SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ma*;? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

LESEETAN OF WABITAT
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Loy 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la fotalidad de los documentos mrrformu con Ins furrnas pmplas de suU expadlcldn sa

emandera gue éstos han sido debidamente radicados, La & idad d a1 50ip pod Arse
(15} d siouient ent i de oonfnmdad mn o micuw 1 Gel Decram |
Reglamentario 2180 dé 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 de! Decreto 107?6320?5 |
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los docum
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requernral interesado en cualgquier momento
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones da cardcter administrativo v policivo que se puadan admnntsr o
conformidad al articulo 2 del Decrato reglamentario 2180 de 2006

i

INFORMACION DEL SOLICITANTE ;
1. Solicitante: Nombre de Ia persona natural o razén social 2. |dentificacion Nimero
INGEURBE S.AS” NIT 860.524.118-1*"
3. Representante legal de |a persona juridica ) 4. |dentificacion del representante leg 5, Regﬁyo Paraty enajel |g5c|a1r|muebres
CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ 51.664.740 =9 gpoz -
5. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo el ico: 1%
CALLE72No.7-64 mg" 3" 57‘”171M 1 h!
notificaciones@ingeurbe.com / =yl =0 dr " ﬁl
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA ,E' S5 2a 9N aa O
8. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para &Sta kadic3cio JoreR(s), 3 7.
63LIVING =~ BiodateyInr g % s e
Vi m B T, Y | 5;
ero y tipo de viviendas para esta Radicacion: o O s AN a - % i
567( APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social R masy R |2 9 38
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) / 13. Localidad - UPZ ;,_Q = X 2 . 11_'._'
AK 86 52A/70 Engativa - UPZ 31 SA 1o
14. Estrato / 15. Ndmero de garajes (Visitantes mas Privadi =4
3 ~ 103 = =
15. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccitn Fecha de q}culnﬂa 7 .ﬂ 11 Curadur “{
NA NA 11001-3-23-0480 21-feb.-2023*- T S 3 2h
18. Area del lote segin licencia de construccién (m?) 18. Area total de construccion, segin la [icencia de 20. Area a construir para estagadisacly a
9325.2 construccion (m?) 22127.82 2212 ’ .’1"
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa : 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio %I dval, E
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de miti acién/ de mitigacion del riesge 0% a -
24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobijifaria(s)
AAA0278DTHK /1 50C-2081943 .7' | 4
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costog'directos 27. Indigque |a fecha aproximada de entregadel proyecta,
0% $.0 30-jul.-2025
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notarda
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciana Esc:iturg o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A il 17/08/2022
21, Tiene Fiducia de administracien recursos?  Entidad Fiduciania Contrato Fecha Vigencia Prarroga
sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A 3110883816  29-jun.-2022  29/06/2027 . SI
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS]
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses. i

]

Copla de ios modeles de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocics de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coharencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse &l plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documente que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los Iotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada |ote o construccian.

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuestofinanciero del proyecto, con sus comrespondientes soportes contables,

Copia de Ia licencia urbanistica y de los planos sprobados.

(=]

@ s LY

Fara todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS.N® ‘ FECHA

de labuena f (vieio 5 d a Consttucin Polica 400020230122 |07 JUN 2023

La persona natural o juridica queda habilltada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: B_ﬂ .JUN 2023

4 M@ %UQ

CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario

Persona natural, Representanta legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de |la Radicacion de documeéntos
Observaciones: ,g_ M

IMPORTANTE: _
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la 8egunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Gua!quie’r modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los guince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de |os compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 862/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
DE B0ODTADC.

|
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

BECIL T[4

ENAJENADOR:

TNOEODC. oA -

Nombre del Proyecto:

==

(yuive

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(L presente revision no constituye In radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de In Ley 962/05)

PMO5-FO138-V11

MNota: Para las licencins expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas ln zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorin Media y/o Alla deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2, Solicitud Previa.)

Para Ias licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
o cti e Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en ‘/__
b £ SIDIVIC. =
A 2 Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no lenga radicacion de v
g documentos vigente (Ver SIDIVIC). P
; [ Expedicion no debe ser superior a 3 meses. Y/
C‘cmﬁcndn de tradicion y libortad del {Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion /
inmueble en el que se desarrolla el famili
5 amiliar) ! rd
proyeee. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. V ;
O 8o o micdieloh 6 Jos Sontiieos Apnn.a pjnr lo menos ugo‘da los slguu:n!'es dncun:ucnlun Maodelo de promesa de venta, [
== como b 0 de drea o que haga sus veces, o comunicacion
q:u:u r:y:':: plilizar e_n I:] |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe cormresponder al proyecto, ¥
u_"‘ m i % pedl s ule Lo {identificar al (los) enajenante(s).
endjenacion de inmuebles con los - - - -
adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al { |
(los) enajenante(s). A
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por /
el banco con p siel lor es entidad crediticia. /
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programn se|Carta del ncreedor particular que expresa lextualmente la obligacion de ley. / J
1 gravado  por  hij S
Cosilysvancis dol ifusar dc! doaitilo Debe expresar textualmente Ia intencidn de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del|
del terreno, cuando éste es diferente al | 2 2 o b o
; 7o hacia el (los) s). Oficio simple.
enajenndor solicitante,
Formato PM0S-FO121 Ancxo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccitn, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados|
por Repr legal y quien elabora. /
Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, V/
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. /
Formato PMO5-FO121 Anexo Venlas, validar de unidades y diligenciad 4 /
total firmados por Representante legal y quien elabora. Vi
Estados financieros (Estado de Situncién Fi Estado de Resultados Integrales (/
Pr del proyecto, anexo  |COM SUS notas aclaratoring, periodos intermedios) menores o iguales o 3 meses a la fechn
ﬁn.nncic;‘o. =] ﬂll.ljo de cajn, anexo de radicacion, firmado por Representante legal, contndor y revisor fiscal si aplica.
de venias, con sus sopories. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se /
vigenle, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto \ -
sed quien esta radicando, ,/
Estado de cuenta del contrato de administracion de! proyecto a la fecha, expedido por la / E
fiducinria, debe corresponder al proyecto, d do y totalizado. ]
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por|
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados (
Financieros con sus notns y/o declaracion de renta Gltima, pa
Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y ¢l /
Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas). l/

Licencia urbanistica (urk ylo
construccidn) cjecutumdn y de los
planos arqui i

apr

*Vigencia de las li de loal
In fecha de radicacion ante curadurin
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigenle hasia el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembr

|prorrogas, deberin incluirlas).

categorin Media y/o Alta deberd contar con aval previo

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencin cuenta con modificaciones
Nota 1: Para Ins licencias expedidas bajo la vi in del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar dentro de lns normas genernles y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en
dido por esta Subdirecci6

E

(Ver 2, Solicitud Previa.)
Para los licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

C

de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l

Con base en la informacion aprobada en la licencia de cunstruociﬁn verificar en
SLDIWC que NO haya llguil proyecto radicado con el mismo de li

29 de diciembre de 2021 y el 14 de

de proyecto /o direccis

e

junio de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 2022,

El de unidades a es igual o inferior  lns unidades inmobiliarias parn
vivienda autorizadag en In licencia de construceion,

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el

sello de la curaduria urbana,

Formato Especificaciones técnicas rndlcaclﬁn de docummms para el anuncio yfo
itin de i bles - PMOS-FO124 d fi

En casos de afectacion por remocion en masa categorin media y/o alta, debe adjuntor el
oficio de aval para ln radicacion, expedido por la Subdireceibn de Prevencitn y

Sep to de la S: ia de! Hibitat. El cual se obtine con tramite previo, (Ver 2.
Solicitud Previa.)

h Hiok

Formato impreso en lamafio oficio. Sin & ylo que| lodos los
E!I:“ Askid Iad

diligenciados |

Relacionar los datos de todos los enaj que pr ¢l proyecto, firmador por

todos en la misma hoja.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext, 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALGALOIA MAYOR

_DE BOOOTAD.C. rd
s Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. '_r /
Formato PMO5-FO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados. v /

documentos, Documentos legibles. (/

D lenndos y sin mutilaci //
Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha, Desde o primera pagina. Incluidos l/
pl El formato de radicacion lleva el folio No. 1. /
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, J
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
El to de revisidn CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberin incluir lus etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado framite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en ¢l oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de C ion del proyecto debid: te gjecutoriada. T
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las 4
recomendaciones de las obras de mitigacitn determinadas por el consult 7 ble del estudio. Cuando este estudio haya

sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y
con las caracleristicns que permitan leer claramente las obras de mitigncién. En caso de no haber realizado estudio de
remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este & .
conceplo es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y ¢l pronunciamiento frente a lns actualizaciones del

estudio si las hay.

Cuando ¢l proyecto no requicre la p ién de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el

IDIGER. y que certifica dicha situacion,

Nota: En caso de no haber tramitado y/o claborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la
debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:
A Y 2
[:J N \-p l—-{:}

i
proFesioNAL QuE Reviso: (5 (06 101D -\—QM)‘(CAH%(}Q. ;
Fecha de verificacién: a) - % _-m : Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: moﬁr 06 - '(Di'i') :

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcler de solicitante del trdmite de Ia refe ia, debid: te facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lieve a cabo la Radicacién Incompleta y me comy 2 adjuntar los d necesarios en los términos previstos en la ley.
Nombre; Firma:

C.C:
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados, supemotariado.gov.co

 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO

B B B R |

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230511692176617606 Nro Matricula: 50C ,2081943
Pagina 1 TURNO: 2023-323664 ]

Impreso el 11 de Mayo de 2023 a las 04:13:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 05-02-2020 RADICACION: 2020-3780 CON: ESCRITURA DE: 21-01-2020
CODIGO CATASTRAL: AAA0278DTHKCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: !

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

L!CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

|l{f

]

Contenidos en ESCRITURA Nro 4827 de fecha 23-12-2019 en NOTARIA\@NCE de, G@TA B. F‘“[MANZANA[B can a[ea[ de 9: 325 22 M2. (ART.11 DEL

DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). S Ul

B % s 1
AREA Y COEFICIENTE L'_."E I ¥ L
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS L auarda de les fe niihl
COEFICIENTE : % W PV WE I 4

COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) AK 86 52A 70 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
TINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1515464

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-2020 Radicacion: 2020-3780

Doc: ESCRITURA 4827 del 23-12-2019 NOTARIA ONCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: GUTT DE MISHAAN LILIAN CC# 20250117 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-03-2022 Radicacion: 2022-27050 !

Doc: ESCRITURA 4977 del 02-12-2021 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALORACTO: §

ESPECIFICACION; ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 4977 DE 02-12-2021 NOT 44 CLAUSULA 13 DELA ACTO Il SEGREGACION DE AREA
PUBLICAS CORREPONDIENTES A LA ETAPA 2 DE LA URB LOS CHIGUIROS FOLIOS 50C-2081940 AL 2081946

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSIRIA DEL ESPEACIO PUBLICO-DAFEP

X_NIT .aTa 999.061-9




La validez de este documento podra verificarse en la pégina cert 1 i gav.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN “ﬁ”ﬁm CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230511692176617606 Nro Matricula: 50C-2081943
Pagina 2 TURNO: 2023-323664

Impreso el 11 de Mayo de 2023 a las 04:13:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-03-2022 Radicacion: 2022-27050
Doc: ESCRITURA 4977 del 02-12-2021 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $23,436,760,288
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0188 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .

DE: GUTT DE MISHAAN LILIAN » 3 = -=-|= - Y 00#20250117

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEIOCMI‘SO DE ADMINISTRACION Y PAGOS URBAN!ZACION CHIGUIROS

r— -

®) _ FaQ B ﬁiraauossrnas

- e — - — - i S - e e A = = e e e ——

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-03-2022 Radicacion: 2022-27053

Doc: ESCRITURA 92 del 17-01-2022 NOTARIA TRECE de BOGOTA D. C - ; T VALOR ACTO § | 2z
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 4977 DE 02 12 2021 NOT 44 CLAUSULA 13 DEL ACTO Il SEGREGACION DE AREAS
PUBLICAS CORRESPONDE A LA ETAPA 2 URB LOS CHIGUIROS FOLIOS 50C-2081940 AL 2081946( RESOLUCION 000220 DE 14/04/2022 ORIP
CENTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA DPTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO-DAFEP

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-08-2022 Radicacidn; 2022-85190 .
Dac: ESCRITURA 2290 del 31-08-2022 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $23,436,760,288
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA VOCERA Y ADMON DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE ADMON Y PAGOS URBANIZACION CHIGUIROS
NIT8300537006 .
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA VOCERA Y ADMON DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO 63 LIVING- NIT8300537006
X

i

NRO TOTAL DE ANOTACIONES ‘5‘

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 07-05-2022

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.EE.C.D,, RES. 2022-8210 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09082 DE 29!10!2020 EXPEDIDA POR LA S N.R.



|
La valldez de este documento podrd verlficarse en la pglna certificados, supemotariado.gav.co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s“ MHDT&IIAOD CENTRO

umnnnﬂu i

CERTIFICADO DE TRADICION |
MATRICULA INMOBILIARIA ‘
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MINUTA PROMESA DE COMPRAVENTA 63 LIVING

Entre los suscritos: (i) ( ), mayor de edad, domiciliada en ( )
identificada con la cédula de ciudadania nimero ( ) expedida en
( ), obrando en virtud de poder legalmente otorgado por la sociedad
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su calidad de administradora y vocera del FIDEICOMISO 63
LIVING, que se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, y del poder conferido por la sociedad
INGEURBE SAS, sociedad que para efectos del presente documento se denominara EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y por la otra parte (i) Cmp_Pal_Nombre, mayor(es) de
edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con ceédula de ciudadania numero
Cmp_Pal_ldentificacion = de  Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en, de estado civil
Cmp_Pal_Estado_Civil y Cmp_Alt_Nombre , mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad,
identificado con cédula de ciudadania nimero, Cmp_Alt_ldentificacion, de
Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en de estado civii Cmp_Alt_Estado_Civil, obrando en su(s)
propio(s) nombre(s), y/o representado por identificado con cédula de ciudadania d
de , quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa contenido en las
siguientes Clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que, mediante documento privado de fecha 17 de agosto de 2022, la sociedad
INGEURBE S.AS. en calidad de Fideicomitente y Fiduciaria Davivienda S.A. en calidad de
Fiduciaria, celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion mediante el
cual se constituyo el patrimonio auténomo denominado Fideicomiso 63 Living. !

SEGUNDA. Que mediante escritura publica nimero 2290 otorgada el 31 de agosto de 2022 en la
Notaria 28 de Bogota fue transferido, por el Fideicomiso Urbanizaciéon Chigliros a titulo de
compraventa al Fideicomiso 63 Living, el derecho de dominio de un lote de terreno identificado con
la matricula inmobiliaria nimero 50C-2081943 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro.

TERCERA. Que la sociedad INGEURBE SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE de'
FIDEICOMISO 63 LIVING., tiene la intencion de desarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda dE!
interés social (VIS) denominado 63 LIVING, el cual se desarrollara sobre el inmueble identificada
con matricula inmobiliaria niumero 50C-2081943, para lo cual se modificara integralmente el 63
LIVING, en un fideicomiso de administracién inmobiliaria.

PARAGRAFO PRIMERO: Que, en virtud de lo anterior, el citado fideicomiso ejerce la propiedad
fiduciaria del predio donde se desarrollara el citado proyecto, localizado en la ciudad de Bogota y el
desarrollo y construccion del PROYECTO, sera unica y exclusivamente responsabilidad de Ia
sociedad INGEURBE SAS.

SEXTA. La transferencia de la(s) unidad(es) privada(s) objeto de la presente promesa sera(n)
efectuada(s) por el citado Fideicomiso titular fiduciario de las mismas, en calidad de propietario
fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERO: Con la firma de la presente promesa de compraventa EL PROMITENTE
COMPRADOR declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta
la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira
todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asf como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en la misma, en caso de que estuviere obligado a ello.
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SEPTIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construccion del
Proyecto y la Unidad Privada, y el PROMITENTE VENDEDOR unicamente la de la transferencia
del inmueble mas adelante sefialado, a su vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
contrae(n) para con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la obligacién de entregar al
FIDEICOMISO las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben
también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.
CLAUSULAS

PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete a transferir a titulo de venta a favor de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y este (os) se obliga(n) a comprar por el régimen
de propiedad separada u horizontal el derecho de dominio y la posesion que EL PROMETIENTE
VENDEDOR tiene y ejercita sobre el inmueble Haga clic aqui para escribir texto. , de la Torre
Haga clic aqui para escribir texto. , de 63 LIVING, ubicado en la Avenida Carrera 86No. 5§ A-70
de la nomenclatura urbana de Bogota D.C.

La cabida y linderos del Inmueble, seran los definidos en el reglamento de propiedad horizontal, sus
aclaraciones, modificaciones o reformas y le correspondera el folio de matricula inmobiliaria que le
asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Centro.

PARAGRAFO 1: El inmueble objeto del presente contrato, su ubicacién, caracteristicas y
especificaciones de acabados son las que obran en los anexos No. 1 y 2 que hacen parte integral
del presente contrato.

PARAGRAFO 2: La venta del (los) inmueble(s) objeto de este contrato se hara como cuerpo cierto,
de tal manera, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancias que
declara (n) conocer EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 3. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
identifico(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones
y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este
contrato y del Conjunto al cual pertenece(n), de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a
sus caracteristicas.

Las dimensiones de muros, vanos, closet (si aplica), ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el
Conjunto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, mobiliario, disefio de elementos, dimensiones
y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningtin caso disminucion en la calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO 4: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan las
especificaciones de construccion y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y
las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) suscriben y que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es
de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas del
inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccion y/o sus
modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del

Pagina 2 de 18
PROMESA CVTA CRT =63 LIVING




proyecto y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que suscriben las
partes.

PARAGRAFO 6: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que el
inmueble que adquiere esta catalogado como VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), segun
corresponda sobre la cual se constituira Patrimonio de familia en los términos del articulo 60 de la |
Ley 9* de 1989, adicionado por el articulo 38 de la Ley 3% de 1991.

PARAGRAFO 7: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que 63
LIVING, estara compuesto por unidades de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS).

SEGUNDA. La enajenacion del (los) inmueble(s) comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a|
que estara sometido, sino el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefialado(s) para el
(los) inmueble(s) en éste Ultimo, de acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco
(675) de dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, por el cual
se constituya el régimen de propiedad horizontal para el proyecto 63 LIVING, lo cual EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n)
el reglamento de propiedad horizontal al que estara sometido el inmueble objeto de la presente
promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
disposiciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas
comunes que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble habite o no en él, al
igual que sus causahabientes a cualquier titulo, asi como las normas de convivencia en el
contenidas.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho a variar la
volumetria y numero total de las unidades privadas, modificar los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal del Conjunto, con la aprobacién de la autoridad competente,
durante la etapa de construccion del conjunto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o
modificar tanto la licencia de construccion y el reglamento de propiedad horizontal a que se
sometera(n) el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, sin que para ello requiera de autorizacion
de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con la
suscripcion de este contrato faculta de manera irrevocable a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para protocolizar las modificaciones y/o reformas del Régimen de Propiedad
Horizontal al que se encuentra sometido objeto de este contrato, como consecuencia de las
modificaciones de la licencia de construccion legalmente otorgadas o de los planos arquitectonicos
o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaracion de tipo mecanografico a que hubiere
lugar.

Asi mismo y durante el proceso de construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o
correcciones por errores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro
error u omision o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de enajenacion respectivo
exija alguna modificacién, se entiende que autorizan al propietario inicial y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para realizar dichas modificaciones y en consecuencia, este Ultimo, no debera
acreditar autorizacion alguna.

TERCERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que el FIDEICOMISO 63 LIVING es propietario
del lote de terreno sobre el que se levanta el proyecto 63 LIVING, mediante trasferencia de dominio
a titulo de compraventa que le realizé FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO URBANIZACION
CHIGUIROS, mediante la Escritura Publica dos mil doscientos noventa (2290) de fecha treinta y uno
(31) de agosto del afio dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria Veintiocho (28) del Circulo
de Bogota D.C., escritura debidamente registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria numero 50C-
2081943.
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PARAGRAFO: La edificacion y las mejoras son responsabilidad de la sociedad INGEURBE SAS,
titular de la construccion del Conjunto por efectuarlas conforme a la Licencia de Construccion
aprobada.

CUARTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble prometido en venta es de
exclusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO 63 LIVING, cuya
vocera es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y que ésta no ha enajenado a ninguna persona el (los)
inmueble(s) y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él (ellos) y declara que se hara entrega
del mismo libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del
regimen de propiedad horizontal al que estara sometido el (los) inmueble(s) y de la hipoteca en mayor
extension que se constituira, la cual sera cancelada a mas tardar en la fecha en que se otorgue la
escritura publica que lo perfeccione. Adicionalmente y desde ya se informa que también sera
constituida servidumbre de energia eléctrica a favor de Enel Colombia S.A. ESP.

PARAGRAFO: INGEURBE SAS, en su condicion de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a salir al saneamiento por eviccion y por los vicios redhibitorios de las unidades que hagan
parte de 63 LIVING, en los términos que establece la ley (articulos 1923 y 2060 numeral 3 del codigo
civil y articulo 937 y siguientes del cédigo de comercio).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido(s) en venta es el
equivalente a SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES DEL ANO EN
EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE PERFECCIONA
ESTE CONTRATO, que a la fecha se estima en Agr_Valor_Venta_Letras (Agr_Valor_Venta)*, que
EL(LOS) PROMETIENTE COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
como vocera y administradora del FIDEICOMISO 63 LIVING, al encargo fiduciario asignado a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en los términos y condiciones que se describen en el anexo numero 3,
denominado Anexo de Pagos, que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 1: Las partes dejan expresa constancia que el valor estipulado en el presente contrato
es una proyeccion, en todo caso el precio del inmueble que el PROMETIENTE COMPRADOR se
obliga a pagar al FIDEICOMISO 63 LIVING es el valor que resulte de multiplicar.  por la suma que
corresponda a un salario minimo mensual legal vigente del afio en el cual se escriture el inmueble.

En el evento de que el valor final del inmueble resultare superior al aqui estimado como consecuencia
del ajuste del salario minimo mensual vigente del afio en que se otorga la escritura publica de
compraventa, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga(n) a cancelar la diferencia
resultante a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendario previos a la fecha prevista en este
contrato para el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

PARAGRAFO 2: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, autoriza(n) a Agr_Entidad_Credito en adelante la Entidad Financiera para que el
prestamo que financia la adquisicion de Inmueble sea girado directamente en favor del
FIDEICOMISO 63 LIVING, PROMETIENTE VENDEDOR en el presente contrato.

PARAGRAFO 3: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, intereses mensuales (de subrogacién o legales),
pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mes, liquidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sobre la suma denominada Valor de Financiacién en el
Anexo de Pagos, desde la fecha de entrega del Inmueble hasta la fecha en la cual se efectué el
desembolso del total de los valores adeudados, por parte de la entidad financiera. El valor de los
intereses (de subrogacion o legales) seran girados directamente a favor del FIDEICOMISO.
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En los casos en que la entidad que financia la adquisicion del Inmueble no haya suscrito con El.j
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdo para el desembolso del crédito, los intereses
legales se cobraran, sitranscurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario desde la fecha de firm
de la escritura de transferencia no se ha obtenido el desembolso del crédito por parte de la entidad
financiera, y hasta el dia en que se efectué el abono efectivo por parte de la respectiva entidad
financiera del crédito al FIDEICOMISO, a la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO 4: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos y/o pagos
previstos en este contrato, incluido el pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por
culpa de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), este pagara(n) un interés moratorio a
la tasa maxima vigente sobre las sumas adeudadas, sin que esto pueda interpretarse como prérroga
del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, exigir el pago del saldo total adeudado
con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectivo el cobro de las arras pactadas mas
adelante por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagrados a
favor de la parte cumplida de este contrato.

PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no solicitaran a EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cesiones de su
posicion contractual, ni modificaciones a la forma de pago del precio convenido, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura publica
de compraventa. En todo caso, INGEURBE SAS se reserva la posibilidad de aceptar o no la nueva
forma de pago presentada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y/o |a cesion de este
contrato, cesion que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), solamente podra(n) solicitar
por una unica vez.

En el evento que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) opte(n) por utilizar una suma
de financiacion inferior a la sefialada en el Anexo No. 3 por conducto de Agr_Entidad_Credito o
decida no utilizarla, debera(n) pagar la diferencia en el precio del Inmueble antes del otorgamiento
de la escritura publica de compraventa prometida.

PARAGRAFO 6: Siempre que hubiere lugar a ello, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) se obliga(n) a pagar, en forma inmediata a su causacion, los valores que por concepto de
avalllos, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, le(s) cobre Agr_Entidad_Credito para
perfeccionar el crédito que financie la adquisicion del Inmueble, asi como los timbres de pagareés, los
derechos notariales que le correspondieren, el impuesto y los derechos de registro, impuesto de
timbre en general los demas gastos que por ley le correspondieren y que se ocasionen por la
celebracion de este contrato; en todo caso autorizan al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose(n) a reembolsarlos en forma inmediata.

PARAGRAFO 7: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obligan(n) a pagar en forma
inmediata y/o anticipada al FIDEICOMISO 63 LIVING, los valores que por concepto de impuestos a
transacciones financieras y/o gravamen a movimientos financieros, llegaré a cobrar
Agr_Entidad_Credito , PIn_Pgo_Subsidio_Entidad y/o cualquier cualquier otra entidad que
efectuare desembolsos, por el giro del saldo que se obligé(aron) cancelar EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) al PROMETIENTE VENDEDOR y que seran girados al FIDEICOMISO 63
LIVING.

PARAGRAFO 8: INGEURBE SAS podra exigir a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) las garantias reales o personales que estime convenientes sobre las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 9: Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y este es devuelto por la entidad
bancaria que lo emiti6, negando su pago por causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debié producirse el pago y ademas se causara a favor del
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PROMETIENTE VENDEDOR la sancion relativa a este evento en concreto, establecida en el Codigo
de Comercio.

Las siguientes clausulas aplican tnicamente en caso de que el EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) cuente(n) con Subsidio Familiar de Vivienda, para el pago del precio establecido
en esta clausula.

PARAGRAFO 10: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidio familiar de que trata esta clausula
fue (o sera) otorgado al grupo familiar compuesto por: ( )

PARAGRAFO 11: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el Articulo
13 de la Ley 2079 de 2021 que modifica el Articulo 8° de la Ley 3* de 1991, el Subsidio Familiar de
Vivienda sera restituido al Estado, cuando se compruebe que existio falsedad en los
documentos presentados por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacién del subsidio.

En caso de remate del Inmueble luego de su transferencia, debera efectuarse la devolucion del
subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y
en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen.

PARAGRAFO 12: Los integrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda autorizan mediante
este mismo instrumento a Pln_Pgo_Subsidio_Entidad para que realice el giro del valor del subsidio
que les fue aprobado a favor del FIDEICOMISO 63 LIVING.

PARAGRAFO 13: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a presentar certificacion y/o copias de las planillas que
acrediten el pago como trabajador dependiente o independiente de los aportes a
PIn_Pgo_Subsidio_Entidad con una antelacion de treinta (30) dias a la fecha en la cual se suscriba
la escritura publica de compraventa y posteriormente, de manera mensual hasta cuando se
produzca el desembolso del subsidio aprobado, so pena de iniciar las acciones legales a las que
hubiere lugar.

PARAGRAFO 14: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y a
tramitar ante PIn_Pgo_Subsidio_Entidad el subsidio de caja de compensacién si a ello hubiere
lugar, reuniendo y presentando los requisitos minimos que esta(s) exija(n) y que declara(n) conocer,
en un plazo no inferior a doscientos cuarenta (240) dias previos a la fecha convenida para el
otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato; si en el curso de éste tramite
PIin_Pgo_Subsidio_Entidad exigiere otro(s) documento(s) debera(n) presentarlos(s) en el plazo
que le fije esta entidad. En los eventos anteriores si EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR(ES) no diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por
incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor del PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por lo tanto resolver el
contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras
por el incumplimiento de que trata este contrato en clausula posterior y por tanto pudiendo prometer
el (los) inmueble(s) a terceros con plena libertad.

PARAGRAFO 15: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que,
para que EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acepte
el subsidio del programa gubernamental Mi Casa Ya y/o del programa distrital de subsidios, en el
plan de pagos de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), dicho subsidio debera tener la
marcacion del estado “interesado cumple” en el Agr_Entidad_Credito a mas tardar dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores a la fecha de otorgamiento de la escritura publica
de compraventa.

PARAGRAFO 16: De igual manera EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y

acepta(n) que, sipara [afecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa pactada en
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el presente contrato, no se hubiere(n) expedido la(s) resolucion(es) de asignacion de el (los)
subsidio(s) por las entidades publicas otorgantes del programa de subsidios Mi Casa Ya y/o el
programa distrital de subsidios, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) renuncia(n) de
manera expresa a el (los) referido(s) subsidio(s), toda vez que el plan de pagos establecido en el
Anexo de pagos, no lo(s) contemplé(aron) en la forma de pago.

SEXTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y a ante
Agr_Entidad_Credito el préstamo referido y el subsidio de caja de compensacion si a ello hubiere
lugar, reuniendo y presentando los requisitos minimos que esta(s) exija(n) y que declara(n) conocer,
en un plazo no inferior a doscientos cuarenta (240) dias previos a la fecha convenida para el
otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato; si en el curso de éste tramite
Agr_Entidad_Credito exigiere otro(s) documento(s) debera(n) presentarlos(s) en el plazo que le fije
esta entidad o en su defecto EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Igualmente se obliga(n) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) a
otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija Agr_Entidad_Credito necesarios para
el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en
forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) no
diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el presente contrato,
con las facultades y consecuencias a favor del PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el incumplimiento de
que trata este contrato en clausula posterior y por tanto pudiendo prometer el (los) inmueble(s) a
terceros con plena libertad. En todo caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva la facultad de
aceptar o no la entidad de crédito tercero, presentada por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o un representante suyo podran
colaborar con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho, en el tramite de consecucion de los documentos con destino a la entidad de
crédito, lo cual no lo exonera ni disminuye la responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) en la aprobacion del crédito hipotecario.

PARAGRAFO 2: En el evento de que reunidos por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito, ésta negare el préstama
solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto como Valor de Financiacion en el
Anexo de Pagos, por causas totalmente ajenas a la voluntad de aquel(la) (los), el contrato se tendra
por terminado de pleno derecho, sin que haya lugar al cobro de las arras pactada en este contrato.
EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, queda en libertad
de disponer del inmueble y devolvera las sumas abonadas por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), sin intereses de ninguna naturaleza, en un plazo de veinte (20) dias habiles,
previa presentacién de la carta de negativa enviada por Agr_Entidad_Credito. En caso contrario,
es decir si la negativa de conceder el préstamo hipotecario por parte de Agr_Entidad_Credito,
obedeciere a causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), tales como
inexactitud o falsedad de los documentos aportados para la aprobacion del crédito, disminucion en
la capacidad de endeudamiento por contraer obligaciones adicionales antes de la subrogacion del
crédito a que se refiere esta clausula y reportes por mal manejo comercial y/o financiero de las
obligaciones a su cargo, la devolucion de las sumas a que hubiere lugar, se realizara previo
descuento del cincuenta por ciento (50%) de la suma entregada como arras del contrato a favor de
EL PROMETIENTE VENDEDOR, en la misma oportunidad contemplada en el presente paragrafo.

SEPTIMA. ARRAS. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, acuerdan como arras del presente contrato la suma equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor total del Inmueble, es decir la suma de
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta Valor_Letras

Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor), estas se pactan conforme al articulo 866 del Codigo
de Comercio. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) perdera las arras a favor de EL
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PROMETIENTE VENDEDOR, o éste se las restituira dobladas en caso de retracto, o sera imputada
al precio de la venta si ésta se perfecciona a través de la suscripcion de la escritura ptiblica.

PARAGRAFO 1: La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO 2: Si alguna de las partes no diere(n) cumplimiento a cualquiera de las obligaciones
que contrae de acuerdo con el presente contrato, se causara a favor de la parte cumplida la suma
pactada como arras y EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o INGEURBE SAS, quedara en libertad
de disponer de (los) inmueble(s) y restituira las sumas recibidas, previo descuento del valor aqui
sefalado a titulo de indemnizacion de perjuicios.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a otorgar la correspondiente escritura de compraventa e hipoteca(s)
por parte de este(a) (os) Uultimo(s) el dia ( ) en la Notaria
( ) del Circulo de Bogota o en la notaria asignada por la Superintendencia de
Notariado y Registro en los casos en los cuales se requiera someter el tramite de escrituracion a
reparto, alas, ( ) del dia sefalado; siempre y cuando para esta fecha EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere(n) cumplido con todos los requisitos exigidos para
ello, entre ofros haber cancelado todas las sumas de dinero previstas para antes de la escrituracion
gue se mencionan en este contrato.

PARAGRAFO: Sj el dia fijado para el otorgamiento de la escritura prometida, EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no contare con los documentos
idoneos que prueben el pago del impuesto predial y de valorizacion, por causas imputables a las
entidades publicas respectivas, o se encontraré en tramite de inscripcion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos competente el reglamento de propiedad horizontal y/o sus modificaciones,
el otorgamiento de la escritura ptblica se prorrogara hasta el quinto (5to) dia habil siguiente a la
fecha de |a obtencion del requisito pendiente de cumplir, evento en el cual EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o INGEURBE SAS, dara aviso escrito via correo electrénico o por correo certificado
a la direccion registrada por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) contara(n)
con un plazo de cinco (5) dias para aceptar o no el término de prorroga propuesto. Si EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) respuesta a la comunicacion de prorroga remitida
por EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se entender3
que acepta(n) la nueva fecha propuesta para el otorgamiento de la escritura publica.

NOVENA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hara
entrega real y material del (los) Inmueble(s) prometido(s) en venta al quinto (5to) dia habil contado a
partir de la fecha de firma de |a escritura plblica de compraventa e hipoteca por parte de la entidad
que financia la adquisicion del inmueble, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito en los que
ambas partes estan obligadas a probarlas. En los casos en que la entidad que financia la adquisicién
del Inmueble no haya suscrito acuerdo previo con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
el desembolso del crédito, la entrega del Inmueble se efectuara dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha en la cual se verifique el desembolso de las sumas adeudadas.

En los eventos de fuerza mayor y/o caso fortuito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a remitir por correo certificado una comunicacion explicativa de los hechos que dieron origen
a tales eventos y la indicacion del plazo estimado para la entrega. En todo caso y para definir la fecha
de entrega definitiva las partes deberan dejar constancia escrita de la fecha convenida para el
cumplimiento de esta obligacion.

En el evento en que la fecha de entrega del inmueble deba modificarse, por causas no imputables
al PROMITENTE VENDEDOR y/o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tales como escasez
de materiales en el mercado, incumplimiento de contratistas a cargo de la edificacion, demora en la
instalacion de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, demora en los tramites
y autorizaciones por parte de las autoridades municipales o distritales, huelga de personal del
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incumplido este contrato. Por lo anterior las partes desde ya aceptan prorrogar el termino fijado par
la entrega material del Inmueble, prérroga que se realizara en periodos automaticos de 20 dia
habiles en forma sucesiva y continua, sin necesidad de concurrir a la Notaria para formalizar este
acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las partes en beneficio reciproco, hasta por 180 dias
contados a partir de |la fecha de entrega inicial acordada.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contratistas o proveedores, no se entendergI

Cumplido este periodo maximo de prorrogas automaticas sin que fuere posible para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, efectuar la entrega del inmueble prometido en venta, EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) quedara facultado para solicitar la resolucion del
contrato, la devolucion de los abonos al precio que hubiere efectuado y de la suma pactada coma
arras del contrato, esta ultima suma solamente en el evento en que la causa que origind la
imposibilidad de entregar el Inmueble sea imputable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
declarada por sentencia judicial, las cuales seran restituidos en un plazo maximo de quince (15) dias
calendario, contados a partir de la fecha en la cual se recibi6 su solicitud.

PARAGRAFO 1: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
(los) Inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, debidamente probados,
este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las
llaves del(los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este le
sefale. De igual forma los términos de garantia que otorga la ley empezaran a contarse desde |a
fecha en la cual debi6 recibirse el Inmueble.

PARAGRAFO 2: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la
misma se indicaran aquellos detfalles que sean susceptibles de ser corregidos por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, detalles estos que no seran causa para no recibir el (los)
inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO 3: Es entendido que el(los) Inmueble(s) se entregara(n) a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios publicos de
energia, acueducto y las respectivas redes para el servicio de teléfono. Asi, en el evento de que las
respectivas empresas publicas prestadoras de servicios publicos, que sin culpa de EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no los hubieren
instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectuar cambios en los
materiales utilizados para los acabados del Inmueble objeto del presente contrato, los cuales seran
de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO 5: A partir de la fecha de transferencia del (los) inmueble(s), EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes
ordinarias y extraordinarias de administracion que se causen de manera total o proporcional,
independientemente que habite(n) o no en el inmueble, y aun cuando este en ejercicio la
administracion provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que
llegaren a regular esta materia.

PARAGRAFO 6: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa, seran de
cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparaciones por dafios o
deterioro del(los) inmueble(s) que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los
cuales respondera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el término legal.
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PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR har4 entrega real y material de los
bienes comunes de uso y goce general que haran parte de 63 LIVING, de conformidad con lo
establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto.

PARAGRAFO 8: A partir de la fecha de entrega de (los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) integramente la seguridad y quarda
del Inmueble y en consecuencia, exonera de responsabilidad al PROMETIENTE VENDEDOR v al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por el(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes o
perdida(s) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos), independientemente de si EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el administradora
provisional del Conjunto, ni si esta delego dicha funcién a un tercero.

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorga las garantias sobre las
unidades de vivienda de que trata el presente instrumento, de acuerdo con lo establecido en la
normatividad vigente.

1.DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
las reparaciones locativas, de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega
del (los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por ellos.
2.DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios, operan
dos garantias: a) Garantias de Funcionamiento: a) Las garantias de funcionamiento de griferias,
aparatos sanitarios, de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas,
hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y
desagles, seran atendidos por un periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del
inmueble, haga uso o no del mismo EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Vencido este
plazo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) en cada caso en particular hacer
uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas; y b) La garantia de
acabados tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estara vigente por doce
(12) meses contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la
reparacion del area afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del
(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses
calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del periodo de
garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del Inmueble,
entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia,
es normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n)
el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que
como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o
dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la reparacién de
aquellos defectos que presente el Inmueble, pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad
con los acabados con los cuales fue entregado.

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios
del inmueble adquirido.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por los dafos causados
a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citofonia, ocasionadas por los
trabajos ejecutados por las diferentes empresas que presten los servicios por suscripcion.
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PARAGRAFO 3: La reparacién de las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan
después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito)
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el nombre del propietario, la ubicacion del
inmueble y la relacion de los dafios. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la
reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectiva
manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por dafios causados
en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para el efecto.

PARAGRAFO 5: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, fenémenos meteorolégicos como vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos
como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero,
sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 6: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , no respondera por el mal uso que se
dé a los aparatos sanitarios, meson de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse
encima de estos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento
que dé(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

PARAGRAFO 7: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respondera por la estabilidad de la construccion de
acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO 8: De acuerdo con lo establecido en la ley 1480 de 2011, la garantia por estabilidad
de obra se otorga por diez (10) afios y la de acabados por un (1) aflo, ambos términos contados
desde |a fecha de entrega del inmueble.

DECIMA PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a pagar los impuestos que gravan el Inmueble objeto del presente
contrato de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y en consecuencia debe entregar a
paz y salvo el (los) Inmueble(s) por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos
liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa, salvo el de una
contribucion eventual de valorizacion que se causare, liquidare o reajustaré a partir de la fecha de
este documento la cual sera de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) el pago de la prorrata por concepto de
impuesto predial, a partir del mes siguiente de la firma de la escritura de compraventa de €l (los)
inmueble(s).

PARAGRAFO 1: Estara a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) o éste(os)
podra(n) reclamar a su favor seglin el caso, a partir de la fecha de la escritura de compraventa, 1a
diferencia que resulte entre una eventual liquidacion definitiva de los derechos de instalacion de agua
y el pago ya hecho por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para lograr la conexion de dichos
servicios, quien asi mismo no se hace responsable de reajustes posteriores.

PARAGRAFO 2; EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega de el(los) inmueble(s)
con los servicios instalados y en funcionamiento conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. Ademas
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de los servicios exigidos por la mencionada ley, también se la acometida para la instalacion de la
linea telefénica.

PARAGRAFO 3: Salvo culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy EL
PROMETIENTE VENDEDOR no seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las
Empresas Distritales en las instalaciones y en mantenimiento de los servicios de agua, energia y
teléfonos.

PARAGRAFO 4: Los costos de la instalacion de la linea telefénica para el Inmueble y su aparato,
corren por cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO 5: Con la firma del presente contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instalar duchas eléctricas,
calentadores a gas y demas aparatos gasodomésticos, solamente se podra instalar calentador de
paso eléctrico en el inmueble de acuerdo con lo indicado en el anexo de especificaciones.

PARAGRAFO 6: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan que
conforme al Articulo 21 de la RESOLUCION CREG 108 de 1997, sera de su cargo exclusivo el cargo
por conexion que liquide la empresa de energia eléctrica, el cual en el evento en que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectie algun abono por dicho concepto, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor del mencionado
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 7: Salvo culpa o negligencia, EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no sera responsable de las demoras en que pueda(n)
incurrir las Empresas de servicios publicos en la instalacion y mantenimiento de los servicios de
acueducto, alcantarillado y energia electrica.

PARAGRAFO 8: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a adelantar los tramites
para el desenglobe de las unidades privadas del Conjunto ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, una vez concluya la enajenacion de las mismas.

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que |a propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles
comunes ) y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos
y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio
de energla eléctrica, hasta el punto de derivacién de acometidas de baja tension estara en cabeza
de la empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutara(to) instalara(lo) y/o adquirira(rio)
de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa prestadora
de energla eléctrica o a EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por concepto de los activos eléctricos correspondientes. b) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que INGEURBE SAS, en
representacion y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR pueda entregar los dominios y servidumbres de
los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia
eléctrica ENEL COLOMBIA S.A. ES.P. En consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) acepta(n) que la empresa prestadora de energia eléctrica tendra libre acceso a
las areas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL en donde esté ubicada la infraestructura
eléctrica. c¢) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que
INGEURBE SAS y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR celebre con las empresas de servicios
publicos, contrato(s) de comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes del Conjunto
Residencial con destino a la instalacion y funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos
gue dichas empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio correspondiente. En
consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a respetar los términos
de los contratos celebrados por EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o INGEURBE SAS con esta
finalidad.
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DECIMA TERCERA: DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL (LC}S|
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que conocié(eron) y entendio(eron) I%
informacion suministrada en los medios publicitarios por los que se ha anunciado el proyecto 63
LIVING, especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conocio(eron) y entendié(eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la
sumatoria del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas,
ductos y fachada, etc.;

b) Conocio(eron) y entendié(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracién del contrato de promesa de compraventa;

c) Conocid(eron) y entendio(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las
que obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de
acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

d) Conocid(eron) y entendio(eron)las zonas o areas comunes del conjunto, sus acabados y el
mobiliario a entregar por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

e) En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR contenia la informacion relativa a las caracteristicas de la unidad,
estrato socioeconémico, valor estimado de cuota por expensas comunes y demas requisitos
establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero ocho (8) de dos mil doce (2012) expedida
por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue suficientemente clara, no lo indujo
a error o engano y que las dudas relativas a |la oferta comercial se resolvieron de manera
satisfactoria antes de |a celebracién del contrato de promesa de compraventa.

f) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) los planos
que conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificacién y las
especificaciones de construccion, los cuales se obliga(n) a respetar asi como el reglamenta
de Propiedad Horizontal al que esta sometido el (los) Inmueble(s) objeto de la presente
promesa, segun la escritura de que da cuenta la clausula segunda (2a) de este contrato y
que conoce(n) y respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

g) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) gue conoce(n) y acepta(n)
la existencia del inmueble modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al misma
hasta tanto culmine el proceso de enajenacion de las unidades que integran el Conjunto.

h) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de
caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcién y caracteristicas definitivas
del inmueble objeto de este contrato son las que obran en |a licencia de construccion y/o sus
modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que
suscriben las partes

i) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN
instalar duchas eléctricas, calentadores a gas y demas aparatos gasodomesticos,
solamente se podra instalar calentador de paso eléctrico en el inmueble de acuerdo con la
indicado en el anexo de especificaciones.

DECIMA CUARTA. GASTOS. Los gastos que ocasione este contrato y los gastos notariales que
llegaren a generar la escritura de compraventa correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por partes iguales; los
impuestos de la ley 223 de 1995 y demas disposiciones que |la modifiquen, sustituyan o adicionen,
los derechos de registro, al igual que el impuesto de timbre de la escritura de compraventa seran de
cargo exclusivo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Los gastos que ocasione la
cancelacion de la hipoteca de mayor extensién a que esta sometido el inmueble en el que se
desarrolle 63 LIVING, seran cancelados en su ftotalidad por EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento de la hipoteca en primer
grado a favor de Agr_Entidad_Credito seran cancelados por EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), en su totalidad.

DECIMA QUINTA. CESION. La cesion del presente contrato por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere |la aceptacion previa, expresay por escrito, tanto de
la cesion como de la(s) persona(s) cesionaria(s) de parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR vy del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los términos que se mencionan en la clausula
quinta del presente contrato.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra ceder el presente cantrato
por una Unica vez a un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago
de suma alguna, siempre que el cesionario se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad,
afinidad o primero civi. De no existir y demostrarse el vinculo antes sefialado, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera reconocer y pagar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por ciento (3%) del valor total del Inmueble objeto
del presente contrato, para que se autorice la cesion por una lnica vez.

PARAGRAFO 2: EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En este caso el tercero debera encontrarse debidamente
inscrito ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat.

DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR esta
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral el (los)
inmueble(s) materia del presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con el
articulo 71 de la ley 962 de 2005 y mediante RADICACION No. ( ) del
(__)de( )de ( ), de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Confrol de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA SEPTIMA. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de manera expresa
manifiesta(n) que, en caso de fallecimiento de €l o alguno de estos, autoriza(n) a EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a constituir un encargo fiduciario en
el cual seran consignados los recursos abonados por éste(os), para que sean restituidos a favor de
los adjudicatarios, una vez estos presenten a LA FIDUCIARIA copia de la sentencia de sucesion o
el documento que haga sus veces.

Asi mismo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que, en caso de
fallecimiento de alguno o todos, EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quedara facultado para disponer libremente del inmueble y ofrecerlo
comercialmente.

DECIMA OCTAVA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcién del
presente documento, declara que se hace responsable ante EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012
de la Superintendencia de Industria y Comercio. Asimismo, se obliga a suministrar a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
unidades de vivienda, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.
Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando
indemne a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por tales conceptos, teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
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inmobiliarios, quien tampoco tendra la obligacion de validar los lineamientos sefialados en dichal
circular.

DECIMA NOVENA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en forma expresa autoriza(n);
a EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para solicitar,
reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los) nombre (s),
apellido(s) y documento(s) de identidad; comportamiento de crédito comercial, habitos de pago,
manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s) y en general al cumplimiento de obligaciones
comerciales y financieras de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion
estara vigente hasta la cancelacién definitiva del vinculo contractual establecido con EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 1: Manifiesto (amos), que conozco(emos) y acepto(amos) que los datos personales
suministrados previamente por mi(nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones
comerciales realizadas con nosotros en desarrollo de nuestro objeto social, los cuales seran
sometidos a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad
con la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adicione o
sustituyan. Estos datos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita
en el Registro Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comercio bajo
responsabilidad.

PARAGRAFO 2: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente
acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas de
servicio publicos y notarias; 2) Realizar campafias de promocion, comercializacion y fidelizacion de
los proyectos inmobiliarios que cotice y/o compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos
del comercializador y/o promotor y/o INGEURBE SAS o empresas asociadas a esta; 3) Transmitirlos
a terceros que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin
limitacion alguna la mencionada informacién; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar a otros
responsables del tratamiento, los datos personales registrados en sus bases de datos de clientes,
para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacién alguna la
mencionada informacién; 5) Diligenciar todos los documentos que fueren necesarios para el
perfeccionamiento de este y demas contratos que se celebren con el PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas actos y/o contratos a que hubiere lugar, tales, escritura
de compraventa, designacion como beneficiarios de area de compraventa o cualquier otro derivada
del presente contrato; 7) Validar las referencias bancarias y/o comerciales que el cliente llegare a
suministrar; 8) Mantener informado al PROMITENTE COMPRADOR (Titular de los datos personales)
sobre el avance en la relacién contractual; 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos
defectos en los bienes negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los plazos legales y
contractuales establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos datos con fines
estadisticos y 12) Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios electronicos para
prevenir la posible pérdida de informacion.

VIGESIMA. El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que:

i.  Conoce y acepta que el inmueble hace parte de un proyecto inmobiliario, por lo que el mismo
cuenta con un numero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con
posterioridad a la firma de este contrato y/o de la escritura publica por la cual se le de
perfeccionamiento.

i. Acepta que EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra(n) tramitar modificaciones y/o reformas a la licencia de
construccion, los planos de propiedad horizontal y/o el reglamento de propiedad horizontal
del proyecto inmobiliario, aprobadas con el lleno de los requisitos legales.

ii.  Acepta que el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial 63 LIVING, sera
constituido, de acuerdo con la licencia de construccién y sus modificaciones y planos de
propiedad horizontal definitivos que la Curaduria Urbana apruebe.
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iv.  Conoce que el FIDEICOMISO 63 LIVING, administra los recursos que los compradores
entreguen como pago del precio acordado por el Inmueble, que dicho FIDEICOMISO
Unicamente ostentara la ftitularidad del inmueble fideicomitido, reportara las mejoras y
transferira en calidad de tradente propietario fiduciario las unidades de dominio upa vez
construidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien realizara los tramites de
escrituracion correspondiente

v. Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrallo del
Proyecto 63 LIVING y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad
para su realizacion.

vi. Conocen que la Unidad Privada que adquieren hace parte de un proyecto de vivienda de
interés social y de vivienda de interés prioritario.

VIGESIMA PRIMERA. VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cada uno de las partes reconoce
y acepta que la firma plasmada en la presente instruccion, es confiable y vinculante para obligarla
legal y contractualmente y tiene la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma
manuscrita de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012.

Por lo anterior, cada una de las partes declara:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante
quien tiene la capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la
firma.

3. Que el firmante tiene plenas facultades legales y estatuarias para obligar a la sociedad
que representa mediante |a firma electrénica y no requieren de autorizacion adicional para
ello.

VIGESIMA TERCERA. EL(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) los términos del contrato de fiducia mercantil celebrado enire FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. y la sociedad INGEURBE SAS

NOTIFICACION
PROMITENTE VENDEDORA: Avenida El Dorado No. 68 B 85 Piso 2, Bogota D.C.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Calle 75A No. 66- 46 TO 75A Oficina 521 Metropolis+
Centro Comercial y Empresarial de Bogota D.C. Tel 325 71 71 Ext. 200

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Cmp_Pal_Direccion Teléfono Cmp_Pal Celular
Cmp_Pal_Oficina_Tel Cmp_Pal_Telefono Correo electronico Cmp_Pal_CorreoE.

En constancia de lo anterior, se firma en Bogota, el dia

EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

C.C.( ) de ( )

Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO 63 LIVING
NIT. 830.053.700-6 y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR INGEURBE SAS. NIT.
860.524.118-1
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El (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_AIlt_Nombre
C.C. Cmp_Alt_ldentificacion de Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en y/o representado por

ANEXO DE PAGOS
63 LIVING
Uni_Nombre Torre Agr_Torre

Valor total de la Venta (estimado) :

Valor en Letras*: Agr_Valor_Venta_Letras
Valor en Numeros*: $ Agr_Valor_Venta

* NOTA: El precio final del inmueble sera el equivalente a SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES DEL ANO EN EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA QUE PERFECCIONA ESTE CONTRATO.

Cuota Inicial:

Cuota Inicial

Valor en Letras: Cuota_lInicial_Valor_Letras
Valor en Numeros: $ Cuota_|Inicial_Valor

Recibidos a |a fecha

Valor en Letras: Plan_Pago_VIr_Pagado_Total Letras
Valor en Numeros: ($ Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVta )

Cronograma de abono de cuotas iniciales penDientes

Cuota Fecha Valor

Pin_Pgo_Pen | PIn_Pgo_Pend_F | Valor en Letras: PIn_Pgo_Pend_Valor_Letras

d_Cuota_No [|echa Valor en Numeros: ($PIn_Pgo_Pend_Valor)

Cosahiias Pln_Pgo_Cesanti Valpr en Numeros: ($ PIn‘_Pgo_Ces.antias_1_Valor)
as_1_Fecha Entidad:PIn_Pgo_Cesantias_1_Entidad

Costhims Pln_Pgo_Cesanti | Valor en Numeros: ($ PIn_Pgo_Cesantias_2_Valor)
as_1_Fecha Entidad: PIn_Pgo_Cesantias_2_Entidad

Ahorro g:’;—;gﬂ‘:;’;g":’olz Valor en Numeros: ($ Pin_Pgo_AhorroProgramado_1_Valor)

programado Soha = = | Entidad: PIn_Pgo_AhorroProgramado_1_Entidad
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Valor en Letras: PIn_Pgo_Subsidio_Valor_Letras
Subsidio Valor en Numeros: ($ PIn_Pgo_Subsidio_Valor)
Entidad: PIn_Pgo_Subsidio_Entidad

Financiacion:

Valor en Letras: Agr_Valor_Credito_Letras

e
giorinanciacion Valor en Nimeros: ($Agr_Valor_Credito)

Entidad Financiera Agr_Entidad_Credito

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_Alt_Nombre
C.C. Cmp_Alt_ldentificacion de Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en y/o representado por
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MINUTA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a
( ) ) de ( ) de dos mil ( ) )ante ., Notaria

( ) del circulo de Bogota, D.C., se otorga la presente escritura publica que
se consigna en los siguientes términos: comparecieron con minuta escrita:

( ), mayor de edad, domiciliada en ( ), identificada con cédula de ciudadania No. ( )
quien obra en su condicién de apoderada especial de (i) la sociedad INGEURBE S.A.S, con Nit.
860.524.118-1, con domicilio en Bogota, legalmente constituida mediante escritura publica
doscientos trece (213) de fecha 22 de enero de 1985, de |la notaria 2 de Bogota, inscrita el dia 11
de febrero de 1985 , bajo el numero 663310 de la Camara de Comercio de Bogota, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercia
de Bogota, quien en adelante y para efectos del presente documento se denominard EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y de (ii)
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, de acuerdo con el poder otorgado por
( ), mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, con Ial_
cédula de ciudadania ( ) numero ( ) de ( ), representante legal de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA., con NIT. No. 800.182.281 -5, sociedad andnima de servicios financieros, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., constituida por medio de la escritura publica
numero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaria Dieciocho del Circulo Notarial de Bogota D.C, lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, quien obra como vocera y administradora del Patrimonia
Auténomo denominado FIDEICOMISO 63 LIVING, identificado con NIT No. 830.053.700 -6, quien
para efectos del presente contrato se denominara EL VENDEDOR vy (iii) ( ), mayor de
edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero ( Jexpedida
en ( ), de estado civil ( ), obrando en su(s) propio(s) nombre(s), y quien(es) en adelant

se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que han celebrado el contrato de
compraventa, contenido en las siguientes clausulas, previas las siguientes: .

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante escritura publica nimero 2290 otorgada el 31 de agosto de 2022 en la
Notaria 28 de Bogota fue transferido, por el Fideicomiso Urbanizacién Chigliros a titulo de
compraventa al Fideicomiso 63 Living, el derecho de dominio de un lote de terreno identificado con
la matricula inmobiliaria nimero 50C-2081943 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro.

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha ( ) ( )de ( )
de ( el ), se suscribi6 otrosi integral al FIDEICOMISO 63 LIVING
transformandolo a un contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracién inmobiliaria, que
permite el desarrollo del proyecto inmobiliario de vivienda de interés social VIS denominado 63
LIVING.

CUARTA: Que en virtud de la constitucion del contrato de fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria del FIDEICOMISO 63 LIVING, la sociedad INGEURBE S.A.S es FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y responsable del desarrollo y construccion de 63 LIVING.

SEXTA: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA concurre Unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO 63 LIVING, y procede a hacer la presente transferencia a titulo de venta, teniendo ed_n
cuenta la calidad de propietario fiduciario del derecho de dominio del inmueble, de acuerdo con la
designacion de comprador realizada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por lo que éste tltimo comparece para efectos de cumplir con
las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO.
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Con base en los antecedentes mencionados, las Partes celebran la transferencia de dominio a titulo
de venta, de los inmuebles que mas adelante se identifican, con base en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. EL VENDEDOR, es decir FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en calidad de vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 63 LIVING, como tradente y propietario fiduciario
transfiere a titulo de venta real y efectiva por el régimen de Propiedad Horizontal a favor de EL
(LOS) COMPRADOR(ES) y este(os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad
y la posesion que EL VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s):

APTO ( ) TORRE ( ) el cual hace parte de 63 LIVING el cual se describe y alindera
a continuacion: ( )

63 LIVING se construye sobre un lote de mayor extensién ubicado en la Avenida Carrera 86No. 5
A-70 de la ciudad de Bogota, al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
2081943 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro, que se
describe y alindera a continuacion:

63 LIVING: cuenta con un area de nueve mil trescientos veinticinco punto veintidés metros
cuadrados (9.325.22 M2), y sus linderos son:

( )

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato le corresponde la matricula
inmobiliaria No. ( ) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Centro y cédula catastral en mayor extension nimero 005607712400000000.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble descrito anteriormente le corresponde el coeficiente de
copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal de 63 LIVING, sus aclaraciones
y/o madificaciones.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencion de la cabida y linderos |a presente escritura de
transferencia de lo(s) inmueble(s) se otorga como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar
a reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que
la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacién, es de caracter
meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas del inmueble
objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccion aprobada por la Curaduria
Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y la escritura de compraventa que
suscriben las partes.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identificé (aron) claramente
sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrato y del proyecto
al cual pertenece(n), de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas.
Las dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a
ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las
ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el
proyecto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar
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variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, |
teniendo claro que las variaciones no significan en ninguin caso disminucion en la calidad de la obra |

y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) las especificaciones de -
construccion y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y las dependencias |

que les entrega EL. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
descritas en documento que se presenta para su protocolizacion con este instrumento.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que estan

adquiriendo una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS que se destinara especificamente para
vivienda familiar, esto es para uso residencial exclusivamente y sobre la cual se constituira
Patrimonio de familia en los términos del articulo 60 de la Ley novena 9* de 1989, adicionado por el
articulo 38 de la Ley 3% de 1991, el cual no sera oponible al ( )., que financia
la adquisicion del inmueble.

SEGUNDA. La enajenacion del (los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende(n) no solo
los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino el derecho de
copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefalado(s) para el (los) inmueble(s), de acuerdo con lo
establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001) y en el reglamento de
propiedad horizontal del proyecto contenido en la escritura publica numero )
( ) del ( ) ) de ( ) de dos mil ( )( ) de la
Notaria ( ) ( ) de ( ) y su adiciones, aclaraciones o reformas,
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., al folio de matricula
inmobiliaria niumero 50C- ( ).

PARAGRAFO PRIMERO: 63 LIVING, se construyé conforme a las siguientes licencias:

1. Licencia de construccion No. 11001-3-22-1184 del diecinueve (19) de mayo de dos mil
veintidos (2.022), ejecutoriada el diez (10) de agosto de dos mil veintidos (2.022) otorgada
por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota; por la cual se concede Licencia de Construccion
en la Modalidad de Obra Nueva.

2. Resolucién No. RES 11001-3-23-0480 del catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés
(2.023), ejecutoriada el veintiuno (21) de febrero de dos mil veintitrés (2.023) otorgada por:
la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota; por medio de la cual se aprueba la modificacion de la:
licencia de construccion vigente.

3. Resolucion No. RES ( ) del ( )| ) de ( )de
( ) ( ), ejecutoriada el ( ) ) de ( ) de dos mil
( ) ( ) otorgada por la Curaduria Urbana No. ( ) de Bogota; por

medio de la cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de propiedad horizontal del proyecto denominado 63 LIVING.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n) el
reglamento de propiedad horizontal al que esta sometido el inmueble objeto del presente contrato,
sus adicciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le
corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes
a cualquier titulo, asi como las normas de convivencia en el contenidas. Asi mismo, manifiesta que
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en su calidad de vocera del FIDEICOMISO 63 LIVING, por
instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en
calidad de propietario inicial, esta facultado para efectuar todas las adiciones, modificaciones y/a
aclaraciones que se requieran juridica y materialmente, en los términos que para el efecto establece
la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
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RESPONSABLE, se reserva el derecho a variar la volumetria y nimero total de las unidades
privadas, modificar los planos arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal del proyecto
con la aprobacién de la autoridad competente durante |la etapa de construccion del proyecto, en
consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o modificar tanto la licencia de construccion y el
reglamento de propiedad horizontal, sin que para ello requiera de autorizacion de los futuros
propietarios. Por lo anterior EL (LOS) COMPRADOR(ES) con la suscripcion de este contrato
faculta(n) de manera irrevocable a El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE para protocolizar las adiciones, modificaciones, aclaraciones y/o reformas del
Régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien objeto de este contrato, como
consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccion legalmente otorgadas o de los
planos arquitecténicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaraciéon de tipo
mecanografico a que hubiere lugar.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) Conoce y acepta que el inmueble hace
parte de un proyecto inmabiliario por etapas constructivas, por lo que el mismo cuenta con un numero
determinado de unidades, el cual puede ser modificado con posterioridad a la firma de este contrato
y/o de la escritura publica por la cual se le de perfeccionamiento

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que es propietario del lote de terreno en el que
se levanta 63 LIVING, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato por
haberlo adquirido asi:

Por transferencia de dominio a titulo de compraventa que le realizo FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
URBANIZACION CHIGUIROS, mediante la Escritura Publica dos mil doscientos noventa (2290) de
fecha treinta y uno (31) de agosto del afio dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria Veintiocho
(28) del Circulo de Bogota D.C., escritura debidamente registrada en el folio de Matricula Inmabiliaria
numero 50C-2081943.

La edificacion y mejoras son de propiedad del FIDEICOMISO 63 LIVING y se construyeron a
expensas de INGEURBE S.A.S, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE de dicho patrimonio auténomo.

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE garantiza que EL VENDEDOR no ha enajenado a ninguna persona los inmueble(s)
que transfiriere por medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesién tranquila de ellos y
declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento
por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes,
salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos el(los)
inmueble(s) conforme se indicé en el Reglamento de Copropiedad de 63 LIVING, contenido en la

escritura publica numero ( | ) del ( ) e ) de

) de dos mil ( ) ) de la Notaria ( ) ( ) de
Bogota D.C y de la hipoteca en mayor extensién constituida por FIDUCIARIA DAVIVIENDA como
vocera del FIDEICOMISO 63 LIVINGa favor de ( ), como consta en la
escritura publica numero ( ) ( ) del ( ) ( ) de
( ) de dos mil ( ) ) en la notaria( )de Bogota D.C. La

hipoteca en mayor extension sera liberada en esta misma escritura y los gastos que se generen
con ocasion de la cancelacion estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE, no obstante lo anterior,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a salir
al saneamiento conforme a la ley.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de este contrato
seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que
no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE de conformidad con lo previsto en |a ley.
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SEXTA. El precio total del(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa es la suma de
( ) PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ), el cual sera
pagado al FIDEICOMISO 63 LIVINGde la siguiente manera:

a) La suma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE ($ .00), que el
VENDEDOR declara recibida en la fecha a entera satisfaccion.

b) Lasuma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE (5 .00),
que EL (LOS) COMPRADOR (ES) cancelara(n) con recursos provenientes del subsidio
Familiar de vivienda que ha sido asignado el dia ( ) ( ) de ( )

de dos mil (_) (20___), por la Caja de Compensacion Familiar ( ).

c) El saldo, es decir la suma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE |
(% ), lo cancelara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) con el producto del crédito
que le(s) ha otorgado a EL (LOS) COMPRADOR(ES) por ( ) el cual sera
abonado a las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO 63 LIVING, derivadas del crédito
constructor a el otorgado para financiar la construccion de 63 LIVING, del cual forma parteg
el inmueble objeto de esta venta, una vez sea entregada a satisfaccion de ( )s
la primera copia registrada de esta escritura que preste merito ejecutivo junto con un
certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por
este mismo instrumento publico se constituye a su favor. Queda entendido que en caso d
no existir obligaciones con ( ), a cargo del VENDEDOR, esta suma debera ser
entregada directamente al FIDEICOMISO 63 LIVING.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al VENDEDOR, intereses
mensuales liquidados a la tasa maxima autorizada conforme al articulo 884 del Cédigo de Comercio,|
pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad, sobre la suma adeudada por EL(LOS
COMPRADOR(ES) sefialada en el(los) literal(es) b) y c) de esta clausula a partir de la fecha en |
que se produzca la entrega de los inmuebles y hasta el dia que se efectué el desembolso de
subsidio y crédito otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la Caja de Compensacion
( )y por ( ), respectivamente, a favor del FIDEICOMISO 6
LIVING. ,

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago, las PARTES renuncian al ejercicio de I3
accion resolutoria que de ella se deriva, y la venta se otorga firme e irresoluble, salvo que no s
produzca el desembolso del subsidio y/o del crédito de que trata la presente clausula, evento en e
cual EL VENDEDOR y/o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE quedara(n) en libertad de ejercer las acciones legales a que haya lugar para Ia
restitucion del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR autorizan expresa(n) e
irrevocablemente ( ), para que una vez cumplidos los requisitos por dicha
entidad exigidos y recibida a satisfaccion la primera copia registrada de esta escritura con mérito
ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de la
hipoteca que por este mismo pliblico instrumento se constituye a su favor, el producto del crédito
que se otorga a EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea abonado a las obligaciones que a cargo y a favor
de dicha entidad tenga el FIDEICOMISO 63 LIVING, y en el evento de no existir dichas
obligaciones sea entregado al VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a pagar en forma inmediata al
VENDEDOR los valores que por concepto de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen
a movimientos financieros, llegaré a cobrar o descontar ( )., 0 la CAJA DE
COMPENSACION ( ) por el giro del saldo que se obligd (aron) cancelar EL(LOS)
COMPRADOR (ES) con el producto del crédito y/o subsidio otorgado a este (os) por CAJA DE
COMPENSACION ( ) ylo ( ).
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PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de Ila construccion y EL (LOS)
COMPRADOR(ES) declaramos bajo la gravedad de juramento que:

e El valor del precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del
Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

* No existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la presente
escritura, y que, por ende, el valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas
para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e
intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE que el inmueble objeto de este contrato
es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS en los términos de las Leyes 9a. de 1989, 49 de 1990,
3a. de 1991, esta ultima modificada parcialmente por el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, Ley 388
de 1997, el Decreto 2190 de fecha doce (12) de junio de dos mil nueve (2008), compilado por el
Decreto 1077 de fecha Veintiséis (26) de mayo de dos mil quince (2015), modificado por el Decreto
046 del dieciséis (16) de Enero de dos mil veinte (2.020), la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 y las
demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble
tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda,

PARAGRAFO SEPTIMO: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidio familiar de que trata
esta clausula fue otorgado al grupo familiar compuesto por ( ), identificado
con la cédula de ciudadania nimero ( ) expedidas en ( )-

PARAGRAFO OCTAVO: Los integrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda, autorizan
mediante este mismo instrumento a la Caja de Compensacion correspondiente, para que realice el
giro del valor del subsidio que les fue aprobado a favor del FIDEICOMISO 63 LIVING, identificado
con Nit. 830.053.700 -6.

PARAGRAFO NOVENO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el
Articulo 13 de la Ley 2.079 de 2021 que modifica el Articulo 8° de la Ley 3" de 1991, el Subsidio
Familiar de Vivienda sera restituible, indexado con el Indice de Precios al Consumidor (IPC), si se
comprueba que existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignaciéon del subsidio. En este caso el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio pondra este hecho en conocimiento de las autoridades competentes para que realicen las
investigaciones a las que haya lugar por el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo
403 A de la Ley 599 de 2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011.

En caso de remate judicial del inmueble que por esta escritura se transfiere, dentro de los cinco (5)
arnos contados a partir de la fecha de expedicién del documento que acredita la asignacion de los
Subsidios Familiares de Vivienda, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto "(...)
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la
entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.

PARAGRAFO: El valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estara determinado
por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al
Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion” .

PARAGRAFO DECIMO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) con el FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE a presentar certificacion y/o copias de las J‘
planillas que acrediten el pago como trabajador dependiente o independiente de los aportes a
( ), de manera mensual hasta cuando se produzca el desembolso del subsidio
aprobado, so pena de iniciar las acciones legales a las que hubiere lugar. ;
SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de este instrumento
publico. El pago a las empresas de servicios publicos domiciliarios, el pago proporcional de las
expensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacion de 63 LIVING y sus bienes
comunes, y la prima de seguro seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha
de entrega, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia de los inmuebles.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del impuesto predial anual de
los inmuebles que se transfieren por virtud de la presente escritura publica. No obstante lo anterior, |
como se manifestdé EL(LOS) COMPRADOR (ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liguidadas, reajustadas, que se causen yl/o cobren, en relaciéon con contribuciones de valorizacion|
por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, confribuciones, impuesto de plusvalia,

gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el|
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competente. i

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y.
CONSTRUCTOR RESPONSABLE no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir |a
Empresas Distritales en las instalaciones y en el mantenimiento de los servicios de agua, energia, g
y telefonos. EL VENDEDOR en ninglin caso sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas Municipales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tale
como acueducto, alcantarillado, energla y recoleccion de basuras y teléfono. s)

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTO
RESPONSABLE hace entrega del(los) inmueble(s) con los servicios instalados conforme al articul
10 de la ley 66 de 1.968. Ademas de los servicios exigidos por la mencionada ley, también se
entregara la acometida para la instalacion de la linea telefonica.

PARAGRAFO CUARTO: Los costos de la instalacién de la linea telefénica para el inmueble y su
aparato, corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO: Con la firma del presente contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instalar duchas eléctricas
calentadores a gas y demas aparatos gasodomeésticos, solamente se podra instalar calentador de
paso eléctrico en el inmueble de acuerdo con lo indicado en el anexo de especificaciones.

PARAGRAFO SEXTO: En los términos de la resolucion CREG 108 de 1997, y demas disposiciones
que lo modifiguen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexion del servicio de energlia electrica,
corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). En el evento en que El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE efectue algun abono
a la empresa de energia eléctrica por ese concepto, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
rembolsar dicha suma a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 63 LIVING, se obliga a
radicar los documentos necesarios y adelantar todos los tramites para el desenglobe ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, del proyecto del cual hace parte integrante el inmueble
objeto de este contrato, una vez concluya la enajenacioén de las unidades que lo conforman.
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OCTAVA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que
la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles asociadas a la
obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de
derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de
derivacion de acometidas de baja tension estara en cabeza de la empresa prestadora de energia
eléctrica quien los ejecutara(to) instalara(ld) y/o adquirira(rié) de acuerdo con la reglamentacion
vigente. Por lo anterior EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de
reembolso a la empresa prestadora de energia eléctrica, o al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por concepto de los activos eléctricos
correspondientes.

b) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su
calidad de Vocera del FIDEICOMISO 63 LIVING, por instruccion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE constituira servidumbres sobre los bienes
eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia eléctrica
CODENSA S.A. E.S.P. En consecuencia EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) que la empresa
prestadora de energia eléctrica tendra libre acceso a las areas comunes del proyecto en donde esté
ubicada la infraestructura eléctrica.

c) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su
calidad de Vocera del FIDEICOMISO 63 LIVING, por instruccion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o por el mismo FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE en su propio nombre celebre con las
empresas de servicios publicos, contrato(s) de comodato o prestamo de uso sobre bienes comunes
de 63 LIVING, con destino a la instalacion y funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos
que dichas empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio correspondiente. En
consecuencia EL (LOS) COMPRADOR(ES), se obligan a respetar los términos de los contratos
celebrados o que se celebren por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE con esta finalidad.

NOVENA. ENTREGA. La entrega real y material de los inmuebles objeto del presente contrato
se realizara por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE el dia ( ) de de , entrega que se realizara
junto con los bienes comunes esenciales sefialados en el Reglamento de Propiedad Harizontal, en
la proporcion correspondiente a cada inmueble. La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por
EL(LOS) COMPRADOR(ES) y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES expresamente renuncia(n) al ejercicio de la accion
resolutoria derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble. Por lo tanto la compraventa
se torna firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el (los)
inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, en los que ambas partes estén
obligados a probarlas, este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion.
En este evento, las llaves del (los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE o donde esta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE y EL (LOS) COMPRADOR (ES)y en la misma se indicaran aquellos detalles
de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORY CONSTRUCTOR RESPONSABLE, detalles estos que no seran causa para
no recibir el (los) Inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL (LOS)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los) inmueble(s) transferido(s) en el presente instrumento.
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PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) en el presente
instrumento se entregara(n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios

|

publicos de energia, acueducto y las respectivas redes para el servicio de teléfono hasta la |

acometida. Asi, en el evento de que las respectivas empresas publicas del Distrito, no hubieren
instalado los respectivos servicios por causas no imputables a El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y que por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO QUINTO: EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, podra efectuar cambios en los materiales utilizados para los acabados con los que
se entrega del inmueble objeto del presente contrato, los cuales seran de igual o superior calidad o
equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por demoras en la
entrega, se consideraran como fuerza mayor hechos tales como: falta de suministro oportuno de
materiales de construccion por escasez en el mercado, incumplimiento de los contratistas
encargados de la obra, huelga del personal de EL FIDEICOMITENTE o de sus contratistas y
proveedores, situaciones similares como, hechos de la naturaleza y otros hechos que se puedan
considerar como fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, hara entrega real y material de los bienes comunes de usoy goce general que
hacen parte de 63 LIVING, de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de
2001 y en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato, habite o no en él, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) la custodia y guarda
del inmueble y sus enseres, de los vehiculos y/o bienes muebles y en consecuencia, exonera daﬁ
responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTO

RESPONSABLE, al administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su calida

de Voceradel FIDEICOMISO 63 LIVING, porrazén del(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes
o pérdida(s) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos). 7

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s), EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes de administracion que
se causen de manera total o proporcional, independientemente que habite(n) o no en el inmueble,
y aun cuando este en ejercicio la administracion provisional, de conformidad con lo establecido en
la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta materia.

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, para efectos de la garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda de que
trata el presente instrumento, tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley. EL(LOS) COMPRADOR (ES)
conoce(n) y acepta(n) que los plazos de garantia no se suspenderan por la falta de uso que este(os)
haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara vencido los términos legales contados a
partir de la fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE.
EL(LOS) COMPRADOR (ES), debera(n) dejar constancia en el inventario de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccién que sea visible al momento de la entrega del(los)
inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE, realice los ajustes y arreglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios opera
la garantia legal. Estos dafios seran atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE, por un periodo
de un (1) afio contado a partir de la fecha de entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS)
COMPRADOR (ES) o no en él. Vencido este plazo, EL(LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) en cada
caso en particular hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o
contratistas, si hay lugar a ello. El plazo de un (1) afio no se suspendera por la falta de uso que
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EL(LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ,Vencido el plazo
de un (1) afio contado a partir de |a entrega, |la garantia respecto de fisuras de muros tales como
calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) se efectuara por una sola vez a los doce (12)
meses contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la reparacion
del area afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario debera
diligenciar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL(LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) de el (los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a
partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) COMPRADOR (ES)
debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del
inmueble adquirido. De igual manera y de acuerdo a lo determinado por la ley la garantia por
estabilidad de obra se otorga por diez (10) afios contados desde |a fecha de entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, advierte que dentro del periodo de garantia no se deben realizar acabados
especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de
ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras.
Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles
de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o
pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que como
consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien.
En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
procedera a la reparacion pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los
acabados que originalmente tenia el inmueble al momento de la entrega, sin tener en cuenta
las mejoras realizadas por EL(LOS) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando
los disefos estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de
teléfonos, television o citéfonos, por causa de los trabajos ejecutados por las empresas que
presten los servicios por suscripcién.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos los dafos e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparacion de las imperfecciones o dafios
de funcionamiento que aparezcan después de la fecha de la entrega del inmueble y dentro del
periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, indicando el nombre del propietario, la ubicacién del inmueble

la relacion de las solicitudes de garantia. Expirado el término de garantia con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, pero estando
vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacién debera solicitarse
directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantiao en
el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato
o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la fecha de la
firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a
realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del

periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés de estas es entregar el
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!
inmueble objeto de contrato en correcto estado. ?i
PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y i|
cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como
sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, incendios, fenémenos meteorolégicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione
por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por €l mal uso que se dé a los aparatos sanitarios, mesoén de
cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarlos con
acidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que del (LOS) COMPRADOR
(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL.
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, respondera
solamente por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales.

DECIMA PRIMERA. Declaraciones relativas a la publicidad. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
manifiestan que conocio(eron) y entendid(eron) la informacion suministrada por los medios
publicitarios por los que se comercializaron las unidades que integran 63 LIVING, especialmente
en los siguientes aspectos:

a) Conocio(eron) y entendié(eron)las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la sumatoria
del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada,
efc;

b) Conocid(eron) y entendio(eron)que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas
por las partes antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa.

c) Conocit(eron) y entendié(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las que
obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de acabados que
se protocolizan con el presente instrumento.

En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, fue suficientemente clara, no lo indujo
aerror o engafo y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de manera satisfactoria
antes de la celebracién del contrato de promesa de compraventa, que perfecciona la presente
escritura.

DECIMA SEGUNDA GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento del contrato
de compraventa contenido en la presente escritura de compraventa, seran cubiertos de la siguiente
manera: los notariales por partes iguales; entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y EL (LOS) COMPRADOR(ES); el impuesto de registro y los
derechos de registro en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, correran en su fotalidad
por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento
de la hipoteca en primer grado a favor de ( )., seran cancelados por EL(LOS)
COMPRADOR(ES), en su totalidad. Los gastos de la liberacion parcial de |la hipoteca en mayor
extension correran por cuenta del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

DECIMA TERCERA. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, esta autorizado para anunciar y enajenar los inmuebles del proyecto del cual
forma parte integrante el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, por la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, conforme a la
Radicacion numero ( ) del ( D ) de ( ) de
( ) ).
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DECIMA CUARTA. El presente contrato presta meérito ejecutivo para hacer exigibles ante la
justicia ordinaria las obligaciones en &l contenidas, para lo cual, solo requerira de copia del presente
documento como titulo de recaudo ejecutivo, sin necesidad de que medien requerimientos ni
constituciones en mora, a las cuales renuncian expresamente las partes.

DECIMA QUINTA. La gestién de FIDUCIARIA DAVIVIENDA., es la de un profesional. Su obligacion
es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con INGEURBE S.A.S, con recursos propios,
ninguna obligacién tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso o el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, ni asume en relacién con el proyecto
obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventor.

DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., actuando como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO 63 LIVING, no es constructor, comercializador,
promotor veedor, interventor, gerente, ni participe de manera alguna, en el desarrollo de 63
LIVING y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,
econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria suscrito mediante documento privado de fecha 17 de agosto
de 2022, maodificado mediante otrosi No.1 Integral de fecha ( ) de
( ) de dos mil ( ) ( -).

DECIMA OCTAVA. Con la suscripcién del presente Contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL
VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas
en el presente Instrumento Publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria
o contradictoria a las mismas sefnaladas en el Contrato de Promesa de Compraventa, por una parte
y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, el dia: ( ) al cual se le da
cumplimiento con la celebracién del presente Instrumento Publico.

PARAGRAFO: Las PARTES, otorgan la presente escritura en desarrollo del contrato de promesa
de compraventa suscrito entre las Partes.

DECIMA NOVENA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL (LOS) COMPRADOR(ES) en
forma expresa autoriza(n) a EL VENDEDOR y/o a EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE para solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar
informaciones y referencias relativas al (los) nombre (s), apellido(s) y documento(s) de identidad;
comportamiento de crédito comercial, habitos de pago, manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s)
y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LOS)
COMPRADOR(ES). Esta autorizacién estara vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo
contractual establecido con EL VENDEDOR y/o El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO PRIMERO: El (LOS) COMPRADOR(ES) Manifiesto (amos), que conozco(emos) y
acepto(amos) que los datos personales suministrados previamente por mi(nosotros), han sido
recolectados en virtud de las relaciones comerciales realizadas con nosotros en desarrollo de nuestro
objeto social, los cuales seran sometidos a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad
requerida, de conformidad con la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las
modifique, adicione o sustituyan. Estos datos seran almacenados en una base de datos de clientes
debidamente inscrita en el Registro Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria
y Comercio bajo responsabilidad.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL (LOS)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente
acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas de
servicio publicos y notarias; 2) Realizar campafas de promocion, comercializacion y fidelizacion de
los proyectos inmobiliarios que cotice y/o compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos
del comercializador y/o promotor y/o INGEURBE S.A.S, o empresas asociadas a esta; 3)
Transmitirlos a terceros que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar
y tratar sin limitacion alguna la mencionada informacion; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar
a otros responsables del tratamiento, los datos personales registrados en sus bases de datos de
clientes, para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la
mencionada informacion; 5) Diligenciar todos los documentos que fueren necesarios para el
perfeccionamiento de este y demas contratos que se celebren con el (los) COMPRADOR(ES); 6)
Celebrar los demas actos y/o contratos a que hubiere lugar, tales, escritura de compraventa,
designacion como beneficiarios de area de compraventa o cualquier otro derivado del presente
contrato; 7) Validar las referencias bancarias y/o comerciales que el cliente llegare a suministrar; 8)
Mantener informado al (a los) COMPRADOR(ES) (Titular(es) de los datos personales) sobre el
avance en la relacién contractual; 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos
en los bienes negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los plazos legales y contractuales
establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos datos con fines estadisticos y 12)
Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios electrénicos para prevenir la posible
pérdida de informacion.

Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES) ( ), de las condiciones civiles ya
mencionadas, manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por medio de
ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenido;

b) Que recibira(n) real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa en la fecha
indicada en la clausula novena (9a.) de la compraventa de esta misma escritura;

¢) Que adeuda(n) al FIDEICOMISO 63 LIVING, la suma que por concepto del saldo del precio de
el(los) inmueble(s) que por esta escritura se le(s) vende, y que aparece sefialada en la clausula

sexta anterior.

d) En este estado declaran las PARTES que renuncian a cualquier accién resolutoria que pueda
derivarse de este contrato y por lo tanto declaran que la compraventa se efectia pura
y simple, salvo lo estipulado en la clausula sexta del presente contrato.

Comparecié nuevamente,( ), mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con cédula de ciudadania No. ( ), quien obra en su condicién de apoderada especial
de la sociedad INGEURBE S.A.S, con NIT No. 860.524.118-1, sociedad que actia en el presente
acto en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO 63 LIVING y manifesto:

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, firmada por la FIDUCIARIA coma
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 63 LIVING con todos los
derechos y obligaciones que de ella se derivan.

2. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para dar
cumplimiento a su obligacién contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios en los términos de ley y
de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia.

4. En su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la construccion del inmueble
objeto de la presente compraventa.

5.- Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupacién establecido en la Ley 1796 de 20186,
en caso que aplique.

Presentes todas las partes declaran expresamente que aceptan todos los términos de esta
escritura, los actos y contratos en ella contenidos y los derechos y obligaciones que a favar
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y a su cargo respectivamente emanan de ella.
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Presente(s) nuevamente , de las condiciones civiles descritas anteriormente,
manifiesta(n) que por este mismo instrumento constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA conforme
al articulo sesenta (60) de la ley Novena 9a. de 1.989, adicionado por el articulo 38 de la Ley 3a De
1.991, EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que sobre el inmueble adquirido por virtud de este
instrumento, constituye(n) Patrimonio de Familia inembargable a favor suyo, de su conyuge o
compafiero(a) permanente y de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare(n) a tener,
el cual se regira para todos los efectos legales por la citada norma.

PARAGRAFO. En concordancia con lo establecido en la presente clausula, para todos los
efectos legales a que haya lugar. EL(LOS) COMPRADOR (ES) declara(n) que el Patrimonio
de Familia Inembargable no serd oponible ( )., por ser la Entidad que
financid la compra del inmueble objeto de este contrato.
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> DAVIVIENDAN

s Fiduciariam

Senores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

Asunto: Coadyuvancia radicacién de documentos para enajenacién

Respetados Sefiores:

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, mayor de edad, vecina de Bogota D.C, identificada con
la cédula de ciudadania No. 52.148.747 de Bogota, obrando en mi condicién de Suplente del
Presidente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad constituida por medio de la escrilura
puablica namero 7940 del 14 de diciembre de 1992, otorgada por la Nofaria 18 del Circulo Notarial
de Bogota, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que aclia en calidad
representante del FIDEICOMISO 63 LIVING, por medio de la presente manifiesto qu
a la sociedad INGEURBE S.A.S., sociedad identificada con NIT. 860.524.118-1, en /
radicacion de documentos para la enajenacion del proyecto inmobiliario denominado 63 LIVING,
que se desarrollara sobre el inmueble ldenhfcado con matncula inmobiliaria nimere 50C-2081943
de la Oficina de Registro de lnstruWuchos de Bogota Zona Centro. )
/

Para constancia se firma en la ciudad de Bo'ngté D.C., el 18 de mayo de 2023,

Alentamente,

Gl L ) :

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA
Stplente det Presidente

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
FIDEICOMISO 63 LIVING

NIT. 830.053.700-6

Fdudaria Davivienda SA.
Nit. 800,182.281-5

10

Rdudari2 Davivienda SA.



DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
RECONOCIMIENTO

NOTARIA SETENTA Y TRES DEL CIRCUGLO DE BOGOTA

LA NOTARIA 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO FUE PRESENTADO
PERSONALMENTE PORLADINO BARRERA  MARTHA
YOLANDA, QUIEN EXHIBIO LA C.C. 52148747 Y TARJETA No.
aass 0.SJ. Y DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE
APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO SON SUYAS Y QUE
EL CONTENIDO DEL MISMO ES CIERTO,

martes 23 de mayo de 2023

i
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

B e’ ESPECIFICACIONES TECNICAS
Ds BOQOTA DL, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: 74 63LIVING  /

ESTRATO: 3V No. de unidades dé vivienda: | 567 ¥
DIRECCION: AK 86 52A 70

CONSTRUCTORA: INGEURBE SAS ¢/

FECHA (dd-mm-aa); 9/05/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO i

2.1. CIMENTACION Descripeidn téenica y materiales utilizados:

La cimentacion esta conformada por una placa tipo aligerada que repartira uniformemente las cargas al suelo de apoyo, esta tendra unn-isltum
de 0,60 y pilotes preexcavados fundidos in situ a una profundidad hasta de 24 m bajo el nivel 0.0 y de un diametro de 0,30 m, las resisténcia
del concreto de placa y pilotes sera de 21 mpa !

2.2. PILOTES [Zlst £no Tipo de pilotaje utilizado:

Se manejaran pilotes preexcavados y fundidos in situ que trabajan por friccion en los suelos arcillos, la profundiad de la punta sera a log 24m
con un diametro de (0,30m, estos no excederan el 30% fC

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:

El proyecto cuenta con 8 torres y un salon comunal ; la torre 8 y el comunal tendran un sistema aporticado manejando luces de hasta 9.2:m,
las demas torres del proyecto estan disefiados bajo el sistema de muros de carga, el grado de desempefio de elementos no estructurales e
bajo.

2.4, MAMPOSTERIA
24.1. LADRILLO A LA VISTA st Cno Tipo de ladrillo y localizacion:

En Fachadas muros en ladrillo a la vista color Coral y Muros intériores en Bloque de perforacion vertical, en Torres y Edificio comuiial

2.4.2. BLOQUE [=st CIno Tipo de bloque y localizacidn: /

Bloque perforacion vertical en muros interiores

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st Ono Tipo de divisién y localizacion:

Superboard, localizados en ductos en Tores y Arcas comunes

2.5. PANETES
En caso en que se proyecien muros que no sean paietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Fachadas en graniplast, muros en ladrillo a la vista color Coral , muros puntos fijos con repello estuco y pintura

Muros interiores en Bloque de perforacién vertical y/o Concreto a la vista

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st Ono LAMINA COLD ROLLED st Eno

PV.C. Ost [=no OTRA st cuat?
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2.7. FACHADAS Deseripeion y materiales a utilizar;

Fachadas Edificios en graniplast y muros en ladrillo a la vista color Coral . en Torres y edificio comunal

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:

En hall de ciruclacion de torres piso ceramico, En edificos comunales Piso en porcelanato, piso ceramico y tableta gres,
Urbanismo inferior adoquin

2.9. CUBIERTAS Deseripeion y materiales a utilizar:

Cubiertas Transitables Piso en tableta gres, color segun disefio arquitectonico
Cubiertas NO transitables placa plana en contreto afinada impermezbilizada

2.10. ESCALERAS Descripcidn y materiales a utilizar:

Acabado piso en concreto, acabado con gravilla
Muros en concreto y/o Mamposteria a la vista, sin ningun tipo de acabado, Baranda y pasamanos Metalico segiin disefio arquitectonico

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar;

En reja Metalica altura 1,60 mt
Contra vecinos Muros en ladrillo a la vista

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Se tienenun volumne de tanque de almacenamienta de 174 m3

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [=1s1 COno

3.2. VIDEO CAMARAS (st Cino puntos de camaras perimetrales y acceso al proyecto

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost  [Eno

3.4, PARQUE INFANTIL st [ENO

3.5, SALON COMUNAL Est  [Ono

3.6. GIMNASIO st Cno

3.7. SAUNA [s1 [“no /
31.8. TURCOS [Os1 [E(ie] f/
3.9. PISCINA [s1 [FINO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [Fs1 Cno segiin la norma de licnecia de construccion

3.11. PARQUEO VISITANTES [Flst Ono segtin la norma de lienecia de construceion

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Hst - Ono Para puntos fijos y zonas comunes

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Fst  [Ono

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st =no Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4,1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [INO Caracteristicas y materiales a utilizar:
Unicmanete puerta de bano
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a uilizar:

Puerta metalica lamina sencilla y marco metalico. Montante en lamina metalica

4.2,

4.2.1.
#4.2.2.
4.2.3,
4.2.4.
4.2.5.

4.3.

43,1
4.3.2,
4.3.3.
4.3.4.

4.4.

441
442,
4143,
444,
445,
4.4.6.

4.5,

4.5.1.
4.5.2.
4.53.
4.5.4.
4.5.5,

Materiales a utilizar :

Placa fundida en concrelo sin ning(in tipo de acabado

Placa fundida en conereto sin ningan tipo de acabado

Placa fundida en concreto sin ningtin tipo de acabado

Placa fundida en econcreto sin ningan tipo de acabado

N/A

Materiales a utilizar;

Mura en Blogue de perforacion vertical, o Conereto a la vista (Segin Disefio Estructural)

Muro en Blogue de perforacion vertical, o Concreto a la vista (Segtun Disenio Estructural)

Muro en Blogue de perforacion vertical, o Conereto a la vista (Segin Diseno Estructural)

N{A

ACABADOS PISOS
ZONAS SOCIALES
HALL'S
HABITACIONES
COCINAS

PATIOS
ACABADOS MUROS
ZONAS SOCIALES
HABITACIONES
COCINAS

PATIOS

COCINAS

HORNO st
ESTUFA [=s!
MUEBLE [Cls1
MESON [=1s]
CALENTADOR [JSI
LAVADERO st
BANOS

MUEBLE

ENCHAPE PISO
ENCHAPE PARED
DIVISION BANO
ESPEJO

ENO
CiNO
[Eno
CNO
FINO
ENO

st

[Osr
st

st
sl

Caracteristicas:

estufa electrica de dos hornillas

NIA
Meson en Acero inoxidable largo 1,20 mt incluye lavaplatos y estufa
N/A
N/A
Caracteristicas:
EZIno NIA
Eno No tienc
El\le] No tiene
[no No tiene
Ono Solo sobre el lavamanos, sin marco, sin bisel, flotado, 80x60cm aproximadamente
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en pitblico en la sala de ventas. En el caso
de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesarip que se

relacionen las unidades que se vendicron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE|
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VlGILAl:‘ICL& Y

|

CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigenies de especificaciones|

técnicas de construccion de cardeter nacional y distrital, tales como el Deereto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995, /
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he1 DEL DECRETO 019 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL GOBRO DE PARTICIPAGION EN PLUSVALIA. 5. DE GONFORMIDAD COM LEY 1114 DE 2005 SE PREVE EN EL PROYECTO
DISERD PARA SEIS (B) UNIDADES DE VIVIENDA PARA PERSONAS EN CONDICION DE BISCAPAGIDAD. . 8E EXPIDE LICENCIA DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDD
LDS ARTICULOS 178 Y 178 DEL DECRETO 180 DE 2004, DADO QUE LA RESERVA NO SE CONSTITUYE COMO AFECTACION VIAL.. 7. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN
MODIFICAGION TOTAL DEL PROYEGTO ARQUITECTONICO, INCREMENTO EN EL NUMERD DE UNIDADES DE VIVIENDA AS| COND LA AMPLIACION DE AREAS
TRUMAS, EL INCREMENTO DE AREA CONSTRUIDA CORRESPONDE A 177591 M2, , . E5 RESPONSABILIDAD DEL ARCUITECTO DISENADOR Y (EL CONSTRUCTOR
IESPOMS AR E DR TUMPLIMIENTO & L0 DISPUEETO EM EL CAPITULO A8, , TITULOS ), K DEL REGLAMENTO NER 10, El PROYECTO REQUIERE SUPERVISION TECMICA
BEGUNTITULO | DE NSR10 % DECRETOD 107772015, MICROZONH'IC&CICIN SIEHIM UECRUD DISTRITAL 5232010, EL CDNS'[RUCTO‘R DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD

500 DE 2015, GEOTECHISTA ALFONSO URIBE, DISERADDR ARMANDO PALOMING, REVISRO ESTRUCTURAL INDEPENDIE! JOSE LUIZ TRIANA
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ontra el presents  Acto Adminkstralivo pm:de: ol Recurso de Reposicidn anle ¢ Curadar Urbano y ol B de G ria Juridica de la Secralarta mndusde
L1 ueﬁmbuwmmdebmln or escrito &n La dllige aﬂenuﬂﬂﬂnﬁnnﬂmdelmdin 10) dias sig

Vo, Ba, Juridica gHin Se-AlgNectirs e Bl BBl | Firme Cliradore '
: . _.* DUAGS DIz AN B o el M é : ‘éu B
R e T

hE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 107772015, TITULO H NSR10 Y REST10/{4. PARA LA EJECUCION DEBERA GONTAR CON PLAN DE MITIGACION SEGUN RES

$A128253 CND
T

A S e e

VY




Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACI

Curadora urbana 3 (P) 1 1001 '3"22"1

Modificacion de Licencia Vigente No. FECHA DE RADICACION 2}
11001-3-23-0480 . '
Modifica Licencia Vigente, LC 11001-3-22-1184 28 _oct_zozz

Expedida: 19-May-22 Ejecutoriada: 10-Ago-22 Vigencia: 10-Ago-24

W . Fecmie ?ﬁgnEﬁu;ﬂza CATEGORIA: Il

Dlrecclén AK BG 52 A T0(ACTUAL)

MRUEST STICKERNO | FECHA | FECHA ,
PAGO | PRESENT ! |
_ DELINEAGION | 23320001465 ’é’aza-nz-n [20z3.0243|  1mser | soo0 I

Ejecutar lorma ga ¥ seguridad de las personas, asi como la estabilida T Sy od ecinas y de los
e‘letmlasm&uumddmmmlm(ﬁrﬂwh2251ZBB.Nwwal‘lDwﬂnﬂJ?IdeZMS}

M en |3 obra la boencia y los plancs aprobados, y exhibiros do sean idos por s idad competents, (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decrelo 1077 da
2015,)

|

Cumplir. con el prog de i b | de i y ek ahswahurdmahﬂmh&h&idei&ﬂdduﬂmmﬂmddMedu
mwmmmmmmnn qui [ i blental, o planes de i p o 36 biental, de conformidad con el Decreto 2044
de 2014 o Is norma que lo adicione, modifique o sustituya.

;i:’:namlosemde' ias de i6n, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al conchuir las obras de edificacion en los términos que establece el Articulo
r.2.5.1_4‘1 del Decreto 1077 de 2015,

Eumaseawmm%ﬂmhmhﬂmnummm de St i 4 iempre que la beenci ien de
Llnaes!muuudemi!dehumlﬂﬂm}mmwlmuﬁrmm&amelmmmymMW{NﬁthlBj!.&ﬁNm&rﬂﬁﬂl
Decreto 1077 de 2015.) |

Realizwh;wrhnlud-caﬁdadlwalosﬂlﬁrmhsml:uhhaeﬂmﬁnralesyelﬂnmhsmaﬁmﬂwﬂnwnmhhnhmmude

iempre que la licanci P I truccidn de una estruclura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de drea. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto Iﬂ??
de 2015,)
Dar ¢ limi a las vigenles de cardcler nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de b quitect8ni para con movilidad
umda,(arliwb 22,6.1.2,3.6 Numoral O del Decrelo 1077 de 2015,)
pi iidad del diseriador di lan instalaci icas verificar en la elapa precostructiva que (a5 distancias de sequridad RETIE se cumplan confarme con el
iculo 13 del anexo g | thenico de instalach clél:lﬂm[ﬂesolu::dn 80708 de agosto 30 de 2013),
cumplimiento por parte del a las disposici idas en la lombiana de disefio de construccién sismorresistents NSR-10 Capitulo J K y
| mas normas vigentes, (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.)
"El replanteo serd de enlera responsabildad del constructor; éste estd obligado a el io publico y los predi inos, y en ningln caso podra construir sobre
eslos.

1

| os predios ubicados en Zonas dasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climético, debmmnmanwaduenudau!as
um&daawmmmrhﬁmmmeahmhdelumEmdelal.lmrdanmhohlnzmdndlr e a las dispos
conltenidas en los articulos 23, y 65 a B5 del Cadign de Policia de Bogota Acuerdo 78 de 2003, scbre seguridad en las construcciones, cio publico y det { &

para la proteccidn del espacio piblico. |

Sednbmadwwbamdduﬂummuﬁdn queridas para g izar ¢l T de los niveles méximos de ruido permitido para cada uso. segin &l secior en
cual se localicen, de conformidad con ef Decreto Nacional B48 de 1985 y los niveles de ruido determiniados en Is Resclucion 8321 de 10883 dal Ministerio de Saiud.

Esta Licencia no auloriza fala de drboles, ni i o simil enel io pdblico para lo cual se debe alb d

&mmmumammmums Los tit del i fo de deh ign urbana deberd ¥ pagar la dedaracién del impuesto d
1 mes siguients a |a finalizatién de la obra, nalulmmooahumunmntadebswosygawmnhmthmmonmmmddumﬂnndntakmaa
lndmamptﬂﬂngahmmmpﬂmuﬁnmnmnhhmgmvahlnutauecrdamalkmman 5 del Acuerdn 352 dn 2008

Cuaﬂdﬂﬂmwnwdhnwddnwlﬂlﬁmdmhamlrmm inas de ref, ! 'mb!mlwwmwdnwmmruhumnmmﬁhmncsai

proyecto, el interesado deberd itar ante una curad urbanaramﬂﬂica:imdauli:enoamspond'uﬂ-
Las obras autorizadas deben contar con la instalacién de los | de bajo de agun, establecidos en la Ley 373 de 1887 o la norma

Qque la adicione, modifique o sustiluya (Decreta 1077 del 2015, Ml’mln 2261.2; B.E Nurneral 8)

|
Fn Cumplimienia de lo pravisto en &l arliulo 2.2.6.1.4.8 del Decrato 1077 e 2015 far aviso de idenlificackon de 1a obra el eual debord parmanecer instalado dirante ladoy
el iempo de ejecucidn de la obra, |
|

F" caso de conlar con campamento de obra en ekpacio piblico deberd dar cumplimiento a ta Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y ¢l DADEP. |

Dar cumplimiento a las dispos sobre construccidn ible que adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorlo o los Icipios o distritos en sjercicio de sus
?:nmpalanﬁas,

L‘tred jo y disposi iduos de construccidn, elﬂ'n.ﬂnrﬁebeuum;ﬁrm ar de j b de las y ol tos que hace raferencia a
hmudﬁnmdazﬁﬁdahay" de Ambiente y D DemNumli?13ﬂMMdeD¢th&ml&3&ug’tﬁa
Ariculo 85 del Acuerdo 079 de 2003 - Cédign de F'uil:hdeBoman l.q1259dam Mnm?&ﬁdcnuﬂymﬂmm 1115 de 2012 y 932 de 2015 de
Ia Sewelaria Distrital de Amblenle -50A que establ lécnico para las acthidades de pprovechamiento y tratamienio da los residuscs de
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Ln Curadora Lirbana 3 da Bogotd D,C., ANA MARIA CADENA TOBON en sfarcicio de las faculades legales qua In confiaren les l,mm &n 1W7. liu um&mﬁmm
reglamentarios ¥ el dacrelo distrital 670 del § de dicembre de 2017, y en conslderacion dal alcanca y Asristicas de b5
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EN CINCO (5) EDFICACIONES DE CINCO (5), CUATRD (4) Y UN (1} PISO, PARA TRECENTAS VEINTE (320 NIDADES DE VIVIENDA (VIS) CON CUARENTA Y CUATRD (44)
mmestmmm&mn&sm DIECIOCHO (18) PARA VISITANTES DE LOS CUALES DOS (2) CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN
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R&J\NO SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPAGIO PUBLICD. 3, EL PROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y
SPLAZAMIENTD A PEREONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN LOS DECRETOS 1077 DE 2015 Y 1801 DE 2015. 4. DE CONFORMIDAD CON
ommmamﬂmoutI:ELmonmne:umuussmamnnemmmmmmmm £ LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTDS
EXIGIDA EN EL PROYECTO CORRESPONDE CON LA NOTA PARQUEADEROS SERALADA EN LA FICHA DE USOS DE LA UPZ 31 SANTA CEGILIA. 6. 5. SE EXPIDE LICENCIA DE
FORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULDS 178 Y 178 DEL DECRETO 150 DE 2004, DADO QUE LA RESERVA NO SE CONSTITUYE COMO AFECTACION VIAL. 7.
munsammmssamﬁmnﬁmvmwmmmmwuamﬂmmun& 0 018 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO
OR NO ESTAR INSCRITO EM EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA. 8. DE CONFORMIDAD CON LEY 1114 DE 2006 SE | EN EL PROYECTO EL DISERO PARA CUATRO
4) UNIDAD DE VIVIENDA PARA LA POBLACION MINUSVALIDA. 8. DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 1203 DE 2017, ARTICULO 4, PARAGRAFO 3°. BE AUTORIZA LA
ONSTRUCCION DE EDIFICACIONES DE CARACTER TEMPORAL DESTINADAS EXCLUSIVAMENTE A BALAS DE VENTAS, LAS CUALES DEBERAN SER CONSTRUIDAS DENTRD
DEL PARAMENTO DE CONSTRUCCION, , . ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO ALD
DISPUESTO EN EL CAPITULO A8, TITULOS J, K DEL REGLAMENTO NSR10, EL PROYECTO REQUIERE SUPERVISION TECAIGA SEGUN TITULO | DE NER10 Y DECRETO
07015, MICROZONIFICACION SIBMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010, EL CONSTRUGTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS
BEGUN DEGRETO 107772015, TITULO M NSR10 Y RES110/14.. GEOTEGNISTA ALFONSO URISE, DISENADORES ESTRUCTURALES ARMANDO PALOMING, HAROLD SANMIGUEL,
REVISOR smucTu JOSE LIS TRIANA.
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Lincia de Construccion. FECHA DE RADICACION
L 11001-3-22-1184 ° 29-0ct-2021
e 2 |F'E'="'“=E T A0 2022 CATEGORIA: IV

Direccion: AK 86 52 A 70(ACTUAL)

¥ de los elementos constitutivos del espaclo pablico,

Cuando se Irate de licencias de urbanizacidn, efecular las obras de urbanizacidn, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dolar las
dreas publicas objelo de cesién graluila con deslino a vias locales, equipamisntos colectivos y espacio plblico, de acuerdo con las especificaciones que la
sutoridad competente expida.

Mantener en la obra la licencla y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo amblental de materiales y elementos a los que hace referencia Ia Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que |z modifique o sustituya , para aquellos proyeclos que no requisren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
reslauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarmollo sostenible en materia de licenciamiento amblental.

Solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al conclulr las obras de edificadién en los 1érminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2015.

Someter el proyecto a supervision técnica Independiente en los términos que sefala el Tiulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecio y del Ingeniefo geotecnista responsables de los planos y
esludios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones gue solicite el constructor ylo supervisor téenico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisidn.

Designar en un témmino méximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculs de |a ejecucldn de los disenos o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacian del profesional salienle serd titular de |3 licencia.

Obtener, previa la ocupacién y/o transferencla de las nuevas edificaciones gue reguieren supervision léenica independiente, el Cerlificade Técnico de
Ocupacidn emitido por parte del Supervisor Técnlco Independiente sigulendo lo pravisto en el Titulo | del Reglamento Colomblano de Construcclén Sismo
Resislente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sln haber protocolizado y registrado el Cerificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Seguridad y Convivendia cludadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que fa adicione,
modifigue o sustituya.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisidn téchica independients, copia de las actas de la supenvision técnica independiente que se
expidan durante &i desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacitn, a 25 auloridades competentes para ejercer el control urbano en el
municiplo o distrito quisnes remilirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyeclo, y serdn de publico conodimiento. En los casos
de patrimonios autdnomos en los que el fiduciario ostente la Hiularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deber3 praveer en el
correspondiente contrato fiduciario qulen es el responsable de esta obligadian,

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elemenlos gue sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistamas e Implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Lay 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cumplir con las nommas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de batreras arquitectdnicas para parsonas en situacion de
discapacidad,

Cumplir con las disposiciones contenidas an las normas de construccitn sismo resistente vigente,

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccldn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Terilorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias,

No Incurrir en los comportamientos que afecten la integridad urbanistica sefialada en el aticulo 135 de la Ley 1801 de 2016,

Art 80. Decreto 2150 de 1885, El tiwlar de Ia licencia deberd cumplir con Iss obligaciones urbanisti y arquitectdnicas que se deriven de ella y
derd por los perjuici jos 8 con motivo de la ejecucidn de la obra.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de mayo de 2023 Hora: 17:21:18
Recibo No. AB23083074
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B2309307422252

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresandec a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL

Constanza
P

Trujillo

REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razon social:
Nit:
Domicilio principal:

Matricula No.

Fecha de matricula:
Oltimo afio renovado:
Fecha de renovacion:
Grupo NIIF:

Direccién del domicilic principal:

Municipio:

Correo electrénico:
Teléfono comercial 1:
Teléfono comercial 2:
Teléfono comercial 3:

Direccidédn para notificacién judicial:

Municipio:

Correo electrdnico de notificaciédn:
Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacidén 2:
Teléfono para notificacién 3:

La persona

personales a través

juridica SI

INGEURBE S.A.S.
860524118 1
Bogota D.C.

MATRICULA

00229020

11 de febrero de 1985
2023

29 de marzo de 2023
Grupo 1. NIIF Plenas.

UBICACION

Cll 72 No.7-64 Piso-2
Bogoté D.C.
contabilidad@ingeurbe.com
3257171

No reporto.

No reporto.

Cll 72 No.7-64 Piso-2
Bogota D.C.
notificaciones@ingeurbe.com
3257171

No repertéd.

No reportd.

autorizé para  recibir notificaciones

de correo electrénico;, de conformidad con 1@

establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo! y de 1lo Contenciose

Administrativo.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de mayo de 2023 Hora: 17:21:18
Recibo No. AB23093074
Valor: 5 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B2309307422252

Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www,cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imag g ada al to de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CONSTITUCION

Escritura Publica No.00213 Notaria 2 de Bogotd el 22 de enero de
1.985, inscrita en esta Cémara de Comercio el 11 de febrero de 1.985
bajo el No. 165.318 del Libro IX, se constituydé la sociedad comercial
limitada, denominada: INGEURBE LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Piblica Namero 6513 del 24 de diciembre de 1.998 de 1la
Notaria 37 de Santa Fe de Bogotd D.C., inscrita el 31 de diciembre de
1.998 bajo el numero 663310 del Libro 1IX, la sociedad cambié su
nombre de: INGEURBE LIMITADA por el de: INGEURBE S.A.

Por Escritura Publica No. 6513 de la Notaria 37 de Santafé de Bogota
D.C. Del 24 de diciembre de 1998, inscrita el 31 de diciembre de 1998
bajol el numero 663310 del Libro IX, la sociedad se transformé de
Limitada en Andénima bajo el nombre de: INGEURBE S.A.

Por Acta No. 02 de 1la Asamblea de Accionistas del 01 de agosto de
2012, inscrita el 22 de agosto de 2012 bajo el numero 01659914 del
Libro 1IX, 1la sociedad de la referencia cambié su nombre de: INGEURBE
S.A., por el de: INGEURBE S.A.S.

Por Acta No. 02 de 1la Asamblea de Accionistas del 01 de agosto de
2012, inscrita el 22 de agosto de 2012 bajo el numero 01659914 del
Libro IX, 1la sociedad de 1la referencia se transformé de Sociedad
Bnénima a Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de:
INGEURBE S.A.S.

Por Acta No. 01 de la Asamblea de Accionistas., del 30 de eneroc de
2015, inscrita el 8 de Jjulio de 2015 bajo el numero 01954854 del
Libro IX, la sociedad de la referenciz se escinde sin disoclverse
transfiriendo parte de su patrimonio a las sociedades INVERSIONES
ELECTRA SAS y PROYECTOS INGEURBE SAS (beneficiarias)., gue se
constituyen.
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TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién és
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad podréd ejecutar cualgquier actividad comercial o civil
licita sin limitacién alguna. Dentro de las actividades a desarrollar
se enumeran las siguientes, sin perjuicio de gque, comc se dijo, la
sociedad desarrolle cualquier otra actividad civil o comercial
licita, por lo gque no se entiende taxativa la siguiente enumeracibq°
1) Realizar investigaciones, proyectos, prestar servicios de
asesoria, consultoria, disefio e interventora en las &reas de la
ingenieria en general, la arquitectura, la economia y el derechb
financiero y contable de la construccién. 2) Urbanizar terrenos; 3)
Construir, demoler o efectuar toda clase @de obras sobre bieneb
inmuebles y obras civiles en general; 4) Participar en toda clase db
concursos y licitaciones para la elaboracidén de cualguier clase de
actividad relacionada con los numerales anteriores de la presente
clausula bien sea directamente o a través de consorcios, uniones
temporales, promesas de constitucién de sociedades, joint ventures ¥
en general bajo cualguier tipo de asociacién o convenio de
colaboracién empresarial, las cuales podrad celebrar igualmente eh
cualquier momento.; 5) En desarrollo de su objeto la sociedad podré
celebrar y efectuar en su propic nombre o por cuenta de terceros,
todos 1los actos, contratos y operaciones comerciales, industriales ¥
financieras sobre bienes muebles e inmuebles gue sean necesarics ©
convenientes por el loro de los fines que ella persigue, o que puedan
favorecer, desarrollar o contribuir el cabal desarrollo de su objetb
social; podra participar en sociedades o empresas gque tengan interés
para el desarrcllo de su objeto social; podrd adguirir y enajenar
bienes muebles e inmuebles , pignorarlos, hipotecarios, darlos eh
prenda, transformarlos, depositarios, arrendarlos, etc., segun el
caso; podrad importar y exportar toda clase de bienes relacionados com
su actividad, efectuando directamente o a través de quien considere
conveniente todos lo trémites legales de rigor para tales efectos
pedra realizar toda clase de operaciones con titulos valores, tale$
como girar, aceptar, endosar, descontar, protestar, dar en garantia
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etc., podrd dar y recibir en mutuo, con o sin interés, com o sin
garantia, seglin conveniencia; podra promover, participar, asesorar,
organizar, dirigir, financiar, etc., sociedades que tengan un objeto
similar o complementario del suyo © llevar con ellas o sin ellas
negocios gque faciliten, complementen, con continden, fomenten, etc.,
el desarrollo de su objeto social; podréd representar en Colombia y en
el extranjero empresas nacionales o extranjeras estando por tanto
facultado para adelantar toda clase de tramites, negocio,
intermediacién, etc., gque ello implique de acuerdo con 1la ley
colombiana y con el desarrollo de los negocios sociales, asi como
también podra patentar inventos o creaciones a nivel nacional o
internacional, relacionados con el giro ordinario de su actividad
social, pedra celebrar con establecimientos de crédito y compafias
aseguradoras toda clase de transacciones, podrd transigir, desistir y
recurrir decisiones arbitrales y de peritazgo de acuerdo con| la ley
en las cuestiones en que la sociedad tenga interés, en sus relzciones
entre socios, entre la sociedad y los socios y respecto de terceros,
efectuando todos 1los actos a que por tal motiveo haya lugar. 6) Podra
garantizar y avalar obligaciones de otras sociedades en las que tenga
participacién, asi como avalar las obligaciones de los compradores de
las unidades de los proyectos gue en forma directa o indirecta
desarrolle 1la sociedad. Para tal efecto, el representante legal podra
celebrar todos los actos o contratos y suscribir los documentos
exigidos para este proposito. 7) Podra garantizar y avalar
solidariamente obligaciones de terceros. Ninguna enunciacién de las
incluidas en la presente clausula es limitativa, por lo tanto las no
incluidas pueden 1llevarse a cabo vadlidamente mientras no contrarien
el objetoc social y por tanto sean necesarias y convenientes para su
desarrollo.

CAPITAL
* CAPITAL AUTCRIZADO *
Valor : $2.000.000.000,00
No. de acciones : 2.000,000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $1.503.740.000,00
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1.503.740,00
$1.000,00

No. de acciones
Valor nominal

* CAPITAL PAGADO *

Valor $1.503.740.000,00
No. de acciones s L 503074000
Valor nominal $1.000,00

.e

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd un Gerente guien seréd el encargado de la gestién
de los negocios sociales Yy representaran a la sociedad.
Adicionalmente, la sociedad contard con uno o varios suplentes del
gerente, quienes tendran todas las funciones de representante legal,
en ausencia temporal, transitoria o definitiva del Gerente o en
cualgquier momento. Los representantes legales seran designadeos por la
Asamblea de Accionistas de igual forma la sociedad contara con dos
(2) representantes legales para asuntos judiciales, quiene
representaran a la sociedad unica vy exclusivamente en los asunto
para los cuales gueda facultado.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Las atribucicnes y facultades de los Representantes Legales son las
siguientes: 1) Representar a la sociedad Jjudicial )4
extrajudicialmente ante los asociados, terceros y toda clase de
autoridades Jjudiciales y administrativas pudiendo nombrar mandatarios
para gque 1la representen cuande fuere el 'caso. 2) Ejecutar los
acuerdos y rescluciones de la Asamblea de Accicnistas. 3) Presentar a
la Asamblea de Accionistas las cuentas, balances, inventarios e
informes, proponiendc a 1la wvez 1la distribucién de utilidades. 4}
Constituir apoderados Jjudiciales o extrajudiciales gue obrando a sus
érdenes juzgue necesarios para representar a la sociedad. 5) Celebrar
operaciones bancarias. 6) Hacer toda clase de operaciones con titulos
valores. 7) Transigir y comprometer los negocios sociales, siempré
gue se limiten a su giro ordinarioc. 8) Cuidar de la recaudacién @
inversién de los fondos de la empresa. 9) Velar porque los empleados
de la sociedad cumplan estrictamente sus  deberes. 10) Nombrar

remcver a los empleados de la sociedad, sefialar las funciones gque le
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correspondan y fijar su remuneracién cuando no sea atribucién directa
de la Asamblea. 11) Celebrar todos los actos y contratos que requiera
la compafiia para el desarrollo de su objeto social. A su vez los
Representante Legales para asuntos judiciales tendran las siguientes
facultades: 1. Recibir toda clase de notificaciones de actuaciones,
investigaciones y demandas presentadas o iniciadas contra las
sociedad en cualguier clase de actuacién o proceso Judicial,
extrajudicial o administrative. 2. Representar a la sociedad en toda
clase de procesos Jjudiciales, extrajudiciales o arbitrales, en los
que la sociedad haga parte como demandada, demandante o tercero. Para
este efecto el Representante estara plenamente facultado para
recibir, desistir, transigir, y conciliar. 3. Absolver, en nombre ¥
representacién de las sociedad, toda clase de interrogatorios de
parte, judiciales o extrajudiciales y/o practica de pruebas, que se
formulen a las sociedad. 4. Representar a la scciedad en toda clase
de actuaciones e investigaciones administrativas iniciadas por o en
contra de 1la sociedad, ante cualguier autoridad administrativa o
judicial. 5. Transigir o conciliar toda clase de 1liticios o
diferencias que ocurran respecto de derechos y obligaciones de las
sociedad, llevar a cabo transacciones o conciliaciones, judiciales o
extrajudiciales ante cualquier autoridad judicial o administrativa.
6. Iniciar vy llevar a cabo, en nombre de la sociedad, ante cualquier
autoridad Jjudicial o administrativa, toda clase de scolicitudes,
peticiones o© tramites con facultad para interponer cualquier recurso
en nombre de 1la sociedad. 7. Otorgar, en nombre y representacién de
la. sociedad, poderes especiales a los abogados que habrén de llevar
la representacién y personeria de las sociedad en toda clase de
procesos Jjudiciales en 1los cuales 1la sociedad sea parte, como
demandante o demandada. Para este efectc el Representante podra
conferir a los apoderados especiales las facultades de recibir,
desistir, transigir, econciliar y sustituir y podra revocar en
cualguier momento los poderes especiales otorgados. En ningin momento
tendrd representacién para efectos corporativos o de funcicnamiento
interno de la compafiia,

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Escritura Publica No. 0000213 del 22 de enero de 1985, de Notaria
2 de Bogota D.C., inscrita en esta Camara de Comercio el 11 de febrero
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de 1985 con el No. 00165318 del Libro IX, se designd a:
CARGO NCMBRE IDENTIFICACION

Gerente Francisco Jose C.C. No. 19252668
Gonzalez Arellano

Por Acta No. 77 del 23 de junio de 2008, de Junta de Socios, inscrita
en esta Camara de Comercio el 2 de julio de 2009 con el No. 01308549
del Librec IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
Segundo Claudia Mercedes C.C. No. 51664740
Suplente Del Moreno Gomez

Gerente

Por Escritura Publica No. 0000213 del 22 de enerc de 1985, de Notaria
2 de Bogotad D.C., inscrita en esta Camara de Comercio el 11 de febrerd
de 1985 con el No. 00165318 del Libro IX, se designé a: :
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Camilo Escobar Giraldo C.C. No. 19261470

e em———

Por Documento Privado del 30 de Junio de 2022, inscrito en esta
Camara de Comercio el 12 de Julio de 2022 con el No. 02857373 del
Libro IX, Camilo Escobar Giraldo presentdé la renuncia al cargo.

Por Acta No. 03 del 30 de junio de 2020, de Asamblea de Acciocnistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de julio de 2020 con el No.
02582764 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
Suplente Del Juan Camilo Gonzalez C.C. No. 80199463
Gerente Villaveces

Por Acta No. 003 del 20 de junio de 2016, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercioc el 24 de junio de 2016 con el No.
02116130 del Libro IX, se designé a:
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CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Representante Bngela Ponton Martinez C.C. No. 526992979

Legal Para
Asuntos
Judiciales

Representante Vilma Doris Avendarfo C.C. No. 46683317
Legal Para Brijaldo

Asuntos

Judiciales

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 003 del 12 de junio de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inserita en esta Camara de Comercio el 17 de junio de 2019 con el No.
02477263 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Stella Bernal Vargas €.C. No. 51709425 T.P.
Principal No. 27194-T

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Marianita De Jesus CHt: No .. 30725885 T.P:
Suplente Riofrio Machado No. 48861-T

PODERES

Por Eseritura Puablica No. 227 del 27 de febrero de 2023, otorgada en
la Notaria 28 de Bogoté& D.C, registrada en esta Camara de Comercio el
7 de Marzo de 2023, con el No.00049382 del libro V, la persona
juridica confiere poder general a las personas gue se mencionan a
continuacioén, para que ejecuten los actos aqui estipulados, hasta por
las cuantias gue para cada apoderado se asignen en este instrumento:
i. Edgar Orlandoe Forero Arenas, mayor de edad, identificado con
cedula No 78.277.366, para que actte en nombre y representacién de la
sociedad INGEURBE S.A.S identificada con NIT. 860.524.118 -1 y en su
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calidad de Gerente De Construccidén; ejecute los siguientes actos: a)
Suscriba los contratos necesarios para la normal ejecucién de las
obras de construccién de los proyectos inmebiliarios que adelante o
en los cuales participe INGEURBE 8.A.S8., bajo cualquier modalidad
contractual, suscriba y acepte ofertas comerciales, emita o6rdenes de
compra o de servicios necesarios hasta por la suma de Dos Mil
Millones De Pesos Mtce ($2.000.000.000). La facultad agui conferida
incluye 1la suscripcién de las actas de terminacién o liquidacién
correspondiente a todos los contratos objeto del presente poder,
incluidos leos gue se encuentren en ejecucién o finalizados. B)
Acuerde y formalice 1las aclaraciones y/o modificaciones a las
contratos suscritos en ejercicio de 1la facultad concedida en él
literal. a). Se establece como limitacién para 1los otrosies ly
modificaciones a los contratos, que los mismos no superen el
cincuenta por ciento (50%) del wvalor inicial de los mencionadas
contratos. c¢) Adelante cualquier tipo de tramite, ante las empresas
de servicios servicios piliblicos en cualquier municipio o distrito del
territorio nacional, en relacidon con los proyectos inmobiliarios g
desarrolle o en los que participe INGEURBE S.A.S. d) Otorgar,
nombre y representacién de la sociedad, poderes especiales a favor
terceros para gque adelanten los tramites indicados en el literal
anterior. e) El1 apoderado gueda ampliamente| facultado para realiza
todos los actes y gestiones que fueren necesarios o complementarios
para el perfeccionamiento del encarge aqui conferideo. ii. Peggy Rosa
Coll Antequera mayor de edad, identificada con cedula nGmero
32.792.036, para gque actie en nombre y representacién de sociedad
INGEURBE S.A.S identificada con NIT. 860.524.118-

l y en su calidad de

Gerente Comercial; ejecute los siguientes actos: a) Suscriba los
contratos necesarios para la normal ejecuciébn de 1la oferta ¥
comercializacién de los proyectos inmmobiliarios gue adelante o en los
gque participe INGEURBE S.A.S, bajo cualguier modalidad contractual,
entre ellos, perc sin limitarse a contratos de encarge fiduciario,
cuentas de cobro, contratos de prestacion de servicios, contratos de
suministro o de compraventa de bienes muebles o enseres, acepte

ofertas comerciales, emita 6rdenes de compra o de servicio
necesarios, hasta por la cuantia de Cien Millones De Pesos Moned
Corriente ($100.000.000.00). La facultad aqui conferida incluye 1

suscripcién de las actas de terminacién o liguidacidén correspondient
a todos los contratos objeto del presente poder, incluidos leos que s
encuentren en ejecucién o finalizades. b) Acuerde y formalice la
modificaciones a los contratos suscritos en ejercicio de la faculta
concedida en el literal a). c) Adelantar ante la secretaria Distritall
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de Ambiente o entidad municipal competente en cualguier municipio del
territorio nacional, tramites correspondientes zl registro de
publicidad exterior wvisual, para la inscripeién y/o registro de
cualguier medio masivo de comunicacién de los proyectos inmobiliarios
que desarrolle, comercialice o promueva la sociedad INGEURBE S5.A.S.
d) Otorgar, en nombre y representaciébn de 1la sociedad, poderes
especiales a favor de terceros para gque adelanten en representacién
de INGEURBE S5.A.S. los tramites indicados en el literal c) anterior.
e) La apoderada queda ampliamente facultada para realizar todos los
actos y gestiones gque fueren necesarios o complementarios para el
perfeccionamiento del encargo aqui conferido. iii. Jorge Ernesto
Garcia Cortés mayor de edad, identificado con cedula namero
79.724.136, para gue actie en nombre y representacién de sociedad
INGEURBE S.A.,S identificada con NIT 860.524.118 -1, y en su calidad
de Gerente De Planeacién; ejecute los siguientes actos: a) Suscriba
los contratos necesarios para el desarrollc y ejecucién de los
proyectos inmobiliarios gue adelante o en los que participe INGEURBE
S.A.S., bajo cualquier modalidad contractual, suscriba y acepte
ofertas comerciales, emita oOrdenes de compra o de servicios, hasta
por una cuantia de Cuatrocientos Millones De Pesos Mcte
($400.000.000). La facultad aqui conferida incluye la suscripcioén de
las actas de terminacién o ligquidacidén correspondiente a todos los
contratos objeto del presente poder, incluidos los que se encuentren
en ejecucién o finalizados. b) Acuerde y formalice las modificaciones
a los contratos suscritos en ejercicic de la facultad concebida en el
literal a). c¢) Solicite y adelante todo tipo de trdmites, permisos,
licencias urbanisticas en cualquiera de sus modalidades, solicitud de
conceptos de norma ante Curadurias Urbznas o Secretaria de
Planeacidn, radicacidén de documentos para la enajenacidn de inmuebles
destinados a vivienda, tramites y todo tipo de actuacidén ante
empreS.A.S. prestadoras de servicios publicos, o cualquier tipo de
tramite gque conozcan las entidades o autoridades de tipo catastral,
incluso con efectos registrales, tramites y actuaciones ante
cualquier entidad de tipo administrativo, entre ellas, pero sin
limitarse a Secretarias de Ambiente, Secretarias de Transito,
Instituto de Desarrollo Urbano, Instituto Distrital de Recreacién y
Deporte Departamentos Administrativos, Unidad Administrativa Especial
de Servicios Publicos- UARESP, Empresa de Renovacién Urbana y ante
cualquier entidad de tipo piblico o privada en cualquier municipio
del territorio nacional. d) Otorgar, en nombre y representacién de la
sociedad, poderes especiales a favor de terceros para gue adelanten
los tramites indicades en el literal c) anterior. e) El apoderado
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queda ampliamente facultado para realizar todos los actos y gestiones
que fueren necesarios o complementarios para el perfeccionamiento del
encargo agui conferide. iv. Harold ARlexander Garzén Moreno mayor de
edad, identificade con cédula namero 80.032.462, para que actie en
nombre y representacién de la sociedad INGEURBE S.A.S, identificada
con NIT. @860.524.118 -1, y en su calidad de Gerente Financiero,
ejecute los siguientes actos: a) Suscriba todec tipoc de contratos para
el normal funcionamiento de los asuntos  financieros, contables,
tributarios y fiscales, necesarios para la adquisicién de insumos y?o
la prestacién de servicios tecnolégicos, suscriba y acepte ofertas
comerciales, emita o6rdenes de compra o de servicios necesarios o
convenientes para el desarrolle de las actividades propias de
INGEURBE S.A.S., bajo cualquier modalidad contractual, hasta por una
cuantia De Mil Millones De Pesos Mcte ($1.000.000.000). La facultad
aqui conferida incluye de la acordar y formalizar las aclaracionés
y/o modificaciones a los contratos, la suscripcién de las actas de
terminacién o liquidacién correspondiente a todos los contrateés
objeto del presente poder, incluidos los gue se encuentren an
ejecucién (o] finalizados. b) Para que suscriba, todc tipo e
declaraciones tributarias, cambiarias, aduaneras, fiscales, y todas
las que sean necesarias ante las entidades del Orden Nacional,
Departamental, Distrital y Municipal, a fin de gue INGEURBE S.A.S.
pueda cumplir oportunamente con las obligaciones financieras
tributarias, fiscales, etc., a su cargo. El apoderado también gueda
facultado para presentar correcciones a las declaraciones de manexna
voluntaria o por solicitud de las autoridades tributarias nacionales,
departamentales (o) municipales, para presentar solicitudes de
devolucién o compensacién de saldos a favor liquidados en las
declaraciones tributarias; asi como para modificar, actualizar iy
cancelar el RUT y cualquier otro registro de naturaleza tributaria
ante entidades nacionales territoriales y municipales que administren
impuestos sin 1limite de cuantia. <¢) Para contratar, constituir y
firmar las Pélizas de Garantia de Cumplimiento, Calidad ¥
Estabilidad, Todo  Riesgo Construccién y Responsabilidad Civil
Extracontractual, expedidas a favor de entidades financieras,
empreS.A.S. de Servicios Puablicos o cualguier entidad publica b
privada del orden Nacional, Departamental, Distrital o Municipal. d
Para firmar los reportes de informacién financiera, contable, ventas
costos y cartera con destine a las entidades fiduciarias o bancari
con las gque INGEURBE S.A.S. tenga 1la obligacién de reportar
calidad de Fideicomitente. e) Para atender, conciliar y transar ant
entidades municipales distritales, departamentales y nacionales 1
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asuntos derivados o relacionados con el cumplimiento de las
obligaciones fiscales y tributarias a cargo de INGEURBE S.A.S. f)
Otorgar, en nombre y representacién de la sociedad, poderes
especiales a favor de terceros para gue adelanten los tramite
indicados en los literales e) anterior. g) El1 apoderado gqueda
ampliamente facultado para realizar todos los actos y gestiones que
fueren necesarios o© complementarios para el perfeccionamierito del
encargo agui conferido. Segunda. - El presente poder estara wvigente
hasta 1la fecha en 1la que se revoque el presente mandatoc de manera
parcial o total.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
6911 23-=XTE=1891 37 STAFE BTA 29———1-1992 N 35371 §
3851 3=VIIT =1982 37 STAFE BTA 19-VIII-01.982 N@,375182
2863 15=-VI -1993 37 STAFE BTA, 13-VIT -1,993 NO.412171
3424 9-VI-1994 37 STAFE BTA 9-VIII-1994 NO.458.200
3951 29==\1=1995 37 STAFE BTA 4-VII -1995 NO.498.963

lLos estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0006513 del 24 de 00663310 del 31 de diciembre
diciembre de 1998 de la Notaria 37 de 1998 del Libro IX

de Bogotéd D.C.

E. 2 Ne. 0003927 del 29 de 00703444 del 11 de noviembre
octubre de 1989 de la Notaria 37 de 1999 del Libro IX

de Bogota D.C.

B P. No. 0004703 del 17 de 00750276 del 25 de octubre de
octubre de 2000 de la Notaria 37 2000 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. B. No. 0010329 del 20 de 01179623 del 24 de diciembre
diciembre de 2007 de la Neotaria 37 de 2007 del Libro IX

de Bogotéa D.C.

Acta No. 2 del 1 de agosto de 2012 01659914 del 22 de agpsto de

de la Asamblea de Accionistas 2012 del Libroc IX

Acta No. 3 del 17 de diciembre de 01791429 del 19 de diciembre
2013 de la Asamblea de Accionistas de 2013 del Libro IX

Acta No. 01 del 30 de enero de 01954854 del 8 de Jjulic de
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2015 de la Asamblea de Accionistas 2015 del Libro IX

Acta No. 02 del 7 de marzo de 2016 02101663 del 10 de mayo de
de lz Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX
Acta No. 003 del 20 de junioc de 02116088 del 24 de junio de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX
Acta No. 002 del 24 de mayo de 02471349 del 30 de mayo de
2019 de la Asamblea de Accionistas 2019 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Coédigo de Procedimiento
Administrative y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actes administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a|la fecha de inscripciénm,
siempre gque no sean objeto de recursos.| Para estos efectos, Se
informa gque para la Cémara de Comercio de Bogota, los sabados NO sén
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativeés
recurrides guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articule 79 del Codige de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentia
en curso ningiin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Coédigo CIIU: 7112, 4290

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resclucién 2225 de| 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande
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Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inserito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 193.784.790.612
Actividad econdmica por la que percibié mayores ingresos en el
pericdo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 2 de abril de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 5 de mayo de 2023. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2008.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permisc de funcionamiento en
ninguin caso.

AR S A n S S S E S SA RS SRR s Rl S e R S I P Y P R R ]

Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral |de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

b e R o T o 0 0 Sl S T S v e (s T S i S TR o S T e A

Este certificado fue generado electrbénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
&i**ii*i**i*ii*&*i#ii&*ii***i****ii***i*i#***i#*******ii*ibii****iw*ii

e At a2 RS S SRRt E R S E S R R R R e R R R R T R R R
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B R R R R S R e S S S S R s

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y ida

autorizacioén impartida por la Superintendencia de Industria |y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Luof b

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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