SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE"WiEND% '

RADICACION DE DOCUMENTOS

acmlr;ﬂﬂ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
B CIRE TARLA OF HANTAT a] TE w
ggtsumsz,ahd la mdmg;mumwm-demmp:mhme
Reglamentario 2180 de 2006 y el articula 2 25,3, 1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de fo antsrior, la etarfa de Inspeccién, Vigiancia y Control de Vivienda, revisard los do o = - e T
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podrd requerir al i en cualq . , para que o = %’ g; = @ —
l0s cormija o aclare, sin perjuicio de las de cardcter tive y p que 8o p . de ‘g-g -!..n E @ o m
conformidad al articulo 2 del Decreto 2180 de 2006. B e N 3 %r — :-1':
lNFORMACIgN DEL SOLICITANTE =1 2 g o ®
; ihcacon o *T T-Nomero U
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2/)pentfcmnany > 5 1 “fﬁl
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES SAS o oW b
3. Representante |egal de la persona juridica 4. |dentificacién del representante legal gﬂégslmpagl aE d uebiey” ;
MARTHA CONSUELO MESA HURTADO 51908693 = 201 7
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Comeg plecoigo: B3 Taiefatto 5 -
CALLE 66 N° 59-31 INT 10 APTO 504 argjenniferave@gmail.com € 7 O F =3 E&S"&: 3
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEND—Z Q.. DT g ¥t
9. Nombre del proyeclo de vivienda 10‘B$mpa( arg2s@iradit: . , delale e me
EDIFICIO ALMA el g2 ey
o S S —
1. Nomero y lipo de viviendas para esta Radicacion: or =3 1% EE =) &5
28 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP 082 cs %
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ ~ @E ™
CALLE 74 A N° 57A - 62 Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE BE .CTU
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas;frivados de fd‘elgpa & esta radi
3 19 B )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccidn Fecha de ejecutoria Curaduria
N/A 11001-2-23-1865 25-abr.-2023 2
18. Area del lote seguin licencia de construccitn (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)
) 505.30 construccion (m) __ 1730.03 1730.03
21. Afectacion por fendmenos de remocidn en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N°
24 Chip({s) 25, Matricula(s) inmaobiliaria(s)
AAA0250WWWW 50C-1867074
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
' 4.7% $ 131.000.000 20-dic.-2024
28. Eslara sometido a Propledad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si T AT
29. Tiene Gravamen hipotecarnio? Escritura nimero Fecha 7 Notaria P
NO -, 5
30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contralo Fecha Notaria
NO nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objelo de fa solicitud, cuya fecha de expedicién no sea sup o a tres (3)

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los aﬂquiﬁemes-. a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lole o construccion.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
. 6. ia de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.
Para

todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS DE FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) ‘ 0 0 0 2 0 2 3 0 1 0 r? 6 HAY 9023

La persona natural o juridica queda habilllada Jaara ejercer 1a aclividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir eldfa: 20 JUN m

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

IMPORTANTE:
. Enhscmsdemyectuadelmhdosatw&sdﬂslsbmmdeﬂdu:ia.dsollcium:blopodriaccedualosmmmddp&hlicoaparﬂrdelaseuurﬂa!eﬁa

;g:l:;??;lda, es decir, a partir de los quince (15) dias hdbiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articuio 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

» Cualquier modificacidn posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

Conir i lo@ e oGt flemes  ono.

Nombre del Proyecto: _&!fi‘ct_o Pt\vm

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A OBSF.RVACIONL
; X Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
Registro como enajenador SIDIVIC ;
_— . Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de /
Kadlieaiones sieriares documentos vigente (Ver SIDIVIC) //
: s , Expedicion no debe ser superior a 3 meses. e
CFI‘(IﬁCﬁdD detradividey iberiad dol Ausencia de afeciaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion l/
inmueble en el que se desarrolla el ot
 familiar) [
e El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 7
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos |vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion /
que se vayan a utilizar en la celebracion|escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. | Aporta modelo de minuta de eseritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) /
enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el %
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de I. \
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.
. part q p
encuentre _gravado _por _hipoteca
Coadyuvancia del titular del dominio . v .
; Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del [
terreno, cuando éste es diferente al o : A TR -~
: i |dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante.
Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area /
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados g
r Representante legal y quien elabora.
Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. "
Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
; /
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.
Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con QCN’ Ye o

de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

P Pl

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado vy totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
pliblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracion de renta tiltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

@

Licencia urbanistica (urbanismo y/o

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fenémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

construceion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto ylo direccion.

/

Jjunio de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 2022.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias paral
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

V/
-

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

%

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio ylo
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

/

/

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio, Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos|
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos,

lc



FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
& RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
aLcaLolisavos INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

08 BOGOTA L.
e - L

/
Documentos ordenados y sin mutilaciones. 4
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos| /S
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA ¥/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES .
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parie de la misma y que /-"
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por i
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. V4

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. 7

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones

de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de r,*j

actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta dej
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las|
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion, Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remacion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion. /

y,

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con |a debida

justificacion y firmado por el Representante Legal. —I.
OBSERVACIONES:

\ .
T OO ey dOCTOVY  COMP (€ T

PROFESIONAL QUE REVISO: \QU\TJ \] Hﬁﬁ : C.C:
Soody]

=y
Fecha de verificacién: 24 _Dg—mg Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: m%‘bg‘—/&(ﬂz A . ,

SOLICITUD INCOMPLETA: | |
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado pa
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a

OProe -

ra ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley

Nombre: Firma:
ombre C.C:




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina cerificados supernotaniado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR:z=
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230505490976270688 Nro Matricula: 50C-1867074

Pagina 1 TURNO: 2023-304771
Impreso el 5 de Mayo de 2023 a las 08:31:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 31-01-2013 RADICACION: 2013-8216 CON: SENTENCIA DE: 30-01-2013
CODIGO CATASTRAL: AAA0250WWWWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTtapo DEL FoLio: ACTIVO

Contenidos en SENTENCIA Nro S/N de fecha 13-12-2012 en JUZGADO 013 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. INMUEBLE CALLE 74
A 57A 62 con area de 505.30 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
MORENO FERNANDEZ LUCY Y AMAYA RAMIREZ JESUS MARIA ADQUIRIO POR COMPRA DE PINEDA DE MARIN ROSA ELVIRA POR ESCRITURA 365
DEL 03-02-2012 NOT 73 DE BTA. ESTA ADQUIRIO POR COMRPA DE PARRA DE SANCHEZ MARIA LEOCADIA POR ESCRITURA 3111 DEL 09-10-2001
NOT 53 DE BTA. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE ROMERO DE CLAVIJO OTILIA POR ESCRITURA 6223 DEL 20-10-1885 NOT 21 DE BTA. ESTA
EFECTUO LOTEO POR ESCRITURA 18134 DEL 13-12-1993 NOT 27 DE BTA. REGISTRADA AL FOLIO 1364436 ROMERO DE CLAVIJO OTILIA ADQUIRIO
POR COMPRA A MONTENEGRO SANDRA LILIANA POR ESCRITURA 5421 DE 12-05-93 NOTARIA 27 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-1265361,
ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A PINZON FIDELIGNO POR ESCRITURA 9454 DE 30-12-91 NOTARIA 21 DE BOGOTA ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A
VANEGAS MARIA ANTONIA POR ESCRITURA 186 DE 18-03-91 NOTARIA 40 DE BOGOTA VANEGAS ROLDAN MARIA ANTONIA ADQUIRIO POR
.COMPRA A INMOBILIARIA LA COLINA J.A. VANEGAS R.E. HIJOS LTDA, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 170 DE 08-03-91 NOTARIA 40 DE BOGOTA,
REGISTRADA AL FOLIO 050-1265359 ESTE HUBO DOS LOTES DE TERRENO QUE HOY FORMAN UNO SOLO, UNA PARTE POR COMPRA DE ESTE Y
OTRO. BURGO DE GARZON BLANCA INES, SEGUN ESCRITURA 1313 DE 05-04-79 NOTARIA 10A DE BOGOTA ESTA HABIA ADQUIRIDO A BORDA
BARBOSA LUIS ALBERTO, SEGUN ESCRITURA 4274 DE 04-10-66 NOTARIA 7A DE BOGOTA OTRA PARTE LA HUBO POR COMPRA A BURGO DE
GARZON BLANCA INES, SEGUN ESCRITURA 1313 YA CITADA, ESTA HABIA ADQUIRIDO POR COMPRA A BURGOS COY ALFREDO SEGUN
ESCRITURA 5665 DE 27-01-72 NOTARIA 10A DE BOGOTA, ESTA HABIA ADQUIRIDO DENTRO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL FORMADA CON MARIA
FRANCISCA PULIDO DE BURGOS POR COMPRA A ARCADIO BURGOS COY SEGUN ESCRITURA 2931 DE 25-07-66 NOTARIA 7A DE BOGOTA....

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 74A 57A 62 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 74 A 57 A - 62 BARRIO SAN FERNANDO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 123447

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-01-2013 Radicacion: 2013-8216




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supemotariado.gov.co

s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230505490976270688 Nro Matricula: 50C-1867074
Pagina 2 TURNO: 2023-304771

Impreso el 5 de Mayo de 2023 a las 08:31:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: SENTENCIA S/N del 13-12-2012 JUZGADO 013 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA AREA 505.30 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RODRIGUEZ DE SUAREZ BLANCA CECILIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-01-2023 Radicacion: 2023-1296

Doc: ESCRITURA 4081 del 22-12-2022 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,755,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \/»"

DE: RODRIGUEZ DE SUAREZ BLANCA CECILIA CC# 20209766
|/
A: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES S.AS. NIT# 9005220216/

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion; C2017-4144 Fecha: 22-04-2017
SE INCLUYE DIRECCION. SiI VALE SEGUN TEXTO TITULO ART 59 LEY 1579/2012. AUXDEL74/C2017-4144
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AE.C.D., RES. 2016-6069 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.




F T T

La validaz de este documenlio podra vorificarsa an |a pagina certificados supemotariado. gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR:
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230505490976270688 Nro Matricula: 50C-1867074

Pagina 3 TURNO: 2023-304771
Impreso el 5 de Mayo de 2023 a las 08:31:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-304771 FECHA: 05-05-2023
6EXPEDIDO EN: BOGOTA

Viich ¢

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

FECHA DE NEGOCIO:

EL PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES S.A.S.
NIT: 900.522.021-1

EL PROMITENTE COMPRADOR
C.C. de

APARTAMENTO: CALLE 74A No 57A - 62 APTO

MATRICULA INMOBILIARIA:

Entre los suscritos a saber, CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES S.A.S. identificada con NIT: 900.522.021-1
representada legalmente por MARTHA CONSUELO MESA HURTADO mayor de edad, de nacionalidad COLOMBIANA,
domiciliada en Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.908.693 de Bogota de estado civil
CASADA, quien para los efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR y

mayor de edad, de nacionalidad

, domiciliado en , identificado con la cédula de ciudadania namero

expedida en de estado civil , quien para los efectos del presente
contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado la presente promesa de compraventa la cual
se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, promete transferir a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR
quienes adquieren a titulo de COMPRA-VENTA, el pleno derecho de dominio, propiedad y posesion, que tiene y ejerce
sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO SOBRE PLANOS N°___ de __ M2 con un coeficiente del
__ %de todo el predio, el cual consta de ___ habitaciones, ___bafios, cocina, sala comedor, terraza comunal en el
ultimo piso y parqueadero N°____. El inmueble se encuentra ubicado en la CALLE 74A No 57A - 62, con matricula
inmobiliaria nimero 50C-1867074 y codigo catastral AAAO250WWWW de mayor extension del barrio San Femando de la
ciudad de Bogota, D.C.

PARAGRAFO PRIMERO: La cabida, linderos y demas especificaciones del inmueble se encuentran en la Escritura
Publica 4081 del 22 de diciembre de 2022 de la notaria 54 de Bogota. No obstante, la cabida, linderos y demas
especificaciones del inmueble, se promete transferir como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida y linderos reales y lo aqui
declarado no dara lugar al reclamo de las partes.



PARAGRAFO TERCERO: TRADICION: El inmueble fue comprado a Blanca Cecilia Rodriguez de Suarez identificada
con C.C. 20.209.766 segun la Escritura Pablica 4081 del 22 de diciembre de 2022 de la notaria 54 de Bogota.
PARAGRAFO CUARTO: El inmueble objeto del presente contrato se sometera al régimen de propiedad horizontal, con
el lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley. EL PROMITENTE VENDEDOR notificara AL PROMITENTE
COMPRADOR el nimero y fecha de la escritura debidamente protocolizada y registrada que perfeccione el reglamento
de propiedad horizontal.
SEGUNDA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza a EL PROMITENTE
COMPRADOR que el inmueble prometido en venta mediante éste documento no lo han enajenado ni prometido en venta
por acto anterior al presente, que en la actualidad lo posee en forma regular, publica y pacifica, que se halla libre de
hipotecas, censos, anticresis, embargos, pleitos pendienies, condiciones resolutorias, patrimonio de familia, uso,
habitacion, arrendamientos por escritura publica o por contrato privado, pero en todo caso se obliga a salir al saneamiento
por vicios ocultos, redhibitorios o cualquier otro vicio que afecte el inmueble prometido en venta. .
PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria que se
enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.
TERCERA. - PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a entregar el
inmueble prometido en venta, a paz y salvo por concepto de impuesto predial, valorizacion o complementarios, por
servicios de agua, acueducto y alcantarillado, servicios de aseo, de energia eléctrica, de gas y cualquier otro servicio del
que goce el inmueble objeto de este contrato hasta la fecha de entrega de este.
CUARTA. - PRECIO: El valor acordado como precio de venta del inmueble prometido en venta es la suma de ($
) ( DE PESOS) M/CTE, que EL PROMITENTE

COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

1. LASUMADES$ ( ) MICTE, por concepto d.
pago cuota inicial el dia de de20__
2. LA SUMA DE § ( ) MICTE, con un crédito
hipotecario del banco
PARAGRAFO PRIMERO: El crédito hipotecario sera desembolsado a mas tardar el __de del 20__ .
PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble le corresponde el parqueadero N° ____y se encuentra incluido en el valor total

indicado en la presente clausula. El Edificio Alma no cuenta con depositos.

QUINTA. - CLAUSULA PENAL: EL PROMITENTE VENDEDOR Y EL PROMITENTE COMPRADOR acuerdan como
clausula penal por incumplimiento a lo aqui acordado, una multa equivalente a la suma de $10.000.000.00, (DIEZ
MILLONES DE PESOS) M/CTE.

SEXTA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que ocasione la escritura pablica de
compraventa que perfeccione el presente contrato, serén cancelados por partes iguales entre EL PROMITENTE
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VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, los impuestos de registro y derechos de registro seran cancelados por
EL PROMITENTE COMPRADOR, la Retencion en la Fuente por concepto de transferencia, sera cancelada por EL
PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, haran entrega real y material del inmueble
objeto del presente contrato a EL PROMITENTE COMPRADOR, el dia (___) del mes de del
afo 20___ o en caso de pagar con un crédito hipotecario o leasing, la entrega se acordara segun los requisitos del banco.
PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el inmueble con los servicios publicos de acueducto
y alcantarillado, energia y gas, en pleno funcionamiento, con sus respectivos medidores y el pago correspondiente a los

gastos de conexion.

OCTAVA. - GARANTIAS: EL PROMETIENTE VENDEDOR otorga las siguientes garantias:

AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones efc. en pintura de techos, muros,
enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, ventaneria, muebles de madera, muebles de cocina y bafios, guarda
escobas, carpinteria metalica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferias, mesones en granito, solamente
seran atendidos si estos quedan registrados en el inventario de entrega.

GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) por doce (12) meses, contados a partir de la fecha de entrega del bien inmueble, los
acabados, el buen funcionamiento de las mismas, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados
0 instalaciones por hechos que sean de responsabilidad EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los detalles de acabado o
funcionamiento deberén ser informados a EL PROMETIENTE VENDEDOR por EL(LOS) COMPRADOR(ES), hasta la
vigencia de la presente garantia.

El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los bienes comunes que hayan sido entregados por EL
PROMETIENTE VENDEDOR antes de ser recibidos de manera definitiva por la comision designada por la Asamblea de
Propietarios para el efecto o por el Administrador definitivo para el efecto, sera asumido por la Copropiedad. Por lo tanto,
en el momento del recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una razén para
no recibirlos o para exigir su reparacion por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

GARANTIA POR 10 ANOS. El bien inmueble contara con la garantia legal por estabilidad de la estructura la cual se
otorga por un periodo de diez (10) afos.

EXCLUSIONES. Las anteriores garantias no se haran efectivas si los dafios son consecuencia de maltrato, uso indebido,
falta de mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de funcionamiento o, si ha habido
modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no efectuados por EL PROMETIENTE VENDEDOR

Las observaciones que se registren en el inventario de entrega seran atendidas oportunamente por EL PROMETIENTE
VENDEDOR.
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NOVENA. - PERMISO DE ENAJENACION: EL PROMETIENTE VENDEDOR tramité la radicacion de documentos ante
la secretaria del Habitat para obtener el permiso de enajenacion y fue otorgado el dia de de 20__con
el N°

DECIMA. - ESCRITURACION: Las partes acuerdan, que la firma de la escritura piblica que perfeccione el presente
contrato se llevara a cabo el dia (__)delmesde delano20__ alas en la Notaria
__de Bogota, D.C.

De conformidad con la ley 1943 del 28 de diciembre del 2018, manifestamos bajo la gravedad de juramento que el
precio que incluiremos en la escritura publica de enajenacion sera real y no ha sido objeto de pacto privados en
los que se sefiale un valor diferente; y en el caso en que tales pactos existan informaremos el precio convenido
en ellos. Igualmente declararemos que no existan sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de .

escritura de venta que vamos a realizar.
Para constancia se firma en Bogota, D.C., a los (__) dias del mes de de 20_.

EL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE COMPRADOR:

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES S.A.S
NIT: 900.522.021-1 C.C. de
REPRESENTANTE LEGAL

MARTHA MESA HURTADO

C.C. 51.908.693 de Bogota




NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ( )
DE FECHA: (__)DE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022)

OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 50C-
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO (__), QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO ALMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE
SETENTA Y CUATRO A (CL 74A) NUMERO CINCUENTA Y SIETE A - SESENTA Y DOS
(57A - 62) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ------ ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 —-mmemmen COMPRAVENTA $XXX.XXX.000
------- AVALUO CATASTRAL 2.02__ $XXX.XXX.000
0304 ----mmnmnme- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ------r-enmeem- SI__ _NO__
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:
PARTE VENDEDORA:
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT 900.522.021-1
Representada legalmente por:
MARTHA CONSUELO MESA HURTADO C.C. 51.908.693
PARTE COMPRADORA:

C.C.

Ante mi ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS, NOTARIO CINCUENTA Y
CUATRO (54) del Circulo de Bogota D.C., Republica de Colombia, se otorga la escritura
publica que se consigna en los siguientes términos:
COMPRAVENTA
Comparecieron: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. identificada con NIT:
900.522.021-1 representada por MARTHA CONSUELO MESA HURTADO, mayor de edad,

de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de

ciudadania numero 51.908.693 expedida en Bogota, D.C., quien para el presente efecto se
denominara LA PARTE VENDEDORA, por wuna parte; y por la otra

, mayor de edad, de nacionalidad

con domicilio en , identificado con la cédula de ciudadania numero




expedida en , de estado civil , obrando en
nombre propio y quien para el presente efecto se denominara LA PARTE COMPRADORA,
manifestaron que han celebrado el contrato de compraventa de bienes inmuebles que se

regira por las clausulas que se incluyen a continuacién, y en lo no previsto en ellas por las
disposiciones del Codigo Civil Colombiano que rigen el contrato de compraventa y demas
pertinentes y concordantes.
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de la presente escritura
publica LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de LA PARTE
COMPRADORA, y ésta adquiere de aquella al mismo titulo, el pleno derecho de dominio y

la posesion material que LA PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente bien

inmueble de su propiedad:
APARTAMENTO ( ), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO
ALMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y CUATRO A
(CL 74A) NUMERO CINCUENTA Y SIETE A - SESENTA Y DOS (57A - 62) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C.; cuya area, cabida, linderos y demas especificaciones son las

siguientes:
APARTAMENTO ( )
Tiene un area construida de ( ) un area privada

( ) tiene una altura libre de dos metros cuarenta

centimetros (2.40 mts) y se determina los siguientes linderos.
POR EL NORTE.
POR EL SUR.
POR EL ORIENTE.
POR EL OCCIDENTE.
POR EL NADIR:
POR EL CENIT:
DEPENDENCIAS APARTAMENTO (__ ): sala, comedor, cocina, ropas, hall, alcoba 1,
alcoba 2, bafo 1, bafo 2 y cuarto linos.

El lote de terreno en el que se erige el EDIFICIO ALMA se distingue en la nomenclatura
urbana en la CALLE SETENTA Y CUATRO A B (CL 74 A) NUMERO CINCUENTA' Y SIETE
A — SESENTA Y DOS (57A - 62) ACTUAL DE ESTA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuenta
con un area de quinientos cinco metros cuadrados con ftreinta decimetros de metro
cuadrado (505.30 m2) y una area construida de mil setecientos treinta metros cuadrados
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con tres decimetros de metro cuadrado (1730.03m2) cedula catastral numero
005203440700000000 y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos asi:
POR EL NORTE: en extension de veintitrés metros (23.00), con predio ubicado en la calle
75 N° 46B -63.
POR EL SUR: que es su frente, en extension aproximada de catorce punto cincuenta
metros (14.50) con la calle74A

POR EL ORIENTE: En extension aproximada de veintiocho metros (28.00) con el inmueble
de la calle 74A N° 46-50/60.

POR EL OCCIDENTE: en extension de treinta metros (30.00) con el inmueble de la calle
74A N° 46-66 A. Esta porcion hace parte del bien en mayor extension, distinguido con el

folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-123447.
PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato de compraventa, le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos correspondiente y codigo catastral AAA

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones, mejoras e
instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente
le correspondan, asi como todos los bienes que se reputen como accesorios en los
terminos del Articulo 1886 del Cédigo Civil, en concordancia con el Articulo 658 del mismo
ordenamiento.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la anterior determinacion de linderos y areas

expresadas, la venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace como cuerpo

cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas
reales y las declaradas en este contrato, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupaciéon, o el
porcentaje de participacion en la persona juridica formada por la propiedad horizontal.

PARAGRAFO QUINTO: Los inmuebles objeto de la presente compraventa hacen parte del
EDIFICIO ALMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual estda sometido al régimen de
propiedad horizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, y

protocolizado mediante escritura publica numero ( ) de fecha
() de de dos mil (202__) otorgada en la
( ) del Circulo de Bogota; debidamente registrada en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.
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PARAGRAFO SEXTO: Dando cumplimiento al Decreto 2106/2019 Art. 62, NO se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal. ---------------
PARAGRAFO SEPTIMO: Al inmueble le corresponde el parqueadero N° el cual se
encuentra incluido en el valor aqui pactado y no tiene deposito.

CLAUSULA SEGUNDA: TiTULO Y MODO DE ADQUIRIR. El lote de terreno en el cual se
levanté el EDIFICO ALMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, es de propiedad de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES SAS identificada con Nit 900522021-
1representada legalmente por MARTHA CONSLUEO MESA HURTADO mayor de edad,
domiciliada en Bogota D.C., e identificada con cedula de ciudadania nimero 51.908.693 de
Bogota D.C, estado civil casada. El propietario adquirio el predio mediante escritura publica
numero 4081 del 22 de diciembre de 2022 otorgada en la notaria cincuenta y cuatro (54) de
Bogota; debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria 50C- 1867074. La
propiedad de la edificacion es por haberla construido a sus propias expensas, de
conformidad con la Licencia de Construccion Acto administrativo numero LC 11001-2-23-
1865 expedida el veintinueve (29) de marzo de dos mil veintitrés (2023), ejecutoriada el

veinticinco (25) de abril de dos mil veintitrés (2023), por la curaduria urbana namero dos (2)

CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El inmueble que por este
instrumento se vende, es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA quien
manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo garantiza libre de
registro por demandas civiles, pleitos pendientes, embargos, gravamenes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias o suspensivas, patrimonio de familia
inembargable, afectacion a vivienda familiar y limitaciones al dominio, excepto las derivadas
del Reglamento de Propiedad Horizontal. Asimismo, LA PARTE VENDEDORA se obliga al
saneamiento del inmueble transferido en venta por eviccion o por vicios ocultos del bien.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta compraventa es la
suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXX.XXX.000), que LA PARTE COMPRADORA paga asi:

a) La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXX.XXX.000), que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a satisfaccion. -------
b) La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXX.XXX.000), con el producto del crédito hipotecario por el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
NIT XOOXXXXXXXXXX, a LA PARTE COMPRADORA, con garantia hipotecaria de primer




grado a su favor, conforme consta en la segunda parte de este instrumento. -------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago y entregas pactadas LA PARTE
VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA renuncian expresamente a cualquier
condicion resolutoria que se derive de ella y la venta se otorga firme e irresoluble, -—------------
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de los
inmuebles que se menciona en este documento provienen de actividades licitas. —
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA
autorizan expresa e irrevocablemente al XXXXXXXXXXXXXXX para que el producto del
préstamo que se le(s) otorgue a LA PARTE COMPRADORA sea abonado directamente a
LA PARTE VENDEDORA .----------—-

PARAGRAFO CUARTO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el precio

incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que

se sefale un valor diferente; asi mismo declaramos que no existen sumas que se

hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracion se hace de

manera libre y espontanea sin responsabilidad alguna por parte del notario.

CLAUSULA QUINTA: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que a la fecha de
la escritura hace la entrega real y material de los inmuebles objeto de esta compraventa,
declarando LA PARTE COMPRADORA que ha recibido materialmente los inmuebles objeto

de esta compraventa a entera satisfaccion, junto con todas sus anexidades, usos,
dependencias y en el estado en que se encuentra.
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA entrega el inmueble con los servicios

publicos de acueducto y alcantarillado, energia y gas, en pleno funcionamiento, con sus

respectivos medidores y el pago correspondiente a los gastos de conexion.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE VENDEDORA se compromete a hacer el
desenglobe de la unidad inmobiliaria que se enajena, antes la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital.

CLAUSULA SEXTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE VENDEDORA
manifiesta que entrega los inmuebles objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de
impuesto predial, tasas, contribuciones y valorizaciones (por beneficio local y general) que
los graven hasta el dia de la entrega real y material, asi como a paz y salvo por concepto
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia y gas los cuales se entregaran

en pleno funcionamiento, con sus respectivos medidores y el pago correspondiente a los



gastos de conexion, asi como el paz y salvo de administracién causados hasta la misma
fecha.
CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS: La retencion en la fuente sera pagada por LA PARTE

VENDEDORA; los gastos notariales de la compraventa seran pagados por partes iguales

entre los contratantes; el impuesto de registro y los derechos de registro, seran pagados en
su totalidad por LA PARTE COMPRADORA.
CLAUSULA OCTAVA GARANTIAS: LA PARTE VENDEDORA otorga las siguientes
garantias:
AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones etc. en

pintura de techos, muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, ventaneria,
muebles de madera, muebles de cocina y bafos, guarda escobas, carpinteria metalica,
aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones, griferias, mesones en granito, solamente
seran atendidos si estos quedan registrados en el inventario de entrega.

GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE: LA PARTE
VENDEDORA garantiza a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de entrega del bien inmueble, los acabados, el buen funcionamiento de
las mismas, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados o
instalaciones por hechos que sean de responsabilidad LA PARTE VENDEDORA. Los
detalles de acabado o funcionamiento deberan ser informados a LA PARTE VENDEDORA
por LA PARTE COMPRADORA, hasta la vigencia de la presente garantia.

El deterioro derivado del uso y/o mal mantenimiento de los bienes comunes que hayan sido
entregados por LA PARTE VENDEDORA antes de ser recibidos de manera definitiva por la
comision designada por la Asamblea de Propietarios para el efecto o por el Administrador
definitivo para el efecto, sera asumido por la Copropiedad. Por lo tanto, en el momento del
recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una
razén para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte de LA PARTE VENDEDORA.

GARANTIA POR 10 ANOS. El bien inmueble cuenta con la garantia legal por estabilidad
de la estructura, la cual se otorga por un periodo de diez (10) afios.

EXCLUSIONES. Las anteriores garantias no se haran efectivas si los dafios son
consecuencia de maltrato, uso indebido, falta de mantenimiento o por no seguir las
recomendaciones especificadas en el manual de funcionamiento o, si ha habido

modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no efectuados por




LA PARTE COMPRADORA,

Las observaciones que se registren en el inventario de entrega seran atendidas
oportunamente por LA PARTE COMPRADORA.
CLAUSULA NOVENA. PERMISO DE ENAJENACION: LA PARTE VENDEDORA tramit6
la radicacion de documentos ante la secretaria del Habitat para obtener el permiso de

enajenacion y fue otorgado el dia de de 20__ con el
N° :
ACEPTACION: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las condiciones

civiles y personales antes indicadas, y manifesto:

a) Que aceptan la presente Escritura Publica y todas las estipulaciones aqui contenidas,

por estar en un todo de acuerdo;
b) Que han recibido los inmuebles real y materialmente y a su entera satisfaccion. -

c) Que declaran conocer y se obligan a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal al
cual se encuentra sometido los inmuebles objeto del contrato de compraventa. ---
SECCION SEGUNDA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

------- HASTA AQUIi LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS ------

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad. Declaran que todas
las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas, y que, en
consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive de cualquier inexactitud en los
mismos. Conocen la Ley y saben, que el Notario responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados.
Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no corregido en
esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e identificacion de los otorgantes,
precios, identificacion del bien involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de
adquisicion del bien, cédula catastral y matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier
otro tipo de inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos
para el(los) contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de

todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.

Asi mismo, declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 90 del Estatuto
Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de diciembre de 2.019 y



1. CONSTANCIA DE DECLARACION Y/O PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO,

ANO GRAVABLE 202__, INMUEBLE DE LA CL 70B 57 21 AP . FORMULARIO
NUMERO . FECHA DE PRESENTACION: . LUGAR DE
PRESENTACION: .AVALUADOENS$

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION TECNICA DE
OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.- CERTIFICADO DE
ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: CL 70B 57 21 AP ____ . FECHA DE VENCIMIENTO:

. VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio no presenta
deudas por concepto de Valorizacién - Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987. "NULIDAD DE
EFECTOS: EIl haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a

quien deba la contribucion de valorizacion o pavimentos, no implica que la obligaciéon de

pagar haya desaparecido para el contribuyente". Consecutivo No. 1948258, -

3. INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.

Objeto o DATOS DEL REPORTE

Pagina 1 de 1 EN MAYOR EXTENSION
IMPUESTO | OBJETO | VIGENCIA | TIPO DE CON ACTO OFICIAL

Mensaje Valido para insertar en el protocolo notarial, tramite sucesoral y otros fines

institucionales.
No registra obligaciones pendientes en el sistema de Informacion tributaria. ----—----

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias
de la Direccién de Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verificacion y
correccion que tiene la Administracion; situaciones que pueden presentar modificaciones
posteriores a la presente informacion. -----

4. EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
LA PARTE VENDEDORA MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL
INMUEBLE QUE VENDE POR SER VIVIENDA NUEVA NO SE HA CONSTITUIDO LA
ADMINISTRACION POR LO CUAL NO PRESENTA PAZ Y SALVO DE EXPENSAS
COMUNES.

BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de Proteccion de
Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se informa a los
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comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por esta Notaria, se ha
implementado la toma de huellas e imagen digital de los otorgantes a través del sistema
biométrico que se recoge por parte de la Notaria al momento del otorgamiento del presente
Instrumento, previa manifestacion expresa de la voluntad de aceptacion por parte de los
intervinientes, conociendo que dicho sistema de control implementado por la Notaria, tiene
por objeto prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de
los negocios juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los titulares de los datos, que

les asisten los derechos de actualizacion, rectificacion y supresion de los datos, previo los

procedimientos establecidos en la mencionada Ley.
El(los) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que se entiende aceptado
en el otorgamiento de la presente escritura, que autoriza(n) y da(n) su consentimiento para
ser notificado(s) por medios electrénicos, de conformidad con el Arts. 67 y 68 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes, la
necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses para la
compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo y en
cuanto a la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes al
otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo veintiocho (28) de la Ley
1579 del dos mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de este término se debera otorgar una

nueva escritura.
El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho nimero mil sesenta y nueve
(1.069) del dos mil quince (2.015) y en vitud que el Apoderada Especial del
XXXXXXXXXXXXX., y CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES SAS. identificada
con NIT: 900.522.021-1 representada por MARTHA CONSUELO MESA HURTADO Y
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  tiene(n) registrada(s) su(s) firma(s) en esta Notaria,
AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la(s) precitada(s) persona(s) fuera
de la sede de La Notaria, en la oficina de la entidad que representa. ----------e-eeeee-

El Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacién que estos tienen de declarar,
bajo la gravedad del juramento, que el precio incluido en esta escritura es real y que no ha

sido objeto de pactos privados en los que se senale un precio diferente, ni que existen
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sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor aqui estipulado. Sin las
referidas declaraciones, tanto el impuesto de renta, como la ganancia ocasional, el
impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados
sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio
de la obligacién del suscrito de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para
lo de su competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales — DIAN para determinar el valor real de la transaccion. -------

El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial nimeros:

Aa073530783, Aa073530784, Aa073530785, Aa073530786, Aa073530787, Aa073530788,
Aa073530789, Aa073530790, Aa073530791, Aa073530792, Aa073530793, Aa073530794,
Aa073530795, Aa073530760.
LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él,

lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan su aprobacion
y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual doy fé y por ello lo autorizo.
DERECHOS NOTARIALES: $
Retencion en la Fuente: $
IVA: §
Recaudos Superintendencia: $

Recaudos Fondo de Notariado: $
Resolucién 536 del 22 de enero de 2021 / modificada por la Resolucién 545 del 25 de
enero de 2021 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. ---------

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO: XXX (XXX)
DE FECHA: XXXXXXXXXXXX (XX) DE XXXXXX DE DOS MIL VEINTIDOS (2022)
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C.
Los Comparecientes,

MARTHA CONSUELO MESA HURTADO --------mm- HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No. 51.908.693 expedida en Bogota, D.C.
En representacion legal de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES SAS

)



NIT 900.522.021-1

TOMO FIRMA:

XXX X XXX XXX HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

CORREO ELECTRONICO
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ESTADO CIVIL:

XHXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXX HUELLA INDICE DERECHO
C.C. NO. XXXXXXXXXXX expedida en Bogota, D.C.

En representacion de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXNIT XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS

NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.
Elaboré: LDM 2037-2022 - Revisién Juridica:
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Bogota, 25 de mayo de 2023,

SENORES:
SECRETATRIA DISTRITAL DEL HABITAT

ASUNTO: ACLARACION RECURSOS PROPIOS EL PROYECTO “EDIFICIO ALMA” UBICADO
EN LA CALLE 74A N° 57A-62

REF. RADICACION DOCUMENTOS PARA PERMISO DE ENAJENACION

Cordial saludo.

Por medio de la presente se aclara de donde provienen los recursos propios destinados para

el desarrollo del proyecto indicado en el asunto, los cuales corresponden a $1.364.016.000

(mil trecientos sesenta y cuatro millones dieciséis mil pesos m/cte.). , y
Diodectes LIS

La suma de $618.273.798 proviene de los servicios de construccion que la 'empresa esta
prestando en la Carrera 86 A N° 129B — 21 proyecto La Esmeralda. Los cuales se recibiran a
mas tardar en agosto de 2023. (ver nota 4 de los Estados Financieros)

o

La suma de $340.000.000 proveniente de la utilidad de las ventas del proyecto Apolo, suma
que se espera recibir entre diciembre de 2023 y enero de 2024.

El saldo restante, es decir, la suma de $405.7421.202 proveniente de la utilidad de las ventas
del proyecto Atalante, suma que se espera recibir entre noviembre y diciembre de 2023.

Adicionalmente, se cuenta con aproximadamente $90.000.000 resultante de la utilidad del
proyecto Atalante, en caso de requerirse un monto adicional para el desarrollo del proyecto.

Cordialmente,

RUDDY XIMENA GMURREA

WHA CONSUELO-MESA HURTADO
I

.51.908.693 CONTADOR PUBLICO
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES T.P. 212063-T
NIT.900.522.021-1




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
Shervoe e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO ALMA o
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 28V
DIRECCION: CALLE 74A N° 57A-62

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA AVEMES SAS

FECHA (dd-mm-aa): 17/05/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Pilotes, dados y vigas de amarre

2.2. PILOTES s I no Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes barrenados y fundidos in situ de 40 cm de diametro v de 17m de profundidad, amarrados por medio de dados de altura
de 80cm

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura v descripcion técnica:

Sistema estructural conformado por porticos de concreto reforzado. Losa maciza apoyada sobre vigas descolgadas

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA sl [Ino Tipo de ladrillo vy localizacion:

Fachada en Ladrillo tipo Santa fe nuevo formato a la vista

2.4.2. BLOQUE [“]s1 [Ino Tipo de bloque y localizacién:

Muros intermos en bloque N° 4 v muros colindantes en bloque N° 5

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Ost  [“nNo Tipo de division y localizacién:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafetados describa su acabado final o si carece de €1 v localizacion:

Todos los muros en bloque son paiictados

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO St [Ino LAMINA COLD ROLLED st NO

P.V.C. Ost NO OTRA [(1sicual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar: -

Fachada en Ladrillo tipo Santa fe nuevo formato a la vista
Puertas de garaje y de acceso peatonal en ornamentacion tipo reja color aluminio

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Tablén alfagres rojo tradicion o similar en el primer piso no habitable
Ceramica beige 60x30 o similar para puntos fijos y terraza

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:

Teja termoacistica tipo ajover / loza maciza apoyada sobre vigas descolgadas

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

Escaleras en concreto terminadas en cerdmica beige 60x30 o similar

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Puertas de garajes v de acceso peatonal en ornamentacion tipo reja color aluminio o similar

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Tanques de agua con capacidad total de 10000 It ubicados en el primer piso

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Ino 1 ascensor ubicado en el punto fijo de la escalera para 4 personas
3.2. VIDEO CAMARAS (st NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Ino Puerta electrica para acceso vehicular

3.4. PARQUE INFANTIL [Jst NO

3.5. SALON COMUNAL st [no

3.6. GIMNASIO (st NO

3.7. SAUNA Cs [4Ino

3.8. TURCOS st [4NO

3.9. PISCINA (st NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [Z]st [Ino El parqueadero para visitantes es para minusvalidos
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ino E] parqueadero para visitantes es para minusvalidos
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA (st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA s NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET sI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

Closets en madecor, fabricacion segiin medidas v disefio tipo fachada. Incluidos en todas las alcobas
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

SI [Ino Caracteristicas v materiales a utilizar:

Madccor de 6mm de 2.4m de altura v ancho segiin medidas de espacios con chapas de palanca en acero inoxidable

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta de acceso en madecor entamborado de 6mm.

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

Ceramica beige de 30x60 o similar

4.2.2. HALL'S

Ceramica beige de 30x60 o similar

4.2.3. HABITACIONES

Ceramica beige de 30x60 o similar

4.2.4. COCINAS

Ceramica beige de 30x60 o similar

4.2.5. PATIOS

N/A

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

En bloque pafictados, estucados y pintados en vinilo tipo |

4.3.2. HABITACIONES

En bloque pafietados, estucados v pintados en vinilo tipo |

4.3.3. COCINAS

En blogue pafietados. estucados y pintados en vinilo tipo 1. salpicadero h=60cm enchapado en ceramica

4.34. PATIOS

En bloque parietados, estucados v pintados en vinilo tipo |

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO sl
4.4.2. ESTUFA st
4.4.3. MUEBLE s
4.4.4. MESON SI
4.4.5. CALENTADOR sl
4.4.6. LAVADERO s
4.5. BANOS

45.1. MUEBLE

4.5.2, ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

Caracteristicas:

[Ino Encendido eléctrico y frente en acero o similar (No incluido en aparta estudios)
[ Ino 4 puestos a gas
[Ino Mueble superior e inferior en madecor RH de 15mm o similar
[Ino Meson en granito natural verde ubatuba o similar
[CIno 8lts o similar
[Ino En plastico 40cm x 50cm
Caracteristicas:
[<]s1 [Ino Madecor RH de 15mm o similar. Solo en baiios de alcoba principal
ST [[Ino Ceramica gris de 45x45 o similar
SI [Ino Ceramica blanca de 30x45 o similar
SI [Ino Vidrio templado con accesorios en aluminio mate
ST [CIno Instalacion flotado. calidad nacional

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtn espacio en blanco v debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas, En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que s¢
1rclacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA ¥ no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢l acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

)

—

//$¢'a rmﬁ!'?a‘m‘ﬁ'gnl-e—mga natural
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No. DE RADICACION PAGINA -

CURADOR URBANO Nogy éj- Bogota D.C.
1AL

g, ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 11001-2-22-1563

AO Administrativo No, 1 1 UU 1 4 2 ...2 3 - 1 BB 5 FECHA DE RADICACION 1

Expsmclcz:g MAR 2023 |E=cUoR9 5§ ABR 2023 vicenca? B ABR 2025 30-a%?\:|'-E2(?02R2IA: m

El Curador Urbano No. 2 de Bogota 0.C., GERMAN MORENO GALINDO, en ejercicio de las facullades legales qus le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 1783 de 2021 y Decreto Distrital 389 de 2021
RESUELVE
torgar RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de AMPLIACION, MODIFICACION, ORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, DEMOLICION PARCIAL,
RPR()I;:\E:%N SE ?‘fﬁl\?gﬁ DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) CL 74 A 57 A 8Z'con Chip(s) AAAD2SOWWWW Matricula(s) Inmaobiliaria(s).50C1 BG?DT‘!?
esiraio 3, Numero dé Manzana Catastral 044 y lole(s) de manzana catastral 007, Manzana Urbanistica B del Lote Urbanistico 14(P), 15(P), 17, 21(P), 22, 23, 24, de la ulbmzaqm SANTA ROSA(Localidad
Barrios Unidos).. Para una edificacién en cinco (S) pisos de altura, con el primer piso destinado a equipamiento comunal y estacionamientos (No Habitable), destinada a veintiocho (2 : nidades de

vivienda Multifamiliar (NO V.1.8) éon dieciocho (18) estacionamientos privados, uno (1) para visitanies destinado para personas con movilidad reducida, dos (2) eslacionamientos para bicicletas y un (01)

depdsita. Se aprueban los planos de alinderamiento y cuadros de dreas para someler el proyecto al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 875 de 2001, Tilular(es): GUARIN ROJAS

CARLOS FELIPE (POSEEDOR) con CC 1019070328 Consiruclor responsable. DIMAS MONTOYA ELKIN MAURICIO con CC 78619132 Mal: A25102000-79619132 . Caraclerislicas basicas!

T R e ] IORMATIV -z
14 POT-UPZ [4-UPZ No' 22 (Doce de Oclubre) Decr. 0287 DE 2005y b. SECTOR NORMATIVO: 12 | . USOS: | ~ |d EDIFIC.A
e, AREA ACTIVIDAD:  |RESIDENCIAL 7 f. ZONA: RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA

g. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION /-" h. MODALIDAD: , DENSIFICACION MODERADA

1.2 Amenazas: a. Mov. en Masa: Baja ¥ b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO

d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillon: NO
1,3 Microzonificacién; a. Microzonificacion: LACUSTRE-300

2.1 USOS : 2.2. ESTACIONAMIENTOS | | 2.3, DEMANDA
DESCRIPCION USO, TIPO VIVIENDA ESCALA No UNIDADES PRIV }VIS-PUB| BICICL. | g EFRATO 3]
Vivienda Multifamiliar ! No VIS No Aplica 28 18 ) 1¢ 2
Sistema: Loteo Indlvidual | Total despues de la intervencidn: 28 18 1 2

EDIFICIO ALMA ETAPAS DE CONSTRUCCION: [1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3 ARFAS CONSTR. - |Obra Nueva| Reconacim. | Amoliacidn | SUBTOTAL | Adecuacidn |Madificacién| Refarzam. .| TOTAL. |
ToTE 505.a0] (VIVIENDA _0.00 121,00 1,609.03 173003 000/  121.00{ _121.00] 1.972.03|
SOTANO (S) 0.00] [COMERCIO | Qoo 000 000 0,00 ___ 0,00 000 _ 000 _ _0.00
SEMISOTAND 0.00] [OFICINAS / SERVICIOS ___ 000 000 000 000 000 000 0.00  0.00
(PRIMER PISO 337 14| [INSTIT /DOTAC 000, o000l 000 0.00{ ___ 000 000 000 000
'T?’TST}-S_RESTANTES 1392 89 INDUSTRIA | 000l G.UO ... 0.00]_ _ 000 __Q.QQ i O.W p— anu o O.QO
TOTAL CONSTRUIDG 1730 o3 [TOTALINTERVENIDO | 0,00/ 121,00/ 1.609.03" 1.730,03/= /0,001~ 121,00 1" 121,00/ * 11672
IGESTION ANTERIOR I st : 000/ | DEMOLICION PARCIAL:|
[LIBRE PRIMER PISO_| 168.16] [TOTAL CONSTRUIDO “ 1.730.0  DE CERRAMIENTO: |
s 5 \ ., L Vet I e b el JAD :: i k) anli bali “:'I ' ._I._ S i i
T 4.1 VOLUMETRIA | 42 TIPOLOGIAY AISLAMIENTOS, | [[43 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO|
a_No PISOS HABITABLES 4 | 8. TIPOLOGIAT ] CONTINUA ] Shio o ca ANTEJARDIN G o me iR s il s
b ALTURA MAX EN METROS 13,68 T ENTO T NIVEL NO SE EXIGE
c. SOTANOS NO PLANTEA meégAiuM' - s__w_ : — [NO APLICA
d. SEMISOTANO NO PLANTEA| [FOSTERIOR 5,00 o . = —
e. No. EDIFICIOS ] %6—3 3.60 % 3.60 Oto - > aa :Q, CERRAMIENTQ_“ 3 7 =N 1'—1‘.
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 PATIOS 360 %360 el |Allura. 0,00 mts - Longitud: 0 mts
9 EQUIP__Y/O ESTACIONAMIENTO _|Si_ PATIOS 360 %360 o
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL No PATIOS 360%360 e : —
i_INDICE DE OCUPACION 067 ; B G VOLADIZ O i ia) staidss s ot
i. INDICE DE CONSTRUCCION 2,70 0 ASESTRUGTURAS | ] |0.60.MTS SOBRE KR 58
= TIPO DE CIMENTACION _ [PILOTES - DADOS - VIGAS NO PLANT:ARETROGESOS : —
T a4E L PRIVA e AMAR . d.RETR = | HoLOGRAMA'
_ _ [ TIPODEESTRUCTURA  JFORTICOSENCONCRETO MO | I " DIMENSION DE RETROCESOS -
D Al __Mis | [cMETODO DE DISENO Resistencia ullima ggggg:?)g%ﬁ‘;?l\é%RSDEs 0
ZONAS RECREATIVAS 91,70 141,66 D0 GESEEERG =
SERVICIOS COMUNALES 19,14 29,58 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO REQUIE |0 e. ANALISIS SIsMICO Fuerza horizonlal equivalente 0,00
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Proyecto Arquitectonic (3) / Planos Alinderamiento (2) /
1) / Peritaje estructural/(1)

proyecto plantea solucién para personas ¢

a\m_a y linderos dei predio segun Scmm.n Judicial de P del 13 de Dici de 2012 del .I_uzuﬁo_oﬂ Civil del Cin:u-u?&; a_a B«nn:i;

on por medlo de sills salva escaleras,
su imp 85 resp £ el ttular y del Que de con la Loy 1848 del 18 de julio de 2017, la edificacion fue concluida anles del 03 de febrero de 2011, como consta en la Decl i de antigled, dicada el
30 de sgosto de 2022

El predio cuenla con senfencia judicial del 13 de diclembre 2012, emitida por el Juzpada 13 Civil del Circuito de Bogotd, D.C., en proceso perenecla, en la que se ordena la apenura | aslgnacidn de folio al predio objelo de licencia

EL TITULAR DE LA SOLICITUD ACTUA EN CALIDAD DE POSEEDOR DEL PIREDIO, RAZON POR LA CUAL, LA PARTE RESOLUTIVA DEL PRESENTE AGTO ADMINISTRATIVO SE PUBLICARA EN UN DIARIO DE AMPLIA CIRCULACION
-SE ADVIERTE AL SOLICITANTE QUE EL REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE CONTENGA EL SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DEPENDERA DEL PROCESO DE CALIFICACION DE LA
RESPECTIVA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, TENIENDO EN CUENTA QUE EL TITULAR DE LA SOLICITUD ACTUA COMO POSEEDOR.. *EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA
RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA
PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCLA DEL REGLAMENTO COLOMBIAND DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10.
REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR.10 ¥ EL DECRETO MACIONAL 1203 DE 2017 EL CONSTRUGTOR RESPONSABLE DEBE
CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO ¥ REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J 3 Y J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10, SEGLN EL LITERAL A_1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O
CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADOD" " PRESENTAN
|REVISION TECNICA INDEPENDIENTE DE LOS DISEROS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES REALIZADA POR EL ING. HUGO BARRAGAN CON M P. 25202-06362 ACOMPANADO DE UN MEMORIAL DE
RESPONSABILIDAD ¥ UN INFORME, CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO EN EL APENDICE A-6 DEL DECRETO 945 DEL 05 DE JUNIO DE 2017 GUE MODIFICA PARCIALMENTE LA NSR-10, REGLAMENTADO POR LA LEY 1796 DEL
13 DE JULIO DE 2018, DECRETC 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017 Y R.E?_OLLEION 17 DEL 4 DE DICIEMBRE DE 2017

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORRCGABLES POR DOCE (1

MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SUEJECUTORIA. ) |

Conira el p Acto procede ol R de Reposicdn ants el Curador Urtbano y el Recurso de Apeiacian ante ef Subsecrelano Juridico de la Secretarls Distrinal de Planeacion, 1os cuales deben nlerponersa por escrilo en la
diligencia de nolificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes @ la misma. |

| SEGUN LA UPZ 22 - Doce ds Oclubee, EL PREDIO OBJETO DE SOLICITUD SE ENCUENTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSVALIA i e aliaiing
ANA No. 2 - GERMAN MORENO GALINDO
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FECHA DE EXPE|

s S S0

STICKER NO
Delineacién Urbana 00023320002217

C
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi;

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubtidad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental,

- Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumir4 la obligacién del profesional saliente seré el titular de Ia licencia.

- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision lécnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10,

El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrade el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de Ias actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién
de discapacidad. .

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias,

- Realizar |a publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la .
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interna de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan €l uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio ptblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacion de la obra, o al ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de Ia licencia
incluida su prarroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién. ;

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma,

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacién del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva,

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion
diferente a la sefalada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demoalicion o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razén de [a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos,

- Reparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias feslivos, en zonas
residenciales
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