SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

&) RADICACION DE DOCUMENTOS

aLcatolamaror  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTADC.
BECATTARIA [ HANTTAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podré iniciarse después de
los guince (1 las habiles siguien la nte radicacion, de conformidad con el ariculo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 20086 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los
documentos radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podrd requerir al interesado en cualquier
momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcler administrativo y policivo que se

puedan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto regl io 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

. o

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social

CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA & ASOCIADOSA S.A.S

2. Identificacion.. -

‘ Nﬂmfgi! IS
2 = NITZ 900:536:395-1 -

uj

9. Nombre del proyecto de vivienda

EDIFICIO PINEACOST P.H.

3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacidn del representante legal 5 R__gis{_r_o pars la BnhienacIOn de iq_rjipgbiés :
JAVIER PINEDA ACOSTA 79.541.445 1= L 2013160 -
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo e!q?étréi}'__ij:o: + | 8aTelgfono
CARRERA 44 A #22 A 54 = ”"' 331_561
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA- > = 20
).

10. Etapa(s) parg-esta radicaciénsdetalle: Torre
Bloque(s), interior(es), etc. 6 68.UNICA etap

e ] =
11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion: & m
10 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CARRERA 44 # 24 A 81 Teusaquillo - UPZ 107 QUINTA PAREDES
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
4 12
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
N/A N/A 11001-3-20-0889 17-jul.-2020 3
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, seguon la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
285.87 construccion (m?) 1265.08 1265.08
21. Afectacién por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% Ne NJA
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ0074EAYN 50C-288452
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
80% $ 3.640.000.000 30-sept.-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 2987 08-jun.-2023 73
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Notaria
PO . N/A
31. Tiene Fiducia de administracién recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl CORFICOLOMBIANA 108785 19-ago.-2022 19-ago.-2023 N/A

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria de! inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres {?.’.) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N°

400020230128

FECHA

M5 JUN 2003

del

Nombre y firma del solicitante

La persona natural o juridica queda habllitada para ejercer la actividad de
enagnacnén de inmuebles destinados a vivienda

ecreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

Nombre y firma del funcionario

Persona natural, Representante legal de 1a persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

de que trata el Articulo 2

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

arriba indicada. es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

» Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los

estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05),

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucién 1513 de 2015.

PM05-FO86-V12 Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYDR
DE BOGOTAD.C.

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

met T ENAJENADOR:

PMO05-FO138-V11

eI GdIE

Nombre del Proyecto:

Mo CoT . otf

DO A ESA I PROCados S

(La presente revision no constituye In radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Registro como ensjenador :I:;i&:l;‘guc el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en
EY . Verificar que el proyecto o etapa que sc esta presentando no tenga radicacidn de /
Radicuciongs solisiores documentos vigente (Ver SIDIVIC). 7
] o ; Expedicitn no debe ser superior a 3 meses. /
Clnmﬁcndn de tradicion y libertad del usencia de alcctaciones o Iimitaciones al dominio (embarges, demandas, afectacion] 7
inmueble en el que se desarrolla el familiar)
proyecto. El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. /
. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, V/
Copla de los modelos lle los contratos |, culacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
gne e }myan & utilizay 0 tn escrita que indique que para el caso no aplica. Debe comesponder al proyecto,
cc_lcbralc‘ntmdtiel los nefocl:: dlcos identificar al (los) enajenante(s). /
) Ll n > = 5 =
adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al /
(los) enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por ¥
¢l banco con prorratas anexas si el acrecdor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. /
encuentre gravado _por _ hipoteca.
Condyuvanciiede] Wil el owen Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del ‘{/

Formato PM05-FO121 Ancxo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Arca
del lote y Area de construccién, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados|
legal y quien elabora,

por Repr

Formato PMOS-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financincion,
utilidad, firmados por Representante legal v quien elabora,

Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidad,
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

y diligenciado

Presupucstos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situncién Financiera, Estado de Resullados Integrales
con sus nolas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a Ia fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

(‘f_' (1e o

e |
& I’_‘\ '\‘l\'\. IR

de ventas, con sus soportes.

C fiduciarios inici

sea quien esta radicando,

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) achia(n) como responsable del proyecto

con sus modificaciones, verificar que se encuentre

NI

Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallada y totalizado.

N

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por|
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus nolas y/o declaracidn de renta oltima.

enajenador.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe comresponder al proyecto y el v

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las nornmas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de ¥
remociin en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar,
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2, Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbani ylo
construccidn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobad

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decrelo 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15

{Ver 2. Solicitud Previa,)

Licencia(s) de construccién vigente, (Si esta licencin cuenta con modificaciones y|
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la ¥
zonificacion por fendmenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en
categorin Media y/o Alta debera conlar con aval previo exp f

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

35 i

por esta ion.

de junio de 2022 y el 04 de septiemt

de2022.

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el |SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de licencia, v
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |nombre de proyecto y/o direccion.
Junio de 2022, y luego a partir del 05 |El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a lns unidades inmobiliarias para /
de septiembre de 2022. vivienda autorizadas en Ia licencia de construccion. v /

Planos arquitectdnicos deben corr der a la licencia vigente y deben contar con el 7
sello de la curaduria urbana, )
Formato  Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio ylo /
enajenacidn de inmuebles - PM05-FO124 debidamenie firmado. A
En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el ,
oficio de aval para Ia radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencion y V/
Seguimiento de la Secretaria del Hibitat. El cual s obline con tramile previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)
|Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debid, dili iad v

todos en la misma hoja.

Relacionar los datos de todos los enaj

el proyecto, Airmador por /

lores que pr

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www . habitatbogota.gov.co
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RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA
ALCALOLA MAYOR v

@ FORMATO DE REVISION DE INFORMACION

DE BOCOTAD.C.
EALUHL e

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y eslen correctos.

Formato PMO5-FO086 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados.

documentos. Documentos legibles.

D ordenndos y sin mutil

planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,

e
”~
7
7
Expediente folindo a lipiz, parte superior derecha, Desde ln primera pdgina. Incluidos /
foliados y legajados al final de lIa carpeta /

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

Copin de ln Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debid cjecutoriada.

Estudio detallado de y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y
con las caracteristicas que permitan leer claramente lus obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de
remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente 8 las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la ion de lios por i6n en masa, deberd presentarse el conceplo que emite el

IDIGER y que certifica dicha situacidn.

debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

Nota: En cuso de no haber tramitado y/o elzborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la

OBSERVACIONES:

1

& L
\ [ I\l \ *—} ".’( ] (_ i

PROFESIONAL QUE REVISO: &Q}, UU‘C/\*Q_’) CH e - C.C:
Fecha de verificacidn: b -—Cﬁ\- ‘ZQ'?_‘G ! | Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: E \5 -06-700d.

SOLICITUD INCOMPLETA:

Nombre: Firma:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del trdmite de In referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que ln solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo ln Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documenios necesarios en los términos previstos en la ley.

C.C:

PMO05-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogola.gov.co
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— La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemolariado.gov.co

. osmcec.  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION bsJ
MATRICULA INMOBILIARIA .
Certificado generado con el Pin No: 230607745377811141 Nro Matricula: 50C-288452)

Pagina 1 TURNO: 2023-389012
Impreso el 7 de Junio de 2023 a las 12:28:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 30-07-1975 RADICACION: 1975-40820 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 25-07-1975
CODIGO CATASTRAL: AAADOT4EAYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON LA EDIFICACION EN EL EXISTENTE, LOTE MARCADO CON EL N. 4 DE LA MANZANA L URBANIZACION QUINTA PAREDES
CON CABIDA DE 285.87 M2 Y LINDA: NORTE EN LONGITUD DE 21.99 MTRS CON LOS LOTES 1 Y 2 DE LA MANZANA L; SUR, EN LONGITUD DE 21.99
MTRS CON EL LOTE 5 DE LA MANAZANA; ORIENTE EN 13 MTS CON LA CARRERA 44 DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA; OCCIDENTE EN
13.00 MTRS CON LOS LOTES 13 Y 14 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION,

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 44 24A 81 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 44 22-D-11/13

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y ofros)
50C - 6253

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-1963 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5380 del 22-10-1963 NOTARIA de BOGOTA VALOR ACTO: $40,200.47 \I
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERROCARRILES NACIONALES

A: IZQUIERDO RAMIREZ IGNACIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-01-1966 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5216 del 07-12-1965 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $35,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina cerificados. supernotariado.gov.co e

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR i
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230607745377811141 Nro Matricula: 50C-288452

Pagina 2 TURNO: 2023-389012
Impreso el 7 de Junio de 2023 a las 12:28:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE lZQUIERDO RAMIREZ iGNACIO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-10-1968 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 3840 del 05-10-1968 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: IZQUIERDO DE MORLALES MARLENE

A LOZANO RODR]GI.IEZ ENRIQUE CC# 9719 X

e ———— 8 e e e S el ——— e e e e e e e T = = L b s it

J

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-03-1969 Radicacion: 0

Doc: DECLARACIONES 0 del 07-03-1969 JUZ 18 C.M. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 180 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A. LOZA.ND RODRIGUEZ ENRIQUE CC#9719 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-08-1969 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 3940 del 28-07-1969 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $320,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOZANO RODRIGUEZ ENRIQUE CC#9719

A‘ BLANCO MARTINEZ CARLOS GUILLERMO CCi#t 75264 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-08-1969 Radicacion: 0 \L
Doc: ESCRITURA 3941 del 28-07-1969 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000 \[\

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO MARTINEZ CARLOS GUILLERMO CC# 75264 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-08-1969 Radicacion: 0 i
Doc: ESCRITURA 3841 del 28-07-1969 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: § \\?“
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO MARTINEZ CARLOS GUILLERMO CC#75264 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO _



|
La validez de esie documanio podra verificarse en la pagina certifi super QOv.CO
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; LE L 5 6 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR iz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION ‘5
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230607745377811141
Pagina 3 TURNO: 2023-389012

Impreso el 7 de Junio de 2023 a las 12:28:26 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-10-1975 Radicacién: 1975-77561
Dac: OFICIO 910 del 15-10-1975 JUZG.22.C.CTO de BOGOTA \\ VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO (HIPOTECARIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: BLANCO MARTINEZ CARLOS GUILLERMO CC# 75264

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-12-1976 Radicacion: 760100307
Doc: OFICIO 1120 del 15-12-197('? JUZ . 22 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 8/ 1
ESPECIFICACION: : 790 C LACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: BLANCO MARTINEZ CARLOS GUILLERMO CC# 75264
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-02-1977 Radicacion: 7709234 -
Doc: ESCRITURA 074 del 28-01-1977 NOTARIA 20 de BOGOTA / VALOR ACTO: $490,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO MARTINEZ CARLOS GUILLERMO CC# 75264
A: COGUA DE ESPEJO ALCIRA CC# 20305186

A: ESPEJO GRIMALDO JAIME CC# 17051556

X

X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-02-1977 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 074 del 28-01-1977 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $460,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COGUA DE ESPEJO ALCIRA CC# 20305186
DE: ESPEJO GRIMALDO JAIME CC# 17051556
A: BLANCO ALARCON CARLOS ROBERTO CC# 19103452
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03-03-1978 Radicacion: 1978-18031

Doc: ESCRITURA 840 del 06-05-1977 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

Nro Matricula: 50C-288452



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO ALARCON CARLOS ROBERTO CC# 19103452
A: COGUA DE ESPEJO ALCIRA CC# 20305186

A: ESPEJO GRIMALDO JAIME CC# 17051556

X
X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-03-1978 Radicacion: 1978-18031

Doc: ESCRITURA 840 del 06-05-1977 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 841 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA DE LA ESC. # 074

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO ALARCON CARLOS ROBERTO CC# 19103452
A: COGUA DE ESPEJO ALCIRA CCi# 20305186
A: ESPEJO GRIMALDO JAIME

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-03-1986 Radicacion: 8634288

Doc: ESCRITURA 2631 del 04-12-1985 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,200,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COGUA DE ESPEJO ALCIRA CC# 20305186
DE: ESPEJO GRIMALDO JAIME CC# 17051556

A: VEGA ARIAS JAIME CC# 19116743

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-12-1986 Radicacion: 1986-155624
Doc: ESCRITURA 4968 del 18-11-1986 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION EN DOSOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ DE VEGA MARIA EUGENIA CC# 41489768
DE: VEGA ARIAS JAIME CC# 1911674
A: RODRIGUEZ DE VEGA MARIA EUGENIA

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-05-2018 Radicacion: 201940754
Doc: ESCRITURA 1126 del 10-05-2019 NOTARIA SESENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

CC#17051556 X

X

X

CC# 41489768 X

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -EN LIQUIDACION- NIT# 8600029637

A: BLANCO MARTINEZ CARLOS GUILLERMO

.. Ge#rszea

Nro Matricula: 50C-288452
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 24-05-2019 Radicacién: 2019-40754 ﬁ/-——"—
Doc: ESCRITURA 1126 del 10-05-2019 NOTARIA SESENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -EN LIQUIDACION- NIT# 8600028637
A: BLANCO MARTINE CARLOS GUILLERMO cca 75284

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-08-2019 Radicacion: 2019-62081

Doc: ESCRITURA 20589 del 11-07-2019 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,023,600,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ DE VEGA MARIA EUGENIA CCi# 41489768

A CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA & ASOCIADOS SAS. NIT# 9005363951 X

V-

NRO TOTAL DE ANOTACIDNES' ‘18'

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacién; C2008-INT215 Fecha: 29-06-2006

VENTANA DE CANCELACION EXCLUIDO VALE JSC!AUXDEL:M C2006-INT215
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Bogota, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a los
siete (07) dias del mes de Junio del afio dos mil veintitrés (2023), comparecié JAVIER
PINEDA ACOSTA, (varén), de nacionalidad Colombiana, con domicilio en la ciudad de
Bogotd, identificado con la Cédula de Ciudadania No.79.541.445 de Bogota D.C, quien
obra en nombre y representante legal de CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA Y
ASOCIADOS S.A.S. con NIT No. 900536395-1 y para efectos de este contrato se
denominara el PROMITENTE VENDEDOR, por una parte, y por la ofra,
XOOXXXXXXXXX de nacionalidad Colombiano, con domicilio en la ciudad de Bogota,
identificado con cedula de ciudadania nimero XX XXX.XXX de Bogota y de estado civil
XXXXXXXX, quien para efectos de este contrato obra en nombre propio y se denominaran el
PROMITENTE COMPRADOR, manifestaron que han decidido celebrar un contrato de
compraventa sobre bien inmueble, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las
siguientes clausulas:

PRIMERA: Por medio de este contrato, el PROMITENTE VENDEDOR promete transferir
a titulo de compraventa al PROMITENTE COMPRADOR, y este se compromete a
adquirir al mismo titulo el derecho de dominio y la propiedad plena que tiene y ejerce
sobre EL APARTAMENTO xxx, GARAJE X sétano y deposito X sétano, del Edificio
PINEACOST P.H., ubicado en la Carrera 44 # 24 A 81 de la ciudad de Bogota, con un
area de XXXX M2, matricula inmobiliaria No. S0C-XXXXXXX.

Paragrafo: No obstante, la mencion de la cabida y linderos el inmueble objeto del presente
contrato de promesade compraventa se hace como cuerpo cierto.

SEGUNDA: El (los) Inmueble(s) descrito y alinderado en la clausula anterior, forma parte
del Edificio PINEACOST (Propiedad Horizontal), el cual se encuentra ubicado en el area
urbana de la ciudad de Bogota, con direccién Carrera 44 # 24 A 81 y debidamente
protocolizado en la escritura publica nimero XXXXX Otorgada en la Notaria setenta y
tres (73) del Circulo de Bogota, el dia XXX de XXXXX de 2023. Cuya copia de la parte
pertinente del reglamentode propiedad horizontal se protocolizard con la escritura
publica que perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa.

TERCERA: El (los) Inmueble(s) que el PROMITENTE VENDEDOR promete transferir
por medio del presente contrato de promesa de compraventa al PROMITENTE
COMPRADOR, lo adquiri6 el PROMITENTE VENDEDOR por compra realizada a la
sefiora RODRIGUEZ DE VEGA MARIA EUGENIA con cédula de ciudadania
41.489.768, mediante escritura publica nimero DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE (2059)
de fecha once (11) de julio de dos mil diecinueve (2019) otorgada y autorizada en la
Notaria Setenta y tres (73) del Circulo Notarial de la ciudad de Bogota D.C., registrada el
dia dos (02) del mes de agosto del afio de dos mil diecinueve (2.019), debidamente al
folio de matricula inmobiliaria 50C-288452.

CUARTA: Que la enajenacion del Inmueble que por medio de este contrato se realiza,
ademas de la propiedad,domino y posesion del Inmueble, comprende: (i) el derecho de
copropiedad que conforme a la ley correspondeal propietario del(los) Inmueble(s) sobre
las areas comunes del Edificio PINEACOST P.H., asi como el uso de las servidumbres
y areas comunes de uso exclusivo del propietario del inmueble; (i) todas sus anexidades,
usos,costumbres.



QUINTA: El precio de venta del(los) Inmueble(s) que el PROMITENTE VENDEDOR
promete transferir al PROMITENTE COMPRADOR por medio de este contrato, es la
suma de XXXXXXXXX (VALOR pesos micte.); suma que el PROMITENTE
COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR, asi:

1. En calidad de arras un valor de XXXXX correspondiente al XXXX% del valor del
contrato a la firma del presente contrato de promesa de compraventa.

2. Un segundo abono por valor de XXXXX pactado para el dia XX del XXXX del afo
2023 correspondiente al XXXX% del valor del contrato de promesa de
compraventa.

3. El saldo final sera cancelado el dia XX del XXXX del afio 2023 correspondiente
al XXXX% del valor del contrato, a la firma de la presente promesa de
compraventa contra la firma de las escrituras publicas otorgadas y aprobadas por
el circulo de notarios de la ciudad de Bogota D.C.

SEXTA: El PROMITENTE VENDEDOR de manera expresa declara que el(los)
Inmueble(s) es(son) de su exclusiva y plena propiedad, que en la actualidad lo(s) posee
de manera regular y pacifica y que a la fecha el(los) Inmueble(s) se encuentra(n) libre(s)
de embargo, pleito pendiente y demandas civiles y que sobre él(ellos) no recae ningun
tipo de gravamen, censos, anticresis, contrato de arrendamiento por escritura publica,
servidumbre, desmembraciones, condicion resolutoria, patrimonio de familia, y otras
limitaciones que afecten elderecho de dominio.

SEPTIMA: E| PROMITENTE VENDEDOR en MES DIA (XX) de ANO y una vez se
haya escriturado y cancelado la totalidad el (los) Inmueble(s), hara entrega real y
materialmente el (los) Inmueble(s) al PROMITENTE COMPRADOR en las condiciones
indicadas en este Contrato a satisfaccion del PROMITENTECOMPRADOR, a paz y
salvo por el pago de los servicios publicos del (los) Inmueble(s) hasta la aqui
estipulada como fecha de entrega y a paz y salvo por todo concepto de impuestos,
tasas, contribuciones de todo orden. Se hara entrega siempre y cuando esté pago el
inmueble en su totalidad por parte del PROMITENTE COMPRADOR.

Paragrafo I: Corresponde al PROMITENTE VENDEDOR pagar el valor total del
impuesto predial correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el cual se otorgue la
escritura publica, de conformidad con lo establecido en el articulo 116 de la ley 9 de
1989, articulos 15, 16, 17, y 18 del decreto 960 de 1970.

Paragrafo ll: EI PROMITENTE VENDEDOR se obliga a efectuar los tramites
correspondientes ante la unidad administrativa especial de catastro distrital para la
inscripcion del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta.

Paragrafo lll: Se debe dotar a los inmuebles que se enajenen o prometan enajenar de

los servicios publicos exigidos por las autoridades distritales o municipales, segun el
articulo No. 10 de la ley 66 de 1968.

OCTAVA: El PROMITENTE VENDEDOR declara que se obliga frente a PROMITENTE
COMPRADOR al saneamiento de esta venta en los casos de ley y especialmente a
responder por cualquier gravamen, accion real que resulte en contra los derechos de
dominio y propiedad que transfiere al PROMITENTE COMPRADORa través de este



"

instrumento, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar
al PROMITENTE COMPRADOR.

Paragrafo I: Es obligacion del PROMITENTE VENDEDOR salir al saneamiento del
inmueble, de acuerdo con el articulo 1880 del cédigo civil y demas concordantes.
Paragrafo II: La valorizacién del inmueble, solo podra ser asumida por el PROMITENTE
COMPRADOR cuandoobtenga el derecho de dominio o sea el poseedor del inmueble al
momento de la asignacién del gravamen, deconformidad con lo establecido en el articulo
92 del acuerdo distrital No.7de 1987 (estatuto de valorizacion). Articulos 43 y 44 del
decreto 960 de 1970.

Paragrafo Ill: EI PROMITENTE VENDEDOR otorgara las siguientes garantias: la
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados un (1) afio de conformidad
con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011 “(...). Para los bienes inmuebles la garantia legal
comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afos y para los acabados (1) afo (...),
y se obliga a efectuar los tramites correspondientes ante la unidad administrativa
especial de catastro distrital para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles
prometidos en venta.

NOVENA: La firma de la escritura publica que perfeccione el presente contrato de
promesa de compraventa debera suscribirse el dia XXXX (XX) de MES de ANO, a las
(XX a.m.) en la Notaria setenta y tres (73) del Circulo de Bogota, D.C.

DECIMA: Los gastos y derechos notariales que se causen por el otorgamiento del
presente contrato, seran cubiertos por el PROMITENTE VENDEDOR y por el
PROMITENTE COMPRADOR por partes iguales. Los gastos que demande la boleta
fiscal y el registro de este instrumento en la Oficina de Registro de InstrumentosPublicos
correspondiente, incluyendo el impuesto de registro, seran asumidos en su totalidad por
parte del PROMITENTE COMPRADOR. La retencion en la fuente que deba realizarse
sobre el precio de venta, sera ensu totalidad a cargo del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA: FIDUCIA: La sociedad Constructora Pineda Acosta & Asociados
S.A.S. suscribio contratode fiducia de administracién de recursos con Corficolombiana.

DECIMA SEGUNDA: La sociedad Constructora Pineda Acosta & Asociados S.A.S.
radico documentacion antela secretaria del Habitat el dia XX de XXXX de 2023 con
radicado No; Licencia de Construccion No. L.C. XXXXX-X-XX-XXXX con fecha de
Expedicion del XX de XXXX de 202X. expedida por la curaduria urbana No
XX de Bogota y fecha ejecutoria del XX de XXXX de 202X.

DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: Que, en caso de incumplimiento de alguna
de las obligaciones pactadas en este contrato de promesa de compraventa, la parte
incumplida pagara a la cumplida sin requerimiento judicial la suma del 10% sobre el valor
del inmueble.

El presente contrato de Promesa de Compraventa hace transito a cosa juzgada y presta
meérito ejecutivo en caso de incumplimiento de algunas de las partes.

Para constancia se suscribe el presente documento al XXXXXX (XXXX) MES de ANO
en la Ciudad de Bogota, en dos (2) ejemplares del mismo tenor y firmado por las partes
interesadas.



FIRMAS;
EL PROMITENTE VENDEDOR

Javier Pineda Acosta

Representante legal

CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA & ASOCIADOS S.A.S. - Nit: 900536395-1
C.C.: 79.541.445

Direccion: Cr 44 A No 22 05

Teléfono: 311 561 91 77

EL PROMITENTE COMPRADOR

20000000 XOOOOOOXXX
C.C. XX XXXX. XXX de Bogota
Direccion: XXXXOXOOOOOKXX
Teléfono: XXXXXXXXX

Email:

o6
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DE LA NOTARIA SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.,
--------- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ---------nn---
----------------------- FORMATO DE CALIFICACION — --ocomomemeeee e
---------------- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE -------mommmmm oo mceee
MATRICULA INMOBILIARIA N°: 11 | o ——————

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. -
CEDULA CATASTRAL N° : 22C 44 21

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) |RURAL ()
DIRECCION: Apartamento No. ------- y el Uso Exclusivo del
parqueadero No. --- Primer Piso que hace parte del “Edificio Acrépolis
PH” — Propiedad Horizontal, ubicado en la Carrera 44 N° 24 A 81 de la
ciudad de Bogota D.C.---

-------------------------------------------------------------------------------------------

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. -
Cédigo No. Acto $
125 Compraventa

-------------------------------------------------------------------------------------------

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Cédigo 304 SI( ) NO ( )

-------------------------------------------------------------------------------------------

VALOR DEL ACTO
AVALUO CATASTRAL VALOR DE LA NEGOCIACION
$000.000.000 Valor de la Venta $

-------------------------------------------------------------------------------------------
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PERSONAS QUE INTERVIENEN
(PARTE VENDEDORA)
NOMBRES IDENTIFICACION
CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA & | Nit. 900.536.395-1
ASQCIADOS SAS

-------------------------------------------------------------------------------------------

(PARTE COMPRADORA)
NOMBRES IDENTIFICACION
— e C.C. No. =====--
= : C.C. No.

_________________________________________________________________________________________

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los, ante mi,

Comparecieron con minuta escrita: JAVIER PINEDA ACOSTA, mayor de
edad, vecino y domiciliado en Bogota D.C., identificado con cédula de
ciudadania numero 79.541.445 expedida en Bogota, quien en este acto actla
en nombre y representacion de la Sociedad “CONSTRUCTORA PINEDA %~
ACOSTA & ASOCIADOS SAS”, con Nit No. 900.536.395-1, Sociedad
domiciliada en Bogota D.C., constituida mediante documento privado de
Asamblea de Accionistas de fecha tres (3) de julio de dos mil doce (2012),
inscrita el seis (6) de julio del afo dos mil doce (2012), bajo el namero
01648005 del libro IX, tal como consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
Certificado generado a través de la Sede Salitre el dia =======----.

Codigo de Verificacion: A204441566B64A6, documento que se protocoliza
con la presente escritura, y en adelante denominado LA PARTE

VENDEDORA por una parte y, por la otra parte,
cmmmumamn——— , mayor de edad, residente y domiciliado en Bogota D.C., de
nacionalidad Colombiana, identificada con la cédula de ciudadania nimero -

----- ------ expedida en Bogota D.C, quien actla en nombre propio, y =s==seea=as
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mmmmm———— , mayor de edad, residente y domiciliada en Bogota D.C., de
nacionalidad Colombiana, identificado con la cédula de ciudadania nimero -
mmmmemmm———— expedida en ============ de estado CiVil =====seamacc=- , quienes actuan
en nombre propio, en adelante denominados LA PARTE COMPRADORA,
quienes manifestaron que han celebrado el contrato de compraventa
contenido en las siguientes clausulas: - ——-----mcmmmmmme e

PRIMERO: Que mediante el presente instrumento publico LA PARTE
VENDEDORA transfiere a titulo de VENTA real y efectiva en favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio, propiedad y posesién que

tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: -------cccmmmmmmmcc e eeaes

APARTAMENTO NUMERO ---- . ( ) Y EL USO
EXCLUSIVO DEL GARAJE -=--- PRIMER PISO (=-=-=----) QUE HACEN PARTE
DEL “EDIFICIO PINEACOST PH” — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO

EN LA CARRERA CUARENTA Y CUATRO (44) NUMERO VEINTICUATRO A
(24 A) - OCHENTA Y UNO (81) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y cuyos

linderos tomados textualmente del titulo de adquisicion son los siguientes: -
LINDEROS ESPECIALES: —--mmmm oo

APARTAMENTO CUATROCIENTOS CUATRO (=====--- ). - Area construida
privada =---- metros cuadrados (area construida =----- metros cuadrados),
altura libre -=---- = metros lineales. ~~---mmmmmmm s

Tiene entrada comun por el niumero 24 A 81 de la carrera 44 de la actual
nomenclatura de la ciudad de Bogota D.C. ------mmmmmmmmmmm e

DEPENDENCIAS: Salén comedor, cocina, zona de lavanderia, hall de
alcobas, alcobas (=), bafios (=) —=====mmmmmm e m e

LINDEROS: Desde la esquina nororiental del apartamento que se alindera y en linea
recta sentido norte sur colindando con apartamento - en distancia de — metros lineales,
llegando a la esquina Sur — Oriental del apartamento que se alindera: Desde la esquina
Sur-Oriental del apartamento que se alindera en linea quebrada sentido oriente-occidente
colindando con ductos del edificio y apartamento 403 en distancias de 2.68 ML, 0.12 ML,

AA
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1.55 ML, 0.21 ML, 2.21 ML, 1.48 ML, 1.38 ML, 2.42 ML, llegando a la esquina Sur-
Occidental del apartamento que se alindera; desde la esquina Sur-Occidental del
apartamento que se alindera en linea quebrada sentido Sur Norte colindando con culata
occidental del edificio en distancias de 0.70 ML, 0.26 ML, 0.40 ML, 0.25 ML, 5.34 ML
llegando a la esquina Nor-Occidental del apartamento que se alindera: desde la esquina
Nor — Occidental del apartamento que se alindera y en linea quebrada sentido Occidente
— Oriente colindando con vacio posterior del edificio en distancias de 0.36 ML, 0.17 ML,
5.15 ML, 0.19 ML, 0.50 ML, 0.20 ML, 2.14 ML, cerrando asi sus linderos; por el CENIT con
placa de entrepiso que lo separa de apartamento 502 y apartamento 503 por el NADIR con
placa de entrepiso que lo separa del apartamento 302 y apartamento 303.------------

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50C-
2087839 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona

Centro y el Registro Catastral numero en mayor extension. -

LINDEROS GENERALES: La agrupacion de vivienda “EDIFICIO PINEACOST
PH” — PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en la ciudad de Bogota
D.C., distinguido en la nomenclatura urbana con el nimero VEINTICUATRO
A OCHENTA Y UNO (24 A 81) de la Carrera CUARENTA Y CUATRO (44) de
la Urbanizacion Quinta Paredes, manzana L., Lote cuatro (4). - ---=-=-----

El lote de terreno sobre el cual se construye esta Agrupacién, tiene un area
superficiaria total de doscientos ochenta y cinco punto ochenta y siete Metros

cuadrados (285.87 M2) y esta comprendido por los siguientes lotes y linderos:

O et e —

POR EL NORTE: En distancia de --- metros (----- m) lineales
con lotes NUMeros =--==--- (=) y ===----- (=) de la Manzana (-);
POR EL SUR. En distancia de ==------ metros (==-=- m) lineales con Calle 22

e



Pag. 5
POR EL ORIENTE. En distancia de --- : metros (==--- m)
lineales con lote nimero ------- (==) de la manzana dos (==); - -~==-====mnnu-
Y POR EL OCCIDENTE. En distancia de ----------- metros (------- m) lineales
con lote niumero once (--) de la Manzana -------- (==), A este Inmueble le

corresponde el folio de Matricula inmobiliaria niumero 50C
PARAGRAFO: --Siguiendo lo sefialado en la instruccion administrativa cero
uno (01) de fecha trece (13) de abril del afio dos mil dieciséis (2016),
emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro, se transcriben los
linderos generales y especiales, en concordancia con el Paragrafo 2 de la
instruccion administrativa inicialmente citada, toda vez que éstos no se
encuentran determinados en el certificado de tradicién y libertad, el cual se
protocoliza con el presente instrumento publico. ==---mcmmmmmmm e
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, los linderos y cabida sefialados, la
venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la que aqui se declara,
no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes. ——------mmmmmmmmmmmmcmane s
PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble objeto del presente contrato, se le
asigna el GARAJE ---- PRIMER PISO (- P.P) de uso exclusivo en zona comun.
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del inmueble descrito y alinderado
comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo
de cada propietario conforme al Régimen de Copropiedad, y/o Reglamento
de Propiedad Horizontal a que estan sometidos, sino ademas a un Derecho
o Coeficiente de Copropiedad sobre la totalidad de los bienes comunes del
Condominio, que son las proporciones sefialadas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal. ====memmmmm e e e e

PARAGRAFO CUARTO: El apartamento se destinara especificamente para
vivienda familiar, esto es para uso residencial exclusivamente, el
parqueadero para parqueo de un vehiculo cuyo tamafio y peso esté acorde
con el uso de parqueo, que LA PARTE COMPRADORA declara conocer y
aceptar en todas sus partes. ——=---=- —mm e

13
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SEGUNDO: REGIMEN DE COPROPIEDAD.- Que EL “EDIFICIO PINEACOST
PH” — PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el inmueble objeto
de esta compraventa, fue constituido en propiedad horizontal previsto en Ley
675/2001, con el lleno de todos los requisitos legales, segin consta en la

Escritura Publica numero : = (=== ) de fecha trece (---) de -
----- - de dos Mil ve------ (202-), otorgada y autorizada en la Notaria Setenta
y Tres (73) del Circulo Notarial de |la ciudad de Bogota D.C., y debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota -
Zona Centro, debidamente registrado en el folio de Matricula inmobiliaria
numero 50C- =-===-------- de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos
de Bogota, zona centro, resultando asi el bien inmueble objeto del presente

acto, correspondiéndole al inmueble objeto de venta el folio de matricula

inmobiliaria numero 50C- de la oficina de registro de

instrumentos publicos de Bogotda — Zona Centro.--—--=-mmmmmmmmm e

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE COMPRADORA, manifiesta que conoce
y acepta la reglamentacién de Propiedad Horizontal al que se encuentra
sometido el inmueble objeto de la presente compraventa, y queda sometida
la parte compradora al cumplimiento de las obligaciones alli contenidas, al
igual que sus causahabientes a cualquier titulo y se obliga desde la fecha de
entrega del inmueble a pagar las cuotas que le corresponda por concepto de
expensas comunes, administracion, vigilancia y conservacién del Edificio y
SUS ZONAS COMUNES. === = s e e e
TERCERO: TRADICION. LA PARTE VENDEDORA, adquirié los inmuebles
MENCIONAAOS ASi: —mmmm s s

a) Inicialmente el lote de terreno de Carrera 44 N° 24 A 81 fue adquirido
por compra hecha a la sefiora RODRIGUEZ DE VEGA MARIA EUGENIA con cédula
de ciudadania 41.489.768; mediante escritura publica nimero DOS MIL CINCUENTA Y
NUEVE (2059) de fecha once (11) de julio de dos mil diecinueve (2019) otorgada y
autorizada en la Notaria Setenta y tres (73) del Circulo Notarial de la ciudad de Bogota

D.C., registrada el dia dos (02) del mes de agosto del afio de dos mil diecinueve (2.019),

7/_/
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debidamente al folio de matricula inmobiliaria 50C-288452. -------n-emmemmmmmmmcccace
b) La construcciéon por haberla construido a sus propias expensas, en virtud
de la Licencia de Construccion No L.C. 11001-3-20-0890 del 11 de _]u-hio de
2020. expedida por la curaduria urbana No 3 de Bogota. -----------maceeeu-
CUARTO: SANEAMIENTO.- El sefior JAVIER PINEDA ACOSTA, en
representacion de LA PARTE VENDEDORA, garantiza que el inmueble objeto
de la presente escritura publica es de exclusiva propiedad de la Sociedad
que representa, que no se ha enajenado o prometido en venta por acto
anterior al presente y que esta libre de usufructo, embargos o litigios, censo,
pleitos pendientes, inscripciones de demanda, pactos comisorios,
limitaciones al derecho de dominio, arrendamientos constituidos por escritura
publica, no ha sido entregado en anticresis, no es objeto de demandas civiles,
ni esta sometido a procesos administrativos o judiciales de expropiacion,
adquisicidén o extincion de dominio y en general de todo gravamen que pueda
afectar, en general libre de limitaciones salvo las derivadas del régimen de
propiedad horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s)
de acuerdo con la l@y . —==mmmmmm o e
PARAGRAFO PRIMERO: Que la enajenacién del Inmueble que por medio de
este instrumento se realiza, ademas de |la propiedad, domino y posesién del
Inmueble, comprende: (i) el derecho de copropiedad que conforme a la ley
corresponde al propietario del(los) Inmueble(s) sobre la areas comunes del
“EDIFICIO PINEACOST PH” — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como el uso
de las servidumbres y areas comunes de uso exclusivo del propietario del
inmueble; (ii) todas sus anexidades, usos, costumbres.-—-==-memmmmmmmm e
PARAGRAFO SEGUNDO: Se hara la entrega de bienes de uso y goce comin
de conformidad con el articulo 24 de la ley 675 de 2001, --------
PARAGRAFO TERCERO: El vendedor se obligara al saneamiento del
inmueble que se transfiere en venta por eviccion o por vicios ocultos del bien.
QUINTO. - PRECIO. - Que el precio de esta venta es |la suma de =====s==eee-ax
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($-----.000. 000.00),
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que a la fecha LA PARTE COMPRADORA ha(n) cancelado a LA PARTE
VENDEDORA, quien(es) la declara(n) recibida y a su entera satisfaccion. ---
SEXTO: ENTREGA. - LA PARTE VENDEDORA hara entrega real y
materialmente del Inmueble a LA PARTE COMPRADORA eldia_____enlas
condiciones indicadas en este Contrato a satisfaccion de LA PARTE
COMPRADORA, a paz y salvo por el pago de los servicios publicos del
Inmueble. EI pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos y el
pago proporcional de las expensas necesarias para la administracién,
conservacion y reparacion del EDIFICIO y sus bienes comunes, seran de
cargo de LA PARTE COMPRADORA a partir de la fecha de entrega del
inmueble, esto ultimo en proporcién al respectivo coeficiente de copropiedad
asignado a el inmueble objeto de la presente compraventa, contenido en la
escritura publica de constitucion del reglamento de propiedad horizontal del
Conjunto. LA PARTE COMPRADORA se obliga a reintegrar a LA PARTE
VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que
corresponda entre el dia de la firma de la escritura publica de compraventa y
el 31 de diciembre del mismo afo, reintegro que debera hacer el mismo dia
en que pague (n) las sumas de dinero que le corresponda asumir por concepto
de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la
escritura publica de compraventa en mencion. LA PARTE COMPRADORA
declara conocer y aceptar que, a partir de la fecha de la firma de la escritura
publica de compraventa, es el Unico responsable de declarar y pagar el
impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato. LA PARTE
COMPRADORA debera asumir dichas obligaciones alin en el evento en que
la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos en el afio siguiente al de su otorgamiento.
LA PARTE COMPRADORA tampoco podra excusarse de declarar y pagar el

impuesto predial sobre el inmueble objeto del presente contrato, a partir de
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la fecha de otorgamiento de la escritura publica con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato, aun en el evento en que no haya concluido
el tramite de segregacion catastral que debe atender la Oficina de Catastro
Distrital. —=-c-cmmem e e e e
PARAGRAFO PRIMERO. Salvo casos de culpa o negligencia, LA PARTE
VENDEDORA no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las
empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas y recoleccion de basuras. -- === e
PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE VENDEDORA entrega el inmueble
objeto de este contrato con los servicios publicos y con las acometidas
domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas, pagados los gastos
para llevar a cabo las respectivas conexiones de los servicios de acueducto,
alcantarillado y gas; desde el momento que se instalen los medidores y hasta
el dia de la entrega real y material de la unidad privada seran cancelados por

LA PARTE VENDEDORA. +---cn-nscsmomsresesusssmsssassnsn
PARAGRAFO TERCERO: Es obligacién de LA PARTE VENDEDORA dotar a

los inmuebles que se enajenen, de los servicios publicos exigidos por las
autoridades distritales o municipales, segtin el articulo No. 10 de la ley 66 de 1968.
PARAGRAFO CUARTO: El impuesto de valorizacién del inmueble, solo podra
ser asumida por LA PARTE COMPRADORA cuando obtenga el derecho de
dominio o sea el poseedor del inmueble al momento de la asignacién del
gravamen, de conformidad con lo establecido en el articulo 92del acuerdo
distrital No.7 de 1987 (estatuto de valorizacién). Articulos 43 y 44del decreto
960 de 1970, ~-mmmmm oo e
PARAGRAFO QUINTO: Garantias todas las de ley. (El inmueble que se
enajena tiene la garantia legal por estabilidad de la obra por diez (10) afios,

y para los acabados un (1) afio de conformidad con el articulo 8 de la ley
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1480 de 2011). REPARACIONES: A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato sera de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las
reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de
la construccion por los cuales respondera LA PARTE VENDEDORA de

conformidad con lo previsto en el presente contrato y en la ley. -- --------

SEXTO: DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE INSCRIPCION DE

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA ANTE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., ZONA
CENTRO: Los gastos de los derechos notariales de venta seran por partes
iguales; los gastos por concepto de inscripcion de la presente escritura
publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Bogota, D.C., Zona Centro y la solicitud del certificado de libertad correran
por cuenta de LA PARTE COMPRADORA . —-rremmmm e
OCTAVO: PERMISO DE VENTAS.- LA PARTE VENDEDORA radico ante la
direccién distrital de inspeccion, vigilancia y control de vivienda de la
Secretaria del Habitat, la documentacién pertinente para desarrollar el
proyecto de vivienda en que esta comprendido el inmueble objeto de esta
escritura de compraventa de conformidad con lo previsto en el articulo 71 de
la ley 962 de 2005 y su decreto reglamentario 2180 del veintinueve (29) de
junio bajo el nimero de radicacion ========-===--== de fecha -- DE ---- DE 20--.
NOVENO: DESENGLOBE. - LA PARTE VENDEDORA efectuara los tramites
correspondientes ante la unidad administrativa especial de catastro distrital para la
inscripcion del desenglobe de los inmuebles en venta.

ACEPTACION: Presente(s) el (los) sefior(es)

----- ------- de las condiciones civiles e identificacion ya anotadas, declaran:

a. Que acepta(n) en todas y cada una de sus partes la presente escritura y
en especial la venta que ella contiene. —=--mm e

b. Que ha(n) recibido real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del
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presente instrumento, en el estado en que se encuentra y a su entera
satisfacCion. ~=---mcmmm e e

c. Que asume(n) desde la fecha los gastos de impuestos, tasas,
valorizaciones y demas contribuciones que llegaren a afectar el(los)
inmueble(s) que adquiere(n). === =====cececememcmmm e

d. Que conoce(n), acepta(n) y se obliga(n) a cumplir la reglamentacion a que
se encuentra(n) sometido el(los) inmueble(s) que adquiere(n). -----=====cceuu-

------------------ (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA) -----------=---

LOS COMPARECIENTES hacen constar: -=----eemmmmmmmmcmmm oo
1.Que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados
civiles, los nimeros de sus documentos de identidad, el folio de matricula
inmobiliaria, la tradicién, los linderos del inmueble, el coeficiente de
copropiedad y el Reglamento de Propiedad Horizontal, por lo cual DECLARAN
que aprueban este instrumento sin reserva alguna, tal como quedé redactado.
2. Que las declaraciones e informaciones consignadas en el presente
instrumento corresponden a la verdad y, en consecuencia, asumen la
responsabilidad derivada de cualquier error o inexactitud en la misma que se
detecte con posterioridad por cualquiera de los intervinientes, por lo cual
acepta la responsabilidad correspondiente en caso de utilizarse la presente
escritura con fines ilegales. —-cmmmmmmmm e e

3. Asi mismo expresan que conocen la ley y saben que el Notario responde
de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados ni de la autenticidad de los
documentos que forman parte de este instrumento. ——-------mocemeccmeeees

4. Que se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la
Notaria para el otorgamiento de esta escritura. -------=-===mmmmmommmmcmeeee

o

5. La parte COMPRADORA expres6 haber verificado que LA PARTE
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VENDEDORA es realmente la titular del derecho de dominio y de la posesion
real y material del inmueble que se transfiere, pues establecio diligentemente
con los procedimientos legales correspondientes la verdadera situaciéon
juridica del mismo, entre otros, con fundamento en los documentos de
identidad de la parte vendedora y de los titulos antecedentes del inmueble

conjuntamente con el certificado de tradicién y libertad del inmueble. --------

___________________________________________________________________________________________

Finalmente, el Notario advierte a LOS COMPARECIENTES, que cualquier
aclaracion a la presente escritura publica, que implique el otorgamiento de
una nueva, causara costos que seran asumidos Gnica y exclusivamente por
LOS COMPARECIENTES, por lo cual la Notaria no aceptara correcciones o

modificaciones, sino en la forma y casos previstos por la ley. —---=--mmemmaemmen

-----------------------------------------------------------------------------------------

NOTA: EIl suscrito notario autoriza al Representante Legal de la Sociedad
“CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA & ASOCIADOS SAS”, para que firme
el presente instrumento en su despacho. (Articulo nimero 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto 1069 del 26 de mayo de 2015 expedido por el Ministerio de Justicia
y el Derecho — “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Justicia y del Derecho”.). === mmmmm oo

Dando cumplimiento a la Circular de la Superintendencia de Notariado y
Registro nimero 5487 de fecha 30 de noviembre de 2017 expedida por
intermedio del sefior Superintendente Delegado para el Notariado (E), Dr.
Javier Mauricio Rincén Bogota, se protocoliza fotocopia de la Tarjeta de
Registro de Firma. - mmmmm oo

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258/96,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003)

EL NOTARIO NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE
UNA PERSONA JURIDICA RAZON POR LO CUAL EL INMUEBLE QUE
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TRANSFIERE NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR
NO CUMPLIR CON LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY --

Presente EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) previa indagacion del Notario
sobre el particular, declara (n) bajo la gravedad del juramento que su (s)
estado (s) civil es (son) el (los) sefialado (s) en la comparecencia inicial, y
que los inmuebles que adquiere (n) NO/SI QUEDA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR por la siguiente razén: __

--------------------------------------------

En consecuencia, EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA que por lo anteriormente
manifestado bajo la gravedad del juramento por EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES), el inmueble que se adquiere por este instrumento NO/SI QUEDA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. --=-=n---

Se advirtié a los contratantes que la ley establece que “Quedaran viciados
de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a
vivienda familiar” (inc. 4, Art.6, L. 258/96). -~--=-mmemmeeaaae-

Leida esta escritura por los comparecientes de conformidad con lo
anteriormente sefalado y realizadas las advertencias de rigor para efectos
de la suscripcion del presente Acto y una vez aprobado por los mismos, se
firma ante mi, el NOTARIO QUE LO AUTORIZA. A los otorgantes se les
advirti6 la necesidad del registro de la presente escritura publica ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los dos (2) meses,
siguientes, contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de
incurrir en intereses moratorios por mes o fraccién hasta el efectivo registro
de la misma. POR LO EXPUESTO, EL NOTARIO AUTORIZA LA
SUSCRIPCION DE ESTE INSTRUMENTO PUBLICO, ~----mcmmmmm e e cmee

--------------------------------------------------------------------------------------------

C/



PROTECCION DE DATOS ~-ommmmmmm oo oo oo o oo

Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los
ficheros automatizados existentes en la Notaria, para la formalizacién del
presente documento, su facturacion y seguimiento posterior, la realizacién de
las remisiones de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias
de la actividad notarial, por lo que su aportacion es obligatoria y
expresamente dan su consentimiento para el almacenamiento y uso. ---------
Esta informacion sera tratada y protegida segun la ley organica 1581 de 2012
de proteccion de datos de caracter personal, la legislacién notarial y las
normas que lo reglamentan o complementan. El titular de los datos podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, de
acuerdo a los procedimientos y dirigiéndose al Notario autorizante de este
documento, como responsable de la conservacion de la informacién en
CUSTOAIA, =mmmmmmmm o o e e e e e
DOCUMENTOS Y ANEXOS. - Se protocolizan los documentos con base en la
Ley 44 de 1990, articulos 44, 129 y 160 del Decreto 807 de 1.993, articulo
10 del Decreto 867 de 1.993 y los Decretos 129 y 130 de 1994. Se
presentaron los siguientes COMPROBANTES FISCALES como requisito legal
para la suscripcién de la presente escritura publica: -----

o o

1.- FOTOCOPIA AUTENTICADA DEL FORMULARIO



3.- CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL EN
MAYOR EXTENSION, o asssasmessussnssisnnssmismsnsistssnssasstonsrmsuss

4.- CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD NUMERO 50C-2026036.
IMPRESO EL DIA DE DE 2019, ——cmmmmmmmme-

5.- PAZY SALVO EXPENSAS COMUNES. ----cmecmmmmmcmmmnaccc e
DANDO CUMPLIMIENTO A LA LEY 675 DE AGOSTO 3/2001, ARTICULO 29
SE PROTOCOLIZA CON ESTA ESCRITURA PUBLICA LA CERTIFICACION
DE PAZ Y SALVO CORRESPONDIENTE A LAS CONTRIBUCIONES A LAS
EXPENSAS COMUNES DEL “EDIFICIO KAITOKE 22” EXPEDIDO POR LA
ADMINISTRACION EL ____ DE DEL ANO 2.018, CON
VIGENCIA HASTA EL DE 2018, -~ e

6.- Se protocoliza parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal del

23
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“EDIFICIO KAITOKE 22” de conformidad con el Art. 40 del Decreto 2148 de

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE ELABORO EN LAS HOJAS DE
PAPEL NOTARIAL CON CODIGO DE BARRAS Nos:

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: DOS MIL DIECIOCHO (2019)
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA DIECISIETE (17) DEL
CIRCULO NOTARIAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.--=mmmmmmmmmmmeeeee

LA PARTE VENDEDORA

X

JAVIER PINEDA ACOSTA INDICE DERECHO
C.C. N°

Direccion

Tel.
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Estado civil

Actividad Econdmica

Quien en este acto actia en nombre y representacion de la Sociedad
“CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA & ASOCIADOS SAS”, con Nit No.
900.536.395-1.

(Se autoriza la firma fuera del Despacho Notarial conforme al articulo numero 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
1069 del 26 de mayo de 2015 expedido por el Ministerio de Justicia y el Derecho - “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho”.)
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA é) ‘;

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARILDE HAmTAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: Edifcio Pineacost P.H. 4
ESTRATO: Cuatro (4) No. de unidades de vivienda: Diez (10) [/
DIRECCION: Kr44 N°24 A 81
CONSTRUCTORA: Construtora Pineda Acosta & Asociados S.A.S
FECHA (dd-mm-aa): 15 de mavo de 2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:
Placa flotante (aligerada) con concreto reforzado, resistencia 3000 PSI

2.2. PILOTES [Vs1 [CIno Tipo de pilotaje utilizado:
Pilote pre-barrenado con equipo helicoidal o similar fundido en sitio- resisitencia 3000 PSI

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
A porticada con placas de entrepiso aligeradas (viguetas-vigas-riostras) columnas todas en concreto con refuerzos de acero:
Resistencia placas de entrepiso 3000 PSI - columnas 4000 PSI

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Y]st [CIno Tipo de ladrillo y localizacion:
Marca santa fe ubicado en fachada principal y posterior. en fachadas laterales en 6° y 7° piso, patio posterior de 1° piso y dustos inte-
riores del edificio.

2.4.2. BLOQUE [“Ist [Cno Tipo de bloque y localizacion:
N? 5 de ladrilleria santander localizado en culatas v muros divisorios interiores de los apartamentos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES (st [“Ino Tipo de division y localizacion:
No aplica

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Paiietes en blogue N° § sobre columnas, culatas, ladrillo. vista interior, pantallas: tipo de pafiete 1,4

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [v]st [no LAMINA COLD ROLLED [Jst [no

P.V.C. (st [Cno OTRA (st cuai?
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2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar: =
_%luros en ladrillo a la vista, ventaneria en vidrio, laminado 343, barandas metalicas

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Ceramica 60x60 tipo corona rectificadi tipo comercial

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:
Cubicria placa plana de terraza, impermeabilizada, enchape con ceramica para exteriores y gravilla en guarda escobas

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:
Marcas en concreto reforzado de 3000 PSI, afirmadas y enchapadas

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Posterior (patio 1° piso) en ladrillo a la vista con columnetas de confinamiento, fachada principal y antejardin no aplica.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Construido en zona de antejardin en concreto reforzado, hermatico, impermeabilizado capacidad 12000 litros aproximadamente

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [dst  [Cno Marca interlift, capacidad de 6 a 8 pasajeros
3.2. VIDEO CAMARAS st [ne Zonas comunes del edificio

3.3. PUERTAS ELECTRICAS [lst  [no Con entradas v brazos electricos

3.4. PARQUE INFANTIL Ost  [4no No aplica

3.5. SALON COMUNAL st [no Incluye bafo

3.6. GIMNASIO Ost  [Zno No aplica

3.7. SAUNA (st [“no No aplica

3.8. TURCOS (st [vIno No aplica

39. PISCINA Ost  [Eno No aplica

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [no Ancho 3,80ml fondo 4,50ml

3.11. PARQUEO VISITANTES [st  [no Uno (1) ancho 2,20 fondo 4,50ml
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [Ano No aplica

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Zno No aplica

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS /
4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET [Hs1 [Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Madera tipo madecor y madecentro con cerraduras tipo Yale o similar
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4,1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS
Macizas en madecor de 36 millones con marco dilatado, cerradura tipo Yale o similar
v

[“lst )

Caracteristicas y materiales a utilizar:

&7

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puertas de seguridad con cerradura tipo italiana o similar tapas matalicas calibre 16

4.2. ACABADOS PISOS
42.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :
Pisos maderas laminada espesor 8,3 mm

4.2.2. HALL'S Pisos maderas laminada espesor 8,3 mm
4.2.3. HABITACIONES Pisos maderas laminada espesor 8,3 mm
4.2.4. COCINAS Ceramica corona 45x43 rectificada color gris
4.2.5. PATIOS Ceramica corona 60x60 tipo comercial

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:
Pintura vy estuco, 3 manos blanco tipo 1

4.3.2. HABITACIONES

Pintura y estuco, 3 manos blanco tipo |

4.3.3. COCINAS Muros en en enchape tipo corona blanco marmolizado

4.3.4. PATIOS Ladrillo a la vista, santa fe

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO [“lst [CIno Compacto marca challenger

4.4.2, ESTUFA [“]st [CIno De vidrio a gas 4 puestos marca challenger

4.4.3. MUEBLE [Asr [Cno Alto si y cmapana tipo peninsula marca challenger
4.4.4. MESON st [no En guarstone de 1/2" color blanco

44.5. CALENTADOR []sI [Cno De paso, ahorrador marca challanger a gas

4.4.6. LAVADERO  [J]sI [CIno En fibra y mueble inferior

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [“lst [Cno En madecor y lavamanos enterizo corona
4.5.2. ENCHAPE PISO [“]s1 [(Ino Ceramica corona 45x45 o similar gris
45.3. ENCHAPE PARED (st [Ino Ceramica corona 30x60 o similar blanca
4.5.4. DIVISION BARO [“lst [Cno En aluminio y vidrio templano
455. ESPEJO st [Cno Flotado 60x80

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 vy el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

L L~ 7

%[\J Firmafejresentafitd legal o persona natural
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~ Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION ' | PAGINA
Curadora Urbana 3 / 11001-3-19-1814 1
Licencia de Construccion. _ FECHA DE RADICACION
0 a1 3 -20-nage’ /1 e

FECHA DE1Exi’EDju'xli)ﬁ 2020 FEC/I:I;ﬁE.fC.u'BiiA-_ ZﬁZﬂ / "~ CATEGORIA: IV

Direccion: KR 44 24A 81ACTUAL) |/

La Curadora Urbana 3 de Bogold D.C., ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1897, 810 de 2008, sus decretos
reglamentariosy €] decreto distrital 670 del 5 de diciembre de 2017, y en consideracion del alcance y caracteristicas de la solicitud radicada
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la{s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA UNA
(1) EDIFICACION DE SEIS (6) PISOS HABITABLES, UNO (1) NO HABITABLE (ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL) Y SEMI - SOTANO; DESTINADA A DIEZ (10)
UNIDADES DE VIVIENDA NO V.1.5., CUENTA CON DIEZ (10) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, DOS (2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES
(HABILITADO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD) Y SEIS (8) CUPOS PARA BICICLETAS. para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 44 24A
81 con Chip(s) AAADOTAEAYN y matricula(s) inmobiliaria(s) 50C288452 en el lofe 4, manzana L de la urbanizacién QUINTA PAREDES (Localidad TEUSAQUILLO). Titular(es):
CONSTRUCTORA PINEDA ACOSTA & ASOCIADOS S.A.S. (CC/NIT 900536395-1) Rep. Legal PINEDA ACOSTA JOSE DEL CARMEN (CG/NIT 79108784). Constructor Responsable:
DACHARDI CHACON JORGE EUGENIO cc. 79320378 Mat. 25700-57902 CND

o2 o

5 ; 4 A ] .N i3 ] H
e. AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f. ZONA: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE
/ COMERCIO Y SERVICIOS
9. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION / : h. MODALIDAD: _|DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: i - NO S ¥ -ion: 1.3 MICRO-ZONIFICACION: _ |LACUSTRE ALUVIAL 200 [

e — T 030 T BT R TG
DESCRIPCION USO " [DESTINAGION] _ESCALA | UNIDY [PRURES|VIS-PUB| BICICL. | Estrato: | 4//]
IVIENDA MULTIFAMILIAR [ NOVISY | NOAPLICA | 10 10 271 8

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O Fﬁﬁ?!ﬂ T0:

3.2 PROYECTO ARQUITECTONIZO 3.3 AREAS CONSTR. Obra Nueva | Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacion | Modificacion | Reforzam.

LOTE 285.87 | VIVIENDA 1265.08 0.00 0.00 1265.08 0.00 0.00 0.00
|SOTANO(S) 0.00]VIVIENDA VIP 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO 233.35|COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
:DRIMER PISO 62.37 | OFICINAS / SERVIC. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES /B69.36[INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO o/ 1265.08] INDUSTRIA / 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
' OTAL INTERVENIDO Y 1265.08 0.00] 0.00 1265.08 0.00 0.00 0.00

GESTION ANTERIOR NLA. DEMOLICION TOTAL 238.9

LIBRE PRIMER PISO 123 OT, NSTRUID 1265, EALES DE CERRAMIENTO. NA,

-t

7.1 VOLUMETRIA T3 TIECLOGIA ¥ AISLAMIENTOS 4.3 ELEM, EGPACIO T '

a. No PISOS HABITABLES ’ 6 [NO a. TIPOLOGIA | CONTINUA a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 2030 __|NO b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 3.50 MTS POR KR 44
c. SOTANOS NO a. LATERAL 00 OTRO|NO
d. SEMISOTANO sl a. LATERAL 2 3.00 OTRO b. CERRAMIENTO
=. No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR 5.00 TERRENO[NO
T. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 d. POSTERIOR 2 3.00 OTRO
g. 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION __[SI e. ENTRE EDIFICACIONES N.A. NA. C. VOLADIZO
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL NO F. EMPATES PATIO N, N.A.|0.80 MTS POR KR 44
. INDICE DE OGUPACION 0.56 g. OTROS NA, NA.[NO
. INDICE DE CONSTRUCCION 2.66 2 e .

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO o 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS

DESTINACION Mis % a. TIPO DE CIMENTACION PLACA CIMENTACION - PILOTE DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
gl PREEXCAVADOS ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
ZONAS VERDES Y RECR. |60.42 63.41 b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS/MUROS CONCRETO
REFORZADO -DMO-
SERVICIOS COMUNALES |34.92 36.64 ¢. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA N.A,
ESTACIONAMIENTOS N.A. ANA d. GRADO DE DESEMPENO BAJO N.A. No aplica, G.A.:Geslion(es) anterior(es)
ADICIONALES ELEM. NO ESTRUCTURALES
e. ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICD ELASTICO EPP: Para todos los pisos a excepcion de
[MODAL) il primera planta
5. DQCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
e : e ACoor NOS ESTRUCTURALES (14 i

UELDS (2)/ M A NTOS NO ESTRU | PLANO: TOS NO ESTRUCT ES (1)

ok

o A RAMPA VEHT

L 5 L L 2.
' DEL SISTEMA DE SILLA SALVA ESCALERA; SU IMPLEMENTACION ES OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. 3. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA
CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 — CARTILLA DE ANDENES; DECRETO 603 DE
P007 ~CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE DOCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO, 4. EL PROYECTQ DEBE
GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN LOS DECRETOS 1077 Y 1801 DE 2015. 5. EL
PREDIO SE ENCUENTRA EN SECTOR GENERADOR DE PLUSVALIA; DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 019 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO
POR NO ESTAR INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA. 6. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. 7. EL PROYECTO PREVE UN RETROCESO DE 3.00 MTS CONTRA PREDIOS VECINOS, A
PARTIR DEL NIVEL 14.90 MTS, CONFORME LA NOTA GENERAL DE LA FICHA DE EDIFICABILIDAD DE LA UPZ 107 QUINTA PAREDES, SECTOR NORMATIVO 3, PARA EL
TRATAMIENTO DE CQNSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA . . 7. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE SEC_SUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. ES RESPONSABILIDAD DEL
WROUITECTO DISERADOR ¥ DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULD A9, TITULOS J- K DE LA NSR10. EL CONSTRUCTOR]
DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VE_QINAS SEGUN DECRETO 1077/2015 Y TITULO H NSR10.
VIGENCIA ¥ PRORROGA; ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN FLAZO ADICIONAL DE DOCE (12)
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA, '
Contra el presente Aclo Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secretaria D]str?gé.g%{. ATV VA
Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en la diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias sigulentes a su notificacian. =

DE.‘_‘.CEON CURADURIA UR




ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION

Curador urbano 3 1 1 001 _3_1 9_1 8

Licencia de Construccién. FECHA DE RADICACION
11001“3‘29‘08_89 i 01-Nov-2019
FECHA DE EXPEDICION: n 1 JUN 2020 FECHA D'E1EJ;CUJT!()RI;A: zﬂ ﬂ CATEGOR] A: |V

Direccidn: KR 44 24A 81(ACTUAL)

i giE

- AU e S £ ‘—-"-‘F.:L
IMPUESTO STICKER NO VALOR
DELINEACION 07627020002595 1265.08 $44,931.000,00

N E AN e A

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas
y de los elementos constitutivos del espacio ptiblico.

il

Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y enlregar y dotar las
areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida. ; #

Mantenier en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2017.

<

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan Jas consultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejeguc%én de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cerlificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Téenica Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Canstruccion Sismo
Resistente NSR-10 La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policfa y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el.desarrollo de la obra, asi como el cerlificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrite quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos
de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad  del predio y/o de la licencia de construccion, se debera preveer en el

correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construceion Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifigue o
sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para persenas en situacion de
discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

No incurrir en los comportamientos que afecten la integridad urbanistica sefialada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016.

Art 60. Decreto 2150 de 1995. El fitular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de la obra.




Referencia No. 22-3-0575 /

RESOLUCION NO. 11001-3-22-1213 DEL 23 DE MAYO DE 2022

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion
11001-3-20-0889 del 11 de junio de 2020, en las modalidades de obra nueva y demolicion
total, y aprobacion de los planos de propiedad horizontal, otorgada por esta Curadora
Urbana para el predio de la KR 44 24 A 81 (Actual), de la urbanizacién Quinta Paredes,
de la localidad de Teusaquillo.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios,
el Decreto 670 de 2017 y,

CONSIDERANDO

Que para el predio de la KR 44 24 A 81 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-
288452, de la urbanizacién Quinta Paredes, de la localidad de Teusaquillo, este despacho
otorgé la Licencia de Construccién 11001-3-20-0889 del 11 de junio de 2020, en las
modalidades de obra nueva y demolicién total, y aprobacion de los planos de propiedad
horizontal, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su
ejecutoria, la cual se efectué el 17 de julio de 2020, a la constructora Pineda Acosta &
Asociados S. A. S., con NIT. 900.536.395-1, representada legalmente por José del
Carmen Pineda Acosta, con cédula de ciudadania No. 79.108.784.

Que la constructora Pineda Acosta & Asociados S. A. S., con NIT. 900.536.395-1,
representada legalmente por Javier Pineda Acosta, con cédula de ciudadania No.
79.541.445, con referencia No. 22-3-0575 del 4 de mayo de 2022, dentro de la
oportunidad legal, presenté solicitud de prérroga al término de vigencia de la Licencia de
Construccion 11001-3-20-0889 del 11 de junio de 2020, ejecutoriada el 17 de julio de
2020, vigente hasta el 17 de julio de 2022.

Que como constructor responsable figura el arquitecto Jorge Eugenio D’Achiardi Chacoén,
con cédula de ciudadania No. 79.320.378, portador de la matricula profesional No. 25700-
57902.

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvié de sustento para la expedicion de la licencia que
se prorroga, en su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de
2021, indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas, entendida esta como la ampliacién del término de vigencia de la misma.

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adicioné el paragrafo 4° al articulo
2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, segun el cual las solicitudes de prérroga de las
licencias urbanisticas deberan resolverse dentro del término de vigencia de las mismas.

Que, asimismo, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 modificé el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, como sigue:
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Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-20-0889
del 11 de junio de 2020, en las modalidades de obra nueva y demolicién total, y aprobacién de los
planos de propiedad horizontal, otorgada por esta Curadora Urbana para el predio de la KR 44 24 A 81
(Actual), de la urbanizacién Quinta Paredes, de la localidad de Teusagquillo.

“ARTICULO 27. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.4.1 de la Subseccién 4 de la Seccion 2
del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y adiciénense los paréagrafos 4y 5, los
cuales quedarén asi:

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. (...)

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberé radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud debera acompafiarse de la manifestacién bajo la gravedad del
Jjuramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

{os)

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
solicitud de prérroga cumple con los requisitos estipulados, y el arquitecto Jorge Eugenio
D'Achiardi Chacén, en su condiciéon de constructor responsable, certifico, bajo gravedad
de juramento, que se encuentran iniciadas las obras autorizadas en la Licencia de
Construccién 11001-3-20-0889 del 11 de junio de 2020, ejecutoriada el 17 de julio de
2020, vigente hasta el 17 de julio de 2022.

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arq.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a la Constructora Pineda Acosta & Asociados S. A. S., con
NIT. 900.536.395-1, representada legalmente por Javier Pineda
Acosta, con cédula de ciudadania No. 79.541.445, prérroga al término
de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-20-0889 del 11
de junio de 2020, en las modalidades de obra nueva y demolicion
total, y aprobacion de los planos de propiedad horizontal, expedida
por este despacho para el predio de la KR 44 24 A 81 (Actual) con
matricula inmobiliaria No. 50C-288452, de la urbanizacion Quinta
Paredes, de la localidad de Teusaquillo, por un término de doce (12)
meses adicionales, contados a partir de la fecha de vencimiento de la
licencia de construccién mencionada, ejecutoriado el 17 de julio de
2020, vigente hasta el 17 de julio de 2022, segun lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

PARAGRAFO Hace parte de la presente Resolucion la certificacion de iniciaciéon de
obras presentada por el constructor responsable en cumplimiento de
los requisitos sefalados en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 2° La presente prorroga rige a partir del 18 de julio de 2022.

/




Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-1213 del 23 de mayo de 2022

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-20-0889
del 11 de junio de 2020, en las modalidades de obra nueva y demolicion total, y aprobacion de los
planos de propiedad horizontal, otorgada por esta Curadora Urbana para el predio de la KR 44 24 A 81
(Actual), de la urbanizacién Quinta Paredes, de la localidad de Teusaquillo.

ARTICULO 3°

ARTICULO 4°

Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demas
disposiciones, asi como las obligaciones contenidas en Licencia de
Construcciéon 11001-3-20-0889 del 11 de junio de 2020, ejecutoriada
el 17 de julio de 2020.

La presente Resolucion debe notificarse de manera electrénica en los
términos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelaciéon ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (articulo 76 ibidem).
En el evento en que la notificaciéon o comunicaciéon no pueda hacerse
de forma electrénica, se seguird el procedimiento previsto por el
Decreto 1077 de 2015.

Elaboré: William Andrés Alean C. — Abogado /

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia

15 JUN2wy /
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