SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

- G =% X
. RADICACION DE DOCUMENTOS a5 a
%;c;'al';g"'ggf‘ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 3 o
SECRETAINA DT HARITAT = =2
En cumplimiento a lo dispuesio en el arliculo 71 da Ia Ley 962 de 2005 modificade por ol aricalo 785 deT Demrei £ L1 2
0018 de 2012, p Ia totafidad de los d {08 cont Soloidn, 26 g s
enlenders que éstos han sid: dehidanm:n radicados. La g ad d I_a I.m‘ e u e B g *
05 quince (15) dias habiles siguienles a la prasante adlcacian formidad T e e o O & =
g?%"“e.“"? ";1502@: y el articulo 3253 3 g Bt 167 G e T Feg— =T o7 ‘
n perl o 10 ditar e At i5n. Vinllancs = =3
radicados y en caso de no encontrarios de da- i ‘m;!rﬂ- q y:? r:irol da‘w;:m: !e’ﬂmra bsdou.lrr;nl:: > 3 D “ !
Ios corrija o aclare, sin perjuisio de las de caracler admini y que se puedan ad Al udq - 0y = i
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 do 2006, i 5 ; ¥ 5 =,
INFORMACION DEL SOLICITANTE Q=3 m
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identi e = = -
el ficacion- — IS Nimefo= = ™
COMPANIA NACIONAL INMOBILIARIA CNI LTDA. 95” ::; = NIT 901555502-6
3. Representante legal de la persona Juridica ificaci ; I Ty jenach i 7
; i 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para-a enajenacion de inmuebles
Héctor Marino Ruano Bustos 19303938 — = ' 72022008
6. Direccion e =& NRTTY)

Carrera 13 # 63-39 Oficina 410

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Cortep electronico:

cni.correo@gmail.com =

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENBA

9. Nombre del proyecto de vivienda

EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle:
Bloque(s), interior(es), ete: 6 es UNICA etapa

UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

34 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual)

Kr158 B# 137 B - 10

13 Localidad - UPZ
Suba - UPZ 71 TIBABUYES

NO

14, Estrato 3 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
8
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
N/A 17-2-1125 08-oct.-2018 4
18. Area del Iote segun licencia de construccion (m?) 19. Area lotal de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion {m?)
720 construccién (m?) 2.804,83 2.804,83
21, Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0258NJWW 50N20793360
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de enlm?a del proyecto.
75% $ 2.103.000.000 15-dic.-2023
28, Estard somelido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si 87 31-ene.-2023 2
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura niumero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prarroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

AN -

ons w

. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses,

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprabar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se abliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccion,

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Palitica)

FECHA

5 Ju 2R3

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

4000202301493

Nombre y firma Hel solicitante
rsona naturyl, Representante legal de la persona juridica o apoderado

Ta persona natural o Juridica queda habﬂ'r_'lqdﬁ(rira gjercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015.apartirc!eﬂz:lia:I2 7 JUL 2023

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de |a Radicacion de documentos

Observationes: Licencia inicial modificada el 28-12-2018

y Revalidada el 21-11-2019

IMROsIoN TEl: podra acced los recursos del publico a partir de la segunda fecha
delantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sélo rd acceder a los
Erl:ﬂl:;s'rr‘:iz:::i: Loe::l:s p:rtir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas corespondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento & disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudics

ecesarios para de determinar la corveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05). .
Eecuerﬂe cﬁmpllr con las obligaciones derivadas de su regisiro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.



ALGALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.

GLCHITANA B HADTLET

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto:

%@W&\ WVohicTa N GoA -
\EICO Tone N\WCoca Dle, -

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC

Radicaciones anteriores

Verificar que ¢l proyecto o etapa que sc esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC)

/[

Centificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses,

v/

Ausencia de aleclaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion|
familiar)

El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

RNNAN

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado _por _ hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple

NSNS

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, An:aL
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora,

v~

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora

Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus netas aclaratorius, periodos inlermedios) menores u jguales & 3 meses a la fecha de
radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta tltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 202] yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo laf
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

7

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias paral
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

o

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos|
esten debidamente diligenciados

>

i

Relacinnar Ina datne de todos lns enaienadares ane nresenten &l neovectn firmador nor

A




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR

DE BOGDTA D.C.
CHETARIAGE WAITAT
/
Formato PM0S-FO086 Radicacién de |Documentos debidamente firmados. &
documentos. Documentos legibles. e i
Documentos ordenados y sin mutilaciones. o

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina. Incluidos 4
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1. /
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, P
foliados y legajados al final de la carpeta /

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Elemento de revision
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parie de la misma y que /

deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de |a Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. /
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consullor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permilan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 1l correspondiente a las obras de mitigacion. Este

cancepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del ,/
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

L
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de ia solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: 2% 6 - AN - M@%&)‘e . C.C: A
Fecha de verificacion: 30 r%-—‘l@’]b ( Firma del profesional: CCJ\ ipl.}e .

RADICACION COMPLETA: b:] 0Os -1 -

SOLICITUD INCOMPLETA: | |
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:




La validez de este documento podra verficarse en la pagina cortif it gov.co

e noranasdOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

s" SRR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230524842577156763 Nro Matricula: 50N-20793360

Pagina 1 TURNO: 2023-266936
Impreso el 24 de Mayo de 2023 a las 12:56:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 18-08-2016 RADICACION: 2016-54445 CON: ESCRITURA DE: 08-07-2016
CODIGO CATASTRAL: AAAD258NJWWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, DISTINGUIDO EN LA
NOMENCLATURA URBANA CON LOS NUMEROS CALLE CIENTO TREINTA Y OCHO (138) CIENTO CINCUENTA Y SIETE / OCHENTA Y NUEVE (157-89),
CALLE CIENTO TREINTA Y OCHO (138) CIENTO CINCUENTA Y SIETE/ NOVENTA Y TRES (157-83), CALLE CIENTO TREINTA Y. OCHO (138) CIENTO
CINCUENTA Y SIETE / NOVENTA Y SIETE (157-87), CARRERA CIENTO CINCUENTA Y OCHO B (1588) CIENTO TREINTA' Y SIETE B / VEINTE {1378-20),
CARRERA CIENTO CINCUENTA Y OCHO B (158B) CIENTO TREINTA ¥ SIETE B / CATORCE {137B-14), CARRERA CIENTO CINCUENTA Y OCHO B
(158B) CIENTO TREINTA Y SIETE B / DIEZ (1378-10), CARRERA CIENTO CINCUENTA'Y OCHO B (158B) CIENTO TREINTA Y'SIETE B / CERO CUATRO
(137B-04), CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE B (137B) CIENTO CINCUENTA Y SIETE / OCHENTA Y SEIS (167-86), CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE B
(137B) CIENTO CINCUENTA Y SIETE / OCHENTA Y DOS (157-82), CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE B (137B) CIENTO CINCUENTA Y SIETE / SETENTA
Y OCHO (157-78) EL CUAL CUENTA CON UN AREA DE SETECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (720 MTS2) Y SE ENCUENTRA COMPRENDIDO
DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN EXTENSION DE TREINTA METROS (30,00 MTS) CONLA CALLE CIENTO TREINTA Y
OCHO (138). POR EL SUR: EN EXTENSION DE TREINTA METROS (30.00 MTS) CON CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE B (137B). POR EL ESTE: EN
EXTENSION DE DOCE METROS (12.00 MTS) CON LOTE NUMERO QUINCE (15) DE LA MANZANA VEINTICUATRO {24) Y EN EXTENSION DE DOCE
METROS (12,00 MTRS) CON EL LOTE NUMERO VEINTISEIS (26) DE LA MANZANA VEINTICUATRO (24). OCCIDENTE: EN EXTENSION DE
VEINTICUATRO METROS (24.00 MTS) CON LA CARRERA CIENTO CINCUENTA Y OCHO B (158 B),

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CHAVEZ PINTO ALVARO ADQUIRIO POR COMPRA A REAL GONZALEZ AYDEE POR ESCRITURA PUBLICA 2850 DEL 20-11-1997 NOTARIA PRIMERA
DE FACATATIVA. REAL GONZALEZ AYDEE,ADQUIRIO POR COMPRA A MURCIA BOCACHICA JOAQUIN,POR ESC. 4253 DEL 04-11-84 NOTARIA 34
DEBOGOTA,REGISTRADA AL FOLIO 05020208664.ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A LEE DE ACOSTA LEONOR POR ESCRITURA 2738 DE 01-05- 78
NOTARIA 4A DE BOGOTA. AL FOLIO 050-0458731.LEE DE ACOSTA LEONOR. ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE ACOSTA LOZANO
ENRIQUE SEGUN SENTENCIA DEL JUZG. 18 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA EL 05-07-72.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

2) KR 158B 137B 10 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION .

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20214928
50N - 20214927
50N - 20214928

Z )
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La validez de este documanto podrd verificarse en la pagina certificados. supemotaniado.gov.co

su wrmsmenciOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
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50N - 20214929
SON - 20214830
50N - 20214931
50N - 20214932
50N - 20214933
50N - 20214934
50N - 20214935

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-08-2016 Radicacién: 2016-54445

Doc: ESCRITURA 00998 del 08-07-2016 NOTARIA PRIMERA de FACATATIVA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,\-Titular de dominio Incompleto)

A: CHAVEZ PINTO ALVARO CC#19146586 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-12-2022 Radicacion: 2022-85918

Doc: ESCRITURA 6623 del 29-11-2022 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $2,150,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

DE: CHAVEZ PINTO ALVARO CC# 19148586

A: COMPA/IA NACIONAL INMOBILIARIA CNI LTDA NIT# 9015555026 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-02-2023 Radicacién: 2023-8357

Doc: ESCRITURA 87 del 31-01-2023 NOTARIA SEGUNDA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
-EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA- &

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) V’

A: COMPAJ/IA NACIONAL INMOBILIARIA CNI LTDA NIT# 9015555026 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 -> 20915233LOCAL COMERCIAL 01
3 -> 20915234LOCAL COMERCIAL 02
3 -> 20915235LOCAL COMERCIAL %
3 -> 20915236APARTAMENTO 201
3 -> 20915237APARTAMENTO 202 ¥
3 -> 20915238APARTAMENTO 203 ¥ /
3 -> 20915239APARTAMENTO 204 j/
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3 -> 20915240APARTAMENTO 205"
3 -> 2091524 1APARTAMENTO 206,
3 -> 20915242APARTAMENTO 207",
3 -> 20915243APARTAMENTO 208
3 > 20915244APARTAMENTO 209
3 -> 20915245APARTAMENTO 2107,
3 -> 20915246APARTAMENTO 301/,
3 -> 20915247APARTAMENTO 302 / /
3 -> 20915248APARTAMENTO 303 / _
3 -> 20915249APARTAMENTO 304/
3 -> 20915250APARTAMENTO 305 /
3 -> 20915251APARTAMENTO 306
3 -> 20915252APARTAMENTO 307”
3 -> 20915253APARTAMENTO 308 -
3 -> 20915254APARTAMENTO 309~
3 -> 20915255APARTAMENTO 310 /
3 -> 20915256 APARTAMENTO 401 ~
3 -> 20915257APARTAMENTO 402
3 -> 20915258APARTAMENTO 403
3 -> 20915259APARTAMENTO 404
3 -> 20915260APARTAMENTO 405
3 -> 20915261APARTAMENTO 406
3 -> 20915262APARTAMENTO 407
3 -> 20915263APARTAMENTO 501
3 -> 20915264APARTAMENTO 502 © =~
3 -> 20915265APARTAMENTO 503 °
3 -> 20915266APARTAMENTO 504
3 -> 20915267APARTAMENTO 505 ~
3 -> 20915268APARTAMENTO 506 ~
3 -> 20915269APARTAMENTO 507 /

/

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Corregida)
Anotacién Nro; 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 03-02-2019
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D,, RES. 2017-36436 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
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Paginalde?7

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
NUMERO TV-§-201-2022

TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO

| FECHA DEL CONTRATO l
PROMETIENTE VENDEDOR
NOMBRE IDENTIFICACION / DIRECCION-TELEFONO

Compaiiia nacional inmobiliaria CNI LTDA NIT. 901.555.502-6

Carrera 13 Nro. 63-39 Oficina 409 - Bogota
Cel. 3112597148

e-mail: cni.correo@gmail.com

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
NOMBRE IDENTIFICACION / ESTADO CIVIL / DIRECCION-
TELEFONO

NMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO

Apartamento Nro,
Area Construida
Area Privada
Area Comun de uso exclusivo
Direccion Carrera 158B # 137B-10 — Bogota D.C.
Barrio Villa Sindy - Suba
Estrato 2
OBJETO DEL CONTRATO: Compraventa del Apartamento N° _ que hace parte del Proyecto

Inmobiliario denominado Edificio Torre Victoria-Suba, ubicado en la Carrera 158B N° 137B-10 de Suba
— Barrio Villa Sindy de la ciudad de Bogota, con folio de matricula inmobiliaria 50N-20793360 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota (anteriores: 50N-20214926, 50N-20214927,
50N-20214928, 50N-20214929, 50N-20214930, 50N-20214931, 50N-20214932, 50N-20214933, 50N-
20214934, 50N-20214935) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Area del
lote: 720 M2 (Setecientos veinte metros cuadrados). Linderos: Por el Norte: en extension de treinta (30)
metros con la calle ciento treinta y ocho (138). Por el Sur: en extension de treinta (30) metros con la calle
ciento treinta y siete B (137B). Por el Oriente: en extensién de doce (12) metros con el lote Nro. quince
(15) de la manzana veinticuatro (24) y en extension de doce (12) metros con el lote Nro. veintiséis (26)
de la manzana veinticuatro (24). Por el Occidente: en extension de veinticuatro (24) metros con |a carrera
158B, linderos y demas especificaciones que se describen en la escritura publica niumero novecientos
noventa y ocho (998) de fecha ocho (08) de julio de dos mil dieciséis (2016) otorgada en la Notaria
Primera (1%) de Facatativa.

VALOR DEL INMUEBLE:

Precio total de venta

Valor de la Cuota Inicial 40.00 %

Saldo Final 60.00 %

No obstante, esta composicion del valor del inmueble, los pagos se haran de acuerdo con el siguiente
cronograma:

6. CRONOGRAMA DE PAGOS:
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Fecha

No. Dia | Mes | Afo

Valor Concepto / Origen de los Recursos

W=

M

Los pagos relacionados deberan efectuarse en las fechas correspondientes, en la Cuenta de Corriente
Nro. 21004121627 del Banco Caja Social, a nombre de COMPANIA NACIONAL INMOBILIARIA CNI
LTDA., o en la que el PROMETIENTE VENDEDOR sefiale con la suficiente anticipacion.

FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: Se determina tentativamente el
dia , en la Notaria del Circulo de Bogota que se determine
de comun acuerdo entre las partes. Esta fecha puede ser modificada por causas técnicas o de
cumplimiento de requisitos, para lo cual se pondran de comun acuerdo las partes.

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: Se determina tentativamente para la entrega real y material del
inmueble objeto del presente contrato, el dia , siempre y
cuando el PROMETIENTE COMPRADOR haya realizado el pago final. Esta fecha puede ser modificada
por causas técnicas, o en cumplimiento de requisitos, para lo cual las partes se pondran de comun
acuerdo.

DIRECCION DE NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan las siguientes direcciones para efecto de
notificaciones:

PROMETIENTE VENDEDOR: Carrera 13 No. 63-39 Oficina 409 - Bogota D.C.
Tel. 7027803 / 3112597148

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES):

DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber, HECTOR MARINO RUANO BUSTOS, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania N 19.303.938 de Bogota, obrando en calidad de Representante
Legal de la sociedad COMPANIA NACIONAL INMOBILIARIA CNI LTDA., sociedad legalmente
constituida con matricula en la Camara de Comercio de Bogota D.C. bajo el nimero 03468821 de 14 de
enero de 2022, con NIT. 901.555.502-6, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., quien en adelante y para
los efectos del presente contrato se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR,; y por la otra parte,
la(s) persona(s) que aparecen relacionadas en el NUMERAL 2 del titulo TERMINOS GENERALES DEL
CONTRATO, quienes se denominara(n) EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), y en
conjunto con EL PROMETIENTE VENDEDOR se denominaran LAS PARTES, se ha celebrado el
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las clausulas que mas adelante se
relacionan, previo los siguientes

ANTECEDENTES: El proyecto de vivienda Edificio Torre Victoria-Suba esta constituido por un edificio
Multifamiliar de vivienda, desarrollado bajo los parametros de Vivienda de Interés Social (VIS), que
contiene 34 unidades de vivienda, las cuales pueden ser o no adquiridas haciendo uso de subsidios de
vivienda, ubicado en la Carrera 158B Nro. 137B-10 — Sector Villa Sindy, en la localidad de Suba de
Bogota D.C. El edificio tiene cinco (5) pisos. El primer nivel es area de comercio y de servicios
comunales. Del segundo al quinto nivel se desarrolla el area habitacional, con treinta y cuatro (34)
apartamentos familiares de dos y tres alcobas. El punto fijo se ubica en la parte central del edificio y esta
constituido por las escaleras de dos tramos por piso. La circulacion para el acceso a las unidades
habitacionales se desarrolla al rededor del patio cubierto interior del edificio.
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CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. — EL PROMETIENTE VENDEDOR se
obliga a transferir a titulo de venta en favor de EL (LA) (LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR(A)(ES)
y éste se obliga a comprar a aquel, el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el
inmueble descrito en el numeral 3 del titulo TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
ha(n) podido conocer plenamente, a través de la gestion de venta y los demas instrumentos utilizados
para la comercializacion que ha desarrollado EL PROMETIENTE VENDEDOR, el inmueble objeto de la
compraventa y por lo tanto declara (n) que conocen: 1) Las caracteristicas generales de su ubicacion y
estrato, 2) su extension superficiaria y 3) las especificaciones de construccién y calidades de los
acabados del inmueble, las cuales se relacionan en el anexo denominado ESPECIFICACIONES DEL
EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE VICTORIA — SUBA, el cual forma parte integral del presente
documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencién de las areas descritas en el numeral 3 del titulo
TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO en la presente promesa de compraventa, el area construida
real del inmueble se entrega como cuerpo cierto, de tal manera que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre |la cabida real y la especificada en el numeral 3 ya descrito, seran de beneficio a
favor del PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO TERCERO: La diferencia entre el AREA TOTAL CONSTRUIDA y el AREA PRIVADA
CONSTRUIDA corresponde al AREA COMUN, constituida por elementos estructurales, muros de
fachada, ductos y elementos propios de la construccion para su normal estabilidad y funcionamiento.

CLAUSULA SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio total del inmueble prometido en
venta asciende a la suma indicada en el numeral quinto (5°) del titulo TERMINOS GENERALES DEL
CONTRATO, la cual sera cancelada por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, en la forma indicada en el numeral sexto (6°) del titulo TERMINOS
GENERALES DEL CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra solicitar de EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes
para respaldar el pago de saldos insolutos, de estos presentarse.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Si por algin motivo se vence el plazo para los pagos pactados, EL
PROMETIENTE VENDEROR, podra exigir a EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
reconocer intereses corrientes a la tasa bancaria corriente, los cuales deberan ser cancelados en forma
anticipada a mas tardar el dia de la firma de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en el pago del capital o de los intereses corrientes, EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios a la
maxima tasa legal permitida, sin perjuicio de las demas acciones legales a que tiene derecho EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que haga(n) EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)
(ES) seran aplicados primero al pago de intereses corrientes que tenga(n) pendientes de cancelacion
por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio del inmueble. EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo insoluto
de precio que por cualquier concepto no sea pagado a EL PROMETIENTE VENDEDOR.

CLAUSULA TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - LOS PROMETIENTES
VENDEDOR Y COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar la correspondiente escritura de compraventa
y, si aplica, de hipoteca en favor de LA ENTIDAD CREDITICIA, el dia y en la Notaria sefalados en el
numeral séptimo (7°.) del titulo TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO. No obstante, para que EL
PROMETIENTE VENDEDOR se encuentre obligado a otorgar la escritura publica de compraventa, EL
(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) haber cumplido con las obligaciones a
su cargo, especialmente en lo relativo a la cancelacion de |a totalidad de las sumas que deben ser
pagadas conforme a este contrato con anterioridad a la firma de Ia escritura publica.

S
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PARAGRAFO PRIMEROQ: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMETENTE
VENDEDOR no contare con el correspondiente Paz y Salvo de predial, valorizacién y/o comprobante de
pago del impuesto predial, para trdmite notarial, por causas no imputables a EL PROMETIENTE
VENDEDOR, éste comunicara a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), a la direccion
registrada en la presente promesa de compraventa, esta circunstancia y en la misma comunicacion le
(s) informara la nueva fecha, para otorgar la escritura publica por medio de la cual se perfeccionara el
presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria
por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma
Notaria.

CLAUSULA CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE. - EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega
real y material del inmueble prometido en venta, en la fecha indicada en el numeral octavo (8°.) del titulo
TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO, y EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)
(ES), se obliga(n) a recibirlo en la misma fecha si, y solo si, se cumple las siguientes condiciones:

a) Que las partes hayan firmado y otorgado en debida forma la respectiva escritura publica de
compraventa.

b) Que, de existir crédito hipotecario, correspondiente al saldo del precio de los inmuebles prometidos
en venta, éste se encuentre debidamente desembolsado v, si aplica, otorgada la garantia hipotecaria
correspondiente.

c) Que el (los) inmuebles se encuentre(n) terminados (s), de acuerdo con las especificaciones
constructivas sefialadas en el presente contrato. En todo caso, las partes podran de mutuo acuerdo,
postergar la(s) fecha(s) indicada(s) en el numeral 8° del titulo TERMINOS GENERALES DEL
CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n)
a recibir el inmueble, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, éste se tendra por entregado para todos los efectos y EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) podra (n) reclamar las llaves en la Oficina de EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble prometido en venta se entregara dotado de los servicios publicos
basicos de acueducto, alcantarillado y energia, exigidos por las autoridades Municipales o Distritales, en
cumplimiento del articulo décimo (10°.) de la Ley 66 de 1968 y con la red interna del servicio de gas
natural, Sin embargo, en ningdn caso EL PROMETIENTE VENDEDOR sera responsable de los gastos
que se generen por derecho, suscripciones, matriculas, contadores o medidores de consumos entre
otros materiales ni por las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de los servicios
publicos, en la instalacion y mantenimiento de dichos servicios publicos domiciliarios. Si por tal motivo
no se pudiere efectuar la entrega para la época prevista, no se configurara incumplimiento del contrato
ni generara indemnizaciéon o reparacion alguna a favor de EL (LA) (LOS) PROMETIENTES
COMPRADOR (A)(ES), quien(es) exonera(n) de toda responsabilidad a EL PROMETIENTE
VENDEDOR por tal hecho, siempre y cuando se hayan adelantado oportunamente los tramites ante las
empresas prestadoras de servicios publicos y/o no exista culpa o negligencia por parte de EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: Si para la entrega real y material del inmueble objeto de esta promesa, las
Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los
servicios publicos, LAS PARTES contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca
con los servicios publicos instalados provisionalmente, En todo caso, LAS PARTES entienden que es
responsabilidad de EL PROMETIENTE VENDEDOR el radicar la respectiva solicitud de servicios, pero
que los tiempos dependen de terceras entidades.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hace constar que el inmueble contara con
redes internas de suministro de gas domiciliario; no obstante, la aprobacion, autorizacion, tramites,
conexion, instalacion, medidores, aparatos, revision y demas infraestructura necesaria para su
funcionamiento dentro del inmueble, asi como cualquier dafio que pueda ocasionar en la instalacion

©)




a.)

b.)
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corren por cuenta, riesgo y responsabilidad exclusiva de EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADQOR(A)(ES).

PARAGRAFO QUINTO: El pago de servicios plblicos, expensas comunes de administracion e
impuestos estaran a cargo de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) a partir de la
fecha de entrega del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato.

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL
PROMETIENTE VENDEDOR promete vender el (los) inmueble(s) objeto de ésta promesa, con sus
dependencias, servicios de que disfruta, usos, costumbres, y servidumbres legales, a que tiene derecho
y le corresponden, sin reserva alguna y se obliga a entregarlos libres de pleitos, hipotecas, limitaciones
del dominio, libre (s) de condiciones resolutorias, embargos, amrendamientos por escritura publica,
anticresis, patrimonio familiar inembargable, censo y a paz y salvo con la Secretaria de Hacienda del
Municipio o Distrito, por toda clase de impuestos, tasas o contribuciones, causados y liquidados con
anterioridad a la fecha de la escritura publica que perfeccione el presente contrato de promesa de
compraventa, de tal manera que los que se causen y se liquiden con posterioridad a esta fecha seran
de cargo exclusivo de EL &LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), de conformidad con
lo preceptuado por el ARTICULO 116 DE LA LEY 9°. DE 1.989.

PARAGRAFO PRIMERO: Igualmente EL PROMETIENTE VENDEDOR transferira el (los) inmueble (s)
junto con los derechos de acometida, empate y conexiones por los servicios de alcantarillado y
acueducto, asi como los de energia eléctrica, liquidados y totalmente pagados hasta la fecha de la
entrega real y material del inmueble. Los reajustes que efectien las respectivas empresas con
posterioridad al recibo de las redes y pagos de los derechos, seran de cargo de EL (LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES). La solicitud de la linea telefonica, servicio de intemet y
television, la conexion e instalacion de los mismos y sus aparato y equipos, corren por cuenta de EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES).

PARAGRAFQO SEGUNDO: En lo que respecta al servicio de gas natural, el apartamento objeto del
presente contrato, se entregara con la acometida interna para gas hasta la estufa; de tal manera que
sera por cuenta exclusiva de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el pago de los
derechos de conexion y el pago del medidor para este servicio.

CLAUSULA SEXTA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. Por tratarse
de un proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS), EL (LA) (LOS) PROMIETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir en |la escritura publica de compraventa, PATRIMONIO
DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposa(o) y/o compariero (a) permanente y de su(s)
hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el
articulo 60 de la Ley 9* de 1989 y en la Ley 3 de 1991. No obstante ser el patrimonio de familia
inembargable, éste solo podré ser perseguido judicialmente, si es del caso, por quien financie la
adquisicion del inmueble prometido en venta en este contrato.

CLAUSULA SEPTIMA: ARRAS. - De conformidad con el articulo 866 del Cédigo de Comercio y demés
normas concordantes, las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al
DIEZ POR CIENTO (10%) del precio total pactado en el numeral quinto (5°) del titulo TERMINOS
GENERALES DEL CONTRATO. Si es del caso, y el total de este importe atin no ha sido recibido por EL
PROMETIENTE VENDEDOR, se entendera que dicho monto se ird completando en la medida en que
EL PROMETIENTE VENDEDOR vaya recibiendo de parte de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) nuevas sumas de dinero como abono al precio del inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecto:

En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma entregada como
factor valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se resolvera de pleno
derecho el presente contrato, sin necesidad de decreto judicial.

En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor
del otro contratante, y el presente contrato quedara resuelto. La facultad de retracto se entiende vigente
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desde la firma de la presente promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa que le dara cumplimiento.

PARAGRAFO PRIMEROQ: De acaecer la resolucién del presente contrato por cualquiera de las
circunstancias sefialadas en la presente clausula, EL PROMETIENTE VENDEDOR quedara en libertad
de disponer del inmueble y restituira en un término de treinta (30) dias calendario las sumas recibidas a
cuenta del negocio, previa deduccion del pacto de arras, sumas que no causaran intereses de ninguna
naturaleza. De haber sobrevenido la resolucién por causas imputables a EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), la devolucién de tales sumas se hara previo descuento del
valor aqui sefialado como arras del negocio. Para efectos de la devolucion de los dineros, en caso de
presentarse la situacion, EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) determinan que estos
se haran a su favor en la siguiente cuenta:

Banco ;
Tipo de Cuenta ?
Numero

Titular

Documento de Identificacion

CLAUSULA OCTAVA: GASTOS. - Los gastos producto de la presente compraventa, seran asumidos
por partes iguales entre EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL (LAYLOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES). Los gastos de beneficencia, el impuesto de registro y anotacion que se causen
por el otorgamiento de la escritura de compraventa, seran de cargo de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). Cuando aplique, los gastos notariales, incluidas las copias de la compraventa y
de la hipoteca, los gastos de beneficencia, el impuesto de registro y anotacién que se ocasionen con la
constitucién de hipoteca, su posterior cancelacion y constitucién e inscripcion del patrimonio de familia
inembargable, seran por cuenta exclusiva de EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).

CLAUSULA NOVENA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION.- EL
PROMETIENTE VENDEDOR esta autorizado para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forma
parte integrante el inmueble materia del presente contrato de promesa de compraventa, en LA
SECRETARIA DE PLANEACION — DIRECCION DE ESPACIO PUBLICO Y URBANISMO DE LA
ALCALDIA DE BOGOTA, y adelantar la gestién correspondiente, en cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo ciento ochenta y cinco (185) del Decreto
cero diecinueve (019) de dos mil doce (2.012) y el articulo 1° del Decreto Reglamentario 2180 de 2.006.

CLAUSULA DECIMA: EL (LA)(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), no podra (n) ceder el
presente contrato sin la previa autorizacion, expresa y por escrito, de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: El presente contrato se celebra en consideracién de la (s) persona (s)
de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A)(ES); Asi, en caso de fallecimiento de EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADCOCR (A) (ES), de alguno de ellos o de todos, el presente contrato
de promesa de compraventa se resolvera de pleno derecho, quedando EL PROMETIENTE VENDEDOR
autorizado desde ya, para comercializar nuevamente el inmueble objeto del presente contrato, y por lo
tanto, EL PROMETIENTE VENDEDOR devolvera los dineros recibidos, sin que estos generen deduccion
alguna y sin causacion de intereses, devolucion que ocurrird solamente hasta tanto la autoridad
competente, previo el respectivo tramite sucesoral, sefiale a quien deba girarse dichos recursos; todo lo
anterior conforme a las normas del C.P.C.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra ceder el presente contrato a
un tercero, el cual debera estar registrado ante LA SECRETARIA DE PLANEACION — DIRECCION DE
ESPACIO PUBLICO Y URBANISMO DE LA ALCALDIA DE BOGOTA, que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto, se dara cumplimiento a lo establecido en
las normas que regulan la materia.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: PUBLICIDAD: (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (S) acepta
(n) desde ya y por ende autoriza (n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o a las personas naturales o
juridicas que ésta designe para que continie promocionando y vendiendo el (los) inmueble (s) que

—
' N
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integran el proyecto inmabiliario EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA, mediante los medios publicitarios
idéneos para ello, todo el tiempo que se requiera, hasta cuando se lleve a cabo la venta total del proyecto.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s) envié(n)
de conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s) deben remitir a la direccion senalada en el
numeral noveno (9°.) del titulo TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO. Sera su responsabilidad
comunicar por escrito a EL PROMETIENTE VENDEDOR cualquier cambio de direccidn.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: SUSCRIPCION Y EFECTOS: Las partes manifiestan que esta promesa
de compraventa expresa en forma unica, completa, clara y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas y
remplaza y deja sin efecto alguno cualquier acuerdo anterior, ya sea oral o escrito que sea contrario a lo
aca pactado; asi mismo, expresamente pactan que no reconocen validez alguna a estipulaciones
verbales no contempladas por escrito en el presente contrato, o mediante otrosi recogido en el
documento de promesa de compraventa.

En constancia de lo anterior, se suscribe la presente promesa de compraventa en la ciudad de Bogota
D.C., a los quince (15) dias del mes de mayo del afio dos mil veintidés (2.022), en dos (2) ejemplares
del mismo tenor y validez, uno para cada parte.

EL PROMETIENTE VENDEDOR
COMPANIA NACIONAL INMOBILIARIA CNI LTDA
NIT. 901.555.502-6

HECTOR MARINO RUANO BUSTOS
C.C. No. 19.303.938 de Bogota
Representante Legal.

EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)

NOMBRE:
C.C.

NOMBRE:
C.C.

R

)

nNJ



ESCRITURA PUBLICA No.:

PR 0000000000000 00000000000000000000900606060 0000041
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023) OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE ZIPAQUIRA XXX KIRKKIIXHKIKHKHKHKKKXK KKK XXX
XOOKKKIIIKIOKMKMHHKHKHIHKKIHKHIKI KKK HKKKKXX X IXHKKHKIHKHKHKHKKXKXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-

CEDULA CATASTRAL: XXOOOOOOOOMXXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION
XOOOOEOKIOHOKIKIIKIKKIEXKIKKXKKX XXX KKKX

UBICACION: URBANO (X) - RURAL( ) XXXXXKXXXKXKHXKXXXXXXXXXXX
MUNICIPIO: BOGOTA D.C XXXOOXXXXKIIHKMIHIIINIXIHIKXIKK XX XXX
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA XXX OKKXXKIKXIIXXHXKXXXXX
NOMBRE O DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO

( ) TORRE () QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA 158 B (KR 158B) NUMERO CIENTO TREINTA Y SIETE B-10 (No. 137B-10)
XXXXKXXXXXXXK

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
(0125) COMPRAVENTA $

(0219) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $

(0855) CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA $

(0315) CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

P00 000000600060 060 06608000 0000000590000000000090600090.09004
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
DE:

COMPANIA NACIONAL INMOBILIARIA CNI LTDA. NIT. 901.555.502-6 COMO
VENDEDORA -

XXX XXX XX - IDENTIFICADO CON
XXXXXXXXXXXXX NRO. XXXXXXXX COMO COMPRADOR

En la ciudad de Zipaquira, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a los
( )dias del mes de del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi

se otorga la presente escritura publica, que se consigna en los siguientes términos:

PO OO0 0000000000000 0000000000000 0 00890 0.0908000009.099

SECCION PRIMERA -

COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO DE LA CAJADE
COMPENSACION FAMILIAR

PO 0000600660000 CE O OO OO0 00.0.9.0.0.9.0.00.09.90.0000.90.000
Comparecié: HECTOR MARINO RUANO BUSTOS, mayor de edad, identificado(a) con la
cédula de ciudadania nimero 19.303.938 expedida en Bogota, quien obra en nombre y
representacion como representante legal de la sociedad COMPANIA NACIONAL
INMOBILIARIA CNI LTDA. NIT. 901.555.502-6, con domicilio principal en Bogota D.C.,
sociedad constituida mediante documento privade del 12 de enerp de 2022 de Junta de
Socios, inscrito en la Camara de comercio de Bogotéa el 14 de enero de 2022, con el

nimero 02781892 del libro |1X, actuando de conformidad con el poder general otorgado @
por los estatutos de la Sociedad, por una parte, que para los efectos de este contrato se -



denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA y por ia oira, , mayor(es)
de edad, residente(s) y domiciliado(s) en , de paso por esta ciudad,
identiticado(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s) expedidas en

, de estado civil , quien obra en nombre propio, y
quien (es) en adelante se denominara(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), en las
siguientes proporciones para , el por ciento ( %); Y
manifestaron que han celebrado el presente contrato de compraventa contenido en las
siguientes clausulas:

P00 0909000900000 000000 00000000609064

PRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y efectiva
a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y éste(a)(os) adquiere(n) al mismo tituio, el
derecho de dominio y la posesion que LA SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene y
ejercita sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO
( ) QUE FORMA PARTE DEL EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CIENTO CINCUENTA Y OCHO B (KR 158B)
NUMERO CIENTO TREINTA Y SIETE B - 10 (No. 137B-10) DE LA NOMENCLATURA
URBANA DE BOGOTA D.C., con folio de matricula inmobiliaria 50N-20793360 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota (anteriores: 50N-20214926, 50N-20214927,
50N-20214928, 50N-20214929, 50N-20214930, 50N-20214931, 50N-20214932, 50N-
20214933, 50N-20214934, 50N-20214935) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. Area del lote: 720 M2 (Setecientos veinte metros cuadrados). Linderos: Por
el Norte: en extension de treinta (30) metros con la calle ciento treinta y ocho (138). Por el
Sur: en extension de treinta (30) metros con la calle ciento treinta y siete B (137B). Por el
Oriente: en extensién de doce (12) metros con el lote Nro. quince (15) de la manzana
veinticuatro (24) y en extension de doce (12) metros con el lote Nro. veintiséis (26) de la
manzana veinticuatro (24). Por el Occidente: en extension de veinticuatro (24) metros con la
carrera 158B, linderos y demas especificaciones que se describen en la escritura publica
numero novecientos noventa y ocho (998) de fecha ocho (08) de julio de dos mil dieciséis
(2016) otorgada en la Notaria Primera (12) de Facatativa.

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50N- emanado de
a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y la cédula catastral ntimero
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION. XX

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la cabida y linderos anotados, el(los) inmueble(s) se
vende(n) como cuerpo cierto. XXXXXXOOKIKKKKKIKHKXKKXXXX

PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) apartamento(s) materia de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente, que
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar.
)9.9.9.9.9.9.0.9.9.0.9.9.9.9.0090099000060099000000000000000066001

SEGUNDA. La enajenacién de él(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO
TORRE VICTORIA SUBA ~ PROPIEDAD HORIZONTAL., en el porcentaie sefialado para
cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en los términos de la Ley. XXXXXXXX

El Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto esta contenido en la escritura publica
numero ochenta y siete (87) de fecha trece (13) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023)
otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Zipaquird, debidamente registrada, e! cual
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender y aceptar.
b O.00.0.0.0.90.000000900000090006000000004

TERCERA. TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA Que el lote, descrito y alinderado en
la clausula anterior, fue adquirido por LA SOCIEDAD VENDEDORA, por compraventa realizada
al Sefior Alvaro Chavez Pinto , C,C. 19.146.586, mediante escritura ptblica Nro. 6623 del 29-11-
2022 de ia Notaria trece (13) de Bogota. XXXXX



2.) La construccién del EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA — PROPIEDAD HORIZONTAL,
esta siendo ejecutada por la SOCIEDAD VENDEDORA, identificada con Nit. 901.555.502-6,
en su calidad de PROPIETARIA y como tal, unico responsable del desarrollo, disefo,
construccién, comercializacion y gerencia del proyecto, en un todo de acuerdo con los planos
arquitecténicos aprobados por la Secretaria de Planeacion de Bogota, a través de la Curaduria
Urbana No. 2, mediante la cual se concede licencia de urbanismo y construccién para el
proyecto EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA - PROPIEDAD HORIZONTAL

CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona
el(los) inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene el dominio y la
posesion tranquila de él(los), y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda
civil, uso y habitacién, amrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se
indicé.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato serd(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones

nor dafios ¢ deterioro gue ne cbedezcan a vicios de! suelo o de la construccién porlos cuales
respondera LA SOCIEDAD VENDEDORA, de conformidad con lo previsto en la ley.
XOOCOCOCOOOOCOOAOOCOOCOOCOOOKXX

SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio total del inmueble objeto de esta venta es

ia suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($ ), que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) pagan o pagaran asi:
a) La suma MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($ .00), que la sociedad VENDEDORA declara haber recibido a su entera
satisfaccion. XXX XXXKKXAXXXX

b) La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($ .00), con el producto de las cesantias consignadas en

, aportadas por

c) La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($____ .0OMICTE), que pagara(n) con el producto de un subsidio familiar de

, subsidio cuyo monto deberd ser desembolsado directamente a la
Sociedad Vendedera, conforme a lo dispuesto en el Decreto 975 del 31 de Marzo de dos mil

cuatro (2004) y modificado parcialmente por el Decreto 2190 del 12 de Junio de 2.009 y sus

posteriores reformas y adiciones. XXX
d) El saldo, es decir la suma de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ .00), que EL{LA){LOS) COMPRADOR{A)(ES) pagara(n)

en un plazo maximo de dos (2) meses contados a partir de la fecha de esta escritura, con el
producto de un préstamo que ie(s) concede LA ENTIDAD CREDITICIA, con garantia
hipotecaria Abierta sobre el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, suma esta que sera
cancelada directamente a LA SOCIEDAD VENDEDORA, por el ENTIDAD CREDITICIA, en
adelante simplemente conocido como EL BANCO, en cuyo favor constituira(n) hipoteca de
primer grado sin limite en la cuantia sobre el inmueble que adquiere(n) a tfravés de este mismo
instrumento. XX

CONSTANCIA. Declaran las partes otorgantes: Que conocen el texto y alcance del articulo
61 de la Ley 2010 del veintisiete (27) de diciembre de 2019 (Estatuto Tributario), por
consiguiente, manifiestan bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado por el solo
hecho de la firma, que el precio incluido en esta escritura es el real y no ha sido objeto de
pactos privados en los gue sefiale un valor diferente y que no existen sumas que hayan
convenido o facturado por fuera de la misma. XXX




Que conocen y aceptan de acuerdo a la norma que no seran constitutivos de costo de los
bienes raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado a través de entidades
HUENEEEED S0 000 $.0.0.0.0.0.0000.00000000000000090000000004

La notaria advierte que en el caso de existir pactos, debera informarse el precio convenido en
ellos o de lo contrario debera manifestar su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el
impuesto sobre la renta como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de
registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4)
veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del notario de reportar la
imegularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin detrimento de
las facultades de Ia direccion de impuestos y aduanas nacionales — DIAN, para determinar el
valor real de la transaccion. XXX XOOOOOCKXOCHKHEXKIXXAAKHKIHXHKKXARXXAKXXX
Cuando el valor asignado por las partes difiera notoriamente del valor comercial del bien en
la fecha de su enajenacion o prestacion, el funcionario que esté adelantando el proceso de
fiscalizacion respectivo, podra rechazarlo para los efectos impositivos y sefalar un precio de
enajenacion acorde con la naturaleza, condiciones y estado de los activos; atendiendo a los
datos estadisticos producidos por la Direccion General de Impuestos Nacionales, por el
Departamento Nacional de Estadistica, por el Banco de la Republica u otras entidades afines.
0 9.9.9.90.9.9.9.0.0.0999090990900906000004

PARAGRAFO PRIMERO: Desde la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en que
éste se entienda entregado, y hasta la fecha de abono efectivo del saldo que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto del crédito que la entidad financiera le(s) ha
aprobado, aquél(llos) reconocera(n) a LA SOCIEDAD VENDEDORA intereses sobre la suma
correspondiente a dicho crédito a la tasa DE MERCADO. Tales intereses deberan ser
cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
TP 0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000.00000.0000000 000000 It rrtettt ettt ssssssssssod
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de la entidad financiera,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) un interés a la tasa maxima que la ley permite
pactar segin lo previsto en el Ariculo 884 del Cobdigo de Comercio.
$9.9.0.9.0.0.0.0.9.0.0900000000000000000000000000006006006004

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) faculta(n) a LA SOCIEDAD
VENDEDORA para efectuar a su eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones
pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(llos) y a favor de ésta (ltima, sea que los
pagos se realicen directamente o por conducto de la entidad financiera.
PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la forma de pago pactada, las partes contratantes
renuncian expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de esta escritura u otros
actos y otorgan el presente titulo firme e irresoluble. XXXXXXX

PARAGRAFO QUINTO: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de
las cesantias de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), éste(os) autoriza(n) expresa e
imevocablemente 3 la entidad donde se encuentren depositadas para que as sumas
correspondientes a dichas cesantias sean abonadas directamente a LA SOCIEDAD
VENDEDORA. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

FARAGRAFC SEXTC:. LA SGCCIEDAD VENDEDCORA y EL COMPRADOR aiitorizan
expresa e irrevowblemente al ENTIDAL TICIA, para que el valor del préstamo que se
otorgue al COMPRADOR sea abonado a LA SOCIEDAD VENDEDORA XXX
PARAGRAFO SEPTIMO: En cumplimiento de lo establecido en el articulo treinta y dos (32)
del Acuerdo cincuenta y ocho (58) de mil novecientos noventa y dos (1992) del Instituto
Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana INURBE, se deja expresa
constancia respeclo al blen objeto del presente contrato que se trata de una vivienda de
interés sociai.
PARAGRAFO OCTAVO. Cuando se compruebe que existio falsedad o imprecision en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la adjudicacion y




entrega del mismo. Lo anterior de acuerdo al articulo octavo (8°) de la Ley tercera (3%) de mil
novecientos noventa y uno (1991) modificada por el Articulo 21 Ley 1537 de 2012. En el mismo
sentido la persona que presente documentos o informacion falsa, con el objeto de que le sea
adjudicado el subsidio familiar de vivienda, quedara inhabilitado por el termino de diez (10)
anos para volver a solicitarlo; de acuerdo con lo estipulado en el articulo treinta (30) de la Ley
tercera (32 de mil novecientos noventa y uno (1991); el valor del subsidio adjudicado
mantendra su valor nominal hasta la fecha de su entrega.
) 9.9.0.09.0.0.0.9.9.9.090.09090.09090

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
EXPEDIDA POR: LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR - , de
fecha

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

(En concordancia con el articulo cuarenta y tres (43), Decreto 2154/93 y Decreto 824 de
GO 8.4 8080080000008 0 809009008000 000000.009.099.00.009.64
PARAGRAFO NOVENO: RESTITUCION DEL SUBSIDIO EN CASO DE REMATE. En el
caso en que la vivienda adquirida o construida con aplicacion del Subsidio Familiar de
Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del plazo de cinco (5) afios contados a partir
de la fecha de expedicion del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda y luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las
costas correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera
restituirse a la entidad otorgante el saldo, hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante. (Decreto 2190 de 2009 Art. 62)." El Gobierno Nacional reglamentara esta materia.
En ningln caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del subsidio de vivienda y
los conservaran a través de la persona que los represente. Una vez vencido el plazo
establecido, las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda tendran derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles, en el evento en que el propietario decida vender
su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer término a las
entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un plazo de
tres (3) meses desde la fecha de recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer
efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion.
Las condiciones para la adquisicién de la vivienda, la metodologia para definir su valor de
compra, y la definicién de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran
varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobiermo Nacional.
Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del subsidio familiar de vivienda
de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, sera investigado por el delito de
Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.
P00 0000909.9009.090909099909960090.90900090¢0009

PARAGRAFO DECIMO: EIl subsidio familiar sera pagado a LA SOCIEDAD VENDEDORA
con la presentacion de esta escritura publica debidamente registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., acompaiiada de una carta suscrita por los
beneficiarios en la cual autoricen dicho desembolso a favor de esta. Si por razones imputables
a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) la citada entidad otorgante del subsidio, no cancelara
a LA SOCIEDAD VENDEDORA el subsidio que le(s) ha sido otorgado, este(os) se obliga(n)
a pagarie el valor equivalente a dicho subsidio en un término no mayor a treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que dicha entidad, les comunique dicha determinacion, lo cual
debera ser informado de manera inmediata a LA SOCIEDAD VENDEDORA para los efectos
PERUEHICEP SS90 9.9.0.9.0.0.9.00.0.0.0.0.0.00.0.0090090.090900900.9000000000
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO.- CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO.
De conformidad con lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda
Familiar asignados para la adquisicion del INMUEBLE objeto de este contrato seran
restituidos cuando se compruebe que existid imprecision o falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para su
asignacion, no obstante, el Gobiemo Nacional reglamentara esta materia, para lo cual




el PROMITENTE COMPRADOR debera sujetarse a dicha reglamentacion.
}0.0.9.9.0.0.0.9.6.99.0.0 600909990604

PARAGRAFQ DECIMO SEGUNDO.- SANCIONES. Al hogar que se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley en el caso en que
la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la
ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos, EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) se obliga de manera clara, expresa y exigible a transferir la
vivienda a la entidad otorgante del respectivo subsidio, segun lo previsto en la Ley.
1 9.9.0.9.9.9.0.9.0.9.9.0.9.9.9.¢4

SEPTIMA. IMPUESTOS , CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. EI (los) inmueble (s) se
transfiere (n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones
etc. En consecuencia, el pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes,
impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el
pago a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias
para la administracion, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes comunes, y la
prima de seguro seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha
de la presente escritura publica, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia
de el(los) inmueble(s). Asi mismo el valor del impuesto predial correspondiente a los meses
siguientes de la firma del presente instrumento. XXX X
PARAGRAFO PRIMERO. La instalacion de la linea telefénica para el(los) inmueble(s) y su
aparato corre por cuenta exclusiva de EL(LA)YLOS) COMPRADOR(A)(ES).
$ 9.9.9.9.9.0.9.0.0.9.0609.909909909900990909669990¢¢4

PARAGRAFO SEGUNDO. En ninglin caso LA SOCIEDAD VENDEDORA S.A.S., serd
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas natural y recoleccion de basuras y teléfono. XXXXXXXXX

PARAGRAFO TERCERO. URBANISMO.- El Inmueble vendido cuenta con todas las obras
de urbanismo exigidas tales como redes de agua, alcantarillado, luz, gas natural, vias, asi
como zonas verdes. Los valores correspondientes a la instalacion y matriculas definitivas de
los servicios publicos de agua seran de cargo del COMERCIALIZADOR y CONSTRUCTOR.
XXXXXX 3000OCKXOKKX

PARAGRAFO CUARTO: El costo de la linea telefénica y el aparato telefénico correran por
cuenta del copropietario interesado, al igual los gastos que cause esta instalacién tanto en las
zonas comunes como al interior de su unidad privada, y debera dejar las zonas comunes en
perfecto estado como las encontr6 antes de iniciar las obras de acometidas.
PO 9 90.09000900000090000000000000000000000904

PARAGRAFO QUINTO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por conexién de
energia eléctrica y de gas cancelada por EL (LA, LAS, LOS) COMPRADOR (A,AS,ES) asi
como la instalacion del medidor y los derechos de conexion del servicio de gas.
OCTAVA. ENTREGA. En la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA S.A.S. ha hecho entrega
real y material a satisfaccion a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato, junto con los bienes comunes escenciales serfialados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion correspondiente a cada inmueble. LA
CONSTRUCTORA entrega dicho inmueble, con todas las servidumbres activas y pasivas que
tenga legalmente constituidas e igualmente lo entrega a paz y salvo por concepto de pago del
impuesto predial y gravamenes de valorizacion hasta la fecha del presente instrumento.
19900990000 0090096009900000690000

NOVENA. GASTOS.- Los Gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura de
compraventa tales como: derechos notariales, correran por partes iguales entre los
contratantes. Los gastos que por concepto de registro e impuesto de registro por concepto de
la venta, asi como los gastos que ocasione la



escritura de hipoteca, tales como derechos notariales, de registro, boleta fiscal
impuesto del valor agregado, los honorarios del perito, el abogado, timbre del pagare,
constitucion afectacion a vivienda familiar, correran en su totalidad por cuenta de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Los demas derechos notariaies, asi como ios gastos de tesoreria y regisiro de ia venia y ios
gastos notariales de tesoreria y los gastos generados por la legalizacion de cualquier
garantia a favor de LA SOCIEDAD VENDEDORA, la constitucion del gravamen hipotecario
en favor de la Entidad que financia la adquisicién del inmueble, y por la constitucion e
inscripcion del patrimonio de familia inembargable, seran asumidos exclusivamente por
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES). XXXXXXXXXXX

PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y deberan ser
cancelados por las partes obligadas cuando se causen. XXXXXXXXXX

DECIMA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. PERMISO DE VENTA: LA
SOCIEDAD VENDEDORA procede 2 la enajenacién de que frata este contrate de
conformidad con la radicacion nimero XXOOOOOOONXX del XK (XX) de XXXXAXXXX
del afio dos mil veintitrés (2023), XxCGOKXICOOKKX XXX XXXKX

DECIMA SEGUNDA. DESENGLOBE CATASTRAL. Es obligacion de LA SOCIEDAD
VENDEDORA S.A.S. efeciuar ios lramites coirespondientes aile la Oficina de Planeacion y
Catastro de Bogota, para la obtencion del desenglobe catastral de cada una de las unidades
privadas que conforman ei EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA - PROPIEDAD
HORIZONTAL. XXXXX

DECIMA TERCERA. CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente instrumento da
cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre LA SOCIEDAD VENDEDORA
S.A.S., vy EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con lo cual se da cumplimiento pleno, total y
definitivo a la obligacion de hacer contenida en la misma. XXX XXXXX
DECIMA CUARTA. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). declara(n) conocer los alcances de
los compromisos y obligaciones de LA SOCIEDAD VENDEDORA contenidos en la promesa
de compraventa XXX XXX XXX XX

PO 000.0 8000090000000 00000009000090090000090909999.000000000
Comparece nuevamente, HECTOR MARINO RUANO BUSTOS, quien chra en nombre y
representacion de la SOCIEDAD VENDEDORA, de las condiciones civiles antes
mencionadas, manifestd: XXX XXXXXX

1. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA CUMPLE con su obligacion de transferir el derecho de
dominio de los inmuebles mateia de la presente  compraventa.
$9.0.0.9.9.9.9.9.9.9.09.090960909060909999000900900004

2. Que acepta la venta que hace LA SOCIEDAD VENDEDORA. XXXXXXXXXXXX

3. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios que puedan existir XXOOOOXXXXXXXX

4. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA S.A.S.. se obliga a responder por la calidad de la
construccibn de los inmuebles materia de la presente compraventa.
XXOXOKKXXKXXXX XXX XXX X XXX

COMPARECE NUEVAMENTE: , de la(s) condicién(es) civil(es)
e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien(es) en este contrato se ha(n)
denominado EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), manifesté(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta que se le(s) hace y las
estipulaciones en ella contenida por estar todo a su entera satisfaccion. XXXXXXXX

b) Que la unidad inmueble que adquiere (n) en virtud de la compraventa contenida en este
instrumento, es una soiucion de vivienda de interés sociai. Que ya recibio(eron) a piena
satisfaccion y se encuentra(n) en posesion real y material de el(los) inmueble(s) objeto de
esta compraventa, junto con las zonas comunes del EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, senaladas en el reglamento de propiedad horizontal que lo rige
y en los planos protocolizados con el mismo, en la proporcion correspondiente a cada




inmueble. XXX
c) Que conoce(n) y acepta (n) el régimen de propiedad horizontal al que se encuentra(n)
sometido(s) el (los) inmueble (s) del cual forma (n) parte la (s) unidad (es) de dominio privado
que adquiere (n) y se obliga (n) a cumplirio en todo su contenido, obligacién que cobija a sus
causahabientes a cuaiquier tituio, en especiai en todas ias obligaciones que se refieren ai
pago de las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.
PO V0000000900900 000000000000 00000 00004
d) Declara(n) igualmente que acepta(n) que el COMERCIALIZADOR y CONSTRUCTOR en
el proceso constructivo del inmueble, podra utilizar acabados y especificaciones distintas, o
materiales semejantes a aquellos de que esta dotado el inmueble utilizado como modelo de
ventas, pero conservando la calidad y manteniendo similar apariencia. XXXXXXXXX
e) Que con el otorgamiento de este instrumento LA SOCIEDAD VENDEDORA da
cumplimiento al contrato de promesa de venta celebrado con el(llos) con relacién al inmueble
objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho (s) en el sentido de que aquélla cumplié
estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.
1 9.0.0.0.9.09.009090000000000 000009009 009099000000000006¢64
f) Que con el otorgamiento de este instrumento dan cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa celebrado entre LA SOCIEDAD VENDEDORA S.AS. y EL(LA)LOS)
COMPRADOR (A)(ES), con el(los) con relacién a él (los) inmueble(s) objeto de este
contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con
las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato. XXXXXOOXKXHKX XX XXX
g) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en
este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble. XXXXXXXXX
190090009000 0000000908 0000000000000 00000000000 000000000 ed
Con fundamento en lo previsto en el articulo 29 de la Ley 675 de 2001, el suscrito Notario deja
expresa constancia que exigio a las partes contratantes el paz y salvo por las contribuciones
a las expensas comunes (ordinarias y/o extraordinarias), que debe expedir el
Representante Legal de la Copropiedad en calidad de Administrador Provisional, declara bajo
la gravedad de juramento que en EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, a la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de administracion, por
tratarse de una vivienda nueva. XXX
1 9.0.0.0.0.0.9.0.0009009090000000000000000000000000000000000069 ¢4

cunn SECCION SEGUNDA

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
ENTIDAD CREDITICIA

Para dar cumplimiento a lo ordenado en la RESOLUCION 00387 DE FECHA 23 DE ENERO
DE 2023, proterida por la Superintendencia de Notarado y Registro, se agrega a este
instrumento la comunicacién sobre el monto del crédito otorgado por el ENTIDAD
CREDITICIR, que es la suma de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($___.000.000.00). XXXXXXXXXXX XXX XXX XXKXHKX XXX X

1 9,9.0.0.0.9.9.9.0.0.000.9900099000900000900090900909090000060000090604
----------------- SECCION CUARTA- . --
-------------------------------------- PATRIMONIO DE FAMILIA
1 9.0.9.00909.90990 099880900099 000090909000080000009990600.0890¢¢
Presente(s) nuevamente: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
de las condiciones civiles sefialadas al inicio de este instrumento y manifestdé(aron) que de
acuerdo a lo establecido el articulo 60 de la Ley 9° de 1989 y en la Ley 3% de 1991,
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el (los) inmueble(s)
descrito(s) por su ubicacioén, cabida y linderos en la clausula PRIMERA de la primera parte de
este instrumento, a favor suyo y de su conyuge o compariero(a) permanente y de su(s) hijo(s)
menor(es) actuaies y de ios que iiegare(n) a tener, ei cual se regira para todos los efectos




iegales por ia citada norma, reconociendo desde ya Gue la Gnica persona Gue puede perseguir
o embargar el bien sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA es el ENTIDAD
CREDITICIA, o quien iegaimentie represenie sus derechos o ia persona o personas a quien
este transfiera o ceda a cualquier titulo el crédito y las garantias que lo amparan, entidad que
financio la aaquisicion de este inmueble. XXXXXXXXXXXX

VOO 000 99.00.0.0.00000000000009000000900000000000000000000909

) 9.0.9.9.0.0.0900090009000900000000000000000009000000800000000
ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los) otorgante(s)
SI () NO ( ) acepta(n) con la firma de la presente escritura publica, para
ser notificado(s) por medio electrénico, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
administrativo (Ley 1437 de 2011). XXXXOOXXKKIXKXIOCOOOXXXXXIXXXXXXX

PO 0009909990990 90909999000009090900.0609900¢90000000906090900
EL(LA)(LOS) COMPARECIENTES manifiestan que para efecto de las leyes trescientos treinta
y tres (333) de mil novecientos noventa y seis (1996) y trescientos sesenta y cinco (365) de
mil novecientos noventa y siete (1997) o aquellas normas que las adicionen, modifiquen o
reformen, que el (los) bien(es) inmueble (s) materia u objeto del presente contrato, lo(s)
adquirid(eron) con recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas.

) 9.0.9.0.0.0.9.9.0.9.04

Ademas hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, numeros
de cédulas, los niimerns de las matriculas inmobhiliarias v linderos  Asi mismo declaran que
todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en
consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los
mismos. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados.
P 0.9.0.0.0.9.999.909090000000090909090004
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DE SU TEXTO, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados con el
propésito de aclarar o modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra
su aprobacion total del texto. XXX XXXXXX

En consecuencia EL NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERROR
O INEXACTITUD ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE LOS
OTORGANTES Y EL NOTARIO. En Gaso de ia exisiencia de esios, debei sei Coimegidos
mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por los que intervinieron en la inicial
y sufragada por los mismos. (ARTICULO 25 Decreto Ley 960 de 1970.
) 0.00.900.909.09000009000000099900909000009900000960000904

EL SUSCRITO NOTARIO INFORMO A LAS PARTES SOBRE LA CONVENIENCIA DE
OBTENER PAZ ki SALVOS POR CONCEPTO DE LA TOTALIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS.
POLITICA DE PRIVACIDAD: El(los) otorgante(s), expresamente declara(n) que NO
autoriza(n) la divulgacién, ni comercializacién, publicacion por ningun medio, sin excepcion
alguna, de su imagen y/o fotografia tomada en la notaria, ni su huella digital, ni de sus
documentos de identidad, salvo lo relacionado con el presente instrumento y en los demas
actos notariales que personalmente o por intermedio de apoderado solicite por escrito,
conforme a la Ley. XXX XXX KXXXXX XX XXX

) 9,0.9.0.00.00.0.0.0909.00906000000000099.00000000006000096090099.604

NOTA: A los enajenantes se les hizo saber el contenido del numeral 3 del articulo 6 de la Ley
2097 de 2021, sin embargo, al intentar verificar por internet el certificado sefialado en la
norma, no se encontré la opcién en la plataforma REDAM de acceso por el usuario NOTARIA
y por ello se da aplicacion al paragrafo 2 del articulo 6 de la misma Ley que reza "La carga de
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verificacion si el ciudadano esta inscrito en el Regisiro recaera unicamente en el Estado. La
imposibilidad de verificar el registro debera interpretarse en favor del ciudadano”, razon por la
cual, los enajenantes manifiestan bajo la gravedad del juramento que carecen de deudas de
alimentos y no se encuentran inscritos en el Registro de Deudores Morosos de "REDAM".
XXXAKXXX

) 0.9.9.0.9.9.9.9.9.9.999999900690900000000000900000600006099000.0604

COMPROBANTES FISCALES
Paz y Salvo(s) Municipal(es) Numero(s): XXXXXXXXXxxx. El suscrito Secretario
de Hacienda de Bogota D.C., hace constar que el(los)

inmueble(s) identificado(s) con cédula(s) catastral(es) niimero(s) 00000000000 xxxxxx de la
Oficina de Gestion Catastral, denominado xxxxxxxxxx de xxxxxM2 DE CONSTRUCCION y
un avalio de $xXXXXXXXXXXxX, se encuentra(n) a paz y salvo con el Tesoro Distrital.-
VO P 0000000000000 0000000000000 00000 e09 0

Expedido(s) el: XXX XIKXHIOKXHKKXKXXXXX

Valido(s) hasta el: 31 DE DICIEMBRE DE 2023 XXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX XXX

1 9,.9.9.0.9.9.9.9.0.0.090.0090909090009909000009090000900009900006¢604

La suscrita Secretaria de Hacienda de Bogota, D.C., CERTIFICA que en el predio identificado
con la cedula catastral numero XOOOOOOOOOOOMXX XXX XXX no se han adelantado obras
por el sistema de contribucién de valorizacién municipal, por lo tanto se encuentra a paz v
salvo por este concepto. XOXOOOOOOOXAXHAX AKX

Expedido(s) el: XXX XXXXKX XXX X

Valido(s) hasta el: 31 DE DICIEMBRE DE 2023 XXXXXXXXXXXXXXKXKHKX XXX XXX

P O.00.9.00.00000900009009000000000000000000 00000000000 0006004
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido el presente instrumento por el(los) compareciente(s) y advertido(s) de las formalidades
legales, especialmente las del registro de la presente escritura publica,

el cual debe realizarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de su otorgamiento,
vencido este término pagara intereses moratorios, si contiene hipoteca o patrimonio de familia
y no se inscribe en el tiempo mencionado, debera constituirse nuevamente por escritura
publica, lo aprobaron en todas sus partes y en testimonio de ello lo firman conmigo el Notario
que doy fe. La presente escritura se extendié en las hojas de papel Notarial Nos.

19,0.0,0.9,.0.0.9.0.9.9.00.000000000900909600000000008000090000000600
DERECHOS NOTARIALES :($ .00 |R.0.0.9.0.0.9.0.9.009¢09 6664
RESOLUCION 00387 DE FECHA 23 DE ENERO DE 2023 XXXXXXXXXXXXXXXXX
VALOR SUPERINTENDENCIA 1($.00 ) XXOOOKXXXXXXXXXXX

‘.”‘!..OR FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: {$ .cc  :9:0.9:0.0.0:4.9.6,0.9.4

No se toma huella dactilar en virtud de lo dispuesto por el numeral 2 de la instruccién
administrativa nimero 004 del 16-03-2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro”.
1 9.9.9.0.0.909.99.9.900009090000000900000000099900000000004

EL VENDEDOR

HECTOR MARINO RUANO BUSTOS
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C.C. No. 19.303.938 expedida en Bogota

Representante Legal de LA Sociedad COMPANIA NACIONAL INMOBILIARIA CNI Ltda.,
Nit. 901.555.502-6, Sociedad que obra en su calidad de COMERCIALIZADOR vy
CONSTRUCTOR

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)

C.C. No.:

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

(RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF)

CORREO ELECTRONICO:

ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: SI( )NO( )

ACREEDOR

C.C. No.

ENTIDAD CREDITICIA

o
\ O

)

T



ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

'DE BOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
R DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO TORRE VICTORIA SUBA

ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 34

DIRECCION: CARRERA 158B # 137B-10

CONSTRUCTORA: COMPARIA NACIONAL INMOBILIARIA CNI Lida.

FECHA (dd-mm-aa): Junio 05-2023

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:

Losa de concreto aligerada sobre un mejoramiento del terreno mediante una capa de rajon y una capa de recebo

2.2. PILOTES Os NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica:

Sistema de porticos en concreto y placas de entrepiso aligeradas

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st Ono Tipo de ladnllo y localizacion:

bloque de arcilla de 20 x 12 x 10, en fachadas externas e internas

2.4.2. BLOQUE st Ono Tipo de bloque y localizacién:

Bloque estandar 30 x 20 x 10 en mwros divisorios y mamposteria interna

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l v localizacion:

los muros internos de los apartamentos se entregan en blogue limpio para ser pafietados

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO B Ono LAMINA COLD ROLLED s1 O no

P.V.C. Os NO OTRA Os1 cual?




2.7. FACHADAS Descripeion v materiales a utilizar:

IFachadas combinadas entre dreas con ladnllo a al vista y pafietes tlipo graniplast

2.8, PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

Terminados en tableta tipo gres (dilataciones en gravilla fina)

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:

Terrazas en tableta de gres dilatada en gravilla fina

Cubierta inclinda en estructura metdlica y teja tipo termoacistica

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:
Estructura en concreto

Piso en tablon tipo gres con narices antideslizantes en gravilla fina

Pasamanos en tubo metdlico pintado

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:

Bloque estandar 30 x 20 x 10 en muros de cerramiento costado oriental (medianeros)

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Estructura en concrelo, con revestimiento con pintura epoxica

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracterfsticas:
3.1. ASCENSOR Ost NO
3.2. VIDEO CAMARAS st [Ono
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Osi NO
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO
3.5. SALON COMUNAL Ost NO
3.6. GIMNASIO Ost &@Eno
3.7. SAUNA Ost Eno
3.8. TURCOS Ost [@no
3.9. PISCINA Ost [@no
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st Ono
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ono
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Ost @no
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Est Ono

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET Ost Ono Caracteristicas y materiales a utilizar:
51 en aptos en obra Blanca. NO en aptos en obra Gris, NO en aptos en obra Negra




4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost Ono Caracteristicas y materiales a utilizar:

Sl en aptos en obra Blanca. NO en aptos en obra Gris (Solo en bafios). NO en aptos en obra Negra (Solo en bafios)

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Camcteristicas y materiales a utilizar:

Puerta metalica en limina cold roled v estructura en tubo metélico

4.2, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar : (SOLO EN APTOS EN OBRA BLANCA )
4.2.1. ZONAS SOCIALES Madera Laminada

4.2.2. HALL'S Madera Laminada

4.2.3. HABITACIONES Madera Laminada

4.24. COCINAS Enchape cerdmico

42.5. PATIOS Tableta tipo gres

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES En Aptos Obra Blanca: pafiete y pintura - En Apios Obra Gris: Paficte - En Aptos Obra Negra: Ladrilo a la vista
4.3.2. HABITACIONES En Aptos Obra Blanca: pafiete y pintura - En Aptos Obra Gris: Pafiete - En Aptos Obra Negra: Ladrilo a la vista
4.3.3. COCINAS Enchape ceramico y Pafiete

4.3.4. PATIOS Ladrillo a la vista

4.4. COCINAS Caracteristicas: (Solo en Aptos en Obra Blanca)

4.4.1. HORNO Ost NO

4.4.2. ESTUFA Ms Ono

4.43. MUEBLE Est O no

4.4.4. MESON Es1 Ono Sl en Aptos. En Obra Gris y en Obra Negra

4.4.5. CALENTADOR [ sI Ono

44.6. LAVADERO st Owno Slen Aptos. En Obra Gris y en Obra Negra

4.5. BANOS Caracteristicas: (Solo en Aptos en Obra Blanca)

4.5.1. MUEBLE Od3N _Ono NO

4.5.2. ENCHAPE PISO @ dINe _Elxs SIen Aptos. En Obra Gris y en Obra Negra

4.5.3. ENCHAPE PARED €Ino  ONo SIen Aptos. En Obra Gris y en Obra Negra

4.5.4. DIVISION BANO Ost E no NO

4.55. ESPEJO st Ono SI

NOTA: Estc formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco vy debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En ¢l caso
de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual ¢s necesario que sef
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas cspecificaciones ante ls DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas
de construccion de cardcter nacional v distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

s ™

Firma representante legal o persona natural

SaN

C10)
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Arty. Ad-iann Lopes Monoeyn - -.

EXPEDIENTE No.11001-4.19-3202
mou.uc:éu No. 11001-4-19-3858 DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2019

"Puhcudumnc.dvhhvdﬂocﬁndok&ondndotmsﬁmcﬁnﬂo LC 17-2-

1125 del 25 de julio de 2017, expedida por el enfonces Curador Urbano No, 2 de Bogotd

D.C., Arq. GERMAN MORENO GALINDO para el predic ubicado en la KR 158 B 1378 10
(wmmumwad*mahm*wnc,

ARTICULO TERCERO: Las normas y demdas disposiciones, asi como las obligaciones o cargo
: conshrucior responicble de fos obras, conlenidas en lo Licencia de
Construccidn No, LC 17»2 -1125 del 25 de juiic de 2017 se mantienen,

ARTICULO CUARTO:; (o presente Resolucién debe nofificarse en los téminos articulo 66 de la Ley
1437 de 201 1, Cédigo de Procedimiento Adminkirativo y de 1o Contencioso
- Adminisirativo y confra élia proceden 1os recursos de reposicién ante asta
Curadora Ubano'y de apelacion ante lo Subsecretaria Juridico de o
Secretario Dishilal de Planeocién (ordinal K, articulo 34 del Decreto 0164 de
2013}, dmtrodn!osbbz{w} dias siguientes o la notificacién,

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

4

Arq. ADRIANA LOPET MONCAYO
Curadora Urbana 4

Revisd: Faix Boniio Esiava - Direcior
Provecte: juidn Camio Mendozo Carioeda - ADOgodo -

FECHA DE EJECUTORIA: IIMM/
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ACTUALIZADO: JULNS
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18.

ﬂﬂ#?

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de fos

%wvaMMMﬂmmtmm1mumwm

m:’;-?am,hmm!MMMMWthﬂm

(Decreto1077 de 2.01

Cumplir con el progiama de mansjo ambiantal'de matariales y elementos a los que hace refarencia fa Resclucion 541 de

1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquaelics proyecios que no requieten licencia ambiental, o planes de manejo,
o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 2820 de 2010 o fa norma que lo adicione, modifique o

Cuando se Irate de licencias de consiruccion, para obra nueva o feconocimiento, solicitar el  Centificado de Permiso de
wdmum&m-nuummmmsmum 4.1 del Decreto 1077 de 2015.
A una supervision Iécnica en los términos que sefalan las normas de construccién sismo resistentes, siempre que

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos no estructuraies que sefiaian jos
mmmmmommmmummmummummmammnmn..
mil (3.000) metros cuadrados de drea

Instalar los equipos, sislomas e implementos de bajo consumo d@ agua, establecidos en 1a Ley 373 de 1987 o la norma que
;mwmom

Dar cumplimiento a MMQ!MW“WMMW.W&M?J
Decretos !ﬂﬂﬂmrﬂﬂ

W las normas nmmwowuumnmmmmm
g Cas PAra personss de v reducida.
ammmuammnummmwmmmmm« le-lom1 de 2013

Tm”m-m contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por el DAMA. Resolucién

1" DAMA

mummmmmm-m- se ubiquen en zonas de amenaza segin los procedimientos y
medidas establecidas, Resolucion 227 de 2.006, Resolucion 110 de 2.014 IDIGER,

g Mmhmmmwpmd-IlAbnld!aLowpnrlelphnmmacnhs.vacummom

forma de publicidad exterior visual. Decrelo 958 de 2.000. Alcaidia Mayor de Bogotd
Cumplir las Normas vigenies para el diseflo y a construccién de andenes y espacios pdblicos de circutacién peatonal del D.C.

‘Decreto 602/07.
. Los bienes, los elementos y zonas de un edficio o conjunto, somelidos a régimen de Propiedad Horizental. que permiten o
faciltan la existencia, funcionamiento,

estabilidad, conservacion, segunidad, uso o goce de ios blenes de dominio particular,
mmmm,m«vﬁoamwmmmnupm son indivisibles y, mientras conserven su
cardcler de bienes comunes, son inalionables ¢ inembargables en forma separada de los privados, Ley 87501,

- mmmdwmmmhlmmuS«vtmmy‘rdcmmumdeben

cumplir con las - con ia expedicion, obligaciones, responsabilidades y sancicnes. Resolucién
113563 de 2.014 1DU.

mmﬂmmmmm para tal efeclo se debe consultar a ia auloridad compelente y obtener los permisos
requeridos.

Cumplir con mwcoguamm 12 seguridad de las constfucciones. disposioon de escombros y
desechos de consituccion. yls Cap. 8) y Decreto 2981 de 2.013.

; mmumm Espacio Piblico. Para ello se deberan lener en cuenta las siguienies normas:

Decrelo 602/07 (Cantilla de Andenes), Resolucién 113583 IDU y Codigo de Policla (Manejo de escombros). -
Mwmdnm Téenico de Instalaciones Eléctricas - RETIE. (Res 180466 02-Abr-07)

Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Piblico).
Otras disposicionas que se deriven de normas vigentes.
Ar. 228149 - El litular de ia icencia esta obigado a instalar un aviso durante el lérming de ejecucion de las obras. cuya
dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en lugar visible desde Ia via publica
mhinporbnluobmhaﬂwm:ohuumucuﬂmmﬂnqmﬂnshoob}ﬂodelalunda En caso de

.ammuduamltnm ‘o conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la

cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circuiacién que delermine la administracién. En casc de
Mmuh‘lﬁtmﬂoﬁuﬂhuﬂ“um“]wmwmgmm}umomu
nstalarh antes de la inciacion de cualquier lipo de obra, emplazamiento de campamenios o maquinaria, entre olros, ydcbort
Wmammﬂw&wmuhmmmgmamwr )
edificaciones que se seftalen en n adoplar las medidas orizacién requeridas para arantizar el
mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segin el sector en e cual se - de
mumummmu1mynmhmmm“ummtatmu

NWWQmﬁaﬁawmmﬂzm LOs lilutares del Impuesio de delinéacion uibana deberin
preseniar y pagar la declaracién del mismo, dentro del mes sigulente a la finalizacion de la obra, 0 al Ullimo pago ¢ abono en
maum,mnm-hmumwumahmmmmum
conforme con |a base gravabie establecida en el Anticulo 5 del Acuerdo 352 da 2 008
mmoaonems Mnmﬁumumumumm  Thulo B; requisitos de

Mv ﬁngn ymammmm  Titule D: requisitos para
eyt -

W1W umnnmuummmm-mm
Mmmm as| como el cumplimiento de los titulos J y K de la NSR-10 recae sobre cada uno de los
sefalados en los Decretos 926 de 2 010 modificado por el Decreto 92 de 2011y Decreto 2525 de 2010.
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