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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA : - m i ey
g L) U0 I'_T"I' ) E‘r’. 'z.s D w B
- RADICACION DE DOCUMENTOS ReE £k T 5 ity
S0 Eg2 i N 2T
ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 2 EY mG 1 & S
DE BOGOTA D.C. et —,___r E %(?‘1 ; c{{. m “—;}T}
,xng Jﬂﬁlr::;;:; a lo dispuesio en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto r(;; gr! mn 6 z | r{ i a 5:
0018 de 2012, presentada la Iola!lr.lnd de los dnl:unnnl_taus cunforn':emn I_ss |u_rrrlau propias ::z;u expedicion, se L A< 6 L) g = I‘\ ) _b'- ] ‘l
.jﬁﬂ guin; mws. ﬁ;ﬁgﬁ siquignies ; ;mpggm- radicacion, de conformidad con el ariculo 1 del Decrsio E}I 5] % Zo R = 3 =2
Reglamentarno 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 L D o O {‘:‘} E.D mr
Sin perjulcio de lo anterior, la Sut ia de Inspaccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos i & Ao = o
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podri requerr al interesado en cualquier momento, para que o I:I': = e = .h = .J_‘,-_ X
los comia o aclare, sin perjuicio dé las acciones de caracter Bdministralivo y policivo que s& pusdan adalantar, de (j : = == ;1 =
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2006 = a3m = f; w ?
INFORMACI%N DEL SOLICITANTE & L= % e 73
1. Solicitante: Nombre de la persona nalural o razon social 2 i:itanIJ'1'i::ar.hfn'.;_—!I g{ ﬁ —iNi
DESARROLLOS Y CONSTRCCIONES INMOBILIARIAS SAS c Nr _
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal | 5. %utrs para laghajan.
GIOVANNI GUERRERO RODRIGUEZ 79571491 =
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo eltronico: 8.
KR 81 B 19 B 50 INT 24 AP 602 desarrollosconstrucciones@gmail.com
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esla radil:aci_m. (:fr:a]gk Iol:ets)_
MIRADOR DE SAN VICENTE Bl lucorpal st ok pa

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

4 CASAS VIS Vivienda de Interés Social mas 1 CASAS con precio mayor a 175 smmlv

12. Direccitn del proyecio (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CL 36 H SUR 7-39 ESTE San Cristobal - UPZ 32 SAN BLAS
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la elapa de esta radicacién)
2 .0
“16. Licencia de urbanisme~ Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de conslruccion ~ Fegia de ejecutonia Curadd®a"S=§ <y
11001-2-23-1918 18-abr.-2023 2
18. Area del lote segn licencia de conslruccion (m?) 19. Area lotal de conslruccidn, segin la licencia de 20. Area a conslruir para esla radicacion (m?)
267.63 construccion (m?) 299.27 299.27
21, Afeclacion por lendmenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacidn
Amenaza MEDIA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 100% N
24. Chip(s) 25. Malricula(s) Inmobiliaria(s)
CHIPS AAAD262SUPP / AAAD262SURU / AAA0262SUSK / 505-40736561 / 505-40736562 / 50540736563 /
AAA0262SUTO / AAAD262SUUZ /| AAADDD3KEPA (MY EXT) 505-40736564 / 50S-40736565 / 50S-1146819 (MY
EXT
26. Porcentaje y valor del avance ejeculado con base en los coslos direclos ) 27, indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto,
93% $ 450.000.000 30-ago.-2023
28. Eslara sometido a Propiedad horizontal? Escrilura nimero Fecha Notaria
sl 1724 26-may.-2023 64
29. Tiene Gravamen hipolecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio aulonomo fiduciario? B " Entidad Fiduciaria ‘Escriturao Contralo~~ Fecha  Nolaria |
numero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciana Contralo Fecha Vigencia Préroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folic de matricula i del i ble o bles objelo de la solicilud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Ires (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente requlen el contrato,

3

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los loles o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o consltruccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante,

5. Presupuesto financiero del proyeclo, con sus correspondientes soportes conlables.

6. Copla de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Pf.ma todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° . FECHA

deIabuenafe(Anrcub/?delaconstiI‘ on Poliica) 4 0 0 02 0 2 3 0 1 0 z '29 MAY 2023

i1 ‘La persona nalural o juridica queda habilitada Jaara ejercer la actividad de |
|1 | enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979, vy el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: EJ JUN 2U2J

GIOVANNI GUERRERO RODRIGUEZ ‘LQUJTO ' l

ombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural ntante legal de fa persona juridica o ag que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

» En los casos de proyectos adelantados a través del si de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

» Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyeclo, debe informarse denlro de los quince (15) dias sigulentes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

* Los p tes doct an en todo momenlo a disposicidn de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efectden los estudios
ne ios para de d inar la conveniencia de la adquisician (Articulo 71, Ley 962/05),

* Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucitn 927 de 2021,
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ALCALDIA MAYOR
_DE BOGDTAD.C._
GECTITANIA DE SN IRT

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

W\m@ CMONA L OT_ pO -
\(C Y ¢ \ Vigente -

Nombre del Proyeclo:

(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Iaﬁey 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS A

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A | OBSERVACIONES
: - - : - . -
Registro como enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC. '
Radicacloass antiiloied Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no lenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC). ve
. . Expedicion no debe ser superior a 3 meses.
C.emﬁmdu de tradicién y libertad del o coorHe afectaciones o limitaciones al dominio {embargos, demandas, afeclacion /
inmueble en el que se desarrolla el ae ’
; familiar) /
ST El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. /
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venla, v
Copin de los modelos de los contratos |vinculacién como beneficiario de area o documenlo que haga sus veces, © comunicacion /
que se vayan a ulilizar en |a celebracion |eserita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyeclo, identificar
de los negocios de enajenacion de  {al (los) enajenante(s). /
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) '
enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el =h
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de ;

desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

encuentre  pravado  por  hipoteca.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO0S-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados finanvieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radica~idn, firmallo por Renreentante leeal contador v revisor fiscal si aplica

~ N NS

Corveay

Presupuestos del proyecto, anexo

TNUNUIETo, anexo iujo de cuja, anedo

de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,

corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyeclo, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por conlador
piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyeclo y el
enajenador.

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

Licencia(s) de construccion vigente, (Si esla licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la /
zonificacién por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorla '
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para lns licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15°

de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
10 de diciembye de 2071 v al 14 de

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
Inrovecto v/o direceion.

El nimero de uniczdes a enajeaar es igual o inferio” a las unidades inmobiliarias para

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
vivienda auto.izadas en la licencia de construccion,

septiembqse de 2022,

Planos arquilectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o I
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado. :

En casos de afectacion por remacion en masa categorla media y/o alla, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 1.

Solicitud Previa.)
Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacinnar Ine datne de tndne Ing enaienadnres ane nresenten sl nrovectn firmardne nor /



FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA D.G.

GETHL TAIGA OO HALINAT

Documentos debidamente firmados.

Formato PM05-FO086 Radicacion de
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado 2 lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio MNo. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno & uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construccion del prnyccta‘dcbidnmcnte ejecutorinda, /

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones /
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de /
actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada versibn deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacian, En easo de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este |/
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay. P
Cuando ¢l proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el 4
IDIGER y que certifica dicha situacitn. ¥

Nola: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por eserito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:
e
PROFESIONAL QUEREVISS: Qi Chl {CE e c.c:
Fecha de verificacion: e el QW O ' Firma dei profesional:
L \ A L LR

RADICACION COMPLETA: |:|

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante Jel tréamite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:
c.C:

Nombre:




La validez de este d to podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

m sifmmoncs OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

T
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230518771076905434 Nro Matricula: 50S-1146819

Pagina 1 TURNO: 2023-199038
Impreso el 18 de Mayo de 2023 a las 08:15:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 29-03-1988 RADICACION: 88=80101 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 16-03-1988
CODIGO CATASTRAL: AAADDDIKEPACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 418.18 V.C. MARCADO CON EL N.4 DE LA MANZANA 13 DE LA PARCELACION
DENOMINADA "SAN VICENTE" SITUADA AL SUR DEESTA CIUDAD Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: CON LA
AVENIDA 32 SUR EN EXTENSION DE 10 M; SUR: CON PARTE DEL LOTE N.11 DE LA MISMA MANZANA EN EXTENSION DE 10 M, ORIENTE: CON EL
LOTE N.5 EN EXTENSION DE 26.77 M. OCCIDENTE: CON EL LOTE N.3 Y EL N.10 DE LA MISMA MANZANA EN EXTENSION DE 28.25 M.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS '

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3)CALLE36H S# 743 E

2) CL 34 SUR 7 39 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-1948 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 4426 del 20-09-1948 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINILLA ALBA FRANCISCO

A: VARGAS DE CHAPE VALENTINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-04-1989 Radicacion: 89-18143

Doc: OFICIO 340.11.356 del 10-04-1989 DIVLII E.E.F.F. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO EJECUSIONES FISCALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: I.D.U.




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su “,,om,no OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA *

\-hﬂﬂ Irln |-uu

Pagina 2 TURNO: 2023-199038

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230518771076905434

Nro Matricula: 50S-1146819

Impreso el 18 de Mayo de 2023 a las 08:15:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: VARGAS DE CHAPE VALENTINA X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-06-1992 Radicacién: 1992-35834
Doc: OFICIO 34011364 del 23-04-1992 DIVISION Il ELEC. FISCALES &quot;IDU&quot; de SANTAFE DE BGTA
=N VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion N?:x\/z]
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO EJECUCIONES FISCALES (PROCESO EJECUTIVO #20849-85)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: 1.D.U. '
A: VARGAS DE CHAPE VALENTINA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-09-2006 Radicacion: 2006-79363
Doc: ESCRITURA 4389 del 13-07-2006 NOTARIA 6 de BOGOTAD.C.
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0108 ADJUDICACION EN SUCESION '

VALOR ACTO: $39,682,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS DE MORA VALENTINA

A: MORA VARGAS ISAIAS

A: MORA VARGAS MARIA GRACIELA

A: SUAREZ VARGAS PEDRO PABLO

A: VARGAS DE CASTIBLANCO ANA BELEN
A: VARGAS LUIS ARTURO

CC# 20143413
CC# 19284420 X
CCH 41572353 X
CC# 17099768 X
CC# 20145681 "X,
CC# 17026303 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-03-2011 Radicacién: 2011-23834
Doc: ESCRITURA 148 del 25-01-2011 NOTARIA 51 de BOGOTAD.C.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: $69,000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA VARGAS ISAIAS

DE: MORA VARGAS MARIA GRACIELA

DE: SUAREZ VARGAS PEDRO PABLO

DE: VARGAS DE CASTIBLANCO ANA BELEN
DE: VARGAS LUIS ARTURO

A: MEJIA VARON MAIRA ALEJANDRA

CC# 19284429
CC# 41572353
CC# 17099769
CC# 20145681
CC# 17026303
CC# 1023883008 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-05-2011 Radicacién: 2011-38815
Doc: ESCRITURA 2851 del 30-04-2011 NOTARIA 9 de BOGOTAD.C.

VALOR ACTO: § A

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA CREDITO APROBADO DE $5.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este d to podré verif en la pagina cerificados.supemotarindo.gov.co
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Sﬂ“"‘”““” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230518771076905434 Nro Matricula: 50S5-1146819
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: MEJIA VARON MAIRA ALEJANDRA CC# 1023883008 X

A: BONILLA MOJICA HERNANDO CC# 79309887

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-09-2013 Radicacién: 2013-90838

Doc: OFICIO 2079 del 20-06-2013 JUZGADO 039 CIVIL MUNICIPAL DE B de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § _
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL HIPOTECARIO NO:
110014003039201300459 '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: BONILLA MOJICA HERNANDO b N CC#73309887"

A: MEJIA VARON MAIRA ALEJANDRA ' CC# 1023883008 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-10-2013 Radicacion: 2013-106681

Doc: CERTIFICADO W-1037970 del 06-09-2013 CATASTRO de BOGOTAD. C. . VALOR ACTO: §,
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0804 ACTUALIE\CION DE NOMENCLATURA I
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-09-2015 Radicacién: 2015-71456
Doc: OFICIO 2233 del 02-09-2015 JUZGADO 18 CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION de BOGOTA D. C.
P VALORACTO: §

Se cancela anotacién No:{"{/.
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO
N.2013-00459. JUZGADO DE ORIGEN 039 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: BONILLA MOJICA HERNANDO CC# 79309887
A: MEJIA VARON MAIRA ALEJANDRA CC# 1023883008 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-10-2015 Radicacién: 2015-83037

Doc: ESCRITURA 5906 del 08-10-2015 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $105,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA VARON MAIRA ALEJANDRA CC# 1023883008 .
A: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS S.A.S NIT# 9005&75592-‘5( J \

L
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-12-2015 Radicaci6n: 2015-100583
Doc: ESCRITURA 5921 del 09\0 -2015 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $5,000,000

Se cancela anotacion No
P
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Pagina 4 TURNO: 2023-199038
Impreso el 18 de Mayo de 2023 a las 08:15:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
SUBROGACION CONVENCIONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BONILLA MOJICA HERNANDO CC# 79309887
A: MEJIA VARON MAIRA ALEJANDRA CC# 1023883008

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-06-2017 Radicacién: 2017-34735
Doc: ESCRITURA 1724 del 26-05-2017 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D, C, '\ [VALORAGTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PROYECTO MIRADOR SAN VICENTE ; ' '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) \

A: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS S.A.S NIT# 9006675592

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-09-2017 Radicacién: 2017-60295

Doc: ESCRITURA 2375 del 17-07-2017 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION E.P N0 1724 DE FECHA 26 DE MAYO DEL 2017 NOTARIA 17 DE BTA.EN CUANTO A CITAR
CORRECTAMENTE EL AREA TOTAL PRIVADA DE LOS INT 2,3,Y 4 QUE HACEN PARTE DEL PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS S.A.S NIT# 9008675592)(\

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-09-2017 Radicacion: 2017-60296

Doc: ESCRITURA 3036 del 05-09-2017 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION E.P.N0 2375 DE FECHA 17 DE JULIO DEL 2017. NOTARIA 64 DE BTA.EN CUANTO HACER
MENCION DE LA TOTALIDAD DE LAS MATRICULAS IMNOBILIARIAS QUE CONFORMAN LA P.H

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS S.A.S NIT# 9006675592§

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 40736561INT-1 CASA TIPO A. PROYECTO MIRADOR SAN VICENTE(/
12 -> 40736562INT-2 CASA TIPO B. PROYECTO MIRADOR SAN VICENTE ‘:
12 -> 40736563INT-3 CASA TIPO A. PROYECTO MIRADOR SAN VICENTE
12 -> 40736564INT-4 CASA TIPO B. PROYECTO MIRADOR SAN VICENTE ,':
12 -> 40736565INT-5 CASA TIPO A. PROYECTO MIRADOR SAN \."ICENTEI

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anatacién Nro: 0 Nro carreccién; 1 Radicacién: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 7 Nro correccién: 1 Radicacién: C2015-15722 Fecha: 14-10-2015
EN PERSONAS NOMBRE CAMARGO MU/OZ JOSE NEFTALI EXCLUIDO POR NO SER TITULAR DE DERECHOS S| VALE LEY 1579/12 ART.59
OFC/COR23..

FIN DE. ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-199038 FECHA: 18-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE

PRIMERA PARTE: INFORMACION BASICA Y CLAUSULAS ESPECIALES

En la ciudad de Bogotd a los XXX (XX) dias del mes de XXXXX del 2023, se acuerda y se firma enire los
interesados la siguiente Promesa de Compra Venta, sobre el inmueble descrito en la Clausula Primera del
presente contrato. El PROMETIENTE VENDEDOR, identificado en la Cléusula Décima del presente Confratfo, y
EL|LOS) siguiente(s) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES):

Nombre. MNombre.
C.C. N C.C. No.
Estado Civil: Estado Civil:

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a trasferir a titulo de venta en faver a EL
[LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y este(a){os) a su vez se obliga(n) a adguirr al mismo fitulo, por el
régimen de Propiedad Horizontal, con los términos y condiciones que en este conirato se expresan, el
derecho de dominio vy la posesion sobre elflos) inmuebles descrito(s) a continuacién: El inmueble objeto de la
venta prometida es el INTERIOR XXXX (INT-XXX) CASA TIPO "XX", del PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE
(Mz13-Lt4), idenfificado con el folio de matricula inmobiliaia nimero 505-4073465XX, codigo catastral
AAAD262XXXX, predio ubicado en la Calle 36 H sur 7-39/41 Este (INT-XXX] de Bogotd D.C., con uso de vivienda
unifamiliar.

CLAUSULA SEGUNDA. - LOCALIZACION Y LINDEROS: El lote de tereno en donde se desarrolla el PROYECTO
MIRADOR DE SAN VICENTE (Mz13-114), se describe y se dlindera a confinuacién: LOCALIZADO en Bogota,
Localidad 4° San Cristébal, Urbanizacién. “San Vicente", Manzana 13, Lote 4, con drea total de Doscientos
sesenta y ocho metros cuadrados, (268.00 m2) aproximadamente, identificado con el folio de matricula
inmobilicria en mayor extensidon numero 505-1144819 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd, Zona Sur y la cédula catastral 355 8E 4, y comprendido deniro de los siguientes linderos de
conformidad con la escritura publica de compraventa nimero cinco mil novecientos seis (5706) del ocho (8)
de octubre de dos mil quince (2015}, otorgada en la Notaria Trece (13} del Circulo de Bogotd, asi: POR EL
NORTE: Con la Avenida Treinta y Dos Sur (32 Sur), en extensidn de diez metros (10.00 mts.); POR EL SUR: Con
parte del lofe numero once (11) de la misma manzana, en extensién de diez metros (10.00 mis.); POR EL SUR
ORIENTE: Con el lote nimero cinco (5) de la misma manzana y urbanizacién, en extension de veinfiséis mefros
sefenta y siete centimetros (26.77 mis.) y POR EL OCCIDENTE: Con los lotes nimeros tres (3) y diez (10) de la
misma manzana y urbanizacion, en extension de veintiocho metros con veinticinco centimetros (28.25 mis.).
LINDEROS: A continuacidn, se discrimina por su nomenclatura, ubicacion, altura, area y linderos, de acuerdo
con los planos de propiedad horizontal. INTERIOR DOS (INT-XX] CASA TIPO "XXX", Ver planos (N° PH-01, PH-02):
Hace parte del PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE (Mz13-L14), Su uso es Residencial, Vivienda Colectiva
Tipo VIS y consta de tres plantas distribuidas asi: PRIMERA PLANTA: Sala - comedor, cocing, bafo, un
patio descubierto con area privada libre de cuatro punto cero ocho (4.08 m2) metros cuadrados y
tramo de las escaleras que comunican con la segunda planta. Area privada o de propiedad
horizontal de la primera planta (sin incluir el area del patio): Veintidn punto cuarenta (21.40 m2)
metros cuadrados aproximadamente. Area total construida de la primera planta: veinticuatro
punto cincuenta (24.50 m2) metros cuadrados aproximadamente. SEGUNDA PLANTA: Hall, un
estudio y dos (2) alcobas y tramo de las escaleras que comunica con la tercera planta. Area
privada o de propiedad horizontal de la segunda planta: veintiun puntfo veintiocho (21.28m2)
metros cuadrados aproximadomente. Area total construida de la segunda planta: veinticuatro
punto cincuenta (24.50 m2) metros cuadrados aproximadamente. TERCERA PLANTA Hall, un bano,
una (1) alcobas y balcén exterior cubierto con area privada libre de: uno punto sesenta (1.60 m2)
metros cuadrado. Area privada o de propiedad horizontal de la tercera planta: diecinueve punto
cuarenta y uno (19.4] m2] metros cuadrados aproximadamente. Area total construida de la
tercera planta: veintidds punto noventa (22.90 m2] metros cuadrados aproximadamente. Area
total privada o de propiedad horizontal de la Casa: SESENTA Y TRES PUNTO SESENTA Y NUEVE (63.69
m2} metros cuadrados aproximadamente. Area total construida de la Casa: SETENTA Y UNO PUNTO
NOVENTA (71.90 m2) metros cuadrados aproximadamente; sus alturas libres son de 2.20 metros
aproximadamente y estd comprendida dentro de los siguientes linderos: PRIMERA PLANTA: Del
punto A al punto B en linea quebrada y distancias sucesivas de tres metros con catorce
centimetros (3.14 mis), cincuenta y seis centimetros (0.56 mts), doce centimetros (0.12 mis), setenta
y nueve centimetros (0.79 mis} y doce centimetros (0.12 mts), doce centimetros (0.12 mis), tres
metros con doce centimetros (3.12 mts), en parte muro independiente de por medio con el Interior
fres (Int-3) del mismo proyecto que se alindera y en parte con mure comun con el patio de la
misma casa . Del punto B al punto C en distancias sucesivas de ochenta y dos centimetros (0.82
mts), noventa y cuatro centimetros (0.94 mts), un metro (1.00 mts}, un metro cero seis centimetros
(1.06 mis), un metro diecisiete centimetros (1.17 mts}), doce centimeiros (0.12 mis), un metro
veintinueve centimetros(1.29 mts), un metro treinta centimetros (1.30 mis), un metfro (1.00 mis),
ochenta y dos centimetros (0.82 mits), un metro ochenta y dos centimetros (1.82 mts), muro
independiente de culata de por medio con el Lote N° 3 de la misma Manzana 13 y muros
comunes de la misma casa que se alindera. Del punto C al punto D en distancia de seis metfros
veintiséis centimetfros (6.26 mts), muro independiente de culata de por medio con el Interior uno
(Int-1) del mismo proyecto. Y del punto D al punto A en linea quebrada y distancias sucesivas de
dos metros con setenta y seis centimetros (2.76 mis), noventa centimetros (0.0 mis), doce
centimetros {0.12 mis), noventa centimetros (0.90 mts), un metro con freinta y seis centimetros (1.36
mts), de por medio con la puerta de acceso a la Casa y mure comun de fachada de por medio
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE

con la zona comun o via peatonal del proyecto. NADIR: Placa comun al medio con el suelo ©

terreno. CENIT: Placa comun al medio con el segundo piso. PATIO DESCUBIERTO (A= 4.08 m2).

Linderos: Del punto A al punto B en distancia de tres metros con cero centimetros (3.00 mis), muro

independiente de por medio con el Interior Tres (Inf-3) del mismo proyecio que se alindera. Del

punto B al punto C en distancia de un metro con treinta y seis centimetros (1.36 mis}, muro
independiente de por medio con el Lote N° 3 de la misma Manzana 13. Del punto C al punfo D en
distancia de tres mefros con cero centimetros (3.00 mts), muro de por medio con el area privada

de la misma casa que se alindera. Y del punto D al punto A en distancia de un metro con treinta y

seis centimetros (1.36 mts), puerta y muro comun de fachada de por medio con area privada de

la misma Casa que se alindera. NADIR: Placa comin al medio con el suelo o temeno. CENIT: Con
columna de aire a partir de 2.20 metros aprox. SEGUNDA PLANTA: Del punto A al punto B en linea
quebrada y distancias sucesivas de tres metros con catorce centimetros (3.14 mis), un metro con

treinta y seis centimetros (1.36 mts), sesenta centimetros (0.60 mis), doce ceniimetros (0.12 mis) y

tres metros con setenta y dos centimetros (3.72 mts), muro independiente de por medio sobre el la

misma zona del Interior Tres (Int-3) del mismo proyecto que se alindera y en parte con muro comuin
sobre el vacio del patio de la misma casa. Del punto B al punto C en distancia de dos metros con

setenta y seis centimetros (2.76 mts), muro independiente de culata de por medio con el Lote N° 3

de la misma Manzana 13. Del punto C al punto D en linea quebrada y distancias sucesivas de tres

metros con treinta centimetros (3.30 mis), un metro con veinticuatro centimetros (1.24 mts) setenta

y dos centimetros (0.72 mts), doce centimetros (0.12 mis), sesenta centimetros (0.60 mis, un metro

con doce centimetros {1.12 mts), dos metros con ochenta y cuatro cenfimetros (2.84 mis), muro

independiente de culata de por medio con el interior Uno (Int-1) del mismo proyecto. Y del punto

D al punto A en linea quebrada y distancias sucesivas de un metro con novenia y cuatro

centimetros (1.94 mts), dos metros con noventa y seis centimetros (2.96 mis) doce centimetros (0.12

mits), dos metros con noventa y seis centimetros (2.96 mts), y dos metros con dieciocho centimetros

(2.18 mis), muros comunes de fachada de por medio con vacio sobre la zona comuin o via

peatonal del proyecto NADIR: Placa comun al medio con el primer piso. CENIT: Placa comun al

medio con el tercer piso. TERCERA PLANTA: Del punto A al punto B en linea guebrada y distancias
sucesivas de dos metros con cero centimetros (2.00 mts}, sesenta y ocho centimetros (0.68 mis),
doce centimetros (0.12 mis), sesenta y ocho centimetros (0.68 mts, un metro con dos centimetros

(1.02 mts), un metro con cuarenta y ocho centimetros (1.48 mis|, y fres metros con doce

centimetros (3.12 mis), muro independiente de por medio sobre el la misma zona del Interior Tres

(Int-3) del mismo proyecto que se alindera y en parte con muro comun sobre el vacio del patio de

la misma casa. Del punto B al punto C en distancia de dos metros con setenta u seis centimetros

(2.76 mis), muro independiente de culata de por medio con el Lote N° 3 de la misma Manzana 13.

Del punto C al punto D en linea quebrada y distancias sucesivas de dos metros con cincuenta

centimetros (2.50 mis), ochenta y dos centimetros (0.82 mts), un meiro con sesenta y ocho

centimetros (1,68 mts}, un metro con doce centimetros (1.12 mis), doce centimetros (0.12 mts), un
metro con cero centimetros (1.00 mts), un mefro con cincuenta y seis centimetros (1.56 mts).
sesenta centimetros (0.60 mis), doce centimetros (0.12 mis), un metro con cincuenta y cuatro
centimetros (1.54 mis), y fres metros con seis centimetros (3.06 mts), muro independiente de culata
de por medio con el interior uno {Int-1) del mismo proyecto. Y del punto D al punto A en linea
quebrada y distancias sucesivas de dos metros con setenta y seis centimetros (2.76 mts), un metro

con ochenta y seis centimetros {1.86 mts), doce centimetros (0.12 mts), dos metros con cuarenta y

cuatro centimetros (2.44 mts) y un metro con treinta y seis centimetros (1.36 mis), muros comunes

de fachada de por medio con vacio sobre la zona comuin o via peatonal del proyecto. NADIR:

Placa comun al medio con el segundo piso. CENIT: Cubierta comun del PROYECTO de por medio

con columna de aire.

PARAGRAFO 1: EL PROMETIENTE COMPRADCR declara conocer y acepiar |o siguiente:

« Que en los linderos anteriormente mencionados se describe el drea total del inmueble prometido en
venta.

s« Que Desarollos y Construcciones Inmobiliarias §.A.S., estara encargoda de los labores de diseno,
administrativas, técnicas de construccion, direccion, realizacion de ventas y fodas las demas exigencias
requeridas para la ejecucion del Proyecto, directamente o a través de terceros que designe o
subcontrate para el efecto y en tal virtud serd responsable de entregar tanto los bienes privados como
las zonas comunes que lo integran.

. Que a través de la gestion de venms que ha reahzodo EL PROMETlENTE VENDEDOR ha(n) pod|do

W&d horizontal de los inmuebles que conforman el PROYECTO MIRADOR DE

SAN VICENTE — PROPIEDAD HORIZONTAL.
« Que EL (LA) (LOS) PROMETIENMTE(S) COMPRADORIES) intervendrd(n) Unicamente directamente en el
desarrollo de la consfruccién del tercer piso del inmueble prometido en venta.
s+ Que a la fecha de suscripcidn del presente contrato el inmueble prometide en venta pertenece al
estrato dos (2), de acuerdo a la cerfificacion expedida por Catastro Distrital.
PARAGRAFO 2: No obstante la mencion de la cabida vy linderos la compraventa se otorgard comoe de cuerpo
cierto.
PARAGRAFO 3: Acabados Obra gris = (sin acabados), al PROMETIENTE COMPRADOR se le entregard el
inmueble prometido en venta, segin lo escoja y las especificaciones generales de construccidn son las que
hacen parte en el ANEXQ 1: ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE

PARAGRAFO 4: EL PROMETIENTE COMPRADOR podrd construir @ su costa, una tercera planta segun las
caracterisficas, linderos y exigencias de la licencia de construccion, que se enfregard a EL PROMETIENTE
COMPRADOR, en la fecha de entrega delinmueble objeto de la presente promesa de venta.

PARAGRAFO 5: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS., cuenta con la aprobacidn de la
Licencia de Construccion Modalidad Obra Nueva, Demolicion Total y Propiedad Horizontal, para el
"PROYECTO MIRADOR DE SAMN VICENTE", cuyo desarrollo fue autorizado por medic de la Licencia de
Construccion N° 11001-2-23-1918 expedida el 3 de akbril del 2023, por la Curaduria Urbana N® 2 de Bogotaq,
Curador GERMAN MORENQ GALINDO. en cumplimiento de las normas vigentes.

PARAGRAFO &: TRADICION: El(los) inmueble(s) prometido(s) en venta fue(ron) adquiido(s) asi: a titulo de
compraventa que realizd a MAIRA ALEJANDRA MEJIA VARON identificada con cedula de ciudadania Mo,
1.023.883.008, segun los téminos de la escritura publica nimero cince mil novecientos seis (5706) del ocho (8)
de octubre de dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota, mediante el
competente registro en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 505-1146819.

CLAUSULA TERCERA. - EL PRECIO Y FORMA DE PAGO prometido en venta es la suma de CIENTO SESENTA Y
CINCO MILLONES PESOS M/CTE ($165.000.000) que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR|ES] se obliga(n) a
pagar al PROMETIENTE VENDEDCR, segun el siguiente cuadro con la programacién con el Plan de Pagos:

Separacién del Inmueble (Cuota Inicial) $  0.000.000
Recursos Propios (Cuota Inicial) $ 00.000.000
Recursos en Fondo de Cesantias (Cuota Inicial) $ 00.000.000
Subsidio Caja de Compensacién (Cuota Inicial) $ 00.000.000
Subsidio Concurrente Mi casa Ya (Cuota Inicial) $ 00.000.000
Crédito Hipotecario $ 00.000.000
Total $ 165.000.000

A. RECURSOS PROPIOS Y PAGO DE CUOTA INICIAL: Que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR|(ES) harain)
pago de todos los recursos acordados y en las fechas esfipulodas a la constructora a nombre de,
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS 5AS, en la cuenta de ahoros No. 38800003333 de
Bancolombia.

B. _SUBSIDIO DE VIVENDA: La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS M/CTE [$XXXXXXXXXXX), que
cormresponde al Subsidio Familiar de Vivienda, que aprobé (ara) la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR:
XAXUXXXXXXX, segin consta en documento del dia XXXXXXXXXXX DEL 2023. Este subsidio fue
aprobado al hogar conformado por:

KOO XXX C.C. N2 XXXXXXXXXXX de Bogotd

XXX c.C. N2 XXXXXXXXXXX de Bogotd

El valor del Subsidio se pagara(n) en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de la fecha
de la firma de la Escritura Plblica de Compraventa, una vez que se acredite el otorgamiento y registro de la
Escritura Publica de adquisicion, lo anterior de acuerdo con el Art. 48 del Decreto 975 del treinta y uno (31) de
marzo de dos mil cuatro (2.004), Sin perjuicio de que EL PROMETIENTE VENDEDOR pueda solicitar el giro
anticipado del subsidio Familiar de vivienda a su favor, conforme a lo previsto en el_Art. 50 del Decreto 975 del
treinta y uno (31) de marzo de dos mil cuatro (2.004). Para lo cual, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES) autoriza(n) desde ya su pago anticipado a EL PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO: El subsidio familiar serd restituible a la caja cuando se trasfiera el dominio de la vivienda o deje de
residir en ella, antes de haber trascurrido (5) afos desde la fecha de la firma de la escritura, si mediar permiso
especifico dado por LA CAJA y, fundamentado en razones de fuerza mayor catalogados por esta. El valor a restituir
serd el monto del subsidio asignado liquidado a la fecha en la cual se efectlio la restitucion,

C. CESANTIAS: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd consignar a mds tardar denfro de los
freinta (30) dias siguientes a la firma del presente contrato mediante consignacion, a favor
exclusivamente del PROMETIENTE VENDEDOR en la cuenta comiente a nombre de, DESARROLLOS Y
CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, en la cuenta ahorros No. 38800003333 de Bancolombia, En caso
de mora en el pago de los cuotas establecidas en la presente cldusula, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagard(n) intereses moratorios o lo tasa maxima legal vigente, cerfificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, hasta la fecha del pago efectivo, sin perjuicio de que EL
PROMETIENTE VENDEDOR optare por resolver el contrato por incumplimiento de EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES). La suma pactada corresponde a las cesantias cerfificadas por el Fondo de Pensiones y
Cesantias de (la) (las) (el) {los) sefor (a) (as) (es) con c.c.

de . Lo cual se compromete(n) EL (LOS) PROMETIENTES
COMPRADQR(ES) a hacer los tramites respecfivos, hasta obtener su pago oportuno. Para lo cual EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) adelantaran las gesfiones pertinentes ante lafs) enfidad{es)
mencionadal(s). Transcumdo el plaze establecido para el pago de los valores determinados sin que estos
se hayan consignado a DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, EL  PROMETIENTE
VENDEDOR daord unilateralmente por cancelado el presente Contrato.

D. CREDITO: El saldo o sea la suma que pagara(n) EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) en un plazo
maximo de noventa (90) dias contados a partir de la firma de la Escritura plblica de Compraventa, con
el producto de la aprobacion por parte del banco mediante
crédito hipotecaro No. con fecha de 20 . en
adelante conocida en este Cenfraio como LA ENTIDAD FAINANCIERA a cuyo favor constituira(n) hipoteca
abierta de primer grado con las condiciones y plazos establecidos por esa entidad simultdneamente con
la Escritura PUblica de Compraventa que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO 1: PAGOS, GIROS O TRANSFERENCIAS, EL (LOS] PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) se

comprometen a realizar todos los pagos mediante trasferencia electrénica o consignacion de recursos

producto de la compra de la vivienda a nombre de, DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS,
en la Cuenta Ahorros No. 38800003333 de Bancolombia.

PARAGRAFO 2: Con respecto a las arras regird lo dispuesto en los arficulos 1859 y 1860 del Cédigo Civil,
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PARAGRAFO 3: En caso de refractarse EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), ELPROMETIENTE VENDEDOR
podrd hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via judicial, quedando en libertad
absoluta de vender el inmueble como consecuencia de la rescluciéon del contrato, sin dar la aplicacién a lo
dispuesto en los articulos 1935 a 1938 inclusive, del Cddigo Civil, a lo cual renuncia(n) expresamente EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 4: 5i EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados para el page del precio, se tendrd por incumplido por su parte este Contrato con las facultades v
consecuencias gue de &l y de la Ley se deriven a favor de EL PROMETIENTE VENDEDCR.

PARAGRAFO 5: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) expresamente desde ahora LA ENTIDAD
FINANCIERA antes mencionada, en forma incondicional, e imrevocable para que enfregue directamente AL
PROMETIENTE VENDEDOR a cuenta del precio, el producto liquido en dinero efectiva, del préstamo solicitado
y aprobado.

PARAGRAFO &: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMETIENTE VENDEDOR acuerdan gue la
forma de pago y LA ENTIDAD FINANCIERA solo se puede cambiar con previa autorizacidn expresa de EL
PROMETIENTE VENDEDOR y serd obligacicn de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES), asumir los cosios y
gastos adicionales que el mencionado cambio causen directa e indirectamente.

PARAGRAFO 7: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante LA ENTIDAD
FINANCIERA el préstamo referido, reuniendo y presentandole la documentacién y requisitos que ésta exija, y
que declara(n) conocer, en un plazo maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de esto
Promesa, Si en el curso de este trdmite LA ENTIDAD FINANCIERA exigiere ofro(s) documenio(s), lo(s)
presentara(n) en el plozo que se lefs) fije. lgualmente se obliga(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
a constituir los seguros y garantias que exija LA ENTIDAD FINANCIERA para el otorgamiento del crédito o
derivados de éste y efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores,
si EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no dieren) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se
tendrd por incumplido por su parte este Confrato con las faculiades v consecuencias que de él y de la Ley
derivan a faver de EL PROMETIENTE VENDEDOR.,

PARAGRAFO 8: Respecto o la documentacién, la solicitud de crédito anfe LA ENTIDAD FINANCIERA vy Ia
respuesta de éste Ultimo, para efectos del presente Conirato, se tendrd en cuenta lo siguiente: a) Si no le(s)
fuere aprobado porque EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) anexado documentacion gue no
coresponde a la realidad, no ha(n) llevado los documentos exigidos por la Ley, no ha(n] presentado los
documentos o incumplido con los requisitos exigidos por LA ENTIDAD FINANCIERA, antes de la fecha
esfipulada para la firma de la Escritura PUblica de Venta, o por cualquier razén o causa imputabie a EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), esta Promesa gquedard sin valor ni efecto, por lo cual EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerd(n) el uno por ciento (1%) del valor del Conirato de
Compraventa, suma gue autoriza(n) deducir de los dineros enfregados como abono al valor de venta del
inmueble. En tal caso EL PROMETIENTE VENDEDOR resfituird sin intereses |las arras simples, asi como las demas
sumas que hubiere recibido de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), previa deduccion de los gastos
anteriormente enunciados. Para la restitucién de que trata la presente Clausula, EL PROMETIENTE VENDEDOR
devolverd la suma recibida dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha en que se formalice la
resolucion del presente Confrato. b) En caso de que LA ENTIDAD FINANCIERA niegue a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el crédito solicitado sin culpa de éste(os), EL PROMETIENTE VENDEDOR
podra dar por resuelto el Contrato, en cuyo caso restfituird ALLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) los
dineros recibidos en page de parte del precio, dentro de los veinte (20) dias hdbiles siguientes a la fecha en
gue el PROMETIENTE VENDEDOR tenga conocimiento de la negativa de LA ENTIDAD FINANCIERA y sin ninguna
deduccién. €) i por cualquier circunstancia ajena a la voluntad de las partes, LA ENTIDAD FINANCIERA
decidiese aprobar una suma inferior a la pactada en la forma de pago, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOCR(ES) pagara(n) al PROMETIENTE VENDEDOR la diferencia a mds tardar dentro de los cinco (5)
dias habiles antfericres a la fecha prevista en este Contrato para lo firma de la Escritura Plblica de
Compraventa. Si EL(LOS] PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) no pudiere(n) pagar la diferencia dentro del
plazo esfipulado, la Promesa de Compraventa se resolverd y se devolveran sin deduccién alguna, las sumas
recibidas. d) Si EL{LOS] PROMETIENTE[S) COMPRADOR(ES) optare(n) por utilizar un crédito inferior a la suma
aprobada por LA ENTIDAD FINANCIERA, deberd(n) cancelar la diferencia dentro del plazo indicado en el
literal anterior. Si EL(LOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no cancelare(n) la diferencia en el término
estipulado, la Promesa de Venta se resolverd y EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al
PROMETIENTE VENDEDOR, el uno por ciento (1%) del valor del Contrato de Compraventa, suma que EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) deducir de los dineros entregados como abono al precio de
venta del inmueble.

PARAGRAFO 9: Desde la fecha de la entrega real y material del inmueble prometido en venta y hasta la
fecha de pago o abono efectivo del valor del préstamo a otorgar por LA ENTIDAD FINANCIERA a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y adeudado AL PROMETIENTE VENDEDOR, es decir, hasta que se efectie el
pago del crédito pagard(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) intereses comientes a la fasa del 1.25%
mensual. En el caso de que esta tasa sea mayor a los intereses bancarios comientes, se cobraran los intereses
corientes que cerfifique la Superintendencia Financiera de Colombia, para &l mes en que se causen, estos
se liquidaran sobre el valor del préstamo a otorgar por LA ENTIDAD FINANCIERA. EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) abonara(n) el primer mes por concepto de intereses antes de la firma de Escritura; vy la
liquidacion total de intereses causados se hard a la fecha de pago del crédito. En caso de mora en el pago
del saldo estipulado en el literal D) de la Clausula Tercera EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES)
reconocera(n) intereses moratorios a la tasa mdxima legal vigente, cerfificada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, gue se liquidardn mensualmente o por fraccidn; sin perjuicio de los demdas derechos,
acciones y facultades que tiene EL PROMETIENTE VENDEDOR. El saldo del precio y los correspondientes
intereses se garanfizaran a elecciéon de EL PROMETIENTE VENDEDOR con un pagaré o con los documentos
que esie exija antes de la fima de la Escritura PUblica de Compraventa respectiva. Es entendido que la mora
se empezard a contar, transcumidos los noventa (90) dias pactados en el literal D) de la CLAUSULA TERCERA
anterior, fiempo que no puede exceder de 180 dias, contados a partir de la entregar real y material del
inmueble, sin perjuicio de los demds derechos, acciones legales y facultades que tiene EL  PROMETIENTE
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VENDEDOR. Estos intereses y cualquier ofra suma faltante para completar el precio de venta pactado por el
inmueble serdn garantizados con la firma de un pagaré a la orden del PROMETIENTE VENDEDOR, documento
que se suscribird el dia de la firma de la Escritura Piblica de Compraventa.

PARAGRAFO 10: Si vencido el plazo esfipulado en el literal D) del Pardgrafo anterior de esta Clausula, LA
ENTIDAD FINANCIERA no ha efectuado el desembolso de| crédito al PROMETIENTE VENDEDOR, por razones
agjenas a éste, la Compraventa se rescindird de mutuc acuerdo y EL (LOS) PROMETIENTES COMPRADCR (RES)
restituirdn el inmueble AL PROMETIENTE VENDEDOR y reconocerdn una suma igual a la pactada como arras,
lgualmente EL LOS PROMETIENTES (COMPRADORES) asumirdn los gastos que ocasione la Escritura de
resciliacion del Contratc de Compraventa y el costo de la adecuacion del inmueble si se hizo aiguna
modificacién, suma que EL LOS PROMETIENTES COMPRADORES autoriza(n) deducir de los dineros cancelados
en la Compraventa al VENDEDOR.

CLAUSULA CUARTA.- SANCION PENAL- El incumplimiento de cualquiera de las Cldusulas del presente
Contrato, o de la ley civil aplicable, por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), dara derecho, a
EL PROMETIENTE VENDEDOR, a declarar resuelto el presente Confrato sin necesidad de declaracidn judicial, y
a exigir por la via ejecutiva a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), una suma de dinero EQUIVALENTE AL
10% DEL PRECIO DE LA VIVIENDA, en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, a titulo de pena. EL PROMETIENTE
VENDEDOR podré retener las sumas de dinero descritas en los literales "A" de la Cidusula Tercera del presente
Contrato entregadas por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR|(ES), hasta la concumencia del monto de la
Cldausula Penal aqui prevista. No obstante, si se tfratare de mora en el pago, y a pesar de la misma, EL
PROMETIENTE VENDEDOR optare por mantener los efectos del presente Contrato, tendrd derecho a gue
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) le cancele(n) intereses de mora liquidados sobre la parte del
precic de venta insoluto, en los términos establecidos en el presente Contrato. Sin perjuicio de ofros
incumplimientos, se reputard como incumplimiento de parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el
hecho de suministrar informacién no veridica para diligenciar esta Promesa.

CLAUSULA QUINTA.- ESCRITURA PUBLICA.-DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS. Otorgard la
Escritura PUblica de Compraventa que dé cumplimiento al negocio aqui prometido y la de la hipoteca que
exija la Entidad Otorgante de Crédito Hipotecario, el dia y hora en la Notaria sefialados en la CLAUSULA
SEPTIMA del presente Contrato. EL PROMETIENTE VENDEDCR podrd firmar la Escrtura en su propio despacho,
previa autorizacion del Notario conforme a la ley, y por ello no se le podrd imputar incumplimiento de faltar a
la firma en la fecha pactado. En el evento en que el dia indicado fuere feriado o no estuviere en servicio la
Notaria por cualquier causa, la Escritura se otorgard al dia hdbil siguiente, a la misma hora y en la misma
Notaria.

PARAGRAFO 1: §i para lo fecha seficlada en la CLAUSULA SEPTIMA del presente Contrato, EL PROMETIENTE
VENDEDOR no hubiere podido disponer de alguno o algunos de los documentos que segun fa ley son
necesarios para otorgar la Escritura Pdblica de Venta o, si por fuerza mayor o caso fortuito quedare éste en
condiciones de no poder perfeccionar el negocio prometido, ello no constituird incumplimiento del presente
Confrato. En este caso se tendrd como nueva fecha y hora para el otorgamiento de la Escritura mediante la
cual se de cumplimiento a esta Promesa, aquella que por escrito y/o telefénicamente sefiale EL PROMETIENTE
VEMDEDOR, con al menos cinco (5) dias de antelacion a la fecha de la firma.

PARAGRAFO 2: La obligacion de enfregar el (los) inmueble(s) en la fecha pactada, se entiende vinculante
para EL PROMETIENTE VENDEDOR, salvo eventos de fuerza mayor o caso foriuito, debidamente probados v la
demora en la entrega de los servicios pUblicos por las empresas comrespondientes, sin que exista culpa o
negligencia de EL PROMETIENTE VENDEDOR. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares
que suspendan la marcha normal de los frabagjos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR, la ejecucién de las mismas se prorogard por un tiempo
igual a aguel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito
o fuerza mayor, témino que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oporfuno. No
obstante, si el caso forfuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud gue obligara o EL PROMETIENTE
VENDEDOR a reiniciar los trabagjos, el plozo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL
PROMETIENTE VENDEDCR se promogard por periodos sucesivos de freinta (30) dias calendario que se fijara
mediante otrosi que suscribiran las partes,

CLAUSULA SEXTA - En la Escritura PUblica de Compraventa que dé cumplimiento al negocio aqui prometido,
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 5| CONSTITUIRA(N) sobre el inmueble objeto de la Compraventa,
PATRIMONIO DE FAMILIA NO EMBARGABLE en la forma vy condiciones establecidos en los artficulos 60 de la Ley
9 de 1989, 38 de la Ley 3 de 1991 y 22 de la Ley 546 de 1999.

CLAUSULA SEPTIMA.- FECHA Y LUGAR PARA EL PERFECCIONAMIENTO DEL NEGOCIO PROMETIDO- La Escritura
PUblica de Compraventa que dé cumplimiento al negocio aqui prometido y la constitucidn de la hipoteca
que exija la enfidad otorgante de crédito hipotecario, se firmard el dia (____) del mes de del afio
(20__), alahora de las ( ), en la NOTARIA (___) del circulo de Bogotd.
CLAUSULA OCTAVA.- La enfrega real y material del inmueble objeto de este Contrato serd el dia: | ) del
mes de | )} del afo | }. @ la hora de las | ). salve eventos de fuerza mayor o caso
fortuito definidos en la ley. En dicho evento el plazo se proroga hasta por sesenta (60) dias habiles contados
a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.
PARAGRAFO 1: §i EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) no comparece(n) a recibir elflos) inmueble(s) en
el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o caso fortuito, éste(os) se tendrd por entregado para todos los
efectos o satisfaccion. En este evento, las llaves del (los) inmueble(s) guedaran a disposicién de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR o donde ésta le sefiale.
PARAGRAFO 2: La entrega material se hard constar en Acta suscrita por ambas partes y en la misma se
indicaran aguellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser comegidos por EL PROMETIENTE
VENDEDOR, detalles éstos que no serdn causa para no recibir el(los) inmueble(s), entendiéndose que en la
fecha indicada EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) ha(n) recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en
venta.

PARAGRAFO 3: Lo entrega de las zonas comunes se hard de conformidad con lo establecido en el arficulo 24
de la Ley 675 del 3 de agosto de 2.001.
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CLAUSULA NOVENA.- FECHA DE FIRMA. Esta Promesa de Compraventa se suscribe entre EL PROMETIENTE
VENDEDOR y EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES), el dia ( ) de
de (20, ). En Bogota D.C.

SEGUNDA PARTE: CLAUSULAS GENERALES

CLAUSULA DECIMA .- EL PROMETIENTE VENDEDOR es5 DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS |
Socledad Mercantil domicliada en Bogota D.C, representada en este acto por GIOVANNI GUERRERO
RODRIGUEZ mayor de edad. domiciliado(a) en Bogota D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania
numero 79.571.491 de BOGOTA, como su APODERADO(A) ESPECIAL.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA - OBLIGACION ESPECIAL DEL PROMETIENTE VENDEDOR - El inmueble prometido se
encuentra sometido ol Reglamento de Propiedad Horizontal elevado a escritura publica por instrumento
numero mil setecientos veinticuatro (1724) de fecha veintiséis (26) de mayo de dos mil diecisiete (2017) y con
escritura aclaratoria dos mil trescientos setenta y cinco (2375) de fecha diecisiete (17) de mayo de dos mil
diecisiete (2017). oforgado en la NOTARIA SESENTA Y CUATRO (64). del circulo de Bogotay registrade en la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos en el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-407385XX, sera
de responsabilidad del PROMETIENTE VENDEDOR entregar a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), un
drea total privada y construida descritas en la CLAUSULA PRIMERA de este confrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- LA COMPRAVENTA PROMETIDA incluye los derechos que legal y
contractualimente le corespondan al inmueble especificado, y los de participacion en la persona juridica sin
animo de lucro denominado PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE - PROPIEDAD HORIZONTAL. en los
porcentajes y con las condiciones establecidas para tal efecto en el Reglamento elevado escritura publica
por instrumento nimero mil setecientos veinficuatro (1724) de fecha veinfiséis (26) de mayo de dos mil
diecisiete {2017) y con escritura aclaratoria dos mil irescientos setenta y cinco (2375) de fecha diecisiete (17)
de mayo de dos mil diecisiete (2017). otorgado en lo NOTARIA SESENTA Y CUATRO (é4). del circulo de
Bogotd, los cuales EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar, quedando
sujeto(s)] al mismo y a sus reformas, y por consiguiente, ademads del dominio individual de los bienes
especificados, tiene(n) derecho sobre los bienes comunes de que tfrata el arficulo corespondiente del
Reglamento, en los proporciones o porcentaje en &l indicados.

PARAGRAFO 1:- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) gue el inmueble que promete(n)
comprar, lo ha{n) idenfificado plenamente sobre los planos arquitecténicos corespondientes, que no
fiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion. linderos, dimensiones y especificaciones de enfrega
por el conocimiento adquirido, y cuyos planos se incorporan a la presente promesa de compraventa, como
parte integral de la misma.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - CUERPO CIERTO.- No obstante la cabida vy linderos descritos en la Clausula
Primera, la venta aqui promefida se hard como sobre un cuerpo cierto, sujeta al Régimen de Propiedad
Horizontal previsto en la LEY SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO (675) DE AGOSTO TRES (3) DE DOS MIL UNO (2001),
y especialmente somelida a las normas de Propiedad Horizontal, el cual EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR|(ES) declara(n) conocer integramente. De tal suerte que cualguier eventual diferencia que
pueda resultar entre el drea, cabida real y la aqui declarada, no dard lugar a reclamo por ninguna de las
partes.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - DESENGLOBE, SERV. PUBLICOS Y SIST ESTRUCTURAL. - EL PROMETIENTE VENDEDOR
se obliga a enfregar el inmueble objeto de lo venta prometida, debidamente desenglobado segin el
Régimen de Propiedad Horizontal, dotado de los servicios publicos definitivos de energia, acueducto y
alcantarilado debidamente cancelados, y con unos terminados iguales, similares o de superior calidad y
apariencia, a los a los ofrecidos en sala de ventas, construido en sistema de Mamposteria Estructural.
PARAGRAFO 1: El inmueble serd entregado por EL PROMETIENTE VENDEDOR con las especificaciones y
caracteristicas que figuran en los planos. En  caso que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quiera(n)
redlizar las adecuaciones permifidas en el inmueble, estas podran ser realizadas con posterioridad a la
entrega del mismo y una vez cumplidos los plazos recemendados de asentamiento. En caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADCOR(ES).decloralamos) que conoce (mos) la localizacién, caracteristicas. plonos,
calidodes, condiciones, extension superficiaria y demas especificaciones del inmueble objeto del presente
confrato, por haber sido suficientemente ilustrado(s) ol respecto, conozco(emos) y acepto(aceptamos) que
las ilustraciones presentadas en los planos de ventas comespondientes al inmueble objeto del presente
contrato, zonas comunes y el proyecto en general son una representacion artistica, por tanto se pueden
presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones, texturas,
usos. sin que éstas signifiquen disminucién en la calidod de la obra. Los matericles, especificaciones y
acabados pueden sufir variacién durante la consfruccidn. por situaciones de mercado. suministro,
fabricacién y demas, pero se mantendran los caracteristicas similares en los productos reemplazados.
Igualmente declaro(omos) conocer y aceptar que el proyecto se desarrollard por etapas, por tanto el
Constructor puede sin consenfimiento mio(nuesfro). ni de los futuros copropietarios varar las unidades
privadas, emprender la construccién del resto de las etapas gque conforman el proyecto, modificar el disefio
inicial, aumentar o disminuir el nimero de unidades privadas, con el cumplimiento de todos los requisitos
legales exigidos para estos casos y sin disminuir la canfidad, porcentaje o numere de dreas comunes del
proyecto. Igualmente el Constructor estd facultado para solicitar las licencias de construccién en cualquiera
de sus modalidades, presentar nuevos cuadros de dreas, modificar el reglamento de propiedad horizontal,
integrar todas las etapas, modificar coeficientes, suscribir escrituras plblicas de adicién, aclaracion,
modificacién, o ampliocién del reglamento de propiedad herizontal, sin requerr mi(nuestro) consentimiento o
autorizacion. Igualmente pueden realizar las obras que se requieran, realizar cerramientos, hacer y varias el
inmueble que sea el modelo, colocar avisos, vallas, no solamente en el drea en la cual se construirdn las
futuras etapas, sino de la que se esté construyendo, mientras dure la consfruccion de la totalidad del
proyecto. No obstante, EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva la facultad de sustituirlos en todo o en parte
cuando no le fuere posible instalar dichos acabodos en las condiciones y/o con las especificaciones
inicialmente convenidas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS.- A partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto de esta promesa serdn a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Todas las
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reparaciones por dofios o deteroros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién. En

consecuencia, EL PROMETIENTE VENDEDOR solo responderd por la enfrega de éreas comunes, el desamrclio

de la construccidn, las especificaciones de la obra y la calidad o precio de los inmuebles, en este senfido, de

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar:

1. Enrelacién con los acabados. - Que el inmueble prometido en venta serd entregado en obra gris, rozén
por la que desde ahora se deja claro que en la casa modelo se exhiben los espacios enfregados en las
condiciones en que serian entregadas y asi mismo se exhiben los acabados incorporados al inmueble sin
que ellos comprometan la responsabilidad de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

2. En relacién con las garantias. - Que EL PROMETIENTE VENDEDOR respondera ante EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por las fallas y dentro de los términos que se sefalen a continuacion:

a) Inventario de entrega: En el momento de la entrega. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
deben verificar gque el estado y la apariencia y funcionamiento de los elementos enfregados que
adelante se relacionan y asi misme si fienen alguna observacién deberdn dejarda por escrito en el
inventario que se levante con el fin que EL PROMETIENTE VENDEDOR haga las reparaciones
perfinentes. En lo enfrego se debera verificar el estado de los siguientes elementos: puerta de
acceso, cerradura, manija, pintura puerta, nomenclatura, ventanas con su cierre, mueble bajo de
cocing, mesén con pocetfa lavoplatos, lavadero, pisos. aparatos sanitarios, griferias, puertas en
madera con cerradurag, instalaciones hidrosanitarias y elécticas.

b) En el mes siguiente a la entrega.- EL (LOS) PROMETIENTE(S)] COMPRADOR(ES) podran formular los
reclamos por el funcionamiento con los que se hizo entrega el inmueble. EL PROMETIENTE VENDEDOR
no responderd ante EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando el dofo existente en el
respectivo elemento se deba al mal manejo del mismo.

c) En los seis meses siguientes a la entrega.- del inmueble EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
podran formular los reclamos por humedades en muros y techos, filtraciones en ventanas y cubierta y
fisuras en muros y placas de entre piso.

EL (LOS) PROMETIENTE(S)] COMPRADOR(ES). podran hacer efectivas las garantias estipuladas anteriormente,

bajo la condicion de que cuando se haya(n) adquirido el inmueble y por lo tanto tenga(n) la calidad de

propietariofs) no haya(n) efectuado reformas o reparaciones por su cuenta, dentro del témmino indicado
para cado una.

Cuando se eniregue el inmueble o EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se enfregard un Manual del

Propietario, que fiene por objeto dar a conocer los especificaciones, uso y garantias del conjunto, las

viviendas y sus elementos, ademds de recomendaciones de uso y mantenimiento.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 932 del cédigo de comercio, pasado los fiempos enunciados en los

literales anteriores, solo se responderd ante EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la estabilidad de la

construccion.

CLAUSULA DECIMA SEXTA .- INSTALACION, DOTACION Y SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS .- EL PROMETIENTE

VENDEDOR manifiesta que ha efectuado el pago de los derechos corespondientas para la instalacion de los

servicios publicos, de acuerdo con los planos aprobados por la Curaduria Urbana nimero Dos (2) de Bogota

y las Empresas encargadas de prestar estos servicios, con la finalidad de dotar y suministrar a los inmuebles

objeto de este controto de los servicios de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia elécirica.

PARAGRAFO 1:- EL PROMETIENTE VENDEDOR no serd responsable en ningin caso, por las demorgs en que

pudieren incurir las Empresas de servicios publicos en cuanto a su instalacidn o mantenimiento. a menos que

la demora sea consecuencia de la omisibn en el pogo oporfuno de las acometidas o los derechos
comrespondientes.

PARAGRAFO 2-La conexidn de la linea telefénica para el inmueble asi como la instalacion de la misma, y su

aparato telefénico comen por cuenta de EL [LA] [LOS] COMPRADOR [A] [ES].

PARAGRAFO 3:- Asi mismo EL PROMETIENTE VENDEDOR enfregard el [los] inmueble(s] objeto de este contrato

con los servicios pUblicos y dotado con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcaniarillado, gos.

energia, y cancelados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones de acueducto. alcantarilado.

El valor los derechos de conexién de gas y su respectfivo contador serdn por cuenta de EL [LA] [LOS)

COMPRADOCR [A] [ES].

PARAGRAFO 4:- El valor de la conexién de energia eléchica, que se causard en la primera factura del

servicio, serd por cuenta de EL [LA] [LOS] COMPRADOR [A] [ES], de conformidad con las leyes numeros 142 y

143 de 1994, las resoluciones de la Comision de Regulacidn de Energla y Gas - CREG - numeros 108 de 1997 y

225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Condesa.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- SANEAMIENTO .- DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS ., posee

real y materiaimente el inmueble y los derechos objeto de esta negociacién, que no lo ha enajenado por

acto anterior, y que lo garantiza libre de impuestos, tasas y contribuciones liquidados o reajustades hasta o

fecha de la Escritura mediante la cual se perfeccione el negocio prometido, al igual que de demandos,

embargos, condiciones resolutorias, censo, anticresis, pafrimonio de familia, movilizocién. arendamientos por

Escritura pldblica, mitaciones del dominio disfintas a las del régimen y Reglamento de Propiedad Horizontal

citado. derechos de uso, usufructo o habitacién, obligéndose en fodo caso al saneamiento de lo vendido

tanto por eviccidn como por vicios redhibitorios, si hubiere lugar a ello, en los casos que la ley sefiala.

PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR, solicitargd a la Oficina de Catastro que se efectle el framite

corespondiente para el desenglobe cafastral de los unidades de inmobiliarias constitutivas del PROYECTO

MIRADOR DE SAN VICENTE - Propiedad Horizontal, el cual se surtird dentro de los procedimientos vy

reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA - La ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA, en favor de EL{LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se realizard en la fecha determinada en la CLAUSULA SEPTIMA de este

Contrato, de lo cual se dejard constancia en un Acta de entrega que deberd ser firmada por las partes. En el

Acta se senalardn aquellos detalles de acabados susceptibles de ser comegidos como servicio posventa,

pero en ningun caso esta relacién podrd consfituir causa suficiente para que EL(LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES) no de(n) por recibido el inmueble. §i hobiendo sido oportunamente citado EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) pora tal efecto. no se hiciere(n) presente(s) o se negare(n)

injustificadamente a recibir el inmueble especificado, la obligocién de enfregar materialmente a cargo de EL
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PROMETIENTE VENDEDOR se enfenderd plenamente cumplida, o entera safisfaccion de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con el levantamiento del Acta que hard el PROMETIENTE VENDEDOR,
dejando las llaves corespondientes en la recepcion de sus propias oficinas para que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADQR(ES) las retiren cuando a bien tenga(n).

PARAGRAFO 1: §i se presentaren causas gjenas a la negligencia o culpa de EL PROMETIENTE VENDEDOR, o
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, como guemra civil, conmocidn interior o exterior, decisiones de
autoridades gubemamentales, distritales o judiciales. eventos tales como falta de suministro oportuno de
materiales de construccién, incremento inesperado en precios de maoteriales de construccion o de la
inflacion, suspension o demora en los desembolsos de la enfidad crediticia que financie el proyecto,
incumplimiento de los contratistas o subcontratistas a carge de la edificacién, demora en la instalacion de los
servicios de agua, energia eléctrica, gas, huelga del personal de los contratistas & proveedores de la misma,
etc., que obstaculicen el avance de las obras o impidan o refarden la entrega © Escrituracion del inmueble,
esto no serd considerado como incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR. En el evento de
producirse alguno de estos hechos o similares, que suspendan la marcha normal de los frabajos y como
consecuencia retarden el cumplimiento de los obligaciones a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR, la
ejecucion de las mismas se prorogara por un tiempo igual a aguel en que se suspendieron los frabajos total ©
parcialmente como consecuencia del caso foriuito o fuerza mayor. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza
mayor no fuere de tal magnitud que obligare a EL PROMETIENTE VENDEDOR a suspender trabajos, el plazo
para el cumplimiento de las obligaciones a su cargo se prorrogard por el iempo que sea necesaro para
terminar la obra en épfimas condiciones. En estos casos, EL PROMETIENTE VENDEDOR informard por escrito y/o
telefénicamente una nueva fecha y hora de entrega vy si fuere el caso de Escrituracién, segin lo que
razonablemente se pueda prever en ese momento. Es entendido que el(los) inmueble(s) prometido(s) en
venta se enfregard(n) a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando este(n) provistos de los servicios
publicos de energia, acueducto, alcantarillado vy la respectiva red de gas natural. Asi, en el evento de que
las respectivas Empresas Piblicas de Servicio del Distito, que sin culpa del PROMETIENTE VENDEDOR, no los
hubieren instalado y por tal motivo no se pudieren efectuar lo entrega en la época prevista, no se
configurardn incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO 2: Solo serd considerada como jusfificada lo oposicién a recibir materiaimente el (los)
inmueble(s) cuando el fundomento de la reticencia sea el de la existencia comprobada de dafios, averias,
desperfectos o deficiencias en el (los) inmueble(s), no imputables o EL(LOS] PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES). que sean de tal consideracidn que sin su reparacion dicho(s) inmueble(s) no pueda(n) ser
utilizados(s) racionalmente, segun el destino para tal efecto sefialado en el comespondiente Reglamento de
Propiedad Horizontal,

PARAGRAFO 3: Con motivo de la celebracién del negocio aqui prometido y una ver efectuada la entrega
material segun lo establecido en esta Cldusula, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) quedarda(n)
auvtomaticamente subrogadol(s) en los derechos que se puedan derivar de las garantios de buen
funcionamiento y/o de calidad de los distintos elementos mecdnicos, hidraulicos, sanitarios, eléctricos, etc.
instalados en el (los) inmueble(s). En consecuencia, los reclamaciones por fallas en la calidad o en el
funcionamiento de cualquiera de dichos elementos deberan ser elevadas directomente por EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) ante el fabricante respectivo, segin el caso. EL PROMETIENTE VENDEDOR se
obliga. por su parte, a suministrarle a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) toda la informacién que éste
(éstos) requiera|n) para tal efecto.

PARAGRAFO 4: A portir de lo enfrega material prevista en la presente Clausula, la responsabilidad de EL
PROMETIENTE VENDEDOR frente o EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) respecto de vicios ocultos &
redhibitorios por lo calidad del inmueble objeto de lo presente Compraventa. seré aquella gue para tal
efecto estd determinada en las leyes vigenies al momento de la ocurencia del hecho que pueda dar lugar
a la eventual responsabilidad. Toda lo demds reparacion por dofos serd por cuenta de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 5: Lo entrega de los zonas comunes se hard de conformidad del Arficulo 24 de la Ley 675 de
2001.

PARAGRAFO 6: Hasta anfes de la fecha de enfrega, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no podra(n)
ingresar a la obra sin permiso previo y escrito de EL PROMETIENTE VENDEDOR, e igualmente no intervendrain)
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccidn del inmueble prometido en venta, salvo
estipulacion por escrito en confrario. Serd potestafivo de EL PROMETIENTE VENDEDOR permitir o no la enfrada
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) al inmueble o aceptar su intervencién en el desarrollo de lo
construccién.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES., Serdn de cargo de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de cardcter Nacional. Departamental o Distrital, lo mismo que los gastos,
regjustes por instalaciones o tarfas de suministro de servicios publicos, los aportes, los aportes, expensas
comunes o cuotas de administracion, etc. que comespondan al inmueble especificado. gue se liquiden a
partir de la fecha prevista pora lo entrega material de los bienes y derechos en su favor. No obstante lo
anterior EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga cumplir lo seficlado en el Articulo 114 de la Ley 9 de 1989.
PARAGRAFO 1: Los derechos de canalizacién, y la ducteria para la instalacién de redes telefénicas, lo mismo
que la suscripcion del comespondiente Contraio con la empresc correspondlente seron de cargo de EL

PROMETIENTE VENDEDOR. liny respectiv
n car METI NT MPEA i j ue por tal
On oto obre o liquide la comespondiente empresa a partir de lg entrega d in =ie)

i
PARAGRAFD 2: B valor de la conexidn de energia eléctica. que se causard en la primera factura del servicio,
serd por cuenta de EL (LA) [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES). de conformidad con las Leyes
nimeros 142y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comisién de Regulacién de Energia y Gas - CREG - nUmeros
108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Condesa.

PARAGRAFO 3: A partir de la entrega delinmueble, EL (LOS) PROMETIENTE (5] COMPRADOR (ES), se obliga(n) a
mantener y conservar las zonas comunales corespondientes, y a no cambiar su destinacién original, salvo
que se cumpla con los términos legales corespondiente.

Pagina 8 de 12

L



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE

PARAGRAFO 4: Independientemente de quien ejerza la labor de Administrador del PROYECTO MIRADOR DE
SAN VICENTE - PROPIEDAD HORIZONTAL, a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente
Contrato, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) liberan a EL PROMETIENTE VENDEDOR, de cualguier fipo
de responsabilidad civil derivada de hurto, sustraccién de bienes, o perdida de elementos y/o cosas que
ocurran al interior de la vivienda objeto de esta negociacién

PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES), se obliga(n) a asumir y pagar integramente el
gravamen de valorizacién que se liquide y/o nofifique con posterioidad a la fecho del Confrato de
Compraventa que dé cumplimiento al presente Contrato de Promesa. respecto del (de los) inmueble(s)
objeto de la misma.

PARAGRAFO &: EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES). se obliga(n) a pemifir incondicionalmente el
desarrollo, obras y construccion del (de los) inmueble(s) y zonas comunales que integran el proyecto, bien
sea los actualmente aprobadas o las que se llegasen a autorizar por parte de los autoridades competentes
en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto. EL
PROMETIENTE VENDEDOR le informard previomente a EL (LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) sobre los
cambios urbanisticos de los servicios comunales y disefio de las futuras etapas del proyecto. El incumplimiento
del deber aqul estipulado le acarreard a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pena en
favor del PROMETIENTE VENDEDOR del equivalente a un salario minimo diario legal vigente por cada dia de
refraso por causas imputables AL (A LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sin perjuicio del cumplimiento de
la obligacién principal.

CLAUSULA VIGESIMA - PERMISO DE VENTAS Se deja constancioc de gue EL PROMEIIENTE VENDEDOR ha
obtenido de la Secretaria Distrital del Habitat la radicacion No, XXXXXXXXXXXXX del xxxxxxxxx (xx) del mes
de xxxxxooxxx del afio dos mil veintitrés (2023). que segun las disposiciones legales vigentes sobre la
materia sustituye el PERMISO o LICENCIA DE VENTAS.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- LIBRE ACCESO, EL({LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n]
plenamente la construccidn, por parte del PROMETIENTE VENDEDOR de una o varias viviendas pertenecientes
a los lotes a desarrollar. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) incondicionalmente autorizan y permiten a
EL VENDEDOR el libre acceso al proyecto hasta tanto dure el proceso de construccién y ventas.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Los GASTOS DE LEGALIZACION de este Contrato serdn asumidos por ambas
partes, en iguales proporciones (50%) DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS. ¥ 50% EL (LA)
[LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), asi como los gastos notariales que se originen por el Contrato de
Venta. Los gastos de impuesto de registro, tesoreria y registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto
de registro, tesoreria y regisiro de la hipoteca a favor de LA ENTIDAD FINANCIERA vy los gastos generados por
la legalizacién de cualquier garantio o favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR o de LA ENTIDAD FINANCIERA,
serdn asumidos ciento por ciento (100%) por EL (LA] (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S). PARAGRAFO:
También serdn asumidos por EL (LA} [LOS) PROMETIENTE COMPRADOR(A) (ES) los gastos operativos generados
por trdmites y legalizacién de subsidio y crédito y protocolizacion de la Escritura que perfeccione el presente
Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA comespondiente se otorgard con
cinco (5) dias de anticipacién a la fecha prevista paora el otorgamiento de la Escrtura Publica
comrespondiente, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) poner a disposicion de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, en efectivo, los recursos necesarios para el pago de los derechos de impuestos a que se refiere la
clausula anteror, en la parte que le(s) comesponda. B incumplimiento de esta obligacién producira los
efectos previstos en la Clausula Cuarta del presente Confrato.

PARAGRAFO 1; EL PROMETIENTE VENDEDOR Se compromete a enfregar el inmueble objeto de la presente
Compraventa a la firma de la respectiva Escriturg, libre de todo impuesto de conformidad con el Arficulo 114
de la Ley 09 de 19789,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - LA CESION DEL PRESENTE CONTRATO DE PROMESA o de alguno o algunos de
los derechos o de las obligaciones que de &l se dervan por parte de EL[LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), no producira efectos entre las partes, ni respecto de terceros, salvo que dicha cesidn
cuente con la aceptacién expresa por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR. EL PROMETIENTE VENDEDOR
podrd ceder total o parciaimente el presente Contrato o un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de sus obligaciones, y para tal efecto boastard comunicar por escrito o EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - JURISDICCION Y COMPETENCIA: Sefdlese como lugar para el cumplimiento de
las obligaciones emanadas de éste Contrato y para gjercer las acciones derivadas del mismo, la ciudad de
Bogota, D.C., en las siguientes direcciones para efectos de nofificacion: EL PROMETIENTE VENDEDOR: Calle 36
H sur Mo. 7-39 Este, la direccién de la sala de ventas. Para constancia se firma el presente Contrato en la
ciudad de Bogotd D.C., en fres (03] ejemplares del mismo tenor literal: uno para EL PROMETIENTE VENDEDOR,
uno con desfino a (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). uno con destino a la entidad bancaria con la que
se tramita el crédito Hipotecario.
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HOJA DE FIRMAS
ESTA HOJA HACE PARTE DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

EL PROMETIENTE VENDEDOR

Frma:
Nombre: GIOVANN|I GUERRERO RODRIGUEZ

C.de C. N°79.571.491 de BOGOTA

REPRESENTANTE LEGAL

DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS.

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S)

FArma: Firma:

Nombre: Nombre:

c.c. No: de c.c. No: de
Direccién: Direccion:

Tel: Tel:

Correo: Correo:
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ANEXO 1: ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION DE CASAS OBRA GRIS SIN ACABADOS
Las casas se entregan en obra gris con los siguientes acabados, descripcion y referencia de materales.

ELEMENTO REFERENCIA DESCRIPCION

Puerta principal Hoja troquelada calibre 20, pintura color blanco,
con ceradura. Marco con cabezal y celosio
metdlica de ventilocion.

Puerta patio Hoja troequelada calibre 20. pintura color blanco,
con pasador. Marco con cabezal y vidhio
marfillado.

Ventanearia Marcos en aluminio crudo con cuerpos fijos y
comedizos con vidro transparente de 4mm

Muros Muros en concreto y Muros en concreto reforzado fundido en sitio

mamposteria esfructural Blogues de arcilla de perforacion verfical N.5 y de
fachada.

Enchape de pisos y | Ref. alfa  muros  bafos | Enchape de muro bafio baldosa de 20x20 cms

muros mediterréneo celeste y blanco | color celeste y blanco,

.20%.20 Enchope de piso bano baldosa de 20x20 cms

Ref, alfa piso bofos eco | color blanco.
ceramica blanco
Salpicadero mesén

Mesén Mesdn Haceb Arezzo 1.50 mits | Acero inoxidable incluye poceta y estufa a gas 4
puestos
Lavadero Medidas .60x.60 cms y .30 | Prefabricado en concreto con poceta
altura
Cubierta Teja termo-acustica | Teja en gjover apoyada sobre muros y perfileria
Trapezoidal metdlica 4x8 cms con flanche metdlico donde se
requiera.
Pinturg Muros exteriores en Fochada Vinilo sobre parete color café oscuro
Puertas interiores Puerta de bario. Hojas en friplex ocume con marcos en madera v
cerradura tipo econdmica.
Patio Placa de piso en concreto y muros en blogue, sin
cubierta
Escaleras Pasos en concreto fundido en | Pasos en concreto a la vista
sitio
Porcelana  sanitaria | Sanitario, lavamanos e | Combo sanitardo  linea  econdmica con
bario incrustaciones incrustaciones en cerdmica.

Zonas Comunes: Zona comdn construida conformada por un salén comunal se enfrega con zona pisos en
concreto a la vista, cocineta con mesén en acero inoxidable con pocetfa y desagle y bafo dotado con un
combo sanitario y lavamanos fipo econdmico y cuarto de basuras. Zona comin libre interna o zona de
circulacién conformada por andenes. escaleras en concreto y muros de cemamiento perimetral. Los Pisos
exteriores, Pasillos y Escaleras son en concrefo a la vista. CERRAMIENTO: los muros de ceramiento confra
predios

vecinos tendrén una parte en Muros de contencidén en concreto, ofros confinados con Mamposteria
Tradicional y la fachada principal del conjunto con muros en Mamposteria estructural. EQUIPOS Y DOTACION:
El proyecto NO se entrega con ninguno de estos elementos: Ascensor, Circuito cerado o Video camaras,
Puertas eléctricas, Planta eléctrica de emergencia, Subestacion eléctica.

ACLARACION: En caso de presentarse deficiencia en el suministro por parte de los productores y distibuidores
de los diferentes materiales empleados en la construccién, o cambic de referencias en las lineas de
produccién de materiales para acabados de construccién, estos se reemplozardn por ofros de similar
calidad.

Firma:
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ANEXO 2: PLANOS ARQUITECTONICOS
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NOTARIA ________(___) DEL CIRCULO DE BOGOTA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ( ) -

RESUMEN DE LA NEGOCIACION
EL VENDEDOR: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS.
(LOS) COMPRADOR (ES):
XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX XXX
XOCK KKK XXX XX XX XXX XXX XXX
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO XXXXXXXXXXXXXX
INMUEBLE(S): INTERIOR ___ (INT-__) CASA TIPO *_" del proyecto: MIRADOR DE SAN VICENTE
DIRECCION: CALLE 36 H SUR 7-39/41 ESTE
UBICACION: Bogota, Unidad de planeacién Local: San Cristébal, Urbanizacién. “San Vicente®, Mz 13, Lote 4
MATRICULA INMOBILIARIA; 50S-407365XX
CEDULA CATASTRAL No. XXXXXXXXXXXXXXXX

OTORGAMIENTO: NOTARIA XXXXXXXXX (XX*.) DEL CIRCULO DE BOGOTA
VALOR VENTA $ XXXXXXXXXXXXXXX,

VALOR CREDITO $ XXXXXXXXXXXXXXX.

ACTOS:

CODIGO ESPECIFICACIONES

0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA SIN SUBSIDIO

0205 HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA ccocmmmmmm e e
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA -ceeacmmsmmancecaame e cenmsssnnm e e mmmmmmmmmmm e
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S1 {X) NO ( ). =seessmecsmmcsemmcomnmmma e ceanaas
PREDIC URBAND: s ssicssuisisaupasassnsssinisssnshsnnnbonsnsssnnhsiukenatisnbssesasnsnsssisyasnsmiss
1.- COMPRADOR (ES): ----c-scsuscoecnonsarasasasmosonsnsesosansasnnnmnemnsnsnsasasasnan
XXXXXXXXKXKXXXXX XX XX XX XXXXX -~ CC. No. XXXXXXXX

CC. No. XXXXXXXX
CC. No. XXXXXXXX

XXXXXXXX XXX KX KX KKK KKK KKK wommmmmmmmmm e CC. No. XXXXXXXX
2.- HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA. -eceeemmommmmmccmeeeeeae
ACREEDOR: BANCO XXXXXXXXXXXXX---mnmmmmmmmmnman NIT No. XXXXXXXXXXXXX
HIPOTECANTE(S): ------mmmmmmmmemaen

1000000000090 868005906885 GEEEEEEES CC. No. XXOO0XXX
KAXKXXXXXAXKXXXXKXXXAXKXKK o ---=- CC. No., XXXXXXXX
En Bogota D.C,, Republica de Colombia, a ( ) de del dos mil veintitrés (2023), ante mi,

NOTARIO XXXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA, se otorga la presente escritura plblica, que se consigna
en los siguientes términos:

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA DE VIVIENDA Y CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

GIOVANNI GUERRERO RODRIGUEZ, ciudadano colombiano, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., e
identificado con cedula de ciudadania nimero 79.215.886 expedida en Soacha, quien actia en su condicién de
gerente de DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS., sociedad con domicilio en la
ciudad de Bogota D.C., constituida por medio de documento privado mediante Asamblea Constitutiva del siete
(7) de octubre del dos mil trece (2013), inscrita el veintidés (22) de octubre de dos mil trece (2.013) bajo el
nimero 0177566 del Libro IX, con matricula mercantil nimero 002379776 e identificada con NIT 900.667.559-
2, debidamente autorizado para este acto todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que anexa para su protocolizacion, quien para todos los
efectos previstos en el presente instrumento se denominard EL VENDEDOR por una parte, y por la otra
XXXXXXXAXXXXXXXXAXXXXXKXXAXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(a,s) en la ciudad de bogota D.C,,
identificado(a,s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) xxxxxxxxxxxx expedida(s) en la cludad de
wooooooook, de estado civil soltero, SIN unién marital de hecho, quien(es) obra(n) en nombre propio y quien{es)
para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se denominard(n) EL(LOS) COMPRADOR (ES),
manifestaron que celebran la presente.
CONSIDERACION PRIMERA: Con la suscripcidn del presente documento, VENDEDOR, se entiende que
TRANSFIERE a favor de EL{LOS) COMPRADOR (ES), el derecho que tiene a recibir el inmueble que se
describe mas adelante. -————————ueees

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura plblica DESARROLLOS Y
CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS transfiere a EL(LOS) COMPRADOR (ES), a Titulo de
Beneficio, el derecho de dominio y la posesidon material que actualmente tiene y ejerce sobre! INTERIOR ____
(INT-_) CASA TIPO“_", LA CUAL FORMA PARTE INTEGRAL DEL PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE
(Mz13-Lt4),- PROPIEDAD HORIZONTAL, DE LA URBANIZACION SAN VICENTE, distinguido en la actual
nomenclatura urbana de BOGOTA D.C., como CALLE 36 H SUR N® 7-39 / 41 ESTE, cuyos linderos se
individualizan de la siguiente forma: Ver planos N° PH-01, PH-02, Su uso es el de vivienda y consta de tres
plantas distribuidas asi: PRIMERA PLANTA: Sala - comedor, cocina, bafio, un patio descubierto con area privada
libre de cuatro punto once {4.11 m2) metros cuadrados y tramo de las escaleras que comunican con la segunda
planta. Area privada o de propiedad horizontal de la primera planta (sin incluir el drea del patio): Veintiin punto
cuarenta y tres (21.43 m2) metros cuadrados aproximadamente. Area fotal construida de la primera planta:
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veinticuatro punto cincuenta y tres (24.53 m2) metros cuadrados aproximadamente. SEGUNDA PLANTA: Hall. un
estudio y dos (2) alcobas y tramo de |as escaleras que comunica con la tercera planta. Area privada o de propiedad
horizontal de la segunda planta: veintiiin punto treinta y uno (21.31m2) metros cuadrados aproximadamente. Arsa
total construida de la segunda plania: veinticuatro punto cincuenta y tres (24.53 m2) metros cuadrados
aproximadamente. TERCERA PLANTA Hall, un bafio, una (1) alcoba y balcon exterior cubierto con area privada
libre de: uno punto sesenta (1.60 m2) metros cuadrado. Area privada o de propiedad horizontal de la tercera planta:
diecinueve punto cuarenta y cuatro (19.44 m2) metros cuadrados aproximadamente. Area total construida de la
tercera planta: veintidés punto novenia y tres (22 83 m2) metros cuadrados aproximadamente. Area total privada
o de propiedad horizontal de la Casa: SESENTA Y TRES PUNTO SETENTA Y OCHO (83.78 m2) metros
cuadrados aproximadamente, Area total construida de la Casa: SETENTA ¥ UNO PUNTO NOVENTA Y NUEVE
(71.99 m2) metros cuadrados aproximadamente; sus alturas libres son de 2.20 metros aproximadamente y esta
comprendida dentro de [os siguientes linderos: PRIMERA PLANTA: Del punto A al punto B en linea quebrada y
distancias sucesivas de tres metros con catorce centimetros (3.14 mis), cincuenta y siete centimetros (0.57 mts).
doce centimetros (0.12 mts), ochenta centimetros (0.80 mts) y doce centimetros (0.12 mis), doce centimetros (0.12
mts), tres metros con doce centimetros (3.12 mis), en parte murc independiente de por medio con el salén comunal
del mismo proyecto que se alindera y en parte con muro comin con el patio de la misma casa Del punto B al
punto C en distancias sucesivas de ochenta y dos centimetros (0.82 mis), noventa y cuairo centimetros (0.94 mts),
un metro (1.00 mts), un metro cero seis centimetros (1.06 mts), un metro diecisiete centimetros (1.17 mts), doce
centimetros (0.12 mts), un metro veintinueve centimetros(1.29 mts}, un metro treinta centimetros (1.30 mts), un
metre (1.00 mts), ochenta y dos centimetros (0.82 mis), un metro ochenta y dos centimetros (1.82 mts), muro
independienta de culata de por medio con el Lote N° 3 de la misma Manzana 13y muros comunes de la misma
casa que se alindera. Del punto C 2l punto D en distancia de seis melros veintiséis centimetros (6.26 mis). muro
independients de culala de por medio con el Interior Dos (Int-2) de! mismo proyecto. Y del punto D al punio A en
linea quebrada y distancias sucesivas de dos metros con sesenta y nueve centimetros (2.69 mts), noventa
centimetros (0.90 mts), doce centimetros (0.12 mis), noventa centimetros (080 mts), un metro con cuarenta y
cuatro centimeatros (1.44 mis), de por medio con la puerta de acceso a la Casa y muro comun de fachada de por
medio con la zona comun o via peatonal del proyecto. NADIR: Placa comun al medio con el suelo o terrena. CENIT:
Placa comtn al madio con el segunda piso. PATIO DESCUBIERTO (A= 4.11 m2) Linderos: Del punto A al punto
B en distancia de tres metros con cero centimetros (3.00 mts), muro independiente de por medio con el salon
comunal del mismo proyecto que se alindera. Del punto B al punto C en distancia de un metro con treinta y siste
cantimetros (1.37 mis), muro independiente de por medio con el Lote N* 3 de la misma Manzana 13 Del punto C
al punto D en distancia de tres metros con cero centimetros (3.00 mis), muro de por medio con el area privada de
la misma casa que se alindera. Y del punto D al punto A en distancia de un metro con treinta y siete centimetros
(137 mts), pusrta y muro comun de fachada de por medio con area privada de la misma Casa gue se alindera

NADIR: Placa comin al medio con el suelo o terreno, CENIT: Con columna de aire a partir de 2.20 metros aprax.
SEGUNDA PLANTA: Del punto A al punto B en linea quebrada y distancias sucesivas de tres metros con catorce
centimetros (3.14 mts), un metro con trainta y siete centimatros (1.37 mis), sesenta centimetros (0.60 mts), doce
cenlimelros (0.12 mis) y tres metros con setenta y dos centimetros (3.72 mis), muro independiente de por medio
sabre el vacio del salén comunal del mismo proyecto que se alindera y en parte con muro comun sobre el vacio
del patio de la misma casa Del punto B al punto C en distancia de dos metros con setenta y seis centimetros (2.76
mis), muro independiente de culata de por medio con el Lote N° 3 de la misma Manzana 13 Del punto C al punta
D en linea quebrada y distancias sucesivas de tres metros con freinta centimetros (3.30 mts), un metro con
veinticuatro centimetros (1.24 mis) setenta y das centimetros (0.72 mts), doce centimetros (0.12 mts), sesenta
centimetros (0.60 mts, un metro con doce centimetros (1.12 mts), dos metras con ochenta y cuatro centimetros
(2.84 mts), muro independiente de culata de por medio con &l Intenor Dos (Int-2) del mismo proyecto. Y del punto
D al punto A en linea quebrada y distancias sucesivas de un metro con noventa y cuatro centimetros ( 1.94 mis),
dos metros con noventa y seis centimetros (2.96 mis) doce centimetros (0.12 mis). dos metros con noventa y seis
centimetros (2.96 mts), y dos metros con diecinueve centimetros (2 19 mts), muros comunes de fachada de por
medio con vacio sobre la zona comun o via peatonal del proyecto NADIR® Placa comuin al medio con el primer
piso CENIT: Placa comdn al medio con el tercer piso. TERCERA PLANTA: Del punto A al punto B en linea
quebrada y distancias sucesivas de dos metros con cero centimetros (2,00 mts), sesenta y ocho centimetros (0.68
mts), doce centimetros (0.12 mts), sesenta y ocho centimetros (0.68 mts, un metro con dos centimetros (1.02 mts),
un metro con cuarenta y nueve centimatros (1.48 mts), y tres metros con doce centimetros (3.12 mis), muro
independienta de por medio sobre el vacio del salon comunal del mismo proyecto que se alindera y en parte con
muro coman sobre el vacio de! patio de la misma casa Del punto B al punto C en distancia de dos metros con
selenta y seis centimetros (2,78 mis), muro independiente de culata de por medio con el Lote N° 3 de la misma
Manzana 13. Del punto C al punto D en linea quebrada y distancias sucesivas de dos metros con cincuenta
centimetros (2.50 mts), ochenta y dos centimetros (0.82 mts), un metro con sesenta y ocho centimetros (1,68 mis),
un metro con doce centimetras (1.12 mts), doce centimetras (0.12 mts), un metro con cero centimetros (1.00 mts),
un metro con cincuenta y seis centimetros (1.56 mts), sesenta centimetros (0.60 mts}, doce centimetros (0.12 mts),
un metro con cincuenta y cuatro centimetros (1.54 mis), y tres metros con seis centimetros (3.06 mis), muro
independiente de culata de por medio con el Interior Des (Int-2) del mismo proyecto. Y del punto D al punto A en
linea quebrada y distancias sucesivas de dos metros con setenta y seis centimetros (2.76 mis), un metro con
ochenta y seis centimetros (1.86 mts), doce centimetros (0.12 mis), dos melros con cuarenta y cuatro centimetros
(2 44 mts) y un metro con treinta y siete centimetros (1.37 mts), muros comunes de fachada de por medio con
vacio sobre la zona comin o via peatonal del proyecto. NADIR: Placa comun al medio con el segundo piso. CENIT:

Cubierta comun del PROYECTO de por medio con columna de aire.

PARAGRAFO 1: EL(LOS) COMPRADOR (ES), declara(n) conocer y aceptar que en los linderos anteriormente
pag. 2
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mencionados se describe el drea total del inmueble dado en transferencia, con inclusién del drea de ampliacién
| tercer piso, gue en la actua no se encuentra construido nstruccion yio ampliacion

integramente a cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES), por lo gue irrestrictamente acepta recibir el area
descrita en la presente clausula, sin objecion aiguna
A este inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria Niumero No.505-407365__ de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota, Zona Sur y le corresponde un coeficiente de copropiedad del
19.99%.
CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.
El lote de terreno en donde se desarrolla el PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE (Mz13-Lt4), se describe y
se alindera a continuacién: LOCALIZADO en Bogota, Localidad San Cristobal, Urbanizacién. “San Vicente’,
Manzana 13, Lote 4, con area total de Doscientos sesenta y ocho metros cuadrades, (268.00 m2)
aproximadamente, identificado con el folio de matricula inmobiliaria en mayor extension numero 505-1146819 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur y la cédula catastral 358 8E 4, y comprendido
dentro de los siguientes linderos de conformidad con la escritura publica de compraventa numero cinco mil
novecientos seis (5906) del ocho (8) de octubre de dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria Trece (13) del
Circulo de Bogota, asi: POR EL NORTE: Con la Avenida Treinta y Dos Sur (32 Sur), en extension de diez metros
(10.00 mts.); POR EL SUR: Con parte del lote nimero once (11) de la misma manzana, en extension de diez
metros (10.00 mts.); POR EL SUR ORIENTE: Con el lote nimero cinco (5) de la misma manzana y urbanizacion,
en extensién de veintiséis metros setenta y siete centimetros (26.77 mts.) y POR EL OCCIDENTE: Con los lotes
numeros tres (3) y diez (10) de la misma manzana y urbanizacion, en extension de veintiocho metros con
veinticinco centimetros (28.25 mts.).

PARAGRAFO PRIMERO: Para su construccion se obtuvo la Licencia de Construccion Modalidad Obra Nueva,
Demolicién Total y con visto bueno Propiedad Horizontal, para el “PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE",
cuyo desarrollo fue autorizado por medio de la Licencia de Construccion N* 11001-2-231918 expedida el 3 de abril
del 2023, por la Curaduria Urbana N° 2 de Bogota, Curador GERMAN MORENO GALINDO) en cumplimiento de
las normas vigentes, en el cual consta que el proyecto es de la modalidades VIVIENDA NUEVA Y DEMOLICION
TOTAL para usos COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1, VIVIENDA COLECTIVA TIPO VIS (4 und) Y NO
VIS (1und).

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la cabida y linderos anotados, el(los) inmueble(s) se transfiere(n) como
cuerpo cierto.
PARAGRAFO TERCERO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinara(n) especificamente a: casa
para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente; destinos estos que EL{LOS)COMPRADOR
(ES) declara(n) CONOCET Y ACBPLAr. =====r === mmm = e e e e e e s s s s s e
CLAUSULA TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL PROYECTO MIRADOR DE SAN
VICENTE - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen de propiedad horizontal consagrado por la Ley
675 de 2.001 en los términos de |a escritura publica nimero mil setecientos veinticuatro (1724) de fecha veintiséis
(26) de mayo de dos mil diecisiete (2017) y con escritura aclaratoria dos mil trescientos setenta y cinco (2375) de
fecha diecisiete (17) de mayo de dos mil diecisiete (2017), otorgado en la NOTARIA SESENTA Y CUATRO (64),
del circulo de Bogota y registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50S-407365 , ¥ se halla debidamente registrada en la oficina registro correspondiente, en
el cual se individualizé la unidad privada del inmueble objeto de la presente enajenacion. -----------===-azcneone-
CLAUSULA CUARTA TRADICION: Que la sociedad DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS
SAS,, es propietaria del lote de terreno donde se desarrollé el PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE -
PROPIEDAD HORIZONTAL por haberlo adquirido asi: El{los) inmueble(s) prometido(s) en venta fue(ron)
adquirido(s) asi: a titulo de compraventa que realizé a MAIRA ALEJANDRA MEJIA VARON identificada con cedula
de ciudadania No. 1.023.883.008, segln los términos de la escritura pablica nimero cinco mil novecientos seis
(59086) del ocho (8) de octubre de dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota,
mediante el competente registro en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 505-1146818.

PARAGRAFO PRIMERO: La propiedad de las unidades privadas accede al derecho de dominio sobre el terreno,
que en virtud de los titulos descritos pertenece en el momento de otorgar esta escritura, sobre el lote de terreno
que se determind y singularizaron en la clausula primera, a la sociedad DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS SAS., actuando Unica y exclusivamente como propietaria del lote que se desarrolld la
construccidn a sus expensas y/o con los recursos entregados por los interesados en adquirir unidades en el
proyecto

PARAGRAFO SEGUNDO: La construccién fue desarrollada a expensas de DESARROLLOS Y
CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS.
CLAUSULA QUINTA: DOMINIO Y LIBERTAD. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El inmueble que se transfiere es
de propiedad exclusiva DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, que este no lo ha
enajenado por acto anterior al presente y lo garantiza libre de gravamenes, servidumbres, desmembraciones,
usufructo, uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo,
anticresis, arrendamiento por escritura plblica, movilizacién, patrimonio de familia y en general libre de cualquier
limitacién al dominio, excepto las derivadas del reglamento de propiedad horizontal,

CLAUSULA SEXTA: REPARACIONES: A partir de la fecha de entrega del{los) iInmueble(s) objeto de este contrato
sera(n) de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales responderd la sociedad DESARROLLOS Y
CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS en calidad de Constructora de conformidad con la ley. -————eemeeeee

CLAUSULA SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: el precio total del inmueble que se transfiere mediante

esta escritura, es la suma de XXXXXXXXXXXXXXX PESOS MICTE ($XXXXXXXXXX) que EL(LOS)

COMPRADOR (ES) cancela de la siguiente forma:

A.) Cuota inicial la suma de XXXXXXXXXXXXXX DE PESOS MICTE (SXXXXXXXXXX) dineros los cuales estan
conformados por los siguientes recursos :

1. La suma de XXOOOOOOOOMMXXX XXX XXX PESOS MICTE ($ XXXXXXXXXX) con recursos propios,
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que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n)
consignado en la cuenta cormente de la constructora a nombre de, DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS SAS, en la cuenta de ahorros No.38800003333 del Bancolombia.

2. CESANTIAS: La suma XXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS M/CTE ($ XXXXXXXX) como Cesantias que EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) consignd a favor del PROMETIENTE VENDEDOR. consigno
dentro de los treinta (30) dias siguientes a |a firma de la PROMESA DE COMPRAVENTA mediante
consignacion, a favor exclusivamente del PROMETIENTE VENDEDOR en la cuenta corriente de la
constructora a nombre de, DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, en la cuenta de
ahorros No.38800003333 del Bancolombia

B.) CREDITO HIPOTECARIO El saldo del precio, es la suma de XXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS
MICTE (S$XXXXXXXXXXX) que EL(LOS) COMPRADOR (ES)cancelaran al VENDEDOR con el producto
del crédito de vivienda hipotecario No. XXXXXXXXXXXX con fecha XX de XXX 2023, otorgado por EL
BANCO XXXXXXXXXXXXX, en adelante conocida en este Contrato como LA ENTIDAD FINANCIERA a
cuyo favor constituira(n) hipoteca abierta de primer grado con las condiciones y plazos establecidos por esa
entidad simultaneamente con esta Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS)COMPRADOR (ES) y EL VENDEDOR, expresa e irrevocablemente
autorizan desde ahora a EL BANCO XXXXXXXXXXXXXX para que el producto del citado crédito sea girado y
entregado al VENDEDOR DESARROLLOS ¥ CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, Nit. 900.667.559-2.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la presente escritura, y hasta el dia en que se efectie el abono
por parte de la entidad financiera al VENDEDOR, EL(LA)(LOS) COMPRADOR (ES), pagara(n) a, dentro de
los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, intereses del uno punto cinco por ciento (1.5%) mensual,
sobre la suma adeudada y sefialada en el literal "B" de esta clausula.

PARAGRAFO TERCERO: La mora en el pago de los intereses, da derecho al VENDEDOR para exigir el pago
inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin perjuicio de los demas derechos, facultades y acciones del
VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: No obstante el precio y la forma de pago pactadas, las partes renuncian al ejercicio de
la condicién resolutoria que se deriva de este contrato y en consecuencia el presente titulo se otorga de manera
firme e irresoluble.
CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago
a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes comunes, y la prima de seguro serdn de cargo de EL{LOS)
COMPRADOR (ES)a partir de la fecha de la presente escritura pablica, asi como cualquier gasto derivado de
la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s).

Con relacién al pago del impuesto predial exigido para el otorgamiento de la presente escritura publica, el mismo
se regira por lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, por lo cual su pago le corresponde a EL{LOS)
COMPRADOR (ES).
La sociedad DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS., en calidad de Constructora se
obliga a tramitar oportunamente el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente transferencia. —
PARAGRAFO PRIMERO: La instalacion de la linea telefénica para el(los) inmueble(s) y su aparato corre por
cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO SEGUNDO: En ningln caso DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales en la instalacién y el mantenimiento
de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas, recoleccion de basuras y teléfono. —
PARAGRAFO TERCERO: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS entrega el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los servicios puiblicos de acueducto, alcantarillado, energia, y gas
natural debidamente cancelados.
CLAUSULA NOVENA: ENTREGA.- DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, hace
entrega real y material de la unidad privada transferida a EL(LOS) COMPRADOR (ES), eldia................
(.......) de...................(aca colocar la fecha de la escritura) de dos mil diecisiete (2.017). Durante la entreg
material del inmueble se levantard un acta de entrega suscrita por DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS SAS y EL(LOS) COMPRADOR (ES), donde conste el estado de recibo a satisfaccion del
bien y las observaciones pendientes. —

CLAUSULA DECIMA: PERMISO PARA REALIZAR ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES. De
conformidad con el articulo 120 de la Ley 388 /97 (modificatorio del numeral 2° del Decreto 78 de 1987), se deja
constancia que los documentos exigidos para la obtencion del permiso para realizar actividades de enajenacion
de inmuebles fueron radicados bajo el No. XXXXXX de fecha XXX (XX) de XXX de dos mil XXXX (XXXX), otorgada
por la Secretaria Distrital del Habitat, cuya fotocopia autenticada se protocoliza con esta escritura, —————————
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la venta, seran cancelados por
mitades entre EL(LOS) COMPRADOR (ES)y la sociedad Vendedora, DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS SAS; los notariales correspondientes a la totalidad de la hipoteca y los impuestos de
Beneficencia, los derechos registrales del mismo acto, serdn pagados en su totalidad por EL(LOS)
COMPRADOR (ES).
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS y EL(LOS) COMPRADOR (ES)
otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de Opcién de venta inmobiliaria / promesa de
compraventa Suscrito entre |1as pantes.--==-==s-ssssemcmcrmmsnnncaaaaanas

Presente(s) el(a) (los) sefior(a)(es) XXXXXXXXXXXXXXXXXX y XXXXXXXXXXXXXXXXXX , de las condiciones
civiles anotadas al comienzo de esta escritura, obranda en nombre propio, identificacién(es) indicadas al inicio de
esta escritura, quienes(es) en este contrato se ha(n) denominado EL(LOS) COMPRADOR
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(E S)manifesto(aron):

a) Que aceptan integralmente a presente escritura y la transferencia en ella contenida. -

b) Que la posesion real y material del(los) inmueble(s) objeto de esta transferencia, junto con las zonas comunes
sefialadas en el reglamento de Copropiedad que lo rige y en los planos protacolizados con el mismo, en la
proporcién correspondiente a cada inmueble se hard entrega el dia xxx XXX (=-=--- jde --aemnaen del dos
mil ventitres (2.023)

¢) Que conocen y aceptan el reglamento de propiedad horizontal, a que se encuentra sometida la unidad privada
y sus modificaciones y se obliga a acatario y respetario en su totalidad.

d) Que con el otorgamiento de este instrumento DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS
SAS da cumplimiento a los contratos de Opcidn de Venta y Promesa de Compraventa celebrados con el (ellos)
con relacion al(los) inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que
aquella cumplid estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tales contratos, --—-—————-—-——-

e) Que respetara la libre comercializacion del(los) inmueble(s) modelo(s) con que cuenta el Proyecto, y que no
realizara ni promovera ningln tipo de acto que lo impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares
a tal(es) inmueble(s).

f) Se presenta PAZ Y SALVO por concepto de administracion por tratarse de vivienda multifamiliar la cual se
encuentra sometida a reglamento de propiedad horizontal y hace parte de una copropiedad. ——————-—--—

g) ACEPTACION.- Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de beneficio
que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion. -——-—--—-

h) RECEPCION.- Que acepta(n) recibir la unidad privada que por ésta escritura adquiere(n), en la fecha pactada
para tal efecto, las areas y bienes, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de
la forma de entrega aqui pactada.

i) PAZY SALVO.- Que mediante la presente escritura plblica declaran a paz y salvo a DESARROLLOS Y
CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, en relacién con la transferencia aqui contenida. -

j) COMPROMISO.- Que se obligan a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion de las
unidades privadas y bienes comunes que integran la totalidad del proyecto inmobiliario denominado
PROYECTO MIRADOR DE SAN VICENTE (Mz13-Lt4), tanto las actualmente aprobadas como las que se
llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal,
materiales y elementos necesarios para el efecto. El incumplimiento de la obligacién aqui estipulada le
acarreara a EL(LOS) COMPRADOR (ES), el pago de una pena a favor de DESARROLLOS Y
CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS, del equivalente a OCHENTA MIL UNIDADES DE VALOR REAL
(80.000 UVR), sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal. —

k) SOLIDARIDAD: Que para efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato,
EL(LOS) COMPRADOR (ES), obran solidariamente frente a DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS SAS.

1) Quedeclara a paz y salvo al VENDEDOR respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, para todos
los efectos a que haya lugar.

m) Que, como consecuencia de lo anterior, DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS
asume todas las obligaciones que de conformidad con Ia ley le corresponden con EL(LOS) COMPRADOR
(ES):

En este estado, comparece GIOVANNI GUERRERO RODRIGUEZ, de las condiciones civiles anotadas al

comienzo de este instrumento publico, quien en este acto como se dijo, comparece en la condicion de Gerente y

Representante Legal de la sociedad DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS. NIT.

900.667.559-2, manifestd que actio en su condicién de GERENTE DE PROYECTO Y CONSTRUCTOR del

mismo, lo cual hizo por su cuenta y riesgo.

SEGUNDO ACTO
HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

CREDITO HIPOTECARIO EN UVR A FAVOR DE BANCO XXXXXXXXXX
INSERTAR MINUTA HIPOTECA ENTIDAD BANCARIA

PrEreres s ot vttt bt bt bbbt bs bttt s terb sttt sttt teeie s Pttt sttt ottt rersetbtbtteseisororiisstes
2O OO XX O OO OO O KOO OO O OO OOOOOOOOOCONCK

Se protocoliza carta de aprobacién del crédito, de fecha xxxxxxx (xxx) de xxxxx de dos mil
veintitrés (2.023) por valor de CINCUENTA Y UN MILLONES CIEN MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($51.100.000.00), expedida por BANCO XXXXXXXXXXXX ---cr-eeeees

TERCER ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9* de 1989 y 38 de la Ley 3® de 1991, por
medic de esta escritura pablica, XXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino de esta ciudad, soltero,
sin unién marital de hecho, identificado con la cédula de ciudadania ndmero XXXXXXXXK de XXXXXXX,
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su ubicacion,
cabida y linderos en la Clausula Primera de este instrumento, a favor de sus hijos actuales o los hijos que
llegare(n) a tener. Dicho gravamen no sera oponible a XXXXXXXXXXXX por ser la entidad que financia la
adquisicion del inmueble objeto de este contrato. -
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CUARTO ACTO
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

Para dar cumplimiento a la ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis (19986),
modificada por la Ley 854 del 2003 la Notaria NO indagé a quien transfiere el dominio por cuanto se trata
de UNA PERSONA JURIDICA.
lgualmente la MNotaria indagé a EL(LOS) COMPRADOR (ES), sobre su estado civil y
manifiesta (ron) que es (son) soltero(s), con unién marital de hecho y que LA CASA QUE
ADQUIERE(N) QUEDA AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR. ---seecees
ADVERTENCIA: La Notaria advirtié a los comparecientes que el no cumplimiento a la Ley
258 de 1996, reformada por la Ley 854 de 2003, dara lugar a la declaratoria de nulidad del
acto juridico, ===s-esmmmmmmmmmiaiicnaaaas

COMPROBANTES FISCALES: --resmrmmemmmem o e e e s s e e e e e e e
DANDC CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES SOBRE LA
MATERIA, SE PROTOCOLIZA(N) EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S) QUE
ACREDITA(N) EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ---ccmmmean cmamnan
SE PROTOCOLIZACION LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

Impuesto Predial, Certificado de Tradicién Matricula Inmobiliaria, Certificado Catastral,
Licencia Construccion, Permiso de Ventas, Paz y Salvo IDU, Certificado de Existencia y
Representacion Legal, Registro Unico Tributario RUT, paz y salvo admén., Carta Aprobacién
Crédito Hipotecario, Planos Propiedad Horizontal, Especificaciones Generales, Memoria
Descriptiva.

PARAGRAFO: Los Comparecientes hacen constar que han verificado sus nombres
completos, estados civiles, los nimeros de sus documentos de identidad y que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en consecuencia,
asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen
la Ley y saben que la Notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, ----=---scoceeeeoe-
La Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidos con
posterioridad a la firma del (de los) otorgante(s) y de la notaria. Las aclaraciones,
modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan ser subsanadas mediante
el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por el(los) que intervino (ieron) en la inicial
y sufragada por &l (ellos) mismo(s). (Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1.870). ---c-csmmemnaas
ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni revisiones
sobre la situacion juridica del (de los) bien(es) materia del (de los) contrato(s) sobre lo cual
no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los mismos interesados, El (la) (los)
adquiriente(s) declara(n) conocer la situacién juridica del (de los) bien(es) materia del (de
los) contrato(s) y conocer personalmente a la(s) persona(s) con quien(es) contrata. --------
LEIDO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por los otorgantes, se hicieron las
advertencias pertinentes y en especial con la necesidad de inscribir la copia en el
competente registro dentro del término perentorio de dos (2) meses para las escrituras de
compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo,
liguidados sobre el valor del Impuesto de Registro y Anotacién. Para las escrituras de
Hipoteca y de Patrimonio de Familia Inembargable, el plazo es de noventa (90) dias habiles,
vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS en el competente Registro; siendo aprobado en
su totalidad y firmado por los comparecientes ante mi y conmigo la notaria que lo autorizo
= L= L =T e e
Se tomd (aron) firma(s) en fecha(s) posterior(es) de conformidad con el articulo 8° del
Decreto 2148 de 1983, -e-ececrercomccccrcecnrenen- e e
EXTENDIDO: El presente instrumento pablico en las hojas de papel notarial nimeros:
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HOJA DE FIRMAS )
ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: (----- )

El Vendedor

Firma:

GIOVANNI GUERRERO RODRIGUEZ
C.C. No. 79.571.491 de Bogota

En representacion de la sociedad de
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS SAS
desarrollosconstrucciones@gmail.com

El Comprador
Firma:
AXXKXXXXXXXAXXXXXX XX XXXX XXX XX

C.C. No. XOOXXXXXAXXAXKX
Estado Civil XXXXXXXXXXAXXX
Direccion: XXXXXXXXXXXXXX
Teléefono: XAXXXXXXKXKXXXAAXXX
Correo:

Ei Acreedor

Firma:
OO XX XX
C.C. No. XXXXXXXXR XX NXKXX

Calidad en la que firma:
Apoderada General de BANCO XXXXXXXXXX

El Comprador
Firma:
PSS 0000080000000 00 0088860044

C.C. No. XXXXKAKXKXKX
Estado Civil XXXXXXXXXXXXXX
Direccion: XXXXXXXXXAXXKX
Teléfono: XXXXXXXXXXXXX XXX
Correo:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
ESPECIFICACIONES TECNICAS
_DE W?;oc? RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
R DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: MIRADOR DE SAN VICENTE /
ESTRATO: DOS (2) No. de unidades de vivienda: CINCO (5)y
DIRECCION: CL 36 H SUR 7- 39 ESTE

CONSTRUCTORA: DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 15-may-23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
VIGAS EN CONCRETO REFORZADO CON RELLENO COMPACTADO PLACA DE PISO MACIZA REFORZADA

2.2, PILOTES st EZnNo Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:
MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL Y EN CONCRETO CON VIGAS DE AMRRE EN CONCRETO REFORZADO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA 181 [Cno Tipo de ladrillo y localizacion:
BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL (MUROS INTERNOS Y DE FACHADA)

2.4.2. BLOQUE (st Ono Tipo de bloque y localizacién: /
BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL .10x.023x0.33 /
/
2.4.3. OTRAS DIVISIONES s1 Cno Tipo de divisién y localizacion:

BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL (.115x..23x.33)

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
MUROS DE CABINA DE DUCHA Y SALPICADERO DE MESON EN COCINACON ACABADO FINAL DE CERAMICA 0.20x0.20

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [z]s1 NO LAMINA COLD ROLLED DSI DNO

P.V.C. Ost Owno OTRA st cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL MEDIO FACHADA (.115x.115x.33)
PANETE AFINADO (ANTEPECHOS VENTANAS Y VIGAS CINTAS)
2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
PLACA REFORZADA EN CONCRETO A LA VISTA
2.9. CUBIERTAS Descripeién y materiales a utilizar:
TEJA TERMO ACUSTICA (AJOVER) APOYADA SOBRE PERFIL METALICO 4x8
2.10. ESCALERAS Descripci6n y materiales a utilizar:
CONCRETO REFORZADO A LA VISTA

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL (.115x..23x.33)
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

NO SE ENTREGA

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR (st [Eno NO SE ENTREGA
3.2. VIDEO CAMARAS Ost  [no NO SE ENTREGA
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost  [nO NO SE ENTREGA
3.4. PARQUE INFANTIL Ost  [Ino NO SE ENTREGA
3.5. SALON COMUNAL SI [ONo  SALON CON COCINETA PISO CONCRETO, MUROS EN MAMPOSTERA
3.6. GIMNASIO Ost  [ENO NO SE ENTREGA
3.7. SAUNA Cst  [ZNO NO SE ENTREGA
3.8. TURCOS Cst [Eno NO SE ENTREGA /
3.9. PISCINA Ost  [Eno NO SE ENTREGA /
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Clst  [ZINO NO SE ENTREGA /
3.11. PARQUEO VISITANTES (st [Eno NO SE ENTREGA /
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Ost  @EnNo NO SE ENTREGA
3.13. SUBESTACION ELECTRICA OsI ZINO NO SE ENTREGA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st [ZINO Caracteristicas y materiales a utilizar:
NO SE ENTREGA
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS (st Owno Caracteristicas y materiales a utilizar
PUERTA DE BANO EN TRIPLEX OCUME CON CERRADURA
PUERTA PATIO MARCO Y PUERTA METALICA COLOR BLANCO CON PASADOR

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL ; Caracteristicas y materiales a utilizar:
MARCO Y PUERTA METALICA COLOR BLANCO CON CERRADURA Y MONTANTE EN VIDRIO

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES: PLACA PISO EN CONCRETO A LA VISTA

4.2.2. HALL'S PLACA PISO EN CONCRETO A LA VISTA

4.2.3. HABITACIONES PLACA PISO EN CONCRETO A LA VISTA

4.2.4. COCINAS PLACA PISO EN CONCRETO A LA VISTA

4.2,5. PATIOS PLACA PISO EN CONCRETO A LA VISTA

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL (.115x.23x.33)

4.3.2. HABITACIONES BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL (.115x..23x.33)
4.3.3. COCINAS BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL (.115x..23x.33)
4.3.4. PATIOS BLOQUE ESTRUCTURAL DE PERFORACION VERTICAL (.115x..23x.33)
4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO st InNe NO SE ENTREGA

4.4.2. ESTUFA [@1s1 Cine ESTUFA A GAS 4 HORNILLAS ACERO INOX. INCLUIDA EN MESON HACEB
4.4.3. MUEBLE Ost [zNo NO SE ENTREGA

4.4.4. MESON [Est Ono  MESON CON POCETA Y ESTUFA EN ACERO INOXIDABLE 1.5 ml MARCA HACEB
4.4.5. CALENTADOR [JSI [E2\e] NO SE ENTREGA

4.4.6. LAVADERO st [Ono PREFABRICADO EN CONCRETO .60x.60

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sl =no ENo NO SE ENTREGA

4.5.2. ENCHAPE PISO Zls1 CInNo[no CERAMICA COLOR BLANCO .20x.20
4.5.3. ENCHAPE PARED [4)s1 Cino CERAMICA COLOR BLANCO .20x.20
4.5.4. DIVISION BANO Ost N0 [ENo NO SE ENTREGA

4.5.5. ESPEJO st ZIno [ZINO NO SE ENTREGA

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningln espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y /
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento\de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccién de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acRerdo Distrital No. 20 de 1995. /

|4 ]

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 3




‘\‘74\\1.!:\_( '\r ) N S e UL CERTT

CURADOR URBANO No. 2 - Bogoti D.C.

Desnungunrxm
ES N 1;&%3«%;7
%) s} 15084073658
Urbianisiles 13-da) Lote Urtihnisticn 4, de ln,

ENCIAL - VIVIE
RRERD

ARQ GERMAN MORENO GALINDO

sfm.%sﬂ rmﬁlnumwﬂsusﬁmn .
N 5
W msﬁmsqq 50540738581 1505 mﬂaq

 irbantzacion SAKY
Uw\ UNIDAD DE COMERCID ¥ :ptwcrosmlcm ﬂ}pﬂ YEL, ﬂ
6 E‘ cm..ec‘r PLANTEA CINCO D5

b. COD: MI/3

|e. Tralarnierflu MEJORAMIENTO TNTEGRAL

b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO

e. Desbordamiento: NO f. Rompimienta Jarrillon: NO.

LW

" Emms DE GONSTRUECION; i-

il

GE SO

3 ALTURA EN PISOS _
_A

MAX EN METROS

EEINNS REQREATNAS

1 a«TiPQE EVENTAGION —CRACNTOSCORRIODS
o e SRR WWHT -

[SERVICIOS COMUNALES 42,50

| ESTACIONAM, ADIGIONALES

Cit dren y tnderos del precsa sesi fluios de prapiedad y plano e Az mumumuhmun imnlenda en cuea que of dachara i th ; para Vivienda

\ ulm-uhuu -Emmrtmdmmw:ﬁum-mm mavilidad mecida. Aepouin #n o e olicon dad el Conginc mw-hWhmnmum
r minimas ---nme,a MMmamnmmmmmmwmu dierih bonicas il garaniizar v ol
proyecia s .,,.uuum il mmummnﬂmnmummw
m(mmmmmhmmmnm- s mosibgut o sty do eon ¢f Arlicuis 245 el Detren 555 de 2021 -Ounda

P-w-umu-":::l Mw-hm

[ mﬁm“m mmmumumu-m.mnmmummummuw wm.um
B "

Mmma igamissls, Qi R o 16 84 modenes cdre of rerdc Sof preci compitto Gue contengs €, D ISEICTEIeY resasles,
icidn y humwm,#_wu o # 1 M “irbass ML Operscion compiets  Interler. ¢ ¥ e y
y reanichrybiacad venculsr #l inedor d= -l ep 4030 Gue Sriarreas o S0 qUE MO StENYE 18 hncional 0 mecin pitd: s 3 ba Alcitin
m;unum-&umm ﬁp.u—u ._,,._._.‘.... il AT, IAMS, MUIT, MLEL. Mo twquied Actd e fsambins, por coans of Sular, scii et ary LD Ce tooas las L
s eocragiedud_ REDUIERE O MATERIALES DE CONFORMIOAD CON LA LEY 1798 DEL 13 DE JUUIO O 2010, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR.10 Y EL DECRETO MACIONAL 1203 DE 2017,
mamma.uunsmmumm CONTRATISTA ES E3 REAPOMRABLE DE *GLE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUEADO CON LO DISERADD. CUMPLIENDD CON EL
OF DESEMPERQ ESPECIFICADO"
rgnomm} ESTUDIO BAJD LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO GCOLOMEJANG DE QONSTRUCGION SISMORESISTENTE NaR.10, ) . .
momomnAmuwmnmmummm 142201, RESPECTO DE FENCMEND DS REMOCION MEDIK, Mumwum PARA LA M EN EL PREDH DAETD DE '
mcuun.mmnuemsgﬁuumsneLpe:nimmozunﬁmmaum.u.mrmnumawu e FLGTUAAL INDEPENE DE EL HOENIENG ANDRES CONTRERAS RDUAD CON
MATRICULA PROTESIONAL Na, 28302 101880 CND, D : L I —

VIGENCIA ¥ PRORROGA:
lz...m

nmmwmmumnmm&uummn aran Jr it ‘-“
Wum#u (1 glas wpolertes 3 ls mesma. =t ES

rﬂqqess\r CUMPLASE

—— ez

—=E__..._—'_'_= T
s mammmsmmmmmmmumunﬁi- cmma-mmur:wu :

Y EL ARTICULD 181 ﬁmommnxmmrmmmnwummumr PAPA LA EXF TIVD, MO E3 EXGISLE EL
I!qu ENEL FOL

mam&ummau&mmmmmgmm muﬁmmmm 1

etoria Dlstritel de Planaacin, fos cates deben intarp por esciilo on 1a J




CURADOR URBANO Ne. 2 - Bogots D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

AT

(;onstiluyen abligaciones del titular de. cancta yrbanistica, las de idas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad:y Territariy (modificada por: el aftictilo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar las obras de formatal que se garantice la salubridad y séguridad de las personas, as( comd la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos. consltitutivos del espacio publico. .

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlgs cuando sean requeridos par la autoridad competente.

- Cumnplir con el programa de manejo amblental de materiales y. elementos a los que-hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que \a modifique o sustituya, para. aquelios proyectos-que-no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico det sector amblente y desarrollo. sostenible en maleria de licenciamiento ambiental.

_ Cuando setrate de licencias de constructién, solicitar la Autorizacion de gpacion de-Inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los términos

que establece el articulo2.2.6.1.4.1 del Decrelo Nagional 1077 de 2015. i

- Someter el proyecto a supervision técnica independierite en los-témminos gue sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo

Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de'la obra la paricipacion del disefiador.es el proyecta y del ingeniero geotecnista responsables de los

planos y estudios aprobades, con el fin de que atiendan las.consultas y acla ! ' solicite ef constructor y/o supervisor téenico independiente.

Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse. hitacora del-proyecio yo en-las actas de supervision.

- Designar en un térming maximo de 15 djas les al prof ue remplaza ] desvinculd de la ejecucion de los disefios o dela

ejecucion de la obra. Hasta tanto se gesigne ¢ nueve profesional, et que assmird la obligacion det profesional saliente ser el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocispacién y/o transferencia derlas nuevas edificaci que requieren sidpenvision técnica independiente, el Certificado Técnico de
i ¢ Lguw{sbrTémico Independiente siguienda lo previsto en el Titulo | del Reg} to Colombiano de Construccién

1 certificado técnico de oeupacian deberd protocolizarse mediante. escrtura piiblica en i
Ley 1796 de 2016. La de edificaciones sin haber prolocolizado y registeado. el

{giminos y condiciones establecidos en et articulo 6" de a
ificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones

correspondientes,; dg las-previstas en el Codiga Nacional de Policia y fay 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o
sustituya. No se re u protocglizacion en el reglamento de propiedad horizo .

- Remitir, para royectos que requieran superyision tecnica indepent pia delas actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan durarite sarrollo de |a obra, asi como.el certificads técnico de &Jas ayloridades competentes.para ejercer el control urbano en
el municipic o distrito.quienes remitiran copla a la entidad encargada de.c expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de palr auténomos en los que ¢l fidelcomisa ostente la titu! { predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el

correspondiente ato fiduciario quien es el responsable de esta
- Realizar los coplroles de calidad para los diferentes materiales
- Instalar los equipds, sistemas e Implementos de baje consuma
sustituya. 5
- Cumplir con las ngrmas vigentes de cardcter nacional, m
de discapacidad.. . .
- Cumplir con las di
- Dar cumplimiento a'la

distritos en ejercicio de Sus competencias. R et

- Realizar la pubﬁcgdm.e'sialyledda en el articulo 2:2,6.1.2:3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el.municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles. ph i e

Ee responsablidad del disefadr de ias instalaciones

cumplan conforme con el Articiilo |
adicione, modifique o sustitiya),” . -
- Dar cumplimiento al Reglamento Ini -
objeto de timiento al Régimen de Propiedad He al,-

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remc Io
Climatico, los responsables de las obras deben consultar anfe dicha &
las obras. v

- Esta Licencia no autoriza tala de érboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competents.
- Los contribuyentes del impuesto de defineacion urbana deberan presentar y pagarla declaracidn delimpuesto dentro del mes siguiente a la

g seiialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.
ecidos en la‘'Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o

distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacign

truccion sist sistente vigentes.

posiciones contenidas en las narmas de cons sisn . )
tenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los: municipios o

fas. disposiciones sobre consirucgiol

eléciricas verificar en |a etapa pre constructiva que las d\is.t_agr.;l'a_;ﬂé éeéu_ddad RETIE se
agosto 30 de 2013 o la norma que 1a

ico de instalaciones eléctricas (Resahcm 90708

SER - lnstituto Distital de Gestion de Riesgos y Cambio
25 4 tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de

finalizacitn de la obra, o al Ultimo pago.e. abono en cuenta ;_F,u-lqiscqsqu y gastos imputab es ala misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su promoga, lo que ocoma primero, conforme con Ia base gravable establecida’en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con Io
establecido con la Resolucion 3065.del 34 de diciembre de 2019 de 1a Secretaria Distrital de Planeacién.

- En cumplimienta de-lo previsto en & articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015, eltitular de \a licencia esté obligado-a fijar aviso de la identificacion
de |a obra el cual debera permanecer instalado durante &! término de la. ejecucion de‘la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico {MUAP Resalucisn 830 de 2019- Decreto 500 de 2003).

_ De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Dgcrgia'N’a;a’_qnal 1077 del 2015 modificado-por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de'la-misma. 3

_ El titular de la licencia debera raconstruir y rehabifitar los andenes carrespondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza Intervencién ni excavacion del espacio piblico, para tal efecto debe solicitar licencla ante |a autoridad respectiva,

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanisfica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como: :

_ Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

-~ Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensid
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se.realicen en &l andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

mafiana, como también los dias festivos, en zonas

n, provenientes de maleriales de construccitn, demolicién o desecho,

residenciales




ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
a; [ﬂCIADECONSTRUCCION vmic 17-2 0523
[=FTRIR 2017 |™75RBR 2017 J"YETARR 2019

| El Curador ummo No. 2 de Bogota D.C., Germén Morena Galindo, en epmuo de las fucultades lng Iugn!an que is confieren I Lir 368 de Jullo 18 de 1097 ¥ / ol Dacreto 1077 de 2016,y
slcance y caracteristicas de la solicitud radiceda bajo la referencie

CURADOR URBANO 2 (0

consideracion del |

RESUELVE
Otorgar LICENGIA DE CONSTRUCCION en la{s) modulidad{es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL en el predio urbano, estrato o uso: 2, localizado en Ia direcclén CL 38 H S 7 39 E (ACTUAL) -
Chip: AAADODIKEPA - Matricula Inmobiliaria; 50511468816 de |a localidad 4 de San Cristobal - para una edificacidn en ires plsos destinada a cinco (5) unidades da vivi {No VIS) Es vélida para

demolicién to1al, Se aprusba |os planos de alinderamiento y cuadro de areas de propledad horizontal del proyecto “MIRADOR DE SAN VICENTE" de conformidad con | Isy €75 de 2001 Propletarios:
DESARROLLOS ¥ CONSTRUCIONES INMOBILIARIAS § A 5, Identficacién: 9008875682, Conwudw rasponsable: GIOVANNI GUERRERO RODRIGUEZ [Idlﬂﬁﬁcaddn 79571491, Matricula
| _A25112001-79671401). U i tn: BAN VICENTE, Manz 13 Lote(s); 4, con las sigule

b. Inunﬁaclén No

2.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[MIRADOR DE SAN VICENTE

ESURTINN i #is] J
DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES- v i [ NDA
Vivienda Multifamiliar No Aplica 5 0 a D
Sistema Loteo Individual ] Total despues de la intervencion, 5 0 1]

SOTANO (S) sl

SEMISOTANO QFICINASJSERVIQ_ DS i

PRIMER PiSO 152.18] [INSTIT/DOTAC

PISOS RESTANTES 245,12

TO : 57 30
[LIBRE PRIMER PISO_] 115,45)
[k s iy R L — |roz0 bELL2 : 'u; x3.12

& No PISOS HABITABLES 3 ; :
b_ALTURA MAX EN METROS 7,30 NO SE EXIGE

c SOTANé)S NO PLANTEA

d_SEMISOTAND NO PLANTEA| [Trmsmr FAMENTO ST

e No. EDIFICIOS 1 ri‘ W‘l&hﬂa&‘i@mm ?

T'm EQUIP._ Y/O ESTACION, No Altura NO APLICA mits - Longitud: mits

g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No e AR L T T o T T o B T

h_INDICE DE OCUPACION NO APLICA : —— PO DE CIMENTACION IMIENT RRID
i INDICE DE CONSTRUCCION NO APLICA P T . R

g - A ] ‘ METODO DE DISENQ - RESISTENCIA ULTIM|
= GRADO DE DESEMPENC |Bajo
zoms RECREATIVAS ELEM. NO ESTRUCTURALES
——— |FUERZA HORIZ. EQUIVALENTE |No

SERVICIOS COMUNALES ~ [48.61 ! S [mon si
ESTACIONAM. ADICIONALES | CONTINUA | [oTROS

Y PRRROGA u\S LICENCU\S TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO {24} MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR Uh PLAIOADPCIOML DE DOCE {12
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. Cuango &n un mismo aclo s& conceda licencia de urbanizecién y construccién, estas tencrin una vigencia mixima de treinta y sels
(35} meses profrogatles pof un periodo adicional de doce (12) mesas, conlados @ paitr de la fech 5y utoria

Requiere cantrol de matoriales segun TITULO | ge la NSR-10 y Dto. 1077 de 2015, Debe cumplir con on 8 ngllmmlo Técnico de Instalacionss Eléctricas - RETIE La edificacion deberd respetar las

por Cod sobre reces de energla (si exisien) La presente licencia no aulonza intervencién an sl espacio publico. Para ir ion y ion an el esp publico
(deperd abt lasr ! ias. El predic no es objelo de panicipacién en plusvalia segon esiudio lecnico elaborado por la Unidad Administrativa Elpmll de Catastro Dilmlll y ¢a confarmidad

con e! Cecrete Cisinial Sﬂl de 2006. Cuenta con RO-80022 del IDIGER donde Indica que el predio no requiere la presaniacion de estudios da y riesgo por f 108 de femocion en
masa FASE |l en cumplimiento de |as oisposicionas de (o Resolucion 227 de 2006 v 110 de 2014 astablece condiclanamiento alguna ni restricotn Bl uso del suelo, .

[mpuesto DelNeacion No. 0001732000414 1 de TTADITT (S3676.000) | Impyesio Delineacion No. 0001 7320004173 del 21-Abr-17 17 (5296, 000)

Contra el prasanie ﬁr:ta Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apetacién ante el e el Subsecretario Juridico de 1a Secretaria
Distrital de P cuales deben interponerse por escrito en la diligencia de nolificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién, segun Anticulo 76 Ley
. J18die Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

APROBACION CURADOR URBANO 2 - Arq. GERMAN MORENO GALINDO
QBD dl‘f EBOR s 4Vp. Bo. Ingenierla Vo. Bo/Pfof respongabls Wo. le Director Grupd  |FIRMA CURADOR

o 2 1R\ RNWA | 21/ fginango finznge ; (C\,LLL{/U&U(@LLLO_
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