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BECINTARIA OF MARITAT = = ‘o E = £7 {m on m -‘-e 2
En cumplimiento a lo dispuesto en el arliculo 71 de la Ley 862 de 2005 modiicado por el arliculo 185 del Decreto 5= é : E o i e § :
0019 de 2012, presentada la lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se “‘z" E i ,'n oy w m =
entenderd que éstos han sido debidamente radicados, ividad de enal n solo podra inicia de a0 < W - — % = ]
los_quince (15) dias habil ientes a la pres icacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto = 5 # 4 ﬁ e T .
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 = 5 0 — ~f O B L
Sin perjuicio de lo anlerior, la Subsecretaria de Inspeceion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos — | B iy F‘é =1
radicados y en caso de no enconltrarlos de conformidad podra requerir al int lo en cualquier momenlo, para que W ; - ’,.' \‘:3 @; E &=
Ios corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administralivo y policivo que se puedan adelantar, de = 5 X 5—; % & g
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2006. §=',' Eﬁ E o o 3
INFORMACION DEL SOLICITANTE = B & = =
1. Solicitante: Nombre de la persona nalural o razen social 2. Identingacion E T
VIVOINVERSIONES SAS = IT
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identlificacion del representante legal 5. Registrer a?ﬁ' la enajem
Edward Nelson Acufia Baquero 80755392 :
6. Direccion

7. Si autorizo a ser comunicado ylo notificado al Correo mc"él;%;: =
Kr 46 152 46 Of. 203 vivoinversiones@gmail.com =
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyeclo de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

MULTlFAMlLlAR BAZZANO Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA ETAPA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

6 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyeclo (nomenclatura aclual) 13. Localidad - UPZ
KR 17 56 40 SUR Tunjuelito - UPZ 62 TUNJUELITO
14. Estralo 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)
2 2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
N/A 11001-1-21-1761 09-sept-2021 1
18, Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area lotal de construccion, segun la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)
195,2 conslruccion (m?) 593,4 593,4

21. Afeclacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo % N 2-2022-

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAA0020TAOM 50S5-668263

26. Porcenlaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indigue la fecha aproximada de enlrega del proyecto.

100% $ 698.808.000 Julio de 2023
28, Eslara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl 2984 09-nov-2022 67
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escrilura nimero Fecha Nolaria
NO
30. Exisle Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha MNotaria
N/A namero

31. Tiene Fiducia de adminisiracidn recursos? Enlidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de malricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicilud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contralos que se van a ulilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuenlre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lole o construccitn.

4. Coadyuvancia del litular del dominio del lerreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efeclos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de Ia Constitucion Politica) 4 000 202 301 0 0: '.'2_ 3 MAY zw ‘

La persona natural o juridica queda habililada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

. 14 JUN 2023
- -

Edward Nelson hcuﬁa Baquero

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del Iur"nciopario
Persona natural, Representante legal de Ia persona juridica o apoderado__ que otorga el conseculivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

+ En los casne de nravertas adalambadan = sccode a0 o o
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PMO05-FO138-V11

FOBMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

VVITNERESIONED 9.

Nombre del Proyecto:

okt l—IPOmthcw ez taanO .

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Certificado de tradicién y libertad del

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A | OBSERVACIONES
/  Registro como enajenador ;’l:g:;i\?i gu: el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 2
g ; Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de v 4
Radisucipoes anteriores documentos vigente (Ver SIDIVIC).
/

/inmucble en el que se desarrolla el
proyecta.

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
_/ de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes,

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s). -

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s),

Cuando el inmueble en el cual ha de

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si ¢l acreedor es entidad crediticia.

sello de la curaduria urbana.

desarrollarse el plan o programa se|Caria del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. 4
encuentre _gravado _por _hipoteca.
Coadyuvancia dl tl.tular del_ - Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del T
del terreno, cuando éste es diferente al Jiui i 4 oA ~L.
; P dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante.
Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Arca
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados| ¢
por Representante legal y quien elabora.
Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, )
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. !
Formato PM03-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado =
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. b
Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con /
Presupuestos del proyecto, anexo sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o igynlcs a3 meses a la fecha de| i
financiero, anexo flujo de caja, anexo radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes. (Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien [
esta radicando.
[stado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la |
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador] \
piiblico o deben aparecen cn las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financierosr ~
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 1
enajenador. =
Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe .
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenémenos de '
|remocian en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar,
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de 1os  |[icencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitecténicos aprobados. | prorrogas, deberan incluirlas),
g Nota |- Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe ;
*Vigencia de las licencias de acuerdn a | yerificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 4
la fecha de radicacion ante curaduria |zonificacién por fenémenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Y
urbana: Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |G plicitud Previa.)
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septicmbre
de 2022. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l [que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de|
29 de diciembre de 2021 yel 14 de  |proyecto y/o direccion.
junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El namero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
septiembre de 2022. yivienda autorizadas en la licencia de construccion. r
Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el ¥ /-

Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o
enajenacién de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA
Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los cnmposl /"
esten debidamente diligenciados
Flaciuna: los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyeclo y estén correctos. {

Formato PM0S-FO086 Radicacion de [Documentos debidamente firmados,
documentos. Documentos legibles,

/
Documentos ordenados y sin mutilaciones. e
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos /
planos. El formato de radicacion lleva el folio No, 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta /

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisin CUMPLE| NA | OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con Jos planos que formen parte de la misma ¥ que| /]
deberin incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por //
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /
Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. /7
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones i

de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de ¥4
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de o
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las /

caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa /

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién, /

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacién. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberg presentarse el concepto que emite ¢l y .
IDIGER y que certifica dicha situacion, [

l‘r'
I

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
Justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

|

Fecha de verificacion: IK—CXS .—"ld B

A
PROFESIONAL QUE REVISO: 5 0 LIYCA H()Dl&.)e C.C:
Firma del profesional: (‘(‘)&—

f@c}ue

RADICACION COMPLETA: D

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley,

Nombre: Firma:
C.C:
. Agi 22
= Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de
alle - 15-04.
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerificados. supernotariado.gov.co

A RECISTNO

sn oenoranaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2305}5939676735027 Nro Matricula: 50S-668263

Pagina 1 TURNO: 2023-194466

Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 02:03:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 06-08-1982 RADICACION: 82071975 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 03-08-1982
CODIGO CATASTRAL: AAA0020TAOMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA URBANIZACION "SAN CARLOS": ZONA DE BOSA DE BOGOTA D.E. CON CABIDA DE 305 V2 QUE LINDA; POR EL
NORTE: CON EL LOTE N. 7 EN EXTENSION DE 26.82 METROS LINEALES; POR EL SUR: CON EL LOTE N.5 EN EXTENSION DE 29.02 METROS
LINEALES; POR EL ORIENTE: CON PROPIEDAD DE MARIA QUINTERQ VALBUENA EN EXTENSION DE 7.30 METROS LINEALES; Y POR EL
OCCIDENTE:CONLA CARRERA 14 EN EXTENSION DE 7.00 METROS LINEALES. CORHESPONDIENTES AL LOTE N.6DE LA MANZANA 10.-

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

CDMPLEMENTAC]ON'

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) KR 17 56 40 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
3) KR 17 56 36 S (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 17 #56-36 SUR

1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATHICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integraclén y Dtros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-05-1956 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 731 del 27-02-1956 NOTARIA 7 de BOGOTA /  VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA V/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo I-Titular de dominio incompleto)
DE: PRIETO P CARLOS E,

A: MARTINEZ ALCIDES

A: MARTINEZ VICTOH MANUEL

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-03-1989 Radicacion: 12086

Doc: SENTENCIA SN del 08-06-1987 JUZGADO 28 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA



La validez de este documento podrd verificarse en la pagina cenilicados.supernotariado.gov.co

su seworamaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

v CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515939676735027 Nro Matricula: 50S-668263

Pagina 2 TURNO: 2023-194466

Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 02:03:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTIN VIVAS ALCIDES _
A: MARTIN MUNOZ ALFONSO 6

X
A: MARTIN ROMERO VICTOR MANUEL /x*' g
A: MU\OZ MARIA DE LOS DOLORES f,x/

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-03-1989 Radicacion: 12093

Doc: ESCRITURA 6064 del 01-11-1988 NOTARIA 15 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MU\OZ MARIA DE LOS DOLORES :
A: MARTIN MUNOZ ALFONSO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-02-1997 Radicacién: 1997-11362 :

Doc: ESCRITURA 2641 del 25-10-1996 NOTARIA 17 de SANTAFE VALOR ACTO: 3,000,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ MUNOZ ALFONSO CC# 17026118

A: MARTIN CAICEDO GLORIA ESPERANZA CC#51964989 X
A: MARTIN CAICEDO MARTHA LUCIA

CC#51988476 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-07-2020 Radicacion: 2020-27073
Doc: ESCRITURA 1086 del 04-07-2020 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUQTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUQTA 62.5% EN COMUN Y
PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTIN ROMERO VICTOR MANUEL CC# 19095591
A: MARTIN CAICEDO GLORIA ESPERANZA CC#51964989 X 31.25%
A: MARTIN CAICEDO MARTHA LUCIA CC#51988476 X 31.25%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-07-2020 Radicacién: 2020-27500
Doc: ESCRITURA 817 del 21-05-2020 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 2641 25-10-1996 NOTARIA 17 EN CUANTO AL PORCENTAJE 37.5%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTIN CAICEDO GLORIA ESPERANZA CC#51964989 X

DE: MARTIN CAICEDO MARTHA LUCIA

o

CC#51988476 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado. gov.co

SH ot woranaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515939676735027 Nro Matricula: 50S-668263

Pagina 3 TURNO: 2023-194466
Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 02:03:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-02-2021 Radicacién: 2021-9975
Doc: ESCRITURA 90 del 25-01-2021 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $175,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTIN CAICEDO GLORIA ESPERANZA CC# 51964989

DE: MARTIN CAICEDO MARTHA LUCIA CC# 51988476 )
' /1

A: VIVOINVERSIONES S.A. NIT#9009426400X 7/

e e e -

G
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-12-2022 Radicacion; 2022-84855

Doc: ESCRITURA 1702 del 15-07-2022 NOTARIA SESENTA Y SIETE de: BOGOTA D. C. VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
"EDIFICIO MULTIFAMILIAR BAZZANO PROPIEDAD HORIZONTAL" :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de dominio,|-Titular de dominio incompleto) ’
A: VIVOINVERSIONES S.A. NIT# 9009426400X VIVOINVERSIONES v
S.AS.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-12-2022 Radicaci6n: 2022-84856

Doc: ESCRITURA 2984 del 09-11-2022 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION E.P.1702 DEL 15-07-2022 NOTARIA 67 DEL CIRCULO DE BOGOTA, EN EL SENTIDO DE
PRECISAR AREA Y LINDEROS DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA, X CUANTO X ERROR INVOL. SE MENCIONARON MAL Y ALLEGAR X HABERSE
OMITIDO, EL CUADRO DE AREAS DEL EDIFICIO.(PGS DE LA 3 A LA 9 PRESENTE DOCUMENTO).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VIVOINVERSIONES S.A. NIT# 8009426400

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-12-2022 Radicacién: 2022-84856

Doc: ESCRITURA 2984 del 09-11-2022 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
MODIFICAR EL NOMBRE "EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN CARLOS" EL CUAL SE ENCUENTRA CONTENIDO ART. PRIMERO DE LA E.P.1702 DEL 15-07-
2022 NOTARIA 67 DEL CIRCULO DE BOGOTA R.PH. POR "MULTIFAMILIAR BAZZANO" COMO EN EFECTO QUEDA SOMETIDO... "REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL"...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) :
A: VIVOINVERSIONES S.A. NIT# 9009426400 ’

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
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FORMATO CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO No.

Entre los suscritos a saber, de una parte: mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadania
numero de Bogota, actuando como representante legal de
Vivoinversiones sas Nit 800.942.640-0, de estado civil , con domicilio
principal en Bogota y para efectos del presente contrato se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR, por un lado; y por el otro
igualmente mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
cédula de ciudadania numero de de estado civil
quien para efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR, se celebra el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,
del inmueble ubicado en la ciudad de Bogotd, el cual rige por las siguientes
clausulas:
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. LOS PROMITENTES VENDEDORES se
obligan a vender a EL PROMITENTE COMPRADOR vy éste a su vez se obliga a
comprar a aquella el derecho de dominio y la posesion plenos que tiene y ejerce
sobre el siguiente inmueble: Direccion: Carrera 17 No 56-40 sur “MULTIFAMILIAR
BAZZANO PH" sometido a Propiedad Horizontal, VIVIENDA NUEVA
APARTAMENTO numero , Barrio: San Carlos. Ciudad: Bogota, Distrito
Capital, Departamento Cundinamarca, Folio de matricula inmobiliaria numero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Bogota, cuyos linderos y demas especificaciones se encuentran en la escritura
numero 2984 del 9 de noviembre de 2022, Notaria 67 del circulo de Bogota
(Cundinamarca), segun consta en el Certificado de Libertad y Tradicion que se
anexa. Descripcion del Inmueble (Linderos): "“APARTAMENTO ____ " con la
siguiente nomenclatura:. CARRERA 17 N° 56-40 SUR APARTAMENTO __ -
AREA CONSTRUIDA DEL APARTAMENTO: ____ metros cuadrados.
- AREA PRIVADA DEL APARTAMENTO: metros cuadrados. COEFICIENTE
de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion: % Comprendido
dentro de los siguientes linderos
POR EL NORTE
POR EL SUR:
POR EL OCCIDENTE:
POR EL ORIENTE:
Por el NADIR
Por el CENIT
DEPENDENCIAS:
SEGUNDA: TRADICION. El inmueble en mayor extensién prometido en venta fue
adquirido por el PROMITENTE VENDEDOR por compra a Martin Caicedo Gloria
Esperanza y Martha Lucia por escritura No. 90 del 25-01-2021 Notaria 58 de Bogota
D.C, estos adquirieron un 62.5% en comun y proindiviso de Martin Romero Victor




Manuel por escritura No. 1086 del 04-07-2020 de notaria 36 de Bogota un 50%
sobre derechos de cuota por compra a Martinez Muiioz Alfonso por escritura no
2641 del 25-10-1996 notaria 17 de Santafé de Bogota (esta escritura fue aclarada
en cuanto al porcentaje 37.5% por escritura No. 817 del 21-05-2020 Notaria 17 de
Bogota) este adquirié por adjudicacion sucesion derechos de cuota a Mufioz Maria
de los Dolores por escritura 6064 del 01-11-1988 notaria 15 de Bogota, esta adquirié
junto con Martin Mufoz Alfonso y Martin Romero Victor Manuel por adjudicacion
sucesion Derechos de cuota a Martin Vivas Alcides segun sentencia S/N del
08-06-1987 juzgado 28 C CTO de Bogota, este adquirié junto con Martin Victor
Manuel por compra a Prieto P. Carlos E, por Escritura 731 del 27-02-1956 Notaria 7
de Bogota, con registro al folio 50S-668263.
TERCERA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION. (El
inmueble no se encuentra involucrado en conflictos legales): EL PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que el inmueble que promete en venta es de su exclusiva
propiedad y que no lo ha prometido en venta a ninguna otra persona, asi mismo
garantiza que lo transfiere libre de todo gravamen, desmembracion y limitacion de
dominio, tales como condicién resolutoria, embargos, pleitos pendientes; de igual
forma el PROMITENTE VENDEDOR, se compromete al saneamiento por eviccion y
por vicios redhibitorios en los casos de ley.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El valor pactado por los contratantes
como precio de venta en la suma de $ (Valor en letras), el cual sera
cancelado por EL PROMITENTE COMPRADOR A LOS PROMITENTES
VENDEDORES, de la siguiente forma: A) Un primer pago de $2.000.000 DOS
MILLONES DE PESOS M/CTE cancelado con recursos propios para efectos de la
separacion del inmueble el dia . B) Un segundo pago por
3 (valor en letras) cancelado con recursos propios el dia

por medio de consignacion bancaria con la firma de esta promesa de compraventa.
C) Un tercer pago por saldo restante $ (Valor en letras)
correspondiente a crédito hipotecario a la cuenta de ahorros de Banco Caja Social
No. 24061494581 a nombre de Vivoinversiones sas Nit 900.942.640-0, mediante
transferencia electronica, cheque o efectivo que sera cancelado con el producto del
crédito que el promitente comprador tiene aprobado a cuyo
favor se constituira hipoteca abierta en primer grado y de cuantia indeterminada a
favor de dicha entidad. Esta hipoteca se constituira simultaneamente con la escritura
de compraventa que perfeccione este contrato. ----

QUINTA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material del inmueble se realizara
sujeto al desembolso del crédito de Banco con la presentacién del folio de matricula
donde se registre la hipoteca en mencién. SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. Las partes acuerdan que la firma de la
Escritura Publica de compraventa del inmueble objeto de este contrato, se llevara a
cabo el dia pactado cuando el banco emita orden de trabajo para elaboracién de
escritura de compraventa, en la Notaria designada por el banco o en notaria de
comun acuerdo entre las partes SEPTIMA: CLAUSULA PENAL. Si alguno de los
contratantes no cumpliere en todo o en parte sus obligaciones dara lugar a la




Resolucion del presente Contrato, y cancelara a favor del contratante cumplido, a
titulo de pena, una suma equivalente al 5% del valor total del inmueble. OCTAVA:
GASTOS. Los gastos Notariales se distribuiran asi: Retencién en la fuente a cargo
del VENDEDOR, Gastos Notariales VENDEDOR Y COMPRADOR, Boleta Fiscal y
Registro a cargo del COMPRADOR. NOVENA: AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR. De conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996, modificado
por la Ley 854 de 2003, el PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que NO
constituira Afectacion a Vivienda familiar sobre este inmueble. Toda vez que ya tiene
un inmueble con dicha afectacion. DECIMA: SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS,
TASAS Y CONTRIBUCIONES. ElI PROMITENTE VENDEDOR entregara el
inmueble prometido en venta libre de toda deuda o cobro por concepto de servicios
publicos, cuotas de administracién, impuestos, tasas o contribuciones fiscales,
parafiscales o de cualquier otra naturaleza, hasta el momento de perfeccionamiento
del presente contrato. De alli en adelante seran de cargo del PROMITENTE
COMPRADOR los anteriores conceptos.

Como prueba de su aprobacion se firma por quienes intervienen, a los dias del
mes de de20___.

EDWARD N ACUNA BAQUERQ
CC 80.755.392

Representante legal Vivoinversiones Sas
Nit 900.942.640-0
PROMITENTE VENDEDOR

CcC de Bogota
PROMITENTE COMPRADOR

=S



REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
CODIGO NOTARIA:
SUPEINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA
CEDULA CATASTRAL

CHIP CATASTRAL

UBICACION DEL PREDIO URBANO (X) RURAL ( )--=rmrmemmemememens
MUNICIPIO: BOGOTA D.C. DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO QUE HACE PARTE DEL

MULTIFAMILIAR BAZZANO - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
DIECISIETE (17) NUMERO CINCUENTA Y SEIS CUARENTA SUR (56 — 40 SUR) DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL. -

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR DEL ACTO
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( ) NO ( )--==---
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO No. IDENTIFICACION
VENDEDOR: VIVOINVERSIONES SAS NIT 900942640-0-----
COMPRADOR: CC

En la ciudad de Bogota, Distrito capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia,alos () delmesde____delafio (), ante mi

NOTARIO DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C, se otorgé la escritura publica

que se consigna en los siguientes términos:

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia a los dias del mes de del ano , al Despacho de

la Notaria del Circulo de Bogota D.C., CARGO QUE DESEMPENA
, COMO NOTARIO ENCARGADO.




COMPRAVENTA
Comparecieron: de una parte EDWARD NELSON ACUNA BAQUERO, Colombiano,
mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota Distrito Capital, identificado con
cédula de ciudadania 80.755.392 de Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, Representante legal de VIVOINVERSIONES SAS quien en adelante
se denominara EL VENDEDOR, y de otra parte

mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota Distrito Capital, identificado con
cédula de ciudadania numero de Bogota D.C., de estado civil
quien en adelante se denominara EL COMPRADOR, vy

declararon:

PRIMERA.- OBJETO: Que por medio del presente instrumento celebran un contrato
de compraventa que se regula por las siguientes clausulas especiales y las demas que
hagan parte de esta materia de conformidad con lo establecido en los Cédigos Civil y
de Comercio, las cuales se consideran aqui incorporadas, y que LOS VENDEDORES
por medio del presente instrumento publico, transfieren a titulo de venta real y efectiva,
en favor de LOS COMPRADORES, el derecho pleno de dominio propiedad y posesion
que tienen y ejercen sobre el siguiente bien inmueble urbano, cuyas caracteristicas,
ubicacion y linderos son los siguientes:

APARTAMENTO ( ) QUE HACE PARTE DEL
MULTIFAMILIAR BAZZANO - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA DIECISIETE (17) NUMERO CINCUENTA Y SEIS - CUARENTA SUR (56
- 40 SUR) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE
BOGOTA DISTRITO CAPITAL.

LINDEROS GENERALES:

MULTIFAMILIAR BAZZANO - PROPIEDAD HORIZONTAL, estd ubicado en la
CARRERA DIECISIETE (17) NUMERO CINCUENTA Y SEIS CUARENTA SUR (56
- 40 SUR) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE
BOGOTA DISTRITO CAPITAL que hace parte de la urbanizacion San Carlos, el

cual cuenta con una cabida o extension de trescientos cinco varas cuadradas (305 V2)



equivalentes a ciento noventa y cinco punto dos metros cuadrados (195.20 M2) y
comprendido el inmueble dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: Con el lote numero siete (7) en extension de 26,82 metros lineales
POR EL SUR: Con el lote nimero cinco (5) En extensién de 29,02 metros lineales
POR EL ORIENTE: Con propiedad de MARIA QUINTERO VALBUEBA En extension
de 7,30 metros lineales

POR EL OCCIDENTE: Con la carrera catorce (14) En extensién de 7,00 metros
lineales, correspondientes al lote seis (6) de la manzana 10.

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria No. 50S 668263 y la cedula
catastral No. BS 57S 16C 7

LINDEROS ESPECIALES:

APARTAMENTO NUMERO ( ), que hace parte del
MULTIFAMILIAR BAZZANO - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la carrera
diecisiete (17) numero cincuenta y seis cuarenta — Sur (56 — 40 Sur) de la ciudad de
Bogota Distrito Capital.

AREA CONSTRUIDA DEL APARTAMENTO:

AREA PRIVADA DEL APARTAMENTO:

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD:

Comprendido dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE
POR EL SUR:
POR EL OCCIDENTE:
POR EL ORIENTE:
Por el NADIR
Por el CENIT

DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, patio de ropas, dos bafos y dos alcobas.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y
la ficha catastral.

PARAGRAFO PRIMERO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el
MULTIFAMILIAR BAZZANO, de la cual forma parte el inmueble objeto de la presente
compraventa, fue sometido al régimen de propiedad horizontal, previo el cumplimiento

de los requisitos legales y formales exigidos, elevado y protocolizado mediante



escritura publica numero Diecisiete cero dos (1702) del quince (15) de Julio de dos mil
veintidos (2022) y aclarada mediante escritura publica nimero dos mil novecientos
ochenta y cuatro (2984) del nueve (9) de noviembre de dos mil veintidés (2022)
otorgadas en la Notaria Sesenta y siete (67) del Circulo de Bogota D.C., las cuales se
encuentran debidamente inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, al folio de matricula inmobiliaria nimero  50S-668263. Licencia de
Construccion Numero LC 11001-1-21-1761 con fecha de expedicion trece (03) Tres de
septiembre de dos mil veintiuno (2021).

PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante la cabida, linderos y medidas citadas del
inmueble objeto de este contrato, el cual se identifico anteriormente, la presente
compraventa se hace como cuerpo cierto y queda comprendida todas las mejoras,
anexidades, construcciones, dependencias, dotaciones, instalaciones, usos,
costumbres, servidumbres presentes y futuras, derechos sobres los bienes comunes,
servicios y demas accesorios que segun la ley se reputan inmuebles por adherencia,
incorporacion o destinacion sin excepcion alguna.

SEGUNDA. - TRADICION. El inmueble en mayor extension prometido en venta fue
adquirido por el PROMITENTE VENDEDOR por compra a Martin Caicedo Gloria
Esperanza y Martha Lucia por escritura No. 90 del 25-01-2021 Notaria 58 de Bogota
D.C, estos adquirieron un 62.5% en comun y proindiviso de Martin Romero Victor
Manuel por escritura No. 1086 del 04-07-2020 de notaria 36 de Bogota un 50% sobre
derechos de cuota por compra a Martinez Mufioz Alfonso por escritura no 2641 del 25-
10-1996 notaria 17 de Santafé de Bogota (esta escritura fue aclarada en cuanto al
porcentaje 37.5% por escritura No. 817 del 21-05-2020 Notaria 17 de Bogota) este
adquirié por adjudicacion sucesion derechos de cuota a Mufioz Maria de los Dolores
por escritura 6064 del 01-11-1988 notaria 15 de Bogota, esta adquirid junto con Martin
Munoz Alfonso y Martin Romero Victor Manuel por adjudicacion sucesion Derechos de
cuota a Martin Vivas Alcides segln sentencia S/N del08-06-1987 juzgado 28 C CTO
de Bogota, este adquiri6 junto con Martin Victor Manuel por compra a Prieto P. Carlos

E, por Escritura 731 del 27-02-1956 Notaria 7 de Bogota, con registro al folio 50S-
668263.




TERCERA.- SITUACION DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO. El inmueble objeto de
la presente compraventa es de exclusiva propiedad de LOS VENDEDORES, que no
lo han enajenado ni prometido en venta por acto anterior al presente, y lo garantizan
libre de servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacién, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
administracion, arrendamiento por escritura publica, movilizacion, leasing, hipoteca y
en general de cualquier gravamen o limitacion de dominio, en todo caso LOS
VENDEDORES se obligan a salir al saneamiento de lo vendido en los casos
establecidos por la Ley. PARAGRAFO: Se advirti6 a los otorgantes sobre la necesidad
de estar a paz y salvo en los servicios publicos, pues de lo contrario LOS
COMPRADORES sera responsable ante la entidad correspondiente de las
obligaciones pendientes por este concepto (Instruccion Administrativa No. 10 de abril
1 de 2004).

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio total de esta venta es la suma
de ($) suma que LOS COMPRADORES, pagaran a LOS VENDEDORES
en la siguiente forma: 4.1.- Lasumade _____ ($) MONEDA CORRIENTE, que LOS
COMPRADORES han entregado a LOS VENDEDORES, y estos los declaran recibido
a entera satisfaccion. 4.2.- El saldo, es decir la suma de ($) MONEDA
CORRIENTE, que LOS COMPRADORES, entregara a LOS VENDEDORES, con el
producto de un préstamo que para tal fin esta tramitando ante el BANCO ;
y que seran cancelados una vez la Gerencia Juridica del BANCO revise el folio de
matricula inmobiliaria actualizado y la escritura publica de hipoteca registrada que
constituira LOS COMPRADORES a favor del BANCO ., para garantizar el
préstamo que ya se hizo mencién, crédito cuyo desembolso estd condicionado al
cumplimiento de los requerimientos y condiciones que tenga establecidos o llegue a
establecer el BANCO ., Y/o la ley, y a la disponibilidad de recursos de
tesoreria del BANCO -, en consecuencia EL. BANCO, esta plenamente
autorizado para no realizar desembolsos sin que esto implique responsabilidad de su
parte. En caso de que el BANCO , NO apruebe el crédito al que hace
referencia o no autorice desembolsos, LOS COMPRADORES se obliga a cancelar el

saldo del precio de la venta del bien con recursos propios.



PARAGRAFO PRIMERO.- DECLARACION ESPECIAL, Articulo 61 de la Ley 2010
del 27 de Diciembre de 2019 (Estatuto tributario): Los comparecientes bajo la
gravedad del juramento, libres de apremio, manifiestan clara y expresamente que el
precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente y que no existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante, la forma de pago expuesta en la presente
clausula, las partes de comun acuerdo, renuncian al ejercicio de la condicion
resolutoria derivada de la forma de pago y otorgan el presente instrumento de manera
firme e irresoluble.

QUINTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: Que LOS VENDEDORES, haran entrega real
y material del inmueble objeto de esta compraventa a LOS COMPRADORES, una vez
el BANCO efectie el desembolso del crédito a favor de los vendedores, en
el estado en que se encuentra junto con los usos y anexidades que legalmente les
corresponden.

PARAGRAFO: Igualmente manifiesta LOS VENDEDORES que entregan el inmueble
a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, asi
como debidamente cancelados los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica y la administraciéon de conformidad con la paz y salvo que presenta
para su protocolizacion; siendo de cargo de LOS COMPRADORES las sumas que por
tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta
venta.

SEXTA.- GASTOS. La retencion en la fuente causada por la transferencia del presente
inmueble sera a cargo de LOS VENDEDORES. Los gastos notariales que ocasione
esta escritura seran sufragados por partes iguales entre las contratantes, y los
impuestos de beneficencia y de registro del presente instrumento seran cancelados
por LOS COMPRADORES.

SEPTIMA.- Las partes convienen que en cuanto a servicios, dotaciones, maquinas,
equipos e instalaciones privadas o comunes si fuere el caso, que hagan parte del
inmueble por adherencia, incorporacién o como bienes comunes, la venta se hace con

los que existen y en lugar y estado en que se encuentra en la fecha de la firma de la



presente escritura, de tal suerte que no habra reclamacion por faltantes, deterioro,
calidad, estado, ni por cualquier otro aspecto relacionado con tales servicios,
dotaciones, maquinas, equipos e instalaciones y que el inmueble lo enajenan LOS
VENDEDORES en el estado en que se encuentra, el cual es conocido y aceptado
plenamente por LOS COMPRADORES.

ACEPTACION: Presentes LOS COMPRADORES, de las condiciones
civiles ya anotadas en la comparecencia, manifestaron:

a) Que aceptan esta escritura, la compraventa en ella contenida y las estipulaciones
que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

b) Que declaran que recibieron materialmente y a entera satisfaccion, el inmueble
objeto de la presente compraventa.

c) Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios publicos
por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con
posterioridad al presente contrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones y
gravamenes que sobre el inmueble decrete o liquide la Nacién y/o el Municipio a partir
de la fecha de entrega del inmueble.

d) Que conocen y aceptan el Reglamento de Propiedad Horizontal y se obligan a
observarlo estrictamente, quedando en todo sujeta al cumplimiento de todos los
deberes sefalados en dicho reglamento, en especial a contribuir a las expensas.---

Presentes las partes declaran expresamente que aceptan los términos de esta
escritura, los actos y contratos en ella contenidos y los derechos y obligaciones que, a
su favor y a su cargo respectivamente, emanan de ella. Asi mismo que los bienes y
fondos en él involucrados no provienen ni se utilizaran en ninguna de las actividades
ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo
modifique, adicione, en especial, las que constituyan lavado de activos provenientes
de secuestro, terrorismo, narcotrafico o similares, y que dichos bienes o recursos
tampoco son objeto de acciones de extincion de dominio por parte de la Fiscalia
General de la Nacién, de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, de la

Direccién Nacional de Estupefacientes ¢ de la Sociedad de Activos Especiales, o de
otras entidades semejantes.

—_—



VENDEDOR
NIT.No.

TELEFONO:

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

PROFESION U OCUPACION:
CORREO ELECTRONICO

COMPRADOR

C.C. No.

TELEFONO:

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

PROFESION U OCUPACION:
CORREO ELECTRONICO



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

s m ESPECIFICACIONES TECNICAS
_DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
WRCHETAIA RRATAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: MULTIFAMILIAR BAZZANO
ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 6 ¥
DIRECCION: KR 17 56 40 SUR

CONSTRUCTORA: VIVOINVERSIONES SAS

FECHA (dd-mm-aa):

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:
Cimentacién por zapatas: zapatas en hormigén en masa o armado, con planta cuadrada o rectangular,
asi como cimentacion de soportes verticales pertenecientes a estructuras de edificacion, sobre suelos homogéneos.

2.2. PILOTES [ E NO Tipo de pilotaje utilizado:
Cimentacion flotante

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:
Estructura Portante, soporta las acciones ejercidas sobre ella y las transmite al suelo v a los cimientos

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA Sl DNO Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo a la vista en fachada

2.4.2. BLOQUE SI I:]NO Tipo de bloque y localizacion: Bloque No. 5 Exteriores No. 4 Interiores
2.4.3. OTRAS DIVISIONES s [On  Tipo de division y localizacion:
2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Mortero Liso

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO []s [Ino LAMINA COLD ROLLED s [
P.V.C. HE: [Jno OTRA O=uar
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Mortero Liso / Estuco Plastico / Ladrillo a la vista

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar;
Pisos de Cemento y Hormigon

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Losa flotante

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Escaleras en cemento y hormigon / Enchapadas

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:
Bloque No.5
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque de 500 Litros para cada unidad de vivienda

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR HE! NO

3.2. VIDEO CAMARAS Os NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Os NO

3.4. PARQUE INFANTIL Os NO

3.5. SALON COMUNAL HE NO

3.6. GIMNASIO Os NO

3.7. SAUNA HE NO

3.8. TURCOS HE NO

39. PISCINA (st [no

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s [no ;
3.11. PARQUEO VISITANTES s [ 4

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[_] ! NO

3.13.SUBESTACION ELECTRICA Os NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET E S D NO Caracteristicas y materiales a utilizar;
Closet en Madera Mdf pintada
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[ds [w

Puertas en Mdf pitado

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar;
Puerta entrada principal en Metal omamentacion

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES  Cerdmica

Materiales a utilizar :

4.2.2. HALL'S

Gres

4.23. HABITACIONES

Ceramica

4.2.4. COCINAS

Ceramica

4.2.5. PATIOS

Cerdmica

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONASSOCIALES Graniplas

Materiales a utilizar:

4.3.2. HABITACIONES

Pafete / Estuco / Pintura vinilo

433. COCINAS

Cerimica

4.34. PATIOS

Cerdmica

4.4. COCINAS

Caracteristicas:

4.4.1. HORNO HE: NO
442, ESTUFA S [_|no
4.43. MUEBLE St [Ino
4.4.4. MESON [ [Ino
445. CALENTADOR [ NO
4.4.6. LAVADERO [/]s [Ino

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE HE: NO
4.52. ENCHAPE PISO S BLY
4.5.3. ENCHAPE PARED S[ [Ino
4.5.4. DIVISION BARO (E: [
455. ESPEJO [s [Jno

Caracteristicas:

DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de
construccion de cardcter nal..uma] y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

7
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CURADORA URBAMA No. 1 - Bogotd D.C.

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA /
No. .’L :«\-‘{ | s r‘-‘._.v_ '..._.w,;._,,-,..."
- - - _ g _25-mar.-2021
: FECHA DE EJECUTORA | © "JL S id v CATEGORIA: |
La Curadors Urbana No 1 de Bogota D.C., ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA. en eyercicio O¢ 188 TacLitades legales que Is confiersn a3 Leyss 353 08 1697, Lsy 810 0@ 2003 s Decwios
Reglamentarios, of Decreio Necionel smnv:msrmmnws?uumw
RESUEL

OWUCENCMDEGONBIMWIﬂmIGOWM\M. DEHOLICJGNTDTALDH..IMM lzado an la(s) direccit KR'ITH«JSMTLN]MCJ’HOI
AAAQO20TAOM Matricula(s) Inmobillsrial de Marnzana Catastral 010 y lote(s) de 016, M Urbanistica 10 del Lote L 6, da la

{

Aoe a0 oe 3018, TG 1 DEL

ELKIN MAURICID con CC 79619132 Mal: A25102000-

79519132 Caracteristicas bisicas: —
TS

1.1 POT-UPZ & UPZ Ro: 82 (Tunjielia). Decr: 0072 DE 2008 b. SECTOR NORMATIVO: 2 |c USOS:| d. EDIFIC.- A
e. AREA ACTIVIDAD:  |RESIDENCIAL f. ZONA: ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA

[ TRATAMIENTO. ___|CONSOLIDAGION T [ MODALIDAD: GENSIFICACION MODERADA

1.2 ZN RIESGO: a Remocion en Masa: Noj [ nundacien N 1.3 MICRO - ZONI ALUVIAL-SO

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO

LOTE

185

[37” NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||[VIVIENDA MUL‘HFNJ!LMR NO VIS IETAP;\S DE CONSTHUCCEN |1 |

= ] : S AISLAMENTOS
sﬁdmmwﬁ 1134

AN D NTEA
%ﬁm NG :t:irg& s ~2 z
(o No EDIFICIOS POSTERIOR — =
L ETAPAS DE CONSTRUCCION T =

L %
ZONAS RECREATIVAS 48,07 23.57
|seawc:|os COMUNALES _ [53,13 26,05

NO SE KR 17

NO APLICA

"b. CERRAMIENTO
[Aftura: NO APLICA mis - Longitud: 0,00 mits

KR 17

O APLICA

9. RETROCESOS
h. DIMENSION DE RETROCESOS
CONTRA ZONAS VERDES O
ESPACIOS PUBLICOS

ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA |0

DE LA CIUGAD DE CONFORMIDAD CON
DEBERA

CON LA RESOLUCIKON 2133 DE 2017

INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE. LA EDIFICACION RESPETAR LAS DISTANCIAS MBSMAS ESTABLECIDAS POR CODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA 5

¥ DEMAS ESPECIFICACIONES DE
|DECRETOE 603 DE 2007 ¥ 208 DE 2010.. .
CONSTRUCCION DEBE

DE DISERD ¥ CONS
LA LICENCIA DE
(URBANIZADOA

o
(URBANZADOR O CONSTRUCTOR
LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA C

ARA EL DE
mmnunummmouu'mumr

N LEGAL VIGENTE PARA LA INTERVENCION DEL
TRUCCION 380

CONSTRUCCION SE REALICE
ESTRUCTURALES SE mwmmmmmmmm |
LAS MEMORIAS DE CALCULO ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANGS ARQUITECTONICOS SEGUN
CONSTRUCCIONES SI5MO RESISTENTES. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD COM LA LEY 1798 GEL 13 |

oe |
|
JSMO RESISTENTE MNGR-10 EL

TOR QUIEN
. SEGUM EL LITERAL A.1.3.0.5 DE NSR-10 EL 1
CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENG ESPECIFICADD™. EL

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

| VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA
(EJECUTORIA

|Contrs of presarts Acto Adminisirstive e Aapotacsin

procede o Recsso
mam-m‘uuhnmnmw—u-u

BEGUN

— e
mmumwm:mwmmm;mmmumnwmmmwmommumqmm CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU |

anie ol Cursdor Urtaro 1ulmummummuns—mwumum¢MMwmu-

ummum.nmmumummummmum&a




CURADORA URBANA No. 1 - Bogotd D.C.
RQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
—

2T s
S Sat s

Ty =

MPUESTO |

1.Ejecutar las obras de forma tal que se garan d de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones

vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por el Articulo Il del Decrelo 1203 de
2017.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente  (Decreto 1077 de 2015.).
3.Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4.Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras
de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.
5. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una conslruccion de una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de Area, .

6.Realizar fos controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién
sismoresistenles, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de drea.

7.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que Ia adicione, modifique o
sustituya. 3

B8.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017." : : . -
9.0ar cumplimento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arguitectonicas para personas de
movilidad reducida. _ : T

10.E! constructor debera prever los sistemas de almacenamienta colectivo de residuos sélidos. Decreto 2981 de 2013,

11.Tomar las previsiones establecidas contra ruido en los predios ubicados en Ios limites establecidos por el DAMA. Resolucién 1198/98 DAMA, Hoy
SECRETARIA Distrital de Ambiente. _ : _ o b

12.Mitigar los riesgos en los inmuebles destinados de vivienda que se ubiquen en zonas amenaza segin 10s procedimientos y medidas establecidas.
Resolucion 227 de 2006. Resolucién 110 de 2014 IDIGIER. ' s -
13.Contar con la respectiva autorizacién por parte de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
exterior visual. Decreto 959 de 2000. Alcaldia Mayor de Bogota. e B :
14.Cumplir con las Normas vigentes para el disefic y la construccion de andenes y espacios de circulacidn peatonal del D.C. Decreto 561 de 2015,
actualizado por el Decreto 219 de 2016, .

15.Los bienes, los elementos y zanas de un edificio o conjunto, sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o faciltan la existencia;
estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad. uso o goce de los bienes de dominio particular perenecen en comun y proindiviso a los :
propietarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mientras conserven su caracter de bienes comuries, son inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 675/01. : . :

16.Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con |a expedicién, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucion 113583 de 2014 IDU,

17.Esla licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos requeridos.

18.Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a |a seguridad de las construcciones, disposicion de escombros y desechos de
construccion (Arts. 23y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de 2013. . .

19. Esta Licencia no autoriza intervencién del Espacio Publico. Para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 561/15, actualizado
por el Decreto 219 de 2016 (Cartilla de Andenes), Resolucién 113583 IDU y Cadigo de Policla {Manejo de Escombros).

20.Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE (Res 180466 02- Abr, 2017).

21. Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Publico). -

22.0tras disposiciones gue se deriven de normas vigentes.

23.Arl. 2.2.6.1.4.9- El titular de la Licencia est4 obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension serd de un
metro (1.00 m) por selenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarollo o construccion que haya sido objeto de la licencia, En caso de obras que se desarrollen en edfficios o conjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en [a carlelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia circulacién que determine la
administracién, En caso de obras menares se instalara un aviso de treinta (30 cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso sa instalara antes
de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante lodo e!
tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto 1077 de 2015).

24 .Las edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben aportar las medias de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los

niveles maximos de ruido parmitido para cada uso, segtin el sector en el cual se localicen, de conformidad con sl Decrato Nacional 548 de 1995 y los
niveles de ruido determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

25.De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar
declaracion del mismo, dentro del mes sigulente a la finalizacion de la obra, o al dltimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la
misma o al vencimiento del termino de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5
del Acuerdo 352 de 2008.

26. ACUERDO 20 DE 1995: Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones, Titulo B: requisitos de resistencia y proteccién contra el
fuego, y caracteristicas de los medios de evacuacién, Titulo D: Requisitos para los sistemas de deteccién y extincion de incendios.

27.LEY 400 DE 1987: La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, tanto estructurales como no
estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en los Decretos 926 de
2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 201 0, Decreto 340 de 2012 y Decrelo 945 de 2017.

28. Cumplir con las disposiciones contenidas en la Resolucion No. 4262 de 2013, de la Comision de Regulacion de Comunicaciones - CRC, “‘por medio

de la cua! se expidié el Reglamento Técnico Para las Redes Intemas de Telecomunicaciones - RITEL ", asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018,
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