SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

&= O 2 7 |
=l =z o® e
ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA o C O £ ;
DE BOGOTAD.C. B 2 F e 3
SECRETARIA DS HABITAT =3 = B oo 2
En cumplimiento a lo dispuesto en &l articulo 71 de la Ley 962 de 2005 medificado por el articulo 185 del Decreta o o - i
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se PP N ) m
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podrd iniciarse despues de = o = '.._.‘ £ =4 {j}
los guince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto =t =2 :..__‘ = B I
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2,2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 ? =E g = 'f" b
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos _i —E m L.,_‘ g
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que s o Rt :% E é;, by 4 c.-*} 2
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de — m A ___;' i i =3 =
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006, !._4_¥ gt LT %) ~ G '—il B
L4 Ld - e =N ]
INFORMACION DEL SOLICITANTE o8 == = M4y Tol
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. Identificagion= 5 3O Nomegd@=, T
CONSTRUCTORA OTALORA S.A.S. D m< TINIT 901.835.908:9
3. Representante legal de |a persona juridica 4, |dentificacion del representante legal ;5 Regigtro pdrala enajenacion innﬁtb@;
Omar Luis Otalora Hernandez 4.292.428 — # O =T2020120 E
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Corfgo elctrohical! ol | B, Talefotio
Carrera 91 A #69 B - 27 constructoraotalorasas@gmail.com = | o 310 2829848
INFORMACION DEL. PROYECTO DE VIVIENDA L e [ 5‘-"5;_‘;:‘_
9. Nombre del proyecto de vivienda 10, Etapa(s) para esta radicacion, detalle: %ﬁ‘ f-
MULTIFAMILIAR LA FLORIDA } Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

16/ APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP /

/
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ /’
Calle 69 A3 90A -17 Engativa - UPZ 30 BOYACA REAL
14, Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados-de la etapa de esta radicacion)
3 3
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién ~~  Fecha de ejecutoria / Curaduria~
N/A 11001-1-21-2481 16-Nov-2021 1
. 18. Area del lote seglin licencia de )o’nstruccién (m?) 19. Area total de construccion, segun |a licencia de 20. Area a construir para esta fadirfdén (m?)

306.00 construccién (m?) 1198.13 1198.13
21, Afectacion por fenémenos de remocién en masa / 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza _y NO requiere obras de mitigacién/ de mitigacion del riesgo 0% Ne N/IA
24. Chip(s) / 25. Matricula(s) inmghiliaria(s)
AAA0065EMMR 50C-651279«
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

60% $691.153.125 31-Oct-2023

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha LAl

Sl 5551 19-Jul-2022
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha

NO __ b8 R T
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria

N/A nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar |a
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
. se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

w

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 02 02 3 0 1 29 n 5 JUN 2023

[a persona natural o juridica queda habilitada para ejercer |a actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de gue trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: ‘nﬂ JUL 2023
Onar Lye Kofva 7

CONSTRUCTORA OTALORA S.A.S. e
NIT 901.335.908-9 _ el funcionario
R.L. OMAR LUIS OTALORA HERNANDEZ que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

oo

Observaciones:

IMPORTANTE:
« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a pariir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTADC.

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

L EMLTAA

ENAJENADOR:

TS S OGN AN R

Nombre del Proyecto:

0 WEarmseny Nov Jloviclen.

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

PMO05-FO138-V11

de ventas, con sus sopories.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMF]‘E N/A | OBSERVACIONES
T — Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuenire activo en /
SIDIVIC. Z
Radicationes antesiores Verificar que ¢l proyecto o etapn que se esta presentando no tenga radicacion de [4
documentos vigente (Ver SIDIVIC).
Gortifioado &6 trdicitn:y libertsd del | Poicion 10 dobe ser superior 8 1 mases. /
i de laciones o al y (embargos, demandas, afectacion]
inmueble en el que se desarrolla el Familiar) /
royecto. s T = = % s - T
PIRYEED El enajenador es Gnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. y
Aport lo me iguientes d ?
il s fowemadiiios dil Sbescontratos \porta por lo i nos uno‘dcl los siguientes documentos: Modelo de promesa de \fCI"ila. /
i | vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
:Ilu: 56 !’::Y:l:‘: uilizar l‘m : escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, :
GeTEIRG an.Ce oS NPRaRIOR C8 identificar al (los) enajenante(s),
1] on de bles con los - - -
adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe comresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por / {
¢l banco con promatas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programs se|Carta del acrecdor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. /
gravado _por__ hipoteca.
Condywyncin del m"hrd:]. i Debe expresar fextualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular{es) del
del terreno, cuando éste es diferente al T ¥ s a0
} ) dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple.
enajenador solicilante.
Formato PM05-FO121 Ancxo I-'-Inju de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area 4
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados -/
por Rep legal y quien elabora, b
Formato PM05-FO121 Anexo Financicro, validar sumatoria de costos y financiacion, /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
Formato PMO05-FO12] Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 4
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.
Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales / Con +e 527\
Presupuestos del proyecto, anexo 607 SUS notas nclaratorias, periodos i lios) menores o iguales 8 3 meses a la fechn 30 P‘Jb L L
financiero, anexo flujo de cajn, ancxo de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica, 2013

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
lvigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto
sea quien esta radicando.

Estado de cuenta del contralo de admini i6n del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,

Créditos de porticulares deben indicar que son para el proyecio, certificados por
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracidn de renta altima.

al proyecto y el

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresy

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocidn en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar]
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

'I 1 i 1 ey (u.l yjru
construceitn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las i de loa
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05
de sepliembre de 2022,

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
por fenémenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alla deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencins expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

zonifi

Con base cn la informacién aprobada cn la licencia de construccidn verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccidn.

El » de unidades a enaj es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccidn.

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la euradurin urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
1] bles - PM0OS-FO 124 debidamente firmado.

ion de i

En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacidn, expedido por la Subdi de Prevencitn y|
i1 de Ia Secretaria del Habitat, El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2,
Solicitud Previa.)

Formato impreso en famano oficio, Sin tachones y/o enmendaduras que lodos los
campos esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los lores que pr ¢l proyecto, firmador por

lodos en la misma hoja.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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- La validez de este documento podré varificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
5"“ Y CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230428601576007323 Nro Matricula: 50C-651279

Pagina 1 TURNO: 2023-291400
Impreso el 28 de Abril de 2023 a las 04:44:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-04-1982 RADICACION: 1982-025731 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 12-04-1982
CODIGO CATASTRAL: AAAO06S5EMMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

gsTADO DEL FoLio: ACTIVO

LOTE DETERRENO MARGADO L#50 WE m NA CABIDA DE 478V2.
Y LINDA NORTE:EN EXTENSION C d LA PARCELACION LA
FLORIDA ORIENTE: = f | # Gﬁ E Lﬁﬂﬁ?ﬁ(ﬁ iCK bﬁwsw EXTENSION DE

?REAYcoenclsn ' _ & ﬁtblb l RO
mﬁj ﬁ'&kﬁéd&@&lﬁxsﬁ%&%%&; CENTIMETROS:

AREA - HECTAREAS ME
AREA PRIVADA - METRO
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL 69A 90A 17 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION LOTE 5 MANZANA 29 PARCELA LA FLORIDA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

QOTACION: Nro 001 Fecha: 16-08-1960 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 2745 del 21-07-1960 NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA SALAZAR JORGE | \
A: PINZON PEREGRINO CC# 50315 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-03-1982 Radicacion: 1982-25731

Doc: DECLARACIONES SN del 12-01-1982 JUZ 4. C MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podrd verficarse en la pagina certificados. supemotanado.gov.co -
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§N“ T CENTRO
4l CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230428601576007323 Nro Matricula: 50C-651279

Pagina 2 TURNO: 2023-291400
Impreso el 28 de Abril de 2023 a las 04:44:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: PINZON PEREGRINO CC# 50315 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-02-2019 Radicacién: 2018-13375

Doc: ESCRITURA 290 del 06-02-2019 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 100%

PERSONAS QUE INTER) I -Titula erecho r . I ini

DE: SILVA DE PINZON AUR¢ = | T g WWW ﬁﬁﬂg i A

A: PINZON PEREG - \ R § D E N OT A 1 3
A:PINZONSILVANELLY. . = = 2. Sl e 1 Km Q3 .
A’ PINZON SLVA OSCGHR 0 & REGISTRE e xw
ANOTACION: Nro 004 f La gUdea de la fe publica

Doc: ESCRITURA 888 del 22-03-2019 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $448,700,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQOTA 1/3 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON SILVA NELLY CCi# 51694564
A: PINZON SILVA OSCAR CC# 79864609 X

A: RODRIGUEZ PINZON NELLY PAOLA CC# 1136885406 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-07-2021 Radicacién: 2021-55728

Doc: ESCRITURA 826 del 11-05-2021 NOTARIA SETENTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §790.000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON SILVA OSCAR CC# 79864609 [,' .
DE: RODRIGUEZ PINZON NELLY PAOLA CC# 1136885406~
A: CONSTRUCTORA OTALORA SAS NIT# 90133590{)9_

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-55734

Doc: ESCRITURA 1199 del 068-07-2021 NOTARIA SETENTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA E.P. 826 DEL 11-05-2021 OTORGADA EN LA N. 76 DE BOGOTA, EN CUANTO A CITAR DE
MANERA CORRECTA LOS TITULOS ANTECEDENTES ADQUISITIVOS DE DOMINIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON SILVA OSCAR CC# 79864609

DE: RODRIGUEZ PINZON NELLY PAOLA CC# 1136885406

A: CONSTRUCTORA OTALORASAS e - . NIT#9013359089 .
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- La validez de este documento podra venficarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sn“ "  CENTRO
2 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230428601576007323 Nro Matricula: 50C-651279
Pagina 3 TURNO: 2023-291400

Impreso el 28 de Abril de 2023 a las 04:44:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-07-2022 Radicacion: 2022-64779
Doc: ESCRITURA 5551 del 19-07-2022 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
MULTIFAMILIAR LA FLORIDA - P.H.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A CONSTRUCTORA LG Al B TENDER
NRO TOTAL DE AN ' : ! ;JEPERW g
SR s DENOTARIADO ———
2 MECREGISTRO
La guarda de la fe publica

CON BASE EN LA PRESE
7 -> 2155067APTQ.20
7 -> 2155068APTO 202
7 -> 2155069APTO 203 4
7 -> 2155070APTO 204( /
7 -> 2155071APTO 301 /
7 -> 2155072APTO 302/,
7 -> 2155073APTO 303
7 -> 2155074APTO 304 /
7 > 2155075APTO 4017
7 > 2155076APTO 402/
7 -> 2155077APTO 403/_
¢> 2155078APTO 404/
-> 2155079APTO 501,
7 -> 2155080APTO 502/,
7 -> 2155081APTO 503/ /
7 -> 2155082APTO 504

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 2410?1200? PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

-

=




La validez de este do podré verifi &n la pagina cenificados.supermotariado.gov.co -

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§Ml L ' CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230428601576007323 Nro Matricula: 50C-651279
Pagina 4 TURNO: 2023-291400

Impreso el 28 de Abril de 2023 a las 04:44:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" '

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-291400 FECHA: 28-04-2023
EXPEDIDQ_EN: BOGOTA

it Qg

El Registrador: JANET] { CGEC

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: PRIMERO (1°) DE AGOSTO DE DOS
MIL VEINTITRES (2023)
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX (XX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (5):
VALOR DE LA VENTA: $XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO “MULTIFAMILIAR
LA FLORIDA", PROPIEDAD HORIZONTAL, DISTINGUIDO CON LA
NOMENCLATURA URBANA NUMERO 90 A - 17 de la Calle 69 A ---emeee-
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (A) (ES): ----
OMAR LUIS OTALORA HERNANDEZ

C.C. No. 4.292.428 exp. en Ventaquemada
REPRESENTANTE LEGAL DF LA EMPRESA
CONSTRUCTORA OTALORAS.A.S.

NIT.: 901.335.908-9
COMPRADOR (A) (ES):
XXXXXXXXXXXXXXXX
C.C. N2 XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogoté, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura publlca que
se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, OMAR LUIS OTALORA
HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania ntimero 4.292.428 expedida en
Ventaquemada, ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra
en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA
OTALORA S.AS.. identificada con NIT 901.335.908-9, legalmente constituida
mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha ocho (08) de
octubre del ano dos mil diecinueve (2019), inscrita en la Cdmara de Comercio de
Bogota D.C., el veintinueve (29) de octubre de dos mil diecinueve (2019), bajo el
nimero 02519760 del Libro IX, sociedad con domicilio principal en esta ciudad, de
la cual es representante legal, e identificada con matricula mercantil 03185411, con
amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion legal de la misma, expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota,
que se protocoliza con el presente documento pablico, quien para todos los efectos
del presente contrato se denominaré la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por
otra parte XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX, mayores de edad, vecinos de esta
ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXXXXXX expedida en
XXXXX y  XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil
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XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y la posesién que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuacion se
describen:

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX (XXX)
Con la siguiente nomenclatura: Calle 69 A # 90 A - 17, APTO XXX ----rmmomemmeeeees
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
Esta 4rea de se desCOMPONE @Si: —-------=msssmmmmmmmmmmmsamaennessoann s an e e n e cme e
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Cincuenta y cinco metros cuadrados con cincuenta
decimetros cuadrados (43.97 m2). COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes
comunes de la edificacién: doce punto sesenta y dos ciento (5.39%) --------==z==-===-
LINDEROS: POR EL NORTE: En linea quebrada con longitud de siete metros veinte
centimetros (7.20 Mts), colinda con patio central y punto fijo de la edificacion. ------
POR EL SUR: En linea quebrada con longitud de siete metros veinte centimetros (7.20
Mits), colinda con apartamento XXX y ducto central 2.
POR EL ORIENTE: En linea recta con longitud de siete metros sesenta y cinco
centimetros (7.65 Mts), colinda con parte de lotes nimeros seis (6), siete (7) y ocho
(8) de la citada parcelacion.
POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada con longitud de siete metros sesenta y cinco
centimetros (7.65 Mts), colinda con punto fijo de la edificacién y hall de acceso a las
demas unidades de vivienda.
NADIR: Con los parqueaderos y zonas comunes de la edificacion.
CENIT: Con el apartamento XXX.
DEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, zona de lavanderia, dos (2) bafios y dos (2)
alcobas, a éste apartamento le corresponde el uso del garaje comunal. ----~==-----=------

“MULTIFAMILIAR LA FLORIDA.”, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO CINCO MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO (5551) DE FECHA DIECINUEVE (19) DE JULIO
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022). OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA
Y UNA (51) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: El propietario adquiri6 el inmueble donde se construy¢ el
“MULTIFAMILIAR LA FLORIDA”", asi: 1) Mediante compraventa hecha a OSCAR
PINZON SILVA, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.864.609 expedida
en Bogota D.C., y NELLY PAOLA RODRIGUEZ PINZON, identificada con cédula de
ciudadania nimero 1.136.885.406, debidamente registrado al folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-651279 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Bogota, Zona Centro, chip AAAOO65EMMR, otorgada en la Notarfa Setenta y Seis
(76) del Circulo de Bogotéd D.C., posteriormente protocolizé el Reglamento de
Propiedad Horizontal por medio de la Escritura Piblica CINCO MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y UNO (5551), del diecinueve (19) de julio de 2022, en la Notaria
Cincuenta y Uno (51) del Circulo de Bogota, debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria 50C-651279 de la oficina de Instrumentos Pablicos de Bogota,
Zona Centro.

LOTE CINCO (5) DE LA MANZANA VEINTINUEVE (29) URBANIZACION LA
FLORIDA, LOCALIDAD DE ENGATIVA, UBICADO EN LA DIRECCION ACTUAL
CALLE SESENTA Y NUEVE A NOVENTA A DIECISIETE (CL 69 A 90 A 17) DE LA
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CIUDAD DE BOGOTA, EL CUAL TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO VARAS CUADRADOS (478.00 V2)
EQUIVALENTE A TRESCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS (306.00 Mts2)
APROXIMADAMENTE, Y SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS.

POR EL NORTE: En nueve metros (9.00 Mts), con calle Sesenta y Tres 63. -----=---=----
POR EL SUR: En nueve metros (9 00 Mts) con el lote nueve (9) de la parcelacién la
0] s F- TR
POR EL ORIENTE: En treinta y cuatro metros (34.00 Mts), con lotes nimeros seis (6).
siete (7) y ocho (8) de la citada parcelacién.
POR EL OCCIDENTE: En treinta y cuatro metros (34.00 Mts), con el lote cuatro (4).
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-651279
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro, la
cédula catastral nimero 68A 90A 2 y chip AAAOO65EMMR.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXXXXXXXXXXXXXX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que serén cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la
escritura publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comun acuerdo
y expresamente renuncia a la condicién resolutoria derivada del acuerdo vy
expresamente renuncian a la condicién resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Publica que lo perfeccione, lo otorgarén firme e
irresoluble.
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirié inicialmente mediante escritura
publica nimero OCHOCIENTOS VEINTISEIS (826) de fecha once (11) de mayo del
afio dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Setenta y Seis (76) del Circulo
de Bogotad D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-
651279. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
DOSCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO (5551) DE FECHA
DIECINUEVE (19) DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). OTORGADA
EN LA NOTARIA CINCUENTA Y UNO (51) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C,
CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-651279.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregardn a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligacién del PROMETIENTE VENDEDORE efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente.
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PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segun decision de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega
del inmueble, se tendrd que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por algin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacién sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de lo
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accién que resultare contra el
derecho que transfiere y que responderé por cualquier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido.

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y depésito debidamente demarcados el dia XXXXXXXX (XX) DE XXXXXX
DE 2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ'Y
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccién del inmueble objeto de venta mediante un acta
general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1)
afo, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 20I1. Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afos, y
para los acabados un (1) afo.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracién que se generan correrén por partes iguales,
los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los de Registro
y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el PROMETIENTE
VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una posible valorizacion
hasta antes de la firma de la presente escritura publica.

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es
objeto de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua vy

alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulo
10 ley 66 de 1968.

Presente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXXXXXX
expedida en Bogota, y XXXXXXXX expedida en Bogoté, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demas estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce y
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el
inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los
acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8
de la Ley 180 de 2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad
de la obra por diez (10) arios y para los acabados por un (1) ano.
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DECIMA SEGUNDA: Este apartamento se vende con el permiso de ventas
No. ~___ expedido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la
Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Hébitat,
con Licencia de Construccién Acto Administrativo No. 11001-1-21-2481, otorgada al
proyecto, con fecha de ejecutoria dieciséis (16) de Noviembre de 2021 de la Curaduria
Urbana No. 1.

DECIMA TERCERA: La radicacién de documentos se efectiia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hébitat, asi como el constructor,
quien se encuentra sometido al control de esta. Radicacién de documentos No.
y se otorgd con fecha , de
conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Acto Administrativo No. 11001-1-21-2481, de fecha ejecutoria dieciséis (16) de
noviembre de 2021 de la Curaduria Urbana No. 1. -

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y
que el bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar. ----

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad conyugal
vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa S| queda afectado a vivienda
familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis
(1.996): reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se
modifica el articulo primero (1°). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro (4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 92 Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
35 y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtié a los otorgantes de esta escritura
de la obligacién que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la)
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos -

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA
PARTE COMPRADORA:

COMPROBANTESFISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2023. APARTAMENTO NUMERO
XXXXXXXXXXXXX (XXXX)

FORMULARIO N2

DIRECCION: Calle 69 A # 90 A - 17, APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX
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MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-651279

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N?
DE FECHA DE 2023.

- VALIDO HASTA EL 2023

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracién en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razén no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por sustraccion
de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que puedan existir
para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencién en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de § XXXXXXXXXXX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogotéd D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencién correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacién de la Declaracion de renta del Enajenante.

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto de
Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los derechos
notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA

PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en
la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena
de pagar intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo. -

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. -----==--===------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
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DE FECHA: DE DOS MIL VEINTRES (2023). -
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C.

ESCRITURACION
RECIBIDO RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOTOP.C.
LIQUIDO 1 LIQUIDO 2
REV/LEGAL CERRO
ORGANIZO
Derechos notariales $
Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario s
Total s

El Promitente Vendedor,

OMAR LUIS OTALORA HERNANDEZ

C.C. No. 4.292.428 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LFGAL DE LA EMPRESA
CONSTRUCTORA OTALORA S.A.S,

NIT.: 901.335.908-9

Direccion de Notificacion: kr 91 a # 69 b - 27

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA
NUMERO: XXXXXX

DE FECHA: PRIMERO (1°) DE AGOSTO DE DOS MIL
VEINTITRES (2023). -OTORGADA EN LA NOTARIA
SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

CC. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION:

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, EL PROMITENTE VENDEDOR, OMAR LUIS OTALORA HERNANDEZ,
identificado con cédula de ciudadania ndmero 4.292.428 expedida en Ventaquemada,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogoté, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA OTALORA S.AS.,

identificada con NIT 901.335.908-9, legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha ocho (08) de octubre del afio dos mil
diecinueve (2019), inscrita en la Cadmara de Comercio de Bogota D.C., el veintinueve
(29) de octubre de dos mil diecinueve (2019), bajo el nimero 02519760 del Libro IX,
sociedad con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es representante legal, e
identificada con matricula mercantil 03185411, con amplias facultades, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido
por la Camara de Comercio de Bogot4, que se protocoliza con el presente documento
publico, quien en este contrato se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, por una
parte vy = , identificado con la cédula de ciudadania numero
3 expedlda en BN , de estado civil
qu1en en adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado un
contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, OMAR LUIS OTALORA
HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 4.292.428 expedida en
Ventaquemada, ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota. quien obra
en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA
OTALORA S.A.S., identificada con NIT 901.335.908-9, legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha ocho (08) de octubre del ano
dos mil diecinueve (2019), inscrita en la Cadmara de Comercio de Bogota D.C., el
veintinueve (29) de octubre de dos mil diecinueve (2019), bajo el nimero 02519760
del Libro IX, sociedad con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es representante
legal, e identificada con matricula mercantil 03185411, con amplias facultades, todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal de la misma,
expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente
documento publico, quien en este contrato se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte y _ , identificado con la cédula de
ciudadania numero . expedida en . de estado civil
) quien en adelante se denominarda EL PROMITENTE
COMPRADOR quzen a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento
, que forma parte del MULTIFAMILIAR LA FLORIDA, junto con Depésito

demarcado y parqueadero con uso comunal demarcado, la copropiedad fue sometida
al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las formalidades legales, cuyo
reglamento de copropiedad, resolucién aprobatoria del mismo y demas documentos
fueron protocolizados mediante Escritura Pablica nimero CINCO MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y UNO (5551) de fecha diecinueve (19) de julio de Dos Mil Veintidés
(2022), otorgada en la Notarfa Cincuenta y Uno (51) del Circulo de Bogotéd D.C.
ubicado en la direccién , barrio .
identificado con matricula inmobiliaria nimero de la oficina de registro
de instrumentos Publicos de Bogota D.C. y cedula catastral
su nivel es de = - (+ m), su altura libre es de
(. m), su area privada total es de

- R om0 ) M2), de é&rea de construida.
COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion:
(. %). -LINDEROS: POR EL NORTE: En linea quebrada

con longitud de : ( ), colinda con apartamento
( ), ducto central ___ (), y hall de acceso a las demas unidades de

vivienda.

POR EL SUR: En linea recta con longitud de ' ( s
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colinda con el aislamiento posterior contra el lote (L), de la parcelacién la
florida.

POR EL ORIENTE: En linea recta con longitud de el ( )y
colinda con parte de lotes nimeros __ (L), .y (). de la citada
parcelacion. ---

POR EL OCCIDENTE: El linea recta con longitud de ( )s
colinda con parte del lote (L), e e

NADIR: Con los parqueaderos y zonas comunes de la edificacion.
CENIT: Con el apartamento R
DEPENDENCIAS:

Segunda.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construyé el
“MULTIFAMILIAR LA FLORIDA™, asi: 1) Mediante compraventa hecha a OSCAR
PINZON SILVA, identificado con cédula de ciudadania namero 79.864.609 expedida
en Bogota D.C., y NELLY PAOLA RODRIGUEZ PINZON, identificada con cédula de
ciudadania numero 1.136.885.406, debidamente registrado al folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-651279 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Bogotd, Zona Centro, chip AAAOO65EMMR, otorgada en la Notaria Setenta y Seis (76)
del Circulo de Bogota D.C., posteriormente protocolizé el Reglamento de Propiedad
Horizontal por medio de la Escritura Pablica CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA
Y UNO (5551), del diecinueve (19) de julio de 2022, en la Notaria Cincuenta y Uno
(51) del Circulo de Bogoté, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
50C-651279 de la oficina de Instrumentos Pablicos de Bogot4, Zona Centro.

LOTE CINCO (5) DE LA MANZANA VEINTINUEVE (29) URBANIZACION LA
FLORIDA, LOCALIDAD DE ENGATIVA, UBICADO EN LA DIRECCION ACTUAL CALLE
SESENTA Y NUEVE A NOVENTA A DIECISIETE (CL 69 A 90 A 17) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, EL CUAL TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE CUATROCIENTOS
SETENTA Y OCHO VARAS CUADRADOS (478.00 V2) EQUIVALENTE A TRESCIENTOS
SEIS METROS CUADRADOS (306.00 Mts2) APROXIMADAMENTE, Y SE ENCUENTRA
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS. ----
POR EL NORTE: En nueve metros (9.00 Mts), con calle Sesenta y Tres 63. -----=====z-z=---
POR EL SUR: En nueve metros (9.00 Mts), con el lote nueve (9) de la parcelacién la
florida.
POR EL ORIENTE: En treinta y cuatro metros (34.00 Mts), con lotes nimeros seis (6),
siete (7) y ocho (8) de la citada parcelacion.
POR EL OCCIDENTE: En treinta y cuatro metros (34.00 Mts), con el lote cuatro (4). --
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-651279
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro, la
cédula catastral nimero 68A 90A 2 y chip AAAOO65EMMR. ---emmsmmmmmmmmmmmmmmmneeneeeeeee

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento . es la suma
de ~ MILLONES DE PESOS M/CTE ($ ), que el
promitente Comprador pagaré al Promitente Vendedor de la siguiente manera:

1. Lasuma de ~ i MILLONES DE PESOS M/CTE. ($
) en a la firma de la presente promesa de
Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.
2. El saldo o sea la suma de v - MILLONES DE PESOS M/CTE
($ ~ ), valor que se cancelard a la firma de la
escritura.

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podra
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a traveés
de otro si.
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Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a través de la cual
se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del bien
inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y depésito demarcados,
contenida en esta promesa de compraventa serd el dia & () en el
transcurso del dia, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula Tercera. El promitente
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo
por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por eviccién
de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier
gravamen o accién real que resulte en contra del derecho de dominio que transferira al
Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizara cinco
dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura Publica. d) Si por
razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden
dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar
como méximo dentro de los ocho (8) difas calendario, siguientes a la fecha pactada
inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso
fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del
inmueble, se tendrad que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario
siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las éreas de uso y goce
comun deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la
Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efecttia de manera simultanea
con la entrega de aquellos segln las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos
y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacién y
deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un nimero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demés equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los
servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o
proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados se referirdn a aquellos localizados en cada uno de los edificios o
etapas cuya construccién se haya concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes
deberan coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el
reglamento de propiedad horizontal”. PARAGRAFO 4: El inmueble en mencién se
entrega con los servicios plblicos definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
gas natural conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el
Promitente Vendedor hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores,
con el pago de gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es
obligacion del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante
la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcién del
desenglobe de los inmuebles de P.H. correspondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en é| contenidas.

SEPTIMA. - Cesién: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previa y por escrito
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del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicién, la cesién no tendré efectos
juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin
autorizacién de la otra parte.

OCTAVA - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantfas de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término
de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley /180 de 2011. Para
los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios y
para los acabados por un (1) afio.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la ley
se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se fija
para el dfa = () de de 2023 en la Notaria del
Circulo de Bogotéd a las . horas, una vez se haya cumplido con todos los
requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de incumplimiento
por alguna de las partes COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR, el que
incumpliere pagard al otro la suma de | e PESOS M/CTE

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al
comprador, los vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro
de los treinta dfas siguientes a la resolucién del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacion,
perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica, seran
cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencién en la fuente, serén
cancelados por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia
seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hara con la instalacién
definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968.

DECIMA CUARTA- Las 4reas de uso y goce comun deberén entregarse de conformidad
con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, se efectia de manera simultdnea con la entrega de aquellos segdn las actas
correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o
conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre ofros, se
entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto
al administrador definitivo, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nidmero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta
y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir
los documentos garantia de los ascensores, bombas y demds equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias
v, en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO I°. Cuando se trate
de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados se referirén a aquellos localizados en cada uno de los
edificios o etapas cuya construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2° Los bienes
comunes deberan coincidir con lo senalado en el proyecto aprobado y lo indicado en
el reglamento de propiedad horizontal”.

DECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efectiia ante la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor,
quien se encuentra sometido al control de ésta. Radicaciéon de documentos No.
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otorgado con fecha , de
conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccién segin Acto Administrativo No. 11001-1-21-2481 de fecha
ejecutoria 16 de Noviembre de 2021 de la Curaduria Urbana No. 1.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogota, D.C a los
( ) dias del mes de de , en dos (2) ejemplares del mismo
valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Promitente Vendedor,

OMAR LUIS OTALORA HERNANDEZ

C.C. No. 4.292.428 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DF LA EMPRESA
CONSTRUCTORA OTALORA S.A.S.

NIT.: 901.335.908-9

Direcciéon de Notificacion: kr 91 a # 69 b - 27

El Promitente Comprador,

Nombre:
C.C. No.:
DIRECCION DE NOTIFICACION:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYCR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
BERETARATE TS DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: MULTIFAMILIAR LA FLORIA /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 16 /
DIRECCION: Calle 69 A#90A-17

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA OTALORA S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 25/05/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:
PLACA ALIGERADA Y RECEBO COMPACTADO

2.2. PILOTES [Y]s1 [(no Tipo de pilotaje utilizado:
CON PILOTES EN CONCRETO

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
VIGAS Y COLUMNAS FUNDIDAS EN CONCRETO REFORZADO CON HIERRO 3,000 PSI

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“st [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:
LADRILLO PRENSADO A LA VISTA

BLOQUE No. 4

2.4.2. BLOQUE (st [Cno Tipo de bloque v localizacion:
4Y5

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [“]st [Cno Tipo de division y localizacion:

TODAS LAS DIVISIONES EN BLOQUE

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

TODOS SON PANETADOS

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [“Ist [CIno LAMINA COLD ROLLED CJst  [no

P.V.C. st [CIno OTRA [Jst cual? Color negro

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Péagina 1 de 3
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2.7. FACHADAS

Descripcién y materiales a utilizar:

Facha principal: Vinilo color sobre panete.

Fachada posterior: Vinilo para exetrior sobre pafiete impermeabilizado.

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:
CONCRETO A LA VISTA - PISOS AFINADOS

2.9. CUBIERTAS

Descripcion y materiales a utilizar:
UPVC. Canales en lamina galvanizada.

Placa plana en concreto reforzado. Impermeabilizada.

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:
TABLETA GRES Y GRAVILLA

2.11. CERRAMIENTO

Descripcidn y materiales a utilizar:
LADRILLO A LA VISTA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

PVC 1 tanque de agua de 250 Its por apartamento.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [Ino
3.2. VIDEO CAMARAS (st [“Ino
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost  [no
3.4. PARQUE INFANTIL (st [4no
3.5. SALON COMUNAL Ost  [4no
3.6. GIMNASIO (st [“Ino
3.7. SAUNA Ost  [Zno
3.8. TURCOS (st [vIno
3.9. PISCINA (st [“Ino
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS COst  [Zno
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost [“no
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [no
3.13. SUBESTACION ELECTRICA (st [“Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET

[“Ist [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
MDF color. Corredera en full extension.

PM05-FO124-V5
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. DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

g

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS (st [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Marco v hoja en MDF color.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Lamina CR calibre 22. Cerradura Yale.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES Madera laminada, incluye guardaescobas
4.2.2. HALL'S Madera laminada, incluye guardaescobas
4.2.3. HABITACIONES Madera laminada, incluye guardaescobas
4.2.4. COCINAS Baldosin ceramico antideslizante
4.2.5. PATIOS
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES BLOQUE No. 4 PANETE ESTUCO Y PINTURA
4.3.2. HABITACIONES PANETE. ESTUCO Y PINTURA
4.3.3. COCINAS COCINA TOTALMENTE ENCHAPADA
4.3.4. PATIOS
4.4. COCINAS Caracteristicas:

. 4.4.1. HORNO W [vIno
4.4.2. ESTUFA [Z]s1 [Cno EN ACERO INOXIDABLE 4 PUESTOS A GAS
4.43. MUEBLE Vst CIno MADERA MDF
4.4.4. MESON st [Z]no
44.5. CALENTADOR [ IS [“Ino
4.4.6. LAVADERO [“1st (e EN FIBRA DE VIDRIO
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [Jst [“]no
45.2. ENCHAPE PISO [st [Ino CERAMICA
4.5.3. ENCHAPE PARED [“Ist [CIno CERAMICA
4.5.4. DIVISION BANO [Jst [“Ino NO
4.5.5. ESPEJO [“]st Cno 50 x 80 estampillado. Sin bisel

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco vy debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que s¢
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional v distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Omae Lppe ororer 77,

Firma representante legal o persona natural
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CURADORA URBANA No. 1{3090& Dc. ' _ HOSRE RARIEACION i [ FAGINA
S5, ARQ. R.UTH CUBILLOS SALAMANCA _ 11001-1-21-0947 | 1
[Acto Administrativo No. © J ]UU 1 1 X 7 /AT iy Ry |

- FEGHA DE RADICACICN

_ 12-abr.-2021
lic camesxpemczbu(}B NO\;' 202\' FECHA DE EJECUTORA' Ié Nay Zﬂii* T CATEGORAII
[ La Curedorn Urbana Mo. 1 de Bagotd D.C., m&mcummm&mmaum thmrﬁuenmuyaswada 1907, Loy'810 de 2003, sus Dacralos
! wﬁm»m;g;?émaymmmnnzm

Ctorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modd?dld(o-} da OBRA NUEVA, DEMO{.(CPON TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE F'ROPIEDAD HORIZONTAL para el pradio urbano lscalzado en
] 1a(s) direccidn{es) CL 69 A 80 A 17 (ACTUAL) con Chip(s) AAMMDOSSEMMR wma}mus:wcmm da Manzana Catastral 035y lole{s) de manzana catasiral 043, Manzana

| Lrbanistica 29 del Lote Urbanistico 5, de la urbaniracisn LA FLORIDA (Localidad Engativd).. PJ\MUNAEDIFWON DE CINCO (%PSZDSYCUBJERMEN PLACA CONACCESO A AREAS DE
N
]

EQUIPAMIENTO, EL PRIMERO NO HABITABLE DESTINADO A ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, PARA DIECIS IDADES DE VIVIENDA NO VIS EL PROYECTO CUENTA
CON DOS {2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA Rﬁsmemss YUN i) cura BE ESfA‘C 'gEWIENTO PARA VISITANTES, EL CUAL GUMPLE CONDIGIONES PARA PERSONAS CON
WMOVILIDAD REDUCIDA DOS (2) CUPOS DE BICICLETAS. ES VALIDA PARA DEMOLICION 'APRUEBAN LOSPLANOS DE ALINDERAMIENTO Y/ CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL
PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE commmo CON LALE\' 676 DE 2001. Titular{es); PINZON SILVA OSCAR con CC 79864609- / ROORIGUEZ PINZON.NELLY
PAOLA con €C 1138885405 Construcior SEBRGASTILLQALB&NDER LCB0028599 Mat: azsnzzooamses Caracterjsticas basi

| RESlDENCIAL CON COMERGIO Y. SEHVICIOS EN VIVIENDA
DENSIFIC‘ACION MODERADA

23, DEMANDA
24 ESTRATO'

LOTE

SOTANO (S)
SEMISOTANO
PRIMER PISQ

PIS! STANTES
LIB

RIMER. PISO

0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00]
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

~ BZCERRAMIENTO. |
Ahl.l'z NO APLICA mis - Longitud: 0,00 rnl.s

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL.

i INDICE DE OCUPACION
[ MRRICE DE

| SR | Fe—

CONTRA ZONAS VERDES O
ESPACIOS PUBLICOS

+ LBICACION NORMA' NOMENCLA
a mYmumgﬂmTWMmmmmﬁwmmm RETIE. LA BDNf ON DEBER RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS ESTABLECIOAS POR CODENSA S0SRE REDES DE ENERGLA (31
|4, PARA INTERVENCISN ¥ EXCAVACION EN BL PSP, mmmmmw&tm ENTE LICENCIA'NO AUTORIZA INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO, EN CUMPLIMIENTD DEL
}m:??ﬂw 22,6113 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2016, BL TITULAR DE ESTA | E5TA OBUGADO A RECONSTRUIR © REHABILITAR LOB ANDENESR COLINDANTES CON EL PREDIO OBJETO DE LICENCIA,
|sruu£>mmsms DEMAS ESPECIFICACIONES DE DISERO, CO ¥ ACCESIZILIDAD DEFINIDAS POR LA REGLAMENTACION LEGAL VIGENTE PARA LA INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO, SEGUN |
|DECASTOS 603 OE 2007 ¥ 308 DE 2018, . ESTE SE ESTUDIO BAJO LA mmwmummwmumasamenscomoﬁmmsm |
CONEORMIDAD CON LA LEY 1708 DEL 13DE neanu.mmma.wom1o‘rl.wm1mﬁamv EL CONETRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULD U Y K |
cmtnmaurmmmnemwn.m %zvumm ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO COM LO DISERADOD, CUMPLIENDO |
ESPECIFICADO", BL

COMEL GRADO DE courm DE RECOPILAR Y VERIFIGAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DELOS ELEMENTON NO ESTRUCTURALES, |
INDICADOE EN PLANDS mquﬂsoLucmu 0017 DE 2017 DE umm PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESIBTENTES  SE DEBE CLIMPLIR CON LOS ]

|REQUISITOS DE H22 3 ASESORIA CEUTECMICA EN LAS ETAPAS DE'
| NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

[ WGENCIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENGIA TIENE UNA VIGENGIA VEINTICUATRO (24) MESES FRORROGASLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, GONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE 58U
|EMECUTORIA

Koontra of pr Aca rocede da R ciin ants o Curador Lrkana y f Recurso de Apelacitn ante el Subsocretario Jusldico da s Secrataria Distrital de Flaneacidn, 155 cusles desen nlerponerse por 45eme & 8
pﬁmmu ad-ﬂndn&d-aﬂd'Jﬂ-w.hm

:s&mumzmnmmmﬂmomumummmmmwwm
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1.Ejecutar las obras de forma tal que se garanllr.a fa salubridad y aggurldnd de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elemenlos constitutivos del espacio publico {Decrelo 1077 de 2015art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado porel Artictlo || del Decreto 1203 de
2017.

2 .Mantener en la obra la licencia y los planos aprobadaes, v: e:d'llblrins cuando sean requeridos por la: auinrldad competante (Dacreto 1077 de 2015.).
3.Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del

Medio Ambiente, para a aquellos proyectos que no requieren -licencia ambiental, o planes de maneio recuperaclbn o restauracién ambiental, de
conformidad con ei Decreto 2041 de 2014 o la norma que o adicione; meodifique o sustituya.

4.Cuando se trale de licencias de construccién, mMmomdemmaPmaawpwm al concluir las cbras
de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modficado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.

5. Somelerse & una supervisién técnica en los términos que sefalar las normas de conatnmclén sismo rasislenm siempre que [a licencla comprenda

una censtruccion de una estructura de mas.de dos mil (2.000) metros cuadrados de A

6.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales.y. alemanlus no estructurales que serIalan las'normas de construceidn
sismoresistenles, siempre que la ficencia’ comprenda la construccién de una. estructura menor a dos mil (2.000) rnaims cuadrados de Area. .
7 Instalar los equipos, sistemas e implementos de’ ha]n consumo de ague esiahlec‘tduvhn la bﬁ:&?ﬁ’de 1897 o la norma que |2 adicione, modifique o
sustituya.

8.Dar cumplimiento a las dhpmlcbnas mnwiq“ -en Iunormu da oonstrmcl&n slmmistﬁn‘lu vgnnts Ley 400/97 y DECRETOS

Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017,

9.0ar cumplimento a las normas vigentes de earadarqadmal. mui:bal o dmmal swm almﬁmslan de) barteras arquitectonicas para personas de
movilidad reducida.. - sy .

10.El constructor deberd praver los.ilshmasdo ah'naclnimhnto col-uctlvo de: m : Iidos Jecreto 2981 de : 2013.

11.Tomar las previsiones establecidas contra n.ndqen ios. p,mdgs lglcatﬁs enjoa l_fmltssstahlamdos por.el DAMA. Resolucion 11S8/98 DAMA, Hoy
SECRETARIA Distrilal de Amblente.

12.Mitigar los riesgos en los inmuebles des!mados de m{enda qua se ubignew en zonas amenaza*segﬁn Ias pracedimientos'y medidas establecidas.
Resolucién 227 de 2006, Resolucién 110 de 2014 IDIGIER, .«

13.Contar con la respectiva autorizacién por pare de | laNr.aldla l.neal mei pW ent ‘__cra vullas, avisos y walqtiar otra forma de publicidad
exterior visual. Decreto 959 de 2000. Alcaldia Mayor I:Ié Bogota. :

14.Cumplir con las Normas vigentes para él disefio y la construccion de and«myupacbsdqmiadﬁn pealonalda! D.C. Decreto 581 de 2015.
actualizado por el Decreto 219 de 2016, .

15.Los bienes, los elementos y zonas de un edificio’o anjunto. somstidos a Régifl'a_ﬁ't‘lp AT "_lqgad Horizontal, que parmltan o facilitan |a existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacién, segufidad, uso o goce de los bienes de dom nTo-pa'rlmiarperlunmm comuny proindiviso a los
propielarios de tales blenes privados, son Indlvlslbras iy miaﬂtras conserven su ce:ﬁchrde bienes oomunes ‘sen inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 675/01;

16.Las Intervenciones en ! Espacio Pdblico con obras de Infraestructura deSeﬁm P&hﬁcoeqTebmnumwnesm cumplir con las
disposiclones relacionadas con la expedicién, obligaciones, responsabilidades ! /sanciones. 113583 de 2014 IDU.

17.Esta licancia no auloriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a laaulorldadmmp&mey oblener los permisos requeridos.

‘&wmpﬁrmdmﬁmuwm&m mnuahmmdauhmmmwnamydmnmde

censtruccion (Arts. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de : .

19. Esta Licencla no autoriza intervenclén del Espacio P b!k:o,Para ello se: dauerajg tanmen nﬁgﬁhrb siguientes normas: Decreto 561/15, actualizado

por el Decreto 218 de 2016 (Cartilla de Andenes), Resolucién 113583 IDU y Cédiga de Policia (Manejo de Escombros).

20.Cumplir con e| Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE (Res 150466 02- Abr. 2017).

21. Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual daAlumbrado Pﬁbllco} ]

22.0Olras disposiciones que se deriven de normas vigenles. - fe

23.Art. 22.6.1.49-El tlulardahmmdaes!aobﬁgamamahrunavbomawmmdemmbsm cuya dimensién sera de un
metro (1.00 m) por setenta cenlimetros (70 cm), localizada en un Iugarwnbb’nlud’e la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite !
desarrolio o construccién que haya sido objeto de Ia Ifnamia. [En-caso de obras que se desmlhp_qn_qdiﬁdos 0 conjuntos scmetidos a régimen de
propledad horizontal se instalara un aviso en la cartelera prmcbal del odil!:io mcmjdm oen hwdewnplfa girculacion que determine la
administracion. En caso de obras menores se.instalara un aviso de treinta (30 'cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla 0 aviso se instalara anies
de la iniciacién de cualquier tipo dé obra, emphzamhnbo dgumpmanm o maqumada, arura otros,.y deberd parmanm instalado durante todo &!
liempo de I2 ejecucién de ia obra (Decreto 1077 de 2015). |
24| as edificaciones que se sefialen en cada UPZ daben aportar las medias de inﬁdnorhnclﬂn mqueriths pam garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso; segiin el sector en el cual se localicen, um&dmdmwmsu 1995y los
nivelas de ruido determinados en Ia Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, =

25.0e conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los ‘contribuyentes del mpuasto.dc delimanén urbana deberan presentar y pagar
declaracion del mismo, dentro del mes siguiente a Ia finalizacién de la obra, o al Gitimo pago abono en cuenta de los castos y gastos imputables a Ia
misma o al vencimiento del termino de licencia incluida 'su prérroga. lo que ocurra primera, conforme con |a base gravable establecida en el Articulo 5
del Acuerdo 352 de 2008.
26. ACUERDO 20 DE 1895 Debera cumplirse con las normas de disefio de Ias uﬁ!imciones Titulo: B: requisitos de resistenicia'y proteccisn contra =l
luege, y caracteristicas de los medics de evacuacion, Tiulo D: Requisitos para los ,siatemas de dalgcdon y extincién de incendios.
27 LEY 400 DE 1897: La responsabilidad de los disefios de los diferentss elementos que componen [a edificacion, tanto estructurales coma no
estruclirales, asi como el cumplimiento de los litulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en los Decretos 926 de
2010 medificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Deaeiammzmzybeaelomw 2017
28. Cumpiir con las disposiciones contenidas en la Rasolucién No. 4262 de 2013, de [a Comisién dé Regulacién de Comunicaciones - CRC, “por medio
de ia cual se expidi6 el Reglamento Técnico Para las deas Internas de Telecomunicaciones - RITEL ", asi como Ias Resolucicnes 5050 de 2016 y
5405 del ‘SdpjyjiadBZD‘lﬂ i
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