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INFORMACIﬁnN DEL SOLICITAﬂTE &$2 o ' =
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social é 2 !dEﬂUi__; cogh g Numero
CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPIN TELLA JIMEN ‘_u—; m g 79
OSPINA - ADRIANA DEL CARMEN MI’EN OSPINA - o > % g:tl
MARCELA JIMENEZ OSPINA g g -
3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacién del representante legal é 5 Ragistr; 3;&3 IS ;nz)énaoa“
2023064~ 2023063
6. Direccion 7. al Correo electronico: ) 8. Teléfono
CL90#9-32Ap 501 - Kr 113 # 8247 In claudio.jimenez58@gmail.com 300 897 75 69
15 Ap 204 - Kr 639G # 70 - 58 - nohora_jimenez@hotmail.com 320 426 00 42
Dg 89A # 115-50 In1 Ap 301 ajimenez@elespectador.com 3015574273
marceangelical@hotmail.com 31533254 58
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA /
ivi 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Lo DR e w;::&ula_‘-rw AMILIAR L AS FLORES P'“'V/ Blogue(s), interior(es), efc des UN(CA etapa
/ UNICA//
4 ' Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ s Ve
KRG69G #70 - 56 Engativa - UPZ 26 LAS FERIAS
14, Estrato /’ 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados.de |a etapa de esta radicacion)
3 2 Y.
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién / Fecha de ejecutoria / Curadaﬂa
N/A 11001-1-22-1118 12-Apr-2022
18. Area del |ote segun licencia de;wbnslruccién {m*) 19. Area total de construccion, segﬂnli'lncencia de 20. Area a construir para esta radicy&ﬁ (m?)
150.50 construccion (m?) 434.97 434,97
| 21_Alectacion por fendmenos de remocion en masa / 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval.ncon Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo, 0% N
24 Chip(s) 25. Maricula(s) mnyﬁ@ia(s) ;
AAA0059TUPA / 50C-271444 !
26. Porcentaje v valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique !a fecha aproximada de entrega del proyecto. i
90% $ 358.077.000 31-Jul-2023 B
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria '
1879 01-Dec-2022 76 i
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria i
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria i
N/A namero ?
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga f
NO :

_ DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
c 0 EI?T niratos qu que seltra a uh{lzg ? [ celebracion ne ' & enajenaci F_F it %euae% g5 & 2 .
=f;xr:33,égﬁ ﬁaﬁfi’?”' T e & ?gg?smaaseﬂggcm S e e
os ot

5 es 0 construcciones que se yan e enando median ﬁa arch ue afecte cada lote o construcci
vanci ‘cgl mular d dom (c:la?terrena donée l:l":l ﬂ roye
?esupues'o nanciero e&o CON Sus correspondientes soporte p Y :g?eguan 2 8 ?g C? el so

CtD ia de la licencia urbantshca de los planos aprobados.
ara todos los efectos egales, declaro que me cifo a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) RADICACION DE DOCUMENTOS N°

ofors 1t Srancs e s S_fecc70 400020230113

26 JUN 2023
CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA - \Xﬂm\ﬁﬁ_

NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA - ADRIANA

con Tos aqulnantes a fin de comprobar la
r ocu ento que acredite que el acre
r:?iqra\nr &dal q cre edor hipotecario

(‘-‘ n na%?t‘.?nn ua IesI éwnadaosa nﬁe r; df :{ etrata el A‘?t'a lo
p\f_‘;ﬁcm )?.MUEA @1?“’\9'{!{:[ :/ma(z / §S‘i§e§r§§?ﬁlf%l 10 de 1979, y el art culo 2.25.3 1'de! Deareto 1677 e

DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA - MARCELA Nombrw T del tuncianane
JIMENEZ OSPINA que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderada

Observaciones:
.E | IMPORTANTE:
n los casos de proyectos ad l dos travé Si 0 i
éﬁ‘f ga eg decir, a pa [ c|ﬂim':|‘a'r ﬁs‘{eéla: ‘15“ gse ggé‘t%'r‘?o?és‘%“ﬁ“?p“}gb’a‘ﬂl%ﬁ %drTa F'ac cgaﬁloﬁprﬁcﬁo iR '.;E#'e‘i':'f?&&%&“}"ﬁ&a 3%32?&;“,523

.Gual uler modificacion posterior a la documentaci i i
ocurr o A Se: ?DC-IO e c&one 5eEl nc_:"g!'; ll;aaﬂlucaag%o cr:rgsixsgnté?gl_ldgcsones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

._us 0s presentes dogumentos estaran en m
S Qoprnenton sstatan e ég?e% ag@g?atoaad qdﬁmgi R ’_%%J c,s _Ponli_gr?ga ??a 5de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

.Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucian 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

NN\ YU

IONCO ¢

Oy

Nombre del Proyecto: L"Ll‘{ U "\'\.P‘CAN\\.\kCAX' LC}-S +l_c)f-e:£, P H

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

banco con prorratas anexas si el acreedor ¢s entidad crediticia.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUM/RLE N/A | OBSERVACIONES
. . Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en ]
Registro como enajenador SIDIVIC. /
2 7 Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de S/
Radioaniones anteisares documentos vigente (Ver SIDIVIC). //
o Expedicion no debe ser superior a 3 meses. P
C?mﬁciclln i tlradlcmn cly “benﬁd dr[ Ausencia de afectaciones o limilaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion 7
inmueble en el que se desarrolla e familizt) ,‘/
proyesto. El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, /
Copia de los modelos de los contratos |vineulacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion /
que se vayan a utilizar en la celebracion|escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de eseritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s). /
-. Anexar formate Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO05-FO125 diligenciado por el d

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
lencuentre  gravado  por  hipoteca,

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

D

Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO0S-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta ultima.

Carta de Aprobacidn del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccién) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05
dr erntirmhre de 2077

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccién vigente. (51 esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
|proyecto y/o direccion,

El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para

vivienda autorizadas en la licencia de construccion,

7




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
Acatoiaron INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

OE BOGOTA D.C.

e el £ A

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. |

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

"

/ -
,/
7

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién CUMPLE | NA | OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por| /
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las)
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacion. Este / 6
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del /

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, debera presentarse el concepto que emite ell

IDIGER y que certifica dicha situacion. V4

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: ‘&.\-UU (C/\\l"bo\\_\g CC: .
Fecha de verificacion: &)_OS_zO—LB\ \ Firma del profesional: A—M\\qu\(jﬁ .

RADICACION COMPLETA: D

SOLICITUD INCOMPLETA: ||
Yo, actuando en carécter de solicitante del tramite de la referencin, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:
C.C:

Nombre:




La validez de esta documento podré verificarse en la pégina certificados.supemotanado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR &z CENTRO
= 1F o CERTIFICADO DE TRADICION -
~ MATRICULA INMOBILIARIA =
Certificado generado con el Pin No: 23?&1 4974563262 Nro Matricula: 50C-271444
Pagina 1 TURNO: 2023-219218

Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 07:36:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 24-03-1975 RADICACION: 15109 CON: DOCUMENTO DE: 18-03-1975
CODIGO CATASTRAL: AAAD059TUPACOD CATASTRAL ANT: 70 6321
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS .
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL CONSTRUIDA-QUE LINDA ROR L NORTEEN2 150 MTS GON ELLOTE #24 DE LA
MISMAMANZ, Y URBANIZACION POR EL SUR: EN 21.50 MTS CON ELLOTE #24 DE LA MISMA MANZ, Y/ URBANIZAGION.POR EL SUR: EN 21 50 MTS
CON EL LOTE #26 DE LA MISMA MANZ, Y URBANIZACION POR EL ORIENFE: EN.7.00 MTS,CON EL LOTE. 11.DE.LA MISMA MANZ. URBANIZACION
POR EL OCCIDENTE: EN 7.00 CON LA URBANIZACION POR EL OCCIDENTE-EN 7.00 CON LA GARRERA 63 A DE LA NOMENCLTURA URBANA DE

E.;)TA.--—-.--— & ;

AREA Y COEFICIENTE ;

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 69G 70 56 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 63 A #70-56/58

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MA.ULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 10-06-1962 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 889 del 20-05-1952 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION MARTINEZ CARDENAS

A: PARRA SIMON X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-03-1958 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 206 del 21-01-1958 NOTARIA 5. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRT # 889 EN CUANTO AL # DEL LOTE



La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

W PIRRT TG
SN eiiig CENTRO
j CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230328614974563262 Nro Matricula: 50C-271444

Pagina 2 TURNO: 2023-219218
Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 07:36:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION MARTINEZ CARDENAS LIMITADA
A: PARRA SIMON ' X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-11-1960 Radicacién:

Doc: DECLARACIONES 0 del 1800-01-01 00:00:00 JUEZ,INS 16 DISTRITAL de TOLIMA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 939 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION il ,'-'

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raai de_dominio I-Tltular de domln[o Incompleto]

A: PARRA SIMON { B =3 X

ANOTAGION: Nro 004 Fecha: 20-03-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 747 del 02-03-1961 NOTARIA 7. de Boeora e eertesriles Al MAYOR CTO: S
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA i dohe o Pk o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PARRA SIMON

A: JIMENEZ SALVADOR X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-06-1975 Radicacién: 1975-38380

Doc: ESCRITURA 2362 del 22-05-1975 NOTARIA 7. de BOGOTA VALOR ACTO: $75,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ RONCANCIO SALVADOR CC# 121370 X
A: BAVARIA S.A

AN.CION Nro 006 Fecha: 30-06-1978 Radicacion: 78048515
Doc: ESCRITURA 2159 del,29-05-1978 NOTARIA 7. de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién fg\
ESPECIFICACION: : 650 C&léELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BAVARIA S, A, _
A: JIMENEZ RONCANCIO SALVADOR CC# 121370 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-03-1978 Radicacion; 21689
Doc: ESCRITURA 7557 del 30-12-1978 NOTARIA 7. de BOGOTA VALOR ACTO: $75,000 /

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

i fePFERTTRO S L
5‘ SNR === CENTRO E
! CERTIFICADO DE TRADICION b
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230328614974563262 Nro Matricula: 50C-271444 |

Pagina 3 TURNO: 2023-219218
Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 07:36:21 PM '
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE I

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina
DE: JIMENEZ RONCANCIO SALVADOR CC# 121370 X

A: BAVARIA S. A. NIT# 60005224

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-1980 Radicacién: 50899
Doc: ESCRITURA 1860 d -04-1980 NOTARIA 7. de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion Q
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA : 2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rezl de dbhiﬁto.l-mlar de dominio incompleto)

DE: BAVARIA S.A. |
A: JIMENEZ RONCANCIO SALVADOR S i CC# 121370 X . | ‘
|

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-12-2012 Radicacion: 2012-117341 | i

Doc: ESCRITURA 6012 del 06-12-2012 NOTARIA SETENTA Y TRES de 'BOGGTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINA DE JIMENEZ ROSA MARIA CC# 20120680

A: JIMENEZ OSPINA ADRIANA DEL CARMEN CC#51922758 X 10%

A: JIMENEZ OSPINA CLAUDIO SALVADOR CC#79102056 X 10%

A: JIMENEZ OSPINA DORIS AMPARO CC# 39524015 X 10% \.

A: JIMENEZ OSPINA MARCELA CC#39531377 X 10%

A: JIMENEZ OSPINA NOHORA STELLA ) CC# 51650416 X 10%

A: JIMENEZ RONCANCIO SALVADOR CC{‘[Z‘I 370 X 50% I
it

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-04-2018 Radicacién; 2019-25548 . IJ! |

Doc: ESCRITURA 1005 del 04-03-2019 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § :

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 50%. ESTE Y OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ RONCANCIO SALVADOR CC# 121370

A: JIMENEZ OSPINA ADRIANA DEL CARMEN CC# 51922758 X 10% SOBRE EL 50%

A: JIMENEZ OSPINA CLAUDIO SALVADOR CC#79102056 X 10% SOBRE EL 50%

A: JIMENEZ OSPINA DORIS AMPARO CC# 39524015 \K\ 10% SOBRE EL 50%

A: JIMENEZ OSPINA MARCELA CC# 39531377 X 10% SOBRE EL 50%

A: JIMENEZ OSPINA NOHORA STELLA CC# 51650416 X 10% SOBRE EL 50% h

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-10-2022 Radicacién: 2022-91 1-60
Doc: ESCRITURA 4078 del 06-09-2022 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $69,523,400 Hel
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 20%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ OSPINA DORIS AMPARO CC# 39524015 ;
A: JIMENEZ OSPINA ADRIANA DEL CARMEN CC# 51922758 X 5% :
A: JIMENEZ OSPINA CLAUDIO SALVADOR CC#79102056 X 5%
A: JIMENEZ OSPINA MARCELA : o1 EP DRI b pECERPYSL, X 5%
A: JIMENEZ OSPINA NOHORA STELLA W IR DTN Lecustesoate X 5% i

ACION: Nro 012 Fe:cha: 23-12-2022 Radicacién: 2022-117658
Doc: ESCRITURA 1879 del 01-12-2022 NOTARIA SETENTA Y SEIS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUGION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho realde dominio f-Titular de dominio incompleto) ,

DE: JIMENEZ OSPINA ADRIANA DEL CARMEN CC# 51922758
DE: JIMENEZ OSPINA CLAUDIO SALVADOR CC# 79102056
DE: JIMENEZ OSPINA MARCELA CC# 39531377

DE: JIMENEZ OSPINA NOHORA STELLA CC# 51650416

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

12 -> 2162417APARTAMENTO 201 / I
12 -> 2162418APARTAMENTO 202 /‘f It
1. 2162419APARTAMENTO 301 /
12 -> 2162420APARTAMENTO 302
12 -> 2162421APARTAMENTO 401 //
12 -> 2162422APARTAMENTO 402

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro carreccién; 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO, 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO, 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.NR.

CON EASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS S?UIENTES MATRICULAS

* oo

.

EE R

* & h If

& *



La validez de este documento podra verificarse en ia pagina certificados.supemotariado.gov.co

wnencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO ‘
. CERTIFICADO DE TRADICION T !:
MATRICULA INMOBILIARIA |

Certificado generado con el Pin No: 230328614974563262 Nro Matricula: 50C-271444

Pagina 5 TURNO: 2023-219218
Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 07:36:21 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech ‘ | ,
| |

TURNO: 2023-219218 FECHA: 28-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ot

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE JUNIO DE DOS
MIL VEINTITRES (2023)
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX (XX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (5):
VALOR DE LA VENTA: $XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.

UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL () /

APARTAMENTO /NUMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO “MULTIFAMILIA
LAS FLORES P.H.", DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NUMERO
70 — 56 DE LA Carrera 69 G
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-271444
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: ----
VENDEDOR (A) (ES):
ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA
C.C. No. 51.922.758 de Bogota

CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA
C.C. No. 79.102.056 de Bogota

MARCELA JIMENEZ OSPINA

C.C. No. 39.531.377 de Bogotéa

NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA

C.C. No. 51.650.416 de Bogotéa
COMPRADOR (A) (ES):
XXXXXXXXXXXXXXXX
C.C. N2 XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX
En la ciudad de Bogotéa, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogotéa, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura publica que
se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: LOS PROMITENTES VENDEDORES, ADRIANA DEL CARMEN
JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de ciudadanfa nimero 51.922.758 expedida
en Bogoté D.C., ciudadana Colombiana, residente en la ciudad de Bogota, estado civil
soltera sin unién marital de hecho, CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.102.056 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogoté, estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, MARCELA JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de
ciudadania namero 39.531.377 expedida en Bogoté D.C., ciudadana Colombiana,
residente en la ciudad de Bogota, estado civil soltera sin unién marital de hecho, y
NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de ciudadania nimero
51.650.416 expedida en Bogoté D.C., ciudadana Colombiana, residente en la ciudad de
Bogot4, y estado civil soltera sin unién marital de hecho, quien para todos los efectos
del presente contrato se denominara la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por otra
parte XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX, mayores de edad, vecinos de esta ciudad,

1|Pédgina

k(\



identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXXXXXX expedida en XXXXX y
XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien
(es) obra (n) en nombre propio y para todos los efectos se denominan la PARTE
COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y la posesién que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuacién se
describen:

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX (XXX)
Con la siguiente nomenclatura: Carrera 69 G # 70 - 56, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Esta
drea de se descompone asi:
AREA TORAL CONSTRUIDA: 48.75 metros cuadrados.
COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion: dieciséis
punto setenta y cuatro por ciento (16.74%)
LINDEROS: POR EL NORTE: Del mojén uno (1) al mojén dos (2), en linea quebrada y
distancias sucesivas de un metro con cero tres centimetros (1.03), veintitrés centimetros
(0.23 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), veintitrés centimetros (0.23 m), cuatro
metros con noventa centimetros (4.90 m), veintitrés centimetros (0.23 m), cuarenta y
cinco centimetros (0.45 m), veintitrés centimetros (0.23 m) y cuarenta y ocho
centimetros (0.45 m), con columnas y muro comin de por medio, colindante con el
lote nimero veinticuatro (24) de la misma manzana y urbanizacion.
POR EL ORIENTE: Del mojén dos (2) al mojén tres (3), en linea recta y distancia de seis
metros con veintitn centimetros (6.21 m), con muro comin y ventanas comunes que
forman parte de la fachada posterior de la edificacién, colindante con vacio sobre el
area libre comun (aislamiento posterior) del XXXX piso de este mismo multifamiliar y
con el lote nimero once (11) de la misma manzana y urbanizacion.
POR EL SUR: Del mojén tres (3) al mojén cuatro (4), en linea quebrada y distancias
sucesivas de cuarenta y ocho centimetros (0.48 m), veintitrés centimetros (0.23 m),
cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), veintitrés centimetros (0.23 m), cuatro metros
con noventa centimetros (4.90 m), veintitrés centimetros (0.23 m), cuarenta y cinco
centimetros (0.45 m), veintitrés centimetros (0.23 m) y un metro con treinta y cinco
centimetros (1.35 m), con columnas y muro comin de por medio, colindante con el
lote niimero veintiséis (26) de la misma manzana y urbanizacion.
Y POR EL OCCIDENTE: Del mojén cuatro (4) al mojén uno (1), en linea quebrada y
distancias sucesivas de un metro con cincuenta y tres centimetros (1.53 m), un metro
con cuarenta y siete centimetros (1.47 m), un metro (1.00 m), un metro con cuarenta y
siete centimetros (1.47 m), noventa centimetros (0.90 m), y treinta y dos centimetros
(0.32 m) con muro comin de por medio, puerta comin y con vacio sobre area libre
comtn del XXXX piso, colindante con hall de acceso y escaleras de este mismo
Multifamiliar, y en linea recta y distancia de dos metros con setenta y ocho centimetros
(2.78 m), con ventana comin, muro comun y con vacio sobre el drea libre comun del
XXXX piso de por medio, colindante con el apartamento XXX de este mismo
Multifamiliar.
NADIR: Con una placa de concreto que lo separa del XXXX piso del Edificio. ---------

CENIT: Con una placa de concreto que lo separa del XXX piso del Edificio. ------------
DEPENDENCIAS: Dos (2) alcobas 8una como principal con bafio interno), area social,
estudio, un (1) bafio social, cocina, hall, espacio de servicio, ropas y linos. --------------

“MULTIFAMILIAR LAS FLORES P.H.”, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y NUEVE (1879) DE FECHA PRIMERO (1°) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTIDOS (2022). OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y SEIS (76) DEL
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CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: Los propietarios adquirieron el inmueble donde se construyé el
“MULTIFAMILIAR LAS FLORES”, Propiedad Horizontal asi: 1) Mediante escritura
publica nimero seis mil doce (6012), de fecha seis (06) de diciembre del afio dos mil
doce (2012), otorgada en la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo Notarial de Bogota
y registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Zona Centro, en el folio
de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-271444, los comparecientes adquirieron los
derechos de cuota por adjudicacién en sucesién de ROSA MARIA OSPINA DE JIMENEZ
(+) de la siguiente manera: ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA derecho de
cuota equivalente al diez (10%) por ciento, CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA
derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento, DORIS AMPARO JIMENEZ
OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento, MARCELA JIMENEZ
OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento, NOHORA STELLA
JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10% por ciento y SALVADOR
JIMENEZ RONCANCIO (+) derecho de cuota equivalente al cincuenta (50%) por
ciento.
2) Posteriormente, mediante escritura publica nimero Mil cinco (1005), de fecha cuatro
(4) de marzo del afio dos mil diecinueve (2019), otorgada den la Notaria Setenta y Tres
(73) de esta ciudad y registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, Zona
Centro del Circulo Notarial de Bogotd y registrada en la oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos, Zona Centro, en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-
271444, los comparecientes adquirieron los derechos de cuota equivalentes al cincuenta
(50%) por ciento por adjudicacién en sucesiéon de SALVADOR JIMENEZ RONCANCIO
(+). asi: ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
diez (10%) por ciento sobre el cincuenta (50%) por ciento, CLAUDIO SALVADOR
JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento sobre el
cincuenta (50%) por ciento, DORIS AMPARO JIMENEZ OSPINA derecho de cuota
equivalente al diez (10%) por ciento sobre el cincuenta (50%) por ciento, MARCEL
AJIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento sobre el
cincuenta (50%) por ciento y NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA derecho de cuota
equivalente al diez (10%) por ciento sobre el cincuenta (50%).
3) Mediante escritura publica nimero cuatro mil setenta y nueve (4079), de fecha seis
(06) de septiembre del afio dos mil veintidés (2022), otorgada en la Notaria Veinte
(20)del Circulo Notarial de Bogoté y registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, Zona Centro, en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-271444 los
comparecientes adquirieron los derechos de cuota equivalente al veinte (20%)
transferido a titulo de venta de parte de DORYS AMPARO JIMENEZ OSPINA a:
ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al cinco (5%)
por ciento, CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
cinco (5%) por ciento, MARCELA JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
cinco (5%) y NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
cinco (%) por ciento.

ESTE TERRENO CUENTA CON UN AREA DE CIENTO CICUENTA METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS (150.50 m2), y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En veintitin metros con cincuenta centimetros (21.50 mts), con el lote

nimero veinticuatro (24) de la misma manzana y urbanizacién. POR
EL SUR: En veintiGn metros con cincuenta centimetros (51.50 mts), con el lote nimero
veintiséis (26) de la misma manzana y urbanizacion. POR EL
ORIENTE: En siete metros (7.00 mts), con el lote nimero once (11) de la misma
manzana y urbanizacién. POR EL

OCCIDENTE: En siete metros (7.00 mts), con la carrera sesenta y tres A (63A) de la
nomenclatura urbana de Bogota.
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A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-271444
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogoté D.C., Zona Centro, y la
cédula catastral namero 70 63 21y chip AAAOO59TUPA.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este instrumento
se transfiere asciende a la cantidad de XXXXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran cancelados por LA PARTE
COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la escritura
publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comin acuerdo y
expresamente renuncia a la condicién resolutoria derivada del acuerdo y expresamente
renuncian a la condicién resolutoria derivada del presente contrato y en consecuencia
en la Escritura Publica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e irresoluble. ----------------
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA mediante escritura ptblica namero CUATRO
MIL SETENTA Y NUEVE (4079) de fecha seis (06) de septiembre del afio dos mil
veintidés (2022), otorgada en la Notaria Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C.,
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-271444. Y
POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE (1879) DE FECHA PRIMERO (1°) DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022). OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y
SEIS (76) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE
OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-
271444,

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento por
escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos, anticresis,
pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido conforme a la ley.
PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o
conjunto, tales como porterfa, salén comunal, zonas verdes y los parqueaderos de
visitantes entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea
general o en su defecto al administrador definitivo, que quede a cargo del Edificio, a
més tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un nimero de
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad y se entregarédn de conformidad con lo establecido en
el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 2.- Es obligaciéon del
PROMETIENTES VENDEDORES efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, para la inscripcion del desenglobe de los
inmuebles del P.H Correspondiente. PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada
6 meses seglin decisién de Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los
eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con
dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar como méaximo dentro de
los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por algin motivo no se hubieren cancelado correréan por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacién sea anterior a la fecha
de otorgamiento de este instrumento.
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SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de lo
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accién que resultare contra el
derecho que transfiere y que respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido.

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y depésito debidamente demarcados el dia XXXXXXXX (XX) DE XXXXXX DE
2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y SALVO
por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE COMPRADORA
en la direccién del inmueble objeto de venta mediante un acta general de recibo. Los
promitentes vendedores con las garantias legales que comprende la estabilidad de obra
por diez (10) afos y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el Articulo 8
de la Ley 1480 de 20I1. Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afos, y para los acabados un (1) afo. -==-=-=-====sssss--

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracién que se generan correran por partes iguales,
los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los de Registro y
Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el PROMETIENTE
VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una posible valorizacién
hasta antes de la firma de la presente escritura publica.

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto
de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua y alcantarillado,

energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulo 10 ley 66 de
1968.

Presente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadanfa nimeros XXXXXXX
expedida en Bogota, y XXXXXXXX expedida en Bogota, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas las
demaés estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los) inmueble(s)
objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce y acepta el
reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al inmueble objeto
del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — LOS PROMITENTES VENDEDORES transfieren el
inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados
por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 780
de 2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por
diez (10) arios y para los acabados por un (1) ano.

DECIMA SEGUNDA Este apartamento se vende con el permiso de ventas

_ expedido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la
Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat,
con Licencia de Construccién Acto Administrativo No. 11001-1-22-1118, otorgada al
proyecto, con fecha de ejecutoria doce (12) de Abril de 2022 de la Curaduria Urbana
No. 1.

DECIMA TERCERA: La radicacién de documentos se efectia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hébitat, asi como el constructor,
qwen se_encuentra sometldo al control de esta. Radicacion ntos No.

o y se otorgé con fecha [ B, de

conformldad con el Amcu/o 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reg/amehfano
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2180 de 2006 y las deméas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con Acto
Administrativo No. 11001-1-22-1118, de fecha ejecutoria 12 de Abril de 2022 de la
Curaduria Urbana No. 1.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la graved-ad
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el bien
inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar. ----

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad conyugal
vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa Sl queda afectado a vivienda
familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis
(1.996): reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha veinticinco
(25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se modifica el articulo
primero (19). Y el paragrafo segundo (22) del articulo cuatro (4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 92 Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de
la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la capacidad
o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS. 35 y 102 del
decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de la obligacién
que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la) notario (a) no
asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad
a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos deben ser corregidos
mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que intervienen
en la inicial y sufragada por los mismos

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA presenta

los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA PARTE
COMPRADORA:

COMPROBANTESFISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2023. APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXXXX
(XXXX)

FORMULARIO Ne,

DIRECCION: Carrera 69 G # 70 - 56, APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-271444

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: §

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N¢

DE FECHA DE 2023.

- VALIDO HASTA EL 2023
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PAZ 'Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracién en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razén no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por sustraccion
de materia pero que responderén solidariamente por las deudas que puedan existir para
con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto de
esta venta estd sujeto a retencién en la fuente por renta de uno por ciento (1%) sobre
el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural cancela la
suma de § XXXXXXXXXXX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogotéd D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencién correspondiente, para los trémites a que haya
lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en cuenta
para la prestacién de la Declaracién de renta del Enajenante.

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto de
Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los derechos
notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA

PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en la
oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena
de pagar intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo.

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el evento
que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. ----------=-------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por ellos
y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo expuesto
anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCIURA PUBLICA NUMERO
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ESCRITURACION

RECIBIDO RADICO

DIGITO Vo.Bo.

IDENTIFICO HUELLAS/FOTO P.C.
LIQuUIDO 1 LIQUIDO 2
REV/LEGAL CERRO

ORGANIZO

Derechos notariales

Total s

Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario $

$

Los Promitentes Vendedores,

ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA  MARCELA JIMENEZ OSPINA

C.C. No. 51.922.758 de Bogotéa

C.C. No. 39.531.377 de Bogota

Dir. Notif.: Carrera 69 G # 70 — 58 Dir. Notif.: Dg 89 A # 115-50 In1 Ap 301

CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA

C.C. No. 79.102.056 de Bogota

C.C. No. 51.650.416 de Bogota

Dir. Notif.: Calle 90 # 9 — 32 Ap 501 Dir. Notif.: Kr 113 # 82-47 In 15 Ap 204

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C.#

TEL. #

ESTADO CIVIL:
DIRECCION:

PROFESION:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA
NUMERO:

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE JUNIO DE DOS
MIL VEINTITRES (2023). -OTORGADA EN LA
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, LOS PROMITENTES VENDEDORES, ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ
OSPINA, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.922.758 expedida en Bogota
D.C., ciudadana Colombiana, residente en la ciudad de Bogoté, estado civil soltera sin
unién marital de hecho, CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA, identificado con
cédula de ciudadania nimero 79.102.056 expedida en Bogotd D.C., ciudadano
Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, MARCELA JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de ciudadania
ntmero 39.531.377 expedida en Bogoté D.C., ciudadana Colombiana, residente en la
ciudad de Bogota, estado civil soltera sin unién marital de hecho, y NOHORA STELLA
JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.650.416 expedida
en Bogoté D.C., ciudadana Colombiana, residente en la ciudad de Bogota, y estado civil
soltera sin unién marital de hecho, quienes en este contrato se denominaran LOS
PROMITENTES VENDEDORES, por una parte Y B o . identificado con
la cédula de c1udadanta numero AN s b ., expedida en | .. deestado
civil S quaen en adelante se denom:nara EL PROMITENTE
COMPRADOR, han celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes
clausulas.

Primera.- Objeto: LOS PROMITENTES VENDEDORES, ADRIANA DEL CARMEN
JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.922.758 expedida
en Bogota D.C., ciudadana Colombiana, residente en la ciudad de Bogota, estado civil
soltera sin unién marital de hecho, CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA,
identificado con cédula de ciudadania niamero 79.102.056 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogoté, estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, MARCELA JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de
ciudadania nimero 39.531.377 expedida en Bogotd D.C., ciudadana Colombiana,
residente en la ciudad de Bogotd, estado civil soltera sin unién marital de hecho, y
NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA, identificada con cédula de ciudadania nimero
51.650.416 expedida en Bogoté D.C., ciudadana Colombiana, residente en la ciudad de
Bogotd, y estado civil soltera sin unién marital de hecho, quienes en este contrato se
denominarén LOS PROMITENTES VENDEDORES, por una parte y EREE
identificado con la cédula de ciudadania namero = = = ___, expedida en
B, de estado civil quien en adelante se denominaré
EL PROMITENTE COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un
apartamento,_ | que forma parte del VIVIENDA MULTIFAMILIARjunto con
Depésito demarcado y parqueadero con uso comunal demarcado, la copropiedad fue
sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las formalidades legales,
cuyo reglamento de copropiedad, resolucién aprobatoria del mismo y demaés
documentos fueron protocolizados mediante Escritura Pablica numero MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE (1879) de fecha primero (1°) de Diciembre de Dos
Mil Veintidés (2022), otorgada en la Notarla Setenta y Seis (76) del Clrculo de Bogota

DC ubicado en la direccion | e barrio
" identificado con matricula tnmobtllarla namero . de

Ia of icina de reglstro de instrumentos Pubhcos de Bogota D C. y cedula catastral
i b bl 8 su mvel es de RS (), su
altura hbre es de i e (?Lu* m), su drea privada total es de

RS -#E%:x-v () M2), de area de construida.

COEFICIENTE de copropiedad  sobre los bienes comunes de la edificacién:

= (o). -LINDEROS: Linderos en linea quebrada vy

corresponden a las dimensiones previamente establecidos y aprobados en el plano de

Propiedad Horizontal. -

POR EL NORTE Del mo;én B
de YD ; sl_» -K§ && _-..

)al B (@), en lmea quebrada i distancias sucesivas
= i @)‘ ,@jg"@g. g_y "‘."'E g\w‘_ -:-:,-h'"_'l-__' G . (:.& - )‘
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_ ), con columnas y muro de por medio, colindante con
), de la misma manzana y urbanizacién. ----------=------
(L) al I (). en linea recta y distancia de
con ventana comun, muro comun y con vacio
sobre el -

apartamento
sucesivas de

este mismo Mult:fam:llar.
POR EL SU: Del mojén

_), con columnas y muro de por medio, colindante con
; _ ~__ (). de la misma manzana y urbanizacién, ------------
Y POR EL OCCIDENTE Del mojon B (@) al [l @). en Iinea recta y distancia de
G : , con muro comun y ventanas comunes que forman
parte de la fachada prmcnpal de la edificacién, colindante con via publica, actualmente
Carrera Sesenta y Nueve G (69 G) de la nomenclatura urbana de Bogota. -----------=------
NADIR: Con una placa de concreto que lo separa del pISO del Edlf‘ iCiO, ==mmeenenn
CENIT: Con una placa de concreto que lo s
DEPENDENCIAS: ' '

Segunda.- Tradicién: Los propietarios adquirieron el inmueble donde se construyd el
“MULTIFAMILIAR LAS FLORES”, Propiedad Horizontal asi: 1) Mediante escritura
publica nimero seis mil doce (6012), de fecha seis (06) de diciembre del afio dos mil
doce (2012), otorgada en la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo Notarial de Bogota
y registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Zona Centro, en el folio
de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-271444, los comparecientes adquirieron los
derechos de cuota por adjudicacién en sucesion de ROSA MARIA OSPINA DE JIMENEZ
(+) de la siguiente manera: ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA derecho de
cuota equivalente al diez (10%) por ciento, CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA
derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento, DORIS AMPARO JIMENEZ
OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento, MARCELA JIMENEZ
OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento, NOHORA STELLA
JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10% por ciento y SALVADOR
JIMENEZ RONCANCIO (+) derecho de cuota equivalente al cincuenta (50%) por
ciento.
2) Posteriormente, mediante escritura publica nimero Mil cinco (1005), de fecha cuatro
(4) de marzo del afio dos mil diecinueve (2019), otorgada den la Notaria Setenta y Tres
(73) de esta ciudad y registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, Zona
Centro del Circulo Notarial de Bogoté y registrada en la oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos, Zona Centro, en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-
271444, los comparecientes adquirieron los derechos de cuota equivalentes al cincuenta
(50%) por ciento por adjudicacién en sucesién de SALVADOR JIMENEZ RONCANCIO
(+), asi: ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
diez (10%) por ciento sobre el cincuenta (50%) por ciento, CLAUDIO SALVADOR
JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento sobre el
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cincuenta (50%) por ciento, DORIS AMPARO JIMENEZ OSPINA derecho de cuota
equiwfllente al diez (10%) por ciento sobre el cincuenta (50%) por ciento, MARCEL
AJIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al diez (10%) por ciento sobre el
cincuenta (50%) por ciento y NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA derecho de cuota
equivalente al diez (10%) por ciento sobre el cincuenta (50%).
3) Mediante escritura publica nimero cuatro mil setenta y nueve (4079), de fecha seis
(06) de septiembre del afio dos mil veintidds (2022), otorgada en la Notaria Veinte
(20)del Circulo Notarial de Bogoté y registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, Zona Centro, en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-271444 los
comparecientes adquirieron los derechos de cuota equivalente al veinte (20%)
transferido a titulo de venta de parte de DORYS AMPARO JIMENEZ OSPINA a:
ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al cinco (5%)
por ciento, CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
cinco (5%) por ciento, MARCELA JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
cinco (5%) y NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA derecho de cuota equivalente al
cinco (%) por ciento.

ESTE TERRENO CUENTA CON UN AREA DE CIENTO CICUENTA METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS (150.50 m2), y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En veintitin metros con cincuenta centimetros (21.50 mts), con el lote
nimero veinticuatro (24) de la misma manzana y urbanizacion.
POR EL SUR: En veintitin metros con cincuenta centimetros (51.50 mts), con el lote
nimero veintiséis (26) de la misma manzana y urbanizacién.
POR EL ORIENTE: En siete metros (7.00 mts), con el lote nimero once (11) de la misma
manzana y urbanizacién.
POR EL OCCIDENTE: En siete metros (7.00 mts), con la carrera sesenta y tres A (63A)
de la nomenclatura urbana de Bogota.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-271444
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogoté D.C., Zona Centro, y la
cédula catastral nimero 70 63 21y chip AAAOO59TUPA.

., es la suma

,._-— ]

"'-..'f -'-.‘-'- , que el

Tercera - PreCIo El precio de venta prometido del Apartamento s e

"Ty-“’a& ML

Compraventa que corresponde a Is arras del negocio.
e o AL MILLONES_ DE PESOS M/CTE

escrltu ra.

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podré
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual deberé constar por escrito a través
de otro si.

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura pablica a través de la cual
se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del bien
inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y depos:to demarcados,
contenida en esta promesa de compraventa serd el dia [0 . () en el
transcurso del dia, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula Tercera. El promitente
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
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desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo
por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por eviccién
de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier
gravamen o accién real que resulte en contra del derecho de dominio que transferiré al
Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizara cinco
dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura Piblica. d) Si por
razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden
dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar
como méximo dentro de los ocho (8) dias calendario, siguientes a la fecha pactada
inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso
fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del
inmueble, se tendré que otorgar como méximo dentro de los ocho (8) dias calendario
siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las areas de uso y goce
comun deberén entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la
Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de manera simultanea
con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos
y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacién y
deporte y salones comunales, entre otros, se entregardn a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un nimero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demés equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los
servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o
proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de los edificios o
etapas cuya construccién se haya concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes
deberan coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el
reglamento de propiedad horizontal”. PARAGRAFO 4: El inmueble en mencién se
entrega con los servicios pablicos definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
gas natural conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el
Promitente Vendedor hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores,
con el pago de gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es
obligacién del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los trémites correspondientes ante
la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcion del
desenglobe de los inmuebles de P.H. correspondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en €l contenidas.

SEPTIMA. - Cesién: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previa y por escrito
del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicién, la cesién no tendra efectos
juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin
autorizacién de la otra parte.

OCTAVA - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término
de un (1) afo, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 780 de 20I1. Para
los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) arios y
para los acabados por un (1) afio.
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NOVENA. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la ley
se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se fija
para el dia [N (BEE) de RSN de 2023 en la Notaria S del
Circulo de Bogoté a _ horas, una vez se haya cumplido con todos los

ias Tt
requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.
DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de incumplimiento
por alguna de las partes COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR, el que
incumpliere pagard al otro la suma de [0 = PESOS M/CTE
( $ P : E 'j‘_ ‘ EEA T

e

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al
comprador, los vendedores devolverén los saldos que quedaren por la venta, dentro
de los treinta dias siguientes a la resolucién del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacion,
perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica, seran
cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencién en la fuente, seran
cancelados por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia
seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hara con la instalacion
definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968.

DECIMA CUARTA- Las reas de uso y goce comun deberén entregarse de conformidad
con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, se efectia de manera simulténea con la entrega de aquellos segtn las actas
correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o
conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se
entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto
al administrador definitivo, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta
y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir
los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias
y, en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO I°. Cuando se trate
de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados se referirdn a aquellos localizados en cada uno de los
edificios o etapas cuya construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2% Los bienes
comunes deberan coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en
el reglamento de propiedad horizontal”.

DECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efectia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hébitat, asi como el constructor,
quien se encuentra sometido al control de ésta. Radicacion de documentos No.

S e otorgado  con  fecha vl . de
conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 y las deméas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccién segin Acto Administrativo No. 11001-1-22-1118 de fecha

ejecutoria 12 de Abril de 2022 de la Curaduria Urbana No. 1.
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Para constanc:a el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotéd, D.C a los
& () dias del mes de B de M. cn dos (2) ejemplares del mismo
va[or cada uno de ellos con destino a cacla una de las Partes.

Los Promitentes Vendedores,

ADRIANA DEL CARMEN JIMENEZ OSPINA  MARCELA JIMENEZ OSPINA
C.C. No. 51.922.758 de Bogota C.C. No. 39.531.377 de Bogotéa
Dir. Notif.: Carrera 69 G # 70 — 58 Dir. Notif.: Dg 89 A # 115-50 In1 Ap 301

CLAUDIO SALVADOR JIMENEZ OSPINA NOHORA STELLA JIMENEZ OSPINA
C.C. No. 79.102.056 de Bogoté C.C. No. 51.650.416 de Bogota
Dir. Notif.: Calle 90 # 9 — 32 Ap 501 Dir. Notif.: Kr 113 # 82-47 In 15 Ap 204

El Promitente Comprador,

Nombre:
C.C. No.:
Direccién Notificacién:

Pa’gina6



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

_DEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

BRCREIARA DERRIAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: MULTIFAMILIAR LAS FLORES P.H. /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: G
DIRECCION: Carrera 69 G # 70 - 56
CONSTRUCTORA: Claudio Salvador Jiménez Ospina - _l\ohora Stella J‘lménez Osp_ma - Adriana del Ciremn Jiménez

Ospina - Marcela Jiménez Ospina

FECHA (dd-mm-aa): 26/05/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
PLACA ALIGERADA Y RECEBO COMPACTADO

. 2.2. PILOTES [Z]st [CIno Tipo de pilotaje utilizado:
CON PILOTES EN CONCRETO

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
VIGAS Y COLUMNAS FUNDIDAS EN CONCRETO REFORZADO CON HIERRO 3,000 PSI

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“st [CIno Tipo de ladrillo y localizacion:
LLADRILLO PRENSADO A LA VISTA

BLOQUE No. 4
2.4.2. BLOQUE (st [Ino Tipo de bloque y localizacion:
. 4Y5
2.4.3. OTRAS DIVISIONES [“]st [CIno Tipo de division y localizacion:

TODAS LAS DIVISIONES EN BLOQUE

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafetados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:
TODOS SON PANETADOS

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [“]st CIno LAMINA COLD ROLLED Olst  [no

P.V.C. (st [Ino OTRA st cuat?  Color negro

PM05-FO124-V35 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



"

2.7. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Facha principal: Vinilo color sobre panete.

Fachada posterior: Vinilo para exetrior sobre pafiete impermeabilizado.

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcién y materiales a utilizar:
CONCRETO A LA VISTA - PISOS AFINADOS

2.9. CUBIERTAS

Descripcion y materiales a utilizar:
UPVC. Canales en lamina galvanizada.

Placa plana en concreto reforzado. Impermeabilizada.

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:
TABLETA GRES Y GRAVILLA

2.11. CERRAMIENTO

Descripcién y materiales a utilizar:
LADRILLO A LA VISTA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA
PVC 1 tanque de agua de 250 Its por apartamento.

Descripcion y materiales a utilizar:

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3. 4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

. 3.11, PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st

(a1

[Clsr
[st
(st
st
st
(st
[Cls1
[st

(st

s
[lst

[Ino

[“Ino
[“Ino
[“Ino
[“InO
[“Ino
[“Ino
[“Ino
[ZIno
[“Ino
[“InO

[“Ino

[Z]no
[ZIno

Caracteristicas:

Caracteristicas y materiales a utilizar:
MDF color. Corredera en full extension.

PM05-FO124-V5
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[vIst [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Marco y hoja en MDF color.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Lamina CR calibre 22. Cerradura Yale.

4.2. ACABADOS PISOS
.2.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

Madera laminada, incluye guardaescobas

4.2.2. HALL'S

Madera laminada, incluye guardaescobas

4.2.3. HABITACIONES

Madera laminada, incluye guardaescobas

4.2.4. COCINAS

Baldosin ceramico antideslizante

4.2.5. PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

BLOQUE No. 4 PANETE ESTUCO Y PINTURA

4.3.2. HABITACIONES

PANETE. ESTUCO Y PINTURA

4.3.3. COCINAS

COCINA TOTALMENTE ENCHAPADA

4.3.4. PATIOS
4.4. COCINAS

. 4.4.1. HORNO [Ts1
4.4.2. ESTUFA [v]s1
44.3. MUEBLE st
4.4.4. MESON (st

4.4.5. CALENTADOR [sI
4.4.6. LAVADERO [“]s1

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

[vIno
CIno
[ Ino
[¥Ino
[¥Ino
[CIno

st
[“]s1
[“]sI
st
[«]st

Caracteristicas:

EN ACERO INOXIDABLE 4 PUESTOS A GAS

MADERA MDF

EN FIBRA DE VIDRIO

[“Ino
[CIno
[(no
[“Ino
[CIno

Caracteristicas:

CERAMICA

CERAMICA

NO

50 x 80 estampillado. Sin bisel

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en pitblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especiticaciones ante la DIR ECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

T ‘ = |
peend g eSS
4 >, a /9 <
ljo}o,aJJ¢}aG Timenet Epit a {,\Aﬁm Mg uea @Pfﬂﬂ-

Firma representante legal o persona natural
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CURADORA URBANA N:K‘i ; }aogota D.C. No. DE RADICACION PAGINA
i ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA ] '11001-1-21-4029 | 1
Acto Administrativo No. s 44000 0T ] | V e
- —— — 26-oct.-2021
T T S BT AT i, B C
FECHA DE EXPEDICIOﬁ} b AL VLA | recha pe esecuToria: b2 ARl LDEL { CATEGORIA: Il
La Curadora Urbana Nc;. "1 d& Bogota D,C., ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, en ejercicio de las facullades legales que |e confieren |as Leyes 388 de 1987, Ley 810 de 2003, sus Decrelos

Reglamenlarios, el Décreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 670 de 2017

RESUELVE
Otargar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TQTAL, APROBAF)&J DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
la(s) direccion(es) KR 69 G 70 56 {ACTUAL}mn Chip(s) AAADDS9TURA Maltricula(s) Inmobiliaria(s) 050027 1444 Numero de Manzana Calastral 019 y lole(s) de manzana calaslral 015, Manzana
Urbanistica 19 del Lole Urbanistico 25, de la izacion LA ESTRADA (Localidad Engativa).. PARA 1 EDIFICACION DE 4 PISOS, DESTINADO PRIMER PISO COMO NO HABITABLE Y LOS DEMAS A
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS (B UNIUADES{Y CUBIERTA PLANA CON ACCESO A MANTENIMIENTO. Titular{es): JIMENEZ OSPINA ADRIANA DEL CARMEN con CC 51522758- | JIMENEZ OSPINA
CLAUDIO SALVADOR con CC 79102056- | JIMENEZ OSPINA DORYS AMPARO con CC 338524015- / JIMENEZ OSPINA MARCELA con CC 39531377- | JIMENEZ OSPINA NOHORA STELLA con cC

516504 16-. Constructor responsable: RAMIREZ PINTO EDILBERTO con CC 80023014 Mal: A25202002-80023014 Caracieristicas ba

/  1.MARCO NORMATIVO

1.1 POT-UPZ RSN 2R 00 o Dam IOy DR I v b. SECTOR NORMATIVO: 12 | c. USOS: | [d EDIFIC. A
e AREA ACTIVIDAD:  |RESIDENCIAL f. ZONA: RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
g. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION ) ~ | h. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: a. Remocion en Masa: No | b. Inundacién: No 1.3 MICRO - ZONIFICACIO |LACUSTRE-300
 2.CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO e : e |
2.1US05 / 2.2. ESTACIONAMIENTOS | 2.3. DEMANDA| €
DESCRIPCION USO vis / ESCALA No UNIDADES PRIV [VIS-PUB| BICICL. | [ ESTRATO |V 3
Vivienda Multifamiliar s ¢ No Aplica [ 2 0 1
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencidn: 6 2 0 1
| VRIS e e St A A 3. CUADRO DE AREAS A T |
[5.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[MULTIFAMILIAR LAS FLORES PH [ETAPAS DE CONSTRUCCION: [1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONIJO | |__3.3 AREAS CONSTR. _|Obra Nueva| Reconacim. | Ampliackén | SUBTOTAL [ Adecuacidn [Modificacidn] Reforzam. | TOTAL |
OTE Yi5050| |\VIVIENDA 434,97 000, 000 434,97 0.00 000l 0,00, 434.97
SOTANO (S) 0.00| [COMERCIO 0,00 000 000 __ 000 0.00] _ 0,00 _0,00( 0.00
SEMISOTANO 0.00] |[QFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 000, 0.0 0.00 0.00 000 0,00
PRIMER PISO 103.36| IINSTIT/DOTAC 0.00 0.00 000l 000 0.00 0.00 _0.00; _0.00]
"FISOS RESTANTES T 33161 [INDUSTRIA _ 0.00 000 000 0.00 7/ 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO T 434 07| [TOTAL INTERVENIDO 434,97 0,00 0.00 434,97 0.00 000 000 43497
_ RIOR 0.00! / DEMOLICION TOTAL: 262,10
[LIBRE PRIMER PISO | 47.14| DO 434,971M, LINEALES DE CERRAMIENTO: 0
: e L e R T R R R T F DIRICABILIDADESS (3 R G i)
|
4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS _| [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a_No PISOS HABITABLES 3 I a TIPOLOGIA: | CONTINUA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 b AISLAMIENTO TS NIVEL NO SE EXIGE
c. SOTANOS NO APLICA | TATERAL = —] |NO APLICA
d. SEMISOTANO NO APLICA LATERAL
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR T b. CERRAMIENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,0 mis
g 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. |Si ENTRE EDIFICACIONE
h. AREA BAJO CUELERTA INCL. No POZ0O DE LUZ 3.00 x 2,43 T
i. INDICE DE OCUPACION 0,68 ¢ VOLADIZO
| INDICE DE CONSTRUCCION 1,93 2 5ESTRUCTURAS zgnAspoLE:RAE KR 69 G
a TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
: PRIVA
. 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
[ DESTINACION % Mtis —WETODO DEDISERD P — h. DIMENSION DE RETROCESOS
ONAS RECREATIVAS 71,64 25,79 = : CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENDO Bajo ESPACIOS PUBLICDS
ERVICIOS COMUNALES 32,69 11,77 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA (0,00 @. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico elastico 0,00
= {Modal)

4 n 1. 5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA

Planos Arquitectonico | Planos Alinderamiento (2) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Célculo (1) / Planos Estructurales (4) / Memoria de calculo elementos no

estructurales (1) / Planos de Elementos No Estructurales (1) L
; oo . 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO

e a—

[: UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL. - AREA Y LINDEROS BEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1005 DEL 4 DE MARZO DE 2010 OTORGADA POR LA NOTARIA 73 DEL CIRCULO DE BOGOTA
DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL FOLIC DE MATRICULA INMOBILIARIA ¥ PLAND DEFINITIVO 288/4-10. - EL PREDIO SE ENCUENTRA EN SECTOR ANTIGUO ¥ CONSOLIDADO - LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA
EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO N.T.C. 2050 ¥ EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION $0708 DE AGOSTO 30 DE 2013 ARTICULO 2 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - ¥
CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA (ESTABLECIDA POR CODENSA) QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES
AEREAS. - EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 603 DE 2007 y 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES. - LA
TE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA LICENCIA CORRESPONDE A UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL. - SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. - ESTE PROYECTO SE
ESTUDIO RAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENC ¥ CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. - EL PROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1538/05.. . EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO ¥ DETALLES DE LOS
ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARGQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN D€ CONSTRUCCIONES SISMO
RESISTENTES.

REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 ¥ EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, SEGUN EL LITERAL A 1.36.5 DE NSR-10 EL
URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISE_E*AUQI, C_LD._!.'-‘_LIEL&_!C_!_CGN EL GRADO DE DESEMPENDO ESPECIFICADD"

NOTIFIGUESE Y CUMPLASE ) S S | 1
VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENGIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE S5U

E:f::' :10 :::-m- Aclo Admunisirative procede el Recurso de Reposicién ante e Curador Urbano 'y el R de A ion ante el Sub Juridico de la Secreturia Distntal de Planeacién, los cuales deben inletponerse por eschilo en la
dilige de notificacién o dentro de los diez (10) dias sigul a la misma. T = e e e g
| SEGUN LA UPZ 26 - LAS FERIAS, EL PREDIO OBJETO DE SOLICITUD SE ENCUENTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSVALIA. _ — "~ 5]
AR D ® <ALl =2y A=¥i [) ) A() s - 4 i nf A
Vo. Jurigic Vo. Bo. Ingenieria ;,B Arquitetiura Vo. Bo. Director Grupo - |FIRMA CURADORA R
] JUBNA SANZ MONI LT L RETH pn
',\f \ V= ‘ ARQUITECTA _\ N/ VB | PELY (ALAAfId- s
i > VANETH RAMIREZ ARER FXBIANT (THA QUE s TP 25700-23859 "% ¥ ° ' =
MAR’IE:IDAIZA CANTOR 2] INGENIERA BARQUITTO EE a4
ABOCADA HEP5202 - 129009 CDNT P, bt'::‘r|4L_'_.lr_1|;,.]0]3.:1_:335)'; F

TP IH5235



No. DE RADICACION PAGINA
CURADORA URBANA No. 1 - Bogot4 D.C.

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 1 1001 -1-21 4029 2 |

= T F ” ) LW [E T T 1 T Rl . gy
cto Administrativo No. RS A R i

S den Dl : 26-oct.-2021
FECHADEEXPEDICIOI{']1 Fst‘n?*' (.. 44 | FECHADE EJECUTORIA: *5,,{' ADN EUL CATEGORIA: 1|

A R e _7. IMPUESTO Y CONTRIBUCIONEST =~ ° =+
IMPUESTO STICKER NO FECHA REA DECL. VALOR

elineacion Urbana T 0002Z320007664 | -mar.- ;

~ OBLIGACIONES DEL TITULA o

rantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos

1. Ejecutar las obras de forma tal que se ga
conslitutivos del espacio publico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

i i i i del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1984
la modifique o sutflltuya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o plan_es de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrallo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. :
4. Cuando se trate de licencias de consiruccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Pen:nisu de Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifigue o suslituya. :
5. Someterse el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere. :
6. Garantizar durante el desarrollo de Ia obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero _geotemista responsables de fos planos y esludios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. .
7. Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la e]qcuclén de los disefios ¢ de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de |a licencla. ;
8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica Indepenz_jianta‘ el Certificado Técnico de Ocuplaclén emiﬁ(_in por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Et certtﬁca_do lé-‘cmcc de
ocupacién debera prolocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1?96_69 2018. La ocupacion de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, induygndn las previstas en la Ley 1801 de 2016 o lanorma q
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal,

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacitn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente Ia titularidad del
predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién, .

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes,

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias. :

15. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2,.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion.
17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, .

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones). ;

18. Cumplir con la Cartilia de Andenes de Bogola D.C. (Decreto Distrital 308 de 2018).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacién de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 d
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remocion o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucion de
las obras.

23, El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniclacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24, En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El litular debera presentar y pagar la declaracitn del impuesto de delineacidn urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerco 352 de 2008. (Articulo B del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP}. (Resolucion 830 de 2018 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione).

27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de Ia certificacién técnica de ocupacién, la construccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

28. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractuaimente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de Ias viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad

29. Curplir con las disposicicnes contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016. 5405 de 2018 y 5993 de 2020 de la Comisitn de Regulacién de Gomunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

30. Dar cumplimiento al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptada mediante Anexo General de la Resolucién 8 0708 de 2013 y sus modificaciones
(Rescluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopcién de caracter permanente efecluada mediante Resolucion 40908 de 2018.

31. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la lerminacién de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacién
individual del inmuedle n de los inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.
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