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DE BOGOTA ART 5 QUE REFORMO EL ART UL B o A D ToL A B NN Lo bk
v conror o ST ot 00 o guarda de o fe publica

PERSONAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X.Titular de derecho real de dominio.-Tiiular de dominio incompbeta)
A: PARGUE INDUSTRIAL BOSCOMIA

AMOTACION: Meo 004 Facha; 30-09-2004 Radkncon 2005 Fulet

Doc: ESCRITURA 2 609 dal 2022005 NOTARIA 45 da BOGOTA DS, VBLOR ACTO: §
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTD DE FROPIECAD HORIEONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROMEDAD HORIZONTAL .’Eﬁﬁﬂ'
DE 23-04-2003 OF LA HOTAREA 10 DE ROQOTA EN CUANTO A DIVIDIR EL LOTE INTERIOR 1 COM M B0E-40423072 EM TRES HUEWVOE LOTES LOTE
INT 1 A, LOTE INT 1 BY LOTE INT 1 G, ¥ REFORMAR EL ART. 11 COEFICENTES DE COFRUFIELAL

PERSONAS QUE IMTERWIENEM EM EL ACTO (X-Titular de derecho resl da deminio |-Tibular de dominlo incompleto)

&: PAROUE INDLFSTRIAL BOSCONLG

—— e ——— _————

B ———

AMOTACION: Nra 804 Focha: 23-05-2011 Radeasibn: 1011-245510

Doo: ESCRITUSL, 1515 dai 18082011 MOTAFLA B4 ce B0GOTA DG VALOR ACTCO: §

ESFECIFICAGION: ACLARATCION: 0801 ACLARACIDN A LA ESCHEN DEL 15-12-2004 HOT 01 BTA. EN CUANTO AL CAMBID DE RAZGY SOCKL
FERGONAS GUE INTERVIEHEHN BN EL ACTO (X-Titwar de doreche real de dominic|-Tiular de domdnio incompleto)

A: INWVERSIOMES ADRILEY BE SOLOMAEIL S A2 SIOLA: ADRILENCODE & 5. NITEIOOSS5 2773 ¥

LS L el = ST

A S L T - —_

ANOTADION: Hro 008 Fecha 170320174 Radicicbn: 2004-22083

Dee ESCRIMURA 1003 del 28-02-2014 MOTAHLA VEINTICUATHD de BOGOTA D C. WALOR ACTOL §

ESPECFICACION: REFORMA REGLAMENTS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIIONTAL ES 2663 BE
EXCLUYEN DE LA PH DEL GONS PARA IMDUST BOSC0MA LOS LT 1A 1810 234 T ML EE1 I THTSTE S 042307506 80 RES 14.520154 DEL 30-01-
14 CU 5 DE BGET MODIF EL PLAND DE LOCALZ ¥ MODIFICACION DE LO3 COEFICIENTEE DE COPROPIEDAD,

PERSOMAS QUE WTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real de dominia,l-Tiukar de dominie mncamphts)
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w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
m CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230503826276140706 Nro Matricula: 50540436025
Pagina 3 TURMO: 2023175857

Impreso el 3 de Mayo de 2023 a las 10:41:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo llens valldez 50 la firma del registador en la Wbma pagina
&: PARQUE COMERCEAL PARQUE INDUSTRIAL BOSCOMNA PROPIEDAD HORIZOMTAL WITE 531 2438146

—

AMOTACION: Nre 0T Facha: 0F-07-2003 Radicacion; 2{22-410880

. Dac: ESCRITURA 135845 dal 18-04-202F NOTARIA SESENTA Y CUATAO Do BOGOTAD. . VALDR ACTI-%

ESPECIFICAGION; AGLARAGIGN: D301 ACLARAGION AGLARAR LA CLAUSULA PRAMERA O LA ESC.NG.8631 DEL 15 DE DIGIEMERE DE 2004M0T.
PRIMERA DE BOGOTA EN EL SENTIDG DE INDICAR ¥ RATIFICAR LDS LINDERCS DEL INMUEBLE LOTE NUMERD 58 CONTENIDDS ENLA
ESCRITURA PUBLICA NO. 5381 DEL 06 DE JULIO 3004 NOT, 1% DE BOGOTA.

PERSOMAS QUE INTERVI
A: INVERSIDNES

ANOTACIIN: Mro G
Ciace EECRITURA B
ESPECIFICACICH: TRANGFERENCLLTE
FIDLUCIHA MERCANTIL ESTE ¥ OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTD (X-Teular de darscho real de deminic )-Titular de deminie incompletal|

DE; INVERSICHES ADRILEX DE COLOMBIA £.4_ -BIGLA: ADRILEXCO B.AE, HITE E30DEE2TTI

A FIOUCIARLA BOGOTA 3.4, YOCERA ¥ ADMINISTRADORS HEL FATRIMONID AUTONOMO AIDEICOMISO PRADERA D SCONIA SAMAN CLUIB
HOUSE - FIDUBOGOTA |r{'i‘||~|l'l': B10,055 647-7

NREQ TOTAL DE ANDOTACIONES: "&°

SSCES S

SALVEDADES: (informacion Amberior o Corregical

Aretacite Mro: O P CorTeCE i 1 Fadicactn: CAF3-14352 Faghe 22-05-2013

EE ACTUALIZA, NUMERD CATASTRAL UM EL CH.LP., SE INGLUTE DIRECGION AGTUAL, SUMINISTIGADS FOR LA UAE.C.D, SEGUN RES. MO, 6350
DE 24072007 PROFERIDE FOR ESA ENTIDAD Y RES, MO, 5230 DE 140a2007 EXPEDDA FOR LA 5N R.

Anotacaon Hro: 0 Ao coemscckin: 2 Fadicactn: C222-3703 Fecha: 24-08-2023

DESCRIPCIOE CABIDA Y LINDERDS INCLLIDA LA ESCRITURA 2608 DEL 26002008 ACLARACION ¥ REFORMA COMFORME AL ART.S0 DE LA LEY
15T I01 2 JCAGCORRECE]

Anatackin Mre: Mra camaccitn: 3 RadinaniSn: CAI223AT0L Feoha: 24-06-2002

DESCRIPCION CABIDA Y LINODEROS INCLLIDA LA ESCRITURS 1000 DEL 28-02-2014 REFORAW, & FECLAMENTO DE PROPEDAD HORIZOMNTAL
CONFORME &L ART.S2 DE LA LEY 1572 2 JCAG-CORRECET

Anotazisn Mra: 1 Hro spmacrain; 1 Radicacon; LR132-3705% Facha; 24-06-2022
EN PEREONAS CORERGEDD EL NOMERE DEL COMPRAECIENTE CONFORME AL ART &6 OF LA LEY 1572012 JCAG-CORRECH]
Anatazitn Moo B b corraceidn; 1 Redicacidn: CRNZR-3703 Feche; 24-016-203%

CORREGIDG EL COMENTARID DE LA EEPECIFICAICON CONFORME &L ART 58 DE LA LEY 1578501 2 JEAG-CORRECET
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230503826276140706 Nro Matricula: 505-40436025
Pagina 4 TURNO: 2023.175857

“'Mﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 3 de Mayo de 2023 a las 10:41:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiere validez =in k3 firma gal registrador en la wWtima pagng

FiM DE ESTE DOCUMENTO
B intmrassdn deba comunéar Bl reglsinedor cuaiouiar [aila oo en @l Fegistro de ks documenios
USUARKDY: Reaftach

TURNO: 2023-TFEEET FECHA; 03-06-2003
EXPEDIDD EN: BOEOTA

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe pUblica
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% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
i"ut CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230424548975749726 Nro Matricula: 505-40436024
Pagina 1 TURMO: 2023-164451

Impreso el 24 de Abril de 2023 a las 04:18:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena walidez sin la firma dal registrador en la ulima pagina
CIRCLLO REGISTRAL: B15 - BOGOTA Z0MA SUR DEPTO: BOGOTA DUC. MUMCIPICK ROGOTAD, & VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTLIRA: 1200-2004 RADCACKN: F004-53648 CON- CORRECCION 0E: 10002004
COOMSD CATASTRAL: ANASTRIADYNOOD CATASTRAL ANT! SIN INFORMACIDS
NLIPRE:

.Esrmnl:l peL Foust: ACTIVOD

s E DT TR E SRR S EEEE R N E N I D IS D EE SR ESTES S OSSO ITOoOTCoTOEEEERERER®S

DESCRIPCION: CABIDA 'Y LINDERDS
LOTE INTERIDR 54 CON EXTENSION DE 5.563.692 M2., Y COEFICIENTE DE 6.1%., CUYOS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA
ESCRITURA 6381 DE D6-07-2004 NOTAR : BOGOTA SEGUN DECRETO 1711 DE 06-07-84._

SUPERINTENDENCIA

=== R et oTagiACe..

COEFICEENTE : %

La guarda de la fe publica

COMPLEMENTAGION:

PREDA GOMEZ JAIME -¢!.1.EI'EFt'r'I;=I ¥ I:ED#QEHEW ADEKIM LTDA, ADQUIRIERON ASE FENEDA GOMER JUME ALBERTD ADDUIRID EL 57%
SOARE DERECHDS DE CUDTA POR I::ﬂd-FFlA A AGRDPECUARIA BOSCOMIA SANTAFE DE BOGOTA 5.A, POR E. 4063 DEL 28-07-2003 NOTARLA 19
DE BOGOTA D.C, COMERDIALZFADDRA ADFXIN LTDA , ADOUSRIC UM 83% SOBRE DERECHOSE OF CUOTA POR COMPRA A AGROEPECLUARL
BOSCOM SAMTARE DE BOGOTA S 4 POR E; 40685 DEL 28-07-2000 MOTARIA 18 OF BOROTAD.C, COKNREGISTAD AL FOLO MA0A04FA07E. ESTA
ADALRIG FOR COMPRA & FLMOACKON SERVIZIO JUVENIL POR E 3567 DEL 17-08-04 NOTARLS 37 DF SANTAFE DE BOGOTA, CONREGISTRO AL
FELBD DS0-401 88600, ESTA EMNGLOBO POR E, 1100 DEL 14-06-TH BOTARL 15 DE BOGOTA, ADCHLIRED) POR COMPRA & COMPAIA DE JE5US

. PROVRMCI COLOMBIANA POR E. 1100 ANTERIDRMENTE MENCIONADA, CON REGISTRO AL FOLIC 0S0-361351.

/

L ——

MRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predia: URBANO

2] AK 85 10 60 LT £A (DIRECCION CATASTRAL)
1} 5iN DERECCION 5N

DETERMMALCION DEL MMUIEBLE:
OESTINACN EEEHDMIC.I..

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAjs) SIGUIIHTEs} (Cn cass de Intsgrocidn y olres)
505G - 404220TE

——

ANCTACION: Nro 01 Fecha: 26-07-2004 Fadicacion; Z004-53648

Diog: ESCRITURA B381 del 06-07-2004 HOTARM 18 do BOGOTA VALOR ACTO: 3

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO OF PROSIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thulsr de derscha real de dominie, Titular de deminic incomplato) .

A PINEDA GOMEZ JAIME ALBERTO Co# TooBsTST X

A: COMERCIALIZADORA ADEXIN LTDA NITA 8300852771

. e o s e

ANOTACHON: Nro 002 Fecha: 553-12-2004 Radicacitn 2004-86383
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Ewn OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230424548975749726 Nro Matricula: 505-40436024
Pegina 2 TURNO: 3023-164461

Impreso el 24 de Abril de 2023 a las 04:18:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

g e validez sin 1a foma ded registrador en & ultima pagna
Do ESCRITURA B3] ded 15-12-2004 MOTARM 1 de BOGOTATIC. VALOR ACTO: S50, 000 000

T,

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 1125 COMPRAVENTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tiubar da derecho real de domirio |- Titulor de dominle incompleto)
DE: IKVERSIDNES ADRILEX DE CCLOMEBIA LTDA ADRILEXCO LTDE ANTES COMERCIALIZADORA ADEXIM LTD:

DE: PINEDA GOMES JAME ALBERTO CCH TO0E5TET 5%

A: DURAN JAIMES EMEL - - ] i, o

-u-.r.,' e \ DGDE NO’IM]ADO

ESFECIFIZACION: | i (e O DE ¥ ERCHIR DE DB-O7-2004 NOT 18
OE BOGOTA ART S GUE REFORMO ELARTA L 8C 2B E :ﬁmmm LA ORIENTEACIDN DE LOE BIEMES
. M B § La guarda de la fe publica

FPERSONAS QUE II'ITEH.'H'IE-PEH EN EL":ﬂ.l;"I'l.'.l'ﬂ:—Tll.lI da dll'l-:l'ln raal de demirio, - Titular de dominio incompieto) |
A: PARCHIE INDUSTRIAL aﬂmnm

ANDTACION: Meo 004 Focha: 30-06-2008 Radicaciin: 2008 FE2RT

Doe: ESCHITURA 2 508 el 26-08-2005 MNOTARIA 48 de BOGOTA DUG, VALOR ADTOC 5

ESPECIFICACION: REFORMA RECLAMENTD OE PROPIEDAD HORIPONTEL: 0331 REFORMA REGLAMENTD DE FROPIED&D HORIZONTAL ESC.2
DE 33042003 DE LA NOTARIA 18 OE BOGOTA EN CUAKTO A CIVIDIR EL LOTE INTEREDR 1 COM MI B05-40423074 EN TRES MUEVOS LOTES. LOTE
INT 1 A, LOTE INT 1B ¥ LOTERT 1 G ¥ REFORMAR EL ART, 11 COEFICIENTES DE COPROPIEDAD,

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN L ACTO (X-Teular de derecho real de dominio, =Tikular de dominie incempiatal

A PARGUE INDUSTRIAL BOSCOMNLA

——— 1E B —

ANCTACION: Mo 008 Fechar 11-03-2014 Radicacién: 201422085

Dioc: ESCRITURL 1003 dol 20023014 MOTARIA VEINTICUATRO de BOSOTA O. T WALOR ACTD: §

ESPECFICACION: REFORMA REGLAMENTD CE FROPIEDAD HORIEONTAL: 0331 REFORMA FEGLAMENTO DE PROPEDAD HORIZONTAL ES 2683 SE
EXCLUYEM DE LA P.H.DEL COMJ PARDC BNDUST BOSTONIA LDS LT 1A 1B AC2.34. T MU0 TATSTE A0L2 A0TSTETT b0 FES 14-6.0184 DEL 30-01-
14 CU5 DE BGT SE MODE EL PLAND DE LOGALIZ.SE RESTITUYE EL TURND RES 00262 DEL 06-06-14 3.LMN.-F_

PEREBOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-TRular de derecho read de desnbnle, |- TRulsr de deminis Incemplata)

A PARGQUE COMERGIAL PARGZUE INDUSTRIAL BOSCONIA PROPIEDARD HORIZONTAL MITH D013436145

iy

ANOTACION: Mo 006 Fecta: 03-10-2018 Radicacidne 201881840

Cioc: ESCRITLERA B73 dal [3-06-2018 MOTARIA CLHNTA da CULUTA WALOR ACTD: §

ESPECIFICAZIDN: ADUUDICACION EN SUCESION ¥ LICUIDACTON DE LA SOCIEDAD CONYUGAL YiO SOCEDAD PATRRIONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN GUCESION ¥ LIGUIDACION DE LA 20CIEDAD COMYURAL Y0 SOCEDAD PATRIMONIAL DE HECHD
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m w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generade con el Pin No: 230424548975749726 Nro Matricula: 50S-40436024
Pagina 3 TURNO: 2023184451

Impreso el 24 de Abril de 2023 a las 04:18:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo iene valdaz sin 12 firma oel ragistradar en [y ulima phging
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Trular de derecha real de dominio,|-Titular de daminis Incomplate)

DE: DURAM JAMES EMEL COg 13221750

A: ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA CCEITIIEIE X
ANOTACION: Nro 807 Fecha: 03-10-2018 Radicacon: 2048-61840 _r'-’f _.
Doc: ESCRITURA 372 dal 03.056-3018 ROTARL, GLUMTA de CUCUTA WALOR ADTO: Il':;,-’

EEPECIFHCACION. COMNETITULCION DE FIDECOMESD CIIL: D313 COMSTITUCION DE FIDESDMISO CHVIL

Srndl SUPERINTENDENG A

cemmeriginerailll B DE NOTARIABO
pROTSgE Y | & REGIST
4 ouman ancanTACEES NS La guarda de la fe @W

A DURAN ANGARITA LULS FER
A: DURAN ANGARITA MARTIN EMIRO CC#F 13506167

ANOTACKON: Mro (0B Fecha: 23-00-2027 Radcackin 2022-20673

Dioe: ESCRITURA BT2 del 01032002 NOTARLL OUINTA de CLCLUTA VALOR ACTO: &
Sm cancels arstacin Mol ©
ESPECIFICACION: CANCE MPOR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLLUMTAD DE LAS PARTES FIDEICOMSO CIVIL
PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiuwlar da derechs mal de dominia |-Titular de domini (rcomploto)
OE- ARGARITA DE DURAN CARMER ROEA COpET235535 X
Az DURAN ARNGARITA CARMEN LEBCY GG BlITOS0T
Az OURAN ANGARITA EMEL YULANDE CC8 BE203350
A: DURAN ANGARITA GENDER CCE TehR4&0Y
A DURAN ANGARITA CERSON WLADINIR CC# BE24TREL
A DURAN ANGARITA LUIS FERNAMDO CCEBEZIE2
A DURAN ANGARITA MARTIMN ENIRD CCE 15506187

e e sty =Ty S ="

ANOTACION; Mro 08 Fecha: 19-02-2023 Radicaman: 2023-F536

Doc EECRITURA 5841 dal Z2-12-2072 NOTARW CUARENTA ¥ CUATRO 4& BOGOTA OLC.  VALDR ACTO: 84 888 151 000

EEPECFICACION: TRANSFEREMNCHA, DE COMINIC POR ADICESN A FIDUGH MERCANTIL: 0183 TRANEFERENGLA DE DOMINGG POR ADESIGHN A
FIDLCA MERCANTIL

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTD {X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominic incomplaio)|

DE: ANGARITA DE DURAN CAREMEN ROSA Y ATFIRRES

A FIDUCLARLA BOQOTA B.A WOCERA DEL PATRIMONIO ALTONOMO FIDEMGMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLWB HOUSE FIDUBDGOTA
5.4 NIT: 830,045,877, T'

et S A
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w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin Mo: 2304245480975749726 Nro Matricula: 505-40436024
Pagina 4 TURND: 2023-164461

Impreso el 24 de Abril de 2023 a las 04:18:28 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE S5U EXPEDICION"
Mo theme validaz sin la firma del regesisdor en la ullima pagins
HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *§*

EALVEDADES: {irformssidn Antarior o Corregids)

Ensiacitn Moo Hio comRooion: | Radicacion; G2007-11685 Fecha: 18-08-2007 mﬂ’
SE ACTUALLZA NUMERD CATASTRAL GOM EL CHAP., SE INGLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMMISTRADA POR LA UWAE.CD., SEGUN RES. p,

DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 5336 DE 14087007 EXPEDIDA POR LA B ME,

——

'Hl..======-u--.'-I.j.-j.::::::r-._-hIn.:======:-‘-d-::::::n:-'4-il...===:=="l"F--

£l Intgrosado debe cofi R adee: . WTENDENCIA
o e e SR DE NOTARIADO
A & REGISTRO

La guarda de la fe publica

El Hegistadar: LUIS QRLAHDC SARGIA RAMIRES
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE

Entre los suscritos, KARDOL ANGELICA RIVERA VARELA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
pon la cédula de cludadania nimero 52 959653 de Bogotd D.C., quien actia en su condicidn de Apoderada
pspecial de la socedad, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. identificada con NIT. 300.085.54G6-8,
constiuida mediante la escritura pdbhica ndmero mil frescientss ochenta y tres (1383) del guince (15) de mayo de
dos mil seis (2008) otorgada en la nofaria freinta v seis (38) del circule de Bogotd D.C., inscrita &l dia velntidds (22}
de mayo de dos mil seis (2006) bajo el nimero 01056650 del libro 1X., sociedad que pera todos los efectos del
presente contralo se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte:

NOMBRE CEDULA EXPEDIDA EN
Haga elic o pulse aqui para Haga clic o pulse aqui para Haga clic o pulss aqui para
azcribir texta. escribir taxto. escribir texto.
Haga clic aqui para escribir _rl-f_.aga- clic aqui para escribir Haga clic aqui para escribir texto.
texto. texio,

De estado civil como aparece al pie de mi firma, cbrando en su (3) propic (s) nombre (8], quien (es) en adelante s
denominara{n} EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), & ha celebrado el presente contrato de
promess de compraventa contanido en las siguisnies:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA:; Cue a sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 3.A.5,, esta desarmolando un proyecis iInmabillanio
de wiviends de interés social denominado PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE sabre &l inmuehle
identificado con el folio de malricula inmobiliaria Mo, 505-40436025 de la Oficina de Ragistro de Instrumentos
Publicos de Bogeta D.C. - Zona Sur.-

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha diecisgis (16) de diciembra de dos mil veintidds [2023)
enire la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8 , calidad de fideicomilente Constructar, CARMEN
ROOSA ANGARITA DE DURAN &n calidad de Fidelcomitente Aportante Fase de Pargueay Fiduciaria Bogota 5.A
an calidad de Fidudiana. se celabrd el CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL OE ADMINISTRACION. en virtud
del cual s consituyd el Patimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA

TERCERA: En cumplimignio del numeral 4.2 dal contrato de fiducia mercanill de administracién mencionado, &
través de ks Escritura Poblice ndmero cinco mil ochociantos cuarenta y una {584 1) del vainbdds (22} de dickembre
de dos mil veintidés (2022) olorgada en fa Notaria Cuarenta v Cuatro (44) del Circulo Motarial de Bogola, 2 sefora
CARMEN ROODSA ANGARITA DE DURAN transfinid el derecho de dominio y posesicn del inmueble identificado
con e fofio de Matricula Inmobibiaria Mo, 505-40436024 de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogota Zona Sur al FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUE HOUSE- FIDUBDGOTA

CUARTA: Que actualmente el FIDEICOMIS0 PRADERA DE BOSCOMNIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA
es propietario fiduciario del inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50540438024 la Oficina de
Regietrn de lnetrumentos Plblicoa de Bogotd Zona Sur.

QUINTA: Que EL PROMITENTE VENDEDOR csianta [a calidad de "enajenador de vivienda”, en los términos de
Ia Ley 1788 de Z.016, v sus normas reglamentarias, y que, por lo tanto, asumira todas [as obligaciones derivadas
de dicha calidad, asl como Ias obligaciones del amparo patrimonial establecidas en dichas normas.

SEXTA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN YIVIR 3.A.5., saldra al saneamenio de conformidad con la
lay, por los vicios redhibitorios y vicios ocultas dal inmuable en mayor extension donde s& desarrolla & PROYECTO
y de las unidades resultanies del PROYECTO.

SEPTIMA: Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar el contenido del
CONTRATO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACHON INMOBILIARIA identificado con el No. 2-1- 111612

{W 1) CE-06-27 Cosvgpravnnta Crédio can Subsdio [Tipo_inmunbial
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE

DETAVA: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, es la de un profesional, Su abligacian es de medio y no de
resulade, respondiendo en todo caso hasta por b culpa leve, La fiduciaris no asume con recursos progios, ninguna
obligacikn lendients a financiar a EL PROMITENTE VENDEDOR o al proyects, nl a facilitar, con base en 2us
recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garanfizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no s
construciorn, comearcializador, promotor, veedor, Interventar, gerente ni vencedor del Proyecto, ni pariicipe de
rranera alguma, en el desarmolio del Proyecto denominado PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB
HOUSE y en consecuencia no es responsable ni debe serdo por la lerminacidn, entrega, calidad, sansamisnio o
precio da las unidades que conforman dicho proyecio, ni demas aspeclos téonicos, econdmicos o comarciales qua
hayan daterminado la visbilidad para su realzacicn,

MOVEMA: EL PROMITEMTE VEMDEDOR medianta |a suscripoibn del prasants documeanto, declara que e hacs
responasble anlte los EL (LA} (LOS) PROMITEWTE (5) COMPRADOR (A) (ES) 2el cumplimiento d= Ia
noomatividad vigente sobre g venta y promocidn de inmuehbles destinados aviviends, en los iermings establecidos
en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Indusiria y Comercio. Teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es nl constructor, ni promotor, nl comercializador, ni interventor de proyectos
inmabiliarios, no validara los fineamizenios sefialados en dicha Circular

DECIMA: Que, mediante la suscripcién de la presente promesa de compraventa, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), =& obliga a adquinr por el mamo fitulo y de scuerdo con los términos v condiciones que 8
cenfinuacion se axpresan, el derecho de dominio del (log) bien (es), que s= describedn), de conformidad con las
siguientes clausulas:

CLAUSULAS:

PRIMERA .-OBJETD: EL PROMITENTE VENDEDOR == cbliga a qus FIDUCIARIA BOGOTA S.A. cbrando Unica
y exclusivameante en |la escritura plblica de compraventa del inmusble como vocara del Palrimonio Aubdnomao
genaminads FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCOMIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA, ransfiara a titula
da vanta en faver da ELILOS| PROMITENTE(S) COMPRADORIES) v ésle{os] se obligain) a comprar 2 aguél,
por @l régimen de propiedad horizontal, el derecho de dominio y la posesidn gue el Palrimonio autdnoma
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCOMNIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBDGOTA tiene v ejerce sabre &l Haga
clle o pulse agui para escribir texto., ellos] cualles] heceln] parte integrante del Proyecic PRADERA DE
BOSCOMNIA NOGALCLUB HOUSE localizado en la ciudad de Bogotd DO

El Proyecio PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE ., se desarroliard sobre el drea ol resultante an la
consfitucidn de urbanizacidn, sobre &l lote de terreno que a conlinuacon se identifica:

AREA UTIL DE CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA ¥ TRES CON QUINIENTOS NOVENTA ¥ DOS METROS
CUADRADDS (5583.592 M2}, inmuable determinado por ks siguientes lindercs: Predio rectangular al gue le
carrespende un coeficients da copropiedad deal dieciséis por cianio (16%) da las areas comunes de a agrupadcion
Parque industrial Bosconia y los siguientas inderos particulares: NORDCCIDENTE: Partiendao ded punic veinfliséis
(25) en linea recta y distancia ciento tres punto cincuenta y un matros (102.51 mis), al punto veintsiate (27); limia
con la Avenida Cludad de Call. NORORIENTE: Del punto veintisiete (27) gira a la deracha en linea recia v distancia
cincuenia y cuatre punto cuarenta y seis melros (54,46 mis) al punto veintisiele A (27 A); limita con el lote interior
uno (1) con wia comdn an meadio. SURORIENTE: Del punic veintisiete A (27 A) gia a la derecha én linea recta y
distancia clents cuatre punto waeintisete matres (104_27 mis), al punto veintisiate B (27 B); imite con e lxta inferior
cines B (6 B). SUROCCIDEMTE: Dal punts vaintiziate B (27 B} gira & la derscha an linea recta y distancia cincuenia
y tres punbo cinco metros (53.05 mis) 2 punio vaintiséis (26) de partida y encierra; colinda con predio de |a
Fundaciin Servicio Juwenil ®

A este inmueble le comesponde |3 matricula inmobiliaria némera 505-40436024 la Oficine de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogola Zona Sur y la cédula catastral en mayer extensidon N* 00B520240700801001.

Los lingeras en mencion correspandan a8 la descripcidn del kote en mayor extensicn, los hinderos que ba
corresponderan al inmueble objeic de esia promesa apareceran en la Escritura Pablica de Compraventa, a ravas
de |a cusl s dé cumplimiento al presente Contralo de Promesa

VI 0E-06: 22 Compraenca Trddito con Sshsdo |_1I|:-|:_Inrr|.-.|lbli||
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE

El inmuable objelo del presente contrato de promesa de compravenia se identificara con al folio de maltricula
inmaobiliania que ke asignara la Oficing de Registro de Instrumenios Piblicos de Bogota 00.C. - Zona Sur.

PARAGRAFO PRIMERD: Mo obsiante, la cabida y lindarcs, el inmueble se vende como cusrpa cierto, de tal ausria
que cualquier eventual diferencia que pusda resultar entre el &rea, cabide real y la aqui declarada, no dara lugar a
reclamo por ninguna de las pares,

PARAGRAFO SEGUNDO: Se preciza que el inmueble objelo de esie contrato se entregard con acabadaos, de
conformidad con el decumants denominads "Especificaciones de acabados” que hace parte integral del presanie
cantrato. Al apartamento descrite anteriormants, is corresponde un drea construida de Haga clic agui para
escribir texto. metros cuadrados v un drea privada de Haga clic agui para escribir texto. metros cuadrados, de
conformidad con la Licencia de Construccian.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como construcior del PROYECTO gqueda
expresamente aulorizade por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), para realizar (odas las revocatorias,
modificaciones, adiciones wo reformas que de manera excusiva EL PROMITENTE VENDEDOR como
CONSTRUCTOR RESPONSABLE v Fideicomilente del Fideicomiso que cstenta |a calidad de Propiatario lnicial,
l2 haga por su cuenta exclusiva al Reglamento de Propledad Hoszontal, una vez sea canstifuido por escritura
publica, de acuerdo con la Ley 675 de ZDD1 entendiéndose que todo se realizara deniro de ies disposiciones
previstas en la citada ley y siempre y cuando dichas modificaciones se realicen antes de la transferencia del
nmueble a EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO CUARTO: La enajenacidn del inmueble objete de la presente promesa de compraventa, le
comespondard no sdlo los bienes suscepbbles de dominio parbicular v axclusive da cada propietario, conforme al
régimen de propiedad horizonial 3 gue estd sometido, sino también el dereche de copropiedad en los bienes
comunet, an el porcentaje sefialado para el inmuesle objets de este contrato, de acuardo con ko establecido en ia
Ley B75 de 2001 y los Decratos Reglamentarios que la medifiquan, adicionen o reformean y an el Reglamenio de
Copropiedad del Conjunta.

PARAGRAFO QUINTO: Este inmueble podrd hacer uso de los parqueaderos de residentes, los cuales no serdn
de uso exclusivo, ni gravados como servidumbre mediante escrilura pdblica a cada propigtano, sing gque van a
senir 8 aguelios residenies propietarios que posean vehicule ¥ su wso o destinacidn no podrd allerarse ya que
forman parte del proyecio y hacen parte de los bienes comunes del mismo, El consejo de administracion elaborara
un reglaments interno que establezca la forma de uso y goce de los parqueaderos, en virud de e facultad
establecida en of Reglamento de Propiedad Hodzontal,

PARAGRAFO SEXTO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) manifiestaln] que por medio del
conocimiento que ha tenido del proyecio antes de firmar k8 presents promesa haln] podido identificar plenamente
las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficadia, arguitectanica y de propisdad horizontal de
lee Unidades Privadas gue conforman el Proyecio Haga ofc o pulse agul para escribir texte., de manera gue se
declaraln] satisfecho[s] en cuanto a sus caracteristicas.

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., en su condiciédn da vecara y administradara del patnimenic
auténomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA |, tlular
del derecha de dominio del inmassble que se promete en venta, comparecana en ka escritura piblica de compravenia
canforme lo establecido en el confrata de Fiducia Mercantil mediants & cual se constituyd el Patnmonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBDGOTA , &l cusl ELILOS)
PROMITENTES COMPRADORI(ES) declaran conocer v acaptar,

PARAGRAFO OCTAVO: El responsable exclusive del proyecto PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB
HOUSE es CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5., en calidad de fidaicomitente Constructer quidn manifiesta
que el mismo podra sulrtir modiicaciones sin requenitse aulonzackin para ello por parte de los EL[LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES) por cambios que implemeante el Mdescomiente constrectar, (i en razdn
de ezigencias formuladas por &s autoridades competentes al expedir la ficencia de urbanizacian yfo construccibn
regpecio de anire otras cosas sin limitarse a las aqul establecidas: (8) ndmero de wnidades privedas o comunes,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE

destinacion, ubicacidn dentro del predio v nomenclatura; (b} ublcacidn de la porteria o acceso; (c) nimero de
parqueaderos privades o de visitantes; {d) ubicacidn de zonas y bienes comunes, circulaciones internas vehiculares
¥ pealonalas, cerramisntos y retiros; & (i) @n virtud de las exigencias de las normas urbanistcas y de construccin
o por ajustes qus deban hacerse a os disefos técnicos

SEGUNDA. -TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR, daclara que el Patrimonic asténomo dencminado
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA adquirid & lole sobre los que
se desarralla el proyecio PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE asi;

1. Portransferancia de dominic a titule de adicidn en fiducia mencantil realizada por pare la sefore CARMEN
ROOSA ANGARITA DE DURAN medante la Escritura Piblica nimero cinco mil ochocientos cuarenta y
uno (5841} del valntidds (22) de diclembre de dos md vaintidés (2023 elorgada en la Motaria Cuarenta v
Cuatre (44) del Circuls Motarial de Bogots,

2. El PROYECTO se construye de conformidad con la Licencia de Urbanama olorgada mediante Acto
Administrative No. 11001-1-22-3006 de fecha primero (1) de septiembre de dos mil veintidds (2022)
debidamente ejecutoriado el treinta (30) de septiembre de dos mil veintidos (2022) v de acuerdo con Ia
Licencia da Construccian otorgada mediante Acto Administratva Mo, 11001-1-23-1125 del veintiuna (21
de febrero de dos mil veintirés (2023) debidamente ejecutorado el diecseises (16) de marzo de dos mil
veintirés (2023, anbos expedidos por la Curaduria Urbana No. Unc de Bogota D.C., licencia que podrd
modificarse para el ajuste de las unidades totales del PROYECTO.

TERCERA.- VIVIENDA DE INTERES {texto tipo Inmueble mayusculal: EL PROMITENTE VENDEDOR

manifiesta que el inmueble objelo de este contrato &5 una vivienda de interés {texto_tipo_inmuebie), en los terminos
de la Ley 1557 de 2012, ol Decreto 1077 del 2015 y el Decreto 583 de 2017 y las demas normas que las adicionen,
desarrolen y reformen, lo cual se establece en Licencla de construccion olorgada medianie Aclo Administrativo
Mo, 11001-1-23 -1125 del weintiuno (21} de febrero de dos mil veinfirés (2023) debidamente ejecutariado el
diecizeizes (16) de marzo de dog mil veintibrés (2023); ambos expedidos por la Curaduria Urbana Ne. Uno de
Bogota D.C

CUARTA. w EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que ni &, ni s
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. en su calidad de vocera v administradora del Pafrimonio auténome denominads
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA han enajenado a ninguna
persona @l immueble prometidc en wventa por medic de este contrato y que tienen el dominio y la posesicn
franguila de &I, y declara que hara la entrega libre de registro por demanda civil, use y habitacion, arrendamiento
por escritura piblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacidn de |a propiedad ralz y condiciones
suspensivas o resclutorias de dominio, y en general libre de limidaciones o gravamenes, salvo las derivadas del
regimen de Propiedad Horizontal a gque se encuentra sometido el inmueble conforme se indicd y los gue se
indican a continusacion: a) Patrimonio ce Familia enfos termincs establecides en |a Ley. b) Las abligacionas y
sanciones establecidas en los articulos 8" y 30 de la Ley 3 de 1991, los cuales fueron modificados medianta los
articulos 21 y 22 de la Ley 1537 de 2012, el articulo B3 del Decreto 2130 de 2009 y modificados por el articuko 13
de la Ley 2078 de 2021, y ¢} de la HIPOTECA de mayor extensitn constituida a favor de! Banco que olorga el
crédio congtructor, |a cual serd cancelada medianie la escritura por la que se pedeccione el presents confralo,
en los Wrmines de ley, una vez pagada |a prorrata respectiva, en la medida en gue sea cancelado la tolalidad del
precio pactado en la presente promesa de compraventa por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRA DOR{ES).

PARAGRAFO PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR s abliga a salir al saneamientn por eviccion da bos
bienes prometidos en venta, asl como de los wvicios redhibiiorics frenle a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediarte la suscripcidn dal presente documanto,
declara gue se hace responssble ante los PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dal cumplimienta de la
normatividad vigente sobre [a venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los iérminos establecidos
en la Circular Externa 006 da 2012 de la Superintendencia de Indusiria y Comercio. Teniendo en cuenta que 18
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE

FIDUCIARIA y e FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE- FIDUBOGOTA no son
construciones, nl promotores, ni comercializadores, ni interventores de proyectos inmobilianas, de ofma Que esios
fa validaran los lineaméentos sefiglados en dicha Circulsr.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE YENDEDOR mediante |a suscripedn del presente documento, se
obliga a suministrar a el{los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacidn clara, veraz, suficiente, oportuna,
varificable, comprensible, precisa & iddnes sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las
Unidades De Vivienda De Interds {texto_fipo_inmusble}, en los términcs establecido: en la Ley 1480 d= 2011
Estatubo del Congurmidar.

Asi mizmo, sa obliga a cumplr cada uno de s pracepios seflalados en dicha ley, declarando indemne a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. v a FIDEICOMISC PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA, por tales conceptos, teniendo en cuerta gue ni FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. ni & fideicomiso
meancionado es constructor, promotor, comercializader, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a radicar el desenglobe anfe la Oficina de
Catastro o |2 que haga sus veces, del predio del cual hace pare el inmuebla objeto de aste contrato, una vez
concluya el regisiro def Reglamentoe da Propiadad Horizontal dal Proyeeto.

QUINTA, - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, IMPUESTOS ¥ SERVICIOS PUBLICOS: El proyecio
PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE del cual hace parte &l inmusble chijeto de contrato se scmeterd
al régimen de propiedad horizental de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley §75 del Tres (02)
de agosto de 2001, EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) manilesta que respetarain) y
cumplird[n) en su tolalidad ol Reglamenio de Prepiedad Horizontal a que serdn somelidos y que dardn
cumplimienio a las obligaciones en &l contenidas, al igual gque sus cauvsshabientes a cualguier fitule, Ademds del
damin e individual gue e promete an vanla por ese contrato, la promess incluys el derecho sobra las zanas i los
bisnes comunes, an al parcentaje que s sefale an el respectiva reglaments de propiedad horizontal,

EL PROMITENTE VEMDEDOR se chliga 8 enfregar a paz v a salvo el inmuabhe por concapio da contribucion por
valorizacién, demas gravamensas, tasas y derechos liguidados o regjustados, hasia ia fecha en que se entrague al
inmueble objeto del presents confrato de compravenia. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga 2 pagar el
impuesio predial por &l afio gravable en 8l que ge olorgars la escritura piblica de compraventa que formalizara el
negocia promatido. EL{LA)JILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)(ES) asumird(n) &l pago de la prorrata por
conceplo de impuesto predial, pago que deberd realizarsa dentro de los cinco (5) dias habiles siguienies a gue sea
nolificado por parie del PROMITENTE VENDEDOR, en todo caso siempre con anlericridad g la fecha programada
para @& firma de |a Escritura Pobhca de Campraventa Lo anterior, lenlendo en cuenta que, para & momenta de ia

mencionada firma, EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) deberain) encontrarse & paz y sahvo por
todo concaplo.

ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declara(n) conocer v aceplar que, a partir de la fecha de antrega
del inmueble, es(son) elllos) dnicols) responsablels) de declarar v pager el impuesto predial sobre elflos)
immeebls(s) materia del presants contrefo. EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) no podran
excusarse de declarar v pagar el impussio predial sobre el{los) inmueble{s} cbjelo del presenis contrato, 8 partir
da la facha de antrega dal inmoebie, ain en &l evento & que na hayva coneluide el trimite de segregacidn catastral
que debe alander la Unidad Administrativa de Catastno.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara eflos] inmueble[s] objeto de este contrato

con los senvichos piblicos v dotado con las scometidas domicilisrias, de energia, gas natural, felefono, acuaducta
y alcantaniiado respecio de este ditimo se encuantran cancalados s derechos de conexadn

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor da la conaxitn de enaergis eléctrica (energizacién), que se generard an la
primera factura del servicio, serd por cuenta de EL{LA)NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES). de
conformidad con ks Leyves numeros 142 y 143 ge 1984, [as Resolucionas de la Comissin de Regulacion de Ensrgie
¥ Gas = CREG = niimeros 108 de 1997 y 225de 1957 y el contrato de condiciones unifommes de Codensa,

V1) 0E-D6-22 Corspravenia Cridico com Subsidio {Gpa_irmusblie}
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PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexitn (acometida y medidor) del servicio de gas natural que, se
generara por una sola vez, sera por cusnia de EL[LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), de
canformidad con |as Leyes nameros 142 y 143 de 1854, la Resolucion de la Comisidén de Regulacidn de Enargla
y Gas = CREG = nimero 108 de 1987,

PARAGRAFO CUARTO. La conexidn de ia linea telefénica pars el apartamento, asi como la instalacién de la
misma, y su aparets tedefonico corren por cusnta de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES).

PARAGRAFO QUINTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable de las demoras en gue puedan
incurmir [as ampresas prestadoras de servicios plblices en la instalacidn y el mantenimients da los servicios pdblicos
con gue cuenta el inmueble, tales como ecueducto, slcantarillada, energia v gas nalural-,

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entragara el{les) inmusblels) materialmants objeto da este
contrato & par y salvio por conceplto de cuotas de adminisiracidn de |3 copropiedad.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), declaran conocer y aceptar que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera y administradora del patrimonic auténomo denominado FIDEICOMISO
PRADERA DE BOSCOMNIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA. , v la parsona jurigica gue nace por minsterio
de la Ley 675 de 2001 denominada PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE constiviran a favor de
ENEL- COLOMEIA 5.A. E.5.P, servidumbre a litulo grafuito y de manera perpetua sobre gl lole de ferrena, en cuye
interior & encuenira una subestackin eliclrica que forma parte del haga clic o pulse aqui para escriblr lexlo,,
servidumbre que se registrard en el folio en mayor edensidn dal Conjunto ye en & folio de cada una da las unidades
inmobiliarias que o conforman, en vifud de |la cual ENEL - COLOMBIA SA. ESP., o sus sucesorss,
reprasaniantes y agentes, tenan la facultad de libre accaso y transito a |a subestacian instalada, pudiendo verificar
las instalaciones, instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elemenios gue pertenezcan &
ENEL-COLOMEBIA 3.A. E.S.P. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneammnio
conforme a la ley, en los tErminos del articuls 1833 del Codigo Civil

SEXTA. PFRECID ¥ FORMA DE PAGO: El precio y forma de pago del inmueble promelide en venia son los
indicades en la presente clausula:

Valor Total del Inmuable: Haga clic aqui para escribir texta.

{valor_pactado_smimwv}

Suma gue ELILAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) s& obligaln) a pagar a faver de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A en su exclusiva calldad de administradora del Palrimonio autbnemo denominado FIDEICOMISO

PRADERA DE BOSCOMIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBDGOTA., N.I.T. Mo, B30.055.887-T por medic de la
iarjeta o cddige de recaudo enfregada por EL PROMITENTE VENDEDOR, asi:

a) Suma reciida a |a fecha: Haga clic aqui para eseribir texto. (SHaga elic aqui para escribir texto.) por
concapto de Recursos Propios.

b) Lasuma de: Haga clic agui para escribir taxto. ($Haga clic aqul para escriblr texto.}, correspondients
al valor de la cusla Iniclal que cancelard por su cuenla con recurscs proplos de la siguiente forma:

ke = |Fecha [ valer |
Haga clic aqul para escribir | Haga clic agui para mnr‘iblr| Haga clic agui para escribir
texto. ks bexio. foxio.

* *Lasumade Haga clic o pulse agui para escribir texto, [(FHaga clic o pulse aqui para escribir texto.),
gue comesponde a las cesantias a que Liene(n) consignados en Haga elic o pulse aguil para escribir
texto. ¥ que S8 pagard a FIDUCIARIA BOGOTA 8.4, como vooera dal Palrimenio auldnams denaminada
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBDGOTA, en un plazo maximo
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de cugrenta y cinco {45) dias contados a partir de la firma del presenie contrato,

* “Lasuma de Haga clic o pulse aqul para escribir texto, (§Haga clic o pulse aqul para escriblr texto. )
gue cormesponde &l ahorro programado a que tiena(n) consignados en Haga clic o pulse agui para
gscribir texto. y que se k2 papgars a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio autdnomao
denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCOMIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA., en un
plazo méximoe de cuarenta y cinco (45) dias contados a parlir de la firma del presentes contralo

g} "Elwvalor del subsidio familiar equivalente a Haga clic o pulse aqui para sseribir texto. (SHaga clic o
pulse agui para esoribir texts.) moneda legal colombiana que EL{LA}NLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR({A)(ES) cancelard con reécursos provenientes del subaidio familiar que tramitars ante [a
caja de compensacidn familiar Maga clic o pulse agui para escribir texto.; el cual tramitara dieciocho
(18] meses antes de la fecha fijada para [a firma de escritura piblica de compraventa, En wirtud del
prasente documents ELILANLOS) PROMITENTE!S) COMPRADOR{ANWES) autoriza imevocablemente a
ia citada Caja de Compensacién Femiliar o la enfided competente, para que fas sumas indicadas sean
giradas o abonadas directa e Incondicionalmente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera dal
Patrimonic auldnome denominado FIDEICOMISC PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA

d) “El ssldo, es decir la suma de Haga clic agui para escribir texto.[$Haga clic agui para escribir texto.)
que EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) cancelard con el producto del crédito que
rarmitara ante la enlidad Haga clic o pulse agui para escriblr texto. {an adelante el Banco) a cuyo favor
consttuird hipoleca de primer grado junio con la escatura de compraventa gua perfeccione este contrato.
En virtud del presente documenio EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) autorza
irrevocablemente a la citada entidad competenie, para que la suma indicada sea girada o sbonada directa
& ncondicionalmente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del Patimonio auténomes denominado
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBDGOTA

: o eslablazcan obligaciones & carmgo de
W@Fﬂ&mﬁm: (ES) respecio & eslos. no aplicardn v s lendrin como

no escrifas dentro de la promesa de compraventa,

En ningln caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptard pagos por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A) (ES), poniendo de presenie gue cualquier pago que sa realica al PROMITENTE VENDEDOR o
a un ‘ereers diferente de! FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA se
considerara valido por haberse efeciuado 3 quien no esia legitmado para recibire. ELLAYLOS) PROMITENTE(LS)
COMPRADOR(A}ES) declaran queé excneran de loda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por
o5 recursos que entreguen direciamenta al PROMITENTE VENDEDOR y se absiendran de presentar cualquier
tipo de reclamacion o gueja ante FIDUCIARIA BOGOTA 8.A por la destinaciin que de estos recursas realice EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En casc do gua EL{LA)LOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR(ANES) de manara
volundana realice una congignacidn por una suma igual o supsarior 3 seis millones de pesos moneda coriente
(56 D00 000 micie), EL PROMITENTE VENDEDOR |=(=) solicitard el{los) soporie(s) que screditen el arigan da
dichols) recursnls), teniends en cuenta que por polifices del Sistema de Administracidn del Hiesgo de Lavado de
Activos y de Financiacion al Terrarismo (SARLAFT), s debe acreditar esia informaciin ante la FIDUCIARIA
BOGOTA 5.4 para ol regisiro de los pagos que se realicen por esie valor o superion,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR sclictara a EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIAJES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar 2l pago de saldos
insolutos, en particular un pagard para garantizar o pago de 3 suma corespondenta al crédite v 8! subsidio

PARAGRAFO TERCERO: Si alguno de los pagos se efachia con chegue y dsie s devuello por la entidad bancaria
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negando su pago por causas imputables 8 EL{LAKMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES). comn, por
gjemplo, mo contar con fondos suficientes, ss entendera guee hubo mora desde |a fecha en gue debié producrse e
pego y ademas se causara a favor dal PROMITENTE VENDEDOR, fa sancidn legal fijada en el Cédigo de Comercio
redativa a este evento en concreto

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que haga[n] ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) seran
apficados primen al pago de inlereses que tengaln] pendianies de cancelacian.

PARAGRAFO QUINTO: Si EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES), no derein) cumplimiento a los
requisitos o plazes fjados para ol pago del pracia, se tendrd por incumplido por pare de éste{os) el presente contrate
de compravanta, con lag facultades v consecuancias gue de &l y de |a ley =& deriven & favor del PROMITENTE
VEMNDEDOR

PARAGRAFO SEXTO: Desde la fecha ds la anirega material dal inmuable y hasta la fecha de abono efectivo da
cualguier saldo del precio, incluido el valor del crédito oforgado por el Baneo:; EL{LAYLOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADOR(AMES) pagara interesss de subrogacian Equidados a una tass def dos por cienta [2%) menswal a
la lasga maxima legal permitida, los cuales daberan ser cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes. En casc de morz en el pago del capital o de kos intereses, EL{LAJNLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) reconocerd y pagard infereses moratorias equivalentes a |3 tasa maxima
sutorizada por [2 ley, segun o previsto en el Cddigo de Comercio Colombiana.

PARAGRAFO SEPTIMO: En caso de maora en el cumplimiento de cualquisra de los plazos previstos para pago,
incluido el plazo fijade para el page o abono por conducto del Banco, cuando el incumplmignio no se3 por culpa
atibuinle al PROMITENTE VENDEDOR, EL|LANLOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR(A)ES) pagard un inters
a la lasa moratora maxima vigenbe conforme a la ey, a elecciin de EL PROMITENTE VENDEDOR, aungue asto
no pueda interpretarse como prdmoga del plazo, pees an {2l evento y en cualguier momento duranie la mora, podra
EL FROMITEMTE VENDEDOR exigir el pago del sslde tolal adeudado con sus inlereses de innediato o dar por
terminado este contralo, entendiéndose que debido a que el relracto del negocio es ocasionado por e
incumplimianio de ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), EL PROMITENTE VENDEDOR podra
hacer efectvo al cobro dal valer establacido como arras por al infumplimiento, sin peduico dal ejgrcicio da los
derachos v acciones consagrados 8 favor de la parte cumplida de les obligacionses de asie contrato, o anterior de
confarmidad con ko establecido en el articuls 1932 del Cadigo Chil

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)LOS) PROMITENTEIS) COMPRADORI(A)NES), es consciente que debe
presentar los mismos sopories de ingresos tanto para 15 aprobacion de su subsidic de wivienda como pera la
aprobacign de su crédito hipotecario, v gque en caso da hacer casc omiso a esta advertencia, asumira anie EL
PROMITENTE VENDEDOR lzs consecuencias negativas que se puedan generar al presentarse incongruenci en
la informaciin preseniada, de tal manera gue si la Caje de Compensacian o la entidad financiers, s2 absliene de
realizar @l desembolso del subsidio o del crédio, o hace un desembolso por un menor valor, EL{LAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES]) asumira &l valor total a la parte gue quede pandiante para complatar el
valor tolal del inmusbla establecido en esta promesa, en un plazo no mayor a treinta (30) dias habiles contados a
partir de |a notificacion enviada por pare de |s constructora en la gue s2 Informe el cesemboiso parcial o no
desembolso del subsidio yio del credito, por parte de la Caja de Compensacidn, la entidad financiera o la entidad
correspondients.

PARAGRAFO NOVEMO: En caso de hacer uso dal (los) subsidio [8) de vivienda EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AMES) sa compromateln) a realizar &l trémite de ohtancifin dal {log) misma (&), taniands an cuania
los plazna del proyecio y gue da acuardo a lo estipulads en el Dacreta 1533 da 2018, |a vigencia sara da rainta y
seis (38} meses, pramogable por una Onica vez por un plazo no supenor 2 veinlicuatro (24) mases; no absiants,
dicha vigencia estara sujela & la normatividad legal viganie que establezca el Gobierno Macional En caso de
vencimienio del (losh subsidio (s) familiar (es), sera responsabilidad exclusiva del EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES) la reglizacion de los trémites y gestiones necesarias para mantener su vigencia, En caso
de pérdida del subsidio femiliar por vencimignio del mismo o per cualguier ofra circunsiancia, EL{LA)LDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debera asumi ante &l PROMITENTE VENDEDOR &l paga de las sumas
correspondientes al precio de la venta gue se presendia cancelsr con el mismo
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PARAGRAFO DECIMO: EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en forma expresa autariza(n) a
EL PROMITENTE VENDEDOR para sclicitar, reportar, conservar, suminstrar y actualzar informaciones y
refarencias relatvas a los nombres, apelidos y documentos de identidad, comportamiento dé crédiio comercial,
habitos de pago, manejo de cuentas comentes, bancarias y en general al cumplimiento de obigaciones
comerciales y financieras o2 EL{LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ANES). Esta autorizacidn estara
vigenta hasta la cancelacikn definitiva del vinculo contractual establecido con EL PROMITENTE VENDEDOR. Si
de la consulta efecluada con fundamenio en esta autorzacién se concluye que EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) no o3 sujcio de crédifo por encontrarse reportado por mal manejo comercial yo financiers
de sus obligaciones, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd dar por terminado el presente contrato y restituira las
sumas entregadas como parte del precio, en un plazo de SESENTA (80) dias habilas contados a partir de la fechs
de la formalizscidn de kb terminacidn unilateral de exte contralo, previo descuento del valor establecdo coma arras,
entendiéndose que el retracto del negocio se praduce por &l ineumplimianto de EL{LA){(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR([A)ES), sin peduicio del ejercico de los darechos v aooones consagrados a favor de la pare
cumplida de las obligaciones de este contrato.

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIO: EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debera presentar
dieciocho (18) meses antes de la fecha fyada para firma de escritura piblica de compraventa, la carta de
aprobacion de crédio hipotecario para |a adguisicidn del inmuable objeto de esta promesa. 5i entre |a fecha da
aprabacion del crédito hipotecario por parte de la entidad financiera y [a firma de |a escritura que perfectione esta
promesa, el Banco exigers olros documentos, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) debers
presentarios en el plazo que |e fije est2 enbdad. Igualmeniz se cbliga EL{LAMLOS) PROMITENTE|S)
COMPRADOR(A)(ES) & otorgar oportunamente los documentas y garantias que exija el Banco, necasarios parms
el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos gue resullen necesanos, en forma inmediata.
En los eventos antericres s EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados se tendrd por incumplido ef presente contrato, con las facultades y consecuencias a
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, pudiendo por lo tanto resclver el contralo de plenc derecho, sin
necesidad de declaracidén |udicial, pudiendo hacer efectvas las armas per el refracto realizads en virwd del
incumplimients en @l page del precio que ea deriva de |a aprobacitn dal crédito mencionado en la presenie clausula
y por tanto pudiendo promater el inmushie a terceroa con plena libartad, lo anterior de conformidad con o
establacida en el aricula 1532 dal Cadigo Civil

PARAGRAFO PRIMERO: Para obtener la carta defintiva de aprobacion de crédito hipotecario, ELILA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) deberd realizar la actualizacion de su crédito, con una anticipacian no
mayar & dos (2) mases a [a fecha programada para la firma de la cormespendients escritura de compraventa
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) se compromete a entregar @ EL PROMITENTE
VENDEDOR un {1} mes antes a la fecha programada para ka firma de la escritura de compraventa que parfeccions
esle contralo, fa carta definfiiva de aprobacion de crédilo hipolacario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR, 0 un represaniante suyo le podran colaborar, sin gue
msuma responsabiidad algura por tal hecho v sin cobrar suma aiguna, 8 EL{LANLOSE) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) en &l tramite de los documenios con desting a la entidad de crédito, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilided de eguel y gue es exclusivamente a su cargo.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debera firmar a nombre propio
un acta provisional de entrega, la cual serd ulilizada por ¢! PROMITENTE VENDEDOR dnicaments para fines da
agilizar el rdmite de desemboleo del crédito hipotecario, documsnio que deberd ser formalizade con anterionidad
a la firmna de la escritura piklica de compraventa. En la fecha de la firma de esta acta provigional, EL PROMITENTE
VENDEDOR hara entrega a EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) de un documents en el que
ge aclare que e acta de enfrega suscrita en esa fecha, comesponds a un acta de caracter provisional cuyo fin
exclusivo &5 el de agilizar &l desembalse del crédito hipolecario.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LANLOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOR(ANES) y EL PROMITENTE
VEMDEDOR, autorizan al Banco, para que ¢l préstamo que le sea otorgado para pago de parte del precio por parts
del ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES), sea grado direclamente a favor del Patrimonio
Autdnomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCOMNIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA
ingtruccion del PROMITENTE VENDEDOR o a quien EL PROMITENTE VENDEDOR autorice
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PARAGRAFO QUINTO: En &l eventa que EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) opte por utilizar
una financiacktn infenor & la suma sefialada en la cldusula de precia y forma de pago del presente contrato o
decida no uliizarla, debera pagar |2 dferencia 8 mas tardar cuatro (4) mesas anfes de la fecha acordada para af
otorgamianto de ta escrilura pablica de compraventa mediante 3 cual se perfeccione &l prasente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL{LA)(LOS]| PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se obliga a pagar en forma
inmediata los valores que, por concepio e avalios, esludios de thulos, fimbres, primas de seguro, elc,, les colbre
el Banco para perfeccionar la aprobacin y desembolse del crédito hipatecario, asi mismo los timbres de pagarés,
la cucta parte de los derechos notariales, y registro y en general los demés documentos que deban oforgarse an
desarrolle de aste contrato.

PARAGRAFO SEFTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podré dar por terminado el presente contrato si el Banco
negare a EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) &l préstamo solicitedo para cubrir por su conducto
la parte del precio prevista en la clausula de precio v forma de pago, por inexactiud de bos documenios eportados
para la aprobacian del crédito, cambio en la capecidad de endeudamianto, par contraer obligaciones adicionales
antes del desemboiso del crédilo v reportes por mal maneje comercial yo financiere de las obigaciones a Su cango,
o par cuslquier ofra causa imputable a EL(LA)YLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), para lo cual
pracedera restituir las sumas eniregadas como parte del precio, en un plazo de SESENTA (80) dias habiles
contados g parfir da la fecha de la formalizacian de 2 lerminacién unilateral de este contrato, previo descuento del
valor establecido como arras, entendiéndoss que el refracto del negocio se produce en virked del incumplimsanto
e EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) en &l pago dal precio que se deriva de la no aprobacion
del crédito requenido para el pago del precio del mmueble objeto de la presenie promesa de compraventa y por
tanto pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR prometer gl inmueble a tercaros con plena libertad, o anterior da
conformidad con o establecido en el arliculo 1832 del CoHdigo Civil y sin perjuicio del ejerdicio de los derechos y
acclones consagrados a favar de la parte cumplida de las obligaconss de esle contrato,

OCTAVA, ARRAS, - EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) v EL PROMITENTE VENDEDOR
acuerdan gue las arras de retraciscidn del negocio serdn & eguivalents al veinte por clento (20%) del valor total
del inmuable promatido en venta, suma de dinero que se tendrd entregado y recibido a tiulo de aras, lae cuales
pardard EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) an favar de EL PROMITENTE VENDEDOR en caso
da refractacion, debiendo igusimenta EL PROMITENTE VENDEDOR restituirias dobladas en caso de que foare
este quien s& ratractare del negocio, o anterior conforme |o establecido an el ariculo B85 del Cadigo de Comedncio
¥ 1859 de! Codiga Cril, la facultad de retracio se entiende vigents desde ka firma de la promesa de compraventa
hasta el otorgamiento de ks escritura poblica que pedeccione aste contrato.

PARAGRAFD PRIMERO: 5i =zl refracto o desistimienic es por parle de EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES), bien sea voluntario o en virtud del no pago del precio dal inmushle de conformidad con lo
establecido en ¢ articulo 1932 del Cadigo Civil EL PROMITENTE VENDEDOR, deducira de |as sumas entregadas
el valor iomado come arras v restituird el reste de fos dneros en un Brmino no mayor a sesenia (80} dias habiles a
partir de la fecha en gue s& verifiqua & retracio o desistimiento del negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si & retracto o desistimiento es por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, ésle
deberd restituir las aras doblades dentro de un Ermine no mayor a sesanta (50) dias habiles siguientes & partir de
lo fecha en que se nofifique a ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES), en |a direccién de notificacan
estipulada en el presente contrato, su interds de no continuar con &l negocio.

PARAGRAFD TERCERD: EL PROMITENTE VENDEDOR astard en libertad de disponer del inmusbile prometido
par medio del presanie contrato, restituyendo [as sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna naturaleza
de conformidad con ko establecido en los paragrafos primero ¥ segundo de la presente ciBusula, segdin aplicue.

NOVENA, - GASTOS DE LEGALIZACION: Los gastos notariales que se orginen por ka celebracidn del contrato
prometdo gsrdn asumidos por ambas partdes, en kguales propofciones, cincuenta por ciento (50%) EL
PROMITENTE VENDEDOR y cincuenta por cianto (50%) EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMFRADOR{A)(ES)
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Los gastos de impuesto de registro, lesorerla v registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto de registro,
fesoreria v registro de la hipoteca a favor de EL BANCO vy los gasios generados por |2 legalizacion de cualguier
garantia a favor del PROMITENTE VENDEDOR o ca EL BANCO, asi como las copias con desting al BANCO,
REGISTRO y CATASTRO o cualquier otra que se solicte, sardn asumidos ciento por ciento (100%) por EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO: Los gasios notariales, de impuesto de registro, tesoreria y registro que se originen por la cancalacian
de hipoleca en mayor extension sarén asumidos ciento por ciento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR

DECIMA. COMSTITUCION P BLE. EL PROMITENTE VEMNDEDOR
estipula vy ELILAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) aceplain) que el desbno del inmueble gue se
promete en venta, es Gnica y exclusiveaments para vivienda famitar

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) s obliga(n) a constituir en la escritura
publica de compraventas PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposalo] v de su(s)
hijo(s) menor (es) y de los que llegaredn) a tener, an los tdmminos, forma v condiciones previstos an el articulo 60
de la Ley 9a de 1980 v en |a Ley 3a de 1891. No cbstante, de ser el patrimonio de familia inembargable, éste sdlo
podrd ser persequido judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble promeatido en vania &n esle
contrato.

DECIMA PRIMERA.-FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA - La obfgacidn de celebracidn del contrata
prometido se enfiende cumplida por parte del PROMITENTE VENDEDOR con su comparecencia a la suscripcion
de |a escritura publica correspondiente y por la instruccidn que otorga a FIDUCIARIA Haga clic o pulse aqul para
escribir leaxto . en su condicidn de vooera y administradora del pafrimenio auténomo denominads FIDEICOMISO
PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOQGEOTA ., titular del derecho de dominio sobre al
inmueble que se promete en vania, ol PROMITENTE VENDEDOR comparecera en su calidad de desarrolladar y
construcior del proyecto y por tento responsable del saneamiento por eviccidn y vicios redhibiiorios, y el
FIDEICOMISO PRADERA DEBOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA a efectos de realizar la tradicion
del bien objeto de compraventa, yva que ostenta la titularidad ded derecho de dominio sobre el mismo.

EL PROMITENTE VENDEDOR y EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) =& obligan a otorgar |a
eorrespondiente escritura de compraventa que perfeccionard este contrato el {lecha_escrilura} an la Notarla
Cuarenta y Cuatra (44) del Circuls de Bogota D.C, ala hora 3:00 p.m.

Se enfiends que para qua EL PROMITENTE VENDEDOR esié obligado & firmar la escrtura de compraventa,
EL(LAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ANES) debein) haber cumplido con todos los requisiios para allo,
especialments en Io relalivo 8 la cancelacicn de |a totalidad del precio de venta que debe pagar antes de la fecha
indicada para la firma de la escritura, la obtencion del crédito para cancelar el saldo adeudade; iguaiments debera
haber cumplido todas los tramites adicionales tendientes &l desemboiso oportuno del crédito por parte dei Banco,
tales como firma de pagaré, constiucidn de segures, enire otros, trémites que EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A}ES) declaraln] conacer y aceptaln] cumplir. En caso confrario, la prasente promesa se antendera
incumplida por parte de EL{LA)LOS] PROMITENTE(S)] COMPRADOR(ANES), quien[es] ssumira[n] las
consecusncias sefaladas en este contrato para al evenlo de mcumplimients,

PARAGRAFD PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA BOGOTA 3.A, declaran que sus
respeclivos representanies egales o apoderados especales, en su caso, tienen regisiradas las rmas en la Nataria
en donde se olorgerd la escritura plblica de compraventa que formalizard el negocio promedido. Por tal razdn, EL
PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. haciendo uso de ia facultad provista en el articulo 12
decreto 2148 de 1983, no concurrirdn & dicha Nobtaria en la fecha y hora previeta para otorgar la citada escritura
publica de compraventa, la cual suscribiran en sus ofcinas, sin parjulcio de la obligacién de presentar en la Motaria
loe documentos de rigor que le corresponde allegar para oclorgar la escrilura plblica

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la escritura piblica EL PROMITENTE VENDEDOR no
contese con los documentos que de scusrdo con (3 ley deben protocoizarse con ella para efectos de probar el
pego del impuesto predial y complementarios, o cualquier documente indispansable para llevar a cabo el proceso
de escriluracion, por causas imputables a las enfidades piblicas respactivas, el otorgamiento de la escritura plblica
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& promogars hasta el guinto (5) dia habil siguients a la facha de la obtencidén de dicho documento, para locual EL
PROMITENTE VEMNDEDOR dard aviso escrito fisico, o por comeo electrdnico dirigide a EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) 2 la direccion registrada por él{ellos) v esteas) Glitimo(s) contara(n) con
un plazo de tres (3) dias para acepiar el ¥érmino de promoga propuesio. 5i EL{LAYLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI{AMES) no da respuesta ala comunicacidn de prormogs remitida por EL PROMITENTE VENDEDOR
s& entenderd que acepta la nuava fecha propuasta para ol olorgamianto de & escritura publica. Si las partes no
llegan a un acuerdo expresa para la fecha y hora del otorgamiento de la escriura, esta sera otorgada en ia fecha
y hora establecida en k2 comunicacian gue ke haya enviedo el PROMITENTE VENDEDOR al EL{LA){LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES).

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia accrdado para la firma de la escrilura plblica fuere ferlado o no estuviese
ablerta & Motaria por cualguier causa, la firma se prormogard hasia el siguiente dia hibil a la misma hora, en la
misma Motaria

PARAGRAFD CUARTO: igualmante ol PROMITENTE VENDEDOR, podrd prorrogar la firma de las escriume
pliblizas, sin ningdn tipo de consecuencias econdmicss, cuando sobravengan mativos de fuerza mayer o caso
foriulte, hasta el dia habil siguienfe en que |as causas wio motivos generadores de los mismos hayvan cegada. En
este caso el PROMITENTE VEMDEDOR informard de tales hechos al EL(LAMNLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) por escrito o por comeo cerificado dirgido a EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) a la direccidn proporcionada por &l informandole los motives de aplazamiento de las
escrituras y ka estimacion de la nueva fecha de firma.

PARAGRAFDO QUINTO: Si la adguisicion del inmueble es financiada con crédilo olorgade por &l Fondo Nacional
da Ahotro, lafecha de firma de |2 escriura v la nofaria correspondients 58 sujetaran a las nomas de reparo notarkal
pravistas en la Resolucidn 2277 del 17 de abril de! 2008, medificada medianta la Resolucion 9516 del 20 da octubre
de 2010 ambas proferidas Superntendencia de Motariado y Registro; igualmente |2 elaboracicn y fecha da la finma
de |a escritura estaran condicionadas a las polilicas propias de la Notana asignada una vez se swita & reparto por
la Superintendencia de Nolariado y Regisirg,

DECIMA SECGUNDA -ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara enfrega real y matenal
del inmueble prometide en venia deniro de los SESENTA (60) dias habiles siguientes conlados & partir de |a firma
de la escritura de compiaventa e hipoteca, o antensr slempre y cuando & Banco haya efectuado el dessmbolso
efective dal crédito a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR Yy salvo sventas de fuerza mayor o caso fortuito o
casos falgs como falta de suminisiro oporuno de ios materialas de consirucstn, ncumpliimiento de los contratisias
que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacion de los servicios pabficos: etc. En dicho evento EL
PROMITENTE VENDEDOR, s& obliga a remitir una comunicaciin explicativa de los hachos gue dieson ongan a la
fuerza mayor, al caso fortuito, o al hecho-atribulble & un tercers, asi como a k2 indicacion del plaze estmado para
la enfrega. En fodo caso v para definir [a fecha de enbrega definitva, las paries deberan dejar constancia eschia
de la fecha convenida para el cumplimiento de esta obligacidn

PARAGRAFD PRIMERD: En el momento en que se efectis la enbrega material del inmuable promebde, las parles
suscrbiran un acta donde conste ef estado de recibo del inmueble, les reparaciones, servicios de posbrenta a qua
haya lugar, asi como &l plezo en el cual @l PROMITENTE VENDEDOR se obiga a entregarios o repararlos,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES) no comparece a recibir al
inmueble en la fecha pactada, o presenténdose, se abstiene de recbido, sin causa justificada prebada o
alribuyendo razones de cardcter persenal | éste se jendrd por entregads para todos los afecies a aatisfaccidn. En
eate evento, la llave del inmueble quedard a disposicién de EL[LA)LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR{A}ES)
an e afizinas de EL PROMITENTE VEMDEDDR o donde aste ls sefale, Bz clars también, que & como
cansecusenck de la negativa de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) de recibir &l apartameanto,
na sa pudkaran desambolsar en ks fechas previsias algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio,
sa causaran interases moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido
producrse.

FPARAGRAFO TERCERD: 3alvo culpa o neglgencis de su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR no serd
regponsable de las demcras an gue puedan incurnir |3 empresas de servicios poablicos domicilianos, en la
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instalacian y &l mantenimiants de los servicios piblicos tales como acueducio, alcamariiado, energla, gas natural
y telgfono. Como el inmueble prometido en venta sera enfregado Onicarments Nasta cuando se encuentre provisto
de los servicios plblicos mencionados, en el evento en gue las empresas de servicios publicos domicilkarios
encargadas no los hubieren Instalado v por tal motive no se pudsere efectuar la entrega en & epoca pravisia, no
s& configurerd incumplimients por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Se dejs express constancia qua EL PROMITENTE VENDEDOR podrd abstenerse da
hacer enfrega real y material a EL{LAJLOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR{A}ES) en |a fecha esiablacida para

allo, 1 EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no ha cumplids las obligaciones estipuladas en asie
conirato

PARAGRAFO QUINTO: No obstants, la forma pactada para la enfrega del inmueble chieto de este contrato,
EL{LAMLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se oblipa & renunciar en |8 escritura publica de
compraventa mediante ka cual sa perfeccione el contrato prometido, al ejercicic de la accién resolutoria por |a forma
establecide para la entrega dal inmuebls,

PARAGRAFO SEXTO: La entrega de los bienes comunes de uso y goce generel se haran da conformidad con lo
establecido an la Ley 675 de 2001; por lo tante, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) es {s0n)
conscientals) y aceptain), que e posible gue a k@ enrega del inmueble por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, las zonas comunes del proyects no e encuentren terminadas, teniendo en cuenta que las mismas
s& redlizan conforme al avance de la construccian del proyecto v la enfrega de los inmuebles s& realiza de igual
manera,

PARAGRAFO SEPTIMO: Teniendo en cuenta que el proyests se realiza con base en la normatividad urbanistica
vigente v loa requerimientos legales establecidos pera la construceidn de vivienda de interés (lexio_tipo_inmusabla},
EL({LA}LDOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se compromats 2 acalar las direcirices establecidas en el
manual de aperacidn y mantenimiento del inmueble del cual se ke entragard una copla, quadando prohibido a
EL({LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) realizar cambios en el disefio y |2 estructura del inmueble
QuE pongan en riesgo su propia seguridad v 1a de sus vecinos.

PARAGRAFO OCTAVO:; Mientres se aprueba el presupuesto que cubra bbs gastes comespondientes a las
expensas o gastos de administracién, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) cancelara & la
administracién delegada nombrada por EL PROMITENTE VENDEDOR en calidad de propistario inicial, ka suma
que comesponda conforme al presupueste elaborads por la administracién delegads designada por EL
PROMITENTE VEMDEDOR, hasia que se cumplan las condiciones seftaladas en el reglamanio de propiedad
horizontal, para la elaboracion del presupuesto definitivo aprobado por @ copropledad, £l pago anterior debera
efectuarse dentro de kos cinco (5) primeres dias habiles de cada mes en forma anlicipada a EL PROMITENTE
VENDEDOR a través de la administracidn delegada, en calided de propietanio inicial,

DECIMA TERCERA. CONSTANCIA DE _Hg&ﬂ!;ﬁg'ﬂﬂ DE DOCUMENTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR esia
sulorizado para anunciar y desamoilar el plan de vivienda del cual forma pane integral el inmueble materia del
presanie contrato de promesa de compraventa de corformidad con ka radicacién realizada ante |z Secrstaris
Distrital del Habatat bajs &l Mo del ___Jde dal des mi vedntidas
(20__ ), sprobada al e del afo doz mil veintidds (200 ).

DECIMA CUARTA. ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: ELILANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) manifiesta que conocain) v aceptaln) los disefos, plancs v especificaciones técnicas que
confarman EL PROYECTO, las unidades da vivienda privada, parqueaderas y bignes comunes de la edificacion y
las especificaciones de construccion, los cuales se obliga a respatar.

Tambeén se compromele a respetar el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara somaetido @l Inmueble
objato de este contrato de promesa de compraventa, especizimente al pago oportuno de |25 expensas comunes
fque le corraspondan a partir de la Jecha de entrega del inmuedle, qua tambien sara de cargo de sus Causahabientes
a cualguier tituloc.
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PARAGRAFO PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR queda autorizado expresamente por EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) como consiructor que es del PROYECTO, para infroducire las
maodificaciones a los dizsefios, plancs, localizacdn, detalles constructivos v de materisbes, etc. propuestos por EL
PROMITENTE VENDEDOR a ko largo del proceso de prevenias y de manera especifica en este confrato, tanio del
inmuable prometido en venta como para EL PROYECTO del cual hacen pane, modiicaciones estas gue EL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispenseble o necesanas. Estos cambios se realizaran sin dasmejorar las
condiciones del PROYECGTO v dejande una apariencia similar en los mismos, de ecuerdo con o eprobado por la
autoridad compstanis

PARAGRAFO SEGUNDO: Las llustraciones presentades en los plancs de venfas correspondientes a los
ppartamentos yo el Conjunio ¥ zonas comunes, son una reprasentacidn artlatica; por lo tanto, se puedan presentar
verisciones an matsriales, colres, fofmas, disefo de alementas, dimensiones ¥ texturas, teniendo claro que las
variaciones no significarén en ningln caso deminuecion en la calidad de la obra y serdn de similar aparencia a log
de(l) (loa) inmuehle(s) objeto de este contraio

DECIMA QUINTA- GARANTIAS. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIELES AL MOMENTO DE
ENTREGAREL INMUEBLE ELILA)NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) deberaln) dejar constancas en
el acta de enfrega de reparaciones locativas de todo dafo o imperfeccidn gue sea visible al momenio de la entrega
de inmueble, para que responda por elkos.

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo B* de la Ley 1480 de 2011,
respecio de los bienes inmuebles operan |as siguientes garantias: g) da estabifidad de |la obra por un término
de diez {10} aftos contados a partir de ia enirega y b) 18 garantia ge acsbados por un lapso de un (1) afo,
contados a partir de |a entrega del iInmueble.

Los plazos determinados en los [Herales a) ¥ b) no se suspenderan por |a falta de uso que EL{LAKLOS)
PROMITENTE(S) COMFRADOR|ANHES) hagaln) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara para
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) vencido este término.

2. La garantia respacto da las fisuras de asentamiento de muros de inmueble, se atenders una (1) sola vez,
después de un (1) afio, el cusl empezars a contar a partir de 2 fecha de entrega del inmiueble, siempre
cuando el inmueble permanezce en el estado en qus 52 entrega, por efio es imporante gue EL{LANLOS])
PROMITENTE(S)] COMPRADOR{AJES) sigain) l=3 recomendeciones de aplicacidn del pafiets
establecidas an e manual del propietario

Este plazo no se suspenderd por |3 falta de uso de inmueble por parie de ELILAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ANES), entendiends que |a garantia expirard vencido el plazo de un (1) afic contados a
partir de |2 entrega. De ahi en adelante EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debera(n)
afeciuar 8 su costa todas los actos necasarios para un Samacto mantanimients del inmueble adquirids.

PARAGRAFD PRIMERD. EL PROMITENTE YENDEDOR no reconocera dafos causados a fachadas, cublertas y
redes elgctricas de taléfoncs, levision o esios Olimos en caso de gue apliquen, por cawsa de los sistemas privadaos
de televisidn

PARAGRAFD BEGUNDO. Todos loa dafios @ imperfecciones visibles al momanto de recibir of inmusble, debardan
consignaree en @l acka de enfrega, Las imperiecciones o dafice de funcionamisnto que aparezcan después da la
gntrega da inmuebls v dentre del perlode de garantia, deberdn solicitarse por escritc 3 EL PROMITENTE
VEMDEDOR indicando &l nombre de{liilos) propietarials), |a ubicacion de inmueble y 18 relacion de los danos.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por dafics causados en virud de
regligencia, descuido, mal rato, o atribulbles s labores de acondicionamiento y acsbados lizvados & cabo despues
de |a firna deal acta de entrega, o sin lenar en cuenia los disefios estructurales, hidraulicos, elécinicos v sanitarios,
La garantia expirard £ frente a cualquier datbo o imperfeccidn, el propietario procede 8 realizar por su propia cuenia
k35 raparacionas, ¢ confratare a un tercend para & efecto
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PARAGRAFD CUARTO. Todo ko mencionade con relaciin a |as garantias operara siempre y cuando los dafios o
imperfecciones no tengan como origen caso foruito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teldricos,
terrematos, ferrorismo, bago e entendido que todo dafo que se ocasions por hechos como los mencionados, o &n
general, por todo caso fortulto, feerza mayor o hecho de un tercern, serd atendida por EL(LANLOS)
PROMITENTE[S) COMPRADOR{A}ES) de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin,
da conformidad con o previsto en el reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFO QUINTO, Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmusble dentro del pericdo da
garantia, EL PROMITENTE VENDEDOR procederd a su reparacion o repesicidn, pues el interés de éata es entregar
&l inmuelkle objeto de confrato en comecto estado,

PARAGRAFO SEXTO. Tado lo mencicnade con relacion a las garantias oparara siempre ¥ cuando los dafios o
impafecciones no fengan como ofigen caso forfuto o fuarza mayor, tales como sismos, movimientos feliricos,
terremolos, termoremo, bajo el entendido que fodo dafio gue s2 ocasione por hechos como los mencionados, o en
genergl. por fodo caso fortwito, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por EL(LANLOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) de cada vivienda o por los seguros gue dsle hava contratade para 1al fin,
de conformidad con ko previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) declarain) que han sido
expresamants advertido{s) sobra las consecuencias de los aseniamientos normales de la edificacidn vy que por este
motivo Ios piscs, paredes y/o techos, pueden fisurarse; sin perjuicio de la responsabllidad ordinaria que le compete
al EL PROMITENTE VENDEDOR respoclo o8 vicios ocultos o redhibitorios que afectan al inmuabla.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en |2 presente cldusula, EL PROMITENTE
VENDEDOR (micamente responderdé por la estabilidad de la consiruccldn de scuerdo con las normas, legales v
teniendo en cuenia ko establecido en el articulo 8° de fa Ley 1480 de 2011

DECIMA  SEXTA: INDEFENDENCIA DEL COMSTRUCTOR: EL[LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) no intervendrd directa o indirectameante en el dezamollo de la construecidn del inmushls
prometide en venta, salvo estipulacicn en contrario,

DECIMA SEPTIMA. CESION: El presente conirato se entiende celebrado en consideracidn de la persona del
ELILAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), ¥ por Io misma no se aceplara ninguna saliciud de cesidn
fotal o parcal que realice EL(LA)LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(A)ES), salvo en los casos en gue |3
zoliciiud de cesidn se efectle a favor de un familkar con el cual tenga vincule en primer grado de consanguinidad o
afinidad (padres, hijos, hermanas o conyuge), Sin perjuicio de lx anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR se resernva
&l derecho de aceplar o no |a cesidn de oz derechos gue surjan del presenta contrale por parte de EL(LAKLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES).a favor de sus parientes an primer grado de consanguinidad o afinidad
{padres, hijos, hermanos o conyuge), para realizer la solicitud de CESION, EL{LA)LOS) PROMITENTE|S)
COMPRADDRIANES) debera cumplr con 133 siguentes condicionss; &) Cancelar en su totalidad la cuota Inicial,
en el evento en gue el CEDENTE tenga un saldo por pegar, B) En caso de necesitar subsidio de viviends para el
cierre financiero, deberd estar aprobado al mismo cumplendo con 1edos DS requisitos exigidos en fa Ley. C) Tener
un crédite aprobado por el salde de la deuda, D) Cumplr con los reguisitos propias del proyecto, en e svents que
apligua.

PARAGRAFC: En caso de muerle de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) este confrato se
resobvard de plenc derecho, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR disponer de inmueble con toda [bertad,
rasfituyendo [3s sumas recibidas 2 cuenta dal negocio sin deduccicn alguna y &in causacion de interesas, Una vaz
s& haya radicado ente FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., en su condicion de vocera y administradora del patrimaonio
auidnomo denorminado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOQGOTA , bien
saa la sentencia judicial por medio da la cual sa apruebe el rabaje de paricion debidamente secutoriada o la
escrifura publica medianiz la cual se haya lguidado la herencia a fin de validar a quien corresponden diches
recursos dal qua era titular EL{LAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES).

(W1} 38-06-72 Coenprawanta Crddite con Subsidio jilpo_inmaekde|
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE

DECIMA OCTAVA: PLANTA GENERAL, LOCALIZACION ¥ ESPECIFICACIONES: La planta general, la
localizackdn v [a8 especificaciones de construccidén del inmueble objeto de esta promesa de compraventa, se
suscriben por las partes an anexo separade y forman parte integral de este confrato,

DECIMA NOVENA. ORIGEN DE RECURSOS: EL{LA)(LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declara(n)
gue les recurscs gue ha pagado y que pagarm sl FROMITENTE VENDEDOR por concaplo del precio cel inmuetie
objeta ge este contralo no provienen ni provendran de ninguna actividad ilicita de las conlempiadas por ia ley y
que serd el Unico responsable por los requerimienios gue por este hecho pueda realizar cualquier sniidad yio
autorsdad.

OBLIGACION ESPECIAL: Cada PARTE se cbliga a informarle a la otra PARTE, de manera inmediata y en
cualguier caso a mas tardar el dia calendarie inmediatamente siguiente al que la PARTE tuvo conocimiento,
cuando quiera que aguélla, una allisda de aqualla o una persona titular de un porceniaje superior al % de
acciones emitidas por aquélia Parte o por una afiliada de aguélla PARTE sea una persona. (1) designada como
‘Macional Designade” (Designated Natonals), "Macional Especialmente Designado’ (Special Designated Nalionals
- 5DMN), ‘Terrorista Especislmanie Designado’ (Specialy Designated Terrarist), ‘Terrorista Global Especiaiments
Designade’ (Specially Designated Global Terrorist), 'Traficanta da Narcdticos Especialmente Dasignady’ {Specially
Designated MNarcotics Trafficker), "Persona Bloqueada' (Blocked Perzon) por la Oficina de Control de Actives
Exfranjeros {Office of Foreign Assets Confrol < OFAC) del Depariaments de Estado de los Estados Unidos de
América, o que haya cometido conducta alguna que contrarie lo estipulado por la Ley de Practicas Corruptas en
el Exiranjers (Forelgn Corrupt Practices Act (FCPAJ) de los Estados Unidos de America o (2) que sa ancuanira
includa on lista alguna de ‘Programas de Sanciones’ de dicha Oficina da Control de Activos Extranjeros (Office of
Foreign Assels Control - OFAC) del Depariamento de Estade de los Estados Unides de Ameérica, o (3} que e
encwanira incluida an lista alguna de prevencién y conirol de lavado de aclives, lerorismo, financlackin de
terroismo o que sean similares o parecidas a las establecidas en los literales (1) v (2) anteriores, sea que
carnesponda a una lisia de una autoridad esiatal o a una kista de cualquisr oira autoridad de cualguier otro Estado,

En el evento en que el presenta Contrato se dé por terminado de acuerdo con o previsto en la prasante clausula,
EL PROMITENTE VENDEDOR, deberd restituir a EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) las
sumas de dinero recbidas sin ningun tpe de inlerés por concepto del precio del inmueble chjsto dei Contrato,
dentro de los sesenta (B0} dias calendario siguientes a la fecha de lerminecidn del presente Contrale, sin que ello
genere multa, compensacitn o indemnizacion alguna.

VIGESIMA: EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declara(n) que conoce la existencia del
FPatrmonic Autdnomo denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA HOGAL CLUB HOUSE-
FIDUBDGOTA y gue FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no &2 ni constructor, ni interventor, i parlicipa de manera
glguna en [a construccitn o dasarrollo del PROYECTO y an consscuencia, no @5 responsable par [a tarminacion,
calidad o precio de los immuebles que ko integran, asi como lampoco |0 es obligacion de saneamiento, ni de ka
obligacidn de entregs de |as aress privadss y comunas, toda vez qus FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., suscribira las
respeclivas escriiuras de compraventa onica y exclusivamente en su caldad de vocsra del Patrimenie Autdnomo
denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BEOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE-FIDUBOGOTA y para los efectos
de amumir & :lhl'n_}ur.'i:ﬁn de lransferencia ded deracho de dominio de |as cofrespondeEntes unidades privadas
infegrantes del proyects, de conformidad con kas ingtrucciones otorgadas por EL PROMITENTE VENDEDOR, cuya
construccian sedd levaniada por la socledad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.8. De forma que la Fideciaria
ni &n nombra propio ni come vacera del mencionads Fideicomiso, adquieren abligacidn o compramisas alguno frente
a las actividadas de ejecucion, vigilancia y contral: (i) De la obra, (i) De las especificacionss de la consruccion los
aspectos {écnicos, financieros ¥ juridicos requendos pare adelantar &l Proyecto, (i) Del destine de los recursos
obtenidos para la financiacion de proyects, (W) De la definicidén y cumplimiento de las condicionas de giro necesario
para la viabiidad de cada una de las etapas del proyecio. (v} De las condiciones fecnicas v juridicas para |a
terminacion del provecto, (vi) En relacidn con la fecha estimads da terminacion de le abra y fecha de entrega de
laz Unidades Inmabiliarias, (vi) En ef avance de |a obray su relacién con el porceniaje general de ks obra gjecutada
(W11 0&-06- 7 Compravena Crédin oon Subsidio {tipo_nenuebe]
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE
¥, Iviil) En redacidn con la elaboracidn, elecucidén v desamolle del plan de ejecucidn de la obra, de ks programacién

de inversidn, del cronograma de irabajo v del presupuesty en todos ¥ cada uno de sus aspecltos v (ix) de la
contabdidad de costos del proyecia.

VIGESIMA PRIMERA: FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decrete 358 de 2020 v &8
resolucion 000042 del & de mayo de 2020, EL PROMITENTE VEMDEDOR entagard a EL{LAKHLOS)
PROMITENTE(S) CONMPRADOR{A}ES) & respectiva factura de venta a8 cuenta del negoco chjple da eshe
Coniralo en |la direccidn de comep elecirénico indicada &l ple de su(s) firmals). en los E@rminos del artioule §16-1
del Estatute Tributario, ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) conlard con tres (3) dias calendario,
coniados a partir del envio de la factura por parte del FROMITENTE VEMDEDOR, para informar a esta 0%ima ol
acuse de recibo ylo el rechazo de la misma; EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ANES) podra(n)
manifestar su rechazo en documento separado fisto o electrdnico; una vez franscurrido el témino recién
mencionado EL PROMITENTE VENDEDOR entenderd para todos los efectos que la factura de venta ha sido
racibida y acaptada por &l EL[LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), toda o cual EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) daclarainiconosar y aceptar, con la firma dal preseate Contralo

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se obliga(n) a conservar a
factura de venta por el término establecido en el articulo 632 del Estatuto Tributario, de conformidad con o
dispuesto en &l Decreto 358 de 2020 v la resolucidn Q00042 dal § de mayo de 2020,

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard la factura en farmato de generacién
electrénica a EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) que de acuerdo con lo dispuesio en el
Decrate 358 de 2020 v 12 resolucidn 000042 del 5 de mayo de 2020, esté obligado & factural elecironicamenta, o
no estando obligade 8 ello decide aceptar |a factura en dicho formato. Si este fuere el caso, EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) debera informar de dicha condicién al PROMITENTE VENDEDOR, y
cumplir con todas las obligaciones estpuladas en el Decrelo citado, incluyvendo enconirarse regeirade en al
Catalogo de Participantes de Faciura Elecironica.

VIGESIMA SECUNDA. MERITO EJECUTIVG: El presante contrato prastard marito ejecutivo sulicianta para hatar
efective el cumplimients de lag obligaciones de hacer, de pagar o de dar, conlenidas en el mismo o denvadas de
él, evento en el cual besta con la sola presentacidn de prusba sumaria del incumplimiento por la pare cumplida,
para hacer efectivo el mérito de este documento en conira de 2 parte incumplbda. Las Partes acuerdan que
cualguier copia autenficada anfe Nofario de este Contrato, tendrd & mismo valor que &l original para efectos
judiciales v exdrajudiciales. Para tal fin las paries scuerdan expresamente, de manera libre y voluntania, que
renuncian a los requerimientos de key para la constituckn en mora

VIGESIMA TERCERA. NOTIFICACIONES DIRECCIONES DE LAS PARTES: Las notificaciones que se deban
dar las paries en desarrollo del presente contrale, v las cuales no exista la posibiided de enviar por corred
elecirdnico, s& hardn envidndolas por correo centificado a las siguienies direcciones:

EL PROMITENTE VERNDEDOR: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5
Direccan Calle 103 B No. 50 -16, Bogots, D.C, Telgfonos: 7460385,

EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) La direccidn del compradar serd tomada como aparece al
pie de suls) firmals) Las partes s¢ entenderdn notificadas el dia de recibido de la comunicacidn escrila, scporado
con la fecha y sello de redicecion o de confirmacidn de recibo de corree elesirdnico, Cualquier cambio de ests
informacitn de alguna de las partes an la direccidn debers ser nolificeda por correo cartificade con diez (10} dias
calendarnio de anteipactdn y sdlo producind efactos una vez sea recibids por la otra parts

VIGESIMA CUARTA. Fl presante contrato (incluidos Anexos), conafituye el scusrdo fotal anire las paries y
reemplaza en cast de haberse suscrita, la carta de insirucciones yio contralo de opcidn de compra, formalizada
en la etapa de preventas del provecta inmabiliaric denominedo Haga cfic o pulse agul para escribir texto. ; asi
como cualguier documente previo entregadoe por cualguiera de las parles, escrilos o verbales, can respedio al
objeto de este Contralo de Promesa de Compraventa,

1] 08 -06- 73 Camprasesta Tridditn com Subsidia [Soe inmushlal
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE

Incluye anexo anunciado: Anexo. Planta General, Localizackdn Y Especificaciones dellilos) inmusble(s)
prometido(s) en venta,

En constancia de lo anterior, se suscribe el presenie contralo en la ciudad de Bogota D.C. en la fecha
, BN dos (2) eemplares del mismo tenor y validez.

EL PROMITENTE VENDEDOR:

KAROL ANGELICA RIVERA VARELA
CONSTRUCCIOMES BUEN VIVIR 5.A.5.
FROMITENTE YENDEDOR- FIDEICOMITENTE
APODERADA ESPECIAL

MIT. 500.085.546-9

EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

FIRMA,

NONMBRE: Haga clic agui para escribir texto.

C.C. Haga clc agui para escribir texto. Expedida en: Haga clic agul para escribir texto,
ESTADD CIVIL:

DIRECCION,

TEL.

CEL.

CORREQ ELECTROMICO,

FIRMA

NOMERE: Haga clic agui para escribir texto.

C.C. Haga clic agui para escribir texto. Expedida en: Haga clic agui para escribir texto.
ESTADO CIVIL:

DIRECCION,

TEL.

CEL.

CORREQ ELECTRONICO.

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5. % Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic agul para escribir
taxto,

[wE] Of=06-23 Compraveits Onddita con Subdia (lipo_nmeetie]
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
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EAE L N o v i S
ACTOS: CUANTIA
0125 - COMPRAVENTA VIS §

0315 — CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

XXX - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $
0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S { ) NO () SIN CUANTIA

0783 — CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

RESPECTOQ DE ESTE INMUEBLE $
COMPRAVENTA
OTORGANTES: IDENTIFICACION
R N I B i o e e e i i e o i

FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB
HOUSE-FIDUBOGOTA con NIT: B30.055.897-T-----------------nuu.
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR
S.A.S. NIT 900.085.546-9, fedemmsmesmee e

- TR0 RO

s Flaga clic o pulse aqui para escribir texio.



COMPRADORIANES): < === sessvmmn v s s sommasns e
XXXKHKHHKKK K KHHHK C.C. XX XNXXXX

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: MIT:

FARA LA CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
DE: BANCO Haga clic o pulse aqul para escribir texto..  NIT. Haga clic o

pulse aqui para escribir texto.
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB
HOUSE-FIDUBOGOTA con NIT: 830.055.897-7-.
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___________________

En la ciudad de Bogota, Distritc Capital, Departamento de Cundinamarca,
Repiblica de Colombia, a los
del afio dos mil XXXXX (XXXX),

del Circulo de Bogota D.C., da
fe que las declaraciones que se& contienen en la presente escrtura han sido
emitidas por quien{es) la(s) otorga(n); - -=-=-==----c“ccccciccnnna

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA
CASANOVA, mayor de edad, de nacionalidad colombianc, domiciliado en la
ciudad de Bogotda D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.795.527 expedida en Bogota D.C., en calidad de apoderado especial segun
FPoder Especial que debidamente legalizado se protocoliza con el presente
insfrumento para que forme parte integral del mismo, y que fue otorgado por
el doctor{a) X000OOCOOICIXXAXXXXX, mayor de edad, vecino(a) de esta
ciudad, identificado{a) con la cédula de ciudadania Nimero XXXXXXX de
00K, en su caracter de representante legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., ideniificada con Nit. 800.142.383-7 sociedad anonima de
servicios financieros, |legalimente constiluida mediante escritura publica
namero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada &l treinta (30) de

septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria once (11)
LU R
e Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
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de Bogotd, con domiciio en esta ciudad y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia
financiera), madiante la Resolucion nomero tres mil seiscientos quince (3615)
del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991) todo lo cual
acredita con el cedificado de existencia y representacion legal, expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia que se protocoliza, sociedad que
actia exclusivamente como wvocera del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB
HOUSE-FIDUBOGOTA identificado con NIT: B830.055897-7 constituido
mediante documento privado de fecha dieciseis (16) de diciembre de dos mil
veintidos (2022) quien en adelante y para efectos del presente instrumento se
denominara EL VENDEDOR, (i) JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA,
mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania numero 79.795.527
expedida en Bogota D.C., domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., en su
condicion de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.AS identificada con NIT identificada con NIT. 900.085.546-9,
sociedad comercial legalmente constituida mediante la escritura plblica
numere mil frescientos ochenta y tres (1383) del guince (15) de mayo de dos
mil seis (2008) otorgada en la notaria treinta y seis (36) del circulo de Bogota
D.C., inscrita el dia veintidos (22) de mayo de dos mil seis (2006) bajo el
numearo 010566650 dal libro IX, todo lo cual se acredita con el Cerificado de
Existencia v Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogola que se protocoliza, v que para los efectos de |a presente escritura se
denominaran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ; Y (iii) JO000¢ 3000
XAXXX, mayor{es) de edad, de nacionalidad colombiano(a)(s), vecino{a)(s) y

'l 090322
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domiciliado(a)({s) an , identificade(a) con la(s) cédula(s) de
cludadania nimero(s) xx.xxx.xxx expedida(s) en , de estado civil

quien(es) obra{n) en
nombre prople y en adelante se denominaraln) EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES); v manifestaron que han celebrado un contrato de
COMPRAVENTA que se regira por las disposiciones legales vigentes en la

malera y especialmente por las siguientes clausulas, previas las siguientes
consideraciones: - =« - - -c-ccccsciccmscssmsmes s s s
CONSIDERACIONES:
PRIMERA: Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5., esla
desarrollando un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social
denominado PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE sobre el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 505-40435025
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. - Zona Sur.-

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha dieciséis (16) de
diciembre de dos mil veintidds (2022) entre la sociedad CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.A.S., calidad de fideicomitente Constructer, CARMEN RODSA
ANGARITA DE DURAN en calidad de Fideicomitente Aportante Fase de
Parqueo y Fiduciaria Bogold S.A. en calidad de Fiduciaria, se celebrd el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, en virtud del
cual se constituydé el Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO
PRADERA DE EQOSCOMIA NOGALCLUEB HOUSE- FIDUBCGOTA,

. Dl D T
e Haga clic o pulsa aqui para ascribir texto
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TERCERA: En cumplimiento del numeral 4.2 del contrato de fiducia mercantil
de administracion mencionado, a fraves de la Escritura Pliblica niimero cinco
mil ochocientos cuarenta y uno (5841) del veintidds (22) de diciembre de dos
mil veintidos (2022) otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo
Motarial de Bogota, Ia sefiora CARMEN ROOSA ANGARITA DE DURAN
transfirio el derecho de dominic y posesién del inmueble identificado con el
folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40436024 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur al FIDEICOMISO PRADERA DE
BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA.

CUARTA: FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE-
FIDUBOGOTA es propietario fiduciano del inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 505-40436024 la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Sur ¥ de los inmuebles que de &l surgieron, en virtud
de |a celebracidn del CONTRATO DE FIDUCIA,

QUINTA: Que mediants Escritura Publica ndmero

{__) de fecha () de de dos mil veinti___ (20_ ),
otorgada en la Notaria {___ ) de Bogota, sobre el inmueble en mayor
extension identificado con folio de matricula inmaobiliaria No. 50 - , 88
constituyd la URBANIZACION de la cual
surgio entre otros el lote denominado Area Util identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. ___ -, y el reglamento de propiedad horizontal
del proyecto n

W08 e
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CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medic del presente
instrumento, EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa real vy
enajenacion perpetua en calidad de tradente- propietario fiduciario a EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion material que
actuaimente tiene sobre el bien inmueble identificado con matricula
inmebiliaria JO0000CK, el cual hace parte integrante del Proyecto denominado
Haga clic o pulse aqui para escribir texto. , ubicado en la
(DIRECCION CATASTRAL) de la ciudad de Bogota D.C.

El Proyecto denominado Haga clic o pulse aqui para eseribir texio, se desarrollara
zobre el area Gtil resultante de la constitucion de urbanizacion, sobre el lote de
terreno que a continuacion se identifica:

LINDEROS GENERALES:

AREA UTIL DE CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES CON
QUINIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (5583.592 MZ2),
inmueble determinado por los siguientes linderos. Predio rectangular al que le
comesponde un coeficiente de copropiedad del dieciséis por ciento (16%) de
las areas comunes de |la agrupacion Parque industrial Bosconia ¥ los
siguientes linderos particulares. NOROCCIDENTE: Partisndo del punto
veintiséis (26) en linea recta y distancia ciento tres punto cincuenta y un metros
(103.51 mts), al punto veintisiete (27); limita con la Avenida Ciudad de Cali.

W1 DA WIS

ne Haga clic o pulse aqui para escribir texto
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NORORIENTE: Del punto veintisiete (27) gira a la derecha en linea recta y
distancia cincuenta y cuatro punio cuarenta y seis metros (54 48 mis) al punto
veintisiete A (27 A); limita con el lote interior uno (1) con via comin en medio.
SURORIENTE: Del punto veintisiete A (27 A) gira a la derecha en linea recla
y distancia cente cuatro punto veintisiete metros (104.27 mis), al punio
veintisiste B (27 B): limita con el lote interor cinco B (5 B). SUROCCIDENTE:
Del punto veintisiete B (27 B) gira a la derecha en linea recta y distancia
cincuenta y tres punto cinco metros (53.05 mits) al punto veintiséis (26) de
partida y encierra; colinda con predio de la Fundacion Servicio Juvenil.”

A aste inmueble le comesponde la matricula inmobiliaria namero 505-
40436024 la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota fona Sur
y la cédula catastral en mayor extension N° 006528240700801001.

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los
sigulentes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontat:

LINDEROS ESPECIALES: - — - - - - - ccc e i e
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AREAS TOTALES: -« - - - < =« <« <= = e e = et e e e e mm e man
Area Construida; - — - ==« cermmmm e -
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PARAGRAFO PRIMERO.- A este{os) inmueble(s) le(s) comesponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes eguivalente al
(0XHKX W) == ermcmccnmnnnaans
PARAGRAFO SEGUNDO. - A este(os) inmueble(s) ke(2) coresponde el{los)
folio(z) de matriculais) inmobiliarials) nidmero(s) XX- de la
Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos de BOGOTA, ZONA SUR y las
cédulas catastrales en mayor exiension nimero Haga clic o pulse aqui para
BAEIRI R, s s s e i e e e iy e e

PARAGRAFO TERCERO. - No obstante, la mencién de |a cabida y linderos
la COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERPO

Yo' 03 06 2022
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CIERTO, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre |as cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo
porningunade s pantes, - - - - - cc i cm i e

_______________________________________________________

PARAGRAFO CUARTO. - El inmueble materia de este contrato se destinara
especificamente para vivienda familiar, esto es. para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES)
declara(n) conoceryaceptar, - ---------rrmrrmmmmm e meacea oo

________________________________________________________

SEGUNDA, - TRADICION: EL VENDEDOR adquirio el lote sobre el gue se

desarrolld el proyecto “Haga clic o pulse agqul para escribir texto. ™, asi:
1. Inicialmente, Haga clic o pulse agui para escribir texto,
4. Posteriormente, Haga clic o pulse agui para escribir fexto

3. Posteriormente mediante Escritura Pdblica numero de

fecha __ otorgada en la notaria de Bogota, se sometid a
Constitucidn de urbanizacion ¥ Reglamento de Propiedad Harizontal,
resultando entre otros 2l APARTAMENTO N® XXXX TORRE X,
inmuable objeto de esta venta vy que le corresponde el folio de Matricula
Inmobiliaria No. Haga clic o pulse aqui para escribir textg.- ------

4. Las edificaciones, construccicnes o mejoras en &l levantadas fueron
gjecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, segun

W 6 TR A2 Y
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disefic de los planos amuitectdnicos y de propiedad horizontal
aprobados por la Licencia de Construccion y sus documentos
modificalorios., - -

PARAGRAFO.- El PROYECTO “PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB
HOUSE", se desarrolld de conformidad con la Licencia de urbanismo otorgada
mediante acto administrative No. 11001-1-22-3008 de fecha primero (1) de
septiembre de dos mil veintidos (2022) debidamente ejecutoriado el trainta (30)
de septiembre de dos mil veintidos (2022) y de acuerdo con |a Licencia de
Construccion otorgada mediante Acto Administrativoe No. 11001-1-23 -1125
del veintiune (21) de febrero de dos mil veinfitrés (2023) debidamente
ejecuioriado el dieciseises (16) de marzo de dos mil veintitrés (2023); ambos
expedidos por la Curaduria Urbana No. Uno de Bogota D.C.

S | o " e g g o e e T

DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE", fue somefido al régimen de
propiedad horizontal consagrado por la LEY 675 DE 2001 mediante Escritura

Puablica ndmero () de fecha () de de dos
mil (202 ), otorgada en la MNotaria () de Bogota,
debidamente inscrita el dia { ) de de dos mil veinti___

(202_) en el folic de matricula Inmobiliaria No. .Haga clic o pulse aqui para
escribir texto. de la Oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota
D.C., Zona Sur, -

PARAGRAFO: Mediante Escritura Publica nimero

- 8 0 300
s Haga clic o pulse agui para escribir texto.
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caso de acuerdo a lo establecidoe en el Contrate de Fiducia, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir al saneamiento por
vicios de eviccitn y redhibitorios respecto del lote donde se levanta la
construccién, en los casos de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldra al saneamiento respecto de la construccian,
comercializacion y gerencia de las unidades inmobiliarias resullantes del
Proyecto de conformidad con los términos de lay, | --------

FE e SRS R e M S TS N

QUINTA. - REPARACIONES., - A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contralo sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES)
todas las reparaciones por dafos o detenoro gque no obedezcan a vicies del
suelo o de la construccion, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en calidad de constructora de conformidad con la ley. - - - -

SEXTA- PRECIC Y FORMA DE PAGQO: El precio del{los) inmueble(s) objeto
de esta venta es la suma de (%

) gque EL (LA} (LOS) COMPRADOR(A)ES) pagara(n} al
FIDEICOMISO, asi:

A) La suma de ($ ), con
RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES) v que EL
FIDEICOMISO declara recibidos a su entera satisfaccion.

B} La suma de __ % ) que
- D T A
== Haga clic o pulse agui para escribir texto.
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sera cancelada a favor del FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA &l producto de un crédito que el Banco
Haga clic o pulse aqui para escribir texto. , le(s) ha aprobado a EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). con garantia hipotecaria de primer grado sobre al
inmueble objeto de este contrate, en los t&rminos y condiciones expresados
en &l Contrato de Hipoteca que se celebrara mas adelante en este mismo
instrumento.

C) La suma de (53 ), que
sera cancelada a favor del FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA
NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA con el producto del Subsidio Familiar
otorgado por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
NIT. . con Postulacién Numero de fecha
XX (XX) de XX de dos mil XX (ZXX),

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el precio y la forma de pago, pactadas
entre las partes, &slas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA
derivada de la misma, de forma tal, que la escritura de compraventa se otorga

firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, la entidad financiera
KXAXAXX, no desembolza el crédito, o la Caja de Compensacion X XXXXX,
no desembolsa el subsidio, respectivamente, EL(LOS) COMPRADORIES), se
constituird(n) en deudor{es) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo

declara(n] y lo acepta(n) quien podra hacer exigible ejecutivamente [a

Wi BLBE 3037
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obligacién, sin necesidad de requerimiento o proteste alguno, por la cuantia
aqui expresada o la presente compraventa se rescindira de mutuo acuerdo
entre las partes dentro de los treinta (30) dias siguientes contados a partir de
la fecha en que se haya conocide la negativa del desembolso y EL(LOS)
COMPRADOR(ES), reconocera(n) una suma igual a la pactada como arras.
EL{LOS) COMPRADOR(ES), asumira(n) los gastos que ocasione la escritura
de resciliacin de este contrato, sumas que EL{LOS) COMPRADOR(ES),
autoriza(n) deducir de los dineros cancetados en la presante compravanta.
En todo caso cualguier procesa judicial que se deba iniciar, quien se abliga a
sU ejecucion es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente v
propletario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion v
EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)}ES) declaramos bajo la gravedad de
juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real ¥ no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. Igualmente
declaramos que no existen sumas gue s& hayan convenido o facturado por
fuera de la presante escritura (Articulo Moventa (90) del Estatuto Tributario,
modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

PARAGRAFO CUARTO: lgualmente, manifestamos que no existen sumas
gue se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que,
por ende, el precio o valor sefalado esta conformado por todas las sumas
pagadas para adquirir &l inmueble objeto de esta escritura, incluidas las

mejoras, construcciones e intermediaciones, aporfies o cualguier otro
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conceplo.

SEPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL

FIDEICOMITENTE Haga clic o pulse agui para escribir texto, que el inmueble
objato de este contrato es una vivienda de interéds social, en los términos de la
Ley 1537 de 2012, el Decreto 1077 del 2015 v el Decreto 583 de 2017 v las
demas nonmmas que las adicionen, desarrollen y reformen; y que &l plan del cual
hace parte el inmueble iene caracter de elegible para efectos de la obtencién
del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el Articulo 16 del Decreto
2180 de fecha doce (12) de Junio de dos mil nueve {2009), compilado por el
articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos
mil quince (2015) y la Resolucion 0895 de diecisiete (17) de Mayo de dos mil
once (2011).

PARAGRAFO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, |a
vigencia del subsidio de vivienda familiar sera de treinta y seis (36) meses,
prorrogable por una Unica vez por un plazo no supernor a veinticuatro (24)
meses; no obstante, dicha vigencia estard sujeta a la normatividad legal
vigenta que establezca el Gobierno Nacional. En caso de vencimiento del (los)
subsidio (8) familiar (es), sera responsabilidad exclusiva del EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(ANES) la realizacion de los tramites y gestiones necesaras

para mantener su vigencia

OCTAVA. - CAUSALES DE REST ITUCION DEL SUBSIDIO. - De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo

Wi Ol DG
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8° de la Ley 3 de 1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se
compruaba que existio imprecision o falzedad en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del
Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en subvenciones
conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000.

NOVENA. - REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble que por
esta escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su
adguisicion, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos mil
nueve (2009), compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del
veintiseis (26) de Mayo de dos mil quince (2015) y en las normas que lo
modifiguen, reglamenten o adicionen. En este evento en los (érminos del
mencionado Decreto ... luego de deducirse el valor del créditlo hipotecario
nsoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que
gocen de priviegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante

el saldo hasta el monto del subsidio oforgado, en valor constante. "

PARAGRAFO PRIMERO: El valor constante de restitucion de que trata el
presaente articulo estara determinado por el valor recibido ajustade de acuerdo
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con el incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de

recibo del subsidio y la de restitucion”™

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
, identificada con el NIT. nimero de postulacion

. que por dicho valor otorgd segun comunicacion de fecha
{ | da - da dos mil {20 )
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

DECIMA. - IMPUESTOS ¥ SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE Haga clic o
pulse aqul para escribir texto. se obliga a radicar la documentacion necesaria
para oblener el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
compraventa. El page de cualquier suma de dinero por concepto de hipolecas,
embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del
dominie y en general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver
la propiedad, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al cual
s& encuentra sometido &l inmueble conforme se indico seran de cargo de
EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) a partir de la fecha de la presente
escritura publica, como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia
del inmueble, - ---------—---“-—~- -

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara elflos]
inmueble[s] cbjeto de este contrato con los servicios plblicos y dotado con las

acometfidas domiciliarias, de energia, gas natural, telefono, acueducto y
W O 2
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alcantarillado respecto de este Gltimo se encuentran cancelados los derachos
de conexion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la conexion de energia eléctrica
{energizacion), que se generara en la primera factura del sarvicio, sera por
cuenta de EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes
numeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacion
de Energia y Gas — CREG —numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato
de condiciones uniformes de Codensa. —- -

PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexién (acometida y medidor) del
servicio de gas natural que, se generard por una sola vez, sera por cuenta de
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes niumeros
142 ¥ 143 de 1094 la Resolucion de la Comision de Regulacion de Energia y
Gas - CREG = nimero 108 de 1997, -

PARAGRAFO CUARTO.- En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL
FIDEICOMITENTE Haga clic o pulse aqui para escribir texto serdn responsables
de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios plblicos tales como acueducto,

alcantarillado, energia, gas y recoleccion de basuras y teléfono.

DECIMA PRIMERA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara
entrega real vy material del inmueble que se transfiere a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) a mas tardar a los SESENTA (60) DIAS HABILES

. 08 08 HER
==nHaga clic o pulse aqui para escribir texto.



SIGUIENTES a la firma del presente instrumento plblico, salvo eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, definidos en la ley. En dicho evento el plazo se
prorroga sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere

cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito, -=———==em=ee-

PARAGRAFO PRIMERO: Sera prueba plena de la entrega el acta que se
firme entre los conlratantes.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendra la mera tenencia del
inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA
MATERIAL del mismo al EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de lo cual sera
plena prusba, el acta que se suscriba.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de este contrato se entregara
con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de
energia, acueducto y alcantarilado debidamente instalados, garantizandoles
que esta a paz y salvo por impuastos, tasas, contribucionas y valorizaciones
sobre el inmueble que decreten o liquiden la Nacidn, Departamento o &l
Distrito, a partir de la fecha de entrega correran por cuenta de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)}ES) asi como los valores gue liguiden las empresas
presiadoras de los servicios publicos por conceplo de reajustes en los
derechos de matriculas de los respectivos servicios, el inmueble objeto de este
contrato se entrega dotade de los servicios plblicos de acueducto
alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para llevar a

bl I ]
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cabo las respactivas conexiones de acueducio y alcantarillado. El valor de los
derechos de conexidn de gas, energia y teléfono y su respectivo medidor seran
por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)NES). ------------==-0-c---

PARAGRAFO TERCERD. - No obstante, la forma de entrega EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) renuncia(n) a la condicidén resolutoria derivada de la
forma como se pacid [a entrega del inmueble que por este instrumento plblico
adquigré(n). === s =ecscsnmmseres s s e mrm s m

PARAGRAFO CUARTO. - De |a entrega material del inmueble se slaborara
un Acta gue suscribirdan EL FIDEICOMITENTE Haga clic o pulse agul para
escrinir texto ¥y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)}ES) en la cual se fijen [@s
condiciones del inmueble y que se recibe a entera satisfaccion por parte de
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A}ES). En esta se fija el tirmino para efectuar
los arreglos o servicios posventa a que haya lugar, asi como el plazo en el cual
EL FIDEICOMITENTE Hage clic o pulse aqui para escribir texto  =e obliga a
eniregarios o ejecutarlos en caso que existan estos servicios posventa previa
verificacion de EL FIDEICOMITENTE Haga clic o pulse aqui para escribir texto .

—————————————————————————————

PARAGRAFO QUINTO.- Si EL(LA)LOS) COMPRADORI(ANES) no
comparace a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se
abstiane de recibirio sin causa justificada probada o atribuyendo razones de
caraclter personal, éste se tendra por entregado para todos los efeclos a
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satisfaccion. En este evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de
EL(LANLOS) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o donde éste le sefale. Es clarc también, que si como
consecuencia de la negativa de EL{LA)(LOS) COMPRADOR([A)ES) de recibir
el apartamento, no se pudieren desembolsar en las fachas previstas algunas
de las sumas de dinero destinadas al pago del precio. se causaran intereses
moratorios a 1a tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso
ha debido producirse. == - ===« — -~ __

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprueba el presupuesto que cubra los
gastos correspondientes a las expensas o gasios de administracién, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) cancelara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
calidad de propietario inicial, la suma que corresponda a un presupuesto que
elaborara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasla que se cumplan las
condiciones sefialadas en el reglamento de propiedad horizontal, para la
elaboracion del presupuesto definitive aprobado por la copropiedad. El pago
anterior debera efecluarse dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de
cada mas en forma anticipada a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, an
calidad de propletario Iniclal. - === === = ccc e e e

PARAGRAFO SEPTIMO.- Manifiesta EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR gue el(los) inmuebla(s) objeto de este contrato es{son) una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de la Ley 1537 de 2012, el
Decreto 1077 del 2015 y el Decrele 583 de 2017 y las demas nommas que las

adicionen, desarrcllen y reformen, y que el plan del cual hace parte tiene el
ot - Ol i DGR
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caracter de elegible para los efectos de obtencion del SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad, documento que se protocoliza
con este instrumento. Aplicacion del Art. 21 de la ley 1537 de 2012, sin
embargo, el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante comunicacion
7200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, emitio un concepto en el sentido de
establecer, que la vigencia del articulo 21 de la ley 1537 de 2012, que modificd
el articulo & de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de
transferencia del{los) bien{es) inmueble(s) al{la){los) beneficiaric(a)(s) del
subsidio familiar de vivienda. - -----------

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS: Las pares de mutuo acuerdo manifiestan
que los gastos notariales que se originen por &l otorgamiento de la presente
escrilura publica seran asumidos por ambas partes, en iguales p}npnrclanea.
es decr el cincuenta por clento (50%) por el EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y el olro cincuenta por ciento (50%) por EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES).

Los gastos de impuesto de registro, tesoreria y registro de la venta seran
asumidos ciento por ciento (100%) poer EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES).

Los gastos notariales, el impuesio de Registro y los Derechos de Registro de
la hipoleca a favor del BANCO Haga clic o pulse agui para escribir texto Seran
asumidos exclusivamente por EL(LA)(LOS) COMPRADOR({ANES). —--—- .-

LRER: R i )
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PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos notariales, de impuesto de registro,
tesoreria y registro que se criginen por la cancelacion de hipoteca en mayor
extensidn serdan asumidos ciento por ciento (100%) por EL FIDEICOMITENTE
Haga clic 0 pulse aqul para escribir texto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parte del precio dell] [los]
inmueble[s] y deberan ser cancelados por la parte obligada cuando se causen.

DECIMA TERCERA. - PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. -
El bien inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo

permiso de enajenacion fue radicado y aprobado bajo el nimero el
cual fue otorgado el dia {_)de del dos mil Haga clic
o pulse aqui para escribir texto. (202Haga clic o pulse aqui para escribir texto. )
por parte da la Secretaria Distrital del Habitat, cuya copia se protocoliza con
estaeschitura, -------<=s=ccnnnm —

DECIMA CUARTA. - TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL
CONSTRUCTOR.- Para efectos de la garantia que otergara scbre las
unidades de vivienda que se vendan del proyecto Haga clic o pulse agul para

gscribir texta., 88 basaran en la siguiente distincidn:

EEEEEE
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DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBELES AL MOMENTO DE
ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES) debera(n)
defar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio
o imperfeccion gque sea visible al momento de la entrega de(l){los) inmueble(s),
para que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondan por ellios.

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8°
de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las
siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por un término de diez (10)
afos contados a partir de la entrega y b) Ia garantia de acabados por un lapso
de un (1) afo, contados a parlir de la entrega dal inmuable.

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta
de uso qua EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) haga(n) del(los) inmueble(s),
entendiendo que Ia garantia expirara para EL{LA)}LOS)
COMPRADOR(A)(ES) vencido este término.

2.La garantia respecio a fisuras de muros se efectuara por una vez después
de un {1} afio, el cual empezara a contar a partir de la fecha de entrega del
inmueble siempre y cuando el inmueble permanezca en el estado en que se
entrega, porelio es importante que EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)NES) sigan
las recomendacionas de aplicacion del pafiete establecidas en el manual del
propietario.

W [, [ R
e Haga clic o pulse aqui para escribir texto.

02



Este plazo no se suspendera por la falta de uso de{l){los) inmueble(s) por parie
de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), entendiendo que la garantia expirara
vencido el plaze de un (1) afo contados & parir de la entrega. De ahl en
adelante EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) elecluar a su cosla
todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente
clausula, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Onicamente respondara
por la estabilidad de la consiruccion de acuerdo con las normas legales y
teniendo en cuenta lo establecido en el articule 8° de la Ley 1480 da 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
que han sido expresamente adverfido(s) sobre las consecuencias de los
asentamientos nomales de la edificacién y que por este motivo los pisos,
paredes yfo lechos, pueden fisurarse; sin peruicic de la responsabilidad
ordinaria que le compete al EL YENDEDOR respecto de vicios ocultos o
redhibitorios que afecten al inmueble.

DECIMA _QUINTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA: Con la suscripcién del presente instrumento pulblico
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES), EL FIDEICOMITENTE Haga clic o pulse
aqul para escribir texto. y &l VENDEDOR declaran que para todos los efectos

legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento

publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o
o L 0T
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contradictoria a las mismas sefaladas en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por una
parte y EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, al cual se le da
cumplimiento con la celebracién del presente instrumento pdblico..- - -- - -- -
DECIMA SEXTA. - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las
siguientes declaraciongs; =« «==cccccmmccncarcnmmem e m s o s e s
1.- CQue acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S5.A. como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FPRADERA DE BOSCONIA
NOGALCLUB HOUSE- FIDUBOGOTA comparece a olorgar la escritura pablica de
vanta solo en la calidad de TRADENTE- PROPIETARIO FIDUCIARIO para
cumplir con ka obligacién de transferir el derecho de dominio del inmueble
matera de la presente COMPraventa. -----=-----=ccccmmomcncmmanns

2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE- FIDUBCGOTA - - -~ -- -
3.- Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion vy vicios redhibitorios y a
la construccion segln les comesponda. - -~ -=---==s-----ccccooo——o

4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por la
calidad de la construccion de los inmuebles materia de la presente
compraventa en los terminos establecidos en el presente contrato. =----~---
B.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. respondera directamente
ante EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) por l|as obligaciones de

'l O D
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construccion, comercializacion y gerencia. --------==-- oo n
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DECIMA SEPTIMA, - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)ES) declara(n) que conoce(n) y
acepta(n) los términos y condiciones del contrato de fiducia mercantil de
administracion de fecha dieciséis (18) de diciembre de dos mil veintidos
(2022), suscritc por EL VENDEDOR, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

DECIMA OCTAVA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A es la da un profesional. Su obligacion es de medio
¥y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por 1a culpa leve. La
fiduciaria no asume en wvirtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a

financiar al fideicomitenta o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la  satisfaccion de  obligacion alguna  garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del Proyecto, ni
participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO PRADERA DE
BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE y en consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos tecnicos,
econdomicos o comerciales gque hayan delerminado la viabilidad para su

realizacion, - - -- - -
W08 08 A0
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PRESENTE(S) EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)  XX00000(XX
XOOOOOOOOUOOOC XXXXXXXXX, de las condiciones civiles mencionadas, y
manifesio(aron) que: - -

a) Que estd(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en esta escritura y
que acepta(n) la venta que se le(s) hace, --------ccmvcmecmecocon-
b) Que recibird(n) real y materialmente y a su entera satisfaccién el inmueble
objeto de esta compraventa, a mas tardar alos SESENTA (60) DIAS HABILES
SIGUIENTES a la firma del presente instrumento publico. --------------
c) Que conoce(n)y aceptain)jel REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Proyecto de Construccion denominade PROYECTO
“PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE.". vy se compromete(n) a
cancelar las expensas respectivas. - - --=---=-=----—c-cccca =

d) Que renunciain) a toda condicidn resolutoria derivada de la presente
compravent, - - r-- == - e rrmm e e m oo

SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

COMPARECIO(ERON) NUEVAMENTE &l{la)(los) sefiora)(es) XOOOOOX
SOOOOOOOOOOO, X000, mayor(es) de edad, de nacionalidad
colombiano(a)({s), vecino(a)(s) v domiciliado(a)(s) Bogota D.C., identificado(a)
con la cédula de ciudadania nimero JOCXO0O0XXX expedida en 200X | de
estado civil . quien(es) obra(n) en nombre

- bl S
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propio, y manifiestain) que de acuerdo con lo establecido en el ARTICULO
SESENTA (60) de la LEY NOVENA (9°) de MIL NOVECIENTOS OCHENTA
Y NUEVE (1989), modificado por &l ARTICULO TREINTA Y OCHO (38) v la
LEY TERCERA (3") de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1991) y Ia
LEY NOVENTA Y UNOC (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (1938),
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el
inmueble descrito por su ubicacion, cabida y linderos en la SECCION
PRIMERA de este instrumento publico, A FAVOR SUYOQ, DE SU CONYUGE
O COMPANERO(A) PERMANENTE, DE SU(S) HIJO{A)(S) MENORI(ES)
EXISTENTE(S) O DE LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TEMER, el cual se
regira para fodos los efectos legales por la citada norma. La
presenie CONST ITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILLA
INEMBARGABLE, no se opondra a cualguier accion judicial gue ejecute EL
BANCO XXXXXXX, Nit XXXXXX tendiente a recuperar el dinero otorgado
para la adquisicion del{los) inmueble(s). ------=-cscccrcmm s e e aaa
MNOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesio en la LEY 258 DEL 17 DE
ENMERO DE 1996, manifieata EL{LA)LOS) DEUDOR{A)(ES) que el inmueble
que hipotecaln) por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA
SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, pero
sobre el predio se constituyd PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE,
el cual no se opondrd & cualquier accion judicial que gjecute el BANCO
K, tendiente a recuperar el dinero otorgado para la adquisicidn
del{los) inmueble(s). - - -----------cmccccicmcccaaa 7

& - il i R
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TERCER AGTO
HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA CORRESPONDIENTE)

- W R N N W O W W W O N O R OO W R W N N E N W B OW W R OW W o om e oo o omomommowow
e . . T T A O W

_____________________________________________________

FPara dar cumplimiento a lo ordenado en la Resolucién No. 0451 del veinte (20)
de enero de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, se agrega a este instrumento la comunicacion sobre el
monto del crédito otorgado por el BANCO NIT. 2000000000,
gue es la suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($.00) - -

CUARTO ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION

(AQUI LA MINUTA DE LA ENTIDAD FINANCIERA BANCO S.A.)-

T e e g e e ] e e e T B L o e e LT el e e e e e o e - e L
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________________________________________________________

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/1936. A fin de cumplir &l deber fijado en el articulo 6° de |a ley 258 da
1.996, modificada por la ley B54 de 2.003 (Afectacion a Vivienda Familiar). - -
e Lt e Rl = 1o = [ o s =1
constancia que no se hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya
gue no reune los requisitos establecidos en la Ley, por ser una persona
I8 L o< B e T
El Motario indago a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) quien(es) bajo la
gravedad del juramento manifesté(aron) gque su  estado civil es

Elinmueble objeto de este contrato lo destinara{n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO
posee(n) ofro inmueble afectado a vivienda familiar, - ----------ccmvn v o

____________________________________________________

e T T o e e e e B s ey ey ] o AL L e Sy | 11 | e T L

------------------------------------------------------

El notario advirtié a los (las) comparecientes que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afeclacidn a
vivienda familiar, -~ = - == s s cr s s s ccc s
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1. Los comparecientes hacen constar gue han leldoe cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nldmeros de sus documentos de identidad.
Ceclaran que todas las informaciones consignadas en 2l presente instrumento
80N corectas, y que, &n consacuencia, asumen la rasponsabilidad que se
derive de cualguier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el
notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaracicnes del os interesados, -------------
2. Cualquier aclaracién a la presente escritura, que implique el ctorgamiento
de una nueva escritura publica sus costos seran asumidos Unica v
exclusivamente por EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S). === == === s en=n=
3. Gue la propiedad del{los) bien{es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi
como las construcciones en @l levantadas vy los dineros para su adguisicion,
no provienan de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con
alguna actividad llicita contempladas por |as leyes 190 de 1935, 365 de 1987
y 793 de 2002, nide algun acto o modo de adquisicion directa o indirectamenta
relacionada con cualguiera de las actividades sefialadas en dichas leyes, - - -

e e e e e e e T iy o™ S ey i o o = ey e il el e i oy i i i o oo, v Mo Ay - vk P 1 B i (1 0 TRa—raal T
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CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar
cumplimiento al articule 29 de la ley 6752001 Se deja constancia que por
tratarse de una construccion nueva, no se ha generado valor alguno por

- (non X
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concepto de administracion, y no se adjunta paz y salvo de las coniribuciones
de las expensas COMUNAS. « = = === =cccacccccccaaaaan-

Fara dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (B07) de discisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993). se protocoliza los
siguientes recibos de pago del Impuesto Predial Unificado v paz y salvo de
valorizacion del predio objeto de esta escritura asiz === === s s ccccccaaa.

________________________________________________________

El presente instrumento se otorgd fuera del Despacho Motarial, de acuerdo con
lo dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta v ocho
{2148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983). - - === s ceccmncmnacann-
Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas
CON |08 NOMEMN0S! === == sccecescsnmnsasnassamsnnsmenasmmnnenss

o'l Dill 08 2063
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Y debidamente Ieido los oforgantes manifestaron su  conformidad
y asentimiento firmandelo con &l Motario que de todo lo anteriormente
expuesto dio fe y les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura
para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término parentorio de
dos (2) meses, contados a partir de |z fecha de olorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccidn de mes de retardo. Y para el Patrimonio de Familia, dentro del termino
perentorio de noventa (80) DIAS HABILES siguientes al otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento impedira su registro y no tendra valor
alguno, ni s& contara su fecha sino desde la inscripcion. - -

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No. 79.795.527

En representacion de. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. dentificada con Nil No.
800.142.383-7, como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGALCLUB HOUSE con N.LT.

i - 1 0
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MNo. 830.055.897-7., y como Representante Legal de CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR S.A.5. con N.I.T. No. 900 085 546-9

COMPRADOR

C.C. No.

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO:

PERSOMNA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 216 31_ NO

LRSS RS EREE PSP
2 8
Apoderado General del BANCD S.A., NIT.
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Fiduciaria Bogota {_
Bogotd B.C., abril de 2023

Sefiores
SECRETARIA DE HABITAT
Ciudad

El suscrito, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayer de edad, dentificado con cédula de cludedanie
ridmeso B0.503.834 expedida an Bogold quien en of presente decumento oba en o condicion de
Euplente del Presidente y Representanie Legs! de |a scciedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, sccigdad
andnima de servicios financieros legalmante constituida mediante escritura poblica ndmers tres mil
cianto satanta v ocho (3,178) del trainda (30) de septiembre de mil novecienips noventa v uno (1981}
otorgada en la Notarfa Once (11) del Clreulo de Bogota, D C. con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Finenciera) medianta FHesolucian
numera tres mi seiscientos quince (3.615) del custro (4) de octubra de mil novecientos noventa y uno
(15591}, o cual se acredita con el Cedificado de Existencia v Representacion Legal sxpedide por |z
Superintendencia Financiera, actuando coma vooera v administradora del Patiimonio Autdnomo " 2-1-
111812 FIDEICOMISO PRAD DE BOSCOMNIA NOGAL CLUB HOUSE - FIDUEBOGCOTA S.4,
MIT B30.055 B87-T, AUTORIZO a los seforgs LEONARDO AREVALD CARDENAS, ientificado con
céaduia de cisdadania MNo. T9.T05.224 de Bogota ¥ MONICA CASTANEDA REYES wenlificada con
cédula de ciudadanlia Mo, 1.030.531.808 de Bogoda, en represantacion de la socisdad
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS identficada con & WIT %00 088 546-8 en calidad de
FIDEICOMITENTE, para gue ensu nombre por cusnta y resgo, adslants ante I SECRETARIA DE
HABITAT, todos los trémites pertinentes pare SOLICITAR EL PERMISO DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIVENDA paralas
sigulantes predics

1) Predio idantificado con al folio de mafricula inmobiliaria No. S0S5-40436024. con codigo
catasiral No. AAA018080YN, ublcada an la AK B8 Ma. 10-580 LT 54

El autorizado cuenta con las mas amplias facutades para realizar los tramiles mencicnados en forma
integral, mcluyendo la de nolficarsa de |as rasoluciones 3 qua hayva lugar, & interponer ios recussns
necasanics. Asi misma, gueda facullads para sustituir tolal o parcialments las facultades otorgadas en
esta auiorizacion, pudiendo adelantar en conjunta o de forma sepaada los tramies y acluacionas
objetos del presente,

Siendo clare que, con el olorgamienio del presente documente, ni la Fiduciera, ni el Fideicomise
adguieren (a calidad de consiructara, ni interventora v por o tante no Yenen responzabikbdad alguna
sabie ol desarrollo de lag gestionas que 50 vayan a realizar sobre log inmuebles del Fideicomiso. Ag|
migmo @ deja expresa congtancia que o tiular da la documantacidn que s& tramée con ocasién de
la presante autarizacion serd of Fidecomaents y que (o8 cosios, gasios ¥ honoranss que S8 causen
en desarmolio de las gestones con ocasdn del presente documento s de responsabilidas unica y
exciusvamente del (los) Fidecomitanie (s)

Atentamenie,

ANDRES NOGUERA RICAURTE a2

C.C. B0.503 B34 de Bogota

Actuands coma Vecera y Adminigiradora del Patnmonio Autdnome dencominado 2-1-111812
FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCOMNIA NOGAL CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA 5.4,

Liness da Sirvicio sl Chinks - Bopoh ol MBSO, opeida 7 v @ nk nicnsa al 01A00EEEE10
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Fiduciaria Bogota {_ /4

Bagata D.C., abeil de 2023

Seflares
SECRETARIA DE HABITAT
Citcacd

Bl suscrito, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad. identificado con cédula de ciudadania numero
BD 503 B34 axpedida an Bogold, quien én el presants documento obee en su condicidn da Suplants dad Prasidents
v Bapresanante Legal de i3 socsdad FIDUCIARLA BOGOTA 5 A, socieded anfnima de senicios fnancerss
Iegaliments constifuida mediante escrifura pabica numero tres mil cierto setanta v ocho [3 78] dal fenla (300
da saptismbre de mil noveciantos noventa y uno {15581}, clorgada én la Motarda Once {11) del Circulo die Bagata
0.C., con permiss de funtionemients contaddo por 3 Suparintandencia Bancara (hdy Supenrierdencia
Financieral medianie Resslucidn numaro fres md seiscentos quince (3.815) del cualre (4) de octulire de mil
neveciantos noventa y une (1981), lo cual 88 acredita con o Caertificade da Exslenca y Represantacion Lagal
expedido por la Superntendencia Finamciera, aciuando coms vaoens y admi dora dal Patrmosio Autdnome
“2-1.110502 FIDEICOMISO DERA DE BOSCOMNIA SAMAN CLUB E - FIDUBDGOTA 5.A. MNIT
B30 055 BYT-T, AUTORIZO & bos seficres LEOMARDO AREVALD CA MAS idantficado con chdula deé
cludadania Mo, 79705 224 de Bogold y MONICA CASTAREDA REYES identificada con cédule de cudsdanis
Mo 1.030531.808 de Bogoid, en represeniacion de la sociedad CONSTRUGCHOMES BUEW WIVIR SAS
idantificada gon al HIT ©00. 085 546-9 gn calidad co FIDEICOMITEMTE, para que en gu nombre por cusnta
riesgn, adalania ante i3 SECRETARIA DE HABITAT, focas oa iramies penireniss para SOLICITAR EL
PERMISO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIVENDA, para 105 Siguenies prsdios

1] Pradio denfifcada con el folio de matficula nmabikana Mo 505-40436005 con cddigo catasiral Mo
ARATEOADFE, ubssasy e la AK B8 Wo. 10-50 LT 58
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXD FINANCIERO
%ﬁﬂ? =Cifran miles COP§-
T
. INFORMACION GENERAL
FEGHS [E ELARDRACION: migrcales, 'mﬂl'lﬂ'ﬂl de 303
SOLCITANTE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.
Il INFORMACION DEL PROYECTO

FOMERE DEL PROTECTO: FHMEI._'EIE_ BOSCONIA - NOGAL CLUB HOUSE
OHECGN AK 8610 50 LT 54 Y AK 86 10 50 LT 5B
APARTAVENTOS o5 | cagas | 0 OTES: 0
1 AREA DE Lﬂ15|mm;mmmmm1 1,405 m'
) COSTODEL o DE LOTE LLlI.nndamunmt.lnm] 1,057 526 Sim?
3 AREA D CONSTRUCCICN | utkizacs 5arm asta fefeaein | 46,584 m*
d COETCOEL mf O COMSTALEC KN {ulkmda sar estsradcadin T 3,288 400 &m®
Descripeitn Casto {iles de ) Costo por T fen pescs ) Pm“

5 TERRENOS: $ 24,120,614 517,788 Sinv?  15T%
f. COSTOS DIRECTOS: ; § 67,268,956 1,673,368 $im* 57.0%
7. COSTOS INDIRECTOS: ' § 37,095, m' 796,318 §im* 24.2%
8. GASTOS FINANCIEROS: 1) . Sim* 0.0%
8. GASTOS DE VENTAS: $ -I,Tn'l.m 100,926 $/m* 11%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 153,186,780 3,268,400 §im* | 100%

_ V. VENTAS (miles de §)
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: § 174,297,759 12. UTILIDAD EN VENTA; §21.110,979 12.1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacidn de Costos Totales.  Vabor (miles de§) Participacion en estuctura %

13, TERRENOS | §24,120614 15.7%

14, RECURSDS PROPIOS: § 00,720,659 58.2%,

15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 50 0.0%

16. CREDITO PARTICULARES: 50 0.0%

17. VENTAS FINANCIACION § 38,345 507 25.0%

18. OTROS RECURSOS: ' §0 0.0%

19, TOTAL ESTRUCTURS FINANCIACION: $ 153,186,780 0%

FILA VALIDACION

i
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REFRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE
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BUENVYIVIR

CONITRUCCIONIS

Estados financieros al 28 de Febrero de 2023 ’/

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.

Norax a los Extados Firancieros Intermedios de Propozito especial
en Normas Internacionales de Informacion Financiera NITF Pymes

aplicables en Colombia, corte a 28 de Febrero de 2023,
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CONSETRLUCCIONES BUEMN YVIWVIR S.A .5
MIT. S, DRS5,. 546 - 9
ESTADG DE SITUACIHIN FINANCIERA

(EN MILLONES DE PESO OCOLIOMBLANO C2OF (%))
AR DE FERRERDO DE 2023 % I8 DE FERRERC IDE 2022

[CONCEPTO [ mOTA [ 2023 2022 |
ACTIVOE
Activos Corrienies
Efectinvg v aguuvalemtos ol efecinng i1 R R 2555
Cusiias comerainles por cobear ¥ ofras cusnins por colbrar oz 214,39 R
Inventarios .3 128,940 P
Impuesing oorricntes .4 Al 416
Total de Activos Corrientes AAT LT 162, T1T
Activos Mo Cormentes
InvEnbnehas o8 BSATO 35,934
Progicdad, Planta v Eoquipo . 8 TEI n1s
Progi@dades de Trvereidn & h 2. IHH El
Inversies e Asoctdas &7 45651 35133
Cuciias por Cobrar & Terecros LR It da 15,1464
Impiests Diferids 5,9 1ma L1
Innngities [ (N By G634
Toatal do Actves Mo Cormlontos 172,690 111, HEl
TOTAL ACTIVOS 20,3590 I8]1.59E
PASIVIOS
Pasivos Cormlanies
Crbllgne ke s Foniss s & 11 A0 & 407
Cuentas Comerciales por Pagar v Owns Coentas por Pagar & 13 35 458 33 HAE
Beneficios a os Empleados 13 1.523 1.717
Crirps Pasivos : . 148 ETID 4 TTH
Total Pasives Corvicnies 113,536 A2, TEE
Pasivos Mo Corrfonies
C¥blignoione s Fnanoeems a1l | CEU A= L T IAGLE
Cuentas Comercinles por Pogar ¥ Otms Coentes por Pogar & 12 25000 25 D)
Cuenias por Pagar a Tercors i ] D0E2 361 97 Jish
Impueste Diferido [ [ Q a2
Criros Pasngs &5 14 x] 10 11,562
Toual Fazlives No Coirientes AL TMES lﬂlllﬁ-ﬁ
TOTAL PASIVOS AT0 871 194,126
PATHRINMOMNIC
Capial Social 5,345 17 nb
Buperasit de Capital G EE 20 A3R
Reaarvin 7R RS0
Resulmda [ntegral del Eprelcio | 456 -801
Hesulado Intepral de Ejerck s Anteckooes &T.6a33 46716
as sHU SR HT. 472
Total Patrimmones
TOFTAL PASIVIS WMAS PATHINMVONIC 30,300 ZH1 598

.

33

AULED ARDRES PANTO.AA CARARDWA
Reprassntamnts Legal

LEQMOR PLAZAS

Revizor Fiscal L=
TPFIF118 =T

F oood -T

F
EDSON JIMMY VANEDGAS CAMACHD
or Pablico




CONSTRICCIONES BUEN VIVIR S48,
MIT. 200,085,546 - %
ESTADD DE RESULTADO INTEGRAL -

(EN MILLONES DE PESO COLOMBIAND COPF (3))
DEL 1 DE ENERC A I8 DE FEBRERC DE Z0Z3 Y DEL 1 DE ENERO A IE DE
FEBRERC DDE Z0ZI

B

L L LRES Sl )]

CORCEPTO

[(NoTaA |

023 |

2022

INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Constmecoitn

= Devoliciones en Ventas, e v Descusntos

617

1OATS

21

Ingresos netos
{=) Costo de Ventas

6. 18

10,428
5,700

4 |

Tatal Costo de Ventas
Gnnancis B rwin

Feouperaciones

A peovechamsniog

Deterionn o perdidn de Vlkor

Valkornciom de lmversiones Metodo de Particpacidn
i Eoe) tmpuesio difierdlo

5,709

4,71

z1

() Dires Ingresos por Rancitn

Benefcir n los Empleados
Huoniarios

Trpaprusatas

Sepuros

Servicios

Gastos Legales
Mlantenmmieno ¥ Reparaciones
Deprecincionss

AanorEnc Knes

Diferencin en Cambas

Cosics v Gastos Preoperatives y de Musvos Proyectos
Fromockon Y Y enns

DHversos Operacion v Adminkstracin

o] B oom @ == =R=

2

— i bar]
== - T TR = = e (=R - -

9
-8

(-} Gastos de Adminis tracidn

Extraordinarios
Deteriors o Perdida de Yalor

Lol = B = BN PRS-

93

GoT

(-1 Dhtros Castos por funckin

Ganancia por pctividndes de operacidin

=loo

3, A

<58

Cinsies Tinanciernos
Ingresas T ieros

G20

AL
7

2113

Canancin Antes de Impucstos v de Otro Resaltade Integral

(=3 Tmgnsasdo: s Benen Camlenie v EHfeeido

1,456

-HO1

HESULTADM METD INTEGRAL

J3.

SJULNG SMDRES PANTOLUA CRSAROWVA
Representants Legal

Aol

LEQNOR PLAZAS
Riavisor Flaesl
TPATIIE-T

1456

EDSOMN JIMMY
c

EGAS O AM A HCY
desr Plblico
BBOO3 =T

R




CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.
.’I\ NIT. 900,085,546 - 9
u ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
l'E."i- MILLONES DE PESO COLOMBILANG COFPF [5]}
BUENVIVIR A 23 pE FEERERO DE 2023 Y 28 DE FEBRERO DE 2022

COHNITREUCCIONEL

|CONCEPTO | 2023 | 2022z |
Capital Social
Saldo a diciembre 31 afo anterior 5,335 17,0610
Emizion de Capital 1] 1]
Saldo actual 5,338 170610

Swuperavit de capital

Sakle a diciombre 31 afio anteror B303 20,538
Saldo aciuml H. 203 Z0,H38
Heservas

Salde a dicembre 31 afo aniersor 71 3,659

Aprobaciin reserva inEal {0 {l
Saldo setual 6,791 J. 659

Resultado Integral del Ejorvicio

Snldo a dicembre 21 afio anterior 16,0682 15485
Diistribuciin utilidndes afio inienor =12 15485
Rezsultado del speceicios 1 456 -F0ol
Saldo asctoal 1,456 ~Hi

Resultado Integral de Ejercicios Anteriores

Salds o diciembre 31 afio antcrior 51,550 31231
Disribackon uilidades afio smenor 16,052 15485
Poapo de dividendos a accionisias 0 L
Saldo aciuni 67,633 4, T 10

Superdvilt Valoracion de Inversiones Entidades
Metodo de Participacion Patrimonial

Saldo o diciembre 31 afio anlerior ] i
Valoragkm Incial Medicin Inversion 1] 1]
Saldo acitual 1] L]
TOTAL PATRINMO ™SI HED.5R B7.472

J3.

JULID ANDRES PANTOJA CASAMNOWVA
Repressntante Legal

O

LEOMNOR PLAZAS EDSON JIMMY VANEGAS CAMACHO

Revisor Fiscal Contador Pablico
TRPiT118-T 'II'PEHUHE—T




A CONSTRUCCTONES BRUEN VIVIR 5.A.5,
l WIT. 900,085,546 - 9 o '[hﬂ l
FLUJOSE DE EFECTIVO M todo Tndire cto
(EN MILLONES DE PESO COLOMBLAND OOP (%))

U
BUENYTVIR A 28 DE FEBREKO DE 2023 Y 28 DE FEBRERO DE 2021

ICONCEPTO | 2023 | 2022 |
ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado Integral del Ejercicio 1,456 A1
(/<) Partidas que no sfectan ¢l efectivo
() Deprechcines 13 I3
(+) Anusrtraciones i
{+/-} Diirog conceplod a 1]
Melo pl.rI:Hu gque mo afecinn ¢l electivae e} 0
() Wonackn en la cusntas comsreiales por cobrar ¥ olras 10,328 =55
(=) Variacion en ks Dvenliarios 1ms - 7,765
(=) Variacin en s cuentas comercisies por pagar 4534 4056
(-} Vartacidn en ks beseificios & emplados =13 535
(-} Poges de Impeestios Comientes -1 =27
{4+ Dbros concepios -381 480
FLUJO DE EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIO -15,042 -1 816
ACTIVIDADES DE INVERSION
{+/-1 Ventn o Compea de Propiedsd Planta v Egquipo =35 L
{+-) Ventn o Compm de Inversiones en Asociuds 0 L1
{+) Venta o Campra de Activos Intangibles 0 0
{+/<) Venta o Compra de Propiedad de Inversion -442 0
FLUJO DE EFECTIVO GENERADOD EN ACTIVIDADES DE INVERSIOP 476 0
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
("} AdquEsicion ¢ Pago de Oblgaciopss Fnancieras ERE 2585
(+) Emision de Capital ilh 0
(+) Otres Conceplos Conceminies o Actividades de Fesnciacion i) ]
FLUJO DE EFECTIVD GENERADD EN ACTIVIDADES DE FINANCLAY 13,146 1,985
TOTAL FLUIO DE EFECTIVO GENERATH) EX EL PERIODO -5 &7
FLUJO DE EFECTIVO AL INICIO DEL FERIODD 4,796 1268
FLUJO DE EFECTIVIN AL FINAL DEL PERIDIND 3,940 14555

3=

SAULIC ANDRES PANTOLA CASANOVA

Reprasantants Lagal
ﬁ’-“

LECNOR PLAZAS EDSOM .H:H- e Eﬁ.ﬁifﬂlmﬂﬂ
Revisar Fisgal

TPAMB-T 80003 -T




CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S.
NIT 900085546 - 9

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADOS FINANCIEROS A I8 DE FEBRERO DE 2023
Valores expresados en peso colombiane COP (5)

Farmuoto: Millomes

| NOTA | ENTIDAD REPORTANTE

I.4, Informacidn de la Entidad

La Sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A5. identificada con NIT 900.085.546 - 9,
domiciliada en la ciudad de Bogotd, constituida bajo Documento Privado de Accionista Unico el 15
de mayo de 2006, ante la cémara de comercio de Bogota con la matnicula mercantil No 01600233
iene ¢omo objeto social Construccion de Obras de Ingenieria Civil, en especial: el diseno,
construccion, infterventoria, remodelacion, reparaciones locativas, decoraciones v demids aciividades
relacionadas con la arquitectura e ingenieria, la urbanmizacion v parcelacion de lotes de terreno, asi
como la promaocion, desarmollo v venta de proyecios de construccion. bien sean de caricter
habitacional, multifamiliar residencial.

Su domicilio principal social es en la calle 103 B 50 -16 en la cindad de Bogowd, D.C.- Colombia.
El términs de la sociedad es indefinido.
1.2, Gestign de Capital

Las paliticas de administracion del capital de Ia compafiia tienen por ohjetivo:

# Garmntizar el normal funcionamiento de la entidad y la continuidad del negocio a corto v
mediano plazo.

= Ascgurar ¢l financiamiento de puevas inversiones con ¢l objetive de mantener un
crecimiento constante en el tiempo.

« Mantener una estructura de capital acorde a los ciclos econdmicos que impactan el negocio y
la maturaleza del sector cconomico en ¢l cual nos descmpeiamos,

Los requerimientos de capital son incorporados en la medida que exisian necesidades de
financiamicento, velando por conservar un adecuado nivel de liquidez v cumplimiento con los
resguardos financieres establecidos,




| NOTA 2. BASES DE PREPARACION |

2.1. Peviado Cubierio
Loz presentes estados financiéros cubren los siguienies sjercicios:

Estado de Situacion Financiera al 28 de Febrero de 2023

Estados de Resultados, por el periodo del 1 de Febrero al 28 de Febrero 2023

Estado de Cambios en el Pairimonio Neto, por el periodo terminado al 28 de Febrero 2023
Estado de Flujos de Efectivo, por el periodo del 1 de Febrero al 28 de Febrero de 2023,

2.2, Bases de Preparacidn

La informacidn contenids en los Estados Financieros de CONSTREUCCIOMES BUEN VIVIR 5.A8
ez responsabilidad de la administracién de la Sociedad, que manifiesta expresamente gue se han
adoptade ¥ aplicade en su totalidad los principios y eriterios incluides en las Normas Internacionales
de Informaciin Financiera (“MNIIF para FYMES") publicada por ¢l Intermacional Accounting
Standards Board (IASB) en 2009, mediante el sepumiente de las politicés cstablecidas en la
compafiia; por tanto, estos Estados Financieros han sido preparados de scuerdo con Nommas de
Contabilidad y de Informacidn Financiera Aceptadas en Colombia segin la Ley 1314 de 2009 y sus
decretos reglamentanios. Estos regulan la preparacidn de estados financieros con base a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para las Pymes.

Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en pesos colombianos,
debide a que el peso colombiano es la moneda funcional de la compafiia, estas cifras reflejan
razomablemente fa situacidn financiera de Lla sociedad ala fecha de corte.

2.3. Moneda Funcional y Transacciones en Meneda Extranfera

Las partidas inchndas en los estados financieros de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.AS. se
valorizan uwtilizando la moneda del entomo econdmico principal, denominada como: moneda
funcional. Por tanto, [a moneds funcional es €l peso colombiane (COP).

Las transacciones en moneda extranjera se convienen a la moneds funcional utilizando el tipo de
cambio vigente en ln fecha de la transaceidn.

Las pérdidas v las ganancias cn moneda extranjera que resulten de la liguidacion de estas
transacciones v de [a conversitn a lns tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetanos
denominados en moneda extranjera se presentan en el estado de resultado por funcidn.

2.4. Frecuencia de la Informacion

La frecuencia con la que se expendrd la informacion financiera serd anual, con el fin de conocer los
estados Financieros de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR B AE. y asi tomar decisiones oportunas
que redunden on ¢l fortalecimicnto de esta. Y en caso de que sea necesario se realizara expedicion de
mformacion para periodes intermedios segln solicitud por parte terceros.
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2 5 Rave de Acwmulactan

Los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y costos fueron incorporados en la informacion
financiera, en la medida en gue cumplieron con las definiciones y los criterios de reconocimiento
previstos para lales elementos en el Marco Conceptual de las Nomas de Contabilidad y de
Informacion Financiera Aceptadas en Colombia

2.6. Negocio en Marcha

La informacion financiera se prepara debido a que CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.AS. estd
en fimcionamients y en condiciones normales continuard estando dentro de un fufuro prewvizible, asi
migmo la Gerencia no tiene la necesidad de liquidar, suspender o recortar sus operaciones o cermarla
temporalmente.

2.7. Hechos Ocurridos Despuds del Periodo Sobre e gue se Informa

Podran presentarse hechos entre la fecha de corte de los Estados Financieros y su fecha de

autorizacion, los cusles pueden implicar algin tipo de ajuste a los estados financieros o requeririn
ser revelados.

2.8 Importancia Relativa y Marerialided

La presentacién de los hechos ccondmicos se hace de acuerdo con su importancia relativa o
materialidad.

Para efectos de revelacion, una transaccion, hecho u operacion es matersal cuando, debido 1 su
cuantia 0 naturalera, su conocimiento o desconocimients, considerando bas- circunstanciss que o
rodean, incide en las decisiones que puedan tomar o en las evaluaciones que puedan realizar los
usuaros de la informacion financiers,

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. ha defimido la materialidad en el 0.70% sobre ¢l total de
log ingresos anuales promedio.

| NOTA 3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO A=
Las politicas de contabilidad v Ia preparacién de los Estados Financieros de CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.A.5., han sido preparados de acuerdo con lo establecide en el Decreto 3022 de 2013
medionte ¢l cunl s¢ establecid el nuevo marco ldcnico pormativo [Nonmas de Contabilidad v de

Informacién Financicra aceptadas en Colombia — NCIF), ¢l cual se moedifica con los Decretos 2420 v
24%6 de 2015.

INOTA 4, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES |
La Entidad ha determinado las siguicnies como sus principales politicas contables, establecidas bajo
los parametros de las Normas Internacionales de Informacion Fmanciern poam las Pegquefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) ¥ a falta de porma o interpretacidn, las orientaciones v
pronunciamientos dedos por las entidades competentes.

4.1, Efective y equivalente al efective,




Esta politica identifica y establece Ia forma de contabilizacién del efective y de los equivalentes de
efectivo. Por lo tanto, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A S ha determinado que clagificard
eomo equivalentes de efectivo aquellos instrumentos que el umbral de vencimiento proximo sea de
90 dias, No obstante, tales instrumenios ne se podrin clasificar como equivalentes al efectivo a
menos que scan inversiones de gran liquidez ficilmente convertibles en impories determinados de

efective y estén sujetas & un nesgo insignificante de cambios en su valor frente & los resgos de
mercada.

Los saldos presentados de estas cuentas eén el balance general mcluyen el efectivo, los equivalentes
de efectivo y los depdsitos a corto plaze.

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS. Llevard sus registros contables en moneda de
presentacion representada por el peso colombiano. Las operaciones en moneda extranjera se
reconoceran A su equivdlenle en peso colombians al momenio de efectuarse las opersciones,
aplicando la tosa de cambio del dia de I operacion, El efective y equivalente de efectivo se medira
inicial ¥ posteriormente por su valor razonable que corresponde a su valor nominal,

El efectivo y equivalente al efectivo incluyen: cajas menores: las cuales se encuentran distribuidas en
los diferentes provectos de la constructora ¥ en sus dreas administrativas, con las cuales se busca
cubrir gastos de menor coantia, relacionados con papeleria, transporte de empleados, servicies de
aseo, parqueaderos, peajes, gasolina, entre otros. Saldos en Bancos nacionales conformados por
saldos en las coentas cormentes ¥ cuentas de aborro a nombre de la compafia en entidades bancarias
del orden nacional v. Saldos en fiducias, representados por los recursos recaudados a través de los
fideicomisos de administracion que se han constitaido para el desarmollo de los proyvectos.

4.2, Propiedades de Inversidn,

Son propiedades (terrenos, edificios, construcciones en curso) que se tienen para obfener renias o
plusvalia Se reconocen como propiedades de inversion si es probable que los beneficios econdmicos
futuros fluyan al interior de la entidad, el costo del activo pueda ser medido de forma fiable y exista
control sobre el activo v sobre los bencficios economicoes futuros.

Medicion inicial: Al costo de adquisicidn gue comprende su precie de compra y cualquier
desembolsn  directamente atribuible para ponerlo en funciomamiento o desarrollo. Coando la
propiedad de inversidn se adquiere a través de un contrain de arrendamiento operativo, el valor
inicial serd ¢l valor razonable del bien arrendado, o el valor presente de log pagos minimos por el
arrendamiento, si este fuera menor.

Medicidn posterior: Tanto para las propledades de inversion adquiridas por cuenla propia o a través
de un arrepdamiento financlero, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.S. utilizard ¢l modelo del
valor razonable. Las propiedades de inversion comprenden principalmente temrenos para desamollo
de Futuros proyectos inmobiliarios, hoteles, bodegas, centros comerciales y edificacioncs para
obtener rentas v plusvalias, los cuales son adquiridos a través de compra directa o via financiamiento
bancario. Los activos clasificados en este rubro son sometidos a prucbas de deterioro siempre y
cuando exista evidencia gue indique un posible deterioro. Los bienes reconodidos como propiedad
de inversion se mantienen como tal hasta tanto no s& tengan las condiciones necesarias para la
ejecucion del proyecto o cual exige el cumplimiento de una serie de requisitos legales y ventas
minimas con el fin de que se puecda decretar el punto de equilibrio, o a menos que se vayan a
mantener para la generaciom de renta

0&J




El valor razonable de las propiedades de inversion se mide bajo el enfoque de ingresos, partiendo de
la premisa que las propiededes son adquiridas por su potencial de generacién de ingresos. Este
considera tanto ¢ retorno anual que produce el capital invertido y del retormo del capital. Fsia
técnica de waluacidn pone especial consideracion de las rentas gantraciuales actuales, rentas de
mercado proyectadas ¥ otras fuentes de ingreso, reservas para la vacancia ¥ gastos provectados
asociados con ung operacidn y gestion eficientes de la propiedad.

4.3. Inventarios,

Los inventarios son aguellos actives adquiridos para la venta, pam el proceso de produccion o
transformacidn v para el consumao

Medicion inicial; Los inventarios se reconocerin al costo de adquisicién y transformacion de los
mismos, asi como olros costos en los gue se haya incurrido para darles condicion de use, Los
descuentos comerciales condicionados identificados en el momento inicial seran registrados como
menot valor del inventario,

Medicion posterior; Los inventarios para la venta se medirin por el menor valor entre importe en
libros ¥ el valor neto de realizacion. Los descuentos comerciales y condicionados que no se
identificaron desde la medicion inicial de los invenlarios que los generan, 5¢ TecoOnDCErin COHTIO
ratior valor del inventano,

Los inventarios son aclivos:

Mantenidos para ser vendidos en ¢l curso nonmal de la operacida.

En procesos de produccion con vistas a €sa venia,

En forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de constroccion,

En desamollo de un coatrato de construccion (obras en ejecucion) que inchiye fanto
materiales como servicios.

el

Los inventarios de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.S. corresponden principalmente a:

= Obms en gjecucidon; comesponde a desembolsos efectuados en virtud de los contratos de
constroceion ¥ su valonzacion se realiza o costo,

 Yiviendas en stock: comresponde a viviendas disponibles parn ln venta, las cuales se
valorizan al costo.

« Inventario de materiales: corresponde al stock de materiales comprados v sin no utilizados
en €l proceso de construccion, 5108 se regisiran al costo.

Los inventarios son pericdicamente analizados con el objetivo de establecer si s¢ requiere estunacion
para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable, Las pérdidas asociadas con la
disposicion de inventarios de lento movimiento, obsoletos v dafindes se registran en los resultados
del periodo. La valorizacién de los inventarios incluye todos los costos derivados de su adquisicion y

transformacion, azf como otros costos en los gue se hava incurndo para darles su condicion v
ibicacion actual

El valer neto realizable, cs ¢l precio estimado de venta de un active en el curso normzl de la
uperacion menos los costos estimados para terminar su produccion y los necesarios para levar o
cabo la venta CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8. valoriza sus inmucbles terminado al




menor valor entre su costo de construceidn ¥ su valor neto realizable,

El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado, menos los gastos de venta
correspondicnies,

El costo de construccion de las viviendas y terrenos para la linea de negocio Desarrollo Inmobiliario,
incluye los costos de adquisicion de terrenos, disefio, los materiales, 1a mano de obra directa, otros
costos directos v gastos directos relacionados,

El costo de adquisicion de materiales para Construccidn, incluye el precio de compra, los aranceles
de importacion, transportes, almacenamiento y otros costos directaments atribuibles & la adguisician
de Ing mercaderias, los materiales o los servicios adguiridos.

Los inventarios se clasifican en cormiente ¥y no comiente, determinados de acuerdo al tiempo de
estimacién de venta y escrituracion que se tene sobre cada proyecto, de modo que los corrientes son
aquellos sobre los cuales se eslima generar ventas dentro del wérmino del periodo contable siguiente
y los que superen dicho periodo se clasificarin ¢n no comenies,

4.4, Propiedades Planta y Equipo.

El cogto de un elemento de propiedades, planta v equipo serd el precio equivalente en efectivo en la
fecha de reconocimiento. 51 el pago se aplazs mas alli de los términos normales de erédito, ¢l costo
e3 ¢l Valor Presente de todos les pagos futuros.

Los elememos del activo Rjo incluidos en propiedad, planm v equipos, se reconecen inicialments por
g cosio el cual comprende:

= Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacidn y los impuesios indirectos
no recuperables que recaigan sobre la adguisicidn, despuds de deducir cualquier descuento o
rehaja del precio.

s Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar v en las
condiciones necesarias para que pueda operar de |a forma prevista por la gerencia.

s La estimacidn imicial de log costos de desmantelamiento o retiro del elemento, aszi como la
rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta.

Lz entided mediri todos los elementos de propiedades planta y equipo tras si reconocimiento Inicial
al costo menos la depreciacion acumulada y cuales quiera perdidas por deterioro del valor
acumuladas.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos gue aumentan la vida anl del bien, o su
capacidad econdmica, se registran como mayor valor del active fijo, con el consiguiente retiro
conlable de los elementos sustituidos o renovados.

De acuerdo a la Seccion 17 y acorde a la interpretacion de la NMorma en cuanto @ la definicidn v
criterios de medicion del Activo, las mejoras en propiedad ajena bajo un confrate aperativo, én su
roconocimiento inicial pedr ser registrado a otra clase de Propiedades, Planta y Equipo siempre que
s¢ cumpla las condiciones de reconocimiento (Sca probable ol beneficio ¥ su medicidn sea fable).
S¢ debe tener en cuenta que la vida Gtil no solo ser@ determinada por la duracion del contrato, sino
que también debe compararse con la uiilizacion esperada del activo, se debe clegir la menor entre las
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dos.

Los gastos periddicos de mantenimicnto, conservacion y reparacian, se impuian a resultados, como
costos del gjercicio en que se incurmen.

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo mnicial o se reconocen como un activo
separado, stlo cuando es probable que los beneficios econcmicos futuros asociados con los
elementos del activo fijo vayan a fluir a lu Sociedad v el costo del elemento pueda determinarse de
forma fable.

Cuoande el valor de un active es superior a su mporte recuperable estimado, su valor se reduce de
forma inmediata basta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de sctivo fijo, se caloulan comparando los ingresos obtenides
con &l valor en libros v se incluyen en el estado de resultados,

El valor residual y la vida anl de los actives se revisan, y ajusian si es necesano, en cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las depreciaciones son calculadas bajo el metodo lineal, mediante la distribucién del costo de
adquisicién menos el valor regidual estimado entre los afios de vida Otil estimada de cada uno de los
elementos, que son revisadas periddicamente, segin ¢l siguiente detalle:

Los actives gue al totalizar su valor de adguisicion, (Incluyendo Costo del activo, accesorios, costos
de imponacién, ransporte ¥ todos aquellos desembolsos en que incumma CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR S.A.S. para la pucsia ¢n marcha del mismo), no superen 3 SMMVL (al afio de
compra), seran registrados directamente al gasto: los demds repuestos ¥ GCCESOMIOS qUE 52 COMpren
por separado para mantener en stock de almacén serin evaluados por la entidad de acuerdo, con las
cantidades, valores v destinacion para determinar si es registrado en el gasto o como parte de las
propicdades, planta y equipo de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.AS.

En cuanto a lns vidas dtiles v método de depreciacidn, establecidas para los activos fijos adquiridos
se han determinado las siguientes.

Elemento de Propiedad Planta v Equipe | Vida Util (Afios) | Depreciacion
Construcciones ¥ Edificiciones 43 Linea recta
Maquinaria v Equipo 10 Linea recta
Equipo de Oficina 10 Linga recta
Equipo de Computacion v Comunicacion 5 Linga recta
Flota v Equipo de Transporte [} Linea recta

4.5 Faversiones an Asociadas,

Esta politica debe ser aplicada al contabilizar y presentar las inversiones en Asociadas cn los estados
financicros de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5.

Se ha definido que, para el periodo de transicion a la NIIF para las Pymes, la Compafiia opta por la
exencion contemplada en el phrrafo 35.10, el cual permite medir las inversiones en Asociadas al
costo atribuido que s el imporie en libros de los PCGA antérores en esta fecha de transicidn para [a




presentacion de Estados Financieros v Separados.

Para la medicion posterior de las inversiones en asociadas sc confinuard aplicando ¢l método de
costo, para aquellas inversiones en las gue no se posee control sobre las mismas, ni se tiene
influencia significativa, & pesar de mantener participacion en estas, yu que su poder de decision e
intervencion en las politicas operativas y financieras no es potencial y esth todo en cabeza del socio
mayoritario,

4.6, Cuentas Comerciales y Ortras Cuentas Por Pagar.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente al precio de la transaccidn, es importante aclarar
que el plazo de pago no excede los términos de crédito normales v por elle no se requiere hacer un
modelo de eosto amortizado para traerlos a valor presente.

Las cucnias por pagar son instrumentos financieros, que generan la obligacidn de efectuar un pago
con efective u otre instrumento financiere, ésio sucede como contraprestacion de un servicio
recibido o un bien adquiride, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIE S.AS, registra en esta linea del
estado financiero las cuentas por pagar que deberin ser canceladas en un periodo no mayor a un afo
v las mayores a un afo s¢ clasifican como no comiente.

Medicion inicial v posterior: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8. A8, utilizara la medicion al
valor de transaccion que normalmente es su valor razonable.

4. 7. fmpunesto a las Ganancias ¢ fmpuesto Diferide.

La Sociedad determina ¢l impuesto a las gananciss- o corriénte, sobre las bases imponibles
determinadas de acuerdo con las disposiciones legales contenidas en la Ley sobre Impuesto a la
Renta, vigentes en cada periodo.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con ¢l método de pasivo, sobre las diferencias
temporanas que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus impontes en libros. Sin
embargo, zi log impuestos diferidos surgen del reconocimiento nicial de un pasivo o un activo en
una transaceion distinta de una combinacidn de negoeios que en el momento de la transaccién no
afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El mmpuesto
diferido s determina utilizando la tasa de mpueste contenids en la Ley sobre Impuesto a la renta
vigente en cada gjercicio, o aquella que esté a punto de aprobarse en la fecha de cierre de los estados
financierss ¥ que s¢ cspera aplicar cuando el comespondiente activo por impuesto diferido se realice
0 ¢l pasivo por impuesto diferido se liguide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futures que puedan compensar las diferencias temporarias.

4.8, Provisiones y Confingeniias,
La entidad solo reconocerd una provision cuindo:

& La entidad tenga una obhigacion en la fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso




pasadi.

b. Sea probable, es decir, exista ALTA posibilidad de que ocurra que la eotidad tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos, para liquidar la obligacion,

c. El importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fable,

La entidad reconocerd la provision como un pasivo en el estado de situacion financiera, v ¢l importe
de ln provisién como un gasto, s menos que otra seccidn de esta NIIF requiera que el costo se
reconnzea como parte del costo de un active tal como inventarios o propiedades, planta y equipo.

Las obligaciones existentes a la fecha de cierme de los estados financicios, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los gue pueden derivarse obligaciones cuyo importe ¥ momento
de cancelacion son indeterminados se registran como provisiones por el valor presente del imporie
més probable que la Sociedad deberi desembolsar para cancelar la obligacion,

La entidad medird una provisién como la mejor estimacion del importe requerido pars cancelar la
obligacidn, en la fecha sobre la gue se informa. La mejor estimacion ¢s ¢l importe que una enticlad
pagaria racionglmente para liquidar la obligacion al final del penodo sobre el que se informa o para
transferiria a un tercero en esa fecha.

Una entidad cargard contra una provision tOnicamente los desembolsos para los que fue
originalmente reconocidan

Las provisiones son evaluadns periddicamente v se cuantifican teniendo en consideracion la mejor
informacion disponible a Ia fecha de cada cierre de los estados financieros.,

4.9, Recomocimiento de Ingresos.

Loz ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de lis contraprestaciones recibidas o a recibir por
la venta de productoz o servicics en ¢l curso ordinaric de las actividades de la Sociedad, Los
ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado, devoluciones, rebajas,
descucntos a clientes ¥ se registran cuando han sido efectivamente realizados,

La Sociedad recopoce los ingresos cuando:

a. El importe de los ingresos de actividades ordmanias pueda medirse con habilidad.
b. Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos denvados de Ia transaccidn.

¢. El grado de terminacion de la transaccion, al final del penodo sobre el que se informa, pueda
ser medido . con fiabilidad.

d. Los costos incurridos en la transaccion, v los costos para completarka, puedan medirse con
fiakhilidad,

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5. reconoce los ingreaos cuando se cumplan los requisites
establecidos y las condiciones especificas para cada una de las actividades:

= Venta de immuehles V15 e inmuchles WO VIS,
«  Venta de parqueaderos y locales comerciales.
» Contratos de construccion, Contratos de administracion delegada y Contratos de




construccion de acabados o remodelaciones.

Ingresos por amendamientos de muehles e inmuehles.
Ingrezos por réndimientos Anancieros.

Ingresos por dividendos.,

Para las actividades econdimicas principales lo establecido en las politicas para el reconocimiento de
iNEresos es:

- Construccion ¥ Venta de inmuebles VIS ¢ inmuebles no VIS

Para acuerdos de construccion v venta de inmuebles, la Compafiia debe Identificar lns componentes
separables segin el pdrrafo 23,8 v repistrar los ingrésos segmentando cada transaccion redlizada
durante la egjecucion del provectn, mediante estimaciones fiables del grado de terminacidn o de
avance de las obras, de scuerdo con la seceidn 23 de Ingresos de Actividades Ordinarias v basados
gspecificamenie ¢n ¢l numeral 23.8 de la mistma, en donde para npestro cage una dnica fransaccifn
es la operacion de construccidn y venta de bienes inmuecbles; dentro de la cudl para reflejar la
csoncia misma s¢ hace el reconocimiento a cada componente totalmente identificable de forma
separada con los diferentes métodos aplicables a cada una.

Dentro de la operacidn constructiva y de comercializacion de las unidades inmobilianas se
estoblecieron claramenie dos componentes que son, la construccidn de los inmuebles v la
comercializacion v entregn de las onidades construidas. Por tal metive nuestra politica de
reconocimicnto de ingresos se compone de dos elementos v momentos de registro de estos, que son:

1. Construceién de las unidades inmobilianas: para lo cual se realiza el reconocimients tanto del
ingreso como de los ¢ostos esociados al mismo, por ol método de avance de obra, para poder
determinar con claridad el valor adecuado o registrarse; s tiene un modelo en el que se combma la
informacion de las promesas de compraventa cfectivamente suscritas y firmadas por las partes y el
avance de obra ejecuiado que se tiene a cada corte de scuerdo a los informes técnicos suministrados
por los especialistas y encargados del desarrollo constructivo,

2. Comercializacion y entrega material del bien inmueble! en esta Gltima fase se realiza el
reconocimiento de los ingresos v de los costos asociados a la veata y a la efectiva enirega material
del bien inmueble, basados en los informes del departamente de entregas y garantias quienes
surministran la informacién veraz v actualizada en cada corte.

Con los reconocimientos realizados en las dos fases anteriores se obtiens el reconocimiento del
10{#%4 de los ingresos generados por la construccion ¥ venta de cads inmueble.

= Contrates de Construccion

Este ingreso se reconoce mediante el método del porcentaje de terminacitn o grado de avance de
obra (pdrrafos 23.21 al 23.27).

Cuando el resultade de un contrato de construccion puede estinarse de forma fiable v es probable
que &l cantrato vaya a ser rentable, los ingresos del contrato e reconocen durante el gjercicio del
contrato, los ingresos del contrato incluyen ingresos acordados inicialmente y variaciones en el
conirato de construceidn ¥ pagos adicionales por incentivos.
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Cuando & resultado de un contrato de construceidn no puede estimarse de forma fiable, los ingresos
del gontrato se reconocen sdlo hasta el limite de los costos dal contrato incurridos que sea probable
qUE $€ NECUPETATAD.

Cuande sea probable que los costos del contrato vayan a exceder el total de los ingreses de este, la
pérdida esperada s¢ reconoce inmediatamente como un gasto. Se reconocen en el estado consolidado
de resultados inlegrales todos los costos relacionados drectamente con el grado de avance
reconocido como ingresos, Esto implicard gue los materiales no incorporados a |a obra y los pages
adelantados & subcontratistas, v en general cualquier costo meumdo relacionado con actividades a
ser desarrolladas en el futuro (trabaje en procesn), no forman parie del costo reconocido en resultado
Bf 838 2jercicio.

Los materiales no incorporados v los pagos sdelantados a subconiratistas son clasificados como
Inventanos y/o pagos anticipados respectivamente.

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. mangja dos tipos de contras de construccion:

a) Contratos de precio fijo; donde el contratista acordd un precio fije, o cantidad fija por unidad de

producto, v en algunos casos tales precios estan sujelos & cliusulas de revision si aumentan los
Costos,

b} Contratos dz margen sobre el costo: en el eual el contratisia recibe el reembolss de los costos
permisibles definidos on el contrato, efectusdos por cuenta del ¢liente, mis un porcentaje de estos
co8108 o un honomno fijo. Respecto de los incumplimientos y/o mulias asociadas en la gjecucidn de
contraiosd con lerceros, estos se reconocen al momenio de conocerse v afectan la proyveccion de
resultados de la Obra considerando pare estos efcctos la provisidn.

2 por
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5.1, Use de Estimaciones y Juicios Contaliles

Las estimaciones ¥ juicios s¢ evalian continuamente ¥ se¢ basan en la experiencia histérica v otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias
existentes,

La preparacion de los Estados Financieros de ncuerdo con las Normas de Contabilidad v de Informacion
Financiera (NCIF) requiere el uso de ciertog estimadoz contables,

CONSTRUCCIONES DUEN VIVIR 5.A5. efectin estimacioncs ¥y supuestos respecto del futuro, Las
estimaciones contables resultantes por definfcidn muy pocas veces scrn igoales o los resultados reales.

Las estimaciones y supuestos que Lienen un riesgo significativo de cawsar un ajuste material a los saldos de
los activos ¥ pasivos on ¢l proximo aho s¢ presenian a conlinuacion:

s« Deterioro de activos no  corrientes. CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A8 evalia
anualmente 51 sus propiedades, planta y equipos han sufrido deteriore en su valor de acucrdo con
fa politica contable. CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. no ha identificado eventos o
cambios en circunstancias econdmicas que indiquen gue el valor en libros de los activos no es

recuperable.
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* Vida atil de activos no corrientes. La determinacion de la vida (til econdmica y los valores
residuales de las propiedades, planta y equipo esta sujeta a la estimacién de la Gerencia respecto
del nivel de utilizacion de los actives, asd como de la  evolucién  tecnoldgica
esperada. CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S revisa regularmente la totalidad de sus
tasas de depreciacion y los valores residuales para tener en cuenta cualquier cambio respecto del
nivel de utilizacién, marco tecnolbgico v su desarrollo futuro, que son eventos dificiles de prever,

v cualguier cambio podria afectar los futures cargos de depreciacion v los montos en libros de los
activos.

= Deteriore por incobrabilidad. Al cierre de cada mes y por consiguiente al final de cada penodo
sobre el gue se informa, la Gerencia evalba si hav alguna informacion observable que indigue la
existencia de deterioro de las cuentas por cobrar. 5t hay evidencia que indigque que se han
producido cambios adversos respecto a la improbabilidad de cobro de los activos de
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS., v si el estado es sipnificativamente vencido se
deteriora al 100%, reconociendo esta pérdida en Resultadaos.

« Provisiones. CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5. realiza estimaciones de los impories a
liquidar en el futuro, incluyendo las comespondientes obligaciones conlractuales, litigios
pendientes u otros pasives. Dichas estimaciones estan sujetas a interpretaciones de los hechos y
circunstancias actuales, provecciones de acontecimientos futuros y estimaciones de los efectos
financieros de dichos acontecimientos.

s Método de ejecucion de avance. En cuanto al reconocinmento del ingreso por la venta de
apartamentos en proyectos de vivienda, CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.AS. reconocerd el
ingreso segin el avance de lo cjecutado.

4.2, Litigios y Contingencias

CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS. evalia periddicamente la probabilidad de existencia de
litigios y contingencias de acuerdo a s estimaciones realizadas por sus asesores legales. En los casos que
la administracion de la Sociedad v los respectives abogados han opinado que se obtendrin resuliados
favarables o que los resultados son inciertos v los juicios se encuentran en trimite, no se han constituido
provisiones al respecto.

Al corte se presentan los siguientes casos sobre litigios y proceses de acuerdo con lo indicado por <l arca
juridica, de los cuales tnicamente se reconoce contablemente aguellos que fengan probabilidad ALTA de
peurrencia, pues estos serdn los que implican salida o generacién de cfective  los demés casos con
probabilidad baja o media son los siguientes:
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NOTA 6, NOTAS DETALLADAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS . |

6.1. Efectivo y Equivalentes del Efective.

El detalle del efectivo v equivalente del efectivo se compone de la siguiente manera al corte:

Efectivo v Equivalentes nl Efective 2023 2022
Caja General v Cajas Menores h 5
Bancos en Moneda MNacional 3,704 1648
Saldos en Fiducia 190 2
Total 3,900 1,655

= Las cajas corresponden a fondos asignados a las distintas obras, salas de ventz y alpunas freas
administrativas con el fin de cubrir gastos imprevistos de menor vilor ‘

para desplazamientos. aseo, papeleris, entre otros de exigencia inmediata; aunque existen politicas
establecidas parn ¢ uso de cstos recursos, estas politicas no hacen que dichos fondos tengan la
caracteristica de uso restringido.

= Los saldos en bancos en Moneda Nacional son saldos en cuentas corrientes v de ahorro a nombre de la

companis, en entidades bancarias; estos fondos en general ne tienen la caracteristica de restringidos en su
uso,

El Efectivo v Equivalentes con Uso Restringido comresponde a los saldos en las fiduciarias: en las cuentas de
carteras colectivas v cuentas corrientes a nombire de los Patrimonios Autdnomos.

6.2. Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar.

El detalle de los dewdores comerciales y otras cuentas por cobrar se¢ compone de la sigeiente forma al corte
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214.391 para el afto 2021 $80.314 donde inchuye saldos de clientes comerciales, anticipos por cobrar y otras

6.3, Inventarios.

El saldo de los inventarios al corie es 3214.316 conformado par corto plazo por valor de 128940, largo plazo
#5.376 de los cuales a largo plaze Construcciones en Curso: Inventario Disponible para la venta $55.444

Detalle 023

corto plaze

Lote Missan 32 400
Lote Mirador 186 R LA
Santa Maria 7,350
Lote Usatama 4.45]
Oficima principal lote Tocancipa 1.810
Apartamentos fundacion Muestro Hogar 410

| Oficing principal sofware 23
Lote Mazzarello 0

| Av.Dorado 0
Total E5 444

Se reconoce como inventario para la venta terrenos para detallados para laventa, sofware en proceso de
desarrollo v terrero ubicado en Bogoti con destinacion a la construccitn apartamentos denominado fundacion

nuestro hogar.

6.4, Aclives por Impuestos Corricntes.

El detalle de los actives por impuesios corrienies se compone de la siguiente forma:

Activo Por lmpuestos Corrientes 2023
| Salde a Favor Renta 365 |
Anficipo impuesto de renta afo 2023 46
Total, Active por Impuestos Corrientes 461
2, Propicdad PMlants v Equipo.
El salde de propiedad planta y equipo se detalla de la siguiente manera al corte:
Propiedad Planta y Equipo 2023 2022 |
Equipo de Oficina, Comuniceciin y Computacion 429 424
Flota ¥ Equipo de Transporie 975 975
Equipo de Computo ; 110 &0
Depreciacion Acumulada y Deterioro de Valor =733 -
Total 781 B35




6.6. Propiedades de Inversion.

De acuerdo & nuestra politica contzble se reconoce como propiedad de inversion terrenos, edificios o
constrocciones en curso de los cuales es probable recibir beneficios econdmicos futuro, permancciendo como
propiedad de la compaiiia el costo de este activo puede ser medido de forma fiable v existe control sobre este
active v sobre los beneficios econdmicos futuros; es por ello que al cierre de Febrero 28 de 2023 se reconoce La
construceidn de CDI {Centro de Desarralle Infantil) en Gachaneipa el cual no se¢ ha determinado si s va a enfregar
como comodate o en donacidn y corresponde a la construccidn de este activo fijo; Al corte la compaiiia tiene los
postos asociados a los proyoctos asi:

~ Detalle 2023 2022
CDI Gachancipd 2,188 gl @
Total 2,188 81

6.7, Inversiones en Asociadas,

El detalle de las compaiiias en las cuales Construcciones Buen Vivir liene participacion es la siguiente:

Compatia o, AmmaJ Porcentafe de | .,y
Participacion
Vector Constraecionss 5 A S 1.923 750 0% 3426
F [Métedo de Participacion
T
Vecior Constucciones 5 A S Pari 2 4 F5
Total 45,651

6.8, Cuentas por Cobrar a Terceros ¥ Accinonistas

El detalle de las cuentas por cobear a terceros se compone por el valor de $37.943 a la fecha de corte, el saldo a
acurmnulado relevante es préstamo a socios por $22.448 | de acverdo a nuestras politicas las cuentas por cobrar
lerceros s¢ reconpoen inicialmente al precio de 2 transaccion sobre dichas transacciones no sc realiza costo
amortizado debido 4 que son cuentas de manejo comente y estén dentroe de los iérminos de crédito corriente.

.9, Activo por Impuesio Diferido.

Se realizo el céleulo del impuesto diferido que surge de Ins vanaciones para cada uno de los conceptos de activos

¥ pasivos, dando come resultado para el afo gravable sntenor impuesto difendo difends activo por valor de
% 103, detallado en loz siguientes conceptos:

Deialle ZE3 20zl
Inventarios 73 ®5
Propiedades, Planta Y Equipo, Propiedades De Inversion 10 25
| Total 103 110




047

610, Intangibles

El saldo de los Intangibles corresponde al valor de la licencia del ERP Sinco, licencia Firewall v Licencias de
Windows, con un valor de adguisicion y amortizacion detallado la siguiente manera.

Otros Actives Financieros | 2023 | 022
Valor de Adquisicion de las Licencias REY 777
Amortizacion Acumulada =131 -143
Total, Otros Actives Financieros 657 634

6,11, Pasivos Por Obligaciones Financieras. El saldo de los Pasivos por Obligaciones financieros al corte
5204, 701, corresponden & financiacion asi;

Obligaciones Financieras Corto Plazo $36.096

Obligacionés Financieras Largo Plazo § 168.605

Por entidad

Banco Bogota 102,128, Banco Occidente 4.093, Bance Santander 34,740, Bancolombia 63.740

Las cbligaciones coniraidas, se encueniran respaldadas con pagarés debidamente finmados, hipotecas y otras
garantias que respaldan ampliamente les recursos solicitados a las diferentes entidades financieras, asi como
también se respaldan con los saldos promedio mensuales de ingresos de efectivo en nuesiras cuentas bancarias.,

6,12, Cuentas Comerciales por Pagar v Otras Cuentas Por Pagar.

El detalle de las cusntas por pagar comerciales ¥ otras cuentas por pagar se¢ componen de la signiente a la fecha de
carte 60,498 donde se incluyen proveedores retencion en la fuenie jca y aportes de segunidad social

Cuentas Comerciales por Fagar y Otras Cuentas For Pagar no corrientes

Detalle | 223 | zo22
Vector Construcciones SAS 25,000 25,000
| Total 25000 | 25,000

Las obligaciones con los anteriores proveedores no pone en riesge la liguidez mi el funclonamiento de la
compafila, no existe dependencia de ninguno de ellos pues los rubros mas grandes tienen mangjo cormente pos
prestan servicios o sumimistran material en varios proyectos y se van cancelando en los plazos establecidos en las
negociaciones, como se puede ver en el detalle ninguno supera 90 dias.

6.13. Beneficios a Empleados.

El valor adeudado al corte por beneficios a los empleados es de §1,523; correspondiente a los siguientes conceptos




correspondienta 3 Nomina por pagar, cesantias, intereses, prima de servicios ¥ vacaciones, Los valores de ndmina
por pagar corresponden a liguidaciones por terminacion de contrato de los dltimos dias del mes de Febrera 1023,
en cuanto a las prestaciones sociales el valor de cesantlas ¢ intereses se cancela en febrero de 2023 de acverdo con

la mormatividad vigente,
6.14. Cnros Pasivos Financieros.

Los otros pasivos financieros corresponden cuotas inictales aportadas por los clientes de los diferentes proyectos
en desarrollo v de las retenciones en garantia que se nene pactadas en la relacion contractual con los proveedores.

El total de la cuenta otros pasivos son de $61 848 que lo companen en conto plazo $40.719 y largo plazo £21.129
detallado en cuotas iniciales por valor de S58.838 v de retenciones en garantia $3.010

5. Cuentas por Pagar a Terceros.

El saldo de [as cogntas por pagar a terceros al corte presenta un total de $102, 301 detallado asi;

Detalle 2013
BV PROYECTOS §.A.S. ) 93,177
[SAAVEDRA LEON HUGO ALEJANDRO 5,264
INVERSIONES VISAR SAS 1,500
VECTOR CONSTRUCCINES SAS 1,516
INVERSORA Y LOGISTICA S EN C 344
TOTAL N 102,301

Dichas cbligaciones son contraidas por las transacciones entre el grupo empresarial las cuales se reconocen
inicialmente al precie de la transaccidn, sobre el saldo con By proyectos sas no se realizan medicidn al costo
amortizado debido a que son cuentas de mangjo corriente y estin sujetas a la necesidad v disponibilidad de los
fondos en cada compaiiia.

6. 16, Pasivos por Impuestos DMieridos. .

Se realiza el cileulo a 31/1272021 de las vanaciones presentadas a ese come dando como resultado:

Detalle 2023 021
Propicdad planta v equipo i i I3
Cuentas, Documentos Y Amendamientos Financieros Por Cobrar ] 22
Oitros. Activos ] 27
Total i 0l

Para el saldo del afio gravable 2022 se obtuvo un impuesto diferido activo para el afio 2021 corresponde
a 62;E] Patnmonio de la compaiiia durante el mes de diciembre tuvo movimientos importantes, dentro de
estos movimientos se destaca; que se realizb escision con Inversiones Targel sas | ¥ se incluyen dos
nueves socios dentro de la compaiiia Catalina Saavedra Leon con una participacibn de 50.034% y
Al¢jandra Saavedra Ledn con una participacion de 49,96%,.
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6,17, Ingresos por Actividades Ordinarias.

Durante el pericdo contable en curso, Construeciones Buen Vivir 8.A.5. desarrollo actividades de construccidn
por reconocimiento de ingreso Santa Catalina v Estancia 70, Por valor de 310475 menos deveoluciones por$46
ira unos ingresos netos de $10.428.

6,18, Costo de Ventas,
El total al corte por costo de ventas es § 5.709 detallado por provecto de la siguiente manera:

Detalle 2023
Santa Catalina 2,854
| Estancia 70 2,835
Total 5,709

620, Gastos Financieros,

Durante el periodo contable vigente la compafiia ha incwndo en pastos financieros por un 1ol de

2,391 cormrespondientcs a gastos necesanos para el manejo de las cuentas bancanas de la compafia y la
financiacion de las diferentes obras, detallado de la sipuiente manera  Gastos financieros Administrativos por

$412 v Gastos financieros de venta §1.979
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COMTRATD DE FIDUSE WERCANTIL CE ADMINIETRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIGHES DUEH YINIR EAS; CARMEN ROSA
AHGARITA DE DURAR, TENMIKKA EAS, ¥ FIDUCLAAIA BOGOTA 5.4

Entre log suscritos & saber; - ' I 61 2

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

(il JULIDO ANDRES PANTOJA CASANOVA, mayor de eded denfiicado con la cedula do civdadania
Mo 70.705.527, qulen achia en su celidad de Representante Legel de la soclkedad CONSTRUCCIONES
BUEN VIVIR 5.AS, Nit: 900.085.648-8, socledad conslituida legeimente por Escrilura Pldblica ne.
0001223 del quinca (15} de mayo de dos mil seis (2008} de Notaria 36 de Bogolé D.C., inscrilo en |a
Camara de Comercio el veintidss (22) de maye de dos mil sels (2008), con el No. 01056850 dal Libes 1,
todo lo cual se acredita con el cerlificado de exisleancia y represantaddn legal expedido por la Camara de
Comercio del domicllio de la socledad, documenta que se adjunta al presents conlrato (Anexe Neo.1)

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEQ:

(i) EMEL YULANDE DURAN ANGARITA, idenificado con la cédula de cledadania nimen §8.204.353
expedida en Chcula, departamanto da Nors de Sanlander, guien actba én nombre y represeniacion de @
=afiora CARMEN ROSA ANGARITA DE DURAN, Mentiicada con & chdula de cludadania nimem
37,235,535 axpedida en Cocula, departamanto de Norte de Sanlandar, mayor de edad, domiclizda en
citdad da Cocula, departamento de Norte de Santander, tal como consta en el poder especial que 53
adjunta al presanta contrato (Anexo No.2).

EL FIDEICOMITENTE DISERADOR:

(i) RICHARD YEFERSON GONZALEZ GUERREROD, mayor da edad identilcada con ia cedula de cludadania
Mo, 79,880,454, ouien actGa en su calidad de Representants Legal de la seciedad TERNIKKA 5.A.5, Nit:
901.064.508-2, sociedad constituida legalmanta por documento privade de Asamblea de Actlonletas del
diecisiete {17) de marzo de dos mil dlecisete (2017), Inscritz el discisiete (17) de marzo de dos mil discisiels
{2017) bajo el ndmerc (2997172 del Bbro |X, bodo lo cual sa acredita con e cerfifcado e existencea y
representaciin lanal expedido porla Camana de Comeancio del domiclio de la saciedad, documento que &
adjunta al presente contrato (Anexo No.3)

Quienes de manera conjunta s& denominaran LOS FIDEICOMITENTES
LA FIDUCIARLA,

(Vi ANDRES MOGUERA RICAURTE, mayor de edad, Menificade con Cédula de Ciudadaniz nlmem
80.503.834 expacida en Bogold, quien obra en su condicidn de Reprasentante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA 5.A., identifcada con NIT, 800,142 3837, socledad anbnima de sarviclos financleros legaiments
constituida madianie |a escrilura plbiica nomero s mil clento satenta y ocho (3178) oforgada e treinta
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CONTRATO DE FOUCIA RERCANTIL DE ADBNETRACKON CELERRAND ERTRE CONSTREGCIGHES BUEN VK BU5; CARMEN RORA
ARGARITA DE DLRAN, TERNINKA 545, ¥ FOUCIRA BOOOTA 5.4

{30} de sepismbre de mil novedentes noventa y uno {1801} ants la Motaria Once (11) del Circuio da Bogeta
D.C., con domicilio principal en la misma cludad y con pemiso da lunclonambento concedida per la
Superintendencia Financiara, mediante la Resclucidn nimeno tres mi seiscients quince (3615) dai cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1981), todo lo cual s acredia con el cerfificads da
Exlstencla y Representackin Legal expedide por la Supedniendencia Financlera, documente que se anexa
gl presante contralo (Anexo No. 4),

Los FIDEICOMITENTES y la FIDUGIARIA, medianis el presente dotumento, hemos acardado celebrar el
CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL DE ADMINISTRAGION corforme & los ¥eminos regulados en ef
presenie documento, previas las consideraciones que se indican 2 centiruackin:

PRIMERA. CONSIDERACIONES

1.1, Cue EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEOD es acualmenle propietanc del inmusbie
ideniificado con &l folio de matrioula inmobiliara 50540438024 de la Oficina de Regisko de Instrumentos
Piitiicos do Bogota - Zona Sur, el cual serd transderido & PATRIMONIO AUTONOMO pare el desarmlo de
UM proyeci de vivienda de interés social (VI5) denominado PRADERA DE BOSCONIA - NOGAL CLUB
HOUSE — en adslanle EL PROYECTO-, en ks Yrminos Indicados en el peesente contrato, de conformmidad
con lo praviaments pactado ente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FIDEIGOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUEOD.

1.2 Que el anterior nmueble haoe parta de la propiedad horizontal del Parque industriel Bosconia que S8
consitayd enlos Erminos de la esertura piblica ndmers dos mil selscentos saganta y res (2.663) olorgada
por ka Notaria Diecinueve (19) del Clreulo de Bopotd ef veintitrés (23) de abnl da cos mil tres (2003),
propiadad horzontal actusimente vigente.

13. Cue &l PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA - NOGAL CLUB HOUSE sard dasaroliady sobno of &rea b
que resulle de i3 constiucion de la Urbanizecidn Pradera da Bosconia - Elapa 1, por [a socledad
COMSTRUCCIONES BUEN VIVIR 8.A.5,, en desamodo de |2 FASE INMOBILIARIA del presenta conlrato,
una ver esta osenie la calidad de dnico fideicomitents en &l presaste fideicomisa.

14 Oue lz Urbanizackn Pradera de Bozconia se constiluirg sobre les inmuebles identificados con folio de
mariculs inmobilisda ndmero B0S-20436025, B0S-40436026, 0540436024, S0S-40423078, 50S-
40198800, 50540423067, 505-40423060, S0S-4042307 v 50540823073 da |a Oficing de Ragisto de
Instrumentos Plblices de Bogotd - Zona Sur, Inmusbles que seran englobados para fal efeclo por &
presenie FIDEICOMISO junio con los propielanos de los demds inmuebles, de conformidad con 2
normaiividad legal vigente, v postedormente desenglobados, par chlener el lote Obl sobre & cual se
desarmBara EL PROYECTO.
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CONTRATS DE ROUCIA MERCANTIL DE ADMMISTRACEON CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIONES BLEN VIVIRL 5A.5; CARMEN RDSA
ANGARITA OF DURAN, TEXHIKHAS.AS, ¥ FIDUCLARIA BOOCTA 8.8

15 Cus LOS FIDEICOMITENTES, celebran el presents CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, con el fin de consuir un PATRIMONIO AUTONOMO
deneminado FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA, con I
finalidad da radicar en cabeza de LA FIDUCIARIA, como vocers y edministradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, la tiularidad juridica de LOS INMUEBLES, en los términos regulados an ésla coniratn,
instruyenda de manera lmevocable con la firma de este confrato a LA FIDUCIARIA para que, duranta |a
FASE DE PARQUEO reglatre la caskin del tlan por clento (1009%) da los denechos fiduciarios que oslania
EL FIDEICCMITENTE APORTANTE FASE PARQUED an lavor dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
an la medida an que se scredite el cumplimisnio de las CONDICIONES.

15 Qua en ol evenio on que no se acredle ol cumplimiento de LAS CONDICIONES dentro del bammino
establecido para el efecto, LA FIDUCIARIA restituira LOS INMUEBLES a EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUED o los trensferird a guien este instruya por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUED. Mo obstarie, de existir ceslones parciges a favor del IDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR, sa mastiuiran los INMUEBLES en comin v prolndiviso, de acuerdo al porcentap oe
parlicipackin que oslente cada ung,

1.7, En virlud de lo anterior, el presente contrato regulara dos (2) FASES, asl:

171, FASE PARQUEQ: Comesponderd a la fase en |a cual () se transferen LOS INMUESBLES al
FIDEICOMISO para que ia FIDUCIARIA los administre y realice ios aclos de constitucion de
uranizecion (englobe y desenglobe) de kos mismos, en los eeminos reguledos en el presente contralo
¥ {if) s registren las cesiones parciales de derechos fducsados de ELFIDEICOMITENTE APORTANTE
FASE PARQUED en favor del FIDEIGOMITENTE CONSTRUCGTOR, con ka finalidad de que este dltimo
soa 6l tular del chen por ciento {100%) de los derechos fiducianos del presants fidelcomiso.

172, FASE INMOBILIARIA: Comespendird a lafasa de construccidn del PROYECTO, por cuenta exclusiva
del FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR, la cusl iniciard une wez EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sea &l thular ood chen por cento [1009%) de be derchos fiduciarios del presecls
fideicomiso y 88 acredite &l cumpimiento de las condiclonas de gho establecidas en &l CONTRATC DE
ENCARGOC FIDUCIARID DE PREVENTAS

18, Quelzsociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR §.4.5. 25 una erpresa especiaiizada en fa promocin,
disefio, constrecdion y comercialzacion de proyecies inmoblianios, [a cual se encuentra interesada en
desarrodar &l PROYECTO da Vivienda de Interés Sociai [VI3) denominado PRADERA DE BOSCONIA-
NOGAL CLUB HOUSE, &n |a ciudad da Bogota.

1.8 Cus CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8. por su cuenta vy fiesgo, ha desaroliade los estudios v demas
actos refacionados con el desamollo del PROYECTO.
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CONTEATD DE FIDUCLA BERCANTIL DE ADAKISTRACKM CELEBRADD ERTRE CORSTRUGC KHES BUER YIVIR .05 CARMENROSA
AMGARITA DE DURAN, TERKIKKA 545, ¥ FIDUCINRIA BIGOTA 5.

1.40. Que, pare efectos el presente conbrsin, el dasarmobo del PROYECTO serd dnica y ewclushamants
responsablidad de kb socedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVR 5.A.8, encagada de realizar, s
participacion, ni responsabiidad alguna de LA FIDUCIARIA, ni del FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE
PARGUEOD, ni el FIDEICOMTENTE DISENADOR, los estudios de faciblided, b promocitin y la construcciba
del PROYECTO y lodas las demds actvidades relaclonadas con la ejcucion del mismo

1.1, Que ig finalidad del presente Contralo es instumrentalizar un esquema iducledo con el fin de desarmodar &l a
PROYECTO PRADERA DE BOSCONIA-NOGAL CLUB HOUSE y permifir & | eotedsd
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.5 eiecular un Proyecto de Vivienda de Interés Soclal (VIS) de acuardo
con los Literales by ¢ det arficule 58 de la Ley 388 de 1.997, Numersl 4 dol artizulo 235-2 del Estatuto Tritutario,
los decretos meglamentarios y demés nonmas concondantes que ko sustiryen © modiiquen, por ko tanko, las
partas daclaran gue la fnaldad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se consiituye por el presente
Corfral es sendr de instrumento fduciario gus panmita o desamoli del Proyecio de Vivienda de Inkerés Social
denaminado PRADERA DE BOSCONILA - NOGAL CLUB HOUSE

SEGUNDA. - DEFINICIONES:

Para llustrar y dar mayor comprension al Contrato y para facilitar su cumplimients @ interpredaciin se edopian
las sigutentes definiciones y se hacen las sijulentes deciarsciones.

2.1. LA FIDUCIARIA, Es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona |uridica que administrard an cefidad de
§duciario o/ PATRIMONIO AUTONOMO chjeto del presente coniraio de Fiducia Mercantl

29 LOS FIDEICOMITENTES: Se derominaran asi en el presente Contzlo a8 CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR 5.A.5, TEKNIKKA 5.4.5. y CARMEN ROSA ANGARITA DE DURAN, quisnas 52 [dentifican al incio
del presents conlralo y cuyos porcentajes de perficinacion en bs derechos fiducienios dervanos ael
FIDEICOMISO son los siguientes:

_____ APORTANTE
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SA.5 CONSTRUCTOR

“TERMIKKA SAS | DISENADOR
TOTAL

100,000% i

Log FIDEICOMITENTES s& denominan ds larma Individual ast

294 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Se denominard asl en el presente coatralo a ka sociedad
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.8, cuya identficacitn s efeciud ol Inicio del presenie conirats
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CORTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADNIHISTRACION CELEDRADD ENTRE COMSTRUCCIONES BUEN VINIR BLA§: CARMEN ROSA
ANGERITA DE DURAN, TESHIKEA L A8, ¥ FIDUCLARU BOGOTA .4,

¥ quien fendrd a su cargo y porsu cuenta y iesgo, la constreceidn, garanciz, adminisiracion y desarmalo
del PROYECTO.

RESFOMSABLE DEL PROYECTO: Serd |z socledad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR B.AS., quien
responders dimciaments anrle los COMPRADORES por ks obligaciones de construcciin,
comerciaizaciin v gerencia dal PROYECTO, v qulen auloriza para que dicha insirucclin sea incluida
en log Conbratos da Promesa de Compraventa y en las Condratos de Comprasvanta

2 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED: Se danorninara asi en &l presans conlrato 3

CARMEN ROSA ANGARITA DE DURAN, cuya idonificacion se reslizd al inicio da este documenta y
quien transfarirh los INMUEBLES &l FIDEICOMISO para of desamofio y construccidn dol PROYECTO.

Se daja constancla que en ol momento on que 58 aclive [a FASE INMOBILIARLA & se mglsine e clen
por ciefita (100%) de ios derechos fiduciarios en favor de CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S, EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED dejara de ostentar la calidad de fideicomitenta y no
tendré parficipacidn ni respansabilidad alguna an el desamolio del PROYECTO,

223 EL FIDEICOMITENTE DISERADOR: Se denominard asl en el prasenie conbraie a la sockedad

TEKNIHKA 3.A.3, cuya Kentificacidn se realizd al inlcho de este documends v quien tendré & su cargo
¥ por 5u cusnta y desgo el disefio arquitectonico ded PROYECTO.

PARAGRAFO. B anterior porceniajs de participasion indicado en el numeral 2.2, comesponda al aparts mécal
por parte de LOS FIDEICOMITENTES, en todo caso el valor de los apories en el FIDEICOMISO se tomara come
base para efectos de determinar el porcentaje de parficipacion de LOS FIDEICOMITENTES en & PATRIMONIO
AUTONOMO. En consecuencia, todo nuevo aporte modifizard el porcentais oe pasticipacian,

23

44

FIDEICOMISO yio PATRIMONIO AUTONCMO, Se entenderd por éste el conjunto de activos afecios ala
finalidad del presanta Contrato, of cual 2e denoming FIDEICOMISO PRADERA DE BOSCONIA NOGAL
CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA conformada por; () LOS INMUEBLES (i) Los recursos qua transfiera EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para o dasarollo gl PROYECTOD, (ill) Los recursos de los
COMPRADORES por los apories que hagan con racursos propios dests &l momento & 1as separacionas
da las wnidades de wivienda; (iv) ¥ en general odos los recursos gue aporle ¢ FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE DISERADOR pars & desardlo del PROYEGTO y la
administraciin ded presente conirato

FASE PARQUED; Comasponde a la pimera fase del desamolo det presente contrate, cuya finalidad
consiste en administrar LOS INMUEBLES gua samn transferidos al FIDEICOMISD y ragisirar ia cesitn dal
cien por ciento | 100%) de los derachos fiducaros qua ostenta EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE
PARGQUED en favar del FIDEICOMITEMTE COMSTRUCTOR, e k& medda en que se acredfe al
cumplimisnia da las CONDICIONES.
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COMTRATEO DE FIDUGK MERCANTAL DE ADMINISTRACIOY CELEBRADO ENTRE CONETRIGCKMET BUEN YIVIR 845, CARNEN ROGA
AMEARITA OE DURAN, TEKMKRA S5 Y FIDUCLARA BOGOTA LA

Uina vez se registre la cesidn dal cien por clends { 100%) de los derachos fiduciarios del presents fidelcomiso
en favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y se cumplan fas condicionss de giro estabiecdas en e!
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, se aclivarh |z FASE INMOBILIARIA.

PARAGRAFQ PRIMERO. En al evenlo an que no 3¢ acredie el cumplimiento do LAS CONDICIONES, por
Instraccion de LOS FIDEICOMTENTES la cual se antiends impatida con | celabracitn del prosente
Conirato, LA FIDUCIARIA restiuira LOS INMUEBLES a EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE
PARGUEQ o & quien este indique, En el everto en que sa hayan reglstado ceslones parcisles a faver del
FIDEIGOMITENTE CONSTRUCTOR, fos INMUEBLES sa restifuirly en comdn y proindivso, de acuerdo
al porcenlaje de pariclpacidn gue ostents cada uno.

PARAGRAFO SEGUNDO. En e evanto en que 52 acredile & cumgimianto de LAS CONDICIONES, pero
ro se cumplan las condicknes establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, LA FIDUGIARIA restituiré LOS INMUEBLES al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¢ a
culen este i indique.

25 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Es e conirato de encargo hiuciato qus se
calebnd erire o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. a fraves del cual se
administran ks racursos de s encargantes del PROYECTO hasta tanto se cumplan 1as condiciones de
giro establecidas en el rafaride documento. Este contrato no hace pare del presents Conirato y solo obiga
# las partes que o suschiben.

2.8 COMDICIONES: Soran los requisiios que a confinugcian s enuncian, cuyo cumplimiento se dabe ecreditar
en &l téemino de vigencla del prasante conirato, en las fechas indicadas a conlinuacion, & iin de que se
registre Iz cesidn de s darechos fideclanos qua ostenla EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE
PARQUED a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con & objeto de que éste 0limo adquiera gl
cher por cienta (100%) de los derechos fiducianos del FIDEICOMISO:

28.1. Denkro da los diez (10] dias siguientes a [a ransferencia da los INMUEBLES & presente coniralo,
50 reqistrard la cesidn del 25% de los derschos fidyuciarios de EL FDEICOMITENTE APORTANTE FASE
PARQUEQ en favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Para el efscko, EL FIDEICCMITENTE
CONSTRUCTOR se obligs & remitir a LA FIDUCIARLA & tolio de matrizula de LOS INMUEBLES en el que
s0 encuerire registrada la fransfsrencia de los mismos al FIDEICORISO.

2.6:2. Que a mas tardar & dia veinta [20) de diciembre de dos mil weirlidds (2.022) se registrara la ceslon
del 75% de los derechos fdusiaros de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED en favor de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siempre y cuande EL FIDEICCMITENTE APORTANTE FASE DE
PARGQUED o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR aleque a la FIDUCIARIA e regisiro anls
Gorfechmaras de la gamntia mobiliara que 3 favor da EL FIDEICOMITENTE APCRTANTE FASE

b

FEE: 35010, Fax: 0015 Cabyinr 11002 530TF

Liras ds Bervicio ol Cilenis | Bogold ol B0, opbin @ 6 fdeal rescional of 09100030030

wio ol o deEbi s atencion Aeubaoa frcubog ¥a om

A Bofeaier dil Consumbdar Firanciers: v Sodeguar Mg, Calie 38 Mo, P47, Pes b, Bagoi nG -

xi_”; Comen Elnirinise: fabesearins oo umsoriansalienoodsbogole som e



a7

28

Fiduciaria Bogotd 6

CONTRATS GE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINMATRACION CELESRADG ENTRE COMSTRUCCIINES BUEN VIVIR EALS; CARMEN ROEA
ANGAAITA DE DURAN, TESHKRA S AS. ¥ FIDPCUARIA BOOOTA 8.4

PARQUED =& haya consiluido por pare del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerde con o
safialado en la Lay 1676 de 2013, sobm ol den por centa (100%) da los derechos fiducianos que le
eomespondan al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de los derechos fiducanios rapresentados
en &l conceplo do mefituciin yo ullidad, en los minos de (s clusula 4.7 del prasente contrato.

PARAGRAFO: Mo obstarte, ko anierier, en el svenio en que no ss hublere registrada |a cesidn safialada
en of numeral 26.1, &5 reglstrard la ces'dn del clen por ciento (100%) de los desechos fiduciaros da EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED en favor dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en
los brminos descritos en el numeral 26.2.

FASE INMOBILIARIA: Corresponde @ la Fase en la que se desarrolers e PROYECTO por cuanta y riasgo
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la cual daré inicio una vaz se haya registrado la cesidn del cian
par clento (100%) de los derechos fiduciarios del presente fidsicomiso en faver de asts y o acedite al
cumplimiento las condiciones establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO CE
PREVENTAS, y a ravés de la cual se instrumentalizarh un esquema fidueclario pera la construceidn y
alecuckin del PROYEGTO,

LOS INMUEBLES. Comespanda & predia ideniificade con & folo de matdcula inmobilara S05-40436024 y
ja cuota parte que |e sea adjudicada al FIDEXCOMISO sobre of inmuedio Mdentificada con el folo de maticula
inmobifaia 50540198600 de la Oficina de Registo de Instumentos Plblicos de Bogoth ~ Zona Sur, con
ocaskn de la bquidaciin de ba propledad horizontal Parque Industrial Bosconla que s& constiuyb en los
témminos de i esciltura plbica nimeno dos mil selsclentos sesanta y tres (2.663) olorgada por la Nolara
Disciruave (19) del Croulo de Bogotd e veinlings (23) da abril de das mil tres (2003). EI predio idenliicado
con @ follo de maticula iInmobikara 505-40436024 de la Ofidina de Registo de hstumenkos Plblicos de
Bogola = Zona Sur serd wransferido & presenla FIDEIGOMISO por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
FASE PARQUEQ dantra de bos treinta (30} dias habiles a la celebracion del presanta contrato. La cucta
parte de! inmueble identficado con e fofio de malriculs inmobiliaria 50540196800 se debera transfer al
FIDEICOMISO &n la respactiva escritura de liquidaciin del reglamento de propiecad honzoalal. Para & efecto,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obiga & adelantar las gesionss necesaias para que dichs
esctitura 56 suscriba a més tardar danto de los sesents (60) dias habiles sipulenies a la frma ala transferencia
a fitulo de adicidn en fiducia mercandl del iInmuesla 50540436024,

Mo ohstanta la debarminacitn ded antedor inmueble, EL FIDEICCMTENTE CONSTRUCTOR deciara que el
PROYECTO PRADERA DE BOSCOMIA - ROGAL CLUB HOUSE sara desarméato sobre ef area Ol gue
resulle de la consttucitin de la Urbanizacion Pradera de Bosconia - Elapa 1, que tendré un &rea aproximada
de 7.404 58 rmelros cuadrados, la cual se consfluira sobee los mmuebles identificados con folio de menricula
nmobillaria nimen 50540436025, S0S-40436025, S05-40436034, FOS-40423079, 50540198800, HUS-
AD4FI0ET, 5OS-40423060, BOS-40423071 y G0S-40423073 de la Dficing da Raegistrs de Insturmantos
Pillicos de Bogold - Zona Ser, inmuebles que serdn englobados para 18l elecln de conformidad con fa
normatividad legal vigenie, n los Mmminos regulados en &l presante cotralo.
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CONTRATS DE FIEUC T MERCANTIL DE ADNINISTRACES CELERRADD ENTRE COMETRUCCICHES BUEH YIMR 5.4.5; CARMEN AOSA
ANOAHITS OF DUSAN, TEMSBKA 8.8 % ¥ FOUCIARIA BOGOTA LA,

PROYEGTO. Es el conjurio de bienes compuesto por LOS INMUEELES & transferir y la construccidn
efeciuaca por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. EL PROYECTO de Vivienda da Interés Soctal (ViS)
denominado PRADERA DE BOSCONIA - NOGAL CLUB HOUSE estarh compuiasto por mil vairte {1.020)
UMNIDADES DE DOMINIO PRIVADO o apadamertos de vivienda de inlends socis’ (VIS)

TERMING DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMTENTE CONSTRUCTOR declam que a

el térming apoximado de duracidn de corstiucclin del PROYECTD seré treinla (30) meses, contados 8
partir da kafacha en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Inicle las obras y serd diferents & rming
de enirega de lss unidades imobiliadas el cual serd informade por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respeclivos contralos que se celebren antre elas.

Unicamente para efectos de comercializacion, EL PROYECTO se divide en FASES que eslan reguladas
an ¢ CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO a fraves del cual sk adelants la fase de preventa, asi:

» FASE 1: Compuesta por quinientos treinta y dos (510) apatamenios (Tome 1y 2}
FASE 2: Compuesta por quiniantos treinla y dos (510) apatamentos (Tome 3y 4

29 COMPRADORES. Son las personas nalurales o |uridicas que celabren con & FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, los Confratos de Promesa de Compraventa de lzs UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO,
en virud de los cuses se obligan a pagar el precio de dichas unidadas, para recibir a cambio la propledad
de las respectives unidades inmobillaras que s constuirhn an desarrdlo de este Confrato.

2 {0 UNIDADES DE DOBMNIO PRIVADO, Serén Yos inmuebles, sormelides al Régimen Legal de Propledad
Haorzontal contenide en ks Ley 875 de 2.001, que resuliarin de b consiruceiin dal PROYECTO, las cuales
seran prometidas en venta alos COMPRADORES y posteriormants translerdas a eshos.

244 EL FINANCIADOR. Serd dencerinado asl, la eniidad o entdades financleras que faclitaran al
FIDEICOMISO, Ins recursos para la construccion del PROYECTC. EL FINANCIADOR no sara parle de
aste Confrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuard como obiigado solidario yio avalists de
&etn, sagin se establezca en la respectiva Certa de Aprobaciin de los Crédios que pueda clorgar EL
FINANCIADOR = FIDEICOMISO.

2 12 EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZQ. Son ias enfidades financiers, con capacidad para otongar creditos
de largs plazs parala finenciacian en el sector de |8 construceitn, EL FINANGIADOR DE LARGO PLAZO,
pusde ser e misma FINANCIADOR, y no sera parta da esle Conlrato,

PARAGRAFD: En &l evento an que ka adquisicidn de los inmuebles individuales se efectie 50 financiacion
dal FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, |a parte corespondients al vaior de la promata del inmuetie a
transferir en favor del COMPRADOR, debera abanarsa por parie del FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR
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CONTRATO DE FELICHA MERCARTIL DE ADMINIETRACON CELEB RADD ENTRE CONETRUCCIONES BUEN VIVER EALS; CARMEN ROSA
AHGARITA DF DURAN, TEXMIKKA 545, ¥ FIDUCIAA BOGOTA 5.8

@ crédito que aquel adquidd con o FINANCIADOR, ol misme dla da ln firma de la escrifura plbliea de
trarsferancia a fitlulo de compraventa en favor do los COMPRADORES. LA FIDUCIARIA o EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cuando so encuentra facultado por LA FIDUCIARIA, no podrd
sugeribir escilturas pdblicas de transferoncla de las unidades [nmobliadas que no requisran financiacian,
sl denira ded misrma insfrumanto plblico no sa incluye o acta da la cancelackin y'o beracion de |a kipoteca
de mayor axtansidn por parts del AANANCIADOR.

2.13 LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financlacién hipcbecarda para el PROYECTO 2o ablendra an virtud

de los créditos olorgados al FIDEICOMIEO, garaniizados mediante garantie real sobme LOS INMUEBLES
on b cusles se desarroflard el PROYECTO. El esquema de finznciackin es elemento esencial dal presante
Contrabo. En cualquler caso, el cumplimients de 1as chiijaciones contenldas en e presants CONTRATO
DE FIDUGIA no puede Implcar en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones a cargo del
FIDEICOMISO en su calidad de dewdor o garante del orédito hipotecario para e desamollo del PROYECTO.

2 14 BEMEFICIARIOS, Pera ftodos ks efeclos legales, fiscales y trbuferios, EL FIDEIGOMITENTE

CONSTRUGTOR y el FIDEICOMITENTE DISENADOR serdn los BENEFIGIARIOS del prasenie Conbralo
&n s rminos establecidos an el numeral 4.7 del presente conlrato

TERCERA. MANIFESTACION Y DECLARACION DE LAS PARTES.

3L

&2,

33

Les parles dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente disculido y
defiberado en los Aspecios esenciaks y subsianciales, en un piand de guadad vy ecuwakancia de
condiclones para cada una de elas,

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE s un contrato de derecha privado
que se rige por kas normas del Codigo de Comecio y dal Estatuts Orginicn del Sistema Financiaro (Decreto
663 de 1.993); por lo tanto, los blenss fdeicomfidos constiiuyen un PATRIMONIO AUTONOMO
indepandianta y saparade da los patimonios d2 las panss en esle Conlraln, o cual estd exclisivamarta
deslinado a los fines dal presanie CONTRATO DEFIDUCIA, En consecusnda, los bienas de propiadad del
PATRIMONIO AUTONOMO se destinan exclusivaments a garantizar el cumpimisnto de &5 obiigacones
contraidas por LOS FIDEICOMITENTES, do acuerdo con las cliusuas del presente Conlrato. Este
CONTRATC DE FIDUCIA MERCAMNTIL es de cardcler lmevocable de menea que LOS
FIDEICOMITENTES mo podrén modificar el desting de jos recursos fidelcomitides.

DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bao l2 gravedad del juraments,
anconirarse solventes econdmicamenta y que 12 lransferancia de los blenes que realiza mediante la
suscripcidn de es'e Contrato se efectia en forma licila v de busna fa en relacidn con posibies acreedores
anteriores & |a facha da celebraciin del presente Contralo,
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SEHTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADNMIETRACION CELERRADD ENTRE CONSTRUCCIONES BUEN VIR 5.4.5; CARMEN ROSA
AMGARITA DE DLEAN, TERHINKA S.A.5, ¥ FIDUCIARIA BOOOTA LA

34, ORGANGZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO COM LAS LEYES. LOS FIDEICOMITENTES (i)
Cuertan con |s facultad, |a capacided y el dereche legal de ser propistari di sus bienes, para adelantar los
negocios 3 los cuakes estén dedicades en & actualidad y que se proponen adelantar y (Il Cumglen con |a
Intalided de o requenmientos de Ley,

35 lgqualmente LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo ka pravedad del juremeni que ks blenes que enlragana
4 tittlo de Aducia no provienen ni directa i Indirectamente dal ejemici de actividades establecidas coma "
llizhas de contormidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y las demas normas
que |25 modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus
soclos o scclonistas dependientes, arendatarios efc, como medies o instumenios necesanos pam
realizacion de dichas conductas.

16, AUTORIZACION, LOS FIDEICOMITENTES lo mismo gue las personas que actian en su nombre lenen |a
facultad, capacidad cosporativa, y el derecho kgal de calebrar y cumplir oon todas y cada una de fas
obfigaciones dal presents Conlrala. Adicionsimenta no requieren ningn consentimiento, orden, Boenca ¢
autorizacion da axancion, radicacn o registio, nofficacion v obo acto de Autoridad Gubernamental o de
persona alguna en relacidn con la celsbracion del Contrato ¥ (@ glecockin del mismo,

17 PROPIEDAD INTELECTUAL LOS FIDEICOMITENTES son propietarios o eslén fcenciados para ulilzar
la totalidad de la propiedad inteleciual necesasa para el desamoio d2 suS NeQOCos, 1Al Coma Esios 59
adelantan en b aciualidad, Mo se he instaarads, ni esté pendiente rclamacion sustancial alguna por parte
de ninguna persena, que objets o cuestione al uso, la validez o sfecividad de la propiedad intelectiual, y 2
la fecha LOS FIDEICOMITENTES no tenen conotimiento da la existencia de alguna base valida para una
reclamacién an tal sentido, Bl uso de la propiedad infelectual por parts de fos FIDEICOMITENTES no infringe
los derechos de ringuna parsana en ningln aspacio suslancial

38 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESDS, Sepin el leal saber y entendar de los
FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existen amenaza de Bigios, imesligaconas, acciones legales
o da procesas, incluyendo reclamos amblentales, por pere de o ente las auloridades pdicistes,
aclmiinistrafivas, arbdraies o agencia gubemarmental, que alecien el desarrolo del presente Contrato () (us
busquen restingir o prohibir la resfizacidn de las operaciones proplas del objeto social, (¥} Cue impongan
dlquna limitacidn sustancial o que resulle en una demora consderable en [a capacidad de fos
FIDEICOMITENTES da ajecutar el Contralc; o (i} Que pretendan afeclar la naturaieza legal, validez o
axigibllidad e cualquier obligacion del Contralo. Asl mismo, segim €l leal saber emender da los
FIDEICOMITENTES no estén pendiantes ni existen amenazas algunas de liligio, Imwestigacion, ascian lzgal
o proceso por parle de las autoridades judiciales, adminisirativas. arbitales o agencia qubemamental, que
alecten g desanollo del presents Conlrato
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CONTRATD DE ROUGCH NERCANTIL DE ADMSNETRACON CELERRADD ENTRE CORSTRUGCCIINES BUEN VIVIR 5.4.5; CARMEN ROS
ARGARITA DE DURAN, TEXMIKKA §.A.5. ¥ FIDUCIARLS BOGOTA 8.4,

39 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A |a fecha, LOS FIDEICOMITENTES daclaran que estin cumplands

a cabalided |a fotalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos v olros documentos que los ebliguen o qua
vinculan sus blenes.

3.10. IMPUESTOS. LOZ FIDEICOMITEMTES han presentade o han dispuesto que &e presenten, s
declaraciones do renla que segin of leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se dabon prasentar,
¥ ha pagado la totalidad de impuesios, o ha cekebrade acuerdos para ef pago de los mismos que estaban
wencidos o eran pagadercs sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera Bquidaciones efectuadas en &u
confra o cuskquiers de sus bienes y todos los demés impuesios, lasas, contibuclones, honoerarios u olras
cargas Impostivas sobre los mismos por pare de una astorided gubsramental. Mo ecdsien gravamenes
trbutarks contra LOS FIDEICOMITENTES, o requerimienios con respeclo @ impuesios, tasas,
contfribuciones, o cualgutar otra canga imposiiva, que fimile o pusda fimitar de alguna forma & cumplimiento
y efecucin del presents Conlrab por parte de los FIDEICOMITENTES. Asl misme, decleran LOS
FIDEICOMITENTES que previaments a la celebraciin del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
realizd bal su responsabiidad, por su cuenta y con sus propios esesones lodo el andlisls tribularko del
BsqEema que se implemania, sin qus LA FIDUGIARIA haya pariclpado de manera alguna en dicho andlisis.

311, CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES =e abslendran de celsbrar ransacciones e
fusitn, estisidn, adquisicion, consolidacion, Bquidacin o disclucitn (ndluyendo el quedar incurso en
causales de disciucidn v iquidacin), sin comunicario previamente ala FIDUGIARIA.

312 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& oblga & mantener indemne 8 LA FIDUCIARIA, & EL
FIDEICOMITENTE AFORTANTE FASE PARQUEO y al FIDEICOMITENTE DISERADOR frenle a las
evenluales contingancias |udiciales o exirajudiciales que se presemien en wirud de las gestones
adelaniadas por LA FIDUCIARIA en virud del pragente Conirato y que no se defiven por su culpa, las
condenas derivadas de koS procesos © reclamacionos judiclales, adminstrativas y de cualquier olra
natiraleza que sean presantadas en cortra de LA FIDUCIARIA drectaments ¢ como vocera oel
PATRIMONIO AUTONOMO darivadas de la ejecucian del presante Coniratn y que no Sean causadas por
=i culza y se obiga & sallren su defansa por reclamacionas, mulias o demandas udiciales inkerpuestas por
erdidades piblicas o privadas, cualquera sea su causa, efecto, objslo, indols, naluralaza, o esencia. As|
las cosas. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =2 chliga de manera Incondiclonal, Imevocable y a la
orden de LA FIDUCIARIA 5 cancelar el valor de s respectivas confingensias ¥ condanas, asi como las
agencias an derscho y las costes del procssn, honoraios de abogades y arbitros asi comD auslguer gasho
en que deba incurrirse con ocasion de dichas acclones, dentro de los diez {10] dias habiles sigulenies ala
recepcibn del requedmianty efectuade por LA FIDUCIARIA en tal saniido al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En defecio de lo anterior, sutorizan a LA FIDUCIARIA a deducir de ks recurses del
FIDEICOMISO, los recursos comespondientes a los costos en que incurma por los conceplos mencionades
v & cubrir las respeciivas erogaciones, pravia comunicackin escrila por parie de LA FIDUCIARIA
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COMTRATE D FIIUCIA MERCMTIL DE ADWEETRACKN CELEERADG ENTRE CONSTRUSCIONES BUEMVIVIR A5, CARNEN RUSA
A HOARITA DE DURAN, TEWMIKKA 24 5. ¥ FIUCIARL EDGOTA S.4,

313, La FIDUCIARIA no tendrén responsabiikiad sobre las construcclones y demas obras que se reakoan en
LOS INMUEBLES, sobre la establlidad del PROYECTO, la calided del misma, los plazos de enlmga, &
precio y demés obiigaciones relaclonadas con las unidades a construlr, ni ningln aspaciy tecrico,
arquitectonico, constructivo o de cualguier ofra ndole constructiva, siendo esta responsabllidad exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia, ba msponsabiidad de iniciar, adelantar, o
suspender |a construcclin del PROYECTO le comesponde 2l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en
relacion con ella 1a FIDUCIARIA; & su vez EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEO y ol )
FIDEICOMITENTE DISERADOR nio asumen responsabilidad alguna

314, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumird de maners plena y exclusiva toda la responsabilidad
dorivads de la consgtrucciin de! PROYECTO, lanto frente a fa FIDUCIARIA, como arte EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED, e FIDEICOMITENTE DISENADOR y los

\ COMPRADORES, especialmants por ko que se refiens al cabal cumpiimiento de todas aquelias obligaciones
\ qua como constuctor de acuardo con ka Ley debe asumir. De lo anterior, se dejara constancia en los

\ Coniraty de promesa de compraventa y en las minulas de lransferencia. De igual manera, EL
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR responderd anle la FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUEOD, el FIDEICOMITENTE DISERADOR y los COMPRADORES, por los
\r&eritas v damdés funcionas que hayan asumido en virtud del presente Conlrat, manteniendalos Indamines,

315, Para todos los alecios legales, toda vez que en el presenta conlralo mis de na persona natural o jurdica
estanta la calidad de FIDEICOMITENTE y se haga necesaric fomer alguna decision que no cuente con la
respectiva instruccitn previa, se aplicarn las normas previstas pare corvocalana de Sociedades AnGrimas
y qubrurn decizario previsto en los arficulos 424 del Codigo de Comercio y en el articulo 66 de la Ley 222
de 1,995, leniendo en cuenta que la convecaloria se efectuard por LA FIDUCIARIA mediante comunicacicn
escrila a las direcclones registradss en LA FIDUCIARIA, conforme & este Conirato, por LOS
FIDEICOMITENTES. El quéruem ds Boersiork estard confwmade por un nbmeso plural de
FIDEICOMITENTES que represants |a mitad mas uno de los deneches fiduciarios, No obstanle, inetruyan
ios FIDEICOMITENTES que todas ias decisiones relacionadas con el desarmllo de! PROYECTO sardn
iomadas (nica y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siempre y cuando no afecten
05 demschos de 05 demas FIDEICOMITENTES.

CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA

41, OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCLIA MERCANTIL IRREVOCABLE tiene por objelo consliluir
&l PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO FRADERA DE BOSCONIA NOGAL CLUB
HOUSE - FIDUBOGOTA, afects a las siguientes finaldades, en desamolle de las cusles LA FDUCIARLA
debard cumplic su pestion

d.1.1. En [a FASE PARQUEQ:
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CONTEATO DE FOUCH MERCANTIL GF ADMINSTRACION CELEBRADD ENTRE COMSTRUCCIONE & HLEH VIR LAE; CAAMEN ROSE
ANGARITA DE DURAN, TEENIRKA 505, ¥ FIDUCIARL BOGOTASA

A. Reclbr y admnistrar los INMUEBLES junie con los demds activos apodados por LOS
FIDEICOMITENTES.

B. LaFIDUCIARIA eniregard atitulo de comodato precaro LOS INMUEELES a EL FIDECOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUED. La FIDUCIARIA no lendra responsabilidad alguna por la gestion
do EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED, en raztn de la tenencia quo ajerza sobre
ios benes inmuebles fideicomitidos.

G. PorInstrucclon de LOS FIDEICOMITENTES, la cual imparte con la suscripcidn de aste conbrato,
negistrar las cesiones de ks derechos fiduciaros de los que es liwer EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUED & favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a fin de que
este @fimo adquiera la calidad de fidekcomilente Aporiente, una vez se acredite anle LA
FIDUCIARIA, &l cumplimiento de LAS CONDICIONES, n los tarminos referidos an ol numeral 26
de |as definiclones del prasente contralo.

0. Pof Instruccion de LOS FIDEICOMITENTES, imparfida con la firma del presente conirato, suscribir
junto con les propeetarios e los Inmusbles ientificados con los folios de matricua nmobiliara
nimemn 50540423079, 505-40436025 v 505-40436026, la escritura piblica medianie la cual se
leve a cabo @ Bquidacion de la propedad horizontal de! Parque Industrial Bosconia que sa
constituyd en los términos da |a escriura piblica ndmero dos mil seiscientos sesenta ¥ tres (£.06.3)
otorgada por la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogosh el vedatins (23) de &bl de dos mil
tres (2003).

E. Por nsinyceion de LOS FIDEICOMITENTES, Impartida con la firma del preserfie contralo, suscribir
junba con los propistarios de los inmuebles ientificados con los follos de matricua Inmobiliana
nimeo 505-40423070, 505-40436025, 50S-404380026, S05-401B8800, SOS-404Z3067, S0G-
40423060, E0S-40423071 y 505-40423073 de la Oficina da Ragistro de Instrementos Publicos de
Bogoka i escrilura plblica de englobs y constiticion de 1 Urhanizacion Pradera de Bosconia. En a
misma escritura pablica se llquidard |a comunidad que se cenforme endrs EL FIDEICOMESO y los
propietasios de los demas inmuebies y e determinardn los inmuebles que quedaran exclusivameants
&n cabeza del presente fdeicomiso.

F. Parmitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR framitar en relacédn con los INMUEBLES ()
licancias de urbanizacin, subdivisién, parcelacion v @) tramiles ante las distintas aulordades
distritales y nacionales, en procura de la obtencidn de Ios permisos, licencias, autorizaclones para
urbanlzackn y desamollo fuluro de manzanas Ofles. En ningln caso, la FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO seran fitulares de las licencias, permisos wo aulorizaciones que oblenga EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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COMTRATO BE FIDUCH MERCANTE DE ADMIMETEACION CELEBRADD ENTRE CONSTRICCIDNES BUEN VIV BA5; CARNEN ROSA
ANGARITA DE DURAN, TERKIKGA S48, Y FIDUOARLA BOBOTA RA

Una vez cumpidas LAS CONDICIONES y cumplidas las condiciones de giro astablocidas en &l
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, permitir & EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR el desarrolo del PROYECTO por su cusnts y fesge y por tanio se dara inkio a fa
FASE INMOBILIARIA del prasente condrato.

o

H. En el events &1 que no = cumplan LAS CONDICIONES 2 ro se cumplan fas condiciones
establecidas an e GONTRATO DE ENCARGO FIDUGIARIO DE PREVENTAS, por instrucsibn de [
LOS FIDEICOMITENTES la cugl se entlends Imparlida con la celebraciin del prasenta Contrato, LA
FIDUCIARIA restitulra s INMUEBLES de conformidad con b establecido en el numeral 2.4 de eate
conbrald

PARAGRAFQ PRIMERO: D2 existir akyuna aiferencia, inlerpredacion o controversia en relacion con las
nepoclaciones de los INMUEBLES fideicomikios o las paricipsciones de EL FIDEIGOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUED, y kas que adquiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, detédo
a (Jue gnire esios se han eslablecido las condicionas de |as negociaciones ce [os derechos fiduciarics
del Fideicomiso respects de ks INMUEBLES, sin Intervenddn alguna de la FIDUCIARIA, LOS
FIDEICOMITENTES acuardan que las mismas seran dilmidas par un tibunal de arbitraments
comvocado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED y EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR y por ko fanto se suspenderd 8 ejecucion del presente contralo hasta tanlo se
resualvan dichas controversias. Esle inbunal se confermard por un (1) arbilro elegdo por el Centro de
Arbitrale de la Camara de Comercio de Bogotd y funcionara por atuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES. Estc es indeperdisnle de las dispuias que pusdan exislr enfe LOS
FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA, las cuales s& resciveran bajo la clausula 20,1, estableckia en el
presents CONTRATO DE FIDUCIA, toda vez que fa FIDUCIARLA no participara en desarmlio del
fribunal camvocads

41,2 Enla FASE INMOBILIARIA
A. Mantener la titularidad juridica de LOS INMUEBLES #deicomitidos

B. Administar LOS INMUEBLES junto con los demés acivos aportados & FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR v penritir y Tacilitar ol desarrallo del PROYECTO.

C. Pecsesr, tener y administrar recursas dinsranos que reciba

| De lns COMPRADORES por los aporias qué hagan can necursos propios desde & mamenio
de |as separaciones de ks UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Dichos recursos s# tendran
en 3 contabllidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

II. De los crédites que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recurscs se
lendrén en la contabifdad como pasive del PATRIMONIO AUTONOMO.
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COMTRATO DE FOUCLA MERCANTIL BE ADMMESTRACK Y CELEBRADD ENTHE COMETRUCCIONES BUEM VIR B.A.5; CARBEN ROSA
ANGARITA DE DURAN, TERNIKA S A B, Y FIDUCIARW BORITA BA.

ll. Delos desambolsos de los créditos indidduales que & los COMPRADORES ks olorgus EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZOD.

V. De ks que a filulo de aportas hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
FIDEICOMITENTE DISENADOR.

/IE;. Transfarr las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con log conlralos que se suscriban
con loa respactivas COMPRADORES.

E. Afender el senicio de la deuda adguirda por ¢! FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con bos
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, s los hublers, en las condiclones que se
acordaren con ¢l resoecthvo FINANCIADOR.

F. Por hsltuccién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, Impadida con I firma del prasorie
Contrato, realizar perddicamente los desembolscs para el desamolio del PROYECTO, los cuales se
contebiizaran en &l FIDEICOMISO como un anticipo.

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que comesponda a su BENEFICIO, segin lo que se pacls para
ase electo an este Contrato, Sempre y cusndo existan recurses en of PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO FPRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contralo, en ringln momento asume
phllgaciones dervadas de la promocion, gestion adminisirativa, venta, veeduria y desanlio del PROYECTO,
esta obligackn estard & cago del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de igual forma LA FIDUGIARIA, el
FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE DE PARQUEOD y el FIDEICOMITENTE DISERADOR no conbrasn
obligacion aljuna frente a la construcckn, ta obligaciin de conirol y seguimbento de ia conslruccitn del
PROYECTO, estard a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFD SEGUNDO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace sapresa su intancsin de hevar por su
exclusiva cuanta y riesgo y con tolal aulonomia administraliva, fécnica y financkera en ks INMUEBLES
fideicoritidos al PROYECTO y como 12, asumnird de manara plena y exclusiva toda la responsabllidad denvada
' de la eonslruccian del PROYECTO, favo frente a LA FIDUCIARIA, EL FDEICOMITENTE APORTE FASE DE
( PARGUED, EL FIDEICOMITENTE DISENADOR, come antz los COMPRADORES, especialmente par lo que
s& refiere al cabal cumplimienio de todas aquelas obfigaciones que de scuerda con la ley debe asumir. De |0
anberior se dejard conslancia en los contratos de promesa de compraventa y én las escrituras plbicas mediants
las cuales se periecclonen los respechvos conkalos de compravents prometidos. De igual manera, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderd anta LA FIDUCLARIA, EL FIDEICOMITENTE APORTE FASE
OE PARQUEO, EL FIDEICOMITENTE ISENADOR y anle ks COMPRADORES por los tramibes y demas
funciones qua hayan asumido en virud dal confralo

PARAGRAFO TERCERD. En desarroo dal objels dal presenie Corfralp, LA FIDUCIARIA podrd reslizar los
actos de disposiciin y administraciin de los bienas que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, necasarias
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CONTRATO DE AIDLGIA MERCANTIL OF ADNINISTRACION CELERRADD ENTRE CONSTRUCCIIMES BUEN WIWER BUAE; CARMENM ROGA
AMBARITA BE DURAN, TENMEOHA 5.5 Y FDUCIARS BOSOTA BA.

para el cumplimiento del mismo, quedando ampliaments facullada para la realizaclon de todo acie o contralo
necesaric para lograr la fhalidad previste, siempes bajo la promiza da respelar s derechos de los
FIDEICOMITERTES.

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podrd oponerse & Ingrese, regisiro, designacin ylo expediciin do
cartificado alguno & favor de farceros amense enlre obios, inversionistas, cesionarios de beneficio, bansficiarias,

acreadores beneficlados o beneficerios de érea, que petendan por s o por Instuccidn de los ’
FIDEICOMITENTES, vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las fonmas mencionadas,

PARAGRAFD QUINTO. LA FIDUGIARIA se reserva la facultad de verficar [a legalidad de las operaciones que
pretendan ingresar terceros & FIDEICOMISO an cualquiera de las formas mencionadas en el parsgrafo anlarior,
a3l ooma ka procodends v ongen oo de los recursos

PARAGRAFO SEXTO. Los FIDEICOMITENTES sa obligan a endregar 8 LA FIDUCIARIA, tedos los soportes o
dacumentos progios o de los tercercs mencionados en los Parigrefos Cuarb y Quink anterones, que LA
FIDUCIARIA ‘e solcite para afectos de ejercer 1as facultades a que se reieren dichos Paragraios.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante |3 suscripcion def presente
documento deciara que s hace responsabie ante los COMPRADORES daf cumplimiento de |a normatividad
vigente sobee la venta y promociin de nmuebles destinados a viviends, en loa éminos estabiecidos en la
Circular Externa 008 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercd. Teniendo an cuenta que LA
FIDUCIARIA na o5 niconstrector, ni promatar, nl comerckalizador, ni interventor de peoyectos inmabiiarios, no
valdara los Insamientos sefialados en dicha Ciroular.

PARAGRAFO OCTAVOQ. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente
documento sa oblige a suministrar a los COMPRADORES informacion clara, veraz, suficients, oparuna,
verificable, comprensitle, precisa & idonea sobre las calidades, &rcas, acabados y especificaciones de las
UNIDADES DE DOMINID PRIVADD, en los ¥rminos eslablecidos enla Ley 1480 de 2001 - Esislulo del
Censurmidor, Asi mismo, se obliga a cumplr cada uno d2 s preceplos sefialades en dicha Ley, declzrando
[ndemne a LA FIDUCIARIA par tales concepdos, teriendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no @2 ni construclor,
nl promator, ni comerciatzadar, nl intarventor de proyectas inmobiarios,

PARAGRAFO NOVENO. Lz finalidad del presente Contrato es instrumentalizar un esquama fiduciario con el fin
de parmitir & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR afecutar un Proyedo de Vivenda de Inlards Soclal, de
acuarda con la Ley 388 de 1997, los Decrelos Reglamentarios y damas normas concardantes que o sustituyan
o modifiquen, por ko fanle, |25 parles deciaran que la Enalidad exclushva del PATRIMONIO AUTONOMO que o
consituye por &l presanta Contrato es sanvir de instrumenio fiduciaro qus permita el desarnollo del Proyecto de
\iviendz de Interés Social denominado PRADERA DE BOSCONIA - NOGAL CLUB HOUSE.
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CONTEATO DE FIUCIS NERCANTIL DE ADMIMISTRACION CELEERARA ENTRE COMS TRUCCIONES BUEM VIR BA5; CRANEN ROSA
ARBERRITA DE DURAN, TERKMISHA 505, T FIDJCIARIA BOBOTA SA.

PARAGRAFO DECIMO. Las partes conocan y aceptan que quien fija y negocla los valares para la enajanaciin
ds sz UNIDADES DE DOMMNIO PRVADO meesuitantes del PROYECTO, as EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin Infervanciin da la FIDUCIARIA ri dal FIDEICOMISO, por fantn,
o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonara de toda respansabilidad a fa FIDUCIARLA y al PATRIMONIO
AUTONOMO, por la determinacidn del valor de las engjenacionss que celabra el FIDEICOMISO, en su calldad
da tradents peopletanio fiduclardo,

42 TRANSFERENCIA DE BIENES AL FIDEICOMISO Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

421. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED transferrd al PATRIMONIO AUTONOMO a
TITULD DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL &l derecho de damink y posesitn da EL INMUEBLE
idanfficado con folio de matdeula inmobifada nimere 50540436024 de |z Oficina de Ragista de
Insbrumentos Pibicos de Bogold — Zona Sur, dentro de kos ireinka (30} dias hébiles siguentes a la
legalizackin del pregente contralo,

422 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE DISENADOR transfioren cada uno &
LA FIDUGIARIA, & TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL a la firma del presente Cortralo, la suma de
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.000,00) para |a constitucién dal preserie
PATRIMONIO AUTONOMO,

EL FIDEIGOMITENTE CONSTRUGTOR se obliga a adelantar [a gestion necesaria para que dentro de
los sasanta (60) dias hiblas sigulentes a ka %echa de firma de s escritura plbiica de trarsferencia a
tilulo de adicitn en Mduda mescantl del INMUEBLE Kentificado con iofio de matricula inmobiliaria 505-
40436024, se suscriba |a Escritura Poblica de lquidaciin de la propiedad horzontal Pargue Industrial
Bosconla que 5@ constituyd en [0s términos de la escritura pablica nimero dos mil selsciontos sesenta
y tres (2.663) otorgada por la Motaria Discinusve (19) del Circulo de Bogota el velnlitids {23) de abel de
dos mil tres (2003), a efecios de que sea adjudicado &l FIDEICOMISO & cuola parie del nmuebis
identficada con el kolio de matricua inmobEaia 50540188600 de la Oficina de Registro de Instumentos
Piiblicos de Bogola — Zona Sur.

42.3, PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legalas, con los bienes irensleridos o por transieris
5 fitbo de fiducia mercanti por LOS FIDEICOMITENTES se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO PRADERA BOSCONIA NOGAL CLUE HOUSE - FIDUBOGOTA, & cual
estard sfecto a la finahdad contemplada en el presants contrato, y 50 mantendra separado del resta de
activos de la FIDUCIARIA v d2 los que pertenezcan a olros palrimonios.

PARAGRAFO PRIMERD: Los bienes que conforman &l PATRIMONIO AUTONCMO no forman parie
de |a garartia general de los acreedores de la FIDUCIARIA v solo garanfzan oblgaciones conlraldas
en el cumgolimienio da la firalided persequida con este conlraln de confarmidad can |o establacido en log
eficalos 1227 y 1233 del Codigo de Comercio, par 1o lank, las obligadones que se confraigan an
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ICOMTRATO DE FIDUCIA NERCANTIL OE ADMMSTRACION CELERRADO ENTRE CONSTRUSCIDHES BUEN VMR SAE; CAANERROLA
ANGARITA DE DURAM, TERMICHA B.A5. Y FIDUCIARS BOGOTA 5.4,

cumplimiento del objeto @ Inatruccionés de este contralo, eslén amparadas exclusivamanta por oS
acllvos de esls PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreadores de dichas obligationes no
podidn perseguir los blenes vinculades a obros palrimonios asdnomos baje la administracidn de |a
FIDUCIARIA, ni las que pertanecen al patrimanio da la FIDUCIARIA; asl como los acreedores de dichos
palrimonios aulénomos y de la FIDUCIARIA tampoco podrén perssguir los aclives del presenis
PATRIMOMIC AUTONOMO.

PARAGRAFD SEGUNDO. La FIDUCIARIA daclarard recibides los blenes descrilos an la cliusuls 4.2.1
de e3la contrato, an el esiado en que se encueniran y Sin asemir ninguna respansabiidad por esta
conceplo, y dsta @ su vez los entregark @ tilulo de comodeto precario a EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUEOC, quisn declarard recibidos los blenes a safisfaccion. El i8ming del
comodata sard por el mismo Wrmino de vigencia del presants conirabo.

PARAGRAFO TERCERQ. VALOR DE LOS INMUEBLES., Los mmusbles que confonmasdn
PATRIMONO AUTONOMO se aporiarén &l FIDEICOMISO, en los trminos de la escritura pliblica que
g& otargus para &l afecio.

La contabllizacian da la corstruccldn sa reaizard medianis ka iegaizecitn de aaticipos, para ko cusl sera
recesanio que lainformaciin respecliva esta susorita por & Representante Legal y &l Revisor Fiscal dad
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

424 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUED declara que & ben inmueble transierdo al patrimonio suidnomo pars
desamallo del PROYECGTO, sa encuenira libra de (imitaciones al dominio y =& compromaden en forma
imevocable a safr al saneamients por vicics de eviceidn y rednibitosios de acuardo con la Ley, leniendo
en cuenta que estard destinado & desarrolio de un Proyeclo de Censlruccidn Inmobilaria en los
tarminas y condicionas previsios en el CONTRATO DE FIDUCIA que corsta en este documento,
obligacion que adguienen no stlo para con LA FIDUCIARIA sino también para con los tercercs @
guienss &l PATRIMONIO AUTONOMO fransfisra biencs en cumpimiento del prasente Coalrato;
sanaamiento &sle que conslara en |as Promesas de Compraventa que suscribicd EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de umidades Inmobliarizs y en ks Contralos de
Compraventa que suscribisan LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y los
COMPRADORES de unidedes inrmabiliarias, de acusrdo con i establecldo er o presente Contralo. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saidra &l saneamiento respacts de los INMUEBLES sobrs las que
5@ desarmollara el PROYECTO y respecto de las unidades resulanles del mismo

425 ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucidn del presenie FIDEICOMISO, =& adelantd un
estudio juridico de titulos debidamente aprobado por los FIDEICOMITENTES, lomande como base los
documenios que acrecitan |a propledad y preedisiencia da los bisnes, doturmenios e5ias gue reposan
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CONTRATO DE FIDUACIA MERCANTIL DE ADMKISTRACIN CELEBRADD ENTRE COMSTRIKCIIHE S BUEN VIVIR B.AS; CARMEN ROSA
AMORRITA DE DURAR, TERRREA SAS. Y NOUCIKARK BOO0TA B4

en cusicdia en LA FIDUCIARIA y que podran sar eshibidas cuando sllo ses necesanc o requenda oor
alguna oira de las partes en esta acuendo, o por una auloridad compatenia

426 COMODATO. LA FIDUCIARIA, mediave instruccion de s ADEICOMITENTES que se antiande
otorgada con la fiema del presente documento, antrega con i frma del pressnte Confrado a EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEOD en comadaty s titwlo precena LOS INMUEBLES
fdelcomitidas. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED tendri respecto de los bienes
entregades en comadat las obligacicnes safizladas an los articuls 2.203 y sigulentes dal Cadigo Civil,
En razén a la causa del presente Conlralo, y para los efectos del articulo 2.216 del Chdigo Chvil, LA
FIDUCIARIA no (ndemnizard por las axponsas que EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE
PARQUED haga para la conservaciin o majoramiento dal inmueble Adeicomido

PARAGRAFD PRIMERQ. Con la cesidn del cen por clents (100%) de Yos derechos fiduciarios de EL
FIDEICOMITENTE APORTAMTE FASE PARQUEQ &n favor del FIDEICOMITENTE CONMETRUCTOR, =a
ertenders también cedida la calidad de comodante, por tanto, una vez ragisirada la coslén por LA FIDUCIARLA,
|a calidad de comodanie |a ostentard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien podrd & su vez entregar el
Inmuetle al mismo tlulo a EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED. Mo obelants, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a ostentar la terancia del blen, en &l momenio en que se aclive
la FASE IMMOBILIARLA regulada en of prasents conlrato,

PARAGRAFO SEGUNDO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrate de comodato, bendré
unvaa durackn méxlma igud a la duraclin del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, =in embargo, LA
FIDUCIARIA podrd dar por erminedo e comodasto en cualguier iempo evisando por escrto a EL
FIDEICOMITENTE qus ostente a calidad de comodanta, de condormidad con lo regulaco en el pardgrafo anteriar,

conocho (8) d1as calendanio de anticipacitn, fecha an la cual EL FIDEICOMITENTE comodalario debam resfiur
LOS INMUEBLES.

PARAGRAFO TERCERO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se pohibe

expresamenia a EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED yio a FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR cadar el contrato de comadatn

4.3 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO,

Fara los efactos de determinar el valor det PATRIMONIO AUTONOMO, sa londra en cuenta & valor de costo
de todos los activos sfectos a al, 1a legaizacion de 105 anliclpos de los cuales informard mensuaimente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA, mediante cerifcatidn suscnta por s Represantanta

Legal v su Ravisar Fissal o contadar, ol da los pasivos qua lo aleclen, cuande elo legare a ocurir, 8n el manco
de las normas confables v iibutaras, de imparative cumplimiento,
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CORTRATOOE FIDUSIA MERCANTIL BE AMINISTRACKY CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIORES BUBN VIVIR SAE; CAREER ROGA
ANCARITA DE DURAN, TEKKKKA B A, Y FIDUCILAL BO50TA B4

5i LA FIDUCIARLA llega & enberarsa o tener conotimbantn, por cualquler medio, de un hecho que afecte, allers,
pusda o haya podide dissinuir el monio de los blenes que conforman ef PATRIMONID AUTONOMO, debard
omar las madidas necesanas tendienies & hacerds menos gravoso, para Yo cusl deberd colaborar EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Todos los costos y gasios de kas medidas necesaras tendlentes a hecer mencs graveso ¢l hecho que afecte
negativaments & valor del FIDEICOMISO, sardn cargados al PROYECTO, y padran ser descontados de los "
activos iguidos quee estén afecios al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El raporte de costos anles ciado, sera el soporte & fin de fevar la contablidad del presente
negacio fidugiana

4.4 INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

E} acaivo del FIDEICOMISO sa incrernentard con los dineros y aportes de [a conslruccion necesarios pam kgrar
I culminackin de la promocin, construccidn y vants dal PROTECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a transferir Ios ecursos necesarios para desamolar el
objeto de! presenta Contrato, dentro de los disz {10) dias habdies sigulenias a la fecha en que reciba la soficibud
de LA FIDUCIARIA. Loz rendimientos que geneten o5 bienes, cuands elios sa produzcan, ingresaran al
FIDEICOMISO y se destinardn para el cumplmiants da su B

4.5 DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.
Con cargo a los recursos de! PATRIMONID AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberh desembolsar os recursos

3l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necasarios para la consiructitn y &l desarrollo del PROYECTO, da
acuerdo con las insirucclones contenidas en el presents Contrato, con destino a las sigukntes partdas:

451. Todos bos costos direcios & indirectcs, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derechas, impuastos,
tasas, contribuciones, serviclo de la deuda adquiida para el desarmollo del PROYECTO,
confribuciones asi coma los pagos, Inversienes v gastos direclos o indireclos que s2 anginen o se
alectiien en desamolo del presenie Confralo, incluidos los costos de comerclalizacion y de
construccidn, entre ellos, a tilulo de elemplo, pegos de malerzles de conslniccion, sendcios
profesionates relaconados con fa preparacidn y ejecuciin ded PROYECTO, periios, publicidad,
prorocion, seguros, e, sia ek hubiere lugar.

452 Lospastos necesanios para la administracion, recuperacidn, recauds, manberimiznto de los bienes.
defensa del PATRBIONIO AUTONOMO y en gensral para la ejpcucidn ded FIDEICOMISO.
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COMTRATO NE FOUCHA MERCANTIL O ADMMSTRAS KN CELERRADD ENTAE COMSTAUCCHMER BUEN WRIR 5.4 5; CARMEN ROGA
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ANGARITA DE DURAN, TERKIKEA 505, ¥ FIDUCH M BOF0Th BA.

las develucionss ocus solicien COMPRADORES & f(rawés dal FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, da acusrde con lo acorcadd con éstos en los respectivos negocios de vincutaciin
a las wildades inmebillzrias,

46 PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuars
pagos y desembolsos, con la siguiente prelaciin

46.1.
462

6.3
404,
48.6
46.6.

COMISIONES de LA FIDUCIARIA,

Log gastos y costos directos o indirectos necesarios para [a comercialzackin, construccion y venlas
del PROYECTO

Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

Desisfimlento de ventas a los COMPRADORES.

Restituchin por &l apere del INMUEBLE a faver del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para ¢l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y &l
FIDEICOMITENTE DISERADOR.

PARAGRAFO. Mo obstane, la prelsckn de pagos y desembolscs sgul prevista EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR s& compromete a poner @ disposicion del fidelcomiso |a folslidad de los recursas que 52
necasiien para aiendar 100os 108 ilens anles mencionados.

4.7 RESTITUCIOM POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO Y BENEFICICS.

4.7.1

472

473

FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio dei aporte a TITULO DE ADICION EN
FIDUCIA MERCANTIL da ks bienss menconados en el presente Conlralo, se edquieren los
derechos patimaoniades que surgen de esie CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados
derachos fidusiarios, los cuales, de acuendo con su naturaleza, no implcan &l ratomo d@ una suma
fijla o determinada, sino ¢ derecho & recibir los bienes y benaficios, sin perjuicic de las regas
safialadas an &l presente Contrato que s axpanen a continuacin.

RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRINONIO AUTONOMO. La
resitucién del apore efectuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cormespande al valor
contable de LOS INMUEBLES en el presente FIDEICOMISO, dicha restitucidn 28 efecluara por
soliciud del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, skmere y cusndo el fujp de caja de
PROYECTO lo permita y sxistan recursos an al FIDEICOMISO.

UTILIDADES. Siampre que se haya desarrolado ta FASE INMOBILIARIA requiada en el presents
contrate, LA FIDUCIARIA enbegerd & EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR y el
FIDEICOMITENTE DISENADOR los excedentes o blenes que quedaren despuds de pagades con
lo5 recursos del PATRIMONIO AUTONOMO [a lotalidad de los gastos y costos del PROYECTO,
as!
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47.3.1, 8i las utilidades dal PROYECTO son Kuates o Inferores a la suma de CIENTO CINCUENTA,
MILLOMES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (3180°000.000), =& antragara an su tolalidad al
FIDEICOMITENTE DISENADOR.

47.3.2. 51 se generan ufiidades del PROYECTO que S#an superorss &l suma de CIENTD CINCUENTA
MILLOMES DE PES0S MONEDA CORRIENTE ($150°000.000), of valor da la ullidad adicional
que supere dicho valor se entregand en su tolaldad al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO: Los beneliclos gue se oblengan por cualquier obro ingreso que tenga ¢l PROYECTO, coma
rendimientos financieros, amas, elc., S8 distibuirdn y cerifcaran an su tbltaldad al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION GOM EL DESARROLLO DEL
PRESENTE CONTRATQ.

5.1. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED Y FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE DE PARQUEC:

511 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED :a obiga a transferir el INMUEBLE &
FIDEICOMISO, en s trminos regulados en el prasents coniralp,

£12 ELFIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED, 5= obliga a responder por el sanesmignto por
eviccion y vicios redhibitoros de los bienes fdeicomitidos Transleridos en desarrollo del presente
contrado, conforme & la ley. LOS FIDEICOMITENTES auiorizan @ @ FIDUGIARIA para hacer constar
esta cliussla en el texto del docurnento en que Slegue a transieriria propiedad de 10s bienes an desanmiio
de este fidelcormiso, sin que pueda adouinr respansabiidad alguna poresia conceplo.

513 ELFIDEICOMITENTE APORTANTE FASE DE PARGQUED y EL FIDEICOMTENTE CONSTRUCTOR
a6 obligan a recibir el blen inmugble que s2 I enlrega a tulo de comodalo. La FIDUCIARIA no lendra
responsabilidad glguna por la gestiin de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE DE PARQUEQD y
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razin de la lenencia que ejerzen sobeo ¢l bien Inmueble
fideicomitido.

514 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEO y ¢l FDEXCOMITENTE CONSTRUCTOR se
obligan aimpedi cualuler fipe de usurpacidn ¥ perlurbaciin qus se ocaslona por su cupa o da lenceros
a los bienes qua confarman el PATRIMONIO AUTOMOMO, siando de su cargo @ indemnizaciin de
perjuicios & que haya lgar frenle al FIDEICOMISO o 2 lerceros afectados
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515 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEO y EL FIDEICOMTENTE CONSTRUCTOR se
obligan & mantener los Inmuebies fidelcomitidos a paz y salvo enlo concermeents al pago de toda clase
de impusstos, senvicios plblicos y demdis gastos a ks cuales se encueniren alecios los inmusbles,
quadands facullada la FIDUCIARIA para exgiren cualquier empa que sa ke demuoesire mediankte copia
auténfica, que se ha cumplida con este tipo de obligaciones, no estardo la FIDUCIARIA cbligada a
asumir ningln geste de esta neturalaza. En lodo caso, serd de cago de EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FASE PARQUED y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ol pago de lodes Ios
impuestos, servicls piblicos y demés gastos a los cuales ss encventre sfeclo ELILOS) INMUEBLE(S).

516 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiiga a raallzar el pago dal tibulo de plusvalia del hmueble
iranslerido al Patrimonic Aukbnomo, en el caso en que diche fftuto so genese. EI FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR comunicard a la FIDUCIARIA la ceusacién del mancienado tributo,

517 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & reslizar el pago da la COMISION FIDUCIARIA.

518 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEO y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obligan & instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se ko soliclla por escriie.

n
il
- =]

LOS FIDEICOMITENTES se cbllgan a prestar todo el soporte tnko y administrativo que se requiera
para ] cumplimiento de as obligaciones & cargo de la FIDUCIARIA., de canfarmidad con ia slapa del
FIDEICOMISO en la qus partisipen y a kas obligaciones establecidas en esls coniraln.,

5110 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEOQ y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =o
obfigan a informar a LA FIDUGIARIA sobre los Rigios, o cualquier persecucidn fisica o jurkiica de que
gaan ohieto los bienes Sdeicomitidos.

5114 Taniendo an cusnta ko precastiado por la Circular Basica Juridica expedida por B2 Superiniendencia
Financiera, LOS FIDEICOMITENTES sa obligan a actualizar amalmente |a informaciin seftalada en &
formudanio que para 8l afacto de remitird LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar os dooumenios
pertinentes requerides por la misma.

5112 LOS FIDEICOMITENTES, de conformidad con la elapa del FIDEICOMISO en la que participen y 2 las
ohligaciones establecidas an este contrato, se obligan a mantensr indemne a LA FIDUCIARIA frente 2
las eventuales contngencias |udicizles o extrajudiciales que sa presenten en virtud oe |as gestones
adelantadas por LA FIDUCIARIA &n vitud ded presents Confrals y que no se derivan por su culpa, las
condenas dervadas de bos procesos o reclamaciones [udiclales, administrativas y de cualquier olra
naturaleza que sean presentadas en confra de LA FIDUCIARIA direclamenie o comd vocera del
PATRIMONIO AUTOMOMO derivadas de |a ejecucidn del presente Contralo y que no sean causadas
por 5u culpa v se oblga a salr en su defensa por reclamaciones, muitas o demandas |udiciales
iMerpuestas por enfidades pdblicas o privadas, cualqulera s2a su causa, efacto, objslo, Indoe,

23
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naturaleza, o osenca. Asl las coses LOS FIDEICOMITENTES, se cbligan de manera Incondicional,
irevoceble v a la erden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor da las respeciivas conlingenclas y
condenas, asi como las agencias en derecho y las costas dal procaso, hancrarios de sbagados y arbitros
a3l como cuakyuiar gasio en que deba incurirss con ocasitn de dichas accionas, denfro de los cinea (5)
dias habiles Squienias a ls recepcin del requerimiants efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sanlido a
LOE FIDEICOMITENTES -. En dedeclo de lo antarior, aulorza a LA FIDUCIARIA & deducir da los
mcursos ded FIDEICOMISO, los recursos correspendiantes & los costas an quaeincurra par los conceplos
mencionados y & cubrir las respactivas erogaciones, en caso qué &l fidaicomiso cuanta con recursas,
para ko cual debserd informar por escilo y con anlicipaciin de cinca (5) dias habies al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

5113 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a Infarmar por escrilo & LA FIDUCIARIA dentro da los cinco (5]
dias hablles siguientes, cada vez que modfigue o camble datos comespondientas a su direccian,
domicllio, seléfonos, fax, razon social, Representacion Legal, y en fin, cualjuler circunslancia que varle
ge las que repore & la fima del presente Confralo, con base en lo dispuesto en |a Clrcular Béslca
Juridica de la Superintendencla Financiera da Colombia y todas aguelas que ls aclaren modifiquen o
adicionen,

51.14 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARGUED y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =o
obligan & respondar por las obligaciones formales y sustanciales da los impuestos teritoriales, en su
calidad de sujetos pasvos, en los Wrmines de la Ley 1.430 de 2040

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED y EL FADEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obligan a ssumic tados los coslos y gasios que sa oeriven del presents conbrelo o respacto de kos
INMUEBLES, de conformidad con (a5 1ases dol FIDEICOMISO.

o
1 g

5116 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 2 obliga a efaborar y remilir para revisidn de LA FIDUCIARIA
ia minwta de k3 escritura poblica de Bguidacian de [a propiedad horizontal ded Parque Industrial Bosconia
que 56 constituyd en los bérminos de la escritura plblica nimero dos mil seiscientos sesenta y res
[2.663) olorgada por la Netara Diecinueve (18) del Clreulo de Bogota el velrtiras (23] de abril de dos
mil brag {2 0043),

5117 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga a elaborar y sermiir para revision de LA FIDUCARIA
|las minutas de las escrituras piblicas qua debard suscrbir la FIDUCIARIA jurte con ks propletarios de
log Inmuebles identificados con ks folios de matriculs Inmobilana ndmero 50840423079 S05-
40436025, EOS-40436028, G0S-40198600, 50540423067, 50540423060, 505-40423071 y 505
40423073 de la Oficina de Raglstro de Instrumentos Plblicos de Bogeld, para llsvar a cabe &l englobe
y congtilucian de ks Urbanizacién Pradara de Boscoria. En 12 misma eseritura plblica sa liquidan la
comunidad que se conforme y 58 detarminarin los inmuebles gee quedardn sxclusivamente &n cabeza
del presanta fideicomésa.
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Los gastas notadales, de registo v todos los demas dervadas de las esceiluras sefaladas en ks
numarabes 5.1.16 y 5.1.17 eslardn a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declare que el inmueble o los inmuebles
rasultantes de engicheso dessnglobes, se encontrardn (ibres de Imiaciones & dominio y sa
comgeomete en farma imevocable a salic 3l sanearmento por vicios de evicciin y redhibliorios de acuardo
con |a ley, obligacion que adguieren no silo para con LA FIDUCIARIA sino también para con ks
tarcerns 4 quienes &l patimonda autnome trarsfiera bienas en cumpimiants del presents confrato. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara qua la ohiigacitn da sanaamianty establecida en al
pregenta pardgrafe, se incluird en tados bs aclos an los que |8 FIDUCIARIA, por su instruccion,
transfisra como vocara del PATRIMONIO AUTONOMO el inmuable o los inmuebles resultantes de
englobas o desanglobes.,

51.18 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podré adalantar |as gesfiones y obtener los parmisos, ficencias
de urbarizaclon sobra LOS INMUEBLES. No serd msponsabifidad ni obligacién de la IDUCIARIA
suscriblr como tudar las Licencias do Urbanizacin, Parcelacidn, Subdivdsidn, las mizmas seran
salicitadas de manera direcis por al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en virlud de |2 previsto en &l
Decrete 1.077 de 2.015 y las nommas que lo medifiquan o adicionen. En ningln caso, la FIDUCIARIA ni
gl FIDEICOMISO serdn tRulares do las licencias, parmisos wo aulorizaciones que abtenga EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5% OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE INMOBILIARIA:

OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tane, sin perjulcic de otres que se indican
en este documento, la obligackn de efecuter directamants todo ef desamallo thenico, de disefio y construcciin
del PROYECTO, enfregando los inmuebles con el adelaniamiento de tdos los tamites pedinentes a la debida
conexiin de serviclos pdblicos ante las empresas respeciivas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
adelantara 1 gestiin de promocion, omercializaclon y venta de las unidades inmobilarias construidas gn..
gesaralio dal PROYECTO. '

521 OBUGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

£.2.1.1 ELFIDEICOMITEMTE CONSTRUCTOR se obliga a suminisirar lodios kos recursos NECESANs pam fus
2l PATRINONIO AUTONOMO pueda cumpkr con 85 presladones que se prevén como adtos o
contatos de cumplimignte de 12 finalidad de este Contrato, skmpre y cuando no exislan recursos
[quidos an &l FIDEICOMISO,
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5.21.2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o obiga a garanfizar parsanalmante Ins crédiios que se
obtengan por el FIDEICOMISO para financiar ia construccin del PROYELTO, sin peruicio de la
garantia real prevista en el prasants Condrata.

5243 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =2 obiga a cubi las insuficiencias de fondos del
PATRIMONIO AUTONOMO para la normal atencidn del senicio de ka deuda y el desamolio del
PROYECTO, aportande los recursas adicionales, que sean regquerldas con por la mancs ocho {8) dias ‘
de anterioridad par LA FIDUCIARIA, daniro del dia habil antaricr al respeciive venciméents,

5214 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inforrnard & LA FIDUCIARIA, daniro de log cinco (5) diss
hékias slgulentes a la ocurencia de eventos que puedan afacier el pago del servicio de |a deuda en
fenvar del FINANCIADOR y el desanollo del PROYECTO.

5,215 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entragara a LA FIDUCIARIA copéa del Conlrata die Créditn,
celebrado entre ¢l FIDEICOMISO v EL FINANCIADOR, asi como tedes ks documentos madiants los
cuales sa realcen modficaclones, adicionss o aclaraciones al mismo,

5216 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo al PROYECTO, asegurard Is constuccidn tofal del
PROYECTO, asirmilendo el resgo de su lermineciin, aporando os ecurses recesarios de suminisiros
de manp de cbra, contralackon de contratistas y personal de cbra, paraque se logre dicha terminagian,

5217 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR auiniza gue ks aclives inmuebies qus se encueninen en &
FIDECOMISO, 58 dastinen agamantiza: |os crédilos que se requieran para ka ejecucian del PROYECTO
hajo kas condicionas astablecidas en el prasenie Conlrato.

5218 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiiga a enlregar un cuadro cronolégice de pagas con &l
visty bueno del FINANCIADOR, &! cual deberd contenar como minima: (1) Fiujo de pagos detallado. (i)
Fecha en que debesdn efectuarse Yos pagos. (jii) Valores a pagar en cada una de las feches

£21% ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o obliga & remilir mensusimente a ia FIDUCIARIA dentro de
ks fres (3) primercs dias habiles, soportes de desambolso de crédito, pagos a la deuda Indicanda &
conceplo [capital e intereses) en Yos casos que hayan sido efectuades o recibidos drectameante por
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asl mismo deba remifir mensuaments en los formatos
astablecidos por la FIDUCIARIA e detalle por tercara de las sabrogaciones y demas conceplos que
afecten el valor de la deuda acompafiados de los respectivos exractos de la obligacidn financiara,

5.2.1A0En el evanto en que la adquisicion de los Inmuables individsaks se elechie &n Bnanciacion del
FINAMCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte comespondienta al valor de ka profrata ded inmueble a
rangferlr en favor cdal COMPRADOR, deberd abonarse por pate del FIDEICOMITENTE

]
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CONSTRUCTOR al crédito que aquel adguird con el FINANGIADOR, con anterioridad a la firma de fa
escritura piblica da transfarencia a llulo de compraventa en favor det COMPRADOR.

527 OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO
CONSTRUCTOR.

5221 Caonsiruir las unidadas inmobiliarias y zonas comunes dantro del plazo receserio para cumplir con las
okligaciones de entrega adguiridas con los COMPRADORES y de acuerdo con [as espacificaciones
iscnicas previamante acordadas con esios.

£22.2 Tramiary obloner la prestacidn da los sanvicics plblicas.

52.2.3 Dirigir la obma gue cormgrenda Las funciones direciivas y adminiskativas de la eonstruccibn, dentro dal
conterto da esla Conlralo

5224 Cumplirconla olelidad de las obligaciones legales dedvadas de lae relacionas laberalos que tenga con
sUs propios brabaladares.

5225 Comprar en nombre prople, la iotaldad de los elemantos, malerizies y equpos NEcesanos para ia
canstimcclon.

5226 Contater en nommbre propso, €l persons! que sea necesari para [a buena marcha de la obra y pagar
ks salarios y prestacionos sociales de esos trabsjadores. Los contratos laborales se celebraran ante
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y €l personal que sea necesarko. No existe ninguna ralacion
laborl enfre LA FIDUGIARIA y los trabsjadores conlratados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

£.2.27 Coordinar y explicar los planos y especificeciones al personal tecnko, operarios y conlratanies o
subcontratistas,

5228 Adeantar las reparaciones que ios COMPRADORES de los inmuebles msuflantes del PROYECTO

inmabitario sclicien en el plazo pactado con elios, scordados previamwente con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5.2.28 Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiant da los presupuesios y e adelaniamiento de ka
obre para oblener el mayor benefice y aficlencla,

5.2 2 10 Informar & LA FIDUCIARIA | valor de |3 inversidn en las abras que se hayan adelantado, con el fin de
gue LA FIDUGIARIA omando coma base este valor actualics & vabor del FIDEICOMISO.
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£.2.2 11 Garantizar 3 LA FIDUCIARIA v 2 loe COMPRADDRES, la astabilldad de la obra, de acuerdo con lag
rormas logales

5.1.2 12 Responder anto ol FIDEICOMISO yo los COMPRADORES por los dafins que e causen por @l retardo
Injustificado de las obras o como congecuentia de estas.

£.2.2 13 Redbir a fitulo do comodat procari of bian inmueble fideicomiiido, para &l desarrlo del PROYECTO
¥ cumplir con las obligacionas que fens como comodatario,

§.2.2 14 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga a realzar lodas las gestiones y oblener fodas los
permiscs, lcencias vy autorizaciones necasarlas para desarollar e PROYECTO. Mo serd
responsabllided v obligaciin de LA FIDUCIARIA suscrbir come titular tas Licencias de Urbanizecion,
Parcelackin, Subdhvision y Consiruccln v las demas que sa raquieran para desarrolar ol PROYECTO,
kas mismas serdn solictadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en virud
da ko previsto en ef Decreto 1.077 da 2015 y las normas que lo modifiquen o adiclonen.

52,216 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & enviar mensuaimente un acta de avance de obra,
firmada por el Representente Legal, en &l que se cerffique que el avance de la obra coresponda al
valor o2 los desernbolsos realizados por la FIDUGIARIA y & reporie de ks cosios presenfado por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente en dicho avance de obra EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUGTOR, debara hacer constar que el avance comesponde & los cosios ejeculades de la obra
BN Comoaracion con ks costos definidos para & PROYECGTO seqin la duracion y ef valor ded mesma,
par tario, debers verficar que el lempo de ejecuciin de la obra se esté campliendo de acusrdo con lo
presupuestado & finde cumplir ks compromizos de entrega con s COMPRADORES. LA FIDUCIARIA
podré soficiar informacion adicional, y an caso de incumplirmianty de 13 presenta obligacion a camo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podra suspender de manara tota! o parcial los
sencios, tramdes o incluso los desembolses que ssan sofidiados por of FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5.2.2 16 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & levar de menem dars, ondenada y concertada con
LA FIDUCIARIA, ks soportes y documenios base de la contabildad,

5,2.217EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obliga a enbegar bds ka informacitn teenica, contable y
financiara ralacionada con of PROYECTO, cuando se le saficie,

5.2.2 18 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCGTOR se obliga & acompafiéar & bs COMPRADORES, &n &l framite
de su crédilo individuzl v adelantar el andlisis de la capadidad fnanciera de Yas COMPRADORES que
adouieran las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, debizndo solictar la comespondients inlormacian
al eperador de dalos o inlormacién, estudiar los esiadoes fnancieros de ks COMPRADORES y revisar
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los ingresos por miBdn de cada umo de eslos. sin peruiclo de otras diligenclas que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR considers necesaras para esta fin.

52 219EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR == obliga & Indicar a los COMPRADORES que requiaran
crédito la obligaciin da que esle sea desermbolsado directamente en |2 cuenta del recaudo dal presente
PATRIMONIO AUTONOMO

§5.2.2 20 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR <= obliga a Bevar el control y hacer seguimiento a la carlera
de vantas, y gestionar su cobro extrajudiclal v udicial, con cargo 2 los recursos del FIDEICOMISO.

52221 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efectuar ol seguimiento de los desembalscs o
erbdiios dal FINANCIADOR y de las cuolss por pagar, y k= gesfion necesara para que sean
desombalsados oporiunamants, sagin el presupussto de inversicnes del PROYECTO

£.2.2 22 EL FIDEM:OMITENTE CONSTRUCTOR ¢ obliga a contratar el parsonal que sea nacesarin para asia
gestion de promocidn y venta. Los contratos laborales se celobrardn entre EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR v el personal que sea neceeario. Mo exisle ninguna relacitn laboral enlre LA
FIDUCLARIA y o2 TRABAJADORES contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

52.2.23 EL FIDEXCOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a llevar |a contablidad y al contrel presupuestal ce
las obras relecionedas con el PROYECTO.

52 2 24 Todo desemboiso soliciado a LA FIDUCIARIA debe llevar como minimo la firea del Reprezantania
Legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual daberd serenviada a LA FIDUCIARIA mediante
Comunicaciin escrila.

§.2.2. 25 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obfigado a adelantar fades los trémites relacionades
con el desarrolio, registio y demés acluaciones necesarias paa que el PROYECTO cuente con el
respeciivo Reglaments de Propledad Horlzontal. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga a
ajencer por sl o por interpuesta persona la Administraciin Provisional dal PROYEGTO en los rmincs
de |a Ley 675 de 2.001,

5.2.2 2% EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obiiga a remityr a la FIDUCIARIA, dentro de los treinta (30)
dias habiles sigulantes a |3 suscripcion de |a escrilura publica de engloble, desenglobe, urbanizacion o
en genaral cuakjuier instumenio pablica que contenga cambics en oS Inmuebles inicialmente
anotadas al FIDEICOMISO, k2 constancia de calificacion v registro de nstrumantos plalicos. Al
constildrse o reglamente de progledad horizonlal del PROYECTO, & FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberd slleger la constancia de calificacion y registro de inslrumemos plblicos.
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52257 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira las Prometas de Compraventa de las unidades
inmobiliarias que 52 desarolian en ol PROYECTO, de las cusles debardn remilir una relacion a LA
FIDUCIARIA en &l formato establacids y mastondrd copia a disposgicitn de LA FIDUCIARIA cusndo

/ &sta lo requiera, Los formatos de Promesas de Compraventa deben ser alaborades por EL
f} FIDEICOMITEMTE CONSTRUCTOR vy daben contar con la prévia aprobacidn de LA FIDUCIARIA, &
f inclulr unas déusulae que indiguen que los COMPRADORES ccnocen hos tirminos del presenie
CONTRATO DE FIDUCIA, oia que haga relerencia ol saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR respecio del Inmusbla donde se desamalla el PROYECTO y respecis las unidadas
resuliantes del mismo, y otra que Indgue que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la
calidad de enajenador de vivienda, en los trmings de la Lay 17595 de 2.016 y por tanto asumira todas
fas obligadones derivadas de dicha calidad, asl como las obligaciones del ampare patnmonial
establacidas en b misma,

5.22 8 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribird en nombre proplo y en representacitn de LA
FIDUGIARIA, conforme el poder especial clorgada para 18] fin, las Escrituras de Compraventa de las
unidades inmoblliadas que se desamolen en el PROYECTO pare elsclos de cumplir con las
ohigacionss que se deriven de la construcclin del mismo y resporider por bos vicios. Los formalos de

v minutas de Compravents deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
( ( aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debendo Incluir clausula que Indique qua los
COMPRADORES conocen los términos ded prasante CONTRATO DE FIDUGIA, y la clausula que haga
rafarencia al saneamiento & cargo de EL FIDEICOMTENTE CONSTRUCTOR respeclo del INMUEBLE
donda se desamolla el FROYECTO y respecto de kas unidades resultantes del mismo, y ofra qua indique

que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostanla ia caldad de ensienadol de vivienda, en los

——— e ———

\erminos da Ja Ley 1796 de 2016y por fanio 10 Esummira bodas las obilgaciones derlvadas de du:ha calidad,

—— e

asl come las obligaciones del ampat 0 patirminie estabieciias an & mama.

e e L

5.22.20EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s¢ obliga a resizar B factrackon de ias ventas del
PROYECTO, mediante peder especial confendo por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, el cual se entiende olorgada con k2 firma del presente documento. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR procaderd a suscribir las Escrituras de Compraventa cuando emia @ raspacliva
fachura de venta, Para efeclos dela facturacibn, en cada fachea se debe caiocar ia siguiente Inscripcion:
*Faciuraciin por mandado de ADUCIARIA BOGOTA 5.A. activando como Vocars del FIDEICOMISO
PRADERA BOSCOMA NOGAL CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA S.A. ienfficado con MT,
830,055 897-7. No efectuar Refancidn en la Fuante de acuardo con fo establecido por ef arficio 102
del Estalufo Tributario”

5.2.2 30 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga a transferr bis costos del PROYECTO a LA
FIDUCIARIA, en el formzlo que enlregua LA FIDUCIARLA, ¢ cual debe estar firmado por el
Qepresentanie Legal y el Revisor Fece! o Contador de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & manizner a fitulo de comodatn precano el bien
Inmueble fidelcamiida, para el desarrollo del PROYECTO.

52252EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR se obliga a consfiulr, con una compafila de seguros

vélidamente consituida en Colombia, autorizada por la Superntendencla Financiera y a favor dal

PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes pifizas da sequecs, por los valeres y condicionas aqul
establacidas:

POLIZA DE SESURDS TODO RIESGO: Por ef valor equivalente & cien pos elente (100%) dal valor
de Jos costos dieecios de la obre, la cual deberd estar vigenta durante fodo el trmino do duracidn de
la misma Esta piliza dabs cubrr 6l desgo de responsabllidad chvil edrecontraciual. Lals) pdlizals)
debera(n) enconirarse constituida(s) a pertir de |a fecha de inlclo de obea, fecha de inicio que conglara
Bn la mespectiva acla de Inicio y que deberd ser informada por escrite por pare da EL
FIDEIGOMITENTE CONSTRUCTOR 2 LA FIDUCIARIA dentro de (5) diss hebiles sigulertes a la
facha del Iniclo de obra y remiidials) Junto con el recibo de page para la respecliva verificaciin y
validacion da ka(s) mismals) por parte de LA FIDUCIARIA, para ko cual s8 tandra en caenta: 1) Valor
msegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la pdliza y 4} Benefciano oe la Pdliza. Frenta a eshe
Glfmo punt se tendré como bensficiario a LA FIDUCIARIA como vocers del PATRIMONIO
AUTONOMO, Mo obstante, ko anteror, si los seguros solictados por EL FINANCIADOR coinciden
con el segueo tado riesgo construccion, se tendrd como benedciaro del mismo & LA FIDUGIARIA
coma vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente
desembcisado del crédilo otorgado al FIDEICOMISO.

£.2.2.33 En relacién con el impuasto de delinsacitn urbana, e mismo eslard a cargo de EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR en los términos exigidos por el ordenamienta jusidico. Las consacuencias que e
deriven de la declaracidn y el pago emado serdn asumidas dreca y exclushamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

59234 EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR rzalizard las enirovistas a los COMPRACORES en s

¥rminos y condiciones establecidos en las nomas que regulan ol Sistena de Administracion del Riesgo
da Lavado de Aclivos y de la Financiacion del Tevedsmo - SARLAFT, para o cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ermplearan funcionarios debidaments capatitadis para realizar
dicha aclividad, no obstante seré LA FIDUCIARIA la encargada de efecluar las respaciivas
varfcacianes en los Bslados de conbrol de autordades locales o exranjeras en metena de lavado de
acthos o financlackin del termorismo, tales como los fstados de la OFAG o de las Nacionss Unidas y
demras

5.2 2 35 En sirlud de b anteror, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga a reafizar la custodia de los

docamentos que soporen |a vincuacién de los COMPRADORES por el térming establecido en la
narmatiidad vipente para la custodia de este fipo de documentos, inchiyende @ formularo de

b
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vineulaclen of cual estard a dispesicién de la FIDUCIARIA cuando lo requiera. Sin peruico de lo
antericr, ka FIDUCIARIA consanard por cualquier madia procedents, bog archivos 08 los documenios
que hagan parie del proceso de conocimierto del clients segin b establecido en el ordenamiento
Juridico para el efecis.

522 5GEL FIDEICOMITENTE CONMSTRUCTOR mformard a cada uno de los COMPRADORES del
PROYECTO el nimerc de b cuenls recaudadora administrada por el presenie PATRIMONIO
AUTONOMO, en la cugl deberdn sar consignados Ios recursos. Lo anterior teriendo en cuenta que, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, NO podrd rechbir dreclamenle los recursos de los
COMPRADORES, ni a través de sus agentes o represenianie,

En ¢l evento 2n que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, legare a incumplir esta obligacidn, la
FIDUC!ARIA procedera de la sigusents manena

= En primera Instancia, LA FIDUCIARIA requerira a EL FIDEICOMITENTE, a afectos de que meelice [
devaludtn de los recursos en un Wrmino n superor a tres (3) dias sigulenteas al recibo dal requarimiento
par pane de la FIDUCIARLA,

« En el evento en que EL FIDEICOMITENTE no reafice |a devoiucin de oS recursos n el terming anles
indicad, la FIDUCIARIA podra Iniclar las acciones cihiles y penales establecidas en el ordenamients
juridics, con |a fingidad que los recursos sean entregados al FIDEICOMISO. Anle esia dircimsiancia,
podrd también la FIDUCIARIA suspender la realizacidin de los gires al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de que trata e objelo del presente contrato.

e [Dicha drounstancia serd nofificada ol FINANCIADOR d¢! PROYECTO y & los COMPRADORES, de tal

manara oue eslos sa abstengan de enbegar recursos directaments 3 EL FIDEICOBNTENTE
CONSTRUGTOR.

E 7737 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sofcifard v anviara a LA FIDUCIARIA los documénios de
corocimienio dal chente de cads uno de los COMPRADORES dal PROYECTO

5.2.2 38 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromete al busn usa de las claves rcibidas de LA
FIDUCIARIA para consutar los movimientos del FIDEICOMISO y exima de responsabisdad a LA

FIDUCIARIA por & mal uso o problema que se Segare & presentar Con ocasiin de! acceso olorgado
par dicha consulia,

5.2.9308a erlenderd como enajenador de vivienda, ea los lérminos de la Ley 1796 de 2.016 a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quisn 2sumira todas las chligaciones denvadas de dicha cahdad,
asi como las obligaciones del ampam pafrimonial establecidas en la misma, Esta obligacsn constard

ag
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on las Escriluras Plblicas da Transferencla a TITULO DE COMPRAVENTA gua s suscriblian con los
COMPRADORES,

52 2 40EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a profocolizar en fa minula de Escrtura Publica os
Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA gque se suscfba con los COMPRADORES, la
carificacion lécnica de osupscisn de trata la Ley 1796 da 2,018, en e caso que aplique. Asl mismo, &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se chliga & asumir las obligaciones releivas a les medidas de
oroteccitn al adquirents de vivienda a efecls de amparar los peruichs patimoniales y demss
obligaciones que conlermpba el Decreto 282 de 2018, puntualmerte, se ollige a remibr sopore do la
consliuclon de la phliza que cubra dicho amparno patrimonia, dentra de los diez (10) dles siguentes a
la expadicidn del Cerlificade Técnico de Ocupacidn, para efectos de procedar con la suscripcian en les
escriliras da compraventa que se suscriba con los COMPRADORES, en caso que aplique.

52241 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferird a LA FIDUCIARIA dentro de ks tres (3) diss
hébiles siguienies 2 ia solichud efectuada par LA FIDUGIARIA, bos recursos pars & pago the [ refencidn
an la fuenie causado por las ullidades del PROYECTO, an la meddaen que éstas se vayan liquidande
gl on del cago.

£.2.7 47 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE DE PARQUED se obligan a entregar al FIDEIGOMISO el
INMUEBLE fideicomitido & paz v $alve @0 lo concemiants al pago de toda clase de impussios, ssvicics
piblicos y demas gastos & los cuales se encuantren afectos &f INMUEBLE hasta ia fecha de dicha
antrega, quedando facuitada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le demuestie
madiante copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obigaciones, no estando LA
FIDUCIARIA oblijada a asumir ninglin gaste de esta naturalaza. A pariir ¢e la facha raferida, les
obligacionss en las malerias anies referdas comersn por cusnla de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

£ 772 41EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR insiruye & la FIDUCIARIA para que anfregue copiz el
oresante conlralo a kos COMPRADORES, ko aneror, para der cumplimisnly 2 lo establecido en la
circufar 024 de ka Superiniendancia Financera,

5.2 7 44 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se abliga a presentar una ceriificacion semesiral en la que
Inddicue que los recursas entregados en desamofio dal presante confrate se destinaron al complimiento
dal objeln del preseniz conirals. En caso de que dicha obligacién no se cumpla en el terming
estabiacido, sard clausuba de terminackin unilaeral de! presents corfraly en los temmings da [ clausula
L35 siquienie,

57745 EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, eniregard por salichud de la FIDUCIARIA, Entes de Conkral
o Revisoria Fiseal de la Fiduciaria de ser el caso, ka informacion que soparte, ks registros conlables de
las coeraciones en of FIDEACOMISO, infarmacién que debe estar disponible en lode momenta, & fin de
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verificar la dosumantacidn que sustente kas operaciones que registra ef PATRIMONIO AUTONOMO an
ejecuciin del contrato fiducisrio. En consacuencla, se obliga a mavtanar 13 custodia de 05 soponas
contables respectives durante el término de la ley.

5.2.2 48 Teniendo an cusnta fa reguiaciin emifida por la Circulsr Basca Comable, de e Superintandencia
Finaciera de Colombla, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conce y acapla que, & no ha
cumplido con la obligaciin de presentar el reperie de costos o mejoras dal pryecio, danl de los
noventa dias (90) anterones a la solictud de gio, la FIDUCIARIA pod suspender los mismos hasta
gue s cumpla dichs obsgaciin,

572 47 Agl mismo conccs v acepla que en caso de que no remila e repore de costos en las periodicidades
aslablecidss Bn & presente contralo y para emir los esades finenclercs del PATRIMONIO
AUTONOMO, estos contendsén una nota que de constancia de la omisiin de eninega de la infrmacidn
y dicho incumplimiento podra ser causal para termings el prosente contralo fiduciado, en los minos
cortemplados en ia clausula 9.3.3 slguiente.

£.7 7 48 Ahstenaerse da colocar ef nombre de LA FIDUCIARIA, su logo y demis enseflas en |a publicidad del
PROYECTO, saivo aulorzacion expresa dada para el efecto per LA FIDUCIARIA, En esle caso serd
obligacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cbservar las divechices que e fim LA
FIDUCIARIA en ralaciin con fa publicidad del PROYECTO. En el evento de usar a Informacion, logo y
material pubicitar de LA FIDUCIARIA en &l PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
de manen estrizla log ineamientos eslablecidos en el Anaxg Mo, 5 del presente Conlralo. Sin perpicio
da o antetior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR seobigaa dar cumplimiento a las disposiciones
da publicidad establecidas en la Cicular Basica Jurldica y & user 2 infgermacion, logo y material
publicitario de LA FIDUCIARM en el PROYECTO, siguiendo de manera esiricta jos Eneamientos '
estahlacidos en el Anexo Mo 5 del presenie Contralo.

579 49En los Weminos de k2 Ley 1796 de 2016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asumira todas |=s
obligaciones derivadss de |2 calidad de enaienador de vivienda, asi como las obiligaciones dal amparc
patrimonial establecidas en la misma, Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCGTOR, g2 cbliga a
asumi kas obligaciones relsfivas & las madidas de protecciin al adguirente de vivienda a efecios de
ampasar los perficos patimoniales y deméas obligaciones que contempla &l Decreto 262 de 2018,

523 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

5731 DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obiigado a la toma de
decisiones, a dar las instricciones v 2 elercar bs controles que e requieran, para llevar a buan dxity
¢l PROYECTO, conforme & lo sefiakado en el presents Confrate.
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CORTRATO DE FICUCLA MERCANTIL DE ADNMISTRACIOH CELEBRADD ERTRE CORSTRUCCIIHES BUER VIR 5.5, CARMEN ROGA
ANOARITA DE DURAN, TEKNEKA 845, ¥ FIDUCLARLA BOOOTA BA

5232 La lzhor de Cerencla del PROYECTO |a malzama dirsclamants EL  FIDEICOMITENTE
COMETRUCTOR,

524 OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE

£24.1 El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conbribuirs al page do la
remunarecion de LA FIDUCIARIA, durante la FASE INMOBILIARIA, Los pagos que &8 causan por
concapho de remuneracidn de LA FIDUCIARIA, so descontardn del FIDEICOMISD, &l para alle hay
recursos liguidos, en caso de no exdstir tales recursos, o pago estarda cango da EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUGTOR

5242 LOS FIDEICOMITENTES se obligen a Informar & LA FIDUGIARIA sobre los lifigios, o cualguisr
persacucion fisica o jurfdica de cue sean objeo ks blenes fidelcomilidos.

5243 LOSFIDEICOMITENTES informeran & LA FIDUCIARLA la ocurrencla de evenlos gue compromelan su
patimonio de una u olia manera o la imposbilided de seguir con sus negocios normaimenle, talss
como; &) Imposibilidad para pagar sus obigaciones comerclales. b) El Bemamienlo o aceplacion del
tramite de un concordate praventivg, procest da reestructuraciin bajo las regles de la Ley 550 de 1.839
o kgaidacitn, o la solicitud de admisidn que efectien directamente LOS FIDEICOMITENTES o un
lercern & los procesos de reorganizacidn o de fiquidacidn judicial a que sa refiare la Ley 1.116 de 2.006.
&) La Inlclaclin de dos o més procesos ejeculivos en Su conira, asl como |3 concumencia oe cuakuier
embargo de que seaobjeto. d) La oferta de cesidn de bienes o daciones en pago. a) El vendmienio por
més de novanta [90) dias de cbligaciones contraidas con anterioddad & 1 exisiencia dal PATRIMONIO
AUTONOMO.

E24.4 Azimismao, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES gue con la constilucidn de este FIDEIGOUMISO nd 58
produce un desequilibria en su patrimondo, que les impida salisfacer las obligaciones contraidas en el
pasado, en cuanio como e dijo, pasean bienos que son suficantes para alender dachos crediios, Y
maniianen |a filtaridad del derecho de baneficio, que en principo tane el mismao valor que |os bienes
aporados.

5245 LOS FIDEICOMITENTES se obigan a registrar y acluglzar én LA FIDUCIARLA las direcciones, @’
rimero del fax, direccibn de comeo electrinico, e apartado ateo & los tuales e le pueda dirigir la
carmespendencia, rendicin de cuentas, reconvenclones & informacionss

5246 Teniendo en cuents lo preceptuada por la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendancia
Financiara, LOS FIDEICOMITENTES s cbligan a actualizar anualmenia la informacidn sefialads en el
farmulario que para tal efecto le remifird LA FIDUCIARIA, al ual que suministrar los documentios
partnentes requeridos por la misma
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EENTRATE DE RDUGCHA RERCANTL DE ADMNISTRACION CELEBRADD ENTRE CONSTRUDCIONES BUEN VIR S5, CARMEN RiEA
AHCLARETA GE DUFRLAN, TEHMICHA BAS Y FOUCWR BOGOTA BA.

5247 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salr en defensa de LA FIDUCIARIA frente a las avenbiales
conthgencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virlud da las gesticnas adatantadas par
LA FIDUCIARIA en virud del pressnte Contrals y que no se dedven por su culpa, las condenas
derivadas de los procesos o reclamaciones judicisies, adminisiraivas ¥ do caalquler cira nalura'aza
gue sean presentadas en conlra de LA FIDUGIARIA directamente ¢ como Vicera del PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas de la ejecucion del prasente Conbrato y que no Sean causada por su tulpa y
g8 oliga 4 salir en su defersa por reclamaciones, multas o demandas judicisles interpuestas por
enfidades piblices o privadas, cualguiera sea su causa, efecto, objeto, indole, nalwaleza, o esencia.
As| las cosas, LOS FIDEICOMITENTES se cbligan de menera Incondicional, irevocable v a la ordan
da LA FIDUCIARIA a cancalar 8l valor de las sespectivas confingenclas y condenas, asi como las
agencias en derecho y 185 costas del proceso, honorarios di abogados y aritros, 2l come cualquiar
gasto en que deba incurirse con ocaskin de dichas accionss, dentro de los dez (10} dias habilas
siguisntes a la recepcion det requerimiento efectuado par LA FIDUGIARIA en I8l senfide a LOS
FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autorizan a LA FIDUCIARIA a deduc: de |os recursos
del FIDEICOMISO, los recursos comespondienies & los coslos en que ingura por los conceplos
mancionados ¥ a cubrir (a3 respaciivas arnogaciones,

5248 LOS FIDEICOMITENTES se obiigan a responder por |as oblgaciones formaes y sustanclales de los
Impunshos terrloriales, &n su calidad de sujeles pashvos, en los mings dela de la Ley 1.430 de 2.010.

525 DBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DISERADOR: Ademés e | previstas en ley, son obiigacionss
dal EL FIDEICOMITENTE DISENADOR:

5251, Blaborar el anteproyects angulectdnico de conformidad con ta normatiadad vigenia

5.5 Realzar los sjustes nocesarios @ disefio arguiecttmico de acuerde con las recomendecionss de
coordinacitn Wcnica y det FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5253 Eisborar s plancs aruiteckinicos ¥ de delalls que sa daban presenias pars la radicacion y aprobacan de &
licencia de Urbanismo y Conetruccicn, g conformidad con lo contermplada en e Decreto 1007 de 2015 y sus
modificaciones.

5.2 54. Paricipar en &l trémite y radicaciin de fa lcencle uwibanisfica y de construccion det PROYECTO &n ko
coraspordients a 5u &ea da experianca,

5255, Elsbomt los planos consbuctvos y de detale que se requiran pare que o FIDEICORITENTE
CONSTRUCTOR ejecule o PROYECTO.

5258, Realizer visfas de obre mensuaies con el fin de adelantar la suparvisn arqitectinica del PROYECTO.
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CONTRATO BE FFUCH MERCANTIL OE ADMRISTRACKN CELERRADD ENTRE CORSTRUCCIONES BLUER WIVIA 5.4 5; CARMEN ROSA
ARGARITA DE DIFLAN, TERMIKKA 548, Y FIDUGIARLA BOGOTA 5.4

52.5.7. Adverdiral FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre ncanvenientes u oportunidadas de majora que 56 hayen
identificada durands ias visites de chra

5.3 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Ban obligaciones da LA FIDUCIARIA, ademés da [as sefaladas an ke dsposiconss egaies y an &l presemnle
Caontrata, |as siguianbas:

531 Manbener |a tiiularidad juridica de LOS INMUEBLES transferidas

5§32 Permilr a EL FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cuania y riesgo y bajo su exclusiva
rasponsab¥dad desarolien al PROYECTO

£33 Paraefactos de tramitar [ instalaciin de senvicios plbiicos domidllanos, kas seliciudes para infensenir
&l espacio pibico pera el mismo efecto, la Irstalacion de sendtlos praliminares da obra, en fin, &n
aquelios tramites donde las autoridadas o les empresas plblices, exijan &l vislo bueno, consentimianto,
o que ka sollcitud sea suscrita por el propieterio del femeno, LA FIDUCIARIA suscribird las
caifacknes wo aulorizadonas qua requiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumpir
esta abligaciin con la oportunided gue obliguen les cinsunstantlas,

534 Recibir con el debide control, los recursos Hquidos, provenientxs de cridites individuales, crédios
otorgados &l FIDEICOMISO por parfe del FINANCIADOR y recursos de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Los recurses que s& redban de los COMPRADORES por cuslguier concapla, 58
conabilizaran como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO,

o
L
Fa. ]

Invertir los recursos liquidos afecios al FIDEIGOMISO en fbs Fondos de Inwersion Caolecliva
administrados por LA FIDUGIARIA que tenga aprobados por [a Superintandencia Financiera, y bajo las
replas de sd8 reglamentos, que se declaran corocklos, aceplados y recibidos por ias paries con ia
suscripcidn de este Coniralo. LOS FIDEICOMITENTES sutorzan de fooma expresa mediante |a firma

del presente Contrato que ios recursos igualmente s2 pueden manfener en depdsiios a le vista en la
rmatriz de LA FIDUCIARILA,

536 LA FIDUCIARIA no asasorard a los COMPRADORES, en el tramile de su crédito individeal.

537 LA FIDUGIARIA como vocers del FIDEICOMED, oforgara poder especial al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR psra gue esle en =u nombre Yy represenlacion suscriba ‘Bz Esciluwes de
Compraventa de las unidades inmobilierias que se desarmlien en &l PROYECTO para efecios de fa
tradicion, en sucelidad da tradents v como Propletaris Fiduciano pars electhuar |a pragtaciin da tradicin
de les inmuebles, conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien comparecera
direclamenla y coma apodarado de ia FIDUCIARIA para efecios de cumplir con kas cbligacionss que

df
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CONTRATO DE FIDUCIA BERGARTIL DE ADMINBTRACIKN CELERRADO ENTRE CONSTRUCCIONES BUEM ¥VIR S.4.5; CARMEN ROSA
AHGARITA DE DURAN, TERNIKKA BAE, ¥ FOUCIARI BOGOTA B4

se deriven de la construccidn de! PROYECTO y responder frente a los COMPRADORES por los vidos
que & presentan, y para efecios de cumpli- con las obligasiones de seneamisnio respects dal bote
donda se desamollerd &l PROYECTO y les unidades resultantes del misma. Los formatos de minutas
de Compravanla deben ser aprobades previsments por LA FIDUCIARIA, deblendo incluir clausula que
idigus gue ks COMPRADORES conocen bs #mminos Jel presente CONTRATO DE FIDUCIA, ¥ la
cléusula que haga releencia &l saneaienlo & cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
mspecio de LOS INMUEBLES donde se desarolla el PROYECTO vy respecic de las unidades
esultantes del mismo, y ofa que indique que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cslenta la
calidad de enajenador de vivenda, an los iminos de la Ley 1796 de 2.016 y por fanko asumira lodas
las obligaciones dervedas de dicha calidad, asl como las obigaciones del amparo patrimenial
gstablecidas en la misma.

538 Realizar ios desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR, girando las surnas de dinero que
requiera para el desarrollo del PROYECTO, de ecusrdo can la comunicacion enviada por el
Represantaniz legal de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La informacidn de coslos incwridos
en &l PROYECTO se efecluard medianto el sistema de legelizaciin da anlicipos, en i fommao que
entregue LA FIDUCIARIA, el cual dabe astar firmado por o Representants Legal y el Revisor Fiscal de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos coslos s regstrard el PATRIMONIO AUTONOMO
como un crédio a cuentas por pagar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adiclonaimente, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberd reportar mensualmente a iravés del Angxo No. 4, |as
ventas con su respectivo cosho de ventas para cada unidad de dominia privado y cuaiguier ajusle que
56 raquiera deberd seravalado por o Represantants Legal y el Revisor Fiscal de EL FIDEICOMITERTE
CONSTRUCTOR.

539 Constiulr gravamenss hipolecarics sobre los ltes de lereno en los cusles se desamoliara el
PROYECTO, con el objeto de gerantizar las obigaciones dal FIDEICOMISO yde EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en calidad de obligado solidaria dal erédila hipstecario otorgado para el desamalio del
PROYECTO, a favor de! FINANCIADOR. En &l eveni que se raquiera financiar faltantes temporales
de cafa, ocasionades por medificaciones al fujo de caja programads, 2 lravés de crédiios puentes con
fuente de pago &n los recurses del FIDEICOMISO, EL FIDEICORITENTE CONSTRUCTOR gestionard
dichos crédifos e informard & LA FIDUCIARIA para los tramfes respectvos.

5310 Suscriblr como vocers del PATRIMONIO AUTONOMO danominade PRADERA BOSCONIA NOGAL
CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA., los (luls de deuda dal crédile que adguiera el FIDEICOMISO, una
ez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie a LA FIDUCIARLIA una comunicésion suscila por
s Representanie Legal en la cual conste el avance de obra efectuado, teniendo en cuenla que dichas
pasivos sardn garentizados con Yos activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningiin caso con los
ackuos de LA FIDUCIARIA. Lo anferor debe quedar consignado en todos los titules de deuda que

suscriba LA FIDUCLARLA,
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CONTRATE DE FIDUSIA MERCANTIL DE ADMMSTRACISN CELESRADD EMTRE CONSTRUCCICNES BUEN WINIR B.A.& CARBEN ROEA
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5311 LAFIDUCIARIA quedars oblipada & |s suscripcion de |a escritura piblica en virtud de |a cug se liquide
|a propiedad horizontal del Parque Indusirial Besconia que se constiluyd en los teminos de |a escritura
pablica nimern dos mil seisciantos sesanta y fres (2 883) olongada por [ Motaria Discinueve {19) del
Clreula de Bogoté o vaintitrés (23) de abril da dos mil tres (2003, minuta que debara ser elabomda por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.3.12  Suscribir junto con los proplatarios de los inmuebles idenfificados con los follos de matricula inmobeiana
nimers  50S-40423079, B0S-40436025, 50S-40436026, 505-40108800, 60540423067, 505-
40423056, S05-40423071 y 505-40423073 de ba Oficha de Regisiro de Instrumentos Plblicos da
Bogoth, la escritura piblica de angloba y conslitucién da la Ukbanizacion Fradera de Besconts En la
misma escrilura pibliza se iquidard |a corrunidad que se corferme y s2 delerminanin los inmusbles
que guedarin exclushvamente en cabeza del preserle fideloomiso. Estas minutas debaran ser
glaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5313 LA FIDUCIARIA guedar obligada a la suscripsidn de la escilure pdblica sn viflud de la cusl so
protocolice &l Reglamenio de Propledad Hesdzondal, minuda que deberd ser slaborada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

53.14 Preseniar un informe do geslidn ceda mes calendario @ LOS FIDEICOMITENTES, dentro de los quinca
(15) dias hébiles sigulenies al corls, acompafiedo de una memaoria scbee las aclividades cumpidas, da
conformidad con las normas legales. LOS FIDEICOMITENTES con fa fimna del presente confrafo,
Instruye @ ta FIDUGIARIA para remilir copa de bos Informes de gesBidn cada mes calerdaro al
FINANCIADOR.

53.15 Terminar el Contrato cuando sa cumplan todos los requisitos previos exigidos.

53,16 Realzar diigentementa todos los actos necesarios pan la consecucion de |a fnalidad del presenis
Contraio.

53,17 Seolictar, a Inslancias de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, o ctorgamiento de ia escriura de
levartamiento de la hipeteca en primer grado que s& constiluya sobre & lote de temeno en & cual se
desarmoiiara el PROYECTO.

£3.18 Manfener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados dé (s Suy0s ¥ 0 108 que Comespondan a
ofros negockes fiduclancs.

£3.19 Llever s personeria panm la proteccion v defensa de los bienes fidakomiticos contra acios de (emers
y aln de LOS FIDEICOMITENTES, con carge & los recursos del FDEICOMISO. En of avenin de no
exislr recursos en el FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES refwvan @ LA FIDUCIARIA de dicha
obligackin. Sin peruicic de lo anterar, LA FIDUCIARIA deberd mantener informados a LOS

i
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CONTRATO DB FIDUC1A NERCANTIL DE ADBNMIETRACKN CELESRASH ENTRE COMSTAULCKEE DUEN VIVIR BLA S CARMEN ROEA
ARGARITA DE DURAN, TERKIKES 508, ¥ FEUCIARN BOGOTA 5.4,

FIDEICOMITENTES ds dicha situscibn y desplegard toda ta diigenca pars evilar mayores encgacionas
al patrimanio denkbro del limée antes sefalado.

£3.20 Pedir inslnscclones & la Superintendencia Financlers cuando fenga fundadas dudas scerca de la
naluraleza y alcancs de sus obligaciones, o daba, cuando las cireunstancias asl o exjan, apartarse de
las pulorizaciones confenidas an oste Conkralo o de les inslrucclonas Impariidas por ol
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, deniro de sus responsablidades ¥ posiciin confractual, en al
desarrcllo del mismo, Cuando LA FIDUGIARIA haga uso de estafacultad quedarhn &n suspensa lodas
las obligaclones relacionadas con el asunte consufiedo hesta la fecha en la cual se produzca la
respuissla por pare de I8 Superintendencia Financlera, sin que pueda imputérsele por este hecho
responsabilidad alguna

5321 Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGCTOR cualquier imprevisto o aleracdn greve que hiclere
{emer por el desamalio oporiune o por el éxito del FIDEICOMESO y tomar |as medidas para mitigar los
Cafios

5.3.22 Faclitar a LOS ADEICOMITENTES & sercicio de su derecha de informecion,

5323 Avisar a LOS FIDENCOMITENTES la ocurrencla de cualjuiera de fas circursiancias previslas como
causales de terminaciin dal FIDEICOMISO.

5324 LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendano siguentes al de ka terminacion del Contrato
por cuskquier caiesal, debera prasentar |2 iquidacion final de s cuentas,

5325 Levar la contshilidad de! FIDEICOMISO lomande en consideracidn su calidad da PATRIMONIO ‘
AUTOROMO.

53268 Terer acluakzada o contabilidad del FIDEICORIS0 como minico de fema mensual, de il farma gue
e cudiquier momento asta pueda ser consulfada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

5.3.27 Serespecialmenta diligente y oporluna enla antraga de los anticpos dantro da los fres (3) dias habies
siguientes & 1a fecha en qise sean requendos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6329 Actuar slampre cumpliendo las normas y precepios consagrados en la Coasliucibn Nacional, |as leves
y dernds dspaskiones lagales.

th
L3
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e

Liquider &l FIDEICOMISO deniro dal plazo previsio en ese Conlrals,

5530 La geshon de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su cbiigacin es de media y no de resullado,
mspordiands en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en vidud de este
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Contrato con recursos prepios, ninguna obligacian tendienta a financlar a LOS FIDEICOMITENTES o
al PROYECTO, nl a faciiar, con hase an sus recursos, |a satisfactddnde obligacion alguna garaniizaca
por @ FIDEICOMISO, ol asuma en relacién con el PROYECTO chligaciin de construcsidn, promotor,
comesciglizador, garents, veedor, interventor y vandedor. Esta astipulaciin deberd incluirse en fodos
log Contratos de Promesa de Compraventa y en fas respectivas escrturas pltlicas de enajenacion o2
lat uridades privadas dsl PROYECTO.

5331 En el evento de lquidacién del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con camgo & los recurscs ded
FIDEICOMISO pagas las obligaciones del mismo, en & siguients orden: 1.) Los gasios de
administacion de! FIDEICOMISO, fales como conservaciin, segums, impuesios, lasas y
contribucionss y eveibo de los blenes; 2) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3) La
cancelackén del saklo del crédite oblenido por o FIDEICOMISO, i hay lugar, 4.} La entraga de los
anlicipas para la ejecuckin de la consniccidn del PROYECTO; 5.) La resfiucidn dal aporte del inmuebie
a favor de! FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, €) Loe BENEFICKOS y Iz UTILIDAD que lo
comespondiere a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y & EL FIDEICOMITENTE DISENADOR.

53,92 Rendr cuentas comprobadas de su gestén cada sels (8) meses, | cual deberd ser preseniadz a LOS
FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) dias hiblles shguientes = la fecha del respectivg corta,
de confermiciad con bo establecido en la Circular Baska Juridca expadida por la Superintendencia
Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendickin de cuentas prasantada, denfo
de los diez (10) dies hébles siguientes a la fecha de recibo por parie de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, esta se entenderd eprobada. Podr LA FIDUCIARIA envas ks rendicitn de cusntas
3 través de medios elecirinicos, envidndola a la direcoidn de corres eecidnico enuntiada an el
precenie documenio.

£3.33 Remir nformes periddicos cada sels (6) meses alos COMPRADORES del PROYECTO, la cual debera
sar presaniada deniro de los quince (15) diss habiles sigulentss a la fecha del respectivg corle, de
conformidad con o eslabecido en & Circular Baskca Juridics expedica por |8 Superiniencendsa
Financlers.

5334 La FIDUCIARIA, serd responsable del Iratamiento de 3 Informacién ds los consumidores financierss
en los Brminos da ka ley 1268 de 2006, y a su vez en cLanio & manso de los dalos personsss de
conformidad con la ley 1581 da 2012

5.3.35 Aplicar, en la distibucion de utilidades, el nurmeral 4 del articulo 235-2 dal Estaluln Tributario, en razin
aque la fnafidad exchusiva dal palrimanio sutinome que se consliuye por el prasents CONtralo es Senir
da instrumenty fduciano que permiia al desamolio de un proyects de vivenda de interes sociad, de
acuerde con lo previste en los literalas B) y ¢) dal ariculo 58 de la ley 388 da 1097, los cecredos
reglamentarios y demas nonmas concardantes que s sustituyan o modiiguan.
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5336 Expadic cerlificacidn del Contador Pibico wo Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, en la qua conste el
valor da las ulilidades obienidas, por conceplo de le enajenaciin del PROYECTO da confarmidad con
gl aticalo 235-2 dal Estalubo Tribwlaro,

5.3.37 Expadir cerlificaddn suscria por el Represenlants Legal de LA FIDUCIARIA, en la cual, conste que loa
INMUEBLES fusron aporiados para el desamollo de un PROYECTO de confpmidad con el adiculo
2352 ded Estatuto Tribatado,

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATQ.

6.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES, acemds de los
consagrados an |a by los siguentas:

£.1.1. Que se realice par parte de LA FIDUGIARIA, a5 actividades y actos |urldicos necasarios para lograr
|a fnalidad de este Contrado, de acuerdo con las presiaciones 8 que Gada uno 52 obiga,

£.1.2. Sobcitarla remocin de LA FIDUCIARLA, cuands sa den las causales previsigs en el articulo 1.239 del
Codigo da Comencio.

6.1.3. Lasdemds eslipuladas en af presente documento.

SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas da los consagrados
an |a Ley, ios siguisntes:

7.1.  Recibir por sus sendcios la siguiente remuneracion

7.1.1. Por la administracion del Confraie de Fiducia Mercantl lnmobiliar e cobrard para la FASE
PARGUED una suma comespendiantz a UN SALARIO MINBAO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1
SMMLY)

7.1.2. Reclbir una remuneracidn equivalents al ceeo punto veinficingo por ciento (0.25%:) del valor total da
kas ventes del PROYECTO el cual asclende a CIENTO SESENTA Y UN MIL CUATROCIENTODS
VEINTE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS WCTE ($161.420°600.000,00), es deck |2 suma
do COMISION FIDUCIARIA de CUATROCIENTOS TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA
¥ UN MIL QUINIENTOS PEECS MICTE ($403'551.500), dhidido en cuarenta y cinco {43) mesas,
Lirming previsto para la construccin v escrituraciin del PROYECTO, s decir |a suma mansual de
OCHO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS ONCE PESOS
MICTE ($6"367.811). L& comnisidn se causard, liquidard y cobrard mensusmeants y sera pagada
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los cinco {5 priments dias de
cada mes, previa radicacion de & factura por parte de la FIDUCIARIA. Dicha remuneracion contiene
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hasta trainta (30) desembelscs mensuales; por cada desambolss adicional se eobeara la suma oa
VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que s2na incramantads en
enero de cada afio en el mismo porceniaje en que se increments el IPC anual,

7.1.3. Por cada elaboracidn de un Ofrosd al Contrato la suma equivalents acero punto cinca (0.5) salaros
minimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencide dentro da los primeros cinco (5) dias
del mes siguiente de |a solcilud.

7.1.4. Una COMISION de un [1) salaric minimo lagal mensual vigente durante 1a iquidacién del presente
Contrado por el Wrering de bres (3) meses.

745 Los recursos serdn invertidos en los Fondos de |nverskén Colecliva sdministradas per LA
FIDUCIARIA, y se cobrard la suma equivaleniz a un poreniaje sobre el velor del Fondo de
Imversion como gaslio del misma en los béminos del respeciivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1.1 se causard, liquidara y
cobrard mensualmente y seré pagada directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, denlro de ks
ginca (5) primancs dias de cada mes, previa radicacion de |a factura por parte de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La COMISION FIDUCIARLA referida en e humeral 7.1.2 se causard, liguidard y

cobrard mensuaimenta y sera pagada directamente por & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, deniro e los
einca (5) primencs dias de cada mes, previa Tadicacion de la faciura por parte de la FIDUGIARIA,

PARAGRAFO TERCEROD: La COMISION FIDUCIARIA refarida en el Numeesl 7.1.4 se causara, Iquidar y
cobrara diadamenie comd na comisidn de administracion como gasio a cargo del respecive Fordo de
Invarsian. La COMISION mencicnada en la presente cldusula podré sar descontada de los recursos del presente
PATRIMONIO AUTONONO.

PARAGRAFO CUARTO: La COMISION FIDUCIARIA estableckda an ests Céusula no incluys IVA, el cual serd
pagado direciamenie por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFD GUINTO. La COMISION FIDUCIARIA referida en &l Nameral 7.1.2 podrd ajustarse por parte de
LA FIDUCIARIA, en el evento en gue s desarmolle &n un Hempo menor &l PROYECTO o el bermgo da duraciin
del mismao sea mayor. As k3 cosas, en caso que 2 durackdn del Coalraln saa inferior a cuarenta y oncd (45}
meses, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a pagar &l saldo restante de la COMISION
previamante a la liguidacibn del presente Confralo

PARAGRAFD SEXTO. Para gararvizar el pago la Comislin Fidusieria, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
frmara en favor de LA FIDUCIARM, un pagaré en blanca con cania de stucciones, el cual sedd dEgenclade
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an &l evenio en qué EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Incumplan &l pego de las sumas adeudadas a LA
FIDUGIARIA, vencidos kos diez (10) dias hibiles siguientes al requerdmiento efectuada por LA FIDUCIARIA.

OCTAVA GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Serdn gasios con cargo al FIDEICOMISO, tados aquelias
an que s incura para la debida epcucidn dal Conlralo, lales como impuesis (induldos e impuesta predial y
|as valorizaciones hasta gue se iquide el FIDEICOMISO), fasas, contribuclores, costos bancans, segunos, los
hongearios de ks profesionales que deban contratarse para la defenta de bs bienes dal FIDEICOMISO.
gualmenie, ios costos derivades del desarolio del PROYECTO, kos honerarks y demés gastos que se causen,
0% honorarkos por Bsesorias espeiales en aspactos tributanos, estudios de titulos, expedicdin de cetficados
da libertad de los Inmuebdes, notariales y de registro y demés coskos derivados del desamolo del FIDEICOMISO.

81, Solictar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, peevia preseniaciin de [a factura de la comision of
paga da [a misma.

£.2. Solichar a LOS FIDEICOMITENTES el aporie de recursos necessnios para el cumplimiento de los actos
y conbralos calebrados en desamolio de |a finaldad de este Conlreto, en el caso que no s2an sulicientes
los recurses alectos &l PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerto con o pactade en e presente Confrao,

B.3. En Ios casos en que deba reallzar gesliones qua Impiquen dsposicitn de dneros, descontarios del
PATRIMONIO AUTONOMD, previa comunicaciin escrila por pane de LA FIDUCIARLA,

8.4. Losgasios de la revisoria fiscal por concapto de honorasos, cuando sa requiera de =u diclaman sobre
Ins estades financiercs dal FIDEICOMISO por soliciud de LOS FIDEICOMITENTES, la
Superntendancla Financlera o cuaiquier enfidad administrativa o judicizl,

85, Los costos por la elaboracitn da informes diferentas & ios esfpulados en & presente Loniralo, o8
cuales seran dafinidos previamente entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA con antenondad
a la elaboracin del respectivo informe

PARAGRAFO PRIMERO, LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivedos del presente
Cantralo,

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evenio que & PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para sufragar
los concepios de que brata la presente Clausuls, @stos seran pagados deectaments por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quisn Io pagard a LA FIDUCIARIA con la sola demosiracidn sumaria de los mismas, dentno
de o5 cinco (5) dias hablas sipulentes ala presentacion de la cuenta por parte de ésta, &n fa direcclon que sa
encuenire en sus registos. Las sumas dervadas de asios conceplos v Is de fa remunaracion de LA
FIDUCIARIA, causardn iMereses de mora, a razhn de s tasa comercial de mora mas alla que pemmnila fa Lay.
Mo obstate, o anderior, en s evenbos en que &l gasho sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitard los recursps a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una antelacion de cinca (3) dies hablas
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PARAGRAFO TERCERD. La cedificacidn suscria por 8! Represaniants Legal de LA FIDUCIARIA y el Revisor
Flacal, en la que conste las sumas adeudadas por ¢l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA,
preslarh mérlo elecutive pars obtener el pago de las mismas, sin qiee sea nocasario requermisnto judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cusl desda ya reruncisn LOS FIDEICOMITENTES.

HOVEMNA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

8.1, INIGIACION DE LA VIGENCIA: La vigencla del prasente Condrato, s# inicia con la suscripsion del
prasente documeanio.

82 DURACION: El presenle Coriralo tendra un témring de duradbn de cuarenta y dinco (45) mases y//
contados desde | fecha de firma del presente documento. Mo chstente, o antenor, s& erlendem
prorrogado el Contrato hasla que e cumpla con e Objedo del misnoe

8.3, TERMINACION: Ademés de las causales expresaments pravistas con enteroridad, seran causales de
terminaciin de este Contrato;

9.3.1, Decisidn judicial debidamenia efeciuioriada,

932, Porlos hechos previsios en el articulo 1.240 del Cdodiga de Comertip, salvo los elacidos an los
Mumersles 5, 6y 11.

833, Porla ransferencia de |a tolaldad de las unidades Inmobfiarlas resulanies, a cada wno de los
COMPRADORES del PROYECTO.

834, Pordecision tomada de comin acuerdo por todas las parsonas que suscriben este Confrato, previa
autorizacitn escrita de los COMPRADORES de unidades inmotilianas,

835 Podé dame por terrinado esie Conbrato en forma unilaferal por pare de LA FIDUCIARIA &n s
Siquientes Cas0s:

» Por Incumplimieniz de LOS FIDEICOMITENTES a la cbligacion de actualizar la informacion
contemplada en la Cliusula Vigéeima del presente Contato,

# Por incumplimlents de LOS FIDEICOMITENTES a la obigacion conlenida en el Numeral
§.2.11, del presente Contratn,

e Cuando g2 encuenbe en mora el pago de la COMISION FIDUCIARIA por un periodo
conseciifivo da das (2] meses

»  Porinclugidn da LOS FIDEICOMITENTES an los fistados de control de sularidadas iocales o
@xfranjaras en maleda de lavado da actives o firanckaciin dal leronsmo, tales coma los fistaios
dala OFAC o da les Naciones Unidas yio par lainiclacion de procesos en su contra de exdinciin
e dominio por eslas mismas causes
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PARAGRAFO PRIMERO. En el evenlo en que sa llegars a dar por terminado e presente Contrals sin exstir
alguna causal de leminackin del mismo, LA FIDUCIARIA tondrd derecho a Btulo de Indsmaizacion al valor
aquivalente & ires (3) meses de COMISION FIDUGCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta |a caldad de FIDEICOMITENTE es persona
natural y &sla fallece no se dard por terminado el presents Conlrato y por lo tanto s mantendran vigentes las
nsirucciones que s& hub@ren impartico con la frma del presentz Conirald,

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEIGOMISO.

10.1. Lafiquidacion dei CONTRATO DE FIDUCIA, lendra una durackn maxdna de [res (1) mases, conlasos
desde el acaecimierto de la causal do ierminacidn.

10.2. En &l proceso de liquidacion, las obligacionas que figuen en el pasive y que esten & cargo del
FIDEICOMISO, s& pagaran, dentro de ks sesanta (60) dias siguienias &l acaecimiento de i cautal de
tarminacién, sagin ef orden establecido en la preiackin de pagoes eslipulada en & prasente Contrato,

103, Larendicin final de cuentas, deberd entregarse deniro de los sesenta (B0) dias comentes siguinias
a la flecha de fenminacidn del Contrato, Quince (15) dias habiles daspués de entreégada fa rendicion final
de cuentas, & no hublare objecidn, s¢ a5 tendra por aprobadas. Si la hubiere deberd presentar 13
msouesta a ella, dentro de los disz (10) dias habiles siguientes a la kecha en que le sean presentadas.
En estos mismios lemines s& manejarén les disrenies objstiones que o presanian a alla. En el evento
de objeciones a la rendickin final de cuantas, se promogara el léming del Conlrato, hasia que elias
sean aprobadas

10.4. 5l LOS FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcidn del acta de liquidacion de! Conlrato en la
fecha dafinida por LA FIDUCIARIA, esta quedard aulorizads para liquidaro unilsleralments en cuanio
alapare que no aceda.

PARAGRAFO PRIMERD. Todos los gasios del FIDEICOMISO pendlanizs de pago que no pudiercn ser
cancebados con ks recursos del mismo, seran asumidos aufomdfcamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quizn lendrd ka caldad de deudor rente a esas oblgacioses, circunstancia que es aceptada
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR caon |a firma del presants Conlrato

PARAGRAFO SEGUNDO. S al terminar esta linwidacidn por agin motvo quadare a carge del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favar de LA FIDUCIARIA, éste se compromete
die manera clara y expresa a pagaria ala orden do LA FIDUCIARIA dentra de os cinco (5) dias habiles siguientes
al que 3¢ e presents [a cuenla respackia
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PARAGRAFD TERCEROD. En &l everlo en qué a la liquidacitn dol prezeate Contrain, no fuera posible la
whleacisn do LOS FIDEICOMITENTES con el propdeite de restibulde los bienes inmuables existentes en gl
PATRIMONIO AUTONOMO, con la firma del presents Conirate LOS FIDEICOMITENTES olongan un poder
especial, amplio y euficients 3 LA FIDUCIARIA, para que suscriba la escriwra piblica de restitucidn da los
kienas inmuables Nidelcomitidos, siempee y cuands existan recursos sconémicos sufidentes en el PATRIMONIO
AUTONOMO, qua permitan sufragar los gastos que Implique cicha transferenda. En todo caso, LA FIDUCIARIA
fio esumisi responsablidad slguna por los resutados do las madidas adoptadas frente a la imposibilidad de
kecalizar a los FIDEICOMITENTES, en los keminos esiablecidos en el prasarba Paragrafo,

PARAGRAFO CUARTO. LOS FIDEICOMITEMTES 2= obligan a presentsr a LA FIDUCIARIA praviamanka & la
liquidaciin del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folies de Malricua lamobilara donde conste que &3
regisirada la escritura plblice de resfitucion ded inmueble que haya sido ransfenda al prasanta PATRIMONIO
AUTONOMO. Misniras LOS FIDEICOMITENTES no hayan cumnplide estaobligaciin, & prasent: PATRIMONIO
AUTONOMO no podré ser Bquidede

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Parm la inferpretacion de este Conlrato, las
nares 0 € juzgador deberdn lener en cuenta en primer término la declarciin sobee la causa, luego el objelo
dal Contreto que se ha expresado y que la Inalidad con la que se ha celebrado es gus EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz desdes! punio de vista bbsnico constructivo,
fnancierg y d2 ulilidades para slos, da manera que kas dausulas y demas estipulaciones se entenderan de la
manera que mejor comenga & este obieto. LA FIDUGIARIA ejecutara este Contrato de la manera que meor s
acomade, sagin su criterio, a la bisqueda de dicho objeto. Para eso0s eledos y en especial para ks de anticulo
904 del Codigo de Comercio, las paries expresan que su inanciin, mbvi o modvo que ios lleva a conlralar &5
bgrar que, adn en ausencla de los elementos de fxma en cuanio a la conbatacion, fa geslion de LA
FIDUCIARIA, con relacida al FIDEICOMISO, pusda desamolarse en procura del obiete que s& ha descrito.

DECIMA SESUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entencide per LOS FIDEICOMITENTES que LA
FIDUCIARIA no &3 comercializador, promolos, veader, nlerventor, gerente ni vendedor dal PROYECTO, ni
aarticipe de manera alqura, en ¢l desarrolo del PROYECTO denominzio PRADERA DE BOSCONIA - NOGAL
CLUB HOUSE y an consecuencia no es responsable ni debe sedo por la teminacion, enirega, calldad,
saneamienty o precko de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspacios Bcnicos,
poondMmicos o comerciales que hayan delerminado la viabilidad para su redizaciin. Esta estipulacion debera
incluirze en fodos los Coniratos de Fromesa de Compraventa de enajenacidn de las unidades privadas del
PROYECTQ.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gaslos que se ocasionen
aor el pedectionamienta del presente CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL y los generados por fa tradicion
jurifica d2 los bianas al PATRIMOMIO AUTONOMO, asl como los de su fenminacion, liquidacidn y posterion
ransferencia & LOS FIDEICOMITENTES, serdn asumidos en su ‘otslidad por EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR, v s& entendesan como costos del PROYECTO.

&f
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Fiduciaria Bogota 6

COHTRATODE FICUSIAMERCANTIL DE ADNBISTRAC KN CELEBRADD ENTRE CORSTRICCIONES BUER VAR 5.0k, CARMEN RO3%
ANOARITA DE DURAN, TEKHIKIA 5.8, ¥ FIDUCIRR BO3OTA BA

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATD. Da comin acusdo enira LOS FIDEICOMITENTES y
L& FIDUCIARLA, marifiestan que & presents Condrale refiala su acuerdo, voluntad y consenfimésnto aobre el
objelo v desarrollo del presente Confrefc, LOS FIDEICOMITENTES, v LA FIDUCIARIA modifcansn este
documanta, siempre dentro dal cumplimiento de su oblata, con el fin da darcumplmiento plena & a nomiatiidad
vigente, de tal forma que dicha maodificacién signifigus mayor convenisncia y eficiancia para las partos desds el
punts de vista frbutario v laboral. Las modificaciones que alteren los derechos censagrados para los
COMPRADORES, requeririn de su previo consentimiento y autorizasiin. Las modificacionas que alteren los
derachos del FINANCIADOR, deberan conter con la previa eprobacion de esle.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. CESION DEL CONTRATO. Una vez parfeccionado ¢l presente
Contrato, st padra caderse, previa aulorizacitn escalla de cada una de las paries y de los COMPRADORES
& informado al FINANGIADOR. En el evento de ser cedido & otra SOCIEDAD AIDUCIARIA, por instrucsitn de
LOS FIDEICOMITENTES, s= daberd ndemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (2) meses
de COMISION FIDUCIARIA.

En &l avenio que sean los FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIO quenes prelendan ceder sus derechos
fiduciarios y'o de beneficlo, o su posicidn contractual en este contrato, debarin cumpliros siguientes requisitos;

1. Afiagar & la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrilo enine cedente y ceslonarlo, en el cual
se Incluya (1) e valor oe la respectiva negociacion, (i) ka declarackin de cedente y cesionariy bajo la gravedad
ded juramanto, que dicho valor es el real de negoclaciin, y s obligan a responder solidaraments par iedos Ios
efectos legales dervados de |3 determinacion del misma, (iif) ia obgacin Os cedenls ¥ CESIONAND OF Manienar
indarmnie & la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente & cusiquier reclamacion, demanda, itigio,
miilta o sancidn, aocitn legal o fiscal que 2@ presenla en su conira, con ocason de k deteminacion del relenkda
wakar, pues la FIDUCIARIA ro llzna injerencia en e mismo, (iv] la obligacian de cedens y cesionano dz galr a
la defensa de la FIDUCIARIA v del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales conceplos. {v)
que conocen acaptan en ind el contrata fduciana que rige 2l PATRIMONIO AUTONOMO, asi como fas cuantas
del mismo, 5u estado, y € de los blenes qua b inlegran,

El cemplmiento de los anleriors requisitos es indispansable para que ia FIDUCIARIA proceda a reslizer €l
raglstno de dicha casidn. En consecuencia, misntras los mismes no s cusrolan la FIDUCIARIA sa abstandra
validamente de realizar {al regisiro.

DECIMA SEXTA, DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES declaran mediants a
suseripclan del presente Contrafo que su situacidn financiera actual y 2 proyectada les parmite v les permitira
cuempllr con as obligadiones derdvadas del presente Contrato, Para efeclos del presente Condralo declaran que:
a) Estdn facultados para consfifuir patdmonios aulénomos 2 los cuales pueden transfers sus blanes, sin que
esio signifigee datimanto de su pabimonio; b) Las obligaciones que Henen a su cargo en la actualidad estan
siendo dabidamente atendidas, s que a 8 fecha haya reclamaciones judicales o edrajudiclales por este

]
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CONTRATD 0E FOUCHA NERCANTIL DE ADMMISTRACON CELERRADD ENTRE CORSTRUCCIONES BUER VIVR S.A.5; CARMEN ROSA
ARGARITA DE GUIRAR, TEXHIKKA BAS, ¥ FIDUCISRIABOGOTA 5.4

conceplo: d) La transferancia de lns bienes que realizan mediante la suscipcion del presente Contralo y las que
gn &l fwuro realicen, se efectian v sa efechuardn legalmenta y de buana fe con respects a posibias dcreedores
anterionas & la fecha de calebracin del Contralo

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPLIESTO DE TIMERE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efacios legales y fiscales el valor de! presants Conirato serd
ta COMISION FIDUCIARIA qua devengard LA FIDUCIARIA ¢n desarrolio del presenta Coniralo, que
para dchos efiectos se ha estimado en la suma de CUATROCIENTOS TRES MILLONES QUINIENTOS
CIMCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS PESOS MICTE (§403'651.500)

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispussto en el arlicula 72 de laLey 1,911 del 27 de diclembra
de 2,006, la suscripcibn del presente Conlrelo no causa impuesto de timbre,

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.
18.1. Las paries recibiran v&idamente cuaiquler clese de nolificacin o comunicacion en las siguisntes
direcciones
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUEQ
CARMEN ROSA ANGARITA DE DURAN
Direccion; Camera 8 # 87-78 Aplo 202 Ed. Chicd Royal

Mal: garenclabogotaficondar.com
Cludad: Begota D.C,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR 5.A.8.
Direccion; Calte 103 B N® 50-16

Teléfona: (BO1) 7480355

Mall: | Pantojafibus avivirconsirucoones com
Ciudad: Bogota D.C

EL FIDEICOMITENTE DISENADOR:
TEKNIKKA 5.A.5.

Direcclon: Carcera 2 N® 10-75 Casa 87
Telksfono: 311-8474558

Wl RGONZALEZGUERRERC25Bomal com
Ciudad; Tenjp {Cundiramanca)

44
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Fiduciaria Buéutﬁ u

CONTRATO € FIDUCIA BERCANTIL OF ADMRISTRACHN CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCIOHEE BUEN WIVIR S.A.5; CARMEN ROSH
AMZAITA DE DURAN, TERMEKS 5% ¥ FIDUCHARW BOGOTA B.A.

LA FIDUCIARLA:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

Direcoidn: Cafia 67 No. 7 - 27 Tercer Fiso, Bogota D.C.,
Talbfono: 348 - 5400

PARAGRAFQ. Con la suscripcitn del presante Contreto, LOS FIDEICOMITENTES manifastan qua aulodizan
2 LA FIDUCIARIA pasa que remité las comunicacionss, asl como bos informes mensualss o de rendicidn de
cuentas v cualguier obra informacién referente al FIDEICOMISO al comeo electrbnico anfes regishado,
antandiéndase y déndose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presemacion de ta infommacion,
reemplazandn de asta manara la remisitn fisica de tales docwumentos.

De igual manara, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenien camblos en cuanto al reglstro
ia las direcciones efechdnicas anofadas para el envio de la Informackin, procedere a nofificares & LA
FIDUCIARIA para raalzar los tramiles de aclualizacion comsspondientss.

18.2 DOMICILIO. Pama & cumplimiento de las obligaciones dal presente Conlralo las pares filan como
domicilio 12 ciudad da Bogola O.C.

DECIMA NOVENA, CONSULTA Y REFORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES
o quien represente su derecha u ostents en & fuluro |a calidad de FIDEICOMITENTE awloriza a LA FIDUGIARIA,
& reportar, prooasar, solicker y divulgar a &l “oparadar de infarmacion” u “operador de Danco de datos” respeciivo
que maneje o acministre bases di datos con i0s mismos fines, ioda & informacion referente & su compotamiento
ooino chentes da la enidad. Lo anterir implice que & cumpsimiento o incumplimienta de sus obligaciones se
efigjard en |as mencionadas bases de datos, en donde Sé consignan de maners complels, odos los datos
referantes 3 U achual v pasado comporaméento franie al seckor financkeno v, en genarsl, & cumplimienio de sus a

sbligaciones

Para fodos s efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocan v acepian exprasameanta que los repories ¥ plazos so
efecluaran de conlormidad con las normas que al respecio sean incluidas en o reglamento del respactivo
‘operador ds informacin’, v las normas Bgales que mgulen ta malaria, iqgualmente, LOS FIDEICOMITENTES,
manifiestan que conocen v aceptan qus Ia consecusncia de ests autonzacin serd |2 consulla & inclusitn de sus
dalos financiercs en & "operador dz base de datas™, por o fanko, las enbidades del secior Iinancien alilladas a
dichas cenfrales conoceran st compordamienio pressnte y pesado relacinado con el cumplimiento o
incamplimients de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION, LOS FIDEICOMITENTES ss abligan a actuslzar por by
menos wna vez al afio, 1a infermacidn requerida por LA FIDUCIARIA para &l cumpbmiants de las deposicionas
que se raguiceren para &l cumplimiento da las normas relativas al Sislama de Administracidn del Rissgo de Lavado
da Aciivos y de 2 Financiacian del Temonsmo - SARLAFT, exigidas por b Superinlendencia Financiera.
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CONTRATO DE FIDUCEA NERCANTIL DE ADMBESTRACKIH CELERRADO ENTRE CONSTRUCCICRES DUEN VIR BAE, CARMEN ROSA
AHBARITA DE DURAMN, TERNICHA 845 ¥ FIDUGCHAL BOFITA BA,

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En ko no previsto en las clausulas aplerions, el presents
Contrato £8 regulars por 2 lagislacitn de la Repliblica da Colombia y en especial por lo que dispore & Codigo
de Comercio y el Eslatute Organico del Sistema Finandero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. ARREGLO DIRECTO. En caso de
que surjan diferancias entre las partes por raztin o con ocasitin del presenia Contralo, serin resueltas por ellas
madiants arreglo dirsctn, Para tal efoctn, las partes dispondran de diex (10) dias calendario, contados 8 paric
d Iz fache en que cualjulera da ellas requiera a la ofra, por esorito en tal sentido, Brmine éste qua padra ser
prorrogade de comdn acuards. En case que el tmnino antes mencionado s cumpla sin llagar a ningln acuerco
las partes podrin acudir a ka jursdicsion ordinaria,

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscdpcién del presenis Conlralo no genera
situacionas de conflictos de interés en los Wrminos dal Numeral 8 del aticulo 148 del Eslatut Crgénico del
Sisterna Financlero, de acuerdo con la evaluscion gue previamenta ha efictsade LA FIDUCIARIA al raspecty
En &l evenio &n qua durante ka ejecuciin del presanis Conlralo e preseniaren stuaciones generadoras de
confictos de Interés, LA FIDUCIARILA oz revelana y requlara adecuadamente.

PARAGRAFO: Los FIDEICOMITENTES declaran que conocen y acepten e heche que of eslablecimianto de
criditn malriz de la FIDUCIARIA pueda lener calidad de FINANCIADOR o acreadar del presenie FIDEICOMISO,
an los thrmines del presente confrato y qua podrén tener tal callded ofras snfdades vinculadas al grupo &l cual
pertenece |a FIDUCIARIA, entided que en tado momenio se sujelerd a las disposiciones establecidas en el
presenta conlrato, e las nomas legales perfinentes y en el Cddige de Buen Gebiems, an la cuales 28 pravon
mecanismas objetivos para solucionar cuslguier eventual conflicto.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS, LA FIDUCIARIA previamente a 'a celebraciin del presente
Gontrato, ha identificado, establecido, medida y controiado los iesgos ascclados al presente negoci fiduciaro,
de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA §.A. para los diferenies
lipevs de negocio, Dw igual forma duranie |a vigencia de este Contreio, LA FIDUCIARIA eleciuara el montoreo
permanents de dichos naggos

VIGESIMA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPGION y ANTISOBORKO: En alencitn a la ey 1474 de
2011 y 1778 de 2016, las nommas que las modifiquen, aclanen, adiconsn o subaguen, 1 pares declaran que
=8 encuentra prohibido pagas, prometer o aulorizar & pago direcho o indiecla de cinero o cualquier ipo de valor
para retener, oblener o direccionar akgin negocio a fin de oblener una vestaia licita, o incurrr en cualiuera de
las conductas establecidas en las normas citadag.

VIGESIMA SEXTA. BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE INFORMACION.

26.1 Con \a suscripcién del presente conlraty LOS FIDEICOMITENTES deberan identificar de acuerde con lo
dispuesio en el aficulo 531-5 del Estatuto Trbutaro, v s criterios definidos en os articulas 6 vy 7 do la
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Fiduciaria Bogotd G

COMTRATO DE FIENCYS MERCENTILIDE ADMIKSTRACION CELEBRADD ENTAE CONSTRUSCIINES BUEH WIVIR 5.4 8; CARMEN ROGA
ARGARITA DE DURAN, TEHMEHKA 545, ¥ POUCIARYA BOGOTA BA,

Resolscidn 164 da 2021 de la DIAN, la cadena de benaficiarios finales de k estructura &in personaria juridica
que se conaftuye por al presenta contrate, quianas pusden cofasponder 3 Una o varas parsonas naturales que
pafanian ks calidad da:

1. Fiduciante{s), fidaicormitenta(s), constituyentals) o posicion siilar o eguivalente;

2. Comité fiduciarlo, comilé fnanciero o posicidn similar o equivalente (sl aplica)

3. Fideloomlserio{s), beneficiarios) o benaficlaria(s) condicionada(s); y

4. Cuslguier ofra persana natural gue eferza el control efiactivo ylo final, 0 que tenga derecho a gozar yo disponer
de los activoes, beneficios, resuliades o ullidades (si aplica).

Unsa vz Menlificedos los beneficlanios finales de le estructura sin personeria juridica en los Wrminos indicados
anleriormeniz, LOS FIDEICOMITENTES estasén obligados a entragar a LA FIDUCIARIA al momento de la
suscripcitn del presente contrato, la Informacin de los beneficiarios finales que sefiala ef ardiculo B de la
Resoluckin 164 de 2021, y a mantenerla aclualzada, lo anterior, con el fin de que se pusds realizar por parte
de LA FIDUGIARLA ¢ registio y reporte de | informactin ante el Registro Urico de Beneficianos Finales "RUB"
y &n &l Siztema de |dentficackin de Estruciuras sin personerta juridica "SIESPY, de acuarde con o dispuesto
en e arliculo 6315 del Exlatuio Tebulardo v la Resoludin 164 de 2021 de fa DIAK,

PARAGRAFO PRIMERC: Cuando una parsona uridica tanga o ajerza aljuna de las calldades establecidas en
las categorias de beneficarios finzles safialadas en los numeérales 1 a 4 [a presente cljusula, se dabenan
informar los benaficianos finples de dicha persona |uridica de acuerdo con 105 criteios dispuasios en & anticulo
B de la Resohucion 164 de 2021. Cuando una astructura sin parsenaria juridica tenga o eferza alguna de fas
calidades egtablecidas & lag calegorias de beneficiziog finales sefialadas en 'os numarales 1a 4 a presente
clausula, se deberan informar los beneficianos finales de dicha estruciura 5in persaneria juridica Ge acuarda can
el articulo T de |la Resolucidn 164 de 2021. a

Enliéndase por esiructura sin parsoneria juridica a los Patrimanios Autinomes, fandas de inversiin colectiva,
fondos da pansionas y cesantias, fondos de capital privado, contratos de colaboracion empresarial, fondos de
deuda plblica, y darmas estracturas similares.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si se llega a presentar alguna modificacién a la informacidn repartada por LOS
FIDEICOMITENTES {propia 0 de los ofros beneficiarios finales) a LA FIDUCIARIA, este debard achualizaria y
remitirla dentra de os cinco (5) dias habiles siguientes de haberss efectyade el comespondients cambio,

PARAGRAFO TERCERD: En caso tal que LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha infermaciin en su
tolalidad, ¢ no informe las modificacionss, se obliga a sfectuar ¢ reconocimients a LA FIDUCIARIA de aquallas
multas y sancicnes que se puedan presantar-por na cumplic con el registro y reporte de dicha informacién en los
tirminos dizpuestos en las normas ciladas entesiomente,
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CONTRATD OF FRUCI MERCARTIL DE ADMMSTEACKON CELEBRADD ENTRE CONSTRUCCICNES BUEN WIR 8.4 5; CASIEN ROEA
ANGARITA DEDURAR, TENMIKKA 5.4.8, ¥ FDUCIAIA BOSOTA S

VIGESIMA SEPTMA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA, Bl presente Cordralp esiera vigenis y se
perfecchonara con la firma de este documento,

Para constancia s2 suscribe en cuato (4) ejemgplares, e dieciséls | 15) de diclembre de 202
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE FASE PARQUED EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

b --_:Q-—Q x

ULIO ANDRES PANTOJA CASANDVA
Raprasentants Lagal

CONSTRUCCIONES ELEN VIVIR SAS.
oon C.C. 37.236.535
EL FIDEICOMITENTE DISERADOR LA FIDUCIARIA /Z,,ﬁf”

ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representanie Legal
FIDUGIARIA BOGOTA S.A.

RICHARD YEFERSON GONZALEZ GUERRERO
Representants Legal
TEKMNIKKA 5.A.5.

ESTA PAGINA CORAESPORDE A Lk HOJADE FIRIAS DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINSTRACION
COMSTITUTIVO DEL PATRAMONIO ALITONOMD DENOMIMADD FIDEICOMSD PRADERA GE BOSCOM MOGAL CLUB HOUSE -
FINLEOGOTA
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FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
NIT 800.142.383-7

Fiduciaria Bogota, sociedad andnima de servicios financieras, constituida por medio de la
escritura publica 3178 del 30 de septiembre de 1931, olorgada en la Notarka 11 de Sanlafé
de Bogold, con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria
mediante Resolucién 3615 del 4 de octubre de 1.991.

. CERTIFICA QUE

I. El dia 11 de marzo de 2022 o suscrbid @l contrate No, 2-1 105312 de encargo
fiduciario de Administracidn @ inversitn celebrado entre CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR S.AS., como Fideicomitente, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como sociedad
Fiduciaria y otrog para el desarrcllo del proyecto PRADERA DE BOSCONIA = NOGAL
CLUB HOLSE.

I.  Elcontrato se encuentra vigente. #

. En desamollo del mencionado centrato y con core a la presente se han recaudade en
los encarges fiduciarios del proyecto correspondiente 2 la efapa | y Il de praventa e
valor de OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA MILLOMES SESENTA ¥ TRES MIL
ONCE PESOS M/CTE ($8.260.063.011) de acuerdo con la relacidn en anexo 1

Dada en Bogotd D.C. a los once (11) dias del mes de mayo de 2023, por sobcilud del
. FIDEICOMITENTE.
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e MARIELA NIEVES PARDO
o [ Gerente Negocios Inmobiliarios
Fiduciaria Bogota S.A,
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E SURSECRETARIA DE INSPECCHIN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
ESPECIFICACIONES TECNICAS

e RADICACHIN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO ¥/0 ENAJENACION

caru o VT DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION y

PROYECTC: PRADERA DE BOSCONIA - NOGAL CLUB HOUSE P
ESTRATO: 3 No, de wmidades de vivienda: BTS ¥
DHRECCION: AR 86 10 30 LTSA Y AK 86 10S0LTH

COMSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES DUEN VIVIR S.AS.

FECHA [d-mmin-sa}: [ ]

2. FSPECIFICACIONES GENERALES DEL FROYECTO

2.1, CIMENTACION Deseripesia tfonbca v maleriabes utifesdos:
Se planien un sislems de cinentocidn con pilots cilindricos de cmereln reioremdn

11 PILOTES E= g ) Tipa de mlsaje ueilizsdo:
Pilnles presexcavadks v fundidos in-sim de 0.5001.00 m y una Jongitud de 50.0/55.0 m,

mediddos a partir d |n placa de conlrapiso de ls estruciusm.

23, ESTRUCTURA Tip de esmiciuin ¥ deseripekin sonica:
Paras las furrs |s cslrustans &5 o l;_iEH,: indestrializndo con muros v placos e concrete reforesdo sepin el diseio saruchunl,
Pirs los edifickos comunales el sistema consinsctive es convencianal, son vipss, eolumnss ¥ placns en conerels reforrsds,

1.4, MAMPOSTERIA

240 LADRILLO A LA VISTA 151 [ M Tipn de Endrillo v localErecidine

Hgﬂwmm Inidrillo & la visi e alpees mums dal Clab House,

Mamposizria en ladnlle a b vistn en algunes mares de s Tomes

142 HLIMME Cist Elna Tipn de blegque v locallzacian:

143 OTRAS DIVISIONES = [ e Tipo de divigion ¥ locadizaciia:
Iuras en comoretn reforcachs {parte 0l silema ssiusdurl | en o de npanaseires v alguncs maes del Club House,

1.5 PANETES
En cosn em quo S proyecsen nans gue i seas pafietados descring su acabndo final o 51 covece de £ ¥ localteaciion:
L T esmriciumed Sm en comcrolo oon aeibado oy et § LA e e plrsurn

Adgunios musoes en mamposteri o lns eones comines (Club Howse) se plantean con paflete, estuco ¥ pinlum.

L6, VENTANERIA
ALURM NI EHa (Y] LAMINA OO ROLLED C=s Cluo
R O Ll s OTRA L&l Cual?
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2.7. FACHADAS [Descripeidm y materiales 8 ufilizar:
Fachada en concreto b vista ¥ pafios con grassplis) o similor paiado segun disefie arguilecitnico.
1.8. PISOS5 AREAS COMUNES Deeseripeidn ¥ maberiales & ilizar:

Cermicn y tahlets gress

1.9 CUBIERTAS Drescripeitn y materinles o wilizar:
Cubiersa en placs de concres neforendo.

110, ESCALERAS Dreseripeiin ¥ matenales a ubilizor;
Piso en pravilln lavada, maros oo praniplast sobne concret reforzado, techo en lnst, de aceeso con hemraje antipinico
A1, CERRAMIENTD) Drescripesdn ¥ materioles a ulibizar:

Cemramienio perimetral en reja metilics o mamposieria contra WO IS

212 TAMOQLUES DE RESERYA DE AGLUA Dxeserpeiin y materiabes o uliEear
Tamque de reserva par agiss potsble en comcrelo gue ineluye eguipo do bombeo pors distribucids 8 1o 2l conjunin

seztin espocificnciones y disposicidi del disefie hidrinfico.

3, EQUIPOS Y DOTACION Camcleristicas:

3L ALCEMSCHR s [img 2 mcernaes por e bon cspacklnd pan § prowess

3.3 VIDED CASMARAS C= Ewe

33 PUEKTAS ELECTRICAS Oz Ewsa

34 PARQUE INFANTIL Os Ewe Estru russ mctalacs piniada con esmalis & eolosss sepin disefic sequitectlineo.
15 SALON COMUNAL Fs  Owo Fivo e & enimica, s £0f esluto 3 pinturd, yemeeeria en dluminio
Ah, GIMNASIO Es  Ow Semid otk

7, SALNA [Flst OOk Hecubierin con |istade de maders

A8 TURCOE Fiar Owmo Enctapado en cerimicn

Ah PISCINA O= Ew Murns v Tonda de escing enchapados m iablein cermica, bafios y yestieres
3L PARQUEC MINUSYALITOS Ea 0O Seea (i) prasueadiers pars persofus con Mmovibdad medutida

LI, PARQUED VISITANTES Esl  [Omo Sy wete (67) eslicinamienios pam visbios

3L PLANTA ELECTHICA DE

EMERGENTLA Es [Osa S prletscias pars eyuigos stk pars el fs mnemienio dal £on|unto
FIE SUBESTA OO FLECTRICA s [dwi Eeprscas culiarts ¢ coeeraks os passtpaAtarts placs O CECHD e Ko e Bl H naktsa

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

41. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [ 1] oy {aracteristicas v imeriales & uiilizr




412 PUERTAS NE COMUNICACION INTERNAS
Unicamente == entraga | peerts del bafvo social con marco cn maders y laja entamborada. inclaye xeTri dure

s 1 WD Camcieistcas ¥ mileriles g oslimr

413 PFUERTA DE ENTRADS FRINCIFAL
Pseria con mareo o adern ¥ boja entamborsda. Se incliye oirradurn.

Carscterstiess v moberiales o wlilizar

4.2, ACABADOS PISODS

Mmeriales & uilmr

420, FONAS SOCTALES Lammudo
471 HALL'S Lumimadi
433 HARITACIONES Laminado
424 TOCTNAS Cerdmicn
425 PATION H.A,

4.3, ACABADOS MUROS

Wmerinles a utilizar:

431 2OMAS SOCIALES

Muzos en concrels con acabadn en eshuco ¥ una mang de pirtur,

431 HABITACINES

W en concrels con acnbado en esbuco ¥ usa mong de pintura,

433 COCTNAS Wi en concreto con acabado en estuco v ks mans de pinhurs
L34, PATIOS BLA,

44, COCINAS Caragieristicas:

AL HORRG O= [ o

§4.1 ESTUFA Hsl [ wo A s com 4 puestos

445 MUEBLE Osi [ ey Estructura de nuehle bajo sin puerias

444, MESON Bk Ol v En mcern inoxidatibe

A4S CALENTADOR [0S 2] mio Se enlrepa punta parn instalncitn de calentadar a gas.
fd5 LAVADERD E3 Ll #n Lavadens piistoon.

4.5 BANOS Craracleriilicu:

A5, MUEBLE 0= [ ha

452 EMCHAFE FISC Fsl Cna Cerdanbcn

455 ENCHAPME PARED Esl Crmo Corfimics solo cshisa de docks aliurs 1.80m
454, DIVISION BASO 11 =] s

454, ESPEIO mE. H

En nizmgiin oo este formao constituye una spobatice por parte de In THRECCION DISTRITAL BE INSPECCION, VIGILARCIA Y
CONTRROL DE VIVIENDA ¥ o cxonera al constructor wo esjenndor del cumplimiento de las nocmes vigentes de especificacioncs
iEenicas de consruccite de cardcter mcional v distrital, tales como ef Decreta 33 de 1993 ¥ el ncuerdo lfl‘:'lﬁl:i'llim 20 de 1995,

c:as0 de cambics de especalicaciones, sims deben ser sctual izades aoies de progmencr s seands Dapo s nueas warnbiciones, parn bo cual w meeEEno que
pelscicnen s pidEles que se verdiemn o b amcrioess especificonionss y s midiguer lis nueas especificiciose wie I DIRECCHMN DSTRITAL D
IMEPECTIOM, VIGILANCIA ¥ DONTROL DE VIVIENDA

TRIOTA: Eete fommeta debe et diligescindn oodadaziments 5im dejar ningim espicio ¢h Bline ¥ debe ser expacsio an publics en I texla ide wemas. H:EI

represeatante legsl o persons eaiersl

bl WP -
is
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CURADORA URBANA *

ARG, BUTH CUBILLDS SALAMANTA
[ R R [

REFERENCIA: 11001-1-21-4547

Lo

Y0047 2.0 10
_ ACTO ADMINISTRATIVO No. DE '] HF PIIY,

Porla :.um'.sf-:rpiﬂe la Licencia de Urbanitacidn en la tiodalidad de Reyrbanizacidn para el Froyecty
denominaida URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, idensificaide con nomenclatira urbana -
AK 86 10A=20, AKX 86 104 44 INZ, AK 86 10.A 44, AK 86 10 SO LT 6, AK 86 10 S0LT 54, AK 86 10
SOLTAE AKX Bﬁ I0SOLTSCYCL 1080 F 60 (ACTUALES), locolizade en fa Localidad de Kennedy,
en Bagotd D, . se establecen s i urbonisticas, lay obligaclones q cargo d'e! wrbanizador ¥

se estabifecen olras disposiciones;

LA CURADORA URBANA 1DE MEBTALJJ.::.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en w:pm:ml |zs que confiore las Leyes 388 de 1997 w810 de 2003, el
Dekreto Magional 1077 de 2015, modificadao por los Decretos Narionales 2218 de 2015 ¥ 1197
x de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2007 % el Decreto Dictrtal 670 dﬂ 2017, y

SCONSIDERANDO

I, Que las socicdndes AGROPECUARIA BOSCOMIA SANTA FE DE BOGOTA S.A. con Nit
EO0230606-1 Ri.-pn:sﬂ'!'l.ﬂda Legalmerite | por el sefior MJ\"&"A VASOUEZ HUGO FERMANDN,
identificadn conCédula de Cindndania Moy 70,513, 353- [-"..".HQUI: INDUSTRIAL BOSCONIA
PROPIEDAD HORIZONTAL con Nit 901243 814. d- Represeniada’ Lepalmiente por el sefior
RIGARDO " AUGUSTQ URIBE RICO | con Lﬁ-duia de”  Cindadonia’ Mo, TOG5616TE
]N‘."FRH]{‘.I-NF'E ADEILEX DE COLOMBIA BAR can-MIT EHD'EI{-EET‘? 3, Represdniada
Legalmente por lo sefiors GUEYARA PRIETD CARMEN ADRIANA, identificads con Cédula
de Cludadanfa Mo, 523086824, :.- ‘log sefores ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA,
TONAR DE Gﬁ.M.d'.f‘[]C! TORA EEhBEL, CAMACHO. Tﬂ‘-"HH, WII.,ECIN MALRICTO,
E."I-MH-'DHQ TDVAH AT-FDRF.A. TATI:"&."-«M A M-'*.EI'I'D Tﬂ"r"-*pﬁ Jl}.-‘l.H CAMIL £
CAMACHD TOVAR 'l.'lr'lL.'I_.I'v'IAN ."'iI i...TM"-'lJRE:r' EﬂHhEHU J'D"r".l"!uﬂ SERGIO DAVIT,
identificados  con cedulas de ciudania Nos, 3?23.‘:53.‘.‘- 2'.'9&]9"35 TG‘E"-fI 1575, 46670980,

 BO0GE93), TAITREI0 y 1052385603, respectivamenie; en celidad de propicarips d de Jos predios.
Edemlﬂ::adtls. (i Folie de Ma!rh’:ula lnmﬂhHm'Ja Nc- .EDS-H}HIJUET 1i]-5=10d-23ﬂ{:1‘5|

E0840423071, 50540823073, 50540423079, 50540436024, 50540436025, SOS40436025 v

' S05-40198600 CHIP aMﬂ;amﬁ'uE. AAADIBIOKKC, AAADNE2OKEPR, AAAOIBZORIZ,
WULE’W’L“{UE ﬁMDIEE.&Eﬁ:’N &M\DIEUACEI: Mﬁﬂ]&ﬂﬁﬂ?ﬁﬂ ubJIIEI.']{JE cn . las
Humﬁlfl:lcﬂlllrﬂb AK ﬂ'ﬁ ]DH*II]' .H.ﬁ 86 10444 ]""-IE AK Eﬁ A 44, AK 86 !IJ Sﬂ LT8, bl 1]
|0 SO'LT § A, AK R& 1050 LT 5B, AK B6' 10 SOCLT SC ¥ -L"L ]IJ' 80 r i1} {AE“IU!'J..I:.ﬁl
solicitaron anle esta | Curaduria) 'I_Jrl:uln.u medinnte. E.ﬂdlf-ﬂ.l.’.-]ljr'l e, F1001-1-21-4547 del 3 de
diciembre de 2021, Licencia de l.?rh.nmmcu:'m en In modalidad de. Reurbanizacion’ para. el
Proyecis um:u:isncn denominada “URBANIZACION PHAIJFRA DE BOSCONIA™,

Bogotd Dk CobeSd Mo 1ds BE1 |50 |65 3050 (| E-maiinl oo aciund ] Baaoia.com | wisvelcuiodund] boaclgwoom

179




CURADORA URBAMNA ™

ARG RUTH CUBE LD SALAMARND A

i ;
1 1 yuil 3
e

e

o6 0.0, Calle §7 Noi 1358 |57+ 1,435 3050 | E-miaill io@ewrodunial bogal,eom | www.curduria | Bogota.com

MI: 5] A 80R8-7
oro “r-

11'DD‘I-- V2 AZERO08 0 Pl

f'ﬂ'ﬁl"l'mffri'-fd.ﬁ Ak A mmrllf..nm.h"m e

Fﬂ;.‘nrmffﬂqﬂfdﬂh!.hjwiﬂ'fk' Ur&nu;m;:hﬁnmfﬂmudﬂ;drﬁdcRﬂurmmmﬂdnmmﬂhﬂﬂ#m '

denamimaile URRANIZACK O PRADERA DF Hﬂi’f‘ﬂh’ A, identificado con nomenclaturn b

K 86.104:20, AK 86 104 44 IN2, AK 86,10 A 44, AK §6 1080 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86,10 |

SOLT.SB, K &6 1050 LT ':c}'ﬂ 1080 5 60 (4CTUALES), localiznde ex I Localidud de Kehmw.

<Fabin Bngm'.-i D.C. p 5o estublacen sus- HOFINTS urbm-rﬁmfm. liis! qufgnriﬂnrx a mr;w d'ﬂ' Wﬁﬂﬂﬂﬂiﬁ# ]
e o1 .;dmaﬁkempfrﬁ rﬁ']p,dkh'fﬂrli’r b ieghs . _ , N ¢ '

i 3 P .-.:.: ._.:! L e

¥ ] ‘.

f i - T \_

! t:m.: N pmdm l'ﬂrqm!l Pam. de Ta mbmmu&n mmxmms JUUE!'-{ILES ﬁzﬂaﬁﬂrb A rzm

expedida pot el nrn;:mns I:u:pnrlarnunln Mm!nlmﬂlm du I"iuml:lm !:i‘istptnl|I hqy Etm:h:rh
Distrlal d Planescich, iAo od B i § Jid 1 2

de el Decketol DAGIING 21686 e méa.;: sloakde Mavor de BokA.D. ;’;‘
| bl Tﬂ}imlmm de. Canservacion: Uidsanlstica al pmlit[ “Ciudad Don Boseo™ (Techo),
- madifict su sp, suterizanda el usa Industrial (Industria Clusd |y 1), establecio Sus normas,
 diet otras dispasiciones ¥ sdapth para tales ¢ fegtos el plhr'lp dé In:ru1mc1|}n tpmhﬂu- plra :!:tf,-
denﬁntlr:r con el-Nimem FX24/1 ;

4: i:!u:: al predio Bosconia, de sonform! dnd con el Elq':mn 216 de 1993 e Je asignoel tmﬁgmml

£ Th g n.nn.an:ul dacton el cual Eu}l-un Ins -nunsu'uncll,‘-nﬁ."ixlﬂﬂm ,l:m u-EI Ipm!hu iﬂﬂﬂ-l: -:mmﬂ‘

| admmiélm :.!.:u.. ) min :h: talleres), pams:r conservadas, -

1 @uu ¢l .."IE e mnrﬂn d: 2000 la'entonzes Lurqdﬁrﬁ Urﬁnmh'l “2 dI'B E E Arq Hrmndu

‘Retz: Caballers, expidit la) Resolieién Mo, ﬂ;.zmm. pu:-r mdj6-de s oual - speobdda

Actializacian - deli pling: de Localizagisn’ del predio B NIA, en In cunl) se; modificd
|| parcialmente InMuﬂjﬁnﬂmmﬁﬁHgﬂdu abril de 1093 3 napmhq el pland qtie. ﬁnnllmklt!

J: 11 & T

dn n 1o unza ltlrui :ﬂEnﬁ kﬁéﬁlnm mv;;i blik i i *‘mbidd-e ﬁmhﬁ:w}i
?H 54 -.Ih1 in e ni:&uﬁazﬂ s-m!dht::ﬁ a qm?&ﬁ}

ﬂmwnlm rr}spnnd_::rl:: 4050897 m Lru':Enlu]pﬁ s g&n‘ﬂ rnm,_u e

& du geerdd con Insnmflu urbanisticas 3 ﬁi’ﬁ%

A |
8 qu: l"is;t sloa il Em..'- ediante Resolugid HESISSHDI.LBni;In ﬂﬂmdcﬂ
'l..lll:!-afm 'Hl.: tsaﬁs l’inu,g,:m R.Ci ;r-éﬂrii;i:m}ﬁ ﬁﬁp, ﬁénmﬂlﬂ Hﬁﬂ:ﬁﬁncagn'hl p‘:h}ﬂtl;ﬁ

¥ £ L
¥ -|_.

m”ﬁ

i 1 - i -I

R g i it et R S e — . 21 = o iaw s P A L e a

B el = Y ' S g . TR ISEL -:."-"="'-'"""'

30 plano Urbnistice 72504 uprstiade miediine Resolusitn No: 033, del 11 dermayo da-1978, |

mfgﬁmﬁﬁn de lis propicdad Horizortal de h wuﬁn ¢ Iﬁm da !nmu Pinau : il

TN s"rm{u. Imgacﬂrqm 35t
nl-in'ﬂd by 01 ﬁhlﬂj‘nh!’ﬂlﬂ'_‘ll “ur]'nm NS ﬁEf:irud_t: 1*} hq Jll}nn g by
ﬁ Eﬂ“h tintafic, n#ﬁl%ﬂﬂﬁlﬁ%ﬁut af N par medio h ?ﬂiﬁ:ﬂf‘j fq}hﬂﬁ:qﬂ[u plﬂqsagi' '
iz 8 .
!pl:.a.! 'mﬁaﬂﬂ:’msg @E?}gﬁ i:nﬁ ﬂrtﬁm !lv:lﬁ [Fz Eﬂ{‘ : " 4
| | P m'icj 'Ui'l:l’ﬂnjzapf-ug, hx:tc- qw: ﬁM-ﬁJE.‘ﬂﬂ :J?%iﬂhﬁh ﬂlﬂﬂ Hjeli;erﬁ"di 2014 "" T 1 3y

i i el
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CURADORA URBANA "

ARGCRUTH CUBALLOE EALARAART A
Ly (ISR Rk

Caninaacidn Aot Adniinisiraliive NV

Por fucuaf ve expide ln Licencln de Urbanigncion en la modplided de Rearbanigacidn para o Froyects
denaniininds URBANIZACION PRADERA DE BOSCONLA, identificade con nomenclatura nrbana
ARBE T0A-20, AK R6" 104 34 INLAK 86 TOA 44, AK 86 10 SOLT 6, AK 86 10 S0°LT 54, AKFE 10
SOLT 5B, AK B6 10 SOLT SCY CL 10 80 F 60 (ACTUALES), locwlizands en da Locwdihd e Keherdy,

F Bugﬂﬁ'f DGy we establecen shix nonstas e izricas; fns miﬁ'_i;acmnﬂ' a carpn del prbonizador y
S exlabfeden ofrnx dejﬂuyﬂwﬂra_

General Urbanlslico ".-"Eg:nl-:, en ¢l sentido de dividir la Elapa 1 en ctapa 1 Ay 1 B.

9. Que el'22 de febréro de 2016, la entones Cumdma Urbaan M 5 (F) de Bogow D.C. Arg. Ruth
' Cubilles Salamanca, otorgd prﬁrmgn al término de vigencla de 16 Licencia de Urbanizacidn,
mtrﬂlﬂnlt Resolwwion Ho, RES ]lﬁaﬁ 011, :

10, Que el 17 de enero de 2017 rn:dlmm: Resolucitn No. RES 17-4-0127 la'Curadora Urbana N° 4
de Bogotl D,C. Arg. Adriane Lipez Mongave, expidié Modificacion de Licencia Vigente, 1
cunl conslstics en al.an:IHﬂr ¢l dren de cosiin adicional del pargue 3 Bode la Etapas 1B para
aunmrnn di b l.dil'il.uhllldud et el Nin de lograr el Imllw I:En numlrum:,u.‘ln Mmixima pcrrmt.fdn

(2.75).

11, Que el 23 de murzo de 2007, mediante Resolucidn Mo, RES 17-4-0478, la Cursdora Urbanas N
4 de Bogod D.C. Arg, Adriana [opez Moncayo olorgd segunda p-:l‘-:h'rt.'u‘.,a al itrming de vigencia
1 de leLicencia de Urbanlzacion hn RES 14:5-01 54 ' del 30 de encrode 2014,

12, Que el dia 13 de diciembre de 2017 medianle Resolucidn Hn. RES | 7:4:1700 la: Curadora
Urbona W' 4 de Hopgotd [).C) Arg, Adriana Lopes Moneayo, expidid Modification.de Licencia
Vipente, la cual consistid en el cambio, de 1n localizaciin y delimitacion del drea destinada al
cumplimjents de la obligacion de Vivienda de Inlerés Prioritarip, originalmente previsia en ¢l
Lote | dé la Etapa A, parg pasarla sl lote 1 By simaltZneamenie In redistribucicn del drea Gl
dﬂm!lm? I d:: le Elirm ; para mul’ﬂrmr los lotes | Ay 1B, conservando el drea il total del

citadn lote' |, i .

13, Qe &l 06 de abril de 2018 nmd‘rﬁhtu Resolucion No. [§-4- 03?.‘- ki Curadora Urbana N* 4 de
: -:Engqli D.C; Amg, Adriena Lopez Moncaye, otorgd Revalidesitn &l 1ermmmo de vigencin de le
Licencia de. lJrha.nwcldﬂ I'-FH S-I}I'S-l!fdeli el da.‘. enéra tlo EIEIFﬂ

]-¢.-_{;me EE 27 te: mayu de 2020 m::l!imlg R;m]mn‘.‘m H‘" i ]Q{H e [20:0 tﬁ 1 lo Curadara Urhana NY |
g Bogota D.C Arg. Ruth Cubillos Salamanca, otorgd priroga al tém ina de 13 Revalidacion de
I Licencia ‘de Urbanizacian h‘H .':-lﬂ 54 dei an dc l:n:m d: Eﬂ]-ﬂ- qymdumlu vigenie hasta'el
10'de abril dé 2021, - ]

Eopoin D Cole T Mo 13 =565 | 5780 18352050 || E=moll intoEowr 00w | Dogoia.com: | wiww Cuadurio | Dogoio.cam

-
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CURADCRA UREBAMA *

ARG EUTHEUBLIDS SALAMANGA
NIT: 512143388

= Ll L o, i R SR
Contipmacidin ActoAdwitisteaiive N 1 ”"'Il-"" . LE " g {j | E'I "“"r"r:i"i

Por fa cual se expide fa Licenein de Urbanizacion en fa modplided de Rewrbanizaciin pam el Provecie

demominmdo. UR.H.M-‘.‘?...—!CI{M PRAHER.-{ DE BOSCONIA, ﬁmwi.l'lmr:u con nonrenclatiira wrbani

AK 86 J04-20, AK 86 1014 44 IN2, AK &8 Hil,-'l 44, AK.B6 10 50 LT 6 AK 86 10 50 LT 5A, AK 86 10

st T.58, AR B6 ISOLTSCY CL 1080 F 60 (ACTUALES), localizind en Ta Iﬂ:‘rrﬁlfﬂﬂrd: J{ennedn

e Bopaid D.C. y se establecen yus normas urbaniricos, fwr rJHIgnn:mH a carga def ﬂrﬁmﬁﬂﬂ'ﬁrr
T eﬂ'u!ll‘m!rr P IgLs d.l'fp.ﬁmmam

|5 QI.IE el 1}2 de d!l:mn'l'bfﬁ dq 2020 m:rl:iunh. AT .ﬁdnlmll:[TEﬂI\-'n Ne Ilﬂ'l:ll l-l"ﬂ ﬂlid la.

{ " Cuiradors Lirbana 19 1 de Bogotd 1NC Arg: Ruth Cubillos Salamanea, olorgd m:-:irl'cﬂphjn de

i Lyl Licencin' de Wrbanizacién Migente y m-p;ll;l'daimﬂ,q ‘parclalidel Proyecio Urhalqulm gereral

' denominedo BOSTONIA, para ajustar la oblfgacion de suelo para Vivienda de Inlf:rés
E'nnrjla.m. WI‘ nduptumln Iqm 'plnﬂ.n.': CUNKA4/4.00 ¥ CUL K410, :

165 {}ur: nIEEdc nhfrl de 2021 em despacho t:p;dté el Ar:m .ﬂ.dmrmlralim Jl'nhrlf I mﬂl IsZls Hﬁﬂ
"por medio-ge | r:ual mprobo Ia modificacidn dal [xrﬁ;.-nr!u Urbanistion General denominadn
B@Emm,l v eencedin Licensin dé lJri:ummn:‘E-n para la Ltapa dencminada 20 A, pam:el -
ﬂ«\'.-nn-nllp denpriinada - SANTA C‘.-\I,-\I_.Ih—r\ ¥ $Lmu|l&n|:5m=rlt: cancedid - I:I:EI'H!-hB de
| Construccidn en-la modalided: de Obra; ruevA y Cerramlento para’el projestn d-!r'mmm'dn
SANTA CATALINA. Acto' que cobro fuorzs ejedutoria el 00 de junia de 2021 .'ﬁd:}'pdﬂndd los
planos Nes.! C'E.ll Kad/ai 1 v CUT K44/4-12

15, Cuede neuerdo al arnbito de aplication del Trmanﬂ-mln :lﬂ [¥ezarrollo articulo'd delDecreta aon
- de 2004 ¢l Lrstemicnio hplica'n tptics las predios ‘urbun:!.ubl:! localizados er stela urbing o :i.!

L.-:pmsujm gue no han sido objeto de tn proceso de; desarrel |6 pér urbanizaciin, samp san:

a, Lo prediog a fosgue se-les havo atignada e Tratamicnio de Dexarolle. _
b Lox precios’ sin-desarroflar,. o urhartizadas, - que. etén dus.lﬂm-r.fm en oirts :
tratomienios diferentes ol de desarrolic: Fs
¢ Los prediog sin n'e.;nr'rﬂf.'ar ghie e seaTeien de precios con wsa d‘::mqfnm! j;.l'qr.lii
abtenidn'deda licencia de subdivisiin, autorizada & iravds def P e re_.a'nl'dﬂa‘mi‘
i _p miangfo ¢ dt'rnﬂe'.li;i el ugle de recghoaimiento; cararm'a ds1os se re‘anﬁm
Fgy il s u.s '.u_-'-Jl.._J. -fll-!l' |'!u' L' L4 ul l-lJ.I.'
L n.u.. 2 e a8 AR e LAY r; r TR l.ul ali M l'|11 L EA R i
; J_l-IJ.ll‘l i v e i’ oy " u.ra.. :.u.l.m_u frafe e rIJ'I‘:J--'L !'""-.I !

Ty v = - . ir
lE am elipredin deln mlitlmd 20 cpmarca dﬂﬂmde las EDIHIE%DHB l:h:l iitn"nld dn‘l imr:u'ﬁ:l 3 ;:lJI ol
! - Deceela 327 te J:‘ﬂd ‘Por el cual 5 reglamenta ol Tratamiento e .[}E.ml'mﬂp Hi"b.!'l'rr'ﬁh’cﬂ rJ'iI._ |
. al’ Disn m:-Lqrmm' pok contar’ con am;m;lcrq:fs. iy cumplir-gon obligaciones ﬂ'ﬂﬂ‘ﬂﬁﬂs et gt o
procesps de Orbartizacida segiin o estiptiah en el O.N 86530,y el Deereto 216 de 993 parf <yt
proponsr cambio dé dbatinneidn del o de acuen:lp ::un log Hntﬁeﬂenlm registrados HI- ,}ﬂ! |
il 115 glﬂcrandns '1n1.ér141re:

% \Bogota DO, Calle 87 ol | 2-.55 |57+ 1435 3050 | Eimedl infosicuraduialbogeib,com | www.ciradunid | bageta com
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Contlniadddn Acte Admimisiranve &°

Por i cual se expide lo Licencia de Urbanigneidn en le rpdilidad de Reurbanfzacidn para of Proyecta
deriominids URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclafura urbansg
AK 86 104-20, AK B6 I0A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 30LT 6, AK 86 10 50.LT 54, AK 86 .10
SOLTSB, AK 26 JO SO LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizads en la Localidad e Kennedy,
et Begold INC § se exthblecen sis mormus wrbapditions, foy obllipaciones o cargoe del srbanizadar v
e pstablecen ofras disposiclones. ~ _

19, Qe de acierdo en |lo aniterionfiente expuesto Tn solicitad hice trinsito a las normas del
Tratamicnte: Urbanistico deé Desarrollo del POT, por o ianio, debe ser objelo de un nuevo
proceso de urbanisino,

20, Qué, respecto a la Licencia de Urbanizacitn, en la modalidad de Reurbanizacion; el numeral 3
del drticulo 2.26.1,1.4 del Decreto Nacional 1077 de 20135, modificado por &l anicilo 3° del
Decrete 221 8de 2015, sehiala:

- 5 Hrmm'rr.r.‘mcfdn Ex la awtorizacids concedida sehre uno o varlas predios incluldos
royal o parcialmente. en Neencias de Wrbanizacion_o en acros. admihisianives  de

fegalizocid gue esién u‘!m'amfmf.l'-:.u P dreas -:u.rmﬂkmim o rrbanizadas, ¢ por predios
fengnin fleen upﬂ.r‘ c.r‘r}acm.r‘r.lm!r.l'mus Fi oy enales 1

FEquiEra adefaniar wn Hieve procesa de urbamizocion o modiffoar ef exigfenre,

Ex el eoso ue loy predios shieto de Ticenchs ne abargie Ta tetalidad de los lotes de i
feencli de wurbanizacion o del acle de legalizacio iniciidnmenie expedidos, en el nieve
plano urbanisiico se demireard el drea ahjefo de licencin cono wna etapa denominada

i Brisi g i firha separands
s corvéspondientes enadros’ de dreay Extes Ticentigs ye Expediran

normas del frafannento de desarrollo o de renovacion sriain. (Negla v subrayado
fuera de exto original).

21, Que el predio “PRADERA DE BOSCONIA" se enmarca delro, de las condiciones para
adelantar un nuevo proceso de urbamml:lml mediante Licencia de Urbanismo en Ja modalidad
dn Reurbanizacidn asl:

 De atuerdo a los antegedentes wbanisticos pur formar parte de una licencin dae urbanisme
definida en el plano F250/4

b, Por- estisr: rodesdo de pﬂ.!ﬂlﬂ;s Ul'hi:ﬂli'.ﬂdl:l!. dasuﬂnrlidbs yeon Livencia: de Urbaiismo
Vigente, situncion que s precise on el plans E}Jllﬂm-l‘? que seiadopta conl &l precente
At Administrative,

e Que el predio abjeto de Reurbanizacidn abnn:a- la fotalided de la Ii::msia bt

22, Que ¢l Decrelo Distrital 190 de lulm 22 de 2004, "For mm'm r.l‘:n' cural e -complan lar
dispasiciones confenicas en los ﬂrmrn:u Distritales 619 de 2000y 569 ie 2003, establece en

togota 0.C Colle'®d Mo, A3 - 65| &8 #1 6353050 | E-mailinloEcurcduno | togota.com: | www cuadurial bogotocom "
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Contiimircidy Ao Admilmlnfeaton N :‘.JIII.P UL

I..Pqu.r fa .:-m;-il' ¢ m,m.rf: m LiFem-.'m.tr.- Lirhanizacion en ln phodoficad e Rerir.llmumcmu,num .-:H‘rpyer-rrr
; I:ﬁma-m'um.rp LRBANTZA r,‘ﬂiwj"m DERA ,ﬂr m:mm."-’f.-l :dmmm.m col um:wnrmrum nlr.llmm
AK 86 10420, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 $0 LT 34, AKX &6 In
SOLTSE, AK 8610 50 LT 5C Y CL 10 §0.F 60 (ACTUALES), loctlizady en fa Lm!{drmfn'e Kenneddy,
ent Bogotd DG,y s¢ ostublocen $iis noris mi-.l.lmi:mm, das r.r!r.l'.l'gpuﬂ.nﬂ‘ﬂ cirgo del, ur.bﬂn.l':ﬂd'&r »
st ﬁ-‘nb.l":nm :.li:-'n'r n'nr.tﬂ#:rmﬁﬂ.r:r p 2

21U ||r|]|.':-|_;||-|:| :1?5 ||'|.:||n|:r|_|| Iy qur: Ing =aliaitydes A licenaias de Urlﬂmsmn o1 [;unilruﬂmﬁhgr s1ig
;qf:r:nm mm@hdnd:s. serin immitadas v regoelies con fundamento ’ErLiH-t nErmas vlnpﬂlc-s £n
i o mﬁmﬂ-ntﬁ‘d:‘ m mn:l:-p.ql:sdn, 1al v como o establece nt pardgrefo-gel nmnu.n 1 2 ﬁﬂ 2 Ngdel -
D.[:::h::;n Lk c.b Hﬂ,gJim:nip:l.u 1077 dee 2015,

20 ?IJE b Frﬂim ﬂth.'l.u d:r I.H:l:m:m s localizon en'el dmbita’ I:IE In, Umdml de Plnmmunm FM%'
-U[‘F" 945  Cast| I a;i-n Iada medianie Decreto Distrital 420, dn ;m# enel Sactqr ]'-;ﬁrmmivn 14
ysn q:lhmlﬁmn € .|l|.r|.-|-| -|h: Auﬂvlﬂud Urhana Antegral ?Mh Rﬂldﬂ'ntiﬂ v el mumhﬁm i:]u :

' Desarrolio)

124 ’E;Hn: ¢ DMcsteto, Nm:!:ml 1077 de EI.'H 5 r.smh-.ucn de c-un:r'ﬂrrmdn:lmp I dispuesta enel r.'urdlna]
o) del ] 37 el aniculo & del Dereto 2218 de neviembre 18 de 2015, el cunl modifico
parcialmente ol Decret 1077 de 2015, que’ |6 liceneias di reurbanizecion se adelantorin con
hase en fl plana mpugri[":u coi el ol s tramitd el nelo alielnistrative infeial del drea nhjcm
de rerbanizacion, By dosd de e exfstah ﬁ.l'ﬂ.l'.lrl.h' raﬁng: dficor poareriores gue .'mma;f fm:ﬁn
l,p,* m;rrﬂrrjw exjos ailiatas, £ ol eventa -gm.' H0 EALSHT HihgLn ﬁl’nﬁh;} fopagrdfice s FERERIE Y
afectociines del mievo proyecta se defuitdn con funddamensd en lay mlivad i Banfstivas o dé
legalizacidil con fos: ciales se ool ki stheafzacidn, o ld Tegalizaciin, sin per juleld e la

j pr:.ﬂ'.r.'unﬂ'nd'nfe apfp-far:rm ia !{':ﬂsmtuw:m-ndﬂar mn.m' e o F:H-Hw’ '

25, Que'n s vez ¢l ettudio s roaliza cobre &l predlo dummmauu {:r:mmmmm el ius plinos |
e HT anfsticos Na EU]F.-IHF-‘IH CUTKA4/8812 v CUIKA4/-13, predio que se encoentia’
. ineldid el pla m*ﬁﬁlilﬂilﬂ‘ilﬂﬁﬂr 07 de 129 de pcwibre de nblla ctm*u:rﬁ,m k)
| deine u,luum zm IEE4] mdmmm&mbiemlagﬁmlammelcuulmp '
Lrhunkﬂm ﬁnnml :Iemummdﬁ URBANIZACT

526, I:]ues;gﬁnpl phnﬂ-Hq 1 del Dem[ﬂTJistr]Ini 1'Jth|:|:: Eﬂﬂf.cﬂmpllaciﬁn del POT, mudli‘{n:lcr_ .
pmx T Re;gqlm:;.:.n Mo, 1483 del 24 de julin de ;um. el terrenc para el Proyesto Urhantalm '
i | deporning URBANIZACION I'i-LfLI{) D,E Bmﬂur{m. rm £ H.t,.'illza an zﬁu.g’dm
§i IH:".S;E{&]H;I.E' endmencs m“remmmntnmsa & .
27 Qur: i c] plhm: Nn A dnl Lh::mm th,r:tn] 190 :le zum {tmnptla,tiﬂrndul I'D‘]T,ln aﬂuﬂ:mdu-. :
lf%.mll,muﬂn TM] de [ de diciembre de 2020 emitida por Is Sﬁﬂ]!{h Distritel de- ! -

sheacion, 1. terrend. pard. el Proyeele |Urbanistien | denominads URBANIZACION
F,'H:J.DERA IIE EDSEQNIA, st localiea en onk d-:mm:maa par inkndacion T-ILLJm '

Ia r.ju: en vlrlud d;.- I |n|j1¢ud-|:u ¢n Jos p]al'ms Mo, .CUI| HEIH il y CU 1 Kddrd-32 fy. plm&u:

Bogold OC, Cole FRiNO | 3=88 | 67+ 1,638 3080 | "E-rmoil laB@curadunino lbogoin com! | waws cunodues | Boga aue
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Coniunacldn Acte Adorhiistiraie NP

Por la cund 5¢ expide la Licencli de Urbanizacion en fa madalfdind de Reurbonizitcidn pars ¢ Prayecta

o desantinado URBANIZACION PRADERA DE ROSCONIA, fdentiffemdo conf pomienclatirg srbana
AK 86 10A4-20, AK 86 104 44 IN2 AK 86 10A 44, AK 3610 SOLT 6, AKX F6 J0 S0 LT 54, AK 86 14
SOLT SR, AK 86 10 SOLT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUHALES), facalizndo en fo Localldad e Kennedy,
en Bogold DLC § se ecfabfecen sis normos urbanistices, lay abligaciones o corgo del urbanfzador y
se eitahlecenr alray dﬁpnﬂ_ﬂ! aIes.

topogrifico 20141031702 0065297407 del 29 de octubre de 2014 con ‘oficio do incorparacion,
| 201 4EB48ESD del [0 de noviembre de 2014 sobre &l cual g aprobd el Proyesto Lirhanisticn
Gereral denominade URBANIZACION BOSCONIA, e¢ realiza In homalogacion digital ¥
¢ revigidn de linderos en correspondenaia con lo contenida en titulos'de pn}ﬁuﬂ.hd v ademas se
ﬂrmmFﬂn eod la tradicidn de los 1lulos en In informaeidn :nﬁngrﬂf’cn del predio, :Iusmntudn:-
las dreas de lerreno entrepndns, n]:nrend!hlns wa vendidas, para excluirlay del drea toial de
mtenl:ncuﬁh gl proyesto wrbanlsten c-b;ulcr de reurbanizacidn.

T Qin: de acusrda eon o :;sfuhlﬂ:ufu en ¢l artieulo 12 del Decrofo _Zhs:mni 327 de 2004, 1o
pﬂl}"ﬂtﬂ.ﬂ que sean ul'rdqm del proceso de urbanizacion deberdn préver fircas de cosifn pablica
para pnﬂ]way equipamientos, cormespondientss como minimo &l 25% del drea neta urtanizable,
distribuidas en un 1 7% para parques, ¥ <l 8% restanle par equipantients comunal piblicn,

A0, O ¢l Proyecto Urbanlstico dmamin&dn_[‘ﬂﬂﬁﬂjﬂ:}ﬂ]ﬁﬂ FRADERA DE BOSCONIA, st
plantea cn tres (3) ctapas.de Urbanismo sutcsuficientcs, dando cumplimicnio & ls. cosion
obligatoria pare cada ung dv las cdapas de Urbanismo, comespondicnie al 25% del Ares MNeta
Urbainlzable proporcional. En s ETARA 1, uin (1] globo de terrepo con sreatotal de 2.758,72 m2
yult (1) globe destinodo.a control Amblemwal de 1 108,11 m2. En la ETAPA 2, in.(1).glubo de
terrend con drea ol de 336262 m2 y en la. ETAPA 3, un (1) globo de Wrreno con'drea loinl de
3.698 88 M2, pani un total de-drca de cesitn obligatoris de 9.830,22 ' m2. No obstante lo anterior
el presenie acto-adminisrailvo spructa las J etapas descritas n:lle_ manera simuktanes.

a1, Grue de conformidad con Lol establecido en el Mapa 28- f.rrd.lre.: e Desarrodle que hace parie
- Intepral del Decrelo Distrital 190 1de inmi 3 the] ey que hisce parie del literal ¢, ariiculo 12
del Decreta 327 de:2004, el proyecto uibanistico. peneral se docalize en ¢l RANGO 1 de
edificatilidad (Maila Vil Artcflul} ¥ de mnf-::n'nlidnd con-el:numeral 2:del ariculo 10 de In

3 walul:l-ﬁn Mo, Iﬂ 5*EI'I5-1 de 3E|' & Enenn: I:ﬁeﬂﬂlﬁ

I e oo Bcuerdu con o eslnhlu-:!dnan nl ml:u]n 4-1 del [Zl-nmlu ‘!—1? de 2004, % pvara cumetiar

fe En’y"m#i'ﬁin'ntipwtmum dﬂ.'fga'mil e -:'mr.:rnr;'c.'rd.u bﬁm'ﬂ_.- Jmprq.lumrfm a'.:#c.l':i.rf cunpiin

' pan iind o variar de'las .;'.tgmrmek -r:e:.nd.l'-:mr:e,s i |4 :

r ﬂ,.l .I--E:-l cesich del suelo prodegids irrba-'.lﬁ. el mwrpw‘ur.l':r ol slsféwmio de e.s,r.wfa:.l b o

Se excliner agiellos elememios qise ya hayan sidy ﬂ-fqrm'm.!ra.:p:rr Tl eniidecies puﬁn’rc'.:u

log erierpos e aeied ¥ s rondeas,” Se 'l".I-l.'-'Iri-I_I-ﬁJ axi iismo Jas- foway o oo ¥

priseniacidh amblental de ﬁ_i.r CUFPOS e (G e e 5o ."ﬂ-m.'.l.:e la purrrd:.u
n?l'rmrmrir."ﬂ e rt'?uinde E.ipﬂ'.:'m pibfice.

=l
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Por In e nad se expide fu Licencia de Drbanizacicn e fn modalidad de Rewrbanizaciin para ef Propecto
denominado URBANIZACION FRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomenclutura urbana
AK 86 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 100 A 44, AK 86 10 SULT 6, AK 56 10 50 LT 54, AK 36 10
SOLTSB AKE6 1050 LT SC ¥ CL 1080 F 60 (ACTUALES), tocalizado en ln Localidud de Kenpedy,
en Bogord D.C, y se estnblecen sus normas rbunisticas, lny ub."[grmi'u.lrr"r a carge del nrbanizadeor ¥
rcrm&h'maﬂtm rﬂs:ur.m ones o

bl A ces:;ir* el siiedo urbang parc fa confarmcion de .'u maila vil arterial prinelpal wo
contplementaria de i Ja :.fmmf Se exchee In nialla viel qie esté inclinide e wm progrnn
e tversidn incmciady por valorizactdn o en ef repario de carga v leHE_,g"mrﬂr el
gl prcial en estdio o en tm pian nhurc.i"m:rmhﬂn ztnil

g L cosidin de suela mi'.l’dm,miﬂ fi exdpida pard pargues pﬂ.ﬂﬂmi.

(o) B mrr.:'.-.u;fe.tm-.fr:-m'u riamolia o exigida para equipeiiénios piblicas.

) '.'r':mmrj'ii i .r:.'ﬂrer.l'rar i E'mmrun:':d;rr dle girt fraia fos ..lir.rf-ru.f:u 17363 del Decrero 190
n‘[rjﬂﬂ-;f de acwtrda con 1l regltaurentocicn espeelfica ﬁlnﬂ s ardapie .rh'-!i"ﬂ talefecio:"”

33, Qué teniendo en’ cuentn g el gector donde se localiza los prediod tiene asignado el esirato tres
{3}, se du aplichcién a 16 tabla de equivaléncias Mo, | correcpondiente a SAUMENTO DE
EDII"]:EJ..]I]L'ID.&]J PORCESIONES Aﬂ[E’lﬂH.ﬁLEﬁ DE SUELQY del pricula 44 dél
* Decre1n' 327 dei 2004, gegiin lo cual, por cada metro de cesidn de parqie adicional se alwrzan
20 yetros enadrdos de mumbcr:lq'j-n udicional por encima del*indice de construgeidn hitico,
sin sobrepaser el INDICE DE ﬂnqsmucmﬁm MAXIMO permizido do 1,75 sobre e

' Nedn,:
34, Qe para Aeogerss oo dispuesio en el arle ule 44 ya gitads, el inumadr.'b previ:

e nls ETAPA |, untirea o 938,89 M2, de cesidn para § parque adicional parp ingremegtar
2146026 M2 lf:[ 75) para un tofal de; 33.723,25 M2, méximos construibles, Jos cuales.
! _m:mpnndcn a unin-dl:n de I:ﬂm'.runmén toin] de 2.75.
S ETAEA 2 uny fireE :lq:-‘ 1.029,80 M2, de cesidn' pire prrgue ndu:u;-nnl pd.rn_
' IRETemETLar I.ﬂ 515,,32 M2 (1,75 parn ui toial de; 36,988,798 M2, mdximos
| construlbles, 10s cuales cunnpnudtnuuninduud:fiumtrumﬁnwmld:ﬁ Wikl
o Enila ETAFA 3 un areal de 113278 M2, de ‘eesidi jpare parque adicione] para;
igremmentar | 25.892,12 M2 (1175 pard un toial de, 40,687,603 ML, miximos
-:-:mshwhlns* los cuales comesponden i ua Indice dz Construccion total de 2.75,

138, @uu lns suumﬂadt} A-GF..EIPEEU!'. RIA EQEEG"HM SAN l'FL I-'L. DE BOGOTA §. ﬁ con Nt
B00230606-F Répresentuda Legalments par el seftor MAY A ‘h'A.'rE.‘lbLa.’. HUGD. FE.FI:HAH:H‘.I .
J:Tcmm;m:luqm U::tuta de Liun:lndpnln Pl 'i'ﬂ - 13353 PARQUE INDLSTRIA LHLMEJNM

| PROPIEDAD HORIZONTAL con Nit 9011243 814, 6 Represeniada. Legnlmente por- el senor
thﬂRﬂ'D AUGUSTO, URIBE- RICQ! con' & eduls 'de " Ciudadania - Mo, 79,636, 167;.
INVERSIONES ADRILEX DE COLOMBIA ' SAS. can NIT BIDD65277-3, Kepresentada
Legalmernte por la sefiorn GUEVARA PRI ETﬂCﬁRMLN ADRIANA; identificada con Cédula

i . : ! i

Bogoid QUS, Coake 77 M. 13-565 57+ | 435 3050 | 'Eqrrv info@curodiunin Tagodmoam | | sy Elroeduma | Bosgo o cam
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Pizr lan el e explide la Livencia da Urbainizacidn en ba modalidad de Resrhanizacidn para ¢l Prapecio
denominaide URBANIZACION PRADERA DE BROSCONIA, identificado con nemenclituri krbana
AK B fﬂd-ﬂﬂ,.ﬂ!l BE10A 44 TN AK B 10 A 44, AK B&:10.50LT 6 y AKX 861050 LT 54, AK 86 10
SOLTSB AKX &6 1030 LT SC Y CL 10 80 F 60{ACTUALES), Facalignto en o Locafidad de Kennedy,
en Bogord DO § ve extablicen fus nornias wrbandsticas, lax uﬁ.hgm lonies a cargs def wrbapizador §
£ mﬂ..'i-m:ﬂ: TIPS ,#.hm.vﬁﬂn:ﬂa:v

de Ciudadania’ No. SI20R824; v Ioa ‘sofiorgs ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA,
TOVAR. DE CAMACHD DDIIJ’I. SABEL, L.-‘I.M.-:'LLHU TOVAR WILSON MAURICIO,
CAMACHG TOVAR ANDREA 1 :’l.Th“n?-«IA. CAM.-‘LC] ] TC"W'LR JUAN! CAMILO,
CAMACHC TOVAR WILLMAN ALEJANDRO v CAMACHG TOVAR SERGIO DANID,
identificados’ con cddulas de chudanin Nos, 37235535, 27980985, 79941575, 46670540,
. R0062951, 74378890 3 1052385603, rofpectivamente; en calidad de projietarios de los pr:d:ns
|:Epnl|f':udn;a con Folio de Matdculs Itnnobiliada- No. 50540423067, 30540423069,
S054042307); S0S40423073, 503'1{?421{?']’9, 50540436024, 50540436025, 50540436020 ¥
SHEAUIE'EMEI CHIP AAAD01820OKDE, AAADIBZORKC, Hhhﬂiﬂ&ﬂﬂfl"‘ AAAD] BZORTE,
Aﬁ&ulﬁ'ﬂﬁ]’dlu .-\AANEWL{}W AAAUIWAQ?E-,M!‘E{IIEDM}I": Ubicndos - én - los
_ I'II:I'I'I'III:'I-GJIJII.IFM M‘i 86 | 0A-20; AK 86 10A 44 N2, AR B 10 A 44, AK BG 1050 LT 6, AK 86
1050 LT 5AAK 86 10 20 L'f'iﬂ AK 86 10 S0LT 5C Y CL 10 A0 I‘-ISEI [ACTLIALES), ohjelo
cle csle frmiie, cimplic con his dlaquiu.luhm- del nrloulo 5% del Decreln 221 de 2020.

ia, LEJ-rE en adencion a lo dispuesto los arllculos 222,105, ¥ 222, 1.5.2 del Decreto Nacional 1077
de 20135 ¥ I dispuesto en el aniculn 5 del Decretn Distrital 221 de i'.ﬂEH “For mredio del cual
xe exighlecen los porcenigies. minimos de sueld destinaiar q o consfricion de vivienda de
titeres sovlal (VIS vivienda e .fhlin'r.r"hr.n.l‘l'r:'.rf.l'ﬁln'f:rfi-‘ﬁ",l. [k condiciones & INCENTivas para Sie
cumpiimnento, on desarralio del artlculp 73 del Acwerdo Disirital, 764 g 20207 el proveclo
Urbantstico dencminmdo UHEﬁNJ.-I.ACI:‘.'JN FRADERA DE BOSCON[A debe prever como
minimt un porcentaje del 209% del dres itil residenciat del provecio ||rl'amulu.-u pirie N iviende.
de Interés Prioritario- VIP,

37. Que ¢l Proyeeta Urbanistico: denominady LRﬂANiE.AC[ﬂH PRADERA DI BOSCONIA

. ’ C o destirian el Anss UL en s fotalidad para ¢l desarrollo de Vivienda dé Interés Sosial (VIS) vl
| cumplimiento de la obligscian de suelo Ot pars Vivienda de Interés Sogial Priaritario (VIP)
;T:I%I';.Tﬁ suein il VIR e el mimm:: pmybm sugim Ie J:Hspl..:bslo el ]l:r:.[n:i{: |_',l‘|5|mq1 221 .in,-

38 QMF-'II aplnmmfnn del-Articuld § ﬂrr] Dﬂm{n Distrlial 221 de 2020, pnru efeclos del
eumplimentis de la obiigacian de o porcentaies para Vivienda de Interés Pricritarso, ef titular
del provecto urbanistica denominado URBANIZACION PRADERA DE HOSCONIA, da
aplicacidn a las disposiciones. del Decreto 221 de 2020, q-]anleﬂ:ndn parala ETAPA | 148092
metegs2; pare lo ETAPA 2. 1.681,82 metros2 v para laE uhPﬁl 1.586,26'metros2 'de suelo
cormespondicnte al 2004 del fren il 1otil de cadi uni de s etapas v sobre el cual se debe
defini i:t indice de construccion exigido sobre el AN, l.] proporeiongl de cada etapa.

iz,

=
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Parla cunl se.expide b Licenciade Urbanizaciin en la madafidad e Renrbanizaciin pura el Proyects

denominade URBANIZA L‘iﬁﬁ' PRADERA DE RBOSCONLA, idensificado con nomenclatura wrbama

AK 86 10420, AK 56 104 44 IN2, AK BE 10 A 44, AK 86,10 50 LT &, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10

SOLTSE AK 851050 LTSCYCL 10 8 F 66 (ACTUALES), lacelizndo en fa Localidad de Kennedy,

en Bogosd D.C. p se extablacen xpt nprmns urhanisticas, fav abfigaciones a cange ael urbanfeior y

se establecen otras disposicloes, '

39 Que el parigrafo 22 del mencionndn artiewln 5 sehala que el alcance de exic ohiigasitn e el
misid proyectd s¢ chenistribe o fn provisidn de Tos Suelox Gies gue se destinaren poraef |
desarralle, de ests tipo de vivinda, a lo efecuaién de lis obras de wrhanizacion de fos provecios

diaprele #e}run:'.'.rlfmm tenles. el on @ da contiruecion Ao drea de edificacidn de la Viviead de

Interds Social Prioritaris (VIE) cupa indice de ednsimiceiin cowpesponda miing ad J sobive
&l Area Neto Urbanizahle del drea ebfeto de la obligagitn.”

“p et AT 3 140 W) BRI A R ;

40, Cuie parn el cumiplimicnio de o gue trita'el parigrafo 2 del articulo 5 del Decreio 221 de 2020,
sobire ¢l Area Meta Urbanizable~ AN, ~ proporional al arce util objeto de la ohligneidn de
-caga una de |as elapas; ox -}

= Eiopd | comespondiente d 2.432,60 metros2, ef Litler do |3 precente licencia, deherh
cumplif; como minimo con un indice de construceidn de 1.1 equivalents 8 268786
mekius2 e construccidn.

» | [igpa 2 Correspondicnle a 2,690,049 metrosZ, el tilar de la presente licenela, debert
pumpliz coma| minimo con un ' indice de constnreidn de 1.1 cquivalente o 2 854,10
metms? de consiruccin. 1] :

s | Fiapa 3 Cg.'urn:spnr_:lienin B.2939,10 mietros2, ¢l tular de In presenie Beencia, debera

cumplir comp minimo con un indice de construecion de 1.1 equivalenie a 325501
mélrosd dé construcciin :

A qumplir gan la primer licengia de construceian, par i cual s hace alusitn de dichas fircas
L En e_l..p[h]:q"nr_hnn_uﬁgﬁ_qu:::is adoplart medionte el presente Acto; e el cunl se indica - T .
deedificacion’de Vivierila de Interés Social Prioritario (VIP), sujets i cond ichon resolutors. .

';" ",q]‘ Qu¢,wm¢fﬂ|m .;I:ja.l:-.::pnd!clﬁn de la j:il:-t‘jtiiﬂp: E|=IIHIEI.|.1-.|§It. Eﬁqﬁﬁiﬂﬁl DWME«’H"-—[‘J”UI
' 1077 dé 2015, modificado por el articulo] | del Decreta 2218 de 2018, estpblece: b obligaticn

de hereditar ¢l pagode |a plusvalia prevismente o a expedicion de Ia licencia correspondiente,
si el inmueble o inmuebles obyeto de I solicitud se enconirara(n) nfectade(s) por s bepeficio,
E .- | 1- .:- - 5 & o ) ! ] - - i g ¥ .

a2 Que de cpnformidad con la Resalugién RES 15-5-1 401 de | B de agoste de 2015, s sefinlaen el
epnsiderandn 21 gue |a altura mixima aprobadi por la Aerondutica Crvil mediante oficio A4 04
- (R5-1983-20 | 3043202 del 26 de septiembre de 2013 comesponde & 55.00 mis desde In cote

*y . 254650 manm, Ja pual inchiye lengles de apua, Guano de] ascensor, Antenas pam v, e,

L
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Por la cunl se expide Ja Licencin de Urbanizaciin e ba modalided de Renrbanizacién para of Propects
" demaminade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificaio con namenclatirn wrbatia
CAKBE 1A 20 AK 86 J0A o4 IN2 AR BE S04 34, AK B fusoLT 6 ..-‘!.i'fﬂ'ﬁ JEJEIT.FA, AR 86 10

SOLT 3B AK 86 1050 LT SCYCL 1080 F 60 (AC‘II,HLES}, focalizada en la Localided de Kempedy,

it Bagotd .ﬂ.{lj Su establecen sis pormmes iHanisHeR, Jf:u' eblignciones a carge dal urbanigadar p
- 4:5.':: blecen oiras disposiciones

" A3, Que ety décisiia fug .Fﬂli:rﬂl'bdl par la Unidad Administrativa Fapecial d:lln Acronfutica Civil
mcdlmw & Hﬂuﬂilzncjﬁn del cancsplo cola N, 4109085202003 1873 e EE de octubre de 2020,

T Qur: trathndose el prmnm trimite: de Licencia de Urbanication: en \la modolided de
rcurl:mmrmn‘m. no sc fequiere’ U sean aporindas pa ¢l estading lag' disponibilidades de
servicios piblicos domiciliatios de que rat ¢l articulo 2* de la Resolucion ‘h‘ln 462 de 2017,

[T Q‘I-fﬂ can la H|:|-|.'|L.H:L||;.| 56 ‘al legaron i bota lided de dmumnhm exigidos’ por &l Articulo
226,012,184 Decreto 1077 de 2015, modificedo por el articuloid del Decreto Naciopal 2218
de EDIS. pala las Tsicengias de nrtm.ni?ﬂr:lﬁn en la modalidsd de Reurbanizicion,

"6, Out, fara efecios de 1o expedicion de la Ilcl:nl:ia. el artfeulo 2.2:6.6:8:2 del Decreto Nagional
1077 e 2015, modifieado por el anjeula 11 del Decrein 2218 de 2015, establece 1 obligacion
de acreditar I:I papo de la plosvalia previamente a lo expedicion de s lieencin correspondicnte,
sl ¢l inmueble o inmuebles objeto de [a sulicimd =g eneontrra(n) afeciado(s) poress henelicic,

a7, E&un no abstante o ru:t.'mnr e aplicaaiin :iL lo dispuesto en el arlu:u!n I8 1 del [‘.t.:m.-m Loy '
U019 de 2012, modificatorio del artlculn 83 de |2 Ley 388 de 1997, como quiers & Ie fecha de
expedicion d:lprr.s::n!e apto ndm:n;qu-m:n'n:l-, nio aparece inscripeion alguna sobee ln panicipacion
de p]umH- para el predio en el Falio de Matricoln. Inmiobiliaria de este, :’m & exigible &l pago
de tal participecitn parn le expedicion de la licencia soliciadn,

4§, (e danda cumplimierto a Jo establecido en el artleula 22.6,1.2.2, 1 del Decreto 1077 de 2015,

" parit ¢| desarrollo ¢n refe mnn:la cﬂn l.’.','l]rqdurla mﬂunluﬁ alos x:t;llmzu_s colindantes del predio
obhjete de solizitid da licencin, mediante comunicaciones de fecha 1 e julio de 2022, un la cul
-s¢ comunica, la iniciagiin del-trimite ‘de’ Licenia: de' Lirhanizacion en: lo- medulidad - dé
reurbanizacién; |is cuales no fueron recibidas alpunias de'slles; porlo que se realizo el din 13 de
fjulio: de: 2022 publlc-tl-ulﬁ-n e lo pagina weh de este Despacho, relacionando Ja informacitn
&ntmgu.da I:n o mlar.:lnm:sa Vveginas, l.-l.lmpll.t:blit] gon. I Bﬂﬁﬂtdllﬂ € eE mimln c:al,a.d:‘a

9, e IIEIM-EI cumpllmlenm ol ﬁmhimidu i cl puri‘grn’l"n dol: urﬁl:u]n 261 .2.1,! delDecrato
1077 da 2015, pare adverfir o- tercerns sobee o fniciecion: del trimite aiministeative con
referencin | 100 1-1-2 14547, n:uﬂfspﬂnd:-ent-:-a ki presente solicitud de [iceicia de Urbanizacion -
ol mmla.lldad dt: reurbanizacion, los :ninres:idl:rs Ensla[m'lh una t'ﬂla i’ el predio, en Higar

e I'Iiﬂ'l'mi' A vt B walahiicen & d iy g etenin noennaiar J'u sl ruuh or me;'u; q-mu.';.nm: y.n'.: e (heacidn ol Loy
Mevtorii whwhfqrmﬂi‘-ﬂﬂ - ! {

Eogota DO, Colle 97 Mo. 13 < 58 | 874 | §35.:3050 ] E-mall into@curacunia | bagota.com, | www.cutodurio | bopoto.com.- >
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Parla el se expide lo Livencia de Urbonizacidnen la mindadidad e Reurbanizaciin pare el Prapiecto
 dengminads URBANIZACI (N PRADERA DE BOSCONIA, identificads con momenglatura wrharna
AK 86 10420, AX 86 104 44 IN2, AK 86.10.A4' 44, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 34, AK 86 10
'5:}},;"_'5&, AK B6 1050 LT SC Y CL 1080 F 60 (ACTUALES), loceliznda en In Localiad de Kenniedy,
e Bogedd D.C. y se establocen sus poraves yrbonfsticos, lay abligaciones o cargo del irbastfdor y

se extablecen ofras dlsposiciamnes,

visible dp;dr,;t-]a-y[,a_pﬂhli:n;;,f_,a_nprzrhunn fotografias de ly misma'con la informag ity indeade s
" cunles so anexaron sl expediente gl 13 de dicieinbre de 20215

50, Que el Proyecto Urbanisticn denominada URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA,
cpenta con convenio Mo, SIBETS4 del 13 de abil de 2022 expedido por la Secretarls Distrital de-
;ﬁmﬁicn::l “para definir las detenminantes ambisntales pars - el aso de viviends en-sielo
restringido; am gmbargo el misme fie estudindo basado en las pormas del Decreto 553 de 2021,
sifl tener en cueriia gue el proyecto Licencln de Urbanizacidn en fa en fa modalidod de
Renrbanizacidn et radiendn baje lo Morma del Decreto 190" de 2004, ‘de:sceerds con o

, anlerior ¢l Inlerésado apons nuevos conceptos bajo los nﬁmtms SS03435 LOTE § A, 5503414
L:l:'JTJ"E 5H; 4503407 LOTE[SC, 5503440 LOTE & del 20°de junio’de 2011 expedidas por |4
Direceidn de Cégurbanismo ¥ Gestita Ambiental Empresarial dela Secretariay de’ Ambierite,
mediane los cubles se enilen determinantes para ejesutar provestos de viviendn en los predios
ohjeto de aprobacitr, de scuerdo a esto el proyecto debery cumplic eon mitigacién de los
iinpacios amblentales déscriios en los concoptos. Que de geuerde & lo respuesta de la Secretarfa
Disiritali de Ambierite'el provecie de Construceion deberd cumplir ademds de lis delerminaites
ambiemales delinidas en los conteplos descrltos anieriormende kns acciones de mitigacion
cancepsuadas por lalSubditeceion del Recurso hideico y del Suelo, par posible confaminacidn
del suelo por derriimes di sustancias quinices, de acuerdt ton ¢l coneeptn emilide: por la
Secretarls de Ambiente, ' -

51, Qe el Proveetd Urbanis oo denniinads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA po
requiere Livencia Ambientall La anteribr sin perjuiziode que < urbanizador responssble obenga T
- {ps demas; permigos o guiorizaciones ambicntales que se requiersn segtn lo siablezenn las ¢ |
nofmas vigentes v se someta @ los rewisiros corresponoientes ate la adtoridnd ambiental | .
' carmpetente sepin |o éstablecidn en el Ducreiy Naeional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo
VI de I Ley 99.de | 933 y ef Decreto 1077 de 20150 ¢ ' ¥ o R i

152, Que respecto o] estudio juridico realizaddja 1a docuimentacion gque sopors la soliciud mdicada,

" Ja Oficini, Juridica de st Curaduria Urbang 4 enconind ep. debida furna, considerinds. |
procedente Inexperdicidn dg 1 Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion pare |
el Proyecto Uibanistica | depaminado. UI ANIZACION FRADERA DE BOSCONIA, &

| desarroller e los predios objgtos de o saliehud: | | ] 3% e

53, Que_én respuena a4 solicitud presentads por esta Cursdurks Urbann para Ja asighacitn del
' _rueva, tomera que distinguitd el plang que_contiene ¢l Provecio. Urbanistico dencninado,
7 URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, objelo de sprobecide medianic el presente
' I:.

Bogabd 0, Cole 97 Moy 1858 |57+ 1,435 E050- | E-mail; infe@owaduna lBepala.com: | w-nw-r.CLmdun-:]I:;v:gD:ﬂ.cnm



. 3 5
CURADORA URBANA * 11
AR TUTH CUBILLOS SALARARC A

MITES1.7 143865 140t
R A i B L T W A
C‘-n-.rrf.l'.lmm#:i'.r Aster Advriviistrinive N 06 vl '-"-P L
Por la cunl ve -u.x',n!n'r fn Licencia de Urbmsizacidn en fo modalidad de Resrbanizacion para o] Propecto
dnarmetatlo UHMNJ?JCH'}N PRADERA DE E-EH'CUNH identificeia con npmenelatura urbara
Aﬂ'ﬁuﬁ T2 AR BE 04 44 INZCAK RE TR A o4 AR 86 fﬂ SOET &, AK 8 II'J' EM?"H AR R 10
SOLTSBAK RETOSOLTSCY CL 0 80 I 60 (4 ETE-'A_J'_.E.'E'}.. i'mﬂ:mm ett la Loculidad de Kenwedy,
en Bogord DUC yose establecen sis wormas urbantsticas, lag obligaciones & curge del nebanizador y

it extblevén ofray disposicfon es,

actd administeative, la Secretaria Distrifal de F]m:inlﬁu le asignd a dicho plﬁm} el mimero
IO KA1,

34, Qua sfi cohsideraeion 8 lodntes expuesta y, realizadas los verifizaciones del caso; Be contluyd
que el Proyecto Urbanlstico denoniinade URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA,
clmple ‘ton l85 nommes orbanisticas! vigentes establecitlas por el Plnn de Ordenamicmic
Tertitotial, comenide e Jos Decretos Distrilales 190 y 327 de 2004, sl misme cumple con las
coldicianes y disposiciones estahlecidas s bas mem:ms de LIﬂ:anl:mm it modalidesd de
f-zurhanmm;iun del Decreto 1077 de 2015, nmd|ﬁ~:-u.dn porel Derefo 2218 deé 2013, por lo mnlo
“os scoplady por esta Curadir(s L'rhana

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA No, [ de Bogotd, .C, A HIJTH CURILLOS
SALAMANCA

RESUKLYE:

ARTICULO 1 Aprober |a licencia de Urbanizacion en ln Modalidad de Reurbamizncion pars. |
Proyecta Urbanistico denominads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA,
-pazi los predios, Identificados cod mmqncimms priands AK K6 0420 4K 56 104
4 INE, AK 86 J0 A 44, AK 86 1950 LT 6, AK 86 10 .ﬂ.‘rLF SA AR &6 1050 LT 58,
AKX IOSOLT SCY CLIGKOF 60 (A CTUALES), cen Folio de ]‘r:la!rrculn Inmcdiliara
Nos. ‘ﬂhfﬂ-ﬂiﬁﬂﬁ? SUS404RI065, SOS40423071, S0SACM23073, 50540423079,
- S0540436024, 50540436025, 503#{143&1}'2&. de | Lioealidad ‘de KEKNEDY de beuerdn
eon b establesido en el Plano que pars todos fos' eletlos se udﬂpm midiante ¢l presenie
Acto Adminisirativa en ¢l artfculo siguiente. S

-ARTiCULD rE MJ{]'ITIU]"- DEL ]’L.-'J.ﬁ!ﬂ IJRBANIETIC{'.I

_ i&dnmar el pleno gque mnt!&ns el pm}muza mh-n‘msllr:ﬂ- denominadp URBANIZACION
PRADERA DE ﬂﬂ'ﬂfﬂhlh distinguicio con el nimigre CUTK44/4-17 en un orlginal;
gl cunk reposers en eta Cumdurla Uiciana'y l.lrr‘s:eu:undu original, el cusl serd remitido 8
la-Secretaria Distrital de Ploneagitn, para que 'en ciercivio desus Ninciones efectie [a

‘incorporacion coméspandiente en'Ja cartogrefla oficial de ess entidad en-1n plancha
No.L-48 v 138, aescala | 2000 del Institule’ Geagrafich Agustin Codagzi, Chiyos,

segundos criginales s F'i:pﬂ‘lﬂ.ﬂ enel’ arcm'm de In eulnd.nd precitada;

13
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Por la cuol se explele fa Licencia de Urban Laclon en la modafidad dfe Rearbanizacian para ¢! Proyecio

denominads. URBANIZACT :!iw PRADERA DE BOSCONIA, idemtificede con nomenclainra irbana
AR 86 J04:20, AK A6 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 30 LT 6, AK 86 10 56 LT 5A, AK 85 10
SOLTSD, AR S6 1050 LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), Incalizadio ey fe Localidod de Kennedy,
en Bopotd D.C. 3 se extablecen sus normas grbanisticns, las obfipaciones a carge del urbanizaaor ¥
1e extndlecern afray d.r'irpiifﬂi' e, I ' : '

PARAGRAFO; Sclicitar a |4 Secretirty Distrital e Plancacién incorporar en el original
(e los planos urbanisticos No. CLIL Kddfda11 y CU K44/5-12 comespondicotes a |
URBANIZAION ROSCONIA aprobada madinnie scto-administrelive Mo, 171001<1-
-21+0778 del 28 de abril de:2021, sobre el clal'se aproba lamodificncion del proyect
o o Urbenistico Geperal denaminido BOSCONIA v corcedio Licencin ce Urbanizaeion
W - pita |a Btapa denominndy 2 A, paret el Desarrolln dengminade SANTA CATALINA v
 gimultineamente concedid Licansin de Constriccion en [a moxdalidad de Obra nueya ¥
cerrmientn paa ‘ol provects ahquitecldaica’ denominada’ SANTA CATALINA Ia

siguiente nom! ; - ' '

“E) plans CUTK44/4:17 aprobade mediznte el presente solo administrativo, anula ¥
reemplaza parcinlmerite & los plange, CLI| Kddfd-11 3y CLI K4did-12, 'en cuantoa’la
inndif'p:ur_éiﬂ.n deldirea registrada como fren eonaolilada” i

ARTICULO 3: LIGENCIA QUE SE CONCEDE, j

Cineeder a [is socicdages AGROPECUARIA BOSCONIA SANTA FE DE BOGITA

8IA L con N SO0230606: | Represertadn Logalmente por ol sefior MAY AIVASQUEZ

CHUGO FERMANDO, | Idéntilicade| con Cédula de Ciodadania No.' 70.513353;

. IPAROUE INDUSTRIAL  BOSCONIA® FROPIEDAD HORIZONTAL can Nif

91,2478 4-6 Represeninda Legalmente por el'selor RICARDO AUGLISTO URIBE.

| RICD cofy Céduln de Cludadania No: 79.656:167; INVERSIONES ADRILEX DE
Nab: .| COLOMUIA $AS con NITUE30065277:3, Representada Legalmente poc la sefom
ST I GUEVARA PRIETO CARMEN ADRIANA, identificadd can Cédiln dé Cibdacarin

LD No. 52208824, y Jos sefiores ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA, TOVAR DE
i CAMACHO| DORA | ISABEL, CAMACHO TOVAR WILSON MAURICIO,
C."'-MA.G]-[{}TG‘!-"&_RE.i'n:rﬁllllftE_ll.;'['Hﬂ.f._ﬁh.-{;fﬁ;h{ﬂt‘]-l@l_TD\-’A'RJUAN:EAMILG;" '

010 1L CAMAGHD TOVAR WILLMAN ALEIANDRO y CAMACHO TOVAR SEREIO. |
f Pt I N R ey ._:.Dﬁ?lu.i-id-;'mi,ﬁcé'qdmqug-_.c:himu;;-cl=_"-=.='_ﬂ.:lénr.n'Hmr..3.5'2#.53.5 27980985, TR041575;
LD T Ae6T0980,; 80062951, T437EESD. v :'u.ﬂ;saﬁm._resp_m_i--uhwmc-,'-:'n calidad det

: i il propictarios de los. predios dentificados can Felio de Malricula Inmobiliaia No,
- O SUS4p4zADBGT, | 50580423069, . 50840423071, 50540423073, 50540423072,

| S0S40436024, 050410025, 5540436026 ¥ EDS40128600 encalidnd de propictarios

de los predios {dentificadas con Folio de Matricula Inmobiliaria No, 50840423067,

50840423009, 0 v 50840423071, 50540423073, (50840423079, S0B40436024,

I i . . ey ! L]
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Par la cual se expide la Licencla de Urbanizacidn en fa nodalidad de Rewrbanizacion para el Proyecto
denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificads con sorsenclatiura wrhana
AK B6.104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 J0A 44, AK R6 1050 1. T AK 8610 50 LT 5A, AK 86 10
Tﬂ'lT.FH AKRSO 10 SOLT SC Y CL TORE F 60 (ACTTALES), .r-r:‘:rl'i'mdfﬂ et Localldod de Kennedy,
eit Ragord INE 1 52 extablicen sies normnt nrbanicieas, lay ohlivaciones & caren del nrbanizador y
s axtablecen offay tisposiciames,

A05403 6005 SOSSMIB0I6 y SD&»-EII.I!E*HEEII:I' Licencia de Utbanizacion en 13 &n la
modalidad de Rﬂ.l:l'bﬂ.l‘!lh;.lnllfll'l para el Proyecto- Urbanistivo  demominado
URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA pard Ins 3 Ernpas,

La precente Licencia de urbanizaciin se expide de scverdo con el plano que cantiehe gl

* Provecto Uirban(=tica v |3 dochimentacidn que fommn parie integral de Ja soliciud,
radizados ante sstn Curadurfa Urbana bajo 1 referencin Mo, 11001-1-21-4547 de fechn
3 de diciémbre de 2021,

ARTICULD 4: TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANTZACION.

El tétmino di bl sigencin de Ja Licencin de Urbﬂn_i:-'ﬂl;i:'r_n end ladmodalidod, de
seurbanizacion serh de veinticuatro (24) meses & partir de la :J:.-:ulurln el presente Acto
.-*ndmmfstrilll's':} promogables por ura el vee por un plazo adicional e doce (12) meses,
contados & partir de Ja fechy en gue queden en firme los acins adipinistrativas per medio
de Jos cuales fueron otorgadas,. do ‘conformidad con o establecido en ¢l artichlo
2:2.6.1:2.4.1 del Decreto | 077 de 2015 m‘:d:t'lca.l:ln par el ariiculo 8 del Decielo 2218 de

2013,
ARTICULO § DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCLA DE URBANIZACION,
* TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Estableder' coma titular de' la- Licencia de Lirbanizacién an o modalidad de
reurbanizicidn: del’ Prayecio Urb:nprsum denaanad-:- URBANIZACION
PRADERA  DE  BOSCONIA, Is 5ut|ndad-:: AEREII]TEE[JA.RIA
BOSCONIAY SANTA FE-IOE J?ﬂf'ﬂTﬁ SiA eon it AOOZI0606-1

Representeda Legalmente par el sefior " MAYAL VASQUEE  HUGO"
FERNANDO, idéntificads con | Céduls -de' Cindsdanfa- Noy 70.513:353;

PARQUE INDUSTRIAL: HDEC'UN].I"H PFWIED#D HORIZONTAL con Nit
Q01247 8146 R:pﬁ&gmhda Ll‘:gu]mnnl: par el st H]EARTJG AL‘GL’ﬁTD'
LURIBE, RICCY con Ceéduls de Ciudadanks Na, 79, 656,167, INVERSIONES
ADRILEX DE: {ﬂ]11HHI$ SAG con NIT - 830063277-3,° Represcntada
Legalmenle por 8 sefora GUEVARA FRIETO CARMEN ADRIANA,
idenfificada ~con; Cédula de  Ciwdadanin’ No. 52208824: v los " sefiones
ANGARITA DE DURAN CARMEN ROSA, TOVAR BE CAMACHD DORA

ISABEL, CAMACHO TOVAR WILSON MAURICIO, CAMACHO TOVAR:
13
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Par in cual se expidde I Licencin de Urbanizactin en fo modulidad de Reurbanfzacidn para el Proyecto
ﬂen_qm.luuﬂé URBANIZA CHON PRADERA DE BOSCONIA, fdentiffcada R T menclatnra yrbana
AR 86 104-20, AK $6 104 44 IN2, AK-B6.10.A 44, AK 86 10 50 LT 6, AK §6 1#:50 LT 54, AK 8610
SOLT SR AKRGT050LT SC Y.CL 1080 F 60 (ACTUALES]), teculizaelo en fn Localidad de Kennedy,
en Bogald D.C. y te extablecen sus normay sirhanisticas, foy obligaciones a cargo, ded wrbanizador y
52 establecen otras disposiclones. , '

ANDREA TATIANA, CAMACHO TOYAR JUAN CAMILO, EAMACHO
TOVAR WILLMAN ALEJIANDRO Y CAMACHO TOVAR SERGIO DA VI,
identificados eon cédulaz.de cludanin Nos, 37235535, 27380985, 79941575,
46670080, 80062081, TAATRR00 v 1052385603, respectivamente; encalidnd de
propietarios de los predios jdentificados ton Folia te Matriculy Inmiabilinria
Mo 50840423067, 50540423069, 50540423071, 50840423077, 50540423079,
50540436024, 50540436025, S0840436026 1 50840198600,

- URBANIZADOR RESPONSABLE,

[atableces como copstricior responsable ‘de ine obrag de orbanisiio. dol
Prefecio - Urbanistice “dencminads Umwlmﬂéﬂ FRADERA DE
BOSCONIA aJulis Andres Pantoja Casandv con CC 79705337 v mntriculn
profesional Mo, 25202-103140° END, sepin snformacitn” contenida cn cl
formulario dejsclicitd dolicensta.

»  AROQUITECTO DISENADOR:

Estableckr como proyectista responsable del disend urbanisticn del Pravecto
Urbanistico denomineds URDANIZACION PRADERA DE BOSCONLA ol
“drguitedio Hichard Gonzdlee Gisertera, identifizadn con tédila de ciudadanis
Mo, 79.880.454 y matrleuln profesional Mo, A25102005-7988045d, sepin
R . infurmuaigicn cortenidd en el formulerio de golieliud de lieeneia, -
b - e st R e e e = : . Fias ol
ARTICULO §: ACTUACIONES PREVIAS ; W W

L clbcubldh g s obeksde' brbhnisma comcmandientes’ bl Projecto Urbinistict
* denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, deberin hincerse dentro
| del pliro estipulsda el artlsulb 4 del prosenté Agto Adminisirativo ¥ sblo pedran,
A ?qjh;:ﬁmﬁnp&wm.{uhynl[:rhi_u:h’lu__]ﬂ: lm;a_igykrhﬁ reguisiios) : ! ]

H =

& i | _Ghi&h;?qn?d:'Iui__ﬁ'sbipj.ﬁ_:m:'lﬁr_lﬁ Ienlcis pira la daborein de 1o proyeetos de redes
. de servicios v abras de lrbinismo corresposidicnes, expedides por s crnpriaes de
servicios piblicos. :

j B |

!-u.” 5-_Engn|&':‘_'|:_-.'_:_ Colia §7/8a. | 3~ 85 | 57 4 14353050 | E-mait intod@cundduio Tbogobacom | | wéww.clipiuit Ibbgoratom
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For ta cunl seexpide In Licenela de Urbanizactin on la miodatided de Rmrr!l.m.fmmin piara &l Prayects
denominaido URBANIZACTION PRADERA DE BOSCONIA, idenrifizado con nomenclatura surbana
AK 86 10A-20, AK 86 704 84 IN2, AK 86 104 44, AK 86 10 SOLT 6 AK 86 10 50 LT 54, AK 8610
" SOLTSE AK 86 IETSEITJCFCL T080F 80 (ACTUALES), Idnﬂfm!nen!ulr}mﬂdndﬂe Kannedy,
en Bogoid D.C, . xe extablecen sus norpns urbanisiicas, las allighciones & earge del arbanizader y

s exinilacen ofrag dﬂrp ariciones.

Presentiecidn ante los empresns de seryicios pifll:flnus que ez nﬂ-rrﬁpmidu.n de los
proyectas deredes de ﬁ-EF'-'IG-‘Il:Iﬁ. ¥ obroas do urbanismo ¥ ohtencitn de su apmha:.mn cl
log respectivos pmsmuaislq:_h ]

Salicitud de aprobacion del disefa de las vins & construir de cofiformidad con fac
condiclanes téénions de la’ Subdireceidn Téenicn del Instimto de Desarrollo Pirhano,

i cﬁnl:rﬂdusm In Restlucion No, QOS5 de 2015, a fraves de'lo ¢ ual g6 expidiclel Manunl

Mﬂﬂ-‘ﬂ] Manuil ‘Intervension de Lrbﬂmmdnm v In []hm UG08 Booumento
Téenico de Intervencitn de Infracstructum vial ¥ e:.]mm pablico por Urbanizadaores.

Anles -.iu.. la Infchavion de Lm:: obras el urbanizador debsrd solleilar o las diferentes

“empresas de servicios: pablicos yoal Instine de Desarrille. Urbane: — 1DR, el

nombmmients de los interventores a que hHubiere lugar, con €l fin.de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobades el & interventor designado por ¢l 1D
debe verificar que antes de la iniciacidn de las obras el urbanizadorn Jas replanies por
cordenidlas.

ARTICULD 7: CARACTERISTICAS DEL FROYECTO URBANISTICO,

Para la :urrma:ap_tizar.:iﬂﬂ de las disposiciones yue se cstablecen en el presente acio adiministil ivo, s
tendrid en cuenta 8 siguiente informaglon:

‘I, INFORMACION DEL FREDIO

Nambre: URBANIZACION PRADERA DE: BOSCONIA

Bogeiit .G, Cabe 97 M 13565 | 57 +41 635 3060, | E-mail inlodowadurie |bogela com | wwe suragund] bogelacom o 1

{7
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AR PUTHEURHLLDE . SalArdsNiCA
il 517163345
Continwactin Adre Adwtindseranye ¥ 1 U D A= 8 220 0 [0 6 il < 0
Por enal s expitle To Livendla de. Urbinfyacidn ea o m::utﬂm'nﬂde Feenrbanizaciin para el Progecto
denaminii URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, tdentificady con nemenclatara urbaun
AR 86 104-20, AK 86 104 94 IN2, AK 86104 44, AK 86 Jﬂ#ﬂﬂfﬂ AK B6 1050 LT 5A, AK &6 10

SULT 38, AK 86 10 SOLTSC Y CL 1080 F 60 (ACTUALES), focalizado en ln Localitad f-‘r.’l’:uuar{l,
en Bogotd D.C. 3 se establecen sus normas arbanisticas, fos obligaciones a carge el wrbanizidor )

s !'HEHEHH Hrﬂ -I.I'['-'jm"r.rfiﬂﬂf.li'

]

g;ﬁu;inﬁﬂfqmﬂ'mp DE AREAS DEL mm_r;_ﬂnj.u@ntsnm

:

SR

Fif| s

e

7

& i

El :lnta'lﬁu. de’ estas fircas, esid conténido eén el plans. No: CUIH“M 17, que se adopte mediane 2l
prescnic, An':iﬂ Adm |r1|;tr.:|lt'.':'|

2| | DR ms OBRAS DE URBANISNO

no lu= ::uh i Bl drea neta urhmlzahli dli'[ ﬂm“u EFEMI‘nlhldﬂ llRMNMﬁlﬂN
Pﬂ!a.ﬁhm DE B0 SCONLA, | | N .

5 rm'm'm sﬂﬂmﬁmmwcﬂ Pnuwsmma m}:sl[a.}

las

= D mfmn[ﬁd conel ]“Iinurﬂ ::.-:nlg l A0, Illlﬂ del D-n:l':l.:r’lﬂ] dr.:;lumu ."'Lii de 2{' 13, e estrate 'F'ﬂﬂ"lE-Iﬂml-l
e }nmmpnﬂc e TRES {2); Una vez sc adelante |a sonstruesion del prﬂ-:.'r-ntq urbanistiso, s aplicar
por pare deli Secreinrin Distrital de Plancation Inm:l.::dﬂnl-nﬁn de mm:"mlmm: urbana de Hn-sﬂﬁ [nC

i1 fau & wslgminit el esian definitivo.

ARTICULO 8: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

i ZONIFICACION E IDENTIFICACION
' . ; f

-

BOQo|G D0, Calle F7 ha: 1365 |67 + 1435 B050; | E=rhaitinfo Curadiio bogoiacem | | ywww.euroduin | ogolaicom
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Por i cueel 3o expide la Livencia de Urbanfzacién en la modalidad de Revrbanizacion para of Proyecio
denomminads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, ieitificado con nonienchitira trbana
AK 86 10A4-20, AK 86 104 44 INZ, AK 8610 A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 86 10 SO LT 54, AK 86 19
S0LT 5B, AK 86 10 S0LT SCY CL 10 8O F 60 (A CTUALES), locelizade cnla Localidad dc Kenhedy,
en Bogoni D.C. y s estublecen six norming wrbanisifonas, las abligaciones & cargo del urbanizador y
se extafilecen oiras disposiciones.

1. ZBONIFICACION SEGUN DEGRETO 190 DE 2004

Area de Actividad: Tnicgml
W Fomi! Rﬂldﬂmnl
.‘]"ruimrin:m{r Desarrolio’

&y ZONIFICACION POR FENOMENQS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION H

Resolecion no. 1483 -lieE 24 de- julic de 2019, el terreno para la URBANIZACIC DERA DE

Segin cf plano. No 3 del deereto distrital 190 de 2004 (compilacion del POT ﬁili:a:dﬂ por la
N
BEIS'CDNL'L,NG S localizs en zona de ricspo por fendmenos do. IEMOCHGN €N Masa,

Sepun el plano No. 4 del Decreto, Distrital 190 de 2004 {compilacion del FOT) actualizado por
Resolucian 1641 de 03 de diciembre de 2020 emitida por la:Secretaria Distrital de Planeacion, el terreno
para fa I.J.R.HAMH.EMN PRADERA DE BOSCONIA, @ locnliza ¢n mnu de. pmenaza por
inundacisn MEDIA.

11, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

I, Localizavion de lss zonay de cesidn poirs pargoes ¥ equipamienfos

- El Proyectc URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, plantea el cumplimientn de la cesion
ohligatoria, asl: ¢!I provesta 52 plur'rta-a enAres (3} etapas autosuficientes, danda cumplimiento alla tesin
obllgatone pam uadn una de Jas dlapas :c-rmpnndmrug al 155 dei krnn*'«l'g.m Urbanizakile, Enla ETAPA
1, un {1} globo te terrena con dren totl de 2, 7RE 72 m2y un (1) globo destinada a control Ambiental de
5 TDE L1 m2: En ]a. ETAPA 2 un (13 globo de terreno ¢on Grea total e 361,62 mid y en o Ftepa 3, un (1}

_Eldhu e f I,nﬂ'-i:nn r:nn ;!m:a I:ula.! de 3.698. 88 M_ﬂ, ]:mra. |.m 1nul dt d,h:-u de :eslﬂn nH-]:,gMnhh de §gE0. 77

m2.

Las éreas ;I: cmﬂn PO pargus y equipnmients, pencradas pﬂrnl proctao de ﬂ:urbamr.ar:u&u ;‘rnl Prn].fu-:tﬂ

Urbanistico denominado URBANIZACION PRADERA DE. BOSCONIA, 12 encaentran delimitadas,
deslindadas, nmqur_mdus ¥ acotodas, siguiendo Jas normas cmt-;nl-cﬁn cn ¢l presente Acio Administrativo
sngﬂn cl p]anf.} minero CUTK44/4-17 v ina vez ciecutado ¢l proyecio, construides, dotades ¥ entregadas
il Distritc Cﬂp:w] por. el urbanizador .I.'ﬁ:lpl.'ll'.l&-ibh.. formanin pane del Sisienia de Espacio Poblico
construido de l ciudad.

L]

ool 0 Cale 2RO, 13 = 55 |55 4 14353060 E-miail nkeEceduwia lbogolemer | e swnaduna | begotacom
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ARG, FUMH CUBILLCS SALAMANIENA
BTz 51T 163267

: 0D 3 2-trb G 1 5
Coritmiineind Achi A desinicieeivo wel LY -k o - % L
Par fn ciral se excpide fi Licencin de Drbanizacidn en fo nodelided de Renrbanizacidn para of Fropecto
denaminnida URBANIZACION - PRADERA DE BOSCONIA, ideutificado coh nomenclatura wrbani
AK 86 104.20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A ¢4, AK 86 10 50 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10°
SOLTSE, AK 86 1050 LT SC ¥ CL 10 80 F 60 (ACTUALES), loctlizads en In Loenlidad de Kennedy,
e Bopotd D.Cy v¢ estoblecen sus. normas orhanisticas, fos obligaciones a carga del urlianizador ¥

s¢ establecin ofras dispovieiones.

3 Normas para Q'i.:pi:lr['ul.' recrasiivn cesitn al Distrito f;l-'lp_ltll

La responsabilidad del disefis, ONSTRICCION W degacidn sera del tiular de la lieencia v del urbanizador
responsable. En cumplimientn de lo anterios, ¢l disefio dekinea corespondiente a los pargues recrealiyos
dal Proysctn Urbanistica denominada URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, deberin scr
cobrdinados da poverdo con log lineamientos v especificaciones fike determing ‘el Depariamento de
Construceiones del Institusa Distrital pare |4 Recroac idn v el Deporte (IDRDY), para dar cumplimienio
le estableelde en el artiulo 258 del Decreto 1940 de 2004 v deberd ejecutarse de conformidad con las
disposicjones contenidas en ¢l Plan de Ordensmienta citado, anticalos 288, 250 v 260, en los comles se
determinmn enire pims 3

2.1, indice de Oeupacion: El 1009 del dreaiotal de lns zonns verdes recreativas previstas se podra
wiilizar pare la recreacion pasiva adecunda coma drea verde & dréa dura arhorizada; Mo chstanle, en el
, preyeio wspecilico 'de’ las zonds verdes se podrd planiear I combinncidn de actividades con log
 slguicntes fndices de ooupacidn: 7025 par dreis verdes o plazaletas arharizadas, en las cuales <o Incluye
|a zona pars Juegos de nifios y hastn €1 30% el dred de Las zanas verdes g podrl destingr s recreacion
gctive b zona deporiiva al aire libre:

2.2 Edificaclones: Mo se penmite ningin tipe de edifieacion; ni de insta lsgiones deportivas cublartas, ni
lin censtriecin de servidios camplementarios al mterior de lag zoms verdes

2.3, Cerramientes: No sc permiten cemamignios o caitrgles en esios pargques.
] R i h i 4 == 3

3.4, Andents perdineirales: Debsrdn ser arborizados y tendrin cama ailninb .50 metrgs de dAcho,

| 4 el anchalprévisto és superiof a csta dimensidn por efecto del tipo de vin circundatie, s& mantendni

nigui] establecide on 1 sceeidn vinl respectival e
|28 Einctlalizacion’ dé dfeas: Tas!drdas dsfinidns para ‘6l deirrollo de nctividades Tigddas u 1a
- fecreacion clivis deberin separsrss conyericitements de las Areas destinadas n.le recreacion pasiva, &
lgualiheriie de las zonas de jucgos de nifios, de foria tal que no s¢ presente conflicto enire estos ukos,
3 Normas gercrales :-lp-'li.l."l:il.}'!.:.:l Ins cesiones phblicss destinalas  equipamients comuenl.

Las Aréds de cesion piblica deatinaclas a Ja mﬁ:jlrut«tién del equipaticnto comurial piblico Se regularin
porlas sigldehics nornmas; i e ' \

3.1 Usos, Bl uso gue se planiee dentrode las zones de oesién pablicn destineda a equipamiento comunal

i}
r‘_r"‘
8GR -
‘n% Bocpabt DUC. Calle % Noy 18-85 157 + 16353050 | E-trenl) infodbcvEoned | Dopritncom: | weislcutoouio lbogoho.com
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Lar la cund xe expivle la Licencia de Urbanizacidn en la mipdalldad de Resrbanigacidn para el Proyecio
derivminide URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, dfenrificado con romenclarirs wrbn
AK &6 10420, AK 86 104 44 IN2, AKX 86 10 A 44, AK 86 10 S0 LT 6, AK 86 1050 L.T 5, AK 86 10
SULT 5B, AK 86 10 S0 LT SC Y CL 10 80 F 66 (ACTUA LES), Inculizgado en i Localicad de Kenmedy,
en Bogord DG,y 5é extablecen sus norns arbmidsticas, fus obligadiones i corgo del urbantzador §
se extablecen otray dipesicione.

publico, con 'ﬁr&p'ilnﬁ;riur w02 hectareas, corresponderd emiem]mr}:n:c_ﬁ Ia e parg

111, SISTEMA VIAL

'

El Provecio Urban lslice denominado URBAH]IAEI[:}H ]‘R..il.IIF.R.-"l. DE. BOSCONIA . sprobado,
respeta y mantiche los perfiles de las vins de la malls vial anerial, scgin ls informacién contenida en los
I planos ndmens EL [ Kddi4-11v.CU] K4454-12 y planc topogrfico 20141031 7920065252407 del 20 de
octubre dé 2014 con oficio de incorporacién, 2014EERRS2 del 10 de noviembre de 2014 sobre el cusl s

- -aprobd el Prn:.f:::alu Urbanisiico General denominado URMI‘H‘E.AC‘I lj']"'- BOSCONIA,

I"f’. NORMAS ﬂ'RBA.NIETICAS.

[ conformidad con la ficha: normativa: iplancha 2 de 3) de la UPE 44 = CASTILLA pam el Sector
MNommative: 12-y Area de Actividad Industrials Zona- Inchustrial donde se ubica el predio. Se podrin
desarrollar los usos sefaladng o continuacion cumplienda con ' |as respectivas condiziones dispuesins pon
I EIPE, asi:

1% USO8

LA (51 B LSO PROPUESTO -
- _I'.

Vivienda Multifainiline ¥
; : 1.3 ﬂlm'ulns

. ;an el desarmllo de. usos diferentes a os contemplidos en el presenic Actg Adminisintivo se. dl:bl::nﬁ
i :wnpllr con Io establecido en ¢l cuzdm de usis la ficha normativa (planche 2 ds 3)| :Te la UPZ 44 -
_'mm ALLA parg el Sector Normalivo, 12y Area de Al:tw;dad indusl.riul Lon Industiinl
F f_ I FRG‘!’IS]fJH DE SUELO ]'AE.A\ "I.-'IWEN]JA DE1 'ﬂ'[‘ERES .E-(}L]AL FH_IUHH AR!U
(VIP).
El p:'l:l:.r:ulu urhanistico n:[mnmmadn UH.B&MI.ACIGH FR.-‘LIJERA DE, BOSCONIA i:up1r.': par ¢I

' complimiento del porceitaje minime desuelo o desiinir para Vivienda de’ Inferés Prinvitario {VIPY,
{acopifndoce glne dposicienes de bos srifculos:5; 7del Diecreto 221 de 2020

zl

Pooohd DiC. Cole!S7 Mo 13 =55 [ 584 | 635 2050 |; E- T iR urCduricn Dagoldcorm | '-':ﬂ'M'I'-I:UTI:leUf?mDE-EIGlﬂ.EUrﬁ
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Pap I cual se expide la Liceneln de Urbantzacidn en lo modnlidad e Renrbanizacion para ¢l Proyecto
denpminado URBANIZACION PRADERA DE Bﬂ.ﬁ'{'ﬂh’ﬂ. identifcado con nenenclatira wrbann
AK 86 10420, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 4 44, AK 86 100 SOLT 6 AK 8610 50 LT SA AKX L
SOLTSE, AK 86 1050 LT SCYCL 10 80 F 6 (ACTUALES), localfzade et la Localidud de Kennedy,
e Bopoid DC. y se estoblecen sus normas. irbanisticas, las obligiciones @ cargo el wrbmnizador y

s extablecen oiras disposiciones.

El interesado paredar sumplimicnto a lo establecido en el pardgrafo 2 del Ariiculo § del Decrelo

2214 de 2020, asigna un indicz de 1,1 proporcional al Bres neta lirbanizable sabre el drea neta
construida destinada a Vivienda de Intercs Social Priopitaria VIP, que equivaldria u un’area
construida de: 7 '

o | Elapa | t::irrcs'pund'icnt_u a 2:452,60 metrasZ, el tiular de la presente [icencla, deberh
cumplic-como” minimo con un indice de construecion de 1.1 equivalente a 2.697.86
metrast de construcaion. :

e FEtapa 2 Correspondiente a 2.690,09 metros2, el titulor de la presente licencia, deberi

‘- eumplin como minimo: con un indice de construceidn de L1 equivalents 295910
metross de construceson, :

»  Etapa 3 Correspondicnte fn 2059.10 metrosZ, el tiular de ka presente licenca, deberi

 eumplis como minimo con un indice de construgcidn de 1.1 equivalente a 3.255,01
metris2 de eonstruccin .

Para efectos del contrel de Jog compromisos adquitides por los interesudos: en I citada
urhinizocion, esta Curaduria Urbann informard de esta acluacion @ la Seeretarin Distrital de
Plancacitn y-a los demds Curadores Urbanos (Parigrafo del Articulo 42 de Decreto Distrital
327 de 2004,

2.1 AREA MINIMA DE VIVIENDA ]
E: frea. minima d:-,ﬁﬁenda.lﬁﬂrﬁ i gue resulte de multiplicar el numere de alcobas de 18

viviendn por 15 m?

= Ehim'_éa _minima de wivienda de interés social p'rJania:iuI‘a’ll_’"l serdde 42 m?, de acuerde.eon
‘el pardgrafo 2 delnumeral 112, antfeula 1 1'del Deotete 221 de 2020.

B0 - 3. | OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
31 ALTURA PERMITIDA

| Serhlln'fesultarite e lo aplicacidn de lis nomis de alslimienios, anejurdines, indices de ocupneion y de
constriceion estgblecidas ‘en el Decreio Distrital 327 de 2004y segon cancépros de alturs' pars
“construccion expedidos por 1o Unidad Administrativa Especial de o Aeronmuticn Civil bujo el mdicado

Wi 109-085-202003 1673 con fecha del 28 de ociubre de 2020, por el cual se ppructi und §urd maxima
ik el b

aaaaaa

Eﬂ'ﬁ ! Bogold D.C. Colle §7He. 13- 55 | 57+ 1435 3050 | Emaitl info@Curaduna 1Degoht com | www.curadusia Ibogola.com
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ARG RUTH CLRIL DS SALEALE R &
WIS 16365 4 A .'\-:{'. A 4 "' (o] ] |"| [l

el G P B = | ol e
Contnnucidie Aot Adwinisirarive K I"-l | SE £V
Por i enalse explde la Licencia de Urbanizacidn en la miodalidsd de Rewrbanizacidn paria ef Proyvecio
deisaminadn DRBANIZACION PRADERA DE BOSCONTA, dndentificady con nomenclatury urbang
AK BE 1OA-J0, AR BE 104 44 IN2, AK 86 10.A 44, AK 86 10 SOLE b AK 86 10 30 LT 54, AK 86 [0
-ﬂi' LT3H, AKX BE JOSOLTSC Y CL 10 88 Fap fdﬂlﬂiﬂﬁfh Focalizade en fu Lecolided e Kenned,
en Bogord D.C, J se extablecen jus wormas swrbanfsticas, fas obligaclones a cargo del wrbanizadar p

se esfablecen oiras disposiclones,

d: 55 ml:ﬁ'm, m:Eur:ndn tangues pare agun, antenas pard TV, lonfes de comunicaciones, cuaros ds .
mﬁﬂmnas glc,

Ma nejo de alturas

LE Lnnimra libre entre places de piso serd como minimo de-2, .’!ﬂ metros.
= L alturs miixima cnire afinadcs !ur-:rmts de placas o elbiert no pucds: soboepasan 380
metres: Los pisos gie superen esla alftura se contabilarin como ches {2) pisns o mdbs] o por

cada 3.00 metras o fraccidn superiora |,50metros,
= Cualquier espacio habitable destinado para usos de viviends, comercio, servicies, dotacional ¢

industrial sz contabiliz comio piss,

= El poque se destine o estscionamienios cubierlos, gresis de maniobra v circulaciin de
vehiculds, catun minimo de n 60% de s dren con ests destinecidn sst coma a insialaciones
mecinicas, puntes filos vequipambenta eominal privade, se considemn coma no habitable. En
temeno inelinade, & drea comespoadiente a este piso puede descomponerse en varios niveles,

3.2 INDICE DE OCUPACION Y DE L"I'}NSTHUCI_{':IHH
‘321, INDICE DE OCUPACION
Elindice de coupacids se calcula sobre el Area Neta Urbanizable

El -fndice de’ ocupacidn . para; provectos por sistema de agrupacidn de viviendn y o los: usos
.numrlumuhmrm-s de “escala vecinal resultardn de I nplh:ar.iﬁn ‘de’ lag normas Vn]urnétrfmu Vv de
- equipemiento.comunal privadoy en fifgin chso serin superiones a ﬂEE sohre Area Neta Urbanizuble,
pon; excepeldn d& ]nr. proyectos de viviendn desarrollados como maKImD on tres {3] pm:: bos um]l:s
} pl:rdrm alcunzar unindice mA:r.umu de 33 solire area neta m'hanmhlc 1%y

El Tndu:ﬂ: de cuupami'm parg los predlhs CON UR05- dnjll: u:mles. resultarﬁ de la tnfmc[u fAplicacidn de fas

NANTIES Vol ﬂmé-l'.r'lmh de eqh |pnmu.n1ﬂ cominil ph'ulm:li.:n v demis normas gue definan’ Jog | plane-s

pargizles, los planes de implantaciin ootros instpimentos de p]-am!'ie:a'l,lﬁh weplin gon el oisn v no sorin

“superniares s 0,45 del drex neta Urbanizable & de 038 del drea neta urbanizable pard la escala vecinal:
Un mdximo de] &8¢ del arsa tti del proyecio no s¢ contabilkart dentro del indice de nl:upucn'nl cunde

esta'se uliliee sn ﬁql.Hp:I:II'I'I.H:I'IJ'.DH comunales pm-'ihdna, -dnsarm”a,du-s somp mMaximo en'd pisos, :




CURADORA URBAMNA "

SR RUTH CUBILLDS Al AbAR A
BT 510 SL33457
TRO0A S Y- 1223.3.000

Cemifnnigelin Agro Adaifnistramye &Y

=Ty ety

U4 L sl

Poar la el se expide la Licencia ie Urbanizacidn en fa medalidad e Rewrbanizaciin para el Frovecto
denaminads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificada con nentenclatura wrbina
AR 86 10420, AK 86 104 44 IN2, AK 86 [0A {4, AK 86 10.50 LT 6, AK K610 50 LT 5A,AK 86 10
SOLTSB AKR6 1D 501 TEOYCL 1080 F 60 (ACTUALES), localizads en fn Localidad de Keinedy,
¢n Bogord D.C. y se extoblecen sus nornis irbnpisoias, las obfigaciones o carga el srianizador y

se extnblecen dtras disposicippes.

122, INDICE DE CONSTRUCCION

bt ek o N DIC DR ANDICEDE . | | INDICEDE
g s o i CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
|1 EDIHCABILIOAD || T Tgisico) | T MAXIMO | [AUTORIZADO.
e i i
Malla Vial Arierial’ ' i [
iMroyecto Urbanistico .00 . 13 274
General} .

De aduido cas lolestablezida en el plang N* 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Disirital
194 e 2004, el proyéctn urbaniglico denominado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, le
\comeshanden 108 siguientes rangos de edilcablidad: {

El indice de :;ﬁnsu-uﬂti-i-:l se calcula sobre el Area Neta L]rh.unim;hlc.

». Flérepde construccibn para el Indize de Construceicn Basico (1,0) pasa Iz Etapa: | corresponde
gt 12,263,00 M2 sobre Area Netd Urburizable, _ : .

s Eldresdeconstruccion para ¢l Indice de construceion Mixiina{2,75) para ia Flapa | cormesponde
a133,723,25 M2 sobre Area New Lirhunirable, -

o Eldren de constrazeifn para el Indice de Construceidn Basico (1,0) pura I Erapa 2 corresponte
a; 13:450 47 M2 sobre Area Neta Hrbunizible, ! rghiin | ikt

o' Bl fren deconsrruccion para el Indice de constrccion Mixing (2.75) para Ja Etepa & corresponde |

' 36:988,79 M2 sobre Area Neta' Urbanizable, A :

o' Rl gred de conatrucaibn para el [ndite de Constnioeian Bigicn (1,0) pare la Ftaga 3 comespande

"t 14.795,50 M2 sobire Area Neta' Urbanizable. Ly bary by a1

o Eldrea de construceion para el Indice de construcaion™ fixiine (2,75) parn |a Etopa 2 corresponide

a 41.687,63 M2 sobre Area Neta Urbgnizable. =~ 0 i ke _ 1
b R o ke Ry il i

323, AUMENTO DR RDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUBLO

I3 conformided don lo deserito en la p:rtu'n;nti'm del preseate acto administraivo, los MInﬁdns e
BEOgEn o lo dispuesto e <l aftigtilo 44 del Decraio Disrital 327 de 2004, y prevén cesidn parm parijue
adicional y sueln para Malla Vial Aricrial pars ihcrsmentar In edificabilidag bitsica de peuerda con

- -melodologia qoe se indica en los siguientes cuadros! _
e o

Bogols 0.0 Cale 97 Mo 13- 65| 57.4 1,638 3050 | E-malinle@euredurial bogata.com | www.curacdung | bogols com
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ARG RUTH CUBILLOS SALARAARC &
BHT-51. 708 . o, v i ; SN Ta
1:31 Ardperd I 1 -! | | I' ] ; | by l' L L\ ln.' r-h o B | Ii ."Ir

Critinaneldn ActAdurnitrattvn N

.Fﬂr' M croal 52 ﬂ.‘l;nME it LIEEHEJ.::I' e Urbmnifzacidn-en da mrodalidad de Ezur.ﬁr:lm:nmiupﬂm el Provept

- denvminads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, J'ritmlﬂlrnm con warenclaturg urﬁm'ur

’ .ﬂlﬁ'ﬂﬁ 104-24, AK §& 10A 44 IN2, AKB6 104 44, AK B6 TOSHLT 6, AK 6 IS0 LT 5A, AK 86 10

AT 1B AN R6 IO S0 LTSC YO 1080 Fﬁi‘?f.-'l CTUALES), locallzade en Iy Localidad de Keniedy,
i .Enf&.'d D.C yixe extablecen sis dormas ur.!nrmfrfk-m. fax rab.hl'gmmnu a carge del urbanizcador

I:e‘e.m'lbffﬂn piris n‘.l'rpa.:k'!unﬂ

R EECA AT ADON LSO AT T |
.r!".#git b I'lf_gh El: L) '. '."1.'2'5 4 4 .I: |.:'.- I-ll' _I.1_ |
r'r:_-_I-,IJcFF . | '-’::'_i-' C'E_l }"q:.ﬂ _:l._... :.-'- l;!.. SHES e slizul _._-_II_: + Ly
il - -'\.hl_'|. i '| ik N ik |8 r L B -\.'.:-'-!-. s ___ o T ] .I' Flosa i s
20 A M - R R ,ﬁm, o
: i AR e R A i nt: &
mpo | oseick S ':_ L o O i L
s =" I" '.? E TR TR .' [ ) ; J
b i ey - e A2 OORST n?r:nm;r 1Lx :umn —
i 1 T i oA Al X o
3 MAX AL | 0475 NT30CH | || Vet o Sl BNAL FARA PAREIUE 534,51
228 20 M2 CONST: ADICTGMAT 3 | o2 075 A
g = HAN A0 [ ST P00 0 | OHSHIN ADICIDNAL PARN PARGUE | = *7-
TEDIFICABILIDAD i =1 - o :
b MAXIMA e A T At | LT

*%@"ﬁ}i M

&l 1* "_"'-'-ll :
1180 I L
| TIRG INIJIEI-.',. ) : i-
5 M L A h mn ; IR
L e %ﬂ?mahmﬂ%m e
[ EDIFIEARIADAD : ; P
AN ___.'fm.u,_ s | :Iﬁi..'iﬂ.’]"i'_._ ‘o LA A ) A L

el

Bogots Bo Galic 87 Hel 13 - 55 | :57+1 5353080 | E-miail; Inln-!'ﬁlzuudm:l:l!brc-guh.:l.curn 1 wasner o diunic | bogetauGom



CURADORA URBANMA ®
ARG RUTH CUBILLOS SALAMANGA
NIT: 51.716.3365 0 CER [ 4
1300 4= 00+ # (k&
Confiunncitn Acto Adnhnlsriveg v ¥

Por b cunl se s.:mfﬂ’r -'ﬂ Licencii de Urbanizacidn en fa mpdalidad de Reurbanizacion para el Prapecio
denanitnade VRBANIZACH ON PRADERA DE BOSCONIA, identificado cot pomenciatira nrbaii
AR 86 I0A-20, AK 86 10A 44 IN2 AK 86 10 A 44, AK 86 1050 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 36 110
S0LTSH, AK B8 10 S0LTSC ¥ CL 1080 F 60 fACTUALES), focolizade en lin Localidud de Kenpedy,
en Bopotd DGy se estoblecen sus normns nrbayisticas, las ﬂﬁfwfﬂ detes o cargo def ""-!'ﬂﬂf'mfﬂ-*.‘»

e m:.rﬁf.-:ﬂn ﬂﬁ".[‘i‘ d'l's_am.ﬂ'nf:rrrﬂ.

I ] -

.-"-L FL" fﬁfﬁﬂ‘?ﬂﬁ}&ﬁ‘ﬁﬁfﬂ'ﬂ;ﬂ‘-‘m-l HILIDABPOK CESION ADICIONAT FANGE SR

=

""I Lk 2] I | i
;’N re?i?n, g e (- (i b ARriae ks Ig e
! in?‘m F r ;.:dus-mm 0N "a il e e b o e e L T e
!_,I-E.Wn mmla Fo et bt 2| E 3 IR 'T.W,?'LFE-‘!E!'!G'P”'. e A“’Tnm”
RFe 1 j .'.n:.. [".!-:'- A : by il .'!l.l; =g =LF ]
TG | e |l 'E * l‘ P ET N b
T HASICO 150 J475 50 a 0

maxar | oms | Crswen | ARMESRE ﬁD[Lf.:rEL }:_hxpﬂ 6470

— e ——

T OOMSTL HDJEICIh.-’I.I XIMixe 75 Al5A8

o e e MAX AR [0 8825 |0 BRI CRRiN ADICIOMNAL PAKA FARGUE
EDFICADILITAD - ..
AEAXIALA TOTAL .74 AT A ; 1133

33 SOTANOS, SEMI SﬁTANDS., RAMPAS Y ESCALERAS.
Ql: p-r,_'nm'tfn 5151£|1|a= |:I1 fax giguientes condicinnes:
1. Mn!jn de ‘nﬁu nu!

LDEE ‘iﬁtfﬂﬂ n; p-mldi.n mlwulir s de u‘;l,s mE'rﬁ:';ﬁhﬂ el muul de I:ﬂrrmm, ﬂﬂnlﬂﬂnﬂ éﬂlre el borde
: :u-'j-lpl.,':rltl-l' de o plion v el hivel de temreno,
Para Ritanos. baje el antejardin se :mgL Telrioes0 miniu'nn- de J.'EHJ mrtrus respuﬂn de-la Hpea de

#ﬂwhn dal predio. |
1 Hlu}pdnmmhﬁinln | _' - :
-ﬂqqh;aq Er;:.rml_iq inw:amr;nb:u pnrljr :l:t purnrnmlq ﬂ.l-!-' cq-ml:rmc;ﬁpimn!a &l IH.Icfm-I' d-H] pﬂdm
!:l ﬂ:m sdfanc no podid sobresallt més de 1,50 metrés sobreel fiivel de terréno, eontades entre &l barde

© o abperion de lnplacd y el nivel de terrend, Cuando esle dimenaiin supers 1,50 metros, se canalders coma
plmu- ';Elm_p'll:t-l;.h fE==4 .

),




CURADORA URBANA ™ el g
ORI RUTH CLRILLSS S LAKLARIT A

NIl 81.7 1 b33 1100405 =122+ 1006 04-5ER 2090

cmnnun-.m Acie Administrartn N° ; oo B g

Parfa ﬂmh.r' expideda Licenela de Urbanlzncion en la mm.l'mm.l‘dp Renrbanizacidn para ¢l Proyecio
denpminado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONEA, identificado con nomenclatury urbana
AK 86 10A-20, AK 86 J0A 44 IN2, AK B6 10 A 44, AR 8670 50LT 6, AK 86 1O SOLT 54, AK 86 18
SOLTSB,AK 86 10 SOLT 3C Y CL 10 80 F 60 {A CTUALES), ftcelivadeen la Localidad de Kemnedy,
ent Bogotd LGy seiestabloceir Sus noriias wrbalsicns, s n.ﬁ.l'agm'.imrr.i a carge del urbanizador ¥
s extablecen oiras .ﬁipur&]‘mmv

3. I'_U:Eﬂl'_ﬁ'ml.hmq! en sotano y semisdiano

'ii:l.!ll:; Ins. !'I:J..HI:-II'.II:IBEID:S CON CSIACIONAN] ienl0s; Becesas, &;uﬂm:us de miqumﬂs basurns, depdsilosy demds
seryicios {éenicas de la edificacion; en semistlanos se penmitird con fechnda directa nl exierion; la
bocal izncion: :Iu equipamienios comunales ¥ patios de ropas.

d, I'h'l;m-!ju e rampas v escaleras:
H B |

~ En proveetos con gntejarding No se permiten en el frea del antejardin exipido,
En prayectos sin m:jmlrn El inicio de Jas rampas dehe retrocederse un {100} metnd, como minimo,
respecto del pmrﬂmcml} de Construccion.
LH FAMpPAE (ue B¢ prevedn on cumprunu:.'n.m de’ 1e5 normag nocionnles| solire ‘acceso de personas con
limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesio en este literal.

34, AISLAMIENTOS

Enire edilicaciones y conitra predins vecings se definen con base &n 1a ‘altura propucsla, de acperdo con
Insigusente nbla:

e B U L s mmmus MINIMOS
b mmﬁ# =) Gﬂm o tﬂs
1?5 q 'a 'f PRED
L e ‘r RS ?Mﬁﬁiﬁmﬁd (MEEINDS)
I|l - .111 I r ,. I.-: nl... .1 I|| l-r :‘i{ i Eﬁ?rn 1[E_ﬂ| -]
B "fi"l'b.'n.dl l.mlraqi'nlllat ¥ ; ] -
gti‘ag liar VIS 0 VB, DELad. F S0 :3.-:]1:
]_J.: 103 5001 POz
7 : Thd as; o o0 ot s J
b ;;I\!h:ndu i 'i-":I5 ni DE'EEE 3 [T S TR NS s
s o DERA 00 32| 3P b iyt gt el b Tl b oh
e f ; TEemas 142 de lnntiure olal 113 ée la adturm tolal
Cuendo &e plandcen sendéros de accesaa las fireas privadas desde Ios costados que colimcen con
Z0fRs de cesidn pOBIICA pars paniue ﬂnqulmmmﬂtﬂ nin!lu:lu cantral amhﬂ:nlal E31as dl:bun!m
tmer. O rn1n|mg, 3 metras de ancho;

ol

BLn,

fogota: 0 Galie 57 Nge 13 - 55 <57+ | 8383050 || Bmallins@cwadtunal bogolscom, | wwwicuiaciund | Bogatpcom
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D04 3008 0 SERy 104
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Continmacidn Acte Aduimistrative N° A0V |-
Par la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modelidod de Rearbanizacton para of Frovecto
denominaio URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificadn con momenclatura urbann
AR 86 T0A-20, AK 86 104 44 INI, AK 86 1004 44, AK B 1050 LT 6, AK 86 1030 LT 54, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 SULT SC ¥ CL 19 80 F° 60 (ACTUALES), loentizado en In Localidod de Kenneds,
en Bogatd D.C. y s¢ establecen snus normas urbanisticas, las oblgaciones o earge del nebanizodor y
s¢ extablecer diras disposiciones,

Cunndo sios senderes 10 ofrezean posibilided de pecess, los micmag podran lener 2 et de
aneh. L

: _ T
Para In aplicacicn de ln tabla siterior, sé tendrin en cuents i siguientes replas:

2, Para'efectos del edleule de la dimension del aislaniiento; euando ln altira de cada piso sea mayor
| detres mielras (3 M), se asumiEn tres metros (3) de altura por eada piso.
b Cuendo en un mismo proyvecta urbanistico se combinen sspacialmente distintos tsas, se aplicard
¢l mislamiento mayar. - .
& Entre edificaciones con altures diferentes, ol aislamienio sert el promedio de lay exigencias parn
cadaang ; |
. Lo# sislamiontos contra predios vecines e aplicardn & parfir del nivel del terrena o a partir del
nivel superior del scmisdtang, cunndo éste =e plantee n excepeion de los casos en que e
preserien culaias en lus edifichciones vecinas colindantes, para [ eual se procedert segan lo
dispuesto en ¢l pardgrafo 3'del articulo 24 del Decreto 327 de 2004, -
¢, Sepin Pardgrafo del articulo 24 del Déersto 327 de 2004, cuardo una manzann colindé con
cultas o aislamientos de predios ye desarrollados, no serd obligatorio generar esputio publico
peranctml subre tiles coslades, en estes eventos podrin planicasse adosamientos de
cofstrucciones, o aislmienos euando e predio colindanic haya previsioasilamientos, los cuales
podran plantearse i partis del nivel previsto por los edificaciones colinduntes,

Pan edificeciones que contemplen mistamignios contr predios wicinos superiores a 4,00 melros, s
permilc [n supetpasicitn  de’ elementos tales comd’ balcones; himenens, buitranes, puntos fijos,

* jardineras u puros elementos voluméiricos, con avanices misimos de 0,50 meiros, siempre y cuando éslog
no superen el 255 del plaiio de [a fachida corespandients, ; SR '

|35 PATIOS |

Todos los espacips habitbles en ln vivienda deben ventilarse ¢ iluminarse naturalmente o por niedic de
pittios; cuando esta ventilaciin ro sea posibleien banos y cacins, podran ventilarse a traviés de ductos ¥
deberi cumplitse con ko establecido en Jos tialos By D del Codiga de la Gongtruccin dé Dogots, D.C.
uhexao ol Acuerdo Diﬁ_li'i_la]_ﬁ[l de 1995 modificado por el Decreto Distritl 193 de 2006 o las normas gue

I sustituyan, modifiguen o chmplementen,

El lado minime de s patos requeridos ';:nm.a lumigacion v ventilicion de 1os capacios habitables serf
(de 13 de la altirs 1o de o pisos hisbitables ¥ debe preverse desde falvel del terreno o nivel supgror
del semisotano v en nirgiin cash podid ser inferior & 3.00 metros;
' ' 28

FlAliog; || L P bt
s kﬂm{:m DG Ol F0 Mo 13- 565 | 55400 35 305G | E-mais nfoBcursdiria | Dogalie,com [ wwie curaduna [Dogora.cam
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Cmrriircidin dote Adeidalieraiie A

Porla ciral S¢ expide la Licencia e Urbafzacidmen la rmodaliod e Rearbasizacidn para el Proyecio
denominaide URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA o ddeinrificade cor nomenclaticra wrbann
AK 86 10A-20, AKX 86 TOA #4 IN2, AR 88 10 A~ 44, AK 86 10 S0.LT 6, AK 86 16 50.LT 54, AK 86 10
SOLT SB,AK 86 1030 LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), focafizale en 1a Locolitd de Kennedy,
en Bugotd DG,y se establecen sus normas utbondsticas, fox obliyacioncs o cargo del arbaizudor y
S¢ extablecen offas disposiciomes.

3.6, VOLADIZOS

S¢ permiten voladizos tnicamonic Cliando éstos se proyecten sobre Anlejirdines, con las siguientes
— dimensiones mdximas

B e l..-D[‘ALIM{JEIIN TDIMENSION MAXINA
ﬁhm Vs dheees 8 0 Eneids .60 mis

nbre vins miydires 8:10 y hasin 13 TiEtnos (60 mis_
Enhr:- vids hiryores b 15y hawa 22 melros o s

blard v [is mavores 822 inectros yovies arterias V-0, %=1, ‘u' 2y Wl £50 mis

ST ANTEJARDINES ¥ RETROCESOS
{ ANTEJARDINES

Se delinen con base o la aliira v uso propuesto, de acuerda con |2 siguicnte Labla;

gl g 4 Wy S re 2t ) mwuuninrmmlmu
aghpR b i L PUM RS D RO o (Eniaroy) -
& Wiviesdh uaifamilar v . :
bifamiliar V15 o wrp.y Peiad 2
! - DElad 100
i L Dedas 4,00
b Wiviedda we VIS ni V1P Degnd. £.00
i | . ¥ DednlT : 7,00
18 oomas- i S ]

I.-cls il‘l":]'lll‘leH 56 rIgeEn nor la estnblecidoenel .:rnle-uh IT{F del Desretty: 194 dq 204 {anpl lagiin gl
F'G'T} el art[cu]u Eﬁ' de! D:v:n:m 327 de Eﬂﬂ-ﬂ,::.-' las s:gl..tu:ulc-a tnmiﬂ:mn:s

Mo se ph-min: el :-mcmmmmmﬁ di 'rr;hE-.':uh:m en ol ananm‘dfn
[Los nnlqhnim:'-s il s podean cubrdr ni constriir
* | Cunido un proyecto contemiple - edificaciones . con’ varias alturas, los antejerdine s

nmi&hllirjlﬂn sobre ceds una de ellas, mmpla N pProyeclos aue prev ean plataforma continu,
415 r:.tl:m caso ¢l mujardin se determinard en fumjﬁn e la ultmn e I pEutnﬁ:nnm. na Gbstanle,

29
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Por fi cual se expide la Licencta de Drbanizaciin en fa modalidad e Reurbanizacion para el Proyecio
denominmile URBANIZACION PRADERA DE BOSCONILA, ilentificade con nomenclotura irbana
AK B6 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 104" 44, AK §6 1050 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SO LT.SH, AK 86 1050 LTSC Y.CL 1080 F 60 (ACTUALES), Incelizad ew fa Locniidad de Kennedy,
i Bogotd DGy s evinblécen sns mirmas, srbanitticos, las abfigaciones a carge del irbinitador y
w# extublecan atras disposiclones, | | Er
[ i 5 i

lug ‘edificaciones giie emerjan - de T plataforma: deberin rerocederse. en . dimensidn
equiyalente al antgjardin exigido pora enda tnade ellas: o0 _
» | Eni lns dread mhuﬂnmidcnﬁn!,«el'm_ejahlm deberd ser empradizado y Arhorizado, excepniango

lag zopas para ingreso peatonal v vehicular,

RETROCESOS et b al

Cubndn se planteen senderos de acceso a las dress prividns desde los costados que eolinden con zonas
de cesidn piblies destinadas » parques o dreas de contral ambiental, éstos deberan [Ener, como minima,
4 13,00y metme deangho: L ' e _

Cigndn estos senderas no ofrezcan posibilidad de aceeso; Jog mismns podran tener dos (2,000 melros do
Ancha, :

3.8 CERRAMIENTOS
Lios certambentos de bardicter definifivo se regulsh por las siguientes dispogiciones:

o 8g permite & cerramiento de antejardines en predios con wo residencial y/o dotacional, elcunl
st b con'las siguientes capecificaciones: Un cérramienio de hasta |20 metros de nitum en
‘matetialés con el 9034 de trapsporencia visual sobre unedcala de hasia .40 metros,
= Cusindo se propongan cerramicnios enlre predios privados, podrin wlilizarse maleriales stlidos
y fie. deberdn scbrepasar [ altura nidxima permitida de 2.80 metros. | W
I =5 ]}:'E. s perhlie cerfar s zonas de € ién al Distrito Capital, controles ambientales ni las vias.
bilcas. | R AR AR Y DT e Y : |
= [Chndo st propongan cerrmicntos eniie predios privados, podrid utilizatse maleriakes sofidos
¥ no deberdn scbrepasar n altura maxima pennitida como nivel de empate, [ ] )

39, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.
‘L cerramicnios de cardoter weamppral se Hdrdn por ¢l lindero del inmucble; respetando el espacio

.- ey

phitlico pethmetral, serén en meterisles lvianos o definitives,fendrin uno alture mixime de 2,50 metros
y.s permiien en los sighlentes casos: = :

= Pam uﬁ-th predios $in urbanizar, | ; : Bs i
» | Pidra Cerfar greis de resorva vio afeciacion visl Con o Reencla de urtmnizasion copcedida ©
mediante s presente Resolucian, se entienden auloriados los cemamientos emporales.

i

Hogbio DS, Callg §7 IHo. 13= 85 58 b 1435 3060, | B-maif infos S uadunc Tha et emm | w'-'-*-'-".'.Lnnl:LJrh:!]IJD-.;DrE.EﬂIF
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Por ln cunl xé expide Ie Licencin de Urbunizacidn en in modalidad de Rewrbanizactdn pare ¢l Prayecto
denaminady URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificady con momenclatura urbana
AR B6 104-28, AK B6 104 44 IN2, AR 86 T0A 44, AK R6 0 SOLT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
CEMLTSE AK R6 10 JSELTSC YOL I8 80F 60 (A CTUALES), focolizniflo en In Lasealidad de Keninedy,
an Bogotd D.C. y 5e -:':!:'MHM.H S8 norhias nrbanisiicas, Ty ﬂ.ﬁfmndn.w:' o' carge del wrbdnizudor y
£ dxtablecen .nfr.n-: .ﬂ.l;:ﬂ-ﬂf ianes,

NOTA: Gonla licensia de urbanizacion: concedhda medinile ol presente actn administrativo, e
entienden anterizatlos los cerramientos temporales.

4. FR['A(?H]HAMEIEHT@S

| Seglin la dlﬁplﬁ'—ﬂl} en el ariculo 301 el CUADRO ANEXO No:4 v plant No. 20 del Decreto 100 de

14, l.g bmﬂ;n‘nu minine de eslacionamicnlos ]:n'mdns y de vlana.nlu debe fener en guentn gue el
predio st eacuinira el ¢ Sector de Demanda “C%, v 50 exigencia sera I estabilecida en ef Cuadra
Anexo No. 4 - "Exigencia General de Estacionamicnios por Usu® segin #I uso permitido & desarrollar.

Para el use de -.-_mcmip._ it Guotn de estaconamiento sefinlads se aplica segln nimcro de viviendas, sl

4.1, ‘r"lvf-endn Unifamiliar y Bitanijliar:
*  Ln (1) estacionemiento privado por cada |:||:h|:| (8) vivicmdas,
. ® | Ln (1) estacicnamiento de visitantes par cada diecincho (1 &) viviendas.

4.2 Vivienda Mubtifomiliar:
o Un (1) estacionamiento privado por cade seis {6) viviendas,
o Un (1) estacionamiento'de visilanles por cade guince (15) viviendas.

Notu: Pama todas 108 usos seadeberd prever un (01 cupt pera el estagionamiento de bicieletas
par coda dot (02} estacionamienios privados ¥ de visitanies, los cuiles se localizasin dentro del
ﬂrﬁ privada gm'ﬂnnz:mdn condicionts r.‘h: seguridad,

Fars Lodbs los usos por éada 30 nujma El-;lgldn; s debe destinar un [l,n Eslagionnmicnlo pard
. minusvalidos con dimetisiones iminmas ded. 5EI mits por .80 mis, con losalizacidn preferencial

'pﬂ‘r:-rmm i Inﬁ ingresds peatonales.
5 ‘EQIHJ‘AMIEJ‘#’W !lf" MU FML

El nquﬂmmmnm r.:mnunul prwadn esid mr.j“umndu p{"r ireas de mupmdad privada al ﬂ:rwcu:n d: [n*-
copropiedarios. i

Todo proyecio de viviends con cinco (5) o mis nnidades, que compartn firegs comynes, deberd prever,

lus sipuientes dreae con destin & equipamicnto cominal privado:

3]
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Par ta eanl se explde fa Licencia de Urbandzacién en fa modalidad e Rearbanisaciin para ef Prayecio
denaminads UREANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado ¢on yomenclatira urhana
AK 86 10420, AK 86104 44 IN2, AK 86.10.4° 44, AK 86 10.30.LT 6, AK B6. 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLT 5B AK B6 1050 LT 3C Y.CL 10 80 F 68 (ACTUALES), localizada en {n Localidad de Kennedy,
en Bogosd D.C. p se extahlecen sus norntas arbanisticas, lay ablipaciones o cargo del wrbriivadeor
e exfabfecen ofras dispasiciones.

E ¥ E i !

5.1~ Paraed usn de viviendn de intérés social.

Parg las primeras 150 viviendas por hectéres et urbanzable; i M2 porcada unidad de vivienda.
_-@  Para el nimera de yiviendas gue se proyecten por encima de 150 viviendas por heclines dc Aren
i netairhanizable, §.5 M2 por'oada unided de vivienda.

§.2 Pata el ke de viviends No VIS,
©® 0 Eeewipe en une propargidn minima de 12 MY poreada 80 M2 de consiruceidn en el so.

S ey lies At tuplu,:r_['!']:n'-jnpn.tc Hhchﬁln’n:ln: como . equipamisnio enmmnal privado, ' serin
contibilizadns ¢ome tales log caminogy poriicos exiteriores, los anlejardines, las zonas verdes, las
plazoletas ¥ las dréag de estir advacentes o contiguns o lag zonas de circulacion,

Mo serbn cnnlqh'ilts:.udr;i; anii equipamients comunal privade Tis freas comespondicmos o cireulaeion
vehieular, cusros de bombas o de mantedimignto, subesiaciones; cusrias de basurs yaimilores, Tampoco
Ip serdn los corredafes v demis onas do dinduldcidn cubiertn neceshrias par fcceder n e "undades
privadas,

Unimiximo de 5% del dred (il del provecic ni se cantabilizarh deatro del indice de ocapacion, cusndd
 este st utilice phra equipamientas combinales privados, desarrollidos come méximo en dos (2) pisos.

'_Iflngl_lnyriﬁ'l_r y l.!-m_n.H:'r.m:_ﬂ:in del ]ﬁqqipum!:ntu Comunal Privado

T T T RTINACIDN. T 1 [ FORCENTAIEMINIVO] |
13 £onns Verdes recrentivis . o i 4044
;}.&f_ﬂting_gnﬁmahs- ° 155
%) Estacionamibnts adicionales paravisimivs e | E| pore entaje restante s::-,_p-cu;lr.i
| ingremenio de los porcentajes sefinlidos anteriommente, | .| gésiinard estos Lugs:

E.E'J':q!l|]':1ut'r|i;::_r.llﬁ:-m|‘.||d11"111 privedo debe ul.l-h;:[iraﬂg_i:nmigu;:r' B ofras dreas :_.:lil_mluj_ws':.r conllir Lon Bsses
directo desde éstas; Del drea de equipamienic cominel destinadt 0 zonns verdes recreativis, el S0,
- £omo minimo, debe Jocalizarse s nive] deterreno o paiimer piso. | 1

a2
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Por fa cual se expide ln Licencin de Urbanizacidn en fn modalidod de Rearhaniyecidn pora ¢l Prayesto
denamiinadn LREANLTA 10N PRA DERA DE B fﬁ?ﬁ!’d i’;ﬁlﬂﬂﬂfﬂdﬂ oon pamieRclafuera wrbana
AK B6 J0A-20, AK B6 J04 44 INL AK 86:10.4 44, AKX BE 10 SO LT 6, AK 86 10 SO LT 5A, AK 86 I
SOLT SB, AKBG 10 50 LT SC Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), lacalizade en la Localidad de Kennedy,
en Hagord DVC | 5o extablacen sis noviias nrbanissicas, lns ablignciones a curgo del urbanizadar y
se establecen offas disposiclones.

6. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

D conformidad con 1o eslablocido cnel artfcula’3 1= del Decreto 327 de 2004, g& ;rem‘;il;!. la canstruceitin
de coseles de verlos v edillcagiones models en las dreas de cesidn publica para parue correspondienie. -
o le ctapa de constriceion, las cuales deben ser retirades unn ved finalizadas fas obras'de urbanizma par

“ser entregadas al Distrito l:up:tnl libres dn cun.-struc..:unns. =salvo las concermientes a las dotagiones
exigidas para’ ks respeolivis drcas.

: T Nﬂﬂlﬁ-'lﬁ*l DE -\{‘.E'Fﬂlllll.l]}ﬁﬂ AL ESPACIO l'lj]lLlEﬂ', Y A LOS E-.'IJIFIEIII}E. DE LAS
I"I".HEGI"-A!: CON MOVILIDAD REDUCIDA;

L proyedios dé urbianlzacion, de construccidn v de intefvencitn ¥ ocupacion del Cspacio Piblido,
dehen confemplar €1 su cisedlo, 1as nonnas vigentes que garnticen, I movilidad ¥ desplazamicnto de
+las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas én li Ley 361'de 1997,
log Decretos Nacionales 1660 de 2003y 1538 de 2003 v aquellns gue los complementen.

8. NORMAS GEN ERAi.EE FARA EL ESFACIO FUBLICO:

El. espacio p{ihhm coremplado en. el ]"myr:w:r Urbanistico ndoplada gon el presente. Acto
Administrative. pars |a Urbanizacion, se sujclarh en o pertinente pare s disedo, a las disposiciones
previstas el In Cantilla del Espacio’ Pibiico, |a Cariilla de andenes (Deoreio 308 de 2018)y fa Coriifia
de mabn‘mha s {Decreto 603 de 2007) ¥ dtmﬂs ROFMUS Ut las mn-dlﬂq 121 0 cumpmmm:n

DISEND ¥ CONSTRUCCION DE ANDENES: De acugrdo con 19 establesida ¢ el Decreto 308 de
2018, los andenes y cepazios piblicos | de curnuh:umﬁn pentonal uhjcm del proceso de urbianizacion se:
aneturﬁn B:lgs spgulenl:.s replisen lore Inmi':nal:ln coi s dis:nn ¥ mm.swv:ulﬁn, Enire Oros!

- Deberﬁn ser construidos segin Ia % Cartifles de Anclenes” [mem N8 de 2018),
= Digben ser continuos en nivel ¥ en ellos se delimitars cleraimems s 2ona para trinsite peatonal, sin
esenlones ni dbstaculos que lo dificulten; mm;mpirmdn solugiones parg el tnhnslln dt mmuwﬂlldm.
- de'conformidad con s normas '-'Jgenics
* Deben ser de materiles firmes, eslables, antideslizantes: (atn: en ntrndmll:lm;s l:lﬂ hum:daﬂ geln
superficie) v resistentes a'la abmsion.
© = Nodeben iener clementos construidos que sobresalgan de Insuperficie, salvolos prévigios dexitro del
:nnjun!n de mabiliaria urbano, i
* Las saperficies salientes; tales como apas de IIEH[’I-'I.iIfl”E ]'EjL“'HE cajas ge contacores de agua y otros
elerrientos similares de proteccitn, no podran sobeesalir mils de 6 mm vino deberdn quedar en desnivel
3
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Por ta cual s¢ expide fa Licencia de Urbanizaciin en ba medalidadde Rearbanizocidn para ¢f Froyecio
denaminads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, idestlficado con nomenclatira wrbana
AR 86 104-20, AK 26 10A 44 IN2 AX 86 10 A 44, AK 86 10 30 LT 6, AK 86 10 50 LT 54, AK $6 10
SOLTSB, AKB6 1050 LT SC Y CL 10.60 F 6 (ACTUALES), localizadio en b Localidad de Kennedy,
en Bogaich D.C. v se establecen sus normias urbunisticas, fos obligaciones a cargo del urbanicaior y
1 extablecen afras disposiclones,

Comflnnacicn Aot A dadoistraiog &°

negativo,

w |.0s accesos vehiculires al predio en ningin caso implickrin cambio en el nivel gelandén o espacio
piblizo de gireulacidn pestonnk : ;

La i'n:e_n_r@ﬁci.f;-_n ,ﬂ.I-I:_GEpmip' pﬁ!:l].l.;:n.de propiedad del Distrit Qngilul':r:qmrim ligencia de intervencibny
- oeupneidn de espaciopablice expedidn por 14 Sesreiaria Distritel de Planeacidn Distrital, Direcsion del

Taller del Espacic Publico

b, OTRAS NORMAS

. El fdismﬂn, ¥ qms‘i:quc:i-_ﬁh'_dn lafz) e.:ilh-;;.acidi-._[e:}-an _qg.tn_u'rﬁ'mﬁ;uimhilidrhd del ::Em{ruunr. par o
tapto, 1os proveetos arquiiecidnices gue se’ diseflan all interior del: Proyecto Uirbanistico denominado
URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, deben dar cumplimienta ademfs a [as sipuientes
oL, Al

. ;.:j“m.j_..;j discapacitad o3t Deberd dur cumplimients & las narmiang Urbanisticas ¥ arquitecianicas de
orden distrital v haciona] vigenies qut 1a repulen. Ley 361 de 1007, Deereta 1538 de 2005, Decrets
1077 de 2015, v aquellas ique los complementen o medifigen.

‘= Hismo resistencia: Ley 4000de 1997, el Decrela 026 de 2010,- NSR- 10, tus decretos reglamentarios
v liis demds normas gus los modifigudn o complemanten; |
= Micreronificacion sismica: Desretn 320 de dicienibre 16.de 2010.
= Burones ¢ hidrantes; Decreto 1388 de 1976,

= Almacesimiento de basuras: S¢ debe fmplementar un sistema de almacennntienta de basuras, con

superics s e 461 plea, dotad de v fsentade ventlagion, sumiiaro d agu, denije

|1 prevencidncoita ingendios, de scwerdo eon I nomalive vigeste sofre el ea de nivel distrialy

acional,  las cdraciersticas que determine 14 entidad Sncargatls de |a admirijstracién del gseq de ln

4R oitdal; Deotett ST R0 V6RO de 20070 R T R E g

h !".!-:245‘?25!_”% Ia Construcclin| inexoal Acuerdo 20 de 1995 T 10 que nd e Sea cortraric 3 lis nomas

T e G, T A e e 0 S ] e O ]

| -::Hg%?.?_i;'l'iﬁ;'.ﬁjcﬁurtdhﬂi canfort'y prevencidn de Incendios, Bl disenio y consituceion de los
insialociones: interiores (servicios contra incendio, seguridad ¥ confort, ubi como fos de les otros
servicios pablicas de Acbeducio ¥ Alcantarillado, | Energld, Teléfongs, gns v basirag) son | de
respansabilidad del eonstructor, por |6 tanto deberi garaptizar en su predio 18 elisients presiacion
infterma de estbs servicins, Titulos K v J 6 1 Ley 400 e 1997, NSR-10, y demis nonmas
modificionias o complemeniarias, : ' | Joed s J i

i
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Farly cnal s¢ expide la Licencia de Urbanizacida ew fa nodalidiad de Beurbanizacidn para of Prayecto
denomiinads URBANIZACTON PRADERA DE Hﬂ.‘!n-l‘.'.'{?.".-'f.-l, identificada con nomanclaiira wrbana
AK BE 104-20, AK 86 104 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 SOLT 6, AK 86 18 S0 LT 54, AK 86 10
SOLT 5B, AK 86 10 SOLTSCYCL 10 80 F 68 (ACTUALES), loculicade en fu Lecalided de Xennedy,
en ,B'.ugml‘.l DiC § se extablecen sus porwas urbandviicas, lns ohligaciones a carge del wrbanipador y
Fe embfafu olvas dispogiciomes.

126

* Manejo ¥ disposkcion de estombros y desechos de construccitng Ariiculo 83 #¢ Acaerdn 079 du
2003 (Codigo de Policl del Distrito Capitar) ¥ demiis fiarinas referidas a deberes v compartimienios
part la convivengii ciudadana,

* Licencing de excavacion para intervenlr con obras de Infragstructura de Servicio Pablicos y
Telecom unicacianes, el Espacio Piblica de Bogotd D.C.: Resolucion No, 113583 de diciembre 26
de i’ﬂﬂ del 1.3

ol l‘mmm:lr.'-n ¥ comercinlizacion del proyecto, Sedeberd teneren cuenta lo establechdn e &l Decreto

. Disfrital No. 100 de 2004, por €l cusl se compllan ¥ actualizon: dispasiciones relacionadas con
caplmﬂdm die  recursng pam cl deshrmollo de’ planes v propramis ¢ vivienda adelanlados por

| Organizaciones Populares de Viviends, v se estiblecen porcentajes de obra pam b8 mdicazicn de
documentos ¥ condiciongs para el anuncio y comercinlizacion de proyectos inmobiliarios £ traves de
entidsdes [iducioriss.

= Escrituracion ¥ entrega malerial de dreas de cesion ol Disirilo: Decretos No. 845 de 2019 y No,
190 de 2004 {Compilacian del P.OCT), entlo que no contravenga In dispuesin en el Degretn 1077 de
2013,

* Reglamento Téenico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia v las normas gque lo complementen y/o modifiquen. Mormas
relacionncas con las distancins de seguridad ¥ ronas de servidianbre, que deben lenerse ¢n clenta por

parte de |os proyectisias v de los Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectas gl se disedien en-

zonus donde eelablezean redes de energla de alia, mediay haja tehsidn;

* Reglamento Técnico para Redes Iniernas de Telecomunicaciones ~RITEL, Se deberf dar
curnplimiento ala Resolucidn CRE 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2080, emitido por la Comisidn
de Regulscitn de Comunicationes “Por lo cual se expide ol Reglamento Téonico para Redes Tntermas
de Telecomunicacionss ‘RITEL-, fue: esteblece las medidas relacionadis cor el disens, construcelon
¥ pliestii en servicio de las redes iniarnas de telecomunicaciones en le Htpﬁblmﬂ dﬁ Lnlnmbm y £

dictan otres disposiciones";

10, REMISION A OTRAS Nnmrms COMUNES REGLAMENTARIAS

" Para Iur camecta aplicacion de las mnma Mah]mjdas en Jﬂ presente, se ‘deben tener en- cuenta fns
£+gu1=m=s mnnils gtmralbs‘

= Plan e Onlenamiento Territorial’ de Bngufi n.cy ]kmrn 190 de 3004 v nqu:l"ns que o

mindifiguen I:rl:l:lll'||1!:’.n'|¢nl:n
* Esin cionamicnios y condiclones de digedo, Deecreto 108 de znnﬂn

3
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Por fa cugl se expide la Livencia de Urbanlzactdn en lo modplidad de Rearbanizaciin pam el Proyecio

demaminad URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con nomewclatura nrbana

AR R TRA2H AK 86 104 44 IN2 AK 86 10 A 44, AK 86 10 SOLT 6 AK B6 10 S0LT 54, AR 56 10

SOLT5H, ﬁ.ﬂrﬂﬁlﬂjﬂl TSCYCL 1080 F 60 fACTUAL I.'E.l, Tocalizade en fa Locnfidad lf! Kehnedy,

en Bopatd D.C. y se establecen sus normeas arbauisticas, fos obligaciones a carge del wrbianizador y
B .r.;fnbl‘e-:'m dn‘rn.: d-’rpﬂ.rl'c-’mim

. qumn urhﬁ_ﬂh“[‘ls guugmlu y especificas, Tratamicnio de Desarrollo; Segln Asignacion del
Tratamiento de Hc.mnnllu nr.:cmtﬂ 127 de 2004, con' g complementaciones por ¢l Deonete: | 900 de

Emﬂ-
» Normps nplimlﬂns al n:pnﬂu pihllr.-u Decrefos ItiflI diz 20104, SIE-I de 2015, 208 de 2018 vy 170 de

\[999;
» Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y a:rtlculnn 275 }HITH numeral

© 10, del Degretn 100 de 2004 (Compilacisn dél POT),

ﬁRT]C"IJl..ﬂ 9. ﬂHUﬂhCIﬂNLS A E..tH("ﬂ DEL TITULAR IIE LA LICENCIA Y DEL
: LmB.iNtMI]EIR REHFIJ,NHABLE f i

Se determinan las giguientes obligacionos o cargo del titular de la lizencis y del urbanizador responsabic
del Proyecty Urbanistico. denaminadn U[IlL-!NII.kCIfIN PRADERA DE BOSCONIA. los cuales
debicn eumplir en los plazes ge’se indican en =l preserte Actn A:Immsmmm v son fundamentalmente
lag requeridas parnla reolfzacion y n:u[mln.u-cu"m del procesn dé desarrollel por urbanizacian

I L uh]lﬂﬁﬁ"‘"‘l de incorporor las dreas poblicas en la Estritura ]""II:IHH.‘-H de constitoeldn dé 18 orbarizasitn,
expresando que este Acto implicd cesidn gratuita de les drens piblicas objeto de cesitn il Distrita Capital,
de nuerdo con' lo establecide en el Decreto 161 de 1999 v en o arliculos 275 y 478 numeral 10 del
Dm:.r:m | lill!] de Eﬁ-ﬂﬁ nzi eemn ko talinbhi.':]dﬁ en ¢l DB:IBF-" 945 de 2010

2. La obiigecidn de cjecutan las obias de wrbphizocidn en genersl, :-nmq:r:lén & los proyectos téchicis

npmb.u.dm por lag Empresas d¢ Sm::ms Pﬂhimuﬁ;.rcnu'tguy dotar lhs dreas pﬂbllcas ohieto de cesidn
| graiuita al [istrite Capital, N dmtw s vhs leales ¥ espacio ru'nhfk:n de am&r:n:h:b con Ing
' uuq:-:tlﬁna;iums d]u-:In autoridad competénts ﬂpu:[n, Asi:

2.1, Quedan s cargo del urbanizasicr respansaliie, Is obligacion de E,rnrelrih-r I redes locales y las ohras de

hjfm-hmninrn de seryicios pﬁh-h{us domiciliarivs & qie hiys lugar, cod 5u_||=¢:|.lm b Ios plancey dizefios
_aprobados por Jup einpresas de seryicios pul'llmnrf,. de: mnf-:nmﬁ:dml con I estabiesido en Ja Ley | 142 de
1994 y-aus Degreios rtgmnmnurjm _

32E 1A n‘hhgm:ﬂ:-n de adecuir, dosar y equipar las zonas de servicins pablicos a que haya lugar, de

conformidad con el plane del’ Proveeto Urbanisticn sprobade y los planos e disefos de redes 'y
=5|:¢4:|ﬁcn:1unu.-. teenicus de [ns empresas de servicios plblicos que hacen parie dﬁ caln licencin, con
!il.l_]l:‘l:llfll'l i 188 normns espedificas quo st ndopten sobre [n misterie;

i

6575 | BogttaiDG, Cale 7 Mo, 1353 | 574 6353050, | E=maillinin@cwourial tkgologom | wevw, Gl ocusio lbopoto.com
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Parilo cpal ve expide T Liven ol de Urbaiizecidn on fa mosdalidad df R ewrkinizaciin Jera el F.m_r.u.-:a‘n
deimininado DR BANIEA l{".l'fi'u’ PRA EIFR,af nE Eﬂ.‘i‘ﬂ'{li'h"}_r,d adenrificads cou Hondielaiara nebani
AKRGTOAI0 AR RS 1A 44 IN2 AKX 86 104 dd AR K6 T SOLT 6 AN BG 1050 LT 54, AK 88 I
SOLT SE, AK B6 10 SHLTISCYCL J'-ﬂ i F 60 A I’.‘T[MLEE? docalizaide en ln Localidad de Kennedy,
#ir Bogotd DLC. y se extablecén yus porpas urbanisticas, las obligacionss o eorgo d.rﬂ' wrhanizudor y

xe extableseis oiris diEpasiciones.

3. Laobligneidh oo cjecutar v entregar les ohras v dotdeiones o cargo del urbanizadar sobre las zohas

de cesion obligatorias de acuerdo con lo previste en el Decreto 845 de 2018y el Desreto 190 do 2004,
Di¢ha obligacidn s¢ deberd garaniizar con lo censtitucien de las pdlizas por ejecucion y estabilided; de
lis obras de urhonismo l;ualrwuh:mc al cincuenta por ciento {50%) del presupuesio de las obras a realizar
en.las zhhus de cesion a corgo del urbanizador mﬂpnnml:iln de conformidad eop el presupucste qua para
el efetio ¢mita ol reprosentante legal, contador yio revisor fiscal | del propicterio del predio. yfo
wrbanizndor responsable €] cual deberd ajustarse o los valores de referencia para ciecusion Je obias
piblicas: (Ariculo 21 del Du.relu 845 de-2019). Bl témminode 1o polien de djeoucion de lus obras de
urbanisimg scid igunl al de b vigencia de lo presente licencia, sus prarmoeas o revalidacicn mis ssis (6)
meses el IEmmine de la péhiza por ﬁstu.'l:lilidud de Ins obras de urbanismo sera de cinco {5 aflos.

&, En la l:.':.L-rLlurﬂ publica de constifucitn de In trbanizacida se incluind wna cliusuls cn T cunl s¢

E:riph:su:ﬁ qut s5e o r:np]u:-a cesitn: gratuita de las zonas poblicas objeto de cesidn obligatorio. ol
Distrite Capital. Lgialmente, s incluird une clausula en 18 que se manifieste que el acto de cesion estd
sujeto o condicion resolutoria, en ¢l evenio en que las obres vio dotacion de las zonas de cesion no se
gjecuten en su totalided dursnte el 1énnino de Ja vigencla de la ticencia o confquiere de sus modalidades.

Pura acreditar m:urrem:rn de la. condicion resolutaria, bastand |z mnr'uacmr expedida  por el

Depaniamento Administrative de la Defensoris del Espacio Pablico— DADER- acerca de la no ejecucion
. de las obfas yio dolaciones eorespondienies, con base en la informacion que para‘el efecto suministren
s entidades-compelentes: En ésle catose enténderd incurmplida kg ﬂhllgﬁ-_.]ﬂt‘l de entrega de la zona de
EESKIN ¥, por tanto, no se tendrt por urbanizado ¢l predic,

La mlnutu vepiiauléntica gue prests mf:ﬂl.u gjecufivo de bi escritura piblica debidamente registrads,
Ios eertificados de tradickon v liberiad de o matriculas inmobiliariss resalianies para las zonas de cesitn,
- deberin ser remitidas al Depaﬂm—.rmrrm Admimistrative de & Defensorls del Espacio Pablics -DADEP-
| 0 laentidad que haga'sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes ol inscripeion en Ja Oficing de
lnslnmwntns plblicos de Bogotd; {.H.‘r'l iulo 16 Decreto 84 5:de 2019):

AL tvlﬂlgutlﬁn de cumplir con el Programa de Manejo' a'imhjml.ﬁl e Matrinles v Elementos, a los
que se refiere [a Resolucitn 541 de 1994 del Minigterio del Medio Amibienie de In époch (hoy: MII‘IIHEE!ID
s .ﬂl.mbmnlt ¥ Desarrolla Sastenible)) para aguellos proyectos que Hr.'} requieran Licencia Ambientol o
* Planes de Mangjo, _

6. La obligacidn de cumplircon las determinanies ambientales para Ta éjecucion del uso de viviends en
- suelo restringido de ecuerdo con los concepios. Mo, 5503435 LOTE 5 A, 8503414 LOTE 58, 5503407
LOTE5C, 550'3!14[' E.J,'_TJ'i:- 6 del 29 de junio de 2022 expedidos por I8 Direccidn de Ecourbanismo y

. 55
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Cantiaacidn Acto Adwinistrative N°

Por ta cuil e expide fa Licencia de Urbanizacidin en la modalldad de Rewrbanizoclin pura el Froyeeto
denaniiads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificade con nomenclatira urbama
AK B6 J0A-20, AK 86 10A 44 IN2, AK 86 10 A 44, AK 86 10 50 LT 8, AK 86 10 50 LT 54, AK K6 10
S0LT B, AK 86 1050 LT 5C Y CL 10 80 F 60 (ACTUALES), bocolizd e fo Localidad de Kennedy,
‘e Bogotd D.C. v se estublecen sus novmas wrbanfsticas, fas obligaciohes o carge del urbanizador ¢

5F ﬂ-‘a-h'mu otras disposiciones,

j G!ﬂj'i:n]; Ambientsl Empresarial dele Secretarta de Ambiente; ¥ con acciongs de miligacidn conceptusdas
por la Subdireccitn del Recurso hidrico v del Suela, por posible comaminagion del suelo por derrames
'dq'squl_l:ins’ quimices; de scerdo con ;_:I conceplo cmifida por ln Secreteria de' Ambiente.

7. Incluir en s Exerliurn de: Constitucidn de la Urbanizacion ¢l schalamienio de los metres: cundrados

 ‘construidos ¢ fectivos, ast comma: el nomero de unidades destinadas a Vivenda de Interés Social que se
encoentran el proyegio: arquitectonico, la cusl debe inscribirse en cada uno de los follos e mairicula
inmobilidzia de ox iniiehles destinados pam 1l fin y remitise dentro de los clco (5) Gias siguichles a
si1 ingeripeitn :|'.!L:Ir ¢l rhanizador a/la Secrotarin [J_']strihil del Hakitat,

£ L4 obligaeidn del titular de b licgnca y del urbanizados de solicitar al Deparamento Administrtive
da [i Defengoria dél Espaein Poblice, In diligenin de ingpeceidn del cumplimicnta de las obligaciones a
s carg eatablecidag en In presente licencis, de que tratin el anloulo 2.2.6.1.4.7 del Decrelo Unico
Reglainesitario 1077 de 2015y o] antleuln 2 del prescnte scto administrative, B cual deberd solicitarse
deniro del 1érmino e vigeneia di 1a licencia,

0. Constituir las Palizas de garantia para I ejgcueion y csiabilidad de las obras/de urbanismo preyistas
para In urbanizacién, de acucrdo con T establecida en el anionla 21 del Deareto R4S de 2019,

10, Implementar boa procedimientos necesarios pari minimizar log impacins que las obras generen.

11 Bjecutar lag obiras de forma fol qug se gamnticen tantd |8 salubridad y segurided de los perspnas, asi
como I estabilitad de Jog lerrenos v edificociones vecinas y de iog elementos constititivos del espacio
- pablico, ' '

12 Mantener en fn bra la Lickncin y el plane érbanistico aprobado y exhibirlo cuanda sepn requerdos
! ' ] g :

il ¥ -

| por amaridad conmpersne;

13, Dar_eumplimiento . lhs horinas vigenies de carheter Nagional i, Disirital sobre eliminncion de

bafrerss wrduifectinicas jurm personas con mevilidad redigids, de conformidad con los nommas
g__s;ﬂ]:l_té{idﬂ&_ﬁﬂ |a Ley 36 de 1997 v.su Decreto Magional reglamentaria Ne, |.'rfi-_s_l:i;::,EI:I-MJ ag e e que
los complementen mod iflqlen o sbstituyan, segun 1o dispuesto en el Decrete Macional 1077 de 2015,

14, L presente Licencia o auloriza i taln de dirboles, i In inlervencitn de elementos noturales que
tenigan 1 valor urbanistieo ¥/ amblemal, el cuyo cast refuering delos permisos pecesarios, en el evento:

‘¢ que Innuoridad ambiental comperenie 1o requier (DAMA, actual Seerelarks Digscital de Ambiente);

- , - : 8
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Por i cual ve expide la Licencfa e Urbanizacidn en fa modalidad de Rexrbanizacion para el Provecta
denontinado URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, identificado con momenclatura wrham
AK 86 T0A-20, AK 86 T 0A $8 IN2 AR Bi 10 A 44, AK 86 10 S0LT 6, AK 86 1050 LT 5A, AK &6 Itr
JOLT 3B AK 86 1030 LT SC Y CL 1080 F 60 {ACTUALES), localizada en ln Localidad de Kednedy,
en Bogoid INC. y se establecen sus normas arbanisticas, las abfigaciones o corgo del urbanizadar y
se extablecen arras dispasiciones,

conforme con lo previsio por el Decreio Nacional No, 2041 de cetubre 15 de 2014 o aguellas normas
gue-lo modifiquen, adieionen o sustiluyan

(15, Asl mismo, el ejercicio de log derechos ql.l-l.ESI.H_IEﬂ de ln presente Licencin esta sujelo a 1o oblzpeida
de up Plan d¢ Mangjo Ambicntal, s posteriormente, asi lo roquicre la pstoricad ambiental, de
::unﬁmruda-.‘l eon 1ag normas citadas, .

16, El dizeho y la umstrwc:-ﬁn de gndenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacion
pealonal pﬂbh:n en zones desarrolladas o por desarrollar, debert cunmplic can las normas del Decreto

308 de 2018,

17, La presente Licencia no autoriza ln construecidn de obras en ¢l espacio’ publice exislente; de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberd requerirse le correspondiente licencin dé infervension
¥ Gevpacion o excevasion del espacio pablico expedida por I puleridad competente, de conformidad
con fogue disponganal respeeli fas disposiciones vigentes,

18 D conformided con lo dispuesto en ¢l articile 220601 4.8 del Decreto 1077 de 2015, n:'ii'll:::m o-fn
idenlificacion de lss obras, instalar un aviso durinte l rmino de gjecucion de las obres, cuya dimension
minime serd de un mewo (1,00 m) por setenin {70} centimetros, Incalizada en lugar yisible desde ln via
poblica més importante sobre ta cuol tenga freate o Jimite el dm‘mlln o comstrucciin gue haya sido
chjeto de-le licencis; en la valla se deberdn incluir 1:.::5[.1&. ¥ cadds uno du fos aspecian contenides ¢ ¢l
Decretd Necjonnl, en menciin,

19, Bl uviso Itftj‘_idﬁ.dtl.‘ntl‘q imstalarse antes de ln infciacion de cuplauber tipo de obrm, emplazamicnio de
CANPAMENIOS ¢ masuinaria, entre ofros, y.deberd permanecer duranie wdo el tempo que dure la obra.
Encaso devenm'ss Ia I:Hlﬂllﬂiﬂ anmesdels tarmhm:;mnd:: i3 uh-rg.r el viso debesd Lru:lJr.':u el niimero de:

5l prorroga:

Iﬂ I:l titular de la Ilcmr:m debert cumplir con !Hs I:ItI]IgHIMH urbanisticas que ‘s der:w.n deellay
TESpOndert | pu: s j"ll:‘leI:lﬂﬁ musadm nterum!; con mnm'n d= i e_[mx:mn ae lﬂs :;l-bms

21 La inobservancia & lis Gbligatibnies mencionndus constituye 1n::umpl!mamtn de la licentia,
sancionable de conlomiidad can 1o previsio en :'I u.rh::u]u ].:5 de'ld Ley 1801 de 20106, cnn'n:*gidn por el
rarticulo 10 dul Decretn 555 de 20]7. ) -

Bopokdy B Cabe 97 Mo 13 LEE |67+ A28 2050 | E-rmailindo@oleaduno Tbagold.com | swervgeacduiatbogota.com
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Continnaciin Acro Adwbnistemiive N 1400421 o s N : 0 -8E
Par ln ciul se expide J':.rl.u'-mﬁu .r.fr Urbanizacidn en o modulidad de Relirbanizacion parn ¢l Projecto
d'ﬂmirlﬁﬂ'lﬂ'ﬂ- URMH.F.E’,J{"MH PRADERA DE Hﬂ.'_i{."ﬂ.'ﬁ'.".-i, men-:{.ﬂﬂm'ﬂ CoOf HomERclaitieg neban
AK 86 104:20, AK 86 104 44 IN2 AK 86 [0 A §4, AK 86 ]D.50 LT 6, AK 86 10 S0 LT 34, AK 56 10
SOLT S8, AK 861050 LT SCY.CL 10 80 F 60 {4 :?I'HJILEEJ. localizadio ew tn Localitd de Kennedy,
e Borald D.C, y se estabfecen sus narivas l.lrﬁrm.l"r.rrrr:'., fius tlb.l'qrﬂﬂﬂﬂﬂ'-ﬂ carge del urbunizador y
s¢ extnblecen otrax disposiciones,

ART;IEIJL'G 10, ENTREGA MATERIAL N LAS AREAS DE CESION

La emregn materipl de las fircas de cesion serd mimﬂdn de confonnidad eon lo establecido on los:
mbzl.ﬂus 12 v 3 del Decreto BAS de ’EIZI] 0. o |8 norma que los modificue, ndicione o sustilayn

.lRTIf:ULﬂ 11, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

_Sun-:ausaﬂ:: ﬂe;p&rdld.u de"fu:ma cleeutoria, las siguicnies:

1 Incumplimiento de las ohligociones establecidas en el presente Acto Adminisimtive v lag demis que
e deriven del processy de desarrollo por urbanizacion, de acuerde con 1o eslnblecidoen las disposiciones

Vigenes.

2 Toda Licencin de Urbanizacion se entiénde condicionada al pago de lns oblipagiones {iscales’y
tribatarias que pesen sobre los inmiebles ohjeta di lasalicitud, o que figuren o cargn del propletano v
urbaniesder, Al migno seentiende condicionada n'gue el urbanizador constitiuya las polizas'y garantias
‘de cumplimienio de sus abligaciones, denfra de los plazos sefialados en ln liceniia l:uhﬁ.lr:m: 1 II-.':'E

 reglafiientos que suxpld:m para elefecto;

3. Ei-los phizos se vepciéren sin' que 2 hubleren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior ¥ eonstitido) lag garsniias; [a condicitn se considerari fallida'y In licencia “otorgada pigrde’
fuerza de gjeculotia. Enieste.caso, si ol solicitante insiste en adelantar el proceso de desamollo debera

 Iniciar de nuevn Jas gestiones par nhl:-m.-r I Iu:em:u de urhanizacion, sid que 4 pueda teper en cuchta
4 mtm:l:in wa-dq an‘lnrmmunlh

A, Bdt_p nl.ngﬂr. pretexts, mi slqutnm cuanda el interesada o whsnmdu-r 1H'|mn! o acredita In calidad de|

u&garﬂmuém pn-L]:u]nr de viviendn, fiodm n:y:c-:'pumru a hinguni enndad o pcm:-m del cumplimienty de
: , [ rpqu[.alh:a exigeneie mruen:dma e el presente Aot Administativo y en particular en este ﬂrtiml-h
< : Fﬂ qm ID B ::ﬂt-lh:h'i'ﬂ 1|H‘= gmu f'mﬂ:dad In thfﬂﬂ!'-h ﬂE [ Fﬂl!‘i"‘_ﬂ'i ded Distrito c!r.lilﬂl dl!' H-I:I'E_Um

'y de Ins F;—.ﬂ;-m que h‘d:t'ulcn'm b imueliles quu& sepreguen y prodiczean commo reaiitado del prc-m:sa
de _|,:||."|'H:|l'll:lﬂﬂl:5n

! J‘LIIT'ICUL'I} 13 LGE DERECI—H]E DEL TITULAR DE LA LlL LN{ZIA

il ||Lu!n.rd: [ Iu..:m.,m contarh con Jos slgultmﬂs.dt'l"l-thﬂﬂt

I, Bl derecho | A subdividir, & pnm:]qr 0 lotear el terreno en la forma prevista enlel plano oficial de I
4D

'EE..:]gul;:_'ﬁ DG Sk 97 g J3=55 | .'5.'." # 635 3050 | Bl Inf o cwaduialbogola com’ | wew coradung | zogoiocom
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Por fu'caal se expide fn H-!‘-:"-l!ru.r e Urbanizacidn en lo madalidad de Rewrbaniracidn para of Proyecto
dennminodn LRBANTEA I PRADERA DE Bﬂ.i‘l"'{.l..'l.-'."..u! J.nlr.l.llmrmfa- conn Momierclntara drbana
AR BE 10420, .-'HI'HE 104 44 J'.n'h'l" AKRETOA 44, AKB6 J0 50 LT 6 AK 86 10 SOLT 54, AK 86 10
SOLTSR, AK 86 i SULT SO l-"f.!'.- 1080260 f.-IETU.-iI..I:.S',I, .‘nr.-.dmm’:: en b Localfdad e Kennedy,
en .Enguﬂfﬂ C. Jrse axtublecen sus worms wrbanisticas, las oblipaciones i cargo def srbanizador y
s establecen oteis disposiciones,

urﬁnnimid'n

21 Une ves registrada la escritirn de ' constiucian. dz la mlumumdn cn' k& Cficina de F.cg[sl.ru di
[narumentos piblicas de Bogotd on |s cual sc determiner las dreas pablicas objero de cesidn v lns Arehs
privadas, pot su.localizacion y finderos, el dmchu w iniciar Ins ventas del proyecin respectivo, previo
cumpllimmtu de In radicacidn de los documentos a e se refiere el nrtigula 1207de I Ley JE8 de 1997

‘3. El derechio a gestionar laprobacidn de-los reglamentos dé copropiedad o de prup:miud hurmmﬂnl
n:nnfmmp alas normas sobre la materia.

4, LI :ll:m.hu a solicitar’ y gestionar licencias de n:-.':ngtru:uljﬁh de les cdificaciones una vez haya
ciccutado In iotalidad de los ‘obras contempladas’ en 1a misme ¥ entrepade v, doledy ks cesforics
turrcsp-um:llml:s, con sujecitn a las nomnes cspecificas sobre b fanteris ¥ bos reglamentos de que trata
el numeral-anierior, a fin de que sean destinadas & los usos urbians perEitidos por. T8 mismas pormas.

5. Bl derecho a cembio de Titular dé Ia licencin de urbanismo y del trislada de las l:ihligm::l'um.'ﬁ del
urbnnzador responsable.

6. Los demis que se dnsprcnﬁm ge las nonmas y reglamentos vigentes.
ARTICULO 13, PAR'I'IEII'#EICW EN PLUSVALIA

De confermidad con o establecido en el aniculo 181 del Decreto 1 gy, 0019 de 2012, modificatorio del
Eri [r..'ulu 43 do la I..ﬁ_'..' 388 de 1907, prsnla -:-Hp.ﬁlr:iﬁn del presente fiolc ldrrhmsu'ali'.'n-, 116 &5 r.t:uigul:rle el
ml:m- de n ppﬁmqmr.'i:&lmn piugvalla, en razina que el efects porticha conceptono se u:nmt-m;re. inscrto
en el folio de matrloy In inmobiliara del'mitmo, ] { ;

AHT]E‘UL'EI' 14, quu todng los fines | lega les los obligaziones deltnulur de la. Lacmplh ¥ dl:l urbanizador
mspumahlu. enumerades en of articulo 8 del presente: Acto Admwsimqwn eslin: re!'éml.uah:ns sagulmtrs
- gocumentos, los cuales hacen perte integral del misno:

I." La Eulmlud ‘delinieresado de apmbﬂc:ﬁn dela-Liicencia de Urbanizacién'en La miodalidad de

reurbanizacisn, fadicads bsjo b referencin 11 001:1-21-4547 del 3 de diciembre de 2021.

2. Las fotograflas de ld vally de:informacicn a terceros interesedog, fliadas cn el predio !

3. Flang del Provecto Urbanistico denomineda UR’BANILI‘LCHF_I]\ PRADERA DEBOSCONIA
aprabado bajo el ndmero CULKA44/4: 17 el €D ﬂnnespnnmenr,: a5U llmhwn digtal, radlcudus

- con refeﬁ:ncla WL A100]-1-21-454 7,
; &

. 1 : ;
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CURADORA URBANA, "
ARG, RUTH CUBILLDS SACAMANCA
MIT: 517163347
|":."'|-| E 2 I: : o = Iﬂﬂ'l R r
s 1 1 ‘l S .| - y r' T 'II'| ]'.!.llﬂ._:I.
Comtimieaciin Aot Adadnisieaion AF . QI Pl
Por la cunl se expitde lit Ldceneda e Drbanizagion en ba modalidad de Reurbanizuciin para of Proyecto
denaminid URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA, idewtificadu con nomenclattira urbana
AK Bé 104-20, AK 86 104 44 INZ, AK 86 1004 44, AK 6 10 SOLT 6 AK 86 10 50 LT 54, AK 86 10
SOLTSE, AKR6 1050 LT 5CY.OL 10 80 F 60 (ACTUALES), localizade en fa Localidad de Kenneely,
en Bogotd D,C y se establecen sus marmas urbanisticas, las obfigociones a cargo el urbanizador v
se egtablecen ofras dispos fetonex.

4,1 Los proyectos de rodes que aprueben Ins difzrentes empreas de servicios piblicos ¥ las cirtas

& compromisos respectivas; lo disefios de vine y rasantes del Institito de Degirrollo Urbeno -

1Ly I nesrenclatern que asigne lo Unidad Administrativa Especinl de Catastio Distrital,

Las palizes de gerantia exigides por el Decreto R45 de 20150 piyf '

6. Los demibs docimentas que lagan parie de la Licenein de urbanizacion que se cohcede para
Proyecto Lrbanistien denominads URBANIZACION PRADERA DE BOSCONIA medinte
el presente Aeta Adininlstrative,

u" -

ARTICULO 18, Bl presente actp administrativo debe notificarse en los térmings del articulo 2.2.62.3.7
del Decrets 1077 de 2015 v eontra &1 proseden los Recursos de Reposigian ante esta Curaduria Urbann
v e epelaciin ante la Subsecretaria Juridica de 1a Secretaria Distrital die Plansasian (Décrets 1077 de
"L 2015, Anfeulo 2,2,6.1.2.3 9), déntro de Jog diez (10) diaa siguientes o su notificazidn {Articula 74 del
C6dige de Procedimiento Administrative y de o Contenioso Administrativo).

—_— ek
; (P ;! !
...- . - . Ba ._ I.Z .',-r"l: __.-'
Cpira a N, 1 de D:'Erl-:‘ s
¥ J ) r Lk -

Ing. Taliaha Ilwltgzh. 23

L‘i.i-:_:i'!linndqul de Ingenieria

Abg. Dunbel Murcia I°

E.‘i:u:l'dlru'itl-:l_r Jurldien

Ejr.r-ulur:iaﬂh.nri Hogota, D.C. a los' a0 5Lk ?_{_I:_.ﬁ ;
: ! t &

BogolaDiC. Calle ¥ ol L d- 88 | OF 4 16353060 | E-malt inf SSCuroauia lnogeio, ooam - et CUMDong | ogolo.cnm
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