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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Fapna 1 TURNO: 2033-26631

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 08:59:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registradar en la ulima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50 - BOGOTA ZONA CENTRD DEPTO: BOGOTA D.C. MUNMICIPIO: BOGOTA D C. VEREDA: BOGOTAD, G,
FECGHA APERTURA: 181872 RADICACEH, 1870-08561 CON: DOCUMENTO DE: 25-D4-1870
CODIGO CATASTRAL: AAARTIRMMACOD CATASTRAL ANT: 584 INFORMACION
HLIFRE

.smnn oeL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS
UN LOTE DE TERREND GON EL EDFICHD DE UNA PLANTA Y MEZZANINE SOBRE ELCONSTRUEN, S{TUADD G LA BUDAD DE BOGOTA, EN LA
CARRERA 30 Y DISTINGUIDE CON BL # 13-4-33, ALINDERADD AZI: POREL DRIENTE ES UNA SXTENEION DE 52 METROUSTEN LA AVENIDS
CUNDINAMARCA, HOY CARRERA 30, POR EL GCCDENTE; EN UNA mmsm ur: m ME] L CARRERA 33 L NORTE; EN S0.50 MTS
CON LA CRALLE 15, HOY CALLE 14; SLIR: EN 23,20 CON L& CALLE rq,Hc:Fr h P. @;:ML l:mﬂj H_I?—D-i—&:liz DE LA UAECD,
EL AREA ES: 5786.8 M2 LDS mnmammmmnu PUNTC 8 EN 82 mcwmm DEL PUNTG B AL PUNTO G EN 3.2 MT5 CON GL 14
DEL PUNTO C AL PUNTZD EN 8a MTS CON KR 31 DEL BUNTD D AL PUNTO & EN-S0S MTSCON 6L 5. SEGUN RESOLUCION 11622 DE 05-04-2022
DE LA WAECD, EL .uwnrs QTH.MAE Lmuﬂma{rmpmmmwm BEN B2MTS CON ARSH. DEL PUNTO B AL PUNTO & EN &332
STS CON GL 14; DEL PUNTO G AL PUNTO DEN E4 MTS COM KR 31, [DEL PUNTO DAAL Hrrrm.ﬂ.EHWﬂm‘g{:m = g 1=

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROE CLADRADCS

AREA PRMVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS: [ AREA COMSTRUIDA - METROSE CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

.cunuusuucm

o o b

HMRECCIDN DEL INMUEBLE

Tiza Prodoe URBAND

3 CL 14 30 52 [DIRECCION CATASTRAL)
2} KR 30 134 33 (DIRECCION CATAETRAL)
11 CARRERA 30 134-33

DETERMIMACION DEL INMUEBLE
DEETIHHEFEH ECONOKSECA

—— i e —— LS S Eom lL o ln BT T S ' SlsEE o

Hll‘"ﬂl..lLA !HEHTA. COM BASE EM LA(s) SIGLIENTE(s) |En caso de infograzitn y elras)

(T TRy Sy Hr e ——————— — e —

ANOTACION: Nro 001 Facha 07-14-1845 Ragcactin:
Dioc: ESCRITURA 1293 dul 31-05-1948 nUTARA 3 de BOGOTA VALOR AGTO. 360,386 8
ESFECIFICACIAON: 1 101 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituar de derecha real de daminie,l-Trular de dominis incemplato)
OE' LABORATORKD C1UP

DE; URIDE PIECRAHITA CESAR

A- ALMACENES GEMERALES DE DEFOSITO GRAN COLOMBIA 5.4,

St T cpbiscaiin
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMODBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagna 2 TURNG: 2023-266331

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 08:58:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ia firma del registrader an a ultima paging
ANCTACION: Nro 802 Fecha: (4-06-1058 Raciaeisn
Doc: DECLARACIONES SN dal 1600-01-01 DO.0000 JUEZ 3. CIVIL DEL CIRCUITO da BOGOTA
VALDR ACTO: $0

ESPELIFICACION | BéE DECLARACIONES CE COMNSTRLCLIDN
PERSCGHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tibulsr de derecho roal da deminia,i-Titular ds damiris ineompleto)

DE: ALMACENES GENERALES DE DEFOSTO GRAN COLOMBIA S A, ; rrER "
R e Sl B Bf £ EMR 1 e FRE B I 1T ————
ANOTACION: Mro 003 Facha: 24-06-1888 Radiaci i ey -

. LpTi : (%0l F1 20 & R L b ]
Doc: ESCRITURA 3159 del 08-06-1058 NOTARIA 2 de BOGOTA - I % WVALOR AT $1 250 000- .

ESPECIFICACION. 134 DACIGN EN FAGD

PERSONAS QUE mTERvEIEI-EH ELA:"m {%:Titudar do daracha real de dominio,| ‘.I'Ilul.ardu dominio Incomplate)
DE! ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO GRAN COLOMEIA 5 A ALMAGRAN el s .

A INDUSTRIA COLOMBIANA DE AUTOMOTORES. 4n‘:.mu-rus| EA

T ] e e O L o o o et L . ol . e e

ANOTALCION: Nro 004 Fachs: 16-01-1850 Redcacsn

Coc ESCRITURA 7180 del 34-12-1858 MOTARIA 4 de BOGOTS VALOR ACTO: 51,250,008
ESPECIFICACION - 109 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE STERVIENEN EX EL ACTO (X-Titulas de derecho resd de dominio,kTitular de damink incomplebe)

CE MDUSTRLA COLOMBIANA DE ALTOMOTORES (ICOAUTOS 545

Al ALMACENES LEY LTDA, x

e LT ———— e — = N T Sy ST S S S ST S
- —

ANOTACION: Mre 305 Facha: 16-12-1050 Radicecisn

Diog: ESCRITLRA, T2 del 181 1=1855 MOTARI 3 g2 MEDELEM VALDR ACTCH 8D
ESPECIFICACION: : 038 ADJUDICACION LIQUIDSCEIN DE LA BOCIEDAD

FERZONAS OUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Tiular do deracho real de daminis.)-THubar de dominle Inssmpleis)
DE; ALMACENES LEY LTOW.

i ALMACENES FORTUNA LTDA,

A ALMACENES MORAL 5.4,

A CANAL DE RODRIGUEZ HELENA

f: DE BEDOUT MOREND GUILLERMO

A: DUGUE BE SALDARRIAGA EMMA,

A FELIX DE BEDOUT E WILMOS SUCESORES

A, HEMAD JARAMILLO ALFONSO

A HLADES DE HORACID DE BEDOUT ClA LTDA,

A IMVERSIIMES BERCEY Cl& LTDA

M X ¥ OM W M M M M
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wrmsenanes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Paging 3 TURMO: 2023-266331

Impreso el 20 de Abril de 2023 a |as 08:59:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ko liena valioez sin ia firma gel régstrader an |a ullima pagina
A: LUES ECHEVERRLA P Y CIA

X
&: PROMOTORA MORAL 5.4, K
- RODRIGUEE ARBELAEY JORGE X
" AOORIGUEZ DE JUETUS AMPARD W
&: RODRIGUEEZ DE UCROE CONSUELD X
: BALDARRIAGA DEL WALLE ALFREDO X
X

"

: SALDARRIAGS DEL VALLE HORACKD
 SALDARRIAGA DEL VALLF GERMAN ; 3 -1V el £
:TITD ABBD JR ¥ HMNO LTOA " 1 L N ™. ,1;

:UCRODS DE CUELLAR ANTONIOD .

- e e T EEE BT S - S e e

= F P F P

AHOTACIOM: Hra DB Focha; 34-12- 1959 Redicadon
Do ESCRITURA T423 del 18-11-1988 KOTARIA 3 de MEDELLIN VALDOR ACTD: 80
ESPECIFICACION: : 105 APORTE

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTOD (X-Tdular do dersche ronl de dominio,i-Titwlar de dominle Incompleta)
FE ALMALCERES FORTLIMA LTDW

OE: ALMACENES MORAL 5.4,

.E' BEQOUT MOREND SURLLERMD

HE! CAaNAL DE RODRIGLIEZ HELEMNA

DE; CROE CLELLAR ANTOMIO

DE! DUCLE DE SALDARRLAGA EMb

OE FELIX DE SELOUT E HILWO0S SUCESORES

BE: HEMAD JARAILLO ALFONSD

OE: HIFDE DE HORACZED DE BELQOUT G LTDA

DE: INVEREBIOMES BERGER ¥ Cia LTOA

DE: LUIS ECHEVERRIA P Y N

DE: PROMOTORS MORALS.A

DE: RODRIGUEZ ARBELAEZ JORGE

GE: RODAIGUEZ DE JUBTUE AMPARD

DE: RODRIGUEE DE UCROS CORSUELD

DE: BALDARREIAGH DEL VALLE ALFREDD

GE-SAL DARSIAGA DEL VALLE GERLLAM

DE: SALDARRIAGS DEL VALLE RORACID

[E TITO ABBD IR HNO LTDA,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHB‘%‘“‘“ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2304208813975539165 Nro Matricula: S50C-101774
Pagina 4 TURNG: 2023-266331

Impraso el 20 de Abril de 2023 a las 08:59:26 AM
“"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

M tiene validez sin |a firne def registrador en la ullima pagieg
L ﬂﬁ.lu.H CADEMA DE ALHM:EHEE COLOMBLIANGES JE.'M-EH.H.L-Em ¥

AMOTACEOM: Nro 00T Fecha: 10-10-1580 Radication

Uoo ESCRITURA 2428 @i 13-00-1960 NOTARIA B da BOGOTA | WALOR ACTD: 80
ESPECFICACION: - 501 ARRENDAMIENT { 20 805 1

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Thular do derecho r\lﬂld.ldmhllﬂ.hﬂl.ull.r de daminia ncempleta)

DE: GRAN CARENA DE ALMACENES CIOLOMBIAMNDS [CAJENALDD| - =k . %
A EWPREEA DE ENERGIA ELECTRICA DE BOGOTA - I ENUEN '

et — e = - T e T T i

ANOTACION: Nro DOE Fechi: 21-11-1573 Radeasir: 7084358 AF_ A F

Doe: ESCRITLIRA $573 del 3140849673 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR AGTD: $6 600,000
ESPECIFICACION. : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de Herecho rmal da dominic.-THutar de dominl incompletn)

DE: GRAN CADENA DE ALMACENES COLOMBIANGE £.A_ (CADENALCO)

A: INVERSIONES INNOBILIARIAS DBSI33,COSTA ¥ ClA $.C.4, %

ANOTACION: Nro DDD Fecha: 21-11-1571 Badicocan: THRE358

Coc: ESCRITURA G673 dad 31-08-1673 NOTARIA 1 de BOGEOTA WALDH ACTO: 83,280 000
ESPECIFISACION 210 HIPDTECA

PERSOHAS QUE MTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titula: de derecho roal de dominia, LT klar de demiri incomploto)

LE: MVEREIONES INMOBILIARIAS DESMS. COSTAY CIA S04, b
A GRAN CADENA DE ALMACENES COLOMRIANOS 5.A. ( I:;AI::EH.!LI:'.N

e R e e S P ol B Ly ol g ot [ L T e e e = = B A

ANOTACION: Nro 010 Fecng: 13-01-1882 Radcanon
Doc: ESCRITURA 17RO ﬂﬂl_ﬂl-UE-WTE- HOTARL 1 da BOGOTA WALOR ACTD: 30
Se cancela anatacion bo: &
ESFECIFICACEOM: ; 650 El'.l.l"t.El_Aﬂlm BE HIFQTECA
PEREONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecha real de dominie,|-Tiular de deminio incomplete}
O, GRAN CADEMNA DE ALMACENES COLOMBIANOS .4 | CADEMALCO |
DE: GRAM CADEMA DE ALMACENES COLOMBIAMES S.A. (CADENALCO
& INVERSIDNES IMMOBILIARIAS DA COETA ¥ ClA 504,
A MVERSIDNES BMOBILIARIAS DEFIIHCOSTA ¥ CLA S.C.A, X

e — ——— I S L S R S e e R EEEE————————N

ANOTACION: Nea 011 Fecha: 05081988 Radcaciin 121650
Dioc: EGCRITLRA 3330 del 22-07-1838 NOTARIA 11 de BOODTA VALOR ACTO. 2347 856 000
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECH
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

3H|| i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774

Pagina 5 TURND: 2023-266331
Impreso el 20 de Abril de 2023 a las D8:50:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liens validez sin B8 tirma del registrader en la ulima pagina
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,|-Thular de deminie incompleto)

DE: WVERSIONES INKIORILIARIAS DAAMIAECOETA ¥ Clb B.CA, #

i —_— S e e m—— e s oo e

‘: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 01-11-1896 Roccackin 1056-Eoam
Dioe: ESCRITURA 5128 del 24-09-1998 NOTARWA 2 de SANTAPE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTC: 3387 366,000

S& cancels anolaciin Ne:f11 . PERIISNEALZ \
ESPECIFICACICH: | 650 CANMCELACION HIPOTECH CUERPO CIERTO .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real gimmuﬁ:lq@u@;iyﬁm_qlpwmﬁf] __' ;-- {

DE: BANCO POPULAR J NITH BB000TTIET
A INVERSIONES INMOBILIARIAS DAM039,COBTA ¥ CIA 5.C.A 4

r BT A e e, S P T

ey

} N B = By
BMOTACION: Nro 013 Fecha: 02.07-1987 Radcaslin: 1967-56370

Opc: EZCRITURS 5488 dal 27-12-1908 NOTAR 25 da SANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTC §
ESPECIFICACICH: | 953 SiN INFORMACICH TRAMEFEREMNCIA DE DOMINID A TITLILO DE FIDUCIA MERCAMNTIL

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titwlar de dorectn real de daminis.-Trular de dominie insemplato)

DE INVERBIONES INMOBILIARIAS D COSTA & Cl& 50 A

" FIDUCIARIA ALIAMZA 5 4 X

" - e el —— —— LBl Tty S L ke BT LLE =

AMOTACION: Nro 014 Fecha: 18-10-3002 Radiceciom 200E-557T27

One: ESCRITURA 4163 del 37-00.50002 HOTARIA 42 ds BOGOTA VALDR ACTC §2, 400,000,000
ESPECIFICACESN: COMPRAVENTA: 0175 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMNEN EN EL ACTS [M-Tifular do derscho real de dominle,-Tiular de dominis incempleto)

JE ALIANZA FIDLECIARIA 5.4 WOCERA DEL PATREADNO ALTOMOM FIDEICOMIED ADM PROYECTD CARRERA 310

A SERVICIOS ¥ CONSTRUCCIONES PROCESAR LTDA,

MIT# BI031EOS22 X

ANOTACION: Mro 015 Fecha: 14-07-000% Radicadtn: 2005-64381

Doc: ESCRITURA 2123 dal 38-07-2005 HOTAR, 30 de BOGOTA D.C, WALOR ACTO 82,935,000,000
ESPECIFICACION COMPRAVEMTA: 0725 COMPRAVENTA

PEREONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [(X-Titular de derecho roal de cominla, Titular de dominis incompleta)

DE: SERVICIOS ¥ CONSTRUCCIONES PROCESAR LTIN, NITH A303120522
A: LEASING DOGOTA 5.4, [CF.C.) X

T T ol

ANOTACION: Nro 0 Fecha; 19-05-50711 Radicecsom 2011-44708
Dot OFICIC 1582 del 22-06-2010 JUZGADD 20 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTS 0.0, WALDR ACTO: &
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sn __"“_:“_?" CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagina & TURNO: 2023-268331

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 08:50:26 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlane velidez sin | firrma del regesiradar en la ulima pagana
ESFECFICACION: DEMANDA EN PROCESS CRDINARID: D468 DEMAKDA EN PROCESD ORDINARIO MIPOSICION SERVIDLMBRE MO, 100238

PERSONAS QUE INTERVIENEN EX EL ACTO [K-THular de derecho real oo dominia,-THular de derilnio mcompleta)
DE-CODENSA 5.4 ESP
A LESIMG BOODTA BA, EWPM& BE FINAMCIAMIENTD LEAﬂHl;I BOGDTA S& GF i X

e e T R e — o . — e — e ———— b

ANOTAGIDN: Mro Q1T Fechin: 25-07-2011 Radicaciir: 201167558

Doc: ESCRITURA 4600 del 24-D5-2010 NOTAREA 3B de BOGOTAD.C IBEDIM "ufnmh,grn Ie

ESPECIFICACION TRANSACCION: D153 TRANSACEION -.s.l:.wmzlm cm EINES OE |NTEE=1h¢n:|w

PERIONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTA [A-Titlar de derecna real uuunm‘nulnrmmmu#ﬂ;mmm

DE: LEASING BOGOTA SALCF NIT BOD, 164 A0
A: BANCO nzﬂnsum 5.8 NITE BRD0G2DESA Y NIT BE0.502 DRd-4

PR TS e e e i T
- ; T

AMNOTACIOM: Mro 018 Fecha: 26-07-2011 Aadicacisn 2011-57553

Doc: ESCRITURA 9748 gel 22-10-2010 NOTARIA J8de BOGOTADLC VALOR ACTD: §

ESPECIFICACICHN ADLARACION: 0907 ACLASACION "a LA ESCRITURA 4808 DE #4-05-3010 "IUE POR ESTA ESCRITURA CITA LAE MATRICULAS
QUE IDENTIFICAN LOS INMUEBLES DBJETO DE TRAMSFERENCIA EN VIRTU DE LA ADGQUISICION CON FINES DE INTEGRACION ¥ ABSORCIDN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X:Tifular 8o derschs real do domires, | Titular de damiaie incomplelo)

&; BAMCO DE BOGOTA 5.4, u

A: LEASING BOGOTA 5.4, OF q

AMOTACHIN: Nre 018 Fecha 02-08-2011 Radicaccn, 301 1-706A5

Bec ESCRITURA 2108 dal 1403-2011 HOTARIA 38 de BOGOTA DG, VALOR ACTO! 820,350,000

ESPECIFICATION TRANSFERENCIA DE DOMINIQ A TITULD DE LEASING HARITACIONAL DE VIVIENDE FAMILIAR: 0168 TRAMSFERENDLA DE
DOMIMIO A TITULD DS LEASING HARITACIONAL DE VIVIENDA FAMLIAR NG FAMILIAR- ADSCIINA ESC, 4608 DE 24-05-2010 NOGIT, 38 5E TRANSFIRID
FLEND DERECHD & LA ARSORBENTE BAMCE DE BOGOTA 4.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio,l-Tilular da dominic incemnploto)

OE; BANCO DE BOGOTA 5.4, HIT# BEOGDZI64

i msmmumr-m. DE PAPELES &. !. HIT# BEOD2BS802 ) I!IFEF'.'LF'ELEH SA

e — o - —————— —— - . ST S T S e O LT e, e

AMOTACIOMN: Nro 030 Fecha 18-04-2012 Radcaodn: 3013-13331

Doc SENTENCIA SMM el 13-01-2012 JUZGADO 20 CivIL DEL ET0. da BDGOTA DO VALDR ACTO- 8§
EEPECIFICACION: SERVIDUMBRE GE EMERGIA ELECTRICA: 3128 BEERVIDUMBRE OF ENERGE ELECTRICA
PERSONAS QUE MTERVIENEN EN EL ACTD [X-Titular de erechs read de dominio b Tlular de daminis incompsto)
i. EEIDEH.SA 54, EEp

B e e e —— — o e . = - e e— .

ANOTACION: Kro 821 Fecha: 22012003 Radcaotn; 2013-5308
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagina 7 TURND: 2023-266331

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las DB:50:268 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez san ia firma dal registrador en la ultima: pagine
Do OFICIO 1418 def 14-05-2012 JUZGADS 020 CIVWL CE CRRCUITO DE BOGOTA DO de BOGOTAD. C

,I'F| WELOIR ACTCE 5
‘ Ze carcelz anglacion H{lf‘-.E' )
ERECIFICACICN: CAMCELACION PROVIDEMCES FUDICIAL 841 CANCELACION PROVIDENGLA JUDIGIAL JUEEADD 200HVIL DEL CIRCUITO.OFIGIS

MO, 1418 DEL 14052013 PROCES0 ABREVIADD NO B 1000256

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL AT (X.Titular do dorachs r-ll da ﬂFmInlh.I "I"H.ullr dﬂidn"ﬂ"ln 1ml!&ﬂ

DE: CODENSA 5.4. E5.P. < U7 1 1 e adoos raese
A: LEASING BOGOTA 5.4 COMPAIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL LEASING mvapul;sﬂa {eFe) n %
NIT# anmnumx"

- - — o i e T TS == =] - 3 SN R pe—

ANOTACION: Nre 022 Facha; 08-05-2014 Radicacian, 2054-40746

Doc: REEOLUCIIN 157[‘ dal D5-12-2013 CATASTRO DlSTFHTAL LMIDAD ADMON de Bﬂﬂ-l'.‘l'l".ﬁ. il =
WALDR ACTO: §

ESPECIFICACICN: LIOUIDACION DEL EFECTO PLLISWALLA: G214 LICLAMDACION DEL EFECTO PLUISVALLA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (M-Titiskar de derecha real do dominic,)-Titular do dominis incamplobs)

A: ALCALDIA MAYOR DE BOSOTA D.C. HACIENDA UNIDAD ADMINISTRATIVA EEFECIAL CATASTRD DISTRITAL

ANOTACION: Nra 023 Fecha: 39.03-2018 Radicacian: 20183174 "y
Dioc: ESCRITURA 680 del 78-05-2018 MOTARIA SEGLUNDA da BOGOTA D, . WALOR ACTO: &
ESFECIFICACION: MIFOTECA COM CUAMTIA INDETERMINADA: DRIE HIFDTECA CONCLUANTIA INDETERMIMADA a
PERBOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominie,|-Titular de deminis incompluba)

DE: DIETHIEWNDORA OE FAPELES 5.4 HITE EEDOFRSINT X
A BAHNCD EB—BH'D ‘l"IIGAT.h ARGENTAREA COLOMEIA 3.4 "BEBVA COLOMEIA". HITY SEDEEIG0T

ANDTACION: Nro @24 Fecha 08-013-2020 Radicacion; 2020-16233
Dizc: OFICED J0EEBMES ded 03032080 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADKMON de BOGOTA DL C
_ WALOR ACTS: &

S8 canoela amunar.rq::(zz_ i
ESPECIFICACION: CANCELACHON PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA; DA43 CANCELACION BROVIDENCIA ADMINETRATIVA LIOUIDACION DEL EFECTO
PLUSVALLS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [M-Titular de derecho real ce dominie|-Tilular de dominde incomplete)
GE: UNIDAD F-DMI?-IIE-THA."I'M ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro Q25 Fecna: 14-04-2020 Radicaciin; 2020-23354
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SH f'_-__"@_‘;g_ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774

Pagina 8 TURMGO: 2023256324
Impreso &l 20 de Abril de 2023 a las 08:59:26 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bene validez sn ln fimne Sel regisirada: an ka uilima paging
Dpe: ESCRITURA, 558 dal 16-03-2020 NOTARIA SETENTA ¥ DOS da BOGOTA D.C. VALOR ACTD: 537,800,000, 003
EESPECF|CACICH, TRANSFERENCIA DE COMIMD POR ADICION A& FIDUGI MERCAMTIL 0788 TRANSFERENCIA DE DOSINKD POR ADICION &
FIDLUCIA MERCANTIL
PEREONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de daminis, |- Tiwlar do deeninio incomplets| .
CE: DISPAPELES 5.A.5. WIT, 5600285803
A FIDUCIARLE DAVIVIENDA 5.4, EN 51 CONDICION DE VOCERA DEI. FIIJIEIEBHI'-’BJG NE'PAF'ELEE I-IDEHT-IFJE#W Ef.'ﬂj hq;r BIDAGITOOE

1
ey v "

! LRI At gl
T e . T NASTAS _._:__._F.,.__ e i ——
ANQTACION: Nro 026 Feche: 06-05- 2020 Racicagan. 2020-44245 ! YA I MMM LTS
Boc: CERTREICADD 653 uraa-:t.mm u-:-nm SEGUMNDA do BOGOTA D.C, VALCR ACTO: £2,000,000,000
G2 cacela aralcion K Hi: .
ESPECIFICACION. CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 0543 CANCELACION BOR YALUNTAS DE L4 PARTES MIPOTECA ASIERTA SIN

LIMETE DE CUANTEA. ESCRITURA £ 1440 DEL 38-08-3000 MOTARA 2 DE BOGOTA 0.0,

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X:-Tihalar de derecho renl de dominia,-Titalar de dominia compieta)

OE: BANCO BEBAD VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBLA 3.8 "BEVA COLOMBIA", HITE BED0GR0I01
A; DISTRIBLIDORA DE PAPELES 5.4, HITH REDDIRERCE

- —— SR e e L —————

AHOTACION: Nro 027 Facha: 30-30-2020 Radeacian 2030-55358
Dog: ESCRITLIRA T340 del IEE-'II'.'I-?I'.'ED MOTARKL OWCE da BOGOTA D.C, VALOR ACTOr 8
S cancels ancesciin Na: 7
ESPECIFICACION CANCELACION BOR VOLUNTAD DE LAS BARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAED DE LAS PARTES ARREMDAMIENTO
FPERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de cerecho real ce dominiol-Titular de dominie incompletc)
DE: METRIBUIDORA DE PAPELES .4, HITE BEOUZESE02
A GRUPD ENERGIA BDGOTA 5.4, E5. F HITE Bag5980823

- oy oy Py S SRl RS Sty i e

ANOTACION; Nro 028 Facha 18-05-2022 Radcaccn; 2022-44333
Coc: OFICID ERDES14 dal 16-06-2002 CATASTRO BISTRITAL - UNIDAD ADMOM 48 BOGOTAD. C,

WALCR ACTOH S
EZPECFICACIDN: RECTERCACION ADMIMISTRATIVA DE AREA ¥ LIMDERDS- jiés BECTIEEASISH ADMIMIETRATIVA DE AREA Y LINDEROS
RESOLUCHIN NG 118622 DE 2072 DE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESFECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {¥-THular do derecho renl de dominio -Titular de dominio incompleta)
DE ! UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECHAL DE CATASTRD DIS-TFtIT.ﬁ.L

HRO TOTAL DE ANDTACIDNES: 'H

————— e T 0T SR = e ————————————e el i ki

SALVEDADES: {informacidn Anterior o Carregida)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Fegina B TURND: 2023-286331

Impreso &l 20 de Abril de 2023 a las 08:59:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Sene valldez sin la fiema del regstrader en |z ullima pagina
Anciagan Mo Mro conmeccioes 1 Redicackin: CIOOT-11357 Fucha: 18-38-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CH.LP., BE INCLUYE DIRECCION ACTURL SUMINISTRADA POR LA LA EC D, SEGUN RES. RO, 0350
OE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. MO, 5153 DE 11082007 EXPEDIOA POR LA SNA,
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PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDEMCIAL URBANA, 30
FORMATO VIS - PRECIC EN SMLMY - CREDITD ¥ SUBSIDIOY

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
LURBANA 30

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aguf para escribir texto,
Haga cllc agui para escribir texta,

Entre los suscrites, de une parte LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ ¥ ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ, mayares
de edad, domiciliadas en la cludad de Bogotd, respectivamente, identificadas coma aparagen al pie de su firma,
quienes en virtud def poder que les fue otorgado por medio de ka escritura publica seiscientos sesenta y siis [BGE)
del veinticinco {25) de febrero de dos mil veintidos (2022), oforgada en la Motaria Setenta y Dos (72 de Bogota D.C.
obra en nembre y representacion de 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domidlio en Bogota O.C,, constituida
medinnte escritura publica siete mil novecientos cuarenta [7940) del catorce (14] de diciembre de mil noveclentos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18] del Circulo de Bogotd D.C., sociedad que obra dnica y
exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 [Antes denominado FIDEICOMISO DISPAPELES), quien
para loy efectos del presente documento se derominard LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.A,, sociedad con domicilio en Bogota, D.C., constitulda por medio de la escritura pablica mil trescientos
sesenta y nueve (1369| del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta v tres (1983) otergada en la Notaria
Veintinueve (29) de Bogotd, sociedad que actia como fidelcomitente del ADEICOMISD URBANA 30 [Antas
denominado FIDEICOMISO DISPAPELES) v como pramaotora y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL URBANA
30 (en adelante “EL COMIUNTO"), sociedad que en adelante se denominard LA CONSTRUCTORA, estas sodedades
podrin ter representadas por intermedio de la apederada aqui mencionada y por la otra parte, lals) personals]
identificadals| tal y tome consta al inicio del presente documento, guienies] actéaln en suls) propiels) nombrels] y
representacidniones) y en lo sutesive para efectos del presente contrato se denominard(n) EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de premesa de compraventa contenido en las sigulentes
clausulas;

PRIMERA: Antecedentas.

1. Que por documento privado de fecha diez (10) de mario de dos mil veinte (2020), suscrito entre La
Constructora v La Promitente Vendedora, se celebrd un contrate de fiducia mercantll irevocable en virtud
del cual se constituyd el Fideicomiso DISPAPELES (Hoy denominado FIDEICOMISO URBANA 30}, con e objata
de que La Promitente Vendedora detente |a titufaridad del predio ubicado en la CALLE CATORCE (CLL 314)
NUNMERD TREINTA - CINCUENTA ¥ DOS (30 - 52), ANTES CARRERA 30 (CRA 30) MUMERD TRECE A - TREINTA Y
TRES (13 A - 33) DE BOGOTA D.C. Identificade con la satricula inmobilisria S0C-101774 v la cédula catastral
13 A 30 1, CHIP AAROTIAMPMAR [on adelante El Prediol, conserve y defiende su propiedad, permita que La
Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyects inmobiliario |en adelante "Bl Conjunto®) sobre El
Predio y transfiera los unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adguisicién.

2, Qe por documento privado de fecha once {11) de febrere de dos mil veintiuno (2021} La Constructora y La
Promitente Vendedora suscribieron modificacidn integral al contrato de fiducla mercantll Irrevecable, por
medio del cual el FIDEICOMISO DISPAPELES past a denominarse FIDEICOMISD URBANA 30 {En adelante, “El
Fidelcomiso™),

a, Que, de conformidad con la Resolucion Mo. 11622 de dos mil veintidds [022), expedida por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, Bl Predio se describe v alindera asi;

Predio ubicado en la CALLE CATORCE (CLL 14) NUMERD TREINTA - CINCUENTA ¥ DOS (30 - 52), ANTES
CARRERA 30 (CRA 30) NUMERD TRECE A - TREINTA Y TRES {13 A - 33) DE BOGOTA D.C, cuyos linderos
som:

DEL PUNTO A AL PUNTC B EN SESENTA ¥ DOS METROS (62 MTS) CON AVENIDA CARRERA TREINTA [AK
30); DEL PUNTD B AL PUNTO C EM NOVENTA Y TRES PUNTO DOS METROS (93.2 MTS) CON CALLE
CATORCE [CL 14); DEL PUMNTO C AL PUNTO D EMN SESENTA ¥ CUATRD METRDS |64 MTS) CON CARRERA
TREINTA ¥ UNO (KR 31} DEL PUNTO D AL PUNTO A EN NOVENTA PUNTO NUEVE METROS (30,9 MTS)
CON CALLE QUINCE (CL 15). El Predio se identifica con |z matricula inmobiliaria No. 50C-101774 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogoté — Zona Centra,
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En cumplimiento de fo estipulado én el contrato de fiduda, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacion, disefio, y construccion del Conjunto v ia promecién v comercizlizacidn
de los blenes privados que 1o integran,

SEGUNDA: Dbjeto. La Promitenta Vendedora se ohliga a transfarir a titulo de venta en faver de El Promitente
Compradar y éste a su ver se obliga a adquiric al mismo titulo, por el régiman de propiedad horizontal, con arreglo
a las términos y candiciones que en este contrats se axprecan (en adelants La Promesa), of derechs de deminio y la
posesicn sobre el(los) siguiente|s] bien{es) privadais] |en adelante El Inmueble): Haga dic aqui para escribir texto.,
que hace parta integrante de El Conjunto localizado en calle 14 # 30-52 de |a actual nomenclatura Urbana de Bogotd,
el cual se describe y alindera se indica en gl anexo Unico de Lnderos.

Pardgrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1

Clue La Constructora estara encargada de las labores de diseflo, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccion y realizacion de ventas v todas las demds exigencias regueridas para la jecucion de El
Conjunteo, directamente o a trasés de los terceros que designe o subcontrate para el efecto v en tal virtud serd
la responsable de entregar tanta los bienes privadod como las zonas comunas que lo Integran,

Que a traves de la gestidn de ventas que ha desarroliado La Constructora, ha podide identificar plenamente las
especificaciones, cafdades, condiciones y extensidn superficiaria, arquitectdnica y de progledad horizontal de
los inmuebles que conforman El Conjunta, asi coma los caracteristicas generales de ubicacion, estrato,
cerramients de El Conjunto v las tonas de cesldn de la urbanizacidn, de conformidad con los documentos que
fueran entregades como anexos en 1a separacion de El Inmueble, de manera gue se declara satisfecho en
CUANTo & Sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modalo,
maguetas, planos y demids instrumentoas utilizades para i2 comerdalizacidn de El Conjunto. En consecuenda,
no ohbstanta, fa indicacion de cabida y linderos, Bl inmueble se promete vender v serd transferide como CUErpo
clerto.

Clue a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato |}, de confarmidad
con la certificacidn expedida par a &l dia __ |} de ) dicha clasificacién no es
respansabilidad de La Constructara ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones
adoptadas por las avtoridades. En cansecusncia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a presentar
alguna reclasificacian del estrato ni La Constructara ni La Promitente Vendedora nl El Fideleamizo respanderdn
por les perjuicios que se pudieran derivar de eite hecha.

Qe & alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, s€ pueden plantear (s tiguientes tipos ce ireas:
a) Area Privada Construida: es la extension superficlaria cubierta de cada bien privado, excluidos |os Bienes
comunes localizados dentro oe sus [inderss; dentro de esta drea te encuentra el espacio soupado por les muros
interiores de cardcter privada; b Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el rea oCupaca por
algunos bienes comunes gue |a circunscriben o se encuentran en su nteror, tales como ductas v bultrones de
ventilacidn, murss estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi coma o otros gue sean sefialados
en los plancs de propiedad horizontal; c} Area Privada Libre: extensidn superfidaria privada seml - descubierta
o destubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

El Conjunto gue es un proyecto de uso micto el cual estars integrada por Bienas Privados y por Blenes Comunas.
El cardcter de uso mixto lo tlere en la madida que estd integrado por apartamentos v once [11) Unidades
Comerciales zonales, depdsitos parqueadercs son privades, en consecuencia, en ef reglamento de propiedad
hatizental al cual se encontrard sometido El Conjunte se calculardn los médulos de contribucidn para el
components o sector de vivienda (spartamentos| como para el componente o sector comercial {unidad

comercial), para aquellos bienes o servicos de El Conjunte cuyo uso y goce corresponda & und parte o sector
determinado,

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conacer v
BCEpLAr

1.

Que se encuentra prohibica la ampliacion v/o modificacidn de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salve que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en & anexo de Especificaciones de Construceidn, o en ol reglamento de propiedad herizontal do
El Conjunto o en el manual del propletario. En case de que La Constructora o cualgulers do los drganos de
administracidn de E| Canjunte tangan conocimiento de la realizacién de obras da ampliacién y modificacién gue
5B ertuentran prohibidas en virtud dé 8 lieéncia de construccidn, al roglamanta de propiedad horlzoental, el
manual del propistario y demadc disposiclones que regulen la construccidn de El Conjunto, podrén solicitar en
tarma verhal o escrita al respective propietario del bian privade o a la persona gue por cuenta del mismo se
entuentre adelantando las obras, que las suspendan an forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
sdelanten ants la suteridad competante. En caso de renuencia de &ste a suspender tales obras La Constructors
o ¢ administrader podrén Informar de esta situscidn 1 la autorided competente con el fin de que la misma
adopte las medidas gue sean del caso. Adiclonalmente, el propletario infractor perderd las garantias de
ostabflded de la obra y calidad de los materlales ofrecidos aor La Constructora y deberd responder ante el{las)
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propietatiols) de lals) unidadies) privada(s) vecinals), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios gue cause{n) con tikes obras.

2. Slde manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado a posibilidad de que algunos ce los
blemes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, medificados o adecuades, las obras correspondientas
teberan adelantarse canforme a los siguientes lineamientos, ademds de aguellos otras que eventuaimente se

hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccidn, o en el reglamenta de propiedad horizontal de
El Conjunto o en &l manual de! proplatario:

8. Las obras se efectuarin por cuenta, costo v riesgo del propietario del hien privado v bajo su absaluta
responsabilidad.

b, Las obras deberdn gjustarse tolalmente a los disefios contenides en los planes arguitectoricos,
estructurales y de propiedad horlzontal elaborados por La Constructora,

€. El propietaric del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencidn de la icencia de construccidn necesarla para desarroliar las obras,

d. Mo se podran modificar, regatear y/o demaler parcial o totalmanta las muros estructurales de sonerota o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

¢. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora herén entrega de sparatos, ni de ninguna dase de
elementos gue se requieran en case de adecuar los espados disponibles.

f.  Nose requericd de la aprobacion de los demas copropletarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresaments previstas en este contrato. No obstante ello, deberd informarse gl adminlstrader de El
Conjunto el Inicio de 1as obras ¥ deberd suministrarse copla de la licencia obtenida.

g. Durante Iz ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectives deberdn evitar gue e
causen molestias 2 los duefios de los bienes privados vecinos v deberan hacerse rasponsahbles por los dafiog
y perjulcies gue ellas puedan ocaslonar, debiendo acometer las reparaciones gue fueren del caza en farma
inmediata.

i, M La Fromitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de laobra o de |2 calidad de los materiales utfizados por el propletario,

CUARTA: Precio y forma de pago. E! precio total de El Inmueble &5 @i equivalente a ciente cincuenta (150) salarios
minimas legabes mensuales vigentes (SMLMY] del afic en gue se otorgue ks escritura pdblica de compraventa, el cual
hasido estimado en la suma de Haga clic aquf para escribir texto. 5 (Haga clic aqui para escribir texto. ). El Promitente
Comprador se obfiga a pagar este valor a El Fideicomiso en la cuenta destinada para el efecto, asi;
1. Porconcepto de coota In[:lal
2. La suma de Haga clic aqul pam: 2ir tent j ieriklr destas) Qe Lo Promitente
Vendedora declara re:lbu:lu a suan:r_ndn a lra-.-és d= ias -:nn.ilgnaunm ru1|:ada: al respectivo endargo

fiduciario,
b. Lz suma de Haga clic agui para escribir texto. {5Haga clic aqui para escribir texto.) para cancetar en las
sigulenies fechas.
! FECHA ! VALOR
| Haga dl: aqui para mﬁhrr teutn | Ha_ga clic agui para escribir fexto, |

2. lasuma de Haga 3 bt te ] -agul para escribic testo.] con el producto del Aharro
Frogramado reallzadn :n el l-him chic lqul para amti fexio. iEn caso de gue e incluya pago con Ahorro
Frogramado)

3. La suma de Haga elic aqui para escribir texto. & (Haga clic agul para esceibir texta.) con el producte de las
Cesantiat depositadas on Haga clic agui para escribir texta, (En easo de que se incluya page con cesantias)

4. Lasuma de Haga clic aqui pars eseribls texto. Haga clic aqul para eccribir texte. 5 {Haga clic aqul para escribir
texto. Hoga clic aqui para escribir texto.), que pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en
un paro masimo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiente de la escritura pablice por medio
de la cual se dard cumplimiento al presente contrate, con el producte de un subsidio familiar de vivienda de
imteres social (en adefante El Subsidio De Vivienda), que tramitard El Promitente Cemprador ante {Haga clic
aul para esceibir- texto, Haga clic agul para escriblr texto.) guben en el texto del presente contrato e
denominara La Entidad Otorgante Del Subsidio.

5. El saldo del precio, o sea, la suma de Haga clic agul para escribir texto. 5 (Haga clic agqui pars escribir téxto.) gue
pagaré El Promitente Comprador 3 La Promitente Vendedora en un plaze mdsima de un (1) mes contado a
partir de la fecha de ctorgamiento de la escritura pablics per medio de fa cual se dard cumplimiznto al presente
contrato, con el producto de un préstemo (en adelante El Crédito) gue solicitara a {Haga clic agil para escribir
teeto: | guien en adefante se denominard La Entidad Crediticla en cupo favor constitusrd hipoteca de primer
grado, a través del misme instruments de compraventa, sobre El Inmueble.

Pardgrafo 1: con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer v aceptar gue |a

suma de dinero mencionada en esta clausula corresponds 3 uma provecclén calculada con base en los salarios

minimos gue se espera estardn vigentes en el a0 én que 58 otorgue [ escritura peblica de compravernta, pera el
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precia definitiva serd el que resulte de aplicar el valor del salario minimo que determine el Gobiermo Macional para
&l afo en gue efectivamente se otorgue tal escritura plblica. Entodo case, si como resultado de la variachdn resultara
a'guna diferendia a favar de El Promitente Comprader, '3 misma serd aborada 2 los gastos e Impuestos de
otorgamienta v registro de la escritura piblics de compriventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El
Promitente Comprador se sumard ala Gltima cuota del precio de compraventa,

Pardgrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conacer y

aceptar gue:

1. Encasode mora o retardoen el pago el precio de compraventa, El Promitente Compradior reconocerd y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida par la ley de acuerdo con lo prevesto en el articule BES del
C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones v facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal
evento y en cualguier momento durante la mora, esta ditima podrd exigie el pago del saldo total adeudade con
suf interesas de nmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por incumpiimiento. Sl alguno de los
pagos se efactla con chegue y éste es devuaito por b entidad creditica, se entenderd gue hubo mora desde la
facha en que debid producirse el pago y ademas se causard a favor de La Promitente Vendedara la sancidn legal
fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento eén concreto.

4. Loy pagoes que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses gque tenga
pendientes de cancelacion por cuaiguier concepto, v los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.

3. Aungue El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con &l producto de El
Crédito v con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualguier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobades por un manto inferar al mencionado en la presente clausula, El Pramitente
Comprador pagard con recursos propios el Importe respectiva par la menos quince [15) diss antes del
otorgamients de la escritura gliblica de compraventa.

4.  5i El Promitante Comprador ha acordado cancelar parte del predo con el praducto de cesantias, deberd radicar
la solicitud de desembolso ante el respective fondo, dentro de los diez (10) diss hébiles siguientes a (a
suscripeion de la presente promesa de compraventa y deberd asi mismo reslizar todos los trimites que se
requieran para obtener oporiunamente el giro de los recursas, En el mismo término anterigrmente sefalado
El Promitente Comprador deberd entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacion de 1a solicitud
de desembolso de las cesantias.

3 LaPromitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o persanales que
jutgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales como, €l otorgamiento de pagarés o la constitucidén de hipotacas en segundo
Erado; tales garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora v/o La
Constructora y, en su defecto, a mas tardar en |a fecha de otorgamiento da ks escritura poblica de compraventa,

&, El Promitente Comprador deberd reconacer v pagar 2 La Promitente Vendedora, intereses remunaratorios
(eambién denaminados intereses de subrogacitn| a la tasa del uno (1%) por cente mensual scbre ka suma di
dingro que El Promitente Comprader se ba comprometide a2 cancelar con el producto de El Crédito. Tales
Intereses se causardn desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregade y hasta |a fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma articipada
a mas tardar treinta (30) dias artes de la fecha seflalada para |a firma de |a escritura piblica de compraventa,
En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiers un salde 3 faver de El
Promitente Comprador, el mismo serd reembolsado.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declars que redne los requisitos necesarios para ser
atjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga & realizar oporiunamente todos las tramites para acceder al
mismo, de acwerdo con lo sefalado en este contrate v en la ley. Para 1al efecto, Bl Promitente Comprador se
campromete aspecialmente a:

1. Obtener la viabilidac de El Crédito por parte dela Entidad Crediticla, para aquelios casos en gue
Subsidio De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno national.

2, Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez [10] diss
comunes siguientes a la fecha de celebracidn del presente contrats, el formulario con los anexes y demis
gocumentos exigidos para la pastulacidn a El Subsidio De Vivienda v presentar al dia siguients 2 La Promitents
Vendedora la constancia da tal radicaclén.

3. Mantener los condiclones y requisitos par el acceso a El Subsidio De Vivienda desde ia postulacién hasta
su asignacidn v desembalso. Surtldz la postuacian ¥ hasta la asignacion, no podrd modificasse s canformacitn
del hogar.

4. Presentar a La Promitente Vendedora la respectiva acta o copla de la carta en |a gue se apruebe El
Subsidio De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a lo radicadion del formulasio de
postulacidn,

5. Autorizar expresa e Irrevocablemente ala Entidad Otorgante Dal Subsidio para que proceda al giro
anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta dltima cumpla
con los requisitos legalmente exigidas para elia.
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B. Awutoripar espresa ¢ irrevocablements & Lla Entidad Ctorgante Del Subsidio para que B Subsidio De
Vivienda sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de |a
escritura publica de compraventa v & la entrega de Bl Inmueble. Fara tales efectos, Bl Promitente
Comprador entregara a La Promitente Vendedora, al momento de [a firma de La Promesa, |a comrespondiente
Larta de autorizacion para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e krrevocablemente 2 |2 entidad financiera que administra la cuenta de ahorro
programado para gue esta seainmovilizada hasta tanto se efectien los desembolsos correspondlentes al ahorro
programada y a El Subsidie De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Parigrato 1: 5 antes de emitida cualguier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente
Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podré ser beneficiario del subsidio, ya sea pargue éste no
eumnple con log requlsitos estableddos en la ley o por circunstanclas del mercado gue impliquen gue La Entidad
Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsard El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigira
una cemunicacion & El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas crcunstancias, caso
en & cqual dentro de los dier (10) diss comunes sigwentes E| Promitenta Comprador deberd comunicar
Expresamente ala Promitente Vendedora si desed continuar con el negocio para lo cual deberd acreditar que
Cuenta con recursas para cubrir la totalidad del precio de El Inmuebée. En caso de que opte exprasamente por la
terminacion del conbratd, o en caso de gu2 no haya respuesta por parte de Bl Promitente Comprador, e
terminara La Promesa sin gue 52 entienda incumplimiento alguno por las partes,

Paragraio 2: 5 La Entidad Otorgante Del Subsidio negare El Subsidio De Vivienda v El Promitente Compradar no
entregza de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se terminard La Promesa, con las siguientes
corsecuancias: (i) sies por causas imputables @ El Promitente Comprador, sa entenders incumplida La Promesa par
gste Gltime; () 5 es por causas que no son imputables a El Promitents Compradar, o ontendera que no hubo
incumplimiento alguno de su parte.

Pardgrafo 3: 35 La Promitente Vendedoratuviere conocimiento que Bl Promitente Comprador ha incurrida en
alguna falsedad para resuftar acjudicatario de Ef Subsidio De Vivienda, o si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega
el subsidio famifiar de vivienda por encontrar falsedad, se dard por terminada La Promesa por Incumalismiento de E
Promitente Comprador.

SEXTA: Legalizacidn Del Crédito. El Promitente Comprador declara gue redne los requisitos necesarlos para ser
adjudicatario de El Crédite y se obliga a realizar oportunamente toedos los tramites para acceder al mismo, de
acuerdo con lo safalado en este contrato v en la ley. Para tal efecto, El PFromitente Comprador se compromete
especialmente a;

1. Adelantar y tramitar El Crédite ante La Entidad Crediticia, reuniendo v presentando los requisitos minimas que
¢ata exija, ¥ que maniflesta conocer y cumplin, especaimente en lo referente & ingresos minimes v forma de
acreditarios,

2. Awtorizar a La Promitente Vendedors para efectuar |a correspondiente consulta de datos en la central de
Informacion de emidades financieras, Esta autorizacion s2 entiende impartida con la suscripodn de La Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacion requerida per La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en 2l plaio maxime de diez {10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el cerse de este tramite La Entidad Crediticia exiglere otros decumentes,
deberd presentarios en el plazo que le fije esta Gltime o en su defecio La Promitente Vendedora,

4.  Suministrar opertunamente las garantias gue exija La Entidad Crediticia, necesarias para ¢l otorgamients de El
Criddito o derivados de éste, va efectuar los pagos gue resulten necasarios, en forma inmediata.

5,  Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacidn de Bl Crédito hasta que
5@ produzca su desembaolso en favor de La Promitente Vendedora,

B, Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacién de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
{30) dias comunes siguientes a [a fecha de la firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaldos, estudios de titules, timbres, primas de
seguro, entre ofros, |e solicite y requiera La Entidad Credkiticia & La Promitente Vendedora para perfecelonar El
Crédita. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza @ La Promitente Vendedora pars efectuar tales
pagos por U tuents, obligindase a reemboliarios en farma inmediata, sin que esto impligue compramisa para
La Pramitente Vendedora guien blon puede no hacer uto de esa facubiad.

8, Constituir hipoteca sabre Bl Inmueble sn favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigide al aprobar
El Crédito; en caso de que so tratare de maés de wna La Entidad Crediticle, el grade de iz hipoteca estard dado
por las condiciones en gue cada une aprobd El Crédite.

8, Aulgriter espress @ brévoceblemente @ La Entidad Crediticia para gue El Crédite sea dessmbolsado

directamente en fevor de La Promitente Vendedora, Esta autorizacidn se entlende Impartida con la suscripcion
de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiente a los requisitos o plazos
filados, se tendrd por incumplida La Promesa, con [as consecuencias que se regulan mdis adelante,

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podré colabarar, sin gue asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
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Promitente Comprador en el trémite de los documentos con desting a La Entidad Crediticia, o cual ne exonera ni
disminuye la responsabifidad de € Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacidn a su cargo.

Paragrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare &l otorgamlento de El Crédite o lo aprobare por unz cuantis Inferior, El
Promitente Comprador contard con un plaze maxime de diex [10) dias hibiles contades 3 partic de |a fecha de
notificacién par parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedara los térmings en que El
Promitente Comprader cancelard ¢l saldo del precio o el valor no aprebedo, scverdo que debe constar por eserito
par medio de un otrasl. Una vez trascurrido este plao y de no llegar @ wn acuerdo, dentro de bos cinco (5] dias hablles
siguienies El Promitente Comprador debera cubrir con sus proplos recursos el importe gue debia ser cubierts con
El Crédito v, en c2s0 de que no lo hicierg, se tendra por Incumplidd La Promesa pod parte de El Promitente
Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar al cobro de
las arras pactadas.

Pardgrafo 4 5i llegado ¢l dia de firma de la escritura piblica de compraventa La Entidad Crediticka adn no se hubiere
promunciado respecto de |a aprobacion de Bl Crédito, La Promitente Vendedara quedard facultada para declarar
incumplida La Promesa por parte de E|l Promitente Comprader v para dar por terminado ¢l presente contrato o
prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los diez [10] dias habiles siguientes a la
fecha intcialmente pactada. En caso de optar por esto ditime, venoido el nueve térming sin que se fuviere noticia de
La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades v consecuencias en favor de La
PFromitents Vandedora que se regulan mas adelante. 5 las partes acordaren por escrito una prirraga diferents, tal
convens prevalecerd v, una ved venside sin que La Entidad Crediticla hubiese notificada a El Promiterte Compragor
la aprabacidn o rechazo de El Crédite, 6 produciran los mismos efectos aqul previstos, En los eventos acé previstes
ed entenderd incumplida La Promesa salva gue Bl Promitents Comprador decida cubrir con dus propios recursos las
sumas de dinerc faltantes.

Paragrafo 5: En caso de que el Goblerno Nacional tome |2 determinacion de condeder alglin benefaio a los créditos
hipatecarios v estas fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de Bl Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitents Comprador serd el inico responsable de adelantar todas los tréamites parn ser beneficario del subsidio
¥ por |2 disponibilidad, asignacién v desembalso de El Crédito. En cansecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningdn tipe de responsabilidad por este concepto,

Paragrafo & En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan ctorgado |3 escritura
pirhlica die compraventa v por cuslquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valar Bl Crédita v E1
Promitente Comprador no suministrare les recursos para eubriz @l valor faltante dal precio de compraventa, La
Promitents Vendedora v El Promitenta Comprador se obligan a otorgar, en un plaze ns superiar a las treinta (30}
dias habiles contados a partir de |2 negative de Le Entldad Crediticia, una nueva eccritura pdblica a través de la eual
resciiardn el contrato de compraventa y de hipateca do primer grado a favor de La Entldad Crediticia, actos juridicos
ambos sujatas a registro, de tal manera que El Inmueble guede nuevamente de propiedad de La Promitents
Vendedora y sin limitacidn alguna de daminkg, Para ¢l efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura pdblica. Los gastos notariales, registro e impuesto de regisiro
¥ anotacion, y demas costos y gasios que se generen por el otorgamiento de 1a escritura pdblica de compraventa y
de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador y serdn descontados de las sumas de dinero entregadas
& La Promitente Compradora como cuota inicial, El saldo de |2 cuota inicial serd reintegrado a El Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez [10] dias habiles sigulentes ala fecha en que guede debidamente inserita
en la oficina ge registro de Instrumentas pdblicos la escritura publica mediante la gue se deja sin efecto lega! alguno
¢l contrato de compraventa y de hipotaca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura pablica de compraventa, Las partes cantratantes se comprameten a otorgar
la correspondients escritura publica deé compraventa v de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favar
de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta as! lo hublere exigido al aprobar El Crédito, 5 mds tardar &l dia Haga
clic aqui para escrfbir texto. de Haga clic aqui para eseribir tewts.  Haga clic o polse aqid par escribir texto. en
el horario comprendide éntre las 8:00 a.m. v [as 5:00 p.m,, previe scuerds verbal o escrito entre las partes, en la
Motaria Sesenta y Oinco |65) De Bogotd D.C

Pardgrafo 1: No obstante ef plazo agui pactade, para que La Promitente Vendedora se encuentra obligada a otorgar
la escritura publica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplide con las obligaciones a su
cargo, especialmente en fo redative &

1. Cancelacion de |a totalidad de las sumas de dinero que segin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a fa firma de fa escritura pablica de comaraventa.,

2. Aprobacitn de El Subsidio De Vivienda v el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a
garantizer su desembolso oporiuno, tal cdmo, éntrega de |3 carta en |z gue se autoriza Incondicionalments a La
Promitente Vendedora para recibirla.

3. Aprobacian de El Crédito v su ratificacion cuando elln fuere necesario v &l cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal codmo, pago de avaldo v estudio de titules,
firma del pagaré en favor de La Entidad Creditica, constitucion de seguros.

d,  Firma del pagaré en favar de Lla Promitente Vendedora.
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Pardgrafo 2: Ante &l aceecimiento de los eventos previstos a continuzcion, La Pramitente Vendedora podrd
prorrogar unilateralmente ia fecha pactada para el otorgamiento de la escritura piblica de compraventa:

I l_:mr‘r-ﬂﬂ s encuentre en trimite la expedicidn de cualquler acto administrative que deba ser expedida por
autnnda_l:l competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hublere sido emitido el certificado téonics de
DCUpacion, o no se hubiere abtenido aun el registro del reglamento de propledad horizontal de El Conjunto o La

Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predisl o & la contribucion de valonzacién,
sl esta fuere exigible.

2. Ante el acascimiento de los eventos previstos on la dausula de "Entrega de Bl Inmueble®,

En los casos previstos en la presemte causula, La Promitente Vendedorainformarda 2 El Promitente
Comprador mediante comuniczcién escrita, carta o correo electronice que serd remitido por cualguier medio
idoneo, tanto los hechos gue dieron lugar al aplazamiento comao la nueva fecha, hora v si es del caso la Notaria en la
Que se procederd a otorgar la escritura pablica de compraventa por haberse subsanada la causal que din erigen al
aplazamiento; en tales eventos no serd necesaria la firma de un otrosl a |a presente Promesa, sin perjuicio de gue
esté pueda suscribirse si fas partes asilo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora El Promitente Compradorguedarda notiflcade de la  formalizacion a  [Ias
condiclones mencionadas con la comunicacldn remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 3: 51 por razones loglsticas v de servicio L3 Constructora determing gue es corveniente modificar |3
Motaria en la cual se llevara 3 cabo la firma de |a eseritura piblica de compraventa e hipoteca que se relaciana en la
presente cliusula, estd informard dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacion escrita, carta
o correg ekicirdnico gue sera remitide por cualguier medio idoneo con por lo mencs ocha [08) dias habiles de
anticipacian a la fecha prevista; en tales eventos no serd neceserio la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin
perjuicio de gue esté pueda suscribirse 3ilas partes asi lo deciden, En todo caso v & pesar de tratarse de una facultad
unilateral de la Promitente Vendedora, El Promitente: Comprador quedard notificado de la formalizacién a las
condiciones menclonadas con la comunicacidn remitida per La Promitente Vendedora.,

Paragrafo 4: 5i la escritura pablica de compraventa no se pudiere firmar en |a fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, s€ empezardn a causar Intereses sobre ¢l saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Yendedora desde 12 fecha aqui convenida para el otorgamiento de la eseritura publica de
compraventa y hasta |a fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta dltima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimienta.

Pardgrafo 5: En cazo de gue B Crédito sea atorgado por el Fondo Maclossl de Aharro, o fechs de firma de |a esertura
publica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetardn a las normas de reparte notarial previstas per la
Superintendencia de Motariado y Registro; en tal cose, o elabaracidn y fecha de la firma de la escritura estardn
condiclonadas & las politicas proplas de la Notarle ssigneda por dicha entidad. Una vez se adelanten estes trémites
La Promitente Vendedora lo informard a El Promitente Comprader, para que 3 presents en la Motaria gue
corresponda, a mas tarder al siguente dia habdl de la comunicadon gue emn tal sentido le remita La Promitente
Vendedora sabvo que en |a comunicacion se indigue otra fecha de comparecencla.

Paragralo B: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse la firma de |a escritura publica de com praventa,
se postergard igualmente |a fecha de entrega de Bl Inmueble; por el contrario, de anticiparse |a facha de la firma de
la escritura, la fecha de la entrega material no se varlard de manera automitica, pues ¢sa fecha corresponde a una
programacidn de obra,

Pardgrafo 7: 5 ol estado civil de El Promitente Comprader o casada con seciedad conmpugal vigente o soltere con
unidn marital de heche v La Promesa solamente ha side suserita por un miembro de |a pargfa an cabidad de pante
promitente compradors, El Promitente Comprador se compremete a gue la eseritura publics de compravents gue dé
cumplimiento & La Promesa serd suscrita por el cényuge o compafero permanente para manifestar 5 afecte & no e
vivienda a patrimonia familiar v aceptar la constitecion de o hipoteca,

Pardgrafo 8: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tempes en gue demore la escritura de
compraventa y, & es el caso la hipoteca, en el trémite de liguidacidn ante |a entidad competenta de los derechos ¢
impuestos de registio, nl por el tiempo en gue se demoren las correcciones de los certificados de tradicidn y libertad
si 3 efo hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas,

DCTAVA: Entraga de El Inmuakble_ La Premitente Vendedars hard siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (B0} dias hibiles sigufentes a la fecha de firma de I3 escritura
piblica de eampravents. Para tales efectas, dentro de este plazo La Promitante Vendedara remitird a El Promitente
Compradeor una comunicacién con fa fecha y hors de entrega. S no se produjere esta comunicacian, se entendera
que s entregn 9 efecteard gl Uitime dia del plaze antes mencignado.

En los siguientes eventos podri haber lugar @ prdrroga de |a fecha de enirega:

1. En caso de que no se haya realitado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podrd condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudade,
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2. Cusndo acaerca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor gue suspenda la marcha normal de los trabajos v
refarde & curmnplimbanio de las obligaciones & carge da La Promitente Vendedora, lo cuad e Infermard a E|
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicarin kas disposiciones consagradas en el Codigo Civil,

3. Encaso de gue se presenten otras contingenclas proplas de la actividad de la constreccion, mo constitutivas de
caio fartuite o fuerza mayos, pera gue dea lugar a suspender la mafcha normal de los trabajos v retarden al
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitonte Vendedora, tales cdmo, incumplimients de los
provéedores a dea |os contratistas gue tlenen e su carge la edificacién, demora en la Instelpeidn de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios pdblicos, huelge del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escaser de materiales de construccidn, variaclones
corsiderables en el clima, o cualquier otro hecho externa impredecible o irresiatible. Por tal motivo en el evento
die producirse algumo de estos hechos o similares, el plaro para la enirega se profrogara por el térming de
sesenta (50} dias habiles contados a partic de ba fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin gue esto
constituya causal de incumplimiento.

Pardgrafo 1: La entrega materlal de El inmueble s¢ hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador v por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicardn los detalles de acabados gue
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la eecucidn de los mismos, los cuales sin embargo no serdn causa
para no recibir Bl inmueble, 5 para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adnen obra otras viviendas
o zonas comunes e El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacién
de la entrega de El Inmueble. 5i Bl Promitents Comprador no recibe El inmueble por los hechos agul espusstos, se
entenderé imcumplida La Promesa.

Pardgrafo 2: Para evitar riesgos, E| Promitente Comprador unicamente podrd acceder a El iInmueble al momento de
su enirega. No obstante, La Premitente Vendedora pondra a disposicidn de El Promitents Comprador mecanismos
tanto fisicos como electrénicos que le permiticin identificar plenamente las caracteristicas de El inmueble v El
Conjunio.

Parigrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podrdn realizar la entrega de El Inmueble con apayo en
cualquiera de los medips tecnolégicos que en la 2ctualidad existen, entendiéndose gue la entrega efectuada en tales
condiclongs & entenderd equivalente a la entrega fisica de El inmueble v que dicho models no modificard las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tai suerte, El Promitente Comprador tendré a su
cargo la realizacién de todos Jos actos necesarios para el recibo de El Inmuable, contando con acompafiamienta por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden | entrega de El Inmusble tales coma, para sin
limitarse a estas, |s firma de acta de entrega, verificacidn del estado de El Inmueble y solictud de atencién de
garantias a gue haya lugar. En casa de que se utilice este procedimients para la entrega de Bl Inmueble, La
Constructora entregara 2 El Promitente Comprador un anews dande constard el procedimiente de autogestion que
serd utilizado para matenalizar s endrega.

Pardgrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir £ Inmueble, o presenténdose, se abstiene de
recibirio sin cawsa suficiente, locual se hard constar por escrito, éste se tendrd por entregadao para todeos los efectos
¥ El Promitente Comprador podrd reclamar las laves en la Oficina principal de La Constructora. 5 como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desernbolsar en las fechas previtas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del preco de
Compraventa, §& causardn intereses moratorios a Ia tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicha
desembalso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articule 24 de la ley 675 de 2001, La Promitents Vendedors hard
entrega de los bienes comunes que Integran El Conjunta, por conductn de La Constructora, asi: §) Ezenciales: su
entrega se efectuard de manera simultinea con Ia entrega de los bienes privados. i) Mo Esenciales de uso y goce
general: s entrogaran al Consejo de Administracidn o en su defecto al Administrador Definitivo, cuanda haya
culminzdo la construccidn v enajenacion da bienes privade:s gque representon ol 51% de los coeficientes de
copropiedad, de farma progresiva de acuerdo con el desarrello de la obra y su entrega no se conslderasd como
impedimento o imitante para la firma de la escritura plblica de campraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Fara la entrega de kos bienes comunes no esenclales de uso y goce general se aplicard al sigulente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designard el consejo de administracidn, degano
que tandrd a su cargo realizar la labor de Inspeccidn de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administradaor definitivo de El Conjunto en |a diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega ain
cantinuare en su cargo el administrador provisional, v éste no hubiere sido ratificadn definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendrd a su cargo el reciho de los
bienes comunes en représentackan de El Conjunto.

2. EndichaAsamblea se procedera a fiiar fecha y hora parn |a difgencia de entrega.

En &l dia y hora fijados, sa lavantard un acta en |a cual constara el estado en ol que se entregan. En dicha acta
e registraran las reparaclones que se hayan acordado cjecutar, asi como el plato en que deberian realizarse las
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obras respectivas. Encaso de haber lugar a reperaciones, una vez éstas se hayan concluldo se procederd a firmar
una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

4. 5 ls personas encargadas del recibo sa niegan a asistir a fa diligencia ¢ a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siguiera sumaria, Le Constructora levantard un acta acompafiada del registro fotografico
de los biernes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquisra medios qus considere aproplados para
acreditar que s¢ entregaron en correcto funclonamiento v de conformidad con las especificationes aprobadas
para El Conjunto. La Constructora procederd a protocolizar los sigulentes documentas en una Notaria, con el
fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso v goce general de
El Conjunto: a) Copia de la icencia de construccién v sus modificaciones, prorrogas o reénovaciorses, i las
hubiese; b) Copia reducida de fos planns arquitectanicos v de los planas de propiedad horizontal; ¢ Copia de
los documentos de garantiz de los equipos: d) Registros fotogrificos: e} Copla de las ctaciones ylo
tomunicaciones relaclonadas com |3 entrega de tales blenes comunes; ) Copia del acta de recorrido de
verificacion de tales bienes comunes, s existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existensia y
tepresantacion legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderin debidamente
entregadss loc biengs comunes de Bl Conjunto.

MNOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble detads de los servicios publicos
exigidos por las actoridades competentes, cuyas especificaciones, caracterliticas, acabades y elementos se
encuentran previstos en el aneso de Especificaciones De Construccidn.

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serén responsables de las demoras en que suedan
Incurrir las empresas de servicios pablicos en la instalacién v el mantenimiento de los servicios pdblicos. Como El
Inmuehle serd entregado cuando esté provisto de fos servicios de acueducte, aleantarillado v energia, en 8l evento
i que las Empresas Publicas encargadas ae los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedara y por tal
maotiva no se pudiers efectuar 1z entrega de El Inmueble en |3 época prevista, no so configurara incumplimienta par
parte de esta ditima. El Promitente Comprader manificsta conocer y aceptar gue al momento de efectusrse s
entrega de El Inmuable podrd tener conexiones provisionales alas redes de servicios pablicos, siendo en todo caso
de respansabilidad de La Constructora adelantar los trimites para lograr las conexlones definitivas.

Fardgrafo 2: Sera de carge exclusiva de Bl Promitante Comprador;

1. La conmexion e instalacidn de la linea telefénica v el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cotro por consumo de los servicios pablicos a partir de la fecha de entrega
de El Inmuable o de |a fecha en que éste se entienda entregads,

3. Cuslguier reajuste que lss empresas de servicios poblicos dispusieren o liguidaren con posterioridad al
otorgambsnto de la escritura plblicas de compraventa.

4. Eltrdmite que deba surtirse ante [as empreszs prestadoras de los servicios pdblicos pera cambiar &l nombre dal
titular de El InrAuebila.

5. Las demds obligaciones que eventualmaente se corsagren @ su cargo en €l anexo de Especificaciones De
Construccldan,

Pardgrafo 3: 51 para |a debida prestacion de los servicios poblicos o para el reconocimignio de alguna
contraprestacitn por la construccidn de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exge, reguiers,
autoriza u ordens la constitucion del algin tipe de servidumbre o la celebracidn de sigin contrato de comodats, e
entlende que El Promitente Comprador autoriza 2 La Promitente Vendedora y a La Constructora para gue en forma
autdnoma celébren los respectives contratos, otorguen en representacidn de la copropiedad las escrituras que
fueren del caso v adelanten & trémite de reglstro,

Parigrafa 4: D¢ acuerds con lo establecio en la regulacidn de la CREG, los activos de comixign diel servicia de erergla

eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedors o por La Constructora & un tercers gue praste los

servicios de energra, En consecuentia, ¢l prestador del servicio pdblico gue sdguisra la ttularidad de estor derechos

estard obligado a: 1) Mantener tales bienes al sarvicle de la coprepledad, bienes gue gquedardn afectados & asa

destinacion especifica; 2} Realizar con sus propios recuersos v por su propia cuenta v riesgo sobre tales equipes wn

adecuado y oporiung mantenimiento y repesiclon en caso de ser necesaria, sin gue esto impligue costo alguno para

la copropieded,

DECIMA; Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal

establectdo en ia ey 675 de 2001, de maners que |a enajenacidn de El Inmueble compreaderad ademas el derecho

de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefalado en el reglamento

de propiedad harlzontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta;

1. Que conoce los plaros que eenfarman las unidades privadas y bienes comunes de Ef Conjunto 4 las
Especificaciones De Construccian.

2. QOue respetard @l reglaments de Propiedad Horlzontal al que estard sometide El Inmuable, v que dard
cum plimianto 3 todas lss obligaciones estipuladas en dicho reglamenta.

3. Oue La Promitente Vendedora o La Constructors podrdn introducir undataralmente lag medificaciones que
eorsideren del case al planteamierte general de El Conjunte v al reglamento de propiadad horizontal y 2 la
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licancia de construccidn, sin disminuir el ares v las especficaciones de Bl Inmueble, y con posterioridad, sifuere
el casg, podrin oborgar @ su costa la escritura de aclaracidn o medificacién del reglaments o instruir al
administrador de El Canjunto para que lo haga.

4, Queapartir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagard oportunamenta
las expensas comunes que be corresponda a El Inmueble, independigntements de que haya habido o no entrega
de las zonas comunes gue integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calouladas Inlcialmente da
aceerdo con & presupuesto elaborado por el administrador provisional v luego de conformidad con o acordado
por la asamblea de copropietarias,

Pardgrafo: La Construttors sollcitard ante ln entidad competente gue ce afecthe ol trimive del desanglobe catastral

de las unidades da vivienda constitutivas de El Conjunte, ol cual se surtird dentro de los procedimlentos

reglamentos que para tal efecto establerca dicha entidad,

DECIMA PRIMERA: Titulo de adguisicidn.

1. El Predio fue adquirido por La Promitente Vendedora por transferencia de dominio por adicidn a fiducia
mercantl gue efectuara |3 sociedad HSPAPELES 545 mediante escritura pubfica nimeno seiscientos sesenta
¥ ocho [66E) del dieciséis |16) de marzo de dos mil welnte [2020), ctorgada en la Notaria Setenta ¥ Dos {72) de
Bogora,

2.  Laconstruccldn de El Conjunte la adelants Ls Constructora con fundamento on la Livencla de Canstrueeidn
contenida en la resolucidn 11001-3-22-1837 del 04 de agosto de 2022, ejecutoriada el 19 de actubre de 2022,
expedida por la Curaduria Urbana Mo. 3 de Bogotd.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que
no ha enajenado a ninguna persana El Inmueble y que tiene el dominio y la posesidn tranguila de él, v dedara que
se hard su transferencia libre de imitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares v tiulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de |as
servidumbres gue naturalmente le corresponden, y de la hipateca abierta y sin imite en la cuantia constituida sobre
El Predio en favar de [a entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del provecto. En la fecha de
otorgamiento de faescritura publica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente
a El Inmueble, mediante el pago proporcional gue efectuard La Promitente Vendedora de la prorata que sobre el
crédito construcior le comresponde a El Inmuehle. En todo caso La Constructora s obliga a salir al scaneamienta por
eviccion v vicios redhibiterios de eanformidad con lo sefialado en @ lay.

DECIMA PRIMERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad 2 la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se tausen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razdn, El Fromitente Comprador
reembolsard a La Pramitente Vendedora en forma groporcional el valor del Impueste predial Que corresponda
al periodo de tiempo transcurrida entre |a fecha de otergamiento de la escritura pablica de compraventa v el
treinta y une [31) de diciembre de ese afo. En caso de que La Promitente Vendedora hayz cancelada el
impuesto predial por El Predic, El Promitente Comprador reembolsara el valor que resudte de aplicar el
caeficiente de copropiedad asignado a El Inmuebila en el reglamenta de progiedad horizontal de El Conjunto.

2, Las contribuciones de valorizacion que se causen, liguiden o cobren a partir de |a suseripeidn dal formulario de
separacién de El Inmueble serdn de cargo de El Promitente Comprador, En caso de gue La Promitente
Vendedora haya cancelada la cantribucidn da valorl2acién por El Predie, Bl Promitente Compradar reembalsard
el valor que resulte de aplicar el cosficiente de copropiedad asignade a Bl inmueble en el reglamento de
prépiedad horizontal de Bl Conjunte. Los reembolsas a los que hace menddn la presente cidusula deberdn
efectuarse antes de la fecha de otorgamlento de b escritura publica de compraventa,

Pardgrafo 1: §| con posterioridad #l otorgamiento de Iz escritura publica de compraventa respecto de El Inmuehls
las autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de Bl Conjunta ¥ en |a civdad o
municipio en el que se encuentra ubicade El Confunto no existiere el sistema de autoavalio para efectos de la
deciaraclion y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro v
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del iImpuesto predial de El Predio, &n
la proporeion que resulte de aplicar el coeficiente de copropledad asignade 3 E1 Inmueble en g reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, a més tardar en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial
¥ asumird los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague ¢l valor proporcional del impuesta en
el plaze sefialade, Las sumas de dinero serin giradas a administrador de E1 Conjunto quien tendré la obligacidn de
recavdar el dinero de todos los copropietarios y grar a la entidad competente dentro del plazo sefaladn. En el
evento que el prepletario no cancele [a parte progorcional del impuesto, El Conjunto y/o La Pramitante Vendedara
0 La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de |a obligacién, acompatianda cama titulo ejecutive copia de ka
escritura avtenticada, el cenificada de tradicidn de El Inmueble, 1a liquidacidn del impuesto predial v eertificacion
del Administrader de El Conjunto que sefiale &l monto de la obligacidn adeudada
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Pardgrafo 1: Serin de cargo de El Promitente Comprador los trémites gue deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Gltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vezla
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacidn v sin gue se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podrd realizar &l tramite correspondiente, para lo
cugl El Fromitente Comprador por medio del presente contrato le otorgs poder especial, amplio y suficients para
Gue en su nombre y representacion diligencie fos formatos requeridos, presente fa informacidn necesaria, solicite
las correccaones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesasio
para dar tramite &n debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes,

Paragrafo 3: en caso de gue se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacién o El Inmueble antes otorgarse
la escritura pdblica de compraventa, su valor deberd ser asumide integramente por El Promitente Comprader, gulen
deberd cubrir su imporze antes de la fecha de firma de 2 escritura piblica de compraventa.

DECIMA CUARTA: Constitucian de patrimonio de familia inembargable, Por tratarse de una solucidn de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, El Promitente Comprador:e obliga o constituir en la escritura plbdica de
compraventa patrimenio de familia inembargable a faver suye, de suls) hiols) menar(es| de edad actualies} y del{los)
gue llegare(n) a tener, en los vérminos, forma v condiciones previstas la ley, Por ser el patrimonio de familia
ingmbargable, éste sdlo podrd ser perseguido judicialmente por quien financie la adguisicidn de B Inmueble,

DECIMA QUINTA: Radicacion de documentos para actividades de enajenacién de vivienda, La Constructora esta
auterizada para anundar y desarrollar el plan de viienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
auteridad competente al heber radicado toda la documentacién legaimente requerida, de conformidad con ko
previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprader declara conocer v aceptar que La Promiténte Vendadora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términas que sa sefalan a continuacidn:

1. En el momento de la entrega de € Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y 1a apariencia
de ko clementos que mas adel@nte 5& relacionan y si tiene algura observacidn debera dejerla por escrito en ¢l
acta de entrega de El lnmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes:
estado de |a puerta de entrada con su cerradura, de |a carpinteria metalica (ventanas), de la marija y cierre de
ventanas, del mesdn de cocing, del lavaders, de los aparatos sanitarios, Griferfas v llaves de lavamanags,
favaplatos y lavaders, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares, En el mes
siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el
funcionamiente de los elermentos anteriores,

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debara formular los reclamos
por humedades de teche, filtraciones de ventanas v fisuras de muros y placas.

3, S ElInmueble fue vendide sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprader su incorporacicn y
ias afectaciones gue elle puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
afo contadeo a partir de fa entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por |2 estabilidad de la estructura serd de diez {10) afios contados a partir de |2 entrega de
El Inmueble,

Pardgrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructara entregard a El Promitente Comprador un
“manual del propletaria” que tiene por ohjeta familiarizario con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto
¥ las recomendaciones para su deblda utilizackdn y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El Promitents
Comprador debe informar a La Constructora dentro de fos plazos seflatados y a través del procedimiento de stencidn
de sarvicto al dllente establécide an el manuval del propigtaric.

Pardgrafo 2: En caso de gue El Promitente Comprador ofecile refarmas parciales o totales en El inmueble, o en
g de nadecuado use, Bs garantias otorgadas por La Constructera perderdn su vigenela.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e Impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, v &l
Impuesto de registro gue ocasione {i) el otorgamiento v registro de la escritura de compraventa e hipoateca; (i) el
otorgambento y registro de lahipotecs a favor de La Entidad Crediticia v (i) la constitucidn del patrimenio de familia
inermbargable, la eventual afectacion a vivienda famillar serdn asumidos por El Promitente Comprador,

Pardgrafo: El Promitente Comprador se obliga @ entregar & La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de

conformided con la presente cliusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta [30) dias de anterioridad a la

fecha de otorgamiento de la escritura poblica de compravena, @ menos que se haya acordado otra forma de

desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacidn de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. S| el incumplimiento s refiere al pago del precio de compraventa, no kabrs
fugar & aplicar lo dispuesto en & articulo 1937 del Codign Civil,

2. Poreercicio del derecho de retracto;

3. Pormuerte de El Promitente Compeador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el fumplimisnto
del objeto contractual por parte de El Promltante Comprader o por haberse denuncado legalmente la
desaparicion de El Promltente Comprador. En sstos oventos serdn necesarios los documentas que screditen la
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configuracion de los hechos gue dan origen a la terminacidn del contrata, tales como certiflcado de defuncibn,
certificado médico de Incapacidad, copia del denuncio de Ia desaparicién, o acta de terminacion de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segin el caso
4. Porlas cavsales expuestas en la cldusula de "cumplimiento de normas scbre control al lavado de activos”
5 Por mutwo acuerdo expresado por escrito,
Pardgrafo 1: De acaecer |3 tarminacian de La Promesa por cualqulera de las circunstancias sefizladas en la presente
clidusula, La Promitente Wendedora quedard en llberad de disponer de B Infrueble ¢ restituird en un térming de
quince [15) dias hibiles las sumas de direro desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causardn Intereses de ninguna naturaleza. 51 Ia terminacidn del contrato se produce por
incumplimignto de alguna de las ebligadiones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
hardn efectivas las armas pactadas en la cldusula siguiente.

Pardgrafo 2: sl la terminacion acaece por alguna de [as causales mencionadas en el numeral 3, v los hechos alli
mencionados alectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrallo de La Promesa en la proporddn gue
corresponda a lals) otrals] personals] gue integran la parte promitente compradors, entendiéndose gue todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arrac. Las partas acuerdan como arras del presente contrate Una suma eduivalente al dioz por
ciento (10%] del precio pactado. 5 &l total de este importe adn no ha side reciblde por La Promitente Vendedora,
se entenderd gue diche monte 2e ird cempletands en la medida én quea La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parta de El Promitenite Comprader nuevas sumas de dinero coma sbono al pracie de Bl Inmueble. Talos arras se
pactan con un dohle efecto:

1. Encaso de incumplimiento deé una de las partes, |a parte incumphida perderd tal suma entregada como factor
valorativo de perfulcios; en favor de la cumplica o de la allanada a cumplir, y se producird fa terminacidn de LA
PROMESA, sin necesidad de dedaracidn judicizl ri privada.

2 Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd In suma pactada coma arras a favor del oro
contratante, ¥ s& producird |a termimacion de La Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada. La
facuftad de retracto se ertiende vigente desde la celebracidn de La Promaesa, hasta la fecha de otargamiento
de fa escritura publica de compraventa,

Pardgrafo: si la terminacion de La Promesa sobreviene por causas Imputables a El Promitents Comprador, La
Promitente Vendedora devolerd las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descusnto
del valor de las arras y, n caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembaolsard las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre contrel al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionades con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados con o lavada de activos ni can ninguno de sus delitos fuente, ademds, que
&l desting de bos recursas, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financlacidn del terrarsme ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualouier otra conducta
delictiva, ce acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (i} no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en |as normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma gue ba
modifiqgue o adicione especialmente &l lavado de activos, fa financlaciédn al terreriemo, y financiacién de la
profiferacidn de armas de destruccion masiva nadonales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincidn do dominio sobre tales ingresos v demds activos, en corsecuencis se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a cawsar por el incumplimienta de esta declaracian, (i} se
obligan a Implementar las medidas tendientes a prevenir gue sus ocperadones puedan ser utilizadas con o sin su
cengcimients y consentimiento come instrumertos para la reallzacidn de cuslguier actividad llicita de las
contempladas en las narmas penales vigentes o en cualgquiet narma que lo modifique o adidione, especialmente ol
lavado de activos, la financiacion al terrarisme v financiacién de la proliferacidn de armas de destruccion masiva
nacionales o internacionales, o cuslquiers de los delitos fuente de los amterores; (iv) se comprometen a cumpliv con
los requisitas que el Sistema de Autocontrol v Gestion dei Riesgo Integral de LASFT/FPADM - SAGRILAFT be impone,
dentro de los que se encuentran, entregar informacitn veraz y verificable y actualizar su informacian institucioral,
comercial y financiera por lo menos una vez al aha, o cada vez que a4 Jo solicte fa otra Parte, suministrando |a
totalidad de los soportes documentales ewigidas. En & evento en que II'LI-H'-H- de |as Partes no suminisire |a
infermacién requerida, o no cumplz satisfactonamente la regulacion indicada en este pdrrafe, podrd darse por
terminade de manera anticipada del presente contrato, debiendo 1a Parte incumplida indemnizar todos los daflos v
perjulcios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Pardgrafo 1: La Promitente Vendedora podri terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada & Indemnizar algdn tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por [as siguientes rausales:
1. Cuwanda El Promitenta Comprador no diere cumplimiente a tas disposiciones legales relacionadas con la

prevencien y cantrol al lavado de actives, el finandamients del terrorisma, y la financiaddn de la proliferacion
de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales gue les sean aplicables.
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2.  Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Maciones Unidas], en las listas de fa OFAC yfo en las listas nacionales
e internacienales relacionadas con actividedes ilictas, estando fa CONSTRUCTORA facultada para efectuar las
verificaciones gue considere pertinentes en bases de datos pdblicas o privedas [de orden nadonal o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualguier actividad ilicita.,

3.  Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme gue lo condene por la comision
de los delitos de lavado de actives, financiacion del terrorisrno v la financiacion de la profiferacian de armas de
destruccidn masiva naciorales o internacionales o s encuentren vinculados a investigaciones o procesos
penales por dichos delitos, o exista infermacion pdblica con respecto a tales personas que puedan colocara La
Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional,

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para Lla Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de actives la fimanciacidn del
terrorisma y la financlacion de la proliferacidn de armas de destruccidn masiva nacionales o intemacionales.

2. Cuando se presenten elementos gue conlleven a dudas fundadas sobre la [egalidad de las operaciones de El
Fromiterte Comprador, la licitud de sus recursos o gue El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de perssnas relacionadas con las mismas,

B. Cuando 52 presenten yerros, inesniittencias, discrepancias o falsedades en la documentacidn & infarmacion
aportada por El Promitente Comprador para s celebeacion y ejecucion de La Promesa v gue conlleve a dudas
fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos en |a presente ddusula, El Fromitente Comprador autoriza a La Promitente
Vvendedora para que verifiquen en: a) La lista intemacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecha
internacional (lista de las Nacones Unidas), b) la listaemitida por la Oficing de Acthos Extranjeres del Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos di América y o) aquelias otras listas o bases de dates piblicas o privadas donde e
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualguier actividad ilicita a El Promitente Comprador,

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del procese de negociacidn
cumplid con las obligadiones establecidas en la narmatividad que le aplica relacionada con la prevencian v contral
del riesgo de lavado de activos, financiacidn del terrorismo y financlacién de la proliferadén de armas de destruccidn
mativa, ask como con los procedimlentas Internos etablecidos en esta materia. En consecuenda, La Constructara
en la suscripeidn del prosante contrato obré con la méxima diligancia establecida en la nermathidad aplicable v sus
procedimientos internos relacionados con esta materis,

VIGESIMA SEGUNDA: Cesidn de La Promesa. E| presente contrato se celebra en consideracion de lajs) personals)
que integran la parte promitente compradora, Por consiguiente, |8 cesidn del presente coatrato por parte de El
Fromitente Comprador regquiere In aceptacidn previa, expresay por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para ¢l efecto contard con entera [fbertad. La Promitente Vendedora hace constar gue Onicamente considerara |a
posibilidad de aceptar cesones de la podicién contractueal que cumplan las siguientes reglas, sin que ello compore
obligaciom de su parte:

1. Oue |la céesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta of segunda grado
de consanguinidad, primers de afinidad v primesa civil,

2. Oueseansolichtadas como minimo con noventa (30) diss de anterioridad a la fecha pactads para la firma de
escritura de compraventa,

3, Que ¢l potencial cesionario cuenie con la carta de pprobacidn de El Crédito, en caso de requerirle.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restentes politicas Internas establecidas por La Constructora

Pardgrafo: La Promitente Vendedora podry ceder ¢l presente contrato a un tercerg gue asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligacdones correlativas v para tal efecto bastard comunicer por escrive 3 El Promitente
Comprador,

VIGESIMA TERCERA; Habeas Data. El Promitente Comprador §1 [__) NO [} autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para |a recoleccion, almacenamiento, uso, crculacion
/0 supresidn de bos dates personales que sean brindados en desarrollo de la negoclacidn, La recoleccion de (&
informacion parsamal por parte de La Promitente Vendedora v de La Constructora, tiene como finalidad cumplic con
ohligaciones contractuales, comerciales, legaled y tributarias, asl eome eamunicar eunlguier nformacikin que se
requiera en efecucidn de la relscldn gue se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalments, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora v a La Constructora para que de tratamiente a mis datos personales con
gl fin de; a] planear, organizor, gjecutar yfo desarrollar actividades de scercamiento con la comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en péginas web, redes sociales, revistas y/o matertal publicitario elaborade por las
compafifas; b| ofrecerme productos v servicios gue se desarrollen o se adepten a mis gustos, intereses y/o
necesidodes; ©) suministrarme informacion sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
promociones, y publicidad, En razdn de las anterlores finalidades, La Promitents Vendedora y/o La Constructora,
segun cormesponda, podran contactarme medlante el uso de e-mall, correo postal, telfono, celular, S5, EMS, MMS
redes soclafes o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer gue, como Tiukar de los datos
personales, cuenta con los siguientes derachos: acceso, actualizacidn, rectificacién v supresion; éste Gltima salvo que
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medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han ¢itablecido los siguientes canales de atencidn:

1. LaPromitente Vendedora

a. Correo electrdnico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.cam,
Direccian fisica: Avenida El Dorado 688 -B5 P 2 en la cludad de Bogoti D.C.
Teléfono: (601) 3300000
La Politica de Tratamienta de Infarmacidn w8 encuentra  disponiblea en el sitio web:
betps:/fuw fidudavivienda com
2, LaConstructora ‘

a. Correo slectrdnlen: servicioalcliented constructarabolivar.com;

b. Direcchin fisica: Calle 134 No. 72-31, en lo ciudad de Bogotd OLC,

£, Teléifono Linea de Atenddn de Constructora Bolivar: 310 3157550,

d. La Politica de Tratamiento de Informacidén se encuentra dboponible oo el sitio web;

btpsy www constructorabolivircom

Paragrafo: Autorizacion para utillzar y compartir datos persenales. Autorizo 81 (] NO {__] expresamente a La
Constructora a compartir los dates personales suministrados con; {i) las demds entidades gue hacen parte del Grupo
Balivar 5.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y sencicios. [d) [as diferentes entidades
prestadoras de fos servicios pablicos de El Inmueble, tales como energla, gas, acuveducto v a todos aguellos
necesarios para el cambio de suscriptor correspendiente, (i) las diferentes entidades con las cuales La Constructora
desdrrodle alianzas comerciales que besquen ofrecer productos o Seniciod que puedan resultar de mi interés, De Igual
manera, declaro gue autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacidn de datos, de mercaden,
publicidad y promocidn gue se lleven a cabo drectamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolfvar al
Que partengce o an asacio con entidades aliadas. mediante e-mall, correo postal, teléfana, fax, SMS o medio: tmilares,

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacidn de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
Gueda facultada para aplicar preferencialmente cuslguler pago gue realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por Ios distintos conceptos. 50 La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algin pago por
un concepto que segln La Promesa ceba pagar Bl Promitente Comprador, se causaran a favor de aquelias y a casgo
de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre &l valor pagado, hasta la
fecha en que este ditimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucion de sumas de dinero a EIl Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucion de dineros en beneficls de Bl Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a gue las sumas respectivas sean transferidas a la

on o

guedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepte de devolucién. Si en La Promesa la parte
promitents compradora estad integrada por mads de una porsena, la Promitente Vendedora podra consignar la
totalidad de Ia suma a reintegrar a la cuenta mencionada anterlormente, entendiéndose asi que |a devolucidn se ha
hecho correctamenta. En consecuencin, serd responsabilidad de las restantes personas que imtegran la pare
promitente compradara cobrar o aquél que ha reclbido el dinero la suma que les corresgonde, guedando La
Pramitents Yendedora eximida de toda responsabilidad, En todo caso, para efectuar la devolucidn se deberd
igualmente anexar copia de Ly respectiva certificacidn bancaria.

VIGESIMA SEXTA: Cldusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piblica de compraventa, Las
obdigaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de Iz escritura piblica
de compraventa, sobrevivirdn a la ejecucion de La Promesa, se mantendran vigentes v serdn exigibles mientras no
s€ haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacidn condicionas de La Promasa. El Promitente Camprador acepta que desde |a fecha
de suscripeidn de La Promesa v hasta noventa |90) dias antes de |a fecha pactada parz | firma de s eseritura publica
de tompraventa, podra solicitar por eserita cambios en la forma de pago scordada o modificadiones a ks titulares
del negocio, bien sea par inclusion, exclusidn o cesidn, en cuya case, de ser aceprados expresamente por La
Promitenta Vendedora, se procederd a suseribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes salicitados; el silenclo
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard come que no hubo aceptacidn por pane
de &sta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningdn caso se aceptardn cambios
:;; la Elumu oe pago ni en bos titulares del megocio cuando se heya superado & plazo establecido en la presente
wusula.

VIGESIMA OCTAVA: Responsabilidad de la fiduclaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda 5.A., es la de un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo case hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursas proplos, ningura obligacion tendiente a financiar 4 La Constructora o al provecio,
ni a facllitar, con base en sus recursos, |3 satisfaccidn de oblgacidn alguna garantizada por El Fideicomise, ni assume
en relacion con el proyecto obligacidn de constructor, pramotor, comercializador, gerente, veedor, interventor v
vendedor. 5e deja constancia que la fiduciaria no es constructar, comercializador, promotar, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni particioa de manera alguna, en su desarrclio, ¥ 8n consecuenca no es responsable ni debe
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serlo por l2 terminacidn, #ntrega, calldad, saneamiento o preclo de lad unidades que conforman dicho proyecia, ni
demis aspactos técnicos, ecendmicos ¢ comerciales que hayan determinada la viabifidad para su realizacion, asi
coma tampoco lo es de la obligacidn de entrega de las dreas privadas ¥ comunes, toda ver que suscriba los
respectivos contratos de promess dnica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso ¥ para los solos
efectos de asumir la obligacidn de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes blenes privados
integrantes de El Conjunto, (uya construccidn serd levantada por La Constructora,

VIGESIMA NOVENA; Direccidn para correspondencia y notificaciones. E| Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envid de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir 3 la sgunentn
direccién Haga clic agul para escribir texto. v al siguiente coreo electronico HEgA CIE aaul | para escribir taxto.
Manifiesta ademds gue acepta recibir notificaciores por medio del corree eleetrdrics suministrada y que fas mi mrn:;
quedaran surtidas a partir de la fecha y hora en gue guede disponible en |2 bandeja de entrada del eerren slectrénico
antes mencionado. La Constructora recibisd comunicaciones en |a Calle 134 & 72 .31, v 3 través del Buzén de
~olichudes, disponible en la pdgina web: bitpsy/fwww constructerababvar.com, Opoidn Atencidn al clients,

Cuéntanos ru solicitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por eserito cualquier cambio de direccidn, en
Caso contrario se entenderan vilidas todas las comunicaciones que se ervien a las direcclones agqul registradas.

TRIGESIMA; Valldez para firmar electronica y oblligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen v aceptan gue La
Promesa podrd ser firmada electrdnicamentz ¥ en 1al evento las firmas gue se plasmardn en virtud de este
mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrdn la misma validez y las
mismos efectos juridicas de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponderdn Onica v exclusivaments al firmante.

2. Que el firmante registrado serd quien tendrd accese a los dates de creacidn de |3 firma.

3. (ue silos firmantes actdan en representacian de alguna percona, tlensn plenas facultades logales v estatuarias
para obligarias mediante firma electrdnica y no requieren de suterizacidn adicional para ells,

Pardgrafo: Con el propasito de proteger la sutenticidad, integralidad, vafidez e inviolabilidad de la firma electrdnica

¥ 2& La Promesa en caio de gue sea suscrita por este madio, de conformidad con la Ley 527 de 1990 v gl Decreto

23564 de 2012 las firmantas se obligan a:

1. Mantener el control y custedia exclusiva sobre los datos de creadidn de la firma.

2. Garentizar que sus datos de creackdn de firma no sean utilizados por terceros, en farma no autorizada.

3. Daraviso Inmediato & la otra parte sobre cualquier efecto materlal adverso que dé lugar a gue los datos de
crescion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabifidad e
integridad de los mismaos,

Para coratancia se suscribe el presente contrato en lacludad de | hoed | I

LA PROMITENTE VENDEDDRA

FirmaRepresentante

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ

C.C. No. 24.213.355 expedida en Umbita (Boyaca),

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 (antes denominade FIDEICOMISO
DISPAPELES).

2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4

FirmaRepresentanta

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C No. 52,411,812 de Bogota

1} DUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 |Antes denominado FIDEICOMISO
DISPAPELES).

2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A.

EL PROMITEMNTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
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Titularl Titwlar2

C.C. Na. C.C. Na.

CL PROMITENTE COMPRADOR EL FROMITENTE COMPRADOR
Titular3d Titulard

C.C. Mo, C.C. No.

Firmafsesor

Haga clic agui para escribar tedl,
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LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
URBAMA 30

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBIETD DE ESTE CONTRATO: Haga clic aqui para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto,

Entre los suscritos, de una parte LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ ¥ ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ, mayores
de edad, domiciliadas en [a cludad de Bogotd, respectivamente, identificadas como aparecen al pie de su firma,
quignes en virtud del poder que les fue otorgado por medio de la escritura pdblica seiscientos sesanta v 5eis (5BE)
del veinticinee (25) de febrero de dos mil veintidas (2022}, etorgada en la Notaria Setenta ¢ Dos [72) de Bogota D.C.
obra en nombre y representacion de 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en Bogow D.C., corstitulda
rediante escritura pablica slete mil novecientos cuzrenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1%92), otorgada en la Netaria Dieciocho {18) del Circulo de Bogotd D.C., sociedad que obra dnica v
exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 (Antes denominadeo FIDEICOMISO DISPAPELES), quien
para los efectos del preserte documento se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA: 2) CONSTRUCTORA

AR 5.8, sociedad con domicilio en Bogotd, D.C., constitulda por medio de la escritura pdblica mil trescientas
sesenta y nueve (1363) del veintisista {27) de abril de mil novedentos achenta y tres [1983) storgada en la Motara
Veintinueve (29) de Bogotd, sociedad gue actua come fideicomitente del FIDEICOMISO URBANA 30 (Antes
denominado FIDEICOMISD DISPAPELES) v como promotora y constructora del COMIUNTD RESIDEMCIAL URBANA
30 [en adelante "EL COMIUNTO"}, sociedad que en adelante se denominara LA CONSTRUCTORA, estas sociedades
podrén ser representadas por intermedio de la apederada pgul mencienada v por la otra parte, las) personals)
identificadals} tal v como consta al inicio del presente documento, gulen{es) actia{n] en suls) propiols) nombre{s) y
representacidoniones) v en lo sucesivo para efectos del presente contrato se denominardin) EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa contenido en ias sigulentes
cidusulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privade de fecha diex (10) de marzo de dos mil veinte (2020), suserite entre La
Constructora y La Promitente Vendedora, se celebrd un contrato de fiducla mercantil irreuncable an virtud
del cual se constibuyd el Fidelcomiso DISPAPELES [Hoy danominada FIDEICOMISO URBAMA 30}, con & objeto
de gue La Promitente Vendedora detente la titularidad del predio ubicado en la CALLE CATORCE {CLL 14)
MNUMERD TREINTA - CIMCUENTA ¥ DOS (30 - 53], ANTES CARRERA 30 (CRA 30) MUMERD TRECE A - TREINTAY
TRES (13 A - 33) DE BOGOTA D.C. identificade con |2 matricula inmaebiliaria 50C-101774 y la cédula catastral
13 A 30 1, CHIP AAADTIRMMEA (en adelante Bl Predio), conserve y defiends su propledad, permita que La
Constructora por $u cuenta v rigsgo construya un proyecio Inmobiliario (en adelante “El Conjunte") sobre El
Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes & los terceros interesados en su adquisicion,

2. Qe por documento privado de fecha once (11) de febrero de dos mil veintiuno (2021) La Constructora y La
Promitente Vendedora suscribieron modificacidn integral al contrate de fiducia mercantil irrevocable, por
medio del cual el FIDEICOMISO DISPAPELES past a denominzrse FIDEICOMISD UREANA 30 (En agelante, “El
Fideicomisa"].

3, Oue, de conformidad con la Resolucién No. 11622 de dos mil veintidés (022), expedida por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, El Predio se descripe y alindera asi:

Predia ubicado en la CALLE CATORCE (CLL 14) NOMERD TREINTA - CINCUENTA Y DOS {30 - 52), ANTES
CARRERA 30 (CRA 30) MUMERD TRECE & - TREINTA Y TRES {13 A - 33) DE BOGOTA D.C, cuyes linderos
£0n;:

DEL PUNTD A AL PUNTD B EM SESEMTA ¥ DDS METROS [62 MTS) CON AVENIDA CARRERA TREINTA [AK
30); DEL PUNTOD B AL PUNTD C EM MOVEMNTA ¥ TRES PUNTD DOS METROS (93.2 MTS) CON CALLE
CATORCE (€L 14]); DEL PUNTO C AL PUNTO D EN SESENTA Y CUATRO METROS [B4 MTS] COM CARRERA
TREINTA ¥ UM (KR 31); DEL PUNTO D AL PUNTO & EN NOVENTA PUNTD NUEVE METROS (90.9 MTS)
COMN CALLE QUINCE {CL 15). £l Predio s identifica con la matricula inmobiliaria No. S0C-101774 de la Oficina
de Registro de Instrurmentos Pubficos de Bogota —Zona Centro.
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En cumplimiznto de lo estipulade en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacdidn, disefio, y construccidn del Conjunto v a promocidn v comercializacidn
de Ips Henes privados gue ‘o integran,

SEGUNDA; Objeto. Lo Promitente Vendedora se obliga a transferir & titiule de venta en faver de El Pramitents
Comprador v éste & su ver se obliga p adguiric al mismo titule, por @l régiman de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos ¥ condiciones que en este contrato se expresan (en adelante Ls Promesa), el derecho de dominio y la
posesidn sobre el{los) sigulentels) blenles) privadals) (en adelante El Inmueble]: Haga clic aquf para eseribir texto,,
que hace parte integrante de El Conjunta locelizado en calle 14 # 30-51 de la actual romenclatura Urbana de Bogetd,
el cual se describe y alindera se indica en el anexo unico de linderos,

Pardgrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar;

L

Cue La Constructora estard encargada de lzs labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccidn, direccion v realizacion de ventas v todas (a5 demids exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjiunta, directarmants o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecta v en tal virtud sera
Ia responsable de antregar tanto los bienas privados como las zonas camunes que o integran.

Clee & través de la gestidn de ventas que ha desarrollade La Constructora, ha podide identificar plenamente las
especificaciones, caidades, condiclones y eatension superficlaria, arquitectdnica y de propiedad horlzontal de
los inmuebles gue conforman E1 Conjunto, asl como las caracieristicas generales de ubicacianm, estrato,
cerfamients ce El Conjunto ¥ kas zonas de cesidn de la wrbanlzacldn, de conformidad com los documentos que
fueron entregados COMo anexos &0 la separacion de El inmueble, de manera gue se declara satisfecho an
cuanto 3 sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en [as viviendas modela,
maguetss, planos y demas instrumentos ulilizados para la comerdalizacidn de Bl Conjunto. En consecusncia,
no obstante, la indicacion de cablda y linderos, El Inmueble se pramete vendds y serd transferide como cuerpo
cierto.

Oue a la fecha de suscripcian dal presante contrato El iInmueble pertenece af esirata (], de conformidad
con la certificacion expedida por la el dia _ [ ) de L___): dicha clasificacién no as
responsabllidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideleamiza, sino do las decllones
adoptadas por las autoridades. En consecuencla, Bl Promitente Comprador acepta que sl se llega a presentar
alguna reclasiflescidn del estrato ni La Construstora nl La Promitente Vendedora ni Bl Fideicomiss responderdan
por les perjuicios que se pudieran derivar de este hecha.

CQue al alinderar los bienes privados que Integran El Conjunto, se pueden plantear las sigudentes tipos de dreas:
a} Area Privada Construida: es la extension superficiaria cublerta de cada bisn privado, excluidos los bisnes
comunes lecalizados dentro ge sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por los muros
interiores de cardcter privado; b) Area Tetal Construida: es el Area Privada Construlda mds ¢l drea ocupada por
algunos bienes comunes gue la circunscriben o se encuentran en su interior, tales coma ductos v buitrones de
ventilacién, mares estructurales, muros medianeros, mures de fachada, asi como los otros que sean sefialadas
en los planes de propiedad horizontal; c] Area Privada Libre: extensidn superficiaria privada semi - descubierta
o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

El Conjunto que s un proyects de use mivto ol cual estard integrade por Blones Privados i por Bienes Comunas.
El cardcter de usa mista lo tiene an la medida que ostad integrado por apartamentos y once [11) Unidades
Comerciales ronales, depdsitos parqueaderss son privados, en consecuencla, en el reglamento de propiedad
harizontal al cual se encontrard sometido El Conjunto se calculardn los mbdulos de contribucidn para al
companente o sectar de vivienda {apertamentos) come paré &l componente o sector comercial junidad

comarcial], para aguelles bienes o servicios de El Conjunto cuys uso y goce corresponda @ una parte o saclor
determinado,

TERCERA: Modificaciones o adecuaclones a |os bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
ACEpLar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacidn y/o modificacidn de los bienes privades qus eonforman El Conjunte,
salvo que de manera expresa, particular ¥ por escrito, tal posibilidad e haya planteadsa par parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construceién, o an el reglaments de propiodad horlzontal de
El Conjunta o en el manual def propietaria, En caso de que La Constructara o cualguiera de les drganos de
administracidn de El Conjunte tengan conocimiento de la realizacian de obras de ampliacion y modificacion gue
58 encuentran prahibidas en virtud de |3 lieencia de construccidn, el reglaments de propledad horizontal, el
manuil del propletario y demds disposiciones que reguden la construccidn ée Bl Conjunto, podran solicitar en
forma verbal o eserita sl respective propletario del bien privade o a la persona que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjulcio de las acciones gue se
adelanten ante la autondad competente. En caso de renuencla de éste a suspender tales obras La Constructora
o &l administrador padrédn informar de esta situaclén a la autaridad compeienie con el fin de gue |3 mesma
adopte las medidas que sean del caso. Adiclonalmente, el propietario infractor perderd las garantizs de
estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora v deberd respondar ante el(los)
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propletariofs} de fa{s) unidadies] privada(s) vecina{s}, ante la copropledad y ante los terceras en general por fos
perjuicios gue causeln) con tales obras,

2. 5ide manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado |a pesibilidad de que algunos de los
bienes privados de E| Conjunto pueden ser ampliades, madificados o adecuados, las obras correspondientes
deberan adelantarse conforme a los sigulentes lineamientes, ademds de aguellos otros gue eventuzlmeante se
hayan previste en el anexo de Especificaciones de Construcclén, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuarin por cusrta, costo y riesgo del propletario del bien privado v bajo su abseluta
responsabilidad,

b. Las obvas deberdn ajustarie totalmente a los disefios contenidos en Ios planos anquitecidnicos,
estructurates v de propledad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusive cuenta, costo y rlesgo, la
obtencitn de la licencia de constreccidn necesaria para desarrollas las obras,

d. Mo ze podran madificar, regatear y/o demaoler parcial o totatments los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiss g las ediflesclonas.

g. NI La Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
eliEmentos gue =& requieran en caso de adecuar los espacos disponibles.

i Mo se requericd de la aprobacién de los demds copropletarios de El Conjunto, por encontrarie las mismas
expresamente previstzs en este contrato. Mo cbstante elle, deberd infarmarse al administrader de El
Conjunto el inicio de las obras y deberd suministrarse copia de |z licencia obtenida.

g. Durante Iz ejecucidn de [as obiras correspondientes los propietarios respectives debardn evitar gue se
causen molestias a los duefios de los blenes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios
¥ perjuicios gue ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones gue fueren del caso en farma
inmediata,

h, Wi La Fromitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de [a obra o de |2 calidad de los materiales wtilizados por el propletaris,

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es Iz suma de Haga clic squi para escribir texto, 5

{Haga clic agui-para escribir texto.}. El Promitente Comprador se obliga @ pagar este valor 2 La Promitente

Vendedora an la cuenta destinada para el sfecto, asi:

1. Porconcepto de cuuta- Imml
2. Llasuma de Hage cficagul

Vendedors declara rE:thd-a a ﬂtlsfaccld-n & tm'u't-s dn Ia& mn:lgnll:lnnn r:ulu&da.:‘. al respectivo encarge
fiductanao.

b. Lasuma de Haga clic agul para escnblr texto. {$Haga chic agul para escribir texte,) para cancelar en las
slguientes I.‘edE_s_.

FECHA VALOR
_ Haga clic aqul para escribir taxio, Hzga clic aqui para escribir texte.

ST i

2. Lasuma de Haga dlic agul para escribir texto. 5 (Haga clic agui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic aqul para escribir testo.. (En caso de que se incluya pago con cesantias|

3.  Elsaldo del precio, o sea, la suma de Haga clic aqui para escribir texto. § (Haga clic agul para escribir texto.] gue
pagard El Promitents Comprader & La Promitente Vendedora en un plaza miximo de un {1} mes contado a
partir de |a fecha de otorgamiente de la eseritura pdblica por medio de |a cual se dard curnplimiento al presente
contrato, con el producto de un préstamo (en adelante El Crédita) que solleitard a [Hage cic aqui para escrikir
texio.) guien en adelante se denominard La Entidad Crediticla an cuyo faver constituira hipoteca de primer
grado, a través del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Parégrafo: con respecto al pago del precio de compraventa, El Pramitente Comprador manifiesta conoces y aceptar

que:

1. Encasoda moraoretardo en el pago del precio de compraventa, El Fromitente Comprador reconocerd y pagara
interatos moratoras a la 1asa maxima permitida por |z ley de acuerdo con lo previsto en 2l articulo B84 del
C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal
owenta v en cuslguler maments durante |3 mora, esta Oltima podrd exigir el page del saldo tetal adeudado con
sus Intereses de Inmediato, ademdis de hacer efectiva la presents promesa por incumplimiento. 5 alguno de los
pagos se efectda con cheque v éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que hubo mora desde la
fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a faver de La Promitente Vendedora la sancidn legal
fijada an gl Cddigo do Comarcio relativa o este evento en condreto

2, Los pagos gue hags El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacidn por cualguier concepte, v los excedentes se abonardn 4l precio de El Inmueble.

3. Aungue El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito, en caso de que por cuslquier causa este no soa aprobade, o sea aprobado per un mente inferior al
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mintionado en la presente clausula, El Promitente Comprador pagard con recursos propios el importe
respectivo por lo menes quince [15) dias antes del otorgamiento de la escritura piblica de compraventa.

4. 5 El Promitente Comprador ha acerdade cancelar parte del precio con el producto de cesantias, deberd radicar
la selicitud de desembolso ante el respectivo fondo. Bl desembobio deberd acascer sesenta (80) diss habies
antes a |a fecha sefalade pam la fima de la eserllura de compraveria.

5. La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
Juigue corwenientes para respaldar el pago de saldos intolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
piblica de compraventa, tales como, el otorgamiento de pagarés o la eonstitucidn de hipotecas en segunda
grada; tales garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructara y, en su defectn, a mas tardar en la fecha de storgamients de |a escritura piblica de compraventa.

6. El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratoros
[también denaminades intereses de subrogacién) ala tasa del une [1%] per dento mensual sobve la suma de
dinero que El Promitente Comprader s2 ha comprometido a cancelar con €l producto de El Crédito. Tales
intéreses se cawsarin desde la fecha de entrega de B Inmueble o desde la fedha en que éste se entienda
entregado v hasta la fechi de desemnbolso efectivo de E1 Crédito y deberin ser cancelados de forma antidpada
& mias tardar treinta (30) dias antes de |z fecha sefialada para la firma de la escritura pabkca de com praventa.
En caso de gue al momento de efecteane el desembolso de El Crédito existiere un saldo @ favor de El
Promitente Comprador, el mismo sera reembobado, Mo habrd lugar al cobro de los |ntereses antes
mencionados si B Crédito &s otorgado por la misma entidad que financia la eonstruccian de El Conjunto,

QUINTA: Legalizacion Del Crédito. Bl Promitente Cormprador declara gue redne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito v se obliga a realizar oportunamente todas los tramites para acceder al misma, de
acuerdo con le sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entldad Crediticia, reuniendo y presentando los reguisitos minimos que
ésta exif, v que manifiesta conocer v cumplin, especialmente en lo referente a ingresos minimos v forma de
acreditarios;

4 Autorizer a La Promitente Vendedora para efoctuar la correspondients consulta de datos en la central de
informacidn de entidades linancieras. Esta autorizacian se entiende impartida con la suscripcion de La Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacion requerida por La Entidad Creditida o radicaria
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximao de diez [10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; & én @ curso de este trimite La Entidad Crediticla exigiere otros documentos,
deberd presentarios en el plazo que le fije esta Ultima o en su defecto La Promitente Vendedora,

4. Suministrar eportunamente |as garantias que exija La Entldad Crediticia, necesarias para el otorgamienta de El
Crédito o derivados de éste, v a efectuar los pagos que resulten necesaries, en forma inmediata,

3 Mantener las mismas condiciones financleras existentes al momento de la zprobacién de El Crédito hasta que
e produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

&. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacidn de El Crédito, seis (8) meses antes a la fecha
paciada para ia firma de la escritura piblica, mediante Ia cual se dard cumplimisnts a La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avalios, estudios de titulos, timbres, primas de
SERura, entre otros, le solicite v requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitonte Vendedora para perfeccionar Ei
Crédito. En todo caso, El Promitente Comprados autorizs a La Promitente Vendedors para efectupr tales
pagos por su cuenta, obligindose a reembolearlos on forma inmediata, sin que esto implique compromise para
La Promitente Vendadora quien bien puede no hacer uso de esa faculiad.

R Constituir hipoteca sobre Bl Inmuable an faver de La Entidad Crediticla, cuando esta lo haya exigido ol aprobar
El Crédito; on caco de gue d& tratare de mds de una La Entidad Crediticla, el grado de la hipoteca estard dada
par las condiciones én que cada una aprabd El Créd|to,

9. Auterear espresa e Ivevocablemente a La Entidad Crediticla para que Bl Crédito sea desembolsado
directamente en favor de la Promitente Vendedora. Esta autarizacion se entiende impartida conla suscripcion
do La Promiesa.

Paragrafo 1: En los eventos anterlores, si El Promitente Comprader no diere cumplimients a los requisitos o plazos
fijados, se tendrd per incumplida La Promesa, con las consecuencias gue se regulan mas adelante,

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma respansabilidad alguna por tal hechs, con El
Promitente Comprador en el trdmite de los docurmentes con dasting a La Entldad Crediticia, lo cual no exenera ni
disminuye |a responsabilidad de £l Pramitents Compradar, dado gue es oxclushaments wia obligacidn & su carge.

Paragrafo 3: 5 La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia infariar, E1
Promitente Comprador contard con un plazo maxime de diez {10) dias habies contados 2 partir de |a fecha de
netificacién por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Yendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelard el saldo del precio o o valor no aprobada, acuerdo gue debe constar por escrito
por medio de un otrosl. Una vez trascurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, dentro de 1os cinca {5) dias habiles
sigufentes El Fromitente Comprador deberd cubrir con sus propios recursos el imgorte que debia ser cubiarto con El
Credito v, &n caso de que no o hiciere, se tendrd por incumplida La Promesa per parte de El Promitents Comprador,
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facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa i para efectuar el cobro de las arras
pacacas.

Paragraio 4: 5 llegado el dia de firma de la escritura piblica de compraventa La Entidad Crediticia adn no se hublere
pronunciadgo respecto de la aprobacidn de Bl Crédita, La Pramitente Vendedoara quedard facultada para declarar
incumplida La Promesa por parte de El Promitente Compradar v para dar por terminado ¢l prosente contraio o
prorrogar &l otorgamienta de |a escritura de compraventa para dentro de los diez (10} dias hébiles siguientes a la
fecha inicialmeante pactada. En caso de optar por esto dtimo. venelde el nueve térm g 4in que so tuviere noticka de
La Entidad Crediticia, se tendra por incurnplida La Promesa, con las facultades v consecuendas en favor de La
Promitente Vendadora que se regulan mas adelante. §i las partes acordaren pof gscrito una prorroga diferente, tal
convenio prevalecesd v, una vez vencide sin que La Entldad Crediticia hubiere notificadeo a El Promitente Com prador
la aprobacién o rechaze de El Crédito, se producirdn los mismos efectos agul previstes. En los eventos acé previstos

se entenderd incumplida La Promesa salve que Bl Promitente Comprader decida cubrir con sus Erogios recursos las
sumas de dinero faliantes,

Pardgrafo 5: En caso de que el Gobierno Naclenal tome la determinacidn de conceder algun beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rangs establecida, E|
Promitente Comprador serd el Unico responsable de adelantar todos los trémites para ser beneficiario del subsidio
v por la disponibilidad, asignacion v desembolso de Bl Crédite. En consecuenda, La Promitente Vendedora no
asumird ningdn tipo de respensablidad por este conceptao,

Paragrafo B: En el evente en gue La Promitents Vendedora y E|l Pramitente Comprador hayan otorgada |a escritura
publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Creditida no desembolssre el valor Ef Crédita v El
Promitente Comprador no suministrere los recursos para cebric el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan 2 otorgar, en un plazs no superior a los treinta (30)
dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura poblica a través de la cual
rescillardn el contrato de compraventa ¥ de hipoteca de primer grado 2 favor de La Entidad Crediticla, actos juridicos
ambos sujetos a repisiro, de tal manera qué El Inmueble guede nuevamenta de propiedad de La Promitente
Vendedora y sin Fmitacion alguna de dominio, Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruira
La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura pob¥ca. Los gastos notariales, reglstro e impuesto de registro
¥ anotacidn, ¥ demds costas v gastos que se generen por el otorgamients de Ta escritura publica de compraventay
de hipoteca serdn asumidos por El Promitente Comprador y seran descantados de las sumas de dinero entregadas
a la Promitente Compradora como custa inicizl, El salde de la cuotd inicial serd reinfegrado a Bl Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ta fecha en que quede debldamente inscrita
en la ofitina de registro de Instrumentos pibficos la escritura publica mediante la que se deja sin efecto legal alguno
el contrato de compravienta v de hipoteca.

SEXTA: Otorgamlento de la escritura pdblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometan a otorgar
|la correspondiente escritura pdblica de compraventa y de hipoteca por parts de El Promitente Comprador en favar
de La Entidad Crediticla, en aso de que dsta asi bo hubiere exigide &l aprobar €l Cridito, a mds tardar ¢l dia Haga
clic agul para escribir texto. de Haga ciic aqul para escribir texto, 1 aga clic o pulse aqui para eseribir fexto, en
el horario comprendida entre las 8:00 a.m, y las 5:00 p.m., previo acuerde verbal @ escrito entre las partes, on la
Motaria 5esenta y Cinco (65) de Bogota 0.C.

Pardgrafo 1: No obstante ¢l plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otargar
la escritura piblica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumalido con las obligaciones a su
cargo, especialmente en lo relative a;

1. Cancelacidn de la totalidad do las sumas de dirers que segun La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de |a eseritura piblica de compravents.

2. Aprobacién de El Crédito y su ratificacion cuando ello fuere necesario v el cumplimionto de tados los tramites
adicionales tendientes a garanticar su desembolso oportuno, tal coma, pago de avalla y estudio de titulos,
firma del pagaré en faver de la Entidad Crediticia, constitucidn de seguros,

3, Firma del pagaré én lavar de La Promitente Vendedora,

Pardgrafo 2! Ante el acaecimiento de lod eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de |3 escritura publica de compraventa:

1, Cuando @& encusntre en ramite la expediclan de cualguier acbo administrathve gue deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrello de El Conjunto, o no hublere sico emitido el certificado técnico de
ocupacldn, o no se hubleve obtenido aun el registra del reglaments de propiedad horizontal de El Conjunto o La
Promitente Vendedara no contare con constancias relativas al impuesta predial o a |3 contribucion de valonizacicn,
z| esta fuere axlgible.

2.  Ante el acaccimiento de los eventos previstos enla cléusula de "Entrega de El inmuable®,

En los casos previstos en fa presente clausula, La Promitente Vendedora informara a Bl Promitente
Comprador mediante comunicacibn escrita, carta o correo electrdnico que serd remitide por cualquier medio

idoneo, tanto los hechos que dieron lugar 8 aplaaamlento como fa nueva fecha, hora y s es del caso la Notaria en |a
gue se procederd a otorgar la escritura poblica de compraventa por haberse subsanado fa causal que dio origen al
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aplazamiento; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrodi a la presente Promesa, sin perjuicio de que
esté pueds suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso v a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora, Bl Promitente Comprador quedara notificado de la  formalizaciin  a  las
condicionas mencionads con & comunicacidn remitida por La Promitente YVendedora.

Pardgrafo 3:51 por razones |ogisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente maodificar la
Motaria e la cuwal se llevard a cabo la flrma de la escritura publica de compraventa e hipoteca gue se refacionz en la
presente clausula, estd informard dicha situacidn al El Promitente Comprador mediante comunicacion eserita, carta
0 corren electrénico gue serd remitide por cualgquier media iddneo con par lo menas oche (O8] dias hébiles de
anticipacion a la fecha prevista: en tales eventos no serd necesario la flrma de un otrosl a la presente Promesa, sin
perjuicio de gue esté pueda suscribirse 56 las partes asi o deciden, En todo caso vy a gesar de tratarse de una facultad
urilzteral de La Promitents Vendedora, Bl Promitente Comprador quedard notificado de la formalizacidn a las
candiciones mencionadas con la comunicackan remitida per La Promitente Vendedora,

Paragrafo 4: 5i la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en |a fecha pactada en La Promesa por
caiusas imputabes a B Promitente Comprador, se émpezardn a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde |z fecha agui convenida para &l otorgamients de |a escritura poblica de
compraventa v hasta [a fechs en que ella tea efectivamente firmada, sin peruicio de que esta dltima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento,

Pardgrafo 5: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahaerg, la fecha de firma de la escritura
publice de compraventa y bla notaria correspondionte sé sujetardn a las normas de reparo notarial previstas por la
=uperintendencia de Motariado y Registro; en 1al caso, la elaboracddn y fecha de la firma de s escritura estaran
condicionadas & las pollticas propias de la Naotarla asignada por dicha entidad. Una ver se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedora lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente en la Motarla gue
Corresponda, a mads tardar al siguiente diz habil de la comunicacidn que en tal sentide le remita La Promitente
Vendedora salvo que en la comurscacion se indique otra fecha de comparecenca.

Pardgrafio B: Las partes hacen constar gue, en caso de postergarse firma de |z escritura plblica de compraventa, se
postergard iguaiments |z fecha de entrega de El Inmueble: por el contrario, de anticiparsa 1a fecha do 12 firma de |a
escritura, la fecha de [a entrega material no se variard de manera automitica, pues esa fechs carrespande a una
programacidn de obra.

Paragrafo 7: 5i ol estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltéra con
unidn marital de hecha y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembre de |3 pareja en calidad de parte
promitents compradora, El Premitente Comprador se compromete a que la escritura pdblica de compraventa que dé
cumplimiento a La Promesa serd suscrita por | cdnyuge o compaienn permanente para manifestar si afecta o no 3
wivienda & patrimonio famibar y aceptar la corstitucidn de la hipoteca.

Paragrafo 8: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en gue demore la escritura de
compraventa y, 5l s @l caso la hipoteca, en el tramite de liguidacidn ante la entidad competente de los derechas e
impuestos de registro, nipor el tiempo en que se demaren |as carrecciones de los certificadas de tradician ¥ libertad
51 a ella hubiere lugar, ya gue estos tiempes solo dependen de las entidades pablicas.

SEPTIMA: Entrega de El Inmueble, La Promitents Vendedora har siempre entregs real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructara, dentrs de los sesenta (B0) dias habiles siguientes a la fecha de firma de ia ESCrilura
piblica de compraventa. Para tales efectos, dentra de este plaze La Promitents Vendedora remitird a El Promitente
Comprader una comunicacidn con la fecha v hora de entrega. 3 no se produjere esta comunicacidn, se emtenders
que |z entrega se efoctuara el ultime dis def plazs antes mencionado.

En los siguientes eventos podrd haber lugar a prérroga de 1a fecha de EMtrgga:

1. En cato que no se haya realizade los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia, En site eyento La
P;nmdlted:“ Vendedora podrd condicionar la entrega de Bl Inmueble hasta cuando se realce el pago dal importe
adeudado,

2. Cuando acaszca algin evento de caso fortuite a fuera mator que sespenda la marcha nermal de los trabgjos v
retarde ¢l cumplimiento de las abligaciones a carge de La Promitente Vendedora, o cual se informara a El
Pramitante Comprador, evento en el cual se aplicardn las disposiciones consagradas en el Codige Civil.

3. Encaso de gue se presenten otras contingencias propias de la actividad do 12 CONSTruccian, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero qué den lugar a suspender |3 marcha normal de |os trabajos y rétarden el
tumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tale: camo, incumalimiento de los
proveedores o de log contratistas gue tienen 2 su cargo |a edificaclén, demara en la instalacidn de los servicios
pUblicos de agua y energla eléctrica por parte de las empresas de servicios pablicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materisles de construccion, variackones
considerables en el clima, o cualquler otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motiva en &l evento
de producirse algunc de estos hechos o similares, el plazo para |a entrega se prorrogars por el téeming de
sesenta (B0) dias hibiles contados a partir de la fecha en gue cese la cavsa que dio lugar al retarde, $in que asto
corstituya causal de incumplimiento,

Pardgrafo 1: La entrega material de El inmuable se hard constar en un acts |a cual serd suscrita por Bl Promitente
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Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en |a gue se indicardn los detalies de acabados gue
sean susceptibles de ser corregidos y ¢ plare parala ejecucidn de los mismos, bos cuales sin embargo na serdn causa
para no recibir El Inmueble. 5i para la fecha de la entrega da El Inmueble se encentraren adn en obra otras viviendas
@ zonas comunes de El Conjunto, & estado de estos Inmuebles no serd impedimente o limitaste para la realizacidn

de la entrega de El Inmueble. S El Promitente Comprador no recibe Bl Inmueble por los hechos agui expuestos, se
#ntendera incumplida La Promesa.

Paragrafo 2. Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podrd acceder a El nmuoeble al momento de
su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pordra a disposician de El Promitente Comprador mocanismos

tanta fisos como electrdniens que o permitirdn identificar plenamente |as caracteristicas de Bl Inmueble y E
Conjunta.

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar 1z entrega de El Inmueble con apoya en
cuglgulera de los medios tecnoldgicos gue en la actualidad existen, entendigndose que la entrega efectuada en tales
condiciones se entendera eguivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no madificard las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De 1al suerte, B Promitente Comprador tendrd a su
Cargo la realizacion de todos kos actos necesaries gara el recibo ce El inmueble, contands con acempafamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entriga de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, [z firma de acta de entrega, verificacion del estade de El Inmueble v solicitud de atenddn ge
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de Bl Inmueble, La
Constructora entregard a El Promitente Comprador un anexo donde constard € procedimiento de autogestion gqus
sera utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo &4: si El Promitente Comprador no comparece a recibie Bl Inmueble, o presentindese, e abstiene de
recibirlo sin cavsa suficiante, lo cual se hard constar por escrita, dste 5o tendrd por entregade para todos los efectos
¥ El Promiternte Comprador poded reclamar les lleves en le Oficing principal de La Constructera. 5l como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parie de El Promitente Comprador no 3¢ pudieren
desernbolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destnadas al page del precie de
pompraventa, se causardn intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida & pertir de la fecha en gue dicho
desembolso hi debido producirse.

Pardgrafo 5: De conformidad con bo previste en el articuio 24 de |2 ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hara
entrega de los bienes comunes que Integran El Conjunto, por conducte de La Construckora, asi: |} Esenciales: su
enfrega se efectuard de manera simultanea con la entrega de los blenes privados. i) No Esenciales de uso y goce
general: se entregarin al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
tulminado la construccidn y enajenacion de bienes privades que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerde con el desarrollo de la cbra v su entrega no s& considerara como
impedimento o limitante para la firma de la eseriturz pdblica de compeaventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de use y goce general se aplicars ol siguiente procedimianto:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designari el consejo de administracion, rganc
que tendrd a su cargo realar la labor de inspeccién de tales blenes comunes a efectos de apoyar @l
adminlstrador definitivo de El Conjunto en |3 diligencia de entrega. No cbstante, si en la fecha de entrega adn
continuare en su cargo el administrador provisional, y este no hublere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del conselo de administracién tendrd a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procederd a fijar fecha v hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijades, te levantard un acta en la cual constard el estadn en el gue se entregan. En dicha acta
se registrardn les reparaciones gue se hayan acerdada ejecutar, 25l como el plazo en que deberdn realizarse las
obras respectivas. En caso de haber luger a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se p rocedara a firmar
una constanda de culmineddn de los trabajos y de aceptacidn y conformidad.

4. Si las personas encargadas del recibo se misgan a asistic a & difgencia o a firmar &l acta respeCtiva, =n
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantard un acta acompafada del registro fotografico
de los blenes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios que considere apropliados para
acreditar quie s¢ entregaron én correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas
para El Conjunto, La Constructara procederd a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el
fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes ne esenclales de uso y goce general de
El Conjunto: a| Copla de la licencia de construccidn v sus modificaciones, prdrrogas o renavaclones, si las
hubiere: b) Copia reducida de los planos arguitactdnicos v de fos planos de propiedad horizontal; ¢) Copla de
los documentos de garantia de los equipos: d) Registros fotogrificos; e] Copia de las citaciones yfo
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales blenes comunes; f) Copia del acta de recorrido de
verificscibn de tales bienes comunes, si existe {firmada por las partes) v h) Certificado de existencia y
representacion legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimienta se entenderin debidamente
antregados los bienes comunes de El Conjunto.
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OCTAVA; Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las sutoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos an @l anexs de Especdficacionas De Construccidn,

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedors ni La Constructora saran responsables de lad demoras en gue puedan
incurrir las empresas de servicos publicos en la instalacidn y ¢l mantenimiento de los servicies pdblicoes. Como E
Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, aleantarilladeo y energia, en el evento
en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Yendedara y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de Bl Inmueble en 3 época prevista, no se configurars incumplimignto por
parte de esta Oltima, El Promitente Comprador manifiesta conocer y acepiar gue &l momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podra tener conesiones provisionales a las redes de servicios pablicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar kos tramites para lograr las comexiones definitivas,

Pardgrafo 2: Serd de cargo exclusvo de B! Promitente Comprador:

1 Laconexidn einstalacidn de la lines telefdnica v el aparato,

2 El pagn di las Facturas o cuantas de cobra por cansumao de las sendches pliblices a partir de la fecha do entrega
de El Inmueble o de |a fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualguier reajuste que las empresas de servicios poblicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
ctorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

4. Eltrdmite que deba surtivse ante las empresas prestadorss de les servicios pablicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demds obligaciones que eventualmente se consagren @ su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccidn,

Pardgrafo 3: 5 para la debida prestacion de los servicios pdblicos o para el reconocmiento de alguna
contraprestacidn por la construcchdn de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requlere,
autoriza u ordena la constitucion del algén tipo de servidumbre o la celebracidn de algin contrato de comodato, se
entiende gue El Promitente Comprador autoriza & La Promitente Vendedora v a La Constructora para gue en forma
autdnoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacidn de la copropiedad fas escrituras que
fueren del casa v adelanten el tramite de registra.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecié en b ragulacian de 1a CREG, los activos de conexidn del senvicio de energla
eléctrica padrin ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora & un lercero que preste los
Lefvitias do energia. En consecuencia, el prestador del serviclo plblico gue sdquiera la titularidad de estos derechos
estara obligade a: 1} Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, blenes que quedardn afectados a esa
destinacion especifica; 2| Realizar con sus propios recursos y por su propi cuenta v riesgo sobre tales BOUIpoE Un

adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin gue esto implique costo alguna para
la copropledad,

NOVEMA: Régimen de propledad horizental. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad harizontal
establecida en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacidn de El Inmueble comprenderd ademas el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutives de El Conjunto, en el porcentale sefialado en el reglamenta
de propledad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planes que comforman las umidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y [as
Espedificaciones De Construccidn.

2. Que respetard e reglamento de Prapledad Horizontal al que estard sometido B Inmueble, y que dard
cumplimionto a todas las ebligaciones estipuladas en dicho reglamenta.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran Intreducir unilateralmente |as modificaciones gue
consideren del case &l plenteamiento general de El Conjunto y al reglaments de propiedad herizontal v a la
licencia de conatruccion, sin disminuir el drea v las especificaciones de Bl Inmueble, y con posteriaridad, sifuere
gl caso, podrdn OLOrgar @ su COSW |3 escritura de aclaracidn o modificacicn del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para gue o haga,

4. Que apartir de laentrega de El Inmueble, o [a fecha en que este se entlenda entregado, pagard oportunamente
las expensas comunes gue le correspondz a El Inmueble, independientamente de que haya habido ona entrega
de las ronas comunes que integran Bl Conjunte, Tales expensas comunes seran catculadas inleislmente de
fcuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luepo de confarmidad can bo acordado
por la asamblea de capropletarios.

Pardgrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectie el tramite del desenglabe catastral

de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surticd dentro de las pracedimentas v

reglamentos gue para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA: Titulo de sdguisicidn,

1. El Predio fue adquiride por La Promitente Vendedora por transferencla de deminio per adicidn a fiducla
mercantil que efectuara |a sociedad DISPAPELES 5.A.5. mediante escritura piblica ndmero seiscientos seserta
¥ ocho (58] del giediséis {16) de marzo de dos mil veinte (2020, otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de
Bogota.
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2. La corstruccién de El Conjunto |2 adelanta La Constructora con fundamerta &n la Licencla de Construccidn

centenida en la resolucién 11001-3-22-1837 del 04 de agosto de 2022, ejecutoriada of 19 de octubre de 2022,
expedida por |2 Curaduria Urbana Ne. 3 de Bogotd

DECIMA PRIMERA; Libertad de El inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza guo
no ha enajenado a ninguna persona Bl Inmueble v gue tiene el dominio v |2 poasesidn tranquila de &, v declars gue
se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravémenes, medidas cautelares v titules de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad harizantal 2| gue 3¢ encudntra sometida El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmante |e correspanden, y de la hipateca shierta y sim limite en la cuantia constituida sohre
El Predio en favor de |z entidad financiera gue ha otorgado el erédito para el desarrollo del proyecta. En la fecha de
otorgamiento de |a escritura pdblica de eampraventa serd cancelada osta hipoteca, en cuanto ataile sspecficamente
a El Inmueble, mediante el page proporcional que efectuard La Promitente Vendedora de 1a profrata que sobre el

crédito constructor le corresponde a Bl Inmueble, Er todo caso La Constructora 5¢ obliga 4 salir al saneamiento por
eviecldn y vicios redhibitarios de canformidad con lo sefalade en la ley,

DECIMA SEGUNDA: impuestos y Contribuciones.

1. la Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales gue se causen, liguiden o cobren respecta da Bl
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa facha. Per tal razén, B Promitents Comprader
reembolsard a La Promitente Vendedaora en forma proporcional el valer dol impuesto predial gue eorresponda
al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de stergamionts de la eseritusa plblica de compraventa v el
trainta y uno (31} de diciembro do ese afio. En case de gue La Promitente Vendedora haya canceledo el
impueste predial por E Pradio, EI Promitente Comprador reembolsard e valor gue resulte de aglicar el
coeficlente de copropiedad asigrado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizental de €l Conjunto,

2. Las contribuciones de valorizacidn gue se causen, liguiden o cobren a partir de fa suseripeidn del lormusario de
separacion de El Inmueble seran de cargo de Bl Promitente Comprador. En caso de gue La Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacidn por El Predio, El Promitente Comprador reembalsard
€l valor gue resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignade a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto. Los reembolscs a los que hace mencidn Ia presente cldwsula deberdn
efectuarse antes de |a fecha de otorgamiento de 12 escritura piblhica de compraventa,

Pardgrafo 1: S con posterioridad al otorgamienta de la escritura piblica de compraventa respecto de El Inmueble
las autoridades catestrales ro efectdan oportunamente el desenglobe catastral de Bl Conjunto v en la ciudad o
municipio €n el gue s& encientrs ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavalio para efectos de
declaracion ¥ pago del impuasto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacla el futuro y
figure como titular del derecho de dominio de El Inmoeble, se obliga al pago del impueste predial de El Predio, en
la proporelan gue resulte de aplicar @l coeficlents de copropiedad asignads a Bl Inmueble &n el reglamenta de
propiedad horizantal de El Conjunto, 2 mas tardar en el primer plazo previsto para el pago per |3 entidad tesritarial
o meemird los intereded mdximos moaratorios legalas en cado que na se pague el valor proparcional del impuetta an
el plazo sefalado. Las sumas de dinero serdn giradas al administrader do El Canjunte quien tendrd a obligacidn de
recaudar el dinero de todos los copropietarios v girar a |a entidad competente dentro del plazo sefialade. En el
evento gue el propietario no cancele la parte proporcional ded impuesto, El Conjunto v/a La Promitente Vendedora
o La Constructora podran inigiar el cobro ejecutivo de s obligacion, scompefiande como titule ejecutive copla de la
escritura autenticada, el certificade de tradicién de €l Inmueble, |z liguidacién del impuesto predial y certificacidn
del Administrador de El Conjunto que sefiale e monto de la obligacién adeudada.

Paragrafo 2: Serdn de cargo de El Promitente Comprader los trimites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en Jos registros de estas Ultimas conste el nueve propietario de Bl Inmueble, una vez la
escritura plblica de compravenia s2 enceentre registrada. Sin que ello constituya obligacion v sin gue se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructara podrd realizar el trémite correspondiente, para o
cuzl Ef Promitente Compradar por medio del presente contrato le otorga poder especial, ampba v suficlente para
qQue en su nombre ¥ representacién difigencle los formates requerdes, presente la Informacion necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se natifigue de las resoluciones o comunicadaos, v realice todo en cuanto sea NEcesario
para dar trémite an deblda forma 2 camblo de propietario ante las entidades competentas,

Pardgrafo 3: en caso de gue se decrete un nueva impueito gue greve esta negodiacidn o El iInmueble antes otorgarse
la escritura piblica de compraventa, su valor deberd serasumido integramente por El Premitente Comprader, quien
deberd cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura piablica de compraventa.

DECIMA TERCERA: Radicacidn de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Constructora estd
autorizada para anunciar v desarrollar gl plan de vivienda del cual forma parte integrante E Inmueble por |a
autoridad competente al hzber radicado tods |z documentacion legalmente reguerida, de confermidad com lo
previsto en la Ley.

DECIMA CUARTA: Garantias. El Promitente Comprader deciara conocer y aceptar que La Promitents Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se seflalan a contlmuaclan
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1  Enel momento da [2 entrega de El Inmueble, €l Promitente Comprador debe verificar el estado v |z apariencia
de los slementos que mas adelante se refaclonan y = tiene alguna observacion deberd dejarla por escrito en el
acta de antrega de El inmusble, con o fin de que La Promitente Vendedora haga [as reparaciones pertinentss;
eatada de In puerth de entrada con su cerradura, de ia carpintesia metilica (ventanas), de la manija v cierre de
ventanas, del meson de cocina, del Isvadera, de las aparatos sanitaros, Griferias v llaves de lavamanos,
lavaplates v lavadero, vidrios, Instalaciones eléctricas e hidrasanitarize ¥ elementos gmilares. En el mes
siguiente & |z entrega da El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclames por el
funcisnamiznto de los elementos anterfores.

Z.  Dentro del afo siguiente a is entrega de El Inmuebile, EF Promitente Comprador deberd formular los reclamas
por humedades de techo, filtraciones deventanas v fisuras de muras v placas.

3, 5 Elinmueble fus vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y
tas afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
afo contado & partic de la entrega de El nmueble.

4, El plaro de garantia por |3 estabilidad de la estructura serd de diez (10) afos contados 8 partls de (s entrega de
El Inmuabla.

Pardgrafo 1: En la fecha de entrega de Ef Inmueble Le Constructora entregard & El Promitente Compradar un
"manual del propietano” que tene por objeto familiarizarto con las especificaciones de El Inmueble v de El Conjunto
y las recomendaciones para su debida utilizacian y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar & La Constructora dentro de los plares sefalados v 3 través del procedimients de atencién
de serviclo al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardgrafo 2: En caso de que Bl Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, & on
caso de insdecundo uin, las garantias otorgadas por La Constructora perderdn su vigencia,

DECIMA_QUINTA: Gastos e impuestas de otorgamiento y registro, Los derechos notariakes, de reglstra, v el
impuesto de registro que ocasione (1) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa: (i) ¢l otorgamiento
¥ registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y [iii) |2 eventual afectacion a vivienda familiar, seran
ssumidos par El Premitente Comprador.

Pardgrafe: El Promitente Comprader se obliga a entregar a La Promitente Vendedora lzs sumas de dinera gue de
conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menas treinta {30} dias de anterionidad a la

fecha de otergamiento de la escriture piblica de compraventa, a menes gue se haye acordado otra forma de
desembalso.

DECIMA SEXTA: Terminacién de La Promesa. La Promesa te dard por terminada por las sigulartes causales;

L Por incumplimiento de las partes. 5i el incumplimiento se refiere & pago del precio de compraventa, no habrd
lugar a aplicar lo dispuesto en el articula 1937 del Caodiga Civil,

2. Por ejercicic del derecho de retracto;

3. PFor muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica gue haga imposble el cumplimignts
del objeto contraciuad por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciade legalmente la
desaparicion ce El Promitente Comprador. En estos sventas serdn necesarios las documentos gue acrediten la
configuracidn de los hechos que dan origen a la terminacion del contrate, tales como certificado de defuncidn,
certificado médice de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicidn, o acta dé terminacidn de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el case

4. Porlas causales expuestas en la clausula de “cumplimiente de normas sobre control al lavado de activas™

5. Por mutuo acuerdo expresada por escrita,

Pardgrafo 1: De acancer la terminaciin de La Promesa por cualpuiera de las circunstancias sefafadas en |a presente
cidusula, La Promitente Vendedora gquadard en libertad do disponer de El Inmueble v restituled en un término de
quince (15} dias habies las sumas de dinero desembolsadas por Bl Premitente Comprador en desarrolio de La
Promesa, [as cuales no causarin intéreses de ninguna raturalezs. i la terminacién del contraty se produce por
incumplimiento de alguna de las obligacdiones consagradas en La Promesa o por eiercicio del derecho de retraclo, se
haran efectivas las arras pactadas en ls clausula siguienta,

Paragrafo 2: si la terminacion acaece por alguna de las causales mencionadas en &l numeral 3, v los hechas alli
mencionados afectan solamente 3 alguna de las personas que integran [ parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrolle de La Promesa en la proporcidn que
cofresponda a la(s) oirais) personals) que integran la parte promitente compradosa, entendiéndose que todos
tignen derechos en iguales proporcionss, salvo gue =n La Promesa se haya pactado otra cosa,

DECIMA SEPTIMA: Arras, Las partes acuerdan come arras del presente contrato una suma equivalents al diez par
clento (10%) del precio pactade. Si el total de este imporie atn no ha sida recibido por La Promitents Vendedora,
s& entendera que dicho monto se ira completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo

de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero coma abano al pracia de B Inmueble. Tales arras so
pactan com un doble efectn:

1. Encazo de incumiplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
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welgrativo de perjulcios, en faver de la cumplida o de |a allanada a cumplic, ¥ se producird Ia terminacian de LA
PROMESA, sin necesidad de daclaracidn judicial ni privada.

2. En caso de desistimients, |a parte que decida retractarse perderd la suma pactada coma arras a favar del otro
contratante, y e progucira la terminacion de la Promesa, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada. L3

faculted de retracto se entiende vigente desde la celebracidn de La Promesa, hasta |a fecha de otorgamianta
de la escritura publica de compravienta,

Pardgrafo: si la terminacidn de La Promesa sobreviens por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devalverd las sumas de dinero entregadas por Bl Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras v, en case de serimputable 2 La Promitents Vendedora, ésta desembolsard a5 aorss.

DECIMA OCTAVA; Cumplimiento da normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo |2 gravedad
de juramento que: (i) los recurses, fondes, dineres, activos, bienes o serviclos relacionados con La Promesa son die
procedencia licita y no estdn vinculades con el lavado de actives ni con ninguno de sus debtos fuente, ademds, que
el desting de kos recursos, fondos, dineros, actives, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacidn del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualguier ofra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; 1) no Incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cuslquier otra narma que la
modifigue o adicione especialmente el lavado de artivos, la financiacidn al terrarismo, v finandacién de |a
proliferacidn de armas de destruccién maiiva nacianales o internacionales v que mo hay en curse procesos de
extincion de dominio sobre tales Ingresos v demds actives, en consocuenciz se obligan a Indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuities probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaradion. (i) se
ebligan a implermentar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimienta y consentimignto como Instrumentos pera la realitacion de cualguier actividad [licta de las
contempladas en las nermas penales vigentes o en cualguier nerma gque lo modifigue o adiclone, especialmente el
lavado de activos, la financizcion al terrorisma y financiacion de la proliferacian de armas de destruccion masiva
necionakes o intermacionales, o cualguiera de los delitos fuente de fos anteriores; (iv) se comprometen 3 cumplir con
les requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral de LASFT/FPADM - SAGRILAFT |e Impone,
dentro de los que se encusntran, entregar informacdn veraz y verificable v actualizar su Informacion institucional,
comercial ¥ financlera por lo menos wvna vez al afic, o cada ver que asi lo solicite fa otra Parte, suministrando |z
totalidad de los soportes documentales exigidos, En el evento en que alguna de las Partes no suministre |a
informacidn requerida, o ne cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en este parrafo, podra darse por
terminado de manera anticipada del presente contrato, deblendo fa Parte incumplida Indemnizar todos los dafos v
perjuicios o que haye lugar a Favor de lz Parte cumplida,

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que por oste hecho esté
obligada a indemnizar algin tipo de perjuicios a Bl Promitente Comprador por las sigulentes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimisnto a las disposicienes legales relacionadas con la
prevencion y controlal levado de activos, el finandamiento del terrarisme, v 1a financiacion de e profiferacion
de armas de destruccon mashya nacdonales o intermaclonales gue les sean aplicables.

2.  Cuando El Promitente Comprador figure en las istas internacionales vinculanies para Colombia de conformidad
con el derecho Internacional {listas de las Mackones Unidas), en 1as listas de la OFAC y/io en &5 listas nacionales
€ Imternacionales refacionadas con actividades ilicitas, estands la CONSTRUCTORA facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos poblicas o privadas (de orden raciopal o
internzcional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas & cuplguier actividad llicita,

3. Cuando exista én contra de El Promitente Comprador sentencia judicizl enfirme que lo condane por la comision
de los delitos de lavado de activos, financlacidn del terrerisme v la financlacién de la proliferacidn de anmas de
gestruccion masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a Investigaciones o procesos
penales por dichos delites, o exista informacion publica con respecto a tales personas que puedan colocar a La
Promitente Wendedora, frente a un riesgo legal o reputacional,

d. Cuamdo se presenten slementos que peedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operstivos o de contagio reladonados con @l lavado de activos s financincidn deal
terrorismo ¢ la finandaclidn de la praliferacidn de armas de destruccion masiva nacienales o imternacionzles,

5. Cuands se presenten elementos que conlleven s dudas fundadas sobre [a legalidad de la: aperaciones de El
Fromitente Comprador, la licitud de sus recurass o gue E| Promitentes Comprador ha efectuado transacciones
u aparaciones destinadas 3 dichas actividades o a favor de personas relacionades con las mismas,

6. Cuands se presenten yerres, Inconsistencia:, discrepancias o falsedades gn la documentacidn ¢ informacian
aporiada por El Promitente Comprader parz la celebracion y gjecucldn de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de Bl Promitente Comprador.

Paragrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cdausula, El Promitente Comprador suloriza o La Promitents
Vendedora para que verifiguen en: aj la lista internacional vinculante para Colambia de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por fa Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América y ¢} aquellas otras listas o bases de datos piblicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualguier actividad ilicita 2 El Promitente Comprador.
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DECIMA NOVENA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacion
cumplid con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencidn v control
del riesgo de lavado de activos, financiaclén del terrorismo v financlacion de 1a proliferacion de armas de destruccion
masva, asi coma com los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora
en fa suscripelén del presente contrato obrd eon la mdxima diligencka establecida en la narmatividad aplicabla v sus
procedimiantos internos ralacionades eon asta materia.

WVIGESIMA; Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracidn de lafs) persona(s) gue integran

Iz parie promitente compradora. Por consigulente; la cesion del presente contrato por parie de El Promitente

Comprador requiere |a aceptacion previa, expresa y por escrits de La Promitente Vendedora, guien para &l efecto

contara con entara libertad. La Promitente Vendedora hace constar que dnicamente condiderard |a posibilidad de

BCeprar ceshones de la posicidn contractual que cumplan s siguientes reglas, sin gue ello comporte obligacldn de

Su parge;

1. CQue la cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a £l Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primera de afinidad v primero civil,

2 Clue sean solicitadas como minimo con noventa (90} dias de antertoridad a la fecha pactada para lafirma de la
escritura de comaraventa.

3 Que ¢l potencial cesionario cuente con 13 carta de aprobacién de El Crédito, en caso de eagqueriria

4. Oue el potencial ceslonaria cumpla can las restantes politicas intemas estableddas por La Canstructora

Pardgrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato @ un tércero que asuma los derechos v el
cumpfimiento de las obligaciones correfativas v para tal efecto bastard comunicar por escrito & El Promitente
Comprador,

VIGESIMA PRIMERA: Habeas Data. El Promitente Comprador 51 ) NO {__) autoriza de forma previa, expresa e
infarmada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacidn
¥/o supresidn de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacidn. L2 recolecclan de la
informacién personal por parte de La Promitente Vendedora v de La Constructora, tiene como finglidad cumpbr con
cbligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asl como comunicar cualquier infarmacién que se
reguiers en ejecucidn de la relacion que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicienalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora v 2 La Constructora para que de tratamiento 2 mis dates personales eon
el fin de: a) planear, arganizar, ejecutar yfo desarrollar actividades de acercamienta con fa comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas win material publicitario elaborads par las
compafiias; b) ofrecerme productos v servicios que se desarrollen o se adapten 2 mis gustos, intereses yio
necedidades; of suministrarme infermacion sobre el lanmmiento de nuevos productos, gventos, novedades,
promaociones, ¥ publicidad. En razon de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora,
segin corresponda, podrdn contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, calular, SMS, EMS, MMS
redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, tomo Titular de los datos
personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacién, recrificacion y supresian; éste Uktimo salvo gue
media un deber legal o contractual que fo impida. Fara ello, s han establecido los siguwentes canaiwes de atencidn:

1 LaPromitente Vendedara
a. Correa electrénico: inversionitasfandosinversioncolectiva @davivienda.com,
b,  Direcclon fisica: Avenida El Dorado 688 -85 P 2 en |a ciudad de Bogotad D.C
c.  Teléfono: {B01} 3300000
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
hetps:/weeow fidudavivienda.com
2, LaConstructora
#,  Correo electronico: servicioalelienta@ constructorabolivar com:
b. Direccidn fisica: Cafle 134 No. 72.31, en la cludad de Bogotd D.C.
c. Teléfono Linea de Atencidn de Constructora Bolivar; 110 3157550,
d. La Politica de Tratamients de Informacidn se  encusntra disponible en &l  sitie  web;
WA DTy i

Pardgrafo; Autorlzacidn para utilizar y compartir datos personales. Autorizo S {__) NO {_} expresamente a La
Constructora a comparti los datos personales suministrados con: (1) las demas entidades gue hacen parte del Grupo
Bolivar 5.A., con el fin de gue éstas puedan informarme acerca de sus productos v servicios. (i) kas diferentes entidadas
prestaderas de los serviclos pdblicos de El Inmueble, tales como energla, gas, acueducts v 2 todos aguellos
necasarios para el cambio de suscriptor correspondiente, [ii} fas dferentes entidades con las cuales La Constructora
desarrolie alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés, De [gual
manera, declaro que autorizo ser contactado para participar &n actividades de actualizaciés de datos, de mercadeo,
publicidad y promocién gue se leven a cabe directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al
GUE PEMENECE O 8N A50Ci0 €on entidaces aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios simifares.
VIGESIMA SEGUNDA: Imputacion de pagos y causaclén de intereses de mora. Como en desarralln de La Promesa
El Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Pramitente Vendedora
gueda facultada para aplicar preferenciatmante cualguer page que reakce El Promitente Comprader a lag cuentas
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pendientes por ios distintes conceptos. 5i La Promitente Vendedora y/'o La Constructora efectuasen algin page por
un concepio que segun La Promess deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de aquelias y a cargo

de El Promitente Comprador, intereses moratorios a @ tasa mdxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la
fecha an que este Etimo reembolse 3u valor,

VIGESI CERA: Devolucidn de sumas de dinero a E| Promitente Comprador. En caso de que por cualguier
causa La Promitente Vendedora deba realizar devolucion de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferldas a |a

quedanda La Promitente Vendedara a paz y salve per todo concepte de devolucian. Si en La Promesa la parie
promitente compradora estd integrada per mds de wna persons, La Promitente Vendedora podrd consignar la
totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta menclonada anteriormente, entenditndose asl oue la devoludin se ha
hecho correctamente. En consecuencls, serd responsabilidad de las restantes personas que Integran la parte
promitente compradora cobrar a sguél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad, En todo caso, para efectuar la devolucion se deberd
igualmente anexar copia de la respectiva certificacidn bancana.

VIGESIMA CUARTA: Cldusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piblica de compraventa. Las
ohbligaciones previsias en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura pobfica
de compraventa, sobrevivirdn a la efecuchdn de La Promesa, se mantendran vigentes y seran exigibles mientras no
se haya verificada su cumplimienta. Fara estos efectos, La Promesa prestard merito elecutivo.

VIGESIMA QUINTA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitante Comprador aceptz que desde la fecha
de suseripeldn da La Promesa v hasta noventa |30) dias antes de |a fecha pactada para la firma de la escritura piblica
de compraventa, podri solicitar por escrita cambios en la forma de page acordada o modificaciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusion, exclusién o cesidn, en cuyo caso, de ier scepiados expresamente por La
Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otrosl a La Promesa reallzando los a|ustes solicikados; elsilenco
de La Promitente Vendedora frente a ka soficitud de cambio se intérpretard como que no hubo aceptacidn por parte
de €518 ¢ en consecrencia, se mantienen |as condickenes Iniciales del negocky, En ningdn caso se aceptardn cambios
en la forma de paga nl en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente
clausula

VIGESIMA SEXTA: Responsabilidad de |a fidudaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda 5.4., es la de un profesional.
Su obligacion &5 de medio v no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fidudaria no
a5UIMe CON FECUrsns propios, ninguna obligacion tendiente a financiar 2 La Constructora o al provecto, ni a facilitar.
con base en sus recursos, la satisfaceidn de obligacidn alguna garamtizada por El Fidelcamisa, ni asurme en nelacién
con ol pravects obligacian de constructor, pramotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedeor. Se
deja constancla que |a fiduciaris no es eanctructor, comercializadar, pramaotor, veedar, interventor nl gerente del
proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrolle, ¥ en consecuencia no es responsable ni debe serio porla
tarminacion, entrega, callded, saneamiente o preco de las unldades gue conformen dicho proyecto, il dernds
aspectos técnicos, scondmices o comerclales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion, asi como
tampoce |0 es de la obligacién de ertrega de la: Areas privadas v comunes, toda ver gue suseribe los respectives
contratas de promesa dnica ¥ exclusivamente en su calidad de vocera de Bl Fldelcomiso v para los solos efectos de
asumir la obligatidén de tansferencia del derecho de dominio de las cormespondientes bienes privados integrantes
de El Conjunte, cuys censtruccidn serd levantada por La Comstructora,

VIGESIMA SEPTIMA; Direccidn para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprader manifiesta gue las
comunicaciones que se le envie de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le dnh-rn r:mllir a Ia- ;uauhente
direccién Haga clic agul para escribir texto, v al siguiente corren electrdnico Haga elle anul para escribic text
Manifiesta ademas gue atepta recibir notificacdiones por medio del correo electranico sumlnL'.'tradu i oue ]E|5 mlsm as
auedaran surtidas a partir dela fecha v hora en gue quede disponibie en la bandeja de entrada del correo electronico
artes mencionado, La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 8 77 <31, v 2 trawés del Buzdn de
LSolicitudes, disponible en la pagine web: dftps) feoww eanstructaraballvar cam Opcldn Atencién al cliente,
Cuéntanos tu salicitudes, Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccidn, en
cato contrario se entenderdn villdas todas las comunicaclones gue se envion a lae direcciones agul registradas,

VIGESIMA DCTAVA: Validez para firmar eiectrdnica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan
que La Promesa podrd ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmardn en vinud de este
mecanismo son conflables v vinculante:s para obdigarlas legal ¥ contractuaimenta y tendran la misma validez y las
mismos efectos juridicos de iz firma manuscrita. De conformidad con bo anterior, tas Partes declaran:

1. [Due los dates de creacion de cada firma correspenderan unica y exclusivamente al firmante.

2. Due el firmante registrado serd quien tendrd acceso a los datos de creacldn de |a firma.

3. Que silos flrmantes sctdan en regresentacidn de alguna persona, tienen pleras facultades legales v estatusrias
para obligarlas mediante firma electrénica ¥ no reguieren de autorizacion adiclonal para ells.

Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez ¢ inviciabifidad de la firma electrénica

v de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad can la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:
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En la ciudad de , Capital del Departamento .
Republica de Ceolombia, a la NOTARIA DE

, de la cual es titular 8

comparecio (eron) (con correoc electronico) a otorgar escritura en los

siguientes términos: - Ll

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina
de esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania No._  de

, vecina de |a ciudad de . quien en virtud del poder
gue le fue otorgado mediants escritura publica ( )
del () de del afic dos mi (202_), otorgado en

la Notaria Setenta v dos (72) del Circulo Bogota, documento gque se
protocoliza con este instrumento, en representacion de: 1) FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S5.A. como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 (Antes denominado
FIDEICOMISO DISPAPELES), identificade con NIT No. B30.053.700-8, sociedad
comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura pablica siete
mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1892), olorgada en la Notarla Dieciocho (18) de Bogota, lo cual acredita
con el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera que se anexa al presenta instrumento, sociedad andnima
de servicios financiercs legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota, segun certificados de existencia y representacion legal expedidos per la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Céamara de Comercio de Bogota, .D.C,
documentos que se protocoliza con el presente instrumento, sociedad que para los
efectos del presente documento se denominara La Vendedora; 2) CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., identificada con NIT 860513.483-1, que actia como
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO URBANA 30 (Antes denominado
FIDEICOMISO DISPAPELES) y CONSTRUCTOR (en adelante, “La Constructora™)
de El Conjunto Urbana 30, (en adelante El Conjunto), sociedad comercial de éste
demicilio, constituida por medio de la escritura plblica mil trescientos sesenta y nueve
(1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada
en la Notaria Veintinueve (29) de Bogotd, segun certificade de existencia y



representacion legal expedido por la cdmara de comercio de Bogotd, DC. el cual se
anexa para su protocolizacién y, de la otra parte; :
mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de Bogota D.C., identificado(a)(s) con la(s) cedulais)
de ciudadania numera{s)

expedida(s) en

Y de estado civil

quien{es) obra(n) en nombre propio y quien(es) en adelante se denominara(n) El
Comprader, y manifestd que ha celebrado el contrato de compraventa contenido en
las clausulas que mas adelante se indican, previos los siguientes Antecedentes:

1. Que por documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos mil veinte
{2020), suscrite entre La Constructora y La Vendedora, se celebrd un contrato
de fiducia mercantil irrevocable en virtud del cual se constituys el Fideicomiso
DISPAPELES (Hoy denominado FIDEICOMISO URBANA 30), con el objeto
de que La Vendedora detente |a titularidad del predio ubicado en la CALLE
CATORCE (CLL 14) NUMERQO TREINTA - CINCUENTA ¥ DOS (30 - 52),
ANTES CARRERA 30 (CRA 30) NUMERO TRECE A - TREINTA Y TRES (13 A
- 33) DE BOGOTA D.C. identificado con la matricula inmabiliaria 50C-101774 ¥
la cedula catastral 13 A 30 1, CHIP AAAD73RMMR (en adelante, “El Pradio™),
conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta
¥ riesgo construya un proyecto inmobiliario {en adelante “El Conjunto”) sobre
El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros
inleresados en su adquisicion,

2. Que por documento privade de fecha once (11) de febrero de dos mil velntiuno
(2021) La Constructora y La Vendedora suscribieron modificacién integral al
contrato de fiducia mercantil irrevocable, por medio del cual el FIDEICOMISO
DISPAPELES paso a denominarse FIDEICOMISO URBANA 30 (En adelants,
“El Fideicomiso™).

3. Que, con base en estos antecedentes, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
obrando como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 (Antes denominado
FIDEICOMISO DISPAPELES) concurre a otorgar el presente instrumenio
publico atendiendo las instrucciones que para tal efecto |z ha impartide La
Constructora, en su caricter de fideicomitente v beneficiaria de dicho



fideicomisc y en caracter de promotora y constructora del CONJUNTO
RESIDENCIAL URBANA 30.

Contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el
régimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al
mismo titulo, el derecho de doeminio y la posesién que La Vendedora tiene v

ejercita sobre El Inmueble: — ——ceeeeeee ——-- -== la
UNIDAD PRIVADA APTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE DE EL
CONJUNTO UBICADO en la Calle 14 No. 30 - 52 DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se
indica a continuacion;

Predio ubicado en la CALLE CATORGE (CLL 14) NUMERO TREINTA - CINCUENTA
¥ DOS (30 - 52), ANTES CARRERA 30 (CRA 30) NUMERC TRECE A - TREINTAY
TRES (13 A - 33) DE BOGOTAD.C, cuyos inderos son: DEL PUNTO AAL PUNTO B
EN SESENTA Y DOS METROS (62 MTS) CON AVENIDA CARRERA TREINTA (AK
30}, DEL PUNTO BALPUNTO C EN NCVENTAY TRES PUNTO DOS METROS (83.2
MTE) CON CALLE CATORCE (CL 14); DEL PUNTO C AL PUNTO D EN SESENTAY
CUATRO METROS (64 MTS) CON CARRERA TREINTAY UNO (KR 31); DEL FUNTO
D AL PUNTO A EN NOVENTA PUNTO NUEVE METROS (80.9 MTS) CON CALLE
QUINCE (CL 15). El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria No. 50C-101774
da la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota — Zona Centro.

El Inmueble matena de este acto tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° - v se alindera como a continuacion se
sefala. ——---La UNIDAD PRIVADA CASA__ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL URBANA 30, UBICADO en la Calle 14 # 30 - 52 DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.

H'K*I'I ixll-xl:.;-lxi



Paragrafo Primero: Areas Generales: “Area Privada Construida’; Extensian super-
ficiaria cubierta de cada bien de dominio privado, excluyendo los bienes comunes lo-
calizados dentro de sus lindercs, de conformidad con las normas legales. “Area Total
Construida™. corresponde al area total de los bienes de dominio privade incluida el area
ocupada por algunos bienes comunes que los circunscriben o se encuentran en su
interior, tales como ductos y buitrones de ventilacidn, muros medianeros, muros de
fachada, muros divisorios columnas ete. Altura libre (utilizable): Es la altura de los
pisos de la unidad privada (casas), una vez descontados los acabados de piso y cielo
raso y las areas de tuberias descoigadas, para respectivas unidades, segan planos.
Las tuberias se ubican entre &l cielo raso. -

Paragrafo Segundeo: De las &reas anteriormente alinderadas se excluyen los
muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales. —

Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas, ductos. puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacian ¥ ajustes cau-
sados par modulacion de materiales, variaciones y ajustes mencres propios del
proceso tecnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: --

1. Que La Vendedora estard encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccién, direccién v realizacién de ventas y todas las
demas exigencias requendas para la ejecucién de El Conjunto, directamenta o a
traves de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y &n tal virtud sera

la responsable de entregar tanto los bienes privados come las zonas comunes que
la integran.

2, Que conoce la existencia de El Fideicomiso ¥ que La Vendedora no es ni cons-
fructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccidn o desarrollo
de los proyectos gue se edifigue schre el predio de propiedad del mencionado pa-
trimonic autdnomo y, en consecuencia. no es responsable por la terminacién, cali-
dad o precio de los inmuebles que lo integran, asl como fampoco lo es de |a obli-
gacion de saneamiento, ni de la obligacion de entrega de las dreas privadas y co-
munes, toda vez que La Vendedora, suscribe este contrato de compraventa Gnica



y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos efec-
tos de asumir |a obligacion de transferencia del derecho de dominio de las corres-
pondientes unidades privadas integrantes del proyecto, cuya construccion sera
levantada por La Constructora.

. En cumplimiento del contrato de fiducia La Constructora desarrollara, por su ex-
clusiva cuenta y riesgo y sin responsabilidad de La Vendedora, un proyecto de
construccion de vivienda denominado Conjunto Residencial Urbana 30, respecto
del lote de terrenc ubicado Predio ubicado en la CALLE CATORCE (CLL 14) NU-
MERQO TREINTA - CINCUENTA Y DOS (30 - 52), ANTES CARRERA 30 (CRA 30)
NUMEROC TRECE A - TREINTA Y TRES (13 A - 33) DE BOGOTA D.C, cuyas uni-
dades de vivienda seran transferidas en faveor de los terceros interesados an su

L e T e L B O e =
Que a través de la gestion de ventas que ha desarnollado La Vendedora, ha po-

dide identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sidn superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion,
estrato, cerramiento de El Conjunto vy las zonas de cesién de la urbanizacion, de
conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la sepa-
racién de El Conjunto, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus ca-
racteristicas, las cuales han sido presentadas por La Vendedora en las viviendas
modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializa-
cion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y lin-
deros, El Inmueble se es transferide como cuerpo cierto

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al es-
tratc () de conformidad con la cerificacidn expedida por la

celdla__ ()de de ( }, dicha cla-
sificacion no es responsabilidad de La Vendedora, sino de las decisiones adopta-

das por las autoridades, En consecuencia, El Comprador acepta que si =2 llega
a presentar alguna reclasificacién del estrato La Vendedora, ni La Constructora,

ni El Fideicomiso no responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de
este hecho.



6. El Conjunto que es un proyecto de usc mixto el cual estara integrado por Bienes
Privados y por Bienes Comunes. El caracter de uso mixto lo tiene en la medida
que esta integrade por apartamentos y aonce {11) Unidades Comerciales zonales,
deposiios parqueaderos son privados, en consecuencia, en el reglamento de pro-
piedad horizontal al cual se encontrara sometide El Conjunto se calcularan los mo-
dulos de contribucién para el componente o sector de vivienda (apartamentos)
como para el compenente o sector comercial (unidad comercial), para aguellos
bienes o servicios de El Conjunto cuyo uso y goce corresponda a una parte o sec-
tor determinado.

SEGUNDA: Reéegimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de EI
Inmueble descrito y alinderado comprende ademaés &l derecho de copropiedad
sobre los blenes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje senalado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previste en la Ley 675 de 2001 y lo
consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido
en la escritura plblica __ (_)Ydel ___ (_)de de . otorgada en la

Motaria () de , al cual se encuentra sometido el Conjunto.
Paragrafo: El Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes
de El Conjunto y las Especificaciones De Construccion.
2. Que respetard el reglamento de Fropiedad Horizontal al que estara sometido El

Inmueble, y que darad cumplimiento a todas les obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.

3. Que La Vendedora podrén introducir unilateralmente las modificaciones que con-
sideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de pro-
piedad horizontal y a la licencia de construccidn, sin disminuir el area y las especi-
ficaciones de El Inmueble, y con posterioridad, =i fusre el caso, podran otorgar a
sU costa la escritura de aclaracion o modificacion del reglamento o instruir al admi-
nistrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que, a pariir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunaments las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o ne entrega de las zonas co-

"



munes gue integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas ini-
cialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisio-
nal y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicion.

1. El Pradio fue adquirido por La Promitente \endedora por transferencia de domi-
nio por adicion a fiducia mercantil gue efectuara la sociedad DISPAPELES S.A.5.
mediante escritura pdblica numero seiscientos sesenta y ocho (668) del dieciséis
(16) de marzo de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72)
de Bogota.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Vendedora ga-
rantiza gue no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble vy que tiena el dominio v
la posasion tranquila de 2l y declara que se hara su transferencia libre de limitacicnes,
afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salve las
derivadas del regimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El In-
mueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, v de la hipoteca
abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad
financiera que ha ctorgado el crédito para el desarmollo del proyecto. En la fecha de
otorgamiento de la escritura piblica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en
cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efec-
tuara La Vendedora de la promrata que scbre el crédito constructor le corresponde a
El Inmueble. En todo caso La Vendedora se obliga a salir al saneamiento por eviccion
y vicios redhibiforios de conformidad con lo sefalado en la ley,

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma de
(__) sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de |a

sigulente forma:

1. La suma de xxaxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xomxxxxxxxx,”) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a |a cuota inicial, de 10s cuales: —-———— ——ee
11.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXxx PESOS {$2000000000x, )
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La
Vendedora declara recibidos a satisfaccion, - ——— .

1.2.- La suma de xxxxxXXXXxxaxxxxxxxx PESOS ($x0000xx XXXX,")



MONEDA CORRIENTE] que El Comprador pagara con el producto de |as
cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y gue La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccion. = — el

2.- El saldo del precio, 0 sea |la suma de H00000000Xxxxxxxxxx PESOS
(r00000xxx,**) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maxime de un {1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con ef preducto de un préstamo gque le(s)
concede xxxxxxxxxxxxxxx {en lo sucesivo La Entidad Crediticia). en cuyo
favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El

Inmueble que adguiere a traveés de este mismo instrumento.
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 da
la Ley 2010 de del 27 de diciembre de 2019, gue maodificé el articulo 20 del
Estatutc Tributario, las partes comparecientes vendedor y comprador,
declaramos bajo la gravedad de juramento lo siguiente: — o

- ---- —- 1) Que el precio de la ventaincluida en la presenta
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
sefale un valor diferente. - 2) - Que no existen sumas que se hayan convenido

o facturado por fuera de la presente escritura. —- — e rrr—————— -

Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intersses remuneratorios (fambien denominados intereses de subrogacion) a la tasa
del uno (1%) por ciento mensual scbre la suma de dinero que El Comprador se ha
comprometido & cancelar con el producto de El Crédito Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mds tardar treinta (30) dias antes de la fecha
senalada para la firma de la escritura plblica de compraventa. En caso de gue al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprader, &l mismo serd reembalsado. No habra lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Crédito es otorgade por la misma entidad que financia la
construceion de El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los



plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, El Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley
permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Coadigo de Comercio. —-
Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
o no, a cargo de aquel v a favor de ésta Gltima, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de La Entidad Crediticia. ---

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicién resolutoria derivada de ésta, de manera gue el presente

instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. —-—=--=-——ea-— -
Paragrafo Sexto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La
Entidad Crediticia para gue la suma correspondiente al crédito sea entregada
directamente a La Vendedora.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

1. La Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anteriondad a la firma de la escritura de compra-
venta, siendo de cargo de El Comprador los gue se causen, liqguiden o cobren a
partir de esa fecha. Por tal razdn, El Comprador reembolsara a La Vendedora an
forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de
tiempo transcurrido entre Ia fecha de olorgamiento de la escritura pablica de com-
praventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afo.

Por lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En casode que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre &l
cual se encuentra desarroliado El Conjunto y en consecuencia, la entidad
catastral no le haya asignade numerc predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelara el impuesto predial del lote de lerreno donde se
desarrolla El Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor
de La Constructora, el valor gque resultare de aplicar el coeficiente de
copropledad asignado a El Inmueble segln se establezca en el Reglamento
de Propiedad Horizontal,

b) En caso de que el Iote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto cuente  con la  resolucion  de desenglobe catastral, El



Comprador asumira el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de |la suscrpcion de la escritura
publica de compraventa, informandole asl a El Comprador por cualquier
medio idoneo el valor propercional del impuesto predial que debe asumir, la
vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho
pago.

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liguiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble serdn de carge de El
Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribucion de
valorizacion por El Predio, El Comprador reembolsara el valor que resulte de
aplicar el ceeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto. Los reembelsos a los que hace mencién la
presente clausula deberdn efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de |a es-
critura publica de compraventa.

Paragrafo Primero: S| con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian opor-
tunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la cludad o municipio en el
que se encuenira ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaliio para
efectos de la declaracion y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus de-
rechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El Inmue-
ble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcién que resulte
de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en &l reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, a mas tardar en el primer plazo previsto para el
pago por la entidad territorial y asumird los intereses maximos moratorios legales en
Caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefalado. Las
sumas de dinero seran giradas a La Constructora quien podra recaudar el dinero de
todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefalade. En
el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, El Gonjunto
yfo La Vendedora podran iniciar el cobro ejecutive de la obligacion, acocmpafiando
como titulo ejecutivo copia de la escritura autenticada, el certificado de tradicidn de El
Inmueble, la liguidacién del impuesto predial y cerificacion del Administrador de El
Conjunto que sefale el manto de la obligacién adeudada,



Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban ade-
lantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas
ltimas conste el nuevo propietarc de El Inmueble, una vez |a escritura publica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacidon y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora pcdra realizar el tra-
mite correspondients, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato le
oforga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion
diligencie los formatos requeridos, presente la informacion necesaria, solicite las co-
rrecciones exigidas, se notifigue de las resoluciones o comunicados, y realice todo en
cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante
las entidades competentes,

Paragrafo Tercero: en caso de gue se decrefe un nuevo impueslio que grave esla
negociacion o El Inmueble antes otorgarse |la escritura publica de compraventa, su
valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

SEPTIMA: Servicios Publicos. La Constructora entregard El Inmueble dotado de
los servicios pulblicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas
especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el
anexo de Especificaciones De Construccion

Paragrafo Primero: La Constructora no sera responsable de las demcras en que
puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento
de los servicios publicos. Coma El Inmueble sera entregado cuando esté provisto de
los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas
Fublicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Constructora y por tal
motive no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se
configurars incumplimiento per parte de esta Gltima. El Comprador manifiesta conocer
¥ aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podrs tener
conexiones provisionales a las redes de servicios plblicos, siendo en todo caso de

responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones
definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de carge exclusive de El Comprador:

1. La conexién e instalacion de la linea telefdnica y el aparato.



2. Elpago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publi-
cos a partir de la fecha de enfrega de El Inmueble o de la fecha en gue éste se
entienda entregado.

3. Cualguier reajuste que las empresas de sernvicios plblicos dispusieren o ligui-
daren con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compravenia.

4. Eltramite gue deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios pu-
blicos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el
anexo de Especificaciones de Construccidn.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacién por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucian
del algun tipo de servidumbre o la celebracion de algdn contrate de comodato, se
entiende que E| Comprador autoriza a La Constructora para que en forma autbnoma
celebren los respectivos contratos, otorguen en representacidn de la copropiedad las
escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con Io establecia en la requlacion de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energla eléctrica podran ser transferidos por La
Constructora a un tercero que preste los servicios de energla. En consecuencia, el
prestador del servicio piblico que adquiera la titularidad de estos derechos estard
obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes gue
quedaran afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus Dropios recursos
¥y por su propia cuenta y riesgo sobre tales eguipos un adecuado Yy oportunoc
mantenimiento y repesicion en caso de ser necesaria, sin gue esto implique costo
alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble La Vendedora hars siempre entrega real y matarial
de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma
de la escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La
Vendedora remitira a El Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega.
Si no se produjere esla comunicacidn, se entendera que la entrega se efectuars el
ultmo dia del plazo antes mencionado

En los siguientes eventos podra haber lugar a prammoga de la fecha de entrega:



a) En casode que no se hayan realizado los desembolsos por parte de La Entidad
Crediticia, La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta

cuando se realice el pago del importe adeudado.

b) Cuando acaezca algin evento de caso fortuito o fuerza mayor gue suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiente de las cbligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informard a El Comprador, evento en el

cual se aplicarén las disposiciones consagradas en el Codigo Civil,

c) En caso de gue se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuite o fuerza mayor, pero que den -
gar a suspender la marcha normal de |os trabajos y retarden el cumplimiento de
las obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los
proveedaores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora
en |a instalacion de los servicios publicos de agua y energia elécirica por pane
de las empresas de servicios pdblicos, huelga del personal de La Vendedora,
de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materales de construc-
cién, vanaciones considerables en el clima, o cualguier otro hecho externo im-
predecible o Irresistible, Por tal motivo en el evento de producirse alguno de
estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término
de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa
que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo Primero: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta
la cual sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora en la que se indicaran los
detalles de acabados que sean susceptibles de ser coregidos y el plazo para la
ejecucion de los mismos. los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El
Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren alin en obra
otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles na
sera impedimente o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El

Comprador no recbe El Inmueble por los hechos agqui expuesios, se entendera
incumplida La Promesa.

Paragrafo Segundo: Para evitar riesgos, El Comprador Gnicamente podra accader a
El Inmueble al moments de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a
disposicidn de El Comprador mecanismes tanto fisicos como electrénicos que |e



permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Vendedora podra realizar la entrega de El Inmueble con
apoyo en cualguiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen,
entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho medelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suernte, El
Comprador tendrd a su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acompafiamignto por parte de La Vendedora en
todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como. pero sin
limitarse a estas, [a firma de acta de entraga, verificacion del estado de El Inmueble y
solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de gue se ulilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Vendedora entregara a El
Comprador un anexo donde constard el procedimiento de autogestién que sera
utilizado para materializar la entrega,

Paragrafo Cuarto: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o
presantandose, se abstiene de recibifio sin causa suficiente, lo cual se hard constar
por escrito, este se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra
reclamar las llaves en la Oficina principal de La Vendedora. 5i como consecuencia de
la negatwva de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas
al pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima
legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto,
asi: |) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultadnea con la entrega de los
bienes prnvados. i) No Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo
de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado
la construccion y enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los
coeficientes de copropiedad de cada una de las etapas que lo integran, de forma
progresiva de acuerdo con el desarmrollo de la obra y su entrega no se considerara
como impedimento o limitante para la firma de |a escritura publica de compraventa, ni
para la entrega de El Inmueble.



Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la
Etapa 1 del El Conjunto s& aplicara al siguiente procedimiento;

1.

2,

5.

En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de adminisiracion, organo gue tendra a su cargo realizar la labor de inspeccion de
tales bienes comunes a efecios de apoyar al administrador definitivo de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No cbstante, si &n la fecha de entrega aun con-
tinuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de
administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representa-
cign de El Conjunto,

En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.
En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
ague se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones gue se hayan acor-
dadeo ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas.
En caso de haber lugar & reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se pro-
cedera a firmar una constancia de culminacién de los trabajos v de aceplacidn y
conformidad.

para La enfrega de los bisnes comunes no esenciales de uso v goce general de
las futuras Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la cons-
truccion de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes privados
que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copro-
piedad que |a integran cada Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el desarro-
llo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la
firma de esta escritura plblica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble,
para lo cual se informara al Consejo de Administracidn o en su defecto al Adminis-
trador Definitivo para que procadan al recibe de los bienes comunes no esenciales
de uso ¥ goce general ubicados en tal Etapa.

Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia ¢ a firmar
el acta respectiva, sin fundamente y prueba siquiera sumaria, La Constructora
levantara un acta acompaiiada del registro fotografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con



tas especificaclones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a
protocolizar los siguientes doecumentos en una Notaria, con el fin de dejar constan-
cia de su voluniad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce
general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificacio-
nes, prorrogas o renovaciones, si las hubiere, b) Copia reducida de los planos ar-
guitecténicos y de los planos de propiedad horizontal, ¢) Copia de los documentos
de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; &) Copia de las citaciones yio
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por
las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Construc-
tora. Una vez surtido este procedimiento se entenderdn debidamente antregados
los bienes comunes de El Conjunto.

PARAGRAFO SEXTO: No obstante, la forma de entrega pactada, los
comparecientes renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta, de
manera que el presente instrumento se otorga en forma firme e irrescluble.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
manifiestan que, de conformidad con lo estipulade en el contrato de promesa
de compraventa, los derechos notariales, asi como los derechos de
beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente manera; —---------—-

a. El 100% de los derechos notariales ccasionados por el atorgamiento de
la escritura de compraventa, la constitucién de hipoteca a favor de La
Entidad Crediticia que financia a El Comprador v los que se originen por
la eventual Afectacion a Vivienda Familiar, seran asumidos integramente
por El Comprador.

D. El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia ¥y registro gque
ocasione la inscripcién de Ios anteriores actos serdn asumidos
integramente por El Comprador. —-——-=v-- -ee- mmenas

Décima: Radicaciéon de documentos para actividades de enajenacion de
vivienda. La Constructora estd autorizada para anunciar v desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la autoridad competents al

haber radicade toda la documentacién legalments requerida, de conformidad con o
previsto en la Ley.



Décima Primera: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a
continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el
estado y la apanencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene
alguna observacion debera dejarla por escnto en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con =l fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas, del mesdn de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-
ciones electricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes sigulente a la
entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclamos por el fun-

cionamiento de los elemenios anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador debera for-
mular log reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de

muros y placas.

3. 5iEl Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Comprador
suU incorporacion y |las afectaciones gue ello puadan generar en El Inmueble; en
caso contraric el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
de El Inmueble

4. Elplazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entre-
gara a El Comprador un ‘manual del propietario” que tiene por objeto familiarizario
con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto v las recomendaciones
para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El Com-
prador debe informar a La Vendedora dentro de los plazos sefialados vy a través dal
procedimiento de atencian de senvicio al cliente establecide en el manual del propieta-
rio.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La
Censtructora perderan su vigencia,



Decima Segunda: Con la suscripcion del presents contraio, El Comprador, La
Vendedora, declaran que, para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento pdblico primaran v por
ende modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas
sefialada en el contrato de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento
con la celebracidn del presente instruments plablico, ————=sememmaamma
Décima Tercera: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 875 del afio
2001, La Vendedora declara bajo la gravedad de juramento que en El
Conjunte a la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de
administracién, por tratarse de una vivienda nueva. - SR —

Presente nuevamente, El Comprador quien manifestd; —-—-—-—ceereemssnmsanaanan
a) Que acepta Integramente |a presente escritura y la venta en ella contenida,
por estar de acuerdo con lo convenida.

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las
zonas comunes de El Conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad
Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble, -

¢) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y s& obliga a
cumplirio. i par : e s

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en |a
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica y que scbre la suma que sera
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocers ¥ pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicién de El Inmueble, confarme a o
convenido en la Clausula Quinta de este contrato. e ---

e} Que para todes los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a3 lo pactado en la Clausula Quinta da presente contrato de compraventa, ——-
f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que &l saldo correspondiente al
credito gue le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora, -
g) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora da cumplimiento
al contrato de compraventa celebrado con El Comprador con relacion a El



Inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecho en el sentido de que
aquélla cumplid estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal

contrato. == .

h} Que renuncia a toda condicion resclutoria derivada de las obligaciones

contenidas en aste contrato, ——ceceaaaaae - iy -—

Comparecid

La Vendedora,

REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-
1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),



" FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A,

DAV NDMN

e Fidyciaria®E

Sefianes

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA ¥
CONTROL DE VIVIENDA

Secretaria Distrital del Habitat

Bogata D.C.

Respetados safiores;

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, mayor de edad, vecina de Bogotd D.C, ideniificada con I
cedula de civdadania Mo, 52.148 747 de Bogotd, obrando en mi condicidn de Suplente del Presidents
de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, sociedad constituida por medio de la escritura pdblica nimero
7840 del 14 de diciembre de 1992, olorgada por la Notaria 18 del Circulo Notaral de Bogetd, todo lo
cual se acredila con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que aciia en calicad de vocera v representante del FIDEICOMISO
URBANA 30, por media del presente escrito manifiesto que COADYUVO |a radicacion de documentos
efectuada en este despacho por |a sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, para |a enajenacidn
de inmuebles comespondientes al proyecto “URBANA 307 de |a ciudad de Bogotd D.C., &l cual 25
desarmoliado en &l predio identificado con matricula inmobiliaria 50C-101774.

Seexpide v mrﬂha‘m Bogota D.C.. alos 8 dias del mas de mayo de 2023,

Atentamente, b S
Ty, TR

£33

uplente del Prasidanta

FIDEICOMISO URBANA 30 -
NIT. 830.053.700-6 3

Frduciaria Davhiends 5.4,
HIL ML 1BE280-4

Falumia Grawrraka§ i



DILIGENCIA DE PRESENTACION Y

EECD?IDCIM‘IEHTU
NOTARLA SETENTA Y TRES BEL CIRCULO DE BOGOTA

i TRTT oy

¢4 NOTARIA 73 DE BOGCTA HACE COMATAR, SR EL
PRESENTE DOCUMENTD FUE PRESENTADD
PERSONALMENMTE POR.  LADING BARRERA MARTHA
VoL ANDA, QUIEN EXHIEBIOLACC SIH48T4T ¥ TARJETA MO,
sees 0 5] Y DECLARO QUE LA FIRMA ¥ HUELLA QUE
APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO SO SIVASY GUE
1 CONTENIDO DEL MIEMO ES CIERTC

pines B de maya de 2023

"":{"' Nty En LA
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Bogotd, Marzo 07 de 2023

Apreciado seflor

CARCLINA CEVALLOS CASTILLO

Gerente

Fideicomiso Lirbana 30 - Fiduclaria Davivienda S.A,

Bogoda

Agsurto: Crédibo constructor Mo OTS0032305357 3554
Estimado sefiar Caralina:

Reciba un cordlal saludo. Nos complace informarie que ef Banco Daviviends aprobd el siguiente
crédito constructor:

Constructor profesional / Crédite nuevo

Solicitants: Fideicomiso Llrham?,-’lﬁ - Fiduciaria Davivienda 5,4,

Valor aprobada: § 50.850.000.000/

Denomimseibn; Unidades de Valor Real (UVR)

Range: \is Henavacian

Ubicacian del proyecto: Calle 14 N* 30 - 52 . Bogotd, Barrio Eglacion Central

Nombra del provecto & Urbana 30, Etapa 1 - Torre 1 (VIS) ¥ /

Descripcian: Agrupacion cerrada de vivienda multifamillar cond da por una
borre (Torre 1) de 25 pisos v un s&tano, para 377 meniog, 3

ascensores, 47 parqueaderos comunales pars residentes, 20
Cupos para visltantes, localas comerciales. espacio para
minimarkel, salas premium, zona de enfermeria, terraza cafe, salon
infantl, salon de juegos, gimnasio, zonas humedas, piscing, terraza
mirador, Zonas verdes recreativas, zona de administracian ¥

pederia
Area lole. 1.484 mis®
Tatal, m* a conatruir: 30226 mitg®
Casta lote: 3 16.511.216.000
Costo de construcsitn: % T0.835,128.000
Valor comarcial: 8 85 3HS. 868000
Flazo de consinuccidn: 28 Mezae
Flazo de ventas: i meses
Flazo del crédito: El plazo del crédiic serd establecide por el Deparamenio di

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembalso. Para
su delerminacion se lendré en cuenta & tiempo faltante para |a
finelizacién de la consiruccidn del Proyecto, establecids por &l
Perite autorzado por Davivienda, mas un tlempe adicional de seis
(0B} meses para las venlas. El plazo serd varable, pues en af
avento en que se termine |2 consirucckbn anies de lo previsto an af
cronograma de ejecucion de obra, se deberdn efeciuar pagos al
Credito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contralo &g feducia,

Tasa de intarée: La tasa de intarés serd paclada al momento de caca uno de los
desambolses del cradito constructior

Garantizs: Hipoteca abierta de primer grade sin limite de cuantia sebes of lota
donde se construird el proyecto con un drea de 1484 mis? de

Harice lpvemnds 5 A
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acuerdo con la esgpedificacion del plano de locallzacion entregado a
Davivienda en e solicitud de crédiln,

Caontrato de Fidusa gue cumpla con les condiciones de Garantia
Mobilria

Pagaré Firmaran en calidad de deudores solidarios las  siguientes

personas. Fideicomiso Urbana 30 - Fiduclaria Davivienda 5.4,

Terminos y condiciones de aprobacién

E! rangs VIS es definido por la sockedad solicitanis en los 1émminos establecidos en el pardgrafo
1 del adicule 7 del Decrelo 2150 del 12 de junic dz 2.009 del Ministerio de Amblents, Vivienda y
Dagsarralla Terribartal,

La fmanciacion para la venta de las unidades de vivienda [subrogacién) sard en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y laz
cuotas, de aecuerdo con o establecide por Davivienda, Para procader con la submogacidn de
cualquiera de las unidades se deberd adjuntar &l Certificado Técnico de Coupacidn,

La tesa de inferés para fes créditos ndividuaies sera la vigenie a la fecha de liguidacidn,

Los créditos Individuales sin cupo de subrogacion saran financiados en su totalidad como
crédilos direcios.

El| Banco realizard una visiia de obra con ol perito designado cuande e proyvects esle un B5%
construido. Esta visila es obligatoria.

La liguidacidn del erédito individual que se aprusbe o cada comprader estd condicionada a lo
pravisto en gus cartas de spobacidn v a qua, tants el inmuebls como las zonae comunse, &l
equipamianto comunal y el urbanismo, estén totalmeante tarminados v con la debida certificacidn
del perito asignado por Davivienda, ademas de qua su cuota inicial haya sido cancelada,

Ee debe establecer un contrato fiduciario de administracidn inmekillaria con el propietano del
inmuebla ¥ con &l que tenga al manejo da los eowsos del provecto; tambign deben senir comao
fusnte de papo al crédito, gue debe ser revisado v aprobado por el Bance antes del primar
desembalsa.

En el conlralo duciaro se deben incluir, como minima, s sigulentes previsiones a anlera
safisfaccicn dal Banco:

1. Debe sorirrovocable y ienar una duracidn mayor a (a vigencia del erddita,

2 Los recurscs de las venias v del crddite eonstructor gua ingresen al Palrimanis Suténomo
deban ser destinados inicialmants para la constucsdn dal Proyeclo v posteriormenta para
el pago del Crédifo otorgado por Davivienda, de acusido con & prelacion &g pagos
establecida en el contrato de Fiducia, No obstante lo antarior, une vez s8 hayva ierminado ks
construccidn dal Provecto v exislan recursos en el fidelcomiso, se efectuaran abonos al
Grédite Construcior sigulendo la prelackdn menclonada, o cual deberd quedss autorizado
por & Fideicomitente de manara genaral.

3. Cualguier modificacidn al contrafo de fiducia debs tener prenia autorizacian del Banoo,

4, Mientrag se enceentre viganie el oddilo del Bancd, los hideicomientes acliales daben
consanar su calitad an &l Confralo ¢e Fidatia. Las cesiones de derechas fiduciaris deten
sar aulorizadas previaments por el Banc,

5. Envlo deinformes periddicos y rendicion de guentas al Banca,

E
s
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fi. En los proyecios de construccidn de vivienda vis o vip, la fusnle de pago con fines da
garantia podrd recaer adicionalmente sobre &l total da los recursos provenientes de los
subsidios de cualguier naturaleza otorgados a los compraderes para |a adguisicion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS, Incluldos los de las cajas de compensacion, gue ingresen al
FIDEICOMISO y sirvan de fuenle de pago de la obligacidn contraida con el ACREEDOR
GARANTIZADD, a discreciin del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Para e efecin,
EL FIDECOMITENTE DESARROLLADOR, instruid a la FIDUCIARA  mediame
COMUNICATOn suscrla por & Representante Legal yio Revisor Fiscal para gue los subsidios
que ngresen al FIDEICOMISO sa destinren & abonar en primer lugar al pago del crédito
construclor que financia el proyecio. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le
informara a la FIDUCIARIA los recursos que por conceplo de subsidios se recibleron enel
FIDEICOMISO y mediante comunicacion suscrita por el Represantants legal yio Revisor
fiszal ingtruird irrovocablemante a la FIDUCIARIA para que proceda a girares al
ACREEDDOR GARANTIZADO.

7. El contrate debe taner la calidad de garantia mobillara y contener la cléusula donde se
autorza al Banco para efectuar el registro en Confecdmaras o 3 enfidad que haga sus
veces.

Condiciones Ambientales

1, Previc al primer desembelso
#  Firmar las clauselas amblantales v sooales del Banca Davvienda.

2. Generales

» Remitir @ informe anual de gestion donde ze evidencis la implementacion da
madidas de manejo y controd ambieniales v sociales duranie la construccidn del
proyvecio.

* Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacion o por terminacion de la
censlruesion, sl conslructar debe remitir wn Informe ambienial ¥y social donde se
evidencie @ Impiementacidn de las medides de mamejo y control finalas para el
proyacdn.

Par olro lado, &l primar desambalen osld condicionado a:

Que Fideicomiso Urbana 30 - Fiduciaria Davivienda entregue la lcencia de consirucsiin
eprobada del proyecto, expedida por la oficina de Planeacion Distrital o par el curador urbanc
correspondiente,

Que el proyects Urbana 30, Etapa 1 - Torre 1 (VIS) presente ventas de 226 apariamentos con
promezas de compraventa o encargos fiducianes firmados.

Cue e proyeclo Urbena 30, Etapa 1 - Torre 1 (VIS) tenge una inversién en obra de
7. 168.000.000 veriicada y contenida en un informe por el perto asignado.

Que se corstiluya v se presente & favor de Daviviends la hipoteca en primer grado con su
cerificado de Yradiclon y libertad, dorde se haga constancia de que =& reglstrd la hipoteca con
&l concepta favorable per pare del abogado externo designado

Que el pagard v la carta de nefrucciones se hayan fimado segln I aprobado por Davivienda,
junto con los demas documentos solicitados por el Banco, incluyendo & reglamento de cradilo
constructor ¥ la carte de salicitud del crédilo.

Barmo Domserain © A
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&i se requiere, sa deben antregar ias autodraciones corporativas de los doudorss, avalisias yio
garantes para @ celebracion de los confratas y suscripcidn de Ins documantos solicitades por al
Banco.

Entrege del contrate de Fiducia con el cumolimienio de las condiciones establecidas por &
Banco,

Para los proyecios con heencia de consitruccidn radicada a partic del 1 de Julio de 2017, Ia
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Sequra
{Ley 1796 de 2016). Para ello, deberd aportar 0s siguientes documantos;

1. Cerifficacion suscrita por el representanie legal en la que haga constar la contratackdn dal
profesional que tuvo a cargo la revisidn y aprobacidn de los disefos estruclurales de
acuerdo con & pedil eslablecido en Ia Resolucidn Mo. 0017 dal 4 de digiembre de 2017
expedida por la Comisidn Asesora Permanants para ol Régimen de Construcciores Slamo
Resiztantes v la facha de raalizacién de la misma

2. Cerlificacion suscrila por 8l represantants lagal en ke que haga constar |8 contratacién del
profesional 8 cargo de la supervision técnica del Proyecto, v el cumplimients el parfi
exigido en la Resolucidn No, 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisidn
Asegora Permanenie pars &l Régimen de Consirucciones Siamo Resistentes

3. Certificacitn firmada por parte del revisor de disefios estructurales en a que sefale; (i} la
descripcion genaral del proyecto; (i) 1a facha a partir de la cual asumid |a revisian (i) fecha
&n la cual aprobd los disehos,

4. Inclur en e informe oe visila de obea, una nota donde se haga conslar que el perito recibif
lzs &clas de superisidn lécnica e indicendo que |a edificacion se psla ejecutando segln
los planos, diseios, y especificaciones {gcnicas y estruclurales. Esta consiancia se endia
que realizar poara cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la esiructura y
los elemenios no eatructurales de la edificacion

Adicionalments, todas los dessmbolaos del crédito aprobade astdn suetes a:

Clue haya acuerdo antre las partes an a8 condiciones de fnanciacian (tasa, plazo, ete. ).

Cue se maniengan las condiciones patrimonisles, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudcores, garantes vy avalisias, y que no haya una falla de liquidez en la tesoreria de
Davivierda.

Que el deudor, garantas y/o avalistas, cumplan oportunamenta v se encueniren &l dia en sus
obligaciones fiscales, perafliscales, salarios, prestacienes laborales u obligaciones adquiridas an
&l sector financiero, que, a julcio de Davivienda, afects o puedan afectar el cumplimianta del
crédite aprobado,

Que en Wrmincs y condiclones satisfactoriss para Davivienda, se presenten, suscrban y
constituyan los documentos del crédile (policHudes, pagards, cartas de lefreccionss,
réglamenio de crédito constructor, garantia hipotecara, contratos fiduciaros, elc.), fuentes de
pago v gerantias.

Que &l soliciants asuma todos los costos, gastos, tributos y demas gue s& ganseran.

Cue los deudores, avalisias ywo garantes, sus fideicomientes, administradares o socios, no
esién incluidos en listas restrictivas coma la lista Clinlen, la OFAC & Maciones Linidas,

Cue el inmuabde no tenga vicios n la tituiacion o radicidn en concapio del abogado axdemao
designado, anolaciones ralaconadas con extincidn ded dominio o hayan perenscde & parsonas
imvastigadas por lavado de activos, comupcidn v financiacion de ternarisma.

E
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= Que sa cumplan las polificas, framites de crédito v normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

* Que el proyecio cumpla con les nomas amblentales vy con el concepio favorable SARAS del
deparfamento de riesgo social y ambiental del banco.

¢ Que no se presente un evento matenal adverso (cushguier camiio, efecto, situacion o concicien
que afecte o pueda afectar negallvamente v & juicio del Banco, ol proyecto, 105 negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras yo confratos del deudor, avalistas o garanles),
Rigrza mayor, caso forduilc y causa exirafia gue, a juicio de Davivienda, afectan o puadan
afactar [a capacidad de pago del daudor.

Ezsla aprobacion estara vigerts hasia ol 37 de agosto de 2023, Davivienda podré declarar el crédito
coma mo ufilizado en caso de que el plazo citado 52 venza sin que se cumplan fodos los tBrminos,
condiciones v requisios anotados.

Fara gsesona personalizada o Infermacidn adicional, comunlguese con la Gerencia de la Sucursal
Bogots al 3300000, ext, 42120,

jRecuerde; agul lo Hene lodo!

Cordialments,

/W% Fr? al_—ih’,#—_ﬁ | w

WILLIAM ROBEFRTO QUIRDGA GARCIA RICARDD PEREZ GOMEZ
Gereabs Susursal Diracior de Crédile Conslneclon
Banco Daviviands 5.4, Banco Davivieada 5.4,
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Bogots, Marzo 01 de 2023

Aprecladn sefof

CARDLINA CEVALLOS CASTILLD

Garenis

Fldeicomiso Urbana 30 - Fiduciaria Davivianda 5.4,
Bogota

Aaunto; Crédie constructior No.0T500323053573502

Estimadn sefor Caroling:

Reciba un cordial saludo. Nos complace nformarle que el Baneo Davivienda teniends en cuenta
gue esa sociedad tiene programada la comercializacion del proyecto Urbans 30, Etspa 1 - Torre 1
(VIE). &n el rango Vis Renovacidn, aprobd un crédito pars tal fin con fas siguientss caracieriaticas:

Solicitante: Fideicomiso Lirbapa 30 - Fiduciaria Davivienda 5.4,

Yalor eprobado: § 5.650,000.00

Denominacian: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Wiz Ranovacion

Ubicacion del proyecio; Calle 14 N® 30 - 52 - Bogotd, Barrio Estacian Cantral

Mombre del proyecio: = Urbana 30, Etapa 1 - Torre 1 (VIS)Y

Plazo del crédin: El plazo del crédilo serd esiablecido por el Departamenio de

Proyecios del Bance Davivienda previo al primer desemboiso. Para
su determinacién se fendrd an cuents el tempe fallante para la
finalizacion de la construccidn dei Proyects, establecido por el
Perito autnrizade por Davivienda, més un tlempo adicional de sels
i06) meses para las ventes. El plazo serd variable, pues en el
evento en que se lermine la construccion antes de lo previsto en al
cronograma de ejecucién de obra, se deberdn efeciuar pagos al
crédite con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrale de fiducia,

Garanilas: Hipoteca abieda de primer grade sin limite de cuantia sobre of lote
conde s¢ construirs el proyects con un grea de 1,484 miz® de
#tuerda con | especificacion del piano de locakizacion entregado a
Davivieenda en |3 solicitud de erediln.

Pagare: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personae, Fideicomisa Urbana 30 - Fiduclaria Davivienda S.A.

Términos y condicienes de aprobacién

Para los proyecios con |icencia de construccidn mdicads a partir del 1 de Julia de 2017, la
consiructora deberd cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Sequra
(Ley 1736 de 2016). Pasa elio, debera aportar los siguientas documentas:

1. Certificacion suscrita por el represantante legal en la que haga consiar la contratacién del
profesional que tuvo a cargo la revigidn y aprobecién de los disefios estructurales de
acuerde con el perfil establecido en la Resolucisn Ne. 0017 del 4 de diclembre de 2017
expedide por la Comision Asesora Permanente para el Régimen da Construcciones Sisma
Resistentes y la fecha de realizacidn de la misma

Bavor Dentvionds B.a
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2. Coertificacion suscrila por el representante legal an la gue haga constar la contratacidn diel
prafesional a cargo de la suparvisidn técnica del Proyecto, v &l cumplimients dal perfil
exigido an la Resolucidn Na. 0017 del 4 de diciembra de 2017 expedida por la Comigidn
Asezors Permanente para & Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3, Cerificecion firmada por parie del revisor de disefios estructurales en & que sefale: (i) la
descripcion general ded proyecto; (i) 1a feche a parir de la cual asumid la revisidn (i) fecha
en la cual aprobd los disefios.

Adicionalmente, todos los desemboisos del crédite aprobade estan sujelss a:
Que haya acuerdo entre t2s panes en 1as condicionas de financiacion (tasa, plazo, eic, ).

= Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras v de sohencla del sclicitanie, ds
sus codewdores, garanies y avalistas, y gue no haya una faka de liquidez en la lesoreria de
Davivianda.
Qua el deudaor, garentes wo avalistas, cumplan oporfunaments § se encuentren al dia an sus
obligaciones fiscaleg, parafiscales, zalarioz, presiaciones laborales u obligaciones adguiridas
&n &l sector financiero, qua, a juicio de Davivienda, afecte o puadan afactar al cumplimients del
crédito aprobado,

+ Que en téminos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constiliyan los documentos del crédito (soliciiudes, pagarés, cerfas de instrucciones,
reglarenio de crédito consiructor, garantia hipotecarnia, confratos fiducianos, ete.), feenles de
pago v garaniias,

Que & soliciiante asuma todos os costos, gasios, Nbulos y JBMES qUE S& generen,

Que ks deudores, avalistas yio garanies, sus hideicomilentes, administradores o socios, no
astén induidos en listas restrictivas como la lsta Clinten, la OFAC o Masiones Unidas,

¢ Que &l inmuebla no tanga viclos an la tiulacidn o tradicdn an canceplo del abagado axterno
designado, anofaciones relacionadss con exfincidn del dominio o hayan perenecico a
personas investigades por lavado de aclivos, cormupcidn v nancigcion de ferorsmio.

v Que se cumplan (a5 polificas, trémétes de crédilo v normas aplicables ala aclivided financiera a
satisfaccidn de Davivienda.

+  Que no e presenie un evenio maternsl adverso (cuslquisr cambio, electo, siluacidn o
condicion qua afects o puada afaclar negatvamants ¥ a juicio ded Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras wo contratas del deudor. avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso forfulto y causa exirafia gue, a juicio de Davivienda, afacten o
puedan gfectar la capacidad de pago de! deudor.

|
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Esta aprobacicn eslara vigenie hasia el 31 de agost de 2023, Davivienda podrd declarar al crédilo
camo na uliizado en caso de que el plazo citado s2 venza sin que 8 cumplan odos los términos,

condiciones vy requisios anotados.

Fara asesoria personalizada o Informacidn adiclonal, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal

Bogota al 3300000, ext. 42120,

jRecuerde; aqui o tiene todo!

Gordialmenia,

y

WILLIAM ROBERTD QUIROGA GARCIA
Gerenbe Sucursal
Banco Davivienda 5.4,

RICARDO PEREZ GOMEZ
Cirecior de Crédilo Construcior
Banco Davivienda 5.8
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INFORMACION GENERAL

. CIUDAD: BOGOTA O FECHA: 28002023

ACREEDOR HIPOTECARIC: RANCO DAVIVIENDA NITX_ CC: Ne B60.034313.7

REUDOR HIFOTECARID: FIDUCTARLA DAVIVIENDA Sa FI'DEEEEII"-"!,I-'.':{:I UHBANA 3 NT X €O Mo BI0.053,700-6
NOMEBERE DEL PROYECTO: URBAMA 30 ETARA | TOREE | {".-'I:S]'lf

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 14 4 30 92, RARRID ESTACION CENTRAL - BOGOTA

Mo, DE MATRICULAIS) INMODILIARIALS) OBIETO DE HIPOTECA{S): 30C-101774

Mo. DE ESCRITURA(S) PUBL I{'AQFEJD-E CONSTITUCION DE HIPOTECA{S): EN TRAMITE DE FECHA:
MNOTARLA DE:

5. VALDR APROBACIHIN PEL CREDITO: § 56.500,000.000 ¢
% WIGENCLA DEL CREDITC: 01-03-2023

[

;\_| Iﬂ-\. B I.h. [

. HIPOTECA POR YALDE DE: 85650000000 CUANTIA INDETERMINADA:

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA SA, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los
lotes v/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante

el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad,

S

MARIOQ CORREA MESA
Tefe de Credite Sucursal Bogotd

Calle 32 No, 13-84, Teléfono 3581600 Ext 6006 www habitatbogota_gov.co

Paging 1 de 2
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

l INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por |a entidad que otorga el crédito,

il

o e

8.

9.

[ INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario,
ACREEDOR HIFOTECARIO: Nombre de |z entidad financiera que olorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencin v representacion legal de la Superintendencia Bancaria,

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd el crédito.
N'DHHRE_DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccian. '.
DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccitn

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Nimero de |as
matriculas de los lotes ijwuluc_m'.lm en el erédito

No, DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos )

VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir ¢l valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.,

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacicn del créditn.

10, HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persons juridica acreedora hipotecaria.

Notas:
L

2.
3.

La certificacion debe firmarse en original por ¢l representante legal de In persona juridica debidamente
sutorizado para expedir las certificaciones, '.
Los decumentos presentados deben corvesponder exclusivamente al proyecto presentado,
Adjuntar las promratas expedidas por la entidad financieri, una vez se constituya la hipoleca,

Calle 32 Wo. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov .co
Paglme 2 de 2
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En relacidn con la constituclén del Contrato:

1.
e

3.

14,

11

Oue son parsonas juridicas constituidas conformea la Ley:
Lue mediante la suscripcién de este Contrato, declaran, bajo la gravedad del
juramente, que gozan de la suficiente solvencia econdmica v que la celebracidn dal
mismo no estd inspirada en mdviles irregulares o ilicitos, por tanto, suscriben este
Contrato de buens fe;

Que mediante la suscripcion de este Contrato declaran, hajo [a gravedad del
juramento, gue las persanas o entidades que celebran el presante negodio no o hacen
con propasitas de evasidn ¢ de abuso de impuestos;

Que con fa constitucidn del presente Fideicomise no se produce en desequilibria =n
sus patrimontos que les impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasadao.
Asimismo, declaran que & presente negocio fiduciario no tens como causa, i produce
como efecto la defracdacion de derechos de terceros, porgue con él no se produce
deterioro de la prenda general de sus acreedares:

Que sus Reprasentantes Legales cuentan con las facultades suficientes para abligarias
&n log términos del presente Contrato, y tales facultades na les han sido revecadas o
modificadas, lo que ¢ acredita en los documentos que se acompaflan en copla simple
#l presente Contrato;

Que cuentan con todas |as autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y
otras neécesarias para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus
obligaciones al amparo de las mismas;

Que conoren las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de Inversidn
colectiva y por lo tanta conocen vy pusden evaluar los riesgos derivados de las
Imversiones que se reallcen;

Que de manera equiiibrada y en elercicio. del principio de libertad contractual, han
definédo las condiciones que regulan el presente Contrate, sus deberes y obligaciones,
sobre |a base de sus propias evaluaciones [de cardcter econdmico, financiera o de
cualquier atra naturaleza) y con el apoye de los asesares que han considerado
necesario consultar, §i fuere del caso:

Que fuaron sdvertidos de sus deberes de cumplir con las obligacionas pactadas an el
Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrallo del mismo;

Que fueron advertidos del deber de informar a la Fiduclaria inmediatamente lleguen a
Lener conocimiento ce cualquier demanda o circunstancla que pueda dar origen a
cuzhguier reclamacin;

Que han recibide dasde la etapa previa, kasta la suscripcidn del presente Contrato, la
suficiente Informacién por parte de |a Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla v del alcance de la labor encomendada, y ante la
tlaridad y suficiencia de la infarmacidn, han decidide contratar bajo los términos
presente Contrato;

Pigira 2 de 33

kit ROE S 3.5



FIMO S Aw i 'a

OAVIVIENDA

I Fiduciaria @

Fideloomisa Tispaq s

En relacidn con la ejecucién del Contrato:

1.

1.

Que no han sido inducidos par cualguiera de las otras Partes, en farma alguna, para
celebrar el Contrato:

Oue fueron advertidos de que, frente al riesgo de pdrdida de la informacién CLyQ
cuidado les corresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles
necesarios para protegerla y reponerla:

Que fueran advertdos del deber de proteger los recursos o Bienes Fideicomitidos
contea fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en la proteccién de Ins
MSMS;

Que previaments a la celebracidn da este Contrato, recibieron el prospecto del fondo
de inversidn colectiva donde se manefardn los recursos entregados en administracion
a lo Fiduciaria, y manifiestan su aceptacidn y entendimianto de la informacien aili
censignada. Bualmente aceptan expresamente que los recursos del Fidelcomiso
podran ser depositades en cuentas corrientes ade ahorros ablertas en la matriz, previo
aviso @ kos Fideicomitentes:

Que fueron advertidos que en la administracion del negocin se pueden presantar
eventos que generan fallas o caidas del sistema que afectan ia opartunidad en las
operaciones, sin perjuitio de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduclaria
pora sdministrar los procesos criticos:

Que fueron advertidos de| deber de revisar y aprober las rendiciones de cuentas que
les remite i Fiduciaria, 2n calidad de Fideicomitentes o Beneficiarios. Que en el mismo
sentido, fueron advertidos de sus deberes de hacer conocer a |z Fiduciaria las
observaciones que llegaren a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentre de los
terminos contractuales establecidos, o en su defecto la Fidudaria hard uso de los
mecanismos pravistos en el articula 380 del Codigo General del Proceso denominado
rendician sspantdnea de cusntas;

Que fuercn advertidos de su obligacion de prevenir y controlar el lavada de activos vla
financiacidn al terrorismo en su organizacion v que tomarn las medidas de prevencign
¥ control correspondientes y que respanderdn ala Fiduciaria indemnizdndole cualquier
multa o perjuica derivado de su incumplimienta lguziments, cada use de los
Fideicomitentes manifiestan que se someten al Sistema de Prevencién al Lavado de
Activas y Financiacién al Terrorismo de la Flduciaria; y

Que fueron advertidos de sus deberes de actualizar anualmente la Informacion de
Conacimients del Ciente solicitada por |a Fidudiaria,

En relacion con la liguldacion del Contrato:

1.

2.

Que fueron advertidos de su deber de colaborar al momenta de liquidar el Contrato
para cemplir con los fines de la llguidacsn;

Ous fue advertido = Fideicomitente Bolivar de contribuir con las [
Fideleomise so pena de dar por terminado el negocks fiduclarie o cu
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Fldeicomiso no cuente con les recursos necesarios para atender tales gastos cuando
los mismos estén 2 su cargo,

Que fueron advertidos de su deber de recibir los bienes ¥ activas remanentes dal
regocia fiduciario en el momento de |a liquidacién del Contrato; ¥

Que ol Fideicomitente Bolivar fue advertide de su cbiigacian de pagar totaimente las
comisiones fiduciarias que sean determinadas al momento de liguidar el presente
Contrata.

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

1.

Que en desarrello de Ia labar para la cual ha sido contratade, viene cumpliendo v lo
hatd durante la ejecucidn v liguidacidn del Contrato, sus deberes de informacion,
transparencia, Imparcialidad, proteccién oe los bienes entregados, deber de lealtad i
buena fe, previniendo y evitanda la configuracion de confilctos de interés, cumpliendo
con 5us deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por ls experiencia en fa
materia y por contar con |os recursos humanos ¥ materiales para ello:

Que previamente a la celebracion del presente Contrate ha realizado al interior de |a
entidad, un anafisic detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los
diferentes rlesgos que se pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés v la
manera coma se ellminan o se disminuyen unos y otros, enmarcadao dicha analisis bajo
los parametros de administracion y gestién de rlesgo establecidos en la normatividad
vigante,

Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y
defender los Bienes Fideicomitidos contra actos injustificades de terceros v/o de los
miemos Fidalcomitentes:

Generalidades

Obligaciones Adicionales: Cada una de fas Partes del presente Contrato se
compromete @ adelantar todos los actos adicionales. & otorgar v entregar todos los
acuerdos, certificados, instrumentos y documentos que cualguier oira parte pueda
razonablementa solicitar, a fin de lograr el cumplimients dal objeto de oste Contrato v
la congumacian de las actividades que se contemplan en el mismo.

Convenio Completo; Enmienda; Renuncia: Este Contrato contisne:

1. Elacuerdo total entre las Partes respecto de su objeto y finalidad,
F Heemplara todos los acuerdas v negociaciones previas ¥ entendimientos orales,
de habarlos, exclusivamente respecto del presente Contrato, salvo ! “Cantrato
de promesa de cesldn de derechos fiduciarios a titule de compraventa” y &l
Otradi Una (1] suscritos entre el Fideicomitente Dispapeles y 0.0.M. Real Esta
AL v Urbanum 5.A5., contrato posterormente cedide en forma tota
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estos Gltimos en favor del Fideicomitente Bolivar, los cuales contindan vigentes
aun después de la firma del presente Contrato y s2 Interpretardn en su conjunto
para el cumplimiento de la totalidad de lzs obligaciones de las partes.

& Ninguna renuncia a los términos o disposiciones de este Contrato serd efectiva
& manot que saa firmada por todas las Partes, La repuncla per cualquiera de las
Partes a reclamar un incumplimiento de cualguier término o disposicidn del
presente Contrato, no 5e interpretard como renuncla al derecho que ke asiste
para reclamar frente a un incumplimients posterior. Cualguier refarma,
modificacion o suplemento al Contrato realizada de conformidad con los trminos

establedidas en la presente cléusula serd obligatoria v ejecutable contra todas las
Partes de este Contrato,

Efecto Vinculante: Este Contrato vinculard y sus dispesiciones se aglicaran no solo

respecto de sws suscriptores, sine también respecto de sus causahabientes v
CEsMGnarios,

Nulidad de Disposiciones: La nulidad absoluta o relativa, asi como la ineficacia de
cualguiera de las estipulaciones contenidas en este Contrata no afectard ls validez o
exigibilidad de las demds, las cuales conservardn plena vigendia y vigor, En cuslquiera
de las situaciones indicadas, los Fidelcomitentes y e Fiduciaria expresamente
convignen que pactardn una estipulacion alterna que cumpla con las Leyes aplicables y
gue procure el efecto deseado por los Fideicomitentes y la Fiduciaria, si ellio fuers
posible,

Las tituios o encabezamientos de cada clausula del pretente Contrato no afectardn el
contenido, Aleance o significada de cada una de las mencionadas eli usulas,

Sin limitar los deberes asignados a la Fiduclarla, a falla o la demora en ejercer
cuabquiera de sus derechos no se deberd considerar coma una cesidn o renuncka a favor
de ot Fideicomitentes, ni se deberd considerar que la Fiduciarfa ha abandonado o
rechazado tales derechos,

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suminictrar informacidn relacionada
ton este Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal
informacién, La Fiduclaria dard aviso a cada uno de los Fideicomitentes acerca del
suministre de diche informacion, a la mayor brevedad, salve gue, por disposiciones
iegales, sea confidencial,

Lada uno de los Fidelcomitentes declaran bajo la gravedad de juramento gue los
blenes que entregardn a titulo de fiducia no provienan ni directa ni indirectaments del
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acclonistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o Instrumentos necesarios
para la realizacion de dichas conductas,

Acelones Logales, Demandas y Procesos: Segun el leal saber y entender de cada uno
de las Fideicomitentes, no estdn pendientes, ni existen amenazas de litigios,
Investigaciones, acclones legales o ¢e procesos, incluyendo reclamas ambientales, por
parte de enmtes o autoridades judiciales, adminisirativas, arbitrales o AgEncias
gubernamentales: (i) Que impongan alguna fimitacién sobre, o que resulte en una
demaora considerable en la capacidad de cada uno de las Fideicomitentes de sjecutar
el presente Contrate o (ii] que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o
exigibilidad de cualquier cbiigacién de sste Contrato.

Cumplimiento de Contratos: 4 fa fecha, cada uno de los Fideicomitentes declaran 1]
estan cumplienda 3 cabalidad la tetalidad de kos contratos, obligaciones, acuerdos ¥
demas documentos gue los obliguen o gque vinculen sus bienes, excepto cuando fa
omisidn de hacerio, bien sea individualmente o en conjunte, no pueda razonablements
&sperarsa un avento matarislmente adverse. A la facha, individualmente considerados,
na han incurrido, ni cantindan con ningdn incumplimiento,

Tributos: Cada uno de los Fideicomitentes manifiestan que no existen gravdmenes
tributarios a su cargo, o requerimientas respecto de impuestos, tasas, contribuciones,
o cudlquier ctra carga Impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el
cumplimiento v ejecucidn del presente Contrata

Mormas Internacionales de Informacidén Financiera NIF: Cads uno de los
Fideicomitentes manifiestan gue, pars la contabilidad del Fideicomiso, I3 Fiduciaria
dara aplicacion del marco técnico normativo para preparadores de informacion
Financiera de acuerdo con el grupo que cada uno de los Fideicomitentes seffalen,

Realizacas las anteriores declaraclones, que hacen parte integral del presente Contrato,
hemos convenida la celebracién del mismo, de acuerdo con lo establecide en las siguientas
astipulaciones y eén lo Ao pravisto en ellas por las normas legales vigentes, previes las
siguiantes:

Consideraciones

Primera: que el Fideicomitente Aportante es en la actual titular del derecho de

dominio respecto de un lote de terrenc ubicado en |a Calle catorce (C1 14)
numera treinta — cincuenta y dos (30-52), antes Carrera 30 [Cra. 30) ndmers
tréca A — traints y tras (13 A — 33] deo Bogotd, D.C., identificado con |
matricula inmobiliaria ndmero 50C-101774 de la Oficing de Registro
Instrurnentos Pdblicos de Bogotd D.C. - Zona Centro [en adelante, o Lote
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Segunda;

Tercera:

Cuarta;

Cuinta:

que el weintisiete [27) de margo de dos mil diecdnueve {2019) el
Fideicomitente Aportante, D.0O.M. Real Estate SAS. vy Urbanum S.AS.
suscribieron un documento denominado “Contrata de promesa de ceslon de
derechos fiduciaring 2 titulo de compraventa®, en el que se regulan los
términos v condiciones bajo los cuales D.O.M, Real Estate 5.A.5. y Urbanum
5.A.5, adquirirdn les derechos fiduciarios dal Fidelcomitente Aportante del
presente Flgeicomiso. Dicha contrato fue modificade el cuatra (4) de
diciernbre de dos mil diecinueve (2019) madiante Otras! Uno (1), Tanto el
Contrale de promesa de ceslidn de derechos fiduciarios a titulo de

compraventa comao el Otros 1 se denaominardan en lo sucesive “al Contrato de
Prome<a™.

Que las partes cel Contrato de Promesa establecieron gue su obligaciin de
celebracign del contrato promatido 2staria sujeta 1 |3 condicidn suspensiva de
adogcion v ejecutoria del Decreto Distrital que aprusba el Plan Parcial de
renavacion Urbana “PRU Dispapeles” por parte del Alcalde de Bogotd D.C., en
ias condiclones en que fue formulado por 0.0, Real Estate S A 5. v Urbanum
5.4.5. o en condiclones aceptables para estos Oitimaos, En virtud de lo antarier,
la condicidn suspensiva s cumplid a través de [a expedicion def Decreto 651 del
30 de ortubre de 2019

asi misma, les paries del Contrate de Promesa establecieron que, una vl
cumplida la condicion suspensiva, procederfan a celebrar los sipuientes
CoONTratos;

2. Un contrato de fidocla dé administracion en wirtud del cual &l
Fidelcomitente Aportante transferird el derecho de dominio sobre ef Lote
al fidelcomiso gue se constituya.

b. Uncontrato de fiducia de administracion de recursos en virtud del cual el
Promitente Comprador, hov el Fideicomitente Bolivar fransferird los
recursos destinados al pago del precio de compraventa al fideicomiso que
52 constituyz, #n adelante denominado  “Fideicomiso  Recursos
Dispapeles”, con excepcidn de parte de la cuota incial que serd girada en
los términe: pactados en ol Contrato de Promesa.

€. \Mncontrato de cesidén condicignada de derechos fiduciarios a tiulo de
Lo praventa.

con fecha diecisiete (17) de febrero de dos mil veinte (2020, al
Fidelcomitente Dispapeles remitid a D.O.M, Real Estate S.AS. v Urbanum
5.5 una comunicacidn en la que hizo constar que la Opcidn de pago
precio seleccionada entre las dos alternativas planteadas en sl Otrogl
Contrats de Promesa s la Dpcidn 2.
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Sexta;

Séptirma:

Oictava:

Movena:

Diécima:

con fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil veinte [2020), D.O.M. Raal
Estate 5.A.5. y Urbanum S.A5 cedieron parcialmente al Fidelcomitente
Balivar su pasicion cantractual en el Contrato de Promesa en una proporcidn
equivalente al noventa y nueve punto NOVENta y nueve por cients [99,99%),
conservanda D.O.M y Urbanum el cero punic cere una por cienta (0.01%),

que con fecha dier (10) de marzo de dos mil veinte (2020), D.O.M. Real Estate
3-A%5. y Urbanum 5.45. cedieran al Fidelcomitente Bolivar su posicidn
contractual en el Contrate de Promesa en la proporcidn restante, ¢s decir,
Cero punto cerm und por cento (0.01%), razan porla cual el Fidelcomitente
Bolivar es el dnico actual promitente com pradar en el Contrato de Promesa,

que en virtud de las disposiciones contenidas en el Contrato de Promesa los
Fidelcomitentes decidieron que el Lote descrito en |a consideracion primera
anterior, serd transferido & titulo de adicidn en fiducia mercantl por cuenta ¥
4 titulo de aporte del Fideicomitonte Aportante a2 favor del presente
Fideicemiso, y en la medida que se haya acreditado el pago de las sumas de
dinero correspondiente al precio estipulado en ¢l Contrato de Promesa paor
parte del Fldeicomitentes Bolivar, 12 Fiduclaria procederd de forma
automitica a registrar la cesion de los derechos fiduciarios a favor del
Fideicomitente Bolivar.

gue en &l Contrato de Pramesa las partes acordaron que el contrato de fiducia
mercantil irrevocable de administracion, asi como el de administracién de
recursos st celebraria con Fiducolmena; sin embargo el FAdelcomitente Bolivar
tenia & derecho de elegir otra fiduciaria v las partes lisrements ¥ de eamiin
acuerds han optado por esta que cumple con las exigencias consignadas por s
partes en la cldusuls décima del Contrato de Promesa.

que teniendo en cuenta la anterior, los Fideicomitentes han decidido celebrar
un Contrato de Fiducla Mercantil Irrevocable de Administracidn con la
Fiduciaria, envirtud del cual se constituird un Patrimonlo Autdnoma que tendrad
la instruccion de: (i} Reclbir ef Lote 4 titule de adicidn en fiducia mercantil por
parte del Fideicomitente Aportante; (il) Detentar la titularidad Fiduciaria i
etectuar la administracion del mismo; [iii} Cansarvar v defender su pro piedad
¥ posesion; (i) Suscribir los documentos que permitan el cumplimisnto de las
obligaciones formales asignadas por Ia Lay: v) Permitifle al Fidelcomitenta
Bolivar adelantar los trimites tendientes al desarrollo constructive de i
proyecto inmobiliario; y (vi] Registrar de manera sutomatica la cesidn de los
dereches fiduciarios del Fideicomitente Aportante al Fideicomites
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Bollvar, una ver acreditados los pagos dal Contrato de Promesa a la
Fiduciatia an los térmings establecidos en el presents Contrato.

Décima: que Ins Fidelcomitentas nhran con pleno conocimiento de las reglas que ripen

los contratos de fiducia y en plena observancia de las normas aplicables, todo

ello ¢n atencidn con |0 exigido per la Circular Bdsica Juridica expedida par la
Superintendencia Finandera de Colomibia,

Undecma:  gue la Fiduciaria cuenta con |3 estructura y con los instrumeantos suficientes

para cumplir a cabalidad con el objeto y finalidad cel Contrato, es una entidad
debidamente autorizada para celebrar Contratos de Fiducla Marcantil v
Encargos Fiduciarios de conformidad con la Resolucidn No. 5413 del 30 de
diciembre de 1932 expedida por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera de Colombia).

Clausulas

Primera.- Definiciones: Parz Iz fiel interpretacidn de este Comtrato, los Bérminos @ogul
relacionados tendrin el significade gue se lzs atribuve a continuacion, salvo que en otras
partes de este Contrato se les atribuya expresaments un significedo distinto.

Los tErminos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural
v obwvio, sepun el uso general de [as mismas palabras, pero cuando el legislador los haya
definido expresamente para ciertas materas, se les dard su significade legal, Las palabras
técnicas de toda cencia o arte se tormaran en el sentido que les den los que profesan la misma
ciencia o arte, a mano:s gque aparezca claraments gue 48 han tamade en sentido diverso.

1,

Beneficlarios: Serd el Fldeicomitente Aportante migniras no se regisiren casiones
automaticas de derechos fduciarios a3 favor del Fideicomitente Balivar, de
conformidad con lo establecido en €l presente Contrats, una vez se haya acreditado

los pagos que deben realizarse en virtud de lo sefialado en el Contrato de Promesa.
Registrada cualguier cesidn de derechos fiduciarios a faver del Fideicomitentas Bolivar,
serd éste o] boneficiario respecto de los derechos fiduciarios debidaments registrados
a su favor,

Contrata: Es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de sdministracidn;
Condiciones de Registro de Cesion de Derechos Fiduclarios: las condiciones para
proceder a registrar de manera automatica los derechos fiduciarios del Fideicomitente

Aportamte a favor del Fideicomitente Bolivar son lps siguisntes:

La Fiduciaria registrard en forma automidtica la cesidn del chento por ciento | 100%

Fagina 5 de 15
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ot derachos fiduciarios a favar del Fldelcomitente Bolivar, el dia an que |2 Fiduciaria,
en su condicion de vocera del “Fldelcomiso Recursos Dispapeles” Fideicomiso de
administracion v pago constituido por el Fldeleomitents Bolivar can Fiduciarla
Davivienda 5.A informe que ha girado al Fideicomitente Aportante la suma neta de
trelnta y oche mil ciento cincuenta millones de pesos moneda corrlents
(%38,150.000.000.000), mencs e importe que haya sido desembolsado al Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria Colombia S 4. BBVA Colombia para cubrir el valor de los Créditos
Hipatecarios Mos. D013-0833.00-96-00068968 y 01 3-0833-00-9600068950, giro que
se efectuard dentro de los cinco (S) dias hdbiles sigufentas a la certificacian de
cumplimienta de las siguientes condiciones por parte del Fidelcamitents Aportante:
(i} que se haya entregade a 1a Fiduciaria, en su condician de vocera del Fideicomiso
Recursos Dispapeles el Certificada de Tradicidn y Libertad del Lote en g que conste el
registro de la transferencia al presente Fideicomiso en dehida farma; (il) que los
derechos y beneficios fiduciarios del presente Fideicomiso, v el Lote Qu2 COMPOnE 54
8CUvo subyacente, se encuentren libres de gravimenes Y limitaciones; (i} que e
Fideicomitente Aportante hava realizado Ia entrega de la tenencia material dol Lote al
Fideicomitente Balivar litre de tada grupacién y/e posesién (Entrega Efectiva); (iv)
que ol Fideicomitents Apartants radigue én la Fiduciaria el acta de Entréga del Lote,
suscrita tanto par &l eomo por el Fideicomitente Bolivar.

En case de imcumplimienta por parte del Fideicomitents Aportante en la Entrega
Efectiva del Lote, la suma a ser pirada en su favor por gl Fideicomise Recursos
Dispapeles podrd ser inferior 2n razén de Ia aplicackin de las multas y sanciones que
prevé el Contrato de Fiducia. Asi mismo, en caso de inc umplimients en ¢l pago del
precio por parte del Fideleomitente Bolivar, la surma 8 ser girada en favar del
Fideicamitente Aportante por el Fidelcomiso Retursos Dispapeles podra
incrementarse por la aplicacion de los intereses maratorios v sanciones fque previé ai
contrate de fiducia.

4.  Contrato de Promesa: es el documento denominado “Contrato de Promess de Cesion
de Derechos Fiduciarios a Tituio de Compraventa” de facha veintisiste {27] de marzo
de dos mil discinueve [1019), modificads mediante Ciresi 1 de fecha cuatro (4) de
diciembre de dos mil diecinueve (2019}, suscrito entre &l Fideicomitente Aportante y
por D.OM. Real Estate 545 y Urbanum 5.4.35, en donde se regulan las condiclones de
adquisicion de los derechos fiduciarios del figeicomisa, porparte de estos ditimos o de
las demds personas que se vinculen al Contrata. Dicho Contrato de Promesa estara
vigente hasta el cumplimiento total de las obligaciones ¥ elercicio de derachos o
terminacion por mutuo acuerdo. £l valor establecido coma precio total par la
compraventa de |os derechos fiduclarios es la suma de treinta y ocha mil achocientos
millones de pesos ($38.800.000.000.00). Tal v como consta en los antecedentes,
posicidn contractual de promitentes compradores en dicho Contrato de Promesa
cedids totalmente por D.O.M. Resl Estate SA5. y Urbanum 545 =n fayh

é
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Fideicomitente Bollvar,

Derechos y Obligaciones Fiduciarios: son los derechos y obligaciones de los cuales con
titulares las personas que detentan la calidad de Fideicomitentes,

Entrega Efectiva del Lote: se entiende como talla entrega de la tenencia materiz| del
Lote al Fideicomitente Bolivar libre de poseedores y de orupantes a cuabguier titulo,
con todos sus beneficios, servidumbres y anexidades y demas elementos, de manera
que s2 encuentre disponible para el uso y poce del Fideicomitente Bolivar. E
Fideicomitente Aportante tendrd la facultad de retirar, antes de la Fecha de Entrega,
todos los elementos desmontables del Lote.

Fecha de Entrega del Lote: es la fechs en gue el Fideicomitente Aportante realizari la
Entrega Efectiva del Lote al Fidelcomitente Bolivar. Dicha Entrega Efectiva deberd
producirse 8 mas tardar e Gitimo dia calendaric del mes quince (15) contade a partir
del diz siguiente 3 aquel en que se perfeccione el contrato prometide, estoes, eltreinta
(30) de junio de dos mil dos veintiuno (2021), salo que en los sesenta (B0} dias
anteriores el Fideltomitente Bolivar no haya acreditada ante el Fideicomitente
Dispapeles el Punto de Equilibric Comerclal y Financiero. En case de gque no haya
icreditado el Funto de Equilibrio Comercial y Financiero, 'z Fecha de Entrega del Lote
%8 postergard por sesenta (60) dias contados a partr de la acreditacian de
tumplimiento del Punto de Equilibrio Comercial y Financiero. Para esta Entrega
Efectiva &5 condicidn gue el Fideicomitente Bolivar se encuentre cumplide respecto de
su obligacion de pago del Precio del Contrato de Promesa, es decir, que haya pagado
I35 cuntas del precio que 3 esa fecha fueren axigibles.

Fideicomise Dispapeles o simplemente Patimonio Autdnomo o Fideicomiso: es el
Fatrimonio Autdnomo creado en virfud del presente Contrato, conformada por todos
los blenes transferidos y a transferir por los Fideicomitentes,

Lote: es 2l lote de terrenc identificado con el Folio de Matricula inmobilaria nimern
SIC-101774 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pablcos de Bogotd D.C. - Tona
Centra,

Punto de Equilibric Comerdial y Financiero: se entenderd cumplido cuando
Fideicomitente Bolivar acredite una de las siguientes condiciones para la primera etapa
del Provecto Inmobiliario:;

&  5e haya obtenido la aprobacién de un crédito constructor. En dicho crédito
constructor o en otro crédito preoperativo que se solicite se deberd incluir un
rubro cuya destinacidn especifica sea cubrir de manera preferente el saldo del
precie de compraventa, instruvendo al banca financiador para que conserve la
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vista, de manera tal que cualquler giro adicional o concomitante debers hacerse
siempre que exista cupo para los recursos del page del saldo del precic de
compraventa. Bajo ninguna circunstancia habrd aceleracidn de los plazos.
a
B Se hayan celebrado contratos de vinculacidn v/o promesas de compravents
respecto de un numero de unidades que sea equivalente, por lo menos al 50%
de fas unidades disponibles en la respectiva etapa del Proyecto Inmabiliario y
Pago oe las cuotas iniciales de dichos contratos que sean suficlentes para aue el
banca financiador libere los recursos del crédito constructor en las condiciones
arriba indicadas. .
11.  Proyecto Inmobiliarie: &5 ¢l proyecto de construccion de vivienda de interds social de
rFenovacion urbana gue el Fideicomitente Bolivar desarrollard sobre &l Late, en losg
termings contractuales que se definicdn en el Otrosi a través dal cual el presente
contrato de fiducia se transformara en un contrato de fiducia inmobilizrio. Tal Otrosi
sera suscrito por los Fideicomitentes una ve: se acredite, a sleccion del Fideicomitente
Bolivar, el cumplimiento de Cualquiera de las siguientes condicionss: Punte de
Equilibrio Comercial v Financiera de la Primera Etapa del Proyecto Inmobilianio, o (i
reglstro de la cesidn del cie=nto por ciente {LO0%| de los derechos fidecizrios del
Fidelcomise, en la proporcidn menclanada en el presente contrato, & favor del
Fideicomitente Bolivar.

segunda.- Responsabilidad de las partes: todas las partes en el Contrato responden hasta la
tulpa leve conforme &l articulo 63 inciso 7 del Codigo Civil. La Fiduclarla responderd por
redlizar todas las conductas nececarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en
ningun caso responderd por el &xito o resultade perseguida, por cuanto sus ohiigaciones son
de miedio y no de resultado. Convienen las partes que:

2.0. Laresponsabifidad de la Fiduciaria se limita Gnica v exclusivamente a la adminfstracidn
de los activos vincutados al Contrato, de acuerdo con las instrucciones Wmpartidas par
Ips Fideicomitentes a traves del presente Contrata, incluyendo la suscripeidn de lns
documentas que permitan el cumplimients de lac obligaciones formales que la Ley
estipule respecto del Lote.

2.0. La responsabilidad de la Fiduclaria estard delimitada por Ias estipulaciones del

Contrate, las Instrucciones gue reciba de los Fldeicomitentes acarde con b establecida
en el Contrato y las normas (egates.

Tercera.- Maturaleza: este o€ un cantratg de fiducia mercantll irrevocable de administraciin,
reglado bdsicamente por las articulos 1226 v sigutentes del Cédigo de Comercia, las demas
narmas concordantes v |as estipulaciones aqui consagradas

:
i

TIakCiagLa

Cuarts.- Objeto: El objete del Contrato consiste en la sdministracidn por plERShR
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Fideicomiso gue por este documento se constituye, del derecho pleno de dominio v 1a
pasesion material respecto del Lote, ef cual serd transferido a titulo de aporte an fidusia
mercantil por parte del Fideicomitente Aportante, a fin de que el Fidelcomise detente su
tituaridad, conserve y defienda su propiedad y posesian y administre los bienes que ko
integran v el cumplimiento de lo establecido en ¢ Contrate de Promesa, atendienda &l
cumplimiente de las instruccienes gue sobre el particular impartan los Fidelcomitentes en
Bite mismc Contrate, asi como 12 sustripcidn de fos decumentos que permitan el
cumplimiznto de las abligaciones formales agignadas por s Ley respecto del Lote. Serd de
Igual ferma objeto del Contrato, registrar la cesidn automitica de bos derechos fiduciarios que
€| Fidelcomitente Aportante ostenta en el presente Fideieamito a favor del Fideicomitente
Balivar, una vez cumplidas las condiciones mencionadas en este Contrato,

Las Partes declaran conocer y aceptar que a partir de fa fecha de registro de la cesion de
cuglguer porcentaje de derechos fiduciarios a favor del Fidelcomitente Bollvar en
cumplimiento de lo establecide en el presente Cantrato, las instrucciones relacignadas con la
administracion y desarrollo del Lote v del Proyecto Inmobiliario, asi coma del Fideicomiso,
seren impartidas Onica y axclsivamante por el Fideicomitente Bolivar sin contravenir el
objeto del presente Contrato. Las Instrucciones e impartirdn de manera conjunta por los
Fidelcomitentes a la Fiduciaria dnicamente cuando impliguen modificacion de o3 derechos
o beneficios del Fidelcomitente Aportante en el presente Contrato.

Paragrafo: las Partes declaran conocer v aceptar que una vez se verifigue cualguiera de las
sigulentes condiciones, a eleccion del Fidelcomitente Bolivar, los Fidelcomitentes
procederan junto con [a Fiduciaria a modificar integralments el presente contrato de fiducia
det administracidn para transformarla en un contrato de Hiducia inmobiliario cuyo objeto serd
el desarrolio del Proyecto Inmaobiliario: (i) cumplimients del Punto de Eguilibric Comercdial y
Financiero de la Primera Etapa del Proyecto Inmobiliario, o (if) registro de la cesion del clenio
por clento (100%) de los derechos fiduciarios del Fideicomiso a favor ce! Fideicomitente
Bolivar, Para tales efectos, el Fideicomitente Bolivar informard por escrito a la fiduciaria v a
los restantes Fideicomitentes la alternativa seleccionada, para que a mds tardar al quinto dia
habil smuiente procedan a suseribir el Otrosi a través del cual se transforma integralmente &l
contrato de fiducia en los términos de la minuta. La minuta de madificacidn integral dal
fideleomiso deberd contener la designacidn del Fideicomitente Aportante como beneficiario
contractual o beneficiaric de drea de los derechos fidudianos que tengan como activo
subyacente |2 unidad inmobiliaria definida en el Contrato de Promesa y sus modificaciones
para dar cumplimiento a la obligacion del pago en especie gue contrae el Fideicomitente
Bolivar, guedands claro que ¢l Fideicomitente Aportante no tendré derecho a los beneficios,
utilidades, raconocimientos ni demds contraprestaciones que genere el Fideicomiso o &l
desarrollo del provects inmobiliario.

E! Fidabcomitente Belivar tendra tokal autonomia para scordar con la Fiduciaria todos
aspectos relacionades con ol contrato de administracidn inmobifiaria sin injere
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Fideicomitente Aportante, siempre y cuando no se afecten los derechos del Fideicomitente
Aportante estzblecidos en los acuerdos firmados que permanecen vigentes

Ctuinta. Irrevocabilidad: el presente Cortrato es de cardcter irevocable: en consecuencia,
no podrd darse por terminedd ni modificarse total o parcialmente, en forma unilateral, P
ninguna de las partes,

Sexta.- Conformacién del Fideicomiso: constituyen Bienes Fideicomitidas todac los activos
que & titule de fiducia mercantil reciba la Fiduciaria durante 1a eiecucion del Cantrato ¥ para
el desarrollo del ohjeto del misma.

6.1, ElFideicomiso se constituye en esta misma fecha con 18 suma de un milldn quinientos
mil pesos moneds corrente {51,500.000,00) que ol Fideicomitents Apartante v el
Fidelcomitente Bolivar transieren a titulo de fiducia mercantil 3 la Fiduciaria de la
sipusente forma’

&.1.0. Fideicomitente Aportante: Ciem rmil pesos moneda corriente {$100.000,00)
6.1.0. Fideicomitente Bolivar; Un milldn cuatrodentos mil peios moneda corriente
[61.400.000 00

Paragrafo: el aporte inicial efectuade por el Fideicomitente Aportante serd restituidn
Lna vez se encuenire el correspondiente registro en el respactivo folio de matriculs
inmaobiliaria del Lote, respecto de la transferencia del misma 3l Fideicormisa,

6.2, Az mismo, el Fideicomizo se ntegrard por ¢l Lote aportado por el Fideicomitente
Aportante, descrito y alinderado n la Clausula Séptima de este Contrato, &l cual s
sportard por un velor de treinta v slete mil novecientos millones de pesos moneda
corriente (537.900.000.000,00).

B.3. De igual forma, el Fdelcomiso se integrard por cualguier otro activo o recurso qQui 5a
vincule al Fidelcomiso, por instruccion de los Fideicomitentes

Con los activos transferidos, asf como con las demds activos que en el futuro llegare a
detentar la Fiducaria en virtud del Contrate, se formard un Patrimonio Autdénomo afectoa
la finalidad sefialada en la Clusula Cuarta del presents Contrato. al cual se aplicaran las
dispesiciones contenidas en los articulos 1227, 1233 ¥ 1238 de| Codigo de Comarcio v las
demas disposiciones pertinentes y concordantes. £l Patrimonio Autdnomo se denominard
Fideicomisa Dispapeles. Para 1odos los efactas legales v ante toda clase de autoridades
administrativas, judiciales, entidades pdblicas o arivadas ¥ personas naturales, b Fiduciaria,
como titular juridico de los activos del Patrimanio Auténomo, llevard la voceria del
Fideicomisn,
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Los Bienes Fideicomitidos y aguelios que posieriormente Ingresen al Patrdmanio Autdnome
estaran atectos a los fines del mismo, se mantendran separados del resto de fos activos de la
Fiduciaria y de aquellos que correspondan a otros negacios fiduciarios, incluidos aguedlos que
existan o lleguen a existir entre las mismas partes respecto da ptros bienes,

Paragrato primero: |a Fiduciaria v los Fideicomitentes declaran tener presents 1a finalidad
primordial del presente Contrato en virtud del cua! se constituye el presente Fidelcomiso es,
de una parie, asegurar al Fideicomitente Bolivar el efectivo registra de la cesidn de la
totalidad de las derechos fiduciarios que a fa constitucidn de este Contrato estdn en cabera
de| Ficeicomitente Aportante, una ver el Fideicomitente Bolivar acredite el cumplimisnto
oportune de sus obligaciones derfvadas del Contrato de Promesa y previstas en este
Contrato, tedas las cuales se establecieron come Condiclones de Registro de Ceslén de
Derechos Fidutiarios. Asimismo, tal y como como se acordd en el Contrato de Promesa, ol
Fidelcamisa permite gue hasta tanto no se hayan acreditado las Condiclones de Heglstro de
Cesibn de Derechos Fiduclarios los derechos Fduclarios permanezcan en cabeza dal
Fideicomitante Aportante y que en el evenlo de incumplimiento se pueda proceder en la
forma sefialada en el Contrato de Promesa v en este Contrato. Par tal motive las actuaciones
de la Fiduciarla estardn en todo caso orientadas a cumplic dichos cometidos.

Paragrafo segundo: los Fideicomitentes declaran que en el evento que se llegare a presentar
algun litigio o cuakquier persecucion fisica o juridica sabre los Bienes Fideicomitidos, en
especial sobre gl Lote, deberd prevalecer lo establecido en el presente Contrate para lo cual
desde ahorz los Fideicomitentes garantizan gque responderdn de conformidad con lo
establecido en gl citedo documenta.

Séptima.- Deseripeldn del Lote! ¢l Lote que se transfiere al Fideicomiso gue se constituye por
el pregante documento, se describe a continuacidn:

Lote de terreno = Junta con sus mejoras y anexidades — ubicado en la carrera 30 nomero 13
# =33, cuya nomenclatura actual es calle 14 No. 30— 52 de la ciudad de Bogotd D.C., el cual
s2 encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

FOR EL NORTE: en nowventa metros novents centimetros (3090 mts) con la calle 15, hoy calie
14. POR EL 5UR: en noventa v tres metros velnte centimetros (93,20 mits) con |2 calle 14 hoy
13 A. POR EL ORIENTE: en una extensidn de 62 metros con la avenida Cundinamarca, hoy
carrera 30. POR EL OCCIDENTE: en una eatensitn de sesenta y cuatro metros (64 mis) con ka
cdrrera 31,

Mo obstante, la determinacion del Lote por su drea v linderos, el mismo se transferird al

Fideicomlso considerdandolo como cusrpo cierta para todos |os efectos v comprende todos
las edificaciones, mejoras, servidumbres & nstalaciones existentes en el mismo.
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Paragrafo primero: Libertad y saneamiento: I Fideicomitente Aportante garantiza que el
Lote sera trasfendo libre de toda clase de gravamenes, ocupacidn, condiciones resalutorias,
limitaciones y afectaciones al dominio, tales cemo censos, hipotecas, prendas, dereches de
usufructs, uso o habitacién, embargos, secusstros, servidumbres {salvo una servidumbre de
conduccidn de anergia eléctrica a favor de Codensa 5.4, ESP] y un gravamen hipotecario
ctenstituido por el Fideicomitente Aportante en favor del BBVA mediante escritura pablica 660
del 28 de marza de 2016, de la Notaria 22 de Bopatd, registrada en lz anotacidn 23 del folio de
matricula inrmobiliaria 50C-101774, 2l cual serd cancelado por éste en los términas defi nides
en &l presente contrato, demandas inscritas, pieitos pendientes, anticresis; srrendamiento
constituido por escritura piblica v e encuentra al dia en pago de Impuestos, tases,
contribuciones y servicios publicos, Ademds del gravamen hipotecario, el Fidelcomitents
Aportante se cempromete a cancelar el contrato de arendamiento celebrado por Gran
Cadena de Almacenes Colombianos = CADENALCD con I3 Empresa de Energia Eléctrica de
Bogota mediante escritura poblica ndmern 2428 olorgada el 13 de septiembre de 1960 en la
Meotaria 9 de Bogotd, registrado en la anotacion 07 del folio de matricula inmabiliaria 50C-
101774, El Fidefcomitente Aportante respanderd de | obligacién de saneamiento por causa
de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracién del Cortrato ¥ durante su
vigencia. Ls Fiduelaria queda relevada expresamente de la obligacidn de responder por vicias
redhibitorios al proceder a fa transferencia de los blenes entregado: dantro del Fideicomisa.
Desde ahora 2| Fideicomitente Aportante autoriza a Iz Fiduciaria para hacer constar esta
cldusula en el texto del instrumeanta pablica en que llegue a transferir la propledad del Lote a
favor de tercerns, sin que pueds adquiri responsabilidad 2|guna par este concepto.

Pardgrafo segundo: Iz Fiduclaria manifiesta que recibid &l estudio de titulos del Lote, en
donde se concluye que el sshalsdo inmueble no presenta limitaclones al dominio gue Impidan
su libre disposickén, que los gravmenes que soporta son los expuestos en el paragrafo
anterior y que la tradicién de dste se encuentra ajustada 2 derecho, De igual manera, se le
presentd el certificado de tradicion v libertad del citado Lote, &l cual permite establecer que
'a Situacon juridica del mismo frente al estudio de titulos no ha variada. No ohstante lo
anterior, en el evento de presentarte gravdmenss o vicos rad hibitorios que no se
evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de tradicién v lbertad del Lote, ol
Fideicomitante Aportante deberd realizar todas les gestiones necesarias pars su
saneamiento, debiends an toda caso la Fiduciarla coadyyvar, en su condicion de titular del
derecho de dominio del Lote, al Fideicomitente Aportante en 105 tramites que éste le soficite,

Oclava.- Manejo de recursos: en 2l caso que en desarralle del presente Contrato Ingresan
recursos al Fideicomiso, serdn manefados por |a Fiduciaria e invertidos en el Fonda de
Inversion Colectiva Consolidar administrado por ella.

Pardgrafo: |os Fideicomitentes declaran corocer v aceptar ks caracteristicas propins del
Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrada por la Fiduciaria v expresamenis
aceptan lo siguiente: 1.- Que el Fonde de Inversicn Colectiva Consolidar adminstradn
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Fiduciarla es de rentz variable y estd condicionado 3l resgo propio de estos instrumentos de
Inversicn; 2.- Que porsu naturaleza, las obligaciones de la Fiduciaria relacionadas con la
Inversion de los recursos fideicomitidos, son de medio Yy N de resultado, que por tants no
garantiza rentabilidad nl valorizacian minima de las inversiones. 3- Que como
Fidelcomlitentes asumen ol riesge de pérdida de valer de bos recursos transferides al

Fideicomiso, con acasidn de las inversiones realizadas por la Fiduclaria, en los términos del
predenie Contrato.

Novena.- Valor inicial del Patrimonio Auténome: el valor inicial del Fidelcomisa serd |3 suma
de un milldn quinientos mil pesos moneds corrente {51.500000,00), fue correponde al
aporte de los Fideicomitentes. Potteriormeante ingresaran al Fldeicomiso los bienes 3 qua
hace referencia la Cliugula Sexta de este Contrato.

Decima.- Tenencia del Lote: una vez transferido el Lote & Fideicomiso, momenta en &l cual
5€ Indicard gue se recibe materiatmante por éske dltimo, en forma concomitante |a Fiduciaria
entregara a titulo de comaodats su tenencia y custodia inicialmente a favor del Fidelcomitenta
Aportante. Posteniormente, en los términos v condiciones del Contrato de Promesa, la
tenencia del Lote pasard a seér del Fideicomitente Bolivar, cuando se verifiquen las
condiciones ¥ supuestos de la Entrega Efectiva del Lote en la Fecha de Entroga del Lote, Todo
lo gnterior, de conformidad con las sigulentes condiciones:

10.1. La Fiduciaria conservard el derecho de doming gue ejercerd sobre el Lote en los
terminos del Contrato, v por ko tanto ¢l Lote continuard afecto a la finalidad establecida
parz 2 Fldelcomiso;

10.2. El Fideicomitente Aportante o el Fideicomitente Bolivar {dependiendo de guién
detente |a tenencia) serdn log Onicos responsables ante terceros, ante ls Fiduciaria, v
ante las avtoridades por |2 utilizacidn v conservacien del Lote. En el caso en el gue s
llegaren a causar perjuicios, la Fiduciaria podrd exigir la reparacion de los dafios 4 los
Fideicomitentes qug detenten la tenencia, salvo que los mismos sean causados por
culpa de la Fiduciaria; v

10.3. tl contrato de comodato del Fidelcomitente Aportante durard hasta gue se verifique
I Fecha de Entrega del Lote v el que corresponde al Fideicomitente Bollvar durara
degde ese momenta hasts [a fecha de terminacisn del presents Contrato.

Pardgrafo primerv: La Fiduciaria como vocera del Fidelcomise podid, siempre y cuando s
regquiera para el cumplimiento del objeto o de las mstrucciones del presente Contrato,
revocar en cualquier momento el comodato otergads &l Fidelcomitente Bolivar a que se
refiere esta clausula, con el solo requerimiento escrito en ese sentido, E| Fideicomitente
Bolivar se compromete de manera expresa v axigible a entregar el Lote & mas tardar a los
auince {15] dias habiles siguientes al de 1z fecha de la comunicacidn an que se e solicita dicha
antraga, sin derecho alguno a reclamar perjulcios o retencion por las mejoras. En ¢l ca
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Entrega del Lote. La entrega, en cualquiera de los casos, deberd hacers Integramente libre
de ocupantes a cualguier titule, de manera gue |a Fidugiaria, en su calidad de comadante, no
se vea perturbada por pretensiones de heche o juridicas por parte de terceros gue estén
ctupando el Lote o lo hayan ocupado durante la vigencia del comodato precario, Esta
obligacion serd sxigible por via ejecutiva, con la sola presentacion del presente Contrato v
copia de la comunicackdn por medio de la cual s le solicita la entrega.

Paragrafo segundo: los Fideicomitentes (dependiendo de quién datents |a tenencial, en su
talldad de comodatarios, se obligan a asumir integramente v a indemnizar plenameante 3 la
Fiduciaria, si ésta tuviere que asumir los pagos, trdmites o efectos correspondientes, en
relacion con cualguier reclamacién, requerimienta, sancién o restriccidn que s& relackonen
con el wso dado al Lote durante |s vigencia del comodato, salva que los mismos se hubieren
causado por culpa de l# Fidudaria, |gualmente serd responsehilidad exclusiva de los
Fideicomitentes (dependiendo de quign detents la tenencia), responder cualguier
requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros an relacidn con dicho uso,

Paragrafo tercero: las partes declaran que la tanencia del Lote permanecerd en cobeza del
Fideicomitente Aportante a titulo de comodate hasta que haga entrega formal medianta acta
de entregs al Fidelcomitente Bolivar, por o tanto e Fidelcamitente Aportante se obliga a
asumir integralmente y 2 indemnizar planamente 4 la Fiduciaria y/oal Fideicomitents Balivar
en las términos de 3 presente cliusula, en refacidn con cualguier reclamacion,

requerimiento, sancidn o restriccién que se relacionen con el uso dado af Lote durante su
tenencia,

Pardgrafo cuarta: migntras la tenencia del Lote se encuentre ¥ 52 mantenga en cabeza del
Fideleamitante Aportante, a titule de comodata, este le permitira a! Fidelcomitente Bolivar,
el uso y goce o titulo gratulto de un drea de doscientos metros cuadrados (200 mtsd) con
wemnte metros (20 mis) de fachada v dier metros [10mes) de fondo, con ta posibilidad de
Instalar un mezzanine para completar los metros asignados v colocar una valla en el costade
narte de la Carrera 30, Esta drea se entregard vacia y los gastos de adecuacidn y publicidad
seran por cuenta exclusiva del Fideicomitents Bolivar,

El Fideicomitente Balvar deberi remitic a |a Fiducaria una certificacidn suscrita por su
Representante Legal en donde manifiesie haber recibido el Lote, junto con la correspondiente
acta de entrega del mismeo, A partir de Iz fecha establecids en el &Ccta de entrega, el
Fideicomitente Bolivar asumird el comodato establecido enla presente cliusula, respecta del
Lote.

Paragrafo cuarto: las estipulaciones establacidas en la presents cldusula, eperardn 3 partir de
la fecha en qua efectivamante s& realice la transferancla dél Late al Fidelcamiza, fecha en la
cusl s2 entenderd recibido of Lote a tituls de comodata , a plena satisfaccidn PO pariseds

Fideicomitente Aportante, sin que se requiera la suscripcldn de un documento adiciog

Phigina 18 de 15




Fo A ey is

DAVIVIENDA T —

e Fiduciariam

Paragrafo quinto: los Fideicomitentes segin correspanda, en su calidad de comadatarios,
renuncian expresa e rrevocablemente a ejercer cuzlguier derecha de retencidn sobre &l Lota.

Décima primera.. Obligacione: de la Fiduclaria: son chligaciones de la Fiduclaria, las
sigulertes, las cuales ejecutard en representacian del Fideicomiso:

11.13.

11.2.
113

11.4,

11.5

11.6.

11.7.

11.8.

11.5,

Firmar la escritura pablica de transferencia del Lote al Fideicomiso, |a cual serd suscrita
con &l Fidelcomitente Aportante;

Mantener |a titularidad del Lote v demas hienes que intagren &l Fideicomise:

Exigir la responsahilidad al Fidelcomitente Aportante respecto del saneamients a que
haya lugar en virtud de la transferencia que a titulo de adician en fiducla mercantil se
efectia del Lote y en general, el cumplimiento de los términos del Contrato, ejerciendo
las acciones a que hubiere lugar;

Otargar las autorizaciones, coadyuvancias y en general cuslquier documento que
soficite el Fideicomitente Belivar y que sean necesarios para la correcta ejecucion y
desarrollo del proyecto inmobiliario a desarrollar sobre el Lote, tales cémo, obtencidn
de |a disponibilidad de servicios plblicos domiciliarias, incluides los de acusducta,
alcantariflado pluvial y senitario. Para efectos de las Licencias de Urbanlsmo v de
Construccidn, la Fiduciaria ni en nombre groplo ni come vocera y administradora dal
Fideicomiso otorgaran poderes para dichos tramites, para Io cual la Fiduciaria expedicg
certificaciones de la calidad de Fideicomitente al Fideicomitente Bolivar, en los
térmiros del Decreto 1.077 de 1.015 v las normas gue lo medifiquen o adicionen;
Permitir al Ffidelcomitente Bolivar gque inicie la gestion de promocidn y
comerclalizacion del proyecta inmahillario que pretenda desarrollzr sobre el Lote, bajo
su exclusia rocponsabilidad,

Mantener los recursos que se transfisran al Fideicomiso, separados de los suyos y de
los que correspandan @ otros negocios fiduciarios, llevande para ello contabilidad
separada, conforme a las instrucciones que para tal efecto imparta la Superintendencia
Financiera de Colombis;

Lievar Ia personeria para la proteccion v defensa oe los Bienes Fideicomitidos contra
actos de terceros y alin de los mismos Fideicomitentes;

Realizar la cesion automdtica de los derschos fiduciarios aue es titular ol
Fideicomitents Aportante a favor del Fideicomitente Bolivar de conformidad con lo
establecido en e Numeral 1.3. de la Cldusula Primera correspondiente a las
Condiciones de Reglstro de Cesidn de Derechos Fiduciarios;

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca
d@ la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en el presente Contrato, cuando #si bo exijan fas circunstancias, Cuando &
Fiduclaria eleva consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, quedardn
suspenso sus obligaciones relacionadas can &l azpecto consultado, hasta la fecha
cual se produzca la respuesta, sin gue por ese hecho pusda impu
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responsabilidad alguna;

11.10.Rendir semestralmente cuanias comprabadas de su gestidn madiante el envio de una
memoria a Ins Fideicomitentes y a los Beneficiarios, en 13 cual se indique en farma
getallads las gestiones programadas y realizadas por la Fidudiaria, [a cual se presentard
en forma escrita; de acuerdo con |o establecido en la Circular Bésica Juridica, expedida
par [a Superintendencia Financiera de Colombia;

11.11.Entregar a tituln de comodato precario |a tenencia del Lote a los Fideicomitentes. de
conformidad con lo dispuesto en este Contrato:

11.12.Dar cumplimiento a las nomas relacienadas con el SARLAET:

11.13.Suseribir los documentos necesarios gara curnplir con las obligaciones formales qus fa
Ley designe para el propietario inscito del Lote mientras se encuentre en la propledad
del Fideicomiso, previa soliciiud de Ios recursos necesarios para alla a [los
Fideicomitentes (dependiendo ce quidn detente la tenencial v previa instrucchén por
parte de los mismos; y

11.14.Las demds que se derven de la Ley y del Contrato.

Décima segunda.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: las ebligaciones que
aduiers |a Fiduciaria en virtud del Contrate son de medio v o de resultade. La Fiduciaris
respandera hasta la culpa leve en el cumplimiento de su gestidn,

Pardgrafo primero: |a Fiduciarla ne padra asumir con recursos propios obligacidn alguna
derivada de la elecucidn del Contrato,

Paragrafo segundo: Indemnidad de fa Fidudiaria: Ia Flduciaria no se hard responsable ante
los Fideicomitentes da los resultades financieros de las inversiones realzadas por el Fondo
de Inversin Colectiva Consolidar o cuslquier otro en el cual se realicen inversiones para
efectos transaccionales, dado que i@ naturaleza de ia obligacion que asume tiene el cardeter
de medio y no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacitn
de los actives gue los integran. Asi mismao, los riesgos envuelios en las inversiones de dicho
Fondo cofresponden en su integridad a los Fideicomitentes.

Décima tercera.- Derechos de 13 Fiduciaria: son derechos especiales de la Fiduciaria:

13.1. Percibir la comisién fiduciaria pactada;

13.2. baigir a los Fideicomitentes, v a las demds personas que se vinculen al desarrolio dal
Lontrato, &l cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismao:;

13.3. Renunciar a la administracidn del Fideicomiso por las causas previstas en el presente
Contrato ven laley; v

13.4. Los demas reconacidos por |a Ley o al presente Contrata y per los demas contratos an
nue la Rduciaria participe en desarralla del mismo,
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Dicima cuarta.- Alcance y responsabilidad de la gestion de |a Fiduciaria: porser abligaciones
de gestion las que contrae la Fiduciarla en virtud de la celebraciin de este Contrato v por
tanto estar catalogadas como de medio, se evaluard por las Partes de este Cantrato cu
desempefio v se apreciard su responsabilidad. La respansabilidad de |3 Fiduciarls se extiende
hasta la culpa leve, segin la definicidn que de ésta trae el Cédige Civil. Sin perjuicio de lo
antefier, en adicicn a sus obligaciones legales y aguellas establecidas en las clausulas
antertores de este Contrato, la Fiduciaria conviene llevar a cabe este Contrato con la mayor
diligencia y cuidade. L Fiduciaria no asume en virtud de este Contrato ninguna obligacion
tendiente @ financiar a los Fideicomitentes, ni = faciiitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obfigacién alguna garantizada por el Fideicomise.

Décima quinta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: cada wno de los Fideicomitentes
tendrdn las obligaciones Njedas en la Ley, en otras cldusulas del presente Contrato v en
particular, las que se establecen en |a presente cldusuta;

A. Obligaciones generales de cada uno de los Fideicomitentes:

15.1. Permitir y facilitar el cumplimientn del Contrata por parte de [3 Fiduciaria y abstenerse
de realizar actos que puedan impedir ta! complimiento;

15.2. Informar a la Fiduclaria en caso de presentarse algan litigio que recaiga sobre €l bieno
blenes que intégren el Fideicomiso v atender con recursos proplos los gastos
necesarios para ka defensa del Patrimonio Auténomo;

15.3. Dar cumplimiento 2 las normas relacionadas con el Sisterma de Administracicn de
Riesgos para &l Lavado de Activos v Financiacion del Terrorismo, para lo cual e
surministrardn la informacian correspondiente & la Flduciarka;

15.4. Abstenerse de pramaver a difundir informadidn equivoca sobre el verdadero alcance
du las obligaciones que en virtud del presente Contrato asume la Fiduciaria, de tal
manera que cualquier informacion debera cefirse estrictamente a o expresado &n el
presente Contrato v a lo estipulado en &l mismo sobre obligaciones de Iz Fidudiaria;

15.5. Abstenerse de otorgar imstrucciones a la Fiduciaria que pueden apartarse o contrariar
tos terminos canvenidos en el presente Contrate;

15.6. Suscribir ¢l acla de bquidacion del presente Contrato:

15.7. Suministrar a la Fiduclarla toda la Informacién que raguiera para el desarrollo de este
Cantrato;

15.8. £l Fideicomitente Bolivar se obliga 2 cubrir oporiunamente los gastos y COSLOS
originados en la celebracion, ejecucidn y liguidacion del presente Contrato. Estaran &
cargo de los Fideicomitentes que detenten la tenencia del Lote, los servicios publicos
v los gastos derivades de la defensa v proteccidn de los Blenes Fidelcomitidos lo mismo
que los gque por cualquier CONCEPD S8 CaLsen;

15.9. Aprobar los informes emviados por s Fldueiaria, dertre de (os diez (10] dias habiles
sigulentes a su presentacidn por parte de la misma; y

15.10.Las demids que sean necesarias para ¢l pdecuado cumplimiento del objeto del prg

e |
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Contrato y gue se deriven de |3 Ley v del memo.
B. Oblipaciones especiales del Fideicomitente Aportante:

15.11.Transferir la suma de cien mil pesos moneda corriente (5100.000.00) de conformidad
con o establecida en el Numeral 6.1. de la Cldusula Sexta de ecte Contrato:

15.12.5uscribir fa escritura publica de transferencia del derecho pleno de dominio respecto
del Lote al Fideicomiso que s constituye por el Contrato, el diecissis (1) de marzo de
dos mil veinte (2020] en los términos previstos en el Contrato de Promesa y &n pste
Contrato;

15.13.Cancelsr ol cincuenta por clanto [50%) del valor de los derechos notariales v del
impuesto al valer agregedo |IVA) gue se ocasione por la transferencla del Lote al
Fideicomise, asi como de cualquier retencidn que se practique por este concepio:

15.14.Radicar @ mas tardar a los cinco [5) dias hibiles siguientes de la fecha en que el
Fideicamitente Bolivar haya girado las sumas de diners destinadas a cubrir el valor de
los créditos hipotecarios numeros 0013-0833-00-96-00068968 y 0013-0833.00.
SnOON6RG50, segin las certificaciones que e adjuntan al presente tontrato come
Anewo 4, [oda la documentacidn requerida por el BEVA para que esta entidad cancele
al gravamen hipotecario constiide per ¢l Fidelcomitente Aportante en favor del
BBVA, v actuar con total diligencia para gue se olorgue y registre con proatitud |3
correspondiente escritura de cancelacion, | Fideicomitente Aportante deberd asumir
la totalided de los gastes, impusstos y derachas por concepto de notaria, registro e
Impuesto de registro que genere la escritura de cancelacion del gravamen hipotecario.
El Fideicomitente Aportante acreditard ante la Fiduciaria v &l Fideicomitente Bollvar
las gestiones que realice para este propésito y, ademds, ks notificard cuando esto se
haya realizada,

15.15.54lir al saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios 2n lo relativo al Lote:

1316 Abstenerse de realizar actos de disposicion o constitucion de Eravamengs respecto dal
Lote y/o los derechos v beneficios fiduciarios que recaigan sobre los mismos, evento
en &l cual requerira previa autorizacion por escrito del Fideicomitente Balivar:

15.17.Proteger el Lote, en su calidad de comodatario v mientras manteénga su tenencia
matarial, en los términos de |a Cléusula Décima dol presanta Coantrata; ¢

15.18.5er el responsable, de acuerdo con la establecida en la Ley 1430 de 2.010, par las
obligaciones formales y sustanciales de los impuestos departamentales v municipa Ies,
en su calidad de sujeto pasivo; por lo tanto, deberd realizar la declaracidn, liquidacion
¥ el pago de los Impuestos que recaigan sobre el Lote transferido al Patrimanio
Auténoma hasta la fecha en que & celebre la cesion condiclonada de derechos
fidutiarios. A partir de esa fecha, el Fidelcomitente Bolivar serd responsable de Ios
Impuestos departamentales y municipales, en su calidad de LLjEln pasiva:

C. Obligaciones Especiales el Fideleamitento Baolivar:

;
i
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15.19.Transferlr la suma de un millon custrocientas mil peso: moneda corriente
151.400.000,00) al Fidelcomisa, de conformidad con lo establecido en el Numeral 6.1,
de la Clausula Sexta de este Contrato;

15.20,Proteger en su calidad de comedatario, cuando asilo detente, el Lote respacto dof cual
mantenga su tenencia material, en los términos de la Cldusula Décima del presanie
Contrate;

15.21.7agar la totalidad del valor de 1a comisien fiduciaria mensual; ¥

15.22.Cancelar el cincuenta por ciento (S0%) del valor de los derechos notariales v del
impuesto al valor agregado (IVA| que se ocasione por |a transferencia del Lote al
Fldeicomiso, asi como el ciento por clento (100%) del impuesta de registro v el cianto
por ciento {100%) de los derechos de regictra

Decima sexta.- Facultades especiales del Fideicomitente Bolivar: 2! Fidelcomitente Bolivar
tendrd las sigulentes facultades en vigencia del presente Contrato:

16.1. Iniciar |3 gestion de promocidn y comercializacidn del proyecto inmobiliarlo gue
pretenda desarrollar sobre el Lote, bajo su exclusiva responsabilidad. En ejecucidn de
dicha gestion el Fidelcomitente Bolivar podrd radicar ante la instancia de |2
admiristracién municipal encargada de ajercer la vigilancia y contral de las actividades
¢e construccion y enajenacion de inmuebles, s documentos a gue se refiere el articulo
T1 de la Ley 962 de 2.005 y 5us decretos reglamentarios;

16.2. Tramitar a su nombere la ficencia de urbanismo v las licencias de construction del Lote
para desarrollar el proyecto inmobifiario, al igual que sus prorrogas, modificaciones o
renovaciones,

16.3. Obtenerde ir fiduciaria poderes especiales para aquellos trdmites que doban surirse
anta las avtoridades, tendientés a obtener los permisos o autorizaciones gue
eventualments s¢ requicran para el desarrotlo del proyecte inmaobiliario sobre el Lote
¥ que tan solo su propietario seencuentre en facultad de otorgarlos.

16.4. [ereniar la tenencia material del Lote, a titulo de comodato precario, en la fecha en
que este le sea entregado, de acuerdo con lo sefalado en la Cliusula Déclma de este
Contrato, para desarrollar 13 actividad de premocian v comercializacion del provecto
inmabiliaric que pretenda desarrollar sobre ef Lote v realizar en aste las mejoras
construcciones que considere del caso. Tales construccionss e manajardn como
mijoras en propiedad ajena, efectuadas con &l consentimiento del propietaric del
terrenc, de manera que no screcerdn el valor del Fldelcomlse, Mientras 2|
Fideicomitente Bolivar detente la tenencia del Lote a tiwlo de comodato, deberd
tubrir todos los gastos que 5€ causen por concepto de vigilancia v servicios publicos dal
misma,

16.5. Adelantar trdmites ante CODENSA o ante las autoridades que se reguieran, tendientes
i madificar o suprimir la servidumbre de conductidn de energia eléctrica impuesta
sohre 2l Lote por sentencia del 13 de eners de 2012
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Decima seplima.- Derechos de los Fideicomitentes: ademds de las facultades que le
confieran |z Ley y el presente Contrato, son derechos de los Fideicomitentes:

17.1. Recibir informacion de |a Fiduclaria respects de los movimientos del Fideicomiso; v
171.2. Recibir los informes v las rendiciones de cuentas de ls Fiduciaria coando-a &llo haya
lugar de conformidad con el presente Contrato.

Décima ottava.- Derechos de los Beneficiarios: son derechos de los Beneficiarios los
derivados de la Ley y del presente Contrato v en especial los siguientes:

18.1. Exigir de |2 Fiduelaria el cumplimiznto de sus obligaciones; y
18.2. Exigir ala Fiduciaria la rendicién de cuentas de acuerde con ko establecido en la Circular
Basica luridica, expedida por la Superintendencia Financlera de Colombia,

Décima novena.- Responsabilidad de las partes: s partes en este Contrato responden hasta
la culpa leve conforme &l articulo B3 inciso 2 del Cdigo Civil. La Fiduciaria raspondard por
realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, PEFD &1
ningidn cass responderd por el dxito o resultsde perseguida; por cuanto sus obligacianes son
de medio ¢ no de resultado. Convienen las partes que fa responsabilidad de 1z Fiduciaria
estard delimitada por las estipulaciones del Contrato, las Instrucciones que reciba de los
Fidefcomitentes en los términos de este Contrate, v las normas legales.

Vigésima.- Comisidn Fiduciaria: por su gestion, la Fiduciaria 1endri derecho a lag siguientas
comisiones;

20.1. Lina comisidn de estructuracidn correspondients a la suma de un millén de eSS
monada corriente (31.000,000,00) mads VA v

20.2. Una comision de administracion mensual equivalente a un (1) salario minimo legal
rensual vigente. Dicha comisian se deberd pagar dentro de los cinco (5) primeras dias

de cada mensualidad. Esta comisidn serd facturada v pagada por el Fideicomitente
Bolivar.

Pardgrafo primero: 3 esta comisian se le cobrard el Impueste &l Valor Agregado (LV.A.), de
confermidad con lo establecide en las normas tributarias vigentes

Paragrafo segundo: cualquier gestidn adiconal, diferente a las originalments establecicas en
el Contrate, serd cobrada en forma independiente, v la comision respectiva se paciara de

comun acuerdo entre |a Fiduciania y el Fideicomitente Bolivar, quien asumird el pago de s
misma.

Paragrafo tercerot en cata de retardo en al pago de la comisidn anteriarments sof
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ley. 5i no existieran recursos en el Fideicomiso la comisian serd pagada por el Fideicomitente
Bolivar, dentro del plazo de vencimiento de la factura, mediante pagn electrdnico de acuerdo
con el precedimlento que le sea indicade por la Fiduciaria

Parigrato cuarto: todos los gastos del Fidelcomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a
los movimlentes financiesos v los aprobados previamente por &l Fideicomitente Bolivar,

serén pagados por el Fidelicomitente Bolivar medianta 12 generacion de la cuenta de cobro
respectiva,

Paragrafo quinto: la Fiduciaria remitird al eofran electrénico
laekecironica@oonstruciorabolivar com las facturas electrdnicas que genafe por concepto de
comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue # realizar. En el everto en que esa
infarmacion se medifique, el Fideicomitente Bolivar notificara el cambio a la Fiduciaria por io
menos con 10 dias calendario de antelacidn al clerre del mes anterior al que se deba adoptar
dicho cambio, Esta modificacién ne dard lugar a la suschipeidn de un Otrosi,

Parigrafo Sexto: en el evento en que se presenten las condicionas que den lugar al
procedimienta de realizacion del Lote en los términos gue se sefialan en este Contrato, la
Fiductaria cobrard una comisidn adicional de Cuatro Salarios Minimos Legales Menstales
Vigentes (4 SMLMV) mds VA, por una sola v Onlea vez, en el momento de Inlele dal
procedimients de realizacion del Lote. Esta comisidn es adicional a la sefialada en 18 presente
clausula. Dicha comisicn sera pegada por e Fideicomitente Aportante en la medida en que
le ejecucion se realize por Incumplimiznto en el reintegro de recursos que deben ser
devieeitos 3l Fidelcomitente Bolivar.

Vigésima primera.- Renditién de cuentas: la Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su
geslion, cade seis |6) meses o antes en caso de sor necetaria, mediante el envio de una
memaoria 2 las Fideicomitentes y 3 los Beneficiarios, en la cual se indigue en forma detallada
las gestiones programadas y rezlizadas por le Fiduciaria, la misma se presentard en forma
escrita, de scuerdo con lo establecido en la Circular Gasica Juridica, expedida por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima segunda.- Duracidn: El presente Contrato tended una duracion de veinticuatro [24)
meszes, prorrogables par el mismo perindn de manera automatica hasta el cumplimiento de
sl abjato;

Pardgrafo: el términe sefialade en la presente clusula podrd ser modificado
anticipadamente, previo acuerds entre las partes,

Vigesima tercera.- Terminaclén del Contrato: El Contrato terminara por la ocurrencia de
cualguiera de las sigulentes causales:
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23.1. Por haberse cumplido pleramente el objeto del Contrato;

23.2. Sien el término de noventa (30| dias calendario transcurridos luego de |a SUSCFpCEdn
del presente Contrate rna s2 ha transferido al Lote al Fideleamiso;

23.3. Por imposibilidad absoluta de curnplir sus fines;

23.4, Parla renuncia de la Fiduciaria, cuando sg den las causales aplicables del articula 1,232
dal Coclgo de Comercio;

23.5. Por el acaecimiento de las causales de extincign del negocio fidudiario, contempladas
en &l articulo 1240 del Codigo de Comercia, gue por su naturaleza y condiciones |p cean
aplicables:

23.6. Por la Inclusion de zlguno de Ins Fideicomitantes o alguno de sus Representantes
Legales, apoderados, socios o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales
o similares o la de la fista OFAC, incluida esta, o en cualguler otra lista nacional o
internacional en la gue se publiquen los datos de las personas gue han sido condenad as
por 1as autoridades naclonales o internacionales, o vinculadas de manera directa o
indirecta con actividades ilicitas talas como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos,
trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de pereanas, entre otras: y

23.7. Por las demas causales pravistas en al presente Contrato.

Pardgrafo: Tal y como se manifesté con anterioridad, el Contrate es de naturalesza
irrevocable; en consecuencia, los Fideicomitentes no podran darle por terminado
unilateralmente,

Vigésima Cuarta.- Incumplimiento comprobade en el pago del precio de la cesidn
condicionada de derechos fiduciarios a titulo de compraventa: en ol events, en Gque por
cause de un incumpiimients comprabado an el page del precio pactade en el Contrate de
Promesa y consecuente gira de los recursos del precio de compraventa al Fidelcomiso de
Recursos Dispapeles, |a Fiduciaria procederd asl, previa indicacion del Fideicomitente
Aportante sobre la verificacion de incumplimiento con base en la informacidn que le
suministre &l Fideicomiso de Recursos Dispapeles.
24,1, 5 no se hubiere acreditade adn el Punto de Equilibrio Comercial v Financiera, v el
incumplimiento en el pago del precio comparta una mara superior a treinta (30] dias,
5& dard por terminado 8 presente Fideicomise, salve que antes da que se imparta la
orden de termmacion y hguidacion a la fiduciaria por parte del Fideicomitente
Aportante, el Fideicomitente Bolivar se ponga al diz en el pago de las cuotas y pague
adicionalmente intereses moratorios a la tasa méxima legal permitida, causados desde
ia fecha de cumphimiento pactada y Ia fecha en gue efectien el pagD. En tal caso, de
s recursos girados al Fidelcomise de Recursos Dispapeles se apropiard el importe de
la cldusula penal y los costos y gastos asociados a la restitucion del Lote al
Fideicomitente Aportante. El resto de recursos sardn reintegrados al Fideicomitente
Bolivar. De haber dispuesto 2| Fidelcomitente Apertante de recursos correspondies
al precis de la cesidn -por haberle sido entregados o girados por su cu
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cantidad superior a la que 2 correspande por la clausula penal y kos costos y gastos
asociados a la restitucién del Lote no se dispondrd |2 liquidacion del Fideicomisa, ni
tampoce |a restitucdn del Lote, hasta tantc se hava reembolsado ai Fideicomitents
Bolivar lo gue les corresponde. En el pvento en que el Fideicomitente Aportante no
restituya la totalidad de tales recursos que le correspanden al Fideicomitente A #n un
plaze de sesenta (60) dias comunes desde gue el Fideicomitente Apartante solicits la
liquldacion del Fidelcomiso, las Partes contrataran un avalio comercial colegiado dela
Lonja de Propledad Raiz de Bogotd, que serd |a persona juridica que determine el valar
comercial del Lote para ofrecer su venta a terceros v reembolsar las sumas e
comespondan 2l Fideleomitentes 4. Para tales efectes, la Fiduciaria aplicara el
procedimiento de realizacion de activos establecido an al pardgrafo inmediatamente
sipuiente:

Paragrafo: Procedimiento de Realizacién del Inmueble: En e evento gue el
Fideicomitente Aportante no restituya la totalidad de recursos correspondientes al
precio de la cesidn -por haberle sido entregados o giradas por su cuenta- por cantidad
superior a la que le correspande por la clausula penal y los costos y gastas asociados a
la restitucion del Lote, las Partes acuerdan que s& realizard el siguiente procedimiento:

1. El Fidelcomitente Bolivar deberd remilic a la Fidudaria v 3l Fideicomitente
Aportante una comunicacidn suscrita por su Representante Legal en donde
Indique el valor de bos excedentes pendientes por recibir, ¢ gue en tal sentido
instruye ala Fiduclaria a dar inicio con el procedimiento de realizacitn del Lote.

2, Dentro de los treints (30) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la
comunicacion indicada en el Numeral anterior, 1a Fiduciaria procederd a realizar
todas las gestiones encaminadas a la venta del Lote, para lo cual las Partes
entregardn dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al vencimiento del
plaze indicado en el Numeral anterior ef avalide comercial contratada en la Lanjz
de Propiedad Raiz de Bogota D.C., €l cual determinard e valor del Lote.

3. Unave: la Fidudaria reciba el avalio de que trata el Numeral anterior, contrata r3,
como vorera del Patrimonle Auténomo, una firms especializada en la
comercializacsdn y venta de Inmuebles, quien publicard un sviss en un periddice
de amplia clreulacidn nacional, La firmas especializada contratada por la Fiduclaria
comd vackra del Patrimenio Auténomo, ofrecerd en venta el Lote durante un
periode de cuatro (4] meses, por un precio minimo de venta igual #l clento por
ciento (100%) del valor del avalGo comercial entregado conforme al Numeral
anleriar, 3 pasados los cuatro {4) meses contados a partir de Iniclads & proceso
de venta del Lote, no se hublere logrado realizar la venta del mismo, se reducirs
el precio del Lot hasta por un precho equivalente al noventa por ciento [90%)] del
valor del avaluo comercial del mismo y % firma especializada contratada por la
Fiduciaria como vocera del Patrimonio Auténome procederd a ofrecerio prar
cuatro (4] meses. Sl transcurridos estos cuatro {4) meses sin que se hybis
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precio equivalente al ochenta por ciento (305 del vator del avalio comiercial del
mismo ¥ la-firma especializada. contratada per [a Fiduciaria como vocera dal
Patrimonio Auténomo proceders a ofrecerlo por cuatro (4] meses. 5
transcurridos estos cuatro (4] meses sin gue se hubizre logrado realizar ls vanta
del misma, sa raducird el precio del Lote hasta por un precio eguivelente al
setenta por cento (70%] del valor del avalde comercial del mismo y Ia firma
especiolizada contratada por la Flduciaria como vocera del Patrimonio
Auténome procederd a ofrecerio por cuatro {4] meses,

El plazo maximo de pago dei Lote serd de sels (6) meses contados a partie de la
firma de la correspandiente promesa de compraventa con el tercero comprador
del misma.

Vendido el Lote, |3 Fiduciaria mediante comunicacion escrita dirigida a los
Fideicomitentes, notificard este hecho el diz habil siguiente, v procedars a
realizar la entrega de los recursos al Fideicomitente Balivar respecto del valor de
ot excedentes pendientes por racibir de conformidad con al pemearsl 1 da esta
pardgrafo. Una vez realizads dicho page, el saldo restante serd entregado al
Fideicomitente Aportante. El precio producto de la venta del Lete serd recibido
directamente por la Fiduciaria y serd invertido en los términos establecidos en al
presente Contrato,

5i no se logra realizar Iz venta en estos plazos (dieciséis (16) messas en total) |3
Fiduciaria procedera a: (i) Registrar una cesidn automatica de derechos
fiduciarips al Fdeicomitente Bolivar fa cual serd equivalente al valor que le deba
ser restituide, v (ii) la Fiduciaria procederd a restituir el Lote en comin y
proindiviso a los Fideicomitentes, cuyos costos serdn asumidos por los mismos de
acuerdo Ccon U pOrcentaje de participacidn eén ¢l Fideicomiso,

24.2. 5l ya se hubiere acreditado el Punto de Equilibric Comerdal y Financiern, v el
incumplimiento comporta una mara superior a sesenta (60) dias, # Fideicomitente
Aportante podrd exigir a |z Fiduciaria la entrega de los recurses fideicomitidos an ol
Fideicomiso de Recursos Dispapeles, y podrd hacer uso del pagare que girard el
Fideicomitente Bolivar v padid hacer el cobro ejecutivo de las sumas pendientes de
pago. En este caso, I3 Fiduciaria no girard ningdn pago por concepto de beneficios o
restitucidn anticipada de aportes sl Fldecomitentas &, ni 3 ningan otro Fidelcamitente
0 Baneficiario distints del Fidelcomitente Aportante, hastz tanto se hayan pagado
Integramente &l Precio de Venta. Lo anterior se garantlzard mediante una prelacian de
pagos en el Fideicomiso Mercantil Irrevocable

Vigesima Quinta. Incumplimiento en la Fecha de Entrega del Inmueble: En caso de
Imncumplimento en |la Fecha de Emtrega del Inmueble, se generardn las siguientes
COnseCuencias:

25.1. Se generard una mulia mensual equivalente al uno punto dos por ciento (1.2%) del
valor girado del precio de venta, esto es, de los recursos fideicomitidos ep
Fideicomiso de Recursos Dispapeles mas el impare girado al Banco Bilbao
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Argentaria Colombia 5.0, BEVA Colombia, 51 el incumplimiento persiste, el valor de la
saNCHOn s& aumentard por cada trimestre de mora, en el uno punto cinco par ciento
[1.5%) mensual y asi sucesivamente por cada trimestre vencido {ef, 1.2% + 1.5% = 2.7%:
& 7% +1.5% = 4,2%), El valor de la muita mensual s2 podrd retener v compensar con la
proporcion dei precio de venta pendiante por pagar, de maners que los recursos
fideicomitidos en el Fideicomiso de Recursos Dispapeles se reducirin en este imparte.

25.2. 5i el atraso en la Fecha de Entrega del lote es superior a quince (15) dias, el
Fideicomitente Aportante perderd 1odos los intereses v rendimientos ganerados por
‘05 recursos fideicomitidos en el Fideicomiso de Recursos Dispapeles, jos cuales
pasaran o ser del Fideicomitente Balivar,

25.3. 5e aplicard la cliusula penal establecida en ol Contrato de Promesa, cuyo valar
asciende 3 la suma de once mil seiscientos cuarenta millones de pesos mil,
1511.640.000.000,00). El valor de 13 cliusula penal se podra retener Y COMPENSar con
la proporcidn del precio de venta pendiente por pagar, de manera que los recursos
fidelcomitidos en el Fideleomiso de Recursos Dispapeles se reducirin en este importe,

25.4. £l Fideicomitente Aportante no podrd retirar los recursos fidelcomitidos en el

Fideicomiso de Recursos Dispapeles hasta gue no cumpla con |a Entrega Efectiva del
Lote,

25.5. Todo o anterior sin perjuiclo de la facultad gque tendrd el Fideicomitente Bolivar para
instaurar las acclanes legales v contractuales corraspondientes para el cumplimienta
gn |a Entrega Efectiva del Lote o la resclucidn del contrato de compraventa de
derechos fiduciarios, evento en el cual podrd exigic la restitucidn de los Tecursos
fideicomitidos en el Fidelcomiso de Recursos Dispapeles, incluida 1a suma pagada al
BBVA, el pago de la cldusula penal, asi coma de todos los costos y gastos en que hubiers
incurride. Mientras tales recursos no le scan reintegrados al Fidelcomitente Balivar,
na podré |8 Fiduciaria reintegrar el Lote al Fideicomitente Aportante. En caso de que
transcurridos sesenta (60| dias contadas a partir de 1a fecha en que debid efectuarse la
Entrega Efectiva sin que ésta haya acaecido y sin que se hayan reintegrado al
Fideicomitente Bolivar los recursos mencionados en esta cldusula, podri el
Fideicomitente Bolivar solicitar a la Fiduciaria aplicar el misma procedimiento de
realizacion del Inmushle establacido en el pardgrata da la diusula Vigdsima Cunrta,

Vigésima sexta.- Liquidaeidn: a la terminacidn dal presente Contrato, por cualquizra de sus
causales, la Fiduciaria presentard a los Fideicomitentes, dentro de los sigulentes quince (15
dias hdbiles al acaecimiento de la causal, la rendicién final de cuentas, junto con el proyecto
de acta de liguidacidn. Si dentro de los diez [10) dias habiles siguientes los Fideicomitentes
no presentan reparo alguno a dicha rendicidn v/o no remiten a la Fidudiaria el act
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llquidacion debidamente suscrita, esta entenderd que aceptan la rendicion final de cuentas y
podrd unilateralmente suscribir el acta de liguidacian.

Paragrafo: en el proceso de liguidacién se pagaran las acreencias pendientes a cargo del
Fideicamiso y de los Fideleomitentas en el sipuiente arden:

i Los gastas de adminisiracion, conservacidn, impieestios, tasas v contribuciones:
b. Las comisiones causadas v no pagadas a favor de la Fiduciaria; y
L. Demas obligaciones.

Vigésima séptima.- Hechos sobrevinientes: la Fiduciaria informard a los Fideicomitentes v a
los Beneficiarios de las circunstancias que considere pueden incidic de manera desfavorable
para el resultado del Contrate que consta en este documento,

Vigésima octava.- Gastos y costes: |05 gastos, honorarios v pagos necesarios para el
cumplimiento de la finalidad del Contrate v los que se generan, a cargo del Fidelcomiso por
bos gastos notariales, de registro e impuasto de registro y anctacidn que se orasionen en
desarrollo de la celebracitn v ejecucidn del Contrate, al igual que los gastos de liguidasion
del presents Fideicomise, ya sean eflos de origen legal, contractual o reglamentario serdn de
cargo del Fldeicamiso

Vigesima novena.- Actualizacion de la informacion: para los fines previstos en las
disposiciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colembia, cada uno de los
Fideicomitentes se obliga a entregar informacion verar v verificable, a actualizar sus datos
por la menas anualmente, suministranda (a2 tatalidad de log co portes documentales E:igida:.
La Fldueiaria quada facultada para dar por terminado el Contrato =n caso de desatencidn &
#stos deberes por perte de todos o slguno de los Fideicomitentes.

Trigésima.- Cuantia para efectos fiscales: Para efectos notariales y fiscales el valor del
Contrato 5 igual al valor de Ia comisidn da la Fiduciaria,

Trigésima Primera.- Modificacidn, Adicién o Prorroga: E presente Contrats podrd ser
medificado por acuerdo escrito entre las partes. Podrd ser adickonade yfo prorrogado por
mutuo acuardo d¢ |as partes, manifestado por escrito duranie su elecucidn o por lo menos
£on un minimo de treinta {30} dias de anticipacidn a la terminacidn del Contrato.

Trigesima Segunda.- Cesion del contrato y derechos fiduciarios: los Fideicomitentes no
podrin ceder total o parcialmente el presente Contrate, o ¢l bereficic o los derechos
fiduciarios derivades del mismo, ni hacerse sustituir total o parcialmente an las relaciones
jurldicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorizacidn pravia de |a Fiduciaria v de los
demis Fideicomitentes cedidos, Parz tal efects el Fldeicomitente doberd remitic s
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Fiduciaria y a Ios demds Fideicomitentes una comunicacion escrita con la correspondiznte
salicitud,

Trigésima Tercera.- Informacién de rlesgos: an cumplimiento de la Clrcular Bisiea Juridiea
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduclada advierte a los
Fidelcomitentes sobre la existencia de riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos gque
son proplos y generales de los contratos de fiducia, & nharentas a los bienes y servicios que
hacen parte del objeto def presente Contrate, por lo tanto, se deja claramente astablecida
gué |l Fiduciaria realizard todas las gestiones tendientss al cumplimiento de las obligaciones
gue sean adquiridas, pero en ningdn momanto estard obligada a asumir con recurses propios,
financiacidn alguna derivada del presents Contrato

La Fiduciaria se obliga a realizar difigentemente todos los actos necesarios para la cumplida
ejecucidn del objeto del presente Contratg, v no sera responsable por ceso fortuito, fuersa
mayor, 8l hecho de un tercers o la violacidn de deberes legales o contractuales por parte de
los Fideicomitentes

Triphsima Cuarta.- Autorizacion Reporte y Comsulta a las Centrales de Riesgo: los
Fideicomitentes, autorizan de manera irrevocable para que, con fines estadisticos, de cantral,
superyision y de mnformaciin comercial, la Fiduciaria reporte a las centrafes de resgo v de
cualquser otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento,
modificacion, extintidn e obligaciones que te desprenden del presente Contrato. La
autarizacion agul descrita comprende, especialmante, la informacién referente a la existencia
de deudas vencidas sin pagar y/o la utilizacidn indebida de los servicios financieros, por un
terming o mayor al establecido en la Ley, Asi mismo, facultan a la Fiduciaria para que solicite
informacidn sobre las relaciones comerciales que los Fideleamitentes tengan con el sistema
finonciero ¥ para gue los datos reportados sean procesados para el legro del propdsito de las
centrales v sean circulerizables con fines cormerclakes, de conformidad con Su respectivo
reglamento.

Trigeésima Quinta.- Domicilio contractual y arreglo directo de diferencias: las Partes fijan
camao domicilio contractual del presente Contrato para todos los efectas legates, |a cludad de
Bopatd D.C.

En el evento de reguerlrse, durante la ejecuciin del presente Contrato, reuniones a las que
gebha asistir la Fiducharia, estas se realizaran en la ciudad de Bogota D.C. Asi misma,
convienen que todas aquelias diferencias o controversias que surfan antre eilas con acasion

de |a celebracidn, ejecucidn o liguidacion del presente Contrato, serdn comunicadas por una
parte a laokra por escrito.

A partir de dicha eomunicscion, se inicia la atapa de arreglo dirscto. 5i dentro de un te
de quince {15} dias habiles contados a partir de conocide el hecho motivo de cantr
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diferencia no logran un acuerdo o sing hubiere interés en agotar esta etapa, la controversia
se somatera a la decisidn de un tribunal de arbitraje el cual decidird con base en las siguiantes
reglas

33.1. El tribunal de arbitraje sesionard an la ciudad de Bogotd D.C., en el Centro de Arbitraje
y Canciliacidn de la Cdmara de Comercio de dicha ciudad:

3%.2. Efrramite se llevard 2 cabo en idioma espafiol;

333, b tribunzl ce arbitraje estard compuesto par tres (3] rbitros, tratdndose de asuntas
de mayof cuantla o por un (1) drbitro si el asunto es de menor cuantia. Para BLtae
efectos se tendrd en cuenta las reglas que sobre la cuantia prevea al reglarmento del
Centro de y Conciliacian Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogotd;

33.4. Losarbitros serdn designados por &l Centro de Arbitraje y Conclliacidn de la Camara de
Comercio de Bogotd, salva que las partes logren una designacion por mutve acuerdo;

31.5. £ procedimiento aplcable sera el previsto en el reglamento dal Centro de Arbitraje v
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bagota y ko no previsto porel Codigo General
del Proceso, la Ley 1563 da 2.012 v las normas que las reemplacen o sustituyan;

33.6, El tribunal de arhitraje deciditd an derecho

Trigésima Seta.- Defensor del Consumidor Financiera: Para efecios de |a atencidn de
cualquier queja, reclamacidn o denuncia gue los Fideicomitentes tonsideran deben hacerle
& la Fiduclaria en virtud del presents Contrato, fo podran hacer directamente en las oficinas
de eita o a través del correo electranice contactencs @davivienda.com, &si misma podran
acudir al Defensor del Consumidor Financlero desgnado por la Fidudara, doctor Carlas
Marie Serna Jaramillo como defensor principal, ¥ comao suplente la doctara Sonia Elzabeth
Rojas lzaquita, quienes atenderdn tales reclamaciones en la Calle 72 No. & - A0 Piso 18 en
Bogotd D.C., o por &l correo electrdnico: defensoria@skol-serna net, La forma ¥ términos de
las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estan definldos en las normas
legales v reglamentarias sobre la materia, informacién gue puede ser consultada en el sitio
web de |a Fideciaria www fidudavivienda com. lgualmente se precisa que bos trémites ante al
Defensor son gratultos v las decisiones de éste no san oblgatorias para las Partes.

Trigésima Séptima.- Notificaciones y comunicaciones: Las dirscsiones para notificaciones y
para todos los efectos de este Contrato somn:

La Flidudiana:

Direccign: Avenida El Dorado WNa. 58 B - 85 Py 29
Ciudad: Bogotd D.C.

Teléfane: 330 - 0000

Los Fideicomitentes:

Bl1Edfindig
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Constructora Bolivar 5.4,

[ireccign: Calle 134 No. 72-31, Bogota, D.C. Teléfono 6258330,
Ciudag: Bogotd D.C.

Teléfono: 6758330

Carrea Electrédnica;
natalia.prasca@constructorabolivar.com

juan.ordonez@constructorabelivar.com;

Dispapeles

Direccidn: Calle 103 Mo, 69 -£3
Cludad; Bogota D.C,

Contacto; Carlos A, Matallana A,
Teléfona: 5434090

Correo: carlos matallana @ dispapeles.com

Las Partes 3¢ obligan a notificarse mutuamente cualquier cambio de direccidn y demas datos
dyul consignados. De o contrano, se entenderd debidamente notificada o comunicada en las
anteriores direcciones.

Farigrafo: en el evento gue no fuers posible [ localizacidn de los Fideicomitentes en las
direcchongs registradas por estos ante la Fiduelarla, las comunicaciones que se les deban
dirigir s enviarén a las direcciones que figuren en el registro mercantil de sus domicilips., Si
llevido a cabo ef procedimiento anterior no 52 logra Iz localizacion, 2 Fiduciaris podrd, en el
caso de fas rendiciones semestrales de cuentas o de la rendicion final de cuentas, iniciar el
respectiva proceso judicial de rendicidn de cuentas.

Trigésima Octava,- SARLAFT: para los fines previstos en la Circular Basica Jurldica expadida
por la Superintendencla Financiera de Colombia, cada uno de los Fideicomitentes se obliga
especislmente a entregar Informacion veraz y verificable, v a actualizar sus datos por lo
menes anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales ¢ informacion
exigidos por la Fduclaria al momento de fa vinculacidn La Flduclaria gueda desde ya

facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencién de estos
deberes,

Trigésima Novena.- Conflictos de interds: Se dejs expresa constancia que se evalud la posible
incursion an situacionas de conflicto de interés enlos términos del Numeral 3 del articulo 146
del Estatuto Organico del Sisterma Financlero, concluyendo que en este negocio en particular
nose presentan conflictos de interés, en razon a que la Fiduciaria actoa en cumplhimiento de
las instrucciones que le imparte en &l Contrato los Fidelcomitentes, v que aqualla no tiene
facultades para tomar dec=iones autdnomas en ningln sentide por fuera de las instrucciong
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&n taso de praseniarse durante la vigentia del presente Contrato algln conflicto de interés,
la Fidudiaria 'o revelara y regulard adecuadamente.

Cuadragésima.- Mérito ejecutive: las Partes acuerdan que ¢l presente Contrato presta
périto ejecutive y copia del misme junto con las facturas de cobire por comisianes o 2asios
del Fideicomise, constituirdn titulo ejecutivo suficiente para que la Fiduclaria pueds hacer
exiginle por |a via judicial el cumplimbento de las facturas insolutas par tales conceptos, a
ca2rgn de fos Fldeicomitentes.

Cuadragésima Primera.- Libre discusion del contrate: Las Partes que suscriben ol presente
Contrato, dejan expresa constancia que, en efercicio del principio de la libertad contractual,
¢l contenido de este y el de todas v ceda una de sus cldusulas fue libremente discutico v
aceptado por cada una de ellos,

Cuadragesima Segunda.- Confidencialidad: las Partes se obligan a que todos los datos y en
general, tods I8 Informacien que con ocasion del presente Contrato llegaren a conocer,
directamente o por intesmedis de cualquiera de sus empleades, no podra ser utilizada PO
ninguna de elos en su favar o an el de terceras persenas, ni podrd ser dada a conocer por wia
alguna, obligdndose a guardar ebsoluta reserva al respectn, salvo soliciiud de sutoridad
competante,

En consscuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable
frente a los otres por los perfuicios que se causen v sin que elio impida la iniciacion de las
aciiones judiciales correspondientes contra las personas naturales gue causaron el
incumplimento

La obligacion de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren |as Partes subsistics
hasta por un Werming de dos (2) afies, contados a partir de |3 terminacian y Buidacian del
presante Contrato.

Cuadragésima Tercera.- Propiedad de la informadian: La informacitn obtenida y procesada
por la Fiduciaria serd garte del Fideicomise, carrespondiandole 3 la Fidueiaria su custadia v
martenimiento en los tdrminos de Ly,

Pardgrafo: La informacién suministrada por cade uno de los Fidelcomitentas para el
desarrolo del presente Contrato no es generada, validada o certificada por la Fiduciaria, de
Manera que esta no es responsable del contenido y calidad de la misma,

Cuadragésima Cuarta.- Ley aplicable e interpretacion: el presente Contrato se regird por kas
Leves colombianas v en especial por fo praviste en ol Codigo de Comercls, el Estatuto
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Finznclera de Colombia, as/ come por iis normas que las dasarrallan, complementan,
adicionan y modifican en la medida que resulten aglicables segin su naturaleza.

El presente Contrato se interpretard teniendo en ruenta los principios previstos en los
articuine 1 618 a 1.624 del Cédigo Civil y las manifestaciones de voluntad que constan en este

documento, én sus respectivos anexos y/o en las instrucciones que se impartan conforme al
misma,

En constancia de |o anteriorments dispuesto, se suscribe el presente Contrato, en tres i3
elemplares del mismo tenor y valor legal, el dia diez (10) de marzo de das mil veinte (2020

La Fiduciaria El Fidelcomitente Aportante

Fernando Hinestrosa Rey
Representante Legal
Fiduciaria Davivienda 5.4,

El Fideicomitente Balivar

Anz Cristina Parde Ochoa
Representante legal

Constructora Bolivar 5.4,

qu-:::?\\
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Moditicacion Integral al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
de Administracidn

Fideicomiso Dispapeles [Ahora Fideicomiso Urbana 30)

Entre los suscritos, de una parte: () Constructora Bolivar 5.4, socledad comercial con
domidilio principal en Iz cludad de Bogotd, 0.C., constituida por medio de la escritura pablica
numero 1369 del 27 de abril de 1983, otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogots,
representada en este acto por Carlos Sierra Galindo, mayor de edad, vecino de la ciudad de
. Bogotd, identificado con la cedula de ciudadania nimero 19.262.328 expedida en Bogotd, en

su caracter de Segundo Suplente Especial del Presidente, toda lo cual scradita con el
certificads de existencia y represantacién legal expedido por la Cimara de Comerclo de
Bogotd que se anexa al presente contrato para que haga parte integral de €, sodedad que en
lo sucesivo se denominara el Fidelcomitente; v de otra parte (i) Fiduclaria Davivienda 5.4, —
FIDUDAVIVIENDA 5.A., socledad debidamente constituida por medio de |3 escritura pablica
ndmero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Notarfa 18 del Circulo Notarial de
Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, representada en este acto por Carolina Cevallos
Castilla, mayor de edad, identificada con la cédula de cludadania nomern 52 419 853, todo o
tual consta en el certificado de existencia vy representacidn legal expedido por |3
Superintendencia Financiera de Colombls, sociedad que en adelante se denominerd |a
Fiduciaria, proceden a celebrar la presente modificacion integral al Contrato de Fiducla
Marcantil Irevocable de Administracion, suscrito el dia diez {10} de marzo de dos mil veinte
(2020], a su vier modificado mediante el Otrosi No. 1 de fecha cuatro (4) de noviembre de dos
mil veinte (2020) el cual en adelante se regird por las sigulentes cliusulas v en lo no previsto
en ellas, per las normas legales que regulan |2 materia. previas las sigulentes basss o
consideracionss gue serviran para intarpratario;

. Consideraciones

Primera.  Que el ciez (10) de marzo de dos mil veinte (2020) la sotiedad Dispapeles 5.4.5.
¥ Constructora Bofivar 5.4, celebraran con la Fiduclaria un Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracidn en virtud del cial se constituyd un
patrimaonia autdnome denominade “Fideicomise Dispapeles”, El ebjeto del
mancionado contrato &5 la administracion por parte del Fideicomiso, del derecho
plena de dominio v la posesién material respecto de un lote de terreno ubicado
en la Calle catorce (Cll 14) nimero treinta — cincuenta v dos [30-52), antes
Carrera 30 (Cra. 30) némero trece A - treinta v tres (13 A - 33) de Bogotd, D.C.,
Identificado con la matricula inmabillaria nimero 50C-101774 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd D.C. - Zona Centro {en adelante &l
Lote), el cual fue transferido a titule de aporte en fiducia mercantil por parte del
Dispapeles 5.A.5, a fin de que el Fideicomiso detente su titularidad, conserve ¥
defienda su propledad y posesian y administre los bienes que lo integran y el
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cumplimiento de lo establecido en el contrato de Promesa de Compravents
susCrito entre las partes, atendiendo el cumplimiento de las Instrucciones que
sobre el particular Impartan los citados fideicomitentes en dicho Contrato, asi
come la suscripcion de los documentos que permitan el cumplimients de las
obligaciones formales asignadas por iz Ley respecto del Lote. Fue de igual farma
objete del Contrato, registrar la cesidn automatica de los derechos fiduciarios
que Ditpapeles 5.A.5 ostenta en el Fidelcomiso a favor de Constructora Balivar
S.A., una vez cumplidas las candiciones mencionadas en este Contrato.

Oue el dia cuatrs (2] de noviembre de dos mil veinte (2020), laz partes arriba
mencicnadas suscribleron el otrosi No. 1 al citado Fideicomiso, en el sentido de
modificar la forma de pago y ceston de derechos fiduciarios a favor de
Constructora Bolivar 5.8,

Que el dia cinco (5] de enero de dos mil veintiung (2021} se registrd |a cesitn del
ciento {100%) de los derechos fiduciarios dal Fideicomiso que tera Dispapebss
5.4.5. a favor de Constructora Balivar 5,4

Cue en virtud de ko anterior, y siendo Constructora Bolivar 5.4, el titular exclusivo
de la totalidad de los derechos y beneficios fiduciarios, de comin acuerdo con la
Fiduciaria proceden a través de este documento a refarmar en forma Integral el
texto del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se corstituyd el
patrimonio auténome denominado Fideicomiso Dispapeles.

Oue na obetanta ln arrdba menconado, la sociedad Dispapelas 5.A. continuard
detentando [a tenencia del Lote a titulo de comodato hasta el dia 31 de agosto
de 2021, fechaen la cual Fiduciara Davivienda 5.4 desembolsard en su favor los
reCursas consignados por Constructora Bollvar en & Fideicomiso Recursas
Dispapeles,

Cuie el Fideicomitente pretende desarrollar sobre el Lote un provects inmohbiliario
de vivienda de interés social VIS (en adelante el Proyecto).

Que &l Fideikcomiso gue se modifica mediante este documento tendrd por
finalidad exclusiva permitir el desarrolio de un Provecto de Vivienda de Interés
Social de Renowacian Urbana con sujecitn a lo establecido en el numeral 4 del
articula 235-2 del Estatuto Tributario, o cuzlquier otra norma @ normas que lo
sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen,

COue el Fideicomitente adelantard por su cuenta v riesge, ¥ baje su exclusiva

responsabilidad la gestion administrativa, financiera y juridica dal Provecto, la
coordinacidn general de este, asi como la promacien de las unidades gue =&

Fdgri 4 e 45
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construvan, con el lleno de los requisitos de ley. Asi mismao, el Fideicomitentse
adelantara las labores de gerencia, el proceso constructive, directamente o por
conducto ce tercerns, bajo su responsabilidad técnica, por lo cual serd el Unico
responsable de la construccion y promocidan del Proyecto,

Movena, Que la Feduciaria cuenta con la estructura vy cen los nstrumentos suficlentes para
cumpllr @ cabaldad con el cbjeto y finalidad del Contrato, es una entidad
debicamente autorizada para celebrar cortratos de Fiducia Mercantil ¥ Encargos
Fiduciarns de conformidad con la Resolucion Mo. 5413 del 30 de diciembre de
1992 expedida por la Superintendenca Bancaria [hoy Superintendencia
Financiera de Colombial.

De corformidad con lag consideraciones antes mencionadas, el Fideicomitente v la Fidudiaria
acuerdan modificar integralmente los términos y condicones del Contrate de Fducia Mercantil
Irrevocable de Administracion, los cuales, a partir de ia fecha de suscripcidn, se regirdn por los
tarminos v condiciones previstos en las Cliusules sipulentes. Para efectos de claridad, las Partes
reconocen gue el presente Contrato es wuna modificacidn & los tWrminos v condiciones del
Contrato de Fiducia inicialmente constituida pero mo altera al Patrimonio Autdnome en sl mismo,
ni su fecha de constitucidn ni los bienes fideicomitidos. Para efectos de buen orden, este
Contrato contiene |a totalidad de los términos y condiciones que rigen al Patrimonio Autdnome
y en general el esguema fiduciario,

Declaraciones
El Fideicomitente declara a través de su representante legal:
En relacidn con la constitucidn del contrate fiduclara,

L Guie 58 ha constituldo conforme a la Ley;

4. Quemediante la suscripcion de este Contrato, declara, bajo la gravedad del juramento,
que |a celebracidn del mismo no estd inspirada en mdviles irregulares o ilicitos, por
tanto suscribe este Contrato de buena fe;

3. Cue mediante fa suscripcidn de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento,
que las personas o entidades gque celebran el presemte negocio me lo kacen con
prepasites de evasion ¢ de abuse de impuestos;

4, Qe con la constitucién de la presente modificacidn integral al Fideicomlso, no s
produce un desequilibrio en sy patnmonic gue le Impida satisfacer las aobligaciones
contraidas en el pasado. Asimismo declara que el presente negocio fiduciario no tiene
come causa, ni produce como efecto la defravdacien de derechos de terceros, parque
con el no se produce deterioro de la prenda general de sus acreadores;
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5. Que cuenta con las facultades suficientes pars obligaria en los térmings del presents

9,

10.

il

Contrato, y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, 1o que se acredita
en los documentos que se acompafan en copia simple al presenta Contrata;

Cue cuenta con todas lat autarizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras
nacesasias para celebrar el Contrato, asl coma pars cumplic con sus obligaciones al
ampare de fas mismas;

Cue el Fideicomitante conoce las caracteristicas conlorme a las cuales operan los
fondes de inversion colectiva y por lo tanto conoce ¥ puede svaluar los riesgos
derivados de las inversiones que se reallcen:

Que de manera equilibrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, ha
definido las condiciones que regulan el presente Contrata, sus deberes y obligaciones,
sobre la base de sus propas evaluaciones {de cardcter econdmico, financiero o de
cualquier otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario
comsultar, si fuere del caso;

Que fue advertido de su deber de cumplir con las cbligaciones pactadas en el Contrata,
las cuales son fundamentales para el adecuado desarrallo del misma;

Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciaria Inmediatamente llegue 3 tenar
tenocimiento de cualyuier demanda o cireunstancia que pueda dar erigen a cualguler
reclamacidng y

Que ha recibido desde Iz etapa previa, hasta la suscripcion de la presente modilicacian
integral, s suficiente informacidn por pame de la Fiduciaria sobre |os riesgos e
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla v del alcance de la labor
encomendada, y ante la claridad y suflclencia de la informacién, ha decidido contratar
bajo los términos del presente documenta,

En relacidn con la ejecucion del cantrato fiduciario:

2.

Que ne ha side inducide por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para
celebrar |a presente modificacion integral al Contrato;

Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de 13 informacion tuyo culdado
le cotresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios
para protegeda y reponeria;

Oue fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fidelcamitidos contra
frauces de terceros y de coadywvar a la Fidudiaria en la proteccién de los mismos:

Que previamente a li celebracion de este documento, ©f Fidelcomitente recibis ol
prospecto del fondo de inversidn colectiva donde se manejardn los recursos
entrégados en adminktracién a la Fiduciarla, v manifiesta su aceptacidn v
entendimients de |a informacidn alll consignada. Igualmente acepta expresameante que
los recursos del Fideicomiso podrin ser depositados en cuentas corrientes o de ahorros
abiertas en la matriz:

Que fue advertido que en |3 administracién del negocio se pueden presentar eventos
que penaran fallas o caidas del sistema qua afectan la oportunidad en las operaciones,
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tin perjuicio de los planas de contingencia con que cuents ia Fiduciaria para administrar
los procesos criticos;

Que fue advertido del deber de revisar v aprobar las rendiciones de cuentas que e
remite la Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente o Baneficiario. Oue an el misma
centido, fue advertide de su deber de hacer conoeer 6 13 Flduciaria las observaciones
gue Nogare a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los términcs
contrectuales establecidos, o en su defecto bz Fiduciaria hard uso de los mecanismos
previstos en el artfoule 380 del Cddige General del Proceso denominada rendicidn
espontanea de cuentas o cualquier otra norma o normas que lo sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen;

Que fue advertidn de su obligacidn de prevenir v controlar el lavado de activos v la
financiacion al terrorismo en su organizacldn v gue tomarsd las medidas de prevencidn
v control correspondientes y que respondera a la Fiduciariz indemnizéndole cualguier
muta o perjuicio derivedo de su incumplimiente. Igualmente | Fidetcomitente
manifiesta que conoce que la Fiduciaria al ser una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al Sistema de
Prevencidn al Lavado de Activos y Financiacion al Terrorisma correspondiente a dicha
entidad y que hara saber al Fideicomitente aguellos aspectos gue considere deben ser
tenidas en cuenta durante el desarrollo del presente Contrato:

Oue fue odvertido de su deber de actualizar snualmente le informacion da
Conocimiento del Cliente solicitada por la Fiduciartia;

Que fue advertido de su obligacion de obtener la autorizacion por parte de las tercaros
gue s& vinculen al Proyecto en su calidad de compradores, para el manejo v
autorizacion de datos personales v que las mismos serdn transmitides a la Flduciaria de
conformidad con [a normatividad vigente en matera de proteccién de datos; y

(e fue advertido de-su deber de asumir con sus propios recursos el pago de las
obligaciones financieras amparadas por el Contrate, cuando el Fideicomiso no cuante
con recursos suficicntes para tal fin,

En relacion con la liguidacidn del contrato fiduciario:

1

Que fue advertide de su deber de colaborar &l momento de lguidar el Contrato pama
cumplir con los fines de fa liquidacion;

Qua fue advertido de contribuir con los gastos del Fideicomiso so pena de dar por
terminado ef negocio fiduciario o cuando &l Fideicomiso no cuente con los recursos
necesarkos para atender tales gastos cuando los mismos estén a suU cargo:;

Que fue advertido de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del negocio
fiduciario en el momento de la liquidacion del Contrato; v

Que fue advertide de su obligacidn de pager totalmente las comisiones fiduciarias que
sean determinadas sl momento de liquidar el negocio fiduciario,

La Fiduelaria declara a través de su representante legal;
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Que en desarrollo de la labor para fa cual ha sido contratada, viene cumgliends v ba
hara durante |a ejecucidn v liguidacidn del Contrato, sus deberes de informacian,
transparencia, imparciakdad, proteccion de los bienes entregades, deber de lealtad ¥
buena fe, previnignde v evitando la configuracién de conflictos de interés, cumplienda
won sus deberes de diligencia, profesionalidad v especialidad, por la exparencia enfa
materiz y por cantar con log recursos humanos y materiales para elio;

Que previamante a la celebracion del présente Contrato ha realizade al interior de fa
entidad, wn analisis detallado del esquema fiduciana con el fin de determinar ins
diferenies riesgos que se pueden presentar, la prevencidn de conflictos de interéds v la
manara como se eliminan o se disminuyen wnos ¥ otvos, enmarcade dicha analisis bajo
los pardmetros de administracidn y gestidn de riesgo establecitdos en la normatividad
vigenbe, ¥

Cue tlene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteser y
defender los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de tercerns y/o del
mismo Fldeicomitente.

Clue para la contabilidad del Fideicomisn, la Flduclaria dard aplicacidn del mares téenico
normativo de infermacion financiers del grups NIF 1 definido por el Fideicomitente ¥
atendiendo |as disposicienes de la Superintendencla Flmansiera de Colombla.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral de la presente modificacidn,
hemes convenido la celebracicn del misma, de acuerde con lo establecido en las siguientes
estipulationes y en lo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las
siguientes:

1.

Generalidades

Obligaciones adicionales: cada una de las partes del presente Contrato se compromete
a adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los acuerdos,
certificados, instrementos y dotumentos que cualquier otra Parte pueda
raronablemente solicitar, a fin de lograr el cumplimiento del ehjeto de este Contrato y
la consumacion de las actividades que se contemplan en el misma.

Convenio complete; enmienda; renuncia: este Contrato contiene:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto;

2.1. Reemplaza todos los scuerdos y negociaciones previas y entendimientos orales,
de haberles, exclusivamente respecto del presente Contrato: v

2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones de este Contrato serd efectiva a
mienns gue sea firmada por |2 parte pertinente, La renuncis por cualguiern de las
partes z reclamar un incumplimiento de cealguier térming o disposicen del
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Lontrato, no se interprefard comeo renuncia al derecho que le asiste para
reclamar frente a un Incumplimiento posterior,

Efecto Vinculante: este Contrato vinculard v sus disposiciones ce aplicardn no solo

respocto de sus suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes
cesionarkys,

Nulidad de Disposiciones: la nulidad absoluta o relativa, asl como la ineficacia de
tualguiera de laz estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la validez o
exigibilidad de las demas, las cuales conservardn plena vigencia y vigor. En cualguiera
de fas situaciones Indicadas, ol Fideicomitente y la Fiduciaria expracamante convienan
gue pactardn una estipulacién alterna gue cumpla con las leyes aplicables y que
procure el efecto deseado por el Fideicomitente y la Fiduciaria, si elie fuere posible,

Los titulos o encaderamientos de cada clausula del presente Contrato no afectaran el
tontenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas clausutas.

%in limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, |z falla o 13 demora en ejercer
cialquiera de sus derechos no se deberd conkiderar come una cesidn o renuncia a Faveor
del Fideicomitente, ni se deberd comsiderar gue la Fiductariz ha abandonado o
rechazado tales derechos,

La Fiduciaria podrd, en circurstancias justificadas, suministrar informacidn relacionada
con este Contrato @ cualguler persona que legalmente tenga derecho a recibir tal
Informacidn, La Fiduciaria dara aviso al Fideicomitente acerca del suministra de dicha
informacidn, a la mayor bravedad, salvo gue por disposiciones legales, sea confidencial

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramente gue los bienes gue entregara
& titulo de fiducla o que se encuentran a |a fecha aportados, provienen nl directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas coma ilicitas de conformidad
con ka normatividad vigente, nl han sdo utilizados por el Fidelcomitente, sus socios o
accionistas, dependientes, arrendatarios 8tc., come medios o instrumentos necesarios
para |2 realizacién de dichas conductas.

Acciones legales, demandas y procesos: segun el leal saber y entender del
Fideicomitente, no estén pendientes, ni exisTen amenazas de lEiglhas, Investigaciones,
acciones legales o de procesos, Incluyendo reclamos amblentales, por parte de entes o
dutoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agancias gubernamentales: (i} gue
impongan alguna limitacién sustancial sobre, o gue resulte en una demora
considerablz en la cepacidad del Fidelcomltente de efecurar el presente Contrato; o (i)
gue pretendan afectar la naturaleza legal, valide: & exigibilidad de cualgquler obligaclén
de este Contrato.
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10. Cumplimiento de contratos: a la fecha, & Fideicomitente declara que estd cumplisendo
a cabalidad Ia totalidad de los contratos, obligationes, acuardas v demas documentos
gue lo obliguen & que vinculen sus biene:, excepto cuando la omisidn de hacerlo bien
tea individuzlmente & en conjunte, no pueds rezonablemente EspETarse un evenin
materialmente adverso. A la fecha; no he ocurrido, ni continda con niRgln
incumpiimiento,

11  Tributes: el Fideicomitente manifiesta que no existen gravdmenes tributarios a su
CArgo, o réquerimientos respecto de Impuestos, tasas, contribuciones, o cualguier atra
carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y
ejecucion del presente Contrato o del desarrollo del Provecio.

12.  Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF: el Fideicomitente manifiesta
que para fa contabdidad del Fideicomiso, la Fiducisria dard aplicacién del marco téenico
normativo para preparadores de Informacidn Financiera de acuerdo con el grupo que
el Fidelcomitenie sefiale,

Clausulas

Primera.- Definiciones: para 1a Mel interpretacién de este Contrato, los términas aqui
relacionados tendrin el significado gue se las atribuye & continuacion, salo Que #n otras
partes de este Contrato s2 fes atribuya expresamente un significade distinto,

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse an fu sentido natwural
¥ obvio, segun el uso general de las mismas palabras, pera cuando el legislador los haya
definido expresaments para ciertas materins, & les dard su significado legal, Las palabras
téenicas de toda clencis o arte se tomarian en el sentido gue les den fos que profesan la misma
ciencia o arte, @ menos que apareica claramente que se han tomado en sentido diverso,

1.1. Beneflciarios: lo serd el Fideicomitente respecto de los remanentis gue guedaren en
el Fidelcomise, despuds de culminado ef Proyecto, de haber sido atendide & pasivo
contraido por el Fideicomiso, de haberse pagada tetalmente el Crédito atorgade porla
Entidad Crediticia an el evento de adauirirse, y de haberse enajenndo o transierido ia
totalidad de las Unidades Privedas que integren el Proyecto,

1.2, Certificacien Técnica de Ocupacién: es el documento que sera expedide por el
Supervisor Técnico, en el cual se certifique gue el Proyecto se ejecuto de conformidad
con los planos, disedios y especificaclones téenicas, estructurales y geatécnicas exigidas
por ¢ Reglamento Colombiana de Constructiones Ssmo Resistentes v aprobadas en
fas respectivas licencias de construccidn,

1.3. Comité de Seguimiento: es al argano consultive v de seguimiento del Fidalcsmise,



DocuSign Envelope 1D T520B0E-D515-4DB4-A 1D8-CRICRAIC TACS

% DAVINVIENDA

1.4,

1.5.

. 1.7.

18

15,

110

. 111

112

113,

114,

Emasaae FijiEian e

Fidsipamizn Urbana 35

Compradores, Promitentes Compradores: son las personas naturales o juridicas que
suscriban con el Fideicomiso contratos de promesa de compraventa, v escrituras
publicas de compraverita para la adquisicién de las Unidades Privadas resultantes del
Priwecto.

Contrato: &% ¢l presente contrato de fidugia mercantil irevocable Inmobiliarie de
administracidn de recursos ¥ pagos.

Crédito: son las obligaciones de pago a cargo def Fideicomiso v a favor de |z Entidad
Crediticla, por concepto de los préstamos otorgados para financiar el Provecto, que
seran desembolsados y administrados a traves del Fideicomiso.

Entidad Crediticia y/o Acreedor Financiero: serd aguella entidad financiera vigilada por
la Superintendencia Financiera de Calombia, gue storgue ol erédito constructor para la
financiacion del Proyects, blen sea el Patrimonio Autdnomeo o directamente al
Fideicomitente, con garantia en una hipoteca sobre el Lote en &l que s desarroltari el
Proyecho.

Fideicomiso Urbana 30, o simplementa Patrimonio Autdnomo o Fideicomiso: &5 &l
patrimoric autonoma, conformado por todos los Eieres que le han sido v seran
transferidos o que por cuzlguier causa ingresen & &l en un futuro.

Gastos operativos: son todos los costos directos e indirectos del Proyecta incluidos los
financieros, que son girados directaments por la Fiduciatia o que se gran al
Fideicomitente incluides los corespondientes a su gestion o por reembolso de costos
¥ Eastos,

Lote: es af predio identificado con el folio de matricula inmobiliara es el lote de terreno
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaris némero S0C-101774 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablices de Bogotd D.C. - Zona Centro, cuva propledad fue
stdguirida por el Fidefcomiso medianta la escritura pablica ndmera seiscientos sesenta
yocho (688] del digcisdis (16) de marze de das mil veinte (2020) otorgada on la Notaria
Setenta y Dos (72) del Circulg Motarial de Bogotd,

Perito: e el funcionario gue serd designado por la Fiduciaria, guien se encargara de
presentar los informes de visita ¥ avance de obra del Provecto. En el evento gque gl
Crédito. sea adquirido con Banco Davivienda S.A., el Perito podrd ser 2l mismo
desigrade por dicha entidad crediticla.

Proyecto: son ios estudios, disefios, obras, comercializacion v construcciones gue se
adefanten para la ejecucion v terminacidn del desarrallo inmobifiario de vivienda de
interés social de renovacion urbana gue se construird sobre el Lote, con sujecion a las
licencias de urbanismo v a las licencias de construccién gue s& expidan para su
Ejecucidn,

Suparvisor Técnico: sera 3 persona designada por el Fideicomitente, quien tendra a su
cargo la expedicidn de fa Certificacion Técnica de Qoupacion y sus honorarios estardn a
cargo del Fideicomitente.

Unidades Privadas: son los inmueebles gue integrardn el Provecte, debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad v aprovechamiento
exclusivo, gue sean objeto de comarcializacion.
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Segunda.- Responsabilidad de las partes: todas las partes #n el Contrato responder hasta 13
culpa leve, de conformidad con el articula 63 inciso 20, dal Cadige Civil & cualquier otra narma
o normas que Io suEtituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. La Fiduciaria responders por
realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pEFD Bn
ningun caso responderd por el éxito o resultado perseguido, por cuanio sus obligaciones son
de medio y no de resultado. Convienen las partes que:

2.1

2.2

2.3

2.4

25

La responsabilidad de la Fiduciaria se limita Gnica y exclusivamente a |z administracian
de los recursos vinculados al Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por
@l Fideicomitente, 3 la transferencia de las Unidades Privades gque conforman el
Prayecta y ol pago de las acreencias a cargo del Fidelcomise, las cuales se atenderdn
con los recursos que se encuentren en el Fidelcomiso y an los términos ettipulados en
el Contrato;

La resporszbilidad de la Fiduciara estard delimitada por las estipulaciones del
Cantrato, las instrucciones que reciba del Fideicomitente acordes con lo establacido
en el numeral precedente y las normas legales:

La Fiduciaria no tendra responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demis
obras gue se realicen en el Lote, sobre la estabilidad del Proyecto, la catidad delmismao,
los plazos de entrega, &l precio y demias obligaciones relacionadas con |25 unidades a
Construdr, ni ningun aspecto técnico, arquitectdnico, constructive o de cualguier otra
indole siendo estas responsabilidades exclusivas dal Fideicomitente. En CONSECUBnC,
la responsabifidad de iniciar, adelantar o suspender la construccién del Provecto le
corresponde al Fideicomitente v en relacidn con ella, la Fiduciaria no asume
responsabilidad alguna;

El Fidelcomitente asumird de manera plena y exclusiva toda la responsebilidad
derivada de la construccidn del Proyecto frente a la Fiduclaria, especialmente por lo
que se refiere al cabal cumplimiento de todas aguellas obligaciones fAue como
tonsiructor, a8 acuerdo con la ley, debe asumir. De lo anterior se dejard constancia en
los confratos de promesa de compraventa y en las escrituras piblicas mediants las
cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos. De igual
manera, el Fideicomitente responderd ante la Fiduciaria y ante los Compraderes, por
los tramites y demads funciones que haya asumido en virtud del Contrato;

El Fideicomitente tendrd la calidad de "Enalerador” para los efectos de lo establecico
en laLey 1796 de 2016 o cualguler otra normia o normas gue la sustituyan, modifiquen,
acitianen o dercguen, Por tantd serd el Unico responsable ante los Compradares por
el amparo patrimonial de que trata fa mencionsda Lay;

La Fiduciaria y el Fideicomise no asumen ninguna responsabilidad frente alas personas
vinculadas |aboralmenta al Fideicomitente, ni frente a los conteatistas y
subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborzies, clviles v
comerciales gue le carrespands asumir a esta ditime,
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Tercera.- Maturaleza: este es un confralo de Fiduca Mercantil Inrevocable Inmaobiliario de
Administraciin de Recursos y Pagos, reglado basicamente por los articulos 1226 v siguientes
del Codigo de Comercio, o cualguier otra norma o normas gue los sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen, las demds normas concordantes y las estipulaciones aqul concageadas.

Cuarta.- Constitucion del Patrimonie Auténomo: de conformidad con los articulos 1227,
1233 y 1238 del Codigo de Comercio, o cualguler otra norma o normas gue [os sustituyan,
modifiguen, adicionen o deroguen, con la celebracion del presente Contratoy |a transferencia
y adquisicion dé los bienes mencionados en la Cldusula Séptima [Conformacién del
. Fidelcomiso), asl como los demas activos que en el futuro llegare a detentar la Fiduciaria en

virtud del presente Contrato, se constituye un patrimonia autdnoma el cual actda con plenos
efectos juridicos, mediante voreria que del mismo ejeree la Fiduckaria y se denominara
"Fideleamizse Urbana 307,

Pardgrafo primero: e Fideicomiso tendré una contabilidad separada de la socledad Fiduclaria
¥ de los demas Fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF) y expedira las certficaciones contables y tributarias a que haya lugar.

Pardgrafo segundo: los bienes fideicomitidos v aguellos que posterormente ingresen al
Patrimonia Autdnomp estardn afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del
resto de los actives de la Fiduciaria v de agquellos gue correspondan a otros negosios
Tiduciarios, incluidos aguellos que existan o lleguen a existir entre las mismas Fartes respecto
de otros blenes.

Quinta.- Objeto: el objeto del presente Contrata consiste en que el Fideicomiso mantenga el
derecho pieno de dominio v 1z posesion material respecto del Lote, a fin de que & Fiduciariz,
. en su condicidn de vecera vy administradera del Fidecomiso, detente su titulasidsd, conserve

y defienda su propiedad y posesidn, permita el desarrallo de un provecto de Vivienda de
Interés Social de Renovacion Urbana sobre el Lote, por cuenta v riesgo del Fideicomitente,
paguee gl Crédita otorgado por la Entidad Crediticiz, en caso gue se adquiera, pague 2 los
demas acreedores del Fidelcomisa v transfiera las Unidades Privadas resultantes a los
Compradores, siguiendo para el efecto a5 instrucciones impartidas en la clausula Vigésima
Tercera (obligaciones del Fideicomitente| del presente Contrato.

En desarrollo del anterior objeto, la Fiduciaria tendrd & su cargo, comovocera del Fidelcomise,
las siguientes gestiones;

5.1 Suscribir las eserituras de desenglobe o engiobe que se requietan sobre el Lote;
5.2  Permitir 3l Fideicomitente 1a ejecucidn del Proyecto que se efectuara sobre el Lote, de
conformidad con los planos, estudios, disefios v presupuestos realizados;

53 Servir de fuente de pago de las acreencias gque contralgs o cualguler Elule el
Fideicomizo:
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Fagar el Crédito, en caso que :e adquiers, asi como las demds acreencias que se
mencionan en ¢ Contrato, v [as que contrziga a cualguier titulo el Fideicomiso; y
Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyectn, en las
condieiones astablacidas &n los contratos gue para el efecto se celebrardn,

Sexta.- Irrevocabllidad: el presente Contrato es de caracter irevocable; en consecuencia, no
podra wnilateralmente modificarse total o parcialmente por el Fideicomitents o por la
Fiduciaria salvo aprobacion de |as partes, y dnicamente podrd darse por terminado por las
causales expresaments consignadas en el presente Contrato y en [a Ley. De igual forma, en al
EVEnto que se adquiera un Crédito, la modiflcacidn antes tefalzda deberd contar eon |3
aprobacién de |la Entidad Crediticia,

Séptima.- Conformacidn del Fideicomiso: constituyen olenes fideicomitides todos |os activos
que reciba la Flduciaria durante |a ejecucion del Contrato y para el desarrolla del Proyecto.

El Fideicomiso se integra por los sigulentes bienes;

7.1

7.1,
T.2.

7.3.

7.4,

L

Por el Lote, que se describe en la eldusula Décima primera [Deseripeidn del Lote) del
presente Contrate el cual sord a la facha ya se encuentra transferido al Fideicomise,
Per los ppertes que realizard el Fideicomitente, sean estos en dinero o en especie;

Paor fos recursos que se desemboisen como consecuencia del Crédito, en caso que este
se adguiera;

Por los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores log cuales serin
imputables al precio de venta pactado en las promesas;

Por las recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podrin provenir
de las siguientés fuentas:

De las sumas de dinero gue ios Compradores giren directamente o a través de
terceros. Cuzndo guiera que tales recursos corsistan en subsidios de vivienda de
interés social otorgados por las entidades a que alude la ley, 3 nombre de!
Fideicomiso se podrén contratar avales para obtener el desembolsa anticipado
de tales subsidios; en este eventa, 8l Fideicomitente sa compramate a tramitar
la aprobacidn v &l olorgamiento de los avales ¥ & gue s cumplan oportunamente
las condiciones pactadas con las entidades financieras, esto es, escrituradén ¥
entregs de la Unidad Privada de gue se trate, en los térménos pactados en cada
U de |las avales;

Delffios| créditols) otorgadois) a los Compradores por parte de la Entidad
Crediticia o de cualguler otra entidad,

7.5 Porlos intereses moratarios gue se causen eon acasidn del no pago oportuna par parte

de los Compradores de |38 sumas adeudadas al Fideicomisa, en virtud de las contratos
de promesa que se celebren. La Fiduciaria no se responsabiliza por la gestidn de cobro

Pigina LI dp 95
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d& las cuotat prévistas en el plan de pagos por parte de los Compradores ni de las sumas
adeudadas al Fideicomso an virtud de los contratos de promesa suscritos.

7.6. Por los rendimientos gue produzean los bienes gue lo conforman, cualguiera sea su
Causa U crigan;

1.2, Porlas construcciones que se adelanten sobre ol Lote con los dineros del Fideicomisa
@ los que suminisire el Fidelcomitente; y

7.8, Forcualguler otro recurso gue se vincule al Fidescomiso.

Pardgrafo: los recursos que ingresen al Pideicomiso segdn esta cldusula anterior, serdn
. administrades por la Fiducaria con sujecion a fas instrucciones impartidas en el Contrato.

Cctava- Manejo de los recursos: Lo recursos que ingresen al Fldeicomiso seran rocibidos
en la cuenta prevamente indicada por la Fiduciaria, ¢ invertidos en el Fonde de Inversidn
Colectiva Conselidar adminisirado por ella, donde deberdn permanecer minimo un (1) dia
habll, cuyas caracteristicas y condiclones el Fideicomitente declara conocer v aceptar, |as
cuales e fueron puestas a su consideracién, previamente a la celebracion de este Contrato, o
en cuentas de ahorro y/o corrientes abiertas en la matriz de la Fiduciaria, sus filiales o en
empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, siguiendo las directrices dadas por el
Fideicomitente, mientras se destinan al cumplimiento del objete dal presente Contrato.

La informacién relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva Consaolidar |reglamento, ficha
tecnica, prospectn, rentabilidad diaris, entre otros) se encuentra o disposicion del
Fidelcomitente en el sitio web www. fidudavivienda.com, para su consulta.

Cuzndo el Fideicomitente decida que los recurso: del Fideicomiso se manejan #n cusntas de
ahorray/o corrientes, impartird |a correspondiente instruceian 3 |3 Fiduciaria, y suministrara
. lo seportes de la regoclaclén de las tarifas  condiciones de remuneracidn de diches cusntas
que previamente adelante con Banco Davivienda 5.4,

Loz rendimientos financieras gue eventualmente se generen con ocasion de la administracian
de estos recursos del Fideicomiso estardn destinados al pago del Crédito.

Pardgrafo primero: en el evento que la inversidn efectuada en ef citade Fonda de Inversidn
Colectiva con los recursos del Fideicomiso llegue a superar el limite de participacién
establecido para los inversionistas en el Fondo, el Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria
desgde ya, para que [os recursos excedentes sean transferidos a las cuentas corrientes y/o de
ahorro abiertas en la maftriz de |a Fiduciaria y para gue |2 Fideciaria pueda reinvertirios
automaticamente en el Fondo de Inversion Colectiva cuando los limites establecidos en el
reglamento lo permitan,

Pardgrafo segundo: en el eventn en el cual los recursos existentes en el Fideicomiso sean
insuficientes para atender las obligaciones por él cortraidas, fa Fiduciaria solicitard al
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Fideicomitante que transfiera, en un plazo no mayor 2 10 dias contades a partir de |a solicitud
gue en tal sentido le haga la Fiduciaria, los dineros que a la fechz tenga en su pader v no
hayvan sido adn invertidos en el Proyecto.

MNovena.- Prelacidn de pagos: la Fiduciaria procederd a efectuar, con cargo a los recursos
existentes en el Fideicomiso, los pagos relaclonados con los conceptos gue se emuncian a
continuacion, en |a prelacidn gue los mismos se establecen, asaber;

9.1. Pagode impuestos a que haya lugar;

9.2. Comision fiduciaria;

9.3. Gastos operativos del Provecto va sea que los gire directaments la Fiduciaria o el
Fldeleamitente;

9.4, Obligacién de amortizacidn del Erédito;

9.5. Gastos de administracion del Proyecto, incluido capital de trabajo; y

9.6. Giros al Fideszomitente o a quien este indique, teniendo en cuenta lo dispuesto en la
cliusula de beneficios del presente Contrata.,

Pardgralo primero: el Fideicomitente serd retponsable del cumplimients de la prelacidn agul
establecida cuando sea ete quien realice de forma directa los pagos o giros del Proyecto. For
el contrario, dicha responsabliided estard en cabeza de la Fiduciaria, cuando sea esta quien
los reafice directamente.

Paragrafo segundo: la prefacidn aqui establecida en ninguna forma implicard gue se zlterarén
los términos en que se han contraido las obligaciones con cada uno de los beneflelarios det
pago; Unicamente implicard gue. habiéndose causado el respectivo pago, les recursos
existentes a @sa fecha en el Fideicomise e aplicardn en 2l orden aqui establecido.

Décima.- De los Créditos: |a Fiduclaria en desarrollo del prasente Contrato y atendiendo ias
instrucciones Impartidas para el efecto por el Fideicomitente, procederd a cortratar para el
Fideicomiso créditos com la Entidad Crediticia, destinados al desarrollo de! Proyecto, cuyo
pago estard respaldado con garantia hipotecaria constituida sobre el Lote. De igual forma, Ia
Fiduciaria podrd respaldar con garantia hipotecaria las obligaciones del Fideicomitante;
tendientes al desarrollo exclusive del Proyecto. La Flduclaria en representacién del
Fldeicomise procederd a suscribir los documentos y a otorgar las garantlas que exija la Entidad
Crediticia. La atencion de dichos créditos se sujetard & las siguientes reglas:

10.1. Los costos que 2 causen con acasidn de su perfeccionamiento, tales como avalios,
timbres de pagarés, constitucion de garantias, estardn a cargo del Fideicomiso:

10.2. Los desemboisos de dichos créditos serdn girados directamente al Fideicomiso por la
Entidad Craditicia: v

10.3. Las cuntas de amortizacion del Crédito serin pagadas por ol Fideicomise slernpre y
cuando existan recursos para alla,
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Paragrafo primero: el Fideicomiso avalard cada uno de los pagarés gue incorporan los
creditos que concedan |as entidades crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que
58 construyan sobre el Lote, detde |3 fecha en gue opere el desembolse o la subrogacién di
cada uno de tales créditos individuales y hasta |a fachs en que se entreguen a las entidades
crediticias las escrituras pablicas de compraventa v de constitucidn de hipoteca por parte de
los Compradores, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen real
existente en favor de las entidades crediticlas.

Pardgrafo segundo: el Fideicomitente con la firma del presente Contrato imparte la
instrucecidn irrevocable a la Fdudaria para que en los casos en que no haya lugar &
subrogacion de los créditos individuales otorgados @ los Compradores, o no e haya
presentado la carts de compromiso para la cancelacion de la prorrata, proceda o efectuar el
pago al respectivo Acreedor Financlero y/'o la Entidad Crediticla de |a respectiva prorrata, La
Fiduciaria y/o Bl Figeicomitente cuando se encuentre debidamente facultado por la
Fiduciaria, no. podran suscribir escrituras publicas de transferencia de las unidzades
inmobiliarias que no requieran financiacidn, & dentro del mismo Instrumento pablico no se
incluye el acto de la cancelacian yfo liberacion de Iz hipoteca de mayor extension por parte
del respectivo Acreedor Financiero w/o la Entidad Crediticia,

Pardgrafo tercere) en caso de que el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones v/o
etapas v estas sean financiadas por diferentes entidades financieras, la garantia hipotecaria a
fevor de cads una de fas Entidades Crediticias y/o Acreedores Financieros, se constituira schra
&l drea del Lote correspondiente a la seccidn y/o etapa del Provecto gue va a ser financlada
por cada Entidad Crediticla vwfo Acreedor Financhero, para lo cual coda seccidn o etapa del
Provecto deberd corresponder 2 un drea de terreno juridicamente independiente y, por lo
tanto, deberd tener asignade un follo de matriculs inmaobiliaria Independiente an el que
deberd registrace of respective gravamen hipotecario,

Décima primera.- Descripcién del Lote: e Lote transferido al Fideicomiso se describe
alindera asi;

Lote de terreno = junto con sus mejoras y anexidades = ubicado en la carrera 30 ndmero 13
A — 313, cuya nomenclatura actual & calle 14 No. 30— 52 de [a cludad de Bogota D.C, »f cual
s encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

FOR EL NORTE: en noventa metros noventa centimetros (30,90 mis] con [z calle 15, hoy calle
14. POR EL SUR: en noventa y tres metros veinte centimetros (93.20 mts) con la calle 14 hay
13 A, POR EL ORIENTE: en una extensidn de 62 metros con la avenida Cundinamarca, hoy
carrera 30. POR EL OCCIDENTE: en una extension de sesenta v cuatro metros (64 mts) con la
carrera 31.
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Paragrafo primero: el Fideicomitente garantiza que ol Lote transferido al Fideicomiso se
encuentra libre de desmembraciones, limitaciones, afectaciones v gravdmenes, condiciones
resolutorias o medidas cautelares gue afecten su dominlo, tales coma censos, hipotecas,
prendas, derechos de usufructo, ugo o habitacion, seevidumbres, embargos, secuestros,
demandas inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos constitusdos por escritura
publica ¢ gue se encuenira al dia en pago de impusstos, tasas, contribuciones y sendcios
publicos. El Fideicomitente responderd de [a obligacidn de saneamiento del Lote v de toda
perjuicic gue se genereé por causa de pbilgaciones de esta naturaleza anteriores a la
celebracién del Contrato. La Fiduciaria queda releveda expresamente de la obligacion de
responder por eviccion o vicios redhibitorios al proceder a la enajenacion a a |a transfarencia
del lote o de las Unidades Privadas resultantes en el Provecto, haciendo suyas al
Fideicomitente todas las abligaciones que s¢ deriven de la construccidn de las Unidades
Privadas. Desde abora el Fideicomitente autoriza @ la Fiduclaria para hacer constar esta
clausula en el texto del decumento en que llegue a transferir la propledad del Lote yfo de las
Unidades Privadas, sin qua 13 Fiduciaria adguiera responsakdlidad alguna por estos conceptos.
De (gual forma, los inmuehles adicionales que se transfieran al Fideicomiso deben
encontrarse en las condiciones antes descritas.

Paragrafo segundo: |a transferencia realizada v que e hate referencia en el punto anterior
comprende tedas las edificaciones, mejaras ¢ instalaciones existentes y los que llegaren a
levantarse & integrarse al Lote en el futuro, mizntras se encuentre vigente el Contrato, Asi
misma, se extendera a todos aquellos muebles que por accesion o adherendia se reputen
inmuebles de acuerdo con fa ley.

Pardgrafo tercero: la Fiduciaria manifiesta que recibid el estudio de titulos del Lote elaborado
por Ximena Rovira, en el cual se concluye que el sefalads inmueble no presenta limitationes
al deminio que impidan su libre disposicidn v gue Ia tradicidn de este s& encuentra ajustada
a derecho. De igual manera, se le presentd el centificado de libertad y tradicion del citado
Lote, el cual permite establecer que la stuacion |uridica del mismo frente al estudio de titulos
no ha variado. Mo obstante lo anterior, an el evento de presentarse gravamenes o vicios
redhibitorios que no se evidenclaron en &l estudio de titulos o en el certificado de ibertad del
Lote, &l Fideicomitente deberd realizar todas las gestiones necesarias para su saneamiento,
debiendo en todo caso la Fiduciaria coadyuvar, en su condicidn de titular del derecho de
dominio del Lote, al Fideicomitenta en los trimites que esto le solicite.

De igual Torma, los inmuebles adiclonales gue se transfieran al Fidelcomiso deben contenar
el correspondiente estudio de titulos.

Décima segunda,- Tenencia del Lote: ia Fiduclaria entregd la tenencia, guarda v custadia
sobre el Lote, a titule de comodata, a favor de Dispapeles 5.4, quien debard restituirlo a mas
tardar el treinta y uno (31} de agosto de dox mil veintiuno [2021) para que pueds ser
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entregado  a faver del Fideicomiterte con el objeto de que éste pueda adelantar la
construccion cel Proyects. El comadate sa regira por |as siguientes condiciones:

12.1. La Fiduciaria conserva el derecho de dominio v potesitn que ejerce sobre el Lote en los
rerminos del Contrato v por lo tanto el misme continda afects a la finalidad establecida
para la fiducia; ¥

12.2, Dispapeles 5.4, o ¢l Fidelcomitente {dependiendo de quién detente la tenencla) s=
compromete a mantener, custodiary vigilar el Lote mlentras detente su tenencia y seri
el unico responsable ante terceros, ante la Fiduciaria, v ante las autoridades por la

. utilizacion y conservacion del Lote. En el caso en al que se llegaren a causar perjuicios,

la Fiduciariz podrd exige la reparacidon de los dafios a Dispapeles 54 o el
Fideicomitente, dopendiende de quidn detente Iz tenencia, salvo que los mismos saan
causados por culpa de la Fiduciarla; y

12.3, Unavez le sea entregade ¢ Lote al Fideicomitents, el mismo solo serd usedo por éste
en calidad de Cormodatario, ¥ con su autorizacion, por los contratistas v por el personal
necesario para la ejecucidn del Proyecto, Dicho personal se encontrard bajo la directa
direccion del Fidelcomitente, quien serd el dnlco responsable ante terceros, ante iz
Fiducizria v ante las autoridades por la utilizacidn v conservacion del Lote v por las
constroceiones que en él se adelanten, 5| se llegaren a causar perjuicios imputables al
Fideicomitente, la Fidudaria podrd exigir la reparacion de los dafios. El Fidelcomitents,
mientras tenga fa calidad de comodaterio, deberd notificar a la Fiduciaria de forma
inmediatz de todo acto o hecho susceptible que afecte la situacion juridica del Lote.

La entrega, en cualquiera de |os casos, deberd hacerse integramente libre de ocupantes a
cualguier titulo, de manera que la Fiduciaria; en sy calidad de comodante, no se vea
perturbada por pretensiones de hecho o jurldicas por pare de terceros gue esten ocupando
. &l Late o lo hayan ocupado durante la vigencia del comodato. Esta obligacion serd exigible por

viz ejecutiva, con la sola presentacion del presente Contrato y copia de la comunicacidn por
medio de fa cual se le solicila la entrega.

Paragrafo primere: la Fidugiaria coma vocera del patrimonio autdnomo podra, siempre y
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presents
Contrato, en el evento gue se eyvidencie: i1 una situacidn que llegue a poner en riesgo el
detarrello del Pravecto; li) cuando se presente perturbacion en |a tenancia; i) cuando se 2
dé al Lote un uso diferente para lo cual s ha entregado; o W) para la defensa de los bienes
fidelcomitidos agn del mismo Fidelcomitente, revocar el comodato o gque se refiere esta
clawsula, con el solo reguerimiento escrito en ese sentido, Dichos eventos de revocacion del
comodata no sérdn aplicables mientras Dispapeles 5.4.5, ostente fa tenencia del Lote, toda
VEZ que en este caso solo se podra reguerir k3 entrega desde ef 31 de agosto de 2021, El
Fideicomitente se compromete de manera expresa ¥ exigible a entregar el Lote a mds tardar
a lns quinee [15) dias habiles siguientes al de la fecha de la comunicacian en que se le solicite
dicha entrega, sin derecho algunc a reclamar perjuicios o reténcidn por las majoras. La
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mencionada entrega deberd hacerse integramente libre de ccupantes & cualguier titule, de
manera que la Fiduciaria, en su calidad de comodante, no se vea perturbada por pretensiones
de heche o juridicas de parte de tercerns que estén ocupando el Lote o lo havan scupado
durante la vigencia del eomadato precario. Esta obligacidn sard exigible por via ejecutiva, con
iz sola presentacion del contrato de Fiducla v copia de la comunicacion por madio de i cual
se le solicita la entrega, En caio de demaora en la entrega por pare del Fideicomitente, se
CaUsard una multa equivalente a un salario mindima mensual kegal por cada dia de retardo en
I restitucidn,

Pardgrafo segundo: el comodatario se oblign a asumir integramente [y a ndemnizar
plenamente 2 la Fiduclaria, sl #sta tuviere que asumir las pagos, trémites o eféctos
correspondientes), an relacién con cuslguier reclamacion, reguerimienta, sancdn o
restriceién que se relacione ton el use dado al Lote durante la vigencia del comeodato,
lguaimente, serd responsabilidad exclusiva del comodatario, responder cualgquier
requerimiento o solicitud de |as autoridades o de tercerns an relacidn con dicho uso.

Pardgrafo tercero: 1as estipulaciones establecidas en 1a presente cldusula, operarin a partir
de la fecha de suscription de! presente dotumento, puesto que a la fecha, |3 tenencia y
cisstodia del Lote se encuentra en cabeza de Dispapeles 5.4, Por lo tanto, no requiere |a
suseripeion de un documente adiclonal. Asi mismo la presente cldvsula serd aplicable an las
mismas condiciones para los inmuebles adicionales que sean transferides al Fideicomiso, El
Fideicomitents deberd remitir a la Fiduciarla una certificacion suscrita por su Representante
Legal en donde manifieste haber recibido el Lote, junto con la correspondiente acta de
entrega del mismo. A partir de |a fecha establecida en el acta de entrega, e Fideicomitente
asumird el comodato establecido en la presente cliusula, raspecto del Lete.

Pardgrafe cuarto: guien ostente la condicion de comodatario, renuncia BEpresa g
irrevocablemente a ejercer cualguier derecho de retencin sobre el Lote.

Décima tercera.- Electos patrimoniales: los bienes objeto de este ragocie fiductario, solo
garantizardn obligaciones gue se constituyan con cargo al Patrimonio Autdnams, an
desarrollo de la gestian fiduciaria. Conforme a lo estipulads en este Contrate, fa Fiduciaria
podra otorgar sobre dichos bienes fas garantias resles necesarias para garantizar el Crédito a
faver de |a Entidad Crediticia que se obtenga para efecutar &l Proyecto y en general, para
propercionarle al Fideicomiso los recursos lguidos gue este requiera para el cumplimiento
de los fines del presente Contrato,

Décima cuarta.- Desarrollo del Proyecto: f Proyecto serd ejecutado por e Fideicomitente
ton sujecion a las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes. El
Fideicomitente realizard la gerencia y construccitn del Proyects, asumiendo en consecuencia
todas |as responsabilidades inherentes 3 |a calidad de Constructor, 5 en desarrollo del
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Proyecto fuere indispensable dividir materialmente @ Lote en una o varias porgiones de
terreno o englobarias, |a Fidudlaria procederd 2 hacerlo, sin que ello implique que tal porcidn
s@ldra oel Fideicomiso durante la vigencia del Cantrato.

Pardgrafo: |z Fiduciaria le oterga al Fidelcomitente, a través del presente Contrato, un
mandato sin representacion para la compre de bienes y servicios, conforme a lo dispuesto
por los articubos 1262 del Codigo de Comerglo, 1.2.4.11 v 16.1.44.3 del Decreto Unico
Reglamantario (Decreto No, 1625 de! 11 de octubre de Z018) o cualquler otra norma o
normas que les sustituyan, modifiquen, adicioren o deroguen. Por lo anterior, el
Fideicomitente serd, ante los terceros con quiznes contrate, titudar de ks derechos v
obligaciones que se deriven de los contratos que con ellos celebre,

Por lo tanto, la celebracion de los contrates suscritos pars el desarrollo del Proyecto asi como
la compra de bienes y servicios, estard a cargo del Fidelcomitente, gulen tendrd la obligacidn
de practicar al momento del pago o abono en cuenta, Todas las retenciones sobre impuestos
de Renta, Ventas, ICA Y las demds establecidas por las narmas fiscales vigentes, teniendo en
cuenta para el efecto la calided tributaria del Fideicomiso (Patrimonios autdnomaos
administrados por Fiducizria Davivienda Nit. 830.053.700-5 Gran Contribuyente, Mo
declarante de Renta, Agente Retenedor de IVA, Mo deciarznte de ICA). Asi mismo, el
Fidelcomitente cumplird con todas les obligaciones inherentes al agente retensdor (retener,
declarar, pagar, certificar e infarmar medios magneticos),

De igual Forma, el Fideicomitente expedira mensualmente en calidad de mandatario a la
Fiduciaria & mas tardar el sexto (B) dia habil del mes siguiente, una certificacian con el detalle
de los costos v gastos por capitulo de obra de acuerdo con el formato definide por Fiduciaria,
debidamente fimnada por ¢l representante legal v Revisor fiscal [para aguellos casos en que
la entidad no esté obligada a tener ravisor fiscal, serdn firmados por contadar plblico), segun
las disposiciones legales vigentes sobre esta materis,

El Fideicomnitente consenvara, en calidad de mandatario, por el término de diez (10) afos las
facturas v demis documentos comerciales que soporten las operaciones que realixd per
cuenta del Fidelcomiso, en calidad de mandants, y deberan estar a disposician de fa Fiduciaria
para cuando esta lo reguiera.

En el evento de requerirse por la Fiduciara gue los estados financieras del Fideicemiso deban
ser auditados y/o dictaminadeos por ¢l Revisor Fiscal de |a Fidugiarha, el Fidelcomitente debe
permitir el acceso a toda la informacidn v soportes contables del Proyecto requeridos por €l
Revisor Fiscal, para la emision del dictamen,

Décima quinta.- Precisiones para los Compradores: los contratos de promesa de
compraveata v las escrituras publicas mediante 135 cuales se perfeccionen los respectivos
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contratos de compraventa prometidos debardn contener lgs estipulaciones propias de su
esencia v naturaleza ven especial, las sigulentes:

15.1. Guelos Compradores conocen gue fa Unidad Privada gue adquieren hace parte de un
proyectio de Vivienda de Interés Soclal de Renowvacldn Urbana,

15.2, Que los Compradores conccen la existencia del Fideicomiso v que la Fiduciaria ng es ni
constructor, ni Interventor, ni participa de manera alguna en la construccidn o
desarrallo del Proyecto y en consecuencia, gue no es responsable por la terminacion,
calidad o precio de los inmuskles que lo integran, asl como tampoon o es de Iz
obligacidn de saneamienta, nl de la obligacién de entrega de las dreas privadas y
comunes, toda vez que la Fiduciaria suscribe los respectivas contratos de promesa y las
escrituras publicas de compraventa, dnica v exclusivamente en su calidad de vocera diel
Fudeicomiso v para |os solos efectos de asumir 2 obligacion de transferencia def
gerecho de dominio ce las correspondientes Uinidades Privadas integrantes del
Praoyecto, cuya construccian, levantada por el Fideicomitente, accederd al Lote;

15.3. Que los Compradores autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados
al Fideicomitente, en su calidad de Responsable, y que este dltimo les transmitird a la
Fiduciaria, quien los racibird an su calidad de Encargnda;

15.4. Que los Compradores deben efectuar el pago de las sumas de diners que integran el
precio pactado de la Unidad Privada, directamente al Fideicomiso;

15.5. Que los Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salva por razon de las
obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban
para que (3 Fiduciaria pueda suscribir las escrituras plblices de compraventa v por
ende, efectuar la transferencla del derecho de dominio sobre |as respectivas Unidadas
Privadas;

15.6. Que eneal events de habarse estipulado el page de parte del precio medianie subsidios
otorgados a los Compradores por parte de les entidades competentes, dstos aceptan y
autorizan incondicicnalmente gue su valor sea girado directamente al Fideicomisa,
SEFUN 52 Instruya en cada uno de |os contratos que para tales efectos se suscriban; ¥

15.7. Que fos Compradores conocen y aceptan el estade de las dreas comunes v de las
Unidades Privadas del Provecto y que la responsabilidad por su entrega la asume tinica
v exclusivamente el Fideicomitente,

Décima sexta.- Peritajes: ol perito estard encargado de realizar las visitas pars determinar el
avance de la obra, con periodicidad trimestral, hasta la culminacidn del Froyecto. Bl informe
que de dichas visitas se efectde servird para evaluar el desarrollo del Provecto frente al
presupuesto provectado y ejecutado. El informe antes mencionade zerd remitido al
Fideicomitente, 2 la Entidad Crediticia, v a la Fiduciaria,

Décima séptima.- Comité de Seguimiento: para el desarroli del Proyecto se constituird un

Comité de Seguimiento que estard integrade por el Fideicomitente, Is Fiduciaria ¥ un
funcionario designado por la Entidad Crediticla, quienes se reunirén con una periodicidad
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minima de seis (6) meses una ver se inicie la etapa constructiva del Provecto, Dicho comitd
tendrd por objeto revisar los sigulentes aspectos:

17.1.
17.2.
17.3.
17.4,
17.5,
17.5.

. 17.7.

Ejecucitn presupuestal;

Cronograma de avance de abra;

Informe de cartera y ventas;

Flujo de caja ejecutado;

Informe del Perito;

Estados financiercs del Fidelcomiso; v

Conocer sobre cualguier otro asunto correspondiente al desarrolin y ejecucian del
Provecto,

Décima octava.- Obligaciones de la Fidudiania: ademas de las establecidas en la ley y &n otras
cléusulas del presente Contrato, son obligaciones de la Fiduclaria, que ejecutard en
representacion del Fideicomiso, as siguientes:

18.1,

18.5.
18.6.

18.7.

Emitir una certificacion al Fidelcomitente, suscrita por su representante legal, en la que
conste gue el Lote, o Ios lotes que a futuro se reciban, fueron transferidos por el
Fideicomisa para el desarrallo de un Proyects de Videnda de Interés Social de
rencvacian urbana, con sujecion a lo establecido en el numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, o cualguier otra norma o normas gue les sustituyan, modifiguen,
adlclornen o deroguern;

. Recaudar o recursos provenientes de la venta de las Unidades Privadas;

Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, asl
como os recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de interés social u otros
subsidios ptorgados por las entidades competenies, como de créditos otorgados a los
Compradores por las entidades que aluds |a lay;

Solicitar 2l Perivo del Proyecto, el informe sobre la visite de cbra que se realiza con
peripdicidad trimestral y avance del Proyecto o partir del tercer mes siguiente al inicio
de obra;

Administrar e invertir [os recursos de scuerdo con ko previsto en este Contrato;

Pagar con los recursos gue generen |as ventas de fas Unidades Privadas resultantes del
Provecta o con recursos proporcionados por el Fideicomitente, las acreencias a cargo
dei Fldeicamisn;

Registrar la contabilidad del Fideicomiso con base en los soportes contables y
certificaciones que entregue el Fideicomitente, & mas tardar el sexto (5] dia habil de!
mes siguiente, debidamente suscritos por su Representante Legal v firmados por
Revisor fiscal (para aguellos casos en que la entidad no este obligada a tener revisor
fiscal, serin firmados por contador publico);

Entregar al Fideicomitente los recursos que conforman el Fidekcomiso segln las
necesidades y requerimientos de aguel para llevar a cabo |a construccidn del Provects,
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de conformidad con o establecido en el Contrate, teniendo en cuenta las pricridades
de pago estipuladas en fa Clausulz Décima (Prelacion de Pagas) del presente Contrato:

1B.9. Transferir a los Compradores |as Unidades Privadas que sdaquieran en el Provecto, en
fas condiciones establecidas en los contratos que para el efecto s& celebrardn,

1B.10.Entreger & titulo de comodato precario la tenendia ¥ custodia del Lete en principio 2
Dispapeles 5.4, hasta @l 31 de agosto da dos mil veintiuno [2.021) v con posterionidag
a favor del Fideicomitente con el objeto de gque pueda adelantar [a construccion del
Prayecto, atendiendo lo dispuesto en la Cliusula Décima Tercera (Tenencia del Lote}
del presente Contrato;

1B.11.Mantenar 13 titulandad de los Bienes gue integran @l Fidelcamiso;

1B.12 Coadywar al Fideicomitente en los trimites que este adelante, tendientes & la
obtencidn de las licencias, permisos v demds requisitos exigidos por la Curaduria
Urbana y demds autoridades, como requisitos previos para poder emprender al
desarroflo del Proyecto sobre el Lote y las ventas de las Unidades Privadas. Esta
colzborackin en ningun taso implicard que el Fideicomiso o la Fiduciaria asumen
respansabilidad algura por el desarrolio del Provecto:

18.13.Otorgar al Fideicomitente como gestor de ventas del Proyecto, un poder en virtud del
cual éste podrd prometer en vents laz Unidades Prvadas cue resulten de |a
consbruccldn del Provecio y podrd otergar un poder para suscribir en representacion
del Fidelcomiso les escrituras pdblicas de compravents respecto de las Unidades
Privadas gue integren el Proyecto, en los términos convenidos en las promesas
Individuales suseritas con los Compradores slempre y cuando la Fiduciaria haya
efectuado la correspondiente revision en listas cautelares a los Compradores, Los
textos tanto de la promesa de compraventa comno de la escritura poblica de
compraventa, daberan ser aprobados previamente por la Fiduciaria:

18,14, Efactuar los repartas de informacidn exdgena a la DIAN y demds entidades a gue haya
lugar en virtud de la facturacion de los ingresos del Fideicomise con el detalle de I3
informacion suministrada por el Fideicomitente. Cualquier inconsistencia en I3
informacion suministrada estard a cargo del Fidelcomitente:

1B.15.Emitir periddicamenta las facturas electrdnicas por los ingresos de las Ventas de las
Unidades de Vivienda teniendo en cuenta lz informacidn suministrada por el
Fideicomitente dentro de los plazos v horarios establecidos Cualguler Inconsistencia
en [a infarmacidn remitida por el Fideicomitente o aclaracién que requieran los cllentes
estard a cargo del Fldeicomitentsa;

18.16.Adelantar los tramites que se reguieran ante la Entidad Crediticia con el fin de obtener
la aprobacion del Crédito destinado & financiar la construccion del Proyecto;

18.17.Constituir las garantias v el gravamen hipotecario, que puede ser abierto y gin limite en
la cuantia sobre el Lote v/o fas Unidades Privadas, para garantizar abligacionies del
Fideicomiso contraidas con la Entidad Crediticia. En caso de reguerirse, #l Fideicomiso
responders sofidariamente por cada uno de los erdditos que concedan las entidades
craditicias a las Compradores de las Unidades Privadas construidas o que se construyan
sobre el Lote, hasta la fecha en que se entregue alas entidades crediticlas cada una de
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las escrituras pablicas de compraventa y de constitucidn de hipoteca, debidamente
registradas, en donde se haga constar el gravamen real existente en favor de las
entidades crediticias, En consacuencia, el gravamen real podrd garantizar, ademds, el
cumplimiento de tales ohlipaciones solidarias;

18.1E.5uscribir la escritura poblica de constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal
del Proyecto, presia la validacidn del misme;

1B.18.Llevar la personeria para la proteccion v defensa del Fideicomiso contra actos de
tercercs y aun del mismo Fideicomitente, con cargo exclusivamente a |os recurios del
Fidescamisn;

1B.20.Recibir v dar trimite a los informes del Fideicomitente gue incorporen el presupuesto
de ventas, flujo de ingresos v estado de la cartera del Provecto, al igual que sobre los
demds informes rendidos por otros drganos del Fideicomisa;

18.21. Recibir del Fidelcomitents el presupussto v al flujo de caja del Provecto, el cual hard
parte Integral del presente Contrato;

1B.22.Permitir el proceso de construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad alguna por
los resuftados téonicos v econdmicos del mismo;

1B.23.Exigir al Fideicomitente |z responsabifdad respecto del saneamiento a gue hava lugar
en virtud de la transferencia gue a thulo aporte se efectuara del Lote v en general, el
cumplimiento de los términos del Contrato, ejerciendo las acclones a que hubiere lugar;

18.24.Exigir al Fideicomitente v a las demds personas gue se vinculen a la ejecucion del
Contrato, el cumplimiento de las cbligaciones que contraen por virtud del misma;

1B.25.Mantener los recursos fidelcomitdos separades de la Fiduciarla y de los demas
fideicomizos que la Fiduciaria administre llevando para ello una contabilidad separada
de la socledad fiduciaria ¥ de los demas fideicomisos de acuerdo con las Mormas
Intermacionales de Informacidn Financiera (NIIF} v expedir las cartificaciones contables
v tributarias a gue haya lugar;

1B.26.5olicitar al Fideicomitente, sl es necesario, los recursas indispensables para cumplir con
lag ebligationes establecidas que hacen referencia a la restituckdn del Lote yfo de las
Unidades Privadas resultantes no verdidas, cuando el Fideicomiso no tenga recursos
para estos fines, Se procederd @ la mencionada restituciin del Lote al momento de la
liguidacion del Fideicomiso, en caso de presentarse |as causales establecidas en los
numerales 30.2, 30.3 o 30.4 de la cldusula Trigésima [Terminacidn del Contrato) del
prisente Contrato;

18.27.Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca
de la naturaleza v alcance de sus obligaciones o deba apartarse de [az autorizaciones
contenidas en el acto constituthvo, cuando asl lo exijan las circunstancias, Cuando |a
Fiduciaria eleve consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, guedaran en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultada, hasta la fecha én la
cual s& produzca la respuesta, sin gue por ese hecho puedas imputdrsels
responsabllidad alguna;

1B.28.Liguidar definitivaments las cuenias del Fideicomiso una vez terminadas ias obras,
escrituradas todas las Areas comstruidas y vendibles y canceladas las garantias
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hipotecarias constituidas a favor de la Entidad Crediticia, previa entrega de las
utilidades del Fideicomniso al Beneficiaric:

18.29.Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomisn, incluidas tac Unidadas
Privadas resultantes no vendidas, al Fideicomitente, a titulo de beneficio fiduciario, en
les términes establecidos en el presente Contrato;

18.30.Efectuar la declaracion y pago de los Impuestos a que haya kigar, siempre y cuanda se
evidencie gue dentro del Fideicomiso existen los recursos para hacerlo, y fue ze
generen por las operaciones realizadas en el Fideicomiso diferente a las ocasionadas
en virtud del contrato de mandate, Las sanciones e Intereses de mora, derivados de
inoportunidad en la entrega de informacion a falta de recursos en el Fidsicamise,
estaran a cargo del Fideicomitente;

1B.31.Rendir cusntas comprobadas de su gestion medianta el envio de una memoria &l
Fideicomitente y Beneficiario, en la cual se Indigue en forma detallada las gestiones
programadas y reaiizadas por la Fidudiaria, la cual se presentard an forma escrita, de
acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Calombia;

18.32.Entregarle 2 los Compradores un Informe periddico en donde se sefale la Infarmacion
estipulada en la Cliusula Vigésima quinta (Informes Periddicos a las Compradoras| da
este Contrato:

18.23.Dar cumplimlenta a las normas relacionadas con el Lavada de Activos y Financiacidn
del Terrorisma; y

18.34.Las demas que se deriven de la ley y dal Contrato,

Décima novena.- Maturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones que
adguiere Ia Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio v no de resultads i 5
responsabilidad se limita dnica v exclusivamente a la administracién v pago de los recursos
vinculados al presente Contrato, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman
el Proyecto y al pago de las screencias a cargo del Fideicomiso, las cuales se atenderén con
kos recursos que se generen en el Fidelcomiso v en los términos estipulados en &l Contrato.
lguaimente se deje expresa constancia que la Fiduciaria no asume obligacianes frente al
Fideicomitents y a terceras, distintas de las expresamente previstas en ef presente Contrato.
La Fiduciaria respondera hasta por Ia culpa leve en el cumplimienta de su gestidn.

Paragrafo primero: |3 Fiduciaria no podrd asumir con recursos propios obligacién alguna
derivada da la ejecucién del presente Contrato,

Paragralo segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente la obligacion de
Bjecucion de |a construccion del Provecto, en los términos definides en la Clausula Vigdsima
tercera (obligaciones del Fideicomitente) del presente Contrato v de las responsabilidades
inherentes a la entrega de las dreas privadas v comunes, cumplimisnto da las Bspacificaclanes
de |a obra, calidad o precio de las Unidades Privadas que intagran el Proyects, segun |o
estipulado en el presante Contrata.

Pagimad
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Paragrafo tercero: la Fiduciaria gueda relevadas expresamente. tanto frente a los
Compradores como frente a terceros, de la obligacidn de responder por eviceign v wvicios
redhibitorios al proceder a la enajenacian v perfaccionar las transferancias del deracho de
dominlo sobre las Unidades Privadas que se construyan en los inmuabies que se trensfleran,
siendo exciusivamente responsable por la construccidn y saneamients e Fadeicomitente.

Paragrafo cuarto: Indemnidad de la FRduciaria: la Fiduciaria no se hard responsable ante &l
Fideicomitente de los resultados financiercs de las inversiones realzadas por el Fondo de

Imwersion Colectiva Consolidar o cualauier otro en el cual se realicen inversiones para efectos
. transactionales, dado que fa naturalzza de la akligacion gue asume tiene el cardcter de media
¥ no de resultado. En conzecuencly, no garantiza rendimientos fijes por valorizacidn de le:
activos que los integran; asi mismo, los riesgos envueltos en las inversiones del sefalade
Fondo de inversion Colectiva corresponden en su Integridad al Fideicemitente,

Vigésima.- Derechos de la Fiduciaria: son derechos especiales de la Fiduciaria:

20.1, Percibir & comision pactada;

20.2. Exigir al Fideicomitente y & [as demis personas que se vinculen z la ejecucion del
Contrato, el cumplimients de las abligaciones que contraen por Virtud del mismo;

20.3, Renunciar a la-administracion del Fideicomiso por a5 causas previstas en €l Contrabo y
en la Ley: y

20.4. Los demés reconocidas por |z Ley o el Contrato ¥ por log demas contratos en que |a
Fiduciaria participe en desarrollo del misma,

Vigésima primera.- Actividadas no asumidas por la Flduclaria: la Fiduciaria no se encargard
. de las siguientes actividades gue no son propias del objeta del Contrate, tales coma, pero sin
limitarse & ellas:

21.1. Aportar recursos proplos para 1a ejecucion o finalizacién del Proyecto, ni para atender
gastos propios del Fideicomito;

21.2. Prestar asesorla legal, fimanciera o tributaria ni durante la ejecucion del Contrato,
liquidacidn, ni posterior a esta Uitima;

21.3. Elaborar los contratos del Provecto;

21.4. Auditer o controlar e pago de los impuesios que deban cancelarse con cargo al
Fideicomiso, tales come impuestos prediales, de delineacion urbana, plusvalia, ete;

21.5, Prestar actividades propias de disefio y construccion;

21.6, Encargarse de la promocion y venta del Provecto;

21.7. Asumir riasgos propios de! constructor, disefador o comercializador del Proyecto;

21.8. Cobrar cartera de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a
cuaiguler otra obfigacion, gue deba gestionar ¢l Fideicomitente; y

21.9. Atender reclamaciones por reparaciones locativas,
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Pardgrafo: por lo anterior, el Fideicomitente exanera expresaments a la Fidusiaria por los
efectos de la fimitacidn o exclusion de dichas responsabilidades.

Vigésima segunda.- Aleance y responsebilidad de la gestibn de la Fiduciara: |3
responsabilidad de la Fiduciaria se extlende hasta la culpa leve, segin la definicién que de
esta trag el Codigo Ciwil. Sin perjulcio de lo anteror, en adicidn a sus obfigaciones legales v
aquelias sstablecidas en las cldusulas anteriores de este Contrate, la Biduciaria corviens llevar
a cabo este Contrato con la mayor diligencia v cuidado. La Fiduciarla no asume en virtud de
este Contrato ninguna obligacien tendiente a financiar al Fideicomitente o al Provecto, nl &
facilitar, con base en sus recursns, fa satisfaccién de obligacién slgura garantizada por el
Fideicomico, ni asume en relacidn cen el Preyecto obligacion de constructor, promotor,
vendedor, gerente, interventor y similares y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo
por la terminacion, entregs, calidad, saneamiento o precio de las Unidades Privadas que
conforman el Proyecto, ni demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinade [a viabilidad para su realizacién.

Vigésima tercera.- Obligaciones del Fldeicomitente: o Fidaicomitests tendrd las
obligationes fijadasen la Ley, en otras clausulas del pressnte Contrata v en particular, las gue
£ establecsn en la presante cliusula,

A.  Obligaciones generales del Fideicomitente:

23.1. Permitir y facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de la Fiduciaria;

23.2, Abstenerse de promover o difundir informacidn equivaca sobre el verdadero alcance
de las obfigaciones gue en virtud del Cantraso asume la Fiduelsrla, especialmente
frente a los Compradares, contratistas v provesdores del Froyecto, de tal manera que
cualquier informacion deberd cefirse estrictamente a lo expresado en el Contrato y a
lo estipulado en &l misme sobre obligaciones de I3 Fiduciaria:

23,3, Dar cumplimiento a las normas relacionzdas con &l Lavado de Activos y Financiacidn
del Terrorsmo, para lo cual le suministrard la informacidn correspondiente a la
Fiduciaria;

23.4. Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algin litigio que recaiga sabre el bien o
bienes gue integren el Fideicomiss ¥ entregar |es recursos pora la defensa del
Fatrimonie Autdnomo sl ne son suficientes los recursas fideicomitidos;

23.5. Realizar todos los actos necesarlos para atender fas instrucciones o solicitudes de
Informaciin gue haga la Fiduciaria, en los términas del presents Contrato; y

23.6. Las demds que sean necesarias para el sdecuado cumplimiento del objeto del presente
Contrato y que se deriven de la ley v del mismo Contrato.

8.  Obligaciones del Fideicomitente como Constructar,
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23.7. 3alir al saneamiento de los vicios redhibitorios o de eviccian del Lote v en general, el
cumplimiento de los términos del Contrato, ejerciendo las acciones a que hubiere lugar.

23.8. Presentar mensualmente a la Fiduciarla dentro de los cinco (5] primeros dias de cada
mes, una relacion de promesas v escrituras de venta suscritas de las Unidades Privadas
cel Provecto derante &l mes inmedistamente anterior

23.9. Rendir los infarmes que sobre el desarrolle del Provecto le solicite la Fiduciaria;

23,10, Permitir el acceso en cualguier tiempo al Proyecto, a la persona o personas aulorizadas
por la Fiduciaris;

23.11.Cubrir oportunamente los gastos y costos originados en la celebracién, ejecucidn v
liguidacién del presant= Contrato, los gastos derivados de |2 defensa v proteccidn da
los Bienes Fideicomitidos, los gastos v derechos notariales que se causen por la
escritura de transferencia a titulo de compraventa del Lote 3l Fideicomiso v Iz totalidad
de los derechot e impuestss de réglstro, asl como los costos y gastes que por cualguier
concepio s causen, cuando sean a U Cargo @ NO se cuente con recursos en el
Fatrimonio Autdnoma;

23.12.Cubrir oportunamente los impuestos, tasas yo contribuciones orlginades antes de la
celebracion, asi como los que $& generen durante y despuds de la ejecucidn v
liguidacién del presente Contrato, i se ve implicada la Fiducaria, lo mismo que los que
por cualguier concepto se causen, cuando SEan & SU CArgo 0 NO 5S¢ CUPAte COn recursos
ien &l Patrimonio Autdnomo:

23.13.Pagar la comisicn fiduciaria, con carge al Fideicomiso, enla forma y términos previstos
en ¢l Contrato;

23.14.Encargarse del diseno, construccidn, gerencia y ventas del Proyecto, v asumir todas las
responsabilidades inherentes a tales actividades;

23.15.Mantener & disposicion de la Fiduciaria todos los planos, diseftos arguitectsnicos,
licencias v demds documentos relacionadas con el Provecto;

23.16.Celebrar contratos con terceros para 8i desarrolia del Provecto y realizar |3 compra de
bienes y servicios en virtud del mandato sin representacidn otorgado por la Flduclaria
a traves del presente Contrato;

23.17.Entregar mensualmente & |a Fiduciaria a mds tardar el sexto (6) dia habil dal mes
sigulente, una certificacion con el detalle de los costosy gastos por capitulo de obra de
acuerdo con el formato definido por Fidudiana, debidamente firmada por el
representante legal v Revisor fiscal (para aguellos casos en gue la entidad no esté
chligada a tener revisor fiscal, serdn firmados por contador poblico), segln las
digpasiciones legales vigentes sabne a1 materia;

23.1B.Emitir fas facturas de venta electrénicaments con el Nit de Patrimonies autdnomos
administradas por Fiducioria Davivienda B30.053.700-6 v remitir copia de la
representacion grafica-de la faciura electronica en PDF a la Fiduciaria mersualmente a
mis tardar el segundo (2} dia habil del mes sigulente. Asi mismo suministrar
mensualmente a mas tardar el segundo (2] dia habil del mes sigukente una relacidn de
las facturas emitidas durante el mas certificada por Revisor Fiseal o Cantador pablico
seplin corresponda:;
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23.19.Custodiar y tener a disposicidn de la Fiduciaria todas las facturas v demis soportes
contables generados en virtud de lo establecido en el presente Contrato:

23.20.Custadiar v tener 2 disposicidn de |a Fiduelarla todos los formularios debidamente
difigenciados v pagades, correspondiente a las declaraciones del impuesto predial
sobre el Lote v de las Unidaces Privadas, asi como atender opartunamente los
reguerimientos o sanciones que se impongan, debido a errores, omisiones o no
presentacion oportuna de fas declaracones del impuesto predial o por cualquier otra
causa;

23.21.Permitir 2 |a Fiduciaria acceso periddico, previamente acordado con ef Fideicomitente,

a todos los soportes contables & informacién operativa requerida para la verificacién
te |as cifras de log eostos de construccién v de [ps ventas de las unidades terminadas .
del Proyecto,

23.22.Remitir a la Fiduciaria los modelos de promess de compraventa y de minuta de
escritura pubilca de compraventa para la validacidn y aprobacidn previa de estos;

23.23,Celebrar contratos con tarceros para el desarrallo del Proyecto y realizar la com prade
bienas y servicios;

23.24.Entregar los documentos de identificacion de los Compradores ean el dnimo de
validarios en las listas de cautela;

23.25.Responder ante los Compradere: por las obligaciones de “Engjenadar”, de que trata la
Ley 1796 de 2016;

23.26, Mantener vigente y entregar a la Fiduciaria a partir del Inlcio de la construccidn del
Froyecio, [a poliza “Tede Rlesgo Constructor” que ampare la responsabilidad asociada
cen las actividades de construccion y los demds riesgos inherentes al desarmollo del
Proyecto; Dicha pofiza tendrd como beneficiario del ampars al Fideicomiso v coma
temador al Fideicomitente, y en caso de existir crédite constructor, el beneficiario serd
la Entidad Crediticia y el Fidelcomise debe mantener la calidad de beneficiario
subsidiario, on los términos que establezea la pdliza;

23.27.Contratar, con cergo al patrimonio autdnome, los disefios arguitectonicos del Proyects,
filando las caracteristicas generales y especificas de las unidades gue la Integran, tales
cormd areas, distribucion, ubicacion, fachadas, materiales de construccidn, ete: asi
come contratar [os estudios téonlcos necesarios pars el trimite de las licencias, coma
topografia, disefio estructural, estudio de suelos, estudios eléctricns v estudios
hidrozanitarios:

23.28.Permitir el acceso al Perito en cualguier tiempo al Provecto:

23.29.Diligenciar los documentos técnicos necesaros para desarrollar el Proyecto;

23.30.Entregar con 5 dias habiles de antelacion a la fecha de la firma, los documentos aue la
Flduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Fiduclaria se roserva el
derecho de formular observacianes y adn pedir el cambio de su contenide, cuando
consicere que con ellos e desvia el obieto de este Contrato o se pueden lesionar sus
intereses o fos de terceros o los de las Compradoras;

23.31.Responsabilizarse de la direccidn y manejo de o construccidn de la totalidad del

Proyectn:
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23.32.Foner todos fos medios a su alcance para realizar las labores de venta al pdblice en
general de las Unidades Privadas resultantes del Provecto:

23.33.Responder en el evento de la revacatoria directa o judicial de 13 licencia de construccidn
o urbanisma, obligdndose a sustituir a la Fiduciarla econdmica v procesalmente en
todos los aspectos relacionados con el asunto;

23.34.Freparar y gjecutar ¢l presupuesto detallado del Provecto;

23.35.Coordinar y controlar el avance de |os trabajos y exigir a los contratistas que curmplas
con los plazos previstos;

23.36.Controlar el riesgo de la construccién, en todos sus aspectos:

. 23.37.Abstenerse de adelantar el desarrolie inmobiliario hasta tanto no cuente con las

licencias y permisos necesarios para el desarrollo del Provecta;

23.38.Contratar, s construyere directamente bajo su proplo riesgo v responsabilidad, los
suministros v Iz mano de obra necesaria para la realizacidn de las obras inherentes &l
Proyecto,

23.39.Efectuar @l pago de los honorarios del Perito en caso de requerirse porgue no hubiers
recursos suficientes en el Fideicomise;

23.40.Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a que haya lugar,
reiacicnados con |a ejecucidn del Provecto;

23.41. Abstenerse de recibir de forma directs, o por medio de sus agentes, empleades o
promotores autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores;

23.42 . Expedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco (3] dias habiles del mes que
corresponds, una certificacion suscrita por el Representante Legal del Fideicomitents,
en donde =& indigue que los recursos entregados por gl Fideicomiso, se destinaron a [a
censtruccldn del Provecto, asi como al cumplimients del objeto del presente Contrato;

23.43.Comparecer comao Constructor responsable & suscribir las escrituras de transferencia
de [as Unidades Privadas a los Compradores, declarands que-la construccidn de las

. mismas, fue realizada bajo su responsabilidad v rlesgo, en cumplimiento de las

obligaciones adquiridas como Fideicomitente en el presente Contrata § que por lo

tanto garenitizara |2 estabilidad de dichas unidages;

23.84.Entregar copia & la Fiduciaria de los formularics debidamente diligenciados,
correspondiente a las declaraciones del impuesto predial sobre el Lote y de las
Unidades Privadas, asi como atender oportunamente los requerimientos o sanciones
gue s@ impongan, debido a errores, omisiones o no presentacidn. oportuna de las
declaraciones del impuesto predisl o por cealguier atra causa;

23.45.Coordinar y contratar todos los estudios y disefios técnicos que reguiera el Proyecio
incluyendo estudio de suelas y complementarios, proyecias estructurales, elgctricos,
comunicaciones, hidrosanitarios y gas naturzl;

23.46.Remitir ala Fiduciarla el reglamento de propiedad horizontal para su deblda validaclén
Y aprooacian;

23.47. Tramitar [a(s) lcencials) de constreccidn, en lals) gue debera constar que | Froyvecto
estard integrado por Viviendas de Interds Saclal, &n consonantla con lo exigido por el
numeral & del articulo 735-2 del Estatuto Tributario o cualquier otra norma o normas

o]

L
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que los sustituyan, modifiquen, adiclonen o dereguen, Asi mismao, deberd tramitar la
aprobacion de los planos para propiedad horizontal v en general todas las licancias
necesarias para el desarrolle ded Proyecto, asi comn la abtencion de las conexlones de
les servicios piblicos, segin sea del ciso, frente a los requerimientss legales del
Proyecto;

23.48.Adelantar todas las gestiones necesarias para la agrabacidn de |as licencias urbanisticas
requeridas;

23.49.velar por &l cumplimiento de las normas ambientales, de seguridad social v de salud,
seguridad e higiene industrial en las obras de acuerdo con |a normatividad colombiana

23.50.Realizar las gestiones correspondientes para [z devoluckdn de VA en la compra de
materiales de construccién del Proyecto, si hay lugar a elio, Dicha responsabilidad es
axclusiva del Fideicomitents ya gue In Fiduciaria no asume resporsabilidad alguna piar
gste conceplo, sin peérjuicio de la obligacidn de coadyuvar al Fidelcomitente en los
tramites que este adelante:

£3.51.Reakzar la gestion de cobro v todo o refacionado con 135 sumas que se adeuden al
Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa que ss celebren,
sobre las Unidades Privadas resultantes del Provecto:

23.52.Realizar la entrega material de la Unidades Privadas construldag:

23.53.Enviar a |a Fiduciaria semestralmente una certificacién suscrita por el representante
logal scbre la destinaclén exclusiva de los recursos a la ejecudon del Frayecto;

2354, Adoptar las mwedidas necesarias para asegurar que los dineros gue aparten
Frometientes Compradores y los Compradores se entreguen directamente a la
Fiduciarla comea vocera y administradora del Fideicomiso. Para tal efecte en los
dotumentos de vinculacidn, en los contratos de promesa de tompraventa y en las
escrituras publicas de transferencia se deberd incluir claramente esta exigancia;

23.55.Verificar al momento de escriturar [as Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyecto,
incluyendo |as ventas de eantado, que en las respectivas escrituras publicas se nclunys
la cancelacién de la hipoteca de mayor extensidn; y

23.56,Les demis funciones técnicas v administrativas gue se desprendan de su condicidn de
Fideicomitenta.

Vigésima cuarta.- Derechos de los Beneficiarios: son derechos de los Beneficizrios los
derlvadaos de la ley y del Contrato v en espacial los siguientes:

24.1. Exigir de la Fiduciaria ¢l cumplimiznto de sus obligaciones;

24.2, Recibir los beneficios obtenidas en desarrolio del Proyecio en kos términos establecidos
en el presente Confrato; y

24.3. bwigir a la Fiduciaria la rendicion de cuentas da acuerdo con lo establecido en la Cireular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima quinta.- Rendicidn de cuentas: |a Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su
gestion mediante el envio de una mamoria af Fideicamitante, al Beneficiario v a la Entidad
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Crediticia y/o Acreedor Financiero, en la cual se indique en forma detallada las gestiones
programadas y realizadas por la Fiduciaria. La misma se presentard en forma escrita, de
acuerdo con |0 establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia. Dicha rendicidn de cuentas se entregara al Fidelcomitenta v af
Beneficiaric minimo cada & meses o cuando estos asi le spliclen, sin perjuicio de que a la
conclusion del presente negocio la Fldudians rinda una cuenta detallada v completa de su
Bestain,

Vigésima sexta.- Informes periddicos a los Compradores: |a Fiduclaria remitird a los
Compradores un informe periddico con una periodicidad de 6 meses el cual contendrd la
informacian que a continuacidn se relaciona;

26.1. El pariodo objeto de reporte;

26.2. Bl objetoy finalidaed del Fideicomise;

26.3. El monto de los recurscs recibidos del Comprador,

26.4. H responsable de la construccion del Provecto;

26.5. El alcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria;

26.6. La calidad en que la Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas;

26.7. La Indicacldn del grado de avance del Provecto de acuerdo con la informacion
reportada por al Fideicomitente; ¥

26.8. Un reporie sobre hechos relevantes gue alecte el Proyecto y las actividades llevadas a
cabo fremte & fos mismos,

Vigésima séptima.- Comisién fiduciaria: |z Fiduciaria recibird como ramuneracién por su
gestion las siguientes comisiones:

27.1. Una ¢omisidn mensual saquivalente a Dos Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes
12 5.M.L.M.Y] durante la etapa preliminar del Proyecto y migntras no se ¢é Inicio a las
gestiones orlentadas 8 la corstruccion del mismo,
27.2, Una comisicn mensual equivalente a Seis Salarios Minimos Legales Mensunles Vgentes
{6 SM.LM.V). cuando se inkcien las gestiones orfentadas a la construccién del Proyecto,
lo cualse podré evidenciarcon el cumplimients de alguna de lzs siguientes condiciones:
L DObtencidén de la licencia de construccion expedida v evidencia de movimientos
en la cuenta de inventarios [costos directos) en el balance intermedio remitido
por gl Fideicamitente; ¢/o gue la Fiduciaria evidencie gl inicio de la construccion;
¥

L Comunicacidn enviada por el Fidelcomitente Indicandoe gque inicid la
construccion.

Estas comisiones se pagardn dentro de los primeros cinco (5] dias de cada mensualidad v serd
facturada directamaente al Fideicomitente quien sera responsable por los pagos respectivos.

o
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Paragrafo primero: a #sta comisidn se le cobrara el Impuesto al Valar Agregado (1.V.4.], de
conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes,

Pardgrafo segundo: cualquisr gestidn adicional, diferente a las originalments establecidas en
el Contrato, serd cobrada en forma independiente y la comisién respectiva se pactard de
comun acuerdo entre las partes.

Paragrato tercero: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas,
la Fiduciaria estard facultada para liquidar interases de mora a la tesa mdxima permitida por
ia ley.

Paragrafo cuarto: todos los gastes del Fideicomiso incluyends los bancarios, &l gravamen a
fos movimientes financieros, desplazamientes, papeleria, entre otros, e atenderdn
prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficlentes, se
solicitara su pago al Figeicomitente mediante 1a generacien de la cuenta de cobro respeciiva,

Paragrafo  quinto: La Fiduciaria refmitira al corren electronico
faglectronica@constructorabolivar.com las facturas electrénicas que genere por contepto de
comisiones fiduciarias U otros cobros gue llegue 3 realizar, En el evento en gue esa
informacion se modifigue, &l Fideicomitente (u cbiigados a pagar le factura) notificard el
cambio a la Fiduciaria por lo menos con L0 dias calendario de antelacién al cierre del mes
anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacidn no dard lugar a la suscripclén
de un Otros),

Vigésima octava.- Duracion estimada de |la construccldn del Proyecte: de canformidad con
lo sefialado por & Fideicomitente, el términa estimade de duracién de la construccidn del
Proyecto es de cuarenta y ocho (48) meses contados a partir de que se inicien las gestiones
arientadas a la construcclén del misme, o cual se podré evidenciar con el cumplimiento de
alguna de |as sigulentes condiciones: ||} Dbtencion de la Licenda de Construccion v evidencia
de movimientos en la cuenta de inventarios [costos directos) en el balante intermedio
remitido por el Fideicemitente Desarrollador, y/o que la Fiduciaria evidencie al inicio de ia
construccion; v (i) Comunicacidn enviada por el Fideicomitente indicando que inicd la
construccidn.

Vigésima novena.- Duraeién: el Contrato tendrd une duracién de cincuenta v cuatro (54)
meses, profrogebles automaticamente y sucesivamente por doce (12) meses mas, en caso de
que & esa fecha aun no se haya cumplido su objeto, pudiendo darse por terminado en el
momenta en gue s¢ Raya cumplido con el abjeto del mismo, sin necesidad de esperar al
vencimiento de la prorrogs; en todo caso permanecerd vigente por todo €l tiempo necesario
para el desarrollo de su objeto v el pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso.
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Trigésima.- Terminacion del Contrato: el Contrate terminard por |a ocurrencia de una
cualquiera de las sigulentes causales:

30.1.  Porhaberse cumplido plenamente el objets del Cantrato;

30.2. Porimposibilidad absoluta da cumplir sus fines;

.2,  Cuando la informacién suministrada por el Fideicomitente no e ajuste a la verdad,

304, Por el intumplimienta de las obligaciones atribuidas en el presente Contrato al
Fideicomitente;

30.5.  Porelno pago oportuno de la comisidn fiduciaria y de los gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presents Contrato, dentro de un térming superior a
30 dias habiles, contados a partir de la fiecha en que se haya causado [a comision
/o se haya solicitado log recursos al Fideicomitente de scuerdo con Io establecido
en la Clausula Vigesima séptima {Comistdn Fiducizria) de este Condrato, salve fuerza
mayor o caso fortuits;

30.6. For la renunciz de la Fiduclaria, cuando se den las causales aplicables died articulo
1232 del Cadigo de Comercio;

30.7. Por el acaecimiento de las causales de extincidn del negocio fiduciarig,
contempladas en el artlculo 1240 del Cadigo de Comercio o cualquier otra nerma ¢
normas gue los sustituyan, modifigeen, adicionen o deroguen, Que por su
naturalezs y condiclaneas s sean aplicables;

30.8, Por la inclusion del Fideicomitente o alguno de sus representanties legales,
apoderados, socios o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o
similares a la de la lista OFAL, incluida esta, o en cualguier otra lista nacianal ¢
Internacional en la que se publigien ios datos de |as personas gue han sido
condenadas por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculadas de
manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrifico,
terroriemo, lavads de actives, trifico de estupefacientes, secupstro ewtorsivo y
trata de personas, entre otras; v

an.g. for bas demds causales previstas en & presente Contrato,

Pardgrafo primero: tal v como se manifestd con anterioridad, el Contrato es de naturaleza
irevocable, en consecuencia, no podra el Fideicomitents darlo por terminado
unilateralmente,

Pardgrafo sepundo: en el moments de la ocurrencia dé cualguiere de las cousales de
terminpcion mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de acwerdo con la

prefacion de pagos establecida en la causula Décima (Prelacion de Pagos) del presente
Contrato.

Pardgrafo tercero; la causal de terminacidn del Contrato por mutuo acuerdo, prevista en el
nurmeral 102 dal articule 1240 del Codigo de Comercio, Unicamanie podra tener lugar previa
aprobacion escrita de |a Entidad Crediticla y/'o Acreedar Financiare si pars entonces subsisten

e
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saldos insolutos del crédite o tréditos oforgados al Fideicomiso para el desarrollo dal
Provecio.

Trigésima primera.- Liquidacidn: a la terminacién del presente Contrato, por cualgquiera de
sus causales, la Fiducieria presentard al Fideicomitente, dentro de los siguientes 15 dias
héblies al acaecimiento de la causal, la rendicidn final de cuentas, junto con el proyecta de
acta de liguidacicn. 51 dentro de los 10 dias hibdles siguientes el Fidelcomitents no presenta
reparo alguno a dicha rendicidn yfo no remite 3 la Fiduciariz & acts de liguidacidn
debidamente suscrita, esta entenderd que acepta la rendicién final de cuentas y podra
unilateralmente suscribir el acta de liguidacidn

Pardgrafo: En ol proceso de bquidscién se pagardn las acreencias pendientes a cargo del
Fideicomizo y del Fideicomitente en el siguiente orden:

a. Los gastos de administracion, conservacion, impuestos, tasas v contributiones:
b.  Las comisiones causadas y no pagadas a favor de la Fiduciaria: "
€.  Demasobligaciones.

Trigésima segunda.- Gastos y costes: los gastos, honorarios ¥ Pages necesarios para el
cumplirnients de la finalidad el Contrato ¥ los que se generen, a cargo del Fldeicomiso par
los gastos notanales, de registro e impuesto de FERISIAO ¥ BNOtACion que se ocasionen en
desarrollo de la celebracion y 2fecucidn del Contrato, al igual que |os gastos de liguidacion
del presente Fideicomiso, ya sean elios de arigen legal, contractual o reglamentario serin de
Cargo del Fideicomiso, En todo caso los costos y gastos a los que se refiere |3 presente
Clausula se cubrirdn respetando |2 prelacion de pagos prevista en el presents Contrato.

Trigétima tercera.- Azpectos tributaries: ¢l Fideicomitente manifiesta gue son de cargo del
Fideicomiso los impuestos gue se liguiden sobre el Lote, asi como lot que recalgan sobre lag
Unidades Privadas resultantes del Proyecto, mientras permanezcan en cabera del
Fidelcomiso, salvo pacte en contrario con los Compradores, Para efectos de la liguidacidn v
pago del impueste predial, el valor de los autoavalios o avalios catastrales, segin
correspenda, serd definido por el Fideicomitenta.

Parigrafo primero: las partes manifiestan que las raspectivis obligaciones tributarias del
Fideicomitente, ¢l Fideicomiso y de la Fiduciaria, continuarin siendg independientes entre s/
¥ par o tanto, cada uno responderd por ellas en forma directa anie 1a Direccion de Impuestos
¥ Aduanas Naclonales y demds entidades. En consecuencia, fa Fiduciaria no adquisre
compromisa alguno con el Fideicomitents respecto de asesorfas en estas miaterias, ni en
relacién con sus obligaciones tributarias relacionadas con el Impuesto de renta ¥
complementarios, ni respecto de cualquier otra obligacién de orden fiseal, salvo |ag
obligaciones que de orden formal les ardena la ley frente al Fideicomiso,
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Pardgrafo segundo: en &l evento en que el Fideicomitente no realicen el pago de los
impuestos, tasas yfo contribuciones a las gue estuviere obligado, |z Fiduciaria podrd efectuar
dicho pago con cargo a los recursos axistentas an el Fideicomisea.

Paragrafo tercero: en ¢l evento en que por razdn del Contrato, en cualguier momento,
contractual o postcontracival, B8 Fiduciaria se vea obligadz a pagar impusestos, tasas yfo
contribuciones con recurscs propios, podra solicitar al Fidelcomitente 1a restitucian del valar
pagado, para lo cual el Fidelcomitente tiene un término de 15 dias calendario para efectuar
el pago total, contado & partir de la prasentacion del requerimiento escrito gue haga fa
Fidutiaria para estz finalidad.

Mo obstante lo anterior, ¢l Fideicomitents acepta expresamente gue la certificacién scbre el
monto pagado porconcepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y contador de
la Fiduclaria, una copia autenticada del contrato de Fiducia, el comprobante y/o recibo de
cobro del impuesto, tasa o contribucion y [a constancia de pago del impuesto prestardn
mérlto ejecutive suficiente y completo para hacer efective su cobro v exdgibilidad inmediata
# cargo del Fideicomitente, ante el juez competente, sn necesidad de constitucion en mora
previa.

Trigésima cuarta.- Cuantia para efectos fiscales: para efectos notariales y fiscales el valor del
Contrato es igual al valor de la comisidn de la Fiduciaria,

Trigésima guinta.- Hechos sobrevinientes: |a Fiduoaria informard al Fidelcomitents vy
Beneficiario de |as circunstancias gue considere pueden incidir de manera desfavorable para
el resultado del Contrato gue consta en este decurmento.

Trigésima sexta,- Cesion del contrato; el Fideicomitente no podrd ceder total o parclalments
el presents Contrato, o el beneficio o hos derechos fiduciarios derivados del mismio, ni hacerse
sustituir total o parcialmente en las relacicnes juridicas correspondientes a dichz calidad, sin
la autorzaciin previe de la Fiduclaria, Para tal efecto el Fidelcomitente cedente debera
rernitir a la Fiduciaria una comunicacidn escrita con la correspondiente solicitud. La Fiduciaria
contard con un término de 15 dias hakbiles para pronunciarse sobre el particular.

Pardgrafo: la Fidugiaria s& réserva el derecho de objetar |3 cesidn antes senalada frente a: (i)
aguellas personas, sus representantes legales wfo controlantes o sus socios, que bayan sido
incluldos en listas comio la OFAC (Ofice of Foreign Assets Controd), ONU, FINCEN o de alguma
ofra de igual o similar naturaleza, de cardcter nacional o Internaciocnal, o estén siendo
senalados, investigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavade de
activos, financiacidn del terrorismo o corrupcion, sus delitos fuenta o conexos, estén
imvalucrados en procesos de extincion de dominio o hayan sido extraditados; o, (i) frente a
aquellas personas a las cusles se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del
documento "Mos Interesa Conocerlo Cuéntanas de Usted” - NIC, gue tienem la calidad de "ULS,
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Person” (Impactado bajo los términos de |a Ly FATCA Foreign Account Tax Compliance Act) o
impactados bajo la Ley CRS [Common Reporting Standard), y no antreguen [a informacidn
financiera y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América,
Departafments de Servicios de Rentas Internas de Estades Unidos {IRS) o cualquier entidad
gubernamantal designada para la consalidadidn de esta informacidn 4 traves del mecanisma
establocido para tal efecio,

Paragrafo: Queda entendido que para ceder al contrato por parte del Fideicomitente, se
requerira autorizacion previa y por escrito del Acreeder Financiero mientras existan saldos
Insolutes del crédito otorgado al Fideicamiso.

Trigésima sdptima.- Publicidad: &l Fideicomitenta se obliga expresa, Incondicional e
irrevocablemente a no difundir programas publcitarios en los cuales se vincule 2 I3 Fiduciaria
sln previa autorizacién de esta dltima. En todo caso en las campaias publicitarias relacionadas
con el Fideicomise, el Fideicomitente se obliga & dar estricto cumplimiento 2 |z normatividad
gue sobre programas publicitarios relacionados con negocios fidudiarios ha expedido la
Superinterdencia Financiera de Colombia establecidas en la Farte |, Titulo 11, Capitulo | de fa
Circular Basica Juridica, las cuales cbligan a la Fiduciaria por ser una seciedad de servicios
financieros sometida a su control v vigilancia, ssumiendo en tarsacuencia el Fideicomitente
Desarrollador toda responsabilldad que de su Inobservancia se derlve.

Pardgrafo: para la publiodad exterior visual, enteéndida como &l media masho de
comunicacicn destinado a informar o lamar la atencidn del pablico a través de elemenios
visuales desde las vias de uso o dominio pdblice, el Fideicomitente no podrd hacer mencidn
de |a Fiduciaria, ni hacer uso del logo de la misma. en la divulgacion v pramecidn de los
Proyectos por cuanto le fue infarmado de manera amplia y suficiente gue ests ditima fo es
responsable del impuesto complementario de avisos v kableros,

Trigésima octava.- Infarmacidn de riesgos: en cumplimiento de 13 Circular Bdsics Juridica
expedida por I3 Superintendéncia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido al
Fideicomitente sobee la existencia de riesgos financieros, operatives, tecnoldgicos, factor
humanao, legales, reputacionales, limitaciones técnicas v demas aspectos que son progiag y
generales de los contratos fiduciarios, @ inherentes a los Bienest y servicios que hacen parte
del ohjeto del presente Contrato. De lgual forma; ki Fiduciaria manifiesta fut cuenta can
procedimientas y mecanismas implementados que le permiten efectuar el seguimiento v
actualizecion de los riesges planteados y asociados al negocio, garantizando asi que se cuenta
con politicas y estdndares establecidos por la Fiduciaria para s gestién de los mismos. Por lo
tanto, se deja claramente eitablecido que |a Fldudaris rezlizard todas las gastiones
tendientes al cumplimiento de las obligationes que sean adguiridas, pero en ningin
memento estard obligada a asumir con recursos propios, financiacion alguna derivada del
presente Contrato,
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Asimismao, Ia Fiductaria manifiesta que cuenta con los sistemas de administracion de riesgos
a los cuales se emcuentran sometidos los negocios fidudianos celebradas, en virtud de |z
aplicacidn de las normas vigentes en esta materia

Trigésima novena.- Dedaracién dispasiciones Anti-corrupdén y Antl-soborne: las Partes
declaran conocer las disposiciones anti-corrupcion y anti-soborng, y qui en esa medida, se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o
incurrir en cualaubera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante ka cual se
dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcidn y la efectividad
del controf de 1z gestion pdblica, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha
confra |a corupcldn v sabre la resporsabilidad de las personas juridicas por actos de
eorFupcitn transnacional.

Cuadragésima,- Reporte ¥y consulta @ Operadores de Bancos de Datos: el Fidefcomitente
autariza & @ Fiducieria expresa & irevocablemente para que consulte v reporte a los
Operadores de Bancos de Datos, toda la informacion referente a su comportamiento Comd
cliente de la entidad y al 2stado de las obligaclones a su cargo que se desprenden del presente
Contrato, La autorizacign también comprende el que fa Fiduciaria pueda solicitar referencias
sabre fas relaciones comerciales del Fideicomitente con &l sistema financiero.

Pardgrafo primero; autorizacién para la wtilizacidn de los Datos Personales; el
Fideicomitente autoriza a @ Flduciaria, para que utilice los datos suministrados @ &
celebracidn del presente contrato, a través de los canales de atencidn presenciales y no
presenciales, para fas siguientes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la
existencia de nuestrovinculo contractual: {i} Desarrollo de los procesos gue se requieran para
ia adecuada prestacion de los productos yo sendicios contratados; (i) evaluar, mantener,
mejorar ¥ profundizar la relacién contractual, incluyendo el ervio de informacidn sobre
eventos, novedades, promociones, publicidad v programas de fidelidad, mediante el wso de
corren electrénico, correo posial, telfona fijo, celular, fax, SMS5, MM, redes soclales o
medios similares, y [iii] desarrollar g implementar herramiegntas de prevencian de fraudes.

Paragrafo segundo: |3 Fiduciaria manifiesta gue €l fratemiento de los Detos Personales
suministrados por el Fideicomitente se realitard conforme a lo consagrado por la Ley 1266 de
2008 v demids norma: gue la complementen, madifiguen, adicionen o sustituyan,

Pardgrafo tercero; en el evente en gue & Fideicomitente consdere necesano presentar
peticiones, gueas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que 58 hayan recogido en
bancos de datos de acuerdo con b3 Ley 1266 de 200E y todas sguellas normas que la
modifiguen, complementen y/o sustituyan deberd interponerios directamente ante la
Fiduclaria, En el evento en gue lzs peticiones, guejas o reclamos no sean atendidos o
consldere gue han side stendidas desfavorablemente, padra st lo considera pertinente,
acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia
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Cuadragésima primera.- SARLAFT: para los fines previstos en la Circuler Bdsica Juridiea
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obligs
especialmente. a entregar informacién veraz y verificable, v 3 actuallzar sus dates por lo
manas anualments, suministrando la totalidad de los soportes documentales e Infermacicon
exigidos per la Fiduciaria al momenta de fa vinculacién, La Fiduciaria queda desde ya facultada
para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencién de estos deberes,

La Figuciaria se abstendrd de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas nor &l
Fideicomitente, cuando diches terceros se encuentren incluldos en la fista OFAC & an
Cuaiguier ofra lista de cardcter nacianal y/o internacional en la que se publiguen los nombres
oe las perrsonas que hayan side condenadas dentro del territorio nacional o fuera de dste, o
qué presuntamente hayen sido relacionadas por las autoridades nacionales o Internationales,
de manera directa o indirecta, con actividades llicitas, 1ales comao nareotrafico, terraflsmo,
lavago de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro EXTOFENAD, trata de personas, entre
Otfas, sin gue esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones adguiridas.

Paragrafo: en aquellos eventos en que el Fideicomitente no actuatice |2 informaclén en los
términos antes sefalados, |3 Fiduclatia se podrd abstenes de realizar pagos yw'o giros asi como
de emitir documantos tales como pero sin limitarse a coadyuvantias, poderes, autoricaciones
y/o certificaciones, hasta tanto se dé cumplimiente a la entrega de la . menclonada
informacidn

Cuadragésima segunda.- Cliusula compromisoria: el Fideicomitente, la Fiduciaria y &l
Beneficiarios, convienen que en caso de surgir diferencias entre ellos, con orasidn da &
interpretacidn, celebracidn, desarrollo, sjecucitn ¥ terminacidh cel Contrate, estas serdn
resueltas mediante procedimientas de auvtecompasicidn, tales como la negochacion directa,
Para tal efecto, las partes dispondran de 30 dies calendario contados a partir de la fecha en
que cualquiera de ellas requiera a la ofra por escrito en tal sentico para solucionar las
diferencias que hayan surgids, térming gue podrd fer prorrogado de comin acuerde. Las
comunicaciones podran dirigiese por fax o por telegrama o de cualguier otrs forma a los
numergs de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediarte Ia
negociacion directa, las partes en el términe de 5 dias hibiles deberdn nembras un amigable
tomponedor para resalver el conflicto. El amigable componedor debersd pronunciarse sobre
el asunta que sa somete a su consideracién, dentro de |os 30 dias calendario siguiente a su
nombramiento. El costo del amigable componedor serd sufragade por ambas partes.
Evacuada [a etapa anterior, si alguna de las partes no estuviere de acuerdo con la decision del
amigable componedor, las diferencias que subsistan serdn resueltas por un Tribunal de
Arbitrarento, que se regird por lo dispuesto en la Ley 1563 de 2012, tenlendo en cusnta las
sigulentes reglas: 1) €l Tribunal desempefiard sus funciones en Bogota, D.C. v sesianars an al
Centro de Arbitraje y Concillacion de [a Cdmara de Comercio de Bogota. 2} El Tribunal estard
integrado por 1 arbitre que sera designade de comun acuerdo por las partes, En caso de gue
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una de las partes 5e muestre renuente al arbitro, o en taso de no existir un acuerdo para tal
fin en un lapso de 15 dias calendario, la Camara de Comercio de Bogotd designara el drbitro
na elegido por las partes. Se entiende que una parte esta renuente a designar, cuando havan
transcurrido 15 dizs calendario a partir de la fecha en gue |2 otra parte le haya comunicado
el nombre de log drbitres propuestos y dsta no haya contestada. 3) El Tribunal decidird en
daracho, 4] El Tribunal se sujetara a las reglas del citade Centro de Arbitraje v Conciliacidn, 5)
Los costos y honorarios seran a carge de la parte vencida.

Paragrato: i la discusion se originare en el pago de obligaciones dinerarias amparadas con
titulos gue presten mérito ejecutivo, no se aplicard el procedimiento agul previsto,

Cuadragdsima tercera.- Mérito ejecutivo: las partes acuerdan gue el presente Contrato
presta merito ejecutivo v copla del mikmeo junto con lag facturas de eobra por comitiones o
gastos del Fideicomiso, constituirén titulo ejecutivo suficiente para gque la Fiduciaria pueda
hacer exigible por lavia judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos,
a cargo del Fideicomitente,

Cuadragésima cuarta.- Libre discusidn del Contrato: las partes que suscriben el presente
Contrato dejan expresa constancia que, en ejercicio de! principio de |z libertad contractual, ef
contanide de este y el de todas ¥ cada una de sus clausulas fue libremente discutido y
aceptado por cada una de elles,

Cuadragésima quinta.- Actualizacion de la informacion: para los fines prévistos en las
disposiciones establacidas por |2 Superintendencla Financiera de Colombia, el Figeicomitents
se obliga & entregar informacion veraz vy verificable, & achualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos, La Fiduciaria
queda facultada para dar por terminade el Contrato en caso de desatencién a estos debares
por parte del Fidelcomitente,

Cuadragésima sexta.- Conflicto de interés; se dela expresa constancia que se evalud la
posible incursidn en siuaciones de conflicto de interds en los términos del numeral 99,
articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero o cualguier otra norma o normas
gue los sustituvan, modifiquen, adicionen o deroguen, concluyendo que en este negacio en
particular no se presentan corflictos de interds, en razdn a que la Fiduciana actia en
cupnplimientn de las instrucciones gue le imparte 2n el contrate & Fidelcomitents, y que
aquella no tiene facultades para tomar declsiones autdnomas en ningdn sentido por fuera de
fas instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalidad del Contrato.
Mo ohstante en caso de presentarse durante fa vigencia del presente contrato algdn conflicto
de interés, la Fiduciaria lo revelara y regulard adecuadamente,

Cuadragésima séptima. Defensor del Consumidor Financierc: para efectos de la atencion
de cualguier queja, reclamacion o denuncia gue el Fideicomitente consideren deben hacerle

Wiy
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a la Fiduciariz en virtud del presente Contrato, lo podrdn hacer directamente en las aficinas
de €sta o a traves del correo electrénico contactencs @davivienda.com. Asimisme podrin
acudir al Defensar del Cansumidor Financiero designado por la Fiduglaria, doctor Carlos Maris
Serna Jaramillo como defensor principal, y como suplente la doctara Sonia Elizebeth Rojas
leaguita, quienes atenderdn tales reclamaciones en la Calle 72 N, 6 - 30 Piso 18 en Bogots
D.C., o por el correo electrdnice: defensoria@skol-serna.ngl. La forma y términos de las
reclamaciones o quejas a gue haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las narmas
legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en el sitio
wieh de la Fiduciaria weow. fidudavivienda.com. lgualmente se precisa que los trdmites ante &l
Defensor son gratultos v las decisiones de éste no son ohligatorias para las partes

Cuadragésima octava.- Confidencialidad; |as partes se cbligan a que todos los dates v en
general, toda la informacién que con ocasién del presente Contrato llegaren a conccer,
directamente o por Intermedio de cualquiera de sus empleados, no poded ser utilizada por
ninguna de ellos en su favor o en &l de terceras personas, nl podrd ser dada 2 conocer por wia
alguna, obligindose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad
competents.

En consecuencia, quien Incumpla el presente deber de confidenciaidad se hard responsable
frente a los otros por los perjuicios que == causen v 3in que ella Implda 1a iniciacidn de las
acciones Judiciales correspondientes contra las personas naturales gque causaron el
incumplirmignto,

La chiigacién de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistird
hasta por un término de 2 afios, contados 3 partir de |a terminacian v liquidacién del presente
cantrato,

Cuadragésima novena.- Propiedad de la informacion: la informacion obtenida v procesada
por la Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndale a |2 Fiduciaria su custodia ¥
miantenimisnto en los términas de ley,

Pardgrafo: |a informacion suministrada para sl desarrollo del presenta Contrate no es
generada, validada o certificada par la Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del
contenido y calidsd de la misma.

Quincuagésima.- Ley aplicable & interpretacion: el presente confrato se regird por las leyes
colombianas y en especial per o previsto en el Codigo de Comercio, e Estatuta Organico del
histema Financiera v |3 Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombia, asi como por las normas que las desarrollan, complementan, adidonan v
modifican en la megids gue resulten aplicables segdn su naturalera

El presente contrato se interpretard teniendo en cuenta los princigios previstos en los
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articulos 1618 a 1624 del Codigo Civil o cualquier otra norma ¢ normas que las sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen v las manifestaciones de voluntad que constan en este

documenta, en sus respactvos anexos v/o en las instrucciones gue s& impartan oonforme al
PG

Quincuageésima primera.- Motificaciones; las partes recibirén las notificeciones en las
siguientes direcciones:

El Fideicomitente: Calle 134 No. 72-31, Bogotd, D.C. Teléfono: 031 6258330 v la direccidn de
. correo electronico cholivarjuridico@gmait.com

La Fidudiaria: Avenids El Dorado Mo 6EB-85Piso 2°, Bogotd D.C.

Les partes se obligen a notificarse mutuamente cualguier cambio de direccion y demas datos
agul consignados. De lo contrario, se entendzri debidamente notificada o comunicada en ias
anteriores direccionss,

Pardgrafo: en el evento que no fuere posible la localizacion del Fideicomitente en [as
direccionet registrada por este ante la Fidudaria, las comunicaciones que & les deban dirigir
se enviardn a las direcciones gue figuren en el registro mercanth de tus domicilios. i llevado
a cabo el procedimiento anterior ne se logra la localizacidn, fa Fiduciaria podrd, en el caso de
las rendiciones sernestrales de cuentas o de la rendicidn final de cuentas, iniciar el respective
proceso judicial de rendicion de cuentas.

Quincuagésima segunda.- Modificaciones al presente Contrato: el Contrato no podra ser
madificado sin ol congantimiente de la Fiduciaria y del Fideicomitente, De lgual manera, el
Fidelcomitente no podrd separadamente ordenar gravar el Lote, ni [as construcciones gue
. sobre eflos se levanten, salvo en cuanto concierne a la hipoteca que serd constitulda en favor

de |3 Entidad Crediticia. El fideicomiso podra modificarse en cualguier momento por solicitud
del Fideicomitente, sin que la sodedad que ha sido institulda como beneficiaria deba dar su
aprobacidn para el efecto.

Quincuagésima tercera.- Condlcién de Garantia Mobiliaria: de confermidad con lo previsto
en el articule 3° de la ley 1676 de 2013 y las normas que la reglamenten, modifiguen o
adicionen, [en adelante, "Ley de Garantias Mobiliares"}, este contrato tiene come objeto y

efecto garantizar ¢l pago del Crédito a favor de la Emidad Crediticia también denominado
como Acreador Garantizado,

Para efectos de lo previsto enla Ley de Garantias Mobllarias, 1a Entidad Crediticia 0 Acrgedor
Garantizado por autorizacidn del Fideicomitente y del Fideicomiso, la cual se entiende
concedida con la firma de este documento, procederd a registrar el presenta Contrato en ¢l
registro de gue trata la mencionada Ley. Cuando se acuerden madificaciones a este Contrato
gue deban ser inscritas en el mencionade registro, el Acreedor Garantizado proceders a ello.
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v/o fuente de pago reconocen y aceptan expresaments gue a la garantia y/o fuente de pago
contenidals) en &l presente contrato, le aplican los articulos 50, 51w 52 de la Ley de Garantias
Mokbillarias, los cuales conceden al Acreedor Garantizade la prelacion ywo privilegios o
derechos establecidos en dicha Ley, al lgual que kot demis consagrados en ¢l Decrete 400 de
2014, Decreto 1835 de 2015 y demas decretos gue Ia reglamenten, tanto en los procesos de
reorganizacion, validacion |udicial, liguidacién por adjudicacion y/o liquidacion judical
consagrados en laley 1116 de 2006 /o en ias leves gue la modifiguen o reemplacen.

El Fideicomitente y el Fideicomiso reconocen y aceptan expresamente qgue hacen parte de la
garantia constitida a través del presente contrato Ios Blenes Fidelcomitidos, excluidos los
Inmuebles y las Unidades Prvadas toda ver que sobre los mismos operara una garantia
hipetecaria, mis no los recurses provenlentes de las venta de las Unidades Privadas que se
perciban conforme al objeto del presente contrato, asl como o5 derechaos, créditos v bienes
derivados v atribuities

Para efectos de la graduacién y calificacidn de créditos en los procesos de reorganizacién,
validacion judicial, lquidacién per adjudicacién v/e lguldadién judicial consagrados en la Ley
1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiguen o reemplacen, ol monta 3 reconocer en
segunda clase a favor del Acreedor Garantizadeo, serd ls suma equivalente al valor de |os flujos

en su extension presente y futura, mientras el vehiculo de recepcidn y/o fuente continden
vigentes,

Paragrafo segundo: [a garantia contenida en el presente contrato de fiducia comprende: [i) el
capital inteluto del Crédite, mas los intereses corrientes v moratorios, de haberlos, v dems
BCCRSOFIOS ¥ erogaciones gue genere el Credito otorgada por el Acreedor Garantizado; i) las
comisiones que deban ser pagadas al Acreedor Garantizado por concepte de registro,
modificacian o cancelacion de esta fuente de pago con fines de garantia; (i} los gastos en
gue Incurra el Acreedor Garantizado con motlvo de bos actos recesarios para llevar a cabo iz
ejecucion de la fuente de pago con fines de garantia; y (iv) los dafios v perjuicios orasicnados

por el incumplimiento del Crédito cuyo valor no sea cubierto con bos intereses moratorios, si
fuere el caso.

Pardgrafo tercero: para efectos de la inscripeidn en el Registre de Garantias Mabiliarias, el
monto cubierto por el presante contrate de fiducia mercantil irrevocable inmobillario de
sgministracidn de recursos ¥ pagos serd una suma equivalente al valor del Crédito, No
abstante lo anterior, es entandido por las Partes que el valor por el cual se elecutars la
presente garantla corresponderd al valor de lo gue adeude el Fidelcomiso a la fecha de
ejecucion de la misma por todos los conceptos cobilados por esta garantia

Quincuagésima cuarta.- Validezr del Contrato: las Partes, con la Intencidn de gue acte
Contrato resulte legalmente vinculante, renunclan expresaments o hoeer use de cualguier
derecho a interponer una aczidn tendlente a invalidar un contrato suscrito mediante el use
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de firma electronica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1999 y &l Dacrets 2364 de 20137
basandose inicamente en el hecha de que se celehrd madiante &l Inteream bio Electrénico de
Datns (EDI).

Las Partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio
Electronico de Datos gue hayan mantenido serdn admizibles ante los tribunales v constituirdn
plena prueba de los hechos que en ellos figuran, salvo que s aporte prueba en contrario,

Quincuagésima guinta.- Validez de la firma electrdnica: las Partes reconacen ¥ aceptan gue
la (5} firma (2} plasmada (5] en el presente Contrato, es (sen) confiablels) y vinculante {s) para
obligarias legal y eontractualmente en relacidn con el contenido del preserte Contratoy thene
[n} la misma validez v los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo antersar, las Fartes declaran:

55.1 Que los datwos de creacidn de cada firma corresponden dnica v exclusivamente al
firmante quien te capacidad juridica para comprameter a la socledad.

55.2 QOue el firmante registrade 85 quien tiene y tendra acceso s log datos de creacidn de
ka firma,

55.3 Que los firmantes actuando en representacion de cada wna de las Partes tienen planas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica v no
requleren de autorizacion adicional parz ello.

Quincuagésima sexta.- Obligacdones de los firmantes: Con el propdsito de proteger |a

autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad di Iz firma electronica v del presenta

contrate; de conformidadcon la Ley 527 de 1.999 v el Decreto 2364 de 2.012 los firmantes

s¢ abligan a;

56.1 Mantener el controly custodia exclusiva sobre los datos de creacion de ia firma.

56.2 Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizsdos por terceros, en forma
no autorizada,

56.3 Daravisoinmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso gue dé lugar
A gue los datos de creacion de fa firma sean cuestionados, repudiados yio queden en
entredicha, amenazande la confiabilidad e integridad de los mismos

En constancia de lo anteriormenie dispuesto, se suscribe ¢ presente Cositrato, en dos (2}
giemplares oel mismo benor v valor legal, el
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La Fiduciaria El Fideicomitenta
Fiduciaria Davivienda 5.4, Constructora Bolivar 5.8,
(e CEuLas (ASTiLe . am
Carolina Cavallos Castilla Carlos Slerra Galinda
I]g Representante Legal Representante Legal f’]‘tﬂ

suscribe el presente contrato Oscar Darlo Uribe Lopera, mayor de edad, identificads con la
cédulz de ciudadania nimere 70.546.570, quien actla en calidad de Representante Legal de
. Dispapeles 5.A.5., sociedad constituida mediante escritura pdblica seis mil ochocientos
ochentay uno (GE81) del veintiséis (26) de naviembre de mil noveclentos satenta [1570], de
ta Maotaria Primera (17) de Bogotd, trancformada en socedad por acciones simplificada
medianta acta de asambles de accionistas nimere cncuenta y nueve (59) del treinta ¥ uno
(31) ge Julio de dos mil quince {2015}, con domicllio en la misma ciudad de constitucidn, v a
la cual be corresponde el NIT 860.028.580-2, todo lo cual se acredita con &l Certificado de

Existencia y Representacidn Legal, en sefal de aceptacién de lo regulado en relacidn con la
tenencia.

Oscar Dario Uribe Lopara,
Dispapeles 5.4.5

et

-l
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Entre los suicritos, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, legalmente constl tulda bajolas leves dela Republica de
Colomibia, domeciliaga en [a ciudad de Bogotd, constituids mediante 13 escritura pablica ndmero 1.365 del
27 e abril de 1283 ctorgada en la Netaria 29 del Circulo Notarial de Bogotd, identificada con NIT.
BED.513.493-1 y representada en ol presenteacio porel Sepunde Suplente General dal Fresidents, CARLOY
ALFONSC SIERRA GALINDD, mayor de edad, identificado con | ¢édula de ciudadanla ndrmers 19,363 338
expedida en la ciudad de Bogoth D.C., todo lo cual se acredita con el Costificado de Existencia y
Reoresentacicn Legal expedida par |3 Camara de Comercia de Bogota y quien para los efectos de este
convenio se dencminard la CONSTRUCTORA de une parte, v de la atra, FIOUCIARLA DAVIVIENDS 54
socledadde servici osfinancerss legalmente constituida medlante escritura piblica ndmers 7.240 del 14 de
diclembre de 1992 otorgada en fa Notariz 18 del Circalo Motarial de Bogoes, représentada en el presents
documento por su Suplente dol Presidente y por ende Reoresentante Legal Suplente, CARDLINA CEVALLDS
CASTILLO, mayor de edad, identficads con cédula de ciudadania nimers 52419853 wda lo cual se
acredita con el certificado de existencia v representacion expedida gar ba Superinterdencis Financizsra de
Colombia adjunto, v quien para [od efecios diel presents decurmente se denominerd la ADUCIARIA, fan
decidido cefebrar un CONVENIO COMERCIAL. ¢ cual se rige de manera general por la ey mercantil v
financiera aplicable y en espocial por las cldusulas Que 5 presentan, previas las sigolentes:

CONIIDERACIONES

PRIMERA: que la CONSTRUCTORA desarroflard un provects inmohiliario denominads URBAMA 20, en
ddelante &l PROYECTD, 3 desarrolizrse sobre un Lote de terrena ublcedo en la cludad de Bogot DL

r

Identificade con |2 matricula inrebiliaria nimero S0C-101774 de la Oficina de Registro de Bogotd Zona
Centro,

SEGUNDA: gue l¢ COMSTRUCTORA se encuenira en proceso de obtencion arte las autsridades
tompetenies, de [a radicacion de documentos para enajenacidn de inmuebies destinados 3 vivienda v la
licencla de construccitn. Este trimite se adelantard con sl fin de obtener las licenclas v protocalizar en un

futuro los eantratos de promesa de compraventa con |as pErsongs ieres aday on adquirir las unidades
Inmabiliarias,

TERCERA; teniendo en cuenta aue durante ol precesn mencionodo en e gonsiderando anterior, s
Fresenian clientes Intgresados en la separacion y en of C2g0 de las cuotas |niciales de las unidades
Inmobilfarias correspondientes al citado provecis, éitos se vinculargn con la FIDUCIARIA para que b5t

reciba |as surrms de dinero destinadas & separar dichas unidades, inicialmente 3 Tavés de una tusnta
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bancarla hasta tanto se |dentifiguen fos recursos delos CLIENTES, y posteriormeants o traviés de ENCARGDS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARS LA SEPARACION DF UNIDADES |NMORILARIAS, v para gue cumphidas
determinadas condlclomes, dichas sumas sean entragadas a la COMNSTRUCTORA

CUARTA: gue para la vincubacidn gelos cilenies, la FIDUCIARIA cuenta con 1a red de oficinas de Banco
Cavivienda 5.4, en virtud del contrate de uea de red que Hend auserile con dicho Banca.

OLIMNTA: que adicional a la red de oficinas de Banco Da wivienda 54 la FIDUCIARIA, de acuerds con |as
mecesidades de ln COMSTAUCTORA, permite que parte del procesa devinculacion de los clientes lo lleve
caboests dltima.

SENTA: que para adelantar parte del procesa de vinculacion de los clientes de quetram la conzideracidn
antesior, 1s COMETRLICTORA ha decidido usar la herramienta de Portal Empressdisl de Benco Davivienda
5.4, tenlendo Bn cuenta so calidad de cliante con é5te uitimo.

SEPTIMA: que iz COMSTALICTORA, para adelantar @l referide proceso de vinculacion, le hard coma
eolaboradora dela FIDUOARLA, ¥ no como clients del Banco Daviviends 54, weniondo en cuenta que &5 |a
FIDUCIARLA quien tiene suscrito 8l contrato de uso dered con & Banco.

OCTAVA: que 180 endo en curnta gue para establecer raranablemente las posibilidades reales ded mercado
la CONSTRUCTORA ha dividico comercialmente & PROYECTO en etapas, por @m0, &l Convenlg Comercial
AuE s& suscribpserui ph decontrato mairi o para la administracion oe los recursos delas clientes interesados
an | separacknyen el pagode las cuptas inicakes delas unidades inmobdliarias resultantss dal PROYECTO

Can base en las anterlores consideraciones, los agul denominados 1a COMSTRUCTORA y 13 FIDLWCIAR|A,
cedabran of preseate CONVENIO COMERCIAL que seregird por |as siguientes:

CLALSULAS
FRIMERA,- DEFINICIONES: los siguientes térmlnos tandrd n les significacos gue a conti meacida s expresan;
CLIENTES: son 135 persanas naturales o Juridicas que suscriben EMCARGOS FIDUCIARIDS DE | NVERSICHN
PARA LA SEPARACION DE LNIDADES INMORBILIARIAS con o proposito de firmar contratos de gromesa de

compraventa o cualguler otro coniralo semejante, pare le sdquisician de las unidades da inmabillarias
resultantes del PROYECTO.

Fagina 2 da 17
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COMSTRUCTORA: 5 i3 socledad CONSTRUCTOR BOUVAR 5.4, guien st compromete 3 adelantar las obras
de canstruccion def FROYELTO.

CONVENID: e: ¢ presente convenio comerclal celebrado entre |2 FIDUCIARIA v la CONSTRUCTORA para que
E5ta agminisireias sumas dedinero gue eniregan lop CUENTES conel finseparar las unl dedes inmobilisnas.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE IWVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS: son los
contrato: que suscriben |los CUENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a
entregar una sums de dinero a la FIDUCIARIA para separar una wnidad inmobiliaria, con 1 destinacin
especifica de gproceder a entregar dicha suma 3 |2 CONSTRUCTORA & al Patrimenic Autdnome que la
COMETRUCTORA constituya para o deserrolio del PROYECTD, ura ver s cumplan Clevios feaguinites.

FIDUCIARIA: es [a sociedad FIDUCIARI A DAVIVIENDA S.A.

LICENCIA DE CONSTRUCOION: ¢ o acto por medio del cual se concede autorizacidn a |3 CONSTRUETORA

para desarrallar en un predio construcciones de acuerdo con & plan de ordenamients territoria) "RFT
nermad urbanisticas del municipio o distrita

LOTE: e un Lote de terreno ubicado en la cludad de Sogotd D.C., [dentificadoconla matrieula inmabiliaria
numera S3C-101774 de la Oficing de Reglstro de nstrumanios publicas de Bogotd Zana Cantro, dende la
CONSTRUCTORA desareallard of PROYECTOD

PUNTO DE EQUALIBRIO: o5 o momente en of cual se infiere que & PROYECTD puede |levarse a cabo o osu
totalidad v que los pasives contraldes por |3 CONSTRUCTORA serdn cancelados. El punto de equilibrices e

establecida por el Representante Legal de la CONSTRUCTORA y debecd jer certificade per tu Contador
Fublica.

PROYECTD: por proyecto de construccién se entlende 12 realitgodn de los esludios, diseflos, abras v
Lo IMUCCIONES gue & adelantan pars |3 gjecuclén y Yrminacion de |os programas inmobiliarios que se
desarrollen sobre el LOTE, con sujecidnalas licencias de construccidn que seexpidan para su mjecucidn, E
desarrelle del proyects UREAMA 30, o por cuents exclusiva de la CONSTRUCTORA,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA: & la
radicacion que adelanta [a CORSTRUCTORS, vandedor de 1as unidades Iamabllara s, dela soliclhiud para la
enajenscionde inmuetles destinadod a vivienda con el fin de poder adelantar |25 actividades relacionadas
con ia anajensclon fe fos inmuebles en | o3 idrmings del articilo 71 de |3 Ley 362 de 2.00%, modificado por
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el aricuelo 185 dal Decretp 019 de 2013, regfamentado por o Decreto 2180 dal 2% de Junio de 2.006 v al
Decretn 1077 de maye 26 de 2015,

SEGUNDA.- OSIETO: =l objeto del conwonio consiste on gue |a FIDUCIARLA celebré con lod CUENTES
contrates de encargo liduciario, con el propdsite de administrar fos recursos que dstos entreguen y ol
compromiza de la COMSTRUCTORA frente & fa FIDUCIARIA, go soparar las unidades inmobiliarias
selecciomadas por fos CLIENTES, desde & momento en que éstos formalicen con ésta oltima & ENCARGD
FIDLCIARIO DE |NVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

s FIDUCIARIA s& compromeie con i@ CONSTRUCTORS & entregarie a 8513 o al Patrimonio Autanomo que fa
COMNSTRUCTORA constituys pars el desarrollo del PROYECTD, los valores recaudados para el PROYECTD a
travis do los ENCARGOS FIDUCARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES |NMODBILIAR|AS
de los CLIENTES, Inchuldeos los rendimientos de gstos, pravia la deduccén de los gastos incurridos @
Impuestos & gue haya lugar, dentro de los cince (5) dias hablles sigwientes a fa fecha en |8 cual evidencie
gue se han cumplide |85 stguientes condiciones;

1, Ous iz CONSTRUCTORA cuents con |a radicacidn de documentss para la enajenacién de inmuebles
destirades & vivienda, en Ios pérmings dal articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, modificada porel articulo
185 del Deerets 010 da 30132, raglamentsée por &l Decrein 2180 dil 1% dejunio da 2.006 ¥ e Decrato
1077 de mayo 26 de 1015 ycon la habilitacién para ejarcer la actividad ante: mencionada, antes dalta
facha de vencimients del tdrmino de duracion dal presente contrato, © su prorrega si |a hubiere. El
desambolsn delos recursos sélose hard efectivo una vez hayvan transcurrido quince [15) dias habiles
siguientss a lp prosentacién de la "Rodicacidn de Documeénios porg o Fagpnacidn de inmushles
Destirades & Wienda™,

2. e la CONSTRUCTORA ha obtenida |n LICENCIA BE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes
para el decarralle del PROYECTO,

3. Que el PROYECTD haalcanzado e punto de eguilibric enventas de losinmuebles pars cada una de las
etapas gue integran el PROYECTD, de acugrde con o establecido &1 cada uno delos adendos que
hagan parta integral del presente Convenio Comercial. Lo anterior debera ser certificado por el
Bearesentante begal v el Contador Piblizo dela CONSTRUCTORA

4. COue la CONSTRUCTORA haya entregado copia de una carta de aprobacidn, expedida por una entidad
crediticia, de un crédito constructor vinculade al PROYECTO. En e evento en gue el PROYECTO se
construya con recursos diferentes o te ople por otro sistema de financlacion, |a CONSTRUCTORA
deberd presentar @ LA FICUCIARIA una cortficacidn, suwcrita oor of Representante Legal v Contadar
Piblico Lobre el origen de los recurios, asi coms sus Estados Financleros.

5 (uela CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA el certificode oe tradicion vy libertad del LOTE con
fecha de expediclén no supesior a treinta {30] dias.
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6. Cuela CONSTRUCTORA tenyga sctualizados fas documenios SARLAFT con una vigencla no superior a un
(1) ano,

PARAGRAFD PRIMERD: &n |as casas en gue las condiciones antes menclopadas, tengan un acaecimiento
anterioral plaze estigulade coma duracion de este Convenio Comercial, as sumas pendientes degago que
de acuerdo con los plazes v fechas contenidas en ef ENCARGD FIDUCIARIO DF INVERSIGN PARA LA
SEPARACION D LUNIDADES INMODBILIARIAS v que en virtud de este deberdn ser entregadss a la FIDUCIANLA,
=8 pagarin ditectamente por los CUENTES a |a CONSTRUCTORA © al patrimonio autdnomo gue eita
consHiuya para el desarrollo del FROYECTD,

PARAGRAFD SEGUNMDO: &n el evento on que vencldo el plaze del contrate y su prérroga s la hubiere, la
CORSTRUCTORA no haye solicitado la entrega de los dineros de los encatges fiduciarios por Ao haber
tumplide con las condiclones establecidas en la presents clduruls. ¢ cuanda infiera gue &l PAOYECTO no
pueda llevarie a caba porgue |85 eandiciores de! mercadn ¥'o de preventas asilo evidenclen; deberd
Infermarie o lox CLENTES v & la FIDUCIARIA, para que é5t2 proceda a restituir a ies CLUENTES of saldo total
e lassumal que estos hubieren desembolsado de acuerde con of plande pagos juntocon los rendimienios
obtenldos, previa deduccidn de fos gastos gue se hublersn generade a eargo de cads encarge Ndugiario.
Dicha devolucidn deberd ser efectuads dentro de los cinco (5] dias habites s iguientes contados apartirdela
fecha de solicifud por parte ge | os CLIEMTES.

PARAGRAFD TERCERD: on caso de presentarse wn cesistimlento por parte de los CLIEMTES, una yer

curmglidas por parte de la CONSTRUCTORA las condlcianes antes mentionddes, esta Gliima atenderd con
Sus recursos tal desistimienta,

PARAGRAFO CUARTO: s/ de la revisidn del documento de que trata el numersl guinte [59) ameciar, Ia
FIDUCIAREA evidentla que existe un reglitro o anotaciéa que impaos|bilitela ransferencia de las unidadss
inmakiliarias, ésta notificard a la CONSTRUCTORA en un plate ao mayer @ 15 dins para que adelante las

tramites para & levantamients de dicho Fegisiro o angfatian, en un plam no mavor al establecido enla
Clivsula Décima Tercera {Duracian) del presente contrato.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES (MAMOBILIARIAS para que la CONSTRUCTORA
sepere las unidades inmobiliarias sin que con ello imglique 1a asignacidn de |a unfdsd inmobiliaria, se

requiere previamente dar cumgplimients a |os siguientes requisitos:

1 Que ol CUENTE haya constituldo un ENCARGO FIDUCIARIC DE INVERSION PARSA LA SEPARACION DE
LUNIDADES I NMOBILARIAS &n la FIDLICIARIA,
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2 Qe g clienta cumpla de manera estricta con la programacion de pagos acordada con fa
COMSTRUCTORA |3 cual hace parte integral del contrato deencasgo fiduclario suscrito par agusl
con |a FOLCIARLA

PARAGRAFD PRIMERD: en ol evenio én gue al CLIENTE Incumgla en plan de pagos, éste padrd sl asi lo
Indica Iz CONSTELICTORAA, perder o defecho a |3 segaracidn de la unidad inmabiliaria.

PARAGRAFD SEGUNDO: |3 CONSTRUCTORA declars conocer v aceptar gue los CUENTES deberdn completar
o procesode vinculacidncon la FIOUCIARIA dentre de |os tres (3) dias hdblles sigulentes a la fecha en fa que
se efpciie la consignacion dela cuots de separacidn de s unldad Immobiliara, para lo cual estos entregarsn
la totalidad de los dacumentos dolicitados por |a CONSTAUCTORA de manera oportuna con 2 fin ce
culmingr &l proceso de vinculackin en el plazo anteriormiente citado. En el events que &l proceso de
wacilacidn de los CUENTES no 58 culmine contre del plams establecide en ol preiente Pardgrale, 12
entenderd gue estos desisten de la separacidn de la wnidad inmobiliaria objelo de negociacicn y la
COMETRLICTORS pstard facuftada para disponer de la unidad inmakiliaria 8 favar de nuevos clientes

imterosadet o | mitma.

CUARTA.- MAKNEID BE LOS RECURSOS: |as recwses entregados a traves delos encarges fiduciarios gue se
celearen en desarrollo dol presente convenio, serén manejadas por ba FIDUCIARIA e invertides en e Fondo
de inversidn Colectva Canselidar admiristrado por ella miestras se destinan 8l complimients del objeto
dal Cortrato, La COMSTRUCTDRA declara conooer y aceptar, las caracteristicas ¢ condiclones del Fondo de
inversian Colectiva Consolidar, las cuales |e fueron puestas a su consideracien a través dela entrags da|
prodpecta, praviaments 3 la calebhracian de ete Cantrato.

L Informacién relacionada con él ForAdea de inversidn Calectiva (reglamento, ficha bécnica, prospectn,
rentabllidad diarla, entre otras) se encuentra @ disposicion de la CONSTRUCTORA en el sitio 'web

iy fidudavivienda com, para su consulta

PARAGAFRD: teniendo en cuents aue les recursos corres pondientes al primer recaudo de |a cuota inicial
para lo separa aldm de las unidades inmobill ariae gar parte de lox CLIENTES podra reafizarse a traves de
datafone, |a FIDUCIARIA, una ver reciba |a informacion del recaude por parte de |a adquirencia procederd
en ¢l menar tiemps posible a invertir 108 dineras & Fonoo de Inversion Colectiva Consolidar, siemare y
cuando [a CONSTRUCTORA haya remitido previamente la infarmacidn solicitada por la FIDLACIARIA,

QUINTA. CLAUSULA PEMAL: |a CORSTRUCTORA declara conocer |a cldusula Décima Segunda ol ENCARGO

FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS gue |os CLIENTES suscribeen
con la FIDUCIARLA, en la cual 48 consaprs que an caso dedeiistimiento o Incumplimiento del contrate de
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encargo fiduciarioanies seflalado, por causas atribuibles dnica yexclusivamenteal CUENTE, se aplicard una
clausila penal queseestpula en of numeral sexto de 1a cardtl ade! contratode encargo fiductaric, en favar
de |a CONSTRUCTORA, segun disposicidn dela misma, € indicado al momenta de [a firma dedicha contrata
deencargo fidutiaria, la cual podrd ser deducida directimente de las sumas de dinero entrega das por el
CLIENTE ante |a sof iciiud que-en =0 sentida e formule la CONSTRUCTORS & [s FIDUCEAREE,

PARAGRAFO PRIMERD: la COMSTRUCTORA maniflests que en & evenio en que @l porcentaje a cobrar por
concepto de la cldusula penal ne hayva sido establecido en ol nemeral sexte de 1o cardtula del contrata de
encarge fiduclarie, no ledard dereche d cobrar dicha sancidn,

PARAGRAFO SEGUNDO: |a cldusuls penal prevista en el contreto de ENCARGO FIDUCIARIO DE | NVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuard vigents hasta tants no se haya flrmade el
contrato de proméss de compraventa entre el CUENTE ¥ |3 COMSTRUCTORA, pero sin gue supére un
pefiads misimo de wres (3] meses contados 3 partir da fa enirega de recursos a ls OOMNSTRUCTORA. En
eited eventos, le aplicacion de la cldusula penal serd efectuadn directaments por la CONSTRUCTORA,

SENTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARMA: son obllgaciones de la FIDUCIARIA I35 il pulentes:

1. Realizar I apertura de una tuents barcaria para el recaudo de recurios del PROYECTD a trawves de
datatono; este Gltimo serd entregado & fa CONSTRUCTORA para tu margjo aclusive en los drminos
sefialadas on &l presenis CONVENIO.

2. Colaborar con |3 CONSTRUCTORA en los trémites nue ety le soticite para la Instalacion de dataforos
en la sala de ventas del PROYECTD, cuyo recaudo correspandars exclusivarmanta a las primeros
FECUrsDs entregades por los CLIENTES pars o separaclén de las unidades inmabiliarias.

3. Celebrar con los CUENTES ios contraios de Bncargo fduciario a través de log codles se obligardan a
#niregar 133 sumas deé dinero acordadas con |z CONSTRUCTORA, a fin de semarar v adauirir
posteriormente une unidad Inmabiliarla resultsnte del PAOYECTE.

4. Invertir en of FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLUDAR, administrada por fa FIDUCIARIA, las
PECUFSOS entregacos a fravés de los encargos fiduciarios que se celebren an desarrollo del presente
convenle,

3. Devolver [ot recursos recavdados correspondientes al primer recaute realizado por data fono para 1a
Beparacion de la unidad Inmobiliarin a la CONSTRUCTORA, 60 &l seento & que pasades tres (3] dias
habiles siguientes al ingreso de fos mismos & s cuents bancaria destinada para tal fin, la
CONSTRUCTODRA ne hava remitids |a informacidn solicitads pof la FIOUCIARTA para |a vinculaciéa del
CLIENTE o |dentificacion de las recursios,
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Una ver cumplidas las condiciones establesidas, entregar & la CONSTRUCTORA & al PATRIMOMIO
AUTONOMO gue |a CONSTRUCTORA constituys para el desarrollo del PROYECTD los dinercs
administiados,

Rendir coertas de su gestidn on los termines estipulades én fa eldusuls gécima sexta del pracente
contrata.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: |a COMSTRUCTORA dentro del presents convenic

comarcial tendrz las sigulenies obligaciones:

Comunicar alos CUENTES cunlguier modificacidna las condiciones fimancieras ¥ técnicas del proyecio
Inmobiliario v consegulr por parte de éstos |2 andendla, por escrito, d= las mismas.

Comunicar & los CUENTES cualguler madificacidn o las condl ciones astableciday en (o carptula del

EMCARGO FIDUCIARIO DE |MVERSION PARA L8 SEPARACIOMN DE UMIDADES IMMOBILIARLAS ¥ conssguir

por parte de 5105 la anuencia, por ssento, de las mismas

Permitir & los CUENTES, a trawés del datafono, dnicamente ef primer recaudo recursos que
torretpondan a la separacisn dela unidad (nmabiiiaria,

informara los CLIENTES que los recursos receodados s traveés de datafeno, solamente seran | nvertidos

por la FIDUCIARIA en el Fonde de Inversidan Colectiva Capsolidar haits tanta |a CONSTRUCTORA femila
la Infermacidnsolicitada,

Informar & los CUENTES que setrata de un engarge fiduciario mis no de una promesa de compraventa

o de una prococlén de wnidad | nmobiliana (gaaimente, explicar 1od riesgad y condiciones del negacis
gue e celehre v los compromises, derechos v deberes gue adguieren con la firma ded encargs
fiducrario.

informara los CUENTES gue pueden acercarsea la FIDUCIARIA para que les sean restituldas las sumas

conslgnadaspar ellos an el encergo fiduciario, previa deduccidn de los gastos e Impusstos & que haya
Jugar: en el pvanto en que vencido o plazo del confrato v su prarroga, sl la hublere, |a CONSTRUCTORA
ne haya selicitadola entrega de |os dingros del encarge, de acuerdo con las condiciones establecidas en
la Cliusuls Segunda de este convenio, o gue |3 CONSTRUCTORA infierz gue al PROYECTD no puede
levarse # cabo, porguee las cordiclones del mercado v/'o preventas asi fos midencian,

Abstenerye die reciblrdirectamente o por intermedia de teressss, diners, 3portas, custas o anticlpes do
Ios CLIENTES,

informar a la FIDUCIARLA para que restituya las sumas consignadas por los CUENTES en o encargos
fiduciarios, previa deduceidn da los gastos, da acusrds con los eventos merclonados en el numaral &
e esta cldusule. La FIDAUACIARES deberd restituir ios recursas dentro de fos cinco (5] diss habiles
siguientes contados 4 partir de |a fecha desolicltud por parte de los CLENTES,

Suministrary diliganciar los decumentos exigidos por las normas fegales viganies sobrela prevencion

de lavado de activos v actualizar dichs infermacidn minimo on forma arual o cuando ésta e sea
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requerida. La CONSTRUCTORA serd responsable de fs veracidad de |a informacidén que envie a |a
FICHACIAREA,

10. Adelantar of proceso de control decartera y realizar los cobros correspandientes, en el suenta on que
sepresente incumolimiento an los platos pactados entre |a CONSTRUCTORA v los CLIENTES.

L1, indicar & la FIDUCIARIA e térming aproximade de duracian dela construceidn del Proyects,

12. Indicar a los clientes quefos recurses destinados a |a separacidn de las unidades inmobiliarias, deben
Sef eatregados dnicamentea la FIDUCTARIA.

13. Seficitaravtorizacion & la FIDUCIARLA para cualquier modificacion en el codigo dnico wo en la cuenta
de recavdo asoclads 4l datafone durantela vigencia del COMNVENID,

14, Entregar & |& FIDUCIARIA copia de la publicidad que la CONSTRAUCTORA adelante para promocienar el
PROYECTD.

15, Dfrecer » los CUENTES hasta el total de inmusbles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a
exceso en o separacidn de los mismes a traveés dela constitucién de ancargns fiduciarias.

16. Entregar & la FIDUCIARIA certificacidn de la constitucion del PATRIMONIO AUTOROMO para el
desarrolio del FROYECTD, errdtida por 'a sociedad fiduciaria gue actile eams vocera ¥ admi nistradora
del mizsmo, en los eventos en que apligue, pera gue la FIDUCIARIA proceda con (a3 eniregs de loe

fEturios una vez cumplidat las condiciones edtablecidas on la Cldusula Segunda “0bjeto” del presente
Canvenia.

OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: |2 recencitn de las cuntas corraspondientes al mancienads plan de
pagos, serd realizada por la FIDUCLARIA en (a5 oficinas que eila determing para tal efecto.

PARAGRAFD: |2 FIDUCIARLA no se responsabiliza por la gestion de cobrode las evetas provistas en o plan
de pagos por parte dol CUENTE que ha saparado uridades inmebiliarias mediante la constimucion de un
ENCAAGD FIDUCIARIO DE INVERSIGN PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

MNOVENA.- ENTREGA DE DINERDS: Ios dineros cbjeto dol ENCAAGD FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE L8EDADES |MMOBILIARIAS serdn entregados a la CONSTRUCTORA & al patrimonio
dutdnomo gue |3 COMSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO, en a forma como se i ndicd
e fa clausuls segunda de presente contrato, previas las dedwcciones de |as comisiones pactadas enoel
MiEmo Gue s8¢ ancugntren pendienics de pago,

Azl misme, la FIDUCIARIA podrd deducir, e valor de los costos en que 3 cuafeuier titulo incurra & la
ejecucion ded presente contrato o para la defenss de fos biones fldeicomitidos,

Faginz 9 da 17



2 DAVIVIENDA

@”‘ eesssesasssse Fiduciaria m

PARAGRAFD PRIMERD: ina vez realizada la entrega de los recursas en lod brminos menclonados

antericemente, la FIDUCIARDY procederd & cancelar o cuenta bancaria dispuesta para & recawndn de
feEUfsos & raves de datafona.

PARAGRAFO SEGUNDD: I2 FIDUCIARIA informard 2 los CUENTES a través de la rendicion final de cuentas e
acascimiento dedicha situacidn

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: |as nbligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medioy no de rasultada y
s responsabllldad se limita Unica v exclusivamente a la administracion de las recursos vinculades al
presente Convenio, de acwerdo conlas knstrucciones impartidas por |la CONSTRUCTORA. En consecuencia se
eecluyen expfedamente las obligaciones reativay a la realizacion y terminacién de ba construccidn, al
cumpll miento de las especificacionss dela obra v los compromiscs refativos a la calidad yal precio de las
unidades gue Injegran of PROYECTD v los domds riesges relacionades conla gjecucion del PROYECTD, los
cirales serdn responszbilided exclusiva de la COMNSTRUCTORS, igusimante se deja constancia de qua la
FIDUCIARIA no asume obdigaciones frente-g la CONSTRUCTORA, a los CLENTES v a tercerps, distintas de las

expresaments previiiEs en gl presents Convenln,

PARAGRAFD.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: en los everitos gue la CONSTRUCTORA no remita en |og
tiempos establecides la informacion de los CUENTES para la inwersidn de los recursos en el FONDO DE
INVERSION COLECTIVA COMSOLUIDAR o gue los CLEMTES informen desconocer el proced miento de recauwds
g |65 recursns previo & la (nversidn de los mismos serd respandabilidad exclugiva de la CONSTELCTORS

frente a los CLIENTES,

&simisme, la FIOUCIARIA no s hard responsable ante los CUENTES de los resultades financieros de las
Invecsiones realizadas par & FOMDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOUDAR, dado que la naturaleta dela
obligacion gue asume tiene e cardcter de media v no de resultado. En conseciencia, nio garantiza
rengimiensos fijos por valorizacidn de los sctives que Integran & FONDO DE INVERSIGN COLECTIVA
CORSOLIDAR; a8l misme los riespos envueltos en las Inversiones del FONDD DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDGR correspanden en Su integridad & le COMNSTRUCTORA, en los casos on que 5@ ovidencia gue

ées b il time curnplld las condicionss enunciadas en |a ciduiuls degunda.
DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIDS: en los avisos publicitarios gue realice [a CONSTRUCTORA

por su propla cuents para promecionar B prayects de consiruccidn, &0 (o5 cuales se haga mencion de la

geston gue reallze la RDUCIARLA, se deberd Incluir la sigulents informaci en
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1. Precigarenla campafia publicitaria, gue @l tipo de contrato mediante ol cual seinstruments o negogio
con los clientes, e un ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARG LA SEFARSCION DE UNIDADES
I B0 B LI AR 1 AS.

2. |a siguiente leends: “FIDLOARIA DAVIVIEMNDA 5.4 ADELANTA LAS LABDRES DE ADMINISTRACION DE
LOS RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADOUIRIR LINIDADES INMOSIUARIAS. LAS OBLIGACIONES
QUE ASUME TIENEN EL CARACTER OE OBUGACIOMNES BF MEDID Y MO DE RESULTADD”,

3. Por otra parte, ceberd anotarse que "FIDUCLARIA DAVIVIENDA 5.4 £5 UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDERCIA FINANCIERS DE COLOMEIA",

PARAGRAFO PRIMERO: en |a publicidad v promocidn gue realice la CONSTRUCTORA dabe determinaree
elaramenta ta geetidna desarrollar por parte da la FIDUCIARIA; no pueden aparecer sxpeesiones tales coma
‘eon o respaldoe do FIDUCIARLA DAVIVIENDA™ o similares, sin que s especifique en qué consiste & apoye o

respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspandiente a los logatipos de la FIDUCIARIA que se entreza & a
CONSTRUCTORA hard parteintagral del presente convenio,

PARAGRAFD TERCERD: |¢ COMNSTRAUCTORA se obliga a indernnizar a |a FAIDUCIARLA por los perjulclos guele
pueda ocesionar en el | ncumplimientede lodispusstaen esta cldusula, asicomn pér el uso Fnadecuads gue

realice del arte correspandiente a los logotipos de |3 FIDUCIARIA,

PARAGRAFO CUARTO: |a CONSTRUCTORA se obliga & dar cumplimients @ las disposiciones de publizsidad
estabiecicas enla Pane |, TRulo i1, Capitulo | de la Circular Externa No.D29 de 2014.

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACIGN: 1a CONSTRUCTORA pégard a |a FIDUCIARIA por Sus servicios, |3 suma
mersual anticipada equivalente @ LINO PUNTD CINCO SALARIOS MIMIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
(1.5 SMMLY) previa |a presentacion de la correspondiante facturs de cobro,

A partir de la aperture de primer encargo Nduciario esta comlsién se cobrars delz slgulsnie manera)

i1Para gl mes de la apertura def primer encarge, |a comisitn de adrminksiracidn se calculard sobre |3 fraccion
del mies vigerts por terminas,

I} Para los siguientes meses y durante |a vigencla del contrato, se cobrard |a wtalidad de ks comisisn
fiduciaria hasta la |lquidscién del comvenio cornercial,
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PARAGAAFD PRIMERD: Ia FIDLIC] &Rl & remitirs a los corfens clectronicos
redae rangiivar « geriging morenofognstructorabolivarcom las facturas

elecirdnicss gue genore por concapio de comisiones fiduciarias o atros cobras gue llegue a realizar, Enoel
Bvento en gue esa informecién se modifique, os fideicomitentes [u obligodes 3 pagarla factura) notificarsn

el cambioa la FIDUCIARIA par fo menos con 10 dias calendario de antelacidn al clerre ded mes anterior al
nue te feba adaatar dicho camblo, Esta madificacidn no dard |ugar a la suserigeidn de un Otrosi.

PARAGRAFD SEGUNDD: 3 estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valer Agregado [|¥.A] de
conformidad con lo establecido am las normas tributarias vigentes,

PARAGRAFD TERCERD: cualquier gestidn adicional, diferente a las originalmente estabiecidas en al
presante Convenlo, serd cobrada en farma (ndependiems, v la comisidn respectiva se pactard de comin
acuerde entre 1o partes.

PARAGRAFD CUARTO: en case de remrdo en el pago de las comisionss anteriormente sefinladas, (a
FIDLICIARIA estard facultada para llguidsr ntereses de mofa a la taca masima perrmitida por la ey

DECIMA TERCERA- DURACION: &l sérming de durscidn del presents Canvenio dependerd de cada una ds
los adendes gue hacon parte integral del mismo. Unn ve? vencido el plazo dela otalidad de los adendos,
este contrato seentenderd terminado.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATOD: o preserte convenio terminard por lbs sigulentes
CALERE

Par kaberse cumalico plenaments su obista.

Par impasibll dad absaluta de camplir suobleta,

Por dlsolucidn de la entidad fiduciaria,

Far vencimiento del Wrming estipulada,

Par Incurmglimiento de a CONSTRUCTORA en la actualizacion dela infermacidn en forma verazy
verificable de acuerda con loestablecids por las normas gua tratan sobre-provencién y lavado do

O T

altivos.

&, Por las causabes consagradas on las nofmas d& Codige de Comercis gue correspondan 8 su
i tursl E2E

7 Par no haberserealizado e apertura de encargos fiduc p ioscarr e pondiontes 4| PROYECTD dentro

de los 58i5 (6] meses siguisntes & (2 firme del presente comvenio.
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8. Por mutug acuerdaentre fas partes, of cual debe ener la anuencla por escrite dela totalidad delas
parsonps gue hayan swscrito conla ADUCIARNA encargos fiduciarias en dearrallo ded objeto da
gste convenlo,

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - l'-l'l'l‘.‘-i{ en e eventa en gue una wez tirmada el CONVEMIO
COMERCIAL se establezca gue la CONSTRUCTDRA, suls) representante(s) |egal{es); apoderadals), o alguno
de sussacies oadminl siradores, ka sido incluido en alguna 1iste restrictiva pacional o intarnacional enla
que se publiguen los datos de las personas a qulenes sees hays Inicia do proceso judicial, o que ha sido
condenads porlas sutoridades naclonales o internacionales, o vinculado de manera directa o |ndirects con
actividades ilicitas tales como narcotrdfica, terrorisme, lavado de activos, trdfica de estupofa ciontas,
secuestro axtorsivo i ireth de personas entre otras, |@ FIDUCIARIA puede dar por terminaco & CONYENIO
qua tlene con la CONSTRUCTORA, sin que por ells se genere incumplimiento algune, En virtud de lo
anterigrmente expuesto, la CONSTRUCTORA se compromete a: (I} mantener actualizada |a informacion
repartando de maners inmediata cualguier cambio dela misma, ||| autorizar s s FIDUCIARIAa confirmaria
veracidaddelainformacidna travis de las medios que considere convenlentes, § compartir 1a informacién
suministrada con as demds entidades del Grupo Bolivarcon fines comerciales v a reportar o consultar ante
las centrales de riesgo su comportamiento financiero v credisicis,

PARAGRAFO PRIMERD: |3 CONSTRUCTORA realizard las entrevistas de conotimimio al clients en log
tErmings v condiciones establecidas en las peliticas que enmarcan of sistama de administracidn dal ratge
del lavads deactives v financiacion del ferroris ma SABLAFT ¥ FATCA e la Fldectaria, coma complemento al
diligenciamiento del documento denominade “Nos  interess conocerlo cubntencs de  usted™
carrespondlente a cada yno de los CUENTES, Pira tal efecin, la CONSTRUCTORA smpleard sus funcionasios
quienes deeran eitar previamente capacitados por la Fduclaria, a través del materlal entrepade pare
desarrollar dicha actividad, Responsabilidad que se entenderi curmplida con la firma del funclonasiode la
CONSTRUCTORA en los documentes “Mos interasa conocerlo cuéntenos de usted” correspondiente a cada
uro die fos CLIEMTES. Par tal motivo, serd su obligaciany resparsabilidad of corrects diligenclamients del
sefizlade decumento.

PARAGRAFD SEGUNDO: |a CONSTRUCTORA declara saber conocer vy aceptar quala FIDLUCIARIA realizars &l
raspactiva preceso de Conotimiento de CUENTES teniends como base (3 entrevistas realizadas por la
CONSTRUCTORA en los términas arriba sefizlados, y gue como consecusncia del menclansde proceso, ésta
podra abstenerse de vincular o en su defecto realizarel respective procesode desvineul acitn delos mis mos
en Ios slgulentes casos)

1. Cuando se evidencle gue estas han sido ineluidas en alguna Iista de caracteristicas iguales o
sirmil ares ala OFAC u ONU, incluidas estas, o en cuslquier oira lista racional o intermacienal an la
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que se publiguen los datos deles personas a guienss seles haya Iniciado proceso jedicial, o gue

han sido condenados por |45 autoridades nacionales o intermacionales, ovinculados de manara
directs & indirecta con sctividades ilicitas vintoladas al Lavado da Actlvos, Finsaciacidn del

Terrorismo y defiins COnexos,

2 En el evenio gn gue en ¢ plapa établecido por la FIDLICIARLS, no entreguen la informacidn
adiciomal reguerida por ésta para tal ofecto,

¥, Cuando seswministre infarmacion errada, |nexacta yi'o falsa en cualguler moments de la relacidn
comercial.

En led antariores casos, los encarges no se tomardn como parte dol punio de eguilibrie sefalado en la
cliusula segunda de este contrate v s inlclard proceso de desvinculacidn destra de los elpce |5) dias
hahiles siguientes a 13 Techa en o cual venza el térming otorgado pasa a8 entrega die documentos para
aguellos cliertes gie previaments habian aide waculadas.

Aiirmisms, g FIDUCIARIA se absiendrd de aprobaranuellas vinculaciones de persanas a las cuales seles
evidencie de acuerda con el dillgenciamlentodel Formato Nos Interesa Conncerlo gue tienen |3 calidad
de U5, Person” [Impattado bajo los trminos de ba Loy FATCA Foregn Account Tax Compliance Act), ¥ no
entreguen la informacion financiera v transgcoionsl requerics por e Goblerng de los Estados Unidos de
america, Deparfamenta de Servicios die Rentas |aternas de Estados Unidos (IRS) o cualguier entidad
g;h&n.muI designada para la consolidacisn de sita irnfarmasidn o travds del mecanlsmo astablasido
para 1al efecto v por lo tentd no se omaran como parte del punto deequllibrio sefalado en la clidusula
tercera de este contrate. En el evento de gue la soliciwd de vinculacidon provenga. de una persona con
calidad "LLS. Pergas” la COMSTRUETORA deberd remitir al CLIENTE & uns alicina del Banea Davlvienda 5.4
para gue serealice su respectiva vinculaclén. ]

DECIMA SEXTA RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendird cuentas comprobadas de su gestidn,
minimo cada seis (B) meies o antes en caso de ser necesario, mediante gl onvio de una memaria a la
COMSTRUCTORA an la cual s& indique en forma detallada las gestiones programadas v realizadac par la
FIDUCIARLA, |3 misma se presentard de acuerds con loesteblecido en la Clrcular Externa Mo, D25 de 2014,
ocupedida por la Supedintendencia Finaneiera da Colombiia.

CECIVA SEPTIMA.- LIQUIBACION: a la termingcidn del corvenio comercial v dentro de los siguientes
cuarenta y cines (45) dias habiles, Ia FIDUCIARRA presentard o la CONSTRUCTORA, Ja rendicidn final
detaliada del estaco de las inversiones y rendimuentos, v en general Te i nformacion contable y financiera
que Fequiera pars tomprobar su estado de cwenta, junta con &l proyects del ot de liquidacion. 5 dentro
de los quince(15)dias hdbiles sigulenies |a CONSTRUCTORA na presenta reparo alguno & la rendicion finalo
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o puscriben y remite e Bcta de liguidacidn, la FIDUCIARLA entenderd que acepta fla rendicldn de custias
final v podra upilareralmente suscribic ol acta deliquidacion.

DECIMA OCTAVA.-REPORTE ¥ CONSULTA A LAS CENTRALES DE REESGO: |a CONSTRUCTORA auteriza a la
FIDUCIARIA expresa & | rrevocablemente para gue consulfey reporte.a 1a Asoci acsin Bancanay de Entl dades
Financieras de Colormbis, o a qulen haga sus veces, tode |a informacién referente o su comporfamienta
coms cliente de la entidad v al estado de las obligaciones @ su cargo que se desprenden del CONVENIO, La
duteritecidn tamblén comprende el que la FIDUCIARIA pusda sollciar referenclas sobre las relaciones
comertinles de la CONSTRUCTORA con ef slstema flranciara.

DECIMA NOVENA.- SDLUCION DE CONFLICTOS: las dilerencias quesurjan entrelas paries con ocasidn dela
celebracion, glecucidn, | nterpretacion, terminacidn oliguidacion de este convenio serdn resueltas en primer
brming mediante mecanismos de autocomposicidn, tales como la negociacidn directa. Pars 18l sfacto, las
paries dispondrdn dotreints {30] diss calendario contados a partir de la fecha en que cualguiera do ellas
feguiera &laotra por escrltoen tal sentido para salucionar las diferenciay quee hayan surgido, térming que
pocrd per prorrogado de comdn acuerdo. Las comunicaciones podrdn dirigirse por fax o por telegrema o de
cualguier ora forma a fos ndmeros de fax o direcciones registradas. €0 caso de no lograr of acuerde
maciante la negociackén diresta, las partes en el términe de cinco [5) dias deberdn acudira un centro de
conciliacion para resolver of conflicto. Encaso de fracasar los anteri eres mecanismes, las diferencias serin

resueltas por un drbitro designado por la Cimara de Comercio de Bogotd a solicited de cualquiera de las
partes. El drbltra decidird en Deracho,

VIGESIMA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: las Partes reconocen y aceptan que la (s} firma (%)
plasmada (s| en el presente Contrato, & [ton) confiablele) ¢ vinculante (5) para obligarlas legal
tontractuslmente en relacién con & contenide del presente Contrato v tiene [n) 1a misma validez v los
mismos efectos juridicos dels firma manuscrita:

Du: canformidad con lo anteriar, a5 Partes decléran:

1. Que les dates de creacién de cada firma corresponden Gnica v ecclusivamenta al fiFrante quimen
tene eapacidad juridica pars comprometer 3 la seciedad.

I Oue o firmante regis rado es quien tene v tendra acceso 8 |es datas decreacian de da firms.
Ouwe los Firmantes actuande en representacidn de cada una delas Partes tienen plenas facultades
legeles v msiatuarias para obligarias mediants firma electdnica v no requieran de gutorizacidn
adicional para ello.
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VIGESIMA PRIMERA- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con & propdsito de proteger la dutenticidad,
integralidad. validezre inviglabilidad de la firma aléctrdnics v del pretente confrato; deconformidad can la
Lty 527 de 1,098 v ol Decrato 2364 de 2012 | o4 firmantes s2 obligon a:

1. Mantener €l control v custodia exclusiva sobee los datns de creacion de la firma,

2. Garantl e guees el detos de ereacidn defirma no sean utilizados por tercares, on ferrra re sutarizada,

3. Dar aviso Inmediato & |a otra parte sobre cualguier sfecio materal pdverio que ddb Im: 3 mue las
datos de creacidn de la firma sean cuestignados, repudiades v/o queden en entredicho, amenazando
la copfiabilidad e intepridad de los mismos.

VIGESIMA SEGUNDA.- MERITO EIECUTIVO: |25 partes acusrdan gue & presents convenls comersial presta
rrérito efecutive v copia del mismo junio con las facturas de cobro por comisiones @ gan tos del misma,
eonstitulrdn tHiulo ef eeutive suficlente para que ls FIDUCIARIA pueds kacer exigible por la win Judicial e
eumpli miente delas facturas Imselutas par tales concephos, @ cargs de la CONSTRUCTORA.

VIGESIMGA TERCERA - DEFEMSOR DEL COMNSUMIDOR FINAMCIERD: sara efectos de la atencidn die cualguies
gueja, reclamacidnodenuncia gue la CONSTRUCTORA considere debe haceriea |a FIDUCIARIA en virud del
presante Convenio, lo podra hacer directamente en |as oficings de ssts & a Wavls del corres electrdnics
eantacienss @ dawivienda.com, Asi mismn podrd acudic @l Defensor del Consurmider Finansiero degigrada
Far la FIDUDIAREA, doctor CARLDS MARID SERMNA IARAMILLO, guien atendera fales reclamacionss en la
calle B4 Ma 3890 Oficina 201 en Bogotd DL, o por los correcs electrdnicos: defensoria@skol-serna.net o
dgafensori afl dudavivi endaBssadvicors net, La forma v términas delas reclamaciones o quelas a que haya
lugar ante el Defensor, esthn dofi Al dos an las normas legalas y reglamantariassobrela materia, |nforma gldn
gue purde sor consultads en Auestrs paging web www.idudawivienda.com. |gual mente se precisa gue fos
tramites ante el Defensor son gratuitos y |23 decisiones dedste no son obligatarias para las partes.

VIGESEMA CUARTA- DIRECCIGN PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las
& gui ersbed direccioned: [ & DOMSTRUCTORA en |2 Calle134 bo. 72431 en fa cludad de Bogatd, v la FIDUCIARLA
en |a Avenida. Bl Dorado Mo, 8B -85 Piso L. también &n [a ciudad de Bogota D.C

Fara mayor informacidn del presente negocio fiduciario, fo invitamos 8 revisar 1a carilia informativa
disgusesta por le Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente puta: www fidudavivienda.com:
Eduencidn FinancierafCartilla de negocios fiduciarios nmabiliarios/Click,

VIGESIMA QUINTA.. PERFECCIONAMIENTD ¥ VIGENCW. Una ve? leido y comprendido se suscribe por las
partes ¥ se enfiendg acordado y celebrado el presente contrato el dia en qua guade firmads por las dos
partes, os dacir, una wal firme L CONSTRUCTORA v LA FIDLURCIARIA, sinda suscripcidn o firma ya sea fisica
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{manuscrita) o electrénica de este docturrento pof las dos paries no tendrd validez este contrato, no
chstante, dicha firma poedra hacerse en momantos diferentes, sin embargo, la fecha dediuierpeldnserd s

corrmspondiente al dia en gue quéede firmado por las dos pares. Encasa de realizarse ba firma de manera
electronica, ver o certificada de las firmas,

LA CONSTRUCTORA L& FIrACLAAL
COKSTRUCTORA BOLIVAR 5.A FIDUCIARLY DAVIVIENDA S.A4,
CARLOS ALFOMNESD SIERRA GALEM DD CARDLINA CEVALLOS CASTILLD
Aepresentanie Legal Suplents Representante Legal Suplente
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ADENDO M* L AL CONVENIO COMERCIAL

LAEANA 30
TORRE 1

Entre los suscritos, CONSTAUCTORA BOLIVAR 5.4, legalments constituida bajo las leves de |la Repiblica de
Colombis, domiciliada en |3 ciudad de Bogetd, constiulda medlante la eseritues pablica nbmers 1,360 dal 27 da
abyril de 1,383 otorgada en la Notarlz 23 del Choule Notarial de Bogotd, identificads con NIT, 860,.513.4951 y
representada en gl presente acto por & Segundo Soplente General del Preddents, CARLDS ALFONSD SIERRA
GALINDO, mayor de edad, dentificado con la sddula de civdadanla nomero 19.262 328, tode o cual o acredits
con el Certificado de Existencla y Representacion Legal expedido per la Camers de Comercio de Bogotd v quien
para los efectos de este convenlo se-dencminara lo CONSTRUCTORA de una parte, v de |2 otra y de |a otra,
FIDUCIARIA DAVIVIENDS 5.8, sociedsd de servicios financleros legalmente corstituiéa mediante scritura
publica ndmers T840 dal 14 de diclembre de 1992 otorgada en |2 Notaria 18 del Circulo Notarlal de Bogetd,
representads en el presente documentd por su Suplente del Presidente v por ende Representanste Legal
Suptente, CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con cédula de cludadania numero
52.418.853, todo |o cual se scredita con &l cartificade de exstenciz v representacion expedido por la
Superintendencia Financiers de Colombia adjunto, v gulen para bos efectos gl presents decumento 5@
denominars la FIDUCIARIA, han celebrade ADENDOD N* 1 al CONVEMID COMEACIAL URBANA 30, ADENDO que
se regird por Las siguientes;

CLAUSULAS

PRIMERA.- DBIETD: 2l objeto del presente Adende consiste en que la AIDUCIARIA celebre con los CLIENTES
Imterasados en adouinf unidades mmobilianas correspondientes a [a Terre 1 ded provecto URBANA 30, contratos

de encergo fiduciario, can ef propdsito de administrar kos recursos que éstos entreguen v el compromise de ka
COMSTRUCTORA frente a la HRLCIARLA, de separar fas unidades inmobillarias seleccionadas per allag, decde gl

moments en gue €5kas formaticen con #sta dltima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PASA LA SEPARACIGN
DE UKIDADES [MWOBILIARIAS.

La FICUCIARIA se compromete con lo CONSTRUCTORA a entregar = ésta ¢ al Patrimonlo Autdroms que la
CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTD, ios valores recaudados para el PROYECTO através
de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIAREAS de los
CLENMTES, Inchuidos los rendimientss de stos, prova b deduccidn de los gestos incurridos & Impuestos a-gue
hiaye lugar, dentro de las dneo [5) dias habiles sigulentes a la fecha en la cual la CONSTRUCTORA evidence gue
L han curnplida las sigulentes condiclones:
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1, Gue la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacian de documentos para |2 enajenacion de inmuables
destinados a vivienda, n los términos del arficulo 71 de la Lay %62 de 2,005, modificade por el articulo 185
del lecrete 015 de 2012, reglamentada por &l Deereta 2180 del 29 de juniz de 2,006 v o Decrato 1077 de
gyl 26 de 2005 y con ls habibtecion para efercer la actividad antes mencionada, antes de la Tedha de
vancimienio del térming de duracidn del presente contrato, osu prorroga =l 1 hubiers. B desembolso de
los recursos sobo se-hara efectivo una vez heyan transcurrics quinca (15] dias hiblles siguientes & la
presentacitn de la "Radicacisn de Docomentos pore la Engfenacidn de Inmuebies Destinados o Viviends™;

2, Cuela CONSTRULTORA ha obtensdo |a LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes para al
desarrollo del PROYECT:

3. Oue el PROYECTD ha abeanzado el punte de eguilibrio en ventas de los inmueblet sarrespondientes 2 la
Torre 4; ol cual &5 squivakente al 50% de las unidades iInmobiMarias, &5 decir, 138 unidades mmobiliarias de
las 275 que |a conforman. Lo anterior deberd ser certificado por al Reprasentants legaly el Contador Publico
de [ COMSTRUCTORA;

4, Cwe |la CONSTRUCTORA haya entrepado cople de wne carta de aprobacian, expedida par una entidad
crediticia, de un créditg constructas vinculads al PROYECTO. En el evento an gue &l PROYECTD se construya
con recursos diferentes o se opte por otra sktema de financiecdn, la CONSTRUCTORA debeard presentar a
LA FIDUCIARIA una certificacion, suserits par &l Reprasentante Legal y Contadar Poblice sobre el arlgen de
los recursos, asl como sus Estadas Anancieros;

5. QOuela COMNATAUCTORA presente a la FIDUCIARLS el certificade de tradicidn v libertad del LOTE con fecha de
exprdicion no supanor 3 treinta |30} dias;

6. Cuefd CONSTRUCTORA tengs actualizedos los documentos SARLAFT con uni sigencly no superior & un | 1)
afim,

PARAGRAFD PRIMERS: en bos casos en gue las condiciones mencionadas, tengan un acacclmisnts antariar al
plazo astipwfada como duracion de este Adendo, las sumas pendientes de pago gue de acuerdo con les plazos y
fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMNIDADES
INMOBILARIAS v gue en virbed de este deberdn ser entregados a la FIDUCIARIA, se pagardn directamente por
hos CLIEWNTES 8 |8 CONSTRUCTORA.

PARAGRAFD SEGUNDO: &n & avento an que venddo el plaze del contrato ¥ su prdmoga sl i hublere, o
CONSTRUCTORA na haya salikiiada la entrega de bos dineres de los encarges fiduclarios gar no haber cumplida
con lag candiciones astablecidas en la presente cliusela, o cuando infiera gue el PROYECTD no puede llevarse &

cabo, porgue |zs concdidones del mercado yy'o de presentas asi o evidencien, deberd infarmarlo.a Ios CLUENTES
¥ & la FIDUCIARIA, para gue dsta proceda a restitulr a bos ELIEMTES el saldo total de fas ssmas gque 2stos hubieren

desembolsade de acuerdo con @l plan da pagos Junio con los rendimientos cbienidos, previa deducckan de los
gastos que se hubseren generado @ cargo de cads encarge fiduciario. Dicha devolucidn deberd ser efectuada
dentra da los cinca |5) diss hihiles siguientes enntadas a partle de |3 fecha desolkchtud por parte de los CLIENTES.
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PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimients por parte de los CLIENTES, una ver cumplidas

por parte de la CONSTRUCTORA ks condiciones antes mencionadas, ésta atenderd con sus recursos, tal
desistimiento.

PARAGRAFO CUARTC: si de la revision del documerto de que trata el numeral guinto anterior, la FIDUCIARLA
evidencia que existe un registra & anatacién que impasislite 1 transfarencia de fas unidades inmabiliarias, £sta
notificard a la CONSTRUCTORA en un plazo no mayor a 15 dias para que zdefante lod Trarmites para el
levantamiento de dicho registro & anotacidn, en un plazo no mayor al establecido en la Cliusula Segunda
(Duracidn) del presente eantratn,

SEGUNDA. - DURACION: & término de duracidn ded presenta cantrato serd de veintiouatro (24) meses, contados
@ partir de fa fecha de su suscripcidn, término que podrd ser prormogado automaticamente BEr URa Unics ver, sin
qui tu plaro sea cuperiar 8l inldalmente pactado,

TERCERA.- Los dermids aspectos del contrato se manejardn de acuerdo con las condiciones pactadas en el corvenio
mistco, CONVENID COMERCIAL URSANA 30

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: las Partes reconocen y aceptan que fa (s) firma (s} plasmada [s)
e 6l presente Contrato, es (son) confiablels) v vinculante (s) para obligarias legal v contractualmente an relacidn
con el contentde del presente Cortrato v tiene [n) Iz misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma
PanUECe e,

Be conformidad can la anterior, lat Partes declaran:

L. Oue los gates dé creacidn de cada firma corresponden dnica y sxdlusvamente al firmante quien tlens
capacidad [uridics para compromatar 3 |3 secisdad

. Queelfirmante reglstrado es gulen tene y tendrd acceso a los dates de creaclén de la firma,

3. e los firmantes actuando en representacon de cada una de las Partes tienen plenas facuktades legales
¥ estatuarias para cbligarias mediante firma electronica v no reguieren de autorizacian adicional para ello.

QUINTR.- DBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger ka autenticidad, integralidad, validez
¢ inviolablidad de la firme elecirdnica v del presente contrata; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 v &l

Decratns 2364 de 2.013 los firmantes 58 ohiigan a

1, Mantener el control y custodia exelusiva sobre los dates de creacion de La firma,
2, Garantizar gue sus dates de creacion de firma no sean utilizedos por terceros, en farma Ao autorizada
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I, Daf aviso inmediato g b atra parte Soore cualquier efacio materal adwerso que de lugar a gue los datos de
creacian de la firma sean cuestionados, repudizdos y/o gueden en entredicho, amanazands i confubilidad
e integridad da los mismas

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ WIGEMNCIA, Una vez leido y comprendido se suscribe par las partes v se entiende
acordado y cefabrado el presente contrito &l dia e que guedes firmada por las dos partes, 85 declr, una vez fieme
LA COMNSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcdn a firma ya sea flsica (manusciita) o electrdnica de sste
documents por las dos partes no tendrd validez este contrats, no obstanste, dicha firma podrd kacerse en
momentos diferentes, sinembargo, la fecha de suscripoion serd la correspondienta al dia &n que quads firmada
par |3 dos partes. En caso da realizarse la firma de manesa electrdnles, ver el certificado de las firmas,

La CONSTRUCTORA LA FIDUCIARIA
COMSTRUCTORA BOLIVAR 5.8 FICUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDOD CARDLINA CEVALLOS CASTILLD
Represéniante Legal Suplente Aepresentante Legal Supleme
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OTROSI No. 2 al ADENDO - TORRE UNO (1)
CONVENIO COMERCIAL URBANA 30

Entre los suscritos: (i) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad comercial legaimente constituida
mediante Escritura Publica numero mil tresclentes sesenta y nueve |1.368) del weintisiete {27) de abril
de mil novecientos cchenta y tres (1983), otorgada en la Motarla Veintinueve (29) del Circulo Notarial
de Bogoth D.C., debidameante inscrita el catorce {14 de junio de mil novecientos ochentay tres (1983)
bajo el Ndmero 134489 del Libro |¥, identificada con NIT, B60.513.453-1, representada en este Otrosi
por CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDD, mavor de edad, identificado con céduls de
cludadania nimero 19.262.328, en su calidad de Segundo Suplente General del Presidents y
.- Representante Legal Suplente, todo o cuel se acredita con el Cenificado de Existencia y
Representacidn Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd D.C., documento que se anexa
al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo [Anexa No, 1), sociedad qus en lo sucesive
s denominars LA CONSTRUCTORA v (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA 5.A.,
sociedad angnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Poblica namero
siete mil noveclentos cuarenta (7,.940) del catorce [14) de diclembre de mil novecientos noventa v dos
(1992), otorgada en la Notaria Dieciccho [18) del Circulo Motarial de Bogotd D.C., domiciBada en la
ciudad de Bogotd D.C, identificada con NIT. 800.182 281-5, representada en este Ctres por JESUS
MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con cédula de cludadania numero 80,44 1594,
en su calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplents, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera e
Colombla, documento que se anexa al presente Otros! para que haga parte integral del mismo |Anexo
Ho. 2), socledad que en o sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA, celebramoe el presents OTROSI
WNo. 2 al ADENDO de [3 TORRE UNO (1) del CONVENIO COMERCIAL URBANA 30, que se regira por las
clausulas més adelante sefaladas, previas 1as siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privade del diz catorce {14} de octubre de dos mil veinte
(2020}, LA CONSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA celebraron &l CONVENIO COMERCIAL
URBANA 30 para la administracidn de |os recursos en s etapa de preventas del
FROYECTO URBANA 30 que adelzanta LA CONSTRUCTORA,

SEGUNDA: Que mediante decumente privado del dia catorce (14) de octubre de dos mil veints
(2020}, LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA celebraron ) ADENDO de |z TORRE UNO
(1) del CONVENID COMERCIAL URBANA 30 para la administracion de los recursos en
la etapa de preventas de [a TORRE UNO (1) del PROYECTO, cuyo abjeto es el sigulente:

“PRIMERA.- OBJETO: i cbieto de! Adenda conslste en gue la FIDUCIARIA celebre con
los CUENTES interesados en odguirir unidodes Inmobiliarias eorrespondientes o ia
Torre 1 del proyectc URBANA 30, contratos de encargo fiduciario, con el propdsito de
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administrar los récursos gue éstas entreguen y &l compromisa de ks CONSTRUCTORA
frente a lo FIDUCIARMN, de separor los unidades inmabiliarias selectionadas por elios,
desde ef momento en que éstos formalicen con dsto ditima el ENCARGO FIDUCIARID
DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Lo FIDUCIARIA se compromete con lo CONSTRUCTORA o entregore a dsta o ol
Petrimonio Auténomo gue lo CONSTRUCTORA constituyo pora el desarrollo del
PROYECTO, los valores recoudodos pora el PROVECTO o través de los ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de
Jos CLIENTES, incluldes fos rendimientos de éstos, previo lo deduccicn de ios gostos
ircurriogs e impuestos o gue hoyao lugor, dentro de los cinco (5} dfas hdbiles siguientes
a lg fecho en la cual la CONSTRUCTORA evidencie que se han cumplide las siguientes
condiciangs!

1. Que lo CONSTRUCTORA cusntg con lo rodicocidn de documentos peras i
enalenscidn de inmuebles destinodos o wlenda, en las Frmings del articulo 7T de
o Ley 362 de 2.005, modificado por el orticulo 185 del Decreto 019 de 2012,
regiomentade por el Decreto 2. 180 del 29 de junie de 2.005 y &l Decreto 1077 de
mayo 26 de 2015 y con lo habliitecidn pora sjercer lo actividod antes mencionada,
antes de la fecha de vencimiento del térming de durocidn del presente controto, o
su prareoga 8§ o hubiere. B desembolso de los recursos sdlo se hord efectivo ung
wez hayan transcurrido guince [15) dias hobites siguientes a lo presentorcidn de in
"Radicacidn de Documenios pare la Enalenacidn de Inmuebles Destinodos o
Vivlenda™;

£, Que fe CONSTRULTORA ha obtenido o UCENCIA DE CONSTRUCCION v permises
necesarias wigentes para el desarralia del PROYECTC:

2. Que & PROYECTO ho elcanzado el punto de equiitbrle en vedliss de los inmuebies
correspondientes 4 fo Tore I, & cugl &5 equivalente of S0% de los unidodes
fmmobilfaras, es decir, 138 unidodes inmohiliarios de las 275 que fa conforman. Lo
anterier deberd ser certificedo por 2l Representante legal v ef Contador Publice de
g CONFTRUCTORA;

4. Que ho CONSTRUCTORA hayo entregodo copio de wna carta de aprobacicn,
expedida por ung éntidad credibicis, d¢ un crédito comstructor vinculode of
PROYECTE,. En el evento en que-&f PROVECTO s& construya con recursos diferentes
o 5e opte por otrg sistemo de fingnoiocian, o CONSTRUCTORA debera presentar o
LA FIDUCIARIA una certificocidn, suscrita por el Representante Legal y Contodor
Fublico sobre ol origen de las recursos, asl como sus Estodos Financieros;

5. Que lo FIDUCIARIA haoya reaclizade el andlisis ol estudio de titulos que permita
establecer que ia tradicidn delflos) LOTE(S) sabre eiflos) cualfes) se va a desarroliar
&l BROYECTO ne presenten prablemes de eardeter lvgal gue puedan obstoculizar o
impedir el truospase de lo propiedad de las wnidodes inmobilierios resultantes o los

Pagina 2 oe 5
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TERCERA:

CUARTA:

OQUINTA:

CLIENTES ¥ que In CONSTRUCTORA presente o fo FIDUCIARIA e certificods de
tradicign y libertad delflos! LOTE(S) con fecha de expedicidn no superior o treinta
{30} dias.

6. Jue lo CONSTRUCTORA tengo eclvelizodos oy documentos SARLAFT con wng
VIGENEiD ne superior ¢ un (1) afo.

J. Que lo CONSTRUCTORA hoya entregodo una certificocion que incluva el valor de
vertas de los unidodes inmobiliorios séparados onte la FIDUCTARIA suscrite por su
Representonte Legol y su Contodor Publico y el volor actugiizodo de los costos
directas del PROYVECTO.

fied”

Que mediante documento privado del dia treinta (30) de junio de dos mil velntiuno
§2021), LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA suscribieren Otrosi Mo, 1 al ADENDD de
fa TORRE UND (1) del CONVENIO COMERCIAL URBANA 30, en wvirtud del cual se
madifice el Mumeral § v se adiciond el Numeral 7 a la CLAUSULA PRIMERA
corraspondiente al OBIETO del ADENDO de la TORRE UND (1) del CONVENID
COMERCIAL, guedando el objeto del mismo en los términos indicados en la
CONSIDERACION SEGUNDA anterior.

Clue LA CONSTRUCTORA ha scficitado a LA FIDUCIARIA [ modificacion del Numeral 3
de la CLAUSULA PRIMERA correspondiente al OBJETO del ADENDO de |la TORRE UNOD
(1] del CONVENID COMERCIAL URBANA 30, modificands a tresclentas setenta y siete
(377) el nimera total de unidades inmobiliaras que conformen la TORRE UNOD (1] del
PROYECTD:

Cue LA CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA certificacion de fecha veintiocho
(28) de diciembre de dos mil velntiuno [2021), mediante la cual declara gue Informd a
la totalidad de CLIENTES vinculados a |a TORRE UND (1) del PROYECTO URBANA 30,
respecto de la modificacién del nimero total de las unidades inmebiliarias de la TORRE
UNO (1} del PROYECTO &n los términos anteriormente descrites. La citada certificacion
se adiunta como Anexa No. 3 del presente Oirosl,

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las paries acuerdan modificar el ADENDO da
la TORRE UNO (1) del CONVENIO COMERCIAL URBANA 30, a través del presente Otrosi Na. 2, tal y
como se sefiala a continuachdn:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comdn acwerdo, han decidido modificar el Numeral 3 de 1z CLAUSULA
PRIMERA correspondienta al OBIETO del ADEMDD de la TORRE LING {1] del CONVEMIO COMERCIAL

Pigraides
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URBANA 30, ol cual para todos los efectos legales y contractusles se entenderd en los siguientes
términos:

"PRIMERA.- CBJETO: El obyeto del ADENDO consiste en gue la FIDUCIARIA celebre con los
CLIENTES interesadas en edquinr unidodes inmabiliarias correspondientes a la TORRE UNO (1)
22! PROYECTO URBAMA 30, cantratos de encorgo fiduciorio, con el propdsito de administrar los
FECUrsQs que e5005 evilyeguen y el compromiso de o CONSTRUCTORA frente @ fo FIDUCIARIA, de
separar las unidades Inmobilfarios seleccionados por elios, desde el momento en que éstos
formalicen con dsta titima ! ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS,

Lo FIDUCTARIA se compromete con fa CONSTRUCTORA o enfregorle o #sta 8 of Patrmanio
Auvtdnome gue lg CONSTRUCTORA constituye parg el desarrolio def PROYECTO, los valores
recoudedos porg el PROYVECTO o troves de los ENCARGOS FIDUCIARIDS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, inciuidas los rendimientos de éstos,
previa lo deduccicdn de los gastos incurridos e impuestos o gue hoye lugar, dentre de les cines (5)
dias hibiles siguientes g fo fecho en fo cugl lo CONSTRUCTORA evidencie que se fan cumplido los
siguilentes condiciones:

f-o-d

3. Que el PROYECTC ho alcanzodo el punto de equiliirio en ventas de los unidades inmobiliorios
correspondientes o lo TORRE UNC 1), el cual es equivalente al cincuenta por ciento (50%) de
fos unidodes inmabiliaros, et decir, clento achenta ¥ nueve [189) unidodes inmobiliorios de
las trescierntas setenta y siete (377) que o conforman. Lo anterior deberd ser certificado por
el Represeniante Legal y ¢l Cantadar Pablice de fa CONSTRUCTORA,

.

SEGUNDA.- Las demas clausulas del ADENDD de la TORRE UMD (1) del CONVENID COMERCIAL
URBANA 30 que no san objeto de modificacion a través del presente Otros! Mo, Z continuardn vigentes
y sin modificacidn alguna en tanto no contrarien e presente Otrosi.

TERCERA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las paries reconocen y aceptan gue las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables v vinculantes para obfigarias legal y contractualmenta
en relacion con el contenido del presente Otrosi v tienen la misma validezr v los mismos efectos

juridicos de la firma manuscrita.

De confarmidad con lo anterior, las pertes declaran:

Pigraddod
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1. Quelos detos de creacidn de cada firma corresponden énica y exclusivamente al firmante guien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva socledad,
2, Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacidn de 13 firma.
3. Que los firmantes sctuando en representacion de cada une de las partes tlenen plenas
facultades legales v estatuarias para obligarias mediante firma electronica v no requieren de

autorizacion adicional para ello.

CUARTA.- OBLIGACIONES DE LD5 FIRMANTES: Con el propositc de proteger |z autenticidad,
integralidad, validez e inviclabilidad de la firma electrénica v del presente Otrosl, de conformidad con
. la Lay 527 de 1999 v &l Decreto 2364 de 2012, los firmantes se obligan a:
1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.
2, Garantizar gue sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.
3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cealguier efecto material adversa gue dé lugar a gue

los datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados yfo queden en entredicha,
amenazando |a conflabilidzad & integridad de los mismios.

QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido v comprendido se suscribe por las partes
vy 3& entlende acordado y celebrado el presente Dtrosi ol dia en que guede firmado por las dos [2)
partes, es decir, una vez flrme LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA, sin la suseripeicn o firma va sea
fisica {manuscrita) o electranica de este documento por las dos {2 partes notendrd validez este Dtrosi,
no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripeidn
del presente Otrosl serd [a correspondiante al dia en que quede firmado por las dos |2) partes. En caso
de realizarse le firma de manera electrénica, ver el certificado de las firmas.

LA CONSTRUCTORA L& FIBUCIARIA
';‘Hﬂlhlil_r: e Decubrfriad by
e
HCHBJII?H’.FH e
CONSTRUCTORA BOLVAR 5.4, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.

MIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Cantrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de
Recursos de Preventas URBANA 30 ET 1, suscrito el 14 de OCTUBRE del 2020
con CONSTRUCTORA BOLNNAR S.A. - BOGOTA, con numero de NIT:
860513493-1, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuenfran vigentes
286V encargos fiduciarios de inversion destinados para la separacidn de unidades
de vivienda, los cuales representan un saldo § 7.338.817.548,68 ./

A confinuacion, se adjuntan los tilulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacidn se expide a los 10 dias del mes de Mayo de 2023 con desling
al interesado.

{_‘?ﬁﬁ' H{}{# Ty 'E}?ﬁ it rr:}r

APODERADO REPRESENTANTE LEGAL*
JENMIFER BANDY

*Fara pmisidn de certificacion, segln poder W™ 651 otargado por |8 ediaria 73

Anexo: Relacidn de clienties proyecto, URBANA 30 ET 1,

ERalyong: Ingni Aeyas
Aprebs; lennifer Banoy
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SN LEGALIZAR
1 | CECRMMITI0ARES | JAIE LLEIAMBAC NOMDA LSASIEN | 107307801 | 5 4 0 T6 000,00
2 | 060R000IO0TOIGTY | MORMA VIWIANA MORALES PRETD 53008618 | 33139600 |
3 | 060MO0GYCOLEYI1Y | DEANA AAARIA BELTEAN BERMED 55ER1A0 § 35BN
- 4 | OBRO0I00101755 | ANGELICA WARLL MERCHAN RVERL Erinag1a E 370580108 |
5 | ECANEAI0010I76S | (HONATAN AVIER GLIZMAN BEL IO | sosararas 5 A1 337 441 1]
& | DECEIONICHTHY | EDGAR ALBERTO GALEAND PERET GAA1TREA 3 10189520400 |
7 | 0602000100104 rET Uﬁ'ﬂﬂﬂﬂmMDHUIIHFIHQ“M ATLS60TE i 20,350 00,00
8 | OB0I000N0010384] | LIS FERNANDD ORTI REVES ROBS4E3A £ 43, 500,000,00
9 | DEOYOA BA10IHED | DLEA JULIANA LEGLIEARSO N TELLE] 1013881753 & 3325114 09
10 | COCRODDIODICIRTD | LA ALEANDRD PICD SLv 31112518 ] 36177 R4, 00
11 | DEOENICGI0ARAE | DihMa BLANCA DIAT GRIPALES 52793277 5 A5 5500 |
12 | DEOTOONI00103530 | CINDY MARIETE PUENTES SARCIA SIHIRDIE 5 3 503 Be0.00
13 | SSDI0OA100 103661 | ANDRES FERKANED WADIES FRIETE 103 FSAATS % L0034 000, 00
LE | S=070001 00101805 PA'DLAFHEIM‘EJ AE374302 % 43 468 T 1 00
15 | BECCOONIGEERA00] | JOHANNA HEATRZ LEARAND GLEPENDE 52833813 5 A7 E0) 540,00
15 | DEOTOODICA10401S | OWlMA PRCLA PERDORAD QLW EOO SIS & 0750.000.00
37 | DEQlGOE100 108337 | AOBINSON J&iN AGAS ACTSTA 1032389270 1 9000000 00
J—— 18 | SEOUCOOLO0ICHOGE | ANGIE DANIELA ALVARES DUSATE 101IEETAST L 3905113800
19 | CECGIHIIO0IC0Ra | Srass CARCUMA VALERD PENA 1033753084 ] E2500000.00
20| DEDO0N 100N (apa LORENA GUERAREADY ARIA% IINT1ETTE ] A5 ST4548 00
31 | BE0I000IDEA04100 | Lyl MARTIN LEGLIEAMDN CEFEDA Fpansasa 5 LHE 261 . FROLOD
| 23 | DBUIOOLOGI0ATAT | DACAR MEHRGNDD AYALA NIND k0154401 5 zi.ni'l:-ﬂ!;lﬂ..u_-:l‘_.
| 43 | BEQINCCIO0ITALOL | FARD ENFICUE O5P ik DOCANEGRA 1110458048 | & 45993 7RI 00
24 | CEOQIKNA ON0AR0S | ANDSIES EDLIARDE BEMA GLEARY JAEI215% H B340 000, 00
25 ) DE03000 GOLC4E3 ) | LEONAR DD ARDILA FINEDA 00T 5 3847114700
3% | DEG2000I00L0414] | YOHANA RESFA FOWAT ARGUELLO 40610355 3 58 500 0L
27 | DEIOOL000a15E | LASY PACLA MABILD ACORDSLIED 1955038 4 3ZA76.143.00
3| DEOIOCOLGOT0LI50 | FALIAK ANDELE NERRA CARREND 11¥a23188 3 32 71381600
29 | DE0ANCCAN0104I0 | ARICEL SALWIG CASTRE 515551 5 A3.3R053500
30 | 0S02000100104120 | ESTEBAN CARMLD ROMERD CaICE00 I03I0dziE | 4 30,540 008,00
31 | OS0A000ID0I0A332 | EDELMIRA SUARET SEAULVEDS S 1Er0aK | & SN SO0 |
3% | DE0IOMNE0L A e | YERMILILIANA CASTAREDL TALANA I55EL0L £ 4347034800 |
33 | DE02000100L0A30E | LEDY AO04hNA ROCAGUEE VELOZA NROTESI5E % A 45T 00, 00
3 | DE02D00I00L0439S | DSCAR ALEIANDRD MONSALVE MARTASET BOASTATE 5 16.936.000.04
: 35 | DS02000MTI04ES | DRLAKDD COSEECHA SANCHED 183559 5 30.:388.775.00
36 | 0E02000100104421 | ANGEL MARLENY SONILLA TAPATA | 1o00:s530° | 8 96.300.000,00
a7 | DEQ2COOLO0I0AA5E | SANTIGO NICOLAS B0 DEGLE T SUARED 1IN0l | S _ 23,050,000 00
id mnmuum:nmaimmmmmmmnwmu 5143033¢ i 5 55, 0K 000, 0O
Efaboro: bngri Haves

Anrobd: larailer Banoy
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19 | De0IHO 1010505 | O5CAR KA IAN PINERDS ¥ILLALORCS 101361417 g 126,667 81240
40 | BE0I000 1004530 | HICOLAS RODAEC AVENDENE RODRSGUET | BSRUG0S § & Tiu D). 00
41 | 06O2000100104548 | LALIRA CATALING JUMED GORMEZ 103T4AL T ] 43 470,082,060
41 | DEO200G10010455% | LUDWIN DERNEY DAls SERMUDEL BEOLEIIT 5 12.120.004,00
43 | DE0260010010457] | SAMDIRA MILEMA DUINTERD GONZALET EISTRESE ] 15.526.576,00
L4 | DEOINOOLEATOAST | FOWe EAMILA ERLT RARBETY 102ELILETY L L1 ASE 000,00
FRANS DAVID BANCL RRISTZARAL
A5 | PE000010010d62] | ARIETIZARAL 1pEEIHIETY 5 125700000, 00
A6 | 0020001 00104654 | JAVIER RICARDD BELTAAN MELGASEID HOETI1E6 5 ITE0T9E DD |
AT | GEAIDO01DICGEN | IULIAN ROFD PARDO IOPGITARG & B 3GH 43000
A ) DECI0MITO010ETA] | FULY SAMANTACONTRERSS GiL 1030614914 5 1.58H. 188 00
A0 | 0000100104745 | Sl PATIICIA CHAPARRD MaDaDo 55178158 Ij 4153000000
50 | DEAIRO0T0010AT 70 | TibOy BRDDANGUET ALMECIEA | 11FNOLES ii U, TEE 995 04
&1 | DEOI0O0TOO104TET | CHRASTIAN MARCEL POARAS GARAA | Bpz1nE1y | ] E0.3E65 44,00
57 | DE020001001048 1L | MERCT TATWNA AREVALD DRILELA 101425383 5 {5,450 500,00
&3 | DECOOODLOALCMATY | CLAUDIA ALEIANDRS CASTANC GONZALEZ | ID1B47Z31 5 42 000600, 10
54 | DEIIDOOL0O104R3T | WAN CAMILD DAVILA BAUTETS 1ERAG5S g 1765313500
55 | CEII0O0I001M8E0 | ALDD WAALIRICID BUSTOS GUTIERAED 7H7E0ITL 5 13.5%3 400,00
S | DECINUIO0T0ARTH | (AR MEHLA RIEIL G ALEDN, A2132877 % 3. HIEG 0ES, 0D
57| DEI00E 00104836 | IULAN FELIPE GLIEVARA HENAD TIZTINIRED 3 7,054 12800
SR | DEOO0 001 0M%0F | RETTY ESCORCK RACLIFD SIGRIEES 5 000000 60
59 | OEOA0E001 048I0 | MAEY FONSECA RAMDY ALINBELY - A3, 305700 |
B0 | QIB0F0R0] 0 (45968 | MORA ASTRID CORREDDR GONMET 5518384 5 S, B3 00000
51 | DBOIDO0AN0L045T7 | IDSE DAVID CASTRO PRADA 1100953016 H §5.6HATE00 |
E;I_-igummuumms ALBFIRD AMCETS CUBIDES SLERREAD 74348310 3 17.6R0. 440 00
) fnmmEm:u ANDRES WARGAS RAIRAN LAZALTETT 5 28.443,535.00
B4 | OGAIOM0IN0105043 | LEIDY CARCLING MARSN PEREZ 1022415128 3 35,940, 384,00
65 | DSHI0M0I00) 05040 | AN ESTIRIN GARTON FLORED AT ASTHAE b} A9.675 A
BE | OE0ION0NAOT0SO5T | LLILA FEANANDE MOUICA BARRETH LI INGEALY 5 §O.IR1ETE 50
67 | DEIIOO0I00LOS0EL | LUIS ALEXANDES CaRDOma BODRIEUEL TH62 3040 g Vit 505 847,50
uinmummmm CAZLOS EDUARDD GOMEZ GLERRERD 75419208 5 30.753,337.00
69 | OBXGONCIO0LOS1ET | LIBARDD GOMEZ ACEVEDG s1208%84 |3 34.131.429,00
70 | DEAIOMLB010E1 18 | ARSOLE ALLIANGSS BAGLERS RODEBUEE | atpasenn £ 13,489, 784,00
71 | OGOIO0E0L05113 | ARATAN AMDAES MAOHALES GRAIALES JILBIO0TS 3 129700 |
13 0E000L0010513L | IEISOH ARISTIZABAL ESCOBAR 1137220747 4 19,603,
_mn EH-!-DIIJ]‘D‘II]-IJJ.I]!-]H AOMAL GILEERTD RASCON FARLA ECZ {04 5 48 13R.000.00
74 | OBXIGNOLI0L0515E | ANTOMN SEORGE SARA GOMEZ 4033514602 2] 30, 502,080,50
75 | SOIINUINTLOS1G) | CARUOS HUMBSERTD RIVERA REVERN, 53155190 5 11.733.538,00
7B | OENI00I001051 T2 | YARLIS MARL BADEL AVILES S1VTERAR 4 &85 000,80
L insmmmmusm CAMILG ANDRES COMTRERAS FANTHED HMOGARAG ] 5. 118,104 48
7 | ABIZ000100T0SH06 | CARSLINA NESRET CHAVASRIAGA 51337443 z 11 J%0.600 00

Elabora: Ingri Reyes
aphob: Jennifer Banoy
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. 7% | O60RD0OICOI05Z14 | MAGU EL ANGEL ROORIGUEZ DELGASD iovaMaenl |5 5053300 |
i 30 | ORIIOCOEE0108377 | LUIEE FERNANDA CSOR0 ALARSEHN 1030%300HE b _56.000,000,00
81 | DSOI0C0100105230 | ANGELA IULETH CASTRLO MOREA EXaLEH:]] £ MBS SO0 |
B2 | CEOPOCOIONIOE2aR | LS4 FERMARNDE HISUERS JOSERH 53122028 5 1831000000 |
i E3 | DECZH001O0ICATSE | TANGA JINETH AGLIRLOK EILINTERD IBLEDESSE H 35.450.000,00
i3 | DECIODOIOTI0EIT] | OSCAR STEVEN MUNDE FARNDD 1233803351 i I5.573.500.00
A5 | S50TCOGE DU1042ES | LEONARDED PINEDA MUNDZ BOREI?E 3 807154700
86 | DEOT 000100102357 | DIEGD £ WIN PULIDD MOLAND 1012345620 E) 3.500.004,08
BT | DEC2000100104308 MIGUEL ANTONID RODRGUED SUTIEARED B000azsr & n.:mmw__
Bl | 0863000100105313 | JION ANDHES CARDESAS GURLE IGEANTIeR |5 21I00000,00
B | DEOTOOJIDALNSEL] | JOMATHAN ARLEY BARBOSA MASRTINER B 3435 5 4.738.000.00
S0 | DSOI000IC010533% | FUAN PARLD ESCOBRR TOMAR SRI1009 5 39,102 000,00
31 | ECI0CAT00TIE347 | SOMIA ESTERLN RS TOARES ADEAE UEE A5ETIEGS 5 105014, 714 00
93 | DECRDONINNICERL | MICHAEL STIVEN MATELY AGLILAR 10306 2IR0S 5 1.200.008 05
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

o S ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.O. HADICACION DE IHCTMENTOS PARA EL ANUNCIO Y0 ENAJENACTON
TS TN DE INMUEBLES DESTINADDS & VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

FROYECTO: UBBANA 3 - ETAPA L

ESTRATO: i Wi, de unidades de viviendn; L§ iy
DERECCLOM: AR I Mo, 143

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR S A

FECHA {dd=mm-gajf 2EMACHI2Y

L. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1, CIMENTACION Dreseriprics temica y maeriales uibilizados Vigas v placms de conmpion

Toeree: Filoies, vigas v plocy e eonirapiso en eoncreio relireadi
. Plasaformes: Flacs con Yiges Descolpadas 300 pai

2.3. PFILOTES =l [Cuo Tipo de piletaje wilizada;
Torres: Pllotes Pre Excavado 0 = #-T0em.

I ESTRUCTLRA Mo de cmmusiurm v Beseripeion el Sisteing Conveincizl Aporticade con vigis 3 colu
SMUREES INTERIGRES: Muros e Lameroio, Muampostoria sn blogue ¥ drywall
EMTREFISOS: Placa muciza en concrto reforzedn sin acabados
ESCALERA En conoreio nelorzado
CUBIERTAS: Plico mucizs #n concrefo reforendo

4. MAMPOSTERIA

240, LADRILLO A LAYIATA Z 5l :!l"i':- Topo e ladrillo v locolizacion: Lednillo Prensaco Liviena Copucohing
Ladrillo Precsado Liviane Cepusclens Pormate 245§ 12 x 6 SANTA FE

24.2 BLOQUE Ea I Tipode blogue ¥ locsfizacidn
Biogue con pafdete v pinfuzm

LA3 OTHAS D VISIONES s (2] Topoe de divisiin y bocalizacssn

1.5 PANETES
o ensn 6n gL 56 pRevDalEn munss gue no scan pufetados deseriba sy ueabado fingl o § oreee de €| ¥ localizncite:
Muria gn blague en fachodss s ssnninm <on paficis 7 scabaifo on COREY

Burna en punns fio en conensin gon II'F\.I'."E"II g e v penlurd sohry gorredones ¥ A uros gn hlﬂuu Gon EI'I'.'I.l:. gajuiyn ¥ Einl.un
2.6, VENTANERIA
AR A - [ LAMING CONLD ROLLED st [T md

YO = Clxn A [ slemi®

PRAGS-FO 245 Calle 32 Mo 15 - 64, Teldfono 358 1600 ext. 3052 weow habiiaboootapov.cs Phging | de 3



DocuSign Enveicos |0 FOBEDABE:-32EE-280E-B930-BEIACFTRIGE fir .

17, FACHADAS Deseripsion v materinles @ wiliar
Muees € enncieta enn ncabadn graniplas: color Grey Squirnel 30YY 14070 (Gris Ehseiim)
Matais en marmpasterio gn hlogos e pafiese v acabudo en COREY
Pelitrir et laddrili prinsads Tiviasn enpichae 4 o viss Formato 24.5 3 17 x & SANTA FE

LE. PI1SOS AREAS COMUNES Deescripeidn v ateriales o wilizar
Pisn Lamasdo, Enchape de piso o porcelanaio con gusrdsescohas enchape en commico

1% CURIERTAS Diescripielin s malerales o utilics

Iexres oon Cubiera Transcitahle: Grama Sintetion pravilla suelia,
enchape tohlet grese, alslamigmo Nixdhle v ooustion, jordineras v mehiliorio

L ESCALERAS Deseripeinn v meserinles o oiiltear
En concreto reforeado

I"Eﬁ e zravilla lavada

Mirn en groniplast gris

L1 CERRAMIENTD Dlescripcion v nmieriales o utllizar:

Cemamiento en Rejs Metilicn sabne viga en conerein_

203 TANQUES DE RESERY A DE AGUA Deseripoitin v mxerinled & uliliear

Tangue whicado i plasalivme

3 EQUIPDS Y DOTACION Caracierisiions:

ki, ASCEMNSIHL Elam [O#  Ascasor pars |0 persiims 1T parndas

520 VIDED CAMARAS Oa [Em

18 FUERTAS ELECTRICAS Oa [Ew

3.4, FARQUE INFANTIL = M0 Salin de jueges, Sabon infantil

1.5, BALON COMUNAL Ela [IND Sals VIP, Lokers, Lobbby sccean, sidn de evenios, saln premium

L GIMMNASIO Ea N0 Gimnasio Cirdso, Gimnesio Estiramicnin, Gimoisio Fucrm

AT, SALNA s [COno Smunn en Cosmunal

AL TURCOS Flst One Tares en Coemunsl

B4 PISCING Slg o Piscing en Comimal

LI PARQUED MINUSVALITMIS e ke § pariesdercd etipalndne segin sarmatlidad (odo o proyeca) .
i1 PARGUED YISTTANTES Es COwe 71 perguesderns astipulades segin normatividad

312 PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Os [Owo Flunis ehécurica de emesgencia pan ronns comuses del provecs
LIA SUNESTACION ELECTRICA Os [COme 1 Subsmaciongs - 2 Transfrmadons

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA B
do L CLOSET L_t5F & no Caracteristicas v maleiales 1 wnlir

PMOS-FO124-V5 Calle §2 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ex1, 3032 wwvw habitathogota.gov 2o Pégiia 3 de 3



TecuSigt Envelone [0 FOSI0A5S-97EE-400E-RAIC-BEAACE Ta02F

4,02, FULHTAS DE COMUNICACION INTERYAS g =10 Caradiensticas ¥ menerigesa walizar

415 FUERTA DE EXTHADA FRINCIPAL Crritlrativas i muberidles o unliz

Marciny hajn en melaslng. Cermdurs can (love

4.2. ACABADOS PISOS Muteriales o usilizer |
420, RONAS SOCTALES Placn de Concreto sin acabaifo
4L HALLS Placa de Coneres sin acabudas
bk HARITACIONES Plagn ie Comeretn sin senbados
414, UEHIMAS Plagn de Congreto sin scabadeos
L TA PATIOS Placa de Coneresa gin senbadeas
4.3, ACABADOS MUROS Mucsrinkes a utiliear
LAl PONASSOCIALES En pancrein v mompesteria sk acabadog
433, HABRITACIONES En cobereis v momposterin ibn sushados
L35, COCTNAR Ei gongrels ¥ mumpastenio sin scaghadns

. 4,04, PATIHOS k-0 somerein ¥ mimpsesieaa sin aczbadns
A4 COCTNAS Canscerdsticus
L4 HORND Cl= ] ]
441 ESTUFA sl =jma Pump de gas pars et
d4.5 MUEBLE Ci= S0
L44 MESON C= =] o
AL CALENTADDR [ ® | N Puitds d¢ gas pusi enlentndor de tiro nabaral
iAi LAVADERD [ 5 w0
4.5 BAKOS Carmciensticas
+A50, MUEBLE O= [ no
5L ENCHAPE FISO g [ mo Enchnpe cerdmico #n [ cobing de s duchs ¥ o gl bafio
455 ENCHAPE PARED B [ mo La cohina de In duchn se entregs con enchape cenimico hasts uns albars de 1.80n
454, DIVISION BARNDG 15t [E ND
434, ESPEID M st 71 Mo

. NOTA: Ede fumale debe ser difigercindo cuidsdossemenic 3in dejer mingin eaee en biascs v debe ser expuein ot pislieo en b sal de yexias, Ene

st de urnbicg de edpeei Reacinnies, estas deben ser actvalizadas anies e promover [ns venins hago las nuevps gondicinees, pirk Do cunl o8 nesesro goe e
relncucnen a5 unidsdes que e sendisron con lis anenores especsficsinns v se mdayiom |26 s expetficacnees mte fa DIRECCION DISTRITAL DE
NSFECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE YIVIERDA

En nisigdn momente #sie ornme consiuye i aprobacion por parte de s DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCHORN, VIGILANCIA Y
CONTROL DE WIVIENDA v po exinens il constructor 4 enafensdor del cumplimbemi de 165 potmas vigentes d2 especificaciones wonicas
de comatrucsain de cardoter nocionel y diserial, ahes como of Deoreto 13 de 1998 v &l acuendo Distrid Mo, 20 de 1995

=
1l
1

Firma representonte legal o persona natural
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UAECD

Catattrn Bogotd

LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
CERTIFICA

Que el pradio identificado con nomenclatura CL 14 30 532, cuenta con la siguientz informacidn
catastral:

CHIP: AAAOOTIRMMR

CEDULA CATASTRAL: 13A 30 |

MATRICULA INMOBILIARIA: 050000101774

INSCRITO A NOMBRE DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A

Al predio antes relacionado que conforma el proyecto URBANA 30, se le asignd en nuestra base
de datos cartogrifica v con CARACTER PROVISIONAL, la siguiente nomenclatura: scceso
peatonal: AK 30 14 43 y acceso vehicular KR 31 14 32, para efectos de tramitar la Licencia de
Construccion y Urbanismo ante los Curadurias Urbanas, la instalacion de servicios poblicos v pars
la protocolizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal anie la Superintendencia de Notariado
v Registro,

Se¢ expide en Bogotd, D.C., & los 11 dias del mes de julio del afio 2022, seglin radicacion No 2022-
450502, a sclicitud de MARIA ANGELICA DURAN, en su calidad de apoderada de Fiduciaria
Daviviendn 5.4,

Mota: La nomenclatura asignada est sujets a cambios por sctualizacion en el sector,

Observaciones. Se recomienda adelaniar el tramive de desenglobe ante esta Unidad, una vez
cuente con la documentacidn requerida para e mismo,

Esta Centificacion tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de expedicion

&

|. | |-
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL (E)

i
Elabansh: Julic & Vignse i y
Hevni: FdgarE TomesiGI0T

Linidad Administrativa Especlal de Catasiro Districsl
e L IO AR, 25 - 80 ;
Cédipyposial 100821

Tetbr APz [ v 1T - Tor B Pmnid mo‘

Tl 2B 7EDD = lafe Linea 1§55

i E T T R

Trifm teg mn hinea: cataswiee linke L@ o Bovon

03-02-FH-08
V.53
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REFERENCIA: 11001-3-21-0077
RESOLUCION: 1001-3-21/4540 del 09 octubre de 2021 | " 3

Par la cual s¢ aprirabs &l proyecta urﬂlrl.fiﬂm v seconceds Licencls da Urbanizacidn &n ?lmndlﬂ-l'-'ﬂﬂ'
de Reurbanizacin pars. sl desarrolio denomirada URSANIZACION URBANA “30. (Plan Parclal
Dispapeles) se establecen sus normas urbanistices y arquitectdnicas, se fijan las oblgaciones 8 cargo
del urbanizador responsable en ¢l pradio lccalizado en Ja CL 74 30 52 oe la Locaiidag de Fue.rrun_
Aranda

LA CURADORA LIREAKNA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARC. AHA MARIA CADENA TOBON:

En uso de sus faculiades legales, an espacial las que confleran |as Lag.ras.‘aﬁﬂ de 1EBT
675 de 2001 v los Dau&ins Magionales 1077y 'sus modificaciones'y gl Decralo I:!Ia!.rltm
L BI0de2017,y ; -

CONSIDERANDO
§
(Uit {T|-|3.-d|a"|te radicacion Mo. 11.:||:|1 3-21- Ell.'.l?? del 02 de febrero de 2071 la cual quudﬂ B
legal v debida forma el dla 04 de febrers ge 2021, la sociecad CONSTRUGTORA
BOLIVAR S.4 con NIT, BS0,513.483-1, en celdad de Fideicomilente del Fidecomisa
DISFAPELES, rEll'.'II'EEEi"I'I:BsdaE legalments por el safior CARLOS ALFOMSO- SIERRA
GALINDD, idantificade con fa cédula de ciudadania Mo 18262328, quien sclicite’ anta

ecte despacho aprobatian de' d2 Licencia de urbenizacion &n La-'n‘nﬂ"ﬁﬂdaﬁ *Hé‘? :

Raurbanizacion, para el desamollo denominado URBANA 30 en el predi ‘J.il::dr;adn
C1 14 30 52; con Folin.da Matricula No 5002101774 y CHIP M.NJG’?E-RM

|'\-
Oue &l pr'E-IiID ohjeto dﬂ [} suhcltl.[d de Licencia can nﬂmancla!um urhar'la ﬁii.. 14 3|:|
encuentran lecalizado en'la‘Unidad de Planeamiento Zonal No. 108-Zona du‘s’tr!a
de Acfividad Industrial, Zena ln{:lustrlal , ;

Que ~medianie-al Deu-e’rcu l}lstr:tat 621 de 2018 “Por el cual se Inmrpwan dre E-ﬂl’
Tratamignto Urhanrau:: de Renovacién Urbana scbre ejes de la Malla- -"u.nla,krapet con,

Sistema de Transporte Publico Masivo - Transmilenio; se adoptan las fichas pormatiyas® ‘de

bog sactaras-inanpamdas y 4 dm:l ctras. disposiciones”, mnd:rﬁfﬂdu ¥ aﬂrﬁlnn&dn -.ﬂl
Dacretp Diglrital 5057de EEH'L s incorporaron zonas al lmmmlentﬂ urtanisli de
rencvacién urbana en suUS dlhmh!as modzlidades v =& mqlame.n’mrun “las ! ?rhaa
urbanlsticas aplicables para:su ‘dasarrolo; El predio identifizada con foliefdesma aula
inmoblilara H0C- 1EIﬂ".-'i &8 am:uantra danire del :‘:mblh:- de aphcacian ﬂf&l I'ﬂEﬂl:lﬂr'lﬂdt-
decreto. y £ 3

Que el inciso sagundo del articdio 4y el articuie 33 del Decreto Dlstrllﬂ 821 de EG*E

modificado por el arisulo 14 del Decreto Distrital 583 de 2017, sefalan gue:las ; ;nn:ﬁ,
indusiriales s incorporan 8l tatemisnts’ de remcvacian whana en |4 medaldad de
redesarmolie v debean formular ¥ ner aprobachén del respactive-plen Pﬁr¢1ﬂ|rm TR
ool dndicadaen.el p&'ﬂﬂ[ﬂfﬂ' d;l artleule 3?5 del F"':F'" 20 ey
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REFERENCIA: 7T004=3-21-0077
RESQLUCION: 11007-3-29-1845 daf 08 octubre de 2027

Porla cual se aprueba of proyecfo urbenistico y se concede Licencia de Urbanizacidn en ja modalidad
ds Reutbanizaciin para el desarrolio denominado URBAMIZAGION URBANA 30 (Plan FPareial
Dispapeies) sa establacen sus normas urbanisticas y amuitecidnicas, se fifarr lax obiigaciones & cargo
del wbanizador responsable en el predic localizado en T8 CL 14 30 52 de (3 Localided de Puente
Aranda.

Que mediante Decrato 651 del 30 de actubre de 2019, sa adoptd e Plan Parcial de
Renovacln Urbana "Dispapeles” ubicado en a localidad de Puente Aranda v 3@ dictan
otras disposiciones.

(ua al predio con nomenclatura CL 14 30 B2, sobre ol cual se proyecta el Desarrolio
denominado URBANIZACION URBAMNA 30, sa ancusntra ingorporado v aclualizado por
la. UAECD mediante el plano topogréfico con cddigo 008204003001 con drea bruta total
de 379690 m2, lecalizado en suelo urbano y rodeado de éreas colindantes ya
desarmoladas.

Que el predio CL 14 30 52 cuenta con oficio Ne.2020EE11807 del 27 de marzo de 2020
expadide por la Unidad Administrative Especial de Catastro Distrital = UAECD en el cual
conceptia sobre las reservas visles del predic en el cual se pratende desarollar |a
URBANIZACION URBANA 30 al cual se ajusta el Frayecto Urbanistico.

Que el Articula182 en sy Numeral 1 del Cecreto 190 ce 2004 POT, en cuanto &l acceso al
proyecto, sefala:: (,..) Para predios con frenie & vias de fa malls vial arerial &l acceso
deberd aprobarse en el orden gue a continuacidn estabiece:

a, Por via local existente o proyaciada”,

Que. el proyecto cuenta.con fres (3) frentes sobre vias locales V-7 (Cale 15 y Calle 14)
con parfil vial de 17.00 metros cada una y W8 (Carrera 317y can peril vial de 19.00 metros
_por las cuales se debe plantear el acceso &l predio.

Gue el predio en el cual se adelantara e Desamrollo dencminado URBANIZACION
URBANA 30, NO sa encuentra localizado en zonas de amenara por fendmenas de
remocion. en masa . se encuentrs en zona de amenazs por inundacién BAJA, de
conformidad con |a zonificacidn contenida en los Mapas Nos, 2 AMEnaza por remocion an
masa y Mo 4 Amaenaza por inundacidn, que hacen pare integral del Decrato Cistrital- 190

de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Begotd D.C., modificados paor las

Resoluciones Distritales 751 de 2018 para remocitn y 1641 de 2020 para inundacian

Que -EIE acuerdc a lo establecido en el Articule 15 del Decreto Distritel E51el predio tiene
urt [ndice de construceidn bésice dz 3.00 equivalente a 17,389,865 m2 y un indice adicional
de 5.337 equivalentes a 30.936,72 m2. Para un indice construccidn final propuesto de
8,337 m2 correspondiente a un dres valida para dicho indice de 48,328, 70 m2,

Que mediante Resolucién 605 del 11 de agosto de 2021, expedida por el Instiuto Distrita
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REFERENCIA: 11001-5-21-0077 ';; :

g

Resmucrmmm 3.21-1549 el 09 cctutire de ‘2020 |

Por Ja cual s& aprum u.lpm].r-a:'!n urtm.umirm i ae conceds Licanels de U.-hin?udduu an la mq#ﬁu‘;d
oe. HEurIHnmm'ﬂn para. & desarrofio depominade URBANIZACION URBANAS IR (Plap "P.lrnf.ﬂ
s papeles) a8 esfablecan sis normas wibenisticas i erguitectonicas, s ffanjay qbf{gunluﬂuq argo
del wrhanizadar ﬂ-npnnueul ard &l pm-n'.rc- lacalizado e Ja CL 14 30 52 de .l.r Localidad de. Fl:.lml'.-
Arands. 1'

de Hm&au@n W Depg}‘ta = IDREI expidié la liquidacion del pago cwmhsamnn Iau

obligaciones rbanisticas para la-edificabifidad adicional correspondiente a 30:836.75 m2.

del proyects dencminade URBANA 30 ubicado en Tratamienio de Renovacion L!rl:rana

sefislado en' el Decrefo Distrital' 821 de 2016 del Plan Parcial ‘Dispapeles” a:dnﬁadn-

meadiarte Dacrato EHstrI!.aI 651 dﬂm

Que mediante oficio II:I'HD No, 202133201735591, dicha untldad -:artlﬂr.:a @l pago. =:| aa
obligaciones urbanlsticas estahlac.daﬁ en la Resolucidn 605 del 11 de agesto de 2024,
valor d& {:uatru mil doscientos sigte millones quinientos ochenta v slete mil: roventa’ :roun
PRSAS moneds mn‘hr‘]‘l‘iﬁ 15 4 20?53? 081,00} el dia 02 de septiembre de Eﬂ.ﬁ =

F
Qe para el dﬁamllq denﬂrrﬂnadu URBANIZACION URBANA 30, ha sl:-:lu tram:tada;da
r.nn’fnrrnldal:l ‘ton la nomatividad - urbanlsh-:;a aplicabla confenida en las d.bras EEB de
1867 810 da 2003, los’ Dacrﬂtusfdamunal 1077 y 2218 de 2015,1197 da 20186, 1203 de
2017 y los Decratos I:Es;ﬂtalas ‘[E-D de 2004 (POT), decrata: 521,_1& 2046y, = modi qﬁcrlﬂn
Decrato 505 de 2017 5{ Dacrata B51 dal 30 da actubre ‘da 2018

=

&

Que pars Efectus de fa disponibilidad de senvicios pdblicos damicliaras & |:|u!| aa.raﬂ ra.al,

arisula 2. EiEI'J 218 éal Dacrajo: Macional 1077 de 2015, los lnt&resadm ores ﬁ.i"un

caopia de log)oficios Nes 3331003-S-2020-114086 del 04 de juria de- EDEB’;' 33310 &-Eq-

100383 del 10 e junlu- dp 2&1%Hp&dldﬂa por [a Emprasa da Acusducto’ ﬁ'dcﬁln IEdu

cde Bogola ~'EAAB. E.B. P Ofitic No.08129584 del 05 de mayode 2020/ B*ﬂtdn.- ﬂr e

emprasa ENEL. E.S. Py Ofigie Np. NEDS-8880-2010'de| 22 de prlubra dﬂ- 018us ﬂj_fﬂﬂ
per (= ampreaa ‘-.-’-*-.HTi ‘E E': P __..-:
Qe danda: ﬁumﬁilmle:ntn- a la u:-.xtubhanldn en, oyt m‘h-:.ui:a EEEH 221 dul D%-nﬁe:l-:-
Maclorial 1077 ‘de 2015, parﬂ; adverdir “a ferceros sobre Ja Inlrmnjgn dal Eﬁmita
adn‘uni:tm’tl}{n tendiente ‘a2 -ls expedicion .de la Licencia Urbenistica, los Intﬂrﬂ-gad_nsr
instalaron una valia en =l predio &n lugar visible desde & via plblica v como prueba de
elio el 05 de mayo de 2021 aporiercn al expediente, folograflas de Ja valla ::bn la

1r1{crrrna|:m-n indicada. . { giiap T o
Iy o .'.. |u

Que-en el arlluuln 4B~Mﬂi D&crqm Dislrital 327 da 2004 58 amahleua { ), ".[..5.5 ' ,5.5:-.'

sometidas &l lralamiento, de tf&:;ar‘rt'ﬂ'r.r Cren) objelo de (s parficipgsidn en fas Bl a-.fras
derivadas de la accidn prbanistica, en concordancia con el ACugrdo 1‘|‘ﬂ de 2 Dﬂ% ¥ las
nonmas gueio reglamertien; T 1 )

3 ; _?.

Que la Circutar Ne.001 del 25 da noviembye de 2008, expedida por la Secretaria I:l_iéi_trj"tal--
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REFERENCIA: 11001:3-21.0077
' RESOLUCION; 11007-3-21-1548 del 09 octubre de 2021

Porla cusl 58 apruebs & propecio urbanistico y 56 concede Licencis de Urbamizacidr en Ia modaldad
da, Reurbanizacidn parm of desamolic deneminade URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial
Dispapeles) se establocen sus normas urbanielicas y erquitacidnicas, se ffan Ins obligaciones a cargo
:_H__u;-hun-'nd'w resporisable en el predio localizado en fa CL 14 30 52 de la Localidad de Puente
‘Arandsa.

de Planeacion - S0F determing: °|,..) para /fas zonas somelides al fratamisnic urbanistico
de: desarroio, los curadores urbanos deberdn venficar ia exigibilidad de fa participacidn en
Flusvalia con ocasidn de la expedicion de fa licencia de urbanizacidn, para jo cual se
debers remitir & la Secretaria Distiital de Planeacion la solicitud del estudic gue determine
la quidacién del efecto plusvaiia®

Que de acuerda con lo establecids en el articulo 24 dal Decreto 851 de 2019 por &l cual
sa adopld o Plan Parcial de Renaovacidan Urbana Dispapeles, NO se configura: hecho
generador de Plusvalia,

Que el Proyeclo previsto para el desamolo denominado URBANIZAGION URBANA 30,
no' requiers Licencia Ambiental. Lo anterior sin peruicic de gue e Urbanizader
Responsabie oblenga los demds permisos o autorizaciones ambientales que se reguleran
segln lo establezcan las normas vigertes y se someta a los registros corespondiantes
ante: la autoridad ambiental competente segin lo establacido an el Decrats Nacional 1220
de 2005, regiamentario del Tlulo Vill de la Ley 58 de 1983 y el Degreto Nacional 1077 de
2015y cumple con [os reguisitos estipulados en al Cficio Nao. 2019EE 138147 del 19 Junin
da 2018,

Cue en respuesta a la solicited presantaca por este Despacho, para la azignacidn da la
numaracion gue corrasponde al Plana que contiene el Proyecto Urbanistico del dasarrolio
denominade URBANIZACION URBANA 30, objeto de aprobacian mediante la presents
Raesaolucin, la Sacrastaria Distrital de Planeacién — SDP le asignd a dicho Plano al'No
CU3IPA1T6/4-01.

Que en conslderacidn 2 lo antes expussto y reslizadas las verificaciones del caso, sa
concluyd que el proyecto presentade cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas. para &l Tmtamlanh::- da renovacion urbana, contenide en: loe Decretos
Distritales’ 190 de 2004 - Plan da Ordenamiente Territorial de Bogotd D.C, y Decreto 551
de 2018, correspondientes al desarrollo por reurbanizacién, por ko que este Despacho Io
cansidars procedents,

En virtud de todo lo expueste, la Curadera Urbana Mo, 3 de Bogoté D.C, Arg. ANA MARIA
'EHDEMH TOBON, '
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REFERENCIA: 11001+ J-¢f1ﬂﬂ'?
RE-Fﬂ.LUE.I'ﬂI".f:- 14007-3.21-1 542 cle! 08 s tubra de 2021

Par la cual se; lpmnh ol proyecto urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacidn an Ia‘mo.:m.rdad
de Rnurﬁln.lnndw para & dasarfolle denominads URBANIZACION URBAMA 30 (Plan p:l.ml
Dispapelas) ﬂ- #stabiecen sus normas orbenisticas y arquitecionicas, se. fifan ias ub.rfgu'ﬂu.rrasa Argo
:BJ r-lfbﬂf?wanlmf J‘ﬂhpﬂndfﬂ-hfc en. gl pnun'-'u tecaNzado en fa CL 14 J0 52 de e Lr:rr.g!.rn'.lnl de F!hln'.rr__la
T T T B ; ;

. 'J ra
1 o

RESUELVE:

73 ; 5
ARTICULD 1. Aprobar &l proyecte Urbanistico. conceder Lu:enma de Urh)ﬁnlzaclun 'ﬂn ia
modalidad-de Reurbanizacion, -al desarmolic denominado URBANIZACION !..IHEAN& 30
en el predio locafizada en la CL 14 30 52, Localidad ce Puente Aranda, de an::uamn mrt lo
establecido en'sl Pland que para tedos-Ios afacios se adopia medants disphslnlﬂn Eexpraaa
conlenida an el slgulante articule ﬁu la presants Resolucidn.

ARTICULD 2 Adnpm uumn F'-anu gue contiene el Provecto Llrhamsu-:m ﬂai das,aimllﬁ
URBANIZACION URBANA 30 ef identificado con Mo, CUIPA16/4-01 en dos (2) originales,
uno de los cuales repbsard en Bsfe’ ‘Daspacho y ofro gue’sera remitido ‘a-1a"Secrétara
Distrital de* Planescidn’ - SDP. para gue ‘en ajercicic de sus funcrﬁna}a nfectﬁ& la
incarporacidn -:nrrasp-:-ndr&nta a fa cartografia oficial de ese Sscretara, an la’ ﬂam:h.a Mo
H-73 e escala 1:2000 dal Instituto:Geografice Agustin Codazel - 1GAC..
ARTICULO:3, DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se etorga Lizencia'de Llrbamzaclcan
en' la-modalidad de Rewbanizacidn 8 la seciedad CONSTRUCTORA BOLIMAR S. {1
NIT. .880.613.483-1 “en calidad  de Fideicomitente del Fidecomisy DISF-“-F"ELES
rﬂpmsantadﬂ Inga!mu@’m por e sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO, id ﬂﬂdﬂ
con la cedulade-ciudadania No: 19,262,928, para el predio con' le nomenciatirs -
aEﬁaIada en el articula 1 dail prﬁur-.tu Acto, denominade UHEﬁNEACtﬁM UHHAHA 31'.1
lncalizado en fa” CL' 44 30 .52 Gon Falio - day Matricula’ Hln shc “I'i.'.l"1’?'3'=4 ;b,{?’E‘CHI.P
AAADOTARMMR. - B0 ¥ . W WR
. . ; i

La presente; Licencia de; U:banganrnn en:lazmodalidad de reurt:-anlmnmn 58 eaxplda de’
acuerdo con el Plano: Urbanistico.y la. documentacian aportada al tramite la cual “farma
parte: integral de la scfictud, todd io cual fUe presentado ante la Curadora Ll'ri:rnr‘l&_lﬂn “3
bajola rﬁfarenﬁda M. 1*| 001-3-21-0077, _-.,-

AHTIELFLCI-I- ’T‘Eﬂwrﬂﬂ DE UIﬁENGIA DE LA LICENCIA DE UHH&NIIAtiﬂﬂ El
término de wgﬂnqa delalicencia de urbarismo en la modalidad de raurbinh:al:aﬁn qp&
olorga conla prasanl& Essnluclr;m sera de veinticuatro (24) meses prun:u:lgablﬂs PO !Jn:l
sola ez podun. plazs adiglonal dé'doce {1:-:] meses, contados a partirde -0 Hj‘EﬂUtﬂllEl de
acuerdo con lo establecido en” el articulc 2.26,1.2.4.1 del Decreto Unico. dsl -Sector
Vivienda, Giudad 'y Teritorio 1077 de 2015, modificade per- el “articuio 5 del Eacratn
Maciongal 1187 de 2018

La solicilud’'de prdmogs debera formularse daniro de log treinta (30) dias calendario,
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REFERENCIA: T1001-3-21-007T
RESOLULCION: 11001-3-21-1540 dal 08 ocfubira do 202

Forles cunl se aprueba ef proyecto wrbanistice y se concede Licencia de UWrbanizacion en is modaidad

de, Rewrbanizacién para of deserrolle denominade URBAMIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeies) 5o establacen SUS mONmas urbanisticas i arquitectinicas, ge fins lae obligociones & carge

:ﬂ:ﬂrﬁnm raspensabie en el predio localizado en ja CL 14 30 52 de ia Localidad de Pusnte
randa,

anteriores al vendmiento de |z respectiva licencla, siempre gue el Urbardzedor
Responsable, certifiquea la iniciacidn de |a obra,

ARTICULO 5. DEL TITULAR Y URBANIZDOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION ENLA MODALIDAD DE REURBANIZACION.

5.1.  Esiablecar como fituler de la Licencia y urbanizador responsable 2 la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR 54 con NT 860.5132.483-1 en calidad de
Fideicomitente del Fidecomiso DISPAPELES, representada legalmente por el
sefior CARLOS ALFOMNSC SIERRA GALINDO, identificado con la cédula de
ciudadanla Mo 19,262,323

5.2, Establecer como constructor responssble de la ejecucién de las obras de
Urbanisme del desarofo denominade URBANIZACION URBANA 30, al ingeniera
JORGE SANCHEZ, idenfificado con Cédula de Ciudadania Mo 18373577
portador da |a Tarjeta Profesional Mo.25202-12162 CND, segun informacion
contenida en &l formularic de solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de Urbanismo correspondientes al desarrelio
dencminado URBANIZACION URBANA 30, deberd hacerse dentro dal plazo establecido
en el articulo 4 ds ia presente Resolucidn y sblo podrd iniciarse previo: cumplimients de
los siguientes raquisitos:

= Obtencion da [as espacficaciones técnicas para |a elsboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientss, expedidas por las empreass
. de sarvicips pblicos, g
s ' Prasentacion de los proyecios de redas de senvicios y obras de urbaniemo v oblencian
de’ sy sprobacidncon log respectives presupussics, ante las entidades que
corrasponda, :
= Solicitud de’ aprobacion del disefio de las vias a consfruir de conformidad con lo
establecidg por el Institute de Desarrolfo Urbano - IDLL
= Antes del inicio de fas obras cormespondienias al desamollc URBANIZACION URBAMA
30, el Urbarizador deberd solicitar a las diferentes empresas de servicios piblicos v a
Instituto: de Desarrolio. Urbano - IDU, el nomoramiento de los interventores 'a- que
hubdere fugar, con &l fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
-‘aprobada. Bl Interventor designado por el Instituto de Desaroio Urbano - |DU, debe
< werificar que antes dal nicio de las obras el Urbanizador las reaplantas por cogrdenadas.
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REFERENGIA; 11007-3-21-0077
RESOLUCION: 11001-3-21-1540 dal 00 octubre do 2021

Por la eual se qurwh al ecto urbanistico ¥ s¢ conceds Licencis de Urbanizacion en Ja .rmnfludid

de  Reurbanizacion pmpmfv n'mrmﬂ'n denominado URBANIZACION. URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeies) sa establecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, se Man les cbligaciones a Gargo

:il' Urhanizader rll.nnrrsnbfl en of pradio localizada en ls CL 14 30 52 de iz Ln-p.-if.p'ad dn Fum"
range.

ARTICULO 7. Para la correcia splicacion ds las disposiciones que se astal::-ianan enla
prasente Resolucion, se tendrd en cusnta la siguients infarmacian:

7.1. INFORMACION DEL PREDID,

= MNombre: URBANIZACION URBANA 30.}
. Plan Parcial Rengvacidn Urbana: "Dispapeles”

= Direccign: ; CL 14 30 52,

» Area Brutac = 12560 m2.

=« Area Neta Lirbanizable: SiT95.65 m2.

« Matricula Inmobilizria No. oG04,

= CHIF: AAADDTIRMMR.

7.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que coblja: El Ares Nets L.Irban (zable dal desarrplio denominado LIREIAHIEA{.‘-I'DH
URBANA ED E

7.3.DE LOS CERTIFICADOS nE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS Fuaums sﬂEHE
DISPONIBILIDAD DEFF.EETAEIDH DE LOS MISMOS: | ¥
« EAAB ESP: OficioNos, 3331003-5-2020-114586 del 04 de Junle EEIEIJ'
3331003-5-2020-130383 del 19 de junio de 2020
» ENEL. E.S:P: Oficio No.08128584 del 5 de mayo de 2020,
o VANTILESE: - Oficlo No: NED'S-B880-2018 del 22 de octubre de E!f;l“l B

ARTICULOB. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

81. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA MNETA
URBMII&ELE. '

» GARGA URBANISTICA OBLIGATORIA: ' 1.159,33
2. '

+ CARGAURBANISTICA TOTAL PROYECTADA: 1.249.78
2, b

« CARGA URBANISTICA MALLA VIAL OBLIGATORIA: 83145
2. i
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REFERENCIA: 11007 -3-21-007T
RESQLUCION: 11001-3-27-1548 dlo) 09 acfobre de 2031

P e cual ge apruebs el propeclo wbenisiiog yse concede Licencia de Urbanlzacian an f8 modaiidad

de. Reurbanizacidn para ol desarrofia denominade URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeles] se estahlecen sus normas urbanizticas y srquitectdnicas, so fijan las obligsciones a cargo

:ul __ué'l;.lrrlndnr respanssbie en ef predio Jocslizado en la CL 14 30 52 de Ja Locaidsd da Pusnto
ranaa.

o VIAV-1 AV NGS CARRERA 30 347.74
M2

o VIA CALLE 15; 148,74
Mz,

« VIAL CARRERA 31, 127,08
M2,

 VIACALLE 14: 208 88
M2, '

* CARGA URBANISTICA MALLA VIAL ADICIONAL: 418.23
M.

» PEATONAL INTEGRADG V-1 AV NQS CARRERA 30¢ 81.23
M2

o VIACALLE 16 10749 M2,

= VIAL CARRERA 31 114,08
M2.

» VIACALLE 14: 105,53
M2,

AREA PREDIO RESULTANTE: 4,548,882 2.

El detaile de estas areas esté contenide en el Plano No. CU3PA16/4-01 que s2 adopta
mediante la presente Resolucion.

. ARTIGULO 8, NORMAS = GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el

desarrolio URBANIZACION URBANA 30 fas siguisntes normas genarales y especificas,
de canformidad con lo dispussto en el Decreta Distrital 651 de 2018 ¥ aquallas que lo
cul_'l_'lpdamemun, agl:

8.1. ZONIFICACION EIDENTIFICACIOMN,
Q.!.*.l.:n:_t_iﬂnaclﬁn Urbanistica.
- Tratamiantu.‘ Renovacidn Urbana.

s Areq de Actividad: Industrial.
= Zona: Industrial.

' 5.1.2 Zonificacidn por fendmencs de remocion en masa e inundacion.
' ¥ !
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REFERENCIA: 11004-3-31-007T
RESOLLICION: 11001-3-21-1549 dal 08 actubrs s 2001

Forta cual se aprueba el proyects urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad
do Reurbanizazion para el desarrollo denominado URBANIZACION URBANA 30 {Plan Pargial
Dispapeles) se establocen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, so fijan las obligaciones & cargo
dal urbanizador regpomeable on of predie loealizads en la CL 14 30 52 de fa Localidad de FPuene
Aranda, i "

+ Segun el Plano No.3 de Amenaza par Inundacién, que hace pata integrante del
Decreto 140 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogotd D.C, madificado
por la-Resolucion Distrital 1641 de 2020, el predio NO se encuentra en zona'de
Bmanaza por inundacidn

I’ + Sepgun el Plano No 4 de Amenaza por Remocisn en Masa qus hace pare integranta
del citado Decrefo, modificado por la Resalucion Digtrital 751 da 2018, el predie NO
| _®eencusniraen zona de amenaza por remocidn en masay § e
T« Begin log Planos Ne 5 Zonas de tratamients espacial para mitigacién de. riesgo por
remacibn an masa y No.§'Suelo de protecsidn por riesge de remacion en masa de
Inundecién, ef predio MO ‘se encuenira en zonas de frafemisnto 'espedial por
amenaza nlen zonas ds riesge no mitigable.

9.1.3. Estrato socio-econémico provisional Tres (3
De conformidad con el Plano & escala 1:40.000 del Decreto Distrital. 544 ‘de ' 2009, &l

estrale que le corresponde es: tres (3). Una vez se adelante |z construcelén de los
proyectos arguitectnicos, se aplicard por parte de la Secretaria Disirital de Planeacitn’—

SDP, fa metedologia de estratificacian urbana de Bogotd D.C. y se la asignara sl estrato. -

definitiva .
8.2. SISTEMA DE ESPACIO PUELICO.

8.2.1. Los elementos que conforman el Sistema de Espacip Piblico propuesto en el Plan
Parcial de Renovacion Urbana Dispapeles son los dispuestos en los articulos 24,25y 26
del Decreto Distrital 621, fespecto al cumpimiento de iz totalidad de cbligaciones
urbanisticas reconccidas como Ias cargas del proyecto relacionadas con la generacién de
espacio publice peatonal y ampliacion de ja malla vial artenal, intermedia v local segun
cuadro de dreas gue se adopta mediante el plano urbanistica N° CU3PA16/4-01 :

Andenes; El disefio de |a red de andenes debera ajustarss a las normas pars espacio
publico establecidas en el aricule 25 del Decreto Distrital 621 de 2018, la Carfilla de
Andenes y la Carilla del Mobiliario Urbzno o las normas gue las madifiquen, adicionen o
gustituyan, conforme a las dimensiones definidas an el respeciive plano que hace parle
Integral del presente Dacrato,

El diseno de anoenes debe garantzar el pleno ejercicio de los derechos de las parsanas

con en condicion de discapacidad y movilidad reducid”, el Decreto Nacional 1077 de 2015,
'as nrormas tecnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-
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REFERENCIA: 11001-3-21-007T
RESQLLICION: T1001-3-21-1548 oel 09 cotulbire de 2021

For la cual se aprueba o proyecio wbanlstice y 58 concede Licencia de Urbanizacion an (g modaided
de Reurbanizacidn pars e desarmlic denominsds URBANIZACION URBANA 30 (Plan Farcial
Dispapeles) se establecen sus rormas uriraniztices y arguiiectanicas, se fijam las obilgrciones & carga

i:: u;:unfmdqr responsable en e predio localizado en fa CL 14 30 52 de /a Localidad de’ Pusnte
"

4143 da 2008, NTC-4201 y demaés normas vigenias en la materia.

ﬁ.r.:i:.esihilldnd Fara la proteccion peatonal an |a :,nna se daben generar rampas an boxs
amna da vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplic con las condiciones de
disefio de estos elementas garantizande le continuidad del andén en material y nivel. La
accesibllidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera
respatar la continuidad da los andenes incluyendo sl acceso a gbtanos,

Arborizacion y paisajismo. El tratamiente de arborizactén de los andenes debe cumgdir
lo dafinide an ka Catilla de Arbarizacicn del Jardin Botanico, el Manual Verde 'y las Guias
de Procedimiente y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infrasstructura
en Bogotd D.C. 125 Casion éress plblicas y suelos cargas urbanlsticas. Se deberd
hacer |a enfrega matenal y titulacidn de las Areas pablicas existantes GQue se marntienan ¥
de log suelos de cargas urbanisticas que sa generan como consecuencia del plan parcial,
En el evento que no sea posible efeciuar la entrega material v la titulacidn de dichas
areas, el Deparlamento Administrativa de la Defensaria del Espacio Plblico - DADEP o la
enlidad competente adelantard las acluacicnes gue correspoandan,

8.3. SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial arterial y local que hacen parie del Proyects Urbanistico
aprobado, corresponden 2 las sefaladas en & Flano de la URBANIZACION URBANA 30,
distinguida con el No, CUIPA16/4-01 que se aprueba y adopta mediants la presents
Resoluciin.

9.4. NORMAS URBANISTICAS.
9.4.1. Usos.

Loe usos permitidos an al PPRU “Dispapeles ", da conformidad con o establecido en
los Decretos Elml:rllalen 621 da 2018 v 585 de zm 7. correspanden at

A A ESCALA CLASIFI-
JCATEGORIA DEL USO o CACIONT . -
: Unidades/m2
[ Vivienda Mulifamiliar Nultiamiliar
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REFERENGCIA; 11001-3-21-0077
ﬁ':ESﬂ.L[.I'f.'i'ﬂH.‘ THO007-3-21-1 840 del 0 petubes de 2027

Par la cual se aprvaba el proyecto urbanistice y se concede Licencia de Urbaniracién en la modalidad
de Reurbaniracin pars sl desarollo denominado URBAMIZACION URBANA '30 (Plan Parcial
apapelés) se-esfablocen sus normas urbanisticas i arquitecionicas, se fijan (as cbiipaciones a cango
el u;iuniudw responsable en el predio localfzado en fa CL 14 30 852 de v Localidad de Puente
Aran i ; '

Almacenas, supermarcados yceniros comarclales Zonal

Comercie
desde 500 ma hasta 2000 m2 de erea de vantas

8.4.2. Tipo de desarrollo urbanistice propueste. Por sistema de Agrupacién
8.4.3, Otras Normas Volumétricas.

Las disposiciones gue se establecen a continuacién, rigen pare & Proyects que se
desarrolle en gl lote dnico que conforma la URBANIZACION URBANA 30. '

#.4.3.1. Altura Permitida.

Acorde con lo dispuesto en el paragrafo 4 de! articulo 10 de! Dacralo Distrital 621 de
2016, adicionado por élDecreto Distrital 595 de 2017, Ia altura maxima permitida es
de velntlcinco {25) pisos.

PARAGRAFO: La altura méxima parmilida en metros por la Unidad Administrativa -
Espacial de la Asronautica Civil - AEROCIVIL auterizada mediante oficio 4108-085-
2018045618 del 08 de novlembre de 2019 es de 100,00 metres. {

Manejo de alturas:

» Altura liore entre afinado inferior v superior del primer piso o nivel de aénqau
pestonal sers como minimo de 4.00 metros y en los damds pisos, semisdtanos v
sotanos la altura libre entre afinade inferior v superior sard minimo da 2.40 matras.

« Cuando se plantee un Unico piso no habitable, ro sa contabliza para el cdlculo de
aislamiantos.

= Cuando se planteen dos o'mds ‘plsos no habliables, se excluird solo uno deellos
para confablliizar la altura del calculo de aislamianios, siempre que el plso ne
habitable que =& prefenda excluir 2sié planteade en pises inferlores a los plsas que
contlenes las unidades residenclales. De o contrario, contabilize dentro de la altura
para el cilculs da aislamisntos,

= Todas las varlaclones volumétricas como area bajo cubleria inclinada, aftilios,
mansardas y mezzaninas, hacen parie de |85 areds construldas inoluidas en el
indica de censtrucclén y se contabilizan como piso. ' '

* Los elementos de remate sobre cublerta; de las chimeneas, duclos, tanques . de
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REFERENCIA: 11001.2-21-007T
RESOLUCION; 110071-2-21-1549 del 08 ocfubre da 2021

Por la cual se aprusba & proyecto wrbanistice ¥ 5@ concede Licencla de Urbanizacitn am fa modalidad
de. Reurbanizacion para o) desarolio deromineda UREBANIZACION UURBANA 30 (Plan  FParcinl
Digpapwlasz) o establocen sus normas erbanisiicas ¥ anquitectdnices, ge ffan fas abligaciones & cargo
i:}m urbanizador responsable en of predio lecalizado en la GL 14 30 52 de la Lecafidad de Puents

agua, los carramientos y antepechos de cubiena, e remale de |a escalera; el sobre
recorrido dal ascensor, el cuano de maguinas ¢el ascensor, la ultima parada dal
ascensor y @l hall de cubiera, asi come el cerremiento de la cublerta, no serdn
contabilizados dentro de |a altura maxima ni dentro del indice de construccién, ni
para el calcule de aisiamientos y patios. Cualguier slemento de remate diferapie a
los mencionados seran contabilizados dentro del Indice de construccidn, dentro de
la altura maxima parmitida y dentrs de i& allura base de célculo para determinar las
dimansiones da aisilamientos y patios exigidos

9.4.3.2. Fachadas.

Seé deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 13 del Decralo Distrital
621 de 2016, &n olras, en la ganeracidn de una plataforma continua de minimo un
(1) piso de altura y minino seis (&) metros de fondo en planta, contados a partir del
paramenta de construccidn propussto hacia el interiar,

Las edificaciones que se plantean sobre la plataforma no podrén tener una fachada
mayor a 50.00 metros de ancho sobre el frente a la Avenida Carrara 20 (Avenida
MQS) v deberdn tener en cuenta las disposicionas del numeral 4 del articuls 13 dal
Decreto Distrital 621 de 2016

9.4.3.3. indices de Ocupacidn y de Construccian.

DESCRIPCION S T i
AREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL 5.758.85
AREA DEL PREDIO ¥ LINDERDO RESULTANTE 4,637 32
Areavendible privada y circulacionas que suman para indice 48.328,70
EFJFTE fljos, area de parqueaderos y equipamienie comunal 17.851,684
TOTALAREA COMNSTRUIDA 66,180,234
| IC FINAL PROPUESTO (ICO) 8,337 .,
IC MAXIMO PERMITIDO (ICm. | 9,00
G BASIGO k) UPZ 108 Zona Industrital - Decrete Disirital
-317.de 2011 3.00
G ADIGIONAL (1Ca) 5 337
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REFERENCIA: ‘Ff'ﬁ'-lil"]'—.i-ET-ﬂ'l?_??
RESOLUCION: 11007-3-21-1540 dai 05 octubre de 2021

Por la cual s¢ aprueba el proyecto urbanistico y se concede Licencls de Urbanizacidn en Iz modalidad

de Revrbanizaclin pars el dessrrefle demominads URSANITACION URBANA 30 (Plan Farclal

Dispapeies) se establacen sus mormas urbanisticas y arquifectonicas, se fjan fas cbiigaciones a cange

:ﬂ:{;:lnhn'ur responsable en o precie iecalzado en le CL 14 30 52 oe Is Localidad de Puanie
randa,

PARAGRAFQ 1: El polencial de edificabilidad para el ares (il de 'a URBANIZACION
URBANA 30 se rige por lo establecido an el "Cuadro de dreas Utiles & indices”, contenido
en &l Plano No. CU3IPA16/4-01 que s& aprueba mediante la preasente Resolucian,

PARAGRAFO 2: El proyecto prevé el pago de oblgaciones urbanisticas para |a

edificabilidad adicional de acuerdo con lo establecido en ia resolucion 805 del 11 de

agosio de 2021 expedida por el Instiuto Distritzl da Recreacién v Deporte = [DRD

comespondients a 30,836,735 M2, los cusles se acogen en su tolalidad.

8.4.3.4. S6tanos, Semisotanos, Rampas v Escaleras,

8.4.3.4.17. Sdianos.

Se permilen sitanos v semisctano en las sigulentes condiciones:

« Manejo de sétanos, ;

1.5e permite en todas |as dreas de actividad.
2.El sétano pusde sobresalir 0,25 metros como méximo scbre el nivel de terreno.
3. 9e permite dese el lindero del pradio o pradios rasultantes.

9.4.3.4.2. Semisotanos.

1. El semisétanc no podra sobrasalicr mas de 1.50 metros sobre al nivel da
terrana contados entre al barde superior de la placa vy al nivel de tarreno. Y
dehbe estar retrocedido coma minime 8 mefros a pertir del paramento de
censtrucclén propuesto de la edificacian :

9.4.3.4.3 Normas Comunes a semisdtanc y al primer sdtano desde el nivel de terreno.

= Sa parmita la localizaclon de hasta un 30% da] drea propuesta de servicios comu-
neles en dreas construidas del equipemiente comunzl privads, siempre que &a ga-
rantice |a iluminagion'y venfilazion nafural de todos o8 espacics por medio de.pa-
tioe eontinues dasde al nivel del terreéno o placa supserior del sétano o nsmtﬁ&tpnn.
Et lado menor de los patios deba ser igual o mayor 8 1/2 da la altura total contada
degde el nivel del terrenc o placa superior del sbtane o samisdtanc, hasia el nival
del sbtanc o semisdtane an el cual se proponga el drea de squipamients comunal;
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REFERENCIA: T1007-3:21-007T
RESOLUCION: T1007-3-29-1 549 del 00 setvbre de MH

Por fa cual 8¢ aprueba el proyecto wbanistico y a8 concede Liceacla de Urbanizacidn on (8 modailgdad
de Reurbanizacids para o dosarmolle depominads URBAMIZASION USSANA 30 (Plan Parclal
Dispapeies] se esfabiecen sus normas urbaniaticas y srgoitectSnicas, se fifan ine obligaciones a carga
del wrbanizador responsable en of predic iccalizado en fa CL 14 30 52 de la Lecalidad de Pusnte
Aranda.

en fodo caso debe ser igual o mayor a 3,00 metros. En todo caso, el drea dal patio
sirve a mdximeo un drea equivalente o menor a 10 veces el drea del Fatia.

= En las edificaciones que planteen uscs diferentes al residencial dasde el nivel dal ta-
mena, s& podran plantear usos comerciales y de servicios, siempra qus estos se en-
cuantren permifidos, en un drea no mayor al 30% del drea del sétanc o semisdlano
&n el cual se proponga garantizando |a luminacién v ventilacién natural de todos los
espacios por medio de patios continuos desde el nivel del terrena o placa superiar
gel sotano o semisdtano. El lada menor de los patios debe ser igual o mayer a 112
de la aliura tolal contada desds el nivel del terrenc o placa superior del sétano o
semisdtano, hasta el nivel del sotano o semisdtano en el cual se proponoa el érea
comarcial y/o de sanvicios, en tode caso debe ser igual o mayor a 3,00 metros, En
este caso, el area de uso comercial yo de servicios no se contabiliza dentro dal in-
dice.de construccidn y el primer sétanc o semisétano no cuenta somo piso, En todo
caso, el area del patio sirve a maximo un drea equivalente o menor a 10 veces el
drea dei patic

8.4.3.4.4.  Rampas y Escaleras:

MNo se podran ccupar los andsnas v deben respetar las dimensiones minimas de esios,
Se exigen rampas que garanticen &l acceso a personas con movilidad reducida. Asi como
los demas elemantos de acceso al espacic pablico, a las ad#ficaciones, vias v parquesde-
res. conformen a la normativa vigente, Las rampas peatonales y escaleras deben cumplic
con lo dispuesto en la NTC 4143 y NTC4145 v damdas normas que reglamaenten la mate-

fiar
9.4.3.4.5. Accesibilidad vehicular.

. Sobre la Avenida Ciudad de Quito se dabe gensrar una cesidn gratuita de aspacio
piblico peatonal que junto con al andén existerte conforme un espacio peatonal de 12
metros. B.2. Sobra lae vias Iocales se debe garantizar un andén minimo de 5 metros de
ancho, PARAGRAFO 1- Se debard asegurar qua log parfiles de las vias sean los
indicados an ' la Cartografia cel Plan Pargial, y adicionalmants que se cumpla con las
condicionas y acciones de mitigacién inclcades an los conceplos emitidos per a Direccidn
de Vias, Transpories y Servicios Pubiicos de la SDP mediante los Oficios n.* 3-2018-
21860 del 22 de octubre de 2018, 3-2018-24503 del 30 de noviembre de 2018 y 3-2018-
05883 del 13 e marzg de 2018 de fa siguiente manera:
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REFERENCIA: 11001-3-21-0077
RESOLUCION: 11001-3-21-1540 del §§ aciubre de 2021

Por la cual se aprueba ef proyects urbenistico y se concede Llcencis de Urbanizacidn en fa modaidad

ds Reurbanizacidn para el desamrclie demominedo URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapafes) 18 estrblacen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las abligeciones B Eargo

::4' L:‘blnitudnr responsabie e ol predie locallzeoo en fa CL 14 30 852 de la Localded de Puania
anda. E

| Observacién | Direccién | de
| NOMBRE DE VIA TIPO DE VIA vias Transpores y Semvicles
piblicos de la S0P

| AV NQS Carrera 30 Via wvehicular tipe Y-1 de | Decrets 190 de mm

minimo &0 BDGCISDP Resolucién 477
do 2002

Calia 15 Wia wer Planos Aprobadas an
: Sector56/1/1w Areas para |
sobre ancho de andén ]
Decreto Distrital 621 de 20186,
En desarrollo del Flan |e
comresponde al gestor ceder
al DADE® las dreas viales
adicicnales propueslas, y
asumir laz obligaciones que
en malena de infraestructura
vial vahiculer, peatonal, v de
| oizlo usuarios '@ comesponda
deé - acuerdo . con | las
detarmingntes gue
estadlezoa la Segratarfa ce
Movilidad como autoridad de

fransitn.
Camara 31 Wia V-8
ialle 14 Viag V-7

PARAGRAFO 2° - Tanto los accesos vehiculares como los peafonales deben plantearse
de forma gue e garantice & conlinuidad del nivel del endén y ser fratados como zona
dura de uso pdbico, de manera que comrespondan con las exigencias establecidas en las
normas sobre accesibilidad v circulacion de personas con discapacidad yio movilldad
reducida, de conformidad con las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 vy el capltulo 4 —
“Accesibiidad al medio fisice” del Dacreto Macional 1077 de 2015. Igualments, deberd
garantizarse &l [ibre transito peatonal de conformidad con lo establecido en el articulo 263
del Decreto Distrital 190 de 2004 ;

9.4.3.4.6 Aislamlentos y empates entre edificaciones,
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REFERENCLA: T1007-2-21-0077
RESOLUCION: 19009-3-27-1549 gl 09 selibre da 2021

Por la cual se aprueba el proyecio urbaaisiico y se concede Licencia de Urbarlzacidn en fa modaiidad

de Reurhanitacién para of desarroilo dencminsde URBANMIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

ﬂ.l'sp:pﬂu_}ﬂﬂ astabecen sus normas urbanisticas y arquitectinicas, se fan las obiigaciones & cargo

:al udriurrlﬂdnr raspansabla en of predic locafizado en fa CL 14 30 52 de [a Localidad de Puente
Ian i

-Euandu Bn.un mismo proyecto se propongan dos o mes edificaciones aisliadas, deben
-Eumphrse Ias sig UIE:"I[E-E condiclanas;

10 Guntm &l espacio pdblico, en el nivel del acceso peatonal, sa dabe generar una plata-
forma: continua de minimo un (1) piso de altura y minimo seis (6) metros de fondo en plan-
1a, 'EDI'ItE.ﬂ'D‘i a partir. del paramento ce construccién propuasic hacia e intarior. La presen-
- nnnmr.im 58 debe cumplir Inclusive sl se plantes una sola edficacion,

2. Las adlﬂca:lnm que se propongan scbre la plataforma o a nivel del terrenc o claca
superior del semisdlano o sotano, deben estar aisladas entre 5| en una dimensidn como
minima Eﬁmvalente a 13 de la altura en melros propuesta en todo caso no manar a 5
rr:etmu g :

Euanﬁu las adificacionas presanian alturas diferentes, el aislamiento serd cslculado sobra
& prnmadin de |as alturas propuestas, L& aliura para el cdleulo del aslamiento se deba
contabilizar con la mayor dimension presentada de la edificacién desde la placa superior

de la plataforma o del nivel del terrenc o placa superior del semisdtano o satanc. (Ver
Gréfice 16 Decreto 621 ds 2016)

3. 5¢ pﬂl'mllﬁn conexiones peatonales aéreas entre las edificacionas en hasta dos (2)
pisos diferentes gue no excedan 5,00 metros de ancho en planta, las cuales en ningin
caso pueden ester proyectadas sobre los aislamientos laterales y posteriares establecidos
eri i articulo 12 del presents Decreto.

En‘caso de proponer dos conexionas paalonales asreas en el mismo piso, estas dehen
estar aisladas.como minimo por una distancia equivaiente o mayor a 1/2 de la longitud da
la fachada que tenga menor longitud entre las fachadas enfieriadas de las edificaciones
gue estén conectadas, .y en todo caso no manar da 5 metros. (Ver Anexo Grafice 17 De-
creto 621-.de 2018)

4. l.as edfficaciones que se planiesn sobre la plataforma no.padrén tenar una fachads
mayor & 50 metros de ancho sobre el frente 3 la Avenida Carrera 30 (NQS) o demas vias
de’la mglla wial arteral 'En estng casos, las fachadas de las edificacienes gobre vigs. da’la
rn-illla uual artglrlar mi regiran por las sigulentes disposicionas:

i E.un[;dc: se'proponga Lna edificacion con una fachada (proyaceion. en planta de todos

gls puntos suhrm el lindero resultante sobre cada frente da lag'vias mencionadas) mayor
a 50 metroe ‘sa deberd generar un refrccesc de fachada como maxime a partir de los
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REFERENGIA; 11007-3-21-0077
RESOLUCION; 11007.3.21- 1830 oal 09 ectubre da 2037

Por s cual 56 apruebe el proyecto urbanistice y se concede Licencia de Urbanizacidn en fa modalided

de Feurbanizacion pars ¢ desarrolio denominade URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeles) s« establecen Sus normas orbensticas y arguitecidnicas, se se fijan las obligaciones & cargo

:H:d-l‘:m-'rﬂd'w regpansalile en ol predic Jocafizado an'fa CL 4 30 52 oo lo Locelidad de Puente
]

primeros 50 metros, en una distancia igual o mayor a1/3 del fando total de la ed'rﬁ:q::ﬁn
tomados desde el paramento de construccidn propuesto del plano da I‘a.nhada inicial

Ii. El retroceso debe generar come minime un vacio rectangular o cuadrada no consirlide
desde el nivel superior de la plataforma o sdtanc o semisdtanos sagin el caso, cu'_m lado
minimo seaigual o mayor & 1)3 del fondo total da 13 adiflcacian

La presents condicion (incisos | v |l) aplica inclusive a los proyectss prapussios en man-
zan@s que se ancuantren separsdas da las vias manclanadas por EEpﬂr:'rgl- p-.‘]blar.-.g Nﬂ
aplica para la platafarma’ Wsr Grafico 18 Decrats 821 de 2{!15}

Paragrafo. El paramento de construcsién propussto no tisne que ser continue, par ln- n.ual
se pueden generar refrocesos dll'snam:.ladua en la volumeiria propuesta. En estos cgam
se debe cumplir, para cada saceidn del paramento, lo estableside en el nomersl primerc
de egte articulo.

9.4.3. 5.6, Aislamientos contra predios separados por espacio piblico.

Les alslamientos contra predios separados por espacio pdblico se deben plﬂntuar dﬂ -
guna de las dos farmaa en cada facheds;

1. Un dnico aislamlento por fachada: Se debe plantear un tnico aislamizntc minima! Bqui-
valents a 1/4 de la altura total propuesta en la fachada contada desde el nivel dlel tal];a-nn
todos los puntos de latachada, incuidos los voladizos, salvo lo ‘establecido en el articulo
10 ¥ en los numerales 3 y 4 del articulo 21° del presente Decreto, daben cumpli gon &l
alslamignio, segin cada uno de los slgulentes escenarios:

a) Gontra predios gue n-n hacen parte de! ambilo de aplicacidn del Decreto 595 de 'ém‘r
que se encuentren separados por espacio pablico, el aislamiento se debe p{ew_!r desda
los linderos de dichos predios,

b} Contra predios que hacen parie del ambita de aplicacién del Decreto 595 de 2017 gue
se encuentren separados por vias vehiculares intermadias o locales, cuys calzada vehicu-
lar existents tenga un ancho lgual ¢ mayer a 7 metros, i aislamiente se debe praver des-
de la proyecclén de 5 metros contados desds el sardinel existants da |a rranzana L‘;ﬂ-l‘l'l':l-
gua hacia el Interior de |os pradios separados por espacio plblico.
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REFERENCIA: 17007-3-21-0077
RESOLUCION, 17007-3-27-1549 del 08 scfulire de 2021

Por la cual ge aprueba ol proyecto urbanistics y se conesade Licencis do Urbanizacidn en fa modalidad
de Reurbanizacidn pars ol desarolio denominsdn URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial
Dispapeles) se establegan sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, sa fijan Jzs ablipaciones a cargo
gl w!;llnui,d'w respansable en ef predio localizads ers fa CL 14 30 52 de s Localided de Puente
.lr.u-nn'.l

¢} Cortra. pradios gus hacen pare del ambito de aplicaciin dsl Decrato 595 de 2017 que
sa.encueniren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicu-
lar existente. lenga un ancho menor a 7 melros, el alslamiento se deba praver I:lEEI-I.TE la
Droyacciin de 8,50 metros contados desde el eje de la calzada vehicular existents hacls
ol interior de.los predios separados por espacio pablico,

dj ﬂnntr& pfedlus gue hacen pare del ambilo ce aplicackin del Decreto 585 de 2017 que
se encueniren separados por espacies plbiicos diferentes a vias vehiculares intermedia o
F-u-calﬂs el aislamlento se debe prever desde |os lindercs de dichos predios.

2. Dns aislamientos por fachada: Se debe plantear un primer retroceso en fachada a partir
de una afura equivalents 2 2.5 veces el ancho del espacio puklico que separa los predios
y & pantir del purito mas-alto de la adficacion sobre ase primer plano de fachada, cuando
sg proponga voladizo, corrasponde al plana de fachada gensrade por el 'mladlzﬁ A partir
de la altura alcanzads en el primer plano. de fachada se debe plantsar un segundo retro-
caso minimo de 1/5 de la allura necesaria restante para alcanzar |a altura total de la edifi-
cacibn segun el cumplimiente de los demds aislamientos. E| primer refroceso se debe
plantear segln cada uno de los siguientes escenarios (Ver Gréfico 19 Decreto 535 da
2017):

a} Contra los linderos de predios que na hacen parte del dmblts de aplicacion del Decrato
595 de 2017 §ue sa encuentren separados por sspacio piblice, las edificaciones se de-
ben aislar de la siguiente manera: la distancia que hay enire cada punio de la fachada,
incluyends cualquier elemento que se encuenire en la fachads, salvo lo astablecida en el
articulo 10° yen jos numarales 2 v 4 del articulo 219 del presante Dacrelo, v 5U proveccicn
hasia. el nival.del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia qua hay entra
dlnﬂ'ii prﬂy'ar:r::ﬁn y 3l punto mas cercana de cualquier Endero de otros pra-:lms separados
por Hpaﬂlu publico

b} Contra los predivs fqua'hacen parte del ambito de aplicacidn dal Decrata 595 de:Z017
que se Eﬁmantran ﬂepmdus por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
\r&hln:.ilar exstenta tenga un ancho igual o mayor a 7 metros; las edificaciones se deban
aislar de la siguienta manera: la distancia qua hay entre mda punts de’la fachada, inch-
yendo cualqulur,alamanm que sa encuentre an la fachada, salvo lo establecido en el ar-
tlcula 102 y &n los numaralas 3 v 4 del articulo 21° dal presenta Decreta, y su proyeccitn
hasta. & nllu'gl dal terrenc, debe ser igual o manor a 2.5 yveces |a distangia qua hay entre
dqt:ha proyeccion y Ja proyeccion da 5 mefros l:nntau:im desda ai san:llhn_-f existante da la
manzana contigua hacia al interior de los pradios EEparad-ns. par espacio puklien.
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REFERENCIA: T1001-3-21-0077
HESGLU{HQ-H; 1007-F21-154% olal 09 gefrbro da 1027

Par la cual se apruebs el proyecto urbanistice y se concede Licencla de Urbanizacién en ls modalidad

g8 Reurbenizacion para ef desarrolio denomingde URBANMIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeles] sa establecen sus normas vrbanisticas y arquitectonicss, se fan las obligaciones o cargo

:-1' udriunzldur rasponsabla an o prodlo lecallzads en Mo CL 74 30 52 de la Logalidad de Pq:--mq
Fan

c} Gonira los predios que hacen parts del ambito de aplicacion del Diecrale 585 da 2017
que se encuentran separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existents tenga un ancho menar a 7 metros, las edificaciones se deben alsler de
la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de |2 fachada, Incluyendo
cuglguier elemento que se ancuenire an la fachada, salvo lo establecide en el articulo 10°
y anlos numamlaa 3 v 4 dal articula 21° del presente Decreto, 'y su proyeccion hasta. sl
nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces |a distancia que hay enire dicha pro-
yeccitn y la proyeccion ¢e 850 melros contados dasde el eje de la calzada '.ruhm.ular axis-
tente hacia el interior de ks predios separadar por aspacio pdblice.

d) Contra los linderos da los predios que hacen parta del dambito de apicacion del Decrato
585 de 2017, que se encuentren separados por espacios pablicos dIfEI'E.ITt-EIE. a vias: uehi-
culares & intermedias, laz edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la distan-
cla gue hay eptre cada punto de la fachada, incluyends cualquier efemanto que 88 en-
cuentre en la fachada y su proyeccidn hasta el nivel del terreno, debe ser igual o mener a
2.5 veces |a distancla que hay antre dicha proyeccidn v el punto mas carcana da m.ralq-u.dar
linders de otras predios separados por espacio plblico.

Pardgrafo. Confra predios separados por la Avenida Carrera 30 (NQS) v damﬁn ulaﬁ.

de la malla vial arterial no 58 exige aislamiento”.
8.5. Veladizos,

Se permilen voladizos sobre las vias vehiculares y demas sspacios publlcos, a partir de
una altura minima de once mstros con cincuenia centimetros (11,50 metbros), . lomados
desde al nivel del termane, Les dimensiones maximes permitidas estan determinadas e
acuerde al porcentaje de fachads gue se plantaa con voladizo segun |p Eﬁtahjm;m;lu @ ogn-
l:lrmal;idrn

1. Sobra la Avenida Carrera 30 (NQS) y demads vias de la malla vial art'eriil':.

% de drea de fachada con valadizro Dimensidn Maxima de Voladizo
Hesta &l 100% .00 meirs
Hasta al 0% 1 80 metras
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REFERENCIA: 11001-3-27-007T
RESOLUCION: 771001-2-21-1549 del 08 octubre de 2021

Forla cual 8¢ aprueba &f proyecio wrbaniziico y s¢ concede Licencia ge Urbamizacion en ia mpdaficad

da Reurbenizhcitn para el deosarolo denominado URBAMIZACION URBANA 20 (Plan Percial

Dispapeles] se establecen sus narmas urbaniaficas p arquitectdnicas, so fjen lae obligacionas a.cango

miﬁ-rﬁ.ﬁn‘w responsable en ef predio Jocalizedo en fs GL 14 30 62 de ls Localidad de Peente
oa.

Hasts el 40% 2,50 metos : |

2. Sobre las vias de la malla vial intermedia y local existentes y demias espacics publicos:

% de drea de lachada cen voladizo Dimension Maxima de Voladizo

160 metro
Hasta &l 100%:

Hasta af 50%. 1.80 meltros

El érea de fachada sebre la cual se calcula el porcantaje parmitide, corresponde al 4rea
de-fachada conlada a parfir de una allura de once melros con cincuenta centimetros
(11,50 metros). Los balcones o terrazas propuestas que se proyecten sobre las vias pi-
blicas contabilizan come voladize. En fodo caso, se debe optar per una sola opcitn de
porcantaje propuesto por fachada, por lo fant, no se permite la combinacion de porcenta-

jes en.una sola fachada. (Ver Grafico 23 Decreto 621 de 2018).
8.4.3.1. Antejardines y Retrocesos,
9.4.31.1. Antejardines.

« Cuandag el prevecta Incluya la fotalidad del cosiado de manzana i
« ho ge exige sobre ese costade de manzana y no se exigs antejard|n por la Avanida
Carrara 30 (MQS)

8.4.3.1.2 Cerramiantos de Cardcter Temporal.

Los carramientos de caracter temporal se hardn por el lindero del inmuebie, respetanda =l
espaclo plblico perdmetral, serdn en materales lvianos no definitives, tendrdn una altura
maxima de 2,50M y se permiten para cerrar el predic sin urbanizar.

PARAG FU-F'J Con la licencia de urbanizacién concedids mediante la presente

F{pdﬁlu:iﬂn,_ se entlenden autorizados los cerramientos temporales durente [a efecucion
de las obras.
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REFERENCIA: T1001-J-21-00FF
RESOLLUCION: 11007-3-21 1540 el 09 ocfrbre de 20

Por ia cual se aprusba el proyecto urbanistico y se conceda Licencia de Urbanizacién en fe mndll'n'dad
de Reurbanizacién para of desarrolio denominado URBANIZACION URBANA 30 (Plan 'ﬁ'an:uli
Dispapeles) se establecen sus normas wrbanisticas y arquitectdnicas, se filan las obiigaciones a caryo
dol wrbanizedor J'HFHMI.H-I @n Hpnn‘.rn- localizado en Ja CL 14 30 52 de la Localided de Puente
Aranda.

8.4.1.2. Estacionamiesntos.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Cuadro Anexo Mo.d del POT, el nl.'ll'l'I"El'ﬂ de
astacionamienios es el siguiente:

8.4.3.21. Para uso principal:
Para uso de vivienda Muttifamiliar V15 v VIP {subsidiables):

Privado; Lin (1) eupo por cada ocho (B) viviendas.
Vigitanies; Lin (1) eupo por cada quince (18) viviendas

Parz usn dea vivienda Mullifamiliar MO WIS

Privado: Un (1) cupo por cada dos (2) viviendas. '
Wisitanies: Un (1) cupo por cada diez (10) viviendas.
Pars uso de comercio zonal;

Frivades Un {1) cupo por cads 250 m2,
Vigitantes Un (1) cupo por cada 35 m,

* \ar Mota 1 del Cuadro Anexo Mod Exigencia General de Estacionamliantos por Liso
Dacreto Distrital 180 de 2004 - Plan da Ordenamianto Tamtoria! de Bogota D.C,

PARAGRAFO: La dimensidn ds ' los estacionamienios de ser 2.40 x 5.00 metros v para

personas con movilidad reducida de 3.80 x 5.00 libres de conformidad con lo dispuesto en
el Decreto 521 de 20185,

La exigencia minima de estaclonamlentos privedes vy de visltantes debe-resolverse al
intenor del iote corespondiente y se determina de acuerde al uso propuesto y segun lo
establecido en el Cuadro Anexo Mo, 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Crrdenamiento Terrliorial de Bogota D.C.

'Por cada dos (2) estacionamientos privados o de vistantes se deberd praver un cupo
para el estacionzmiento de bicicletas, espacios que & localizaran deniro dal drea priveda
garantizando condiciones de segundad.
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REFERENCIA: 11001-3-21-0077
RESOQLUCION! 19007.3-2 I-f_h‘-ﬂ- oel 08 oelvbre de 20

Par lp el g0 aprueba of proyecte wrbanietico v se concade Licencis d= Urbanifzacidn an ia modaligad
da Reurbanizacidn para e desarrolle denaminads URBANIZACION URBANA 30 (Flan Parclal
Dispapeles) ge esfablecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se ffan fas chiigaclonos a cango
del urbanizador responsable en ol predic localizado en o GL 14 30 52 de fa Localidad de Pusnte
Aranda,

Por cada trainta (30) cupas exigidos en cualguier uso, se deberd piantear un (1) cupo para
personas con moviidad reducida, con dimensiones minimas ce 4.5m por 3,80m,
adicionalments en todo sitio donde existan estaclonamientos habiitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamanta
sefializados -y con dimensiones |nternacionales, &n ningun caso infarior al 2% de los
exigidos; nunca podrd haber menos de un espaclo habilitado debidaments safalizadn [elety
el simbolo grafice da discapacidad. :

9.4.3.3. Equipamiento Comunal.

El equipamiento comunal privado esta conformado por dreas de propiadad - privada af
garviclo de'los copropietarios, W

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mds unidades, comercial o de servicios o
dotaclonal con mas de BOO M2, que comparta dreas comunes, deberd prever |as
siguientes areas con destino a equipamiente comunal privado:

9.4.5.10.1 Para el uso de vivienda multifamiliar NO VIS:

Quince (15) m2 por cada B0 m2 de construccién,

9.4.5.10.2 Para el uso de vivienda multifamiliar VIS:

Para las primaras ciento cincusnta (150) viviendas por Hectdrea Neta Urbanizable: 8.0 M2
por cada unidad de vivienda. Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima
dq--ﬁl?l‘lh:l- cincuenta (150} viviendas por Heclarea de Area Neta Lrbanizable, B 5M2 por
cada unidad de vivienda.

9.4.E.j 0.3 Para el uso diferente a vivienda:

Diez {10) m2 por cada 120 m2 de construcsion.

Agdemas de las dreas especificaments determinadas come equipamisnto comunal privado,
seran cortabilizadas. como tales, los caminos v périices exieriores, log: antejardines, las

zonas verdes, las piazoletas y lss dreas de sstar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacibn: i : -

i
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REFERENCIA: 11001-3-21-0077
RESOLUCION: 11004-3-21-1549 del 08 octubre de 2021

For ia cual se apruebs el proyecto urbanistice y se concede Licencia de Urbanlzacidn en la modalidad

de Reurbanizacidn para of desarrolio denominsde URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeles) se establecen sus normas yrbanistices i arquitectomicas, se fijan (85 obligaciones & cargo

:ﬂ' U;ﬂiﬂlu-n‘ﬁr responsable an ol predic localizado en la CL 14 30 52 de la Localided de Puenie
randa,

Mo seran confabllizadas comoe eguipamiento comunal privado las @reas correspondientes
a circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subastaciones, cuados de
haspra vy simiares. Tampoco lo serdn los corredores v demas zonas de ciroulacldn
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

8.4.5.10.4 Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO |
1. Zonas verdes recreativas 40%
2. Senvdclos comunales | 5%

3. Eslacionamienios adiclonales IEI porcentale restanie o el incremanta ds
para visitantes | los porcentajes sefialados antariorments.

El eguipamiento comunal privado debe ubicarse conliguo e ofras Greas comunes y contar
con acceso directo desde éstas: Del drea de equipamienic comunak destinado 8 zonas

verdes recreativas, el 50% como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

Luando 58 propongan dress de cublertas verdes, (errazas descubleras, zonas de des-
canso descublertas, o similares an la cublerta, deberan hacer parle daf equipamiento co-
munal privado propuesto de zonas verdes libres y recrealivas, para lo cual debe plantaar-
&8 como supedicie horizontal transitable (inclusive para personas con movilidad reducida),

Cuando se plantes plataforma, la cublerta de esta podrd 8 su vez hacer parte de las zo-
nas verdes |ibres recrealivas del equipamiento comunal, en las otras placas oicublertas
que s= encuentran en ofros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aisla-
migntos v demas nommas volumeétricas. i

DENSIDAD HABITACIONAL

En funclén de la estructurs de espacio piblico propuesta en el area delimitada del Plan
Pareial de Renovacidn Urbana 'Dispapelss” se podréd localizar el numern méximo de vi-
viendas que s& logre desarrollar sin- sobrepasar el Indice maximo de construccidn v la
altura parmitida, Incluidas aguallas destinadas a Vivienda de Interéds soclal yo de Interes
Social da Renovacién Urbana VIS-RU, las cuales an (odo caso, deberdn dar cumplimiento
a |as disposiciones de habitabilidad y area minima establecidas en el arliculo 15 del De-

creto Distrital 821 de 2045,
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REFERENCIA: 11007-3-21-007T
RESOLUCION: 11007-3-21-1548 del 09 oclubre da 2021

Forla.cusl ge aprueba of proyocio erbaniztios y g2 concede Licencia de Urbanicacidn on la modalicad

de Reurbanizacidn para ol desarrolo denomidado URBANIZACION URBANA 30 {Blans Parcial

Dispapeles) e astabiecern sus normias urbaniaficas y arquitectdnicas, se fllan las ahligaciones & Carge

ga.r :{:turhfﬂn'ﬂr responsable en el predla Jocelizade en fa CL 14 30 52 de Ja Localided de Pyenfe
randa

-th:Tf.nhillsd@.ﬂ: 20N mndl-:a'nnua de habitabilidad |as siguianias;
1, Habitabllidad. Ei dsea minima de la vivienda sera |a gue resulte de mtutlpllr:.ar el numero
de almbas por quinde {15) metros cuadrados.

2 ||um1nam:5-'n y ventilacion natural. En [as viviendas, solaments bafios -cocinas, depasitos
y espacios de servicio jocslizados al interior de |a vivienda conexos a astos, pddran vert/-
larse por ductos. Los demds espacios deben ventilarse & lluminarse directamente desde
el exterior a través de fachadas principales, laterales o posteriores o a través de patios.

3, Patios, El lado rnlnirrm- de los patios sa daterminara de |a sigulents manera;

a) Entre cllferan:ps unidades de vivienda & lado minimo as eguivalenis a un tercio {1/3) de
|a:altura total de ia edificacion: en ningun caso inferior a traa (3} metros.

b) Cuandao la edificacion contemple difarentas alturas, la situra para el célculo de la di-
mension de patic comesponde a |a altura de la edificacion que enmarca &l patio en mas
de uno de sus costados. S| ésta se encuentra dividids en dos o mds alturas, se debe
tnrnar la n‘lawr allura {Ver Grafico 20 Dacreio 621 de Z018).

) Debe plaptearse desde 2l nivel superior de la placa de cuberia del sdlano o del sami-
sitano o del lerreno segln corresponda. En las edificacionss con multiples uscs gue in-
cluyan el residencial, los patios qua e proyecten en [os pisos superiores deben plantear-
sa desda &l nivel d:mdu comienzan {as unidades resdenciales En estos casos, para efec-
tos: de contabiizar atlade minime del patio al que sa refiare el lieral a del numeral 3 dal
presente articule, I altura total de fa edificacidn se contara desds el nivel dal piso. donde
5% debe ubicer el patio. Asl mismo, cuando el proyecto planl&& piso o pisas na habitables,
La alttra de la Edif't:acl-&n para. el céloulo de la dimensian minima del’ patio no incluye ssia
(08) ni‘il:nls’:m Hmpre que el pisa o pisos no habitablels) estéin) planteado(s] an niveles
Inferiores a‘los pisos gue cortienen unidades residenciales: Da'lo confraria contabilizars
(n). dentra’de la:aliurs para el calculo de la dimensin minima del pafio, (Ver Grafico 21
Elaca'etu 821 de 201 6.

d]f Euancﬂ:: se plantr:!an drmas da equipamisnto comunzl privado cubierto y/o dreasde co-
mercio ¥ servidios &n al samisdtana y/o sétans uno (1) da conformidad cor @ aslaﬁl:bnldu
en el Mqir’c['s 1:&" del presents Dacreto, el lada minimo del pﬂlm debe serigual o mayer
‘JE de'|a altura centada dasde el nivel def terrena o placa superior del sdtano o gemise-
tanoy; hﬂﬂtﬁ &l riivel I:IEI sttana o semisdtano en &l cual sa proponga dicha draa, an todo
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REFERENCIA: 11001-3-21-00TT
HEEE}L.LFETQN TI007-31-21-1548 del 03 oefubre da 2037

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico y se concede Licencls de Urbanizacion en fa modalided
da Reurbanizecion para el desarrolfe denominade URBANIZACION URBANA 30 [Plan Parelal
Dispepeies) se establecen sus normas urbanisticas y arquitectinicas, se filan las obligaciones a cango
del urbanizedor responsable an of predic locallrads s la CL 14 30 82 de la Localidad de Fuente
Aranda,

caso debe ser igual o mayor a fres (3) metros. El area del pafio sirve a méxima un‘érea
equivalente o mengr g 10 vecas el draa del pafic, incluida el drea del patm (\Ver Grafm
22 DHEI‘E'['D B21 de EEHEJ

.i:

?ﬂfﬁﬂrﬂfﬂ Para daiarmlnar la altura de calculo del lada minimo de los: patma no se |nl:lu-'

¥&n lus elamentos de remats sobre cubierta establecidos an el arllculs 107 aplica pre-
sents Decrelo. Cuando se planta& cerramiento en la placa superior dal Giime plso; que

enmarca el.patio, éste no contabiliza dentro de la altura de c&leuo: lo antarior tanto para

patlos propusstos en pisos supaeriores, como para patios propussios en uamlsﬁrtmﬂa o an
&l primer sdtano. "

8.4.3.4. Normas da Accesibllidad al Espacio Poblico y a los Edificios de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio plblico contemplada en &l Proyecte Urbanistico adoptado con la presents
Resclucidn, se sujetarad en lo pertinents a les disposiciones previstas en la Resslugién IDU
4880 de 2071, en al Dacreto 581 de 2007 actualizado por el Decreto 210 de 2018 y &n el
Decrato Distrital 603 de 2007 - Cariilla de. Mobillarle Urbano y deberd garantizar la
accesibilidad a personas con movilidad reduclda

8.4.3.6. Normas Generales para el Espacio Piblico,

El espacio plblico contemplade en el Proyecla Urbanistico adoplado con la presente
Resclucidn, se sujetard en lo pertinente a las disposiciones previsias en la Resolucian
Mo. 1858 de 2003 - Cartilla del Espacic Plblico del Instituto de Desarmollo Urbano - IDU en
el Decrete 581 de 2015 y aclualizade por el Decrefo Distrital 308 de 2018 - Carlilla de
Andenes, v en &l Decrelo 803 de 2007 - Cartilla de Mobiliaric Urbano,

0.4.3.5.1. Disefic y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 308 de 2018 v 219 de 2016 - Cartillz
de Andenes, y en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartila de Mobiliario Urbang., los
andenes y espacios publicos de circulacion peatonal objefo del proceso de Ummlzi_lunn,
se sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionade con su disefio y construccion, entre
otros:

« Deberan ser construldes atendiendo los dneamientos de g "Cartilas de Andenes™
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REFERENCIA: 11001-3-21-0077
| RESOLUCION: 11001-3-21-1549 dal 00 octubre de 2021 "

Por fa cusi 86 aprucka ¢l proyects urbanistico v 28 concede Licencla da Urbanizscion en fa modalidad

de Reurbanizacidn para ol desarolfo denominsde URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeles) se estabiecen sus pormas urbanisticas y arquitectinicas, sa fijan las ohiigaciones a cango

ga.l' I.r;'b.lmradnr responsabie en af predio localzado en /o CL 14 3082 da s Localidad de Puenie
Fan

= Deben ser ﬂn-ntlnuna en rivel y en elics se delimitard claramente la zona para tr&nsito
peatonal, sin escalones, ni cbstéculos que o dificulten, contemplando solucionas para
el transito de persenas con alguna limitacion, de mnt‘nrmldaﬂ can las normas vigentes,

‘Los accesos vehiculares en ningun caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios plblicos de circulacion peatonal,

» Las rampas de accesos & garajes, tendran una langitud maxima de 3,00M de forma
peralela al anden. Las rampas da accesc a garajes configuas, tandrén una separacion
minima: da 0,20m.

= Enandenes con anchos inferiores a 1,40m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por- una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua.

« No dabe haber slementos construidos gue sobresalgan de la superficis, salvo los
pravistos dentro del conjuntc de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigenta
en la materia.

= Los alementos lales coma tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadares de agua y
otros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni guedar en desnivel negativo.

La intervencion del aspacio pliblico da propiedad dei Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencidn y: Ocupacién de Espacic Plblico expedida por la Direccidn del Taller dal
Eepacio Plblico de 'a Secretaria Distrital de Planeacion -SDP

8.4.3.6. Otras Mormaz.

El disefio: y construccién da las edificaciones son de entera responsabdidad del
Constructor, no obstante los Proyactos, Arguitecidnicos que se disefion al interior del
proyecto URBANLZACION URBANA 30 daben dar cumplimianto a las siguientes normas:

= Sismo resistencia, Ley 400 de 1597 modificada por la Ley 1222 de 2008, la Ley 1798
de 2018 y el Decrato-Ley 019 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los
Dacretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de
2017 y 2113 de 2090 y la Resolucldn 0017 de 2017 de Ia Comision Hsﬂﬂﬂm
Fermanente para el Régimen da Construcciones Sismo Resisientes.

= Microzonificacion sismica de Bogotd. Decreto Distrital 523 de 2010

« ' Buzones e hidrantes. Decreta Distrital 573 de 2010 y Decrato Dietrital 428 de 2011 y
Decrefo Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 da 2015.

« Almacenamients de Basuras. Sz debe implementar un sistema de almasensmisnto
de basuras, con supericies lisas de facil limpleza, dotadas de un sistemsa de ventilacion,
suminisiro de agua, drenaje y prevencidn confra incendios, de acuerde -con la
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REFERENCM: #{007-3-21-007T

R‘ES‘DLUE-I‘CIJ'I.[,: TT00T-3-21-1549 del 09 sctubra de 20M

Porla cual 58 apruabs el proyecto urbanfstice y se concede Licencia de Urbanizacidn an fa modaligan

o

feurbanizacion para ol desarrolls denominado URBANMIZACION URBANA 30 {Pilan Parclal

Dispapeles) se establecen sus normas urbanistices y arquitectonicas, se fijan fas obligacionses a cargo
tel wrbanizador respensalde en el predic locallzads en le CL 14 30 22 oo la Localided de Puente
dranda,

normative vigente scbre el tema a nivel disirital v nacional, v segin las caracteristicas
que determinein) la(s) entidad(es) encargadais) de la administracién del servicio
plblico de Aseo en el Disirito Capital. Dacreto Nacional 2881 de 2013 compilado en al
Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Terriiorio 1077 de 2015.

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el pariicular & articule 183 del Decreto

018 de 2012 dispone "El adiowlo 2 de la Lay 400 de 1987, quedara asl- .. ) Pardgrafo.

En todo caso, ‘saMo disposicidn fegal en confrario, lss sutoridades municlpaies v

disiritales no podrdn expadir ni exlgh &l cumplimisnto de normas téenice o de

censtrucgidn diferentes a las aprobadss en esta Ley y en las disposiciones que Jo
raglamantan”,

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefic y construccion
de tas instalaciones interlores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asl como
los senvicles plblicos da Acueducto y Alcartarllade, Energia, Teléfonos, Ges v Aseo),
§on ressonsabiidad exclusiva del Constructer, por lo tanto debsrd garantizar en el
pradic la eficiente prestacién inferna de estos senicios Requisitos de proteccidn
contra incendic en edificaciones y Requisitos Complementarios Tiules J v K del
Reglamanto Celombiane de Construcciones Sismo Resistente segin la Ley 400 de
1987 modificada por la Ley 1228 de 2008, la Ley 1798 de 2018 y e! Decreto-Ley 018
de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decretos Macioneles 826 de 2010,
2525 de. 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y la
Resolucidn 0017 de 2017 de ia Comisién Asesocra Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes,

Manejo y disposicién de escombros vy desechos de construccidn. Resolucién
1257 de 2021 por medio de la cual s8 modifica la Resolucidn 0472 da 2017 de sobre
la gestion integral de residuos de construccion y demolicidn — RCD del Ministaria de
Ambiente ¥ Desarolo Sostenible, Decreto Nacional B38 de 2005 y 2981 de 2013
compilados compilado en &l Decreto Unico del Seclor Viviends, Ciudad v Territario
1077 de 2015, Arilcuio 85 del Acuerdo 070 de 2003 y Acuerdo 735 de 2018 - Cédigo
de Folicia de Bogota D.C., Resolucién 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de
Ambiente y demas nomas concordantes v la Lay 1801 de 2016 v sus modificaciones
(Cadigo MNacional de Seguridad y Convivencia Cludadana).

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
|las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
pare de los proyectistas y de fos Curaderes Urbanos, en la aprobacién de proyectos
que 52 disefian en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja
tensidn. Resolucién 80708 da 2013 del Ministerio de Minas y Energla modificada per
Iz Resoluciones 90807 de 2013, 80795 da 2014, 40482 de 2075, 40256 de 2017,
412871 de 2018 y 40293 de 2021 expedidas per el Ministeria citadao.”
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REFERENCIA: 11001-3-21-0077
RESOLUCION: 11004-3-21-1549 del 0% sctvbie de 20

Par la cual e aprusbs «f proyecio wbanisiico y se concede Licancla de Urbanizacion en s modatidad

do Reurbanizeclén pars o deparrolio denominade URBAMIZACION URBANA 30 Plan Parcisl

Dispapeles| se establecen sus normas urbanisticas y amuitectinicas, =e fijan las obiigaciones & cango

:H :.:funmn‘-nr responsable en 2l predic localzado en i3 CL 14 30 52 dao fa Lecallosd de Fumtn
Farn

= Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrade Pablico, RETILAP. Rasoluciones

181331 de 2005, 180265 de 2018, 180540 de 2010, 181568 da 2010, 182544 de 2010,

180173 de 2011, 81872 de 2012 90880 de 2012, 40122 de 2016 v 40031 de 2021 deal
Ministerio da Minas y Energia.

= -Reglamento Técnico para el Sector Agua Potable y Saneamienfo Basico, RAS.
Resoluciones EHD de 2017 y B50 de 2017 dal Minlsteric de Vivienda, Cludad v
Tarritorio.

+ Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Pablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resolucionss
113563 de 2014 y 17021 de 2015 del Insfituto de Desarrolie Urbane, IDU y Resalucidn
080 da 2015 del Instituto Distrital de Gestion da Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

« Escrituracién y entrega de areas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1997, Decrato
Distrital- 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto
Macional 1077 de,2015 y Decreto Distrital 845 de 2018,

= Promocion y comercializacién del Proyecte, Para estes efectos, debara tenar an
cuenta o establecido en el Dacreto Distrital 100 de- 2004, por ol cual se compllan v
actualizan disposiciones refacionadas con captacion de recursos para el desarrolic de
planes v programas de vivienda, adelantades por Organizaciones - Populares de
Vivienda y se estsblecen porceniajes da obra para la radicacidn de documentos y
condiciones, para ef anuncio ¥ comercializacién de proyestas inmobiliarios a través de
entidades fiduclanas y Decreto 1077 de 2015 y sus modificacionas.

8.4.1.7. Remisidn a otras Normas Comunes Reglamantarias,

Fara la correcta aglicacion de las normas establecidas en la presente Resclucidn, se
deben Luhur en cuenia las siguientes normas generales.

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decretu Distrital 190 de 2004 y
quuelrna que lo modifiguen o complamenten,

- Eu:tm::]nnnmianma y condiciones de disefio: Decraeto Dislrital 821 de:2016 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

« Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 851 de 2009 (Plan Parcial Dispapeles), Decreto 621 de 2016 modificado por &l
decreto 585 . da 2017 ¥ complementado por el Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan da
{]rtier!amentu Termritorial de-Bogata 0L.C.

«. Normas aplicables al espacio publico: Resolucion IDU 4880 de 2011, en el Decrelo

- 661 de 2007 actualizado por el Decreto' 308 de 2018 y en el Decrelo Duatrltal 603 de
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REFERENCIA: 11001-3-21-0077
i RESOLUCION; 110071-3-21-1549 del 09 octubre de 2021 -

For fa cual s aprueba of proyecto urbanistica ¥ 58 conceds Licencls de Urbanizaclkdn an Ia modalldad
de Reurbanlcacidn para of desarrollo denominado URBANIZACION UREANA 30 (Plan Parcial
Dispapalas] s establocen sus normass urbanisticas y srquitectdnicas, se fjan s obiigaciones a cargs
dal urbanieador responsabie en ¢l predls locslizade en la CL 14 30 57 de I¢ Localidad de Puente
Aranda,

2007 - Cartilla de ‘Mobiliarle’ Urbano y Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de
Ordenamiante Territorial de Bogola D.C,

= Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Articuio 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamienio Territorial de Bogotd D.C.
Decreio Nacional 1077 dz 2015 y Decreto Distrital £45 de 2018,

ARTICULO 10. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo esteblecido en el aniculo 24 del Dacreto 851 de 2018 por el cual
se adopto el Plan Parciel de Renovacion Urbana “Dispapeles”, NO se configura hecho
generador de Plusvalia.

10.2 CARGAS URBANISTICAS.

Se screditd el page de cargas urbanieficas por mayor edificabilidad de asuerds con o
sefialado en ofido IDRD Ne. 20213320173581, en el cual cerifica el page de les
obligacianes urbanisticas establecidas en la Resclucién 805 del 11 da sgosto de 2021, por
valor de cusltro mil doscientas siste millones quinientos ochenta y siete mil noventa v uno
pesos moneda corrienta (3 4.207 587.081,00) el dia 02 de septiembre i!‘-‘r 2021,

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBAMIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. :

Se determinan las siguientes obligaciones & cargo del titular de la Licencla, del
Urbanizador Responsabla dal desarrollo URBANIZACION URBAMA 30, [as cuales =e
deben cumplir en los plazos gue se Indican en la presente Rescluddn y son
fundamantalmente las requeridas pera la realizaclén y culminacién del proceso de
desarrclle por reurbanizacidn, de conformidad con fo establecide en los aiculos 21 del
Decrete 851 de 2010 y ardiculos 2.28.1.2.2.6, 22.6.1.45, 226148 y 226.1.4.7 del
Decrale Nacional 1077 de 2015,

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del urbanizedor responsable, o del titular de la liceéncla de urbanismo
recpectiva, entfe ofras, las sipulanias,
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REFERENCIA: 110071-3-27-007T

RESOLUCION: 170079-3.27-1 540 def 08 ootubre de 2021

Porls swal so aprueba of prapecio urlanistica y se concede Licencis de Urbanizacion en (s modalidnd
ta Retrhanizacidn pera el degsfrollo denominade URBANIZACION LBSANA 30 Plan Parcial
Dizpapeles) se establacen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, sa fijan las obligaciones a cargs
ﬂﬁ*ﬂm ar responsable en el predio localizado en /s CL 14 30 52 de fa Localidad de Puente

Efectuar las cesionas cbilgatorias gratuitas para espacio publico de acusrds con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, &l POT, al presente Decrato ¢ las
dem&s normas aplicables scbre la materia. Para efectos de |a entrega | ' titlilacian
de |as dress de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por, ntermedis del
Departamenta Administrativo de |la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o la
entidad compatente, se debera cumplir con lo establecido en el pardgrafo del
articulo 117 de |a Ley 388 de 1587, asi como en el atticulo 275 del POT, &l Dacreta
Distrital 545 de 2018 o la norma que lo medifique, adiciene o sustituya.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad de las
perscnas, asl como la estabilidad de los femenos, edificaciones y elementos
canstitutivos dal espacio publica

Ejecutar las obras scbre las vias de |a malia via' intermadia y locsl de use poblics,
incluidos sus andenas, cumplizndo con las especificaciones técnicas que sefale
Institute de Desarrgllo Urbano - IDU, y la Canlilla de Andenes adoptada mediante al
Decsete Distrital 308 de 2018, para el disefio vy construcclén de andanes dal
Distrita Capital. o la norma que |os derogue, modifique o sustituya:

Conforme lo astablecido en al ariculo 31 del Decretd Distrital 821 de 2018,
correspande &l ttular d= |a licencia whbanistica, elaborar para la evaluacidn v
aprobacién de la Empresa de. Acusducts, Alcantarillado y Ases, de Bogotd EAR -
ESF, un documento téonico sobre la existencia v estado de las redes de servicios
da asueducts y alcantarilado, con el fin gue esta entidad defina la necesidad de
elecutar obras de rencvacidn y/o rehabilitacién de las redes existenies en el sector
en donde & localiza el provecto.

Inciuir en & disefio lo establecido en la Lay 381 de .1897 por la cual se establecen

' mecanismas de integracitn social de las parsonas con limitacidn y se dician, otras

- disposiciones, adicionada por la Ley 1287 de 2009, reglementada por el Decreto
MNacional 1538 de 2005 compilado en el Decrate Unico de Vivienda Ciudad y . Tari-
torio 1077 de 2015, las normas técnicas colomblanas NTC y demés normas vigen-
les en la malena,

- NTC 4279 de 2005: "Accesibilidad de las personas al madio fisico Espacios ur-
banos y rurales. \Vias de circulacidn pestonales planas”

- NTC 4774 de'20086: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Espadids ur-

banos v rurales. Crucas peatonalas & nivel y elevados o puentes peatonalms®,
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REFERENCIA: 11004 -3-21-0077
RESOLUCION: 11007-3-21-1548 dei 08 octubra da 2027

Por la cual se aprueba al proyects urbanistice y se concede Licancia de Urbanizacidn en la modalidad

de Reurbankacion para e desarolie denominsde URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeles) se establecon sus normes urbenisticas y arguitectdnicas, se ffan l&s obligaciones & targo

;::ur urhanizador responsable e of predio localizads en fa CL 14 30 52 de Je Localided de Puerte
randa. '

- NTC 4140: "Accesibilidad de las personas al madio flsico. Edificios, pasillos, co-
rredores. Caracteristicas Generales”

- NTC 4143: “Accesibilidad de las personas al medlo lskse, Edificies, rampas fijas’,
- NTC 4145 "Accaslbilidad de las personas al madio flsice. Edificios. Escaleras”,

- NTC 4201: "Accesibilidad de las parsonas al medio flaico. Edificios. Equipamien-
tos. Bordlllos, pasamanos y agarraderas”

- NTC 4348: "Accesibilidad de las personas al medlo fisico. Edificios, Ascensores".

Ejecutar las intervenciones relacionadas con slemenios gue faciliian el desarrolio
del &mbilo del Plan Parcial. Estas obras podran disefiarse y ejecutarse dentro de
las cbras del Plan Parcial sin requerirse de licencla de Intervencidn de espacio
publico.

Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

= Construir las redes locales y fas obras de |nfraestruciura da servicies piblicos

domiciliarics, con sujecidn a los Planos y digefics aprobados por las emprasas de
servicios publicos '

Mantener en la obra |8 licencla y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por ia autoridad competents.

= Digefiar v ejecutar las obras aplicando las disposiciones da la normatividad vigante,
i~ sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida.

» Elecutar las obras de urbanizacion con sujiecidn a los proyectos técnicos aprobados
y entregar y dotar Ias areas plblicas objeto de cesidn gratuita ‘con destino a: vias
lcales, equipamienrfos colectivas y espacio poblico, de acuerdo con a8
aspacificacionas oue la autordad competenta dafina. '

v Incorporar las 4reas plblicas en |la Escritura Plblica de constitucién de la
urbanizacidn, expresande que ese Acto Implica cesién gratuita de lss arsas
publicas cbjeto de cesién al Distrite Capital, de acuerdo con lo esiablacido en el
Decreto 1077 da 2015 y en los Artlculos 275 y 478, Mumeral 10 de! Decrato 180 de
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REFERENCIA: 1100371-3-21-0077
RESFOLUCION: T1007-3-21-T540 el 00 setvbre de 2029

Porla cual 86 aprushs o proyects urbanistico y se concede Licensia de Urbanizacién en la modelidad

de Huq.rﬁaniumldtl para el dasarrcilo denominsdo URBANMIZACION URBANA 30 (Plan Parclal

Dispapeles) se estabiecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, sa fijan las obiipaciones a cargo

ga.l' Tﬂqﬁf respanzable on of predio focalizade en fa CL 14 30 52 de (s Localidad de Puents
randa, 2
i ; ; s

(5] s
2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogold D.C. v Decreto Distrital 845 de
2018, ;

= Cumplir con &f programa de manejo amblental de materiales v elemantos a los que
hace referencia la Resolucidn 541 de 1894 del LMinisterio del Madio Ambients, para
aquelios proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental - PMRRA. de corformidad con' el Decreto
MNo.2041 de 2014, Decreto 1077 de 2015, |a norma gue lo adiclons, medifique o
suslituya.

instalar un aviso durante #f término de ejecucion de las obras, cuya dimension
minima sara da 100 em. per 70 &m., lecalizada an lugar visible desda la via publica
mae |mporiante scbre la cual tenga frente o limite el desarrollo ebjeto de |a
Lr_cqnl::a. de conformidad con lo estipulado en el ariculo 2.2.5.1.4.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, En ia valla se deberan inguir todos v cada und de los
Epacius contenidos en las Numerales 1 al 5 dal arficuo 2.2 6.1.4.9 del ciado
greto.

La valla o aviso s instalara antes de iniciar cualguler tipa de obras, emplazamiants
de campamentos o maguinaria, entre otros, y debera permanecer instalada
durante todo el tiempo de la ejecucitn de la cbra.

Qua en caso que duranie el proceso de excavacisdn o la sjecucidn de la misma abra,
se [laguen & encontrar elementos quae hagan parts dsl patrimonio amueaolSgics de
la Macidn, ‘de inmediato cebe infarmarss al Instituto Distrital de Patrimeonio
Cultural, a las’ aulofidades civiles y pelicives v al instituto Colombiano  de
Anu_'upni-ng@n e Historia, pars implemantar un pregrama de ;rq;;qﬁiugla
Preventiva ‘que permita evaluar los niveles de afeclacidn espersdos sobre al
patrimonic arquesclégico por las intervancienes mencionadas; asl come fermular y

_aplicar ias medidas de manajo a qua haya fugar

PARAGRAFO 1. La tolaiidad de las cbligaciones establecides en el Decreto 651 dal 30 de
octubre de 2019 Plan Parcial de Renovacidn Urbana "Dispapeles” se, entenderdn
Ircluidas en la presente Resolucién, aun cuando no queden estipuladas expresaments en
la misma,

FARAGRAFO 2, De conformidad con lo establecido 'en &l articulo 2.2.4:1.7 1 del Decrelo
Necional 1077 de 2015, con la expedicién de la presente Resgclucién no se requerira
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REFERENCIA: 11001-3-24.0077F
RESOLLUCION: 11007-3-21-154% oed 09 octebro de 2021

Por la cual se aprueba urpm].fucln urbanistico v 56 concede Licencla de Urbanizacién en Ja modaidad
de Reurbanizacion paré o desaroilo denominado URBANIZACION UREANA 30 [Plan Parcial
Dispapeles) s¢ esfablecen sus normas whanisticas ¥ arquitectdnicas, se fffan las obligaciones @ cargo
del urbanizador responsable an ef predio localleado en Ja CL 74 30 82 de fa Lecalidad de Puente
Aranda, y

licancia de Interenchdn u ocupacidn del espacio plblico pars ejecutar las obraz de
aspacio publico previstas en el PPRU "Dispapslzs”. Tampoco se requerira licencia de
intervencion u ccupacidn del espacio plblico para, ejecutar las obras gue permitan
conectar las vias aprobadas en 1a licencla de urbenizacion con las demés vias o espacios
plblicos existentes dal Distrite Capital.

La presente Licencia no auloriza la fela de arboles, ni la intervencién de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, an cuyo caso reguard de los
permisos necesanos, en &l evento de que la autoridad ambilental competente 1o requiera,
conforme a lo previsto por el Decrafo Naclanal Mo 2041 de 2014, Resolucidn 5983 de
2071 de la Secretaria de Amblenta — S0A y el Jardin Botanico

ARTICULO 12* Para tados los fines legales las obligacionss del Tiular de la Licencla y
dal Urpanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucian, estan referidas a
los siguientes documentos, loe cuales hacen parte integral de la misma:

= La solicitud de los interesados de sprobacidn de Licencia de Urbanlzaclén en la
modalidad de Desarrollo, radicada bajo el nimers de referencla Mo, 11001-3-21-0077,

= El Plano del Proyscto Urbanistico de la URBANIZACION URBANA 30, aprobado bajo
el numero de archivo, . CUIPA16/4-01 y el medic magrélico correspondients a su archivo
digital, radicados con referancia Mo, 11001-3-21-0077.

= El oficio No.2020EE11807 de marze 27 de 2020 expedido de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital cual conceptla sobie fa actuaizacion vial,

» Los oficios sobre disponibilidad de servicios pdblicos del precio Nos 3331003-5-2020-
114386 del 04 de junio de 2020 y 3331003-5-130383 del 19 de junio de 2018 expedidos
por la Empresa de Acueducto y Alcantarifiado de Bogota — EAAB. ES.P, Oficle
No.DB8122384 del 05 de mayo de 2020 expedido por la empresa ENEL. 'E.S.P. y ' Oficio
MNo. NEDS-8880-2019 dal 22 de octubre de 2019 expedido por la empresa VANTI. ES.P.

» Los estudios requeridos |a mitigacion de impactos por amenazas de remocicn en masa
Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de senvicios piblicos v las
cartas da compromisos respectivas, los disefios de vias v rasantes del Instituto de
Desarrolic Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catasiro Distrital - UAECD.

« Las pblizas de garentia exigidas por &l Decretlo Distrital 845 de 2018 v Decrato Distrital
502 de 2003,

» Los demas documentos que hagan pare del Proyecte Urbanian-:n- gue s& aprusba'y de
la Licencia de Urbanizacién gue se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucién, para el Desarrollo tantas veces citado.
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REFERENCIA: 11007-3-21-007F
RESOLUCION: 11007-3-21-1549 d'al 0§ ocfubre da 2021

Por la cual 2e aprucka ol prayects irbanizties y se concede Licencia de Urbanizacicn a0 la modalidad

de Reurbanitacidén para el desarolla derominado URBANIZACION UREANA 20 Plan Parcial

Dispapeles) se establecen sus normas urbanisficas y arquitectdnicas, se fan las obligaciones s Eargo

:l_!yﬁtﬂlﬂdﬂr responsable &n & predio localizado en Ja CL 14 30 52 de iy Localided de' Puente
rarn )

ARTICULO 13. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

»  Incumgiimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucisn ¥y Ias demas
gue s& derlven dz| proceso de desarrolo por urbanizacion, de acuerda can o dispuesta
En las normas vigenles,

* Toda Licencla de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de |as abligaciones
fiscales y tributarias gue pasen sobre jos inmuebies objeto de la salicitud, o que figuran
8 cargo del Propietario y Urbanizador. Asl mismo, g& entiende condicionada a que al
Urbanizader constiiuya las polizas y garantias de cumplimiento de sus cbligaciones,
dentro ga los plazos sefiglados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para ol efecto.

s 5 los plazos a3 vencieran sin que se hubieran cancelada las obiigaciones yio
conslituido las garantias de gue irata el Inciso anlenor, la condicién se considerard
fallida y operaré fa pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso 'si al
salicitante insiste en adelantar el procesa de desarrollo, deberd Iniciar de nuevo las
gestiones para oblener la Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible  tener en
cuenta le actuacion surfida anteriorments.

= En ningdn caso. ni sigulera cuando el interesado o Urbanlzador Invogua o acredita la
calidad de orpanizacion popular de vivienda, podré excepluarse a ninguna antidad o
-persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y axigencias contenidas en
la presente Resolucidn v en particular en este Articulo, toda vez gue o exiablecids an
este Acto Administrativo, liena como finglidad Ia defensa da los intereses del Distrito
Capital de Bagota v de las personas que adquiersn log inmuebles que 8 segraguan v
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizasisn,

ARTICULO 14. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICEMCIAY URBAMIZADOR,

= El derscho a subdividit, & parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacian. :

= 'Una vez registrada |a Escritura de Constitucién de la Urbanizacidn ante la Cficina de
Registro de. Instrumentcs Pblicos de Begotd D.C., &n la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesidn y las dreas privadas, por su localizacion y lindercs, adquieren
&l derscho a iniciar, [as ventas del Proyecto respeclive, previo cumplimiento de (a
rqg_ic:aufﬂr]_ de los documenios a que se refiers el Articulo 120 da la Ley 388 de 1897,

» El 'derechc ® gestioner |z eprobacion de los reglamentos de copropledad o de
Propledad honzental, conforme a las normas sobre (3 materia.
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REFERENCIA; T1001-3-21-007T S
RESQLUCION: ﬂﬂ-l?'l'-a;if-‘l 546 el 00 actubre de 2027

Par la cual se spruebs &l propesto urbanizlics i s cohcede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad
de Reurbanizacidn para & desarrollo denominade URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcia
Dispapeles) s establecen sus normes urbanisticas y erquitectdnicns, se fifan las obligaciones a cargo
dal urbanlzador responsable en of predic localizado an Ja CL 14 30 52 de s Locellded de Puents
Aranda. :

= El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcclén de las edificaciones que
pueden ser levaniadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos da que trata &l numeral anterior a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permifidos por las mismas normas.

» |Les demas gue sa desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 15. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriadaia la
Secrataria Distrital de Planeacidn — SDP, a'la Defensoria del Espacio Plblics y al Institute
Distntal de Recreacidn-y Deporte — IDRD en cumpiimientc de lo previste en el articulo 44
del Decrata 327 da 2004 y la Empress de Renovacién Urbana y Desarralle Urbano - ERLUL

. ARTICULO 186. Para efectos de lo sefalado an al psragrefo 3 dsl arficulo 184 " de
Decrato 018 de 2012, remilir cople de la presente une vez ejecutoriada a la Sacretaria
Distrital de Planeacidn — SDP.

ARTICULD 17. La presente Resolucién debe notificarse de menera elecirénica en loa
términos del arfloulo 47 de! Decreto 421 de 2020 v cortra ella procede &l recurso de
reposicidn ante esta Curadurfa Urbana dentro de los diez (10) dias sigulentes a la
notfficacion (Anicule 75 ibldem vy articule 2.2.6.1.2.3.4 del Decreio 1077 de 20135). En el
avanio an que la notificacidn o comunicacién no pueda hacerse de forma electronica, se
seguira 2l procedimignto normal prevista por 8 Decrefo 1077 de 2015

' - Ly e L
Py e - = . ; .
Agpabs Avgy, Hatstls Bonils Comra "
Coprdinadars de Urba
Provechl: A, Franclsn Javier W
Arquilecty de Uroanisme
Apiehd Ing. Jasé Joaquin Atsaraz
Coaordinadar da Inganlerta
Apreho JuRara Pasins
Dl Jurolc

FECHA DE EJECUTORIA: 2 1 DIC 2021
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