Docusign Ervelope IDE BABREE D0 THEE-SC5B-2036-4R5ERIET1 1735
SIBSECAETARIL DE (NSPECOCEIN, VIGLANDWA Y CONTROL DE YIVEKDg

Y] RADICACION DE DOCUMENTOS

w PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENTUA

%ﬁﬁ.&'ﬁ?{ml T a LEy G50 du D0E et Boads o0 @ 1 o 168l Dwmreis
2010 de 2212, pressriass b s 08 e AOCURETIE. DRIEE (iR LEE Wvanl pASDem 8w ieSeETYR. sl
AR G0l ANKA 15 @ JEsderraile redcaion. L mcluidec de e s acein sid otk iniciarie depods ds

lon e %6 das Fibdes 8 GeieTid B G el Sekigiais gy ey e o geiosn ¢ oo Daree
Apglamarinns D e Z508 y ol otnds 2 041, el Dl 1ETT e TORE

S panenn SE b aveks, 18 Julsscate e Wepoualn, dplesds vy Cetid da Vieordas, seard low
CHD A A NS oot Db O i erconinercs: de corioeiisd podnk reqotr of brisceig B0 ppalgaer

o0 P e e B

o kevrited del frossasin de eviseds
URBANA 30

11, Mimam § s o= deenins Dans Sl Rasoasion

Vivienda de Interés Sacial con Renavacian Urbana
VIS 1 Vivienda de Interés Social

=

12, Dlimi:cidn el proyecio (nomenclelum actal)
CALLE 14 # 30 = 52

186 APARTAMENTOS Vivienda no VISVIP més 35 APARTAMENTDS!

13, Locaded - UL

w
fmae 54 ,AFARTJ%
™

m
Z
]

I

14, Esvdio

Puente Aranda - UPZ 188 ZONA

L ik
15 Peismand 2o gar e [V idenl s mis B yadon a8 10 el G e

il
ok i o,

18, Arew el iolE SEQD0 BTG 0B CRNEIFEETA (M)

T3 Aren Tnial 08 CORBNGCCt, Rac i Icancs o

......

Fr g D
16: Licsania du ursmmme Wecho do mpoune - Cumiitin 17, Licerice Op ponsingcion © Focha 9a slecdong “Fumdurs
11001-3-210077/ _ 21-DIC.-2021 ¥ 3 11001-3-21-1832"  19-oct-2002" 3

MMMM%&*M“ 2180 cw 200K

INFORMACION DEL SOLICITAMNTE £ =t 1 b |
1. Gobomania wuuwﬁ:?wﬁmm AT 1B
NETRUCTORA BOLIVAR 5.4, i T ?ﬂ 3
1 Regimietlars 0ol 46 i percrs e des i i InerToacin ol repreanismalaps | & @njﬁ-ﬁ% er".rﬁ" m'
NATALIA PRASCA VENGOECHEA 32040168 | . . oo 1BBOT3. o 184
& Turmrcias 7 8i autoriz 2 ser comunicads yis netificada o Comso sedin 3 =
Calle 134 - T2-31 angela.lopez@constiuctoraboiivar.cont;, = 2 | £ 8 :ﬁEm &1
= _ - ARV f=
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDAC & ¢ - -

LM T30 "

20 hrea 0 CORSTLE Dars osts radnackin |

4546 88m2 | conmsmdian (1) T2458.91M2 1713891 m2

7. Alecanion por fendiiancs de rrooEn en maas 2. Aumeos lgre fe st | 23, OFciv dul arvil, oo Radicacken
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion ¢ e mtigaciénonl dacen Y | W 22032«

. Chinjs) s 5 Malrculn) mmobbarmia)

AAADOITIRMMR S0C-109774

FE. Pocatism jwainr del svnnas opecussss 66 ki an fe coaics discio 7. Inbrpan bw Pache mproodmags O3 ol gl 08 DIOFECR.

28 ZEath ﬁ“*ﬂﬂﬂpwidmmmmr:.? : Eﬁﬁ-n mimem Fshn > 'quhum: T
5 P E" 2 i
4 Trare Grewmmen hipoecano? Lacriiurn nemem Fechn Molaria
e S | S 1327 20-obr,-2023 13

30 Ewleim Palrimornes sulonomo Fdodan:? Ealins Feluciarnin Es2luin o Contala Facka Mk s

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, Lot 23-ago.-2021
3% Tiarm Frhuco ce adminaraciyn iipenot) | Enited Foecans [T Futha -T'-"lp'u;ln Privioiga
Sl FIEE-LIHL# DAVIVIENDA 51 12-ene. -2023 20-dic.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Eﬂﬂﬂhﬁiﬂﬂrhnlmmwlﬂnﬂﬂﬂnhnhhlﬂlhﬂﬂnduh antiobud cuyn Aacha de @pedei i ns Sk fupenis o bes {1) mass
L Cris de loy modeios de 103 Conimens 4us & vin a ullizr an ko celebeacitn de e regneios de snaeraion oo lmaeties 000 ks ademestas, @ 6 S comprbar i
echidaniin y valdes de las clausles: pon ol cumplinm s de o nommes gus dvil § cemercel mems equlin i ok

Crand of inmuebio &n o cusl 10 da dekarrolare o ploe o progme 5 encuan e Grindde cn hipolsca, sdfuntar 0oorments us achdie gue s pessdsr hposcsn

‘ S 04 G | DR vk DTl 1 SOFIBATUCTICNES QUE S8 Wlyan anajiranio. mediams el 2ego procarons il QB men Sue Rlecte tada lote o conebuccdn

Coatyrarcia det Hikar gl datinmn del ismena donds w adelarisnd o pageos, coanss iste s cfammin gl sclcianis.

8.

ATRDTH BCE O ([11]

thon

i Precopoesio Fnandans dil piopscit, oon il comassond arles Mggites portablsg
da

ol | punns T [Asiculy B3 o Caraliucin Pollics)

Pars bodng bos edecens legales, declern que mo ofe o los poshulnden

RADICACIGN DE DOCUMENTOS

60002023009

¢

i1 9 TR 2023

i
La porsone Fﬁﬁ EEEM unda hobditeda I aclivids
aNBENACion de ';h:ﬂﬂ-ﬂl'ﬂﬁ- @ ﬁunﬂﬁfﬂﬁ ol firts 5 Di

cal Decteln Ley 26510 de 19T, ¥ el ariculo 22501 del Dacreto 1077 de

015, A padtir el

dis:

| 13 JuN 203
Mdalin Prosa Mﬁu » %ﬂ'e

NATAL/A PRABCAVENGOECHER (CA
Pecemibre  ima del solicinris Mambre y firea tad funcioneio
| Frovem putaw, Faprouaninis g e Woge prsesomeoests | dqos olorga el congacunive o8 |8 Redeacidn d

Casaracionas

IMPORTANTE:
* Enlos canos o8 proyecios scslastados a iribe ded alstema de fduels, <] solcharts 56io podrd steeder & |
;ﬁ?:ldﬂﬂ'-ﬂ tock, m parkr de los guince (15 dies hibiles posisriors a la Ihl'ﬂbl. umm: in rﬂlr-ﬂt' Fﬁmmurfnd;m”?:nﬁ;ﬂ ;ﬂhend.nm I.HICL::

= Cludigiswf misiadcn pomien & b docimemiacitn mocnd o & s cordiciones nooios del pughs,
ELTYBICIE, 85 firi Kl i e Las 10008 i afivas ccevepondlanien e e Informansa dumiko - low quinea (10} dins sigusnies §
3 Ayt esiodn en iode monenio o dleposicitn e e aesepcoros de s Eanes g viepnda, con &l i

srihchicn. nacERATis (ara de duterniiner b porveninici On L8 aegquisicen (ninso 7, Loy SB30S . Do & Gui maien slon se sleciien oy

= Recusre cumghs con lis cBkmiion s denvakas de ku et como Enajenadorn, estatdacaas m ol asiculs 5 e n Resskeda 537 de S

PRACES-F OEE-y 14 Lol 52 K 13 - B4 Teisdong: 3581600 extension EOOE  wwahabitnibogoia gov e Pdiging 1 da 5



BB R e Ry, Bk A B B MRS

?3- RADICACION DE DOGUMENTOS PARA EHH‘EHACE'JH IE
> INMUEBLES DESTINADDS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR: CoVDROLC e (Pl oAr -

Numbre del Progects: LA VOO T L) Lo oC .

{Ls presente revisidn ne consfituye la raidlescidn de documenton de gue trats el Art, 71 e la Ley $56205)
_——

I, RATICACIIN DE DOCLR ENTOS

POCITMENT OFD SITUH AT ELEMENTOS DE HEVISIRN CUMPLY | mea | ORSERYACIONES
Val 7] trada o B8 EsciiEnles achivo en ¥
Hegistro —— qm!gll:qq:ql- L ERALCT Ea0e IEE woue o peguilei
Venhoil gue & proyects 0 elnp que sooeste presslendy e lengs cadicacnon de| -
RACHSIcE Lo dosumentos vigenie {Yer SIDIVIC)

Exprodcitn ny dehs por jupet i a1 ineses

Cerifieady de mmdician y Bbertnd del | e e T Trves ol dominin (emlinpen, drmnrds, STeCmcin

immulle en gl que s deasrrelin o fimillar) .
o Bl ensienador ps dnicn tiluler del dominio, de lo contrano sdjustar ceadynrancia ¥
Aparta por hr mrenos ano de fos igsenies docomestos: Modelo de promess de venla,
Cogin de loa modelos de los vondmaes | vireuliciin como beeeficiario de dres o documenio qoe hegn us veiss, o G sl =
i 5 wayan m ] i3ee e B eelehmade |25 it que milique goe pea el oo o aplica. Debs cornespandet al pryecio, denidficar
e ks regocing = emjemcim de |8l (hosh eesjronbe(s),
inimiefikes gan los sdgquirtenies At mudelo de miniin de s, Debe conesipondes al proyesio, idoisdizar o )
enijmiaglei) ¥
A Rermaty Crtifaacin de Acieador Fipotesane- PR0SFO1Z5 diigenands por of §
Farrcn 2onn e sfas sewewan & el aceedor & eelldod cedibeia
Cusnilo gl emeble e e ooml ba
desorrolinrse el plm o progeme selCa def screedor particular g express emimente b obllgacidn de bey 4
e wildn (| |
Comlyvvmets ol Bhilirde dominio [ @ Tratutieity o, oAt g Boadwas. Vo' dal Dhos) Hitular(as) el
AN, cesee St o IR Dot . Lt v ] () stk i s g
ennEneElur Jofizilanee "
Fnrrul.n WDLH Ancun Flujn e Eqﬂ, vladar feche &2 inecin y finalizaosd, Aren .
ded Jate ¥ Miea il COTshngeiim, ventas fnanciackm, colerencia de oa dato, finnados ¥
|t Representinis kgl ¥ qaisn slobaos
Fomalo PMESPO 2 Amego Fasmciern, vplidoe 2 de iy fin e,
wilidied, firmasios por Repraieniinie [agal v quies elabom
Formats PMO-FOIZ] Apean Yeres, wmisdar resenees de weidagdes ¢ diligeesiadod
tedal ments, firmadios per Remesentanie gl ¥ goien el
Erindon Tirencizron (Fxisdo de Siluscion Financsam, Estado de Remdtadon lntegrales on
s molag pelnloras, pekeios liftermedees) meneres o ipailes & 3 mews afa fechadey  ©
lxﬁﬂﬁﬁuﬁm raddicansde, firm ko por Regreseninde legal, contedor y revisar fiscal = aplica
e verli, SN S8 fgaile Cealrefos fiducinrss micides con s medificacione, vesilitr que 52 enoucsire vigesie,
corespanda al proyect: v fquien (k3] &lisind comi nEposabis | proyecte s uEEn ¥
eatn rahicands
Eatuiln de cueina def comingo de adminisircin e peoyedo a n feche, opedido por It ¥
|Mideninin, debe comespander al prayecis, Jeinlndo y tololicods,
dlilaa de poitseulares deben wdicas Gie i i el peoysets, ceitifizadas por comsiador
E;JN-:-}-: delien aparecen ¢n la nofns conlables, sdintar soportes, Esiacos Finsnciems
on sus rtan wio dacimacion de ety dllmn
Carte d Aprohacion del crddito constructor vigente, debe coresponder al prosecto oo ;
.. enzenslor .
5 Liceneia de welaniimo geculorndy, 5 apice par o caso. {5 esin ficencia cuenta oon
misdificnesinea y o gis, debenim meluidas)
Mol Parm b lesncka expedidm hago 1 vigencin del Deoeto 150 de 2004, 5 |:H:I|I
veniliise deiiimn do lis pommes gercinles ¥ efpecilfices la mnificacion por ferdmones de
remineiie en mass, v wl el predia g sncuentim en onlegoein Medio wa Al debeny conter
o ival pievie expediibs por esta Sutsbreccidn, (Ver L Soliciiud Previa.)
Pars las licengaay expedidas bajo lade b vigencis del Decrsto 355 de 312 1 WO sploa
Lietrcia inkmnistics (urbmismn o
sonstreecin) ajecrormde v ik 108 Y oeeneiiy) de comstrucoin vigenie. {51 exl liceeeis cueein con medilicesne y
lanng argailestimcns sgeohaidng g, debertm mcluiriaa)
Hofa |2 Fam oy liceociss sxpodsdan bugo In miprecia del Decraloe 190 de 300, = debie
*Wigencia de fas licencia de aceeids o ficer ilmiro de |5s nommae peeries ¢ especilican, o en el oo nomativo |
la fecha de indicacion enla cureduns i Mz gt Tendawenog de cemonitn en masa, v & ¢ peedio 5= enceenim e calegond
urhang Medin wio Alla debend contar con avel previo expedido por esta Sebdiveceién. (Ver 1
Dicrrgty | ) e B vigrrte hastmnd |0 el bl Previa,)
TE die chc irpborn ol 203 & wivire ol £5 L i
i o S0 5 e et Para lna Bicencies expedidas bajo o de la vigenein del Decrots 3535 de 2901 MO aplica .
523 T baisa. me Ja infsmnmackin apn bisls & |s licomeis de cessgucsidn vanTicsr en STV
Dlsprate 555 de 2021 vigente mbie &l |quo MO hayn ogin penyesin rsdvado oon o misme nivers e Gioencia, noamboe de ’
35 de digienbes de 20510 :,lr,l 14 gy |propecio ye docccein
|lunio de JETT, ¥ heego & el del 05 de |E] rdmmmen de wnidedey noemegenir es igusl o sletior 8 lee ursdailes aomolilissins juin
sopbersbre de X121 viviendde mucerzsdm en ln licencin de consineocion. .
Mamsd arpatotidneond Schin binagsalc & k leEngin H“-.'EIH § Eei suinar eom el
el de ln curaidona whana
ll‘-mmll:l Espesiliceciones  ilemices mdicacidn de decumentny pum gl smnemy i)
i il maehles - PRS- FOT1E ilelalimente Disnda
Fn coser e ol I i F e miil calegnria eadis wio alm, ilebie i‘lrl.ll'ﬂ.l'ﬂ
wficio de wesl pea fa radioecion, expedido por o Sebdeeccidn de Prevencion 5 W,
Sepnimientn de ln Sedretaria del Bibitst Tl cusd se obting con tieniie previn. {Yer 2, '
ESulicilmd Previa,)
Fosmstn pmpresn o e o odfokn, Sin ischomes wie enmenfdadiens goe $odos ls campas f__.-

esien debédamente diligancasdos

T L o L v P e— & T iE el firremdew e |




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION OE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA YIVIENDA

Dipessmmnina delilsngmrs firmalom

i

Frrmatn FM05-FOUES Hadicecian ds
dusé i 03 Documeni legibles

Do e o opdenale ¥ in sl
Expegienin Tidisln @ lig, pone sperior derechn Demle b purimers pigiii [seloidna]
L:Jmua B fomide deradieneidn Beva el faliaha |
Lo plaruss dehen erisngeree dobindng unn & wio de acuesdo 8 Janoma NTC M/
fiitiados ¥ lepiados ol fral de b carmetn ;

[

__'_u._,_-_-_-.—n-n_l—_"'__— —
L SOLICITUD PREVLA - YISTTA YiO FROMURCIAMIENTC FOR RIESGO DE REMUCION EN MaSA CATEGORLA MEDIA YU ALTA
CUMPLE] M4 | ORZERYACIKN

Eleninio de revisiin
Cogin de I8 Licenon aebantstica del peayecta, debidmments njseutorinds, con o8 fanes que fomen parte de |8 mism ¥ que

bt ineluir lax el del proyecio, 8l 1 hay. En case do o haber nesl o frmi di Tieericla. urbanisics expresario por
escrio en el albcio de lasolcibal 6 e debido justificacion

Capra e lu Lacenci L_'HHHIIII'.'Eﬂfmﬂﬂlﬂﬂlﬂmﬂlﬂltﬂnmlc-ﬁdﬂuunﬂm. ==l
‘Extalin e eltads de arncnis y HEsgo por Snmenos de ppmoesiiin £ mss que ineluya el planisamsiilo § bes reoosmesalaciieey /

e las ubims e mifigachdes detemuinadys por ol consulior epnetie del efudio. Cundo ase esidin hayn dlile abjein &2
achalimelin s+ déberin mnchir ndsa Ui versioses v culn wersidn deberl conler con |03 anecal que intluyan carta dé
resporasbilidng y plasos wvina cscaln legisde. La dncumenincitn debs exvtar firmadi o el consulio respoennhi, iy €00 115
cancieristions qoe permilan leer claraments las shns de mitigatitn En cam e enber eal pado emudio e mrciin n i
par Bavar expresarke por o en € oficio de b sisial con Ia dehida justi Beaciin

Cracepto frmohle del DGR, o b eided go enmesponids, sobie |4 fus U corespandienie o lis obes il millgacion o
cormepio i ¢l queemie IDGER sohre of pstdio de jemocaa €n mass, § gl prosciamitnts fiene o las aotalisnciones de

aaiuddio g b hay
ik el progecty no reguiers la pressnineiin de eshodios por sesnoita ey s, deberd pressniorse e concopiie ue emee ol

]EII[".E:}--:'H- cardiliesdichs sEmritn I

o et gequerico para [ revisicm deSenin manideslielo por escni denirs de | salsiud s la debida

Mads: Fr oo dio e Db i ad wio elabomdo alguna de b d

justificaciio y Bomado pee ef Represenmic Legal

ONSELY ACHINES:

¥ Cpaty At 1T

PROFESIONAL QUE REVIS(: y 1-1 (o

Feohn de verifceciin H,{ﬁ _"I}li:} 3 i Firmma del prufealanal: : .E' . _.
RADICACICN COMPLETA: E \_ﬂ-{}r-lm;

KOLACTTUD INCOM PFLETA:
Wa, seiusadn: on crdcler de sl del rmils de 1n efenenein; debidamenre faculisdo porn Hlo, reconiien que la =nliciud
peruicio ds bo cudl insisho e qus s lesm a ealv |n Badicacidn [ncomplets i e compromelo § Alumier Jou diumenio rseesied &

fue Prescad 56 SHCUENTE Iumplels, ain
|3 trmnca previsins en s ey

Membre: . Firmma-
o




ol vl S LR (R o RS AT B L i b L e s e A e s

t .
.
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EOGOTA ZONA
sn “,?n‘r‘-“u_‘j“ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagina 1 TURNG: 2023-266331

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 08:59:26 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo liegne valdez sin la firma del regisirador en 8 wiima pagins
CIRCULD REGESTRAL: BOC - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA DG, MUNICIPED: BOBOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. .
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DEL PUNTES € AL PLINTO O BN 54 m;‘;uumm +DEL PUNTE D AL PUNTO A EN 808 W1TS 00N CL 15:SEGUN RESOLUCION 11822 DE 15-04-2022
DE LA UAETD, L AREA ES; 8768 6 M2, Lnir I.-HIJEi.‘ﬂE SO DEL PUNTO A AL PUNTO B EN B2 MTS CON AKIE DEL PUNTOB AL PLUNFO © BN 91,2
MTS CON CL %4; BEL PUNTID.C AL AUNTO DEMES ﬁt&cauj;ﬁ 31.DEL PUNTO DAL PUNTD Afwmml,::du:r_ fis, J
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Do EGCRITURS 1E6 dal 09-12-1859 HOTARIA 4 de BOGOTA WALDH ACTC: 57,250,000
ESPECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA

FEREQHAS QUE INTERWIENEN EN EL AGTO [X-Tilular de derechic real de domindo, -Titwar de dominis incomplieto)
CE: INDUSTRIA COLOMBIANA DE AUTOMOTORES (ICOAITOS S4 )

Al ALMACENES LEY LTDA.

ANOTACKHIN; Mra 805 Fecha: T5-12-1 050 Radcackn

Diac: ESCRITURS 7423 dal 1B-11-1853 NOTARIA I de MEDELLIN WALDR ACTO 30
ESFECIFRCACION: | BX2 ADULDICACION LIGUIDRCZION DE LA SOCIEDAD

PERSONAL QOLE INTERVIEMEN EN EL ACTO (K-Titular de dorechs real do dominiol-Titular ds dominls Incemplato)
BE; ALMACENES LEY LTDA,

A ALMACENEE FORTUMA LTDA.

A: ALMACENES MORAL 5.4,

AL CAMAL DE RODRIDUEE HELEHA

f: DE BEDOUT MOREND GUILLERMOD

A DUQUE OE SALDARRIAGA ENMMA

A-FELIE DE REDOUT E HUIOS SUCESDRES

A HEMAD JaRAMLLO ALFONSO

A HLUOS DE HORACIO DE BEDOUT CIA LT,

A INYERSIONES BERCEY CIA LTDA

X
X
K
X
X
X
L
x
&
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagna 3 TURNO: 2023-266311

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 08:59:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bene vaildez sin Ig firna del regisirador an (@ ultima pégina

A: LUKS ECHEVERRIA P ¥ CIA %
Ai: PROMOTORA MORAL § A %
A: RODRIGUEZ ARBELAEZ JORGE %
- RODRIGUEZ DE JUSTUS AMPARD %
‘ RODRIGUEZ DF UCROS CONSUELD X
A SALDARRIAGA DEL VALLE ALFREDO : et o
A SALDARRIAGA DEL YALLE HORACIO ' =)} N R
A: BALDARRIAGA DEL VALLF GERMAN x
A TITO ABBG JR Y HNG LTDA X

A: UCROS DE GUELI.AHAH]TI'II'I'U

- R I T b —

ANOTACION: Moo O08 Facha: 24-12-1050 Radeacdn
Dot EFCRITLLA 7423 dof 18-11- 1850 ROTARIA 3 do MEDELLIN VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 195 APORTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titulas de derecho ool da daminis I-Titular de dominio incompiela)
DE: ALMACEMES FORTUNA LTDA

DE- ALMACENES MODRAL 5.4

DE: BECOUT MOREND GUILLERMG

': CAMAL DE ROGRGUEE HELEMA

DE: CROS CUELLAR ANTORIO

DE: DUCLIE DE SALDARRIAGA EREA

DE: FELI £ BEDDUT E HLOE SUCESORES

DE: HEMAD JARAMILLO ALFSHNAED

DE: HLACE DE HORACID DE BEDOUT CIA LTDA

DE: INVERSIOMNES BERGER ¥ CIA LTDA

DE: LUKS ECHEVERRLA BY {14

OC: FROMOTORA MORAL S0,

DE: RODRIGLEZ ARBELAEZ JORGE

DE: RODRIGUET DE JUSTUS AMPARD

DE: RODRIGUEEZ DE UCROS CONSUELD

DE: SALDARRIAGH DEL WALLE ALFREDD

DE: SALDARRIAGA DEL YALLE GERMAN

OF SALDARMIAGA OEL VALLE HORAID

OE TIMo ABGG JR HNO LTIDA

b
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR =i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagina 4 TURND: 2023-263331

Impreso el 20 da Abril de 2023 a las 08:55:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo ene validez sin la firma del registrades &n I ulina pagina
& GRAN GMJEHA DE ALMEEI'E-E L'.ﬂLﬂH.EM.HI.‘.IE fEADE.HA.‘LE-I:I: x

ANDTACION! Mro B0Y Fecha 10-10-1980 Radicaciin

Doc: ESCRITURA 2438 del 13-00-1960 NOTARLA B oe BOGOTA vALOR ACTD: 80
ERPECIFICACKIN: : Bit ARRERDAMIENTD | 20 AOS)

PERSOMNAS OUE INTERVIEMEM EN EL ACTD (X-Titutar de dosecha real do deminia,|-Tiiulsr do dominks Ineamalita)

DE: GRAM CADENA DE ALMACENES COLDMB IAMNDS (SADENALTL) i . . . M
A: EMPRESA DE ENERGIA ELECTRICA OF B0GOTA ICEINUDEING 1/

= —— - : r - —

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21.11-1873 Radicacian: 73088354

Doc: ESCRITURA 5573 dal 31-06-1973 NOTARIA 1 da BOGTTA VALOR AGTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituar de Seracho real de daminiod-Tiular de dominfo icompleto)

DE: GRAN CADENA DE ALMACENES COLOMEIANOS S.A. {CADENALEO)

A: INVERSIGNES INMOBILIARIAS DB#I39,COSTA ¥ GIA 5.0 X

ANOTACEON: hro 800 Fecha: 21-11-1973 Radcaman: TILEA158

Diog; EECAITURA B57A do| 31-08-1973 NOTARLA 1 de BOGOTA VALDR ACTCr B2 2080000
EAFECIFICAZION, ; 210 HIFOTECH

FERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (K-Tifular de derecha real de dominio-Tilular de dominis incompleio)

OE: [MVERSICHES INMOEILIARIAS DAFDINCOSTA Y CIA B.CA X
A: ORAMN CADENA DE ALMACENES COLOMEBIANDES 5.A. I:EAD-EH‘.LEﬂil

e ——— —_— i — =R e e TR ey e

ANOTACION: Nra 010 Fecha: 13-01-1082 Aedicaciin:
Doc: ESCRATLIRA 17RO del 18-05-1976 NOTARLA 9 da BOGOTA wikLOR ACTO; B0
e ceecals analaciin Hn::-'.ﬁ..

ESPECHF|ICACION: | 850 CANCELACION DE HPOTEGA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tiular de derecho real de daminia, -Triular de demiris incompleta)
CE: CRAM CADENA DE ALMACENES COLOMILANDS SA [ CADERALCO )
OE- GRAN CADEMA DE ALMACEMES COLOMAMKHOS &4, (CADENALCO|

A INVERSIMMES INMOBILIARIAS DEFMASCOSTA Y Ck S.C.0
A IH'UEREI'D-HEE IHMOBILIARIAS DA&FASCOSTA Y Cih SC.A, X

AMOTACEON: Nro 011 Facha 05-08-1088 Rascacian: 121050
Do, ESCRITURA 2330 dal 22-07-5860 MOTARL 11 ce BOOOTA WALDR ACTO S36T DEd D00

ESPECIFICAZION: | 210 HIPOTEDA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR =5 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pegna § TURNC: 2023-266331

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 08:58:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene velde sin la firma del regisrador en @ utime pégina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominis,)-Titdar de deming incomplsto)
DE IMVERSIONES IMOBILWRIAS DRS03S,COSTA ¥ Cla §.0.A, 1
& Hmm FEIFIJLA.H

e —

.IETA{:IEIH: Kro 012 Fecna: 09-11-1585 Radcacon: 1906-00434

Boc: EECRITLRA 5138 dal Et-ﬂﬂﬂm HOTARIA 2 de SANTAFE D€ BOGOTADC VALOR ACTO: 5397986 000
58 canceld anotscidn Hcir_'H -

ESFECIFICACION: ; G50 CANCELACION HIPOTECA CLIERPO CIE ETD

PERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO {IvTI'H.IIH de l:hfm:l'ru- real d-n d-uml.rﬂu,l rlmr-rﬁ%n h:mﬁﬂ \

OE: BANCO POPULAR MNITE mumm

A: INVERSIONES INMOBILIARIAS D&#053,COSTA Y CIA SEA X

ANOTACION: Nro 013 Fecha) 020719587 Redomscisn; 196785170

Do ERCRITUIRA 5480 del 27-12-1896 NOTARL 25 g8 SANTAFE DE BOGOTA VALDR AT §
ESPECIFICACION: : 829 SIN INFORMACICH TRANSFERENCLA DE DOMINID A TITULD DE FIDUCLY MESCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIEKEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie, l-Tiulsr ds daminio incomplats)

OE: NVERSIONES INMOBRLIARIAS D COETAR CIA B A

A PIDI.II:H.I'I!IA. !!JAHEH 5.4 X

e s s e ST PSS — e - - e - -

OTACION: Mrp 014 Facha 18-10:2002 Badoacidn: 2002-RE727
ot ESCRITURA 4143 del 27082002 ROTARIA 42 de BOGOTE WaLOR ACTO: §2,400,000,000
ESPECIFICAZION: COMPRAVENTA; D126 SOMPRAVEMTA
PERSOMAL QUE INTERVIENEM EM EL ACTO [X-Titular de derecho real de deminia,|-Titutar de dominis incampkta)
DE: ALIANZ A FIOUCIARIA 5.4 VOCERA OEL PATRIMOMIO ALTOMOMO FIDEICOMISE ADM FROYECTD CARRERA ¥

-l. SERVICIOS ‘I’ D{INE-THUEEIEHEE F‘HGCEEER LTDA. ¥ MITH BIOITEBEE2 X

ANOTACION: Mro 018 Fecha: 1£-07-2008% Redicacidn. 200554381

Do ESCRITUIRS 2933 fel 0B-D7-2005 MOTARIA 3B do BOGOTA DS VALDR ACTS: E2, 038 000,000
EEPECIFICACION: COMPRAVENTA 0128 COMPRAVENTA

FEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titukar do dersche real de dominis,-THular de dominis incemplato|

HE: BERVICIDS ¥ CONSTRUCCIONES PROCESAR LTDA. WITW BOO3TARSI2
-B. I.E.B.ﬂlnlﬂ BOGOTA B.A [CF.C) X

e e e e e T e i il e Com m— o — S —— e

T T T PR - —w s e o — S TT] S

ANCTAGHON: Nro 016 Fachp 15052011 Radcackn; 20711-44708
Dioc: QFICICH 1502 del Z2-06-2010 JURCADC 20 CWVIL DEL CIRCLITS de BOGOTA D.C VAL ACTC: &
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774

Pagina 8 TURNO: 2023-265331
Impreso el 20 de Abril de 2023 a las D8:59:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tisne validez sin la firma ded registrador en la ubima phgng
ESPECIFICACION: DEMAMDA EN PROCESD QRIINARKE 026 DEMANDA EN PROCESD ORDINARID FIPDSEICION SERVIDUMBRE MO, 10-0235

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (K-Tiulor de deregbo reat de dominio,lTHular de doménio incompleta)
BE: CODENMEA 5.4 £E5P
A LEGING BOGOTA S.4, COMPANA DE FINANCIMENTO LEASIMNG EDEDT#SAEF

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 25.07.2011 Radeacidn: 201157558
Dioc; ESCRITURA 4506 dal 24-05-2010 NOTARMA 3RdsBOGOTADC.. | | 0| ;».-' mh.:._mi:n 3
ESPECIFICASION: TRANSASCION: D161 TRANSACCION -mnum:mw i:|:IH FNE uE' m'rEnm:rnrr

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derscho real e ﬂnrninlu-.iﬂllul.lru Ml'nhh: Jn'tmphi'np
DE: LEASING BOGOTA SA, CF NIT B00.161.6800
A: BANCO DE BOGOTA S A, MITH AE0D020644X  NIT BED.DE2 644

TETE k. EF "R ' - AR e o ye——— TA L e e T P T P P A ——

ANOTACHIN: Mno 18 Fischa, 25-07-2011 Radicaciine 2011-67558

Do ESCRITURA ST¥4% dal 22103010 NOTARL 38 g8 BOGOTA DLC, YALOR ACTDL &

ESPECIFICACION: ACLARACIOHN; 0801 ACLARACION "A LA ESCRITURA #6503 DE 24-05-2040 "OUE POR ESTA ESCRITURA CITA LAS MATRICLULAS
ZUE IDENTIFICAN LOS INMUESLES OBJETD DE TRAKEFERENCIA EN VIRTU DE LA ADCUISICION CON FINES CE INTEGRASION ¥ ABBORSIHIN®
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de domachs real do dominle,l-Titular do dominks incomplsto)

A BANCO DE BDGOTA 5.4, X

A& LEABING BOGOTA .4, CF

o ra L e ket — — - — S ——— -— @ @ @ @ @ @O e —

ANOTACION: Mro 018 Fecha 02-08-2011 Radicssdn. 2011-FO6ES

Do ESCRATURA 2108 ded 14032011 HOTARLS I8 de BOGOTA DL, VALOR ACTO: 529,350,000

ERPECHE|CACKON: TRANSFERERCIA OE DOMIMNIO A TITULD DE LEASIMG HABITACIONGL DE WIVIENDA FAMILIAR: 1768 TRANSFEREMCHA DT
DOMKNID A TITULD DE LEASING HASITACIOHAL OE WIWVEENDA FARILIAR MO FAMLIAR- ADICICMNA ESC. 4808 DE 24-05-20°0 kDT, 30 5E TRAMESFIRD
PLEND DERECHO A LA ABSORBENTE BANCO Dt BOGLTA 5.4,

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Tilulas de derechi ropl de gaminka,l-Tiular de dominlo incompleta)

DE: BANCO DE BOGOTA B A MITE BENBE2 0G4

A DHE.TI:I:IE.HII'.'I-EIIRA CE PAFELES S5.A. MITE SGODZBEAD2X DISPFAPELES 5.4,

ANOTACION: Nro B30 Fecha: 16-04-2012 Fadcacidn: #0%2-33303

Das RENTEMGAA SiN dol 83012012 JUZEADC 30 CWIL DEL ©TC. de BOGOTA D.GC. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; BEERVIDUMEBRE DE ENERGM ELECTRICA: 0338 SCRVIDUMERE DE ENERGCIA ELECTRICA
PERSONAS QUE INTERWIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derocho real de dominio -Tituar de dominic IRcEmpleto|
& CODEMSA S.A. ESP

e o ea o e — - —— — e S T A il o == T

ANOTACION: Nro 829 Facha' 22-01-3013 Recdcackine 20132308
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774

Fagina T TURMOC: 2023-2668331
Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 08:59:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena vakdez sin ka firma del registrador en la ullima pagina
Droc- QFICIC 1498 ded 14-06-20%2 JUZGADD d20 CIVIL DE CIRCUITO.DE BOGATAD.C, de BOGOTA D.C.
WALCR ACTD: §
S& concein analocin Ke 16
PECIFRCACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: D4 T CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL JUFOADD J00RIL DEL CIRCUITS GGG
i. 1318 DEL ¥4/002013.PRODCESD ABREVIADD NO. 201 D00 216
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Titular da derache rual ﬂnnrrﬂnh.l mlnrdu'm:u htumalpf-n{n .
DE: CODENSA 5.4, E5F, - CU Y mimeesntaraess
A: LEASING BOGOTA 8.4, COMPANA DE FINANCIAMIENTO anuemm LEASING mwmm 5. m:: s A YO
Nﬂ# lﬂlﬂ*llE1 i uli] II:

ANOTACION: Nro 122 Fecha; 08h05-2014 Radicaeitn 2014-40748
Doc: RESOLUCION 1670 dsl 06-12.2013 CATASTRO DISTRITAL - UNISAD ADMON g6 BOGOTA D F

VALDR BTN §
ESPECIFICACION: LIDMDACION DEL EFECTO PLUSNVALIA; 0214 LIGLICACION DEL EFECTD PLUSYALLA
PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominis, |-Titar de dominis Eneamiplete)
A: ALCALTHS MAYOR DE BOGOTA D.C. HACIENDA UMDAD ADMIMIETRATIVA ESPECIAL CATASTROD DISTRITAL

OTACION: Nro 023 Focha: 31.03-2076 Radicacn: 2015-22014
% ESCRITLIRA 660 ded 28-03-2016 MNOTARM SEGLNDA g BOGOTA DL C VALDR AITO: 8B
ESPECIFFCACION: HIFDTECA CON CUANT A INCETERMINADA: 0208 HEFOTECA COMN CLANTIA INDETERMINADS
FERSONAS TUE INTERVIENEN EN EL ATTO [X-Titular de derecho real de dominie,-Tiiular de dominis incompluts)
BE: DISTRIELIDORA DE PAPELES 5.4, MITE BROCZESEDZY
A BANCD BILBAD Wﬂﬁ‘r‘j ARGENTARIA Eﬂl.l:lhlhl!. 5.4 "BBVA :muulm" HITH SH000I0201

AHOTACION: Nro (24 Fecha; 03-03-2050 Radisacin 2000- 1585503
Coc: OFICIO 20EERIG] dal 05-03-2020 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON ds BOGOTAD. &
WVALOIR ACTO: §

Sa zancels anclacin Nafez)
ESPECIFFCACION I.'.‘Hm'.:EU;Ii:ILH FROVEDENCIA ADMINSTRATIVA! 0847 CANCELACIIN PROVIDENCIA ADMINSTRATIA LICUIDACION DEL EFECTO
PLUSVALLA,
PEREOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [M-Titular de derechs roal do dominio, i-Titulsr do dominig incompleto)
DF. L'HHJ*-D ADMMIETH'.AH';F. ESFECIAL DE l:AT!-_‘iTHI:I [:ISHITAL

i L] R T s - e s SRR Y By T L —

ANOTACION: Nra D25 Fecha: 14-04-2020 Radicacion: 20022054
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUEBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagna 8 TURND: 2023-265331

Impraso el 20 de Abril de 2023 a las 08:50:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo ieng vasdez sin la firma del regsstador en la ulima sagina
b ESCRITURA BBS ded 18-03-2020 NOTARIA SETENTA Y DOE doe BOGEOTA G.C. WALOR ACTD: 17900600000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIN DE DOMIMIO PUR ADSCEIN & FIDLCIA MERCANTIL 0188 TRANSFERENCIA DE DCSAMIG POE ADICION &
FIOLCIA MERCARTIL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD | X-Titular de dereche real de daminia, -Thular de daminis incamplria)

DE: DISPAPELES 5.A.5, MIT, BEODZESE0Z .
A& FIDUCIARE DAYNAEHDA S.4. EH SU CONDICHDH BE YOCERA DEL mu;:nmlsp NHF#L,LE-E. IHIJEHTFICEAQP qpa-.[r-irr BROOES TN
| 1|} o b ' L Ii': A
A ST PN waSrd Ll LSRR TAT T
ANOTACION: urnﬁalmmmm 20044245 siMINIiM]
Dioc: CERTIFICADO 53 de! ﬂ-ﬂ-ﬂ:—.‘!ﬂﬂ NOTARIA SESUNDA de BOGOTA DL WALDR ACTO: 82 000 000,000
5& cancala anotckin NuLH

ESPECIFICACION: CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES! D843 CANCEL ACION POR VOLLNTAD DE LAS PARTES HIPQTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CLUANTIA. ESCRITUIAA # 1440 DEL 28.08.9030 NOTARIA 2 DE HOSOTA DC.

PERSDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-THular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominia incompleto)

DE: BANCD BILBAD VEZCAYA ARGENTARIA COLOMBIS 54 "BEVA COLOMBILA", MIT# BEODOZ02

A: DISTREBUIDORA DE PAPELES S A HITE BEO028EAOD

AROTACION: Mro (2T Foacha 20-10-2020 Redicacidn: 2090-55358

DOoc: ERCRITURA 2340 del 08102020 HOTARLA ONCE de BOGOTA DUC. WALOR ACTO: &
Se canoala analaciin Hu.’;'." .

ESPECHFICACHN: CANCELACIDN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0R2T CANCELACION POR WVCLUNTAD DE LAS PARTES AARENDAMIENTD

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTD (K-TRular de derscho real de dominia,=TAuisr de domdnio incompleta)

DE: DISTRABUIDDRA DE PAPELES 5.4 HIT# BEDOEFRSI02

& GRLI'PD EHEREM Bﬂ'E-ﬂTA EAE E P WITE EFASHA0423

ey o e A e S S A e e e e e e e i e e e ST ey LA e AL B e 2P e

ARQTACICH; Nre 038 Fama 1i-1-20ad Radicadn, I032-45 305
Doz DFICI0 EROES14 dal 16-05-2022 CATABTRO DISTRITAL - UMIDAD ADMON de BOGOTA D, €.
WALCER ACTO S
EEPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINEETRATIA DE AREA ¥ LINDERDE: (084 AECTRECACIOHN ADMIMISTRATIVA DE AREA Y LIMDERDS
RESOLUCION MO, 11622 DE 2022 DE UNIDAD ADMIMISTRATIVA EEPECIAL OE CATASTRO DISTRITAL
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (K-Titular de derscho real da dominia l-Titular de dominio Incomploto
DE IJNIHN.'.I ADMBISTRATIVA ESPECIAL OE CATAZETRO I'_'IE'EITA.L

NRO TOTAL DE ANCTACIONES: "20°

et e s e . e — s sy T e ——

Pl T e e | i —— e e N e L | | L B

e —— ———

SALVEDADES: (Indormacion Anterior o Corregica)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRD
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230420881975539165 Nro Matricula: 50C-101774
Pagina 9 TURND: 2123-2p6311

Impreso el 20 de Abril de 2023 a las 0B:59:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Bg llene valde §in fa firma del registrador en @ ultma pagna
Anglachin Mg 9 Mo corecckn: 1 Radicaoccn: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CHLP, 5E PCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMMNISTRADS BOR LA UL E.C.O. SEGUN RES. ND. 0350
DE 3HAT2IT PROFERIDA MOR ESA ERNTIDAD ¥ RES. MO, G386 DE 14082007 EXPEDICA POR LA 5.M.A
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PROMESA DE COMPRAVENTA
COMJUNTS RESIDENCIAL URBANA 30
(FORMATO VIS — PRECIO EN SMLMY — CREDITO ¥ SUBSIDIC)

LA FROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
URBANA 30

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic agul para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto.

Entre low suscritos, de und parne LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ ¥ ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ, mayoras
de edad, domiciiadas en la ciudad de Bogota, respectivamente, identificadas como aparecen al pie de su firma,
quienes en virtud del poder que lis fue otorgado por medio de la eseritura pablica seiscientas sesenta y seis |66E)
del veinticinen (25) de febrero de dos mil veintidés (2022), otorgada en la Motaria Setenta ¥ Dos (72) de Bogotd D.C.
obra en nombre y representacién de 1} FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., con domiclio en Bogotd D.C., corstituida
mediante escritura pablica siete mil noveclentos cuarents (7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientas
noventa y dos (1952}, otorgada en la Notarla Dieciocha (18] del Circulo de Bogota D.C, saciedad que obra drica y
exclusivamente como vecera del AIDEICOMISO URBANA 30 [Antes denominado FIDEICOMISO DISPAPELES), quien
para los efectos del presente documento se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.A,, sociedad con domicilic en Bogotd, D.C., constituida par medio de [a escritura pdblica mil trescientos
sesentay nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) atergada en la Notaria
Veintinueve (29) de Bogotd, socedad que actiia como fidelcomitente del FIDEICOMISO URBANA 30 [Antes
denominado FIDEICOMISO DISPAPELES) v coma pramatora y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL URBANA
30 (en adelante "EL COMIUNTO"), seciedad que en adefante se denominara LA CONSTRUCTORA, estas sociedades
pedran ser representadas por interrnedio de la apederada agui mencienada v por la otra parte, lals) personals)
Identificadals) tal y como consta al inicic del presente decumenta, quienies) actdain en su(s] propiols) nombre(s) y
representacidniones) y en lo sutesivo para efectos del presente contrato se denominard(n) EL PROMITENTE
COMPRADOR, sc ha celebrade el presente contrato de promesa de compraventa contenids en |as siguientes
clusulas;

PRIMERA: Antecedentes,

1. Que por docurmento privado de fecha diez (10) de marmo de dos mil veints (2020), suscrito entre La
Constructora y La Promitente Vendedora, se celebrd un contrato de fidugia mercantil irrevocable en virtud
del cual se constituyd el Fideicomiso DISPAPELES (Hoy denominads FIDEICOMISO URBANA 30), eon ¢l objeto
de gue La Promitente Vendedora detente Ia titularidad del predio ubicads en la CALLE CATORCE (CLL 14]
NUMERD TREINTA - CINCUENTA ¥ DOS {30 - 52), ANTES CARRERA 30 [CRA 30) NUMERD TRECE A - TREINTAY
TRES (13 A - 33) DE BOGOTA D.C. identificado con la matricula iInmobiliaria S0C-101774 v la cédula catastral
13 A 30 1, CHIP AAADTIRMME (en adelante El Predio), conserve v deflenda su propedad, permita que La
Constructora por su cuenta y rlesgo censtruya un proyecto inmobifiario (en adelante “El Conjunta”) sobre El
Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicion,

2. Que por docemento privado de fecha onge (11) de febrero de dos mil veintiuno (2021) La Constructora ¥ La
Promitente Vendedora suscribéeron modificacion integral 8l contrato de fiduciz mercantil ifrevocable, por
medio del cual e FIDEICOMISO DISPAPELES pasd a denominarse FIDEICOMISO URBANA 30 (En adelante, "El
Fidelcomiso™),

3. Que, de conformidad con la Resolucidn No. 11622 de dos mil veintidds (022), expedida por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, El Predio se describe y alindera asi:

Predio ubicado en la CALLE CATORCE (CLL 14) NOMERD TREINTA - CINCUENTA ¥ DOIS {30 - 52}, ANTES
CARRERA 30 (CRA 30) NUMERO TRECE A - TREINTA Y TRES (13 A - 33) DE BOGOTA D.C, cuyos linderos
s0omn:

OEL PUNTO A AL PUNTO B EN SESENTA ¥ DOS METROS (62 MTS) CON AVEMIDA CARRERA TREINTA (ak
30); DEL PUNTO B AL PUNTO € EN MOVENTA Y TRES PUNTO DOS METROS [93.2 MTS} COMN CALLE
CATORCE {CL 14); DEL PUNTO C AL PUNTO O EM SESENTA Y CUATRO METROS |54 MTS) CON CARRERA
TREINTA ¥ UNO (KR 31); DEL PUNTD D AL PUNTO & EN NOVENTA PUNTO MUEVE METROS (90.% MTS}
COM CALLE QUINCE [CL 15). B Predio se identifica con la matriculs inmebiliaria Mo, S0C-101774 de |a Cficina
de Registre da Instrumentas Plblicos de Bogotd = Zona Centro.
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4, Encumplimients de lo estipulado en el contrato de fiduca, La Constructora ha venido desarrollando sobre E
Predio, |as actividades de planeacion, diseflo, v construccién dal Conjunto v Ia promaclén y comercializacion
oe los bienes privados que o integran,

SEGUMNDA: Objeto, La Promitente Vendedora se cbiiga a transferir 3 titula de vents en favor de Bl Promitente

Comperadaor y &ste 3 cu vez ge obliga a adguirir al misme tibulo, por el régimen de propiedsd harzaastal, con arragla

alas béiminos y candicionas gue én eite contrato 8o expresan [en adelanta La Promasal, &l derecho de deminio via

pesesidn sobre el(los) sigutentels) bienies] privadols] (en adelante El Inmuebie): Haga elic agui para eseribir testa.,
que hace parte integrante de El Conjunto lecalizado on calle 14 # 30-52 de |a actwal nomendatura Urbana de Bogotd,
el cual s describe v abnders 32 indica en &l anexo dnico de Underos,

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccidn, direccion v realizacion de ventas ¥ todas s demis exigencias requeridas para |z ejececion de El
Conjunteo, directamente o a través de los terceros aue designe o subcontrate para el efecte v en tal virtud serd
la responsable de entregar tanto los blenas privados coma las zonas comuones que lo ntegran,

2, Cue atraves de la gestion de ventas gue ha desarrollade La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calldades, condiciones v extensién superficlaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de
los inmuebdes gque conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generabes de ubicackan, estratg,
cerramiegnto de El Conjunto v [as zonas de cesign de k2 urbanlzacion, ¢e conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacidn de Bl iInmueble, de manera que s@ declara satisfecho en
cudnts a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maguetas, planos v demads instrumentos utilizados para Iz comercializacidn de El Conjunto, En consecuencia,
no obstante, la indicacion de cabida v linderos, El Inmueble se promete vender y serd transferido como cuerpo
cierto.

1, Ca 3 la fecha de suscripeidn del presente contrato Bl Inmueble pertenece al estrato ___ |}, de confarmidad
con la certificacion expedida por la el dia __ () de [} dicha claificacidn no es
respansabilidad de La Construetora nl de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisianas
adoptadas por las avtoridades. En congecuencia, El Pramitante Comprador acepta que si e llega a pretentar
alguns reclasificacién del estrato nd La Constructora nl La Promitente Vendedora nl El Fidaicomiso respanderén
por los perjuicios gue s podieran derivar de este hecha.

4,  Chee 3l alinderar a3 bienes privados que integran El Conjunto, se puaden plantear [of siguientes tipos de drees:
a) Area Privada Construida: es |3 extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderes; dentro de esta drea se encuentsa el espacio ocupado por las muras
interiores de cardcter privado; b} Area Total Construida: es el Area Privada Construsida mas el drea ocupada por
algunos blenes comunes gue [a drounseriben o 5¢ encuentran en su interor, tales como ductos y bultrenes de
ventilacidn, muros estructurales, muros medianeras, muros de fachads, asi como los otros que sean sefialados
en |os planos de propiedad horizontal; ¢) Area Privada Libre: extensidn superficiaria privada semi - descubierta
o descublerta que excluye los bienss comunes localizados dentro de sus linderes.

5. El Conjumto gue eg un pravectn de uso micto e cusd estard integrado por Blenes Privados y par Blenes Comunes.
El cardcter de uso mixta o tiens en la medida que estd integrads por apartamantos y ance (11) Unidades
Comarciales zonales, depdsitos parquaadaras son privados, en corsecuancia, en &l reglamenta da propledad
horizontal al cusl se encantrard sometida £]l Conjunta se caleulerdn los mbdules de contribucién para =|
companente o secter da vivienda [apertamentos) come para el compenente o sector comercial |unldad
caomercial), pare aguellos blenes o serviclos de El Conjunto cuyo uso y poce coresponda & una parte o ssclas
determinado.

TERCERA: Modificaciones o adecuationes a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar

1. Cue se encuentra prohibida la ampliacidn v/o medificacion de los bienes privados gue conforman El Confunto,
sako gue, de mamera expresa, particular ¢ por escrito, tzl posidlidad se hava planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccidn, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En cacso de que La Constructara o cualgulera de los degancs de
administracidn de El Conjunte tengan conocim lenta de |a reallzacdn de abrad de amplineds y modificacidn gua
te ancuwentran prohibidas en virtud de la licendia de comstruccian, ol reglamento da propiedad harizental, el
manual del prapietario y demds disposiciones gue regulon la construecion de Bl Coanjunto, podran solicitar on
forma verbal g escrita al respactivo prapietario del bian privado o a la parsona que por cuenta del misma se
encuentre adalantardo las obras, gue las suspendan en forma inmediata, sin perjuicie de las acclones gue se
adelanten ante la autoridad competente, En caso de ranuencis de dite a suspender tales obras La Coanstructora
o ¢l administrador pedrdn infermar de esta situacion a la autoridad competente con ¢ fin de que la misma
adopte las medidas gue sean del caso. Adicionalmente, el propletario Infracter perderd las garantias de
estabilidad de lo obra ¢ cafidad de los materiales ofrecidos por Le Constructora ¢ deberd responder ante elllos)
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propletariols) de lafs] unidad{es) privadais] vednals), ante la copropledad y ante los terceros en general por los
petjulcles que cause[n] con tales obras,

2 5ldemanera edpresa, pariculad y por eacrito Le Constructora ha planteado la posibilidad de gue algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras comespondientes
deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamigntos, ademds de agueltos otros que eventualmente se
hayan previsto en el anexa de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad harizontal de
El Conjunto o en el manua! del propietario;

a. Las obrai se efectuaran por cuenta, costo v riesgo del propletario del bien privade v bajo su absaluta
responsanilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenides en los planos arguitectdnicos,
extructurales y de propiedad horlzontal elaborados por La Constructors,

¢. El propietario del bien privade deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencion de |z licencia de construccidn necesaria para desarrollas las abras.

d. Mo se podran modificar, regatear y/o demaler parcial o totalmente los muros estructurates de concreta o
ta placa de entrepiso de las edificacionas.

2. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se reguieran en case de adecuar los espacics dispomibles.

f.  Noserequerira de la aprobacidn de los demas copropietarios de El Conjunto, poar encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberd infarmarse al administrador de El
Conjunto el iniclo de las obras y debera suministrarse copla de la licencla shtenida,

E- Durante |a ejecucion de las obras correspondientes los propletarios respectivos deberdn evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecino: v deberdn hacerse responsables por los dafos
¥ perjuicios gue ellas pueden acationar, debiendo acometer las reparadones gue fueren del caso en forma
inmediata.

h. N la Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabifigad de la obra o de la calidad de los matariales utilizados por el propletaris,

CUARTA; Precio y forma de page. El precio total de El Inmueble ¢5 ¢l equivalente a ciento dncuenta {150) salarios
minimos legales mensuales vigentes [SMLMY) del afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, el cual
ha sido estimade en ka suma de Haga clic agul para escribir texto, 5 {Haga clic agul para esceibir texta. ). El Promitente
Comprador se obliga a pagar este valor a El Fideicomiso ¢n la cuenta destinada para el efecto, asl;

1 Porconcepto de cuota inicial:

a. la suma de Haga clicagul seribh quil i Cue La Promitente
Vendedora dedara n:clhldl a sil:lrhr.:mn a2 través de las consigraciones realizedas &l respective encargo
fiduciaria.

b, La suma de Hega clic aqui para escribic texto. (SHaga cfic agui para escribir texto.} para cancelar en las

slguientes fechas.

FECHA VALDR
Haeaa 1:IH: iqurpan ls:ﬂ‘lrlr textas, I-I.aE €lic aq-,.d para escribir texto.
0 3 seribir toxto, 5 [Haga clic aqui paraeserbir texto.) con el producto del Ahorro

Programado TEElIlIal:BIJ &n EJ HEIﬂE ::Jh: aqu] pam Hﬂrﬂ:lr I:-urh:l 1En t:r:l.n de que @ incluga page con Ahorro
Programado)

3 Lasuma de Haga clic agul para eseribir texto, 5 [Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga cfic agui para escribir texto,. [En caso de gue se incluya pags con cesantias)

4. Lasuma de Haga clie agui para eseribir tekto. Haga clic agui para escribir texto. 5 (Haga cic agul para escridie
texto, Hags clic aqui para escriblr texto.), gue pagard El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en
urn plazo mixima de un (1} mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura pdblica por medio
di la cual se dard cumplimbento &l presente contrata, con & producte de un subsidio familiar de vivienda de
interes social {en adelante El Subsidio De Vivienda), gue tramitard B Promitente Comprador ante {Haga dic
aqui para escribic texto. Haga dlic aqul para escnbir texto.} guien en el texto del presenta conrato se
denominard La Entidad Ovorgante Del Subsidio.

5 Elsaldo del precio, o sea, la suma de Haga clic agui para escribir texto. $ {Haga chicagqul para escribir texto,} que
pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo maxime de un (1) mes contade a
partir de |a fecha de otorgamiento de la escritura plblica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente
contrate, con el producto de un préstamo (an adelante El Crédito} gue solleitard a (Haga cic squi para escribir
texto. ) quien en adelante se denaminard La Entidad Crediticia en cuve faver constituird hipoteca de primer
grado, a través del mismo instrumento de compravents, sobre B Inmueble,

Paragrafo 1: con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer v aceptar que la
suma de dinero mencionada an esta cldusula corcespande a8 una proveccidn calculada con base &n |los salarios
minimes que se espera estardn vigentes en ol afio en que 4@ otorgue b escritura publica de compraventa, pero

==

ascribir texto.
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precio definitive serd & que resulte de aplicar el valor del salario minimo gue determine el Gobiermna Nacional para
el afio en que efectivamente se atorgue tal escrtura pablica, En todo case, s como resultade de lavariasion resultars
algurs diferencia a favor de El Promitente Comprador, |z misma serd abonada 2 los gestos e impuestos de
otorgamiento y registro de la escritura publica de compraventa; en cato contrario, |a diferencia a cargo de El
Promitente Comprador se sumard a 13 ultima custa del precio de comaraventa.

Paragrafo 2: con respecto 3l page del precio de compraventa, Bl Promlitente Comprador manifiesta conacer y
aceptar guie:

L. Encasode mora oretardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador recanocerd v pagara
Intereses Moratorios a W 1ase: mixima permitica por la ley de acuerde con lo arevisto en el articulo BB del
L.Co,, sin perjuicio de los demas derachos, acclones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal
evento y en cualguier momento durante |3 mora, estadltima podri exigir el page del saldo total adewdado con
sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva [a presente promesa por incumplimiento. Si algune de los
pagos se efectia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entendera que hubo mora desde |a
fecha en que debic producicse el pago y adernas se causard a favor de La Promitente Vendedara la sancicn legal
fijadz en el Cddige de Comercio relativa a este evento en concreto.

2. los pagos gue hagz El Promitente Comprador serén aplicados primero al pago de Intereses que tengs
perdientes de cancelacion por cualguier concepta, ¥ ks excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.

3. Aungue El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el praducta de El
Credito v con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualguler cawss estos no sean
aprobades, o sean aprobados por un montos inferior al mencisnada en a presente clausula, El Promitente
Comprador pagard con recursas propios el importe respectivo por lo menss quince (15) dias antes del
otorgamiento de |2 escritura plblica de compravents.

4. & El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera radicar
la solicitud de desembolse ante el respective fendo, dentre ge los diez (100 dias héblles sigulentes a la
suseripeldn de la presente promesa de compraventa y deberd asi mismo reslizar todes bes trémites que se
reguieran para obtepar cportenaments e giro de los recursos, En el mismeo sérming anteriormente sefialada
Ef Promitente Comprador debers entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacion de [ solicitud
de desemboiso de las cesantias.

5. La Fromitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personabas gue
juigue corvenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de |a escritura
publica de compravents, tales cdmo, el otorgamienta de pagarés o la constitucian de hipotecas en segundo
grado; tabes garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, a més tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura pablica da comgraventa,

&, El Promitente Comprador deberd reconocer v pagar 2 La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
{también denominados intereses de subrogacidn) n la tasa del uno [136) por ciento mensual scbre |2 suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido @ cancelar con el products de El Crédito, Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde I fecha en que éste se entienda
gntregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito v deberdn ser cancelades de forma anticipada
& mas tardar treinia {30] dias antes de la fecha sefalada para a firma de la escritura publica de compraventa
En caso de gue al momento de efectuarse el desembolso de Bl Crédita axistiers un saldo a faver de B
Fromitente Compradar, &l mismo serd reembaliada,

QUINTA: El Subsidie De Vivienda. El Promitente Comprador declara que redne ks regulsitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente tados los ramites para acoeder
mismo, de acuerdo con lo sefalado en este contrato v en la ley, Para tal efecto, El Promitente Comprador se
COMmp MMELe e5pecialmeants a:

1. Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aguelles casos en que H
Subsidio De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional,

2.  Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10} dias
comunes siguientes a fa fecha de celebracidn del presente contrata, @l farmularie ean los anexos v damds
documentas exigides para la postulacion z El Subsidio De Vivienda y presentar al dia sigulente 2 La Promitents
Vendedora la constancia de tal radicacidn.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulackon hasta
suU esignacion ¥ desembolso. Surtida la postulaciin y hasta la asignacon, ne padrd modificarse la conformacian
del hogar.

4, Presentar a la Promitente Vendedorala respectiva acta o copia ¢e |2 cartz en |a gue se aprueebe H
Subsidio De Vivienda dentro de los trelnta [30) dias comunes sigulentes 2 la radicacién de! formulario de
postulacién,

5. Autarizar gxpresa @ irrevocablemente s la Entidad Otorgante Del Subsidio pira que proceda al giro
anticipada de El Subsidio De Vivienda en favor da La Promitents Vendedora, en caze de que ssta ditima cum pla
con los requlsites legalmente exighdas para ella,
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6. Awutorizar expresa e irevocablemente & Ls Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De
Vivienda sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al olorgamiento de la
escritura poblica de compraventa v a la entréga de Bl Inmueble. Para tales efectos, B Promitente
Comprador entregard a La Promitente Vendedora, al momento de iz firma de La Promesa, [a correspondiente
carta de autorizacion para el reting de El Subsidic De Vivienda junta con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e (revocablemente a la entidad finandera gue administra |z ceenta de zhorro
programado para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectien los desembolsas correspondientes al ahorro
programada y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 1: 51 antes de emitida cualguier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente
Vendedora advirtiora que El Promitente Comprador no podrd ser benefidario del subsidio, ya sea porque éite no
cumple con los requisites establecidos en la ley o por crounstanclas del mercade gue impliguen que La Entidad
Otorgente Del Subsidio no asignard o no desembolsard ) Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigird
una comunicacion 4 El PFromitente Comprador manifestando fa ccurrencia de alguna de estas circunstancias, caso
en &l cual dentro de los oiez [10) dias cormunes siguientes El Fromitente Comprador deberd comunicar
Expresamente @ La Promitente Vendedora si desea continuar con el negocio para lo cual deberd acreditar gue
CLUENT2 Con recursos para cubrir i3 totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que opte expresamente por ka
terminacion del contrato, 0 en caso de que no haya respuesta por parte de El Promitente Comprador, se
terminzara La Promesa sin que se antienda incumplimiento alguno por las partes,

Parigrafo 2:5i La Entidad Otorgante Del Subsidio negare El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se terminard La Promesa, con las siguientes
consecuencias: (1) si es por causas imputables a El Promitente Compradar, we entenderd incumplida La Promesa por
éste Gitimo;: {il] st es por causas que o son Imputables a El Promitente Comprador, se entenderd gue no hubo
incumplimisnts alguno de cu parts.

Perdgrafo 3:5iLa Promitente Vendedora tiviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en
alguna falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o 5i La Entidad Otorgante Del Subsidio nlega
& subsidio famillar de vivienda por encontrar fakedad, se dard por terminada La Promesa por incumplimiente de El
Promitente Comprador,

SEXTA: Legalizacion Del Crédito, El Promitente Comprador declara que redne los requisitos necesarios para ser
adjudicataria de Bl Crédito v se obliga a reallzar oportunamente todos los trimites para acceder al mismno, de
acuerdo con lo sefalade en este contrato v en la ley. Para tal efectn, El Promitente Comprador 0 campromete
eipecialmente a;

1 Adelantar y tramitar Bl Crédito ante La Entidad Crediticla, reuniendo y presentando los reguisitos minimos que
esta exija, y gue menifiesta conocer y cumplin, especialmente en lo referente a ingresos minimos y farma de
acreditarios;

2, Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en ks eentral da
informackdn de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcian de La Promesa.

3, Entregar a La Promitente Vendedora la documentacidn requeridz por La Entidad Creditida o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10] dias comunes contados a partir de la
techa de firma esta promesa; i en el curse de este trimite La Entidad Crediticls exigiere otros documentos,
debera presentarlos en el plazo que fe fije esta ditima o en su defecto La Promitente Vendedora,

4. Suministrar oporturamente las garantias que exija La Entldad Crediticia, necesarias para el otargamiento de E
Crédito o derivados de dste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

3, Mantener las mismas condicionas financieras existentes al momento de |z aprobacidn de €l Crédito hasta oue
8¢ produzca su desembolso en faver de La Promitente Yendedora,

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacitn de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
(30} dias comunes siguientes a la fecha de la firms de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaloos, estudios de titulos, timbres, primas de
Seguro, entre otros, le solicite v requiera La Entidad Crediticia & La Promitente Vendedera para perfeccionar El
Crédito. En todo caso, El Promitente Coemprador autoriza 2 La Promitante Vendedora para cfeckuar tales
pagos por su cuenta, obiigindose a reembolkarlos en forma Inmediata, sin que esto impligue compramiso para
La Promitents lendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad,

B. Comstituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta o haya extgido al aprobar
El Crédito; en caso de que se tratare de mds de una La Entidad Crediticia, el grado de Ia hipoteca estara dado
por les condicianes en que cada una agrobd El Crédito.

3. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticla para gue El Crédito tea desembolsado

dirgctamente en favor de la Promitente Vendedora, Esta autorizacion se entiende impartida con 18 suscripcidn
de La Promesa,

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Compradeor no diere cumplimients a los requisitos o plazas
fijados, se tendri por incumplida La Promesa, con lzs consecuencias gue se regulan mis adelante.

Pardgrafo 2: La Promitente Vendedora podrd colaborar, sin que ssuma rietponsabilidad alguna par tal hacho, con Bl

——
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Promitente Comprador en el tramite de fos documentas con destino a La Entidad Crediticia, lo cual ro exonera ni
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado gue &5 exclusivamente una chligacién a su cargo.

Pardgrafo 3: 5 La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cusntia inferior, El
Promitente Comprador contard con un plazo méximao de diez (10) dias hibies contades a partic de |a fecha de
notificacian por parte de La Entidad Craediticia, para acordar con La Promitenta Vendedora los términos en que El
Pramitente Comprador cancelard el saldo del precio o el valer ne aprobado, acuerde que debe canstar por escrito
por media de un otrodl. Una ver trascurrido ssta piazo v de nollegar a un scusrdo, dentro de los cinco (5] dias habilea
siguientes El Promitente Comprador deberd cubrilr con sut propios recursos al importe gue debis ser cubierts con
El Crédito v, en caso de que no le hicere, se tendrd por incumplida La Promesa por parte de El Promitenta
Compradar, facultande a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de
las arras pactadas.

Pardgrafo 4: 5 llegado al dia de firma de |a escritura puablica de compraventa La Entidad Crediticia aun no se hublers
pronunciago respecto de ka3 aprobacidn de El Crédito, La Promitente Vendedora quedard facultada para declarar
incurmplida 1a Promesa por parte de El Promitente Comprador y para dar por terminade el presente contrato o
prorrogar el otorgamienta de |z escrifura de compraventa para dentre de los diez [10) dias hdbiles sigulentes a la
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto ditime, vencido el nueve térming sin gue s¢ tuvlere noticia de
Lz Ertidad Crediticla, se tendrd por incumplida La Promesa, con las facultades v consecuenclas en favor de La
Promitente Vendedora que se regulan mas adelante. 5i las partes zcordaren por escrito una prorroga diferente, tal
convenio prevalecerd y, una vez vencido singue La Entlded Crediticsa hubiere notificadio a El Promitente Comprador
la aprobacion o rechazo de El Crédita, se produciran los mismaos efectes aqui previstos. En los eventos acd pravistos
se entendera incumplida La Promesa salve gue El Promitente Comprador deciga cubrir oon sus propios recursos las
sumas de dinero faltantes

Pardgralo 5: En casa de gue 2l Goblerng Nacional tome la determinacidn de conceder algan beneficio a los créditos
hipatecirios ¢ estos fueren aplicables a B Crédito per eitar @l valor de El Inmueble dentro del rango establecda, E1
Promitente Comprador serd el Gnico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidia
Y por la disponibilidad, asignacion y desembolso de Bl Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ninglin tipo de responsabilidad por este concepto.

Pardgrafo &: En &l evento en que La Promitents Vendedors v El Promitente Comprador havarn otargads [a escritura
publica de compraventa v par cualquier cirtunstancia La Entidad Crediticla no desembalsare el valor El Crédito y El
Promitente Comprador mo suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta {30}
dias hablles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticla, una nuweva escritura pliblica a través de [a cual
resciliaran el contrato de compraventa y de hipateca de primer grads a favar de La Entidad Crediticia, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble guede nuevaments de propledad de La Promitents
Vendedara y sin limitatidn alguna de daminio. Para el efecta, El Promitente Camprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticla para que otorgue esta escritura publica. Los gastos notariales, registro e impuesto de registro
¥ #notncidn, ¥ demds costos y gastos gue se generen por el otargamiente de la eseritura poablica de compraventa y
de hipoteca serdn asumidos por El Promitente Comprador y serdn descontados de las sumas de direro entregadas
4 La Promitente Compradora como cuote inicial, £l seido de fa cuota inicial serd reintzgrado a El Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10} dias habiles siguientes ala fecha en que quede debidamente inscrita
en |z ofitinag de registro de Instrumentos pdblicos la escritura plhblica medlante la que se deja sin efecto legal alguno
el contrato de compraventa v de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgear
la correspondaente escrifura plblica de compraventa y de hipoteca por parte de El Fromitente Comprador en favor
de La Entidad Crediticia, en caso de gue ¢sta asi lo hubiere exigide al agrobar El Crédito, a mis tardar el dia Haga
clic aqul para escribiir texto. de Haga dic aqui para escribir texto.  Hagn clic o pulse sl pars escribin teato. en
ol harario comprendido entes [as B00 am, v Ins 5:00 pom., previo scuerdo verbal o escrito entre s partes, en la
Mataria Sesenta ¥ Cinco (65) Oe Bogota 0.C.

Pardgrafo 1: No obsiante el plan agul pactedo, para gue La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar
la escritura pibbica de compraventa El Promivente Comprador deberd haber cumplide con las obligaciones a su
cargo, especlalmente en lo relativo a:

1. Cancelacidn de la totalldad de las sumas de dinero que segun La Promasa deben sar pagadas o reemboliadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a |3 firma da |a escritura pablica de compraventa.

2. Aprobacidn de El Subsidio De Vivienda y &l cumpliméiznto de todos los tramites adiclonsles tendientzs a
garantizar sy desembolso oportuno, tal cdme, entrege de facartaen la gue se autoriza incondicionalmente a La
Promiterte Vendedora para recibirlo,

3. Aprobacidn de El Crédito v su ratificecién cuando elio fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adiclonales tendientes a garantizar su desembolso oportung, tal come, page de avalio y estudio de titulas,
firma def pagars en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de seguros.

4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.
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Parbgrafo 2: Ante £l acaecimiento de los eventos previstos a continuacion, La Promitente Vendedora podrd
prorrogar unilateralmente [a fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publics de compraventa:

1. Cuando se encuentré en traimite fa expedicidn de cualguier acte administrative que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de €l Conjunto, o no hublere sido emitido el certificado técnico de
eeupaciin, o no se hublere obtenido aln el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o La
Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de valorizacidn,
si esta fuere exigible.

4 Ante ol acaedimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”,

En los casos previstos en la presente clausula, Lz Promitente  Vendedora informard s Bl Promitente
Comprador mediante comunicacidn escrita, carta o correo alectrinico que serd remitido por cualguier media
igdnea, tanto los hechos que digron lugar al aplazamiento coma la nueva techa, hora v si es del caso la Notariz en |a
que se procederd » otorgar la escritura pdblica de cempraventa por haberse subsanado |a causal que dio origen al
Eplaramiento; en tales eventos no sefa necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que
este pueda suscribirse silas partes asi lo deciden. En todo caso v 2 pesar de tratarse de unad facultad unilateral de La
Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedard notificado de la  formalizacién 2 las
condiciones mencionadas con la comunicacion remitida por La Promitente Vendedora,

Paragrafe 3:5i por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en la cual se llevard a cabo la firma de la escritura poblica de compraventa e hipoteca que se relaciona en la
presente cldusula, estd informard dicha situacian al El Promitente Comprador mediante comunicacion escrita, carta
o correo electronlco gue serd ramitido por eualguier medio iddnes con per lo menos ocho {08) dias hibiles de
anticlpacidn a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Fromesa, sin
perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes osi lo declden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, £ Promitente Comprador guedard notificado de 13 formalizacion a las
condicignes mencionadés con la comunicacidn remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 4: 5i la eseritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, s¢ empezardn a causar ivtereses sobre el saldo pendients a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha agui convenida para el otorgamienta de la escritura piblkea de
compraventa y hasta fa fecha en gue ella sea efectivaments firmada, sin perjuicio de que esta ditima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 5: En caso de que El Crédite sea otorgado per el Fende Macional de Ahorro, la fecha de firma de ks escritura
pdblica de compraventa y la notaria correspondiente 5é sujetardn a las normas de reparto notarial previstas por la
superintendensia de Motariado y Registro; en tal caso, la elaboracidn y fecha de la firma de 1a escritura estarsn
condicionadas a las palfticas proplas de la Notaria asignada por dicha entidad. Una ver se adelanten extos tréamites
La Promitente Vendedora lo informard a £l Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria gue
corresponda, a mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacidén que en tal sentido le remita La Promitente
Viendedora salva gue en la comunicacion se indigue otra fecha de comparecencia.

Paragrafe 6! Las partes hacen constar que, en caso de postergarse |a firma de |z escritura publica de compraverta,
SE postergara iguamente |z fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de

l2 escritura, a fecha de 2 entrega material no se variard de manera automatica, pues esa fecha correspande a una
programacidn de obra.

Paragrafo 7: Si al estado civil de El Promitente Comprader es casato con socledad conyugal vigente o soltero con
unidn marital de hecho y La Promesa solsmente ha sido suscrita por un miembro de la parefa en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que ls escritura piblica de compraventa que di
cumplimients a La Promesa sera suscrita por &l cdnyuge o compaliers permanente para manifestar sl afecta o no la
wivienda a patrimanio famifiar y aceptar la constituddn de la hipoteca,

Pardgrafo 8: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
Compraventa v, si es el caso la hipotecs, en el trdmite de liguidacion ante la entidad competente de los derechos e
Impuestos de registro, ni por &l tiempo en que se demoren 25 correcciones de los certificados de tradicidn v libertad
si 3 elle hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades pdblicas,

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hard slampre entrega real y material de € Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sosenta {60) dizs habiles siguientes 2 la fecha de firma de la escritura
piblica de compraventa. Para tales efectos, dentro de pste plazo La Promitente Vendedora remitiri a E1 Promitente
Comprador una comunicacidn con la fecha y hora de entrega. 5i no se produjere esta comunicacidn, se entenders
que [a entrega so efectusrd el ditime dia del plaze antes mencionado

En los sigulentes eventos podrd haber lugar a prarroga de la fecha de entrega;

1. Encaso de que no se haya realizade los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La

Promitente Vendedora podra condicionar la ertregade El Inmueble hasta cuanda se realics of pago del importe
adeudado.

L il - ol o e i i - T —
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4. Cuandp acaezca algin evento de caso fortuito o fuerza maver que suspenda |a marcha normal de los trabajos y
retarde & cumplimients de fas obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informard a El
Promitente Comprador, evento en ¢l cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cadigo Civil,

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propiac de la actividad de la construccion, no canstitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar 2 suspender la marcha narmal de los trabajos y retarden el
tumplimianto de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales céme, incumplimiento de los
provesdoras o de los contratista: que Yenen a su cargo la edificacidn, demors en la instalacitn de los servickos
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de serviclos piblicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escase: de materiales de Construccidn, varkaciones
eonsiderables en el clima, o cualquier otra hecho externoimpredecible o irresistible, Por tal motivo en el eventa
de producirie alguna de estos hechos o similares, el plazo para la entrega s¢ prorrogard por el térming de
sesenta (60) diss hdbies contados & partlr de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esta
corstituys causal de incumplimienta.

Pardgrafo 1: La entrega material de El Inmuebie se hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en |a que se Indicardn los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no serdn causa
para no recibir Elinmueble. 5 parafa fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en abra otras viviendas
o yormas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impediments o limitante para la realizacida
de la entrega de El Inmueble. 5i El Promitente Compradar no recibe Bl Inmueble por los hechos aqul expuestos, 58
entenderd incumplida La Promesa,

Paragrafo 2: Parg evitar riesgos, El Promitente Comprador dnicamente podrd acceder a Bl Inmueble al momento de
suentrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicion de El Promitente Comprador mecanismios
tanto fisicos como electronicos que le permitirdn ientificar plenamente las caracteristicas de El iInmueble y El
Conjunta.

Parigrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podrin realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en b actualidad existen, entendiéndose gue l2 entrega efectuada en tales
condiciones se enbenderd equivalente a la entrega fisica de El Inmueble ¥ que diche modelo no modificara las
obfigaciones adouiridas por las partes enwvirtud de La Promesa, De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd asu
cargo |a realizacidn de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acom pafiamienta por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas; ta firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble v solicitud de atencian da
garantias a que haya lugar, Er caso de gue se utilice este procedimientn para (3 estrega de El Inmueble, La
Constructara entrégars a El Promitente Comprador un anexo dende constara ¢l procedimiento de autpgestidn que
cerd utilizado para materializar la entrega,

Pardgrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece @ recibis El Inmueble, o presentdndose, se abstiene de
recibirio sin causa suficiente, lo cual e hard constar por escrito, éste se tendra por entregado pard todos kos efectos
v El Promitente Comprador podrd reclamar las laves en |a Oficing principal de La Constructoras Si coma
consecuencia de la negativa de recbir El Inmuekle por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembalsar en las fechas previstas, una o alguna de |as sumas de Sirero destinadas al pago del precio de
compravents, se causaran intereses moratorios 2 la tasa maxima legzl permitida a partir de [a fecha en que dicha
desembalso ha debido producirse.

Pardgrafo 5: De confarmidad com la prevista en el articulo 24 de b ley 575 de 2001, La Promitente Vendedara harl
entrega de los bienes comunes que integran Bl Conjunto, par conducto de La Constructora, asl: i) Esenclales: su
entrega se efectuard de manera simultinea con la entrega de los blenes privadas. H) Mo Esenciales de uso v goce
genaral: se entrégardn al Consejo de Administracion o en su defecto al Admiristrador Definitive, cusnds haya
culminade la construccbdn v enajenacitn de bienes privades que representen el 51% de log coeficiertas da
copropiedad, de forma progresiva de acuerda con al desarrollo de la obra y su entrega no se considerard coma
Impoadimento o imitante para iz firma de la eseriturs pdblica de campravents, ni para la entrega de El Inmuehle.

Para la entrega da [os bienes comunes no esenclales de uso vy goce general 58 aplicard al siguiente procedimisnto:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designard el consejo de administracidn, drgano
que tendrd a su cargo realicar la labor de inspecchin de taleés bienes comunes & efectos de apovar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. Mo obstante, s en 1a fecha de entrega adn
continuare en su cargo el admiristrador provisional, v éste no hubiere sido rasificado definitivamente por la
zsamblea de copropsetarios, el presidente del consejo de administracidn tendra a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacién de £l Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procederd a fizar fechay hora para la diligencia de entrega.

3, En el dia vy hora fijados, se levantord un acta en fa coal constard el estado en el que s entregan. En dicha acta
se registrardm las reparaciones que se hayan acordade efecutar, asi como ol plazo en gue deberan realizarse las

e
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obras respectivas. En casg de haber lugar a reparaciones, una ver éstas se hayan concluido se procedera a firmar
una corstancla de culminacidn de los trabajos ¢ de aceptacion v conformidad,

4. 5i las personas encargadas del reclbo se niegan a asistir o lo difigencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siguiera sumaria, La Constructora levantard un acta acompafiada del registro fotografico
de los bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesguiera medios gue considere apropiados para
atreditar que se entregaron en correcto funcienamiento v de conformidad con las especificaciones aprobadas
para El Conjunto. La Constructora procederd a protocolizar los sigulentes documentos en wna Natarla, can @l
fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes eamunes no esenciales de ugo v goce general de
El Conjunto: a) Copla de [a licencia de construccion v sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, & las
hubiere; b} Copia reducids de los planos arquitectdnicos v de los planos de propiedad horizantal; ¢) Copia de
los documentos de garantia de loz equipes; d} Registros fotogrdficos; €] Copie de las citaciones y/o
comunicaclomes relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorride de
werificacion de tales blenes comunes, sl existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y
representacidn legel de La Constructora. Una vez surtide este procedimiento se entenderdn debidaments
entregados los bienes comunes de El Conjunta.

NOVENA; Servicios Pablicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las sutoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabadas y elementos se
encuentran privisios en el anexo de Especificaciones De Construcclén,

Paragrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serdn responsables de las demorss en que pusdan
incurrir las empresas de servicios plblicos en |3 imstalacion v el mantenimiento de log sarvicios piblicas. Coma E
Inmueble sera entregadn cuando esté provista de los senvieios de acueducto, alcantarillado y enargia, an el ovento
en gque kas Empresas Piblicas encargadas no los hubleren instalade sin culpa de La Promitente Vendedora v por tal
motive no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurard incumplimiento por
parte de esta dltima, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entréga de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios poblicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trdmites para logrer las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo ée El Promitente Compradar:

1. Laconexidn einstalacién de la linea telefénica y ¢l aparato.

2. Elpago de las facturas o cuentas de cobro por consume de los servicios piiblicos 2 partir de |a fecha de entroga
de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregada

3. Cualguler reajuste gue las empresas de servidos publicas dispusieren o liquidaren com pasterieridad al
otorgamienta de la escritura pdblica de compraventa,

& Eltridmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios poblicos para cambiar el nombre del
titular de Bl inmueble,

5 Las demds obligaciones que eventualments se consagren a su cargo en el anexe de Especificaciones De
Construceidn,

Pardgrafo 3: S para Ia debida prestacion de los servicios piblicos o para el reconccimiento de alguna
contraprestacion por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucion del algin tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodata, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora v ala Constructora para que én forma
autdnoma celebren los réspectivos contratos, otorguen en representacian de fa copropiedad las escrituras que
fueren del case y adelanten el trémite de registra.

Pardgrafo4: De acverdo con lo establecis en la regulaclén de la CREG, los activos de conesidn del servicio de enargla
elécirica podrin ser transferidss por La Promitente Vendedora o por La Constructors a un torcoro que preste fos
SEMViCios de energiz. En consecuencia, @l prestador del senvelo pdblice que adquiera la titularided de estos derechos
estard obligads a: 1) Mantener tales blenes al servicio de la copropiedad, bienes que quedardn afectades a ese
destinacion especifica; 2| Realizar con sus propios recurses y por su propia cuenta y rlesgo sobre tales equipos un
adecuado y oportuna mantenimiento y repesicidn en case de ser necesarla, sin que esto implique costo alguno para
la eapropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal, El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacitn de El Inmusble comprenderd ademds el derecha
de copropiedad sobre |os bienes comunes constitutives de Bl Conjunto, en el porcentaje seffalado n ol reglamento
de propiedad horizental, En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. QOue conoce los planos gue conforman las unidades privadas v bienes ecomunes de El Conjunto v las
Especificaciones De Construccidn,

2. QOue respetari el reglamento de Propledad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dard
cumpiimiento a todas las obligaciones estipuladas en diche reglamentso

3. (Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilaterslmente las modificaciones que
consideran del caso al planteamiento general de El Conjunto v al reglamento de propiedad harizontal v a la

1l



PROMESA DE COMPRAVENTA,
COMJUNTO RESIDENCIAL URBAMA 30
(FORMATO V15 ~ PRECIO EN SMLMV = CREDITO ¥ SUBSIND)

licencia de construccaan, sin disminuir el dreay las especificaciones de El Inmuebla, v con postenoridad, si fuere
el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacion del reglamento o instruir 3l
administrador de El Conjunto para que lo haga,

4. Que a partir de ia entregn de El Inmuebde, o la fecha en que este se entlenda entregado, pagard oportunamente
|as expeensas comunes que le corresponda a Bl Inmueble, independientemente de que haya habide o no entrega
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn calculadas inicialmente de
acuerdo con el presupuesto efaborado por el administrador provisional v luege de conformidad con lo acordada
por la asamblea de copropiatarios.

Pardgrafo: La Constructora solicitard ante |2 entldad compatente gue se efectde ¢ tramite del desenglobe catastral
de |as unidades de vivienda constitutives de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos v
reglamentos gue para 1al efecto establezca dicha entlided.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adguisicidn,

1. Bl Predio fue adguirido por La Promitente Vendedora por transferencia de dominio por adicidn a fiducia
mercantil que efectuara la sociedad DISPAPELES 5.4.5 mediante escritura pdblica ndmero seiscientos sesenta
v ocho (668 del dieciséis (16] de marzo de dos mil veinta (20200, otorgada en la Motaria Setenta v Das (72] de
Bogoté.

2. La corstruccidn de El Cm‘lhlr!rl:ﬂ la adelanta La Constructara con fundaments en la Licencia ge Construccidn
contenida en la resoleckin 11001-3-22-1832 del 04 de agosto de 2022, ejecutoriada el 19 de actubre de 2022,
expadida por la Curaduria Urbang Mo, 3 de Bogotd,

DECIMA SEGUNDA; Libertad de El Inmueble y Obligacidn de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que
no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y gue tiene el dominio v la posesién tranguila de &), y declara que
se hard su transferencia libre de limitaciones, afectadiones, gravamenes, medidas cautelares v titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propledad horizontal al que se encuentra sametido El Inmueble, de [as
servidumbres que naturaimente le corresponden, v de la hipoteca abiertay sin limite en la cuantia constituida sobre
El Predio en favor de la entidad financliers gue ha otorgado el credito para el desarrollo del proyvecta. En lz fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente
a El Inmueble, medinnte ¢ page proporcional gue efectusrd La Promitente Vendedora de la promrata que sobre el
crédito constructar le corresponde a El Inmueble, En toda caso La Constructora sé oblign a salir al sansarmienta por
eviccidn y vicios redhibitorios de conformidad con losefalade en la ley.

DECIMA PRIMERA; Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales gue se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad 2 la firma de ka escritura de compraventa, siends de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liguiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razon, El Promitente Comprador
reembolsard a La Promitente Vendedaora en forma propercional el valor del Impuaesto predial gue cormesponda
zl perioda de tiempo transcurride entre la fecha de otorgamienta de la escritura plblica de compraventa y el
treinta v uno [31) de diclembre de ese afio. En caso de gue La Promitente Vendedora haya cancelado of
impuesto predial por El Predio, El Promitente Comprador reembolsard e valor que resulte de aplicar &l
coeficiente de copropiedad asignade a El iInmueble en el reglamento de propiedad horizantal de €l Conjunto.

1. Llascontribuciones de valorizacidn que se causen, iquiden o cobren a partir oe la suscripcidn del formulario de
separacidn de El Inmueble sardn de cargo de Bl Promitents Comprador. En caso de gue La Promitents
Vendedora haya cancelada la cantribucidn de valarizacién par El Predis, El Promiterte Comprador reembolsard
el valer gue resulte de aplicar &l cosficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunte. Los reembelsos 2 fos que hace mencion la presante eldusula deberan
efectusrse antes de la fecha de atorgamiente de la escritura plblica de compraventa,

Pardgrafo 1: 5| con posterioridad & otorgamiento de |2 escritura plblica de compraventa respecto de El Inmueble
las autoridades catastrales no efeciuan oporiunameante el desenglobe catastral de El Conjunto v en la ciedad o
municipio e&n el gue se enceentra ubicado El Conjunte no existiers el sisterma de autoavaluo para efectos de la
declaracidn y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga & pago del impuesto predial de El Predio, en
la proporcidn que resulte de aplicar el coeficierte de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
prapiedad horizontal de El Conjunto, a més tardar en el primer plazo previsto para el pago por 12 entidad territorial
y asumird los intereses miximos moratorios legakes en caso que no se pague el valor propercional del impuesto en
el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn giradas al administrador de El Conjunte quien tendra la obligacidn de
recaudar el dinero de todos los copropietaries v girar a la entidad competente dentro del plazo sefialade, En e
avento gue el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, El Conjuntoy/o La Promitente Vendedora
o La Constructora podrdn iniciar @l cobro ejecutivo de la obligacion, acompafiando como titulo ejecutivo copia de la
pecriturs autenticada, el certificado de tradicidn de El Inmueble, |z liguidacién del impuesto predial v certificacian
del Administrader de El Conjunto gue sefiale e monto de la obligackdn adeudada.
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Pardgrafo 2: Serdn de carge de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de gue en |os registros e estas Ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa seenceentre registrada. 5in gue ello constituya abligacion v sin que se exima a El
PFromitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar ¢f trdmite correspondiente, para la
cual El Promitente Comprador por modio del presente contrato le storge poder especial, amplio y suficiente para
que en su nombre ¥ representacion dikigencie los formatos requeridos, presente la infarmacidn necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se notifigue de las resoluciones o comunicades, v realice todo en cuanto sea necesario
para dar tramite en deblda forma al camblo de propietarno ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto gue grave esta regociacidn o El Inmuehle antes otorgarse
la ezcritura publica de compraventa, su valor deberd cer asumids integraments por El Promitente Comprador, gulen
deberd eubrir su imports antas de [a fecha de firma de la escriturs piblica de coampraventa.

DECIMA CUARTA: Constitucidn de patrimanio de familia inombargable, Por tratarse de una solucidn de Vivienda
de Interés Social yfo Prioritario, Bl Promitente Comprador se obliga & constituir en lo escritura plblica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a fevor suyo, de sufs) hijols) meneries) de edad actualles) y del{los)
que legarein] a tener, en bos términes, forme v condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de farmitia
Imembargable, éste sdlo podra ser persegulde judiclalmente por guien financie | adquisicién de Bl Inmueble.

CECIMA QUINTA: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de vivienda, La Constructora estd
autorizada parz anunciar y desarroliar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
autaridad cormpetente al haber radicado toda la decumentacidn legalmente requerida, de conformidad con o
previsto en la Ley,

QEEMELEE!IE; Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar gue La Promitente Vendedora
responderd ante El Pramiténte Comprador dentro de los términos que se sefialan 3 continuadian:

1. Enelmomento de |a entrega de Ef Inmuebie, El Promitente Comprador debe verificar el estado y 1a apariencia
de los elementos que mas adetante se refacionan y si tiene alguna observacion deberd dejarla por escrito en el
acta de entréga de El Inmueble, con el fin do gue La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes:
estado de |a puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica [ventanas), de la manija y cierre de
ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferfas v laves de lavamanos,
lavaplatos y lavadero, vidrios, Instataciones eléctricas e hidrosanitarias v elementos similares. En & mes
sigulente a la entrega de El iInmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclames por el
funcignamiento de los elementas anterkeres,

2. Dentro del afic siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Campradar debhersd formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas v fisuras de muros v placas.

3, 5l El inmueble fue vendido sin acabados, serd respensabilidad de Bl Promitente Comprador su incarparacion y
las afectaciones gue ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
ano contado a partir de |a entrega de El immueble.

4. El plazo de garantla por la estabilidad de la estructura serd de diez | 10) afios contados 2 partir de la entrega de
El Inmuebla.

Pardgrafo 1: En |a fechz de entrega de El Inmueble La Constructora entregard 3 Bl Promitente Comprador un

“manual del propietaria” que tiens por objeto familiarizarlo con lag especificacionss de El Inmueble y de El Conjunta

v las recomendaciones para su debida utilizacidn y mantenimiento. Para la stencidn de las garantias, El Promitente

Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazes sefalados v a través del procedimiento de stencidn
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardgrafo 2; En caso de gue El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuadas uio, |as garantias otorgadas por La Comstructora perderdn su vigencia,

DECIMA SEPTIMA: Gastos e Impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y &l
impuesto de registro que ocasione (i] el otorgamiento v registro de la escritura de compraventa e hipoteca: (i} of
otorgamignto v registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia v (i) la constitueidn dol patrimaonio de familia
inembargable, Ia eventual afectacidn a vivienda familiar serdn asumides par B Promitents Comprador.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga @ entregar & La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
canformidad con ks presente clfusula le carresponda asumir, con por lo menos treinta {30) dias de anterioridad 3 la

fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, 8 menos gue se haya acordado otra farma de
desermbola.

DECIMA OCTAVA; Terminacidn de La Promesa. La Promesa se dard por terminada par las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. 5i el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habrs
lugar a aplicar fo dispuesto en & articule 1937 del Codign Civil

2. Por ejerciclo del derecho de retracta:

3. Por muerte de El Promitente Compradar, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimlanto
del objetn cantractual par parte de Bl Promitente Comprador o por haberse denunclado legalmente la
desaparicidn de El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarlos los docurnentos que acrediten la
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configuracion de los hechos que dan origen a la terminacidn del contrato, talss came certificado de defuncidn,
centificago médico de incapacidad, copia del denuncio de 1a desaparicién, o acta de terminacidn de contrato
por mutuo acuérdo debidamente firmada por las partes, segin el caso

4. Porlas causales expuestas en la cldusula de "cumpiimiento de normas sobre control al lavado de actives™

5. Pormutuo acuerdo expresado por escrito,

Pardgrafo 1: De acancer |2 terminacion de La Promesa por eualguiers de las circunstancias sefalsdas en la presente
cldusuia, La Promitente Vendedora quedard en libertad de disponer de El Inmueble y restituirs en un términa de
guince (15) dias hihiles [as sumas de dinero desembaolcadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causarin intereses de ninguna naturaleza, 5l la terminacidn del cortrato se produce por

intumplimiento do alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por cjercicio del derecho de retracto, so
hardn efectivas fas erras pactadas en la eldusula siguienta.

Pardgrafo Z: si la terminacicn Jcaece por alguna de l2s causales mencionadas en el numeral 3, y los hechas alli
mentionados afectan solamente a alguna de las personas que integran |a parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrolle de La Promesa en |z proporcidn gue
corresponda a la(s) otrals) personals) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tierien derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa s haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan eamo arras del presente contrato una suma egubalents al diez por
ciento {10%) del precio pactade: 5 ol total do este imparte ain no ha sido rechido por La Promitente Vendodora,
se entenderd que dicha monto e ird completando en la medida en gue La Pramitente Vendedora vaya reciblendo
de parte de El Promitante Comprador nuevad sumas de dinera coma abeno al precio de Bl iInmueble. Tales arras as
pactan oon wn doble efacto:

1. En caso de Incumplimiento de una de las partes, |3 parte Incumplida perdera tal suma entregada como factor
valorative de perjuicias, en favor de la cumplida o de la gllanada a cumplir, y se producird |a terminacida de L&
PROMESA, sin necesidad de declaracidn judiclal nd privada.

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, v se produciré la terminackon de La Promesa, sin necesidad de declarackén judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde (3 celebracion de La Promesa, hasta I fecha de otorgamiento
de 3 escritura publica de compraventa

Pardgrafo: 5i la verminacién de La Promesa sobreviene por causas Imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinerp entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras v, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ¢3ta desembolsard las amas

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre controd al lavado de activos. Las Partes declaran bajo |a gravedad de
juramento gue: (i) los recursos, fondos, dinerps, activos, bienes o servicips relacionades con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculades con el lavado de activos ni con ningune de sus defitos fusnte, ademds, gue
€| destino de los recursos, fondos, dineras, actives, blenes o semvicios producto del presente contralo no van 8 ser
destinadeos para la finandacidn del terrarismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cuzlguier otra conducta
delictiva, de acuerde con las normas penales vigentes en Colombia; {il) no incurren en sus acthidades en ninguna
acthvidad (licita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualguier otra norma gue lo
madlfiqgue o adicione especlaimente al lavado de activos, la financiacidn al terrorismo, v financiackin de la
proliferacidn de armas de destruccidn masziva nacionales o internacdionales ¥ gue no hay en curso procesos de
eutincidn de dominio sobre tales imgresas y demds actives, an condocuencia s@ abligan a indemnizar a la Parta
cumplida par todos los perjuicios probados gue le llegare 3 causar por &l Incumglimients de esta declaraclén, [1i) sa
obdigan a implementar [as medidas tendientes a prevenir gue sus operaciones peedan ser utilisadas eon o gin su
conodimients v consentimients como instrumentss para la realizacidn de cualguier actividad llicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualguier norma gue lo modifique o adiclone, especialmente &l
lavado de acthivos, la financiacidn al terrorismo y financiacidn de la proliferacibn de armas de destruccion masiva
nacionales o internecionales, o cualguiera de |os delitos fuente de los anteriores; (v} s& comprameten a cumplir con
I requisites que el Sistema de Autocontrel y Gestidn del Riesgo Integral de LAFT/FPADM - SAGRILAFT e impane,
dentro de |os Que se encueniran, entregar infermacion veraz y verificable y actualizar su informacion Institucional,
comerclal v financlera por bo menos una vez al afio, o cada ver que asi o soliciie |a otra Parte, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigides, En el evento en gue alguna de las Partes no suministre la
informacian requerida, o na cumpla satisfactoriamente @ regulacion indicada en este pdrrafo, podrd darse por
terminado de manera anticipada del presente cantrato, debiendo |2 Parte incumplida indemnizar todas los cafios y
perjulcios & que haya lugar 2 favor de la Parte cumplida.

Pardgrafo 1! La Promitente Vendedora podréd terming unlfateralmente La Promesa, sin gue por este hecho esté
obligada a indemnizar algln tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por |as siguientes causales:

1, Cuwendo El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relaclonadas con la
prevencitdn y control al lavade de activas, ¢l financiamiento del terrarismae, v la financlacidn de la preliferacidn
de srmas de destreccidn masiva nacienales o internacionales que los sean aplicables,
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2, Cuando Ef Fromitente Comprador figure enlas listas intermacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con &l derecho internacional (listas de las Maciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales
& intermacionales relaconadas con actividades ilicitas, estando le CONSTRUCTORA facultada para efectuar (as
verificaciones que considers pertinentes en bases de datos publcas o privadas [de orden nacional o
Internacional) donde s relaciones personas presuntamente vinouladas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exisiaencontra de El Promitente Comprador sentanda judscial en firme que ko condene porla comision
de los delitos de lavade de activas, financiacidn del terrarismo v fa fimanciacion de la preliferacion de armas de
destruccidn masiva naclonales o internacionales o se encueniren vinculados a Investigaciones o procesos
penales por dichos delitos, o exista informacién pib¥ea con respecto a tales personas que puedan colocar a La
Promitente Vendedora, frente a un rigsgo legal o reputacional.

4. Cuando se¢ presenten elementos gue puedan representar parz la Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operathvos o de contagio relacionados con el lavade de activos la financiacian del
terrorisma y la financiacion de 1a proliferacidn de armas de destruccidn mashva nacionales o internacionales.

3. Cuando se presenteén elementos gue conlleven a dudas fundadas sobre 1a legalidad de las eperaciones de E
Promitente Comprador, I3 ficitud de sus reeursas o gue El Promitante Comprader ha efectuado transacciores
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacienadas con las mismas,

6 Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsodades en la documentacidn & infarmacian
apartats por El Promitente Comprader para la celebracion y ejecucién de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobra l2 legakidad de las cperaciones de El Promitente Comprador,

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos en |a presente cldusula, El Promitente Comprador autariza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de confermidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b la lista emitida por fa Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesore de los Extados Unidos de América y ¢} aquellas otras listas o bases de datos pablicas o privadas donde se
relacionen persanas presuntamente vinculadas 2 cualguler actividad ilicita a El Promitente Compradir,

VIGESIMA PRIMERA; Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara sue dentro del proceso de negoclaciin
cumplio cen las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionads cen la prevencian y control
del riesgo de lavado de activos, finandiacidn del terrorismo v financlacién de la preliferacian de armas de destruceibn
masiva, asi como con les procedimientos internos establecidos en esta materia, En consecuencla, La Constructors
en la suseripdidn dol presente contrato obrd con la méxima diligencia establedda en la normatividad aplicable v sus
procedimisntos internos relacienadas con e3ta materia.

VIGES|MA SEGUNDA: Ceskin de La Promesa, E| presente conirato se celebra en consideradon de lais) persenals)

que integran & parte promitente compradora. Por consiguierte, la cesidn del presente contrate por parte de El

Promitente Comprador requiere la aceptacién previa, expresa v por escrito de La Promitente Vendedora, gulen

para el efecte contard con entera libertad, La Promitente Vendedora hace constar gue dnlcamente considerard la

posibilidad de aceptar ceslones de la posicion contractual que cumplan |as siguientes reglas, sin que elle comporte

obligacidn de su parte:

1.  Que 3 cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a Bl Pramitente Comprador hasta ¢l segundo grade
de cansanguinidad, primero de sfinidad v primers eivil.

2. Dwe sean solicitadss coma minime cen neventa (90} dias de antereridad & la fecha pactada paralafirma defa
escritura de compraventa,

3. Que el potencial cesionarie cuente een la carta de aprobacién de El Crédite, en caso de requeririo,

4. Que el potencial cesionario cumpla con |as restantes politices internas establecidas per La Constructora

Pardgrafo: Ls Promitente Vendedora podrd ceder el presente contrato 2 un tercere gue asuma los derechos v el

cumplimiente de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a2 El Promitente
Comprador,

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador 51 {__| NO[__ ) auteriza de ferma previa, espresa e
infermada a La Promitente Vendedora v 2 La Constructora para |a recoleccian, almacenamiento, usa, circulacién
w/o supresion de los datos personales que sean brindades on desarrolle de |a negociscidn. La recoleccion de la
informacién personal por parte de La Promitents Vendadora y de La Constructora, tiene comao finalidad cumgplic con
obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cuslquier informacion que se
requiera an ejecuchtn de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adiclonalmente, autoriza
axpresamente a La Premitente Vendedora y @ Le Constructora para gque de tratamiento a mis datos personales con
el fin de: 2) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiende
promodonar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas yfo material publicitario elaborado por |as
compafilas; b) ofrecerme productos y servicdos gue se desarrollen o se adapten a mis gustos, intergses yio
necesidedes; cf suministrarme Informacion sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
promocdones, ¥ publicidad. En razén de las anteriores finzlidades, La Promitents Vendedora y/o La Constructora,
SEgUN corresponda, podran contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfona, celular, SMS, EMS, MMS
redes soclales o medios similares. Bl Promitente Comprador manifiesta conocer que, coma Titular de los datos
persanales, cuenta con los sigulentes derechos: acceso, actualizacién, rectificacion y supresidn; éste Uitime salve que
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medie un deber legal o contractual gue lo impida, Para ello, se han establedde los sigulentes canales de atencidn:

1.  LaPromitente Vendedora
a,  Correo electrdnico: inversionistasfondosimversioncalectiva@ davivienda.com,
. Direccion fislca: Avenida E| Dorado 688 -B5 P 2 en la ciudad de Bogota D.C.
¢ Teléfono: (601) 3300000
d, La Politica de Tratamiento de Informacidn se  encuentras  disponible en el sibis  web:
https s fwmew fidudavivienda.cam
4. La Constructors
a. Corres electrdnien: servicioalelierte B constructorabofivar com!
b, Direccién fislca: Calle 134 Mo, 72-31, en |a cludad de Bogetd D.C
£, Teléfono Linea de Atencidn de Constructora Bolivar: 310 3157550,
d. La Politica de Tratamlento de Informacidn se  encuentre  dispanible en el  sitic web:
https:dY www.constructorabaolivar.corr

Pardgrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo 51 () NO [ ) expresamente & La
Constructara a compartir los datos personales suministrados con: [i} lzs demés entidades qgue hacen parte del Grupo
Bolivar 5.4, con el fin de que &stas puedan informarme acerca de sus praodictes y servidios, (i) las diferentes entidades
prestadoras de los servicios pdblicos de El Inmueble, tales como energia, gas, zcueducto v 8 todos aguelios
necesarios para el cambie de suscriptor correspondiente, (i} las diferentes entidades con las cuales La Constructora
desarrole alianzas comerdales gue busquen ofrecer productos o senvidios gue puedan resultar de miinterés, De igual
manerd, declaro que autor|zo ser contactado para participar en acthidades de actualizacidn de datos, de mercadea,
publicidad v promacidn que e lleven a cabo directamente por La Constrectora, por las entidadas del Grupo Babivar al
gue pertengce o en asocio con entidades alladas, mediante e-mall, eorren posial, teléfana, Fax, SMS o madias similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacion de pagos y causacién de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene gque culerr obligaclones pecuniarlas de distinta (ndole, La Promitente Vendedora
gueda facultada pare aplicar preferencialmente cualguier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pengientes por los distintos conceptos. 5 La Promitents Viendedora y/o La Constructora efectuzsen algdn pago por
Un conNCEQTD que segun La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causarin & favor deaquellas v a cargo
de El Promitente Comprador, intereses maratoios a a tasa maxirna legal vigente sobre el valor pagada, hasta la
fecha en gue aste Gitimo reembalse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Bevoluchon de sumas de dinero a El Promitente Comprader, En caso de que par cualguier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devalucidn de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a gue las sumas respectivas sean transferidas a ia

guedando La Promitente Vendedora 3 paz y salvo por todo concepto de devalucidn, 51 en Ls Promesa la parte
promitente compradora estd integrada por mds de una persona, La Promitente Vendedora podra consignar |a
totalidad de |la suma a reintegrar a la cuenta mencionada antariprmente, antendiéndose asl gue la devolusidn & ha
hecho correctarmente. En COMSECUSNCIA, Sera r"t:pnn:.hhilidad de las restantes personas que intggmn Ia parta
promitente compradora cobrar 2 aquél que ha recibide el dinero la suma que les coresponds, quedando La
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilided, En podo caso, para efectuar la devolucion se debera
igualmente anexar copia de la respective certificacidn bancaria,

VIGESIMA SEXTA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura poblica de compraventa, Las
obligaciones previstas en La Promiesa qua deban cumplirse con postenordad al ctorgamiento de |3 escritura poblica
de compraventa, sobrevivirdn a la efecucidn de La Promesa, se mantendran vigentes v serdn exigibles mientras no
se haya verificado su cumplimiente, Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEPTIMA: Modiflcacidn condiclones de La Promesa. £l Promitente Comprador acepta gue decde la fecha
de suscripeidn de La Promeasa v hasta noventa {90) dias antes de la facha pactada para la firma dela escritura pablica
de compraventa; poadra colicitar por escribo cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los ttulares
del negocia, bien sea por inclusidn, exelusidn & cedibn, en cuye casa, de ser aceptadas expresamenta por La
Promitente Vandedora, se procedars a suscribir un otrosi s La Promesa reafizande los ajustes sollcitados; el silencio
de Ls Pramitents Vendedora frente a la sobeltud de camblo se interpratecd coma que ne hubo aceptacidn por parte
de &t y en consecuencia, s¢ mantienen las congiclones iniclales del negecio. En ningun caso s¢ aceptardn cambxios
en lg forma de pago ni en los titulares del negoclo cuando se haya superade el plazo establedide en la presente
clausula.

VIGESIMA OCTAVA: Responsebilidad de la fiduciaria. La pestion de Fidudarda Davivienda 5.4, es Iz de un
prafesional. 5u obligacidn es de medla v no de resultade, respondlendo en todo £aso hasta por & culpa leve, La
fiduciaria no asume con recursts propios, ninguna obligacidn tendiente 3 financiar a La Constructora o al provects,
ni a facifitar, con base en sis recursos, |z satisfaccion de obligacién alguna garantizada por El Fidelcomiso, ni asume
en reladidn con el provecte obligacidn de constructor, promotor, comercializador, gerente, veadaor, Interventor v
vendedar. Se deja constancia que |a fiduciaria no es constructor, comerdalizader, promotor, veedor, interventar ni
gerente del prevecto, ol particips de manera alguna, en su desarrollo, v en consecuencia no es responsable ni debe
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serlo por la terminacidn, entrega, calided, sanesmiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demds aspectos téonicos, scondgmices o comerciales gue hayan determinado la wiabilidad para su realizacidn, asi
toma tampoce lo es de la obligacidn de entrega de las dreas privadas v comunes, toda vez que suscribe 10s
respeclivos contratos de promesa unica ¥ exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomisa y para los solos
efectos de asumir ia obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados
integrantes de El Comjunto, cuya construccion serd levantada por La Constructora.

VIGESIMA NOVENA: Direccidn para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comumicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, EL i'E debﬂn re-rmtlr a -'.& m]:ulla.-ncte
direccian Haga ciic aqui para escribir texto. v 2l siguiente corren slectrdnico Hags tHE Aaul para sscn Exi.
Manifiesta ademas gue acepta recibir notificaciones por medio del corren alEetranies sum:n:str;dq ¥ quel;a mismas
guedaran surtidas a partir de |a fecha y hora en gue guede dispanible en la bandeja de entrada del eorres electrénica
antes mencionado. La Constructora recibird comunicadores en la Calle 124 § 72 21, v a través del Buzédm de
Solicitudes, dicponible en la pagina web: httpefweew corstructorsboliver.com, Opcién Atencién al cliente,
Cugntanos tu sollcitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier camblo de direccidn, en
CIE0 CONLRArio 2o enténdaran validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones agul registradas.

TRIGESIMA: Validez para firmar electronica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan que La
Promesa podrd ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmardn en virtud de este
mecanismo son confisbles y vinculantes para obligarias iegal y contractuaimente v tendrdn la misma validez v los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderdn dnica y exclusivamente al firmante,

2. Que el firmante registrado serd quien tendrd acceso a los datos de creacian de la firma.

3. QOue s los firmantes actdan en representacidn de alguna persena, tisnen plenas facultades legales y estatuarias
para obligarins mediante firma electrénien y ne requieren de autorizacidn adicional pars ello.

Pardgrafo: Con el propdsito de prateger la autenticidad, integralidad, validez o inviclabifidad de la firma electranica

¥ de La Promesa on caso de que sea suscrita por este madio, de conformidad con la Ley 527 de 1959 ¥ &l Decreto

2364 de 2011 los firmantes se obligan a:

1. Mantener ¢l control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma,

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utifizados por terceros, en forma no autorizada,

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguler efecto material adverso que dé lugar a3 que los dates de

creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

Fara constandia se suscribe ef presante contrato en la ciedad de | |, el{ .

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante
LUZ DARY MARGOTH VELDZA PAEE
C.C. No, 24,213,155 expedida en Umbita (Boyacé),

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. come vocera del FIDEICOMIS0 URBANA 30 (Antes denominado FIDEICOMISO
DISPAPELES]

2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

FirmaRepresentante

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C. No. 52.411.812 de Bogotd

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 [Antes denominado FIDEICOMISO
DISPAPELES).

2] CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
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Titularl
C.C. Mo

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titular3d
C.C. Na,

Firmadsasar
Haga clic agui para escribic texto

Titutar?
C.C. Mo

EL PROMITENTE COMPRADOR

Thtulard
C.C. Na.
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FORMATO MINUTA COMPRAVENTA

INSTRUMENTO NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

REPUBLICA DE COLOMBIA ~-=emmsxeemimmmmemeee e -

L LT ——————— e

------------- NOTARIO DEL CIRCULO DE e —
- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTQ —meemmmnes
ESPECIFICACIONES VALOR DELACTO
COMPRAVENTA
g oo
0203 HIPOTECA - ——mma-DE VIVIENDA -
D304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  Si NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO: -

FICHA CATABTRAL GLOBAL: o e e i
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL({ }.- -- -
NOMBRE O DIRECCION: ——- - S— — -
UNIDAD PRIVADA APTO _ DE LA TORRE _ QUE FORMA DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL URBANA 30

UBICADO EN LA CALLE 14# 30 - 52 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA
DE BOGOTA D.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):  ~=wesssmmmem e e e e -

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30

(Antes denominado FIDEICOMISO DISPAPELES) NIT 830.053.700-6
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTECANTE (S); ~—zwcee-

ACREEDOR HIPOTECARIO: e Sy et




En la ciudad de . Capital del Departamento .
Republica de Colombia, a la NOTARIA DE
., de la cual es titular

comparecid (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los

siguientes términos: R

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina
de esta ciudad, identificada con |la Cedula de ciudadania No, de

. vecina de |la ciudad de , quien &n virtud del poder
que le fue otorgado mediante escritura publica ( )
del () de delafiodesmi (202 ), otorgade en

la Notaria Setenta y dos (72) del Circulo Bogota, documento que se
protocoliza con este instrumento, en representacion de: 1) FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 (Antes denominado
FIDEICOMISO DISPAPELES), identificado con NIT No. 830.033.700-G, sociedad
comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura plblica siele
mil novecienios cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1982), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) de Bogota, lo cual acredita
con el cerificado de exislencia y representacion legal expedide por la
Superintendencia Financiera que se anexa al presente instrumento, sociedad anonima
de servicios financieros legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de
Bogotd, segun certificados de existencia y representacién legal expedidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota, .D.C,
documentos gque se protocoliza con el presente instrumento, sociedad que para los
efectos del presente documento se denominara La Vendedora; 2) CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., identificada con NIT: B860.513.483-1, que actia como
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO URBANA 30 (Antes denominado
FIDEICOMISO DISPAPELES) y CONSTRUCTOR (en adelante, "La Constructora”)
de El Conjunto Urbana 30, (en adelante El Conjunto), sociedad comercial de este
domicilio, constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesanta y nuave
(1369) del veintisiate (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada
an la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, segun certificadc de exisiencia Yy




representacion legal expedido por la cAmara de comercio de Bogota, D.C. el cual se
anexa para su protocolizacion y, de [a otra parte;

mayor{es) de edad, vecino{a)(s) de Bogota D.C., identificado{a)(s) con la(s) cédula(s)
de ciudadania numero(s)

expedidais) en

y de estado civil

quien{es} obrain) en nombre propio y quien(es) en adelante se denominarain) El
Comprador, y manifestd que ha celebrado el contrato de compraventa contenido en
las clausulas que mas adelante se indican, previos los siguientes Antecedentes:

1. Que por documento privado de fecha diez {10) de marzo de dos mil veinie
(2020), suscrito entre La Constructora y La Vendedora, se celebrd un contrato
de fiducia mercantil irrevocable en virtud del cual se constituyé el Fideicomiso
DISPAPELES (Hoy denominado FIDEICOMISO URBANA 30), con el objeto
de que La Vendedora detente la titularidad del predio ubicado en la CALLE
CATORCE (CLL 14) NUMERO TREINTA - CINCUENTA ¥ DOS (30 - 52),
ANTES CARRERA 30 (CRA 30) NUMERO TRECE A - TREINTA Y TRES (13 A
- 33) DE BOGOTA D.C. identificado con la matricula inmobiliaria 50C-101774 y
la cedula catastral 13 A 30 1, CHIP AAAOT3RMMR (en adelante, “El Predio™),
conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta
y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en adelante “El Conjunto”) sobre
El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros
interesados en su adquisicion

2. Que por documento privade de fecha once (11) de febrero de dos mil veintiuno
(£021) La Constructora y La Vendedora suscribieron modificacion integral al
contrato de fiducia mercantil imevocable, por medio del cual el FIDEICOMISO
DISPAPELES pasé a denominarse FIDEICOMISO URBANA 30 (En adelante,
‘El Fideicomisa").

3. Que, con base en estos antecedentes, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A
obrando come vocera del FIDEICOMISO URBANA 30 {Antes denominado
FIDEICOMISO DISPAPELES) concurre a otorgar el presente instrumento
publico atendiendo las instrucciones que para tal efects le ha impartido La
Constructora, en su caracler de fideicomitente v beneficiaria de dicho

Vi



fideicomiso y en caracter de promotora vy constructora del CONJUNTO
RESIDENCIAL URBANA 30,

Contrato de compraventa que contiene las siguisntes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- La Vendedora transfiera a titulo de compraventa por gl
régimen de Propiedad Horizontal a faver de El comprador y ésle adguiere al
mismao titulo, el derecho de dominio v la posesion que La Vendedora tiene y
gjercita sobre El Inmueble: - — La
UNIDAD PRIVADA APTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE DE EL
CONJUNTO UBICADO en la Calle 14 No. 30 - 52 DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.

El Predio en donde se desarrolla e Conjunto se describe y alindera como se

indica a continuacion:

Predio ubicade en la CALLE CATORCE {CLL 14) NUMERO TREINTA - CINCUENTA
¥ DOS (30 - 52), ANTES CARRERA 30 {CRA 30) NUMERO TRECE A - TREINTA 'Y
TRES (13 A-33) DE BOGOTA D.C, cuyos linderos son: DEL PUNTO AAL FUNTO B
EN SESENTA Y DOS METROS (62 MTS) CON AVENIDA CARRERA TREINTA (AK
30); DELPUNTO BALPUNTO C EN NOVENTAY TRES PUNTO DOS METROS (93.2
MTS) CON CALLE CATORCE (CL 14); DEL PUNTO C AL PUNTO D EN SESENTAY
CUATRO METROS (84 MTS) CON CARRERA TREINTAY UNO (KR 31); DEL PUNTO
D AL PUNTO A EN NOVENTA PUNTO NUEVE METROS (808 MTS) CON CALLE
QUINCE (CL 15). El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria No. 50C-101774
de la Oficina de Registra de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona Centro,

El Inmueble materia de este acto tene asignado el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N® - y s& alindera como a continuacion se
safiala: -——— La UNIDAD PRIVADA CASA__ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL URBANA 30, UBICADO en la Calle 14 # 30 - 52 DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.

i e o




Paragrafo Primero: Areas Generales: "Area Privada Construida™: Extension super-
ficiaria cublerta de cada bien de dominio privado, excluyende los bienes comunes lo-
calizados dentro de sus finderos, de conformidad con las normas legales. “Area Total
Construida’; corresponde al area total de los bienes de dominio privado incluida el drea
ocupada por algunos bienes comunes que los circunscriben o se encuentran en su
interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros medianeros, muros de
fachada, muros divisorios columnas etc. Altura libre (utilizable): Es la altura de los
pisos de la unidad privada (casas), una vez descontados los acabados de piso v cielo
raso y las areas de tuberias descolgadas, para respectivas unidades, seglin planos.
Las tuberias se ubican entre el cielo raso, -

Paragrafo Segundo: De |as areas anteriormente alinderadas se excluyen los
mures internos demarcados en los planos como estructurales comunales, —

Paragrafo Tercero: Las dmensiones de murcs, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes cau-
sados por modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios del
proceso técnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: —

1. Que La Vendedora estard encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccién y realizacion de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a
traves de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud serd
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que
lo integran.

2. Cue conoce la existencia de El Fideicomiso y que La Vendedora no es ni cons-
tructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccidn o desarrollo
de los proyectos que se edifique sobre el predio de propiedad del mencionado pa-
trimonio autdnomo y, en consecuencia, no es responsable por ia terminacion, cali-
dad o precic de los inmuebles gue lo integran, asi come tampoco lo es de la obli-
gacion de saneamiento, ni de |a obligacion de entrega de las dreas privadas y co-
munes, loda vez que La Vendedora, suscribe este contrato de compraventa Unica
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y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos efec-
tos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de dominio de las corres-
pondientes unidades privadas integrantes del proyecto, cuya construccién serd
levantada por La Constructora.

3. En cumplimiento del contrato de fiducia La Constructora desarrollara, por su ex-
clusiva cuenta y riesgo y sin responsabilidad de La Vendedora, un proyecte de
construccion de vivienda denominado Conjunto Residencial Urbana 30, respecto
del lote de terreno ubicado Predio ubicado en la CALLE CATORCE (CLL 14) NU-
MERO TREINTA - CINCUENTA ¥ DOS (30 - 52), ANTES CARRERA 30 (CRA 30)
MUMERD TRECE A - TREINTA Y TRES (13 A-33) DE BOGOTA D.C, cuyas uni-
dades de vivienda seran transferidas en favor de los terceros interesados en su

BAdqUISICIEN. ————mr s -
4. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollade La Vendedera, ha po-

dido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sion superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los bienes privados
gue conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion,
estrato, cerramientio de El Conjunto y las zonas de cesidn de la urbanizacién, de
conformidad con los documentos gue fueron entregados como anexos en la sepa-
racion de El Conjunto, de manera que s& declara satisfecho en cuanto a sus ca-
racteristicas, las cuales han sido presentadas por La Vendedora en las viviendas
meodelo, maguetas, plancs y demas instrumentos utilizados para la comercializa-
cién de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y lin-
deros, El Inmueble se a5 transferido como cuerpo cieno,

5. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble perenace al es-

trate (), de conformidad con la certificacién expedida por Ia
celdia___{)de de { 1, dicha cla-
sificacion no es responsabilidad de La Vendedora, sino da las decisiones adopta-

das por las autoridades. En consecuencia, El Comprador acepta que sl se llega
a presentar alguna reclasificacion del estrato La Vendedora, ni La Constructora,
ni El Fideicomiso no responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de
este hecho.



8. El Conjunto que es un proyecto de uso mixto el cual estara integrado por Bienes
Privades y por Bienes Coemunes. El caracter de uso mixto lo tiene en la medida
gue esta integrado por apartamentos y once (11) Unidades Comerciales zonales,
depositos parqueaderos son privados, en consecuencia, en el reglamento de pro-
piedad horizontal al cual se encontrara sometido El Conjunto se calcularan los mo-
dulos de contribucion para el componente o sector de vivienda (apartamentos)
como para el componente o sector comercial (unidad comercial), para aguellos
bienes o servicios de El Conjunto cuyo uso y goce corresponda a una parte o sec-
tor determinado.

SEGUNDA: Regimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutives del Conjunto en el porcentaje senalado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001 vy lo
consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunte contenido
en la escritura publica _ {_ jdel [ )de de . otorgada en la

Motaria () de , al cual se encuentra sometido el Conjunto,
Paragrafo: El Compradeor manifiesta:

1. Que concce los planos que conforman las unidades privadas v bienes comunes
de El Conjunto y las Especificaciones De Construccion.

2. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladaz en dicho
reglamento.

3. Que La Vendedora podran introducir unilateralmente las medificaciones gue con-
sideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de pro-
piedad horizental y a la licencia de construccién, sin disminuir el drea y las especi-
ficaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a
su costa la escritura de aclaracion o modificacion del reglamento o instruir al admi-
nistrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que, a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientamente de que haya habide o no entrega de las zonas co-



munes gue integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas ini-
cialmenle de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisio-
nal y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adguindo por La Promitente Vendedora por transferencia de domi-
nio por adicion a fiducia mercantil que efectuara la sociedad DISPAPELES 5.A.5.
mediante escritura piblica nimero seiscientos sesenta y ocho (568) del diecisais
(18} de marzo de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72)
de Bogota.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Vendedora ga-
rantiza que no ha enajenado a ninguna perscna El Inmueble y que tiene el dominio y
la posesion tranquila de &l, y declara que se hara su transferencia libre de imitaciones,
afectaciones, gravamenes, medidas cautelares vy litulos de mera tenencia. salva las
derivadas de! regimen de propedad horizontal al que se ancuentra sometido El In-
mueble, de las servidumbres gue naturalmente le corresponden, y de la hipoteca
abierta y sin limite en la cuantia constituida scbre El Predie en favor de la entidad
financiera que ha olorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de
otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en
cuanto atafe especificamente a El Inmueble, mediante &l pago proporcional que efec-
tuara La Vendedora de |la promata que sobre el crédilo constructor |2 corresponde a
El Inmueble. En todo caso La Vendedora se cbliga a salir al saneamienta por eviccion
y vicios redhibitorios de confarmidad con lo sefialado en |a ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble 25 la suma de
{__) sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de la

siguente forma.

1. La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS (Smooooxxxxx,”°) MONEDA

CORRIENTE, que corresponde a |a cuota inicial, de los cuales: e
1.1.- La suma de 0000000000000 PESOS ($xxxxxxxxxx,"”)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y gque La

Vendedora declara recibidoe a satisfaceion.

1.2.- La suma de 0000000000000 PESOS ($xxoooxxx,”)




MONEDA CORRIENTE] que El Comprador pagard con el producto de las
cesantias depositadas en oooooomeoxx y que La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccion. -

2.- El saldo del precio, 0 s2a la suma de XXXXAXXXAAXXAAXXAXXX PESOS
(Frooooxxxxxx,*) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura pablica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede xXxXxxXXXXxxxxxxxx (en |lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo
favor constituira{n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El
Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento - --
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 2010 de del 27 de diciembre de 2019, gue modificd el articulo 90 del
Estatuto Tributaric, las partes comparecientes vendedor y comprador,
declaramos bajo |a gravedad de juramento lo siguiente: e

---- - 1} Que el precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se

sefale un valor diferente. —— 2) - Que no existen sumas que se hayan convenido

o facturado por fuera de la presente escritura. - CaT ST R e

Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
interases remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa
del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde |a fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efective de El Crédito y deberdn ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefalada para la firma de la escritura pdblica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo serd reembaolsado. No habré lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Credito es otorgado por la misma entidad que financia la
construccién de El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualguiera de los



plazos previstos, incluide el plazo fijlado para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, El Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley
permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio. —
Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a2 La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
© no, a cargo de aguel y a favor de ésta (ltima, sea que los pagos se realicen
diractamente o por conducto de La Entidad Crediticia, ——-—---

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicién resolutoria derivada de ésta, de manera que el presenta
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble

Paragrafo Sexto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La
Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada
directamente a La Vendedora.

sexta: Impuestos y Contribuciones.
1. La Vendedora asumira los impuastos prediales que s& causen, liguiden o cobren

respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compra-
vanta, siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a
partir de esa fecha. Portal razon, El Compradoer reembolsara a La Vendedora en
forma proporcional &l valor del impuesto praedial que correspenda al periodo de
tiempo transcurndo entre la fecha de otorgamiento de la escritura piklica de com-
praventa y el trainta v uno (31) de diciembra de ese afio.

Par lo anterior, El Comprador debera tenar en cuenta lo siguiente:

a) Encaso de gus no se haya realizado el dezenglobe catastral del lote sobre &l
cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, |a entidad
catastral no le haya asignado nimers predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelarda el impuesto predial del lote de terreno donde =e
desarrolla El Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor
de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble segun se establezca en el Reglamento
de Propiedad Horizontal.

b) Encaso de gue el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarroliado El
Conjunto cuente  con la  resolucion  de desenglobe catastral, EI




Comprador asumira el page del impuesto predial de El Inmueble,

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura
publica de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualguier
medio idoneo el valor proporcional del impuesto predial que debe asumir, |a
vigencia fiscal a la cual corresponde y |a fecha en la cual debera realizar dicho
pago.

2. Las contribuciones de valorizacidn que se causen liguiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacién de El Inmueble seran de cargo de El
Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelade la contribucién de
valorizacion por El Predio, El Comprador reembolsara el valor gue resulte de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencian la
presente clausula deberan efectuarse antes de |a fecha de otorgamiento de la es-
cntura publica de compraventa

Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura pblica de
compravenia respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian opor-
tunamente el desenglobe catastral de El Cenjunto y en |a ciudad o municipio en sl
que se encuentra ubicado El Conjunto no existiers el sistema de autoavalio para
efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus de-
rechos derive hacia el futuro y figure comeo titular del derecho de deminio de El Inmue-
ble. se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcidn que resulte
de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, a mas tardar en el primer plazo previsto para el
pago por la enfidad territorial y asumira los intereses méximos moratorics legales en
casc gue no se pague el valer proporcional del impuesto en el plazo sefalado. Las
sumas de dinero seran giradas a La Constructora quien podra recaudar el dinero de
todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefalado. En
el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, El Conjunto
y/o La Vendedora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafando
come titulo ejecutivo copia de la escritura autenticada, el certificado de tradicién de El
Inmueble, la liquidacion del impuesto predial y certificacién del Administrador de El
Conjunto que sefiale el monta de la obligacidn adeudada



Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los framites gue deban ade-
lantarse ante las autoridades catasirales a efeclos de gue en los registros de estas
ultimas conste el nueve propietario de El Inmueble, una vez la escritura plblica de
compraventa se encuentre registrada. Sin gue allo consfituya obligacion y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tra-
mite correspondiente, para lo cual El Comprador por madio del presente contrato le
otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacidn
diligencie los formatos requeridos. presente la informacidn necesaria, solicite las co-
rrecciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice tode en
cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma 2l cambio de propietario ante

las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se decrete un nuevo impuesto gque grave esta
negociacion o El Inmueble antes otorgarse [a escritura publica de compraventa, su
valor debera ser asumido Integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.,

SEPTIMA: Servicios Publicos. La Constructora entregara El Inmueble dotado da
los servicios plblicos exigdos por las autoridades competentes, cuyas
especificacionas, caracteristicas, acabados y elemanios se encuentran previsios en el

anexo de Especificaciones De Construccion,

Paragrafo Primero: La Constructora no sera responsable de las demoras en gus
puadan incurrir las empresas de servicios plblicos en la instalacion y el mantenimiento
de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuande este provisto de
los servicios de acueduclo, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas
Fublicas encargadas no los hubieran instalade sin culpa de La Constructora v por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la &época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de esta dltima. El Comprador manifiesta conocer
y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener
conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso da
responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexicnes
definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:

1. La conexion e instalacion de la linga telefonica y el aparato.




2. Elpago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios pabli-
cos a partir de la fecha de entrega de El Inmueble ¢ de la fecha en que éste se
entienda entregado,

3. Cualguser reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o ligui-
daren con posterioridad al ctorgamiento de la escritura pdblica de compraventa.

4. Elftramite que deba surltirse ante las empresas prestadoras de los servicios pu-
blicos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el
anexo de Especificaciones de Construccian.

Paragrafo Tercero: 5i para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de slguna contraprestacion por la construccién de la infrasstructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algun tipo de senvidumbre o la celebracion de algin contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autonza a La Constructora para que en forma autdnoma
celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las
escrituras que fueren del caso y adelanten el trémite de registro,

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecid en la regulacién de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Censtructora a un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el
prestador del servicio publico que adquiera la tilularidad de estos dereschos estara
obligado a 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes gue
quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con suUs propios recursos
¥ por su propia cuenta y nesgo scbre tales equipos un adecuado y oportuno
mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo
alguno para la copropiedad

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a |a fecha de firma
de la escritura pablica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La
Vendedora remitira a El Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega.
Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se efectuars el
dltime dia del plazo antes menciocnada,

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérrega de la fecha de entrega:



a) Encasodeque nose hayan realizado los desembolsos por parte de La Entidad
Crediticia, La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta
cuando se realice al pago del impeorte adeudade.

b) Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de |ag obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el
cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Codigo Civil,

¢) En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
caonstruccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lu-
gar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de
tas obligacionas a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiente de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora
en la instalacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte
de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La Vendedora,
de sus confratisias o de sus proveedores, escasez de materiales de construc-
cign, variaciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo im-
predacible o irresistible. Por tal motive en 2l evento de producirse alguno de
estos hechos o similares, el plazo para la entrega se promrogara por el término
de sesenta (60) dias hablles contados a partir de la fecha en que cese |a causa
gue dio lugar al retardo, sin gque esto constituya causal de incumplimiento.
Paragrafo Primero: La enirega material de El Inmueble se hara constar en un acla
la cual sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora an la que se indicaran los
detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos v el plazo para la
gjecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El
Inmueble. 5i para la fecha de la entrega de El Inmueble s& encontraren atn en cbra
otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no
serd impaedimento o limitante para la realizacion de |la entrega de El Inmueble, Si El
Comprador no recibe El Inmueble por los hechos agul expuestos, se entenders
incumplida La Promasa.
Parigrafo Segundo: Para evitar riesgos, El Comprador anicamente podra acceder a
El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a
disposician de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que |




permitiran identificar plenaments las caracieristicas de El Inmueble y El Conjunto

Paragrafo Tercero: La Vendedora podra realizar la entrega de El Inmueble con
apoyo en cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen,
entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y gque dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acompanamiento por parte de La Vendedora en
fodas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del eslado de El Inmueble y
solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de gue se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Vendedora eniregara a El
Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestién que sers
utilizado para materializar la enfrega.

Paragrafo Cuarto: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble. o
presentandose, se abstiena de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar
por escrito, este se tendra por entregado para todos los efectos ¥ El Comprador podra
reclamar las llaves en la Oficina principal de La Vendedora. Si como consecuencia de
la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieran
cesembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas
al pago del precio de compraventa. se causaran intereses moratorios a la tasa maxima
legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de |a ey 675 de
2001, La Vendedora hara entrega de los bienes comunes gue integran El Conjunto,
asi: I} Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultanea con la entrega de los
bienes privados. ii) No Esenciales de uso vy goce general: se entregaran al Consejo
de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado
la construceion y enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los
coeficientes de copropiedad de cada una de las etapas gue lo integran, de forma
progresiva de acuerdo con el desarrolic de la obra v su entrega no se considerara

como impedimento o limitante para la firma de |a escritura publica de compraventa, ni
para la entrega de El Inmueble.



Fara la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso v goce general de la
Etapa 1 del El Conjunto se aplicara al siguiente procedimiento:

1.

4,

5.

En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracion, organc que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitiva de El Con-
Junto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega adn con-
tinuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de
administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representa-
cion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
gue se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acor-
dado ejecutar, asi come &l plazo en que deberan realizarse las obras respectivas.
En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se pro-
cedeara a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion v
conformidad.

para La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de
las futuras Elapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminadeo la cons-
truccion de cada una de ellas y se haya enajenado un numero de bienes privados
que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copro-
piedad que la integran cada Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el desarro-
llo de la obra ¥ su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la
firma de esta escritura plblica de compraventa, ni para la enfrega de El Inmueble,
para lo cual se informara al Consejo de Administracion o en su defecto al Adminis-
trador Definitive para que procedan al recibo de los bienas comunes no esenciales
de uso y goce general ubicados en tal Etapa
Si las personas encargadas del recibo s& niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora
levantara un acta acompafiada del registro folografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considers apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento v de conformidad con




las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a
protocolizar los siguientes documentos en una Netaria, cen el fin de dejar constan-
cia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce
general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificacio-
nes, prormogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos ar-
quitectdnicos y de los planos de propiedad horizontal; ¢) Copia de los documentas
de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e) Copia de las citaciones yio
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por
las partes) y h) Certificado de existencia y representacién legal de La Construc-
tora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados
los bienes comunes de El Conjunto.

PARAGRAFO SEXTO: No obstante, la forma de entrega pactada, los
comparecientes renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta, de
manera gue el presente instrumento se otorga en forma firme e iresoluble.

Movena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
manifiestan que, de conformidad con lo estipulado en &l eantrato de promeasa
de compraventa, los derechos notariales, asi como los derechos de
peneficencia y registro serdn asumidos de la siguiente manera,  --————--—-

a. El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiente de
la escritura de compraventa, la constitucién de hipoteca a favor de La
Entidad Crediticia que financia a El Com prador y los que s& originen por
la eventual Afectacion a Vivienda Familiar, seran asumidos integramente
por El Comprador.

b. El 100% de los derechos e impuestc de beneficencia v registro que
ocasione la Inscripcion de los anteriores actos seran asumidos
integramente por El Comprador. =man -

Deécima: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de
vivienda. La Constructora esta autorizada para anunciar v desarrollar &l plan de
vivienda del cual forma parte integrante EI Inmueble por la autoridad competente al
haber radicado toda la documentacidn legalmente reguerida, de conformidad con lo
previsto en la Ley.



Décima Primera: Garantias. El Comprador declara conocer v aceptar que La
Vendedora respondera anle El Comprador dentro de los érminocs gue se sefalan a
continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el
estado y la apanencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene
alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con €l fin de gque La Vendedora haga las reparaciones pertinentes. estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (vantanas), de la
manija y cierre de ventanas, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitarics, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos v lavadero, vidries, instala-
cicnes eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclames por al fun-
cionamiento de los elementos antericres.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de lecho, filtraciones de ventanas y fisuras de
muros y placas.

3. S5i El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Comprador
su Incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrano el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partlir de la entrega
de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por Ia estabilidad de la estructura sera de diez (10) afos con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entre-
gara a El Comprador un “manual del propietaric” que tiene por objeto familiarizarlo
can las especificaciones de El Inmueble vy de El Conjunto vy las recomendaciones
para su debida utilizacion y manienimiento. Para |a atencion de las garantias, El Com-
prador debe informar a La Vendedora dentro de los plazos senalados v a través del
procadimiento de atencitn de servicio al cliente establecido en el manual del propieta-
ra.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectue reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La
Constructora perderan su vigencia.




Décima Segunda: Con la suscripcién del presente contrato, El Comprador, La
Vendedora, declaran que, para todos los efecios legales, las clausulas y
declaracicnes realizadas en el presente instrumento pdblico primaran y por
ende modficaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas
sefialada en el contrato de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento
caon la celebracién del presente instrumento publico, --

Décima Tercera: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 del afio
2001, La Vendedora declara bajo la gravedad de juramento que en El
Conjunto a |a fecha NO hay deudas pendientes por concepto de
administracion, por tratarse de una vivienda nueva, ——--=-cacaee- -— -

Presente nuevamente, El Comprador quien manifests: - -

a) Que acepta integramente la presente escritura v la venta en ella contenida,
por estar de acuerdo con lo convenido. =mna

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, v de las
zonas comunes de El Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad
Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble, ——eemeeaeeee -
c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a

cumpilirio, -- T —— ks S

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en |a
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de |a
firma de la presente escritura piblica vy gue sobre la suma gue sers
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocerd y pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tantoc se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adgquisicion de El Inmueble, conforme a o
convenido en |a Clausula Quinta de este contrato, ——eeeeeeemeeee e -
@) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta dei presente contrato de compraventa.------
f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al
creditc que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora, ——-——--—
g} Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora da cumplimiento
al contrato de compraventa celebrado con El Comprador con relacién a El



Inmueble objeto de este contrato, v se declara satisfecho en el sentido de que
aguella cumplid estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal

L ik L
h) Que renuncia a toda condicidn resolutoria derivada de las obligaciones

contanidas en este contrato. - —— ELIe

T N T B =

Comparecio

La Vendedora,

REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-
1

El Comprador E HIPOTECANTE (5).




DANVIVIENDN

Ly ) o Fiduciariam

Sefores

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA ¥
CONTROL DE VIVIENDA
Secrelaria Distrital del Habitat

Bogota D.C.

Respetadaos sefiores:

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, mayor de edad, vecmna de Bogota D.C, identificada con a
cedula de ciudadania No. 52.148.747 de Bogota, obrando en mi condicidn de Suplente del Presidenia
cge FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A, sociedad constituida por medio de la escritura pablica nimern
7840 del 14 de diciembre de 1992, otorgada por |a Notaria 18 del Circulo Notarial de Begota, lodo o
cual s¢ acredila con el cerificado de exisiencia y representacian legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que aciia en calidad de vocera y representanie del FIDEICOMISO
URBANA 30, por medio del presente escrito manifieslo que COADYUVO la radicacion de documentos
efactuada en este despacho por la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., para la enajenacion
de inmuebles correspondienies al provecto “URBANA 30" de |a ciudad de Bogoda D.C., el cual es

desarrollado en ef predio denfificado con malricula inmobiBaria S0C-101774.

Se expide y suscribe & Bogotd D.C., a los 8 dias del mes de mayo de 2023,

Alentamenta,

4 )

THA YOLANDA LADINO BARRERA
upbante del Prasidents

FIDUCIARIA CAVIVIENDA 5.4
FIDEICOMISO URBANA 30

NIT, 830.053.700-8

Fihacurla Tonivereds 5.5,

e BLALIEES

Femtibaiia Dawiwrada b A
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Bogotd, Marza 01 de 2023

Apreciado sefior

CAROLINA CEVALLOS CASTILLD

Gerente

Fidescomise Urbana 20 - Fiduciana Davivienda S.A.
Bogota

Asunto: Crédilo constrector No OTS0032305357 36085

Estimado safior Carcling:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo an cusnia
que esa sociedad tiene programada la comarcializacion dal proyecto Urbana 30, Etapa 1 - Tore 2
{No VIS5 y VIS), en el rango Mayor A Vis. aprobd un crédifo para tal fin con las siguientes
caracierisficas,

Solicitante: Fidaicamise Urbana 30 - Fidvciaria Davivienda 5.4,

Vator aprobado: 5 2.880.000,000

Denominacian: Undadeas de Valor Real (UVR)

Ranga: Mayor A Vis

Libicacitn del proyecio: _Calie 14 N* 30 - 52 - Bogota, Barrio Eslacidn Central

Nombre dal proyecto: shirbani 30, Etapa 1 - Toere 2 (No VIS y VIS)

Plazo del crédite, El plazo del crédito serd establecido por el Departamento de

Prayectos dal Barco Davivienda previe ai primer desambalzo. Pas
su determinacidn e tendrd en cuenta ol Hempo fallants para B
fnalizacidn de la conglrnuccidn del Provecio, establecido por el
Perita autarzado por Davivienda, ma&s un tempo adiclonal de sals
(06) meses para lag ventas, El plazo serd variable, puses en ol
Events an gue 2e lermine ka construccion anbes de lo previsio en al
cranograma de elecuckin de cbra, se deberdn efeciuar pagos al
crédito con base en la prelacidn de pagos establecida en el
contralo de fiducia.

Garanias; Hipoleca abiera de primer grago sin limite de cuanlia scbre el [ote
donde se consiruird el proyecio con un area de 1.290 mis* ce
Bocusrdo con la especificacian del plana de lpcalizackin entregado a
Davivienda en fa soliciiud de crédito,

Pagaré Firmardn en calided de deudores solidarcs las siguienies
personas, Fidecomiso Urbana 30 - Fiduciara Davivienda S.A,

Términos y condiciones de aprobacién

Fara los provecios con lcencla de consiruccdn radicada a partir dal 1 de Julio de 2017, &
consiructora debesd cumplir can las exigencias confanidas an la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, deberd aporiar Ios siguientes documentos:

1. Certificackin suscria por el resresentante legal en la que haga conslar la confratacidn dal
profesional que o B cargo le revision v aprobacion de |os disefos estruciurales de
acuerdo con gf perfil esteblecido en la Resolucion Mo, 00T cel 4 de diclernbre de 2017
expedida por la Comisidn Asescra Permanente para @ Régimen de Consfrucciones Sismo
Resstenies v ia fecha de realizacion de ke misma

Ratge Cavremids 58
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2. Coedificacidn suscrita por el representante fzgal en la que hage constar Ja confratacidn del
profesional & cargo de s supervisidn beniza del Proyecto, v &l cumplimisnto dal perfil
exigido en la Resolucidin Mo, 0317 del 4 da diciembee do 2017 expedida por la Comisidn
Asesora Permenente para el Régimen de Construcciones Slemo Ressienies

3. Cerificacion firmada por perie del revisor de disedos estruciurales en b gue sefiaie: (i) la
descripcion general del provecto; (i} la fecha a partir de la cual asumid ka revisién (i) f=cha
en ka3 cual aprobd los disefos.

Adicioraiments, todos os desambelsos dal crédita aprobado estén sujelos a:

Que haya acuerdo eénire kas paries en las condiciones de financiacion (1asa, plazo, ete.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de sohlvencia del solicitants, de
aus coteudores, garantes y avalistas, ¥ que no haya una falta de liquidez en la lesorerla de
Cravivienda,

Que el deudar, gamnias o avalistas, cumplan oporftunamente v &8 encuantran al dia en aus
obligaciones fiscales, parafiecales, salanos, pragtaciones laboralas u obligaciones adguisidas
en &l sector financiero, que, a juicio de Davivienda, alecte o puedan afectar &l curmplimisrto del
crédito aprobado.

Que en lérminos y condiciones satisfactonas para Dawwienda, se presenten, suscriban y
conslituyan lbs documentos del crédile ({selicitudes, pagarés, caras de nslrucciones,
reglamento de crédio consiructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, elc.), fuentes de
pago y garantias.

Que gl solicitante aswina lodos los coslos, gasics, ribuios y demas que se generan.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, adrminisradones o 50c0s, no
astén incluidos en kstas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que al inmusble no tanga vicios an la titulagidn o tradicidn en concapto del ebogado axterno
designado, anolaciones relacionadas con exfincidn del domink o hayan pertsnecido a
parsonas invastigedas por lavado de aciivas, cormupcidn y financiecidn de isradsmo.

Que se cumplan las polificas, trémites de crédito v normas aplicables a la actividad financiers a
salisfaccion de Davivienda,

Cue no ss presente un evenio maberial adverso (cualquier cambio, efecto. situacién o
cendicicn gue afects o pueda alectar negativamente y @ juicio del Banco, el provecto, los
negooins, enes, actvidades, condiciones financieras ywo conlralos del dewdor, avalizlas o
garames), fuerza mayor, caso foruilo v causa extrafta qua, a juici de Davivienda, afectsn o
puadan afectar la capaciiad de pego del ceudor.

Esta aprobacion estars vigente hasta of 31 de egosio ce 2023, Davivienda podrd declarar el crédin
coma no utilizads en cass de que el plazo cilado se venza sin que se cumplan lodes 1os Ermincs,
condiciones y requisios anolades.

i
d
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Para asesoria personalizada o Informacion adicional, comuniquesa con la Gersncla de la Sucersal
Bogota al 3300000, ext. 42120,

jRecuerde; squl o tlene fedol

Cordialmente,
i |II_I '__J"J;'J 1
. ' /;-’ lr__.’ L9
ot dl "/)g-(/( \ "t‘- }
WILLIAM ROBERTO QUIRDGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Sucursal Cérector de Credito Constructor
Banco Davivienda 5.4, Banco Daviviends 5.4,

T [lrwrmarals 5 4
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Bogota, Marzo 01 de 2023

Apreciado sefior
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
Garenis

Fideicomisza Uirbana 30 - Fiductarda Davivienda 5.4,
Bogaota

Asunto: Crédilo comstrector Mo OF3003230535T73685

Estimado safior Caraling:

Constructor profesional | Crédite nueve

. Solicitante: Fideitomisa Uirbana 30 - Fiduciaria Davivienda S.A.
Valkor aprobado: 5 25.8920.000.000
DeEnomingciin: Unidades de Valor Real (UVR)
Rango: Mayor A Wis
Ubdcacicn del proyecio: Calle 14 N° 30 - 52 - Bogota, Barrio Estacion Central
Nombre del proyecto: Urbana 30, Etepa 1 - Torre 2 (Mo VIS v VIS) *
Degcripoin: Jebgrupecion cerada de viviends multfamiliar conformada por una

tarre (Torre 2) de 25 piece ¥ un edianno, para 275 apadamenics
(186 WO VIS v B3 VIS) 3 ascensores, 186 parqueaderns privados
para resitenies, 24 cupos para visitantes.

Area lote: 1.280 mis?

Total, m? & construlr: 17.739 mis®

Costo lote: 510,702 853,000

Ciosto de construccion; 5 41.947.268.000

Valor cormeraial: 5 71.027.568.000

Plazo de corstroccan: 9 Mosas

Plaza de verias: & mesas

PFlazo el crédito: El plazo del Credito sera estableckoo por el Depariamenic ge

Proyectos del Banco Daviviends previo al primer desembolso, Para
su determinacidn se lendrd en cuenla el tiempo faltante pera la
finalizacion de la construccicn del Proyects, eslablecido por el
Pgrio aulorizade por Davivienda, mis un fiempo adicional de se's
(0B} meses pata las ventas. El plazo serd wvariable, pues en ol
eveanto an qua 2e terming la consfruccidn entes de o previeta en al
cronograma de gecucidn de obra, se deberan efectuar pagos al
credito con base en la prelacion de pagos esisblecds en el

PR R S IR
I 2ol il

conirato de fiducia.
a Tasa de interes: La ‘asa de interes sera paciada al momento de cada uno de los
;l desembolsos del crédito constructor
w
3 Garantiss: Hipateca abiena de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote

conde Se conslruira el proyectd con un éréa de 1,290 mis" de
#cuerdo con la especificaciaon del plano de locakizacin entregado a
Davivienda en & soliciiud de credilo,

Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garanlia
Maobifaria,

Pagare: Firmaran en calidad de deudores solidencs las  siguenies
personas. Fidecomiso Urkara 30 - Fiduciara Davivienda 5.4,

R Javnanda 54
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Términos y condiciones de aprobacidn

La financiacian para i wenia de las unidades de vivienda (subrogacitn) serd en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por ol Gobiarna Macionsl para €l respectivo sagmenta, v las
cuctas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda, Pera proceder con la subregacidn de
cuglquiera de las unidades se debard adjuntar el Cerdificedo Técnico de Otupacion.

La tasa de Interas para los cracitos individuales sera [ vigente a la facha de liguidacidn,

Lag crédilos individuales sin cupo de subrogaciin seran financiados en su totalidad como
créditos direcios.

Mo se pusden aprobar créditos individuales para |a adguisicicn de hmuebies fue no fengan su
podrespondianls garaje,

El Banco realizard una visita de chra con el perito designado cuands el proyecto sste un 95%
construido. Esta visita es obligatoria,

La liguidacidn del crégito individual que se apruebe a cada comprador esté condicionada a la
previsio &n sus caftas de aprobacion y 8 que, tanto el inmusble como las zonas comunes, &l
equipamients comunal y el urbanismo, estén iotalmante lerminados y con la debida certificacidn
del perito asignado por Davivienda, ademas da gue su cucta inicial haya sido cancelada.

Se debe establecer un contrato fiduclario de administracidn inmobiliaria con el propetaric del
inmueble y con el que tanga el mane|n de los recursos del proyecin: EAMbEN daban Sard como
fuente de pago al crédito, que debe ser revsado y aprobado por el Banco antes del primer
desambaoleo,

En el coniralo fiduclarie 2e deben inclir. coma minima, las siguientes previsionss & entera
satisfaccion del Banco:

1. Dabe ser irrevocable y tener una duracion mayar a la vigencia dal crédito,

2. Los recursos de las ventas v del crédido consirucior que ingresen al Patrimonio Autdnamo
deben ser deslinados iricialmente para la construccsdn del Proyecto v postariormente para
el pago del Crédio otorpado por Davwienda, de acuerdo con fa prelacion de pagos
eslablecida en ol contrato de Fiducia, No obslants |o antenor, una vez se haya terminado la
construccion del Proyecto y existan recursos en el ficeicomiso, s& efectuardn abonos al
Crédiic Constructor sigulendo 2 prelacion mencionada, lo cual debera quedar autorizado
par al Fideicomitente de manera genaral.

4. Cualguer madificacidn &l confrato de fiducia debe tener previa aulorizacion del Banco,

4. Mientras se encuentre vigents ol crédito del Banco, los fideicomitentes actuales deben
conservar su calldad en @l Confrato de Fiducia, Las cesiones de derechos fiduciarios
deben ser autorizadas proviamenie por sl Banco.

5. Envio de informes penddices ¢ randicion de cusntas &l Banes,

&. El conirain gebe lener la caidad de garantia mobdiara ¢ conlenar la cléusela donde s

autoriza @ Banco para efectuar el regisiro en Confecimaras o la entidad que haga sus
wBCes.

}
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Condiciones Ambientales

1. Pravio & primer desembolss
¢ Firmar las cldusulas ambienlales y sociales del Banco Davivienda.

2. ‘Generales

o Remilir & inlorme anual de gestion donde s2 evidencie |3 implementacicn da
medidas de mangjo v conirel amblentales v sociales durants la construccidn del
proyacto.

« Al finakzar &l proyecto ya gaa por pago de la obfigacion o por tarminacicn de la
construccidn, el construclor debe remilir un informe ambiental y social donde s
evidencie la implementaciin de las medidas de manejp ¥ confrol finales para &l
provecto.

For otro lado, &l primer desembalso esta condicionado &

Gue Fidelcomiso Urbana 30 - Fiduciaria Davivienda enfregue la licencla de construccicn
aprobada del provecio, expedida por la oficina de Planeacidn Distrital o por el curador urbano
correspondlente.

Cue al proyeclo Urbana 30, Etapa 1 - Tomre 2 (No VIS y VIS) presente ventas de 183
apartameanbos Con promesas da compravania o encargos fduciarios firmados,

Que &l proyecto Urbana 30, Etapa 1 - Torre 2 (No VIS y VIS) tenga una Inversidn en cbra de
56,174.000.000 verificada v contenida en wn informe por el perilo asigrede.

Oug se consliuva v go presente a favor de Davivienda e hipoleca en primer grado con su
cartficado de tradicitn y libersd, donde se haga conetancla de que se regisiro |a hipoleca con
el concepio favorable por parte del abogade exdemo designada,

Cue el pagaré v la carta de instrucciones se hayvan firmado segdn lo agrobade por Davivienda,
junto con los demas documentos soficitados por el Banco, incluyvendo el reglamento de crédilo
constructor y la carta de solicitud del crédito,

&l & requeare, 36 deben entregar kas autonzaciones corporativas da los deudores, avalistas yio

garanies para la cebebracibn de los contrates ¥ suscripzion de los documentas soliciados por el
Banco.

Entrega del contrato de Fiducia con ol cumplimisnto de ks condiciones establecidas por al
Banco.

Para las proyectos con licencia de construccidn radicada a partir del 1 de Julio de 2017, Ia
conatructora deberd cumplir con las exigencias conteridas an la Lay de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016), Para ello, debera aporiar loa siguientes documantos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en ka que haga constar |a confratacion del
profesional gue fuvo a cargo ke revision y aprobacidn de los disefios estruclureles ce
gcwerdo con el perfil establecide en [a Resolucion Mo, 0017 ¢el 4 de diciembre de 2017
expedida porla Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Corsirucciones Sismo
Resisientes v 1a fecha de realizacion de ls misma

2. Carificacion suscria por @l representante legal en s que haga constar ka contratacion dal
profesional B cango de la supervisidn tEcnica del Provecio, v & cumplimients del perfil

Hahi D Spaninals 5 &




[ [ S

WERIL & @O

T DNAVIVIENDA

exigide en la Resclecion Me. D017 cal 4 ge diclermbre de 2017 expedida por la Comisidn
Azgmara Permanante para al Régiman de Construcciones Siemn Resstanbis

4. Cerifloacion firmada por parle del revisor de disafios estucturales en 13 gue sefale: (i) la
descripcion geneval del proyvecto; (i) la fecha a parir de la cual asumia |a revisicn (il fecha
en 1a cual aprobd los disefing

4, Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar gue @ parle recibia
las aclas de supenision thenica e indicando que la edificacion sa estd ejeculando sagin
Ios planos, dissfios, v especihcaciones lécnicas v esfruciureles. Esta constancia ss tendrd
que realizar pera cada uns oo las visitas de obea realizadas hasta finaizar ke esiructura v
Iog ebementos no eslructurales de la edificacién,

Adiclonaimente, todos ios desembolsos del crédito aprobado estan sujatos a;

Que haya acuerco entre las pares en las condiciones de nanciacian (tasa, plazo, etc.).

Oua se mantengan las condiciones patimonales, financierss y de solvencia del solicitants, de
gUg codeudorss, garantes y avalistas, y que no hayas wna falla de Gouidez on la tesoreria de
Davivanda.

Que el deudor, garantes vio avalistas, cumplan oportunaments v se sncuentran al dia en sus
obligacicnes fiscales, parafiscales. salanos, prestaciones laborales u obligacianes adguindas en
&l sactor financiera, que, a juiclo de Daviviends, afecte o puedan afectzr el cumplimients del
erédilo aprobado,

Que en termincs y condiciones satisiacioras para Davivienda, se presenten, suscriban ¥
constituyen los documentos del crédilo (solicitudes, pagarés, cartas de insirucciones,
reglamenta de crédio constructor, garantia hipotecaria, contratos Nduciarios, eic), fuentes de
page i garantias,

Oue el solicitants asuma todos los costos, gastos. tibutos y demis que se generan.

Qua los deudores, avalistas yio garantes, sus fideicomitentas, adminiziradores o soclos; no
estén incluidos en listas resticlivas como ke lista Clinten, la OFAC o Naciones Unldas.

Que el inmueble no tenga viclos en la titulacidn o tradiciSn en concepto del abogado extarna
designado, anotaciones relacionadas con extincian del dominio o hayan pertenecida a personas
investigadas por [avado de activos, corrupcidn y inancacan de ferrorismo,

Que se cumplan las politicas, trdmites de crédilo v normas aplicebles 2 la aclividad financiers a
salisfaccidn da Davivienda.

Que & proyecio cumpla con las normas amslentales y con el concepto favorable SARAS dal
depariamento de riesgo soclal y embiental del banco.

Que no ge presente un evams matenal adverse (cuslguler cambio, efecto, situadidn o condickdn
que sfecte o pusda aleclar negativaments y a Julcio del Banco, el proyecto, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras yie confralos del deudor, avaletas o garantes),
fuerza mayos. caso foruilo y causa extrafia que. a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afecter la capacidad de pago dal dewdor,

|
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Esta aprobacion estara vigenta hasta &l 31 de agosto de 2023. Davivienda podra declarar el crédite
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin gue se cumplan todos Ios términos,
condiciones y requisitos anotados,

Para asesoria personalizada o informacidn adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120,

JRecuerde; aguf fo tiene fodol

Cordialrrienls,

WILLIAM ROBERTO QUIRDGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZS
Gerente Sucursal Cirecior da Crédito Canslrucior
Banco Davivienda 5.4, Banca Davivienda 5.4,

By [Lvwsiprs A
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La presinte certilicacsin se expede a solicioud de fa Uompaiiia L osstnscion
parn tmmamar el permise de ventas ame la Adcakda Munmicipal

de Bogota, veintiocho (28} dias del mes de abel de 2023

Lordeimente,

MARID CORREA MESA

Anesa:Fremalurn Ofizid
NO, BTS2 305357 3605
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Clue en virtud del Convenio Comercial URBANA 30 ET 2, suscrito el 14 de
OCTUBRE del 2020 con CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. — BOGOTA, con
numera de NIT; BE0513493-1, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se
encuentran vigentes 192 encargos fiduciarios de inversién destinados para la
separacion de unidades de vivienda, los cuales represenian un saldo $

6.4359.805.445,16

A continuacion, se adjunian los fitulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 04 dias del mes de Mayc de 2023 con destine
al interesado.

.-:%wm' 7y ’ﬁﬁw ry

APODERADD REPRESENTANTE LEGAL®
JENNIFER BANOY

*Para emislan de certificacign, sepdn poder 4° 691 otorgado porf ia noteria 73

Anexeo: Relacién de clientes proyecio, URBANA 30 ET 2,

NOSAIRE_CLIENTE MNIT_CLENTE CAFITAL

Eloboro: ingri Reves
#probd: Jennder Banoy
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Eabors: Ingri Reyes
Aprobd; lernifer Banoy
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Elabom: ingn Aeyas
Aprobd: Jennifer Benoy
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Elabaro; Ingri Rayes
Aprobd: lennifer Benay
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracidn
Fidelcomiso Dispapeles

Los suscritos, par una parte: (i) Luis Guillerme Arciniegas Milldn, mayar de edad, identificado
con la cedula de ciudadania ndmera 19.108.954, quisn actia en calidad de Representante
legal de Dispapeles 5.A.5. sociedad constituida mediante escritura publica seis mil
echocientos ochentay uno (6881) delveintséis (26) de noviembre de mil novecientos setenta
(1970), de la Motaria Primera (12) de Bogotd, transformada en sociedad por acclones
simplificada mediante acta de asamblea de accionistas nimern cincuanta y noeve |50) del
treinta ¥ uno (31) de julio de dos mil quince [2015), con domicilic en la misma civdad de
constituckdn, v a la coal le corresponde el NIT 860.028.580-2, todo lo cual se acredita con el
Lartificado de Existencia y Representacidn Legal, documento gue se adjunta al presenze
Contrato |Anexo Mo, 1), quien para electos dal presente documento se denominard el
Fideicomitente Aportante; [} Ana Cristina Pardo Ochoa, mayor de edad, identificada con la
cedula deciudadania No, 42,747 650 expedida en Itagli, obrando en nombre y representacion,
€n su cardcter de suplente del presidente, de Constructora Bolivar 5.4, soriedad comercsal
constituida por medio de la escritura pablica nimero mil trescientas seconta ¢ nueve (1369} dal
veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (19832), de a Motaria Veintinueve (29)
oe Bogots, con domicilio en la misma dudad de constitucion, v 2 la cual le corresponde el NIT
860.513.493-1, todo ko cuzl consta en el certificado de existencia y representacion expedido
par la Camara de Comerclo de Bogotd, sutorizado mediante Acta de Jurita Directiva nlmen
doscientos noventa y ung (291) del veintidds [22) de enero de dos mil veinte (20200, todo lo
twal se acredita con el Certificado de Existencla v Representacitn Lepal expadido par 1a
Cdmara de Comercio de Bogotd D.C. v el Acta en mencidn, documentos gue s& adjuntan al
presente Contrato (Anewa Mo. 2) quien para efoctos del presente documento se dencminars
&l Fideicomitente Bolivar; y, por la otra parte, {iil} Fernando Hinestrosa Rey, mayor de edad,
identificads con la cedula de ciudadania ndmera 79,141,253 expedida en Bogota [.C., guien
actia en calizad de Representante Legal de Fiduciaria Davivienda S.A., saciedad constitulda
mediante la escritura pubiica nimera siete mil novecientos cuarents (7940) del catorce (14)
de diciembre de mil novecientas noventa y dos (1992, otorgada en |a Notaria Dieciocho (18]
del Circulo Motarial de Bogota D.C, todo lo cual sa scradita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedida por Superintendencla Financiera de Colombia, decumento
que se adjunta al presente Contrate (Anexo Ne, 3}, sociedad que en adelsnte se denominard
la Fiduciaria, manifestaron que han decidido celebrar por medio del presente documenta, un
Contrate de Fiducia Mercantll Irrevocable de Administracion, que 5@ ragira por las siguientes
clausulas y en lo no previsto en ellas, por las normas legales que regulan la materia, previes
lzs siguientes declzraciones y generalidades que servirén para interpretario:

Daclaraciones

Cada uno de los Fideicomitentes declaran a través de sus Representantes Legales:
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En relacien con |a constitucidn del Contrato:

1.
1.

8.

0.

11,

Qua $an perionas juridicas constituidas conforme a [a Loy
Que mediarte |la suscripcidn de este Contrato, declaran, bajo la gravedad del
juramento, que gozan de la suficiente solvencia econdmica v que la celebracion del
mismao no estd inspirada en moviles irregulares o ilicites, por tants, suscriben este
Contrato de bugna fg;

Que mediante |3 suscripcion de este Contrate declaran, bajo la gravedad del
[uramento, que [as personas ¢ entidades gue c2lebran el presenta negocio no o hacen
on propositos de evasién o de abuso de impuestos;

Que eon la constitucion del presente Fideicomiso no se produce un desequilibrio en
sus patrimonios que les impida satisfacer las obligaciongs contraidas en el pasado.
Asimisma, declaran que &l presente negocio fiduciario no tiene como causa, ni produce
como efecta la defraudacion de dereches de terceros, porque con &1 no se produce
deterioro de la prenda general de sus acreedores:

Que sis Represgntantes Legales cuentan con [as facultades suficientes para obligarias
#n los términos del presente Contrate, y tales facultades no fes han sido revocadas o
modificadss, lo que se acredita en los documentos que se acomparian en copla simple
al preszente Contrato;

Que cuentan con todas 1as autorizaciones legales, corporativas, gubermamentales y
otras nacesarias para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus
obligaciones al amparo de las mismas;

Que conocen |as caracteristicas conforme a las cuales operan Ios fondos de inversidn
colectiva y por lo tanto conocen v pueden evaluar fog riesgos derivados de lag
imversianes que se realicen;

Que de manerg equilibrada v en ejercicio del principio de libertad contractua’. han
definido las condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones,
sobre la base de sus propias evaluaciones {de caricter econdmico, financiera o de

cualquier otra naturaleza) v con el apove de los asesores que han considerado .
necesario consultar, si fuere dol caso:

Clue fueron advertidos de sus deberes de cumplir con las obligaciones pactadag on ol
Contrato, las cualec son fundamentales para el adecuado desarrolia del mismo;

Que Tueron advertidos del deber de informar 4 la Fiduciaria inmediatamente lleguen a
tener conacimiento de Cualguier demanda o circunstancla gue pueda dar origen a
cuaklguier reclamacion;

Que han recidido desde |a etapa pravia, hasta la suscripcibn del presente Contrato, |a
suficiente infarmacion por parte de 1a Fiduclaria sobre los riasgos e implicaciones del
esquema fiduciario gue se desarrolla v del alcance de la labar encomendada, v ante la
claridad y suficiencia de la informacidn, han decidido contratar bajo los términos d
presenie Contrato;
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En relacion con la ejecucidn del Contrato:

I

EN

Que no han sido inducidos por cualguiera de las otras Partes, en forma alguna, para
telebrar el Contrato;

Que fueron advertidos de que, frente al riesgo de pérdida de la informacién cuyo
Cuidada les corresponda, serd de su resorte v responsabilidad efectuar los controles
Neceésarios para protegerla y reponerla;

Cue fueron advertidos del deber de proteger los recursos o Blenes Fidelcomitidos
contra fraudes de terceros v de coadyuvar 2 la Fiduciaria en la protectidon de los
MEMmos;

Que préviamente a la celebracidn de este Contrato, recibieran el prozpects del fondo
te inversion colectiva donde se manejardn los recurses entregados en administracidn
8 la FAduciarla, v manifiestan su aceptacion y entendimienta de la informacian 2l
tonsignada. lgualmente aceptan expresamente que los recursos del Fidelcomiso
pedrén ser depositados en cusntas corrientes o de ahorras sbiertas enlamatriz, previp
avisa a los Fideicomitentes;

Que fueron advertidos que en la administracidn del negocio se puedan presentar
evientos que generan failas o caidas del sistema que afectan la oportunidad an las
operaciones, sin perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduciara
para administrar los procesos criticos;

Que fueron advertidos del deber de revisar ¥ aprobar 85 rendiciones de cuentas que
les remile fa Fiduciaria, en calidad de Fideicomitentes o Beneficiarios. Que en el mismo
sentido, fueron advertides de sus deberes de hacer conocer a I3 Fiduciaria las
observaclones que llegaren a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los
wrminos contractuales establecidos, o en su defecto I3 Fiduclaria hard uso de los
mecanismos previstos en el articulo 380 dal Cadigo General del Praceso denaminado
rendicidn espantanes de cuentas:

Que fueron advertidos de su obligacian de preveniry controlar el lavado de activos v i
financiacién al terrorismo en su organizacidn ¥ que tomaran las medidas de prevencian
¥ control correspondientes y que respanderan a la Fiduciaria indemnizandole cualguier
mufta o perjuicio derivado de su incumplimiento. lgualmente. cada uno de los
Fideicomitantes manifiestan que se someten al Sistemna de Provencién al Lavado de
Activos y Financiacion al Terrorismo de |a Fidueiaria; y

Que fueron advertidos de sus deberas de actuslizar gnualmente |z informaclin de
Conocimiento del Cliente solicitada porla Fidueiaria,

En relacidn con la liguidacién del Contrato:

i 74

Que fueroen advertidos de su deber de colaborar al momento de liquidar el Contrato
para cumpllr con (s fines de la liquidacien:

Que fue advertido el Fideicomitente Bolivar de contribuir con los gas
Fideicomiso so pera de dar por terminade el negochke fiduciario o cugdhde
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Fideicomiso no cuente con los recursos necesarios para atender tales gastos cuando
los mismos estén & su cargo,

Oue fueran advertidos de su deber de recibir los bienes y actives remanentes del
negocio fiduciaris &n ¢l momento de la liguidacién del Contrato; v

Que el Fidelcomitente Bolivar fue advertido de su obligacion de pagar totalmente las

comitiones fiduciarias que sean determinadas al momento de liguidar el presente
Contrato.

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

L

Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo v lo
hara durante la ejecucién y lguidacidn del Contrato, sus deberes de informacion,
transparencia, imparcialidad, profeccion de |os bienes entregados, deber de lealtad v
bugna fe, previniendo y evitando la configuracion de confiictos de interés, cumpliendo
con sus deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por b3 experiencia en la
miaberia ¢ por contar con los recursos humanos y materiales pars ella;

COue previamentes a I3 celetsracion dal presente Contrato ha realizado al interior de la
entidad, un andlisis detallado del esquema fiduciario can el fin de determinar Tos
diferentes riesgos gue se pueden presentar, 1a prevencion de conflictos de interés v la
manera como se eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcado dicho analisis bajo
los pardmetres de administracion y gestidn de riesgo establecidos en la normatividad
vigente;

Cue tigne certera de sus obligaciones fiducianas, por lo que sa obliga a proteger v
defender las Bienes Fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/fo de los
mismos Fldefcomitentes;

Generalidades

Obligaciones Adicionales: Cida una de [as Partes del presente Contrato se
compromete a adelantar todos los actos adicionales, @ otorgar v entregar todos los
acuerdos, certificados, instrumentos ¢ documentos que cualquier otra parte pueda
raronablamenta golicitar, a fin de lograr 8l ewmnmplimiento del abjeto de este Cantrate y
la consumacion de las actividades que se contemplan en el misma.

Convenio Completo; Enmienda; Renuncia: Este Contrato contiene:

1.  Elacuerdo total entre las Partes respecto de su objelo y finaldad,
2. Reemplaza todos los acuerdos ¥ negaciaciones previas v entendimientos orales,
de haberlos, exclusivaments respecto del presents Contrato, salvo el “Contrato
de promesa de cesidn de derechos fiduciarios a titulo de compraventa® y el
Ctrosi Une (1} suscritos entre ¢l Fideicomitente Dispapeles v 0.0.M. Real Esta
545 vy Urbanuem 5.A.5, contrato postericrmente cedido en forma tota
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estos ultimos en favor del Fidelcomitente Bolivar, los cuales contindzan vigentes
aun despues de la firma del presents Contrate y se interpretardn en su conjunto
para el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones de las partes.

3. Ninguna renuncia & los ¥rminos o disposiciones de este Contrato serd efectiva
a menes que sea firmada por todas las Partes. La renuncla por cualquiera de fas
Partes a reclamar un incumplimiante de cualquier térming o disposicion del
presenta Contrato, no s= interpretard coma renuncia al derecho que ke asiste
para reclamar frente a3 un Incumplimiento posterior. Cualguler reforma,
modificacion o suplemento al Contrato realizada de conformidad con los thrminos
establecidos en la presente cldusula serd obligatoria y ejecutable contra todas las
Partes de este Contrato,

Efecto Vinculante: Este Contrato vinculard y sus dispesicienes se aplicardn no solo

respecto de sus suscriptores, sing también respecio de sus causahablientes y
CEsonarios,

Nulidad de Dispasiciones: La nulidad absoluta o relativa. asi como la ineficacia de
cualguiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard Ia valider o
exigibilidad de las demas, las cuales conservardn plena vigenda v vigor. En cuzlquiera
de las tituaciones indicadas, les Fideicomitentes vy |2 Flduciaria expresamente
convienen que pactardn una estipulacidn alterna que cumpla con las Leyes aplicables y
gue procure el efecto deseado por los Fidelcomitentes v 1a Fiduciaria, si elln fuere
positie

Las titulos o encabezamientos de cada clausula del presente Contrato no afectarin el
contenide, alcance o significado de cada una de las mencionadas cliusulas.

5in limitar los deberes asignados a la Fiduclarla, o falla o la demora en efercer
cualguiers de sus derechos no se deberd considerar coma una cesion o renuncia a favor
de los Fideicomitentes, nl se debera considerar gue |a Fiduciaria ha abandonado o
rechazado tales derechos.

L& Fiduclaria podr&, encircunstancias justificedas, suminlstrar informacidan relacionada
con este Contrato a cuaiquier persona que legalmentz tanga derecha a recibie tal
informacién. La Fiduciarta dard aviso a cadz uno de los Fideicomitentes acerca del
suministre de dichs informacién, a la mayor brevedad, salve que, por disposiciones
kegales, sea confidencial.

Cada uno ce los Fideicomitentes declaran bajo la gravedad de juramento que los
bienes que entregardn a titulo de fiduclz ne provienen ni directa nl Indirectamente de
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acciomistas, dependientes, arrendatarios etc., come medios o instrumentas necesarios
para la realizacion de dichas conductas.

8. Acciones Legales, Demandas y Proceses: Segun ¢l leal saber ¥ entender de cada wno
de los Fideicomitentes, no estdan pendientes, nl existen amenazas de litigins,
investigaciones, acchones legales o de procescs, Incluyenda reclamos ambientales, par
parte de entes ¢ autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias
gubernamentales: {i} Que impongan alguna Iimitacidn sobre, o que resulte en una
demora considerable en la capacidad de cada uno de Ins Fideicomitentes de sjecutar
el presente Contrato o (i} que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o
exigibilidad da cualquier abligacién de este Contrato,

10,  Cumplimiento de Contratos: A la fecha, cada uno de los Fideicomitentes declaran que
estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de kos contratos, obligaciones, acuerdos y
demis documentas gue los obliguen o gue vinculen sus bienas, excepto cuando la
omisidn de hacerlo, bien sea individualmente a en conjunto, no pueda ratonablementa
ESPErArie un avento materialmente adverso, Ala fecha, Individualmente considerados,
na han incurrida, fi eantinuan con ningdn incumplimiento.

11. Tributos: Cada uno de los Fideicomitentes manifiestan que no existen Eravamenas
fributanos a su cargo, o requerimientas respecto de impuestas, tasas, contribuciones,
0 cualquler otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el
cumplimiento y ejecucidn del presente Contrato.

12. Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF: Cada una de jos
Fidelcomitentes manifiestan gue, para la contabilidad del Fideicomiso, 1a Fiduciarla
dard eplicacién del marco téenico normative para preparadores de Informacisn
Financiera de acuardo con el grupo que cada uno de los Fidélcomitentes sefaien.

Realizadas las anteriores declaraclones, que hacen parte integral del presente Contrato,
hemas convenido la celebracidn del misma, de acuerda con la establecido en las sigulentes
estipulaciones v en o no preavisto an ellas por las Aermas legales vigentes, previas las
ciguientes:

Consideraciones

Primera: que el Fideicomitente Aportante es en la actual titular del derecho de
deminio respecto de un lote de terreno ubicado en la Calle catorce {CIl 14)
nimera treinta = cincuenta y dos (30-52], antes Carrera 30 [Cra. 30) nimeara
rece A — treinta v tres (13 A ~ 33| de Bogotd, D.C, identificodo con |
matricula inmobiliaria némero S0C-101774 de ls Oficina de Registro
Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. - Zona Centro |en adelante, el Lote].
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sEEunda:

Tercoma:

Cuarta:

Quinta:

que el veintisiete (27) de marzo de dos mil diecinueve [(2019) el
Fidelcomitente Aportante, D.O.M. Real Estate S.AS. v Urhanum $A5.
suscribéeron un dacumento denominado "Contrate de promesa de cesidn de
derechos fiduciarios a titulo de compraventa”, en el que se regulan los
términos y condiciones bajo los cuales 0.0M. Real Estate 5.4.5, v Urbanum
2.A.5. adguirran los derechos fiduciarios del Fideicomitente Aportante del
presente Fideicomiso. Dicho contrato fue modificado el cuatro (4) de
diciembre de dos mil diecnueva (2019] mediante Otrosi Unao (1), Tanta el
Contrato de promesa de cesidn de derechos fiduciarios a titulo de
compraventa como el irasi 1 oo denomdnardn en lo sucesive "ol Contrato de
Prommesa®.

que las partes del Contrate de Promesa establecieron que su obligacion de
celebracion del contrato prometido estara sujeta a la condician suspensiva de
adopeion y ejecutorla del Decreto Distrital que aprueba el Plan Parcial de
rencvacian Urbana “PRU Dispapeles” por parte del Alcalde de Bagotd D.C., en
las condiciones en que fue formulade por DUO.M. Real Estate 5.AS. ¥ Urbanum
5.A.5. o en condiciones aceptables para estos ditimos. En virtud de lo anteriar,
la condicion suspensiva se cumplid a través de la expedicion del Decreto 651 del
30 de octubre de 2019,

asi misma, las partes del Contrato de Promesa establecieron gue, una vez

cumplica fa condicidm suspensiva, procederfan a celebrar los siguientes

contratos:

& Un contrato de fiducla de administracion en wvirtud del cual el
Fideleomitente Apartante transferird el derecha de dominio sobre el Lote
&l fideicomiso que se constituya.

b, Uncontrato de fiducia de agdministracion de recursas en vietod del eual el
Promitente Comprador, hoy el Fideicomitente Bolwar transferird los
recursas destinados al pago del precio de compraventa al fidelcomiso que
s constituya, en  adelante dersminads  “Fideicomisa  Recureos
Dispapeles”, con exceprion de parte de la cuota inicial que serd girada en
los térmings pactados en e Contrate dé Promesa.

€. Un contrato de cesidn condicionada de derechas fiduciarios a titulo de
campraventa.

con fecha diecisiste (17) de febrero de des mil veinte [2020, el
Fideicomitente Dispapeles remitid a D.O.M, Real Estate 545, y Urbanum
5.A5. una comunicacidn en la que hiro constar que la Opcidn de pago de
precio seleccionada entre las dos alternativas planteadas en el Dtregl
Contrato de Promesa @5 la Dpcidn 2.

Fagina 7 de 35
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Sexta: con fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil veinte (2020), D.O.M, Real
Estate 5.A.5 y Urbanum 545 cedieton parcialmente al Fideicomitente
Bolivar su posicién contractual en ¢l Contrato de Promesa en una proporcicin
equivalente al noventa y nueve punto NOVENnta y nueve por clento |99,99%),
censervande 0.0.M y Urbanum el cero punto cero una por cienta (0.0 5%)..

Séptima: que con fecha diez (10) de marzo de dos mil veinte {2020), D.O.M. Real Estate
SA5. v Urbanum 545 cedieron al Fidelcomitente Bolivar si pasicicn
contractual an 2l Cantrate de Promesa en la proporcidn restante, es decir, sl
£ero punto cers uno por clenta (0.01%), razdn por la cudl el Fidelcomitenta
Bolivar e el Unico actual promitents comprador en el Contrate de Promesa.

Octava: que en virtud de las disposiciones contenidas en el Contrato de Promesa los
Fideicomitentes decidieron que el Lote descrito en la consideracion primera
anterior, serd transferido 2 titulo de adicion en fiducia mereanti por cuenta y
a titulo de aporte del Fideicomitente Aportante a favor del presente
Fideicamiso, y an la medida que se haya acreditade el pago de las sumas de
dinero correspandiente al precio estipulado en el Contrato de Promesa par
parie del Fldeicomitentes Bolivar, la Fiduciaria procederd de forma
automitica a registrar la cesidn de los derechos fidudiarios a faver del
Fideicomitente Bolivar.

Mowvena: que en el Contrato de Promesa las partes acardaron que el contrato de fiducla
megrcantil irravocable de administracidn, asi como el de administracion de
recursos se celébraria con Fiducoimena; sin embargo el Fideicomitente Bolivar
tenia el derecho de elegir otra fiduciaria y las partes libremente v de comdn
atuerdo han optada por esta que cumple con las exigencias consignadas por las
partes en @ clawsufa décima del Contrato de Promesa. . ‘

Décima: que tenienda en cuenta o antarior, los Fideicomitentes han decidido celabrar
un Contrate de Fiducis Mereantll Irrevocable de Administracidn con |a
Fiduclaria, 8n virtud dal cual se constituird un Patrimanio Audrome que tendrd
la instruccidn de: (i) Recibir el Lote 2 titulo de adicidn en fiducia mercanti por
parte del Fidelcomitente Aportante; (i) Detentar |a titularidad Fidueiaria Y
efectuar Iz administracian del mismao; (i) Conservar v defender su propiedad
¥ posesidn; (iv] Suscribir los documentos que permitan el cumplimiento de las
obligaciones formales asignadas por la Ley: (v) Permitiflo al Fideicomitants =
Bolivar adelantar los tramites tendisntes al desarrollo constructive de un j

proyects inmobiliario; y (vi) Registrar de maners sutomatica la cesidn de jos
deraches flducarios del Fidelcomitente Aportante 2 Fideicomitenss
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Bolivar, una ver acreditados los psgos del Contrato de Promesa a la
Fiduciaria en kos términos establecidos en el presente Contrato,

Décima: que los Fidelcomitentes obran con pleno conocimiento de las reglas que rigen

los contrabos de fiducia v en plena obserancia de las normas aplicablios, todo
ello en atencidn con Io exigido por la Circular Bdsica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia,

Undécima: que |a Fiduciaria cuenta con la estructura y con los instrumentos suficientes

para cumplir a cabalidad con el objetoy finakdad del Contrato, es una entidad
debidamente autorizada para celebrar Contratos de Fiducla Mercantil v
Encargos Fiduciarios de conformidad con |z Resolucién Mo, 5413 del 30 de
diciembre de 1992 expedide por la Superintendencia Bancaria (hoy
superintendencia Finenciera de Colombial,

Clausulas

Primera.- Definiciones: Para la fiel interpretacidn de este Contrato, los términos agul
relacionados tendrdn el significado que se les atribuye a continuacits, salve fue en otras
partes ce este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinta.

Los termings que no estén expresaments definidos deben interpretarse en su sentido natural
¥ Obvia, segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador s haya
definido expresaméente para ciertas materias, s les dard su significado legal. Les palabras
técnicas de toda ciencla o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la misma
ciencla o are, 3 menos que aparezca claramente que se han tomado en sentide diversa.

i,

Beneflciarios: Serd el Fidelcomitente Aportante mieniras no se registren cesionss
auvtomaticas de derechos fiduciarios a favor del Fideicomitente Bolivar, do
canformidad con lo establecido en el presente Contrate, una vez s haya acreditada
105 pagos que ceben realizarse en virtud de o sefalade en ef Contrato de Promesa.
Hegistrada cualquier cesién de derechos fiduciarios a favor del Fideicomitentes Bolivar,
serd este el beneficiario respecto de los derechos fiduciarios debidaments registrados
=i favar,

Contrato: Es el presente Contrato de Fiducia Mercantil irevocable de Adminisiracidn;
Condiciones de Registro de Cesidn de Derechos Fiduciarios: lat condicianes para
proceder a registrar de manera automatica los derechos liduciarios del Fidelcomitente

Aportante a favor dal Fidelcomitente Bolivar son las sigulentes:

La Fiduclaria registrard en forma automadtica la cesidn del denta por cento (1009

Fagina 3 ca 35

LEE L RS TT AT

-
g
=

i




i

—EUn

Fin 3-8 M I 18

DNVIVIENDN Filicarina Dissanties

» ) I Ficluciaria m

los derechas fiduciarios 2 favor del Fideicomitente Balivar, & dia en que Ia Eiduciaria,
en su condicon de vocera del “Fideicomiso Recursos Dispapeles” Fideicomite de
administracion ¥ page constituide por el Fidelcomitente Bolivar con Fiduciaria
Davhianda 5.A. informe que ha girada al Fideicomitente Aportante la suma neta de
tremte vy ooha mil ciento cnosenta millones de pesos moneda corriente
(538.150.000.000.000), menos ¢ importe que hava sido desembolsada al Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria Colombia 5.4 BBVA Colombia para cubrir el valor de los Créditos
Hipotecarics Mos. 0013-0833-00-96-00068%68 v 0013-0833-D0-9600068950, giro que
te gfectuard dentro de ks cinco (5] dias habiles sigulentes 3 la certificacidon de
cumplimients de las siguientes condiclones por parte del Fidelcomitente Aportante:
(i) que s haya entregado a la Fiduciaria, en su condicion de vocera del Fideicomiso
Recursos Dispapeles €| Cenificado de Tradicion y Libertad del Lote en el gue conste el
regisiro de la transferencia 2l presente Fideicomiso en debida forma; (i) que los
derechos y beneficios fiduciarios del presente Fidelcomise, v el Lote que compone su
activo subyacente, se encuentren libres de gravamenes y limitaciones: [ili) gue el
Fideicomitente Aportante haya realizada | entrega de la tenencia material del Lote al
Fideicomitante Balivar libre de teda ccupacidn y/o posesién (Entrega Efectival; (iv)
que el Fideicomitente Aportante radique en |a Fiduciaria el scla de entrega del Lote,
suscrita tanto por & coma por el Fidelcomitente Bolivar.

En casa de incumplimiento por parte del Fideicomitente Aportante en |a Entrega
Efectiva del Lote, la suma a ser girada en su favor por el Fidelcomisa Recursos
Dispapeles podra ser inferior en razdn de la aplicacitn de las multas y sancienes que
prevé el Contrato de Fiducia. Asi mismo, &n £ase de incumplimients en el pago del
precio por parte del Fidelcomitente Bolivar, |2 suma a ser girada en favor del
Fidelcomitente  Aportante por el Fideicomiso Recursos Dispapeles podrd
incrementarse par |a aphcacion de Ios Intereses moratorios ¥ sanciongs que preve el
contrato de fiducia.

Contrato de Promesa: es ef documento denominado "Contrata de Promasa de Cesidn
de Derechos Fiduciarios 2 Tiiuwlo de Compraventa” de fecha veintisiete (27| de marzo
de dos mil discinueve [2018), modificade meadiante Otros 1 de fecha custro {4) de
ditiemibre de das mil diecinseve (2019), suscrito entre el Fidelcomitente Aportante y
por D.OUM. Real Estate 5.4.5, y Urbanum 5.4.5, en donde se regulan las condiciones de
adguisicion de 1os derechos fiduciarios del fideicomiso, por parte de estos dltimos o de
s demds persanas gue se vinculen al Contrato. Dicho Contrato de Promasa estard
vigente hasta el cumplimiento total de ias obligacones v ejercicio de derechos o
terminacién por mutuo acuerdo. El valor establecido como precio total por la
compraventa de los derechos fiduciarios es la suma de treinta v acha mil ochacientos
millones de pesOs I:53E.ﬂm.ﬂm.um.ﬂﬂf. Tal ¢ eema eonsta en los antecadantes, 13
posicion contractual de promitentes compradores en diche Contrato de Promess
cedida totalmente por D.0.M, Real Estate 5.A.5. ¥ Urbanum %5.4.5. &n fayo
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Fideicomitente Bolivar.

Derechos y Dbligaciones Fiduciarios: son los derechos y obligaciones de los cuales son
titulares las persanas que detentan |z calidad de Fidelcomitentes

Entrega Efectiva del Lote: se entiende comao tal la entrega de Ia tenencia material del
Lote al Fideicomitente Bolivar libre de poseedares v de ocu pantes a cualguier tituls,
con tedos sus beneficios, servidumbres y anexidades y demds elementos, de manera
que se encuentre disponible para el uso y goce del Fideicomitente Bolivar, EI
Fideicomitente Aportante tendra la facultad de retirar, antes de |2 Fecha de Entrega,
tedos los elementos desmontables dal Lote.

Fecha do Entrega del Lote: es la feche en gue el Fidelcomitante Aportante realizard la
Entrega Efectiva def Lote al Fideicomitente Bolivar. Dicha Entrega Efectiva debers
producirie 3 mas tardar el ditimo dia calendario dal mes quince (15) contado a partir
del dia siguiente a aquel en que se perfeccione el contrato prometido, esto es, el treinta
{30) de junio de dos mil dos veintiuno (2021), salo que en los sesenta (BO) dias
anteriores el Fidelcomitente Bolivar no haya acreditado ante el Fideicomitents
Dispapeles el Punto de Equilibric Comercial y Financiero. En caso de gue no haya
atreditado el Punto de Equilibrie Comercial y Financlerg, la Fecha de Entrega del Lote
se postergara por sesentd (60) dias contados a partir de la acreditacion de
ctumplimiento del Punto de Equilibrio Comercial v Financiero. Pars esta Entrega
Efectiva 25 condicion que ¢l Fideicomitente Balivar se encuentre cumplide respecto de
*u obligacion de pago del Precie del Contrato de Promesa, es decir, que hava pagado
las custas del precio que a esa fecha fueren exigibles.

Fideicomiso Dispapeles o simplemente Patrimonio Auténomo o Fideicomiso: es &l
Patrimonio Auténomo creado en virtud del presente Contrate, confarmade por todos
los bienes transferidas v a transferir por los Fidelcomitentes.

Lote: es el iote de terreno identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria rimero
S50C-101774 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogatd D.C. - Zana
Centra,

Punto de Equilibrio Comercial y Financiero: se entenderd cumplide cuando
Fideicomitente Bolivar acredite una de las siguientes condiciones para ia primers aiapa
del Proyecte Inmobifiario;

a se haya obterido la aprobacion de un crédite constructor. En dicho crédite
construcior ¢ en otro credito precperativo que se solicite se deberd incluir un
rubro cuya destinacidn especifica sea cubrir de manera preferante el saldo del
precio de compraventa, instruyenda al banco financiader para que conserve g
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vista, de manera 1al que cualquier giro adicional o concomitante geberd hacerse
siempre que exista cupd para los recursos del pago del saldo del precio de
compraventa, Bajo ninguna circunstancia habrd aceleracidn de los plazos.
a

b =& hayan celebrado contratos de vincuelacidn y/o promesas de compravenia
respecto de un numerns de unidades gue sea equivalente, por lo menos al B0%
e ias unidades disponibles en |a respectiva etapa del Proyecto Inmobiliario v
pago de las cuotas iniciales de dichos contratos que sean suficientes para que @
bance financiador libere los recursos del crédito constructor en las condiciones
arriba indicadas.

11. Proyecto inmobiliario: es el proyecto de construccion de vivienda de interss social de
removacion wiana gue el Fldelcomitente Bolivar desarroflars sobre el Lote, en los
términas contractuales gue se definicdn en el Otrosl a través del cual ¢l presente
contrato de fiducia se transformard en un contrato de fiducla Inmobiliaria. Tal Otras
sara suscrito por los Fideicomitentes una ver se acredite, 5 sleccion del Fdelcomitante
Bolivar, &l cumplimienta de cuslquiera de laz sigulertes condiclones: Punto de
Equilibric Comerclal y Financiera de la Primera Etaps del Proyecto Inmobiliario, o (i)
registro de la cesidn del cente por ciente {100%) de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso, en fa proporcion mencionada en el présente contrato, @ faver del
Fideicomitente Bolivar,

segunda.- Responsabilidad de las partes: todas las partes en el Contrato responden hasta la
culpa leve conforme al articuls @3 inciso 2 del Cadige Chil La Fiduclaria respondard por
redlizar todas las conductas necesarias pars efecutar las gestiones encomendadas, pErD &M
ningun caso responderd por el dxito o resultade perseguido, por cuanto sus abligaciones son
de medio y no de resultado. Convienen las partes que:

2.0, Laresponsabdidad de la Fiduciaria se limita Gnica y exclusivamente a fa administracidn
de los actives vinculados al Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas par
los Fideicomitentes a través del presenta Contrato, incluyendo |z suscripeion da los
documentng qua permitan el cumplimiente da las ohiigaciones formales que |a Ley
estipule respecta dal Lota,

2.0. Lla resporsabilidad de la Fiduclare estard delimitada por las estipulaciones del

LContrato, las instrucclones que reciba de los Fideicomitentes acorde con lo establecido
&n el Contrato y 1as normas legalas,

Tercera.- Maturaleza: este es un contrato de fiducia mercantil irrevecable de administracién,
reglado basicamente por los articulos 1226 v siguentes del Cadiga de Comercio, las damas
NOrmas concordanies v [as estipulaciones aqui consagradas.

TABWE LN

Cuarta.- Dbjeto: El objeto del Contrato consiste en la administracion por phER
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Fideicomiso que por este documento se constituye, del derecho pleno de deminio ¥ Iz
posesion materizl respecto del Lote, el cual serd transferido a titulo de aporte en fiducia
mercantil por parte del Fideicomitente Aportante, a fin de que el Fideicomiso deterte su
titufaridad, conserve y defienda su propiedad y posesidn v adminictre los bienes que Is
integran y el cumplimienta de lo establecido en ol Contrato de Promesa, atendiendo el
cumplimiento ge kas instrucciones gque sobre el particular impartan los Fideicomitentes en
este mismo Contrato, asi como la suscripeion de los documentos que permitan el
cumplimiento de k2 obligaciones formales asignadas por la Ley respecto del Lote. Serd de
Ipual forma objeto del Contrato, registrar la cesién automética de fos derechos fiduciarios que
el Fidelcomitente Aportante ostenta en el presente Fideicomiso a favor del Fideicomiterte
Bolivar, una vaz cumplidas las condiciones mencionadas en este Coantrate.

Las Partes declaran congcar y aceptar que 3 partir de la fecha de registra de la cesion de
cualquier porcentaje de derechos fduciarios a favor del Fidelcomitente Bolvar en
cumplimiento de lo establecido en el presente Contrato, las instrucciones relacionadas con ks
ddministracian y desarrofio del Lote v del Proyecto Inmobiliario, asi como del Fideicomiso,
seran impartidas dnica y exclusivamente por 2| Fidelcomitente Bolivar sin contravenir el
chieta del presente Contrato. Las instrucciones sa impartirdn de manera conjunta por los
Fidelcomitentes a la Fidueiaria iricamente cuanda impliquen modificacidn de los derechos
v/a beneficlos del Fideicomitente Aportante en el presents Contrato,

Paragrafo: las Partes deciaran conocer y aceptar que una vez se verifique cuaiquiera de las
Siguientes condiciones, a2 elecclon del Fideicomitente Bolivar, |os Fidelcomitentes
procederdn [unte con la Fiduclarfa a modificar integralmente el presente contrato de fiducia
de administracion para transformario en un contrato de fidicia inmobiliario cuyo ohjeto serd
&l desarrolin del Proyects Inmobiliario: (i) cumplimiente del Punte de Equilibrio Comercial y
Financiero de la Primera Etapa del Proyecto Inmobiliario, o (1) registro de la cesidn del cientp
por ciento (100%} de los derechos fidudiarios del Fidelcomiso a favor del Fideicomitente
Bolivar. Para tales efectos, el Fideicomitente Bolivar informara por escrito a |a fiduciaria y 2
I0s restantes Fideicomitentes la alternativa seleccionada, para que a mis tardar al quinto dia
habil siguiente procedan # suscribir el Otrosi 2 través del cual se transforma integralmente el
contrato de fiducia en los términos de la minuta. La minuta de modificacién integral dal
fideicamise deberd contener la designacidn del Fidelcomitents Apartante coma baneficiario
contractual o beneficiario de drea de los derechos fidudiarios que tengan como activo
subyacante la unidad inmobiliaria definida en el Centrato de Promesa y sus modificacionas
para dar cumplimignto 2 |2 obligacién del pago en especle gue contrae el Fideicomitente
Boliver, quedando claro que el Fideicomitente Aportante no tendra derecho a los beneficios,
dtilidades, reconocimientos ni demds contraprestaciones gue genere ol Fideicomiso o el
desarrolla del proyecto inmobiliario,

El Fideicomitente Bolivar tendrd total autanomia para acordar con |3 Fiduciars todos
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Fidelcomitents Aportante, siempre y cuando no se afecten los derechos del Fideicomitente
Apartante establecides en los acuerdos firmadas gue permanacen vigentes.

Quinta.- Irrevacabilidad: el presante Contrato o< de cardcter irrevocable; en Consecuencia,

no podra darse por terminado ni modificarse total o parcialmente, en fofma unilateral, por
ringuna de las paries.

sexta.- Conformacién del Fideicomiso: constituyen Bienes Fidelcomitidos tadas los activos
gue a titulo de fiducla mercantil reciba la Fiduciaria durante 13 ejecucitn del Contrato Y para
¢l desarrolle del objeto del mismo.

6.1, El Fidelcomise se constituye en esta misma fecha con la suma de un milldn quinientos
mii pésos moneda corriente (51.500.000.00} que el Fidelcomitente Aportante ¥ &l
Fideicomitente Bolivar transtieren a titulo de fiducia mercantil a la Fiduciaria de |a
sigutente forma;

6.1.0. Fideicomitente Aportante: Cien mil pasas moneda corriente {$100.000,00)
6.1.0. Fideicomitante Bolivar: Un millén cuatrocientos mil pesos moneda corriente
($1.400.000,00)

Paragrafo: el aporte inicial efectuade por el Fideicomitente Aportante serd restituida
umz vez se encuentre el correspondiente registro-en el respectivo folio de matricula
Inmobiliara del Lote, respecto de la transferencia del mismo 3l Flideicamiso.

6.2, Asi misma, &l Fideicomiso se integrard por ¢l Lote aportade por el Fideicomitente
Aportante, descrito y alindeérado en fa Clausula Séptima de este Contrato, el cual se
apartard por un valor de treinta y siete mil novecientos millanes de pesos moneda
corriente {$37 900.000.000,00),

6.3. Deigual ferma, el Fideicomiso se Integrard por cualguier otro activo o recurso que e
vincule al Fidelcomisa, por instruccion de los Fideloomitentas.

Con los activos transferidos, asl comao con Ios demds activos que en el futuro llegare a
detentar la Fiduciaria en virted del Contrato, se formard un Patrimonio Autdnomo afecto a
ks finalidad sefialada en la Cldusula Cuarta del presente Contrato, 8l cual se aplicardn las
disposiciones contenidas en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio y las
demas disposiciones pertinentes y concardantes. El Patrimonio Auténoma se denominard
Fideicomiso Dispapeles. Para todos los efectos legales v ante toda clase de autoridades
administrativas, |ediciales, entidades pablicas o privadas v personas naturales, la Fiduclaria,
como titular jurdico de les actives del Patrimonio Autdnoma, llevasd la vecera del
Fideicomisa.
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Los Bienes Fideicomitidos y aquellos que posteriorments ingresan al Patrimonio Autdnomo
estaran alectos 2 los fines del mismo, se mantendrdn separados del resto de los activos de la
Fiduciaria y de aquellos que correspondan a otros negocias fiduciarios, incluidas aquelios que
ewstan o lleguen a existir entre las mismas partes respecta da otros bienes.

Paragrafo primero: |a Fiduciania y los Fidelcomitentes declaran tener presente ia finalidad
primordial del prasente Contrate en virtud del cual se constituye el presente Fideicomiso es,
de una parte, asegurar al Fidelcomitente Bollvar el efectivo registro de la cesidn de |a
totalidad de los derachos fiduciarios que 2 la constitucion de este Contrato estdn en cabeza
del Fideicomitente Aportante, una ver el Fideicomitente Bolivar acradite el cumplimients
oportune de sus cbligaciones derivadas del Contrato de Promesa v previstas en este
Contrate, 10das las cuales ce establacieron como Candiciones de Registro de Cesidn de
Derachos Fiduclaries. Asimisma, tal y como coma se acordd =n el Contrato de Promesa, &
Fideicomizo parmite gue hasta tanto no se hayan acreditado las Condiciones de Registro de
Cesion de Derechos Fiduciarios los derechos fiduclarios permanezcan en cabeza del
Fldeicomitente Aportante y que en el evento de incumplimiento se pueda proceder en la
forma sefialada en el Contrato de Promesa v en este Contrato, Por tal mativa las actuaciones
de la Fiduciarla estardn en todo caso orentadas a cumplir dichos cometidos,

Pardgrafo segundo: los Fidelcomitentes declaran que en el evento que s llegare a presentar
algun litigle @ cualquier persecucion fisica o |uridica sobre los Bienes Fidelcomitidos, en
especial sobre el Lote, debera prevalacer lo estabiecido en el presente Contrato para lo cual

desde ahora los Fideicomitentes garantizan que responderdn de conformidad cen lo
establecido en el citade documenta,

Septima.- Descripcion del Lete: el Lote que se transfiers al Eidefcomise fue & constituye por
el presenta decuments, sa describe a continuacion:

Lote de terrena - [unto con sus mejoras y anexidades — ubicado en la carrera 30 ndmero 13
A= 33, cuya nomenclatura actual es calle 14 No. 30 - 52 de |a ciudad de Bogotd 0.C., el cual
sg encuentra comprandido dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: en noventa metros novents centimatras (90.90 mts) con la calle 15, hoy calle
14, POR EL 5UR: en noventa y tres metras veinte centimetras {93.20 mts) con I calle 14 hoy
13 A. POR EL DRIENTE: en una extenskén de 62 metros con la avenida Cundinamarca, hoy

carrera 30. FOR EL QCCIDENTE: en una extension de sesenta v custro metras (64 mtz) canla
carrera 31,

No obstante, la determinacidn del Lote por su drea ¥ linderps, ol mismo se transferird al
Fideicomise considerdndalo coma cuerpe cierto para todos los efectos v cemprends todas
las edificaciones, mejoras, servidumbres & instalaclones existentes en el mismo.
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Parigrafo primero: Libertad y saneamiento: Fl Fideicomitente Aportante parantiza que al
Lote serd trasferido libre de toda clase de gravimenes, ocupacidn, condiciones resolutoriag,
limitaciones y afectaciones al dominia, tales como censes, hipotecas, prendas, derechos de
usufructs, usa & habitacién, embargos, secuestros, servidumbres (salvo una servidumbre de
conduccion de energia eléctrica a favor de Codensa S.A. ESP) y un gravamen hipotecario
constituido por el Fidelcomitente Aportante en favor del BEVA mediante escritura publica 650
del 28 de marza de 1016, de |a Notaria 22 de Bogotd, registrada en la anotacidn 73 del folio de
matricula inmobiliada 50C-101774, el cual serd cancelado por éste en s términos definidae
&n el presente contrato, demandas inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamiento
canstituida por escritura pdblica v s encuentra al dia en page de impuestos, tasas,
tontriduciones y servicios publicos. Ademds del gravamen hipotecario, el Fideicomitente
Aportante se compromete & cancelar el contrato de arrendamiento celebrado por Gran
Cadena de Almacenes Colombianos — CADENALCO con |a Empresa de Energia EEctrica de
Bogota mediante escritura piblica nomero 2428 otorgada el 13 de septiembre de 1960 2n la
Notaria 9 de Bogotd, reglstrade en la anotacién 07 del folio de matricula inmobiliaria 50C-
101774, El Fideicomitente Aportante responderd de la ohliigacidn de saneamientn pOr causa
de obligaciones de esta naturabeza anteriores 3 12 celebracién del Contrata y durante su
vigensia. L Fiduciaria queda relevada expresamente de la obligackdn de responder por viclos
redhibitorios &l proceder a la transferencia de los bienes entregados dentro del Fidelcomiso.
Desde ahora el Fideicomitente Aportante autoriza a la Fidudiaria para hacer constar esta
clausula en el texto del instruments pobfico en que llegue a transterir la propledad del Lote a
favor de terceros, sin que pueda adquirir responsabilidad alguna por este concepto,

Paragrafo segundo: la Fiduclaria manifiesta que recibid el estudio de titulos del Lote, en
donde se concluye que 2l sefialado inmueble no presenta limitaciones al dominio que impidan
su libre disposicidn, gue los gravamenes que soporia son los expuestos en ei paragrafo
anterior y que la tradicion de éste se encuentra ajustada a derecho. De igusl manera, se le
presentd el certificade de tradician v libertad del citado Lote, el cual permite establecer que
la situacion juridica del mismo frente al estudio de titulos no ha variado, No obstante lo
anterior, en ¢l evento de presentarse gravdmenes o vicios redhibitorios que no e
evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de tradicidn y libertad del Lote, &l
Fideicomitente Aportante deberd realizar todas las gestiones necessrias para su
saneamiento, debiende en todo ceso la Fidudaria coadyuvar, en su condicién de titular del
derecho de dominio del Lote, al Fideicomitente Apartante en los trémites que éste le solicite.

Octava.- Manejo de recursos: en el caso que en desarmollo del presente Contrato Ingresen
recursos al Fideicomiso, serdn manejados por la Fiduciarla @ invertidos en 2| Fondo de
Inversidn Calectiva Consolidar adminlstredo por ella.

Pardgrafa: lac Fideicomitentes declaran conocer y acepiar las caracteristicas propias dal
Fendo do Inversion Colectiva Consolidar administrade por la Fiduciaria y expresame
aceptan |o siguiente: 1.- Oue e Fondo de Inversion Colective Consolidar administrado pfres o e

!
]

linmig
L

Péging 18 ca 1% N 8.5



G ==

FO-03E Bl 15

ONAVIVIENDAN Fduicomisa ispopeies

I Ficuciariam

Fiduciaria e de renta variable v estad congicionado al riesgo propio de estos instrumentos de
Inversion; 2.- Que por'su naturaleza, las obligaciones de la Fiduciaria relacionadas con la
Inversion de los fecurses fidelicomitidos, son de medio v no de resultado, que por tanto no
garantiza rentabilidad ni valorizacidn minima de las inversiones. 3- Que como
Fideicomitentes asumen el riesgo da pérdida de valor de los recursoc transferidos al
Fideicomiso, ton ocasidn de |38 inversiones reallzadas por la Flduclaria, en los términos del
presente Contrato

WNovena.- Valor inicial del Patrimonie Autdnome: &l valor inicial del Fideicomiso serd |2 suma
de un millen guinientos mil pesos moneda corriente (51.500.000,00), que corresponde al
aporte de los Fidefcomitentes. Posterinrmente ingresardn al Fideicomise los Bienes 3 que
nace referencia la Clausula Sexta de oste Contrate

Décima.- Tenencia del Lote: una vez transfetlde el Lote al Fidelcomisa, moments en @ cual
se indicara que se recibe materiaimente por éste Gltimo, 2n forma concomitants 1z Fiduclara
Entregara a titulo de comodato su tenencia y custodia inicialmente a favor del Fideicomitente
Aportante. Posterlermente, en los términos v condicienes del Contrato de Promesa, Ia
tenencia del Lote pasard a ser del Fideicomitente Balivar, cuando e verifiguen las
condiciones y supuestos de la Entrega Efectiva del Lote en |z Fecha de Entrega def Lote. Todo
0 anterior, de conformidad con las sigulentes condicienes:

10.1. La Fiducaria conservard el derecho de domirio que sjercard sobre o Lote en los
terminas del Contrato, y porlo tanto el Lote continuard afecto a 1 finalidad establecida
pera el Fideicomiso;

10.2. El Fideicomitente Aportante o el Fideicomitente Bollvar |dependiendn de fuién
detente la tenencia) serdn los (nicos responsables ante terceros, ante la Fiduciarla, v
ante las autoridades por la utilizacidn y consarvacién del Lote. En el caso en el gque s
llegaren a causar perjuicios, la Fidudiaria podra exiglr la reparacion de los dafios a los
Fideicomitentes que detenten la tenencia, salvo que fos mismos sean causados por
Culpa de la Fiduciaria; y

10.3. El contrato de comedato del Fideicomitente Aportante durard hasta que se werlfique
la Fecha de Entrega del Lote v ol que coresponde 3l Fideicomitente Balivar durass
desde ese momento hasta la fecha de terminacién del presenta Contrato,

Parigrafo primero: La Fiduciaria coma vocera del Fidelcomiso podra, siempre y cuando se
requiera pars el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente Contrato,
revocar #n cualquler momento el comedato otorgado al Fideicomitente Bolivar a fque e
refiere esia cldusula, con el solo requerimients escrito en ese sentido. El Fideicomitente
Bolivar se compromete de manera expresa y exigible a entregar el Lote a mds tardar a bos
quince (15) dias habiles sigulentas al de la fecha de la comunicacidn en gue se le sokeite dicha
entrega, sin derecho alguno a reclamar perjuicios o retencicn por las mejeras. En el cagp-

Fidelcomitente Aportante padrd requerir la entrega desde que se verffigue la Fd
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Entrega del Lote. La entrega, en cualgubera de los casos, debera hacerse integramente libee
de ocupintes a cualquier titulo, de manara que la Fiduciaria, en su calidad de comodante, na
Se vea perturbada por pretensiones de hecho o juridicas por parte de terceros gue estén
ocupands el Lote a lo hayan ocupade duranmte la vigendia del comodato precario. Esta
obligacién serh exigible por via ejecutiva, con ls sols presentacian del presente Contrato y
copia de la comunicacién por medio de la cual s2 le solicita la entrega.

Paragrafo segundo: los Fideicomitentes [dependiendo de quign detente ka tenencia), en su
calidad de comodatarios, se obligan a asumir integramente v a indemnizar plenamente a ta
Fiduciaria, i &sta tuviere que asumir los pagos, tramites o efectss carrespondientas, en
relacidn con cualquier reclamacidn, requerimiento, sancion o restriccidn que se relacionen
con el uso dado al Lote durante la vigencia del comodate, sahvo que los mismos 52 hubieren
causado por culpa de la Fiduclaria. lgualmente serd resporsabilidad exclusiva de los
Fldeicomitentes [dependiende de quién detente la tenencia), responder cualquler
requarimiento o solicitud de las autoridades ¢ de terceros en relacién con dicho uso.

Pardgrafo tercaro: las partes declaran que ls terencia del Lote permanacerd en cabazs del
Fideicomitente Aportante a titulo de comodato hasta que hapa entrega formal mediante acta
de entrega al Fideicamitente Balivar, por lo tento el Fideicomitente Aportante se obliga a
asumir integralmente y a indemnizar plenamente a la Fduciaria y/o al Fideicomitente Bolivar
én Ios témminos de |a presemte cldusula, en relacién com cunlguier reclamacian,
requerimeento, sancion o restriccldn que se relacionen con el uso dado al Lote durante su
[enencia.

Pardgrafa cuarta! mizntraz la tenencia dal Lote e encuanire y 8 mantenga en cabeza dal
Fidelcomitente Aportante, a titulo de comedato, este le permitird al Fidelcomitente Bolivar,
el uso y goce a titulo gratuito de un drea de doscientos metros cusdrados (200 mts2) con
veinta metros {20 mis) de fachada v diez metros [10mts} de fondo, con |3 posibifigad de
instalar un mezzanine para completar los metros asignados y calocar una valla en el costado
norie de la Carrera 20, Esta drea se entregara vacia v los gastos de adecuacion v publicidad
seran por cuenta exclusive del Fideicomitents Balivar,

El Fidelcomitente Bolivar deberd remitir a la Fiduciaria una certificacion suserita por su
Representante Legalendonde manifieste haber recibido el Lote, junto con la corresgondiente
acka ce enirega del misma. A partir de la fecha estabrlecida en el acta de entrega, el
Fideicomitente Bolivar asumird el comodato establecido en la presente cliwsuls, respecto del
Lote.

Pardgrafo cuarto: las estipulaciones establecidas en la presenta clausula, operaran a partir de
I3 ferka en que efectivaments se realice la trensferancia del Lote al Fideicomize, fecha &n la
cual s2 entenderd recibido el Lote a titulo de comodato , a plena satisfaccidn por party
Fidelcomitente Aportante, sin que se requiera ba suscripcicn de un documento adiciop
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Pardgrafo quinto: los Fidelcomitentes SEgun corresponda, en su calidad de comodatarios,
renunclan expresa e irrevicablemente a ejercer cualguler derecho de retencitn sobre el Lote.

Décima primera.- Obligaciones de la Fiduciaria: son obiigaciones de la Elduelarla, L
siguientes, [as cuzles ejecutard en representacidn del Fidelcamiso:

11.1. Firmarla escritura piiblica de transferencia del Lote a! Fideicomiso, a cual serd suscrita
con gl Fideicomitente Aportante;

11.2. Mantener ia ttularidad del Lote y demds bienes que integren el Fideicomise:

11.3. Exigir la responsabllidad al Fidelcomitente Aportante respecta del saneamianio a que
haya |lugar en virtud de fa transferenciz que a titulo de adicién en fiducia mercantil se
efectiia delLote y en genaral, el cumplimients da los términos del Contrato, sjerciendo
las acciones a que hublere luger;

11.4. Otorgar las autorizaciones, coadywvancias y en general cualguler documento gue
salicite ¢l Fideicomitente Balivar v que sean necesarios para la correcta ejecucion y
gesarrollo del proyecto inmabiliario a desarrollar sobre 2l Lote, tales chmo, abtencian
de la disponibilidad de servicios piblicos domicliarios, incluidos los da acueducto,
alcartarillado pluvial y sanitario, Para efectos de las Licencias da Urbanismo v die
Construccion, la Fiduciaria ni en nombre prepio ni como vocera y administradora del
Fideicomiso olorgardn poderes para dichos trdmires, para lo cual la Fiduciaria expedird
certificaciones de la calidsd de Fidelcomitente al Fidelcomitente Bolivar, en Ios
términas del Decreto 1.077 de 2.015y las normas gque lo modifiguen o adicionen;

11.5. Permitir 2l Fidelcomitente Beolivar que inicie la gestion de promocidn v
cemercializacion del proyects inmobillario que pretenda desarrollar sobre el Late, bajo
su eclusiva responsabilidad:

11.6. Mantener bos recursos que se transfieran al Fideicomiso, separados de los suyos y de
los que correspondan a otros negecios fiduciarios, levande para elia contabllidad
separada, conforme a las instrucciones que para fal efecto imparta la Superintendencia
Fimanciera de Colombia;

1L.7. Uevar la perseneria para |a proteccién v defensa de los Bienes Fideicomitidos contra
actos de tercerns y adn de los mismos Fideicomitentes;

11.8. Realizar la cesidn automitica de los derechos fiduciarios que es titular el
Fideicomitents Aportante a favor del Fideicomitente Bolivar de confarmidad con lo
establecido en el MNumeral 1.3, de la Cliusula Primera correspondiente & las
Condiciones de Registro de Cesidn de Derechos Fiduclarios:

11.9. Pedirinstrucciones al Superintendente Financiern cuando tenga dudas fundadas acerca
de la naturalera y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizackones
tontenidas en el presente Contrata, cuande asl lo exijan las circunstancias. Cuando la
Flducaria eleve consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, guedarin &
suzpensa sus obligaciones relaclonadas con el aspecto consultado, hasta |s Fecha
cudl se produzca la respuesta; skn que por ese hecho pugda imp
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responsabilidad atguna;

11.10.Rendir semestralmente cuentas comprobadas de su gestién mediante al envio de una
memoria a los Fideicomitentes y a los Beneficiarios, en |a cuzal se indique en farma
detaliada las gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria, la cual s prescntard
en forma escrita, de acuerdo on lo establecido en la Circular Basica Juridica, expedida
par la Superintendencia Finandera de Colombia;

11L1LEntregar a titulo de comodato precario Ia tenencia del Lote 2 los Fidelcomitentes, de
confarmidad con lo dispuesto &n este Contrato;

11.12.0ar cumplimiznto 4 las normas relzcionadas con &l SARLAFT:

11.13.5uscribir los documentos necesarios para cumplic con fas shiigadones formales que la
Ley designe para el propiatario inscrite del Lote mientras se epcuentre on la propiedad
del Fideicomiso, previa sclicitud de los recursos necesarios para ello a los

Fidelcomitentes [dependiendo de quién detante la t2nencia) y previa instruccion por
parte de Ios mismos; y

11.14.Las demas que s deriven da la Ley y del Contrato,

Décima segunda.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: lag obligaciones que
adquiere |a Fidueiaria on virtud dai Contrato son de medic y no da resultado. La Fiduciaria
respenderd hasta la culpa leve en el cumplimiento de su gestidn,

Pardgrafo primero: la Fiduciaria no podrd asumir con recursos propios obligacisn alguna
derivada de |a ejecucion del Contrato,

Paragrafo segundo: Indemnidad de la Fiduclaria: la Fiduciaria no se hard responsable ante
Ins Fideicomitentes de los resultados financisros de las inversiones realizagdas por el Fondo

de Inversidn Colectiva Consolidar o cualquier otre en &l cual se realicen inversiones para
efectos transaccionales, dado que la naturalera de la obligacion gue asume 1lene el cardcter
de medlg y no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacldn
de los activos que los integran. Asi mismo, los riesgos enviseltos an las inversiones de dicho
Fondo corresponden en su integridad a los Fideicomitentes

Décima tercera.- Derechos de Ia Fidueiaria: son derechos especizlas de (a Flduciaria:

12.1. Percibir la comisidn fiduciaria pactada;

13.2. Exgir o los Fideicomitentes, v a 25 demas personas gue se vinculen al desarrollo del
Contrato, el cumplimiento de [as obkgaciones que contraen por virtud del mismao;

13.3. Renunciar 2 |a administracion del Fideicomiso por las causas previstas en el presente
Contrate v enla Ley: v

13.4. Los demds reconacidos por a Lev o el presente Contrata v par ins demds contratos en
aLee la Fiduciaria participe an degarrolio del mismo,
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Décima cuarta.- Alcance y responsabilidad de la gestion de la Fiduciaria: por ser ohligaciones
de gestion las que contrae i@ Fiduciaria en virtud de la celebracidn de este Contrato v par
tanto estar catalogadas como de medio, s& evaluard por las Partes de este Contrato su
desempenio y $& apreciars su responsabilidad. La responsabilidad de ia Fiduciaria se extiende
hasta 3 cuipa leve, segln la definicion que de ésta trae el Cadigo Civil. Sin perjuicio da 1o
antérior, en adicion a sus obligaciones legales y aquellas establecidas en las cldusulas
anteriores de este Contrato, la Flduclara conviene llevar a cabo este Contrate con la mayor
dillgencia y cuidade. Ly Rduciaria no asume en virtud de este Contrato ninguna ohligacidn
tendignte @ financiar a los Fidelcomitentes, ni a facilitar, con bass en sus recurcos. |a
salisfaccién de oblligacan alguna garantizada por el Fidelcomiso.

Décima guinta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: cada uno de fos Fideicomitentes
tendran las obligaciones fijadas en la Ley, en otras cliusulas del presente Contrato y en
particular, las que se establecen en la presente cldusula:

A. Obligaciones generales de cada uno de los Fideicomitentes:

15.1. Permitiry facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de |a Fiduclaria y abstenerse
e realizar actos gue puedan impedir tal cumplimienta;

15.2. Infarmar a la Fiduclaria en caso de presentarse algdn ltigio que recaiga sobre el bien o
bienes que Integren el Fideicomisa y atender con recursos propios los gastos
necesaris para la defensa del Patrimaonio Autdnomo;

15.3. Drar cumplimiento a las normas relaconadas con el Sistema de Administracion de
Riesgos para el Lavado de Activos v Financiacién del Terrorismo, para lo cual le
suministrardn la Informacion correspondients a la Flduclaria:

15.4. Abstenerse de promover o difundir informacidn equivaca sabre el verdadero alcance
de las obligaclones que en virtud del presents Contrato asume la Fiduciaria, de tal
manera que cualguier informacidn deberd ceflirse estrictoments a lo expresado en el
presente Contrato y a lo estipulado en el mismo sobre obligaciones de |a Fiduclarla:

15.5. Abstenerse de otorgar instrucciones a la Fiduciarla gue puedan apartarse o contrariar
los términos comvenidos en el presente Contrato;

15.6. Suscribir el acta de liguidacidn del presente Contrato;

15.7. Suministrar a |a Fiduciaria toda la informacidn que requiera para el desarrolio de este
Contrato;

15.8. £l Fideicomitente Bolivar se ocbliga a cubrir oportunamente los gastos y costos
erigirados en la celebracidn, ejecucion y liquidacion del presente Contrate. Estardn a
cargo de los Fideicomitentes que detenten la tenencia del Lote, los senvicios publicos
Y los gastos derivados de la defensa y proteccion de los Bienes Fidefcomitidos lo mismo
que 108 que por cualquier concepo e causen;

159, Aprobar los infarmes enviados por la Fiduciaria, dentro de los diez (10) dias hablies
siguientes a su presentacion por parte de [a misma; y

15.10.Las demds gue sean necesarias para el adecuado cumplimientn del objeta del prde
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Contrato y gue se deriven de 3 Ley v del mismp.
B, Obligaciones especiales del Fidelcomitente Aportante:

15.11.Transferir la suma de cien mil pesos moneda corrente [5100.000.00) de conformidad
ton ko establecido en el Numeral 6.1, de |a Cldusula Saxta de este Contrato;

15.12.5uscribir fa escritura publica oe transferencia del derecho pleno de dominio respecto
del Lote al Fideicomiso que se constituye por el Contrata, ol diecis8is |16) de marzo de
dos mil veinta {2020) en los términos previstos en el Contrato de Promesa y en este
Contrato;

15.13.Cancelar el cincuenta por cients [5094) del valor de tos derechos motariales y del
impueste al valor agregado (IVA] que se ocasione por la ransferencia del Lote al
Fideicomiso, asi como de cualquier retencin que se practque por este concepto;

13.14.Radicar @ mas tardar a los cinco (5} dias habiles siguientes de la fecha en que el
Fideicomitente Bolivar haya girado las sumas de dinero destinadas a cubrir el valar de
los créditos hipotecaros nimeros 0013-0833-00-26-00068568 y 0013-0R33-00-
S60006E350, segun @s cerificacionas que se adjuntan al presante contrato como
Anexo 4, toda [a documentacidn requerida por el BBVA para que esta entidad cancele
el gravaman hipotecario constituido por el Fidelcomitente Aportante en favor del
BBVA, y actuar con total diligencia para que se otorgue y registre con prontitud la
correspondiente escritura de cancelacion. El Fidefcomitente Aportante deberd asumir
'a totalidad de los gastos, impuestos y derechas por concepto de notaria, registro e
impuesto de registro que genere la escritura de cancelacidn del gravamen hipotecario.
[l Fideicomitente Aportante acreditard ante la Fiduciaria v @ Fideicomitente Bolivar
las gestionns que realice para este propdsito y, ademds, los notificard cuando esto se
haya realizada.

15,15.58lir al saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios en o relativo al Lote:

15.10.Abstenerse de realizar actos de disposicidn o constitucidn de gravamenes respecta del
Late y/o los derachos y beneticios fiduciarios que recaigan sabre los mismos, evento
&n el cual requerira previa autorizacion por escrito del Fidefcomitente Bolivar:

15.17.Proteger ¢l Lote, en su calidad de comodatario v mientras mantenga su tenencia
material, en los rminos de la Cliusula Décima del prasante Contrata: y

15.18.5¢er al responsable, de acuerds con lo establecido en la Ley 1430 da 2,010, por las
abligaciones formales y sustanciales de los impueedtos departamentales y municipales,
en su calidad de sujete pasiva; por lo tanto, deberd realizar la declaracidn, liquidacion
¥ el pago de los impuestos que recaigan sobre el Lote transferide al Patrimonio
Autdnomo hasta la fecha en que se celebre la cesidn condicionada de derechos
fidusiarios. A partir de esa fecha, el Fideicomitente Bollvar serd responsable de Ios
impuestos departamentales y municipales, en su calidad de sujeto pasive:

C. Obligacianes Espaciales del Fideicormitents Balivar:
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15.18. Transterir la suma de un millén cuatrocientoe mil pesos moneda corriante
($1.400.000,00) al Fideicomise, de canfarmidad eon la establecida en gl Numeral 6.1.
de la Clausula Sexta de este Contrato:

15.20.Proteger en su calidad de comodatario, cuando asi o detente, el Lote respecto del cual
mantenga su tenencia material, en log términos de la Cliusula Décma del presente
Contrate;

15.21.Pagar a totalidad del valor de la comision fiduclaria mensual; y

15.22.Cancelar el cincuenta por ciento (S0%) del valor de los derechos notariaies y del
impuesto &l valor agregado ('VA] que se ocasione por la transferencia del Lote al
Fidelcomiso, asi como el cienta por clento [100%) del im puesto de registro v el cienta
por ciento (100%) de los derechos de registro

Décima sexta.- Facultades espociales del Fideicomitente Bolivar: el Fidelcomitente Bolivar
tendrd las sigulentes facultades en vigencia del presente Contrato:

16,1, Iniciar la gestion de promocidn y comercializacion del proyecto inmobiliario que
pretenda desarrollar sobre ¢l Lote, bajo su exclusiva responsabilidad. En ajecucion de
dicha gestion el Fideicomitente Bolivar podrd radicar ante la instancis de fa
administracidn municipal encargada de ejercer I vigilancia y control de tas actividades
de construccion y enajenacidn de Inmuebles, los documentas o gue se refiere el articulo
71de |aley 952 de 2.005 y sus decretos reglamentarios;

16.2. Tramitar a su nombre I3 licencia de urbanismo y a8 licencias de construccitn del Lote
para desarrollar el proyecto inmobiliario, al igual que sus prarrogas, modificaciones o
rengvaciones,

16.3. Obtener de la fiduciaria poderes especiales para aquelios trdmites que deban surtirse
ante las autoridades, tendientes a obtener los permisos o autorizacionss que
eventualmente se requiaran para el desarrollo del proyects inmabiliaric sobre ol Lote
¥ fue tan salo su propietario se encuentre en facultad de otorgarios

16.4. Detentar la tenencia material del Lote. a tulo de comedats precerio, en ba fecha en
gue este le sea entregado, de acuerdo con lo sefiatado en la Clausula Décima de este
Contrato, para desarrollar |2 actividad de promecidn v comercializacian del proyecto
inmobiliario gue pretenda desarmliar sobre ef Lote v realizar en este lag mejoras y
construcciones que considere del caso Tales construcciones f& ma najardn como
mejoras en propiedad ajena, efectuadas con ol consentimiente del proplietario del
terreno, de manera que no acrecerdn el valor del Fidelcomiso, Mientras el
Fideicomitente Bolivar detente la tenancia del Lote a titulo de comaodato, deberd
cubrir todos los gastos que se causen por concepto de vighancia y servicios piblicos del
misma.

16.5. Adelantar tramites ante CODEMNSA o ante las autoridades que se requieran, tendientes
4 modificar o suprimir la servidumbre de conduccidn de energia eléctrica impuesta
sobre el Lote por sentencia del 13 de enero de 2012
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Decima séptima.- Derechos de los Fideicomitentes: ademds de las facultades que le
confieren la Lay y el presente Contrato, son derechos de los Fideicomitentes:

17.1. Racibirinformadén da la Flduciaria respecte de las movimientos del Fidelcomiso; W
17.2. Recibir bos informes y las rendiciones de cuentas de |a Fiduciaria cusndo a ello haya
lugar de conformidad con el présente Contrato.

Décima octava.- Derechos de los Beneficiarios: son derechos de los Beneficiarios los
derivades de la Ley y éel presente Contrato y en especial los tpidentes:

18.1. Exigic da la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones; v
18.2. Exigr ala Fiduciaria la rendicion de cuentas de scuerdo con lo establecido en la Circular .
Basica Juridica, expedida por la Superintendencla Financlera de Colombia.

Décima novena.- Responsabilidad de las partes: las partes en este Contrato responden hasta
la culpa leve conforme al articulo 63 inciso 2 del Codigo Civil. La Fiduciaria responders por
realizar todas la¢ condurctas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en
ningun caso responderd por el éxita o resultade perseguido, por cuanto sus obligaciones son
de medic v no de resultade. Convienen las partes que la responsabilidad de la Fiduciaria
estara delimitada por las estipulaciones del Contrato, las instrucciones gue reclha die los
Fideicomitentes en los términos de zste Contrato, v las narmas legales.

Vigésima,- Comisién Fiduciaria: por su gestion, la Fiduciaria tendri deracho a las siguientes
comisiones;

20.1, Una comisidn de estructuracidn correspondiente a la suma de un milldn de pesos
moneda corrigme (51.000.000,00) mas IVA; y

20.2. Una comision de administracion mensual equivalente a un (1) salario minimo legal
mensual vigente, Dicha comision se deberd pagar dentro de los dinco (5) primeros dias
de cada mensualidad, Esta comision serd facturada v pagada por el Fidelcomitente
Baollvar.

Pardgrafo primero: a esta comisién se le cabrard el Impuesto al Valor Agregado |IV.A), de
conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes

Pardgrato segundo: cualguier gestidn adicional, diferente a las originalmente establecidas en
el Contrato, serz cobrada en forma independients, v la comisidn respectiva se pactard de
comun acuerdo entre |2 Fiduciaria v el Fideicomitente Bolivar, quisn asumird el pago de la

misma. E
B
=

Pardgrafo tercers: &n caso de retardo en el pago de la comisién anteriormente sef
Fiduciaria estard tacultada para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida

PO lae
"'%%""
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ley. 5i no exigtieran recursos en el Fideicomiso la comisidn serd pagada por el Fideicomibente
Balivar, dentro del plaro de vencimienta de |3 factura, mediante pago electrénico de acuerdo
con el procedimiento que le sea indicado por la Biduciaria

Paragrafo cuarto: todes bos gastos del Fideicomise incluyendo los bancarios, 4l gravamen a
los movimientos financieros y los sprobades previaments por ¢l Fideicomitente Bolivar,
cordn pagados por el Fideleomitente Bolivar mediante la generacidn de l4 cuenta de cobro
respeciiva.

Pardagrafo quinto: la Fiduciaria remitira al COMTED electronico
[eelectronica@constructgrabolivar com las facturas electrdnicas fque genare por concepto de
comisiones fiduclarias u otros cobras que llegue a realizar. En el gvanto en que esa
infarmacian se modifigue, ol Fideicomitente Bolivar notifiesrs el cambio 3 la Fiduciaria por o
menas con 10 dias calendario de antelacidn al clerre del mes anterior al fue se deba adoptar
dich cambio. Esta modificacién no dard lugar a la suscripcidn de un Otrasi,

Pardgrato Sexto: en | evento en que se prasenten las condiciones que den lugar al
procedimients de reafizacién del Lote en los términos que se sefialan en este Contrato, la
Fldueiaria cobrard una comisidn adicional de Cuatro Salarios Minimas Legales Mensuakes
Vigentes (4 SMLMV) mds VA, por una sola y dnica ver, 2n el momeanio de iniclo del
procedimiento de realizacidn del Lote. Esta comnisidn es adicional & I sefialada en la presente
clausula, Dicha comisién terd pagada por el Fideicomitente Aportante en lg medida en gue
la ejecucién se realiza por Incumplimiente en el reintegro de recursos que deben sar
devueltos al Fidelcomltente Balivar.

Vigesima primera.- Rendicién de cuentas: a Fidudaria rendird cuentas comprobadas de su
gestidn, cada sels {6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una
memoria @ los Fideicomitentes ¢ 3 los Beneficiarios. an a cual se indique en forma detallada
las gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria, la misma se presentara en forma
escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica luridica, expedida por |2
Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima segunda.- Duracién: £l presente Contrato tendrd una duracidn de veinticuatro (24)

meses, prorrogables por el misma periodo de manera automitica hasta &l cumplimiento de
su abjeto,

Parigrafo: el tdrmine seflalade en la presente  cldusula podra ser maodificado
anticipadamente, previo acuerdo entre las partes.

Vigésima tercera.- Terminacion del Contrato: Bl Contrato terminard por fa pcurrencia de
rualquiera de las siguientes causales:

Péging 25 da 39
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23.1. Por haberse cumplide plenamente el chieto del Contrata:

23.2. 5ien el términc de noventa {30 dias calendario transcurridos leego de la suscripcidn
del presente Contrate no se ha transforido & Late al Fideicomiso;

23.3. Por imposibilidad abssluta de cumgliv sus fines;

23.4. Porla renuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articulo 1.232
del Codigo de Comercio;

23.5. Por el acaecimienta de las causales de extincién del negocio fiduciario, contemptadas
&n el articulo 1240 del Cddigo de Comercio, aue per su naturaleza y condiciones le sean
aplicables;

23.6. Por I3 inclusidn de alguno de los Fideicomitentes o algune de sus Representantes
Legales, appderadas, socios o administradores, en alguna lista de caractersticas iguales
@ similares a la de la fista OFAC, incluida esta, o en cualguier otra lista nacional o
Internacionalen la gue se publiquen las datas de las personas que han sido condenadas
por las autoridades nacionales o internacionales; o vinculadas de manera directs o
indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrifico, terrorismo, lavado de activos,
trafico de estupefacientes, secuestrn extorsiva y trata de personas, entre atras; y

23.7. Por las demas causales previstas en el presents Contrato.

Pardgralo: Tal v como s manifestd con anterioridad, el Contrato es o naturaleza

irrevocable; en consecuencia, los Fideicomitentes no podrin daro por terminado
unilateralmente.

Vigésima Cuarta.- Incumplimiento comprobado en el pago del precio de la cesién

condicionada de dereches fiduciarios a titulo de compraventa: en el avento, en que por

cauza da un incumplimientn comprobada en el page del precio pactade en el Contrato de

Promesa y consecuente giro de los recursos del precio de compraventa al Fidelcomiso de

Recursos Dispapeles, la Fiduciaria procederd asi, previa Indicacidn del Fideicomitente

Aportante sobre la verificacion de incumplimiento con base en la informacidn gue le

suministre ¢! Fideicomiso de Recursos Dispapeles:

24.1. 5i no se hubiere acreditado ain &f Punto de Equilibric Comercial y Financlers, v el
intumplimiento en el page del precio comporta una mora superer a treinta (30) dias,
se dard por terminade ef presenta Fideicomise, salvo que antes de que se imparta la
orden de terminacion y ligquidacidn a la fiduciaria por parte del Fideicomitente
Aportante, el Fidelcomitente Bolivar se ponga al dia en el pago de las cuotas v pague
adicionalmente intereses moratorios a ia tasa maxima legal permitida, cavsados desde
la fecha de cumplimiento pactada y la fecha en que efectien €| pago. En tal caso, de
los recursos girados al Fideicomiso de Recursos Dispapeles se apropiard el importe de
la clausula penal vy los costos y gastos asociados a la restitucin del Lele al
Fideicomitente Apartante. El resta de recursos serdn reintegrados al Fideicomitenta
Balivar. De haber dispuasto e Fidelcomitente Apartante de recursos correspondies
al precio de la cesidn -por habere sido entregados o girados por su cu
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cantidad supericr & la que e corresponde par la clausula penal v 05 cosbos v gastos
2soclades a 1a restitucion del Lote no se dispandra & liguidacion del Fideicomiso, ni
tampoco |a restitucion del Lote, hasta tanto se haya reembolsado al Eideicomitente
Bolivar lo que les corresponde. En &l evento en que el Fideicomitente Apartante no
restituya la totalidad de tales recursos que le correspanden al Fideicomitente A e un
nlaze de sesenta (60} dias comunes desde que el Fideicomitente Aportante solicitd la
liquidacion de! Fideicomiso, las Partes contratardn un avalio comercial colegiado de la
wenja de Propedad Raiz de Bogotd, que sera la persona juridica que determine el valor
comerclal del Lote para ofrecer su wventa a 1ercerat y reembolsar las sumas que
cofrespondan al Fideicomitentes A. Para tales efectos la Fiduciaria aplicard el
procedimiento de realizacidn de activos establecido en el pardgrafa inmedlatamente
SIguiente:

Paragrato: Procedimiento de Realizacion del Inmueble: En el evento que el
Fideicomitente Aportante no restituya la totalidad de recursos correspondientes al
precle de la cesicn -por haberle sido entregados o girades por su cuenta- por cantidad
superior a la gue e corresponde por la cldusula penaly los costos v gastas asociados a
a restitucion del Lote, |35 Partes acuerdan que s= realizard el siguiente procedimiento:

1. El Fideicomitente Bolivar deberd remitir @ la Fidudiaria v al Fideicomitente
Aportante una comunicacidn suscrita por su Representante Legsl en donde
Indigue el valor de bbs excedentes pendientes par recibir, v que en tal sentido
Instruye a iz Fidueiaria a dar inicio con el procedimiento de realizacidn del Lote.

2. Dentro de los treinta (30) diss calendario siguientss a la fecha de recibo de b
comunication indicada en el Numeral anterior, |a Fiduciaria procederd a realizar
todas las gestiones encaminadas a la venta del Lote, para lo cual las Partes
entregaran dentro de Ios treinta (30] dias calendario siguientes al vencimiento del
plazs indicado en el Numeral anterior el avaldo cormercial contratado enla Lonja
ge Propiedad Ralz de Bogotd D.C., el cual determinard el valor del Lote.

3. Unavet lz Fidudaria reciba el avaldo de que trata el Numeral anterior, contratard,
tomo wvocera del Patrimonio Autdnomo, una firma especializada en I3
comercializacidn y venta de inmuebles, quien publicard un aviso en un periddics
de amplia circulacidn nacional. La firma especializada contratada poria Fiduciaris
como voeerd del Patrimonio Auténomo, ofrecerd en venta el Lote durante un
periado de cuatro (4] meses, por un precio minime de venta igual al clento por
ciento (100%) del valor del avalie comercial entregade cenforme al Numerzal
anterior, 5l pasados los cuatro (4) meses contados a partir de iniclado el proceso
de venta del Lote, no se hubiere logrado realizar la venta del mismo, se reducird
el precio del Lote hasta por un precio equivalentes 3l noventa por ciento [90%) del
valor del avaldo comercial del mismo y la firma especializada contratada por la
Flduclaria como vocera del Patrimenio Auténome procederd a ofrecerio par
cuatro (4] meses. 58 transcurridos estos cuatre (4} meses sin gue se h mre—
logrado realizar la venta del mismo, se reducird el precio de! Lote has Em.m.,..'\
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pracey equivaients al echenta por ciento (80%) del valor del avalis comercial del
mismo y la-firma especializada contratada por la Flduciaria como vocera det
Patrimonio Autdnomo procederd a ofrecerle poer cuatro (4) meses. Si
transcurridos estos cuatro (4) messs sin que se hublere [ogrado realizar la venta
del mismo, se reducird ol precio dal Lote hasta por un precis eguivalente al
satenta por clento [705%] del valor del avaldo comercial del misma v Ia firma
especializada contratadn por la Fidudarda como vocera del Patrimonio
Autdnoma procederd a offecerlo por cuatro (4) meses.

4. El plazo maximo de pago del Lote sera de seis () meses contados a partir de la
firma de |a correspandiente promesa de compraventa con el tercérs comprador
dei mismo,

5 Vendido el Lote, I3 Fiduciaria mediante comunicacién escrita dirigida a los
Fideicomitentes, notificara este hecho el dia hibil sguiente, v procederd a
realizar la entrega de kos recursos al Fideicomitente Bolivar respecto del valar de
iog excedentes pendientes por recibir de conformidad con @l numeral 1 de aste
pardgrato. Una vez realizade dicho pago, el saldo restante serd entregado al
Fideicomitente Apertante. £l precie producto de la venta del Lote serd recibido
dirgctamente por la Flduciaria v serd invertido en los terminos establecides en gl
presents Contrato,

6. 5i nose logra redlizar I venta en estos plazos (dieciséis (16) meses en total) |3
Fiduciaria procedera a: (i) Registrar uma cesidn automdtica de derechos
fidwciarios al Fideicomitente Bolivar fa cual serd equivalente al valor que le deba
sef restituido, y (if) la Fiduciaria procederd a restituir el Lote en comin v
proindiviso a los Fidelcomitentes, cuyos costas serdn asumidos por los mismaos de
acuerdo con su porcentaje de parficipacian en el Fidelcomiso.

24.2. 5i ya se hubiere acreditado el Punto de Equilibric Comercial y Firanciero, v ef
INCumplimriento comporta una mara superior 3 sesenta |80 dias, & Fideicomitente
Aportante podra @xigir a 13 Fiduciaria |a entrega de los recursos fideicamitidos en el
Fideicamiso de Recursos Dispapeles, v podrd hacer uso del pagaré que glrara el .
Fideicomitente Bolivar y podrd hacer el cobro ejecutivo de las sumas pendientss de
pago. En este caso, la Fiduciaria no girara ningdn pago por concepto de beneficios o
restitucion anticpada de aportes al Fidecamitantes A, ni 3 ningin otro Fidelcom ibente
o Beneficlario distinta del Fideicomitente Aportante, hasta tanto s& havan pagada
integramente el Preclo de Venta. Lo enteror se garantizard mediante una prefacion de
pagas en el Fidelcomiso Mercantl irrevacabile.

Vigésima Quinta. Incumplimiento en la Fecha de Entrega del Inmueble: En caso de

incumplimiento en |a Fecha de Entrega del Inmueble. se generardn las siguigntes

CONSECURMCNG:

5.1, Se genarard una multa mensual equivalente al una punto dos por cento (1.2%) del
valor grado del precio de venta, esto &3, de los recursos fidefcomitides ep Oioasiaesy
Fideicomiso de Recursos Dispapeles mas &l importe girado 4l Banco Bilbao ¥

btz (v da oA
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25.2,

253,

25.4,

25.5.

Argentaria Colombia 5.A. BBVA Colombia. 5| el incumplimiento persiste, el valar de la
SANCION se aumentard por cada trimestre de mora, en el uno purto cinco por Clento
(1.5%)] mensual y asi sucesivamente por cada trimestre vencido (e, 1.2% + 1.5% = 2,7%:
2.7% +1.5% = 4.2%,|, El valor de la multa mensual se podrd retener v compensar con la
proporcion del precio de venta pendiente por pagar, de manera que los recursos
fideicomitidos en el Fideicomise de Recursos Dispapeles se reducirdn en este im porie;

51 el atrazo en la Fecha de Entrega del Lote es superior @ guince {15} dias, el
Fideicomitente Aportante perderd togdos 105 intereses y rendimientos generados por
‘os recursos fideicomitidos en el Fideicomise de Recursos Dispapeles, los cuales
pasaran a ser del Fideicomitente Bolivar,

Se aplicard la cldusula penal establecida en ef Contrato de Promesa, cuyo valor
asclende a b suma de once mil seiscientos cuarenta millones de pesos m.l,
(%11,540.000.000,00). El valor de la cléusula penal se podré retener v compensar con
la proporcion del precio de venta pendients por pagar. de manera gue los recursos
fideicomitidos en el Fideicomiso de Recursos Dispapeles se reducirdn en este importe.

El Fideicomitente Aportante no padrd retirar los recursos fideicomitidos en el

Fideicomiso de Recursos Dispapeles hasta que no cumpla con la Entrega Efectiva del
Late.

Todo lo anterlor sin perjuicio de fz facultad que tendra = Fideicomitente Bolivar para
Instaurar |25 acclones kegales y contractuales correspondientes para el cumplimiento
en la Entrega Efectiva del Lote o la resolucién del contrate de compraventa de
derechas fiduciarios, evento en el cual podra exigr |3 restitucién de los recursos
fideicomitidos en &l Fideicomiso de Recursos Dispapeles, inclulda la suma pagada al
BEVA, el pago de la cldusula penal, asi come de todas los costos y gastos en que hubiers
incureido. Mientras tales recursos no |2 sean reintegrados al Fideicomitente Bolivar,
ne podri la Fiduciaria reintegrar el Lote al Fidelcomitente Aportante. En caso de que
transcurridos sesenta [(60) dias contados a partir de 1a fecha en gue debid efectuarde la
Entrega Efectiva sin que ésta haya acaecide y sin que se hayan reintegrado al
Fideicomitente Bollvar los recursos mencionados en esta cléusula, podrd el
Fideicomitente Bolivar solicitar a la Fiduciaria aplicar el mismo procedimiento de
realizacién del Inmueble establecido en el pardgrafo de la cliusula Vigssima Cuarta

Vigésima sexta.- Liquidacidn: a la terminarién del presente Contrato, por cualguiers de sus
causales, |a Flduciaria presentard a los Fideicomitentes, dentro de los siguientes quince {15}
dias hibiles al aczecimiento de la causal, 1z rendicién final de cuentas, junto con ¢l proyecto
de acta de bguidacion. Si dentro de los diez [10) dias habiles siguientes las Fideicomitentas

o presentan reparn gigunc a dicha rendicidn yjo no remiten a la Flduclara & ac

TP r:':%.
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liquidacian debidamente suscrita, esta entenderd que aceptan Iz rendicidn final de euentasy
podra unilateralmente suscribir &l acta de liguidacion,

Parigrafo: en ol procese da liquidacien se pagardn las acreencias pendientes a cargo del
Fideicomlsa v de los Fideicomitentes en el sigulente arden:

a. Los gasmos de administracidn, conservacion, impuestos, tasasy contribuciones;
b.  Las comisiones causadas y no pagadas a favor de |z Fiduciaria; y
C. Demds obligaciones.

Vigésima séptima.- Hechos sobreviniantes: iz Fiduciaria informard a los Fideicomitentes y a
los Beneficlarios de las circunstanclas que considere pueden incidir de manera desfavorable
para el resultado del Contrato gue consta en este documento,

Vigésima octava.- Gastos y costes: [os gastos, honeorarios y pagos necesarios para el
cumplimiento de Iz finalidad del Contrato v los que se generen, a cargo del Fideicomiso por
los gastos notariales, de registro @ impuesto de registra y anotacidn que se ocasioRen en
desarrollo de la celebracidn y ejecucién del Contrate, al igual que los gastos de liquidacion
def presente Fidelcomise, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario serdn de
cargo del Fideicomiso

Vigésima novena.- Actualizacién de Iz informacidn: para los fines previstos en las
disposicones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colembia, cada uno de los
Fideicomitentes s= obliga a entregar informacian veraz v verificable, 2 actualizar sus datos
por lo menos anualmente, suministrande la totalidad de los soportes documentales exigidos.
La Fiduciaria queda facultada para dar por terminads el Contrate en caso de desatencion a
estos deberes por parte de todos o algune de los Fideicomitentes.

Trigésima.- Cuantia para efectos fiscales: Para efectos notarales y fiscales el valor del
Contrato es igual al valor de la comisitn de fa Fiduclarla

Trigésima Primera.- Modificacidn, Adicidn o Prortaga: El presente Contrato podrd ser
madificade por acuerdo escrito entre las partes. Podrd ser adicionade y/o prorrogado por
mutud acuerdo de las partes, manifestado por escrito durante su ejecucion o por lo mencs
cen un minimo de treinta {30 dias d2 anticipacidn a la terminacidn del Contrato

Trigésima Segunda.- Cesion del contrato y derechos fiduciarios: los Fideicomitentes no
podrin ceder total o parcialmente el presente Contrato, o el beneficio o los derechos
fiduciarios derivados del mismo, nl haterse sustituir total o parcialmente en las relaciones
furidicas correspondientes a dichz calidad, sin [a autorizacion previa de |s Fiduciaria y de los
demis Fideicomitentes cedidos. Parz tal efecte o Fideicomitente deberd remitir a
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Fiduciaria y a los demds Fideicomitentes una comurnicacién escrita con la correspondiente
solicitud.

Trigésima Tercera.- Informacidn de riesgos: en cumplimionts de |3 Circular Bisica Juridics
expedids por la Superintendencia Financieras de Colombia, la Fiduciaria advierte a los
Fideicomitentes sobre la existencia de riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos que
#an propios y generales de los contratos de fiducia, e inherentes a los bienes Y servicios que
hacen parte del objeto del presente Contrate, por lo tanto, 58 deja claramante establaciio
que [ Fiduciaria realizard todas kas gastiones tendientes al cum plimiento de las obligaciones

fque sean adquiridas, peroen ningdn momento estard obligada a asumir con recursos propios,
financiacion alguna derivada del presente Contrato

La Fiduclaria se obligs a realizar diligentemente todos los sctos necesarios para la cumplida
ejecucion del objeto del presente Contrato, y no serd responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o |a vislacitn de deberes legales o contractuales par parte de
Ins Fideicomitentes.

Trigésima Cuarta.- Autorizacién Reporte y Consulta a las Centrales de Riesge: Ioc
Fideicomitentes, autorizan de manera irrevecable para que, con finas estadisticos, de cantral,
tupervision y de Infarmacidn comercial, la Fiduciarla reporte a las centrales de riesgo y de
cuglquier otra entidad gue maneje bases de datos con los mismos fines, ef nacimiento,
modificacion, extincién de obligaciones que se desprenden del presenie Contrato, La
autorizacion aquidescrita comprende, especialmente, la informacion referente a la exdstencia
de deudas vencidas sin pagar y/o [a utilizacién indebida de los servicios financieros. par un
término no mayor al establecido en 1a Ley. Asimismo, facultan a |3 Fidueiasia para gue solicite
informacién sobre las relacienes comerciales que los Fideicomitentes tengan con el sistema
financiero y para que los datos reporiados sean procesados para el logro del proposilo de fas

centrales y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respectivo
reglamento

Trigésima Quinta.- Domicilio contractual y arreglo directo de diferencias: las Partes fijan
coma domiciiio contractual del presente Contrato para todos las efectos legales, 1a cludad do
Bogota O.C.

En al evente de requerirse, durante la gjecuciin del presente Contrato, reuniones a las que
deba asistir la Fiduclaria, estes se realizarin en la cludad de Bogotd D.C. Asi mismo,
Lonvienen que todas aquelias diferencizs o controversias que surjan entre ellas con ocasion
de la celebracidn, ejecucidn o liquidacion del presente Contrato, serin comunicadas pOr Una
parte a la ofra par escrito.
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diferencia no lagran un-ecuerdo o sino hubiere imerés en agatar esta ekapa, la controversia
se sometera a la decision de un tribunal de arbitraje el cual decidira con base en las siguientes
reglas:

33.1. El tribunal de arbitraje sesionara en la ciudad de Bogota D.C, en el Centro de Arbitraje
v Conciliacidn de la Camara de Comercio de dicha cludad;

33.2. Eltrdmite s levard a cabo en idioma sspafal;

33.3. El tribunal de arbitraje estard compuesto por tres (3) drbitros, tratdndose de asuntos
de mayor cuantia o por un (1) drbitro 5 el asunto es de menor cuantiz. Para estos
aiectos se tendrd en cuenta las reglas que sobre fa cuantia prevea el reglamento dal
Cantro de y Conclliacidn Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogotd;

33.4. Los érbitros serdn designados por el Centro de Arbltraje y Conciliacién de la Cdmara de
Comercio de Bogotd, salvo que fas partes logren una designacian por mutuo acuerdo;

33.5. El procedimients aplicable serd el previsto en el reglamento del Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comertio de Bogota v lo no previsto por ef Codigo Genzral
del Proceso, la Ley 1,563 de 2012 y las normas que las reemplacen o sustituyan; v

33.6. Eltribunal de arhitraje decidira en derecho

Trigdsima Sexta.- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectos de b atercidn de
cualguier queja, reclamacion o denuncia gque los Fldelcomitentes consideren deben hacerle
a i Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podrdn hacer diractamente an las oficinas
de esta o a través del carreo electrdnico contactancs@davivienda.com. Asi mismo podidn
acudir al Defensor del Consumidar Financiero designado por I3 Fiduciaria, doctor Carlos
Mario Serna laramillo como defensor principal, v comao suplents la doctora Sonia Elzabeth
Rojas |zaquita, quienes atenderan tales reclamacionss enla Calle 77 Mo, 6 - 30 Piso 18 en
Bogotd D.C., o par el correo electrénico: defensaria@skol-serna.net. La forma vy términos de
las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante &l Defensor, estan definidos 2n las normas
legales v reglamentarias sobre 1a materia, Informacion que puede ser consultada en &l sitio
web de 12 Fiduciarla www lidudavivienda.com, [gualmente se precisa que los trdmites ante el
Defensor son gratuitos y [as decisiones de éste no son obligatorias para las Partes.

Trigésima Séptima.- Motificaciones y comunieaclones: Lat direcciones para notificaciones y
para todos los eféctos de este Contrato son:

La Fiduciara:

Direccign: Avenida £l Dorads No. BB B - 35 Pisg 292
Ciudad; Bogotd D.C.

Teléfana: 330 - 0000

Lz: Fideicomitentes.
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Constructora Bolivar 5.4,

Direccign: Calle 134 No. 72-31, Bogotd, D.C. Teléfono 6258330,
Ciudad: Bogota D.C

Teléfonn: 6258330

Carreo Electrdnkca:
natalia. prasca@construciorzbolivar. com

juan.ordonezi@constructorabolvar.com;

Dispapeles

Direccion: Calle 103 No. 63 = 63
Ciudad: Bogotd D.C.

Contacto: Carfos A, Matallanma &
Teléfono: 6439080

Correo: carias matallana Bdispapeles.com

Las Partes se obligan a notificarse mutuamente cuakqeier cambio de direction y demas datos
agqul consignados. De lo contrario, se entenderd debidamente notificada o comunicada en fas
anleriores direccionss,

Pardgrafo: en el evento que no fuere posible la localizacion de los Fidelcomitentes en las
direcchones registradas por estos ante la Fiduciarla, las comunicaciones gue se les deban
dirigir se enviardn a las direcciones que figuren en el registro mercantil de sus domicilios. Si
levaco a cabo el procedimiento anterior no 5o logra la localizacion, ia Fiduciaria podra, en el
caso de las rendiciones semestrales de cuentas o de la rendicidn final de cuentas, iniciar el
fespectivg proceso judicial de rendicidn de cuentas

Trigésima Octava.- SARLAFT: para los fines previstos en la Circular Basica luridica expadida
por la Superintendencia Fnanciera de Colombia, cada uno de los Fideicomitentes se obliga
especialmante a entregar informacidn veraz y verificable, v a actualizar sus datos por lo
mengs anuvzlmente, suministrando ks totalidad de bos soportes docementales € Informacion
exigidos por 1a Fduckria al momento de @ vinculacidn La Fiduciaria gueda desde ya
facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencion de estos
deberas,

Trigésima Novena.- Conflictos de interés: Se deja expresa constancia que se evalud la positle
incursicn en situaciones de conflicto de interds an los términos del Memeral 9 del articule 146
del Estatute Orgdnico del Sistema Financiero, canclheyenda que en exte negocioen particular
no w2 presentan conflictos de interés, en razidn a que la Fiduckaria actds en cumplimiento de
las instrucciomes quae |e imparte @n el Contrato los Fideicomitentes, v gque aquella no tiene
tacultades para tomar decisiones sutdnomas en ningln sentido por fuera de las Instrucciongs
impartidas por estos para el cumplimiento del objete y finalidad del Contrato. No obstad
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&N CAs0 de presentarse durante la vigencia del presente Contrato algin conflicto de interds,
Iz Fiduclaria o revelara y regularg adecuadamenta,

Cuadragésima.- Mérita ejecutivo: la: Partes acuerdan que el presente Contrato presta
rérito ejecutivo y copia del misma junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos
del Fideicomiso, constitulran titulo ejecutivo suficiente para que |a Fiduciaria pueda hacer
exigible por |a via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por taies conceptas, 3
cargo de los Fideicomitentes. .

Cuadragésima Primera.- Libre discusian del contrato: Lac Partas que sugcriban el presente
Contrato, dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de la llbertad contractual,
el contendo de este y el de lodas y cads una de sus cldusulas fue libremente discutido Y
sedptado por cads una de ellos.

Cuadragésima Segunda.- Confidencialidad: las Partes s abligan a gue todos los datos y en
Beneral, toda la informacian que con ocasidn del presente Contrato llegaren a conocer.
directamente o por intermedio de cualquiera de sus empleados, no podrs ser utilizada por
ninguna de elos en su favor o an el de tercerss personas, ni podsa ser dada a conocer por via
alguna, ohligindose a guardar sbsoluta reserva al respecto, selvo solicitud de sutoridad
Campeianie.

£n cansecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable
frenta 2 los otres por los perjuicios gue se causen y sin que ello impida la iniclacidn de las
acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales que csusaran sl
Incumplimienta,

La obligacidn de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren |las Partes subsistira
hasta por un términe de dos {2 ftos, cortados a partir de 13 terminacian ¥ liquidacidn del
presente Contrato,

Cuadragésima Tercera.- Propiedad de la informacian: La informacian obtenids v procesada
per la Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndale a la Fiduclaria su custodia ¥
mantenimignio en los términos da Ley.

Paragrafo: Lz Informacién suministrada por cada uno de lgs Fideicomitentes para el
desarrobio del presente Contrato no es generada, validada o cenificada por 13 Fiduciaria, de
manera gue esta no esresponsable def contenido v calidad da la mismig,

Cuadragésima Cuarta.- Ley aplicable e interpretacidn: el presente Contrato se regird por las

Leyes colombianas v en especial por lo previsto en & Cédign de Comarcio, el Estatuts
Organice del Sistema Financiera y 1a Circular Basica Juridica axpedida por la Superintende
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Financiera de Colombia, asi como por las normas que las desarrollan, cemplementan,
adicionan y madifican en la medida que resulten plicables segin su naturaleza.

El presente Contrato se interpretard teniends en cuenta los principles previctos on los
articulos 1.618 a 1.624 def Cadigo Civil y las manifestaciones de voluntad QUE constan on este

documento, en sus respectivas anaxos v/o en las instrucciones fue s& impartan conforme al
ST,

En constancia de lo anteriormente dispuesto, se suscribe el presente Contrato, en tres (3)
gjemplares del misme tenor v valor legal, el dia diez {10} de marzo de dos mil veinte (2020,

La Fiduciaria

El Fideicomitente Aportante

Fernando Hinestrosa Rey
Representante Legal
Fiduciaria Davivienda 5.A.

El Fdeicomitente Bollvar

el
7 a
Ana Cristina Pardo Ochioa
Representante legal

Constructora Bolivar 5.4,
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Modificacian Integral al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
de Administracidn

Fideicomiso Dispapeles {Ahora Fideicomiso Urbana 30)

Entre los suscritos, de wna parte: (i) Constructora Bolivar 5.A., socdiedad comercial con
demicilio principal en |2 cludad de Bogotd, D.C., constituida por medic de fa escritura pablica
nimerc 1369 del 27 de abril de 1983, otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogotd,
represantada en este acto por Carlos Skerra Galindo, mayor de edad, vecino de la ciudad de
Bogotd, identificado con la cédula de cludadania nimero 19.262 328 expedida en Bogots, en
su cardcter de Segundo Suplente Especial del Presidente, todo lo cual acredita con el

. certificado de existencia v representacidn lega! expedido por fa Cdmars de Comercio de
Bogotd que se anexa al presente contrato para gue haga parte integral de ¢l, socdledad gue en
lo sucesivo se derominard el Fideicomitente; v de otra parte (i} Fiduciaria Davivienda 5.8, =
FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad debldamente constituida por medio de i3 escritura plblica
numero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Notar(a 18 del Circule Notarial de
Bogotd, domiciliada en esa misma cludad, regresentada en este acto por Carolina Cevallos
Castillo, mayor de edad, identificada con |a cédula de ciudadania nimero 52.410,853, tado lo
cual ronsta en el certificade de esistencia vy representacién legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombls, sociedad que en adelante se denominard ls
Fiduciaria, proceden a celebrar & presente modificacien integral al Contrato de Fiducia
Mercantil Irmevocable de Administracidn, suscrito el dia diez (10) de marzo de dos mil veinte
§2020%; 2 su vez modificade mediante el Otrosi Mo. 1 de fecha cuatro [4) de noviembre de dos
mil veinte (2020) el cual en adefante se regira por |as sigulentes cldusulas v en lo no previsto
en ellas, por las normas legales ogue regulan |la materia, previas las sigulentes bases o
conskderaciones que servirdn para interpretario;

. Consideracionss

Primera, Que el diez (10} de marzo de dos mil velnte {2020) la sociedad Dispapeles 5.4.5,
 Constructora Bolivar 5.4, celebrarom con la Fiduciaria un Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracidn en wvirtud del cual se constituyd un
patrimonio autenoma denominado “Figeicomisa Dispapeles”. El objeto del
mendienado contrata es la sdministracion por parte del Fidelcomiso, del deracho
pleno de dominio v [a poiesion material respecto de un lote de terreno ubicado
en la Calle catorce (CH 14) mumero treinta = cincwenta y dos (30-52], entes
Carrera 30 [Cra. 30} numero trece A — treinta § tres (13 A - 33) de Bogota, OLC.,
identificads com la matricula Inmobiliaria ndmero 50C-101774 de la Oficing de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd D.C. - Zona Centro len adelante el
Lote), el cual fue transferide a titulo de aporte en fiducia mercantil por parte del
Dispapeles 5.4.5, afin de que 8 Fideicomiso detente su titularidad, conserve y
defienda si propiedad v posesion y administre los bienes gue lo Integran v &l
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cemplimiento de lo establecida en el contrato de Promesa de Compraventsa
suscrito entre [as partes, atendiendo el cumplimients de las instrucciones que
sobre el particular Impartan los citados fideicomitentes an dicho Contrato, asi
coma la sustripcidn de los documentos que permitan el cumplimiento de las
obligaciones formales asignadas por [a Ley respecto del Lote. Fue de igual forma
objeto del Contrato, registrar | cesion automatica de los derechos fiduciarios
gue Dispapeles 5.4.5 ostenta en el Fideicomiso a favor de Constructora Balivar
5.4, una vez cumplidas las condiciones mencienadas en este Contrato.

Cue el dia cuatra (4) de noviembre de dos mil veinte (2020, las partes arriba
mencionadas suseribigron gl otrosi Mo. 1 al citade Fideicomiso, en el sentido de
modificar la forma de page y cesidén de derechos fiduclarkos a favor de
Constructora Bollvar 5.4

Que el dia cinco (5] de enero de dos mil veintiuno [2021) se registrd 1a casitn del
ciento (100%) de los derechos fiduciarios del Fidelcomiso que tenia Dispapeles
5.A.5. a favor de Constructora Bolivar 5.4

Cue en wirtud de o enterior, y siendo Constructora Boliver 5.4, d titular exclusivo
de la totalided de los derechos y beneficios fiduciarios, de comn acuerda con la
Fiduciaria proceden a traves de este documento a reformar en forma integral el
texto del contrato de fiducla mercantil en virtud del cual se constituyd el
patrimanio autdnomo denominado Fideicomiso Dispapeles,

Cue no obstante o arriba mencionado, la sociedad Dispapeles S.A, continuarad
detentando la tenencia del Lote a titulo de comodato hasta el dia 31 de agosio
de 2021, fecha en la cual Fiduciaria Davivienda 5.4, desembabard ensu favor o
FECUrsos consignados: por Constructora Bolivar en el Fidelicomiso Recursps
Ciispapeles.

Que el Fideicomitente pretende desamallar sobre el Lote un provects inmahbiliaro
de vivienda de interés social VIS {en adelante al Prayertn).

Que el Fideicomizo gque se modifica mediante este documento tendrd por
finalided exclusiva permitir el desarrolio de un Proyecto de Vivienda de Interés
socinl de Renovacion Urbana con sujecion a lo establecido en el Aumeral 4 dal
articulo 235-2 del Estatuto Tributario, o cuslguler otra norma o normas que lo
suitltuﬁpa@mﬂlliquen. adicicnen o deroguen.

Oue el Fideicomitente adelantard por su ceenta y riesgo, v bajo su exclusiva

responcabilidad |a gestidn administrativa, financiera v juridics del Provecto, la
coordinacion general de este, asi como ' promocién de las unidades que se
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construyan, con el lieno de los requisitos de ley, Asl mismo, el Fidelcomitente
adelantard las labores de gerencia, el proceso constructive, directamente o por
conducto de terceros, bajo su responsabilidad téenica, por lo cual serd el Unico
responsable de la construccon v promocion del Praoyecto,

Novena.,  CQue ba Fidugiaria cuenta con la estructura y con los Instrumentos suficientes para
cumplir @ cabalidad con & chjeto vy finalidad del Contrato, es una entidad
debidamente autorizada para celebrar contratos de Fiducia Mercantil y Encargos
Fiduciarios de conformidad con la Resolucidn No. 5413 del 30 de diciembre de
1992 expedida por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencla
Finenciera de Colombia),

De conformidad con las contideraciones antes mancionadas, el Fideicomitente v la Fidudiaria
acuercan modificar integralmente los rminos y condiciones del Contrate de Flducia Mercanitll
Irrevocabie de Administrackin los cuakes, a partir de la fecha de suscripcidn, se reglran por [os
término$ y condiciones previstos en las Clawsulas sipuentes. Pare efectos de clandad, las Partes
reconocen que el presente Contrato és una modificacidn a los términos v condiciones del
Contrato de Fiducia inicialmente constitwida pero no altera &l Patrimaonio Autdnamso en si mismo,
ni su fecha de constitucion ni los bienes fideicomitidos. Para efectos de buen orden, este
Contrato contiene ka totalidad de los términos v condiciones que rigen al Patrimonio Autoromo
¥ en general el esguema fiduciario.

Declaraciones
El Fidelcomitente declara a través de su representante fegal:
En relaclén con la canstitueldn del eantrate fiduciario.

1.  Que seha censtituido conforme a la Ley;

2. Cue mediante la suscripcion de este Contrato, declira, bajo la gravedad del Juramento,
gue |3 celebracidn del mismo no estd inspirada en maviles irregulares o ilicitos, por
tanto suscribe este Contrato de buena fa:

E Que mediante la suscripcion de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramenta,
aiue las personas o entidades gue celebran el presente negocio no lo hacen con
propésitos de evasidn o de abugo de impuestos;

4. Que con la constitucion de la presente maodificacién integral al Fidelcomiso, no se
produce un desequilibrie en su patrtmonio gue le implda satisfacer las obligaciones
contraidas en 2| pasado. Asimismo declara gue @ presente negocio fiduclaria no tlene
gomao causs, ni produce como efecto la defraudacién de derechos da terceros, porgque
con &l no se produce deterioro de la prenda general de sus acreedores;
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Qe cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los 18rminos del presente
Contrato, y tales facultades no e han sido revocadas o modificadas, lo gue se acredita
en los decumentos que se acompafian en copia simple ol presente Contrato;

Que cuenta con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubemamentales y otras
necesarias para celebrar el Contrato, asi como para cumplit con sus obligaciones al
amparo de las mismas;

Que el Fideicomitentz conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los
fondos de inversién colectiva v por lo tanto conoce v puede evaluar los riesgos
derivades de |as inversiones gue 1@ realicen;

Qe de manera equilibrada v en ejercicio dal principio de libertad contractual, ha
definida las condiclones que regulan el presente Contrata, sus deberes y obligaciones,
sobre la base de sus propias evaluaciones {de cardcter econdémico, financiero o de
cualguier okra naturaleza) y con el agoyo de Ios asesores que ha considerado necesario
consultar, § fuere del casa;

Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el Contrata,
las cuales son fundameniales para el adecuado desarrollo del mismao;

Que fue advertido del deber de Informar a la Fiduciaria inmediatamente llegus a terer
conocimiento de cualquier demanda o circunstancia gue pueda dar origen a cualguler
reclamacién; y

Que ha recbido desde la etapa previa, hasta |a suscripcion de 1a presente modificacion
integral, |z suficiente informacion por parte de la Fiduciaria scbhre los riesgas e
implicaclones del esguema fiduciario que se desarrolla v del akance de la labor
encomendada, y ante la claridad v suficiencia de la informacidn, ha decidido contratar
bajo los térmings del presente documento.

En relacién eon |3 ejecucitn dal contrato fiduelarie;

L

Que no ha sido indudde por cuslguiera de las otras partes, en forma alguna, para
celebrar la presente modificacion Integral al Contrato;

Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de Ia Informacion cuyo cubdado
le corresponda, serd de su resorte y résponsabilidad efectuar los controles necesarios
para protegerla y reponerla;

Que fue advertido del deber de proteger los recurses o bienes fidelcomitidos contra
fraudes de terceros v de coadyuver a la Fiduciaria en la proteccién de los mismos;

Que previamente a la celebracidn de este documento, el Fideicomitente recibis el
prospecto del fondo de inversion colectiva donde se manejardn los recursos
entregados en administracién a la Fiduciaria, y manifiesta su aceptacidn y
entendimiento de 3 informacion alll consignada. Iguaimente acepta expresamente que
los recursos del Fideicomiso podran ser depositados en cuentas carrientes o de ahorros
abiertas en la matriz;

Oue fue advartido que en la administracién del negocio se pueden presentar eventos
gué generan fallas o caidas del sisterna que afectan la oportunidad en las opereciones,
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sin perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta a Fiduciarla para administrar
les proceses criticos:

Que fue advertido del deber de revisar v aprobar las rendiciones de cuentas gue le
remite la Fiduclarla, en calidad de Fideicomitente o Beneficiario. Que en &l misma
tentide, fug advertido de su deber de hacar conseer 3 |3 Fduciaria las chservaciones
que Hegare a tener sobre los rendiciones de cuentas, dentro de los térmings
contractuales establecidos, o en su defecto k3 Fiduclaria hard uso de los mecanismos
previstos en el articulo 380 del Cadige General del Proceso dencminada readicidn
espantanea de cuentas o cualguier otra norma o normas que lo sustituyan, modifiquen,
adiclonen o deroguen;

Oue fue advertido de su obligacidn de prevenir v contralar @l lavado de activos v |z
fingnciacion al terrorismo en su organizacidn y gue tomard lae medidas de prevencidn
y condrel correspondientes y que respondera a b Fiduciaria indemnizéndole cualguier
midta o perjuicio derlvedo de su incumplimiento. gualimenie el Fideicomitente
manifiesta gue conace que la Fiduciaria al ser una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombiz se encuentra sometida al Sistema de
Prevencion al Lavady de Activos y Flnanclacidn al Terrorlsmo correspondiente a dicha
entidad ¥ que hara saber al Fideicomitente aguelles aspectos que considere deben ser
tenidos en cuenta durante el desarrollo del presente Contrato;

Que fue asdvertido de su deber de actualizar anualmente |z inforrmacién de
Conogimiento del Cliente solicitada por la Fiduciaria;

Gz fue adveriido de su obligacidn de obtener a autorizacion por parte de los terceros
que fe wincuken al Proyecto en sy calidad de compradores, para el manejo y
sutorizacidn de datos personales v que los mismas seran transmitides a la Fiduciaria de
conformidad con la normatividad vigente en materia de proteccion de datos: v

Qe fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos el pago de las
chiipaciones financlerse smparadas por el Cantiato, cuanda gl Fidelcomiio no cuente
con recursos suficientes para tal fin

En relacidén con |a liguidacién del contrato fiduciario:

2.

Cue fue advertido de su deber de celaberar al moments de liguidar & Contrato para
cumpdir con fos fines de |a lguidacidn;

Oue fue advertido de contibuir con los pastos del Fldeicomiso so pena de dar por
terminado el negocio fiduciario o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos
necesarios para atender tales gastos cuande los mismps esten a su cargo,

Que fue advertido de su deber de recibir los bienes yactivos remanentes del negocio
fiduciario en el momento de la Hguidacidn del Contrata; v

Que fue advertido de su obligacion de pagar totaimente las comisiones fiduciarias que
sean determinadas al momento de lguidar el negocio fiduciario.

La Fiduelaria declara a través de su representante legal:
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Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viere cumpliendo v la
hara durante la ajecucién y liguidacidn del Contrate, sus deberes de informacidn,
transparencia, imparcialidad, proteccion de les bienes entregados, deber de lsaltad ¢
buena fe, previniendo y evitando la configuracian de conflictos de interés, cumpliendo
ton sus deberes de diligencia, profesionalidad v especialidad, por la expanencia an |a
materia y por contar con lod recursce humanos y materiales para elo;

Que previamente a la celebracién del presente Contrato ha realizado al Interior de la
entidad, un andlisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los
diferantes riesgos que se pueden presentar, la prevencidn de conflictos de interée v la
ranasa come s eliminan & se disminuyen unos y stros, enmarcade diche anélisis bajo
los pardmetros de administracidn v gestion de riesge establecidos en la normatividad
vigente; y

Que tiene certeza de sus chligaclones fiduciarias, por o gue se obliga a proteger v
defender los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de tarceros y/o del
mismo Fideicomitente.

Cue para 13 contabilidad del Fideicomisa, la Fiduciaria dard aplicacion del mares tdenico
normativo de informacidn financiera del griepo NIIF 1 defiride por ol Fideicomitante y
atendiends [z dispasiciones de la Superintendenca Finpnciera de Colombla.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral de la presente modificacidn,
hemas convenido la celebracidn del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientas
estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las
slguientes:

1

Generalidades

Obligaciones adicionales: cada una de |as partes def presente Contrato se compromete
a adelantar todos los actos adicionales, a otargar y entregar todos los acuerdos,
certificadas, instrumentos y documentos que cualquier otra Parte pueda
rezonablemente sclicitar, a fin de lograr el curnplimiento del objeto de este Contratoy
|a consumacidn de las actividades gue se contemplan en &l migmo,

Convenio complete; enmienda; renuncia: este Contrate contiens:

2.1, Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto;

Z.1. Reemplaza todos bos scuerdos ¥ negocaciones previas v entendimisntos orales,
de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato: v

2.3. Ninguna renuncia 3 lo: términos o disposiciones de este Contrato serd efectiva a
manos que 5ea firmada por la parte pertinente. La renuncla por cualquiera de las
partes @ reclamar un incumplimiento de cualquier términe o disposiclén ded
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Contrato, no $¢ interpretard como renuncia al derecho que le asiste para
reclamar frente a un incumplimiento posteriar,

Efecto Vinculante: ecte Contrato vinculard v sus disposiciones se aplicardn no sola

respecto de sus suscriptores, sino tamblién respecto de sus causababientes y
cesionarios,

Mulidad de Disposiciones: la nulidad absoluta o relativa, asl como la ineficacia de
tualguiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la validez o
exigibilidad de las demds; las cuales conservaran plena vigenda v vigor. En cualquiera
de [as situaciones indicadzs, el Fideicomitents v 1a Fiduciarly exprecamente convienen
que pactarin una pstipulacidn alterna que cumpla con lae leyes aplicables v que
procure el efecto deseado por el Fideicomitente y la Fiduclaria, s ello fuere posible,

Las tiulos o encabezamientos de cada clausula del presente Contrato no afectardn el
contenido, aleance o significado de cada una de las mencionadas clausulas.

Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer
cualgquiera de sus derechos no se debera considerar come una cesidn o renuncia @ favor
del Fidelcomitente, ni 58 deberid considerar gque la Fiduciaria ha abandonado o
rechazado 1ales derechos.

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacion relacionada
con este Contrato a cualguier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal
infarmacidn. La Fiduciariz dard aviso al Fideicomitente acerca del suministro de dicha
infarmacian, ala mayor brevedad, salvo que por disposiciones legales, sea confidencial,

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregard
a tiulo de fiducia o gue se encuentran a la fecha aporados, provienen nl directa ni
indirectamente del gjercitic de actividades establecidas come ilicitas de conformidad
con la normatividad vigente, ni han sido utllizados por el Fideicomitente, sus socios o
accionistas, dependientes, arrendatarios etc,, como medios o instrumentos necesarics
para la reallzacidn de dichas conductas,

Actlones lagales, demandaz y procesos: segun el leal saber y entender del
Fidelcomitente, no estdn pendientes, ni exfsten amenazas de litigios, investigeciones,
acciones legales o de procesos, Incluyvendo reclamos ambientales, por pare de enteso
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias guberramentales: (1) que
impongan algura limitacidn sustancial sobre, o que resulte en una demora
considerable en la capacidad del Fideicomitente de ejecutar el presente Contrato; o (i)
quie pretendan afectar [a naturateza legal, valider o exigibilidad de cualguier obfigacion
de este Contrato,
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10. Cumplimiento de contratos: a la fecha, el Fideicomitente declara que astd cumpliends
a cabalidad |a totalidad de los contratos, obligaciones, scusrdos y demds documentos
que Io abliguan o qua vinculen sus bisnes, excepto cuando la omisidn de hacerlo bien
sea individuslmente o en conjunta, no pueda razonablemente esperarse un evento
materialmenie adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni comtinGa con ningin
incumplimiento,

11 Trlbutos: el Fideicomitente manifiesta que no existen gravimenes tributarios a su
Carga, o requerimientos respecto de impuestos, tacas, contribuciones, o cualguier atra
carga impositiva, que limite o puede limitar de alguna forma el cumplimiento y
ejecucion del presente Contrato o del desarrolio del Proyecto,

12. Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF: € Fideicomitente manifiests
gue para |a contabilidad del Fideicomiso, |a Fduciaria dard aplicacion del marco téenice
normativo para preparadores de Informacién Financlera de acuerdo con el grupo que
ef Fideicomitente sefale.

Clavsulas

Primera.- Definiciones: para |z fiel Interpretacion de este Contrato, los términos aqul
redacionados tendran el signifitaco que se les atribuye a continuazidn, salvo que en otras
partes de este Cantrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos gue no estén exprasamente cefinidos deben interpretarse en su sentido Aatural
v obwio, segin el uso general de las mismas palabras, pese cuando el legislador las haya
definido expresamente para ciertas materias, se les dard su significado legal. Las palabras
tecnicas de toda clencia o arte se temardn en el sentido que les den los que profesan la misma
clencia o arte, @ menos que aparezca claramente gue & han tomado en sentido diverso,

1.1. Beneficiarios: lo serd el Fideicomitente respecto de los remanentes que quedaren on
el Fideicomiso, después de culminado el Provectn, de haber sido stendido al pazive
contraido por el Fideicomisn, de haberse pagado totalments &l Crédito otergado porla
Entidad Crediticia én &l evento de adquirirse, y de haberse enajenado o transferldo |a
totalidad de las Unidades Privadas que integren el Provecto,

L.2. Certificacién Técnica de Ocupacidn: =5 e| documento que sers expedida par el
Supervisor Técnico, en el cuzl se certifigue que of Proyecto se ejecutd de conformidad
con los planos, disefiosy especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas
por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentss v aprobadas en
las respectivas licencias de construccidn,

1.3. Comité de Seguimiento: 5 ¢l drganc consultiva y de seguimienta del Fideicomisa,
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Compradores, Promitentes Compradores: son las personas naturales o juridicas que
suscriban con el Fidekcomiso contratocs de promesa de compraventa, v escrituras
publicas de compraventa para la adauisicion de las Unidades Privadas resubtantes dal
Provesto,

Contrato: es el presente contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobilizrie de
administracidn de recursos y pagus,

Crédito: son las obligaciones de pago a cargo del Fidelcomiso v @ favor de la Entidad
Crediticia, por conceplo de los préstamos otorgacos para financiar el Provecto, que
seran desembolsados y administrados a travis del Fideicomiso.

Entidad Crediticia y/o Acreedor Financiero: sera aguella entidad financiera vigiiada por
la Superintendencia Financiera de Colombia, que otorgue el crédito corstructor para la
financiacidn del Proyecto, bien sea el Patrimonio Auténomo o directaments al
Ficelcomitente, con garantie en una hipotecs sobre el Lote en el que se desarroliara el
Proyecto.

Fideicomiso Urbanza 30, o simplements Patrimonio Autdnomo o Fidelcomiso: es el
patrimenio autdnomo, conformade por todos los bienes gue le han sido y serdn
transteridos o que por cualguier causa ingresen a el en un futuro,

Gastos operativos: son todos los costos directos e indirectos dael Proyecto incluidos los
finamcieros, que son girsdos directamente por |a Fiduclarls o gue: se giran al
Fideicomitente incluldos los correspondientes a su gestién o por reembolso de costos
V¥ Bastos,

Lote: ax g| predio identificado con el folio de matricula inmaobiliaria es al lote de terrang
identificado com el Folio de Matricula Inmobiliaris rdmero S0C-101774 de fa Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bopota D.C. - Zona Centro, cuya propiedad fue
adguirida por el Fidelcomiso mediante la escritura pablica nimero seiscientas wesenta
y ochio (668} del diecizéis |16) de marzo de dos mil valnte {2020) otorgada en la Motara
Setenta v Dos (72) del Sirculp Notarial de Bogotd.

Perite: es el funcionaro que sera designado por fa Fiduclarla, gulen se encargara de
presentar [os informes de visita y avance de obra del Frovecto, En & evento que el
Crédito sea adguiride con Banco Davivienda 5.A., el Perito podrd ser el mismo
designado por dicha entidad crediticia.

Proyecto: son los estudics, disefios, chras, comercializacidn v construcciones que se
adelanten para la sjecucitn v terminacion del desarrolla inmabiliarie de viienda de
interés social de renovacion urbana que se construird sobre el Lote, con sufecién a fas
licencias de wrbanismo y & kes licencias de construccidn gue se expidan para su
lecuchan,

Supervisor Técnlco: serd la periona designada por el Fideicomitente, quien tendra a su
cargo la expedicion de la Certificacidn Técnice de Ocupacidn v sus honorarios estardnz
cargo del Fideicomitente.

Unidades Privadas: son los inmuebles gue integrardn el Proyecto, debidamente
defimitados, funcionalmente indeperdientes, d= propiedad v aprovechamiento
excluslye, que sesn abjete de comersializacion,

LT
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Segunda,- Responsabilidad de las partes: todas las partes en &l Contrato respendsn hastala
culpa leve, de conformidad con el articuln 63 inciso 2o. del CAdiga Civil & cualquler otra norma
0 normas que lo sustituyan, modifiquen, adiclonen o deroguen. La Fiduciaria responders por
realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero &n
ningun caso responderd por el éxito o resultado perseguideo, por cuanto sus obligaciones son
de medio y no de resultado. Convienen |as partes que:

2.1

2.2

2.3

2.4

15

1,6

Lz responsabdidad de la Fiduciaria se limita dnica vy exclusivamente a lz administracidn
de los recursos vinculados al Contrato, de acuerdo con las instruceiones impartidas par
el Fideicomitante, a [a transferencia de las Unidades Privadas que conforman el
Proyecto y al pago de las acreencias a cargo del Fideicomisa, las cuales se stenderdn
ton los recursos que se encuentren ¢n el Fideicomiso v en los términos estipulados en
el Cantrate;

La responsabliigdag de la Fiduclaris estard delimitads por las estipulaciones del
Lontrato, las instrucciones que reciba del Fidelcomitente acordes con lo establecids
en el numeral precedente v las normas legales:

La Fiduciaria no tendrd responsabilidad sobre log desarrolios, construccicnes y demds
obras que se realicen en el Lote, sabre I3 estabilidad dal Provecto, la calidad de| mismao,
los plazes de entrega, el precio v demds cbligatlones relacionadas con las unidades a
eenstruir, ni ningun aspecto téonico, arquitecténico, constructive o de cualquier otra
Indole siendo estas responsabilidades exciusivas del Fideicomitante. En CONSECuUBnNCia,
la responsabifidad de iniciar, adelantar o suspender la construccidn del Proyecto e
corresponde al Fideicomitente y en relacidn con ella, 1a Fiduciaria no asume
responsabllidad alguna;

El Figeicomitente asumird de marera plena y exclusiva toda la responsabilidad
derivada de la construccidn del Proyecte frente a la Flduciaria, especialmente por ke
que se refiere al cabal cumplimiente de todas aguellas obligaciones fue cama
constructor, o2 acuerco con la ley, debe asumir, De fo anterior se dejara constancia en
ios confratos de promesa de compraventa y en las escrituras plblicas mediante las
Cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos. De igual
manera, ¢l Fideicomitents responderd ante la Fiduciaria v ante los Compradares, por
los tramites y demas funciones que haya asumide en virtud del Contrata;

El Fideicomitante tendrd |a calidad de “Enafenador” para los efectos de lo establecids
en la Ley 1796 de 2016 & cualquier otra norma o narmas que la sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen. Por tanto serd €l dnico responsable ante los Compradores paor
el amparo patrimonial de qui trata la mencionada Ley:

La Fiduciaria y el Fideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a las persanas
vinculadas laboralmente al Fideicomitente, ni frente a los contratistas v
subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles v
comerciales que e corresponde asumir 3 este Ultimao,
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Tercera.- Naturaleza: este es un contrato de Fidicia Mercantil Irrevocable Inmebiliario de
Administracidn de Recursos y Pagos, reglado bdsicamente por los articulos 1226 v sigulentes
del Codigo de Comercio, o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen, las demds normas concordantes v las asti pulaciones aqul consagradas.

Cuarta.- Constitucién del Patrimonio Autdnomo: de cenformidad con los articulos 1227,
1233 y 1238 del Codigo de Comercio, o cuatquler otra norma o normas gue los sustituyan,
modifiguen, adicionen o deroguen, con |a celebracion del presente Contrato y la transferencia
¥ adquisicion de los bienes mencionados en la Cldusula Séptima (Conformacian del
Fidelcamisol, asi comao los demas activas que en el futuro llegare a detentar la Flduciaria en
virtud del presente Contrato, se constituye un patrimonic autdnomeo el cual actoa con plenas
efectos juridicos, mediante voceria que del mismo ejerce |a Flduciaria v se denominara

"Fldelcomiso Urbana 307,

Pardgrafo primero: ¢l Fideicomizo tendra una contabilidad separada de la sociedad Fiduciaria
y de los demas Fideicomisos de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacicn
Financiera {MNIIF} ¥ expedira las cerificaciones contables y tributarias a gue haya lugar.

Pardgrafo segundo: los bienes fideicomitides v aguellos gue postericrmente ingresen al
Patrimonio Auttromo estardn afectos o los fines del misme, s& mantendrén separados del
resio de los aCthvos de ke Fiduciarla v de aguellos gue correspondan a obros negocios
fiduciarios, incluidos aguellos que existan o lleguen a existir entre ias mismas Partes respecto
de otros hienes.

Quinta.- Objeto: el objeto del presente Contrato consiste en que & Fideicomiso mantenga el
derecha plens de dominlo v la posesidn materal respecto dal Lote, a fin de que |a Fiduciaria,
en 5w condicidn de vocera y edministradora del Fideicomisa, detente su titularidad, conserve
y defienda su propiedad v posesion, permita el desarrollo de un provecto de Viviends de
mterés Social de Renovecion Urbana sobre el Lote, por cuenta y riesgo del Fideicomitente,
pague el Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, en caso que 32 adquiera, pague a los
demas acreedores del Fideicomiso y ftransfiera las Unidades Privadas resultantes a los
Compradores, siguiendo para el efecto las instrucciones impartidas en la cliusula Vigésima
Tercera (obligacionss del Fidelcomitente) del presente Contrata.

En desarrolio del anterior objeto, la Fiduciaria tendra a su cargo, como vocera del Fideicomiso,
las sigbientas gestiones:

5.1 Suscribir las escrituras de desenglobe o englobe gue se requieran sobra el Lote,

5.2 Permitir al Fideicomitente la ejecucién del Provecto que se efectuard scbre el Lote, de
conformidad con los planos, estudios, disefios v presupuesios realizados;

5.3 Servir de fuente de pago de las acreenclas que contraiga @ tuslguier titulo al
Fideleomiza;
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5.4 Pagar el Cradito, en caso que se adouiera, asi como las demds acreenclas que e
mencionan an el Contrato, v fas que contraiga a cualquier titulo el Fideicomiso; y

5.5 Transferir o los Compradores las Unidades Privadas que inteégren el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebrardn,

Sexta.- Irrevocabilidad: el presente Contrato es de cardcter irrevocable; en consecuencia, ne
podra unilatesalmente modificarse total o parcialmente por el Fideicomitente o por la
Figuclarta salvo 2probacion de las partes, v Unicamente podra darse por terminado por las
causales expresaments consignadas en el presente Contrato y an ka Ley. De igual forma, en el
pvents que se adguiera un Crédito, la modificacion antes sefalada deberd contar con |a
aprobacidn de la Entidad Crediticia.

Séptima.- Conformacidn del Fideicomiso: constituyen bienes fideicomitidos tados los activos
gque reciba la Fiduciaria durante la ejecucian del Contrato y para el desarrolio del Brovecto.

Ei Fideicomiso se integra por los siguientes hienes:

T.1. Por el Lote, que se describe en la cliusula Décima primera {Descripcin del Lote) del
presente Contrato el cual serd a lz fecha ya se encueritra transferide al Figeicomiso:

7.1, Por los aportes que reafizard el Fideicomitente, sean estos en dinaro o en especia:

T2, Por los recursos gue se desembolsen come eonsecuencia del Crédito, en caso que este
se adquiera;

1.3, Por los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores fas cuales seran
imputables 3l precio de venta pactado en las promesas;

1.4 Por los racurses derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podran proveni
de las siguientes fuentes;

I De las sumas de dinero que los Compradores giren directamente o a través de
tercerns. Cuande quiera que tales recursos consistan en subsidios de vivienda de
Interes social otorgados por las entidades a que alude la ley, 2 nombre del
Fideicomiso se podran contratar avales para obtener el desembolsa anticipada
de tales subsidies; an este svents, el Fideicomitenta se compromete a tramitar
la aprobacién ¥ el otargamiento de |os avalesy a gue se cumplan Oportunamente
las condiciones pactadas con las entidades finanderas, esto es, escrituracion y
entrega de la Unidad Privada de que se trate, en los rminos pactados en cada
uno de los avales; y

I Del{los) créditois) otorgado(s) a los Compradores por parte de la Entidad
Crediticia o de cualguier otra entidad.

71.5. Porlos interesss moratorios que se causen con acation del no pago oportuna por parta
de los Compradores de |as sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contratos
de promesa que se celebren, La Fidudiaria no se respansabiliza por la gestion de cobro
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de las cuotas previstas en el plan de pagos por parte de los Compradores ni de 1as sumas
adeudadas al Fideicomisg en virtud de los contratos de promesa suscritos.

7.8, Por los rendimientos que produzcan los blenes gue lo conforman, cualquiera sea su
Causa U origen;

T2, Per las construcciones que se adelanten sobre &l Lote con les dineras del Fidelcomiso
o los gue suministre el Fideicomitente; y

T.B. Porcualguier otro recursa que s vincube al Fideicomiso,

Pardgrafo: los recurses gque ingresen al Fideicomiso segin esta cliusula anterlor, seridn
administrados por la Fiduclarla con sujecidn a las instrucciones impartidas en el Contrato.

Octava.- Manejo de log recursos: Los recursos gue ingresen al Fideicomiso serdn recibidos
en la cuenta previamente indicada por la Fidugiaria, & invertidos en el Fondo de Inversion
Colectiva Consolkdar administrade por ells, donde deberdn permanecer minimo un (1) dia
habil, cuyas caracteristicas y condiciones ef Fidelcomitente declara conocer v aceptar, las
cuales le fueron puestas a su consideradion, previamente a la celebracidn de este Contrato, o
en cuentas de ahorro y/o corrientes abiertas en 1a matriz de la Fiduciaria, sus filiales o en
empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, siguiendo lzs directrices dacas por el
Fideicomitente, mientras se destinan al cumplimients del objeto del presente Contrato.

La informacdidn relaclonada con el Fendo de inversion Cokectiva Consolldar (reglamento, ficha
tecnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicién del
Fideicomitente en el sitio web www fidudavivienda com, para su consulta.

Cuando el Fideicomiténte decida que los recursos del Fideicomise se manejen en cuentas de
ahorro yfo corrientes, impartici la correspondiente instruccidn a la Fiduciaria, y suministrara
lo sopartes de la negociacidn de las tarifas y condiciores de remuneracién de dichas cuentas
que previamente adelante con Banco Davivienda 5.4,

Los rendimientos financieros gue eventualmente se generen con ocasion de la administracién
de estos recursos del Fideicomiso estardn destinados af pago del Crédito.

Pardgrafo primero: en el avento que [a inversion efectuada en el cltads Fonds de Inversidn
Colectiva con los recursos del Fideicomiso llegue a superar el limite de participecidn
establecido para les imversionistas en el Fondo, el Fideicomitente autoriza 2 la Fiduciaria
desde ya, para que los recursos excedentes sean transferidos a las cuentas corrientes y/o de
shorro abiertas en la matriz de la Fiduciaria v para que |z Fiduclara pueda reinvertirlos
autematicamente en el Fondo de Inversion Colectiva cuande las limites estzblecidos en el
reglarmento lo permitan,

Pardgrafo segundo: en el eventa en el cual s recursos existentes en el Fideicomiso sean
insuficientes para stender [as obligaciones por & contraidas, |3 Fiduciaria salicitard al
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Fidaicomitente que transfiera, en un plazo no mayaor 2 10 dizs contadas a partir die la solicited
gue en tal sentido le haga la Fiduciaria, los dineres que a la fecha terga en su poder y no
hayan sido adn invertidos en el Provects,

Novena.- Prelacion de pagos: |a Fiduclaria procedera a efectuar, con cargo 4 los recursos
exlstentes en el Fideicomise, los pagos relacionadas con los conceptos que se enuncian a
centinuacion, en la prelacién que los mismos se establecen, a sabar:

8.1 Pago de impuestos a que hayva lugar;

8.2, Comisidn flduciaria;

8.3, Gastos operatives del Proyecto ya sez gue los gire directamente la Fiduciaria o el
Fideicomitente;

9.4. Obfigacion de amortizacion del Cradito:

8.5. Gastos de administracion del Proyects, incluldo capital de trabajo; y

9.6. Giros al Fideicomitente o a quien este indique, teniendo en cuenta lo dispuesto en la
tldusula de beneficios del presente Contrato.

Parigrafe primero: of Fideicomitents serd responsable del cumplimiente de la prelacidn agqui
establecida cuando sea este quien realice de forma directa los pagos o giros del Proyecto. For
el contrario, dicha respensabilidad estard en cabeza de |a Fiduciaria, cusndo sea esta guien
loes realice directamente,

Pardgrafo segundo: la prelacion agui establecida en ninguna forma implicard que se alteraran
los términos en que se han contraido las abligaciones con cada una de los baneficarios del
pagn; Unicamente implicard que, habiéndase causado of respectivo page, los recursos
existentes & esa fecha &n el Fideicomiso se aplicardn enel orden aqul establecido,

Déclma.- De los Créditos: la Fiduciaria en desarrallo del presente Contrate v atendiendo las
instrucciones Impartidas para el efecto por el Fideicomitente, procederd a contratar para el
Fideicomiso créditos con la Entidad Crediticia, destinados 2l desarrolle de! Proyecta, cuyo
pago estard respaldado con garantia hipatecaria constitulda sobre el Lote. De igual forma, la
Fiduciaria pedrd respaldar con garantia hipotecaria las obligaciones del Fideicomitente,
tendientes al desarrollo exclusive del Provecto. La Fiduciaria en representacidn del
Fideicomiso proceders a suscribir los docemenios y @ otorgar las garant(as que exija la Entidad
Crediticia. La atencion e dichos crédiios s sujerara a ias siguientes reglas:

10.1. Lo costos que se causen con ocasion de su perfecclonamiente, tales como avaléos,
timbres de pagarés, constitucicn de parantias, estardn a cargo del Fideicomisa:

10.4. Los desembolses de dichos créditos seran girados directamente 2l Fideicomiso por |a
Enticlad Credithcia; v

10.3. Las cuotas de amortizacien del Crédito serdn pagadas por el Fideicomise siempre v
cuando exlstan recursos pare elia.
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Pardgrafo primero: &l Fidelcomiso avalara cada uno de los pagarés gue incorporan los
creditos que concedan las entidades crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que
se construyan schre ol Lote, desde la fecha en que opere el desembolso o la subrogacitn de
cada une de tales crédites Indilduales v hasta la fecha en que se entreguen a las entidades
crediticias las escrituras publicas de compraventa y de constitucion de hipoteca por parte de
los Compradores, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen real
existente en favor de las entidades crediticias,

Parigrafo segundo: el Fidelcomitent= con la firma del presente Contrato imparte la

Imstruccion irrevocable a la Fiduclaria para que en los cases on que no haya lugar a
‘ subrogacidn de los crédites individuales otorgades a los Compradores, o no se haya
presentade la carta de compromiso para la cancelacién de la prorrata, proceda a efectuar el
pago al respective Acreedor Financiero v/o la Entidad Crediticla de 1a respectiva prarrata. La
Fiduciarla y/o el Fideicomitente cuando se encuenire debidamente facultado par la
Fiduciaria, no podran suscribir etcrituras piiblicas de transferencia de las unidaces
inmobiliarias que na requieran financizcidn, si dentro del misme instrumento publico no se
fncluye el acte de fa cancelacidén y/o liberacién de |z hipoteca de maver extensidn por parts
del respectivo Acreedor Financiero y/o la Entidad Crediticia.

Pardgrafo tercero: en caso de gue el Proyecto se desarrolle en diferentss secciones Yo
elapas y esias sean financiadas por diferentes entidaces financieras, la garantia hipotecaria a
favor de cada una de las Entidades Crediticias y/o Acreadores Financieros, se constituird sobre
el drea del Lote correspondiente a la seccidn y/o etapa del Proyecto que va a ser financlada
por cada Entidad Crediticla v/e Acreedor Financlero, para lo cual cada weeldn o etapa del
Proyecto deberd corresponder & un drea de terreno juridicamente independients ¥, por lo
tante, debera tener asignado un folio de matricula inmobiliarie independiente en el que
. debera registrase el respective gravamen hipotecario,

Décima primera.- Descripcion del Lote: el Lote transferide 3l Fideicomiso se dewcribe v
alindera azi;

Lote de terreno - junto con sus mejoras v anexidades — ubicado en la carrera 30 nimers 13
A = 33, cuya nomenclatura actual es calle 14 No. 30 - 52 de |a ciudad de Bogotd D.C, &l cual
se encuentra comprendids dentro de los sigulentes linderos:

POR EL NORTE: en noventa metros noventa centimetras (90,90 mits) con la-calle 15, hoy calle
14, POR EL 5UR: en noventa y tres metros veinte centimetros (93.20 mts) con la calle 14 hoy
13 A. POR EL DRIENTE: en una extension de 62 metros con la avenida Cundinamarca, hoy
carrera 30, POR EL OCCIDENTE: en una extension de sesenta y cuatro metros (64 mes) con la
carrera 31,
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Pardgrafo primero: el Fideicomitente garantiza que el Lote transferido al Fideicomiss e
encuentra libre de desmembraciones, limitaciones, afectacionas y gravimenes, condiciones
resolutorias o medidas cautelares que afecten su deminio, tales comao censos, hipatecas,
prendas, derechos de wsufructo, uso o habitacidn, servidumbres, embargos, secuestros,
demandas inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos constituidos por escritura
publica y gue se encuentra al gia en pago da impuestos, 1asas, contribuciones v servicios
publicos. El Fidelcamitente responderd de |3 obligacidn de saneamienta del Lote v de todo
perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta naturaleza anteriores 3 3
celebracion del Contrato. La Fidutiaria queda relevada expresamente de Iz obligacién de
responder par aviccidn o vicios redhibiterios al procader 2 la enajenacién @ a la transferencia
del lote o de las Unidades Privadas resultantes en el Proyecto, haciendo suyas el
Fideicomitente todas las obligeciones que se deriven de |a constreccién de las Unidades
Frivadas. Desde ahora el Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria pars hacer constar ests
tlausula en ef texto del documento an que llegue a transferir a propiedad del Lote v/o de las
Unidades Privadas, sin que la Fiducizria adquiera responsabilidad alguna por estos conceptos.
De igual forma, los immuebles adicionales gue se transfieran al Fideicomiw deben
encontrarse en las condiclones antes descritas.

Pardgrafo segundo: la transferencia realizada v que s¢ hace referencla en &l punto antericr
comprende todas les edificaciones, mejoras e instalaclones existentes y as que llegaren a
levantarse e integrarse al Lote en el futuro, mientras se encuentre vigente & Comtrato., Asl
mismo, se extenders a todos aguelics muebles gue por accesidn o adherencia se reputen
Inmuebles de acuerdo con la ley.

Paragrafo tercero! |a Fiduciaria maniflésta ous recibsd el estudio de fitulos del Lote elabersda
por Kimena Ravira, en el cual s& concluve que el sefalado inmueble no presenta limitacicnes
al dominio que impidan su libre disposicidn v que la tradicion de este se encuentra ajustada
a derecho. De Igual manera, se le presentd el certificado de libertad y tradiclan del citado
Lote, el cual permite establecer gue la situacidn juricica del misma frente al estudio de titules
no ha wariado. No obstante lo anterior, en el evento de presentarse gravamenes o vicios
redhibitorios que ne se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de libertad del
Lote, el Fideicomitente debera realizar todas las gestiones necesarias para su samearmiento,
debiends en tode caso la Fiduciara cosdvuvar, en su condicidn de titular del dereche de
dominio del Lote, al Fideicomitente en los tramites gue este le solicite,

De izual forma, o5 Inmnuebles adiclonales gue e transfieran al Fidetcomiso deban contener
el carrespondiente estudio de titulos.

Décima segunda.- Tenencia del Lote: la Fiduciaria entregd la tenencia, guarda v custodia

sobre el Lote, atitule de comadato, a favor de Dispapeles 5.4, gulen debard restituirlo a mas
tardar 8l treinta ¥ uno [31) de agoste de dos mil waintiuno {2021) para gue pueda ser
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entregado  a favor del Fideicomitente con el objeto de gque déste pueda adelantar la
constructldn del Provecto. El comedato se regird por las siguientes condiciones:

12.1. laFidudiaria conserva el deracho de dominioy posesidn que ejerce sobre el Late an los
términos def Contrato y por lo tante &l misme centinga afecto a la Minalidad establecida
parala fiducia; v

12.2, Dispapeles 3.4, 0 el Fideicomitente (dependiendo de guién detente la tenencia) se
compromete a mantener, custodiary vigilar el Lote mientras detente su lenencia y serd
el Onico responsable ante terceros, ante Ia Fidugiaria, v ante las autoridades por la
utilizacian ¥ conservackon del Lote. En el caso en el gue se llegaren a causar perjuicios,
la Fiduciaria podrd exigir |2 reparacién de los dafior a Dispapeles 5.4 o el
Fideicomitents, dependiendo de qulén detente [a tenencia, salve gue los mismos sean
causades por culpa de la Fiduciaria; v

12.3, Una vez le ses entregado el Lote al Fideicomitente, @ mismo solo serd usado por éste
en calidad de Comadatario, y con su auterizacidn, por los contratistas v por el personal
Necesario para la ejecucidn del Proyecto. Dicho personal se encontrard bajo la directa
direccion del Figeicomitente, quien serd el dnico respensable ante terceros, ante la
Fiduciaria y ante las autoridades por |a utilzacign y conservacidn del Lote v por las
constricciones que en él e adelanten, 5ise legaren a causar perjulcios imputables al
Fideicomitenta, la Fiduciaria podrd exigir la reparacion de les dafios. El Fideicomitente,
mientras tenga la calidad de comodatario, deberd notificar a la Fiduciaria de forma
inmediata de (odo acto o hecho susceptibie que afecte |a situacian juridica del Lote,

La entrega, en cualquiera de los casos, debera hacerse integramente libre de ocupantes a
cuslguier titulo, de manera gue la Fiduciaria, en su calided de comodante, no se vea
perturbada por pretentiones de hecho o juridicas por parte de terceros que estén ocupando
el Lote o lo hayan ocupade durante |a vigencia del comadato. Esta obligacién serd exigible por
via ejecutiva, con la sola presentacidn del presente Contrato y copia de la comunicacidn por
medio de la cual se [z soliciia la entrega,

Paragrafo primero: la Fidutiaria como vocera del patrimenio auténome pedsa, siempre y
cuandao se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente
Contrato, en el evento que se evidencie: [} una situacidn que llegue a poaner en riesgo el
desarrolln del Prayecte; i) cuando se presente perturbacion en la tenencia; iil) cuando se le
dé al Lote un uso diferente para lo cual se ha entregedo; o Iv) para la defensa de los bienes
fideicomitidos aun del mismo Fidelcomitente, revocar el comodato a que se reflere esta
clausuba, con el solo requerimiento escrito en ese sentida, Dichos eventos de revocacion del
comodato no serdn aplicables mientras Dispapeles S.A.5 ostente la tenencla del Lote, toda
wel gque en este caso solo se podrd requerit la entrega desde el 31 de agosto de 2021, El
Fideicomitente s¢ compromete de manera expreésa v exigible a entregar el Lote a mls tardar
a los guince [15) dias hibiles sigulentes al de |a fecha de |a comunicacién en que se le solicite
dicha entrega, sin derecho algunc a reclamar perjuicios o retencién por las mejoras. La
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mencionadz entrega deberd hacerse integramente lbre de ocupantes a cualguier titulo, de
manera que la Fiduciaria, en su calidad de comodante, nose ves perturbada por pretensiones
de hecho o juridicas de parte de terceras que estén ocupando e Lote o lo havan ooupads
durante |a vigencia del tomadata precario. Esta obligacidn serd cxigible por via ejecutiva, con
la sola presentacion del contrato de Fiducia y copia de la comunicacion per medio de la cual
se le solicltz lz entrega. En caso de demora en la entrega por parte del Fidelcomitente, se
causara una multa equivalente a un salario minime mensual legal por cada diz de retardo en
la restitucicn,

Paragrafo segundo: el comodatario se obliga a asumir integramente |y 3 indemnizar
plenamente a la Fiduclaria, &i ésta tuviere que asumir los pagos, trdmites o efectos
correspondigntes|, en refacidn con cualguier reclamacidn, reguerimiente, sancidn o
restriccidn que se relacione con el use dado @ lote durante la vigenda del comodato
lguaimente, sera responsabilided exclusiva del comodatario, resporder cualguier
requerimiento o solicitud de fas autoridades o de terceros en relacidn con dicha uso.

Paragrafo tercero: las estipulacionss establecidas en |3 presente cldusula, sperardn a partir
de la fecha de suscripeidn del presente documents, puests que a ks fecha, [a tenenca ¢
tustodia del Lote se encuanira en cabeza de Dispapeles S.A, Por lo tanto, no requiere la
suseripelon de un documento adicional. Asi mismo la presente cldusula serd aplicable en las
mismas condichones para ks iInmuebles adicionales gue sean transferidos al Fideicomise. El
Fidelcomitente deberd remitic a la Fiduclaria una certificacidn suscrita por su Representants
Legal en donde manifieste haber recibido el Lote, junto con la carrespondiente acta de
entrega del mismo. A partir de la fecha establecida en el acta de entrega, el Fideicomitente
asumira el comadato establecido en la presents cliusula, respects del Lote.

Paragrafo cuarto: guien ostente |z condicidn de comodatario, renuncla expresa e
irrevocablemente a ejercer cualguier derecho de retencion sobre el Lote,

Décima tercera.- Efectos patrimoniales; los bienes objeto de este negocio fiduclaria, salo
garantizardn obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio AutSnoma, en
desarroflo de I3 gestidn fiduciaria. Conforme a lo estipulado en este Cantrata, la Fiduciaria
podré otorgar sobre dichos bienes las garantias reales necesarias para garantizar el Crédito a
favor ce la Entidad Crediticla gue se oblenga para ejecutar el Proyecto y en general, para
proportionarle al Fideicomiso kos recursos liguidos gue este requiera para el cumplimiento
de los fines del presente Contrato.

Décima cuarta.- Desarrollo dal Proyecto: el Provecto serd ejecutade por el Eideicomitente
con sujecion & las aprobaciones otorgadas por las autoridades compstentes, E
Fidaicamitents realizard 13 getencia v construccion del Provecto, asurmiende en censecuancia
todas las responsabilidades inherentes 2 la calidad de Constructor, 5 en desarrolie del
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Proyecto fuere indispensable dividir materialmente 2 Lote n wuna o varias porciones de
terreno o englobarias, la Fiduciaria procadera a hacerlo, sin que ello impligue gue tal porcidn
saldrd del Fideicomiso durante la vigencla del Contrato.

Pardgrafo: la Fiduclaria le otorga al Fidelcomitente a través del presente Contrato, un
mandato sin representacion para la compra de bienes y servicios, conforme a lo dispuesto
por los articulos 1262 del Cédige de Comercio, 1.2.4.11 y 1.6.1.4.4.3 del Decreto Unico
fegiamentario (Decreto No, 1625 del 11 de octubre de 2016) o cualquier etra norma o
normas gue Ios sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. Por lo anterior, el
Fideleomitente sard, ante los terceros con quienes contrate, titular de los derechos vy
obligaciones que se deriven de los contratos que con ellos celebre.

Par lotante, |a celebracidn de los contratos suseritos para el desarrollo del Proyects asi coma
'a compra de hienes y servicios, estard a cargo del Fidelcomitente, qulen tendrd la obligacion
de practicar al memento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre impuestos
de Renta, Ventas, ICA y Ias demds establecidas por fas normas flscales vigentes, teniendo en
cuenta para el efecto la calidad tributaria del Fideicomiso [Patrimorios autdnomos
administrados por Fiduciaria Davivienda Wit 830.053.700-6 Gran Contribuyente, No
declarante de Renta, Agente Retenedor de IVA, Mo declarante de ICA), Asi misma, al
Fideicomitente cumplira con todas las obligaciones inherentes al agente retenedor [retener,
declarar, pagar, certificar & informar medios magnéticos).

O lgual forma, el Fideicomitente expedird mensualmente en calidad e mandatario a la
Fiduclaria a més tardarel sexto [6) diz hibil del mes siguiente, una certificacion con el detalle
de los costos y gastos por capitulo de obra de acuerdo con el fermate definide por Fiduciaria,
debidamente firmada por el representante logal y Revisor fiscal (para aquellos casos en que
|la entidad no esté ebligada a tener revisor fiscal, serdn firmados por contadar publical, segin
lzs disposicianes logales vigentes sobre ssta materia,

El Fideicomitente conservard, en calidad de mandatario, por el térming de diez {10) afies las
facturas y demds documentos comerciales que soporten las operaciones que realizd por
cuenta del Fdeitemiso, en calidad de mandante, y deberdn estar a disposicidn de la Fiduciaria
para cuande esta lo requiera.

En el evente de retjuerirse por la Fiduciaria que los estados financleros del Fideicomiso deban
ser auditados y/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, el Fidelcomitente debe

permitir el acceso a toda |a informacidn v soportes contables del Proyecto requeridos por el
Revisor Flscal, para la emisian del dictamen.

Décima quinta.- Precisiones para los Compradores: los contratos de promesa de
tompravienta y las escrituras plblicas mediante las cuales se perfeccionen lat respactivos
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tontratos de compraventa prometidos deberdn contener las estipulaciones propias da sy
esencia y naturaleza v en especial, las siguientes:

15.1. Oue ins Compradoras conocen que | Unidad Privada que adguieren hace parte de un
proyecto de Vivienda de Interés Social de Renovacién Urbana;

15.2. Que los Compradores conocen |z existencia del Fideicomiso y que |a Fidudiaria no es ni
constfuctor, ni interventor, ni participa de manera alguna en |3 construccidn o
desarrolio del Prevecto y en consecuencia, gue no es responsable por |z terminacidn,
calidad o precio de los inmuebles gue lo integran, asi como tampoce lo es de |a
obligacidn de saneamierto, ni de la obligacian de entrega de las dreas privadas y
eamunes, tods vez que |a Fiduciarla suscribe los respectives contratos de promesa v las
escrituras publicas de compraventa, Gnica y exclusivamente ensucalldad de vacera del
Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion de transferencia del
derecho de dominio de las corespondientes Unidades Privadas Integrantes del
Proyecte, cuya construccidn, levantada par el Fideicomitente, accederd zl Lote;

15.3, Que los Compradores autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados
al Fideicomitente, en su calidad de Responsable, y que este Gltimo los transmitied 3 la
Fiduciaria, quien losrecibird en su calidad de Encargada;

15.4. Que los Compradores deben electuar el page de las sumas de dinero que integran el
precio pactado de fa Unidad Privads, directamente al Fideicomiso;

13.5. Que los Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvie por razdn de las
obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compravents gue Se suscriban
para que |la Fiduciaria pueda suscribir las escrituras plblicas de compraventa v por
ande, efectuar la transferencia del derecho de dominio sobre las respectivas Unidades
Privadas;

15.6. Que en &l evento de haberse estipulado el pago de parte del precio mediante subsidios
etorgades a los Compraderes por parte de las entidades competentes, éstos aceptan v
autorizan Incondicionalmente gue s valor sea giraco directamante al Fideicomisa,
segun se instruya en cada uno de los contratos que para tales efectos se suseriban; y

15.7. Que los Compradores conocen y acepian el estade de las dreas comunes y de las
Unidades Privadas del Provecto v que la responsabilidad porsu entrega la asume Unica
v exclusivamente el Fideicomitente,

Décima sexta.- Peritajes: el perito estaré encargado de realizar las visitas para determinar el
avance de la obra, con penadicidad trimestral, hasta la culminacidn del Proyecto, B informe
gue de dichas visitas se efectie servird para evaluar el desarrollo del Provecto frente al
presupuesto proyectado y ejecutado. El informe antes mencionado serd remitida al
Fideicomitente, a la Entidad Crediticia, v a |z Fiduclaria,

Décima séptima.- Comité de Seguimiento: para el desarrollo def Provecto se canstituirs un

Comite de Seguimients gque estard integrade por el Fideicomitente, la Fiduciaria y un
funcionaro designade por la Entidad Crediticia, quienes se reunirdn con una perodicidad

Papn £l o dh
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minima de seis {B) meses una vez se inicie la etapa constructiva del Proyecto. Dicho comité
tendrd por objete revisar los siguientes aspectos:

17.1. Ejecucidn presupuestal:

17.2. Cronograma de avance de obra;

17.3. Informe de cartera y ventas;

174, Flujo de caja ejecutado;

17.5. Informe del Perito;

17.6. Estados financieras del Fideicomiso; y

17.7. Conocer sobre cualguier otro asunto correspandlente al desarrolla v ejecucian del
Prayecto,

Décima octava.- Obfigaciones de la Fiduciaria: ademas de las establecidas en la ley v &n otras
cldusulas del presente Contrato, son obligaciones de la Fidudaria, gue ejecutard en
representacidn del Fideicomiso, las sigulentes:

18.1. Emitir una certificacidn al Fidelcomitente, suscrita por su representante legal, en la que
conste que el Lote, o los lotes que a futuro se reciban, fusron transferidos por el
Fideicomiso para el desarrollo de un Proyecto de Vivienda de Interés Social de
renavacidn urbana, eon sujecidn a lo establecido en el numeral 4 del articule 235-2 del
Estatuto Tributarle, o cualguier otra norma o normas que bos sustituyan, modifiquen,
adiclonen o deroguen;

18.2. Recaudar bos recursos provenlentes de [a venta de las Unidades Privadas;

18.3, Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, asi
como los recurses provenientes tanto de subsidios de vivienda de Interés social u otros
subsidics otorgadoes por las entidodes competentes, como de créditos otorgados a los
Compradores por las entidades que alude la ley;

18.4, Solicitar al Perito del Proyecto, ¢l informe sobre la visita de obra gue se realiza con

. periodicidad trimestral y avance del Proyecto a partir del tercer mes siguiente al inicio
de obra;

18.5. Administrar @ invertir los recursos de acuerdo con o previcto en este Contrato;

18.6. Pagar con lps recursos que generen las ventas de las Unidades Privadas resultantes del
Proyecto o con recursos proporcionados por el Fideicomitente, |as acreencias a cargo
del Fideicomiso;

18.7. Registrar la contabilidad del Fidelcomiso con base an los soportes contables y
certificaclones que entregue ol Fideicomitante, a mas tardar el sexto (6] dia habil de!
mes siguiente, debidamente suscrites por su Representante Legal y firmados par
Revisor fiscal [para aquelios casos en gue |a entidad no este obligada a tener revisor
fiscal, serdn firmados por contader pubfico);

18.8. Entregar al Fidefcomitente los recursos que conforman el Fideicomiso segin las
necesidades y requerimientos de aguel para llevar a cabo Iz construccion del Provecta,

Pajies 2] g 4
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de conformidad con le establecids en el Contrato, teniendn en cuenta las prioridades
de pago estipuladas en la Cliusula Décima {Pralacitn de Pagos) dal presents Contrato;

18.9. Transferir a los Compradores las Unidades Privadas aue adquieran &n el Proyecte, en
las eondiciones establecidas en los contratas que para el efecto se celebrardn;

18.10.Entregar a titulo de comodato precario la tenencia v custodia del Lote en principio a
Uispapeles 5.4, hasta el 31 de agosto de dos mil veintiuno (2.021) y con posterandad
a favor del Fideicomitents con el objeto de que pueda adelantar la construccidn del
Proyecto, atendiendo lo dispuesto en la Cldusula Décima Tercera {Tenencia del Lote)
del presents Contrato;

1B.11.Mantener la titslaridad de los bienes que integran al Fideicomisa:

18.12.Coadyuvar al Fideicomitente an las tramites gue este adelante, tendientes 3 |a
obtencidn de las Heenclas, permisos v demas requisitos exigidos por & Curaduria
Urbana y demds autoridades, como fequisitos previos para poder em prender el
desarroflo del Proyecto sobre el Lote y Ias ventas de las Unidades Privadas, Esta
tolaboracicn en ningin caso implicard que el Fidelcomiso o la Fiduciarla asumen
responsabilidad alguna por el desarrollo del Provecto:

18.13.Dtorgar al Fideicomitente coma gestor de ventas del Preyacto, un pader en virtud del
tual ésta podrd prometer en venta las Unidades Privadas que resulten de |s
constructién del Proyecte v podrd otorgar un poder para suscribir en representacion
del Fideicomiso les escrituras poblicas de compraventa respecto de las Unidades
Privadas que Integren el Proyecto, en los térmings convenidos en las promesas
individuales suseritas con los Compradores siempre v cuando la Fiduclaria hava
efectuado la correspondiente revisidn en listas cautelares a los Compradores. Los
lextos tanto de la promesa de compraventa como de la escritura publica de
compraventa, deberdn ser aprobados previamente por Ia Fiduciaria;

1B.14.Efectuar los reportes de informacion exdgena a la DIAN y demis entidades & que haya
lugar en wvirtwd de la facturacién de los ingreses del Fideicomiso con el detalle de 13
informacidn suministrada por el Fideicomitente. Cualquier Inconsistencia en la
infarmacién suministrada estara a cargo del Fidelcomitente;

18.15.Emitir pericdicamente las facturas electranicas per los ingresos de las Ventas de las
Unidades de Vivienda teniendo en cuenta la informacddn suministrada por el
Fideicomitente dentro de los plazos y horarios establecidos. Cualguier inconsistencia
en |a informacian remitida por ¢! Fideicomitente o azlaracién que requieran los clientes
estard a cargo del Fideicomitente;

18.16.Adelantar los trémites que s requieran ante la Entbdad Crediticia con el fin de abtener
la aprebacidn del Crédite destinado a financiar la construccion del Provects:

18.17.Constituir las garantias y @ gravamen hipotecario, que puede ser abierto y sin limite en
la cuantia sobre el Lote yfo las Unidades Privadas, para garantizar obligaclones del
Fideicomiso contraidas con |a Entidad Crediticia, En caso de requerirse, 8l Fideicomisn
respondera solidariaments por cada uno de Ios créditos gue cancedan las entidades
erditicias a los Compradaras de las Unidades Privadas construidas o que se construyan
sobre el Lote, hasta |a fecha en que se entregue a las entidades crediticias cada une de
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las micrituras piblicas de compraventa y de constitucin de hipoteca, debidamante
registradas, en donde se hags constar el gravamen real existente en favor de las
entidades crediticias. En consecuencia, el gravamen real podré garantizar, ademas, el
curnplimiento de tales obligaciones solidarias:

1B.1B.Suscribir la escritura pablica de constitucidn del Reglaments de Propledad Horizontal
del Provecto, previa la valkdacion del misma;

18,19 Llevar |z personeria para lz proteccicn v defensa del Fideicomiso contra actos de
terceros v albn del mismo Fideicomitente, con cargo exclusivamente a los recursos del
Fidelcomise;

18.20.Recibir v dar tramite a las informes del Fideicomitente gue incomoren el presupuesto
de ventas, fiujo de ingresos v estado de |a cartera del Provecto, al igual gue sobre |os
demids informes rendidos por otros organos del Fideicomiso;

18.21. Recibir del Fideicomitente el presupuesto v el flujo de cajs del Proyecto, el cual hara
parte integral del présente Contrato;

18.22.Permitir el procesa de construccion del Provecto sin asumir responsabilidad alguna por
los resultados técnicos ¥ economicos del misma;

1B.23.Exiglr al Fidelcomitente [a responsabilidad respecto del saneamiento a que haya lugar
en virtud de la transferencia que a titulo aporte se efectuara del Lote v en general, el
cumplirmiente de los términos del Contrato, ejerciendo las acciones a gue hubiere lugar;

18.24.Exigir al Fideicomitente v a las demds personas que se vinculen a la ejecucion del
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones gue cantraen por virtud del mismo;

1B 25.Mantener ks recursos fideicomitidos separados de la Fiduciaria v de fos demas
fideicomisas que la Fiduciaria administre Bevando para ello une contabilidad separada
de la socledad fiduciaria v de los demds fidelcomisos de acuerdo con las Mormas
Internacignales de Informacidn Financiera [NIIF) v expedir las certificaciones contables
¥ tributarias a gue haya lugar;

1826 5ellcitar al Fidelcomitents, @ as necesario, los recursps indlspensables para cumplir con
l2s obligaciones establecidas gue hacen referencia a lo restitucidn del Lote y/o de las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuando el Fidelcomiso no tenga recursos
para estos fines. Se procedera a la mencionada restitucidn del Lote al momento de la
lquidacidn del Fideicomiso, en caso de presentarse |as causales establecidas en los
numerales 30,2, 30.3 o 30.4 de la cléusula Trigésima [Terminacian del Contrato) del
presente Contrato;

18.27.Pedlr Instrucciones al Superintendente Financiers cuands tenga dudas fundadas acernca
de la naturaleza v alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones
centenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijlan las drocunstancias. Cuando la
Fidutiaria eleve consulta a a Superintendencie Financiera de Colombia, quedardn en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha enla
cual se produzca la respuesta, sin gue por ese hecho pueda imputdrsele
responsabilided alguna;

1B.28 Liguidar definitivamente las cuentas del Fideicomisa una ver terminadas las obras,
eecrituradas todas las dreas comstruidas v vendibles v canceladas las garantias
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hipotecarias constituidas a favor de la Ertidad Crediticla, previa entrega de las
utilidades del Fideicomiso al Beneficiario;

1B.29.Enfregar en forma total o parcial los remanentes dal Fideicomiso, incluldas |ae Unidades
Privadas resultantes na vendidas, al Fideicomitente, & titulo de beneficio fiduciario, en
los términos establecidos en el presente Contrato:

18.30.Efectuar la declaracion y pago de los impuestos a que haya lugar, siempre v cuando se
gvidencie que dentro del Fideicomiso existen los recurses para hacerlo, y que se
generen por las eperaciones realizadas en el Fidelcomiso diferente a las ocaskonadas
en virtud del contrato de mandato. Las sanciones e intereses de mora, derivados de
inoportunidad en la entrega de informacidn o falta de recursos en el Fideicomiso,
gstaran @ cargo dal Fidaleamitonte;

1B.31.Rendir cuentss comprobadas de su gestidn mediante el envio de una memaorla al
Fideicomitente y Beneficiario, en la cual se indigue en forma detallada las gestiones
programadas y realizadas por la Fiducisria, |2 cual se presentard en forma escrita, de
atuerdo con fo establecido: en la Circular Bdsica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia;

18.32.Entregarie a los Compradores un informe periadico en donde se sefale la infarmacian
estipulada en la Clausula Vigésima quinta (Informes Periddicos a los Compradaores) de
aste Contrato;

1B.33.0ar cumplimiente a las normas relacionadas con el Lavado de Activas v Financlacion
del Terrarismao; y

18.34.Las demas que se deriven de la ley y del Contrate.

Décima novena.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones que
adquiere |3 Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio v no de resultado v su
responsabilidad se limita dnica y exclusivamente a la sdministracion v pago de los recursos
wineulados al presente Contrato, a fa transferencia de las Unidades Privadas que cenforman
el Proyecto y al pago de las acreencias @ cérgo del Fideicomisa, |as cuales se atenderan con
los recursos que se generen en el Fidelcomiso y en los términos estipulados en el Cantrato.
Iguslmente se deja expresa constancla gue la Fiduciaria no zsume obligaciones frente al
Fideitomitente y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente Contrato.
La Fiduciaria responderd hasta porla culpa leve en el cumplimiento de su gestidn,

Pardgrafo primaro: la Fiduciaria no podrd asumir con recurses proplos oblipscidn alguna
derivade de la ejecucidn del presente Contrato,

Paragrafo segundo: sera responsabilidad esclusiva del Fideicomitente fa obligacion de
ejecucidn de la construccion del Provects, en los términos definidos en la Clausula Vigésimia
tercera [obligaciones del Fideicomitente] del presente Contrato v de las responsabilidades
inherentes a la entrega de las dreas privadas v comunes, cumnplimients de las especificaciones
de ta obra, calidad o precio de las Unidades Privadas que integran el Proyecto, segun o
estipulado en af presente Contrato,
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Paragrafo tercero: Iz Fidugiariz guedz relevada expresamente, tanto frente a los
Compradores como frente g terceros, de la oblipacién de responder por evicclon v vicios
redhibitarios al proceder a la enajenacién y perfeccionar las transferencias del derecho de
deminio sebre las Unidades Privadas gue s& construyan en les inmuebles gue s& trapsfieran,
siendo exclusivamente responsable por la construccion v saneamiento el Fideicomitente,

Paragrafo cuarto: Indemnidad de la Fiduciaria: la Fiduclaria no se hara respensable ante el
Fideicomitente de los resultedos financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de
Inversion Colectiva Consolider o cualquier otro en el cual se realicen inversiones para efectos

transaccionales, dado que la naturaleza de la obligacion que asume tienes el caracter de medio
. ¥ o die requltado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fljos por valorizacién de los
activos que bos integran; asl mismo, los riesgos envueltos en las inversiones de! sefialade
Fondo de Inversion Cokectiva corresponden en su Integridad al Fideicomitente,

Vigdsima.- Derechos de la Fiduclaria: son derechos ezpeciales de la Flducaria:

20.1. Percibir la comisldn pactada;

20.2. Exigit al Fideicomitente v = las demas personas gue se vinoulen a la ejecucion del
Contrate, & cumplimienta de lag sbligaciones gee contraen por virtud del miame,

20.3. Renunciar a la administracion del Fideicomiso por las causes previstas en el Contrato y
en la Ley; ¥

20.8. Los demas reconocides por la Ley o el Contrato v por los demds contratos en gue la
Fiduclaria participe en desarrollo del misma,

Vigésima primera.- Actividades no asumidas por Ia Fidueiaria: Is Fiduciaria no se encargard
de las siguientes actividades que no son propias del objeto del Contrato, tales como, pero sin

. fimitarse & allas;

21.1. Apartar recursos propios para la ejecucion o firalizacion del Proyecte, ni para atender
Eastos propios del Fideicamiso;

21.2, Prestar asesorfa legal, financiera o tributaria ni durante la gjecucion del Contrato,
liguigacion, ni posterior a esta Gltima;

21.3. Elaborar los contratos del Prayectio;

21,4, Auditar o controlar el pago de los impuestos gue deban cancelarse con cargo &l
Fideicomiso, tales como iImpuestos prediales, de delineacidn urbana, plusvalia, etc.

21.5. Prestar actividades propias de disefin y construccion;

21.6, Encargarse de la promocidny venta del Provecto;

21.7. Asumir riesgos proplos del constructor, disefiador o comercializador del Proyecto:;

Z1.8. Cobrar cartera de bos Compradores de las Unidades Privadas o las correspandiantes a
cualquier otra obligacidn, que deba gestionar el Fideicomitente; v

218, Atender reclamaciones por reparaciones locativas,

Faprm 25 i 4
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Paragrafo: por lo anterior; el Fideicomitente exonera expresamente a la Fidudiaria por los
efectos de la limitacion o exclusidn de dichas respansabilidades.

Vigésima segunda. Alcance y responsabilidad de la gestidn de la Fiduciaria: s
responsabilidad de la Fiduciaria 5€ extignde hasta 13 culpa leve, segun la definicién gue de
esta trae el Codigo Civil. Sin perjuicic de lo anterior, en adicidn 2 sus chligaciones legales y
aquellas establecidas en las cliusulas anteriores de este Contrato, la Fiduciaria conviene llevar
@ cabo este Contrato con la mayor diligendia v cuidado. La Fiduciaria no asume en virtud die
este [ontrato ninguna obligacion tendients a financiar al Fideicomitente o al Pravecto, nia
facilitar, con base an sus recursos, la satisfaccidn de obligacién alguna garantizada por el
Fidaicom:se, nl asume en relasidn con el Proyecto obligacidn de constructor, promotor,
vendedor, gerénte, interventor y similares y en consecuencia, no es respansable ni debe serin
por la 1erminacion, entrege, calidad, saneamiento o pracio de las Unidades Privadas que
conferman el Proyecto, nl demias aspectos técnicos, econdmicos o comerciales gue hayan
determinade [a viabilidad para su realizacidn,

Vigésima tercera.- Obligaciones del Fdelcomitents: o Fideicomitente tendsd lng
obligariones fijadas en [a Ley, on otras clausulas del presente Contrate y en particular, las gue
s¢ establecen en la presente cldusula,

A, Obligaciones generales del Fdelcomitente:

23.1. Permitir v faciitar el cumplimiento del Contrato por parte de la Fiduciaria:

23.2. Abstenerse de promaver o difundir informacion equiveca sobre el verdaders sleance
de las obligaciones que en virtud del Contrats asume |3 Fiduciara, espedalmente
frente a los Compraderes, contratistas vy proveedores del Provecto, de tal manera gue
cualquier informacidn deberd cefirse estrictamente a lo expresado en el Contratoy &
o estipulado en el misma sobre obligaciones de la Fiduciaria;

23.3. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Actives y Financlacidn
del Terrorismo, para lo cual le suministrard la informaclén correspondiente a la
Fiduciaria;

23,4, Informara |a Fiduciaria en caso de presentarse algin litgle que recaiga sobre el bien o
bignes gue intagren el Fideicomiso y entregar los recursos para la defenss del
Patrimonio Auténome s no sen suficientes les recursos fideicomitidos;

23.5. Realizar todos los actos necesarios para atencer 1as instrucciones o solicibudes de
informacidn que haga la Fiduciaria, en [os términos del presente Contrato; v

23.6. Lasdemas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del obleto del presente
Contratoy que se deriven de laley v del mismo Contrato.

B.  Obligaciones del Fideicomitenta como Constructor,

Pagrip 70 me-d45
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23.7. Salir al saneamiento de los vicios redhibitorios o de evicelan del Lote y en general, el
cumplimienta de los términos del Contrato, ejerciendo fas acciones a que hubiers lugar.

23.8. Presentar mensualmente a la Flduclaria dentre de los cinco |5) primeros dias de cada
mes, una refacion de promesas y escrituras de venta suscritas de las Unidades Privadas
del Provecto durante el mes inmediatamente anterior:

239, Rendir los informes que sobre el dessrrollo del Proyecto le solicite fa Fiduciaria;

13.10.Permitir el acceso en cualguler tlempo al Proyecto, 3 la persona o personas autcrizadas
por la Fiduclaria;

23.11 Cubrir cporfunamente los gastos v costos originades en i celebracion, eecucidn vy
liquidacidn del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccicn de
los Bienes Fidefcomitidos, los gastos ¥ derechos notariales que se causen por la
escritura de transferencia 3 thulo de compraventa del Lote al Fideicomisoy ls totalidad
de los derechos ¢ impuestos de registro, asl come los costos v gastos gue por cualguler
conceplo $& causen, Cuando SEan & sU Cargo o no 36 cuente con recursos en el
Patrimanio Autocnomi;

13.12.Cubrir oportunamente los impuestos, tasas v/o contribuciones originados antes de ia
celebracion, a5l como los que se generén durante v después de la efecucion vy
liquidacitn del presente Contrato, si se ve implicada la Fiduciaria, lo mismo que los que
par cualguier concepio S8 CAUSEN, CUardo Sean 3 U Cargo 0 No Se cuente Con racursns
en el Patrimonie Autdnamo;

23.,13.Pagar la comision fiduciaria, con cargo al Fideicomiso, en la forma y términos previstos
en el Contrato;

23.14.Encargarse del deefio, construccion, gerenciz v ventas del Proyecto, v asumir todas las
responsabilidades inherentes a tales actividades;

23.15.Mantener a disposicion de la Fiduciarla todos los planos, disefios arguitecténicos,
licencias v demas documentos relacionados con el Provecto;

23.16.Celebrar contratos con terceros para el desarrsllo del Provecto y realizar la compra de
bienes y servitios en virtud del mandato sin representacidn otorgado por la Fidudaria
a trawés del presente Contrato;

23.17.Entregar mensualmente a la Fiduciaria @ mas tardar el sexto [B] dia hdbil del mes
sigulente, una certificacion con el detal'e de los costos y gastos por capitulo de obra de
acuerdo con el formate definido por Flduciaria, debidamente firmada por el
representante legal v Revisor fiscal (para aguellos casos en gue & entidad no esté
ohligada a temer revizor fiscal, serdn firmados por contador plblice), segln las
disposiciones legales vigentes sobre esta materia;

23.18.Emitir les facturas de venta electrdnicamente con el Nit de Patrimonios auténomaos
administrades por Fiduciaria Cavivienda 830.053.700-6 y remitir copia de la
representacidn grafica de la factura electrdnica en PDF 2 la Fidudiaria mensualmente a
mas tardar el segundo (2) diz habil del mes siguiente. Asl mismo suministrar
mensualments a mas tardar el segunde (2) dia hibil del mes sigulente ura relacidn de
las facturas emitidas durante el mes certificada por Revisor Fiscal o Contador piblies
segln corresponds;

A+
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23.19.Custodiar vy tener a dsposicidn de |3 FHduciars todas las facturas ¥ demds soportes
contables generados en virtud de lo establecido en el presente Cantrato:

23.20.Custodiar v tener & disposicidn de la Fiduciaria todos los formularios debidamente
diligenciados y pagadas, correspondiente a las declaracionss del impuesto predial
sabre ol Lote y de las Unidades Privadas, asi como atender oportunamente los
requerimientes o sanciones gue ¢ impongen, debide & errores, omisiones o na
presentaciin oportuna de las declaraciones del impuests predial o por cualguler obra
Causa;

13.21.Permitir a la Fiduciaria acceso periddico, previamente acordado con el Fideicomitente,
a todos los soportes contables e informacion operativa regquerida para |a verificacion
de las cifras de los costos de construccidn v de las ventas de las unidades terminadas
del Proyacto;

23.X2.Rarmitir a k3 Fiduciaria loz modelos de promesa de compraventa y de minuts de
escritura publica de compraventa para la validacian v aprobacion previa de estos:

13.13.Celebrar contratos con terceros para el desarralto del Proyecto y realizar la compra da
bignes v servicios;

23.24.Entregar los documentos de Identificacion de los Compradores con el dnimo de
validarlos en las fistas de cautela;

:* 213.25.Responder ante o8 Compradores por las obligaciones de "Enajenadas”, de que trata la

Ley 1796 de 2015;

23.26.Mantener vigente y entregar a la Fiduciara a partir del inicle de ta construccidn del
Proyecto, la poliza “Todo Rlesgo Comstructor que ampare |a responsabilidad asociada
con las actividades de construccidn y los demas riesgos inherentes al desarrollo del
Proyecto; Dicha paliza tendra como beneficlario del amparo al Fideicomiso y coma
tomador al Fideicomitente, ¥ en caso de existir crédito constructor, el beneficiario serd
fa Entidad Crediticia ¢ el Fideicomiso debe mantener la calidad de bemeficiario
subsidiario, en los términos gue establerca la poliza;

23.27.Contratar, con carga al patrimonio autdnamao, los disefios arquitectdnicos del Proyecto,
fijando las caracteristicas generales y especificas de las unidades que lo integran, tales
como dreas, distribucidn, ubicacidm, fachadas, materiales de construccidn, etc., asi
como contratar los estudios tecnicos necesarios para el framite de las licencias, como
topografia, disefio estructural, estudio de suelos, estudios eléctricos y estudios
hidrosanitarios;

23.2B.Permitir 2| acceso al Perito en cualguier tiempa al Proyecto

23.29.Diligenciar los documentos téenicgs necesarios pars desarrollar el Proyecto;

23.30.Entregar con 5 dias habiles de antelacian a la fecha de la firma, s documentos gue la
Fiduciariz deba suscriblr em desarrolio de este Centrato. La Fiducarlz se reserva el
derecho de formular observaciones y aun pedir el camble de su contenido, cuando
considers gue con ellos se dasvia el objeto de este Confrato o se pueden lesionar sus
intereses o los de terceros o los de los Compradores,

23.31 Responsabilizarse de la direccion ¥ manejo de I3 construccion de |a totalidad del
Prayecta;

Fagprai IR = 44
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13.31,Poner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al pOblico en
general de [as Unidades Privadas resultantes del Proyecio;

23.33 Responderen el evente de la revacatoria directa o judicizl de |3 licencia de construccion
o urbanismo, obligdndose a sustitulr a |a Fidutiaria econdmica v procesalments en
todos los aspectos relacionados con el asunto;

2334 Preparar vy ejecutar ef presupuesto detallade del Provecio;

23.35,Coordinar y controlar ¢l gvance de los trabajos v exigir 2 los contratistas gue cumplan
coxn los pHazes previstos,

23.36.Controlar el riesgo de ba construccidn, en todos sus aspectos:

23.37.Abstenerse de adelantar el desarrolle inmobiliaric hasta tanto no cuente con las

licencias y permisas necesarias para el desarrollo del Proyecto;

. 23.3B.Contratar, si construyere directamente bajo su propio rlesgs v responsabilidad, los
guministros y la mano de obra necesaria para la realizacion de las obras inherentes al
Proyecto,

23.39.Efectuar el pago de los honorarios del Ferito en caso de requerirse porgue no hubiere
recursos suficientes en el Fidelcomisa;

13.40.Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a que haya |ugar,
relacionados con [a ajecucidn del Proyecto;

13.41.Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de suc agentes, empleados o
promotores autorizades, dinere, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores;

23.82.Expedir de forma semestral, dentro de los primeres cineo {3) dias habiles del mes que
corresponda, una certificacion suscrita por el Representante Lepal del Fideicomitenta,
en donde se indigue gue los recursos entregados por el Fidelcomiso, se destinason ala
construccion del Proyecte, asl coma al cumplimiento del ohjete del presente Contrato:

23.43.Comparecer como Constructar responsable a suscribie las escrituras de transferencia
de las Unidades Privadas a los Compradores, deciarando gue la construceidn de las
mismas, fue realirada bajo su responsabilidad v riesge, en cumphmiento de las
obligaciones adquiridas como Fideicomitente en el presente Contrato v que por kb

. tanto garantizard la estabilidad de dichas unidages:

£3.84.Enlregar copia a la Fiduclana de los formularios debidamente diligencladeos,
correspendiente a las declaraciones del Impueste predial sobre el Lote y de las
Unidades Privadas, asl como atender oportunamente los requerimientos o sanciones
que se impongan, debido & errores, omisiones o no presentacidn oportuna de las
declaraciones del impuesto predial o por cualguier otra causa:

13.45.Ceordinar § contratar todos los estudies v disedos técnicas gue reguiers el Proyecto
incluyendo estudio de suelos v complementarlos, proyectos estructurales, eléctricos,
comunicaciones, hidrosanitarios ¥ gas natural;

13.46.Remitir a ia Fiduciaria el reglamento de propledad harizontal para su debida validacién
if aprobacidn;

23.47.Tramitar lafs) licenclals) de construccidn, en lafs) gue deberd constar que el Provecto
estard integrado por Viviendas de interds Soclal, en eonsonancia con lo exigido por el
numeral & del articulo 235-2 del Estatute Tributarie o cualgquier otra norma o normas
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que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, Asi mismo, deberd tramitar |a
aprobacion de los planos pars propiedad horizontal v en general todas las licenciss
necesarias para el desarrollo dal Proyecto, asi come la obtencion de laz eapexiones de
los servicios plblicos, segin ses del caso, frente 2 los requerimientos legales del
Proyecta;

23.48.Acelantar 1odas las gestiones necesarias para la aprobacion de las licencias urbanisticas
requericas;

23.89.Velar por el cumplimients de Izs noemas amblentales, de seguridad sacial y de salud,
seguridad e higiene industrial en las obras de acuerdo con la normatividad colombiana

23.50.Realizar las gestiones correspondientes para la devolucidn de IVA en |3 compra de
materiales de construccién del Proyecto, si hay lugar a slle, Dicha responsabliidad es
extlutiva del Fideicomitente ya que la Fiduciaria no asume responsabiiidad alguna por
este concepto, sin perjuicio de la obligacion de coadyuvar 4l Fideicomitente en los
tramites que este adelante;

23.51.Realizar la gestion de cobro v todo o relacionado con las sumas gue se adeuden al
Fldeicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se celebren,
sobre las Unidades Privadas resuitantes del Proyecto:

23,52 Realizar la entrega material de la Unidades Privadas construidas:

13.53.Enwiar 3 la Fidusiaria semestralmente una certificacion suscrita por el representante
legal sobre la destinacidn exclusiva de los recursos a la ejecucion del Proyecto;

13.54 Adoptar las medidas necesarizs para asegurar que los dineros que aparten
Prometientes Compradores y los Compradores se entreguen directamente a la
Fiduciaria como vecera y administradora del Fideicomiso. Para tal efecto en los
documentos de vinculacidn, en fos contratos de promesa de compraventa y en las
esCrituras publicas de transferencia se deberd incluir claramente esta exigencia:

23.55.Verificar al momento de eserlturar las Unidades inmobiliarias resultantes del Proyects,
incluyendo las ventas de contado, que en las respectivas escrituras publicas se imcluya
la cancelacidn de la hipotecs de mayor extension; ¥

23.56.Lat demas funciones tecnicas y administrativas que se desprendan de su condicidn de
Fideicomitente.

Vigésima cuarta.- Derechos de los Beneficiarios: son derechos de log Baneficiarios los
derivados de [a ley y del Contrato y en especial loc siguientes:

24.1. Exigir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligeciones;

24.2. Recibir los beneficios obtenidos en desarrollo del Proyecto en los térmings establecidos
en-gl presente Cantrato; v

24.3. Exigir a |a Fiduciaria la rendicion de cuentas de acuerdo con o establecido en fa Circular
Basica Juridica expedida por |a Superintendencia Financiera de Colombia,

Vigésima quinta.- Rendicidn de cuentas: |a Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su
gestion mediante el envio de una memaria al Fldeicomitente, al Beneficiario ¥ a la Entidad
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Crediticla yfo Acreedor Financiero, en [a cuzl e indgue en forma detallada las pestiones
programadas y realizadas por la Fiduciaria. La misma se presentard en forma escrita, de
acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencla
Financiera de Colombla, Dicha rendicidn de cuentas se entregara al Fideicomitente v al
Beneficiario minimo ceda 6 meses o cuando estos asl e saliciten, cin perjuleis de gue a la
conclusién del presents negocio ia Fiduciaria rincla una cuenta detallada y completa de su
gestion,

Vigésima sexta.- Informas periddicos a los Compradores: |z Fiduciaria remitird 3 los
Compradores un informe periddico con una periodicddad de & meses el cual contendra |z
informacion que a continuacion se refadona:

26.1, El pericdo objeto de reporte;

26,2, El objeto yfinalidad del Fdeicomiso;

£6.3. El monte de los recursos recibidos del Comprador;

6.4, El responsable de la construccion del Froyecto;

26.5. El alcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria;

26.6. Lacalldad en que |a Fiduciaria transfiers las Unidades Privadas:

26,7, La indicacién del grado de avance del Proyecto de acuerdo com lz informacién
reportada por el Fideicomitenta; v

26.8. Un reporte sobre hechos relevantes gue afecte el Proyecto v las actividades llevadas a
cibo frente alos mismos.

Vigésima séptima.- Comisién fiduciaria: 2 Fiduciaria recibird come remuneracidn per su
gesticn las sipuientes comistores:

27.1. Una comisidn mensual eguivalente a Dos Salarios Minimes Legales Mensuales Vigentas
{25 M.LMV) durante la etapa preliminar del Proyecto y mientras no se dé iniclo & las
gestiones arientedas a la construccidn del mismo;
27.2. Una comisein mensual equivalente aSeis Salarios Minimos Legales Mensuzles Vigentes
{6 5.M.LM.V). cuando se inicien |as gestiones orentadas a la construccidn del Provectn,
lo cual se podrd evidenclar con el cumplimients de alguna de las siguientes condidanes:
. Obtencidn de la licencia de construccidn expedida y evidencia de mevimientos
en la cuenta de Inventarios (costos directas) en &l balance intermedio remitido
par el Fideicomitente, wWo que la Fiduciaria evidencle el inicio de s construssicn;
i

- Comunicacion enviada por el Fideicomitente indlcande gque inicid la
construcclan,

Estas comisiones s pagardn dentro de los primeres cinco (3 dias de cada mensualidad v serd
facturada directamente al Fideicomitente quien sera responsable por bos pagos respectivos.
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Paragrafo primero: a esta comision se le cobrard el Impuesto al Valar Agregado (ILV.A), de
conformidad con fo establecido en las normas tributarias vigentes.,

Pardgrafo segunde: cualquier gestién adiclonal, diferente a las originalmente establecidas en
el Contrato, serd cobrada en forma independiente v la comisin respectiva se paciara de
comin acuerdo entre las partes,

Paragrafo tercero: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas,
o Fiduciaria estara faculteda para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por
ia ley.

Pardgrafo cuarto: todos los gastos del Fideicomise incluyendo los bancarios. e gravamen a
los movimientos financieros, desplatamientos, papeleria, entre otros, se atenderdn
prioritariamente de los recursos administrados v en Cass de ser estos insuficientes, =a
solicitard su pago al Fideicomitente mediante [a generacion de [a cuenta de cobro raspectiva.

Paragrafo guirvtio: La Fiduciaria remitird al e lng =] pfectronico
faglectronica@canstructorgholivar com las facturas electrdnicas qua genere porconcepto de
tomisiones fiduciarias u otros cobros que llcgue a realizar, En el evento en que esa
informacién s modifigue, el Fdeicomitente (u obligados a pagar la factura) notificard &l
cambio a la Fiduclaria por lo manos con 10 dias calendario de antelacién al cierre del mes
anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta maodificacian no dard lugar a by suseripeidn
de un Otrosi,

Vigésima octava.- Duracion estimada de |3 construcelén del Provecto: de conformidad can

I sefialado por &l Fideicomitents, &l térming estimado de duracién de la construccian del

Proyecto es de cuarenta y ocho (48) meses contados a partir de que se inicien [as gestiones |

orientadas a la construccidn del mismo, lo cual se podrd evidenciar con el cumalimiento :g:-"'

dlguna de las siguientes condiciones: (i} Obtencion de la Licencia de Construccion y evidencia .
de mavimientos en la cuenta de inventarios (costos directos) en el balance Intermedio

remitido por el Fideicomitente Desarrollador, y/o que 1a Fiduciaria evidencie e inicio de la

construccion; ¥ (il) Comunicacidn enviada por el Fideicomitante indicando gque inicid fa

EBASTFUEEIAN.

Vigésima novena.- Durackon: el Contrato tendra una duracidn de cinfuenta y cuatro (54)
meses, prarrogables automadticamenta v sucesivamente por doce (12} meses mas, en caso da ~
gue 3 23 fecha ain ne se haya cumplido su objeto, pudiendo darse por terminado en el
momento en que se hayva cumplido con el objeto ded mismo, sin necesidad de esperar al
vencimiento de [a proroga; en 1000 caso permanecara vigente por todo el tiemipo necesarin
para el desarrollo desu ohjeto v el pago de las acreencias a cargo del Fldelcamisn.
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Trigesima.- Terminaclén del Contrato: el Contrato terminara por |3 ocurrencia de una
cualguiera de fas siguientes causales:

30.1. Par haberse cumplido plenaments el objeto del Contrato:

30.2. For imposibiledad absoluta de cumpdir sus fines:

303. Cuandola infermacidn suministrada por ef Fideicomitente na se ajuste a la verdad;

304, Por el incumplimiento de las obiigaciones atribuidas en el presente Contrato al
Fideicomitente;

305. FPorel no pago oportune de la comisidn fiduciaria y de los gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente Contrato, dentro de un térming superior a
30 dias habiles, contados a partir de 1a fecha en gue se hava causado la comisidn
y/o 58 haya solicitado los recursos al Fideicomitente de acuerdo con lo establecida
en laCliusula Vigésima séptima [Comisidn Flduciaria) de este Contrato, salvo fuerza
mayor o caso fortulto;

30.6.  Por la renuncia de fa Fiduciaria, cuando se den fas causales aplicables del articulo
1232 del Codigo de Comercio;

30.7. Por el acaecimiento de las causales de extinclén del negocio fiduciario,
contempladas en el articulo 1240 del Cadigo de Comercio o cualguier otra norma o
normas que los sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen, que por su
naturaleza v condiciones le sean aplicables:

30.8. Por la Incusién del Fideicomitente o alguno de sus representantes legales,
apoderados, socios o administradares, en alguna lista de caracteristicas iguales o
similares @ |a de la lista DFAC, incluida esta, o en cualguier otra lista nacional o
imternacional en la que se publiquen los datos de las personas gque han sido
condenadas por las autoridades macionales o internacionales, o vinculadas de
manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrafice,
terrarismo, lavado de activos, tréfico de estupefacientss, secuestro extorsive y
trata de personas, entre oteag) y

308,  Porlas demids causales previstas en el presents Contrato.

Pardgrafo primero: tal ¥ como se manifesté con anterioridad, el Contrata es de naturaleza
iFrevocable, en consecuencia, no poded el Fideicomitente dardc por terminado
unllateralmente.

Pardgrafo segundo: en el momento de la ocurrencia de cualguiers de las causales de
terminacidn mencionadas, las obligaciones pendientes, se stenderan de acverdo con la

prelacion de pagos establecide en la cldusula Décima (Prelacién de Pagos) del presente
Contrato,

Pardgrafo tercero: la causal de terminacidn del Contrato por mutuo acuerde, prevista en el
numeral 100 del articulo 1240 del Cédigo de Comercio, Gnicamente podrd tener lugar previa
aprabacidn escrita de la Entidad Craditicia v/o Acreedor Financiero si para entonces subsisten

T
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saldos insciutos del erédito o créditos otorgades al Fideicomiso para el desarrolin del
Proyecto,

Trigésima primera.- Liquidacién: 3 fa terminacidn del presente Cantrato, por cualguiera de
sus causales, la Fiduciaria presentard ol Fideicomitente, dentro de los siguientes 15 dias
hibiles al acaecimiento de la causal, la rendician final de cuentas, junto con el provects de
acta de liquidacian, 5i dentro de los 10 dias hibiles sigulentes el Fideicomitente no presenta
reparc diguno a dicha rendicion yfo no remite a la Fiduciaria el acta de liquidacian
debidamente suscrita, esta entenderd que acepta la rendicidn final de cuentas v podrd
unilateralmente suscribir el acta de liguidacidn,

Pardgrafo: En al proceso de liguidacion se pagaran |as acreencias pendientes & cargo del
Fideicomise y del Fideicomitente en el siguiente arden:

a.  Los gastos de administracion, conservacion, impuestos, tasas y contribuciones:
b.  Las comisiones causadas y no pagadas 2 favar de |z Fiduciaria; v
E: Bemds obligaclones.

Trigésima segunda.- Gastos y eestos: los gastos, honorarios v pagos necesarios para el
cumplimiente de la finalidad del Contrato y los que se generen, a cargo del Fideicomisa par
los gastos notariales, de reglstro ¢ impuesto de registro y anotacidn que se ocasionen en
desarrolly de a celebracidn y ejecucidn del Contrate, al igual que los gastos de liguidacidn
del presente Fideicomiza, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario serén de
cargo del Fideicomiso. En tedo caso los costos y gastos a los que se refiere la presente
Cldusula se cubrirdn respetando la prelacitn de pagos prevista en el presente Contrato.

Trigésima tercera.- Aspectos tributarios: el Fideicomitente manifiesta gue son de cargo del
Fideicomiso los impuestos que se liquiden sobre of Lote, asi come los que recaigan sobre las
Unidades Privadas resultantes del Proyecto, mientras permanezcan en cabera del
Fideicormiso, salvo pacto en contrario con los Compradores, Para efectos de la liquidacién y
pago del Impuesto predial, el valor de los autoavalios o avalbos catastrales, segdn
corresponda, ser2 definide por el Fideicomitente

Parigrafo primero: |ac partes manifisstan que las respectivas obligaciones tributarias del
Fideicomitente, el Fideitamiso y de la Fiduciaria, continuardn slendo independientes entre si
y por lo tanta, ceda uno responderd por ellas en forma directa ante la Direccidn de Impuestos
¥ Aduanas Macionales y demds enfidades. En consecuencia, la Fiduciaria no adguiers
compromisa alguna con el Fdelcomitente respecto de asesorias en estas materias, ni en
relacion con sus obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto de renta v
complementarios, ni respecto de cualguier otra obligacidn de prden fiscal, sabvo las
obligaciones gue de orden formal les ardena ks ley frente al Fideicomiso,
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Pardgrafo segundo: en el evento en gque el Fideicomitente no realicen el pago de los
impuestos, 1asas y/o contribuciones a fas que estuviers obligado, la Fiducizria podra efectuar
dicho pago con carge a los recursos exlstentes en el Fidelcomiso.

Pardgrafo tercers: en el evento en gue por razon del Contrato, en cualguier moments,
contractual o postcontractual, la Fiduclaria se ves obligada o pagar Impuestos, tasas y/o
contribuciones con recursos propios, podrd solicitar al Fideicomitente la restitucidn del valor
pagado, para lo cual el Fideicomitenta tliene un terming de 15 dias calendario para efectuar
el pago total, contado a partir de la. presentacién del requerimients escrito que haga |a
Fiduclaria para esta finalicad.

Mo obstante lo anterior, @l Fideicomitente acepta expresamente gue |3 certificacion sobre el
monto pagado por concepto de impuastos suscrita por el Representante Legal y contadaor de
la Fidueiaria, una copla autentlcada del contrato de Fiducia, &l comprobante y/fo recibo de
cobro del impuesto, tasa o contribucidn ¢ b constancia de pago del impuesto prestardn
mérito elecutivo suficlents v completo para hacer efectivo su cobro y exigibilidad inmediata
a carge del Fidelcomitenta, ante el juez competente, sin necesidad de constitucidn en mora
previa.

Trigésima cuarta,- Cuantia para efectos fiscakes: para efectos notarigles v fiscales el valor osl
Contrato e igual al valor de |la comisidn de la Fiduciaria.

Trigésima quinta.- Hechos sobrevinientes: la Fiduclaria Informara al Fidelcomitente v
Beneficiario de las circunstanciazs que considere pueden incidir de manera desfavorable para
el resultado del Contrato gue consta en este documento,

Trigésima saxta.- Cesidn del contrato: el Fidelcomitente na podrd ceder total o parcialmente
el presente Contrato, o el beneficio o los derechos fiduciarios derivados del mismao, ni hacerse
sustituir total o parcialmente en las relaciones juridicas correspondicntes a dicha calidad, sin
la autorizacitn previa de la Fiduclarla. Para tal efecto el Fideicomitente cedente debera
remitir @ la Fduciari una comunicaciénescrita con la oorrespondiente solicitud, La Fiduclarna
contara con un término de 15 dias habiles para pronunciarsa sobre el particular.

Paragrafo: fa Fiduciaria se reserva el derecho de ohietar la cesidn antes sefialaca frente a: (i)
aguellas personas, sus representantes legales y/o controlantes o sus socios, que havan sido
Induldos en listas come fa OFAC [Office of Foreign Assets Control], ONU, FINCEN o de alguna
otra de igual o similar natursleza, de cardcter racional o internacional, o ostén siendo
sefialados, investigados o hayan sido condenados por delitos relaclonados con lavado de
activos, financiacidn del terrorismo o corrupcicn, sus delitos fuente o conexos, estén
Inyplucrades en procesos de extincidn de dominio o hayan sidoe exiraditados; o, (i) frente a
aquellas personas a las cuales se les evidencie de acuerde con el diligenciamients cel
documento "Nos Interesa Conocerlo Cugntenos de Usted® - NIC, que tienen la calidad de "U.5.

-



DazuBign Ervedope |0; T52080EI-DE1E4DEL-A100-CR1CRAICTICE

LAV ENDA
L) me—— Fiduciariam

Fideivonniso Urbans #0

Person” |Impactade baje los términes de fa Ley FATCA Foreign Account Tax Compliznce Act) o
rmpactados bajo la Ley (RS (Commaon Reporting Standard), y ne entreguen Ia Infarmacidn
financiera ¥ transacciona requerda por 2| Goblerno de los Estades Unides de América,
Departamento de Servicios de Rentas Internes de Estados Unidos RS o cualguler entidad
gubernamental designada para la consclidacion de esta Informacion a través del mecansmo
establecido para tal efecto.,

Paragrato: Queds entendido que para ceder el contrato por parte del Fideicomitente, se
requenird autorizacion previa v por escrite del Acreedor Financiero mientras existan safdos
nsolutos del crédito otorgado al Fidelcomisa

Trigésima séptima.- Publicidad: el Fideicomitente se obliga express, incondicional e
Irrevesablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales se vincule a la Fiduciaria
¥in previa autorizacldn de esta ditima. Entodo caso en las campanias publicitarias relacionadas
con el Fldeleomiso, el Fideicomitente se obliga a dar estricto cumplimiente a la normatividad
gue sobre programas publicitarios relacionados ton negocios fiduclaries ha expedido
Superintendencia Financiera de Colombla establecidas en la Parte |, Titula 11, Capitule | de =
Cirenilar Basica Juridica, las cuales obligan a la Fiduclaria por ser una sociedad da servicios
financieros somatids a su control v vigilangia, asumiendo en consecuencia el Fldelcomitents
Desarroliador toda responsabilidad que de su Inobservancia se derjve.

Pardgrafo: para la publicidad exterlor visual, entendida come el medioc masivo de
tomunicacion destinado a informar o llamar a atencidn del pablico a través de elementos
visuales desde las vias de usc o dominio piblico, el Fideicomitente ne podra hacer menclén
de la Fiduciaria, ni hacer use del logo de la misma, en |a divulgacidn v promacién de los
Proyectos por cuanto le fue informade de manera amplia y suficlente gue esta Gitima ne es
responsable del Impusste complementario de avisos y tableros.

Trigésima octava.- Informacion de riesgos: en cumplimiento de |a Circular Basica Juridica
expadida por |a Superintendencia Financiera de Colombla, 13 Fiduciaria he advertido sl
Fidelcomitente sobre la existencla de riesges financieros, operativos, tecnoldeicos, factor
humano, legales, reputacionzles, limitaciones técnicas v demds aspectos que son propios v
generzles de los contratos fiduclarios, e inherentes a los hienes v servicios que hacen parts
el objete del presente Contrato. De (gual ferma, la Fiduciaria maniflesta que cuenta con
procedimientos v mecanismes implementados que le permiten efectuar el segulmiento y
actualizacion de los riesgos planteados y asociados al negocio, garantizando asi que se cuenta
con paliticas y estandares establecidos por (a Fiduciana para la gestion ée los mismos. Por lo
tanto, se deja claramente establecido que la Fiduciaria realizard todas las gestiones
tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningdn
momento estard obligada a asumir con recursos propios, financiacidn algura derivada del
presente Contrata.
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Askmnisma, la Fiduciaria manifiesta gue cuenta con 1os sistemas de administracion de rigsgos
2 los cugles se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la
aplicacidn de las normas vigentes en esta materia

Trigésima novena.- Declaracidn disposiciones Anti-corrupcidn y Anti-soborno: las Partes
declaran conocer las desposiciones anti-corrupcion y antl-sobormo, v que en esa medida, se
encuentra prohibido pagar, prometer o suterizar el pago directo o Indirecto de dinero o
incurrlr en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante 3 cual se
dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion v la efectividad
del control de la gestion publica, Ley 1778 de 2016 por I3 cual se dictan normas de lucha
contra la corrupcidn vy sobre la responsabilidad de las personas jurldicas por actos de
. cofrupcion transnacional,

Cuadragésima,- Reporte ¥ consulta a Operedores de Bancos de Datos: el Fideicomitente
dutorica @ la Fiduciaria sxpresa e Irrevocablemente pars gue consulte v reporie @ fos
Operadores de Bancos de Datas, toda la informacion referente a su comportamiento coma
cliente de |2 entidad y al estado de las obligactones a su cargo que se desprenden del presente
Contrato, La autorizacion tambign comprende el que la Fiduciaria pueda solicitar referencias
sabre |as relaciones comerciales del Fideicomitente con el sistema financiern,

Paragrafo primero; autorizacion para la utilizacidn de los Datos Personales: =
Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria, para gue utilice los datos suministrados a la
celebracion del presente contrate, 3 traveés de los canales de atencidn presenciales v no
presenciales, para las siguientes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la
existencia de nuestro vinculo contractual; {i) Desarrolle de los procesos gue se requieran para
la adecuads prestacidn de los productos y/o servicios contratados: (i} evalusr, mantener,
mejorar v profundizar la redacon contractual, incluyerds &l envis de informacion sobre
eventos, novedades, promociones, publicidad v programas de fidelidad, mediante &l usa de
. corren electrénics, correo postal, telefono fijo, celudar, fax, SM5, MM, redes sociales o
medios simitares, y {iil} desarroliar e Implementar herramientas de prevencion de fraudes.

Pardgrafo segundo: la Fiduciaria manifiesta que el tratamiente de los Datos Personales
suministradas por el Fideicomitente se realizara conformie alo consagrado por [a Ley 1266 de
2008 v demas normias que la complementen, modifiquen, adiclonen o sustituyan.

Parsigrafo tercero: en &l evento en gue el Fideicomitente considere necesario presentar
peticiones, quejes o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en
bancos. de datos de acuerdo con Iz Ley 1266 de 2003 y todas aguellas mormas que la
modifiquen, complementen /o sustituyan debera interponerlos directamente ante |a
Fiduciaria. En el evento an que las peticiones, quelas o reclamos no sean atendidos o
considere gue han sido atendides deslavorablemenie, podra si lo considera pertinente,
acudir ante la Superintendenciz Financiera de Colombia.
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Cuadragésima primera.- SARLAFT: para los fines previstos en la Cireular Bisica Juridica
expedida por la Superintendencla Financiera de Colombla, el Fideicomiterte se chliga
especialmente a entregar infarmacién veraz y verificable, y a actualizar sus datos por g
menos anualmente, suministrando ls totalidad de los soportes documentales € infarmacion
exigidos por la Fiduciaria al momento de la vinculacion, La Fiduciana queda desde va facultada
para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencion de estos deberes.

La Fiduciaria se abstendra de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas por el
Fideicomitents, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en I3 lista OFAC & en
cuslguier otra lista de cardcter nacioral y/o internacional en lo que se publiquén los nombres
de |las personas que hayan sido condenadas dentro del territorio naclenal o fuera de éste, o
gue presuntamente hayan sido refacionactas por las autoridades nacionales o internacionales,
de rnanera directa o indirecta, con actividades ilicitas, tales como narcotrafica, terrarisma,
lavado de activos, trafico de estupefaclentes, secusstro extorsivo, trata de personas, entre
otras, sin Que esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones adouiridas,

Pardgrafe: en aquellos eventos en que =l Fideicomitents no actualice la infermacidn en kos
térrmines antes sefialados, la Fldueisria se podrd abstener de realizar pagos yv/o giros asl como
de emitir documentos tales como pero sin limitarse & coadyuvancias, poderes, autorizaciones
y/o certificaciones, hasta tanto se dé cumplimiento a la entrega de la mencionads
mfarmacian

Cuadragésima segunda.- Cliusula compromisoria: el Fideicomitente, la Fiduciaria v ol
Beneficiarios, convienen gue en caso de surgir diferencias entra ellos, can ocasion de la
interpretacién, celebracidn, dasarrollo, ejecucion v terminacion del Contrate, estas serdn
resueltas mediante procedimientos de sutecomposicién, tales como la negociacian directs.
Para tal efecto, las partes dispondran de 30 dias calendario cantados a partir de la fecha en
Que tualgulera de elias requiera a [a otra por escritc an tal sentido para solucipnar las
diferencias que hayan surgico, término que podra ser prorrogado de comun acuerdo. Las
comunicaciones podrdn dirigirse por fax o por telegrama o de cuaiquier otra forma a los
numeros deé fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante |a
negociacidn directa, las partes en el térming de 5 dias hibiles debardn nembrar un amigable
companedor para reselver ¢l conflicte, El amigable componedor deberd pronunciarse sobre
el asunto gue se somete & su consideracion, dentro de los 30 dias calendario sigulente a su
nombramiento, El cosio del amigable componedor serd sufragado por ambas partes.
Evacuada la etapa anteriar, si alguna de las partes no estuviere de acuerdo con lz decisién del
amigable componedor, I35 diferenclas que subsistan serdn resueltas por un Tribunal de
Arbitramento, que se regird por lo dispuesto en Ia Ley 1563 de 2012, teniends en cuenta las
siguientes reglas: 1) El Tribunal desemipefiard sus funciones an Bopotd, D.C v seslonard en el
Centro da Arbitrape y Conciliacidn de la Cdmara de Comercio de Bogetd, 2) El Tribunal estard
integrado por 1 arbitro que serd designado de comun acusrdo por las partes. En caso de gue
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urna da [as partes se muestre renuente al rbitro, o en caso de ne existir un acuerdo para tal
fin &n un lapse de 15 dias calendario, |la Camara de Comercio de Bogotd designard el drbitro
no elegido por las partes. Se entlende que una parte estd renuente 3 designar, cuando hayan
transcurrido 15 diaz calendario a partir de ta fecha en que la otra parte & hava comenicado
el nombre de los drbitros propuestos v éita no haya contestado. 3) El Tribunzl decidird en
deracha. 4) El Tribunal se sujatara a las reglas del citado Centro de Arbitraje y Concilipcidn. 5}
Los costos v honorarhos serédn & cargo de la parte vencida,

Paragrafo: si la discusidn se onginare en ¢l pago de obligaciones dinerarias amparadas con
titulos que presten mérito ejecutivo, no se aplicara el procedimients aqul previsto.

. Cuadragesima tercera.- Mérito ejecutive: las partes scusrdan que &l presente Contrato
prasta mérito ajecutnvg y copia del mismao junto con las facturas de cobro por comisiones o
gastos del Fideicomiso, constitulrdn titulo elecutive suficiente para gue la Fidudiaria pueda
hacer exigible por la via judiclal el cumplimiento de las facturas insolutas por tales concegtos,
2 cargo del Fideicomitente.

Cuadragésima cuarta.- Libre discusidn del Contrate: las partes gue suscriben el présente
Contrato defan expresa constancia gue, en ejerciclo del principio de [a libertad contractual, el
contenldn de este ¢ el de todas y cada una de sus cliusulas fue libremente discutido v
aceptado por cada una de ellps.

Cuadragésima quinta.- Actualizacién de la informacion: para los fines previstos en las
disposiciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombiz, el Fideicomitente
s¢ obiiga a entregar informacidn veraz y verificable, a actuglizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales axigidos. La Fiduciaria
gueda facultada para dar por terminado el Contrato en caso de desatencidn a estos deberes
. par parte dal Fideicomitents,

Cuadragésima sexta.- Conflicto de interés: se deja expresa constancia que se evalud la
posible incursion en situsciones de conflicto de interés en los términos del numeral 92,
articulo 146 del Estatuto Organico del Sisterma Financiero o cualguier otra norma o narmas
que los sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen, concluyendo que Bn este negocio #n
particular no se prasentan confiictos de Interés, en razén 3 que la Fiduciaria actda en
cumplimiento de |as instrucciones que le imparte en & contrate ¢l Fideicomitente, y gue
aguela no tiene facultades pars tomar decisiones autenomas en ningdn sentido por fuera de
i&s instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalidad del Contrato.
No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente contrato algdn conflicto
de interés, la Fiduciaria lo revelard y regulard adecuadamente.

Cuadragésima séptima.- Defensor del Consumidor Financlera: para efoctes de la atencian
de cuslguier queja, reclamacidn o denuncia gue el Fidsiesmitente consideren deben hacerle
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a la Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podean hacer directamente en las oficinas
de esta o @ traves del correo electronico coatactenos@davivienda com, Asimismo padedn
acudir al Defensor del Consumidar Financiero designado par la Fiduclaria, doctor Carle: Mario
serna laramille como defensor principal, v come suplente la doctora Sonia Elizabeth Rojas
lzaquits, guienes atenderdn tales reclamaciones en la Calle 72 M, 65— 38 Piso 18 en Bogotd
D.C, o por &l corren electronico: defensoria@skgl-serna.net. La forma y términas de las
reclamaciones o guejas a que haya lugar ante el Defensor, estdn definidos en 135 nommmas
legales y reglamentarias sobre la materia, infermacion que puede ser consultada en el sitio
web de la Fiduciaria www . fidudavivienda.com. lpuaimente s precisa que los trémites ante al
Defensor son gratuitos i las dedsiones de éste no son ohligatorias para las partes.

Cuadragésima octava.- Confidencialidad: |23 partes se obligan & gue todos los datos v en
general, toda la informacidn que con ocasidn del presente Contrato llegaren 2 conocer,
directamente o por intérmedio de cualguiera de sus empleados, no podrd ser utilizada por
ninguna ge ellos en su favor o en el de terceras personas, ni podrd ser dada 3 conocer par via
#lguna, cbligandose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad
competente,

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad s& hard respensable
frente & los otros por los perjuicios que se causen v sin que éllo impida la iniclaclén de las
acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron el
incumplimiento,

La chligacion de reserva que en virtud del presente Contrato adguieren las partes subsistira
hasta por un término de 2 afies, contadas 2 partir de la terminacin v liquidacidn del presents
contrato.

Cuadragésima novena.- Propiedad de la informacién: la informacion obtenida y procesada
por fa Fiduciaria sera parte del Fideicomiso, correspondiéndale a la Fiduciaria su custodia ]
mantenimignto en los BErminns de ley,

Parigrafo: la informacion suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es
generada, validada o certificada por [a Fiduciaria, de maners que asta no es responsable del
contenide y calidad de la misma,

Quincuagésima.- Ley aplicable ¢ Interpretacion: el presente contrato se regled por las leyes
colombianas y en especial por lo previsto en el Codigo de Comercin, e Estatito Organico del
Sisterna Financiera y la Circular Basica Juridica expedida por Iz Superinterdencla Financiera
de Colombia, asi como por las normas que las desarrollan, complementan, adicionan v
madifican en la medida gue resulten aplicables segan su naturaleza,

El presente contrato e Interpretard teniendo en cuenta los principies previstos en los

Ppna 40 i a3



. OocuSign Ervalape 1D: TE2DBOEI-DS16-2DBE-A105-CH1 CRAISTICS

DAVINIENTN

e Fiduciana =

Fidiamise Urbina 30

articulos 1618 a 1624 del Cédigo Civil o cualguier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiguan, adicionan o deroguen v |as manifestaciones de voluntad gue constan en este
documento, &n sus respectivos anexos v/o en las instrucciones que se impartan conforme al
misma,

Quineuagéelma primera.- Motificaciones: las partes recibirdn las notificaciores en las
siguientes direcciones:

El Fideicomitente: Calle 134 No. 71-31, Bogeta, D.C. Teléfono: 031 6258330 v la direccitn de
corred elecirénice cholivarjuridico@gmail .com
La Fiduciaria: Avenida El Dorade Mo. A86-85 Pisc 2°, Bogotd D.C.

Las partes se obfigan a notificarse mutuamente cualguisr cambio de direceidn v demds datos
atjul consignades, De lo contrario, se entendera debidamente notificada o comunlcada en las
antertores direcciones.

Pardgrafo: en el evento gue no fuere posible |a localizacion del Fideicomitente en las
direcciones registrada por este ante la Fiduciaria, las comunicaciones gue se les deban dirigir
e enviaran a fas direcciones gue figuren en el registro mercantil de sus domicilios. 5i llevado
a cabo el procedimiento anterior no-se logra 1a localizacidn, Ia Fiduciarls poded, en el caso de
las rendiclones semestrales de cuentas o de la rendicion finsl de cuentas, iniciar el respectivo
proceso judicizl de rendicidn de cuentas.

Quincuagésima segunda.- Modificaciones al presente Contrato: &l Contrato no podrd ser
modificade sin el consentimiento de la Fiduciaria v del Fdeicomitente, De igual manera, &l
Fideicomitente no podra separadamente ordenar gravas el Lote, ni las construcciones que
sobre ellos we levanten, salvo en cuanto concierne a la hipoteca que serd constituica en favor
de la Entidad Crediticia. El fideicomise podra modificarse en cualguier momento per solicitud
del Fideicomitente, sin gue le socieded gue ha side Instituida como benelidans deba dar su
aprobachon para el efecio,

Quincuagésima tercera.- Condicion de Garantia Mobiliaria: d= conformidad con lo previsic
en el articule 3° de la Ley 1676 de 2013 v las normas que fa reglamenten, madifiquen o
adicionen, [en adelante, "Ley de Garantias Mobiliarias"), este contrato tiene como objeta y
efecto garantizar el pago del Crédito a favor de la Entidad Creditica también denominada
como Acreedar Garantizado.

Fara efectos de o previsto en a Ley de Garantlas Mobdiarias, 13 Entidad Crediticia o Acresdor
Garantizado por autorizacion del Fideicomitente v del Fideicomiso, la cual se entiende
concedida con la firma de este documento, procederd a registrar el presente Contrato en el
reglstro of gue trata la mencicnads Ley, Cuando se acuerden medificaciones a este Contrato
gue deban serinzcritas en el mencionado registro, el Acreedor Garantizado procederd a ello,

rapma ] dedh




DocuSkn Ervalooe ID: T520EOE 1081 B-4DBL.A100-CR 1 CRAICTICS

DAVNIENDN

eemmser—ma Fidio ria =
Fldeltoerisa Wekang 30

El registro se realizard a favor del Acreedor Garantizado. En cualquier caso. el Fldeicamitents
¥ la Fiduciaria como vocera ¢ administradora del Fideicomiso sa abstendrdn de hacsr
modificaciones al registro que no correspondan a modificaciones aulorizadas, previa y
exprétamante por & Acreedor Garantizade,

Para efectos del registro de que trata esta cldusula, log Fideicomitantesy ol Fideicomiso, cuya
vocers y administradora es la Fiduciarla, autorizan al Acreedor Garantizade, conforme ala
narmatividad vigente, para tratar, compartlr y consultar su informacion o datos con las
entidades gue adrministran el reghstro de garantias mobikarias /o el registre especial, con &l
fin de llavar 3 eabe I inscripcién de la garantia, su modificacidn, cesidn, cancelacidn y
cualquler otra novedad o Informacidn. De conformidad con o establecido en 13 Ley de
Garantias Moblliarias el Fideicomitente autoriza al Acreedor Garantizado para agregar o
sustitulr los blenes dados an garantia o para agregar parsonas fue actiien como Garantes. La
autorizacktn al Acreedor Garantizade incluye, sin limitacion:

& Diligenciar ef formularo de inscripcion en el Registro Nacional de Garantias
Mabillarias. Para efectos del registro, el Fideicomitente y el Fideicomizo, cuya vecara ¥
administradora es La Fiduclaria, declaran que los dates que debardn Ingresarse para efectos
de las notificaciones serdn los siguientes:

« Nombre del Fideicomitente:

- ML

« Direccion:

- Municipic:

- Cradad:

» Tamano de la empresa:

- Bctividad econdmica:

- Corren clectronico:

- Telgfano:

~ Nambre del Fideicomiso |Deudor Garante y Garante): Fideicomiso URBANA 30

« Mit:: B30.053.700-6

-Direccidin: Avenida El Dorade No. B8B-B5S Piso 2° Tarre Suramericana.,
= Munitipio: Bogotd DLC

- Ciuded: Bogota D.C.

-Correo electronico: jmrajasc@davivienda.com

~Teléfono: 3300000 Ext 52272

b. Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos gue se reguieran para abtener el
Constructor en los términoes previstos en las leyes aplicables

Paragrafo primera: el Fideicamitente y el Fideicomiso, que constituyen la presente garantia
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y/o fuente de pago reconocen v aceptan expresamente que a la garantia v/o fuente de pago
contenida(s) en el presente contrato, le aplican los articulos 50, 51y 52 de |z Ley de Garantias
Maobillarlas, los cuales conceden al Acreedor Garantizado la prelacidn vio privilegios /o
derechos establecidos en dicha Ley, al igual gue los demas consagrados en el Decreto 400 de
2014, Decrete 1835 de 2015 y demds decretos gue [ reglamenten, tanto an los procesos de
reorganizacidn, validacidn judicial, lquidacién peor adjudicacion yfo liguidacion judicial
consagrados en ia Ley 1116 de 2006 o en las leyes gue la modifiguen o reemplacen,

El Fideicomitente v & Fideicomiso reconocen y aceptan expresamente que hacen parte de la
garantla constituida a través del presente contrato los Bienes Fideicomitidos, exduidos los

Inmuebles ¥ las Unidades Privadas toda vez que sobne |08 mismos operara una garantia
. hipotecaria, mids no los recursos provenientes de las venta de las Unidades Privadas que se
perciban conforme al objeto dol presente contrato, asi como los derechos, crdditas v blenes
derivados v atribulbles.

Para efectos de la graduacidn y calificacion de créditos en los procesos de reorganizacitn,
validacian judiclal, liguidacidn por adjudicacidn y/o liguidacién judicial consagrados en la Ley
1116 ¢e 2006 v/o en las leyes gue Iz modifiguen o reemplacen, el monto a reconocer en
sepunda clase a favor del Acreedor Garantizade, serd lasuma equivalente al valor de los flujos
en su extensién presente y futura, mientraz el vehiculo de recepcion /o fuente continden
vigentes,

Paragrafo segundo: la garantia contenida en 8l presente contrato de fiducks comprende: (1) gl
capital Insoluto del Crédito, mas los intereses corrientas y moratorios, de haberbos, y demas
accesorics v erogaciones gue genere el Crédito otorgade por el Acreedor Garantizado,; (1) las
comisiones gue deban ser pagadas al Acrepdor Garantiiado por concepto de registro,
modificacion o cancelacién de esta fuente de pago con fines de garantia; (i) los gastos en

que incurra el Acreedor Garantizado con motivo de los actos necesarios para llevar a cabo la
. ejecucitn de fa fuente de pago con fines de garantia; v {iv) los dafios y perjuicies ccasionados

por el incumplimiento del Crédito cuyo valor no sea cubierto con los infereses moratorios, s
fuere el casa.

Paragrafo tercero: pare efectos de |2 inscripcion en el Registro de Garantias Mobiliznas, 2!
monto coblerto por el presente contrato de fiducia mercantll irrevocable Inmobiliario de
administracion de racursos y pagos serd una suma eguivalente 3l valor del Crédito. No
obatante lo anterior, es entendido por las Partes que el valor por el cusl se ejecutard la
presente garantia correspondera al valor de o que adeude ef Fidelcomiso a la fecha de
ejecucion de la mema por todos los conceplos cobijacos por esta garantia

Quincuagésima cuarta.- Validez del Contrato; las Partes, con la intencion de que este
Cantrato resulbe legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualguier
derecho a Interponer una accidn tendiente a invalidar un contrate suscrito mediante el wso
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de firma electrdnica, 2n cumplimiento de |z Ley 527 de 1959 v el Decreto 7364 de 2012
basdndose Gnicamente en el hecho de que se celebrd mediants al Intercambio Electrénica de
Dratos (ED),

Las Partes declaran que, en caso de Ftigio, los registros de los mensajes de Intercambio
Electrdnico de Datos gue hayan mantenide serdn admisibles ante log tribunales ¥ constituirdn
plena prueba de los hechos que en allos figuran, selve que se aporte prueba en contrario,

Quincuagésima quinta.- Validez de la firma electronica: las Partes reconocen v aceptan que
|a (5] firma [s} plasmada (5] en el presente Contrate, es (son) confiable(s) y vinculante {3) para
obligarlas legal y eontractualmente en relatidn con 2l contenido del presente Contrato v tiene
(n) la miema validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, |35 Partes declaran:

35.1 Que los datos de creacidn de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al
firmante quien te capacidad juridica para comprameter a la socledad,

3532 Que el firmante registrade es quisn tizne y tendrd acceso a los datos de crescidn de
Ia firma.

55.3 Que los firmantes actusndo en representacidn de cada una de las Partes tenen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarias medante firma electréniea ¥ no
requigren de autorizacion adicional para elio,

Quincuagésima sexta.- Obligaciones de los firmantes: Con el propdsito de proteger |a

autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad da 13 firma electrénics v del presento

contratn; de conformidad con |a Ley 527 de 1.900 ¢ ol Deerate 2364 de 2.012 |os firmantes

i obligana

56.1 Mantener el contral v custodia exclusiva sobre los datos de creacién de 1a firma.

36.2 Garantizar que sus datos de creacian de firma no sean utilizados por terceros, en forma
no autorizada.

56.3 Daraviso iInmediate a la otra parte sobre cualguier efecto material adversa fuie dé lugar
3 gue los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados /o quedan &n
entredicho, amenazando |a confiabilidad e integridad de los mismaos.

En censtancia de la anterlermente dispuesto, se suscribe el presente Contrato, en dos ()
ejemplares del mismo tenor y valor legal, el
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La Fiduciaria El Fideicomitente
Fiduciaria Davivienda 5.4, Constructora Balivar S.4.
(ArpUmt (EMLes (asTi|Le e T
Carolina Cavallos Castilla Carlos Slerra Galindo
Representante Legal Representante Legal E“Hﬂ

Suscribe el presente contrato Oscar Darle Uribe Lopera, mayor de edad, identificado con la
cedula de cludadania nimero 70,546,570, quien actda en calidad de Representante Legal de
Dispapeles 5.A.5., sociedad constituida mediante escritura pdblica seis mil achocientos
ochenta y uno (6881) del veintlséis (28) de noviembre de mil noveclentos setenta [1870], de
ia Motaria Primera (1%) de Bogotd, transformada en sociedad por actiones simplificada
mediante acta de asambles de accionistas ndmero cincuenta y nueve (59) del trelnta v uno
{31} de julio de dos mil guince {2015), con domicitio en la misma cludad de corstitucion, y a
fa cual le corresponde el NIT 850.028.580-2, todo |o cual se acredita con el Certificads de
Existencia y Representacion Legal, en seflal de aceptacidn de Io regulado en relacidn con la
tenencia,

Oscar Dario Uribe Lopera,
Dispapeles 5.A.5
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Entre los suscritos, CONSTRUCTORA BOLIWAR SA., legalmente constituida bajoles leyes dela Repdblica de
Colombia, domicilioda en la ciudad de Bogotd, constituida mediante 1a eseritura poblca nimero 1368 dal
27 de abtil de 1983 otorgada en la Notarla 29 del Clreule Notarial de Bogotd, identificada con NIT,
BEO.513.453-1 y representada en &l presents acto por el Segunde Suplento Ganeral def Presidente, CARLOS
ALFONSO SIERRA GALINDO, mayor de edad, (dentficads con |a cedula de ol ugadania nomers 19,267,378
expedida en la cludad de Bogotd D.C, tade lo cual se acredi;a con el Certificado de Exlstencla v
Representacidn Legal expedido por [3 CAmara de Comarcio de Bogotd v guien para los eloctos do gste
Eofvenio se denomingrd la CONSTRUCTORA de wna parte, ¥ ce 2 olra, FIDUCIARM DAYIVIENDA 5.A.,
sociedad de'servicios financieros legaimente constituida madiante sscritura poblica ndmero 7.940 del 14 de
diciembre de 1992 atorgada en la Motaria 18 del Circule Motarial de Bogots, representads an of preserce
documents por su Suplante del Presidente y por ende Representants Legal Suplents, CARDLINA CEVALLOS
CASTILLG: mayor de edad, Identificada con cédula de civdadania numero 52,419,853, todo lo cusl ce
acredita con el cerfificado de existencia y representacion expedido por |a Superintendencia Financiera de
Colembla adjunto, v quien para les efectod dol precente documents se denaminard la FIDUCLARIA, han
gecidido celebrar un CONVENIO COMERCIAL, ol cual se rige de mansrs general por |a ley mercantl y

financiers aplicable y en especial por las cliusulas quese presentan, provias las siguientes:
COMSIDERACIONES

PRIMERA: gque la CONSTRUCTORA desarrollard un proyecto inmobiliario denominado URBANA 30, en
pdelante @ PROYECTO, a desarrollarce sobre un Lote da terreno wbicado en la ciudad de Dogord D.C,
Identificada con la matricela inmobliliaria aumern S0C-101774 de la Oficing de Registro de Bogetd Tona
Centro,

SEGUNDA: gue |3 COMSTRUCTORA s encuentra en proceso de obtencidn ants las autoridades
compatentes, de la radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a viviends v la
licencia de construccion. Este tramite se adelantard con el fin de obtaner las |icencias v pratocolizar an un
futuro fos contratos de promesa de compraventa con |as personas interesadas en adguirir las unidades
inmebiliarias.

TERCERA: teniondo en cuents que durante o proceso menclonsde en ol considerando anterlor, se
presentan cllentes Interesados &n fa separacidn ¥ en el pago de 145 cuotas imicizies delas wnidsdes
inmebiliarias correspondientes al citade proyecto, éstos se vingulardn con |3 FIDUCIARIA pars oue bsta

reciba ias swmas de ginero destinadas a sepsrar dichas unidades, inicialmenta 3 traves dis uRs cuenta
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bancaria hasta tanbo e [dentifiquen los recursos da los CLIENTES, v posteriarmente & traves de ERCARGDS
FIDUCIARIDS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOSILIARIAS, v para gue cumplidas
determinadas candiciones, dichn: sumas sean entregadas & la COMSTRUCTDRA

CUARTA: gue para la wincelacion de les clientes, |3 PIDUCIARIS cuenta con la red de oficings de Banco
Daviviends 5.5, envirud del coprats dewio de red gue tene susorl o con dichs Baneo.

QUINTA: que adicianal a la red de oficinas de Banco Davivienda 5.4, |a FIDUCIARIA, de acwerde con las
neces|dades de la CONSTRUCTORA, permite que parte del proceso de vinculacion delos clientes {o lleve a
cabo esta Oltima,

SENTA: que para adelaniar parte del procese de winculacidn de los ellentes de gue trata |a consideracian
anmterior, la CONSTRLUCTORA ha decidide wiar la herranmventa de Portal Empresarial ¢el Banco Davivienda
5.8, teniendd en cuenta sucalidad de cliente con dcte Gltimo.

SEPTIMA: gue |a CONSTRUCTORA, pars sdelartar o referide process de vinculacién, lo hard como
colabaradara de fa FDOUCIARLA, v no coma cliente del Banco Daviviends 5.4, teniends en cuenta quees &

FIDUCIARLA quien tiena suscrite el contrato de uso de red conel Banco.

DCTAYA: que eniendd en ceenia que para establecer razonablemente las posibifidades reales del mercado
Ia CONSTRUCTORA ha dividido comercislmente of PROYECTD en etapas, por tanto, &f Convenio Coamarcial
quse L& suscribeserying cecontrato matriz pars laadministraciondelos recursos de los clisntes int eresados
en lo separacion yen ol paga de las cuntas inidales delas unidades inmoblbiarias rasul tantes del PROYICTD,

Con base en las anteriores consideraciores, los aqu! denominados la CONSTRUCTORA v la FIDUCIARLA,
cefebran gl presente COMVENID COMERCIAL guesaregird por |as slgulertas:

CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFMICIONES: fos siguiantes términos tendrdn los s|gnl ficades que a contl nuacidn se ecpeesan;
CLIENTES: son las personas maturales o jurfdicas que suscriben ENCARGSS FIDUCTARIOS DE INVERSION

PARA LA SERARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS can o propdsite de firmas eontrates de promea de

compravenia o coeiquier obtro contrato semejanie, para la adquisicicén de fas unidades de inmabdliarias
resieltantzs del PROYECTO,
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CONSTRUCTORA: es la sociedad CONSTRUCTOR BOUYVAR 5.4, quien s& comgromote 3 adelantar |as obras
de-consifuceicn del PROYECTO.

CONVENIO: es ¢l presente convemie comercial celebrado entre la FIDUCIARIA y la CONSTRUCTORS para que
&5t administre las sumasdedinerg que entregan fos CLIENTES con el finseparar las unidades inmobilarias.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los
contrates gue suacriben los CUENTES con la FIDUCIARIA mediante los [uales &5108 $& comprometen 3
entregar una suma de diners a |la FIDUDIARA gara separar una unidad inmobiliaria, con la destinacidn
especifica de proceder 3 ertregar dicha sums a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio Auténome gue |a
COMNSTRUCTORA constitiys pars el desarrollo del PROYECTD, una ver se cumplan clertos requisitos.

FIDUCIARLA: es la sociedad FIDUCIARLA DAVIWIENDS S8,

LICENCIA DE CONSTRUCCHON: e ol acto por medio del cual s& concede autonzacion & la CONSTRUCTORA

para desarrallar en un predio construcclones de acverdo con el plan de ordenamlento terr (torial v las
normas urbanisticas del municinia o distrita

LOTE: &5 un Lote de terrens wbicado en lacivdad da Bogots 0.0, idertificade conla matricula inmabiliaria
Adrmere S0C-101774 de |3 Oficing de Registro de instromentas pabdicos de Bogotd Zone Centra, dende is
COMSTRUCTORA desarrollarsd el PROYECTD.

PUNTD DE EQUILIBRIC: e5 el momento enel cual se infiere que el PROYECTO puede llevarse a cabo en su
totalidad y gue lax pacivascontraidas por la CONSTRUCTORA serdn cancelades. El punto deoquilibrio es al

estalrlecida pod el Representarte Légel de la CONSTRUCTORA v deberd ser certificado por su Contador
Publiea

PROYECTO: por preyecio de construccidn se enllende |g realizacidn de fos estudios, disehos. obras o
construcciones gue se-adelanian pare o gecucicon v terminacidn de las programas |rmablllarios que se
desarrollen sebre el LOTE, con sujecion a las licencias de construceida que se expidan para su sjecucién. B
desarrollo def proyecte URBANA 30, g5 por cuenta exclusiva dela CONSTRUCTORA,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAENACION DE INMUESLES DESTINADOS A VIVIENDA: s |a
radicacidngue adelanta la CONSTRUCTORA, vendedor de la: unidades Inmaoblliarias, delfa solleitad para la
enajenacicn de inmuetles destinadss & vivienda con & fin de poder adelantar las actbvidades relacionedas
con iz enajenacion de log inmuebles en los términos del arteula 71 de la Ley 962 de 2.005, medificado por
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gl articulo 185 del Decreto D19 de 2012, reglamentade pof & Decreto 2180 del 29 de junio da 2.006 y el
Decreto 1077 de mayo 26 de 2015,

SEGUNDA.- DRIETD: of obijete del cosvenio consiste en gue ba FIDUCIARIA celeboe con los CLIEMNTES
contratos de encargo fiduclario, con & propdsito de administrar los recursos que éstos entreguen v al
compromisa de la COMSTRUCTORA frente a la FIDUCIARLA, de separar |38 unidedes inmobiliarias
sedercionadas por los CLIENTES, desde el momenlo &n gue ésies fermalicen oo fsta ditima & ENCARGO
FIDLACI AR DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE LINIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA s& compramete con |la CONSTRUCTOAS 3 entregarie o esta o al Patrimonic dutdnomo que la
COMNSTRUCTORA constitiya para & desarrallo del PROYECTO, los valores recaudados para ef PROYECTO a
través de los ENCARGDS FIDLCIARIOS DE INVERSION PARA L& SEPARACION DE UNIDADES INMORILIARIAS
do lop ELUENTES, incluides lot rendirmientos de adtod, previz la deduccidn de lag ghstos incurridod e
Impuestos & que haya lugar, dentro delos cinco [5) dias habiles siguientes @ la fecha en |3 cual evidencie
gue se han cumplido las sigulentes condiciones:

1, Ouela CONSTRUCTORA cuerta con la radicacion de docamentos para la enajenacion de inmushles
dedtinadad & vivienda, en log términos del ariicgto 71 de |a Ley 962 de 2,005, madificeds par el articule
1E5 diel Decreto 019 de 2017, reglamentado por & Decreto 2180 del 28 -de junio de 2,006 v o Decreto
1077 de maya 26 de 2015 y con |a hakelitacdn para ejercer la actividad antes mencianada, antes de la
fecha de vancimiento ded térming de duracion del presente cantrato, o sU prorroga 5l la hubiere. El
desembolso de los recursas solo se hard efectiva una ver hayan transcurride quince {15) dias hibiles
sigulantes a la presantacidn de |3 "Redieaciin de Documentos poro o Enafengiidn de lamuebies
Destinados o Winenda ™.

2, Cuela CONSTRUCTORA ha cbtenido |a UCENCIA DE COMNSTRUCCION v permisos necesarios vigenies
para & detarrallo del PROYEITO.

3. Queel PRCYECTO ho alcancado el punto de sguilibricen ventns de 1oy inmusbles garn cada una de las
BMipad gue Integran o PROYECTO, dé acusrds £an |6 estableside en cada wng de lod adendes que
hagan parte integral del presente Convenio Comercial, lo anterior deberd ser cerfificado por &
Regresentante legal v ol Contador Publico de |a CONSTRUCTORSA

4, Quela CONSTRLUCTORA haya enbregado copia de wna carts de aprobacidn, axpedida por ung entidad
crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROVECTO, En ¢l gvenio gn gue of PROYECTD se
constriya con recursos diferentas o se opte por otro slstema de firanciacion, la COMSTRIACTOAS
detserd presentas a LA FIDUCIARIA une certificacion, sustrita par el Representante Legal v Cortador
Publlco sobre of orlgen de los recursos, asi como sut Estados Flnancieras

5. Ouela CONSTRUCTORA present= 2 la FIDLICIARLA el certificado de tradicion v libertad del LOTE con

fecha de expadicién no superigra treinta {30} dias,
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6. Ouels COMNSTRUCTORA tenga sctualicados los documentos SARLAET con una VigENCia Ao suUperior @ un
{ljafa.

PARAGRAFD PRIMERD: en |os cascs en que las condiciones antes mencionadas, engan un coecimisnta
anterior alplazo estipulago como duracion de este Canvenio Comercial, las sumas pendientes do pago gue
de acuerdo con los plazos y fechas comienidas en ef ENCARGOD FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARALION DE LINIDADES INMORILIARIAS v que en virtud de sste deberdn ser entregadas a la SIDUCIARIA,
e pagarén directamente por los CUENTES & |a COMSTRUCTORA o 2l patrimonio sutdncmo que esta
constituya para el desarrolle del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencide &l plaso del contrato y su prdrroga sila hubiere, ia
CONSTRUCTORA no haya solicitade |a entraga de les dineros de los encargos fiduciarics por no haber
cumplido con las condiciones establecidas en |a presente cldusul a, o cusnde Irflera gue el FROYECTO no
puede llevarse 3 cabo, porgue las condicionss del mercads /o de preventas asl o evidencien, deberd
Infarmario a los CUENTES y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CUENTES al salde toal
de las sumas guestos hubieren desermbo'sadode acuerdo con el plan de pagos juntocon fos rendimientos
obtenidos, previs deduccion de los gastos que se hubisren generads a cargo de cada encargo fiduciarie,
Dicha develucidn deberd ser efectuada dentro de los cinea (5) dias hablles siguienies conticos o partit de fa
fecha de solicitud por parte de fas CLUEMNTES,

PARAGRAFD TERCERD: en caso do presentarse un desistimiento per parte de los CUENTES, una ves

cumplicas por parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes mengionadas, esta Ultima atenderd con
sus recursas tal desistimianto.

PARAGRAFD CUARTO: si de & revisidn del decumento de Oue rata & numersl guinto (59 anterior, la
FIDUCLARIA evidencla que existe un registro o anotacidn gue impasibilite la transferencla de las unidades
inmabiliarias, ésta notificara a la CONSTRLCTORA an un plazo no mayver & 15 &as para que adelante los
trdmites para el levantamients de dicho registro o anctaclén, on un plazo no mayor &l establecido enba
Clausuls Décima Tercera [Duraci dn) dal presente contrata,

TERCERA.- REQUEITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para gue |3 CONSTRUCTORA
separe las unhdades inmobiliarias sin que coneflo Implique I3 asigracion de la unidad [nmobilizrie, se

requiere previamente gar cumplimienio a los siguienies requisitos:

L Que ef CLIEMTE haya consfituldo un ERNCARGD EDMICIARIC DE INVERSIOON PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INSCBILIARLAS en la FIDUCIARIA
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- 13 Oue & cliente cumpla de manera estricta con |3 progromacion d& pagos acordeda con la
CONSTRUCTORS fa cual hace parte integral del confrata de encargo fiduciario suscrito por aguel
conla FIDUCIARLA.

PARAGRAFO PRIMERD: en el evento en que e CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podrd si asilo
indiea la CONSTRUCTORA, parder o dorechao a la separacicn de la unidad inmobiliaria

PARAGRAFD SEGUNDD: la CONSTRUCTORA declara conocer § aceptar que los CUENTES deberén completar
el procesode vinculacidncan la FIDUCIARIA dentro de [as tres (3] dias hdbdles 5l gubentes als fecha én la que
se pfieclie o consignacion dels cupta de separaciondels unl dadinmablliaria, para |o oudl estos entregardn
la totalidad de los documeniosd solicitados por la COMSTAUCTORA de mandra oporfuna con el fin de
culminar el proceso de winculacidn en @ plazs anteriormente citado. En & evenio que el proceso de
vincuslacion de los CLIENTES no se culmine dentro del plazo establecido en el presante Pardgrafa, se

cntenderd que esiod desisten de |a separacion de fa wnidad Inmoblliaria objeto de negociacian y fa
CONSTRUCTORS estard: facultezda para disporer de la unidad Inmasiliaria a fevar dé auevas clientes

ImEeres ados @0 la mismea.

CUARTA,- MANEIC D LOS RECURSOS: los recursos entregados a traves de los encargos fiducizrios quese
celebren en desarrollo del presents convenio, sordn manegados por (3 FIDUCIARLA g invertidos gnoel Fando
dat Invarsign Colactiva Consolidar agministrade por alla mientras se destinan al cumplimisnto ded abjeto
del Contrato, La COMNSTALICTORA declara conocer vy aceptar, |as carncieridticas vy condiciones del Fondo de
Inversign Colectihva Consolldar, las cuales te fuergn puestas a su condideracidn a través de la enirega del
prospecto, previgments a3 la calebragidn de pste Contrate,

La Infarmacién relaclonads con ¢l Fondo de Inversién Colectiva (reglamento, ficha wécnica, prospecio,
rentabllidad diaria, enire ofros} se encuentra a disposicign de |z CORSTRUCTORA en e sitla web
wwnk.fi dudawivienda com, para su cansult.

PARAGAFO: teniendo en cuentz gue los recursos correspondientes al primer recauds & la cuota (nicial
para la toparacion de |as unidades inmobiliarias por parte do los. CUENTES podra realizarse 3 fravis de
datafono, |2 FIDWCIAAES, una ver reciba la Informacion del recaudo por parte de la adouirencis procederd
gn & mengs tiempo posible a inverkir fos dineras el Fondo de inversidn Colectiva Consalidar, siempre v
tuanda la COMSTRUCTORA haya remitido praviamante fa informacion salicitada por la EIDUCTARLA

QLANTA. CLAUSULA PEMAL: In CONSTRUCTDRA declara canocer la cldusula Déeima Segunda dad ENCARGO

FIOUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOELIARIAS gue lo: CLUENTES suscriben

cen la FIDUCIARLA, an |a cual se corsagra que an case do desistimiento a incumplimiento del contraio de
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encarge fiduciarie antes sefielado, porcausas atribuibles drica y exclusivamente al CUENTE, se aglicard ura
cliusuia penai que seestipuls en of numeral sexto de (3 cardtula del contrato de encarge fidudiario, en favar
de la CONSTRUCTORA, segdn disposicidndela misma, e Indicado al mamento de |3 firrma de dicho contrats
de encargo fiduciario, Ia cual podrd ser deducids directamente de 183 sumas de dinerg entregadas por el
CLIENTE ante la solicited gue an tal sentido le formule Ia CONSTRUCTORA 3 la FIDLICIARLA,

PARAGRAFO PRBMERD: |3 CONSTRUCTORA manificsta gue en @l evente an que o porcentaje a cobrar par
concepio de la dausula penal no haya sido establecido en el numsral 1ext0 de la caratula def contrato de
encargo fiduciarlo, nole dars derecha a cobrar dicha sencidn

PARAGRAFD SEGUNDGO: Is clduwsula penal prevista en & contrats de ENCARGO FIDUCIARID DE |NVERSICH
PARA LA SEPARACION DE UMIDADES |NMOBILIARIAS cantinuard vigente hasta tnta ne se haya frmacdo el
coniratp de promesa de compravenia enire & CLIENTE y s COMSTRUCTORA, pera sif gue supers un
periede mirima do tres (3] meses contades & partir de I entrege de recursos a la CONSTRUCTORA. En
exios evantos, la apbicacion de fa clawsuln penal serd efectuada direciamenta por |8 CONSTRUCTORA,

SEXTA.- DBLIGACIDNES DE LA FIDUCIARIA: conobligaclanes dels FIDLCIARIA las ciguisntas:

1. Realizar fa apertura de una cuenta Bancaria para ol receudo de recursos del PROYECTD a través da
datafono: este dltime serd entregads a la CONSTRUCTORA para su menes axclusivo s los béemi nag
safinlades en & presente COMNVERNIO,

2. Colabarar conla DOMSTRUCTORA &n o trimites que esta lesollcite para |la instalacidn de datalfanos
en la sals de ventas del PROYECTOD, cuyo recauwdo corresponderd exclusivarmente a lod primeros
recursos entregados por las CUENTES pare la Leparacion dolas unidades Inmobiliarizs;

3. Celebrar con los CUENTES los contratos oe encargo liduciano a travis de los cudles se obligardn a
enfregar |as sumas de dinero acordadas con la CONSTRUCTORA a fin de separar v adouirlr
potteflarmente una unidad Inmabillaria resultante dal PROYECTO .

4, Invertr en @ FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOUDAR, administrada por (2 FIDUCIARLS, los
fecursns entregados a traves de los encargoes fiduciares gue se esdabrén en desarrollo del presente
convenlo,

5. Devolverios rocussos recaudados correspondientes al primer recavdo reallzads por data fono pera la
separacion dela unidad Inmabiliariz a la COMSTRUCTORA, = el evenio engue pasados tres (3] dias
habiles sigutentes al [ngresa de los mismos a la cuents bancaria destinada para tal fin la
EOMNSTRUCTORA o kays ramitida la infarmac dndolicita da porla FIDUCIARIA para la winculacidgn dal
CLENTE & igentilicacion delos recurios,
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Una wer cumalidas las condiciones esfablecidas, entragar a '3 CONSTRLCTORS & al PATRIMCNC
AUTONOMO que |a CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTD los dineros
administrades,

Rendir cuentas de su gestion en los terminos estipulacos en [a cldusula décima sexta def prosents
confrald.

SEPTIMA. OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: lz CONSTRUCTORA dentro del predents convenio

comerclal tendrd las siguientes obligacionas:

Comunicara los CLIENTES cualquigr modiicacidn a las condiciones financiaras y beenicas del proyecis
Inmolblltaric v consegur por parte de éstos la anuencia, porescrifo, de las mismas,

Comunicar & los CUENTES cualquber modificacidn a las condiclones sstablecidas en la caratula dol
ENCARGO FIDLICIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS ¢ conseguir
po¢ perte de éstos lz anuencis, por esorito, delas mismas.

Permitir @ los CUEMTES, & través del datafono, dnicamente ef primer recaudo recurses gue
correspandan a la separacidn de la unidad Inmobiliaria.

Informar @las CLIENTES que las recursos recaudadas a traves de datafono; solamente serdn |mertidos
par la ROUCIARLA en el Fonde de Inversicn Colectiva Consofldar hasta tante |a CONSTRUCTORA remita
Iz informacidn selicitada,

Informar a los CLUENTES que se irats di un ercarge figuciario méa no de una promesa de compraventa
o de una promocidnde unidad inmekd hania. (gualrments, seplicer 1as flesgos y condioones del negoclo
que se celebra y los compromisos, derechos y deberes gue adquiersn con la firma del encargo
fidugiaria,

Informer olos CLENTES gue gueden gcercarien la FIOUCIARA para que les sean restituldas las sumas
consignadaspor ellos en el encargo fiduciario, previa deduccidn de los gastos e impuestos a gue haya
lugar; en @l evento en quevenclde el plago del contrats v su prarroga, i la hubiere, la CORSTRUCTORS
na haya sclicitado laentrega de los dineros del encargs, de acuerdo con las condiciones establecidasen
la Cldusula Segunds de este convenio, o gue la COMSTRUCTORA inflera que el PROYECTD Ao puedse
Ilevarse a cabo, porque las condicionss del mercado y/o preventas asllos mwidencian,

dbstenorse de reclivir directamente o por infermedio do tercares, dinéro, aportes, cuotas o #niiclpos de
las CUENTES.

Informar a la FIDLCIARA para gue restituya las sumas consignadas por los CLENTES en fos encargos
fiductarios, previa deducclon de los gastos, deacuerdo con los evenias menclonados em o sumeral 6
de es1a cldusule, L FIDUCIARIS deberd restitadr 108 recursos dentro de las cinco {5) dias hdbiles
slgulentes contados a pariis de la fecha de sall eltud por po e de los CUENTES.

Suministrar ydiligenciar los gocumentos exigidos por las normas fegales vigentes sobrela prevencian
de lavada de aeilves y actualizar dicha Informacidn minimo en forma anual 0 cuando ésta le s=a
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reguerida. La CONSTRUCTORA sera responsable de la veracidad de |a informacidn que envie a |3
FIDLICI AR A

10. Adelantar el proceso de control de cartera v sealizar las cobros correspond antes. en el svents o L
s presents incumpalimiento en los plazos pactados entre la CONSTRUCTORA y | o5 CLENTES.

11. Indicarala FDUC ARLA @ terming aproximade de duracién dela construccién del Provectn

12, Indicaralosclientes quelos recursos destinados a 12 separacidin de [a1 unidades inmobiliatas, deben

EE7 BNIrEgados unicamente a la FIDLCIARIA.
13

Soliciar avtarizacion a la FIDUCTARIA para cualquier modificacion en el codigo dnico vfo en la cuenta

te recaudo asociada al datatono durante la vigencia dal CONVENID.

14. Enfregar a |3 FIDUCIARIA copia da |3 publicidad gue |2 CONSTRUCTORA adelante para promocionar
PROYECTD.

15. Dfrecer & los CUENTES hasta &l otzl de inrrusbled de los gue consta el PROYECTD, sin dar lugar a
BACEs0 8N |8 separacion delos mismos @ traves de 14 canstitucién de encargos fdueiarias

16. Entreger 3 |z FIDUCIARIA certificacidn de la constitucidn del PATRIMONIO AUTONOMS para o

desarrplle del PROYECTD, emitida por 16 sociedad fiduciaria gue actie cemo vecera vadmi nistradora

del mismo, en los eventos en que apligue, para que [a FIDUCIARIA proceda con |3 enirega de los

TRCUrsOs und ver cumplidas lascondicianes establecidas en |3 Clausula Segunda "Objeto” dal presente

Conveni,

OCTAVA- RECEPCION DE CUOTAS: fa recepcidn de las cuntas corredpondients: al mencianado plan da
Pagos, sara realitada por fa FIDUCIARIA en las oflcinas gue ella determing pare 1al efecio.

PARAGRAFD: |a FIDUCIARIA o se responsabiliza por |a gestion de cobira de 125 custas previstas enal plas
de pagos pof parte dol CUENTE gue ha separade wnidades inmobiliarias mediante [a constitucidn de un
EMCARGD FIDUCIARIO DE (NVERSION PARA LA SEPARACION DE LINIDADES |MMOBIL AR AS,

MOVEMA - ENTREGA OF DIMEROS: |os dineros objetn del EMNCARGD FDUCIARID GE IMVERSION PARA LY
SEFARACION DE UNIGADES INMOSILARIAS serdn entregados a la COMSTRUCTORA o al patrimonio
autonoma que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTD, en la forma come se indics
en |a clausula segunda de presente contralo, orevias las deducciones de las cormisiones pactadas on o

mi SIS Guie 58 Bnduentren pendipnies da PR

Asi mismo, fa FIDUCIARIA podrd deducir, el valor de los costos en que & cualguier tiule neares on la
ejgcucion def pregente cantrato o para la dofonsa delos bienes fideicomitidos.,
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PARAGRAFD PRIMERD: una wep realizada la entrega de los recurses en fos tdrednos mencionados
antertormente, la FIDLCIARS procederd. & cancelar la cuenta bancaria dispueita para @ fecaudo de
recursos a fravés de detzlono,

PARAGRAFD SEGUNDOD: ta MODUCIARIA Irformard a los DUENTES 3 traves dala rendician final de cuentas el
acaecimients di dichs situaslén

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asuma la FIDUCIARIA son de madio y no de resultada v
su responsabilidad se limita Unlca v exclusivamente a la admindstricion de los recurios vinculados al
gresenle Convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por la CONSTRUCTOAA En consecuencia se
exciuyen expresamente las obligaciones refativas a la realizacidn v terminacidn de la construccidn, al
cumpli mienio de |as especificacionesdela obra v los compromisos relativas a e calidad y al precio de las
unldades que integran o PAOYVECTD v los demds riesges relacionados con o sjeeucion del FROYECTD, los
cugles seran responsabllidad exclusive de ls CORSTRUCTORA. Igualmente se deja condtancia de guela
FIDUOARALA no asurme obligaciones frente a [a CONSTRUCTORA, 3 los CUENTES y a terceros, dlstintas delas
axpresamente previctas en gl pretente Convenla

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: en los evertos que la CONSTRUCTORA no remita en los
tempos estsbiecidos la informacion de los CUENTES para la inversion de fos recursos en el FONDO DE
INVERSION COLECTIVA CONSOLDAR o que ios CLENTES informen desconcoe el procedimiento de recaudo
de los recurdas prewia & |l inversion de los mismos serd responsabllidad exclusive dé la DOMNSTRUCTORA
freate o las CLIENTES,

Asimlema, Iz FIDUCIARIA rey s hard responsable snte los CUENTES de fos resultzdos financiercs de lag
inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que iz naturalsza dela
obligaclen gue aiume fiene el cardcter de medio v ne de resultado, En consscusncla, no garantiza
rendirmientes fijoa par walorizacidn de los activos que integran & FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLDAR: asi misma |65 flesgos envuelios oo las inversiones del FONDO DE INVERSIGN COLECTIVA
CONSOLIDAR correspanden en su integridad a la CONSTRUCTORA, er los cases en gue e evidencie que
éxte Oltimo cumplld las condiciones enunciadas en la dldusula segunds

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: &n lof &vs0s publicitarios que realice la COMSTRUCTORA

parf fU propid CuBAta para praomocionar o proyecto de construccicn, en los cuales ce haga mencidn dele
gestion que realiza la FIDLICIARIA, se debers incluir la siguents infermacicn:
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1. Brecisaren la campafa publictaria, que el tipo de contrato medi ante & cual 3¢ | nstrumenta & negocio
con los clientss, es un ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE LINIDADES
INRADRILIARIAS,

1. Lo siguiente leyesda: “TIDUCIARLA DAVIVIEMDA 5.4 ADELANTA LAS LABGRES DF ADMINISTRACION DE
LO5 RECURSDS DE 1O% INTERESADOS EM ADRCUIAIA UNIDADES INMOBILIARIAS, L85 OBLUGACIONES
CIUE ASLMBAE TIENEN EL CARACTER DE DBLIGACIONES DE MEDIO ¥ MO DE RESULTADD ™

1. Por otra parte, deberd anotarse gue "FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SLIFERIMTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA®

PARAGRAFD PRIMERD: en la publicidad y promoeidn que realice 1a CONSTRUCTORA debe datarmirarse
elaraments |3 gasthdn & desarrollarpor parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones @les como
“con i respatdo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA® o similares, sin quase especifigue én qui conskste el apoyo o
respal do.

PARAGRAFD SEGUNDO: & afe correspondiente @ |os logolipae de la FIDUCIARIA gue se antrega a la
COMSTRUCTORA hard parte integral del presente convenis,

PARAGRAFD TERCERD: fa CONSTRUCTORA se obligs a indemnlzar a la FOUCIARLA por lod perjulcios que e
pueda orasionar anel incumplimientode o dis pusstoen esta o duswula, 25l coms gor & viginadecuado gue

realice del arte correspondiente a los (egotipos de la FIDUCIARLA.

PARAGRAFO CUARTD: |a CONSTRUCTORA se obiiga a dar cumplimiento a las disposicones de publicidad
establecidas en la Parte |, Titula 111, Capitulo i da iz Circular Externa No.025 de 2014,

DECIMA SEGUNDA,- REMUNERACION: |a CONSTRUCTORA pagard a | a £IDUCIARIA por sus servicics, la suma
meniual anticipada equivalents a UND PUNTD CINCO SALARICS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
(1.5 SMMLVY arevia la presentacidn do la correspondienta factura de cobra.

A partirde |& apertura del primer encarge fiduciario ests comisitn se cobrard dela siguiente manera:

IyPara el rras de la apertera dal primer encargs, la comisidndeadminlstracidnsacaleulardsobrela Iraccitn
del mes vigenie por terminar,

ii| Para los siguientes meses  durarte {a vigencia del contrato, se cobrard la totallded de ia eamisidn

fiduciaria hasta la lguidecidn del convenio comercial,
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PARAGRAFD PRIMERD: Y FIDLCIARLA, remitra 2 [+]4 COFrans eectronicos
f ivar - agripina morenc@ consucorabolyaroem las facwras

slocirénicas que genere paf concepte de comisionas fidudarias u afres cobros que |legue o realizar. En el

Eventls &n gue esa informacian semadifigua, los fide comitentes ju cbligados a pagar ta factura) notficaran
gl cambio a la FIDUCIARLA gor lo menos con 10 dias calendario de antelacicn al clerfre del mas anterior al
gue 56 deba adoptar dicho camblo. Evta madificasidn o dard |ugar 2 2 suscripclon de un Diros!

PARAGRAFO SEGUNDD: a estas comisiones s¢ s cobrard el Impuesta al Valor Agregade (IVA) de
conformidad con | o edtahlecide &n las normas wibutarias viganies

PARAGRAFO TERCERO: cualquler gestidn adicionzl, diferente a las originalmente establecidas an el
presente Convenia, serd cobrada en forma Independiente, y |a comisidn respectiva se pactard de comdn

acuerdo entre |as parfss,

PARAGRAFD CUARTD: en caso ce retardo en ¢ pago de lzd comésiones anteriormente sefaladas, la
FIOLCTARLA estard facultada para liguidar intereded de mara & 18 taes mdsima permitida por 1a ley.

DECIMA TERCERA.- DURACION: ol térming de duracion del presenie {onwenio dependerd de cada ung de

los adendps que hacen parte integral del misma, Una vez vencido el pfazo dela otalidad de los adendas,
=te contratn se entenderd terminade.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenio terminard por las slguientes
o BIL F- 15

Por heberse cumplido plenamente su objeta.
Porimposibiidad absoluta de cumalic su ohjeto,
For disalucion de la entidad fiduciaria,

Por venci miento del bérmino estipulada,

W s R R el
ol - 1

Por incumplimiento de ta CONSTAUCTORA en la actualizacldn de la informaci &n en forma veéraz y

warificable de acderdo con lo extablecido por |as normas que tratan £obne predencion y lavado de

Bctivos,

& Por las cawpsales consagradss en 88 normas del Caddige de Comércio que correspondan a su
naturaleza.

P for np haberse reall gadae |a &periura de ancarges iduclarios correspondlentes al PROYECTD geniro

de loa seds [B) meses siguientes a |a firrma dal presente convenlo,
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B Par mutug acuerde entre |as partes, ol cual debe tener la anuencia por escrito dela totalidad de las
persenzs que hayar suscrito con k3 FIDUCIARIA encarges fiduciarios en desarrallo del objeto de
aile convenio.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - IMEA[ en of eventc en gue und ver firmado el CONVENID
COMERCIAL, se establezca que la CONSTRUCTORA, suls) repres entantefs) Ingal{es), 2poderadals), o alguna
de sus socioso adminictradores, ha sido Inclulds en slguna |ista restrickiva naclonal o internacional en la
gue se publiquen los daios de las pessonas 8 quienes se les haya Inlciado proceso judicial, o gue ha sido
eandenade por las suteridades nacionalss ol nternacionales, o vinculade de mensra directs o lndirecta caon
actividades ilicitas teles coma narcotrifico, terrorismo, lavada de sctivas, tifico de estupefacientas,
sefussiro extorsivo y trate de personas entre atras, la FIDUCIARIA pusde dar por terminade el CONVENID
Que tiene con i3 DOMNSTRUCTORA, sin que por &lo se genere incumplimionto algung. En virtud de la
anteriormente expuesto, la CONSTRUCTORA se compromete a! ||] mantener actualizada la infermacion
reportands de manerainmediata cualgular camble deba misma, (il autorizar ala FIDUCIARIA 2 canfirmar la
veracicad de la informach éna través de los medios gue cons dere canvenientes, & comgartir 13 informacion
surmi nidtradacan las demas entidades del Grupe Bollvar con fines comerciales v a regortar o consultar ante
las centrales de riesgo su campartamienio financiero v crediticio

PARAGRAFO PRIMERD: |z CONSTRUCTORA realizard las entrevistas de conocimiegnto al cliente en los
termincs y condiciones establecides an las politcas ouweenmarcan gl sivtema deadministracidn de riesgo
gl lavadedeactves yfinanciadidn del terrorismo SARLAFT y FATCA de |a Flduclasia, como complemento al
diligenciamiente  ded documents denominado. “Nes  interesa  conocerlo  cuéntemps de  usted”
correspondiente a cada uno de los CUENTES. Para tal efecto, la CONSTRUCTORA empl eard sus funclonarios
gulenes deberdn estar previaments capacitadas por |a Fiduciaria, @ través del material ertregade pars
desarrpdiar dicha actividad, Responsabilidad que s& entendera cumplida con ia firma del funcionario de la
COMNSTRLCTORA & los dacumentos "Mos inferesa conacerio cuéntencs de usted” correspandiente & cada
und de los CLIENTES. Por 3l motivae, serd suabligaelon v respansabilidad el correcto diligenciamiento del

sefal ada dotumenio.

PARAGRAFD SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer y aceptar gue |a MDUCTARIA realizard el
regpeclive proceso de Conacimiento de CLIENTES tenfendo come base las entrevistas realizadas par la
COMSTRUCTORA en ok términos arriba sefialados, y gue como consecuancia def mencionads process, f51a
podrd abstenerse de vincularo en su defecto realizar & respectivo procesa de desvincul acion delas mismos
en lod siguiertes catos!

1. Cuando se evidescie gue astos han sido inclwides en afguna lista de carpereristicas iguales o
sirmifares ala OFAC U ONLU, incluidas estas, o en cualguler otra lista nacionzl olnternacional en la
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gque se publigeen les datos de las personas & quienes seles hayz inlcia do proceso judicial, o que
han sido condenados por las autoridades nacionales o internacionales, o vintolados de manera
directa o Indirects con actividades ||lcitss vinculadas al Lavado de Actives, Financiacion del
Terrarismo y delltos Conexas,

2. En el evento en guee an o pleze establecido por la FIDUCIARLA, no entreguen la informacian
adicional reguerida por gsta para tal wfacta.

3 Cuendoseswministre Informacién errada, inexacts yio alsa en cuglguler momento de la relackdn

comercial,

En los anteriores casos, [os encargos no se tomardn como paite ded punte de eguilibrio sefalado en la
cldusula segunda de sste contrato y $& iniciard process dé desvinculacion dentro de los cinco [5) dias
hablles sigulentes a la fecha en la cual venza el términe otorgado para |z entrega de documentos para
aguellos clientss gue previamants hablan sido vinculados.

Aaimisrma, la FIDUCIARIA s = abstendrd de aprabar ageellas vineulaciones de personas alas cuales seles
evidencie depcuerds con sl dillgenciamienta del Farmato Mot Intesiss Consterls guetiencn la calidad
dia "5 Ferson” (Impactado bajo los wrmings de la Ley FATCA Foralgn Account Tax Compliance Act), v na
entreguen |a informacién financiera y ransaccianal reguerida par el Gabierno de los Estados Unigos da
ferdrica, Departamento de Servicigs de Bertas Internas de Estados Unides [IRS) o cualguier entidad
guberns mental designada pars o consolidacidn de esta infarmacidn a través ded mecanismo establecido
para tal efectoy pod 10 TamMe A0 S8 maran come parte del punte de equilibrie sefialado en la clausula
tercers de este contrato, En e evento de que la solicitud de vinculacidn provenga de una persona con
calidad "LLS Person® |3 CONSTRUCTORA deberd remitir al CUENTE 3 una eficing del Bants Do vienda 5.8
para gueserealice su respectiva vinculacidn, ]

DECIMA SEXTA REMDICION DE CUENMTAS: fa FIDUCIARIA rendird cusntas comprobadas de cu gestién,
minima cads sais [&} medes o anles &0 case de ser necesario, medianie o ernvio de una memoria a la
CONSTRUCTORA an la cual se indigue en forma detsllade las gestiones programBdss y reallzadas por la

FIDUCIARIA, |a misrma s& presertard de acuerdo con o establecido enla Circular Externa Mo, 029 de 2014,
expedida por Ia Superintendencia Financiera de Colembia

DECIMA SEPTIMA.- LIGUIDACION: a |a terminacién del convenio comercisl y dentro de los siguientes
cuarenta v cinco (43) dias habiles, la FIDUCIARIA presentard a la CONSTRUCTORA, la rendicién final
detallads del sstado de las inversiones v rendimientos, v en general la | nformacian contable ¥ fina nciera
que requlers para comprobar su estado de ceenia, junto con el proyecto def acta de liguidacicn. 5l dentro
diz lgs guinca{15) dias habiles siguientes la COMSTRUCTORA no presenta reparc algunaa la rendicién final o
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no suseriben y rarvite o acts de liquidacidn, la FIDWCIARIA entenderd que acepta la rendicion de cusntas
final y podré unilateral mente suscribir el acta de liquidacion,

DECIMA OCTAVA-REPORTE ¥ CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: |n CONSTRUCTORA autoriza & la
FIDUCIARIA &xprosa o irrevocablements para que consultey réporte 3 la Asociackda Bancania v de Entldades
Financieras de Colambia, o a quien haga sus weces, toda la informacidn referente & su compartamients
como cliente de la entidad y al estado de las abligaciones a su cargs guee se desprenden del CONVENID, Ls
putorizacién tambidn comprende & que la FIDUCIARIA pueds solicitar referencias sobre las relaciones
comearciales de la COMSTHUCTORA con el 4istema financlere,

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: a5 difarencias quesurjan entrelas partes con ocas|on de 1
telebracion, gecucian, interpretacion, lerminacidn o liguidacion de este comvenio serdn resueltas an primer
términe mediante mecanismos de autocomposicion, tales como la negociacidn directa, Para tal efects, las
partes dispondran de treinta (30) dias caterdario contados o partir dela fecha en que cuslquiers de ellas
requiera & la ofre por eScrito en Bl sentide para selucionar las diferencias gue hayan surg do, término gua
padra ser prorrogado de comin aouerdo. Las comunicaciones podran dirigirse por fax o por telegrama o da
cudlguine otra forma 3 los nimerss de fax o direcciones registradas, En e3sa do no fograr of scuerda
mediante la negociacién directa, las partes en el término de cinco (5) dias deberdn acudir a un centro de
concilizcion pararesolver ¢l conflictn, Encaso de fracasar los anteriores mecanismos, las diferencias serdn
reswzltas por un drbitro designado por la Cimars de Comercio ge Bogetd 2 sollcitud de cualquiers de las
partes. Bl drbitra decidira en Dgrecho.

VIGESIMA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: las Partes reconocen v sceptan que la is] firma {1}
plasmada {5] en & presente Contrate, es (san) confiablefs} ¥ vinculante |s) pars obligarlas legal ¥
cantractual mente en relacidn con &l contenido del presente Contrato y fiene (n) ia misma validez v los
migmios efectos |uridicos de la firma manuscrita,

Do conformidad con lo anterior, las Parves declaran!

1. Que ics datos de crescién de cada firma corresponden Gnica v exclusivaments al firmante quien
tens copacidad jurldica para compremefar a la saciedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y endrd accesn a los datas de creacldn de la firma,

3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de |23 Partes tienen plonas facultades
legales y estatuarias para obligarla: mediante firma electrénica v no requiersn de autorizaci én
adicional para allo,
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VIGESIMW PRIMERA.- DELIGACIOMNES DE LOS FIRMANTES: Can el pregolite de proteger la avtenticidad,
integralidad, validor einviolabilided de la firrra el ectrdnica v del presente centrato; deconformidad conla
Lay 517 de 1504 y ol Dacroto 1364 de 2 012 los firmantes seobligan a:

1, Mantener ef contral v custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma,

2 Garantizarque sus datos de creacidn defirma no sean ullllzadtas por tereesos, 2n forma no autorizada.

3. Dar avisoinmediato a la otra parte sobre cualguier efecto materlal adwerso que de IUgEr & que |os
datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudi ados y/a gueden en entredichs, amenazando
la confiabilidad e integridad de los mismos.

VIGESIMA SEGUNDA.- MERITO EJECUTIVO: |a< partes acuerdan que ef presente convenlo comercial presta
mérite: gjecutive v copha del mismo junta con las facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo,
constituirdn thula ejecutive suficiente para guela FIDUCIARA pusda hacer exigible por la viz judicial ¢
cumgllmiento de las laciuras indolutas por tales concepios, a cargo d& la CONSTRUCTORA

VIGESIMA TERCERA.- DEFENSOR DEL COMSUMIDOR FINANCIERD: para efectes de la atencidn de cualguler
quéja, reclamaciénodenuncla que la COMSTRUCTORA considere debe hacerie a la FIGUCIARLA en virtud del
presente Convenio, lo podra hacer directamente &n lad aficinas de 2sta o 3 través del carren electrdnico
cantactenos@davivienda.com, Asl mismo podrd acudir al Defensor del Consumidar Fnanciera designads
por la FIDLUCIAREA, doctor CAALOS MARID SEANA JARAMILLO, quien atenderd tales reclamaciones en la
calie 84 No 38-90 Oficina 201 en Bogotd 0.C,. o por los correps electranices; defentoria @skol-serna.net o
delensoriafidudavivienda@ssadvisors.net, Lo forma v términos delas reclamaclones o QUBEs a gue haya
lugar ante el Defensor, astén definidos en las normas legales y reglamentariassobrola materla, Inforra cldn
gue puede ser consultads en nuestra pigina web www. fidudavivienda com. | gual mente se preciss que |os
tramites ante &l Defensor son gratultos y las decisiones de éste no son obligatarias para las parte:.

VIGESPAA CUARTA.- DIRECCION PARA NOTFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones on las
siguimntes direcciones: |3 CONSTRUCTORA en [a Calle 134 No. 7231 en 3 ciudad de Bogota, y 1a FIDUCIARTA
en la Avenida. £l Dorado Mo, 68 B -85 Piso 2, también en fa cludad de Bogoti DL

Para mayor informacidn dol presente negocio fiduciario, le initamas 3 revisar (@ cartilla Informativa
dispuesta por la Superintendencia Financiera de Colombia en |2 sigulents ruta: www fidudavivienda.com:
Educacidn FinanclerafCartilla de negocios fiduciarios Inmobillaries /&) ek

VIGESIMA QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA, Una ver lsido y comprendido sesuseribe por las
partes v se enliende scerdade v celebrado el presente contrato & dis en que quede flrmado por bas dos
partes, es decis, ung ver firma LA CONSTRUCTORA w L FIOUC)ARA, 80 la suscripckon o firma ya sea fidica
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[manuserital o electrdnica de este documento por las dos partes no tendsd vallder este cantratn, mo
ohstanie, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes, sin embargo, la fecha de suseripeldn serd la
carrespondiente al dia en que guede firmado por (a5 dos partes. En caso da realizarse la firma demanera
electranica, ver ¢ certificado delas firmas.

LA COMSTRUICTORA LA FIDLAOLUA RS,
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.8 FIDUCLARA DAVIVIENDA 58,
CARLOS ALFOMSD SIERRA GALINDD CARDLIMNG CEVALLDS CASTILLO
Representante Legal Suplente Aepresentanie Legal Suplente
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ADENDO N* 2 AL CONWVEMIO COMERCIAL

LIRSANA 30
TORRE 2

Entre los suscritos, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA., legalmente constituida bajo las loves de |2 Aepdblica de
Colambia, doml ciliadaen la ciudad de Begetd, constituida mediante la escritura pOblica ndmere 1,369 del 27 de
abril de 1.963 ctorgata en la Notaria 23 del Circulo Motarial deBogots, identificada con MIT, 860513 4831 y
representada en el presents aclo por el Segundo Suplente General del Presidents, CARLDS ALFOMNSO SIERRA
GALINDD, mayar de edad, identificada conla cédula dacliudadania ndmerc 18,262 328, toda lacuil seacredis
con el Certlficado de Existencia y Representacion Legal axpedido por le Cémara de Comercic de Bogotd v guisn
para los efectoy de este convenio s& denominard Iz CONSTRUCTORA de una parte, ¥ de |2 atra v de la ofra,
FIDUCIARLA DAVIVIENDS 5.4. sociedsd de servicios fipanterss legalmente corstitulda mediante escrities
pablica ndmare 7,250 del 14 de diclembre de 1992 otorgade en la Notaria 14 del Clrculo Motarial e Bogatd,
representads en el presente documento por su Suplente del Presidente v por ende Representante Legal
Suplente, CAROLINA CEVALLOS CASTRLO, mayor de edad, identificads con cédula de cludadania nidmero
52415853, toda lo cual se acredita con e certficade de éxistencla y representoclén expedide por lo
Fuperintendencla Firanclera de Colombia adjunto, ¥ guien para los sfeckos del presente documento se
danominara la FIDUCIARLA, han celebrado ADENDO N* 2 3l CONVEMIO COMERCIAL URBANA 30, ADENCO que
SeTERira por las o guisntes:

CLALISULAS

PRIMERA.- OBETO: of cbjeto del presente Adendo comsiste en gue e FIDBCIARIA celebre con los CUENTES
Interes ados en adgulrir unidadas inmabiliar as corres pondientes a | Toree 2 del proyecto URBAMNA 30, eontratod
de encargo fiduclario, con él propdsito de administrar los recursos que dstos entreguen v el compromiso de la
CONSTRUCTORA fremnte a la FIDUCIARLA, de separarias unidades inmobillarias selecclonadas porellos, desdaal
MOMENTO en gue &5tos fermallcen con ésta dltima el ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMDBILIARIAS,

Le FIDUCIARIA se compromete con ba COMSTRUCTORA a entregar & &sta o &l Patrimonio Autdromo gue Lo
CONSTRUCTORA constituya para & desarrallo del PROYECTD, lad valares recaudades para el PROYECTO a traves
de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SERARACION DE UNIDADES INMOBILUARIAS de los
CUENTES, Incluidos los fendimlentos de éstos, previa la deduccidn de los gastos [nourridos @ Impuestosa que
haya lugar, dentre de los cinco (5] dias habil es siguientes a la fecha en la cual lz COMNSTRUCTORA evidencle que
sehan curnplido (a5 siguientes condiciones;
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1. Gue lz CONSTRLUCTORA cuenta con |& radicacisn de documentos para la enajenacion de inruebles
destinados a viviends, en los thrmings del articilo 71 de |2 ley 361 de 2.005, modificade por & articulo 185
del Decretn OO de 2002, reglamentado por el Decretn 2 180 ded 29 de junls de 2006 v el Decretn 1077 de
mayeo 26 de 2015 iy €on la habilitacidn para sjercer la actividad anies menclonada, antes de lé facha de
vencirrients del térming de duracidn del presente contrato, o su présroga sl |8 kubiers, Bl desembalse de
los recursos solo se hard efechivo una ver hayan transturride guince (15) dias hdbiles siguientes 3 La
presentacidn dels "Redicocdn de Documenios pora le Engjenacidn de inmuebies Destinadas o Viviends™,

2. QuelaCONSTAUCTORA ha obfenida |a LICEMNCIA DE COMNSTRUMCCION ¢ permisos necesarias vigentes par g
desarrolle del PROYECTO!

3. Ouea PROYECTD ha aleanzade ol punte de ogullibria an vantas delos inmuebles correspandienies a 1z
Tarre 2, &l cunl < equivalants al 50% de las unidades inmobiliarias, s decir, 107 unidades inmobi liarias de
las 213 quela conforman. Lo anterior deberd ser certificade por ol Representante legal v o Contador Pbiics
de I3 COMNSTRUICTORA;

4. Que la CONSTRUCTORS haye entegado copia de una carta de agrobaclon, expedida por ung entidad
crediticla, deun crédits construetar vintulado al PROYECTD. En el evento en que & PROYECTD seconstruye
con recursos diferentes o seoole por ofro sistema de financiacian, fa CONSTRUCTORA deberd presentar a
LA FIDUCIARIA una certificacidn, suscrita por of Representants Legal v Contador Plblico schre ol orlgen de
las recursos, 3asicomo sus Estados Financieros:

5. Quela CONSTRUCTORA prasente a la FIDUCIARIA S certificado de tradicidn y libertad del LOTE con fecha de
expedicidn no superior 3 traints (30] ddac;

€. Cue la CONSTRUCTORA ténga actualizadod los documentos SARLAFT can una vigencia no superiora un 1)
afio

PARAGRAFO PRIMERD: en |os casos en que las condiciones menclonadas, 1engan un acaec méents anterior 3
plazo estipulado coma diracidn de este Adendo, |35 sumias pendientes de pago que de acuerdo con los plaEes i
fechas contenidas en el ENCARGD FIDUCARIC DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNMIDADES
INMOBILARIAS v que an wvirtud de aste deberdn ser eniregadas a la FIDUCIARIA, se pagardn directamente por
los CLIENTES a la CONSTRUCTORA

PARAGRAFD SEGUNDO: en & events en gue vencido o plazo ded conrate y su prérroge si la hubiera, la
CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega de los dinercs de |95 encargos fiduclarios por ne haber cumplida
con las condiciones establecidasen s prasente cldwsula, ocuande infiera gue el PROYECTD no puede |levarsea
eaba, pargue las condicionss del mercado /o da preventas asilo e dencien_ deberd Informarlo s los CUENTES
y o la FIDUCIARIA, pare gue éals procede a restitulr o los COENTES of saldotota) de las sumas que dstos hublecen
desembolsado de acuerdo con el plan de pages junio con los rendimientss obtenidos, previa deduccidn de los
Bastos que se hubieren generado o cargo de coda encargo fiducianio. Dicha develucidn deberd ser sfectuada
demtro de los cineo (5) dias hibiles sijuientes contadas s partirdela fecha de solicited por parte de los CLIENTES.
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PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentirse un desistimiento por parte de |os CLENTES, una wez curmplidas
par parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes menclonsdas, éta stenderd con sus recursos. tal
desistimlanto.

PARAGRAFD CUARTO: si de la revision del documento de que trata el numeral quinto anterior. la FIDUICIARIA
evidencia que ewiste un reglstro o anotacidn que impos ibilite la vansferencia delas unidades inmobiliarias, ésta
notificars a la CONSTRUCTDRA en un plazo no mayor 3 15 dlas pare que adelante los tramites para al
ievantarientd de dicho registro o anotacldn, en un plao no mayor al establecidoen la C dusule Segurda
{Duracidn) del presenta contrata

SEGUNDA.- DURACION: el tdrrrina de duracién del presante contrato serd da velnticuatre [24) rmeses, conta dos
i partir de la fecha de su suseripeidn, tdrmiro que podrd ser prorrogado automati camente par una deica ver, sin

que 3u plazo sea superior al inlicialmente pactade.

TERCERA.- Los demds aspectos del contrato se manejardn de acwerdocon las condiciones pactadas en el convenia
ma rep, CONVENID COMERCIAL URBANA 30,

CUARTA - VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA: las Partes reconocen v aceptan gue la (31 firma Js) plasmada i)
en al presente Contrato, &8 {8an] confiablels] ywinculante ) para obligar|ss lagaly contractualmente en reladdn
con el contenldo ded presente Contrato y tiene [nf 1a misma valide: ¥ los mismos efectos jurldices dela firma

manuscrits.
De conformidad con |lo antertor, las Pares declaran:

1. Cue los datwos de creacion de cada firma corresponden Unica v exclusivemente al firmante quien tena
tapacidad juridica para cormpromeater a la seziedad,

2. Que ¢l tirmante registrado es quien tene y tendsa acceso & los datas de creacion de la firma,

3, Qe los firmantes actuando en representacddn de cada wna de las Partes teren plenas facultades legles
v estatuarias paraobligarias mediante firma electrénica v no reguleres de sutsrizacion adicionalpara din

QUINTA.- DBLIGACIONES DE LDS FIRMANTES; Con of propdsito da proteger |a autenticidad, integralidad, valide
& invialabllidad de la firma electrdnica v del presenta contrate; de cenformidad canla ley 537 de 1.999 y &

Decrete 3364 de 2012 |os firmanted se obligan a:

L, Martener el contral v ¢ustodia exclusiva sobralos datos de credcian de la Firma,

2, Garantizar que cus #ated de treacion de flrma no sean utilizadas par terceros, en forma no auterizada,
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3. Daravisoinmediatoz la otra partesabre cualquier efecto material adverse gue dé lugar # que los datos de
creaciondela firma sean cuestiorados, repudiadas y/o queden en entredicho, amenazanda | & conti o bilidad

& intsgridad delos mismos

SEMTA.~ PERFECCIOMAMIENTD YVIGENCIA. Unaves lodey comorendido sesuseri beporlas partes v se anti e
acordado voelebradoel presente contratorl dia en gue quede firmado per Las doc partes, o5 dacir, uns ves firme
LA COMNSTAUCTORA ¢ LA FIDUCIARIA, sin la suscripcidn o firma ya sea flsica (manuscrita) o slecironica de este
decumanto por las dos partes no tendrd valider este confrato, no obitante dicha firma podra hacerse en
momentas diferentes, sinemiiargo, Ia fecha de suscripcidn serd la correspondiente al dia en que quade firmads

pof led dos partes. En caso derealizarse I8 firmae de manera elecirénica, ver of certificado de las firmas.

LA COMSTRUCTORA L FIDUCIARAIA
COMSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 FIDUCIARW DAVIVIENDA 5.4,
CARLOS ALAINSO SIERRA GALINDC CARDLINA CEVALLOS CASTILLD
Reépresontante Legal Suplente Represeniante Legal Suplents
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Disuigacian do-frms y Registro eectrinicos creada et (61002021 1510:48
Las paries acuestan; Diego Valderama, Diage Javier Desine Garrén

TERMINOS ¥ CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

*  Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electrénica puesta a disposicion del
Usuario,
»  Usuario: Tendrin la calidad de Usuario:

a. Elcliente de Constroctora Bolivar Bogota 5. A, 6 de Constructora Bolivar Cali S.AL0 de
CB Hoteles & Resorts 5.A., vinculado a uno o més procesos de negociacidn de un
inmugbie y, que suscribird documentos, con una u otra compania, medianie |a firma

glectronica en [a plataforma Docusien.

. k. Un Contratista, Proveedor vo Aliade Comercial de Constructora Bolivar Bogotd S.A. &
de Constructora Bolivar Cali S.A. & de CB Hoteles & Resorts 8.4, que suscribira con
alguna de estas compafias un determinado convenio y/o contrato, mediante |a firma
glectronice en la plataforma Docusign.

¢, Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogotd 5 A, &
Constructora Bolivar Cali 5.A. 0 de CB Hoteles & Resons S.A., segin corréspoenda.

d. El reprezentante o funcionario autorizado que suscribird los documentos commespondientes
mediants la firma electronica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali §, o de CB Hoteles & Resorts 5.A
segtin apligue.

Con la finalidad de facilitar la suscripcion de documentos contractuales, se pone a disposicion
del uswario, el sisterma de firma elecronica Docusign, [ng. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se desceriben los términos ¥ condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electronica Docusign:

. Cualguier persona que desee acceder y'o usar el servicio de firma electraonica podrd hacerlo
sujetandose a estos Términos v Condiciones Generales, junto con las demds politicas o
decumentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

* La politica general de protecciin de datos personales sefialada en el acipite
Tratamiento de Datos Personales™, segin aplique de la relacion que llegue a
tormalizarse en fa Plataforma Docusign.

» Los términos v condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign

publicados en: hitps:/www. docusign.com.es'empresa/condiciones-de-uso/weh

Cualguier pérsona que no acepte los términos v condiciongs generales (que tienen un carficter
obligatorio y vinculante), deberd abstencrse de utilizar ¢l sistoma de firma electrinica Docusign,

4. Sistema de Firma Electronica Docusign:

L 1e ¥



El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electrénica
COMo:

“Meiodos tales como, codigos, contraseilas, datos bioméwnicos, o claves cripiogrificas privadas,
que permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre v cuanda &l
mismo sea confiable v apropiado respecto de los finex para los gue ce utiliza la Sfirma, atendidas
todas fas circunstanciax del caro, asi como cualquier acuerdo pertinenie”,

Docusign es una plataforma de firma electronica que permite enviar y firmar documenios
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan 4 la firma manuserita.

Lo anterior, a partir de pardmetros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de Ia firma electrinica vio mensajes de datos,

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece el registra y almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre &l
enrutamiento, acciones de los destinetarios v, el estado de cualquicr sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestrs la actividad de cada destinatario en 2l sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado v, Jos que afin no han
completado Ia transaccion firmada,

Los anieriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign, Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, y [a tecnalogia de certificado digital PKT asegura los
documentos v firmas con sellos inviclables,

De igual manera, In plataforma de firme electronica eimite un certi ficade de finalizacion, firmado
digitalmente y de pruzba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos slectrnicos,
Direcciones 1P publica, Lugar de firma (s1 se proporciona), Cadena de custodia (enviade, visto,
firmado, etc.) y. Marcas de tiempo.

b. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign solo estan disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electrénica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, eontrato o
documento que es objeto de la firma clectrénica, No podnin atilizar los servicios las PErsonas
gue no tengan capacidad /o los menores de edad.

e. Declaraciones:

El usuario de la plataforma Docusign, declara ¥ reconoce expresamentes que:

= Larelacién que llegue a formalizarse, serd inica v exclusivamente con los firmantes del

correspondiente convenio, contrato v'o documento.




= Elcenvenio, contrato y'o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, per lo que renuncia expresamente o interporicr una accion con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electronico de Datos™
(firma clectrinica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 v el Decreto 2364 de 2.012.

» En case de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electrénico de Datos gue
se havan utilizado, serdn admisibles ante el juez competente y constituiran plena prucha
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prucha en contrario.

» Actuando en su propio nombre o én representacion de un tercern, el usuario manifiesta
que ftiene plenas facultades legales y'o estatuarias para obligarse asi mismo y/o en
nombre del tercero, mediante firma electrénica v sin requenir de autorizacion adicional
para ello,

» La firma plasmadu en ¢l convenio, contrato v/o documenio gue es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable v vinculante para obligar al usuario y/o al tercero gque
representa, legel ¥ confractualmente. con relacion a su contenido v tiene la misma validez
v los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

* Los datos de creacion de cada firma corresponden Onica v exclusivamente al Usuano.

= Es laiinica persona que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia 21
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportade por ¢l Usuario a
Constructora Bolivar Bogotd 8.A. o Constructors Bolivar Cali 8. & de CB Hoteles &
Resoris 5.A., scgin apligue.

Por lo anteror, el Ususno declars ser el 0mico titular de 1 cuenta de correo elecirinico & 1raves
de la cual se efectia el Intercambio Electronico de Datos.

En consecuencia, el Usuario es el dinico responsable del uso inadecuado que llegue a darala
plstaforma Docusign.

d. Yeracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuanio en la plataforma Docusign, deberdn ser veraces, integros y
actualizados. El Usuario es el Onico responsable por el suministro de Tos datos v, se somete a las
consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de intepridad. El procese de
verificacion y validacion utiliza los datos que hayan sido suministrados por el Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firme electrénica. Por esta razén
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados,

. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electrinica
DocuSign:

En todo case el uso gue ¢l Usuario haga del Sistema de Firma Electrinica DocuSign debe
adecuarse a lo establecudo en este documento, 1a ley colombiana v, demas normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usvario deberd seguir con atencién las instrecciones
dispuestas en la plataforma Docusign v, paginas que hacen pante integral de la misma. El Usuario
seri responsable de cuslquier dafio y/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema,

i



f. Prohibicién Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electrdnica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Cod; go Penal
Colombiang,

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

*  Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar danos en el Sistema de
Firma Electronica Docusign.

«  Inroducir o difundir cualquier mformacion ¥ contenidos falsos, ambiguos o mexactos de
forma que induzea a error en los decumentos objeto de Firma Flectrénica,

= Suplantar a terceros,

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con ¢l propésito de proteger la awenticidad, micgralidad, validez e invioiabilidad de la firma
clectronica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformedad con la Ley
527 de 1.999 y ¢l Decreto 2364 de 2.012, los fitmantes se obligan a:

* Mantener control v custodia sobre los datos de creacidn de sy firma,

» Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no sutorizada de sus dates de creacion de
la firma.

» Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota 5.A 0 Construciora Bolivar Cali S.A,
6 de UB Hoteles & Resorts S.A. (segin corresponda), cuando:

* Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado cn entredicho. es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custadia sobre log mismos
y en general cualquier otra situacion que ponga en duds la seguridad de la firma
electronica o que genere reparos sobre Ia ealidad de le misma;

= Lascircunstancias de que ticne conocimiento ¢l usuaro dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacitn de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han guedado en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conoeidos ilegalmente por tercerns, corren peligro de ser utilizados
indebidamente, o el usuario ha perdido el contral o custodia sobre los misras v, & penéral
cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma electrénica o quc genere
reparos sobre [a calidad de la misma.

b, Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con el fin de dar eumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art, 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, EXpresa ¢
informada a Constructora Bolivar Bogotd S.A 6 Constructora Bolivar Cali §.4. 6 de CB Hoteles




& Resorts S.A. para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion o supresion de los datos
personales brindados durante el proceso de firmado clectrénico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos 8 ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma electronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma
exprese mi conformidad con el contenido del documento gue es objeto de firma v, por tal razbn
olorgaré mi consentimiento ¥ autorizo su tratamisnio.

El usuario autoriza ¢l tratsmiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacion, par
efectos del mecamsme de firmado electronico.

De igual manera, deelaro que la recoleceidn de la informacion personal por parte de Constructon
Bolivar Bogota S.A o Constructora Bolivar Cali 5.A. 6 de CB Hoteles & Resorts 5.A, Lieng
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales. comerciales, legales v tributarias de la
refacidn juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacién que se requicra para los fines que son objeto de contratacion.

El Usuario declara que ha side informado que como Titular de los Datos cuenta con los
sigutentes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacidn y Supresion; este ultimo salvo que
medie un deber l2gal o contractual que lo impide,

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencion, segun aplique de la relacion que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

«  Constructora Bolivar Bogotd 5.A.:

+  Buzim de solicitudes disponible en: www constructorgbolivar com/pars;
« Dhreccion fisica: Calle 134 No 71 - 31 Bogoa D.C.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
www' constructorabolivar, com

«  Constructora Bolivar Cali S.A.

+  Buzdn de solicitudes dispombic on: www constructoraboliver comdpgrs:
+  Direccion fisica: Calle 29 None #6BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratemiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
www,constructorabolivar.com

» CB Hoteles & Resorts S.A.:

#  Buzdn de solicitudes digponible en: proteccion_datosiizusna com,co;
« Dhreccion fisica: Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamacd Bello Horizonte en la ciudad de
sanie Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
hitps:/'www suana com/politica-de-privacidad-de-datos-personales




i. Copyright, Derechos de Autor v Marcas:

Ningtn contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualguier mancra, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogotd 5.A. & Constructora Bolivar Cali § A 6 de CR Hoteles &
Resoris 5.A.

J+ Legislacidn aplicable

Los efectos juridicos de 1a firma electranica del usuario en los convenios, contratos vio
documentos firmados en la plataforma Docosign, serdn los enunciados en la legislacicn
colombiana que regule la materia, particularmente |a lzy 327 de 1999, Decrers 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 v, demés normas que las remplacen,
adicionen o modifiguen,

k. Aceptacidn de términos v condiciones:

Al ingresar y, firmar elecironicamente los documentos en &) sitio web de DocuSizgn, el
usuario acepta los términos v condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas y cada una de las instrucciones dispuestas @ lo largo de estos términos ¥
condiciones
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACTON DE DOCUMENTOS PARA EL AMUMCIO Vit ENATENACTON
DF INMLUERLES BESTIMADRDS A YIVIERTIA

1. IDENTIFICACION

PROYECTC: UkBANA 30 - ETAPA 2 ;
ESTRATD q Mo, deunidades de-vrvienda: 218
DIRECCIMN: AR 30 Mo, 1443 e
COMSTRUCTORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4

FECHA [dd-mm=na); 25021

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION

Descripoian teonica y maceriales atilizedas: Vigna v placas de S ETTTEE T

Temres: Pilntes vapue y placa de contmpiio en conereto redorzado

Mataforus: Plac con Vigas Descalgades 3000 pai

1.2 PILOTES

[ [Jw=o Tipa de pilatape wilizado:
Turres: Pilates Pre Excavado D = fnl:l-?l'.n:ﬂ_._

2.3, ESTRUCTURA

Tlpo de estriciura ¥ descripoion técnica; Sighemna Convencial Afcicadd ¢om vigas v olu

MURDS INTERIORES: Muros sz Coancaeta, Huwmlm‘iq &m bingue v doywall

ENTREISOS: Placs macia en conereiy relwesdo sin scabates

ESCALERA; En eongrelo reforesdo

CUBIERTAS: Placa maciza on eoncrelo reforzada

2.4. MAMPOSTERIA

Lad, LADRILLOGA LA WINTA [z []no Tipoe de ledrille v locslizcién: Ladrille Prensado Liviane Capucehing

Ladrifle Frepasde Liviam: Capucchine Feommmo 245512 5 6 SANTA FE

AL BLOGUE

[Ha [ no Tipn de Mogue v localizaciin:
Bloque con paficie v pinfics

AN OTRAS DIVISTONES

LISt [ My Tipa dle divissdin v [ocalicogitn:

1.5 PANETES

En caso en que s proyesten miunds que no sean pedsindos describa su acabido Nml o gl carece de &1 v lacalizecian:

Miiras en bloyue en Bchadas 52 lermmiran oon patets v acalasdo o COREY

Mbures en punto fijo en concroie con acabedo en estuce ¥ pintu sobre corredores v Muros on hlogue con pafiete, estuoo v pimur

1.6, VENTANERIA
ALLMINIG E=

(A ol C=

PMO5-F124-Y5

mE LAMIFA COLD HOLLED st CIno
Cso OTRA (I stcaary
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L7, FACHADAS Dieseripeion ¥ maternbes o ulilizsr
Muzed en conereto con astbedo gramiplast color Grey Squire] J0%Y 14070 (Gris Ohscuam)
Munos en mampesieria ¢n & con pafefe v ocahado en COREY
Mura en Indrills prensads livisne cpuching ¢ o vists, Formato 243 5 12 x § SANTA FE
1.8, PISOS AREAS COMUNES Dieeeripoinn y mmernles 3 utikier

Piso Leminndo, Enchape de pigs en pircelanabs con gusrdnescobas, enchipe i cermico

20, CUBRIERTAS Drescripciom y meserinles o wiblienr:

Tarre gna Cubierta Transcrinble: Grama Sieietea, gra v i wised in,
enehupe lahlein jrees. aislnmsento flexdble v scugiico, jasdineras v mobiliaro

Lit. ESCALERAS Diescripeicn ¥ materiales a ukilizar:
En concreto refarzado

Pisais en gravalln lavads
hEToE o granipésdl gris

LIL CERRAMIENTD Drseripestn v mndenales a wiilimr

Cerramienio en Reja Metdlica sobee vign en concresd

1L TANQUES DE RESERVA DE AGLUA Dlescripendn v msterisles o wtilizar;

Iingue ubicedn en plafira

3, EQUIPOS Y DOTACION Cameersicac

1. ASCEMSOR Glst [OM0  Ascensor pam 13 persoms 37 puradas

L1 VIDED CANARAS s [Eno

33, PUERTAS ELECTRICAS COs [Ewo

34, PARDUE INFANTIL Elsi [Cme Sakin de jeepos, Snlon imfamil

1A, SR COMUNAL s [COwo gals v, Lokers, Lobbby socesn, nlés dé evenios, sala premium

b, GEINMNASID E® [Cw Giwmasio Cardio, Gimnesio Estiramienio, Gimnasio Fucea

1.7 SALNA Ea [COwo Saunm en Comumnal

38 TURCOS [Ha [iw Tuareo en Cormunal

3.9, FISCINA s [Cmo Piscing en Comunal

.10, PARQUED MINUSY ALIOS Cie [wo 8 parguendercs edtipelados segin nanmatividad {iodo el provecen
LI PARQUED VISITANTES e O 71 parquieaddeens eetipulados segin nommativided

3 IL FLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Ox DCws Plania ehictrica o enesgencia pan zonas comunes del proyecio
313 SUBESTACION ELECTRICA Oa [ ¥ Subesinciooes - 2 Traes formadores

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

i1, CARPINTERIA
4.1.1. CLOKET D sl EI N Carmciwi gbizan v ol enales s wlilizar
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412 PUERTAS DE COMUNICACHIN INTERNAS s [+ w0 Carsiaricticn: ¢ moloriades s oilizar

LY PUERTA DE ENTRADA PIUNCIPAL Crrstaisticas y mererilis o uillizen
Mlareg v hgn an melantira. Cerradura con: love

4.1, ACABADOS PISOS Mlateriales & utilizr
4Ll BONAS SOHCIALES Placa de Concrete sin scabadas
411 HALL'S Placa de Concreti sin pcabados
413 HARITACIGWNES Placo de Cancrele aln seabados
AT COCINAS Piaca de Conoroio sin soabados
435 PATIOR Placa d¢ Conerete sin ocabados
4.3, ACARADOS MUROS Muizriales & uilizun
430 BONAG SOCIALES £n Gomirily ¥ mamposieria sin acohados
. . MABITACIINES En cosereno ¥ mampostenia sin acabadios
43.3. COCINAS En cosctela ¥ mamposteria sin genhadios
ddd PATIOS ___En osonto v mamposiena sin acubados
4.4, COCINAS Camacierisisons;
4.1, HIHENO Cat [Jno
4.4.2, ESTUFA & [F1no Panta de g parn estufa
4405, MUEBLE & Bl
444, MESON i N
448, CALENTADOR [ & = no Funio de gis parnealentador de tre nanmsl
446, LAVADERD [& [1na
4.5, BANDS Carpcioristicas
4810, MUEBLE = [Fxa
452 ENCHAPE PISO e [Cwo Enchape cerfimico én I cabina de In ducha » iodo &l bafo
453 ENCHAPE PARED 23 [Twno La eabani de la ducha e enfrega con enchape eerimicn hasi ura aliurs de | 8n
454, DIVISION BARD [l [Z] ma
. 458 ESFEID [ st [ ha
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INSPECCIOM, VIGILANCEA ¥ CONTROL DE YIVIENTIA

En ningie mamento esie formete conslifuye Wit aprobacida per porte de o DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al consiructor o ennpmntes del surrplimsts de las normas vigentes de especi ficaciones tbonics
de construceitn de canicter nacional y distrital, 1les como &) Decrero 33 de 1998 v &l neverdo Distritgd Mo 20 de 1955
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Catasir Heqdia

LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
CERTIFICA

Que el predio identificade con nomenclatura CL 14 30 52, cuents con la siguiente informacién
cataatral:

CHIP: AAAQOTIRMME

CEDULA CATASTRAL: 13A 30 |

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00101774

INSCRITO A NOMBRE DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A

Al predio antes relacionado que conforma el proyecto URBANA 30, se le asignd en nuestra base
de datos cartogrifica y con CARACTER PROVISIONAL, la siguiente nomenclatura: acceso
peatonal: AK 30 14 23 y scceso vehicular KR 21 14 32, para efectos de tramitar la Licencia de
Construccion y Urbanisme ante las Curadurias Urbanas, la instalacion de servicios plblicos v para
la protocelizacion del Reglamento de Propiedad Hortzontal ante |n Superiniendencia de Notariado

¥ Registro,
Se expide en Bogotd, D.C., a los 1 | dias del mes de julio del afio 2022, segin radicacion No 2022-

450502, a solicitud de MARIA ANGELICA DURAN, ¢n su calidad de apoderada de Fiduciaria
Davivienda S.A.

Nota: La nomenclaturs asignada esid sujeta a cambios por actualizacion en el sector,

Observaciones: Se recomienda adelantar el ramite de desenglobe ante esta Unidad, una vez
cuwente con lo documentacion requerida para el mismo.

Esta Certificacion tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de expedicion
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REFERENCIA: 11001-3-31-007F

RESOLUCION: T1007-3-27-1543 el 03 octubre da 2021

For la cual se aprusha ¢l proyecto urbanistico y &¢ conceda Licencia de Urbanlzacidn an la modelidad
de Renrbaniceciin para ef desarrolle  denceminado URBANIFACION URBANA 30 {Flan Parcial
Digpapiles) &8 ostablocon sus narmas urbanisficas y arquitecidnicss, ss Gizn las obligaciones & cargo
del urbanizador responsaila en af prodis localizads sn 8 CL 74 30 §2 do lo Localidad de Puenie
Aranda.

LA CURADORA URBAMNA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales. en especial las qua. confieren las Layes 388 de 19597,
675 de 2001 y los Decretos Naclonales 1077 v sus modificaciones y &l Decreto Distrital
670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Ll mesthante radicacian No.11001-3-21-0077 del 02 de febrer de 201 | cual quedd en
legal y debida forma el dia 04 de febrero de 2021, la sociedad CONSTRUGTDRA,
BOLIWVAR 5.A. con WIT. B8D.513.493-1, en calidad de Fideicomila te dal Fldecomiso
DISPAFPELES, 1epreseniadas legalmente por el sefor CARLOS /LFONSO SIERRA
GALINDO, identificade con la cédula de cludadania Mo, 19.262.328, quien solicitd ante
ests despacho aprobacion de’ la Licenca de wrbanizacidn en la modalidad de
Reurbanizacién, para el desarrolio denominado URBANA 30 en @l predio ublcado en la
CL 14 30 52, con Folio de Matrlcida No 50C-101774 y CHIP AAADDT 3RMMR.

Cue sl predio cbiglo de la solictud de Licencia con n-cmam:lalui’a urbana CL 74 30 52 se
encuantran lecalizado en fa Unidad de Planeamiento Zonal Mo, 108 Zana Industrial Area
de Actividad Industrial, Zona Industrial.

Qua mediante &l Decrsto Distital 821 de 2016 “Por el cual se incorporan areas al
Tratamiento Urbanistico de Rengvacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Aredal con
Slstema de Transporte Plblico Masivo - Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de
los seclores incorporados y se dictan oiras disposiciones’, modificado v adicionada por el
Decrato Distrital 595 de 2017, se incorporaron zenas al iratamiento ‘urbanistico de
renovacion urbana en sus difersnies modalldades v se reglamentaron las normas
wrbanisticas aplicables para su desarrallo, Bl predio identficada con folin de matricula
inmobiliaria B0C-101774 se encuentra deniro del dmbile de aplicaciin del mencionado
decreio. '

Que el Inclso segundo del articulo 4 y el articula 33 del Decreto Distrital 621 de 2018,
modificado por el arficulo 14 del Decreto Distrital 585 de 2017, sefialan qua las zonas
Industriales 88 Incorpofan &l iratamiento’ de renovacidn whana en la modalidad de
redesarrollo, v deben formular v ohtener aprobacidn del respactivo plen parcial, conforme
oot jurwicado en el pardgrafo del adiculo 375 dal POT

i
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REFERENCIA: 1100-3-21-0077
RESOLUGCION: 11001-3-27-154% ofal 0§ octubre de 2021

Por i cual se aprusbka al propecto urbanistics ¥ s cofcede Licencla de Urbanizacidn an s modalidad
de Reurbanizacidn para o dessroilo denonrinade URBANIZACION URBANA 30 (Flan FParcial
Dispapolas| aa establecen sus normas urbanistices y arguitecténicas, se fijan fas obligeciones a cargo
del urhanizador respodzable an of predio loealizads en la CL 14 30 59 de |5 Localidad da Puanis
Aranda,

Que mediarnte Decreto 651 del 30 de octubre de 2019, sa adoplé &l Plan Parcial de
Rencvacion Urbana "Dispapeles” ubicedo en |a localidad de Puente Aranda v se dictan
olras disposiciones,

Que el predio con nemenclatura CL 14 30 52, solwe el cual se proyecta al Desarrclio
denominado URBANIZACION URBANA 20, se encuanira incorporado y actualizado por
ia UWAECD mediante el plano topografico con cidigo DOBZ04003001 can &rea bruta total
de G7E5.00 m2, localizado en suslo wbane y rodeado de dreas coindanies ya
desarrolladas.

Que el predio CL 14 30 52 cuenta con oficio No.2020EE11907 del 27 de marzo de 2020
expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital = WAECD en el cual
conceplia sobre las reservas viales del predio en el cual se pretende desarrollar la
URBANIZACION URBANA 30 al cual se ajusta &l Proyacto Urbanistico

Que el Articulo182 en su Mumeral 1 del Decreto 190 de 2004 POT, en cuanto al accesa al
proyecto, sefala;’ °f...) Fara predios con frenle a vias de lg mala visl artenal el acceso
debera aprobarse en el orden Que a conlinuacdn eslablece:

a. Faor via local existenta o proyectada”,

Que el proyects cuenta con tres (3) frantes sobra vias locales V-7 (Calle 15 y Calle 14)
eon perfil vial de 17.00 metros cada una y V-8 (Carrera 31) con perfil vial de 19.00 metros
por las cuales se debe plantear el acceso al pradie,

Uua el pradio en el cual se adelartard el Desarrolle denominade URBANIZACION
URBANA 30, NO se encuenira localizade en zonas de amenaza por fendmenos de
remocion en masa y s& encuentra an zona de amenaza por inundacidn BAJA. de
confarmidad con la zonfficacion contenida en los Mapas Nos. 3 Amsnaza por remocidn en
masa y No 4 Amenaza por inundacidn, gue hacen parte integral del Decreto Distrital 130
de 2004 - Pilan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., modificados por fas
Resoluciones Distritales 751 de 2018 para remacion y 1641 de 2020 para inundacién.

Que de acuerdo a lo establecido an el Articulo 15 del Dacrato Disirital 851el predio fiene
un indica de construccién basico de 3. 00 equivalenta 5 17 389,95 m2 y un indice adicional
de 5337 equivalentes a 30836.72 m2. Para un Indice construccién final propuesto de
8.337 m2 correspondiente a un area valida para dicho indice de 48 328 70 m2.

Que mediante Resolucidn 605 del 11 de agoslo de 2021, expedida por el Instituto Distrital

Pagina 2 e 15




REFERENCIA: T100M.-3-21-0077F
RESOLLCION: TH00H-3-21-1548 del 08 octibre de 2021

Pov i cual 58 apruaba of propecio wibienlsilco p se conceoe Licenca de Urbanizadion en la modaldad
di  Rourbanizaclon para el dessrrollo depominedo URBANIZACION URBANA 30 (Plan Paorclel
ﬂi!p!pH-H__I' o astablacan sus normas urbanisicas ¥ amolfectanicas, sa fijan oy abligaciones @ cango

ded wibanizader rosponsalde an & predio focelizads e fa CL 14 30 52 oe la Localldad doe Pueale
Araiefa.

de Recreacion y Daepore - |DRD; expidid la liguidacion oel pago compeansatario de las
obligaciones urbanlsticas para la edficabilidad adicional correspondients & 30.938,75 m2
del provecto denominado URBANA 30 ubicado en Tratamiento de Repcvacidn Urbana
safialado en al Decrato Distrital 621 de 2016 dal Plan Parcial "Dispapeies” adoptado
medianta Decrelo Distrital 851 de 2019,

Que mediante oficio IDRD Mo, 20213320173531, dicha entidad cerifica el pago de las
obligaciones urbanisticas aslablecidas an la Resclucidn 6035 del 11 de agosto de 2021, par
valor de cuatro mil doscientos siete millonas quinfentos ochenta vy sigte mil noverta v un
pes0s moneda comente (§ 4.207 587 081 00) el dia 02 de septiembre de 2021

Que para el desamollo denominado URBANIZACION URBANA 30, ha sido tramiada de
conformidad con @ normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1967, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 v 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de
2017 v los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT), decreta 821 de 2016y su modificacion
Dacrato 595 de 2017 v Decreto 651 del 30 de oclubre de 2018

Que para efectos de la disponibilidad da servicios pabboos domiciliarios a gue se refiers al
arficuls 2.2.6.1.2.1.8 dal Decralc MNacional 1077 de 2015, los inferesados praseniaron
copla de los oficios Nas 31331003-5-2020-114006 del D4 da junio da 2020 v 3331003-3-
130383 del 18 de junio de 2018 expadidos par la Empresa de Acusducto y Alcaniarilado
de Bogota - EA A B ES P, Oficio No.0B129584 del 05 de mayo de 2020 expadido por la
empraga EMEL. ES Py Oficio No. NEDS-BEBD-2019 del 22 de ociubre de 2019 sxpedido
por |2 empreea VANTIL. ES P

Que danda cumplimiante a la establecida en los articulos 22613221 dal Dacreto
MWacionsl 1077 de 2015, para advertir & terceroe sobra |z iniciecién del tramite
adminisirativo lendienta a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instatarcn uha valla en ¢! pradio en lugar visible desde la via piblica v como prueba de
glle el D5 de mayo de 2021 aporaron al expedienie, fotograflas de la valla con la
informacidn indicada.

Gue sn al articule 46 del Decreto Distrital 327 de 2004 se establece. (...) "Las &reas
somelidas al tratamienfo dé desaroffc son objelo de la paticipacidn en las plusvalias
dervadas e la accidn urbanisiica, en concordancia con el Acuardo 118 de 2003y las
NCTTIaSs gl 1o deglarmemben”.

Qe la Circular Mo.001 del 25 de noviembre de 2009, expedida por la Secretarla Distrital
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REFEREMNCIA: 11001-3-21-0077
RESQLUCION: 11007-3-21-1848 dal {8 pefubre da 20271

Poria cual e aprueba el proyecto urbanislico y se concede Licencis de Urbanizacitn en s modsiided
da Reurbanizacion pars el desarrolio denominado URBAMIZACION URBANA 30 (Flan Parcial
Dispapeies) e establocen sus normas urbanistices y arquitectdnicas, se fjan las obligaciones a cango
del urbanizador responsablo en ol predie locsiizads o fa CL 14 30 82 de la Localidad de Pusnie
Aranda.

de Planeacién - SDP determina: *(...) para las zonas somelidas el tratamienio wrbanistico
te desarrollo, los curadoras urbanos deberdn venficar la axigibiidacd de la participacion en
plusvalia con ocasdn de la expedicion de la lfcencia de iwhenizacion, pam lo cual se
debera remitir & la Sscretarla Distifal de Planeacion la solicitud del esiudlo que determine
fa liqwidacidn del efecto plusvalia®

i
Clue de acuerdo con lo establecido en el articulo 24 del Decreto 651 de 2019 por el cual
s adoplc el Plan Parcial de Renovacidn Uibana Dispapeles, NO se configura hecho
generador de Plusvalla

Que el Provecto previsto para el desarrollo denaminado URBANIZACION URBANA 30,
no reguiers Licencia Amblental Lo anterior sin perjuicio de que af Urbanizador
Responsable obianga los demas permiscs o autorizaciones ambientales que sa reguleran
segun lo establezcan las normas vigentes y se somata a fos registros correspondientss
ante [a auloridad ambiantal competents segin lo establecido en el Decreto Macional 1220
de 2006, raglamaniario del Titulo VIl de ka Ley 99 de 1.903 v &l Dacreto Nacional 1077 da
2015 y cumple con los requigitos eslipulados en el Oficio No. 2019EE136147 dal 18 Junio
de 2014,

(lue en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacitn de Ia
numeraciin que corrasponde al Plano que cortiene al Proyecto Urbanistice dal desarralic
denominade URBANIZACION URBANA 20, objato de aprobacién mediante la presente
Resclucion, la Secretarla Distrilal da Planeacian — SOP le asigné a dichs Planc el No.
CU3PA1E/4-01.

Qua en consideracidn a lo anles expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto presentade cumple con las normas urbanisticas vigenies
eslablecidas para el Tratamienio de renovacion urbana, conlenido en los Decretos
Distritales 190 de 2004 - Plan de Crdenamiento Territorial de Bogota D.C, y Decreto 851
de 2018, comespondientes al desarrallo por reurbanizacion, por lo que este Despacho lo
considera procedeante.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogold D.C, Arg. ANA MARLA
CADENA TOBON,
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REFERENCIA: 110i1-3-H-0FF
RESOLLUCION: 19001-3-21-1549 dal 00 ocfubre do 2021

Por la cunl 58 apreeba & proyecho wrbanistico § s¢ conceda Licencls de Urbanimaciin an fa madaiidad
de Reurbmnizecion para ol desorrgllp denaminedo URBAMIZACION URBANA 30 (Plan Parcial
Digpapales) sa agtablacen sus nonpas urhanizlicas y amuilectonicas, ga fifan las shligaciones & cange
dal wrbanizador responsable en el predio localizade en Ja CL 14 30 52 oe & Localldad de Puesnie
Aramin,

RESUELVE:

ARTICULQ 1. Aprobar el proyacto Urbanistica, eonceder Licencia de Urbanizacidn en la
modalidad de Reurbanizacidn, al desarrollo denominade URBANIZACION URBANA 30
an &l predio lbealizado en la CL 14 30 52, Localidad de Puente Aranda, de acuerdo con ko
establecido en el Planos.gus para fodos los efecios s8 adopla mediante disposicién expresa
contenida en el sigulente ariculo de [a presente Resolucidn.

ARTICULO 2. Adoptar como Plane que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
URBANIZACION URBANA 10 &l identificado con Mo. CU3PA16/4-01 en dos (2) onginalas
uno de los cusles reposara en este Despacho y otro que serd remilido a la Secretaria
Distrital de Pleneacidn - SDP. para gue en ejarcicic de sus funclones efectie |a
incorporacidn comespondianta a la cartografia oficial de esa Secretaria. en la plancha Mo
H-T9 a escala 1:2000 dal Inslituto Geografice Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. 8= otorga Licencia de Lirbanizacidn
an la modalidad de Reurbanizacion a la seciedad COMSTRUCTORA BOLIVAR S A, con
WIT, BED513483-1 en calidad de Fldelcomitente dal Fidecomisa DISPAPELES
rapresentada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDD, Hentificadns
con la cédula de ciudadania MNa 19.262.328; para el predia con la nomenciatura urbana
gefialada en &l articulo 1° del presente Acto, denominado URBANIZACION URBANA 30,
localizado en la CL 14 30 52  con Folio de Malrlewa MNoSDC-ADI7T4 v CHIP
AAADDTIRMMR,

La presente Licencia de Urbanizacdn en b modalidad de reurbanizacidn se expide da
acuardo con af Plano Urbanistico v la documentacidn aportade al trdmite, la cual forma
parte integral de la solicitud, tede lo cual fus presentade ante la Curadora Urbana No. 3
bajo la referancia Na. 11001-3-21-0077,

ARTICULO 4. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. EI
[&rming de vigencla de la Licencia de whanismo en la modalidad de reurbanizacion gue se
olorga con |a presente Resclucidn, serd de veinticuatro (24) meses promogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) messs, contados a parlir de su ejecuionia, de
acuardo con lpo esteblecido en el ariculo 228.1.24. 1 del Decrelo Unico del Saclor
Vivienda, Ciedad v Terrioric 1077 de 2075, modificado por el arfculo § del Decrelo
Macicnal 11487 da 2016,

La solicilud 'de prémoga debera formularse dentroe de los trelnta (30) dias calendara,
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REFERENCIA: 17007-3-29-0077
RESQLUCTON, 11001-3-21-1549 def 05 ocfubire de 2021

For fo cual se aproeha of proyecto rbamistico p s concede Licercia de Urbanizacion eo (8 modalioen
de Rewrbaplzackén para o desarrclle denominade URBANMIZACION URBANA 30 (Plan Parcial
Dizpapales) sa astablecen aus normes irbanlsticas y arquitecténicas, sa flan les sbiigaciones a cargo

dal iwrbanizador respopsable e el prodio lecalizado e la CL 14 30 52 de Iv Locaidad de Puanta
Aranda.

antencreg al vencimienio de |a respschiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable, cartifiqua la iniciscidn de la obra

ARTICULO 5. DEL TITULAR ¥ URBANIZDOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION ENLA MODALIDAD DE REURBANIZACION.

5.1.  Establecar como litular de la Licencia y urbanizador responsable a la scciedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. con NIT, 860.513.483-1 en calidad de
Fideicomitente del Fidecomiso DISPAPELES, representada legaimenie por al
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO, identificado con la cédula da
ciudadania Ma. 15 282 328

5.2  Establecer como consiructor responsable de la ejecucidn da las ohras de
Urbanismo del desarrolle denominado URBANIZACION URBANA 30, al ingeniar
JORGE SANCHEZ. identificado con Cédula de Ciudadania No. 18373572,
portador de la Tarjeta Frofesienal Mo 25203-121682 CND, segun informacitn
contanida en &l formulario de sokcilud de Licencia

ARTICULO 6. La ejecucitn de las obras de Urbanismo corresponcientes al desarrolio
danominado URBANIZACION URBANMA 30, dabard hacerse dentro dal plaro establecido
en el arficulo 4 de la presente Resolucidn y sdlo podra iniciarse previo cumplimiento da
iog siguientes raguisitos:

« Obtancidn de las especificaciones técnicas para la elaboracidn de los proveclos de
radas de servicios y obras de urbanismo comespondientes, expedidas por las empresas
de servicios pibliooa.

+ Prasentacidn de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanisme v oblencion
de su aprobacdn con los respeciivos presupuestos, ante las enlidedes que
corresponda.

« Solicitud de aprobacion del disefio de fas vias 8 consliulr de conformidad con lo
establecido por el Institute de Desarrolle Urbano - (DU,

#  Antes del niclo de las ohras comespondientas al dasamollo URBANIZACION URBANA
30, el Urbanizador debera solicitar a las diferantes ampresas de servicios publicos y al
Instituto de Desafrolio Urbane - IDU, el nombramiento de los interveniores a que
hublere lugar, con &l fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
aprobado. El inerventor designado por el Institute de Desarrollo Urbano - IDU, debe
verlficar que antes del inicio de las obras el Urbanizador 1as replantes por coordenadas.
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REFERENCIA: $1004-3-21-007F
RESOLUCION: 11001-3-21-1548 del 08 octubre do 2027

For {8 cual se aorsels & propecto urbanisiico y so concede Licencia de Urhanizacidnr en fa mooaliosd
e Fowurbanizacldn pare & desarrofio dercminado URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parciasl
D‘l'lp!pihzil.l & eglallecarn sus narmas urbanisiicas § argquitectdnicas, so filan las obligacionas a Eargo
el urbenicedor ragponzablo en ol predio locafizado an @ CL T4 30 82 de la Localidad de Puoemle
Aranda,

ARTICULOD T. Fara [a corecta aplicacién de las disposiciones qua sa establacen en la
presenie Hesolucidn, se tendra en cuanta la siguiante informacidn

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

« Mambra: URBAMNIZACION URBAMA 30,
« Plan Parcial Renovacidn Urbana: “Dispapeles”

e [liraccitn CL 14 30 52

s Area Bruta: 5.706 85 m2

= Area Mata Urbanizable 6.708,656 m2.

« Matricula Inmaobiliaria No. S0C-101774,

= CHIP: AAADDTIRMME.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cehija; El Area Nela Urbanizable del desarrollo denominacdn URBANIZACION
URBANA 30,

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS;
= EAAB E.5.F: Dficio Nos.  3331003-5-2020-114586 del 04 de junlo 2020,
3331003-5-2020-130383 del 18 de junio de 2020
« ENEL. ES.P: Oficio No.08128584 del 5 de mayo de 2020.
o VANTIE.5.P: Oficia Na. NEDS-BBB0-2018 del 22 de octubre de 2019,

ARTICULOD 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION,

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE.

= CARGA URBANISTICA OBLIGATORIA: 1.159,33
M2,

» CARGA URBANISTICA TOTAL PROYECTADA: 1.249.78
M2

« CARGA URBANISTICA MALLA VIAL OBLIGATORIA: 831.45
M2

Fagina 7 do 35

PRI | -

r -




REFERENCIA: 17001-3-21-0077
RESOLUCION: 11061-3-24-1540 del 08 octubre de 2021

Por fa cusl se aprieba of proyecto srbamistioe § se concede Licencia de Urbanicacion on fa modaioed
da Reurbaniracién pars el desarrcllo denomingdo URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial
Dispapeies] se establocon sus normas urbanistices y arquitectdnicas, se fijan lns obligacionas a carge
del urbanizedor responsable en el predio lacalizado en Ja CL 14 30 52 dv v Localidad de Puente

Argnaa.
o VIA V-1 AY NOS CARBERA 30 347 74
M2,
o V& CALLE 15 14B.74
M2
« VIAL CARRERA 31: 127.96
M2
« VA CALLE 14: 206 A8
M2
+ CARGA URBANISTICA MALLA VIAL ADICIONAL: 418,13
Mz
» PEATONAL INTEGRADO V.1 AV NQS CARRERA 30 21,23
M2
» VA CALLE 15: 107,49 M2
« WAL CARRERA 31 11208
M2,
s WA CALLE 14: 10653
M2
AREA PREDIO RESULTANTE: 4,546,883 M2,

El oetale de estas areas asta contenido en &l Plano No, CUIPAT6/4-01 que se adopta
mediania |a presente Resolucian,

ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para al
desarrollo URBANIZACION URBANA 30 [as siguientes normas genarales y espacificas,
de conformidad con lo dispuasio en al Decrelo Distrital 651 de 2019 y aquellas que lo
complementan, asl

3.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION,
8.1, 1. Zonificacion Urbanistica.
« Tratamiento: Renovacion Urbana.

» Aseade Actividad: Industrial

= Fona: Indusirial,
212 Zonificacién por fendmenos de Fremocion en masa & inundacion.
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REFEREMCIA: TN -221-0077
RESOLUCION; 71004 -3.21-1545 de! 08 ocfubre de 2021

Far lo cual 56 gpraebes ef propecie urbanistico y se concede Licencia de Lrbamzacion e i3 modalidad
da Raurbanizacldn para of dosarrolio denominado URBAMIZACION URBANA 30 (Flan Parcial
Dispapsales) 58 establecan sus normas urhanisticas y arquitecténicas, se fijan Ins obligeciones a cargo
dal wrbanfzeder responsable en el predio localizadn on la CL 14 30 53 do la Locstided &8 Puasie
Aranda.

* Segin el Plano No3 de Amenaza por inundacion, que hace parts Integrante del
Decrate 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogoté D.C., modificado
pof la Resolucion Distrital 1641 de 2020, el predio NO se encuenfra en zona de

. Bmsanaza por inundacion
|+ Seginel Plano No.4 de Amenaza por Remocidn en Masa que hace parte infegrante

del citado Dacrete, medificade por la Resokicidn Disirtal 751 de 2018, el predio MO

_ sg encuentra en zona de amenaza por remockin en masa.,”

- = Segln los Planos No.5 Zonas de fratamiento especial para miligaclén de rissge por
remocidn en masa v No.6 Suelo de proteccitn por riesgo de remocién en masa de
inLndacin, el predio NO se encuenira en zonas de tretamiento especial por
AMEenaza ni en zoras da rizsgo no mitigable.

9 1.3 Estrato socio-economico provisional Tres (3).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 da! Decreto Distrital 544 de 2000, &
rairato que le corresponde es Wres (3). Una vez se adelante la construccion de los
provectos arquitectdnicos, se aplicard por parte de la Secretaria Distrital de Plansacién —
S0F, la metodologia de estratiicacian urbana de Bogotd D.C, v se le asignara el ssirato
dafinitiva,

8.2, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

$.2.1. Los elemenios que conforman el Sisterna de Espacio Publico propuesto en &l Plan
Parcial de Renovacién Urbana Dispapeles son Ics dispuestos en los articulos 24,25 vy 26
del Decreto Distrital 821, respecto al cumplimiento de fa totalidad de obligaclonss
urbanisticas reconocidas como las cargas del proyecto relacicnadas con la generacldn de
espacio pubfico peatonal v ampliacion de la malla vigl arterial, intermedia y local segin
cuadro de areas que se adopta mediante el plano urbanistico N° CU3PA16/4-01

Andenes. El disefio de la red de andenas dabera ajustarse 2 las normas para espacio
publico establacidas en el antletlo 25 del Decreto Distiltal 521 da 2018, la Cartila ce
Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas que las madifiquean, adicionen o
sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en el respective plano que hace parle
Integral del presania Decreto,

El disefo de andenes dabe garantizar e plena ejercicio de los derechos de las personas

“on en condicion de discapacidad y movilidad reducid”, el Decrete Nacional 1077 da 2015,

las normas tecnicas NTC-4278 de 2005, NTC-4774 de 2008, NTC-5610 de 2008 v NTG-
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REFERENCIA: 11001-3-21-007F
RESOLUCION: 11001-3-24-1549 ol 08 octebre de 2021

Por fa cual 58 aprueda & proyecto wrbanistice ¥ & conceds Licencia de Urbanisacicn en ta niodalidad
de Rewrbanizacidn para of desarrolio densimivede URBANZACION URBANA 30 (Pian Parcial
Dispapalos) ae satabilacen aus normas urbarielicas y srquitecidinicas, go fjjan las obligaclones a carga
del urbarizador msponssble en ef pardio localizaco en fa CL 14 30 52 de fa Localitad de Puenia
Ararnds.

4143 de 2008, NTC-4201 v demas nomias vigentas en la matena.

Accesibilidad. Fara |a proteccion peaional an [a zona sa deben generar rampas an |os
accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplic con 18s condiciones de
diserio de estos elementos garantizando la continuidad def anden en material y nivel. La
accesibilidad wehicutar vy peatanal debe plantearse de mansra separada y debara
respatar la continuidad de los andenes induyendo el acceso a sdtanos,

Arborizacion y paisajismo. El tratamienle de arborizacion de los andenes debe cumplir
lo definido en la Cartilla de Arbarizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Culas
de Procedimianto v Lineamienios Ambientales de Disefio para Cbras de Infraestuctura
an Bogota D.C. 12.5. Cesidn areas plblicas y suelos cargas urbanisticas, Se debera
hacer la antrega matarial y titulacion de las areas publicas existentes que se maniienan y
de los suelos de cargas urbanisticas que se generan como cansecuencla del plan parcial.
En &l evento que no sea posible efectuar la entrega material y la titulacién de dichas
areas, &l Depanamenio Administrative da la Defensoria del Espacio Publica - DADEP o a
antidad compatante adelantara las acluacionss que correspondan.

8.3. SISTEMA VIAL.

Las vias dea la Malla Vial artaral v local gue hacen parte dal Prayecto Urbanistco
aprobado, corrasponden a las sefaladas en al Plano de la URBANIZACION URBAMA 30,
distinguido con &l Mo, CU3PA16/4-01 que se aprusba y adopla madianta la presanie
Resolucidn

.4, NORMAS URBAMNISTICAS,
9.4.1. Usos.

Los uzos permilidos en el PPRU "Dispapeles ", de conformidad con lo ezlablecide en
los Decretos Disiritales 621 de 2016 y 585 de 2017, corresponden a:

; ESCALA CLASIFI-
CATEGORIA DEL USD CACION
Unidades/im2
Vivienda Multifamliiiar ) Midtifamiliar
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REFERENCIA: T1009-3-27-007F

RESOLLMCION: 11003291849 ool 0 octubre de 2021

Por la cwal se apreeba of propeche urban/stico p e concede Licencla de Urbanicacidn en la modalidad
do Rourbaniracion para el deserrelle denominsda URBAMIZACION URBANA 30 (Plan Parclal
Mspapeles) se establecen sus normas whanlsticas y amultechéricss, se fan las obllgaciones & cargo
dgl urbanizadoer responsale en el prealo localizads en jJa CL 14 30 52 de W Localidad de Puente
Aranda,

Comercio
Almacenes, supermercados y cantros comerciales! Zonal
desda S00 m2 hasta 2000 m2 de area de ventas |

%.4.2, Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistema de Agrupacion

8.4.3. Otras Normas Volumétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacian, ripen para el Proyecio que se
desarrclle en el lole Onico que confarma la URBANIZACION URBANA 20

8.4.3.1. Altura Permitida.

Acorde con lo dispuasto an el paragrafo 4 de! arliculo 10 del Decreto Distrital 621 de
2016, adicionado por &l Decreto Distrital 595 de 2017, la altura maxima permmitida ee
da veinticinco (25) pisos

PARAGRAFO: La altura méxima permitida en melroa por fa Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil — AEROCIVIL autorizada mediante oficio 4 108-085-
2019045618 del 08 de noviermnbra de 2019 s da 100,00 melros

haneo da aliuras

Altura libre entre afinado inferior v superior del pAmer piso o nival de access
peatonal sera como minimo de 4.00 metras y &n los damas plsas, samisdlanos y
sotanos la altura Ebre entre afinado inferier v supenor sera minimo de 2.40 metros,
Cuando se plantes un unico piso no habitable, no se contabiliza para el céloulo de
aislamienios

Cuando sa planteen dos 0 mas pisns no habitahles, se excluird solo uno de allos
para contabdizar la atura del calculn de aislamientos, siempre que &l piso no
habitable quea se pretenda excluir esté planteado an pisos infarlores a los plsos quea
contienes laz unidades residenciales, De lo contrards, contabiliza dentro de la alfura
para &l calculo de aislamientas

Tedas las vanaciones volumatricas como drea bajo cublera inclinada, alillos,
mansardes y mezzanines, hacen parte de las dreas consiruidas incluidas en el
Indica de construccidn v s& contabilizan como piso

Los elementos de remale sobreé cubierta: de las chimeness, ductos, tenques de
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REFERENCA: 11001-3-21-007T
RESOLLICION: 100 -3-21.1540 dal 08 actulra de 2001

Por Ia cual e sprirebs of proyecic arbenisiico ¢ se concede Licencia de Urbenicacion er la jredalidad
e Reurbmnizacién pard ol degarrolle denorminado URBANIZACION URBAMA 30 (Plan Parcial
Dispapeles) se esfablecen sus normas urbanisicas y argulfectdaicas, se Man las obligaciores a camge
del wrbanizsdor respongable en el predio focelzado en fa CL 14 30 82 de la Localigad da Puapie
Aranda.

agua, los camamienios y anlepechos de cubiera, < remate de |a escalera; el sobre
recorico dal ascensor, el <uartc o8 maguinas del ascensor, la ultima parada del
ascensor y el hall de cublerta, asl como el cerramienlo de 2 cublena, no saran
contabilizados dentro de la allura maxima ni dentro del Indice de construccidn, ni
para el calculo de gislamientos v palios, Cualquier elemanto de remate diferente a
ios mencionados seran contabilizades dentro del indice de construction, deniro de
fa allura maxima parmitida y daniro de |a adura base de cdlculo para determinar las
dimensiones de aislamientos y patios exigidos

8.4.3.2. Fachadas,

Se deberd dar cumplimienio a o dispuesto -en &l articule 13 del Decreto Distrital
621 de 2018, en olras, en la generacion de una plataforma continua de minimo un
{1} piso de altura y minino seis (8) metros de fondo en planta, contados a pariir de!
paramento de conslruccidon propuasto hacia al inlarior.

Las edificacionas que s& planieen sobre la plataforma no podran tener una fachada
mayar a 5000 metros de ancho sobre el frente a la Avenida Camara 30 (Avenida
M5 v daberan tener en cuanta las disposicionas dal numaral 4 dal artfoula 13 del
Dacrato DistritalB21 de 2016

8.4.3.2. indices de Ocupacién y de Construccion.

DESCRIPCION r At

AREA DEL PREDIO ¥ LINDERO ORIGINAL S.796 65

AREA DEL PREDIOC Y LINDERO RESULTANTE 4 637,32

Area ulndlhia pmada ¥ circulaciones que suman para indice 48.328,70
"FEEE:; fijos. area de pargueaderos v equipamiento comunal 17.851 64
OTAL AREA CONSTRUIDA 56 18034

iC FINAL PROPUESTO (ICO) 8,337

IC MAXIMD PERMITIDD {ICm.) G.00
G BASBICO {ICh) - UFE 108 Zona Industnital - Decreto Distrtal

317 de 2011 3.00
“IC ADICIONAL (IGa) 5,337
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REFERENCIA: 1100H-3-21.007T

RESOLUCION: T1007-3-21-1548 dial 0 octuwbre de 2027
Por la cual se nprucha of proyecte urbanstico y se concede Licencia de Urbanizacion en Jo modalidad
de Feurbanizaslin para el desarrails dendminsds URBAMZACION URBAMA 30 {Plan Parclal
DNespapeles) se esfablacen sus normas wrbanisices y arquitectdnicas, se filan las shilgacionas a EAFEE

del urbenizador responsable en e predio localizado &n (@ CL 14 30 52 do fa Localidad oe Puante
Aranda,

PARAGRAFO 1: B potencial de edificablidad para el &rea Ut de la URBANIZACION
URBANA 30 se rige por Io establecido en el "Cuadro de dreas dtiles 8 indices” contenido
en el Plano Mo, CU3PA16/4-01 gue se aprusba mediants la presents Resolucdn.

PARAGRAFO 2: El proyecto prevé ef pago de obligacionss urbanisticas para Ia
edificabilidad adicional de acuerde con Io establecido en la resolucién 805 del 11 de
Bosto de 2021 expedida por el Institute Distrital de Recreacién v Deporte — IDRD
comespandients a 30.938.75 M2, los cuales se acogen en su totalidad.
B.4.3.4, Sotanas, Semisdtanos, Rampas v Escaleras.
9.4341. Sétanos.
Se parmitan sdtancs y semlsdtano en las siguientes condiciones:
+  Manejo de sdlanos.
1. Ga permite en todas |as dreas de aciividad,
<. El sotane pueds sobresalir 0,25 metros como maximo sobre &l nivel de tereno.
J. 5@ permite dese el lindero dal pradio o predios resultantas,
9.4.34.2. Semisdtanos.
1. El semisétano no podra sobresalir mas de 1.50 metros scbee el nivel de
terrenc contados antre &l borde superor de la placa y &l nivel de terreno. ¥

debe estar retrocedido como minimo 6 mefros a partir del parsmento de
coenslruccion propuesto de la edificacion.

9.43.4.3. Normas Comunes a semisdtano y al primer sdtano desde el nivel de lerrenco.

= Se parmie |a localizacidn de hasta un 30% de| drea propuesta de servicios comu-
nalas en areas construidas del aguipamiento comunal privadn, siempre que se ga-
rantice |a iluminacién y ventliacidn natural de todos los espacios por medio de pa-
tios continuos desde el nivel del terreno o placa superior dal sitenc o semizdtans.
Et lade menor de los patios debe ser igual o mayer a 142 de |2 altura fotal contada
cesde el nivel del lerreno o placa superior del satano o semisitano, hasta el nival
del sotana o semisdtano en el cual se proponga &l drea de equipamienta comunal;
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REFERENCIA: 11001-3-21-007T
RESOLUCION: 11001-3-27.{ 549 del 08 octubre de 203

Por ta cual se aproeha ef proyecto wrbaristico ¥ se corceds Licerncla de Urbanizacion on la modaligad

de Rewrbanleacion para o desarrolilo deneminado URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Digpopeles) 26 establdoon sus normas wrbanisticas y arquitecidnicas, g flfan lns abligaciones a cargo

:li urbamizador responsabla an ol pradio ocalizado ar fa CL 4 30 52 da Iz Localidod de Peente
rarda.

en todo caso debe ser igual o mayor a 3,00 matras. En tado caso, el area del pafio
sirve a maximo un area eguivalents o menor a 10 veces & area del patio.

= En |85 edficaciones que planteen uses diferentes al residencial desde & nivel dal (e-
rreno, se podran plantear usos comerciales v de servicios, siempra gue aslos se an-
cuentran permitidos, en un area no mayor al 30% del area del sdtano o semisdlano
en &l cual s& proponga garantizando la iluminacion y ventilacién natural de todos los
espacios por medio de patios continucs desde al nivel del terrenc o placa superior
del sétano o semisdtana, El lada menor de los palios debe ser igual o mayor a 112
de la aftura tofal contada desde el nivel del lerrenc o placa superior del sétano o
semisotano, hasta el nivel del sdtano o semisotano en el cual se proponga &l area
comercial yfo de senvicios; en todo caso debe ser igual o mayor a 3,00 metros. En
este caso, al area de uso comarcial yio de servicics no s& contabiliza danira del in-
dice de construccién v el primer sdiano o semisdtano noe cuenta corno piso. En todo
cagq, &8l area del patio sirve 3 maximo un drea equivalents o menor a 10 vecas af
area del patio

B.4.34.4. Rampasy Escaleras:

Mo sa podran ocupar los andenes v deben raspetar las dimensiones minimas de esioa,
Se axigen rampas que garanticen el acteso a persanas con movilidad reducida, Asi como
los demas elementos de acoess &l espacio pdblico, a l=s adificaciones, vias v parqueade.-
toe, conformen a la narmativa vigente. Las rampas peatonales y escaleras deban cumplir
con lo dispuesto en la NTC 4143 v NTC4145 v demds normas que reglamantan la male-
ria.

B.4.3.4.5, Accesibilidad wehicular.

Schre la Avenida Cludad de Quilo se debe generar una cesion graluta de espado
plblico peatenal gue junto con e andén existerte conforme un espacio peatonal de 12
metros. 8.2, Sobre las vias locales se debe garantizar un andén minime de 5 melros de
ancho. PARAGRAFO 1.- Sa deberd asegurar que los perdfiles de las vias sean los
indicades en la Cartografia del Plan Parcial, y adicionalmente que se cumpla con las
condiciones y accionss de mitigacidn indicados en los conceplos emitidos por la Direccién
de Vias, Transportes y Servicios Plblicos de la SDF mediante los Oficios n.® 3-2018-
21860 del 22 de octubre de 2018, 3-2018-24589 del 30 de noviembre da 2018 y 3-2019-
05283 del 13 de marzo de 2018 de la sigulente manara:
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REFERENCIA: T1001-3-21.007F
RESOLUCION: 11001-3-21-1548 dol 08 ociubre de 2021

Por la cunl 5o apnuha o proyecto uwrbamnistico ¢ se concede Licencia de Urbanizacion an is mrodelidag

do Reurbanizacién pare el dessrrollo denominado URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapolos) s astablacen su8 nofmes brbanistices y arquitectanicas, sa fijan lis sbligaciones 8 cargo

:-I ué.ﬁlnmn'w responsabie er el predlo tocalizads o fa €L 14 30 57 de la Loealidsd de Proets
rangaa,

Observacién  Chreccion  de
NOMBEE DE VIA TIFO DE VIA vias Transportes y Senvcios
plblicas de la SDP

AV NQS Carrera 30 Via vehicular tipo V-1 de | Decrelo 190 de 2004,
mirimo G0, BOGC/SDP Resolucion 477

de 20032
Calle 15 Wia W7 Flanaos Aprobados ar

SectorS6/1/1w  Areas para
sobre  anche de  andén
Decrato Dislrial 621 da 2016,
En desamrolic del Plan e
conespands al peslor cedar
al DADE? las areas viales
gdicionales propuesias, v
asumir |as obligaciones que |
en materia de infragstructura |
vial vehicular, peatonal, y de |
chole uauarles e corresponda
de acuerdo con  las
determinanies que
establezca la Secratarle de
Kowvtlided como auloridad da
Mréngito.

Carrara 31 Via W6

e

Calls 14 Via V-7

PARAGRAFD 2° - Tants e accases vehiculares como log peaionales deben plantearse
de forma que se garantica la confinuidad del nivel del andén y ser fratados como zona
dura de uso plblico, de manara que correspendan con las exigencias establecidas en las
nommas scbre accesibilidad y circulacion de personas con discapacidad yfo movilidad
reducida, de conformidad con las Leyes 3681 de 1887 y 1287 de 2008 y el capltulo 4 —
"Accesibilidad al medio fisico” del Decrelo Macional 1077 de 2015. Iguaimente, debera
garantizarse sl libre transito peatonal de conformidad con le establecido en el adiculo 263
del Decrelo Distrital 180 de 2004.

2.4.3.4.6 Alslamientos y empates entre edificaciones.
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REFERENCU: 77004 -3.29 07T
RESOLUCTON, 11001-3-21-1549 del 09 octubre de 32021

For la cunl e apreeba ef proyecto arbanisiico y se concede Licencia e Urbanizacion en e modaildaed
e Reurbanizacitn pera o desarolifo derominado URDANZACION URBANA 30 (Flan Farclil
Diapagelea) a0 estaldecon e normas urbaniefcas i arquifectdnicas, se ifan las cbligaciones a cango
del urbanizadar responsabiie an & predio localizado en fa COL 14 30 52 de la Localidad oe Pueenle
Aranda.

Cuando en un mismo proyecto se propongan dos o mas edificaciones aistadas, daben
cumplirse ias siguienies condiciones.

|. Contra al espacio plblico, an &l nivel dal acceso peatonal, se debe genarar una plata-
forma conlinua de minimo un (1) piso de altura y minimo seis (B) metros de fondo en plan-
ta, contados a parir del paramento de construccion propuesto hacia el interior. La presen-
te condicién se debe cumplir inclusive si se plantea una sola edificacian.

2. Las edificaciones gue se progongan sobre la platalorma o a nivel del lerreno o placa
superior del semisttane o sotano, deben estar aisladas entre sl en una dimensién como
minimo equivalenie a 13 de la altura ern mefros propuesia en todo caso o menor a2 5
metros,

Cuando las edificaciones presanten aliuras diferentes, el alslamiento sem calculado solbre
el promedio de las alturas propuestas. La altura para el calculo del aislamiento se debe
contabilizar con la mayor dimension presaniada de la edificacian desde la placa superior
de la plataforma o del nivel del terreno o placa superior del semisdtano o sdtano. (Ver
Grafico 16 Decreto 621 de 2018)

3. Se permilen conexiones pealonales agieas enire las edificacionas en hasta dos (2)
pisos diferenies que no excadan 5 00 meiros de ancho en planta, 18s cuzles an ningun
caso puaden astar proyeciadas sobre los aislamienios lalerales vy postariores establecidos
an al arlicule 12 del presente Decreto

En caso de proponer dos conesiones paatonales adreas en al mismo piss, salas daben
estar aisladas come minimo par una distancia equivalents o mayor a 1/2 de la longitud de
lan fachada que tenga menor longitud entre las fachadas enfrentadas de laa edificacionss
gue estén conectadas, ¥ en todo caso no menor de & metres, (Ver Anexo Grafico 17 De-
crato 821 de 2018}

4, Las adificaciones que se planieen sobre |a plataforma no podrdn tener una fachada
mayor a 50 mebros do ancho sobra el frente a la Avenida Carrera 30 (NQS) o demas vias
de la malla vial arterial. En estos casos, las fachadas de lae edificacionas eobra vies da la
malla vial arterial se regiran por las siguientes disposiciones

l. Cuando se proponga una edificacidn con una fachada (proyoccion en planta de todos
sus puntos aobre &l indera resultante sobhre cada frante de las vias mencionadas) mayar
a 90 metros, se deberd generar un retroceso de fachada como maxime a partir de los
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REFERENCIA: T10T-3-21-007TF
RESOLUCION: 11001-3-21-1548 del 09 octubre de 2021

Por l# cual s aprueba ol proyecto wrbanistico ¥ se concede Licancia de Urbanizacion en ls modalidad

de Ruwurbanizacin para of desarrclio denominado URBANIZACION LURBENA 30 (Plan FParclal

Digpapeles) so ostablacen sus normas wbanisticas v arquitectdnicss, se fijan las obfigaciones & cango

:N udr:lﬂlﬂdnr responsalfe en of pradio localizeds en fa CL 74 30 52 do fo Localidod de Posnte
Fanoa,

primeros S50 metras, en una digtancla igual o mayor a 1/3 dal lendo toral de la edificacién,
lomadoes desde el paramento de construccion propuesia del plano de fachada inicial

I. El retroceso debe genarar como minimo un vacio rectangular & cuadrade no construido
desde el nivel suparior de |a platatorma o sofano o semisdlano segin ef case, cuyo lado
minimo sea igual o mayor a 1/2 del fondo tolal de la edificacidn,

La prasente condiclan (incisos iy 1) aplica Inclusive & los provectos propuestos an man-
zanas que se ancueniren separadzs de las vias mencionadas por espacio publico. No
aplica para la platatorma. (Ver Grafico 18 Decrato 621 de 2016)

Paragrafo. El paramenio de construccidn propuesto no tiene que ser continuo, por lo cual
88 pueden generar retrocesos diferenciados en la volumetria propuesta, En astos casos,
s@ debe cumplir, para cada seccidn del paramento. lo establecido en el numaral primern
de aste articulo.

9.4.3.5.6. Aislamientos contra predios separados por espacio pablico.

Los aislamientos contra predios separados por espacio pablico se deben planisar da al-
guna de las dos formas en cada fachada:

1. Un tnico alslamienta por fachada: Se debe plantear un Unico aislamients mirimo aqui-
valsnta a 1/4 de Ia altura total propussta en la fachada conlada desde al nive! del terrena,
iodos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos, salvo lo establecide en al articula
10" § an los numerales 3 y 4 dal aricule 21° dal presante Decrelo, daben cumplir con el
alslamiants, segun cada uno de los siguientes escenarios

a) Contra predios qua no hacen parte del émbite de aplicacién del Decreto 595 de 2017
que s8 encueniren ssparades por éspacio pdblico, sl alsiamienio se debe prever desde
I2& linderos de dichos predios.

by Contra predios que hacen parte del ambito de aplicacién del Decrelo 585 de 2017 que
&8 encuesniren separados por vias vehiculares intermedias o iocales, cuya calzada vehicu-
lar existents tenga un ancho kgual o mayor a 7 melros, el aislamenio se debs prever des-
de la proyeccion de § meltros contados desde el sardinel existents de la manzana conti-
gua hacia el interior de 08 predios separados por aspacio pablico,
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REFEREMNCIA: T1001-3-27-00TT
RESOLUCION: 1100 -3-29-1548 dlal (8 ochrbre de 2024

Par fa cual se apruebs & proyecio urbanistico y se concede Licencia de Unbanizecion en fa modalidad
de Rewsbanizacibri para ol desarrollo donominede URBAMZACION URBANA 30 {Plan Parcfal
Dispapeles) s¢ extablecon sus normas urbanisticas y amultecténicas, sa fijan laz sbiigacionas a camo
del wbanizader responsable en ol predio localizado en (@ CL 14 30 52 de o Localidad de Fuente
Aranida.

&) Confra predios gue hacen parte del ambilo de aplicacidn del Decreto 585 de 2017 que
5@ encuentren sepayadas por vias veniculares intermedias o localas, cuya calzada vehicu-
lar existente tenga un ancho menor a 7 matros, e alslamiento se debe prever desde Ia
proyeccion de 8,50 matros contados desde el aja de la caizada vehicular axistante hacia
el intenor de los predios separados por espacio pablico,

d) Contra predios gue hacen parta dal ambde de aplicaciin del Decreto 595 de 2017 que
s& encuentren separados por espacios piblicos diferentes a vias vehiculares intermedia o
locales, el aislamiento se debe prever desdes los inderos de dichos predios

2. Dog aistamientos por fachada: Se debe plantear un primer relfoceso en fachada a partir
de una altura equivalente a 2.5 veces el ancho dal espacio publico que separa los predios
¥ a parfir del punto mas alto de |a edificacidn sobre ese primer plano de fachada, cuando
se proponga voladize, corresponde al plano de fachada generado por el voladizo. A partir
de |la allura alcanzada an el primer plano de fachada se debe plantear Ln segundo retro-
ceso minima de 175 de la altura necesaria restante para alcanzar la altura total da la edifi-
cacion segdn el cumpémiento de los demds aislamisnios. El primer ratroceso se debe
plantear seglin cada uno de los sigulentes escenarios (Ver Grafico 19 Decreta 585 de
27

a) Contra los linderus de predios que no hacen parie del &mbito de aplicacion del Decrato
595 de 2017 que se encuentren separados por aspacio pdblico, las edficaciones se de-
ben aislar de la siguiente manara: la distancia gue hay entre cada punio de la fachada:
incluyendo cualguler elemento que se encuentra en fa fachada, savo lo establecido an al
articuto 107 v &n los numerales 3 v 4 del articulo 21° del presanta Decreto, v su proyeccisn
hasta el nivel del terreno, debe sar igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay antre
dicha proyaccion y al punto mas cercano de cualguier indero de oiros predics separados
por espacio pdblico.

b) Contra los predios que hacen parte dal dmbita de aplicacion del Decreto 595 da-2017
que se encuaniren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existante tenga un ancho igual o mayor a 7 matrog, las edificaciones se daban
aislar de la siguienta manera: la distancia que hay entre cada punlo de la fachada, inclu-
yando cualquier elemanio gue 2e encuantre an la fachada, salve lo establecido en el ar-
ticulo 10% v an los numerales 3 y 4 dal aticula 31° dal prasenta Decrato, ¥ su proyeccién
hasta al nival dal lérreno, debe ser igual o menor a 26 veces la distangia gue hay enire
dicha proyecsidn v la provaccion de 5 metros contados desde &l sardingl exstents de la
manzana cortigua hacia el interior de los predios separados por espacio pdblico.
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REFERENCIA: T1007-3-21-0077
RESQLUCION: 11001-3-21-1548 dal 08 ocfubire de 2021

Por fa cual se apreeba of propecto urbanisiico i se concede Licencia do Urbamizacidn en fa modalidad
da Rowbanizaclén para el dessrrolio damominade URBANZACION URBAMNA 30 (Plan Parcial
Dispapnies] 5o establecen sus narmes urbanistices y arquitectdnicas, se Fjan g abligaclones a cange
dei urbanizadaor resgonsable en @l predio localizads en la CL 74 30 52 de la Localded oo Pusnte
Arerda.

&) Contra los predios gue hacen parte dal ambita de eplicacion del Decrato 585 de 2017
Que 58 encuentran separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existenle tenga un encho menor a 7 metros, las adificacicnes se deben aislar de
la slguiante manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyenda
cualquier elemento que se encuenire &n la fachada, salvo Io establecida an &l arleuls 10°
¥ &n |los numerales 3 y 4 del arficulo 21° dal presente Decreto, v su proyeccidn hasta el
nivel del terreno, debe sar igual o manor a 2.5 veces la distancia que hay enlre dicha pro-
yeccidn y ia proyaccidn de 850 metros contados desds el eje de la calzada vehicular exis-
lente hacla &l imerlor de los predios separadaor por espacio pliblico.

d) Contra los linderos de los predios que hacen parte del dmbila de aplicacidn dal Decreto
285 de 2017, que se encuentren separados por espacios plblicos diferentes a vias vehi-
culares & inlermedias, las edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la distan-
tla que hay enire cada punto de fa fachada, Incluyendo cualquier slemento que se en-
cuentre en |a fachada v su proyeccidn hasta el nivel dal lerrano, debe ser gual o menor a
2.5 veces la distancia que hay entra dicha preyeccidn v el punto més cercano de cualnuier
indero de otros predios separados por espacio pabkono

Paragrafo. Contra predios separados por |la Avenida Carrera 30 (NQS) v deméas vias
de la malia vial arterial no sa exige aislamiento”.

9.5 Voladizos.

Se permiten voladizes sabre l2s vias vehiculares y damas aspecios publicos, a parlir de
una allura minima de once matros con cineuenia centimetros (11,50 melros), lomados
desda el nivel del terrens. Las dimensiones maximas permitidas estan determinadas de
scuerdo al poreentaje de fachada que se planles con veladizo sepin o establecido a con-
finuscidn:

1. Sobre la Avanida Carrera 30 {MQS) v demas vias de la malla vial arlerial:

o de area de fachada con voladizo Dimansion Maxima de Voladizo
=asla el 100% 1.0 metro
Hasta g 50% 1.80 metros
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REFERENCIA: 1101 3-27-0077
RESOLLUCION: 110:81-3-24.1549 del 09 ocfubra de 2081

For la cual se apviaba f proyecto wriblerdsico y se conceds Licencia de Urbanizacion en la madelidad

do Reurbanizaclin pars o desarrcllo depominado URBANZACION URBANA 30 (Pan Farclal

Dispapeies) se estabiccon sue normas urbanisticas y amquitectdnicas, ae (iw a2 obligaciones a cargo

ga-: uﬁan&adﬁ respovisable en o predio jocalizado e fa CL T4 30 52 de la Localidad de Puenie
randa.

Hasta gl 40% 2,50 melros |

2. Sobre las vias de la malla vial intermedia y local existentes y demés espacies plblicos:

% de drea de fachada con voladizo Dimensidn Maxima de Voladizo
00 rratre
FHasta al 1T00%
FHasta el 50% 1.80 metros

El @area de fachada sobre |a cual se calcula & porcantaja parmitido, carresponde sl drea
da fachada contada a partir de una allura de once metros con cincuenia centimatros
(11,50 meiros). Los balcones o tarrazas propuastas que se proyecten sobre las vias pl-
blicas contabilizan como voladizo. En todo casc, se debe optar por una sola opcidn de
porcentaje propuesta por fachada, por lo tanlo, no se permite la combinacidn de porcenta-
&5 an una sola fachada, (Ver Gralico 23 Dacrelo 821 da Z018),

9.4.3.1. Antejardines y Retrocesos.
8.4.31.1. Antajardines.

« Cuando 8l preveclo incluya fa totalidad del costado de manzana
« Mo ze exige sotre ese costado de manzana y no se exige antejardin por la Avenida
Carrera 30 {NGE).

8.4.2.1.2. Cerramientos de Cardcter Tempaoral.

Los cerramienios de cardcler temporal s haran par el lindere del inmueble, respatando s
espacio publico perimetral, seran an materiales livianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50M y s2 permilen para cerrar el predio sin urbanizar

PARAGRAFO: Con la llcencia de whbanizacidn concedida mediante la presenia

Resolucion, se entienden aulorizados los cerramientos lemporales durante la ejecuclin
de las cbras
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REFEREMCIA: 11001-3-27-0077
RESOLUCION: 190:81-3-21-1549 ol 00 octitbre da 2021

Por la sual se sprueba o proyecte urbanistico § se concede Licencia de Urbanizacion en s modaidad
de Reurbanizacidn para of deserrolle denomineds URBANZACION URBAMA 30 {Plan Parcial
Dispapeles) sa astablacon sus normas wrhanisticas y amuifoctdnicss, so fijan las obligacionss & camgo
ted wrbanirador responsaide en el pradio foceilzeda o fa CL 14 30 82 do la Loeslidsd de Puanfa
Aranda,

8.4.3.2. Estaclonamientos.

En cumpiimianto de ls dispuesto en el Cuadro Anexo Mod del POT el nimerc de
astacionamientos as &l sigulente:

89.4.3.2.1. Para uso principal
Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP (subsidiables):

Privado: Un (1) cupo por cada acho (B) viviendas.
Visitantes: Lin (1) cupo por cada quince (18) viviendas.

Para uso de vivienda Multifamiliar NO VIS

Privatlo: Un (1) cupo por cada dos {2) viviendas
Visitanles: Un (1) cepo por ceda diez (10) viviendas.
Fara uso de comearcio zonal:

Privados Un (1) cupo por cada 250 m2
Visrtantes Un (1) cupo por cada 35 m2.

" Var Mota 1 del Cuadro Anexo Nod Exigencia General de Estacionamientos por Uso
Dacreto Distrilal 180 de 2004 - Plan de Ordenamiante Termriterial de Bogotd D.C.

PARAGRAFO: La dimensitn de los estacionamienlos da ser 240 x 5.00 melros y para
parsonas con movilidad reducida de 3 .80 » 5.00 libres de conformidad con lo dispussio en
ol Dacreto 621 de 2016

La exigencia minimz de estacionamlentos privades y de vistlantes debe resolverse al
interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso propuesto y segan o
establecido en el Cuadro Anexc Mo, 4 del Decreto. Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Termloclal de Bogola D.C.

"Por cada dos (2) estacicnamientos privados o de visilantes se deberd praver un cupo
para el estacionamientc de biciclelas, espacios que se localizaran dentra dal drea privada
garanlizando condiciones de seguridad
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REFERENCIA: #7007-3-21-00FF

RESOLUCION: 110013271549 dal 08 oclubre do 2031

Pov le cual s& apioeba el proyecio erbaniiico y se concede Licencin da Urbanizacion an fa modalicag
de Rewrbanizaclin pom e desarrollo denomipado UAROANZACION URBANA 20 (Plan Parcial
Nepapades) so extablocen sus normas wrbanisticas p amuitactdnicas, oo ffan las abligacionas a camo

a'af u;.hrlf:ﬂﬂr msponsabie en af predio localizado en fa CL 14 30 52 de [y Localided oe Puenie
Aranhda.

For cada treinta (30} cupos exigidos en cualguier uso, se debera plantaar un (1) cupo para
parsonas con moviidad reducida, con dimensiones minimas de 4.5m por 3,80m.,
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
s& dizpondra de silics de pargueo para personas con movilidad reducida, debidamente
safializados y con dimensiones inlarnacionales &n ningln caso Inferior al 2% de los
exigidos, nunca podra haber manos de un espacio habilitado debidamente sefalizado con
el simbolo grafico de discapacidad. !

9.4.3.3. Equipamientio Comunal

El aquipamiento comunal privade esta conformado por dreas de propiedad privada al
senvicio de los copropietanos.

Todo proyecio de vivienda con cinco (8) o0 mas unidades, comercal o de samvicios o
dotacional con mas de BOO M2, gue comparta areas comunes, debera prever las
siguientes areas can destino g equipamisnto comunal privado:

9.4.6.10.1 Para ol uso de vivienda multifamiliar NO VIS:

Quince (15) m2 por cada 80 m2 de construceidn

9.4.5.10.2 Para el uzo de vivienda multifamiliar VIS:

Para las primeras ciento cncuenta (150) viviendas por Hactirea Meta Urbanizable: 8,0 M2
por cada unidad de vivienda, Para el numero de viviendas que se proyecien por ancima

de ciento cincuenta (150) viviendas por Hectdrea de Area Neta Urbanizable, 8,5M2 por
cada unidad de vivianda.

8.4.5.10.3 Para el uso diferante a vivienda:
Dlez {10Y m2 por cada 120 m2 de consiruscion.
Ademés de las dreas especificamente determinadas como equipamiento comunal privade,

serdan confabilizadas como fales, los caminos v pdriicos exteriores, los anigjardines, las
conas verdes, las plazolelas v las dreas de estar adyacentes o conliguas a las zonas de

circulacion.
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REFERENCIA: T1001-3-21-007T
RESOLUCION: 11001 -3-21-1548 del 08 octubre da 2021

Par I cuil 5 apruetsa of proyecio orbanistico ¥ se concede Liconcla oo Urbanlsseidn on s modsidad
da Rourbanizacién para eof dessrrolio deneminado URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parclal
Dispapalas) & astablecen sus rormas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan lss obiigacionss o cargo
da! uﬂrhlm'nn'w respansable on & predio localizedo en fa CL T4 30 52 do la Localidad de Pusnbe
Aranda,

Mo seran contabllizadas como equipamients comunal privada las dreas correspandienies
& circulacidn vehicular, cuarios de bambas o de mantenimiento, subestacicnes, cuarios de
Dasura y similares, Tampoco lo serdn los coredores v demas zonas de circulacién
cubierla necesaries para acceder a las unidades privadas,

9.4.5.10.4 Destinacion y lecalizacidn del equipamiento comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE MIMIMO
1. Zonasverdes recreafivas 4%
2. Servicios comunales 15%

3. Esfaclonamianios adicionales | El porcentaje rastante a el increments de
para visitanies los porcentajes saftalados anteriomanta.

£l equipamiento comunal privado debe ubicarse configuo & ofras éreas comunes y contar
con acceso direclo desde dstas. Del drea de equipamienio comunal destinado a2 zonas
vardes recrealivas, el 50% como minimo, debe localizarss a nivel de lermeno o primer piso.

Cuando se propengan aéreas de cubierlas verdes, lerazas descubietas, zonas de des-
canso descubiertas, o similarés en 1a cublera, deberdan hacer parte da! eguipamiento co-
munel privado propuesio de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe plantear-
s& como superficie horizontal transitable (inclusive para personas con movilidad reducida).

Cusndo se plantee plataforma, la cublerta de esta podrd a su vez hacer parle de las 20-
nas verdes libres recreativas del equipamiento comunal, en las ofras placas o cublertas
qua &8 ancueniran en oros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los ajsla-
mientos ¥ demas normas volumetricas,

DENSIDAD HABITACIONAL

En funcidn da la estructura de espaclo plblico propuasta an el drea delimitada del Plan
Pargial de Renovecién Urbana "Dispapeles” sa podrd localizar el nimern maxime de vi-
viendas que se logre desarroliar sin sobrepasar el indice méxime de construccian v la
altura permitida, incluidas aquellas destinadas a \Vivienda de Interés social yo de Interéds
Social de Renovacién Urbana VIS-RU, las cuales &n todo caso, deberan dar cumplimiento
@ les disposiciones de habilabilidad y area minima establecidas en el ariculo 15 dal Da-

creta Distrital 821 da 2016
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REFERENCIA: 11004 -3-27-007T
RESCLUCTON: 11001-3-21-1 540 o'a 08 octubre de 2021

Por I3 cual se apniebs 8l proyecto yrbaniziico p e concede Licencia de Urbanizacidn en {8 modalicog
de Reurbenizacién pars o desarrollo desomimade URBANZACION URBANA 3 (Plan Parclal
Dispapeles) s ogfahlecen suUs Normes Wrkaniaicas p angfuifactdnicas, e Man le2 chilpaclones a cango
del urbaalzader respongabie en & predio focalizada e fa CL 14 30 52 de o Localidad de Puenile
Aranda.

Habltabilidad: Son condiclones de habitablidad |as siguientes:
1. Habliabllicad, EI area minima de [a vivianda sera la qua resulte de multiplicar gl nomero
de alcobas por quince (15) metros cuadrados.

£ lluminacion y venidacion natural, En laz vwiendas, solamenie bafios, cocinaz, depésilns
¥ espacios de samvicio localizados al interior de la vivienda conaxos a estos, podran sentl-
arse por duclos, Los demds espacios deben venlidarsa e dummarse direciamenle desde
&l exterior a través de lachadas principales, laterales o pestariores o a través de palios.

3. Patios. El lado minimo de los patios se daterminard de la siguiente manera:

a) Entre diferentes unidades da vivienda el lade minima es equivalante a un tercio (1/3) de
ia altura tatal de |a edificacidn: en ningun caso infarior a tres (3) metros.

b) Cuando la edificacién contemple diferentes alturas, la altura para el calculo da la di-
mensidn de palio corresponde a la aliura dz fa edificacion que enmarca &l patic &an mas
de uno de sus costados. 5 &sta se encuenira dividida en dos 0 mas alturas, sa daba
lomar la mayor allura. (Ver Grafica 20 Decralo 621 de 2018).

¢) Debe plantearse desde el nivel suparior de |a placa da cubiera del sGtano o del semi-
sotano o del terreno segun coresponda, En las adificaciones con miltiples usos que in-
cluyan el residencial, los pafios que s& pmyscten n los pisos superiores deben plantear-
sa desde ! nivel donde comienzan tas unidades residenciales. En estos casos, para efec-
ios da contabilizar el lado minimo del patio al que ae refiera al lteral a dal numeral 3 dal
prasente articuls, |5 alturs tolal de la edificzcidn se contard desde el nival dal pise donde
sa debea ubicar sl palio, Asi misme, cuando sl proyecto planies piso o pisos no habitables,
La allura de |la edificacién para el calcwlo de la dimensidn minima del patio no incluye este
[og) niveles, siempre quaé &l piso o pisoa no habitable(s) esté(n) planteadols) en niveles
inferiores a log pisos que contienan unidades residenciales, De lo contrario, contabilizard
[n) deniro de la allura para gl cdlculo de ka dimensidn minima del patio, (Ver Grifice 21
Decreto 821 de 2016}

d} Cuando se planigen dareas de equipamiento comunal privade cublerto yio dreas de co-
‘mercio ¥ servicios €n o semisdtane yo sdtano une (1), de conformidad con' o establacido
en el arlicule 1 8"del presante Decreto, ol lade minime del patie debe ser igual o mayor
a "2 de la altura contada desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o samisd-
fano, hasta el nivel del sétano o semisdtano en el cual se proponga dicha area, en todeo
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REFERENCIA: 17001-3-21-007T
RESDLUCION: 19001-3-24-1549 dal 08 octubre da 2027

Par la cuesl se aprucha af prapecto urbanistico p se concede Licencla de Urbenizacion en Ia modaiidad
de Rourbanizacién para ol desarrolle denominade URBANIZACION URBANA 30 {Flan Parcial
Dispapeies) se astablecan sis normas wrhanistioas y angillectinices, so fijan las ohligacionas & cango

del wrbanizador responsalbiie en ol predio localizado en la CL 714 30 52 dao la Localidad de Puonio
Arangla,

caso debe ser igual o mayor a tres (3} matros. El drea del patio sirve a maximo un area
equivalente o menor a 10 veces s drea del patio, incluida el 4raa del patio. (Ver Grafico
22 Dacreto 521 de 2018).

Paragrafo. Fara determinar la allura de caloulo del lado minima de los-patios no se inclu-
yen |los slemenlos de remate sobre cubierta establecidos en el arficule 107 aplica del pre-
sente Decrete. Cuande s plantes cerramienio an la placa superior Jel Gllimo piso que
enmarca el patio, sle no contabiliza dentro de la allura de calculo; |o anterior tanto para
paties propuestos en pisos superiores, como para patios propuestos en samisétanos o en
gl primer sdiang.

9.4.34. Normas de Accesibilidad al Espacio Publice y a los Edificios de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en & Proyecto Urbanistico adoptedo con la presents
Resolucion, se suetara en lo pertinente a las disposiciones previsias en la Resclucidn 1DU
4880 de 2011, an &l Decrelo 561 de 2007 actualzado por el Decreto 219 de 2016 v en el
Decreto Distrital B03 de 2007 - Cardilla de Mobiliaric Urbana y debera garantizar la
ancesibilidad a personas con movilidad raducida

8.4.3.5. Normas Ganeralas para el Espacio Poblico,

El espacia piblico centemplado en el Proyecio Urbanistice adoplado con la presente
Resolucian, se sujetara en lo perlinente a las disposicionss previstas en la Resolucisn
Mo 1956 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrolla Urbano - 1DU, en
8l Decreto 561 de 2015 y sctualizado por el Decrate Distrital 308 de 2018 - Cariilla de
Andeanas, y an &l Dacrato 603 de 2007 - Cartilla da Mabilisris Urbano,

9.4.36.1. Disefio y Construccidn de Andenes,

De acuerdo con lo establecido en &l Decreto Distrital 308 de 2018 vy 219 de 2016 - Caridla
de Andenes, y en & Decelo Disirital 603 de 2007 - Carlila de Mobiliaro Urbano., los
andenes y espacios publicos de circulacion peatonal objele del proceso de Urbanizacion,
58 sujetaran a las sigulentes reglas, en lo relacionado con su disefo ¥ construccian, enire
ctros;

* Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Carfiiar de Andanss”
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REFERENCIA: 17001.3.21-007F
RESOLUCION: T10:01-3-21-1549 dal 08 octubre do 2021

Par fa cupl e aprieha & propeche urban/stico p se concede Licencia de Urbamizacidn an fa modalidad
da Rewbanfzackn para ol deswrclie denominede URBANZACION URBANA 30 (Plan Parcial
Disprpafes] sa establacen sue normas urbanistces ¥ anguitectonices, g Nian fre abligaciones a camgo
del wrbanizader responsabie en el pradio jecallzade en /8 CL 14 30 52 de ls Localidad de Puenia
Ararrdm,

o Deben ser continuos en nivel y en ellos sa delimitara clarameante la zone para transilo
peatonal, sin escalanas, ni abstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para
al trénsito de personas con alguna limitacion, de conformidad con las nermas vigentes.
Los accesos vehiculares an ningln caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espaciog plblicos de cireulacion peatanal,

» Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00M de forma
paralela al andén, Las rampas de acceso a garajes configuas, tendrdn una saparacion
minima de 0,20m

» En andenes can anchos inferiores a 1,40m, |a rampa de acceso a garaje se conformara
par una superficie alabeada cuya pandiante no exceda el 15%, garanfizando asi la
circulackin peatonal continua.

v Mo debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo loz
previstos dentro cel conjunto de mobikaro urbano, atendiendo la normatividad vigente
&r la materia.

« Los elementos tales como lapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
ofros similares de proteccidn, no podran sobresalir, ni guadar an deanivel nagativo.

La intervancibn del 2apacio pubiico de propiadad del Distrite Capital, requerira Licencia de
Intervencién y Ocupacidn de Espacie Publico expedida per la Direccidn del Taller del
Espasio Piblico de 'a Secretaria Distrital de Planeacidn -S0OP

$.4.3.6. Otras Normas,

El disefio y construccion de |as edificaciones son de entera responsabilidad det
Constructor, no coslante ks Proyectos Amguitectonicos que se disefen ai interior dei
proyecio URBANIZACION URBANA 30 deben dar cumplimienio a las siguienies narmas;

« Sismo resistencia. Ley 400 de 1897 modificada por la Ley 12289 de 2008, la Lay 1796
de 2016 y =l Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamantada por regiamentadas por s
Decretos Nacionales 828 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de
2007 y 2113 de 2019 y |a Resolucion 0017 de 2017 de ia Comision Asescra
Farmanante para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

* Microzonificacion sismica de Bogota. Decralo Distrital 523 de 2010

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 da 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011 v

Decrato Unico del Secior Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015.

« Almacenamiente de Basuras. Se debe implemertar un sislema de almacenamisnto

de basuras, con suparicies lisas de faci limpleza, dotadas de un sistema de ventilacian,

suministro de agua, drenaje y prevencidn contra Incendios, de asuerdo con la
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REFERENCIA: T1007-3-21-007T
RESOLUCION: 19001 -3-21-1548 da) 08 ocivbre de 2021

Por la cual 88 aprueba of proyects urbanistico ¥ se concede Licencla de Urbamlzacidn e la modaidad

e Rourbiwizaclin para of desarrclle derominado URBAMIZACION URBANA 30 (Flan Parclel

Dispapeles) so esfablecen sus normas urhanisticas p arquitectdnicss, so fijan s abligeciones a cargo

:ﬂ urbanizadar responsable en o predic localizado en [s CL 14 30 82 de la Localidsd do Puanto
rafmda.

normadiva wigente sobre el tema a nivel distrital y naclonal, y segin las caracteristicas
que dalermine(n) la{s) entidad{es) sncargada(s) de la admnislracidn del servicio
piblice de Aseo en el Distrito Capital. Dacreto Nacional 2981 da 2013 compilada en el
Pecralo Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territoria 1077 de 2015.

* Cumplimlento de las normas técnicas. Sobre el parficular &l adiculo 183 dal Decreta
018 de 2012 dispone “El articwlo 2 de la Ley 400 de 1397, quedsra asl- *(...) Pardorafo.
En Iodo caso, salvo disposicidn legal en conlrario, las autoridades municlales ¥
disirifales no podrdn expedir ol exigir & complimlento de normas ldonica o de
construcgion diferentes & las aprobadas en esla Ley y en las disposiciones qua o
reqiaimentarn’

« Servicios, seguridad, confort y prevencién de Incendios, £l disefio y construceidn
de las instalaciones Interores (servicios contra incendio, seguridad y confart, asi como

los servicios pibicos de Acueducte y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Asen),
son responsabllidad exclusiva del Constructor, por lo tanfo debard garantizar en el
predio la eficiante prestacion interns de estos sernicios. Requisilos de proteceisn
contra incendic en edificaciones y Requisitos Complamentarios Titulos J y K dal
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Reeistente segin la Ley 400 de
1887 modificada per la Ley 1229 de 2008, la Ley 1796 de 2016 y ol Decrsto-Ley 010
de 2012 y reglamertada por reglamentadas por los Decretos Macionales §26 de 2010,
4525 de 2010, D92 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2018 y la
Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para &l Régimen de
Construcciones Siemo Resistentes

« Manejo y disposicién de escombros y desechos de construcclén. Resolucién
1257 de 2021 por medio de la cual se modifica la Resolucidn 0472 de 2017 de sobre
la gestién integral de residuos de construccion y demalicidn — RCD del Minisierio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Macicnal 838 de 2005 y 2681 de 2013
compllados compilado en &l Decrelo Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio

1077 de 20135, Artlculo 85 del Acuerdo 073 de 2003 y Acuerdo 735 de 2016 - Cédiga
de Policia de Bogela D.C., Resolucidn 1115 de 2015 de la Secrelariz Distrital de
Amblenle y demés normas concordantes y 1a Ley 1801 de 2016 ¥ 5Us madificaciones
(Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana).

* Reglamento Técnlco de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
las distancias de segunidad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyechistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacidn de proyecios
que se disefien en zonas denda s& eslablezcan redes de energla de alta, media y baja
tansion. Resolucion BO70E de 2013 del Minislerio de Minas y Energia modificada por
it Rescluciones 90007 de 2013, 90785 de 2014, 40492 de 2045, 40259 de 2017,
41281 de 2018 y 40291 de 2021 axpadidas por el Ministerio citada
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REFERENCIA: 11007-3-21.0077
RESOLLCION, 11001-3-24.1548 dad 08 octulbra de 200

P b cosnd 50 aprueba of proyecho arbanisiico y 56 concede Licencla de Urbanizacion en la miodaficad
de Reprbarizacién para ol desarroiio denemineds URBANZACION URBANMA 3 (Plan Parcial
Mepapeles) se exlablocen sus normas urbFnisliicas ¥ arguifectdnlcas, se flan lag abligaclones @ cargo
del wrbanizadar responsable en &l predio localizada en fa CL T4 30 52 de o Localivad de Puenie
Aranda.

* Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrade Publico, RETILAP, Resolucionss

181331 de 2008, 180265 de 2018, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 da 2010,

180173 da 2011, 91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
Ministerio de Minas y Energla.

« Reglamento Técnico para el Sector Agua Potable v Saneamiento Basico, RAS,
?asiulunlunﬁ 330 de 2017 y 850 de 2017 del Minislerlo de Vivienda, Ciudad y

erritario.

¢ Licenclas de excavacidn para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Plblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resoluciones

113583 de 2014 v 17021 de 2015 del Insfituto de Desamrolio Urbane, 10U ¥ Resoluciin
060 de 2015 def Instifuto Distrtal de Gestion de Riesgos v Cambio Climédtico, IDIGER,

» Escrituracién y entrega de dreas de cesidn al Distrito Ley 3688 de 1897, Dacrefo
Digtrital 180 da 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C,, Decreto
Macional 1077 da 2015 y Decrata Distrital 845 de 2010,

« Promecidén y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, deberd tener en
cuerta lo establecido en el Decreto Disirital 100 de 2004, por el cual se compilan y
aclualizan disposiciones relacionadas con capiacicn de recursos parm el desarmallo de
planes y programae de vivienda, sdelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se eslablecen porcenlajes de obra para la radicacidn de documentos y
condiciones, para el anuncko ¥ comercializacién de proyecios inmobilianies a través de
entidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 v sus modificaciones.

9.4.3.7. Remisidn a otras Normas Comunes Reglamentarias,

Fara la correcia aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguienies normas gerarales:

« Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquelios gue lo modifiguen o complamentan,

« Estacionamientos y condiciones de diseiio: Decreto Distrital 521 de 2015 v Decreto
Digtrital 1108 da 2000,

« Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrcllo: Decreto
Chstrital 651 de 2008 (Plan Parcial Dispapelas), Decreto 621 de 2016 modificade por el
decrela 595 de 2017 y complementads por el Dacreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Crdenamianio Temritorial de Bogota 0.G.

» Normas aplicables al espacio publico: Resolucion (DU 4880 de 2011, en el Decreta
561 de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en e Decrefo Distrital 803 de
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REFERENCIA: 11001.3-21-0077
: RESOLUCION: 1100-3-21-1549 del 09 cctubre do 2021

For le cual 5o spiueba ef proyecto wrbanistico ¥ se concede Licencia de Urbanizacidn en fa modalldad
do Rowrbanizacton pars ol desarrolio denominado URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial
Dispapaeios) se estabiecen sus narmas urbanisticas y srquitectdnicas, sa fijan Ins abligesiones a cargo
el urbanizador responsable en ef predio Jocalizado en Ia CL T4 30 53 da l» Localidad de Puonie
Aranda,

2007 - Cartilla de Mobliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Crraemamianto Terrtoriel de Bogota D.C.

* Entraga de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Artlculo 117 de la Ley 388 de 1987,
Decretc Dislrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtoral de Bogotd DC.
Decrete Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 545 de 2018,

ARTICULO 10, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

De conformidad con lo establacido en el ariculo 24 del Decrete 651 de 2019 par el cual
s& adopto el Plan Parcial de Rencvacion Urbana "Dispapefes”, NO se configura hecho
generador de Plusvalia.

10.2. CARGAS URBANISTICAS.

e acredito el pago de cargas urbanisticas por mayor edificabilidad de acuerdo con lo
sefalado an oficlo IDRD Mo, 20213320172591, en al cual, certifica e page de las
obligaciones urbanisticas establecidas en la Resclucidn 605 del 11 de agosto de 2021, por
valor de cuatro mil dosclentos slele millones quinientos ocherda v slete mil noventa ¥ uno
pesos moneda cordante (§4.207 587 091 00) of dia 02 de septiembra de 2021

ARTICULD 11. OBLIGACIONES DEL URBAMIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. |

Se delerminan las sigulentss cobligaciones & cargo del tiular de fa Licencia, del
Urbanizador Responsable del desarrollo URBANIZACION URBANA 210, las cuales se
deben cumplir en los plazos que se indican en la presenie Resolucidn y son
fundamentalmente las requerldas para la realizacidn ¥ culminacion del procesoc de
desarrollo por reurbanizacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 del
Decrelo 651 de 2018 y arficulos 226.1.2.36, 226145 226146y 2.2614.7 del
Decrelo Nacional 1077 de 2015,

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del urbanizador responsable, o dal titular de |8 licencia de urbanismo
respeciiva, entre olras, las siguianies
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REFERENCIA: 110003 21-00F T
RESOLUCION: 11007-3-21-1548 del 03 acfubre da 2027

Par fa cual se spruehse of proyecio trbenislico y so concede Licencia de Urbeniession an s modaided

de Reurbanizacién pera o desorrolio denominado URBANIZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapeles] se astablacan sus normas urbanisticas p arquitecténicas, se fijan las obligacianes a cargo

::# wrbanizador respaomssble en o predio localizado en 'a CL 74 30 52 de fa Localidad do Puenis
Fmnda,

= Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerda con las
condiciones establecidas en ia Ley 388 de 1997, el POT, al presante Decreto v las
demas normas aplicables sobre [ maleria, Para efectos de la entraga | fitutacién
de las aress de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por intermedit del
Departamento Adminisiralive de la Defensorfa cel Espacio Publico (DADEP) ¢ la
enfidad compatenta, s deberd cumplir con lo establecido en & paragrafo del
articulo 117 de |a Ley 338 de 1997, asi como en el articulo 275 del POT, el Decreto
Distrital 545 de 2016 o la noma que lo modifique, adicione o sustituya.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad da las
personas, asi come la establidad de los terrenos, edificaciones y elemanios
constitutives del espacio publico. =

Elecular 'as obras sobre las vias da la malla vial intermadia y local de uso pabfico,
incluidos sus andenes, cumpliendo con |as especificaciones técnicas que safale of K
Instituto de Desamollo Urbana - IDU, y ta Cartilla de Andenes adoptada mediante el
Decrato Distrital 308 de 2018, para el dizefio v construccidn de andenes del
Distrila Capital, o la norma que los derogue, madifique o sustituya.

= Conforme lo essiablecido en el articulo 31 del Decretd Distrital 621 de 2048,
corresponde al fitular de la licancia urbanistica, elaborar para la avaluaciin y
aprobacién de la Empresa de. Acueducto, Alcantariliade y Aseo, de Bogola EAB -
ESF, un documente lécnico sobre [e existencia y estado de las redes de samvicios
de acueduclo y alcanterillado, con el fin gue esla entidad defina la necesidad de
ajecutar obras de rencvacidn ylo rehabilitacidn de las redes esistentes an el sector
en donde se localiza el proyecto

Incluir en el disefio lo establecido en la Ley 361 de 1897 por 1a cual se establecan
mecanismos de integracion social de las personas con fimitacion y se dictan ofras
disposiciones, adicionada por la Ley 1287 de 2009, regiamentada por el Decreto
Nacional 1538 de 2005 compilado en el Decrela Unico de Vivienda Ciudad y Terri-
torio 1077 de 2015, las normas técnicas colombianas NTC y damas normas vigen-
ies an la materia,

- NTC 4273 de 2003 "Accesibiidad de lss personas al medio fisico. Espacies ur-
banos y rurales. Vias de circulacion peatonales ptanas”,

- NTC 4774 de 2008 "Accesibiidad de lzs perscnas al medic flsico. Espacios ur-
banoa y ruraies. Cruces peatonales a nivel y elevados o pusntes peatonalea®
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REFERENCIA: TT00T-3-21-0077
RESOLUCION: 11001-3.21-1549 del 0 octubre de 2021

For ls cual e sprveba of proyecio urbanistico y ae concedo Licencia de Urbanlzacién an ls modaidad

do Rourbanizacién pars ol desarrolle denominado URBANZACION URBANA 30 {Plan Parcial

Dispapeies) se osfablocan sus normas urbanisticas y amuitectonicas, se Njan las sbigaciones a EREE

:.4 :;::unmu'w rasponsable en el predio jocalizado en fa CL 14 30 52 de o Localidad de Puente
o,

- NTG 4140 “Accesibilidad de las personas al madio fisico, Edificios, pasillos, co-
rredores, Caracteristiicas Generalas”

- NTC 4143 "Accesibilidad de las parsaonas al medio fisico. Edificios, rampas fijas”,
- NTC 4145 “Accesibilidad da las personas al medic fisico. Edificlos. Escaleras”.

- NTC 4201: “Accasibilidad de las parsonas al medio fisics. Edificios. Equipamien-
tog Bordilos, pasamanos y agarraderas”

- NTC 4345 "Accesibilidad de lag personas al media fisico, Edificios. Ascansaras"

Ejecutar las intervancionas relacionadas con elemeanfos que facililen el desarrollo
del dmbito del Plan Parcial, Estas obras podrén disefarse y ejecularse dentro de
las obras del Plan Parcial sin requeriee de licencia de intervencldn de espacio
publico.

Las demés establscidas en 1a normatividad aplicable.

» Construlr las redes locales y las obras de infreestructura de semviclos pdblicos
damiciliarios, con sujecidn & los Planos y disefios aprobadcs por las empresas de
servickos publicos.

Manterer en la obra la licencia vy Planos aprobados y exhibirfes cuando sean
requeridos por [a auteridad competents

Disafar y e|ecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigenie,
; -E0bre scoesibifided para personas con movilidad reducida,

Ejacutar ias obras de urbanizacion con sujecion a los proyecios técnicos aprobados
y entragar y dotar [as areas plblicas abjelo de casion gratuite con destino a vias
locales, equipamientos coleclives y espacio publico, de scuerdo con fas
especificaciones que la autoridad competents defina.

Incorporar las areas publicas en la Escritura Pdblica de conslitucidn da la
urbanizacicn, expresando que esa Aclo implica cesidn gratuita de lae dreas
piblioas objeto de cesién al Distrito Capital, de acuardo con lo establecido an &l
Decrate 1077 de 2015 v en los Arficules 2756 v 478, Mumearal 10 dal Dacreto 190 da
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REFERENCIA: T1007-3-27-0077F
RESOLUCION: 1DOT-3-24-1548 del 08 ochubre de 208

Far ia cual 3e aprusbs of proyeclio wrbanistico y se concede Licencla de Unbanizecidn aa fa mooedad
do Rewrbanizaciin pars ol desarrollo denominado URBAMIZACION URBAMA 30 {Plan Parcial
Dispapeies] se establecen sus normas urbanisicas ¥ arguitectdnicas, se fijan las abligacionas a cango
dal urbanizader rasponsable en el predio jocalizado en ja CL 14 30 52 de la Localided de Puante

Arars.
| K

2004 - Plan de Ordenamianto Temilorial de Bogota D.C. y Decreto Distrital 845 de
2018.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materales y slementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1984 del Ministerio del Medio Ambiente, para
agquellos proyectos que no requleran licencia amblental o planes de maneo,
recuperacion o restauracién amblental - PMRRA, de confermidad con el Decreto
MD.E:]":"I de 2014, Decreto 1077 de 2015, la norma que lo adicione, modifigue o
sustituya.

minima sera de 100 em, por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via plblica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarollo objslo de la
Licencia, de conformidad con ko esfipulado en el aricula 2.2.6.1.4.8 del Decreto
Nacional 1077 de 2015. En la vaila se deberdn incluir tados v cads uno de los
aspectos conlenidos en los Numerales 1 al § del artlculo 22.6.1.49 dal ctado
Decratn

La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualcuier tipe da cbra, emplazamiento
de campamentos o maguinana, entre ofroe, y debsra permanecer instatada
durante odo 8l lismpo de 3 ejecucion de |3 obra,

Que en caso que duranta al procass de excavaddn o la ejecucion de la misma obra,
s@ lsguan & encontrar alementos qua hagan parte dal patrimonio arqueoldgico de
la Macién, de mnmedialo debe infermarse al Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural, o, las auteridades clviles y policivas v al Institute Colombiane de
Antropologia e Historia, para implementar un programa de arqueclogia
Preventiva ue permita evaiuar los niveles de afeclacitn esperados sabie el
palrimonio arquealdgice por [as inlevenciones mencionadas, asl como formular y
aphcar las medidas de manejo a que haya lugar.

PARAGRAFO 1. La tofalidad de las obligaciones establecidas en el Decreto 651 del 30 de
octubre de 2019 Flan Parclal de Renovacldn Urbana “Dispapeles’ se, enfenderian
incluidas en la presente Resolucién, aun cuando no queden eslipuladas expresamante en
la misma.

PARAGRAFD 2. De conformidad con o establecido "en al arilcwro 2.2.4 1.7, 1 dal Dacreto
Macional 1077 de 2015, con & expedicion de la presenie Resoucion no g8 requerira

Fhging 32 de J&

Instalar un avise durante el lérmino de ejecucion de las obras, cuva dimensidn
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REFERENCIA: 110071:3.21.007T
RESOLLUCION: 11001.3-21-1549 del 00 ocivbre de 2024

For fa cual 58 aprieta ol proyecto srbanistico y se comcode Licencly de Urbanizacton an e modaiidad

de Reurbanizscldn pora el desarrollo denominade URBANIZACION URBANA 30 (Plan Farcial

Dispapeles) sa asiablecen sus normas urbanisticas y srquitectanicas, sa fijan 18 obligaciones & camgo

fﬂ' urbanizadar responseblia en of predio focalirade en fa CL 14 30 52 oa 8 Localldad de Puenie
ranga,

fcencia de Intervenclon u ocupacibn del espacio plblco pera ejecutar las obras da
espacio publico previsias en el PPELU "Dispapelas” Tampoco se reguerrd ficencia de
intervendion u ocupacidn dsl espacio publico para, ejacutar |las obras que parmitan
conectar les vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las damas vias o espacios
publicos exisientes del Distrito Capital.

La presania Licencia no aulonza [a iala de arbokes, ni |8 intervencibn de elementos
nalurales que lengan un valor urbanistico Yo embiental, en cuyo caso requerird da los
peEImisns necesanos, en &l evento de que la avloridad ambiemnal competente lo requiera,
conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No.2041 de 2014, Resolucidn 5883 de
2011 de la Becrelaria de Ambiente — 504 y &l Jardin Boténico.

ARTICULO 127 Para fodos los fines legales las obligaciones del Tilular de la Licencia y
del Libanizador Responsable, anumearadas en la presente Resolucidn, eslan referidas a
los siguientas documantos, los cuales hacen parte integral de la misma:

» La soiicited de los interesados de aprobacion de Licencia de rbanizacidn en la
madalidad de Dasarrolle, radicada bajo al nimers de referancia Mo, 1001-3-21-0077

» El Plano del Proyecto Urbanistico de la URBANIZACION URBANA 30, aprobado bajo
&l numere de archive. CU3PA18/4-01 y el medic magnélico cormespondiente a su archive
digital, radicadoes con referancia Mo. 11001-3-21-0077.

+ El oficio Mo 2020EE11207 de marzo 27 de 2020 expedido de la Unidad Adminisirativa
Especial de Catastro Distrital cusl conceptla sobre la actualizecidn vial

# Los oficios sobre disponibihdad de servicios publices del predic Mos, 3331003-5-2020-
1148846 del 04 de junio de 2020 y 3331003-3-130383 del 19 de junio de 2018 expedidos
por la Empresa de Acueduclo y Alcantarilado de Bogola - EAAB. ESP, Oficio
Mo. 08128584 del 05 de mayo de 2020 expedico por la empresa ENEL. E.5.P. ¥ Oficic
Mo, NEDS-8880-2018 dal 22 de octubre de 2018 expedido por la empresa VANTI. ES.P,

= Los estudios requeridos (a8 miligacidn de impactos por amenezas de remocion en masa
Los proyectos de redes gue aprueben las diferentes empreses de servicios plblicos v las
cartas de compromiscs respecilives, los disefios de vies y rasanies del Instilvto de
Cesarrollo Urbana - (DU y la nomenciaiura que asigne la Unidad Adminisirativa Especial
de Catastro Distrital - UAECD,

» Las polizas de garantia exigidas por al Dacrato Distrital 845 de 2018 y Decralo Distrital
502 de 2003,

» Los demés documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico oue se eprusba v de
la Licencia de Urbanzacidn gue se concede para el desammolle referido medianie la
prazgnte Resolucidn, para el Desamollo tartas veces cifado.
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REFERENCIA: 17007-3-24.0077

RESQLUCION: 11007-3-21-1648 dal 08 ocfubre da 2029

Por la cual so apruela @l proyecio urbanishico § e concede Licencla de Urbanizacion en In modaiidad

de Rewrbanizaclin para el desarrollo denominado URBANZACION URBANA 30 (Plan Parcial

Dispapelas| sa establocan sus normas uwbanislicas y arquitocténicas, se fjan lae chiigaciones a cargo

:ll urbanizador responsable en af predio localizadn en la CL 94 30 52 de la Lacalidad de Pusnis
randa,

ARTICULD 13. CTAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,

Incumplimiento de las obfgaciones eslablecidas en la presente Resolucidn y las demas
gua s& deriven d2l proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
er las normas vigenies.

Teda Licencia de Urbanizacion se antiende condicionada al pago de las chligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren
& carge del Propetana y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que e
Urbanizader constituya las polizas v garantlas de cumplimients de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

S| los plazos s2 vencieran sin que se hubleran cancelado las obligacionas wo
constituido las garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se consicerara
falida y operard la pérdida de fuerza sjeculoria da la Licencia. En ese casa) si al
soliciiante insiste en adelantar el proceso de desarrollo, deberd iniciar de nuevo las
gestiones para oblener [a Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible  tener an
cuenta la acluacién surdida anteriorments

En ningtn caso, ni siquigra cuando el interesado o Urbanizader Inveque o acredite |a
calicad de crganizacidn popular de vivienda, podrd axcepluarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos ¥ exigencias contenidas an
la prasentz Resolucidn y en particular en este Artfeulo, toda vez que lo establecido an
esle Acto Administrativa, tieng como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogold y de las perscnas que adquisren los inmuelbles que se segreguen y
produzean, como resultado del procese de Urbanizacitn.

ARTICULO 14. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

El derecho a subdividir, & parcelar o lotear =l terreno en la forma prevista an el Plano
Diiclal de la Urbanzacidn

Una vez registrada la Escrilura de Constitucion de |8 Urbanizacion ante la Oficina de
Regisiro oe Instrumentos Publicos de Bogaota D.C., en la cual se determinan las dreas
plblicas objeto de cesidn y |as dreas privadas, per su localzacidn y linderos, adguieren
&l geracho a iniciar les ventas del Froyecto respaclivo, previo cumplimiento de fa
radicacion de los documantos a gque se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997

El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamenios de copropiedad o de
propiedad horizontal, confarme a las narmas sobra [a materia,
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REFERENCMA: 191001-3-21-00FF
RESQLLUGION: TT0071-3-21-1549 oel 00 octibre oe 2021

Por fa cual 88 aprooha of propacio erbanisiico y so condeae Licoadin da Urbanizracian on o moonlided
de  Reurbanizecidn pare o desarollo dencminedo URBANIZACION URSANA 10 (Plan Parclal
Dispapalis) g0 sslablecon sus normas urbanislicas ¥ arquitectdnicas, so fijan las cbllpaciones a carga
del urbanizador responsable en of predio localizado an fa CL 14 30 52 o la Localidad de Puanie
Aranda.

» FEl deracho a solicitar y gestionar licencias da consbiuccidn de |as adificaclones que
puaden ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que freta el numeral anterior, 2 fin de que sean destinadas a los LUsos
urbanos pemitides por las mismas normas,

+ Los demas que se desprendan de ias nomas y reglameantos vigenias,

ARTICGULO 15. Remiflr copla de [a Licencia gue se concada una vaz ejecutorada a la
Secretaria Distrital de Planescion — SDP, a la Defensoria del Espacio Piblico y &l Instituto
Distrital de Recrazcidn 'y Deporte — IDRD en cumplimienio de io previsto en &l erticulo 44
del Decrato 327 de 2004 y la Empresa de Renovacion Urbana y Desarofio Urbano - ERL

ARTICULD 16, Para efectos de lo sefalado en 8l paragrafo 3 del aficuls 181 dea
Dacretn 019 da 2012, remitr copia de la pressnte una ver gjecutoriada a la Secretaria
Distrital da Planeacidn - S0P

ARTICULD 17, La presents Resolucidn debs notificarse de manera elacirénica en los
términos del ariculo 4* del Decreto 481 de 2020 y contra ella proceds el recurso de
reposicion anie esta Curaduria Urbana denlro de los diez (10) dias giguientes a la
netificacion (Ariculs T8 ibidem v arlicule 2.2.6.1.2.3,4 dal Dacrelo 1077 de 2015). En al
evento en que la nolificacidn o comunicacikdn no pueda hacerse de forma electrénica, se
seguird el procedimiente normal previsto por ¢l Decrete 1077 de 2015

{ de Bogots D.C,

Aprobd: Arg. Nalala Bordia Conala
Cooniinadora da Livhanis
Progecly; A Francisco Javier Vila
Argulssha o8 Lt
Apichi Ing. Josd Joogoln Aborez
Cocedinadar de Ingerimiia

Aprobt Julams
s e

FECHA DE EJEcUTORIA: 2 1 DIC 2021
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