SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

%g;kg%ﬂ&;g PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

_ SECRETARIA DI WABTAT

En cumplimientc a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 982 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se
entanderd que éstos han sido debidamente radicados. La 3 STEenac 8 Iniciarss desouds dg
0s guince dig ablles sigisentas a la prosand adics
Reglamentano 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio da lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilanda y Contrd de Vivienda, revisara los documentos |
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualguier moments, pama que
los corrija o aclare, sin pefjuicio de las accionas de caricter administrativo y policlvo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreta reglamentario 2180 da 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social Z |dﬁm ro
INGEURBE S.A.S i 60.524.118-1
3. Representante legal de la persona juridica ] 4. Identificacion de! representante legal | 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ 51664740 2020111
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Telefono

CALLE 72 No. 7-64 piso 2 notificaciones@ingeurbe.com 3257171
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nembre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),

53 LIVING APARTAESTUDIOS Bloque(s), interior(es), etc. & es UNICA etapa
4 TORRES
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11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacidn:

313 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidac - UPZ
AK 86 52A 30 Engativa - UPZ 31 SANTA CECILIA

14. Estrato 15. NOmero de garajes (Visitantes més Privados de la etapa de esta radicacion)

3 56

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria

NA NA 11001-1-23-2006 08-Ago-2023 1

18. Area del lote segin licencia de construccion (m?) 18. Area total de construccién, segtn la licencia de 20, Area a construir para esta radicacién (m?)

4998.77 construceién (m?) 12234.65 12234.65

21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo 0% N

24._ Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiiiaria(s)

AAA0278UCDE 50C-2081946

26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $.0 15-feb-2026

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura ndmero Fecha Notaria
En tramite
30. Existe Patrimonio autonomo fiduciario? Entidad Fiduciana Escritura o Contrato Fecha Notaria

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A fAsMmero 17-ago.-2022

31, Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga

S| FIUCIARIA DAVIVIENDA S.A 29-dic.-2022 29-dic.-2027 S|
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmuebie o inmuebles objeto de la sclicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios d= enajenacion de inmuebles con los adguirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cital ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los Iotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copla de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cific a los postulados DICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) - 0 0 0 2 c Z 3 0 2 1 3 _: mj UCT 2[]23

'?a persona natural o juridica c{ueda habilltada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de gue trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 2 ? UCT gggg

T \ | e 1/
CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ %IFP o |/
B i | 3 brey firma del funcionario
‘{'\"\mapmm mw.ﬁi’mmf“i ud: |Ls°"cn:mn%w o o \quf:-ntorg'a' consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante solo podri acceder a los recursos del ptblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientas a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. ‘
= Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO05-FOB6-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Péagina 1de 5

Iy
4

LA




FORMATQ DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

Traci vige T -

B OS5 AOD

515 (g

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata ¢l Art. 71 de Ia Ley 962/05)

- —
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Regisiro como enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en /
SIDIVIC.
ST B Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenge radicacion de /
Rad I i
ot docunientos vigente (Ver SIDIVIC).
] = : Expedicién no debe i : 7
Certificado de tradicién y libertad del. | Eo0.cion 1o debe ser Superiora d meses :
3 Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacidn
inmueble en el que se desarrolla el familiac) /
POOYRGO, El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia, T
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos {vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion '/
que se vayan a utilizar en la celebracién |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacién de  [al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) /
enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM035-FO123 diligenciado por el /
banco con prormatas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de -
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley. /
encuentre  gravado _por  hipoteca.
adyuvancia del titular del dominio ] . :
. Y e Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del /
¢l terreno, cuando éste es diferente al dotntaloibucia el (loa) aotieitante(s) ORE6 timple
enajenador solicitante. 0 ¢l (los) solic s), Oficio simple.
Formato PMOS-FO12] Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area /
del lote y Area de construccién, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados "
por Representante legal y quien elabora. :
Formato PMO5-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora s
Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado ‘/
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora,
Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con 3 A
Presupuestos del proyecto, anexo |54 nolas aclaratorios, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de rd I
financiero, anexo flujo de caja, anexo radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica L%
de ventas, con sus sopories. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actda(n) como responsable del proyecto sea quien /
esta radicando,
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la /
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador|
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros \E\
con sus notas y/o declaracién de renta Gltima.
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder el proyecto y el /
enajenador.
Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de \F
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireceion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriaday de los  |Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones |
planos arquitectonicos aprobados.  |prorrogas, deberan incluirlas).
0 2o oo Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
*Vigencia de |B-‘f |'°'|’“°’“3 de acucrdf]a verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la /
la fecha de radicacion ante curaduria (zonificacion por fenmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
urbana: : Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedida por esta Subdireccion. (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |solicitud Previa.)
28 dc_dicxembre de 2021y entre el 15 |para Jas Ticencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022. Con base-en la informacion aprobada en la licencia de construccion venificar en SIDIVIC /
-Decreto 555 de 2021; vigente entre el Jque NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nonibre de
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyecto y/o direccion. &
junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para /
septicmbre de 2022. vivienda autorizadas en la licencia de construccién.
Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el ﬂ
sello de la curaduria urbana. i
Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o /
enajenacion de inmuebles - PMO5-FO124 debidamente firmado.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
BECHETANA OE HALITAT

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y _
Seguimiento de la Secretarin del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 7"
Solicitud Previa.) :
Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los camposF
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacién de Documentos debidamente firmados.
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutifaciones.

Expediente foliado a ldpiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno 2 uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

NN MNN N N

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
CUMPLE| NA | OBSERVACIONES /

Elemento de revisién

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licenciz Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente gjecutoriada. 74
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las

caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocidn en masa V4
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con In debida justificacion. /-/
Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este /

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

4

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

[ !
“z‘bw' D - HAhGNC e v zacloT thv O Cui’e
l‘ =2 pra— = L
a _Jonno JOTI3_Poa B 3-OcI-10T5

Manag Dauio Saimewsp
PROTECIOILIERE RS la Sl \b\Lcﬂxxm Meepe Rud2y) CC o0
] et L 74|

Fecha de verificacion: 06 -.-CCT, '10'1_3 ) Firma del pro esiun{l:

O ot W

RADICACION COMPLETA: Er

SOLICITUD INCOMPLETA: | |
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trdmite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supermotariado.gov.co 7—

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SIIII ff..'f.'f.'.'f.'.“’ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA /

Certificado generado con el Pin No: 230919538782712239 Nro Matricula: 50C-2081946
Pagina 1 TURNO: 2023-649236

Impreso el 19 de Septiembre de 2023 a las 01:07:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. €. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-02-2020 RADICACION: 2020-3780 CON: ESCRITURA DE: 21-01-2020
CODIGO CATASTRAL: AAA0278UCDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

!scnlpcmﬂ- CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 4827 de fecha 23-12-2019 en NOTARIAGONC F ﬁet@e‘a.m P CxMANZANAC, caraeads de4. gga M2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). o 8 Y

Ell 14 1."’!'—-" N

AREA Y COEFICIENTE I_E" H
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS!
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS CUADRADOS | AREA CONSTRUIDA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS _ ln e 4 EeRdn ey Tedl guobiaie I I - e
COEFICIENTE : % = E-:i- twi P8 {._Ftu; H.i I'._)- ::.:'t,il-JEisL-[-!

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) AK 86 52A 30 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
5STINAC|ON ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
5OC 1515465

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-2020 Radicacion: 2020-3780 2
Doc: ESCRITURA 4827 del 23-12-2019 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C, VALOR ACTO: § /
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0818 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A GU‘I'I' DE MISHAAN LILIAN CC# 20250117 X :

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-03-2022 Radicacion: 2022-27050 /
Doc: ESCRITURA 4977 del 02-12-2021 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARAGION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 4977 DE 02-12-2021 NOT 44 CLAUSULA 13 DELA ACTO || SEGREGACION DE AREA
PUBLICAS CORREPONDIENTES A LA ETAPA 2 DE LA URB LOS CHIGUIROS FOLIOS 50C-2081940 AL 2081946

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSIRIA DEL ESPEACIO PUBLICO-DAFEP

_ X _NIT899.999.0618




La validaz da esta documanto podré verificarsa an [a pagina certificados supamotariada.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sigaE= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230919538782712239 Nro Matricula: 50C-2081946
Pagina 2 TURNO: 2023-649236

Impreso el 19 de Septiembre de 2023 a las 01:07:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-03-2022 Radicacian: 2022-27050
Doc: ESCRITURA 4977 del 02-12-2021 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $12,563,239,712

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADJCION A

v,

FIDUCIA MERCANTIL "L

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .
DE: GUTT DE MISHAAN LILIAN  EDIRIT | PSRRI 1 5

A: 830.053.700-6 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. NIT 800.182.281-5 ACﬁJAf*%l;O LgiméiiwiE’ TE ¢ MJVO L%A‘rﬁrﬂuonio AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO FONTANA IV\VIS NIT P.A. E'T ;j Tl {z @ T.r A --»Nlﬁwﬁ‘ﬁ‘qj Ez@‘;ls"'

ANOTACION: Nro 004 Fecha; 24-03-2022 Radicacion; 2022-27053 _ |

Doc: ESCRITURA 92 del 17-01-2022 NOTARIA TRECE de BOGOTA DLC ol ""'.;;", Ic ¢ | yALQJR f\?TCB ﬁ L ,{._ e ,-
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 4977 DE'02-12-2021 NOT 44 CLAUSULA 13 DEL ACTO Il SEGREGACION DE AREAS
PUBLICAS CORRESPONDE A LA ETAPA 2 URB LOS CHIGUIROS FOLIOS 50C-2081940 AL 2081946( RESOLUCION 000220 DE 14;‘(}75022 ORIP
CENTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA DPTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO-DAFEP

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-09-2022 Radicacion: 2022-85194

Doc: ESCRITURA 2291 del 31-08-2022 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $12,563,239,712
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) /

DE: FIDUCIARIA DAVIIVENDA SA VOCERA Y ADMON DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE ADMON Y PAGOS URBANIZACION CHIGUIROS
NIT8300537006 [

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA VOCERA Y ADMON DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE C-NIT830053700¢

NRO TOTAL DE ANOTAC[ONES *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 04-06-2022
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ONVIVIENDN

e Fiduciaria B

Sefores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

LUZ HELENA AMARILLO RAMOS, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.067.653 de
Bagota, en su calidad de Apoderado Especial en virtud del poder conferido mediante la Escritura Piblica
No. 3367 otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bagota D.C. del 21 de junio de
2023, olorgada por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania
52.419.853, en su calidad de resentante Legal Suplente Represenlante Legal Suplente de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A< sociedad andnima de servicios financleros, legalmente conslituida

- mediante Escritura Piblica No. 7.940 del 14 de dicierpbre de 1992, otorgada en la Notaria Dicciocho (18)

del Circulo de Bogota D.C., con domicilio en Ia ci
vocera y administradora del PAFRIMONIO At
de la presenle manifiesto qie COADYUVE
860.524.118-1, en e! trémife dd\radicacion de’documentos para enajenacion del proyecto inmobiliari
denominado 53 LIVING{ que se deserrollara sobre el inmuable identificado con matriculs inmobiliaria
niimero 50C-2081948 de la Oficina de Registra de Instrumentos Pdblicos de B?té Zona Ceniro,

idad de Bogota D.C., sociedad que actlia ej¥calidad de

Se expide y suscribe en Bogota D.C., a los diecisiete (17) de agosto de 2023.

Alentamente,

ONOMO derominado FIDEICOMISO LOTEE:, por medio”
Ja INGEUREE S.A.S sociedad, identificada con NITC;/

Fiduciaria Davivienda S.A,
Nit, B00.182.281-5

Fduciaria Davhienda S.A
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T RECONOCIMIENTO
NOTARIASETENTAY TRES DEL CIRCULO DE BOGOTA

LA NOTARIA 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO FUE PRESENTALO
PERSONALMENTE FOR AMARILLO RAMOS LUZ HELENA,
QUIEN EXHIBIO LAC,C52067653 Y TARIETA No, 4%+* 081, ¥
DECLARG QUE LA FIRMA YHUELLA QUE APARECE EN EL
PRESENTE DOCUMENTO SON SUYAS Y QUE EL CONTENIDO
DEL MISMO ES CIERTO.

martes 22 de agosio de 2022




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

EECRETARIA OF MARITAT

SUBSECRETARIA DE !NSPE(:‘CI(')N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

I. CIUDAD BOGOTA FECHA 21 SEPTIEMBRE DE 2023

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT X C.C: __ No, 860.034.313-7

3. DEUDOR HIPOTECARIO: INGEURBE SA‘//ITX C.C: __ No. 860.524.118-1

4. NOMBRE DEL PROYECTO: 53 LIVING

5. DIRECCION DEL PROYECTO: AV CARRERA 86 # 52A 30, BOGOTA - BARRIO SAN IGNACIO /

6. No.DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-2081946 /

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): EN TRAMITE, DE FECHA:
NOTARIA: DE:

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $29.570.000.000

/

9. VIGENCIA DEL CREDITO: 13-09-2023

10. HIPOTECA POR VALOR DE: $2.926.000.000 CUANTIA INDETERMINADA St

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA S.A. en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o

construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIADE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

I INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO I

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

| INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el

certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd el crédito.

NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): nimero de las

matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacién del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al tramite.

e

= L

o w

| CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria

Notas:

1. la informacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Las prorratas las debe expedir la entidad financiera.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pégina 2 de 2
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PROMESA DE COMPRAVENTA 53 LIVING APARTAESTUDIOS

Entre los suscritos: (i) ( ), mayor de edad, domiciliada en ( )
identificada con la cédula de ciudadania numero ( ) expedida en
( ), obrando en virtud de poder legalmente otorgado por la sociedad

FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su calidad de administradora y vocera del FIDEICOMISO LOTE
C, que se denominarda EL PROMITENTE VENDEDOR, y del poder conferido por la sociedad
INGEURBE SAS, sociedad que para efectos del presente documento se denominara EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y por la otra parte (iii) Cmp_Pal_Nombre, mayor(es) de
edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nlmero
Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en, de estado civil
Cmp_Pal_Estado_Civil y Cmp_Alt Nombre , mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania numero, Cmp_Alt_ldentificacion, de
Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en de estado civii Cmp_Alt Estado_Civil, obrando en su(s)
propio(s) nombre(s), Yy/o representado por identificado con cédula de ciudadania g
de , quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa contenido en las
siguientes Clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que, mediante documento privado de fecha 17 de agosto de 2022, |la sociedad
INGEURBE S.A.S. en calidad de Fideicomitente y Fiduciaria Davivienda S.A. en calidad de
Fiduciaria, celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion mediante el
cual se constituyé el patrimonio autonomo denominado Fideicomiso Lote C.

SEGUNDA. Que mediante escritura publica numero 2291 otorgada el 31 de agosto de 2022 en Ia
Notaria 28 de Bogota fue transferido, por el Fideicomiso Urbanizacion Chigtiros a titulo de
compraventa al Fideicomiso Lote C, el derecho de dominio del lote de terreno identificado con la
matricula inmobiliaria nimero 50C-2081946 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro.

TERCERA. Que la sociedad INGEURBE SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE del
FIDEICOMISO LOTE C, tiene la intencion de desarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda de
interés social (VIS) denominado 53 LIVING APARTAESTUDIOS, el cual se desarrollara sobre el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 50C-2081946, para lo cual se modificara
integralmente el FIDEICOMISO LOTE C, en un fideicomiso de administracion inmobiliaria.

PARAGRAFO PRIMERO: Que, en virtud de lo anterior, el citado fideicomiso ejerce la propiedad
fiduciaria del predio donde se desarrollara el citado proyecto, localizado en la ciudad de Bogota y el
desarrollo y construccién del PROYECTO, sera unica y exclusivamente responsabilidad de la
sociedad INGEURBE SAS.

SEXTA. La transferencia de la(s) unidad(es) privada(s) objeto de la presente promesa sera(n)
efectuada(s) por el citado Fideicomiso titular fiduciario de las mismas, en calidad de propietario
fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERO: Con la firma de la presente promesa de compraventa EL PROMITENTE
CONMPRADOR declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta
la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira
todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en la misma, en caso de que estuviere obligado a ello.
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SEPTIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciocnes propias relacionadas con el desarrollo y construccion del
Proyecto y la Unidad Privada, y el PROMITENTE VENDEDOR Unicamente la de la transferencia
del inmueble mas adelante sefialado, a su vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
contrag(n) para con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la obligacion de entregar al
FIDEICOMISO las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben
también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas

obligaciones. :
CLAUSULAS

PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete a transferir a titulo de venta a favor de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y este (os) se obliga(n) a comprar por el regimen
de propiedad separada u horizontal el derecho de dominio y la posesion que EL PROMETIENTE
VENDEDOR tiene y ejercita sobre el inmueble Haga clic aqui para escribir texto. , de la Torre
Haga clic aqui para escribir texto. , de 53 LIVING APARTAESTUDIOS, ubicado en la Avenida
Carrera 86No. 52 A-30 de la nomenclatura urbana de Bogota D.C.

La cabida y linderos del Inmueble, seran los definidos en el reglamento de propiedad horizontal, sus
aclaraciones, modificaciones o reformas y le correspondera el folio de matricula inmobiliaria que le
asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Centro.

PARAGRAFO 1: El inmueble objeto del presente contrato, su ubicacién, caracteristicas y
especificaciones de acabados son las que obran en los anexos No. 1 y 2 que hacen parte integral
del presente contrato.

PARAGRAFO 2: La venta del (los) inmueble(s) objeto de este contrato se hara como cuerpo cierto,
de tal manera, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancias que
declara (n) conocer EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 3. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
identifico(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones
y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este
contrato y del Conjunto al cual pertenece(n), de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a
sus caracteristicas.

Las dimensiones de muros, vanos, closet (si aplica), ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el
Conjunto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, mobiliario, disefio de elementos, dimensiones
y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningiin caso disminucién en la calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO 4: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan las
especificaciones de construccion y de acabados de |as unidades de vivienda y las zonas comunes y
las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) suscriben y que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es
de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcién y caracteristicas definitivas del
inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccién y/o sus
modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del
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proyecto y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que suscriben las
partes.

PARAGRAFO 6: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que el
inmueble que adquiere esta catalogado como VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), segun
corresponda sobre la cual se constituira Patrimonio de familia en los términos del articulo 60 de la
Ley 9% de 1989, adicionado por el articulo 38 de la Ley 32 de 1991.

PARAGRAFO 7: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que 53
LIVING APARTAESTUDIOS, estara compuesto por unidades de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(VIS).

SEGUNDA. La enajenacién del (los) inmueble(s) comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a
gue estara sometido, sino el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefialado(s) para el
(los) inmueble(s) en éste ultimo, de acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco
(675) de dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, por el cual
se constituya el regimen de propiedad horizontal para el proyecto 53 LIVING APARTAESTUDIOS,
lo cual EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n)
el reglamento de propiedad horizontal al que estara sometido el inmueble objeto de la presente
promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
disposiciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas
comunes que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble habite o no en él, al
igual que sus causahabientes a cualquier titulo, asi como las normas de convivencia en el
contenidas.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho a variar la
volumetria y numero total de las unidades privadas, modificar los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal del Conjunto, con la aprobacién de la autoridad competente,
durante la etapa de construccion del conjunto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o
modificar tanto la licencia de construccién y el reglamento de propiedad horizontal a que se
sometera(n) el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, sin que para ello requiera de autorizacion
de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con la
suscripcion de este contrato faculta de manera irrevocable a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para protocolizar las modificaciones y/o reformas del Régimen de Propiedad
Horizontal al que se encuentra sometido objeto de este contrato, como consecuencia de las
modificaciones de la licencia de construccion legalmente otorgadas o de los planos arquitecténicos
o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaracion de tipo mecanografico a que hubiere
lugar.

Asi mismo y durante el proceso de construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o
correcciones por errores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro
error U omision o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de enajenacion respectivo
exija alguna modificacion, se entiende que autorizan al propietario inicial y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para realizar dichas modificaciones y en consecuencia, este ultimo, no debera
acreditar autorizacion alguna.

TERCERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que el FIDEICOMISO LOTE C es propietario
del lote de terreno sobre el que se levanta el proyecto 53 LIVING APARTAESTUDIOS, mediante
trasferencia de dominio a titulo de compraventa que le realizé FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO URBANIZACION
CHIGUIROS, mediante la Escritura Publica dos mil doscientos noventa y uno (2291) de fecha treinta
y uno (31) de agosto del afioc dos mil veintidés (2022), otorgada en |la Notaria Veintiocho (28) del
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Circulo de Bogota D.C., escritura debidamente registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria numero
50C-2081946.

PARAGRAFO: La edificacion y las mejoras son responsabilidad de |a sociedad INGEURBE SAS,
titular de la construccion del Conjunto por efectuarlas conforme a la Licencia de Construccion
aprobada.

CUARTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble prometido en venta es de
exclusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE C, cuya
vocera es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y que ésta no ha enajenado a ninguna persona el (los)
inmueble(s) y que tiene el dominio y la posesion tranquila de él (ellos) y declara que se hara entrega
del mismo libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del
régimen de propiedad horizontal al que estara sometido el (los) inmueble(s) y de Ia hipoteca en mayor
extension que se constituird, la cual sera cancelada a mas tardar en la fecha en que se otorgue la
escritura publica que lo perfeccione. Adicionalmente y desde ya se informa que tambien sera
constituida servidumbre de energla eléctrica a favor de Enel Colombia S.A. ESP.

PARAGRAFO: INGEURBE SAS, en su condicion de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a salir al saneamiento por eviccion y por los vicios redhibitorios de las unidades que hagan
parte de 53 LIVING APARTAESTUDIOS, en los términos que establece la ley (articulos 1923 y 2060
numeral 3 del codigo civil y articulo 937 y siguientes del codigo de comercio).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido(s) en venta es el
equivalente a | SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES DEL ANO EN
EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE PERFECCIONA
ESTE CONTRATO, que a la fecha se estima en Agr_Valor_Venta_Letras (Agr_Valor_Venta)*, que
EL(LOS) PROMETIENTE COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE C, al encargo fiduciario asignado a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en los términos y condiciones que se describen en el anexo numero 3,
denominado Anexo de Pagos, que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 1: Las partes dejan expresa constancia que el valor estipulado en el presente contrato
es una proyeccion, en todo caso el precio del inmueble gue el PROMETIENTE COMPRADOR se
obliga a pagar al FIDEICOMISO LOTE C es el valor que resulte de multiplicar por la suma que
corresponda a un salario minimo mensual legal vigente del afio en el cual se escriture el inmueble.

En el evento de que el valor final del inmueble resultare superior al aqui estimado como consecuencia
del ajuste del salario minimo mensual vigente del afio en que se otorga la escritura publica de
compraventa, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga(n) a cancelar la diferencia
resultante a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendario previos a la fecha prevista en este
contrato para el otorgamiento de la escritura ptblica de compraventa.

PARAGRAFO 2: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, autoriza(n) a Agr_Entidad_Credito en adelante la Entidad Financiera para que el
préestamo que financia la adquisicion de Inmueble sea girado directamente en favor del
FIDEICOMISO LOTE C, PROMETIENTE VENDEDOR en el presente contrato.

PARAGRAFO 3: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, intereses mensuales (de subrogacion o legales),
pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mes, liquidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sobre la suma denominada Valor de Financiacion en el
Anexo de Pagos, desde la fecha de entrega del Inmueble hasta la fecha en la cual se efectué el
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desembolso del total de los valores adeudados, por parte de la entidad financiera. El valor de los
intereses (de subrogacion o legales) seran girados directamente a favor del FIDEICOMISO.

En los casos en que la entidad que financia la adquisicién del Inmueble no haya suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdo para el desembolso del crédito, los intereses
legales se cobraran, sitranscurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario desde la fecha de firma
de la escritura de transferencia no se ha obtenido el desembolso del crédito por parte de la entidad
financiera, y hasta el dia en que se efectué el abono efectivo por parte de la respectiva entidad
financiera del crédito al FIDEICOMISO, a la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO 4: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos y/o pagos
previstos en este contrato, incluido el pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por
culpa de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), este pagara(n) un interés moratorio a
la tasa maxima vigente sobre las sumas adeudadas, sin que esto pueda interpretarse como prorroga
del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, exigir el pago del saldo total adeudado
con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectivo el cobro de las arras pactadas mas
adelante por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagrados a
favor de la parte cumplida de este contrato.

PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no solicitaran a EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cesiones de su
posicién contractual, ni modificaciones a la forma de pago del precio convenido, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura publica
de compraventa. En todo caso, INGEURBE SAS se reserva la posibilidad de aceptar o no la nueva
forma de pago presentada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y/o la cesion de este
contrato, cesion que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), solamente podra(n) solicitar
por una unica vez.

En el evento que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) opte(n) por utilizar una suma
de financiacion inferior a la sefialada en el Anexo No. 3 por conducto de Agr_Entidad_Credito o
decida no utilizarla, debera(n) pagar la diferencia en el precio del Inmueble antes del otorgamiento
de la escritura ptblica de compraventa prometida.

PARAGRAFO 6: Siempre que hubiere lugar a ello, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) se obliga(n) a pagar, en forma inmediata a su causacion, los valores que por concepto de
avallios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, le(s) cobre Agr_Entidad_Credito para
perfeccionar el crédito que financie la adquisicion del Inmueble, asi como los timbres de pagarés, los
derechos notariales que le correspondieren, el impuesto y los derechos de registro, impuesto de
timbre en general los demas gastos que por ley le correspondieren y que se ocasionen por la
celebracion de este contrato; en todo caso autorizan al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose(n) a reembolsarlos en forma inmediata.

PARAGRAFO 7: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obligan(n) a pagar en forma
inmediata y/o anticipada al FIDEICOMISO LOTE C, los valores que por concepto de impuestos a
transacciones financieras ylo gravamen a movimientos financieros, llegaré a cobrar
Agr_Entidad_Credito , PIn_Pgo_Subsidio_Entidad y/o cualquier cualquier otra entidad que
efectuare desembolsos, por el giro del saldo que se obligé(aron) cancelar EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) al PROMETIENTE VENDEDOR y que seran girados al FIDEICOMISO
LOTE C.

PARAGRAFO 8: INGEURBE SAS podra exigir a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) las garantias reales o personales que estime convenientes sobre las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 9: Si alguno de los pagos se efectlia con cheque y este es devuelto por la entidad
bancaria que lo emitid, negando su pago por causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
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COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debio producirse el pago y ademas se causara a favor del
PROMETIENTE VENDEDOR l|a sancion relativa a este evento en concreto, establecida en el Codigo
de Comercio.

Las siguientes clausulas aplican Gnicamente en caso de que el EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) cuente(n) con Subsidio Familiar de Vivienda, para el pago del precio establecido
en esta clausula.

PARAGRAFO 10: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidio familiar de que trata esta clausula
fue (o sera) otorgado al grupo familiar compuesto por: ( )

PARAGRAFO 11: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el Articulo
13 de la Ley 2079 de 2021 que modifica el Articulo 8° de la Ley 3% de 1991, el Subsidio Familiar de
Vivienda sera restituido al Estado, cuando se compruebe que existio falsedad en los
documentos presentados por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacion del subsidio.

En caso de remate del Inmueble luego de su transferencia, debera efectuarse la devolucion del
subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y
en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen.

PARAGRAFO 12: Los integrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda autorizan mediante
este mismo instrumento a PIn_Pgo_Subsidio_Entidad para que realice el giro del valor del subsidio
que les fue aprobado a favor del FIDEICOMISO LOTE C.

PARAGRAFO 13: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a presentar certificacién y/o copias de las planillas que
acrediten el pago como trabajador dependiente o independiente de los aportes a
PIn_Pgo_Subsidio_Entidad con una antelacion de treinta (30) dias a la fecha en la cual se suscriba
la escritura publica de compraventa vy posteriormente, de manera mensual hasta cuando se
produzca el desembolso del subsidio aprobado, so pena de iniciar las acciones legales a las que
hubiere lugar.

PARAGRAFO 14: Siempre que hubiere lugar a ello EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que, para que EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acepte el subsidio del programa gubernamental Mi Casa
Ya y/o del programa distrital de subsidios, en el plan de pagos de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), dicho subsidio debera tener la marcacion del estado “interesado cumple” en
el Agr_Entidad_Credito a mas tardar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
anteriores a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO 15: Siempre que hubiere lugar a ello EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que, si para la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa pactada en el presente contrato, no se hubiere(n) expedido la(s)
resolucion(es) de asignacion de el (los) subsidio(s) por las entidades publicas otorgantes del
programa de subsidios Mi Casa Ya y/o el programa distrital de subsidios, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) renuncia(n) de manera expresa a el (los) referido(s)
subsidio(s), toda vez que el plan de pagos establecido en el Anexo de pagos, no lo(s)
contemplé(aron) en la forma de pago.

SEXTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y a ante
Agr_Entidad_Credito el préstamo referido y el subsidio de caja de compensacion si a ello hubiere
lugar, reuniendo y presentando los requisitos minimos que esta(s) exija(n) y que declara(n) conocer,
en un plazo no inferior a doscientos cuarenta (240) dias previos a la fecha convenida para el
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otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato; si en el curso de éste tramite
Agr_Entidad_Credito exigiere otro(s) documento(s) debera(n) presentarlos(s) en el plazo que le fije
esta entidad o en su defecto EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Igualmente se obliga(n) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) a
otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija Agr_Entidad_Credito necesarios para
el otorgamiento del credito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en
forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) no
diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el presente contrato,
con las facultades y consecuencias a favor del PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el incumplimiento de
que trata este contrato en clausula posterior y por tanto pudiendo prometer el (los) inmueble(s) a
terceros con plena libertad. En todo caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva la facultad de
aceptar o no la entidad de crédito tercero, presentada por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o un representante suyo podran
colaborar con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho, en el tramite de consecucién de los documentos con destino a la entidad de
crédito, lo cual no lo exonera ni disminuye la responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) en la aprobacién del crédito hipotecario.

PARAGRAFO 2: En el evento de que reunidos por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito, ésta negare el préstamo
solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto como Valor de Financiacion en el
Anexo de Pagos, por causas totalmente ajenas a la voluntad de aquel(la) (los), el contrato se tendra
por terminado de pleno derecho, sin que haya lugar al cobro de las arras pactada en este contrato.
EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, queda en libertad
de disponer del inmueble y devolvera las sumas abonadas por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), sin intereses de ninguna naturaleza, en un plazo de veinte (20) dias habiles,
previa presentacion de la carta de negativa enviada por Agr_Entidad_Credito. En caso contrario,
es decir si la negativa de conceder el préstamo hipotecario por parte de Agr_Entidad_Credito,
obedeciere a causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), tales como
inexactitud o falsedad de los documentos aportados para la aprobacion del crédito, disminucion en
la capacidad de endeudamiento por contraer obligaciones adicionales antes de la subrogacion del
crédito a que se refiere esta clausula y reportes por mal manejo comercial y/o financiero de las
obligaciones a su cargo, la devolucién de las sumas a que hubiere lugar, se realizara previo
descuento del cincuenta por ciento (50%) de la suma entregada como arras del contrato a favor de
EL PROMETIENTE VENDEDOR, en la misma oportunidad contemplada en el presente paragrafo.

SEPTIMA. ARRAS. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, acuerdan como arras del presente contrato la suma equivalente al ( ) por
ciento %) del wvalor total del Inmueble, es decir la suma de
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor_Letras (
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor), estas se pactan conforme al articulo 866 del Cédigo
de Comercio. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) perdera las arras a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, o éste se |as restituira dobladas en caso de retracto, o sera imputada
al precio de la venta si ésta se perfecciona a través de la suscripcion de la escritura publica.

PARAGRAFO 1: La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO 2: Si alguna de las partes no diere(n) cumplimiento a cualquiera de las obligaciones
que contrae de acuerdo con el presente contrato, se causara a favor de la parte cumplida la suma
pactada como arras y EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o INGEURBE SAS, quedara en libertad
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de disponer de (los) inmueble(s) y restituira las sumas recibidas, previo descuento del valor aqui
sefalado a titulo de indemnizacién de perjuicios.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a otorgar la correspondiente escritura de compraventa e hipoteca(s)
por parte de este(a) (os) Uultimo(s) el dia ( ) en la Notaria
( ) del Circulo de Bogota o en la notaria asignada por la Superintendencia de
Notariado y Registro en los casos en los cuales se requiera someter el tramite de escrituracion a
reparto, alas, ( ) del dia sefalado; siempre y cuando para esta fecha EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere(n) cumplido con todos los requisitos exigidos para
ello, entre otros haber cancelado todas las sumas de dinero previstas para antes de la escrituracion
que se mencionan en este contrato.

PARAGRAFO: Si el dia fijado para el otorgamiento de la escritura prometida, EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no contare con los documentos
idoneos que prueben el pago del impuesto predial y de valorizacion, por causas imputables a las
entidades publicas respectivas, o se encontrare en tramite de inscripcion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos competente el reglamento de propiedad horizontal y/o sus modificaciones,
el otorgamiento de la escritura plblica se prorrogara hasta el quinto (5to) dia habil siguiente a la
fecha de la obtencién del requisito pendiente de cumplir, evento en el cual EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o INGEURBE SAS, dara aviso escrito via correo electrénico o por correo certificado
a la direccion registrada por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) contara(n)
con un plazo de cinco (5) dias para aceptar o no el término de prorroga propuesto. Si EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) respuesta a la comunicacion de prérroga remitida
por EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se entendera
que acepta(n) la nueva fecha propuesta para el otorgamiento de la escritura publica.

NOVENA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hara
entrega real y material del (los) Inmueble(s) prometido(s) en venta al quinto (5to) dia habil contado a
partir de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca por parte de la entidad
que financia la adquisicién del inmueble, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito en los que
ambas partes estan obligadas a probarlas. En los casos en que la entidad que financia la adquisicién
del Inmueble no haya suscrito acuerdo previo con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
el desembolso del crédito, la entrega del Inmueble se efectuara dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha en la cual se verifique el desembolso de las sumas adeudadas.

En los eventos de fuerza mayor y/o caso fortuito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a remitir por correo certificado una comunicacién explicativa de los hechos que dieron origen
atales eventos y la indicacion del plazo estimado para la entrega. En todo caso y para definir la fecha
de entrega definitiva las partes deberan dejar constancia escrita de la fecha convenida para el
cumplimiento de esta obligacion.

En el evento en que la fecha de entrega del inmueble deba modificarse, por causas no imputables
al PROMITENTE VENDEDOR y/o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tales como escasez
de materiales en el mercado, incumplimiento de contratistas a cargo de |a edificacién, demora en la
instalacion de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, demora en los tramites
y autorizaciones por parte de las autoridades municipales o distritales, huelga de personal del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contratistas o proveedores, no se entendera
incumplido este contrato. Por lo anterior las partes desde ya aceptan prorrogar el termino fijado para
la entrega material del Inmueble, prérroga que se realizara en periodos automaticos de 20 dias
habiles en forma sucesiva y continua, sin necesidad de concurrir a la Notaria para formalizar este
acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las partes en beneficio reciproco, hasta por 180 dias
contados a partir de la fecha de entrega inicial acordada.

Cumplido este periodo maximo de prorrogas automaticas sin que fuere posible para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, efectuar la entrega del inmueble prometido en venta, EL
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(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) quedara facultado para solicitar la resolucion del
contrato, la devolucion de los abonos al precio que hubiere efectuado y de la suma pactada como
arras del contrato, estd ultima suma solamente en el evento en que la causa que origind la
imposibilidad de entregar el Inmueble sea imputable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
declarada por sentencia judicial, las cuales seran restituidos en un plazo maximo de quince (15) dias
calendario, contados a partir de la fecha en la cual se recibié su solicitud.

PARAGRAFO 1: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
(los) Inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, debidamente probados,
este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las
llaves del(los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este le
sefale. De igual forma los términos de garantia que otorga la ley empezaran a contarse desde la
fecha en la cual debio recibirse el Inmueble.

PARAGRAFO 2: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la
misma se indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser corregidos por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, detalles estos que no seran causa para no recibir el (los)
inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO 3: Es entendido que el(los) Inmueble(s) se entregara(n) a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios publicos de
energia, acueducto y las respectivas redes para el servicio de teléfono. Asi, en el evento de que las
respectivas empresas publicas prestadoras de servicios publicos, que sin culpa de EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no los hubieren
instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectuar cambios en los
materiales utilizados para los acabados del Inmueble objeto del presente contrato, los cuales seran
de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO 5: A partr de la fecha de transferencia del (los) inmueble(s), EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes
ordinarias y extraordinarias de administracién que se causen de manera total o proporcional,
independientemente que habite(n) o no en el inmueble, y aun cuando este en ejercicio la
administracién provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que
llegaren a regular esta materia.

PARAGRAFO 6: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa, seran de
cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparaciones por dafos o
deterioro del(los) inmueble(s) que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los
cuales respondera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el término legal.

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y material de los
bienes comunes de uso y goce general que haran parte de 53 LIVING APARTAESTUDIOS, de
conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Conjunto.

PARAGRAFO 8: A partir de la fecha de entrega de (los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) integramente la seguridad y guarda
del Inmueble y en consecuencia, exonera de responsabilidad al PROMETIENTE VENDEDOR vy al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por el(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes o
péerdida(s) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos), independientemente de si EL
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PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el administradora
provisional del Conjunto, ni si ésta delegé dicha funcion a un tercero.

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorga las garantias sobre las
unidades de vivienda de que trata el presente instrumento, de acuerdo con lo establecido en la
normatividad vigente.

1.DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
las reparaciones locativas, de todo dano o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega
del (los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por ellos.
2.DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios, operan
dos garantias: a) Garantias de Funcionamiento: a) Las garantias de funcionamiento de griferias,
aparatos sanitarios, de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas,
hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y
desaglies, seran atendidos por un periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del
inmueble, haga uso o no del mismo EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Vencido este
plazo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) en cada caso en particular hacer
uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas; y b) La garantia de
acabados tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estara vigente por doce
(12) meses contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la
reparacion del area afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del
(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses
calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del periodo de
garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del Inmueble,
entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia,
es normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n)
el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que
como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o
dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la reparacion de
aquellos defectos que presente el Inmueble, pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad
con los acabados con los cuales fue entregado.

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios
del inmueble adquirido.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por los dafios causados
a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citofonia, ocasionadas por los
trabajos ejecutados por las diferentes empresas que presten los servicios por suscripcion.

PARAGRAFO 3: La reparacion de las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan
después de |a entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el nombre del propietario, la ubicacion del
inmueble y la relacion de los dafios. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la
reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contrato correspondiente.

Pagina 10 de 18
PROMESA CVTA CRT =53 LIVING




PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por dafios causados
en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualguier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para el efecto.

PARAGRAFO 5: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operarda siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, fenémenos meteorolégicos como vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos
como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero,
sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 6: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , no responderéa por el mal uso que se
dé a los aparatos sanitarios, meson de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse
encima de estos, o de limpiarlos con &cidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento
que dé(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

PARAGRAFO 7: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respondera por la estabilidad de la construccién de
acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO 8: De acuerdo con lo establecido en la ley 1480 de 2011, la garantia por estabilidad
de obra se otorga por diez (10) afos y la de acabados por un (1) afio, ambos términos contados
desde la fecha de entrega del inmueble.

DECIMA PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a pagar los impuestos que gravan el Inmueble objeto del presente
contrato de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y en consecuencia debe entregar a
paz y salvo el (los) Inmueble(s) por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos
liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa, salvo el de una
contribucion eventual de valorizacion que se causare, liquidare o reajustaré a partir de la fecha de
este documento la cual sera de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) el pago de la prorrata por concepto de
impuesto predial, a partir del mes siguiente de la firma de la escritura de compraventa de el (los)
inmueble(s).

PARAGRAFO 1: Estara a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) o éste(os)
podra(n) reclamar a su favor segun el caso, a partir de |a fecha de la escritura de compraventa, la
diferencia que resulte entre una eventual liquidacion definitiva de los derechos de instalacion de agua
y el pago ya hecho por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para lograr la conexion de dichos
servicios, quien asi mismo no se hace responsable de reajustes posteriores.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega de el(los) inmueble(s)
con los servicios instalados y en funcionamiento conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. Ademas
de los servicios exigidos por la mencionada ley, también se la acometida para la instalacion de la
linea telefonica.

PARAGRAFO 3: Salvo culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy EL
PROMETIENTE VENDEDOR no seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las
Empresas Distritales en las instalaciones y en mantenimiento de los servicios de agua, energia y
telefonos.

PARAGRAFO 4: Los costos de la instalacion de la linea telefénica para el Inmueble y su aparato,
corren por cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES).
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PARAGRAFO 5: Con la firma del presente contrato  EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instalar duchas eléctricas,
calentadores a gas y demas aparatos gasodomeésticos, solamente se podra instalar calentador de
paso eléctrico en el inmueble de acuerdo con lo indicado en el anexo de especificaciones.

PARAGRAFO 6: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan que
conforme al Articulo 21 de la RESOLUCION CREG 108 de 1997, sera de su cargo exclusivo el cargo
por conexion que liquide la empresa de energia eléctrica, el cual en el evento en que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectie algin abono por dicho concepto, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor del mencionado
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 7: Salvo culpa o negligencia, EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no sera responsable de las demoras en que pueda(n)
incurrir las Empresas de servicios publicos en la instalacion y mantenimiento de los servicios de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

PARAGRAFO 8: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a adelantar los tramites
para el desenglobe de las unidades privadas del Conjunto ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, una vez concluya la enajenacion de las mismas.

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles
comunes ) y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos
y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio
de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tension estara en cabeza
de la empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutara(to) instalara(lo) y/o adquirira(rio)
de acuerdo con la reglamentacién vigente. Por lo anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa prestadora
de energia eléctrica o a EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por concepto de los activos eléctricos correspondientes. b) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que INGEURBE SAS, en
representacion y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR pueda entregar los dominios y servidumbres de
los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia
eléctrica ENEL COLOMBIA S.A. ES.P. En consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) acepta(n) que la empresa prestadora de energia eléctrica tendra libre acceso a
las areas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL en donde esté ubicada la infraestructura
eléctrica. c) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que
INGEURBE SAS y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR celebre con las empresas de servicios
publicos, contrato(s) de comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes del Conjunto
Residencial con destino a la instalacion y funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos
que dichas empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio correspondiente. En
consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a respetar los términos
de los contratos celebrados por EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o INGEURBE SAS con esta
finalidad.

DECIMA TERCERA: DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que conocié(eron) y entendid(eron) Ila
informacion suministrada en los medios publicitarios por los que se ha anunciado el proyecto 53
LIVING APARTAESTUDIOS, especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conocio(eron) y entendio(eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la
sumatoria del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas,
ductos y fachada, etc.;
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b) Conocio(eron) y entendio(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa;

c) Conocid(eron) y entendio(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las
que obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de
acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

d) Conocid(eron) y entendié(eron)las zonas o areas comunes del conjunto, sus acabados y el
mobiliario a entregar por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

e) En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR contenia la informacion relativa a las caracteristicas de |a unidad,
estrato socioeconomico, valor estimado de cuota por expensas comunes y demas requisitos
establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero ocho (8) de dos mil doce (2012) expedida
por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue suficientemente clara, no lo indujo
a error o engafio y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de manera
satisfactoria antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa.

fy EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) los planos
que conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificacion y las
especificaciones de construccion, los cuales se obliga(n) a respetar asi como €l reglamento
de Propiedad Horizontal al que esta sometido el (los) Inmueble(s) objeto de la presente
promesa, segun la escritura de que da cuenta la clausula segunda (2a) de este contrato y
que conoce(n) y respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

g) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
la existencia del inmueble modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al mismo
hasta tanto culmine el proceso de enajenacion de las unidades que integran el Conjunto.

h) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de
caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas
del inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccion y/o sus
maodificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que
suscriben las partes :

i) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN
instalar duchas eléctricas, calentadores a gas y demas aparatos gasodomeésticos,
solamente se podra instalar calentador de paso eléctrico en el inmueble de acuerdo con lo
indicado en el anexo de especificaciones.

DECIMA CUARTA. GASTOS. Los gastos que ocasione este contrato y los gastos notariales que
llegaren a generar la escritura de compraventa correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por partes iguales; los
impuestos de la ley 223 de 1995 y demas disposiciones que la modifiquen, sustituyan o adicionen,
los derechos de registro, al igual que el impuesto de timbre de la escritura de compraventa seran de
cargo exclusivo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Los gastos que ocasione la
cancelacion de la hipoteca de mayor extensién a que esta sometido el inmueble en el que se
desarrolle 53 LIVING APARTAESTUDIOS, seran cancelados en su totalidad por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento de
la hipoteca en primer grado a favor de Agr_Entidad_Credito seran cancelados por EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), en su totalidad.

DECIMA QUINTA. CESION. La cesion del presente contrato por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de
la cesion como de la(s) persona(s) cesionaria(s) de parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR vy del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los términos que se mencionan en la clausula
quinta del presente contrato.
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PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra ceder el presente contrato
por una Unica vez a un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago
de suma alguna, siempre que el cesionario se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad,
afinidad o primero civi. De no existir y demostrarse el vinculo antes sefialado, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera reconocer y pagar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por ciento (3%) del valor total del Inmueble objeto
del presente contrato, para que se autorice la cesion por una (nica vez.

PARAGRAFO 2: EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En este caso el tercero debera encontrarse debidamente
inscrito ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat.

DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR esta
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral el (los)
inmueble(s) materia del presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con el
articulo 71 de la ley 962 de 2005 y mediante RADICACION No. ( ) del
(__ )de( )de ( ), de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA SEPTIMA. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de manera expresa
manifiesta(n) que, en caso de fallecimiento de &l o alguno de estos, autoriza(n) a EL PROMETIENTE
VENDEDOR vy/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a constituir un encargo fiduciario en
el cual seran consignados los recursos abonados por éste(os), para que sean restituidos a favor de
los adjudicatarios, una vez estos presenten a LA FIDUCIARIA copia de la sentencia de sucesion o
el documento que haga sus veces.

Asi mismo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que, en caso de
fallecimiento de alguno o todos, EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quedara facultado para disponer libremente del inmueble y ofrecerlo
comercialmente.

DECIMA OCTAVA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del
presente documento, declara que se hace responsable ante EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012
de la Superintendencia de Industria y Comercio. Asimismo, se obliga a suministrar a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
unidades de vivienda, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.
Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando
indemne a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por tales conceptos, teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios, quien tampoco tendra la obligaciéon de validar los lineamientos sefialados en dicha
circular.

DECIMA NOVENA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en forma expresa autoriza(n)
a EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para solicitar,
reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los) nombre (s),
apellido(s) y documento(s) de identidad; comportamiento de crédito comercial, habitos de pago,
manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s) y en general al cumplimiento de obligaciones
comerciales y financieras de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion
estara vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual establecido con EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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PARAGRAFO 1: Manifiesto (amos), que conozco(emos) y acepto(amos) que los datos personales
suministrados previamente por mi(nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones
comerciales realizadas con nosotros en desarrollo de nuestro objeto social, los cuales seran
sometidos a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad
con la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adicione o
sustituyan. Estos datos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita
en el Registro Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comercio bajo
responsabilidad.

PARAGRAFO 2: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente
acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas de
servicio publicos y notarias; 2) Realizar campanias de promocion, comercializacion y fidelizacion de
los proyectos inmobiliarios que cotice y/o compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos
del comercializador y/o promotor y/o INGEURBE SAS o empresas asociadas a esla; 3) Transmilirlos
a terceros que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin
limitacion alguna la mencionada informacion; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar a otros
responsables del tratamiento, los datos personales registrados en sus bases de datos de clientes,
para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la
mencionada informacién; 5) Diligenciar todos los documentos que fueren necesarios para el
perfeccionamiento de este y demas contratos que se celebren con el PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas actos y/o contratos a que hubiere lugar, tales, escritura
de compraventa, designacion como beneficiarios de area de compraventa o cualquier otro derivado
del presente contrato; 7) Validar las referencias bancarias y/o comerciales que el cliente llegare a
suministrar; 8) Mantener informado al PROMITENTE COMPRADOR (Titular de los datos personales)
sobre el avance en la relacion contractual; 8) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos
defectos en los bienes negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los plazos legales y
contractuales establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos datos con fines
estadisticos y 12) Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios electrénicos para
prevenir la posible pérdida de informacién.

VIGESIMA. El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que:

i. Conoce y acepta que el inmueble hace parie de un proyecto inmobiliario, por lo que el mismo
cuenta con un numero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con
posterioridad a la firma de este contrato y/o de la escritura publica por la cual se le de
perfeccionamiento.

ii. Acepta que EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra(n) tramitar modificaciones y/o reformas a la licencia de
construccion, los planos de propiedad horizontal y/o el reglamento de propiedad horizontal
del proyecto inmobiliario, aprobadas con el lleno de los requisitos legales.

ii. Acepta que el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial 53 LIVING
APARTAESTUDIOS, sera constituido, de acuerdo con la licencia de construccion y sus
modificaciones y planos de propiedad horizontal definitivos que la Curaduria Urbana
apruebe.

iv. Conoce que el FIDEICOMISO LOTE C, administra los recursos que los compradores
entreguen como pago del precio acordado por el Inmueble, que dicho FIDEICOMISO
Unicamente ostentara la titularidad del inmueble fideicomitido, reportara las mejoras y
transferira en calidad de tradente propietario fiduciario las unidades de dominio una vez
construidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien realizara los tramites de
escrituracién correspondiente

V. Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
Proyecto 53 LIVING APARTAESTUDIOS y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
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conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econéomicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

vi.  Conocen que la Unidad Privada que adquieren hace parte de un proyecto de vivienda de
interés social y de vivienda de interés prioritario.

VIGESIMA PRIMERA. VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cada uno de las partes reconoce
y acepta que la firma plasmada en la presente instruccion, es confiable y vinculante para obligarla
legal y contractualmente y tiene la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma
manuscrita de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012.

Por lo anterior, cada una de las partes declara:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Utnica y exclusivamente al firmante
quien tiene la capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la
firma.

3. Que el firmante tiene plenas facullades legales y eslaluarias para obligar a la sociedad
que representa mediante la firma electronica y no requieren de autorizacion adicional para
ello.

VIGESIMA SEGUNDA. EL(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) los términos del contrato de fiducia mercantil celebrado entre FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. y la sociedad INGEURBE SAS

NOTIFICACION
PROMITENTE VENDEDORA: Avenida El Dorado No. 68 B 85 Piso 2, Bogota D.C.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Calle 75A No. 66- 46 TO 75A Oficina 521 Metropolis+
Centro Comercial y Empresarial de Bogota D.C. Tel 325 71 71 Ext. 200

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Cmp_Pal_Direccion Teléfono  Cmp_Pal_Celular
Cmp_Pal_Oficina_Tel Cmp_Pal_Telefono Correo electrénico Cmp_Pal_CorreoE.

En constancia de lo anterior, se firma en Bogot4, el dia

EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

C.C.{( ) de ( )

Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE C NIT.
830.053.700-6 y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR INGEURBE SAS. NIT. 860.524.118-
1

El (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en y/o representado por
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Cmp_AIlt_ Nombre
C.C. Cmp_Alt_ldentificacion de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en y/o representado por

ANEXO DE PAGOS
53 LIVING APARTAESTUDIOS
Uni_Nombre Torre Agr_Torre

Valor total de la Venta (estimado) :

Valor en Letras*: Agr_Valor_Venta_Letras
Valor en Nimeros*: $ Agr_Valor_Venta

* NOTA: El precio final del inmueble sera el equivalente a SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES DEL ANO EN EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA QUE PERFECCIONA ESTE CONTRATO.

Cuota Inicial:

Valor en Letras: Cuota_|Inicial_Valor_Letras

Cuota Inicial Valor en Numeros: $ Cuota_lnicial_Valor

Valor en Letras: Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_Letras

ibi h
Reabides:ajlafecaa Valor en Numeros: ($ Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVta )

Cronograma de abono de cuotas iniciales penDientes

Cuota Fecha Valor
Pln_Pgo_Pen | Pin_Pgo_Pend_F | Valor en Letras: PIn_Pgo_Pend_Valor_Letras
d_Cuota_No |echa Valor en Numeros: ($PIn_Pgo_Pend_Valor)
Gheantias Pln_Pgo_Cesanti | Valor en Numeros: ($ PIn_Pgo_Cesantias_1_Valor)

as_1_Fecha Entidad:PIn_Pgo_Cesantias_1_Entidad
Cokantias Pln_Pgo_Cesanti | Valor en Numeros: ($ PIn__Pgo_Cesantiasﬁz_Valor)
as_1_Fecha Entidad: PIn_Pgo_Cesantias_2_Entidad

Pln_Pgo_Ahorro
Programado_1_F
echa

Ahorro
programado

Valor en Numeros: ($ Pln_Pgo_AhorroProgramado_1_Valor)
Entidad: PIn_Pgo_AhorroProgramado_1_Entidad

Valor en Letras: PIn_Pgo_Subsidio_Valor_Letras
Subsidio Valor en Numeros: ($ PIn_Pgo_Subsidio_Valor)
Entidad: PIn_Pgo_Subsidio_Entidad

Financiacion:

Valor en Letras: Agr_Valor_Credito_Letras

lor Fi iaci 1
VaorFipancacion Valor en Numeros: ($3Agr_Valor_Credito)
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| Entidad Financiera | Agr_Entidad_Credito ]

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_Alt_Nombre
C.C. Cmp_Alt_ldentificacion de Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en y/o representado por
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MINUTA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Reptblica de Colombia, a
( ) ( ) de ( ) de dos mil ( ) Jante . Notario

( ) del circulo de Bogota, D.C., se otorga la presente escritura ptblica que
se consigna en los siguientes términos: comparecieron con minuta escrita:

( ), mayor de edad, domiciliada en ( ), identificada con cédula de ciudadania No. ( )L
quien obra en su condicion de apoderada especial de (i) la sociedad INGEURBE S.A.S, con Nit.
860.524.118-1, con domicilio en Bogota, legalmente constituida mediante escritura publica
doscientos trece (213) de fecha 22 de enero de 1985, de la notaria 2 de Bogota, inscrita el dia 11
de febrero de 1985 , bajo el niumero 663310 de la Camara de Comercio de Bogota, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, quien en adelante y para efectos del presente documento se denominara EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y de (i)
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, de acuerdo con el poder otorgado por
( : ), mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, con la
cédula de ciudadania ( ) nimero ( ) de ( ), representante legal de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA., con NIT. No. 800.182.281 -5, sociedad anénima de servicios financieros, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., constituida por medio de la escritura publica
numero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaria Dieciocho del Circulo Notarial de Bogota D.C, lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, quien obra como vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE C, identificado con NIT No. 830.053.700 — 6, quien
para efectos del presente contrato se denominara EL VENDEDOR vy (iii) ( ), mayor de
edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero ( Jexpedida
en ( ), de estado civil ( ), obrando en su(s) propio(s) nombre(s), y quien(es) en adelante
se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que han celebrado el contrato de
compraventa, contenido en las siguientes clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante escritura publica nimero 2291 otorgada el 31 de agosto de 2022 en Ia
Notaria 28 de Bogota fue transferido, por el Fideicomiso Urbanizaciéon Chigliros a titulo de
compraventa al Fideicomiso Lote C, el derecho de dominio de un lote de terreno identificado con la
matricula inmobiliaria nimero 50C-2081946 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro.

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha ( ) ( ) de ( )
de ( )l ), se suscribi6 otrosi integral al FIDEICOMISO LOTE C
transformandolo a un contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria, que
permite el desarrollo del proyecto inmobiliario de vivienda de interés social VIS denominado 53
LIVING APARTAESTUDIOS.

CUARTA: Que en virtud de la constitucion del contrato de fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria del FIDEICOMISO LOTE C, Ia sociedad INGEURBE S.A.S es FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y responsable del desarrollo y construccion de 53 LIVING APARTAESTUDIOS.

SEXTA: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA concurre unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO LOTE C, y procede a hacer la presente transferencia a titulo de venta, teniendo en
cuenta la calidad de propietario fiduciario del derecho de dominio del inmueble, de acuerdo con la
designacion de comprador realizada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por lo que éste ultimo comparece para efectos de cumplir con
las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO.
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Con base en los antecedentes mencionados, las Partes celebran la transferencia de dominio a titulo
de venta, de los inmuebles que mas adelante se identifican, con base en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. EL VENDEDOR, es decir FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en calidad de vocera del
Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO LOTE C, como tradente y propietario
fiduciario transfiere a titulo de venta real y efectiva por el régimen de Propiedad Horizontal a favor
de EL (LOS) COMPRADOR(ES) y este(os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio,
propiedad y la posesion que EL VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los)
siguiente(s) inmueble(s):

APTO ( ) TORRE ( ) el cual hace parte de 53 LIVING APARTAESTUDIOS el cual
se describe y alindera a continuacion: ( )

53 LIVING APARTAESTUDIOS se construye sobre un lote de mayor extensién ubicado en la
Avenida Carrera 86No. 52 A-30 de la ciudad de Bogota, al cual le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-2081946 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.
Zona Centro, que se describe y alindera a continuacion:

53 LIVING APARTAESTUDIOS: cuenta con un area de cuatro mil novecientos noventa y ocho
punto setenta y siete metros cuadrados (4.998.77 M2), y sus linderos son:

( )

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato le corresponde la matricula
inmobiliaria No. ( ) de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de
Bogota, Zona Centro y cédula catastral en mayor extension nimero 005607751200000000.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble descrito anteriormente le corresponde el coeficiente de
copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal de 53 LIVING
APARTAESTUDIOS, sus aclaraciones y/o modificaciones.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencion de la cabida y linderos la presente escritura de
transferencia de lo(s) inmueble(s) se otorga como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar
a reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que
la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de caracter
meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas del inmueble
objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccién aprobada por la Curaduria
Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y la escritura de compraventa que
suscriben las partes.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identificé (aron) claramente
sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrato y del proyecto
al cual pertenece(n), de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas.
Las dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a
ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las
ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el
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proyecto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas,
teniendo claro que las variaciones no significan en ningln caso disminucién en la calidad de la obra
y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) las especificaciones de
construccioén y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y las dependencias
que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
descritas en documento que se presenta para su protocolizacion con este instrumento.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que estan
adquiriendo una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS que se destinara especificamente para
vivienda familiar, esto es para uso residencial exclusivamente y sobre la cual se constituira
Patrimonio de familia en los términos del articulo 60 de la Ley novena 9% de 1989, adicionado por el
articulo 38 de la Ley 3? de 1991, el cual no sera oponible al ( )., que financia
la adquisicion del inmueble.

SEGUNDA. La enajenacion del (los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende(n) no solo
los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino el derecho de
copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefialado(s) para el (los) inmueble(s), de acuerdo con lo
establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001) y en el reglamento de
propiedad horizontal del proyecto contenido en la escritura publica nimero ( )
( ) del ( )( ) de ( ) de dos mil ( ) ) de la
Notaria ( Y ) de ( ) ¥ su adiciones, aclaraciones o reformas,
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., al folio de matricula
inmobiliaria numero 50C- ( ).

PARAGRAFO PRIMERO: 53 LIVING APARTAESTUDIOS, se construyé conforme a las siguientes
licencias:

1. Licencia de construccion No. ( ) del ( Y () de( )
(2.0___ ) otorgada por la Curadurfa Urbana No. de Bogota; por la cual se concede
Licencia de Construccion en la Modalidad de Obra Nueva.

2. Resolucion No. RES ( ) del ( Y ) de ( )de
( ) ( ), ejecutoriada el ( )( ) de ( ) de dos mil
( ) ( ) otorgada por la Curaduria Urbana No. ( ) de Bogota; por

medio de la cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de propiedad horizontal del proyecto denominado 53 LIVING
APARTAESTUDIOS.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n) el
reglamento de propiedad horizontal al que esta sometido el inmueble objeto del presente contrato,
sus adicciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le
corresponda a partir de |a fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes
a cualquier titulo, asi como las normas de convivencia en el contenidas. Asi mismo, manifiesta que
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en su calidad de vocera del FIDEICOMISO LOTE C, por instruccion
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en calidad de
propietario inicial, esta facultado para efectuar todas las adiciones, modificaciones y/o aclaraciones
que se requieran juridica y materialmente, en los términos que para el efecto establece la Ley 675
de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, se reserva el derecho a variar la volumetria y numero total de las unidades
privadas, modificar los planos arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal del proyecto
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con la aprobacion de la autoridad competente durante la etapa de construccion del proyecto, en
consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o modificar tanto la licencia de construccion y el
reglamento de propiedad horizontal, sin que para ello requiera de autorizacién de los futuros
propietarios. Por lo anterior EL (LOS) COMPRADOR(ES) con la suscripcién de este contrato
faculta(n) de manera irrevocable a El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE para protocolizar las adiciones, modificaciones, aclaraciones y/o reformas del
Régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien objeto de este contrato, como
consecuencia de las modificaciones de |a licencia de construccion legalmente otorgadas o de los
planos arquitecténicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaraciéon de tipo
mecanografico a que hubiere lugar.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) Conoce y acepta que el inmueble hace
parte de un proyecto inmobiliario por etapas constructivas, por lo que el mismo cuenta con un nimero
determinado de unidades, el cual puede ser modificado con posterioridad a la firma de este contrato
y/o de la escritura publica por la cual se le de perfeccionamiento

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que es propietario del lote de terreno en el que
se levanta 53 LIVING APARTAESTUDIOS, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato por haberlo adquirido asi:

Por transferencia de dominio a titulo de compraventa que le realizé FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
URBANIZACION CHIGUIROS, mediante la Escritura Publica dos mil doscientos noventa y uno
(2291) de fecha treinta y uno (31) de agosto del afio dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria
Veintiocho (28) del Circulo de Bogota D.C., escritura debidamente registrada en el folio de Matricula
Inmobiliaria numero 50C-2081946.

La edificacion y mejoras son de propiedad del FIDEICOMISO LOTE C y se construyeron a
expensas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE de
dicho patrimonio auténomo.

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE garantiza que EL VENDEDOR no ha enajenado a ninguna persona los inmueble(s)
que transfiriere por medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila de ellos y
declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento
por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes,
salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos el(los)
inmueble(s) conforme se indico en el Reglamento de Copropiedad de 53 LIVING

APARTAESTUDIOS, contenido en la escritura ptblica nimero ( Yis( )
del ( ) ( ) de ( ) de dos mil ( ) ) de la Notaria
( ) ( ) de Bogota D.C y de la hipoteca en mayor extension constituida por
FIDUCIARIA DAVIVIENDA como vocera del FIDEICOMISO LOTE C a favor de
( ), como consta en la escritura publica ndmero ( )
( ) del ( YR Yo nidens ) de dos mil
( ) ) en la notaria( )de Bogota D.C. La hipoteca en mayor extension

sera liberada en esta misma escritura y los gastos que se generen con ocasion de la cancelacion
estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE, no obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a salir al saneamiento conforme
alaley.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de este contrato
seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que
no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE de conformidad con lo previsto en Ia ley.
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SEXTA. El precio total del(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa es la suma de
( ) PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ), el cual sera
pagado al FIDEICOMISO LOTE C de la siguiente manera:

a) La suma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE ($ .00), que el
VENDEDOR declara recibida en la fecha a entera satisfaccion.

b) La suma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE ($ .00),
que EL (LOS) COMPRADOR (ES) cancelara(n) con recursos provenientes del subsidio
Familiar de vivienda que ha sido asignado el dia ( ) ( ) de ( )
de dos mil (_) (20___), por la Caja de Compensacion Familiar ( ).

c) El saldo, es decir la suma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE

(% ), lo cancelara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) con el producto del crédito
que le(s) ha otorgado a EL (LOS) COMPRADOR(ES) por ( ) el cual sera
abonado a las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO LOTE C, derivadas del crédito
constructor a el otorgado para financiar la construccion de 53 LIVING APARTAESTUDIOS,
del cual forma parte el inmueble objeto de esta venta, una vez sea entregada a satisfaccion
de ( ), la primera copia registrada de esta escritura que preste merito ejecutivo
junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca
que por este mismo instrumento plblico se constituye a su favor. Queda entendido que en
caso de no existir obligaciones con ( ), a cargo del VENDEDOR, esta suma
debera ser entregada directamente al FIDEICOMISO LOTE C.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al VENDEDOR, intereses
mensuales liquidados a la tasa maxima autorizada conforme al articulo 884 del Codigo de Comercio,
pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad, sobre |la suma adeudada por EL(LOS)
COMPRADOR(ES) senalada en el(los) literal(es) b) y c) de esta clausula a partir de la fecha en la
que se produzca la entrega de los inmuebles y hasta el dia que se efectué el desembolso del
subsidio y credito otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la Caja de Compensacion
( )y por ( ), respectivamente, a favor del FIDEICOMISO
FOTESC:

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago, las PARTES renuncian al ejercicio de la
accién resolutoria que de ella se deriva, y la venta se otorga firme e irresoluble, salvo que no se
produzca el desembolso del subsidio y/o del crédito de que trata la presente clausula, evento en el
cual EL VENDEDOR y/o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE quedara(n) en libertad de ejercer las acciones legales a que haya lugar para la
restitucion del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR autorizan expresa(n) e
irrevocablemente ( ), para que una vez cumplidos los requisitos por dicha
entidad exigidos y recibida a satisfaccion la primera copia registrada de esta escritura con mérita
ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de la
hipoteca que por este mismo publico instrumento se constituye a su favor, el producto del crédito
que se otorga a EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea abonado a las obligaciones que a cargo y a favor
de dicha entidad tenga el FIDEICOMISO LOTE C, y en el evento de no existir dichas
obligaciones sea entregado al VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a pagar en forma inmediata al
VENDEDOR los valores que por concepto de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen
a movimientos financieros, llegaré a cobrar o descontar ( )., o la CAJA DE
COMPENSACION ( ) por el giro del saldo que se obligé (aron) cancelar EL(LOS)
COMPRADOR (ES) con el producto del crédito y/o subsidio otorgado a este (os) por CAJA DE
COMPENSACION ( ) ylo ( )s
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PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de la construccion y EL (LOS)
COMPRADOR(ES) declaramos bajo la gravedad de juramento que:

e El valor del precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del
Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

* No existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la presente
escritura, y que, por ende, el valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas
para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e
intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE que el inmueble objeto de este contrato
es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS en los términos de las Leyes 9a. de 1989, 49 de 1990,
3a. de 1991, esta ultima modificada parcialmente por el Articulo 21 de la Ley 15637 de 2012, Ley 388
de 1997, el Decreto 2190 de fecha doce (12) de junio de dos mil nueve (2009), compilado por el
Decreto 1077 de fecha Veintiséis (26) de mayo de dos mil quince (2015), modificado por el Decreto
046 del dieciséis (16) de Enero de dos mil veinte (2.020), la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 y las
demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble
tiene caracter de elegible para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFO SEPTIMO: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidio familiar de que trata
esta clausula fue otorgado al grupo familiar compuesto por ( ), identificado
con la cedula de ciudadania nimero ( ) expedidas en ( ).

PARAGRAFO OCTAVO: Los integrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda, autorizan
mediante este mismo instrumento a la Caja de Compensacion correspondiente, para que realice el
giro del valor del subsidio que les fue aprobado a favor del FIDEICOMISO LOTE C, identificado con
Nit. 830.053.700 -6.

PARAGRAFO NOVENO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el
Articulo 13 de la Ley 2.079 de 2021 que modifica el Articulo 8° de la Ley 3 de 1991, el Subsidio
Familiar de Vivienda sera restituible, indexado con el Indice de Precios al Consumidor (IPC), si se
comprueba que existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio. En este caso el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio pondra este hecho en conocimiento de las autoridades competentes para que realicen las
investigaciones a las que haya lugar por el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo
403 A de la Ley 599 de 2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011.

En caso de remate judicial del inmueble que por esta escritura se transfiere, dentro de los cinco (5)
anos contados a partir de la fecha de expedicién del documento que acredita la asignacién de los
Subsidios Familiares de Vivienda, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto *(...)
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la
entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.

PARAGRAFO: El valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estara determinado
por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al
Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion” .

PARAGRAFO DECIMO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE a presentar certificacion y/o copias de las
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planillas que acrediten el pago como trabajador dependiente o independiente de los aportes a
( ), de manera mensual hasta cuando se produzca el desembolso del subsidio
aprobado, so pena de iniciar las acciones legales a las que hubiere lugar.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de este instrumento
publico. El pago a las empresas de servicios publicos domiciliarios, el pago proporcional de las
expensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacion de 53 LIVING
APARTAESTUDIOS y sus bienes comunes, y la prima de seguro seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega, asi como cualquier gasto derivado de la
propiedad o tenencia de los inmuebles.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, a |a fecha ha cancelado el monto total por concepto del impuesto predial anual de
los inmuebles que se transfieren por virtud de la presente escritura ptblica. No obstante lo anterior,
como se manifestdo EL(LOS) COMPRADOR (ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con contribuciones de valorizacién
por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las
Empresas Distritales en las instalaciones y en el mantenimiento de los servicios de agua, energia, g
y teléfonos. EL VENDEDOR en ninglin caso sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas Municipales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales
como acueducto, alcantarillado, energia y recolecciéon de basuras y teléfono.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE hace entrega del(los) inmueble(s) con los servicios instalados conforme al articulo
10 de la ley 66 de 1.968. Ademas de los servicios exigidos por la mencionada ley, también se
entregara la acometida para la instalacién de la linea telefénica.

PARAGRAFO CUARTO: Los costos de la instalacién de la linea telefénica para el inmueble y su
aparato, corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO: Con la firma del presente contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instalar duchas eléctricas,
calentadores a gas y demas aparatos gasodomeésticos, solamente se podra instalar calentador de
paso eléctrico en el inmueble de acuerdo con lo indicado en el anexo de especificaciones.

PARAGRAFO SEXTO: En los términos de la resolucién CREG 108 de 1997, y demas disposiciones
que lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexion del servicio de energia eléctrica,
corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). En el evento en que EI
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE efectle algtn abono
a la empresa de energia eléctrica por ese concepto, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
rembolsar dicha suma a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del Patrimonio Autbnomo denominado FIDEICOMISO LOTE C, se obliga a radicar
los documentos necesarios y adelantar todos los tramites para el desenglobe ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, del proyecto del cual hace parte integrante el inmueble
objeto de este contrato, una vez concluya la enajenacion de las unidades que lo conforman.
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OCTAVA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que
la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles asociadas a la
obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de
derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de
derivacion de acometidas de baja tension estara en cabeza de la empresa prestadora de energia
eléctrica quien los ejecutara(to) instalara(lo) y/o adquirira(rié) de acuerdo con la reglamentaciéon
vigente. Por lo anterior EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de
reembolso a la empresa prestadora de energia eléctrica, o al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por concepto de los activos eléctricos
correspondientes.

b) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su
calidad de Vocera del FIDEICOMISO LOTE C, por instruccion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE constituira servidumbres sobre los bienes
eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia eléctrica
CODENSA S.A. E.S.P. En consecuencia EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) que |la empresa
prestadora de energia eleclrica tendra libre acceso a las areas comunes del proyecto en donde este
ubicada la infraestructura eléctrica.

c) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., ensu
calidad de Vocera del FIDEICOMISO LOTE C, por instruccion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o por el mismo FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE en su propio nombre celebre con las
empresas de servicios publicos, contrato(s) de comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes
de 53 LIVING APARTAESTUDIOS, con destino a la instalacion y funcionamiento de los equipos,
redes y demas elementos que dichas empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio
correspondiente. En consecuencia EL (LOS) COMPRADOR(ES), se obligan a respetar los términos
de los contratos celebrados o que se celebren por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE con esta finalidad.

NOVENA. ENTREGA. La entrega real y material de los inmuebles objeto del presente contrato
se realizara por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE el dia ( ) de de , entrega que se realizara
junto con los bienes comunes esenciales sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en
la proporcion correspondiente a cada inmueble. La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por
EL(LOS) COMPRADOR(ES) y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES expresamente renuncia(n) al ejercicio de la accion
resolutoria derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble. Por lo tanto la compraventa
se torna firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el (los)
inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, en los que ambas partes estén
obligados a probarlas, este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion.
En este evento, las llaves del (los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE o donde esta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE y EL (LOS) COMPRADOR (ES)y en la misma se indicaran aquellos detalles
de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, detalles estos que no seran causa para
no recibir el (los) inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL (LOS)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los) inmueble(s) transferido(s) en el presente instrumento.
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PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) en el presente
instrumento se entregara(n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios
publicos de energia, acueducto y las respectivas redes para el servicio de teléfono hasta la
acometida. Asi, en el evento de que las respectivas empresas publicas del Distrito, no hubieren
instalado los respectivos servicios por causas no imputables a El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y que por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO QUINTO: ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, podra efectuar cambios en los materiales utilizados para los acabados con los que
se entrega del inmueble objeto del presente contrato, los cuales seran de igual o superior calidad o
equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por demoras en la
entrega, se consideraran como fuerza mayor hechos tales como: falta de suministro oportuno de
materiales de construccion por escasez en el mercado, incumplimiento de los contratistas
encargados de la obra, huelga del personal de EL FIDEICOMITENTE o de sus contratistas y
proveedores, situaciones similares como, hechos de |la naturaleza y otros hechos que se puedan
considerar como fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, hara entrega real y material de los bienes comunes de usoy goce general que
hacen parte de 53 LIVING APARTAESTUDIOS, de conformidad con lo establecido en el articulo 24
de la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato, habite o no en él, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) la custodia y guarda
del inmueble y sus enseres, de los vehiculos y/o bienes muebles y en consecuencia, exonera de
responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, al administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su calidad
de Vocera del FIDEICOMISO LOTE C, por razon del(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes
o perdida(s) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aguellos).

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s), EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes de administracion que
se causen de manera total o proporcional, independientemente que habite(n) o no en el inmueble,
y aun cuando este en ejercicio la administracion provisional, de conformidad con lo establecido en
la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta materia.

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, para efectos de la garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda de que
trata el presente instrumento, tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley. EL(LOS) COMPRADOR (ES)
conoce(n) y acepta(n) que los plazos de garantia no se suspenderan por la falta de uso que este(os)
haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara vencido los términos legales contados a
partir de la fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE.
EL(LOS) COMPRADOR (ES), debera(n) dejar constancia en el inventario de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega del(los)
inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE, realice los ajustes y arreglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios opera
la garantia legal. Estos dafos seran atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE, por un periodo
de un (1) afio contado a partir de la fecha de entrega del inmueble, habite(n) EL(LOS)
COMPRADOR (ES) o no en €l. Vencido este plazo, EL(LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) en cada
caso en particular hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o
contratistas, si hay lugar a ello. El plazo de un (1) afio no se suspendera por la falta de uso que
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EL(LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ,Vencido el plazo
de un (1) afio contado a partir de la entrega, la garantia respecto de fisuras de muros tales como
calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) se efectuara por una sola vez a los doce (12)
meses contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la reparacion
del area afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario debera
diligenciar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL(LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) de el (los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a
partir de |la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) COMPRADOR (ES)
debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del
inmueble adquirido. De igual manera y de acuerdo a lo determinado por la ley la garantia por
estabilidad de obra se otorga por diez (10) afios contados desde la fecha de entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, advierte que dentro del periodo de garantia no se deben realizar acabados
especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de
ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras.
Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles
de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o
pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que como
consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien.
En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
procedera a la reparacion pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los
acabados que originalmente tenia el inmueble al momento de la entrega, sin tener en cuenta
las mejoras realizadas por EL(LOS) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando
los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de
telefonos, television o citéfonos, por causa de los trabajos ejecutados por las empresas que
presten los servicios por suscripcion.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparacion de las imperfecciones o dafios
de funcionamiento que aparezcan después de la fecha de la entrega del inmueble y dentro del
periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, indicando el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble
y la relacion de las solicitudes de garantia. Expirado el término de garantia con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, pero estando
vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacién debera solicitarse
directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en
el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato
o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la fecha de la
firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a
realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del

periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés de estas es entregar el
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inmueble objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre vy
cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como
sismos, movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, incendios, fenémenos meteorologicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione
por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por el mal uso que se dé a los aparatos sanitarios, meson de
cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarlos con
acidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que del (LOS) COMPRADOR
(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, respondera
solamente por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales.

DECIMA PRIMERA. Declaraciones relativas a la publicidad. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
manifiestan que conocid(eron) y entendid(eron) la informacion suministrada por los medios
publicitarios por los que se comercializaron las unidades que integran 53 LIVING
APARTAESTUDIOS, especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conocid(eron) y entendio(eron)las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la sumatoria
del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada,
etc;

b) Conoci6(eron) y entendio(eron)gue las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas
por las partes antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa.

c) Conocié(eron) y entendid(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las que
obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de acabados que
se protocolizan con el presente instrumento.

En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, fue suficientemente clara, no lo indujo
a error o engafio y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de manera satisfactoria
antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa, que perfecciona la presente
escritura.

DECIMA SEGUNDA GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento del contrato
de compraventa contenido en la presente escritura de compraventa, seran cubiertos de la siguiente
manera: los notariales por partes iguales;, entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y EL (LOS) COMPRADOR(ES); el impuesto de registro y los
derechos de registro en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, correran en su totalidad
por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento
de la hipoteca en primer grado a favor de ( )., seran cancelados por EL(LOS)
COMPRADOR(ES), en su totalidad. Los gastos de la liberacion parcial de la hipoteca en mayor
extension correran por cuenta del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.

DECIMA TERCERA. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, esta autorizado para anunciar y enajenar los inmuebles del proyecto del cual
forma parte integrante el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, por la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, conforme a la
Radicacion numero ( ) del ( Yl ) de ( ) de
( ) ).

Pagina 11 de 14



DECIMA CUARTA. El presente contrato presta meérito ejecutivo para hacer exigibles ante la
justicia ordinaria las obligaciones en &l contenidas, para lo cual, solo requerird de copia del presente
documento como titulo de recaudo ejecutivo, sin necesidad de que medien requerimientos ni
constituciones en mora, a las cuales renuncian expresamente las partes.

DECIMA QUINTA. La gestion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA., es la de un profesional. Su obligacién
es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con INGEURBE S.A.S, con recursos propios,
ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso o el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, ni asume en relacion con el proyecto
obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventor.

DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., actuando como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE C, no es constructor, comercializador, promotor
veedor, interventor, gerente, ni participe de manera alguna, en el desarrollo de 53 LIVING
APARTAESTUDIOS y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado |a viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria suscrito mediante documento privado de fecha 17 de agosto
de 2022, modificado mediante otrosi No.1 Integral de fecha ( ) de
( ) de dos mil ( ) ( -).

DECIMA OCTAVA. Con la suscripcién del presente Contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL
VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas
en el presente Instrumento Publico primaran y por ende madificaran cualquier estipulacion contraria
o contradictoria a las mismas sefialadas en el Contrato de Promesa de Compraventa, por una parte
y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, el dia: ( ) al cual se le da
cumplimiento con la celebracién del presente Instrumento Publico.

PARAGRAFO: Las PARTES, otorgan la presente escritura en desarrollo del contrato de promesa
de compraventa suscrito entre las Partes.

DECIMA NOVENA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL (LOS) COMPRADOR(ES) en
forma expresa autoriza(n) a EL VENDEDOR y/o 2 EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE para solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar
informaciones y referencias relativas al (los) nombre (s), apellido(s) y documento(s) de identidad;
comportamiento de credito comercial, habitos de pago, manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s)
y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LOS)
COMPRADOR(ES). Esta autorizacién estara vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo
contractual establecido con EL VENDEDOR y/o El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO PRIMERO: EI (LOS) COMPRADOR(ES) Manifiesto (amos), que conozco(emos) y
acepto(amos) que los datos personales suministrados previamente por mi(nosotros), han sido
recolectados en virtud de las relaciones comerciales realizadas con nosotros en desarrollo de nuestro
objeto social, los cuales seran sometidos a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad
requerida, de conformidad con la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las
modifique, adicione o sustituyan. Estos datos seran almacenados en una base de datos de clientes
debidamente inscrita en el Registro Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria
y Comercio bajo responsabilidad.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL (LOS)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente
acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas de
servicio publicos y notarias; 2) Realizar camparias de promocion, comercializacion y fidelizacion de
los proyectos inmobiliarios que cotice y/o compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos
del comercializador y/o promotor y/o INGEURBE S.A.S, o0 empresas asociadas a esta; 3)
Transmitirlos a terceros que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar
y tratar sin limitacién alguna la mencionada informacién; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar
a otros responsables del tratamiento, los datos personales registrados en sus bases de datos de
clientes, para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la
mencionada informacién; 5) Diligenciar todos los documentos que fueren necesarios para el
perfeccionamiento de este y demas contratos que se celebren con el (los) COMPRADOR(ES); 6)
Celebrar los demas actos y/o contratos a que hubiere lugar, tales, escritura de compraventa,
designacion como beneficiarios de area de compraventa o cualquier otro derivado del presente
contrato; 7) Validar las referencias bancarias y/o comerciales que el cliente llegare a suministrar; 8)
Mantener informado al (a los) COMPRADOR(ES) (Titular(es) de los datos personales) sobre el
avance en la relacion contractual; 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos
en los bienes negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los plazos legales y contractuales
establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos datos con fines estadisticos y 12)
Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios electrénicos para prevenir la posible
pérdida de informacion.

Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES) ( ), de las condiciones civiles ya
mencionadas, manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por medio de
ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenido;

b) Que recibira(n) real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa en la fecha
indicada en la clausula novena (9a.) de la compraventa de esta misma escritura,

c) Que adeuda(n) al FIDEICOMISO LOTE C, la suma que por concepto del saldo del precio de
el(los) inmueble(s) que por esta escritura se le(s) vende, y que aparece sefialada en la clausula
sexta anterior.

d) En este estado declaran las PARTES que renuncian a cualquier accion resolutoria que pueda
derivarse de este contrato y por lo tanto declaran que la compraventa se efectua pura
y simple, salvo lo estipulado en la clausula sexta del presente contrato.

Comparecio nuevamente,( ), mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con cédula de ciudadania No. ( ), quien obra en su condicién de apoderada especial
de |a sociedad INGEURBE S.A.S, con NIT No. 860.524.118-1, sociedad que actua en el presente
acto en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO LOTE C y manifesto:

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, firmada por la FIDUCIARIA como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE C con todos los derechos
y obligaciones que de ella se derivan.

2. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para dar
cumplimiento a su obligacion contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos de ley y
de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia.

4. En su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la construccion del inmueble
objeto de la presente compraventa.

5.- Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupacion establecido en la Ley 1796 de 2016,
en caso que aplique.

Presentes todas las partes declaran expresamente que aceptan todos los términos de esta
escritura, los actos y contratos en ella contenidos y los derechos y obligaciones que a favor
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y a su cargo respectivamente emanan de ella.
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Presente(s) nuevamente , de las condiciones civiles descritas anteriormente,
manifiesta(n) que por este mismo instrumento constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA conforme
al articulo sesenta (60) de la ley Novena 9a. de 1.889, adicionado por el articulo 38 de la Ley 3a De
1.991, EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que sobre el inmueble adquirido por virtud de este
instrumento, constituye(n) Patrimonio de Familia inembargable a favor suyo, de su céonyuge o
compafiero(a) permanente y de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare(n) a tener,
el cual se regira para todos los efectos legales por Iacitada norma.

PARAGRAFO. En concordancia con lo establecido en la presente clausula, para todos los
efectos legales a que haya lugar. EL(LOS) COMPRADOR (ES) declara(n) que el Patrimonio
de Familia Inembargable no sera oponible ( )., por ser la Entidad que
financié la compra del inmueble objeto de este contrato.
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién
Fideicomiso Lote C

Entre los suscritos: (i) Juan Camilo Gonzdlez Villaveces, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania niumero 80.199.463, quient actiia en calidad de Suplente del Gerente y Representante
Legal Suplente de Ingeurbe S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Publica nimero doscientos trece (213) del veintidés (22) de enero de mil novecientos ochenta y cinco
(1985), otorgada en la Notaria Segunda (2) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual mediante Acta
No. 02 de Asamblea de Accionistas del primero (01) de agosto de dos mil doce (2012), debidamente
inscrita el veintidds (22) de agosto de dos mil doce (2012) bajo el Niimero 01659914 del Libro IX, se
transformé en Sociedad por Acciones Simplificada, identificada con NIT. 860.524.118-1, todo lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta para que haga parte integrante del presente
Contrato (Anexo No. 1);, sociedad que en lo sucesivo se denominara el Fideicomitente ; y (ii)
Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.419.853,
quien actia en calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente de Fiduciaria
Davivienda S.A. - Fidudavivienda S%:, sociedad andnima de servicios financieros legalmente
constituida mediante Escritura Plblica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce
(14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.182.281-5, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, documento que se adjunta para que haga parte integrante del presente Contrato (Anexo
No. 2), sociedad que en lo sucesivo se denominara la Fiduciaria%ioceden a celebrar el presente
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién, que se regird por las siguientes
clausulas y en lo no previsto en ellas por las normas legales que regulan la materia, previas las

siguientes:

Declaraciones
El Fideicomitente a través de su Representante Legal declara lo siguiente:
En relacion con la constitucion del Contrato de Fiducia:

2 5 Que es una persona juridica constituida conforme a la Ley.
Que mediante la suscripcion de este Contrato, declara bajo la gravedad del juramento, que
goza de la suficiente solvencia econémica y que la celebracién del mismo no esta inspirada en
maviles irregulares o ilicitos, por tanto, suscribe este Contrato de buena fe.

3. Que con la constitucion del presente Fideicomiso no se produce un desequilibrio en su
patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asi mismo,
declara que el presente Contrato no tiene como causa, ni produce como efecto la defraudacion
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de derechos de terceros, porque con él no se produce deterioro de |la prenda general de sus
acreedores.

Que cuenta con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras
necesarias para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus obligaciones al
amparo de las mismas.

Que conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversion colectiva
y por lo tanto conoce y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones que se realicen.
Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido las
condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones, sobre la base de sus
propias evaluaciones (de caracter economico, financiero o de cualquier otra naturaleza) y con
el apoyo de los asesores que ha considerado necesario consultar, si fuere del caso.

Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente
Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del mismo.

Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente llegue a tener
conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier
reclamacion.

Que ha recibido desde |a etapa previa, hasta la suscripcion del presente Contrato, la suficiente
informacion por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario
que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante la claridad y suficiencia de la
informacién, ha decidido contratar bajo los términos del presente Contrato.

En relacién con la ejecucion del Contrato de Fiducia:

1

Que no ha sido inducido por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para celebrar el
presente Contrato.

Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de la informacion cuyo cuidado le
corresponda, sera de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios para
protegerla y reponerla.

Que fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra fraudes
de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en la proteccién de los mismos.

Que previamente a la celebracion de este Contrato, recibio el prospecto del fondo de inversion
colectiva donde se manejaran los recursos en dinero entregados en administracion a la
Fiduciaria, y manifiesta su aceptacion y entendimiento de la informacién alli consignada.
lgualmente acepta expresamente que los mencionados recursos del Fideicomiso podran ser
depositados en cuentas corrientes o de ahorros abiertas en la matriz de la Fiduciaria.

Que fue advertido que en la administracién del presente Contrato se puede presentar eventos
que generan fallas o caidas del sistema que afectan la oportunidad en las operaciones, sin
perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar los
procesos criticos.

Que fue advertido del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le remite la
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitentes y Beneficiarios. Que, en el mismo sentido, fue

Pégina 2 de 30




DocuSign Envelope ID: DE62F560-6224-415B-A712-13364D6E23F3

oNAVIVIENDAN

E===ewae—— Fiduciaria - Fideicomiso Lote C
advertido de sus deberes de hacer conocer a la Fiduciaria las observaciones que llegare a tener
sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los términos contractuales establecidos, o en su
defecto la Fiduciaria hara uso de los mecanismos previstos en el articulo 380 del Cadigo
General del Proceso denominado rendicién espontanea de cuentas o cualquier otra norma o
normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen.

Que fue advertido de su obligacién de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiacién
al terrorismo y que tomaran las medidas de prevencién y control correspondientes y que
responderan a la Fiduciaria indemnizéndole cualquier multa o perjuicio derivado de su
incumplimiento. Igualmente, el Fideicomitente manifiesta que conoce que la Fiduciaria al ser
una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al
Sistema de Prevencién al Lavado de Activos y Financiacién al Terrorismo correspondiente a
dicha entidad y que hara saber a el Fideicomitente aquellos aspectos que considere deben
ser tenidos en cuenta durante el desarrollo del presente Contrato.

Que la Fiduciaria podrd, por razones debidamente justificadas, oponerse al ingreso, registro,
designacién y/o expedicién de certificado alguno a favor de terceros lldmense entre otros,
inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores o cualquier otra
denominacién, que pretendan por si o por instruccién del Fideicomitente, vincularse al
Fideicomiso en cualquiera de las formas mencionadas.

Que fue advertido de su deber de actualizar anualmente la informacién de conocimiento del
cliente solicitada por la Fiduciaria.

En relacién con la liquidacién del Contrato de Fiducia:

1.

Que fue advertido de su deber de colaborar al momento de liquidar el presente Contrato para
cumplir con los fines de la liquidacion.

Que fue advertido de contribuir con los gastos del Fideicomiso so pena de dar por terminado
el presente Contrato o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos necesarios para
atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo.

Que fue advertido de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del Fideicomiso en
el momento de la liquidacion del presente Contrato.

Que fue advertido de su obligacion de pagar totalmente las comisiones fiduciarias que sean
determinadas al momento de liquidar el presente Contrato.

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

1:

Que cumplira durante la ejecucion y liquidacion de este Contrato, sus deberes de informacién,
transparencia, imparcialidad, proteccién de los bienes entregados, deber de lealtad y buena
fe, previniendo y evitando en lo posible la configuracion de conflictos de interés, o en su
defecto manejara de manera adecuada los conflictos de interés que pudieran presentarse, asi
como sus deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la materia
y por contar con los recursos humanos y materiales para ello.
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Que previamente a la celebracion de este Contrato ha realizado al interior de la entidad, un
analisis detallado del esquema fiduciario a desarrollar con el fin de determinar los diferentes
riesgos que se pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés y la manera como se
eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcado dicho analisis bajo los parametros de
administracion y gestion de riesgo establecidos en la normatividad vigente.

Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y defender
los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o de los mismos
Fideicomitentes.

Que en los términos numeral 2.2.5. de la Parte Il - Titulo Il - Capitulo | de la Circular Basica
Juridica, evalué de forma previa a la celebracion de este Contrato la posible incursion en
situaciones de conflictos de interés que pueden llegar a tener lugar a la celebracidn o durante
la ejecucion del mismo, tal y como lo detalla y evidencia la Clausula Vigésima Quinta de este
Contrato, concluyendo que a la fecha no se ha identificado ningtin conflicto de interés.

Que sin perjuicio de lo indicado en el numeral inmediatamente anterior, durante la ejecucion
del presente Contrato pueden surgir, configurarse y/o evidenciarse nuevas situaciones
generadoras de conflictos de interés, que ademas de ser reveladas de manera oportuna por
quien llegare a tener conocimiento de ellas, habra de administrarse conforme corresponda
seglin las cldusulas del presente Contrato, las normas legales y reglamentarias y las normas
internas de la Fiduciaria que sean aplicables.

Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dara aplicacién del marco técnico
normativo de informacién financiera del Grupo NIIF Tres (3) (conforme a lo establecido en la
Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas que la
modifiquen, adicionen o deroguen), de acuerdo con la instruccién recibida del Fideicomitente.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, hemos

convenido la celebracién del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes estipulaciones y

en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes, previas las siguientes:

Generalidades

Obligaciones Adicionales: Cada una de las partes del presente Contrato se compromete a
adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los acuerdos, certificados,
instrumentos y documentos que cualquier otra parte pueda razonablemente solicitar, a fin de
lograr el cumplimiento del objeto de este Contrato y la consumacion de las actividades que se
contemplan en el mismo.

Convenio Completo, Enmienda, Renuncia: Este Contrato contiene:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto.
2.2. Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previas y entendimientos orales, de
haberlos, exclusivamente respecto del objeto del presente Contrato.
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2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones de este Contrato sera efectiva a menos
que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualquiera de las partes a
reclamar un incumplimiento de cualquier término o disposicion del presente Contrato,
no se interpretara como renuncia al derecho que le asiste para reclamar frente a un
incumplimiento posterior.

Efecto Vinculante: Este Contrato vinculara y sus disposiciones se aplicaran no solo respecto de
sus suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes y cesionarios. Tendra aplicacion
respecto de herederos y legitimarios solo en los eventos que la Ley asi lo permita o una
autoridad jurisdiccional lo disponga.

Nulidad de Disposiciones: La nulidad absoluta o relativa, asi como la ineficacia de cualquiera
de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectara la validez o exigibilidad de las
demas, las cuales conservaran plena vigencia y vigor. En cualquiera de las situaciones
indicadas, el Fideicomitente vy la Fiduciaria expresamente convienen que pactardn una
estipulacién alterna que cumpla con las leyes aplicables y que procure el efecto deseado por
el Fideicomitente y la Fiduciaria, si ello fuere posible.

Los titulos o encabezamientos de cada clausula del presente Contrato no afectaran el
contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas clausulas.

Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer cualguiera de
sus derechos no se debera considerar como una cesién o renuncia a favor del Fideicomitente,
ni se debera considerar que la Fiduciaria ha abandonado o rechazado tales derechos.

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacian relacionada con
este Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal informacion. La
Fiduciaria dard aviso al Fideicomitente acerca del suministro de dicha informacion, a la mayor
brevedad, salvo que, por disposiciones legales, sea confidencial.

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregara a titulo
de compraventa y/o fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio
de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han
sido utilizados por el Fideicomitente, dependientes, arrendatarios, etc., como medios o
instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

Acciones Legales, Demandas y Procesos: Seglin el leal saber y entender del Fideicomitente ,
no estan pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones, acciones legales o de
procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales: (i) Que impongan alguna limitacién
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad del Fideicomitente
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de ejecutar el presente Contrato; o (ii) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o
exigibilidad de cualquier obligacién de este Contrato.

Cumplimiento de Contratos: A la fecha, el Fideicomitente declara que estd cumpliendo a
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y demas documentos que lo
obligue o que vincule sus bienes, excepto cuando la omision de hacerlo bien sea
individualmente o en conjunto, no pueda razonablemente esperarse un evento materialmente
adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni contintia con ningin incumplimiento.

Tributos: El Fideicomitente manifiesta que no existen gravamenes tributarios a su cargo, o
requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga
impositiva, que les limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucién del

presente Contrato.

Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF: El Fideicomitente autorizan a la
Fiduciaria para que en la contabilidad del Fideicomiso de aplicacion del marco técnico
normativo para preparadores de informacion financiera de acuerdo con el Grupo NIIF Tres (3)
(conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de
Colombia y demas normas que la modifiquen, adicionen o deroguen).

Consideraciones

Primera: Que el Fideicomiso Urbanizacién Chigiiiros, constituido el dia 02 de diciembre de

2021 y administrado por Fiduciaria Davivienda, es el actual titular del derecho de
dominio de los dos (2) lotes de terreno ubicados en la ciudad de Bogota D.C.,
identificados con matriculas inmaobiliarias nimero 50C-2081943 y 50C-2081946 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Centro.

Segunda: Que con fecha 03 de diciembre de 2021, entre el Fideicomiso Urbanizacién

Chigtiiros, en calidad de promitente vendedor y el Fideicomiso Lotes Cy D Ciudad de
Cali administrado por Fiduciaria Davivienda S.A., constituido el pasado 02 de
diciembre de 2021, como promitente comprador, se suscribio Promesa de
Compraventa respecto de los dos (2) lotes de terreno sefialados en |a consideracion
anterior.

Tercera: Que Lilian Victoria Gutt de Mishaan, como Fideicomitente del Fideicomiso

Urbanizacién Chigtiiros, (en adelante el Vendedor) ha llevado a cabo negociaciones
con el Fideicomitente, con el fin de que el Fideicomiso gue se constituye en virtud
del presente Contrato, perfeccione el contrato de promesa de compraventa (en
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adelante el Contrato de Promesa), respecto del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50C-2081946 (en adelante el Lote).

Que el 29 de diciembre de 2021, entre Fiduciaria Davivienda S.A como vocera del
Fideicomiso el Fideicomiso Lotes Cy D Ciudad de Cali e Ingeurbe S.A.S, en calidad de
Fideicomitente, se suscribié Otrosi No. 1 al contrato de fiducia por el cual se
constituyo el mencionado patrimonio autonomo, el cual formalizé la calidad de tinico
fideicomitente en cabeza de la sociedad Ingeurbe SAS.

Que a través de documento privado, por instruccion de su fideicomitente, es decir la
sociedad Ingeurbe SAS, el Fideicomiso L otes C y D Ciudad de Cali, cedera su posicion
contractual de la calidad de promitente comprador en la Promesa de Compraventa
al Fideicomiso, con el fin de que este adquiera el derecho de dominio del Lote.

Que el Fideicomitente con la firma del presente Contrato declara conocer y aceptar
que el Fideicomiso no tendré responsabilidad alguna respecto al pago de los
instalamentos del precio del Lote, los cuales se realizardn de manera directa por el
Fideicomitente a favor del Fideicomiso Urbanizacién Chigiiiros, en los términos
establecidos en el Contrato de Promesa. No obstante lo anterior y teniendo en
cuenta que el Fideicomiso ostentara la calidad de comprador del Lote, el
Fideicomitente instruye a la Fiduciaria a registrar en la contabilidad del Fideicomiso
el pasivo correspondiente a los instalamentos del precio del Lote que se encuentren
pendientes de pago a favor del Vendedor en los términos del Contrato de Promesa
y proceder con su correspondiente cancelacion en los términos indicados mas
adelante. Adicionalmente, declaran conocer y aceptar que las tinicas obligaciones del
Fideicomiso seran: (i) Suscribir la cesion al Contrato de Promesa en calidad de
promitente comprador en conjunto con el Fideicomitente vy (ii) Suscribir la escritura
publica de compraventa del Lote en calidad de comprador en conjunto con el
Fideicomitente.

Que las partes declaran conocer y aceptar que la Fiduciaria procedera a registrar en
la contabilidad del Fideicomiso, la cancelacion del pasivo correspondiente a los
instalamentos del precio del Lote a medida que se realice el pago de los mismos por
parte del Fideicomitente en los términos establecidos en el Contrato de Promesa y
se presenten los correspondientes Comprobantes de Pago, pagos que se registraran
respecto de los derechos fiduciarios a favor del Fideicomitente.

Que teniendo en cuenta lo indicado anteriormente, el Fideicomitente ha decidido
celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion con la
Fiduciaria, en virtud del cual se constituira un Patrimonio Auténomo (en adelante el
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Fideicomiso), que tendrd las instrucciones de: (i) Suscribir la cesién de posicion
contractual de promitente vendedor en el Contrato de Promesa y la escritura publica
de compraventa respecto del Lote en conjunto con el Fideicomitente; (ii) Adquirir a
titulo de compraventa el derecho de dominio del Lote en calidad de comprador; (iii)
Detentar la titularidad juridica y efectuar la administracion del mismoy (iv) Entregar
el Lote a titulo de comodato al Fideicomitente .

Novena: Que la Fiduciaria manifiesta que ha recibido el estudio de titulos del Lote, en el cual
se concluye que el mismo no presenta embargos o limitaciones al dominio que
impidan su libre disposicion y que la tradicion de este se encuentra ajustada a
derecho. De igual manera, le ha sido presentado el certificado de tradicion v libertad
del Lote, que permite establecer que la situacion juridica del mismo frente al estudio
de titulos no ha variado.

Décima: Que todos los participes en este Contrato obran con pleno conocimiento de las reglas
que rigen los contratos de fiducia y en plena observancia de las normas aplicables,
todo ello en atencién de lo exigido por la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Décima Primera: Que el Fideicomitente entregé a la Fiduciaria, debidamente suscritos y
aprobados, los documentos de conocimiento del cliente requeridos, de conformidad
con las regulaciones de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Décima Segunda: Que el Fideicomitente concurre a la celebracién del presente Contrato
contando para ello con plena capacidad legal.

Décima Tercera: Que la Fiduciaria es una entidad debidamente autorizada para celebrar
Contratos de Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios de conformidad con la

Resolucion numero 5.413 del treinta (30) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1992) expedida por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera de Colombia).

Clausulas

Primera.- Definiciones: Para |a fiel interpretacién de este Contrato, los términos aqui relacionados
tendran el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este Contrato
se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio,
segin el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definido
expresamente para ciertas materias, se les dara su significado legal. Las palabras técnicas de toda
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ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte, a menos

que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

B 3
1525

13,
1.4.

1.5.

. 1.6.

1.7.

1.8.

139,

Beneficiario: Es el Fideicomitente.\/

Comprobantes de Pago: Corresponde a cualquiera de los documentos que se indican a
continuacion, que debera allegarse a la Fiduciaria por el Fideicomitente, a través del cual se
acreditara ante la Fiduciaria el pago de los instalamentos del precio del Lote en los términos
indicados en el Contrato de Promesa del presente Contrato:

1.2.1. Comprobante de transferencia electrénica a una cuenta bancaria en la cual el
Vendedor ostente la calidad de titular. En el evento que en el citado comprobante
de transferencia electrénica no fuere posible determinar el titular de la cuenta
bancaria destinataria de los recursos, deberda allegarse la certificacion
correspondiente a la citada cuenta bancaria.

1.2.2. Certificacion de pago suscrita por el Vendedor.

Contrato: Es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion.
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas: Es el contrato de encargo fiduciario de
preventas a suscribir por el Fideicomitente o la sociedad que el Fideicomitente constituya
para tal fin, en calidad de constructora y/o encargante comercializador y la Fiduciaria, a través
del cual se llevara a cabo la promocion y comercializacion de las unidades inmobiliarias
resultantes del Proyecto Inmobiliario que pretenden desarrollar el Fideicomitente sobre el
Lote.

Contrato de Promesa: Es el documento privado suscrito el dia 03 de diciembre de 2021, entre
el Fideicomiso Lotes Cy D Ciudad de Cali, en calidad de promitente comprador y el Fideicomiso
Urbanizacion Chigiiiros, en calidad de promitente vendedor, en donde se regulan las
condiciones para la adquisicion del Lote. Se ha establecido que se debera realizar la cesion de
la posicion contractual de promitente comprador, respecto del Lote, al Fideicomiso Lote C que
mediante el presente documento se constituye.

Derechos y Obligaciones Fiduciarias: Son los derechos y obligaciones de los cuales son
titulares quien detente la calidad de Fideicomitente.

Fideicomiso Lote C o simplemente Patrimonio Auténomo o Fideicomiso: Es el Patrimonio
Auténomo creado en virtud del presente Contrato, y que tendra las instrucciones de: (i)
Suscribir la cesion de posicién contractual de la calidad de promitente comprador del Contrato
de Promesa, respecto del Lote; (ii) Suscribir la escritura pubica de compraventa para la
adquisicion del Lote en calidad de comprador en conjunto con el Fideicomitente; (iii) Detentar
la titularidad juridica del Lote; (iv) Efectuar la administracion del mismo, conservar y defender
su propiedad y posesion, y (v) Suscribir los documentos que permitan el cumplimiento de las
obligaciones formales asignadas por la Ley para el Lote.

Fideicomitente: Es la sociedad Ingeurbe S.A.S., identificada y representada como aparece en
la comparecencia del presente Contrato, quien ostenta el 100% de la participacion del
Fideicomiso.

Fiduciaria: Es la sociedad Fiduciaria Davivienda S.A., identificada y representada como
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aparece en la comparecencia del presente Contrato.

1.10. Lote: Es el lote de terreno ubicado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la matricula
inmobiliaria nimero 50C-2081946 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro, que sera adquirido por el Fideicomiso a titulo de compraventa,
dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de firma del presente Contrato.

1.11. Proyecto Inmobiliario: Es un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social que el \
Fideicomitente desarrollara sobre el Lote.

1.12. Vendedor: Es el Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Urbanizacién Chigiiiros,
identificado con NIT. 830.053.700-6, constituido por Lilian Victoria Gutt de Mishaan,
identificada con cédula de extranjeria nimero 720.847, que transferira el Lote a titulo de
compraventa a favor del Fideicomiso, dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de
firma del presente Contrato.

@

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: Todas las partes en el presente Contrato responden hasta

la culpa leve conforme al articulo 63 - inciso 2 del Cédigo Civil. La Fiduciaria respondera por realizar

todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningtin caso

responderd por el éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son de medio y no de
resultado. Convienen las partes que:

2.1. laresponsabilidad de la Fiduciaria se limita Ginica y exclusivamente a la administracion de los
activos vinculados al Fideicomiso, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el
Fideicomitente, incluyendo la suscripcion de los documentos que permitan el cumplimiento
de las obligaciones formales que la Ley estipule respecto del Lote.

2.2. la responsabilidad de la Fiduciaria estara delimitada por las estipulaciones del presente
Contrato, las instrucciones que reciba del Fideicomitente acorde con lo establecido en el
numeral precedente y las normas legales vigentes.

Tercera.- Naturaleza: Este es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién, .
reglado basicamente por los articulos 1.226 y siguientes del Codigo de Comercio, las demds normas
concordantes y las estipulaciones aqui consagradas.

Cuarta.- Objeto: El objeto del presente Contrato consiste en: (i) La suscripcion de la cesion de la
posicién contractual de la calidad de promitente comprador del Contrato de Promesa, respecto del
Lote; (ii) La adquisicion a titulo de compraventa por parte del Fideicomiso en calidad de comprador,
del derecho pleno de dominio y la posesion material respecto del Lote , a fin de que el Fideicomiso
detente su titularidad, conserve y defienda su propiedad y posesion y administre los bienes que lo\
integran, atendiendo el cumplimiento de las instrucciones que sobre el particular imparta ek
Fideicomitente conforme a lo establecido en el presente Contrato; (iii) La suscripcion de los
documentos que permitan el cumplimiento de las obligaciones formales asignadas por la Ley
respecto del Lote; (iv) Entregar a titulo de comodato el Lote al Fideicomitente ; (v) Coadyuvar al
Fideicomitente para que adelante ante las entidades publicas y privadas respectivas, los tramites

Paging 10 de 30



DocusSign Envelope ID: DE62F560-6224-4158-A712-13364D6E23F3

D/\VI\/IEND/\

s Fiduciaria s Fideicomiso Lote C

preliminares tendientes a desarrollar urbanistica y constructivamente el Proyecto Inmobiliario que
esperan desarrollar sobre el Lote , y permitirle que pueda adelantar los tramites encaminados a
obtener la aprobacion de la licencia de construccién, asi como los demds permisos y licencias que se
requieran; (vi) En el evento que se acredite el cumplimiento de las condiciones del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas, suscribir un Otrosi Integral al presente Contrato con el fin de
modificarlo en un fideicomiso de administracion inmobiliaria a través del cual se desarrollaré el
Proyecto Inmobiliario por parte del Fideicomitente ; (vii) Restituir al Fideicomitente el Lote, en el
evento en que al vencimiento del presente Contrato no se hubiere suscrito el Otrosi Integral que
modifique el mismo en un fideicomiso de administracién inmobiliaria.

Paragrafo Primero: Fl Fideicomitente con la firma del presente Contrato declara conocer v aceptar
que ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso tendran responsabilidad alguna respecto del pago del precio del
Lote a favor del Vendedor ni por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Promesa, las cuales se encontraran directamente en cabeza del Fideicomitente. No obstante lo
anterior y teniendo en cuenta que el Fideicomiso ostentara la calidad de promitente comprador y
comprador del Lote, el Fideicomitente instruye a la Fiduciaria a registrar en la contabilidad del
Fideicomiso el pasivo correspondiente a los instalamentos del precio del Lote que se encuentren
pendientes de pago a favor del Vendedor en los términos del Contrato de Promesa y procedet con
su correspondiente cancelacion en los términos indicados en el presente Contrato.

Paragrafo Segundo: El Fideicomitente con la firma del presente Contrato instruye a la Fiduciaria a
constituir gravamen hipotecario respecto del Lote a favor de una entidad crediticia vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, con el objetivo de garantizar obligaciones adquiridas por
el Fideicomitente para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario. El Fideicomitente con la firma del
presente Contrato declara conocer y aceptar que el Fideicomiso solamente suscribira la escritura
publica de hipoteca indicada anteriormente en calidad de hipotecante y como propietario fiduciario
del Lote. Adicionalmente, declara conocer y aceptar que el crédito otorgado al Fideicomiso no
constituira un pasivo del Fideicomiso y que ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso tendran responsabilidad
alguna respecto del pago del crédito garantizado con el gravamen hipotecario que se constituird
sobre el Lote, el cual sera realizado de manera directa por el Fideicomitente a favor de la entidad
crediticia que otorgue el mismo en los términos de la aprobacion de crédito conferida para el efecto.
Por tltimo, declara conocer y aceptar el gravamen hipotecario que se indica en el presente Paragrafo
solamente podréa constituirse cuando se encuentre debidamente cancelado en la contabilidad del
Fideicomiso, el cien por ciento (100%) del pasivo registradoe en la misma correspondiente a los
instalamentos del precio del Lote conforme a lo establecido en el presente Contrato.

Quinta.- Irrevocabilidad: El presente Contrato es de caracter irrevocable. En consecuencia, no podra

darse por terminado ni modificarse total o parcialmente, en forma unilateral, por ninguna de las
partes, salvo por las consideraciones establecidas en el mismo respecto de la Fiduciaria.
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Sexta.- Conformacién del Fideicomiso: Constituyen bienes fideicomitidos todos los activos que a
titulo de compraventa y fiducia mercantil adquiera y reciba la Fiduciaria durante la ejecucion del
presente Contrato y para el desarrollo del objeto del mismo. El Fideicomiso se constituye en esta
misma fecha con la suma de un millén de pesos moneda corriente ($1.000.000,00) que el
Fideicomitente transfieren a titulo de fiducia mercantil y como aporte inicial a la Fiduciaria,
conforme a sus porcentajes de participacién en el presente Contrato.

Asi mismo, el Fideicomiso se integrara a futuro por los siguientes bienes:

6.1. El Lote que sera adquirido por el Fideicomiso a titulo de compraventa, a mas tardar dentro de
los seis (6) meses siguientes a la firma del presente Contrato, el cual esta descrito y alinderado
como se establece en la Cldusula Séptima del presente Contrato.

6.2. Por cualquier otro activo o recurso que se vincule al Fideicomiso, por instruccién del

Fideicomitente.

Con los activos transferidos, asi como con los demas activos que en el futuro llegare a detentar la
Fiduciaria en virtud del presente Contrato, se formard un Patrimonio Auténomo afecto a la finalidad
sefialada en la Clausula Cuarta del presente Contrato, al cual se aplicardn las disposiciones
contenidas en los articulos 1.227, 1.233 y 1.238 del Cadigo de Comercio y las demas disposiciones
pertinentes y concordantes. El Patrimonio Auténomo se denominara Fideicomiso Lote C. Para todos
los efectos legales y ante toda clase de autoridades administrativas, judiciales, entidades piiblicas o
privadas y personas naturales, la Fiduciaria, como titular juridico de los activos del Patrimonio
Auténomo, llevara la voceria del Fideicomiso.

Los bienes fideicomitidos y aquellos que posteriormente ingresen al Patrimonio Auténomo estaran
afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del resto de los activos de la Fiduciaria y de
aquellos que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que existan o lleguen a
existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. El Fideicomiso tendra una contabilidad
separada de la Fiduciaria y de los demas fideicomisos administrados de acuerdo con el Grupo NIIF
Tres (3) (conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de
Colombia y demas normas que la modifiquen, adicionen o deroguen).

Séptima.- Descripcion del Lote: El Lote que serda adquirido a titulo de compraventa por el
Fideicomiso, se describe y alindera en la Escritura Publica nimero cuatro mil novecientos setenta y
siete (4.977) del dos (02) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Cuarenta
y Cuatro (44) del Circulo Notarial de Bogota D.C., aclarada por escritura publica noventa y dos del
diecisiete (17) de enero de dos mil veintidos (2022) de la Notaria Trece de Bogota.

No obstante, la determinacién del Lote por su area y linderos, que sera adquirido por el Fideicomiso
considerandolo como cuerpo cierto para tedos los efectos y comprendera todas las edificaciones,
mejoras, servidumbres e instalaciones existentes en los mismos.
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Paragrafo Primero: Libertad y Saneamiento.- El Fideicomitente garantiza que el Lote serd
adquirido por el Fideicomiso libres de toda clase de gravamenes, ocupacion, condiciones
resolutorias, limitaciones y afectaciones al dominio, tales como censos, hipotecas, prendas, derechos
de usufructo, uso o habitacion, embargos, secuestros, servidumbres, demandas inscritas, pleitos
pendientes, anticresis, arrendamiento constituido por escritura publica y se encuentran al dia en
pago de impuestos, tasas, contribuciones y servicios publicos. El Fideicomitente respondera de la
obligacion de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta
naturaleza anteriores a la celebracion del presente Contrato y durante su vigencia. La Fiduciaria
queda relevada expresamente de la obligacion de responder por vicios redhibitorios al proceder a la
transferencia de los hienes entregados dentro del Fideicomiso. Desde ahara el Fideicomitente
autoriza a la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en el texto del instrumento plblico en que
llegue a transferir la propiedad del Lote a favor de terceros, sin que pueda adquirir responsabilidad
‘alguna por este concepto.

Pardagrafo Segundo: La transferencia a que se hace referencia en el paragrafo anterior comprendera
todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e integrarse
al Lote en el futuro, mientras se encuentre vigente el presente Contrato. Asf mismo, se extenderd a
todos aquellos muebles gque por accesion o adherencia se reputen inmuebles de acuerdo con la Ley.

Paragrafo Tercero: La Fiduciaria manifiesta que recibio el estudio de titulos del Lote, los cuales
fueron realizados por las abogadas Luisa Fernanda Vega Navarrete y Walkyria Janet Vergara Ospina
de fecha siete (07) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), en donde se concluye que no presenta
limitaciones al dominio que impida su libre disposicion y que la tradicion de estos se encuentra
ajustada a derecho. De igual manera, se le presentaron los certificados de tradicion y libertad del
Lote, que permite establecer que la situacién juridica de los mismos frente a los estudios de titulos
no havariado. No obstante lo anterior, en el evento de presentarse gravamenes o vicios redhibitorios
que no se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de tradicion y libertad del Lote, el
Fideicomitente debera realizar todas las gestiones necesarias para su saneamiento, debiendo en
todo caso la Fiduciaria coadyuvar, en su condicion de titular del derecho de dominio del Lote, al
Fideicomitente en los tramites que este le soliciten. De igual forma, los inmuebles adicionales que
se transfieran al Fideicomiso deben contener el correspondiente estudio de titulos.

Octava.- Manejo de Recursos: Los recursos en efectivo que ingresen al Fideicomiso, serdn
manejados por la Fiduciaria e invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar administrado
por ésta, mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente Contrato, cuyas
caracteristicas y condiciones declaran conocer y aceptar el Fideicomitente, las cuales les fueron
puestas a su consideracion a través de la entrega del prospecto del Fondo de Inversion Colectiva
Consolidar, previamente a la celebracion del presente Contrato. También podrén ser administrados
en cuentas de ahorro y/o corrientes abiertas en la matriz de la Fiduciaria, sus filiales 0 en empresas
vinculadas o subordinadas a dicha matriz, siguiendo las directrices dadas por el Fideicomitente,
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mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente Contrato. Cuando el Fideicomitente
decida que los recursos del Fideicomiso se manejen en cuentas de ahorro y/o corrientes de Banco
Davivienda S.A. o de otra entidad financiera, las tarifas y condiciones de remuneracién de dichas
cuentas seran acordadas entre el Fideicomitente y la Entidad Financiera administradora de las
cuentas de ahorro y/o corrientes.

Paragrafo Primero: El Fideicomitente declara conocery aceptar las caracteristicas propias del Fondo
de Inversion Colectiva Consolidar administrado por la Fiduciaria y expresamente aceptan lo
siguiente: (i) Que el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar administrado por la Fiduciaria es de
renta variable y esta condicionado al riesgo propio de estos instrumentos de inversion; (ii) Que por
su naturaleza, las obligaciones de la Fiduciaria relacionadas con la inversién de los recursos
fideicomitidos, son de medio y no de resultado, que por tanto no garantiza rentabilidad ni
valorizacion minima de las inversiones; (iii) Que como Fideicomitente asumen el riesgo de pérdida

de valor de los recursos transferidos al Fideicomiso, con ocasién de las inversiones realizadas por la
Fiduciaria, en los términos del presente Contrato.

Pardgrafo Segundo: La informacién relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar
(reglamento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicién del
Fideicomitente en el sitio web www.fidudavivienda.com, para su consulta.

Novena.- Valor Inicial del Patrimonio Auténomo: El valor inicial del Fideicomiso sera la suma de un
milléon de pesos moneda corriente ($1.000.000,00), que corresponde al aporte inicial del
Fideicomitente . Posteriormente ingresaran al Fideicomiso los bienes a que hace referencia la
Clausula Sexta del presente Contrato.

Décima.- Tenencia del Lote: Una vez adquirido el Lote por el Fideicomiso en los términos del
presente Contrato, la Fiduciaria entregard su tenencia y custodia a titulo de comodato a favor del

Fideicomitente (en adelante el Comodatario ), en las siguientes condiciones:

10.1. la Fiduciaria conservara el derecho de dominio que ejercera sobre el Lote en los términos del
presente Contrato, y por lo tanto continuard afecto a la finalidad establecida para el
Fideicomiso.

10.2. EI Comodatario sera el lnico responsable ante terceros, ante la Fiduciaria y ante las
autoridades por la utilizacion y conservacién del Lote. En el caso en el que se llegaren a causar
perjuicios, la Fiduciaria podra exigir la reparacion de los daios al Comodatario.

10.3. El contrato de comodato durara hasta la fecha de terminacién del presente Contrato.

Paragrafo Primero: La Fiduciaria como vocera del Patrimonio Auténomo podrd, siempre y cuando
se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente Contrato, revocar el
comodato a que se refiere esta clausula con el solo requerimiento escrito en ese sentido, en el evento
que se evidencie: (i) Que se presente perturbacion en la tenencia; (ii) Cuando se le dé al Lote un uso
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diferente para el cual se han entregado; o (iii) Para la defensa de los bienes fideicomitidos atin del
mismo Fideicomitente. El Comodatario se obliga de manera expresa y exigible a entregar el Lote a
mas tardar a los quince (15) dias habiles siguientes al de la fecha de la comunicacién en que se le
solicite dicha entrega, sin derecho alguno a reclamar perjuicios o retencién por las mejoras, en el
evento en que las hubiere. La mencionada entrega debera hacerse integramente libre de ocupantes
a cualquier titulo, de manera que la Fiduciaria, en su calidad de comodante, no se vea perturbada
por pretensiones de hecho o juridicas de parte de terceros que esté ocupando el Lote o lo haya
ocupado durante la vigencia del comodato. Esta obligacion serd exigible por via ejecutiva, con la sola
presentacion del presente Contrato y copia de la comunicacion por medio de la cual se le solicite la
entrega.

Paragrafo Segundo: El Comodatario se obliga a asumir integramente (y a indemnizar plenamente a
la Fiduciaria, si ésta tuviere que asumir los pagos, tramites o efectos correspondientes), en relacion
con cualquier reclamacién, requerimiento, sancion o restriccion que se relacione con el uso dado al
Lote durante la vigencia del comodato. lgualmente, sera responsabilidad exclusiva del Comodatario,
responder cualquier requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros en relacién con dicho
uso.

Paragrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente cldusula, operaran para el
Comodatario a partir de la fecha en que efectivamente se realice la adquisicion a titulo de
compraventa del Lote por el Fideicomiso, fecha en la cual se entenderan recibidos a titulo de
comodato por parte del Comodatario y sin que se requiera la suscripcion de un documento adicional.

Décima Primera.- Obligaciones de la Fiduciaria: Son obligaciones de la Fiduciaria, las siguientes, las
cuales ejecutara en representacion del Fideicomiso:

314, Suscribir el contrato de cesion de posicion contractual de la calidad de promitente
comprador del Contrato de Promesa, respecto del Lote, en conjunto con el Fideicomitente.

13:2. Firmar la escritura publica de compraventa del Lote a favor del Fideicomiso junto con el
Vendedor y sus respectivos Fideicomitente.

11.3. Facultar a | Fideicomitente para realizar directamente los pagos de los instalamentos del
precio del Lote conforme a lo establecido en el Contrato de Promesa a favor del Vendedor.

11.4. Registrar en la contabilidad del Fideicomiso el pasivo correspondiente a los instalamentos

del precio del Lote que se encuentren pendientes de pago a favor del Vendedor en los
términos del Contrato de Promesa y proceder con su correspondiente cancelacion en los
términos indicados en el presente Contrato.

13:5. Mantener la titularidad del Lote y demas bienes que integren el Fideicomiso.

11:6: Dar cumplimiento al objeto del presente Contrato en los términos de la Cldusula Quinta
del mismo.

11.7. Exigir la responsabilidad al Fideicomitente respecto del saneamiento a que haya lugar en
virtud de la adquisicion que a titulo de compraventa se efectuara del Lote y en general, el
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cumplimiento de los términos del presente Contrato, ejerciendo las acciones a que hubiere
lugar.

Entregar a titulo de comodato la tenencia del Lote al Fideicomitente.

Mantener los recursos del Fideicomiso separados de la Fiduciaria y de los demas
fideicomisos que la Fiduciaria administre, llevando para ello una contabilidad separada de
la Fiduciaria y de los demas fideicomisos administrados por ésta de acuerdo con el Grupo
NIIF Tres (3) (conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la Superintendencia
Financiera de Colombia y demas normas que la modifiquen, adicionen o deroguen).
Suscribir los documentos necesarios para cumplir con las obligaciones formales que la Ley
designe para el propietario del Lote mientras se encuentren en la propiedad del
Fideicomiso, previo traslado de los recursos necesarios para ello por parte del
Fideicomitente.

Suscribir los documentos, coadyuvancias, escrituras ptblicas, peticiones y solicitudes que
fueren necesarias para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario, de manera que el
Fideicomitente puedan solicitar, tramitar y obtener la(s) licencia(s) urbanisticas y de
construccion y sus modificaciones; tramites de permisos de ventas, las solicitudes para la
aprobacidn de los proyectos técnicos de servicios ptblicos ante las entidades Distritales y
Nacionales competentes y sus modificaciones, englobes, constitucién de urbanizacién,
incorporaciones topograficas, procedimiento catastrales con fines registrales y todas las
demads gestiones o tramites que resulten necesarios o convenientes para el efecto. En el
evento que las entidades ante las cuales se lleven a cabo los citados tramites soliciten de
manera expresa al Fideicomitente la expedicién de algin tipo de documento diferente a
coadyuvancias, la Fiduciaria evaluara juridicamente cual sera el documento
correspondiente a expedir a favor del Fideicomitente.

Suscribir la escritura ptiblica de constitucion de hipoteca respecto del Lote a favor de la
respectiva entidad crediticia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia,
unicamente en calidad de hipotecante, minuta que sera elaborada por el Fideicomitente y
aprobada previamente por la Fiduciaria. El Fideicomitente declaran conocery aceptar que
el crédito otorgado al Fideicomitente no constituird un pasivo del Fideicomiso y que ni la
Fiduciaria ni el Fideicomiso tendran responsabilidad alguna respecto del pago del crédito
garantizado con el gravamen hipotecario que se constituira sobre el Lote, el cual sera
realizado de manera directa por el Fideicomitente a favor de la entidad crediticia que
otorgue el mismo en los términos de la aprobacion de crédito conferida para el efecto.
Permitir al Fideicomitente que desarrolle la gestion de promocion y comercializacion del
Proyecto Inmobiliario que pretende desarrollar sobre el Lote, bajo su exclusiva
responsabilidad.

Restituir al Fideicomitente el Lote, en el evento en que al vencimiento del presente
Contrato no se hubiere suscrito el Otrosi Integral que modifique el mismo en un fideicomiso
de administracién inmobiliaria.

Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos
de terceros y atin del mismo Fideicomitente.
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11.16. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca de
la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en el presente Contrato, cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando la
Fiduciaria eleve consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, quedaran en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual
se produzca la respuesta, sin que por ese hecho pueda imputérsele responsabilidad alguna.

11.17. Rendir semestralmente cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una
memoria al Fideicomitente y Beneficiario, en la cual se indique en forma detallada las
gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria, |a cual se presentara de acuerdo con
lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

11.18. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el SARLAFT.

11.19. Las demas que se deriven de la Ley y del presente Contrato.

Décima Segunda.- Naturaleza de las Obligaciones de la Fiduciaria: Las obligaciones que adquiere la
Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio y no de resultado. La Fiduciaria respondera
hasta la culpa leve en el cumplimiento de su gestion.

Paragrafo Primero: La Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacion alguna derivada
de la ejecucion del presente Contrato.

Paragrafo Segundo: Advertencia.- La Fiduciaria no se hara responsable ante el Fideicomitente de
los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar
o cualquier otro en el cual se realicen inversiones para efectos transaccionales, dado que la
naturaleza de la obligacion que asume tiene el cardcter de medio y no de resultado. En consecuencia,
no garantiza rendimientos fijos por valorizacion de los activos que los integran. Asi mismo, los riesgos
envueltos en las inversiones del Fondo de Inversion Colectiva Consolidar corresponden en su
integridad al Fideicomitente.

Décima Tercera.- Derechos de la Fiduciaria: Son derechos especiales de la Fiduciaria:

13.1. Percibir la comision fiduciaria pactada.

13.2. Exigir al Fideicomitente, y a las demas personas que se vinculen al desarrollo del presente
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo.

13.3. Renunciar a la administracion del Fideicomiso por las causas previstas en el presente Contrato
y en la Ley.

13.4. Los demas reconocidos por la Ley o el presente Contrato y por los demas contratos en que la
Fiduciaria participe en desarrollo del mismo.

Décima Cuarta.- Alcance y Responsabilidad de la Gestion de la Fiduciaria: Por ser obligaciones de
gestion las que contrae la Fiduciaria en virtud de la celebracion del presente Contrato y por tanto
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estar catalogadas como de medio, se evaluard por las partes de este Contrato su desempefio y se
apreciard su responsabilidad. La responsabilidad de la Fiduciaria se extiende hasta la culpa leve,
segun la definicion que de ésta trae el Cédigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, en adicion a sus
obligaciones legales y aquellas establecidas en las clausulas anteriores de este Contrato, |a Fiduciaria

conviene llevar a cabo el presente Contrato con la mayor diligencia y cuidado. La Fiduciaria no asume

en virtud del presente Contrato ninguna obligacion tendiente a financiar al Fideicomitente, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el Fideicomiso.

Décima Quinta.- Obligaciones del Fideicomitente: El Fideicomitente tendra las obligaciones fijadas
en la Ley, en otras clausulas del presente Contrato y en particular, las que se establecen en la

presente clausula:

R
15.2.
15.3.
15.4.

£5.52

15.6.
15.7.
15.8.

15.9.

15.10.

1511,

15.12.

15.13.

Transferir la suma de un millén de pesos moneda corriente ($1.000.000,00) al Fideicomiso,
de conformidad con lo establecido en la Clausula Sexta del presente Contrato.

Realizar los actos tendientes a la transferencia del Lote al Fideicomiso.

Suscribir el Contrato de Promesa en su calidad de Fideicomitentes.

Suscribir la escritura ptblica de compraventa del Lote a favor del Fideicomiso en su calidad
de Fideicomitente.

Realizar de manera directa y presentar a la Fiduciaria los Comprobantes de Pago de los
instalamentos del precio del Lote en los términos establecidos en el Contrato de Promesa,
para proceder con la correspondiente cancelacion del pasivo registrado en la contabilidad
del Fideicomiso en los términos indicados en el presente Contrato.

Abstenerse de realizar actos de disposicion respecto del Lote.

Salir al saneamiento por eviccién o vicios redhibitorios en lo relativo al Lote.

Ser responsables, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.430 de 2010, por las
obligaciones formales y sustanciales de los impuestos departamentales y municipales, en
su calidad de sujeto pasivo. Por lo tanto, debera realizar la declaracién, liquidaciény el pago
de los impuestos que recaigan sobre el Lote transferido al Fideicomiso.

Pagar el impuesto predial y la contribucién por valorizacion del Lote y entregar a la
Fiduciaria los soportes de pago correspondientes.

Permitir la visita al Lote por parte de los funcionarios de la Fiduciaria cada vez que sea
requerido.

Asumir los gastos que se generen por la restitucion del Lote al Fideicomitente en comtiny
proindiviso y conforme a los porcentajes de participacion de los mismos en el presente
Contrato.

Elaborar y remitir para aprobacién de la Fiduciaria la escritura pliblica de constitucion del
gravamen hipotecario respecto del Lote en los términos establecidos en el presente
Contrato.

Suscribir en calidad de deudor la escritura puiblica de constitucién del gravamen hipotecario
respecto del Lote en los términos establecidos en el presente Contrato y realizar de manera
directa y sin intervencion o responsabilidad de la Fiduciaria o del Fideicomiso, el pago del
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crédito garantizado con el gravamen hipotecario indicado anteriormente, en los términos
de la aprobacion de crédito conferida para el efecto.

Permitir y facilitar el cumplimiento del presente Contrato por parte de la Fiduciaria y
abstenerse de realizar actos que puedan impedir tal cumplimiento.

Cubrir oportunamente los gastos y costos originados en la celebracién, ejecucion y
liquidacion del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccién de los
bienes fideicomitidos lo mismo que los que por cualquier concepto se causen.

Cancelar el valor de los gastos notariales y registrales que se ocasionen por la transferencia
del Lote al Fideicomiso a titulo de compraventa, asi como los costos y gastos que se
generen de la tenencia del Lote.

Pagar la comision fiduciaria a favor de la Fiduciaria conforme a sus porcentajes de
participacion en el presente Contrato.

Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algtin litigio que recaiga sobre los bienes
que integren el Fideicomiso y entregar los recursos para la defensa del Patrimonio
Auténomo si no son suficientes los recursos fideicomitidos.

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Sistema de Administracién de Riesgos
para el Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, para lo cual le suministraran la
informacién correspondiente a la Fiduciaria.

Abstenerse de promover o difundir informacion equivoca sobre el verdadero alcance de las
obligaciones que en virtud del presente Contrato asume la Fiduciaria, de tal manera que
cualquier informacion debera ceiiirse estrictamente a lo expresado en el presente Contrato
y a lo estipulado en el mismo sobre obligaciones de la Fiduciaria.

Abstenerse de otorgar instrucciones a la Fiduciaria que puedan apartarse o contrariar los
términos convenidos en el Contrato de Promesa y en el presente Contrato.

Suministrar a la Fiduciaria toda la informacién que requiera para el desarrollo de este

Contrato.

Suministrar a mas tardar el mes siguiente de la firma del presente Contrato, las politicas
contables que la Fiduciaria aplicara a los rubros de los estados financieros por instruccion
del Fideicomitente.

Aprobar o emitir observaciones frente a las rendiciones de cuentas y/o los informes
enviados por la Fiduciaria, dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a su
presentacion por parte de la misma.

Suscribir el acta de liquidacién del presente Contrato.

Las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del presente
Contrato y que se deriven de la Ley y del presente Contrato.

Paragrafo: Facultades Especiales en favor del Fideicomitente.- E|l Fideicomitente tendran las
siguientes facultades especiales en vigencia del presente Contrato:

a.

Adelantar ante las entidades publicas y privadas respectivas, los tramites tendientes a la
aprobacién de la licencia de urbanismo y la licencia de construccién, asi como sus reformas
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y adiciones y demas permisos y autorizaciones requeridos para desarrollar
constructivamente el Proyecto Inmobiliario que pretenda efectuar en el Lote, bajo su
exclusiva responsabilidad y asumiendo directamente el costo que generen dichos tramites.
En el evento que las entidades ante las cuales se lleven a cabo los citados tramites soliciten
de manera expresa al Fideicomitente |a expedicion de algin tipo de documento diferente a
coadyuvancias, la Fiduciaria evaluara juridicamente cual serd el documento correspondiente
a expedir a favor del Fideicomitente.

b. Iniciar la gestién de promocién y comercializacion del Proyecto Inmobiliario a través del
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas bajo su exclusiva responsabilidad. \

c. Detentar la tenencia material del Lote, a titulo de comodato, en la fecha en que estos le sean
entregados de acuerdo con lo sefialado en este Contrato, para desarrollar la actividad de
promocion y comercializacion del Proyecto Inmobiliario que pretenda edificar y realizar las
mejoras y construcciones que considere del caso. Tales construcciones se manejardn como
mejoras en propiedad ajena, efectuadas con el consentimiento del propietario del terreno,
de manera que no acreceran el valor del Fideicomiso.

Décima Sexta.- Derechos del Fideicomitente y Beneficiario: Ademas de las facultades que les
confiere la Ley y el presente Contrato, son derechos del Fideicomitente y Beneficiario:

16.1  Exigir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones.
16.2  Exigir a la Fiduciaria la rendicion de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Décima Séptima.- Responsabilidad de las Partes: Las partes en este Contrato responden hasta la
culpa leve conforme al articulo 63 - inciso 2 del Codigo Civil. La Fiduciaria respondera por realizar
todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ninguin caso
responderd por el éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son de medio y no de

resultado. Convienen las partes que la responsabilidad de la Fiduciaria estard delimitada por las
estipulaciones del presente Contrato, las instrucciones que reciba del Fideicomitente, y las normas
legales.

Décima Octava.- Comisién Fiduciaria: Por su gestion, la Fiduciaria tendra derecho a percibir las
siguientes comisiones fiduciarias:

18.1. Una comision fiduciaria de administracion mensual o proporcional por fraccion de mes
equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente. Dicha comision fiduciaria sera
pagada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad. A esta comisién fiduciaria
se le cobrara el Impuesto al Valor Agregado (IVA), de conformidad con lo establecido en las
normas tributarias vigentes. Esta comision fiduciaria sera facturada y pagada directamente por
el Fideicomitente conforme a sus porcentajes de participacion en el presente Contrato,
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La Fiduciaria remitird al correo electronico facturacion.indirectos@notificaciones.co las facturas

electrénicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar
en desarrollo del presente Contrato. En el evento en que esa informacién se modifique, el
Fideicomitente notificara el cambio a la Fiduciaria por lo menos con diez (10) dias cendario de
antelacion al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacion no dara
lugar a la suscripcion de un Otrosi al presente Contrato.

Paragrafo Primero: Cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en este
Contrato, sera cobrada en forma independiente, y la comision fiduciaria respectiva se pactara de
comun acuerdo entre las partes.

Paragrafo Segundo: En caso de retardo en el pago de las comisiones fiduciarias anteriormente
sefialadas, la Fiduciaria estara facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida
por la Ley.

Paragrafo Tercero: Todos los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a los
movimientos financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, se atenderan prioritariamente de
los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitard su pago al Fideicomitente
mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva.

Décima Novena.- Rendicién de Cuentas: La Fiduciaria rendira cuentas comprobadas de su gestion,
cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria al
Fideicomitente y Beneficiario, en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y
realizadas por la Fiduciaria, la misma se presentara de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima.- Duracion: El presente Contrato tendra una duracién de veinticuatro (24) meses. El
término sefialado en la presente clausula podré ser maodificado, previo acuerdo entre las partes y
suscripcion del Otrosi correspondiente al presente Contrato.

Vigésima Primera.- Terminacién del Contrato: El presente Contrato terminara por la ocurrencia de
una cualquiera de las siguientes causales:

21.1 Por haberse cumplido plenamente el objeto del presente Contrato.

21.2 Sien el término de seis (6) meses desde la fecha de suscripcion del presente Contrato, no se
ha suscrito la escritura publica de compraventa del Lote por el Fideicomiso.

21.3 Porimposibilidad absoluta de cumplir sus fines.

21.4 Por la renuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articulo 1.232 del
Caodigo de Comercio.

21.5 Por el acaecimiento de las causales de extincion del negocio fiduciario, contempladas en el
articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, que por su naturaleza y condiciones le sean aplicables.
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21.6 Por lainclusion del Fideicomitente o alguno de sus apoderados, socios o administradores, en
alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la de la lista OFAC, incluida esta, o en
cualquier otra lista nacional o internacional en la que se publiquen los datos de las personas
que han sido condenadas por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculadas de
manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotréfico, terrorismo, lavado
de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas, entre otras.

21.7 Por las demas causales previstas en el presente Contrato.

Paragrafo: Tal y como se manifesté con anterioridad, el presente Contrato es de naturaleza
irrevocable. En consecuencia, el Fideicomitente no podran darlo por terminado unilateralmente y

tan solo terminara por las causales antes sefialadas o por la de Ley.

Vigésima Segunda.- Liquidacién: A la terminacion del presente Contrato, por cualquiera de sus .,
causales, la Fiduciaria presentara al Fideicomitente y Beneficiario, dentro de los siguientes quince

(15) dias habiles al acaecimiento de la causal, la rendicion final de cuentas, junto con el proyecto de

acta de liquidacion. Si dentro de los quince (15) dias calendario siguientes el Fideicomitente vy

Beneficiario no presentan reparo alguno a dicha rendicién y/o no remiten a la Fiduciaria el acta de

liquidacion debidamente suscrita, esta entenderd que aceptan la rendicién final de cuentas y podra
unilateralmente suscribir el acta de liquidacion.

Vigésima Tercera.- Hechos Sobrevinientes: La Fiduciaria informard al Fideicomitente y Beneficiarios
de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para el resultado del
presente Contrato.

Vigésima Cuarta.- Gastos y Costos: Los gastos, honorarios y pagos necesarios para el cumplimiento
de la finalidad del presente Contrato, al igual que los gastos de liquidacién del Fideicomiso, ya sean
ellos de origen legal, contractual o reglamentario serdn asumidos de acuerdo con lo estipulado en el
presente Contrato y en defecto de una mencion especifica, por el Fideicomitente.

Vigésima Quinta.- Actualizacién de la Informacién: Para los fines previstos en las disposiciones
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obligan a
entregar informacion veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria queda facultada para
dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencién a estos deberes por parte del
Fideicomitente.

Vigésima Sexta.- Cuantia para Efectos Fiscales: Para efectos notariales y fiscales el valor del presente
Contrato es igual al valor de la comisién fiduciaria.

Vigésima Séptima.- Modificacién, Adicién o Prorroga: El presente Contrato podra ser modificado,
adicionado y/o prorrogado por mutuo acuerdo del Fideicomitente y la Fiduciaria.
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Vigésima Octava.- Cesion del Contrato y Derechos Fiduciarios: El Fideicomitente no podra ceder
total o parcialmente el presente Contrato, o el beneficio o los derechos fiduciarios derivados del
mismo, ni hacerse sustituir total o parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes a dicha
calidad, sin la autorizacion previa de la Fiduciaria.

Para tal efecto el Fideicomitente deberd remitir a la Fiduciaria una comunicacién escrita con la
correspondiente solicitud. La Fiduciaria contara con un término de diez (10) dias habiles para
pronunciarse sobre el particular.

Pardgrafo: En todo caso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar la cesion antes sefialada frente
a: (i) Aquellas personas, sus Representantes Legales y/o controlantes o sus accionistas, hayan sido
incluidos en listas como la OFAC (Office of Foreign Assets Control), ONU, FINCEN o de alguna otra de
igual o similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o estén siendo sefalados,
investigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavado de activos, financiacion
del terrorismo o corrupcion, sus delitos fuente o conexos, estén involucrados en procesos de
extincion de dominio o hayan sido extraditados; o (ii) Frente a aquellas personas a las cuales se les
evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del documenta “Nos interesa conocerlo cuéntenos de
usted” - NIC, que tienen la calidad de “U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA
Foreign Account Tax Compliance Act) o impactados bajo la Ley CRS (Common Reporting Standard), y
no entreguen la informacién financiera y transaccional requerida por el Gobhierno de los Estados
Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos (IRS) o
cualquier entidad gubernamental designada para la consolidacion de esta informacion a través del
mecanismo establecido para tal efecto.

Vigésima Novena.- Informacién de Riesgos: En cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido al Fideicomitente sobre
la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnologicos, facto humano, legales, reputacionales,
limitaciones técnicas y aspectos que son propios y generales de los contratos de fiducia, e inherentes
a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del presente Contrato. De igual forma, la Fiduciaria
manifiesta que cuenta con procedimientos y mecanismos implementados que la permiten efectuar
el seguimiento y actualizacion de los riesgos planteados y asociados al presente Contrato,
garantizando asi que se cuenta con politicas y estandares establecidos por la Fiduciaria para la
gestion de los mismos. Por lo tanto, se deja claramente establecido que la Fiduciaria realizara todas
las gestiones tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningtn
momento estara obligada a asumir con recursos propios, financiacion alguna derivada del presente
Contrato.

Asi mismo, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con los sistemas de administracion de riesgos a los
cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacion de las

normas vigentes en esta materia.
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Trigésima.- Declaracion Disposiciones Anti-corrupcién y Anti-soborno: Las partes declaran conocer
las disposiciones anti-corrupcién y anti-soborno, y que en esa medida, se encuentra prohibide pagar,
prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las conductas
descritas en la Ley 1.474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar
y sancionar actos de corrupcién y la efectividad del control de la gestion publica, Ley 1.778 de 2016
por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupcién y sobre la responsabilidad de las personas
juridicas por actos de corrupcion transnacional.

Trigésima Primera.- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: El Fideicomitente
autoriza a la Fiduciaria expresa e irrevocabhlemente para que consulte y reporte a los operadores de
bancos de datos, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la Fiduciaria
y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del presente Contrato. La autorizacion

también comprende el que la Fiduciaria pueda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales
del Fideicomitente con el sistema financiero.

Pardgrafo Primero: Autorizacion para la Utilizacién de los Datos Personales.- El Fideicomitente
autoriza a la Fiduciaria, para que utilice los datos suministrados a la celebracién del presente
Contrato, a través de los canales de atencién presenciales y no presenciales, para las siguientes
finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la existencia de su vinculo contractual: (i)
Desarrollo de los procesos que se requieran para la adecuada prestacion de los productos y/o
servicios contratados; (ii) Evaluar, mantener, mejorar y profundizar la relacién contractual,
incluyendo el envio de informacion sobre eventos, novedades, promociones, publicidad y programas
de fidelidad, mediante el uso de correo electrénico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS,
MSM, redes sociales o medios similares; y (iii) desarrollar e implementar herramientas de prevencion
de fraudes.

Pardgrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos personales suministrado

por el Fideicomitente se realizarad conforme a lo consagrado por la Ley 1.266 de 2008 y demés
normas que la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo Tercero: En el evento en que el Fideicomitente considere necesario presentar peticiones,
quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con la Ley 1.266 de 2008 y todas aquellas normas que la modifiquen, complementen y/o
sustituyan, deberan interponerlos directamente ante la Fiduciaria. En el evento en que las peticiones,
quejas o reclamos no sean atendidos o consideren que han sido atendidos desfavorablemente,
podran si lo considera pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia.

Trigésima Segunda.- Domicilio Contractual y Arreglo de Diferencias: Las partes fijan como domicilio
contractual del presente Contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogota D.C. Las
diferencias que surjan entre las partes con ocasion de la celebracién, ejecucién, interpretacion,
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terminacion o liquidacion de este contrato podran ser resueltas libremente mediante: (i) mecanismos
de autocomposicion, tales como la negociacion directa, o, (ii) justicia ordinaria, o, (iii) Delegatura de
Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Trigésima Tercera.- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectos de la atencién de cualquier
queja, reclamacion o denuncia que el Fideicomitente considere debe hacerle a la Fiduciaria en virtud
del presente Contrato, lo podrd hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo
electronico contactenos@davivienda.com. Asi mismo podra acudir al Defensor del Consumidor

Financiero designado por la Fiduciaria, doctor Carlos Mario Serna Jaramillo como defensor principal,
y como suplente la doctora Sonia Elizabeth Rojas Izaquita, quienes atenderan tales reclamaciones en
la Calle 72 No. 6 - 30 Piso 18 en Bogota D.C., o por el correo electrénico: defensoria@skol-serna.net.

La forma y términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor del Consumidor
Financiero, estan definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacion que

puede ser consultada en el sitio web de la Fiduciaria www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa
que los tramites ante el Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las
partes.

Trigésima Cuarta.- Notificaciones y Comunicaciones: Las direcciones para notificaciones y para
todos los efectos de este Contrato son:

La Fiduciaria: Avenida El Dorado No 68 B - 85 Piso 2, Bogota D.C.
El Fideicomitente: Calle 72 No. 07 - 64 Piso 2, Bogotd D.C. / (1) 325 - 7171

Las partes se obligan a notificarse mutuamente cualquier cambio de direccién y demas datos aqui
consignados. De lo contrario, se entendera debidamente notificada o comunicada en las anteriores
direcciones.

Paragrafo: En el evento que no fuere posible la localizacion del Fideicomitente en la direccion
registrada por estos ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir se enviaran a las
direcciones que figuren en el registro mercantil de sus domicilios. Si llevado a cabo el procedimiento
anterior no se logra la localizacién, la Fiduciaria podra, en el caso de las rendiciones semestrales de
cuentas o de la rendicién final de cuentas, iniciar el respectivo proceso judicial de rendicion de
cuentas.

Trigésima Quinta.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga especialmente a entregar
informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por la Fiduciaria al momento de la
vinculacién. La Fiduciaria queda desde ya facultada para dar por terminado el presente Contrato en
caso de desatencion de estos deberes.
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La Fiduciaria se abstendra de atender las instrucciones de giros a terceros impartidas por el
Fideicomitente, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en la lista OFAC o en cualquier otra
lista de caracter nacional y/o internacional en la que se publiquen los nombres de las personas que
hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de éste por las autoridades nacionales
o internacionales, de manera directa o indirecta por actividades ilicitas, tales como narcotrafico,
terrorismo, lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsivo, trata de personas,
entre otras, sin que esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones adquiridas.

Trigésima Sexta.- Ley FATCA - CRS: El Fideicomitente manifiesta que a través del presente Contrato
se les estd informando por parte de la Fiduciaria, que existen acuerdos de intercambio de
informacion suscritos con los Estados Unidos vy los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las
Resoluciones 060 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign Account Tax Compliance Act.) y de
CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacion de Cooperacion y Desarrollo
Econémico). En consecuencia, se autoriza a la Fiduciaria que en cumplimiento de dichos Acuerdos y

las Resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente la calidad de impactado.
Adicionalmente, se compromete a informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualquier cambio de
circunstancias en la informacion. Asi mismo, la Fiduciaria se abstendra de aprobar aquellas
vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del
Formato Nos Interesa Conocerlo que tienen la calidad de “U.S. Person” (Impactado bajo los términos
de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es impactada por la Ley CRS (Common
Reporting Standard) de la OCDE (Organizacién de Cooperacion y Desarrollo Econémico) y los paises
afiliados a la OCDE y no certifiquen la calidad “U.S. Person” o impactado por la Ley CRS.

Trigésima Séptima.- Conflictos de Interés: Se deja expresa constancia que se evalud la posible
incursion en situaciones de conflicto de interés en los términos del numeral 9 - articulo 146 del
Estatuto Organico del Sistema Financiero, concluyendo que en este Contrato en particular no se

presentan conflictos de interés, en razéon a que la Fiduciaria actia en cumplimiento de las
instrucciones que le imparten el Fideicomitente en el presente Contrato, y que aquella no tiene
facultades para tomar decisiones auténomas en ningtn sentido por fuera de las instrucciones
impartidas por el Fideicomitente para el cumplimiento del objeto y finalidad del presente Contrato.
No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente Contrato algtin conflicto de
interes, éste sera dirimido por el Fideicomitente vy la Fiduciaria. Si no se lograre un acuerdo entre
éstos, se acudira a un amigable componedor. Los gastos que se generen en la amigable composicién,
seran atendidos por el Fideicomitente.

Trigésima Octava.- Mérito Ejecutivo: Las partes acuerdan que el presente Contrato presta mérito

ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del
Fideicomiso, constituiran titulo ejecutivo suficiente para que la Fiduciaria pueda hacer exigible por
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la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del
Fideicomitente .

Trigésima Novena.- Libre Discusién del Contrato: Las partes que suscriben el presente Contrato,
dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual, el contenido de
este y el de todas y cada una de sus clausulas fue libremente discutido y aceptado por cada una de
ellos,

Cuadragésima.- Confidencialidad: Las partes se obligan a que todos los datos y en general, toda la
informacién que con ocasion del presente Contrato llegaren a conocer, directamente o por
intermedio de cualquiera de sus empleados, no podra ser utilizada por ninguna de ellos en su favor
o en el de terceras personas, ni podra ser dada a conocer por via alguna, obligdndose a guardar
absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad competente.

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hara responsable frente a
los otros por los perjuicios que se causen y sin que ello impida la iniciacion de las acciones judiciales
correspondientes contra las personas naturales que causaron el incumplimiento.

La obligacién de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistira hasta
por un término de cinco (5) afios, contados a partir de la terminacion y liquidacién del presente
Contrato.

Cuadragésima Primera.- Propiedad de la Informacién: La informacion obtenida y procesada por la
Fiduciaria sera parte del Fideicomiso, correspondiéndole a la Fiduciaria su custodia y mantenimiento
en los términos de Ley.

Pardgrafo: La informacién suministrada por el Fideicomitente para el desarrollo del presente
Contrato no es generada, validada o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no es
responsable del contenido y calidad de la misma.

Cuadragésima Segunda.- Contratacion de Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La Fiduciaria,
como vocera y administradora del Fideicomiso, a su eleccién podra: (i) Solicitar al Fideicomitente
que contrate directamente y con arreglo directo de honorarios con estos tltimos, uno (1) o mas
profesional(es) en derecho para que actie(n) a nombre del Fideicomiso, para la defensa de los
derechos e intereses del Fideicomiso, en el(los) evento(s) de presentarse cualquier accion, tramite o
proceso de cardcter judicial o administrativo, de cualquier clase, en que se vea involucrado el
Fideicomiso, o (ii) Si lo considera pertinente, serd la Fiduciaria quien con total independencia escoja
y contrate al profesional(es) en derecho, en principio con cargo a los recurses con que cuente el
Fideicomiso, o en su defecto los que aporte el Fideicomitente, quien desde ahora y para entonces
se obliga a suministrar al Fideicomiso los recursos necesarios para el pago de los honorarios

Pagina 27 de 30

a7 Y



DacuSign Envelope ID: DE62F560-6224-415B-A712-13364D6E23F3

DNAVIVIENDAN Fideicomiso Lote C

E=resr=rams Fiduciaria =

correspondientes, en caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso, dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes al recibo del requerimiento de la Fiduciaria en tal sentido.

La Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, otorgara el(los) poder(es) respectivo(s)
al(los) abogado(s) que se contrate(n), y les facilitara la informacién en su poder que requiera(n), sin
que esto implique que el Fideicomitente no deba colaborar en el suministro oportuno de la misma,
si es que la informacién esta en el control, manejo y dominio de éste. En el evento que el
Fideicomitente no la suministre de manera completa, clara y oportuna, se dejara constancia por
escrito por parte de la Fiduciaria exonerando desde ya a la Fiduciaria por falta de debida diligencia
y/o incumplimiento de sus deberes ante un fallo adverso a los intereses del Fideicomiso o incluso al
mismo Fideicomitente, ocurrido con ocasion de esta circunstancia.

El Fideicomitente debera mantener comunicacion continua con el apoderado escogido por estos,

para asegurarse que éste comunique a la Fiduciaria cualquier situacion relacionada con el asunto
encomendado, y en caso de no estar seguro que dicha comunicacion se haya efectuado, debera el
Fideicomitente ponerla en conocimiento de la Fiduciaria. A su vez, el Fideicomitente esta en la
obligacion de instruir al apoderado de rendir los informes en los medios, tiempos, sistemas de
informacion y en las oportunidades que establezca la Fiduciaria.

En el evento que la contratacién la haga directamente el Fideicomitente, éste debera informar por
escrito dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la Fiduciaria los datos del (los) abogado(s)
contratado(s), incluyendo todos sus datos de contacto, tales como direcciones de domicilio, oficina,
correos electronicos, nimeros de linea fija y celular y velar porque éste (éstos) presente(n)
oportunamente, clara y de manera completa el(los) informe(es) verbales y/o escritos, al igual que
reuniones en los términos que le sea(n) requeridos por la Fiduciaria, en relacion con el estado,
calificacién, valoracion de pretensiones y las perspectivas del(los) proceso(s) o asunto(s)
encomendado(s), al igual que la oportuna actualizacion de cualquier novedad que afecte los intereses

del Fideicomiso sobre los mismos, lo que implica que cualquier novedad sea dada a conocer en
oportunidad y a través de los canales que se han dispuesto para ello.

Por otra parte y en el evento que la contratacion la haga directamente el Fideicomitente , éste desde
ya exonera expresamente a la Fiduciaria por todo pago de honorarios profesionales y/o cualquier
remuneracion pactada con el abogado(s) contratado, donde la Fiduciaria desde el principio estd a
paz y salvo por todo concepto con este profesional y se declara desde ya que no existe solidaridad
alguna por el no pago del Fideicomitente de los mismos al profesional contratado.

No obstante lo anterior, en el evento que la Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en firme
dentro de un proceso de regulacion de honorarios profesionales por la contratacién efectuada
directamente por el Fideicomitente del abogado(s), el presente Contrato presta mérito ejecutivo
junto con la copia auténtica de la sentencia condenatoria correspondiente, debidamente
ejecutoriada, los cuales constituirdn titulo ejecutivo para que la Fiduciaria pueda exigir por la via
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judicial ejecutiva el pago correspondiente al Fideicomitente y estos asi lo aceptan de manera expresa
e irrevocable desde ahora y para entonces, por el hecho de la suscripcion del presente Contrato por
parte del Fideicomitente .

Paragrafo: En atencion a las obligaciones legales, auditorias y/o requerimientos de informacién de
Entes Externos e Internos que le aplican a |a Fiduciaria, del Fideicomitente se obliga a emplear todas
las medidas necesarias y pactar expresamente lo concerniente para garantizar, de manera efectiva,
que el(los) profesional(es) que sea(n) contratado(s) directamente por el Fideicomitente rinda(n) los
informes en el tiempo y la forma solicitados por la Fiduciaria, obligacién que debe constar en el(los)
contrato(s) de prestacion de servicios u oferta(s) aceptacién(es) o acuerdo(s) celebrado(s) entre
el(los) abogado(s) y el Fideicomitente .

En caso de no cumplir el(los) abogado(s) contratado(s) con la entrega de informes en los términos y
fechas solicitados por la Fiduciaria, el Fideicomitente autoriza desde ya a la Fiduciaria para revocar
el(los) poder(es) conferidos, nombrar un nuevo apoderado e incluso colocar la respectiva queja ante
el Consejo Superior de la Judicatura contra el profesional en derecho ante el cumplimento de sus
deberes profesionales, situacion que es de responsébilidad del Fideicomitente advertir al abogado
contratado, y que no exonera al Fideicomitente de responsabilidad frente a un resultado
desfavorable obtenido por la omision de informacion a la Fiduciaria, si la misma estaba en su manejo.

Cuadragésima Tercera.- Validez del Contrato: Las partes, con la intencion de que este Contrato
resulte legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualquier derecho a
interponer una accion tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso de firma electrénica,
en cumplimiento de la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 basandose Unicamente en el
hecho de que se celebré mediante el Intercambio Electrénico de Datos (EDI).

Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electrénico
de Datos que hayan mantenido seran admisibles ante los tribunales y constituiran plena prueba de
los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

Cuadragésima Cuarta.- Validez de la Firma Electrénica: Las partes reconocen y aceptan que las
firmas plasmadas en el presente Contrato, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y
contractualmente en relacion con el contenido del presente Contrato y tienen la misma validez y los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:
44.1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden tnica y exclusivamente al firmante

quien te capacidad juridica para comprometer a la sociedad.
44.2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacion de la firma.
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44.3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de
autorizacion adicional para ello.

Cuadragésima Quinta.- Obligaciones de los Firmantes: Con el propésito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente Contrato, de conformidad
con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 los firmantes se obligan a:

45.1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

45.2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

45.3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que
los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

Cuadragésima Sexta.- Ley Aplicable e Interpretacién: El presente Contrato se regira por las leyes
colombianas y en especial por lo previsto en el Codigo de Comercio, el Estatuto Organico del Sistema
Financiero y la Circular Bdsica Juridica, asi como por las normas que las desarrollan, complementan,
adicionan y modifican en la medida que resulten aplicables segtn su naturaleza. El presente Contrato
se interpretara teniendo en cuenta los principios previstos en los articulos 1.618 a 1.624 del Cadigo
Civil y las manifestaciones de voluntad que constan en este documento, en sus respectivos anexos
y/o en las instrucciones que se impartan conforme al mismo.

Cuadragésima Séptima.- Perfeccionamiento y Vigencia: Una vez leido y comprendido se suscribe
por las partes y se entiende acordado y celebrado el presente Contrato el dia en que quede firmado
por las dos (2) partes, es decir, una vez firme el Fideicomitente y la Fiduciaria, sin la suscripcion o
firma ya sea fisica (manuscrita) o electrénica de este documento por las cuatro (4) partes no tendra
validez este Contrato, no obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes. Sin embargo,
la fecha de suscripcion del presente Contrato serd la correspondiente al dia en que quede firmado
por las dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de manera electrdnica, ver el certificado de las
firmas.

La Fiduciaria El Fideicomitente

[ carouine (evmyps (st (v (=

GOTIFAS0248D4CC 2DOEE1DTFAIE4AC

Fiduciaria Davivienda S.A. Ingeurbe S.A.S.
Carolina Cevallos Castillo Juan Camilo Gonzalez Villaveces
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS 53 LIVING APARTAESTUDIOS

J,

Entre los suscritos: INGEURBE S.A.S!, legalmente constituida bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, domiciliada
en la ciudad de Bogota, constituida mediante escritura 0213 del 22 de enero de 1985 de la Notaria 2 de Bogots,
identificada con Nit. 860.524.118-1 y representada en el presente acto por JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nlimero 80.199.463, todo lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, y quien para los efectos del
presente documento se denominard el ENCARGANTE COMERC!AUZADOR,éina parte, y de la otra, FIDUCIARIA
DAVIVIENDA SfA’.,.snciedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura pablica niimero 7.940
del 14 de diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogot3, representada en el presente
documento por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
52.419.853, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los efectos del presente documento se denominara
la FIDUCIARIA, han decidido celebrar de manera libre y espontanea el presente CONTRATO DE ENC/{&RGO FIDUCIARIO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS/en adelante el “CONTRATO”, el cual se rige de
manera general por la ley mercantil y financiera aplicable y en especial por las cldusulas que se presentan, previas
las siguientes:
DECLARACIONES

El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara a través de su representante legal:

1. Que es una persona juridica constituida conforme a la Ley.

2. Que mediante la suscripcion de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que goza de la
suficiente solvencia econdmica y que la celebracion del mismo no esta inspirada en moviles irregulares o
ilicitos, por tanto suscribe este contrato de buena fe.

3. Que mediante la suscripcion de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que las personas
o entidades que celebran el presente negocio no lo hacen con propositos de evasion o de abuso de
impuestos.

4. Quesurepresentante legal cuenta con las facultades suficientes para obligaria en los términos del presente
contrato fiduciario, y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, lo que se acredita en los
documentos gue se acompanan en copia simple al presente contrato fiduciario.

5. Que conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversion colectiva y por lo tanto
conoce y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones que se realicen.

6. Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido las condiciones
que regulan el presente CONTRATO, sus deberes y obligaciones, sobre |a base de su propia evaluacion (de
caracter econémico, financiero o de cualquier otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha
considerado necesario consultar, si fuere del caso.

A0
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7. Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el CONTRATO, las cuales son
fundamentales para el adecuado desarrollo del mismo.

8. Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente llegue a tener conocimiento de
cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier reclamacién.

9. Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente CONTRATO, la suficiente
informacién por parte de la FIDUCIARIA sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se
desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante la claridad y suficiencia de la informacién, ha
decidido contratar bajo los términos del presente Contrato.

CONSIDERACIONES

PRIMERA: que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantara por su cuenta y riesgo un proyecto inmobiliario de
vivienda de interés social (VIS) denominado 53 LIVING APARTAESTUDIOS, en adelante el PROYECTO, a desarrollarse
en un (1) lote de terreno ubicado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la matricula inmaobiliaria ndmero 50C-
2081946 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotd Zona Centro.

SEGUNDA: que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantara ante las autoridades competentes, el proceso de
radicacion de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y la licencia de construccién. Este
tramite se adelantara con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro los contratos de promesa de
compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, una vez
se cumplan las condiciones establecidas en el presente contrato,

TERCERA: que teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se presentan
clientes interesados en la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades inmobiliarias
correspondientes al citado proyecto, en adelante los “CLIENTES”, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado
a la FIDUCIARIA el recaudo y la administracion de los dineros provenientes de la promocion y comercializacién del
PROYECTO, para que los CLIENTES se vinculen con la FIDUCIARIA y ésta reciba y administre las sumas de dinero
destinadas a separar dichas unidades, inicialmente a través de una cuenta bancaria hasta tanto se identifiquen los
recursos de los clientes y posteriormente a través de contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la finalidad de que cumplidas las condiciones mas adelante
sefialadas, dichas sumas sean entregadas al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR quien las destinara a la construccion
del PROYECTO. Las partes declaran conocer y aceptar que para el primer (1) recaudo de la cuota de separacion
podran adecuarse datafonos en la sala de ventas del PROYECTO, cuya instalacion y uso sera facultativo a eleccion de
tnica y exclusivamente del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

CUARTA: que para la vinculacién de los CLIENTES, la FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas de Banco Davivienda
S.A., en virtud del contrato de uso de red gue tiene suscrito con dicho Banco.




DocuSign Envelope 1D: 50D0DBE2-324B-42AA-9A2C-13516B979DAE

S DNANVINVIENDAN

s Fiduciaria m

QUINTA: que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda S.A., la FIDUCIARIA, de acuerdo con las necesidades
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, permite que parte del proceso de vinculacién de los CLIENTES, lo lleve a cabo
este Gltimo.

SEXTA: que para adelantar parte del proceso de vinculacion de los CLIENTES de que trata la consideracién anterior,
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del Banco Davivienda
S.A., teniendo en cuenta su calidad de cliente con éste Gltimo.

SEPTIMA: que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, para adelantar el referido proceso de vinculacién, lo hara como
colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta gue es la
FIDUCIARIA quien tiene suscrito el contrato de uso de red con el Banco.

OCTAVA: que en virtud de lo anterior, la entrega de los recursos indicados en el presente Contrato estard sujeto a
la condicion suspensiva consistente en que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condiciones mas
adelante sefialadas. De no hacerlo, la FIDUCIARIA restituird a los CLIENTES los dineros entregados por estos junto
con los rendimientos que se hubiesen generado.

NOVENA: la FIDUCIARIA no tiene ni tendra participacion alguna con la construccién, comercializacién, venta o
supervision del PROYECTO y su actividad durante el desarrollo del presente CONTRATO y durante la etapa de
preventas, se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los CLIENTES. De conformidad con la Ley
1796 de 2016, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sera el unico responsable de las obligaciones del “Enajenador”
de que trata la mencionada ley, y por ende respondera por las gestiones de construcciéon, comercializacion, venta y
supervision del PROYECTO, en caso que hubiere lugar.

Con base en las anteriores consideraciones, los aqui denominados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y la
FIDUCIARIA, celebran el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS, que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrdn los significados que a continuacion se expresan:
CLIENTES: son las personas naturales o juridicas que suscriben CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION
E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propésito de firmar contratos de promesa
de compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adquisicion de las unidades inmobiliarias resultantes

del PROYECTO, una vez se cumplan las condiciones establecidas en el presente Contrato.

CONSTRUCTORA: es la sociedad INGEURBE S.A.S. quien se compromete a adelantar las obras de construccion del
PROYECTO.
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CONTRATO DE ENCARGO O CONTRATO: es el presente contrato celebrado entre la FIDUCIARIA y el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para que ésta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las
unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO.

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: es la misma CONSTRUCTORA.

ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los
contratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a entregar una
suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacidn especifica de proceder a
entregar dicha suma al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Auténomo que el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan los requisitos establecidos para
este efecto.

FIDUCIARIA: &s |a sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: es el vehiculo mediante el cual la FIDUCIARIA realiza la
administracion colectiva de los recursos liquidos y su principal objeto es el crecimiento de capital por acumulacién
de rendimientos diarios, integrado por un nimero plural de personas determinables.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto particular por medio del cual se concede autorizacion al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial
y las normas urbanisticas del municipio o distrito

LOTE(S): es un (1) lote de terreno ubicado en la ciudad de Bogota D.C. , identificade con la matricula inmaobiliaria
numeros 50C-2081946 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotéd Zona Centro, donde el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR desarrollara el PROYECTO.

PUNTO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede llevarse a cabo en su totalidad
y que los pasivos contraidos por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR seran cancelados. El punto de equilibrio es el
establecido por el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y debera ser certificado por su
contador publico.

PROYECTO: por proyecto de construccion se entiende |a realizacion de los estudios, disefios, obras y construcciones
que se adelantan para la ejecucion y terminacion de los programas inmobiliarios que se desarrollen sobre el(los)
LOTE(S), con sujecién a las licencias de construccién que se expidan para su ejecucion.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: es |a radicacién
que adelanta el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en calidad de enajenador de las unidades inmobiliarias, de la
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solicitud para |a enajenacion de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades
relacionadas con la enajenacion de los inmuebles en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, medificado
por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por el Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006, el Decreto
1077 de mayo 26 de 2015 y el Decreto 1783 de 2021,

SEGUNDA.- OBIJETO: el objeto del presente contrato consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del encargo conferido
por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administracion a titulo de encargo fiduciario de los
recursos entregados por los CLIENTES durante de la promocion y comercializaciéon del PROYECTO. Para tal efecto la
FIDUCIARIA celebraré con los CLIENTES contratos de ENCARGO FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsito de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas
por los CLIENTES, desde el momento en que éstos formalicen con ésta Ultima el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO
DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarle a éste o al Patrimonio
Auténomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores
recaudados para el PROYECTO a través de los ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccion
de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en la
cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la radicacion de documentos para la enajenacién de

inmuebles destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, reglamentado por el
Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006 modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, por el Decreto
1077 de 2015y el Decreto 1783 de 2021, antes de |a fecha del término de duracién de cada una de las etapas o
sus prorrogas si las hubiere. El desembolso de los recursos sélo se hara efectivo una vez hayan transcurrido
quince (15) dias habiles siguientes a |la presentacion de la “Radicacion de Documentos para la Enajenacion de
Inmuebles Destinados a Vivienda";

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios
vigentes para el desarrollo del PROYECTO o para cada una de las etapas de comercializacion;

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas el cual ha sido determinado de la siguiente

manera:

a. Equivalente al sesenta por ciento (60%) del total de |as unidades inmobiliarias del PROYECTO, es decir,

ciento ochenta y ocho (188) de las trecientas trece (313) unidades inmobiliarias que lo conforman o '
en todo caso el equivalente al 60% de las unidades que resulten aprobadas de la licencia de_

construccién para el PROYECTO.
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b. Equivalente y de manera independiente, al nimero de unidades inmobiliarias establecido en cada una
de las Etapas del PROYECTO asi:

Etapa Uno (1): conformada por la torre 1, corresponde al sesenta por ciento (60%) de las unidades
inmobiliarias, es decir, sesenta y ocho (68) de las ciento doce (112) que la conforman o en todo caso
el caso el equivalente al 60% de las unidades que resulten aprobadas en la licencia de construccion
para esta etapa.

Etapa Dos (2): conformada por la torre 2, corresponde al sesenta por ciento (60%) de las unidades
inmobiliarias, es decir, sesenta y cinco (65) de las ciento siete (107) que la conforman o en todo caso
el caso el equivalente al 60% de las unidades que resulten aprobadas en la licencia de construccion
para esta etapa.

Etapa Tres (3): conformada por la torre 3, corresponde al sesenta por ciento (60%) de las unidades
inmobiliarias, es decir, veintitrés (23) de las treinta y ocho (38) que la conforman o en todo caso el
caso el equivalente al 60% de las unidades que resulten aprobadas en la licencia de construccion para
esta etapa.

Etapa Cuatro (4): conformada por la torre 4, corresponde al sesenta por ciento (60%) de las unidades
inmobiliarias, es decir, treinta y cuatro (34) de las cincuenta y seis (56) que la conforman o en todo
caso el caso el equivalente al 60% de las unidades que resulten aprobadas en |a licencia de construccién
para esta etapa.

Lo anterior deberd ser certificado por el contador publico y el Representante legal del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR.

6.

Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacidn, expedida por una
entidad crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se
construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiacién, el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR deberd presentar a la FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por el Representante legal y
contador publico sobre el origen de los recursos, asl como sus Estados Financieros.

Que haya entregado una certificacion que incluya el valor de ventas de las unidades inmobiliarias separadas
ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y Contador Publico y el valor actualizado de los costos
directos del PROYECTO.

Que la FIDUCIARIA haya realizado el andlisis al estudio de titulos que permita establecer que la tradicion del(los)
inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se va a desarrollar el PROYECTO no presenta(n) problemas de caracter legal
que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los
CLIENTESy que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado de tradicién y libertad
del(los) LOTE(S) con fecha de expedicién no superior a treinta (30) dias; y

Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no
superior a un (1) afio.



DocuSign Envelope ID: 50D0DBE2-324B-42AA-9A2C-13516B979DAE

S DNANVINVIENDAN

@B e Fiduciaria =

PARAGRAFO PRIMERO: frente a las opciones de acreditacion de punto de equilibrio en ventas establecidas en el
numeral 3 de la presente clausula, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar que en el evento
en que opte inicialmente por la opcion b. es decir, si opta por el cumplimiento del porcentaje correspondiente a
alguna de las etapas sefaladas en el mencionado literal, y posteriormente decide optar por la acreditacion de la
opcidn a. no se tendra en cuenta el cumplimiento de la etapa previamente desembolsada.

PARAGRAFO SEGUNDO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plazo
estipulado como duracion de este CONTRATO, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas
contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que
en virtud del mismo deberan ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CLIENTES al
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrimonio auténomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO.

. PARAGRAFO TERCERO: en el evento en que vencido el plazo del CONTRATO y su prorroga si la hubiere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado |a entrega de los dineros de los contratos de ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplido
con las condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo,
porque las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, debera informar a los CLIENTES y a la
FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren
desembolsado de acuerdo con el plan de pagos, junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccion de los gastos
que se hubieren generado. Dicha devolucion debera ser efectuada dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
contados a partir de |a fecha de radicacién de solicitud ante la FIDUCIARIA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciones antes mencionadas, este ultimo atendera directamente
tal desistimiento.

PARAGRAFO QUINTO : si de la revisién de los documentos de que trata el numeral sexto (62) anterior, la FIDUCIARIA

evidencia que existe un registro o anotacion que se considere pueda imposibilitar el desarrollo del PROYECTO, ésta
. notificard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a efectos que este ultimo adelante los tramites necesarios para su

saneamiento, en un plazo no mayor al establecido en la Clausula Décima Cuarta (Duracion) del presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEXTO: una vez se evidencie que se cumplieron |as condiciones aqui sefialadas, la FIDUCIARIA realizard
el desembolso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrimonio auténomo que este constituya para el desarrollo
del PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al PROYECTO junto con
los rendimientos si los hubiere, quedando aguel como responsable frente a los CLIENTES y a terceros.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignacion de la unidad

inmobiliaria, se requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

1. Que el CLIENTE haya constituido un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA.
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2. Que el CLIENTE cumpla de manera estricta con la programacién de pagos acordada con el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR la cual hace parte integral del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrito por aquel con la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podra si asi lo indica el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el derecho a |la separacién de la unidad inmobiliaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar que los CLIENTES deberan
completar el proceso de vinculacién con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en la
que se efectie la consignacion de la cuota de separacion de la unidad inmobiliaria, para lo cual estos entregaran la
totalidad de los documentos solicitados por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera oportuna con el fin de
culminar el proceso de vinculacién en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de vinculacién de
los CLIENTES no se culmine dentro del plazo establecido en el presente Pardgrafo, se entenderd que estos desisten
de la separacion de la unidad inmobiliaria objeto de negociacion y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR estara
facultado para disponer de la unidad inmobiliaria a favor de nuevos clientes interesados en la misma.

PARAGRAFO TERCERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a realizar todas las actuaciones necesarias y
gue de él dependan para que se realice la vinculacion de los CLIENTES (diligenciado en su integridad el formulario
Nos Interesa Conocerlo, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del término antes
sefialado. No obstante lo anterior, en el evento en que no se logre la vinculacion de los potenciales CLIENTES, la
devolucion de los recursos producto de |a cuota de separacion de la unidad inmobiliaria de aquellos potenciales
CLIENTES gue no culminaron el proceso de vinculacion, sera realizada por la FIDUCIARIA a estos.

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO
DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren en desarrollo del presente
CONTRATO, seran manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del CONTRATO. El ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar, las caracteristicas y condiciones del Fondo de Inversion Colectiva
Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideracion a través de la entrega del prospecto, previamente a la
celebracion de este CONTRATO.

La informacion relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva (reglamento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad
diaria, entre otros) se encuentra a disposicion del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el sitio web
www.fidudavivienda.com, para su consulta.

PARAGRAFO: teniendo en cuenta que los recursos correspondientes al primer recaudo de la cuota inicial para la
separacion de las unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES podra realizarse a través de datafono, la
FIDUCIARIA, una vez reciba la informacion del recaudo por parte de la adquirencia procedera en el menor tiempo
posible a invertir los dineros el Fondo de Inversién Colectiva Consolidar, siempre y cuando el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR haya remitido previamente la informacion solicitada por la FIDUCIARIA.
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QUINTA. CLAUSULA PENAL: serd la sefialada en el numeral sexto de la cardtula del contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la cual sers acordada
directamente entre el CLIENTE y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sin intervencién alguna de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: se reitera que la FIDUCIARIA no participa ni tiene injerencia en la determinacién y fijacién del valor o

de los porcentajes de la cldusula penal.

SEXTA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

10.

Realizar |a apertura de una cuenta bancaria para el recaudo de recursos del PROYECTO a través de datafono;
este dltimo sera entregado al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR para su manejo exclusivo en los términos
sefialados en el presente CONTRATO.

Colaborar con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los tramites que este le solicite para la instalacion de
datafonos en la sala de ventas del PROYECTO, cuyo recaudo corresponderd exclusivamente a los primeros
recursos entregados por los CLIENTES para la separacién de las unidades inmobiliarias.

Celebrar con los CLIENTES los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS a través de los cudles se obligaran a entregar las sumas de
dinero acordadas con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una
unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO.

Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos
entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del presente Contrato.

Llevar la contabilidad en la forma establecida para este efecto y de conformidad con la normatividad
vigente.

Devolver al potencial CLIENTE los recursos recaudados correspondientes al primer recaudo realizado por
datafono para la separacion de la unidad inmobiliaria, en el evento en que pasados tres (3) dias habiles
sigulentes al ingreso de los mismos a la cuenta bancaria destinada para tal fin no se haya realizado la
vinculacion del respectivo CLIENTE y/o que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya remitido la
informacion solicitada por la FIDUCIARIA para la vinculacién del potencial CLIENTE e identificacion de los
recursos.

Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al
Patrimonio Auténomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO
los dineros administrados.

autorizar el abogado que adelantara el estudio de titulos necesario para determinar la viabilidad para el
desarrollo del Proyecto en el(los) LOTE(s).

Rendir cuentas de su gestion en los términos estipulados en la cldusula décima séptima del presente
contrato.

Presentar a los CLIENTES informes semestrales conforme a lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, incluyendo la duracion del presente contrato y las prorrogas del

mismo si las llegare a haber.
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11. Remitir copia del presente contrato a los CLIENTES al correo electrénico registrado, una vez perfeccionados

los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

es decir, surtido el proceso de vinculacion y entregados los primeros recursos de la cuota inicial para la
separacion de las unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES.

Son derechos de la FIDUCIARIA los siguientes:

4,

Exigir al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a las demas personas que se vinculen a la
ejecucién del presente Contrato y el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo.
Percibir la comisién pactada.

Abstenerse de recibir recursos de los CLIENTES en el evento en que los mismos se encuentren en Listas de
Cautela.

Descontar de las sumas a desembolsar, el valor de |las comisiones fiduciarias adeudadas.

Los demas reconacidos por la ley o en el presente Contrato.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR dentro del presente Contrato tendrd las siguientes obligaciones:

1.

Entregar a la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de firma del presente CONTRATO,
el certificado de tradicién y libertad del LOTE con fecha de expedicidn no superior a treinta (30) dias. En el
evento que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no entregue el certificado de tradicion y libertad del LOTE
en los términos indicados en el presente Numeral, la FIDUCIARIA se abstendra de vincular nuevos CLIENTES
al PROYECTO hasta tanto el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR entregue el correspondiente certificado de
tradicion y libertad. En el evento que, al recibirse el certificado de tradicion y libertad del LOTE en los
términos indicados anteriormente, la FIDUCIARIA determine que existen anotaciones que puedan
obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los CLIENTES,
la FIDUCIARIA informara de este hecho a los CLIENTES vinculados al PROYECTO a través del informe
periddico correspondiente y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera adelantar los tramites necesarios
para su saneamiento, en un plazo no mayor al establecido en cada una de las ETAPAS del presente
CONTRATO

Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacion a las condiciones financieras y técnicas que afecte su
vinculacion al PROYECTO inmobiliario que se presenten durante la etapa de Preventas correspondientes a
ajustes o requerimientos que formulen las autoridades competentes al expedir la licencia de construccién,
para que en el evento en que los CLIENTES no estén de acuerdo con dichas modificaciones puedan desistir
de su vinculacion, sin que esto genere ningun tipo de sancion ni penalidad para los CLIENTES y remitir
certificacion a la FIDUCIARIA frente a que se presentd oportunamente dicha informacion a todos los
CLIENTES.

Comunicar a los CLIENTES cualgquier modificacion a las condiciones establecidas en la caratula del contrato
de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y suscribir un
otrosi con estos dltimos en constancia de aceptacion de los cambios efectuados.

Permitir a los CLIENTES, a través del datafono, tinicamente el primer recaudo de recursos que correspondan
a la separacion de la unidad inmobiliaria.
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Informar a los CLIENTES que los recursos recaudados a través de datdfono, solamente serdn invertidos por
la FIDUCIARIA en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar hasta tanto el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR remita la informacién solicitada.

Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario mas no de una promesa de compraventa o
de una promocidén de unidad inmobiliaria. [gualmente, explicar los riesgos y condiciones del negocio que se
celebra y los compromisos, derechos y deberes que adquieren con la firma del contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las sumas
consignadas por ellos en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, previa deduccidn de los gastos e impuestos a que haya lugar; en el evento en
que vencido el plazo del contrato y su prérroga, si la hubiere, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya
solicitado la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Clausula
Segunda de este Contrato, o que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera que el PROYECTO no puede
llevarse a cabo, porque |as condiciones del mercado y/o preventas asf los evidencian.

Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
CLIENTES.

Informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los encargos
fiduciarios, previa deduccion de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados en el numeral 6 de
esta clausula. La FIDUCIARIA deberd restituir los recursos dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.

Realizar las gestiones y tramites necesarios para la vinculacion de los potenciales CLIENTES.

Remitir a los CLIENTES una comunicacion informando las prérrogas a realizar al presente contrato, en el
evento que las llegaré a haber y las razones que dieron lugar a ellas, para que estos ultimos, dentro del
término establecido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, manifiesten su intencién de continuar o
desistir del negocio.

Remitir a la FIDUCIARIA, previo a cualquier suscripcion de prérrogas, en el evento que las llegare a haber,
una certificacién suscrita por su representante legal en donde informe los términos de las comunicaciones
sefialadas en el numeral precedente y que se ha informado a todos los CLIENTES vinculados al PROYECTO.
Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevencion de
lavado de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida. El
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sera responsable de la veracidad de la informacion que envie a la
FIDUCIARIA.

Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en que se

presente incumplimiento en los plazos pactados entre el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y los CLIENTES.
Solicitar autorizacién a la FIDUCIARIA para cualquier modificacion en el cédigo unico y/o en la cuenta de
recaudo asociada al datafono durante |a vigencia del presente CONTRATO.

Indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duracién de la construccion del Proyecto.

Indicar a los CLIENTES que los recursos destinados a la separacién de las unidades inmobiliarias, deben ser

entregados Unicamente a la FIDUCIARIA.
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23.

24,

Entregar a la FIDUCIARIA copia de |a publicidad que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adelante para
promocionar el PROYECTO.

Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a exceso
en la separacion de los mismos a través de la constitucion de encargos fiduciarios.

Suscribir los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya
facultado para tal efecto. El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete con la FIDUCIARIA a que los
mencionades contratos sélo podran ser suscritos por las personas debidamente habilitadas para ello.
Entregar a la FIDUCIARIA certificacion de la constitucién del PATRIMONIO AUTONOMO para el desarrollo
del PROYECTOQ, emitida por la sociedad fiduciaria que actie como vocera y administradora del mismo, en
los eventos en que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recursos una vez
cumplidas las condiciones establecidas en la Clausula Segunda “Objeto” del presente Contrato.

Suministrar a los CLIENTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa

e iddnea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los
términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.

Ser responsable ante los CLIENTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre |a venta y promocién )

de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en el numeral 22 del articulo 22 de la Ley
1796 de 2016, en concordancia, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y
Comercio, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
interventor, ni enajenador de proyectos inmobiliarios.

Remitir a la FIDUCIARIA los soportes, documentos e informacién necesaria para realizar los registros
contables correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacidn
a los CLIENTES.

El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATO tendr los siguientes derechos:

Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones.

Exigir a la FIDUCIARIA |a rendicion de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Los demas reconocidos por |a ley o en el presente Contrato.

OCTAVA.- BIENES: los bienes que conforman el presente Contrato, son:

2,

Los recursos entregados por los CLIENTES, los cuales seran invertidos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR administrado por la FIDUCIARIA. Para que estos recursos sean recibidos, los
CLIENTES deberan ser aceptados por la FIDUCIARIA con arreglo a sus procedimientos de vinculacién y
verificacion de procedencia y origen licito de fondos.

Los recursos serdn administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
hasta tanto se evidencien las condiciones establecidas en la cldusula Segunda “Objeto” del presente
Contrato.
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3. Los rendimientos que se generen por la administracién de los recursos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR, que estaran destinados al cumplimiento del Objeto del presente Contrato; no
obstante la FIDUCIARIA no garantiza rendimientos sobre los recursos administrados. En el evento en que
no se acredite por parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR el cumplimiento de las condiciones
establecidas dentro del término establecido para este efecto, los rendimientos generados serdn entregados
a los CLIENTES junto con las sumas por ellos entregadas.

NOVENA.-RECEPCION DE CUOTAS: |a recepcién de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pagos, serd
realizada por la FIDUCIARIA en los canales que ella determine para tal efecto. :

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestién de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos
por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucion de un contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

DECIMA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS seran entregados al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrimonio
autonomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la forma como
se indico en la cldusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas en el
mismo que se encuentren pendientes de pago.

Asf mismo, la FIDUCIARIA podré deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo incurra en la ejecucion del
presente contrato o para la defensa de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO: la FIDUCIARIA informara a los CLIENTES a través de la rendicién final de cuentas el
acaecimiento de las condiciones para el desembolso de los recursos o su incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: los rendimientos que se generen por la inversion de los recursos en el FONDO DEINVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR no seran imputables al precio de unidades inmobiliarias y el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR los registrara como costos del PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: una vez realizada la entrega de los recursos en los términos mencionados anteriormente, la
FIDUCIARIA procedera a cancelar la cuenta bancaria dispuesta para el recaudo de recursos a través de datafono.

DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado
y su responsabilidad se limita Unica y exclusivamente a la administracién de los recursos vinculados al presente
Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. En consecuencia se
excluyen expresamente las obligaciones relativas a |a realizacion y terminacién de la construccién, al cumplimiento
de las especificaciones de |a obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las unidades que integran el
PROYECTO y los demads riesgos relacionados con la ejecucion del PROYECTO, los cuales serdn responsabilidad
exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. lgualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume
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obligaciones frente al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a terceros, distintas de las expresamente
previstas en el presente Contrato.

PARAGRAFO.- ADVERTENCIA: en los eventos que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no remita en los tiempos
establecidos la informacién de los CLIENTES para la inversién de los recursos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR o gue los CLIENTES informen desconocer el procedimiento de recaudo de los recursos previo a la
inversion de los mismos serd responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a los CLIENTES.

Asimismo, la FIDUCIARIA no se hard responsable ante los CLIENTES ni ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de
los resultados financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado
que la naturaleza de la obligacién que asume tiene el cardcter de medio y no de resultado. En consecuencia, no
garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR; asi mismo los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
corresponden en su integridad al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en los casos en que se evidencie que éste Gltimo
cumplio las condiciones enunciadas en la clausula segunda.

DECIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR por su propia cuenta para promocionar el proyecto de construccion, en los cuales se haga
mencion de la gestion que realiza la FIDUCIARIA, se deberd incluir |a siguiente informacion:

1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el negocio con
los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS.

2. lasiguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME
TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO".

3. Por otra parte, deberd anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA".

PARAGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promocién que realice el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe
determinarse claramente la gestion a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales
como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o similares, sin que se especifique en qué consiste el apoyo o

respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hara parte integral del presente Contrato.

PARAGRAFO TERCERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los
perjuicios que le pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta clausula, asi como por el uso
inadecuado que realice del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO CUARTO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Parte |, Titulo IIl, Capitulo | de la Circular Externa No.029 de 2014.

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR pagara a la FIDUCIARIA por sus servicios,
la suma mensual anticipada equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) previa la
presentacion de la correspondiente factura de cobro.

A partir de la apertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS esta comision se cobrara de la siguiente manera:

1. Para el mes de la apertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la comisién de administracion se calculara sobre la fraccion del
mes vigente por terminar.

2. Para los siguientes meses y durante la vigencia del presente contrato, se cobrard |a totalidad de la comision
fiduciaria hasta la liquidacion del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: a estas comisiones se les cobrara el Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.) de conformidad con
lo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: la FIDUCIARIA remitird al correo electrénico facturacion.indirectos@notificaciones.co las
facturas electrénicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el
evento en que esa informaciéon se modifique, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificard el cambio a la
FIDUCIARIA por lo menos con 10 dias calendario de antelacidn al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho
cambio. Esta modificacién no dara lugar a la suscripcion de un Otrosf al presente contrato,

PARAGRAFO TERCERO: cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente
contrato, sera cobrada en forma independiente, y |a comision respectiva se pactard de comtin acuerdo entre las
partes.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la FIDUCIARIA
estara facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

DECIMA CUARTA.- DURACION: el término de duracion del presente Contrato serd de sesenta (60) meses, contados
a partir de |a fecha de su suscripcion. En el evento en que se soliciten prérrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
debera enviar comunicacion a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiere

dicha prérroga, quedando los CLIENTES facultados para desistir de la negociacion en el evento en gue no estén de
acuerdo con la mismay frente a lo cual deberén proceder a solicitar los recursos y sus rendimientos, si los hubiere,
menos los impuestos y retenciones en la fuente que correspondan, sin gue se les aplique ningun tipo de penalidad.
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Para la Etapa Uno (1), la duracién se contara a partir de la suscripcion del presente documento y para las Etapas Dos
(2), Tres (3) y Cuatro (4), la duracién sera contada a partir de la fecha indicada en la comunicacién remitida por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR como fecha de iniciacion de las preventas. Dicha notificaciéon debera ser
entregada a la FIDUCIARIA por lo menos con tres dias habiles de antelacién al inicio de ventas de la mencionada
Etapa.

DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente Contrato terminara por las siguientes causas:

1. Porhaberse cumplido plenamente su objeto.

2. Porimposibilidad absoluta de cumplir su objeto.

3. Pordisolucion de la entidad fiduciaria.

4, Porvencimiento del término estipulado.

5. Por incumplimiento del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en la actualizacién de la informacién en forma
veraz y verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencion y lavado de
activos.

6. Por las causales consagradas en las normas del Cédigo de Comercio que correspondan a su naturaleza.

Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO dentro de los

seis (6) meses siguientes a la firma del presente CONTRATO.

8. Por mutuo acuerdo entre las partes.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA SARLAFT: en el evento en que una vez firmado el presente contrato, se establezca que
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o alguno de sus socios o
administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la que se publiquen los datos
de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que ha sido condenado por las autoridades
nacionales o internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como
narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre
otras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el presente contrato, sin que por ello se genere incumplimiento
alguno. Envirtud de lo anteriormente expuesto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a: (i) mantener
actualizada la informacién reportando de manera inmediata cualquier cambio de la misma, (ii) autorizar a la
FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la informacién a través de los medios que considere convenientes.

PARAGRAFO PRIMERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizara las entrevistas de conocimiento al cliente en
los términos y condiciones establecidos en las politicas que enmarcan el sistema de administracién del riesgo del
lavado de activos y financiacién del terrorismo SARLAFT de |a Fiduciaria, como complemento al diligenciamiento del
documento denominado Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted correspondiente a cada uno de los CLIENTES.
Para tal efecto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR empleara sus funcionarios quienes deberan estar previamente
capacitados por la Fiduciaria, a través del material entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilidad que
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se entendera cumplida con la firma del funcionario del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los documentos “Nos
interesa conocerlo cuéntenos de usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Por tal motivo, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se compromete a realizar las actividades descritas en el presente paragrafo, con
la mayor diligencia y cuidado, atendiendo los lineamientos suministrados por la FIDDUCIRIA para este efecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA
realizara el respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados, y que como consecuencia del mencionado
proceso, ésta podra abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculacién de los
mismos en los siguientes casos: 1) Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas
iguales o similares a la OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se
publiquen los datos de |as personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que han sido condenados por
las autoridades nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilicitas
vinculadas al Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo y delitos conexos. 2) En el evento en que en el plazo
establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen |a informacion adicional requerida por ésta para tal efecto. 3) Cuando
se suministre informacion errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento de la relacion comercial. En los anteriores
casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en la cldusula segunda de este
contrato y se iniciara proceso de desvinculacién dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la cual
venza el término otorgado para la entrega de documentos para aquellos clientes que previamente habian sido
vinculados.

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA — CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiesta que a través del
presente contrato se le estd informando por parte de la FIDUCIARIA, que existen acuerdos de intercambio de
informacién suscritos con los Estados Unidos y los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las resoluciones 060
de 2015y 119 de 2015 emitidas por la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos de
la Ley FATCA (ForeignAccount Tax Compliance Act.) y de CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE
(Organizacion de Cooperacién y Desarrollo Econémico). En consecuencia, se autoriza a la FIDUCIARIA que en
cumplimiento de dichos acuerdos y las resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente la calidad
de impactado. Adicionalmente, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a informar inmediatamente a
la FIDUCIARIA, cualquier cambio de circunstancias en la informacién.

Asi mismo, la FIDUCIARIA se abstendra de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie
de acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nos Interesa Conocerlo cuéntenos de usted” que tienen la calidad de
“U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es impactada
por la ley CRS (Common Reporting Standard) de |a OCDE (Organizacion de Cooperacion y Desarrollo Econémico) y
los paises afiliados a la OCDE y no certifiquen la calidad “U.S. Person” o impactado por la Ley CRS por lo tanto no se
tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en la cldusula tercera de este contrato. En el evento que la
solicitud de vinculacién provenga de una persona con calidad “U.S. Person” o sea impactada por la Ley
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CRS, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera remitir al CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda S.A. para que
se realice su respectiva vinculacion.

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA realizard la debida diligencia y proceso de conocimiento de CLIENTES teniendo como
base las entrevistas realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados, y que como
consecuencia del mencionado proceso, ésta podrd abstenerse de vincular o desvincular al CLIENTE

DECIMA OCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendira cuentas comprobadas de su gestion, minimo
cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la
FIDUCIARIA, |a misma se presentara de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida

por la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: a la terminacion del presente Contrato y dentro de los siguientes cuarenta y cinco
(45) dias hébiles, la FIDUCIARIA presentara al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, la rendicién final detallada del
estado de las inversiones y rendimientos, y en general la informacién contable y financiera que requiera para
comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacion. Si dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no presenta reparo alguno a la rendicion final o no suscriben
y remite el acta de liguidacién, la FIDUCIARIA entendera que acepta la rendicion de cuentas final y podra
unilateralmente suscribir el acta de liquidacion.

VIGESIMA.-REPORTE Y CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
autoriza a la FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a los Operadores de Bancos de
Datos, toda la informacién referente a su comportamiento como cliente de la entidad y al estado de las obligaciones
asu cargo que se desprenden del presente Contrato. La autorizacién también comprende el que la FIDUCIARIA pueda
solicitar referencias sobre las relaciones comerciales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con el sistema financiero.

PARAGRAFO PRIMERO: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSONALES: el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR autoriza a la FIDUCIARIA, para que utilice los datos suministrados a la celebracién del presente
contrato, a través de los canales de atencion presenciales y no presenciales, para las siguientes finalidades
indispensables, relacionadas y requeridas para la existencia de nuestro vinculo contractual: (i) Desarrollo de los
procesos que se requieran para la adecuada prestacion de los productos y/o servicios contratados; (ii) evaluar,
mantener, mejorar y profundizar la relacién contractual, incluyendo el envio de informacién sobre eventos,
novedades, promociones, publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de correo electronico, correo postal,
teléfono fijo, celular, fax, SMS, MSM, redes sociales o medios similares, y (iii) desarrollar e implementar herramientas

de prevencion de fraudes.
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PARAGRAFO SEGUNDO: la FIDUCIARIA manifiesta que el tratamiento de los datos personales suministrados por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se realizard conforme a lo consagrado por la Ley 1266 de 2008 y demas normas
gue la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO TERCERO: en el evento en que la ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere necesario presentar
peticiones, quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con la Ley 1266 de 2008 y todas aquellas normas que la modifiquen, complementen y/o sustituyan debera
interponerlos directamente ante la FIDUCIARIA. En el evento en que las peticiones, quejas o reclamos no sean
atendidos o considere que han sido atendidos desfavorablemente, podra si lo considera pertinente, acudir ante la
Superintendencia Financiera de Colombia,

VIGESIMA PRIMERA.- ARREGLO DE DIFERENCIAS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasién de la
celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacion o liquidacién de este CONTRATO podrén ser resueltas libremente
mediante: (i) mecanismos de autocomposicién, tales como la negociacién directa, o, (ii) justicia ordinaria, o, (iii)
Delegatura de Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia.

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, la FIDUCIARIA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sobre la
existencia de riesgos financieros, operativos, tecnolégicos, factor humano, legales, reputacionales, limitaciones
técnicas y demas aspectos que son propios y generales de los contratos fiduciarios, e inherentes a los bienes y
servicios que hacen parte del objeto del presente Contrato. De igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con
procedimientos y mecanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento y actualizacién de los riesgos
planteados y asociados al negocio, garantizando asi que se cuenta con politicas y estdndares establecidos por la
FIDUCIARIA para la gestion de los mismos. Por lo tanto, se deja claramente establecido que la FIDUCIARIA realizara
todas las gestiones tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningin momento
estard obligada a asumir con recursos propios, financiacion alguna derivada del presente Contrato.

Asimismo, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con los sistemas de administracion de riesgos a los cuales se
encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacion de las normas vigentes en esta
materia.

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente Contrato presta mérito ejecutivo y
copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo, constituirdn titulo ejecutivo
suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas
por tales conceptos, a cargo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atencion de cualquier queja,
reclamacion o denuncia que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud
del presente Contrato, lo podra hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo electrénico




DocuSign Envelope ID;: 50D0DBE2-324B-42AA-9A2C-13516B979DAE

S DNAVINVIENDAN

6”; Erimmsameres Fiduciaria o

contactenos@davivienda.com. Asi mismo podréd acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la
FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atendera tales reclamaciones en la calle 64 No 3B-90
Oficina 201 en Bogota D.C, o por los correos electréonicos: defensoria@skol-serna.net o
defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma y términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante
el Defensor, estén definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser
consultada en nuestra pagina web www.fidudavivienda.com. |gualmente se precisa que los tramites ante el
Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA QUINTA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las siguientes
direcciones: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en la Calle 72 No. 7-64 Piso 2, en la ciudad de Bogota y la
FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado No. 68 B — 85 Piso 22 de la ciudad de Bogota D.C.

VIGESIMA SEXTA.- Las Partes declaran conocer las disposiciones anti-corrupcién y anti-soborno, y que en esa
medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en
cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenir,
investigar y sancionar actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica, Ley 1778 de 2016 por la
cual se dictan normas de lucha contra la corrupcion y sobre |a responsabilidad de las personas juridicas por actos de

corrupcion transnacional.

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara que conocey acepta el contenido de
los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,
contrato de adhesion sujeto a revisibn y aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021086295-002-000, en especial frente a las obligaciones y derechos que de dicho contrato surgen para el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

Para mayor informacién del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa dispuesta por
la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda.com: Educacion
Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click

Las Partes declaran que los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS que se celebren por apertura virtual, se entenderdn suscritos por el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR a través del mecanismo de firma electronica mediante acuerdo, por lo tanto el ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS se entendera suscrito por parte del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuando se incluya el NIT del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el documento
denominado “Constancia de Apertura”.

VIGESIMA OCTAVA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: |as Partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas
en el presente Contrato, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relacién con el
contenido del presente Contrato y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:
1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien tiene
capacidad juridica para comprometer a la sociedad.
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2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacién de la firma.
3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las Partes tienen plenas facultades legales
y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacién adicional para ello.

VIGESIMA NOVENA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el proposito de proteger la autenticidad, integralidad,
validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente contrato; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el
Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.
Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.
Dar aviso inmediato a |a otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de |a firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad

e integridad de los mismos.

TRIGESIMA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordado y celebrado el presente contrato el dia en que quede firmado por las dos partes, es decir, una
vez firme el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y la FIDUCIARIA, sin la suscripcién o firma ya sea fisica (manuscrita) o
electronica de este documento por las dos partes no tendré validez este contrato, no obstante, dicha firma podra
hacerse en momentos diferentes, sin embargo, |a fecha de suscripcién sera la correspondiente al dia en que quede
firmado por las dos partes. En caso de realizarse la firma de manera electrénica, ver el certificado de las firmas.

ps LA FIDUCIARIA EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
MAS DocuSigned by: o8 DocuSigned by:
o oyt cops st (g (et
DS B971FAS0249D4CC 2DOEE1DTFAIEAAC
VE? FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. INGEURBE S.A.S.
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES

Representante Legal Suplente

Representante Legal suplente
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Bogota, Septiembre 13 de 2023 /

Apreciado sefior

FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO
Gerente

Ingeurbe S.A.S. Y Fideicomiso A Constituir
Bogota

Asunto: Crédito constructor No. 07500323057304 145,

Estimado sefior Gonzalez:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta
que esa sociedad tiene programada la comercializacion del proyecto 53 Living, en el rango Vis,

aprobo un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas: /

Solicitante: Ingeurbe S.A.S. Y Fideicomiso A Constituir

Valor aprobado: $ 2.926.000.000

Denominacién: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Vis ;
Ubicacion del proyecto: Av Carrera 86 # 52A 30 - Bogota, Barrio San Ignacio =4

Nombre del proyecto: 53 Living

Plazo del credito: El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacion se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccion del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccién antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucién de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 4.999 mts® de
acuerdo con la especificacién del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Pagare: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas: Representante Legal de Ingeurbe S.A.S. y Fideicomiso a
constituir

Banco Davivienda S.A.
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Términos y condiciones de aprobacion

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacion de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacién firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcion general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumié la revision (iii) fecha
en la cual aprobd los disefos.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen,

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a
personas investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacion de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de credito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccién de Davivienda,

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacion o
condiciéon que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafna que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar la capacidad de pago del deudor.

Banco Davivienda S.A.
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Esta aprobacién estara vigente hasta el 31 de marzo de 2024. Davivienda podra declarar el crédito
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,

condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

o
il

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA
Gerente Sucursal
Banco Davivienda S.A.

RICARDO PEREZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A.

\/
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Bogota, Septiembre 13 de 2023 /

Apreciado sefior

FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO
Gerente

Ingeurbe S.A.S. Y Fideicomiso A Constituir
Bogota

Asunto: Crédito constructor No. 07500323057304145

Estimado sefior Gonzalez;

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobé el siguiente
credito constructor:

Constructor profesional / Crédito nuevo

Solicitante: Ingeurbe S.A.S. Y Weicomiso A Constituir/

Valor aprobado: $ 26.644.000.000

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Vis _

Ubicacién del proyecto: Av Carrera }6 # 52A 30 - Bogota, Barrio San Ignacio»”

Nombre del proyecto: 53 Living /
Descripcion: Agrupacion de vivienda multifamiliar en conjunto cerrado en 44/

torres de 5 pisos con 313 apartamentos, 39 parqueaderos
comunales: y 17 parqueaderos de visitantes .Zonas comunes:
recepcién con lobby, coworking, zona de café, salas de reuniones,
terraza, gimnasio, terraza BBQ, fireplace, salén muiltiple.

Area lote: 4.999 mts?

Total, m? a construir: 12.143 mts?

Costo lote: $ 12.809.302.000

Costo de construccién: $ 44.095.144.000

Valor comercial: $ 67.060.250.000

Plazo de construccidn; 16 Meses

Plazo de ventas: 6 meses

Plazo del credito: El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendréa en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccion del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en gue se termine la construccion antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucion de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Tasa de interés: La tasa de interés sera pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del crédito constructor

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 4.999 mts®* de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacion entregadao a
Davivienda en la solicitud de crédito.

"

Banco Davivienda S.A.
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Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Mobiliaria.

Pagaré: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes

personas: Representante Legal de Ingeurbe S.A.S. y Fideicomiso a
constituir

Términos y condiciones de aprobacion

El rango VIS es definido por la sociedad solicitante en los términos establecidos en el paragrafo
1 del articulo 7 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2.009 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial.

La financiacién para la venta de las unidades de vivienda (subrogacion) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacion de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacion.

La tasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacion.

Los creditos individuales sin cupo de subrogacion seran financiados en su totalidad como
créditos directos.

El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

La liquidacion del crédito individual que se apruebe a cada comprador esta condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacién y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificacién
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

Se debe establecer un contrato fiduciario de administracion inmobiliaria con el propietario del
inmueble y con el que tenga el manejo de los recursos del proyecto; también deben servir como
fuente de pago al crédito, que debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer
desembolso.

En el contrato fiduciario se deben incluir, comae minimo, las siguientes previsiones a entera
satisfaccién del Banco:

1. Debe ser irrevocable y tener una duracién mayor a la vigencia del crédito.

2. Se realizaran pagos o giros hasta el limite de los costos de canstruccion expresados en
la presente carta. En caso de que se soliciten giros que, individual o conjuntamente,
sobrepasen este tope de desembolsos, se debera contar con la previa autorizacion del
Banco.

3. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al Patrimonio
Auténomo deben ser destinados de acuerdo a la prelacion de pagos establecida en el
contrato del Fideicomiso.

4. Las Modificaciones al contrato de fiducia en los casos que la garantia del Banco se vea
afectada, presente cambic de deudores o fideicomitentes deben ser aprobadas
previamente por el banco.

5. El total de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier naturaleza otorgados
para la adquisicion del inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensacion, deberan
ingresar al patrimonio auténomo y servir de fuente de pago para la obligacién. Los
excedentes finales se deben entregar al Constructor.
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6. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes actuales deben
conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las cesiones de derechos fiduciarios
deben ser autorizadas previamente por el Banco.

7. Envio de informes periddicos y rendicién de cuentas al Banco.

8. El contrato debe tener la calidad de garantia mobiliaria y contener la cldusula donde se
autoriza al Banco para efectuar el registro en Confecamaras o la entidad que haga sus
veces.

Condiciones Ambientales

1. Previo al primer desembolso
e Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el Banco.
e Remitir un Informe Ambiental y Social donde se evidencien las medidas de manejo
y control para los impactos ambientales y sociales generados en el proyecto.
e Remitir copia del Plan de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicion
Resolucién No. 1257

2. Generales
e Remitir un informe anual de gestibn ambiental donde se evidencien la
implementacion de las medidas de manejo y control de los impactos ambientales y
saciales durante la construccion del proyecto.
e Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacién o por terminacion de la
construccién se debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la
implementacion de las medidas de manejo y control finales para el proyecto.

Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a:

Que Ingeurbe S.A.S. Y Fideicomiso A Constituir entregue la licencia de construccién aprobada
del proyecto, expedida por la oficina de Planeacién Distrital o por el curador urbano
correspondiente.

Que el proyecto 53 Living presente ventas de 219 apartamentos con promesas de compraventa
o encargos fiduciarios firmados y en ejecucion por parte de los posibles compradores o
encargantes, en lo relacionado con el pago de las cuotas alli establecidas. Se requiere que el
recaudo sea minimo del 7% por unidad y si es otorgado subsidio de caja de compensacion
deberan ser remitidas las respectivas cartas de aprobacion.

*+ Que las cuotas iniciales de venta del proyecto 53 Living correspondan como minimo al
20% del valor del inmueble (Incluye subsidios de Cajas de Compensacion).

. En caso de que el proyecto 53 Living sea vendido con subsidios del Programa Mi Casa Ya
(MCY), éste valor debe restarse del crédito individual de cada una de las unidades vendidas.

Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicion y libertad, donde se haga constancia de que se registré la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado externo designado.

Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado segun lo aprobado por Davivienda,
junto con los demas documentos salicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito
constructor y la carta de solicitud del crédito.

Banco Davivienda S.A.
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Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y/o
garantes para la celebracién de los contratos y suscripcion de los documentos salicitados por el
Banco.

Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el
Banco.

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobaciéon de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacion de la misma

2. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional a cargo de la supervisién técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesara Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que senale: (i) la
descripcion general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumid la revision (iii) fecha
en la cual aprobé los disefios.

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibié
las actas de supervision técnica e indicando que la edificacion se esta ejecutando seglin
los planos, disenos, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y
los elementos no estructurales de la edificacion.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion (tasa, plazo, efc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacién o tradiciéon en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a personas
investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacion de terrorismo.

:
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+ Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccién de Davivienda.

* Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del
departamento de riesgo social y ambiental del banco.

+ Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacion o condicién
que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafa que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor.

Esta aprobacion estara vigente hasta el 31 de marzo de 2024. Davivienda podra declarar el crédito
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,
condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

G

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Sucursal Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S.A.
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El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota
del Banco

DAVIVIENDA S. A.

Certifica

Que los datos a continuacion, corresponden a la distribucién de la deuda
del constructor en el asunto:

Asunto: 07500323057304145

Constructor: INGEURBE SAS

Rango: VIS

Vir. Crédito: 83.959.504,09 UVR

Proyecto: 53 LIVING

No. IDENTIF. DEL AREA FACTOR VALOR
INMUEBLE CONSTRUIDA PRORRATA PRORRATA
NO. APTOS

1 101 29,29 0,00323 271.062,500
2 102 28,76 0,00317 266.157,648
3 103 28,76 0,00317 266.157,648
4 104 28,76 0,00317 266.157,648
5 105 28,76 0,00317 266.157,648
6 106 28,76 0,00317 266.157,648
i 107 28,76 0,00317 266.157,648



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37

39
40
41
42
43

45

108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
301
302

28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
29,29
29,29
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
2876
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
29,29
29,29

0,00317
0,00317
0,00317
0,60317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00323
0,00323
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00317
0,00323
0,00323

266.157,648
266.157,648
266.157,648
266,157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266,157,648
266.157,648
266.157,648
271.062,500
271.062,500
266.157,648
266.157 648
266.157,648
266,157 648
266,157 648
266,157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266,157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266.157,648
266.157 648
266.157 648
266.157 648
266.157,648
266.157,648
271.062,500
271.062,500




46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76

78
79
80
81
82
83

303
304
305
306
307
308
308
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417

28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
28,76
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312 513 29,01 0,00320 268.471,258

313 514 29,58 0,00326 273.746.287
9.072.3500 1 .959.504,

La presente certiticacion se expide a solicitud de la Compania Constructora
para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal

de Bogota, a veintiuno (21) dias del mes de Septiembre de 2023.

_ Cordialmente,

MARIO CORREA MESA
Anexo:Formulario Oficial
NO. '07500323057304145




SUPERINTENDTNCIA FINANCIERA

VigiLADO

D/\VIVIE_ND/\

] s Fiduciaria m

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de Recursos de
Preventas 53 LIVING, suscrito el 29 de Diciembre del 2022 con INGEURBE S.A.S. con humero /
de NIT: 860524118-1, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 264

encargos fiduciarios de inversion destinados para/lé separacion de unidades de vivienda, los
cuales representan un saldo $ 2.030.953.664,30

A continuacion, se adjuntan los titulz-':175' de los encargos fiduciarios. /

Esta comunicacion se expide a los 23 dias del mes de Agosto fie 2023 con destino al interesado.

Q
hus

L

Firma Autorizada
Claudia Stefanny Guzman Ruiz

Anexo: Relacioén de clientes proyecto, 53 LIVING /

APROBQ: Stefanny Guzman
Realizo: Camilo Rincon

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.



ViGILADOD

DAVIV

e

I€NDN

Fiduciaria m

ENCARGO NOMBRE_CLIENTE SALDO TOTAL

1 | 0602000140025042 CARLOS MAURICIO JIMENEZ VARGAS 80097011 S 21.270.000,00
2 | 0602000140025059 ESTHER PATRICIA PALACIO GIL 39657198 S 15.168.858,00
3 | 0602000140025067 MELISSA ASTRID PALACIO DIAZ 1022398974 S 19.600.000,00
4 | 0602000140025075 MARIA JOSE ACUNA PLATA 52422643 S 4.920.000,00
5 |0602000140025083 CARLOS ANDRES CORDOBA FERNANDEZ 79953628 5 15.174.100,00
6 | 0602000140025125 DUMAR ANDRES TORRES GAONA 1074160257 S 5.775.000,00
7 | 0602000140025133 LAURA ARTEAGA LUNA 1015483123 S 4.200.000,00
8 | 0602000140025141 XIMENA CATALINA PRIETO DIAZ 52991376 $ 17.774.070,00
9 | 0602000140025158 SANTIAGO ANDRES PACHON HERRERA 1001193317 S 9.418.000,00
10 | 0602000140025166 JUAN SEBASTIAN MUNOZ RAMIREZ 1014240983 = 8.335.571,00
11 | 0602000140025174 JAIME HUMBERTO SANABRIA BRAUSIN 3016830 S 10.299.930,00
12 | 0602000140025182 SAANDRA CRISTINA MURCIA PORRAS 52487735 S 6.990.000,00
13 | 0602000140025190 SANTIAGO HUERTAS LOPEZ 1000235957 S 14.171.254,00
14 | 0602000140025208 LIGIA MERCEDES BERNAL CARDENAS 51740144 S 7.650.000,00
15 | 0602000140025216 LAURA LUCIA RENGIFO CUBIDES 1016109353 $ 12.000.000,00
16 |[08602000140025224 JAIME HUMBERTO SANABRIA BRAUSIN 3016830 5 7.575.000,00
17 | 0602000140025232 JUAN SEBASTIAN CUELLAR PATINO 1014215808 S 14.140.000,00
18 | 0602000140025240| WILLIAM ALEJANDRO MENDIETA RODRIGUEZ 79321893 S 14.167.143,00
19 | 0602000140025257 ANDRES MAURICIO GALINDO MORENO 1032501481 S 5.551.930,00
20 | 0602000140025265 JOSE HERNAN HERRERA RODRIGUEZ 1030560874 S 8.116.070,00
21 | 0602000140025281 GIPSY ALEJANDRA LOZANO HERRERA 1022427690 S 6.050.000,00
22 | 0602000140025299 JHONNATAN ALEJANDRO NINO PARRA 1019082691 5 25.200.000,00
23 | 0602000140025307 LUZ MARINA PARRA SIERRA 51947888 5 5.078.000,00
24 | 0602000140025315 DAVID ESTEBAN HIGUERA CERQUERA 1010013169 S 4.200.000,00
25 | 0602000140025323 GUSTAVO ADOLFO TABOADA PEDROZA 1018426189 $ 4.500.000,00
26 | 0602000140025331 CAMILO ANDRES ORTIZ VIUCHE 1022415407 S 5.000.000,00
27 |0602000140025349 GERARDO ALBERTO BUITRAGO BUITRAGO 79485498 S 17.637.000,00
28 | 0602000140025356 FERNEY CAMILO RAMIREZ HAMON 1013682439 S 12.123.000,00
29 | 0602000140025380 BEATRIZ PAEZ PATINO 51846922 S 7.908.000,00
30 | 0602000140025414 DIEGO GUALDRON ROJAS 1100974912 S 10.487.000,00
31 | 0802000140025455 LUZ STELLA NINO MENDIVELSO 52205317 B 15.055.000,00
32 [ 0602000140025463 GIOVANNY ENRIQUE DE LA OSSA SILVA 80023100 o 12.333.000,00
33 | 0602000140025489 JESSICA DANIELA MOTTA ESQUIVEL 1030694705 S 6.300.000,00
34 |0602000140025497 MANUEL ANTONIO VELLAIZAN HERNANDEZ 79390634 S 20.713.500,00
35 | 0602000140025505 OSCAR MAURICIO DOMINGUEZ JURADO 80185205 S 13.220.000,00
36 | 0602000140025513 MONICA MARTINEZ GIL 41942264 S 10.383.000,00
37 | 0602000140025547 PATRICIA PIRE SALAMANCA 52420513 S 40.500.000,00
38 | 0602000140025554 YARITZA YURANY MARROQUIN SALINAS 21136125 S 8.000.000,00
39 | 0602000140025562 JOHAN FELIPE VARGAS RINCON 1233694663 $ 11.660.000,00

APROBO: Stefanny Guzman
Realizo: Camilo Rincon

FIDUCIARTA DAVIVIENDA S.A.
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D/\VIIEN'D/\

i Fiduciariam

40 | 0602000140025588 SONIA LILIANA BARRERA BARON 52966705 S 15.769.500,00
41 | 0602000140025596 ADRIANA MARCELA MORENO AMORTEGUI 52217913 $ 17.770.800,00
42 | 0602000140025604 JULIANA GONZALEZ GONZALEZ 63538189 S 12.304.500,00
43 | 0602000140025612 ANA MILENA CAMELO ESTEVES 1000463771 3 7.500.000,00
44 | 0602000140025620 HUGO ANDRES BARRERA BARBOSA 1014181545 S 10.266.843,00
45 | 0602000140025638 JEFFERSON ADRIAN POTE MORA 1023927533 S 5.000.000,00
46 | 0602000140025646 LEONARDO FABIO CHACON ZAMORANO 79943651 S 5.569.000,00
47 | 0602000140025653 DAYANNA JULIETH GARCIA QUIROGA 1024585910 S 8.007.713,00
48 | 0602000140025661 HOLLMAN STIVEN CLAVIIO GUTIERREZ 1033811177 5 6.815.000,00
49 | 0602000140025679 SANDRA LILIANA BABATIVA GALLO 52918585 S 18.600.000,00
o0 [ Ub02000140025687 SAMUEL ANDRES BABATIVA GALLO 134272478205 | 5 29.400.000,00
51 | 0602000140025695 CAROLINA OCHOA ROBLEDO 30398446 = 21.286.000,00
52 | 0602000140025703 DIEGO M CHACON LOZAND 79486056 S 8.010.000,00
53 | 0602000140025711 ANGIE CATHERINNE RODRIGUEZ ORTIZ 1010202812 S 12.790.000,00
54 | 0602000140025729 TATIANA HERRERA MORERA 1019107216 S 10.600.000,00
55 | 0602000140025737 JOSE ALEXANDER BARON CRIOLLO 79043724 S 10.305.000,00
56 |0602000140025745 TANIA SIRENA CHACON CARDENAS 1018443387 5 66.500.000,00
57 | 0602000140025752 VALENTINA MARTINEZ MEDINA 1010760578 5 21.743.142,00
58 |0602000140025760 JUAN CAMILO RESTREPO GUTIERREZ 1000859656 5 5.700.000,00
59 | 0602000140025778 DIANA PATRICIA LAITON ALFONSO 52491739 $ 31.000.000,00
60 | 0602000140025786 JUAN DAVID PEPICANO CAICEDO 1083915453 5 13.902.000,00
61 | 0602000140025794 EDUARDO ROZO MELO 1019126429 S 19.200.000,00
62 | 0602000140025802 JUAN FELIPE GUTIERREZ RUIZ 79864605 5 9.500.000,00
63 | 0602000140025828 PEDRO LUIS MONROY GARCES 1014219596 S 16.526.599,13
64 | 0602000140025836 JORGE ARMANDO RODRIGUEZ ZAMORA 80206013 S 10.350.000,00
65 | 0602000140025844 ELSA MIREYA USECHE GARCIA 35491897 5 11.750.000,00
66 | 0602000140025851 JEISSON HARLEY GOMEZ PRECIADO 1019126641 S 9.300.000,00
67 | 0602000140025869 CINDY MARIANA GOMEZ SANCHEZ 1032413040 S 5.986.000,00
68 |0602000140025877 DAVID KASSEM GOMEZ 1015478780 S 7.798.426,00
69 |0602000140025885 ANGIE JULIETTE GONZALEZ MARTINEZ 52821045 S 5.500.000,00
70 |0602000140025893 MONICA PEREZ SANDOVAL 52455698 5 11.842.000,00
71 |0602000140025919 KAROL MICHELL MORENO RINCON 1014290668 S 5.079.412,00
72 | 0602000140025927 DANIEL FELIPE VALENZUELA LOPEZ 1010207397 S 10.990.000,00
73 | 0602000140025935 FABIO ELISEO BARRETO DIAZ 79535386 5 12.200.000,00
74 | 0602000140025943 JUAN SEBASTIAN CAMEN GONZALEZ 1022419074 s 8.800.000,00
75 | 0602000140025950 RICARDO SANTAMARIA QUINTERO 1032484336 S 5.440.000,00
76 | 0602000140025968 ANGIE VALENTINA ARISTIZABAL LOPEZ 1000618532 S 5.125.100,00
77 | 0602000140025976 LUIS GABRIEL LUGO VALDES 80177366 S 4.912.000,00
78 | 0602000140025984 BRIAN STEVEN GONZALEZ HEREDIA 1022381685 S 10.039.857,00
79 | 0602000140025992 JUAN JOSE CORREDOR CABUYA 1026271116 s 10.040.000,00

APROBO: Stefanny Guzman
Realizo: Camilo Rincon

FIDUCIARI A DAVIVIENDA S.A
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80 | 0602000140026008 SANDRA MILENA SERRANO AMAYA 1023948505 S 5.000.000,00
81 |0602000140026016 LUIS LEONARDO GONZALEZ TORRES 80188400 S 13.500.000,00
82 | 0602000140026024 JOSE OCTAVIO MEJIA RAMIREZ 16727390 S 10.305.145,00
83 | 0602000140026032 LEYBY PATRICIA MENDEZ GARCIA 1125410070 S 7.750.000,00
84 | 0602000140026040 YENNY MARISOL MORALES MORALES 1022415889 S 4.500.000,00
85 | 0602000140026065 NANCY MERCEDES MONTERO VARGAS 52115952 5 15.000.000,00
86 | 0602000140026073 JESSICA LISETH MORENO MORALES 1018448116 S 5.000.000,00
87 | 0602000140026081 JAHNNIE LUZ DANIEL MORA 1042999187 $ 13.507.300,00
88 | 0602000140026107 IRMA OLAYA CUSBA 52082351 $ 7.465.143,00
89 | 0602000140026115 IRMA OLAYA CUSBA 52082351 S 9.611.572,00
90 | 0602000140026123 ANDRES EDUARDO ROMERO SUAREZ /9879051 =) 10.036.814,00
91 |0602000140026131 KATHERIN ANDREA FRANCO SUAREZ 1020753131 S 6.000.000,00
92 |0602000140026149 GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ FLOREZ 1072467641 S 14.088.000,00
93 | 0602000140119142 JUAN NICOLAS TRUJILLO AMAYA 1022433865 S 5.067.855,00
94 | 0602000140119159 BARBARA CAYCEDO ALONSO 51707996 $ 8.864.000,00
95 | 0602000140119208 PEDRO JOSE DIAZ ACUNA 91217162 s 5.000.000,00
96 | 0602000140119217 ORLANDO GIRALDO MARROQUIN 79818995 5 15.750.000,00
97 |0602000140119225 IVONNE CAMILA RAMIREZ ZAMBRANO 1018454309 S 1.000.000,00
98 | 0602000140119233 CRISTIAN FELIPE DIAZ PARDO 1032489348 S 1.000.000,00
99 |0602000140119241 MANUEL FELIPE BAQUERO LEYVA 1126787594 5 1.000.000,00
100 | 0602000140119258 JENNIFER ALEXANDRA CORREA MAYA 1030568556 S 4.200.000,00
101 | 0602000140119282 EDA MARGARITA GALINDO RINCON 52158668 5 12.000.000,00
102 | 0602000140119308 IRINA NEIRA CASTIBLANCO 52440888 S 15.577.244,00
103 | 0602000140119316 ANGELA MAYERLY AVILA COLMENARES 53096622 5 15.577.000,00
104 | 0602000140119324 DANIELA MEDINA RAMIREZ 1007403215 5 26.702.500,00
105 | 0602000140119332 ANGIE ALEJANDRA ROJAS CASALLAS 1014227415 S 11.500.000,00
106 | 0602000140119399 MONICA SANCHEZ ARIZA 52931002 S 10.305.245,00
107 | 0602000140119407 JULY ANDREA CALDERON RUBIANO 10142068980 ) 14.320.000,00
108 | 0602000140119415 JULY ANDREA CALDERON RUBIANO 1014206980 S 13.120.000,00
109 | 0602000140119423 FABIO ANDRES CABRERA ALVAREZ 1140850904 S 14.000.000,00
110 | 0602000140119445 MARIA EDILMA GUTIERREZ CANACUE 52129609 S 12.565.152,00
111 | 0602000140119456 JOSE DAVID JUNCO DEANTONIO 1000283676 S 5.400.000,00
112 | 0602000140119464 JUAN PABLO GARZON GUTIERREZ 1016012556 5 10.791.500,00
113 | 0602000140119472 DIANA CAROLINA VALLEJO RESTREPO 32299689 S 7.371.212,00
114 | 0602000140119480 DIANA CAROLINA VALLEJO RESTREPO 32299689 S 7.371.212,00
115 | 0602000140119498 DIANA CAROLINA VALLEIO RESTREPO 32299689 S 7.371.212,00
116 | 0602000140119506 MONICA PEREZ SANDOVAL 52455698 S 11.842.000,00
117 [ 0602000140119514 GABRIELA ALEJANDRA ROCHA GOMEZ 1001092178 S 4.252.000,00
118 | 0602000140119522 GUILLERMO ALONSO GARCIA MONTOYA 1023883248 S 4.109.000,00
119 | 0602000140119530 CLAUDIA ELIZABETH CHURON ROJAS 1014198986 S 6.095.000,00

APROBQO: Stefanny Guzman
Realizo: Camilo Rincon

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A,
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120 | 0602000140119548 MARTHA ELENA NINO GUARNIZO 52320882 S 19.804.000,00
121 | 0602000140119555 JEANET CASTANEDA ACEVEDO 51876408 $ 10.307.108,00
122 | 0602000140119563 JEIMY PAOLA PINEROS PRIETO 1031130867 S 10.046.009,00
123 | 0602000140119571 JEANET CASTANEDA ACEVEDO 51876408 S 10.307.108,00
124 | 0602000140119589 NATALIA MARCELA BERNAL CASTRO 1018474998 $ 11.722.000,00
125 | 0602000140119597 JUAN RODOLFO DUCUARA GALINDO 1016009006 S 36.818.535,00
126 | 0602000140119613 JHOTIE TATIANA PARRA BEJARANO 52747356 S 5.000.000,00
127 |0602000140119621 NAZARIO JARA LOPEZ 79350813 S 8.615.000,00
128 | 0602000140119639 SEBASTIAN ZAPATA PALACIOS 1014271687 S 5.210.000,00
129 | 0602000140119647 CAROL GERALDINE LIéON SOLER 1023973683 S 5.000.000,00
130 | 0602000140119654 ALEJANDRA ISABEL LEON SOLER 1013664508 S 4.200.000,00
131 | 0602000140119662 MARIA PAULA GUEVARA CALDERON 1000018578 S 3.400.000,00
132 | 0602000140119670 LUZ STELLA PUENTES ARIAS 52089155 $ 9.000.000,00
133 | 0602000140119688 FRANCISCO JAVIER GOMEZ DEANTONIO 1030630756 S 4.192.000,00
134 | 0602000140119696 ALEX SANTIAGO BOGOTA SEGURA 1007718604 2 3.430.000,00
135 | 0602000140119712 JAVIER EDUARDO GALLEGO SALAZAR 1014288990 S 5.079.412,00
136 | 0602000140115720 ANYI DAYANA JIMENEZ BERNAL 1001844600 S 3.400.000,00
137 | 0602000140119738 ANLILA LISBET AMAYA TORRES 56056259 S 10.305.145,00
138 | 0602000140119746 YIMER ESCOBAR ROJAS 1010022299 S 2.806.000,00
139 | 0602000140119753 LISETH YOSETH RIVAS CASTANEDA 1127346439 S 5.518,183,00
140 | 0602000140119761 KAREN LORENA RINCON RONDEROS 1000685650 S 2.276.000,00
141 | 0602000140119779 EITAN ALBERTO PRADA MAYORGA 1013612193 S 51.400.000,00
142 | 0602000140119787 LORENA ROCIO LEON VIVAS 1069719350 S 8.668.000,00
143 | 0602000140119795 WILSON FERNEY OSORIO MURILLO 4929419 S 4.699.000,00
144 | 0602000140119803 BIBIANA IVONN CARRERO CORTES 52841840 S 4.000.000,00
145 | 0602000140119811 ARILSON DA SILVA PINTO 1015531 5 6.752.272,00
146 | 0602000140119829 LINA PATRICIA GRANADOS MARTINEZ 1019092243 S 3.920.000,00
147 | 0602000140119837 MIGUEL ANGEL GRANADOS ROCHA 1076657683 S 4.600.000,00
148 | 0602000140119845 KAREN BAYTER ROJAS 1014192498 S 8.499.000,00
149 | 0602000140119852 YURI ALEXANDRA PENARETE MEDINA 1014211718 S 3.510.000,00
150 | 0602000140119860 HECTOR ANDRES SALAMANCA SABOGAL 80808513 S 4.000.000,00
151 | 0602000140119878 MARLEN CRISTANCHO BARRERA 51571769 S 4.921.000,00
152 | 0602000140119886 LAURA CATALINA RAMIREZ MOSQUERA 1018473429 S 2.510.000,00
153 | 0602000140119894 DANIELA ALEJANDRA PARRA HERNANDEZ 1007698834 5 2.500.000,00
154 | 0602000140119902 SANTIAGO BOTERO BRICENO 1000146323 S 2.450.000,00
155 | 0602000140119910 JUAN CARLOS PARRA MARTINEZ 1022963147 S 3.000.000,00
156 | 0602000140119928 MARIA JOSE ARIZALAS ANGULO 1000078165 S 1.000.000,00
157 | 0602000140119936 MAYRA XIMENA GARZON MENDOZA 1016045888 S 5.500.000,00
158 | 0602000140119944 NATALIA SUAREZ BOLIVAR 1018497446 S 4.341.977,17
159 | 0602000140119951 LYDA MARLEN CASTRO ARCINIEGAS 1023922599 S 5.257.000,00

APROBO: Stefanny Guzman
Realizo: Camilo Rincon
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160 | 0602000140119969 LAURA VALENTINA ALDANA RODRIGUEZ 1233910317 S 6.061.509,00
161 | 0602000140119985 ENEIDA BEATRIZ LOPEZ GUTIERREZ 56082035 S 4.888.000,00
162 | 0602000140119993 NATALY LORENA ALDANA RODRIGUEZ 1014215466 S 4.281.700,00
163 | 0602000140120009 LAURA VIVIANA TUARO MORA 1016009099 5 2.500.000,00
164 | 0602000140120017 | . MARIA ALEJANDRA GUTIERREZ ZAPATA 1001282839 b 1.709.000,00
165 | 0602000140120025 NELLY NOVA CASTRO 23497133 5 3.041.000,00
166 | 0602000140120033 LIDIS IVONNE BOHORQUEZ ROJAS 52794792 S 3.870.500,00
167 | 0602000140120041 MIGUEL ANGEL NARVAEZ LOPEZ 1026577574 $ 1.700.000,00
168 | 0602000140120058 ANDRES FELIPE LOPEZ PALOMA 1032460037 5 2.550.000,00
169 | 0602000140120066 DANIEL FELIPE FLECHAS MONTOYA 1072673743 - 808.500,00
170 | 0602000140120074 LAURA GRACIELA OSORIO BETANCOURTH 1030567574 S 2.260.000,00
171 | 0602000140120082 YOHN EDUARDO PINZON BAEZ 80055457 S 3.000.000,00
172 | 06020001401200%0 LILIAN SHIRLEY NARANIO FINO 52552636 > 3.000.000,00
173 | 0602000140120108 JUAN CARLOS MARTINEZ MANTILLA 80154153 S 3.800.000,00
174 | 0602000140120124 CATHERINE ANDREA VALIENTE MORENO 1010171824 S 5.082.258,00
175 | 0602000140120132 JOSUE IVAN ALVAREZ BARCO 80171887 > 4.000.000,00
176 | 0602000140120157 DAVID ALEJANDRO PENA VELOSA 1000836906 S 1.951.000,00
177 | 0602000140120165 STEBAN GOMEZ CANON 1032485192 3 2.809.677,00
178 | 0602000140120173 JOSE OSBALDO MEDINA RODRIGUEZ 79609444 ) 3.800.000,00
179 | 0602000140120181 FERNANDO FRANCO MENDOZA 79554919 8 5.082.258,00
180 | 0602000140120199 SERGIO ANDRES MORENO MEJIA 79877991 S 5.082.258,00
181 | 0602000140120207 CARLOS ALBERTO GNECCO QUINTERO 12436224 S 4.500.000,00
182 | 0602000140194806 NIDIA JOANA QUINCHOA MARTINEZ 1020458258 S 10.500.000,00
183 | 0602000140194814 JAIR DAVID RODRIGUEZ ORTEGA 93238782 ) 4.500.000,00
184 | 0602000140194822 LUZ MAYELY PEREZ CARVAJAL 46378628 S 8.669.696,00
185 | 0602000140194830 LEIDY NATHALIA RUBIANO CAMELO 1022393064 S 3.600.000,00
186 | 0602000140194848 CLARA INES CABEZAS MORALES 28551570 S 7.400.000,00
187 | 0602000140194855 JUAN ESTEBAN GUEVARA CALDERON 1000860941 S 4.200.000,00
188 | 0602000140194863 DIANA ISABEL BERNAL MUNOZ 53155941 S 5.000.000,00
189 | 0602000140194889 LIZBETH GERALDINE GONZALEZ BORDA 1022999322 $ 3.700.000,00
190 | 0602000140194947 JAIME ARTURO VALENTIN MORENO 1023903384 S 6.940.000,00
191 | 0602000140194954 ANGELICA MOYANO IDARRAGA 1032406399 S 3.463.500,00
192 | 0602000140194962 ERIKA ANDREA GALLEGO VEGA 1032444506 S 5.202.000,00
193 | 0602000140194970 DANIELA PENA VALLARES 1019152343 S 4.452.000,00
194 | 0602000140194988 LUIS FELIPE FRANCO PERILLA 1020712666 S 2.768.000,00
195 | 0602000140194996 DIEGO ALEJANDRO DAVILA VELA 1014282300 S 3.870.000,00
196 |0602000140195001 DAVID KEPES HOYOS 1037572523 S 7.371.212,00
197 | 0602000140195018 DAVID KEPES HOYOS 1037572523 S 7.371.212,00
158 | 0602000140195027 DAVID KEPES HOYOS 1037572523 5 7.371.212,00
199 | 0602000140195035 HENRY EDUARDO PENA MORA 1032363891 S 2.800.000,00

APROBO: Stefanny Guzman
Realizo: Camilo Rincon

FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA.
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200 | 0602000140195043 JENNY PAOLA LASSO GARZON 53097695 | $ 1.000.000,00
201 | 0602000140195050 JUAN MANUEL RODRIGUEZ TORRES 1014189880 | $ 4.270.000,00
202 | 0602000140195076 MANUEL STIVEN MENDEZ LOPEZ 1014247567 | $ 2.118,548,00
203 | 0602000140195084 |  YAICER FERNANDO TIBAQUIRA CALDERON 80808498 | $ 11.000.000,00
204 | 0602000140195092 |  MIGUEL ALBERTO MAYORGA MOGOLLON 13689418 | $ 3.250.000,00
205 | 0602000140195100 EDGAR AUGUSTO HERNANDEZ DIAZ 79058266 | § 2.687.000,00
206 | 0602000140195118 NICOLE STEFANIA PARRA PEREZ 1192803600 | $ 2.500.000,00
207 | 0602000140195126 DANIEL FELIPE NINO VEGA 1014267668 | $ 4.391.130,00
208 | 0602000140195134 DANIELA PALACIOS MORALES 1000929515 | $ 1.000.000,00
209 | 0602000140195159 WILLIAM JAVIER LIMA CHARRY 79954517 | § 4.956.000,00
210 | 0602000140195167 EFREN RODOLFO VARFAS PEREZ 1020769492 | $ 4.300,000,00
211 | 0602000140195175 JOHAN SEBASTIAN MIRANDA GAMA 1026276113 | $ 1.773.000,00
212 | 0602000140195183 NELSON FELIPE CASTANEDA ROJAS 1014203235 | $ 9.200.000,00
213 | 0602000140195191 ROGELIO GARCIA ESCALLON 1020802369 | $ 6.462.500,00
214 | 0602000140195209 DANJEL FELIPE TABORDA CASELLA 1111807206 | $ 2.000.000,00
215 | 0602000140195217 ANDREA PATRICIA VEGA MORA 52495417 | $ 4.391.130,00
216 | 0602000140195225 KAREN JULIETH RABELLY BASTIDAS 1010219779 | $ 2.600.000,00
217 | 0602000140195266 EDGAR MAURICIO CAMPOS SORIANO 1016059096 | $ 1.000.000,00
218 | 0602000140195274 CECILIA CASTRO HERNANDEZ 23486295 | $ 3.041.000,00
219 | 0602000140195282 CECILIA CASTRO HERNANDEZ 23486295 | § 3,041.000,00
220 | 0602000140195290 BERNARDO CAMACHO RODRIGUEZ 79120470 | $ 3.150.000,00
221 | 0602000140195308 KATHERIN FONSECA PEREZ 1018459640 | $ 1.740.726,00
222 | 0602000140195316 JHON FREDY VILLAMIL RAMIREZ 80811360 | $ 2.310.000,00
223 | 0602000140195324 LIGIA ESTEFANY AMAYA BAEZ 1032356244 | $ 500.000,00
224 | 0602000140195340|  DANIEL ALEJANDRO MURCIA CASTANEDA 1014293623 | 8.600.000,00
225 | 0602000140195357 JOHAN DANIEL NARANJO RUIZ 1014285528 | 4.200.000,00
226 | 0602000140195365 ALVARO FERNANDO ALMEIDA VALLE 79863184 | § 5.000.000,00
227 | 0602000140195373 NICOLAS SALAMANCA GONZALEZ 1013661150 | $ 6.099.265,00
228 | 0602000140195399 SARA JULIETH ZULETA QUEVEDO 1006773982 | $ 2.500.000,00
229 | 0602000140358518 GLORIA INES VEGA CARVAJAL 40027019 | $ 1,000.000,00
230 | 0602000140358526 CRISTIAM FERNANDO BURGOS CORTES 80773445 | $ 1.750.000,00
231 | 0602000140358567 JUAN DAVID CAMACHO BARRERA 1192789165 | $ 2,700.000,00
232 | 0602000140358575 LAURA GABRIELA AMADO MORALES 1019134070 | $ 2.753.000,00
233 | 0602000140358583 CATALINA ARIAS OSPINA 1125783394 | $ 2.753.000,00
234 | 0602000140358609 JUAN SEBASTIAN ROJAS CASTANEDA 1014309616 | $ 1.750.000,00
235 | 0602000140358617 JOHN FREDY GUTIERREZ CHIVATA * 79988547 | $ 1.000.000,00
236 | 0602000140358625 LINA JULIANA CORTES TELLEZ 1016092169 | $ 500.000,00
237 | 0602000140358666 ALEJANDRO ORTIZ CARRENO 79535750 | $ 4.000.000,00
238 | 0602000140358682 OMAR SANTIAGO RODRIGUEZ GARCIA 1016085394 | $ 1,892.500,00
239 | 0602000140358708 GERSON ADOLFO PAEZ LOPEZ 80259453 | $ 3.000.000,00

APROBO: Stefanny Guzman
Realizo: Camile Rincon

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A
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240 | 0602000140358716 SERGIO ANTONIO OSORIO PAREDES 1020808518 $ 1.750.000,00
241 | 0602000140358732 ERIKA JOHANA SALAZAR BETANCOURTH 1014244623 $ 2.753.000,00
242 | 0602000140358740 CINDY CHAFFIA FORERO GIRALDO 1014223596 S 1.000.000,00
243 | 0602000140358757 LEONARDO ANTONIO RIVAS TODARO 1018499780 S 1.000.000,00
244 | 0602000140358765 CANDIDA ROSA MARTINEZ PENA 28357627 S 2.743.000,00
245 | 0602000140358773 MAGDA NATALIA PINEDA SUESCUN 1015429452 S 1.000.000,00
246 | 0602000140358781 DANIEL ERNESTO RUIZ PARRA 79939017 S 1.000.000,00
247 | 0602000140358799 DAVID AMARILLO ESPITIA 80894213 S 3.110.000,00
248 | 0602000140358807 HERRY ESPINOSA VARGAS 80022377 S 3.299.583,00
249 | 0602000140358815 DIANA ROSARIO NAVARRO ORTEGA 53050956 S 2.000.000,00
250 | 0602000140358831 ANDRES FELIPE BOHORQUEZ MARTINEZ 1014193264 S 2.109.1674,00
251 | 0602000140358849 LEIDY NATALY RONDON SAAVEDRA 1010216927 S 2.800.000,00
252 | 0602000140358856 OSCAR ALFONSO QUINONEZ LEON 1015999251 S 1.000.000,00
253 | 0602000140358898 MARIA ALEJANDRA VELA MORALES 1000286612 S 1.000.000,00
254 | 0602000140358906 DAVID DUQUE RUIZ 1000493185 S 1.798.000,00
255 | 0602000140390842 ALEJANDRO ARDILA SANDOVAL 1032474312 S 1.000.000,00
256 | 0602000140350859 EDWIN FERNANDO LEAL RODRIGUEZ 11221424 S 1.000.000,00
257 | 0602000140350966 DAVID ALEJANDRO CORDOBA 80737131 S 1.000.000,00
258 | 0602000140350974 IVAN DARIO RODRIGUEZ GARZON 79849029 5 1.000.000,00
259 | 0602000140390982 IVAN DARIO RODRIGUEZ GARZON 79849029 S 1.000.000,00
260 | 0602001800134702 BIBIANA IRINA RODRIGUEZ SALAZAR 45548347 S 7.900.000,00
261 | 0602009600145695 RICARDO ESTEBAN CORTES CARRENO 1014244142 S 5.970.000,00
262 | 0602009600146891 NICOLAS ANDREY RODRIGUEZ GOMEZ 1016099094 S 3.100.000,00
2631 0602488400034434 NESTOR FABRICIO RODRIGUEZ OROZCO 79526935 S 7.936.450,00
ZGI!l 0602489400036858 CRISTIAN ALEXANDER CORRECHA ROJAS 1024516916 S 1.800.000,00

APROBO: Stefanny Guzman

Realizo: Camilo Rincon
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

e tSooTAn o, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
: ~ DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: o 53 LIVING APARTAESTUDIOS /
ESTRATO: 3" No. de unidades dexivienda: 313
DIRECCION: AK 86 52A 30 <
CONSTRUCTORA: , INGEURBE SAS ¥
FECHA (dd-mm-aa); 22/09/2023 ~

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

La cimentacion esta conformada por una placa tipo aligerada que repartira uniformemente las cargas al suelo de apoyo, esta tendra una
altura de 0,60 y pilotes preexcavados fundidos in situ a una profundidad hasta de 24 m bajo el nivel 0.0 y de un diametro de 0,30 m, las
. resistencia del concreto de placa y pilotes sera de 21 mpa

2.2. PILOTES [=si CnNo Tipo de pilotaje utilizado:

Se manejaran pilotes preexcavados y fundidos in situ que trabajan por friccion en los suelos arcillos, la profundiad de la punta sera a los
24m con un diametro de 0.30m, estos no excederan el 30% Fc

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y deseripeion técnica:

El proyecto cuenta con 4 torres y un edificio comunal ; la torre 4 y el edificio comunal tendran un sistema aporticado manejando luces de
hasta 9.2 m, las demas torres del proyecto estan diseiados bajo el sistema de muros de carga, ¢l grado de desempefio de elementos no
estructurales es bajo. /

2.4. MAMPOSTERIA /

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Fls1 CIno Tipo de ladrillo y localizacion:

En Fachadas muros en ladrillo a la vista color Coral y Muros interiores en Blogue de perforacién vertical, en Torres y Edificio comunal

‘ 2.4.2. BLOQUE st CIno Tipo de bloque y localizacion:

Bloque perforacion vertical en muros interiores

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st Cno Tipo de division y localizacion:

Superboard, localizados en ductos en Tores y Areas comunes

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Fachadas en graniplast, muros en ladrillo a la vista color Coral , muros puntos fijos con repello estuco y pintura
Muros interiores en Bloque de perforacion vertical y/o Concreto a la vista

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [=s1 CIno LAMINA COLD ROLLED st [ZINO

P.V.C. [lst Zlno OTRA LISt Cual?
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2.7. FACHADAS

Deseripeion y materiales a utilizar:

Fachadas Edificios en graniplast y muros en ladrillo a la vista color Coral . en Torres y edificio comunal

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

En hall de ciruclacion de torres piso ceramico, En edificos comunales Piso en porcelanato, piso ceramico y tableta gres,

Urbanismo interior adoquin

2.9. CUBIERTAS

Descripeién y materiales a utilizar:

Cubiertas Transitables Piso en tableta gres, color segiin disefio arquitectonico

Cubiertas NO transitables placa plana en contreto afinada impermezbilizada

2.10. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar:

Acabado piso en concreto, acabado con gravilla

Y

Muros en concreto y/o Mamposteria a la vista, sin ningun tipo de acabado, Baranda y pasamanos Metalico segiin disefio arquitectofico

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:

En reja Metalica altura 1,60 mt

Contra vecinos Muros en ladrillo a la vista

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripeion y materiales a utilizar:

Se tienen un volumne de tanque de almacenamiento de 96 m3 aproximadamente

3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

[=s1
[Zlst
st
st
[=Zlst
[=ZIs1
st
[Is1
ClsI
[EsI

Eist

[EsI
[EsI

[INO
[Ino
[INO
E=INo
[no
CINO
[ZINnOD
[ZINO
[ZINnD
CIno

CIno

[CIno
CIno

Caracleristicas:

puntos de camaras perimetrales y aceeso al proyecto

seglin |a norma de licnecia de construccion

segun la norma de licnecia de construccion

Para puntos fijos y zonas comunes

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st

E31\ o}

Caracteristicas y materiales a utilizar
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4,1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [=1s1 Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Se entrega puerta en madera para bafio segiin especificacion arquitectonica

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;

Puerta metilica lamina sencilla y marco metalico. Montante en lamina metalica

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Placa fundida en concreto sin ningiin tipo de acabado

4.2.2. HALL'S Placa fundida en conereto sin ningin tipo de acabado

4.2.3. HABITACIONES Placa fundida en concreto sin ningin tipo de acabado

4.24. COCINAS Placa fundida en concreto sin ningfin tipo de acabado

4.2.5. PATIOS N/A

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1, ZONAS SOCIALES Muro en Blogue de perforacion vertical, o Concreto a la vista (Segin Disefio Estructural )
4.3.2. IIABITACIONES Muro en Blogue de perforacidn vertical, o Concreto a la vista (Segin Diseiio Estructural)
4.3.3. COCINAS Muro en Bloque de perforacion vertical. o Conereto a la vista (Segin Disefio Estructural)

. 434, PATIOS N/A &
4.4. COCINAS Caracteristicas: /
4.4.1. HORNO st [ZINo
4.4.2. ESTUFA sl [INO estufa electrica de dos hornillas
4.4.3. MUEBLE Os1 [ZINO N/A
4.4.4. MESON [=s1 [INO Meson en Acero inoxidable largo 1,20 mt incluye lavaplatos v estufa
4.4.5. CALENTADOR []S] LZINO Solo se entrega el punto de conexion
44.6. LAVADERO  [JsI [zIno N/A
4.5. BANOS Caracteristicas:

5.1. MUEBLE st [EINO N/A
.5.2. ENCHAPE PISO sl [ZIno No tiene
4.5.3. ENCHAPE PARED s1 ZINO No tiene
.5.4. DIVISION BARO st ZINO No tiene
4.5.5. ESPEJO st CIno solo sobre el lavamanos, sin marco, sin bisel, flotado, 80x60cm aproximadament:

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas En el

caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
. relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construceién de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. /

/

7

Q$QUPQM wmg

Firma representante legal o persu%gl natural
{&'lw'_ \)
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Modificacion de Licencia Vigente No.

11001-1-23-2006 |

Mcdifica Licencia No. LG 11001-3-22-1178 =
Expedida: 18:May-22 Ejecutorisda 26-Jul-22 Vigancia 26-Jul-24 30-Mar-2023

RS 0 [0 TARE o3 ENTEaNA!

Direccitn: AK 85 52A 3(ACTUAL)

FECHA DE RADICACION

um:num1n-waoc.mmhwamtmoummmmmmuw“hmstqmmmstl.nwhun-m-m..—;uumna

2015, 23] comra 3% Cemas nGrmoT regamentanes i of Decrets Dantal el 15 de febrero ca 2023, en Wl lcance y e i de I soicitud radicaca,
RESUELVE
Olrgar MODIFICAGION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) PARE LA AGRUP CION DE VIVIENDA 53 LIVING, LA CUAL DE DESARROLLA EN THES 3) EDIRICACIONES [
CINCO (5] ¥ CUATRO (3) PISOS, PARA TRESGIENTAS THECE (31:UNIDADES PE VIVIENDA (Vi) CON THFINTA ¥ NUEVE (30) CUPOS DE EST. ENTOS PARA
£ SIDENTES, DIECISIETE: (17) PARA VISITANTES DE LOS CUALES DOS (2) CUMPLEN CON DIMENSIONES PA PERSONAS EN CONDICION BE ACIDAD ¥ VEINTIOCHO
(28} BICICLETEROS. pava @l p Lang locakizado en i(s) Sei{aa) AK BE 5230 con CHIF A iculufy) ) 54t ‘o0 ol loto SUPER LOTE 1,

: ¥
manzata C d fa urtanizacidn LOS CHIGUIROS ETAPAS | ¥ Il [Localitad ENGATIVA) Thular{as): INGEUREE 8 A S EN CALIDAD DE FIOEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LOTE €
(GCMIT 280524116-1) Rop, Legnl GONZALEZ VILLAVECES JUAN CAMILO (CCINIT B0185463). Construcior Feaponsabla: ROBLES FONSECA DIEGO ALEJANDRO ce. 78980779 Mal

= #5202-100550
/
_ J TwARcoNoRmAWO
[P hed1 (BANTA CECILIAY === - = 5EC. NoT 1] '
RESIDENCIAL T :

Mo Loenea e L o0 oag- oy |Fechs Cxpeoce

Zi0n08
us0 DESTINAC ESCALA | UNID, Esras- 3
Vis NO APLICA | 31 ) 1] 28
5 TiF
- s el o 3, CUA_DRO’QE'ABEAB = >= 1
—
ER] DEL TIFAMILIAR
12 PROYECTO ARGUITECTOMNICO 33 AHEAS CONSTR. Gtas Nutwi | Reconocin BUBTOTAL | Adecuncon | Modficactn | Reforzem
LOTE [~ SWnTT|VIVIENDA Y 000 T.00 4718, 421876 ] 10277.75 00
EOTA 0.00 | VIVIENDA ViR ] 0.0 0.0 [ 3 10| ) 1)
SEMISOTANG 0 00| COMERCIO 100 o0 0.00] 00/ [71] .00 00,
PRIMER FISO 2010 51 | OFIGINAS ? SERVIC. ol 1.00 000 00 00 on (]
PISOS RESTANTES DAZ14 | INSTTT G 0.00 .60 0.00 {0 100 100 00
TOTAL CONSTRUIOO 1220408 | INDUSTRIA 000 000 060 00 00 oo 00
TOTAL INTERVENIDO 000 000 A210.16 A210.70 0] 1027798 00
GESTION ANTERIOR 1027776 DISMINUCH 226214
7 5 E 10271
TS y ~ ©  4.EDIFICABILIDAD p 2= S
1 VOLUMETHIA %] TIEL
1. No; PI50S HABITABLES 5 ] 5. TIPOLCGIA CONTINUA @ ANTEIARDIN
b ALTURA MAX EN METRO' 13101658 1. AISLAMIENTO [T HIVEL 5.5 MTS POR LA CL 52A |
. SOTANDS NO B LATEAAL 500 OTRO| 10,00 MT5 FOR LA AV CIEDAD DE CALL
CA}YCLS)
&_SEMISOTAND NO b LATERALZ N NA B CERRAMENTO
a. No EDIFICIDS i ¢ POSTERIOR 560 TERIEND|NO
T ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ] TERIOA 2 N NA.
FIS0 NO HAB. EOUIP, YO ESTAC. [NO s ENTHE EDIFICACIONES BECILER TE & VOLADIZD
. AREA BAJO CUBIERTA INCL (=] 1 EMPATES PATIO NA NA |D.00MTS PORLACLSZA
i INDICE DE DCUP, 1] [E QTROS WA | T A | 000 MTS POR LA AV CIIDAD DE CALY
| INDACE DE 208 45 ESTRUGCTURAS @ RETROCESDS
4 EOUPAMIENTO COMUNAL FRIVADO . _1IP0 DE CINENT. FROTES, DADOS Y VIOAS DIMENSION D= RETHOCESOS CONTARA
[ [ 110 OE ESTHUCTURA COLBBIADD PORT ¥ LURD CONG DD __| ZONAS VEROES O ESPACIOS POBLICOS
ZONAS VERDES Y RECR [ 17454 |7610 & METODO DE DISERD RESISTENCIA ULTIMA )
COMLNALES |73408  [3211 i GRADO DE DESEMPENO BAXO NA: o upiea, GA 7 )
LEM NO ESTRUCTURALES
‘s, AMALIGIS SIEMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO
ESTACIONAMIENTOS WA NA  GRUPD LS0 ERJPO | ESTRUCTURAS OE OGUPACION | EPP: Para lodus los prsss a excepaion da
primera planta

MDEF. 1
5 DOGUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA__

Il Il LILS DE SUELOS (1 M NSABILIDAD |
L ANDS DE ELEMENTOS NO ESTRUGTURALES (8) 1 MEMOMIAS DE ELEMENTDS NO ESTRUCTURALES (6) ! MEMORIA REVIBOR EXTEAND (6} / PLANGS. AROUITECTONICOS
RS 1
6, PRECISION &

5 i FOM BEGUN GES 1M ANTERIOR. 2. EL TITULAH DE LA LIGENGIA BTRUIR LOS AN RRLSPONDIENTES AL
EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECHETO 308 OF 2010 ~CARTILLA DE ANDENES; DECRETO 603 DE 2007 _CARTILLA DE MOBILIAFIO URBANO, SOLICITANDD
EHEVIALENTE LICENGIA DE OCUPAGION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 3 EL FROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PE HSONAS EN
-ONDICION OF DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN LOS DECHETOS 1077 DE 2015 ¥ 1801 DE 2015 4, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
#1 DEL DECRETO 019 DE 3012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA. 5. LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS EXIGIDA EN EL PROYECTO

I~ OARESPONDE CON LA NOTA PARGUEADEROS SERALADA EN LA FICHA DE USOS DE LA UPZ 31 SANTA CECILIA 8. 6E EXPIDE LIGENCIA DE CONFORMIDAD CONLO
ESTABLECID0 EN LOS ARTICULOS 178 Y. 970 DEL DECRETO 150 DE 2004, DADO GUE LA RESEAVA N0 SE CONSTITUYE COMO AFECTACION VIAL.7. DE CONFORMIDAD CON
| £ 1114 DE 2006 SE PREVE £N EL PROYECTO EL DISEAO PARA TRES (1) UNIDADES DE VIVIENDA PARA LA POBLACION MINUSVALIDA. & DE CONFORMOAD CON EL
FecreTo 1203 DE 2017, ARTICULO 4, PARAGRAFD 3. SE AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES DE CARAGTER TEMPORAL DESTINADAS EXCLUSIVAMENTE A
Al AS D= VENTAS, LAS CUALES DEBERAN SER CONSTRUIDAS DENTHO DEL PARAMEN 10 DE CONSTRUCCION. 5. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN LA LODI
rOTAL DEL PROYECTO ARGUITECTONICO ¥ ESTRUCTURAL, INCREMENTO DE LETROS CUADRADOS ¥ NUMEFO DE UNIDADES DE VIVIENDA. . . ES RESPONSARILICAD DEL
L ROUITECTO DISERADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LD DISPUESTO EN EL CAFITULO A%, TITULDS . K DEL REGLAMENTO NSR10. EL
FROYECTO REQUIERS SUPETIVISION TECNICA SEGON TITULO | DE NSR10 Y DECRETD 10772013, AMICROZONIFICACION
L-ONSTHUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTARLIOAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGON DECRETO 10
REBERA CONTAR CON PLAN DE MITIGACION SEGUN RES 800 DE 7015. SEGON A83 1.1 EN AQUELLOS CASOS EN LOS CUALES EN LOS DISEROS SE ESPECIFIGAN
MENTOS NO ESTRUGTURALES CUYO SUMINSTRO E INSTALACION SE REALDTA POR ‘BARTE DE 5U FABRICANTE. EL DISERADOR SE DEBE LIMITAR A ESPECIFICAR EN

FLANOS, MEMOHIAS O ESPECIFICACIONES EL GRADO DE DESEMPERNO QUE DEBEN CUMPLIR LOS ELEMENTOS GEDTECMISTA ALFONSO URIBE, DISERACOR
h AOD PALOMINO, REVISRD JOSE TRIANA,
VIGENCIA ¥ PRORROGA: LA PRESENTE MODIFICACION DE LICET A N PRORADGA LOS TERMINGS DE LA LIGENGIA W' LC 110013-22-11719

=ontra 9l presente acla adminisirative procede e fecaro e raposcan ante ¢l Curador Ubang 1 de Bogoth D.C. y el recufen do apulacion anle la fa Dastnlal da F
e daban interponarse por axcritn denir du los dez (10} dlss s uigntes @ su notificacon
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constitulivos dal espacio piblico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decrato 1077 de 2015).

Mantannr an 1a obrm 1n lioantia v 105 planns aprobarfos, ¥ exhibidos cunndn sean requeridos por la autoridad compatantn. (Artlculo 2.2,6.1.2.3.6 Numer| 3 Dacreto 1077 da
2015.)

|(:1.|r|1|:|hlr con el prog de 2| biental de jales y tos & los que hace referencia a fa Resolucion 541 de 1884 del entoncas Ministario dal Media
Ambi para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, racuperacion o restauracidn ambiental, de conformidad con sl Decralo 2041
da 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

E:umdnsalnladeilcammdewnsum:idn,snlcnarnlCnrlil'lcanod-Purn'muaWalwwh:mumNIMmmMﬁmqueMdm
2.2 6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015,

quaunlWmmmmummMWammmmmhwmmmMna

una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de #rea; en caso de alterar el si truciural y en rel {Articulo 2.2.6.1.2.3,6 Numeral & da
Decrelo 1077 de 2015.)
Renlizar los controles de calidad para os difarantes maleriales esiruclurales y elsmentos no estruclurales que sefialan las de construccién si istant
wpre que ta i i prenda fa construceitn de Una esiructura menor a tres mil (3.000) matros \rados de frea, (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decrelo m'HI
de 2015.)
Dar cumplimiento a las g de cardel jonal, jcipal o distrital sobre efiminacién do b guilecténicas para p con movilidad
duelda (Arilculo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral 8 del Decreto 1077 de 2015.)
Es responsabilidad del disefiador de las | oléclricas verificar en |a elape precostructiva que las distancins de sequridad RETIE se cumplan conforme con &
erliculs 13 del ansxo g | técnico de instalaci eldciricas{Resolucién 80708 de agosto 30 de 2013).
&lr cumplimlanto por parte del tor & las disposici contenidas en la normas colombiana de disefio de truccid i NSR-10 Capliuio J.K y
mas narmas vigentes. (Aicula 2.2.5.1.2.3.6 Numeral 10 del Decralo 1077 de 2015.)
|
replanteo serd de entera resy bilidad del 4 aslumobliguoarupemﬁwpadop&ﬁmyhm&mudm_ymd@hmpmmm
5.
! predios ublcados en Zonas ciasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instiluto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climalico, deben consullar ante dicha entidad las
medidas » tomar para mitigar los riesgos previ 2 1a iniciacitn de las obras. E titular de ta Licencia tiene la pbiigacién de dar cumplimiento a las disposich
conlanidas en los arliculos 23, y 65 a 85 del Cédigo da Policla do Bogots Acuerde 78 de 2003, sobre seg ridad &n las ciones, aspacio publico y debaras generales

ra la proteccitn del especio piblico,

@ deben adopinr las medidas da Insonorizacion requoridas para garaniizar el mantenimiento de los niveles maximos da ruido permilide para cada uso, segin el sector an
| eunl se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional B48 de 1895 y los niveles de ruido determinades en la Resolucidn B321 de 1963 del Ministerio de Salud.

sta Licancia no auloriza lala de drboles, ni fones o @n el espacio pablico para lo cual se debe consullar a la Autoridad competente.
conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del imp de dall ién urbana daberdn p tar y pagar la declaracidn del impuesto dentro
Irnasnguienlaalnﬁmllm:iﬂndalam.nalﬁkirrmpuponnbommmnudabsmshsygmmmumweumwnmwndnwammmnuhnm
nchuida su prdmoga lo que ocurra pri f con la base gravabl biecida en el Articuio 5 del 352 de 2008.
Cuando el proyecto por disposicién del IDIGER daba plit con los de rafi i mmlamllwmmmymmmMnﬂl{
proyecto, ol Inleresndo debord itar ante una curaduria urbana la modilicacién de la ficencis comespondienta, |
Las obras aulorizadas deben contar con la i 36n de los eq @ de bajo ¢ de agua, establecidos en la Ley 373 de 1887 o la norma

ua la adicione, modifiqus o sustituya {Decreto 1077 del 2015, Ariculo 2.2,6,1.2,3.6 Numeral 8.)

n Cumplimiento de lo previsio en & ariculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 da 2015 fijar aviso de identificacion de la obra ol cual deberd permanecer instalado duranle todd
| Hampo da sjecucién de la oba.

caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberd dar cumplimiento a fa Resolucion 18264 del 15 da mayo da 2014 expedido por el DU y &l DADEP.

r cumplimiento a las disposiciones sobre construccién soslenible que adopts ef Ministerio de Vivienda, Cludad y Terriarlo o los municipios ¢ distritos an pjercico de sug
pelancias.

Para o posicid duos de i6n, @l titular debe cumplir con prog de jo ambiental de fales y que hace refersncia I
Resolucién 586 de 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y llo S ible —MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 medilicado por &l Dacreto Nacional 838 de 2005
N‘l-lcuhﬁsddmofgﬂm-w&mﬂdldlwnﬁuLw‘lmdamﬂ.ﬂsnhch\ﬂﬁg?dﬂmﬂimm1115&&m12ymﬂﬁw15ﬂl
la fa Distrital de Ambi -SDA qua establecen los | i écnico ambientales para las actividades de ap ham y i de los resid do

truccidn y demolicidn y demas ulmmnlu&sposicbnesdelomtnm«mts‘mﬂmmlm“mulm.ﬁ:muyl

de gestién o R deC iy L
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Curadora Urbana 3 11001-3-21-1745 1
Licencia de Construccion. 7 FECHA DE RADICACION
110071 -3 - 1191/ 29-Oct-2021 ,
FECHA PEDICION: FECHA DE EJECUTORJA; CATEGOR[A: v
TR 12 .7 26 JUL 2

Direccion: AK 86 52A 30(ACTUAL)

La Curadora Urbana 3 de Bogola D.C., ANA MARIA CADENA TOBON en olercicio de las facullades |egales que le confieren las Leyes 388 de 1997, B10 de 2003, sus decrelos
reglamentarios y el decreto distrital 670 del & de diciembre de 2017, y en consideracion del alcance y caracteristicas de la solicitud radicnda
RESUELVE
Olorgar | IGENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OERA NUEVA PARA LA AGRUPACION DE VIVIENDA LOS CHIGUIROS LOTE SUR, LA CUAL DE DESARROLLA EN
TRES (3) EDFICACIONES DE CINCO (5) Y TRES (3) PISOS, PARA CIENTO SESENTA (160) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS) CON VEINTIUN (21) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
PARA RESIDENTES, NUEVE () PARA VISITANTES DE LOS CUALES UNO (1) CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y CATORCE
14) BICICLETEROS. para el pradio urbano localizado en la(s) direccion(es) AK 86 52A 30 con Chip(s) AAAAAAAAAAA y matricula(s) Inmobiliaria{s) S0C2081946 en el lo:e SUPER LOTE 1
manzana C de la urbanizacidn LOS CHIGUIROS ETAPAS | Y Il (Localidad ENGATIVA). Tilular{es): GUTT DE MISHAAN LILIAN VICTORIA (CCINIT 720847) . Construcior Responsable:
ESCOBAR GIRALDD CAMILO co. 19261470 Mal. 2520237442 CND

1. MARCO NORMATIVO
[UPZ No'a1 (SANTA CECILIA) ZEC. NORM. 1-US08: Il EOIFIC B
RESIDENCIAL 1. ZONA: RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA
NIVIENDA e
MIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD: |DENSIFICACION MODERADA
1.2 2N RIESGO: ién en Masa: NO 1.3 MICRO-ZONIFICAC ON: ILACHETRE 300 /
: 2. CARACTER STICAS B SICAS DEL PROYECTO ]
= = 2.1 0508 32 ECTACIONAMIENTOS | Sec.demand | I - | Blslema: | Agrupaciin
[Fr= DESCRIPCION USO |DESTINACION| ESCALA [ UNID |PRIRES[VIS-PUB[ BICICL. Estrato: | 3 |
NIVIENDA MULTIFAMILIAR | Vis | NOAPLICA | 18D 21 9 | 4 X s
1508 es COS: VIV ILIAR
3. CUADRO DE AREAS
[~ 3.1 NOMBRE DEL EDIFIGIO O PROYECTO. |VIVIENDA MULTIFAMILIAR
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR. Obra Nueva | Rec i Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacidn | Modificacion | Reforzam.
LOTE 4998.77 | VIVIENDA 10277.76 0.00 0.00 10 277.76 0.00 0.00 0.00
SOTANO(S) 0.00| VIVIENDA VIP 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
SEMISOTANO 0.00] COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 2206.41]| OFICINAS / SERVIC. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 8071.35] INSTIT IDOTAC 0.00 D.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 10277.76| INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL INTERVENIDO 10277.76 0.00 0.00 10277.76 {L00 0.00 0,00
GESTION ANTERIOR | NIA
LI P REISC | 2. 36| TOTAL EONSTRUIDO | 1%‘??.‘!8 lﬂ LINEALES Eﬁ EEEHAM’ENTG
: 4. EDIFICABILIDAD
31 VOLUMETRIA .2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 93 ELEN. 5
5.1io PISOS [IABITABLES T ) a TIPOLOGIA CONTINUA “a ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 12.00 |12.00 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 5.00 MTS POR LA CL 52A e
¢. SOTANDS NO a, LATERAL 5.00 TERRENO|10.00 MTS POR LA AV CIUDAD DE CALI
C.A)YCL 53 -
_.m:mmo NO L. LATERAL 2 NA. N.A. b. CERRAMIENTO
e IFICIOS 3 c. POSTERIOR 5.00 TERRENO [NO
I, ETAPAS DE CONSTRUCCION \ d. POSTERIOR 2 N.A N.A, L
4. PISD NO HAB. EQUIP. Y/D ESTAC. [ND o. ENTRE EDIFICACIONES N.A. N.A, c. VOLADIZD
I, AREA BAJO CUBIERTA INCL NG 1. EMPATES PATIO N.A. N.A | 0.00 MTS POR LA CL_DSEA
I. INDICE DE ocumbu D44 19. DTROS = NoAL N.A.|0.00 MTS POR LA AV CIUDAD DE CALI
I. INDICE EEDNSTRUCCIC}N 203 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS |
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a. TIPO DE CIMENTACION PLACA Y PILOTES DIMENSION DE RETROCESDS CONTRA
DESTINACION Mis % b, TIPD DE ESTRUCTURA MUROS CONC Y MAMP DMO ZONAS VERDES O ESPACIOS PLUBL ICOS
ZONAS VERDES Y RECR. |1840.92 197 ¢, METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA 0
SERVICIOS COMUNALES [398.72 41 . GRADD DE DESEMPEND BAJO N.A: No aplica, G A, |Gestion(es) anterior(cs)
ELEM. NO ESTRUCTURALES
=== i . ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIONAMIENTOS NA, N.A {.GRUPD USD GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP: Para lodos los pisos a excapolon de
ADICIONALES o NORMAL primera plania
ISOR EXT P S!
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
(1] ) L
T TURALES (56) / M AL DE RESPFONSABIL|DAD (3) / MEMORIA REVISOR EXTERN PLANOS ARQUIT NICOS (10)
6. PRECISIONES
| D UN TITU ITURA No 4 1C1 18, 2. EL TITI 1A IR Li

EORRESF’ONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 ~-CARTILLA DE ANDENES, DECREI’O 603 DE 2007 -CARTILLA DE MOBILIARIO
LIRBAND, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 3. EL PROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO'Y
DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN LOS DECRETOS 1077 DE 2015 Y 1801 DE 2015, 4. DE CONFORMIDAD CON
).O ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO 018 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA. 5. LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS
EXIGIDA EN EL PROYECTO CORRESPONDE CON LA NOTA PARQUEADEROS SENALADA EN LA FICHA DE USOS DE LA UPZ 31 SANTA CECILIA 6, SE EXPIDE LICENCIA DE
DONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LDS ARTICULOS 178 Y 178 DEL DECRETO 190 DE 2004, DADO QUE LA RESERVA NO SE CONSTITUYE COMO AFECTACION VIAL. 7.
DE CONFORMIDAD CON LEY 1114 DE 2006 SE PREVE EN EL PROYECTO EL DISENO PARA DOS (2) UNIDAD DE VIVIENDA PARA LA POBLACION MINUSVALIDA, 8. DE
EONFORMIDAD CON EL DECRETO 1203 DE 2017, ARTICULO 4, PARAGRAFO 3°, SE AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE EDIFICAGIONES DE CARACTER TEMPORAL
DESTINADAS EXCLUSIVAMENTE A SALAS DE VENTAS, LAS CUALES DEBERAN SER CONSTRUIDAS DENTRD DEL PARAMENTO DE CONSTRUCCION. . . ES RESPONSABILIDAD

NEI ARCITECTA NISERANNR ¥ DFT CONSTRICTOR RESPONSARI F NAR CUMPIMIFNTO AL O DISPLFRTO FNFI CAPITIHO A8 TITULOS ) K DEL REGLAMENTO NSR10




ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION
Curador urbano 3 1 1 001 -3.21 _1

Licencia de Construccion. FECHA DE RADICACION
29.0ct-2021

CATEGORIA: IV

ACTUAL)
7!:'. oy

IMPUESTO STICKER NO
DELINEACION 22320002688 2022-05-18 10277.76 $0.00

r as obras d forma 13 que se gara
y de los elementos constitutivos del espacio plblico.

Iﬁcadonas vecinas

Cuando ss frate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entragar v dotar las
areas publicas objelo de cesion gratuila con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espaclo publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida,

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente, .

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1984 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya , para aquellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 de! decreto
1077 de 2015.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Construccitn Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra Ia participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefior o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién de! profesional saliente sera titular de la licencia.

Oblener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Téznico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocaslonara las sanciones

correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia ciudadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicion ‘
modifique o sustituya,

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisin técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica Independiente que se
expidan durante el desamollo de la obra, asf como el certificado técnico de ocupacion, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitiran copia & Ia entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos
de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la litularidad del predio y/o de la licencla de construccién, se debera preveer en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion,

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seiialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter naclonal, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en siluacion de
discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Termitorio o los municiplos o distritos en
efercicio de sus compelencias.

No Incurrir en los comportamientos que afecten la integridad urbanistica sefalada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016.

Art 60. Decreto 2150 de 1895, El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanlsticas y arquitecténicas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de |a ejecucion de Ia obra.
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