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INFORMACION DEL SOLICITANTE ¥ 5 F =
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacion %
INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS - - NIT ;
(1s)
3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacién del representante legal 5. Registro para la enaj
CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS 749247783 20221 38
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono
CARRERA 58 B No. 132 A - 98 cfp100@hotmail.com 3138307026
INFORMACION DEL PROYECTO DE_VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Elapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s)
AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO VIS Blogue(s), i"‘*"“(“)ue""slzexumc“ etapa
11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
12 CASAS VIS Vivienda de Interés Social VIS 1 Vivienda de Interés Social
12. Direcci6n del proyecto (nomenciatura actual) 13. Localidad - UPZ
CALLE 47 SUR No. 3B - 60 ESTE San Cristébal - UPZ 51 LOS LIBERTADORES
14. Estrato 15. Nimero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)
2 1
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-21-0614 3 de mayo de 1
2021
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segdn la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
614,17 construccion (m?) 1073,91 1073,91
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza MEDIA - BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo % N° 2-2022-74429
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0165PTXR 505-40351388
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direcios 27. Indique Ia fecha aproximada de entrega del proyecio, |
80% $ 520.232.000 15-may.-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 1854 30-08-2022 32
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Notaria
NO
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote 0 construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus commespondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados F& aACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
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ena jenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
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La persona natural %}éﬂdm queda habilitada J:ara ejercer la actividad de

1 09 MAR 2023
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Nombre y firma del solicitante | Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podréa acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

« Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

» Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucion 1513 de 2015.
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REF: OTORGAMIENTO DE PODER.

CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS, mayor de edad, identificado como
aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de representante legal de la sociedad
propietaria INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS
(ISl) identificada con NIT No. 830.130.684-6 facultado de conformidad con lo
establecido en el Art 2 de la resolucion 405 de 2015 adicionado por la resolucién 2285
de 2018 y resolucion 0073 de 2020 y demas normas concordantes, por medio del
presente documento manifiesto que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a ANNY LIZETH VILLAMARIN LOPEZ, mayor de edad, domiciliada en
la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 52.542.947
expedida en Bogota, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No.
360930 expedida por el C. S. de la J., quien recibirda ademas de su direccién fisica,
notificaciones en el correo electrénico registrado en el Registro Nacional de abogados
annyvillam@gmail.com, para que en mi nombre y representacion inicie y lleve a su
culminacion, todos los tramites tendientes a obtener el aval previo - certificacion de
mitigacién de riesgo para la consecuente permiso de ventas y/o permiso para
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y demas a que haya lugar con respecto
al proyecto Agrupacion de Vivienda Villa del Cerro ubicado en la CALLE 47 SUR No.
3B - 60 ESTE, BARRIO VILLA ANGELICA CANADA GUIRA LOCALIDAD 4 SAN
CRISTOBAL UPZ LOS LIBERTADORES en Bogota identificado con CHIP AAA-
0165PTXR y matricula inmobiliaria No. 50S — 40351388.

Otorgo a mi diputada todas las facultades expresamente sefialadas en el articulo 77 del
Cadigo General del Proceso y en especial las de RECIBIR, CONCILIAR, TRANSIGIR,
DESISTIR, RENUNCIAR, SUSTITUIR, REASUMIR, notificarse de todo acto
administrativo, interponer todos los recursos de ley y todas las demas que la ley le
asigne para la debida proteccion de mis intereses.

Respetuosamente;

C.C. 79.247.783 de Bogota
INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS

NIT. 830.130.684-6
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

NUMERO 52 .542 .947
VILLAMARIN LOPEZ

APELLIDOS

ANNY LIZETH

| ~NOMBRES

FECHA DE NACIMIENTO  23-NOV-1980

BOGOTA D.C
(CUNDINAMARCA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.62 O+ F
ESTATURA G.S. RH SEXO ]

: 11-DIC-1998 BOGOTA D.C. : B
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION e
INDICE DERECHO - ol

REGISTRADOR NATIONAL
ALEXANDER VEGA ROCHA
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REGISTRO

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230131800571259423 Nro Matricula: 505-40351388

Pagina 1 TURNO: 2023-36356
Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 08:27:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME

FECHA APERTURA: 01-11-2000 RADICACION: 200073714 CON: ESCRITURA DE: 30-10-2000 INVERSIONES
CODIGO CATASTRAL: AAAD165PTXRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION ﬂ & SOLUCIONES
Ry
esTapo peL FoLio: ACTIVO 830.130.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 4136 de fecha 14-12-1998 en NOTARIA 40 de BOGOTA D.C. LOTE 6B con area de 614,174M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711
DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE A " 3
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS F § £3 ¢ |

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

VARGAS DE PULIDO ROSA MARIA, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA DIVISION MATERIAL DE VARGAS DE ORTEGA MARIA DE JESUS, VARGAS
DE VARGAS ANA, VARGAS PULIDO JOSE EFRAIN, VARGAS PULIDO JOSE MANUEL, VARGAS PULIDO MISAEL, VARGAS PULIDO JOSE JAVIER,
VARGAS HORTUA MARIA ELSA, VARGAS HORTUA HENRY, VARGAS HORTUA MARIA PRISCILA, VARGAS HORTUA LUIS MIGUEL, VARGAS HORTUA
JAIRO, VARGAS HORTUA BERENICE, VARGAS DE RUIZ MARIA UBALDINA, VARGAS LEON JOSE PEDRO JULIO POR E. 1023 DEL 19-04-93 NOTARIA
13 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40151459. (ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA EN CUANTO A LA CABIDA DE LOS LOTES
SEGREGADOS POR E. 1893 DEL 08-07-93 NOTARIA 13 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON ASI: VARGAS HORTUA MARIA ELSA, VARGAS HORTUA
HENRY, VARGAS HORTUA MARIA PRISCILA, VARGAS HORTUA LUIS MIGUEL, VARGAS HORTUA JAIRO, VARGAS HORTUA BERENICE, VARGAS
HORTUA JOSE JAVIER, ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA DE VARGAS PULIDO LUIS MIGUEL POR E. 194 DEL 27-01-
93 NOTARIA 13 DE BOGOTA, VARGAS LEON MARIA UBALDINA Y VARGAS LEON JOSE PEDRO JULIO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION
DERECHOS DE CUOTA DE VARGAS PULIDO MARCO TULIO SEGUN SENTENCIA DEL 03-04-92 JUZGADO 52 C MCPAL DE SANTAFE DE BOGOTA,
VARGAS PULIDO MISAEL, VARGAS PULIDO JOSE MANUEL, VARGAS PULIDO LUIS MIGUEL, VARGAS DE ORTEGA MARIA DE JESUS, VARGAS
PULIDO JOSE EFRAIN, VARGAS VDA DE VARGAS ANA, VARGAS DE PULIDO ROSA MARIA, ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE
PULIDO VDA DE VARGAS CUSTODIA POR E. 8913 DEL 17-10-85 NOTARIA 29 DE BOGOTA, PULIDO DE VARGAS CUSTODIA, VARGAS PULIDO MARCO
TULIO, VARGAS PULIDO MISAEL, VARGAS PULIDO JOSE MANUEL, VARGAS PULIDO LUIS MIGUEL, VARGAS PULIDO JOSE EFRAIN, VARGAS PULIDO
DE ORTEGA MARIA DE JESUS, VARGAS PULIDO VDA DE VARGAS MARIA ANA DEL CARMEN, VARGAS PULIDO DE PULIDO ROSA MARIA, ADQUIRIO
POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE VARGAS RODRIGUEZ PEDRO MARIA SEGUN SENTENCIA DEL 09-08-74 JUZGADO 19 C CTO, CON
REGISTRO AL FOLIO 050-509541.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL 47 SUR 3B 60 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)

1) AK 4 ESTE 47 01 SUR IN 68 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 40151459
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Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 08:27:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANQTACION: Nro 001 Fecha: 30-10-2000 Radicacion: 2000-73714
Doc: ESCRITURA 4136 del 14-12-1998 NOTARIA 40 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 160 DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: VARGAS DE PULIDO ROSA MARIA CC# 20214575 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-10-2000 Radicacion: 2000-73714

Doc: ESCRITURA 4136 del 14-12-1998 NOTARIA 40 de BOGOTAD.C. . | | & = [ & 1\ IVALGR ACTO: 10,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA T e e oy

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio/lTitular de dominio incomgleto) -

DE: VARGAS DE PULIDO ROSA MARIA CCH# 20214575

A: PULIDO DE ACERO MARIA EMMA - | 1 " lcomd1s553007 X C.C. 41553007

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-10-2000 Radicacion: 2000-73714

Doc: ESCRITURA 4136 del 14-12-1898 NOTARIA 40 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 350 CONSTITUCION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR @
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PULIDO DE ACERO MARIA EMMA CC# 415553097 X C.C.41553097

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-09-2020 Radicacion: 2020-33581
Doc: CERTIFICADO 96 del 01-09-2020 NOTARIA CINCUENTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) @
A: ACERO GONZALEZ JOSE VICENTE CC# 17162228

A: PULIDO DE ACERO MARIA EMMA CC# 415553097 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-11-2021 Radicacion: 2021-71355

Doc: ESCRITURA 2161 del 04-11-2021 NOTARIA SETENTAY SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $335,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PULIDO ACERO MARIA EMMA C.C. NO.41553097
A: GARCIA PAEZ PROSPERO ALBERTO CC# 80423219 X 75%
A: INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS NIT# 8301306846 X 25%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-09-2022 Radicacion: 2022-60052
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1854 del 30-08-2022 NOTARIA TREINTAY DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO (VIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GARCIA PAEZ PROSPERO ALBERTO CC#80423219 X

A: INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS NIT# 8301306846 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

s

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATR]CULAS 4 ¥ BiAE Y
6 -> 40798507CASA 1 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)

6 -> 40798508CASA 2 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)

6 -> 40798509CASA 3 AGRUPACION DE VIVIENDAVILLA DEL CERRO(VIS) |~ -
6 -> 40798510CASA 4 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798511CASA 5 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798512CASA 6 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798513CASA 7 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798514CASA 8 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798515CASA 9 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798516CASA10 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798517CASA11 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798518CASA12 AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO(VIS)
6 -> 40798519PQ AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO (VIS)

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A[E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2012-72481 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacién: C2022-393 Fecha: 10-02-2022

EN PERSONAS INCLUIDO EL NOMBRE DEL SEGUNDO AO MPRADOR Y EN PARTICIPACION INCLUIDO LOS PORCENTAJES DE CADA UNO DE LOS
PROPIETARIOS S| VALE LEY 1579/2012 ART.59 JCAG-CORREC61
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
SECRETARIA DEL HABITAT

Bogota, D.C.

ASUNTO: Coadyuvancia radicacion de
documentos para enajenacion de

inmuebles destinados a vivienda

~

Yo, PROSPERO ALBERTO GARCIA PAEZ, mayor de edad, identificado como
aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de copropietario del predio
ubicado en la CALLE 47 SUR No. 3B - 60 ESTE BARRIO VILLA ANGELICA
'ZONA 4 UPZ LOS LIBERTADORES en Bogota identificado con CHIP AAA-
0165PTXR y matricula inmobiliaria No. 50S - 40351388 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Bogota — Zona Sur, de manera comedida manifiesto
que COADYUVO todos y cada una de los tramites que se adelantan ante esta
secretaria por la sociedad INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS
PINILLA PEREZ SAS (ISl) identificada con Nit No. 830.130.684 — 6 en razén a la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y que tampoco no fungo ni tengo
vinculo como beneficiario de area en razon al proyecto inmobiliario denominado
AGRUPACION DEL VIVIENDA VILLA DEL CERRO P.H. como quiera que éste
no se desarrollé en ninguna de sus etapas a través de encargo fiduciario alguno.

Afentamente,

ROSPERO ALBERTO GARCIA PAEZ
.C.30.423.219 de Bogota
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
SECRETARIA DEL HABITAT

Bogota, D.C.

ASUNTO: Comunicaciéon No vinculacion
como beneficiario de area

Yo, CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS, mayor de edad, identificado
como aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de representante legal de
la sociedad propietaria INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA
PEREZ SAS (IS]) identificada con NIT No. 830.130.684-6 del predio ubicado en la
CALLE 47 SUR No. 3B — 60 ESTE, BARRIO VILLA ANGELICA ZONA 4 UPZ LOS
LIBERTADORES en Bogoté identificado con CHIP AAA-0165PTXR y matricula
inmobiliaria No. 50S — 40351388 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Bogotd — Zona Sur, de manera comedida manifiesto que la sociedad que
represento NO funge ni tiene vinculo como beneficiario de &rea en razon al proyecto -
inmobiliario denominado AGRUPACION DEL VIVIENDA VILLA DEL CERRO P.H.
como quiera que éste no se desarrollé en ninguna de sus etapas a fravés de encargo
fiduciario alguno.

Atentamente,

INVERSIONES

& SOLUCIONES

I/S\ INMOBILIARIAS
830.130.684-6

CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS

C.C. 79.247.783 de Bogota

INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS
NIT. 830.130.684-6

Carrera 58 B NO. 132 A — 98
Bogota —Colombia
correo electrénico: cfp100@hotmail.com
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

PROMITENTES INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA
VENDEDORES PEREZ SAS (ISI)

NIT: 830.130.684-6
PROMITENTE LUZ ANGELA MALDONADO CUBILLOS
COMPRADORA C.C. No. 1.069.713.728 de Bogota D.C.
UBICACION CASA No. 12 de la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL
DESCRIPCION DEL BIEN CERRO P.H. ubicada en la CALLE 47 SUR No. 3B — 60 ESTE

de Bogota D.C.
Folio de Matricula: 505-40798518

ACTOS COMPRAVENTA ---------- $150.000. 000.00
PATRIIMONIO FAMILIARSI (X ) NO( )
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIARSI (X ) NO ()
SUBSIDIO DE VIVIENDASI ( X ) NO ()

Entre los suscritos a saber, por una parte, INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA
PEREZ SAS, con domicilio en Bogotd, identificada con NIT No. 830130684 — 6 representada
legalmente y para este acto por el sefior CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS, igualmente
mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién
marital de hecho, identificado con la cédula de ciudadania nimero, 79.247.783 de Bogota D.C, quien
para todos los efectos de esta promesa de compraventa actuard en nombre propio y se
denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR y por la otra, la sefiora LUZ ANGELA MALDONADO
CUBILLOS, Ciudadana Colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente Bogotd D.C.,
Cundinamarca, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.069.713.728 de Bogota D.C., de
estado civil soltera sin unién marital de hecho y, quien para todos los efectos de esta promesa de
compraventa se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, manifestamos por medio de este
documento que hemos celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CON
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, que se regird por las siguientes clausulas y ademds por lo que la
Ley consagre.

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. — EL PROMITENTE VENDEDOR, se obligan a
transferir a titulo de venta a LA PROMITENTE COMPRADORA vy esta se obliga a comprar a aquellos,
el cien por ciento (100%) del derecho de dominio y posesion real, plena, llana, legal y material que
actualmente tienen y ejercen sobre |a bien inmueble casa No. DOCE (12) de la AGRUPACION DE
VIVIENDA VILLA DEL CERRO P.H. ubicada en la CALLE 47 SUR No. 3B — 60 ESTE

de Bogota D.C. identificado con Folio de Matricula: 505-40798518 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogotd — Zona Sur, cuyos linderos y demas especificaciones se
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encuentran en la escritura publica No. mil ochocientos cincuenta y cuatro (1854) otorgada el treinta
(30) de agosto de 2022 en la Notaria treinta y dos (32) del Circulo Notarial de Bogota.

No obstante, la cabida, linderos y demas especificaciones del inmueble, se promete transferir como
cuerpo cierto y en el estado de conservacién que aquella muestra actualmente y que es
suficientemente conocido por LA PROMITENTE COMPRADORA, por lo tanto, cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales a las aqui declaradas, no dara
lugar a reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: PROPIEDAD HORIZONTAL: El proyecto fue sometido al régimen de
propiedad horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, mediante la escritura publica nimero mil
ochocientos cincuenta y cuatro (1854) otorgada el treinta (30) de agosto de 2022 en la Notaria
treinta y dos (32) del Circulo Notarial de Bogotd, mediante la cual surgié la AGRUPACION DE
VIVIENDA VILLA DEL CERRO, escritura que se encuentra debidamente registrada.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta(n) que conoce(n) los planos
gue conforman las unidades privadas y bienes comunes del Agrupacion de vivienda vy las
especificaciones generales de construccidn que se anexan a este contrato y que se protocolizan con
el reglamento de propiedad horizontal, las cuales se obliga(n) a respetar, asi como el reglamento de
Propiedad Horizontal a que estarad sometido el inmueble objeto de la presente promesa, y que
conoce(n), respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le(s) corresponda a
partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier
titulo.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd introducir las modificaciones que
considere del caso al planteamiento general del Agrupacién de vivienda y al reglamento de
propiedad horizontal, sin disminuir el 4rea y las especificaciones del bien privado prometido en
venta para lo cual deberd sujetarse a lo establecido en la ley 675 de 2001 y efectuar el tramite de
modificacion a la licencia de construccién en la Curaduria Urbana.

PARAGRAFO CUARTO: La enajenacién del citado bien inmueble que se promete en venta se hard
en el estado en que se encuentra, junto con todas sus mejoras, anexidades y hienes que se
reputen inmuebles por adherencia, incorporacion o adhesién, siempre que no puedan ser
separados sin causar grave dafio a la construccién del inmueble materia de este contrato.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que todas las estipulaciones convenidas en la carta de separacién suscrita por LA
PROMITENTE COMPRADORA se hacen extensivas a esta promesa de compraventa.

2. Que LA PROMITENTE COMPRADORA no intervendrd directa ni indirectamente en el
desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta ni de la Agrupacion de
vivienda, salvo estipulacion en contrario, que siempre debe constar por escrito.

3. Quealafecha de suscripcion del presente contrato, el inmueble objeto de venta pertenece
al estrato dos (2) de acuerdo al sistema de Informacién Geografica (SINUPOT)




conforme los componentes del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, dicha
clasificacion no es responsabilidad de INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS
PINILLA PEREZ SAS (ISl) sino de las decisiones adoptadas por las autoridades municipales,
distritales y/o nacionales, de conformidad con la Circular 0065 del ocho(8) de febrero de
2012, expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio. En consecuencia, LA
PROMITENTE COMPRADORA acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del
estrato INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS (ISl) no
responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

CLAUSULA SEGUNDA: PROHIBICION Y MODIFICACION UNIDADES PRIVADAS. - LA PROMITENTE
COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que las unidades de vivienda que conforman la
AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO VIS, no cuentan con potencial de ampliacién ni
modificacién en ninguno de sus pisos ni dependencias mas de las autorizadas en la licencia de
construccion, por lo tanto, INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS (1s1)
no asumiran ningun tipo de responsabilidad por ampliaciones y modificaciones que se efectien
dentro de estas unidades y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las mismas. En
caso de que, el administrador, el consejo de administracién o cualquiera de los copropietarios del
Agrupacion de vivienda tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliacién y
modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento
de propiedad horizontal, el manual de propietario y demas disposiciones que regulen la
construccion de las Agrupacion de vivienda, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario de la unidad privado o a la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n)
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste (os) a
suspender tales obras el constructor o el administrador podran informar de esta situacion a la
Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es) perdera(n) las garantias de estabilidad de la obra
y calidad de los materiales ofrecidos y deberd(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s)
unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios
que cause(n) con tales obras.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que no se
pueden modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa.

PARAGRAFO SEGUNDO: CERRAMIENTO. - LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta conocer y
aceptar que la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO VIS, cuenta con cerramiento.

PARAGRAFO TERCERO: AREAS GENERALES-. LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta conocer
y aceptar que el bien inmueble objeto de esta promesa puede contar con tres tipos de drea las
cuales se clasifican asi: a) Area total construida: es el rea total de los bienes de dominio privado
incluida el area ocupada por algunos bienes comunes que lo circunscriben o se encuentran en su
interior, tales como ductos y buitrones de ventilacidn, muros estructurales, muros medianeros,
muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal, b)
Area privada construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, ¢) Area Privada libre: extensién superficiaria
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privada semi-descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus
linderos.

CLAUSULA TERCERA: TRADICION. - LA PROMITENTE VENDEDORA adquirio el lote de mayor
extension en el que se encuentra citado inmueble y sus anexos objeto del presente contrato de
compraventa, por compra que le hiciera a la sefiora MARIA EMMA PULIDO DE ACERO mediante
Escritura Publica No. 2161 del 4 de noviembre de 2021 corrida en la Notaria setenta y seis (76) del
circulo notarial de Bogota D.C. y debidamente inscrita en el Matricula Inmobiliaria No. 50S-
40351388 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., - Zona Sur.

Que el proyecto inmobiliario desarrollado sobre el lote de mayor extension fue sometido alrégimen
de propiedad horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, mediante la escritura plblica nimero mil
ochocientos cincuenta y cuatro (1854) otorgada el treinta (30) de agosto de 2022 en laNotaria
treinta y dos (32) del Circulo Notarial de Bogota, mediante la cual surgié la AGRUPACION DE
VIVIENDA VILLA DEL CERRO, dando a su vez la apertura de los nuevos folios de matricula,
incluyendo el del inmueble aqui prometido en venta.

CLAUSULA CUARTA: PROPIEDAD, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza que el inmueble y sus anexos que prometen vender es de su exclusiva
propiedad y que sobre este ejerce posesion quieta, pacifica, tranquila, real y material; que se
encuentra libre de toda clase de gravamenes, embargos, hipotecas, condiciones resolutorias y
limitaciones al dominio, tales como otros embargos, censos, anticresis, usufructo, demandas civiles,
demandas y sentencias inscritas, juicios y procesos de sucesion, procesos liquidatorios de sociedad
conyugal, contratos de arrendamiento por escritura o documento privado, etc; obligdndose, en todo
caso, al saneamiento total de lo vendido por causa de eviccion, viciosredhibitorios u ocultos de
acuerdo con la ley que regula la materia, especialmente los articulos 1880 y 1893 y siguientes del
Codigo Civil y a responder por cualquier gravamen o accion real que contra lo vendido llegare a
resultar.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitard al Instituto Geografico Agustin
Codazzi o quien haga sus veces para que se efecttie el trémite correspondiente para el desenglobe
catastral o mutaciones de tercera clase, de las unidades de vivienda constitutivas de la
AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO el cual se surtird dentro de los procedlmlentos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio total del bien inmueble que se promete
vender y comprar es la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($150.000.000m/cte.) suma que LA PROMITENTE COMPRADORA, pagara AL

PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

1. VALOR CUOTA INICIAL:

a. Lasuma de $15.000.000 cancelados mediante abono a la cuenta de ahorros
nimero 108900118796 del banco DAVIVIENDA a nombre de INVERSIONES Y
SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA S.A.S. conforme carta de separacidn




suscrita con anterioridad a esta promesa de compraventa por la PROMITENTE
COMPRADORA.

b. La suma de $10.000.000, cancelados a la firma del presente contrato mediante abono
a la cuenta de ahorros nimero 108900118796 del banco DAVIVIENDA a nombre de
INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA S.A.S.

2. VALOR SUBSIDIO Y ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO:

a. Lasumade $30.000.000 que serd pagada con el producto de un subsidio de vivienda
otorgado por la Caja de compensacién donde se encuentra afiliada la PROMITENTE
COMPRADORA Compensar, previa verificacion de cumplimiento de requisitos y
condiciones para ser beneficiario del subsidio y el cual se solicita, se asigna y se
desembolsa con sujecién a lo establecido en la Ley 2079 de 2021, e la Ley 1537 del
2012, en el Decreto 1077 de 2015, en el Decreto 729 de 2017 y demas Leyes y
Decretos reglamentarios que sustituyan y/o modifiquen.

b. Lasuma de $20.000.000 que sera pagada con el producto de un subsidio de vivienda
concurrente y complementario con el asignado a la caja de compensacion en los
términos de los Decretos 1077 de 2015 y 1533 de 2019 y demas Leyes y
Decretos reglamentarios que sustituyan y/o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, en caso que se llegare a surtir algunas de las causales
establecidas de negacion por fraude u otras causas imputable a la PROMITENTE VENDEDORA
posterior a la firma de este contrato y en cualquiera de las etapas de solicitud, verificacion,
asignacion y desembolso que den origen a la restitucion de cualquiera de los subsidios familiares
de vivienda, se tendra por terminado de pleno derecho, y se haran efectivas las arras por
incumplimiento con sujecion a lo dispuesto en la cldusula sexta del presente contrato, a favor de
LA PROMITENTE VENDEDORA y quien inmediatamente podra disponer del inmueble objeto de
este contrato sin necesidad de declaracion judicial o privada, restituyendb las sumas de dinero que
éste(a)(os) hubiere(n) entregado como cuota inicial, previa deduccidn de las arras

PARAGRAFO SEGUNDO: En aplicacion de lo dispuesto en la Ley 2079 de 2021, en la presente promesa
de compraventa con subsidio familiar de vivienda en dinero, no se establecen las restricciones del
derecho de preferencia ni de la prohibicién para enajenar.

3. VALOR CREDITO HIPOTECARIO Y ENTIDAD CREDITICIA

a) La suma de $75.000.000 producto del préstamo bancario que adquiere con el BANCO
DAVIVIENDA LA PROMITENTE COMPRADORA, los cuales y previo la constitucion de las
garantias y cumplimiento de las exigencias por dicha entidad bancaria, la PROMITENTE
COMPRADORA autoriza(n) expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que la(s) suma(s)
correspondiente(s) al(los) crédito(s) sea(n) entregada(s) directamente a LA PROMITENTE
VENDEDORA.
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PARAGRAFO TERCERO: Si LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) posterior a la firma de este contrato
negare(n) por cualquier causa el(los) préstamo(s) solicitado(s) por LA PROMITENTE
COMPRADORA, se tendra por terminado de pleno derecho, y se hardn efectivas las arras por
incumplimiento con sujecién a lo dispuesto en la clausula sexta del presente contrato, a favor de
LA PROMITENTE VENDEDORA y quien inmediatamente podra disponer del inmueble objeto de
este contrato sin necesidad de declaracién judicial o privada, restituyendo las sumas de dinero que
éste(a)(os) hubiere(n) entregado como cuota inicial, previa deduccién de las arras.

PARAGRAFO CUARTO. Desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa
que perfeccionara este contrato o desde la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en que
éste se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo del (los) crédito(s) que UNA
ENTIDAD vigilada por la Superintendencia Financiera y/o Superintendencia Solidaria le concederd
a LA PROMITENTE COMPRADORA, este(os) reconocerd(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA
intereses del uno (1%) por ciento sobre la suma de dinero mencionada en el numeral 3 tales
intereses deberdn ser cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes a la fecha
sefialada para la firma de la escritura publica de venta.

CLAUSULA SEXTA: ARRAS. - Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atin no ha sido
recibido por LA PROMITENTE VENDEDORA, se entendera que dicho monto se ird completando en
la medida en que LA PROMITENTE VENDEDORA vaya recibiendo de parte de LA PROMITENTE
COMPRADORA nuevas sumas de dinero como abono al precio del inmueble. Tales arras se pactan
con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma
entregada como factor valorativo de perjuicios, a favor de la cumplida o de la allanada a
cumplir, y se dara por terminado el presente contrato, sin necesidad de declaracién judicial
ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como
arras a favor del otro contratante, y el presente contrato se dara por terminado
extrajudicialmente. La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de |a presente
promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa que le dard
cumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: de acaecer la terminacion del presente contrato por cualquiera de las
circunstancias sefialadas la presente clausula. LA PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de
disponer del inmueble y restituird en un término de treinta (30) dias habiles las sumas recibidasa
cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. De haber sobrevenido
la terminacién por causas imputables a LA PROMITENTE COMPRADORA, la devolucién de tales
sumas se hara previo descuento del valor aqui sefialado, y en caso de ser imputable a LA
PROMITENTE VENDEDORA, ésta restituira la suma entregada a titulo de arras mas otro tanto.

PARAGRAFO SEGUNDO: las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir
a la via judicial, evento en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA queda en libertad absoluta de



vender el inmueble, sin que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo1937 del
Cadigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes contratantes

CLAUSULA SEPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS: LA PROMITENTE VENDEDORA estd
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el
inmueble materia del presente contrato de promesa de compraventa por la secretaria del Habitat,
al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida.

CLAUSULA OCTAVA - TERMINACION DEL CONTRATO. - El presente contrato termina por las
siguientes causales:

1. Por incumplimiento de las partes;
2. Por ejercicio del derecho de retracto;
3. Por muerte de LA PROMITENTE COMPRADORA

4. Por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del objeto contractual por
parte de LA PROMITENTE COMPRADORA.

5. Por haberse denunciado legalmente la desaparicion de LA PROMITENTE COMPRADORA;

6. Si por cualquier medio se constata que LA PROMITENTE COMPRADORA, su(s) conyuge(s) o
compafiero(a)(s) permanentes, figuran o aparecen en la LISTA CLINTON creada por la Oficina de
Control de Bienes Extranjeros (OFAC) de Estados Unidos de Norteamérica y actualizada en nuestro
por la Embajada de dicho Estado o en cualquier otra lista que identifique a personas supuestamente
vinculadas al lavado de activos o financiacién del terrorismo.

7. Por mutuo acuerdo.

PARAGRAFO PRIMERO: Para los eventos contemplados en la presente clausula, seran necesarios
los documentos que acrediten la configuracion de los hechos que dan origen a la terminacion del
contrato, tales como certificado de defuncion, certificado médico de incapacidad, copia del
denuncio de la desaparicion, copia de la lista Clinton o de la lista de que se trate, o acta de
terminacion de contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de muerte o incapacidad de uno de LA PROMITENTE
COMPRADORA, o en caso de desaparicion, desde ya se autoriza a la PROMITENTE VENDEDORA
para que abra un encargo fiduciario independiente que quede a disposicién de la sucesién iliquida
o de la persona que administrara los bienes del incapaz, o de la persona desaparecida o de la
persona a quien corresponda sus derechos, segun el caso. Si la promesa de compraventa ha sido
suscrita por mds de dos personas, se restituira la parte correspondiente a LA PROMITENTE
COMPRADORA que no haya(n) muerto, declarado incapaz legalmente o desaparecido, y solo se
abrira el encargo fiduciario a que se ha hecho referencia sobre la parte que corresponda a LA
PROMITENTE COMPRADORA que haya muerto, que haya desaparecido o que haya sido declarado
incapaz. En el encargo fiduciario se pactara que la remuneracion de la fiduciaria se descontara de
los recursos administrados.
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CLAUSULA NOVENA: FIRMA ESCRITURA PUBLICA. - Llas partes contratantes se
comprometen a otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por
parte de LA PROMITENTE COMPRADORA a favor de EL BANCO para el dia 31 de enero de 2023 a
las 2:00 p.m. en la Notaria 32 de Bogotd y siempre y cuando se haya verificado el cumplimiento las
obligaciones a su cargo, especialmente en lo relativo a la cancelacion de la totalidad de las sumas
que deben ser pagadas conforme a este contrato con anterioridad a la firma de la escritura publica;
igualmente, deberan contar con la resolucién de asignacién de subsidio expedida por la Caja de
Compensacion y el subsidio concurrente y complementario correspondiente y el(los) crédito(s) que
haya(n) contratado LA PROMITENTE COMPRADORA y comunicada por escrito tales circunstancias,
y LA PROMITENTE COMPRADORA deberd(n) haber cumplido todos los tramites adicionales
tendientes al desembolso oportuno del(los) crédito(s), como firma del pagaré, constitucidn de
seguros, etc.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso que se surta el cumplimiento de las obligaciones de la PROMITENTE
COMPRADORA especialmente en lo relativo a la cancelacion de la totalidad de las sumas que deben
ser pagadas conforme a este contrato antes a la fecha aqui establecida, lamisma podra ser
modificada de comun acuerdo mediante la suscripcion de otro si.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE
VENDEDORA no pueda comparecer a la firma de la escritura publica por constancias relativas al
impuesto predial y a la contribucion de valorizacién y/o cualquier otro pago de impuesto o
gravamen Municipal o Departamental o por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la
escritura se llevard a cabo dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la
obtencion del respectivo documento, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA daré aviso por
escrito, por correo electrénico 6 por correo certificado a la direccidn registrada o a la direccion
electronica informada por LA PROMITENTE COMPRADORA en este mismo contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la notaria
por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el dia siguiente habil a la misma hora, en la misma
Notaria.

PARAGRAFO CUARTO: si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha
pactada en el presente documento por causas imputables a LA PROMITENTE COMPRADORA, se
empezaran a causar intereses de subrogacién a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA desde la
fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y hasta la fecha
en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ultima pueda optar por declarar
resuelta la presente promesa por incumplimiento, con las consecuencias sefialadas en este mismo
contrato.

CLAUSULA DECIMA: ENTREGA. - LA PROMITENTE VENDEDORA hard la entrega de la posesion,
pacifica, quieta, tranquila, real y material del inmueble y sus anexos objeto de este contrato
totalmente libre de personas, animales y cosas, libre de hipotecas, limitaciones al dominio, dominio
a plenitud en cabeza de la PRROMITENTE COMPRADORA vy libre de inquilinos y cualquier
perturbacion de la posesion, dentro de los quince (15) dias calendario posteriores a la firma de la
escritura publica de compraventa que perfeccione este contrato. No obstante, es necesario que
los créditos de vivienda hayan sido desembolsados y se haya efectuado el pago del subsidio de
vivienda en los casos en los que aplique.
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PARAGRAFO PRIMERO: la entrega se realizara mediante acta suscrita por LA PROMITENTE
COMPRADORA y LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES.- EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que de conformidad con lo previsto en el articulo
24 delaley 675 de 2001; LA PROMITENTE VENDEDORA o quien esta delegue, hard la entrega de los
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de manera simultanea conla
entrega de los bienes individuales, lo cual se podrd corroborar con la fecha de la entrega del
inmueble consagrada en las actas de entrega correspondientes.

PARAGRAFO TERCERO: MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS. - A Partir de la fecha de
entrega del inmueble objeto de esta promesa seran de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA
todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion. En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA solo responderd por la entrega de
areas comunes, el desarrollo de la construccion, las especificaciones de la obra, y la calidad o precio
de (los) inmueble(s). En este sentido, LA PROMITENTE COMPRADORA declara(n) conocer y aceptar:

1. En relacién con los acabados. - que el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta es(son)
entregado(s) por LA PROMITENTE VENDEDORA en obra gris.

2. En relacién con las garantias: que LA PROMITENTE VENDEDORA responderd ante LA
PROMITENTE COMPRADORA por las fallas y dentro de los términos que se sefialan a
continuacion:

* Inventario de entrega: en el momento de la entrega LA PROMITENTE COMPRADORA debe(n)
verificar que el estado y la apariencia de los elementos que mds adelante se relacionan vy si
tiene(n) alguna observacién debera(n) dejarla por escrito en el INVENTARIO que se levante con el
ACTA DE ENTREGA del inmueble, con el fin de que LA PROMITENTE VENDEDORA haga las
reparaciones pertinentes. En la entrega se debera verificar el estado de la puerta de entrada con
su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén
de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos vy
lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

* En el mes siguiente a la entrega del inmueble, LA PROMITENTE COMPRADORA debera formular
los reclamos por el FUNCIONAMIENTO de cerraduras y puerta de entrada, instalaciones eléctricas
e hidrosanitarias, manija y cierre de ventanas, griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero,
aparatos sanitarios. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderda ante LA PROMITENTE
COMPRADORA cuando el dafio existente en el respectivo elemento se deba al mal manejo del
mismo por parte de este ultimo.

* En el afio siguiente a la entrega del inmueble LA PROMITENTE COMPRADORA debera(n)
formular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE COMPRADORA, podran hacer efectivas las garantias
estipuladas anteriormente, bajo la condicion de que cuando haya(n) adquirido el inmueble y por lo
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tanto tenga(n) la calidad de propietario(s) no haya(n) efectuado reformas o reparaciones por su
cuenta dentro del término indicado para cada una.

PARAGRAFO QUINTO: Conforme a lo dispuesto en el articulo 932 del Codigo de Comercio, pasados
los tiempos enunciados en los anteriores literales, solo se respondera ante LA PROMITENTE
COMPRADORA, por la estabilidad de la Construccion.

PARAGRAFO SEXTO: Las partes manifiestan expresamente que en caso de que LA PROMITENTE
COMPRADORA efectlien reformas parciales o totales en el inmueble objeto de este contrato, las
garantias otorgadas por LA PROMTENTE VENDEDORA perderdn su vigencia.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SERVICIOS PUBLICOS.

1. Servicio de Gas: Las redes internas de las unidades de vivienda se entregan con el punto (nico
para la estufa, se incluye el medidor de gas. Estara a cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA
asumir los costos de los derechos de conexidn del servicio y las obras y/o adecuaciones que deban
realizarse en caso que LA PROMITENTE COMPRADORA decidan instalar puntos de gas diferentes a
los sefalados anteriormente

PARAGRAFO PRIMERO: Dichas instalaciones y/o cualquier dafio que se pueda ocasionar en la
ejecucion de las mismas serd(n) responsabilidad exclusiva del(los) respectivo(s) propietario(s) de la
vivienda. En todo caso debera(n) contar con la previa revision y aprobacion de la empresa que preste
el servicio debidamente certificado, de conformidad con las normas técnicas establecidas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las redes de gas no contemplan la instalacion de pipetas de gas, por lo
tanto, esta prohibido su uso y cualquier dafio o circunstancia que se genere a partir de ello, sera
unica y exclusiva responsabilidad del propietario de la vivienda.

2. Servicio publico de Acueducto y Alcantarillado: LA PROMITENTE VENDEDORA, manifiesta que
entregard el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de conexion a las respectivas
redes de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, en consecuencia, no sera responsable del
pago de eventuales conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles con posterioridad a la
entrega del inmueble. Asi mismo entregara en total funcionamiento las instalaciones hidraulicas y
sanitarias, entendiéndose éstas como tuberia de agua fria para lavaplatos, lavadero, lavamanos,
sanitario y ducha. El inmueble no cuenta con la posibilidad de realizar modificaciones para
implementar tuberia hidrosanitaria para el paso de agua caliente. En todo caso en las
especificaciones generales de construccion se encuentran detalladas las instalaciones con las que
cuenta el inmueble.

3. Servicio de energia eléctrica: Respecto del servicio de Energia Eléctrica LA PROMITENTE
COMPRADORA manifiesta(n) conocer y aceptar:
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a) Que INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS (ISI) como
constructor contard con la entera libertad para seleccionar la empresa comercializadora
de energia.

b) Que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles
asociadas a la obra eléctrica, conformados por el Agrupacion de vivienda de elementos y
equipos que van desde el punto de conexion de la red de media de tensidn autorizado por
la empresa comercializadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion
de los armarios de medidores de la red de baja tension, estara en cabeza de la empresa
prestadora de energia eléctrica quien lo ejecutara, instalard, y/o adquirira de conformidad
con lo dispuesto por la Comision de Regulacion de Energia y Gas. Por lo anterior, LA
PROMITENTE COMPRADORA renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de pago o
reembolso a la empresa comercializadora de energia eléctrica o a LA PROMITENTE
VENDEDORA, por concepto de los activos eléctricos correspondientes.

c) Que INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS (ISl) puede
constituir servidumbres sobre las zonas comunes en las que estan instalados los bienes eléctricos,
en forma gratuita, por tiempo en que dure la copropiedad y se requiera la prestacion del servicio
publico de energia eléctrica a favor de la empresa comercializadora de energia eléctrica. En
consecuencia, LA PROMITENTE COMPRADORA acepta que la empresa comercializadora de energia
eléctrica tendrd libre acceso a las areas comunes de la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CEERO
PROPIEDAD HORIZONTAL en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica, para efectuar la
revision, operacion, mantenimiento, reparacion, reposicion y modificacién de los elementos y/o
equipos instalados.

d) Sera de cargo exclusivo de LA PROMITENTE VENDEDORA el cargo por conexién que
liquide la empresa de energia eléctrica. A partir de le entrega del inmueble cualquier cargo o costo
sera asumido por cuenta de LA PROMITENTE COMPRADORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de la totalidad o de alguna
de las obligaciones derivadas de este contrato por parte de algunas de las partes, dara el derecho
a cobrarle y exigirle el pago de una suma igual a la entregada como arras penales confirmatorias a
titulo de clausula penal a la parte incumplida, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia
siguiente del vencimiento del término pactado para el otorgamiento de esta escritura plblica o del
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones, o clausulas de esta promesa de compraventa,
renunciando a los requerimientos judiciales, prejudiciales y constitucion en mora, igualmente
prestaran merito ejecutivo, simplemente con la afirmacion de la clausula incumplida. Estipulando
de manera expresa que se podra cobrar la pena por el simple retardo y con la advertencia que por
el pago de la pena no se entiende extinguida la obligacién principal, de acuerdo con la parte final
del articulo 1594 del Codigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO-.: las partes responderdn en caso de incumplimiento o retractacion del
negocio por la clausula penal, ya que desde este momento estiman ambas partes los perjuicios
que le pudieran ocasionar a la otra parte en esta suma de dinero.




CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONTRATO INTUTIO PERSONAE. - El presente contrato se celebra en
consideracién de la persona de LA PROMITENTE COMPRADORA, por ello, no hay lugar a la cesion
del presente contrato por parte LA PROMITENTE COMPRADORA

"PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un
tercero debidamente registrado en la secretaria de Planeacion de la Alcaldia Municipal de Clcuta
o la que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto
bastara comunicar por escrito a LA PROMITENTE COMPRADORA.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de
compraventa prestara por si mismo mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de todas las
obligaciones que puedan derivarse del mismo. Sin perjuicio de la Resolucidn que de este contrato
pueda hacer cualquiera de las partes, en cualquier tiempo, por el no pago del precio o la suscripcion
de la escritura publica, conforme a lo estipulado en esta Promesa. Para exigir el pago de cualquier
suma de dinero a cargo de una cualquiera de las partes o la obligacion de suscribir la escritura
publica, se acudira al procedimiento ejecutivo ante los jueces de la Repliblica de Colombia,
(Jurisdiccion Ordinaria). Reservandose los derechos a iniciar ya sea el proceso de cumplimiento o
resolucion del contrato, ejecutivo o la accion que considere pertinente

CLAUSULA DECIMA QUINTA. Asi mismo convienen las partes que el presente documento serd el
primer instrumento de interpretacion de sus voluntades, y el silencio que se guarde en la escritura
publica de compraventa que perfeccione el presente negocio juridico, no significa su condonacion,
a menos que asi expresamente se diga.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: SOLEMNIDAD-. Cualquier modificacién, aclaracién o adicién al presente
contrato, deberd constar por escrito entre los contratantes, mediante clausulas adicionales u
OTROSIS donde asi se manifieste expresamente. Por tal razon las partes no reconocen ningun
acuerdo verbal o escrito que no sea firmado por ambos contratantes en sefialde conformidad,
que afecte directa o indirectamente el desarrollo o contenido del presentecontrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: LEGALIZACION. - GASTOS NOTARIALES, BENEFICENCIA Y DE
REGISTRO: Las partes acuerdan que los gastos notariales, beneficencia y de registro seran pagados
asi:

De conformidad con lo establecido en los articulos 33 y 34 de la ley 1537 de 2012, en los negocios
juridicos de adquisicion de inmuebles definidos como vivienda de interés prioritario,
independientemente de la naturaleza juridica de las partes, para ninguna de ellas se causaran
derechos notariales ni derechos registrales. En todo caso LA PROMITENTE COMPRADORA
pagara(n): a) El 50% del valor de las copias requeridas para proceder al registro de las escrituras
publicas. b) El 50% del valor de los recaudos por ocasion del servicio notarial. c) El 100% del valor
del impuesto de registro, de los contratos de compraventa, hipoteca, constitucion de patrimonio de
familia inembargable y/o constitucion de afectacion a vivienda familiar, cuando no exista una
exencion por parte del respectivo Departamento.

PARAGRAFO PRIMERO: El presente contrato no genera Retencion en la fuente, de conformidad con
lo estipulado en el numeral 9 del articulo 207-2 y en el articulo 400 del Estatuto Tributario.
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CLAUSULA DECIMA OCTAVA: LEGALIDAD DE RECURSOS INVOLUCRADOS EN EL NEGOCIO. — LA
PROMITENTE COMPRADORA declara, bajo la gravedad de juramento, que los recursos que entrega
en virtud del presente contrato para adquirir el inmueble que aqui se promete en ventano
provienen, ni directa, ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitasde
conformidad con el articulo 323 de la ley 599 de 2000, que regula las conductas que constituyen el
delito de lavado de activos. De igual manera manifiestan LOS PROMITENTES VENDEDORES que los
recursos recibidos en desarrollo de este contrato, no seran destinados a ninguna de las actividades
antes descritas. Para efectos de lo anterior, las partes autorizan expresamente a las entidades
financieras mencionadas en esta promesa, para que consulten los listados, sistemas de informacion
y bases de datos a los que haya lugar y, de encontrar algln reporte, proceder a adelantar las
acciones contractuales y/o legales que correspondan.

CLAUSULA DECIMA NOVENA - IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. - El pago de cualquier
suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, asi
como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, serd asumido por LA PROMITENTE
COMPRADORA desde la firma de la escritura de compraventa. En cuanto concierne a las tasas de
servicios publicos, al pago proporcional de las expensas necesarias para la conservacion,
administracion y reparacion del Agrupacion de vivienda y sus bienes comunes, seran de cargo de LA
PROMITENTE COMPRADORA a partir de la fecha de entrega del inmueble, asi como cualquier otro
gasto derivado de la tenencia del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Seran de cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA todos los impuestos
prediales causados con anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. A partir de esta fecha LA PROMITENTE COMPRADORA asumira(n) el valor de los
impuestos prediales que se causen sobre el(los) inmueble(s) y cumplird(n) con los deberes de
declaracion, presentacion y pago. En consecuencia, LA PROMITENTE COMPRADORA
reembolsara(n) a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a LA PROMITENTE
VENDEDORA en forma proporcional el valor del impuesto predial correspondiente a los meses que
falten del afio fiscal.

En caso que se haya cancelado el impuesto predial por el globo de terreno en mayor extension, LA
PROMITENTE COMPRADORA cancelara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado al inmueble en el reglamento de propiedad horizontal del Agrupacion de
vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO: Teniendo en cuenta que la contribucién de Valorizacién es un tributo
especial cuyo valor sera diferido por diez (10) afios, seran a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA
las cuotas causadas con anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. A partir de esta fecha LA PROMITENTE COMPRADORA asumira(n) elvalor de las
cuotas que se causen sobre el(los) inmueble(s).

CLAUSULA VIGESIMA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.- LA
PROMITENTE COMPRADORA se obliga(n) a constituir en la escritura ptblica de compraventa
patrimonio inembargahle a favor suyo, de su conyuge y/o compafiero(a) y de su(s) hijo(s) menor(es)
y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previsto en el articulo 60 de la
ley 92 de 1989, en la ley 32 de 1991, Decreto Nacional 2817 de 2006, Decreto2190 de 2009, Ley
1450 de 2011, Resolucién 085 de 2011, ley 1537 de 2012. No obstante, por ser
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el patrimonio de familia inembargable, éste solo podra ser perseguido judicialmente por quien
financie la adquisicion del inmueble prometido en venta en este contrato

CLAUSULA VUGESIMA PRIMERA: CAPACIDAD Y CONSENTIMIENTO. - Las partes, capaces, en
pleno uso de sus facultades, sin ningun impedimento ni presion, declaran que han revisado
cuidadosamente el presente contrato, y por lo tanto consienten y manifiestan celebrarlo sinningin
impedimento u objecion.

CLAUSULA VUGESIMA SEGUNDA COMPROMISORIA: Las Partes acuerdan que cualquier diferencia
que llegare a surgir derivada de esta Promesa se dirimira ante un centro de conciliacion
debidamente reconocido en los términos de la ley 640 de 2001 y demas que la complementen o
sustituyan. Este tramite sera previo a cualquier instancia judicial

CLAUSULA VUGESIMA TERCERA: AUTORIZACION PARA UTILIZAR Y COMPARTIR DATOS
PERSONALES. - autorizo(amos) expresamente a LA PROMTENTE VENDEDORA., a utilizar nuestros
datos personales para el desarrollo de los fines propios de la relacidn contractual que se establezca.
Asi mismo, para que los datos que he suministrado, sean compartidos con el fin de queéstas me
informen acerca de sus productos y servicios. Igualmente, para que en el evento en que LA
PROMTENTE VENDEDORA., desarrolle alianzas comerciales con otras entidades que busquen
ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés, me contacten. Asi como para la
realizacion de actividades de actualizacion de datos, de mercadeo, publicidad y promocién que sean
realizadas directamente por LA PROMTENTE VENDEDORA., mediante e-mail, correo postal,
teléfono, fax, SMS o medios similares.

CLAUSULA VUGESIMA CUARTA: MODIFICACION CONDICIONES DEL CONTRATO: LA PROMITENTE
COMPRADORA acepta(n) que desde la fecha de suscripcion del presente contrato de promesa de
compraventa y hasta sesenta (60) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica
de compraventa, LA PROMITENTE COMPRADORA podré(n) solicitar por escrito cambiosen la
forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del negocio, bien sea por inclusion,
exclusion o cesion, en cuyo caso, de ser aceptados por LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA VUGESIMA QUINTA: NOTIFICACIONES. - Los aqui contratantes fijan como domicilio para
el cumplimiento de este contrato judicial o extrajudicial, la ciudad de Bogota, Cundinamarca LA
PROMITENTE VENDEDORA: INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS
TELEFONO: 3138307026y Correo electronico: cfp100@hotmail.com PROMITENTE COMPRADORA:
LUZ ANGELA MALDONADO CUBILLOS: TELEFONO y Correo
electronico:

En constancia de lo anterior se firma la presente promesa de compraventa el dia veintidos (22) de
octubre del 2.022 en Bogota, Cundinamarca, por las partes que en ella actuan, en dos originales
del mismo tenor y autentican su firma y contenido ante notario publico.

LA PROMITENTE VENDEDORA,
C.C. No:




DIRECCION
TELEFONO
CORREO ELECTRONICO

LA PROMITENTE COMPRADORA
C.C. No:

DIRECCION

TELEFONO

CORREO ELECTRONICO:
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INVERSIONES
., &SOLUCIONES

m INMOBILIARIAS
3 : | 830.130.684-6.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: :
OTORGADA EN LA = NOTARIA DEL CIRCULO DE -s-e----
FECHA DE OTORGAMIENTO: DEL ANO DOS MIL XXX (XXX)
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40798518 g
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXX
UBICACION DEL PREDIO: URBANO
1.  DESCRIPCION DEL INMUEBLE CASA SEIS (12) QUE HACE PARTE DE
LA AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO VIS UBICADO EN LA
CALLE CUARENTA Y SIETE (47) SUR NUMERO TRES B (3B) SESENTA ESTE
(60 ESTE) DE BOGOTA D.C.

2. ACTOS JURIDICOS:

CODIGO | ACTO VALOR
0125 COMPRAVENTA  VIVIENDA  DE | $ 50.000.000
- | INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO

FAMILIAR.
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE | $75.000.000
. CUANTIA
' 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR A [ SI (x) NO ( )
| DE INTERES SOCIAL
10315 - | PATRIMONIO DE FAMILIA [ SI(x) NO ()
é INEMBARGABLE : :

3. OTORGANTES:

A.) COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO FAMILIAR: -------

LA VENDEDORA
INVERSIONES Y SOLUCIONES. INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS, con
domicilio en Bogota, identificada con NIT No. 830130684 — 6 representada
legalmente y para este acto por el sefior CARLOS FERNANDO PINILLA
CASTELLANOS, igualmente mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad

de Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho, identificado con

la cédula de ciudadania nimero, 79.247.783 de Bogota D.C
LA COMPRADORA:

LUZ ANGELA MALDONADO: CUBILLOS, Ciudadana Colombiana, mayor de
edad, domiciliada y residente Bogota D.C., Cundinamarca, identificada con la
cédula de ciudadania No. 1.069.713.728 de Bogota D.C., de estado civil soltera

sin unién marital de hecho quien de conformidad con el Articulo 1506 del Cédigo -



Civil adquiere la vivienda objeto del presente contrato para EL BENEFICIARIO
DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA quien de conformidad con el articulo 1506 del
Codigo Civil adquiere la vivienda objeto del presente contrato como
beneficiario del subsidio familiar de vivienda otorgado por la Caja de
compensacion Compensar, previa verificacion de cumplimiento de requisitos y
condiciones para ser beneficiario del subsidio y el cual se solicita, se asigna y se
desembolsa con sujecion a lo establecido en Ia Ley 2079 de 2021, e la Ley 1537
del 2012, en el Decreto 1077 de 2015, en el Decreto 729 de 2017 y demas Leyes
y Decretos reglamentarios que sustituyan y/o modifiquen y beneficiaria del
subsidio de vivienda concurrente y complementario con el asignado a la caja de
compensacion en los términos de los Decretos 1077 de 2015 y 1533 de 2019 y
demas Leyes y Decretos reglamentarios que sustituyan y/o modifiquen.

B) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTTIA
LA DEUDORA: :
LUZ ANGELA MALDONADO CUBILLOS, Ciudadana Colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente Bogota D.C., Cundinamarca, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.069.713.728 de Bogota D.C., de estado civil soltera sin unién
marital de hecho :

EL ACREEDOR: :
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, domiciliada en XXXXXXXXXXXX,
identificada con xxxxxx No. xxxxxxxxx en su calidad de apoderada especial de
BANCO DAVIVIENDA., con NIT. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, seglin poder
especial otorgado mediante escritura publica NUMEro XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX de
fecha  xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx de la notaria  xxxxxxxxoooxxxx  de
XXXXXXXXXXXXXXX;, todo lo dicho se acredita con.la Superintendencia Financiera y
- con la copia de la escritura publica y su respectiva nota de vigencia, documentos
que se entregan para su protocolizacién con el presente instrumento publico.

PRIMER ACTO
SECCION PRIMERA
------ COMPRAVENTA e

Comparecieron CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS, mayor de edad,
de nacionalidad colombiana, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
de estado civil soltero‘ sin unién marital de hecho, identificado con la cédula de

ciudadania numero, 79.247.783 de Bogota, en su calidad de representante legal de
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la sociedad INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ
SAS, con domicilio en Bogota, identificada con NIT No. 830130684 — 6 y quien para
los efectos del presente contrato se denominara LA PARTE VENDEDORA, por una
parte y, por otra parte LUZ ANGELA MALDONADO CUBILLOS, Ciudadana
Colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente Bogota D.C., Cundinamarca,
identificada con la cédula de ciudadania No. 1.069.713.728 de Bogota D.C., de
estado civil soltera sin unién marital de hecho y quien para los efectos del presente
contrato se llamara LA PARTE COMPRADORA, en este estado, las partes han
~celebrado el contrato de compraventa que se hace constar en las siguientes
clausulas: ---
PRIMERA. OBJETO: LA PARTE \VENDEDORAAtransfiere a titulo de venta real y
efectiva en favor de LA PARTE COMPRADORA, quien adquiere de aquella él
derecho de dominio y posesion que LA PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre

los siguientes bienes inmuebles de su propiedad: :
-- CASA No. 12 de la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO P.H.
ubicada en la CALLE 47 SUR No. 3B - 60 ESTE DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA y comprendido'dentro de los siguientes

linderos: Con un area de terreno de 29,84 M2, que consta de dos pisos, un primer

piso que consta de una salra, un comedor y un patio de ropas, con un area construida de
22,37 M2 y un drea libre de 7,47 M2, y un segundo p'iso que consta de una alcoba, un
estudio y un bafio, con una area construida de 22,37 M2, para un total de 44,74 M2 de
area construida, alinderada asi: POR EL NORTE, con lote de propiedad de la Corporacién
minuto de Dios ; POR EL SUR: con la casa Nimero 11 de la misma AGRUPACION DE
VIVIENDA VILLA DEL CERRO; POR EL ORIENTE con la casa No. 8 de la misma
AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO y POR EL OCCIDENTE: con la via

calle 47 sur : A este inmueble le corresponde la cédula

catastral NUMEro XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX y la matricula inmobiliaria nimero
50S-40798518 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Sur. :

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la anterior cabida y linderos, la venta se

hace como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras presentes y futuras,
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anexidades, usos, costumbres-y servidumbres que legal y naturalmente le
correspondan. .
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta conocer y

aceptar las reglamentaciones de urbanismo y del medio ambiente, y todas las

demas que le sean aplicables y que hayan sido expedidas por las autoridades
correspondientes para los inmueblés objeto de la venta; asi mismo declara conocer
el estado material actual del inmueble, asi como las areas, linderos, y medidas del
inmueble objeto de la venta, y en tal virtud destinara el inmueble para los usos
autorizados en las correspondientes normas de urbanismo, en un todo de acuerdo
con las previsiones del mismo, que sean aplicables y renuncia a cualquier proceso

o reclamacion, judicial o extrajudicial ante la parte vendedora por este motivo. ------

i

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del inmueble se hara en el estado en ‘

que se encuentra, junto con todas sus mejoras, anexidades y bienes que se
reputen inmueble por adherencia, incorporacion o adhesion, siempre que no puedan

ser separados sin causar grave daiio a la construccién del inmueble materia de este

contrato, por ser el inmueble de la calidad o especie enunciada.
SEGUNDA.- MODO DE ADQUISICION: |a parte vendedor adqu?rié el lote de mayor
extension en el que se encuentra citado inmueble y sus anexos objeto del presente
contrato de compraventa, por compra que le hiciera a la 'sefiora MARIA EMMA
PULIDO DE ACERO mediante Escritura Publica No. 2161 del 4 de noviembre de
2021 corrida‘en la Notaria setenta y seis (76) del circulo notarial de Bogota D.C. y
debidamente inscrita en el Matricula Inmobiliaria No. 50S-40351388 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.,

- Zona Sur

Que el proyecto inmobiliario desarrollado sobre el lote de mayor extension fue
sometido al régimen de propiedad horizontal previsto en la Ley 675 de 2001,
| mediante la escritura pdblica nimero mil ochocientos cincuenta y cuatro (1854)
otorgada el treinta ‘(30) de agosto de 2022 en la Notaria treinta y dos (32) del
Clrculo Notarial de Bogota, mediante la cual surgio la AGRUPACION DE
VIVIENDA VILLA DEL CERRO, dando a su vez la apertura de los nuevos folios

de matricula, incluyendo el del inmueble aqui en venta.



TERCERA. - POSESION Y LIBERTADES: El inmueble objeto de esta compraventa
es del dominio exclusivo de LA PARTE VENDEDORA, quien lo posee’ quieta,
regular, pacifica, publica y materialmente; no lo ha enajenado antes de ahora y lo
transfiere libres de hipotecas, embargos, demandas, censo, anticresis, condiciones
resolutorias, limitaciones del dominio y servidumbres, usufructo, uso o habitacién,
arrendamientos por escritura publica, derﬁandas civilés, demandas y sentencias
inscritas, juicios y procesos de sucesion, procesos liquidatorios de sociedad
conyugal, etc:; obligandose, en todo caso, al saneamiento total de lo vendido por
causa de eviccion, vicios redhibitorios u ocultos de acuerdo con la ley que regula la
materia, e.specialmente los articulos 1880 y 1893 y siguientes del Codigo Civil y a
responder por cualquier gravamen o accion real que contra lo vendido Ilegare a

resultar.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA solicitara al Instituto
Geografico Agustin Codazzi o quien haga sus veces para que se efectue el tramite
correspondiente para el desenglobe catastral o solicitudes de mutacién de tercera
- clase de las unidades de vivienda constitutivas de la AGRUPACION DE VIVIENDA
VILLA DEL CERRO el cual se surtita dentro de los procedimientos y reglamentos

que para tal efecto establezca dicha entidad

PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL.: El proyecto fue sometido
~ al régimen de propiedad horizontal previstb en la Ley 675 de 2001, mediante la
escritura publica niumero mil ochocientos cincuenta y cuatro (1854) otorgada el
treinta (30) de agosto de 2022 en la Notaria treinta y dos (32) del Circulo Notarial
de Bogota, mediante la cual surgi6 la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL
CERRO, escritura que se encuentra debidamente registrad'a.
-—-PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta(n) que

conoce(n) los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del

Agrupacion de vivienda y las especificaciones generales de construccion que se

anexan a este contrato y que se protocolizan con el reglamento de propiedad
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horizontal, las cuales se obliga(n) a respetar, asi como el reglamento de Propiedad
Horizontal a que estara sometido el inmueble objeto de la presente promesa, y que

conoce(n), respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones

estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas -

comunes que le(s) corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del
inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.
CUARTA: LA PARTE COMPRIADORA manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:--

1. Que todas las estipulaciones convenidas en la carta de separacion suscrita
por LA PARTE COMPRADORA se hacen extensivas a este instrumento, ------------

2. Que LA PARTE COMPRADORA no intervendra directa ni indirect_amente en
el desarrollo de la construcciéon del inmueble prometido en venta ni de la Agrupacion
de vivienda, salvo estipulacién en contrario, que siempre debe constar por escrito.

3. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato, el inmueble objeto de
venta pertenece al estrato dos (2) de acuerdo al sistema de Informacién Geogréfica

(SINUPOT) conforme los componentes del Plan de Ordenamiento Territorial de

Bogota, dicha clasificacion no es responsabilidad de LA PARTE VENDEDORA sino

de las decisiones adoptadas por las autoridades municipales, distritales y/o
nacionales, de conformidad con la Circular 0065 del ocho(8) de febrero de 2012,
expedida por-la Superintendencia de Industria y Comercio. En consecuencia, LA
PARTE COMPRADORA acepta que si se llegé a presentar alguna reclasificacion
del estrato LA PARTE VENDEDORA no responderan por los perjuicios que se

pudieran derivar de este hecho.

 QUINTA: PROHIBICION Y MODIFICACION UNIDADES PRIVADAS. - LA PARTE
COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que las unidades de vivienda que
conforman la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA .DEL CERRO VIS P.H., no
cuentan con potencial de ampliacién ni modificacion en ninguno de sus pisos ni
dependencias mas de las autorizadas en la licencia de construccion, por lo tanto,
LA PARTE VENDEDORA no asumiran ningun tipo de responsabilidad por

s/




ampliaciones y quificaciones que se efectien dentro de estas unidades y que de
alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las mismas. En caso de que, el
administrador, el consejo de administracién o cualquiera de los copropietarios del
Agrupacion de vivienda tengan conocimfento de la realizacion de obras de
ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de
construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual de propietario y
demas disposiciones que regulen la construccion de las Agrﬁpacién de vivienda,
podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario de la unidad
privado o a la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n) adelantando
las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste
(os) a suspender tales obras el constructor o el administrador podran informar de
esta situacion a la Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es)
perdera(n) las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales
ofrecidos y debera(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es)

privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los

perjuicios que cause(n) con tales obras e -
SEXTA: LA PARTE COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que no se

pueden modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales

de concreto o la 'pla_ca
PARAGRAFO SEGUNDO: CERRAMIENTO. - LA PARTE COMPRADORA
manifiesta conocer y aceptar que la- AGRUPACION DE_VIVIENDA VILLA DEL
CERRO, cuenta con cerramiento.
PARAGRAFO TERCERO: AREAS GENERALES-. LA PARTE
COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar que el bien inmueble objeto de esta

promesa puede contar con tres tipos de area las cuales se clasifican asi: a) Area
total construida: es el area total de los bienes de dominio privado incluida el area
ocupada por algunos bienes comunes que lo circunscriben o se encuentran en su
interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros estructurales, muros
medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados en los

planos de propiedad horizontal, b) Area privada construida: es la extensién
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superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos, c) Area Privada libre; extension superficiaria
privada semi-descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos.---—------------ PARAGRAFO  CUARTO: LA PARTE
VENDEDORA podra introducir unilateralmente las modificaciones que
cqnsidere del caso. al planteamiento general del Agrupacién de vivienda y al
reglamento de propiedad horizontal, sin disminuir el area y las especificaciones del

bien privado prometido en-venta, para lo cual debera sujetarse a lo establecido en

la ley 675 de 2001 y efectuar el tramite de modificacion a la licencia de construccion

en la ' Curaduria Urbana

SEPTIMA:. Que por medio'de la Resolucién No. de asignacion de subsidio
familiar de vivienda otorgado por la caja de compensacion familiar XXXXXXXXXXXXXXX
LA PARTE COMPRADORA aceptd la adquisicion a su favor, en los términos del
articulo 1506 del Codigo Civil. ‘

OCTAVA: Que por medio de la Resolucién No. de asignacion de subsidio
| familiar de vivienda otorgado por el Gobierno Nacional para zonas urbanas, a través
del Fondo Nacional de Vivienda o quien haga sus veces, LA PARTE
COMPRADORA acepto la adquisicién a su favor, en los té.rminos del articulo 1506
del Cadigo Civil. -

NOVENA: Que por medio de la Resolucion No. de asignhacion de subsidio
familiar de vivienda otorgado por el Gobierno Nacional y a titulo de concurrencia y
complementariedad  del subsidio familiar de vivienda otorgado por € Gobierno
Nacional para zonas urbanas, a través del Fondo Nacional de Vivienda o quien haga
sus veces y la aplicacién concurrente y complementaria de este, LA PARTE
COMPRADORA acepto la adquisicion a su favor, en los términos del articulo 1506
del Cadigo Civil y en el marco de cualquiera de los programas contemplados en el
Decreto 1077 de 2015, . |
PARAGRAFO PRIMERO: En aplicacion de lo dispuesto en la Ley 2079 de 2021, en

la presente promesa de compraventa con subsidio familiar de vivienda en dinero,

5




no se establecen las restricciones del derecho de preferencia ni de la prohibicién
para enajenar o las politicas establecidas por la caja de compensacién segun sea
el caso.

DECIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que, el precio del inmueble prometido en
venta es la suma de: CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS
($150.000. 000.00) MONEDA CORRIENTE, que LA PARTE COMPRADORA
pagara LA PARTE VENDEDORA, en la siguiente forma:
a) La suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($25.000. 000.00), que LA PARTE .COMPRADORA pagd a LA PARTE

VENDEDORA, con recursos propios, y esta ultima declara haberlos recibido a su

entera satisfaccion.

b) La. suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($30.000.000), los cuales se cancelaran por concepto del subsidio otorgado por la
Caja de Compensacion Compensar a LA PARTE COMPRADORA vy qué sera
cancelada con posterioridad a la radicacion de la correspondiente solicitud de pago,
acompanada de los requisitos establecidos para el efecto con la entidad, y seran
canceladas siémpre y cuando los dineros y valores comprometidos se encuentren
acreditados en la cuenta individual del afiliado como LA PARTE COMPRADORA,
por lo cual este autoriza desde ya a que el subsidio a que hace referencia la presente

clausula sea entregado al vendedor previa disponibilidad presupuestal. ----------------

. C) La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE, los cuales
se cancelaran por concepto del subsidio de vivienda concurrente y complementario
con el asignado a la caja de compensacion en los términos de los Decretos 1077 de
2015y 1533 de 2019 y demas Leyes y Decretos reglamentarios que sustituyan y/o

modifiquen, suma que serd cancelada con posterioridad a la radicacion de la

correspondiente solicitud de pago, acompariada de los requisitos establecidos para ‘

el efecto con la entidad, y seran canceladas siempre y cuando los dineros y valores

comprometidos se encuentren acreditados en la cuenta individual del afiliado como
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LA PARTE COMPRADORA, por lo cual este autoriza desde ya a que el subsidio a

que hace referencia la presente clausula sea entregado al vendedor previa

disponibilidad presupuestal.

D) La suma de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($75.000.000), los
cuales se cancelaran producto del préstamo otorgado por BANCO DAVIVIENDA
con garantia hipotecaria de primer grado, en los términos de la hipoteca que se
otorgas mas adelante por este mismo instrumento, a LA PARTE COMPRADORA y
que seran entregados directamente a la PARTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada por las partes
renuhcia a la condicion resolutorié derivada de la misma.
PARAGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento a lo preceptuado por el articulo
61 de la Ley 2010 de 2019, modificatorio del articulo 90 del Estatuto Tributario, las

partes declaramos bajo la gravedad del juramento que el precio acordado en este

instrumento por el Inmueble:

i.) Atane al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial

de los inmuebles;

ii.) El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las

sumas pagadas y que se pagaran para su adquisicion;
ili.) Que, no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las
declaradas en esta escritura publica;

iv.) Que, el precio incluido en la presente escritura publica es el real y- no ha sido

objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente;
v.) Que, no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta

escritura publica;

vi.) Que, el valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado
‘declarado; . .
DECIMA PRIMERA; Que, LA PARTE COMPRADORA, declara que toda la
informacion consignada en el presente instrumento es cierta, que el origen de los

recursos con los que adquiere proviene de ocupacion, oficio, profesion, actividad o




negocio licito y qué la presente, no constituye una operacion inusual ni sospechosa.
Por lo anterior, los recursos que entregue no provienen de ninguna actividad ilicita
de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo
modifique o adicione, también declara que el activo que pretende adquirir no sera
destinado para ningtn tipo de actividad catalogada como ilicita. Asi mismo, de
manera voluntaria, acepta que XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX verifique la
informacién suministrada conforme al Sistema de Administracion de Rr’ésgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT), el cual debe ser
aplicado a todas las operaciones realizadas o desarrolladas dentro del objeto social
de la entidad financiera. Asi mismo, realiza la declaracion de origen legal de fondos
antes descrita a XXXXXXXXXXXXXXXXXX. y/o cualquiera de sus filiales, con el fin de
dar cumplimiento a los preceptos contenig:lds en la Circular Basica Juridica 29 de
2014 expedida por la Superintendencia Financiera, los articulos 102 al 107 del
Estado Organico Financiero (Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1993, Ley 1574

de 2011 Estatuto Anticorrupcién y demas normas concordantes. -

PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE VENDEDORA podra solicitar - que el

desembolso de los recursos se realice a la entidad financiera, indicando

expresamente la entidad financiera a la cual se hara el giro, junto con el valor de la
suma a transferir a esa entidad, la cuenta a la cual se debe efectuar el giro y, dicha
situacion debera ser manifestada expresamente por escrito, momento a partir del

cual sera irrevocable la instruccién de desembolso directo de los recursos a la

entidad financiera mencionada. s
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el inciso 6 del
articulo 53 de la Ley 1943 del 28 de diciembre de 2018, los otorgantes declaran bajo
la gravedad del juramento que el precio de la venta contenido en la presente
escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un

precio diferente, ni existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del

valor aqui  estipulado
PARAGRAFO TERCERO: En aplicacion de lo dispuesto en la Ley 2079 de 2021,

no se establecen las restricciones del derecho de preferencia ni de la prohibicion
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para enajenar o las politicas establecidas por la caja de compensacion segtin sea
el caso

DECIMA SEGUNDA: GRAVAMENES, IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES - El

pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos,

contribuciones, derechos liquidados o reajustados, a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, por concepto de predial, valorizacién, impuestos, el
pago a las empresas de servicios publicos, el pago de las expensas necesarias para
la administracion, conservacion y reparacion de las AGRUPACION DE VIVIENDA
VILLA DEL CERRO y sus bienes comunes, asi mismo la prima de seguro, asi como
cualquier gasto derivado de la propiedad, sera asumido por la PARTE
COMPRADORA a partir de la firma de esta escritura.------—-- PARAGRAFO
PRIMERO: No ob'stante. lo anterior LA PARTE VENDEDORA en cumplimiento de
lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a |la fecha ha cancelado el monto
total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble en mayor extension al

que hace parte el inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura

publica : ----

DECIMA TERCERA: SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRACION:----===sssnsun

Con respecto a las instalaciones los servicios de Gas, Servicio plblico de Acueducto

y Alcantarillado y Servicio de energia eléctrica, estan seran de cargo de la PARTE
VENDEDORA con respecto a instalacion tnicamente de las redes internas asi como
el cargo por conexion que liquiden las empresas prestadoras de servicios publicos;
reservandose la facultad la PARTE VENDEDORA de constituir servidumbres sobre
las zonas comunes en las que estan instalados los bienes propios de los servicios
publicos, en forma gratuita, por tiempo en que dure la copropiedad y se requiera la
_ prestacion del servicio publico, aceptando la PARTE COMPRADORA que las
“empresas prestadoras de servicios publicos tendran libre acceso a las areas
comunes de la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO en donde esté
ubicada la respectiva infraestructura, para efectuar. la revisién, operacion,
mantenimiento, reparacion, reposicion y modificacion de los elementos y/o equipos
instalados.-----PARAGRAFO PRIMERO: A partir de le entrega del inmueble
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cualquier cargo o costo sera asumido por cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
en consecuencia, LA PARTE VENDEDORA no sera responsable del pago de

eventuales conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles con posterioridad

a la entrega de| inmueble. ‘
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE VENDEDORA no se hara responsable de
las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la
instalacion y mantenimiento de los mismos, especialmente por demoras que puedan
presentarse en su ejecucion y entrega a las entidades respectivas de dichas obras
que puedan generar demoras en la instalacion u puesta en funcionamiento de los
servicios publicos.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega material por barte de la PARTE
VENDEDORA del(os) inmueble(s), seran de cargo de LA PARTE COMPRADORA,

el pago de las expensas comunes de administracion relativas al mismo, de acuerdo

con lo establecido para el efecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal,

especialmente a lo relativo a expensas de administracion provisional,===========emmem-

DECIMA CUARTA: ENTREGA. - La entrega- material se realizara mediante ACTA
suscrita por acta suscrita' entre la PARTE VENDEDORA y LA PARTE
COMPRADORA juhto con los bienes comunes; manifestando ésta Ultima que
manifiesta(n) que conoce(n) que de conformidad con lo previsto en el articulo 24 de
la ley 675 de 2001; LA PROMITENTE VENDEDORA o quien esta delegue, hara la
entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
de manera simultanea con la entrega de los bienes individuales, lo cual se podra
corroborar con la fecha de la entrega del inmueble consagrada en las actas de
entrega correspondientes. .
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo expresado en esta clausula las partes

contratantes expresamente declaran que renuncian a la condicién resolutoria

derivada de la forma como se pactd la entrega material del inmueble y en

consecuencia esta venta se hace firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL

CERRO VIS es elegible como proyecto de Vivienda de Interés social conforme la




licencia de construccion --
DECIMA PRIMERA: COSTOS.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO:-—-—--
De conformidad con lo establecido en los articulos 33 y 34 de la Ley 1537 de 2012
modificados por los articulos 108 y 109 de la Ley 1687 de 2013, en los negocios

juridicos de adquisicion de inmuebles definidos como vivienda de interés social,
independientemente de la naturaleza juridica de los partes, para ninguna de ellas
se causaran derechos notariales ni derechos registrales. En todo caso LA PARTE
VENDEDORA pagara:

a) .El valor de las copias requeridas para proceder al registro de las escrituras

publicas.

b) El 50% del valor del impuesto de registro, de los contratos de compraventa,
" cuando no exista una exencion por parte del respectivo Departamento. El 50%
restante seré.asumido por LA PARTE COMPRADORA.
-C) El valor de los recaudos por ocasion del servicio notarial, de conformidad con
la Resolucion No. 0691 del 24 de enero de 2019.

El presente contrato no genera Retencion en la fuente, de conformidad con lo

estipulado en el articulo 400 del Estatuto Tributario, que determinan lo siguiente:
Articulo 400: “El otorgamiento, la autorizacion y el registro, de cualquier escritura
publica, de compraventa o de hipoteca de una vivienda de interés social de que trata
la Ley 92. De 1989 no requerira del pagode retenciones en la fuente”, por lo tanto,
las ﬁanes contratantes no presentan ante Notario el comprobante de pago de la
retencion de que trata el Art 21 de la mencionada ley por tratarse de vivienda de
interés social. =
DECIMA SEGUNDA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Con la suscripcién del
presente contrato, PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran

que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el

presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion
contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de

compraventa suscrito el xxxxxxxxx de xxxxxxx de xxxxxxxxxxxx, al cual se le da

cumplimiento con la celebracién del presente instrumento publico.




DECIMA TERCERA: OBLIGACION DE DESENGLOBE CATASTRAL Y/O
MUTACION DE TERCERA CLASE: LA PARTE VENDEDORA Radicara ante e|
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la entidad competente los

documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral y/o mutacién de

tercera clase del (de los) inmueble (s) que se enajena (n)"
DECIMA CUARTA: PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION - Para dar cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, no presentan paz y

salvo de Administracion, puesto que la unidad residenciél hace parte de un proyecto
de vivienda urbana NUEVA y no esta constituido el pago de dichas expensas.-------
ACEPTACION DE LA PARTE COMPRADORA LUZ ANGELA MALDONADO

CUBILLOS de las condiciones civiles antes mencionadas manifiesta(n):---------------

a) Que acep'ta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la venta que por
medio de ella se le(s) hace, por estar de acuerdo con lo convenido.-----==-==-=-=nm-m-mx
b) Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de
Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s)
mediante la(s) Escritura(s) Plblica(s) de que da cuenta la clausula Primera de este
contrato, y que conoce(n), respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las

obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a

cualquier titulo
c) Que conoce(n) la existencia del(los) apartamento(s) modelo y/o salas de
exhibicion ylo negocios en el Edificio y permitira(n) el libre acceso al(los) mismo(s),
la colocacién de piezas publicitarias para la promocién y comercializacion de las
unidades privadas y la utilizacién de zonas y/o bienes comunes, durante toda la
gestion de ventas del proyecto maximo hasta que se escriture la Ultima unidad

privada del proyecto.

d) Que ha(n) recibido real y materialmente y a su entera satisfaccion la solucion de
vivienda de interés social con sus -conexiones domiciliarias de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica, debidamente instaladas funcionando
correctamente y se encuentra(n) en posesion real y material del mismo. --------------

e) Renuncia(n) a cualquier condicién resolutoria derivada de este instrumento




publico. VA

f) Que se obliga(n) a destinar el(los) inmueble(s) materia de esta negociacion
exclusivamente para VIVIENDA FAMILIAR.

g) Que sera(n) de su cargo los valores que liquide(n) las empresas de servicios

publicos del Distrito por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos
servicios que se causen o liquiden con posterioridad al presente contrato asi como

los impuestos, contribuciones, o gravamenes de caracter Nacional o Distrital que

sobre el (los) inmueble (s) decreten o liquiden.
h) Que adeuda(n) a EL VENDEDOR la suma que por concepto del saldo del precio
del(los) inmueble(s) qué por esta escritura se le(s) vende(n) y aparece(n)
senalada(s) en la clausula quinta, y se obliga(n) a pagarla(s) a EL VENDEDOR o a
su orden en la forma expresada y autoriza(n) en forma irrevocable al BANCO
DAVIVIENDA para que el producto del préstamo que le(s) fue otorgado y de que
trata la clausula quinta literal B) de esta escritura sea entregado directamente a EL
VENDEDOR. i)

Que autoriZa(n) a EL VENDEDOR o a quien represente sus derechos u ostente en

el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central
de Informacion Financiera - CIFIN que administra la Asociacion Bancaria y de
entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién reférente ael
comportamiento comercial de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES).
ACEPTACION DE LA PARTE VENDEDORA: LUZ ANGELA MALDONADO

CUBILLOS de las condiciones civiles antes mencionadas manifiesta(n):--------------- :

a) Que de conformidad con la venta que se hace LA PARTE VENDEDORA se
obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios. .
b) LA PARTE VENDEDORA se obliga a responder por la calidad de la construccién

de los inmuebles materia de la presente compraventa en los terminos establecidos

en el presente contrato.
c) LA PARTE VENDEDORA respondera directamente ante EL (LA) (LOS)
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COMPRADOR(A) (ES) por las obligaciones de construccion, comermahzacnon y

gerencia.
DECIMA  QUINTA: TRATAMIENTO DE DATOS. EL(LA) (LOS)
COMPRADOR(A)(ES) autorizan el tratamiento de sus datos personales con fines
contractuales o comerciales de conformidad con lo serialado en laLey 1581 de 2012
en concordancia con el Decreto Unico Reglamentario 1074 de 2015, Capitu.lo 25,
aceptando el tratamiento que se les realizara de acuerdo con las Politicas de Manejo
de' Informacién y Privacidad de la PARTE VE'NDEDORA, autorizando por este
. medio la cesién de sus datos a terceras personas con fines comerciales en relacion
-con el presente contrato y durante la existencia de la sociedad contratante, éstas
terceras personas que se encargaran ‘de los datos, también se acogeran a las
Politicas de Manejo de Informaciéln y Privacidad de La Constructora, pudiendo en
cualquier momento solicitar el (la) (los) titular(es) de los datos la rectificacion,
- correccion, de las bases de datos de la empresa contratante, de sus contratistas,
aliados o encargados. La revocatoria de la presente autorizacion o supresion de los
datos, podra ser solicitada después de quince (15) afios de firmado el presente
contrato, teniendo en cuenta los deberes' legales que le asiste a PARTE
VENDEDORA. : -

2 SEGUNDO ACTO

, SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA--------------—-—- ;
LUZ ANGELA MALDONADO CUBILLOS identificada tal y como aparece al pie de

su firma, de las condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este

instrumento manifiesta que de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60)
de la ley novena (97) de mil novecientos ochenta y nueve (1989) y el articulo 8 de la
ley 3% de mil novecientos noventa y uno (1.991), constituye PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE sobré el inmueble descrito por su ubicacién, cabida y
linderos en la clausula primera de este mismo instrumento publico, a favor suyo y

ademas en favor de los Beneficiarios del Grupo familiar que mas adelante

se resenan, en concordancia con lo establecido en la Circular No. 4253 del 22 de




septiembre de 2.017 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro,
mediante la cual se extendieron los efectos de la sentencia C-107 de 2.017 de la
Corte Constitucional: XXX identificado/a con C.C _ xxxxxxxxxxxxxxx: de su coényuge
/ companero(a) permanente  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX_ , identificado/a con C.C

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  dEeXXXXXXXXXXXX sus hijos menor(es) actual(es):
XXXXHXHXXXXXXXXXXXXXXXKXXKKK Y XXXXXKXHXXKXXXHHHXHXX XXX KKHHXXXXX XXX KX XXKXXKX
identificados con T.I _XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Y de los hijos menores que
llegare a tener, patrimonio de familia inembargable que se regira para todos los
efectos legales por la citada norma. ---
TERCER ACTO

______ - -SECCION TERCERA
.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificada tal y como aparece al pie de su firma, de
las condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento
manifiesta que de acuerdo con lo establecido en el articulos 2 y 9 de la ley 258 del
17 de enero de 1996 y considerando que tiene en la actualidad vigente sociedad
conyugal / matrimonio / unién marital de hecho y no posee otro bien inmueble
afectado a vivienda familiar, declara que CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR sobre el inmueble que por éste instrumento adquiere, descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en la clausula primera de este mismo instrumento
publico en favor suyo y de su conyuge / compafiero(a) permanente
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX_, identificado/a con C.C XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

: --- CUARTO ACTO
SECCION CUARFTA

- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA A FAVOR DE: BANCO DAVIVIENDA

Compareci6 LUZ ANGELA MALDONADO CUBILLOS, muijer, colombiana, mayor

de edad, domiciliada y residente en esta ciudad, identificada con cédula de

ciudadania nimero 1.069.713.728 expedida en Bogota, de estado civil soltera sin
union marital de hecho, quien actiia en nombre propio y quien en adelante se
denominara como EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y declar6: PRIMERO:
CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLES GRAVADOS.
Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S), ademas de comprometer su responsabilidad
personal, constituye(n) HIPOTECA DE PRIMER GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE
DE CUANTIA a favor del BANCO DAVIVIENDA., persona juridica constituida como
establecimiento bancario con domicilio .principal en Bogota, D.C., con NIT.
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XXXXXXXXXXXXXXXXXXX sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): ------- CASA
No. 12 de la AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO P.H. ubicada en
la CALLE 47 SUR No. 3B - 60 ESTE DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA cuyos linderos, cabida y demas
elementos de identificacion se encuentran consignados en la PRIMERA
COMPARECENCIA del presente instrumento publico. A este inmueble le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50S - 40798518 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota DC., Zona sur
PARAGRAFO PRIMERO: La hipoteca comprende los inmuebles con todas sus
mejoras, construcciones, instalaciones, servicios, dotaciones, y en general, todos
los inmuebles, y demas anexidades presentes o futuras, lo mismo que sus seguros
-0 cualquier indeninizacion a que se tenga derecho, incluidos los frutos, asi como los
canones generados por el arrendamiento de los bienes hlpotecados de
conformidad con los articulos 2445 y 2446 del Codigo Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencién de cabida y linderos la hipoteca
del(los) inmueble(s) se realiza sobre cuerpo(s) cierto(s). PARAGRAFO TERCERO:
LA AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DELCERRO VIS, fue sometido a propiedad
horizontal acorde al Régimen de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001 segtin consta
en la escritura publica nimero mil ochocientos cincuenta y cuatro (1854) del 30 de
agosto de 2022 otorgada en la Notaria Treinta y dos (32) del Circulo de Bogota D.C.,
la cual se encuentra debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50S —
40798518 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona
sur.
SEGUNDO: TIiTULOS DE ADQUISICION.-El (los) inmueble(s) anteriormente
determinado(s) fue(ron) adquirido(s) por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) por compra
realizada a INVERSIONES Y SSOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ
SAS, como consta en la primera comparecencia de este mismo instrumento publico.
TERCERO: OBJETO DE LA GARANTIA: Que la HIPOTECA DE PRIMER GRADO
ABIERTA'Y SIN LIMITE DE CUANTIA que se constituye, tiene por objeto garantizar
al BANCO DAVIVIENDA., ademas del crédito de vivienda, cualquier obligacién que
por cualquier motivo tuviere(n) o llegare(n) a contraer XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
quien(es) en adelante se llamara(n) indistintamente EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O
LOS DEUDOR(ES), conjunta o separadamente, directa o indirectamente a favor del
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. O de cualesquiera de sus filiales y subsidiarias, y de
cualguier naturaleza o moneda, o las que llegare a tener por cualquier concepto, ya
sea por pagarés, letras de cambio o cualquier otro titulo valor, aperturas de crédito,
sobregiros en cuenta corriente, cartas de crédito o créditos sobre el exterior o sobre
plazas del pais, operaciones de cambio o de divisas negociacion de tasas, garantias
bancarias, avales o garantias, descuentos de bonos de prenda, diferencias o tasas
de cambio, comisiones, negociacién de tasas o divisas, seguros, honorarios, costas,




uso de tarjetas, operaciones de leasing en cualquiera de sus modalidades, o por
cualquier otra causa, y en general, todas las obligaciones expresadas en moneda
legal o en Unidades de Valor Real (UVR), que EL(LOS) DEUDOR(ES) tenga(n) o

llegue(n) a contraer y que consten o no en documentos de crédito, o en cualesquiera
otra clase de titulo, con o sin garantia especifica, consten o no en documentos
separados o de fechas diferentes, o en que cualquiera de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) figure como emisor, suscriptor,
endosante, aceptante, ordenante y/o garante de manera conjunta o individual. Es
voluntad de las partes que la garantia igualmente respalde las obligaciones que
leguen a adquirirse, suscribirse, subrogarse, renovarse o reestructurase a cargo de
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), conjunta o separadamente, as!
como las costas judiciales y de cobranza si fuera el caso, y en especial el crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo otorgado por EL BANCO a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), cuya cuantia, plazo, tasa, forma de
amortizacion etc., de cada desembolso, se hace constar en pagarés o titulos de
deuda. La garantia estara vigente mientras exista alguna obligacion, asi sea natural
pendiente de pago: PARAGRAFO: En caso de garantizarse con esta hipoteca
obligaciones de terceros, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES)
acepta(n) expresamente que EL BANCO puede ejercer también accion personal
contra ellos en los términos de los articulos 2439 y 2454 del Codigo Civil ya que se
compromete(n) solidariamente con el tercero garantizado. No obstante, lo aqui
pactado, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) expresamente pacta(n)
-que la totalidad del valor comercial del inmueble gravado atras determinado,
garantice las obligaciones enunciadas en esta misma clausula, por encima de la
cuantia sefialada en la carta de cupo protocolizada CUARTO: CUANTIA. Se pacta
que la presente hipoteca garantice al BANCO y a sus subordinadas, obligaciones
en los términos indicados en la clausula anterior, pero es intencion y pacto expreso

de EL(LOS) DEUDOR(ES) que para determinar la preferencia, prelacion y privilegio-

del BANCO, se tome como cuantia para el dia en que se realice, expropie, ejecute
- oremate la garantia, la suma en pesos que tenga el inmueble gravado; es entendido
gue la garantia hipotecaria respalda los intereses, gastos de cobranza y demas
accesorios. PARAGRAFO PRIMERO: Desde ahora se pacta con EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) que la hipoteca se mantenga vigente, aunque se concedan
prorrogas, reestructuraciones, renovaciones o reducciones del plazo de las
obligaciones garantizadas, asi se convenga con uno solo o con algunos de los
garantizados. Las partes convienen desde ahora que la hipoteca respaldara
igualmente las obligaciones de EL(LOS) DEUDOR(ES) garantizados en caso de
novacién, de manera que con esta garantia se respalden igualmente los creditos
que sustituyan dichas obligaciones, para lo cual bastara tan sélo que cualquiera de
EL(LOS) DEUDOR(ES) garantizados sea deudor de la obligacion sustituida o de la
nueva.




PARAGRAFO SEGUNDO: Al tenor de los articulos 1518, 2438 y 2455 del C.C. se
pacta expresamente que si EL(LOS) DEUDOR(ES) hubieren contraido o llegaren a
contraer con EL BANCO o cualquiera de sus filiales o subsidiarias nacionales o
extranjeras, obligaciones directas o indirectas, de cualquier naturaleza o moneda
conjuntas o separadas en cuantia superior al monto antes expresado, dichos
excesos, cualquiera que sea su-valor o naturaleza, lo mismo que todos sus
accesorios, quedan garantizados con la hipoteca, ya que la presente garantia se
conviene que, ademas de abierta y sin limite de cuantia, cubra cualquier obligacion
que llegare a contraer, a fin de que su cuantia se determine por el monto de los
créditos que directa o indirectamente, conjunta o separadamente estén pendientes
de pago, el dia en que se tenga que hacer efectiva la hipoteca por cualquier medio
legal PARAGRAFO TERCERO: Las partes expresamente manifiestan que han
‘convenido que para todos los efectos legales, la preferencia, prelacion y privilegio
de la hipoteca en favor del BANCO se extienda: en el caso de una dacion en pago

del inmueble gravado sea hasta por el valor total por el cual se convenga la dacion .

en pago, en el evento de una enajenacion del inmueble hasta el precio total de la
enajenacioén; en caso de juicio o de que el inmueble gravado sea rematado, hasta
por el valor total del o hasta el valor total por el cual sea rematado el bien gravado,
segln el caso; en caso de expropiacién, hasta el valor total de la misma; en
cualquier otra circunstancia, el valor comercial del inmueble gravado. -------- :
QUINTO REVOC_ACION DE CUPOS Y ACELERACION DE PLAZOS: LA PARTE
HIPOTECANTE conviene(n) en que si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) o sus garantes, se ve vinculado(s) en procesos o investigaciones por
delitos contra la fe publica, el patrimonio o por lavado de activos o por terrorismo, o
EL BANCO conoce hechos de tal naturaleza sucedidos antes o después de la
solicitud, aprobacién, desembolso y/o perfeccionamiento del crédito o la garantia,
los cuales, de haber sido conocidos, habrian impedido, revocado o modificado su
decision, EL BANCO podra revocar, suspender o reducir y sin que haya lugar a
reclamacion, cualquiera de las operaciones, y podra dar por vencidos todos los
plazos estipulados, y proceder judicial o extrajudicialmente a exigir el pago
inmediato de todas las obligaciones pendientes con sus accesorios, haciendo
efectiva la presente garantia, sin necesidad de aviso, fuera de las causas legales y
de los eventos de aceleracion en los pagos previstos en otros documentos o en los
respectivos documentos o titulos de deuda, o si ocurre ademas cualquiera de estos
hechos: a) Por no presentar dentro del término maximo de 60 dias calendario desde
el otorgamiento de esta escritura, la primera copia de la misma, acompafada con el
formulario de calificacion constancia de inscripcién asi como los respectivos
certificados de tradicion de los folios de matricula inmobiliaria en donde aparezca la
inscripcion del presente gravamen, y los inmuebles libres de cualquier otro
gravamen o afectacion distinta de la hipoteca constituida a favor del BANCO. b) En
caso de mora en el pago de cualquier cuota de capital o de intereses de cualquiera
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de las obligaciones garantizadas, o ante el incumplimiento de estipulaciones
contenidas en este instrumento cualquier documento suscrito por el deudor a favor
del BANCO. c) SI EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES), no remite(n)
oportunamente las informaciones que requiere EL BANCO para efectos de la
evaluacion de los créditos que se debe realizar en cumplimiento de normas
impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia. d) Si LA PARTE

HIPOTECANTE enajenare o gravare en todo o en parte el(los) bien(es)

hipotecado(s) sin consentimiento previo y expreso de EL BANCO e) Si EL(LOS)
DEUDOR(ES) o sus garantes o avalistas incumplen cualquier otra obligaciéon que
tengan para con terceros. f) Si los bienes de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) y/o los de sus garantes, son embargados o perseguidos por
terceros en ejercicio de cualquier accion, y en general, si sobreviniere accion judicial
que en cualquier forma pudiera afectar el(los) inmueble(s) hipotecado(s). g) Si
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) no realizan, cambian o no
cumplen total o parcialmente con la inversién o destinacién para el cual se le otorgd
el crédito. h) S| EL(LOS) HIPOTECANTE(S)abandona(n) el inmueble o no realiza(n)
las reparaciones necesarias. i) Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)obstaculiza(n) o
impide(n) en cualquier forma las visitas al inmueble que ordene EL BANCO. j) Si la
presente o cualesquiera de las garantias otorgadas a favor del BANCO EL(LOS)
por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) desaparece, se
destruye, deteriora, o abandona por cualquier causa. k) Si cualquiera de EL(LOS)
- DEUDOR(ES) o cualesquiera de sus fiadores o garantes cometen inexactitudes en
balances, informes o documentos solicitados o presentados al BANCO. 1) SI
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se niega(n) a actualizar su

o a suministrar balances, declaraciones de renta o informes totales o parciales .

solicitados por EL BANCO, sobre su endeudamiento, situacion econdmica,
negocios, operaciones o sobre hechos que puedan incidir sobre su cumplimiento o
alterar su situacion patrimonial, etc. m) SI LA PARTE HIPOTECANTE pierde la
titularidad o posesién inscrita de cualquiera de los bienes hipotecados o la posesion

material de los mismos, por cualquier causa. n) Si LA PARTE HIPOTECANTE, o

cualesquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) o de sus fiadores o garantes fallece, o) Si
a LA PARTE HIPOTECANTE, cualesquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) o de sus
fiadores o garantes se le adelanta proceso de liquidaciéon o separacion de bienes.
p) Si el inmueble hipotecado es afectado con alguna medida urbanistica,
administrativa o ambiental que le cambie su uso o le dé el caracter de reserva o lo
saque de su uso o explotacion econdomica.
SEXTO: LA PARTE HIPOTECANTE declarara que si por aplicacion de las leyes
sobre la Reforma Agraria, Reforma o Remodelacion Urbana o por cualquier otra
causa, el Estado o cualquiera de sus entidades descentralizadas o territoriales,
Areas Metropolitanas o Asociaciones Municipales o cualquier otra, llegare a adquirir
o expropiar el (los) bien(s) hipotecado(s), EL BANCO podra dar por vencidos los




plazos existentes y exigir el pago inmediato de la totalidad de las deudas

pendientes. Asl mismo, por el presente instrumento LA PARTE HIPOTECANTE -

autoriza en forma irrevocable al organismo adquirente, para que al precio que se
acuerde por la adquisicién del (los) inmueble(s) hipotecado(s), se le entregue
directamente al BANCO acreedor y se aplique a las deudas pendientes de pago de
manera anticipada. Si por cualquier causa el adquirente directamente o por
intermedio de cualesquiera otro organismo tuviere que pagar €l precio de los bienes
o las deudas hipotecarias en bonos u otros documentos, LA PARTE HIPOTECANTE
ademas de que autoriza plena e irrevocablemente al BANCO para recibir dichos
pagos, le reconocera al BANCO sobre los saldos insolutos y durante todo el tiempo,
hasta el pago total de las obligaciones, la diferencia entre lo recibido y lo adeudado
mas la diferencia entre los intereses pactados, y los que la correspondiente entidad
estatal adquirente del (los) inmuebles(s) pague o deba reconocer segtin la ley. LA
PARTE HIPOTECANTE da su autorizacién desde ahora irrevocable y expresa a la
correspondiente entidad adquirente, para que le pague o entregue directamente al
BANCO el precio, el dinero, los documentos titulos o cualquier otro valor que deba
entregar, reconocer o pagar por el bien adquirido, con imputacion al precio del bien
negociado. Lo anterior no releva a EL(LOS) DEUDOR(ES) de pagar directa y
personalmente sus obligaciones en forma pactada o los saldos y por ello EL BANCO
podra ademas hacer efectivo judicial o extrajudicialmente los créditos o Ios saldos,
sobre otros bienes de LA PARTE HIPOTECANTE.
SEPTIMO: DECLARACIONES. -EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) declara(n) ademas: a) Que desde ahora acepta(n) y se da(n) por
notificado(s) de cualquier transferencia o cesién que EL BANCO acreedor hiciere
de los instrumentos a su cargo, asi como de esta garantia, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por EL BANCO a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) sea cedido a otra entidad financiera
a peticion de los mismos, EL BANCO autorizara la cesion del crédito y ésta garantia
dentro de los términos alli sefalados, una vez EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en
dicha norma. b) Que LA PARTE HIPOTECANTE declara que ellos) bien(es) que
hipotecan(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real vy
materialmente, no lo(s) han enajenado a ninguna otra persona, y lo(s) garantiza(n)
libres de servidumbres, censo, usufructo, anticresis, patrimonio de familia,
comunidad o sucesion iliquida, demanda, juicio, afectacion a vivienda familiar,
arrendamiento constituido por Escritura Publica, contribucion de valorizacion y libre
de ocupantes a cualquier titulo, y en general, libre de toda limitacion o gravamen
que pueda afectarlo(s) y que impidan el pleno goce y propiedad del mismo, ademas,
que contra el(los) mismo(s) no se adelanta ningln proceso de expropiacion, division,
peticién de herencia, reivindicatorio, extincion del dominio, de adquisicion por
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~ningun organismo territorial ni descentralizado, y que se encuentra(n) libre(s) de
toda afectacién negativa por todo tipo de normas ambientales y no es(son) objeto
de reservas ambientales, rurales, urbanas o paisajisticas, a nivel local, municipal
y/o regional por disposicién de normas del Codigo del Medio Ambiente y/o P.O.T.,
que impidan su libre uso, explotacién econémica y/o comercializacién; ademas, que
se encuentra(n) a paz y salvo por todo concepto y en especial por impuestos,
sanciones, tasas, contribuciones a favor del Tesoro Nacional, Departamental y
Municipal. c) Que el presente gravamen hipotecario comprende y se extiende a
todas las indemnizaciones que resultaren a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S),
por cualquier motivo y come consecuencia de su caracter de propietarios del (los)
inmueble(s) hipotecado(s) en los cuales subroga al acreedor hipotecario. d) Que
renuncia(n) en favor del BANCO acreedor a todo requerimiento y a todo derecho
renunciable que en su favor se consagre por la Ley, Decreto o Resolucién u otras
disposiciones presentes o futuras que tiendan a disminuir el valor de las
obligaciones cuyo pago se respalda y garantiza por este instrumento o a eludir el
cumplimiento de ellas. e) Que el gravamen hipotecario constituido por este
instrumento no modifica, altera, ni causa novaciones de cualesquiera otras
garantias, reales y/o personales, constituidas antes o después del otorgamiento de
esta escritura a favor del BANCO, con el mismo u otro f) Que por el simple hecho

del otorgamiento de esta escritura, EL BANCO no contrae obligacion alguna de

caracter legal, ni de ninguna otra clase, de hacer a EL(LOS) DEUDOR(ES)
prestamos ni de concederle prérrogas, ni reestructuraciones, ni renovaciones de
obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contraidas, antes del

otorgamiento de esta escritura o que se contrajeren con posterioridad a él y tampoco.

implica transaccion o de desistimiento g) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) declaran conocer y aceptar que EL BANCO podra abstenerse de
efectuar el desembolso de cualquier crédito ademas de las causales legales, en los
siguientes casos: 1.- Si cambian radicalmente las condiciones economicas de
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES). 2.- Si EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) fallece(n) antes del desembolso. 3.-
Si el inmueble descrito en el ordinal primero es embargado, 4.- Si la escritura publica
no es registrada por cualquier causa. 5.- Si cualquiera de las partes aparece
involucrada en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra el patrimonio
economico o fe publica, 6 en la tradicion del inmueble se encuentra que este haya
pertenecido o pertenece a personas en estas circunstancias, 6.- Si cualquier
informacion suministrada es incompleta, inconsistente o falsa. h) Que el gravamen
hipotecario que se constituye, cubre y respalda igualmente el pago de todos los
accesorios de obligacioneé garantizadas y se extiende a todas las estipulaciones
que contengan los documentos en los cuales consten tales deudas, en lo
concerniente a plazos, exigibilidad, pago acelerado, intereses, diferencias de
cambio, comisiones y demas términos de pago. i) Que se co'nviene(n) en presentar




a su costa, con una periodicidad anual, un' certificado de Tradicion de el(los)
inmueble(s) hipotecado(s). De no presentarlo(s) autorizan al BANCO a éolicitarlo(s)
directamente con cargo a LA PARTE HIPOTECANTE. j) EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) declara(n) que conoce(n) de la facultad que tiene(n) de constituir
patrimonio de familia inembargable sobre el(los) inmueble(s) objeto de la garantia
en los términos de la Ley 70 de 1931 modificada parcialmente por la Ley 495 de
1999, asi mismo, y de conformidad con la citada Ley dicho gravamen sélo podra
levantarse con autorizacion expresa de EL BANCO. De igual forma conocen de la
facultad que tiene(n) de constituir afectacién a vivienda familiar sobre ellos)
inmueble(s) objeto de la garantia en los términos de la Ley 258 de 1996. En todo
caso declaran que ninguno de los gravamenes mencionados en el presente literal
seran oponibles al BANCO. K) Que el producto del credito se destinara de
conformidad con la ley 546 de 1999, a la adquisicion de vivienda nueva o usada o
la construccion de vivienda individual, o al mejoramiento de la misma. |) Que
autoriza(n) desde ahora al BANCO DE BOGOTA para que de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y el articulo 43 de la ley 1395
de 2010, obtenga de la Notaria la copia o copias que solicite de la presente escritura
o de las escrituras que la lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con la
nota de que presta mérito ejecutivo y para obtener la reproduccion de las notas de
registro correspondientes. Desde ahora LA PARTE HIPOTECANTE autoriza al
Notario respectivo para que expida las copias de esta escritura o de las escrituras
que la lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con nota de mérito ejecutivo
que le solicite EL BANCO. En todo caso. EL(LOS) HIPOTECANTE(S). por este
instrumento confiere poder especial, amplio y suficiente al BANCO DE BOGOTA
para que, en su nombre, a través de sus representantes o mandatarios, solicite la
expedicion de copias sustitutivas de este instrumento y de escrituras que lo lleguen
a modificar en el futuro, con notas de que prestan merito ejecutivo, y para que
obtenga la reproduccion de las correspondientes notas de registro. m) Los

comparecientes en desarrollo de lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1579 de 2012, -

solicitan expresamente y desde ahora al sefior Registrador, el registro parcial de la
presente Escritura, en los folios de los demas inmuebles que no tienen
observaciones, de presentarse que la misma no pueda ser inscrita con relacion a
alguno o algunos de los folios por mediar causales legales de devolucion, todo esto
con el objeto de correr menos riesgos y costos. n) EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
conviene(n) en presentar dentro de los cuatro (4) primeros meses de cada afio,
copia del pago del impuesto predial y valorizacion del(los) inmueble(s) hipotecado(s)
OCTAVO: AUTORIZACIONES-EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTEOotorga al BANCO
las siguientes autorizaciones en forma expresa e irrevocable: a) Para almacenar,
procesar, utilizar, obtener o compilar informacién o datos personales, comerciales,
privados o semibrivados del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE, que éste suministre,
o a los que tuviere acceso EL BANCO por cualquier causa o medio; b) Para




consultar, obtener, comprar, compartir, suministrar, intercambiar y en general enviar
y recibir, por cualquier medio, la informacién o dato personal, comercial, privado o
semiprivado, contenido en ficheros, archivos, bases de datos o medios semejantes
del BANCO con su matriz, las subordinadas de la matriz (vinculadas), cualquier
operador de informacién o cualquier sociedad en la que EL BANCO tenga o no
participacion en el capital y viceversa, c) Para distribuir, comercializar, intercambiar
o divulgar con propositos comerciales, la informacion o datos personales,
comerciales, privados o semiprivados del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE,
contenido en ficheros, archivos, bases de datos o medios semejantes del BANCO
a su matriz, sus subordinadas, las subordinadas de su matriz (vinculadas) y en
general con cualquier tercero, sin lugar a pagos ni retribuciones; d) Para consultar,
intercambiar, compartir, reportar o suministrar a cualquier operador de informacion
o cualquier entidad del sector financiero o real, y/o la matriz, las vinculadas vy
subordinadas del BANCO, informacién acerca del nacimiento, modificacion,
extincion de obligaciones directas. contingentes o indirectas del EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE, informaciéon acerca del incumplimiento de tales obligaciones,
cualquier novedad en relacion con las obligaciones contraidas por EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE para con EL BANCO. o cualquiera de sus subordinadas nacionales
o extranjeras, entidades del sector financiero o del sector real, y en general de su
endeudamiento y comportamiento crediticio con EL BANCO, sus filiales o
subordinadas y/o terceros, con el fin entre otros, de que sea incluido el nombre del
EL CLIENTE YIO HIPOTECANTE y su documento de identificacion, en los registros
de deudores morosos o con referencias negativas, su endeudamiento, las
operaciones y/o obligaciones vigentes del EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE y las
que adquiera o en el futuro llegare a celebrar con EL BANCO vy cualquiera de sus
subordinadas. La autorizacién faculta al BANCO no sélo para reportar, procesar y
- divulgar la Informacién a los operadores de informacion, sino también para que EL
BANCO pueda solicitar y consultar informacién sobre las relaciones comerciales del
EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE con terceros, con el sector real o financiero, el
cumplimiento de sus obligaciones, contratos, habitos de pago, productos, etc., y
para que la informaciéon reportada pueda ser circularizada por el operador de
informacién. Esta autorizacién comprende la informacién presente, pasada y futura
referente al manejo, estado y cumplimiento de las obligaciones, contratos y servicios
con los sectores real, financiero y cualquier otro tercero; e) Para que los reportes
anteriormente mencionados permanezcan por el término fijado en la ley, los fallos
de la Corte Constitucional y/o los reglamentos de cada uno de los operadores de
informacion; f) Para que en caso de que quede algun saldo insoluto de obligacién o
contingencia, saldos de intereses, comisiones, costas, honorarios, gastos, avaltios,
seguros o cualquier suma adeudada al BANCO, éste se lleve a una cuenta por
cobrar a cargo del cliente, y dicha obligacion sea reportada a cualquier operador de
informacién, asi como su incumplimiento, tiempo de mora, etc; g) Las partes




convienen que cualquier notificacion, informacién y/o comunicacién que EL BANCO
deba hacer en cumplimiento de las normas sobre habeas data, podra ser efectuada
a traves de cualquier medio escrito o electrénico y en general por cualquier medio
técnico que resulte aceptable; h) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se
compromete(n) a revisar los datos e informacién contenida en las centrales de
informacion y en caso de encontrar algun tipo de error o inexactitud, se obliga a
realizar la peticion de correccion ante el operador de informacién y/o EL BANCO
oportunamente, con el fin de efectuar el ajuste a que haya lugar; i) En caso de
transferencia de las opligaciones a mi cérgo por parte del BANCO de Bogota a
cualquier titulo, desde ahora acepto que los efectos de la presente autorizacion se
extiendan o trasladen al nuevo acreedor, en los mismos términos y condiciones y
con los mismos fines, siendo obligacién exclusiva en adelante de quien adquiere la
cartera la actualizacion de los reportes ante las centrales de informacién. Asi mismo,
autorizo a las Centrales de Informacién a que en su calidad de operadores, pongan
mi informacién a disposicion de otros operadores nacionales o extranjeros, en los
términos que establece la ley, siempre y cuando su objeto sea similar al aqui
establecido; D) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE esta(n) de acuerdo en autorizar
expresa e irrevocablemente al BANCO para debitar de cualquier cuenta corriente,
de ahorro o cualquier otra cuenta, tarjeta, depésito o suma que individual, conjunta
o alternativamente posea en EL BANCO o en cualquier otra entidad financiera, asi
como para cargar contra cualquier cupo de crédito que tenga en EL BANCO o en
cualquier otra entidad financiera, cualquier suma que llegare a adeudar EL CLIENTE
Y/O HIPOTECANTE al BANCO directa o indirectamente, conjunta o
individualmente. por cualquier concepto y de cualquier naturaleza, incluyendo pero
sin limitarse a capital, intereses corrientes y/o de mora, comisiones, diferencias de
cambio, diferencias de precio, riesgo cambiario, derivados, honorarios, seguros,
avaluos, impuestos, certificados de tradicion del(los) inmueble(s) hipotecados
cuando no se entreguen renovados por EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE
anualmente, o al momento de presentarse cambios en la propiedad o cualquier acto
o situacion de los previstos en la clausula undécima, y cualguier otro gasto generado
en relacién con o con ocasién de cualquier operacion, contrato, relacion o cualquier
servicio prestado por EL BANCO, dando aviso al DEUDOR por cualquier medio
idoneo segun la normatividad aplicable; k) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se
obliga a informar y a actualizar al BANCO, por escrito y en oportunamente, cualquier
cambio en los datos, cifras y demas informacion suministrada al BANCO, asi como
- a entregar al BANCO la totalidad de los soportes documentales exigidos y a
actualizar la informacion suministrada con una periodicidad como minimo anual, de
conformidad con las normas legales y las circulares de la Superintendencia
Financiera. Dentro de la mencionada obligacion se encuentra la de entregar

actualizado anualmente el Certificado de Tradicion y Libertad del(los) inmueble(s)

hipotecado(s) a favor del BANCO y/o inmediatamente cuando se presente cualquier






cambio sobre la propiedad gravada; 1) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE se
obliga(n) a suministrar, al primer requerimiento del BANCO, las explicaciones y los
documentos que soporten sus operaciones, alguna(s) transaccion(es) puntal(es) y/o
el origen de sus fondos, m) EL CLIENTE Y/O HIPOTECANTE conviene(n) en
autorizar al BANCO, a diligenciar los espacios en blanco dejados en este o cualquier
contrato, reglamento, titulo o documento en un todo y de acuerdo al negocio causal;
n) Las partes convienen que los pagos que efectite EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE seran imputados en primer lugar a primas y gastos, luego a
intereses de mora y corrientes y por Ultimo al capital de la obligacion respectiva; o)

EL(LOS) HIPOTECANTE(S) O LOS DEUDOR(ES) conviene(n) en autorizar al a

girar de manera irrevocable el producto del crédito directamente al tradente del
inmueble adquirido con el producto de la financiacion; p) Se acuerda que el
_incumplimiento de las obligaciones aqul previstas constituiran causal de
suspension, reduccién o terminacion de los servicios o productos y de aceleracion
del plazo de los créditos y operaciones que tuviere EL CLIENTE Y/O
HIPOTECANTE con EL BANCO vy sera causal para la terminacion anticipada por
parte del BANCO de cualquier. contrato, relacion o negocio vigente con EL BANCO,
sin necesidad de previo aviso y sin lugar al pago de indemnizaciones ni penas a
cargo 'del BANCO.. Papel notarial para uso exclusivo en la escritura publica - No
tiene conto para el notario
NOVENO: DECLARACIONES Y GARANTIAS.-LA PARTE HIPOTECANTE ylo
EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n) y garantiza(n) al BANCO que: a) Obligaciones
vinculantes: las obligaciones que asume LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) en desarrollo del presente contrato y en los titulos de deuda son
obligaciones legales y valederas de acuerdo a los términos del mismo. b)
Consentimiento Oficial: Todos los consentimientos, registros, licencias,
aprobaciones y autorizaciones y permisos requeridos con respecto a la celebracion,
gjecucion, desempefio, validez, vigencia y cumplimiento de este contrato, de los
titulos de deuda y de las demas obligaciones para con EL BANCO se han obtenido.
c) Personas autorizadas: Las personas que celebran y ejecutan este contrato en
nombre de LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), estan
plenamente autorizados para celebrar y ejecutar el mismo, para firmar los titulos de
deuda, las notificaciones, comunicaciones y certificaciones en conexion con este, y
entregar archivos, bases de datos, etc., en desarrollo del presente contrato d)
Informacion completa, verdadera y exacta: Toda la informacién suministrada por LA
PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) al BANCO en conexion con
este contrato o la que llegue a suministrar, es verdadera, completa y exacta en todos
sus aspectos materiales a partir de la fecha de la entrega de la misma, y esto refleja
de manera real y fiel de acuerdo con los libros de contabilidad su condicién

" econoémica y de negocios, y LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)

no tiene(n) conocimiento de ningun hecho material o datos que no se hayan
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divulgado al BANCO, que si fueren divulgados pudieren tener un efecto adverso en
~ la decision del BANCO de celebrar operaciones con LA PARTE HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES), asi mismo, que no se encuentra(n) envuelto(s) en ningtin
litigio, acciones de cumplimiento o populares, en tutelas, llamamientos en garantia,
arbitramiento o. proceso, reclamacién por responsabilidad o requerimiento de
ninguna autoridad que pudiera tener un efecto material adverso sobre LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) o su capacidad para conducir sus
negocios o para cumplir sus obligaciones o cumplir cualquier obligaciéon que tenga
o llegue a tener para con EL BANCO; e) Impuestos. LA PARTE HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) esta(n) cumpliendo y cumplira(n) durante todo el término de
duracion la presente garantia y mientras tenga obligaciones para con EL BANCO,
con sus obligaciones contables, fiscales. parafiscales y cambiarias, y pagara(n)
debida y oportunamente todos los impuestos y cargas parafiscales a su cargo, asl
mismo presentara (n) oportunamente cualquier declaracion tributaria, cambiaria, o
para el cumplimiehto de sus obligaciones parafiscales, que de acuerdo con la ley
deba(n) presentar. No existen contra LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) requerimientos o procesos judiciales, fiscales, administrativos o de
cualquier otra indole por el cumplimiento de obligaciones fiscales, parafiscales o
" cambiarias, ni procesos ante la administracion para la liquidacion de tributos,
obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias a cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), y en caso de existir, declara(n) que los
efectos o resultados de los mismos, no tendran un efecto material adverso en el
cumplimiento de sus obligaciones para con EL BANCO, ni implicaran la cesacion de
pagos, o incumplimiento de las obligaciones por parte de LA PARTE

HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES), 1) Politicas de conocimiento del cliente .

LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) mantendra(n), mientras
- tenga relaciones con EL BANCO, una politica de conocimiento de sus clientes y
personas con las cuales mantenga relaciones, a fin de evitar que sean utilizados
para canalizar o dar apariencia de legalidad a bienes producto de lavado de activos.
g) Estados Financieros, LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) se
compromete(n) en que a partir de la fecha de otorgamiento de esta escritura debera
1) Entregar al BANCO copias de sus Balances y reportes anuales auditados por
contadores registrados. 2) Entregar y actualizar oportunamente al BANCO ta
informacion, documentos y registros del negocio, condicion financiera, operaciones
segln lo requiera de vez en cuando EL BANCO. 3) Notificar inmediatamente al
BANCO sobre cualquier litigio, arbitramiento, demanda, requerimiento

administrativo o decision en contra que pueda llegar a afectar su habilidad-para
: manejar sus negocios, pagar sus obligaciones o cumplirle al BANCO 4) Notificar
inmediatamente al BANCO sobre cualquier eventualidad (incluyendo pero sin
limitarse a, cualquier responsabilidad u obligaciéon con un tercero), sobre la cual se
entere y que pudiere resultar en un cambio adverso o afectar el cumplimiento de




sus obligaciones para con EL BANCO. h) Cumplir con las normas y reglamentos
vigentes en en materia ambiental) ELLOS) HIPOTECANTE(S)yo EL(LOS)
DEUDOR(ES)declara(n) en nombre personal y de las comparias que administra o
controla que, en cuanto sea aplicable, ha cumplido y se obliga a seguir cumpliendo
o hara que sus subsidiarias, controladas, o administradas cumplan con todas las
obligaciones tributarias, directas o indirectas, de orden Nacional, Departamental o
Municipal, obligaciones tributarias internacionales y cualquier otra impuesta por
normas o por autoridad competente; que ha hecho y se obliga a hacer todas las
declaraciones, informes, retenciones pagos, etc., que le corrésponda, a efectuar los
cobros y/o retenciones y a consignarlos oportunamente, a entregar informacién por
los medios previstos en las normas. legales y que su contabilidad e informacion
comercial y financiera aportada al Banco es coherente con la realidad de sus
activos, pasivos, declaraciones e informes fiscales. PARAGRA'FO.-Repetici()n:
Cada una de las declaraciones y obligaciones enumeradas en el presente ordinal
~ se tienen por incorporadas a cualquier otro acto o negocio celebrado en desarrollo
del presente contrato y en particular cuando LA PARTE HIPOTECANTE ylo
EL(LOS) DEUDOR(ES) realice(n) cualquier operacién con EL BANCO, o
adquiera(n) obligaciones para con el mismo, suscriba(n) titulos de deuda, contratos,
otorgue(n) otras garantias o suscriba(n) cualquier otro documento a favor del
BANCO DE BOGOTA S.A,, LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
se obliga(n) a mantener indemne al BANCO por condenas o por los perjuicios que
le pueda causar la inexactitud o incumplimiento con las declaraciones y obligaciones
adquiridas con EL BANCO DE BOGOTA.
DECIMO: SEGUROS. LA PARTE HIPOTECANTE se compromete(n) a mantener

contra riesgo de incendio y terremoto la(s) construccion(es) HIPOTECADA(S) (Art.

1 Decreto 145 de 2000) por todo el tiempo de la duracion de esta garantia, por una
suma no inferior al 100% del valor comercial de la parte destructible del bien en caso
de ser mayor este ultimo; y a entregar debidamente expedida o cedida a favor del
BANCO DE BOGOTA S.A. la péliza respectiva para que en caso de siniestro el
monto de la indemnizacion subrogue a la construccion HIPOTECADA, de acuerdo
con lo dispuesto en el Articulo 1101 del Cdédigo de Comercio. LA PARTE
HIPOTECANTE se compromete a actualizar anualmente los avaltos de acuerdo
con lo indicado mas adelante y, el seguro del bien hipotecado de forma anual de
manera que el seguro pactado no sea inferior en ningin momento al valor comercial
de la parte destructible del mismo. Si no se cumpliere con esta obligacion, se
conviene que desde ahora queda autorizado EL BANCO para contratar dicho
seguro por la suma que lo estime conveniente, por cuenta de los HIPOTECANTES
y para cargar a su cuenta el valor de la prima del seguro con sus intereses,
quedando entendido que esta autorizacion no implica obligacién ni responsabilidad
para EL BANCO en caso de que no haga uso de ella, ya que se trata de una facultad
de la cual EL BANCO bien puede no hacer uso, de conformidad con el articulo 101




numeral 3° del Decreto 663 de 1993, En todo caso, si EL BANCO requiere contratar
o renovar estos seguros, informara previamente al cliente las condiciones de los
mismos segun las disposiciones legales aplicables.
UNDECIMO: AVALUOS .- Para establecer el valor del(los) bien(es) hipotecado(s) en
el tiempo, las partes estan de acuerdo en llevar a cabo el siguiente procedimiento
de valoracién: Tratandose de inmuebles nuevos o con una antigiiedad menor a un
afio, el valor del avallo sera el de adquisicion; para aquellos inmuebles con una
antigledad mayor a un afio, el valor comercial serd obtenido mediante avaltio
técnico El valor comercial del inmueble asi obtenidos, tendran una vigencia maxima
de un (1) afio, a menos que EL BANCO decida realizar un nuevo avaltio técnico al
inmueble segun lo pactado mas adelante. Al finalizar dicho periodo de tiempo, EL
BANCO actualizara anualmente el valor del mismo, aplicando los siguientes
mecanismos de actualizacion, segun corresponda: i. Para inmuebles ubicados en
Bogota D.C., se aplicaran los valores de reajuste anual del indice de Valoracion
Inmobiliaria Urbana y Rural (IVIUR) adoptado por la Alcaldia Mayor de Bogoté para
la vigencia fiscal y el estrato residencial correspondiente PARAGRAFO PRIMERO:
No obstante lo anterior, EL BANCO previa solicitud escrita, podra solicitar al
HIPOTECANTE un nuevo avallo técnico, cuando medien circunstancias especiales
que razonablemente justifiquen producirlo, tales como: Afectaciones sobre los
inmuebles hipotecados por efectos del POT, normas urbanisticas, administrativas,
agrarias, rurales, urbanas o ambientales, afectaciones viales, expropiaciones,
divisiones, segregaciones, planes parciales, procesos de adquisicién total o parcial
por parte entes nacionales, territoriales, descentralizados y/o cualquier otro acto de
autoridad o por bualquier acto de transferencia, gravamen total o parcial,
servidumbres sobre cualquie‘ra del(los) bien(es) gravados, cuando asi se requiera
por efecto de los seguros correspondientes que deben constituirse sobre los
inmuebles hipotecados. En este caso, si LA PARTE HIPOTECANTE no presenta el
avaluo requerido o no efectua el pago de los honorarios del perito, dicho avaluador
podra ser contratado por EL BANCO y sus honorarios pagados por éste y, de no
ser reembolsados dichos honorarios por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a EL BANCO,
este tendra autorizacién para cargar a cualquier cuenta o depdsito individual,
conjunto o alternativo que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) posea(n) en el Banco o de
incluirlo dentro del pago de las cuotas del credito; asi mismo se conviene que dichos
gastos causaran intereses de mora desde el dia en que EL BANCO los asuma y
hasta cuando el EL(LOS) HIPOTECANTE(S) los reintegre.
PARAGRAFO SEGUNDO: Lo anteriormente determinado se pacta sin perjuicio del
derecho del BANCO de inspeccionar los bienes hipotecados, caso en el cual, se
conviene en que los costos que ocasione dicha visita también seran asumidos por
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) de acuerdo a los términos antes senalados.
PARAGRAFO TERCERO: Mientras esté vigente la garantia,. EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) se compromete a entregar a el BANCO dentro de los tres (3)




primeros meses de cada aro, copia del recibo del pago del impuesto predial del afio
inmediatamente anterior. :
DUODECIMO: COSTOS Y GASTOS. Seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) el estudio de titulos, el estudio
crediticio. el valor de los avaltios, seguros y todos los gastos, impuestos, honorarios,
derechos notariales, derechos de beneficencia y registro y demas emolumentos que
ocasione el otorgamiento de esta escritura y de todas aquellas que la ratifiquen,
aclaren, modifiquen, amplien, asi como los de cancelacion cuando sea oportuno y
de la actualizacion periédica de los certificados de tradicion. Lo mismo que cualquier
costo, gasto, impuesto o prima de seguros que EL BANCO decida pagar para
proteger, defender, administrar o conservar los bienes gravados, sin que éste
asuma la obligacién de hacerlo. Igualmente, asume EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES), las costas y gastos de cobro si diere lugar a ello en los
términos de la ley. -
DECIMO TERCERO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Y/O PATRIMONIO
DE FAMILIA-EL(LOS) HIPOTECANTE(S) declaran que sin perjuicio de las
indagaciones legales y de la facultad que tienen para constituir patrimonio de familia
inembargable o afectacion a vivienda familiar, ninguno de estos le sera oponible al
BANCO. DECIMO CUARTO: LA PARTE HIPOTECANTE ylo EL(LOS)
DEUDOR(ES) conviene(n) en que cualquier desembolso amparado con la presente
garantia hipotecaria estara sujeto a: (1) La firma de los titulos de deuda, documentos
ylo pagarés correspondientes; (i) A que la hipoteca se encuentre debidamente
perfeccionada mediante su registro y a que la misma reciba la. revision final del
BANCO, y se hayan aportado los documentos igualmente exigidos por EL BANCO,
segun el caso; (iii) A que se verifique que el monto aprobado por EL BANCO no
exceda los limites maximos exigidos por las normas legales; (iv) La contratacion del
seguro contra incendio y terremoto; (v) A que no se haya presentado una desmejora
o cambio material adverso en la condicion econémica del HIPOTECANTE y/o
EL(LOS) DEUDOR(ES) y/o de sus garantes; (vi) Al no fallecimiento del cliente y/o
de sus garantes antes del desembolso del crédito; (vii) Que el inmueble ofrecido en
garantia se encuentre libre de cualquier gravamen o limitacién al dominio con

excepcion de la hipoteca aqui constituida; (vili) Que ni el HIPOTECANTE ylo.

EL(LOS) DEUDOR(ES) y/o sus garantes se encuentren o aparezcan involucrados
en noticias sobre lavado de activos o por delitos contra el patrimonio econémico o
fe plblica. Esta condicion sera también aplicable a todas las personas naturales y/o
juridicas que formen parte de la tradicién del inmueble ofrecido en garantia; (ix) Que
toda la informacion entregada al BANCO se encuentre completa, sea consistente y
verdadera; y (x) Que no se presente cualquier otra causa legal que impida el
desembolso. : —--- --




DECIMO QUINTO: LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) ha(n)
~sido advertido(s) que puede(n) prepagar total o parcialmente el crédito otorgado
bajo la modalidad de la Ley 546 de 1999, bajo el entendido que cualquier prepago
que sea inferior a la cuota subsiguiente, se abonara como pago parcial de la misma.
Cuando el prepago sea mayor o igual al valor de una cuota, éste se aplicara a capital
y debera(n) indicar de forma clara si el mismo se destina a disminuir el valor de la
cuota o el plazo de la obligacion.
DECIMO SEXTO: EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) declaran
que ellos) bien(es) gravado(s) es(son) utilizado(s) actualmente por EL(LOS)
HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) segun el uso natural del(los)
mismo(s), conservando éstos la tenencia de los mismos. En virtud de lo anterior, las
partes acuerdan que EL(LOS) HIPOTECANTE(S)y/o EL(LOS) DEUDOR(ES)
podra(n) continuar con el uso y/o explotacion de los bienes dados en garantia de
conformidad con el uso natural de los mismos, con las obligaciones y
responsabilidades del depositario remunerado, debiendo atender con la diligencia y
cuidado ordinarios la custodia, reparacion, conservacion y mantenimiento de dichos
bienes, debiendo responder hasta de la culpa leve. Las partes acuerdan que los
bienes o elementos adicionales derivados de mantenimientos, reparaciones,
mejoras o modificaciones forman parte integrante de la garantia. EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o EL(LOS) DEUDOR(ES) declara(n) que ei(los) bien(es) no
hace(n) parte del giro ordinario de sus negocios y por ello se conviene que no podra
transformar, arrendar, vender, permutar, gravar, ceder y/o transferir a cualquier
titulo ellos) bien(es) y/o los créditos o cuentas por cobrar derivados de la venta,
permuta o arrendamiento de los mismos bienes, asi como deshacerse del(los)
bien(es) por cualquier medio o entregarlo(s) a un tercero para su tenencia o
explotacion, sin la autorizacion escrita, expresa y previa de EL BANCO. Teniendo
en cuenta que los bienes gravados no son indispensables para la continuidad de los
negocios del HIPOTECANTE(S) y ademas, que es su voluntad que la garantia goce
de los privilegios concernientes en lo que corresponda, segun el contenido,
privilegios y facultades previstas en los articulos 50, 51 y 52 de la Ley 1676 de 2013
y demas normas concordantes, asi como el capital y los intereses garantizados. Es
voluntad expresa de las partes que en caso de proceso concursal y/o universal,
sean aplicables por el acreedor cualquiera de los mecanismos de ejecucion
senalados en la Ley 1676 de 2013 conforme a lo pactado expresamente en el
presente contrato de hipoteca o segun lo indiquen las normas que los regulen de
~manera patrticular.---DECIMO SEPTIMO: LA PARTE HIPOTECANTE y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) manifiesta(n) que han) leido y revisado todos y cada uno de los
ordinales del presente contrato y de los documentos de deuda correspondientes, en
los cuales! consta la cuantia, plazo, tasa, forma de pago, etc., del respectivo crédito,
y que conoce(n) y comprende(n) su contenido, cuales son sus deberes,
obligaciones, riesgos, derechos, las condiciones, los costos y gastos inherentes a
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la operacion de crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo y la presente

garantia, y sus consecuencias legales en virtud de la Ley 546 de 1999 y las demas .

normas que la complementen o adicionen, y, asi mismo, declara(n) conocer que las
~ demas condiciones se encuentran contenidas en el respectivo pagaré o documento
de deuda, y mediante la suscripcién del mismo junto con sus garantias, acepta(n)
su contenido en su integridad. PRESENTE, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor
de edad, domiciliada y residente en esta ciudad e identificada con cédula de
ciudadania nimero XXXXXXXXXXXXX expedida en Bogota D.C., quien obra en
nombre y representacion del BANCO DAVIVIENDA SA., NIT.
XXXXXXXXXXXXXXX, persona juridica constituida como establecimiento bancario
de acuerdo con la Ley 45 de 1923 y concordantes, con domicilio principal en Bogota,
en su caracter de Apoderado Especial del mismo, tal como consta en la escritura
publico  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX., cuya copia y vigencia se
protocolizan con esta escritura para que forme parte de ella y se inserte en las
copias de que de la misma se expidan y dijo: a) Que en el caracter ya indicado,
acepta para dicha entidad la hipoteca que por esta escritura se constituye y las
declaraciones que en ella constan a favor del BANCO DE BOGOTA SA,
advirtiendo que EL BANCO se reserva el derecho de disminuir el monto de los
créditos a que se refiere este instrumento o de abstenerse de otorgarlos si cuando
se presente cierre de cartera, o se dicten disposiciones que impiden tramitar o
suspendan el otorgamiento de credito o si ha cambiado la condicién econémica del
deudor(es) o de sus gerentes, o cuando la situacién de tesoreria del BANCO |lo haga
necesario... --b)
Asi mismo que, en nombre y representacion de la entidad acreedora, y para dar
cumplimiento al articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y demas normas legales
concordantes, y para los efectos legales pertinentes, nos permitimos informales que
el primer desembolso con cargo al cupo o crédito para vivienda, sera hasta porla
cantidad de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, segun carta que se
protocoliza........ ' :

ADVERTENCIA
El(a) sefor(a) Notario(a) advierte y deja constancia a los comparecientes, que al
abstenerse de realizar la declaracion bajo la gravedad de juramento del precio real
del negocio juridico y sobre la no existencia de sumas convenidas o facturadas por
fuera de la misma, este suscrito debera cobrar los derechos notariales por cuatro
(4) veces el valor declarado en la presente escritura, ademas reportara dicha

irregularidad a las autoridades de impuestos de conformidad con el articulo 61 de la

Ley 2010 de 2019 (Ley de Crecimiento Econémico).




Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad.
Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de
cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el(a) Notario(a)
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados.
------------------- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO
DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.

------------- El(a) Notario(a) en cumplimiento y de conformidad con las prescripciones

contenidas en la Ley 0258 de enero 17 de 1.996, reformada por la Ley 854 del 25
de noviembre de 2.003, NO indagd a LA PARTE VENDEDORA por cuanto es una
persona juridica.

El(a) Notario(a) en cumplimiento y de conformidad con las prescripciones
contenidas en la Ley 0258 de enero diecisiete (17) de mil novecientos noventa y
seis (1.996), reformada por la Ley 854 del veinticinco (25) de noviembre del afio dos
mil tres (2.003), indaga a LA PARTE COMPRADORA, sobre su estado civil, si tiene
otro inmueble afectado a vivienda familiar, a lo cual respondié: Qué es casado con
sociedad conyugal vigente y que es su deseo que el inmueble que adquiere por el
presente instrumento publico SI quede sometido a dicho régimen, y en virtud de lo
consagrado en la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, el (a) sefior(a) Notario(a) deja
expresa constancia que el inmueble que se adquiere por este mismo instrumento
publico S| QUEDA AFECTADO AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR, --------—---

En este estado el(a) Notario(a) advierte que el desconocimiento a las normas
legales sobre la afectacién a Vivienda Familiar dejara viciado el contrato de
NULIDAD ABSOLUTA SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY
ESTABLECE QUE QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS
JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. -—-
COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes

fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados:
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CONSTANCIA. Manifiestan los interesados que, los comprobantes fiscales que
presentan son los que identifican y pertenecen al predio objeto de la presente
escritura publica, y son los tnicos que se expiden por la autoridad respectiva para

la realizacién del presente instrumento.

La Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma de los otorgantes y de la notaria. Las
aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan ser
subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por los que
intervinieron en la inicial y sufragada por ellos mismos. (Articulo 35 Decreto Ley
960 de 1.970).
ADVERTENCIA. Se advierte a los otorgantes que con fundamento en el articulo
2.2.6.1.2.1.3., del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses desde la fecha de

la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno o algunos de los

demas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO AUTORICE el presente

instrumento publico, siendo incorporado asi al protocolo.
NOTIFICACION POR MEDIO DE COMUNICACION ELECTRONICA: Los
otorgantes aceptan ser notificados por medio electrénico de los tramites realizados
por el registro electrénico “REL" de la Oficina de Instrumentos Publicos, en el evento
que el tramite haya finalizado con nota devolutiva, al siguiente correo electrénico: --
Cfp100@hotmail.com

Conforme al articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Manifiestan los otorgantes que fue su
voluntad otorgar el instrumento publico en la notaria veintidés (22) y ademas que,
las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en
consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse
esta escritura con fines ilegales; conocen la ley, la situacion juridica y material de
los inmuebles materia de este instrumento y saben que el notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de los otorgantes. -




La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes, quienes
manifiestan al despacho de la notaria, que son las personas reales y fisicas titulares
de cada uno de los derechos, titulos y declaraciones de lo expresado en este
instrumento publico; se advierte de la formalidad de su registro oportuno dentro del
término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento
de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo. (articulo 231 de la Ley 223 de 1995).

Se advierte a las partes que de conformidad con el articulo veintiocho (28) de la ley

1579 de 2012 la hipoteca s6lo podra inscribirse en el Registro dentro de los noventa
(90) dias siguientes a su otorgamiento, de no hacerlo en el término indicado se

debera otorgar una nueva escritura.

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo
con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan

su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo el(a) Notario(a), de lo cual doy fe y

por ello lo autorizo. - -
En la presente escritura se emplearon las hojas de papel notarial, distinguidas con

los cédigos de barras nimeros:

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA (FIRMA DE LOS OTORGANTES)

NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE i
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BCSOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: AGRUPAC]O\ DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO VIS

ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 12
DIRECCION: CALLE 47 SUR No. 3B - 60 ESTE

CONSTRUCTORA: INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS - IS]
FECHA (dd-mm-aa): 20/09/2022 °

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Dcscriﬁcién t€cnica y materiales utilizados:

CIMENTACION CON ZAPATAS AISLADAS Y VIGAS DE CIMENTACION CONSTRUIDAS CON CON( RETO DE 3000 (PSI)
Y ACERO DE REFUERZO DE 60.000 PSI

2
iv

PILOTES : Ost [ZINo Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

ESTRUCTURA POR SISTEMA DE PORTICOS. VIGAS Y COLUMNAS CONSTRUIDAS CON CONCRETO DE 3000 (PSI)
Y ACERO DE REFUERZO DE 60.000 PSI

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLO A LA VISTA st CIno Tipo de ladrillo y localizacién:

LADRILLO A LA VISTA EN ANTEPECHOS DE LA FACHADA

2.42. BLOQUE - [4sI CIno Tipo de bloque y localizacion:
BLOQUE # 5 ESTANDAR DE (30X20X 12)cm Y BLOQUE ESTANDAR # 4 DE (30X20X10)cm

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st ZIno Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean panetados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:

TODOS LOS MUROS ECHOS EN BLOQUE SERAN PANETADOS

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st [ENo LAMINA COLD ROLLED [As1 [CIno

P.V.C. st NO | OTRA - CISI Cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion v materiales a utilizar: ' gé

LAS FACHADAS SERAN PANETEDAS. EXCEPTO LOS ANTEPECHOS DE
LAS VENTANAS QUE SE HARAN EN LADRILLO A LA VISTA

&2.8. PiSOS AREAS COMUNES 7 Descripcién y materiales a utilizar:

CONCRETO A LA VISTA

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

LA CUBIERTA SE ENTREGARA CON TEJA DE FIBROCEMENTO. SOBRE PERFILERIA METALICA

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

CONSTRUIDAS CON CONCRETO DE 3000 (PSI) Y ACERO DE REFUERZO DE 60.000 PSI,

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:
3. EQUIPOS Y DOTACION : Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Ost [EnNo -
3.2. VIDEO CAMARAS Ost  [Eno
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost  [ENo
34. PARQUE INFANTIL st - Ono
3.5. SALON COMUNAL Ost  [ENo
3.6. GIMNASIO Ost  .[ENo
3.7. SAUNA Ost  [ENo
3.8. TURCOS st NO
" 3.9. PISCINA Ost  [ENo
3.10. PARQUEQO MINUSVALIDOS st NO
3.11. PARQUEO VISITANTES OsI NO
3.12. PLANTA ELECTRICA DE :
EMERGENCIA st NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost  [ENo : A

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. 'CARPINTERiA \
4.1.1. CLOSET C]sI NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI Cno Caracteristicas y materiales a utilizar: 8 3

PUERTA DE BANO EN MADERA AGLOMERADA

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CON PINTURA

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

"4.2.1. ZONAS SOCIALES AFINADO CON MORTERO A LA VISTA

4.2.2. HALL'S ' . AFINADO CON MORTERQ A LA VISTA

4.2.3. HABITACIONES ; AFINADO CON MORTERO A LA VISTA

4.24. COCINAS AFINADO CON MORTERO A LA VISTA

4.2.5. PATIOS AFINADO CON MORTERO A LA VISTA

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES : PANETE A LA VISTA

4.3.2. HABITACIONES PANETE A LA VISTA

4.3.3. COCINAS PANETE A LA VISTA

4.3.4. PATIOS PANETE A LA VISTA

4.4. COCINAS Caracteristicas:

44.1. HORNO st ENo

4.4.2; ESTUFA st [E2} o]

-4.4.3. MUEBLE Osr ZIno : :

4.4.4. MESON st CIno MESON SOBRE MOCHETAS EN LADRILLO. HECHO EN CONCRETO

44.5. CALENTADOR [JsI [ZINO :

44.6. LAVADERO  [FSI CIno LAVADERO EN GRANITO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [Jsr1 CIno

4.5.2. ENCHAPE PISO sl CNo - ENCHAPE CON TABLETA ZONA HUMEDA
5.3. ENCHAPE PARED [s1 i ]\e] ENCHAPE CON TABLETA ZONA HUMEDA
.5.4. DIVISION BANO Ost Ono

4.5.5. ESPEJO e I Ono

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas, En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se

relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIREC CION DISTRITAL DE
INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones|-
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 vy el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

3 2
Firma repye’s;r(ante legal o persona natural
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<4 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
* SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
’ AL RESPONDER CITAR EL NR.
SECRETARIA DEL ‘

»*
‘ 2-2022-74429
BOGOT H A B IT AT Fecha: 08/12/2022 01:28:09 PM Folios: 1
. - Anexos: 0 '
Asunto: 1-2022-47158 ATENCION
SOLICITUD DE PRONUNCIAMIENTO
PROYECTO AGRUPACION
Destino: INVERSIONES Y SOLUCIONES
INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS - (ISI)
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctor(a): :

CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS

INVERSIONES Y SOLUCIONES INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS - (IS1)
Direccion Electronica: isijuridicosas@gmail.com

BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: 1-2022-47158 ATENCION SOLICITUD DE PRONUNCIAMIENTO PROYECTO
AGRUPACION DE VIVIENDA VILLA DEL CERRO VIS

" Respetada Doctor Pinilla:

En primer lugar, es pertinente sefalar que conforme el literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacién de documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda, asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Ahora bien, en atencién a la solicitud con relacién al proyecto “Agrupacion de vivienda Villa del
Cerro VIS" ubicado en la Cl 47 Sur 3B — 60 Este, de la localidad de San Cristébal; una vez
revisados los documentos anexos, se encontrd que de acuerdo con la licencia de construccion
11001-1-21-0614 ejecutoriada el 03 de mayo de 2021, el predio se encuentra en zona de amenaza
por remocion en masa categoria Media; por lo que en esta situacion y dada la normatividad vigente
a la fecha de radicacion de la licencia para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacion de
documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra, que conforme al
literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, se debe verificar la existencia de las obras de
mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en

; - masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de Prevencién y Atencion de

Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.

En este sentido, y una vez verificados los anexos derivados de la solicitud elevada mediante el

radicado No0.1-2022-47158, se observd que la licencia de construccion 11001-1-21-0614
ejecutoriada ei*03 de mayo de 2021, precisa que: “El proyecto cuenta con la respuesta oficial de
IDIGER RO-117649 respecto de fenomeno de remocion en masa media, por el cual “no se requiere.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR.

L%
| SECRETARIA DEL 2.2022-74429
BOGOT,\ HABITAT | Fecha: 081212022 01:28:09 PM Folios: 1
Anexos: 0 :
Asunto: 1-2022-47158 ATENCION
SOLICITUD DE PRONUNCIAMIENTO
PROYECTO AGRUPACION ‘
Destino: INVERSIONES Y SOLUCIONES
INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS - (ISI)
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

*

estudio detallados. La responsabilidad de garantizar la estabilidad es del geotecnista y constructor
segun articulo 15 y 16 del Decreto 332 de 2004.” sin exigir presentacion de Estudio Fase |l para la
expedicion de dicha licencia; Consecuentemente anexan la respuesta oficial de IDIGER RO-117649

donde dicha entidad sefiala que: “Para el predio de la referencia NO SE REQUIERE la presentacién

de estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa para adjuntar a la
solicitud de estudio, tramite y expedicion de la Licencia de Construccion G

De modo gue, ante este escenario, es pertinente sefialar que frente’ al tema el 22 de junio de 2017
el IDIGER se pronuncié mediante la respuesta oficial RO-95622, la cual determina gue:

“(...) El IDIGER emite conceptos para los estudios detallados de aménaza y riesgo, previo a
la expedicion de licencia de urbanizacién, y tinicamente para esta clase de licencias (...)"

Situacion que no se da en este proyecto, toda vez que la licencia de construccion 11001-1-21-0614
no relaciona antecedentes de actos administrativos anteriores para el predio ubicado en la ClI 47
Sur 3B — 60 Este, de la localidad de San Cristébal y teniendo en cuenta que la licencia fue expedida
bajo tratamiento de mejoramiento integral, no aplica el tratamiento urbanistico de desarrollo, por lo
cual no se cuenta con licencia de urbanismo.

En consecuencia, el proyecto “Agrupacion de vivienda Villa del Cerro VIS” ubicado en la Cl 47 Sur
3B — 60 Este, de la localidad de San Cristdbal, no cuenta con estudio fase I gue haya contado con
concepto de IDIGER, por consiguiente, no hay medidas de mitigacion para verificar por parte de

. esta Subdireccién, conforme a los literales d) y e) del Art. 141 del Decreto 190 de 2004

‘d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacion propuestas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificaré la existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa
que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de Prevencién y Atencion de Emergencias,
¥ que hace parte de la licencia de urbanismo.”

Teniendo en cuenta lo anterior esta Subdireccién encuentra viabilidad para continuar con la
radicacion de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda para el-
proyecto “Agrupacion de vivienda Villa del Cerro VIS” ubicado en la Cl 47 Sur 3B - 60 Este,
de la localidad de San Cristébal, adjuntando copia de este oficio.
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= ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
* ~ SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
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; Asunto: 1-2022-47158 ATENCION
SOLICITUD DE PRONUNCIAMIENTO
PROYECTO AGRUPACION
Destino: INVERSIONES Y SOLUCIONES
INMOBILIARIAS PINILLA PEREZ SAS - (ISI)
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto debera dar cumplimiento a las normas
de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10,.en relacion con la obligacién de realizar
un estudio geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen
el Titulo E y cumplan:los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones
del Numeral E.2.1.2. Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, estos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo H de la NSR-10, prestando especial atencion al
“Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes” requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de
conformidad con el capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece los
requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de verificacién
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico ‘del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacién de documentos de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda del Agrupacion de vivienda Villa del Cerro VIS” ubicado en la Cl 47 Sur 3B — 60 Este, de la
localidad de San Cristdbal.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECTOR DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO
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CARLOS FERNANDO PINILLA CASTELLANOS
Carrera 588 No. 132A - 98

E-mail: cfp100@hotmail.com, isijuridicosas@gmail.com
Bogota, D.C.

ASUNTO: Respuesta a radicado IDIGER 2022ER19242.
Solicitud de certificacion de amenaza y/o riesgo.

Cordial saludo.

En atencion al radicado del asunto, el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico-IDIGER, una vez consultadas las bases de catos y. sistemas de informacion
geografica disponibles para el predlo objeio de consulta, informa que se obtuvieron los
siguientes resultados:

El predio con direccion CL 47 SUR 3B 60 ESTE y CHIP catastral AAAO165PTXR, se
localiza en el barrio Villa Angélica - Canada Guira, UPZ-51 - Los Libertadores de la
Localidad 4 - San Cristobal, el cual se encuentra legalizado mediante Reseclucion: 3076
del 31 de diciembre de 2019, emitida por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Es pertinente mencionar que la informacion contenida en los mapas normativos,
elaborados a partir de los resultados de los estudios-basicos Escala 1:5000, dan
indicaciones respecto.a las condiciones generales de la amenaza en el suelo y no
precisan los escenarios de amenaza o riesgo a nivel de predio.

Para el barrio donde se emplaza el predio objeto de la consulta, el IDIGER emitio el

» Concepto Tecnico CT-8261 de 03-11-2017 (Adenda No. 1 al CT-5736 de 12-2018) por
Movimientos en Masa, en donde se identifica al predio como el lote numero 4 de la
manzana 4 (predio no construido al momento de la elaboracion de concepto técnico).
EI CT-8261 definio que la zona presenta categorizacion de amenaza media, informando
para esta zona entfe otros aspectos que:

e (.. "Para los predios del desarrollo Villa Angélica - Canada Guira que se
encuentran en Riesgo Medio se recomienda a los propietarios, adefantar la
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evaluacion de los sistemas estructurales actuales, con el fin de incrementar si
resistencia y propender por el meforamiento de las condiciones estructurales y
de cimentacion, llevando las edificaciones existentes al cumplimiento del actual
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR-10 o
normativa que se encuentre vigente al momento de fa implementacién de dichas
acciones de mejoramiento. "

e “Para todos los predios del desarrollo se debe acogerla normatividad vigente en
© cuanto a tramite de las licencias de construccion. en - particular fo
correspondiente a disenos estructurales. estudios de suelos y geotécnicos
previstos por la Ley 400 de. 1997 (Decreto 926 de 2010 - Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10) o la normatividad que
“se encuentre vigente igualmente. se debe tener en cuenta los especircs de
diseno incluidos en el Decreto 523 de 2010 (por el cual se adopta la
microzomificacion sismica de Bogota D.C.), actividades que se recomienda
vigilar por parte de la Alcaldia Local de San Cristobal. en ejercicio de sus
facultades de control urbano.” g

e "Serecomienda que fos propietarios y/o responsables de los predios realicen ur
manejo ‘adecuado de las aguas de escorrentia, asi como de las aguas servidas
‘con el fin de evitar eondiciones de inestabilidad geolécnica que afecte las
viviendas circundantes.” ;

e "Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera
realizar excavaciones, se recomienda que el propietario y/o el constructor
responsable fenga en cuenta lo estipulado en la Resolucion 600 del 2015
“Lineamientos Técnicos para la Reduccion de Riesgos en Excavaciones er
Bogota D.C."(...)

Adicionalmente, revisado el Sistema de Informacion para la Gesticn de Riesgos y
Alencian de Emergencias de Bogota (SIRE). con relacion a los antecedentes del predic
s encontro que el IDIGER no ha emitido otros documentos tecnicos distintos al CT

8261, por lo cual se informa que para dicho predio no se han registrado eventos de
emergencia. ;

De acuerdo con lo anterior. se concluye que a la fecha de emision de esta cerlificacian
| predio objeto de la presente consulta NO se encuentra dentro los predios
categorizados en Zonas de Alto Riesgo No Mitigable y por lo tanto no se encuentra
tentro de les predios cuyas familias fueron recomendadas para su inclusion en el
Programa de Reasentamiento de Familias por esta categorizacion.

F| presente pronunciamiento se emite a solicitud del interesado y registra la informacion
disponible y vigente a la fecha de emision del mismo, en concordancia con la
normatividad vigente, no actualiza, modifica ni reemplaza recomendaciones dadas por
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esta entidad mediante conceptos y diagnosticos técnicos emitidos con anterioridad y no
constituye permiso de ocupacion o desarrollo urbano. ‘ '

Esta certificacién solo aplica paré el predio objeto de la consulta y en este se indica la
condicion de amenaza y/o riesgo, de acuerdo con lo solicitado, y por tanto este
documento solamente puede ser utilizado para los siguientes tramites: enajenacion
voluntaria. créditos hipotecarios y subsidios.

£n el evento de requerr una Cerlificacion de amenaza y/o riesgo para adelantar algun

tramite diferente a los anteriores, se debe realizar una nueva solicitud, precisando la
finalidad de dicha certificacion. -

Cordialmenie,

PILAR DEL ROC GAIA\CiA GARCIA
Subdirectora de Analisis de Riesgos y fg?ectos del Cambio Climatico
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