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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINAOS A VIVIENDA

_DEBOGOTAD.C.
FELRETARIA B8 MARITAT

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

puedan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 madificado por el articulo 185 del Decreto £
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera gue éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacidn séb rd iniciarse después de
los_guince (1 i i iguiente: la nte radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigllancia y Control de Vivienda, revisara los
documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesade en cualquier
momento, para que los comija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo gue se
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INFORMACION DEL SOLICITANTE
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1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
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3. Representante legal de la persona juridica

,!

4. |dentificacién del representante!

: 189
DIEGO JAVIER OSPINA GARZON 80.228.907 - < il
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadgal Qigrr e!ectrgico:
Calle 134 - 72-31 angela.lopez@constructorabglivarigom =

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA -

=y

©. Nombre del proyecto de vivienda

ALAMO

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

137 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

10:Etapa(s) para esla r;i;ﬂicacién.
“Blogue(s), interigiesj:etc. 6 es
= TORRE#

Amenaza MEDIA - BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo %

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CALLE153#72-75 Suba - UPZ 23 CASA BLANCA SUBA
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)
4 ! - 491
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
13-3-1071 10-ene.-2014 3 11001-3-23-0076 16-ENE-2023 3
18. Area del lote seguin licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segiin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
16719.33m2 construccion (m?) 49527.19M2 49527.19m2
21, Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion

N° 2-2023-53678

24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0262AUQE 50N-20803196
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
2% $ 10.049.069 01-dic.-2027
28, Estara sometido a Propiedad herizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 1150 _ 19-abr.-2023 72
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha MNotaria
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. “””6‘3"’ 26-may.-2023
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA Sl 01-dic.-2021 01-dic.-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar Ios lotes o construcciones gue se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS,N®

FECHA

£00020230178

1 7 AGO 2023

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:

08 SEP 2023

e

Nombre y firma del funcionario

que otorga el consecutivo de la Radicac

ion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

= Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
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RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto:

Conotiiciora Boluar -

AR

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en
SIDIVIC. 3

CUMPLE

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigenle (Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del i:g::;;é; Ll ?e!t)u it supcriIDr 313 e d 5 3 /-/
inmuchle en el que se desarrolla el i ¢ afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afeclacion /’_
proyecto. MALAL =

El enajenador es inico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los conltratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de area o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

inmuebles con los adquirientes.

Aporta modelo de minula de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado _por  hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del tilular del dominio
2l lerrena, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, finnados por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Presupuestos del proyecto, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

financiero, anexo flujo de caja, anexo
de venlas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando,

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciarin, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por conlador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta dltima.

Carla de Aprobacion del crédilo construclor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con

modificaciones y promrogas, deberdn incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de

|remocian en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar

con aval previo expedido por esta Subdireccitn. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanlstica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana;

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15°

Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con maodificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en cateporia
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.

Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Deereto 555 de 2021 NO aplica.

de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigenle entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en |a informacion aprobada en la licencia de construccidn verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05 de

El nimero de unidades a enajenar s igual o inferior a las unidades inmabiliarias para

|vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

septiembre de 2022,

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigenle y deben contar con el
sello de Ia curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documenlos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireceién de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Hébital. El cual se obline con tramite previo. (Ver 2.

Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos

esten debidamente diligenciados

Relanionar Ing datng de todne Ing enaienadnres ane nresenten el nrovertn firmadnr nor




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR

_DEBOGOTADGC.
L ANLA DE §ANAT
Formato PM05-FO086 Radicacitn de Documentos debidamente firmados. o
documentos, Documentos legibles. i ; A
Documentos ordenados y sin mutilaciones. -
Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos /

planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

7. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO PORR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Flemento de revisién

Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberén incluir 1as etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanstica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

N

™~
N

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del pm‘_.rccm" bidamente ejecutoriada.

Estudio detallada de amenaza y riesgo por fendmenos de remocidn en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por ¢l consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actunlizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 1L correspondiente a las obras de mitigacion, Esle
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocitn en masa, y ¢l pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requicre la presentacion de estudios por remocitn en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

e N

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo par escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: & SUBIIg \E_(J@Q(JQ’ c.c:

Fecha de verificacidn: ,H(-\-a;{]i)gf(.-- 0 \ —%&;*‘ZD'CS - Firma del profesional: J_F 1 )(u{}{_ @:‘tj[‘(_)e ’

RADICACION COMPLETA: ﬁ. D ‘C%"YO?Z).

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, acI:uando en cardcter de solicitante del trimite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:
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C 2 & Bomercio

Cémara de Comercio de Bogoté
de Bogots

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 28 de julic de 2023 Hora: 10:21:30
Recibc No. ABZ3485806
Valor: § 7,200

cODIGO DE VERIFICACION B234B5806826DD

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S A PERC PODRA GIRAR
TAMBIEN COMO CONSTRUCTORA

Sigla: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Nit: 860513493 1

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 00191858

Fecha de matricula: 14 de junio de 1983
Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2023
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.

UBICACION

Direccidon del domicilio principal: Cl1 134 No 72 31

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico: impuestos@constructorabolivar.com
Teléfono comercial 1: 6258330

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reporté.
Direccidn para notificacidén judicial: Cll 134 No 72 31
Municipio: Bogotd D.C.
Correo electrénico de notificaciédn:
notificacionesjudiciales@constructorabolivar.com
Teléfono para notificacién 1: 6258330

Teléfono para notificacién 2: No reportéd.
Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67

PAdgina 1 de 13
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Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2B de julio de 2023 Hora: 10:21:30
Recibo No. AB23485806
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23485806826DD

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronices y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i ada al to de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
il;mitada durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Publica No.136%, Notaria 29 Bogotid, del 27 de abril de
1.983, inscrita el 14 de junio de 1.983, bajo el No. 134489 del libro
IX, se constituydé la sociedad denominada "CONSTRUCCIONES ESTUDIOS Y
PROYECTOS S.A".

REFORMAS ESPECIALES

Por E.P. No.11.136 Notaria 29 de Santafé de Bogotad del 6 de diciembre
de 1.993, inscrita el 13 de diciembre de 1.993 bajo el No.430.318 del
libro IX, la sociedad modifico su nombre por el de construcciones
ESTUDIOS Y PROYECTOS S.A. PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO "
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.a."

Por E.P. No.5660 de 1la Notaria 29 de Santafé de Bogotad del 27 de
junio de 1.994, inscrita el 5 de julio de 1.99%94 bajo el No. 453804
del libro 1IX, la sociedad cambic su nombre de " CONSTRUCCIO NES
ESTUDIOS Y PROYECTOS S.A." por el de" CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA
S.A." PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO " CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.".

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE
Funcionamiento: gue por resolucion no.An 05277 del 25 de abril de
1.985, de la superintendencia de sociedades inscrita en estacama
ra de comercio el 14 de mayo de 1985, bajo el no. 169.928 del 1li-
bro ix, se concedio permiso definitivo de funcionamiento a la so-
ciedad.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
27 de abril de 2033.

Pagina 2 de 13




BO ! Camara de Comercio de Bogotd

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 28 de julio de 2023 Hora: 10:21:30
Recibo No. AB23485806
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23485B06826DD

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la facha de su expedicién.

OBJETO SOCIAL

1 La adguisicion de bienes raices a titulo gratuito u oneroso, con el
fin de mejorarlos, fraccionarlos, construirleos, urbanizarlos vy
enajenarlos a cualquier titule. 2 . La promccion de negocios
inmobiliarios, de construccion y de urbanizacién de inmuebles,
turisticos, hoteleros, recreacionales, y la ejecucion, administracion
y venta de proyectos de igual naturaleza por cuenta propia, por
cuenta de terceros o en participacion con estos. 3 . la gerencia y
administracion de proyectos y programas inmobiliarios. 4 . la
prestacién de los Servicios de intermediacion comercial en negocios
de propiedad raiz. 5 . la prestacién de los servicios de peritacién,
avaltos, investigacion de mercados y de asesoria econdmica,
financiera, administrativa, técnica, comercial y legal en todos los
aspectos relacionados con el desarrollo de la actividad inmeobiliaria;
asi como el estudio, la planeacién y la direccion de proyectos
inmobiliarios, va sean edificaciones familiares, industriales o
comerciales. 6 . La construccion de toda clase de edificaciones y de
urbanizacién de terrenos, en inmuebles propios o de terceros. 7 . la
compra y venta de materiales de construccion. 8 . la administracion
de propiedad raiz. 9. la promocion y constitucion de sociedades,
asociaciones, corporaciones, fundaciones, vy la winculacién a empresas
y entidades vya constituidas, gque tengan por objeto la explotacion de
negocios relacionados directamente con la industria inmobiliaria, de
la construccion, turistica, recreacional u hotelera, o gue tengan por
objeto la administracion u operacién de tales negocios Dbajo
cualquiera de las formas o modalidades previstas. 10. la compra y la
venta de acciones, derechos de participacion o cuotas sociales, de
sociedades, asociaciones o© corporaciones. Para la cabal realizacion
de su objetc la compania podra adquirir, gravar, limitar o dar o
tomar en arrendamiento toda clase de bienes corporales o
incorporales; adquirir poseer, explotar bienes muebles o inmuebles
con el caracter de activos fijos o movibles; tomar dinero en mutuo y
celebrar todas las operaciones financieras que le permitan adguirir
los fondos para el desarrcllc de sus negocios; y en general, ejecutar
todos los actos y celebrar todos los contratos, sean de caracter
civil o mercantil, que guarden relacion de medio a fin con el objeto
social expresade en el presente articulo, y tocdes los demas que
tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
legal o convencicnalmente derivadas de la existencia y de las
actividades desarrolladas por la compania . paradgrafo: la sociedad
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podra garantizar obligaciones de terceros, vya sea mediante la
constitucion de hipoteca o prendas sobre sus bienes, o suscribiendo
titulos wvalores de contenido crediticio; siempre y cuando la junta
directiva apruebe dicha operacién.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $25.000.000.000,00

No. de acciones : 2.500.000.000,00

Valeor nominal : $10,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $23.479.468.240,00

No. de acciones : 2.347.946.824,00

Valor nominal : 510,00

* CAPITAL PAGADD *

Valeor : $23.479.468.240,00

No. de accicnes : 2.347.946.824,00

Valor nominal : 510,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd un presidente, tres (3) suplentes generales del
presidente y cuatro (4) suplentes especiales del presidente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El presidente serd el representante legal de la sociedad y tendra a
su cargo la direccién y administracidn de la misma, dentro de las
normas de los estatutos y los reglamentos y las que adoptan la
asamblea general y la Jjunta directiva. En sus faltas temporales y
absolutas serd remplazade en su orden por tres (3) suplentes
generales y cuatro (4) suplentes especiales, elegidos también por la
junta directiva, corresponde al presidente o a quien haga sus veces:

Pagina 4 de 13




CD%me
cozm Cémara de Comercic de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 28 de julio de 2023 Hora: 10:21:30
Recibo No. AB234B85806
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23485806826DD

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

a. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la asamblea general y de
la junta directiva. B. Constituir apoderados judiciales vy
extrajudiciales, para representar la sociedad en determinados actos.
C. Cuidar de la recaudacién o inversidén de los fondos sociales y
responder por los mismos. D. Nombrar y remover a todos los empleados
de la sociedad cuyo nombramiento no corresponda a otro organismo de
la misma. E. Dirigir y controlar personalmente a todos los empleados
a que se refiere el ordinal anterior. F. Presentar anualmente a la
asamblea general una memoria sobre la marcha de 1la sociedad y
presentar a la asamblea y a la junta directiva todos los informes gue
ellas le exijan sobre 1la marcha de la sociedad y elaborar los
proyectos de cuentas, balances vy distribucién de utilidades que 1la
junta directiva ha de presentar a la asamblea general. G. Celebrar y
ejecutar por si solo todos los actos o contratos comprendidos dentro
del objete social, que no sean competencia exclusiva de la asamblea
general o de la junta directiva y cuya cuantia no exceda limite de
cuatro mil (4.000) salarios minimos legales mensuales. Para la
celebracién de actos y contratos cuya cuantia exceda este limite se
requerira la previa autorizacién de la junta directiva. H. Recibir
dinero en mutuo sin limitacién cuandc sea necesario para la sociedad.
I. Ejercer las demas funciones que le asigne o de leguen la asamblea
© la junta directiva. Corresponde a la junta directiva: autorizar al
presidente de la sociedad para celebrar actos y contratos cuyos
valores excedan de cuatro mil (4.000) salarios minimos legales
mensuales. El presidente podra recibir dinero en mutuo sin ninguna
limitacién. Los representantes legales especiales remplazardn al
presidente asi como a los suplentes generales del presidente en los
procesos Jjudiciales, extrajudiciales, arbitrales o administrativos en
los cuales participe 1la sociedad, para lo cual contara con las
siguientes facultades: a) representar a constructora bolivar s.A. En
los procesos judiciales o arbitrales en gque ésta obre como
demandante, demandada o con cualquier otra calidad en que haya sido
vinculada a algin proceso, con facultades para constituir apoderados,
conciliar, transigir, desistir, vy en general, para tomar todas las
decisiones vy realizar todas las gestiones en tales procesos en nombre
de la sociedad; b) representar a la sociedad en las actuaciones
extrajudiciales, en las investigaciones o actuaciones administrativas
y en las investigaciones, actuaciones y procesos de cardcter policivo
gue se inicien contra la scciedad o que ésta inicie contra terceros,
derivadas de cualquier reclamacidén, pretensién, queja, gquerella,
solicitud de conciliacidédn o transaccidn o similares, con facultades
para constituir apoderados, conciliar, transigir, desistir, vy en
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general, para tomar todas las decisiones y realizar todas las
gestiones en nombre de la sociedad. Paradgrafo: el cuarto suplente
especial del presidente podra ejercer libremente sus facultades sin
exceder la cuantia de treinta (30) salarios minimos legales mensuales
vigentes. Para ejercer sus competencias en asuntos que superen esta
cuantia, debera contar con autorizacién previa por parte de la junta
directiva. El primero, segundo y tercer suplente especial del
presidente ejercen sus competencias sin ningtin limite en la cuantia.

r

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 0000188 del 27 de marzo de 2008, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 23 de abril de 2008 con el No.
01208330 del Libro IX, se designé a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Presidente Carlos Guillermo C.C. No. B315767
rango Uribe

Por Acta No. 325 del 18 de enero de 2023, de Junta Directiva, inscrita

en esta Céamara de Comercio el 2 de marzo de 2023 con el No. 02840519
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Diego Javier Ospina C.C. No. 80228907
Suplente Garzon

General Del

Presidente

Tercer Alejandra Robledo C.C. No. 42115508
Suplente Silva

General Del

Presidente

Por Acta No. 208 del 10 de agosto de 2010, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de agosto de 2010 con el No.
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01410025 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Jimena Isabel De La C.C. Neo. 39774750
Suplente Milagrosa Revira

Especial Del Iguaran

Presidente

Segundo Natalia Gertrudis C.C. No. 32840168
Suplente Prasca Vengoechea

Especial Del

Presidente

Por Acta No. 328 del 19 de abril de 2023, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Comercic el 27 de junio de 2023 con el No. 02991117
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Segundo Camilo Andres Alzate C.C. No. 9733761
Suplente Cano

General Del

Presidente

Tercer Elena Patricia Aguirre C.C. No. 43607665
Suplente Santa

Especial Del

Presidente..

Cuarto Carolina Nifio Gomez C.C. No. 52354965
Suplente

Especial Del

Presidente..

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. 64 del 9 de junio de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 18 de julio de 2023 con el No.
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02998199 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Efrain Enrique Forero C.C. No. 79141306
Fonseca

Segundo Renglon Roberto Holguin Fety C.C. No. 18138625

Tercer Renglon Jorge Enrique C.C. No. 19270801
Palomares Merizalde

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Horacio Rojas C.C. No. 11309806

Dumit

Segundo Renglon Julian Andres Perdomo C.C. No. 94521242
Arango

Tercer Renglon Alvaro Alberto C.C. No. 79459431
Carrillo Buitrago

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 53 del 20 de abril de 2015, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 1 de junio de 2015 con el No.
01944501 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 860000846 4
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 5 de enero de 2021, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 5 de enero de 2021 con el No.
02650479 del Libro IX, se designé a:
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Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 29 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién 27 de julio de 2023. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 sMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
ano y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde ingresar a WWW.Ssupersociedades.gov.co para verificar si su
eémpresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningan caso.

******i********t***i*******t*i**********t***********t*******t*i*******

Este certificado refleja la situacién juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

**************************************i*k******i*i*i***r**************

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital 1%
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

********************t**t****i**********iit***i*t***t*******i**********

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995.y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficic del 18 de noviembre de 1996.

Lodnfile”

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 20-02-2017 RADICACION: 2017-9906 CON: ESCRITURA DE: 15-02-2017
CODIGO CATASTRAL: AAA0262AUOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

Qscmpcmn: CABIDA Y LINDEROS
TE UTIL MANZANA MZ-3-ET 7 URB CASABLANCA CON AREA DE AREA. 8955.92 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.3058 DE FECHA 29-12-2016 EN NOTARIA TREINTA Y TRES DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1576 DE 2012)

- i F RYES 1 &0

AREA Y COEFICIENTE — - A e
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS® % & 0 1 A% w1 4 ¢

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

CNHY Y w g

i
- b= |

= £l L }
Y Bt 115 G

COMPLEMENTACION: '
A-FIDUCIARIA DAVIVIENDA $.A VOCERA Y TITULAR DEL FIDEICOMISO LOTE B-CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il) Y B-FIDUCIARIA CAFETERA S.A
VOCERA DEL FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR REALIZARON ENGLOBE POR E.P 8598 DE
29-10-2009 NOTARIA 72 DE BTA REGISTRADA EL 29-10-2009 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20602923. FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA Y FIDUCIARIA CAFETERA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR ADQUIRIERON LOS LOTES ENGLOBADOS ASI: A.- FIDUCIARIA CAFETERA S.A. VOCERA DEL
FIDEICOMISO BANCAFEPANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR HUBO LOS LOTES A Y C POR CONSTITUCION DE
FIDUCIA MERCANTIL DE BANCAFE PANAMA S.A. SEGUN ESCRITURA 6109 DE 26-05-2003, NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 28-05-2003;
TA HUBO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO DE: UCN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN LIQUIDACION VOCERA Y
iPRESENTANTE DEL FIDECOMISO CAISA CASABLANCA SEGUN ESCRITURA 1041 DE 27-04-2001, NOTARIA 24 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 31-
05-2001; ACLARADA POR ESCRITURA 6298 DE 2310-2003, NOTARIA 24 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 31-10-2003; INSCRITAS TODAS EN LOS
FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N20352260 Y 20352262; UNC SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN  LIQUIDACION ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION LOS LOTES ESULTANTES DEL LOTEO CONTENIDO EN LA ESCRITURA 1041 DE 24-2001, NOTARIA 24 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 31-
05-2001, OR ABSORCION QUE HIZO DE GLOBAL FIDUCIARIA S.A. MEDIANTESCRITURA 2133 DEL 10-11-1997 DE LA NOTARIA 27 DE
BOGOTA EGISTRADA EL 09-12-1997; ESTE ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOVCABLE DE
PIZANO CARDENAS CAROLINA, JOSEFINA DE LOS DERECHOS Y GERTRUDIS DEL PERPETUO SOCORRO EN ESCRITURA 3435 DEL 20-06-1996 DE
LA NOTARIA 1 DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 21 DE AGOSTO DE 1996; PIZANO CARDENAS CAROLINA ADQUIRIO SU DERECHO DE CUOA POR
ADJUDICACION QUE SE LE HIZOEN LA  SUCESION DE CARDENAS VDA DE PIZANO JOSEFINA, SEGUN SENTENCIA DEL 21 DE ENERO DE 1975
DEL JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DE 1977;  PIZANO CARDENAS OSEFIA Y PIZANO DE LEOY\SIQGUN
GERTRUDES  ADQUIRIERON SUS DERECHOS POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE PIZANO RESTREPO Ag;lélR:INA
SENTENCIA DEL 26-10-1972 DEL JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA REGISTRADA EL 02-07-1973; CARDENAS DE PIZANO ; i
ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON CARDENAS ORTIZ DE
ALICIA, ORTIZ DE CARDENAS GERTRUDES, CARDENAS IGNACIO, ~ CARDENAS CECILIA A'Y CARDENAS DE FRANCISCO ISABEL EN
ESCRITURA 1154 DEL 23-02-1954 NOTARIA 1 DE BOGOTA REGISTRADA EL 27 DE MARZO DE 1954 AL FOLIO DE MATRICULA  INMOBILIARIA 50N-
46440; Y B.- FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA ADQUIRIO LOS  LOTES B'Y D ASI: EL LOTE B,
COMO FIDUCIARIA DAVIVIENDA  S.A., VOCERA Y TITULAR DEL FIDEICOMISO LOTE B CASABLANCA  (BRAZILIA NOVOA Ii) (SIC), POR
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE: BRAZILIA NOVA Il S.A. MEDIANTE ESCRITURA 8597 DE 2';;;0-
2009, NOTARIA 72 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 19-11-2008 EN ELFOLIO DE ~ MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20352261; Y EL LOTE E)E c;c;Az »
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.- FIDEICOMISO UNO- CASABLANCA  (BRAZILIA NOVA II), POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANJ; R?CULA
NOVA Il S.A. MEDIANTE ESCRITURA 9994 DE 17-08- 2006, NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 14-09-2008 ':;:3!; :.llE_ :E.Léoeii ate
INMOBILIARIA 50N-20352263; ESTA HUBO  AMBOS LOTES POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE

L
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MERCANTIL DE UCN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. MEDIANTE ESCRITURA 1612 DE 29-06-2001, NOTARIA 24 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 30-11-2001

EN LOS FOLIOS DE MATRICULAS0N-20352261 Y 20352263; UCN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. HUBO EN MAYOR EXTENSION LOS LOTES
RESULTANTES DEL LOTEO CONTENIDD EN LA ESCRITURA 1041 DE 27 04 2001, NOTARIA 24 DEBOGOTA COMO YA SE DIJO

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)CL 1537275 (DIRECCION CATASTRAL) .

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso dé intégracién y otros) _
50N - 20602923 ' ! ; - TN EIMML

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-02-2017 Radicacion: 2017-8906

Doc: ESCRITURA 3058 del 29-12-2016 NOTARIA TREINTA Y TRES de BOGOTA D! C! | WALOR ACTQS | 1 |1

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0809 CONSTITUCION DE URBANIZACION DESENGLOBE- URBANIZACION CASABLANCA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CASABLANCA-CONSTRUCTORA BOLIVAR.
X NIT. 8300537006

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO UNO-CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 11)

X NIT, 8300537006
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE B-CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II)

e X NIT. 8300537006 .t

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-2017 Radicacién: 2017-9806
Doc: ESCRITURA 3058 del 29-12-2016 NOTARIA TREINTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOGERA DEL PATRIMONIO  AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE B-CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1}

NIT. 8300537006
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CASABLANCA-CONSTRUCTORA BOLIVAR.

NIT. 8300537006
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, COMO VOGERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO UNO- CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1)

NIT. 8300537006
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CASABLANCA-CONSTRUCTORA BOLIVAR.

S—— L X_NIT. 8300537006

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-05-2023 Radicacién: 2023-28168
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PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL VERAMONTE ALAMO

(FORMATO NO VIS — CONTADO)

PROMITENTE VENDEDORA:  FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR:
Haga clic aqui para escribir texto.  Hagaclic aqui para escribir texto. Haga clic aquf para escribir texto.
Haga clic aquf para escribir texto.  "Haga clic aqui para escribif texto. " Haga clic aqui para scribir texto!

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aqul para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ y ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Bogotd D.C., identificadas como aparece al pie de sus firmas, quienes en virtud del poder
que les fue otorgado por medio de la escritura piblica seiscientos sesenta y seis (666) del veinticinco (25) de febrero de
dos mil veintidés (2022), otorgado en la Notarla Setenta y Dos (72) de Bogoté D.C., acttian en su calidad de apoderadas
de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en Bogot3 D.C., constituida mediante escritura publica siete mil
novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogotd D.C, sociedad que obra Gnica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, quien para los efectos del presente documento se denominara
LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad con domicilio en Bogota, D.C., constituida
por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete {27) de abril de mil novecientos
ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, sociedad que actia como fideicomitente del
FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR y como promotora y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL
VERAMONTE ALAMO (en adelante, “El Conjunto”), sociedad que en adelante se denominara La Constructora, estas
sociedades podran ser representadas por intermedio de alguna de las apoderadas aqui mencionadas y, por la otra parte,
la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio del presente documento, quien(es) actda(n) en su(s) propio(s)
nombre(s) y representacién(ones) y en lo sucesivo para efectos del presente contrato se denominara(n) El Promitente
Comprador, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que mediante escritura publica seis mil ciento nueve (6109) del veintiséis (26) de mayo de dos mil tres (2003)
otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, entre La Constructora y La Promitente Vendedora, se celebré
un contrato de fiducia mercantil irrevocable (en adelante el contrato de Fiducia) en virtud del cual se constituyé el
Fideicomiso FIDUCAFE - CONSTRUCTORA BOLIVAR (En adelante, “El Contrato de Fiducia”).

2. Mediante escritura publica tres mil cincuenta y ocho (3058) del veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciséis
(2016), otorgada en la Notaria Treinta y Tres (33) de Bogotd La Promitente Vendedora, como vocera y
administradora de los patrimonios auténomos (i) FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 11); (ii)
FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 11); y (iii) FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, luego denominado
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISO CASABLANCA -
CONSTRUCTORA BOLIVAR, procedi6 a liquidar la comunidad existente entre ellos, con el fin de adjudicar las
porciones prediales respectivas.

=1 Como consecuencia de la liquidacion de la comunidad sefialada en el numeral anterior a La Promitente Vendedora,
como vocera del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, luego denominado FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA
BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR le fue adjudicada la
propiedad del lote de terreno denominado “LOTE UTIL PARA MANZANA MZ3 - ETAPA 7” con srea de nueve mil
novecientos cincuenta y cinco punto noventa y dos metros cuadrados (9.955.92 M2).

4. En cumplimiento del Contrato de Fiducia La Constructora se encuentra desarrollando, por su exclusiva cuenta y
riesgo y sin responsabilidad de La Fiduciaria, El Conjunto, sobre un lote de terreno ubicado en Ia ciudad de Bogota
D.C., denominado “LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-3 - ETAPA 7" identificado con la matricula inmobiliaria 50N-
20803196, cuyas unidades de vivienda serdn transferidas en favor de los terceros interesados en su adquisicion.

5. Que El Predio se describe y alindera asi:

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-3 - ETAPA 7 CABIDA SUPERFICIARIA: NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO

PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (9.955.92 M2). POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado en el

Plano como M3-1 hasta el mojén con deneminacién M3-3; pasando el mojén con denominacién M3-2, en linea recta y

longitud total de noventa y uno punto cero seis metros {91.06M), lindando en toda esta extensidn por el Lote Via Local

Calle 153 (2) (V-6) de la urbanizacién. POR EL ORIENTE: Del mojén con denominacién M3-3 hasta el mojén con

denominacién M3-6, pasando por los mojones con denominacién M3-4 y denominacion M3-5, en segmentos de linea

9
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curva, recta y curva, en longitudes sucesivas de seis punto ochenta metros (6.80M), ochenta y dos punto cincuenta y dos
metros (82.52M) y nueve punto quince metros (9.15M) respectivamente, lindando en todas las extensiones con el Lote
Via Local Carrera 73 (3) (V-6) de la Urbanizacién. POR EL SUR: Del mojén con denominacién M3-6 hasta el mojén con
denominacién M3-7, en linea recta y longitud total de ciento quince punto setenta y siete metros (115.77M), lindando
en toda esta extensién, con Lote para Via Local Calle 152 C (2) (V-7) de la Urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojén
con denominacion M3-7 hasta el mojén con denominacién M3-1 o punto de partida, cerrando el poligono, pasando por
el mojén con denominacién M3-8, en segmentos de linea curva, recta y curva, en longitudes sucesivas de ocho punto
once metros (8.11M), setentay cinco punto setentay cuatro metros (75.74M) y siete punto treinta y siete metros (7.37M)
respectivamente, lindando en todas esta extensiones con el Lote Via Local Carrera 738 (3) (V-5) de la Urbanizacion.
6. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducla, La Constructora ha venido desarrollando sobre El Predio,
las actividades de planeacion, disefio, y construccién del Conjunte y la promocin y comercializacion de los bienes
privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo a los
términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y la posesion
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic aqui para escribir texto., que hace parte
integrante de El Conjunto localizado en la Calle 153 # 72 - 75 de la actual nomenclatura Urbana de la ciudad de Bogota
D.C., el cual se describe y alindera como se indica en el anexo Unico de Linderos.

Pardgrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que Lla Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccién, direccion y realizacion de ventas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecucién de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud ser3 la
responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los
inmuebles que conforman El Conjunto, asf como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato, cerramiento de
El Conjunto y las zonas de cesidn de la parcelacion, de conformidad con los documentos que fueron entregados
como anexos en |a separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas,
las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, magquetas, planos y demas
instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacién de
cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y sera transferido como cuerpo cierto.

3. Que ala fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato ( ), de conformidad
con la certificacién expedida por Ia el dia (_) de ( ); dicha clasificacién
no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones
adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que, si se llega a presentar alguna
reclasificacion del estrato, ni La Constructora ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los
perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

4. Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas: a)
Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de
cardcter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mds el drea ocupada por algunos bienes
comunes que |a circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacién, muros
estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados en los planos de
propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que
excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes privados que conforman El Conjunto, salvo
que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en
el anexo de Especificaciones de Construccién o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el
manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualguiera de los érganos de administracion de El
Conjunto tengan conccimiento de la realizacion de obras de ampliacién y modificacién que se encuentran prohibidas
en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demds
disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privade o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las
suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones gue se adelante ante la autoridad competente, En caso
de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar de esta situacién
a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el
propietario infractor perderd las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La
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Constructora y deberd responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la
copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras,

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado Iz posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberdn adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademds de aquellos otros que eventualmente se hayan
prevista en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto
o en el manual del propietario:

a. las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietaric del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b.  Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitectonicos, estructurales y
de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

¢. El propietario de bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la obtencién
de la licencia de construccidén necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podrdn modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o la
placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Nila Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos
que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f. No se requerird de la aprobacién de los demds copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberd informarse al administrador de El Conjunto
el inicio de las obras y deber4 suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberdn evitar que se causen
molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los dafios y perjuicios
que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma inmediata.

h. NI La Promitente Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de |a calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma de Haga clic aqui para escribir texto, $ (Haga
clic aqui para escribir texto.). El Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en |a
cuenta destinada para el efecto, asi:

2 Lasuma de Hagidl

Por concepto de cuota lnlual

a. La suma de HEESEH Alascnbli Aoy (SHudd et Aqui VR RIGHEISIEY Que La Promitente

Vendedora declara recihlda a satasfaccién a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo

fiduciario,
b.  Lasuma de Haga clic aquf para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir lexto.) para cancelar en las siguientes
fechas.
FECHA VAI.OR
Haga clic aqui para escribir texto. Haga lic aqui para escribir texto.

fio L rataiEseriin tekn $ (Mo <lie s mira & \rnhlrj {241) con el producto del Ahorro
Programado realizado en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las Cesantfas
depositadas en Haga clic aquif para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

El saldo del precio, o sea, la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) que
pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir
de |a fecha de otorgamiento de la escritura pablica por medio de la cual se dara cumplimiento al presente contrato,
con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitard a (Haga clic aqui para escribir texto.) quien
en adelante se denominaré La Entidad Crediticia en cuyo favor constituira hipoteca de primer grado, a través del
mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Paragrafo 1: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar

que:
7 4

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocera y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C.Co.,
sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal evento y
en cualquier momento durante la mora, esta Gltima podrd exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediato, ademds de hacer efectiva |a presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los pagos se efectua
con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid
producirse el pago y ademds se causard a favor de La Promitente Vendedora la sancién legal fijada en el Cédigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes

\\
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de cancelacion por cualquier concepto, y los excedentes se abonarén al precio de El Inmueble.

3. Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El Crédito,
en caso de que por cualquier causa este no sea aprobado, o sea aprobado por un monto inferior al mencionado en
la presente cldusula, El Promitente Comprador pagara con recursos propios el importe respectivo por lo menos
quince (15) dias antes del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. SiEl Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, deber4 radicar la
solicitud de desembolso ante el respectivo fondo. El desembolso deberd acaecer noventa (90) dias habiles antes a
la fecha sefialada para la firma de la escritura de compraventa.

5. LaPromitente Vendedora podrd solicitar de EI Promitente Comprador las garantfas reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, tales como, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo grado; tales
garantias deberan constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La Constructora y, en su
defecto, a més tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

6. El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacién) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre |a suma de dinero
que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se
causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado y hasta la
fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberén ser cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30)
dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al momento de
efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El Promitente Comprador, el mismo sera
reembolsado. No habré lugar al cobro de los intereses antes mencionados si El Crédite es otorgado por la misma
entidad que financia la construccién de El Conjunto.

QUINTA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa, Las partes contratantes se comprometen a otorgar la
correspondiente escritura publica de compraventa a mds tardar el dia Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqui
para escribir texta. de Huga clic o pulse aqui para eseribir 1exto. en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las
5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la Notaria Trece de Bogota.

Pardgrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar la
escritura pablica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones a su cargo,
especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacion de |a totalidad de las sumas de dinero que segun La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas por El
Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa.
2. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podra prorrogar
unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en trémite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por autoridad
competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de ocupacién, o no
se hubiere obtenido alin el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o La Promitente
Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucidn de valorizacion, si esta fuere
exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

Enlos casos previstos en la presente cldusula, La Promitente Vendedora informard a El Promitente Comprador mediante
comunicacion escrita, carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio iddneo, tanto los hechos que
dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se procederd a otorgar la
escritura pablica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en tales eventos no
serd necesario la firma de un otros| a |a presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asf lo
deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente
Comprador quedard notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La
Promitente Vendedora.

Pardgrafo 3: Si el dia acordado para |a firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la firma
se prorrogara hasta el siguiente dfa habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 4: 5i la escritura pablica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por causas
imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar a favor de
La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura pablica de compraventa y
hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta Gltima pueda optar por declarar resuelta
La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 5: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compravents, se
postergard igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automatica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.
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Pardgrafo 6: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con unidn
marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte promitente
compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento
a La Promesa serd suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no El Inmueble a vivienda
familiar.

Pardgrafo 7: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa en el tramite de liquidacion ante la entidad competente de los derechos e impuestos de registro, ni por el
tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicidn y libertad si a ello hubiere lugar, ya que estos
tiempos solo dependen de las entidades publicas.

SEXTA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hard siempre entrega real y material de El Inmueble, por
conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura publica
de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitiré a El Promitente Comprador
una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacién, se entendera que la entrega se
efectuard el ditimo dfa del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. Cuando acaezca algin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informard a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Codigo Civil.

2. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccion, no constitutivas de caso
fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cémo, incumplimiento de los proveedores o de los
contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacién de los servicios publicos de agua y energia
eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus contratistas
o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones considerables en el clima, o cualquier otro
hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60) dias hébiles contados a partir de la
fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Pardagrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicarén los detalles de acabados que sean
susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no serdn causa para no
recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en obra otras viviendas o zonas
comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacion de |a entrega
de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera
incumplida La Promesa.

Pardgrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Unicamente podrd acceder a El Inmueble al momento de su
entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondré a disposicién de El Promitente Comprador mecanismos tanto
fisicos como electrénicos que le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en a actualidad existen, entendiéndose que |la entrega efectuada en tales
condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd a su cargo
la realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de
La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la
firma de acta de entrega, verificacidn del estado de El Inmueble y solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En
caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Promitente
Comprador un anexo donde constard el procedimiento de autogestién que serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de recibirlo
sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y El
Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de la
negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora haré
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i} Esenciales: su entrega
se efectuard de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce general: se
entregaran al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la
construccion y enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad, de forma
progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerard como impedimento o limitante para la
firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.
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Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicard al siguiente procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Coprapietarios de El Conjunto se designard el consejo de administracién, érgano que
tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccion de tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador
definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega alin continuare en su
cargo el administrador provisional, y éste no hublere sido ratificado definitivamente por la asamblea de
copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en
representacion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constard el estado en el que se entregan. En dicha acta se
registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras
respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd a firmar una
constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento y
prueba siquiera sumaria, La Constructora levantara un acta acompafiada del registro fotografico de los bienes comunes
de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar que se entregaron en
correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora
procederd a protocolizar los siguientes documentos en una Notarfa, con el fin de dejar constancia de su voluntad de
entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion
y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los
planos de propiedad horizontal; c) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e)
Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de
recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y
representacion legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados
los bienes comunes de El Conjunto.

SEPTIMA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos exigidos
por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados v elementos se encuentran previstos
en el anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que puedan incurrir
las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble serd
entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas
Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal motivo no se pudiere
efectuar |a entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta dltima. El
Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra
tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La
Constructora adelantar los tramites para lograr |las conexiones definitivas.

Pardgrafo 2: Serd de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de la Iinea telefonica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios piblicos a partir de la fecha de entrega de
El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al otorgamiento
de |a escritura publica de compraventa.

4. El trdmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. las demds obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccidn.

Paragrafo 3: Si para la debida prestacién de los servicios piblicos o para el reconocimiento de alguna contraprestacion
por la construccién de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la
constitucién del algin tipo de servidumbre o la celebracidn de algin contrato de comodato, se entiende que El
Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en forma autonoma celebren
los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten
el tramite de registro.

Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacién de la CREG, los activos de conexién del servicio de energia
eléctrica podrdn ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste |os
servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera Ia titularidad de estos derechos
estard obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedarén afectados a esa
destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para la
copropiedad.

OCTAVA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal establecido
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en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de El Inmueble comprendera ademds el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutives de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento de propiedad
horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las Especificaciones
De Construccidn.

2, Que respetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dara cumplimiento
a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia
de construccidn, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso,
podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacion del reglamento o instruir al administrador de El
Conjunto para que lo haga.

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o |a fecha en que este se entienda entregado, pagara oportunamente las
expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las
zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas inicialmente de acuerdo con el
presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea
de copropietarios.

Pardgrafo: La Constructora solicitard ante |a entidad competente que se efectie el tramite del desenglobe catastral de
Ias unidades de vivienda constitutivas de El Conjunte, el cual se surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que
para tal efecto establezca dicha entidad.

NOVENA: Titulo de adquisicién.

1. Mediante escritura publica tres mil cincuenta y ocho (3058) del veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciséis
(2016), otorgada en la Notaria Treinta y Tres (33) de Bogota La Promitente Vendedora, como vocera y
administradora de los patrimonios auténomos (i) FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 11); (ii)
FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA I1);  (iii) FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, luego denominado
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISO CASABLANCA -
CONSTRUCTORA BOLIVAR, procedio a liquidar la comunidad existente entre ellos, con el fin de adjudicar las
porciones prediales respectivas.

2. Como consecuencia de la liquidacién de la comunidad sefialada en el numeral anterior, a La Promitente Vendedora,
como vocera del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, luego denominado FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA
BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR le fue adjudicada la
propiedad del lote de terreno denominado “LOTE UTIL PARA MANZANA MZ3 - ETAPA 7" con drea de nueve mil
novecientos cincuenta y cinco punto noventa y dos metros cuadrados (9955.92 M2), el cual se identifica con folio
de matricula inmobiliaria 5S0N-20803196.

DECIMA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara que se hard su
transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravimenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de
la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble,
mediante el pago proporcional que efectuara La Promitente Vendedora de la prorrata gue sobre el crédito constructor
le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA PRIMERA: Impuestos y Contribuciones.

1. LaPromitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble
con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente Comprador los que se
causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente Comprador reembolsard a La
Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al perfodo de tiempo
transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de
diciembre de ese afio. En caso de que La Promitente Vendedora haya cancelado el impuesto predial por El Predio,
El Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El
Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto.

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen, liquiden o cobren a partir de la suscripcién del formulario de
separacion de El Inmueble seran de cargo de El Promitente Comprador. En caso de que La Promitente Vendedora
haya cancelado la contribucién de valorizacién por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente cldusula deberdn efectuarse antes de la fecha
de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
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Pardgrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble las
autoridades catastrales no efecttan oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio
en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaltio para efectos de la declaracién y pago
del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del
derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en |a proporcién que resulte de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto,
amds tardar en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumird los intereses méximos moratorios
legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn
giradas al administrador de El Conjunto quien tendra la obligacién de recaudar el dinero de todos los copropietarios y
girar a la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional
del impuesto, El Conjunto y/o La Promitente Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura autenticada, el certificado de tradicion de El
Inmueble, |a liquidacién del impuesto predial y certificacién del Administrador de El Conjunto que sefiale el monto de la
obligacion adeudada.

Paragrafo 2: Serdn de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas tltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para lo cual El
Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su
nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite las correcciones
exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, v realice todo en cuanto sea necesario para dar trdmite en
debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto gue grave esta negociacion o El Inmueble antes otorgarse la

escritura pulblica de compraventa, su valor deberd ser asumido integramente por El Promitente Comprador, quien
deberd cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

DECIMA SEGUNDA: Constitucion de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda de
Interés Social y/o Prioritario, El Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de compraventa
patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y del(los) que llegare(n) a
tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia inembargable, éste sdlo
podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion de El Inmueble.

DECIMA TERCERA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacion de vivienda. La Constructora estd
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la autoridad
competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida, de conformidad con lo previsto en la Ley.

DECIMA CUARTA: Garantfas. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacién:

1. Enel momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado v la apariencia de
los elementos que més adelante se relacionan y si tiene alguna observacién debers dejarla por escrito en el acta de
entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de la
puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del
mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero,
vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El
Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos
anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos por
humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y las
afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1) afio
contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir de la entrega de El
Inmueble.

Pardgrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregaré a El Promitente Comprador un “manual
del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto vy las
recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién de
servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardgrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectiie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en caso de
inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.
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DECIMA QUINTA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el impuesto de
registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; (i) la constitucion del patrimonio de
familia inembargable, la eventual afectacion a vivienda familiar, serdn asumidos por El Promitente Comprador.

Pardgrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente clusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la fecha
de otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de desembolso.

DECIMA SEXTA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra lugar
a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del
objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente |la desaparicién de
El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten la configuracién de los
hechos que dan origen a la terminacién del contrato, tales como certificado de defuncion, certificado médico de
incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de contrato por mutuo acuerdo
debidamente firmada por las partes, segtn el caso

4. Por las causales expuestas en la cldusula de "cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedar3 en libertad de disponer de El Inmueble y restituira en un término de quince
(15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La Promesa, las
cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se produce por incumplimiento de
alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se hardn efectivas las arras
pactadas en la cldusula siguiente.

Pardgrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, v los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La Promitente
Vendedora reintegrara las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en |a proporcién que corresponda a la(s) otra(s)
persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos tienen derechos en iguales
proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA SEPTIMA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del precio pactado. Si el total de este importe atin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora, se entendera
que dicho monto se ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo de parte de El
Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se pactan conun doble
efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de Iz allanada a cumplir, y se producira la terminacion de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada. La facultad
de retracto se entiende vigente desde la celebracion de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa.

Pardgrafo: si la terminacion de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La Promitente
Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento del valor de las
arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsars las arras.

DI':'CIM& OCTAVA: Cumplimiento De Normas Sobre Control Al Lavado De Activos. Las Partes declaran bajo la gravedad
de juramento que los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con el presente contrato son de
procedencia licita y no estdn vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademas, que el
destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta delictiva,
de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; de la misma forma, declaran bajo |a gravedad de juramento
que no incurren en sus actividades en ninguna actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en
Colombia o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al
terrorismo, y financiacién de la proliferacién de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales ¥ que no hay
&N curso procesos de extincion de dominio sobre tales ingresos y demds activos, en consecuencia se obligan a indemnizar
a la Parte cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracién.
Las Partes se obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o
sin su conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacién de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes en o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, especialmente
el lavado de activos, la financiacién al terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva
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nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores.

Las Partes se comprometen a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral de
LA/FT/FPADM - SAGRILAFT le impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y
actualizar su informacién institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asl lo solicite
la otra Parte, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes
no suministre |z informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en el parrafo anterior,
podré darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos
los dafios y perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Pardgrafo 1: La Promitente Vendedora podra dar por terminado de manera unilateral el contrato, sin que por este hecho
esté obligada a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencién y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacién de la proliferacion
de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure(n) en las listas internacionales vinculantes para Colombia de
conformidad con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas
nacionales e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la Constructora facultada para
efectuar las verificaciones que considere pertinentes en bases de datos piblicas o privadas (de orden nacional o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que los condene por la comisién
de los delitos de lavado de activos, financiacidn del terrorismo v la financiacién de la proliferacion de armas de
destruccion masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos penales
por dichos delitos, o exista informacion publica con respecto a tales personas que pueda colocar a La Promitente
Vendedora frente a un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos reputacionales,
legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos, la financiacion del terrorismo vy la
financiacion de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, |a licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador han efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacién
aportada por El Promitente Comprador para la celebracion y ejecucién del presente contrato y que conlleve a
dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador. Cuando El Promitente
Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la prevencién y control al lavado
de activos y el financiamiento del terrorismo que les sean aplicables.

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos en |z presente cldusula, El Promitente Comprador zutoriza a La Promitente
Vendedora y a La Constructora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (lista de las Naciones Unidas), b) 1a lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o privadas
donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente Comprador.

DECIMA NOVENA: Buena Fe Exenta De Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de contratacion cumplié
con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control del riesgo de
lavado de activos, financiacién del terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccion masiva, asi como
con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, la Constructora en la suscripcion del
presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en |a normatividad aplicable y sus procedimientos internos
relacionados con esta materia.

VIGESIMA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracion de la(s) persona(s) que integran la

parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesion del presente contrato por parte de El Promitente Comprador

requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien para el efecto contars con entera

libertad. La Promitente Vendedora hace constar que tnicamente considerara la posibilidad de aceptar cesiones de la

posicién contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte obligacién de su parte:

1. Que la cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de afinidad y primero civil,

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Pardgrafo: La Promitente Vendedora podrd ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente Comprador,
VIGESIMA PRIMERA: Habeas Data. El Promitente Comprador SI (_) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacién y/o

|
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supresion de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccién de la informacién
personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir con obligaciones
contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se requiera en ejecucién
de la relacion que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza expresamente a La Promitente
Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento @ mis datos personales con el fin de: a) planear, organizar,
ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo promocionar estas actividades en
paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborado por las compafifas; b) ofrecerme productos y
servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o necesidades; c) suministrarme informacion sobre el
lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades, promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades,
La Promitente Vendedora y/o La Constructora, segin corresponda, podrén contactarme mediante el uso de e-mail,
correo postal, teléfono, celular, SMS, MMS, EMS redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta
conocer que, como Titular de los datos personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacion, rectificacion
Y supresién; éste Ultimo salvo que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los
siguientes canales de atencidn:

1. LaPromitente Vendedora
a. Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccidn fisica: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogotd D.C.
c. Teléfono: 3300000
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.fidudavivienda.com
2. LaConstructora
a. Correo electrdnico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
b. Direccién fisica: Calle 134 No. 72-31, en Iz ciudad de Bogot4 D.C.
¢. Teléfono: (+57) (1) 6258100.
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.constructorabolivar.com

Pardgrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI () NO (_) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demds entidades que hacen parte del Grupo
Bolivar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (i) las diferentes entidades
prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energfa, gas, acueducto y a todos aquellos necesarios
para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Constructora desarrolle
alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de miinterés. De igual manera, declaro
que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacién de datos, de mercadeo, publicidad y promocién
que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio
con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA SEGUNDA: Imputacién de pagos y causacién de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora queda
facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas pendientes
por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algun pago por un concepto
que segln La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellasy a cargo de El Promitente
Comprador, intereses moratorios a |a tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la fecha en que este lltimo
reembolse su valor.

VIGESIMA TERCERA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucion de dineros en beneficio de El Promitente Comprador éste autonza
ala Promftente Vendedora a que Ias sumas respectivas sean transfer{das a Ia ;

el o s
s . _} quedando La Promitente Vendedora a paz y sal\.ro por todo concepto de
devoluuén Sienla Promesa la parte promitente compradora estd integrada por mas de una persona, La Promitente
Vendedora podra consignar |a totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose
asl que la devolucion se ha hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que
integran |a parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando
La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se debers
igualmente anexar copia de la respectiva certificacion bancaria.
VIGESIMA CUARTA: Cliusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendran vigentes y serdn exigibles mientras no se haya
verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara mérito ejecutivo.
VIGESIMA QUINTA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha de
suscripcion de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica de
compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del
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negocio, bien sea por inclusién, exclusién o cesién, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La Promitente
Vendedora, se procederd a suscribir un otrosf a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio de La Promitente
Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacion por parte de ésta y en
consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ninglin caso se aceptardn cambios en la forma de
pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente cldusula.

VIGESIMA SEXTA: Certificacidn Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que lo
conforman puedan recibir la Certificacién Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita
que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energla incorporada en los materiales de construccién y que
ademds se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y energia.

Esta certificacidn se obtiene en dos fases:

1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizd los disefios de acuerdo con los requerimientos establecidos
garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la
Cdmara Colombiana de la Construccién otorgd la certificacién preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

2. Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La Constructora construy6 El
Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones minimas
requeridas de instalacién de equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacion final se obtendrd luego de que La Constructora realice una revisidén a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice |a entrega de El Inmueble y no se haya hecho la
visita de constatacidn, se deberd permitir el acceso al funcionario de La Constructorao a quién esta delegue para realizar
la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA SEPTIMA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un profesional,
Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume
con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto, ni a facilitar, con base en
sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume en relacién con el proyecto
obligacidn de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Se deja constancia que
la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni gerente del proyecto, ni participa de
manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asl como tampoco lo es de la obligacion de entrega
de las dreas privadas y comunes, toda vez que suscribe los respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en
su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de
dominio de las correspondientes bienes privados integrantes de El Conjunto, cuya construccién sera levantada por La
Constructora.

VIGESIMA OCTAVA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envien de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la siguiente
direccion Haga clic aqui pare escribir texto. y al siguiente correo electronico ¥R T SaNl nira eLctniitena). Manifiesta
ademds que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado v que las mismas quedaran
surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico antes
mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzon de Solicitudes,
disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcién Atencién al cliente, Cuéntanos tu solicitudes.
Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccién, en caso contrario se entenderdn

vdlidas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqul registradas.

VIGESIMA NOVENA: Validez para firmar electronica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan
que La Promesa podrd ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud de este
mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendran la misma validez y los mismos
efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderan tinica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendr3 acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Quesilos firmantes actlan en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias para
obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacién adicional para ello.

Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y de

La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de

2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de creacién
de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de
los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( ) el ( ).

?_r’
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LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ

C.C. No. 24.213.355 de Umbita (Boyaca)

EN REPRESENTACION DE:

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO CASABLANCA — CONSTRUCTORA BOLIVAR
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ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de , Capital del Departamento ;
Republica de Colombia, a la NOTARIA DE , de
la cual es titular , comparecio (eron) (con correo

electronico) a otorgar escritura en los siguientes términos:

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ y ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ, mayores
de edad, domiciliadas en la ciudad de Bogota D.C., identificadas como aparece al pie
de sus firmas, quienes en virtud del poder que les fue otorgado por medio de la escritura
publica seiscientos sesenta y seis (666) del veinticinco (25) de febrero de dos mil
veintidds (2022), otorgado en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogot4 D.C., acttan en
su calidad de apoderadas de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en
Bogota D.C., constituida mediante escritura publica siete mil novecientos cuarenta
(7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1 992), otorgada
en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., sociedad que obra Unica y
exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA
BOLIVAR, quien para los efectos del presente documento se denominara La
Promitente Vendedora; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad con domicilio
en Bogota, D.C., constituida por medio de la escritura pUblica mil trescientos sesenta
y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983)
otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, sociedad que actia como
fideicomitente del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR vy
como promotora y constructora de la Etapa 1 del CONJUNTO RESIDENCIAL
VERAMONTE ALAMO (en adelante, “El Conjunto”), sociedad que en adelante se
denominara La Constructora; y, de la otra parte; , Mmayor de edad,

identificad_ con la cédula de ciudadania nUmero expedida en

XXXXXXXXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXX, vecina y residente en la unidad
privada no. torre que forma parte del conjunto Residencial Alamo

(en adelante, “El Inmueble”), ubicado en la ciudad de Bogota D.C., Tel; XXXXXXXXXXXX,
correo electronico  xxxxxxxxxxxxx, actividad econdmica  XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
quien(es) en adelante se denominara(n) El Comprador, y declaré que ha celebrado el

contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas adelante se indican,



previos los siguientes antecedentes:

1. Que mediante escritura publica seis mil ciento nueve (6109) del veintiséis (26)
de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de
Bogota, entre La Constructora y La Promitente Vendedora, se celebrd un
contrato de fiducia mercantil irrevocable (en adelante el contrato de Fiducia) en
virtud del cual se constituyé el Fideicomiso FIDUCAFE - CONSTRUCTORA
BOLIVAR (En adelante, “El Contrato de Fiducia”).

2. Mediante escritura publica tres mil cincuenta y ocho (3058) del veintinueve (29)
de diciembre de dos mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria Treinta y Tres
(33) de Bogota La Promitente Vendedora, como vocera y administradora de
los patrimonios auténomos: (i) FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA
(BRAZILIA NOVA 1I); (ii) FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA
NOVA I); y (iii) FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, luego denominado
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, hoy identificado
como FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, procedié
a liquidar la comunidad existente entre ellos, con el fin de adjudicar las porciones
prediales respectivas.

3. Como consecuencia de la liquidacién de la comunidad sefialada en el numeral
anterior a La Promitente Vendedora, como vocera del FIDEICOMISO
BANCAFE PANAMA, luego denominado FIDEICOMISO FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISO
CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR le fue adjudicada la propiedad
del lote de terreno denominado “LOTE UTIL PARA MANZANA MZ3 - ETAPA 7"
con area de nueve mil novecientos cincuenta y cinco punto noventa y dos
metros cuadrados (9.955.92 M2).

4. Que, con base en estos antecedentes, y de acuerdo con la instruccion impartida
por el Fideicomitente Desarrollador, el Vendedor, concurre a otorgar el
presente instrumento publico. Contrato de compraventa que contiene las
siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- El Vendedor transfiere a titulo de compraventa por el regimen
de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al mismo titulo, el
derecho de dominio y la posesion que el Vendedor tiene y ejercita sobre El Inmueble:



la  unidad privada apartamento No. ___ torre __que forma parte de El Conjunto
ubicado en la Calle 153 # 72 - 75 de la actual nomenclatura Urbana de Bogota
D.C.

El Predio en donde se desarrolla El Conjunto se describe y alindera como se indica
a continuacion:

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-3 - ETAPA 7 CABIDA SUPERFICIARIA: NUEVE
MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (9.955.92 M2). POR EL NORTE: Partiendo del mojon identificado en el
Plano como M3-1 hasta el mojon con denominacién M3-3; pasando el mojén con
denominacion M3-2, en linea recta y longitud total de noventa y uno punto cero seis
metros (91.06M), lindando en toda esta extension por el Lote Via Local Calle 153 (2)
(V-6) de la urbanizacion. POR EL ORIENTE: Del mojén con denominacién M3-3 hasta
el mojon con denominacion M3-6, pasando por los mojones con denominacion M3-4 y
denominacion M3-5, en segmentos de linea curva, recta y curva, en longitudes
sucesivas de seis punto ochenta metros (6.80M), ochenta y dos punto cincuenta y dos
metros (82.52M) y nueve punto quince metros (9.15M) respectivamente, lindando en
todas las extensiones con el Lote Via Local Carrera 73 (3) (V-6) de la Urbanizacion.
POR EL SUR: Del mojén con denominacién M3-6 hasta el mojén con denominacion
M3-7, en linea recta y longitud total de ciento quince punto setenta y siete metros
(115.77M), lindando en toda esta extension, con Lote para Via Local Calle 152 C (2)
(V-7) de la Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: Del mojén con denominacion M3-7
hasta el mojén con denominacién M3-1 o punto de partida, cerrando el poligono,
pasando por el mojén con denominacién M3-8, en segmentos de linea curva, recta y
curva, en longitudes sucesivas de ocho punto once metros (8.11M), setenta y cinco
punto setenta y cuatro metros (75.74M) y siete punto treinta y siete metros (7.37M)
respectivamente, lindando en todas esta extensiones con el Lote Via Local Carrera
73B (3) (V-5) de la Urbanizacién.

PARAGRAFO: El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria 50N-20803196 de

la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota — Zona Norte.
El Inmueble materia de este acto tiene asignado el folio de matricula inmobiliaria

individual N° - y alindera como a continuacién se sefala; =------ la
unidad privada apartamento no. __ torre __ que forma parte de EI Conjunto,
ubicado en la de la actual nomenclatura Urbana
de

XX T X X



Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio
ocupado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el
Area Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la
circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los
otros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre:
extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

Paragrafo Segundo: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como estructurales comunales.

Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas, ventanas,
espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes causados por
modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso técnico-
constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio,
administrativas, financieras, técnicas, de construccion, direccion y realizacion
de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate
para el efecto y en tal virtud sera la responsable de entregar tanto los bienes
privados como las zonas comunes que lo integran.

2. Que através de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones vy
extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los bienes
privados que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales
de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la
urbanizacién, de conformidad con los documentos que fueron entregados como
anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho
en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La
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Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas
instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se
es transferido como cuerpo cierto.

. De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001. El
conjunto Se desarrolla sobre El Predio que cuenta con un area de NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (9.955.92 M2) de la cual se destinara una porcion equivalente a
dos mil trescientos sesenta y ocho punto veinticuatro metros cuadrados
(2368.24M2) para desarrollar la Etapa 1. Quedando El Predio resultante con
siete mil quinientos ochenta y siete punto sesenta y ocho metros cuadrados
(7587.68M2), la cual se destinara para el desarrollo de las futuras Etapas
constructivas sin que con ello implique divisién material del tal Predio. EI
Comprador, manifiestan conocer y aceptar que El Inmueble hace parte de un
proyecto de urbanizacion que se desarrollara por Etapas, razon por la cual El
Vendedor y El Fideicomitente Desarrollador, estan facultados para modificar
en la Etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto en disefio
arquitectonico como en numero de Bienes Privados que conformaran las
siguientes Etapas, efectuar la incorporacién de la siguiente Etapa y hacer la
adicion al Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa sin necesidad de
requerir para ello de la autorizacién de los copropietarios de la Etapa anterior
siempre y cuando dichas modificaciones no afecten las areas privadas
construidas y el area de las zonas comunes de las Etapas anteriores. En
consecuencia, el Vendedor y El Fideicomitente Desarrollador quedan
facultados para realizar los actos y suscribir los documentos publicos y privados
necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de
propiedad horizontal de la Etapa anterior que sea necesario introducir para la
incorporacién de la Etapa posterior, con los bienes privados y los bienes
comunes ubicados en cada Etapa, la modificacion de los coeficientes de
copropiedad que resultan de la incorporacién de los bienes privados de esta
Etapa, e incluir las demas normas que considere pertinentes con ocasién de

dicha incorporacién. Para tales efectos, El Fideicomitente Desarrollador



tramitara la modificacion a la licencia de construccion de la nueva Etapa y en
todo caso daré cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes.
. Que los coeficientes de copropiedad de los bienes privados que conforman la
Etapa 1 tendran el caracter de provisionales y sélo se consideran definitivos en
la fecha en que se efectle la integracion de la Gltima Etapa o en la fecha en que
El Fideicomitente desarrollador o sus cesionarios a cualquier titulo, decidan
no desarrollar la subsiguiente Etapa de El Conjunto, o no integrarla al citado
Conjunto. Como consecuencia de ello, cuando se integren las futuras Etapas,
El Fideicomitente Desarrollador procedera a recalcular los coeficientes de
copropiedad sobre la base de los nuevos bienes privados que conformen la
Etapa que es objeto de adicién.
. Si bien se ha proyectado desarrollar EI Conjunto en varias Etapas de
construccion, una vez efectuada su integraciéon se entendera que ellas
conformaran una sola unidad juridica y una sola copropiedad regida por un solo
Reglamento de Propiedad Horizontal con sus respectivas adiciones y
modificaciones y con bienes que seran de propiedad comun de todas las Etapas
sin perjuicio de que puedan existir algunos cuyo uso y explotacion se asigne a
una Etapa en particular o a unos bienes privados en particular
. Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al
estrato __ (__) de conformidad con la certificacion expedida por la
eldia____ () de marzo de (__); dicha clasificacion no
es responsabilidad de El Vendedor ni del Fideicomitente Desarrollador, sino
de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, EI
Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato
El Vendedor no respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este
hecho.

. Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los
bienes privados que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual
consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita
que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia
incorporada en los materiales de construccién y que ademas se puede obtener

un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y energia.



Esta certificacion se obtiene en dos fases:

7.1.  Fase 1. Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de
acuerdo con los requerimientos establecidos garantizando en los bienes
privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la
cual la Camara Colombiana de la Construccién otorgé la certificacion preliminar
EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

7.2.  Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones
Técnicas. La Constructora construy6 EI Conjunto con los requerimientos
establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones minimas

requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacién final se obtendra luego de que La Constructora realice una
revision a los bienes privados, en la cual constate que cuenta con los equipos
exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho
la visita de constatacién, se debera permitir el acceso al funcionario de La
Constructora o a quién esta delegue para realizar la correspondiente auditoria

y verificar el cumplimiento de las condiciones.

8. El Conjunto, que es un proyecto de uso mixto el cual estara integrado por
Bienes Privados y por Bienes Comunes. El caracter de uso mixto lo tiene en la
medida que esta integrado por apartamentos y dos (2) Unidades Comerciales,
depositos, parqueaderos son privados, en consecuencia, en el reglamento de
propiedad horizontal al cual se encontrara sometido El Conjunto se calcularan
los modulos de contribucién para el componente o sector de vivienda
(apartamentos) como para el componente o sector comercial (unidad
comercial), para aquellos bienes o servicios de El Conjunto cuyo uso y goce

corresponda a una parte o sector determinado.

Paragrafo Quinto: El Inmueble materia de este contrato se destinara
especificamente para vivienda familiar, de acuerdo con su area y perimetro los
parqueaderos al estacionamiento de vehiculos livianos. Esta destinacién no podra ser
variada por El Comprador y/o causahabiantes a cualquier titulo.

Paragrafo Sexto: Modificaciones o Adecuaciones a los Bienes Privados. El

Comprador manifiesta conocer y aceptar:



Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados
que conforman ElI Conjunto, salvo que, de manera expresa, particular y por
escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte del fideicomitente
desarrollador en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario.
En caso de que el fideicomitente desarrollador o cualquiera de los organos de
administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de
ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de
construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y
demas disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar
en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona
que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las suspendan
en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes ante la
autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras el
fideicomitente desarrollador o el administrador podran informar de esta situacion
a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean
del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de
estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por el fideicomitente
desarrollador y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los

perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito el fideicomitente desarrollador ha
planteado la posibilidad de que algunos de los bienes privados de ElI Conjunto
pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos
otros que eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de
Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el
manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien
privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos

arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por el
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fideicomitente desarrollador

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencién de la licencia de construccién necesaria
para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros

estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. El fideicomitente desarrollador no hara entrega de aparatos, ni de ninguna

clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios
disponibles.

f. No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No
obstante ello, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de
las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios
respectivos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes
privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios
que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren
del caso en forma inmediata.

h. NiLaVendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados
por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El Inmueble

descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes

comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado para cada Inmueble,
de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y lo consagrado en Reglamento de

Propiedad Horizontal de El Conjunto.

Paragrafo: El Comprador manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.

2. Que La Constructora podra introducir unilateralmente las modificaciones que



consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de

propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin disminuir el area y las
especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran
otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacién del reglamento o instruir
al administrador de El Conjunto para que lo haga.

3. Que, a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador
provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de
copropietarios.

TERCERA: Titulo de adquisicion.

1. Mediante escritura publica tres mil cincuenta y ocho (3058) del veintinueve (29)
de diciembre de dos mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria Treinta y Tres
(33) de Bogota La Promitente Vendedora, como vocera y administradora de
los patrimonios auténomos: (i) FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA
(BRAZILIA NOVA 1l); (ii) FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA
NOVA lI); y (i) FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA., luego denominado
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, hoy identificado
como FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, procedié
a liquidar la comunidad existente entre ellos, con el fin de adjudicar las porciones
prediales respectivas.

2, Como consecuencia de la liquidacion de la comunidad sefialada en el numeral
anterior, a La Promitente Vendedora, como vocera del FIDEICOMISO
BANCAFE PANAMA, Iluego denominado FIDEICOMISO FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISO
CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR le fue adjudicada la propiedad
del lote de terreno denominado “LOTE UTIL PARA MANZANA MZ3 - ETAPA 7"
con area de nueve mil novecientos cincuenta y cinco punto noventa y dos
metros cuadrados (9955.92 M2), el cual se identifica con folio de matricula

inmobiliaria 50N-20803196.



3. La construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento
en la Licencia de construccion contenida en la Resolucién 11001-3-22-1705 del
dieciocho (18) de julio de dos mil veintidés (2022), ejecutoriada el veintiséis (26)
de agosto del mismo afio, por la cual se concedid la licencia de construccion,
modificada por la Resolucién 11001-3-23-0076 del seis (06) de enero de dos
mil veintitrés (2023), ejecutoriada el dieciséis (16) de enero de dos mil veintitrés
(2023), expedidas por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota.

Paragrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el
tramite del desenglobe catastral de los bienes privados de El Conjunto, el cual se
surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha
entidad.

CUARTA: Libertad de ElI Inmueble y Obligacion de saneamiento. El
fideicomitente desarrollador garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El
Inmueble y que el Vendedor tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara
que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas
cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del regimen de propiedad
horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia
constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito
para el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El
Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuara el vendedor ylo el
fideicomitente desarrollador de la prorrata que sobre el crédito constructor le
corresponde a El Inmueble. En todo caso La constructora se obliga a salir al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del inmueble sobre el cual se desarrollo
del proyecto y de las unidades resultantes del mismo, de conformidad con lo sefialado
en la ley.

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma
(__) sera cancelado por EI Comprador a el Vendedor de la

siguiente forma:

1. La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXxX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA

CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales:



1.1.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que el Vendedor declara

recibidos a satisfaccion.
1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,’°) MONEDA
CORRIENTE] que El Comprador pagara con el producto de las cesantias depositadas

en xxxxxxxxxxx y que el Vendedor declara recibidas a entera satisfaccion. ----------

2.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS
($xxxxxxxxxx,°?) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a el Vendedor
en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la
escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s) concede XXXXXXXXXXXXXXX
(en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo favor constituira(n) hipoteca de primer

grado sin limite en la cuantia sobre El Inmueble que adquiere a través de este mismo

instrumento.
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019, que modifico el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes
comparecientes, fideicomitente desarrollador, vendedor y comprador, declaramos bajo

la gravedad de juramento lo siguiente:
1) Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha
sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. --- 2) - Que no
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura.

Paragrafo Segundo: El Comprador deberd reconocer y pagar a el Vendedor,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacién) a la tasa
del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de EI
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses



antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la

construccion de El Conjunto.
Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad
Crediticia, EIl Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley permite pactar

segun lo previsto en el Articulo 884 del Cadigo de Comercio.
Paragrafo Cuarto: EI Comprador faculta al Vendedor para efectuar a su eleccién la
imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de
aquel y a favor de ésta Ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por
conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, los comparecientes
renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

Paragrafo Sexto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad
Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada directamente a

el Vendedor.

SEXTA: Impuestos y Contribuciones. La Constructora asumira los impuestos
prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble con anterioridad
a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Comprador los que
se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Comprador
reembolsara a La constructora en forma proporcional el valor del impuesto predial
que corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de
la escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.
Por lo anterior, EI Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el
cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no
le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La Constructora cancelara
el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligandose
cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segun se establezca en
el Reglamento de Propiedad Horizontal.



b)  En caso de que El Predio sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto
cuente con la resolucion de desenglobe catastral, El Comprador asumira el pago del
impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcidn de la escritura plblica
de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual
corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble seré4n de cargo de El
Comprador. En caso de que La constructora haya cancelado la contribucién de
valorizacion por El Predio, EIl Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente
clausula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica
de compraventa.

Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de esta escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectlian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en
el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaltio para
efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, EI Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de EI
Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcién que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique
La Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la
entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no
se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero
seran giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los
copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento
que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacion, acompariando como

titulo ejecutivo copia de esta escritura plblica de compraventa en la que se reproducira



esta misma clausula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble, |a liquidacién del impuesto predial y constancia
del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban
adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas
ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez esta escritura publica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite correspondiente, para lo cual EI Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion
diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite las
correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo
en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario
ante las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o El Inmueble antes de otorgarse esta escritura publica de compraventa,
su valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe antes de la fecha de firma de esta escritura publica de compraventa.
SEPTIMA: Servicios Puablicos. La Constructora entregara El Inmueble dotado de
los servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas
especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el
anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Primero: La Constructora no sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento
de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando esté provisto de
los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas
Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Constructora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de esta tltima. EIl Comprador manifiesta conocer
y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener

conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de



responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones

definitivas.
Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:

1. La conexién e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios
publicos a partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que
éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o
liquidaren con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.

4. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios
publicos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el

anexo de Especificaciones de Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacién por la construccion de Ia infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algun tipo de servidumbre o la celebracién de algun contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Constructora para que en forma auténoma
celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de Ia copropiedad las

escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecié en la regulacion de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Constructora a un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el
prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos estara
obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que
quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios recursos
y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno
mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo
alguno para la copropiedad.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Constructora hara siempre entrega real y



material de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha
de firma de esta escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este
plazo La constructora remitird a El Comprador una comunicacion con la fecha y hora
de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se

efectuara el ultimo dia del plazo antes mencionado.
En los siguientes eventos podra haber lugar a prorroga de la fecha de entrega:

1. En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad
Crediticia. En este evento La Constructora podra condicionar la entrega de El
Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2. Cuando acaezca alglin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Constructora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el
cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cadigo Civil.

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den
lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de La Constructora, tales como, incumplimiento
de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion,
demora en la instalacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica
por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales
de construccion, variaciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho
externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse
alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por
el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que
cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de
incumplimiento.

Paragrafo Primero: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta
la cual sera suscrita por EI Comprador y por La Constructora, en la que se indicaran
los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la
ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El

Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en obra



otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no
sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El
Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera

incumplido el presente contrato de Compraventa..

Paragrafo Segundo: Para evitar riesgos, EI Comprador Gnicamente podra acceder a
El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Constructora pondra a
disposicion de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le
permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con
apoyo en cualquiera de los medios tecnologicos que en la actualidad existen,
entendiéendose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa y del presente
contrato. De tal suerte, EIl Comprador tendra a su cargo la realizacién de todos los
actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El
Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de entrega,
verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencion de garantias a que haya
lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble,
La Constructora entregara a El Comprador un anexo donde constarad el

procedimiento de autogestion que sera utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo Cuarto: Si EI Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar
por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra
reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia
de la negativa de recibir El Inmueble por parte de EI Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas
al pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima

legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Constructora hara entrega de los bienes comunes que integran la Etapa 1

de El Conjunto, por conducto de la Constructora, asi: i) Esenciales: su entrega se




efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. i) No
Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracion o en su
defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccion vy
enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad de cada una de las etapas que lo integran, de forma progresiva de
acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento
o limitante para la firma de la escritura plblica de compraventa, ni para la entrega de
El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la
Etapa 1 del El Conjunto se aplicara al siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracion, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de EI
Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aun
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido
ratificado definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del
consejo de administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en
representacion de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
que se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan
acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras
respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan
concluido se procedera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y
de aceptacion y conformidad.

4. para La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de
las futuras Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la
construccion de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes
privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad que la integran cada Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el

desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o limitante



para la firma de esta escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El
Inmueble, para lo cual se informara al Consejo de Administracién o en su defecto
al Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no

esenciales de uso y goce general ubicados en tal Etapa.

5. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora
levantara un acta acompanada del registro fotografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con
las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a
protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar
constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso
y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus
modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los
planos arquitectonicos y de los planos de propiedad horizontal: c) Copia de los
documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las
citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes
comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacién de tales bienes comunes,
si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacion
legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

PARAGRAFO SEXTO: No obstante, la forma de entrega pactada, los

comparecientes renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta, de

manera que el presente instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes manifiestan

que, de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de compraventa, los
derechos notariales asi como los derechos de beneficencia y registro seran asumidos

de la siguiente manera:
El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la escritura
de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad Crediticia que
financia a El Comprador y los que se originen por la eventual Afectacion a Vivienda
Familiar, seran asumidos integramente por El Comprador.

L1



El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione la
inscripcién de los anteriores actos seran asumidos integramente por EI Comprador.
DECIMA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacion de
vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar la etapa 1 del
plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente
contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacion legalmente requeridapor el ()de 2023, como consta
en el recibido por parte de la autoridad competente, al cual le fue asignado el radicado
No. ___encumplimiento de lo dispuesto por la ley.

DECIMA PRIMERA: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La
Constructora respondera ante EI Comprador dentro de los términos que se sefalan
a continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene
alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El
Inmueble, con el fin de que La Constructora haga las reparaciones pertinentes:
estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica
(ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero,
de los aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero,
vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes
siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera formular los

reclamos por el funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera
formular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras
de muros y placas.

3. SiElInmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Comprador
su incorporacién y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios
contados a partir de la entrega de El Inmueble.



Paragrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora
entregara a El Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto
familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las
recomendaciones para su debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencién de las
garantias, EI Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos
sefalados y a través del procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido
en el manual del propietario.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La
Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEGUNDA: Con la suscripcién del presente contrato, EI Comprador, La
Vendedora y La Constructora declaran que para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento pUblico primaran y por
ende modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas
sefalada en la promesa de compraventa suscrita entre EI Comprador y La
constructora, al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente

instrumento publico.
DECIMA TERCERA: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 del afio
2001, La Constructora declara bajo la gravedad de juramento que en El Conjunto a
la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de administracién, por tratarse de
una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesté:

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, por estar

de acuerdo con lo convenido.
b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas

comunes de El Conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la

prorrata correspondiente a El Inmueble.
c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirlo.
d) Que se declara deudor de El Vendedor, de las sumas indicadas en la Clausula
Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la
presente escritura publica y que sobre la suma que sera desembolsada por La Entidad
Crediticia reconocera y pagara intereses por anticipado a El Vendedor, dentro de los



primeros cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion
definitiva por parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicion de EIl
Inmueble, conforme a lo convenido en la Clausula Quinta de este contrato. -—---—-=----
e) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion a lo
pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al crédito
que le ha sido otorgado sea girado a favor de EI Vendedor.

g) Que con el otorgamiento de este instrumento El Vendedor da cumplimiento al
contrato de promesa de compraventa celebrado por La Constructora y El Comprador
con relacion a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecho en el
sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su
favor en tal contrato.

h) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato.

La Constructora, manifiesta que: 1. Acepta la venta contenida en esa Escritura
Publica de Compraventa suscrita por la Fiduciaria como vocera del fideicomiso
Casablanca — Constructora Bolivar. 2. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para
dar cumplimiento a su obligacién contenida en el contrato de Fiducia. 3. Se obliga a
salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos de ley y de
conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia. 4. Se obliga a protocolizar el
certificado técnico de ocupacion, establecido en la ley 1796 de 2016, en caso de que
aplique. 5. Que ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley
1796 de 2016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad,

asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecida en la misma.

Comparecid

El Vendedor,



REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),

L[IC
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Senores

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA

Secretaria Distrital del Habitat

Bogota D.C.

Respetados Sefores:

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, mayor de edad, vecina de Bogota D.C, identificada con la
cédula de ciudadania No. 52.148.747 de Bogota, obrando en mi condicion de Suplente del Presidente
de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad constituida por medio de la escritura publica numero
7940 del 14 de diciembre de 1992, otorgada por la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogota, todo lo
cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que actia en calidad de vocera y representante del FIDEICOMISO
CASABLANCA CONSTRUCTORA BOLIVAR, por medio del presente escrito manifiesto que
COADYUVO la radicacion de documentos efectuada en ese despacho por la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, para la enajenacion del inmueble del proyecto “ALAMO/ de la
ciudad de Bogota D.C. a desarrollar en el predio identificado con matricula inmobiliaria numero 50N-
20803196.

Se expide y suscribe en Bogota D.C., a los 2 dias del mes de mayo de 2023.

Atentamente,

¢ L \

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA

~Suplente del Presidente

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. )
VOCERA FIDEICOMISO CASABLANCA CONSTRUCTORA BOLIVAR
NIT. 830.053.700-6
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de Recursos de
Preventas ALAMO - VERAMONTE, suscrito el 01 de Diciembre del 2021 con CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A. - BOGOTA con nimero de NIT: 860513493-1, denominado CONSTRUCTOCR, a
la fecha se encuentran vigentes 144 encargos fiduciarios de inversién destinados para la
separacioén de unidades de vivienda, los cuales representan un saldo $ 10.200.778.160

A continuacién, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacién se expide a los 09 dias del mes de Agosto de 2023 con destino al interesado.

. A

.

Firma Autorizada
Daniel Felipe Rodriguez Garzon

Anexo: Relacion de clientes proyecto, ALAMO - VERAMONTE

APROBO: Daniel Rodriguez
Realizo: Camilo Rincon

FIDUCIARIA DAVIVIERDA 5 A
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ENCARGO

NOMBRE_CLIENTE

NIT_CLIENTE

DONAVINVIENDA
eseenes Fiduciaria g

SALDO.TOTAL

|1 0602000139280715 JORGE HERNANDO ZAPATA FERRD 19293780 S 279.982.560,00
2 0602000139280749 ANA PAULINA RODRIGUEZ RAMIREZ 51914818 s 81.480.000,00
3 0602000139280756 ANDRES JULIAN PRIAS GOMEZ 1014178413 S 260.344.111,00
4 0602000139280764 JOHN FREDY MARTINEZ GARZON 1031143538 S 35.950.875,00
5 0602000139280772 J0SE MAURICIO BALDION ALZATE 75092302 S 86.579.200,00
6 0602000139280798 DOLLY LIVINGSTON 52971230 S 80.612.224,00
7 0602000139280806 SERGIO ALEJANDRO RODRIGUEZ PARRA 1000148548 S 94.159.000,00
8 0602000139280814 RUCCIONE JULIEN MICHEL 129890724563 S 74.674.550,00
9 0602000139280830 JUAN NIKOLAS CHAPARRO DIAZ 1019090099 S 78.500.000,00
’_10 0602000139280848 ANGELA ROCIO CARVAJAL MORENO 1031129695 S 89.000.000,00
11 | 0602000139280855 DABEIBA LUGO MUNAR 39796154 S 52‘195.108;
12 | 0602000139280871 CARLOS SANTIAGO ESPITIA DURAN 1018040437 S 61.958.312,00
13 0602000139280837 DIEGO ESTEBAN PINEROS MONTANEZ 1233903738 S 43.118.960,00
14 | 0602000139280913 DAVID PINEDA MOREND 1010235113 S 61.700.000,00
| 15 | 0602000139280921 ADRIANA GONZALEZ VE LASQUEZ 52036314 S 50500.000&
| 16 | 0602000139280939 CLAUDIA LORENA FONSECA WILCHES 1023903577 s 78.600.000,00
17 | 0602000139280947 JONATHAN JOSE ACOSTA ANGEL 1034309097 S 36.343.040,00
18 | 0602000139280962 ANGEE DAYANNA PERDOMO HUESO 40326254 S 75.000.000,00
19 | 0602000139282216 MARTHA ORTIZ NIETO 41712011 S 47.880.000,00
20 | 0602000139282224 JESSICA VIVIANA MORENO ORTIZ 1019086898 S 55.258.127,00
21 | 0602000139282232 MARLEN MORANTES FUERTES 52346748 S 59.957.997,00
22 | 0602000139282240 JEISSON EDUARDOD MARROQUIN MUNOZ 1032462787 S 35.687.000,00
23 | 0602000139282257 ANGELA MONTOYA LUGO 52872193 S 50.118.197,00
24 | 0602000139282273 YATI ARLEN SOLER VERA 52108142 S 60.170.000,00
25 | 0602000139282281 DIEGO FERNANDO ORTIZ GALLEGO 79716224 S 144.638.145,00
26 | 0602000139282299 ALEJANDRA YSABEL RODRIGUEZ LEON 133526128397 S 92.500.000,00
27 | 0602000139282307 IVAN RAMON DIAZ WIESNER 79945225 S 5.000.000,00
28 | 0602000139991592 EDGAR MAURICIO MONTES QUINTERO 1018421987 s 50.630.150,00
29 | 0602000139991659 JEIMY LUCIA SABOGAL CASTELLANOS 1019078062 S 23.500.000,00
30 | 0602000139992012 REINEL FERNANDO CHANTRE BOCANEGRA 1075238665 S 36.504.000,00
31 | 0602001000085373 DIEGO ANDRES PORRAS MAHECHA 1014270743 S 39.084.998,00
32 | 0602001100076843 LEIDY PAOLA SEGURA CARLOS 1020785985 S 79.940.000,00
33 | 0602001100077239 WILMAR ANTONIO MARTINEZ GONZALEZ 80921289 s 36.350.000,00
34 | 0602001100077437 NANCY CAROLINA PAEZ RODRIGUEZ 52952812 S 51.610.000,00
35 | 0602001300131703 JORGE LEONARDO REYES LOPEZ 91507870 S 57.850.000,00
36 | 0602001600085906 DILMA CECILIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ 53107197 S 121.390.000,00
37 | 0602001800134108 JULIAN ANDRES ACUNA PACHON 1015394066 S 21.700.000,00
38 | 0602001800135303 JAIME ANDRES PINEDA CAPERA B0B65258 S 21.650.000,00
APROBO: Daniel Rodriguez

Realizo: Camilo Rincon

FIDUCIARLA DAVIVIENDIA 54
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39 | 0602001900244849 OLGA FORERO BURGOS 51685318 S 84.900.000,00

40 | 06020019002459442 MATEO SARAVIA SALAMANCA 1018506120 S 53.539.267,00

41 | 0602001900251042 MIGUEL ANGEL SIERRA SANTOS 19358791 S 33.657.164,00

42 | 0602002600071748 KATHERINE FRANCO ERAZO 1010214940 5 73.440.000,00

43 | 0602003800114825 JHONATTAN MAURICIO VEGA SANCHEZ 1023862974 $ 119.920.000,00

44 | 0602004200117947 OSCAR STEVEN PENA CARDENAS 1018407868 S 112.000.000,00

45 | 0602004800381844 JAVIER STEEVEN RODRIGUEZ ARIAS 1013602271 $ 75.600.000,00

46 | 0602005000176678 JEFFREY OSWALDO FAJARDO LOPEZ 80150638 s 78.067.618,00

47 | 0602005100048884 NELSON DANIEL ALVAREZ OSPINA 80073624 S 53.500.000,00

48 | 0602005100049288 EDGARD MAURICIO PATERNINA MARTINEZ 1121871501 S 83.200.000,00

49 | 0602005800063852 EDSON YAMID VANEGAS SANTAMARIA 5633185 5 76.100.000,00

50 |0602006200127602 LILIAN ROCIO CASTANEDA MEZA 45532128 $ 79.718.000,00

. 51 |0602006300175824 LEONEL ALEJANDRO RUIZ GALEANO 1020766584 S 89.100.000,00
52 | 0602006400151154 HECTOR DARIO PRIETO IZQUIERDO 79370253 $ 69.090.000,00

53 | 0602006400153143 WILSON MEDARDO ENCISO SUAREZ 79862373 S 53.770.000,00

54 | 0602006400153549 MARTHA EUDES MOLINA GONZALEZ 35505174 $ 162.500.000,00

55 | 0602006400156948 ANGEL DAMIAN MARIN MARIN 79913909 S 52.200.000,00

56 | 0602007200196340 LUIS EDUARDO SIERRA CASTELLANOS 19080878 3 277.880.000,00

57 | 0602008600157981 MARIO JOSE BARRIOS PACHECO 1143361361 $ 76.723.000,00

58 | 0602008600160381 DANIEL ORLANDO BEJARANO GONZALEZ 1022328632 $ 37.720.000,00

59 | 0602008700114007 ANDRES FERNANDO GOMEZ GARCIA 1053769032 S 45.180.000,00

60 |0602008700119204 SILVIA MILENA ACEVEDO ARDILA 1026572089 S 70.612.144,00

61 | 0602009000182363 HERBER OSVALDO GAMBOA SANCHEZ 79261921 $ 5.000.000,00

62 | 0602009100196339 LEONARDO ARTURO PIMIENTA REDONDO 1019013457 5 84.200.000,00

63 | 0602009400236389 JAVIER ALFONSO CELEDON LOBELO 77169480 S 7.750.000,00

64 | 0602009500173052 LUZ DARY RAMIREZ DE FORERO 41706049 S 35.440.000,00

65 | 0602009600140118 WENDY TATIANA TORRES NINO 1014219846 $ 49.400.000,00

66 | 0602009700060158 JOHANNA CAROLINA PAEZ REDONDO 1020735795 $ 89.865.266,00

. 67 | 0602009700061156 JUANITA ANDREA FALCONI LINARES 1022344013 S 42.770.000,00
68 | 0602186000019272 EFRAIN EBERTO MARTINEZ GUARIN 7210083 S 73.400.000,00

69 | 0602406000030073 EDWIN ALEXANDER MAYORGA PRIETO 80191381 S 31.000.000,00

70 | 0602450800128315 JUAN PABLO PEREZ DIAZ 1020718934 S 34.000.000,00

is 71 | 0602450800128513 ALVARO ANDRES PEREZ DIAZ 79791943 $ 23.840.000,00
§§ 72 | 0602450800129511 FABIO ANDRES RODRIGUEZ ROA 1018423088 $ 34.100.000,00
73 | 0602451500227910 OSCAR ANDRES MOSQUERA FONSECA 80865368 S 102.240.000,00

g 74 | 0602451800403153 NESTOR JAVIER ROJAS CEPEDA 80099484 S 79.993.072,40
-E' 75 | 0602451800414341 DANIEL FELIPE SANCHEZ AYALA 80074886 $ 5.000.000,00
i 76 | 0602452900110003 NELSON JOSE MEDINA MARTINEZ 1232401052 ) 97.446.488,04
77 | 0602454500013637 VILMAR MAURICIO SEPULVEDA AYALA 1019070522 S 49.352.700,00

78 | 0602455000209088 ELDA ROCIO GAMEZ MARTINEZ 51602415 $ 27.000.000,00

79 | 0602455200248795 JUAN FERNANDO PENA AMAYA 1026300077 $ 114.500.000,00

APROBO: Daniel Rodriguez
Realizo: Camilo Rincon
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80 |0602455200249793 | LUIS MIGUEL SEBASTIAN CASTELLANOS MACIAS 1020732988 S 38.000.000,00
81 |0602455200251591 LAURA ANDREA PALOMINO ROZO 1014211996 S 57.537.143,00
82 | 0602457400204669 PEDRO PABLO SOLER MARTINEZ 79395387 $ 21.720.000,00 @
83 | 0602457400204867 PEDRO PABLO SOLER MARTINEZ 79395387 S 32.090.000,00 ;
84 | 0602457600132892 GUILLERMO NULL BLANCO VERGANO 1074486101 S 35.340.000,00 ;
85 | 0602457600137891 ALVARO JAVIER GOMEZ SAZA 1020815906 $ 65.863.000,00 E
86 | 0602458200309054 CARLOS ORLANDO LESMES DAZA 86054660 S 74.000,000,00 ;
87 | 0602458200310664 DAVID SANTIAGO ARIZABALETA RODRIGUEZ 1014253126 S 83.000.000,00 :
88 | 0602458200311662 NUBIA YADIRA MOGOLLON PINZON 52552833 S 81.300.000,00
89 | 0602459200084739 JUANA VALENTINA ARANGO JAIQUEL 1019129157 S 66.074.000,00
90 | 0602459200085728 ANDRES GONZALO MORALES BARRAGAN 1010187106 S 70.035.000,00
91 | 0602459200086320 LUIS ALEJANDRO DIAZ MARTIN 80172322 S 95.150.000,00
92 |0602459200090124 IVAN ENRIQUE REYES FRANCO 80137019 S 50.021.360,00
93 | 0602462200075723 EDGAR ALONSO GRANADOS CAMARGO 9532288 S 154,550.000,00
94 | 0602462300315227 DIANA MILENA RIANO GUTIERREZ 52830316 S 111.380.000,00
95 |0602462400310417 ANA YANETH ACOSTA GONZALEZ 35312892 S 102.840.000,00
S6 | 0602462400314021 AMANDA AVILA RINCON 52361621 S 47.000.000,00
97 | 0602462900367883 ANDRES FELIPE VEGA CHACON 80197551 5 81.963.200,00
98 | 0602462900368287 CARLOS ALBERTO PACHECO ROMERO 80097720 S 110.640.000,00
99 | 0602462900368303 DIEGO ANDRES CELIS SANCHEZ 79982578 S 154.322.600,00
100 | 0602462900369285 WALTER FIGUEROA MARTINEZ 91527528 S 59.020.000,00
101 | 0602462900370093 LAURA NATALIA GOMEZ AMAYA 1075677430 S 32.880.000,00
102 | 0602462900370689 TATIANA MATEUS POSADA 52977727 S 79.440.000,00
103 | 0602462900371489 EDGARFERNEL HERRERA GELVEZ 1065630949 S 89.500.000,00
104 | 0602462900371695 HENRY MAURICIO LANCHEROS VILLAMIL 79624665 S 111.540.000,00
105 | 0602462900372701 HEIDY XIOMARA PENA ORTIZ 52732289 $ 55.612.410,00
106 | 0602462900373097 JUAN FELIPE OSPINA LOZAND 80184816 S 55.000.000,00
107 | 0602462900374301 JULIETH CAMILA RODRIGUEZ VERGARA 1233905643 S 34.983.000,00
108 | 0602462900374491 CARLOS ALBERTO BUITRAGO RODIL 1020786177 $ 113.800.000,00
109 | 0602462900375092 CAMILO ANDRES VARGAS FUENTES 1014295395 s 35.450.000,00
110 | 0602462900375498 MAYRA ALEJANDRA HERRERA TIBASOSA 1015034232 S 65.000.000,00
111 | 0602462900377098 JESICA VEGAZO RAMIREZ 340472 S 31.130.000,00
112 | D602466100134365 OSCAR ARMANDO PIDIACHE ALVARADO 1014269816 S 58.298.952,00
113 | 0602466100136360 ANA LEINIS CASTRO MARTINEZ 33069980 S 99.780.000,00
114 | 0602466100137160 CARLOS IVAN CASTILLO SANCHEZ 1019052104 5 89.319.307,00
115 | 0602466100142582 ANIBAL CARDOSO ARIAS ARIAS 93124532 S 5.000.000,00
116 | 0602473000042458 GLORIA INES AGUDELO MENDEZ 52422947 S 68.000.000,00
117 | 0602473400074127 JHONATTAN RODRIGO HORMAZA GALVIS 1015409459 s 39.680.000,00
118 | 0602473800123391 MARIA YOLANDA MORA MORA 51889018 S 66.200.000,00
119 | 0602473800124191 LUZ MELIDA REYES TRUJILLO 65753157 S 84.200.000,00
120 | 0602473800127590 RUTH JACQUELINE SOLARTE BONILLA 52007289 S 93.989.516,00

APROBO: Daniel Rodriguez
Realizo: Camilo Rincon
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121 | 0602473800128002 ANDRES FELIPE LOPEZ SUAREZ 1100966052 | $ 56.750.000,00
122 | 0602473800128192 JULIO CESAR BAUTISTA BAUTISTA 79105274 $ 60.762.660,00
123 | 0602473900071904 ELKIN LOUIS JIMENEZ DELGADO 1098722351 | § 97.500.000,00
124 | 0602475600174789 DIANA CAROLINA RODRIGUEZ QUIROZ 1024475575 | $ 61.689.299,00
125 | 0602477900204225 EDUARD EDDY ACEVEDO BRACHO 895125 $ 92.350.000,00
126 | 0602480900113370 CARLOS ANDRES NOGUERA LEGUIA 80039683 $ 51.450.000,00
127 | 0602482300058346 CLAUDIA YAMILE RUIZ GERENA 52822818 $ 49.800.000,00
128 | 0602488400021662 JHONNY ALBERTO SALAMANCA GAITAN 1015998588 | § 29.800.000,00
129 |0602488400022629 DIANA CAROLINA GALVIS PEREZ 1030543614 | 190.000.000,00
130 | 0602488400036587 DIGNA LIANETT ARIAS CALDERIN 55242358 $ 25.000.000,00
131 | 0602489400030653 DAVID RICARDO VEGA AGUIRRE 1020749205 | $ 80.005.000,00
132 | 0602489500039471 GINA PATRICIA ACERO HERNANDEZ 52113896 $ 87.670.000,00
133 | 0602492300050227 SEBASTIAN PRADA REYES 80803922 $ 60.000.000,00
. 134 | 0602492300061232 JONATHAN PENARANDA MONTOYA 1032386634 | S 30.040.000,00

135 | 0602493000041870 JORGE ARMANDO ALDANA GARZON 80388261 $ 240.680.000,00
136 | 0602493000042472 STEFANIA SALAZAR DUQUE 1020790284 | $ 53.800.000,00
137 | 0602493000043082 GICELLA ALEXANDRA BRAVO RESTREPO 25285414 $ 91.400.000,00
138 | 0602493000043090 HUGO FERNANDO ZAPATA MONTUFAR 80197517 $ 79.250.000,00
139 | 0602493000043272 JOHN HENRY SANTAFE ORTIZ 79467830 $ 67.250.000,00
140 | 0602493000044478 DALIS ESTHER CASTRO MARTINEZ 1052944525 | $ 74.410.000,00
141 | 0602493000045277 PAOLA COLMENARES BONILLA 43626485 $ 78.000.000,00
142 | 0602493000046515 CAMILO ANDRES MORENO COLORADO 1015471806 | $ 57.000.000,00
143 | 0602496500014438 JULIE PAOLA NOGUERA CHAPARRO 52974507 $ 83.470.000,00
144 | 0602496500015039 ALVARO ACUNA CELY 80199897 $ 82.250.000,00

Sin legalizar

. 0602000139280863 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA NIT 800182281 $ 5.000.000,00
0602000139282315 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA NIT 800182281 $ 39.197.880,00
0602000139991493 FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA NIT 800182281 $ 5.000.000,00
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Bogotd, Enero 26 de enero de 2023

Apreciada sefora

Carolina Cevallos Castillo

Gerente

Fideicomiso Casablanca - Fiduciaria Davivienda
Bogota

Asunto: Crédito constructor No. 07500323052906605

Estimada sefiora Carolina:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta
que esa sociedad tiene programada la comercializacion del proyecto Alamo Etapa 1, en el rango
Mayor A Vis, aprobé un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas:

Solicitante: Fideicomiso Casablanca - Fiduciaria Davivienda

Valor aprobado: $5.142.000.000

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor A Vis

Ubicacién del proyecto: Calle 153 N° 73-72' - Bogota

Nombre del proyecto: Alamo Etapa 1

Plazo del crédito: El plazo del crédito serd establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacion se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccién del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(08) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccion antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucion de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construird el proyecto con un area de 7.395 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito. Se autoriza constituir
hipoteca en mayor extension sobre lote con area de 9.955,92 mts?
segun Matricula Inmobiliaria 50N-20803196.

Pagare: Firma del representante legal de Fideicomiso Casablanca -
Fiduciaria Davivienda.

Términos y condiciones de aprobacion

Banco Davivienda S A
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Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional que tuvo a cargo la revisién y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcion general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumié la revisién (iii) fecha
en la cual aprobé los disefios.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a;

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en Ia titulacién o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a
personas investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacion de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccién de Davivienda.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o
condicion que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar la capacidad de pago del deudor.
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Esta aprobacién estara vigente hasta el 31 de mayo de 2023. Davivienda podra declarar el crédito

como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,
condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120,

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

mf

RICARDO PEREZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A.

y

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA
Gerente Sucursal
Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S A
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Bogotd, Enero 26 de enero de 2023

Apreciada senora
Carolina Cevallos Castillo
Gerente

Fideicomiso Casablanca - Fiduciaria Davivienda
Bogota

Asunto: Crédito constructor No. 07500323052906605

Estimada seriora Carolina:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobo el siguiente
crédito constructor:

Constructor profesional / Crédito nuevo

Solicitante: Fideicomiso Casablanca - Fiduciaria Davivienda

Valor aprobado: $46.280.000.000

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor A Vis

Ubicacion del proyecto: Calle 153 N° 73,62 - Bogota

Nombre del proyecto: Alamo Etapa i

Descripcion: Agrupacion multifamiliar cerrada proyectada por una torre de 14

pisos con dos ascensores para 137 apartamentos, 137
parqueaderos privados, salén comunal, gimnasio, salon de juegos,

BBQ
Area lote: 7.395 mts?
Total, m? a construir: 23.068 mts?
Costo lote: $12.910.443.000
Costo de construccion: $73.461.076.000
Valor comercial: $78.492.362.000
Plazo de construccion: 24 Meses
Plazo de ventas: 6 meses
Plazo del crédito: El plazo del crédito serd establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendré en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacién de la construccion del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccién antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucién de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito.

Tasa de interés: La tasa de interés sera pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del crédito constructor

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construirda el proyecto con un area de 7.395 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito. Se autoriza constituir
hipoteca en mayor extension sobre lote con area de 9.955,92 mts?
segun Matricula Inmobiliaria 50N-20803196.

Banco Davivienda S A.
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Pagaré: Firma del representante legal de Fideicomiso Casablanca -
Fiduciaria Davivienda.

Términos y condiciones de aprobacion

* La financiacién para la venta de las unidades de vivienda (subrogacién) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacién de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacién.

*+ Latasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacioén.

* Los créditos individuales sin cupo de subrogacién seran financiados en su totalidad como
créditos directos.

* No se pueden aprobar créditos individuales para la adquisicién de inmuebles que no tengan su
correspondiente garaje.

* El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

* La liquidacién del crédito individual que se apruebe a cada comprador esta condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacion y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificacién
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

Condiciones Ambientales

1. Previo al primer desembolso
e Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el Banco.
* Remitir un informe de gestion ambiental donde se evidencie la implementacion de
las medidas de manejo y control de los impactos ambientales y sociales durante la
construccion del proyecto.

2. Generales
* Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacién o por terminacién de la
construccion se debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la
implementacién de las medidas de manejo y control finales para el proyecto.

Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a:

* Que Fideicomiso Casablanca - Fiduciaria Davivienda entregue la licencia de construccién
aprobada del proyecto, expedida por la oficina de Planeacion Distrital o por el curador urbano
correspondiente.

* Que el proyecto Alamo Etapa 1 presente ventas de 82 apartamentos con promesas de
compraventa o encargos fiduciarios firmados.

* Que el proyecto Alamo Etapa 1 tenga una inversién en obra de $11.019.000.000 verificada y
contenida en un informe por el perito asignado.
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Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicién y libertad, donde se haga constancia de que se registro la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado externo designado.

Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado segun lo aprobado por Davivienda,
junto con los deméas documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito
constructor y la carta de solicitud del crédito.

Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y/o

garantes para la celebracién de los contratos y suscripcién de los documentos solicitados por el
Banco.

Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el
Banco.

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacién firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcion general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumi6 la revision (jii) fecha
en la cual aprobd los disefios.

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibié
las actas de supervisién técnica e indicando que la edificacion se esta ejecutando segun
los planos, disefos, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y
los elementos no estructurales de la edificacion.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Banco Davivienda S A.
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* Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

* Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincién del dominio o hayan pertenecido a personas
investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacion de terrorismo.

* Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

<
v
o
=2
=
]
=
=
1]
2
8
=
12 ]
o

*+ Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del
departamento de riesgo social y ambiental del banco.

*+ Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o condicién
que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor.

Esta aprobacion estara vigente hasta el 31 de mayo de 2023. Davivienda podra declarar el crédito
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,
condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

iRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

Vs

7/ AL

S

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Sucursal Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C,
BICAETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INFORMACION GENERAL ]

1. CIUDAD BOGOTA FECHA 22 DE MARZO 2023

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT X C.C: __ No. 860.034.313-7

DEUDOR HIPOTECARIO: FIDEICOMISO CASABLANCA-FIDUCIARIA DAVIVIENDA NIT X C.C: __ No. 830.053.700-6
NOMBRE DEL PROYECTO: ALAMO ETAPA 1

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 153 No 73-52, BARRIO:

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S):50N-20803196

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): EN TRAMITE, DE FECHA:
NOTARIA: DE:

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $ 51.422.000.000 VIGENCIA DEL CREDITO: 26-01-2023

N o w s oW

9. HIPOTECA POR VALOR DE: $5.142.000.000 CUANT{A INDETERMINADA :

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA S.A, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o

construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

FRop Soame S

PAOLA SALINAS SUAREZ
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

-

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 1 de 2
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SUBSECRETARIA DE INSPE(;CI(')N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO z

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

& INFORMACION GENERAL |

—

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el

certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o Juridica a quién se le otorgé el crédito. -

NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion. .

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccién

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): ntimero de las

matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacién del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al tramite.

[ 3%

EN Pk b

[ CERTIFICACION ]

L. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona Juridica acreedora hipotecaria ‘

Notas:

1. la informacién debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamentek
autorizado para expedir las certificaciones

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Las prorratas las debe expedir la entidad financiera.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
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El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota
, del Banco
DAVIVIENDA S. A.
Certifica

Que los datos a continuacion, corresponden a la distribucion de la deuda
del constructor en el asunto:

Asunto: 07500323052906605

Constructor: Fideicomiso Casablanca - Fiduciaria Davivienda

Rango: MAYOR A VIS

Vlr. Crédito: 154.040.776,98 UVR

Provyecto: ALAMO ETAPA 1

No. IDENTIFE. DEL AREA FACTOR VALOR
INMUEBLE CONSTRUIDA PRORRATA PRORRATA
NO. TORRE APARTAMENTO

1 1 101 86,50 0,03671 5.654.371,826
2 1 102 66,00 0,02801 4.314.318,388
3 1 103 60,00 0,02546 3.922.107,625
4 1 104 60,50 0,02567 3.954.791,855
5 1 105 71,50 0,03034 4.673.844,920
6 1 106 86,50 0,03671 5.654.371,826
7 1 107 88,00 0,03734 5.752.424 517
8 1 201 86,50 0,03671 5.654.371,826
9 1 202 66,00 0,02801 4.314.318,388
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203
204
205
206
207
208
209
210
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
501
502
503
504
505
506
507
508
509

60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50

0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992

3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424.,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424.,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
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56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
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510
601
602
603
604
605
606
607
608
609
610
701
702
703
704
705
706
707
708
709
710
801
802
803
804
805
806
807
808
809
810
901
902
903
904
905
906

71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50

0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671

4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424 517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826



84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
11
112
113
114
115
116
17
118
119
120
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907

908

909

910

1001
1002
1003
1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
1101

1102
1103
1104
1105
1106
1107
1108
1109
1110
1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1208
1209
1210
1301
1302
1303

88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00
60,50
71,50
86,50
88,00
85,50
70,50
71,50
86,50
66,00
60,00

0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546
0,02567
0,03034
0,03671
0,03734
0,03628
0,02992
0,03034
0,03671
0,02801
0,02546

5.752.424 517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920

5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826

5.752.424 517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920

5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625



121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
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1304
1305
1306
1307
1308
1309
1310
1401
1402
1403
1404
1405
1406
1407
1408
1409
1410

PAOLA SALINAS SUAREZ
Anexo:Formulario Oficial
NO. '07500323050100011

—

60,50 0,02567
71,50 0,03034
86,50 0,03671
88,00 0,03734
85,50 0,03628
70,50 0,02992
71,50 0,03034
86,50 0,03671
66,00 0,02801
60,00 0,02546
60,50 0,02567
71,50 0,03034
86,50 0,03671
88,00 0,03734
85,50 0,03628
70,50 0,02992
71.50 0.03034
2.356 5000 1.0000

3.954.791,855
4.673.844,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844,920
5.654.371,826
4.314.318,388
3.922.107,625
3.954.791,855
4.673.844.,920
5.654.371,826
5.752.424,517
5.589.003,366
4.608.476,460
4.673.844.920

—154.040.776 9800

La presente certificacion se expide a solicitud de la Compania Constructora

para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal
de Bogota, a Veintidos (22) dias del mes de Marzo de 2023.

Cordialmente.

ot Soere S



= DAVINVIENDA

msesssssssmeem Fiduciariam

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Convenio Comercial ALAMO - VERAMONTE, suscrito el 15 de
Enero del 2021 con CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con numero de NIT:
860513493-1, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes
133 encargos fiduciarios de inversion destinados para la separacion de unidades de
vivienda, los cuales representan un saldo $ 7.181.224.804,82 -

A continuacion, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacién se expide a los 15 dias del mes de Marzo de 2023 con destino
al interesado.

Jen m/f”"t’ Bano 7

Firma Autorizada
Jennifer Vanessa Banoy Guevara

Anexo: Relacion de clientes proyecto, ALAMO - VERAMONTE.

Elaboro: Camile Rincon
Aprobao: Jennifer Banoy
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ENCARGO NOMBRE_CLIENTE NIT_CLIENTE SALDO_TOTAL
1 0602000139280715 JORGE HERNANDO ZAPATA FERRO 19293780 S 272.596.419,51
2 0602000139280731 CAMILO ANDRES ORTIZ BARRIOS 1010161407 $ 12.921.103,92
3 0602000139280749 ANA PAULINA RODRIGUEZ RAMIREZ 51914818 S 61.730.495,66
4 0602000139280756 ANDRES JULIAN PRIAS GOMEZ 1014178413 S 217.589.568,95
5 0602000139280764 JOHN FREDY MARTINEZ GARZON 1031143538 S 27.259.938,93
6 0602000139280772 JOSE MAURICIO BALDION ALZATE 75092302 $ 63.098.214,54
7 0602000139280798 DOLLY LIVINGSTON 52971230 S 57.020.933,17
8 0602000135280814 RUCCIONE JULIEN MICHEL 129890724563 S 54.095.242,09
9 0602000139280830 JUAN NIKOLAS CHAPARRO DIAZ 1019090099 S 46.592.609,28
10 0602000139280848 ANGELA ROCIO CARVAJAL MORENO 1031129695 $ 57.154.613,21
11 0602000139280855 DABEIBA LUGO MUNAR 39796154 S 34.083,534,07
12 0602000139280871 CARLOS SANTIAGO ESPITIA DURAN 1018040437 S 38.010.363,68
13 0602000139280897 DIEGO ESTEBAN PINEROS MONTANEZ 1233903738 S 27.517,269,12
14 0602000139280913 DAVID PINEDA MORENO 1010235113 S 31.536.503,65
15 0602000139280921 ADRIANA GONZALEZ VELASQUEZ 52036314 S 26.116.378,24
16 0602000139280939 CLAUDIA LORENA FONSECA WILCHES 1023903577 $ 36.015.421,03
17 0602000139280947 JONATHAN JOSE ACOSTA ANGEL 1034309097 S 16.131.561,58
18 0602000139282224 JESSICA VIVIANA MORENDO ORTIZ 1019086898 $ 31.626.422,13
19 0602000139282232 MARLEN MORANTES FUERTES 52346748 $ 34.070.351,59
20 0602000139282240 JEISSON EDUARDO MARROQUIN MUNOZ 1032462787 S 21.323.608,90
21 0602000139282257 ANGELA MONTOYA LUGO 52872193 S 26.202.842,25
23 0602000139282273 YATI ARLEN SOLER VERA 52108142 $ 30.842.378,79
23 0602000139282281 DIEGO FERNANDO ORTIZ GALLEGO 79716224 S 50.571.693,14
24 0602000139282299 ALEJANDRA YSABEL RODRIGUEZ LEON 133526128397 S 30.913.284,99
25 0602000139282307 IVAN RAMON DIAZ WIESNER 79945225 $ 5.194.361,57
26 0602000139991592 EDGAR MAURICIO MONTES QUINTERO 1018421987 S 5.110.890,02
27 0602000139992012 REINEL FERNANDO CHANTRE BOCANEGRA 1075238665 $ 5.046.247,67
28 0602001000085373 DIEGO ANDRES PORRAS MAHECHA 1014270743 S 10.957.844,84
29 0602001100076843 LEIDY PAOLA SEGURA CARLOS 1020785985 S 69.094.199,18
30 0602001100077239 WILMAR ANTONIO MARTINEZ GONZALEZ 80921289 5 21.956.250,93
31 0602001100077437 NANCY CAROLINA PAEZ RODRIGUEZ 52952812 S 32.398.352,96
32 0602001300131703 JORGE LEONARDO REYES LOPEZ 81507870 S 78.303.137,00
33 0602001600085906 DILMA CECILIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ 53107197 S 126.949.954,91
34 0602001800134108 JULIAN ANDRES ACUNA PACHON 1015394066 S 10.219.714,21
35 0602001900244849 OLGA FORERO BURGOS 51685318 S 70.794.305,56
36 0602001900249442 MATEO SARAVIA SALAMANCA 1018506120 S 32.892.203,65
37 0602002600071748 KATHERINE FRANCO ERAZO 1010214540 S 51.847.629,30

Elaboro: Camilo Rincon
Aprobd: Jennifer Banoy
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38 0602003800114825 JHONATTAN MAURICIO VEGA SANCHEZ 1023862974 S 94.747.395,04
39 0602004200117947 OSCAR STEVEN PENA CARDENAS 1018407868 $ 116.261.751,31
40 0602004800381844 JAVIER STEEVEN RODRIGUEZ ARIAS 1013602271 S 55.806.842,38
41 0602005000176678 JEFFREY OSWALDO FAJARDO LOPEZ 80150638 $ 52.842.270,58
42 0602005100048884 NELSON DANIEL ALVAREZ OSPINA 80073624 $ 39.156.339,25
43 0602005100049288 EDGARD MAURICIO PATERNINA MARTINEZ 1121871501 S 63.456.751,54
44 0602005800063852 EDSON YAMID VANEGAS SANTAMARIA 5633185 S 42.533.201,98
45 0602006200127602 LILIAN ROCIO CASTANEDA MEZA 45532128 $ 63.930.250,87
46 0602006300175824 LEONEL ALEJANDRO RUIZ GALEANO 1020766584 $ 73.896.701,11
47 0602006400151154 HECTOR DARIO PRIETO IZQUIERDO 79370253 $ 54.093.883,77
48 0602006400153143 WILSON MEDARDO ENCISO SUAREZ 79862373 S 46.633.511,00
49 0602006400153549 MARTHA EUDES MOLINA GONZALEZ 35505174 S 117.452.578,23
50 0602006400156948 ANGEL DAMIAN MARIN MARIN 79913909 $ 28.768.808,41
51 0602007200196340 LUIS EDUARDO SIERRA CASTELLANOS 19080878 $ 217.406.080,55
52 0602008600157981 MARIO JOSE BARRIOS PACHECO 1143361361 S 54.238.750,61
53 0602008700114007 ANDRES FERNANDO GOMEZ GARCIA 1053769032 $ 39.932.422,39
54 0602008700119204 SILVIA MILENA ACEVEDO ARDILA 1026572089 S 55.099.818,46
55 0602009100196339 LEONARDO ARTURO PIMIENTA REDONDO 1019013457 S 66.831.825,78
56 0602009400236389 JAVIER ALFONSO CELEDON LOBELO 77169480 $ 8.491.393,21
57 0602009500173052 LUZ DARY RAMIREZ DE FORERO 41706049 $ 32.720.471,31
58 0602009600140118 WENDY TATIANA TORRES NINO 1014219946 s 40.824.285,96
59 0602009700060158 JOHANNA CAROLINA PAEZ REDONDO 1020735795 $ 57.794.898,46
60 0602009700061156 JUANITA ANDREA FALCONI LINARES 1022344013 s 26.540.077,57
61 0602186000019272 EFRAIN EBERTO MARTINEZ GUARIN 7210083 $ 54.143.276,36
62 0602406000030073 EDWIN ALEXANDER MAYORGA PRIETO 80191381 S 22.421.647,03
63 0602450800128315 JUAN PABLO PEREZ DIAZ 1020718934 S 22.245.521,41
64 0602450800128513 ALVARO ANDRES PEREZ DIAZ 79791943 S 18.157.226,35
65 0602450800129511 FABIO ANDRES RODRIGUEZ ROA 1018423088 $ 10.083.913,53
66 0602451500227910 OSCAR ANDRES MOSQUERA FONSECA 80865368 S 78.916.205,52
67 0602451800403153 NESTOR JAVIER ROJAS CEPEDA 80099484 $ 40.245.355,96
68 0602452900110003 NELSON JOSE MEDINA MARTINEZ 1232401052 $ 76.139.473,54
69 0602454500013637 VILMAR MAURICIO SEPULVEDA AYALA 1019070522 S 18.305.861,68
70 0602455000209088 ELDA ROCIO GAMEZ MARTINEZ 51602415 $ 5.052.562,30
71 0602455200248795 JUAN FERNANDO PENA AMAYA 1026300077 $ 71.124.062,65
72 0602455200245793 LUIS MIGUEL SEBASTIAN CASTELLANOS MACIAS 1020732988 $ 21.105.987,98
73 0602455200251591 LAURA ANDREA PALOMINO ROZO 1014211996 5 20.672.474,07
74 0602457400204669 PEDRO PABLO SOLER MARTINEZ 79395387 S 13.540.748,28
75 0602457400204867 PEDRO PABLO SOLER MARTINEZ 79395387 $ 18.463.958,70
76 0602457600132892 GUILLERMO NULL BLANCO VERGANO 1074486101 $ 35.419.970,61
77 0602457600137891 ALVARO JAVIER GOMEZ SAZA 1020815906 S 17.308.656,08

Elaboro: Camilo Rincon
Aprobd: Jennifer Banoy
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78 0602458200309054 CARLOS ORLANDO LESMES DAZA 86054660 $ 55.974.297,23
79 0602458200310664 DAVID SANTIAGO ARIZABALETA RODRIGUEZ 1014253126 S 60.729.515,02
80 0602458200311662 NUBIA YADIRA MOGOLLON PINZON 52552833 $ 65.975.277,64
81 0602459200084739 JUANA VALENTINA ARANGO JAIQUEL 1019129157 S 52.560.972,09
82 0602459200085728 ANDRES GONZALO MORALES BARRAGAN 1010197106 S 55.366.428,83
83 0602459200086320 LUIS ALEJANDRO DIAZ MARTIN 80172322 S 75.760.233,17
84 0602459200090124 IVAN ENRIQUE REYES FRANCO 80137019 $ 5.117.585,95
85 0602462200075723 EDGAR ALONSO GRANADOS CAMARGO 9532288 S 151.166.716,47
86 0602462300315227 DIANA MILENA RIANO GUTIERREZ 52830316 $ 88.109,805,90
87 0602462400310417 ANA YANETH ACOSTA GONZALEZ 35312892 S 91.809.033,26
88 0602462400314021 AMANDA AVILA RINCON 52361621 S 33.688.499,76
89 0602462900367883 ANDRES FELIPE VEGA CHACON 80197591 S 69.842.240,01
30 0602462500368287 CARLOS ALBERTO PACHECO ROMERO 80097720 S 89.308.504,96
91 0602462900368303 DIEGO ANDRES CELIS SANCHEZ 79982578 S 160.541.259,15
92 0602462900369285 WALTER FIGUEROA MARTINEZ 91527528 S 47,233.985,83
93 0602462900370093 LAURA NATALIA GOMEZ AMAYA 1075677430 S 26.682.021,98
94 0602462500370689 TATIANA MATEUS POSADA 52977727 S 63.539.601,84
85 0602462900371489 EDGARFERNEL HERRERA GELVEZ 1065630948 S 60.447,183,35
96 0602462900371695 HENRY MAURICIO LANCHEROS VILLAMIL 79624665 S 69.768.734,01
97 0602462900372701 HEIDY XIOMARA PENA ORTIZ 52732289 $ 36.952.393,87
98 0602462900373097 JUAN FELIPE OSPINA LOZANO 80184816 S 31.464.469,91
99 0602462900374301 JULIETH CAMILA RODRIGUEZ VERGARA 1233505643 S 17.330.362,65
100 0602462900374491 CARLOS ALBERTO BUITRAGO RODIL 1020786177 $ 48.167.718,90
101 0602462900375092 CAMILO ANDRES VARGAS FUENTES 1014295395 $ 14.162.953,12
102 0602462900375498 MAYRA ALEJANDRA HERRERA TIBASOSA 1019034232 S 15.387.018,29
103 0602462900377098 JESICA VEGAZO RAMIREZ 340472 $ 12.372.382,65
104 0602466100134365 OSCAR ARMANDO PIDIACHE ALVARADO 1014269816 $ 41.864.243,57
105 0602466100136360 ANA LEINIS CASTRO MARTINEZ 33069980 S 104.267.248,20
106 0602466100137160 CARLOS IVAN CASTILLO SANCHEZ 1019052104 $ 57.169.211,36
107 0602473000042458 GLORIA INES AGUDELO MENDEZ 52422947 S 42.016.960,79
108 0602473400074127 JHONATTAN RODRIGO HORMAZA GALVIS 1015409459 5 21.251.953,52
109 0602473800123391 MARIA YOLANDA MORA MORA 51885018 s 70.808.501,77
110 0602473800124191 LUZ MELIDA REYES TRUJILLO 65753157 $ 68.863.977,06
111 0602473800127530 RUTH JACQUELINE SOLARTE BONILLA 52007289 $ 60.279.407,70
112 0602473800128002 ANDRES FELIPE LOPEZ SUAREZ 1100966052 S 37.444.718,68
113 0602473800128152 JULIO CESAR BAUTISTA BAUTISTA 79105274 S 34.573.526,21
114 0602473900071504 ELKIN LOUIS JIMENEZ DELGADO 1098722351 S 73.871.394,12
115 0602475600174789 DIANA CAROLINA RODRIGUEZ QUIROZ 1024475575 S 42.326.258,31
116 0602477900204225 EDUARD EDDY ACEVEDO BRACHO 895125 $ 59.149.809,27
117 0602480900113370 CARLOS ANDRES NOGUERA LEGUIA 80039683 $ 40.390.676,71

Elaboro: Camilo Rincon
Aprobd: Jennifer Banoy
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118 0602482300058346 CLAUDIA YAMILE RUIZ GERENA 52822818 S 32.324.782,13
119 0602488400021662 JHONNY ALBERTO SALAMANCA GAITAN 1015998588 S 10.283.899,34
120 0602488400022629 DIANA CAROLINA GALVIS PEREZ 1030543614 $ 191.015.467,90
121 0602489400030653 DAVID RICARDO VEGA AGUIRRE 1020749205 s 55.506.765,31
122 0602489500039471 GINA PATRICIA ACERO HERNANDEZ 52113856 $ 74.032.334,56
123 0602492300050227 SEBASTIAN PRADA REYES 80803922 2 63.193.010,55
124 0602493000041870 JORGE ARMANDO ALDANA GARZON 80388261 $ 151.819.461,92
125 0602493000042472 STEFANIA SALAZAR DUQUE 1020790284 ] 41.253.722,35
126 0602493000043082 GICELLA ALEXANDRA BRAVO RESTREPO 25285414 $ 66.835.910,03
127 0602493000043030 HUGO FERNANDO ZAPATA MONTUFAR 80197517 s 58.178.705,00
128 0602493000043272 JOHN HENRY SANTAFE ORTIZ 79467830 S 49.757.598,98
129 0602493000044478 DALIS ESTHER CASTRO MARTINEZ 1052944525 $ 66.111.309,61
130 0602493000045277 PAOLA COLMENARES BONILLA 43626485 s 77.964.605,45
131 0602493000046515 CAMILO ANDRES MORENO COLORADO 1015471806 $ 37.775.035,48
132 0602496500014438 JULIE PAOLA NOGUERA CHAPARRO 52974507 S 67.620.291,60
133 0602456500015039 ALVARO ACUNA CELY 80199897 $ 65.221.760,45
107 133

Elaboro: Camilo Rincon

Aproba: Jennifer Banoy
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJ ENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

4

PROYECTO: ; ALAMO TORRE | /
ESTRATO: 4" No. de unidades de vivienda: 137
DIRECCION: Calle 153 #72-75

CONSTRUCTORA: Constructora Bolivar

FECHA (dd-mm-an): 26/04/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:
Pilotes pre excavados

2.2. PILOTES Tipo de pilotaje utilizado: Pre excavado

2.3. ESTRUCTURA  Tipo de estructura y descripeion técnica:  Muros estructurales en conereto - Sistema Industrializado

MUROS INTERIORES: Concreto reforzado, mamposteria en blogue y drywall

ENTREPISOS: Placa maciza en concreto reforzado sin acabados

ESCALERA: En concreto reforzado

CUBIERTAS: Placa maciza en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA Tipo de ladrillo y localizaci Ladrillo Prensado Liviano Capucchino
Ladrillo Prensado Liviano Capucchino Formato 24,5 x 12 x 6 SANTA FE

2.4.2. BLOQUE Tipo de bloque y localizacion:
Blogue con pafiete y pintura

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso cn que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:
Muros en blogue en fachadas se terminan con pafiete y acabado en graniplast

Muros en punto fijo en concreto con acabado en estuco y pintura sobre corredores y Muros en blogue con pailete, estuco y pintura

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO LAMINA COLD ROLLED
P.V.C. OTRA Cual?
PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota,gov.co
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DocuSign Envelope ID: C3B3C442-05E9-4594-933A-B35F2B296D76

2.7. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Muros en concreto con acabado graniplast color Grey Squirrel (Gris Oscuro) y Tender Grey (Gris Claro)

Muros en mamposteria en blogue con pariete v acabado en graniplast

Muro en ladrillo prensado liviano capuchino a la vista. Formato 24.5 x 12 x 6 SANTA FE

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

Enchape piso ceramica Skyhard Grey 60*60

2.9. CUBIERTAS

Torre con Cubierta No Transitable: Muros en bloque con paiiete y pintura / Antepechos en ladrillo prensado liviano capuchino

Descripeion v materiales a utilizar:

formato 24.5 x 12 x 6 SANTA FE

2.10. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar:
En conereto reforzado

Pisos en gravilla lavada

Muros en graniplast gris exterior y pintura interior

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:
Cerramiento en Reja Metilica sobre viga en concreto

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque ubicado en plataforma

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR
3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

1.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9, PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12, PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Caracteristicas:

2 ascensores (800kg) - 1.75m/s

Puertas vehiculares

Conjunto de jucgos basicos para nifios

Porteria con casilleros, zona de empleados, oficina de administracion, dos
salones de reuniones, sala premium, salon de trabajo colaborativo, terraza
picnic, dos terrazas BBQ y local privado de uso comercial

Giimnasio - zona cardio y zona fuerza

16 parqueaderos

98 Parqueaderos

Planta eléctrica de emergencia para zonas comunes del proyecto

Subestacién v transformador

PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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DocuSign Envelope 1D: C3B3C442-05E9-4594-933A-B35F2B296D76

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1.
4.1.1.

CARPINTERIA
CLOSET

Caracteristicas y materiales a utilizar:
Tablero melaminico referencia sagano. Duratex

. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Caracteristicas y materiales a utilizar:
Tablero melaminico referencia sagano. Duratex

. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar;
Tablero melaminico referencia sagano. Duratex

4.2, ACABADOS PISOS

4.2.1.
4.2.2.

. 4.2.3.
4.24.

4.2.5.

Materiales a utilizar :

ZONAS SOCIALES SPC acabado madera
HALL'S SPC acabado madera
HABITACIONES SPC acabado madera
COCINAS SPC acabado madera
PATIOS Ceramica Skyhard Grey 30*60

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1.
4.3.2.
43.3.
4.3.4.

ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:

Paiiete, estuco y pintura

HABITACIONES

Pafiete, estuco y pintura

COCINAS

Pariete, estuco y pintura

PATIOS

Pariete, estuco y pintura

4.4. COCINAS

44.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4.
4.4.5.
4.4.6.

HORNO
ESTUFA
MUEBLE
MESON
CALENTADOR
LAVADERO

4.5. BANOS

4.5.1.

e ..

4.5.3.
454,
4.5.5.

MUEBLE
ENCHAPE PISO

ENCHAPE PARED
DIVISION BANO
ESPEJO

Caracteristicas:

Horno electrico 110y

Estufa en cristal con 4 quemadores

Bajo: Tablero melaminico cinza cobalto. Alto: Tablero melaminico referencia sagano

Gris clasico de gramar, Quarztone

Tiro forzado

Lavadero en fibra plastica

Caracteristicas:

Tablero melaminico referencia sagano, Duratex

Ceramica Skvhard Grey 30*60

Cabina: Ceramica Ceramica Skyhard Grey 30*60, Resto del bafio: Pintura y
paiiete

Vidrio

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en pliblico en la sala de
ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo
cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones
ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILAN(

PM05-FO124-V5
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Certificado de finalizacién

Identificador del sobre: C3B3C44205E84594933AB35F2B206D76
Asunto: Complete con DocuSign: Especificaciones tecnicas.pdf
Sobre de origen:

Paginas del documento: 3 Firmas: 1
Paginas del certificado: 7 Iniciales: 0
Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre: Activado

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogota, Lima, Quite, Rio Branco

Seguimiento de registro

Estado: Original Titular: Diego Bernardo Pedraza

09/05/2023 13:39:48 diego.pedraza@consiructorabolivar.com
Eventos de firmante Firma
Diego Ospina

diego.ospina@constructarabolivar.com Al

Nivel de seguridad: Correo electrénico,
Autenticacion de cuenta (opcional)

Adopcién de firma: Imagen de firma cargada
Utilizando direccién IP: 200.122.237.66

Divulgacién de firma y Registro electrénicos:
Aceptado: 10/05/2023 9:44:49
ID: 66a62bff-356b-48ca-b768-b45d103a6d84

Eventos de firmante en persona Firma
Eventos de entrega al editor Estado
Eventos de entrega al agente Estado

Eventos de entrega al intermediario  Estado

Eventos de entrega certificada Estado

Eventos de copia de carbon Estado

Eventos del testigo Firma

Eventos de notario Firma

Resumen de eventos del sobre Estado

Sobre enviado Con hash/cifrado
Certificado entregado Seguridad comprobada
Firma completada Seguridad comprobada
Completado Seguridad comprobada
Eventos del pago Estado

Divulgacién de firma y Registro electrénicos

DocuSign
Estado: Completado

Autor del sobre:

Diego Bernardo Pedraza

Calle 134 # 72 - 31 Bogota

Calle 134 # 72 - 31 Bogota

Bogota, Cundinamarca 111111
diego.pedraza@constructorabolivar.com
Direcci6n IP: 200.122.237.66

Ubicacion: DocuSign

Fechay hora

Enviado: 09/05/2023 13:40:17 .
Reenviado: 10/05/2023 9:43:49

Visto: 10/05/2023 9:44:49

Firmado: 10/05/2023 9:45:09

Fecha y hora
Fechay hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora .
Fecha y hora
Fecha y hora

Marcas de tiempo
09/05/2023 13:40:17
10/05/2023 9:44:49
10/05/2023 9:45:09
10/05/2023 9:45:09

Marcas de tiempo



Divulgacién de firma y Registro electrénicos creada el: 06/10/2021 15:10:46
Las partes acuerdan: Diego Ospina

TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

* Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario.
* Usuario: Tendrén la calidad de Usuario:

a. El cliente de Constructora Bolivar Bogota S.A. 6 de Constructora Bolivar Cali S.A.6 de
CB Hoteles & Resorts S.A., vinculado a uno o més procesos de negociacion de un
inmueble y, que suscribira documentos, con una u otra compaiiia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

. b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
de Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., que suscribira con
alguna de estas compaiiias un determinado convenio y/o contrato, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

¢. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogoté S.A. 6
Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., segiin corresponda.

d. El representante o funcionario autorizado que suscribird los documentos correspondientes
mediante la firma electrénica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A.,
segun aplique.

Con la finalidad de facilitar la suscripcién de documentos contractuales, se pone a disposicién
del usuario, el sistema de firma electrénica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrénica Docusign:

. Cualquier persona que desee acceder y/o usar el servicio de firma electronica podra hacerlo
sujetandose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demas politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

* Lapolitica general de proteccién de datos personales sefialada en el acéapite “
Tratamiento de Datos Personales”, segin aplique de la relacion que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign.

» Los términos y condiciones de uso generales del sistema de firma electrénica Docusign
publicados en: https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web

Cualquier persona que no acepte los términos y condiciones generales (que tienen un caricter
obligatorio y vinculante), debera abstenerse de utilizar el sistema de firma electrénica Docusign.

a. Sistema de Firma Electrénica Docusign:

1



El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electrénica
como:

“Meétodos tales como, cédigos, contraseiias, datos biométricos, o claves criptogrdficas privadas,
que permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el
mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente”.

Docusign es una plataforma de firma electrénica que permite enviar y firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita,

Lo anterior, a partir de parametros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electronica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electrénica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciones de los destinatarios y, el estado de cualquier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado y, los que atn no han
completado la transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, y la tecnologia de certificado digital PKI asegura los
documentos y firmas con sellos inviolables.

De igual manera, la plataforma de firma electrénica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacién de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electronicos,
Direcciones IP publica, Lugar de firma (si se proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:
Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign solo estan disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electronica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato y/o

documento que es objeto de la firma electrénica. No podrén utilizar los servicios las personas
que no tengan capacidad y/o los menores de edad.

c. Declaraciones:
El usuario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

« Larelacion que llegue a formalizarse, serd tinica y exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrato y/o documento.




» El convenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accion con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electronico de Datos”
(firma electronica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2.012.

» En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electronico de Datos que
se hayan utilizado, seran admisibles ante el juez competente y constituiran plena prueba
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

» Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercero, el usuario manifiesta
que tiene plenas facultades legales y/o estatuarias para obligarse asi mismo y/o en
nombre del tercero, mediante firma electronica y sin requerir de autorizacion adicional
para ello.

» La firma plasmada en el convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario y/o al tercero que
representa, legal y contractualmente, con relacion a su contenido y tiene la misma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

» Los datos de creacion de cada firma corresponden tinica y exclusivamente al Usuario.

» Es la tnica persona que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogota S.A. o Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A., segin aplique.

Por lo anterior, el Usuario declara ser el tnico titular de la cuenta de correo electronico a través
de la cual se efectiia el Intercambio Electronico de Datos.

En consecuencia, el Usuario es el tinico responsable del uso inadecuado que llegue a dar a la
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberan ser veraces, integros y
actualizados. El Usuario es el inico responsable por el suministro de los datos y, se somete a las
consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacion y validacion utiliza los datos que hayan sido suministrados por el Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firma electronica. Por esta razén
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electrénica
DocuSign:

En todo caso el uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electrénica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana y, demas normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario debera seguir con atencién las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign y, paginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario
sera responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.



f. Prohibicién Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electrénica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electrénica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Codigo Penal
Colombiano.

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

» Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electrénica Docusign.

* Introducir o difundir cualquier informacion y contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electrénica,

» Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez ¢ inviolabilidad de la firma
electrénica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a:

» Mantener control y custodia sobre los datos de creacién de su firma.

 Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacién de
la firma.

» Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A.
6 de CB Hoteles & Resorts S.A. (segiin corresponda), cuando:

« Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
y en general cualquier otra situacién que ponga en duda la seguridad de la firma
electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma:

» Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creaci6n de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacién del usuario han quedado en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos y, en general
cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma.

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresa e
informada a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles
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& Resorts S.A. para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion o supresion de los datos
personales brindados durante el proceso de firmado electronico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma electrénica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma
expresa mi conformidad con el contenido del documento que es objeto de firma y, por tal razén
otorgaré mi consentimiento y autorizo su tratamiento.

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electronico.

De igual manera, declaro que la recoleccion de la informacién personal por parte de Constructora
Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A. tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias de la
relacién juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacién que se requiera para los fines que son objeto de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresion; éste iltimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencion, segtn aplique de la relacion que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

e Constructora Bolivar Bogota S.A.:
» Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pgrs;
» Direccidn fisica: Calle 134 No 72 — 31 Bogota D.C.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
www.constructorabolivar.com

¢« Constructora Bolivar Cali S.A.:
+ Buzo6n de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pqrs;
¢ Direccion fisica: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
www.constructorabolivar.com

« CB Hoteles & Resorts S.A.:
» Buzdn de solicitudes disponible en: proteccion_datos@zuana.com.co;

» Direccion fisica: Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamaca Bello Horizonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales




i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ninguin contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacién previa de
Constructora Bolivar Bogotéa S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A.

j- Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos y/o
documentos firmados en la plataforma Docusign, seran los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y, dem4s normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen.

K. Aceptacion de términos y condiciones:

Al ingresar y, firmar electronicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuario acepta los términos y condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos y
condiciones.



Nombre del Proyecto: ALAMO
Zona del Proyecto: Bogota D.C
Fecha de descarga: 2021-12-18
Estado del proyecto: Validado

Version: 1

ANDENES Y SENDEROS PEATONALES

*  Adoguin:

. ESTRUCTURA

* Cimentacion:

= Sistema Estructural:
* Entrepisos:

* Cubierta:

*  Escaleras:

*  MUROS NO ESTRUCTURALES:

FACHADAS

*  Muros:

* Ventaneria:

= Bajantes:

CUBIERTAS

¢ Cubierta:

PUNTO FlJO

* Barandas:

* Pisoyguardaescobas:

® Validado ® Validado @ Validado ® Validado @ Validado

CONSTRUCTORA

BOLIVAR

ESPECIFICACIONES GENERALES

-Adoquin arcilla o similar

ESPECIFICACIONES TORRES

-Pilotes en concreto reforzado y losa maciza con vigas descolgadas
-Muros estructurales en concreto reforzado, sistema industrializado
-Losas en concreto reforzado espesor de 10y 12 cm segin disefio estructural.
-Placa maciza en concreto reforzado espesor de 10 cm y 12 cm segun disefio estructural
-Concreto reforzado
Convencional en todos los proyectos

-Blogue No. 4 y No. § segun se indica en los planos, pafietados, estucados y pintados.

-ladrillo de Santa Fe formato 25x12x6 color Capuchino segln detalles. Areas particulares
segun se indique en planos en Graniplast color Gris claro Pintuco y color Grey Squirrel
30YY14/070 Gris Oscuro) pintuce, con dilataciones segun se indica en planos.

-Ventaneria aluminio negro o similar

Marco en aluminio color negro, vidrios acordes al cumplimiento de la norma NSR-10.
(ver detalle].

-Bajantes aguas lluvias [por ducto)

Bajante aguas lluvias tuberia PVC cubierta por ducto en superboard. Acabado Graniplast

-Plana [losa maciza en concreto reforzado)

Con claraboya de acceso a cubierta en punto fijo

-Tubo metélico pintado h :90cm
Pasamanos de 1 1/2" media pintado con anticorrosivo y esmalte color segiin proyecto en
semi mate. Travesanos en tubo de 3/4” (Ver detalle de elementos no estructurales)
-Ceramica o similar

Modulacién segin seccidn de hall

Gustavo Palacio David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez
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Version: 1 BOLIVAR

» Pasos escalera: -Concreto o similar

Nota obra:
Huella de la escalera en gravilla mona lavada y cantra huella en concreto

* Cielo raso: -Drywall

*  Muros: -Estuco y pintura

*  Antepechos: -Muro en mamposteria con acabado en Graniplast.
* Puertas de emergencia: -Puerta corta fuego

*  Senalizacion: -Sefializacion gabinete contra incendios

-Sefializacion salida .

-Sefializacion ruta de evacuacion
-Sefalizacion escaleras de evacuacion

-Nomenclatura piso

* PUERTA ACCESD P1 -Vidrio templado 10mm
ASCENSORES
* Capacidad: -10 pasajeros 800 kg

Maquina tipo Gearless [Sin reductor] de magneto permanente, incluye apertura de
900mm, sintetizador de voz, linternas de indicacion de direccién de hall, espejo laminado
de seguridad, botones sonoros.

MNota gbra:
2 Ascensores por torre

INSTALACIONES TORRES

*  Sapitarias: -Tuberia PVC sanitaria

Tuberia descolgada

Nota obra:
Tuberia se descuelga por cielo raso

*  Hidraulicas: -Tuberia PVC presién

Tuberia por ducto, cielo falso o carcamo

*  Eléctricas: -Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente

Tuberia EMT A la vista y en cielos falsos

* Red contra incendios: -Tuberia Acero al carbon

Tuberia por ducto o cielo falso

® Validado @ Validado @ Validado ® Validado @ Validado

Gustavo Palacio David Camargo Serglo Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez




Nombre del Proyecto: ALAMO
Zona del Proyecto: Bogotd D.C
Fecha de descarga: 2021-12-18
Estado del proyecto: Validado
Version: 1

ESPECIFICACIONES VIVIENDAS

HABITACIONES

* Pisos: -5PC o similar

*  Muros: -Pafete, estuco y pintura

+  Cielo raso; -Drywall

*  Puertas interiores: -Tablero meldminico o similar
Nota obra:

Duratex Referencia Sagano

Nota cliente:
Duratex Referencia Sagano

* \Ventaneria: -Ventaneria aluminio negro o similar

CONSTRUCTORA

BOLIiVAR

Marco en aluminio color negro, vidrios acordes al cumplimiento de la norma NSR-10.

[ver detallel.

s  Carpinteria: -Tablero melaminico o similar

MNota obra:

Exterior del mueble: Duratex Referencia Sagano Interior del mueble: Duratex Meril

Mota cliente:

Exterior del mueble: Duratex Referencia Sagano Interior del mueble: Duratex Meril

Marco en aluminio color negro, vidrios acordes al cumplimiento de la norma NSR-10.

Entamborada en tablero melaminico. Duratex Referencia Sagano.

ZONA SOCIAL

* Pisos: ~-SPC o similar

*  Muros: -Pafete, estuco y pintura

* Cieloraso: -Drywall

+ Ventaneria: -Ventaneria aluminio negro o similar

[ver detalle].

*  Puerta acceso: -Cerradura pintada o similar
Nota obra:
Nola cliente:

@ Validado @ Validado @ Validado

Gustavo Palacio David Camargo Sergio Ojeda

@ Validado @ Validado
Javier Clavijo Diana Gonzalez



Nombre del Proyecto: ALAMO
Zona del Proyecto: Bogota D.C
Fecha de descarga: 2021-12-18
Estado del proyecto: Validado
Version: 1

ROPAS - ZONA OFICIOS

*  Muros:

* Pisos:

* Lavadero:
*  Griferia:

+ Cielo raso:

BANOS
*  Muros:
*  Pisos:

= Cieloraso:

*  Muebles:

» Puertaingreso:

@ Validado ® Validado @ Validado @ Validado
Gustavo Palacio David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo

Gris clasico para meson de cocina

-Pared sobre lavadero, dos hiladas en cerdmica o similar
-Pafete, estuco y pintura

-Ceramica o similar

Nota obra:
Color gris.

-Lavadero en fibra plastica o similar - Firplak

1t

CONSTRUCTORA

BOLIiVAR

Lavaropas Eco resina plastica 4840 color arena, acabado mate

-Se entrega salpicadero en cerdmica sobre lavadero.

-Griferia llave de pared [lavadero] - Grival

Griferia Prakti de pared

-Drywall RH o similar

-Paredes bafios zona seca. Pafiete, estuco y pintura
-Cabina ducha. Muros en ceramica o similar

-Cabina ducha en Ceramica o similar

Ref. 30 x&0 Attmosferas

Nota obra:

MNota cliente:

-Drywall

MNota obra:
RH.

- Tablere meldminico o similar

Nota obra:
Duratex Referencia Sagano

MNota cliente:
Duratex Referencia Sagano

-Tablero melaminico o similar

@ Validado

Diana Gonzalez



Nombre del Proyecto: ALAMO =
Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2021-12-18

Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA

ViersiGn: 1 BOLIVAR

Nota obra:
Duratex Referencia Sagano

Nota cliente:
Duratex Referencia Sagano

TERRAZA
s Pisos: -Tablén o similar

Nota obra:
Piso portal sahara 30*15

INSTALACIONES

s |nstalaciones apartamentos: -SANITARIAS: Tuberia de P.V.C.
-HIDRAULICAS: Tuberia de P.V.C.
-DETECCION INCENDIOS: Detector auténomo de pila
-ELECTRICAS: Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente
Cableado THWN-THHW, Instalaciones internas de apartamentos
-ELECTRICAS: Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente
Cableado THWN-THHW. Parciales de apartamentos

-ELECTRICAS: Toma GFCI |[Bafos)
-ELECTRICAS: Toma GFCI [Cocinal
-Puntos de desagiie: Sifon para lavaplatos [1].
-Puntos de desagle: Sifon para lavadero y desagle lavadora (2).
-Puntos de desaglie: Sifén para lavamanos, sifon para ducha (2],
-TELEFONIA: Salidas de TU [Tomas de usuariol de acuerda a l¢ indicado por Ritel, con
tuberia vacia sin cableado.
-Puntos de suministro: Agua fria y caliente para lavaplatos [2].
-Puntos de suministro: Agua fria para lavadero y lavadora (2]
-Puntos de suministro: Agua fria para lavamanos y ducha (2]. Punto de agua caliente para
lavamanos y ducha (2],
-Puntas de suministra: Agua fria nevera (1)
-Punto de gas: Secadora (1]
-Punto de gas: Calentador 1]
-Puntos de gas: Estufa [1].
-Tuberia sanitaria descolgada , con plafon en superboard o similar.
- Punto suministre de agua caliente para la lavadora.

@ Validado @ Validado ® Validado ® Validado ® Validado

Gustavo Palacio David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez



Nombre del Proyecto: ALAMO
Zona del Proyecto: Bogota D.C
Fecha de descarga: 2021-12-18
Estado del proyecto: Validado
Version: 1

@ Validado @ Validado @& Validado @ Validado @ Validado

Gustavo Palacio David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo

CONSTRUCTORA

BOLIVAR

-TELEVISION: Tuberia para television con punto en lz sala sin cableado
-TELEVISION: Tuberia para televisién con punto en alcobas sin cableado.
-Punto electrico para horno.

-lluminacién panel o Bala led de sobreponer.

-Puntos de gas: Calentador (1],

-HIDRAULICAS: Tuberia de C.P.V.C.

-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria y toma de teléfono sin alambrado en

la sala y alcoba principal.

Nota obra:
Cantidad de salidas y puntos eléctricos de acuerdo a planos técnicos. Toda especificacion

debe ser validad con planos técnicos.

Diana Gonzalez

1



Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION PAGINA
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Modificacion de Licencia Vigente No.
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Modifica Licencia No. 11001-3-22-1705
Expedida: 18-Jul-22 Ejeculoriada 26-Ago-22 Vigencia 26-Ago-24 1 9-Aug-2022
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© 1.2 ANTECEDENTES
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A By 2, ACTERISTICAS CAS DEL PROYECTO =~
1 210508 m
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Arg. ANA MARIA CADENATOBON No DE RADICACION
11001-3-22-10¢

FECHA DE RADICACION

Curadora urbana 3

Modificacién de Licencia Vigente No.

11001-3-23-0076

Modilica Licencia Viganie, 11001-3-22-1705 < =
Expedida: 18-Jul-22 Ejecutoriada: 26-Ago-22 Vigencia: 26-Ago-24 19-Aug-2022

FoRSEEPICoN. 6/ ENE 2023 B ERE CATECERMACIY

Direccién: CL 163 72 75(ACTUAL)

5 7. MPUESTOS <% 5
IMPUESTD | STICKER NO | FECHA ' FECHA AREA DECL VALOR
| BAGD PRESENT |
gl
DELINEAGION 23320000028 12023.01-05 2023-01-06 s170.72 $1 428 505,000,0
0
! ¢ Ty 8. OBLIGACIO PRES! LICENCIA ! l
T w8 58 g la_saluhndad y “uelaspacsmnafmmmumlmyuﬂcwummnram

elmuntos cunoll—tuﬁvub del espacio pulal-cn (Artlculo 2261 236, Numeral 1 Decreto 1077 de 20185}

Manlener en ls obra 18 hicenca y o pianos sprobados, ¥ exhibifos cuandn sean requendas por 18 auondad compelonte. [Articulo 2 2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Doctoio 1077 de
2015,)

Cumpbe con el prog do . hiental dé rmatslales y b 108 @ Ios gue hace rafsrancia a la Resolucion 541 de 10984 del anlonces Midsleno del Media
Ambiente, para pquellos proyectos que 1o reg I j biental. o planes de manejo, recuperacin o io I, de conformidad con el Decreto 2041
da 2014 o la narma qua ko adicions, modiligue o sustituya.

Cuantio sa irala de bcencias de construceion, soliciar ¢ Cerlificada de Pemyso de Ocupacidn ol concluir las nbras te edificacion en lon Wrminos que establecn ul Articula
22614 1 del Decreto 1077 de 2015

Somelerse a und SUuporvision ECHica @n 1os lWiminos que seialan s 1cimaes Je rueion ss ferih ple que 8 licencia catprenita uia consliuccion de
una estructura de mas di tres mil (3.000) malros cuadrados da area; en cuso (e allerar el gistenia astooclural y en refor (Articuls 226123 B Nuneal 6 del
Dotrato 1077 de 2015 )

Reahzar los controles de wilidad para lus diferenies malenales eshuciurales y elenenlos no eslruclurales que aofalan las nomas de consliucoon ssmurusishailes
siempre que Lo lcencla comprenda la constaiccisn de wni estruchira nenat o tes mil (3 000) ietros cuddiados de-dren. (Articido 2.2.6.1 2 5.6 Numsral 7 del Dscrets 1077
::u 2015)

Dar It o las de cacacler nacional, municiwal o distntal sobre ghminackdn de baneras arquilectdnices pard personas oot mavilidad
rechickda, (Articuln 2261236 Nurrlsrat & dal Decraln 1077 de 20158

Es responsabilidad del dised de jos i f electricas varificar en la alapa precostnictiva qua las distanclas de seguridad RETIE se cumpl 1 con el
atliculo 13 ol Sneso g | tAenico o mstal attcincas{Resolucidn S0708 de agusio 30 ca 2013)

Dar cumplimionio por partc del consliutlor 3 las disposicicnes conlenidas en la ¢ t de disenn de consbuccion sismotresislunio NSR-10 Capiulo J K ¢

demiAs nomas vigentes, (Artfculo 2. 2.6, 1.2.0.6 Mumeral 10 del Darmlo 1077 de 2015.)

El ruplanteo sera de antarys responsabilidad del constivilon, éste esta oligndo a respelar el aspacio pubheo y s predios vecings, y &0 (Igun casa podid cohstiul salive
eslos

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Rissge por el IDIGER - nsiluto Disintal de Geshon de Rissgos y Cambio Climatico, deben consultar anle dicha wnlidad lis

medidas a lomar pars niiligar los nasgos previamente a 1a iniclacion de as obeas, E ttular de fa Licencia tiane b obligacion de dar cony B A Ius §
contlenndas en los anticulos 23, y 65 8 85 del Codwyo de Policia de Bopold Aduarde 79 de 2003, sobre segundad en las W85, BSPECID publics y generalus
pars la proleccitn del espacio publico,

Se deban adoptar las mad e ZOCon para izar el mmdnmn,vuusnmmdenidommlmpunmm segun el saolor en
al cual 4 locakcen, de conformidad con e Decreto N,:r.»:ml 840 de 1995 y los niveles da ruido di en la Resalucidn 8321 de 1983 del Minstaro da Sakd

Esta Licuncia no autetics lala de arbules, v escavatunes o silares en el espacio pubiico pand 1o cual e debe consuliar o e oufomdad congetents

D canl lad con el Adleulo B del A do 362 e 2008, Lus titul del mpuesto ve N uibana daberdn presentar y paar i duckarscian del impoesio dentra
del mes siguiente a ls Enalizackin de L obra, o al altimo paga o abonc en cusnia de las coslos y gasies impulablas a b misma o &l vencimianto ded 1imino de ki lcenci
Incuida su prémoga 1o que scurma pemgo, canfarme con la base gravable establucida en &l Articulo § del Acuerndo 352 de 2008

Cuando el proyecto por dispasicidn del IDIGER deba cumplie Con ks Ienmings de cefenshicia descrilo paca la fase il por remocian un masa y estos generen modificaciones nl
proyecio, sl interesado deburd dmitar ante wia comaduria witana 1 modilicackon de la licencia cormespondients.

Las obras autorizadas deben contar con la nstalacion de 105 equipos. sistemas o mnplénantos de bajo consumas de agua, establecidos an o Ley 373 de 1907 0 Ly nonms
qua la adicione, modifique o sustituya (Decrilo 1077 del 2015, Articulo 2 2 6.1.2 1.6 Numeral B )

En Cumplinviento de lo previsto en el articulo 2 2.6,1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de wlenbilicacidn de 1 obra el cual deberd permanecer inslalado duranle wo
ol lienpa de ejecusion de la obta,

En caso de conlar con canipamento di obra en espacio publico debera dar cumplimanio a I Resalucidn 16264 del 15 de mayo de 2014 expeduio por of IDU y ol DADEP

PM cumpl # lag disposici sobra \rcsisn ble que adopte &l Ministenp de Vivdanda, Ciadad y Termiono o los municipios o dialitos en sjercicio de sus
comp@lencias

|

Paia ol jo y di ician residucs de citd, el Gilutar debe cumplli con progl e manejo amblental de matenatos y alemdnlos (ue hace referontia by

Resolicn 566 de '.‘015 del hoy Ministeno de Ambiente y Desairolin Sostenitle ~-MADS, Decrato Nacional 1713 de 2002 modificatdo por el Decrata Mauonal 038 Je 20604,
Asticula BS dul Acuwrds 079 de 2003 - Cédlo de Pobicin dé Bogoth D G, Ley 1256 di 2008, Resalucion 2307 do 2011y los Rusolidianss 1 ! |¢. A6 2012 y 932 da 20054
la & 1 Disinlal de Ambi —3DA e aslabi T feriesi los técnico ianlales para los actividades da aj chanianio y 1 1 ilm B reskioos e
construceson y demolicion y demas normas concordantus,, gl como ool las Osposicioncs del Decreto S0 de 2016 “Por medio dol coal e sdopta ol modigks shicieme y
sostanitle de gestion da Residuos de Corstuccion y Demoliesn
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

qu la cual se aclara el cuadro de éreas de la Licencia de Urbanizacién No.RES13-3-1071 del 18 de

Diciembre de 2018 para el desarrollo urban/stico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.
150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, y los
Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, Decreto Nacional 1177 de 2016 y el Decreto Distrital 670
de 2017, y

CONSIDERANDO

Que para el desarrollo urbanistico denominado Casablanca ubicado en la KR 76 150 26 (actual) /
KR 76 152 B 26 (anterior) de la Localidad de Suba, esta Curadurfa Urbana expidié a la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. como fideicomitente del fideicomiso LOTE B CASA BLANCA
(BRAZILIA NOVA 2) y a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. quien actia en calidad de vocera del
FIDEICOMISO UNO CASABLANCA y del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, la Licencia de Urbanismo contenida en la Resolucién No.
RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a
partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el dia 10 de enero de 2014,

Que mediante la citada Resolucién 13-3-1071 del 18 de Abril 2013 se aprobd el Proyecto Urbanistico

General del desarrollo denominado CASA BLANCA, se establecieron sus normas, se concedio

Licencia de Urbanizaciéon para cinco (5) Etapas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se adoptaron los planos urbanisticos Nos. CU3S100/4-37 y CU3S100/4-38.

Que mediante Resolucién No. MLU-RES 13-3-1071 del 17 de Abril de 2015, expedida por este
Despacho, se aprobé modificacién del proyecto urbanistico general y se concedié modificacién de
la Licencia de Urbanizacién Vigente para el del desarrollo denominado CASA BLANCA, y se
adoptaron los planos urbanisticos Nos. CU3S100/4-39 y CU3S100/4-40.

Que mediante Resolucién No. RES 15-3-1310 del 28 de Septiembre de 2015 se corrige el Texto de
la Modificacién a la Licencia de Urbanizacién vigente en el sentido de incluir correctamente el
ntimero de la resolucién siendo el correcto MLU-RES 13-3-1071.

i i -3- i6 prorroga al término
Que mediante Resolucion No. RES 16-3-0018 del 6 de Enero 2016 se concedio pri
de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucion No. RES 13-3-1071 del 18
de Diciembre de 2013 expedida por la Curadora Urbana No.3 Arquitecta Ana Marfa Cadena Tobén.

i iembre de 2016, expedida por la
ediante Resolucién No. MLU-RES 13-3-1071 del 15 de Noviem 2018,
g:fag;ra Urbana No.3 Arquitecta Ana Marla Cadena Tol;bn‘ se dapr?-}bg dem%am&L g:tlep?ayrgcg
i eneral y se concedié modificacién de la Licencia de Urbanizacion :
gg;r:i{gﬂgodgnominago CASA BLANCA, y se adoptaron los planos urbanisticos Nos. CU3S100/4
Pagina1deb
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Por la cual se aclara el cuadro de éreas de la Licencia de Urbanizacién No.RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.
150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

42 y CU3S100/4-43.

Que mediante Resolucion No, RES 17-3-0005 del 3 de Enero de 2017 se concedid segunda prérroga
al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucién No. RES 13-3-
1071 del 18 de Diciembre de 2013 expedida por la Curadora Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria
Cadena Tobon.

Que mediante Resolucién No. RES 18-3-0401 del 23 de Abril 2018 se concedi6 la revalidacion por

una sola vez una nueva Licencia de Urbanizacién para culminar las obras y actuaciones autorizadas
en la Licencia de Urbanizacién para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA ubicado
en la KR 76 No.150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba, contenida
en la Resolucién No. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013.

Que por parte de la sociedad titular se solicité aclarar el plano que contiene el cuadro de areas del
Proyecto Urbanistico General del desarrolio denominado CASA BLANCA.

Que teniendo en cuenta que hasta el momento para el desarrollo URBANIZACION CASA BLANCA
se ha utilizado un indice de ocupacién del 0.12 y un indice de construccién de 0.89 en los siguientes
proyectos: Etapa 1 MZ-2 L1 MACANAy M2-2 L2 TECA, Etapa 2 MZ 1 OLMO y Etapa 5-MZ L2 EBANO,
quedando un indice de ocupacién de 0.16 correspondiente a 20.049,99 m2. y un Indice de
construccion de 1.86 correspondiente a 226.517,65 m2. disponible para futuros desarrollos ubicados
en las manzanas MZ-3, MZ-4, MZ-5 L1, MZ-6 L1 y MZ-6 L2.

C.‘_uel la 9claraci6n al cuadro de areas consiste en especificar en el cuadro de areas general la
d!strlbumén de los indices del proyecto ubicado en el Rango 1, seflalando el consolidado y lo
disponible para el desarrollo del proyecto en el rango citado.

Que el plano CU_3$1DO!4-44 que contiene el cuadro de areas con la aclaracién solicitada, aprobado,
reemplaza y sustituye en su totalidad al plano No. CU3S100/4-43 aprobado por este Despacho y que

el plano No.CU35100/4-42 se mantiene.

Que al cuadro de areas que se aclara y que contiene las distribuciones de i
ppibategri g q los Indices para el Rango

INDICES Indice maximo permitido Indice Consolidado m2 Indice Disponible
m2
Indice ocupacién 0.28 34.066,17 .
i . : N : 0.12 14.016,18 0.16
Indice Construccién | 2.75 334.578,50 0.89 | 108.060,85 | 1.86 ;2%05419?:9695

Que en consideracion a lo antes ex i ificaci
; puesto y realizadas las verificaciones del caso, se con
3:1&5222.‘:: Ttresentada cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas 'para el %‘;st!:n?g\g
A Plra g ;epgrrdzlnz::g rc:tz (_?rd;nqn-;lsntg Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 de
an de erritorial de Bogota D.C. y 327 de 20 i
por urbanizacién, por lo que este Despacho lo considerz procedent?' RSPt sl oo
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

qu la cual se aclara el cuadro de 4reas do Ja Licencia de Urbanizacién No.RES1 3-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.
150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

En virtud de todo lo expusesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1° Aclarar el cuadro de areas del Proyecto Urbanistico General del desarrollo denominado
CASA BLANCA, localizado en la KR 78 No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26
(Anterior) de la Localidad de Suba.

ARTICULO 2° Adoptar como plano que contiene el cuadro de areas del Proyecto Urbanistico del
desarrollo denominado CASA BLANCA, identificado con Nos. CU3S100/4-44, en
dos (2) originales, los cuales reposaran en esta Curaduria Urbana y dos (2)
segundos originales, los cuales seran remitidos a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectlie la incorporacién
correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas No. F-31
y F-42 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

PARAGRAFO: E| plano aprobado reemplaza y sustituye en su totalidad al plano No. CU3S100/4-
43 aprobado por la Curaduria Urbana No.3 Arquitecta Ana Marla Cadena Tobén, el
plano CU3S100/4-42 se mantiene, id

@
e?/

NOTA: Se solicita a la Secretaria Distrital de Planeacién incorporar en el Plano CU3S100/4-43 la nota -
de su anulacién y reemplazarlo por el plano No.CU3S100/4-44.

a3
ol
¢

ARTICULO 3° Para la correcta aplicacién de las dispo_siclcn_es que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacién:

<
.3

INFORMACION DEL PREDIO:
AREA TOTAL PROYECTO URBANISTICO
Nombre de la urbanizacién; URBANIZACION CASA BLANCA

L] .

« Direccién: KR 76 No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 1528-26 (Anterior). 044, B656.85:m2.
*  Area Bruta Topogréfico: 21.464,53 m2.
» Area Hacienda Casa Blanca: 475.97 m2.
o Afectacion Malla Vial Arterial: 189.689,35 m2.
» Area Total Neta Urbanizable: 50N-20602923 (matriz).
. Enatrlcyla Inmobiliaria No.: 94.205.38 m2.
. rea Util:

gnado en el cuadro de mojones y areas de Cesién al

El detalle de estas areas se encuentra consi ediante la presente Resolucion.

Distrito, contenida en el plano No. CU3-§100/4-44 que se adoptan m
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

uadro de éreas de la Licencia de Urban
desarrollo urbanistico denominado CASABLANCA, ub
26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

[STICAS Y ARQUITECTONICAS. Las disposiciones
ciones No. RES 13-3-1071 de Diciembre 18 de 2013 y
e 2015 y del 15 de Noviembre de 2018,
o0 URBANIZACION CASA

Por la cual se aclara el ¢ izacién No.RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el icado en KR 76 No.

150-26 (Actual) y KR 76 No. 1528~

ARTICULO 4°. LAS NORMAS URBAN
contenidas en las Resolu
sus modificaciones del 17 de Abril d
reglamentarias de la totalidad del desarrollo denominad

BLANCA, se mantienen.

ARTICULO 5° INDICE DE CONSTRUCCION. De acuerdo con lo establecido en el Plano No. 28
(INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C., parte del predio en que se desarrolia la
URBANIZACION CASA BLANCA (1 22.942.46 Mts2), le corresponde el siguiente

Rango de edificabilidad:

I
( RANGO | UBICACION BARO -
RANGO 1 Malla vial arterial principal V-1 (Av. 1C: 1.00 C:2.75

Boyaca)
|

Para |a parte de la Urbanizacién ubicada en el Rango 1 desarrollada hasta el momento y disponible

es de:
INDICES Indice maximo permitido | Indice Consolidado m2 Indice Disponible
m2
Indice ocupaciéon 0.28 34.086,17 0.12 e
] : , .0686, j 14.016,18 0.16 20.049,99 s
Indice Construccion 2.75 334.578,50 0.89 108.060,85 1.86 226 517‘ 65 c'ad:;i
. i )

Y parte del predio en que se desarrolia la URBANIZACION CASA
sl b ol BLANCA (88.687.39 Mts2), le

¢ ElIndice de Construccion se calcula sobr i
e el Area Neta Urbanizable
« El potencial de edificabilidad para el area i |
gl s % ‘ util de Ea'lthBANIZA'CION CASA BLANCA, se rige ‘dora U .
O aasiatle vadro de éareas Utiles e indices”, contenido en el '
. Pa;‘ f -44 que se aprueba mediante la presente Resoluciér’w. o Mo
cub?e ft aec::: :;e;; ;élcdulo FIeI indice de Construccién, se descontaran del érea total construid
i s destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones macélri;cgsy

puntos fijos, el drea de estacionami ipami
. s ientos y equipamientos i i
maximo, asl como los sétanos y semisétanos. P PSR Wiy pEOe

PARA H
ocupag;A:a‘:l}b }:grauil [de:sarrollo URBAN_IZACION CASA BLANCA se ha utilizado un indi
SAABANAY M - L; s é'ng'rcEetde cgnﬁguccldn de 0.89 en los sigulentes proyectos: Etap; 1nNc‘l“Z? e2 Ee
- apa 1 OLMO y Etapa 5- : e
ocupacién de 0.16 correspondiente a 20.049,59 mg. yMui lengsg NdC;. %Lé?'g?r%(:gign Igdice o
n de 1.86

correspondiente a 226,.517,65 m2. di i
NS MO i e L;Faonlble para futuros desarrollos ubicados en las manzanas MZ-
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Por la cual se aclara el cuadro de éreas de la Licencia de Urbanizaciéon No.RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No,
150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

ARTICULO 7° La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria y no implica prérroga
adicional de' la licencia de urbanizacién concedida en Actos Adminisirativos

anteriores para la actual urbanizacion desarrollo denominado URBANIZACION:

CASA BLANCA.

ARTICULO 8°. Contra la presente Resolucién no procede Recurso alguno

frz‘q. ANA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana No. 3 de Bogotéa D,

Proyecld:Arq. Fr

JArq. Fraqgiscordavig Wlladiego
Arquiteclo de UrbaniSms

VoBo.Arq.Natalla Bonilla y

Coordinadora d anismg
VoBo.Maria na Arenas Guevara
Direclora Juridica

VoBo.Juridico: Juliana Rastrepo@@ 10 DIC ﬁm

Juridica
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RADICADO: 13-3-1185

Por la cual se aprueba el Proyacto Urbanistico General del desarrolio urbanistico
denominado CASABLANCA iocalizado en la KR 76 No. 150 ~ 26 {Actual) KR 76 No. 1528 -
26 (Anterior), Localidad de Suba, se establecen sus normas urbanisticas y arquilectonicas,
se concede Licencia de Urbanizacion al Proyecto Urbanistico gue consta de cinco (5) etapas
y se fijan las obligaciones a carge de! urbanizador responsable.

RESOLUCION N°13-3-1071 FECHA: 18 de Diciembre de 2013

LA CURADORA URBANA N° 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las gue le confieren los Decretos Leyes 2150
de 1895 y 19 de 2012, las Leyes 388 de 1957, 810 de 2003 y 1450 de 2011, los Decretos
Nacionales 1468 de 2010 y 75 de 2013, y el Decreto Distrital 384 de 2012,y

CONSIDERANDO:

Que la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. es la vacera de los fideicomiscs denominados LOTE
B CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 11, FIDEICOMISO UNO CASABLANCA y FIDEICOMISO
RANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR,
propietarios- del predio identificado con el folio de matricula inmobiliana No. 50N-20602823
de |a Oficina de Registro de instrumentos Pubicos de Bogota, localizado en la KR 78 No. 150
— 26 (Actual) KR 76 No. 1528 - 26 (Anterior) Locaiidad de Suba.

Que en relacién con el fideicomiso BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISC FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR, es preciso aclarar aue FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A se
fusiond con FIDUCIARIA CAFETERA S.A. mediante la ascritura publica nimero 5440 del 11
de diciembre ge 2012, otorgada en la Notaria 47 de Bogota, registrada en la Camara de
Comercio de Bogeta y en la Superintendencia F inanciera de Colombia; fusion conforme i
cusl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. actualmente es la vocen del fideicomiso BANCAFE
PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, tal y como consta
en el Certificado de existencia y representacion legal expedido por |a Superintendencia
Financiera de Colombia aportado al expediente.

Que ia sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S A identificada con NIT 860.51 3.493.-1 ensu
calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE B CASABLANCA (BRAZILIANOVA IT) ¥
coma apoderada del FIDEICOMISO UNO CASABLANCA, mediante radicada 13-3-1185 del
07 de junio de 2013, solicité ante Iz suscrita Curadora Urbana, para el predio antes
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Conltinuacidn Resaliciin N° 13.3-1671 el 18 de Diciemtye de 2013

Por fa cusl se agruebs e! Proyecte Urbanisico General dof desarallo urbanistico danomingdo CASABLANCA
localizado en lp KR 76 No. 150 - 26 (Actual) KR 76 No. 1528 - 26 (Antenior), Localdad de Suba, se esfablscen
SUs Aoanas Wwhanisficas y arguidectonicas, se conceds Liconcia ds Urbanizacién al Proyecto Urbanislico que
consia de cinco (5) efapas y se fjen fes ohiigaciones & cargo tie! urbanizadar responsable.

identificado, la aprobacién del Proyecto Urbanistico General del desarrolic whanistico
denominado CASABLANCA vy ia expedicion de la correspondiente Licencia de Urbanizacion
para sus cinco (5) etapas, para o cual con la radicacion aportaron ios siguientes
documentos exigidos por el Decreto Nacional 1459 de 2010 pera ese tipo de soliciludes:

Certificado de existencia y representacisn legal de Constructora Bolivar SA. expedido
par fa Camara de Comercio de Bogota y de Fiduciaria Davivienda S A expedido por
la Superintendencia Financiera ge Colombia,

- Formulario de solicitud

- Impuesto predial de! afio 2013

- Matricula inmobiliaria (se hizo por consulta virlual VUG) |

- Poder otorgado por Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fudeicomiso Uno ,

Casablanca

- Aulerizacion para el trémite otorgada por el Fideicom ftante,

- Disponibilidad de! servicio de agua No. 30500-2009-PPR-026/5-2009

- Alcance disponibilidad del sarvicio de agua No.30500-2009-PPP-040/S-2008-144419

- Disponibilidad del servicio de gas No. NEDS-3110-2013

- Disponibilidad del servicio de energia No. 02294820

- Disponibilidad de! servicio de teléforo GARA-10/2013

- Planos topagrafico S100/1-33 y $100/1-35

- Resoiucion No_ 1075 de 26/05/2009 de SDP

- Resolucion No. 2197 de 14/12/2010 de SDP.

- Resolucion No. 1683 de 13/12/2011 de SDP.

- Oficio No. RO-38245 Concepto Técnico de Revisién de Estudio particular de amenaza
¥ riesgo por fendmenos de remocion en masa en fase |l expedido por la FOPAE

- Memorando No. 3-2010-02167 expedido por la SDP. '

- Oficio enviado a Constructora Baollvar S A por parte de la SDP en el que informa sobre
el conceplo favorable para el cambio de categoria de intervencion en la declaratoria
come un inmueble de interés cuitural,

- Oficio No. 412-JLM-1427-2006 del Ministerio de Cultura.

- Memorando No. 3-2009-08044 de la SDP

- Memarando No. 3-2009.01553 de |a SDP

= Memorando No. 3-2005.00672 del DAPD.

- Oficio No. 2-2004-03269 del DAPD.

- Acta No, 08 de 2007 del Consejo de Monumentos Nacionales

- Cancapto Comité Técnico Asesor de Patrimenio del 26/03/2008 dal IDPC.

- Oficio No. 2-2004-07720 del DAPD.

DOCUMENTOS FALTANTES |
- Piano del prayecto Lirbanistico
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Continuacdn Resalumon N 13-3-1071 del 18 de Ditsomtire oia 2013,

Por la cui se #vueba & Proyecio Urbanlsico General def desaolp arbanistico denominedo CASABLANCA
Incahzado & fa /R 76 Mo, 150 - 26 (Actual) KR 76 No 1528 — 28 (Anfariovl, Locerdad de Suba. se gsleblscen
SUS nomas wrbanishcas yoanpailectivicas, se concede Licencia de Urbanizacidn al Proyeclo Uanisliog que
consies de cico (5] efapss y s fiar igs oblgacioies & Cargo dai irbanzedor responsaiis

Que para adverlir a tarceros sobre la iniciacién del tramile administrative tendiente a la
expedicion de la licencia urbanistica, los interesados instalaron una valia en el predio en
lugar visible desde Ia via pabiica, para cuyo efecio aporiaron al expediente en fecha 17 de
Junio de 2013 dos (2) fotegrafias de la valia con la informacién indicada.

Que el dia 15 de Julio de 2013, se efectiio la radicacién del Plano Urbanistico del proyecio
CASABLANCA, par lo tanto ouedd el expediente radicado en legal y debida forma,
empezando ia contabilizacién de tos términos legales para resolver |a solicitud de licencia.

Que teniendo en cuenta que |a solicitud de licencia se realizo en legal y debida forma el 15
de julio de 2013, antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 364 de 2013, en
aplicacién del pardgrafo dei articulo 18 del Decreto Nacional 1488 de 2010, el solicitante
tiene derecho 2 que el trdmite y expedicion de las licencias se le resuelva con base en |a
normas vigentes al momento de ia radicacion de la solicitud.

Que la suserita Curadora Urbana y su equipo revisaron &l proyectc objeto de la solicitud
desde a! punto de vista juridico y urbanistico, a fin de verificar el cumplimiento del proyecto
con las normas urbanisticas y de edificacion que le son aplicables, y como consecuencia de
ello el dia 16 de sepliembre de 2013 expidié acta de cbservacionss y correcciones del
oroyecto, fa cual fue recibida en esa misma fecha por el golicitante quien de conformidad con
el articulo 32 del Decreto Nacional 1469 de 2010 contaba con un plazo de treinta (30) dias
hébiles para dar respuesta a los requerimientos contenidos en la citada acla, plazo que se
cumplia inicialmente el dia 29 de octubre de 2013,

Que en cumplimiento de lo dispuesto en los articules 29 y 30 dei Decreto 1468 de 2010 para
el desarrolio en referencia, el equipo de apoyo de la suscrita curadora comunico al vecino
colindante def predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficic enlregado por corrao
certificado recibida el dia 23 de Septiembre de 2013 la cual fue enviada a las direccion
indicada por los interesados en ef formulario de solicitud, Adicionaimente, se hicieron dos (2)
publicaciones de la solicilud en el diario E! Nuevo Siglo que circulo los dias 22 de septiembre
de 2013 y 29 de noviembre de 2013,

Que el dia 16 de cctubre de 2013, el solicitante de ia licencia radicd ante esta curadora
escrite mediante el cual pidié que en aplicacion del articulo 32 del Decreto Nacional 1469 de
2010 se prorrogara por un piazo adicional de quince (15) dias habiles el término para dar
respuesta al acla de ohservaciones y colracciones del prayecto.

Que mediante oficic No. CE 13.3-9552, de fecha 25 de octubre de 2013 este despacho le
informo al solicitante que en aplicacién del Decreto 1489 de 2010 era procedente ampliar ¢l
plazo para responder el acta de observaciones y correcciones dal proyacto, advirtiendo que
con esta ampliacién el plazo para responder venceria el dia 21 de noviembre de 2013,

3 De 36

A

((

LA

\3 1



Conlinuacian Resalsidn N® 13-3-1071 del 18 de Diciamitve de 2013

Pov la cual se aprieda o) Proyecto Urbanistico General dol desarrolio arbanistica denaminado CASABLANCA
focakizado en ls KR 76 No, 160 — 26 {Actual) KR 76 No. 1528 - 25 (Antenior, Locakdad ¢ Subs, se estabiscan
sus novmas wbanlslicas y arquiecténicas, se concate Licencia de Lsbanizacién af Froyecto Urbanistics qup
coiste de ciico (5} elapas y g6 fifen fas cbligaeionas a cargo dal urbanizedor respevisatic.

Que los solicitantes mediante radicaciones de fechas 8 y 21 de noviembre dieron
cumplimiento al acta de observacionas y correcciones con el aporte de los siguientes
documentes:

a) Radicacion del 5 de noviembre de 2013

- Plano del proyecto urbanistico corregido que incluye todas las observaciones
sefialadss en los numerales 1 2l 3, 5 al 7 de las obsarvaciones arquitectdnicas,

- Plano topografico actualizado vial y cartograficamente de la Haclenda Casabianca
S$100/1-03 y $100/1-33, KR 76 No. 150-26.

- Oficio No. 2013EE19703 del 22/03/2013 expadido por la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital

- Oficio No. 31300-2013-2307 expedido por la Empresa de Acueducto, Agua y
Alcantarilado de Bogota, de fecha 01 de Noviembre de 2013.

- Manzana catastral No, 009128012 de! 10 de octubre de 2013,

- Certificacion catastral del predio con nomenclatura urbana KR 78 Ne. 150-26, con
fecha de expedicién del 28/10/2013

- Formulario de solicitud de licencia corregido en el cual se aclaran los salicitantes de la
licencia de urbanizacién.

- En relacion con la Fiduclaria Cafetera se aciars que como consta en el cenlificado de
existencia y representacion legal de Ficduciaria Davivienda S.A. y comunicacitn de
fecha 17/12/12012, suscrita por el Presidente de fiduciana Davivienda, mediante

escritura publica No. 5440 de 2012, se realizd Ia fusion entre Fiduciaria Davivienda S.A.

y Fiduciaria Cafetera SA . por la cual actuzimente Fiduciaria Davivienda SA., esla
vocera del fideicomise denominado BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISQ
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR.

) Radicacion del 21 de noviembre de 2013

Se aportaron dos (2) fotografias de !a valia corregida instaiada en el predio objeto de la
solicitud de kcencia.
Que debido a 1a complejidad del proyecto, el Despacho expidié [a Resclucitn de prorroga de
terminos No. RES 13-3-0988 de fecha 28 de Noviembre de 2013.

Que revisado el proyecto se encontré ajustado a las disposiciones vigentes por lo cual el dia
28 de Noviembre de 2013, ssta Curadurfia procedid a expedir los procedentes urbanistico y
Juridico y el 09 de Diciembre del mismo afio se profirid fa liquidacion del cargo variable, el
cual se encuenira pagado a la fecha,
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Contmuscién Fesolucion N* 13-3-1071 dei 18 ds Diviemibre de 2013,

Por la cuel &e aprueba el Froyecie Urbanistico General def dasarroso urbanistico denominado CASABLANCA
focatizadn an fa KR 76 No. 150 -~ 26 (Actusal) KR 76 No. 1528 — 26 fAnfenar), Localdad de Suba, se establecen
SUs oS whanisfices y anqutectiiicas, se conceds Liencs de Urbsmzacon al Froyecio Urbanishico que
consts de ciheo (5} elgpas y 96 fjan las obligacianes e cargo def urbanizedor responsabls,

Gue segun fa normatividad urbanistica vigente al momento de la radicacion en legal y debida
forma de la soliclitud de licencla, el predic antes indicado pertenece a la Unidad de
Planeamiento Zonal N® 23 Casablanca Suba, regismentada por el Decreto Distrital 259 de
2008 la cual le asigna Sector Normativo 2, Area de Actividad Urbana Integral, Zona
Residencial y tratamiento de Desarrollo,

Que el anticuio 120 de la ley 1450 de 2011 sefiala: “Ejecucidn de proyectos sin plan parcial. A
partir de la entrada en vigencia de Ja presenta ley, para la efecucién de los proyeclos en
suelo urbano relacionados con las bases def Plan Nacional de Desarrallo sobre vivienda y
citdades amables en los municipios y cistritos con poblacidn urbana superior a los 100.000
habilantes, solo se requerird licencia de urbanizacidn y, por consiguiente, no serd necesario
sdelantar plan parcial, en 108 siguientes casos:

()

2. Se trate do un solo predio urbanizabie ho urbanizado sometido a tratamionto urbanistico
de desairollo, cuya drea sea igual o supenor a 10 hectaraas nelas urbanizables, cuando se
frate de un solo predic que para su desarrollo no requiers geshon asociada y cuente con
disponibilicad inmediala de senicios piliblicos.

En todo caso, sdlo se podrd adelantar & lrémite de urbaryzacion sin plan parcial, cuendo: i)
el municipio o distrito cuenie con ia reglamentacion del tratamiento urbanistico de desarrolio
que delerming claramenta, enfre ofros aspeclos, 108 porcentales de cesiones de espacio
pblico, los Indices de construccion y ocupacion, v i) el predio o predios ohjeto de la
acluacion de wbanizacidn no estén swjetos a conceriacidn con la awtoridad ambiental
campetents y se hayan idenlificado y delimitado previamente las dreas de proleccion
ambiental. (...)"

Que en aplicacién del articulo 120 de Ia Ley 1450 de 2011 se verifico que:

- El predio objeto de Ia solicitud no ha adelantado proceso de urbanizacion por lo tanto se
trata de un predio urbanizable no urbanizado sometido &l tratamiento urbanistico de
desarroilo conforme o prescribe el articulo 3° del Decreto Distrital 327 de 2004. Cumple
con el numeral 2 del citade articulo.

- El lote objeto de la solicitud cuenta con un area neta urbanizable supernor a 10 hectareas
en la medida que conforme el plano urbanistico aportado su rea neta urbanizable es de
187.900.71 M2. Cumple con ef numeral 2 del articulo 120 de ia Ley 1450 de 2011

- Se trata de un solo predic Identificado con follo de matricula inmobiliaria No. SON-
20602923 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pubicos de Bogotad Zona Norte, &l
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Confinsacion Regaiocidn N 13-3-1071 dei 18 de Disievnive de 2013

o Ja cual se aprugha al Proyecie Urbsnistico General del desanaiy urbanfslivo denominads CASABLANCA
locabzaus en ia KR 76 No. 159 - 26 (Aclal) KR 76 No, 1528 - 26 {Antenior), Lozalidad de Sube 59 estehlacen
SUs nannas wbanisticas y amulesionivas, se conceds Licantia de Urhanizacion af Proyacto Unbanistico que
enngfa da cinco (4) etapas y o2 fifan fas sbiigamones o cago del Irbanizador responsabls,

cual no requiere gestion asociada entre los tres (3) fidelcomises propietarios toda vez que
ellos conjuntamente presentan la solicilud de licencia de urbanizacion,

- Para la expedicion de la licencia de urbanizacion las empresas prestadoras de servicios
puablicos expidieron las disponibilidades inmediatas de servicios publicos que fueron
aportadas al expediente, Cumple con &l numeral 2 del arliculo 120 de ia Ley 1450 de 2011

Las disponibilidades apertadas son las sigulentes
1) Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota:

- Viabilidad del serviclo No. 30500-2009-PPP-026/5-2009-074582 incluye el alcance
dando en oficio siguiente.

- Alcance a la Viabilidad del servicio No  30500-2008-PPP-040/5-2009-144419:

- Disponibihdad de servisio y datos técnicos No. 31300-2013-2307/S-2013-184856 del 01
de noviembre de 2013.

2) GAS NATURAL FENOSA S. A. ESP: Disponibilidad de prestacién del servicio NEDS -
3119 - 2013. de 25 de Enero de 2013.

3) CODENSA: Disponibilidad de servicio de energia contenida en el oficio No. 02294820
De Marzo 1 de 2013.
4) ETB: Disponibilidad de servicio 000825 del 31 de Enero de 2013,

- Para Iz fecha de radicacion de la solicitud, en el Distrite Capital el iratamiente urbanistica
de desarrollo estaba reglamentado por el Decreto Distrital 327 de 2004, norma aplicable al
presente tramite, en ¢l cual se definieron |as condiciones para 'a urbanizacién de terrenos
urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano y de expansién urbana del
terrilonio Distrital y que entre olros aspectos eslablece lo0s porcentajes de cesiones de
espacio pubfico, los indices de construccion y ocupacion a cumplir Cumple con ef inciso
segundo del Articulo 120 de la Ley 1450 de 2011,

- El predio objeto la solicitud no estd sujeto a concerlacién ambiental con fa autoridad
ambiental competents, toda vez que el articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2008
regula las situaciones en las gue se requiere de concertacién amblanial en rémites de
planes parciales a saber

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licancia ambiontal

de acuerdo con lo dispuesio en el decrato 1220 de 2008 o la norma que o adicione,
maxiifique o sustituya”
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Conlinwacidn Reasalician N° 13-3-1071 el 18 ds Oiciarmbrs ds 2013

For kg cual s Spruebsa ol Proyecto Urbanislico Gsneral del desaralo wbanistice denominade CASABLANCA
focaiizado en le KR 76 Na 150 - 26 (Aciual) KR 76 No. 1528 - 26 (Anterior), Localdad ds Suba, se estabiscan
S5 novnas whanlsficas y aquilecidnicas, se cancede Licencla de Unbanizesian &l Froyecio Urbanisico gue
eovela da cineo (5) alapas y se fifan las obligacivies & esiga del whanizador responsable.

Actualmente la exigencia de ficencias ambientales esta contenida en la Ley 99 de 1993 y
en el Decreto Nacional 2820 de 2010 normas gue no exigen licencia ambiental para
proyectos de urbanizacion como el que as objeto de {a presente licancia,

"2. Los planas parciaies que precisen la delimitacidn de los suelos de proteccién yio
colinden con ecosislernas tales como parques naturales, raservas loreslales, distrifos de
manejo integrado, distnto de conservacion de suelo o zonas costeras”

En &l presente caso, de conformidad con los planos topografico y urbanistico se puede
avidenciar que ias zonas de conifrol ambiental estan perfectamente delimitada, no hay
otros suelos de proteccion y no colinda con ecosistemas indicados en el numeral 2 del
Decreto 2181 de 2008,

"3 Los que incluyan o colinderi con dreas de amenaza y riesgo, wenlificadas por ef Plan
de Ordenamiento temiforial reglamentaciones o estudios téonicos posteriores
relacionadas con las mismas”

En el predic objelo de la presente sofictud se encueniran identificadas zonas de amenaza
media y baja por remocién en masa que en tramites de licencia de urbanizacion no
requieren de concertacion ambiental toda vez gue el articulo 6 del Decreto Distrital 327 de
2004 reglamentd las accionses a seguir en el proceso de urbanizacion en zonas sujetas a
ameanaza media o aila indicando que se debe cumplir con lo previsto en el arliculo 141 de!
Decreto 180 de 2004 y en le Resolucion 384 de 2000 (sustituida por la Resolucion DEPAE
No. 227 de 2006).

En el presente caso se cumplid con el procedimiento establecide en |as citadas normas
aportando al trdmite de licencia el concepto técnico No. CT-5624 emitido por la Direccion
de Prevencion y Alencion de Emergencias - DPAE (actualmente Fondo de Prevencion y
Atercién de Emergencias — FOPAE) en el que se sefiala que el estudio aportado
*CUMPLE con los términos de referencia establecidos por ia DPAE para la elaboracidn de
estudios detallados de amenaza y nesgo por fendmenos de ramecion en masa, en
cumplimiento de lo establecido en e Articulo 141 del Decrete 190 de 2004, por las
consideracianes esfipuladas en el presente conceplo, "

Que en el predio objeto de la solicitud se ubica la "Casa Hacienda Casablanca” declarada
Inmuebie de Interés Cultural del Distrito Capital per el Dacreto Distrital 606 de 2001 al cual se
le asignod la Categoria de Conservacion Integral segin Reselucion 1075 de 2009 expedida
por la Secrelaria Distrilal de Planeacion, casa que junto con su area de proteccidn del
inmueble tienen un extension de 21.464,52M2, delimitacion que cuenia con concepto
favorable del Comité Técnico Asesor de Palrimonio en la sesion 8/2008 acogido por la
Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana de ia Secretaria Distrital de Planeacion segun
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Continuscion Resolucidn N7 13-3-1071 des 18 de Diciantye de 2013,

Por la cual s¢ aprueba el Froyectc Urbsnistivo General del dosarolo urbanistico denamnede CASABLANCA
incatirade or fa KR 76 No. 150 - 26 (Aclual) KR 76 No, 1578 - 26 {Anfenicy), Locsiidad de Suba, su estabiecan
S MTAE Whanishcas y arquiechinivas, su coicsds Licensia de Lhbanizacidn af Proyerie Urhan/stico que
consia e cinco (D) elapas y e fjan s obignciones a caigo def urbanizadar respevisable.

memorando 3-2009-08044 del 29 de mayo de 2009. Area que se en el plano urbanistico se
incluye como afectacién destinada & la proteccion del Bien de Interés Cultural,

Que de conformidad con fo establecido en el articulo 4 del Decreto Nacional 075 de 2013,
que modifica el arficulo 41 del Decreto Distrital 327 de 2.004. el desarrollo urbanistico
denominado CASABLANCA objeto de solictud, debe destinar para e desarroilo de
programas de Vivienda de Interés Prioritaria (VIP) como minimo un 20% de area (il del
proyecta, fa cual se cumple segin se acreditd en el plano urbanistico presentado con fa
solicitud,

Que el predio objeto de la solictud cuenta con plano topografico *Macienda Casablance-
S100/1-03 y $100/1-33" actualizado via! y cartograficamente por la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital con cédigo topogréfico radicacian 2013113883 - codigo seclor 0091281248
incorporado en la cartografia oficial def Distrito Capital segin oficio No. 2013EE19703 dei 22
de marzo de 2013

Que el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 que modifics e articulo 83 de Ia Ley 388 de
1687, dispone que “La parficipacion en la plusvalia sdlo le seré exigible al propietana o
poseador del immuebie respecto del cual se haya liquidado e inserito en of respectivo folio de
malricule inmobifiaria un efecto de plusvalia, en el momento on que se presenle cualguiera
de las siguientes situaciones:

1. Salficitud de licencia de urbanizacion o construccion, segun sea el caso, aplicable para el
cobro de Ja participacion en fa plusvalia generada por cualquiera de fos hechos generadores
de que lrata &l arficulo 74 de Ia Ley 388 de 1997.."

Que al hacer la consultar virtual de! folio de matricula inmobitiaria No 50N-208020823 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, no se encontré ninguna
inscripcidn por concepto de participacion en plusvalia por lo cual diche requisito no es
exigible para la expedicion da la licencia.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana, para la asignacion de
la numeracidn que corresponde a los planos que contienen el Proyecte Urbanistico del
desarrollo denominado Casablanca objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion,
la Sg‘crg;arla Distrital de Planeacion les asign a dichos planos los Nos :CU3S100/d-37 y CU3
S100/4.

Que el proyecto previsto para el desarrello denominade Casa Blanca. no reguiere Licenoa
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segin lo estatlezcan las normas
vigentes y se someta a los registros correspondientes ante Iz autoridad ambiental
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Continuacadn Resolucisn N® 13-3-1071 del 18 do Ciciernive de 2013

For fa cual se aprueba 6f Proyecio Urbanislivo General del desarrolio wbanistico denominade CASABLANCA
Tocalzado en fa KR 76 No. 150 — 26 fActual) KR 76 No. 1528 - 26 [Anleniar), Lozaltiyd oo Subea. se-estebiecen
SUS novmas Wbanlsticas y smuilecionicas, se concede Licencia de Urbanizecion &l Proyecio Urbanistico que
carisla de ciico (5) etapas y se fijan fas oblgacionas a csrqo ol Wbamzador responsatie

competents,

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso se
concluye que la solicitud objeto de licencia de urbanizacion de las cinco (5) etapas cumple
totalmente con lo previsto en el articulo 120 de la Ley 1450 de 2011 y demas normas
aplicables ai momento de la radicacién, y por lo tanto es posible aprobar el desarrollo del
proyecto sometido a consideracion mediante licencia de urbanizacion.

Que en virtud de lo anterior, la Curadera Urbana N° 3 de Bagota D.C., Arg ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1° Aprobar e! Proyecto Urbanistico General del desarrollc denominado
Casablanca, para el predio localizado en KR 76 No. 150 - 28 (Actual) KR 76
No. 152B — 28 (Anterior), Localidad de Suba, de asuerdo con lo establecido
en e plane gue para todos los efectos se adopta mediante la presente
Resaiucion en el articulo siguiente,

ARTICULO 2° Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanistico General del
desarroflo Casablanca, los identificados cen los Nos: CU3S100/4-37 y CU3
S100/4-38 en un original, los cuales reposarén en esta Curadurla Urhana vy
sus segundos original, los cuales seran remitidos a la Secretaria Dislrital de
Planeacion, para que en slercicio de sus funciones efectie la incorporacion
correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No. F
31 a escala 1:2000 de! Instituto Geografico Agustin Codazzi.

ARTICULO 3" DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE

Conceder a CONSTRUCTORA BOLIVAR S A como fideicomitenle del
fideicomiso LOTE B CASA BLANCA (BRAZILIA NOVA 2} y & FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S A, quien actia en calidad de vocera del FIDEICOMISO UNO
CASABLANCA y del FIDEICOMISC BANCAFE PANAMA HOY
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, representada
legalmente por la seflora ANA CRISTINA PARDO OCHO con ce. No
42747650 de Magli y por el sefior FERNANDC HINESTROSA REY,
identificado con cédula de ciudadania N° 79.141.253 de Bogota D.C.
respectivamente, Licencia de Urbanizacién de las cinco (5) etapas que
conforman el desarrollo urbanistico denominado Casablanca, que se
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Confinuacidn Resolucidvy N° 13-3-1071 sl 18 e Disiembre de 2013

Paov fa el 50 apcunba of Proyocto Urbanishico Ganers! del desanolo whanistive deimominads CASABLANCA
foealzanio e fa KR 76 No. 150 - 20 (Actual) KR 76 No 1528 - 26 [Antevior), [ocaldad s Suba, se establacen
SUs pormas urbanisicas y amullecichicas, se conceds Licencin da Urbanizacion al Fropects Urbanfstico que
consta da cinco {5) elapas p e& fan f2s olliganones a carge dol wrhanizador responsable,

ARTICULO 4°

ARTICULO 5°

ARTICULO 6°*

aprueba para el predio con nomenclatura KR 76 No. 150 — 28 (Actual) KR 76
No. 152B ~ 26 {Anterior)

La presente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con el plano
urbanistico y documentacion que forman parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana hajo el expedientie con referencia N*
13-3-1186.

TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION (INCLUYE
LLAS CINCO (6) ETAPAS) DEL PROYECTO URBANISTICO CASABLANCA

De conformidad con e! articulo 47 del Decreto Nacional 1469 de 2010. las
licencia de urbanizacion del desarrollo Casablanca (que Incluye las cinco (5)
elapas), tiene una vigencia de veinticuatro (24) meses promrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de |a
fecha en que gueden en firme el presente acto administrativo,

La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriares al vencimiento de la presente licencia, siempre que el
urbanizador ragponsable certifique |a iniclacién de la obra.

PEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION

TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como titulares de Ia licencla de urbanizacién a CONSTRUCTORA
BOLIVAR S A como fideicomitente del fideicomiso LOTE B CASA BLANCA
(BRAZILIA NOVA 2) v a FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. guien acila en
calidad de vocera del FIDEICOMISO UNC CASABLANCA y del
FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR

Establecer como urbanzador responsable del desarrollo Casablanca al
arquitecto FERNANDO IREGUI, portador de la matricula profesional N
18943 CND y cédula de ciudadania No. 3.227.758

La ejecucion de las obras de urbanizacion y saneamiento correspondientes
al desarrolic denominado Casablanca debera hacerse dentro del plazo
estipulado en el articulo 4° de Iz presente Resolucion y dar cumplimiento a
los tramites posteriores a |a expedicion de la presente licencia
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Conlinueitn Reselucidn N° 13-3-1977 del 18 de Diciembrs ds 2072,

Por Is cual se apriveba el Proyecto Urbanistco Gensral ds! dasarolio urbanistice denaminado CASABLANCA
foealizatdo g (8 KA 16 No. 159 - 26 {Actuall K& 16 No. 1528 — 26 {Antaffar), Localinod de Subw, S0 estaiesen
S8 normas wbanlsieas ¥ amilecidnicas, o conicede Licandla do Urbayzacitn al Froyecte Urbanistico que
consta da cio (5) elapas y a2 i fas obligaciones o cargo gl vbanizedor responsablo.

AREA NETA URBANIZABLE 189.689.35 M2
AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE
CONTROL AMBIENTAL 1 959.24 M2
AREA NETA URBANIZABLE (para célculo de cesiones) 188.730.11 M2
AREA CESION PARQUES 32.864.32 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 15.424 27 M2
AREATOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 48.288.59 M2
CESION ADICIONAL VALIDA PARA MAYCR EDIFICAB 7.604.086 M2
CESION ADICIONAL NO VALIDA PARA MAYOR EDIFICAB 4.286.55 M2
CESION PARA VIAS LOCALES 34.345.53 M2

TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 96.,483.97 M2

El detalle de estas areas esta contenido en los plancs Nos (CU3 $100/4-37 y
CU3 §100/4-38que se adoptan mediante !a presente Resolucion.

El disefio’ del parque recrealivo previsio al interior dei desamollo
CASABLANCA debera ser coordinado con el Depanamento de
Construcciones de! Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD),
para dar cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 258 del Decreto 180 de
2004, Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C. (POT).

La ejecucién del disefo que se adopte para el parque de uso publico del
desarrollo CASABLANCA esté autorizada en la licencia de urbanizacion
concedida madiante la presente Resoiucion.

+  AREAUTIL 94.205.38 M2
s  20% DELAREAUTIL DESTINADO AVIP 18.841.08 M2

AREAS DEL PROYECTO EN RANGO 2 DE EDIFICABILIDAD

AREA BRUTA 122.942.46 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA 801.58 M2

12 Ce 28
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Canfinpacidn Resalipcidn N 13-3-1077 de) 18 de Diciembine de 2013

Bor la owal su apruobo of Proyeclo Urbanistico General! del desarrolle wrbanistizo denominade CASABLANCA
lucalizade 6n fa KR 76 No. 180 — 26 (Aclual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anterior), Localdad de Subs, se eslsbiscsan
sus normas urbanishicas y amuitectonicas, se conceds Licencia de Urbanizechin &l Prayecto Urbanistico que
consta de anco (5] elopas i se ljan las obilgsciones 4 cargo del arbamzador responssbie.

ARTICULO 7° Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

1.1. Nombre de la urhanizacion : CASA BLANCA

1.2. Diracclén : KR 78 N*"150-26
{actual) - KR 76 No
152B - 28 (anterior)

1.3. Area Bruta : 211.629.85 M2
1.4. Area (proteceion) Lete La Maciende Casa Blanca @ 21.464.53 M2
1.5 Area Reserva plan vial arterial : 475.97 M2
1.68. Area Neta Urbanizable : 189,689 35 M2
1.7. Folio de matricula Inmobiliaria N° : OON - 20602923

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO
Terreno gue cobija: ‘

El Area Neta Urbanizable del desarrollo dsnominada CASABLANCA \
incluyendo las cinco (5) etapas.

3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS

PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DE PRESTAPCION DE LOS
MISMQS:
EAAB Oficio N 31300-2013-2307 de fecha 01 de noviembre/13.

CODENSA Oficio N° 02284820 de fecha 01 de marzo de 2012,
GAS NATURAL Oficio N° NEDS 3119-2013 de fecha 25 de enero de 2013
TELEFONO Oficio N” 000825 del 31 de enero de 2013

ARTICULO 8° DE LAS AREAS TOTALES DE LA URBANIZACION

AREA BRUTA 211,629.85 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA 21.464.53 M2 {

AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL
AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL 475.97 M2
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Continuacién Resalicion & 13-3-1071 del 18 dé Ditiembre de 2013

Por is cugl 5o spuoba el Froyeste Urbanlsiico Genoral dol desavralio urbanisbico denaminedo CASABLANCA
camgado én fo KR 76 No. 150 — 28 (Actual) KR T6 No. 1528 - 25 (Anfenoy), Localiad os Subs, se estallscen
SUS nanmas alianislicas y amulectanicas, se concede Licencie de Urbanizackn al Froyecio Urbanistco que
cansty di pince (5) elapas y 22 fijan fas chiigeniones g cargo del urbanizedor responsanis.

AREAS DE CESION DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL

Avenida Interseccion Av. Boyaca X Av. La Sirena: 475,97 M2
AREA NETA URBANIZABLE 121.664.91 M2
AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE,

Control Amblental 1 959,24 M2

AREA NETA URBANIZABLE (para cédlculo de cesiones) 120.705.67 M2

AREA CESION PARQUES 11.066.03 M2

AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 00.00 M2

AREA TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 11.066.03 M2 ;_."'
CESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD 163.01 M2 (

CESION ADICIONAL NO VALIDAPARA MAYOR EDIFICAB 608.44 M2

CESION PARA VIAS LOCALES 27.130.90 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 39.927.62 M2
AREA UTIL 81.737.28 M2

AREA BRUTA 88.687.33 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA (BIC) 20.662.95 M2

AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL
AREA RESERVAVIAL 0.00 M2

AREA NETA URBANIZABLE £8.024.44 M2
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Contruacion Resalueidn N* 13-3-1071 del 18 de Cicvembre de 20135

For ja cusl 86 aprueba sl Proyecto Urbanistico General dai dagsrroiio urbanistico denominada CASABLANCA
focabzado en la KR 76 No. 150 - 26 (Actual) KR 76 No. 1528 - 26 (Anteror), Localsd de S, se sslabiecen
sus fioimas whanishcas y argueciifiicas, se concade Licangia de Urbamizanidn al Proyesto Urbanislico que
consia de oo [5) elapas y sa fjsn fse oblgaciones a cargo del urbanizsdof responssdie.

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE

AREA NETA URBANIZABLE (para calculo de cesiones)  68.024.44 M2

AREA CESION PARQUES 21,758,290 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 15.424 27 M2
AREA TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 37.222.56 M2
CESION ADICIONAL VALIDA PARA MAYOR EDIFIC 7.441.05 M2
CESION ADICIONAL NO VALIDA PARA MAYOR EDIFIC 3.678.11 M2
CESION PARA VIAS LOCALES 721463 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 55.556,35 M2
AREA UTIL 12.468.09 M2

ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Se establecen para el desarroflo denominado CASABLANCA [as siguientes
normas generales y especificas, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 327 de 2004 y aquelias que lo complementan, asi:

I.ZONIFICACION E IDENTIFICACION

Tratamiento : Desarrollo
Area de Actividad  : Urbana Integral
Zona : Residencial

Rango Edificabilidad :2 y 48

1. ZONIFICACION POR FENOMENQS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

Segun el plano N° 3 de Amenaza por Inundacion, que hace parte integrante
del Decreto 190 de 2004 del Pian de Ordenamiento Territorial para Bogots
Distrito Capital, el predic NO se encuentra en zona de amenaza por
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Continacidn Resafucian A= 13-3-1071 dal 18 de Diclarmbra de 2013

or la cual se apreba & Froyecto Urbanistivo Ganeral def desarclio ivbanistios. deneminado CASABLANCA
rom.‘u.sdu el 15 KR 76 No. 150 - 26 {Actual) K8 76 Mo. 1528 — 25 fAntsniari. Localitsd de Suba se esladiscen

S ROVINIS Wbanisiions ¥ amulectasicas, s conpade Dicenca oe Urhenizesidn s Froyecto Unbanislico gue
mma oe aiien (5) afapes y &5 fan laz oblyaciones g carge dai whanizador responsabia.

inundacién,

Segun el plano N® 4 de Amenaza por Remocion en Masa que hace parte
| infegrante del Decreto citado, el predio se encuenira en zona de amenaza
por remocion en masa MEDIA y BAJA,
El predio cuema con concepto técnico N°CT 5824 v oficic RO 38245,
< expedido por &l Fondo cle prevencion y atencién de Emergencias FOPAE,
mediante ef cual establece que el ‘Estudio de suelos presentado CUMPLE
con los terminos de referenvia estabieciios por la DPAE para la para la
efaboracion de estudios defallados de amenazs v resgo por fendmenocs de
remocién en masa, en cumplimienia del atticwo 141 del decrefo 180 da
2004"

2. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL.: 4

El estrato provisional que le corresponde al predio es 4 Una voz se
adetante la construccidn de los proyectos arquitectonices, se aplicard por
pate de la Secretariz Distital de Planeacién la mestodologla de
eslratificacion urbana de Bogotd D.C. y se e asignard ol eslate definitive.

li. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizacién de la zona de cesion para parque recreativo

El drea de cesion al Distrto Capital destnada para parque, generada por &l
procese de whbanizecién del desarrolle denominado CASABLANCA se
encuentra defimitada, deslindada, amejonada y acolada, segun planos
urbanisticos Kos CU3 5100/14-37 y CU3 S10004-38 y una vez gscutado el
provecto, construida, dotads y eniregada al Distrito Capital por el
urbanizador responsable, formard pane del Sistema de Espacio Publico
constriedo de la cludad,

2. Normas para el parque recreativo de cesidn al Distrite Capital

La responsabilidad del diseho, construccion y dotacion de esia zZona de
cesidn serd del urbanizador responsable. En cumplimiento de lo anlerior, el
disefio del area comrespondiente & los parques recreativos de la
urbanizacion CASABLANCA, debera ser coordinado de acuerdo con los
lineamientos y especificaciones que determing el Departamanio de
Construcciones del Instituto Distrital para la Regreacion y el Deporte
(IDRD), para dar cumplimiento a lo establecido en e articulo 258 del
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Conthraciin Resoision N° 13-3-1071 del 18 de (Nolembre da 2013

Por fa cual se apnisba el Proyecto Urbanistico General del desarraln urbanlsfico denominado CASABLANCA
localizado en la KR 76 Mo 156 - 26 (Aciual) KR 76 No. 1528 - 26 (Antericr), Localdsd de Suba, se estabocon
Sus ficnmas urbanistivas y aquitecidnicas, se contade Licencis de Urbanizacion &l Proyecto Urbanislice que
GOnsts de qinco [5) alspas y se ffan fas abligaciones o cargo del urbenizadar respansabie.

Decreto 190 de 2.004 Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
(POT) y fas obras deberan ejecularse de conformidad con las
disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamienio citado, articulos 258,
259 y 260, en los cuales se determinan entre otras;

2. [ndice de ocupacion: EI 100% dei 4rea total del Parque previsto se
pedea utifizar para la recreacién pasiva adecuada como drea verde o
drea dura arborizada. No obstante lo anterior, en el proyecto especifico
del parque se podrd plantear la combinacién de actividades con los
siguientes Indices de ocupacion: 70% para &reas verdes o plazoletas
arborizadas en las cuales se incluye la zona para juegos de nifos, y
hasta el 30% del drea del parque se podra destinar a recreacion activa
o zona deportiva al aire libre.

2.2, Edificaciones: No se permite ningdn lipo de edificacién, ni de
instataciones depontivas cublertas, ni la construccién de servicios
complementarios al interior del parque.

2.3, Cerramientos: No se permiten cerramientos o coniroles en el pargue.

El disefio que se adopte para los parques recrealivos de uso publico de
la urbanizacion CASABLANCA, formard parte de la Licencia de
Urbanizacion concadida mediante la presente Resolucion.

IIl. SISTEMA VIAL

Las vias de |la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico
aprobado, corresponden a las sefialadas en los planos de la urbanizacién
CASABLANCA, distinguido con Nos -CU3 5100/4-37 y CU3 S100/4-38, que
se aprueba y adopta mediante la presante Resolucion, de conformidad con
lo establecido en el Oficio N° 2013 EE 19703 del 22 de marzo de 2013
expedido por la Unidad Admmistrativa Especial de Calastro Distrital sobre
la aciualizacién del plano topografico del predio.

V. NORMAS URBANISTICAS
1. USOS
VIVIENDA

Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistama de agrupacién.
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Confuacian Resolucidn N° 13-3-1071 dal 18 de Disiambre de 2012

v fa cuil s agrupba el Progecto Uibanistico Ceners) del desarple whanistico denammess CASABLANGCA
bcalizado e fa /KR TE NO, 150 - 26 (Achual) ICR 76 No. 1528 - 26 (Anterior), Lacahdad de Subs, S estehiocan
SUS Homas urdianisboas y arquitectonicas, se concede Livencls da Urbanizaoidn al Proyeco Urhawsico gue
consts de cinon (5) elapas y so Mian lss obiigegiones s cargo del whenizador respoiseble

Provision de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP)

De conformidad con |o establecido en el Decreto Nacional N° 075 de 2013;
los interesados cumplieron con la  obfigacidn del 20 % dal area ulil del
proyecto de la urbanizacion CASABLANCA para ser destinacdo a Vivienda
de Interés Prioritane (VIP), tal como se indican en los planos que se
adoptan con la presente Resolucién

Para efectos del control de los compromisos adquiridos por los interesados
en los lotes indicados en los planos, este Curaduria Urbana mnformara de
esta actuacion a la Secrelaria Distrital de Planeacién v a los demas
Curadores Urbanos.

USO PRINCIPAL:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR
USOS COMPLEMENTARIOS: ®
Para efectos de la aplicacion de las normas sobre usos y la regulacién de
su inlensidad se deben lener en cuenta las dispasiciones establecidas en el
Cecreto Distntal 190 de 2004 (Compilacion del PO.T.) y Decreto 327 de

2004, de conformigad con el Area de Aclividad y las Zonas asignadas por el
Plan de Ordenamiento Territorial.

A

2. AREA MINIMA DE VIVIENDA!

El area minima de vivienda sera la que resulte de multipticar el nimero
de alcobas de |a vivienda por 15 M2

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

Las disposiciones que s2 establecen a conlinuacion rigen para el
proyecto denominade Urbanizacion CASA BLANCA.

3.1. ALTURA PERMITIDA - LOTE PARTE - RANGO 2

Para |as edificaciones gue se desarrcllen en el lote Glll propuesto, la
altura serad la resullante de Iz corecta aplicacion de los Indices de
ocupacion y construccion y de las dimensiones de los aislamientos
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Contineacin Resoiweidn \° 13-3-107) del 18 do Diclembre ds 2013,

For fa cval se aprisba el Froyecto Urbanistico General del dessrmilo urbanistico denaminado CASABLANCA
focalizado en fa KR 76 Mo, 150 ~ 26 (Actusl) KR 76 No. 1528 ~ 26 (Antentr), LocaVdad e Subs, s8 psfabipenn
SUS hoias urbanislicas y arguiveciinicas, se covicads Licencia o Urbeniizaciéa af Proyoclo Ubanislice qua
consta de cineo (5) elapas y se fjan Jas cbigacionss a cargo del urbanizador resporseble,

contemplados en la presente Resolucién, de conformidad con lo
establacido en el Decreto 327 de 2004

Manejo de alluras

a Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros,

b. La aitura maxima entre afinados superiores de placas o cuberta no
puede sabrepasar 3,80 metros. Los pisos que superen esta altura se
contabilizaran como des (2) pisos o mas, uno por cada tres (3,00)
metros o fraccidn suparior a 1,50 melros.

¢ Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda,
comercio y servicios, se contabiliza como piso

d. El piso que se destine a estacicnamientos cublertos, éreas de
maniobra y circulacidn de vehfculos, con un minimo de un 80% de su
area con esla destinacidn, asl como a Instalaciones mecanicas,
puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara como no
habitable. no se contabilzara dentro de |a altura permitida, ni se
tomara en cuenta para definir la dimension de los aislamientos,

3.1.1 ALTURA - RANGO 4B

Para las edificaciones que se desarrolien la parte del predio ubicada en el
Rango 4B la altura maxima permilida es de 5 pisos.

3.2, INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION:!
INDICE DE OCUPACION - RANGO 2
El indice cle ocupacién se calcula sobre e Area Nata Urbanizable.

Los indices de ocupacion para proyectos que se desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda y los usos complementarios de escala vecinal,
resultaran de la aplicacion de las normas volumétricas y de equipamiento
comunal privado y no serdn superiores a 0.28 sobre e érea neta
urbanizable, con excepcién de los proyectos de vivienda desarrollados
como maxime en tres pisos, los cuales podran alcanzar un Indice maxime
de acupacién de 0.33 sobre el drea neta urbanizable
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Confinudeaiin Resoliciy N© 13-3-1071 da! 18 ve Dicembvrs de 2013

Por v ool S0 apruebs & Peaoyscto Uribanisiico Gensral ts! desarallo whanistico denprmviade CASABLANCA
Mocelirado an fo KR 76 Mo 150 — 26 (Actupl) KR 76 Ne. 1528 — 26 [Anterior), Lacalded de Suba, se estoiecat
sus nomas arbanfslicas y smuileclinicas, se conceoe Licencis de Urhanizacicn al Froyecio Urbanistico que
consta ds cimeo (5 elepag v Se ffan lg abhigediones a camo def urbenizadur raspansshia,

Un maximo del 5% def area ulil del proyecta no se contabilizara cenlio del
indice de pcupacion cuando ésle se ullice en eguipamientos comunales
privados, desarrollades come maximo en 2 pisos.

3.2.1 INDICE DE OCUPACION - RANGO 4B

Los indices de ccupacion para prayectos gue se desarrclien por sistema de
agrupacion de vivienda sera de 0.10

3.2.2 INDICE DE CONSTRUCCION
Dg acuerdo con lo establecido =n el plane N° 28 (INDICES DE

DESARROLLQ) del Decreto Distrital 190 de 2004, al predio en qus se
desarroila la urbanizacién CASABLANCA, le corresponde el siguiente

Rango de edificabilidad;
RANGO UBICACION .C.BASICO  IG,

| b MAXIMO
| RANGO 2 Enéreass de la Ciudad
? consclidada z 1 2

RANGO 4B CERROS DE SUBA Wi o :
_ Entre cotas 2.570 y _ | S
% 2.650 RESULTANTE |

El Indice de canslruccidn se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El potencial de edificabiidad para sl &rea il de la whbanizacion
denominada CASABLANCA, se rige por lo establecido en & "Cuado de
arsas utiles e indices" contenido en los planos Nos: CU3 8100v4-37 y CU2
5100/4-38, que s8 aprueban mediante la presente Resoiucion

Para efectes del célculo del ingice de construccion, se descontara del drea

lofal construida y cubierta, las dreas destinadss a azoless. éreas libres sin
cubnr, Instalaciones mecanicas, puntos fijos, ef drea de estacionamientos y ;
equipamientas comunales ubicados en un piso como maximo, asl come los '
sétanos y semisGlanos.

NOTA PARA RANGO 2: Para alcanzar un indice de construccién superior
al Basico establecido, e! proyecto se acoge a la reglamentacion del Sistema
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Continracdn Resalieidny N0 12-3-10771 del 18 de Siolamlive da 2013

For fo cusl a8 spruebe el Froyeclo Urbanishics Geviaral del desarolio urfanlstico denominsda CASABLANCA
fogafzado i la K 76 Mo 150 ~ 28 (Actugl) KR 76 No. 1526 ~ 28 (Anferior), Localdad de Suba, se establecan
SUS MDA Lanisiicas ¥ amuifocitniees, se covicsde Lvenoe ds Urbanizaciin o) Froyeslo Umanislice que
cansta de nineo 18] elapos y se ffan fas ofligacionss g cargo dal irbanizadar réspansabia

de Cargas y Beneficios establecida en el articulo 44 d&! Decreto 327 de
2004, asi:

De conformidad con lo establecido en el numeral 6 del articulo 362 del
Decreto 180 de 2004 (Compilacién del POT), para parte de !a urbanizacion
CASABLANCA, aplicea un indice de construccidn adicional al Béasica
establecido, para un total de 2, teniendo en cuenta que el proyecto
urbanistico propone una c¢esion de suelo adicional a la exigida para
parques publicos con un drea de 7.804.05 M2 correspondientes a
121.664.91 m2, adicionales de construccidn, carrespondientes al 1 de
[ndice de construccitn adicional para un total de 243.328.82 m2 maximos
construibles, los cuales se autorizan en su totalidad Unicamente para
cdesarroliar en 1a parte del predie ubicada en rango 2.

Parte L.ote - RANGO 4B
Indice de construccion RESULTANTE
Densidad Restringida: Maximo 20 viviendas por Hectarea Neta.

Area Neta Urbanizabie en Rango 4B; 68024.44 Mis?, para maximo138
unidades de viviends.

3.3. SOTANQS, SEMISOTANOS, RAMPAS y ESCALERAS

Sa parmiten sotanos en las siguientes condiciones:
Manejo de sétanos:

1. Los sotanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de
terreno, contados entre el borde superior de |a placa y el nivel de terreno.

2. Para sotanos bajo el antejardin se exige refroceso minime de 3,00
metros respecto de ia linea de demarcacién dal predio.
Semisétanos:
Se permiie.

Usos permitidos en s6tanos:

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartes de
méguinas, basuras, depésitos y demds senicios técnicos de la
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Confinuseide Resolucikn i° 13-3-1071 el 18 de Dicsmbre de 2013

Par i cual 3¢ apruebs ei Proyecto Ubanistico Genaral dal desanolo uibanisiien deneuingdn CASABLANCA
lacalirado e fa KR 76 No. 130 - 26 (Actual) KR 76 Mo, 1528 - 26 (Asteror), Locanitted o S, se estatlecan
Sus normas whanisticas y aquileclinicas, se conceds Licencia da Uranizacion @ Proyects Urbeirtisiico quie
CVISH do cneo (5) elapas v so fan las obigaciones o eavgo del iwbarizador respensatie.

edificacion.

Manejo de rampas y escaleras:
No se permiten en el drea del ante;ardin exigido,

Se exceptlan de lo dispussto en el presente numeral, las rampas gue se
prevean en cumplimiento de fas normas nacionales sobre acceso de

personas can limitaciones fisicas

3.4. AISLAMIENTOS RANGO 2

Se exigen aislamientos entre edificaciones y conira pradios vecinos, los
cuales se definen con base en la altura propuesta y se aplicardn a partir
del nivel de terreno, de acuerdo con fa siguiente tabla

 NUMERO AISLAMIENTOS
| Usas DB | MINIMOS |

PEOE" ™ sy CONTRA

'EDIFICACIONES ~ PREDIOS

. VECINOS

Amomine) | soneRken - |

| Mivienda unifamiliar |

y bifamiliar VIS o 1a3 5.00 3.60
viP i RLTINESY I
| VA 5.00 300
| Wivienda no VIS ni W 2a5 i b e
| VIP, dotacionales, | .00 4.00
COMBICio Y Servicios | 587 B
de escaia zonal y - &.00 5,00
Véﬂiﬂ&' . —— o § i i ]
Gomas ‘hdalaaitura | 1/3 delaaliura
' total , total
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Conlinuantn Resokicién N° 13-3-1071 dai 18 de Ditiembre (e 2013

Por Ia cial se apryeba ef Proyecio Urbanislive Geners! dol desarrolo wrbanistico dencrmnado CASABLANCA
focalzado onfa KR 76 No. 150 — 26 (Actual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anferior), Locabidad de Suba, se sstablecan
Sus nommas urban/elicas y smquitecidiices, se concede Licencis de Urhanizacidn sl Proyecio Urhanishive que
consta de cinca (5] elapas y se fijan fas obfgacionos & cargo dal urbamzadar respansabls.

3.41 AISLAMIENTOS RANGO 4B

Se exigen aislamientos entre edificacionas y contra predios vecinos, los
cuales se definen con base en Ia altura propuesta y se aplicaran a partir del
nivel de ferreno, de acuerdo con ia siguiente tabla:

NUMERO AISLAMIENTOS
uUsos DE MINIMOS
PROS ENTRE CONTRA
EDIFICACIONES PREDIOS
VECINOS
{en melros) {en melros)
Vivienda no VIS ni 1ad ;
' VIR, dotacionales, 5.00 3,00
comercio y servicios SR T 7
de ascaia zonal y 4as 7.00 400
vecinal

1. Para efectos del calculo de la dimensién del aislamiento, cuando la altura de
cada piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de altura
por cada piso.

2. Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, se
aplicara &l aislamiento mayor

3. Entre edificaciones con alluras diferentes, el aislamiente sera el promedio de
las exigencias de cadg una

Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran 2 partir del nivel del
lerreno, a excepcion de los casos en que se presenten culglas en las
edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procederd segun o
dispuesto en el articulo 24 pardgrafo 3 del Decrelo 327 de 2004,

Para edificaciones que conlemplen aislamientos contra predio vecino
superiores a 4,00 malros, se permite la superposicion de elementos tales como
balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras u olros elementos
volumétricos, con avances maximos de 0,50 metros, siempre y cuando éstos
no superen ei 25% del plano de la fachada corespendiente.

3.6. VOLADIZOS
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Canlmuscian Rasokickn W 13.2.1071 del 18 de Diclembre de 2613

Por Ia cual se aprvebd of Proysclo Urbanislico General dal desarole wibenistico denningde CASABLANCA
Lcalirado en @ KR 76 No. 160 - 26 (Aclvsl) KR 76 No 1528 — 26 (Asleriod), Localded de Sulg se esteblacen
sus narmas urbsnistcas y arquitecinicas, s6 conceds Licercia de Urbanizacién al Proyecia Urbanistico que
consta de cinco {5) stapas y se fjen las obligaciones 8 cargd de¥ urbemizader responiselie,

Se permiten wvoladizos Onicamente cuando éstos se proyecten sobre
antejardines, dicha proyeccon lendrd fas siguientes dimensiones maximas:

Sobre vias mayores a 10 y hasia 15 metros: 0.80 mts,
Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 mts.
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0 V-1 V-2 y V-3:1.50 mts.

Sobre el area de cesitén para parqua recreativo no se permiten voladizos.

Para el planteamienio de voladizos se deberd garantizar que se cumpia con

ias distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical,

astablecidos para el aiglamiento de edificaciones contra redes de energia

eléctrica seglin norma RETIE,

3.6 ANTEJARDINES Y RETROCESOS

3.6.1. ANTEJARDINES

Para las construcciones que se desarrollen en las dreas Utiles que conforman B

la urbanizacién, se exige scbwe las vias locales vehiculares, & nivel del terreno,
de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas,

en metros: \
NUMERO ANTEJARDIN Vidne
Usos DE MINING
PISOS (En matros)
Vivianda unifamillar y bifamiliar VIS o 183 0,00
UIF - — — - — A —— ——
| | Vay W
_4a8 | s00- .
Vivienda no VIS n VIP | 5a7 | §.00
8 a7 7,00
1B o mas _ 10,00

Los antejardines se rigen por 1o eslabiecido en el articulo 270 del Degreto 190 de
2.004 (Compilacion dei POT), el articulo 29 del Decreio 327 de 2004, y las
siguientes condiciones:
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Confiuanién Resolucidn M° 13-3-1071 el 18 o Oiclevnbirg de 2013,

For fa cuel 0 apvueba o Proysclo Urbanistive General dei desarrolin urbanistico dencminado CASABLANCA
foratizadp en fo (R T8 No. 150 - 28 fAcival) KR 76 Mo 1528 = 26 (Anfency), Lovsiidad de Suba, 88 estabiscan
Sus nomras urbianisicas y arguiesidnicas, se cancede Licendia de Urbanizacidn al Proyseta Urbaniehivs que
cansty do cinco (5) elapas y 28 fian 168 obligocenas o cargo dal urbanizedor responsable.

No se permite el estacionamiento de vehliculos en el antejardin

Los antejardines no se podran cubrir ni consatruir,

Cvando un proyecto contemple edificaciones con vanas alluras, los
antejardines se conlabifizaran sobre cada una de ellas

En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y
arborizado, excepluando las zenas para ingreso paatonal y vehicuiar,

3.6.2. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los coslados
que colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener
como minimo tres (3,00) melros de ancho.

Cuando eslos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran
tener dos (2,00) meiros de ancho.

3.7 CERRAMIENTOS

Los cerramientos de caracter definitive se regulan por fas siguientes
digposiciones:

a) Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el
cual se harad con las siguientes especificaciones; Un cerramiento de hasta
1,20 metros de altura en materiales con el 90% de lransparencia visual sobre
un zdcalo de hasta 0,40 metros.

b) Cuendo se propongan cerramientos entre predios privados, podrén ulilizarse
materiales sélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como
nivel de empate.

¢) No se permite cerrar las zonas de cesion al Distrito Capital, ni las vias plblicas,
CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL
Los cerramientos de cardcter temporal se harén por el lindero del inmueble,

respetando el espacio plblico perimetral, serdn en materiales fivianos no definitivos,
tendran ung altura maxima de 2 50 melros y se permilen para cerrar el predio sin
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Confinvacitn Rosaiucion N° 13.3-1071 de! 18 de Diclembre de 2013,

Por lz cual s8¢ aprwebs of Proyeclo Urbanistice Genaral del deserrclic wbanislica dencyminado CASABLANCA
locatizado en B KR 76 No. 150 - 26 (Aclusl) KR 76 No. 1528 - 26 (Anterion), Lacalidad de Suba, se esfabiecen
sus pormaes wbanistices y arquilecionicas, sa concedw Licencia de Urbanizacidn o Proyecte Urbanfstico que
consla de cvico (5] elspas v se fijan las obligacionss a cargo dal whanizador raspensablo.

urbanizar.

NOTA: Con la ficencia de urbanizacion concedida medianie la presente Resolucidn,
se entienden autorizados los cerramientos temporales durante fa ejecucion de las
obras,

4. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

De conformidad con lo establecido en el articule 31 del Decreto 327 de 2004, se
permite fa construccion de la sala de ventas en el drea de cesion piblica para
parque. Estas construcciones deben ser retiradas una vez finalizadas las obras
de urbanizacion y del parque, el cual debe ser entregado al Distrite Capital, libre
de construcciones

5. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXQ No. 4 y plano No. 28
del Decreto 180 de 2.004, |a exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitanies se determina teniendo en cuenta que el predio se encuenira en la zona
de demanda A da estacionamientos, y su exigencia sera la siguiente:

Privado Un (1) cupe por cada vivienda., £
Visitantes: Un (1) cupo por cada 4 viviendas. L
E . ! ol 1P Lat

Privade  Un (1) cupo por cada 8 viviendas
Visitantes  Un (1) cupo por cada 15 viviendas,

Para usos complementarios: la exigencia minima de estacionamiantos privades y
de visitantes debe resolverse al inlerior del lote correspondiente y se determina

de acuerdo al uso propuesto, segln lo establecido en el cuadro anexo N® 4 del
Decreto 180 de 2.004,

Por cada 2 estacionamientos privades o de visitantes se deberd prever un cupo

para el aestacionamiento de bicicletas, los cuales se focalizardn dentro del drea
privada garantizando congiciones de seguridad,
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Cemifruacion Rasoluycion N° 13-3-1071 del 18 de Qiclenibre da 2013

Por Ia cual se aprueba el Froyeclo Utbanislica Genersl del desarolo whanisfico dencrinado CASABLANCA
Iozalzado en fa KR 76 Mo. 150 - 26 (Actusl) KR 76 No. 1528 -~ 26 (Anterior), Locatdad de Suba, ss establecon
Sus nonmas urbanisticns y srguiecdnicas, Se congode Licensis do Limanizacidn &l Proyecto Lirhan(sticn nue
cansta de ainco (5] elapas p se Kan s obbgackines o como dol urbavzador responsable.

Por cada 30 cupos exigidos en cualquier use, se debera piantear un {1} cupo
para personas con movilidad reducida con dimensiones minimas de 4,50 M, por
3,80 M.

Adicionalmente en todo sitio donde exisian estacionamientos habilitados para
visitantes, se dispondra de sitics de parquec para personas con movilidad
reducida, debidamente sefializados y con dimensiones internzcionales, en
ningun caso inferior al 2% de los exigidos; nunca podra haber menos de un
espacio habilitado.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL

El eguipamiento comunal privado estd conformado por areas de propiedad
privada al servicio de los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o més unidades, comercial o de
serviclos o dotacional con mas de 800 M2, que comparta dreas comunes. debera
prever las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado’

6.1. Para el uso de vivienda se exige en una proporcién minima de 15 M2 por
cada 80 M2 de construccion.

6.2 Para usos diferentes de vivienda se exige en una proporcion minima de 10
M2 por cada 120 M2 de construccion neta.

6.3. En los proyectos con uso dotacional educative no se requiere equipamiento
comunal privado )
6.4, Parael uso de vivienda de inlerés social

Para las primeras 150 viviendas por hectdrea neta urbanizable: 6 M2 por cada
unidad de vivienda.

Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas
por hectarea de area neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.

Ademas de las areas especificamente determinadas como eguipamiento
~comunal privado, seran contabilizadas como fales, los caminos y porlicos
exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las dreas de
estar adyacentes o contiguas a las zonas de circuiacion.
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Canfinuscidn Resolucidn N 13-3-1077 dsl 18 de Diclsmbre de 2012

Por Ia cual so aprueba el Proyecto Urbanistico Goneral det desanolio whanistico denomviado CASABLANCA
locekzado en fa KR 76 No. 150 — 26 fActual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anteriar), Localidad de Subs se estabiensrt
fus noRnas uhanlsticas v sruiteclanicas, e cocede Licencls de Urbanizaoidn @) Froyecta Urbanisico qua
consta de ¢inc (5) elapas ¥ se fian laz chligacionas a carge de) whanizadar rasnansahis,

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas
correspondientes a circulacién  vehicular, cuartos de bombas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco o
seran los corredores y demds zonas de circulacion cubierta necesarias para
acceder a las unidades privadas.

Destinacién y localizacion del equipamiento comunal privado
DESTINACION 'PORCENTAJE .
MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%

| 2) Servicios comunalas 15%

oy e 3 El porcentasje resfante o el |
J)Estacionamienics adiconales para incremsnto de los porcentaies
visilzntes g, 3 i sefaiados anterlormanie.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a olras dreas comunes D S
y contar con accese direclo desde éslas. Del area de equipamiento comunal o
destinado a zonas verdes recreativas. &l 50% como minimo, debe localizarse a -"\

nivet de terreno o primer piso. } ¥

7. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptade con Ia
presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposicionss pravistas en la
Resolucion No. 1859 de 2003 - Cartilla del Espacio Pdblico del Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU. en el Decreto 602 de 2007 - Canilla de Andenes y en &l Decreto 603
de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano, y debera garantizar la accesibilidad a
personas con mowilidad reducida,

7.1. Normas Generales para el Espacio Publico
El espacio publico comemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la

presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la
Resolucién No. 1959 de 2003 - Cartilia dei Espacio Publico del Instituto de Desarrollo
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Canfinugcin Rasolucion N® 13-3-1071 del 18 ds Olclemtre de 2013

Far la cual se sprusha el Proyecta Urbentstico Geners! ¢! desanollo whanisico denaminedo CASABLANCA
facalizado en Ia KR 76 No. 150 - 26 (Aciual KR 76 Wo 1528 - 26 {Antsrior), Localdsd de Subn sa pslsbieces
8US nonmas Lilanisticas y aquitecténicas, se concede Licancia de Urbanizacion &l Proyeclo Urbanistico que
covisla de aneo (5) efapas y se fjan las ebioacionss a corgo dsl whanizador responsable.

Urbano - DU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartila de Andenes, y en el Decreto 603
de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

7.2. Diseno y Construccion de Andenes,

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 602 y 603 da 2007, los andenes y
espacios plblicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacién, se
sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion,
entre ofros:

Deberan ser construidos atendiendo [os lineamenios de la “Carfillas de Andenes”.

Deben ser continuos en nivel y an ellos se delimilard ciaramente ia zona para
transiloe peatonal. sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando
soluciones para el transite de personas con alguna limilacién, de conformidad con
ias normas vigentas.

Los accesos vehiculares en ninglin caso implicaran cambio de nivel de los andenes
0 @spacios publicos de circulacion peatonal,

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes configuas. tendran una
saparacion minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garsje se
conformard por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%.
garantizando asi la circulacion peatonal continua.

No debe haber elementos construidos que sobrasalgan de la superficie, saivo los
previstos deniro del conjunic de mobiliano urbano, atendiendo la nomatividad
vigente en la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contaderes de agua
y otros similares de profeccién, no podrén sobresalir, ni quedar en desnivel negativo,

La intervencion del espacio plblico de propiedad de! Distrito Capital, requerira
Licencia de Intervencién y Ocupacion de Espacio Publico expedida par la auteridad
competente.

7.3. Otras Normas
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Coniviuacian Resafusidn N 13-3-1071 del 18 de Diclambre de 2013,

Por g cudl st peseld & Froyests Urhanistice Genersl del deganoly whanishce danomimiedo CASASLANCA
focafizado vl KR 76 No, 160 ~ 26 (Achel) KR 76 No 1578 - 28 fnferor), Locaidg de Suha. se eslobivoen
sus novmas whanisticas v amuilectdnicss, so conceds Cicencia oo Urbanizacidn af Provecio Urbanistive qus
consla de cineo (5) ofapas y su fan las ANIOONeS & COge Aol whanizodor responsablie.

El disefio y construccién de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Consiructor, no obstante los Proyectos Arquitecténicos que se disefen al interior
de! proyecto CASABLANCA deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1687, madificada por la Ley 1228 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1489 de 2010, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decrato
Nacional 2625 de 2010, Decrato Nacional 092 de 2011 y Decrete Distrital 340 de
2012

Microzonificacion sismica. Decreto Disyrital 523 de 2010,
Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011.

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento
de basuras, con superficies lisas de faell limpieza, dotadas de un sistema de
ventilacién, suministro de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo
con la normafiva vigente sobre € tema a nivel distrital y nacional, y segdn las
caracteristicas que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la adminislracion
del servicio publico de Aseo er el Distnto Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y demas normas que los adicionen,
complementen o sustituyan.

Cumplimiento de las normas técnicas. Scobre el particular el Articulo 183 del
Decrato 019 de 2012 dispone "El articuie 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi; (...}
Pardgrafo, En lodo caso, salo disposicion lfegal en conirario, las autoridades
municipales y disintales no podrén expedic ni exigir ¢ cumplimiento de normas
técnica o de construccion diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las
disposiciones que lo reglamentan’

Servicios, seguridad, confort y prevencién de Incendios. E| disefio y
construccién de las instglaciones interiores (servicios conira incendio, seguridad y
confort, asi como los servicios plblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia,
Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabliidad exclusiva del Constructor, per lo tanto
debera garantizar en el predio la eficiente prestacién interna de estos servicios.
Titulos J y K de la Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1228 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1462 de 2010, Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de
2010 y Decreto €92 de 2011

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccidn, Resolucion
541 de 1894 dei Ministerio de Ambiente y Desarroilo Sostenible, Decreto Nacional
1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Arliculo 85 del
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Comlnuacityi Resalioin N° 13.3-1671 ! 18 de Diclenlire de 2013

For ja cual se aprieba el Proyeclo Urbanislico General del desarrolio urbatistico denamiiadc CASABLANCA
locaizado enla KR 76 No. 150 ~ 26 (Aclusl) KR 76 No. 1528 - 26 fAnfenior), Localidad do Suba, se estableson
SUS nomas irlanislicas y erquitecidnicas, se convede Lencia e Lrbanizanidn al Proyecto Urbanistico que
COvista d (e (5 olapas y se flan las oliigacionss o cargo del irhanizador responasbla.

Acuerdo 079 de 2003 - Cédigo de Policla de Begota D.C., Resolucion 2387 de 2011
de la Secretaria Distrital de Ambiente y deméas normas concordantes.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas
con ias distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en
cuenta por parie de los proyeclistas y de los Curadores Urbanos, en Ia aprobacidn
de proyectos que se disefton en zonas donde se establezcan redes de energia de
alla, media y baja tension. Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y
Energla modificada por las Resolucicnes 180498 y 181418 de 2005, v la Rasolucién
1804686 de 2007, expedidas por el Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de
Serviclo Piblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C.
Resolucidn B89 de 2011 del Instituto de Desarrolio Urbano - IDU,

Escrituracion y entrega de areas de ceslon al Distrito. Ley 388 de 1997, Dacreto
Distrital 181 de 1998 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Pian de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C. y Decreto
Nacional 1469 de 2010,

Promocién y comercializacién del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en e! Decreto Distrital 100 de 2004, por e cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recursos pars el desarrollo
de planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicacion de docurnentes y
condiciones, para el anuncio y comercializacion de proyectes inmobiliarios 2 fravés
de entidades fiduciarias.

Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias,

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resotucion,
se debe tener en cuenta ias siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquelics gue o modifiquen o complementen,

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 187 de 2004 y
Decreto Distrital 1108 de 2000,

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo:
Decreto Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 -
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Por i@ cusl se spvustia & Proyecio Urbanistico Gensral del dossrrclip urbanishico denaminado CASABLANCA
Ipcaizado et la KR 76 No. 150 — 20 (Actual} KR 76 No. 1528 — 26 (Anfenior). LocalWdad oz Suba se eslabiscon
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conste de cineo (5) clapes y o fjan fes ahigecianes & camo del whanzsedor responsable.

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio plblico: Decretos Distritales 602 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 v Decreto Distrital 180
de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogots D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capitai: Articulo 117 de la Ley 388 de
1997, Decreto Distrital 181 de 1889 modificade por el Decreto Distrital 502 de 2003,
Articulo 175 y Numeral 10 del Articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C. y Decreto Nacional 1469 de 2010.

ARTICULO 10.

ARTICULO 11.
LICENCIA.

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Al revisar el folie de matricula inmobiliaria de! predic objeto de |a presente
licencia de urbanizacion no aparece inscrita la participacion en piusvalia
por o cual de conformidad con lo previsto en el Decreto Ley 019 de 2012
dicho tributo no es exigible para la expedicion de la presente licencia de
urbanizacion.

CBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de ia Licencia,
Urbanizador Responsable del desamclic CASABLANCA las cuales se
deben cumplir en los plezos gue se indican en la presente Resolucion y
son fundamentaimente las requeridas para la realizacidn y culminacion del
proceso de desarrollo por Urbanizacidn, de conformidad con o establecido
en los Articulos 48 del Decreto 327 de 2004 y Articulos 38, 57, 58 y 58 del
Decreto Nacional 1468 de 2010.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar ias cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico,
las franjas de control ambienlal y las vias locales, de acuerdo con fas
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1897, en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los instrumentos que lo desarrolien v reglamenten, entre ellos, el
Decreto 327 de 2004 Para efectos de la entrega y escrituracién de las éreas
de cesion graluita, se debera cumplir con lo establecido en & Pardgrafo del
Articule 117 de la Ley 388 de 1887, log Aricuics 2765 y 478 Numeral 10 del
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Cortingacider REsoiunidn N° 13.3.1071 dw! 18 de Diipmbes s 2013

Far la cual s& aprieha of Proyecls Urbanistico Gonaral del desamollo udhantsticn denomingdo CASABLANCA
focahzado en la KR 76 No. 150 - 26 (Actusl) KR 76 No. 1528 - 26 (Antennd, [ocaVdad de Subs, se estsblocon
84§ normas wbanislicas y arquitectonicas, se conceda Licencia de Urbanizacién af Proyecto Urbanistico gie
coNSli 0o awneo (5] elapes y se fjan lat chiigscionas a csrgo del wbanizador respansabls.

Decreto 180 de 2004 y Articulo 59 del Decreto 1469 de 2010.

Disefar, construir y dotar las zonas de cesion para parques praducto del
preceso de urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y les
especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Recreacién y &l
Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacion, una vez construido v dotado
por el Urbanizador, hara parie del Sistema de Parques Distritales

Adecuar y empradizar las zonas de cesién publica para equipamientos.

Consiruir las vias locales de uso publico de la Urbanizecidn, incluidos sus
andanes, con sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba
mediante el presente Acto Administrativo, cumpliendo con las especificaciones
tecnicas que seftale el Instituto de Desarroflo Urbano - IDU y las normas
contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 602 y 603 de 2007, para al
diseflo y construccion de andenes de! Distritc Capital.

Construir las redes locales y las abras de infraestruciura de servicios publicos
domiciilarios, con sujecitn a los Planos y disefios aprobados por las empresas
de servicics ptblicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garanlice fa salubridad y ssguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
slementos constitutives de! espacio plblico

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por ia auloridad competente.

Diseflar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad
vigente, sobre accesibilidad para personas con movilidad raducida.

Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyecios técnicos
aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectvos y espacio pablico, de acuerdo
con las especificaciones gque la autoridad competente defina,

Incorporar las areas piblicas en la Escritura Publica de constitucen de la
urbanizacién, expresanda que ese Acto implica cesidn gratuita de las dreas
publicas objelo de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 161 de 1889 y en los Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.
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Confinpeacian Raseleidn N 1331071 oel 18 te Dicianbve de 2013

Por ia cual se aprusbs ef Proyocio Urbaniisheo General del desamalls whanistico denominads CASABLANCA
lacalzada en fa KR 76 No. 150 ~ 26 (Aciual) KR 76 Mo 1528 ~ 26 [Anlerier), Locstided de Subs, s6 astabiecs
Sus Aonuas urbanisiicas y arguifecidnicas, ss canceds Livencia de Urbdnizacidn al Froyeco Liisaisticn qie
cansta de anco (5) elspas y se fjan I8s cOIGAGIONes a cargo o WwhaEizador espoisabla,

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia fa Resolucion 541 de 1694 del Ministerio del Medio Am-
blente, para agquellos proyectos que ne requieran licencia ambiental o planes
de manejo, recuperacion o reslauracién ambiental - PMRRA, de conformidad
con el Decrato 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, madifique o sustituya,

Instalar un aviso durante &i término de ejecucion de las obras, cuya dimen-
sién minima sera de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde Ia
via piblica mas importante sobre la cual tenga frente ¢ limite el desarrolio ob-
jeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el Articulo 61 det De-
creto 1469 de 2010; en fa vaila se deberan incluir todos y cada uno de los as-
pectos contenidos en los Numerales 1 al § del Articulo €1 del citado Decreto.

La valla o aviso se instalard antes de iniciar cualgquier tipo de obra, emplaza-
miento de campamentos o maaguinaria, entre otres, y deberd permanecer ins-
talada durante todo ! tiempo de la ejecucion de ls obra.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 59 del Decreto 1462 de
2010, & Titular de la Licencia y Urbanizador Responsable debera tener en
cuenta o siguiente:

La entrega material de las zonas objelo de cesidn obligatoria, asl coma la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizedor sobre tales zonas,
se verificara mediante inspeccion realizada por |a entidad distrital competente.

La diligencia de inspeccién se realizara en la fecha gue fije la entidad
municipal o distrtal responsabie de la administracion y mantenimiento del
espacio publico y se levantara un Acta de la Inspeccion suscrita por el
Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad municipal o distrital
competente. La selicitud escrita debard presentarse por el Urbanizador yio el
Titular de la Licencia, & mas lardar dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacién, y se
sefialard y comunicard al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de Ia solicitud

El Acta de Inspeccion equivaidrd al recibo material de las zonas codidas, y
sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del Urbanizador, establecidas an fa respectiva Licencia. En ef evento de
verificarse un incumplimiento de las cladas obligaciones. en el Acla se debera
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Conbnwacidn Resalsoidn N° 13-3-1671 def 18 de Divigmiyes de 2013,

Far la cual 86 epriabp &f Froyeclo Urbanistice Genoral ool desarollo urbanistica denamineds CASABLANGA
locahzadn & la KR 76 No. 150 - 26 (Acluslj KR 76 No. 1528 - 26 (Antenar), Localdad de Suba, $8 psfabipsen
Sus AYMas urbanisticas y erquitscténicas, se concsde Licencia de Libsnizackvi af Proyeclo Urbanisioo que
cansii 0e eiice (5 elapas y 50 fjan as ohiigecionss a cargo del irhanzador responsablo

dejar constancia de las razones del Incumplimiento y del términe que se
concede al Urbanizador para ejecuter las obras o actividades que Je den
solucion, plazo que en todo case ne podrd ser inferior a quince (15) dias
habiles. lguaimente se sefalara la fecha en que se llevara a cabo la sequnda
visita, que tendrda como finalidad verificar gue las obras y dotaciones se
adecuaran a lo establecido en Ja Licencia, caso en el cual, en |1z misma Acia
s8¢ indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita e! incumplimiento persiste, se hara efectiva la
condicion resalutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolucién y se
dara traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes, para que inicie las accicnes lendientes a sancionar la infraccion en
los términos de [a Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, madifique o
sustituya.

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras vy
dotaciones a cargo del Urbanizador. se hard de manera proporcional al avance
del Proyecto Urbanislico. Los Municipios y Dislritos estableceran los
mecamnismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de fas obras y
detaciones a cargo del Urhanizador

ARTICULO 13°

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la
misma:

La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion,
radicada bajo el nimero de referencia No.13-3-1188.

Los Planos del Proyecto Urbanistico de la urbanizacion URBANIZACION
CASABLANCA, aprobados bajo los nimeros de archivo. CU3S100/4-37 y CU3
. S100/4-38

Oficio Ne. 2013EE18703 del 22/03/2013 expedido por la Unidad

Administraliva de Catastro Distrital correspondiente a la actualizacion del
plano topografico del predio.
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Continwacidn Resolieiin NF 13.2.1071 dal 18 de Cicembre de 2013

Far fa cual se aprela & Proyeclo Urbanislive General del desanato ubanishce denoninado CASASLANCA
focaiizado en la KR 16 Nb. 150 - 26 {Actial) KR 76 No. 1528 - 26 (Anténon, (ocabdad de Suba, se esfabiecsn
Sus nvimas wbenisticas y amulecidnicss, se concade Livencl de Urbameacidn &l Proyecty Urbanisiog que
(ovi&ta de cvico (5) elapag y se fijan las obligaciovies a cargo do! Wikmizador responsadio

Los oficios sobre dispenibilidad de servicios pablicos del predio

Los proyectes de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
publicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y
rasantes det Institute de Desarrollo Urbanao - IDU y la nomenclatura que asigne
la Umidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

Los Planos que contengan el disefo dael parque de cesion gratuita a Distrito,
elaborados en coordinacion con el Instituto Distrital para la Recreacién y e
Deporte - IDRD, de conformidad con lo estabiecido en el Articulo 258 del
Decreto Distrital 180 de 2004 - Pian de Ordenamiente Teritorial de Bogota
D.C

l.as polizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 161 de 7999 y Decreto
Distrital 502 de 2003.

lL.os demas documentos gque hagan parte del Proyecto Urbanistico gue se
aprueba y de ia Licencia ge Urbanizacidon que se concede para el desarrollo
referido mediante ia presente Resoiucidn, para el Desarrollo iantas veces
citado

ARTICULO 14. DE LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear al terreno en la forma prevista en el
Planc Oficial de !a Utbanizacion sin que se requiera de ia obtencion dé
licencia de subdivisitn,

Una vez registrada la Escritura de Consbitucion de la Urbanizacion ante la
Cficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en ia cual se
determiren |las areas publicas objelo de cesidn y las areas privadas, por su
localizacién y linderos, adquieren el derecho & iniciar las ventas del Proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos a que se
refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997,

El derecho a gestionar la aprobacién de ios regiamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a fas normas scbre la materia,

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de ias edificaciones

que pueden ser levantadas, con sujesidn a las normas especificas sobre la

materia y los regiamentos oge que trata el numeral anterior, a fin de que sean
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Canfingacion Resolwssn N¥ 13-3-1071 dal 18 de Diclenhie de 2013
Por ls cual se apruehs ol Poyesto Urbanisbico Ganeral oy dasarmolo whanistion danaeminado CASABLANCA
locahzaco an ie KR 76 No 160 - 26 (Actual) KR 76 No 1528 — 26 (Antaviar), Locabdad de Suba, s ealablecen

EUS normals wihavilsticas y arquitecténcss, se conceds Licencs de Urbarzacidn af Proyecto Urbanislice gus
coviale de'cvico (5) ofapas y g6 fisn las oblipaciones o curgo del whanizacio: responsable.

destinadas & los usos urbanos permitidos por las mismas normas.
Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigenies.

ARTICULO 15. REMISION DE LAS COPIAS DE LA LICENCIA

Remitir copia de la Licencia que ss concede una vez 2jecutoriada a Iz

Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, a la Defensoria dal Espacio Publico '
y al Instituto Distrital de Recreacién y Deporte ~ IDRD en cumplimiento de fo J
previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004, !

ARTICULO 18, NOTIFICACION Y RECURSOS

La presente Resolucién debe nolificarse en los términos de los Articulo 68 y
B9 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicién ants
esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la
Sacretaria Disfrital de Planeacion ~SDP dentro de los diez (10) dias hébiles
siguientes a la notificacion {Articulo 76 ibicem).

NOTIFIQUES_E, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Aqiobd: Dra. Clauds Mg Mesa Ln/ﬂf’{

Daparameanio Arideo.
Aprands Am. Nataka Aonills Comates
Cocrdinadore de Lisbanisma

et Lok 10 014

3 De 36



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
28667 PROYECTO ALAMO

Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

| A
SECRETARIA DEL "’“25&123&’.53’?221#&?259’
H A B IT AT 2-2023-53678 _
Fecha: 25/07/2023 10:00:39 PM Folios: 1

Bogota D.C.

Sefiores:

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
Direccién: CALLE 134 Nro 72 31 NORTE
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-28667 PROYECTO ALAMO

Respetados sefiores:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacién de documentos para la
construccion y enajenacién de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”
Consecuentemente, para los predios ubicados en zona de amenaza por remocién en masa
categoria Alta y/o Media; debemos verificar el cumplimiento del literal e) del articulo 141 del Decreto
190 de 2004, en los proyectos que hayan tramitado sus licencias bajo la vigencia de este decreto.

Ahora bien, el proyecto “Alamo” a desarrollarse dentro del desarrollo urbanistico “Casablanca’ en la
localidad de Suba, esta ubicado en un predio en zona de amenaza por remocion en masa categoria
Media y Baja de acuerdo con la Resolucion de Urbanismo 13-3-1071 ejecutoriada el 10 de enero de
2014, por lo que en esta situacién y dada la normatividad bajo la cual fueron expedidas las licencias
para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacién de documentos se encuentra, que
conforme al literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, se debe verificar la existencia de
obras de mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de
remocion en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencién y Atencién
de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, es de indicar que mediante el radicado No. 2-2023-
44433 del 09 de junio de 2023 de 2023 se comunicé a Constructora Bolivar SA, las observaciones
con relacion a la documentacion que se debe aportar para la verificacion de la existencia de las
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.

A 2-2023-53678
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DE BOGOTA OC. Anexos: 0
Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
28667 PROYECTO ALAMO
Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

obras de mitigacion; en consecuencia, se acusa recibida la radicaciéon 1-2023-28667, y una vez
verificado los anexos derivados de las radicaciones efectuadas, se tienen los siguientes
antecedentes del Estudio Fase I

Estudio Fase Il denominado “Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocion en Masa
Plan Parcial Casablanca — Urbanizacién Gratamira" AUS-7653 elaborado el 27 de julio de 2009 por
la firma Alfonso Uribe S. y Cia S.A. conforme al concepto técnico aprobado por FOPAE (Hoy
IDIGER) CT-5624 del 23 de septiembre de 2009, (concepto incluido dentro de los anexos radicados
a esta Entidad).

Actualizacion al Estudio Fase Il “Actualizacion Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de
Remocién en Masa Plan Parcial Casablanca Urbanizacién Gratamira” AUS-7653 Version 2
elaborada el 26 de septiembre de 2017. (Versién incluida dentro de los anexos radicados a esta
Entidad).

Memorial de Responsabilidad del “Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocioén en
Masa Plan Parcial Casablanca Urbanizacion Gratamira Version 2" firmado por el consultor
responsable, quien conforme a lo establecido en el Articulo 3 de la Resolucion 111 de 2022 de
IDIGER, asume la responsabilidad por los andlisis de riesgo y disefios geotécnicos realizados.
(Memorial incluido dentro de los anexos radicados a esta Entidad)

En consecuencia, una vez verificado el contenido del la Actualizacién del Estudio Fase Il se
encontr6 que el Capitulo 9 “Evaluacion de Riesgo Por Fendémenos de Remocién en Masa"
determina que: “(...)No se requiere disefiar un plan de medidas de mitigacién de riesgos para
garantizar el adecuado comportamiento de las edificaciones, construcciones y vias vecinas de
manera apropiada y a largo plazo(...)" por lo tanto de acuerdo a esto no se requieren obras de
mitigacion; escenario en el cual no hay medidas de mitigacién que sean objeto de verificacién por
parte de esta Subdireccion.

En consecuencia, el proyecto "Alamo” ubicado en la Cl 153 72 75 de la localidad de Suba, no
cuenta con un plan de medidas de mitigacion, por consiguiente, no hay medidas de mitigacién para
verificar por parte de esta Subdireccién, conforme a los literales d) y e) del Art. 141 del Decreto 190
de 2004:

“d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacion propuestas en el
estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificara la existencia de las obras de
mitigacién propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.

Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
28667 PROYECTO ALAMO

Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

HABITAT | cecon: zsiomoocs 10039 o Foto:1

remocién en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de Prevencién y
Atencion de Emergencias, y que hace parte de la licencia de urbanismo.”

Por lo tanto, su solicitud no requiere visita, puesto que no hay obras objeto de verificacion por parte
de esta Subdireccioén.

De modo que, teniendo en cuenta lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para
continuar con la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda para el proyecto “Alamo” ubicado en la Cl 153 72 75 de la localidad de Suba,
adjuntando copia de este oficio.

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto debera dar cumplimiento a las normas
de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10, en relacién con la obligacion de realizar
un estudio geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen
el Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones
del Numeral E.2.1.2, Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, estos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo H de la NSR-10, prestando especial atencion al
“Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes" requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de
conformidad con el capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes"”, que en su numeral H.5.2 establece los
requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién pablica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los pardmetros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto “Alamo" ubicado en la Cl 153 72 75 de la localidad de Suba.

Paralelamente, se informa que dentro de la documentacién necesaria para que esta Subdireccion
emita pronunciamiento, NO se requieren documentos diferentes a los listados en el Articulo 9 de la
Resolucién 927 de 2021 por lo tanto se comunica que los anexos correspondientes al “Estudio de
Suelos y Andlisis de Cimentaciones” no son objeto de verificacion en esta solicitud, por lo tanto, se
informa que quedan sin efecto.

Sumado a esto, es procedente pronunciarnos frente al punto No. 1 citado en su solicitud 1-2023-

28667, sobre la vigencia del Decreto 190 de 2004, toda vez que efectivamente este Decreto otorgd
a La Secretaria Distrital del Habitat por medio de la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y
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Control de Vivienda, que a su vez deleg6 esta competencia a la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento, en la verificacion de la existencia de las obras de mitigacién propuestas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa.

La Secretaria Distrital del Habitat por medio de la expedicion de la Resolucién 927 de 2021,
estableci6 en su articulo 9 la competencia de verificacion de Obras de Mitigacién y
consecuentemente en el articulo 10 visita de verificacion, siendo estas competencias plenamente
establecidas en el Decreto 190 de 2004, antiguo POT.

Ahora bien, de acuerdo con lo manifestado por Ustedes en el radicado 1-2023-28667, esta
Subdireccién se aparta de su argumentacion y ratifica que de acuerdo al principio de legalidad de
los actos administrativos, es competente y tiene la funcién de verificacion de las obras, ya que tal y
como lo hemos podido precisar tanto en los diferentes escritos como la capacitacién que se llevé a
cabo por parte de esta Subdireccién el dia 28 del mes de junio del afio en curso, los actos
administrativos expedidos por las Curadurias Urbanas en Vigencia del Decreto 190 de 2004, tienen
plena legalidad y exigibilidad, los cuales deben cumplir con los requisitos exigidos en el Articulo 141
del Decreto 190 de 2004.

Por lo tanto, teniendo en cuenta que mediante la Resolucion No. 13-3-1071 ejecutoriada el diez (10)
de enero del 2014, expedida por la Curadurfa Urbana No. 3 de Bogoté, para el proyecto Alamo, se
encuentra bajo la vigencia del anterior POT Decreto 190 de 2004, y las licencias que se hayan
tramitado o se tramiten en el marco del régimen de transicién establecido conservaran la vigencia
del Plan de Ordenamiento anterior, asi mismo de acuerdo con el articulo 576 del Decreto 555 de
2021, “Las normas necesarias para la debida y correcta aplicacién de los instrumentos y/o
procedimientos de planeacién o gestién previstos en el presente Plan, podrén ser reglamentadas
por la administracién distrital en ejercicio de la facultad consagrada en el articulo 315 de la
Constitucion Politica en concordancia con en el numeral 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de

1993." .

Corolario a lo anterior, con la expedicion del Decreto 603 de 2022, la Alcaldia Mayor de Bogota
actualiza, complementa y precisa el anexo 05 " Manual de Normas Comunes a los tratamientos
Urbanistico " del Decreto 555 de2021 y en su articulo 2 establecié:

1.

Articulo 2°. Régimen de Transicién. Las licencias urbanisticas y actos de reconocimiento
que se hubiesen radicado en legal y debida forma antes de la entrada en vigencia del pre-

sente Decreto, continuardn rigiéndose por las disposiciones y criterios interpretativos vigen-

tes al momento de su radicacién. (Subrayado fuera de texto)
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Los proyectos que cuenten con licencia de urbanizacién vigente continuaran rigiéndose por
las normas y criterios interpretativos vigentes al momento de su radicacion en legal y debida
forma, para efectos del trémite y obtencién de la(s) licencia(s)de construccién correspon-
diente.

En conclusién y de acuerdo con lo anteriormente manifestado, para los proyectos cuyas Licencias
han sido expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, esta Subdireccién tiene competencia
de conocer y verificar la existencia de las obras de mitigacion.

En los anteriores términos damos respuesta a su peticién de acuerdo con la competencia de esta
entidad y cualquier otra inquietud o informacién que corresponda a nuestras funciones con gusto la
atenderemos.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electronicos: 0

Elaboré: NAYIBE ABDULHUSSEIN TORRES
Reviso: MARIA ALEXANDRA CORTES RINCON-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprobé: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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