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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICIONM
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con &l Pin No: 221206695868958503 Nro Matricula: 50C-1250243
Pagina 1 TURND: 2022835810

Impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 04:02:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Ko tiena validez sin |a frma del reglsirador en la ulima pégine
CIRCULD REGISTRAL: 500 - BOGOTA ZOMNA CENTRO DEPTC; BOGOTA DG, MUNICIPIO: BOGOTA D, ¢, VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTLRA: 31.10-1950 RADICACIOMN: 4065063 CON: SH INFORMACION DE: $5-10-1820

CODIG0 CATASTRAL: AAADTSSOCWWCOD CATASTRAL ANT. 0062 123661 DOS0000
MLPRE:

esTano peL Fou: ACTIVO

TD D OE RN W NN R R R .S S SsEsS s S s Sl S S s s S S s s s a ar T T T E R EEEE .

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDE

LOTE DE TERREND UBICADO EN LA AVENIDA DE LAS AMERICAS, CON UNA EXTENSION DE 847,76 M2, CUYDS LINDERDS ¥ DEMAS
ESPECIFICIFICACIONES CBRAN EN LA ESCRITURA PUSLICA N 808 DEL 1 DE MARIO BE 1985, NOTARIA 25 DE. ‘BOGOTA; SEGUN DECRETD 1711
DEL 8 DE JULID DE 1854, s x :

AREAY COEFICIERTE | _

AREA - HEGTAREAS; METROS CLADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PFRIVADA - METROS CLADRADDS: CENTMETROS ::unnmnnﬁ I'F'«E-E&EGF'FETF!_.UID-“- F-ﬂ:‘fﬂﬂﬂtuquﬁ CENTIMETROS:
CUADRADCE

COEFICIENTE | %

COMPLEMENTACION:

DSECCION DEL INMUEBLE

Tipo Pracia: SIN INFORMAGION

3) AC B ETA 12 {DIRECTION CATASTRAL)

2] AVENIDA GALLE 9 #7412 [ACTUAL)
KVEMIDA DE LAS AMERYCAS BTA-10

CETERMINACION DEL INMUEBLE!
OESTMACION ECOROMICA:

MATRICLILA ABIERTA COM BASE EN LAls| SIGUIENTE(s) (En caso de Integrecidn i anes)
S0C -6T4549

ANOTAGION: Mro 001 Fecha: 18-04-1925 Radicaciéin: BB25A02

Dac ESCRITUIRA B34 del 01.03-1988 NOTARIA 25 do BOGOTA WAL CIR ACTO: §13,000,000
ESPECIFWCACION: | 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-THwar de dersche rual de dominio,-Tiular de dominko iIncomaleto)

DE: APARICIO PRADILA CAMILD CC# 18123008
BE: APARICD FRADILLA GERMAN GCR 18181566
DE: APARICID FRADILLA AAIME CiC# 16314807
DIE: APARICID PRADILLA MARIA AMSELICA COE JB4E565S
DE: APARICID FRADILLA OLGA LUCIA CiCi 35456283

OE: ARPARICIO PRADILLA SERGID COF T332
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BEOGOTA ZONA

e L L DT L ]
SH Rarcnig CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221206635868958503 Nro Matricula; 50C-1250243

Pagina 2 TURNO: 2022-838810
Impreso el & de Diciembre de 2022 a las 04:02:37 PM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o fiens validez sin k& frma del registrador en la ullima pagine

DE: APARICIO PRETILLE AMDRES 158G
DE: PRADILLA DE APARICID OLGA Loy 20058158
DE: PRADILLA JARAMILLD ROEERTO Lo 45422

- INOUSTHIAS DE ESPUMAS LTDA - INES PUMAS LTDA, X

ANCTACION: Nro 002 Facha: 22-11-10688 Radcackin; BErH6TE

Bioc: ESCRITURA 8005 dal 88111888 NDTARIA 31 0a BOGOTA S b LRGN
ESPECIFIGACION: : 210 HIPOTECA ASIERTA EN CUANTIA INDETERMINADA : . )
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [K-Taulsr de sereche real r.h:d_n'ruin.b_-;l'ih:.!_ir du domisia incomplats}

DE INESPUMAS LTDA, | HOY FLEXAS LTOA) X%
A: CORPORACION FINANCIERA DEL ORIENTE

ANOTACKIH: Hro 003 Foashi: 13-04-1898 Radicacidn: 1088-32077

Doc: ESCRITURA T752 dal 22-12-1993 NOTAKIA 4 g8 SANTAFE DE BOGOTA WALGR AGTO: 45,000,000
ESPECIFICASION: ; 104 COMPRAVEMTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Thular de deracho real de deminia,\-TRulsr ds deminla incompleto)

DE: FLEXAS LTDA. ANTES INDUETRIAS DE EEPLMAS LTDA - WES PUMAS LTOA,

A: INDUSTRIAS SPRING LTDA X

TACION: Mo 004 Focha: 13-=04-12308 Redicacitr; 1968-32070
Doc ESCRITUIRA 4318 dad 311 0-1867 ROTARS 75 de SANTAFE DE BOGOTA WALOR BCTON S
ESPECINGACION: | 815 OTROS ACLARACION ERCRITURA 7762 DEL 22-13-83 BN CLAMTS A CITAR EL TITULD ANTECEDENTE POR EL CLIAL
ADCUIRID EL INMUEBLES ¥ EL HUMERD DE LA MATRICULA INMOBILIAREA,
PERSOMAS GQUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tiular de tereche real de dominie )-Titular de dominio incompleic)
A: FLEXAS LTDA, ANTES BIDUSTRIAS DE ESPUMAS LTTHA - MES PUMAS LTDA.
A IMOUSTRUAS SPRING LTDA, X

ANOTACION: Nra 005 Facha: 02-08-2007 Radieaciin; 200781702

Doc: EECRITURA 1512 dal 12:07-2007 ROTARLA 15 ds BOGOTA DG, WALDR ACTO: 52 450,000,000
EEPECIFIGASION: COMPRAVENTA: 0428 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO

PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-THulor de derech real de dominie,-Titulsr de deminie incompleta)

DE: INDUSTRIAS EPRING 5.A. MIT, BEOOOOTE 1
B INVENT 5.4, HITE B305114024 X

ANOTACION: Nra 008 Facha: 02-08-2007 Radizacén 2007-81 702
O ESCRITUSRA 1513 dol 122072007 NOTARIA 15 de BOGOTA DL, VALDRACTO: §

L
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICGION
MATRICULA INMOBILIARLA

Certificado generado con el Pin No: 221206635868958503 Nro Matricula: 50C-1250243
Pagina 3 TURNG: 2022.836810

Impreso al 6 de Diciernbre de 2022 a las 04:02:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
' HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo timme valldaz aln |3 firma del registrador en la ullema pagina
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE ROWMENCLATURA: 0304 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD [X-TRular da derecho real de deminle, -Timler de dominte neampleis)
A INVENT 54, NITE 305114934 X

'IH'I'.M:I:H; Mifa 847 Facka: 07-11-2048 Radicacidnr 201887850
Gt ESCRITURA 674588 del 17-10-2018 NOTARA VEINTINUEYE de BOGOTAD, G. WALOR ACTCr §26,000,000
S cancals Anotacdon Mo 2
ESPECIFICACION: GANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: nm t:mtEL.u::m Fr:lh VOLUNTAD DE Lns PARrEs HIPOTECA
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular da daracho rual dn umlmr-marm deminia Incomelato) ;
DE: CORPORACGON FINANGIERA DEL ORIENTE MIT BB0O500511:1
#A: BMESPUMAS LTDA (HOY ELEXAS LTDA)

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-12-2010 Radicacin: 2016-103763
Ooc: ESGRITURA 32080 del 38-19-2040 HOTARLA VEINTEMUEVE do BOSOTA D.C, YELOR ACTOE S

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA 53N LIMITE DE GUANTIA: 0213 HEFOTECA ABIERTA SN LIMITE DE GUANTIA ESTE ¥ OTRO.
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-THular de deracho real de deminlo -Thubsr da dembala incampiata)

DE: INVENT SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA - INVENT 5.A.5. NIT. 8308114624 3

A BANGD DAVIVIENDA S, MITE BENOZ43EIT

OTACION: Nro 008 Fecha: DE-02<I0F1 Radicacitn; 20217437
| CEATIFICADC 17537 del 29-12-2020 NOTARIS VEINTINUEVE do BOGOTAD.C, WVALOR ACTO:§

Ha rarcafa analackn Ke B
ESPECIFIGASIOH: GANGELAZICH POR WOLUNTAD OE LAS PARTES: 3543 CAMCELABION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESCRITURA
DE CANCELACIDN 18669 DE F2-12-2020 NOTARL 20 DE BOGOTA
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (M-Thular de cerecho resl de daminia,|-Titulsr do dominlo ircomplato)
DE: BANCO DAVIVIENDA 54, MITH B600343137
AL INVENT 5.4 BT E305114034

ANOTACION: N 010 Facha: 06-10-2021 Radicaciin: 2021 -A5634

Doc: ESCRITURA 3857 dal 17-00-2021 NOTARW CUARENTAY CUATRD ¢s BOGOTA DG, VALDRACTO: S

EEFECIFICACION: CAMBIO DE RAZDM BOCAL; DT CAMEBID DE RAZON SOCIAL ANTES INVENT 58S, AHDARA INVENT SZIEDAD POR ACCIDMER
SIMPLIFIGADA SITLA NWVENT 8.A.5,

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO [M-THulsf de dentchs real da dominiel-Tiular ds dominls ineamplato)

A INVENT B0CIEDAD POR AGCIONES SIMPLEFECADS, SIGLA INVENT 5405 NIT. BAGS1 14024 X

AROTACION: Mo 811 Fecha: D6-10-33 Radicacitn: 202755638
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGODTA ZOMNA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA

Ee.rtiﬁ::adn generado con el Pin No: 221206695868958503 Nro Matricula: 50C-1250243
Pagina 4 TURNC: 2022-836810

Impreso el § de Diciembre de 2022 a las 04:02:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Hern valides sin 8 e del registradoran i ultima pagina
Dt ESCRITURA J057 dal 17085021 MNOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGEAOTA DG, WALOR ACTCE 314 500000 0K

ESPECIFICAGION: COMPHAVENTA: D125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVEENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio Incomplets)
- INVENT SOCIERAD POR AGCIONES SIMPLIFICADA SIGLA INVENT 5.A B, NIT, BX¥IE1 14334
- EIDUCLIARLA DAVIVIENDA 5.4, BIGLA BIDUBAVIVIENDA SA, NIT, Bi61E22845 ACTUANDO COMO VDCERA DEL PATRIMONIO ALTONOMO
DENOMINADO LOTE AVENIDA BB MIT 2300537008 A X

MAD TOTAL DE ANDTACIONES: *11°

BALVEDADES: [Infarmacisn Aniarier o Comegida)

Analssisn Nro: 0 Hiro oomeccidhn; 1 Racicackin: C2007-11357 Facha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD GATASTRAL CONEL C.HULP., SE MNCLUYE MRECCION muswlmawn.hnpﬂuu.ﬁ.f .C.0. SEGUN RES. WD, 0350
GE 2&47200T FHEFEH‘DANREEAEHTIW‘I’HE&NEI 5386 DE TAERH0T EXPEDIDN POR LA SN,

Arctadicn Nro: 1 Mo cormeeckan: 1 Ragicaciter CAHOT-INTE2D Facha: 08-D8-2007
EN PERSOMAS RATON SOCIAL COMPRADOR CORREGIDA VALE JSCIALMOELAGC200T-INTERMAROEAD 1A,
Anciacidn Nem 3 Mro carmaccidng 1 Radcadte CIOOTANTS20 Facha: 08-08-2007

EN PERSOMAS AAZON S0CIKL DEL VENDEDOR CORREGIDA VALE SSCAUNDELIAC 007 -INTBIVASDEADTET

D ossEE@EIDCSEZS S ST TDDOE :.:.qd.l::::::::::".II‘F--‘I-E;===—=:l-lF -----
FiN DE ESTE DOCUMENTO
El il Brasscs gada comuricar al regisinatdor caalguier fala o amon on o registro de loa doturmmiics
SUARNY: Realinch

RNG: 2022-838810 FECHA: D8-123033
EXPEDIDG EN; BOGOTA

ot

Fl Ragistmadar, JAMETH CECILLA DIAZ CERVANTES
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR ez GENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221206608768358305 Nro Matricula: 50C-69823

Pagina 1 TLRND: 2022836818
impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 04:05:25 FM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

M4 Hene valldez sin |a firma del registrader en ka ultima pégina
CHRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZOMA CENTRO DEPTC: BOGOTA D.C. MUNICIPID:; BOGOTA D.C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 05-06-1573 RADICACHIN; 1873-72245 CON: DOCUMENTD DE 30-08-1873
CODIGO CATASTRAL: AAADIDTALSLWCOD CATASTRAL ANT: 35 INFORMACION
HUPRE:

e=TADD DEL Fouo: ACTIVO

’-.-.---.-..-.,-,d.,.:..1-.:-1-------------I:ll::::::::’:::' ------ EmmEDsoDoCSDECSDEEEESR

DESCRIPCION: CABDA'Y LINDEROS
LOTE OE TERREND #5138, 59,20 ¥ OE LA MAMZ. H DE LA LREB FMDEMWHEEEH_LMM GE B MTE: N LINDA. POR EL NORTE GO
LOTE 8 22 DE LA MISHE MAMT. Y URE EN EXT, DE 20 MTS.POR EL SUREN EXT. DEZ0NTS COMEL LOTE #1417 DE-MH'HH-'.mi'l'LHB
PROFIEDAD CLUE ES DFU!HEGGL‘HEEELW EL ORIENTE EM EXT. DEHHTE WNI.AWHEHI'LE?H POREL GCCIENTE EN EXT, DE 40
MTS GO LOS LOTAES #510.11,712 DE LA MiSala, Mﬁfhﬂﬂ-F‘ﬂQﬂEMﬁ DE iﬂiﬁml.hﬂ wanh::j.:me-.

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: Hmm:um& CENTIMETROS CUADRADDE;

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS: | AREA CONSTRUIDG « METROS CUADRADOE: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICEENTE 1 %

COMPLEMENTACIDN:

DIRECEION DEL INMUEBLE
Tipe Pradio: URBAND
A RR ETA 9 23 (RIRECCION CATASTHAL |
\ CARRERA 87 A B-L5 LOTES 18,18,20 ¥ 21 MAMZANA H URS PRADERA NORTE
CARAERA §7 4 B-20 LOTES 18,10,20 ¥ 21 MANZANA H URE PRADERA NORTE

CETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTIMACHIN ECONCMICA,

MATRICULA ABERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE[s] (En caso de integrasian y otros)

ANOTACION: Mre 001 Facha; 23-07-1964 Radicadér:

Doz ESCRITURA 3657 dal D4-06-1064 NOTARIA & op BOGOTA WALOR ACTEO: §1381188
EBPECIEICAGION: : 101 SOMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do dorocho real de dominio B-THelsr de dominks incomplato)

DE INDUSTRIAS DORCO LTDA

A: BUNARSH MARCOS X

ANOTACION: Hre 002 Facha: 15-10-1965 Raodicacitn;
Deo: ESCRITURA £138 dal 12-10-1265 MOTARLA 10 oa BOGOTA WVALOR ACTO: $028 55062
ESPECIFICAGIOHN: S 101 COMPRAVENTA




L waiis da aitn Socirranta podi vaTiane 8 i pgne oert — .yt

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221206608768958905 Nro Matricula: 50C-69823
Pagina 2 TURND: 2022-836815

Impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 04:05:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo flene validez sin la fema del registradaor en i ultima pagna
PERECHAS GUE MTERVIEMEM EN EL ACTD [X-THulsr ds dersehs raal do dominio 1-Tiulsr da dominle inssmplaio)

DE: SUDARSK| MARCOS
A SUDARSKY LTDA *

OTACION: Mro 003 Fecha 16-08-10EE Ramfenciiey:
Ooc ESRCRITURA 2285 Ol 30-05-1568 NOTAREA 10 de BOGOTA WALDR ACTO: 300,000
ESPECIFICACION, : 101 CONFRAVENTA
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do deracho real da dominio,l-Titular da dominic Incomaleto]
DE: SUDARSKY LTDA
A: $0C, TINTORERLA HILOCOLOR LTDA S, ]

ANOTAGION; Nro 004 Fecha, 14-08-1904 Radicacdn; 84904551 =

Doe: ESCRITURA 2450 dal DE-0B-1684 NATARIA § de BOGOTA YALOR n{:m:':iﬂ.n{d[_ﬂl
ESPECIFIGACION, ; 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de dersche real te caminke,l-Thular de dominks Incomplete)

DE: TINTORERIA HILOGOLOR LIMITADA X
A: COLTEFMANCIERA S.A. COMPAMA DE FIMANCIAMIENTD COERCIAL

ANOTACION: Nro 004 Feche: 03-00-1968 Radicecdn: 198550002

RESOLUCION ADMINISTRATIVA 003835 del 27-05-1985 MENISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y da BOGOTA
iov- VALOIR ACTO: 30
ESPECFICACION - 200 SRAVAMENES VALCRIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular da derecho real de dominis,|-Titular de dominla Incomplata)
DE: MINISTERIO DE DBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE
A: TINTGRERIA HICOLOR LTDA.

ANOTACHIM: Hra 008 Fochia: 03-00-1827 Aodicackdn: 1887129827

iDoc: ESCRITURA Z741 del 05-06-1997 MOTARLA 8 ge BOGOTA WALGHR ACTO 30, 000,000
Ea cancela anolacién Mo 4

ESPECIFICACION: ; G50 CANCELACION HIPOTECA

FERBOMAS QUE MNTEAVIEMEN EN EL ASTS (H-Thuiar do darscha raal da deminks, |-TiiuWar do dominle incompleto)

OE: COLTEFIMAMCIERA 5.8 ClA, DE FINANCIAMIENTD COMERGIAL

A: TIHTORERIA HILOCOLOR LTOA

ANOTACHIM: Mro 00T Fecha: 01-01-1234 Radeacion 17865
Daac: DFICIC 083 gal 01011804 MINIST.CE OBRAR PUBLICAS Y TRANEPD da ZANTAFE DE BOGOTA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

[LLIE Tl ar s
SNR:EES CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221206608768358905 Nro Matricula: 50C-69823

Pagna 3 TURNG: 20E2-816816
Impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 04.05:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fisne validez sin |a frma del registrader &n &8 ullima pagina
: VALOR ACTO; 20
Se cancala anoascn Mo 5
ESFECFICACICN: | TH0 CANCELAGION GRAVAMEN VALDRIZAGION
A% QUE INTERVIENEK EN EL ACTO {¥-Titular de deracho real da dominiel-Titular de dominle incamplata)
DE: MBMISTERIO DE DERAS PLELICAS Y TRANSPORTE

A TINTORERL, HILOCOLDR LTDA X

ANOTAGION: Nro 003 Fecha; 11-07-1005 Radicadin. 1095-54243- -

Dee: ESCRITURA 2721 dal 0¥-06-1885 NOTARIA 31 de SANTAFE DE BOBOTA VALOR BCT O S50, 000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA -

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EW EL ACTO (-Tikilaf do derécho real de dominka, -THulsf da domiba [Reodmplaba)

DE: TINTORERLA HILOGOLOR LTDA, 'I"I:I.D'ﬁﬂ-l.ﬂﬂ'l'.m IIT‘WWW?

Az COFFMAN IYTO JAIME CCH 13207504 X
A KORC DE DRESYER DIANA CCF 3546T3EE X
A KORC SALAMNEHY BETTY CCW IR463350 X

ANOTACHIM. Nro 000 Ferha: 21-11-15590 Radicackin 1005-6T043
Do ESCRITLIRA 5506 dad 20-10-1965 NOTARL 31 de SANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTO: $17,500,000

."SFECF-I-ML".'-.{H: ¢ 151 VENTA CUERPO CIERTD TEMIEMDO 5000 DERECHD DE CUDTA EL DERECHD DE CUOTA QUE TENE S0BAE LA TERCERA
ARTE

PERSONAS QUE INTERYVIENEN EN EL ACTC (X-THular e defacho real de deminlo l-Titular ¢a daminle incomgplele)

DE: KORC DE DRESFER DEANA CC# ABETIRG
A: COIFFMAN ZYTD JAME CCR18daTild X
A KORC SALANSKY BETTY CORIMGI10 X

AMOTACGION: Nro 090 Fechac 08-07-201 1 Aacicaccrr 200 1461030

Do ESCRITLRA 1645 dal 20-08-2011 HOTARLA BT do BOGOTA 0L, VALOR ACTC: 59,108,066,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: D125 COMPRAVENTA

PERFOMAS QUE INTERVIENEN EH EL ACTO [K-THualor do derecko real de dominks i-Tuar de dominks Incomploto)

DE: COIFFRAM ZYTO JAIMEE Gl 1HRG TR
DE:KORE SALANEKY BETTY Gl 35483050
A RCN TELEVISIDN § A NITZ BI0GIITOITE

AROTACIOM; Mro 0111 Feche) 15-08-2027 Redocacehn; J021-T77000
Doc ESCRITLRA ITIS del 02-09-2021 NOTARLA CUARENTA Y CUATRO da BOGOTAD.C. ©  WVALOR ACTO: 54,000,000,000
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Pt
SNR =25 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221206608768358905 Nro Matricula: 50C-89823

Pagina 4 TLURKNS: J023-838816
Impreso el 6 de Diclembre de 2022 a las 04:05:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo thena validez sin la firma del registradar en la ulima pagina
ESPECIFICAGION COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO O-Titular da derecho real do dominko,l-Thular de damifko Incomplaio)
DE: RCW TELEVISION § A HITE 8300237037
.‘. FIDUCLARLA DAVIVIENDA 5A VOCERA DEL PATRIMONID AUTONISD FIDEICOMIZO AVENIDA S3-HNITEIOSIT00E

ANOTACION: Nro 042 Facha: 24-11-2022 Radieadén: 2022.106287 _

Doc ESCRITURA 4187 del 20°900-2022 NOTARIA CURRENTA ¥ CUATRD da BDOOTA DUE,  VALOR ACTO 3

ESPECIFICACION: ACLARACICN: 0001 ACLARAGION ESCRITURA 3735 DE 2-0-2091 NOTARIA 44 BOGOTA EN ELSENTIDG DE INDIGAR GUE LOS
APDRTANTES SERAN LNICAMENTE GRUPO ACCANTO 5AS E INMOBILIARIA DALI

PERSOMAS QUE INTEFVIENEN EN EL ACTO [X.Titular de daracho real da darminis - THulsr de daminia incompleto)

DE: FIDUGIARIA. CAVIVENDA 5.4 NIT B001822815 VOGERA ¥ ADMIKISTRADORA DEL FATRIMCHIE AU GNENE FIDEICOME0 AVENIDA 58 NIT
B3D0S3TO06 X

DE: RCH TELEVISION 5 A NIT# 8300297037

HED TOTAL DE ANOTACIONES: *13°

EALVEDADES: {informacidn Asberior o Cormglda)
e G Mo soeetcitin 1 Fadicaciir: Ch011-15184 Fache 18-05-2011
E ACTUALIZA KUMERD CATASTRAL CON EL CUHLP_ SE INGLUYE DIRECCIIN ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE GO, SEGLIN RES. NO. 0350
DE 24/772007 PROFERIDA POR ESA ENTERD Y RES. MO, 5306 OE 1408G00T EXFEMDN POR LA 5N.R,

& 0 #
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ey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR:=EE CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Caertificado generado con el Pin No: 2212066087689538905 Nro Matricula: 50C-69823
Pegina & TURMC: 2022-B35R18

Impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 04:05:25 PM
“EETE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Hene validez sin la firma del registrader én [a ultima pagina

raToTEEiETEAGEEE RSl I E RS E I E ST EEES S SsESSCoScESoooci IO EEEEEE

FIN DE ESTE DOCLUNENTD
El inlaraiads dsbia pomunicar al registrador cualquior falla o aror an el regisho de e documenion
USUARID Reslbsch

LRHG: 2022836016 FECHA: 0i-12-2022
EMPEDIDD EM: BOGOTA

et

Bl Ragistradar: JANETH CECILIA DIAT CERVANTES

T 9
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUELICOS DE BOGOTA ZONA

i W T
SNR iz CENTRO
! CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Neo: 221206803268353943 Nro Matricula: 50C-210853

Pagna 1 TURNO: 2022-B35592
impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 03:14:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiens validez sin |a firma del registrader én [a ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50 - BOGOTA ZOMA CENTRD DEFTC: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C, VEREDA: BOGOTAD. L.
FECHA APERTLEIA: 27-03-1074 RADICACHIN: 1974017660 CON DOCUMENTO DE: 22-03-1974
CODIGO CATASTRAL: AAANOTALPEPCOD CATASTRAL ANT: B 6TA AT

HLPRE:
apo ceL rouo:- ACTIVO
FE R L L lll:::::::::::t-v---hll:::u::::::ll-ﬁllI=ﬂ===::::linidlI:===

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

UM GLOB0 DE TERREND FORMADD POR LOS LOTES MARGADOS GIOB OS85 50, 111214, 7 15 DE LA MANZANAH. DE LA URLANIZACION LA
SRADERA. SECTOR NORTE, ¥ ESTA GOMPRENDIDD DENTRO DE LGS SIGIIENTES LINDERGE: NARTE EN EXTENSION DE- 20,00 METROS COM EL
LOTE #8 OE LA MISMA MANZANA H. DE FROPIEDAD DE MORBERTO GOMEZ, BUR : DE EXTENSION APRQXIMADA OE 21.00 METROS CON LA
AVENIDA DE LAS AMERICAS, ORIENTEEN FpHTErEJEmmnrthb:m mtlmac:ml Los L;:mzi:m 181020 Yy DE LA REFERIDA
MANZAMNA H. IMDUSTRIAS LARGO LTOA. ¥ EM PARTE EN EXTENSION DE 51. 5 METROS CON LOS LOTES #5. 18Y17 DE LA CITADA MANZANA M. DE
F DADDE “5OLVESD LTDAT DCCIDENTE: EMN EXTENSION DE 400 METROS COM LA CARRERA 65 DE BOGOTA -

o
AREA Y COEFICIENTE .
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS:
AREA PRIVADA - METHOS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADNDS: | AREA CONSTRUDA - METROS CUADRADON: CENTIMETROS
CUADRAD S
COEFIGIENTE 1 ™

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
ipa Pradio: URBANO
5] AK 88 904 (DIRECCION CATASTRAL)
4) AC § 67A 28 [IRECCION CATASTRAL)
3} AVENIDA CALLE § #67A-20
) AVENIDA AVEMIDA DE LAS AMERICAS, B7TA-20
1) CARRERA, 563 642 LOTES 9,101, 12.13,14 Y 15, MANZANA H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINAGION ECONGMICH

MATRICULA AIERTA CON BASE EN LA[s) BIGLIENTE(s) (En caso du Integracidn i alted)

ANDTACION: Nro 001 Facho: 11401-1581 Radcacian:

Doo: EECRITURA G7963 dol 2111860 NOTARIA & de BOBOTA WALDR ACTO: $863 746 57
ESFECIFICAGION: : 109 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Thular de derscho real da dominle, - Titular de deminie Incomplsto)
DE: INDUSTRIAS DORCD LTDA

A; BUDARSHY ENRIQUE

BLSUDATIRY . S0 00

L1
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Paging 2 TURKND: H22-836592
Impreso el § de Diciembre de 2022 a las 03:14:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Siena walidaz sin ta firma dal regisiredor en lawilima pagina

ANCTACKIM: Mra 582 Facha: J0-149-1083 Rodcooidn:

Dioc: DECLARACIONES SN dal 23-1(-1883 JUZT 9 CIVI de BOGOTA WALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: - 600 DECLARACIONES OF COMSTRUCCION

.‘H&ﬂm QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Tifulsr de dereshia roal de dominde k-Tiular de dominde Incsmplete]

A SUDARSKY ENRIQUE &
Az SUDARSKY G0N : F *

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Ll LT )
SNR s GENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 22120680326895394.3 Nro Matricula: S0C-210853

ANOTACIOM: Mro (03 Facha: 12.05-1884 Redicacidn : A :

Do ESCRITURA 3247 del 01-08-1864 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACICN: : 105 APORTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de dareche real da dominie, -Taular ds deminio incomplata)

DE; SUDARSKY ENRICUE ' ' = {

DE; SUDARSSY SIMON

A: INDUSTRIAS SPRNG, LIMITADA X

ANDTACION: Nho 004 Farhs; £3-05-1886 Radicacon,
Doo: ESCRITURA 3313 del 30-08-1965 HOTARW 10 da BOGATA VALOR aCTO; 30
ESPECIFCACIDN: | 5595 PROTOCOUZACION DECLARACIONES DECONETRUCCIDN
hibE GUE INTERVIENES EN EL ACTO [X-Thiulsr da dorsche real do domindo, b-Tiulsr e damini lneamplato)
A: INDUSTRIAS SPRING, LTOA %

ANOTACION: Mro §05 Facha: 13-01-1970 Radicacie: X
Dier ESCRITLIRA B550 del 21-11-1568 NOTARLA 4 da BOGOTA, VALOR ACTO: 20
ESPECIFIGACION: ; BS0 TRANSFORMACIOHN SOCIEOAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (K=Tiular do derecho meal Se domenba, -Tiulsr de deminio incompéeto)
A INDUSTRIAS SPRING 5.4

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-12-187] Radiaoin:

Doc. ESCRITUA BBES dol 18-11-1070 HOTARLA 5 da BOOOTA WALOR ACTCR $1.935,250
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-TRular de derechs mal da dominle,i-Titular de dominio incompleia)
OE INDUSTRIAS EPRIMNG Sk

A CORPORAGION FIMANGIERA COLOMEBLIANS

ANOTACION; Nro 00T Focha: 21-05-1574 Radicacin: Taa5300
Do ESCRITURS 2527 dol 25081974 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR AGTO: SB46,184.77

B
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LRI R el L
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA
Certificado generado con el Pin No: 221206803268953943 Nro Matricula: 50C-210853

Pagina 3 TURMNO:- 2022-AZE502

Impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 03:14:50 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tisne vaidez s 1a firma del regisirador en |a wkima pagina

ESPECIFICACION: = 107 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL AGTO (K-Thular de demwcie idal da dombnka -Tiular de dominka Insemplets)
OE: MOUSTRIAS SPRING 3.4
.: INGUSTRIAS DE COLCHONES SPRING LTDA X

ANOTACION: Nro 008 Fatha! 11-08-1974 Radeackin: Te068721

Dioc: ESCRITURA SBTS del 38-07-1974. NOTARIA & de BIGOTA VALOR ASTO: $533834 7
ESPECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA \Py v

FPERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL AGTS [H-THular de derscha qq_h_wﬁﬂﬁﬂﬂwﬁlﬂ_hﬂf‘!‘*ﬂ_
DE: INDUSTRIAS DE COLCHONES SPRING LTDA

A: INDUSTRIAS SPRING 5.

AMOTACIOMN: Mro 809 Facha: 10-04-1080 Aadicaritn: 1520-36897
Coc ESCRITURA BB gel 31-00-1280 NOTARIA S do BOGOTA, WaLOR AGTO: 80
S0 cancala arotaddn No: 8
ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPCTECA
PEREOMAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-TEular de derscha mal da dominla )-Titular da damlnls neamplals)
OE: CORPORAGIDN FINAMNGHE A COLOMELANA
Ar IHOUSTRIAS SPRING 5.4 X

ANOTACION: Nro 01D Fecha: 17-05-1380 Radizacion: 108046281

Dog; ESCRITURA 852 dal 03061080 MOTARLS 12 da BOGOTA WALOR ACTO: 515,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIFOTECA

PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio FTHular de daminio Incemplato)

DE: INDLUISTRIAS SPRING LTDWA KITE GD0007TE4d X
A: CORPORACION FINAMCIERA POPULAR 5.4 HOY CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO &4
MITH BO004 34

ANOTACIKON: Nro 011 Fecha: 12-02-1285 Radcacidn: §518808

Dos! ESCRITURA 90 del 2401-1888 NOTARLA 12 do BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESFECIFRAGION: - o0 ADHCION & LA ESCRITURA #85E EN CLANTO A LA CLAUSULA SEGUNDA

FERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTD [X-Tiular de derecha raal do daminio,)-Titlar de dominio incomplats)

OE: NOUSTRIAS SPRING LTDA X
A CORPORACION FINANCIERA POPULAR S A,

AHOTACIOHN. Nio 012 Fecha, Ii-10-1085 Redicecin, 120659
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1wl Oy OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZDNA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221206803268953943 Nro Matricula: 50C-210853

Pagina 4 TURNO: 2022-RIE582
Impreso el G de Diclambre de 2022 a las 03:14:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

f4o fiene validez sin [a firma del registrades en fa ultima pagina
Do ESCRITURA 1825 daf 11-00-1035 MOTARLA 13 da BOGOTA WALOR ACTO: $12, 0000000

ESFECFICAZION: | 210 AMPLIACION HIPTITECA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de demcho real do dominio,I-Tihular de daminie neamaleie)
.JE. INDUSTRIAS SPRING LIMITADA

A CORPORACIOM FHANCIERA POPULAR 5.4,

ANOTACION: Nro 0141 Fecha: 13.03-1088 Radicasitn: 1886-117E7 5 - :

Do ESCRITURA 254 dal 20-02-1908 NOTARIA 12 de BOGOTA VALORACTO: 810,680,000
ESPECIFICACION: : 230 AMPLIACION HIPOTECA HASTA POR LA CANTIOAD DE 37 5002000

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular do derscha ral da dominfe,|-Tiufar de dominlo incompéala)
DE: INDLISTRIAR BPRMNGE LTDA -

A CORFORACION FI-FMJ'IIGEFUI- POFULAR 3.4,

AMOTACIOMN: Mro 014 Fecha: 24-03-1087 Radcacadn: BT40082

oo ESCRITURA 1172 del 13-03-1687 NOTARIA 4 do BOGOTA WALOR ACTO: 535,485,500
ESPECIFICACIOMN: 1 110 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA #2850 OE 13-06-80-MOTARLA 12 OTA HASTA # T2 985, 50—
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [E-Titular da derecho real do dominko,=-THulsr de domindo Incomplato)

DE: INDUSTR IS SPRING LTDA f
M CORPORACION FINANCIERA POPULAR 3.4,

g

ANOTADION: Nre 045 Focha: 03.02-1850 Radcockine &35

Doc ESCRITURA 8530 dal 23-12-1588 NOTARLY & oe BOE0TA WALDR ACTO: 50

ESPECIFICACION; : 210 AMPLIACION HIFOTECA E50.052 DEL 03-06-80 NOTARLA 12 DE BOGOTA HASTA POR LA SUMA 5 443,2410,000,00,

MODIFIGAGION EN EL SENTIDD QUE SE COMPARTE LA HIPCTECA CON EL INSTITUTD DE FOMENTO INDUSTRIAL. SE DEVERMIMA LA

FARTICIPACION DE CARA ACREEDOR RESPECTO AL LIMITE DE LA HIPOTECA ¥ AMPLLY SU DURACION

FERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Trwlar o denecha real do deminle.|-Titular de deminle incampieio)

DE: INDUSTRIAR SPRING LTDA NIT# BESDODTRAT X

A: METITUTC DE FOMENTD INDUSTRIAL

A CORPORACICN FINANCIERA DE DESARROLLO 5. A "CORFIDESARROLLO", ANTES, CORPORACION FINANCIERA POPULAR 5.4
NIT# BED0I04248

AMOTACHIN: Mro 818 Facha; 35-06-1685 Recicacitn 1989-58950

Do EACRAITLRA J853 dal Z3-05-1808 NOTARIA A da BOGOTA VALOR ACTO: 54,985 000
B cancils angbaciln Mo 10,11,92,13,74,15

ESPECIFICACION: { 850 CANCELACICN HIPOTECH

PERFOMAS QUE INTERWVIENEN EN EL ACTO (X-Tiualar do darecho real da daminés FTHular de deminbs insomphiba)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Lt ialiis 4
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cartificado generado con el Pin No: 221206803268953943 Nro Matricula: 50C-210853
Pagina 5 TURNC: 2032 8358862

Impresc el 6 de Diciembre de 2022 a las 03:14:50 PFM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin s firma ded registradaer en la ulimea pegina
CE: CORPORACION FINANCIERA POPULAR 5.4,

DE: MSTITUTO DE FOMENTD INDUSTRIAL
& INOLUISTRIAS SPRING LTDA

ANOTASION: Hra 817 Fagha: 25-08- 15839 Radkackn: 19680-508E0

Doc: ESCRITURA 4822 dal 03-08-1959 NOTARLA S te BOGOTA VALDR ACTC: $0

ESPECIFICACIDN: : 920 ACLARACION A Ly ESCH 2003 DEL F06 B9 EN CUANTOUAL !i’-f'LﬂFl_ DELA UBERACIDN DE LAHIROTECA
PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular ds derecha rual de dominio,|-Titular de dominio incomplato)

OE: GORPORAGION FINANCIERA POPULAR 5.4,

DE: NSTITUTO D FOMENTO INDUSTRIAL

i INDUSTRIAS SPRING LTDA X

ANOTACKOM: Mro 818 Feths: 05-04. 1600 Redcaciin: 1980-10086

Doc; ESCRITURA 251 dal 01-04-1600 NOTAR 20 ds BOGGTA WALDR ACTO: 54,103,000
ESPECIFICACION: - 101 COMPRANVENTA PARGIAL EXT. 3348 M2,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [-Thular de derscho real de dominis,i-Titular da dominic incompleto)

DE: (MDUSTRIAS SPAME LEBAITACA (AMTES S A )

A: INSTITUTD DE DESARROLLD URBANG DE BOGOTA DU, %

‘AHDTH:IHH: Nro 013 Fécha: 22-0%-1882 Rascandn: 4073
Doc ESCRITURA B418 dol 28-10-16681 HOTARIA 4 do SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: 563,000,000
Sa cancala snobecda Ha: 12,13,14
ESFECFICACIORN 7 E50 CANCELACION PARGIAL HIPOTEGA UNICAMENTE EN CLUANTO A ESTE ACREEDOR
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da dorocho real do domindo J-THutar de dominks Incomplaba)
OE: CORPORACION FHI’;.HEIEHA FOFLILAR 3.4,
A INDUSTRIAS SPRING LTDA, X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 02-08- 3007 Radicacin 2007-1702

Doc: ESCRITURA 1542 dal 12-07-2007 NOTARLA 16 de BOGOTA DLC. VALOR ACTO: 52,850,000, 000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0135 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRD

FERSOMAS QUE ITERYIEMEN EN EL ACTO [-Tikslar da denechs rmal de deminis,<Titular do dominio Incomplsia)

DE: MNOUSTRIAS SFRING S.h, MIT, BEOGOOTEAN
A: INVENT B.8. g MITE 2105114024 K

ANDTACION: Mro 021 Facha; 15-12-2018 Racicacidn: 3019-1 003763

Do EECRITURA 22050 del 28:-11-20119 MOTARIA VEINTINLIEVE ds BOG0OTA DC. WALOR ACTO: §

15
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= OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMNA
SNR sz CENTRO
CERTIFICADDO DE TRAD|ICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No; 221206803268953943 Nro Matricula: 50C-210853
Pagina & TURND: 2022-835502

Impreso el 6 de Diclembre de 2022 a las 03:14.:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o tiwrvn walidez sin la frma del registradar en la ultima pagina
ESPECIFIACIDN: HIPOTECA ARIERTA SIN LIMITE OF CUANTLA: D218 HIPOTEGA ARIERTA 5B LIMITE DE CUANTIA ESTE ¥ OTRD

FERSDNAS QGUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X=Tular da darecho roal da domirio, kTiular de dominés ncompleis)

DE: INVENT SOCIEDAL POR ACCONES SINPLIFICADA - INVENT 54,5, MIT. $305114824 &
"._m DAVIVIERDA 5.4, HITE BEDD343137
AMOTACION: Nra 022 Focha: (08-05-20021 Radicadin: 2031458260
Doe; CERTIFIGADS 5850 el 14-05-2021  WOTARLS VERTINUEVE du.!.q-ﬂ;l'.'l'l'.lﬂ.i'.. WALOR ASTOOS
B cancets annlasdn ke 31

ESPECIFICACION: CANGELACION POR VOUUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELAGION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARGIAL
HIPOTECA ESTE INMUEBLE[ESCRITURA 10470 DEL 14-05-2021)

PERSOMAS QLIE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular do derecho raal de daminlo,|-Thular de dominio incampleta)

DE: BANCO DAVIVIENDA 5.4 . NTEBBONI4I11T

A IMVENT 5.A.5 NIT.BI051 14324 '

ANOTACION: Nro 023 Fagha: 06-10-2021 Radicsckin: 200186638
Doc: ESCRITURA 3957 del 17092021 NOTARIA CUARENTAY CUATRO de BOGOTAD.C,  VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; CAMBIO DE RAZOM SOCIAL: DOOT CAMBID DE RAZDN SOCIAL ANTES INVENT 5 A S, AMDRA INVENT SOCIEDAD POR ACCHIMNES
SIMPLIFICADOA SIGLA BNWVENT 5.A.5.
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTD (X-THulsr da deracho real de demialo |-Tihlsr de deminie neampleio)
| IMVENT BOCIEDAD MOR ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA INVENT 5,45, NIT. BI051 14524 X

ANOTACIDN; Mz 024 Fochn: 06-10-20@ 1 Redcaciin; 202 1-85638

Doc: ESCRITURA 3057 dal 175993021 MOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTADLG.  WALOR ACTO: §14,500, 000,000
ESPECIFICACION: COMPRANVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSOMAS AUE INTERVIENEN EM EL ACTO (-THilsr da donecha roal de dominio f-Tiular de dominke iIncomaleio]

DE: INVENT SOCIEDAD POR ACCIONES SIAPLIFICADS BICLA INVENT SAG, NIT. B305114024

A: FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4, Si5LA FIDUDAVIVIENDA 5.A. NIT. BOO1822878 ACTUANDD COMO YOCERA DEL PATRIMINIC AUTONOMO
DENOMINADD LOTE AVENIDA 88 NIT.E30053T008 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "24

COM BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
18 -> 1236737

AL VENADES: (Imfarmaciin Antarior o Corragids)
Anptacitn Mmoo Nro pomaogicer; 1 Radicaciam CHO0T-11357 Focha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL CH.LP., SE INCLUYE MRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA PCR L& UAE.CD. SEGUN RES, NO. D550

.

e —
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
: CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221206803268953943 Nro Matricula: 50C-210853
Pagina 7 TURNCD: 2022-836582

Impreso el 6 de Diciembre de 2022 a las 03:14:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin ka firma del regisirador af |a ultima pagina
DE 24072007 PROFERIDA POR E54 ENTIDAD ¥ RES. MO, 53582 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA S.M.R,

Anatmcitn M 0 Mo enrnesdn F Rateazitn Facka: 12-02-2019
SE ACTUALIFA HOMENCLATURA YD CHIP, CON LDS SUMBMISTRADDS POR L& UAECD, RES, OTATESGE PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
K. SE8E DE 140ARN0T EXPEDIDS POR LA SR
tacitn Mo 16 40 CoTRCCian; 1 Radicacion: 201818304 Fagha! (5-08-2018
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ACTOS: CUANTIA
0125 - COMPRAVENTA $

0315 — CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
0783 — LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl () NO () SIN CUANTIA

OTORGANTES: IDENTIFICACION

TRANBENTE ==+ i en o s e s o S
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTGNOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO AVENIDA &8 con NIT: 830.053.700-6- - - - - -

_______________________________________

MONET CONSTRUCCIONES S.A.S., NIT. 901.508.916-1
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LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT:
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO AVENIDA 6B con NIT:



R W R R e e i e e e e o R R E N D ER W OER B R R W R e e R T

O A e e D R MmO W W W W R s

e E A EE EE R W NN W W e

________________________________________________________

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, a los

del afio dos mil X000 (XXXX),

El Notario Cuarenta v Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., da fe que las
declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido emitidas
por quien(es) la(s) otorga(n) === ======seevee-cnctmncnnnnnenna-

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) CAROLINA CEVALLOS
CASTILLO, mayor de edad, con domicilio en Bogota D.C., identificada con
cédula de ciudadania nimero 52.419.853 de Bogota D.C., quien actida en
calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., identficada con NIT. 800.182.281-5,
sociedad andnima de servicios financieros con domicilio principal en la ciudad
de Bogota D.C., legalmente constituida mediante Escritura Plblica nimera
siete mil novecientos cuarenta (7.840) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del
Circulo Notarial de Bogota D C, con permiso de funcionamienta conferido por
la Superintendencia Bancaria {hoy, Superintendencia Financiera de Colombia)
mediante la Resolucién No. 5413 del treinta (30) de diciembre de mil
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novecientos noventa y dos (1592), todo lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota D.C., que se
protocolizan con la presente escritura publica, quien actia dnica y
exclusivamente en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominada FIDEICOMISO AVENIDA 68, identificado con NIT,
B30.053.700-6, constituido en virlud del Contrato de Fiducia Mercantil
Irevocable Inmobilliario de Administracion de Recursos y Pagos suscrto
mediante documento privado del veinticinco (25) de agosic de dos mil
veintiuno (2021), quien en adelante y para efectos del presents instrumento se
denominard el FIDEICOMISO , (i) MARTHA CAROLINA PEDRAZA
MARTINEZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero
52,501,627 expedida en Bogota, domiciliada en la ciudad de Bogots, D.C., en
su condicién de Representante Legal de la sociedad MONET
CONSTRUCCIONES S.A.S., sociedad comercial, legaimente constitulda
mediante documento privado del cuatro (4) de agosto, inscrita el seis (G) de
agosto de dos mil veintiune (2.021) bajo el nimero 02731568 del Libro 1X, |
con domicilio principal en la ciudad de Bogota, identificada con NIT.
901.508.916-1, con matricula mercantil Nomero 03409780 del seis (G) de
agosto de dos mil veintiuno (2.021), todo lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota que se protocoliza, v que para los efectos de la presente escritura
se denominaran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o EL VENDEDCR ;
Yo (iii) 2000000 XXXX X00(XX, mayor(es) de edad, de nacionalidad
colombiano(a)(s), wvecino{a)(s] y domiciliado(a)(s) en :
identificado{a) con la(s) cédula{s) de ciudadania nimero(s) xx.xx0.xxx
expedida(s) en , de estado civil
, quien{es) obra(n) en
nombre propio y en adelante se denominara(n) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES): yv manifestaron que han celebradc un contrato de
COMPRAVENTA gue se regira por las disposiciones legales vigentes en la
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materia y especialmente por las siguienies clausulas, previas las siguientes
consideraciones; - - - --c-ceau..

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Que mediante documenio privado de fecha veinticinco (25) de
agosto de dos mil veintiuno (2021), las sociedades INGEURBE S.A.S.
GRUPO ACCANTO S.A.S. e INMOBILIARIA DALI S.A.S. en calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES y |la  sociedad  MONET
CONSTRUCCIONES S.A.S., identificada con NIT. 801.508.816-1, en calidad
de Fideicomitente Constructor y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad
de Fiduciaria, suscribieron el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
Inmabiliaric de Administracidn de Recursos y Pagos en virtud del cual se
constituyé &l PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
AVENIDA 68, identificado con NIT. 830.053.700-6. En el citado Confrato de
Fiducia se faculta al FIDEICOMISO a adguirir EL INMUEBLE, conforme a las
instrucciones proferidas por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES al

respacho

SEGUNDA: Mediante Escritura Publica nimero tres mil setecientos treinta y
cinco (3.735) del dos (02) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), otorgada
en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Notarial de Bogota D.C., se
transfirid a titulo de compraventa el inmueble singularizado con folio de
matricula inmobiliaria 50C-69823 en favor del FIDEICOMISO. For su parte,
mediante Escritura Plblica nimero tres mil novecientos cincuenta y siete
(3.957) otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Notanal de
Bogota D.C., se transfirio a titulo de compraventa los inmuebles singularizados
con folios de matricula inmebiliaria nimero 50C -1250243 y 50C-210853 en
favar del FIDEICOMISO.
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TERCERA: Que mediante documento privado del dia dos (02) de sepliembre
de dos mil veintiune (2021), LOS FIDEICOMITENTES, |a sociedad INGEURBE
S5A5. yv LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA, en virtud de cual se modificd el mismo facultando a LA FIDUCIARIA
para que en calidad de vocera del FIDEICOMISO, entregara la tenencia
material de los LOTES a favor del VENDEDOR INVENT y del VENDEDOR
RCN a titulo de comodato simple.

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de
diciembre de dos mil veintiuno (2021), la sociedad INGEURBE S.A.S., en su
calidad de Fideicomitente Aporante y LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES suscribieron Contrato de Cesidn de Derechos Fiduciarios de
la calidad de Fideicomitente Aportants, en virtud de la cual la sociedad
INGEURRBE 5.A.5. cedid el cien por ciento (100%) de los derechos fiducianos
y de beneficio y por ende su posicién contractual de FIDEICOMITENTE
APORTANTE a favor de las sociedades GRUPO ACCANTO SAS. e
INMOBILIARIA DALI S.A.S., asi las cosas la calidad de FIDEICOMITENTES
APORTANTES en el FIDEICOMISO la ostenta las scciedades GRUPO
ACCANTO S.A.S.  INMOBILIARIA DALI S.A.S.

QUINTA: Que mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de
septiembre de dos mil veintidos (2022), se suscrbid Otrosi No. 2 al Contrato
de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recurscs y
Pagos en virtud del cual se registro la cesion del cien por ciento (100%:) de los
derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE APORTANTE - INGEURBE
S.A.5. en EL FIDEICOMISO a favor de los restantes FIDEICOMITENTES
APORTANTES, es decir, las sociedades INMOBILIARIA DALI S.AS. y
GRUPO ACCANTO 5.A.5., en un cincuenta y ocho por ciento (58%) y un
cuarenta y dos por ciento (42%) respectivamente.
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CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente
instrumento, EL FIDEICOMISO por instruccion del VENDEDOR transfiere a
titulo de compraventa real y efectiva en calidad de tradente- propietario
fiduciario a EL{LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion
material gue actualmente tiene sobre el bien inmueble identificado con
matricula inmobiliaria S0C [+], &l cual hace pane Integrante del proyecto
ARTESA P.H. ubicado en la carrera 68 con avenida Américas de la
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C.

LINDEROS GENERALES:

[uiee]

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50C-[+] de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C. - Zona Cenfro-.

Los Linderes particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los
siguientes, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal.

LINDEROS ESPECIALES; - - - -==-======s=cc-snssmmeseeom=m-
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PARAGRAFO PRIMERO.- A este{os) inmueble(s) le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al

PARAGRAFO SEGUNDO.- A estelos) inmueble(s) le(s) comesponde el{los)
folio{s) de matricula(s) inmabiliara(s) nimero{s) 50C- [+] de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. - Zona Centro- y la cedula
catastral en mayor extension numero [+, --------=-cccccecemancccnnas
PARAGRAFO TERCERO.- No obstante la mencion de la cabida y linderos la
compraventa del inmueble se otorga como de cuerpo clerto, de tal suerte que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes. -

PARAGRAFO CUARTO.- El inmueble materia de este contrato se destinara
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este gue EL(LA)ILOS) COMPRADORIA)ES)
declara(n) CONOCEr y aceptan == == ---=-c-cmmcmm o mm e e e

el e e e et T e e et e o e o i = e st ot oty aie et e - it TSt et i s i

SEGUNDA. - TEADICI'E'JH: EL FIDEICOMISO adquirio los lotes sobre el que
se desamollo el proyecto ARTESA asi:
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1. Mediante Escritura Plblica nimero tres mil setecientos treinta y cinco
(3.735) del dos {02) de septiembre da dos mil veintiune (2021), otorgada
en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., se transfiro a titulo de compraventa &l inmueble singularizado con
folio de matricula inmobiliaria 50C-69623 en favor del FIDEICOMISO.

2. Por su pante, mediante Escritura Plblica nimero tres mil novecientos
cincuenta y siete (3.8957) olorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44)
del Circulo Notarial de Begota D.C., se transfirio a titulo de compraventa
los inmuebles singularizados con folios de matricula inmobiliaria
numero 50C -1250243 y 50C-210853 en favor del FIDEICOMISO.

3. Luego, en wirtud de escritura plblica nimero [+] se protocolizd el
englobe de los inmuebles singularizados con folios de matricula
inmaobiliaria nomere 50C-69823; 50C -1250243 y 50C-210853,
generando como resultado el inmueble identificado con folio de
matricula 50C [+], sobre el cual se desamoild el proyecto ARTESA,

4. oobre el iInmueble identificado con folic de matricula inmobiliaria No.
50C [+], se constituyd Reglamento de Propiedad Horizontal, resultando
entre otros el APARTAMENTO [+]TORRE [+], inmueble objeto de

esia venia y que le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No.
S0C-[+].

2. Las edificaciones, construcciones o mejoras en &l levantadas fueron
ejecutadas a expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
segun disefio de los planos arquitectdnicos y de propiedad horizontal
aprobados por la precitada Licencia de Construccidn y sus decumeantos
modificalorios, - —-——

PARAGRAFO.- E| PROYECTOARTESA, se desarrcllé de acuerdo a la
Licencia de Canstruccién aprobada mediante Acto Administrative No, [+],



debidamente ejecutoriada el dia [+], expedida por la Curaduria Urbana No. [+]

TERCERA.- Régimen de Propiedad Horizontal: El FROYECTO ARTESA,
fue sometide al régimen de propiedad horizontal consagrado por la LEY 675

DE 2001 mediante Escritura Piblica nimero [+]. otorgada en la Notaria
Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., el di [+], debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria de mayor extensién No. 50C-[+]
de la Oficina de Registro de Instrumantes Plblicos de Bogota D.C. - Zona
Centro-.

CUARTA. - DOMINIO Y LIBERTAD: EL FIDEICOMISO ¥ EL VENDEDOR
garantizan que no se ha enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de
compraventa de este contrato y que el FIDEICOMISO tiene el dominio v la
posesion trangquila del inmueble. EL VENDEDOR Y EL FIDEICOMISO
declaran que la entrega del inmueble objeto de esta compraventa se hara libre

de hipotecas, embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o
suspensivas del dominio, no esta constiluide en patrimonio de familia
inembargable y en general de todo gravamen gue pueda afectar, limitar o
resolver la propiedad, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal
al cual se encuentra sometido el inmueble conforme se indict y que en todo
caso de acuerdo a lo establecido en el Contrate de Fiducia, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir al saneamiento por
vicios de eviceidn y redhibitorios respecto del predio donde se levanta la
construccion, en los casos de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldra al saneamiento respecto de la construccion,
comercializacién y gerencia de las unidades inmcbiliarias resultantes del
Proyecto de conformidad con los términas da lay.

e igual manera, EL VENDEDOR Y EL FIDEICOMISO declaran que sobre el
inmueble de mayor extension identificado con folio de matricula inmobiliaria
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No. 50C [+], se constituyd a favor del Banco Davivienda S.A. hipoteca abierta
sin limite de cuantia mediante Escritura Puablica numero [+], otorgada en la
Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., la cual sera
cancelada a prorrata en el tercer acto de este mismo instrumento publico,
respecto del inmueble objeto de la presente compraventa. - -------

QUINTA.- REPARACIONES.- A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del
suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en calidad de constructora de conformidad con la ley. - - - -

R s i oo o . R~ T Mg i S e i e - e S N G

SEXTA- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) objeto

de esta venta es la suma de [+] (§ [+]), gue EL (LA} (LOS)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) al FIDEICOMISO, asi:

A) La suma de [+] (% [#)}), con RECURSOS PROPIOS DEL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A)ES) v que EL FIDEICOMISO AVENIDA 68 declara
recibidos a s entera satisfaccion,

B) La suma de [+] ($ [+]), que sera cancelada a favor del FIDEICOMISO
AVENIDA 68 con el producto del Subsidio Familiar otorgado por la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR [+], identificada con NIT. [+], con postulacion
ndmero [+] de fecha [+].

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el precio y la forma de pago,
pactadas entre las partes, estas RENUMCIAN A LA CONDICION

RESOLUTORIA derivada de la misma, de forma tal, que la escritura de
compraventa se otorga firme e Irresoluble.




PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de tradente y
propletario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccion
y EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaramos bajo la gravedad de
juramento, que el precio o valor incluide en la escritura es real y no ha side
objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. Igualmente
declaramos gue no exislen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributano,
modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).

SEPTIMA. - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el inmueble objeto de este contralo
es una vivienda de interés social, en los términcs de la Ley 9. de 1989, Ley 48

de 1990, Ley 3 de 1991, esta Gltima medificada parcialmente por el Articulo 13
de la Ley 2079 de 2021y, Ley 388 de 1997, el Decreto 2180 de fecha doce
{12) de junio de dos mil nueve (2008), compilado por el Decreto 1077 de fecha
Veintiséis (26) de mayo de dos mil quince (2015), y las demas normas que las
adicionen, desarrollen y reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble
tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar
de Vivienda, de acuerdo con el Articulo 18 del Decreto 2190 de fecha doce
(12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado por el ariculo
2.1.1.1.1.31.2.1 del Decrelo 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos mil quince
(2015) y la Resolucion 0895 de diecisiete (17) de Mayo de dos mil once (2011).

OCTAVA. - CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - De conformidad
con el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de |a Ley
4% de 1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se comprueba
que existio imprecision o falsedad en los documentos presentados para

acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del



Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utiizando
documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en subvenciones
conforme al Articulo 403A de la Ley 5939 de 2000,

NOVENA. - REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble que por
esta escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su
adquisicidn, debaera efectuarse la devolucisn del subsidio de acuerdo con lo
dispuesto en &l Articulo 62 del Decreto 2190 del doca (12) de Junio de dos mil
nueve (2009), compilado en el articuio 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del
veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2015) y en las nomas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del
mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario
insoluto y sus Intereses y |0s costos correspondientes y demas creditos gue
gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante
el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor constante de restitucion de que trata el
presente articulo estara determinado por el valer recibido ajustado de acuerdo
con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de
recibo del subsidio y la de restitucion”.

SE PROTOCOLIZAN CARTAS DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR

, identificada con el NIT, namero de postulacion
, que por dicho valor otorgd segin comunicacion de fecha
{ ) de -dedosmil ___ (20 )
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

PARAGRAFO SEGUNDO - El valor constante de restitucién de que trata el




presente articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo
eon al incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, enfre la fecha de

recibo del subsidio vy la de restitucion”.

DECIMA.- IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se cbliga a tramitar el desenglobe catastral del inmuable

materia de la presente compraventa. El pago de cualquier suma de dinero por
concepto de hipotecas, embargos, demandas, pleitos, condiciones
rescluloras o suspensivas del dominio y en general de todo gravamen gue
pueda afectar, limitar o rasolver la propiedad, salvo las derivadas del regimen
de propiedad horizontal al cual se encuenira sometido el inmusble conforme
se indicd seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la
fecha de la presente escritura piblica, como cualguier gasto derivado de la
propiedad o tenencia del inmueble. - == == s sremmmemmemccmceococccaaa

PARAGRAFO.- En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR seran responsables de las demoras en que puedan incurrir
las Empresas Distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios
plublicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccion de
basuras y (BlBfoRg. - =< s cemssmcacnramren s s r s s e m
DECIMA PRIMERA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara
entrega real y material del inmueble que se transfiere a EL(LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a los NOVENTA (90) DIAS HABILES SIGUIENTES a
la firma del presenie instrumento publico, salve eventos de fuerza mayor o

caso fortuito, definidos en la ley. En dicho evento el plazo se prorroga noventa
(90) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere casado la causa

que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO PRIMERO: Sera prueba plena de la entrega el acta que se
firme entre los contratantes.
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El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendra la mera tenencia del
inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la fechade la ENTREGA
MATERIAL del mismo al EL{LOS) COMPRADOR(ES), de lo cual sera plena
prueba, el acta que se suscriba.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de este contrato se entregara
con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de energia,
acueducto y alzantarilade dabidamente instalados, garantizandoles que esta
a paz y salvo porimpuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones sobre el
inmueble gue decreten o liquiden la Nacién, Departamento o el Distrito, a partir
de la fecha de entrega comerdan por cuenta de EL(LANLOS)
EﬁHFRﬁDI‘.}H{A}{EE} asi como los valores gque liquiden las empresas
prestadoras de los servicios publicos por concepto de reajustes en los
derechos de matriculas de los respectivos senvicios, el inmueble objeto de esle
confralo se entrega dolado de los serviclos plblicos de acueducto
alcantarillade, gas, energla y teléfono y cancelados log gastos para llevar a
cabo las respectivas conexiones de acueducio alcantarillado vy energla. El
valor de los derechos de conexién de gas y teléfono y su respectivo medidor
seran por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). - --------=----
PARAGRAFO TERCERO.- No cbstants la forma de entrega EL(LA)(LOS)
COMFPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la
forma como se pactd la enfrega del inmueble que por este instrumento piblice

SAQUIBFRR, = ==w s csn s baiauaas

PARAGRAFO CUARTO.- De la entrega material dal inmueble se elaborara un
Acta que suscribiran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL(LA){LOS)
COMPRADOR(A)ES) en la cual se fijen las condiciones del inmueble y que
se recibe a enlera satisfaccion por parfe de EL{LA)LOS)
COMPRADOR/{A)(ES). En esla se fija el termino para efectuar los arreglos o



sarvicios posventa a que haya lugar, asi como el plazo en el cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregarlos o ejecutarlos en
caso que existan estos servicios posventa previa verlficacion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, --==-===-=--n-mceccncnonccocnne-

PARAGRAFO QUINTO.- 5i EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
no comparace a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se
abstiene de recibirio sin causa justificada, &ste se tendra por entregado para
todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave del inmueble quedara
a disposicion de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) en las
oficinas de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o donde aste le senale.
Es claro también, gque si como consecuencia de la negativa de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de recibir el apatamento, no se
pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinaro
destinadas al pago del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa
maxima legal, desde la fecha en que dicho desembaolso ha debide producirse.

PARAGRAFO SEXTO: Mientras se aprusba el presupuesto que cubra los
gaslos correspondientes a las expensas o gastos de administracion, EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelard al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en calidad de propietario inicial, la suma que corresponda a
un presupuesto que elaborara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta
que se cumplan las condiciones sefaladas en el reglamentc de propiedad
horizontal, para la elaboracion del presupuesto definitivo aprobado por la
copropiedad. El pago anterior debera efectuarse dentro de los cinco (5)
primeros dias habiles de cada mes en forma anticipada a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEPTIMO.- Manifiesta EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR qgue el(los) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los Términos de las leyes novena (9%)
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de mil novecientos ochenta y nueve (1988), cuarenta y nueve (49} de mil
novecientos noventa (1990), tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno
(1991) y decreto 975 de dos mil cuatro (2004) que reglamentd parcialmente la
lEj;' 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de 1987, 546, 789 de 2002 y 812 de 2003 y
demas normas que las adicionan, desarrollan y reforman y que el plan del cual
hace parte tiene el caracter de slegible para los efeclos de obtencion del
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad,
documento que se protocoliza con este instrumento. Aplicacion del Art. 21 de
la ley 1537 de 2012, sin embargo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
mediante comunicacién 7200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, emitid un
concepto en el sentido de establecer, que la vigencia del articulo 21 de la ley
1537 de 2012, que modificd el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar
desde la fecha de transferencia del{los) bien{es) inmueble(s) al{laj(los)
beneficiario(a)(s) del subsidio familiar de vivienda, - -----------

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gasios notariales que ocasione el
otorgamiento de la escritura de compraventa comeran por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ de EL(LA)LOS)
COMPRADORI(A)ES) por partes iguales; los derechos de registro de la
escritura de compraventa, seran de cargo exclusive de EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES). Los de la cancelacién de la hipoteca de mayor
extensidn que pesan sobre el inmueble dado en venta seran pagados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. =

PARAGRAFO.- Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y
deberan ser cancelados por las paries obligadas cuando se causen, -------
DECIMA TERCERA.- PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES - E
bien inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo permiso
de enajenacién fue radicado y aprobado bajo el nimero [+] el cual fue ctorgado
el dia [+] por parte de [a Sacretaria de Habitat de Bogota D.C., cuya copia s2



protocoliza con esta escritura, == -=======------

DECIMA _CUARTA- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA: Con la suscripcion del presente instrumento plblico
EL({LA){LOS) COMPRADOR{A)ES), EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por
ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
sefialada en el contralo de promesa de compraventa suscrilo entre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una pare y EL(LA)LOS)
COMPRADOR(ANES) por la ofra, al cual se le da cumplimiento con la
celebracion del presente instrumenlo pdblico. - -~ ------=--=cccccccccnan
DECIMA QUINTA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las
siguientes declaraciongs; - == == - s s cccemmm e s e e mmm s o m e e o — o
1.- Que acepta gue FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del
FATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO AVENIDA &8
comparece a olorgar la escritura de venta Unicamente en caldad de

FIDUCIARIO para cumplir con la obligacion de fransferir el derecho de dominio
del inmueble matera de la presente compraventa. - - - -

2.- Que da su conformidad a la transferencia a titulo de compraventa real y
efectiva que hace FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO AVENIDA 68 - -
3.- Que se obliga a salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios y a
la construccion segun les corresponda, - - - - - - - - - s oo ei o e onan
4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a responder por la
calidad de la construccion de los inmuebles materia de la presente
compraventa en los términos establecidos en el presente contrato, - -------
§.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera directamente
ante EL{LA)}LOS) COMPRADOR(A)MES) por las obligaciones de
construccion, comercializacion y gerencia. - === ==-==ssssrresmcmnannax
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DECIMA SEXTA.- CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE
FIDUCIA: EL{LA){LOS) COMPRADCR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y
acepta{n) los términos y condicicnes del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL de facha veinticinco (25) de agosto del afio dos mil veintiuno
(2021) y sus posteriores modifiCACIONES, - = -+ - - - = s s cmcmmmnnnsannns

DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., 25 la de un profesional. Su obligacion es de
medio v no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve.
La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES con recurscs propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la  satisfaccion de  obligacién  alguna  garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA., no es constructor
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
ARTESA y en consacuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamianto o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. ------
PRESENTE(S] EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)  XOOOOOOO
FORXK XX KRN EAE XX XXX XXK, de las condiciones civiles mencionadas, y
manifesto{aron) que: - -

a) Cue esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO



AVENIDAGS y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en esta escritura y
gue acepta(n) laventaque se l8(s) hace. == reemerermcemmccccnan o

b) Que recibira(n) real y materialmente y a su entera satisfaccion el inmueble
objetc de esla compraventa, a los NOVENTA (20) DIAS HABILES
SIGUIENTES a |a firma del presents instrumento publice. - -------------
c) Que conoce(n)y acepta(n)el REGLAMENTOC DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Proyecto de Construccion denominado PROYECTO
ARTESA y se compromete(n} a cancelar las expensas respectivas. - ------
d) Que renuncia{n) a toda condicidn resolutoria derivada de la presents
COMPraventa, - - ----=-cccmc e it e s ettt sttt s

SEGUNDD ACTO
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA

COMPARECIQ(ERON) NUEVAMENTE el(la)(los) sefior(a){es) XX)KKKNKK
JOCIOOOOOOOOCN. XXX XXX, mayor(es) de edad, de nacionalidad
colombiano(a)(s), vecino(a)(s) y domiciliado(a)(s) Bogota D.C., identificado(a)
con la cedula de ciudadania naomero XX XXX XXX expedida en XXXXX | de

estado civil , guien{es) obra(n) en nombre

propio, ¥ manifiesta(n) que de acuerdo con lo establecido en el ARTICULO
SESENTA (60) de la LEY NOVENA (9%) de MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
NUEVE (1989), modificado por el ARTICULO TREINTA Y OCHO (38) y la LEY
TERCERA (3% de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1991) y la LEY
NOVENTA Y UNO (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (1936),
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble
descrito por su ubicacion, cablda y linderos en la SECCION PRIMERA de esta
instrumento plblico, A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPANEROQ(A)
PERMANENTE, DE SU(S) HIJO(A)S) MENOR(ES) EXISTENTE(S) O DE
LOS(LAS) QUE LLEGARE[N) A TENER, &l cual se regira para todos los
efectos legales por Ja citada norma. - ----------+-=+-serscrancnnaa.
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NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE
ENERO DE 1996, manifiesta EL{LA)(LOS) DEUDOR(A)(ES) que el inmueble
que adguiere(n) por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA
SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.
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TERCER ACTO
LIBERACION DE HIPOTECA
CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION.-
Muevamenie comparece XXXXXXAAXXXXXAAXX, en las condiciones y

representacion mencionadas, quien manifiesta:

PRIMERO: Que de conformidad con lo declarado en la clausula SEXTA
del contrato de compraventa contenido en el presente insfrumento publico,
EL({LA)(LOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) - HIPOTECANTE(S)
hain) autorizado que con los recursos que han sido entregados para la
adquisicion del inmueble gque se fransfiere por medio de la presente
e@scrtura pliblica, se cancelen en la promata comespondiente al mismo
inmueble, las obligaciones e hipoteca en mayor extension a favor de
BANCO DAVIVIENDA S.A. que tiene a su cargo MONET
CONSTRUCCIONES 5.A.5., contraida para garantizar el crédito con el
que se financid la construccion del PROYECTO ARTESA del cual forma
parte.

SEGUNDO: Que el exponente a nombre de su representada BANCO
DAVIVIENDA S.A. | libera del gravamen hipotecario consfituide por
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO AVENIDA 88 mediante escritura publica nimero
[+], otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C.,

iz



sobre el APARTAMENTO NUMERO [+], adquirido por el presente instrumento
publico, debidamente individualizade por su cabida, linderos y demas
especificaciones en el contrato de compraventa, contenido en esta escritura,
cancelacion parcial que debera registrarse en el folio de matricula de dicho
Inmueble identificado con el nimera 50C- [+].

TERCERQ: Para efectos de la liquidacién de los costos notariales y registrales
de esta cancelacion, el valor de la prorrata que le corresponde a este inmueble

=3

(% ) moneda legal colombiana.
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/1926. A fin de cumplir el deber fijade en el articulo 6" de la ley 258 de
1.896, modificada por la ley 854 de 2.003 [Afectacion a Vivienda Familiar). - -
---------------------------------------------- El notario deja
constancia que no $& hace indagacion del estado civil a EL VENDEDOR, ya
gque no reuns los requisitos establecidos en la Ley, por ser una persona
JURdiCa, = s m s s e e e e
El Notario indage a EL{LA, LOS) COMPRADCR(A, ES) quien{es) bajo la
gravedad del juraments manifestdjaron) que su  estado civii es

El inmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, NO

e,
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El notario advirtié a los (las) comparecientes que la ley establece que quedaran
vigiados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacidén a
viviendafamiliar. - ====-=--cecrcc e m i s s

1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y numeros de sus documentos de identfidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son correclas, y gue, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
derive de cualguier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saban, que el
notario responde de la regularidad formal del instrumento que autonza, pero
no de la veracidad de |as declaraciones del os interesados. -----=--«===-
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2. Cualquier aclaracion a la presente escritura, que implique el otorgamiento
de una nueva escritura pablica sus costos seran asumidos uUnica vy
exclusivamente por EL {LA) (LOS) COMPARECIENTE(S). ---------=----
3. Que la propiedad del(los) bien(es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi
como las construcciones en &l levantadas y los dineros para su adquisiclon,
no provienen de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con
alguna actividad ilicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1997
y 793 de 2002, ni de algdn acto o modo de adquisicién directa o indirectaments
relacionada con cualqulera de las actlividades senaladas en dichas leyes. - - -
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-------------------------------------------

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar
cumplimiento al articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja consiancia que por
tratarse de una construccidn nueva, no se ha generade valor alguno por
concepto de administracién, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones
de las expensas COMUNES. - - ---=- =--cscccecccanannnn

Para dar cumplimiente al Decrato ochocientos siete (B07) de diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y fres (1.993), se protocoliza los
siguientes recibos de pago del Impuesto Pradial Unificado y paz y salvo de
valorizacién del predio objeto de esta escriturm asl: ~============-------

El presente instrumento se otorgd fuera del Despacho Notarial, de acuerdo con
lo dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho

e T T e e e e e e e e e e e e e el e e e e e s

Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas
CON oS NUMBIDS: = - - - == - = - e e e d e el

Ho
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--------------------------------------------------------

Y debidamente leido l|os otorgantes manifestaron su  conformidad
y asenfimiento firmandolo con el Notario que de todo lo anteriormente
expuesto dio fe y les hizo la advertencia que deben presentar esta eseritura
para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de
dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de esle
instrumento, cuyo incumplimiento causard infereses moratorios por mes o
fraccién da mas de retardo. Y para el Patrimonio de Familia, dentro dal termino
perentorio de noventa (90) DIAS HABILES siguientes al otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento impedira su registro ¥ no tendra valor

alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion. - -

al



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

PROYECTO ARTESA

PROYECTO:

ARTESA

PROMITENTE
VENDEDOR:

MONET CONSTRUCCIONES 5.A.8., persena juridiea de derecho
privado, identificada con el NIT 201.508.916-1, domiciliada en la
ciudad de Bogotd D.C., legalmente constituida mediante documento
privado de Asamblea de Accionistas del cuatro (4) de agosto de dos
mil veintiuno {2.021), inscrita el seis (6) de agesto de dos mil
veintiuno (2.021) baio el nimero 12731568 del libro IX, representada
en este acto por LUIS FERNANDO BALLESTEROS URRBINA,
mayor de edad, vecino y domiciliado en ésta ciudad de Bopota D.C,
\identificado con cédula niimero 85.468.811 de Santa Marta, quien
lobra en su calidad de representante legal, segin consta en cl
certificado de existencia v representacion legal expedido por la
Cémara de Comercio de Bogotd, el cual se anexa al presenie
documento como Anexo 1 , sociedad que actla en su calidad de
Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A, entidad
constituida por medio de la escritura piblica nimero 7940 del 14 de
diciembre de 1992 otorgada en la NMotaria 18 del Circulo Notarial de
Bogoti, domiciliada en csa misma ciudad, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacién legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se anexa al presente
documente como Anexo 2, actuando en calided de vocera y
administradora del  patrimonio  autdnomo  denominado
FIDEICOMISO AVENIDA 68 (en adelante la “Promitente
Vendedora™).

Direccion: Avenida El Dorado # 68 B 85 Piso 2, Bogota D.C.
Teléfono: 3300000

FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR
RESPONSABLE:

MONET CONSTRUCCIONES S.A.5.. persona juridica de derecho
privado, identificada con ¢l NIT 901.508.916-1, domiciliada en la
civdad de Bogotd D.C., legalmente constituida mediante documento
privado de Asamblea de Accionistas del coatro (4) de agosto de dos
mil veintiuno {2.021), inserita el seis (6) de aposto de dos mil
veintiune (2.021) bajo ¢l niimero 02731568 del libro IX, representada
en este acto por LUIS FERNANDO BALLESTEROS URBINA,
mayor de edad, vecino y domiciliado en ésta ciudad de Bogota D.C.,
identificado con cédula numero 85.468.811 de Santa Marta, quien
obra en su calidad de representante legal, segin consta en el
certificado  de existencia v representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd, el cual se anexa al presenie
documento como Anexo 1 (en adelante la “Promitente Vendedora™).

Direccion: Calle 93B Mo, 18-12, oficina 501,
Telétono: BO5E 140




[*]. identificado (a) con la cédula de ciudadania [*] expedida en
, domiciliado en la ciodad de . copia de
PROMITENTE Ln EH::!EE anl ﬁ&;ﬂiﬁ documento como Anexo 3 (en adelante ¢l
COMPRADOR: I I

Direccion: [*]
Teléfono/Celular: [*]

Correo electronico: [*]
Matricula S0C-1250243:

Inmobiliaria |2, 5 1g8s3; soc-

) {mayor
o tAmERt | oxtonsion) it Area Fecha de

Inmuehie Construida; | firma:
Tipo [*] ] Ficha

i Catastral I*]
(mayor

extension)

-Dependencias:

Cﬂh?ﬂm Estado civil | Identificacion | de Teléfonos
residencia
"
[*] [*] ) I#] .
; Orren
electrénico |




9 El precio del inmueble es el equivalente a ciento cincuenta salarios
minimos legales mensuales vigentes {150 SMLMV) durante ¢l afio en
PRECIO el que se otorgue la escritura piblica de compraventa, o bien, la suma
equivalents al tope maximo en salarios minimos legales mensuales
vigentes determinado para el afio en que se otorgue la escritura piblica
de compraventa, con la cual se dé cumplimiento a esta promesa,
Cuota Inicial
» "
"]
FORMA DE PAGO ﬁ“‘*"‘“ ]
Subsidio:
I
FECHA VALOR ABONOS |FECHA ENTIDAD
DINERD RECIBIDO | 1
A saTisFaccion |
CUOTA | 1*] #] *]
CUOTA 2 [*] [*] I*]
CUOTA 3 1*] [*] I*1
CUOTA 4 [*] I*] |
CUOTA 5 [*] I*] I*]
CUOTA 6 [*] I*] I*1
CUOTA 7 1*| 1*1 *]
CUOTA 8 I*] I*1 1*]
CUOTA 9 ¥ 1"l *1
SUBSIDIO CAJA DE|[%] ] o
COMPENSACION
CREDITO
TOTAL 501
CUENTA BANCARIA DEL CLIENTE
Fagn chic agul para escrinir ey

Los Promitentes Compradores para efecto de este Contrato serén denominados de forma
conjunta como el “Promitente Comprador™.

Los antes identificados, conjuntamente y para efectos de este documento se denominarin las
“Partes™ ¥ cada una de ellas por separado “Parte”, por ¢l presente cscrito celebran el presente
contrato de promesa de compraventa de inmueble, en adelante simplemente el “Contrato™,
que s¢ regira por las estipulaciones que a continuacion se eéxpresan, v én lo no previsto por
ellas, por las disposiciones legales que comrespondan a su naturaleza, previas las siguientes:
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CONSIDERACIONES

Primera: Que, ¢l Patrimonio Auténomo denominado *Fideicomiso Avenida 687, cuyo
vocero v administrador es la sociedad Fiduciaria Davivienda S.A. es el actual titular del
derecho de dominio de los lotes identificados con las matriculas inmobiliarias namero 50C-
1250243; 50C-210853 y 506C-09823 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Bogotd Zona Centro, en adelante “el Lote”, se desarrollard el proyecto inmobiliario de interés
social -VIS- de Renovacidn Urbana de caricter mixto, denominado “Artesa”, ubicado en la
carrera 68 con avenida las Américas de la ciudad de Bogota D.C. (en adelante el “Proyecto™),
del cual hardn parte los inmuehles objeto del presente negocio. El Lote serd sometido al
régimen de propiedad horizontal para generar los inmuebles objeto de la presente promesa
de compravents.

Segunda: Que, la socicdad Monet Construceiones 5.A.8., en su calidad de Fideicomitente y
Constructor Responsable es la encargada de desarrollar por su cuenta y riesgo sobre el Lote,
las labores de gerencia, coastruccidn y ventas del proyecto inmobiliano denominado
“Artesa”, razon por la cual, concurre a suscribir la presente promesa en la calidad
mencionada.

Tercera: Que, por su parle Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del patrimonio
auténomo denominado “Fidcicomise Avenida 68", scrd quien concurra a la firma de la
escritura piblica de compraventa Gnicamente para transferir el derecho de dominie de los
inmuebles que por medio del presente documento se prometen en venta ¥ el Fideicomitente
y Constructor Responsable a responder por el saneamiento a que haya lugar.

Cuoarta: Que, como consecuencia de lo anterior, El Promitente Comprador esta
completamente informado que los derechos ¥ obligaciones inherentes a la construceion del
Proyecto, seran Gnica v exclusivamente del Fideicomitente y Constructor RﬁSpDnsﬂh]-E: S (]
de Fiduciaria Davivienda S.A, como vocera de Fideicomiso Avenida 68,

Quinta: Que, El Proyecio estard compuesio por 431 unidedes inmobiliarias distribuidas en|
glapa de ventas.

Sexta: Que, El Promitente Comprador se encuentrz interesado en adquirir la unidad
inmobiliaria individual del tipo descrito en la cléusula primera del presente Contrato,
entendiendo v aceptando las condiciones que se estipulan en el mismo.

Séptima: Que, El Promitente Comprador declara que toda la informacion vy publicidad del
Provecto, v de la (5] unidad (es) inmobiliaria (s) a adquirir foe clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, dreas, acabados ¥
especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos establecidos en la Ley. Asi
misma, declara que conoce que ni La Fiduciaria Davivienda 8.A ., ni el Fideicomiso Avenida
6, en ningin momento asumen obligaciones derivadas de la construccion, promocion,
gerencia, venta y desarrollo del Proyecto.
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Octava: Que, el Fideicomitente y el Desarrollador Responsable, en ocasion al desarrollo del
proyecto, deberd englobar los Lotes enunciados en la consideracién primera anterior,
generando un Gnico Lote sobre el cual se llevard a cabo la construccion de Artesa. En todo
caso, para el trimite no se requerira el consentimiento del Promitente Comprador, al tiempo
que, este Ultimo acepta que no serd necesario celebrar otrosi a la presente Promesa de
Compraventa, en relacién a lo aqui mencionado.

Novena: Que, Las Partes han decidido celebrar entre i el presente Contreto, al cual se dard
cumplimiento mediante la transferencia de la unidad inmobiliaria que se sefiala en la cliusula
primera del mismao, una ver culminada la construccion del Proyecto y constituido el
respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal por cl cual se de arigen a las matriculas
inmohbiliarias gue serén asignadas la unidad inmobiliaria objeto de este Contrato.

Como consecuencia de lo enterior, las Partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

Primera-. Objeto del Contrate: Por medio del presente Contrato, el Promitente Vendedor
promete veader al promitente Comprador ¥ este a su vez promete comprar a aquel, el bien
inmueble gue fue deserito y alinderado en el encaberamiento del presente Contrato, en
adelante el “Inmueble™

Paragrafo Primero: El Promitente Compradoer manifiesta conocer v aceptar lo siguicnte:

I, El Fideicomitente y Constructor Responsable estard a cargo de las labores de diseflo,
administrativas, financieras, técnicas, de consiruccion, direccion y realizacion de
ventas y todas las demds exigencizs requeridas pare la ejecucion del comjunto
regidencial, directamente o a través de los terceros que designen o subcontraten para
el efiecto v en tal virtud serd la responsable de entregar tanto los bienes privados como
las zonas comuncs que lo integran.

2. A través de la gestion de ventas que ha desarrollado el Fideicomitemie ¥ Construcior
Responsable, ha podido identificar plenamente las especificaciones, calidades,
condiciones v extension superficiaria, arquitectdnica y de propiedad honzontal de los
inmuebles que conforman el Proyecto, las cuales constan en el decumento que se
anexa al prezente Confrato, asi como las caracteristicas penerales de ubicaciom,
estrato, cerramiento del conjunto y las zonas de cesion de la urbanizacion de manera
que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por El Fideicomitente y Constructor Responsable.; en las viviendas
modelo, maguetas, planos v demds instrumentos utilizados para la comercializacion
de kos inmuehles.

3. El Promitente Comprador no intervendri directa ni indirectamente en el desarrollo de
la construccidn del Inmueble prometido en venta ni del Proyecto, salve estipulacion
en contrario, que siempre deberd constar por eserito.




4, El Inmueble prometido en venta pertenecerd al estrato otorgado por Ja entidad
competente. Se deja constancia que dicha clasificacion no es responsahilidad de El
Fideicomitente v Constructor Responsable, sino de las decisiones adoptadas por las
autoridades, de conformidad con la Circular 006 de 2012, expedida por la
Superintendencia de Industria y Comercio. En consecuencia, el Promitente
Comprador acepla que si s¢ llcga a presentar alguna reclasificacion del estrato, El
Fideicomitente y Constructor Responsable, no respondera por los perjuicios que se
pudieran derivar de este hecho.

3 La descripcién de los acabados v especificaciones técnicas del Inmueble, se
encuentran determinadas en el Anexo 3 al presente Contrato.

El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que las ventanas y muros de
fachada y puertas de acceso al inmueble con que cuenta ¢l lnmucble, asi como los
elementos estructurales portantes, ductos y cubiertas del edificio se consideran bicnes
comunes, de manera que no podrdn ser objeto de modificacidn o alteracién por su
parte.

6. No obstante 1z descripeion, acabados y especificaciones técnicas del Inmucble, este
se transferird como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, la distribucion, especificaciones
técnicas, dreas, dependencias u otros aspectos arquitectonicos y de disefio del
Provecto no dardn lugar a reclamo alguno por ninguna de las Partes,

% El Promitente Comprador declara conocer y aceptar el tipo de Inmueble que por este
instrumento promete comprar, el cual fue estipulado en la parte inicial del presente
Contrato, su ubicacién dentro de la Etapa uno (1) de ventas, asi como la distribueidn
de éste, por haber visto los planos que El Fideicomitente y Constructor Responsable
posee y que se anexan al presente contrato como Anexo 4.

8. Es entendido que los planos citados, asi como la distribucion definitiva del nimero
de unidades inmobiliarias, las especificaciones técnicas, diseflos urbamisticos ¥
arquitectonicos ¥ demas caracteristicas del Proyecto pueden sufrir variaciones en su
modulacion v distribucidn de acverdo con el sistema constructivo, sin reducir el
nimero de espacios ofrecidos ni reducir el Area construida del Inmueble,
maodificaciones que autoriza desde ahora el Promitente Comprador,

9. Fiduciaria Davivienda S.A. en calidad de vocera v administradora del Fideicomiso
Avenida 68, en calidad de titular del derecho de dominio del inmucble sobre ¢l cual
se desarmollard el Proyecto, comparecera a la suscripeidn de la escritura publica por
medio de la cual se dé cumplimiento al presente Contrato como tradente de la
respectiva unidad inmobiliaria.

Parigrafo Segundo: Prohibicidn Ampliacidén Unidades Inmobiliarias. El Promitente
Comprador manifiesta conocer y aceplar que s¢ encugntra prohibida la ampliacion de las
unidades privadas que conforman el Proyecto, las cuales no cuentan con potencial de
ampliacidn en ninguno de sus pisos. Por lo tanto, El Fideicomitente v Constructor
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Responsable no asumird ningin tipo de responsabilidad por ampliaciones que se efectien
dentro de estas unidades y que de glguna forma pongan en peligro la estabilidad de las
mismas. En casc de que la constructors, ¢l administrador, el consejo de administraciin o
cualquiera de los copropietarios del conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras
de ampliacién que se encuentran prohibidas en virud de la licencia de construccidn, el
reglamento de propiedad horizontal, ¢l manual del propictario y demis disposiciones que
regulen la construccion del Proyvecto, podrin solicitar en forma verbal o escrita al respectiva
propietario de |z unidad privada o 2 la persona gue por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste a
suspender tales obras la constructora o el administrador podrén informar de esia situacion a
la Alcaldia competente con ¢l fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el propietario infractor perderd las garantias de estabilidad de la obra ¥
calidad de los materiales ofrecidos v deberd responder ante 2l propietario de launidad privada
vecing, ante la copropiedad v ante los terceros en gencral por los perjuicios que cause con
tales obras.

Pardgrafo Tercern: Areas Generales. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que el bien Inmueble objeto de ¢sta promesa puede contar con dos tipos de areas, las
cuales se clasifican asi: i) Area Total Construida: es el drea total de los bienes de dominio
privado incluida el drea ocupada por algunos hienes comunes que los circunscriben o se
encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros estructurales,
muros medianeres, muros de fachada, asi como los otros que scan sefialados en los planos de
propiedad horizontal. ii) Area Privada Construida; Es la extensién superficiaria cubierta de
cada bien privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. Deniro
de esta frea se encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de caracter privado.

Pardgrafo Cearto: Las zonas comunes no esenciales podrin ser entregadas cuando haya
terminado ¥ enajenado un niimero de biznes privados que represente el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coefieientes del conjunto residencial, es decir, caleulado sobre el total de
451 unidades inmobiliarias. Lo anterior, conforme a lo aprobado en las licencias de
construccicn, motivo por &l cual el wial de las zonas comunes no esenciales, solo serin
enfregadas una vez culminada la construccion del Provecto.

Segunda-. Tradicidn: El Fideicomiso Avenida 68, administrado por Fiduciaria Davivienda
S.A. es el titular del derecho de dominio de los inmuebles sobre el cual se desarrolla el
Proyecto de la signiente forma:

2.1.  Primero, ¢l inmuchle identificado con la matricula inmobiliara 50C-69823 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd -~ Zona Centro, lo adquirid
el Fideicomiso Avenida 68 administrado por Fiduciaria Davivienda S.A. por
transferencia de dominio a titule de compraventa mediante la escritura piblica
mimero tres mil setecientos treinta ¥ cinco (3,735), del dos (2) de septiembre del afio
dos mil veintiune (2.021)m otorgada en la Notaria Cuarenta ¥ Coatro (44) del circulo
de Bogota [.C_, debidamente registrada.

2.2, Posteriormente, los inmueble identificados con la matriculas immobiliarias 50C-
1250243 v 30C- 210853 de la Oficina de Registro de Instrumenios Pablicos de




Bogotd — Zona Centro, los adquirid el Fideicomiso Avenida 68 administrado por
Fiduciaria Davivienda S.A. por transferencia de dominio a tiule de compraventa
mediante la escritura pablica nimero tres mil novecientos cincuenta y siete (3.957)
del diecisiete {17) de septiembre del afio dos mil veintiuno (2.021), otorgada en la
Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del circulo de Bogota D.C., debidamente registradas.

Tercera. - Libertad vy Saneamiento: El Promitente Vendedor se obliga a transferir el
dominio y posesion del Inmueble libre de demandas, condiciones suspensivas y resolutorias,
censo, anticresis, arendamiento, ocupacion, ¥ en general, de todo gravamen o limitacion del
dominio o cendicidn gue pudiera perturbar la tenencia, posesion y propiedad que el
Promitente Compradaor pretende ejercer sobre el mismo; asi como, transferird el Inmueble a
paz y salve por conceptos de impuesto predial, sobretasa ambiental, contribuciones de
valorizacion y/o participaciones en plusvalia, v cualguier otro tributo ]iqu[dm:lﬁ eul
anterioridad a la fecha de firma de la escritura plblica de compraventa correspondiente scgin
s indica en la cldusula sexia sigulenie, que dé cumplimiento al presente Centrato. En todo
caso, teniendo en cuenta que la titularidad del Inmueble recae sobre el patrimonio auténomo
denominado Fideicomiso Avenida 68, administrado por Fiduciaria Davivienda S5.A., el
Promitente Vendedor v/o el Fideicomitente y Constructor Responsable se obliga(n) a salir al
saneamiento por eviccion y vicios ocultos en los casos de ley.

En cuanio a hipotecas, el Promitente Comprador declara conocer v aceptar que para la
garantia del finenciamiento del Proyecto se constituird una hipoteca abierta sin lmite de
cuantia sobre €] inmueble en mavor extension, la cual se cancelard respecio del Inmueble
prometido en venta, en la misma eseritura publica por la cual se perfeccione la venta objeto
del presente Contrato, atendiendo las condiciones establecidas para ¢l efecto con la entidad
acreedora,

Cuarta. - Propiedad Horizontal: El Inmueble comprenderd no golo los bienes susceptibles
de dominio particular v exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad
Honzontal al que se someterd, sino ¢l derecho de copropiedad que sefialara el Reglamento
sobre los bienes comuncs del Proyecto, de acuerde con lo establecido en 1a Ley 675 de 2001
y en el Reglamento de Propiedad Honzontal, del cual se entregard una copia a la
Administracién de la copropiedad una vez sea elevado 2 eseritura piblica en los términos de
ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal serd inserito en la oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos Zona Centro de esta ciudad al (los) folio(s) de matricula inmohbilizria
correspondientes.

El Promitente Comprador manifiesta que conoce las construcciones y planos que conforman
las unidades privadas y bienes comunes del Provecto y las especificaciones de la
construccion, las cuales se obliga a respetar asi como se obligan a dar cumplimiento y acatar
el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido el Inmueble objeto del
presente Contrato y que conoce que s gjustard a lo contemplado en la Ley 675 de 2001 y se
compromele a dar cumplimients a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento,
al igual que sus causahabientes a cuslquier Hiulo.

En consccuencia, ademids del derecho de dominio sobre las unidades privadas ebjeto de esta
promesa, el Promitente Comprador adquirird un derecho en comin ¥ proindivise, sobre el
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terreno v los demds bienes comunes de la unidad/sector/zona residencial, en las proporciones
gue posteriormente sean sefialadas en el Reglamento.

Parigrafo Primero: El Promitente Comprador declara conocer v aceptar que el Reglamento
de Propiedad Herizontal, contiene la distribucién de: 1. lag unidades inmobiliarias, ii. los
hienes de uso comin, iii. los bicnes de comunes de uso exclusivo v, iv. los coeficientes de
participacion que surgen en virtud de cada unidad inmobiliaria. Por lo anterior, ¢l Promitente
Comprador estd obligado a pagar mensualmente la cucta de administracion que se fije de
acuerdo con el coeficiente de participacion.

Pardgrafo Segundo: El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que las cuotas de
administracion que deberd pagar, se causardn a partir de [a firma de la escritura piblica de
compraventa v de la entrega del Inmuebls, v en todo caso se causard inclusive antes de
llevarse a cabo la asambles de copropictarios de conformidad con lo establecido en la Ley
675 de 2001,

Parigrafo Tercero: El Promitente Comprador, con la suscripcion del presente Contrato se
obliga a respetar v dar cumplimiento a la totalidad de las normas establecidas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal,

Parigrafo Cuarta: El Promitente Vendedor y/o el Fideicomitente y Construcior
Responsable podra(n) introducir unilateralmente las modificaciones que considere(n) del
caso 4l planteamiento general del Provecto y al Reglamento de Propiedad Horizontal, , para
lo cual deberd sujetarse a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y efectuar el trdmite de
modificacion a la licencia de construccidn ante la autoridad competente.

Quinta.- Precio ¥y Forma de Pago: El precio wotal del Inmueble materia de este Contrato se
encuentra determinado en el encabezado del presemte documento, expresado en el
equivalente de ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 SMLMWV)
para ¢l afio en el que se otorgue la escritura plblica de compraventa, o bien, la suma
equivalente al tope maximo en salarios minimos legales mensuales vigentes determinado
para el tipo de vivienda {VIP - VIS — V18 de renovacion) que le corresponda a la unidad para
el afio en que se otorgue la escritura plblica de compraventa, éntendiendo v aceptando que
el valor del SMLMV varia por determinacion de la autoridad competente, el coal serd papado
por el Promitente Comprador en la forma gque se determing en el encabezado v direclamente
en |a cuenta bancaria de titularidad del Fideicomiso Avenida 68, que serd informada por el
Promitente Vendedor, conforme al plan de pages estipulade, vy eventualmente, aquellos
recursos provenientes de eréditos hipotecarios o financiacion mediante leasing, igualmente
serd pagado al Fideicomiso Avenida 68,

Paragrafo Primero: No obstante la forma de pago pactada. la posterior escritura plblica de
transferencia se podrd otorgar en forma firme e irresoluble

Pardgralo Sepundo: Las Partes declaran que, de conformidad con el articulo %0 del Estatuto
Tributario, el precio de la venta que se declarard en la escritura piblica debera corresponder
con el precio pactado en el presente Contrato.
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Parigrafo Tercero: En el evenio de fallecimiento del Promitente Comprador, los dineros
que hayan sido aportados por éste para la adquisicion del Inmueble seran restituidos a
aquellas personas que hubieren sido reconocidos como herederos en el juicio de sucesion o
liguidacion notarial de herencia. .

Paragrafo Cearto: El Promitente Comprador declara expresamente que, on cl evento en que
parte del precio lo haya de cubrir mediante la obtencion de un subsidie, crédito o mediante
contrato de leasing, impartird la instruccion a la correspondiente entidad que otorgue el
subsidio, caja de compensacion, entidad crediticia o financiera a través de la cual tramite el
crédito o el leasing, para que el valor sea desembolsado directamente a favor del Fideicomiso
Avenida 68, una vez se cumplan los requisitos establecidos por la correspondiente entidad
crediticia,

El trdmite del subsidio, crédite o leasing corresponde adelantarlo directamente al Promitente
Comprador ¥ su no otorgamiento no lo exime del pago del precio pactado en el presente
Contrato y por ende, faculta al Promitente Vendedor para el ejercicio de las acciones previsias
en el presente Contrato en los términes del mismo y en la ley.

El Promitente Comprador se obliga a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o
crediticia el crédito hipotecario de vivienda o leasing con seis (6) meses de anticipacidn a la
fecha establecida para la celebracion de la esceitura pablice de compraventa, reuniendo y
presentando los requisitos minimos que ésta exija y que declara conocer; si en cl transcursa
die este tramite se exigieren otros documentos deberd presentarlos en el plazo que la entidad
financiera le fije, igualmente s¢ obliga a otorgar oportunamente los documentos y garantias
necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éste, v a efectuar los pagos que
resulten necesarios, en forma inmediata; adicional a lo anterior, una vez ¢l Promitente
Comprador cuente con la carta de aprobacion, deberd entregar una copia de la misma al
Fideicomitente y Constructor Responsable.

El Promitente Comprador se obliga a presentar oportunamente ante ¢l Promitente Vendedor,
ante la entidad que otorgue ¢l subsidio, Caja de Compensacidn v ante el Financiador, los
documentos necssarios para tramitar y obtener el subsidio, preaprobacion y aprobacion del
crédito v el desembolso del crédito aprobado para la adquisicion del inmueble objeto de esta
promesa, reuniendo v presentando oportunamente los requisitos que se exijan para el efecto,
v que declara(n) conocer. Si en el curso de este tramite [a entidad que otorga el subsidio, Caja
de Compensacion o el Financiador exigiere otro(s) documento(s) debera(n) presentarlo (g) ¢l
Promitgnte Comprador en el plazo que le fije la citada entidad, Caja v/o el Financiader yio
en su defecto que fije el Promitente Vendedor. [gualmente se obliga el Promitenic Comprador
@ otorgar oportunamente los documentos y garentias que exija la entidad que otorga el
subsidio, Caja de Compensacion vio el Financiador necesarios para el desembolso del

subsidio y/o del crédito o derivados de este, v efectuar los pagos que resulten necesarios, en
forma inmediata.

Si el Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados en el
inciso anterior, s¢ tendra por incumplido. No obstante, el Promitente Vendedor podra optar
por continuar con el negocio, pero en el evento en el que, como consecuencia de la demora
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en la tramitacitn del crédito y el subsidio, se necesario postergar la fecha de la firma de la
escritura para la cual fue citado, ¢l Promitente Comprador se obliga a pagar intereses al
Promiténte Vendedor a la tasa méxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para
l2 firma v hasta Ia fecha en que efectivamente se firme el instrumento pitblice.

Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacion de leasing, el Promitente
Comprador reconocerd y pagard al Promitents Vendedor, durante los coarenta y cinco (43)
dias hibiles siguientes a la fecha establecida para la entrega del Inmueble, inlereses a una
tasa igual al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de
Colormbia, exigibles por mensualidades vencidas, los cuales s¢ causardn a partir de la fecha
de la firma de |a escritura piblica de transferencia, hasta ¢l diaen que el Promitente Vendedor
reciba dicha suma. Si pasados los cuarenta y cinco (45) dias antes mencionados la entidad
crediticia ne hubiere desembolsade la suma en mencidn 2l Promitente Vendedor, el
Promitente Comprador pagard al Fromitente Vendedor intereses de mora a la tasa maxima
autorizada, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que por incumplimiento s¢ preve cn cl
presenta Contrato.

El Promitente Comprador declara conocer todos los requisitos exigidos por las entidades
financieras para este tipo de créditos, cuya aprobacion es discrecional y en consecuencia, ni
el Promitente Vendedor ni el Fideicomitente ¥ Constructor Responsable se hacen
responsables de garantizar su aprobacicn,

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador
reconocera y pagard intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo
con lo previsto en el articulo 884 del C.Co., sin perjuicio de los demas derechos, acciones y
facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal evento ¥ en cualquier momento
durante la mora, esta ltima podra exigir ¢l pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediato, ademds de hacer efectiva La Promesa por incumplimiento.

Los pagos que haga El Promitente Comprador seran aplicados primero al pago de intereses
que tenga pendientes de cancelacion por cualguier concepto, v los excedentes sc abonarin al
precio-de El Inmueble.

Pardgrafo Quinto; Con el fin de proceder a Ja entrega del Inmueble y para garantizar el
desembolso de los recursos derivados del crédito, el Promitente Comprador deberd suscribir
un papgaré & favor del Promitente Vendedor, en caso que este asi lo requiera.

Pardgrafo Sexto; El Promitente Comprador s¢ obliga a pagar en forma inmediata los valores
que por concepto de los gastos v los costos ocasionados por el estudio, aprobacion y
desembolso del crédito o leasing tales como avalios, estudio de titulos, primas de seguros,
copias de escrituras, gastos notariales y de registro de la hipoteca y demas conceptos que se
le cobren para perfeccionar el crédito. Las anteriores sumas de dinero, incluidos los intereses
que se acasionen como consecuencia en el incumplimiento de la forma de pago, serdn objeto
de cobro por partz de la correspondients entidad financiera o del Promitente Vendedor
directamente al Promitente Comprador, segiin se pacte enire éstos, para lo cual el Promilents
Vendedor a peticidn de aquel, conferira las autorizaciones o poderes necesarios.
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Parigrafo Séptimo: El Promitente Vendedor podrd hacer efectiva la cliusula penal
estipulada en la clausula décima cuarta, si Ja entidad financiera desistiere o negare el crédito
o leasing por alguna cualguiera de |as siguientes causas:

i. Por falsedad, reticencia o ambigliedad en la informacidn que el Promitente
Comprador presentd.

i Porgue <l Promitente Comprador no allegare en el tiempo oportuno los decumentos
adicionales que le fueron exigidos.

iii.  Porque el Promitente Comprador esté reportado ante una o varias centrales gue
manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario,
o en cualquier lista para ¢l control de lavado de activos, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera,

iv. Porque el Promitente Comprador adquiera con posterioridad a la fecha del presente
Contrato, otras obligaciones que a criterio de |a entidad fnanciera afecten su
capacidad de endeudamisnto.

V., En el caso de que se negara el crédito por razones impuiables al Promitente

Comprador.

En &l evenio indicado en el numeral “v™ anterior, el Promitente Vendedor reintegrard, en el
mismo término v condiciones, v a parir de la fecha en que sea conocida la negativa del
crédito, lo recibido por concepto de precio, previa deduceidn del valer por concepto clinsula
penal v ¢l gravamen a movimientos financieros que se cause, de scuerdo con lo establecido
en la clausula décima tercera del presente Contrato,

Parigrafo Octavo: El Promitente Comprador se obliga s suseribir, previamente al
otorgamiento de la eseritura poblica, todos los documentos gue a juicio del Promitente
Vendedor sean necesarios v legalmente permitidos para garantizar debidamente, el pago de
cualquier saldo que exista a cargo del Promitente Comprador y a favor del Promitente
Vendedor con ocasién del presente Contrato, asi como también el Promitente Comprador se
cbliga a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor
del banco o la entidad financiera que haya escogido y/o de terceros por conceptos que tengan
nexo de causalidad con el presente Contrato, tales come avalbos, estudio de tiulos, seguros,
intereses de subrogacion, ete.

Pardagrafo Noveno: En el evento de que la entidad gue otorgue el subsidio, Caja de
Compensacion v/o el Financiador negare la concesion o desembolso del subsidio yio del
crédito al Promitente Comprador, y este, expresamente por escrito presentado dentro de los
tres (3) dies siguicntes a la fecha del documento de nogativa respectivo, pl.:!".-ﬂ.':'.ﬂli:l‘ﬂ en el
contrate, el saldo del precio objeto de subsidio y/o de financiacidn se pagara por el Promitente
Comprador el décimo dia habil siguiente a la fecha de la comunicacion de |z entidad que
otorgue el subsidio, Caja de Compensacion v/o del Financiador negando el subsidio o el
crédito 0 su desembolso, v la escritura piblica se otorpard si agquel hubiere cumplido

oportunamente sus obligaciones v pagado el saldo total del precio al Fideicomiso Avenida
6F. *

Paragrafo Décimo: 51, otorgada la escritura de translerencia, por cualquier circunstancia, no
5€ mbolsara al Fideicomiso Avenida 68 por instruccién del Promitente Vendedor el
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erédito o el subsidio familiar de vivienda aprobados al Promitente Compradoe, el contrato de
compraventa ¥ la transferencia en él contenida, quedardn resueltas de pleno derecho asi como
la constitucion del patrimonio de familia, la constitucion de hipoteca, Ja afectacidn a vivienda
familiar, =i la hubiere, contenidas en la escritura plblica de transferencia, ¥ el Promitente
Comprador estara obligado a efectuar la inmediata restitucion del inmueble recibido, con la
ohligacidn de pagar una suma mensual igual al une por ciento (1%} del valor del inmueble
mientras permanezca con la tenencia del mismo.

Pardgrafo Décimo Primero: Sialguno de los pagos se realiza con cheque y este es devuello
por la entidad bancaria negando su pago por causas imputables al Promitente Comprader, se
presentard la mora desde la fecha en que debid producirse el pago ¥ se causard a favor del
Promitente Vendedor la sancidn lepal establecida para el efecto de devolucion de cheque en
el Codigo de Comercio, sin perjuicio de los derechos ¥ acciones que por tal incn mplimiento
tenga derecho.

Pardgrafo Décimo Segundo: En caso de que el Gobiemno Wacional tome la determinacion
de conceder algin beneficio a los créditos hipotecarios y estos fueren aplicables al erédito
giie sea otorgado al Promitente Comprador por estar el valor del Inmueble deniro del rango
establecido, el Promitente Comprador serd el (nico responsable de adelantar todos los
trimites para ser beneficiaro del subsidio v por la dispenibilidad, asignacidn ¥ desembaolso
del crédito. En consecuencia, EL Promitente Vendedor no asumird ningin tipo de
responsabilidad por cste concepio.

Sexta. - Eseritura Publica:

6.1 La firma de la escritura piblica de compraventa mediante 1a cual se transferird <l
Inmueble al Promitente Comprador se suseribird el dia, hora ¥ Notaria sefialada a
continuacion, sin perjuicio de que esta sea modificada en el futuro por parte del
Promitente Vendedor quien se reserva la facultad de hacerio:

DIA MES ANO  [HORA NOTARIA | DIRECCION |
Notaria Carrera 15|
I*l Cuarenta  y | No. 96-07 de

Cuatro  (44) | Bogota,
del eireulo de | TLC.
Bogoti

6.2 Las Partes de comin acuerdo y por escrito, con tres (3) dias calendario por lo menos

de anticipacion, podrén anticipar o prorrogar la fecha pactada para el otorgamiento
de la escritura pablica de transferencia del Inmuehle,

6.3 La Escritura Plblica de compraventa serd suscrita por Fiduciaria Davivienda S.A.en
calidlad de wvocera vy administradora del patrimonio autonemc denominado
Fideicomizo Avenida 68, en calidad de tradente, toda vez que, comeo se indico cn la

consideracién primera del presente Contrato, el titular inscrito del Inmueble es el
Fideicomiso Avenida 68.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Si el Promitente Comprador se negare a firmar la escritura ptiblica de compraventa
dentro de los cinco (5) dias hibiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal
fin, es decir, si transcurrido este plazo no comparece a la firma de [a citada escritura,
el Promitente Comprador se obliga a cancelar a favor del Promitente Vendedor una
suma de un (1) szlario minimo legal mensual vigente pagaders mes vencido por cada
mes o fraceidn que transcurra énire el vencimiento de los cinco (5) dias v la firma de
la escritura piblica. Teniendo en cuenta gue la transferencia podra protecolizar el
formulario de pago del impuesto predial del inmueble en mayor extension, el
impuesto que s¢ cause exclusivamente sobre el Inmueble objeto del presente Contrato
serfh por cuenta del Promitente Comprador a partir del momento en que se adeude
dicho impuesto,

La firma de la escritura piblica por parte del Promitente Vendedor y del
Fideicomitente vy Constructor Responseble podrd ser tomada fuera del despacho
notarial; el cumplimiento o la voluntad de alguna de las Partes a cumplir la obligacion
de comparecer a firmar la escritura pdblica de compraventa de conformidad con lo
establecido en el presente Conirato, serdé acreditado con el cenificade de
comparecencia expedido por el notario de la Notaria en la cual acuerden las Paries
otorgar la escritura pablica.

El Promitente Vendedor no se encontrard obligado a suscribir la escritura pablica de
compraventa a través de la cual se le dard cumplimiento al presente Contrato,
mientras ¢l Promitente Comprador no haya pagado la totalidad de los gasios
notariales ¥ de registro que le correspondieran.

En caso que, de acuerdo con lo estipulado en ¢l cuadro inserto en la primera hoja de
la presente promesa, el Promitente Comprador sea beneficiario del subsidio familiar
de viviends otorgado por la Caja de Compensacién Familiar sefialada, las pares
contratantes dejan las siguientesconstancias expresas, para que se incluyan en el texto

de la escritura piblica a través de la cual se daré cumplimiento al presente contrato
de promesa de compravenia:

(1) Que esta vivienda es de interds social y es adquirida con el subsidio familiar
de vivienda utilizado como parte de pago de la misma

(i) Laobligacion de los beneficiarios de restituir el subsidio familiar de vivienda
a la entidad otorgante, en el evento de que se llegare a comprobar que existio
falsedad o imprecision de los documentos para acreditar los requisitos
establecidos para la postulacian.

(iii) También, deberd restituirse el subsidio familiar de vivienda cuando sea
otorgado cien por ciente (100%) en especie, ¥ se transfiera el derecho de
dominio de la solucidn de vivienda o dejen de residir en ella, antes de haber
transeurrido cinen (3} afios desde la fecha de transferencia, excepto cuando
medie permiso especifico lundamentado en razones de fuerza mayor.
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6.8,

0.9,

{ivl]  Laconstitucion del patrimonio de familia inembargable a favor del Promitente
Comprador v los hijos menores actuales ¥ los que [legaren a tener.

Lo anterior, de conformidad a lo estipulado en la ley 2079 del afio dos mil veintiuno
(2021)%Por medio de la cual e dictan disposiciones en materia de vivienda y hahitat™
¥ demas normas concordantes.

En ¢l evento en que el Promitenie Vendedor y el Promitente Comprador hayan
otorgado la escritura pablica de compraventa y por cualquier circunstancia la entidad
crediticia no desembolsare el valor del crédito, o bien la Caja de Compensacion no
hubiese desembolsado el wvalor del Subsidio, v el Promitente Comprador no
suministrare los recursos para cebrir el valor faltante del precio de compraventa, el
Promitente Vendedor y el Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo
no superior a los treinta (30) dias habiles contados a partir de la negativa de la entidad
crediticia, una neeva escritura piblica & través de la cual resciliard el contrate de
compraventa ¥ de hipoteca de primer grado a favor de la entidad crediticia, actos
juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que el Inmueble quede nuevamente
de propiedad del Promitente Vendedor v sin limitacion alguna de dominio. Para el
efecto, €l Promitente Compeador se compromete a instruir a la entidad crediticia pam
que otorgue ests escritura piblica. Los gastos notariales, registro e impuesio de
regisiro ¥ anolacion, y demis costos ¥ gastos que se generen por el otorgamiento de
la escritura piblica de compraventa y de hipoteca serdn asumidos por €l Promiteate
Comprador v serdn descomtados de las sumas de dinero entregadas al Promitente
Vendedor como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial serda reintegrado al
Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la fecha en que guede debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumenios
Piblicos la escritura piblica mediante la que se deja sin efecto legal alguno la
escritura piblica de compraventa v de hipoteca.

Ante el acaecimiento de los evenlos previslos a continuacion, ¢l Promiteate Vendedor
podréd prommogar unilateralmente 1a fecha pactada para el otorgamiento de la escritura
pablica de compravenia:

Cuando se encuentre en trdmite la expedicidn de cualguier acto administrativo que
deba ser expedido por autoridad competente para el desarrollo del Provecto, o no
hubiere sido emitido el certificado téenico de ocupacidn, o no se hubiere obtenido
ain el registre del reglamento de propiedad horizontal del Provecto €l Promitente
Vendedor no contare con conslancias relativas al impuesto predial o a la contribucion
de valorizacion, si esta fuere exigible.

En el caso previsto en el presente numeral, el Promitente Vendedor informard al
Promitente Comprador mediante comunicacion escrita, carta 0 correo electronico que
sera remitido por cualquier medio idoneo, tanto los hechos que dieron lugar al
aplazamiento como la nueva fecha, hora ¥ si es del caso la Notaria en la que se
procedera a otorgar la escritura piblica de compraventa por haberse subsanado la
causal que dio origen al aplazamiento; en tales cventos no serd necesario la firma de
un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes
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asi lo deciden. En todo caso vy a pesar de tratarse de una facultad unilateral del
Promitente Vendedor, el Promitente Comprador quedard notificade de la
formalizacién a las condiciones mencionadas con la comunicacidn remitida por el
Promitante Vendedor,

Séptima. - Entrega:

.1,

7.2,

%

14.

e

Las Partes se obligan a entregar y recibir, respectivamente la posesion del Inmueble
durante los cuatro (4) meses siguienics a la feche de otorgamiento de la escritura
piiblica de compraventa de acuerdo con lo establecido en la clausula sexta anterior.

La entrega real ¥ material del Inmueble se realizard en los términos establecidos en
el numeral 7. 1. anterior, siempre que los recursos del subsidio de vivienda y el erédito
otorgado al Promitente Comprador hubieran sido desembuolsados por la entidad que
otorga el subsidio, Caja de Compensacion Familiar y'o la entidad [linanciera
respectivamente, a favor del Promitente Vendedor o que el Promitente Comprador
haya pagado la totalidad del precio del Inmueble, de acuerdo con lo establecido en el
presente Contrato.

En la eseritura de compraventa, las Partes acuerdan expresamente que renunciaran al
ejercicio de la aceidn resolutoria derivada de la entrega del Inmueble, por lo que la
escritura se otorgard de forma firme e irresoluble.

No obstante, la fecha determinada en la presente clausula, expresamente se pacta
entre las Partes, un plazo de gracia de cuatro (04) meses calendario adicionales para
realizar la entrega del Inmueble, contados a partir de los términos establecidos para
la entrega en el numeral 7.1. Transcurrido el anterior plazo ¥ la promoga sin que se
hubiere efectuado la entrega, el Fideicomitente y Constructor Responsable
reconocerd y pagard ¢l Promitente Comprador, a tiulo de compensacidn por todos
los perjuicios que pudiere sufrir en razdn de la demora en la entrega, una suma
mensual equivalente al cero punio tres por ciento (0.3%) del valor total del Inmueble
de conformidad con 12 elausula quinta anterior. Esta suma se considera por las Partes
completaments indemnizatoria v en consecuencia, no habrd lugar a que en este evento
el Promitente Comprador aduzea mecumplimiento de las obligaciones contraidas en
su favor por parte del Promitente Vendedor derivadas del presente Conirato.

La entrega material se entenderh perfeccionada mediante acta suscrita por el
Promitente Comprador v el Fideicomitente y Constructor Responsable. No podra
abstenerse el Promitente Comprador de recibir el Inmueble, por razdn de no aceptar
el estado de acabados o detalles, para lo cual podrd dejar descritas las constancias que
consideren pertinentes en el acta de entrega. Por tanto, si se abstiene de recibir el
Inmuehle sin causa justificada, asi comao de abstenerse de suscribir el acta de entrega
sin causa justificada, ésta se tendrd por entregada a satisfaccion para todes los efectos.
En este evento, la llave del Inmueble quedard a disposicidn del Promitente Comprador
en las oficinas del Fideicomitente v Constructor Responsable.
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Parigrafo Primero: E| Fideicomitente ¥ Constructor Responsable solo iniciara la
construcciton del Proyecto, cuando se declare cumplido el punto de equilibrio en la etapa de
peeventas debidamente certificado por la Fiduciaria Davivienda S.A. ¥ una vez reunidos los
demids requisitos que legal o contractualmente sean necesarios, los cuales el Promitente
Comprador declara conocer y aceptar con la suseripeion del presente Contrato.

Pardgrafo Segundo: En ¢l evento en que el Promitente Comprador pretenda llevar a cabo
adecuaciones menores, modificaciones interiores o mejoras internas del Inmucble, se debera
dar aviso de tal hecho a la administracion, para efectos de regular los horarios de actividades
de la misma v evitar obstrucciones de transito y ruidos gue perturben la tranquilidad comin.
La administracidn estd facultada para reglamentar los permisos de acceso de materiales y
trabajadores, horarios, relacionados con las modificaciones que se adelanten en las unidades
privadas, de acuerdo con las normas dadas por la administracidn, el manual de convivencia
o el reglamento de propiedad horizontal,

Paragrafo Tercero: El Promitente Comprador manifiesta que conoce que de conformidad
con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el Fideicomitente y Constructor
Responsable hark entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados, de manera simultinea con la entrega de los mismos segln las actas
correspondientes. En cuanto a los bienes comunes no esenciales de uso v poce general, el
Fideicomitentz v Constructor Responsable, podrd hacer la entrega de los mismos cuando
haya terminado ¥ enajenado un nimero de bienes privados que represente el cincuenta ¥ uno
por ciento (51%) de los coeficientes del conjunto residencial. Esta entrega se hard a la persona
o personas designadas por la asamblea de copropietarios o ¢n su defecto al Adminisirador
Definitivo, no obstante, la primera asamblea podrd delegar dicha funcion a las personas que
conformen el Consejo de Administracion. Para dicha entrega de bienes comunes no
esenciales de uso ¥ goce general s¢ dard aplicacién al siguiente procedimiento:

En la primera Asamblea de Copropietarios se elegird a la persona o personas que junto con
el Administrador Definitivo del conjunto si yva fue elegido, tendran a su cargo la labor de

inspeccion de los bicnes comunes no esenciales en la diligencia de entrega de los bienes
COMUNEs.

L. En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha v hora para la diligencia, la cual no
podrd superar €] plazo de treinta (30) dias comunes contados a partir de la fecha de
realizacion de la primera Asamblea de copropietarios.

) En el dia y hora de la entrega, se levantard un acta en la cual constard el estado en el
gue s¢ entregan los bienes comunes no esenciales. En dicha acta se registraran las
reparaciones que se hayan acordado cjecutar en los bienes comunes no esenciales, asi
como el plazo en que deberdn realizarse las obras respectivas,

L F En caso de haber lugar a reparaciones, una vez €stas se hayan concluido se procedera
a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion ¥ conformidad.
4, Si las personas encargadas del recibo de los bienes comunes no esenciales se niegan

a asistira la diligencia o a firmar ¢l acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera
sumaria, &l Fideicomitente v Constructor Responsable levantard un acta acompafiada
del registro fotografico de los bienes comunes no esenciales cuvo uso le corresponda
@ todos los copropietarios, o emplearin cualesquiera medios que consideren
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apropiados para acreditar que los bienes comunes no esenciales se entregaron en
correcto funcionamiento vy de eonformidad con las especificaciones aprobadas para
el Proyecto. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o
a firmar el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumana, el Promitente
Vendedor levantard un acta acompaiiada del registro fotogrifico de los bienes
comunes de uso ¥ goce gencral, o empleard cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que sec entregaron en comecto funcionamiento y de
conformidad con las especificaciones aprobadas para el Proyecio. El Promitente
Vendedor procederd a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el
fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales
de uso v goce general del Proyecto: a) Copia de la licencia de construccion y sus
modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los
planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; ¢) Copia de los
documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; <) Copia de las
eitaciones o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes;
f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe
{(firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal del
Promitente Vendedor. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente
entregados los bienes comunes del Provecto.

Pardgrafo Cuarto: El Fideicomitente »

telefonicas del Inmucble hasta ¢l strip. La conexion de la[s] linea[s] telefénicals] v la
instalacion de la[s] misma[s], asl como suls] aparatofs] telefénicols] coren por cuenta
exclusiva del Promitente Comprador.

y Constructor Responsable entregari las redes

Paragrafo Quinto; El Promitente Vendedor podrd realizar la entrega del Inmueble con
apove en cualguiera de los medios tecnologicos que en la actualidad existen, por lo que el
Promitente Comprador entiende y acepta que la entrega efectuada en tales condiciones se
entenderd equivalente a la entrega fisica del Inmueble v que dicho modelo no modificara las
obligaciones adguiridas por las partes en virtud de la Promesa. De tal suerte, ¢l Promitente
Comprador tendrd a su cargo la realizacion de odos los actos necesarios para el recibo del
Inmueble, contando con acompafiamiento por parte del Promitente Vendedor en todas las
etapas que comprenden la entrega del Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma
de acta’'de entrega, verificacidn del estado del Inmueble v solicitud de atencion de garantias
a que haya lugar, Fn caso de que se utilice este procedimiento para la entrega del Inmueble,
La Constructora entregard al Promitente Comprador un anexo donde constara el
procedimiento de autogestion que serd utilizado para materializar la entrega.

Oretava. - Gastos de Eserituracion y Registro:

8.1  Los gastos y derechos notariales gue se causen por el otorgamiento de la escritura
plblica de transferencia del Inmueble serdn cubiertos asi: (i) cincuenta por ciento

{50%) por ¢l Promitente Vendedor v (ii) cincuenta por ciento (50%) por ef Promitente
Comprador.

8.2  Los gastos gencrados por la liberacion de la hipoteca en mayor extension cstaran a
cargo del Promitente Vendedor.
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B4

8.5

g6

Los gastos que demande el registro del instrumento pablico de transferencia del
Inmueble, incluyendo el impuesto de registro, sern asumidos en su totalidad por
parte del Promitente Comprader.

Los gastos y derechos notariales, asl como los que demande el registro de instrumento
pliblice por el cual se constituya o cancele de cualquier garantia a favor de alguna
entidad financiera, serd asumida en su totalidad por el Promitente Compradaor.

La retencidn en la fuente que deba realizarse sobre el precio de venta serd en su
totalidad a cargo del Promitente Vendedor.

Si se causara el IVA, impuesto al consumo u otro impussto por la transferencia del
Inmueble, este cstard a cargo del Promitente Comprador.

Novena. - Obligaciones Especiales del Promitente Vendedor: En desarrollo del presente
Contrato, constituven especiales obligaciones a cargo del Promitente Vendedor, ademas de
las previstas en este Contrato y en la ley, las siguientes:

%1

9.2
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Suscribir las escrituras piblicas de compraventa del Inmueble, en calidad de
vendedor.

Entregar a través del Fideicomitente y Constructor Responsable, la posesion real y
material del Inmueble al Promitente Comprador en la fecha establecida en este
Contrato.

Las demds obligaciones establecidas en el presente Contrato.

Décima.- Obligaciones Especiales del Promitente Comprador: En desarrollo del presente
Contrato, constituyen especiales obligaciones a cargo del Promitente Comprador, ademas de
las previstas en este Contrato v en la ley, las siguientes:

10.1.

10,3,

0.4,

Suscribir la escritura pablica de compraventa, en las condiciones establecida en el
presente Contrato.

Pagar el precio del Inmueble en |as condiciones establecidas en el presente Contrato,
particularmente en cuanto a lo relative a la financiacion del precio.

Recibir el Inmueble en la fecha y condiciones establecidas para ¢l efecto.

Pagar los wvalores correspondientes 2 cuotas de administracion ordinarias y
extraordinarias que se causen con ocasion del régimen de propiedad horzontal de
acuerdo con lo establecido en la cldusula cuarta anterior, servicios plblices de
energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, impuesto predial, y gravamenes
como valorizacién u otro que recaiga sobre el Inmueble, 2 partir de la firma de la
escritura publica o de la entrega del Inmueble, lo primero que ocurra,



10.5. Las demas establecidas en el presente Contrato,

Décima Primera. - Obligaciones Especiales del Fideicomitente y Constructor
Responsable: En desarrollo del presente Contrato, constituyven especiales obligaciones a
cargo del Fideicomitente y Constructor Responsable, ademas de las previstas en este Contrato
v en la ley, las siguientes:

11.1. Responsabilizarse por las labores de disefio, gerencia, construccion y ventas del
Proyecto,

11.2. Responsabilizarse de la entrega del Inmueble, asl como de las dreas comunes del
Proyecto y de todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios
del suelo o de la construzccion. Lo anterior, en concordancia con la cliusula siguiente
sobre mantenimiento, reparacion y garantias.

11.3, Responsabilizarse, en calidad de Enajenador, de todos los aspectos relacionados con
la construccion, asi como de los amparas patrimoniales a que alude la ley.

11.4. 1asdemds establecidas en el presente Contrato.

Décima Segunda. — Mantenimiento, Reparacion v Garantias: A partir de la fecha de
entrega del Inmueble objeto de este Contrato serdn de cargo del Promitente Comprador todas
las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suclo o de la
construccién. En consccuencia, el Fideicomitente ¥ Constructor Responsable solo respondera
por la entrega de dreas comunes, el desarrollo de la construccidn, las especificaciones de [a
obra ¥ la calidad o precio del Inmueble. En éste sentido, el Promitente Comprador declara
conocer v aceptar:

12.1. En relacidn con los acabados: El Inmueble prometido en venta es entregado por el
Fideicomitente ¥ Constructor Responsable con los acabados ofrecidos.

12.2, En relacién con las garantias: El Fideicomitente y Censtructor Responsable
respondera ante el Promitente Comprador por las fallas y dentro de los términos que
se sefialan a continuacion:

12.2.1. Inventario de entrega: En el momento de la entrega, el Promitente Comprador debe
verificar el estado v la apariencia de los elementos gue conforman el Inmueble y si
tiene alguna observacidn debe dejarla por eserito en el inventario que se levante con
¢l fin de que el Fideicomitente ¥y Constructor Responsable haga las repamciones
pertinentes. En la entrega se deberd verificar el estado de la puerta de entrada con su
cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del
mesdn de cocina, del lavadere, de los aparatos sanitarios, griferias y llaves de
lavamanos, lavaplatos ¥ lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

12.2.2, En el mes siguiente a la entrega del Inmueble, el Promitente Comprador deberd

formular los reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por el funcionamiento
de cerraduras ¥ puerta de entrada, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manija v
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cierre de ventanas, griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos, lavadero y aparatos
SANilarios.

Fi Fideicomitente v Constructor Responsable no responderd ante el Promitente
Comprador cuando el dafio existente en el respectivo elemento se deba al mal manejo
del mismo.

12.2.3. En ¢l afio siguiente a s entrega del Inmueble €l Promitente Comprador deberd
formular los reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por humedades de
techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

Parigrafo Primero: El Promitente Comprador podrd hacer efectivas las garantias
estipuladas anteriormente, bajo la condicion de que enando haya adquirido el Inmueble y por
lo tanto tenga la calidad de propictanio no haya efectuade reformas o reparaciones por su
cuenta, dentro del término indicado para cada una,

Parigrafo Segundo: Cuando se entregue el Inmueble al Promitente Comprador, se entregara
un manual del propietario que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de su
Inmuchle ¥ del Provecto, ademas de sefialar algunas recomendaciones para su debida
utilizacidn y mantenimiento. Para la atencidén de las garantias, el Promitente Comprador debe
informar al Fideicomitente v Constructor Responsable dentro de los plazos sefialados v a
través del procedimiento de atencidn de servicio al cliente establecido en el manual del
propictanio.

Pardagrafo Tercero: Conforme lo dispuesto en ¢l articulo 932 del Codigo de Comercio,
pasados los tiempos enunciados en los anteriores literales, solo se respondera ante el
Promitente Comprader por la estabilidad de la construccion.

Parigrafo Cuarto: Las Partes manifiestan expresamente que en caso de que el Promitente
Comprador efectue reformas parciales o totales en el Inmueble objeto de este Contrato, las
garantias olorgadas por el Fideicomitente y Constructor Responsable, perderin su vigencia.

Décima Tercera. - Condicidn Resolutoria: Las Partes acuerdan que el presente Contrato se
resolverd de pleno derecho, por las causales legales, las derivadas del presente Contrato, v
adicionalmente en el evento en que, con anterioridad a la fecha indicada en el numeral 6.1.
anterior o su primogs, se constate que el Promitente Comprador se encuentra en alguna de
las situaciones descritas en el pardgrafo séptimo de la eliusula quinta del preseate Contrato.

Décima Cuarta. — Cliusula Penal:

14.1. Las Partes convienen que por cualguier incumplimiento del Promitente Comprador
del presente Contrato, dard lugar a que el Promitente Vendedor, si asi lo estima
procedente, exija €l pago inmediato de una suma equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor total del precio de Ia venta, como sancion por el incumplimiento,
siempre que el Promitente Comprador no haya subsanado o corregido el
incumplimiento dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la fecha en que
se le hubiere requerido por escriio pasa tal efecto.



14.2. La suma antes referida se causard a titulo de pena, v en consecuencia, ¢l Promitente
Vendedor podra reclamar, adicionalmente, todos los perjuicios debidamente
comprobados a que hubiere lugar,

Décima Quinta. - Desistimiento del Promitente Comprador: Para todos los efectos
legales, se estima que el Promitente Comprador ha desistido del presente Contrato en Ios
SIELICNTES CAS0S:

15.1. No cancelar el valor del Inmueble en los iérminos v plazos pactades en este Contralo.

15.2. No remitir la carta de aprobacidn o negacién del crédito en los ierminos y plazos
pactados en el Contrato, o no realizar los pagos requeridos por el banco financiador
del crédito en relacion con el avalio, estudio de titulos, gastos administrativos, etc.

15.3.  No asistir a la Notaria a suscribir la escritura plblica en la fecha establecida por las
partes en las condiciones establecidas en el presente Contrato, o no pagar los gastos
vinculados a [ escrituracion y registro.

15.4. WMo recibir el Inmueble en la fecha pactada en el presente Contrato y/o escritura
piblica.

En estos eventos ¢l Promitente Comprador autoriza en forma irrevocable al Promitente
Vendedor para que transficra a otros clientes el Inmucble sin que esto signifique
incumplimiento alguno del Promitente Vendedor.

Parigrafo Primero: Una vez se surla el trAmite estipulado para la legalizacion del
desistimiento de la compraventa de la unidad inmobiliaria objeto del presente documento, el
Promitente Comprador autoriza al Promitente Vendedor a restituirle los dineros cancelados
por concepto de cuota inicial deduciendo las sanciones, multas, perjuicios, gravamen a
movimientos financieros o demds sumas a favor del Promitente Vendedor, conforme a lo
acordado en ¢l presente Contrato.

Si el Promitente Comprador no comparece a recibir los dineros que le correspondan después
de aplicar los descuentos a que hubiera lugar en la fecha sedialada por el Promitente Vendedor
por escrito a la direccidn de notificacion establecida en €l présente Contrato, autoriza en
forma irrevocable al Promitente Vendedor para que conserve estos dineros en sus cuenias
bancarins hasta que le notifiquen por escrito la forma de hacerse la develucidn de estos
dineros. La devolucion de estos dineros se hard sin indexacidn alguna o cobro de intereses
de ninguna naturaleza. El pago serd nominal por €l mismo valor depositade por el Promitente
Comprador y con las deducciones pactadas.

Décima Sexta. - Direcciones para comunicaciones: Les comunicaciones a las que haya
lugar enire las Partes en razon del presente Contrato deberdn ser entregadas personalmente,
por correa electrdnico o por comeo certificado, a las direcciones que se indican en el
encabezado de este documento.
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Las notificaciones que se produzean bajo el presente Contrato se considerardn efectuadas en
las siguientes fechas: (i) 8i se entregan personalmente, en la fecha de entrega; (i) si se envian
par carreo certificada, en la fecha de entrega que sea certificada por la cormmespondiente
empresa de comens, v (iii) si se envian por e=-mail, en la fecha de la transmision, seglin conste
en el correspondiente comprobante de envio de fax o e-mail.

Décima Séptima. - Cesion y Modificaciones:

17.1. El {los) Promitente (s) Comprador (es) solo podra (n) ceder en todo o en parte los
derechos v obligaciones consagrados en el presente decumento, cuando exista
conceplo favorable previo v escrito del Fideicomitente y Constructor Responsable, ¥
aceptacion expresa del Promitente Vendedor,

Ea el evento que el (los) Promitente {5} Comprador (es) ceda (n) sus derechos ¥
obligaciones, éste autoriza que se le descuente a titulo de pena la suma del tres por
ciento (3%), del valor total del (los) inmueble (s) prometido en venta, suma que serd
entregada al Promitente Vendedor, salvo que la cesion se efeclue al conyuge o
compafiero permanenie, o a un familiar que se encuentre en el primer grado de
consanguinidad, primero de afinidad o primero civil.

17.2. Toda modificacién al presente Contrato deberd constar por sserito firmado por las
Partes o sus apoderados debidamente acreditados. En todo caso, la primera
modificacion al contrato, a peticion del promitente comprador, no generard ningiin
costo. Luego, a partir del segundo otresi o documento que haga sus veces, generard a
favor del Promitente Vendedor la suma correspondiente al cincuenta por ciento (50%)
de un salario minimo mensual legal vigente al momento de celebracién, y a cargo del
promitenie comprador.

17.3. Modificacién de las condiciones de la Promesa. El Promitente Comprador acepia que
desde la fecha de suscripeitn de la Promesa v hasta noventa (90) dias antes de la fecha
pactada para la firma de la escritura piblica de compraventa, podrid solicitar por
escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del
negocio, bien sea por inclusicn, exclusién o cesidn, en cuyo caso, de ser aceplados
expresamente por ¢l Promitente Vendedor, se procederd a suscribir un otrosi a la
Promesa realizando los ajustes selicitados; el silencio del Promitente Vendedor frente
a la solicitud de cambio se interpretara como que no hubo aceptacion por parte de
ésta v en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningiin
caso se aceptardn cambios ¢n la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando
sé: hava superado el plazo establecido en la presente clausula.

Décima Octava, - Contrato Integral: El presente Contrato deja sin valor alguno cualquier
estipulacion o acuerdo que de manera verbal o escrita hayan efectuado las Partes sobre ¢l
Inmueble prometido en venta, dejando en claro que este Contrato redne las obligaciones v
derechos de las Partes v reemplaza cuslquier otra estipulacidn que se haya efectuade con
anterioridad en cualguier olro documento vo contrato.
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Décima Novena. - Sujecion a la ley aplicable: Este Contrato se rige por la ley aplicable en
la Repiblica de Colombia.

Vigésima, - Mérito Ejecutivo: El presente Contralo presta mérito ejecutivo en relacion con
aquellas obligaciones claras, expresas y exigibles y por lo tanto, dichas prestaciones serin
exigibles judicial v extrajudicialmente con la mera presentacién de una copia original del
misme.

Vigésima Primera. - Prevencion de Lavado de Activos: El Promitente Vendedor y el
Fideicomitente v Constructor Responsable manifiestan expresamente v declaran bajo la
gravedad de juramento, que ¢l bien materia de este Contrato de promesa de compraventa y
los dineros que se utilizaron para el desarrollo del Proyecto provienen del giro ordinario de
sus negocios v son de origen licito. A su vez el Promitente Comprador declara bajo la
gravedad del juramento, que tanto los dineros para el pago del precio del Inmueble como los
dineros que provienen del gire ordinardo de sus negocios son de origen licito. En ambos casos,
ambas Partes declaran que sus recursos han sido ¥ son conforme a las leyes colombianas por
ende no provienen de actividades ilicitas de ninguna indole vy que se han sujetado en todo a
las disposiciones legales sobre control de lavado de activos ¥ prevencion de actividades para
favorecer el terorismo ¥ que se obligan a resarcirse entre si por los perjuicios que se
ocasionen, derivados de la violacidn a las disposiciones legales vigentes sobre la materia,

El Promitente Vendedor y ¢l Fideicomitente y Constructor Responsable quedaran eximidos
de tods responsabilidad que se derive por informacidn errdnea, falsa o inexacta suministrada
por el Promitente Comprador para la celebracidn de este Contrato.

Se autorizan las Partes entre si, a la terminacion inmediata de este Contrato sin previo
requerimiento, cuando quiera que los nombres de una u otra parte aparezcan relacionados en
una de [as listas nacionales o internacionales que se publican para la prevencion de lavado de
activos o financiacién del terrorismo, o cuando incumplan cualquiera de las normas que
regulan la prevencidn de levado de activos o financiacion del terrorismo. La violacion de lo
dispuesto en esta clausula constituye un incumplimiento del Contrato que dard lugar a cobrar
ademds el valor de la cldusula penal establecida en el mismo.

Vigésima Segunda. - Terminacidn: El presente Contrato terminaréd al cumplimiento de su
objeto o anticipadamente por las sipuientes causas:

22.1. Por la muerte del Promitente Comprador.

22.2. Forlainclusion del Promitente Comprador eén cualquiera de las listas Clinton, OFAC
© de similar naturaleza,

22.3. Porincumplimiento del Profhitente Comprador de cualesquiera de las obligaciones y
aspectos establecidos en el presente Contrato,

224, Porcomun acuerdo entre las Partes.
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22.5. Por las demds causales v evenwos de incumplimiento contenidos en el presenie
Contrato.

22.6. Por las causales previsias en la ley.

Paragrafo: De acaecer la terminacitn de la Promesa por cualquiera de las circunstancias
sefialadas en la presente cléusula, ¢l Promitente Vendedor quedard en libertad de disponer
del Inmueble v restituird en un término de quince (15) dias habiles las sumas de dinero
aportadas por ¢l Promitente Comprador en desarrollo de la Promesa, las cuales no causardn
intereses de ninguna naturaleza v se realizari sin indexacion alguna, Si la terminacion del
contrato se produce por incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en la
Promesa por parte del Promitente Comprador o por ejercicio del derecho de retracio, se hara
efectiva la cliusula penal prevista en la cléusula décimo cuarta anterior.

Vigésima Tercera. - Otras disposiciones y acucrdos:

23.1. Imprevistos en el complimiento del Contrato: El Promitente Comprador conoce la
serie de pestiones que deben realizarse para la realizacion del Proyecto, tales como
importacion de maquinaria, obtencién de materiales, trimites ante las entidades
administrativas, imprevistos en las fundaciones, condiciones climatoltgicas dificiles
los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayor que pudieran retrasar la
cjecucion del Proyecto en determinado momento. No obstante lo anterior, el
Fideicomitente ¥ Constructor Responsable se obliga a emplear el mixime de su
capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el presente Conirato,
siendo causal eximente de su responsabilidad, eventos de caso fortuito o fuerza
mayor, asi como cualquier evento que pueda retrasar la construccion, lo cual el
Promitente Comprador acepta. Asi mismo, €l Promitente Comprador manifiesta
conocer v aceptar que las medidas decretadas por el Gobiemo Nacional, cualquier
autoridad departamental y/o distrital con el fin de evitar la propagacion del Covid -
19, en virtud o la emergencia sanitaria decretada por la Organizacion Mundial de la
Salud, entre viras las ordenadas para ¢l aislamiento obligatorio y restriceion de
actividades de construccion o distanciamiento social, pueden afectar la ejecucion
normal del Provecto.

21,2, Entrega de los bienes comunes no esenciales: El Fideicomitente v Constructor
Responsable , podrd entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general,
a lo persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, cuando se haya terminado la construccion y se haya dado la
enajenacion de un ndmero de unidades inmobiliarias que representen por lo menos el
cincuenta v uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de la totalidad
del Provecto v sus etapas o secciones. La entrega deberd incluir los documentos de
parantia de los equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los servicios
plblicos domiciliarios.

Parigrafo: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce
de los bienes privados del Proyecto, tales como los elementos estructurales, accesos




233,

23.4.

23.3,

23.6.

¥ circulaciones, se efectiia de manera simultanea con la entrega del Inmueble segin
las actas o escrituras correspondientes,

Gastos por servicios piblicos: A partir de la fecha de entrega del Inmuehle, Ins
gastos que se causen por servicios pablicos, incluyendo consumos v sérvicios de
conexidn, como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo. gas, efc.; por
impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o extraordinarias, asi como
intereses del crédito o intereses de subrogacion, si los hubiere serin asumidos
exclusivamente por el Promitente Comprador. En caso fal que ¢l Promitente
Vendedor deba pagar ¢l impuesto predial por todo el afio o por una fraccion del
mismo, para la consecucion de los paz y salves, que le permiten cumplir con la
obligacidn de escriturar el Inmueble, el Promitente Comprador deberd pagarle al
Promitente Vendedor, al momento de la firma de la eseritura pablica de compraventa,
el valor que le comresponda por el lapso comprendido entre la entrega material de las
unidades inmobiliarias y el Gitimo dia facturado y pagado.

Si para la debida prestacion de los servicios piblicos o para el reconocimiento de
alguna contraprestacion por la construccion de la infracstructura, alguna de las
empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion del algun tipo
de sarvidumbre o la celebracion de algim contrato de comodato, se entiende con la
suscripeion de la presente Promesa que el Promitente Comprador autoriza al
Promitente Vendedor para que en forma autonoma celebre los respectivos contratos,
otorgucn en representacion de la copropiedad las escrituras que fucren del caso y
adelanten el trimite de registro,

Actualizacion de Informacion: El Promitente Comprador se obliga a entregar
informacion veraz v verificable, v a actualizar sus datos por le menos anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacidn exigidos por
el Promitente Vendedor o por el Fideicomitente v Constructor Responsable al
momento de la vinculacion.

Devoluciin de recursos: En caso de que el Promitente Vendedor realice devolucion
de los recursos que hayan recibido en cumplimiento del presente Contrato, la
devolucion de estos dineros se hard sin indexacion alguna o reconocimiento de
intereses de ninguna naturaleza. El pago serd nominal por el mismo valor que hubiera
gsido depositado por el Promitente Comprador ¥ con las deducciones pactadas en el
prescnte Contrato, La develucidn de recursos aqui contemplada, se realizara en el
nimero de cuenta relacionado en la parte inicial de la presente Promiesa, ¥ conforme
al centificado que hace parte de la misma como Anexo (5)

Continuacion de las obras de construccién: Fl Promitente Comprador declara
conocer ¥ aceptar que para ¢l momento de la entrega del Inmuehle, el proyvecto v en
especial la torre a la que pertenece el Inmueble pueden continuar en proceso de
construccion, terminacion o de limpieza, razon por la cual podrian presentarse
situaciones de ruido, paso de personal y/'o materiales o maquinaria de construccion,
asi como presencia de polvo o algin otro tipo de suciedad o clementos en las dreas
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23T,

238

239,

comunes que hacen parte del conjunto residencial, las cuales no dardn lugar a
reclamacion alguna por parte del Promitente Comprador,

Publicidad como referencia: Las Paries acuerdan que el apartamento modelo, asi
como los disefios, caracteristicas, dependencias, dreas, distribucion, especificaciones
técnicas, publicidad, u olros aspectos arquitecténicos y de disefio del Proyecto que
han sido publicitados, informados o entregados al Promitente Comprador directa o
indirectamente, son meramente referenciales v por tanto el Fideicomitenie y
Constructor Responsable, podra modificarlos segin lo considere adecuado o
necesario y por tanto no dardn lugar a reclamo alguno por el Promitente Compradar.

Constitucion de garantias para la proteccidn del adguirente de vivienda nueva:
El Fideicomitente y Constructor Responsable declara, v asi lo acepta expresamente
el Promitente Comprador con le suscripcion del presente Contrato, que de
conformidad con el articulo 2 del Decreto 282 de 2019 reglamentario de los articulos
By 9 de la Ley 1796 de 2016, para el desarrclio del Proyecte no se realizara la
constitucion de parantias de que trata el mencionedo decreto, toda vez que la
radicacion en legal v debida forma de la solicitud de licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva, se realizd dentro del tiempo durante el cual la constituciin
de dicha garantia no es obligatoria, es decir, previo a dicha exigencia.

Si con posterioridad al otorgamiento de la eseritura piblica de compraventa respecto
del Inmueble las autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe
catastral del Provecto v en la ciudad o municipio en el que se encuenira ubicado «l
Provecto no existiere ¢l sistema de autoavalto para efectos de la declaracion y pago
del impuesto predial, ¢l Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el
futuro v figure como titular del derecho de dominio del Inmueble, sc obliga al pago
del impuesto predial del inmueble en mayor extensian, en la proporcion que resulte
de oplicar el coeficiente de copropiedad asignado al Inmueble en el reglamento de
propicdad horizontal del Proyecto, a més tardar en el primer plazo previsto para el
pago por la entidad termitorial ¥ asumird los intereses maximos moratorios legales en
caso que no se pague el valor proporcional del impuesio en el plazo sefialado. Las
sumas de dincro serin giradas al administrador del Proyecto guien tendrd la
obligacién de recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad
competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele fa
parte proporcional del impuesto, el Proyectn y/o el Promitente Vendedor podran
iniciar el cobro ejecutivo de la obligacitn, acompafiando como titulo ejecutivo copia
de la eseritura autenticada, ¢l certificado de tradicidn del Inmueble, la liquidacién del
impuesto predial ¥ certificacidn del Administrador del Proyecto que sefiale ¢l monto
de la obligacidn adeudada.

Serin de cargo del Promitente Comprador los trémites que deban adelantarse ante las
autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas Gllimas conste el
nuevo propietario del Inmueble, una vez la escritura piblica de compraventa sc
encuentre registrada. Subsidiariamente, sin que ello constituya obligacion y sin que
se exima al Promitente Comprador de su responsabilidad, ¢l Promitente Vendedor
podra realizar el trdmite correspondiente, para lo cual el Promitente Comprador por
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medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en
su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente |a
informacion necesaria, solicite las comecciones exipidas, se notifique de las
resoluciones o comunicados, v realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite
en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

23,10, Imputacitn de pagos ¥ causacion de intereses de mora. Como en desarrollo de la
Fromesa el Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de
distinta indole, el Promitente Vendedor queda facultado para aplicar
preferencialmente cualquier pago que realice ¢l Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si ¢l Promitente Vendedor efectuase algin
pago por un concepto que segin la Promesa deba pagar el Fromitente Comprador, se
cousardn a favor de aquellas y a cargo del Promitente Comprador, intereses
moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la fecha en que
este ltimo reéembolse su valor,

23.11. Devolucion de sumas de dinero al Promitente Comprador. En caso de que por
cualguier causa ¢l Promitente Vendedor deba realizar devolucion de dinercs en
beneficio del Promitente Comprador, éste autoriza al Promitente Vendedor a que las
sumas respectivas sean transferidas a la cuenta de (ahorros/corriente) No.

del banco la cual pertenecea |, quedando el Promitente Vendedor a
paz y salvo por todo concepto de devolucion, Si en la Promesa la parte promitente
compradora estd integrada por mds de una persona, el Promitente Vendedor podra
consignar la totalided de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente,
entendiéndose asi que la devolucidn se ha hecho correctamente. En consecuencia,
serd responsabilidad de las restantes personas que integran la parte promitents
compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde,
quedando el Promitente Vendedor eximida de toda responsabilidad. En todo caso,
para efectuar la devolucidn se deberd igualmente anexar copia de Ia respectiva
certificacion bancaria.

Vigésima Cuarta. - Proteccion de datos: El Promitente Comprador autoriza de manera
irrevocable al Promitente Vendedor y al Fideicomitente y Constructor Responsable, para el
tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases de datos del Promitente Vendedor
vy del Fideicomitente y Constructor Responsable. En virtud de esta autorizacidn, el Promitente
Vendedor v el Fideicomitente y Constructor Responsable podrin procesar, recolectar,
almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, sctualizar, transmitir y/o transferir a terceros
paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las Politicas
de Privacidad establecidas por el Promitente Vendedor ¥ el Fideicomitente ¥ Constructor
Responsable,

La informacién alli contenida sera utilizada para el correcto desarrcllo de la relacion
comercial ¥ contractual con el Promitente Comprador, principalmente para hacer posible la
prestacidn de sus servicios, para los registros contables que sean requeridos, para repories a
autoridades de control y vigilancia, ¥ en general para su uso con fines administrativos,
comerciales ¥ de publicidad ¥ contacto.




De conformidad con la legislacion aplicable, el Promitente Comprador podra ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su
solicitud al corree electrnico servicioalcliente(@ grupoaccanto.com

Vigésima Quinta. — Declaracion relacionada con la Fiduciaria Davivienda S A El
Promitente Comprador declara conocer y aceptar que:

25.1. La Fiduciaria Davivienda S.A. no es constructor, promotor, vendedor, interventor,
gerente ni desarrollador del Preyecto, ni participe de manera alguna, en ¢l desarrollo
del provecto denominado Provecto ¥ en consecuencia no es responsable ni debe serlo
por la terminacidn, entrega, calidad o saneamiento de las unidades que conforman
diche provecto, ni demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacidn.

25.2. La Fiduciaria Davivienda S.A. no verifica, ni cjerce control sobre la destinacion de
los recursos por ella recibidos, de manera gue, una vez estos sean cntregadoes al
Fideicomitente y Constructor Responsable, la responsabilidad por la administracidn,
utilizacidn v destinacion de los mismos es exclusiva de éste.

253  Para efectos de los informes periddicos, Fiduciaria Davivienda 5.A. enviard dicho
informe a la direccidn electronica registrada por ¢l Promitente Comprador dentro del
mes siguiente al respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular
Bisica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrd imputdrscle responsabilidad alguna
# la Fiduciaria Davivienda 5.A. por los conceptos contenidos en estas declaraciones.

Vigésima Sexta. — Declaracion: Anexos: Se anexan y hacen parte integral del presenie
Contrato, los siguientes documentos:

26.1. Certificado de existencia y representacion legal de Fiducigria Davivienda 5.A. y de
Moret Construcciones S.A.S. como Promitente Vendedor el primero v
Fideicomitente y Constructor Responsable el segundo.

26.2. Copia del decumento de identificacion del Promitente Compradaor.

26.3. Especificaciones técnicas del Inmueble ¥ del Proyecto en general.

26.4. Planos de ubicacion del Inmueble.

26.5. Centificacion bancaria.

Para constancia, se firma en ln ciudad de Bogota, el [*] ([*]) de [*] de dos mil veinti
(202 ), en dos (02) cjemplares del mismo tenor ¥ valor, con destino a las Partes.

EL PROMITENTE VENDEDOR

[*]
C.C.[*]
Representante Legal [*]



MONET CONSTRUCCIONES S.AS.

Apoderado Especial

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO AVENIDA 68 NIT.
B30L053.TH-65

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

[*]

2 e L

Represontante Legal [*]

MONET CONSTRUCCIONES 5.A.S.

EL PROMITENTE COMPRADOR

[*]
C.C. [*]

2




DacuSign Emvalops 10: CIFIA30-3558-48A0-504-AEESRLETOTETE

DﬂUIUlEME)ﬂ

o Fiduckariam TR M

Contrato de Flducla Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Adminlstracian de Recursos ¢
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Fideicomiso Avenida 68

Entre Jos suscrites: (i) Juan Camillo Gonzdlez Villavecss, mayor de edad, |dentificade con
cédula de dudadania ndmers 80,199.463, quien actida en calidad de Suplente del Gerante y
Representants Legal Suplente dé Ingeurbe 5.A.5., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Escritura Piblica nimere dosclentos trece {213) del veintidés (2] de enera da mil
novecientes cchenta v cinco [1985), otorgeda en fa Motaria Segunda (2] del Circulo Motarial
de Bogotd D.C., a cual mediante Acta No. 02 de Asamblea de Acclonis@as del primero (01) de
agosto de dos mil doce (2012), debldamente Inscrita el veintidds (22| de agosto de dos mil
doce (2012] bako o Momero 01255914 del Libro X, se transformd en Sociedad por Acciones
Simplificada, |dentificada con NIT. BE0.524,118-1, teds |a cual se acredita con el Certificada
de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C.,
dacuments que e adjunta para que haga parts integrante del presente Contrato [Anexs No.
1) (i) Martha Carolina Pedraza Martinez, mayor de edad, identificads con cédula de
chudadania nimero52.501.627, quien actia en calidad de Subgerente v Representante Legal
Suplante de Grupo Accante S.A.5., sociedad comercal legalmenta constituida mediante
Documents Privado Sin Namers de Accionistas Onico del nueve [09) de diciembre de das mil
catoree | 2014), debidamente Inscrito el doce {12} de diciernbre de dos mil catorce {2014 bajo
en Mdmero 01803310 del Libro (¥, identificada con MIT, S00.759.428-2, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara de
Comercio de Bogata O.C, documento que s& adjunta para que haga parie integrante del
presente Contrato (Anexo No. 2] [} Martha Carolina Pedraza Martinez, mayer ge edad,
identificada con cédula de ciudadania ndmers 52.501.627, quien actda en cabdad de
Subgerente v Representante Legal Suplente de Inmobiliaria Dali 5.A.5., seciedad comercial
legalmente constitulda mediante Dotumento Privado Sin Nimero de Asambles de
Accipnistas del cuatro (04] de junio de dos mil dieciséls (2016), debidamente inscrito el guinca
[15]) de junio de dos mil dieclséls (2016) bajo el Ndamero 02113084 del Libro IX, identificada
con NIT, S00.080.188-4, todo ko cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Repressntacién Legal sxpedido por la CAmara de Comercio de Bogotd DL, decumento que
se af|unta para que haga parte Integrante del presente Contrato (Anexa Mo, 3), sociedades
que en lo sucesivo se denominard de manera conjunta los Fideicomitentes Aportantes; (iv)
Clga Patricla Echeverry Villamil, mayar de edad, identificada con cédula de cludadania
ndrmene 52.348.197%, guien actla en calldad de Representante Legal de Monet Construccones
5.A.5., sociedad comercial legalmente constituldas meadiante docsmenio privado de Asamblea
de Accionistas del cuatro (04} de agosto de dos mil veintivno {2021}, debidamente inscrito el
“sels (0B) de agosto de dos mil veintivno (2021) bajo el Mamero 02731568 dal Libro 1X,
pdentificada con NIT. 501,508, 9161, todo lo cual se acredita con al Cortficade de Existencia
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y Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C,, documento gue
se adjunta para que haga parte integrante del presente Contrato (Anexno No. 4), sooedad que
en lo sucesivo se denominard el Fideicomitente Constructor, v guien en conjunto con los
Fidelcomitentes Aportantes 3¢ denommnaran los Fidelcomitentes; y (v] Carolina Caovallos
' Castillo, mayar de edad, dentificada con cédula de ciudadan(a nimero 52.419.853, quien
actiia en calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente de Fiduciaria
Davivienda 5.4, - Fidudavivienda 5.A., socizdad andnima de servicios financerss legalmente
constituida mediante Escritura Publica némero slete mil noveaentos cuarenta (7.940) del
catoree [14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1392), otorgada en la Notana
Dieciocha (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., [dentificada con NIT, 800.182.281-5, todo
lo cual se acredita con el Certificado de Existancia y Represantacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta para que haga parte
Integrante del presente Contrato (Anexo Mo 5, socledad que en lo sucesiva s2 denominard
la Fiduclaria, proceden a celebrar el presente Contrato de Fidutia Mercantil Irrevocable
inmabiliario de Administracidn de Recursos vy Pagos, que e regird por las siguientes
cldusulas v en lo no previsto en ellas por las normas legales gue regulan la materia, previas
las slguientest

Dadaraciones
Cada uno de los Fideicomitentes declars a traves de sus Representantes Legaies:
En relacidn con la constitucidn del Contrato de Fiducia:

1. Que son sociedades constituldas conforme a [a Ley.

2. Que, mediante la suscripcidn de este Contrato, declaran, bajo la gravedad del
juraments; gue gezan de la suficiente solencia economica v que fa celebraclen del
misme no estd inspirada en moviles irmegulares o ilicites, por tants, suscriben este
Contrato de buena fe,

3. Oue mediante la suscrlpelidn de este Contrata declaran, bajo la gravedad del
juramento, guelas personas o entldades gue cefebran el presente Contrato na lo hacen
con propésitos de evasién o de abusa de impuestas.

4, Que con la constitucidn del presente Fdeicomiso no se produce un deseguilibric en
sus patrimonios que les implda satisfacer |as obligaciones contraidas en el pasado, Asi
mismo, declaran gue el presents Contrate no tiene comeo cawsa, nl preduce coma
efectala defraudacién da derechos de terceras, porgue con €l no se produce deterioro
de la prenda general de sus screedares,

5 Que cuentan con fas facultades suficentes para obligartas en los terminos del presente
Contrato, v tales facultades no le han sido revecadas o modificadas, lo que se acredita
en los documentos gue se acompafian en copia simple al presente Centrato. Los
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Fidelcomitentes Aportantes Grupo Accanto 5.A.5. e Inmobiliaria Dali 5.A.5. declaran
conocer w aceptar que, tenlends en cuenta las Bmitadiones establecldas a sus
Representantes Legales en los certificades de existencia y representacidn legal
adjurtos al presente Contrato, en el momento en que se deba proceder con la
constitucién del gravamen hipotecario sobre los Lotes en los términos establecidos mds
adelante, remitirdn a la Fiduciaria las correspondientes autorizadones proferidas por
el drgano sacial correspendiente salve que para |a citads fecha las mismas ya na sean
pperantes, para lo cual deberdn remitir los correspondientes certificados de existencia
y representacidn bagal actualizados donde se evidencie tal situacién.

Oue cuentan con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubermamentales y
otras necesarias para celebrar al presente Contrate, asi como para cumplic eon fus
obligaciones al ampano de las mismas.

Qe los bienes fideicomitidos se encuentran a paz y salvo en impuestos, tasas y/fo
contribuciones a la fecha de constitucidn del presente Contrato,

Oue conocen las caracteristicas eonforme a las cuales operan los fondies de inversidn
colectiva y por o tanto conoce y puede evaluar los ricsges derivados de |as inversiones
gue se realicen.

Ciue de manera equilibrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, han
definido las condiciones que regulan ol presente Contrato, sus deberes v obligaciones,
sobre la base de su propéa evaluacidn |de cardctor econdmics, financiens o de cualguies
ptra maturabeza) y con el apoyo de los asesores que ha conslderado necesario consultar,
sl fuere del caso.

Que fusron adwertidos de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el
presente Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuads dezarrodo del
mismi.

Que fueron advertidas del deber de informar a la Fidudaria inmediatamente Hegue a
tener conocimiento de cualguier demanda o circunstancla gue pueda dar origen a
;uqlquiqr reclamacian,

Que han recibido desde la etapa pravia, hasta la suscripcion del presente Contrato, la
suficiente informacion por parte de la Fidudaria tobre bos rlesgos e implicacones dal
esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante I3
claridad y suficiencia de la informacldn, han decidido contratar bajo los termings el
s,

Cue o Fdeicomitente Constructor fue advertido de su deber de Informar a la
Fiduciaria &l Grupo KIIF /o &l marco técnico normativo que se aplicard a la contabilidad
del Fldeleamisa, asi como de repartar v entregar la infarmacion financera necesaria
para el cumplimiento da las normas intermacionales de Informacian finandera INHE).

En relacidn con la ejecucidn del Contrato de Fiducia:

Fagira = gw %1
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Que na han sido inducidos por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para
celabrar 8l presente Contrato,

Que fueron advertidos de que, frente al riasgo de pérdida da la informacion cuyo
cuidado les corresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar kos controles
necesarios para protegerla y reponeria.

Oue fueron advertidos del deber de proteger los recursos o blenes fideicomitides
cantra fraudes de terceros v do coadyuvar a la Fidudaria en ln proteccion de los
mismios.

Que previamente a la celebracion de este Contrato, recibieron el prospecto del fondo
de inversién colectiva donde se manejardn los recursos entregados en adminlstracidn
a la Fiduclarla, y manifiesta su aceptacdn y entendimiento de la Informacion alli
consignada. |gualmente aceptan expresamente gue los recurses del Fideicomiso
padrin ser depositados en cuentas corrientes o de ahorros ablertas en la matriz da la
Fiduciaria.

Que fueron advertides que en la adminkstraddn del presente Contrate se pueden
presentar eventos que generan fallas o caidas dol sistema gue afectan la opertunidad
en las operaciones, sin perjuicio de los plangs de contingencia con gue cuenta la
Fiduciaria para administrar los procesos oriticos.

Cue fueron advertidos del deber de revisar v aprobar las rendiciones de cuentas qus
les remite la Fiduclaria, en calidad de Fideicomitentes v Beneflaaras. Que en el
mismao sentido, fusnon advenidos de su deber de hacer congcer @ la Fldudarla las
abiercationes que Begaren a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los
términos contractuales establecidos, o en su defecto |a Fidudaria hard uso de los
mecanismos previstos en &l articulo 380 del Codigo General del Praceso denominada
rendigidn espontdnes de cuentos o cualquier otra norma o noemas que los sustituyan,
modifiquen, adiclonen o dernguen. Lo anterior sin perjuicio de lo establecdo en s
numerales 256, v 257, de la Cldusula Vigésima Quinta (Dbligaciones de los
Fideicomitentes] del presente Contrato respecto de |3 acaptacisn de las rendéciones
de cuentas por parte de los Fideicomitentes ¥ Beneficiarios.

Cue fueron advertidos de suobligacian da prevenir y contralar el lavado de activos y |2
financiacion al terrorismo en suU organizacion ¥ gue tomaran las medidas de prevencidn
y control correspondientes v que responderdn a la Fiducaria indemnizdndobe cualguier
miults 8 perjuics dervada de su incumplimients, lgualmente eads una de los
Fidefcomitentes manifiesta gue conoce gue la Fiduciarla al ser una entidad vigitada por
la Superintendencia Financiera de Colombia =e encuentra sometida al S5stema de
Pravencion al Lavado de Activos ¥ Fimancladion al Terrorismo correspondiente a dicha
entidad y que hard saber 3 los Fideicomitentes aguellos aspectas que considere deban
ser tenidos en cuenta durante e desarrollo del presente Contrato.

CQue ka Fiduciaria podrd, por razones debidamente justificadas, oponerse al ingreso,
registre, designacidn v/o expedicidn de certificado alguno a favar de terceros [(Hmense

Figins 4 da T




o ®

DectSgn Envelcpe F GTFO1AI-2088-00A0-E5D8-AER4ETCTET Y

ﬁ DOANPIENDA

+11.

ey Fldeiarta w Fideicomise bvida il

antre otros, inversionistas, ceslonarics de beneficio, beneficiarios, acreedares o
cualquier otra denominacion, que pretendan por sl o por instruccidn de los
Fidelcomitentes, vincularse al Fideicomisa en cualqulera de las formes mencionadas.
Que fusron advertidos de su deber de actualizar anuaimente la informacion de
conocimiento del diente solicitada por la Fiduciaria

Que el Fideicomitente Constructer fue advertide de su obligacion de obtener ia
autorizacidn por parte de los tercercs que se vinculen al Proyecto en su calidad de
Compradares, para & manajo y autorizacion de datns personalés y Que KOs MSMoS
serdn transmitidos a la Fidudaria de conformidad con la normatividad vigente en
materia de proteccion de datas,

Aue 2l Fideicomitente Canstrecter fue advertide de su daber de gfectisar, £on Cargo a
Ios recursos girados por el Fideicomiso en los términos establecidos en la Cldusula
Décima |Procedimiento para Reallzar los Giros del Proyecta) del presente Contrato, €l
pago de los impuestos, tasas y/o contribuciones, respecte de los bienes fidelcomitidas
que son objeto dal presente Contrate y &n el evento que no los efectie con cargo a los
mismos, con sus propios recursos, los Fdelcomitentes autorizan con la firma del
preserte Contrata, gue los recursos necesarios para el pago de las chligadones
indicadas anterlormente, sean descontades de los recursos disponibles en el
Patrimonie Autdnomo, previo al girs de |as mismes 3l Fideicomitente Constructor en
los términos del pardgralo tercero de la Cliusula Novena (Manejo de los Recursos] del
prasente Contrato. Lo anterior, de conformidad con las obligaciones que cada una de
las partes adguiere en el presente Contrato,

Que ol Fideicomitente Constructor fue advertida de su deber de efectuar, con cargo a
los recurses girados por el Fidelcomisa en los términos establecidos en la Cliusula
Décima (Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto) del presente Contrate, el
pago de las obligaciones financieras amparadas por el presente Contrate y en el evento
que no los efectde con cargo @ los mismos, con sus proplos recursos, los
Fidelcomitentes autorizan con la firma del presente Contrats, gue los recursos
necesarios pars el pago de las obligaciones indicadas anteriermente sean descontados
de los recursas disponibles en el Patrimenio Autdnomo, prewio al giro e fos mismos
al Fidelcomitente Constructer en los términos del pardgrafic tercero de la Cliusula
Nowena [Manejo de los Recursos] del presente Contratao.

En relacién con la liquidacidon del Contrato de Fiducia:

Que fusron advertides de su deber de colaborar al momento de liquidar el presents
Contrate para cumplic con las fings de la liquidacidn.

Que foeron advertidos de su deber de contribulr con los gastos del Fideicomiso
conforme o lo establecido en el presente Contrato, en el evento gue € Fideicomitente
Canstructar no asuma los mismos de manera directa, se pena de dar por termirado el
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mismo o cuando € Fideicomiso no cuente con los recursos necesanos para atendar
tales gastos cuando los mismas estén & su caTgo.

Que fueron advertidos de su deber de recibir las bienes y activos remanante:s del
Fideicomiso en & momento de la liguidacion del presente Contrato.

iue el Fideicomitente Constructor fue advertido de su deber de asumir €00 SUS ropios
fecursas, 8l pago de los impuestos, tasas y/o contribuciones respecto de los blenes
fidelcomitidos que sa causen &n laliquidacidn del prasentes Contrato y en el evento que
no 0% &suma con sus proplos recursos, los Fidelcomitentes awtorizan con b firma del
présente Contrato, que los recursos necesarios para el pago de ias obligacionas
indicadas anteriormente sean descontados de los recursos disponibles en el
Patrimonlo Autdnomo, previa al girs da los mismos al Fideicomitente Constructor en
las términos del pardgrafo ercero de la Cliusula Novena [Mane]o de los Recursos) del
presente Contrato. Lo anterior, de conformidad con las obligaciones que cada una de
las partes adguiere en el presente Cantrato,

Oue fusran advertidos de su debar asumir con sus propios recursos los costos, gastos,
y honorarkos de representacién judicial por procesos coactivos, condenas al pago de
impuestos, tasas y/o contribuciones que se causen con posterioridad a la Hquidacion
del presente Contrate, que pudieran recaer sobre la Fidedaria con ocasicn del
presente Contrato liquidado o las relaciones juridicas objeto del mismo, cuyas pagos
por parte de cada uno de los Fideicomitentes pudieron ser omitidos durante la
celebracidn; gjecusion v liguidacion del presente Contrato.

e &l Fideicomitente Constructor fue advertido de su obligacion de pagar totalmente
las comisiones fiduciarias que sean determinadas al momento de liguidar el presente
Contrato,

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

Ciue en desarrollo de [a Iabar para |3 ousl ha sido contratada, viene cumpliendo y (&
hard durante la ejecucldn y liquidacion del presents Contrato, sus deberes de
informacion, transparencia, imparcialidad, proteccidn de fos bienes entregados, deber
de lealtad y buena fe, previniendo y evitando la configuracidn de conflictos de interés,
cumpiendo con sus deberes de dilipencia, profesionalidad vy especialidad, per la
experlencla enla materia y por contar con los recursos humanes y materiales para ello,
Que previamente a la celebracion del presente Contrato ha realizado 2l Interkor de la
entidad, un andlisis detaliado del esquema fiduclaro con el fin de determinar les
diferentes riesgos gue se pueden presentar, la prevencién de conflictos de interés v la
maners como 12 eliminan o se disminuyen unos v obros, enmarcado dicho anali=is bajo
Ios pardmetros de administracion ¥ gestion de riesgo establecidos en la normatividad
vigente,
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Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por bo que sé obliga a proteger y
defender los hienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros yio de los
mismos Fideicomitentes,

Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduclaria dard aplicacion del marnco
técnico normativo de infarmacidn financlara de! Grupo NIF Une (1], aceptado por los
Fideicomitentes y atendiendo las disposidones de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Realizedas |as antericres declaracionss, que hacen parte integral del presents Contrato,
hemos convenido la celebracién del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes
estipulaciones v en lo no previste en ellas, por [as normas legales vigentes, pravias ias

- sigudentes;

1L

i,

Generalidades

Obligacienes Adicionales: Cada una de las partes dal presente Contrato se
compramets a acelantar todos los actos adicionales; a otorgar ¥ entregar todos los
scuerdes, certificados, instrumentos y documentos que cualguier otra parte pueda
razonablemente salicitar, a fin de lograr el cumplimiento del objeto de este Contrato
la comsumacidn de lai actiidade: que se contemplan en el mismao.

Canvenla Completo, Enmienda, Renuncia: Este Contrato contieng:

2.1 Bl acuerde total entre las paries respecto de su objeto,

2.2, Reempleza todos los acuerdos y negociadiones previas v entendimientas orales,
de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato.

2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones de este Contrato sera efectiva
a menas que sea firmada por [a parte pertinente. La renundia por cualguiera de
las partes a reclamar un incumplirients de eualquier término o disposician dal
presente Contrato, no e interpretard coma renunca al derecho que e asisie
para reclamar frente @ un Incumplimbento postarior,

Efecto Vinculante: Este Contrato vinculard v sus dispecicianes ca aplicardn no solo
respecto de sus suscriplores, sing también respecto de sus causahabientes y
cesionanos. Tendrd aplicacion respecto de herederos y legitimarios solo en [os eventos
gue la Ley asf lo permita o una autoridad jurisdiccional lo disponga.

Mulidad de Disposiciones: La nulidad absoluta o relativa, asi como la ingficacia de
cualguiera de las estipulaciognes contenidas en este Contrato no afectars la validez o
exigibilidad de las demds, las cusles conservarén plena vigencia y vigoe, En cualguiera
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de las shuaciones indicadas, los Fideicomitentes y la Fiduciaria exprésaments
convienen que pactardn una estipulacidn alterna gue cumpla con las leyes aplicables y
gue procure el efecte deseads por los Fidelcomitentes y la Fiduciaria, si ello fuere
posble,

Lot titulad & encabezamientos de cada clusula del presente Contrato no afectardn el
contenide, alcance o significado de cada una de las mencionadas ciusulas.

Sin limitar los deberes asignados a la Fidudiaria, la falla o la demora en ejercer
cualquiera de sus derechos no se deberd considerar como una cesian o renuncia a favar
de los Fidelcomitentes, ni e deberd considersr gue la Flduclaria ha abandonada o
rechazado tales derechos.

La Fiduciaria podrd, en drounstancias justificadas, suministrar informacidn refacionada
eon este Contrate a cualquier persona que legalmente tenga derecho 2 recibir tal
Informacidn, La Fiduclara dard avizo 2 los Fideicomitentes acerca del suministro de
dicha infermacian, a la mayor brevedad, salvo gue, por disposiciones legales, sea
confidendial,

Cada uno de los Fideicomitentes decdara bajo la gravedad de juramento que los Blenes
gue entregard a titulo de fiducia mercantil o cualguier otro titulo na provienan ni
directa ni indirectamente del ejercicio e actividades estabbecidas comio ilicitas de
conformidad con la normatividad vigente, nl han sido utilizados por cada uno de los
Fideicomitentes, sud socios o aocianistas, dependientes, arrendatarion efr., Coma
rriedios o Instriamentios necesarios para la realizacion de dichas condwctas.

Acclones Legales, Demandas y Procesos: Segun ef leal saber y entender de cada uno
de |o: Fdelcomitentes, no estdn pendientes, ni existen amenazas de [Rigios,
Imwestigaciones, acclones legales o de proceses, incluyendo reclamos amblentales, por
parte de Entes o autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias
gubernamentales: (I} Que mporgan alguna limitacién sustanaal sobre, © gue resulte
2n uma demora considerable en la capacidad de cada una de los Fidelcamitentes de
ejecutar el presente Contrato; o (i) Que pretendan afectsr la naturaleza lagal, validez
o exigibilidad de cuakguler obligacian de este Contrato.

Cumplimiento de Contratos: A [a fecha, cada uno de lod Fideicomitentes declara que
estd cumpliendo a cabalicad la tetalidad de los contratos, obligacionss, acuerdos y
demds documentios que fo obliguen o gue vincwlen sus bienes, excepte cuande la
omisién de hacerlo bien sea Individualmente o en conjurts, no pueds razonablemente
esperarse un evento materlalmente adversa, & la fecha, no ha ocwrride, ni continda
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Tributos: Cada uno de los Fideicomitentes maniflesta que no existen gravdmenes
tributarios 4 Su CArgn, o réqualmnMs respecto de impuestos, 1asas, contribuciones,
o cualguier otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el
cumplimiento y ejecucion del presente Contrato o del desarrollo del Proyecto.

Wormas Internacionales de Informackdn Financhera NIOF: El  Fideicomitente
Constructor manifiesta gue, para Iz contzbilidad del Fidel¢omise, la Fiduciaria dara
aplicacidn del marco téonico normativa para preparadores de informadion financiera
oo acugrdo con el Grupe que o Fidelcomitents Constructor determing de manera
directa, siuachin gue es aceptada por los demis Fideicomitentes.

Consideraclones

- Primera: Que mediante documents privado de fecha doce [12) de julio da dos mil

velntiuno (2021}, los Fidelcomitentes Aportantes ¢n calidad de gromitentes
compradores y |3 sociedad Invent 5.A.5., identificada con NIT. 830.511.492-4,
en calidad de promitente vendedora (en adelante el Vendedor Invent],
suseribieran un Contrato de Promesa de Compraventa (en adelante Contrate
de Promesa imnent], respecto de os inmuebbes identificagos con matioulas
inmokiliarias numeras 50C-1250243 y 50C-210853 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Plblicss de Bogotd D.C, - Zona Centro (en adelante los Lotes
Inwent).

Segunda; Que mediante documents privado de fecha doce (12] de julio de dos mil

veintiung [2021), los Fidelcomitentes Aportantes en calidad de promitentes
compradores ¢ la sodiedad RON Televisitn 5.4, identificada con NIT.
830.029.703-7, en calidad de promitents wendedara [en adelante el
Vendedor RCN], suscribleron wn Contrato de Fromesa de Compraventa (en
adelante Contrato de Promesa RCN], respecto del inmuekde identificado con
matricula inmobdiaria nimero S0C-69823 de la Oficna de Registro de
Instrumentes Piblicss de Bogotd DUC - Zons Centro (an adelante of Lota
RCH}, los cuales junta con los Lotes Invent e denominan los Lotes,

Tercera: Ciue fos Fideicomitentes Aportantes, el Vendedor Invent v el Vendedor RCN,

estas dltirmas en calldad de actuales propistarios de los Lotes (en adelante los
Vendedeores), establecieron en el Contrato de Promesa Invent y el Contrato
de Promesa RCN, que los Vendedores en forma individual @ independiente,
transfieran a titulo de compraventa los Lotes a favor del Fidelcomiso
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constituldn por los Fidelcomitentes Aportantes junto con |3 Fiduciaria.
Teniendo en cuenta la transferencia de los Lotes conforme a lo Indicado
anteriormaente, los Fidelcamitentes Aportantas con la firma del presente
Contrato Instruyen a la Fiduclaria a registrar en cuentas de orden en la
eontabilidad del Fidelcomiso, la pignoracicn del cien por ciento (100%] de los
derechos fiduclarios de los que serin titulares los Fidelcomitentes
Aportantes on ¢l Fideicomiso respecto de cada uno de los Lotes a faver de
los Yendedores en proporcidn a las obligaciones de pago pendientes de cada
una de los mismos, pignoracion que los Fidelcomitentes Aportantes
realizaran de manera independiente a favor de los Vendedores a través del
respeciive contrate de canstitucidn de garantia mobiliaria sobre o8 derechos
fiduciarios. Los Fidelcomitentes Aportantes instruyen a la Fiduciaria con la
firma del presente Contrato a gue registre en la contabilidad del Fideicomiso
¢l levantamienio de la pignoracién de |os dereches fiduclarios indicados
anteriormente de manera escalonada, a medida que los Fideicomitentes
Aportantes y/o los Vendedares, acrediten ante |z Fiduciaria, &l paga del
precio de cada uno de los Lotes al respective Vendedor; en los términos
acordados entre estes en el Contrabo de Promesa invent v el Contrato de
Promesa RCN.

Para gue |a Fiduclaria realice el registro en cuentas de orden en la
contabilidad del Fideicomisa da 13 pignaracidn de los derechos fiduciarios glee
ks Fideicomitentes Apeortantes realizardn de manera independiente a favos
de cada uno de los Vendedores, bastard con gue bs Fidelcomitentes
Aportantes alleguzn a la Fiduelaria, copla del contrate de constitucicn de
garantia mobiliana sobre los derechos fiduclarios.

Para que la Fiduciaria realice el reglstro enla contabilidad del Fideicomisa del
levantamients de la plgnoracién de los derechos fiduciarios registrada en los
términos indicados anteriormente, bastard con la acreditacidn por parte de
les Fideicomitentes Aportantes v/fo los Vendedores ante |3 Fiduciaria, de fos
pagos efectuados a favor de cada uno de los Vendedores conforme a lo
establecido en ol presents Contrato, mediante [a presentacion del respectivo
Comprobante de Pago. La Fiduciaria procederd al levantamilanto de la
pignofacidn de los derechos fiductarios conforme 2 los porcentajes gue se
establecen en cada uno de fos numerales de las Consideraciones Cuarta y
Quinta siguientas. De igual manera, las partes declaran conocer ¥ Aceptar gue
la Fldueinria na asumird responcabllided alpena derivada de los pagos
establecidos en el Contrato de Promesa Invent ¥ el Contrato de Promesa
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RCM, la-cual estard en cabeza Gnica v exclusivamente de bos Fideicomitentes
Apartanbes.

Lot Fideicomitentes Apoartantes con [a firma del presente Contrato declaran
conccer § aceptar aue ni I3 Fiduclarda nl el Fldeicomise que por este
docurnentn se corstituye, tienen participacidn o injerenda respecto del
contrate de constitucien de garantia mobiliarla sobre los derechos fiduciaries
indicado en la presante Consideracidn, y su Unica obligacion respecio de la
plgnoracidn de los derechos fiduciarios Indicada anteriormente serd realizar
sy registrn en la contabifidad del Fideicomise y su correspondiente
levantamiento - en bos téErminos establecldos en el presente Contrato,
lguaimente daciaran conocer y aceptar gue en el evento de presentarse una
mjecucitn e la garantia constituida en virtud del contrato de constitucidn de
garantia mobiliaria sobre los derechos fidudarios, se dar@ aplicacion a lo
establecide an [z Ley 1.676 de 2013 & cualguier otra norma o Normas que los
sustituyan, modifiquen, adicionen o dercguen, declaranda indemne a la
Fiduciaria y al Fideicomiso que por este documento se constituye, respecio
de cualguier contingencia judical o extrajudicial que sellegare a presentar en
virtud del contrato de constitutidn de garantia mobilizria sobre los derechos
fiduclarios o k3 ejecucidn de la garantfa correspondiente.

Cwe, en &l Contrato de Promesa Invent se establece que el precio de los Lotes
Invent corresponde a [a suma de catorce mil quiniéntos millones de pesos
moneda corriente {$14.500,000.000,00] v su forma de pago se realizara de la
SpuientE maneea:

4.1, Un primer (1) instalamento del precio de los Lotes Iowent que
corresponde a la suma de mil descientes millones da pesos moneda
corrients [$1.200.000.000,00), serd pagado ash:

8. La suma de seiscientos millones de pesos moneda corriente
(S600.000.000,00] madiante cheque de gerencia gue los
Fidelcomitentes Aportantes entregaran al Vendedor bavent el dia gue
e suscriba la escritura pdblica mediante |a cual se transfieran o6 Lotes
Inwent al presente Fideicomisa.

h. El saldo restante, es decir, la suma de seisclentos millones de pesos
moneda eorrlente ($600.000,000,00), gue s encueentran depositados en
el Patrimonio Autdnoma denomingdo Fidelcomiso Recursos Lotes
Averida B2, adminlstrado per la Fiduclaria, en virtud de 2 transferencia
que bas Fidelcomitentes Aportantes efectuaron el pasada deeciséis (16)
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4.1.

de julle de dos mil veintiuna (2021). Los citades recursos serdn girados
al Vendedor Invent de acuerdo con las instrucciones v condiciones
establecidas en el contrato de fiduda constitutivo del Patrimonio
Autdnamo denominado Fideicomiso Recursos Lotes Avenida 68. En el
evento de acreditarse el registro de |a transferencia de los Lotes Invent
e las términas indicados antericrmente y el giro de los citados recursos
a favor del Vendedor Invent an los térmings establecides en el contrato
oe fiducla: constitutvre del  Patrimonio  Autcnomo denominado
Fldelcomizo Recursos Lotes Avenida BB, la Fiduclarfa registrara en la
contabilidad del Fidelcomiso, conforme al Comprobante de Pago, la
liberacién del seis punto cuarenta ¢ nueve por ciento [B.49%) de los
derechos fiduciarios pignorados a favor del Vendedor Invent, derechos
fiduciarios que corresponderan dnicamente 2 los Lotes Invent.

Los demds instalamentos del precio de los Lotes Invent podrin ser
pagados de manera directa por lps Fideicomitentes Aportantes
conforme a lo establecido en ol Contrato de Promesa Invent, sin
participacidn o responsabilidad de ta Fiduclaria al respecto, como se
indica @ continuacidn:

4.2.1. Un segundo (2] pago por la suma de mil quinientes cintusnta
millones de pesos moneda corriente (51,550.000.000,00), dentro
de |os tres [3) dias habiles sigulentes a la fecha en que 2| Vendedor
Imwvent o los Fideicomitentes Apartantes alleguen a la Fiduciaria
log cartificados dé tradicion v [ibertad di loz Lates Imrent, donde
e evidencie el registro de la escritura plblica de transferencia de
I mvizrmios & favor del Fidelcomiso, evanto en el cual la Fiduciaria
reglstrard en la contabiidad del Fideicomisa, conferme al
Comprobante de Pago, la lberacion del ocho punto treinta v oche
per ciento {8.35%) de los derechos fiduciaries pignorades & faver
del Vendedor Invent, derechos fiduciarios gue comesponderdan
unicamente a los Lotes Invent.

4,22, Un vercer (1) pago por [a suma de dos mil setecientos cincuenta
millones de pesos moneda corriente (52.750.000.000,00], a bos
cuztro [4) meses siguientes contados a partir de la fecha de
inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicas de
Bogota D/C. - Zong Centro, de |a eserltura piblica de transferancla
de los Lotes fmvent a favor del Fideicomiso, ovente en el cual la
Fiduclaria registrard en ls contabilidad del Fideicomiso, corforme
al Comprobante de Pago, la iberacion del catorce punto ochenta
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y seis por ciento (14.86%) de los derechos fiduciarios pignoracos
a fawvor del Vendedor Inwent, derechos fiduciarios gque
corresponderdn dnicaments 3 los Lotes Imvent.

4.2.3. Un cuarte (4] pago por & suma de dos mil seteciantos cincuenta

. millanes de pesos moneda corriente ($2.750.000.000,00], a los

pcho {8) meses siguientes contados a partir de la fecha de

inseripcidn ante la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de

Bogotd D.C. - Zona Centro, de |a escritura plblics de transferencia

de los Lotes Invent a favor del Fideicomise, evento en el cual la

Fidueiaria registrard en la contabilidad del Fideleamise, conforme

al Comprobante de Pago, la liberacisn del catorce punto ochenta

¥ seis por ciento (14.86%) de los derechos fiduciarios pignorados

a favor del Vendedor Inwvent, derechas fiduclanos gque
corresponderdn dnlcamante a los Lotes Invent,

9

4,24, Un quinto (5] pago por |a suma de dos mil seteclentos cincuenta
millones de pesos moneds corriente (52.750.000.000,00], & los
dote [12) meses sigulentes contados a partic de la fecha de
inseripeién ante la Oficina de Registra de Instrumentos Pdblicos de
Bogotd D.C. - Zona Centro, de la escritura publica de transferencia
de los Lotes Invent a2 favor del Fideicomiso, evento en el cual la
Fiduciaria registrard en la contabilidad del Fidelcomiso, conforme
al Comprobante de Page, & liberacidn del catorce punto ochenta
v seis por ciento (14.86%) de los derechos fiduciarios pigneradas
a favor del Vendedor [nwent, derechos fiduclanos  gue
corresponderdn Gnlcamente a fos Lotes Invent.

4.2.5. El saldo, es decir la suma de tres mil quinientos millones de pesos
moneda corrienta ($3.500.000.000,00), s2rd pagado mediante ia
transferencia y entrega real y material a favor del Vendedor
Invent de un drea construida aproximada de guinientos metrog
cuadrados (500 M2} gue correspondera a wn (1) local comercial
incluyendo dieciséis {16) cupos de estacionamiento-{en adelante
el Baneficio de Area Contractual), evento en el cual la Fidudiaria
registrard, conforme al detumento de liberacién que allegaran los
Fidaicomitentes Aportantes, Ia liberacidn del dieciocha punto
novents y uno por clente [18.91%) de los dereches fiduciarios
plgnorados & favor dal Vendedor invent, derechas fiduciarios que
corresponderan Unicamente a los Lotes Inwvent. Las partes
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declaran conocer ¥ aceptar que el registro de |2 pgnoracidn del
porcentaje de derechos fduciarios indicada en el presente
numeral a favor del Vendedor Invent se mantendra en la
contatilidad del Adeicomiso desde ia facha en que se allegwen a
Ia Fiduclaria, copla del contrato de constitucion de garantia
maohbiliaria sobre los derechos fiduciarins por parte de los
Fidelcomitentes Aportantes hasta o fecha que se transfiera y
entregue matenalmente el Beneficlo de Area Contractual a favar
del Vendedor invent o hasta la fecha que de comun acuerda
determinen v da manera canjunta instruyan los Fideicomitentes
Aportantes ¥ ol Vendedor Invent.

Las partes declaran conocer v aceptar que & registro de la
pignoracion de los dereches fiduciarios Indicados en el numeral
4.2 5. amterior no alecta o cumplimenta de las obligaciones
adguiridas por la Fiduciaria, @ Fidecomise o los Fideicomitentes
con los Compradores del Proyecto,

e, en ol Contrato de Promesa RCN se establece gue @ pago del precio del
Lote RCN se realizard de manera directa por los Fidelcomitentes Apartanies
conforma a lo establecido en-el mismo, skn participackin o responsabilidad de
la Fiduciaria al respecto. El precio del Lote RCN pactado en el Contrato de
Promesa RCN corresponde a la suma de cuatro mil millones de pesos moneda
cafrienta | 59.000,000.000,50] v tu forma de pago se fealizard de la sgulente
Marvera:;

5.1 Un primer (1) pago por la suma de mil millones de pesos moneda

2l

earfients (51.000.000.000,00], dentro de los cinco (5] dias hibiles
siguientes a la fecha en que ¢l Vendedor RCN o los Fideicomitentes
Aportantes alleguen 2 |a Fidudaria el certificado de tradicidn y libertad
cel Lote REM, donde se evidencie el registro de [a escritura publica de
transferencia del mismo a favor del Fideicomiss, svento en & cual la
Fiduciaria registrard en la contabilidad del Fideicomise, conforme al
Comprobante de Fago, la liberacion del cinco punto cuarenta y uno por
clento (541%) de los derechos fiduclarios pignorados a favor del

Vendedar RCM, derechos fiduciarios que corresponderdn Gnicamente al
Lote RCM.

Un segundo (2} pago por ka suma de mil millones de pesos moneda
corriente [51.000,000,000,00), a los seis (6] meses siguientes contados a
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partirdela fecha de pago de la suma indicada en elnumeral 5.1, anterior,
events en el cual la Fiduclarla registrard en la contabilidad del
Fideicomise, conforme al Comprobante de Pago, [a liberasidn dal cinco
punto Cusrénta y und por cento {5.41%) de los derechos fiduciarios
pignorados a favor del Vendedor RCM, derechos fiduciarios que
corresponderan Gnicamente al Lote RCM.

5.3. Un tercer {3) pago por la suma dé dos mil millones de pesos moneda
carrients [52.000.000,00000], 8 los seis (6] meses siguientas contados a
partir de la fecha de pago de la suma indicada en el numeral 3.2. anteriar,
pvents #n el cual la Fdoclaria registrard en la contabilidad del
Fideicomiso, conforme al Comprobante de Pago que allegarin los
Fideicomitentes Aportantes, |a liberacion del diez punio ochenta y dos
par ciento [10,82%) de los derechos fidiciarios pignorados.a favor del
Vendedar RCN, derechos fiduciarios gue corresponderdn danicamenta al
Lote RCH,

Las partes declaran conacer y aceptar que fa Fiduciaria procaderd a registrar en
la contabilidad del Fideicomise, Iz cancelacian del pasivo correspondiente a los
instalamentos del precio de los Lotes & medida gue se realice ¢l pago de los
mismos en los térmings establecides en el presente Contrato, pagos que se
registrardn en |os siguiemes porcentajes de participacidn respecta de bos
derechos fduciarlcs en cabeza de cada uno dé los Fidelcomitentes Aportantes:

Fideicomitenta Aportante | Porcentaje de Registro
Ingeurbe 5.0.5, 50%
Grupo Accanto 54,5, 21%
Inrrabillars Dali 5.4.5., 224

En todo caso ¥ para fos fines pertinentes en 2l presente Contrato, los derechas
fiduciarios de cada uno de los Fldelcomitentes en el Fdeicomiso y la restitucidn
da kot aportes a favar de los mismos, se calculardn con base en los aportes gue
cada Fideicomitente efectie durante ol desarrollo del presente Contrato,

Oue los Fidelcomitentes tenen interés en  desarrollar  wrbanlstica y
constructvamente un provecto inmobiliario de vivienda de interés social de
rencvecidn urbang de caricter mikto, el cual incluye come parte del mismo el
uso residencial, €l cual consta de dos (2) dreas de desarroifo que serdn
construldas por cuznta y riesgo dal Fideicomitente Construdton, asaber: (i} Area
de vivienda de interés social de renovacidn urbana de uso reskdencial y (if] Area
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comercial (en adelante el Proyecto), sobre los Lotes, una vez culminada |a etapa
preliminar del presente Contrato. El Fideicomitents Constructer declara gue no
obstante gué el Proyecto cotente una connctacidn de uso mixto, el dres
comercial a desarrollaren el mismo accederd sl drea de vivienda de interés social
de renovachin urbanz a desarroliar, por lo que el objeto principal del presente
Contrate es permiti 2l desarrolls d2 un proyects Inmahillars de vienda de
ntenés social de renovaciin urbana,

Cue para  cumplic los objetivos  planteados en las  Consideraciones
inmediataments anteriores, los Fideicomitentes han decidido celebrar el
presente Contrate con la Flduclarda, en wirtud del cual se' constituira un
Patrimonio Autdnomo {en adelante el Fidelcomiso), el cual estard facultado
para adouiry los Lotes a tihule de compraventa en cumplimiento de lo
establecido en el Contrato de Promesa Invent v 21 Contrato de Promesa RCN,

Que el Fideicomiso tendra, en su etapa preliminar, por finalidad exclusiva
adguirlr a thule de compravents los Lotes que los Vendedores realizaran al
presente Fideicomiso, ¥ en 54 etapa constructiva, permitir el desarrollo del
provects inmoblliario de vivienda ge interés social de rencvackin urbana de
cardcter mbto que se llevard a <abo sobre log lotes. El Fideicomitente
Constructor deciara gue no obstante que el Proywects csiente una connotacion
de uso mixto, el drea comercial a desarrollar en el mismo accedera al area de
vivienda de interés social de renovacidn urbana, por lo que el objeto principal
del presente Contrate es permitir el desarrollo de un proyecto inmebiliario de
vivienda ge interds social de renovacidn urbana.

Que el Fideicomitente Constructor adelantard la gestion administrativa,
financiera v juridica del Proyecto, la coordinacidn general de este, asi coma la
promocidn de las Unidades Privadas que se construyan, con el lleno de los
requisitos de Ley. Asi mismo, el Fidelcomitente Constructor adelantard el
proceso constructive, directamente o por conducio de terceros, bajo su
responsabilidad técnica, por lo cual serd el Unico responsable de |a gerencia y
construccion del Proyecto.

Que el Fidelcomiso tendrd por finalidad exclusva permitir el desamolio de un
provecto de vivienda de Interas social - VIS de renovacion urbana de caracter
mixto, con sujecidn & lo establecida en &l numeral 4 del artlculo 235-2 del
Estatuto Tributario, o cuslguier otra morma o normas gue o sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen. El Fideicomitente Comstructor declara
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conocery aceptar gue el drea comerclal a desarrollar en el Proyecto a travis del
Fideicomiso contard con autonamia financier y contable,

Décima Primera:

Décirma Eiﬁur‘lﬂh:

Cue ef Fideicomitente Constructor acreditard ante la Fidudiaria, en
los térmings v plazas establecidos enel presente Contrato y previc a
la disposicion de los recurscs gue e administren a traves del
Fidejcomiza, 2l cumplimiznta de las condicones técnicas, financieras
y juridicas para el desarrofio cel Proyecto v las condiciones para el
desemboka de los mismios.

Quie la Fidwsaria cosnts con la astructura y con los instrumentos
suficientes para. cumplir a cabalidad con el objeto v finalidad del
prezente Contrate, e una entidad debidarmente autorizada para
celebrar Contratos de Fiducla Mercantil v Encargos Fiduciarios de
confarmidad con la Resalucldn Mo, 5413 del treinta (30} de diciembra
de mil novecientos noventa y dos (1932) expedida por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencla Flnanciera de
Colombial.

Clausulas

Primera.- Definiciones: Para la fiel interpretacidn de este Contrato, los términos agui
refacionados tendran el significado que se les atribuye a continuacion, salva que en otras
partes di este Contrato 5o los atrbiiva expresamente un significado distints.

Los términcs que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural
y abvio, segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legisladar los haya
definlda expreiamente para certas matedias, se bes dard su significads légal. Las palabras

técnlcas de toda cienca o arte se tomardn en el santido gue les den los gue profesan la misma
chencia o arte, 8 menos gue apareIca claramente que se han temado en sentido diverso.

1.1. Beneficiarios: Seran los Fidelcomitentes, quienss tendran derecho a recibir con cargo
a la utilidades del Proyecto, los remanentes que quedaren en ol Fidelcomise, de
acuverdo con lod porcentajes establedidos en el cuadro gue a continuacidn se relaciona,
después de culminado el Proyecto, de haber sido atendides los pasivas contraidos por
el Fideicomiso, da haberse pagade totalmente el Crédite olorgado por la Entidad
Crediticia en el evento de solicitarse y otorgarsa, y de haberse enajenado o transferido
la totalldad de las Unidades Privedas que integren el Proyecto,
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No ohstante lo anterior, el Fidelcomitente Constructor podri disponer anticipos de
utilidades ean desting a loc Fldelcomitentes, de los recursos gue la Fiduddaria g gire
para el desarrollo del Proyecte conforme & lo establecido en ol presents Contrato, La
Fiduclaria verificara de manera mensual ia informacion remitida por &l Fidelcomitenta
Constructor, para proceder con @l registro contable de los anticpos de utilidades en la
contabilidad del Fideicomiso, el cual se verificard respecto del avence de obra
presentado a travis de las Visitas de Obra y s@ encuentre acorde con el flujo de caja
estimado del Proyecto entregado por ¢l Fideicomitente Constructor al inicio de la
etapa constructiva del Fideicomiso. Respecto a los recursos gue se hublersn
contabilizade como anticipos de utilidades, serdn legalizados con las utilidades que
genere el Proyecto. En el evento que las utilidades del Proyecto no sean suficiantes
para Iegalizar la totafidad de los anticipos de utilidades entregados en los términos
establecidos en ol presente numeral, el Fideicomitente Constructor autoriza a la
Fiduciaria con la firma del presente Contrato a legalizarles contra los apories
efectuadas por éste 2l Fdefcomiso,

Fidelcomitenta Parcentaje de Beneficlo
Ingeurbe 5.A.5. 49, 00%
Grupo Accanta 505, 20.50%
Inmobiliaria Dall 5.A.5. 28.30%
Monet Construcciones 505, 2.00%

Las partes daclaran conocer y aceptar que parte del precio pactado #n ol Contrato de
Promesa Invent serd pagado a través de la transferencia de en un drea construida
aproximada de quinientos metres cuadrados {500 M2 ] gue corresponderd a un (1) local
comerclal incluyendo disciséis (16) cupos de estacionamiento, inmuebles que a la firma
del prezents Contrato instruyen a la Fiduelaria para que sean transferidos a titulo de
compravents y/o cuslquier otro titule & favor del Vendedor Invent, coma instalamenta
finsl del precio de los Lotes invent en cumplimiento de lo establecido en el Contrato
de Promesa Invent (2n adelante el Beneficio de Area Contractual). Los costos y gastas
gue se ocasionan por 3 trasferencia v regitro del Beneficlo de Area Contractual a
faver de! Vendedor Invent serdn asumldas en partes igualas per los Fidelcomitenbes
Apartantes y el vendedor Invent. Una vez realizada la transferencia y entrega real y
material a favor del Vendedor Invent dil Beneficio de Area Contractual & Fiduciaria
registrard en la contabilidad del Fidelcomiso, conforme al documenta dé liberacidn que
allggardn los Fideicomitentes Aportantes, |a liberacidn del dieciocho punis ROVERta y
uno por clento (13.91%) de los derechos fiduciarios pignorados a favor del Vendedor
Invent, derechos flduciarios gue corresponderdn Onicamente & G5 Lotes Imeent. Las
partes declaran conocer y aceptar gue el Beneficio de Area Contractual, serd aceptado
par &l Vendedor Invent mediante comunricacion escrita que allegard a 1a Fldudiaria a
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mas tardar cinco (5] dias habiles anterlares a la fecha de inicio de la etapa constructiva
del Fideicamiso.

Benefido de Area Contractual: Es el irea construida aproximada de quinientos metros
cuadrados (500 M2) gue corresponderd a un [1] local comercial incluyendo diecisés
{16) cupos de estacionamienta, inmuebles que serdn transferidos a titulo de beneficio
en fiducia mescantil a favor del Vendedor Invent comao instalaments final del preco de
Ios Lotes Invent en cumplimiento de lo establecido en el Contrato de Promesa Invent,
en los términos y conditignes establedidos en el numeral 1.1. anterior. Las partes
daclaran conecer v aceptar gue ¢ Beneficio de Area Contractual, serd aceptado por el
Vendedor Invent mediarte comunicacidn ascrita que se aflegard a |a Fiduclaria a mas
tardar cinco (5) dias hibiles anteriores a la fecha de iniclo de |a etapa constructiva del
Fideicomiso.
Certificacidn Técnica de Ocupadion: Es el documento que serd expedido por el
Suparvisor Técnico, en ol cual te certifigue gue el Proyecto se efecutd de conformidad
con los planos, disefios v especificaciones técnicas, estructurales y geatéenicas exigidas
por el Reglamento Colombiang de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas enla
respectiva licencia de construccidn, Dicha certificacion se expide para dar
cumplimiento con Ie dispussta en [a Ley 1.796 de 2016 o cualguier atra norma o
normas gue la sustituyan, modifiquen, adiclonen o deroguén,
Comité de Seguimiento: Es ¢l érgana consultheo v de seguimiento del Fidelkomiso,
Compradores, Promitentes Compradores: Son [as persanas naturales o juridicas gue
suscriban con el Fideicomiso contratos de promesa de compraventa v escrituras
plblicas de compraventa para la adquisicién de las Unidades Privadas resultantes il
Froyecio.
Comprobante de Pago: Coresponde a cualquiera de 103 documentos que se indican a
continuacién, que podran allegarse a la Fidudiaria por los Fidelcomitentes Aportantes
o fos Vendedores, segin corresponda, a travis de |os cuales se acreditard ante Ia
Fiduciaria el pago de cada uno de los Instalamentos del predio de las Lotes en los
términos indicados en las Consideraciones Cuarta y Quinta del presente Contrato:
1.6.1. Comprobante de transferencia electrénica a una cuenta bancaria en la cual el
respective Vendedor ostente [a calidad de titular. En el evento que en el citado
comprobante de traraferencls electrdnica no fuare posible determinar el titular
de la ceenta hancaria destinatarid de los recursos, deberd allegase la
certificacion correspondiente a ks citada cuenta bancaria.
1.6.2. Comprobante de recibo de cheque de gerencia suscrito por el respectvo
Vendedor,
1.6.3. Certificackon de pago suscrita por el respective Vendedor.
Contrato; E3 el presente Contrato de Fiducla Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracidn de Recursos y Pagos,

2%
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Crédibo: Es la operacidn de mutuo celebrada entre el Fideicomisa, &l Fideicomitente
Constructor ¥ la Entidad Crediticia, por concepto de los préstamos otorgados para
financiar & Proyecto, que serdn desembelsados y administrados conforme a o
establecido en @ presente Contrato, No obstante lo-anteriorn, se dejs constancia que
las obligaciones de page del Crédito estaran 2 cergo del Fideicomitente Constructor,
en su calidad de codeudor, con cargo a los recursos girados por el Fideicomiso en los
términas establecidas en la Cldusula Ddcima (Procedimients para Realizar los Giros
del Proyecto) del presente Contrato y en |os términas estzblecides en el mbima,
Entidad Crediticia: Corresponderd a la entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, que apruebe el Crédito a favor del Fideicomiso para financlar
la construccidn del Proyecta, esn garantia hipotecaria sobre oz Lotes en oz que se
desarrollard el Proyecto. El Fidelcomitente Constructor ostentard la calidad de deudor
solidarie del Crédite.

Fldeicomitentes: Son las sigulentes sociedades, que se identifican conforme a la
comparecencia del presente Contrato:

1.10.1. Fideicomitentes Aportantes: Ingeurbe 5.A.5., Grupo Atcanto SAS. &
Inmakiliaria Dali 5.A.5,

1.10.2. Fideicomitente Constructor: Monet Construcciones 5.A.5,

Las partes declaran connder y aceptar que los derechos fiduciaries de cada uno de los

Fidelcomitentes en el Fidelcomiso y 12 restitucidn de los apornes a favor de ke mismos,

se calculardn con base en los aportas que cada Fideicomitente efectie durante ed

desarrollo del presente Contrato.

Fideicomiso Avenida 68 o simplemente Patrimeonio Autdnome o Fidelcomiso: Es el
Patrimonio Autdnomo creado en viried del presente Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable Inmaobiiaria de Administracién de Recursos y Pagos, conformada por
tedos los bienes que be sean transteridos o que por cualquier causa ingresen a él en un
futuro,

Gastos Operatives: Son 1odos los costos directos e indirectos de W obra incluidos kos
financieros gue son glrades directamente por la Flduglarla o gque se glran al
Fidelcomitente Constructor incheides los comespondientes a sy gestion o por
reembolse de costos y gastos.

Lotes: 5an las inmuebles identificados con matrculas inmabiliarias ndmens Aumeros
S0C-1250243, 50C-210853 (Lotes Invent) y 50C-55823 {Lote RCN), todos de la Oficina
da Registro &6 Instrumentos Publicos de Bogota DUC. - Zona Centro, cuva propledad
serd adquirida por el presente Patrimonia Autdname & titulo de compraventa, a mas
tardar dentro de los sels [6) meses sigulentes a la firma del presente Contrato,
Mormas Intermacionales de Informacién Financera [NIF): Son el conjunto de
estandares intermacionales de contablfdad gue establecen los requisitos de

Ly
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reconocimiento, medicion, presentacidn e  informacidn @ revelar sobre las
transacciones y hechos econdmices que afectan al Fideicomiso v que se reflejan en fos
estados financleros.

Perito: E3 el funclonario que sera designado por la Entidad Crediticla, encargado o
hacer ol seguimiento al avance de obra al Proyecta conferme a 0% lineamientos
establecidos por la Entidad Crediticia_ €f infarme del Perite serd remitido por la Entidad
Crediticia ¢ ¢l Fideicomitente Constructar 5 |3 Fidudana an los términos establecidos
en el presente Contrato. Los honorarios del Perfto seran asumidos directamente por el
Fideicaomitente Constructor.

Proyecto: Se entiende por Proyecto, los estudios, disefios, obras, comercializacidn y
construcciones gue se adelanten para la ejecocidn y terminacidn del desarrolio
Innobiliario de vivienda de interés spcial de renovacidn urbana de cardcter mixto, el
cual incluye come parte del mismao el use residencial, que se construird sobre |os Lotes,
con sujecion a las licencias de reurbanizacion y 2 las licencias de construcdon que se
expidan para su sjecucidn. £ Fidelcomitente Constructor declara gue no obstante que
el Proyecto ostente una connatacidn de uso mixto, el drea comercial a desarrallar en
gl mismo accederd al drea de vivienda de interés social de renovacidén whana a
desarrollar, por lo que el objeto principal del presente Contrato permitr &l
desarrolio de un proyecto inmobiliario de vivienda de nterés social de renovacion
uribana,

Supervisor Técnico: E5 |a persona designada por el Fideicomitente Constructor, quicn
tendrd a su cargo la expedicidn de la Certificacion Téenica de Ocupacion y sus
hanorarios estardn a cargo del Fideicomitente Constructer.

Unidades Privadas: Son bos inmushles que integrarin el Proyecto, debidamente
delimitadas, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento
exclusivo, gue sean objeto de comercializacion, Las partes declaran conocer y aceplar
que los inmuebles comrespandientes al Beneficio de Area Contractual a desarrollar &n
el Proyecto no hardn parte de las Unidades Privadas objeto de comercializacidn a
traves del mismo, por corresponder & uno de ks benaficics establecidos en el presente
Contrato a favor del Vendedor Inmnent.

Vendedores: Son las sociedades Invent 5.A.5., identficada con NIT. 830.511.492-4
{respecto de los Lotes Invent) v ta sociedad RCN Television 5.4, identificada con MIT.
830,029.703-7 {respacto del Late RON|, sulenes transfaririn los mismas a titula de
compraventa al Fidelcomlso,

Visltas de Obra: Son las visitas de obra al Proyects que realizard la Fiduciaria de manera
mensual a partir del inicio de obra, En el evento que el Crédito sea adguirido con Banco
BDawvivienda S A. podrd ser 13 misma que realice of Perita.

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: Todas las partes en el presente Contrato respondérn
hasta la culpa leve, de conformidad con el articulo 63 inciso 2 del Cadiga Civil o cualquier otra
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‘norma o normas gue lo sustituyan modifiguen, adicionen o deroguen. la Fiduciaria
respenderd por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones

encomendadas, pero en ningun caso responderd por el éxito o resultado perseguido, por
cuanto sus obligationes son de medio y no de resultado. Convienén las partes que:

2.1,

2.2,

£.3:

2.5

La recponsabilidad de |a Fiduciaria se limita Gnéica v exclusivamente a la administracian
de los recursos winculades al presente Contrate, de acuerdo con las instrucciones
impartidas por el Fideicomitente Constructor y a la transferencia de |as Unldades
Privadas que conforman gl Proyecto, las cuales se atenderdn con |os recursos gue s&
encuantren en @ Fideicomiso v en los térmings estipulados en gl presente Contrato,
La responsabisdad de |a Flduclaria estard delimitada por las estipulaciones del presente
Contrate, 135 Instrucciones gue reciba del Fideicomitente Constructor acordes con lo
establecide en & numeral pracedente y las normas legales.

La Fiduclaria no tendra responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demas
obras que se realicen en los Lotes, sobre |a estabilidad del Proyectn, |3 calidad del
misma, los plazes de entrega, el precio y demds obligactones refacionadas eon las
Unidades Privadas a construir, ni ningln aspecto técnico, arquitectdnico, constructivo
o de cualguier otra indole siendo estas responsabifidades exclusivas del Fideicomitente
Constructor. En consecuencia, la responsabilidad de iniclar, adelantar o suspender la
construceibn del Proyecto be corresponde 3l Fidelcomitente Constructor y &n relacion
con allz, |a Fiduclaria y los Fideicomitentes Aportantes no asumen résponsabllidad
alguna.

El Fideicomitente Constructor asumird de manera plena y exclusiva toda la
responsabilidad dertvads de la construceidn del Proyects frente a la Fiduciaria,
especlalmenta por lo gque se refiere al cabal cumplimiento de todas aguellas
ohligaciones que, coma constructor, de acuerdo con la Ley, debe asumir, De jo anterior
se dejard constancia en los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras
pliblicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de promesa
compraventa. De Igual manera, el Fidelcomitents Constructar respondera ante la
Fiduciaria y ante Ios Compradores, por los tramites y demas funclones que haya
asumids en virtud def presente Contrata.

El Fideicomitente Constructor tendrd la calidad de *Engjenodor” para los efectos de lo
establecido en la Loy 1,796 de 2016 o cualguler otra norma o narmas que la sustituyan,
madifiquen, adicicnen o dercguen. Por tanto, serd el dnigo responsable ante los
Compradores por &l amparo patrimonial de que trata |a mencionada Ley, = hubiere
lugar a su constibucidn,

Ls Fiducliariay gl Fideicomiza no asumen ninguna responsabilidad frente a las personas
winculadas laboralmente a cada uno de los Fideicomitentes, nl frenta a los contratistas
y subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y
comerciales las gue [es corresponde asumir a estos Glimos,

Faplne 73 e M
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Tercera.- Naturaleza: Eite &5 un Contrato de Fiducla Mercantll rrevocable Inmobiliario ce
Administraclidn de Recursos y Pagos, reglade bisicamente par los articulos 1,226 y siguientes
del Codigo de Comercla, o cualquier otra norma o normas gue los sustibuyan, modifiquen,
adicionen o deroguen, la Circular Bisica Juridica expedida por la Superintendendia Financiera
de Colombia, [as demas normat concordantes v [ad estipulaciones agui consagradas.

Cuarta.- Constitucidn del Patrimonio Auténomo: De conformidad con los articilos 1227,
1.233 y 1.238 del Cidigo de Comercio, |3 Circular Bdsica Juridica expedida por |a
Superintendencia Financiera de Colambia, o cualquier otra norma o normas que los
sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen, con ka celabracidn del presente Contrato y la
transferencia de los bienecs mencionados en ln Cliusula Séptime [Conformacidn del
Fidelcomisa) del presente Contrato, asi como los demds activos gue en el futuro llegare a
detentar |z Fduciaria en virted del presente Contrato, s& consiltuye un Patrimonio
Autdnomo al cual actita con plenas afectas juridicos, mediante voceria gue del mismo ejerce
la Fiduciaria y 32 denominard "Fdeicomlso Avenlda 687,

Pardgrafo Primero; £l Fideicomiso tendrd una contabilidad separada de la Fiduciaria v de los
~demas fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionales da Informacion Financlera
[MIE], v expedicd las certificaclones contables v tributarias a gue haya lugar.

Pardgrafo Segundo: Los bienes fideicomitidos v aquellos que posteriormente ingresen al
Patrimanio Auténomo estarin afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del
resto de los acthves de la Flduclarda v de aguellss que correspondan 3 otros regocios
fiduciarios, incluldos aguellos gue existon o lleguen & exist entre [as mismas partes respecio
de otros bienes,

Quinta.- Objeta: El abjets del presente Contrato consite en que @l Fideicomiso adgulera a
titulo de compraventa, |a titwlaridad y posesidn material respacto de los Lotes, a fin do quela
Fiduclaria, en su condicion de vocera vy administradora del Fideicomiso, detente su
titularidad. conserve v defienda su propiedad ¥ posesion, desarrolie las actividades
determinadas en 1a etapa prefliminar del presente Contrato, constituya garantia hipotecaria
sobre les Lotes en los tarminos establesidos en @l presente Contrato conforme al Crédito
otorgado por la Entidad Crediticia, permita &l desarrolio del proyecto inmabiliario de vivienda
de interés social de rengvacidn urbana de cardcter mixto sobre bos mismos por cuenta y riesgo
del Fidelcomitente Constructor, &l cual consta de dos (2) dreas de desarrollo que serdn
construldas por cuenta y riesgo del Fidelcomitente Constructar, 3 saber: (i) Area de vivienda
de interés social = V15 de uso residencial v () Area comercial ¥ transfiera las Unldades
Privadas resultantes & los Compradores, sigulendo para @l efecto |as Instrucciones imparticas
en la Cliusula Vigésima Quinta (Obligaciones de los Fideicomitentes] del presente Contrato,
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En desarrollo del anterior objeto, la Fidudaria tendrda a su cargo, comno vocers del
Fidelcomiso, las siguienies gestiones gue so describen de manera enunciathes, pers sin
lirmitarse:

5.1. Suseribir la eseritura pliblica en virtud de la cual el Fidelcomiso adouiera el derecho de
dominio sobre los Lotes, o los lotes que a futuro se reciban, a titulo de coampraventa,
asl como de suscribér las escrituras piblicas de desenglobe o englobe gue se requieran.

5.2. Llevar acabo las gestlones determinadas en la etapa preliminar del presente Contrato,

de conformidad con las condiciones establecidas en las Consideraciones Tercera,
Cuarta y Quinta del misma,

5.3. Recibir 05 recursos aportados por los Fideicomitentes y los provenientes de los
Compradores desde sl momento de la separacion de [as Unidades Privadas del
Proyecto,

54. Permitir al Fidelcomitente Constructor [a ejecucidn del Proyecto que se efectuara
sobre los Lotes, de conformidad com los plancs, estudios, diselos y presupuestos
realitados

§.5. Constituir garantla hipotecaria sobre los Lotes, en los terminos establedidos &n el
presente Contrato, conforme a la aprobacion del Crédito otorgado por la Entidad
Crediticla al Fidelcemiso,

5.6. Trarsferir o los Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyecte, en las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecta se celebrarin,

5.7. Girar los beneficios v remanantes a favor de los Fldelcomitentes segin corresponda.

Pardgrafo Primero, El presente Contrato cumple con todos bos requisitos estipulados en el
numeral & dal articulo 235-2 del Estatuto Tributario v en o dispuesio en el Decrato

"Reglamentario 1.065 de 2020 para la obtencitn de las rentas exentas asodiadas al desarrollo

de vivienda de interés cockal

Paragrafo Segundo, El Fideicomitente Constructor declara gue no obstante gue e Froyeco
ostents una connotacksn de uso mixto, el drea comercial 2 desarrollar en el mismo accederd
al area de vivienda de Interés social de renovacidn urbana a desarrollar, por le que el objsto
principal del presente Contrato ¢s permitic ol desarrollo. de un proyecte inmobillaro de
wivienda de interds social de renovacidn urbana.

Sexta.- Irrevocabliidad: El presante Contrato es de cardcter irrevocable; en consecuenda, no
podra unilateradments modificarse total o parciabménta par lox Fideicomitentes o por |a
Fiduciaria, y unicamente podrd darse por terminadce por las causales oxpresamanto
consignadas en el presente Contrato v en |2 Ley, Cudlquisr modificackin al presente Contrata
que altere o de cualguier maners pueda llegar a afectar los derechos v prerrogativas

Fieg i 14 ¢
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estipulados a favor de la Entidad Creditida, solamente requeriran de la aprobacidn previay
pof escrito de la misma mientras subsistan saldos del Crédite otergada para ol desarrollo dal
Preyects,

Séptima.- Conformacién del Fideicomise: Constituyen bienes fideicomiticos todos los actives
que reciba la Fiduclaria durante |a ejecucion del presente Contrato y para el desarrolio del
Proyecto.

El Fideicomiso s& constituye en esta misma facha con la suma de dos millones de pesos

"moneda corrients (52.000.000,00), que los Fidelcomitentes Aportantes y el Fidelcomitente
Constructor transferirin cada uno en (guales proporcienes, es desr, la suma de quinientas
mil pasos moneda carriente [5500.000,00) a titulo de fiducla mercantil al Fldeicomiso,

Asi misma, el Fidelcomiso se integrard en un futuro, entre otros, por los sigulentes bienes:

T.1. Porlos Lotes, adouiridos por el Fidelcomlss a titulo de compraventa, que se describen
en |a Cldusula Décima Tercera | Descripcidn de los Lotes) del presente Contrato, a més
tardar dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del presente Contrato, los
cuales para todos los efectes se tendrdn como un aporte de los Fidelcomitentes
Aportantes an fos términos establecidas en el presante Contrats,

T.2. Porlos aportes que realizardn cada wno de los Fidelcomitentes, sean estos en dinera o
&n especie.

7.3. Por los recursos que se desembolsen como consecuencla del Crédito olorgado al
Fideicomise para el Proyecto.

7.4, Par leg recurses provenientes de log anticipod de los Compradores [os cuales serdn
imputables al precio de vents pectade en los contraras de pramesa de compraventa.

7.5, Porlos recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, gue podran provenis
de las sigulentes fuentes:

I. De las sumas de dinero que los Compradaores giren directamente o a través de
terceros, Cuando quiera que tales recursos consistan en subsidios de vivienda de
interés social otorgados por las entidades a que alude la Ley, & nombre del
Fideicomiso s2 podrdn contratar @vales para obtener el desembolso anticipado
de tales subsidies: En este evento, el Fdelcamitente Constructor se
compromete a tramitar la aprobaddn y el atorgamiento de los avales y 8 que se
cumplan oportunamente |as condiciones pactadas con las entidades financieras,
esto es, escrituracitn y entrega de la Unidad Privada de que se trate, en los
téarminos pactados en cada uno de los avales.

I. Delflas) créditofs) otorgado(s) a los Compradores por parte do la Entidad
Crediticia o de cualguier otra entidad,

Pigging 25 0e 10
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7.6, Porlos interesss moratorios que secausen con ocasion del no pago opartuno por parte
de |los Compradores de las sumas adeudadas al Fidelcomiso, en virtud de lod contratos
die promesa de compraventa gua se celebren, La Fiduciarla no 52 responsabiliza por la
gastidn de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por parte de los
Compradores ni de las sumas adeudadas al Fideicomiso en virtud de los contratos de
promesa de compraventa suscritos,

7.7, Por los rendimientos que produzcan los bienes que lo conforman, cualgulera sea su
CEUsE U origen,

7.8, Porlas construccicnes que se adelanten sobre Ios Lotes con los dineros del Fideicomiso
por cwenta de los Fdeicomitentas.

7.9, Por les amas cobradas por el Fideicomitente Constructor o los  Promitentes

J Compradores de acuerdo con lo pactado en los contratas de promesa de compraventa,

7.10. Por cualguier otro recurso que se vincule al Fidelcomiso.

Pardgrafo: Los recursad gue Inpresen al Fideicomiso sepin esta cldusula anterior, serdn
administrados por la Fiduclarta con sujeckdn a las instrucciones impartidas en el presente
Contrato,

Dctava.- Valor Inicial del Patrimonio Autdnomo: El valor inicial del Fideicomiso sard la suma
de dos millones de pesos moneda corrlente (32.000,000,00), que correspende al primer {1
aparte de los Fldeicamitentes. Posteriorments ingresardan al Fidelcomiso Ios bienes a que
hace referencia la Clausula Séptima (Conformacidn del Fidelcomise] del presente Contrate.

Movena.- Manejo de los Recursas: Lod recursos que ingresen al Fideicomiso seran recibidos
en la cuenta previamente indiceda por la Fiduclarla, e inveridos en gl Fondo de Inversion
Caolectiva Consolidar administrado por ella, donde deberdn permanecer minimo un (1) dia
hakil, cuyas caracteristicas v condiciones los Fideicomitentes declaran conocer v aceptar, las
cusles lag fueron puestas a su contideracidn, previamente a la celebracidn de este Contrato,
o depositados en cuentas de ahorro y'o comientes ablertas en la matriz de fa Aduclaria, sus
Jfiliales o en emprasas vintuladas o subordinadas a dicha matriz, siguiendo las directrices
dadas por el Fdeicomitente Constructor, mientras se destinan al cumplimiento del objete
del presente Contrats, En el cvento on que o Fdeicomitente Constructor decida que los
recurags del Fdeicomiso se manejen en cuentas de aborro y/o corrientes, imparticd la
cofrespondiente nstruccion & [ Fiduciaria, v suministrard o soportes de |3 negociacidn de

las tarifas v condiciones de remuneracién de dichas cuentas que previamente adelante con=l
Banes Davivienda 5_A.
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La informacian relacionada con el Fendo de Inversién Colectiva Consolidar (reglamenia, ficha
sécnica, prospectn, rentabilidad diarla, entre otros) se encuentra a disposician de los
Fidelcomitantes en el sitia web wuea fidudavivienda com, para su consulta,

Parigrafe Primero: En el evento que los recursos del Fidelcomiso no puedan ser invertidos
&n su tetalidad en el mencionado Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar por superar &l
Emite establecido en el reglamenta del mismo, el Fidelcomitente Constructor autodiza a la
Fiduclaria desde ya, para gue dichos recursos puedan ser depesitados an cuentas correntes
o de shorro ablertas en la matriz de la Fidudaria, sus filiales o en empresas vinculadas o
subordinadas a dicha matriz, mientras se destinan a 13 finalidad prevista en el presente
Cantrate, v para que la Fiduciaria pueda reinvertirlos automaticamente en el Fonda de
inversidn Colectiva cuando los limites ectablecidos en el reglamento lo permitan. Cuandao el
Fidelcomitente Constructor decida que ks recursos del Fidelcomiso se manejen en cuentas
de ahorra y/o corrientas y/o que los mismos tienen que ser depositadas en cugntas corrlentes
‘o de ahorro abiertas en la matriz de la Fidudaria, sus fillales o en empresas vinculadas o
subordinadas a dicha matriz por superar Ios Emites del Fondo o imversion Codeciiva
Cansolidar, las tarifas y condiciones de remuneracion de dichas cuentas ceran acordadas
antre el Fldelcomitente Constructor y Banco Cavivienda 5.4,

Pardgrafo Segundo: Los recursos del Fidelcomiso seran transferidos de manera automitica
al Fideicomitente Constructor, de acuerds con las instrucciones impartidas en el presente
Contrato para este efecto y en la forma que se establezca para ello, sempre que existan
recursos en el Fidelcomiso.

Pardgrafo Tercers: Tenienda en cuenta que los costes y gastos del Fideicomiso serin pagados
directamente por el Fidelcomitente Constructor, con carge a los recurzes girados por el
Fideicomiso en kos términas establecidos en fa Cldusula Décima (Procedimienta para Realizar
los Giros del Proyecto) del presente Contrata, en el avento gue se allegue a la Fiduclaria
saliciud de pago relativa a las obligaciones financieras v tributarias que debleron ser pagadas
directamerte por e! Fldeicomitents Constructor, la Fidudaria procederd a notificar de aste
hecho al Fideicomitente Constructor dentro de los tres (3) dias hibiles siguientes a la fecha
de recibo da la misma, quien debera remitir el respectiva comprabante de pago de [as Gtadas
obligaciones dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la
‘eomunicacidn remitida por la Fiduciarda. En el evento gque la Flduclarla no reciba el
comprobante de pago de las citadas obligaciones en el plazo indicade anteriormente, los
Fideicomitentes autorizan con |a firma del presente Contrato, que [0S recursos necesanos
para el pago de las obligaciones correspondientes sean descontados de fos recursos
disponibles an el Fideicomiso antes de efectuar el giro correspondiente a3 favor del
Fldelcomitente Constructor en loz trmings de |a Cldwsula Deéclma [Prﬂttﬁmi:ntu para
Realizar los Giros del Proyecto] del presente Contrato.

\3
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Décma.- Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto: La Flduciaria recibira los
recurses afectos al desarrolo del Proyecto y girard los mismos al Fideicomitente Constructor
de la siguiente manera: (i) Los recursos que ingresen al Fideicomiso serdn transferidos al
Fldeicomitente Constructor, de conformidad con lo establecido en el presante Contrato; (ii)
Los giFos 52 hardn automaticamenta lo: dias martes ¥ jesves de cada semana, conforme a la
instruccidn impartids por el Fideleomitente Constructor mediante comunicadion gue se
allegard por éste a la Fiduclaria en la fecha de firma del gresente Contrato. En el texio de la
ditada instruccion se certificard exipresamente que los recursos que sean transferidos al
Fideicomitente Constructor por ¢l Fidelcomiso, serdn destinados al cumplimiento del abjeto
del prezente Conbrabo: (i) El Fldelcomitente Constructor previo al giro indicado en al
numeral anterior, podrd Instruir gires directos & provesdores del Proyecto o pages & favor de
|# Entidad Crediticla, para ‘o cual aflegara la documentacidn solictada por la Fiduciaria para
el efecto.

Parigrafo Primero: La Fiduciaria realizard controles mensuales respecto de la legalizacién de
los costos del Preyecto con base en las certificaciones de costos remitidas por @l
Fideicomitente Constructor, control que se realizard con base en el limite de los costos de
construccian dal Proyectn establecidos en el presupussto entregado a fa Fiduclarda por el
Fideicomitente Constructor y la Fiduciaria deberd informar o la Entldad Creditida cualguiar
intonsistencla evidenclada respecto al control presupeestal indicado anterdormente.

Paragrafo Segunda: En &l evento que con base en los contrales establecides por la Flduciaria
1o gvidensia gue el Fideicamitente Constructor no 2itd dande I3 destinacion a los recursos
entregadoes al mismo, conforme a lo establecido en el presente Contrato, la Fiduciaria se
abstendrd de realizar nueves giros a favor del Fideicomitente Constructor hasta tanto se
rindan las-explicaciones comespondientes,

Pardgrafo Tercero: Bl Fidelcomitente Constructor declara conccer v aceptar que previo al
gire de oS recursos por parte del Fideicomiso &n los bérminos establecidos en 3 presente
Cléusuda, la Fidudaria descontard de los recursos disponibles en el Fldelcomiso, & valor
correspondiente a la comislion fiduciana establecida a favor de k2 Fidudiaria en el presents
Contrato, descuento que se realizard de los recurses que deba ser girados en los primeros
cinco (5] dias habiles de cada mes hasta cubrir el valor total de la comision fiduciaria
correspondiente,

- Dégirma Prmera.- Prelacion de Pagos Fara ¢! desarroflo del presente Contratn v &l Frwu:t.:l
s& realizardn los pagos relacionados con los conceplos que s& enunciagn a contineacidn, en fa
predacidn gue los mismes se establecen, a saber:

i T 152
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Privadas, Esta colaboracion en ningdn caso implicard que el Fdeicomise o la Fidudiaria
asumen responsabilidad alguna por el desarrallo del Proyecto.

20.19.Ctorgar al Fidelcomitente Constructar como gestor de ventss del Proyectn, un podar
&0 virtud gel cual este podrd suscribir los contratos de promesa de compraventa de las
Unidades Privadas gue resulten de la construccidn del Proyecto v otorgar al
Fidelcomitente Constructor un poder para suscribir en representacion del Fideicomiso,
laz escrituras poblicas de compraventa respecto de las Unidades Privadas que integren
&l Proyecta, en ka5 térmings convenidos en lod contrates de promesa de compraventa
suscritas con los Compradores, siempre y cuando |z Fiduclaria haya efectuado la
correspondiente revisidn en listas de cautela a bos Compradores. Los textos tanio de
los contratos de promesz de compraventa como de ls escritura poblica de
compraventa, deberdn ser aprobados previamente por la Fldudaria,

20.20.5uscribir los documentos gue s& reguieran ante la Entidad Crediticia con €l fin de
obtener la aprobacion del Crédito destinado a financiar la construccidn del Provecto,

20.21. Constituir o gravamen hipoteécario y suscribir lals) escriturals) pdblicals) respectiva(s),
gravamen gque podrd ser abierto v sin limite en la cuantia sobre los Lobes y/o las
Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del Fidelcomisa coniraidas con ka
Entidad Crediticia. En caso de requerirse, &l Fideicomiso résponderd solidariamente
por cada uno de los créditos que conceda las entidades crediticias a los Compradores
de 3z Unidades Privadas construldas o gue se construyan sobre los Lotes, hasta la
fecha en que se entregue a las entidades crediticias cada una de las escrituras pablicas
de compraventa y de constitucion de hipoteca, debidamente registradas, en donde se
haga constar el gravamen real existente en favor de las entidades crediticlas. En
condgcuEncia, o gravamen resl podrd garantizar, ademds, el cumpimiento de tales
abligaciones solidarias.

20.Z2.5useribir lals) escritura(s) poblicals) de englobe, reurbanizacion, constiucian,
modificacidn, aclaracion, adicion v demds del reglamento de propledad horizontal del
Prayecta, previa la validackdn del mismao,

20.23.Uevar k3 personeria para la protecdion y defensa del Fidelcomiso contra actes de
tercerncs ¥ aun de los mismos Fidelcomitentes, con cango exclushiamente 3 s recursos
del Fideicamisa,

20.24.Cumplir con |as obligacienes formales en materia tributaria tales coma: (i) Presentar
las decaraciones para |z liguidacidn de impuestos, tasas vwo contribuciones que se
causen con ocasion de la administracion de los bienes fideicomitidas cuando apligue;
(H) Responder los requérimientos realizades por la- Administracidn de Impuesios
refacionados con ef presente Contrato; (i) Facllitar las inspecciones o comprobaciones
gue reslles b puteridad tributaria; (vl Entregar los certificados gque establezcan las
narmas fiscales.

20.25.Recir los informes del Fidelcomitente Constructor cuandes |a Fiduclaria asi lo salicite
¥ una wez se dé Inicio 2 la etapa constructiva del Fidelcomiso, entre los cuales se

a4t & T \a}
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11.1, Pego deimpuestos a que haya lugar,
11.2. Comisidn fiduciaria.

‘11.3. Gastos pperativos del Proyecto ya s=a que los gire directarmente la Fiducarla o al

Fidelcomitente Constructor,

11.4. Cbligackinde amortizacidn y pago del Crédito del Proyecto.

11.5. Hestitucidn de los excedentes y/fo utilidades a los Fideicomitentes o a quienes ¢s5tos
indiguen. El cien por dento [100%) de las utilidades y/'o excedentes del Fideicomizo
solamente se podrén pagar al finalizer ¢l Proyecto v dnicamente cuando el Crédito se
encuentie totalmente cancelads, Lo anterior sin perjuicio de los anticipos de utilidades
a los Fideicomitentes que de acuerda con o establecido en el presente Contrato,

Pardgrafo Primero; El Fideicomitente Constructor serd respansable del cumplmlento de la
prelacisn aqul establecidz cuando sea éste guien realice de forma dinecta. los pagos o giros

del Proyecto.

Pardgrafo Segundo: la prefacidn agui establedds en ninguna forma implicara que e
alterardn los térmings en que se fan contraido las obligaciones con cada uno de los
beneficiarios del pago; Unicamente implicard que, habiéndose causado €l respectivo pago, ks
recursos se giraran en el orden agui establecido.

. Décima Segunda.- De los Créditos: La Fidudaria en desarrolle del presente Contrate y

atendienda las Instrucciones impartidas para el efecto par el Fideicomitente Constructor,
podrd contratar para el Fideicomiso créditos con la Entidad Crediticia, destinados al
desarralio del Proyects, cuys pago estard respaldado con garanta hipotecaria constituida
sobre los Lotes, La Fidudaria en representacién del Fidelcomiso procederd a suseribir [os
documentos y a otorgar las garantias que exija |a Entidad Crediticia. La atencion de dichos
créditos se sujetard a las siguientes reglas:

12.1. El pago de los costos que se causen con ocasion de su perfeccionamisnto, talss como
avalios, timbres de pagarés, constitucién de garantias, estaran a cargo del
Fidelcamitente Canstructor, con cargo 2 bos recursos girados por ¢l Fidelcomiso en Jos
términos establecidos en la Clausula Décima (Procedimiento para Reallzer los Giros
del Proyecta) del presente Contrata.

122, Los desembaolios de dichos créditos serdn glrados directamentz al Fideicomiso por la
Entidad Crediticta v administrados en los términos del presente Contrato.

12.3, B pagode las cuotas de amortizacidn del Crédito serdn pagadas por el Fideicomitente
Constructar, con cargn a bos recursos girados por el Fideieomise en los tErminos
establecidos en la Cliusula Dédma (Procedimiente para Realizar los Giros del
Proyecto] del presente Contrato, sin perjuicio de lo establecido en el pardgrafo tercero
de la Cldusula Novena [Manejo de los Recursos) del presente Contrato y deberin ser
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informadas 2 la Fiduclarla para los correspondigntes recenocimientos contables 3 mas
tardar el cuarto (4} dia habil de cada mes.

Pardgrafo Primero: El Fidelcomiso avalard cada wno de los pagarés gue Incorporan los

" créditos gue concedan las Entidades Crediticias 3 los Compradores de Unidades Privadas que
58 construyan sobre los Lotes, desde la fecha en que opere el desembolso o la subrogacion
de cada uno de tales craditos individiales v hasta la fecha en gue se entreguen a las Entidades
Crediticias las escrituras pablicas de compraventa vy de constitucion de hipoteca por parte de
las Compradores, debidamente registradas, en donde se haga constar gl gravamen real
existente en favor de |as Entidades Crediticias,

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente Constructor con fa firma del presente Contrato
imparte la instruccion irrevocable a la Fiduciaria para que en kos casos en que no haya lugar
3 subrogacién de los créditos individuales otorgados 2 los Compradores, o no 58 haya
presentado |a carta de compromiso para la cancelacion de |a prorrata, en el evento que el
Fideicomise cuente con rocursos para realizar &l mencdonado page en los términos
establécidos en el presente Contrato, proceda a efectuar el pago a la Entidad Crediticia de la
respectiva prorrata. La Fiduciaria y/o el Fideicomitente Constructor, cuando se encuentre
debidamente facultado por la Fidudara, no podrdn suscriblr escrituras publicas de
transforencia de las Unidades Privadas que no requleran financlacidn, si dentro del mismo
instrumento publico mo s& Incluye el acio de la cancelacion y/o likeracion de la hipoteca de
mayar extensidn por parte de |a Entidad Crediticla,

Pardgrafo Tercero: En caso de gue el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones yia
etapas constructivas v estas sean finandadas por diferentes Entidades Crediticlas, la garantia
hipotecaria & favor de cada una de las Entidades Crediticlas, se constituira sobre el drea de
oz Lotes correspondiente a la seccion o etapa del Proyecto que va a ser financiada por cada
Entidad Crediticia, para lo cual cada seccion o etapa del Proyecto debera correspander a un
drea de terrens juridicamenta independiente v, por lo tanto, deberd tener azignads una
matricula inmobiliaria independiente en el gue deberd regisirase el respectivo gravamen
hipotecario.

Décima Tercera.- Deseripeion de los Labes: Los Lotes que serin adquirdas per el Fideleamiza
a titwlo de compraventa, s describen y alkinderan en las escrituras plblicas que se Indican a
contiruacidin:

13.1. Los inmuebles identificades eon las matriculas ismaobiliarias nimers 50C-1250243
SDC-210853 de la Oficing de Registro de Instrumentos Poblices de Bogotd D.C, - Zona
Centro, en 1a Escritura Plblica numeno mil quinigéntas doce {1.512) del doce (1) de
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julio de dos mil siete [2007], otorgada en la Motaria Quince [15] del Circulo Motarial
de Bogotd D.C., debidamente registrada,

13.2.  E inmueble identificada con matrieula inmabiliaria ndmers S0C-69823 de la Oficina
de Heglstro de mstrumentos Publices de Bogotd 0.C, - fona Centro, en fa Escritura
Plblica ndmero mil seiscientos cuaranta y cinco [1.645) del veinticcho (28} de junio
de dos mil once (2011}, otorgada enla Notaria Sesenta y Uno (61} del Circulo Notarial
de Bogotd D.C., debidamente registrada.

Pardgrafo Primero: Los Fidelcomitentes Aportantes garantizan gque los Lotes serdn
adguirides por el Fdeicomiso libres de desmembraciones, limitaciones, afectaciones v
graviamanas, condiciones resalutorias o medidas cautelares que afecten su dominio, tales
como censos, hipotecas, prendas, derechos de usufructa, uso o habitacidn, servidumbres,
embargos, secuestros, demandas inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos
constituldes par escritura pablica, salvo por la gue Indica mds adelante, v que se encuentra al
dia &r pagoe o8 Impuestes. tasas, contribuciones ¥ sendicios publicos. Bl Fideicomitente
Constructor responderd por I3 obligackdn de saneamiento v de tado perjuicio que e genere
por causa de obligaciones de esta natraleia anteriores a la celebrackén del presente
Contrato y durante su vigencia. La Fiduciarla queda relevada expresamente de la obligacion
de respender por eviccldn o viclos redhibitorios al proceder a |z enapenzcién o @ la
transferenchs de los Lotes que serdn adguiridos por ol Fideicomise o de las Unidades Privadas
resultantes del Proyecto, haclendo suyas ¢l Fideicomitente Constructor todas las
obligaciones que por dichos conceptos se deriven. Desde ahora los Fideicomitentes
Aportantes v el Fideicomitente Constructor autorizan a la Fiduciaria para hacer constar esta
‘elduzula en ol texto de la escritura publica en que llegue a transferir la prepiedad de los Lotes
/o de las Unidades Privadas, 3in que |a Fiduciaria adgquiera responsabilidad alguna por estos
conceptes. De igual forma, los inmuebles adicionales que s2 transfieran al Fideicomiso deben
encontrarse en las cendiciones antes descritas.

Pardgralo Segundo: La transfercncia @ que ie hace referencia en el pardgrafo anterior
comprenderd todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y 125 gue [legaren a
levaniarse @ Integrarse 3 los Lotes en el futuro, mientras se encusntre vigente el presente
Contrato. Asf mismao, se extenderd a todos aguellos muebles gue por accesion o adherencia
se reputen inmuebles de acuerdo con la Ley,

Pardgrafo Tercero: La Fiduciaria manifiesta que recibieron las estudios de titulos de los Lotes,
los cuales fueron realizados por Jorge Luis Abisambra Rusconi, de fecha nueve (09] de julio de
dos mil veintiuna (2021) y Edwin Antonio Pérer Games, de fecha once (11) de agosto de dos
mil veintimo [2021), donde se concluye gque los sefislados inmuebles no presentan
limitaciones &l dominio gue Impidan su libre disposicion v que la tradicion de estos se
encuentran ajustadas a derecho. De igual manera, 52 |e presentaron los certificados de
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tradicidn y libertad de los Lates, los cuales permiten establecer que la situacion juridica de los
misrmes frante a los estudios de titulos no ha variade. No obstante lo anterior, en el evento
de presentarse gravémenes o vicios redhibitorios que no se evidenciaron en los estudios de
titulos o en los certificados de tradicion v Ebertad de los Lotes, el Fideicomitente Constructor
deberd reallzar todas las gestiones necesarias para susaneamiento, debiende en tode caso la
Fiduciaria coadyuvar, en su condicidn de titular del derecho de dominis de las Lates, al
Fidelcomitente Constructor an los Iramites gue &ate e solicite.

De igual farma, los inmuebles adicionales que se transfieran al Fideloomiso deben contener
el correspondiente estudio de titules.

Décima Cuarta.- Tenencla de los Lotes: Una vez adguiridos cada uno de los Lotes por el
Fideicomiso, |a Fiduciaria, por Instruccion de los Fideicomitentes impartida con 2 firma del
presente Contrate, éntregard a titulo de comodato precario su tenencia y custodia a favor del
Vendedor Invent, respecto de los Lotes Invent v del Vendedor RCN, respecta del Lote RCN,
para lo cual se suseribirdn con las citadas sociedades, contratos de compdate precario
independientes mediante dotumento privado. Bl Vendedor invent y el Vendedor RCN
mantendran la tenencia material de los Lotes Invent v ¢l Late RCN, respectivamente, hasta la
fecha en que se acredite ante ta Fiduciaria el complimiento de las siguientes condiciones:

a. Respecto de los Lotes Invent, ¢! Vendedor Invent mantendrd la tenencla matertal
de los mismos hasta la fecha en que acredite ante |a Fidutdiaria of pago establecido
en el numeral §.2.4, de la Consideracidn Cuarta del presente Contrato,

b. Respecto del Lote REN, el Vendedor REN mantendra la tenencia materal del misma
hastala fecha en que se acredite ante & Fiduciaria ¢l pago establecido en el numeral
d 5.3. da |2 Consideracidn Quinta del presents Contrata.

En cada ung de las eantratos de comeodate precario 8 suseribir con el Vendedaor Invent v el
vendedor RCN, se establecerdn las obligaciones en cabeza de [as citadas sociedades respecto
de la tenenda, culdado v mantenimiento de los Lotes.

No cbstante lo anterior, los Fidelcomitentes Aportantes declaran conogar y aceptar con Ia
firma del presente Contrato, que serdn responsables frente a la Fiduclaria v el Fideleomiso
resgrecto de cualguier contingencia judicial o extrajudicial que se liegare @ presentar en wirfud
del comodato precario de los Lotes a faver del Vendedor Invent y del Vendedor RCN.

Una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones indicadas snterinrmente y recihida ia
tenenciamaterial de cada une de ios Lotes del Vendedor invent y/o del Vendedar RCN, segin
comesponda, la Fiduciaria entregara a titule de comodato precario su tenancia v custodia a
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faver del Fidelecomitente Constructor, con &l ohjeto de que pueda adelantar la construccion
del Prayecta, en las sigulentes condiciones:

14,1, L& Fiduciaria consen'a el deracho de dominko ¥ posesicn que ejerce sobire |os Lotes en
los térmings del presente Contrato v por lo tanto los mbsmos contindan afectos a la
finalidad establecida para el Fideicomisa.

14.2, Loz Lotes solo serdn usadds por ol Fideleomitente Constructor en calidad de
comiodatario, y con autorizackdn de este, por los contratistas y por el personal necesanio
para la ejecucion del Proyecto. Dicho persenal se encuentra bajo |3 directa direccion
del Fideicomitente Constructor, quien sard el Gnico responsable ante terceras, ante [a
Fiduciaria v ante lad avteridedes por la utilizacdn ¢ conservacidn da los Lotes y por las
construcciones que en este se adelanten. 5i se (legaren a causar perjuicios imputables
al Fideicomitente Constructor, |a Fiduciaria podrd exigr |2 reparacidn de los dafios. El
Fideicomitente Constructor en calidad de comodatario deberd notificar a fa Fiduciaria
de forma inmediata de todo acto o hecho susceptible que afecte la situacian junidica
de los Lotes,

En virted de lo anterior, el Fideicomitente Constructor respondera a la Fiduciaria en su
candicidn de vocera del Fidelcomiso, por los dafias o perjuicios que puedan derivarse oel
descuido intencional en la custedia o mal wo quE S dé a los Lotes.

Paragrafo Primero: La Fiduciaria podra revocar el comodato a gue se refiere esta ddusula,
comao vocera del Fidelcomiso, incluyvendo el comodato a faver del Vendedor Invent y del
Vendedor RCM, siempra v cuands estd révacaksrs se requiera para & cumplimiento del
objeto o de las Instrucclones del presente Contrato, en e evento-en que evidencie: {ij Una
situacidn gue Hegue a poner en riesgo el desarrollo del Proyecto; (il} Cuando 2 presente
perturbacion en la tenencia; [ili] Cuanda se le dé a los Lotes un uso diferente para lo cual se
han entregado; (iv) Para la deferda de los bienes fideicomitidos adn de los mismos

. Fidelcomitentes, con el solo reguerimiento escrito en ese sentido. El Fideicomitente

Congtructor, cuands ostente la calidad de comodatario en los términos establecidas en fa
presente cliusula, se oblizga de manera expresa y exigible a entregar los Lotes 3 mas tardar a
los quince {15) dias hdbiles sigubentes al de la fecha de la comunicacion 2n que se e solicte
dicha entrega, sin derecho alguno a reclamar perjuicios o retencion por las mejoras. La
mencionada entrega deberd haceérse integramente [ibre o8 ocupantes a cualguler Titule, de
maneraque la Fidudaria, en su calidad de comadante, no se vea perturbada por pretensiones
de hecho o juridicas de parte de terceros gue estén ocupando los Lotes o ko hayan ocupado
durante la vigencia del comedato precario. Esta obligacién serd exigible por via ejecutiva, con
la sala presentacion del presente Contrato y copia de la comunicacidén por medio de la cual
se le golicita la entrega. En caso de demora enla entrega, se causara una multa eguivalente a
un (1) salario minima mensual legal por cada dia de retardo en fa restitucidn,
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Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente Constructor, cuando ostente la calidad de
comodatario en los términos establecidos en fa presente clusula, s obliga a asumir
integramente cealquier reclamachdn, requerimiento, 5ancidn o restricckdn que se refacione
con el uso dado a los Lotes durante la vigencia del comodato. lgualmente, sera
responsabilidad exclusiva del comodatarin, respander cualguber requerimiento o solictud de
las autoridades o de terceros en relacién con dicho uso, En el events qua la Fiduclaria tuvien
que asumir los Fagas, trimites o elecios correspondientes indicados antericfmente, el
Fideieamitente Constructor se obliga con fa firma del presente Contrato a Indemnizar
plemamente a la Flduciaria por coalquier perjubclogue s hubiere ocasionado.

:Pardgrafo Tercero: Loz estipulaciones establecidas en la predents cliusula, eperardn a partis
de la fecha en que efectivamente se realice 13 transferencia de lod Lotes al Fideicomiso, fecha
enla gual se entenderdn recibidas les Lotes atitulo de comodato precaro, a plena satisfaccldn
par parte del Vendedor Invent v del Vendeder RON, segin correspanda, v posteriormenta
por gl Fideicomitente Constructor, y 5in que se reguiera la suscripcidn de wn documanto
adicional, salva por los contratos de comodato precario que se suscribiran de manera
independiente con el Vendedor Invent v ¢l Vendedor RCN, Asi misma la presente cldusula
serd aplicable en las mismas condiciones para los inmuebles adicionales gue sean transferidos
al Fldeicamiso,

Pardgrafo Cuarto: El Fideicomitente Construttor renuncia expresa e irrevocablementa a
ejercer cualquler derecho de retencldn sobre los Lotes. Esta condician se indulrd igualmente
en |os contrates de comodato pracario gue se suscribirdn da manara independients con al
Vendedor Invent y & Vendedor RCN.

Pardgrafo Quinto: Los Fidelcomitentes con Iz firma del presente Contrato, instruyen a la
Fidueiaria a facultar al Vendedor Invent y al Vendedor RCN, on su calidad de comodatarios,
en cada uné de los contratos de comodato procario a suseribic, a usar cada une de fos Lotes
para el desarrollo de su objeto social mientras ostenten 1a tenencla material de bos mismas,
‘en los términos establecidas en ol presente Contrato.

Décima Quinta,- Efectos Patrimoniales: Los bienes objete del presente Contrate, solo
garantizardn obligaciones gue se constituyan con cargo al Patrimonie Autdnoma, en
desarrolio de la gestidn fidudara. Conforme a lo estipulado en este Contrato, 12 Fidudiaria
padrd atorgar sobre dichos bienes las garantias reales necesarias para garantizar el Crédito a
faver de |a Entidad Craditicia que se obtenga para financiar y/o ejecutar el Proyecte, las
obligaciones adquiridas por el Fidelcomitente Constructor directamente relacionadas con el
desarrollo del Proyecto y en general, para proporcionarie al Fidelcomiso los recursos liguidos
gque éste reguiers para el cumpbmienta de los fines del presante Contrato.
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Décima Sexta.- Desarrollo del Proyecto; Bl Proyecto serd ejecutado por el Fidelcomitente
Constructor con sujecidn a las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes. £l
Fideicomitente Constructor construlrd el Proyecto, asumiendo en consecuencia todas las
responsablidades inherentes a la calldad de constructor. 8 en dasarrollo del Proyecto fuene
imdispensahle dividir materaimente los Lotes en wna (1) o 'en varias porciones de terrenc o
englobarlas, la Fiduciara procederd a suscribir los instrumentos pdblices correspondientes,
los cuales serdn elaborados por el Adeicomitente Constructor y previaments aprebados por
la Fiduckaria, sif gue ello implique gue tal porcldn salded del Hdeloemiso durante |a vigencia
del presents Contrato, La Fldudarla podra transferir, por instruccion ¥ en nomore y por
cuenta de |os Fideicomitentes Aportanties, aquellas porciones de terrenc gue no SEan

nEcesariss o utiles para el Proyecto, cuys costo serdn asemidos por ¢l Fideicomitente
Constructor,

"Pardgrafo: La Fiduciaria = storga al Fideicomitente Constructor, a través del presente
Contrate, un mandato sin representacidn para la compra de Blenes v servicios, confarme alo
dispuesto por fos articulos 1.262 del Codigo de Comerdia, 1.2.4,11, ¥ 1,6.1.4.9. del Decreta
Unico Reglamentario [Decreto No. 1.625 de 2016) o cualguier otra norma o normas que los
sustituyan, modifiquen, adckonen o deroguen. Por io antedor, el Fldelcomitente Constructor
serd, anta los tercercs con quienes contrate, titular de los derechos y obligaciones que e
detiven de los contratos Que con eilos celebre,

Par lo tanto, lacelebracidn de los contratos suscritos para el desarrolio del Proyecto asi como
la compra de blenss vy servicios, estard 3 cargo dal Fideicomitents Constructor, quien tendrd
la obligacidn de practicar al momenta el page o abono &n cuenta, todas las retenciones
sobre impuestos de Renta, Ventas, ICA ¢ [as demds establecidas por las normas fiscales
vigentes, tenienda en cuenta para el efecto la calidad tributaria del Fldelcomiso {Patrimonio
Auténama  adminkstrado  por Flducarda Davivienda SA. - NIT. BI00S3.700-6 Gran
Contribuyente, Mo declarante de Renta, Agente Retenedor de IVA, Mo declarante de ICA) Asl
mismo, el Fideicomitente Constructor cumplird con todas las obligaciones inherentes al
agente retenedor (retener, declarar, pagar, certificar e informar medios magnéticos). Por ko
tanto, cualguier sancidn a gue haya lugar por el incumplimiento de estas obligaciones, estard
-a carge del Fideicomitentes Constructor,

De igual forma, el Fideicomitente Constructor expedird mensualmente en Zalidad de
mandatario a la Fidudara a mads tardar el cusrto (3} dia habil del mes siguiente, una
certificackdn con el detalle de Ios costos y gastos por capitulo de obra de acuerda eon el
formato  definido por  Fiduclaria, debidamente fimmeds sutdgrala o digital por el
Representante Legal v Revisor Flecal {para aguellos casos en que la entidad no esté obligada
a tener Revisor Fiscal, serdn firmados por Contador Poblico), segin las disposiciones logales
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vigentes sobre esta materia. En el texto de la citada certficacién se deberd Inclulr
expresaments que les recursos que se han transferido al Fideicomitente Constructor par el
Fideicamiso, fueron destinadas al cumplimiento del objato del presente Contrato. Adicional
# le anterior, en la certificacion indicada en el presente parrafo se deberdn discriminar de
manera independiente |os costos y gastes por capitulo de obra para cada una de las dreas de
desarralle del Proyects, esto es, (i) Area de vivienda de interés sooal de renovacidn urbana
de uso residencial y (i) Area comercial.

El Fidelcomitente Constructar conservard, en calidad de mandatario, por el térming de diez
110} afos las facturas v demds documentos comerciales {en concordancia con lo establesids
en el articuln 80 del Codigo de Comercio), que soporten |as operaciones gue realizd par
cienta del Fideicomlso, en calidad de mandante, v deberdn estar a disposicion de |3
Fiduciaria para cuando esta lo reguiera, evento en el cual el Fideicomitente Constructar
“tendrd cincn (5) dias contados desde ka fecha de la solicitud de |a Fiduciaria para enviar las
fecturas o documentos comerciales solicitados.

En el evento de requerirse por la Fiduclaria gue los estados financieros del Fideicomiso deban
ser auditados yo dictaminades por el Revisor Fiseal de Ia Fiduciarda, el Fideloomitents
Constructor debe pormitir el acceso o toda la infermacidn y sopertes cantables del Proyecto
requerides por el Rewisor Fiscal, para la emisidn del dictamen:

La Fiduciaria, a traveés del presente Contrato, le otorga 3! Fideicomitente Constructor un
mandato sin representacion para la facturacion per la verta do las Unidades Privadas,
confarme alo dispuesto por el articulo 1.262 del Codigo de Comerdo, los articulas 1.6.1.4.3.
y 16.1.4.1.11, del Decrata 1,625 de 2016 (Unico Reglamentario en materia tributaria) y las
demds normas que los modifiguen, adicionen o deroguen, actuando con fa calidad tributaria
de Patrimonios Auténomos administrados por Fidugiaria Davivienda 5.4, - NIT. B20.052.700-
G, Por lo anterior, el Fidelcomitente Constructor expedird las facturas de venta
alectronicameante {representaciones de cada una de [as etapas del Proyecto y cumiplird con |2
obligacidn de reportar dicha informacidn enlos medios magnéticos) bajo su propio NIT ¥ sus
praoplas facturas electrénicas.

Décima 5éptima.- Precislones para los Compraderes: Los contratos de promesa de
compraventa v & escrituras publicas mediante las cuales se perfecclonen los respectivos
contratos de promesa de compraventa deberan contener las estipulaciones proplas de su
esenca y naturaleza v enespeclal; kas sipuiantes!

17.1. (e los Compradores conocen que |3 Unidad Privada gue adguleren hace parte de un
proyecta de vivienda da interés social de renovaddn urbana de cardcter mixto,
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Ciue los Compradores conacen la existencia del Fideicomise v que la Fiduciaria no o5
nl constructor, nl interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o
desarrollo del Proyecto v en consecuencia, gue no es respansable por la terminadon,
calidad o precio de las Unidades Privadas que lo integran, asi como tampoco lo es de
la ohligacidn de saneamiento, ni de la obligaddn de entrega de las dreas privadas y
comunes, toda vez que la Fidudiaria suseribe los respectivos contratos de promesa da
compraventa y |as escrituras piblicas de compraventa, Unica v exclusivamente en su
calidad de vosera del Fideleomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion d=
transferenca del dereche de dominic de 13s correspondientes Unidades Privadas
integrantes dal Proyecto, cuya construccion, levantada por el Fidelcomitente
Constructor, accederd 1 los Lotes.

Que Ios Compradores sutorizan el tratamiento de los datos persenales suministrades
al Fideleamnitente Constructor, en su calidad de Responsable, ¥ gue este ditimo los
transmitird a la Fiduclarla, quien los recibird en su calidad de Encargada,

Que |as Campradares deben efectuar el pago de las sumas da dinera que integran el
precie pactado de la Unkdad Privada, Gnica ¥ directamente al Fideicomisa,

Ciue dos Compradores deben encontrarse plenamente a paz v salve por razdn de las
phligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa gue se suscriban
para que la Fiduciaria pueds suseribir las eserituras pablcas de compraventa y por
erde, efectinr la transfarencia el derecha de dominio sobre las respectivas Unidades
Privadas,

Clue-en el events de haberse estipulado ¢ pago de parte del precéio mediante subsidios
otorgados a los Compradorgs por parte de las entidades competentes, éstos aceptan y
autorizan incondicionalmente que su valor sea girsde directamente al Fideicomisa,
segun s¢ instruya en cada und de los contrates que para tales efectos se suscriban,
Oue los Compradares conoten v aceptan el estads de las dreas comunes vy de las
Unidades Frivadas del Proyecto y gue la responsabilidad por su entrega la asume dnica
v exclusivamente el Fideicomitente Constructor.

Décima Octava.- Visitas de Obra: La Fidudiaria estara encargada de realizar las visitas para
determinar el avance de obra dil Proyecto, con percdicidad mensual, a partir del inicio de
obra del Proyecto v hasta la culminacidn del mismao. En el evento que el Crédito sea adqulirido
con Banoo Davivienda 5.4, podrd ser la misma gue realice el Perito.

‘Décima Movena.- Comité de Segpulmilento: Con la firma del presante Contrato las partes
declaran conocer y aceptar gue para el desarrodlo del Proyecto, se constituira un Comité de
Seguimiento gue estard integrado selamente por el Fideicomitente Constructor y la
Flduclaria. La Fiduelaris invitars a la Entided Crediticia & psistir al Comité de Seguimienta,
qulen en cist de aslstir contara con «of pero sin voto. El Comité de Seguimiento se reunird

2
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conuna perindicidad trimestral, una vez se inicie la etapa constructiva del Fideicemiso. Dicho
comité tendrd por objets revisar los siguientes aspactos:

19.L
18.%
18.3,
134,
185,
19.6.
19.7.
19.13.

Ejecucidn presupuestal.

Cronograma de avance de obea,

Infarme di cartera y vatag,

Verilicaciin de los ingresos del Fideicomlso frente al flujo de cajp proyectado.
Infarme de las Visitas de Obra.

Informe del Perito.

Estacdos financieros del Fidelcomiso.

Conocer sobre cualquler otre asunto correspondignte al desarrello y ejecucidn del

Proyecto.

Vigésima.- Obligaclones de la Fiduciaria: Ademas de las establecidas en la Ley y en otras
cldusulas del prezents Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, que ¢jecutard en
representacidn del Fideicomiso, las sigulentes:

0.1,

0.L,

0.3,

0.4,

20.5.

,#0.8,
0.7,

Suscribir lafs) escriturals) publicals] envirtud de la cual se transfieran los Lotes a titulo
de compraventa,

Facultar a los Fideicomitentes Apartantes pars realizar dirsctamente los pagos de los
instalamentos del precio de los Lotes cenforme a lo establecido en el Contrato de
Promesa Imvent v ¢l Contrato de Promesa RCM,

Emitir una certificacidn a los Fldeleamitentes, suscrita por su Representante Legal, en
la gue conste gue los Lotes, o los lotes que a futuno se reciban, fuercn adguiridos por
gl Fideicomiso para el desarrollo de un proyecto de vivienda de interds social de
renovacion urbana de cardcter mixto, con sujecion a o establecido en el numeral £ del
articulo 235-2 del Estatuto Tributario, o cualguier otra norma o normas que |os
sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen.

Generar un ndmero de referencia de encargo fiduciario para cada uno de fos
Compradores de las Unidades Privadas del Provecto, para que en dichos encarges
fiduciarios se recauden |os recursos entregados por los mismos. En caso que los
Compradores ya tuvieren un ndmero de referencla de éncargo fiduciario en vitud de
la suscripcion de encargos Tiduciarios para la separacidn de unidades inmokiliarias con
ocasion del proceso de preventas del Proyecto, dicho nimerg se mantendra

Entregar al Fideicomitente Constructor el nimero de referencia de encargo fiduciario
para cada una da tos Compradares da las Unidades Privadas del Proyects.

Fecaudar los recurses provenientes do laventa de las Unidades Privadas,

Recaudar los recursas provenientes del Crédite otorgado por la Entidad Crediticla, asl
coma los recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de Interés soclal v otros
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subsidios otorgados por 1as entidades competentes, como de créditos otorgados a los
Compradores por las entidades gue alude [a Ley.

20.8. Realizar mensualmente |23 Visitas de Obrea, & partir dell mes sigulente al iniclo de obra
del Proyecho.

20,9, Administrar e ipvertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato.

20.10.Girar 3 favor del Fideicomitente Constructor los recursos gue se administran en el
Fideicomisa, en los términes establecidos en la Cldusula Dédma (Precedimiento para
Realizar los Giros del Proyecto] del presente Contrato.

20.11.Registrar la contabiidad del Fidelicomiso con base en los soportes contables y
certificaciones gue entregue el Fideicomitente Constructor, 3 mds tardar el cuaro (4}
dia habll del mes sigulents, debidamente firmada awtdgrafa o digital por su
Representante Legal y firmados por Revisor Fiscal [para aguelios casos en que |a
entidad no esté obligado a tener Revisor Fiscal, serdn firmades por Contador Pablico).
En la certificacion allegada por el Fideicomitente Constructor debera discriminarse de
manera ndependiante (ot costos v gastes por capitulo de obra por cada una de las
4reas de desarrollo dal Proyecto, esto es, {I) Area de vivienda de interés social - VIS de
uso residancial y (1) Area comercial.

20.12.Entregar al Adeicomitente Constructor kos recursos gue conforman el Fideicomiso, de
conformidad con o establecido |3 ClAusula Dédma [Procedimiento para Realizar los
Giros del Proyecto) del presente Contrato, guien dara destinackdn a les mismeos para al
desarrolio del Proyedcto tenlendo en cuenta |as prioridades de pago estipuladas en |a
Cliusula Décima Primera [Prelacion de Pagos) del presente Contrato.

20,13 . Verificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente Contrato,
previc a la disposicidn de los recursos administrados a través del mismo por parte del
Fidaicomitente Constructor, en los wérminos ¥ placos establecidos para el efecto,

20.14. Rezlizar controles mensuales respects de |a legalizacién de los costos del Proyects con
base en las certificaciones de costos remitidas’ por el Fideicomitente Constructor,
control que s¢ realizard con base en sl limite de [os costos de construccidn cel Proyecto
estabdecidos en el presupuesto entregado a la Fiduclaria.

20.15.Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adguisrzn en el Proyecto, en
las condiciones estaklecidas en fos contratos gue para el efecto se celebraran.

20.16.Entregar a titulo de comodato precario la tenencla y custodia de los Lotes 3 faver dal
Vendedor Invent v del Vendedor RCN, segun corresponda v pesteriormente al
Fideicomitente Constructer, atendienda io dispuesto en la Cldusula Dégima Cuarta
[Tenencia de los Lotes] del presente Contrato.

20.17.Mantener la titularidad de los bienes que integran el Fideicomiso

20.1B.0targar cohdyuvancias al Fidelcomitente Constructor en los tramites que este
adelante, tendlentes a la cbtencldn de las licencias, permisos ¥ demas requisitos
exigides por la Curaduria Urbana v demds autoridades, como requisitos previos para
emprender el desarrollo del Proyecto sobre los Lotes v las wentas de las Unidades

Plgrniay A4 T 1"{"!
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encontrardn el presupuesto de ventas, flujo de ingresos v estado de la cartera del
Proyecto, al igual gue sobre los demds informes rendidos por otros drganas del
Fidelcomiso,

20.26. Recibir del Adeicomitente Constructor, una vez se dé Inicio a la etapa constructiva del
Fidelcomiso, el prasupuesto y el fluje de caja del Proyecto, el cual hard parte integral
dil presente Contrato,

20.27.Pemmitir el proceso de construccidn del Proyecto sin asumir responsabllidad alguna por

' Ios resultados técnicos y econdmices del misme, una ver se dé jnicio a la etapa
constructiva del Fidelcomiso.

20,28 Ewigir al Fdeicamtente Constructor [a responsabilidad respecto del saneamiento a que
haya lugar en virtud de ka transferencia de dominio a titulo de compraventa de lo: Lotes
que efeciuaran los Vendedores v en general, £ complimignto de los t&rminos del
presente Contrate, gjerciendo 1as acciones a gue hubiers lugar.

20.29.Exigir a los Fideicomitentes y a las demds personas gue se vinculen a la ejecucion del
prosente Contrato, el cumplimienta de las obligaciones que eantraen por virtud dal
misrmi.

20.30.Mantener los recursos fideicomitidos separados de la Fiduciaria y de los demds
fideicomisos que ka Fiduclaria administre flevando para ello una contabilidad separada
de la Fidugiariay de log demds fideicomizos de acuerdo conlas Normas Internacionales
de Informacidn Financlera (NIF), y expedir las certificociones cantables y tributarias a
guie haya |ugar.

20.31.5ckcitar al Fideicomitente Constructor los recursos Indispensables para cumplir con las
ohligaciones astablecidas que hacen referencia a la restitucion de los Lotes /o de las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, salvo que el Fideicomiso tenga recursos
para estos fines, Se procederd a la mencionada restitucidn al momento o Ia liguidacion
del Fideicomiso, en caso de presentarse las cawsales: establecidas en los numerales
37,2, 32.3. 0 12.5, de In Cldusuls Trigésima Segunda (Terminacidn del Contrata) del
presente Contrato,

20.32.Pedir instrucchones al Superintendente Financheno cuando tenga dudas fundadas acerca
de la naturaleza y alcance de sus chligaciones o deba apartarse de [a3 autorizaciones
contenidas en el acto constitutiva, cuando asl lo exijan las circunstancias. Cuando la
Fiduciaria eleve corculty al Superintendanta Financiers, quadardn an suspansd sl
chligaciones relacionadas con el aspecto corsultado, hasta la fecha en la cual se
produzca la respuesta, sin gue por ese hecho pueds imputarsele responsabilidac
alguna,

2033 Liguidar defintivaments las cuentas del Fideleamiso una ver terminadas |as obras,
escrituradas todas las Unidades Privadas y canceladas las garantias hipotecarias
constituldas a favar de |3 Entidad Crediticia, previa entrega de las wtilidades del
Fideicomisa a los Beneficlarios.

winm A e ol
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20.34.Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomise, incluidas las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, a los Fideicomitentes, a titulo de beneficio
en fiducia mercantil, despuds de terminado sl Proyecto y una ver atendides todes los
pasives y obligaclones a cargo dei Fideicomiso, en los términos establecidos en el
presanie Contrate,

10.35.Efectuar la declaracion v pago da los impuestos a que haya lugar, siempre y cuando se
evidencie que dentro del Fideicomiso existen 65 recursas para hacerlo, y que se
REferen por los operaciones realizadas en & Fideicomiso diferente a [as ocasicnadas
en virud del contrato de mandato. Las sanciones e Intereses de mora, derivadas de
incportunidad en |a entrega de Informacidn o falta de recursos en el Fideicomisa,
estardn a carge del Fideicomitente Constructor, tenlendo en cusnta gue ka abligacidn
de pago de las citadas obligaciones se encuentra en su cebeza conforme @ lo
estabiecido en el presente Contrato.

20.36.Rendir cuentas comprobadas de su gestidn medianta el envio de una memaria a bos
Fideicomitentes v Beneficiarios, en la cuzl se indique en forma detallada las gestiones
programadas v realizadas por |z Fidudaria, la cual so presentard en forma escrita, de
acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedids por |8
Superintendensia Finangiera de Colombia,

20.37.Entregarie a los Compradores un infarme periddico en donde se sefiale ln Informadian
estipulada en la Cldusula Vigésima Octava (Informes Periddicos a los Compradores)
del presente Contrato,

20.38.Registrar cuentas de orden en la contabilidad del Fidelcomiso la pignoracion de los
derechos fidudarios que sean titulares los Fidelcomitentes Aportante an los términos
y condiciones establecidas en las Consideracion Tercera did presente Contrato a favor
da! Vencedar Invent y el Vendedoar RCN.

20.39.Registrar en la contabilidad del Fidelcomiso |a liberacidn de la pignoracion de los
darechos fiducanios ques sean Hiulares los Fdeicomitentes Aportante an led tdrminog
y condidones establecides en las Consideraciones Cuarta y Quinta del presente
Contrato,

20.40.Transferr el Beneficio de Area Contractual a favor del Vendedor Invent en los
términos establecidos en el numeral 1.1. de la Cldusula Primera |{Definicionas) del
presénte Contrata,

20.41.Lievar la contabifidad separada, 2 través de centros de costes independientes o
auxlliares de cuentas independientes, respecto del drea comercial del Provecto 2
desarrallar en el Fideicomiso, contabilidad respecto de la cual se acatard lo establecido
en el présanta Cantrata para el efecto.

20.42.0ar cumplimienta a las normas relackonadas con el Lavado de Activas v Financiacldn
del Terrar|sme.

20.43.Las demads gue se deriven de la Ley v del presente Contrato.

Mages 42 ta 70
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Vigésima Primara.- Naturaleza de las Obligaciones de la Fiduciaria: Las obligaciones que
adquiere la Fiduciaria en virted del presente Contrato son de medio y no de résultado y su
responsapdlidad se imita unica y exclusivaments a la administracion v giro de los recursos
vinculades al presente Contrato, a |a transferéncia de la: Unldades Privadas que conforman
ol Proyecto y constituir garantia hipotecaria sobre los Lotes conforme al Crédito, las cuales
se atenderdn con los recursos que se generen én &l Fideicomise, [salvo por el pago del
Crédito, que serd responsabilidad del Fideicomitente Constructor, con CaTgo a los recursos
girados por ¢l Fideicomise en los términos establecidos en la Cliusula Décima
{Procedimiento para Reallzar los Giros del Proyecto) del presente Contrate) v en los términos
' estipuladas en &l presente Contrato. Igualmente se daja expresa constaneia gue la Fiduciaria
no @sume obligaciones frente a los Fldeicomitentes y a tercoros, distintas de las
expresamente previstas en el presente Contrato, Ly Fduciaria responderd hasta por |a culpa
leve an &l cumplimiento de su gestin.

Pardgrafo Primero: La Flduciaria no podrad asumir con recurso: propios obligacidn alguna
digriviada de la gpecuchon del presenie Contrato.

Pardgrafo Segundo: Serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente Constructor la
obligacidn de ejecuddon de la copstruccian del Proyecto, o0 los términos definidos en la
Cldusula Vigésima Quinta (Obligaciones de los Fideicomitentes) del presente Contrato y de
las responsabilidades inhergntes a la entrega de las dreas privadas y comunes, cumplimients
de fas especificaciones de la obra. calidad o preclo de las Unidades Privadas que integran el
Preyects, segln by astipulado en el prezante Cantrato.

Pardgrafo Tercero: Lz Fiduciaria gqueda relevada expresamente, tanto frente a los
Compradores como frente a terceros, de la obligacion de responder por eviccion ¥ vicios
redhibitorios &l proceder 3 la enajenacian y perfeccionar las transferencias del derecho de
_dominio sobre las Unidades Privadas gue se construyen en los Lotes gue se transfieren,
siende exclusvamente responsable el FAdelcomitente Constructor por tales conceptos y
respeto de ka construccidn efectuada socbre los mismos.

Pardgrafo Cusrto: Indemnidad de la Fiduciaria.- La Fidutiaria no 32 hars responsable ante las
Fidelcomitentes de los resultados financeras de las inverslones realizadas por el Fondo de
Inversion Colectiva Consolidar o cuzlguier otro an el oual se realicen inversiones para efectas
transaccionales, dado gue la naturaleza de |a obligacidn que asume tiene el cardcter de medio
i node resultada. En :am.emerl.-:i:, no garantiza rendimientos fijes por valorizadon de los
activos gue o integran; asi mismao, los resgos envuelios en las inversiones deisefialado Fondo
de Inversitn Colectiva Comsolldar corresponden €n su integridad a los Fideicomitentes.

Yat
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Vigesima Segunda,- Derechos de la Fiduciaria: Son derechos especlales de la Fiduciaria:

22.1. Perclbir la comisidn fiduciaria pactada,

22.2. Ewigir a los Fideicomitentes y a las demas personas que se vinculen a la ejecucian del
presente Contrate, &l cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del
misma.

22.3, Renunciar a la administracidn del Fidelcomiso por las causas previstas en el prasente
Contratoy en la Ley.

22.4. Los demvas reconccidos por la Ley o el presente Contrato y por los demas cantratos en
ue Iz Fiduciaria participe en desarrollo Gl misma,

Vigésima Tercera.- Actividades No Asumidas por la Fiduciaria: La Fidudaria no se encargara
de las slgulentes actividades que no son propéas del objeto del presente Contrate, tales como,
pero sin Emitarse a ellas;

23.1. Aportar recursos propios para el pago de los Lotes, la ejecucion o finalizacién del
Proyecto, ni para atendar gastos propics del Fideicomisa,

23.2. Prestar asesoria legal, fimanciera o tributaria ni durante la efecucién del presente
Contrato, liquidacion, ni posterior 3 esta Oltirma,

23.3. Elaborar lod contratos comerclalas del Prayecta.

13.4. Auditar o controdar el pago de los Impuestos, actividad que estard 8 cargo del
Fidelcomitente Constructor, tales como impuestos prediales, de delineacidn urbana,
plusvalia, etc.

235, Prestar actividades propias de disena ¥ construecidn.

23.6. Encargarse de ld promocidn y venta del Proyecho.

23.7. Encargarse de la geranda del Proyecto.

23.8. Asumir riesgos propios del constructor, disefiadoro comercializadar del Provecto.

23.9, Cobrar cartara de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspandientas a
cualguier otra obiigecidn, gue debe gestioner ¢l Fideicomitente Constructor,

23.10Atencer reclamaciones por reparaclones locativas.

Pardgrafo: Por lo anterior, cada uno de los Fldelcomitentes exonera expresamente a la
_Flduciaria por los efectas de la limitacidn o exclusidn de dichas respensabilidades.

Vigésima Cuarta- Alcance y Responsabilidad de la Gestién de la Flduclara: La
responsabilidad de la Fduclarla s2 extiende hasta a2 culpa leve, segun 3 definiclen que de
asta trae el Codiga Civil Sin perjuicio de lo anterior, en adicidn a sus cbligaciones legales ¢
aguellas establecidas en las dldusulas anterlores de este Contrato, la Rduclarla conviena
levara cabo este Contrato conla mayor diligencia  cuidadae. La Fiduciaria no asume en virtud
deeste Conbrabo ninguna obligacidn tendiente a financiar alos Fideicomitentes o al Proyecte,
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ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por &l
Fidelcomisa, ni asume an relacksn con el Proyecto, obligacion de constructof, promotor
vendedor, gerente, interventor y similares y en consecuencia, no es responsable ni debe serla
por la terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o pracio de las Unidades Privadas que
conforman el Proyecto, nl demds aspectos técnicos, economicos o comerciales que hayan
determinado |z viahilidad para su realizacidn. Asi mismo, su responsabilidad en materia
tributaria se limita al cumglimients de las obligaciones formales, entendiéndose que no serd
responsable del page de los impuestos tasas yio contribuciones a cargo del Fideicomiso, sl
no existen los recurses aportados por el Fdeicomitente Constructor para estz fin.

Vigésima Quinta.. Obligaciones de los Fideleomitentes: Los Fideicomitentos tendrin las
obligaciones fijadas en la Ley, en otras cidusulas del presente Contrato y en particular, las gue
e establecen enla présente diusuia,

4.  Dbligaciones Generales de los Fdelcomltentes:

15.1,  Permitiry facilitar ¢l cumplimienta del presente Contrato por parte de fa Fiduclaria.
25.2.  Abstenerse de promover o difundir informacién equivoca sobre el verdadero
alcance de kas ohligaciones que envirted def preserite Contrato asumela Fiduciarla,
especialments frente a los Compradores, contratistas ¥ proveedores del Proyecte,
de tal manera gue cualguier informacion deberd cefiirse estrictamentz a lo
expresado en ¢ presente Contrate y a lo estipulado en el mismo sobre obligaciones

de la Fiduciaria.

25.3. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavada de Actives y Finanslacian
del Terrorismo, para lo cual le suministrard s informackén correspondiente a la
Fiduciaria.

15.4. Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algin litiglo gque recaiga sobre los
bienes que integren el Fideicomisa y e Fdeleamitente Constructor asumird los
costos v gastos relacionados & los citados |itigles. Lo anterior en' la medida que
alguno de los Fideicomitentes obtenga informacion relacionada con algdn litgio
que récaiga sobre los bienes que integren el Fideicomisa.

25.5. Realizar todos kos actos necesarias para atender [as Instrucciones o soficitudes de
informacidn que haga In Fiduciaria, an los términes del presente Contrata,

256, Aprobar o mprobar las rendiclones de cuentas semestraleés gue & presente la
Flduciaria, para 1o ¢ual dispondrd de un térming de quince {15) dias calendario
contados a partie de la fecha de recibo de cada una de ellas. 5i transcurrido esta
tiempo los Fideicomitentes no maniflestan repars alguno, la rendickdn de cuentas
se dacdn por aceptada,

25.7. Aprobar o improbarla rendicidn final de cuentas gue le presente |a Fldudaria, para
lo cual dispondra de un término de quince {15} dias calendario a partir de la fecha
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da recibo, 5i transcurrido este tiempo los Fidelcomitentes no manifiestan reparo
alguna, Ia rendicién de cuentas se dardn por aceptada.

Las demds que sean necesarias para el adecuado cumplimienta del objeto dil
presente Contrato y que se deriven de la Ley y del mismo Contrato.

B. Obligaciones do los FAdelcomitentes Aportantes:

25.10.

25.11.

z5.12,

25.13.

&5.14.

=

2518,

Aportar cada una, [a suma de quinientos mil pesos maneda corriente (5500.000,00)
como aporte inicial para la canstitucién del Fldelcomiso,

Ceder al Fdeicomito ia pqsi{'.idn contractual de promitente comprador en el
Contrato de Pramesa Invent y ¢l Contrato da Promesa RCM, 4 [ fecha de firma dal
prasente Coantrato.

Realizar de manersa dirécta v remitic a la Fiduelarla soporte del pago de cada uno de
fos instalamentos del predio de los Lotes conforme a lo establecido en el Contrato
de Promiesa Invent y el Contrato de Promasa RCN.

Suscribir la escritura piblica de transferencia de dominio a titule de compraventa
di los Letes al Fidelcomise en su calidad de Fldelcomitentes Aportantes.
Abstenerse de realizar actas de dispostckdn respecto de los Lotes asi como respecto
de ins derechos fiduciarias que recalgan sobre los mismos.

Presentar 2 la Fidudaria los Comprobantes de Pago con el fin de que la Fidudaria
regestre @l levantamiento cormespondiente de la pignoracion oe los derechos
fiduciarios en los términos establecidos en las Consideraciones Cuarta y Quinta del
presente Contrato.

Dbligaciones del Fideicomitente Constructor:

Aportar la suma de guinientos mil pesos moneda comiente: (3500.000,00] como
aporte indeial para 2 constitucion del Flidelcamiza.

Abstenerse de realizar actos de disposicion respesto de los Lotes asl como respecto
de los dereches fiduciarios que recalgan sobre lod mismos.

Salir al saneamiente de los vicios redhibitorles o de eviceian de los Letes en virtud
de la transferencla de derecha de dominio gue a ttulo de compraventa se efactuard
de los Lotes y en general, el cumplimiento de los térmings del presents Contrato,
ejerciendo las acciones a que hubiere lugar,

Ser el responsable, de acuerdo con lo establecids en la Ley 1.430 de 2010, por las
oblipaciones. farmales v  sustanciales de los impuestos departamentales y
municipales, en sU calidad de sujete pasivo; por o tanto deberd realizar |2
declaracian, hguidacion y el pago de los impuestos gue recalgan sobre os Lotes
transferideos & Patrimonla Autdnomo.
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Rendr los infarmas que sobre &l desarrodio del Proyecto le solicite ta Fidudana, una
ver sa dé iricio ala etapa constructiva del Fideicomiso.

Cubrir oportunamente los gastes y costos ariginados en la celebracidn, ejecscion y
liquidacién del presante Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccidn
de los blenes fideicomitidos, lo misme que los que por cualquier concepto s@
£ausen, cuando SEaN 3 S0 CAFED O NooSe cuente con recursos en el Patrimonio
Autdnomo.

Atender oportunamente Con SUS TECUrsDS  propios ios Impuesios, Lasas wo
contribuciones, que s& causen con ocasion de |a celebracion, ejecucidn, liquidacidn,
o en virtud de las relaciones juridicas obleto del presente Contrate, que por orden
de autoridad competente racalga sobre la Fiduciaria la obligacién de pagar v que &l
Fidelicomitente Constructor omitid atender. Lo anterior en el evento en gue &l
Patrimonia Autdnoms no Cuente Con DS redursos necesarios para cubrir dichos
pagos.

Pagar |z comision fduciaria, an la forma v t@rminos previstas én el presente
Contrate. Las partes declaran conocer y aceptar gue la Fiduciaria descontara de los
recursos existentes en el Fideicomiso &l valor correspondiente a 13 comisidn
fiduciaria en los t&rminos establecidos en el pardgrafo tercero de la Cléusula Décima
[Procedimionto para Realizar los Giras del Proyecto] del presente Contrato,
Entregar a la Fiduelaria, con la estructura y campos necesarios en el archivo gue ésta
le remita, |2 Informacion correspondiente a los contratos de promesa de
compraventa y las escrituras piblicas de compraventa,

Entrégar a la Fiduclaria el presupuesto v el flujo de caja del Proyecto, una ver se dé
iricie & ls stapa canitructhva del Fideicomiso, ol cual hard parte integral del presenta
Contrato,

Abstenerse deé recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o
promotores aubtorizades, dinero, aportes, cuotas o antitipos de los Compradores.
Permitir ¢l acceso al Perito 9n cualgquier tiempo al Proyecto v pagar los honorarios
correspondientes al misma,

Emitir 1as facturas de venta electronicamente por [a venta de las Unidades Privadas,
y remitir copia de la representacion grafica de |a factura electrdnica en formato POF
a la Fduciaria mensualmente a mas tardar el cuarto (4) dis habil del mies sigulente
o permitir ¢l acceso al aplicative del facturador electrénico para consultar las
facturas de venta emitidas elecirénicamente,

Remitir mensualmente a la Fiduclarla 3 mas tardar el cuarto (4) dia habil del mes
sigubents, una relacion de |a facturacidn de Ingresas expedida por @ Fideicomitenie
Constructor &n virtud del contrato die mandato indicando gl ndmens de factura,
nimero de identificacidn del Comprador, & nombre del Comprador, el valor de la
venta, valor de [a cuota inicial v el valor pendiente de pago por concepts de
subsidics o créditos, junte con su respective costo de ventas en el formato definido

sl
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25.30

2531

25.32.

25.33.

25.34,

2535,

2536,
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por fa Fiduciaria tanto fisico como en Excel con firma autografa o digital por el
Representante Legal y Revisor Fiscal del Fideleomitente Constructor (para agquellos
casos en gue o Fidelcomitente Constructor no esté obligado a tener Revisor Fiseal,
serdn firmades por Contador Pablico), segin las digposiciones legales vigentes sabre
esta materia.

Efactuar los reportes de informacldn exdgena a la DIAN v demis entidades a que
haya lugar en virtud de los contratos de mandato otorgados para la facturacion de
fa venta de las Unidades Privadas y para las compras de bienes del Proyecto.
Permitir @ la Fiduciaria acceso  periddico, previaments acordade con el
Fidelcomitente Constructor, 2 todos los sopartes contabdes e iInfermacidn operativa
roquerida para |a verificacidn de las cifras de los costos de construccion y de F*3
ventss de las Unidades Privadas terminadas del Proyecto,

Entregar a la Fiduciaria, dentro de lod tres (3] dias hdbiles siguientes a la fecha de
asignacidn de la referencia de recaudo 3 cada unc de los Compradores, los
documentos de ldentificactdn de los mismos; para que b Fiduciaria puedavalidarlas
en las listas de cautela,

Entregar con cinco {5) dias hiblles de antelacidn a la fecha de la firma, los
documentos que la Fidudara deba suscriblr en desarrollo de este Contrate, La
Flduciaria se reserva el derecho de formular observaciones ¢ aun padir el cambin
de su contenide, cuands considere que con cllos se deswvia el objets de este
Contrato © s& pueden |lesionar sus Intereses o los de tercergs o los de los
Compradores,

Expedir semestralmente, dentre de los primeros cinco (5) dias habiles del mes que
corresponda, wuna cartificacién suscrita por el Representante Legal del
Fidelcomitente Constructor, en donde se indigue que los recursos entregados por
el Fideicomiso, se destinaron 2 la construccidn del Proyecte, asi coma al
cumglimiento del objeto del presente Contrato.

Adoptar |as medidas necesarias para asegurar gue o dineros que aporten
Prometientes Compradores v los Compradones s entreguen directaments a |a
Fidugiaria coma wocera y administradera del Fidelcomiso, Para tal efecto en los
documentos de vinoulacion, en los contrates de promesa de compraventa y en las
escrituras publicas ée compraventa se deberd incluir claramente esta exigencia,
Suministrar @ los Compradores infermadén clara, veraz, suficiante, oporiuna,
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre 1as calidades, dreas, acabaco
especificagones de las Unidades Privadas, en los térmings establecidos en la Ley
1.480 de 2011 (Estatuta del Consumidar],

Verificar al momento de cscriturar las Unidades Privadas resultanies del Proyecto,
incluyendo las wentas de contado, gue en las respectivas escrituras publicas se
incluya i3 candelacion de [a hipoteca de mayor extension o gue la misma haya sido
cancefada previamente por escritura pablica independiente.

e
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25.37.

25.38.

25.39,

25.40,

2341,

25.42,

2543,

25,46,

2547,

25.48,
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Entregar copia a la Fiduclaria de los formularios debidamente diligenciados y
pagades, carrespondiante a las declaraciones del impuesto predial sobre los Lotes
y de las Unidades Privadas, el mes siguiente de efectuado el citado page, asi coma
atender oportunamante los requermientos o sanciones gue se impangan, debido a
BrTofes, omisiones ¢ no presentacidn oportuna de las dedaraciones del Impuesto
predial o por cualquier otra causa. Cualguler sancidn a gue haya lugar por el
intumplimiento de estes obligaclones, estardi a carge del Fdeicomitente
Constructar,

Reportar los costos del Proyecto, una vez se-dé inicio a |a ekapa constructiva del
Fidelcamiso.

Bemitir a la Fidudiaria las tarjetas de registro de firmas debidamente diligencladas
& Informar a la Fiduclaria en aguellos eventos &n que se realicen modificackones a
s mismas.

Informar a los Compradores los aspectos sefialados en fa Circular Externa 005 de
2012 w demic normas ogue [ medifiqguen, adicionen o derogusn ds |a
Superintendencia de I\ndustria ¥y Comercio respecto de la venta y promoclén de
inmuebles destinados 3 vivienda.

Realizar fa gestidn de cobro y todo o relacionado con las sumas que se adeuden al
Fidedeamisa en virtud de lag cantratos de promesa de compraventa que s calebren,
sobre las Unldades Privadas resultantes del Proyecto.

Custodiar v tener 4 disposicién de la Fidudaria todos los soportes contables
generados envirtud de lo establecido en el presente Contrata,

Remnitir a la Fidudlaria los modelos de contrato de promesa de compraventa y de
minuta d¢ escritura publics de compraventa pars la validacidn v aprobacidn previa
de estos

Remitir a |a Fiduclaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida
validacion y aprabachan,

Remitir a |a Fiduciaris b informacidn necesaria para la elaboracion de la rendicicén
de cuerkas del Fdelcomiso y los informes periodicos a los Compradares, en los
terminos establecidos en la normatividad vigente.

Las demas fundones gue se¢ desprendan de su condicién de Fideicomitente
Constructor,

Permitiv ¢l acceso en cualquier tiempo al Proyecto, a la persona o personas
avtonzadas por la Fidudiaria v en especial, el acceso al personal Recesano para
levar a cabo las Visitas de Obra, En todo caso la Fiduciaria deberd anunciar su visita
con por lo menos tres [3) dizs hibies de anticipacian.

Encargarse del disefio, :un:tfu':n:br!ln, gerancia y ventas del Proyecto, y asumir todas
fas responsabilidades inhérentes a tales actividades y mantener a disposicion de @
Fiduciaria todos los plancs, disefios arquitectonicos, licencias y demas documentos
relacionados con el Proyecto.
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25.49.

25,50,

25,51,

25.53.

25.55,

25.56.
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Rendir los informes gue'schre eldesarrollo del Proyecto le solicite la Fiduciarta, una
wior oa dé |nlcio 2 la etapa constructiva del Fldeloomlso,

Responder en el evento de la revocatoria directs o judicial de |z licencia de
construccion o urbanismo, obligandosse a sustituir a la Fiduciaria economica y
procesalmente en todos los aspectas relacionados con el asunto,

Diliganciar los decumentas técnicos necesarios para desarrallar el Proyecto, una v
s dd iniclo a la etapa constructiva de! Fldelcomisa,

Entregar mensualmente a |3 Fiduciaria @ mas tardar ed cuarto (4) din haldl del mes
siguiente, unz certificacion con el detalle del Proyecto, de los costes, gastos,
deducciones, impuestos descontables y retenciones en la fuente practicadas, por
capitula de abra de acverds con el formate defiride por Fiduciara, con firma
autdgrafa o digital por el Representante Legal y Revisor Flscal (para aquellos casos
en qua la entidad no estéd obligada a tener Revisor Fiscal, serdn firmados por
Contador Piblico), segdn las disposiciones legales vigentes sobre esta materia. En
el texto de la citads certifieacidn e deberd incluir expresamante qud los recursos
gque & han transferido al Fidelcomitente Constructor por el Fidelcomisa, fueron
destinados al cumplimients del objete del presents Contrato. Adiclonal a lo
anterior, en la certificacidn indicada en el presente numeral se deberdn discriminar
e manera independiente los costos y gastas por eapitulo do obra por cada una de
las-dreas de desarrollo del Provecte, esto s, (i) Area de vivienda de interés social
de rencvachon urbana de uso residendal y (i) Area comerdal;

Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto y realizar la compra
de biemes. ¥ servicios en virtud del mandsto sin representacion otorgado por 3
Fidudiaria a través del presenta Contrato,

Responder ante los Compradones por las obfigaciones de "Enajenador”, de que trata
fa Ley 1.796 de 2016 o cualquigr otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen;

Mantener vigente v entragar a la Fiduciaria a partir del inicio de [ construccidn del
Proyecte, la pdkra “Todo Riesgo Constructor” que ampare la responsabilidad
asociada con las actividades de construcsidn v los demds riesgos inherentes al
desarrollo del Proyecto. Diche pdliza tendrd come beneficiario del amparo al
Fidelcomitse y como tormador al Fideicomitente Constructor, v en caso de axistir
Crédito, el beneficiario serd la Entidad Crediticia y el Fideicomise debe mantener la
calidad de beneficiario subsigiario, en los términos que establazea 1a paliza. La base
para el valor de |a mencionada pdliza correspanderd al valor de los costos directos
del Provecto.

Contratar, eon cargo a los recursos glrados por el Fidelcomniso, los disefios
arguitectdnicos del Provecto, fijande las caracteristicas generales v especificas de
las Unidades Privadas que o integran, tales como dreas, distribucion, ubicacién,
fachadas, materiales de construccidn, etc.; asi comeo centratar bos estudios vicnicos
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Z5.57.

25.38.

25.59,

361,
2562

23,63,
25.64,

25.65,

25.67,

25.68,

2569,
25.70.
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necesarios para el trdmite de las licancias, como topografia, disefo estructural,
estudic de suelas, estudias eldctrioos v estudios bidrosanitaras.

Remitir trimestralmente el informe del Perite designado por la Entidad Crediticla,
er el evento que la Entidad Crediticia no lo remita de manéra directa
Hesponsabllizarse da la direccion v manejo de la construccion de ka totalidad del
Proyecto.

Poner tedos los medios o su alcance para realizar lag labores de venta al plblico en
general de las Unidades Privadas resuitantes del Proyecto,

Tramitar v solicitar Ia licencla de construecidn en |a que deberz constar que al
Proyects estard integrado por viviendas de interés social de renovaclon urbana de
cardcter mixta, en consonancia con lo exigido por el numeral 4 dal articulo 235.2
del Estatuls Tributario o cualquier offg nonma 0 normas que los sustituyan,
mindifiquen, adicionen o deroguen, asi como la licencia ambiental sl se reguiriera,
aprobacidn de los planos de desenglobe, en caso que [os fegare & haber, y en
ganeral todas las licenciag necesarias para el desarrollo del Prayects, aul coma la
obtencién de las conexiones ¢ instalacien de los servicios publicos, segin sea del
caso, frenta a bos requerimientos legales del Proyecto,

Preparar y ajecutar el presupuesto detallado del Proyecto

Coardinar v controlar el avance de los trabajos v exigir & los contratistas que
cumplan con las plares previstos,

Comtrolar el riesgo. de la construccion, en todos tus aspectos.

Abstenerse de construir el desarrcllo inmoblliarie hasta tanto no cuente con las
licencias ¥ permisos necesarios para el desarrollo del Proyects,

Contratar, si construyere directamente baje su propio rlesgo v responsabilidad, las
suministros y la mano de obra necesaria para [ realizacidn de las obras inherentes
al Proyecto.,

Efectuar todos los trémites necesarios, ante las entidades a que haya lugar,
relacionades eon la ejecucidn del Proyecto,

Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleadaos o
promotorgs autorizados, dinero, aportes, cuctas o anticipos de Ios Compradores.
Comparecer como constructor responsable a suscribir las escrituras pablicas de
transferencia de las Unidades Privadas a los Compradores, declarando que la
construccidn de las mismas, fue reslizada bajo su responsabilidad v riesgo, en
cumplimiento de las obligaciones adguiridas como Fideicomitente Constructor en
el presente Contrato y gque por lo tanto garantizard la estabilidad de dichas
Unidades Privadas.

Realizar la antrega material de la Unidades Privadas construldas.

Entregar la certificacion de costos Inidal de fos recursos invertidos-en la obra previo
a la constitucion del Fidekcomiso, en el formafo definido por la Fiduciaria, una vez
se dé inicio 2 la etapa constructiva del Fideicomiso.
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25.71. Suscribir el reglamento de propiecad horizontal del Proyecto en calidad de
Fidaleamibents Constructor,

2572,  Asumir la calidad de administradar provisional del Proyecto en ¢f reglaments de
propiedad horizontal. No obitante lo anterior, el Fideicomitente Constructor podra
delegar esta funcidn en un tercera,

2573, Velarper el cumplimients do (s nermas amblentales, de seguridad sodial y de salud,
segurided e higiene industrial en las obras de scuerdo con la normatividad vigente,

25.74. Realizar las gestiones cormespondiantes para la devolucion de I'VA 2n la compra de
materiales de construccion del Proyecto, si hay lugar a elio, Dicha responsabilidad
es euclusiva del Fideicomitente Constructor yva gue la Fiduclaria no asume
responsabilidad alguna por este concepto, sin perjulcic de la chligaddn de
coadyuvar al Fldelcomitente Constructor en los tramites que este adelante.

25.75. Remitir a la Fiduciaria la informacion necesaria para la elaboracidn de la rendicldn
de cuentas del Fideicomiso y ios [nformes periddions a los Compradores, en los
términos establecidos an la normatividad vigente.

LAETE Suministrar a mas tardar gl mes siguiente de la firma del presente Contrato, las
politicas contables que s aphicardn 1 |2 contabiidad del Fideicomisa de acuerdo
con &l Grupo HIIF y/o marce téenlco normativo aceptade porlo: Fideicomitentes.

2577, Informar a la Fiduciaria mediante comunicackdn  eserita fiemada par al
Representante Legal, el combio de Grupo MNIF y/o mancs tdenice narmativa cusnda
haya lugar a elio vy cumplende con 13 normathidad vigente sobre 3 materia. Esta
meodificacion no dard lugar a la suscripcidn de un Otrosi al presente Contrato.

25.78.  Las demas funciones técnicas v administrativas cque se desprendan de su condicidn
de Fidelcomitente Constructor.

Vigésima Saxta.- Derechos de los Fideicomitentes y Beneficiarios: Son derechos de los

Fideicomitentes y Beneficiarios fos derivados de la Ley v del presente Contrato v en especial
los slguiemtas:

26.1. Ewgir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones,

26.2, Reclbir los beneficios obtenidos en desarrolio del Provecto en los términos establecidos
en el numaeral 1.1 de la Cldusula Primera [Definlclones| del presente Contrato.

26.3. Exigirala Fiduclariala rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por [a Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima S¢éptima.- Rendicidn de Cuentas: La Fiduciaria rendira cuentas comprobadas de su
gesticn mediante el envio de una memera a los Fidaleamitentes y Beneficlarlios en la cual 5o
indique en forma detallada las gestiones programadas v realizadas por la Fidudaria, La msma
se presentard en forma escrita, de acuerdo con I establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. Dicha rendicidn de cuentas se
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entregara a los Fideicomitentes y Beneficlarios minime cada seis (5) meses o cuando estos
asl lo sabeiten; sin perjuicio de gue 3 I3 conclusidn del presente Contrato la Fldudaria rinda
uma cuenla detallada y completa de su gestion,

Vigésima Octava.- Informes Periddicos a los Compradores: La Fiduciaria remitira a los
Compradores un informe periodica como minima cada seis [6) meses, el cual contendra ia
infarmacidn gue a continuacidn se relaciona:

28.1,
28.2,
28.3.
28.4,
285,
28,6,
28.7.

288

El perioda objeto de repaorte,

El objeto v finalidad del Fideicomiso.

El monta de log recursos recibidos del Comprador,

El responsable de la construccidn del Proyvecto,

El alcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria.,

La calidad en que |a Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas.

La Indicacidn del grade de avance dol Proyecto de acuerdo con Iz informacién
rapartada por el Fideicomitente Constructor,

Un reporte sobre hechas relévantes gue afecten 2l Proyvecto v las actwidades Bevadas
a cabo frente a los mismaos.

Vigésima MNovena.- Comisidn Fiduciaria: Por sus servicios la Fidudlaria recibira como
remieneracion las sigutentas sumas de dinera:

5.1,

29.2.

Durante la etapa preliminar, es decir, hasta tanto se evidencle &l inlcle de la
construccion del Proyects, s& pagard como remunaracion a la Fiduclarla una comiskin
fiduciarin mensual anticipada equivalente a un (1) salario minimo legal mensual
vigente. £l inicio de la construccidn del Proyects se podrd evidenciar de la sigulente
manera: (I} Obtencién de la licencia de construccidn expedida vy evidencia de
mdvimientos an la cuenta de Imventarias (eostos directos] en 2l balance intermedio
remitide por el Fidelcomitente Constructor v/o que |a Fiduciaria evidencie el inicio de
la construccion; o (i} Comuricacidn énviada por el Fidelcomitente Conctructar
Indicanda gue inicid la construccion.

Durante la etaps constructiva, la Fidociaria cobrard una comisidn fidudaria mensual
equivaiente al cero punto.diecinueve por ciento [0.19%) del valor total de las ventas
estimadas del Proyecto que asciende a la suma de ochenta y cuatro mil millones de
pesos moneda corrente (584.000.000.000,00), es decir, la_suma total de ciento
cincuamia ¥ nueve millones sefiscientos mil pesos moneda eorrente {5158.600.000,00),
EuyS pago e dividird en el ndmero de mieses de durecidn de construccidn del Proyecto
gue se estima en treinta (30} meses, dando como resultado la suma mensual de cinco
millones trescientos vesnte mil pesos moneda corriente {55,320.000,00), Esta comisidn
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29.3.

29.4,

fiduciaria seri facturada al Fideicomitente Constructor ¥ pagada con cargo @ los
recursos del Fldelcomise, dentra de los cinco (5) primeros dias habiles del mes
siguiente a su causacion. En el evento en que dicha comision fiduciaria no sea pagada
en los términos indicados anteriormente, & dard aplicacién a lo establecido en el
pardgrato tercero de la Clédusula Movena (Manejo de los Recursos) del presente
Contrata respectn dal valor adeudado por concepto de comisian fiduclaria. Esta
comishdn fiduclara incluye fos giros requeridos en desarrollo del Fideicomiso, siempre
que las mismos se complan a través de un medio transaccional de traslade a cuentas
de Banco Davivienda 5.A., o a otro banco gue cuente con bas servichas del Sistema de
Pagos ACH. Tedo giro-adidonal, que no se realice 3 través del Sistema de Pagos ACH o
en cheque; tendrd un corte de veinticineo mil peses moneda cormente (525.000,00)
s VA,

En el evento gue la duraclén de o atapa constructiva del Fideicomisa sea inferar a
treinta [iﬂ:IME.H-, &l F|I!|!|l:ﬂ|':m|'|:!|':t¢ Constructor se D‘h"ﬂi 1 pagar el salde restante de
la comifsion fideclaria establecida, previemente a la liquidacion del presente Confrate,
Mo obstante |lo anterior, |2 comisidn fiduciaria mencionada anterormente podra
djustarse por parte de la Fiduciaria, en ¢f evento en que se desarrolle el Proyecto en
un thempo menar o el tiempo de duracidn del misma sea mayer,

51 al momanto de la firma del presente Contrato se presenta una variacidn en la
informacién Iniclalmente suministrada referente al valor de la escrituracidn yio

ouracidn de la consiruscion dal Proyecto, |a Fiduclarla ajustard al valor de la comision
fiduciaria.

5| efectuado el pago total de la comision fidudaria establecida anteriormente, la
duracidn de |2 construccidn del Proyecto es superior & treinta (30) meses, la comisidn
fiduciaria da administracién se reducird a |3 suma equivalente a un (1) salaria minimo
mensual legal vigente hasta la liquidacidn del Fideicomise, comisidn fiduclaria que serd
facturada al Fidelcomitente Constructor y pagada con cargo a los recursos dal
Fideicomiso, conforme a Io establecido en el prezente Contrato,

Per la admintstracion de los recursos invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva
Consolidar agministrado por la Fiduclarla, se cobrard I3 suma equivalente a2 un
porcentaje sobre el valor de los recursos depostados en el Fondo de Inversidn Colectiva

como gasto del mismao, en los términos del reglamentn del respective Fondo de
Inversian Calectiva.

Paragrafo Primero: A esta comisidn fiduciaria se le cobrard el Impueste al Valor Agregado
(VAL de conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.
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Pardgrafo Segundo: Cualquier gestidn adicional, diferente a las originalmente establecidas en

gl presente Contrato, serd cobrada en forma independiente y iz comision fiduciaria respectiva
s pactard de comun acuerdo entre las partes.

Pardgrafo Tercera: En caso de retardo en el pago de la comisbdn fiduciaria anteriormante
sefialada, la Fiduciara estard facultada para liquidar Intereses de mora a la tasa maxima
permitida por la Ley.

Pardgrafo Cuarto: Todoe los pastos del Fideicomiso incluyendo bas bancarios, €l gravamen a
bos movimlentos fimancleros, desplazamientos, papeleria, eptre otros, seran facturados al
Fideicomitente Constructor ¥ pagada con carge a los recursos del Fideicomiso,

Pardgrafo Quinto: La comitlén fiduciaria referida an el numeral 9.4, se cavsars, liquidard g
cobrard diarlamente como gasto de administracién a cargo dal respective Fando de Inversién
Coleciiva,

Pardgrafo Sexta: [a Fiduclarla remitira al correo electronico contabifdad @ grunoactant o coon
las Facturas slectrdnicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros
gue llegue & realezar, En el evento en que & Fidelcomitente Constructor requiera modificar
la direccldn de correo electrénico notificard el cambio a la Fiduciaria por lo menas con diez
{10} dias celendario de antelacidn al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho
camble. Esta modificacian no dard lugar a la suscripeidn de un Otrosi al presente Contrato.

Pardgrafo Séptimo: Las partes declaran conocer y aceptar que |a Fiduciaria descontars de los
recurses existentes en el Fidelcomiso el valor correspondiente a la comisian fideciaria en los
términos establecidos en el paragrafo tercero de la CHusula Déeima (Procedimiento para
Realizar los Gires del Proyecto} del presents Contrato.

Trigésima.- Duracién Estimada de la Construccidn del Proyecto: De conformidad con lo
sefialado por el Fideicomitente Constructor, el término estimado de duracidn de la
construccién del Proyecto es da treinta (30) meses eontades a partic de que e iniclen las
gestiones orlentadas a la construccidn del mismo, o cual se podra mvidenciar con el
cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones: (i) Obtencion de i3 licencla de
comstruccion expedida v evidencla de movimientos en la cuenta de Inventarios (costos
directos) en el balance intermedio remitido por el Fideicomitente Constructor, y/o que la
Fidugiaria evidencie el inkio de la construccldng o (i} Comunicackdn enviada por el
Fideicomitente Constructor mdicando que inkcid la construcdan.
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Trigésma Primera.- Duraddn: El presents Contrato tendrd una duracién de cincuenta y sels
{S6) meses [o antes s se cumple el objeto del presenta Contrato), prorrogsbles
avtomaticamente ¥ sucesivamente por doce [12] meses mds, en caso de que a esa fecha adn
o 58 haya cumplido su objete, pudiendo darse por terminado en el momento en gue sa haya
cumplido con el objeto del mismp, sin necesidad de esperar al vencimiento de la prorroga. En
todo caso permanecera vigante por todo el tiempa nacesario para & desarrollo de su ohjeto
y el pago de las aceengias en los térmings establecidos en el presente Contrato.

Trigésima Segunda.- Terminacién del Contrato: El presenie Contrate terminard por la
nourrenca de unacualquiera dedas siguientes causales:

32.1.  Porhaberse cumplide plenamente el objeto del prezente Contrato,

32.2, Por impasibilidad absoluta de cumplir sus fines.

323. Cuando la Informacldn suministrada por cualguiera de los Fideicomitentes no se
ajuste @ la vardad.

32.4.  Sidentro de bos seis (6] meses siguenbes & la suscripclon gel presente Contrato, no
se ha realitado |3 suseripeldn de 12 escritura pobhica de transfersncia de dominio a
titulo de compraventa de bos Lotes al Fidelcomise.

315, Por &l incumplimients de las abligaciones atribuidas en el presente Contrato 3
cualguiera de los Fidelcomitontes.

326, Por el no pago oportuno de |a comisién fiduciaria y de los gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente Contrato, dentro de un término superior a
treinta (30 dias habiles, contados a partir de la fecha en que se haya causado |a
comisién fiduciaria v/o se haya solicitado el pago correspondiante al Fidedcomitente
Constructor de acuerde con lo establecido en la Cliusula Vigésima Novena
{Comisitn Fiduciaria) de este Contrato, salve fuerza mayor o caso fortuito. Este
hecho serd informado a los Fidelcomitentes Aportantes mediante comunicacion
escrita para 54 respactive conatimiento

32.7.  Por la renunca de la Fiduclarla, coando se den s causales apficables del articuio
1.237 del Coddige de Comercio.

328 Por el acaecimiento de |5 causales de extincidn del Fideicomiso, contempladas en
ol articuls 1.240 del Cadigs de Comercin o cualouier otra nofma o normas que kos
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, que par su naturaleza y condicionas
la sean apicables.

32.9. Por la inclusion de cualguiera de los Fidelcomitentes o alguno de SiS
Representantes Lagales, apoderados, socios o administradores, en alguna lista de
caracteristicas iguales o similares a Ia de la lista OFAC, incluida esta, & en cuakguiar
atra lista nacional o internacional en la que se publiguen los datos de las personas
que han side condenadas por las autoridades nacionales o internacionales, o
vinculadas de manera directa o Indirecta con actividades ilicitas tales como
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narcotrifico, terrorismo, lavado de activos, trifico de estupefacientas, secuestro
extorsivo y trata de personas, entre otras,
3210, Porlas demas causales previstas en el presents Contrato,

Pardgrafo Primero: Tal y como se manifestd con anterioridad, el presents Contrato es de
naturalera irrevacable, en consecuencia, no podran los Fideicomitentes darlo por terminado
-unilateralrmente.

Paragrafo Segundo: En el momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de
terminacion mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de scuerdo con la
prelacion de pagos establecids en [a Cldwsula Décima Primera (Prelaclén de Pagos) dal
presente Contrato,

Trigésima Tercera.- Uguidacidn: A la terminacidn del presente Contrato, por cualguiera de
sus causales, In Fiduciaria presentard a los Fideicomitentes v Beneficlarios, dentro de los
sigubentes quince (15} dias habiles 8l acaecimiento de la cawsal, la rendicion final de cuentas,
junto con el proyecto de acta ge hguidackon, Sidentro de los quince [15] dias calendario
sigulentes los Fideicomitentes v Beneficiarios no presentan reparg alguna a dicha rendicidn
v/o no remiten a la Fiduciaria ¢ acta de liquidacion debidamente suscrita, esta entenderd
gque aceptan la rendlicdn final de cuentas y podrd unilateralmente suseribic el scta de
liguidachan,

Pardgrafo: En &l proceso de quidacidn, el Fideicomitente Constructor pagard fas acreencias
pendientes a cargo del Fideicamise v las progias en virtud del presente Contrate, en el
siguiente arden;

a.  Los gastos de administracidn, consenvacion, impuestos, tasas y contribuciones,

b, Lat comiziones flduclarias causadas y no pagadas a favor de ka Fidudiarnia.

c Deméds abligaclones.

Trigésima Cuarta.- Gastos y Costos: Los gastos, honorarios v pagos necesarios para el
cumplimiento de la finalidad del presente Contrato v los que se generen por los gastos
notariales, de registro e impuesto de registro y anatacidn que se ocasionen en desarmolio de
la celebracidn y ejecucion del presgnte Contrato, al igual que los gastes de liguidacion del
presente Fidelcomisa, ya sean ellos de origen legal, contractual ¢ reglamentario seran e
cargo del Fidelcomitente Constructor, sin parjuicio de lo establecido en el paragrafe terceno
dela Cliusula Mowena [Mane|o de los Recursos) del presente Contrato.

Paragrafo: Los Fideicomitentes declaran conoger y aceptar, con la firma del presente
Contrate, que serd obligacion del Fidelcomitente Constructor realizar el pago de los
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honorarios ¥ gastes relacionades con la proteccidn, defensa y representacion del Patrimonlo

Auténomo, Incluyendo pera sin limitarse 3 procediméentas administrativos, tramites
prejudiciales, judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, de cualguier clase, asl como en al
evento en gue alguno de los Fideicomitentes sean admitidos @ proceso de reorganizachin o
cualquier otro proceso concursal y el Patrimonio Autdnomo deba hacerse parte en el
Proceso.

El Adelcomitente Constructor se obliga desde ahora ¥y para entonces: & surministrar e manera
directa los ctados gastes o a suministrar bos recurses gue le sean solicitados por la Fiduciaria,
como vocera ¥ administradora del Patrimonio Autdnomo, dentro de los diez [(10) dias
calendario sigulentes a ka fecha en que la Fidudiaria se lo solicite por eserito, pags este que
en el evento de proceso de reorganizaciin del Fideicomitente Constructor 5e tendrd como
gasto de administracion de este Gitimo. En caso de incumplimients del Fideicomitente
Constructor en dicha obligacion, la copia auténtica del presente Contrate junto con |a copia
auténtica de 3 solicitud de la Fiduciaria = Fideicomitente Conttructor, y |3 certificacion
suscrita por el Representante Legal y el Contadar Piblco de |a Fidudaria, donde sefale o
concepto ¥ los valores adeudados, constituirdn titulo ejecutivo para adeiantar el cobro de
tales valores por la via judicial,

Es entendido que |a Fiduclaria en ningin caso ostd obligada a sufragar con sus recursos
‘propéos honorarios o gasto algunc relacionade con la proteccitn y representacion del
Patrimonio Auténomo en cualguier procedimients o actuackdn administrativa, prejudicial,
judiclal e arbitral.

Con el fin de evitar potenciales conflictos de Interés que pudieran [legar a presentarse en el
desarrollo de la proteccidn, defensa y representaciin del Patrimonio Autdnomao, [as partes
acuerdan desde ahora y para entonces gue la Fiducdaria dispondra de autonomia para
seleeclanar, contratar, dirigir e mstruir al (os) abogado(s) que haya(n) de asesorar o
representar al Patrimonio Auténomo en cualqueer clase de procedimiento administrativa,
prejudicial, judicial, arbitral @ cencursal, cuyo pago estard a cargo del Fideicomilente
Constructor,

Mo obstante lo anterior, en el evento que el Fideicomitente Constructor na gire los recursos
conforme & lo establedida en el presente pardgrafo, se dard aplicacidn a ko establecido en el
pardgrafo tercero de la Clausula Novena [Manejo de los Recursos) del presente Contrato
respecto del valor adeudado por concepto de defensa judicial o extrajudicial del Fideicomiso.

Los valores que por esta declarackén se reconocen deben ser pagados por el Fideicomitenta
‘Constructor incluyen no solo los honorarics de los abogados sino también los gastos
procesales, gastos de practica de pruebas, costas, condenas én firme proferidas an contra del
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Patrimonio Autdnome, v cdalower otro gasto inherente a la protecchdn, defensa v
representacion del mismo.

Trigésima Quinta.- Aspectos Tributarios: Los Fideicomitentes manifiestan gue san de cargs
del Fidelcomitente Constructor los impuestos gue se liquiden sobre los Lotes, a8l como los
qua recaigan sobre las Unidades Privadas, mientras permanezcan en cabeza del Fideicomiso,
salvo pacto en centrario con los Compradores. Para efectos de la liquidacidn v page del
impuesto predial, & valor de bos avtoavalios o avaldos catastralas, segun corresponda;, Bera
definide por el Fideicomitente Constructor. En el evento que el Fideicomitente Constructor
no pague las citadas oblgaciones tributarias conforme a lo astablecido en kb presente
cldusula, se dard aplicacién a lo estipulado en el pardgrafe tercern de Ia Cldusula Novena
{Manejo de los Recursos) del presente Cantrata,

Pardgrafo Primero; Las partes manifiestan gue las respectivas obligaciones tributarias de los
Fideicomitentes, del Fideicornisn v de |z Fiduclaria, continuarin signdo independlentes entre
si v por lo tante, @da uno responderd por ellas en forma directa ante la Direccion de
Impuestos Nacionales v demas entidades. En consecuendia, la Fiduciaria no adquiere
compromiso alguno con los Fideicomitentes respecto de asesorias en estas materias, ni en
relacidn con sus obligaciones tributarias relacionadas ¢on el impuoesto de fenta y
complemeantarios, nl respecto de cualquior otra obligacién de orden fiscal, salva [os
obiigaciones que de orden formal les ordena la Ley frente al Rdelcomiso,

Pardgrafo Segundo: En ¢l evento en gue el Fideicomitente Constructor no pague fos
impugstos, tasas wlo contribuciones a las que estuviers ahligads, |a Fldudaria podra pagarins
si existen recursos en el Fidelcomiso para el efecto conforme a lo establecido la Cliusula
Décima (Procedimients para Realizar los Giros del Froyecto) del presente Contrato.

Paragrafo Tercera: En ef evento de que, con ocasion de [a celebracidn, ejecucdan y liguidacion
del presente Contrato o en virtud de las relaciones juridicas objete del mismo, por erden de
autoridad competente recaiga sobre la Fiduciaria la obligacidn de pagar Impuestos, tasas y/o
contribuciones, de cargo de los Fideicomitentes v que estos hayan omitido atender, la
Fidueiaria podri solicitar a bos Fideicomitentes la restitucion del valor pagado, para lo cual los
Fideicomitentes tendran un térming de quince {15) dias calendario para efectuar ol pago
total, contade a partir de la presentacion del requerimiento escrito que haga [a Fiduciarka
para esta finalidad,

Mo obetante la anterior, los Fideicomitentes aceptan expresamente gue la certificaclin sobre
el mante pagado por concepto de impuestos sussita por el Representante Legal y Contador
Publice de |a Fidudaria, una copla autenticada del presente Contrato, el comprobante yfo
.recibo de cobro del Impuesto, tesa o contribuclén y la constancia de pago del impuesto
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prestaran merito efecutivo suficiente v complato para hacer efectiéo su cobro v exigibilidad
inFradiata.

Trigésima Sexta.- Cuantia para Efectos Fiscales: Para efectos notariales v fiscales &l valor del
presente Contrato s igual al valor de |3 comisidn fidudaria,

Trigésima S&ptima.- Hechos Sobrevinientes: La Fiduciaria informard a los Fdelcomitentes y
Beneficiarios de |as circunstancias gue considere pueden incidir de manera desfavarable para
el resultado del presente Contrato,

Trigésima Octava.- Cesion del Contrate: Los Fidelcomitentes no podrén ceder tofal o
parcialmente el presente Contrato, o el beneficlo o los derechos fiduciarios dervadsd el
mismo, ni hacerse sustituir total o parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes
a dicha cafidad, sin la autorizaciédn previa de & Fiduclarla v de la Entidad Crediticia. Para tal
efecto el Fidelcomitente que ceda deberd remitir a la Fiduciaria v 2 |a Entidad Crediticia una
comunicacidn escrita con la correspondiente solicitud. La Fiduciaria v la Entidad Creditida
contaran con un térming de guinee (15] dizs habiles para pronunciarse sobre el particular.

Trighsima Mevena- Publicidad: Los Fldelcomitentes se obligan expresa, incondicional o
‘irrevocablemente a no difundlr programas publicitanios enfos miales se vincule a la Fidudiaria
sin previa autorizacion de esta titima, En todo caso en fas campafas publicitarias relaconadas
con el Fideicomiso, €l Fideicomitente Canstructor se obliga a dar estricto cumplimiento a la
parmatividad que sobre programas publicitarios relaclonados con negocios fiduciarios ha
expedido [a Superintendancia Flinanciera de Colombia establecidas en la Parbe |, Titulo 1,
Capitulo | de la Circular Basica Juridica, |as cuales obligan a |a Fiduciaria por ser una sociedad
de servicios financieros sometida a su contral v vigilancia, asemiendo en consecuenda el
Fideicomitente Constructor, toda responsabifidad que desu inabserancia se derive.

Cuadragésima.- Informacidn de Rlesgos: En cumplimiente de la Clroular Basica Juridica
expedida por |la Superintendencia Financiera de Colombéa, la Fidudiaria ha advertido 3 los
Fideicomitentes sobre la existencia de riesgos financieros, operativas, tecnoiogicos, factor
humano, kegsles, reputactonales, limitaciones téonlcas v demas aspectos gue son propiog y
generales de los contratos de fiducia, e Inherentes a los bienes y servidos que hacen parte
del objeto del presente Contrato. De igual forma, la Fiduciaria manifiesta gue cuenta con
procedimientos ¥ mecanismos implementades que le permiten efectuar el seguimiento v
actualizacidn da las riesgos planteades v asociadas al negocio, garantlzanda asl gue se cuenta
con politicas v estdndares establecidos por la Fiduclaria para la gestidn de los mismes, Por la
tanto, se deja claramente establecido que la Fiduciaria realizard todas las gestiones
tendientes al cumplimients de las obligaclones que sean adquiridas, pero en ningin

o




DiozaiBign Ervtlape |0; CTFD1AI0-35EE-LEAD-BEDE-AESZ4ETCTETY

DAWVINIENDN

sty Flauclania FHiaing Sk

momento estard obligada @ asumir con recursos progios, financiacidn alguna derivada del
procente Contrato.

Asi mismig, Ia Fidudaria manifiesta que cuenta con bos sistemas de administracion de rigsgos
2 los cuales se encuentran sometidos los negedios fiduclarios celebrados, en virted de la
aplicacidn de lzs normas vigentes en esta materia.

'i:l.r.ulragéslma Primera.- Declaraclén Disposiciones Anti-Corrupcion y Anti-3oboarno: Las
partes declaran conocer las disposiciones znti-corrupcdn v anti-soborpo, ¥ que en esa
medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de
dinero o incurric en cualquiera de las conductas deseritas on |3 Ley 1,474 da 2011, mediante
la cual se dictan dsposiciones para prevenin, investigar y sanclonar actos de cormupcidn y la
efectividad del control da la gestion publica; Ley 1.778 di 2016 por ka cual se dictan normas

de lucha contra la corrupcidn ysobne [a responsabibidad de las personas juridicas por actos de
earfupeidea trancnachanal

Cuadragésima Segunda.- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: Cada uno
de los Fidelcomitentes autoriza a la Fiducinra expresa e Frevocablemente para que consulte
y reporte a les Operadores de Banecos de Datos, toda la informacion referente a su
comportamiento come cllente de la Flduclaria y al estado de las obligaciones a su cargo gue
se desprénden del presente Contrate. La autorizacion también comprende el gue la Fiduclarla
pueda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales de cada uno de los
Fideicomitentes con e sistema financiero.

Farigrafo Primerc: Autorizaciin para la Utilizacidn de los Datos Personales.- Cada uno de

“los Fldelcomitentes sutarita 3 o Fiduciaria, para gue utllice los datos suministrados a la
celebracion del presente Contrato, a través de los camales de atencion presenciales y no
presencliales, pars las shguientes finalidades indizpencables relacianadas y requerldas para la
existencia de su vinculo contractual; (1) Desarrollo de los procesos Que se reguieran para la
pdecuada prestacion de los productos yio servicios contratades; (i) Evaluar, mantener,
migjorar y profundizar la relaclén contractual, incluyendo e envio de informacian sobre
eventas, novedadas, promociones; publicidad v programas de fidelidad, mediante el uso de
correo elactrdnice, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, MM, redes sociales o
medios similares; y (i) Desarrgliar @ implermnentar herramientas de prevencion de fraudes.

Pardgrafe Segundo: La Fiduciaria manifiesta que & tratamiento de los datos personakes
suministrados por cada uno da los Fldeicomitentes so realizara conforma alo consagrado por
la Ley 1.266 de 2008 y demds normas que |a complementen, modifiquen, adicionen o
sustituyan.
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Parigrafo Tercero: En el evento en gue alguno de |os Fideicomitentes considera necesario
prasentar peticienes, quejas o reclamas frente al tratamiento de sus datos que s8 hayan
recogido en bancos de dates de acuerdo con la Ley 1.266 de 2003 y todas aquellas nermas
que la modifiquen, complementen /o sustituyan, deberd interponerios directamente ante |a
Fidugiaria. En el evento en gue las peticlones, quejas o reclamos no sean atendides o
cansideren gue han sida atendidos desfavorablemente, podran si lo consideran pertinente,
geudir ante la Superintendencia Fnanciera do Colombia.

Cuadragésima Tercera.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Bdsica Juridica
expadida por la Superintendencia Financiera de Colombia, cada uno de los Fidelcomitentes
s chligan especialmente a entregar informacidn wverar y verificable, v 8 actualizar sus datos
por o menos andalmente, suminisirando la totalidad de los soportes docwmentales e
informacion exigidos por la Fiduciaria al momento de la vinculacion, La Fiduclarla queda
“desde ya facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencion de
estos deberes.

La Fiduciaria se abstendrad de atender las instrucclones de page a terceros impartidas por el
Fideicomitente Constructor, cuando dichos terceros se encuentren incluides en la lista OFAC
o o0 cualguier atra lista de cardcter naclonal wa Intersacional en la gue s publiguen los
noanires de las personas gue hayan side condenadas dentro del verritorie naclonal o fuera do
este, o que presuntamente hayan sido refaclonadas por las autoridades nacionales o
internacionales, de manera directa o indirecta, con actividades ilicitas, tales como
parcotrifico, terrorismo, wado de activies, wrifico de estupefacientes, secuestro extarsieo,
trats de personas, entre obras, sin que asto constituyes causal de Incumplimiento de las
obligationes adguiridas.

Cuadragésima Cuarta.- Cldwsula Compromisoria: Cada wneo de los Fideicomitentes, |z
Fiduclaria v los Beneficlarlos, convienen gue an caso de surgir diforencias entre ellos, con
ocasidn de la interpretacidn, celebracion, desarrollo, ejecucion v terminacidn del presente
Contrato, estas serdn resuelias mediante procedimlentos de artocompasicldn, tales coma lz
negoclacidn directa. Para tal efecto, las partes dispondrin de treinta (20] dias calendario
-contadag a partir de 1a fecha en qua cualquiera de elias requiera a [ otra por escrito an tal
sentide para solucionar las diferencias que hayan surgido, términe que podra ser prorrogade
de comin acuerdo, Las comunicaciones podran dirigirse por medios electrénicos o cualgules
otra forma alos numeros de direcciones registradas, En caso de no lograr el acuerds mediante
la negociaclan directa, las partes en el términe de ginca (5] diaz hiblles deberin nombrar un
amigable compongdor para resolver ol conflicto, Bl amigable componedor debera
pronunciarse solbre el asunto que se somete 3 su consideracidn, dentro de los relntz {30) dias
calendario sigwente a su nombramiento. El costo del amigable companedor sesd sufragado
porambas partes. Evacuada la etapa anteriorn. sl alguna de las partes no estuwizre de acuerdo
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con fa decision del amigable componedar, las diferencias que subsistan serdn resueltas por
up Tribunal de Arbiramento, gue e regrd pod o dispeests an la Ley 1. 563 de 2012, tenfando
en cuenta las skgulentes reglas: 1) El Tribunal desempefiarad sus funciones en Bogota 0.C y
sesionacd en el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cdmara de Comercio de Bogota D.C;
21 El Tribunal estard integrade por un (1} drbitro que serd designado de comdn acuerds por
las partas. En caso de que una de las partes 18 muestre renuente al drbitro, & en caso de no
existir un acuerdo para tal fin en un lapso de guince [15) dias calendario, la Camara de

JComercio e Bogota D.C. dasignara el arbitro no elegido por las partes. 5e entiende que una
parte estd renuente a designar, cuando hayan franscurrido quince {15} dias calendario a partir
de |a fecha en que |a otra parte le haya comunicado el nombre de los drbitros propuestos v
ésta no haya contestade; 3} El Tribunal decldird en derecho; 4] El Tribunal se sujetard a las
reghas del citado Centro de Arbitraje v Concillackon; 5) Los costas ¥ honorarios serdn a cargo
de 1z parte vencida,

Paragrafo: 5i la discusion se originare en el pago de cbligaclones dinerarias amparadas con
titulos que presten meérito ejecutiva, no se aplicard el procedimiento aqul previsto.

Cuadragésima Quinta.- Mérito Elecutlvo: Las partes acuerdan que el presente Contrato
presta mérito ejecutivo v copia del misme junto con las facturas de cobro por comisionas
fiduciarias o gastos del Fideicomisa, constijuirdn titulo ejecutive suficlente pare gue la
Fiduciaria puada hacer exigible por lavia judicial el cumplimiento de las facturas imsolutas por
tales conceptos, a cargo del Fideicomitente Constructor.

Cuadragésima Sexta. Contratacién de Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La
Fiduciaria, como vocera ¥ adménistradora del Flideloomiso, a su eleccldn podrd: () Solictar a
los Fideicomitentes gue contraten directamente y con arreglo directo de hongrariod con
“estos Gltimos, uno (1) o mis profesional{es) en derecho para que actiein) a nombre del
Fldeleomise, para lo defenss de los derechos @ interstes del Fideleamiso, an elflos) eventals)
de presemtarse ceakquier accidn, trAmite o proceso de caracter Judicial o administrativo, de
cualguier clase, en que e vea involucrado el Fideicomiso, o (i) 5i o considera pertinenta,
serd la Fidudara quien con totsl independencia escoja v contrate al profesional{es) en
derecho, cuyas honararlios estardn a cargo del Fideicomitente Constructar, En el events que
&l Fldelcomitente Constructor no reallce el pago de los honorarios confiorme a ko astablecido
en |3 presente cldusula, se dard aplicacidn a lo establecido en el parigrafo tercero de 3
Cldusula Novena (Manejo de los Recursos| del presente Contrato.

La Fiduclaria otorgard, como vecera v administradora del Fideicomiso, elfles] poderies)
respectivofs] al{los] atogado(s] que se contrate(n], v les facilitard la infarmacion en su poder
gue requieran], sin gue esto impligue que los Fldelcomitentes no deban colaborar en el
suministro oportuno de la misma, st es que g informacidn esta en el control, mare|o v
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dominia de éstos. En el evento que los Fideicomitentes no |3 suministren de manera
campleta, clara v opartuna, s¢ dajird constancia por escrito por parte de la Fiduclara
exonerdndola, desde va, por falta de debida diligencia y/o incumplimiente de sus deberes
ante un fallo adverso & los intereses del Fideicomiso o mcluso 3 los mismos Fldelcomitentes,
oourride con ocasion de esta circunstancia.

Er el evento gue la contratacidn la hagan directaments los Fideicomitentes, éstos deberin
informar por escrite dentro de los cimco |5) dias calendarnio siguientes a la Fidudaria los datos
del {los) abogadols) contratado(s) tales como directhones de domicilio, oficing, correos
electrénices, ndmeros de linea fila v celular v velar porgue éste [estos) presenteln)
oportunamente, elara v de manera complata al{los] informe|es) verbales y/o escritos, al Igual
que reunkones en los Erminos gue he sealn) requeridos por la Fiduciaria, en relacidn con el
estado, calificacion, valoracion de pretensiones y las perspectivas del{los) procesals) o
asuntols) encomendadels], of igual gue la oportuna acualizacion de cualquier novedad gque
+afecte los intereses del Fideicamise sabre las migmos,

For atra parte y &n al evento gue la contratacion la hagan directamente [os Fldelcomltentes,
estod desde va exoneran expresamente a la Fiduciaria v al Fideicomiso por todo papo de
hamorarios profesionales w/o cualquier remuneracidn pactada con el abogadaols) contratada,
donde |la Fduciaria desde | principio estd & pac v salvo por todo concepto con esbe
prafesional v se declara desde ya gue no existe sclidaridad alguna por el ne pago del
Fidelcomitente Constructor de los miemos al profesional contratado.

Mo obstante lo anterior, en el evento gue |a Fidueisria fuere condenada en fallo judicial en
firme dentro de un proceso de regulacidn de honorarios profesionales por la contratacidn
efectuada dirsctamente por los Fidelcomitentes del abogadals), &l presente Contrato prests
mérito ejecutivo junto con la copia auténtica de la sentencia condenatora correspondiante,
debidamente efecutoriada, los cuales corstitulrdn titulo ejecuthio para gue la Flduclaria
pueda exiglr por la wia judidal egjecutiva el page correspendiente al Fideicomitente
Constructor v estos asi o aceptan de manera express @ irrevocable desde ahora y para
entonces, por al hecho de [a suscripcidn del presente Contrato por parte de los
Fidelcomitentes,

'l’ilix:mfn: En atencidn a las obligaciones legales, auditoras y/o requerimientos de
informacion de Entes Externes e Internos que e aplican a la Fidudaria, cada uno de los
Fideicomitentes se obliga a emplear todas las medidas necesarias ¥ pactar expresamente lo
concernlents para garantizar, de manera efectiva, que olflos] profesionslies) qgue seain]
contratadols] directamente por los Fidelcomitentes rindaln) kas infarmes en el tiempo v en
la formia solicitados por la Fiduciaria, obligacidon gue debe constar en elllos) contratols) de
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prestacign de servicios u ofertals) aceptacidn(es) o acuerdo(s) celebradols) entre el{los)
abogadols) v los Fideicomitentes.

“En caso de no cumplir el{los) abogado(s] contratado(s] con la entrega de Informes en los

términos v fechas sclicitados por |a Fidudiaria, (o5 Fidelcomitentes autorizan desde ya a la
Flduciaria para revocar el{los) poder(es) conferidos, nombrar un nuevo apoderado e incluso
colocar Ia respectiva queja ante ¢ Consejo Superiar de la Judicatura contra el profecional en
derecho ante. el cumplimento de sus deberes profesionales, siiwacidn gque es de
responsabilidad de |os Fidelcomitentes advertir al abegado contratado.

Cuadragésima Séptima.. Libre Discusidn del Contrato: Las partes que suscriben el presenta
Contrato dejan expresa constanda gue, en gjercicio del principlo de la libartad contractual,
el contenido de este v el de todas v cada una de sus cliusulas fue libremente discutido y
aceptado por cada una de ellos,

Cuadragésima Octava.- Actualizacidn de la Informacidn: Para los fines previstas en las
dis posiciones establecidas por o Superintendencia Financlera de Colombia, cada uno de los
Fideicomitentes s¢ obliga a entreger informacidn veraz y verificable, a actualizar sus datag
por o menos anualments, suministrando la totalidad de los soportes documentabes exgitos.
La Fiduclaria gueda facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de
desatencion 4 estos deberes por parte de los Fidelcomitentes,

parigrafo: En aquellos eventos en que cuakgulera de los Fideicomitentes no actualice |a

informacian en los términos antes sefialados, |3 Fiduciaria se podra abstener de realizar pagos
/o giros a kes Fidelcomitentes oo cuslquier tercerg instruido por estos, asi coma de emitir
decumentos tales coma pero slm limitarse a coadyuvanclas, poderes, autorizacionss y
certificaciones hasta tanto se dé cumplimiento 2 la entrega de la mencionada informacidn,

Cuadragésima Novenas.- Conflicio de Interds: Se defa expresa constandia que se evalug la
paosible incursion en situaciones de conflicto de interés en los téerminos del numeral 9°,
articulo 146 diel Estatuts Organico del Sistema Finanders o cuakguler otra nosma o NOTmas
que los sustituyan, modifiguen, adiclonen o deroguen, canduyendo gue en este negocio en
particular no se preseptan conflictos de Interés, en razdn a gue la Fidudarda actda en
cumplimiento de las nstrecclones que le imparten en e présente Contrato  fos
Fideicomitentes, v que aguella no tiene facultades para tomar decisones sutdnomas en
ningun sentido por fuera de las instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del
abjeta v faalidad del presente Contrate. Mo shstante en caso de presentarse durante k3
vigencia del presente Contrato algin conflicto de interes, éste serd dirimide por los
Fidelcomitentes y la Flduclarla, de comon acuerdo, s ne se lograre un acuerdo entre éstas,
se acudird a un amigable componedor. Los gastos gue e generen en la amigable compesicidn,
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serdn a cargo de los Fideicomitentes,

Quincuagésima,- Defensor del Consumider Finandlaro: Para efectos de la atenclidn de
cualquier quela, reclamadin o denuncia que cualguiera de los Fideicomitentes considang
_debe hacerle 2 Ia Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podra hacer directamante n
las eficinas de ésta o a través del corren electrdnico contactenos@dayivignda. com. Asimizma
podrd acudir al Defensor del Consumidor Financiers designado por |a Fiduclaria, doctor Carlos
Mario Serna Jaramillo como defenser pringipal, ¥ como suplente la doctora Sania Elizabeth
Rojas lzaquita, quienes atenderdn tales reclamaciones en la Calle 72 N. 6 - 30 Piso 18 en
Bogotd D.C., o por el correo electrinico: defensofia@skol-serna.net. La farma v términos de
las reclamaciones & quejat a que haya lugar ante ¢l Defensor, estan definidos en las normas
legales y reglamentarias sobre la materia, informacion qua puede ser consultada en ol sitio
weh de la Fiduciaria www fidudavivienda.com, lgualmente se precisa gue los tramites ante el
Defensor son gratultos y las dedisiones de é51e no son obligatorias para |as partes.

Quincuagésima Primera.- Confidenclalidad: Las partes se abligan a que todss las datosy en
general, toda la informacldn que con ocasidn del presente Contrato fegaren a Cconooer,
directamente o por intermedio de cualquiera de sus empleadss, ne podra ser utilizada por
ninguna de elios en su favor o en el de terceras personas, ni podrd ser dada a conccer par via
alguna, obligindose @ guardar absaluta reserva al respectn, calvo soficitud de autoridad
competente,

En consecuencia, quien incumpla ¢l presente deber de confidencialidad se hard responsable
“frente @ los otros por los perjuicios que se causen ¥ sin que elio mpida la iniciacion de las
acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales gue causaron el
incumplimiento.

La obligacidn de reserva que en virtud del presente Contrate adguieren las partes subsistira
hasta por un térming de deos (2} afos, contados a partle da la terminacidn y kguidacion del
presante Contrato. '

Quincuagésima Segunda.- Propiedad de la Informaddn: La informacién cbtenida y
procesada por la Fliduelaria serd parte dal Fideicomiso, correspondiéndole a la Fiduciaria su
custodia y mantenimignto en los términos de Ley.

Pardgrafo: La informacion suministrada para el desarrolio del presente Contrato no es
generada, validada o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no €5 responsable del
contenido y calidad de la misma.

Quincuagésima Tercera.- Ley Aplicable e Interpretacidn: El presente Contrato se regira por
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las leyes colombianas y en especial por lo previsto en el Codigo de Comercio, &l Estatuto
Orginica del Sisterma Financiera wla Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, asi como per las normas que las desarrollan, complementan,
adicionan y moddifican en la medida que resulten aplicables sagin su naturaleza.

£l presente Contrato se interpretard teniendo en cuenta los principios previstos en los
cartieules 1.618 3 1.624 del Cadigo Civil o cualguier otra norma o normas que los sustituyan,
maodifiquen, adickonen o deroguen ¥ las manifestaciones de woluntad gue constan en exte
documento, en 5us respectivos anexos ¥,/o en |as instrucciones que s& impartan conforme al
Mmismic.

Quincuagésima Cuarta.- MNotiflcaclones: Las partes recibirdn las notificaciones. en lax
siguientes direcciones:

El Fideicomitente Aportante - Ingeurbe 5.A8.5.; Calle 72 No. 07 - 64 Piso 2, Bogotd D.C, /(1)
J25- 7171

El Fidelcomitente Aportante - Grupo Accanbo 5.4.5.: Calle 53 B Moo £S5 - 12 Oficina 501,
Bogotd D.C. /(1) 805 - 8140

El Fideicomitente Aportante - Inmobiliaria Dali 5.8.5.; Calle 53 B Mo, 18 - 12 Oficing 501,
Bogotd D.C. /(1) 805 - 3140

El Fidelcomitente Constructor = Monet Construcciones 5.4.5.; Calle 93 B No. 18 - 12 Oficina
501, Bogotd D.C. /(11805 -3140

La Fiduciaria: Avenida El Dorado Mo, 68 8 - 85 Piso 2, Bogeta DLC.

Las partes se obligan a notificarse mutuamente cualguier cambio de direccian y demas datos
aqui conslgnados. De lo contrario, se entenderd debidamente notificada o comunicada en las
anteriores direcciones.

Farigrafio: En el evento que no fuere pasible la localizacidn de alguno de los Fidelicomitentes
y Beneficiarios y/o Entidad Crediticla, en las direcciones registradas por estos ante la
Fiduciaria, las comunicaclones que se les deban dirigir se envlardn a las direcclones que
figuren en el reglstro mercant!l de sus domicliios. 5l Hevada a cabo el procedimlento anterior
ne s ogra la localizacion, a Fiduclarla podrd; en el caso de las rendiciones semeastrales de
cuentas o de la rendicidn final de cuentas, Iniciar el respectivo proceso judicial de rendicion
esponténea de cuenias.

Quincuagésima Quinta. Modificadones al Contrate: £ presente Contrate no podrd ser

modificado ¢n el consentimiento de la Fiduciaria v de los Fideicomitentes, De igual manera,
lzs Fideicomitentes no podran separadamente ordenar gravar [os Lotes, ni las construcciones

e 1+
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que sobre este se levanten, salvo en cuanto concierne a la hipoteca que sera constituida en
faver de |a Entidad Crediticia. Cualquier modificacian al presente Contrato oue altere o de
cualguler manera pueda llegar a afectar los derechos ¥ prerrogativas estipulados a favor de
la Entidad Crediticia, solamente requerirdn de la aprobacidn prévia y por escrito de la misma
mientras subsistan saldos del Crédite ctorgado para el desarrollo del Provects. Cualguier
modificacion al presente Contrato gue altere o modifique el Benefido de Area Contractual
debera contar con aprobacion previa ¥ por escrito del Vendeder Invent.

Quincuagésima Sexta.- Validez del Contrato: Las partes, con la intencldn de que este
‘Contrato resulte legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualguier
deracho a interponer una acclon tendiente a invalldar un eontrate suscrite madiante el uso
de firma electrdnica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2,354 de 2012
basindose Gnicamente en el becho de que se celebro mediante el intercambio Electrénico de
Datos [EDI]

Las partes declaran que, en caso de Stigio, los registros de los mensajes de intercambio
Electranico de Datos que hayan mantenido serdn admisibles ante ko tribunales y constitulran
plena prueba de les hechas que en ellos figuran, salve que se aporte prueba en contrarko.

Quincuagésima Séptima.- Validez de la Firma Electronica: La: partes reconacen y aceptan
que las firmas plasmadas en el presente Contrato, son confisbles ¥ vinculantes para obligarias
legal ¥ contractualmente en relacidn con el contenldo del presente Contrato y tienen la
misma validez ¥ los mismos efectas juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

57.1. Cue los datos de creacidn de cada firrma correspanden dnica y exdusivamente al
firmante quien te capacidad juridica para comprometer a |3 sociadad.

7.2 Clue &l firmante reglah‘ada 24 quien tiene y tendrd acceso & los datos de creacidn
de la firma.

57.3, Clue los firmantes actuando en rapresentacion de cada una de las partes tienen
plenas facultades legales v estatuarias para obligarlas mediants firma electrdnica
y no requieren de autorizaclén adlcional para ella,

Quincuagésima Octava.- Obligadones de les Firmantes: Con el prepdsito de proteger la
autenticidad, integralidad, valldez & inviolabilidad de fa firma electrdnica v del presente
Contrate, de conformidad con la Ley 527 de 1992 v el Decrato 2,364 de 2012 los irmantes se
abligan a:

58.1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

72
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EB.2. Garantizar que sud datos de ereacidn de firma no sean utilizados por tarcercs, en
farma no autorizada.

58.3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquser efecto material adverso que
dé kzgar a que los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados
yio quedan en entredicha, amenaando la confiabilidad e integridad de los

mMismas.

- Quincuagésima Novena.- Perfeccionamiento y Vigenda: Una vez leido y comprendido se
suscribe por las partes y sa entiande acordado v celebrado el presente Contrato ed diz en gue
guede firmado por las cinco (5] partes, es decr, una vez firme los Fideicomitantes y |a
Fiduclaslia, sin la suscripelén o firma ya sea fisica (manuscrita) o electronica de este
daocumento por las cinco [5) partes no tendrd valide: este Contrato, no obstante, dicha firma
podrd hacerse en momentos diferentes, Sin embargo, la fecha de suscripcion del presente
Contrate serd la correspandiente al dia engue quede firmado por las cinca (5] partes. En caso
de realtzarse la firma de manera electrdnica, ver el certificads de las firmas.

La Flduclaria ' El Fideicomitente Aportante
= Fiduciaria Davivienda 5.4, Ingeurbe 5.A0.5,
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,i'@-l.-l Carolina Cevallos Castillo Juan Camilo Gonzalez Villaveces -
*——— PRepresentante Legal Suplente Representante Legal Suplente

El Figeicomitente Aportante
Grupa Accanto 5.4.5,

DszeSgnad by
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FHEARTIDRG TG .
hartha Carolina Pedraza Martnez

[, ﬂgl Representante Legal Suplenta

El Fideicomitente Aportante
Inmaobiliariz Dali 5.4.5.
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ATRAMSCIITIATT.

Martha Carafina Pedraza Martines
Representante Legal Suplents
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oTrROS! No. 2 & CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARID DE
ADMINISTRACION DE RECURSO3 Y PAGOS

FIDEICOMISO AVEMIDA, 68

Entre los suscritos: 1) GRUPO ACCANTO 5.A.5,, sccledad comercial legalmente constitulda mediante
Documento Privado Sin Nomero de Acchanistas Unlco del mueve {03) de diciembre de dos mil catore
{2014}, debldamente Inscrito el doce (12) de didembre de dos mil catorce (2014] bajo el Mdmers
018933132 del Libro i, identificada con NIT. 500.799.428-2, representada en este Otrosl por MARTHA
CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor da edad, /dentificada con cédula de cludadanfa ndmero
52500627, en su calidad de Subgerente y Representants Legal Suplonte, toda ls cuml se acredita enn
¢l Cortificado de Existencla v Ropresentacién Legal expedido por la Cémera de Comerdio de Bogota
0.C. documenta que se anaxa al presente Otrosf para que haga parte integral del mismo (Anexs No.
1]; () INMOBILIARIA DALT 5.A.5., socledad comerclal legalmente constitulda mediante Documento
Privado 5in Nimero de Asamblea de Acdonlstas del cuatro (04) de Junko de dos mil deeciséls (2016),
dehidamente inscritn ol quines [15) de junis de dos mil dieciséls (2016] bajo el Ndmero 02113084 del
Ubro 1%, Identificada con NIT, 500,980,188-4, representsda en este Otrozl por MARTHA CAROLINA
PEDRAZA MARTINEZ, mayor de edad, identificada con cédule de cludadania nimere 52.501.627, en
su calldad de Subgarente v Representanta Legal Suplente, todo o cual se acredita con el Certificado
de Existencla y Representacldn Legal expadido por la Cimara de Comerclo de Sogotd D.C., documentn
nue se anexa al presente Otros! para que haga parte Integral ded mismo [Anexs No. 1), socdedades que
an lo sucoshie so denominard de manara conjunta LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: [N MONET
CONSTRUCCIONES 5.A.5., sociedad comerdal legalmente consttulda mediante Documento Privade
de Bsamblea de Accionistas del custro (4] de agosto de dos mil welntiung (2021}, debidaments
Inscrito el seis (O] de agosto de dos mil velntiuno {2021) baje al NOmers 02731568 del Libro IX,
ideatificada con NIT, 301.508.916-1, representada en este Otros! por MARTHA CAROLINA PEDRAZA
MARTINEZ, mayor de edad, identificada can caduln de cludadania nimers 52.501.627, en su calldad
de Representante Legal Suplente, todo o cwal se acredite con el Certificade co Exlstoncla y
Aepresentacldn Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd D.C,, docsmento gue 5e anexa
al presente Otrosl pars que hags parte inteeral del mismo (Arexo No. 3}, sociedad que én lo steoesivo
e denominard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v quien &n conjunto con LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES se denominardn LOS FIDENCOMITENTES; v (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. -
FIDUDAVIVIEN DA, 5.4, =ocledad sndnima de servichas finonciemos legalments constltulda medlante
Escritura Piblica mimerg siete mil novedientos cuarenta {7540} del catorce (14) de diciembre de mil
noveckntosnoventa ¥ dos [1992), otargada enda Notaria Dieciocho {18) del Croulo Motzrial de Bogotd
0.C, identificada con NIT, 800.182.281-5, representada en este Otrosl por JESUS MAURICIO ROJAS
DRTIZ, mavor de eded, ideatificado con cédida de cudadania nimere 80,441,594, en su cafidad de
Suplente del Presldents y Representante Legal Suplente, tode lo cusl se acredita con el Cartlileade de
Existencla y Representacién Legal #Hp;cdlifﬂ por la Superintendencla Financlera de Cofombia,
gocumento que s¢ anexa al presente Otrosl para que haga parte tegral dal misme {Anexo No, 4],
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socledad que en lo sucesive g denominard LA FIDUCIARIA celebramos el presente OTROSI Mo. 2 8l
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION DE
RECLRSOS ¥ PAGOS constitutive del PATRIMOMO AUTOROMO denomnado FIDEICOMISO AVENIDA
BE, que sa regrh por las cliusulas mds adelants sefialadas, previaslas sigulenias:

CONSIDERACIONES

PRIMERA; que mediante documento privado del dis veinticinco [25) de agoste de dos mil
velntiuno [2021), LOS FIDEICOMITENTES, la soctedad INGEURBE 5.A.5. y LA
FIDUCIARIA celabraron un CONTRATD DE FIOUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
INMOBILIARIC DE ADMINISTRACION DE RECURSOS ¥ PAGOS en virtud del cual se
constituyd ol BATRIMONIO AUTANOMEO denominada AIDEICOMISO AVERIDA 68 [an
adelante CONTRATO DE FIDUCIA), cuyo objeto es al siguiente:

*Ouinta,- Obleta: Ef objeto del presente Controto consiste en que ef Figdelcomiso
odguiens o titulo de comaroventa, lo titularidzd y posesidn material respecto de los
Lotes, o fin de que lo Fiduelnris, en sy condicidn de vecers y administradorg del
Fideicomise, detente su titularldod, eonserva y daflenda su propleded y pesesidn,
desarrofle los acthvidodes determingdas en o etopa preliminar del presenie Controta,
constituya gaventlo hipatecaris sobre los Lotes en fof términmos estobfecidos en el
presente Contrato conforme ol Crédito otovgodo por lo Entidad Crediticle, permite ef
desarrollo defl provecto inmebiliaris de vivlenda de Interés soclal de renovacldn urbang
de eardeter mivto sobye los mismos por cusnta ¥ Fiesgo del Fidefcomitente Constructor,
el cunl consto de dos (2] dreas de desorrollo que serén constraldes por cuania | rdesgo
del Fidelcomitente Constrictor, @ sober; {T) Araa de viviender de fnterds soclol - VIF de
uso residencial ¢ (W) Area comercial y transfiera los Unidodes Privades resultantes o
las Compradores, sigulendo poro el efecto las instrucclones impartidas en fo Cldusuta
Vigésima Quinta (Obligaciones de los Fideicomitentas) del presente Contrato,

En desarrotio del anterior obijcto, lo Fidudorla tendrd o su corgo, como. vocera del

Fidelcamise, los siguientes pestiones gue se describen de manerg AUNTEtvG, perd sin
iimitarse;

1. Suscribir loeserifund piblion en virlid de (5 cual &f Fdeleomiso adqulens ef derecho
de dominio sobre los Lotes, o loa lotes que @ futvre s¢ recibon, o [itule de
comproventa, asl como de suseribir foy escrifuras publicas de desengiobe o
englebe gue se requieran,

5.2, Lievar o cobo los gestlones determinedes en fo etope preffminar el presente

Contrats, de conformidod con los condiclomes establecidas en los Consideracionés
Tercers, Cuarta v Qulnte el i,
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SEGLINDA;

TERCERA:

5.3, Reclbir dos recurses oportodos por Jos Fideicomitentes y los proveniantes dr fos
Compradores desde gl momento de lo seporacitn de fas Unidades Prlvodas del
Prayecta,

5.4, Permitic ol Fldefcomitente Constructor lo gfecuciin del Proyecto que s2 efectuard
sobre los Lotes, de canfarmidad con los planas, estudias, disefies y presupuestos
reaizodas,

5.5. Constituir garontia hipatecariz sobre los Lotes, en los Wmings establecldos en el
presente Contrata, conforme o fo oprobacidn del Crédito otorgado por ip Entidoed
Creciticly ol Fideicamisa,

5.6, Tronsferir o los Compradares los Unidades Privodas que integren ef Froyecta, en
ios condiclones estoblecides en los controtos que parn el efects sa colobrardn.

5.7. Giror los beneficias v remanentes @ favor de los Fidelcomitentes segin
correspanaa,

Pardgrafe Primera, B presente Contrate cumple con todos los requisitos estipuladas
an ol numerol 4 def ortfeulo 335-2 del Estatuta Tributarioy en lo dispuesto en el Decreto
Reglamentaria 1.066 de 2020 pare ka abtencidn de los rentas exentos esoclndas al
desarmio de whitnda de interds sockol,

Pardgrafo Segunds. £l Fideicomitente Constructor declara que no obstonte que ef
Prayecta nstente una connotaridn de uso mbxto, &l drea cormercisl g desarrollor en el
migmie oropderd ol dren de viendo de interds focial de rencvacids wbeno o
desarailor, porlo gue ef objeto principal del presents Cantrato €5 pemitic el desarralio
de un propecto inmobdliaeis de wienda de interés social de renovacidn urbana, ™

fue medianta docemants privade del dia dos [02) de septiembre de dos mil veintieno
[2031], LOS FIDEICOMITENTES, ka socledsd INGEURBE 545 y LA FIDLICIARIA
suscribleron Otrosl Mo, 1 al CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud de eusl se modificd el
misma facultando a LA FIDUCIARIA para que en calidad de vocera del FIDEICOMISO,
antragasa a tenencla material de fos LOTES a favor del VENDEDOR INVENT y del
VENDEDOR RCN a tiulo de compdate simple.

Que mediante documento priveds de fecha veintislets [27) de diclembre de dos mil
veintivno {1021}, la sociedad INGEURBE 5.A.5, &n su calidad de Fidelcomitente
Apartants y LOS FIDEICOMITENTES APDRTANTES suscribleron Contrato de Cesidn de
Derechos Fiduclarios de fa calldad de Fldelcomitente Aportante, envirtud de fa cual la
sociedad INGEURBE 5.A 5, cadid ol cien par clienta (1003 de los derecheos fiduciarios
y de boneflcha y por ende 5w posicldn contractus! de FIDEICOMITENTE APORTANTE a
favor de las sociedades GRUPD ACCANTD 5,A.5, ¢ INMOBILIARLA DALT 5.A.5,, 13 cual
se registrard en el FIDEICOMISO conforme a lo establecido en el presente Otrosl,
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CUARTA:
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SEXTAZ

SEPTIMA:

DCTAVAL

Tarianda en cuenta lo anterlar, 8 partlr da Ia fecha de fima del presente Otrosf, |
calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES an ol FIDEICOMISO pstard dnicameante &n
cabeza de las sociedades GRUPO ACCANTO 5.A.5. ¢ INMOBILIARIA DALIS.A5.

Ouz mediante documento privado de fecha dos (02) de septiembre de dos mil
vaintiame [2021), LOS FAIDEICOMITENTES AFORTANTES, la socledad INGEUREE 5.A.5.
y &l VENDEDOR REN, celebraron Contrata de Prenda de Derechie Fiduclariag sobre el
veinthung punto sesenta y cuatro por clento (21.64%) de ks derechos fiduciarlas que
LOS5 FIDEICOMITENTES APORTANTES y la sociedad INGEURBE 5.A.5. ostentaban en el
FICEICCMALED,

Clue mediante OtrosiNo, 1 al Contrate de Pranda de Derechos Fiduciarios indicado en
la CONSIDERACION CUARTA anterior, de fecha velnticuatre (24} de enera de dos mil
weintidds (2022), se excluyd a la sociedad INGEURBE 5.A.5. como deudar en el mismo,
por lo que @ partlr de la cltada fecha, estentan la calidad e deudores en &l Contrato
de Prenda de Derechos Fiduciarios dnicamente las sodiedad GRUPO ACCANTD 5.A.5.
£ INMOBILIARIA DALl §.A.5.

Gue mediante documenta privade de fecha diecislete [17] de saptiembre de dos mi
weintiuna (2021}, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, la sociedad INGEURBE 3.A.5.
y el VENDEDOR INVENT, celebraron Contrata de Prenda de Derechas Fiduclarios scbre
£l setenta y acho purto treinta v sels por ciento [78,36] de los derechos fidudarios que
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES v la sociedad INGEURBE 5.A.5, cstentsban en el
FIDEICOMISD,

Ciee mediante documents privade de fecha diez (10] de Junio de dos mil veinticos
{2021}, se suscribid Contrato de Cesidn de Posickdn Contractual respecto del Contrato
de Prenda de derechos Fiduclarios Indicada en la CONSIDERACION SEXTA anterlor, s
excluyd a ls socledad INGEURBE 5.4.5. como deudor en ¢l mismo, por lo qua 3 partir
de |2 citada facha, ostentan la caldad de deudores en el Contrato de Prenda de
Derachos: Flduciarlos  dnicamente las sockedad GRUPD ACCANTD SA.5. @
INMOBILIARIA DAL S.AS,

e LOS FIDEICOMITENTES han solicltade a LA FIDUCIARIA la modificacidn del
CONTRATO DE FIDUCIA, ajustando el mismo conforme & a5 nuevos tEmminos de kb
negoclacién de los LOTES INVENT establecidos entre LOS FIDEICOMITENTES

APORTANTES v =l VENDEDOR INVENT, conforme a lo establecldo en el presentz
Otrosi,
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NOVENA: Que eonforme 3 lo establecido en la CLAUSULA QUINCUAGESIMA QUANTA
correspondignts & las MODIFICACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo podrd
modificarse  Gnicamente de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA v raquerird de eonsentimlenta v auterizacién de la ENTIDAD CREDITICIA
cuands ks modificeciones afectan los darechos contagrados a su favar en el
CONTRATO DE FIDUCIA mientras subsistan saldos del CREDITO ctorgado pere el
desarrollo del PROYECTO,

LOS FIDEICOMITENTES dejan expresa constancia oe que a ks fecha del presente Dtrasl,
no existe CREDITO otorgado al FIDEICOMISD, por la que na se redquiere de ia
sutarizacidn de la ENTIDAD CREDITICIA para la suscripeian del presente documento.
guzlmenta, ol VENDEDOR INVENT remitid aprobaddn mediante comunicaciin
escrita, en sefial de coneclmiento y sceptacidn dal contenido del presente Otrosl, la
cual se-adjunta al mismo como Anexo Mo, 5.

BECIMA; Oue para el efecto LOS FIDEICOMITENTES, solicitarcn a L& FIDUCIARIA revisar §a
wlabilidad de reallzar dichas modificaciones, ante lo cual previa evaluaddn del tema y
sus implicacianes, el Comité de Negacios de LA FIDUCIARIA en sesidn del veintiséis
(26) de agosto de dos mil velntidss (2022] encontrd procedente la solictud de LOS
FIDEICOMITENTES.

pe confrmidad con las antefores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar e] CONTRATO
DE FIDUCIA, & travis del preserts Otrosd Mo, 2, tal ¥ como se sefiala a continuackon:

CLAUSULAS

PREIMERA, - Las partes de comin scterde, han deckdide modificar lag CONSIDERACIONES CLUARTA y
QUINTA del CONTRATO DE FIDUCIA, las cusles para todos los efecios legales y contractuales se
entenderdn &n oo sgubentes términes:

“Consideraciones

Cueerriar Que, en &l Controto de Promesa lavent se estoblece gue ef precio de los Lotes invent
correspands @ 3 tumo de emtorce mil quindentas millones oF penos moneds
cofrignts ($14.500.000.000.00) ¢ 5o forme de pogo sp reclleord de lo siguiente

MAOneErd.

41 Lo sumg de dlez mil millones de  pesos moneda  corriente

Aeogy
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4.2,

q.2.1.

[510.000.000.000.00), g#ﬁ#wpﬂrhfﬂddnnmim.ﬂpumnm.ﬂmwdﬂ
Vendedor Invent el div ccha (08] de febrero de dos mil vefntidds (2623),
recibides par éste éitime a entera satisfoccicn,

El soide, es decir, la suma de cuatra mil quinizntos cincusnio mitlones de
pescs moneda corrente [$4.500.000,000,00] podrdn spr pagados de manern
dirscta por los Fideleomitentes Aporiontes conforme @ /o establecido cn ef
Contrate de Promeso invent, sin parteipocidn & responsobilidod de o
Flduelorin al respectn, coma e indico o continuacian;

Lo suma de mil millones de pesas monede corrlents {3 1.000.000.000, 00,
sobre kz curol ef Vendedor Invent olorgo @ fovor de los Fldelcomitentes
Aportantes un descuento por la sumo da novento y dos millones seterta y
slete mil ochoclentos ciacuenta y sfete pesos monedn corriente
($92.077.857.00), dende coma volor neto o girar por los Fidelcomitentes
Aportantes @ fovor del Vendeder invent lo suma de poveclentos shete
miflanes noveclentas weintidds mil clento cugarenta y bres pesas monado
corriente ($907.922,143,00), Jo cus! serd girado por los Fidelcomitentes
Aportantes o fovor del Vendedor invent dentro de lis einea (5) dins hablies
siguientes o b entrega real y material de fos Lotes fnvent, lr cual se levard a
cobo el die primere (01) da julla de daz mil velntidds (2022).

4.2.2. £ soido, e5 deck fo surma de tres mi guinientes mifiones de peses manedda

corsienta [53.500.000.000,00), sérd pogodo mediante io fronsferencio y
entrega real y materisl o fovor del Vendeder Invent de un dreg construida
aprorimada de quinientos metros cuadrodos (500 M2] que correspenderd o
v (1) local comercial incluyends discizéls [16) cupos de s<tncianomianta
comunal de uso exclusive pora el focol comercial (en adelante & Beneficdlo de
Areo Controctuall, Mo abstonte o apterior, ios Fidelcomilenies Aporinmies
declaran conocer y aceplor que paro gorantizar o indexecldn del walor def
Beneficlo de Area Contractual heste por fa sume de mil milones de pesos
moneda eorrante [$1,000.000.000,00), se reglstrard en cuentos de orden én
i contobilided del Fidelcomise, io pignarecidn del cinco punte custre por
clente (5,4%) de los gerechos fiduciorios de los Fidelcomitentes Aporiamies
que corresponderdn dnicomente o los Lotes lnvent. Las parles declaron
conocer y goepiar gue ef registro de o pigrorocida del porceniale de derechos
fiduclarios Indicaty en el presente numeral o fovor del Vendedar invent sa
mantendrd en fo contabiidod del Fidefcomizo desde fo fecha en que se
affeguen o lo Fidudars, copla del controio de prende de dereches fiduclarios
por parte de los Fidelcomitentes Aportentes hasta e fecho que se tronsflerg

=
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y entrague materiaimente el Beneficio de Areo Contraciual o fovor del
Vendedor invent o hasta fo fecha que de comidn acuerdo detzrminen  de
manerg conjunta Instnryon los Fideicomitentes Aportaates i el Vandedar
Invent. En todo emie, los Fidelcomitentes Apartondes deciaran conoler y
aceptar que ¢l porcentoje de derechos fidwelorios pignerodos o fovar olaf
Vendeder Invent Indicads en el presente numerdl, dricamente garantizoron
fa Indexecidn dal valor de! Beneficia de Are Contractual hoste por o suma
de mil mitlones de pesos moneda corriente (31.000.000.000,00/, en lof
términas i condicianes estoblecidos en ¢f Contrata de Promesas lnvent.

Les partes decloran conocer ¥ oraptar gue el reglstro de fa pignorocidn de fos
derechas fiduciorios indieadas en el numernl 4.2.2. anterior no efecto &f
‘eumplimienta de las abligaciones adquiridas por fo Fidudeads, of Fidecomiss
o los Fidelcomitentes con fos Compradores dei Prayecta,

Los Fidefcomitentes Aportontes con o firmo del presente - documento
instruyen o 7 Fliduclorio o designor como Acréedar de Fago oo o sumo
correspandianta o o indevacldn del valor del Beneficle de Aren Contractual
hoste por fo sumo de mil miflones de pesos monede corriente
[51.006,000.000,00] o Vendedor [avent. En witud de lo anteror, fs
Fidelcomitentes Aportantes se obliga  no disponer de antlclpas de utilidodes
de! Provecto hasto tanto no se hoyo acreditedo de manera canfunta con el
Vendedar invent ante la Fidueioria, ef pago io indexacidn sabve el Beneficio
: de Aree Contractue! indicodn anteriamrents,

Quinbe: flis, en ol Controta de Promess BCN e establace que el paga del preclo del Late
RCN se realizord de manera directe por los Fdelcomitentes Aportontes conforme o
lo establecido en el misma, sin porticposidn o responscbifdod de o Fiduciarls o
resprcta, El precle dal Lota RCN poctods on al Controta de Bromeso KON
cormesponde @ o suma de cuatre mit millones de pesos monede corriente
{54.000.000.000,00) v 5it forme de pogo se realizond de & siguignte maners;

ol

Los portes declaran conocer y acoptor gue o Fiduciarie procederd o reglstraren lo
contabiicod del Fidelcomise, lo cancelocidn del posive correspondlente o ks
instalamentos del predlo de los Lotes ¢ medida gue 52 realice ef pogo de los mismos
en las términos estoblecidos en el presente Contrato, pagos que se registrardn &n
oz sigidentes porcentajes de porticipocidn respecio de los derechos fduciorias en
cobera de coda wna de las Fideicomitentes Aportonies;
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| Fideicomitente Apartante | Porcentoje de Registro
Grigo Acconto 545, 4%
Inmobliorio Dalf 5.4.5. | 55%

En toda coso y para Jos fines pertinentes en ef pressnie Contrato, ios derecios
Ffiduciarias de cada une de los Fideicomitentes er el Fidefeamiso y lo restitucidn o
Ins oportes o fovor de has mismos, se colculardn con base en Jos oportes que coda
Fidelcomftente cfectie duraate of desorrollo def presents Contrato.

Las partes de comdn acuerdo, han decidide modificar los Numerales 1.1, 1.2,y 110 ¥

adicionar el Mumersl .22, 2 la CLAUSULA PRIMERA ensrespondiante 3 B DEFINICIONES dai
CONTRATD DE FIDUCIA, los cusles para todes los efectos legales y contractuales se entenderdn en fos
sigubentes térmings:

“Primera.- Definiclones: Pora fa fiel interpretocidn de este Contrato, los términos aqul
relaeinnodas tendrdn el significada gue se les stribuye o continuacion, salvo que en otras partes
oz este Contrato se les atrfbuye expresamente vn sigalfieado distint,

f

e 1 5

Beneficiarios: Serdn los Fidelcomitentes, quignes tendrdn derecho a reclbir con corgo & fa
utliidades del Proyectn, o remenentes gue guedaren n el Fidelcomiso, de acierda con
los porcentujes establecides en ef cuodro que o continuacidn se relacfana, desplies e
culminado ef Proyecto, de haber side atendidos ios pashas contrafdos por el Fidefcomisa,
de hobarse pagodo totaimente ef Crédito stargado por lo Entidad Crediticio en ef evento
de solicitorse v otorgarse, v de haberse engjenodo o transferido lo tofolidod de las
Uinidades Brivoedas gue integren eof Prayacto.

Wo obstonde o gnterfor, e Eldelcomitente Constructor podrd dliponer anticipos oz
irfifigades con dasting & las Fidefoomitentes, de fog recursos que fo Figeciario & gire parg
el desarrolia del Proyecto conforme o lo estableddo en ef presente Contrato. Lo Fidudiaria
verificard de maners mensual iz informacion remitide por el Flidefcomitente Constructor,
pora procader con el reglstro contable de los anticlpos de wtMdodes on lo contobilidog del
Fidelcomtizs, & cval s verfioord respecto del avonce de obre presemaot o traves oe jos
Visites de Obro y se ehcientre ocorde con e fiujo de cajo estimado def Proyecta gntrégodo
por & Fidefcomitente Constrictor af fnlclo de Jo etopo constructiva del Fidefcomiso,
Hespacty olos recurios gue g8 hebleren contebilizeds como anticipos de utilidodes, serdn

44

Aligna & da 15

{8.L




DOWINIE NN
e Fidularia w Eieoul g, 2~ Fidalcamiso Avanikis 61

1.2

legoiizodos con fos utitdodes que genere el Proyecto, En ef evento gue los wiiidodes de)
Proyecto no sean suficientes pary legaiizar iy totatided de fos anticipes. de wtiidades
entregodas en los tédrminos esteblecidos an of presente numeral, ef Fidelcomitente
Construetor culorka o la Fiduclaria con fa firma def presente Controte o legalizarios
centra Ins gportes efectuados por dste ol Fidelcomisa,

Fidetcomitents Porcentaje de Beneficlo
Grups Acconto 5,A.5, 41,00%
Immobilfaria Deif 54,5, S7.00%
| Monet Construcclones 545, 2.00%

Las partes decloran canacer ¥ aceptar que parte del precls poctodo en e Contrata de
Promesa Invent serd pogado o travds de lo transferencio de en un dreo construida
epraximada de guinkentos metros cuadrodas (500 M2) que corresponders @ un (1] focal
covmercial incluyendo dieclséis (16) cupos de estodlonamients, inmuebles que a fa firme
del presente Cortrato instruyen o lo Fiduciorly pare que sean transferidos o tiiuo de
compravents y/e cuglquier otro thulo o favor del Vendeder Invent. como instaiamento
final dai pracls de fos Lotes Invent =5 cumplimienio de o esteblecido en ef Controta de
Promesa Invent (en adelante &f Beneficlo de Area Controciual), Los costos | gostos que
s€ ocosionen por fa trosferencia y registro del Beneficio de Ares Controctiual o favor def
Vendidor invent serdn asumidas en partes iguales per los Fidelcomitentes Aportantes y
el Vendedor [nvent. Los pavtes declaran conocer y aceptar que el Benefldle de drea
Contractual, s2rd ocoptode por el Vendedor invent mediante comunicocidn eserita que
podrd elfegor @ fo Fidudoria desde lo fecho de iniclo de o etope consiructive def
Fidelcomiso pero en todo o, 8 mas tordor el dio veinte (20} de diclembre de das mif
veinticuatro (2024). En el evento de que la Fliduclarle no reciba o citoda comunicecidn
estrita ontes de lo fecho indicodo o recho comunicackin eserfta en ta cuol indique de
marers expreio su no aceptacidn del Beneficio de Area Controctual, se entenderd que el
Vendedor invent no acepta lo transferencla del Beneficio de Area Contraciual, evente ¢n
el cual el Fidelcomitente Constructor quedsrd en Abertad de comerciafizar ias Unidades
Privodas representadas en el misma y los Fldelcomitentes Apartantes se obilgen o remitir
o lo Fiduelarie, o més tardar el dia treinta v uno (31) de diciembre de das mif veinticuaire
(2024], Comprobanie de Pago respecta de fo suma correspondiente al aaids del precio de
los Lotes lnvent establecida en el numerel 4.2.2. d la Consideradidn Cuarta del presente
Contrato, documenta can base en el cunl o Fidudarlo procederd o registrar en lo
contabiiidod del Fideienmisa fo cancelacidn del posiva correspondiente of soldo def precio
ge los Lotes fnvent,

Beneficio de Area Controctual: Es el dreo construlda aprovimada de quinientos mefos
enedrados (500 M2} que correspanderd @ un {1} fecal comerchal inclyends dlecséis (15]
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cupos de estaclonomignto, lnmuebles gue serdn tronsferdos o thulo de benefico en
fiducio mercanti a fovor del Vendedor invent como Instolamento final del precio de los
Letes Inveat en cumplimiento de fo establecido en ef Contrato de Promeso Invent, =n jos
términes y condiciones esteblecides an el numeral 1.1, enteror. Las portes declaran
conscer v aceptor que ol Benaficio de Ares Controctial, serd aceptada por &l Vendedor
Inveat mediaate comunicocidn eserita que se affegard o lo Fidudarie desde lo fecho de
irticio de lo etapa constructiva de! Fidelcomise pero en todo case, @ mas tordor ef dip veinte
(20) de diciembre de dos mif veinticumtra [2024).

f)

1.10. Fideicomitentes: Son las sigiigntes socledodes, que ze [dentlffcon canforme o o
comporeceacir del presente Contrabo;

L.10.1. Fidelcomitentes Apartantes: Grups Accanto 5.A.5, ¢ lnmobillaria Dalf 5.A.5,
1L.10.2. Fidelcomitente Constructor: Monet Construcciones 5.4.5.

Les portes declavan conocer ¥ cooptor gue fos derechos fiduciarios de codo une de los
Fidelcomitentes en ef Fidefcomiso y fa restitucidn de lof oporfes a fovor de fog mismos, 56
colculartin con base an los apartes que coda Fidelcomitente afectie durante of desarrolo
def presents Contrato,

{=t

1.21. Acreedor de Poge:r Es of Vendedor fivent, respeche de la sume correspondiente a o
indexocidn del valor del Beneficle de Aree Contractual hasts por lo suma de mil miliones
de pesos moneda corriente [S1.000.000.000.00), en los términos estoblecidos en ef
presente documanta,”

TERCERA.~ Las partes e comun acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA DECIMA PRIMERA
correspandiente a la PRELACION DE PAGOS del CONTRATO DE FIDUCIA, |2 cual para todos los efectos
lmgabes y contractuales se entenderd en los sigulentes términos

“Décirma Primera,- Prelacidn de Pagos Pora el desorralio del presents Controta y el Froyecta, &
realitardn los pogos relocionodos con fos conceplos que € enuncion o cantinupcidn, an o
prefocidn que las mismas s¢ establecen, o sobar:

11,1, Page de impuestos 5 que oy fegar,
11.2, Comisicn fiduciario,
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11.3. Gostos operotivas del Propecto ya seo que los gire directamente lo Fiducioria o ef
Fidelcomitente Constructor.

11.4. Obligoeidn de omertizocidn ¥ Pege del Crédite del Proyecto,
IL5. Poge @ fovor del Acrcedor de Pogo. Los Fideicomitentes Aportamtes 52 olifije o no
dispaner de anticipos de utifdodes del Prayecto haste fonto no se hoye oceditado de

manere eanfunta con ef Vendedor lnvent ante i Fidudaria, ef pago Jo indexoeidn sabre of
Beneficio de Area Controctual,

1L6. Restitucidn de los excedentes y/o utildades o los Fideicomitentes o o guienes d5ios
indiqiren. £ clen por dento (100%) de fos uthidedes wo excedentes del Fdeloomiza
sclamente se podrén pogar al finalizor ef Proyecto ¥ tnicamente cuanda el Crédito se
enctientre totaimente cancelode. Lo anterior sin perfuiclo de los anticlpos de vtildades a
los Fideicomitentes que de acverda con In establecide en af presents Controto,

fd®

CURARTA.- Las partes de comln acuerde, han declddo modificar la CLAUSULA DECIMA CUARTA
correspondiente a la TENENCIA DE LOS LOTES en =l CONTRATO DE FIDUCIA, 1a cual para todos Jos
efectos legales y contractuales se antenderd en ios siguientes términes:

“Bécima Cuorlg,- Tenencla de los Lotes: Uno ver edquirides codo uno de los Lotes por ef
Fidelcomiss, Io Fiduclaria, por hstruccidn de los Fidelcomitentes impartida con ia firma del
presenfe documento, entregord o titulo de comadate su ftenencin ¥ custodio o fowar del
Vendedor tavent, respecto de o Lotes Invent y del Vendeder RCN, respecto del Lote REN, pare
fo cual se suseribirdn con los cltodos sociedades, controtos de comodato Independientes
mgdionie dacimento privodo. B Vendeder Invent y & Wendador RCN montendrin ia tenenclo
materna! de fos Lofes invent y ef Lote REN, respecivomente, hasde be feche en gue se corediie
ante \7 Fiducharlo ef complimiants da les sigulemtes condiciones:

. Respecto de fos Lotes invent, ef Vendedor Invent mantendrd io tenencls material de
los mismos hasta o fecho indicoda en ef numers! 4.2.1, de Jo Consideracidn Cuorta del
presente Confroto.

b. Respecto del Lote RCN, el Vendedor REN mantendrd Ia tenencia meteral del misma
hesta le fecha Indicoda en el numeral 5.3, de lo Consideracion Quinta del presente

Cantrato.

En code uno de los contratos de comodats suscrites con el Vendeder Invent i con el Vendedor
ACN, se estoblecieron ios [érminns ¥ condiciones bafe los cuwles s realizord lo entrago de los
Lotes, fo terminacicn de codea uno de los cltodes contrato de comodala ¥ jers obiigociones en
cobarn de las citadas sociedodes respecto de ke tenenclo, culdeda y mantenimiento de log Lotes.
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Mo phstante fo anterior, los Fidelcomitentes Aportantes decloran conocer ¥ aceptar con fa firma
del presente Contrate, que serdn responsables frente o lo Fiduclori v ef Fideicomise respecto
de cualpuler contiagendia judiciol o extrajudicial que se Negare o presentar en virtud de la
entrego o titulo de comodato de los Lotes o fovor del Vendedor Invert | del Viendedar RENV.

Une ver sestituida fa tenencio meteral de cado uno de les Lotes del Vendedor invent y/o del
veadedor RCN, segin corresgonda, en dos términas indicados anterlormente, la Flduclorio
entregard o titulo oe comodate su tenencie y custodio o fovor del Fidefcomitente Constructor,
con ef ghjeto de gue preda edeiantar lo construccidn del Proyects, en los siguientes ecndiciones:

14.1. Lo Fiduciorio conserve ol derecho de dominio ¢ posesida que ejerce sobre fos Lotes en fos
términes del prasente Contrato y por la tanto fos mismes continlan gfeclos o fer fingitdad
estoblecids pana ef Fidelcomisa,

14.2, Los Lotes solo serdn usodos por el Fldelcomitents Constructor an colidad de comaditarta,
V¥ £ON MUEDNIOCN de este, POr oS contratistas ¥ par &l personsl necesano parg fer e jecwcidn
del Proyecto. Dicho personal se encuentro bajo lo directa direceldn del Fideicomitente
Constructor, qilen serd of dnico responsable ante tercercs, ante fo Fiduelaria y ante las
outordedes por fo willizackdn v contervacidn de los Lotes y por la5 constracchones que en
gxie e pdelanter, 55 se Jegoren o covsor perfulcios Imputable: ol Fldeleomitents
Constructor, I Fiduciards podrd exigi fa reparacidn o fos dofios, £/ Fidelcomitente
Constructor en colidod de comodatario deberd notificer o fo Fldudoria de fooma
inmediota de tade ecto o hrcha susceptible que afecte o situccidn juridica ge los Lotes.

En wirtud de fo anterior, of Fidelcamitente Constructor responderd o o Aduciorfo en sucondicldén
de vocero del Fideleomiso, por loy doffas o perjulcios gue pueden derivarse del desculdo
intenciornl gn g oustodly 0 mol iso gue 56 de o jos Lodes.

Pardgrafe Primero; Lo Fiduclorla podrd revocarel comodoto o que s refiere esto ciduiila, coma
vacers del Fideicomisa, incluyendo ef comodato a fovor del Vendedor Invent y del Vendedor
REN, slempre v cuando estd revocotorla se requlera para &l cumplinmlento del objeto o de los
instrucciones del presente Contrato, o el svento en que ewdencie: {T) Umg sitbscitn gue legue
a poner en riasgo of daserrolio del Proyecto; (V) Cuando se presente perturbocidn en fo tenencio;
(i} Cuando se le dé o los Lotes un uso diferente pore fo cunl $e han entregada; (v Parg fo
deferse de Iox blensr fdsicomitidos edn de los mimos Fldelcomitentes, con ol solo
reguerimignte escrlto en ese sentitle. Bl Fidelcomitents Constructor, cuanda asterie iz cadiolod
die comodstono £n los tdmincs esfoblecidos en lo presente cldusudn, se obliga de marer
ekpresa ¥ exigible o entrepor los Lotes o mds tordor a los quince [15) dias kéblles sfgwlentes of
de fa fecho de loeamumlcacidn en gue se ke soliche dicha antrega, sin derecho oigung @ reclommer
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perfiricios o retencidn por los majoras. L g menclanada entregs deberd hocerse integramente libre
de ccupantes a cugiguier titula, de monera que lo Flduciari, ¢n su colidad de comodants, no 5¢
vea pertirbade por pretentianes de hecha o furidicas de parte de terceros gue estén ocupanda
fos Lotes o ko hayan ecupads durarte lo vigencia del comodato, Exte obipocidn serd exigible por
via ejecutiva, con o solo presentocidn def presente Controte y capla de la eemunicociin por
medlo de in cuel se le sollclte lo entrega, En coso de demora 2n ig gntrega, se cousand wno muita
equivalente o un {1} soloria misimo mensual legal por coda diu de retardo en fo rastitucidn.

Pardgrafe Segunde; B Fidelcomitente Construetor, cuando pitente lo calided de comodatarie
en fas tdrminas estobiecidos en lo presente cldusula, se obiigs o asumir integramente curiopiafse
reclamacidn, reguarimiento, sanckin o restriccidn que se refocione con ef uso dado o fos Lotes
durante la vigencio del comodato, igualments, serd responsabilidod exciusha del comadatario,
retponder cunlguier requerimiento o solcitud de los outaridedes o de terceras en refocidn con
dicho uso. En el events que lo Fiduclorla tuvlere que asumir los pagos, trdmites o efectos
correspondientes Indicodos enterlarmente, & Fidéicomlitente Constructar 52 ablgo con fo firma
fel pressnte Contrate o indemnizor glenamente o lo fiduclara por cusiquier peifuicio que S¢
hubiere ocosionodo.

Pardgrafo Tercera: Los estipulaciones establecides en lr presente ciéusula, aperordn o partie de
b fecha en que sfectivamante se remice i transferencio de las Lotes ol Fldeicomiss, fecha en lx
ciral s entenderdn recibidas fos Lotes o tfulo do comodats, o plena sotisfocckin por porte del
Vendedor invent y del Vendedor RCN, segin corresponds, ¥ posterformente a thulo ae
comodato por el Fdelcomitente Constroetor, ¥ sin que se requiers o suscripoidn oe un
docurmmento odicional, salve por los controtos de comodeto que se suscribleron de manero
independiente can al Vendedor Invent y can el Vendedor RCN. As| misme Jn presente cldusuio
serd aplicable en los mismos condiclones pora ios inmuehles odiclonales que sean tronsferidas af
Fldelcomiso,

Pardgrafo Cuarto: ET Ridelcomitente Constructor repuneio exnresa e revocobiemente o efércer
cualguier derecho de retencidn sobre los Lotes. Esto condicidn se incluyd igualmente e fos

contratos de comodato gue se suscribirdn de monero Ingependiente con ef Vendedar fnvent y
cown g Wetdedar REM,

="

QLINTA. - Las partes de camun acuerdo, declaran gue a partir de [a fecha de firma del presante Otrosi,
la calidnd de FIDEICOMITENTES APORTANTES, estard dnlcamente en cabeza die las socladades GRUPD
ACCANTO 5.A.5 & INMOBILARIA DALI 5.A.5., por lo que en los apartes del CONTRATO DE FIDUCIA en
dorde se haga referencia a la denominacidn de FIDEICOMITENTES APDATANTES, & entendard que e
refleren Unicamente a las sociedades GRUPO ACCANTO 5.A.5. & INMOBILIARIA DALT S.A.5., quienes
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asumen ia totakidad de los derechod y obligaciones refativas @ la citada calidad en el CONTRATO DE
FIDUEIA, esmlalmmtgiu relativas al cumplimlento de las obligaciones derlvadas del CONTRATO DE
PROMESA RCH v del CONTRATO DE PROMESA INVENT v de los contratos de prenda de dareches
fiduciarios suscritos con el VENDEDOR INVENT y &l VENDEDOR RCN.

Por ende, lag sociedades GRUPD ACCANTO SA.S. e INMOBILIARIA DALl 5.A.5, en su calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES, son titulares del cien por ciento [1007%] de los derechos duckarics
reprosentados en los LOTES transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
AVENIDA 68, en los siguientet porcentales de participacidn:

a

FIDEICOMITENTE APORTANTE | PORCENTAJE DE PARTICIPACION
GRUPD ACCANTO 5.A.5. 42%

| INMOBILIARIA DAL 5,45, 58%

SENTA,- Las dembs cliuaulas del CONTRATO DE FIDUCIA que no son objeto de modificacidn a fravés
del presente Dtrosi Mo, 2 continugrés vigentes y sin modilicecién alguna en tanta na contrarian el
presente Otrosl

En esnstancia de lo anteriormente dispuests, se suscribe el presente Otrosi, e {5) elemphares
del misma tenory valor lagal, el veintiaueve [29) de septiembre de dos mil Idds {2022).

EL FIDEICORMITENTE APORTANTE

GR ac 54,5, ] UEIARLA DAVIWVIE S

1] A CARCUNA PEDRAZA MARTINEZ JESUS MAURICIO ROIAS ORTIZ
Representante Legal Suplents Representante LegalSuplente

EL FIDEICOPAITENTE APORTANTE

INRADEBILYARLA DAL 54,5,

MARTHA CAROLINA PEDARATA MARTINEZ
Represantanie Legal Suplente
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EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

BACONET CONSTRUCCIONES 505,
MARTHA CAROLINA PEDRATA MARTINEZ
Represantante Legal Suplente

Comparece igualmente: {v} INGEURBE S.A.S,, sociedad camerclal legalmente constitulds mediante
Escritura Publica nimern dosclentos trece [213) delveintldés [22] de enero de mil novecantas achenta
y einco [1985), otorgada en la Notaria Segunda (2] del Circulo Motarial de Bogotd D.C., 1a cual madiante
Acts M. 02 de Asambles de Acclonlstas del primero (01) de agosto de dos mil doce (2012},
debldamente inserits el veintidss (22) de ageste de dos mil doce [2012) bajo el Nimero 01655914 cel
Lthem 1¥, sa trantformd en Socledad por Acciones Simplificada, Identificada con MIT, 860.524,118-1,
representada en gste Otrosl por JUAN CAMILO GONIALEZ VILLAVECES, mayor oe edad, IHentificada
con cédula de cludadanis nimern 80,199.463, en su calldad de Suplente del Garente ¥ Repracentante
Legal Saplente, toda lo cual se acredita con &l Certificada de Existencla ¥ Representacién Legal
expedida por la Cémare de Comerclo do Bogotd D.C,, documento que 32 anexa al presente Otrosi para
fue haga parte integral del mismo {Anexc No. 6], quien comparece en sefial de conacimiento
acaptacdin del contenido del presamte Crirosl,
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACON DE RECURSOS DE PRIVENTAS
ARTESA

Entre los suscritos: MONET CONSTRUCCIONES S.A.S, seciedad comercial legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asambles de Accionistas del cuatrg (4] de agosto de dos mil veintiuno [2021), debidaments inscrito el seis
(06} de agosto de dos mil weintiung (2021] bajo &l NGmens 02731568 del Librg [X, identificada con NIT. 301.508.916-1,
represestada legalmante en el presante acta por OLGA PATRICIA ECHEVERRY VILLAMIL, mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania nirera 52.348.157, todo lo cual s& acredita con el Cartificado de Existencia y Representacion Legal
expadids por la Cimara de Comercit de Bogotd D.C., v quien para los efectos del preserte documento s denominari el
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR de ung parte, y o2 la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, sodedad de serviciog
financieros lagaimente constituida mediante escrture pibica ndmern 7.540 del 14 de diciembre de 1.932 otorgada en la
Noterla 18 el Circuln Motarisl de Bogotd, representada en el presente documente por Representante Legal Suplente
CAROLINA CEVALLOS CASTILLD mayor d& edad, identificada con eédula de cludadania nirnere 52.419.853, tado lo cual ce
acredits con el certificado de esdstencia y reprosentacién éapedide por (3 Suparistendencis Financhera de Colombia
adjunto, y quien para los efectas del presente documanta se denominard la FIDUCIARLA, han decidido celzbrar de manera
liare y e4pontings el presants CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINSTRACION DE RECURSOS
BE PREVENTAS en adalants el “CONTRATO®, ol cual se rige da manera general por la ley mercantil y financiera splicable y
gin aspacial por tas elbunlas que se gresantan, previas las siguientas:

DECLARACIOMNES:

El ENCARGANTE COMERCIALIZADDR declara a través de su representante legal:

o

Qui= 85 una porsona juridica canstituida conforme a ka Ley,

2. (hse mediante la suscripckin de este CONTRATO dedara, bajo la gravedsd del jursmente, que goea de la subiclents
solvencia econdmica y que Ja calebracidn del mismo nio estd insplrada en mdviles irregulares o llicitos, por tants
siseribe et contrato de buena fe.

3. Ous medante la suscripeln de este CONTRATO declara, bajo la gravadad del juramento, que las personas o
gntidadas que celabran gl presenti negocin no o hacen con propdsitos de evasikin o de abuss de impuestas,

4 [us sy representante legal cuenta con |as facultades suficientes para obligasia en ios términos del presente
cortrate fiduciaria, v tahes facultades no be han sido revacadas o modificadas, b que se acredita on los decumentos
quUE 58 acompanan &n topla simpie al presente contrats fidudario,

5. e conoce b caracteristicas conforme 2 kas cuabes operan los fondos de Inversian colectiva y por bxtanto concoe
v puede evaluarlos riesgos derivados de Las inversionas que 5& realicen.

& Due de manera egullibrada y en ejereicio del prindpla de libertad contractual, ha defindo las condiciones que
regulan & presente CONTRATO, sus deberes v obligaciones, sobre [a base de su propia evaluacion |de cardcter
econdmicn, financiero o de cualquier otra natursezs) y con el apoyo da jos asesores que ha considerado necesario
consultar, s fugre del cass,

7. Oue fue advertido de $u debér di cumplic con las obligacionss pactedas en e CONTRATO, las cuales son
furdamentales para el adecuadn desamolio del misma.

B iz fue advertido del deber de Informar 3 la Fiduciaria inmediatarrenta lagua a toner conocimiente de cualquler
demanda & circunstancia que pueds dar erigen a cualgular reclamacibn.

5. Qus he recibido desde Ea etapa previa, hasts la suscripcién del presente CONTRATO, |3 suficiente infarmacicn par

parte de la FIDLICIARIA schre ot resgos & implicaciones del esquama fiduciario gue e desarrolla v del alkcande de

Ia labar emepmendads, v ante ks claridad v suficiencia de |a Informacidn, ha decidido contratar bago fos términos

del presents Contrats.
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PRIMERA; Gue el CHCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantard por su cupnta y fi2spo 1 provacio immabiliario de
Vivianda de intesée Sotial de renavacién urbana de cardeter mikto denominada ARTESA, en adelanta el PROYECTO,
1 deearrallares an troc lotos e terrenads) ubicado(s| en el municipho o distrito de Bogotd D.C. en i AK G8 Mo, 3-04,
identificade con et [los) foiols) de matriculals) Inmobiliarials) ndmero(s] 50C-210853, S0C-1250243 y S0C-59843 de
la oficina de registro de instrumentes pablicss de Bogotd Zona Centra,

SEGUNDA: Clue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se encuentra en proceso de obtencion ante las autoridades
competentes, de la radicacion de documentos para enajenacion de inmueebles destinadaos a vivienda i 1a licencia da
ponstruccidn, Eabe trémite se adelantard con &l fin de obtener las leenclas y protocolizar en un futura los contratos
de promesa de compraventa con las personas nteresades en adquiric las unidades inmobifarias resultantes dei
PROYECTO.

TERCERA: Tenkendo en cuenta que durante el proceso marcionade en el considerando antesior, se presentan
chisntes interesados en la separscitn ¥ en el pago de las cuctas iniclales de las unidades inmichiliarkas
comaspondientes al cado proyecto, en adelante los “CLIENTES®, ol ENCARGANTE COMERCIAUZADOR ha solicitado
a |3 EIDUCIARIA el receds y s admanistracién de bos dineres prevaniantes de la promoeién y comercializacin del
PROYECTD, para que los CLIENTES sa wimcuban con la FIDUCWRIA Y ésta raciha v administre las sumas de dinedo
destinsdas a saparar dichas unidades, inicialmanta a través de una coenta bancaria hasta tanto e identifiguen los
recursas de los thentes v postariormente 4 través de contratos dn ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIGN EINVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INNSDRILIARIAS, con la finalidad de que curngplidas las condiciones mds adelante
sofialadas, dichad simas sean entregadas al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR quien kas destinard a la canstruccion
del PROYECTO,

CUARTA: En virtud de bo anteriar, 12 entrega de los recursos indicedos en el presente Contrato estara sujeto a la
condicidn suspensiva consistente en que & ENCARGANTE COMERCIALIZADDR cumpla con las condiciones i 5
adelarte wsfaladas. De no hacerlo, la FIDUCIARIA restituird a fos CLIENTES kas dinencs entregados por 5106 junio
con los rendimientas que se hubiasan generada.

QUINTA: La FIDUCIARES no tiene ni tendrd participacidn alguna con & constnecoidn, comercializacion, venta o
supervisian del PROYECTO y su actividad durante el desarrolio del presente CONTRATO y durarte la etapa de
preventas, se limits & recaudar y administrar los dinerms entregados por los CLIENTES, De conformidad can la Ley
1796 de 2016, el ENCARGANTE COMEACIALIZADOR serd el Gnico respansable do ks obligaciones del “Enajenador”
deque trata b mancionada ley, y por ende respondard per las gestiones de canstruccidn, comerciaizacidn, wents ¥
supervisidn del FROYECTD,

Con base en las anteriores consideraciores, les agul denominados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v la
FIDUCIARLA, celebran &l presente COMNTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID IRREVOABLE DE ADMIMNISTRACION DE
RECUIRS0S DF PREVENTAS, que se regird por las sigdlentes:

CLALISULAS

PRIMERA.~ DEFINICIONES: Los sigulentes términos tendran los significados gue & continiscion s= expresan:

CLIENTES: son las pertonas raturales o jusidieas qua suscriben CONTRATOS DE ERCARGO FIDUCIARID DE ADHESION
E INVEREIOM PARA LA SEPARADCON DE UNIDADES INMODBILIARIAS con el propdsito de firmar contratos de promess

de eampraventa o cualquier otro contrato semeante, pars la adoulsicidn de las unidedes de inmobiliarias resultantes
del PROYECTD.

COMSTRUCTORA: &5 la sociedad MONET CONSTRUCCIONES 545 quien & compromate a sdelantar las obras e
construgcidn del PROYECTOL
Fgina 1do £5
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CONTRATO DE ENCARGO O CONTRATO: £5 of presente contrato calsbrado entre la FIDUCIARIA y el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOE para que ésta adrinistra las sumas de dinere que entregan los CLIENTES con gl fin saparar lag
unidades mmobdiaras que conforman & PROYECTO,

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: &5 |3 misma CONSTRUCTORA "MONET CONSTRUCCIONES 5.A.5.%

ENCARGOS FDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: scn
s contratos que siscriben los CUENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a entregar
una suma de dinerc a la FIDUCIARLA para separar una unided inmobiliaria, con la destinacidn especifica de proceder
a entregar dicha suma 2l ENCARGANTE COMERCIALZADOR o al Patrimonia Autdnomo que el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTD, una ve: se cumplan oz fequisiosastablecidos para
asta afacto,

FIDUCARLA: £5 fa socfedad FIDUCTARLL D INEER DA 5.8,

FONDO DE INVERSIGN COLECTIVA CONSOLIDAR: es el vehiculo mediante el cusl la FIDUCIARIA realiza la
admirsstracién cobective de ios recursos liquidas v su principal objeto e el crecimiento de capital por acumulacidn
de rendimientos diarios, Integrado por un ndmero plural de persones detenminables.

LICENCIA DE COMSTRUCCIOM: &1 &l pcto por medio del cunl sa fenceds autorizacidn al ENCARGANTE
COMERCIALITADOR para desarrallar on un predia construcciones de acuerds con &l plan de ordanamienta terriborial
y las marmas urbanisticas del municipio o distrita

LOTE(S): 85 (s0n) tres (3] lotels) de terrenals) ubicadols) en de Bogoth en la AK 68 No, 504, identificadeds) con lafs)
matriculais) inmobiliariais) nomerols) S0C-210853, 50C-1250243, S0(-69823 de la oficing de reglstro de
instrumentos piblicos de la dudad de Bogots Zona Centro donde el ENCARGANTE COMERCIALIZADDOR desarrallacd
el FROYELCTO.

PUNTO DE EQUILIBRID: &5 &l momento an el cual s¢ infiere que ol PROYECTO puede llevarse & cabo en su totalidad
y Eue los pasives contraidos pot el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR serén cancelados. El punto de egquilibric es &
ecizblecido por el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADDR v deberd sor certificado por s
contador plblico.

PROYECTO: por proyecto de construccldn se entiende la realiracidn de los estudios, disefios, obras y eonstruccionas
gue 32 adelantan para ka efecucidn y termiracién de fos progamas Immobiliaried gus sa desarmilen wobre eb{laz)
LOTE(S), con sujecidn a las lcencias de construcein giee se papidan para tu ejecucidn. El desarrolio del FROYECTO
DEVIVIENDA DE INTERES SCCIAL de cardctar mixto &5 por cuents axclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZAGOR,

RADICACICN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: 05 la radicacion
oue adelsnta &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en calidad de enajenador de ks unidades inmobiliarias, de la
wiicitud para |3 enajenacion de Inmuckles destinedes @ videnda con el fin de poder adelantar las actividades
relacionadas cen la enajenacidn de los inmuebles en los términos del articulo 71 de fa Ley 962 d& 2,005, modificado
por gl articuio 185 del Decreto 019 de 2012 reglamentado por &l Detreto 2.180 dal 29 de junio de 2.006 Y & Decreto
1077 de 2015

SEGUNDA.- DBIETD: &l obdeto del presente contraio consiste en qua la FIDUCIARLA, en virtud del encargo conferida
por e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recando y administracian a titulo te encargo fduclanio de kos
recursos enfregacos por los CUEMTES duranie e s promocitn y oomercializacion del PROYECTO. Para tal efecto la
FIDUCIARIA celebrard con los OLENTES contratos de ENCARGO FIDUOARICS DE ADHESION £ INVERSION PARA LA
SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con &l propésito de administrar bos recursos que d5tos entreguen y of
compromizo del ENCARGANTE COMERCIALZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmabilisrias
saleceianadas por los CLIENTES, desdo ol momenta en gue f5tad farmalican con éeta (ltima al contrato de ENCARGD
FISUICIAR IO DE ACHESION E INVERSION PaRA LA SEPARATION DE UINIDADES INMOSILARIAS
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Ls FIDLICIARIA 28 compromate con el ENCARGANTE COMERCIAUZADOR & entregare s dste o al Patrimania
Autdnomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR consttuya para el desarrolio del PROYECTD, los valores
rocaudados para el PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACON DE UNIDADES INMOBILIARIAS de os CLENTES, inchuidos los rendimientas de @itos, previa la deduccion
e fos gastos incurridos & impuestos & gue haya fugar, ceatra de los tras (3] dias habiles siguientes & la fecha enla
cual evidancle qué s& han cumplido las sigulentes condicignes:

1, QOue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la radicacion de documentos pars la enajenaciin e
inFuEnle: destinadas a vivienda, en bos términos del ariculo 71 de la Ley 362 die 2005, reglementado par
ol Dacreto 2,180 del 29 de junio de 2,006 modificado por o articulo 185 del Decroto 013 de 2012 y par el
Decreto 1077 de 2015 ¥ con la habilitacion para ejercer la actividad antes mencionads, antes de la fechs
dal térming de durackon de cada una de las etapas, o sus prifrogas silas hublene. El desembolsa de log
recLrsas sl se hard electivo ura ver hayan transcumide quince (15] dias habiles siguientes a la
presentacidn de fa "Rodicacidn. de Docwmentos para fa Enajenacidn de inmuehles Destinodos o Widenda®,
fecha en 1 cupd ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ¢e encontrard hahiltada para ejercer la Enajenicin
de inmarebles;

1. fwe ol ENCARGANTE COMERCIAUZADOR ha obtanido la LICENCIA DE CONSTRUCOON y permisas
macasarios vigentes para el desarrollo del PROYECTIO;

i, Que el PROYECTO ha shcanzado el punto de equillbrio en ventas ¢l cual es equivalente al B0% del total de
las unidades inmobiliarias del PAOYECTD, esto es, 263 de las 439 unidades que lo integran. Lo anierior
deberd ser certificade por el contador plblico y ef Representante lagad del ENCARGANTE
COMERCIALIEADOR;

4. Cue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copla de una carta de ageobackén, expedida par
una anticad eraditiclz, de un crédits constructorvinculado al PROYECTO. £n el evento en que el PROYECTO
52 construyk con recurses diferenles o se OpIE por otro SisLema de financlacitin, =l ENMCARGANTE
COMERCIALIZADOR debera presentar a la FIDUCIARL una ceriificaciin, suscrita por el Representante lagal
v contador pbico sobre el origen de los recursos; a8 coma sus Estados Finsnciarog.

5. QOue ef ENCARGANTE COMERCIAUZADOR haya entregado una certificacion que incliya al valor de ventas
de las uridades inmobiliorias separadas antm ta FIDUCIARLY, guscrita porsu Aepreseniante Legal v Contadar
Piblics y &l walor actuallzmdo de lod eoitas directos del PROYECTD.

E. Qe ks FIDUCIARIA haya realizado ol anilisis al estudio de tiulos que permita establecer gue la tradiciin
delflos) Inmushlals) sabre alilos) cuakes] se va a desarrollar &l PROYECTO no presentaln] problemas de
eardcter legal que puedan chstaculizar o impedic &l traspaso de s propiedad oe fas unidades inmabiliarias
reultantes a los CLENTES y que el ENCARGANTE COMERCIALZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado
de tradickn v libertad delilos) LOTE(S) con fecha de expedicidn no superior a treinta (30) dias; y

7. Que ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados os documsntos SARLAFT con una vigencla no
superior a un {1} afka,

PARAGRAFD PRIMERD: & |05 casos an que las condiciones mendionadas, terigan un acaecimianto anterioral plazo
estipuladocomo durscitn de sste CONTRATO, las sumas pendientes de pags que de scuerdo con o plazas y feches
contenidas en ¢ ENCARGO FIDUCIARID DE ARHESWIN E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMNIDADES
INMOBILIARIAS v que n virtud del rmismo deberdn ser entregadas a lo FIDUCIARIA, 50 pagardn directamanta par los
CUENTES & ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR o &l patrimenio auténomo que dste constituya para el desarralla del
PROVECTCL,

PARAGRAFD SEGUNDD: gn o gvento en que vendss el plaze del CONTRATO v su prorroga si la hubiere, &
ENCARGANTE COMERCIAUZADOR ro haya solicitade [a entraga de fos dineros de las contrato de ENCARGO
FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADESINMOBILIARIAS par no haber cumplids
eon las condicianes establecidas en & presente chiusuds, o cugnda inflera que ef PROYECTO no puede |lavarse a
caba, poroue las condicones del mercado v/o de preventas asl lo evidencien, dzberd informar a los CUENTES ya la
FIDLICIARIA, para que Bsts proceda a restituir 8 los CUENTES el saldo total de las sumas que éstos hubleren
desermboliads de amuerdo con el plan de pages, junto con los rapdimientos obtenidos, previs daduccién de los
gastos que 3¢ hubisren generado. Dicha devolucidn deberd ser efectuada dartro de las tres |3) dias habilas
sigulentes contadns a partir de la facha de radication de saliciud ante fa FIDLICIARIA por pane de jos CLIENTES.
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PARAGRAFO TERCERD: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas per
pare del ENCARGANTE COMERCLALIZADOR Les candicionas antes mencionadas, este dlitimo atenders directamente
tal desistimiento.

PARAGRAFD CUARTO: & de |s revisidn de los documentos de que trata el numeral sexto (69) aptenior, la FIDUCIARIA
evidencia gl ek Ln reglstro o anctaclin que se considere pueds imposibilitar el desarrollo del PROYECTO, 2513
notificard al ENCARGANTE COMERCIALZADOR a efectos que este Gtimo sdelanie 1os Tramites Necesaros para
saneamiento, en un plizo no mayor al establecida en |a Clausula Décima Cuarta [Duracidn] del presente CORTRATO.

FARAGRAED OQUINTO: una ver se evidencly que se cumplizron las condiciones aqul sefialadas, la FIDUCIARIA
realizara ef desembolse al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrimonio suténoma que @ite constituya para el
desarmclio del PROYECTO, di la totalidad de los recurses recibidos de parte de los CLENTES sscciadns 2l PROYECTO,
guedanda aquel como respansable frente a los CLIENTES y a tedterod.

TERCERA. - REGUISITOS PARA LA SERARACION DE UMIDADES IMMOBILIARLAS: para gue el ENCARGANTE
COMERCIALIZADDE sopare a5 unidades inmobiliarias sin gue con ello implique k8 asignacién de la unidad
inmobiflaria, se raquiere previamente dar cumplimiznta a los siguientes requisios

1, Cue el CLIENTE hays constituido un contrito de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA
LA SEPARACHON DE UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA.

2. Que el CLIENTE cumpla do manera estricta con b programacién de pagos acordada con el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR la cual hace parte Integral del contrato da ENCARGD FOUCIARIO DE ADHESION E
[NVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS suscrite por aquel con la FIDUTIARIA,

PRRAGRAFO PRIMERD: &n ¢l evento en qua el CLENTE incurnpla el plan de pagos, €ste podrd i asl o indica el
ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR, perder el derecho & ka separacion de la unidad inrnabiliariz.

PARAGRAFO SEGUNDD: ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADDE declara conacer y acaptar qua los CLIENTES deberin
complétar e proceso de vinculacién con fa FIDUCIARIA dertro da los tres |3) dias hibiles sigulentes a L fetha en la
qui 58 sectia la consignacibn de la cuota de soparacian de fa unidad Inmobidiaria, para lo cual estos entregacdn la
tetalidad de los documentos soliciades por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera opartuna con el fin de
culminar el process de vinculacidn en el plam anteriommente citado. En el evento que ei process de vinculackin de
a5 CLIENTES no se culmine dentro dal plazo establecido en & prasente Pardgrafo, se entenderd que estos desisten
de |a separaciin de la unidad inmobiliaria oblete de negociasidn y el ENCARSANTE COMERCIAUZADOR estatd
facultadn para disponer de la unidad nmabliaria a favor de nueeas cliantes Interasades en (& raisma.

PARAGRAFD TERCERD: &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se oblign a realizar todas las actuacomes NECESAnas Y
gue de &l dependan para gos se realice la vinculacién de jos CLUENTES [diligenciada &4 su iniegridad ol formuladia
Nos Interesa Conaceria, realizado ia entrevista y adjuntados los soportes evigldos) dentro del término antes
wefalads, Mo costante b antarior, &n el events en que no se logne la vinculacidn de los potenciales CLIEMTES, la
devsiucin de bgs recursos producto de ks ceota de separacidn de la wnidad inmobillaris de 0quelos potenclales
CLIENTES que no cubminaron el proceso de vinculacksn, seri realizada por la FIDUCIARIA & estos

CUARTA.- MANEID DE LOS RECURSOS: o3 recurses entregados a travds de los contratos de ENCARGD FIDUCIARID
DE ADHESIGN £ INVERSION PARA LA EERARACION DE UNITADES INMOBILIARIAS que & celebren en desarrallo ded
presents CONTRATO, serén manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMSOLUIDAR administrads poralla misntras sa destinan al cumpliriento del objeto del CONTRATO. El ENCARGANTE
COMERCIALIZADDR declara conocer v aceptar, [as caracteristicas y condiciones del Fondo de Inversidn Colectiva
Consalidar, las cuales e fueron puestas a su cansideracion a travis de |2 entrega del prospecte, previamente 2 la
celebraciin de este COMNTRATO,
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13 Infarmacitn relacionada con el Fondo de Inversidn Colectiva (reglamento, ficha técnica, prespecta, rentabiidad
diaria, entre otros) se encuentra a4 disposicién el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el sitie wab
www. fidudaviviends, com, para su consulta,

PARAGRAFO: tenierdo en cusnta que los recursos cormespondientes al primer recauda de la custa inidal para ta
separacidn de las unidades inmobilarias por parte de los CLUENTES podra rializarse @ travds de datatona, 1§
FIDLUCIARIA, una vez reciba la infarmacién del recauds pot parte de la adquirencia procederd en gl meEnor e
posible a invertir los dinercs el Fondo de inversion Colectiva Consclidar, siempra y cuande gl ENCARGANTE
COMERCLALIZADOR haya remitida previamente 3 informacion soliciada por la FIDUCIARLA,

CHUNINTA. CLALSULA PEMAL: serd i3 sefialada en el numenl sexio de la caratula del contrato de EMCARGO
FIDLCIARIO DE ADHESICN E INVERSION PARA LA SEFARACON DE UNIDADES INMODBILIARIAS, fa cual perd acordada
dirpctamente entre gl CLIENTE y = ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sin Interéencidn alguna de La FIDLACRARTA,

PARAGRAFD: se reiters que Is FIDUCIARLA no participa nl tiana injerenda en 3 determinacidn v fifacien delvaior o
de kos porcentajes da [ cliusula penal,

SEXTA.- OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LA FIDLCIARIA:
5on obiigaciones de la FIDUCIARA las siguientes:

1. ‘Realizsrla spertura de una cuenta bancaria para el recaudo de recurscs del PROYECTON A traves de dati fona;
gste Gitimo serd entregade al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR para su manefd exciusivo en los térrminns
safaladas en &l presanta CONTRATO.

5 Calabarar con al ENCARGANTE COMERDIALIZADDR on los (rAmiTes qus esle le solicipe para |& Instalacian
de datafoncs en la sala oe ventas del PROTECTD, cuyo recaudo corespandend eaclushamente 3 los
primerod rRCLesos entregados por |06 CLIENTES para la sgparacién de las unidades inmobiliarias,

1. Celebrar con los CLENTES Ios contates de ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACIGN DE UNIDADES INMOBILIARLAS & travds de |os cudles sa obligarin 3 entregar las surmias de
dinero acordadas con el ENCARGANTE DOMERCIALIZADOR, 3 fin d& saparar y adoubrir posteriormante wna
uridad |nmahbifiaria resultante del PROYECTO.

& Inverticone! FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLUIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos
envegides a través de kos encargos fiduclarios que se celebren en desarrallo del presente Contrato.

& Llevar s contabfidad en fa forma establecida pars este efecto y de conformidad con la mormathvidsd
vigente,

5. Devolver al potencial CLIENTE los recursos recaudados correspondientes @l primer recaudo reakizaco por
datifono para |3 separacitn de la unidad inmobiliaria, en &l svento en que pasadaos tres |3) dias hibiles
siguientes al ingreso de lod mismos a la Fuentz bancarid destinada para tal fin, e EMCARGANTE
EOMERCIALIZADOR ne haya remitido & Informacidn solictada por [@ FIDUCIARIA para la vinculscion del
potenclal CUENTE e identificacidn de los recursos.

7. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al ENCAAGANTE COMERCIALIZADOR & al
Patrimonip Autdnoma cue el ENCARGANTE COMERCIALZADOR constituya para of desarrolls del
PROYECTD los dineros admintstradoes,

8, Elegiry autorizar el abogedo que adelamtard el sstudia de titules racesario parsy determinar la viabilidad
para & desarrolio del Proyecio en elfios) LOTE{s).

& Mendir cuentas de su gestidn en los términos estipulados en & ddusula décima s@ptima del presants
cantrato,

10, Infarmar a los CLIENTES @ través de los informes semestrales las priragas, tanto la automitica coma las
adicionales, si las llegare & habar,

11, Remitir copla del presente contrato a los CLIENTES &l corren electranics registrada, una vel perfaccionados
|os contratas de ENCARGO FIDUCIARMD DE ADHESION E INVEASION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOSILARIAS, as decir, surtido el proceso de vinculackdn y entragados las primeros recurscs de |2 cuota

o »
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iniclal para la ssparaddn de las unidades inmobiiarzs por parte de los CLIENTES.

Son derechos da la FIDUCIARLL los siguientas:

1. Exigic al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a las demds personas que se vinculen a la
ejecuckdn del presente Contrato v el cumplimiento de bas obligaciones gua contraen par virtud dal mismao,

2. Percibir la comiskdn pactada.

3, Abstemerse de recibir recursos de los CUENTES en el eventa en que bos mismas s& encuentran en Listas de
Cauteda.

4. Descantar da ks sumas a desembolsar, & valor da las comisiones fouclaras adeudadas.

5. Los demds recanocides porla ley o en & presents Contrato.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHDS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: e ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR dantro dol presente Contrata tandrd las sigulentes obligaciones:

1. Comunicara ks CUENTES cualquier modificackin a ks condicones financieras y técnicas del PROYECTO
inmabiliarin que s presanten dusants L etapa de Preventas correspondientes a ajustes o requerimientos
aue lormuen las autoridades competentes al expadir la ficencia de construccién, para que en el evento en
gue ko CLIENTES no estén de scuerdo con dichas modificaciones puedan desistir de su vinculacion, sin gue
esto genare ningdn tipe de sancitn ni panalidad para kas CLIENTES y remitir certificacion a la FIDUCIARLY
frante & que se presentd oportunaments dicha Informacion tados kos CLIENTES,

3 Comunicara los CLIENTES cualquier madificacidn a ke candicionas establecidss enla cordtula del contraio
de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSHIN PARA LA SEPARACION DE UNIDADES IMMADBILIARIAS
y suscrinir i otros! con estos UITmes &0 consiancia de sceptacisn de ks camblos efectuades.

3. Permitic a los CUENTES, a través del datafone, Gricamente of primer recsudo de recursas que
correspondan a | separacion de [a unidad inmobiaria,

4. Informar a los CUENTES que ks recursos recaudados a través de datafono, solamente sardn invertidas par
la FIDUCIARA en el Fondo de inversidn Colectiva Consolidar hasta tanto el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR remita |a informatibn solicitada,

5. Infermar 3 bos CLENTES que sa trata de un epcargo fiduciario més no de una promesa de compraventa o
da una premocién do unidad inmaobliiasa. igeaimante, acplicar las riespos v condiciones del negacio gua &e

. calohra v las eompromises, derechos v deberes que adgquieren con la firma el contrato de ENCARGD
SIDUCIARID DE ADMESKIN E INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

B infermar a los CLIENTES gue puaden acercarse 3 3 FIDUCIARIA para que les szan restituidas las sumas
sonsignadas por ellos en &l ENCARGO FIDUCIARIC DE ADH ESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILARIAS, previa deducclin de o3 gastos & impuestos 3 que hiaya lugar; &n el eventa &n
gue vencido el plazo del contratn y 4 prderoga, 31 la hubiene, el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR no haya
salieitadola entrega de las dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas =n ia Cldusela
sagunda de este Contrate, o que 8l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera que el PROYECTD no pueds
evarss a cabo, porque las condiciones del mercado /o preventas a3l ks evidendan,

7. Ahsterarse de fecilir directamente o por intermedio de terceros, dinaro, aportes, cuctas o anticipas i los
CLIEMTES.

B Informar a b FIDUCIARIA para que restBuys les sumas corsignacss por los CLIEMTES en ks ancangss
fiduciarics, previa deduccién de los gastes, de acuerda con los evantos mentkonadas en &l numeral & da
esta cliusuls, Ls FIDUCIARIA deberd restituir los racursos dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
contadas a partic do ta fecha de soliciiud por parte o ks CLIEMTES,

9. Roalizar las pestsanas ¥ tramites necesarios para fa vinculacidn de los patenciales CLIENTES,

10, Suministrar y diligenciar los documentos exigides por las normas hegales vigantes sobie la pravenciin de
lavado de actives ¥ actualizar dicha Informacidn minimo en forma anual o cuando ésta le sea reguerida. B
ENCARGANTE COMERCIALIZADDR serd msponsable dela veracidad de 1z Informacian que envia-a &
FIDUCIARIA,

11 Bemitir a bos CLENTES una tomunicadidn informando las prorrogas a realizar 31 presente contrato, en el
evanto que las llegaré a haber y las razanes gue deron luger & ellas, para que gstas dltimos, dentra del

ik 4
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22,

térming euablacida por of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, manifesten su intencidn de continuar o
desistir ded negocin,

Remitir 3 ka FIDUCIARIA, previc a cualquier suscripcion de padrogas, en el evento que las llegane a hater,
unn certificecidn suscrita por su represertante legal en donde informe los términos de kas comumicacicnes
sefialadas en @l numeral precedenze y que se ha infarmade & todos fos CLENTES vinculados al PROYECTO.
Adelsntar 8] proceso de control de cartera v rezlizar los cobros correspondientss, an @l evento en gue s
frasente incumglimiento en los plazos pactados entre el ENCARGANTE COMERDIALIZADOR y bos CLIENTES
colicitar autorizaddn a la FIDUCIARIA para cuslguier modificacidn en el codigo dmien w'o en |3 cuenta de
recaude asociada al datefono durante |8 vigencla del presents CONTRATLD,

. Indicar 4 la FIDUCARIA & térming aproximaso de duracidn de b construccion del Froyecto.

indicar a los CLEENTES que las recursos destnsdos a ia separachon de las unidades inmobiliarias, deben ser
entregados unicamesnte & [@ FIDUCLARLA,

Entregar a |a FIDUCIARIA copia de 1a publicided que el ENCARGANTE COMERCIAUZADOR adelante pard
promocionas &l PROYECTO.

Ofrecer a los CLIENTES hasta el fotal de inmusbles de los que consta of PROVECTO, &n dar kIgar a excesn
en la separaciin de los mismes @ través de la conatitucidn de ercargos fiduc@rios.

Suscribir los contratas de ENCARGO FEDUCIARIO DE ADHESICN E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDABES INMORILIARIAS, por medio de los funclorarios que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya
facuitads para tal sfectn. £l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compramete con la HDUCIARIA a que s
mencinnados contratos séla podrin ser suscritos por las personas debidaments habilitadas pars elio,
Entregar a |a FIDUCIARLA centificacidn de la constitucidn del PATRIMONIO AUTONOMO para el desarrollo
dal PACYECTD, emitids por la sodedad fiduciaria que actie COMo VoLEm v administradora del mismo, &n
los gventos en oue apigue, para que fa FIDUOARIA proceds con la entrega de ko5 recarsos una ve
cumplidas las cordiciones establecidas en la Cliusula Segunda "0bjetn” del presente Conlrato,
Suministrar a los CLIENTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprenslble, preci=a
a idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en les
tirminos establecidos en |3 ey 148088 2011 Estatuts del Consumidor,

Ser rasponsakle ante los CLENTES del cumplimiento ée ls normatividad vigente sobra la vEnls i premncion
de inmuebles destinados a vivianda, en los términos establecidos an o numeral 2% dlal articuln 18 da k3 Ley
1795 de 2016, g0 concordencis, con la Circular Extarna B0E de 2017 de la Superintendencia de industria v
Comercio, teniendo en cuents que ki FIDUCIARIA ne 85 nl constructon, ni promator, nl comercializader, ni
[ntervantor, ni epajenader de provectss Inmobiliarios.

_ Rarmitie a la Fiduciafia Yos soportes, documentos e informacidn necesaria para realizar los reglsiros

contables correspondientes, a5l coma para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de mformackin
3 los CLIENTES,

F1 ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro def presente CONTRATO tendri I55 sigulentes derechos:

1
¥ 5

3

Exigir & la FIDUCARLA ¢l cumplimbanto de sus obligaciones.

Exigir 2 la FIDUCIARIA 2 rendicion de cuentas de scuerdo con loestabiscido sobre el particular en la Clcular
Basica Juridica expedida por la Seperintendencia Financiers de Calomi.

Lew demids reconocidos por 3 ey o en el presente Contratd.

OCTAVA.- BIENES: ios bienes que conforman el presente Contrata, son;

Figina B de 15

1.

Los regursgs entregados por ks CLIENTES, ot cusles serdn Invertidos en of FONDO DE INVERSHIN
COLECTIVA CONSOLIDAR administrads por la FDUCIARIA. Pars que ectos recursos sean recibidos, los
CLIENTES deberdn ser sesptados por la FIDUCIARIA con arfegly a sus procedimientos de vinculackn y
warifleacian de procedenda y origen lcito de fondos.

Lo recurias serin administrados por o FIDUCIARLEA an el FONDO OE INVERSIAN COLECTIVA CONSOLIOAR
hasta tanto se evidencien las condicliones establecidas en la cldusula Sagunca "Obieta” del presonte
Contrata,
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7. Los sandimienios gue s& generen por la administracidn de los recursas en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOUDAR, gue estardn destinados al cumplimiento del Objeta del presente Contrato; no
ohistante 18 FIDUCIARIA no garantiza rendimientos sobre los recursos administrades. En el evento en que
no s acredite por pare del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR el cumplimiento de las condiciones
establecidas dentro dal término extablecido para este efecto, os rendimientos genarados serin entregadas
# los CUENTES junto con kas sumas por elias entregadas,

NOVENAL-RECEPCION DE CUOTAS: la recapeiin de |as cuotas correspondientes al mencionado plan de pagos, sard
realizada por la FIDUCIARIA en s canales qui ella determing para tal efecto

PARAGRAFD: 1a FIDUCIARIA N $¢ tesponsabilza po la gestion de cobro de |as cuotas previstas en el plan de pagos
por parte del CUENTE gque ha separado unidades Inmobilierias mediantes a constiticion e un contrato de ENCARGD
SIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

BECIMA.- ENTREGA DL DINEROS: los dineros objsto del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESICH E
INVERSIGN PARA LA SEPARACHIN DF UMDADES INMOBILLARIAS serdn  entragadol il EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR o al patfimonio authnomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR consttuya para el
desarrolle dal PROYECTO, an la forma como se indicd en la cldusula segunda del presente contrato, previas las
daduceianes de las comisianes pactadas en el misma que se encuantren pendientes de paga.

Asi misme, |a FIDUCIARLA podrd deduck, of valor de ios costos an que a cualguser Htuko incurra en 18 ejecucicn del
presente contrato o para la defensa de los blenes fideicomitidos, siempre que hayan sida informados o notifcedos
gl EMCARGANTE COMERCIALIZADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a trawds de la rendicidn final de cudntas el
acaecimienta de las condiciones para & desembolia de los recursos o su incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: los rendiméentos que s& gengren por b inversion de Jas recursos en el FONDOD DE
INVERSION COLECTIVA COMSOLDAR mo serin imputables al precio de unidades inmobiliarias v ol ENCARGANTE
COMEACIALIZADHORN bas raglstrard come costos dal PROYECTO,

PARAGRAFO TERCERD: una ves realizada = entraga da los reqursos en los terminos menclonados anteriormente; la
FIDUCIARIA procedard a cancelar la cusnta bancaria dispuesta para el recaudo de racuriosa través de datafono,

DECIMA PRIMERA - RESPONSABILIDAD: las sbilgaciones qué asume [a FIDUCIARIA son de rmedioy no oe resutado
v su responsabiided s limits bnia y exclusivamente a la administracion de os recursos winculados al presente
Contrato, de acusrdo con las instrucciones Impartidas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOA, En conteLusntia 58
excluyen expresamente las obligaciones ralativas a la realizacidn y terminacion da ka construccion, al curmplimiento
di [as especiicaciones de 1a obra y bos compromisas relatives 3 13 calidad y 8l precio ce las unidades g Integran el
PROVECTO v los derds rhasgos relacionados con la ejecucion del FROYECTD, os cuales aerédn respansabifidad
exchsiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, Iguaimente se deja constancia de que ' FIDUCIARIA no asume
obligaciones frente al ENCARGANTE COMERCIALZADOR, a |os CLIENTES y a terceros, distintas de las expresamanta
provistas &n el prasente Contrala,

PARAGRAFO.- ADVERTENCIA: &n los eventos que &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ro remita en |os tiempos
establgcidas la infermackin de los CLIENTES para la Inversian de los recursos an ol FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMSOLIOAR o que los CLIENTES infarmen desconacer ol procedimisntn de recauds de los recursas previo ala
Inversidn di las msmos serd respensabilidad exclusive del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a las CLIEMTES.

Asimizmn, 13 FIDUCIARLA no se hard responsable ante los CLENTES ni ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR da
s resultadas financieros de las inversiones realizadas por ef FONDOD DE EINVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado
aque 1 naturaleza da la obligacidn que asume tiene & cardcter da medio ¥ RO da resultado. En cansscuencia, no
garantiza rendimientas fijos por valorizacidn de los activas que Integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUDAR: asf misma bos rlasgos envueltes en las Inversiones dal FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSCLIDAR
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corrasponden en tu integridad al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en lod casas on gue 58 evidencie que éste Oltima
eismplit las condiciones pnunciadas en la chiusua segunda

DECIMA SEGUNDA- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios gue reabice el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR por su propia cuenta para pramocionar al proyecto de construccidn, en kos cuales se hage
mancian de la gestidn oue realiza la FIOUCIARL, se deberd inchuir | sigulente informacidn:

1. Preckaren i campaia publicitariz, que el tipo de contrato mediante el cual se instfuments el negocio coa
las chentes, 85 un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESICM E INVERSICN PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INBADBILIARIAS, _

2. Lasigulente leyenda: "FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACKHN DE LOS
RECLIRSOS DE LOS INTERESADOS EN ADOUIRIR INIDADES INMOBILIARIAS. LAS DBLIGACIONES QUE ASUME
TIEMEN EL CARACTER DE DBLIGACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADO".

3. Par ovra parte, deberd anctarse que "FIDUCIARLA DAVIVIENDA SA. E5 LINA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA®.

PARAGRAFD PRIMERD: en |3 publicidad y promocidn que roalite &l ENCARGANTE COMERCIAUZADOR debe
determinarse claramente |a gestidn o desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparccer Exprasongs fales
eomn "con el respaldn da FIDLCIARA DAVIVIENDA® o similares, sin que se especifique an g consite el apoyo o
rerpaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspandiente & los logotipos de la FIDUCIAREA que se entrega al ENCARGANTE
COMESCIALIZADOR hard parte integral dal presente Contrato.

PARAGRAFO TERCEROD: ¢l ENCARGANTE COMERCIALZADOR & obiiga a mndemnizar 2 la FIDUCIARIA por las
parjuicios gue le pueda ocasionar en el Incumplimiento e ko disgussio en esta cldusuia, asl como por el U
inadecuadn qua realice del arte correspondiente a los fogatipas de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFD CUARTD: & ENCARGANTE COMERCIALUZADOR ¢ obligs a dar cumplimiento a la: dispesiciones de
publicida estabilecdas en la Parte | Thulo Hl, Capltulo ! de la Ciroular Extarna Mo 025 de 2014,

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: ol ENCARGANTE COMERCIALIZADNR pagard ala FIDUCIARIA per sus servicios,
la siuma mensual anticipada equivalente a UNO PLINTO CINCO SALARIQ(S) MIMEMIOIS) MENSLIALIES) LEGALIES)
WIGENTE(S) (1.5 SMMLV] previa la presentaciin de la correspondiente facturs de cobra,

A partir de la apertura del pdmer contrato de ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARLAS 5ta comisidn se cobrard de la siguiente manara:

1 Para eimas de la apertura del primer contrato de ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, k2 comisidn de admirsstraciin se calculard sobre ta fraceidn
del mes vigente por terminar

2. Paralos sigulentes meses ¥ durante la wigencis del presente contrato, s& eobrara la potalidad de la comision
fiductarla hasta la guidacion cel mismd.

PARAGRAFO PRIMERD: 2 estas comisiones se ks cobrard &l |mpuesto al Valor gregado (1.v.A.] de confarmided con
lo establecido &n las rormas kributariag vigantes,

PARAGRAFD SEGUNDO: la FIDUCIARIA remiticd al corres dlestrdnico contabliidad@grupoactantd com las facturas
glectrdnicas que gENEns par conceplo di comisiones fiduciarias u obros cobros gue llegua a reallzar, En el evento en
e 50 informacién se medifique, el ENCARGANTE COMERCIAUZADOR notificard el cambio a la FIDUCIARIA por lo
mEnas con 10 dias calerdsrio de antelacién al elerre del mes anteriar 8l que se doba adoptar dicho cambia. Eita
modificacidn no dard lugar 2 la suseripelén da un Dtresi al presente contrato.
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PARAGRAFD TERCERD: cuabquier gestidn adicionsl, diferente 3 las orighalmente establecidas en el presente

eaniratn, werd enbrada en forma indepandiente, v 1a comitida respectiva se pactard de comidn acwerdo entre 1as
partas,

PARAGEAFD CUARTD: &n caso de retarde en el page de las comisiones anteriormente sefialadas, la ADUCIARIA
estard facultada para liquidar intereses de mora @ |a tass mixima permitida por fa ley.

DECIMA CUARTA - DURACION: el término de duracidn del presente Contrato serd de Cuarenta y ocho [48) meses,
contadas a partir de la fechs de su suscripclén, En el evento en gue s= soliciten proeroges, el ENCARGANTE
COMERCIALIZADDR debarid enviar comunicacian 2 los OLIENTES explicando las razones por las cuales se requiare
dicha prorrogs, quedanda bos CLIENTES facultados para deskstir da kb negotiacion en el evento an qus na eskén de
acuerdo con la migma y frente a o cual deberdn proceder @ solicitar los recursos y sus rendimientes, sl fos hubiere,
mEnos 05 Impuestos ¥ retencones en a fuenie oue comespondan, sin que 3¢ les aplique ningin tipo de panalidad.

DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presante Contrato terminard por las sigulentes causas:

Par haberse curnplide plenamente su objeto.

For imposthilidad absoluts de cumplic su objete,

Por disoluckin de la entidad fiduciaria.

Por yencimiento del térming estipulada,

Por incumglimiento del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR an | actuslizacidn de la infarmacida en forma

warat y varificable de acuerde con lo astablecide por las normas que tratan sobre priventidn v lavado de

activos,

5. Porlas causales eonsagradas en las marmas del Chdign de Camercio gqua correspondan a su nateraezs,

7 Porno haberis realizadn |3 apertura de encargos fiduciarics correspondiantes al PROYECTO dentro de les
sals (B} meses siguientes a |a firma del presente Contrato,

B, Pormuidg acuerdo entre las partes.

LR

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA SARLAFT: &n &l evento an gue una ver firmado ol presente contrato, so estabiezca que
&l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, suls) representante(s) legalies], apoderadols), o slguno de sus sociod o
administradores, ha sido inchuldo en algunz lista restrictiva nacional o inbarmacional en la que se publiguen kos datos
de las personas a qulenes so les haya Iniclado proceso juchcial, o que ha sida condenato por las auloridades
naciorales © internacionales, o vinculads ge manera directs o incirecta con actividades ilicitas sales como
nascotrafico, tarrarisma, lavado de activos, trifice de estupefacientes, SECUBSIND extorsho y trata de personas entre
atras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el presente contrate, sin que por ello se genere incumplimisnts
algunc. En virtud de loanteriormente exp wasta, ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromatea: (i} mantanar
actualizada Ia informacién meportande de manera inmediata cuslquier cambio de la misma, [i} autonzat & la
FIDUCIARIA & confirmar la veragdad de la informecidn a través de los medios que considers Comvenantes.

PAAAGRARS PRIMERD: &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizard las entrevistas de conoclmeento al cliente en
los térmings y condiciones establecidos en das politicas que enmarcan el sutema de administracién del riesgo del
lavada de actives y financaciin del terrorismo SARLAFT de la Fiduclaria, como complemento &l diligenclamiento del
deeuments denominade "Nos Intaress conocerle cubnienos de usted” comespondients a cads una de los CLIENTES.
Para tal efecto, el ENCARGANTE COMERCIALZADOR empleard sus funclonarias guienes deberdn ed1ar previaments
capacitados por la Fiduckaria; a ravés del material entregade para desarrcllar dicha acthvidad. Respansabilidad que
sa entendera curnplida con la firma del funcionarse del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los documentos “Nos
ineresa conocark cubntencs de usted” correspondiente a cads unp de los CUENTES. Por tal motivo, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, 56 compromete a raalizar 188 actividades descritas en el presente pardgrafo, con
Ia mayor diligencia v culdades, stendiendo los lineamigntos sumanistrados pod B FIDDUCIRIA para este efecto,

PARAGRAFD SEGUNDOD: o ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARLA
realizard el respectivo proceso de Conecimiento de CLIENTES teniends como base ka5 entrovistas reslizadas por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los térmings arribs sefialades, y que como consecusncia del mencianado
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proceso, §3ta podri abstenerie di vineular o en su defecto realizar el respectivo process de-desvinculaciin de los

st Bn bos slpulentes casod!

1) Cisando se evidencie que estos han sido induldos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la OFAL
i ONL, incluldas estas, o en cualquier otra lsts nacional o mternacional en la que se publiquen los datos de fas
personas 3 quieses se les haya Iniciado proceso judicial o que han sido condenadas por las autoridades
nacionales o internacionalss, o vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilicizas vinculadas a
Lavado de Activos, FAnanciacidn del Terrorismo v dalltos conemas.

2 En el gvents en que en el plazo establecido por [8 FIDUCIARLA, no entregisen 14 inlormacion adicional reguerida
por &sta para tal efects.

1) Cuands se suministr informacian errada, inexacta /o falsa en cualguber mommeanto oe 13 refacian comercial,

En las sntesiores casos, los encarges no sa tomaran como parte del punio ce equitibio sefislado en s didusula
segunda de este CONTFAT0 ¥ 58 Iniclard proceso de desvinculacion dentro de los cinca (5} dias hibiles siguientes a b
facha gn la cual venta el wrmenc otorgado para ls entrega de decumentos para squelics clantes que previamenta
hablan slde wincol ados.

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA — CRS: €l EMCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiesta que 3 traves del
presents contrato e le estd infarmando par parte de |3 FIDUCIARIA, que existen acuerdos da Imercambio b
Infarmacitn suscritos con loe Estados Unidos ¥ les pafses afiliados & la OCDE, desarroflada por las resolucionas 060
de 2045 y 119 da 2015 amitidas por i Direccidn de impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo |os términas de
la Loy FATCA [ForeignAccount Tar Compliance Act| y de CRS {Comman Reporting Standard) de la DCDE
iOrganizacidn de Cooperacidn y Desarrallo Econémico]. En consecuencla, se sutoriza a la FIDUCIARLA gue en
cumplimiento de dichos acwerdas v las ressluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente |a calidad
de impactade, Adicionalmente, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a inforrmar inmediatameénia a
la FIDUCIARLA, cualquier cambio de cirqunstancias en la infermacion,

Rsé rismo, ka FEDUCIARLA se abstendrd de aprobar aquedlas vinCulacionas de personas & las cuales se kes evidencle
fie acuerda con el diligenciamiento del Formato “Nos interesa Conocerlo cuénienas de usted” gue tiengn la cafidad
de “US5. Person” [Impactade bajo |os térmings dé |8 Ley FATCA Forelgn Accoun Tax Complisnce Act), y/o es
frrpactada por fa ley (RS {Cormmoan Reporting Standard) de la DCOE |Organizacidn de Cooperacién y Desarrollo
Econdmica) y los paises afiliados a s OCDE ¥ no certifiguen [a calidad "U 5. Persan” o impactado por s Ley CRS por
io tanio no s& tomardn coma parte del punte d eguilibrio sefalads ea la cldeeula tereers de este contrato: En el
events que la solicitud de vinculackin provergs de una persana o ealidad "U.S, Persan” o sea impactada: por &
Lay CRS, o ENCARGANTE COM ERCIALITADOR debari rermitic al CLIENTE a una ofidnadel Banco Davivienda 5-A. paa
guie so realice su respactiva vinculacidn

PARAGRAFC: 1a FIDUCIARIA realizard ' debida diligencia y procesa de conocimients de CLIENTES senendd como
haie ks sntrevistas raaliracias por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términas arriba safialatos, y quetomo
consecuencia del mencionada proceso, ésta podrd abstenerse de vincular o deswncular al CLENTE

DECIMA DCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: 2 FIDUCIARIA rendird cuentas eomprobadas de su gestien, minimo
cada sets (5] meses o @ntes en taso de ser necesario, mediants el envio ce una memana al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR en la cual se indigue en forma detallada las gestion2s programadas y realizadas por la
FIDUCIARLA, la milsma se presentard de acusrdo con |o establezido en ia Clrcular Externa No. 023 de 2014, expadida
por Ia Superntendencia Financiera de Colembia.

DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: 3 la terminacién del présente Contrato y dentro de los siguientes cusrenia y cinco
{45} clas hiblles, l3 ADUCIARIA presentard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, la tendiciin final detallada dal
estadn de las inversiones y rendimientos, v en general la informacidn comtable y fingnciera que requiers para
comprobar su estado de cuenta, Junts con &l proyecto del acta de liquidacién, 5 dentrs de les quirca [15) dias
hanies siguisntes el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no presenta reparg alguna ala rondicidn final o no suscriban
¥ remite gl acta de liguidecidn, |a FIDUCIARIA entendard que accpta fa rendicida de cuentas fined v podrd
unilateralmente suscribir el scta de liguidacisn.
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VIGESIMA-REPORTE ¥ CONSUILTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: &l ENCARGANTE COMERCALIZADDR

autoriza a la FEDUCTARLY expresa e irrevocablements para qua consulte y reporte a los Dperadores de Bancos da

Datos , toda 2 informacidn referente a su comporamients como diente de la entidad y al estado de las obligacicnes

# 5U CArgo que s despranden del presente Contrato. La autorizacién también cormprende & gie |3 ADUCIARIA

1-ium:la solicitar referenclas sobre las relaciones ¢omarciabes del ENCARGANTE COMERCIALZADOR con &l sistama
nanciena,

PARAGRAFO PRIMERO: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACON DE LOS DATOS PERSOMALES: sl ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR autoriza a la FIDUCIARIA, para que utilice los datos suministrados a la celebracidn ded presents
tontrato, @ trawds de los canales de atencidm presenciales y no presencisles, para las sigulentes finalidades
Indispensables, refacionacdas ¥ requeridas para |3 exisianda de nuestn ¥incalo contracival: (I} Desarmilo de los
procesas quUE & requisran para la adecuada prestacidn de los productos y/o seniclos contratados; (Il evaluar,
mantener, mejorary profundizar la refacién contractual, incluyends el envip de informacidn sobre eventas,
novadades, promaciones, publickdad v programas de fidalidad, mediante el uso de coman alectronices, corres pastal,
teléfone fjo, celular, Tay, 3M5 MSM, redes sodales o medios similores, y (i) desarrollar @ implementar
herraméentas de prevenciin de {raides.

PARAGRAFD SEGUNDO; I FIDUCIARIA manifiesta que ef tratamiento de |os dates persanales suministrades por el
ENCARGANTE COMERCEALIZADOR 3 realizard conforme @ lo consagrada por L Ley 1266 do 2008 y demas normas
gue la complementen, medifiquen, adiclonen o sustituyan

PARAGRAFO TERCERD: en el evarto en qua la ENCARGANTE COMERCIALIZADOR corsidere nacesario presentar
peticiones, quajss o reclamas frente al tratamianta do sus datos que se hayan recogda en bancos de datos de
scuardo con [a Ley 1265 de 2008 v todas aqueslias narmas que la modifiquen, complementen yie sustituyan deberd
interpanerios directarmerte ante | FIDUCIARIA. En el evenio en gue kas peticiones, quejas o recamos no sean
atendidas o considere que han sido atendidos desfavorablemente, podri si lo censider partinente, acwdic ante [a
Superntendencia Financiera de Colombia.

VIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE CONFUCTDS: las dferencias que surjan entra ks partes con oasidn de la
celebracitn, ejecuckin, interpretacion, terminacion o figuidacidn de esta Contrato seran resueftas en prifear tErming
mediante mecanismos de autotamposician, tales coma la negoclacidn directa. Pasa tal efecto, las partes dispordran
de treinta [30) dias calendario contadcs a partir de la fecha en quse cuaiqulera de allas requiera ala otra por escrita
en tal sentido para solucionar las diferescias que hayan surgido, térming que podrd ser profmogado de comidn
acwerdo, Las comuniesciones podrin dirigifss por fax o por elegrama o de cualquier gtra forma a les numeros de
fax o direccianes reglitradas. En caso de no logras &f acserdo mediante la negociacion directa, las partes en al
térming de cineg [5) dias deberin acudir a un centro de condliacidn para resabver €l conficte, En caso de fracasar
los anteriores mecanismos, las diferencias serdn resueitas a través dz; (1] Justicla ordinetia, o [il} por un drbitro
designado por |8 Camara de’ Comercio de Bogotd @ solkitud de cualguiera de las partes, £l drbitra datidid en
Derechp,

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumplimierto de la Circular Bésics Juridica expadida por fa
Suparintendancia Financiera de Colombda, ks FIDUCOARLA ha advertido al ENCARGANTE COMEACIALIZADOR sobre |3
existench de riesgos financierss, operativos, tecnoldgicos, factor humano, legales, raputacionales, liritaciones
técnicas ¥ demds aspectos que son proglos y generales de los contratos fiduriariss, & imherantes a [os bienas y
servicios que hacen parte ded chjeto del présente Contrato. Da igual forma, la FDUCARIA manifiesta gue cuenta
con procedimientas ¥ mecanismos Implamentadas que le permitan pfectuar & saguimiento y actualizacion de-los
riezges planteados v asociados al negacia, garantizando asi gue s& cusnta con politicas y estandares establecidos
per b FIDUCIARTA para la gestidn de los mismos. Por |o tanto, se defa claramente establecido que la FIDUCLARIA
raplizard todas las gestiones tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adguiridas, peso én fimpan
marrenty estard obligada & asumir con recisos propios, finenclaciin alguna derivada ded presente Contrato.

Asl mismo, |a FIDUCIARIA manifiesta gue tuenta con los sishemas de administracion de riesgos & los cuales sa
encuentran sometides os negocios fiduciarias celebrados, en virtud de la apicacion de |as normas vigentes en esta
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materia.

VIGESIMA TERCERA .- MERITO EIECUTIVD: las partes aceerdas que sl presante Contratn presta mérito ajecutivo g
copla del misma junto ton las factieras de cobeo por comishones o gastas del misma, constitulran tHula elecuthm
sufichentd para que la FIDUCIARIA pueda hacer esigible poe la via judicial el cumplimiento de las facturas insobhitEs
por tales concaptos, a cargo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

VIGESIMA CLARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINAMCIERD: para efectos de 2 atencion de cuslguier guejs;
reclemacién o denuncia gue & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considare debe hacerie a la FIDUCIARIA e virtud
dal preserte Contrato, lo podré hecer directamente en las oficinas de fsta o a través del cormeo electndnico
contactenos@davivianda.com. Asi mismo podrd acudir al Defensor del Consumidor Financiero desgnado por la
FIDECIARLA, doctor CARLOS MARND SERMA JARAMILLO, quien atenderd tales reclamaciones en la calle 84 Mo 38-30
Oficina 201 &n Bogoth DL, o por los  correos  electrdnices:  defensoria@skolsemanet o
defensoriafidudavivienda@sadvisars.nat, La forma y térmings de [&s reclamacionss o guejss a3 gua haya lugar ante
el Defensar, estan definidas en las normas |egales y reglamentarias sobre la materls, Bformacion gue puede ser
consultads en nuestra paging web weew fdudavivienda.com, Igualmante se precsa gue’ los trémites anis el
Defensar son grasuitos v las destslones de éste no son obligaterias para las partes.

VIGESIMA GUINTA- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: |a partes reciblrdn notiflcaciones en las siguientes
direcciones: ¢ ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en Calle 338 No., 18-12 Oficina 501, Bogotd v la FIDUCIARIA &n |s
Avenids, El Dorado No, 88 B - B5 Pizo 20 de s ciudad de Bogotd D.C

VIGESIMA SEXTA.- Las Partes decliran comacer las disposidones anfi-corrupclén y anti-cobarne, y que &n a3
medida, s¢ encuentra prohlbido papar, promater o autorizar el page directo o indirocto de dinerd o incurrir en
cualguisra de los conductas descritas er ko Ley 1474 de 2011, modiants |a cual se dictan disposiciones para presemir,
investigar y sancionar actes de corrupcidn v |2 efectividad del control de la gestidn piblics, Ley 1778 de 2006 por a
euial sa dictan normas de lusha eantra b corrupcian y sobre la resporsabilidad de las personas juridicas por sctes de
cofrupean transnaconal,

VIGESIMA SEPTIMA. - DECLARACION: ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara que conoce v acepta el contenico
de lns contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
BMMOSILIARIAS, contrato de achesidn wjetn a reviskin y aprobado por |a Superintendencia Firanciera da Colombia
madianta oficio 202 1086205-002-000, an aspecial frente a lasobligaciones y derechos gue de dicho contrato surgen
para el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

Para rrayor infarmacién del presente negocio fiducario, ko initamas a revisar la cartilia infarmativa dispumsta por
ta Suparintendsnga Financiers de Colombla en la sipulente ruta: www. fidudavivienda.com: Educacikin
Flnanciera/Cartllla de negocios fiduciarios inmobiliar|as/Click

VIGESIMA OCTAVA - VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA: tas Partes recanacen y aceptan gue las firmas plasmadas
n i preserte Contrato, son confubles y vinculantes para obligarias legal y costractualments en relacion con el
conteride del presente Contrato y thenen la misma valides y los mismos afectos juridices da la firma manuscrita,

De conformidad con boanteror, las Partes declaran:

(B

Oue los datos de creacién de cada firma corresponden unics ¥ exchuivamente al firmante: guien tene
capacidad juridica para comprometer ala socisdad,

7. (ue ol frmante registrado s quien thene y tendrd arceso 3 jos dawos oe creacian de la firma,

3. Que los firmantes actuanda en representacian de cada una de lay Partes tionen plenss facutiades legales y
estatuarias pera coégarias mediante firma electrinica ¥ no requisren de autorizacldn adicionsl para ello,

VIGESIMA NOVENA.- OBLIGACIONES DE LOS FRMANTES: Con el propésito de proteger la autenticidad,
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intmgralidad, validez e imviolakilidad de la frma electrénica v del presente contratn; de cenformédsd con fa Ley 527
de 1.995% y el Decreta 2364 de 2,012 las firmantes se obkgan a:

1. Mantener el cantrol ¥ oustodia exclushva sobre los datas de erescidn de |3 firma.

2. Garantizar que sus datos de creacidnde firma no sean utifitados por terceros, en forma no autorizada,

3. Daraviso Inmediato a la otre parte sobre cualguler efecto material adverso que dé lugar a que bos datos de
creackin de la firma sean cuestionades, repudiados y/o queden en entredicheo, amenazando |a confizbilidad
e integridad de los mismos.

TRIGESIMA.- PERFECCIONARIENTD ¥ VIGENCIA. Una ver lefdo y comprendida s siserbe por las partas v se
entiande acordado v celebrado el presente contrato ef dia en que queds firmadao por las dos partes, s decir, una
ver firme &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v ia FIDUCIARIA, sin kb suscripeitn o firma ya sea fisica [manuscritz)
o electrdnica de asts documento por las des partes no tendrd validez este contrato, no obstante, dicha firma podré
hacerse en momantos diferentes, sin embarga, 18 fecha de suscripcion ser la corespondiente al dia en que queds
firmado por las cos pares. En caso de realzarsa la fiema de manera elexirdnica, ver ol certificado de fas firmas,

LA FIDUCIARA,

L4 "
E (AU (lLAS (ASTIL

FIFASEJARDATT

FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4 =
CAROUNA CEVALLOS CASTILLO

Reprosontants Lagsl

=]

EL ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR

MONET COMNSTRUCCIONES 5.A.5,
OLGA PATRICIA ECHEVERRY WVILLARMIL
Raprosontants Legal
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OTROSI No,
@. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS
ARTESA

Entre los suscritos: (i) MONET CONSTRUCE - :

mediante Documento Privado de -ﬁ.ﬁamblean:: sﬂi:a:];:u:r:;:fﬁ:} I::‘“ :u::::: : DndszltUﬁ:

veintiuno (2021), debidamente Inscrito el seis (06) de agosto de dos mil veint] R

Numero 02731568 dal Libro I¥, identificada con NIT, 901.508.915-1, re res;E Sl baj.u o

LUIS FERNANDO BALLESTEROS URBINA, mayar de edad |II;FEFI|E|f';EiE::I:I TR

nimero 85.468.811, en su calidad de Representan / b n?:lu]: cle. cludadania
. de Existencia v Reprasentacidn Legal exp:dldcrpur : ;:i ;:u d:"ct’":::i:::‘;‘;:;;:";”mﬁdﬂ'
que s& anexa al presente Otrosi para que haga partz integral del mismao {Anevo No. 1;: ;.rn.n:::;m::
en lo sucesivo se denominard EL EN CARGAMTE COMERCIALIZADOR: v [if} FIDUEIAFIIA.: DA"-I'MEqu
S.A. .- FIDUDAVIVIENDA 5.A., socledad andnima de senvicios financleras |E'EIFI'HEI'il:ﬂ canstituida
mediante Escriturs Publica ndmero siete mil novecientos cuarents (7.940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa ¥ dos (1952), otorgada en (2 Notaria Dieciocho (18} del Circulo
Notarial de Bogota D.C., domiciliada en la cludad de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.182 281-5,
representada en este Otrosi por JESUS MAURICIO ROJAS DRTIZ, mayor de adad, identificade con
cédula de cludadania nomero 30.441.594, en su calidad de Suplente del Presidente ¥ Representante
Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se anexa al presente Ortros|
para que haga parte integral del misma (Anexo No. 2), sociedad gue en lo sucesivo se denominara LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS del !’ﬂm"'Er.Tﬂ denominado
ARTESA, que 5e regird por las cldusulas més adelante sefialadas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que mediante documenta privado del die veinticined {25) de octubre de dos mil

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA celebraronel
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE

&n de los recursos en la etapa de
RGANTE COMERCIALIZADOR,

PRIMERA:
vaintiune (2021),

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO .
RECURSOS DE PREVENTAS pard la administraci
preventas del PROYECTO ARTESA gue adelanta EL ENCA
en adelante CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID.

EMCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado 3 LA F-II.'IUEIAHA. la
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID, pstableciendo que el
ntotal de cuatrociantas cincuents

ptapas independienies.

SEGUMNDA: Ciue EL
modificacion del
PROYECTO ARTESA se encontrard conformado paru
y un (451) Uridades inmobiliarias, distribuidas en das (2]
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TERCERA: Que EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitade a LA FIDUCIARIA [a

modificacitn del Numeral 3 de la CLAUSULA SEGUNDA correspondiente al OBIETD del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, estahleciendo que las condiciones de cada una
de las etapas gue conforman el PROYECTO ARTESA, es decir, la ETAPA UNQO (1) y la
ETAPA DOS (2], se regulardn de manerz independiente a través de ADENDOS al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO gue suscribiran EL  ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR ¥ LA FIDUCIARIA para el efecto,

CUARTA: Que EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitade a LA FIDUCIARIA =]

medificacion de Iz CLAUSULA DECIMA CUARTA correspandiente a la DURACION del
. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, estableciende que la duracidn del mismo serd
el establecido respecto de cada una de las etapas a desarrollar en el PROYECTO
ARTESA de manera independiente en cada uno de loz ADENDOS al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO gue suscribirdn EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA
FIDUCIARIA para el efecta.

CIUINTA:. Oue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presentd a LA FIDUCIARIA certificacion de
fecha veintitrés (23) de didembre de dos mil velntidas {2022), mediante [ cual declara
que informd a la totalidad de CLIENTES vinculados al PROYECTO ARTESA, respecto de
la modificacién 2 2 confirmacian de |a totalidad del PROYECTO ARTESA en los
vérminos anteriormente descritos. La citada certificacidn se adjunta como Anexe No.
3 del presente Otrosi,

De ronformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE ENCARGD EIDUCIARIO, a través del presente Otrosi Mo, 1, tal y como se sefiala a continuacidn:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerds, han decidide modificar el Numeral 3 de ia CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente al OBJETO del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, ef cual para todos
los efectos legales v contractuales se entenderd en los siguientes términos:

“SEGUNDA.- DBIETO: El objeto del presente CONTRATO consiste en que o FIDUCIARIA, en virtud
del encorgo conferido por e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice gl recoudo
administrocidn a titulo de encarge fiduciorio de los recursos entregados por los CLIENTES durante
de la promocidn y comercializacidn del PROYECTO. Pora tal efecto io FIDUCIARIA cefebrard con
los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, con ef propdsito de odminlstrar les recursos que éstos entreguen y &l
compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a Jo FIDUCIARIA, de separar las
unidodes inmahillarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que estos

Pagina 2 de 5 4
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formalicen con ésta ditime el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSIGN PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

Lo FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR @ entregorie o Este o af
Patrimonio Autdnome que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituye para el desarrollo del
PROYECTO, los valores recaudodos para el PROYECTO o través de fos ENCARGOS FIDUCIARIOS
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, incluidos los rendimientos de £5ta3, previo lo deduccidn de los gastos incurridos e
impuestos @ que haya lugar, dentro de los fres {3) dias kébiles slquientes a la fecha en la cual
evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

f-}

3. Que el PROYECTO ha alconzode o punto de equilibrio en ventos de los unidades
lnmabilfarias, para codo una de los Etapas que integran el PROYECTO, de acuerds con lo
estoblecido en cada uno de los ADENDOS que hagan parte integrol del presente CONTRATO,
Lo onterior debera ser certificado por el Representante Legal y el Contador Publico del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

(="

SEGUNDA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar el Numeral 15 de la CLAUSULA
SEPTIMA correspondiente a las OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIQ, el cual para todos los efectos legales y contractuales se

entenderd en los siguiantes términas:

“cEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: Ef
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATO tendrd las siguientes

obligaciones:

(.t

15, Indicar o la FIDUCIARIA el térming aproximade de duracidn de construccldn de coda und

de Jas Etopas del PROYECTO.

feed”

han decidido modificar la cLAusuULA DECIMA CUARTA

| o
TERCERA.- Las partes de comin acuerdo, ia cual para todos los

correspondients 2 la DURACION del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARICD,
les y contractuales se entenderd en los siguientes tarminos:

efectos lega = 22% 212
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“DECIMA CUARTA. - DURACION: La duracidn del presente CONTRATD dependers de la duracicn
de coda uno de fos ADENDOS que hacen parte integral del misma. Una vez vencida el plazo de la
totalidad de los ADENDGS, este CONTRATO se entenderd terminada,®

CUARTA.- Las demds cléusulas del CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO Qque no son objeto de
modificacion a través del presente Otrosl No. 1 continuarin vigentes y sin modificacidn alguna entanto
no contrarien el presente Otrosi,

. QUINTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen ¥ aceptan gue las firmas
plasmadas en el presente Otros, san confiables y vinculantes para obligarlas lagal ¥ contractualmaente

en relacion con el contenida del presente Dtrosi v tienen la misma validez f los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. CQue los datos de creacidn de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante fquien
tiene capacidad juridica para comprometer 3 |z respectiva sociedad,

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso 3 los dates de creacidn de 1 firma.

3. Que les firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas

facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma clectrénica ¥ no requieren de
autorizacién adicional para ello.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con &l propésito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electranica y del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1959 y el Decreto 2.364 de 2012, los firmantes sa obligan a:

1. Mantener el controly custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizadas por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que de lugar a que
lo= datos de creacidn de [z firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismes,

SEPTIMA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leldo y comprendida se suscribe por las partes
y se entiende acordado y celebrade el presente Otrosi el dia en que quede firmado por las dos (2)

partes, esdecir, una vez firme EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v LA FIDUCIARIA, sin la suscrlpciﬁl:l
o firma ya sea fisica {manuscrita) o electrénica de este documento por las dos (2} partes no tendra
validez este Otrosl, no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la
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fecha de suscripcian del presente Otrosf serd la correspandients al dia en que quede firmado por las
dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de manera electrdnica, ver el certificado de 1as firmas,

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR

DecuSigned by
P e
1
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A (we, us or Company) may be required by
law 1o provide to you certain writlen notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
systern, Please read the information below carefully and theroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *1 agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE' within the DocuSign
SYSICI.

Geiting paper copies

‘ At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made availahle
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocaSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to yvou, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change vour mind and tel] us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

. electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivenng services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents clectronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to vou electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures des:rih-:dhhemin* we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance uit you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer (o provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your clecting not to receive delivery of the notices and disclosurcs
electronically from us.

How to contact FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
o request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: mprodrnigoezmizidavivienda.com

To advise FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to vou, vou must send an email message to us at mprodriguezmi@davivienda.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. 'We do not require any other information from vou to change vour email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to mprodriguezmi@davivienda.com and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number, We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1 decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw vour consent, or you may;

ii. send us an cmail to mprodriguezm@davivienda.com and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and soltware

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: o ign. com/gides/signer-puide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures®, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« LUntil or unless you notify FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A duning the course of your
relationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A,
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OTROSH No. 1 3l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION DE RECURSOS Y PAGOS

FADEICOMISO AVENIDA 68

Entre los suscritos: {1} INGEURBE 5.A.5,, sociedad comerdal legalmente constitulda madisnte Escritura
publiea numero doscientos trece (213] del veintidds (22] de enero de mil noveclentos ochenta y dnco
{1985), otorgada en la Notaria Segunda {2} del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cudl madiant Acta
Mo, 07 de Azamblea de Accionistas del primero (01) de agosto de dos mil doce (2012}, debidamente
inscrita el vaintidds (22) de agosto de dos mil doee [2012) bajo el Ndmers 01659914 del Libro 1X, s&
transform en Socledad por Accones Simplificada, identificada con NIT. 860.524.118-1, representada
en este Otrosi por JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania niimero £0.195.463, en su calidad de Suplente del Gerente y Representante Legal Suplente,
toda lo cual se acredita ean el Certificado de Existencia y Represantacidn Legal expedido porla Camara
de Comercio de Bogoté 0.C., documenta que se anexa al presente Otrosi para que haga parte integral
del mismo (Anexo Mo. 1); (i) GRUPO ACCANTOD 5.A.5., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Documento Privado Sin Nidmero de Actionistas Unico del nueve (09) de diclembre de dos
mil catorca (2014), debidaments inscrito el doce (12) de diciembre de dos mil catorce (2014) bajo ef
Numéro 01893312 del Libro X, dentificada cen NIT, 900.799.428-1, ropresentada en este Otrosi por
MARTHA CAROUINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor de edad, identificada con cédula de cludadania
numero 52.501.627, en su calidad de Subgerente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se
acredita con el Certificadno de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara ge Comgrcio
de Bogotd D.C., documento gue se anexa al presante Otres! para que haga parte integral del mismo
[Anexa Na. Z); (iif) INMOBILIARIA DALl 5.4.5,, sociedad comercial legalmente constitulda mediante
Documento Privado Sin Mimero de Asamblea de Accionistas del cuatro (04) de junio de¢ dos mil
dieciséis {2016), debidamente inscrito el guince (15) de junio de dos mil dieciséis {2015) bajo el Nimeno
02113024 del Libro ¥, Identificada con NIT, 900,880 188-4, representada en este Dtrosi por MARTHA
CARDLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor de eded, identificada con cédula de cludadania numero
531,501,627, en su calidad de Subgerente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con
&l Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido por |a Cdmara de Comercio de Bogotd
D.C., documanto gue se anexa al prasente Otrosi para gue haga parte integral del mismo (Anexo No.
1), sociedades que en lo sucesive se denominard de manera conjunta LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES; (iv) MONET CONSTRUCCIONES 5.A5. sociedad comercial legafmente constituida
mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas del cuatro (04] de agosto de dos mil
veintiuno [2021), debidamente inscrito el sels [06) de agosto de dos mil veintiuno (2021) bajo el
Himero 02731568 del Libro IX, identificada con NIT, 501.508,916-1, representada en este Otrosi por
OLGA PATRICIA ECHEVERRY VILLAMIL, mayor de edad, identificada con cétdula de cludadania nimero
52,348,197, en su calidad de Representante Legal, tode lo cual se acredita con sl Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd D.C., documento
gue se anexa al presente Dtrosi para que haga parte integral del mismo [Aneso No. 4] sociednd que
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en lo sucesive ss denominard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y quien en conjunto con LOS
EIDEICOMITENTES APORTANTES se densminaran LDS FIDEICOMITENTES: v fw) FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad andnima de servicios financieros legalments
constitulda medianta Escritura Pablica ndmero siete mil novecientos cuarenta (7.940]) del catorce [14)
de diciembre de mi novecientos noventa y dos {1992}, otorgada en la Notaria Dieciocho (18] del
Circule Notarial de Bogotd D.C., identficada con NIT. B00.182 281-5, representada en este Otros| por
JESUS MAURICIO RCQJAS ORTIZ, mayor de edad, identificade con cédule de cudadania nimerd
80.441.594, en tu calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedida por la Superintendencia
Financiers de Colormbia, documento que se-anaxa al presente Otrosi para que haga parte integral del
mismo (Anexe No. 5], sociedad gue en lo sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos 2l
presents OTROSI No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOEILIARIO DE
ADMINISTRACION DE RECURSOS ¥ PAGOS constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO denominaco
FIDEICOMISO AVEMIDA 68, que se regird por las cliusulas mds adelante seflaladas, previas las
sigUient=s;

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que madiante documents privade del dia veinticinco (25) de agosto de dos mil
yeintiuno [2021), LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA celebraron un CONTRATOD
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS ¥ PAGOS en virtud del cual se constituyd el PATRIMONIO AUTONOMOD
denominado FIDEICOMISO AVENIDA 68 (en adelante CONTRATO DE FIDUCIA), cuyo
ohbjeto a5 ol siguienta:

"Quinta.- Objeto: El objets del presente Contrato consiste en que el Fideicomiso
sdguiern o titulo de comproventa, i titularidad v pesesidon moterial respects de o5
Lotes, o fin de que la Flduciaris, en su condicién de vocers y administredora cel
Fideicomisa, detente su titwlaridod, conserve y defiendy su propledad y posesid,
desarraile los actividodes determinados en lo etopa preliminar del presente Contrato,
constituyg garontio hipotecario sobve los Lotes en los dérmings estoblecidos en el
prasente Controte conforme ol Crédite otorgodo por io Entidad Crediticia, permito ef
desarraiie del proyecto inmobiioro de wiviendo de interes socicl de removacion urbang
de cordcter mixto sobre los mismos por cuents ¥ riesgo del Fideicomitente Constructor,
el cunal consto de dos (2] dreas de desarrollo gue serdn construidas por cugnia ¥ resge
de! Fideicomitente Constructar, o saber: (i) Ares de whiendn de interés socinl = VIS de
uso residencial y (i) Areg comercial ¥ transficro fos Unidodes Privadas resuitantes o
los Compradores, siguiendn para e efecto fas insfrucclanes impartioas £n lo- Cldusula
Vigesima Quinte (ObNgaciones de los Fideicomitertes) del presente Contrate.
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En desarrolio del anterior objeto, lo Fidudtarla tendro o su corge, como vocero del
Fideicamiso, los siguientes gestiones gue se describen de manera enuncialiva, pero sin
limitarse:

5.1, Suscribirlo escriture publica en virtud de lo cual el Fideicomiso adquiera ef derecho
de daminio sobre los Lotes, o los lotes gue a futuro se reciban, o titule de
compraventa, osf como de suscribic les escrlturos piblicos de desenglobe o
Englobe Que 5& rEQUIEran.

5.2, Uevar o cobo lai gestiones determinodas en la etapa prefimingr cel presente
Contrato, de conformidod con las condicianes establecidas en los Consfderociones
Tercere, Cusrts v Qwiate del misma.

5.3, Reciler los recLrsos apaortados por los Fideicomitentes y las provenientes oe los
Compradores desde el momento de &y separacion de los Unidodes Privadas del
Proyecto.

5.4. Persitiv al Fideicomitente Constructor fo ejecucidn del Proyecto gue se efectuard
sabre lor Lotes, de conformidad con los plonos, estudios, disefios y presupuestos
reaiizooias.

5.5, Constituir gorantio hipotecoria sobre los Lotes, en los términags estoblecidos en &l
presents Contrato, confarme a ko aprobacidn del Crédito otorgado por lo Entidoed
Crediticia ol Fideicomita.

5.6, Transferir o los Comprodores los Unidaodes Privadas que integren el Proyecto, en
las condiciones estoblecidas en les contratos gue pora ef efecto se celebraran.

5.7. Girar los beneficios v remonentes o fovor de los Fldeicomitentes segdn
COFTEEPanan.

Pardgrefo Primero. El presente Contrate cumple con 1odos (05 requisios estipwodos
en el numercl 4 del orticule 235-2 del Estatuto Tributario y én le dispuesto en el Decreto
Reglamentario 1.066 de 2020 para la obtencidn de los renfas exentas osodiedos of
desarralio de wiviendes de interds social,

Pordgrafo Segundo. El Fidelcomitente Constructor declara que no obstonte gue el
Prowecto oxtente una connotacidn de uso mixte, e drea comercial o desarralar en el
misme occederd al dreg de vivienda de /nterds socin! de renowacidn urbono o
desarroliar, porio gue el objete principal del presente Contrato o3 perrnitir ef desarrelio
de un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social de renavecidn urbona,”

SEGUNDA: Que LOS FIDEICOMITENTES han solicitado a LA FIDUCIARIA |a modificacidn del
CONTRATO DE FIDUCIA, instruyendo & LA FIDUCIARIA para que en calidad de vocera
del FIDEICOMISD, entregus |a tenencla material dz los LOTES a favor del VENDEDOR
INVENT y EL VENDEDOR RCN a titulo de comodate simple, conforme a lo establecido
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TERCERA: Cue conforme a lo establecide en 3 CLAUSULA QUINCUAGESIMA QUINTA
correspondiente a las MODIFICACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo podrd
madificarse Gnicamente de comin acusrdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARLA v requerisd de consentimiento y autorizacion de fa ENTIDAD CREDITICIA
cuando 1as modificaclones afecten los derechos consagrados a su favor an al
CONTRATO DE FIDUCIA mientras subsistan saldos del CREDITO otorgado para el
desarrollo del PROYECTO. \gualmente requerird consentimiento y autorizacidn del
VENDEDOR INVENT cuando las modificaciones afecten o modifique el BENEFRICIO DE
AREA CONTRACTUAL establecido a su favor,

LOS FIDEICONMITENTES dejan expresa constancia que a la fecha del presente Otros,
no existe CREDITO otorgado al FIDEICOMISD, por lo gue no se reguiers de |a
autorizacidn de 3 ENTIDAD CREDITICIA para la suscripcion del presente Otrosi,
lgualments, LOS FIDEICOMITENTES dejan express constancia gque la presente
madificacian no afecta o modifica ¢l BENEFICIO DE AREA CONTRACTUAL establecido
a favor del VENDEDOR INVENT, par |0 que no s8 requlere de |3 autonzacion de dste
tltimo para la suscripsida del presente Otrosi

CUARTA: Que para el efecto LOS FIDEICOMITENTES, solicitaron a LA FIDUCIARIA revisar |a
wiabilidad de realizar dicha modificacion, ante lo cual previa avaluacion del tema i sus
implicaciones, el Comité de Negocios de LA FIDUCIARIA an sesidn del veintisiete (27]
de agosto de dos mill veintlung (2021] encontrd procedente fa solicitud de LOS
FIDEICOMITENTES

De canfarmidad eon las anteriares CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA, & traves del presente Otrosi No. 1, tal y como se sefiala a continuacidn:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comun acuerde, han decido modificar la CLAUSULA DECIMA CUARTA
correspondiente a la TENENCIA DE LD5 LOTES en ¢l CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los
efectos legales y contractuales se cntenderd en bos sigulentes términos:

"Décima Cuorta.- Tenencle de los Lotes: Ung ver odguinidos coda wno de los Lotes por el
Fideicomiso, iz Fiduelaria, por instruccldn de los Fldelcomitentes importida con lo firma del
presente documento, entregorg o bitwlo de comodato su fenencis y custodia g fover del
Vendedor imvent, respecto oe fos Lotes Invent y del Vendedor RCN, respecto del Lote RON, parg
Io cual se suscribiegn con (g5 diodos socledodes, controtos de comodato (ndependiémbes
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medionte documento privado. El Vendedor Invent y el Veadedor RCN mantandran lo tenencie
material de los Lotes Invent y & Lote RCN, réspectivamente, hasto la fecha en que se ceredite
grite la Fiduciario el cumplirmiento de las siguientes condiciones:

@, Respecto de los Lotes Invent, ef Vendedor Invent mantendra o tenencr moterial d
las mismos hastn Io fecho en gue ocredite ante lo Fiduclario el pago estoblecido en el
Aumeral 4.2.4. de Iy Considerecldn Cuarte del prezante Controto,

b. Respecto def Lote RCN, ef Vendedor RCN mantendrd Iz tenencia moterial del mismo
hasta lo fecha en que se ocredite ante la Fiduciaria ef pogo estoblecide en el numeral
5.3, de lg Consideracidn Quinta del presente Contrata.

En coda uno de los contratos de comadoto o suscribir eon & Vendedor invent y el Vendedor RCN,
se estobleceran ios términas v condiciones bajo los cuales se realizord lo entrega de fos Lotes, o
terminacidn de coda una de los citodes contrete de comodote y las obligociones en cobezo de
las chodos sociedodes respecto de lo tenencio, culdode y mantenimiento de los Lotes

No ohstante Jo anterior, fos Fidefcomitentes Aportantes declaron conecer y aceptar con o firma
dal preiente Contrate, gue serdn responsobles frente o lo Fiduciaria v el Fidelcomiso respecio
de cualquier contingencia judicial o extrajudiciel que se llegare a presentar en virtud de in
entrego o titulo de comodato de los Lotes o fovor del Vendedor invent y del Vendedor RCH.

Ling ver se ocredite el cumplimiento de los condiciones indicadns enteriormente y restituida lo
tenencia material do cods whe delos Lotes del Vendedor Invent /o del Vendedor RCN, segun
correspanda, lo Fiduciaria entregard a titule de comodote precario su tenencia y custedia a favar
del Fideicomitente Constructor, con e objeto de gue pueda adelontar la construccidn del
Proyecto, en los siguientes condiciones;

14.1. Lo Fiduciaria conserva el derccho de dominio y posesidn que oferce sobre los Lotes en fos
tdrminas del presente Contrato y por fo tanto los mismos contindan dfectos o ko finalided
estoblecida pore & Fidelcomise.

- 14.2. [0 Lotes soln serdn usodos por el Fideicomitente Canstructor en calidad de comadatario,
y con autorizacidn de este, por los contratistes y por el personal necesorio pora la gjecucian
del Proyecto. Dicho personal s encuentra bajo lo directo direccidn del Fidelcomitente
Constructor, quien serd el unico responsable ante terceras, ante ia Fiduciara y ante (o3
autoridodes por fa utilizocion y conservacidn de fos Lotes y por las construcciones que en
agte 5o pdefonten. Si se Negaren o corsar pefjuicios impitabies of Fideicomitente
Constructor, fo Fidwciora podrd exige la reparocion o ios dofos. £ Fideicemitente
Constructar en colided de comodataria deberd nofificar o fo Fducionio de formag
inmediata de todo acto o hecho susceptible que afecte la situocidn juridica de fos Lotes.
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Envirtud de ko anterior. el Fideicomitente Constructor responderd o o Fiduciaria en sy condicion
de vocers del Fideicomise, por los dofios o perjuicios que puedon derivarie del descuwido
intencional en lo custodio o mal uso que s& dé o los Lotes.

Pardgrafo Primero: Lo Fiduciaria podrd revacar el comodato 6 Gue se reflere esta ciausula, como
vocera del Fldelcomiso, incluyende al comadato o fovor del Vendedar lavent y del Vendedor
RCN, siempre v cuando estd revocataria se requicra pera el cumplimiento def objeto o de las
instrucciones dél presente Contrate, en el evento en que evidencie: (i) Uno situacidn que fegue
& poner &n riesgo el desarrofio del Proyecto; (i) Cuando se presente perturbacidn en o tenencio;
{iii) Cuando se e dé o los Lotes un use diferente pora lo cual se hon entregode; (i) Pora la
defensa de los bienes fideicomitidas odn de les mizmos Fidelcomitentss, con el sols
requerimiento escrito en ese sentido. £l Fidelcomitente Constructar, cuando ostente fa calidad
de comodotario en los términas estoblecidos en o presente cldusulo, se oblign de maneno
pxpresa y exigible o entregar los Lotes o mds tordar o los quince (15) dias habiles siguientes ol

‘de la fecha de lo comunicocion £n que se le soliclte diche entrega, sin dersche alguna & reclomar
perjuicios o retencidn por ins mejoras. Lo mencionado entrege debevd hiecerse integramente libre
de ocupantes o cuolguier titulo, de monera que lo Fiduciaria, en su calidod de comodante, N0 58
ven perturhada por pretensiones de hecho o juridices de porte de terceros que esién ocupando
los Lotes o o hoyon ocupods durante la vigenclo del comodate precorin. Esta abligocion sera
exigible por vig ejecutiva, con fo solo presentocion del presente Contrate y copio de o
comunicocion por medio de fo ciai se le solicita o entrege. En caso de demora en o entrega, se
causerd uno multa eguivalente o un (1) salario minime menswual legal por coda dio de retordo en
o restitrcion. :

Pardgrafo Segunda: El Fideicomitente Constructor, cuando ostenie fa calldod de oormadalanio
en los términos estoblecidos en lo presente eldusul, se oblign o asumir integromente cualguier
reclompcion, requerimienta, Sencidn o restricoran gue se refocione con & wso dado o o5 Lotes
duranté la wigencia del comodato, lguoimente, serd responsobilidod exclusive del comodatario,
responder cuglquier requerimiento o saliciiod de las ovloridodes o de DErceres en relacion con
dicho wso. En el evente que lo Fiduclaria tuviere que gsumir los pogos, trdmifes o efectos
carrespandientes indicadas onteriormente, el Fideicomitente Constructor se oblign con fa firma
del presente Contreto o indemnizor plenoments o lo Fiduclorla por cuolgquler perjiicio que se
fbiere ocosionado,

Pardgrafo Tercero: Las estipuiociones establecidas en lo presente cldusuia, aperardn a partir de
fo feckn en que efectivomente se realice To tronsferencio de fas Lotes of Fidelcomise, fecho enlo
cual e entenderdn recibidos los Lotes o tiulo de compdato, o pleno satisfoccidn por porte del
Vendedar inwent y del Vendedor RCN, segun correspondo, v posteriormente o iwio de
comadato precorio por el Fidefcomitente Constructor, ¥ sin que se requiera lo suscripcicn de un
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documento odicional, saho por los controfes de comodato que se suscribirdn de monero

independiente con ef Vendedor Invent y el Vendedar RCN. Asi misra la presente clausulo sere
aplicable en las mismas condiciones pora los inmuebles adicienales que sean transferidos al
Fidefcamisa.

Parégrafo Cuerto: £l Fideicomitente Constructor renuncia expresa e irmevaceblements o eercer
cualquier derecho de retencidn sobre los Lotes. Esto condicidn se incluird iguglmente en los
contratos de comodote que se suscribirdn de manero independiente con el Vendedor Invent y &l
Véndedor RCN.

Pardgrofo Quinto: Los Fideicomitentes con lo firmo del presente Contrate, instruyen o @
Fiduciaria o facultar of Vendedor lnvent y of Vendedor RN, 20 su colidod oe comodetorios, en
codo una de los contratos de comodato a suscriblr, @ wsar code une de fos Lotes para el desaralio
de sy objeto sociol mientros ostenten lo tenencia material de los mismaes, en los términos
estahiecidos en ef presente Contrato,”

SEGUNDA.- Las pares de comin acuerdo, han decido modificar el Numeral 20.16. de la CLAUSULA
VIGESIMA correspondiente a las OBUGACIONES DE LA FIDUCIARLS en el CONTRATO DE HDUCIA, &
cual para todos Jos efectos legales y contractuales se entenderd en los siguientes términas:

“Yigdsima,- Oblgaciones de o Fidiclorie; Ademds de las estoblecidas en lo Ley ¥ en olras
cidusiios del presente Controto, son abligociones oF lo Fiducionls, que ejecutard e
representacidn del Fidefcomizo, los sigulentes:

fid
20,16, Entregor @ titulo de comadato fa tenencin y custodio de los Lotes o faver del Vendedor
invent y del Vendedor RCN, segun corresponda ¥ posterfarmente a tiwlo de comodato

precaric ol Fidelcamitente Constroctor, otendiendn lo dispuesto en fo Cléusula Décima
Cuarie (Tenencio de los Lotes | del gresenie Controta,

flt”

TERCERA.- Las demis clédusulas del CONTRATO DE FIDUCIA que no son objeto de medificacion a traves
del presente Otrosi No. 1 continuardn vigentes y sin modificacion alguna en tanto no contrarien el
presente Otrosi.

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son canfiables y vinculantes para obligartas legal y contraciualmente
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en relacisn con el conterido del presente Otrosi y tienen la misma valider y los mismes efectos
juridicas de la firma manuscrita.

pe conformidad con o anterior, las partes:declaran:

1. Cloe los datns de creacidn de cada firma corresponden Gnlca y exclusivamente al firmante qulen
tiene capaddad jurldica para comprometer a la respectiva socedad

2. Que el firmante registrade s quien tlene y tendrd acceso a los datos de creacidn de la firme,

3. Oue los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tenen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de
autarizaclédn adiclonal para alla,

CQUINTA.- DBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsitc de proteger la autentickdad,
integralidad, validez e inviolabilidad de |a firma electrdnica y del presénte Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1999 y el Decrete 1364 de 2012, jos firmantes sé obligan a;

1. Mantener el controly custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de ke firma,

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso Inmediats 3 |3 otra parte sabra cualguler efecto material adversn que oé lugar a gue
Ios dates de cereacion de la firma sean cuestionados, repwdiados /o queden en entredicho,
‘amenazando la confiabilidad e integridad de 25 mismos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido y comprendida se suscribe por las partes y
se entiende acordade y celebrade el presente Otrosi el dia en que quede firmado por las cinca (5)
partes, es declr, una vez firmen LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARLA, sin 13 suscripcion o firma ya
sea fisica {manuscrita) o electrénica de este documento por ias cinco {5) partes no tendrd valldez este
Otrosi, no nhstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes. in embargo, la fecha de
suseripeitn del presente Otrosi serd |3 correspendiente al dia én gue guede firmado por 38 dnga [5)
partes. En caso de realizarse fa firma de manera electronica, ver el certificado de las firmas
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Getting paper copies

. At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
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To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, yvou must send us an email to mprodriguczmi@davivienda.com and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone mumber. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A
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LAY s Fiduciaria w

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Convenio Comercial ARTESA, suscrito el 25 da Octubre del 2021
con MONET CONSTRUCCIONES SAS con numero de NIT: 901508916-1,
denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 280 encargos
fiduciarios de inversion destinades para la separacion de-unidades de vivienda, los
cuales representan un salde  $ 5.601.141.37085 -

A continuacion, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacién se expide a los 07 dias del mes de Diclembre de 2022 con
destino al interesado.

Firma Autorizada
Claudia Stefanny Guzman Ruiz

Anexo: Relacion de clientes proyecio, ARTESA.

Elaboire: Camlle Rincoa
Aprobd: Stefanny Guzman
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ENCARGO NOMBRE_CLIEMTE MNIT_CLIENTE SALD0O_TOTAL
Qe 00T LISETTO GHOYVANMI PAREDCS BARBOSA THOESO13 El 7,688,240, 53
II-E-:III;I;I-I!:IH]_SEH DELSON ANDRES OTAVO CAMARGD 1022977440 5 20,106.501,57 |
0502000035150756 MATALIA CATALINA TORRES ESGUERAA 102243B57H ] 29,608.081,01
DE1 2012515404 DIEGD ANDRES CIFUENTES ROIAS ANO3ARTS4 5 FATI1LRTA.08
DE0200013515R320 IEFFERSOM FASIAN SAOREND SLUARET 1023355213 5 12.246.871,37
DBIP000139]158338 VICTDR MANUEL FORERD PACHON 10A0537304 5 15,234, 584.00
_ D603 F]5E446 DERLY JAMETH PATIND RAMIREE 1DBAG4335 - 17 83T 306,57
DREIZII013RISERST ALCIRA GARTON VELASOUET S 1L Al - 2157091050
DE0ZOO0139158861 JULIAM ANDRES GUERRA BUSTOS BO05E25] § ¥2.350.3A5,5E
OE0ZCC0139158E7S MARGEARITA hAHLE TORRLDS COE05 I#ha5iad 5 I9hIT AT S
ﬂEﬂiMﬁ-lﬂiEﬁE CESAR O RLAMDO GARCLIA LANCHERDS TEO5E855 ] 23.397.459.63
(E02 000139158545 HATALIA LETTON PARDO 1024579808 | 5 2131147588
ERN200FN158052 INGRID CARTUNA CASTILLO RODMAGLIET SHIET15 5 26 562.6T.05
5020001331 58960 M A W NES A SORTA PIMIENTD 1000063E3T E A4 .050,363,7%
D000 351 SR T EDVIM ANDRES SOREA GOMEALET L0064 1006 5 25 HETETE ]
0512000135159000 LEON DARI MARTINEZ CASTAND 9B6ITI04 & 17.849,395,0
BEII0013G1S001R CESAR OALANDO GARCLA LANCHERDS 79956855 s 21.210.567,83 |
umjmmammq MANCY GONIALET CARDEAS 51902611 g 18.£81 444,01
OELR000139150043 MAREA LE_I-II-'I' RODAMLIET CRSTANEDL 10i3580928 | 5 SRAAT.002.91
OE02000139155067 MATHALLA LORENA CONTRERAS GARZON 1032439503 5 1337090832
060200013915907% CINDY DANIELA SUARET GONZALEZ 1030651936 | § 19.797.345,61
D602000139159063 | FERNANDA CAMILA NATALIA MURILLO ALARCON 1016024589 5 19.775.383.57 |
00003515809 FHOM CAMILD MONRDY RODRGLUEL 10z 2408 39 3 17.111.504,08
D-E]'IWIJHB].‘E!_I_U’B LLISA ESPERANTA FALARDD SEGUAA A1 TISEDG 5 262 T1.EAY Y
0020001 39155117 LUSA ESPERANTA FAIARDD SEGURA A1775826 5 33.003.299,01
OG020001 39152025 JEFFERSOM ALFOMED VALEACH BAMIAEL 107346337 - 23538700 26 |
06020001 39155133 BEYAN ANPRES GARCLA GARCIA 1014295720 3 27964.711.05
fe02000139155141 MARISDL P___I.A_IM MOMTAND S 2306A5 5 30950, 750,88
29 | DE02000139155158 ELKIN BELTRAN RAMIREZ 19536737 5 45.866.524,24
A0 | CE000013TISALTL OMAR FARIAN MEDIMA PORRAS TarElses 5 21.839.255,87 |
31 | OEO00IASLSI16] Aja JAARLA CAMMNON NIETO 115GH7 9181 g 19.847.118,03
3r | O60F00135E55416 WiILLAA MATED ADBAYD FAKFAN 103 5H06E - 16, 766 B2 BT
| 33 ORDZD00135155324 JUAN JOSE ROMERD TRUNLLD BOETRALY ] 714.B808. 869,51
4 | OsZDD0139155332 LLRS LEONARDD CASTELLANCIS AVILA BO3R0TTA ] 19.344.915 43
a5 | o602p00130153240 YARDAA YERETH AIAND MOREND 107154043 F & 21 6BLGIE 97
36 | 0602000139155257 CAESTHYAN GILAERTD ORTIE ROZD 1033746302 5 SLAGT 4073
37 | 0000130159265 MYRIAM LEDNDRA CASAS GARAY S18047TI0 & 53.155&
| 38 | OS0I000E3SI592TI ROGER BEDOYA TABARES . Ta453533 5 19.455.005,15
39 | Os02000135259281 MIGUEL AMGEL RANDS LOMET 101 R5EI3A 5 55 86£.519,85
Elaboro: Camilo Rincon
Agrobi: Stefarmy Guzman
=
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ENAREL NOMBRE _CLIENTE HIT_CLIENTE SALDG TUTAL
ap | 0&02000139159289 MARTHA ROCID LDPEZ MENDIETA 52116434 5 55,177.208,85
41 | 0602000139159307 CIEGD NICOLAS MOREND HEANANDEZ 1019081172 | § 23.007.889.41
41 | 0502000139159323 GUSTAVD ADOLFD SALOGALVILLAMIL 9761121 s 19.304 782,37
a3 | 0602000139159331 ANGIE NATALIA FINILLA AMAYA 1022385041 | & 43.08.592,74
a4 | DE020001393159348 DANIELA ANDREA APARICID ALVAREZ 103673780 | § 19,105,535 46
4% | DE02000133158356 ALFONS0 FAIARDD HERMNANDEZ 79520558 | § 12:896.675,50
6 | DRN2000139159372 MONICA MARIA LOAIZA RAMIREZ 1043625441 | § 17.588.740,89
47 | DE0200013915%380 MARILIN PAOLA OVALLE HOPLA 1000121440 | & 23.550.604,54
46 | OB0000139155398 RICHARD ACEVEDD PARRA 0233429 5 711795 154,21
45 | OBN2000139155406 EDUARDO CRUZ LOZAND 11335703 5 22.410.053,96
50 | OENICO0T3T153414 AMPARD RODRIGUET SANCHEZ 51587943 5 21 53055351
51 | 0G02000139165422 MARCILA CONTRERAS AVELLANEDA 52530674 s 21 67876524
51 | 0602000139159430 SARA DANIELA PEHEZ PEREZ 10zpaass | § 16.311.917,04
53 | DE0I0O0I3DL59448 IAIBER GUSTAVO MANRIQUE HERNANDE? 10za489153 | & 15.506.801,40
54 | D632000139159455 MATHALY CAICEDD PINEDA 1012345414 | § 25.103.152,24
§5 | (60CODIZRISTAER LALIRA NATALIA VELASOUET CALDERON 1002428752 | & 871135554
56 | DEI2000133155489 CLSAR ADOLFO ECHEVERRY LOAIZA 1mazazga: | & 31.0d46.000,34
| 57 | DEJ000133158497 DORA NELLY ROZ0 DORA 3977805 5 17.525.770,81
58 | DG602000139159513 JORGE ALBERTO CASTRO MARTINEZ AEN2129 3 10,525,544, 240
| 5% | 0600013915951 ANGELICA ROA CARRANTA 51526144 5 18.194.057,16
&D OEL200013918553% DLEA TNER TAMAYD MUNDZ 41985938 4 R5.058.077. 20
61 | OB0Z000139155554 LUZ DARY PARRA GUEMAN 52216346 £ 73A28.825,13
61 | 08D2000139159562 IEISSON BERMAN NEITA ACUNA 1030585150 | % 215675.743,10
63 | 0E020001391558570 SERASTIAN DANILO RUEDA CASTIBLANCD | 1013653462 | § 10.358.914,04
54 | D4020001391505R8 ANGEL EVELID GLIERRERD SANTAMARLA 74530208 5 73.490.585.31
65 | DEOZ0001331595596 JONATAN ACEVEDD PARAA AITA3475 ] 20.377.463,18
ES | DROIG00035H 50604 CRLANDO ARLAS RODRIGUES 79445617 2 21.722.750,73
67 | DE0Z000139159620 JOHN MAURICIC BAGUERG CASTELLANDS 1033683319 | 5 12.238.576,41
61 | DS0Z000135]155646 DEISSY LILIANA MAYORGA SERRATO 1030541383 | 5 2418354141
[4}] ARGE0001 39155653 JBAMY FERKNANCD WALDERAAKA LECMN B1003NY % IIE_.:EEEL
70 | 060Z00013915567 CAMLOS ANDAES FAIARDO TAPIAS 73812375 5 16.584,72%,21
71 | 0602000139155687 ALMAN PABLD HERRERA PARRA 1000453554 | & 16,447 050,35
71 | 0602000139159695 LIBARDYD ARTUIRD GALYIS BARRETO 4130766 & 27561.17,94
73 | 0402000139155700 GERALDINE MOREND DELGADO 10:23g8303 |6 22.964.138.06
74 | 0E0Z00013915971] JUAN ALEJANDRD MOREND CASTHO BIZ19564 5 23.966.052,82
75 | DE02000139159729 LIZETH MAYERLY NEITA ACLINA 1030557708 | & 16.891.965,03
76 | 0S02000135155737 RODOLFO CASTRILLD GARCLA | soznssss 5 40.681.450,68
77 | DEOIOO01301S0745 IANIER LAMES BELTRAN ROIAS 104518472 | & 11.516.207,55
78 | DL02000135159751 BERNARDO ARROYAYE HEMAD | s ; 25.454,154,30

Elzhera: Camilo Rincan

Aprchds Stefanny Guzman
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MOMBRE_CLIENTE NIT CLIENTE SALOD TOTAL
78 | DERDIISISATED MARGARITA PUENTES DE DIAZ 41590794 5 10,644, 117,80
BD | OE12000390597594 ALVARD AR|TA RIVERA F20467E 5 14.960.546,35
Bl | CS030000391553032 HERMAN SAMET ARIZA B0355303 5 14,949,531, 89
B2 | DE0I030T35I559810 JAIME NELSON ALEID RISCON TOA54530 3 L7.39000463,37
B3 | O6)2000155159428 JAIME NELSON ALEIC RENCOIN 19264550 5 17.330.4463,37
B4 | DEIIDIDIZFISTIZE JOEE LEEE.REIEI SOLANGROIAS 103118355% 5 16,683 714 34
ES | DRIZDD013FI55344 CESAR ALEMNDRD SASTOOUE GALEAND 1_@_‘_2&3!55 H D625, 144, 06
BE | DEOX000139155865 CAMILG [RMESTO ZAPATA MARTIMNEZ BOZ2A3663 5 17.281 965,60 |
T | OBFR00139155E7TY ANDHES FELIPE GOMEE GOMEZ 106597 k) 16.344.713,17 |
BB | DBOZOOO013915%ER5 BayiD ALFONSD RAMIREZ HERRERA 1036572503 5 10377 724 85
89 | 0602D00139155493 ALIANA ANDEEA GONZALEZ ARTUNDUAGA 53114960 $ 18.971.384,31
a0 | QENZDOOLID1EEN CAMILD AMDAES CATAND HMENET 1032391359 5 27410 Dl.‘-ﬁ..'ﬂ
3% | oENZDOOI3A15331T ANGELICA MARIA ORTIEVELA 1022374564 g 12 5an (e 24
97 | GE0000139159050 ARIBEL MRH'HP[!E_EAS'IAHEH! Srara1vl 5 11.941.0159,0¢ |
93 | ORII00030159964 MAILTON FREDY CHITIVA BELTRAN TOEATSEL 5 1688597157
o | OS0I0000H159953 JUAN SERASTIAN GIL GARMNICA 1233489757 5 49,132 535,21
55 | D000 35160000 NORIS ALEIANDAD MARTENEZ FLAKD 1022377454 g 11,064, 0403, Bl
i | DE0I00DI3FLE0HLE JERISON DaVI0 BUBILNG DUAE 10I4530TS ) 1186202551
97 | 0BD200013%150024 GERMAN ALBERTO QUIROGA GONZALEZ 796271328 g 13,352.862,15
WE | Os000013916003d HELSOM AATLIAD GUERRA LEGUEAMON Ta4E1ERL 5 15.B7E.6A3,40
80 | 060E0001ARTE00AD JESHIEA MAONTANER MING 1043674182 5 F7.065.195,48
100 |  OEDZ000139160057 JOHN NICOLAS TABBRAND FARFAN 1032485115 3 13415703 82
101 | Q6020001391 60065 LLAS ENEICLIE TEIH.IIE_S ALDANS 19165318 & 15.503.7 75,47
| 102 | 0en2000139160073 LUISA FERMANDA ALONSO MAVAS 1012436425 5 16451085 80
103 | 0e02000139160081 MELAMIE JULIETT PERET HOYDS 1001309659 & 19953033295
104 | fEO2COGLY0160050 BREHYMNER R/AMN HERARERA PINTO 1013441850 5 18,514 803,62
105 | E0I000EIee01I3 CINDY ESPERARNEA GUERRERD MACANA 10101TEIS1 -] 14.992941,56
106 | GeOI0001 30160140 KEVIN JAVIER GLIEVARA DRTIZ 106174162 & 18.624. 832,00
107 | ORGTO0013516015E JULRAN ALONSD PALACID POSADA HE1S6EZ8 5 5145685507
i@ | 0H0F0001IFLECIEA JOHN RARCISO PATING 2ARALA A6 - 13,019 987 51
| 103 | DhDEODO]3F1B0ETE BLANCA LISW PERDO MO QSPINA ALESETTL - 16.315.9582,17
110 | 0602000139160180 YEFERSOMN JEREZ QUIMBAYD 10220658665 5 17.835.3621 45
111 | OEO0Z0001 391 B010E YULI MELITEA GONZALEZ GARCIA 10x2338489 5 18 814,630,432
| 1132 GE020001 301 60206 DAGA MATALIA MOLAMO GOMEALEZ 1018422219 5 13514 453 35
133 | DRORO00LISLE0214 AREDUL BETER ARTUNDLAAGS SHIEZE40 5 16362 908,05
134 | DEOIOO0TA0IE02T] WELSON RARSAD AMAYA ESTUPINAN FALTOLEE 5 17.056.951,328
115 | D6DH001 35160330 WILFREDO JUAN BADLINA MOAALES | 13916703063 __5 2108, 312,05
136 | ORKAO0013006E]ER PEDRD LLIS TELLES GLUEVARA l 1013550023 5 11.445. 366, 35
117 | O60E000135360280 MAEIA ANETH OWVALLE ALFONSD 10225440690 b 18.201.610,5%

Elxhesa: Camito Rincon

Agrobd: Stefanny Gueman
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ENCARGO NOVERE CLIEMTE MIT_CLIENTE SALDNI_TOTAL
118 | D602000135160257 ENRIMUE RUIZ TORRES 14333873 5 15.766.721,59
119 ] DEOZO00IIS160005 ENFAIAE RUIE TORRES 74323873 5 17.241334,02
120 | 0E02000139160338 SAUL CASTRO VARGAS TIT0E309 - 14,637 426,38
121 | 0602000133160347 SALL CASTRO VARGAS THIOEINY 5 17.335879.91
122 | 0602000139160354 LLISA FERNANDA FALRA CASTANC 1013661757 5 12.37147TEA8
173 | 0602000139160370 EDUAR ALXGUSTE USECHE QUESADA 1010199743 5 5,704 556,39
124 | DEOIOO0IYIIE0IER KAALY ISABELLA CUBIDES RODRIGUER 1013663528 | § 12.124.370,68 -
128 | 0602000130]60404 JUAN CARLOS ANGEL VILED aogasgaz 5 19.433.215.02
136 | DEOZ000139160412 CARLOS ARRIERD ROAS raI99397 5 13,308.591,57
127 | 0R0Z000139160420 ANGELICA PRISCILA PINZON MENDEZ 1022379658 | 5 19,360,824, 55
178 | OBNO00139160446 DIANA MELISEA VELET CASTRO 5303770 ] 13,924 255,85
120 | 0EOI000139160453 MEARIA ALEIANDRA DOMINGLIEZ SALATAR 51113300 5 1561773156
130 | U602000139160461 JOSE CARLOS CHAPARAD FINACATIVE 1020757154 § 513117956
131 | 0602000139160479 DERIAN KBENA RODRISUEZ PASOS 1010129311 5 17,529 889,20
132 | 6020001310455 LIS REME BELTRAN RODRIGUEZ TO9G163T ) B.668.611,55
|133 | DB12000139160503 ILIAM FELIPE MENILIRA VELASOLIET 1024582247 | §  11.535.600,41
{184 | DOOIO00IINIS051L MALRKIO OCHOA RAMIRES 17852503 s 12.751.485,06
135 | OB02000139160820 ARLES JULUAGA ALZATE 16137523 5 12.226.910,39
135 | OB02000139160537 IULIETH RODRIGLIEZ ARIAS 1051672384 | 5 17.2800591,15
137 | 0e020001391R0545 KAREN ANDREA SERRATO SANCHEZ 1030542002 | 5 10.013.682.15
138 | 0602000139160560 SULIE ANDREA PARRA CARDENAS 5164230 & 1218371511 |
139 | 08020001391 60574 NELSON DE JESUS CESPEDES QOUIEADD 17137152 3 1.025.245,39
140 | BE020001A0160586 NASLY PADLA CASOUET MALDONADD 1032480083 5 13.791.675,80
141 | OFIHKN139]60534 LAIMIE ANDRES CASTRI SUESCUN BNO75508 5 893354231
147 | DBOZ000139160602 AAARIA DUBSA RAMIREZ CAMACHD 5163408 | § 11 595.228.74
143 | 0BOZO0O013S160510 ALEIANDRA ALYARAG RAMIRET 1022453002 | § 25.306.545,43
144 | 0602000139160528 SERGID ALEIANDRO BALITISTA PIEDRAHITA 1024454048 5 §.068.846,83
145 | 0£020001 YI160636 WLLIAN SANTIAGD ORTIZ GUTERREZ 1010136682 5 632451468
146 | 020001 30160544 HECOLAS CASANOWVA CADAVID 1010221760 | 5 13.203 843,14
147 | DEOIDOCLISIGO0SL FAAIA LEOMNOR VARGAS CARD 1073165607 -] 535527314
148 | OB0O2000139160677 VILMA LUCSLA MARDSSO FORERD 51747500 5 11.151.731,38
149 | OG0Z000135160685 MARLA HELENA FUENTES DURAN AESE5001 5 9,009, 663,63
150 | 0RO20001391E069] LINA PAOLA CAICEDD SANDOVAL 1126965517 5 4.564,867,74
151 | 0402000135160758 SANDAA MARINA BONILLA EORAALES IWTIRME g 10731 028,33
152 | DE02000139160768 JLAN CARLDS GALINDD PINLLA 1018452755 § 37.274.809,88
153 | DSO2000139160776 HELENA YLISELY MEDENA MARTINEZ 13112 | § 10.105.841,73
154 | DS00000039160724 SERASTIAN DANID ARIZA QUIROGH AT ZE 5 18,925 BA6, 56
155 | 0B02000135160792 ANGIE MICHELL WUERTAS VILLAMITAR 1ap3008 | € £.728.296.59
156 | OEEODO13S16080 MARCD ALFONSC PENA OVALLE 1013610874 ¥ 14,553.863,53

Elabare: Camilo Bincon

Anroha: Stefanny Guiman
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157 | DEIZ000135160818 SOSE HOLMEEDER LOREZ GOMZALEZ B AN05E 5 10.472.335,19
156 | OROZ000139150234 GENCIVEWA MNING MIND 197120 5 11.633170,63
150 | OERIO0013NIG0EST JUAN ALEXANDER MOREND RODRIGUET 133108 5 B.200.524,18
160 | O0Z00013IGHEET PALILA DRMNIELA RINCIHN GARCIA LO30ET4468 5 30,000,734, 31
151 | OENZO00139160ETS SANDRA MILENA PERET TOREES 1018447744 5 5.465.455,19
162 | OBOZO0O1ITIA0ES] RAVID RICARDO BOBRISLIEE VILLANUEVA 1175252510 5 7.E05.825, 81
163 | OB0ZDO0139160505 JEANET VILLANUEVA ROMERD 51805875 5 4,414.702, 47
i64 | OGAID00IINIE001T YAMILE ORTIZ DIAZ 1957453 5 7.024 333,44
165 | 060Z000139160925 EDGAR ENRICILE GUERRERD MOREND 19257528 5 5,543 302,74
166 | 0E32000139160941 CARLOS ARTURD MUNETONES RODRIGUEZ 1072388542 5 11.341 852 45
167 | OEIZ000A39161858 AMGIE EATHERINE CLURREA VARGAS 101GH0ETES & 706555111 |
169 | 0E020001391E09E6 LUIS CESAR SASTOGUE RCMERD 17411351 5 5.E57.021,30
169 | O8IZ000INTIENSTE YESID PEDRAZA MUNOZ 1032382510 5 T.055 7,54
170 | DE02000139:60982 ZORAYDA DEL PILAR CURZ CASTRO SI1RYG 5 6,763 711,60
171 | 0602000138160950 BASYAA ALEMMNDRA AGLILAR BEMRAND 1018475962 5 1.713948.87 |
171 | CEIIN0II0IE1006 AN CARLOS TELLEZ VERA THR17158 ] 5.574 651 57
171 | DEIZOODIZTISL0AS CHAMS PATRICIA GUTIERREE CUTIEARER S2427034 $ 6,761, 796,92
174 | DBOZOO0IAGIEINEE ANDRES FELIPE MUNDZ CARDENAS 1032843435 5 5,067 851 B8
175 | OROZ0001391610830 CISCAR DANVID RODRIGUEE BALLEN 1014207359 H 3,021,120, 16
176 | ORKZO00139163048 ADRIANA MARIA ALVARADD GOMEZ 1032481541 5 43,427 588,55
177 | OEORO0O139161355 JAIME ALEMANDER CASTANEDA USECHE 1118055623 % 4,037,084, 33
176 | O060Z000133161063 FAOLA RAMDS HOMERD 5215151 5 3,654,112 45
179 | OE0REO0I3161ATL DLEA LEONDR PARGLEBA CELY 18545164 £ 10.337 624,46
180 | OEIZ00033161097 YADER RICARDD INDCENDD SEPULVEDA 1014358067 & E.061952,50 |
181 | DE02000FALE1LOS BAARY LLIZ RODAIGUEE SLABET 30203367 5 3.906.152.90
182 | O502000039161113 FABD ALEXANDER RADA RARA 1054578500 & 1.pi% 86417
183 | DEI2000I39161121 HERALDO FELIX CHAPARRD MALOONADD TUEOIETA 5 330621867
184 | DBO2000139161138 CLAUDEA PENAGOS VEGA 1032428821 | & 31.0:85.365,44
185 | DROZOOMIAGIELILTO GLISSELLE MABTELA BARDHN ALARCON 103247 G455 5 3,723.86577
[186 | DEOTOOOINS1E1I0H CLALIDLS PATRICIA PALACIDS GAACIA 52084055 L 1,040,002, 43
187 | ORDZO00139161253 KATHERINE CASTELBLANCD ADDORIGLEZ 52955430 & 1,005,833, 74
188 | 0602000139161261 MICHELLE CAROLINA RIVERA ACOSTA 1012470509 5 4,230.609,01
| 189 | 0B02000139161311 JUAN SEBASTLAN TELLET ARB 109HE15034 5 1.004,717 45
190 | 0ec2000139161337 DLAMA MARCELA MORA MARTINEZ 1012437205 -3 1.0613, 585,07
151 | OEOZDO1BO01 28308 LITHEA PADEA PORTILLA PENA 1032438539 5 1024877731 |
182 | 06000190024 2660 YENI PACLA HERRERA FEINA | 1032426880 5 2E.817.845 37
163 | E02001300243049 OLGA LUCIA SANCHEZ NEIRA |  srosaain 3 52037.285,05
154 |  DE0IN024001 32581 SANDRA MILENA SORZA GONZALEZ 5IR45253 5 20.316.675,44
| 155 | 0A0T003400133400 PADLA ANDREA BARRIDS BATORGA 53083814 = 21,504 538, 0F
Elxhera: Camia Rinean
Anrobd: Setanmy Gurman
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196 | BE02002400134009 GENNY MARCELA RAMIREZ HERNANDEZ 1022401618 5 12,593 396 B1
197 | DGO0Z0024001371B6 ELMER FIDEL TOLOZA MORA 1033433048 5 1B.483.721,32
in8| OEIIGNIAOOINEIOD MARTHA LUCIA AVELLANEDA PINTON 52105354 5 9.136.851.39
199 OAIZO04200115552 WILSON HERNAMDD E5PIH05A CERON 11188331 3 BT TR AL
200 | ORO2O04200115560 WALTER MARIND RAMIREZ CERDN BOI2E18S 5 1632500891
201 | DRORO05300352450 MARIA CATALINA PEDRAZA AGLILLON 1014328045 5 34,018,753 34
207 | 0EA200%3003I53100 ANA AUTH LUNA ZAMBRAND 51797293 5 2756943791
200 | Q8020060001148E8 WIVLARA PADLA URIDE 0802C0 1032454611 g 15.031.037.486 |
204 | 0E02007100230836 HEIDT YADIXA VERATAFUR 53107935 3 19.936.934,14
205 | 0502007200184758 BARLA ESFERANTA GOMER DE GOMEZ 41522056 5 60.574.149,58
206 | O602007200134750 FANNY MARCELA CARD RIVERA 51870364 § 13.175.555,50
207 | DEDZO0TIO0IS4A54S YURI ANDREA MESA ROUAS 1033331495 5 18.516.663,57
208 | OBO2O0T200194598 FAARLS, OLGA PELALT ARSOLEDA 24757571 £ 1. 1R2.403 45
204 | DEIZ00T00203740 AUTOPARTES DIESEL ¥ SOMUCIONES SAS 001297731 5 3,144,795 16
210 | 0BOZ00T500436131 CLARA INES MEDINA LOCUARS spiTezEl |5 17.745.507 61
711 | 0EF2GOTED0AIRNLE MADIS MARCELA RIVIRA MONSLLYE 57841237 5 18,482 BT6.64
711 | osoa00TSO009TSTA CARLOS ANDRES VACA GOMEZ 1020767371 5 84.1432,030,71
213 | 0602007500100378 MARLS CRISTIMG FINEROS DF FLOREE A1B16128 5 20,254,852, 64
214 | DED00BOO0430I51 ERICSOM SMIT ROPERD RODAIGUEE 1070780844 5 15.178.991,21
215 | ORIZNOBIN0IZES1S AB CONSTRUCOONES E INGENIERIA SAS 900705537 5 149.895.219,08
216 | DEORDOSS0OINSSHS ANDERSON CAMILD LOAIZA TORAES 10IRAITIRG 5 $0.061.723,13 |
I17 | OERICOBED0110TIE JOHANNY FRANCHESED NING FONSECA EO7IRITE 4 74144 580,57
218 | DE0ZDOICOIITTISS PRESTIGIDS COLLECTIO SAS S006179159 5 16,033 369,55
| 719 | 06120095001 66460 AFRICA LILAN POLO MOREND 1072359686 | § 18.384.555,10 |
230 | DEOMOODIOBLEGATE JHOMATAN ANDRES AODAIGUET GOMEZ 1018430140 5 25,199.087,31
21 | DEIZ00SS00IGEE41 IiANUEL ANDRES TOARES GAMEL TIT47575 5 33.310.586,77
177 | OE0RODSEOOLETOLT YEMNY CLARODS BONZALEZ 52028038 5 29.507.159.21
223 | 0E0R009500167245 LEIDY JOHANS HUNEL VARGAS 1018452103 | & 35.306.:852,73
734 | ORNICOAS001ESSAS AN MARIA GIRALDO MENA 51834088 5 1E8R1R30,14
| 225 | 0€020095001 68556 FANNY SARATS FLORET SRRISTAL & 21075165, 74
226 | 0E02009500169268 EDLARDO BUILLERMD NARVAES ERAZD 19345717 5 16.735.353,59
227 | DE02009500168448 I0SE AUGLISTO ROMERD BACCA 193303 |8 J3BMSTLTL
238 | OAOF123300005617 LALIRA BEATRIZ SANARRLA GALVIS 1023391347 ] 680,541, 76
T8 | 0602301900001020 HATALIA DSORID SAFDIE 43724108 5 73.545.209.50
230 | O60ZASS0OCZ074HE JAIRD ALBERTD OROUE SALAMANCA 1229067 5 17.538.136,95
231 | 060245500020768E JOHANKA MARIA DIAZ DIAZ 52504715 5 12 704_218,95
732 | 0RO4S5200230208 YURY ANDREA CHAVES DIAT 1013517185 - 21.360.732,65
233 | DEOZ4S5500533373 JUAN DAVID FRANCO TORD BORR155R 5 17.950.001.84
114 | DLOZ4SE10C20511T CAMILD ARTURD REYES MARTINIE 1023334708 5 341354 426,91

Elabara: Camila RinEon

Aprohd: Stefanny Guaman
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NOMBRE_CLIENTE WIT _CLIENTE SALDO TOTAL
23% | CEI245EEDD1S9345 1B R CONSULTORES AUTITORES 5A5 S0SA5E24 3 17.354.570,55
236 | DEDZASE30016H343 1B R COMSULTOAES ALIDITORES SAS SOOSATE2A z 19,192 B5E 49
2137 | De0I4563M115924 G 1 B R CONSLILTORES ALIDFTORES 545 05338 =) 13164 204,83
235 O602ASGANOITOIED 1 & R CONSULTORES ALDITORES 5AS PS4SR 5 13116373181
238 | 0026300313867 TETRON JoHAN TORRES LOPEE 101236410 ] 36093 306,52
240 | 060ZAETIINNILSERS PALILA VARESEA BIARINDG CALDERDN 1032507542 5 21 34122403
241 | O60E45:qami305013 LALIRA MATHERENE MOREND GIRALDG 1023RTES2 5 10.585.167.68
243 | OEH2AEEIND139208 RAARFEN HATALY ARAMIBAR HERMANDEZ 1032401373 5 23,694 380,37
43 | OE02S5ET00ETA9S JORGE LUIS NOYOM RCDRGUEE 11413452 5 32338.885,51
244 | OH0ISERIN0IEE53 TANLL LIZETH RODRIGUET DEVLA 10310240544 5 11.066.503.37
24% | 0602473800122353 ANA SOFIA ECHEVERAY GOMEZ W00027ITel | § 3432286230
245 | DEDIA7STO0ISESTA ANGELICA MAPRLA MAYA PARDD I5TSTIO08 5 31 [ea.493 B3 |
47| DEIZETSTONIGTISE CARLCS ANDRES SOCHA DEMETRID HA0ES 7226 g 5.439,565,22
28| OR0247570167104 CARLOS AMDRES SOCHA DEMETRIO ACES 7226 5 9.430.565,22 |
248 | OROZATSIOOIETIZO DEILY CARDOL SIERRA RAMIREE S3RAnTaL 5 Ii-]ﬁima
a50 | OE0ZATSTO01ATISE NILTON EDGARDD ROSAS CAMATHO __Bo&a57IL & 1357 153,92
251 | OENZATSIDOLETIAE DENY CARDL SIERRA RAMIRET SREADTHL 4 2711685673
252 | oRArATSIDOIBTLIA SEBASTIAN SIZA CORREA 1022411067 5 I0.045.641,34
751 | ORO24TSIDOIETIRS JUAN MANUEL SIZA CORREA 1023378150 5 10.045.650,47
254 DE02aTS TONETE02 VERCMICA ALEIMMDAS HERRERA SAENE 10iRS6E1 28 & 33.504,151,11
255 | CEIZATETONIETETE NILTON EDGAADO ROSAS CAMACHD ABA25T11 5 15,224,071 65
256 | DRIIATSTO0IGTTER MONIEA VANESSA DEL PILAR MORALES FOLD 52936615 5 . L40.508,71
257 | ORGGa?s01681IE MARTHA LUCW CORAEA QUINTERD 51635352 3 F2.924. 586,93
250 | OEDATLID01E55T JUAN CAMILD LOPET GONEZALLAS 1061 31875 5 15. 762 681,00
750 | OBN2ATED00TI06E LINA MARIA BARRA CASTIBLANCO 51834774 5 26.410.056,15
260 | DE0F4R07 00059389 KARS ANTREA SEPULVEDA CORONEL 1050357353 5 25.554.457.03
261 | OE024E0700052997 DAORIS ADRIANA GALINDD CASTELELANCD SIB3613% 5 37 43583728
Zi6d ﬂﬁ:llﬁl;l-‘.!m;ﬁgﬂu WADNICA YULIETH SARDGAL DEANDD SiA14968 = 37,265, 748,57
281 | DEIILEDTO0N0SDLTT DANIEL CAMILO FEREZ CERON 101B4RASTD 5 19,103,763, 54
6 | ORI IARDTONGE05 65 RAARA FAHIANS HERMANDEE URENA 1032426525 5 28,385 761, AR
163 | DEIISAOTOONE0GE]1 DARIEL ALERRRDRD ARIAS GUERRERD 1033353661 ] 17.6850.672,96
266 | OEBZARONIOGE0S9G ROMMEL GOMEZ RUILZ Bl 33EGT 5 19,545,805, 74
267 | OE0ABOTOONGROTIL JOSE MIGUEL RIOS LOZAND 100627056 5 145278563 51
268 | DROFAROTDONEILIS IRIRG ALFOBMSO MUNEVAR SECERRA 15715315 5 25,780 32608
| 269 | 0E024B07D0061183 IAIRD ALFONSO MUNEVAR BECERRA | asass 5 29.770.558,44
270 | DE0R4BDID00GITTT PATRICIA MENDEL ADA SEI50I08 5 2294815113
271 | DE024BOTOD0EATES JACKELINE OTERD GELWVES SIISAEA & 16,043,668, 71
172 | DEOZLADOOOGEEET2 RAFAEL |OSE LARLA CAVIEDIES A019127582 5 13.4F8.210,3%
278 | OOD2ARONICGETT G BOTELLOD ¥ CORREDCN 5AS SoD5TM13 & 4510815,

Elshewra: Camiila Rintan

Aprodi: Mefannmy Gueman



DAVINIENDA

L3P seesssssesmss Fiduciaria o

NOMBRE _CLIENTE SALDO TOTAL
I | GG TEONGETTITE BOTELLD Y CORREDOR SAS CONS A1 o 5. 775 487,54
175 | OE0RAE0S00107I3E HEMRY ALBEATD SALAMANTA GALLO LO1R4532E1 b 24.843,753,70
T | O5024E910002R049 ANDORES MALRICO OMEE ROIAS BI204254 5 31.473.1058,31
277 | D&I24BOS0001SESE CRISTIAM CAMLO GARCIA SASTOOUE 1023927753 5 10,601.308,63
17| OED240ITODOL0ERD MAARISOL MARRDCOLIN ARDS 53501171 5 17.750.007.44
78 | PeEIS93 305133 MEGD HERRANDD AYVILA MARTIMEED BOOTIE5L ¥ 13.308.637,548
EEH GE0240E5 00014730 MANUEL HUMBERTO GOMEE TENIO TH3T 02 3 8. TiR 268, 5
Elsbera: Camaia Ribtan
Aprobd: stefanmy Guzman
F
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REFERENCIA: 110013211754
RESOLUCION: T1009-3-22-1867 del 10 AGDSTO da 2022

Por la cual se aprusba of proyecio vrbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en (8 modslidad
de Reurbanizacion para of desarofio denominade URBANIZACION SPRING AV 6, so establecen sus

ngrmas urbanisticas y arquitectonices. se fijan las obligaciones » cargo def urbanizadar respansabla,
¥ 50 concede Licencla de Consirucelén en fa modalidad de Obra Nouava ¥ Damolicitn Tolal, para af

proyecto danominado ARTESA, en fos predios localizados en s AX 68 604, ACSETA 12 YKRSTA D2
de la Localidad de Puenie Aranda,

LA CURADORA URBANA 31 DE BOGOTA, D.C.
ARQ, ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades lagales, en especial las que confieren las Leyes 388 ds 1997, 675
de 2001 y los Decretos Nacionales 1077 y sus modificaciones y el Decreto Distrital 570 de
2017, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.11001-3-21-1784 del 03 de noviembre de 2021 la cual quedd en
legal y debida forma e dia 03 de Noviembre da 2021, la sociedad
MOMET CONSTRUCCIONES SAS identificada con NIT. 9015088161, repredenlada
legaimente por la sefora MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, identificada con la
caduls . da  cludadania Mo, 52501627 EM CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO AVEMIDA 68 lote avenida 68 identificado con MIT. BI0053700-
B, golicitaron anta este despacha aprobacidn de la Licencie da urbanizacion en B modalidad
de Reurbanizacion, para & desarolo denominade URBANIZACION SPRING AV 68, v
Licancia de Construccion en 18 modalidad da Obsa Mueva ¥y Demolicicn Tolal, para al proyecio
denominado ARTESA, en los predios localizados en la AK GBS 04, AC 98T A 12Y KR 67 A9
23, con Folios de Matrfculas MNos S0C-210863, S50C-1230243, S0C-68323 vy CHIPS
AAADDTALPEPR, AAADTSS0CWWY vy AAADDTALSEN.

Qun al pradie obietoe de la solicitud de Licencia con nomenclatura urbana AK 66 8 04, AC 9 67
A 12 ¥ KR 87 A9 23 sa encuentran locallzado en |a Unidad de Planeamianto Zonal Mo :I11
Puenta Aranda, sector normative 7 subsactor de usas |l v subsector de edificabilidad umico,
en Area de Actvidad Residencial, Zona Residencial con Aclividad Econdmica en la
Vivienda, Tralamiento de Renovacion Urbana Modalldad Reactivacian.

Que mediants el Decrato Distrital 804 de 2018 “Por el cual se incorporan areas al Tratamiento
Urbanistico de Renovacion Urbana sobee os ejes de la Malla Vial Arerial con Sistema de
Transpore Poblico Masivo Transmilenio Avenida Calle 13 y Avenida de las Américas, sa
adoptan 1as fichas normativas de los seclares Incorporados y 82 dictan otras disposicionas,
snconirandose que los predios identificado con folios de Matrioulas MNos. 60C-210853, 50C-
1250243, 50C-68823 y CHIPS AAADOT4LPER, AAADISOOCWW v AAADDTALSLW, =&
ancuentran dentro del ambito de aplcacién del mendlonado Decrelo.

los predios se entisnden
Paraarafo del Articulo 1 del Decreto BO4 de 201 A, Egliﬂala yLIE
Euggrﬁlnmﬂdug al Tratamiento de Ranovation Lrbana siempre Y cuando accedan a

edificabifidad adicional eslablecida en al eitado Deceino

KR &7 A B 23, sobre &l cual 5&
los predios con nomenclaturas AK 68 § 04, AGOETAIZY
Erli:r:u;?amal Desarolio denominado URBANIZACION SPRING AV &8, =& encuenira

Pagina 1 da 33
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REFERENCIA: 11001-3-21-1784
RESOLUCION: 11009-3-22-1867 del 10 AGOSTD de 2022

Por i@ cual so aprueka ol proyects urbanistics ¥ =0 conceds Licencia 3
de Lirbanizaci [f i
de Reurbaniracidn para of desarmoiio denominado URBAMIZACION S:FRMI:? Aﬂl;&n;.:st:mﬁhﬂ
normes urbanlislicas ¥ arquilectonicas, #e fijan las obligaciones a cergo def wroarizadar respansalils
;-r:' conceds Mﬂ? Construccion en la modalidad oo Obre Mievae ¥ Bemolicion Totel, para ef
yects dena TESA, en los predios locatizados :
e bl i R el AR OMd ACOSTAIZ YHEsTAD 2

incorporado mediante plane de Iole No B5i4-4 oe la Urbanizacidn PRADERA NORTE. con

drea total de 3.632.64 m2, localizado en suslo urbann An :
' : ' o Consolidad
colindantes ya desarreiadas, tigu idado y rodeado de dreas

Que el Articulo 8. del Decralo Distrital 504 da 2018 sstabiace

: : gue of drea origingl del predio o
predios s2a mayor a 3.000 m2 y menor a 5 000 m2, se parmita slcanzar in IC establecida an la
tabla, de 7.5, cumplisndo las normas establecidas &n el citado Decrato,

Que de acuerdo a lo establecido en la Plancha No. 3 de 4 de la Unidad de Planeamisnts Zanal
No. 111 Pusnie Aranda adoptada medianie Decreto Distrital 317 de 2011, los pedios sa
encueniran en el Sector Normative 2, Sub sector de edificabilidad Unico, el cual cuenta con un
indice de construccion basico de 2 80 equivalente a 10.172.01 m2 ¥ que el inleresado planela
un Indice adicional de 2 408 equivalentes a2 874828 m2. Para un indice construceian fimal
Propuesto de 4.70 correspondiente a un 4rea valida para dicho indice da 17.074 .44 m2 &n
aplicacion del arlicuio 9 del Decrelo Distrital B04 de 2018

Que el proyecto cumple con las cargss urbanisticas exigidas en e Articuls 25 del Decreto
Ligtrital 804 de 2018, para acceder a la mayor edificabilidad asf;

a). Genaeracion de Espacio Plblice Peatonal, se cumple En Sitio
b). Ampliacidn de las Vias de la malla vial local ¢ Intermedia contiguas a los predioa, se
cumple En Silio

Cue de aceerdo con las condiciones establecidas en el Ardiculn 27 del Decrato Distrital 804 da
2018, & proyecto no le aplice ef pago en contraprestacitn por los beneficios de edificabitidad
adicional otorgados al plantear un indice adicionalmenor a 2.5,

Cue el pradio an-al cual se adelantard el Desarrolle denominade URBANIZACION SPRING
AV 88, NO s= encuentra localizado en zona de riesgo por fendmenos de remocion an masa y
por riesgo por mundacion, de conformidad con la zonificacion contenida an ios Mapas Nos. 3y
4 que hacen parie integral del Decreto Disirital 190 da 2004 - Plan de Ordenamienio Territorkal

de Bogota O.C

Qe para el desarfollo denominado URBANIZACION SPRING AV 88, ha sido tramiada de
confarmidad con ka normatividad urbanistca aplicable contenida en las Leyes 328 de 1997,
B10 de 2003, los Decrelos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1107 da 2016, 1203 d= 2017 y

los Decratos Distritates 150 de 2004 (POT), decrels B04 de 2018,

Ciue en cumplimienio de kb dispuesio en al articuls 2.2.6.1.2.2 1 del Decrabo Nammall 1D?‘F|g§
2015, pare el desarrclio en relerencia, esia entidad comunicd dgl prasente tram'tndna

—oa colindanies del predio objein de soficitud de Licenoia, madianie oficios envBios por
s i 24 da marzo de 2022 los cuales fusron enviados a las

ificado ol 26 da ensro y ol : i :
i?r:{:;ui;u indicades por los interesados en &l formulario de solicilud y Sinu-Pot. una de las
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REFEREMCIA: 11004-3-21-1T54
RESCLUCION: T10(r-3-22-188T dal 10 AGOSTO de 2022

Por la cual se apruseha el proyecto urbanistico y s concede Licencia de Urbanizecidn e la modalidad
da Raurbanizracidn para of desarrolio denominads URBANIZACION SPRING AV 68, se estahiocen sUs
normas Urbanisticas y arquitecidmicas, so fijan las cbiigaciones a cargo del urbanieador responsable,
¥ 3@ concede Licencia de Construccidn an la modalidad de Obra Nueva p Demolicidn Total, para o

proyecto denominado ARTESA, en los predios iocalizados en la AK 858 04, AC I 6TATZ Y KR AT A9 23
e fa Localidad de Puente Arenda,

eamunicaciones no fue recibida y se reslizd una publicacién en el disro El Siglo el 6 de abril
de 20237

Cue dando cumpliméents a lo establecido en los articules 2.2.8.1.2.2.1 del Decrele Macional
1077 de 2015, para advertic a terceros sobire Ia iniciacién del trémite administrativo lendiente a
la axpadicidn de la Licencla Urbanistica, los interesados instalaron una valla en el pradio en
lugar visible desde ka vis piblica y como prueba de elio el 10 de noviembrs de 2021 y ol 28 de
febrero de 2022 aportaron al expedienta. fotografias de la valla con fa informacidn indicada.

Que el Proyecio previsto para el desarrollo denominado URBANIZACION SPRING AY 68 no
requeare Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de gque al Urbanizador Responsable
oblenge los demds permisos o aulonzaciones ambientales gue se requisran segin lo
eslablezcan las normas vigentss y se somela e los registros correspondientes ante |a
autoridad ambiental competenta segin lo establecido en &l Decreta Macional 1220 de 2005,
reglamentario del Titulo Vil de [a Ley 99 de 1.993 y el Decreta Nacional 1077 de 2015.

Que en respuesia @ la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacién de la
numesacidn que corresponde a! Plano gque contiene el Proyecio Urbanistico del desarrolio
denominado URBANIZACION SPRING AV 68, objelo de aprobacion mediante |a presents
Resolucién, la Secretaria Disirilal de Planeacién — SDP le asigné a diche Plano el No
CUSPAGEIL-0F.

Qus igualmenie este Dezpacho realizé &l estudio del Proyecto Arguitesténico denominado
SPRING 68, a desarmollarsa sobre &l lote (f resullante, encontrands gue se ajusta a las
nomas eslablecides en el Decrato Distrital -804 da 2018, Dacreto D80 ca 2016.

Jue al solictanta presentd aulo declaracion del Impuesto de Delineacian ibana, como
requisito para la expedicidn de la licencia de construccidn del provecto ARTESA, pra impreso
Mo 20220320101 00042482 de 2022, por la suma de DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS
OMNCE MIL Pesos (517°811.000.") MICTE

Que en consideracion a ko antes expuesto y reslizadas las verficaciones del caso, se conciuyo
que &l proyecin presantada cumpla con @8 normas urbanisticas vigantas eslablecidas para al
Tralamiento de renovacion urbana, contanido en los Decretos Distitales 190 de 2004 - Flan

de Ordenamiento Territorial de Bogotd DC, y Decreto B04 da 2018, mrrﬂbpﬂr:diantga il
desarolio por reurbanizacion v Decreto DBO de 2016, por ko que este Despache ko considera

pocedenie.

En virtud de lodo lo expuesto, la Curadors Urbana No.3 de Bogotd D.C., Amg. ANA MARIA
CADENMA TOBON
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REFERENCIA: 11001-3-21-1 754
RESOLLUCION: 11001-3-22. 1867 dal 10 AGOSTO de 2622

Por fa eval 5o apruaba el proyecto wrhanistico ¥ 28 coneade Licensis de Urbanizacitn an la modalidsd
e Reurbanizacicn pars o desarrollo danominade URBAMZIACION SPRING AV B8, me establecan sus
marmes wrbanisticas y arquitectomicas, so fiian las obNpaciones a cargo def urbanizador responsable,
¥ 88 tonceds Licancia de Construccion en la modalidad de hra Nueva y Demolieidn Toal, para of
Propestis denominada ARTESA, an g pradios lacalizedos on fe AF 68 504, AC 967 412 YHERE AT AD2T
de la Localidad de Puonte Arands,

RESUELVYE:

ARTICULO 1. Aprobar el proyects Urbanistico, eonceder Licencia de Urbanizacian en la
modalidad de Reurbanizacion, al desarrolio denominado URBANIZACION SPRING AV 68, de
acuerdo con lo establecido en e Plang que para Wdos los efeclos se adopla medante
disposiciin expresa contenida en al siguiente articulo de la presente Resolucidn, ¥ aprobar Ia
Licencia de Construccidn an la modalidad de Obea Muswva y  Demolicion Tolal, pata al
proyesto dencminado SPRING &8 en ol predio localizads en la AK G804, ACBET A 12 YKR
67 A8 23 de 1a Localidad de Puente Arands,

ARTICULO 2. Adeptar como Flano que contiene Proyecto Urbanistico dal desamaolio
URBANIZACION SPRING AV 68 sl identificadn con No. CU3IPASSM4-0T &n dog (7) originales,
ung de los tuales reposara en este Despacho v otro que seia remitido a |3 Secrataria Distrital
g8 Flaneation - SDP, para que en elercicio de sus funciones efectie Ia incorposacién
comespondiznte a la cartografia oficial de ess Secretarls, en Ia plancha No H-87. a esrcaia
122000 dal Instituto Gaogrifico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULD 3. DE LA LIGENCIA QUE SE CONCEDE. Sa otorga Licencia de Urbanizacién an
la modalidad de Reurbanizacidn a la sociedad MONET CONSTRUCCIONES SAS identificada
con NIT $01508916-1, representada legalment2 por (@ sefiors MARTHA CARDLIMNS
PEDRAZA MARTINEZ, identificada con la cedula de ciudadania Mo, 52.501.62T EN CALIDAD
DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO INMOBILIARD AVENIDA &8, Idenlificada con MNIT,
B30053700-6; para el predio denominado URBANIZACION SPRING AV 88, (ocalizado en AK
65 8 04, AC 8 67 A 12 ¥ KR 67 A @ 23, con Folios de Matriculas Nos. 50C-210853, 50C-
1250243, 50C-6BAZ3 y CHIPS AAACOTALPER AAADTSROCWN Y AAADOTALSLW

La presente Licencia de Urbanizacion en la modalidad de reiwrbanizacién ee expde de acuerds
con el Plano Urbanistico y la documentacion apartada al tramite, ia cual forma parte integral de
ka ealicitud, todo lo cual fue presentado ante la Curadora Urbana Mo, 3 bajo la referencia
No. 11001-3-21-1T84

ARTICULD 4. TERMINC DE VIGENCIA DE LA LICEMCIA DE URBANIZACION v
CONSTRUCCION, El érmino de vigencia da la Licencia de urbanizacidn en la modalidad de
reurmanizacian v construccion en la modakdad de obwa nueva y demolicicn tolal, que se otorga
con la presente Rasolucion, sera de freinta y sais (36) meses prormogables por una sola vez por
un plaro adicional de& doce (12) meses, coniados a partir de su ejecutoria, o2 acuerdo con o
estsblecido en el articulo § def Decrelo Nacional 1197 de 2016

La solicitud de primoga deberd formularse dentro de los freinta (30} dias calendaric, En1afiurs1la
al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que of Urbanizador Responsable, cartifique 1a

Iniciacion de taokbra.
ARTICULO S, DEL TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
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REFERENCIA: 110M1-3-21-4 T84
RESOLUCION: 11001-3-22.1867 ded 10 AGOSTO de 2027

Par fa ciial se apruebe of proyecio wrbanistico y 58 conceds Licencls do Urbanizacidn an fs modalidad
de Hmrmmﬂdﬁn para ol desarrallo denominads URBANIZACION SFRING AV B8, se estsblecen sus
formas uamsticas y arquitectonicas, se ffan fas obilgsciones a cargo ael urbanizedar responsabla,
¥ 5e concade Licancia de Censtruccion en la modafidad de Obra Nueva y Demaolicion Total, pora al

proyecto denominads ARTESA, en los predios localizados en la AK 68 804, AC 9 6T A T2 Y K& 7 A 023
da li Localided de Pusvite Aranda,

URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION.,

51. Establecer como fitular de la Licencia Y urbanizador respansable 8 la socladad MOMET
CONSTRUCCIONES SAS identificada con NIT 9015080161 representeda lagal-
mente por [a sefiora MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, identificada con [a
cedula de ciudadania Mo, 52.501.627 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO AVENIDA 58, identificads con NIT 830053700-5

9.2 Establecer como constructor responsable de l2 glecucidn de las ohas de Lirbanismo
del desarolio denominado URBANIZACION SPRING AV &8, al Ingeniera CAMILD
ESCOBAR GIRALDO, identificado con Cédula de Cudadania MNo. 18261470,
periador de la Tarjeta Profesional Mo, 25202-37442 CND, segin informacian contenida
en &l formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULD 8. La ejecuciin de las obras de Urbanismo corespondiantes 8l desarolio
denominado URBANIZACION SPRING AV 68, deberd hacerse dantro del plazo establecido
en el adiclls 4 de la presente Resolucion v sdle podra iniciarse prevo. cumplimienio de los
siguientes requizitos

« Obtencitn de las especificaciones téenicas para la elaboracién de los proyeclos de redes de
servicios y obras de wrbanismo corespondientes, expedidas por lag empreeas de sendcios
publicos,

= Presentacidn de los provectos de redes de servicios y obras de urhanismo y obtencian de
su aprobacitn gon los respectvos presupuestos, anle las entidades que comesponda.

« Solicitud de aprobacidn del disefio de las vias a construir da conformidad con lo establecido
por el Instituto de Desarrollo Urbano - (DU,

+ Anfes del Inicio de las obras correspondientes al desarrclio URBANIZACION SPRING AV
68, el Urbanizador debera solicitar a las diferentes emprezas de servicios pdblicos v al
insfituto de Desarroflo Urbano - DU, el nombramiente de los inferventores a gue hubiere
lugas, con el fin de garaniizar su concordancia con e Proyecto Urbanistico aprobade. El
interventor designado por @ Instituto de Desamollo Urbano - IDU, deba varillcar que antes
del iniclo de las obras al Urbanizador las replantes por coordenadas.

ARTICULD 7, Para la cormecta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en fa
presente Rescluciin, 5& tendrd en cuenta k& sigulente informacion;

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

= Mombre: LURBAMIZACION EPRING AV 68

= [irecoion; AKEBO 4 ACDETFAT2Y KR ETAG2T .

« Area Brula; 3.632,64 m2.

= Melriculas Inmobiliaras Mas. SOC-210853, S0C-1250243, S0C-BRE23

= CHIF; AAANOTALPER AAADTRROCWIN v AAADDTALSLY
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REFERENCIA; 1700 1-3-2-1784

) RESOLUCION: 1T00 =328 1 00T deof 10 AGGSTO de 2043
Por la cusl o pprushs ol proyeeto urbanistics ¥ sa conceda Licansm do Urbaniracidn en la modalidad
de Reurbanizacitn par & desarrolfo denominade URBANIZACION SPRING AV 68, se establecen sus
narmas urbanisticas y arquitecidmicas, se fijen las obligaciones a cargo dof urbanizador responsabis,
y 5@ concede Licencia de Construcettn an la modafidad de Obre Nuevs y Demalicitn Total, pare el

derronminids ARTESA, en fos predies locatizedos en fa AK 68 804, AC S ET A2 VHREF A0 2D
de fa Localidad de Puenie Arande.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: Bl Area Meta Urbanizabie del dasarrollc denominado URBANIZACION
SPRING AV 58.

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

#» CARGA URBANISTICA TOTAL PROYECTADA: 1.203,33 M2

o CARGAURBANISTICA MALLA VIAL OBLIGATORIA:  1.027,77 M2

o VIALOCAL KR 6T A: ] 180,58 M2

AREA PREDIO RESULTANTE: 242431 M2

El dalalle de eslzs dress esid contenido en ef Plano No. CUIPASSM-07 que se adopla
medianis ia prasants Resoluciin

ARTICULD 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, Se establecen para el desamolo
URBAMNIZACION SPRING AV &8 las siguientes normas generales y especificas. e
canformidad con lo dispussta en el Decreto Distrital B04 de 2018, Decrelo Distrits| OBD de
2016 y agquallas que lo complemeantan, asi:

9.1, ZONIFICACION E IDENTIFICACION,
8.4.4, Zonificacion Urbanistica.

« Tratamienic: Renovackin Urbana [ Decreto 804 de 2078
Maodalidad: Reactivacian, !

« Area de Actvidad: Residencial

« 7ora- Residenclal con Actividad Econdmica en la Vivienda.

8.1.2. Zonificacidn por fendmenos de remocidn en masa e inundacion.

» Segun el Plano No3 de Amenaza por Inusdacion, gue hacs parle inlegrants del Cacréld
180 de 2004 - Plan de Ordenarmienio Temritorial de Bogotd D.C., sl predio NO sa
encuentia an zona de amenaza por inundacidn

» Segon el Plano Mo.4 de Amenaza por Remocidn en Masa gue hace parte ntegrants ¢al
citado Decreto, e pradio NO se encuentra en zona de amenaza pof ramocion &n masa.

« ' Sagun los Planos Nof y Mo el predio no se encuenira en ronag de Iretamianio
especial par amenaza ni en zenas de riesgo no mifigable.
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REFERENCIA: TT0T-3-27-1784
RESOLUCION: 11001-3-22-1867 olal 10 AGOSTO da 2032

Por ja cial se sprushs of propecto urbanisifco ¥ se conceds Licancia de Lirbaniracidn an fa modalioad
da Reurbanizacidn para el desamolie derominade URBAMZACION SPRING AV 68, se establacen sus
nanas Wrbanisticas y arguitecianicas, s¢ Man fas obliifaciones a cargo del urbenizador resparrsalie,
v 2@ concade Licencis da Consireccidn an la modafidad de Obre Nueva ¢ Domoliceén Tolsl, parg i
proyecio donaaunads ARTESA, en oS predios decallzados en ja AK 668 504 AC 9 6TATZ Y KR ET A D 23
e ds Localided oe Pusnle Aranda.

9.1.3. Estrato soclo-acondmico provisional Tres (3).

Cre conformidad con al Plano a ascala 1:40.000 del Decredo Disirital 544 da 2008, el esirato
gue e cormesponde g5 res (3). Una vez se adelanig la consiruccion de los proyecios
arquilsctinicos, se aplicard por parte de la Secelaria Disivital de Plangagidén — SDP, la
metodologla da estralificacidn urbana de Bogotd D.C. y s lo asignard el estralo definitive,

0.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Loz elementss gque conforman el Sistema de Espacio Pablico propussto, respects al
cumpiimiants de la totaldad de shligacionss urbanisticas reconocidas como fas cargas dal
proyvecto relacionadas con la genaracion de aspacio piblico pealonal y ampiacian da 1la malla
vial intermedia v local segin cuadro de dreas que se adopta mediante el plano wrbanistico N®
CUIPATS/R-OT.

5.2.1. Andenes: El disefio de |a ned de andenes debera ajustarse a las nommas para espacio
piblico eslablecidas &n la Carilla de Andenas v la Cartilla del Mobiliario Urbanc o las nomas
gue 85 modifiguen, adicionen o sustifuyan, confarma a las dimersiones definidas en &l
respeciiva plano que hace pare infegral del presente Decrato,

El disafio de andenes debe garaniizar &l plans ejercicio de los derechos de (as pereanas con
discapacidad”, &l Dacralo Nacional 1077 da 2015, las normas t&cnicas NTC-4270 de 20035,
NTC-A7T4 de 2006, NTC-5610 de 2008 ¢ NTC-4143 da 2009 v demas normas vigentes en la
matens.

8.2.2 Accesibilidad. Para la proteccion pealongl en la zona se deben generar rampas en los
accesos de vehiculos a pamueadanos, qus deberdn cumplir con las condiciones de disefio da
estos elementos garanizandy le confinuidad del andén en materal ¥ nivel. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada vy debera raspetar la continuidad de
las andanes incluvends &l accaso a sdtanos.

8.2.3. Arborizacidn ¥y paisajismo. El fratamients de arooizacion de los andenes debe
cumplir Io definido en la Carilla de Arbonzacion del Jardin Botanieo, & Manual Verds v 1ss
Gulaz de Procedimianto v Lingamientos Ambientsles de Disefo para Obras da Infraastructura
an Bogotd D.C.

8.2.4, Cesion areas poblicas y suelps cargas umbanisticas Se debera hacer la enirega
material y liluladidn de las Greas piblicas que se generén como consscuencia de la licencia
de wibanizackan en 1a modalidad de reurbanizacion. En-ef evanis que no sea posible efactuar
la entrega materal ¥ la fdulacion de dichas areas, &l Dapartamenio Adrminisiralive de |3
Defensoria del Espacio Publico - DADEPR o la entidad competenie adelantara las aciuaciones
que corraspondan.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1784
FESQOLLUCION: 11001-3-22-1867 del T0NAGOSTO do 20042

Por la cizal s8 aprvebs of proyecio wbanistico v se cancede Licencls de Urbanizacion an la il Rlaal
do Rourbanizacién para of decarrolls denpavnado URBANIZACION SPRING AV 55, se establocen sus
nonmas urbanisticas y smquitectdnicas, se fijon \as obdigaciones @ cergo del vrbanizador responsable,
¥ S2 conceds Licencia de Corsfruccion an fa modalidad de Obra Nueva y Demolicidn Total, para ol
projecto denomirade ARTESA, anfos predios iocalizados et la AK BRI ACHFHTATE YKR ETAR I
de in Lcalided el Puartie Aranda,

9.3.- SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malia Vial local gue hacen parle del Proyecto Urbanistico aprobado
coresponden a las sefaladas en el Plane de la URBANIZACION SPRING AV &8, distinguido
con al Mo, CU3IPASS/4-07 que se aprueba y adopta mediante i3 presenis Resoiucicn

El proyecto arquitectdnico accada por |a via local segun lo establecico en &l anicuio 182 da
Decratt 190 POT,

9.4. NORMAS URBANISTICAS.
3.4.1. Usos.

Los usos del suslo permitidos en los sactores incorporades bale el ratamiento de rencvacion
urbana en la modalidad de reactivacidn corresponden @ los Indicados an las respectivas
unidades de planeamisnts zonal, los ciales comesponden a los definidos en el plano 3 de 4 da
Iz Unidad de Planeamients Zenal Mo. 111 PUENTE ARANDA adoptada madiante Decretn
Diatrital 317 2011, pars el Seclor Mormative 2, Sub sacior da Usos ||

9.4.2 Tipo de desarrollo urbanistico propuests; Por sizlema de Agrupacion
9.4.3. Otraz Nomas Volumétricas.

Las disposicionas gus se eslablecen a continuacion, rigen para el Proyecto que sa desarmolla
en el lote Gnlco gue conforma B URBANIZACION SPRING AV B8

9.4.3.1. Indices de ocupacion y construccidn. El indice de ocupacdn es resultante de la
aplicacidn de |as nommas volumélicas de aislamignios, relrocasos, voladizos, empaies ¥
altura, de las nomas de equipamiento comunal ¥y estacionemientos, ¥ de las cargas
urbanisticas estsblecidas en e presanla decraln,

0.4.3.1.1. El Indice de construccidn basico (ICb). Conforme a lo establecido en Iz
Plancha No. 3 da 3 de ia Unidad de Planeamiento Zonal Mo, 111 Puenle Aranda adoptada
mediants Decreto Disirilal 317 de 2011, ef predio sa encuentra en el Secior Mormativa 2, Sub
seclor de ediicablidad Unico. & cual cuenta con un Indice de construccidn basico de 2.80
equivatents a 10.172,01 m2.

8.4.31.2. indices de construccin maximo (IGm); Confurme lo indicado en el Artloulo 9

del Decrato 804 de 2018, se permite alcanzar un |G de 7.50, el cual corresponde a: 27 246 45
M2,
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REFERENCIA: 11007-3-27-1 734
RESOLUCION: 1100 -3 22-1867 dal 10 AGOSTD de 2022

Por In cual 2 aprusba el proyecto urbanisiico y se concade Licencia de Urbanizacidn en ia modalidad
da Reurbanizacion para ¢l desarrollo denominado URBARIZACION SPRING AY 68, se ss@blecen sus
nofmas wrbanisticas ¥ arguitecténices, s¢ fjan fes obligaciones a cargo del urbanizader responsadie,
y 50 concede Liconcla de Comstruceidn an la modalidad de Obra Nusva y Demolicion Total, para &l
proyects denominads ARTESA, en fos pradios focalirados en fa AK 685 04, ACBGTAT2 Y KRETAD 23
de ln Localidad de Puenife Aranda,

9.4.3.1.3 indica de Construccién Final {ICfy; &l proyecto alcanza un indice de
constreccion final de 4.70 cor@spondients a 17.074,44 m2, debido & que cumple con las
cargas urbanisticas estabiecidas en el Articulo 24 del Decreto Distrital 804 da 2018.

9.4.3.2. Altura maxima permitida. Lé aftura méxima pemmitida coresponde @ la resuitania
da la aplicacion de las nommas urbanisticas contenidas en el Deorato Distrital 804 de 2018, a
las restricciones sstablecidas por la Unidad Admenistrativa Especial de ks Asronautica Chl
pare el drea de influencia aerondutica del Aeropuerto El Dorado.

La altura méxma se contebiliza desde el nivel del tereno, placs suparior del sitano o
samisdtano, sagin ol caso, @ Incluye todos los pisns no habitables y habitables en platainma
y edificacionss

Los elamantos de remate sobre cublerta: lss chimeneas, ductos, langues de agua, s
carramientos ¥ antepacheos de cublerta fa Oitima parada y &l remate de la escalera, el sobre
recorfido del ascensor, el cuario de maquinas del ascensor, la alturs de la Oltima parada del
ascansar y el hall de cubierta, asi como el cerramiento de la cublara, no serén contabilzados
deniro de la aliura maxima ni deniro del indice de construccidn, ni para &l célculo de
aislamientos v palios. Cualquier elemento de remate diferente @ los mencionados an el
presenta numeral, serd contaekilizade dentro del indice de construccidn, dentro de ia altura
maxima permitids y dentro de la altura bass da calculo para determinar B8 dimensiones de
aislamigntos y palios exigdas

Los pisos no habiables sarén contahilizadgos dentro de la allura maxima y no se contabilizan
dentro dal indice de canstruccidn,

Cuando se plantee un Onico piso no habitable, no se contebilza para el chloulo de
aislamieonios.

Cuando ge-planieen dos o mas pieos no habitables, ss excluird sblo und de ellos para
conlabilizar la aflura de cdleula de aislambenlos, sismpre gue & pigo no habiable gue sa
pratanda gecluir estd planiessn an niveles infeéricres 8 los pens que contienen unidades
rasidanciales. D lo conlrasio, contabilizard deniro de la altura para el calculo de aislamisntos,

La altura libre entre afinado inferior ¥y superior del primer piso o nivel de acceso peatanal serd
cama . minimo de 4,00 metros v en [os demias plsos, semisbiano v s8tanos la altlura libre entre
gfinado inferior y superior serd como minimo de Z40 melros, Tralandose de vivienda de
interes sogial o viviends. da interés prioritaria, la allura libre serd como minimo de 2.30 mefros

Todas las varacionas voluméiness como Areas bajo cublarta inclinada, afillos, mansardas y

mezzanines, hacan parfe da las areas constrddas incluidas en al indice da eanstrucddn y s6
conlahilizaran como piso
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REFERENCIA; 17007-3-21-1784
RESOLUCION: 1100 -J-23-T867 gal 10 AGDSTD de 2027

Porla cual se aprucha of proyeets vrbanistico y 86 concoda Liconsia da Urbanizacldn on | modalidsd
de Ferhanizacidn para el desarallo dencminado URBANIZACION SFRING AV 65, se establocen sus
normas wrbanisticas y arguitectdnicas, se filan las obiigaciones a cargo defl urbanizador responsable,
y se concede Licancly de Construccion en fa modalidad de Olre Nueva y Demolicion Tolal, para o
proyecio denominada ARTESA, en fos pretfos (otalizades enla AN IS 04, ACB T A T2 YRR EFA D 22
de Iz Localidad oe Puonle Aranda.

9.4.3.3. Antejardines. Cuando el proyecto incluya la totelidad del costado de manzana, no
s& axige ni &8 penmwile planiear sobre ese coslado de manzana.

Cuando se proponga la construccidn retrocedida del paramento de construccion normativo, el
egpacio llbre gensrado entre el lindero resullanle o paramenio de construcsién normativo i el
paramanto de consiruccitn propuesto, el nivel de acceso peatonal frente al aspacio piblico,
debe ser tratade en mataral durg, continue con un disefo unificado con el andén, sin
obeldculos nl desniveles para el pealdén con respecto al nivel del andén, an un minkmo. del
50% dal rea, sobre la cual se permite arborizacién. El area restanie podra sar empradizada,
srbarizada y/o con un ratamiento palsafistico. Mo sa penmite el cerramiento de eslas aress, ni
de los antejardines.

5.4.3.4. Alslamlentos

9.4.3.4.1. Empates contra predios vecinos. No se exigen aislamienios laleralas ni
postericras anire predios englobados. Las edificaciones propuestas so deban aislar cantia los
predios colindantas, cumpliendo con las siguientas condicionas:

0.4.34.2. Alslamientos laterales y Posteriores: Al desarroliaree el proyecto en un Ioke
rodsado por espacio poblfico, Mo aplicsn las condiclonas definidas para os aislamianios
laterales y postenores da los numerales 12,1, 122 y 12.3, del Ariculo 12 del Decreta Distrital
804 de 2018

8.4.3.4.3. Alslamientas y ompates entre edificaciones. Las edificacones gue se planteen
snbra la plataforma no podran tener una fachada mayor a 40 metros de ancho sobra cualquier
espacio pablico, En estos casoes. la fachada de |as adficacionss se ragird por lag siguientes
disposicionas:

Cuando se proponga una edificacion con una fachada (proyeccion en planta de lodos sus
nuntos sobre 2l lindera resullante sobre cada frente) mayor a 40 matros, se debera generar
un ralroceso de fachada como méximo a partir de los primares 40 metros, en una dislancis
igual o mayor a3 Y3 del fondo tolal de @ edificacion, tomados desde & pammento de
construccidn propuesto del planc de fachada inlcial,

El refroceso debs generar comao minkme un vaclo reclangular o cuadrade ne constuido desde
@l nivel superior de |3 plalaforma o sGlane o semistlans segin el caso, cuyo lado minimo sea
igual o mayor a 173 del fondo iotal de ke edificasiin.

8.4.34.4. Aislamientos contra predios separados por espacio publico. Los
aislamientos contra predios separados por espacio publico se deben plantear de alguna de
las dos formas en cada fachada, asi)

1. Un uniso aiglamients por fachada: Se debhe planiear un Onico alsiamiento minimo
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REFERENCIA: 11001-3-21-1TR4
RESOLUCION: H00T-3-2]-T86T de! 10 AGOSTO de 2022

Fpr [a cual 50 apruabs of propecto urbavisiicoes y se conceder Licancia de LUrberizacidn an fa rodafioled
s Rewrbenizacidn pare &l desarrcilo denominado URBANMZACION SFRING AV 68, se establecen sus
erpirras ibanlaticas § arguitactdnicas. 88 Man e chiigacionas a cargo dal wbanirador rasponsabla,
¥ &8 conceds Licanciz de Canstruccion en la modalidad dia Obra Musya ¥ Demalicidn Total, pasa el
proyecio denaminade ARTESA, en los predios locallzados en la AK 680 04, ACBETATE YRR GTARE
dta fa L peafided da Puenia Aranda.

eguivaleris a 14 de la allura total propussta en la fachada contada desde el nivel del tereno,
todos los puntos de la fachada, incluidos los waéadizos, salvo lo establecido en el articulo 10 y
en fos numerales 3 vy 4 del ardlouls 21 del Decrsto 804 de 2018, deben cumplly con al
gislamiento, segin cada uno de los sigulentes ascenarios (ver anexo graflas 10 del Decrato
BO4 da 2018):

1.1. Contra predios que no hacen parte del dmbito de aplicacidn del Dacralo 804 da 2018
qui s& encusniren separados por espacio poblics, al aislamisnic s daba prever desde log
lindiaras de dichos pradios.

1.2.  Contra pradios que hacen pare dal ambito de aplicacion del Decreto 604 de 2018 que
g8 encuentren separados por vias vehicularas intermadias o locales, cuya calzada vehloular
existenia fenga un anche igual o mayor & 7 metros, &l aislamiento se debe prever desde Is
proveccién de 5 metros conlados desde el sardine existanta de la manzana contigua hacia el
interior de los predios separados por egpacio piblico.

1.3, Contra predios gue hacen parie del ambito de aplicacidn ded decreto 804 de 2018 gus
BB encuentren separados por vias vehiculares intsrmadias o locales, cuya calzada vehicular
exislente tenga un ancho manor a8 7 metros, el aislamianto sa debe prever desda |a
proyeccicn de 8,50 metros confados desde el eje de la calzada wehicwar existente hacie el
Interior de-los predios separados por espacio pubiico

14, Conlra predios que hacen parte del ambito de aplicacion del Decrets 804 de 20018 gue
a8 encusntren separados por espacios publicos difarentes a vias vehiculares intemedia ¢
locales, el mislamiento se debe prever desde los linderas de dichos predios.

2 Das alslamisntos por fachada: Se debe plantear un primer retroceso en fachada a partir de
una allura equivalenie a 2.8 veces el ancho dal espacio plblico que separa los pradios y a
partir del punio mas eito de la edificacidn sobre ese primer plano de fachada, cuando s&
proponga voladize, comesponde al plano da fachads generedo por el voladizo. & partir de la
altura alcanzada en al primer plann de fachada se debe plantear un segundo retrocesn
minime de 1/5 de la aitura necesaria restante para alcanzar la altura fotal de la edificacian
segun el cumplimiento de los demas alslamientos. El primer rétroceso se debe plantear segin
cada uno de los siguientes escenarios (ver anexo grafico 20 del Decreto 804 de 2018).

21, Conlra los inderos de predios que no hacen parte dal ambito de aplicacién del Decrato
804 de 2018 que se encueniren separadas por espacio piblico, las edificaciones se deben
aisler de la siguiente manara: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo
Cuaqueer slemento gue se encuantre en la fachada, salve Ios slementos da remats
aslableciaos 2n Ios numerales 3 y 4 an el articuio 21 del Decréto 804 de 2018 y su
proyecclon hasia el nived del ismeno, debe ser igual o menor 8 2.5 veces a (isfancia que nay
enfre dicha proyeccidn- y el punio mas cercano de caakuier lindero de oilros predios
separados por espacio publico
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REFERENCIA: TT007-3-21-1TH4
RESCLUCION: 1T007-2-22- 1867 ded T0 AGFOSTO de 2022

Far la cual 2o aprueba ef propects vrbanistico i s coneede Litaneia de Urbanizaciton en fa modalidad
de Reurbanizacion pare &l desarroiio deronnnadn URSANIZACION SFRING AV 68, a8 agiallecamn e
normas wrianisiicas ¢ arguiteclidnicas, so fifan fas obiigaciones a cargo del urbanizador responsable,
¥ 58 concade Licencia de Construceidn en la modaiided de Dbra Nueve p Damobcidn Total, pars af
proyecio denominado ARTESA, an los predios focalizados an fa Al 60 304, AC I EF A TE YRR S A5 23
de s Localidad de Pusnie Arznda,

22, Conira los predios gue hacen parte dal amioite de aplicacidn del Decreto 804 de 2018
que se encientren separgdos por vigs vehiculares intemmedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga unancho igual o mayera T melros, las edificaciones. se deben aislar
de la siguients manera; |a distancia que hay enfre cada punto de |2 fachada, incluyendo
cusiquier slemenio que se encuenire en la fachada, salvio o establecido en el adiculo 10 ven
los numerales 3 v 4 del ardiculo 21 del Decreto 804 de 2018 v su proveccidn hasta el nivel del
lerrano, debe ser igual o manof 2 2.5 vecas la distancia que hay enlre dicha proyveccidn v la
proyeccion de § metros contados desde el sardinel existente de 1a manzana cantigua hacia &l
interior de tos predios separados por espacio publios

2.3, Contra los predios que hacen parte dal ambite de aplicacicn del Decreto 804 de 2018
que s encuentren separados por vias wehiculares intermadias o locakles, Guya calzada
vehicular exisleme ernga un ancho mener & 7 melros, las edificaciones se deben aizlar de la
siguiente manera; la distancia qua hay entre cada punto da fa fachada, incluyends cuglguier
elemenle que s= encuentre an la fachada, salvo lo establacido en al articulo 10 ¥ en los
numerales 3 v 4 del articulo 21 deal Decrete 804 de 2018 v su proyeccidn hasta el nivel del
terrano, debe ser igual o menor & 2.5 veces la distancia que hay enlie dicha provecoidn v 12
proyveccion da 850 metros contados desde e eje da la calzads vehicular exiclenia haoa el
interior de los predics saparados por aspacio publico,

24  Confra los linderos de Ios predios que hacen parle del ambilo de aplicaciin dal Decreto
D4 de 2018 ogue se encuentren separados por espacios publicos diferentes a vias
vahicularas & intermedias, las edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: ls
distancia que hay enire cada punio de |a fachada, incluyendo cualquier elemento gue se
gricuenira en la fachada, salvo lo-establecido en el arficulo 10 v en los numerales 3 y 4 del
articule 21 del Decrato 304 de 2018 ¥ su proveccion hasta al nivel del tameno, debe ser igual

o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proveccion y el punto mas cercano de
cualguiar lindera de olres predios saparados por espacio poblics.

9.4.3.5. Habitabilidad. Son condiciones de habitabfidad (23 siguienies:

1. Hakitatilidad, El &rea minima de le vivienda seia g gue resulte de multipiican el normeno de
alcobas por guinee {15} melos cuadrados

2: luminacidn ¥ venlifacibn natural, En las viviendas, solaments bafios, cocinas, dapdsilos vy
espacios de samvicio localizados al interior dé la vivienda podrdn venlllarse per ductos, Los
demas espacios deben venblarse & lluminarse directamente desde & exteror & traves de
fachadas principeles, terales o postenores o a traves de palios.

3. Patioe. E| lado minimo da log patios se delarminara de la siguiania mangis

3.1 Entra diferentes unidades de vriends o lado minimo a5 aquivamnte 3 un teroo (103) de
i shura 1otal de g edificacicn, an nmingun caso infefior a res (3} malros,
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REFERENCIA: 11001-3-21-1 754
RESOLUCION: H007-3-22- 1867 dal 10 AGOSTO de 2022

Par la cual 58 aprusba &l proyects urbanisties ¥ 50 concade Licencia de Urbanizacidn en la modaiidad
oe ReurbdanZacidn para o desarrolic denominado PREANIZACION SPRING AY 68, s eslablocen sus
narmas urbanisticas y arguifecténicas, se fijan las obligaciones & cargo del wrrhanizador rosponsablo,
& concidla Licencia de Construccion on la modalidid e Obra Neeva y Demolicidn Tofa!, pam &l
proyecio denominade ARTESA, en fos predios focallzados anfa AX SBEO 0L ACFETAT2YHKRETA DS
de la Locafidad de Puente Aranda.

32 Cuando i@ edficacién contemple diferentes alturas, @ alfura para of calculo de fa
dmeansidn de patic cormesponde a la aliura de la edificacién que snmarca el palio &n mas de
uno de sus costados. 5i ésla se encuentra: dividide en dos ¢ mas alturas, se deba fomar la
mayor allura (ver anexo grafico 20, Decreto Distrital 804 de 2018},

3.3, Debe plantearse desde el nhel superor de la pleca de cubierta del sétand o del
semisdtano o dal terreno’ segln cofresponda. En las edificaciones con maltiples usos gue
incluyan: el residencial, los patios que se proyecten en los pisos supericres deben plantearse
daesda &l nivel donde comienzan las unidades residanciales. En estos casos, para afectos de
contabilizar 2l lado mirimo del pafio al gua as refiare &l numeral 3.1 dal presanta nurmeral,
allura otal de |a edificacion se contard desde el nivel del piss donde se debe ubicar &l palio.
Asi mismo, cuando &l proyvecio plantee piso o plsos no hablizbies, fa allura de la edificacian
para €l céloulo ce la dimensidn minima del patio no incluys esie (o8] niveles, siampre que al
pisn 0 plscs no habilable(s) estéin) planteado{s) en niveles Inferiores a los piscs que
conlienen unidadas residenciales. Da lo conlrasic, contabllizard{n} dentro de fa altura para &l
caloulo de la dimensidn minima del patio (ver anexo grafico 21, Decreto Distrital 804 de 2018),

24, Cuando s& planteen gress de equipamiente comunal privedo cublero yo areas de
COMErcio y senicios en el semisotano yo sdlano una (1), de conformidad con o establecido
en &l articula 18° del Decrato Distrital BO4S da 2016, &l lado minimo dal patio deba sar igual o
mayor 8 Vi de [@ aliura confeda desde =l nivel dal termenc o placa supenior del sateno o
semisctano, hasta el nivel del sdlano o semisdlano en al cual se proponga dicha area, en todo
casn debe sar igual o mayor & res (3) metros. El area del patio sive a maximo un area
equivalente o menor @ 10 veces &l area del palio. Incluida e Grea del patio (ver anexo gréfice
22, Decelo Distrital 804 de 2018)

Fara deferminar la allura de calculo del lads minkmo de los pabos no $& incluyen |os
glemenlos da remate sobre cublerta astablocidos en el adiculo 107 del Dacrato Distrital 804
de 2018, Cuands se plantas carramiento en |a placa superior del Gitime piso gue snmarca el
patio, &sfa no contablliza dentro de la aliura de calculn! o anterior aplica tento para patios
propuesios an piscs superiores, como para patios propuesios en semisdtanos o en &l primer
sotano,

9.4.3.6.

Voladizos. 5e permitan voladizos sobre las vias vehiculares v demds espacios publicos, &
parfir de una alura minima de once mebos con cincuents cenfimatros (11,50 melres),
tomados desde el nivel del terreno. Las dimensiones maximas permitidas eslan deleminadas
de acuerdo al porcentaje de fachada que se planiee con voladizo segin lo eslablecido &
coAtinuacon;

1. Sobre |3 Avenida Calle 13 y Avenida de las Américas y demas vias de la malla vial
ararial:
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REFERENCHA: 11001.3:21.1 784
RESQLUCION: 17007-3-22- 1867 del 10 AAGOSTO oe 2023

Par la cual 2o apreshs el proyects irbanistico y so coneada Licoricia da Urbonizacién an ls medalidad
de Rewrbanizacion pam & desamolio dencominade URBANIZACION SPRNG AV 68, se establecan sus
normas urbanislicas y arguitecidmicas, se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizader responsalie,
¥ sa concede Licencia de Construccidn en la modalidad e Obra Nueva y  Demolicidn Total, para af
proyocio denmmimado ARTESA, en los predics locafiiedos en fa AK 68 9 04 AC 3 8T AT2 Y KR AT A 923

de fa Localidad do Puenilo Amnda.

B de drea de fachada con voladizo

Dimengion Maxima de Voladizo

Hasla gl 100%: 1,00 metm
Hasia & B0% 1,80 meliros
Hasia el 401% 2,50 melros

2 Sobre lag vias de lg malla vial inlermadia v local existenles y demas espacios

pritlicms:

%% de area de fachada con voladizo

Dimeanzion Maxima de Voladizo

Hasta el 100%%

1,00 meiros

Hazia e 50%

1,80 meiros

El &rea de fachada sobra la cual 58 calcula e porcentaje permitido, cormesponds al dqea de
fachada contada a parir de una allura de once metras con cincusnta centimetros (11,50
meatres!. Los balcones o ierazas propusstas que se provecten sobre las vias poblicas
conlabilizan como voladizo, En todo case, se debe oplar por una scla opcidn de porcentaje
propuesto por fachada, por ko fante, no 38 permite |2 combingcidn de porceniajes en una sola
fachada. (Var Anexo Graflico 23).

Pardgrafo. Cuando |a adificacion deba empatarse contra las edficaciones de los predios
yvecinos sobre el frente de vias da la malla vial intermadia ¢ losal, segun o eslatiecido an o3
articulos 117 vy 12° gel Decreto Distraal 504 de 2008, no se podran generar culatas, para o
cual se debe empalsr conlra la adificacian calindanis an una lengitud de Tachadsa no mehor g
dos (2) meiros i mayor a cincg (5) metros, punte 8 pardir del ceal lz edificacice osbe
retrocederse hasta el paramento de construccidn nommalive como minime. Lo anterior no
aplica, 5i debido al cumplimiento de las carges urbanistices establecidas en el Titule 11 dal
Cecreto Distrilat 804 de 2018, no-es posible of empals;

9.4.1.7. Estaclonamientos,
Para ueo de vivienda Mullifamiliar VIS v VIP (subsidiables):

Privado: Lim {1} cupa por cada ocho (8) viviandas.
Visitanins Lir {1} ciepa por cada dieciocha {18] viviendas

o= esircionamisnios deben cumplic con les siguientes condiciones

1. Las modafidades para la provisidn de cupos de estacionamiento son las que s identifican
a continuacion, Se puede oplar por tna o por la combinacidn de las modalidades
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REFERENGCIA: 11001-3-21-1TH4d
RESOLLUCIIN: 110073221857 del 10 AGOSTO de 2022

Por s cual 50 aprusba g proyecio urbanistico y se conceds Licendia de Urbanizacion en fa modaiidad
de Reurbanizaciin para gf desarolio denominade WRBANIZACION SPRWNG AV B, se establocen sus
parmas urbanisticas y amguitactdnicas, se fjEn s shiigacionss a carge dol urbanizadar responsabla,
W 5@ concedn Licencia de Conglruccion én fa modalidad de Obra Nyeva y  Demolicion Total, para el

yecto denaminado ARTESA, en los predios focalizados en fa AK 58904, ACIBTATZY KRGTADZZ
o la Lacalidad da Puonfs Aranda.

1.1. En el predio o predica del proyacto: consista an la prowsion total o parcial de los cupos de
estacionamiznio en el predio objeto dal respeclive proyecio, como resultante de la suma de
cupos establagidos para cada une de los vsos que se desarrollen en ol mismn En iodo caso,
en al primer piso da la edificacidn o plataforma que tengan frents a sspacios piblicos de
carscler vehicular o peatonal se debe prever un érea de restriccidn, con excepcicn del area
eetricts para accass vahicular lecalizada an &l nivel de acceso, no menor a § meiros contados
desde al paramantn de construccldn propuesto hacta @l interior del predio, en donde no 58
parmite la Incalizacion de estacionamientos, ni zonas de maniobra y croulacion propias de os
estacionemianlas. En pisos supariones, cuando e plenigen estecionemianios o zonas de
crculacion y maniobra propdas de los estacionamiantos sobre |as fachadas frente a espacins
publicos, estos deberdn estar ratrocedidos 1,20 metros desde el paramento de consiruccion
propuesto hacia el interior v la fachada da esos espacios en es0s pisos debera ser fratada
como-minimo el 80% en material que no permita transparencia alguna.

Sobre el rénte de la Avereda Calle 13 y Avenida de las Americas y demas vias de |a malla vial
artarial, & arga de restriccion dabe ser destinada 4l desamallo g8 usos permitidos, y en hasta
urn 50% del lindaro resultante sobra o frante vial a equipamignto comunal privado ncluyenda
gl eoceso peatonal del proyects cusndo 58 plantes sobre Bstas vias. Sobra el frente de s
demas vias poblicas, este &es s8 debe destingr 8 zomas de equipamients comunal privado
cublerto yio al desarmolle de usos parmibidos, con excepcion del arsa eslnicla para access
vehicidar (Ver Anaxo Grifico 24).Decrelo Distrital 804 de 2018},

1.2. Provisién de cupes en olro predio en edificaciones construidas para la actividad da
eslacionamiantos para uses diferentes al dotacional de salud, se permie la provisién de
hasta =l 1008 de la exgencia de sstacionamisntos pare vehiculos an otre predio, en
edificariones construldas para la aethddad de asaclonamientes, subterrdneas o en alfura de 2
o mas plEos, gque se localicen a una distancla maxima de 500 meatras lineales, medidos sobre
&l espacks publico peatonal desde el acceso peatonal planteado en ta edificacibn propussia
dentro del ambito de aplicaciin dal decreto 804 de 2018, hasta el punts dal lindero mas
carcano dal predio en el cual se pretande al raslado de 95 eslasionamisnios propuesios. Los
eccasos vahiculares a estas edificacionss no podedn localizarses sobre los ejes de'ls malla vial
erterial

1.3. Fago compensaigrio de estacionamientos para vehiculos: pars uscs diferentes al
gotacional de salud, =& parmita &l pago de hasia el 100% de |a exigenca de los
eslacionamignios pars vehiculos de conformidad con fo establecido en el capiuly Il del
Decreto Disirital 323 de 2004 o 1a noma gque o modifique, adiciona o sustituys,

2. Dimensiones e asiconamientos y aregs de ciroulaciing cuando sa ople por cumplir iz

exigencia-de eslaclonamianios Lalo-las modalkdades descilas en los numerales 1.1 y 2 del
rimergl antenor, se debe cumplic con ko siguienis,
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REFERENCIA: 11000-3-24-1 754
RESOLUCION: 1T001-3-22-166F def 10 AGOSTO de 2023

Por fa cual 0 apruaha sl proyecto urbanistico ¥ se concede Licencia de Urbanizacion an fa modalidad
de Reurbanizecion para ¢ desarolio danominade URBANIZACION SPRING AV (8, se establocest sus
normas urbanislicas y arquitecidiicas, e Njan fas obiigeciones a cargo del Urbapizador resporsaiis,
¥ 8@ concede Licencia go Construceisn en i modaided e Gbr Nueeva - Demalicion Tolal, pars ef
proyecio dereaminedo ARTESA, en los predies localizados en lo AK (8 8 04, ACS ETAT2 Y KR 67 AD 27
die la Localidad de Pusrtte Amnda.

21 Las dimensiones minimas, libres de elamanios estructuraies o divisorios. da los cupos de
gstacionambantos son:

i) Eslacienamianics convencionsies: 240 metras x 500 metros. Cusndo se plankeen
parabelos al drea de circulacidn, localizando el lado mas largo sobre [ circulacion, los cupos
daban tener una gimensian minima de 2,40 metres X 5,50 mawos.

1y Estecionamienios para vehiculos que fransporian personas con mosilidad reducida: 3,60
metios ¥ 5,00 metros. Cuando s¢ planteen dos o més estacionamientos que comparten el
lado mas largo de la dimensién, se podrén plantear de 3,20 metros x 5,00 melros. Cuando se
planteen paralelos al dres de circulacién, localizande el lado més largo sobre s clroulacién,
los cupos deben tener una dimensidn minima de 3,80 matros » 580 malraes.

22 La dimensidn minima, continua v fibre de elemantos estructursles o divisorios, de [as
Sreas de circulacidn debe ser de 5,00 matios. Cuando los estacionamientos que compartan el
area de cirealasion. en ambos lados sa plantesn 3 45 grados 0 menos. se podra reducir a
4 B metros

3. Localizacién de los estacionamientss: adicional a ko establecido en el numersl 1.1 del
presante aricuto, las condiclones de localizacion de los eslacionamientos son lag siguientes

3.1, La localizacion de jos cupos de estagionamiento para vahiculos que transporian parsonas
eon moviidad reducida deba ser preferenciaimente prixma a los accesos peatonales yio
puntos fijos de la adificaciin

32 Sa permite la lecalizacién de hasla dos cupos de estadonamients privados con
servidumbie, o tres cupos de estacionamientos privades planteando en el cupo pesterior un
moduln de- duplicadores (biparking), slempre gqua sean de un mismo proplelaro o sean
asignados a una misma unidad,

3.3, Los estacionamientes de visktanies deben lener agceao direcle desde las zonas de uso
comdin, sin sarvidumbre alguna reepecto de los estacionamientos privadas. Se. pamils ia
localizacitn de hasta doe cupos de estacionamiantos da visilantes con sarvidumbre, o fres
cupss de estacionsmisntos de vizdantes planieando en el cupe postatior un moduio de
duplicadores (biparking)

Para la cormecta aplicacidin de las condiciones eslablecidas, 52 debe dar cumpimiento a los
numerales 12y 2* del articulo 52 del Decrelo Disirital BO de 2016 o la norma gque lo medifique
o susituys

Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupes exlgidos de estacionamientos privados

y de visitantes ses mayor a 30, s= debe prever un cupo por cada 30 exigidos {privados mas
visilznies) paia esladonamientt de vehiculos gua Fransporan pevsonas con rmavilidad
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REFERENCIA; 1100 1-3-27-7 T4
RESOLUCION: 170(1-3-22-1867 dal 10 AGOSTO de 2022

Parda coal e apraeba of proyecta wrbenistico y e coprede Liconcia de UrDanizachon an fa reoofaffoad
do Reurtanizscion pars & desarrolo denomingds URDANIZACION SPRING AV &8, 5o establocen sie
ndrmas wrbanisticas y arquilecténicas, se fijan las cbligaciones & cargo dal urbanfzador responsable,
¥ 5@ concade Liconcis de Construecion an la modaiidad de Obre Nuevas y Demolicion Total, pea el
proyects denominato ARTESA, on los prodios iocalizados en la AK 68 8 04 ACEETATZY KR ETA D23
de fa Locafdad de Puante Arsnda.

reducida. Cuando la sumatoda de los cupos exigidos {privados mas visitanles) sas menor a
30, se debe prever minimo un cupo para sstacionamiento de vehliculos para parsonas con
mevilidad reducida.

Sin peruicic de les modalidodes de cumplimiento de la emgancia de eslacionamientos gue
trata &l presente arficulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamientn de
vehiculos que transportan personas con mowvillidad reducida se deben prevar al interior ded
pradio o predics abjalo dal provectn

Para todos los-usos, por cede 2 estactenamianios privados v de visitanies exigidos sa debe
prEVEr Un cupo para estacdionamiento de bicicletas, los cuales se locakzaran deniro del predio
excluvendo &l érea de resiriccion del numeral 1.1, Las dimensionss de los cupos de
astacionamisntos de bigicletas son las establecidas en ef anexo 1 del Dacrsto Distrital 80 de
2016,

Sin perjuizio de |as modalidades deé cumplimiento de @ exigencia de eslacionamientos oe
basicietas, el 100% de 2 exigencia de los cupos da estacionamiento de bicicletas, s& deben
prevar al interior del predio o predios objete del proyecio,

En todos los casos las fracciones decimales que resullen de la aplicacion de la exigencia de
@stacicnamientos no gensran cupos adicionales

Se pemite la utiizacién de médulos de duplicadores (biparking), sistemas tipo camusal o
elovadores de parques, bajo las siguiantes condicionas:

al S deben prever danfro de ls volumairia de la edificacids yo plataforma sagun el caso, an
sdtanas, semisdtanns ¢ an pisos suparares que s encientran denlns da ung allura magima
de 11,80 mefros lomada desde al nivel dal ferreno, salve an & drea da restricoidn que irata el
presanta ariculo. Mo e permite su lozalizacidn en los aislamientas ni palos.

b Se permiten para e cumplimisnto de sstacicnamientas privados o de wvisitantes, salvo los
estacionamientos para cupos que frensportan parsonas con movilidad reduclda, siempre que
no 56 ganere ninguna servidumbee en la operacion entre los estacionamientas privados v dé
visitantes

c) Bl namerny de cupds resdello sera equivelents al nomero de vehichiios que contanga 13
maquina o el lstama

d} Los gisiemas propuesios deben cumpliccon las espedlicaciones y copdiciones fecnicas de
Cadd ssiema.

9.4.3.8, Sdtanua y semisdlanos. Se permilen sdtanas ¥ semisdlanocs, cumpliendo las
siguignio: condicionea: 1
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REFERENCIA: T1001-3-21-1754
RESOLUMCION: 110013224687 do! 10AGOSTO de 20022

For 2 cual se aprusha of proyecto urbanistico y se concede Licancia de Urbanizacitn an fa modalidad
de Rewrbanizacidn para of desarrello denominado. URSANIZACTION SPRING AV 68, se estalfecan sus
MSrMEs WDANSHCEs } arqutecton’cas, se fijan s cbiigeciones a cango del wilenizador respansdbie,
¥ s corceds Licenciv oo Consiruccidn pn fa modalided de Obre Nueve p Demelicidn Total, para of
e gdorminagdo ARTESA_ an los predios localizedos on la AK 68 0 04, ACP 6T AY2 Y KRET AL 2T
oa fs Localidad do Py erlo Aranda

1. Solanos

1.1, S permiten-en fodas las-areses de aclividad

1.2. Bl solano puede sobresalir 0,23 metros como méaximo sobre el nivel del terenc
1.3 31: permiten desde al lindero del predio o predios resultantss,

2. Eamisdtanos:

2.1. No se pormite en zonas del rea de actividad de comergio y senicios ni en 35 areas
dalimitadas da eofmerss v servicio de 1as 2onas residencisias

22 [El smmistlano pbede sobresalir 1,50 melros como maximo sobra al nivel ded terrenc v
debe sstar retrocedidn como minimo 6 metios a padic del paremento de construccibn
propuesto hacia el intarlor de la edificacidn,

3. Momas comunes B semsolanos y al primer sotano propuesto desde el nivel del terreno
{ver anexo grafico 22 del Decreto B04 de 2018)

3.1, Se pamite |2 localizatidn de hasta un 30% del drea propuesla de sarviclos comunales en
armas construkdas del equipamiento comunal privado, siempre que se garantics la duminacion
y veniitacion natwal de todos l0s espacios por madio de palios cenfinuos desde &l nival del
tameno o placa superior del solano o semisdlano. El lado menor de kos patios debe ser igual o
mayor a 1/2 de |a altura total conleda desde sl nivel del terene o placa superior dof =olano o
semisttano, hasta ol nivel del sdtane o semisttano en el copl se proponga el Gres do
gquipamiento comunal; en todo caso debe gar igual o mayor a 3,00 metros. En todo caso, el
area del pallo sirve a un drea equivalenta hasta maxime 10 veces el &rea dal patio.

1.2, En las edificaciones se podran plantear uscs comercigles y de sericios, siempre oue
estoe 28 anpueniten perritidos, en un &fes no mayor al 30% del érea del sdtano o
semisstana en of cuzal ga proponga gamantizando la luminacidn v ventilacién natural de lodos
ios espacios par madio de patios continuos desde of nivel de! tormeno o placa suparior del
sotano o semsatang. El lado menor da los patios debe ser igual o mayor a 12 de la allura
total conlada desde el nivel dal lerenc o placa superor del silanc o samisdlano, hasta el
nivel del sétana o samisétanc en el cusl se proponga el drea comercial yio de senvicios ¥ en
todo caso. debie ser minimo de 3,00 metros. En este caso, el area de uso comarcial yio de
gBMvicios no s2 conlabiliza dentro del indice de construccian v el primar sdlann 0 semisalann
no cuenta como plso. En todo case, el dmea del palio sirve 3 un drga equivalents hasta
maxima 10 vaces al draa del patio.

Cuando dentro del anglobe de predios propussio, ung o vanas piedios sg ancueniien en un
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REFERENCIA: TTNT-3-27-T T4
RESOLLCION: 1100H-3-12-186T del 10 AGOSTO da 2022

Por la cusl se apruebs Bl proyecto urbanistico | S& conceoe Liconcia de Urbinizachan en fa mrodalidoed
de Reurbanizaciin pare of desarroife denominedo URBANIZACION SPRING AV 64, so cstablocen Sud
normas urbanisticas y arquitectdnicas, 8o ffan las obligacianes s cargo dal urbanirador responsabla,
¥ s¢ conceds Licancia de Construccian an la modalidad de Obrs Nueva y Demodicion Tetal, para el
proyecto denominado ARTESA, en los pradias localizados en la AK 68 904, ACBETATZYHKRETAT2
de s Locafidad de Puenie Aranda.

area de actividad dislfinla al area de actividad de comercio y servicios o en una zona distinta a
las zonas delimitadas de comercio ¥ servicio de les areas do aclividad residenciales, @
penmite semisttana en 1a tolalidad def englobe de predios propuesto,

0.4.2.9. Accesibilidad vehicular, En todos los casos se debs prever la accesibilidad
vohisular desda una via de la mafla vial logal & intermedia exastents, El acceso y salida
vahlcular debe cumplir con 138 siguiantes condicionaa

1. En ningiin casa, &l acceso y sallda vehicular puede ganerar cambles de nivel respacto del
andén, v debe estar localizado a una distancla minima de 6,00 matros desde el inicio de la
curva del sardinel de |3 esquina mas proxima o desde el Iindere resultante del cumplimignto
da las cargas urhanisticas establacidas en & decralo 804 de 2018,

2. El ancho del agosso y salida vehicular debe ser de minimo 5,00 metres. Para edificaciongs
can 20 o menos cupos de estacicnamientos, peede ser de minimo 3,50 metros, Cuendo =a
plantes af acceso y la salida de forma independiania, estos podran tener un anche minimb de
3.50 metros cada uno. Lo anleror esiard sujsto 8 las disposiciones del estudio de irafico o de
damanda y stencién de usuanos, en los casos en que ses exigido.

3. Las rampas di Accesn 3 shtanos o E-ETI'IIEIEI‘II'_'AE podran Inickara partir del lindero redsuliants.
L 3§ rampas de acoess 8 pises supenones al primenn que conlengan sslacinamiantos deben
iniclar a parir el paramento de construccion propuesta de la edificacién o plataforma segdn
ol camo,

En ningin caso se debe prever al acceso vehicular sobre la Avenida Calle 13 y Avenids de las
Americas, nl scbre las calzadas paralelas wo conliguas a ostas, salve en sguellos casos &n
que axisia el aspacio necesario para configurar ka carga urbarifstica dafinida en & numeral 1
dal anticulo 25 de! presents decrate y el acceso no s& plantea an ese espacio

8.4.3.10. Equipamiento comunal privado. Las edificaciones, sometidas o no 2l régimen de
propiedad horizontsl, deben dar aplicacidn & o esiabecido en al articulo 4* del Decreto
Distrital 060 de 20168, o & 1a norma que o mogifigue, edicione o sustituys,

Fara el uso de vivienda multifamiliar VIS

Para lzs primeras ciento cincuanta [(150p viviendas por Heclares MNeta Urbanizabls: 5.0 M2 por
cada Umidad de vivienda, Para el nimearo de viviendas que se proyeclan por encima de cento
cincuenta { 150) viviendas por Hectdrea de Area Neta Urbanizatye, 8,5 M2 por cada unidad de
vivienda

Ademes de las greas especificamente determinadas como equipamianto comunal privadao,
saran contabilizedas como 8les, 105 caminos Yy poaicos exianores, [os antejardings, |as zonas
verdes, |2s plarololas y las dreas de estar advacenies o conligues 8 (a5 zonas de circulacicn.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1704
RESOLUCION: 11001-3-22-10807 ol 10 AGOETO do 2023

Paria eusl se sprisba ef prayects urbanistico v so concede Licencia de Urbanizacicn en 1a modalidad
de Feurbanizacion para ol desarrolio denominade URBANIZACION SPRING AV 66, 58 estabiecen sus
pormas wrbanisifcas y arguitecténicas, s fifan fas obligaciones & cargo del urbantzador rasponsabla,
v &0 concede Licencla de Construccidn en la modafidad de Ciire Wueva y Dematicidn Tolal, para o
proyecio denaminado ARTESA, en fos predios focalitados en s AK 63 8 04, ACS 67 A 12 YHRGFAGID
e la Localidad do Puenis Aranci,

Mo serdén conlabifizadas como equipamiente comunal privade las areas cosrespondientas &
circulacion vehicular, cuartes de bombas o de mantenimiento, subesiacionss, cuanos de
basura y similares. Tampoco o serdn los cortedores y demas zonas de circulacion Cubieils
necasailas para accedser a l2s unidades pivadas.

Destinacion y locallzaclin del equipamiento comunal privado:

DESTINACION [ PORCENTAJE MINIMO
1. Fonas verdes reciadlvas 4 0%,
Z. Samnvicios comunakas 18%

3. Eslaclonamientos adicionales | El porcentaje restante o ol incrementa da
para visilanies los porcanisjes sefialados antariormente

Guando se propongan dreas de cubierlas verdes, lefrazas descublenss, Z0N3E 8 CesCARED
descubiertas, o similarez en la cubierla, deberan hacer pare del equpamienio comunal
privAde propuesio de zonas verdes libres y rectesbvas, para 1o cual debe pHanlearse cameo
superficie horizanial transitable (inclusive pars persgnas con mewilidad reduckda).

Cuando la edificecidn sea de lipologla conlinua, 3¢ deberd plantear un cerramsento de
miaximo 1,90 mis de aliura contra los predios vecinos sobre los alelamiontos atarales, que
gvil® (@ servidumbre de wsta

A su vez, cuando la edificacién sea de lipologia aislada, se deberd plantear el antepecho o
baranda (elemento de mobilate extama pam el apoys, segundad y pristeenion de ransainfes)
de seguridad de acuerdo con las normae técnicas que reguian la matera. En ambos casos. el
murg, antapecho o baranda no hacen parte de la aflura maxina de la edificaciin descrila: en
articule 10 de! Decrato Distritat B04 da 2018

Cuando se planiea plataforma, |a cubiera de esta podra 8 sU VT hager parte de las zZonas
verdes librés recreativas del equipamisnlo comunal, cumpliende con la definicion de cubierta
setabledds en & Decrelo A04 de 2018, En las olras placas o cubiaras qua sa encueniran an
otros niveles, laa cusles surgen por al complimisnto de los aamientos y demas nommas
valumélricas, no aplica o establecido en la definicion (ver anexo grafico 25, Decrels Digirital
A04 de 2018).

8.4.3.11. Cerramientos. Los cerramientes deben cumplir con kas siguientas condicionas.

1. Mo =e permite gl cerramiento contra espacio pablico de les areas ies privadas en al rivel
del andén del predio resultants.
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HEFERENCIM 11001-3-37-1T8<
RESOLUCION' 11007-3-22-186T del 10 AGOSTO de 2032

Por la cual $o apreeis af proyecio arbanstioo y se concode Licencla da Urdbanzacide en fa modaidad
do Rourbanizecion pars o desarrollo denominado URBANZACION SPRING AY 64, zo ealnblecen sus
normas wrbanisficas y arquitechinicas, se fijan las obligaciores a eargo dal whanizador regparsabls,
¥ so concode Licengis de Constracelén on fa modalided de Obra Miava v Dumolicidn Talal, para el
proyeci denominado ARTESA, en los predios focaiizados an fa AK 68904, ACR 6T ATI Y KRETAS 23
de fa Localfaba de Puants Aranda;

2. Cuando la edificacion o plataforma =2 deba aislar de conformidad con lo establesido en el
Ineral ¢) del numeral 1 y &n el numeral 2 del articulo 12° dal Decreto BD4 da 2018, se permita
e! cerramiento cantra predics vecinos mediante mure con altura maxima da 2,50 matroe sobre
gl nivel nahiral del terreno o placa suparior dol 58tano o semistiana.

3 Cuando la edificecidn o plataforma 8 deba plantear contra el lindero del predio colindane
da conformidad eon lo establecido en los ltersles a) y b} del numeral 1 del articulo 12° del
Clacreta B04 de 2018, sa permite al cerramientn de las areas libees ganeradas encima del
voluman de la edificacidn, con slementos que &vilen I3 ssrvidumbre de vista una altura
maxima de 1,90 matros. Dicho cemaméanto no hace parte dal empale volumetnce fateral, n
del voluman adosado al lindaro lateral con una altura de 11,50 metios.

4, Se parmita ancerrar las demés dress lbres generadas en pisos distintos al primero
medianie elemantos con una allura minima de 1,20 metros, contados desde el nivel de fa
placa v que no constiuyen etemanio velumélico que deba contabilizarse para efecics del
aislamiento respeciivo, Les patios que se propongan de conformidad con Io establacido &n ol
numeral 3 dal Articulo 18 dal Decreto 804 de 2018, podran ancerrarse an &l nivel del anden o
placa supenor del silano o semisdtano mediants alemenios con una gllura minima de 1,20
metros. Dichb ceramignio ne coniabiliza dentro de |a allura di célculo pars delenminar = lado
minima dal patio

5.4.3.12. Normas de Accesibilided al Espacio Pablico y a los Edificios de las Personas
won Movliidad Reducida.

El espacio piblice’ conlemplsde en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presents
Resclugion, se sujatara en lo pedinente a las disposiciones previstss en la Raesolusin 10U
4880 de 2011, en &l Decreto 561 de 2007 actualizado por el Decrela 219 de 2016 y en al
Decreto Distrital 803 da 2007 - Cartila de Mobilliare Urbano y debera garanlizar i3
ancasibilidad & personas con mavilidad reducida

8.4.3.13.Normas Generales para el Espacio Publico.

El espacic publico contémplade en el Proyvecto Urbanizstico adoplado con ks presente
Resolucion, se sujetard en lo perinenie a igs disposiciones pravistag an la Resolucion
Mo, 1858 de 2003 - Cartila del Espacio Publico dal Institute de Desamollo Urbano - DU, en &
Decreio 561 de 2015 v achualizado por el Dacrelo Distrilal 308 da 2018 - Carlila di Andenes, y
en&l Decretn 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliaro Lirbano,

9.4.3.14. Digano y Construccion ds Andenes.

De acuerdo con I establecido en el Cecreta 561 de 2015 y actualizado por el Deciele Distital
08 de 2078 « Cartila de Andenes, v en &l Decielo 8603 de 2007 - Canille de Mobiliano Urbano.,
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REFERENCIA! 19001-2-21-1784

RESCLUCION: 11001-3-22-1807 dof {0 AGOSTO de 2032

Forla cual 50 aprvaba & proyecio urbanisfico v sa concoeda Licancia de Lirhamizaeldn en fa madaiidad
te Reurbanizacidn para el desarrolls denominade URBANIZACION SPRING AV 68, se establecen sus
normas urbamislicas y arquilectinicas, o fijan las obligaciones & carge del erbanizador responsalils,
82 concede Licencis de Construccion en fa rrodaiidad de Ol Meova ' Demolician Total, para af
proyecio denominado ARTESA, en los prediog focelizados ea fa AK G O 04 AC &7 A8 Y MR 67 49 23
de 3 Locelidad de Pusnie Aranda.

los andenes y espacios piblicos de circulacidn pasional objele del proceso de Urbanizacian,
g2 suletardn a las siguientes reglas, en lo relacionado con su diseflo y construceldn, entre
olros:

= [Deberan serconsinudos atendiendo (os ineamienios d2 ks “Cartilas oe Andeness”,

= [ghen sar continuns &n nival ¥ an alos se delimilara claramente |2 2ana para Irénsila
pestonal. sin esczlones, nl pbstacilos (ue o dificulten, coniemplando soluciones para &l
lransiln de persanas oon aguira lmilacion, de conlarmdied con lgs noames wigenies; Loz
accesos vehicularas en ningun: caso imphcardan cambio de nivel de ks andenes o espacies
publicos de circulacidn psaional.

* Las rampas de acteses o garsjes, tendrdn una longilud maxima de 3,00M de forma
paralela 8l andén. Las rampas de accaso a garajps contiguas, tendrdn una separacion
minima de §,20M.

s  En andanes con anahos inferiores a 1 4004, la rampa de scceso & geraje s conformard por
ura superficie alabeada cuya pendiente no excada al 15%. garantizando asi fa circulacidn
pastanal continua.

= Mo debe haber slemanios construidos que sohresalgan de la superiicie, salvo los previsios
dertro del conjunto de mobiltario urbano, atendiendo la normaltividad vigenta en ta materia.

« Los elementos tales como tapas de alcantarila, rejillas. cajas de u::_nntadmaﬁ fe. agua
olros similzres de profeccion, no podrén sobresalr, ni guedar en desnivel negatvo

La Intervencion del espacio pblico de propiedad del Dsinto Capilal, requerira Licencis ds
Intervencion y Oeupacion de Espacio Publico expedida por la Direccidn del Talier del Espatio
Publico de la Secretaria Distrits! de Planeacion -5DF,

%.4.3.15, Otras Normas,

El disefin v construccidn de las eddicaciones son de erkerd rnspnnuahllidn?l del c:umuuni:hr:.l
no obstants, los Froyeclos Arquitectdnicos gque $2 disefien al intanior d:a1 praye
URBANIZACION SPRING AV 68 deben dar cumplimiants a las sigiriantes normas:

2008 y por 8 Decreto
resistencia. Lay 400 de 1887, modificada por la Loy 12320 da
. 31:;1;‘1;1 1077 oa ‘.ED'IE:'j Decreln Macional 826 de 2010 NSR /10, Decraio Macianal 2525 de

2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Dacreto Distrital 340 da 2012

Microzonificacion sismica, Decielt Digtrital 523 de 2010
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REFERENEA; T1007-3-21-1784

RESOLUCION: 11001-3-22.7867 del 10 AGOSTO de 2032

Fora cual 88 aprista ef proyecio vrbanisiico ¥ so concede Licencis de Urbanizacidn en e modalidao
e Rewrbanieacidn pava of desarroilo denominado URBANIZACION SPRING AY 68, se establecen sus
normas uibanislicas y argilfoctdnicas, se Hjan las obligecioncs a carge dol urbanizadar responsabla,
¥ sa conceds Licancis e Consfreceitn an L modalidad de Oba Neeva y  Demalicién Tefal, para al

proyecio deneminada ARTESA, en log predies localizados on fa AK 688 M, AC 6T A 12 YKR 6T A8 23
de la Locallded de Pearte Aranda.

-

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decréio Disilal 426.de 2011

Almacenamionte de Basuras. Se debe implamentar un sisiema de almacenamienio da
basuras, con superficiea lisas de facl impera, dotedas de un sislema de venlilacldn,
suminislro de agua, dignale v prevension corfra incendios, de acuerdo con & normativa
wvigente sobre el tarma a nival distrital y nacioned, y sagin las caractarizticas que datarmina(n)
la{s| enfidad(es] encargadais) d& la administracion del servico publico de Aseo en &l Distrilo
Capital. Dacrats Macional 2881 de 2013

Cumplimlento de las normas tédenleas. Scbre al partieslar l ariculs 183 del Decreto 019
de 2012 dispone "El artlcito 2 de fa Lay 400 de 1997, quedara-asi- (..} Pardgralo En lnoo
caso, salvp disposicidn legal en contranio, /s sulordades municipales y disfiisles no
podrdn expedir m ekigr &l camplirmanio de mormas Menica o de consirccldn disrenfes 8
fas aprobedas en esfa Ley ¥ en las disposiciones que fo reglameantan’,

Serviclos, seguridad, confort y prevenclon de Incendlos, El disefio ¥ construccidn de
las inslalaciones inlericres (servicios contra incendlo, sagurdad vy conforl, asi comg los
sarvicios plublicos de Acueduscto y Alcantanllade, Energla, Telélonos, Gas y Ages), 500
rasponsabilidad exclusiva dal Constructor, por lo tanto debera garanbizar en al pradio &
gficiente prestacion interna de estos servicies, Tiules J ¥ K de la Ley 400 de 18957
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por gl Decreto Macional 1077 de 20145, modificado
por &l Decrato 845 de 2017, Decrato 826 de 2010 NSR /10, Decrelo 2525 de 2010 ¥
Decrein 092 de 2011,

Manejo y disposicidn de escombros y desechos de construccion, Resclucion 541 oo
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarolo Sostenible, Decrele Nacional 1713 de 2002
modificado por & Decroto Naclonal B38 de 2008, Artlculo 85 del Acuerdo 070 de 2003 -
Cédigo de Policla de Bogotd D.C., Resolucién 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital ce
Ambients y demas normas concordantes ¥ la Ley 1801 de 2018 (Codigo Macional de
Folicia y Convivencia),

Reglamento Técnise de Instalaciones Eldctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distansias de sequridad y zonas de senvidumbra, que deban fenerse an cuenta por pails de
los provectistas v de los Curadoses Lirbanos, en la aprobacion de proyectos qua se digefien
en zonas donde 5a establezcan redes de enerpia de alta, media y baja tansidn Resolucidn
1BOA0R de 2004 del Ministeria de Minas v Energla modificada por las Resoluciones 180438
y 181419 de 2005, la Resolucién 180466 de 2007, sxpedidas por e Ministerio cilado Y
180832 da 2008

Licencias de excavacion para Intervenir con obras de Infraestructura de Garviclo
Publicos y Telecomunizaciones, el Espacio Publico de Bogotd D.C. Resolucien 1DU
113583 ¢m 2014,
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REFERENCIA: 11007-3-21-1784
RESOLUCION: 11001.3. 221867 ool 10 AQOSTO de 2022

Por la cwal se aprueka &f proyecio wrbsnistico y se concede Licancis de Urbanizacion en la modalidad
de Reurbanizacion pera el desamralle denoninado URBANTZACION SPRING AV B8, 59 ssiablecen sus
rvirias urbarisiicas y arquilectonicas, se fan las obligaciones a cargo del urbanizador mesponsalio,
¥ =¢ concede Licenicla de Construccion en lr nrodalidad de Otwa Nueva ¥ Dema¥cion Towl, pora af

proyecis denortinedo ARTESA, an log pradios localizados on la AK 60 004, ACSETA T2 Y KR 6T A D 23
oe e Localided de Puente Aranda.

+ Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito. Ley 388 da 1997 Decrato
Distrital 180 oe 2004 - Fian de Ordenamiento Temioral de Bogota D.C., Decrets Macional
1077 de 2015 vy Decreto Distrital 845 de 2078

» Promocidn y comercializacion del Proyecto. Para esios efectos, dobara lenar an cuanls
ko establecido en el Decreto Distrital 100 de 2008, por el cual s& compilan y aclualizan
disposiciones relacionadas con captaciin da recursos para €l desamollo de planss v
programas de vivienda, adelentades por Organizaclones Populares de Vivienda y se
establacen porceniajes de obra para la radicacidn de documentos v condiclones, para el
anuncio ¥ comarcislizacion dé prodectos Inmoblizdes a iravés de enlidades fiduciarias v
Decrato 1077 de 2015y sus modficadones.

9.4.3.16. Remision a ofras Mormas Comunes Reglamentarias.

Para la correcla aplicacon de las normas establecidas en @ presente Resolucidn, s deben
tanar en cuenta |as siguiantss NomMmas QeEneraes

« Plan de Ordenamiento Termriterial de Bogola D.C: Dacrato Dhstrital 150 de 2004 y aguellos
gqua o modifiguen o complementean,

« Estaclonamientos y condiciones de digefio: Decrete Disiritsl B04 da 2018 y Decreto
Dislrital 1108 de 2000

« Norinas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Renovacion: Decrsto 804
de 2018 y complemantado por & Decrelo Distrial 190 de 2004 - Plan de Croznamiento
Territoria! de Bogota D.C.

« Mormas aplicables 81 espacio publico; Resolucion [DU 4880 de 2011, en el Decisle 551
da 2007 actuslizado por el Decretn 308 d= 2018 ¥ en &l Decreto Distrial 603 de 2007
Cariitla de Mobiliarie Urbeno y Dacreto Distital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento

Teritorial de Bogota D.C.

- Ley 380 da 1957,
» Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Aticulo 117 de la Ley
Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. Decrelo
Nacional 1077 de 20156 y Decreto Distrital 845 de 2019

ARTICULD 10. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
OEMOLICION TOTAL DEL PROYECTO SPRING B8

Concader Licanda de Canstruccion en la modalidad de Obia Nueva al proyedlo ARTESA, an
U;'l.n; EEDTEFICAC]GN OE WEINTE (20} PISDS, PARA CUATROCIENTAS SEIS {408}
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REFERENCIL: 1T00].3.24. 4704
RESOLUCION: 11001-3-22.1667 ded 10 AGOSTO da 2022

For la cuml se aprusbe ol proyecto urbanistico y so concede Liconcla de Urbanizachon en i modalidsd
o Reurbanfzacidn para of degarrolio denominade URBANIZACION SPRING AV 66, se establecen sus
nofmas urikamisticas y arquitactonicas, se fijan lns obligaciones & cargo del wrhanizador responsabls,
¥ s concede Licencia de Construcclon on fa modafidad oe Obra Maeva v Damrolicion Tofsl, para o

proyecio denaminado ARTESA, en fos predios localizados en la AK 63 904, ACO6TA 12 Y KR 6T A8 23
de fa Localidad de Puento Aranda,

UNIDADES DE VIVIENDA (VIS) ¥ UNA (1) UNIDAD DE COMERCIC ZONAL, EL PROYECTO
PLANTEA CINCUENTA (50) CUPOS DE ESTACIOMAMIENTO PARA RESIDENTES,
VEINTITRES (23) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES, ¥ CUARENTA (40)
CUPOS PARA BICICLETAS EN VIVIENDA, PARA EL COMERCIO PREVE DOS (2) CUPOS
OE ESTACIONAMIENTD PRMADDS, CATORCE (14) CUPOS DE ESTACIOMAMIENTO
PARA VISITANTES ¥ DIEZ (10) BICICLETEROS, DEL TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS SE
PROFONEN CUATRO (4) CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE
MOVILIDAD REDUCIDA,

El proyacio arquitectdnico e aprueba can las sigulentes dreas constrisdas;

s Area cal Lole: 3.632 B6 m2

» Area ol Resultante 2 425 45 m2.

* Area s0lancs: 1.344,04 m2

& suea construida en prmer piso; 2.362 27 mZ-

= Area construida plsos restantes: 20.280, 16 m2.

= Aren total construida: 23,506 47 m2.

s Llsg; Vivienda mulfifamdlias VLS,

s Alturas:

Plataforma dog v fres (3) plsos: (11,50 mis)

Tarra Dieciotho (1B) pisos: (52,00 mis)

s Plurneto de slepas Una {1)

s indice de Ocipacion: Na Aplica

* Indice de construccion Basico: 28010172, m2
o [ndice de construccion Masime: T.60F 27,245 45 m2
» Indice de construccion final Propuesto: 4. 70 A 17074 44 ma
s Indice de construccidn adicional propuesto: 240/ B.748.28 m2
s Antejardin No Aphica

» Caramiento: Mo Aplica

» \oladizo: No Apfica

El proyecio cuatro (4) unidades de vivienda para personas en condicion de movilidad reducida,
que carresponden 2l 1% def tolal de fas unldades de vivienda proyectadas, conforme el dizefio
presantado 2n los Planos Arquitectonicos, que hace pade inlegral de la presenie aprobacidn.

EQUIPAMIENTO COMUNAL

Viviande
s Equipamianto Comunal Privado Exigido.  3.076,00m2

= Equipamianto Comunal Propuesto: 4 574,36 m?
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REFERENCIAL 1T1001-3-21-1784
RESGLUCION: 11001-3-22-1807 del 1] AGOSTO de 2023

Par la enal 20 aprusba of proyecto urbanistico v se concede Licencia de Urbaniracion en la modafidad
de Reurbanizacién pars ¢l desarrotio denominade URBANIZACION SPRING AV BB, se eslzblecen sus
normas urbanisticas y arquitectdnicas, se ffan fas obligacionas 8 cargo del urbanizador responssaive,
¥ @ concede Licencla ge Construccl/tn am la modalicdad oe Olva Rueva y Demolicion Total, pate of
proyecie denominado ARTEEA, en Jos predios localizados en fe AK 55 0 04, ACOETATZY KR ET AT 2D
de la Locahidpa ge Puante dAranda.

o e ~_AREA | PORCENTAJE |
| Zonas Verdes Recreativas _ 231203 m2 75 %
Senvicios Comunales | 226233 m2 F T4 %,
Estacionamientos adicicnales |  00.00m2 &%
Equipamianto comunal comescio:
i AREA___ PORCENTAJE |
Zonas Verdes Recreativas 35,45 m2 85 %
Senvicios Comunales 6,3 ma 145 %,
stacionamientos adicionales 00,00'm2 0%
s Eslacionamienios Dermands de estacionamientes C
| TIFO PROPUESTCS
! Residentas B
Vivienda 406 un Visilartes 2
Piivados 2 2]
Lm0 "ol Visitantes = B+
Personas en condician de Discapacidad 3 viv y 1 com {inchuido Visit)
Bicichatas 50
ESTRUCTURA

Las principales catactéristhcas eslnicturales y peotacnicas del proyecto estructural an
cumplimients dal Reglaments Colombiana de Consirucciones Siemo Resistants WSR-10, =
Plan da Ordenamiento Tamitosal Decreto 100 de 2004 y |8 Microzonificacion Sismica cle
Hogatd D.C. — Decrala 523 da 2010, san:

Aspazto Daschipcion .
Ramosidnen masa Ha X |
Inumdacitn . -, T
Microzonificacidn Sismica Aluvial -200
| Tipo de Cimentacién | Pilotes dados y vigas s
"[__Tipods estruciura | __ Muros en concreio
fdtado de dizsfo Resisienclz Lilima
EJ::;ZE‘:E Grado de desempano: Bajo 3,
Andtisls Sigmico Anatisis Dinamico Etistico (Modal)
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REFERENGIA: 11001-3-21-1TH+
RESOLLCION: T1001.3-22-1867 dal 10 AGOSTO de 2022

Por la coal se aprusha ol proyecto urbanistico y se concede Licencia de Lrbanizacion on ia modafidid
ta Rourbaniracion para of desarrolio derninado URBANIZACION SPRING AV 08, se esiblocen sus
narmas urbanisticas y erguifectdnicas, se fian las obifigaciones a cargo dof whanizador responsakle,
y &a canceds Licencis ée Constricoitn an la modalidad da Gbra Mgava ¥ Demolfcldn Toral, parm of
proyactn denominado ARTESA, an Jos predios localizados en la AK 689 04, ACH ETA T2 YKRETAD 23
die fa Locatidad die Puente Aranda; i

I_grupn de yso edificacian | Grupo ce usa. | Estrusturas de ﬂmﬁ%@_ Nommal

| Revisor independients si

: SXiBtng . l
FRECISIONES.

s 5g debe dar cumplimiento a lo establecido an la ley 361 de 1997 y decreto 1077 de 2015
en cuanio a accesibilidad, movilidad y transporls de personas en condiclonas de discapacidad.
s En el expadiente reposan las especificaciones téonices del sistema para garantizar an &l
proyecto la sccesibilidad a parsonas con discapecidad; su implementacién es obligacian del
conaiructor responsakblé

= [s responsabiiidad del arquitects diseftador y del constructar responsable dar cumphimiento
2 lo dispueste &n & capltufo A0, titules |, K del reglamenio MSRA0, &l provecto reguisre
supamvisibn tecnica segan Uulo | de NSR10 y Decreto 1077/2015. microzonificacidn sismica
Decrata Distrital 523 /2010 &l constructor debara garanlizar fa estabilidad de construcciones
vecinas segiin Decrato 1077 1 2010, tilulo H NSR10 y Res 110 / 14 cuenta con revlsor
estruchural independiante Carlos Medina.

NOTA: Hacen parte del presente acto un (1) plano Urbanistico No. CUIPABSH-07, (16} planos
srquitectonicos, (6) memoria de calculos, (215} Planos Estructurales, {1} Estudio de suelos, (3)
Memorial de Responsabilidad, (1) Memonal del Revisor Extermna, (5) Memoras de Elementos
Mo Estruciurales, {3} Plano ds Elementos No Estructurales, (1) memona de medios de
evacuacidn, (8) planos medios de avacuacian y (5) anexos estructurales.

ARTICULOD 11.  IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
11.1. PARTICIFACION EN PLUSWVALIA.

De conformidad con o estableckio en el anlculo 34 del Docrelo B04 de 2018 Por of cual 52
incarporan dreas al Tratarmiento Urbanislico de Renovacidn Uirbana sobm log gjes de /8 Malla
Vial Aderial gon Sisterna de Trapsporte Poblice: Masho Transmilenio Avenida Calle 13 ¥
Avenida de las Amdricas oe adoplan las fichas normalivas de los seolores NCOIpOadas y &8
dictan ofras disposicionas”, NO se configura hecho generador de Plusvalia; de conformidad
cor @ artfeulo 181 del decreto lay 019 de 2012, no &= exigible &l cobro por no @star inscrito en
ol oo de matricula inmohilaria

11.2. CARGAS URBANISTICAS.

Que el proyacto cumple con |as cargas urbanislicas axigidas en el Arlculo 24 del Decrato
Distrital 804 de 2018, para accader a la mayor edificabifidad asl:

a). Genartaclén de Espacio Publico Pestonal, se cumple En Sitio

b). Ampliacian de s Vies de la mala vial local e inlermedia coniiguss a los predios, s&
cumple En Sitio
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REFERENCIA: T1001-3-21-1784
RESOLUGION: 11007-3-22-1867 del 10 AGOSTO de 2022

Por la cual ge aprusha of proyects srbanielics v #e concada Licencia de Urbanizacidn en la madalidad
de Aeurbanizacidn pars & desamolip derorminade URBANIZACION SPRING AV 88, s8 esfadlecen sus
normas urbanislicas y arquifecténicas, se fjan las obligaclones a carge del urbanizador fesponsable,
¥ 58 concedo Licencis de Construceldn en f& modalidad de Obva Nuewa y Domolicitir Total, pars el
proyeca danomineda ARTESA, B fos peedios lecalizades enfa AN S8 2 0 AC R ET A T2 Y KR ET ARG
de lo Localidod da Pranis Aranda

11.3. IMPUESTO DE DELINEACION URBANA

El solicitante presents sulo declaracion del Impuesto de Delineacin Urbana, como regquisito
para la expedicidn de la licencia de construccion en |3 modalidad de obra nueva demolition
total del proyects ARTESA, pre impreso No 2022032010100042452 de 2002, por |a suma ga
DIECISIETE MILLOMES DCHOCIENTOS ONCE MIL Pasas (517 B11.000.77) MUCTE,

ARTICULD12. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENGIA.

Sa delerminan las siguientes oblgeciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador
Responsable del desanoic URBANIZACION SPRING AV 68, las cuales se deben cumplir en
los plazos que se indican en |a presente Resolucidn y son fundamentalmante las requendas
para la malzacian y culminackin del proceso de dasarollo per reurbanizacion, de conformidad
con lo esieblecido en los arlicwios 22681236, 22168146 J26146 y 236147 del
Decreio Macional 1077 de 2015,

Expedida |a licercis, coresponde al Hular de ia licencia urbanistica, elaborar para la evaiua-
cltin  aprobacion de 1a Empresa de Acusducto. Alcantarliado y Aseo de Bogold EAD - ESP,
un documeanto [@cmoo sobre la existencla vy astado de las redes de senvickos de scueducto y
alcantarifado, de las redes exislentes an el secior en donde se localiza el proyecto

5l la Empresa de Acusducto, Alcanlarillado y Asen de Bogotd EAB — ESP considera necesario
Ia ejecucion de obras de renovackin yfo rehabililacion de redes de-acueducto yio slcantariliado
de las redes exictontes en al sector en donde se localize @l proyecio el interesado debe: dar
cumplimiento a las condiclones establecidas an 1a Resolucion n.® 0755 de 2014, poria cual 52
adopta el Reglamento de Urbanizadores y Construciores de la Empresa ca Acueduclo, Alcan-
farifado y Aseo de Bogota EAB — ESP, asi como las disposiciones que la adicionen, muodif-
qUER 0 complemanien

Pardgraf 1, Estas obligaciones se antenderan incluidas en la correspondienie hicencia wriba-
nistica, aun cuando no queden estipuladas expresamante en las mismas, y daben estar sopar-
tadas en la Caria de Compromisos swescrita con la EAB-ESP

Parfgrafe 2. Los costos asociados a ta elaboracidn del decumento técnico de que trala asle
articulo serén reconocidos por la Empresa de Acueducto, Aleantarilisdo y Aseo de Bogota EAB
— ESP. acorde con lo establacido en el pardgrafn delarticilo 1° de a Resolucién 0146 de 2014
o aquslla qua s sustituya, modifique o derogue:

121, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del urbanizador responsable; o del btular de la lcencia de urbaneme
respectiva, enire olras, las siguieniss.
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REFERENCIA: 171001-3-H-1 784
RESOLUCKON: 11001-3.22.1867 del 10 4E05TO da 2002

For fa cyal s soreeba @ proyects orbanfsticn o se conoede Licencls de Urbanizecidn e fa mddalidac
de Rogrbanizaclén para el desarrolle denaminado URSANIZACION SPRING AV B8, 56 establacan sus
normas urbanistices ¥ srgultesianicas, s@ fjan tas ohiigaciones a cargo def urbaniradar responsalia,
¥ 5o aoncede Licencia o8 Construccitn en fa modalidad de Obra Nueva y Demolicién Tofal, para el
prayecto denominado ARTESA, en los predios localizados én le AK 68 904, ACDEFA 12 YHREFAS I3
de e Localidaa de Pusnia Aranda,

« Efectuar las cesiones obfigatonas gratuitas para espacio pdblico ds acuerds con las
condiciones establecidas en la Ley 338 de 1007, o POT, el presente Dacralo ¢ las demas
normes splicsbles sobre la materia. Para efectas de la entrega ttulacidn de las aress de
casidn obligalora a nombre dal Distrito, por intermadio del Dapartamento Adminlstrativo de |a
Defenaoria dal Espatio Pablico (DADEP) o la entidad compateste, se deberd cumpdn con lia
astablacido en el pardgrefo del articulo 117 de la Lay 338 de 1997, asi coma en @l aticulo 275
dal POT, el Decreto Distrital 545 da 2016 o la norma que o modifique, adicions o susiiiuya

« Epecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridacd ¢ segundad o3 188 personas,
a4l eomo 1a estehilidad de los terrenns, edificaciones v elamenios constitutivos del -aspacio
plblico

« Ejecutar las obras sobre les vias da. la malla vial Infermediz y local de uso pabfico,
incluidos sus andenes, cumpliendo con las especificacionss técnicas gue safiala el Instituto de
Desamollo Urbano - IDU, v 1a Cadila de Andenes adoplada mediante el Decrato Distatal 308
de 2018, para & disefio y construccidn de andenss del Distito Capdal, o la norma que lo$
deroguea, modifique o sustituya,

« [Confonme ko establecido an &l aticylo 31 del Deacretd Distritzl 804 de 2018, corresponds &l
Hutar de 12 licencia urbanistica, alaborar para |8 evaluacion y aprobacidn de e Empresa da.
Acueducto, Aicantarilado v Aseo, de Bogotd EAB - ESP, un documento técnico sobre la
existenca y estada de las redes de serviclos de acueducio y alcantariBada, con &l fin que esla
anfidad defina 2 necesidad de ajecular obras de renovacidn yio rehabiitacién de las redas
existentes en al seclor en donde s& lcaliza el proyecto.

» Ingiulr en el disefio lo esiablecido en la Ley 361 de 1007 adiclonada por la Ley 1287 de
2008, &l Decrato Macional 1077 de 201 6, las nornas taonicas NTC-4270 de 2005 NTC-4774
de 2008, NTC-5610 de 2008 v NTC-4143 da 2000 'y demas nefmas vigenies an la materia,

+ Los domas ssiabletidas en la nonmatividad aplicabla

»  Construir las rades locales y las obras de infreastructura da serviclos publicns domicilianos,
gon sujenion a los Planos y disefos aprobados por las empreaas de semvicios pltiicos,

» Mantener an Ia obra la licencig v Planos apmobados v exhibidos cugndo sean requandos
por |2 avtoddad competente.

» Disefiar v elecutar las obres aplicands las dispesiciones de la normafividad vigante, sobre
accaziblidad para personas con movilidad reducida.

» [Ejecutar tgs obras de urbanizacion con sujecidn a |os proyectos tecnicos aprobados y
eniregar y dotar las areas piblicas objeto de cesion gralifla con desling a vias locales,
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REFERENCH; 11001-3-20-1784
RESOLUCION: {1007-3-22-186T oel 10 AGOSTO de 2022

Por iz cisl 2o aprioha of propacio vrbanielics y 28 coneads Licaneia de Lirbanizacidn en la modalided
e Rearbenizaciin para of desarrolic denominado URBANIZACION SPRING AV 88, se establecen sus
normias urbanisticas ¥ erguitectonicas, se fljan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie,
¥ ®¢ concede Licencls g8 Consiuccion. en fa modalidad oo Obra Wuevd § Damoficien Tolel, para ef
projpecto dencmingds ARTESA, en log predios localizados en lo AK 68 804, ACPETA 12 YKRET A0 2]
da I Localided de Prante Aranda,

squipamientas colectivos y espacio pablico, de aouerdo con las Esi::aclﬂ::aclnnﬂs gue la
autoridad compelenie defing.

« |ncorporar las dreas poblicas en la Escritura Publica de constitucion de la erbanizacion,
expresands que ete Acto implica cesidn graiuita de las ameas publicas objelo de cesidn al
Distrits Capital. de acuerdo con lo establacido en el Decetn 1077 de 2015 y en los Ariculos
275 v 478, Numersd 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogoda
D.C. y Decreto Distrilad 845 de 2018

»  Cumplir can el programa de manejo amblental de matatdales y elementos a ks que hage
iaferencia la Resciucion 541 de 1984 del Minsterdo dal Medio Ambiente, pare aguallos
proyecios gue no requieran licencia ambiental o planes de mangjo, Eouperacion o
reslauracion ambiental - PMRRA, de conformided con el Decrefo No 2041 de 2014, Decrslo
1077 de 2015, Ia norma que lo adicions, modifigue o sustiluya.

« |ratalar un avise durante el 1&rmino de ejecucisn de las obrag, cuya dimensidn minima serd
de 103 em. por 70 cm,, localizada en legar visible desde Ia via publica mas importanta sobra =]
cual tenga frante o limile &l desarrcllo objelo de | Licencia, de conformidad con lo estipulado
“an ol ariculo 2 2.8 148 dal Desrete Nacional 1077 da 2015, En |a vala se debaran inciulr
\odoa v cada uno de los aspectes contenidos an log Numerales 1 &l 5 del anticulo 2.2 1498
dal gitads Decraio.

« La valls o aviso se instalard antes de iniclar cualguier lipo de obre, emplazamiento de
pampamenics o maguinaria, entre ofros, y deberd permanscer inelalada durante todo el
Hempo de la ejecucidn da la obra.

» e en caso que diranls el proceso de excavacibn o 1a ejecucian de la misma obra, se
leguen 3 enconirar elemantos qua hagan parls del palrimonio arqueclogico oo 13 Nacion, da
inmedials debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonlo Cultural, a las agtoridades
civiles ¥ policivas v & Institulo Colombiano de Antropologia @ Histaria, para implameniar
un programa de amuedlogia Preventiva que permila evalusr os fivesles  de afeclacion
seperados sobve ef palimomo arqueciogice por las Inlefvenciones mencionadas, as como
formudar v aphcar las medidas de manejo & que haya legar

PARAGRAFO 1. La iotalidad ue las obligaciones eslablecidas en el Decreto B4 de 2018 "Pod
of cual se incorporan amas & Tralamienlo Urbanistico de Renovacidn Urbana sobre los ajes
e s Malla Vial Argrial can Sistema de Transpore Pabiice Maalvo Transmilenio Avenida Talle
13 y Averiida da las Américas. s= adoplan las fiches normalivss de jos secloes fircarparados ¥
se diclan olres disposiciones”, se entenderan incluidas en la preserte Resolucion, aun cuando
na gueden estipuledes exprasamanta en la misma
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REFERENCIA: 11001-3-27-T764
RESOLUCION: 11001-3-22.1867 ded 10 AG0570 de 2022

Por In cual se apvvebs of proyecio urbanisico y se concode Licovcia da Urbamizacion en & modaiioad
do Reurbenizaciin para of desarrolio denomirads URBANIZACION SPRING AV 68, &e eafablecon sus
pormas urbanistivas y arguitecidnicas, se flfan las cbligaciones a cargo del urbanizadar respansshis,
y =6 conceds Licencis de Consfrocoion an |z modalivad os Obva Nyova y  Demalicién Tolal, pera ef
propecto denominado ARTESA, en los predios localizados on fe AK B3 004 ACOETATZYKRET A D23
da Iz Localided oo Plieante Aranda,

PARAGRAFCO 2 De conformidad con lo establscido "en el asticulo 2.2.41,7.1 del Dscrala
Naclongl 1677 de 2018, con la expedicidn de la presente Resolucidin no se requanng licenda
da infzrvencidn U coupacion del espacio piblico para ejecutar las obras de éspacio pdblico
previstas, Tempooo s requernird icencia de infervencidn u ocupacidn del eapacio publico para,
ajacuiar las cbras gue permitan consciar las vias aprobadas en la licencts de urbenizacian con
las demdés vias o espacios publicos exstentss dal Distrito Capital

La presente Licencia no aulonza |s tala de arbolas, nl la inlervencion de elemantas naturalas
que tengan un valar urbanistico o ambiental en cuyo caso raguedrd de los permisos
nerasaring, en al evanlo de qua la autoridad ambiental competants [o requiara, conforme a lo
previsto por &l Decreto Madonal Mo 2047 da 2014, Resolucidn 5383 d2 2011 de la Searstana
da Ambienis = S0DA v el Jardin Botanico,

ARTICULO 13. Para todos los fines legales las obligacionas del Titular da la Licancia y del
Urbanizador Responsable, enymeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los
siguianfes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

s La solicitud de oz interesados de aprobacidn de Livencia de Urbanizacién en la modaficad
de Fewbanizacion, radicada bajo al admaro de referencia Mo, 11001-3-23-T7E4.

+ El Plano del Provecto Urbanistico de la URBANIZACION SPRING AV 6B, aprobalo
bajo &l nimero de archivo. CUIPASS5/4-07 v &l medio magnético comaspandiante a su
archivo digitel, redicedos con referencia Mo, 11001-3-21-1784.

o Lot proyacios de redes que spreaben las diferenles empresas de samnvicios poaolicos y las
cartas de compromisos respeclivas; los disefios de vias v rasanies del Inalitule de Desamallo
Urbano - IDU y la nomenclatura que aslgre la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Disinial - UAECD

» Lasz polizas de garantia exigides por el Decrete Distrital B45 do 2018y Decrato Distrital 502
da 2003

s Log damas dacumaentos que hagan parte del Provesis Utbanfsfico que sa aprusba y de la
Licencla da Re Lirbanizacdn que se conceds para al desarolio raferido mediants la prasenbe
Resalucicon, para el Desarollo lanlas veces citado,

ARTICULC 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

+  mcumplimisnic de a3 obligeciones-esieblacidas en la presante Rasaludion v as damas que
ze derven del proceso de desarmolla por wrbanizacion, de acuardo con o dispussts en las

normias vigentes
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REFERENCIA: 11007-3-27-1704
RESOLUCION: TT001-3-22-1867F del 10 AGOSTO da 2022

Porla cual se aprveka of proyests urbanislico y s8 cancoda Licane oo Urhanizacidn ab s modalidad
e Rerrbanizacidr para ol desarrollo denominado URBANIZACION SPRING AV 68, ae eslabiecen sus
noftias wrbanislicas y arguitectonicas, se fifan les obligaciones a carge del urbanizador responsabie,
¥ 5o concede Licwrcia de Construccion en |8 modalidad de Obrr Muova p  Demolcion Towl), pare o
proyecio denomingds ARTESA, en fos predios focalizedos en fa AK S8 B 04, AC S ETAT2Z YRR ET AR 2D
e la Localidad da Puante Aramdla,

« Toda Licencia de bhbanizacidn se aniends condiconada &l pago de las obiigaciones
fiscales v fributarias que pasen sobre las inmusbles objeto de |8 solicitud, o que fguren 3
cargo dal Propletare y Urbanizador. Asl mismo. se enliende condiclonada a que el
Urbanizador conslituya las polizas y garantias de cumplimiento da sus obligaciones, deniro
de los plezos sefialados en la Licencla, conforme a los reglamentos que s& expldan para el
efecio.

» Silos plazos se vencieran sin que se hublersn cancelado las obligaciones yio constiuido
las garaniias de que trata el inciso anteror, 18 condicidn sa considerara fallida y operara (2
pérdida de fuerze secutoria de la Licencla, En ese caso, = el solicianie Insisig en
adalantar o proceso de desarmollo, deberd iniciar de nuevo |as gesliones para oblener b
Licencia de Urbanizaclin, sin gue sea posible tener en cuenta la actuacion surtida
anlasormeants.

« En ningln caso, ni siguiera coando e interesade o Urbanizador invogque o acradile la
caildad de organizackdn popular de-vivienda, podré excepluarss a ninguna ertidad o
persona nalural © juridica del cumplimiente de los requisiles ¥ exigencias contanidas an I3
presente Resolucidn y en particular en este Arllculs, toda vez gue lo establecido en asls
Acto Administrative, iene como finalidad |3 dafensa de los intereses dal Digirito Capital de
Heogold y de las personas que adquiaran los inmuebles que se segreguen y produzean
eame rezdltado del protass de Urbanizaciin

ARTICULD 16. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

¢ Lina vez mgistrada la Escritura de Constitucidn de la Urbanlzazion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.. en I cual se detarminen las dreas
piiblicas objeto de cesidn y las dreas privadas, pot su localizacidn i Gnderos, adquieren il
derechn a iniciar las ventas del Proyecla respectivo, previo cumpimiento de la ragicacion
de los decumentos 3 oue se reficre al Aiculs 120 da la Ley 388 da 1HYT.

= El derecho & gastionar 1a aprobaciin de jos reagiamentos de copropiedad o de propiedad
herizontal, conforme 2 las normas sobré la materia.

= Los demds que se desprendan de |as normas y regiamentos vigenias.

ARTICULO 16. Para efectos de lo sefiaiado en & pardgrafo 3 del articuls 181 de Decrelo 018
de 2012, remilr copla de la presente una vez ejeculoriads a la Secrelarle Distrital de
Plangacion — S0P,

ARTICULD 47. La presentz Resolcion debe nolificarse de mansm slectrbnica en los
tarminos dal ariculo 4° del Decrato 401 de 2020 y conira alla proceda el recursd de repogicitn
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REFERENCIA! 1T001-3-21-Tro4
REECLUCION: 11001-3-22-1867 dol 10 AGOSTO de 2022

Porfa cual se spruebs o proyects urbanistics y se cancede Licencla de Lirbanizacion an ia modalidag
de Reurbanizaciin para of desarrolio denominado URBANIZACION SPRING AV 68, 58 eslabiecen Sos
fornas whanisticas ¥ arquitccionicas, se [an las obilgaciones a cargo del wrbanizedor respansable,
¥ 8¢ carrceda Liconcis de Constrccién en la modalided do Obea Nievs y Demolician Total, pars &l
prayecta derominade ARTESA, an Ins predios localizados en la AK 69 804 ACBETA T2 Y KR EFA D23
de ta Localidad de Pusnte Aranda,

ante esta Curgduria Urbana dentro dé los diez (10) dias sigulenles a |la noiificacian (Articula
76 Ibidem y arliculo 2.26.1.2.34 dél Decreto 1077 de 2015, En & evenic en gqua la
notificackdn o comunicacion no pueda hacerse de forma elsclidnica, se seguird sl
procadimlanto normal previsto por & Dacrato 1077 de 2015,

Aprnbd:  Af "-ﬂ

‘ L3
Coord ] m-nnln
Proyect, AT, Jatte Rnd Sgedo Catpe
+ Arquitacis da Urbanlsmio
Aprabd:  Ing. é&qﬁnm
Ciad d4 Ingaréeda

Aprova; 3 S

mador de Ingenisca
Apiobd.  Jukana Resbe
Dpta, Juid

FECHA DE EJECUTORIA  § & OCT yiirs
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@ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

LEAL Dl Ay aR
‘Bt nDGoTADE. RADICACIIN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO ¥/ ENAJENACION
N DE TNMUERLES DESTINADDS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: ANTESA

ESTRATCE E Mo de unddagles de vivieds 4l
DIRECCHON: AK GBI 04,

CONSTRUCTORA: MONET CONSRUCCIONES 5.A.5

FECHA (dd-mre-aa): 2000 1 20EE

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Diescripion técnica y mnteriales utilizados:
Pliotes pre excavados fundidos in sit gue irabaan por friccion

2k PILOTES = []no Tipa de pilataje oulizsdo;
Filotes pre excovecdns fundides in s qos tebajan pes friccion

1.3, ESTRUCTLURA Tipn dle estrscturs ¥ descripeiin enica:
Sistenia apofticade sepin disefir estruciural

2.4. MAMPOSTERIA

1.4.1. LADRILLD A LA VISTA = Cnd lipo de Indrillo ¥ localizackin:
Rloque perforacion venical impermeahilizado color segim diseflo arquitectosice, borde placa en conerelo 4 la visin,

Ll BLOGUE []st [l e Tipo de blespee ¥ localizciin:
1,03, OTRAS DIYISIONES = ] Tipo de divissin v localizicidn;
2.5, PANETES

Fn caso en quo se proyecién murod que ko sean pafisindos describa g1 acabada fimail & 5 cansse de &) v localzacitn:
Muro en Blogue de perfonacidn vertical o Concreto a la vista (Sepin disefio arquiiectonicn ¥ Esrisctuml), sin aingin tinoe de scabadn;

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO &l [ ne LAMINA COLD ROLLED Ox [FEwo
FN.C (= N OTRA [] 5 Canl?
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2.7. FACHADAS Diescripeidn ¥ maberiales a utilizar;
e ._’-Ienlin. Diee=fin nrquislectimicn
Pintura; Sobre paieie sepin dissfio Hml.llw-l.‘-b:'lrl-ll:ﬂ
Lackrills a La Vieta: Blaque perforacién vertical impermeshilizade galor segim disefle arquitectonico. borde placa en conercta & i vista.

2.5 PISOS AREAS COMUNES Descripeitn ¥ materiales 3 wilizar
Piaca flln-d.l._gEﬂ] goncredn, o de acabadn segin diselio srquitecionico (por procsc comsarict v pusdle presemtor simecsidmlcs)

9. CTRIERTAS Descripeian ¥ materiales o uillizar
Placa plana en concrebo sehre tndo el edificio segin dissfio eatructusal
Afinadn ¢ impermesbilizada. ransisble Torre 1, 2 v 3

210, ESCALERAS Drescripcitm ¥ mileriales & il
Concrein
.11 CERRAMIENTO Descripeidn y materinles o uiilizar:

Fl cerramientn esti prohiblde por momme. por lo que en cnsi todo of provectn tiene como cemmienso |as mismas lormes ¥ lod edificios

2.12, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeidn ¥ materisles o utilizr
Sephn sspecificacion lecniia

3. EQUIFOS ¥ DOTACION Coractoristias:
51, ASCENSDR Elst [Owo Sepiin especi Fucion lemic
31 VIDED CAMARAS O [l
33, PUERTAS ELECTRICAS C= NG
3.4, PARDUE INFANTIL Ca  [Ewno
35, SALON COMUMAL [F=a [Cleo Segiin especifiacion fecnicy
16 GIMNASIO Fla [we Segin especifiacion tecnica
LT KAUMA Clar  Ldwn
AL TURCOS Cst [=]wo

.' 3%, PISCINA O KO
310, PARQUED MINUSVALIDOS Ha [Owa Segin espexifiacion tecnica
311 PARGUE® VISITANTES s [we Segin expecifiacion trenica
3,12 PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA s Owe Sepin ssped flacion tecnica
3.13. SURESTACTON ELECTRICA s [Ohe Segiin especifiacion teonica

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS FRIVADAS

4.1, CARPINTERIA
40.1, CLOSET O M Coraciaristices ¥ mucrinkes o il
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412 PUERTAS DE COMUNICACTON INTERNAS Lis R Carastertsiions y materales a wilomr

413 PUERTA DE ENTHRADA PRINCIFAL {Canacieristicas v maberiaies o aldysr
Metdlica una lamina eolor Blango

4.2, ACABADOS PISOS Maseriales a utilizar -

421, PONAS SDCIALES Mo tiene

4,22, AALLS Mo ficne

4205 HARITACIONES Ma IJh_}_t

4. 24, COCINAS Ma hene

415 PATIOS Mo tienc

4.3, ACABADOS MURDS Mlnieriules o wtilizar:

431, SONAS SOCIALES Mo tiene

433, HABITACIONES o teene

433, COCINAS Mo tiene

434, PATIOS Wi tiene

d4. COCINAS Caracteristicas:

4,41, HORND 0= H

44,3, ESTUFA El= [IHn Bl mestn apevidi sabie plaqeeias prefabricadss wo apoyo metiliens, sin sachies. sin fondn.
443 MUEBLE (= Clno

44,4, MIESON = [Z] v

445 CALENTADOR (= [=] Mo

446 Lavanerno [El= ] Prefabricado en fibra de vidrio o similar, Medides sproximadas de 30 x $cm

4.5. BANDS Caraglomisticas:

4.51, MUEBLE = [=] no

442, ENCIAPE PLS0 M= [=] mo de acahado, Bordilio de ducha sin ningim tipe de acabado. Fiso cabina de ducha
4,43, ENCHAPE PARED | (] mo arquitectomico v Estructural), sin mingtn thpo de soshada.

4,54, DIVISION BARD s ] mo L

4425 FRFEMND [F]s COwo il sabre el lavamanos, sin marco, sin bissl, Notado, TixKken aproximadamen

NOTAL Ese foemaip debe ser dilizencisds cuidndossmenis sin dejar pagin cipacio en Blanco y debe sor cxpuesto-on paliiico en ls sala de venies. En =]
ciso de combios de mpeaificicione, sas deben ser nrimalizadas anbes d promese Tie veinlag bajo las nuevas condicions, parn 1o mosl oz geoesnris (qu s
relacionen las unidades que se vendieron con his seierlores spezificaciones v se radiguen las nuevas especificaciones ante b DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VEGLANCEA ¥ CONTROL DE YIVIENDA

Exn ningiin moments ¢te formato constinye una aprobacitn por pare de b DIRECCION DISTRITAL DE TNSPECCION, VIGILANCLA
W CONTROL DE VIVIENDA v o exosern al constrsctor wo ennjenidor del cumplimienio de tas nommes vigentes de especificacionss
[Bemicas de ponstruecitn de cardeter nocional v distrital, tnks como & Decreto 33 de 1998 v el scucrdo Distritnl Mo, 20 de 1995,

-".
w o -
3 L
.f“_..-"";-_-_ ="
P ;

Firma representante begnl o persony natiral
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