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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
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05 - |8 siguientes a la presente radics

Regiamentario 2180 da 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de o anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda. revisard los

documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podré requeric al nteresado en cualquier

momento, para que los corrja o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcler administrativo y policive que se
uedan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE

- | f_fi (7] l

RADICACION DE DOCUMENTOS g E D 2 4
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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 3': = ] & % H
0018 de 2012, presentada |a lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se me £F r., :
entendera que éstos han sido debidamente radicados. ivi el i6n sél rd Iniciars: Bs de ﬁ g_;' | -~
Ios quince (15) dias habiles siquie a lg ente radicacién. de conformidad con ei articulo 1 del Decreto F o : ‘
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1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |déntificacion g
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. =
3. Representante legal de la persona juridica . 4. Identificacion del representante legal 5. Registte pa
DIEGO JAVIER OSPINA GARZON 80.228.907 -
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrépico:
Calle 134 - 72-31 angela.lopez@constructorabolivar.com
1224
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
BUENAVISTA LIVING Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA elapa
ETAPA1TORRE1Y 2

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion;

819 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ

CALLE 153 #73 - 31/53 Suba - UPZ 23 CASA BLANCA SUBA
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)

4 219
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
13-3-1071 10-ene.-2014 3 11001-3-22-2926 05-ENE-2023 3
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
16719.33m2 construccién (m?) 49527.19M2 49527.19M2
21. Afectacion por fenomenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza MEDIA - BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo % N 2-2023-53680
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
50N-20887914
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto
11% $ 10.049.069 01-dic.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
Sl 7570 12-dic.-2022 13
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. fHimero 30-sept.-2020
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Caontrato Fecha Vigencia Prérroga
si FIDUCIARIA DAVIVIENDA Sl 26-oct.-2020 26-oct.-2023 26-DIC-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.

. 3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero de! proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Arﬂcuro83dela’lConstituc|0n Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 ‘l 7 & :'7 AGO m;

: /,.' La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
| [/ enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

| [ del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

q}u:[;m.-n.b D 8 SEP 2023
s L _ € Y >

DIEGO JAVIER OSPINA GARZON

Nombre y firma del solicitante Nombre Y firma del funcionario
Parsona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79)

= Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

* Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.
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RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

(ONSTRXTIOLA _LolloA - T

Nombre del Proyecto:

Rorna vata Lunls-

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

ptiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracidn de renta Gltima.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Resistro como enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en )
SIDIVIC.
=y ; Verificar que ¢l proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
okl arniny documentos vigente (Ver SIDIVIC). / :
: = i Expedicion no debe ser superior a 3 meses. 7 /
c.emﬁmdo de tradicidn y libertad de) Ausencia de aleclaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion F 4
inmueble en el que se desarrolla el e
) familiar)
Hoyece: El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. ”
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venla,
Copia de los modelos de los contratos |vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacidliL . /
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe carresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  |al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) 4
i v
. enajenante(s)
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el r/"'
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia,
Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa lextualmente la obligacion de ley. A
encuentre _gravado _por  hipoteca.
Coad : i ini . » .
DAiivmole el hltulnr del_ Aeguinig Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del v
erreno, cuando éste es diferente al S : £y ]
: L. dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante.
Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacian, Area /
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados|
por Representante legal y quien elabora,
Formato PMOS-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria e costos y financiacion, [}
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado V
|totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. /
Estados linancieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con /
Presupuestos del proyecto, anexo  |*| notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
financiero, anexo flujo de cajn, anexo |radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien v
‘ esta radicando. /
i Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la '/
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador N

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022.
-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion,

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar ¢l
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Hdbitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tam.afo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente d:i1-=nciados

Relacinnar Ins datos de tndng Ins enaienadores ane nresenten el nrovertn: firmador nor




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

"BLCHE TANIA GE HABIAT

Formato PM05-FO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados.

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion, i

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada,

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada versién debera contar con los anexos que incluyan carta de /
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

@

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del /

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el

IDIGER y que certifica dicha situacion,

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarla por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal

OBSERVACIONES:

5N

PROFESIONAL QUE REVISO: AQ‘LQ:(C\\) -‘t\{\oo\ue c.c:

/.' -

Fecha de verificacion: M- oS - ’Z(‘J'L% "DI I—%-—'IDL% . Firma del profesional: S-QL\.‘MCLk L‘(‘\L\Q
L Fe ot (n1)

RADICACION COMPLETA: E] \ Y —Q% f@'?:b ’

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo |a Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: ) Firma:

C.C:
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerificados supermotariado.gov.co

su 3‘,";.";:'::,‘1‘330FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230804336480568674 Nro Matricula: 50N-20887914

Pagina 1 TURNO: 2023-428534

Impreso el 4de Agosto de 2023 a las 09:49:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-07-2021 RADICACION: 2021-38960 CON: ESCRITURA DE: 03-06-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

’cmpcmn: CABIDA Y LINDEROS

E DE TERRENO CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE DIESCISEIS MIL SETECIENTOS DIECINUEVE PUNTO TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS (16719.33M2) COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE, PARTIENDO DEL MOJON DENOMINADO Me-2 HASTA
EL MOJON M-4, PASANDO POR EL MOJON M6-3, EN LINEAS RECTAS ¥ DISTANCIAS DE OCHENTA'Y|GCHO PUNTG OCHENTA Y CUATRO METROS
(88.84M) Y CIEN PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS (100.52M), LINDANDO CON'CALLE 153; ORIENTE, DEL MOJON Mé-4 AL MOJON M8-7, PASANDO
POR LOS MOJONES Mé-5'Y M6-6, EN LINEAS CURVAS Y RECTAS, YDISTANCIAS DE SIETE PUNTONOVENTA YiTRES'METROS (7.93M), SETENTA Y
CINCO PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS (75.84M), Y SIETE PUNTO SESENTA METROS (7.60M)} LINDANDO GON-CARRERA 738; SUR, DEL
MOJON M6-7 HASTA EL MOJON M6-10, PASANDO POR LOS MOJONES M6-8 Y M6-9, EN LINEAS RECTAS Y. CURVAS, Y DISTANCIAS DE NOVENTA Y
SEIS PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS (66.56M), SETENTA Y TRES PUNTO SETENTA Y. CUATRO METROS (73.74M), Y SEIS PUNTO NOVENTA Y
UN METROS (6.91M), LINDANDO CON CALLE 152C; OCCIDENTE, DEL MOJON M6-10HASTA EL MOJON M§-2,Q.PUNTO, DE PARTIDA, PASANDO POR
EL MOJON M6-1. EN LINEAS RECTAS Y CURVAS, Y DISTANGIAS DE OCHENTA Y UNO-PUNTO TREINTA METROS (81:30M), Y NUEVE PUNTO DOCE
METROS (9.12M), LINDANDO CON CARRERA 75.—

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

.MPLEMENTACION:
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO CASABLANCA- CONSTRUCTORA BOLIVAR ADQUIRIO LOS PREDIOS MATERIA DE ESTE
ENGLOBE CON MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20803179 Y 50N-20803197 ASI: EL PREDIO CON MATRICULA 50N-20803179 LO ADQUIRIO POR
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE LA FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE B-CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il) SEGUN ESCRITURA 6193 DE NOVIEMBRE 2 DE 2018 NOTARIA 72
DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO LOS PREDIOS CON MATRICULA 50N-20803179 Y 50N-20803197 POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
REALIZADA CON LA FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO UNO-CASABLANCA (BRAZILIA
NOVA I1) Y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CASABLANCA-CONSTRUCTORA BOLIVAR
SEGUN ESCRITURA 3058 DE DICIEMBRE 29 DE 2016 NOTAMA 33 DE BOGOTA; ESTAS REALIZARON CONSTITUCION DE URBANIZACION EN EL
PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20602923 MEDIANTE ESCRITURA 3058 DE DICIEMBRE 29 DE 2016 NOTARIA 33 DE BOGOTA;
ESTE PREDIO NACE DEL ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULA 50N-20352260, 50N-20352261, 50N-20352262 Y 50N-20352263 SEGUN
ESCRITURA 8598 DE OCTUBRE 29 DE 2009 NOTARIA 72 DE BOGOTA; ESTOS PREDIOS LOS ADQUIRIERON ASI: LOS PREDIOS CON MATRICULA
50N-20352260 Y 50N-20352262 LOS ADQUIRIO LA FIDUCIARIA CAFETERA S.A -FIDUCAFE S.A.-COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA
HOY FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE BANCAFE PANAMA S.A. SEGUN ESCRITURA 6109 DE
MAYO 26 DE 2003 NOTARIA 29 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO DE UCN SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. EN LIQUIDACION VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDECOMISO CAISA CASABLANCA SEGUN ESCRITURA 1041 DE ABRIL 27 DE
2001 NOTARIA 24 DE BOGOTA; ESTA REALIZO LOTEO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-46440 SEGUN ESCRITURA 1041
DE ABRIL 27 DE 2001 NOTARIA 24 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE LAS SE/ORAS CAROLINA PIZANO CARDENAS, JOSEFINA DE LAS MERCEDES PIZANO CARDENAS Y GERTRUDIS DEL PERPETUO
SOCORRO PIZANO CARDENAS MEDIANTE ESCRITURA 3435 DE JUNIO 20 DE 1996 NOTARIA 1 DE BOGOTA; LA SE/ORA CAROLINA PIZANO
CARDENAS ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE DERECHOS DE CUOTA EN LA SUCESION DE LA SE/ORA JOSEFINA CARDENAS VDA DE PIZANO
SEGUN SENTENCIA DE ENERO 21 DE 1975 PROFERIDA POR EL JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA; LAS SE/ORAS JOSEFINA DE LAS




La validez de esie doc 1o podra verifi en la pagina certificados supermotariado.gov.co i L

SH ﬁ:ﬁgﬂﬁoFlCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
e ~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 2 TURNO: 2023-428534
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MERCEDES PIZANO CARDENAS Y GERTRUDIS DEL PERPETUO SOCORRO PIZANO CARDENAS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE DERECHOS

DE CUOTA EN LA SUCESION DEL SE/OR ARTURO PIZANO RESTREPO SEGUN SENTENCIA DE OCTUBRE 26 DE 1972 PROFERIDA POR EL JUZGADO
4 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA; LA SE/ORA JOSEFINA CARDENAS DE PIZANO ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA DIVISION MATERIAL
REALIZADA JUNTO CON LOS SE/ORES ISABEL CARDENAS DEGRACISCO, CECILIO A. CARDENAS, IGNACIO CARDENAS, GERTRUDIS ORTIZ DE
CARDENAS Y ALICIA CARDENAS ORTIZ DE PIZANO SEGUN ESCRITURA 1154 DE FEBRERO 23 DE 1954 NOTARIA 1 DE BOGOTA. EL PREDIO CON
MATRICULA 50N-20352261 LO ADQUIRIO LA FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA VOCERA Y TITULAR DEL FIDEICOMISO LOTE B CASABLANCA (BRAZILIA.
NOVOA Il) POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE BRAZILIA NOVA Il S.A. SEGUN ESCRITURA 8507
DE OCTUBRE 29 DE 2009 NOTARIA 72 DE BOGOTA: ESTA ADQUIRIO POR:T.R.AI;IS-FERENC!A béﬂ_ﬁ;‘,cﬁﬂlﬁ l0.A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL DE UCN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. SEGUN ESCRITURA"612DE JUNIO 26'DE 2001 NOTARIA24 DE BOGOTAT ESTA REALIZO LOTEO
DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-46440 SEGUN ESCRITURA 1041 DE ABRIL 27 DE 2001 NGTARIK"34 DE BOGOTA; ESTA
ADQUIRIO COMO YA SE MENCIONO; Y EL PREDIO CON MATRICULA 50N-20352263 LO ADQUIRIO LA FIDUGUARIA DAVIVIENDA S A.. FIDEICOMISO
UNO- CASABLANCA (BRAZILIA NOVA il) POR CONSTITUCION DE FIBUGIA MERCANTIL: DE BRAZILIA'NOVA Ii $:Al SEGUN ESCRITURA 8934 DE
AGOSTO 17 DE 2006 NOTARIA 20 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL DE UCN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1612 DE JUNIO 29 DE 2001 NOTARIA 24 DE BOGOTA: ESTA REALIZO LOTEO
DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-46440 SEGUN ESCRITURA 1041 DE ABRIL 27 DE 2001 NOTARIA 24 DE BOGOTA; ESTA
ADQUIRIO COMO YA SE MENCIONO —-*APJP*-—-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
T)LOTE 1Y 2 #MANZANA 6 DE URBANIZACION CASABLANCA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20803179
50N - 20803197

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-06-2021 Radicacién: 2021-38960
Doc: ESCRITURA 3050 del 03-06-2021 NOTARIA 72 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO CASABLANCA-CONSTRUCTORA BOLIVAR
X NIT.8300537006

ANQTACION: Nro 002 Fecha: 10-02-2023 Radicacién: 2023-7688
Doc: ESCRITURA 7570 del 27-12-2022 NOTARIA TRECE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
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FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO CASABLANCA CONSTRUGCTORA BOLIVAR NIT 8300537006

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO VERAMONTE VIS NIT 8300537006 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-02-2023 Radicacién: 2023-7688

Doc: ESCRITURA 7570 del 27-12-2022 NOTARIA TRECE de BOGOTA . C. | 1 VALORAGTOS
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol|-Titular de dominio ficompleto) |
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA §.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO VERAMONTE VIS NIT 8300537006 s X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3* i o - il g

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

RNO: 2023428534 FECHA: 04-08-2023
PTEDIDO EN: BOGOTA

fHp—

El Regisrador; AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
VERAMONTE VIS.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

Haga clic aqui para escribir texto. ~~ Haga clic aqui para escribir texto.  Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto. ~ Haga clic aqui para escribir texto. ~ Haga clic aqui para escribir texto.

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: Haga clic aquf para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ y/o ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Bogota D.C., identificadas como aparecen al pie de sus firmas, quienes en virtud
del poder que les fue otorgado por medio de |z escritura publica seiscientos sesenta y seis (666) del veinticinco (25)
de febrero de dos mil veintidds (2022), otorgado en la Notarfa Setenta y Dos (72) de Bogota D.C., acttan en su calidad
de apoderadas de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura
publica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., sociedad que obra Unica y exclusivamente como
vocera del FIDEICOMISO VERAMONTE VIS, quien para los efectos del presente documento se denominara La
Promitente Vendedora; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad con domicilio en Bogota, D.C., constituida por
medio de |a escritura publica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos
ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, sociedad que actia como Fideicomitente
del FIDEICOMISO VERAMONTE VIS v como promotora y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL BUENAVISTA
LIVING (en adelante EL CONJUNTO), sociedad que en adelante se denominara La Constructora y por la otra parte, la(s)
persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio del presente documento, quien(es) actua(n) en su(s) propio(s)
nombre(s) y representacion(ones) y en lo sucesivo para efectos del presente contrato se denominara(n) El Promitente
Comprador, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Por documento privado de fecha treinta (30) de septiembre de 2020, suscrito entre La Constructora y La
Promitente Vendedora, se celebrd un contrato de fiducia mercantil irrevocable en virtud del cual se constituyd
el Fideicomiso Veramonte Vis (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de que La Promitente Vendedora
detente la titularidad de un lote de terreno (en adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad, permita
que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda de interés social (en adelante El
Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su
adquisicion.

2. Que El Predio se describe y alindera asi:

MANZANA 6 LOTES 1 Y 2 DE URBANIZACION CASABLANCA. CABIDA SUPERFICIARIA: DIESCISEIS MIL
SETECIENTOS DIECINUEVE PUNTO TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS (16719.33 M2). NORTE: Partiendo del
mojon denominado M6-2 hasta el mojéon M6-4, pasando por el mojon M6-3, en lineas rectas y distancias de
ochenta y ocho punto ochenta y cuatro metros (88.84 m) y cien punto cincuenta y dos metros (100.52 m),
lindando con Calle 153. ORIENTE: Del mojon M6-4 al mojon M6-7, pasando por los mojones M6-5 y M6-6, en
lineas curvasy rectas, y distancias de siete punto noventa y tres metros (7.93 m), setenta y cinco punto ochenta
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y cuatro metros (75.84 m), y siete punto sesenta metros (7.60 m), lindando con Carrera 73 B. SUR: Del mojon
M6-7 hasta el mojén M6-10, pasando por los mojones M6-8 y M6-9, en lineas rectas y curvas, y distancias de
noventa y seis punto cincuenta y ocho metros (96.58 m), setenta y tres punto setenta y cuatro metros (73.74
m), y seis punto noventa y un metros (6.91 m), lindando con Calle 152C. OCCIDENTE: Del mojon M6-10 hasta
el mojén M6-2 o punto de partida, pasando por el mojon M6-1, en lineas rectas y curvas, y distancias de ochenta
y uno punto treinta metros (81.30 m), y nueve punto doce metros (9.12 m), lindando con Carrera 75.. El Predio
se identifica con la matricula inmobiliaria SON-20887914 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos y
las Referencias Catastrales en mayor extensién 009128270100000000 y 009128270200000000.

En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacién, disefio, y construccidn del Conjuntoy la promocién y comercializacién de
los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo a
los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y la
posesidn sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic agui para escribir texto.,
que hace parte integrante de El Conjunto, localizado por el acceso peatonal en la y por el acceso
vehicular en la , de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., el cual se describe
y alindera como se indica en el anexo Unico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

y 2

Que La Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccion vy realizacién de ventas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecucién de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efectoy en tal virtud seré la
responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los
inmuebles que conforman la Etapa 1 de El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacidn, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacién de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto
a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas,
planos y demads instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En consecuencia, no obstante,
|a indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y serd transferido como cuerpo cierto.

Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato (L), de
conformidad con la certificacion expedida por la direccidn de estratificacién de la Secretaria de Planeacidn
Distrital de Bogota D.C., de fecha (__)de de dos mil (202_); dicha clasificacion
no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las
decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que sf se Ilega a
presentar alguna reclasificacién del estrato ni La Constructora ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso
responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, El Conjunto se desarrolla sobre el Predio
que cuenta con un drea de dieciséis mil setecientos diecinueve punto treinta y tres metros cuadrados (16719.33
m2), en varias Etapas de construccién (en adelante las Etapas) distribuidas asi: i) Etapa 1 desarrollada sobre un
area de siete mil ochocientos ochenta y seis punto setenta metros cuadrados (7886.70M2); (ii) Quedando el
Predio con un &rea restante ocho mil ochocientos treinta y dos punto sesenta y tres metros cuadrados
(8832.63M32), la cual se destinara para el desarrolla de la(s) futura(s) Etapa(s) constructiva(s), sin que con ello
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implique division material del Predio. El Promitente Comprador, manifiesta conocer y aceptar que El Inmueble
hace parte de |a Etapa 1 de El Conjunto que se desarrolla por Etapas, razén por la cual La Promitente Vendedora,
estd facultada para modificar en la Etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto en disefio
arquitectonico como en numero de unidades que conformaran |a siguiente etapa, efectuar la incorporacién de
la siguiente Etapa y hacer la adicion al reglamento de propiedad horizontal de la Etapa anterior sin necesidad de
requerir para ello de la autorizacién de los copropietarios de la Etapa anterior siempre y cuando dichas
modificaciones no afecten las dreas privadas construidas v el drea de las zonas comunes de las Etapas anteriores.
En consecuencia, La Promitente Vendedora estd facultada para realizar los actos y suscribir los documentos
publicos y privados necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad
horizontal de la Etapa anterior que sea necesario introducir para la incorporacion de la Etapa posterior, con los
bienes privados y los bienes comunes ubicados en cada Etapa, la modificacidn de los coeficientes de copropiedad
que resultan de la incorporacion de los bienes privados de esta Etapa, e incluir las demds normas que considere
pertinentes con ocasién de dicha incorporacién, para tales efectos, La Promitente Vendedora tramitard la
modificacién de |a licencia de construccion de la nueva Etapa, en todo caso darad cumplimiento a las disposiciones
urbanisticas vigentes.

Que las Etapas constructivas que hacen parte de El Conjunto compartiran bienes y zonas comunes entre si, algunos
de los bienes comunes seran entregados en el desarrollo de las futuras Etapas.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas:
a) Area Privada Construida: es la extensidn superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por los muros
interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el drea ocupada por
algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados
en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o
descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer vy
aceptar:

E

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de El
Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los drganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacion y modificacion que
se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccion de El Conjunto, podran solicitar en
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
adelante ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o
el administrador podran informar de esta situacién a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte
las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de estabilidad de la
obray calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de
la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que
cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se

Y
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hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construcciodn, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Lasobras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitectdnicos, estructurales
y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

¢. Elpropietario de bien privado deberd tramitary obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la obtencidn
de la licencia de construccidn necesaria para desarrollar las obras.

d. Nose podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los mu ros estructurales de concreto o |a
placa de entrepiso de las edificaciones.

e. NilaPromitente Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos
que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerira de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
eéxpresamente previstas en este contrato. No obstante ello, debera informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y debers suministrarse copia de la licencia obtenida.

8. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberdn evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios
y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata.

h.  Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de |a
estabilidad de la obra o de Ia calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. E! precio total de El Inmueble es e equivalente a ciento cincuenta (150) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, el cual
ha sido estimado en la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.). El Promitente
Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en |a cuenta destinada para el efecto, asi:

1. Por concepto de cuota inicial: _

a. La suma de HSEENCIC AU EA S S S Que La Promitente
Vendedora declara recibida a satisfaccidn a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo
fiduciario.

b. Lasuma de Haga clic aqui para escribir texto. (SHaga clic aqul para escribir texto.) para cancelar en las
siguientes fechas.

FECHA VALOR
Haga clic agqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.
2. Lasuma de [EREEHGSUMRa/SeacHBItENEs] SRR EREEAEY con o producto del Ahorro

Programado realizado en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

3. Lasumade Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aquf para escribir texto.) con el producto de las Cesantias
depositadas en Haga clic aqui para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantfas)

4. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aquf para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir
texto. Haga clic aqui para escribir texto.), que pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en
un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio
de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el producto de un subsidio familiar de vivienda de

interes social (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitaré El Promitente Comprador ante (Haga clic aqui
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para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.) quien en el texto del presente contrato se denominara La
Entidad Otorgante Del Subsidio.

El saldo del precio, o sea, |la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) que
pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir
de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente
contrato, con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitara a (Haga clic aqui para escribir
texto. ) quien en adelante se denominara La Entidad Crediticia en cuyo favor constituira hipoteca de primer grado,
a través del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Paragrafo 1: con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la
suma de dinero mencionada en esta cldusula corresponde a una proyeccién calculada con base en los salarios minimos

que

se espera estardn vigentes en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el precio

definitivo serd el que resulte de aplicar el valor del salario minimo que determine el Gobierno Nacional para el afio en
que efectivamente se otorgue tal escritura publica. En todo caso, si como resultado de la variacion resultara alguna
diferencia a favor de El Promitente Comprador, la misma sera abonada a los gastos e impuestos de otorgamiento y
registro de la escritura publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El Promitente
Comprador se sumara a la ultima cuota del precio de compraventa.

Pardgrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar

que:
1.

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C.Co.,
sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal evento
y en cualquier momento durante la mora, esta Ultima podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva |a presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los
pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que hubo mora desde la
fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor de La Promitente Vendedora la sancion legal
fijada en el Cddigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador seran aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes
de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.

Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Créditoy con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean aprobados,
o0 sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cldusula, El Promitente Comprador pagaré
con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince (15) dias antes del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa.

Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera radicar
la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la suscripcion
de la presente promesa de compraventa y debera si mismo realizar todos los tramites que se requieran para
obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado El Promitente
Comprador debers entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacion de la solicitud de desembolso
de las cesantias.

La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, tales cémo, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo grado; tales
garantias deberan constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La Constructora y, en
su defecto, a mas tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

El Promitente Compradordeberd reconocer y pagar ala Promitente Vendedora, intereses
remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual
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sobre la suma de dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El
Crédito. Tales intereses se causaran desde |a fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se
entienda entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de E| Crédito y deberén ser cancelados de forma
anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de
compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, el mismo sera reembolsado.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que relne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio de Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los trdmites para acceder al mismo,
de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en que El Subsidio De
Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional,

2. Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias comunes
siguientes a la fecha de celebracion del presente contrato, el formulario con los anexos y demas documentos
exigidos para la postulacion a El Subsidio De Vivienda y presentar al dia siguiente a La Promitente Vendedora Ia
constancia de tal radicacién.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacién hasta su
asignacion y desembolso. Surtida la postulacion y hasta la asignacion, no podra modificarse la conformacién del
hogar.

4. Presentar a La Promitente Vendedora |a respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidio De
Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacion del formulario de postulacion.

5. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro anticipado
de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta Ultima cumpla con los

* requisitos legalmente exigidos para ello.

6. Autorizar expresa e irrevocablemente 2 La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda sea
girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador entregara a La
Promitente Vendedora, al momento de |a firma de La Promesa, |a correspondiente carta de autorizacidn para el
retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a |a entidad financiera que administra la cuenta de ahorro programado
para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectten los desembolsos correspondientes al ahorro programado
y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 1: Si antes de emitida cualquier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente
Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podréa ser beneficiario del subsidio, ya sea porque éste no
cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado gue impliquen gue La Entidad
Otorgante Del Subsidio no asignara o no desembolsara El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigira una
comunicacion a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas circunstancias, caso en el
cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deberéd acreditar que cuenta con
recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente Comprador no realice tal
acreditacion, se entenderd incumplidala Promesa por parte de este Ultimo, facultando ala Promitente
Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el cobro de las arras pactadas.

Pardgrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y EIPromitente Comprador no entrega
de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entendera incumplida La Promesa por parte de este Gltimo,
facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el cobro de las
arras pactadas.
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Paragrafo 3: Si La Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en alguna
falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega el subsidio
familiar de vivienda por cualquier indole, se daré por terminada La Promesa por incumplimiento de El Promitente
Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las arras pactadas, tal como lo indican
las cldusulas de Terminacion de La Promesa y de Arras contenidas en |a presente promesa de compraventa.

SEXTA: Legalizacién Del Crédito. El Promitente Comprador declara que relne los requisitos necesarios para ser

adjudicatario de El Créditoy se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo

con lo sefialado en este contrato y en |a ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete especialmente

a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos que
ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de
acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacion de entidades financieras, Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcion de La Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacion requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
debera presentarlos en el plazo que le fije esta Ultima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacion de El Crédito hasta que se
produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora |a carta de aprobacion de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta (30)
dias comunes siguientes a la fecha de |a firma de La Promesa,

7. Pagarenformainmediata los valores que por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro,
entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia ¢ La Promitente Vendedora para perfeccionar El Crédito.
En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales pagos por su
cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso para La Promitente
Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar El
Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de Ia hipoteca estara dado por
las condiciones en que cada una aprobd El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado directamente
en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacidn se entiende impartida con la suscripcién de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacion a su cargo.

Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contara con un plazo maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito por
medio de un otrosi. Una vez trascurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes El Promitente Comprador debera cubrir con sus propios recursos el importe que debia ser cubierto con El
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Créditoy, en caso de que no lo hiciere, se tendré por incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comeprador,
facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesay para efectuar el cobro de las arras
pactadas.[x1]

Pardgrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia atin no se hubiere
pronunciado respecto de la aprobacion de El Crédito, La Promitente Vendedora quedars facultada para declarar
incumplida La Promesa por parte de El Promitente Compradory para dar por terminado el presente contrato o
prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto Ultimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de La
Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La Promitente
Vendedora que se regulan mas adelante. Si las partes acordaren por escrito una prorroga diferente, tal convenio
prevalecera y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador la
aprobacion o rechazo de El Crédito, se produciran los mismos efectos aqui previstos. En los eventos aca previstos se
entendera incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursos las
sumas de dinero faltantes.

Parégrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder algiin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd el Gnico responsable de adelantar todos los trémites para ser beneficiario del subsidio y
por la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no asumira
ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la escritura
publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito y El
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30) dias
hébiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica a través de la cual
resciliaran el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticia, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de propiedad de La Promitente
Vendedora y sin limitacion alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos de notaria, registro e impuesto de registro y
anotacion, y demds costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y de
hipoteca serdn asumidos por El Promitente Comprador y serdn descontados de las sumas de dinero entregadas a La
Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial sera reintegrado a El Promitente Comprador,
sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina
de registro de Instrumentos publicos la escritura piblica mediante la que se deja sin efecto legal alguno el contrato
de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar

la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favor

de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a més tardar el dia Haga clic

aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto. de  Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en el

horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la Notaria
(__) de Bogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo agui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar
la escritura publica de compraventa El Promitente Comprador deberé haber cumplido con las obligaciones a su cargo,
especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacion de la totalidad de las sumas de dinero que seguin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas por
El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura pUblica de compraventa,
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2. Aprobacidn de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a garantizar
su desembolso oportuno, tal cémo, entrega de la carta en |a que se autoriza incondicionalmente a La Promitente
Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacién de El Crédito y su ratificaciéon cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cdmo, pago de avallo y estudio de titulos, firma
del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de seguros.

4, Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacion, La Promitente Vendedora podra prorrogar
unilateralmente Ia fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacion, o no se hubiere obtenido aun el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o La
Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucion de
valorizacion, si esta fuere exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los anteriores casos La Promitente Vendedora enviard comunicacion escrita a El Promitente Comprador indicando
la nueva fecha en que se podra proceder al otorgamiento de la escritura publica de compraventa por haberse
subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral, El
Promitente Comprador quedara obligado a suscribir el documento que formalice esta prérroga dentro del plazo que
le indique La Promitente Vendedora. En estos eventos, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo en la fecha
pactada mediante firma de Otrosf a La Promesa, o en su defecto, en la fecha mencionada en la comunicacion remitida
por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente meodificar la Notaria
en la cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca que se relaciona en la presente
clausula, estd informara dicha situacion al El Promitente Comprador mediante comunicacion escrita, carta o correo
electrénico que sera remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de anticipacion a
la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que
esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora, El Promitente Comprador guedard notificado de la formalizacion a las
condiciones mencionadas con la comunicacion remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 4: Si el dfa acordado para la firma de |a escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la firma
se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por causas
imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar a favor
de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventay hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta Ultima pueda optar por
declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 6: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa y la notarfa correspondiente sé sujetarén a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracién y fecha de la firma de la escritura estaran
condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites La
Promitente Vendedora lo informaré a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notarfa que corresponda,
a mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacion que en tal sentido le remita La Promitente Vendedora salvo que
en la comunicacion se indigue otra fecha de comparecencia.

A
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Pardgrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de Ia
escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automatica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.

Paragrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con unién
marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte promitente
compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento
a La Promesa serd suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no la vivienda a
patrimonio familiar y aceptar la constitucién de la hipoteca.

Paragrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore |a escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacién ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicién y libertad
si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hars siempre entrega real y material de El Inmueble, por
conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El Promitente
Comprador una comunicacién con la fechay hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entenderd que
la entrega se efectuard el Ultimo dfa del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. Encasoque no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La Promitente
Vendedora podra condicionar |a entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de |a construccion, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales coémo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento
de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta
(60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese |a causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya
causal de incumplimiento.

Pardgrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicarén los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no seréan causa
para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aun en obra otras viviendas
0 zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o limitante para la realizacion de
la entrega de El Inmueble. Si EI Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se
entenderd incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Unicamente podra acceder a El Inmueble al momento de
su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicion de El Promitente Comprador mecanismos
tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El
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Conjunto.

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales
condiciones se entenderd equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificaréd las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendr3 a su
cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse
a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de garantias a que
haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregard a
El Promitente Comprador un anexo donde constaré el procedimiento de autogestién que serd utilizado para
materializar la entrega.

Parégrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presenténdose, se abstiene de recibirlo
sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendrd por entregado para todos los efectos y El
Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de
la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Pardgrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hara
entrega de los bienes comunes que integran la Etapa 1 de El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i)
Esenciales: su entrega se efectuard de manera simultdnea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de
uso y goce general Etapa 1: se entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo,
cuando haya culminado la construccidn y enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes
de copropiedad de tal Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se
considerara como impedimento o limitante para la firma de |a escritura publica de compraventa, ni para la entrega de
El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 1 se aplicara al siguiente
procedimiento:

1. Enlaprimera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracién, érgano que
tendra a su cargo realizar |a labor de inspeccion de tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador
definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en |a fecha de entrega aun continuare en su
cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la asamblea de
copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendrd a su cargo el recibo de los bienes comunes en
representacion de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantard un acta en la cual constard el estado en el que se entregan. En dicha acta se
registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar
una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

4. Llaentrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto se
entregaran una vez haya culminado la construccion de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes
privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de cada una de
las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informard al Consejo de Administracién o en su defecto al
Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados en esta etapa



12
PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL BUENAVISTA LIVING ETAPA 1

(FORMATO VIS — PRECIO EN SMLMV - CREDITO Y SUBSIDIO)

5. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento
y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantara un acta acompafiada del registro fotogréfico de los bienes
comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar que
se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas para El Conjunto.
La Constructora procedera a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia
de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de
la licencia de construccidn y sus modificaciones, prorrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de
los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; ¢) Copia de los documentos de garantia de
los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega
de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacién de tales bienes comunes, si existe (firmada
por las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Constructora.

6. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los bienes comunes de La Etapa 1
de El Conjunto.

NOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos exigidos
por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se encuentran
previstos en el anexo de Especificaciones De Construccidn.

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que puedan incurrir
las empresas de servicios publicos en la instalacidn y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble
sera entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las
Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal motivo no se
pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta
dltima. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El
Inmueble podrd tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de
responsabilidad de La Constructora adelantar los trdmites para lograr las conexiones definitivas.

Pardgrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de Is linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de entrega
de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Paragrafo 3: Si para la debida prestacién de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna contraprestacién
por la construccién de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la
constitucion del algun tipo de servidumbre o la celebracién de algun contrato de comodato, se entiende que El
Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en forma auténoma
celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fueren del caso
y adelanten el tramite de registro.

Parégrafo 4: De acuerdo con lo establecid en la regulacion de la CREG, los activos de conexidn del servicio de energia
eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero gue preste los
servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos
estard obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa
destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
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adecuado y oportuno mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para
la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto sera sometido al régimen de propiedad horizontal establecido
en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacion de El Inmueble comprendera ademés el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento de propiedad
horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccién.

2. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dard
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podrén introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal vy a la
licencia de construccién, sin disminuir el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere
el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que a partir de Ia entrega de El Inmueble, o |a fecha en que este se entienda entregado, pagara oportunamente
las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas inicialmente de
acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado
por la asamblea de copropietarios.

Pardgrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el tramite del desenglobe catastral
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y reglamentos
que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

1. Mediante escritura publica nimero siete mil quinientos setenta (7570) del veintisiete (27) de diciembre de dos
mil veintidés (2022), otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogotd D.C., debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria No. S50N-20887914 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, La Promitente
Vendedora como vocera del Fideicomiso, adquirié El Predio por transferencia de dominio a titulo de adicién en
fiducia mercantil irrevocable que en su favor le efectud Fiduciaria Davivienda S.A., como Vocera del Fideicomiso
Casablanca Constructora Bolivar.

2. Laconstruccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de construccién 11001-
3-21-1094 del nueve (9) de agosto de dos mil veintiuno (2021) debidamente ejecutoriada el dia nueve (9) de
septiembre del mismo afio, modificada por licencia 11001-3-22-2926 del veintiocho (28) de diciembre de dos mil
veintidos (2022) ejecutoriada el cinco (5) de enero de dos mil veintitrés (2023), ambas expedidas por la Curaduria
Urbano N° 3 de Bogota D.C. Actualmente se encuentra en tramite la modificacién de la licencia de construccién con
el objeto de adicionar la siguiente Etapa.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que no
ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesion tranquila de él, y declara que se
hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia,
salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre
El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente
a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuara La Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el
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crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de |a escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente Comprador los
que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente Comprador reembolsara a La
Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo
transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventay el treintay uno (31) de diciembre
de ese afio.

Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) Encasode que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligdndose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble segtn se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal,

b) En caso de que el lote de terrenosobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la
resolucion de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumird el pago del impuesto predial de El
Inmueble.

La Constructorapodrd realizar el cobroantes de |Ia suscripcion de la escritura publica de
compraventa, informandole asi a El Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional del
impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde vy la fecha en la cual debers realizar
dicho pago.

2. Llas contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcion del formulario de
separacion deEl Inmuebleserén de cargo deEl Promitente Comprador.En caso de quela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién por El Predio, El Promitente Comprador reembolsaré el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente clausula deberan efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Pardgrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura pUblica de compraventa respecto de El Inmueble Ias
autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio
en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallio para efectos de la declaracién Y pago
del impuesto predial, EI Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del
derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcién que resulte
de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El
Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago
por la entidad territorial y asumird los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague el valor
proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn giradas a La Constructora, quien podra
recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento
que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente Vendedora o La Constructora podran
iniciar el cobro ejecutivo de la obligacion, acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura publica de
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compraventa en la que se reproducira esta misma clausula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El
Inmueble, Ia liquidacion del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los trémites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacidn y sin que se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el trdmite correspondiente, para lo cual
El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en
su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacidn necesaria, solicite las
correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar
tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacién o El Inmueble antes otorgarse
la escritura publica de compraventa, su valor debera ser asumido integramente por El Promitente Comprador, quien
debera cubrir su importe antes de |a fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda de
Interés Social y/o Prioritario, EI Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de compraventa
patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y del(los) que llegare(n)
a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo
podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion de El Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Constructora estd
autorizada para anunciary desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por |a autoridad
competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida, de conformidad con lo previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacion:

1. Enel momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y |la apariencia
de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacion debera dejarla por escrito en el
acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes:
estado de |a puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metélica (ventanas), de la manija y cierre de
ventanas, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos
y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos por el funcionamiento de los
elementos anteriores.

2. Dentrodel afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos por
humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. SiElInmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacionyy las
afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio
contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. Elplazo de garantia por la estabilidad de |a estructura sera de diez (10) afios contados a partir de la entrega de El
Inmueble.

Paragrafo 1: En |a fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente Comprador un “manual
del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las
recomendaciones para su debida utilizacidon y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencion
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.
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Pardgrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectle reformas parciales o totales en El Inmueble, o en caso
de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderén su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el impuesto
de registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; (ii) el otorgamiento y registro
de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y (iii) la constitucidn del patrimonio de familia inembargable, la eventual
afectacion a vivienda familiar en favor de La Entidad Otorgante Del Subsidio, seran asumidos por El Promitente
Comprador.

Pardgrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a Ia
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembalso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las siguientes causales:

1. Por incumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos seran necesarios los documentos que acrediten la
configuracion de los hechos que dan origen a la terminacion del contrato, tales como certificado de defuncidn,
certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de Ia desaparicion, o acta de terminacién de contrato por
mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso

4. Por las causales expuestas en la cldusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Pardgrafo 1: De acaecer la terminacidn de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedard en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de
quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se produce por
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
haran efectivas las arras pactadas en la cldusula siguiente.

Pardgrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, vy los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en |a proporcién que corresponda
a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente com pradora, entendiéndose que todos tienen derechos en
iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atn no ha sido recibido por La Promitente Vendedora, se
entendera que dicho monto se ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo de
parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se pactan
con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderé tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de Iz allanada a cumplir, y se producira la terminacién de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada. La
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facultad de retracto se entiende vigente desde |a celebracion de La Promesa, hasta |a fecha de otorgamiento de
la escritura publica de compraventa.

Pardgrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento del
valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsara las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento De Normas Sobre Control Al Lavado De Activos.- Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con el presente contrato son de
procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademas, que el
destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacion del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta delictiva,
de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; de la misma forma, declaran bajo la gravedad de juramento
que no incurren en sus actividades en ninguna actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en
Colombia o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacion
al terrorismo, y financiacidn de la proliferacion de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales y que no
hay en curso procesos de extincion de dominio sobre tales ingresos y demas activos, en consecuencia se obligan a
indemnizar a la Parte cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta
declaracion. Las Partes se obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser
utilizadas con o sin su conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacion de cualquier actividad
ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione,
especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo y financiacion de la proliferaciéon de armas de
destruccidn masiva nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores.

Las Partes se comprometen a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestion del Riesgo Integral

de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT le impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacion veraz y verificable y

actualizar su informacidn institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite

la otra Parte, suministrando |a totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las

Partes no suministre la informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en el parrafo

anterior, podra darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida

indemnizar todos los dafios y perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra dar por terminado de manera unilateral el contrato, sin que por este hecho

esté obligada a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacion de la proliferacion
de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales
e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando La Constructora facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilcita.

3, Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la comision
de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacién de la proliferacion de armas de
destruccidén masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos
penales por dichos delitos, o exista informacién publica con respecto a tales personas que pueda colocar a La
Promitente Vendedora frente a un riesgo legal o reputacional.

4, Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos, la financiacion del
terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

=)
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5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, Iz licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacion
aportada por El Promitente Comprador para la celebracidn y ejecucion del presente contrato y que conlleve a
dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta De Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de contratacion
cumplié con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control del
riesgo de lavado de activos, financiacién del terrorismo v financiacion de la proliferacion de armas de destruccion
masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora en
la suscripcion del presente contrato obrd con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus
procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. | presente contrato se celebra en consideracién de la(s) persona(s) que
integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesién del presente contrato por parte de El Promitente
Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien para el efecto
contara con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que unicamente considerara la posibilidad de
aceptar cesiones de la posicion contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte obligacién de su
parte:

1. Quelacesidn se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a |a fecha pactada para la firma de Ia
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos vy el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador SI (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacién y/o
supresion de los datos personales que sean brindados en desarrollo de |a negociacion. La recoleccidn de la informacidn
personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir con obligaciones
contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacidén que se requiera en
ejecucion de la relacion que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza expresamente a La
Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales con el fin de: a) planear,
organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo promocionar estas
actividades en péginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborado por las compafiias; b)
ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o necesidades:; c)
suministrarme informacion sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades, promociones, y
publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora, segin corresponda,
podran contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, MMS, EMS redes sociales o
medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos personales, cuenta con
los siguientes derechos: acceso, actualizacién, rectificacion y su presion; éste Ultimo salvo que medie un deber legal o
contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de atencién:
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1. LaPromitente Vendedora
Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccién fisica: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogota D.C,
c. Teléfono: (601) 3300000
d. La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.fidudavivienda.com
2. LaConstructora
a. Correo electrénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C.
Teléfono: (601) 6258100.
La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.constructorabolivar.com

o

Q.0 &

. Paragrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI (__) NO (__) expresamente a La

Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demas entidades que hacen parte del Grupo
Bolivar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (i) las diferentes entidades
prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos aquellos necesarios
para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Constructora desarrolle
alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés. De igual manera,
declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacién de datos, de mercadeo, publicidad y
promocidn que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al que pertenece
0 en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo pastal, teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacién de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora queda
facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algun pago por
un concepto que seglin La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de aquellas y a cargo
de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la fecha
en que este Ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucién de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, este autorlza
a La Promltente Vendedora a que las sumas respectlvas sean transferldas - a Ia” cuenta a
S e _:- gaherrosfcorrlente) No. _ MR BancoRionaniin e al )
la cua% pertenece a " __,quedando La Promltente Vendedora a paz y salvo por todo
concepto de devolucion. Sien La Promesa la parte promitente compradora esta integrada por mas de una persona,
La Promitente Vendedora podra consignar la totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente,
entendiéndose asi que la devolucién se ha hecho correctamente. En consecuencia, sera responsabilidad de las
restantes personas que integran la parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma
que les corresponde, quedando La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para
efectuar la devolucidn se deberd igualmente anexar copia de la respectiva certificacién bancaria.
VIGESIMA SEXTA: Cldusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, sobreviviran a la ejecucién de La Promesa, se mantendran vigentes y seran exigibles mientras no se
haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestard merito ejecutivo.
VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha
de suscripcién de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de |a fecha pactada para la firma de la escritura publica

1
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de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del
negocio, bien sea por inclusién, exclusién o cesién, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La Promitente
Vendedora, se procederd a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio de La
Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretarad como que no hubo aceptacion por parte de ésta y
en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningln caso se aceptaran cambios en la forma
de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente cldusula,

VIGESIMA OCTAVA: Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que lo
conforman puedan recibir la Certificacidn Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se
acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia incorporada en los materiales de
construccion y que ademds se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de aguay energia.

Esta certificacién se obtiene en dos fases:

1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de acuerdo con los requerimientos establecidos
garantizando en los bienes privados que integran EI Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la
Camara Colombiana de la Construccién otorgé la certificacion preliminar EDGE de vivienda verde a El
Conjunto.

2. Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La Constructora construyo
El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones
minimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una revisién a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice |a entrega de El Inmueble y no se haya hecho la
visita de constatacion, se deberé permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestidon de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un profesional.
Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume
con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto, ni a facilitar, con base
en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume en relacién con el
proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Se deja
constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni gerente del proyecto,
ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,
economicos © comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion, asi como tampoco lo es de la
obligacion de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los respectivos contratos de promesa
Unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion de
transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados integrantes de El Conjunto, cuya
construccion serd levantada por La Constructora.

TRIGESIMA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones gue se le envien de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la siguiente
direccién Haga clic aqui para escribir texto, y al siguiente correo electrénico Haga clic aquipars eseribir textn.
Manifiesta ademas que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las mismas
quedaran surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en Ia bandeja de entrada del correo electrénico
antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzén de
Solicitudes, disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcion Atencion al cliente, Cuéntanos
tu solicitudes. Sera responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccion, en caso
contrario se entenderan validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aquf registradas.

TRIGESIMA PRIMERA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan
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que La Promesa podra ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud de este
mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendran la misma validez y los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderan Unica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado serd quien tendra acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Quesilos firmantes actlan en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales v estatuarias
para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y

de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364

de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos,

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( ), el ( ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ

C.C. No. 24.213.355 de Umbita (Boyaca)

EN REPRESENTACION DE:

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VERAMONTE LIVING
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C. No. 52.411.812 de Bogots, D.C.

EN REPRESENTACION DE:

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VERAMONTE LIVING
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
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INSTRUMENTO NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
MUNICIPIO DE

DEPARTAMENTO
REPUBLICA DE COLOMBIA

———————————————— NOTARIO DEL CiRCULO DE
NATURALEZA JURIDICA DELACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DELACTO

0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES ~  —eeeeeev -

SOCIAL $ ,°°
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO

§ oo
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA =~ -
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  SI NO XX
MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:  ----
FICHA CATASTRAL GLOBAL: 009128270100000000 y
009128270200000000

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( ).-
NOMBRE O DIRECCION:
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BUENAVISTA LIVING

UBICADO EN LA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):




FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera

del FIDEICOMISO VERAMONTE VIS NIT 830.053.700-6
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR -
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):

ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de , Capital del Departamento ;
Republica de Colombia, a Ia NOTARIA DE
, de la cual es titular

comparecié (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los
siguientes términos:

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina

de esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania No. de

, vecina de la ciudad de , quien en virtud del poder

que le fue otorgado mediante escritura publica nimero seis mil ciento
cincuenta y tres (6.153) de fecha treinta y uno (31) de octubre del afio dos
mi dieciocho (2018), otorgado en la Notaria Setenta y dos (72) del Circulo
Bogota, documento que se protocoliza con este instrumento, obra en nombre
y representacion de: --- 1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del

Fideicomiso Veramonte Vis sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C.,
constituida mediante escritura publica niUmero siete mil novecientos cuarenta
(7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., sociedad que
para los efectos del presente documento se denominara La Vendedora ; 2)

Constructora Bolivar S.A.., que actia como Fideicomitente del Fideicomiso

del Conjunto Residencial Buenavista Living, (en los
sucesivo La Constructora o el Fideicomitente Desarrollador) sociedad
comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura
publica niumero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de




abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria

Veintinueve (29) de Bogota D.C., y, de la otra parte; , mayor

de edad, identificad_ con la cédula de  ciudadania numero

expedida en  XXXXXXxxxxxxxx, de estado civil

XXXXXXXXXXXXXXXXX, vecina y residente en la Unidad Privada Apartamento
No. Torre (en adelante El Inmueble) Que forma parte del
Conjunto Residencial Buenavista Living, Ubicado en la

y Tel: XXXXXXXXXXXX, correo electronico XXXXXXXXXXXXXX,

actividad econdmica XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien(es) en adelante se
denominara(n) El Comprador , y manifesté que ha celebrado el contrato de
compraventa contenido en las clausulas que mas adelante se indican, previos
los siguientes antecedentes: ----

a. Que por documento privado de fecha treinta (30) de septiembre de dos mil
veinte (2020), suscrito entre La Constructora y La Vendedora, se celebré un
contrato de fiducia mercantil irrevocable en virtud del cual se constituyé el Fi-
deicomiso Veramonte Vis (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de que La
Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno denominado “Manzana
6 Lotes 1y 2" que hace parte de la Urbanizacion “Casablanca” (en adelante
El Predio), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora
por su cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda de interés social (en
adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera los Bienes Privados resul-
tantes a los terceros interesados en su adquisicion.

Que con base en estos antecedentes, La Vendedora, obrando como vocera
del Fideicomiso concurre a otorgar el presente instrumento publico atendiendo
las instrucciones que al efecto le ha impartido La Constructora en su caracter
de fideicomitente y beneficiaria de dicho fideicomiso y en caracter de promotora
y constructora de El Conjunto. Contrato de compraventa que contiene las si-
guientes clausulas:

a. PRIMERA: Objeto.- La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por
el regimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere

al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que La Vendedora tiene



y ejercita sobre El Inmueble: La Uni-
dad Privada Apartamento No. ___ Torre __Que Forma Parte de El Conjunto
Ubicado de la Actual Nomenclatura Urbana de Bogota. -- E| Conjunto
en mencion se encuentra conformado por ochocientos diecinueve (819) Bienes
Privados (apartamentos) desarrollados en dos (2) torres de veinticinco (25) pisos de
altura y bienes comunales descritos en los planos y en el reglamento de propie-

dad horizontal al cual se encuentra sometido El Conjunto.

El Predio en donde se desarrolla El Conjunto se describe y alindera como se
indica a continuacion:

MANZANA 6 LOTES 1Y 2 DE URBANIZACION CASABLANCA. CABIDA SUPER-
FICIARIA: DIESCISEIS MIL SETECIENTOS DIECINUEVE PUNTO TREINTA Y TRES
METROS CUADRADOS (16719.33 M2). NORTE: Partiendo del mojon denominado
M6-2 hasta el mojon M6-4, pasando por el mojén M6-3, en lineas rectas y distancias
de ochenta y ocho punto ochenta y cuatro metros (88.84 m) y cien punto cincuenta y
dos metros (100.52 m), lindando con Calle 153. ORIENTE: Del mojon M6-4 al mojén
Mg-7, pasando por los mojones M6-5 y M6-6, en lineas curvas y rectas, y distancias
de siete punto noventa y tres metros (7.93 m), setenta y cinco punto ochenta y cuatro
metros (75.84 m), y siete punto sesenta metros (7.60 m), lindando con Carrera 73 B.
SUR: Del mojon M6-7 hasta el mojon M6-10, pasando por los mojones M6-8 y M6-9,
en lineas rectas y curvas, y distancias de noventa y seis punto cincuenta y ocho metros
(96.58 m), setenta y tres punto setenta y cuatro metros (73.74 m), y seis punto noventa
y un metros (6.91 m), lindando con Calle 152C. OCCIDENTE: Del mojén M6-10 hasta
el mojon M6-2 o punto de partida, pasando por el mojén M6-1, en lineas rectas y cur-
vas, y distancias de ochenta y uno punto treinta metros (81.30 m), y nueve punto doce
metros (9.12 m), lindando con Carrera 75.. El Predio se identifica con la matricula
inmobiliaria 50N-20887914 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y las
Referencias Catastrales en mayor extensién  009128270100000000 y
009128270200000000.

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el Folio de Matricula Inmobiliaria
Individual N° - y alindera como a continuaciéon se sefiala: -----—- la




Unidad Privada Apartamento No. __ Torre __ que forma parte de El Conjunto,

Ubicado en la de la actual nomenclatura urbana de Bogota.

XX KN ™

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocu-
pado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area
Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la circuns-
criben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion,
muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: exten-
sién superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes co-

munes localizados dentro de sus linderos.

Paragrafo Segundo: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los
muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales.—
Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes
causados por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios
del proceso técnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccion y realizaciéon de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a
través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que

lo integran.



2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sion superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman EI Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion,
estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de |a urbanizacion, de
conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la sepa-
racion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus ca-
racteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las vivien-
das modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercia-

lizacion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y

linderos, El Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001. El conjunto
Se desarrolla sobre El Predio que cuenta con un area de de dieciséis mil setecien-
tos diecinueve punto treinta y tres metros cuadrados (16719.33 m2), de la cual se
destiné una porcién equivalente a siete mil ochocientos ochenta y seis punto se-
tenta metros cuadrados (7886.70M2) paré desarrollar la Etapa 1. Quedando El
Predio resultante con area de ocho mil ochocientos treinta y dos punto sesenta y
tres metros cuadrados (8832.63M2), la cual se destinara para el desarrollo de las

futuras Etapas constructivas sin que con ello implique division material del tal Pre-

dio. El Comprador, manifiestan conocer y aceptar que El Inmueble hace parte de
un proyecto de urbanizacién que se desarrollara por Etapas, razén por la cual La
Vendedora y El Fideicomitente Desarrollador, estan facultados para modificar
en la Etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto en disefio arquitec-
tonico como en niimero de Bienes Privados que conformaran las siguientes Etapas,
efectuar la incorporacion de la siguiente Etapa y hacer la adicién al Reglamento de
Propiedad Horizontal de la Etapa sin necesidad de requerir para ello de la autori-
zacion de los copropietarios de la Etapa anterior siempre y cuando dichas modifi-
caciones no afecten las areas privadas construidas y el area de las zonas comunes
de las Etapas anteriores. En consecuencia, La Vendedora y El Fideicomitente
Desarrollador quedan facultados para realizar los actos y suscribir los documentos
publicos y privados necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones




al reglamento de propiedad horizontal de la Etapa anterior que sea necesario intro-
ducir para la incorporacién de la Etapa posterior, con los bienes privados y los bie-
nes comunes ubicados en cada Etapa, la modificacion de los coeficientes de co-
propiedad que resultan de la incorporacién de los bienes privados de esta Etapa, e
incluir las demas normas que considere pertinentes con ocasién de dicha incorpo-
racion. Para tales efectos, El Fideicomitente Desarrollador tramitara la modifica-
cion a la licencia de construccion de la nueva Etapa y en todo caso dara cumpli-
miento a las disposiciones urbanisticas vigentes.

Que los coeficientes de copropiedad de los bienes privados que conforman la
Etapa 1 tendran el caracter de provisionales y sélo se consideran definitivos en la
fecha en que se efectle la integracion de la Gltima Etapa o en la fecha en que El
Fideicomitente Desarrollador o sus cesionarios a cualquier titulo, decidan no
desarrollar la subsiguiente Etapa de El Conjunto, o no integrarla al citado Con-
junto. Como consecuencia de ello, cuando se integren las futuras Etapas, El Fi-
deicomitente Desarrollador procedera a recalcular los coeficientes de copropie-
dad sobre la base de los nuevos bienes privados que conformen la Etapa que es
objeto de adicion.

Si bien se ha proyectado desarrollar El Conjunto en varias Etapas de construccion,
una vez efectuada su integracién se entendera que ellas conformaran una sola
unidad juridica y una sola copropiedad regida por un solo Reglamento de Propiedad
Horizontal con sus respectivas adiciones y modificaciones y con bienes que seran
de propiedad comun de todas las Etapas sin perjuicio de que puedan existir algunos
cuyo uso y explotacién se asigne a una Etapa en particular o a unos bienes priva-
dos en particular

Certificacion Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bie-
nes privados que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual con-
siste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El Conjunto
ha sido construido con una reduccion de la energia incorporada en los materiales
de construccién y que ademas se puede obtener un ahorro significativo en el con-

sumo de los servicios de agua y energia.

Esta certificacion se obtiene en dos fases:



4.1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de acuerdo
con los requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados
que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la
Camara Colombiana de la Construccion otorgé la certificacion preliminar
EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

42. Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones
Tecnicas. La Constructora construyé El Conjunto con los requerimientos
establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones mi-
nimas requeridas de instalacién de equipos y accesorios en los bienes pri-
vados.

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una revision a
los bienes privados, en la cual constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso
de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho la visita de
constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién
esta delegue para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de
las condiciones.

7. Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al es-
trato () de conformidad con la certificacion expedida por la Secretaria de
Planeacion Distrital de Bogota, eldia__ ()de_ de dos mil _ (202);
dicha clasificacién no es responsabilidad de La Vendedora ni del Fideicomiso ni

de La Constructora , sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En
consecuencia, EI Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasifi- ‘
cacion del estrato La Vendedora no respondera por los perjuicios que se pudieran
derivar de este hecho ‘

Paragrafo Quinto: Modificaciones o Adecuaciones a los Bienes Privados. El |
Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los Benes Privados
que conforman El Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de



Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora
o cualquiera de los 6rganos de administracién de El Conjunto tengan conoci-
miento de la realizacion de obras de ampliacion y modificacion que se encuentran
prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad
horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la cons-
truccion de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las
acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de
éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar
de esta situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La
Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los

perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser
ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-
tarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que even-
tualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion,
o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien

privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
arquitectdnicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La
Constructora.

c. El propietario del Bien Privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencién de la licencia de construccién necesaria

para desarrollar las obras.



d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros
estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. NilLa Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de nin-
guna clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios
disponibles.

f.  No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No obs-
tante ello, debera informarse al administrador de EI Conjunto el inicio de las
obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respecti-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios que
ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del
caso en forma inmediata.

h. NiLa Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados
por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenaciéon de EIl
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje serialado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo
consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido

en la escritura publica ( ) del (_) de __ del aiio

, otorgada en la Notaria (___) de Bogota.

Paragrafo: El Comprador manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.

2. Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las mo-

dificaciones que consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y
al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccién, sin disminuir




el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso,
podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacion del reglamento
o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provi-

sional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

TERCERA: Titulo de adquisicion.

1.

)

El Predio fue adquirido por La Vendedora, por transferencia que en su favor efec-
tuo Fiduciaria Davivienda S.A. vocera del Fideicomiso Casablanca Construc-
tora Bolivar, a titulo de adiciéon en fiducia mercantil, mediante escritura publica
numero siete mil quinientos setenta (7570) del veintisiete (27) de diciembre de dos
mil veintidés (2022), otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogota D.C, registrada
al folio de matricula inmobiliaria 50N-20887914.

La construccion de El Conjunto |a adelanta La Constructora la licencia de construc-
cién 11001-3-21-1094 del nueve (9) de agosto de dos mil veintiuno (2021) debidamente eje-
cutoriada el dia nueve (9) de septiembre del mismo afio, modificada por licencia 11001-3-
22-2926 del veintiocho (28) de diciembre de dos mil veintidés (2022) ejecutoriada el cinco
(5) de enero de dos mil veintitrés (2023), ambas expedidas por la Curaduria Urbano N° 3 de
Bogota D.C. Actualmente se encuentra en tramite la modificacion de la licencia de construc-

cién con el objeto de adicionar la siguiente Etapa.

Paragrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el

tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se

surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha
entidad.

CUARTA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio



y la posesion tranquila de él, y declara que se hard su transferencia libre de
limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra
sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de
la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la
entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada esta
hipoteca, en cuanto atafie especificamente a EIl Inmueble, mediante el pago
proporcional que efectuard La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito
constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado

en la ley.

_ QUINTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma
(_) sera cancelado por EI Comprador a La Vendedora de |a

siguiente forma:

1. La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXxxXx PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales:

11.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La
Vendedora declara recibidos a satisfaccion.

1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°)
MONEDA CORRIENTE, que El Comprador ha depositado en la cuenta de
ahorro programado que abri® en XXXXXXXXXXX que La Vendedora declara
recibidas a entera satisfaccion. ---

1.3.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTE] que El Comprador pagara con el producto de las
cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccion.
2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXxxX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que la pagara con el producto de un subsidio familiar de vivienda
de interés Social (en adelante el Subsidio de Vivienda) aprobado y adjudicado




por xxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidio), cuyo
monto debera ser desembolsado directamente a La Vendedora, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de 2012 de 2009 y sus
posteriores reformas y adiciones.

3.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXxxXxxxxx PESOS
($xxxxxxxxxx,’’) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de |la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede XXXXXXXXXXxxxxX (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo
favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre EI

Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.

Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 2010 de 2019, que modificé el articulo 90 del Estatuto Tributario, las
partes comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de

juramento lo siguiente: 1)
Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no
ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. --- 2)

- Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

presente escritura.
Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacioén) a la tasa
del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que EI Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefialada para la firma de la escritura plblica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la

construccion de El Conjunto.



Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, El Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley
permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cdédigo de Comercio. ---

Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
O no, a cargo de aquel y a favor de ésta Ultima, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicién resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente

instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. ------n-mmm--
Paragrafo Sexto: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de

un subsidio de vivienda aprobado a El Comprador, éste autoriza expresa e
irevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma
correspondiente al subsidio sea abonada directamente a La Vendedora en caso de
que tal desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha, —--------ee-v-
Paragrafo Séptimo: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La
Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada
directamente a La Vendedora.

SEXTA: Impuestos y Contribuciones.

I. La Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compra-
venta, siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a
partir de esa fecha. Por tal razén, EI Comprador reembolsara a La Vendedora en
forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de
tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de com-
praventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio. En caso de que La Ven-
dedora haya cancelado el impuesto predial por El Predio, El Comprador reem-
bolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El

Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto.

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen, liquiden o cobren a partir de la




suscripcion del formulario de separacién de El Inmueble seran de cargo de El
Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribucion de
valorizacion por El Predio, EI Comprador reembolsara el valor que resulte de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencion la
presente clausula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la es-

critura publica de compraventa.

Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en
el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavalto para
efectos de la declaracion y pago del impuesto predial, EIl Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El
Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporciéon que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, a mas tardar en el primer plazo
previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos
moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el
plazo sefalado. Las sumas de dinero seran a La Constructora quien podra recaudar
el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo
sefalado. En el evento que el El Comprador no cancele la parte proporcional del
impuesto, La Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacién, acompafando copia de la escritura publica de compraventa en la que se
reproducira esta misma clausula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de
la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que coste el coeficiente
de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién del impuesto predial y la
constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban
adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas

ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura publica de




compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion v sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion
diligencie los formatos requeridos, presente la informacion necesaria, solicite las
correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo
en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario
ante las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacién o El Inmueble antes otorgarse la escritura publica de compraventa, su
valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.
SEPTIMA: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,
caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de
Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y
el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en
que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en Ia
epoca prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta Gltima. EI
Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de
El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites

para lograr las conexiones definitivas.
Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
2. Laconexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

3. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos




a partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se en-
tienda entregado.

4. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren

con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

6. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo
de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algun tipo de servidumbre o la celebracion de algtn contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que
en forma autonoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de

la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecié en la regulacion de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios de energia.
En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos
derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad,
bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus
propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y
oportuno mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropiedad.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y
material de El Inmueble, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta
(60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.
Para tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a El Comprador una
comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion,

se entendera que la entrega se efectuara el ultimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prorroga de la fecha de entrega:



2. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Cre-
diticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmue-
ble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

3. Cuando acaezca algln evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el cual

se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

4. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar
a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales cémo, incumplimiento de los provee-
dores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la ins-
talacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las em-
presas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccioén, varia-
ciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o
irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60)
dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al

retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo Primero: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta
la cual sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la
que se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y
el plazo para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para
no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren
aln en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos
inmuebles no sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El
Inmueble. Si EI Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se
entendera incumplida La Promesa.

Paragrafo Segundo: Para evitar riesgos, El Comprador Unicamente podra acceder a
El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a

disposicién de EI Comprador mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le




permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de
El Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnoloégicos que en la actualidad
existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acomparnamiento por parte de La Constructora
en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y
solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El
Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestion que sera

utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo Cuarto: si EI Comprador no comparece a recibir EI Inmueble, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar
por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y EIl Comprador podra
reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia
de la negativa de recibir EI Inmueble por parte de EI Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas
al pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima

legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran | Etapa 1 de
El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su entrega se
efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. i) No
Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracion o en
su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccion y
enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad de tal Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra
y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la firma de la

escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.



Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la

Etapa 1 se aplicara al siguiente procedimiento:

1.

4,

En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracién, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccioén de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aun con-
tinuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de
administracién tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representa-
cion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
que se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acor-
dado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas.
En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se pro-
cedera a firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacién y

conformidad.

para La entrega de los bienes comunes no esenciales de usoy goce general de
las futuras Etapas de EI Conjunto se entregaran una vez haya culminado la cons-
truccién de cada una de ellas y se haya enajenado un niimero de bienes privados
que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copro-
piedad de cada una de las Etapas que lo integran , de forma progresiva de acuerdo
con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o
limitante para la firma de esta escritura publica de compraventa, ni para la entrega
de El Inmueble, para lo cual se informara al Consejo de Administracién o en su
defecto al Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes co-

munes no esenciales de uso y goce general ubicados en El conjunto.

5.

Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora




levantara un acta acompafada del registro fotografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con
las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a
protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constan-
cia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce
general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificacio-
nes, prorrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos ar-
quitectonicos y de los planos de propiedad horizontal; c) Copia de los documentos
de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por
las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Construc-
tora.

6. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los

bienes comunes de la Etapa 1 de El Conjunto.

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
manifiestan que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa
de compraventa, los derechos notariales asi como los derechos de
beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente manera: --------==----
El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a EI Comprador y los que se originen por la
constitucion del Patrimonio de Familia Inembargable y la Afectacion a
Vivienda Familiar, seran asumidos integramente por EI Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione
la inscripcion de los anteriores actos seran asumidos integramente por El

Comprador.

Paragrafo: E| presente contrato no genera Retencion en la fuente, de
conformidad con lo estipulado en la ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre
de 2019 y en el Articulo 400 del Estatuto Tributario.
DECIMA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacion de




vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar La Etapa
1 del plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del
presente contrato de compraventa por la autoridad competente al haber
radicado toda la documentacion legalmente requerida por el___(U)de
—de 2023, como consta en el recibido por parte de la autoridad
competente en cual asigna el radicado nimero en cumplimiento
de lo dispuesto por en la Ley.

DECIMA PRIMERA: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que
El Inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social y que el
plan del cual hace parte el mismo tiene caracter de elegible para efectos de la
obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas
actualmente vigentes.

Se protocoliza resolucién nimero del subsidio de vivienda expedida por
de fecha |, enlaque consta que los beneficiarios del subsidio son: y resolucion
namero

Paragrafo Primero. Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el
subsidio a favor de La Vendedora o se desembolsa una suma inferior a |a
indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de esta escritura, El Comprador
se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos,
reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la
superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la

fecha en que debié realizarse el desembolso del subsidio.

Paragrafo Segundo: Causales de Restitucion del Subsidio. De conformidad
con lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados
para la adquisicién de El Inmueble objeto de este contrato seran restituidos cuando
se compruebe que existio imprecision o falsedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignacién, no obstante, el Gobierno
Nacional reglamentara esta materia, para lo cual E| Comprador debera sujetarse a
dicha reglamentacion.

En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de
asignacion de subsidio de vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas




no se hayan escriturado a los hogares beneficiarios, Constructora Bolivar S.A.
debera realizar la devolucion de los dineros desembolsados, con la indexacion
correspondiente hasta la fecha de la devolucién de conformidad con lo previsto en las
normas especiales.

Paragrafo Tercero: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley

en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el
subsidio por la ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos.
Paragrafo Cuarto: Remate Judicial.- En caso de remate de El Inmueble que por
esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devoluciéon del subsidio de acuerdo
con lo en las normas vigentes. En este evento en los términos del mencionado
Decreto”... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses
y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
otorgado, en valor constante. -El valor constante de restitucion de que trata el presente
paragrafo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el
incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del

subsidio y la de restitucion”.

DECIMA SEGUNDA: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a

continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene
alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-

ciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la



entrega de El Inmueble, EI Comprador debera formular los reclamos por el fun-
cionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de
muros y placas.

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de ElI Comprador
su incorporacién y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) arios con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora
entregara a El Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto
familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las
recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencion de las
garantias, EI Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos
senalados y a través del procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido
en el manual del propietario.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectle reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La

Constructora perderan su vigencia.

DECIMA TERCERA: Con la suscripcion del presente contrato, El Comprador,
La Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran
que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en
el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier
estipulacién contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de

compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la celebracién del

presente instrumento publico.




DECIMA CUARTA: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley La
Vendedora declara bajo la gravedad de juramento que en El Conjunto a la

fecha NO hay deudas pendientes por concepto de administracién, por tratarse
de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesto:
a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida,
por estar de acuerdo con lo convenido.

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las
zonas comunes de El Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad
Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a
cumplirlo.

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica y que sobre la suma que sera
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisiciéon de El Inmueble, conforme a lo
convenido en la Clausula Quinta de este contrato. ------

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas
correspondientes al subsidio sean giradas a La Vendedora y puedan ser
retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado,
en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales

sumas aun no haya ocurrido.

f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al
crédito que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora. ----------—--
h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La

Constructora dan cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El



Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara

satisfecho) en el sentido de que aquélla cumpli6 estrictamente con las

obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.

i) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato.

MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE - -
---- FAMILIA INEMBARGABLE

Comparecidé(eron) nuevamente: mayor de edad,

identificada con la cédula de ciudadania numero expedida

en XXXXXXXXXXXXxXX, y declaré(aron) que mediante la presente Escritura Publica
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su
conyuge y/o compariero(a) permanente de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que
llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo
60 de la Ley 9a de 1989, en la Ley 3a de 1991, Decreto Nacional 2817 de 2006,
Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011, Resolucién 085 de 2011, Ley 1637
de 2012.- No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo

podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién del

inmueble vendido mediante el presente contrato.

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ~-----emoeee

Comparecio

La Vendedora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como
voceradel FIDEICOMISO VERAMONTE VIS- NIT 830.053.700-6




2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT:
860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),



‘/.-
_’/.

< S ON\VIVIENDAN

s Fiduciaria |

Sefiores

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA

Secretaria Distrital del Habitat

Bogota D.C.

Respetados Senores:

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, mayor de edad, vecina de Bogota D.C, identificada con la
cédula de ciudadania No. 52.148.747 de Bogota, obrando en mi condicion de Suplente del Presidente
de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad constituida por medio de la escritura publica nimero
7940 del 14 de diciembre de 1992, otorgada por la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogota, todo lo
cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que actla en calidad de vocera y representante del FIDEICOMISO
VERAMONTE VIS, por medio del presente escrito manifiesto que COADYUVO la radicacion de
documentos efectuada en ese despacho por la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, para la
enajenacion del inmueble del proyecto “BUENAVISTA LIVING” de la ciudad de Bogota D.C., que se
desarrolla en el predio identificado con matricula inmobiliaria nimero 50N-20887914.

Se expide y suscribe en Bogota D.C., a los 2 dias del mes de mayo de 2023.

Atentamente,

¢
MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA
_~Suplente del Presidente
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
VOCERA FIDEICOMISO VERAMONTE VIS
NIT. 830.053.700-6

Fiduclaria/[;a‘féfa‘ﬁ‘éi-dﬁ : }
}162.28

Jclaria Davivienda 5.A
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DocuSign Envelope ID: C452873D-C4FE-4CD7-A9CA-ABASCFE29CER

-

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

M“Lm . ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA 0.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
eI DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: BUENAVISTA LIVING TORRE 1 Y 2 /
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 819
DIRECCION: CALLE 153 No. 73 - 31

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

FECHA (dd-mm-aa): 25/04/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:  Vigas y placas de contrapiso

Torres: Pilotes, vigas y placa de contrapiso en concreto reforzado

Plataformas: Pilotes, placa de subpresion

2.2, PILOTES [ st [Ono Tipo de pilotaje utilizado:
Torres: Pilotes Pre Excavados D=1,10m, Z =26 m / D=1,30m, Z=26 m/D=1,00m, Z =26 m

Plataformas: Pilotes Pre Excavado D = 100cm. Z = 23 y 27m

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica: Muros estructurales en concreto - Sistema Indust

MUROS INTERIORES: Concreto reforzado, mamposteria en bloque y drywall

ENTREPISOS: Placa maciza en concreto reforzado sin acabados

ESCALERA: En concreto reforzado

CUBIERTAS: Placa maciza en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Hsi CIno Tipo de ladrillo y localizacion: Ladrillo Prensado Liviano Capucchino
Ladrillo Prensado Liviano Capucchino Formato 24.5 x 12 x 6 SANTA FE

2.4.2. BLOQUE SI [Ino Tipo de bloque y localizacion;
Bloque con pafiete y pintura

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Jsr [“]no Tipo de divisién y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Muros en blogue en fachadas se terminan con paiiete y acabado en COREV

Muros en punto fijo en concreto con acabado en estuco vy pintura sobre corredores y Muros en bloque con pafiete, estuco vy pintura

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO s [Ono LAMINA COLD ROLLED Ost [no

P.V.C. Ost Ono OTRA [J st cual?
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DocuSign Envelope ID: C452873D-C4FE-4CD7-A9CA-ABASCFE29CEB -

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Muros en concreto con acabado graniplast color Grey Squirrel 30YY 14/070 (Gris Oscuro)
Muros en mamposteria en bloque con pafiete y acabado en COREV
Muro en ladrillo prensado liviano capuchino a la vista, Formato 24.5 x 12 x 6 SANTA FE

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:
Enchape piso cerdmica Gris Home 51*51
Piso madera PVC Noord 1227x187x2 Beige

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
derta No Transcitable (I, 2 y 3): Muros en bloque con pafiete y pintura / Antepechos en ladrillo prensado liviano capuchino formato 24.5 x 12
res con Cubierta Transcitable (4 y 5):Grama Sintetica, gravilla suelta, enchape tableta gress, aislamiento flexible y acustico, jardineras y mobili

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar;
En concreto reforzado
Pisos en gravilla lavada
Muros en graniplast gris

2.11. CERRAMIENTO Descripeién y materiales a utilizar:

Cerramiento en Reja Metalica sobre viga en concreto

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Tanque ubicado en plataforma

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [Z]st  [INO  Ascensor para 8 personas 9 paradas COMUNAL 1 (1), Ascensor para 10 person:
3.2. VIDEO CAMARAS Ost [no

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st ] no

3.4. PARQUE INFANTIL Ms [Ono ¢ onjunto de juegos bisicos para nifios, metalicos con pasamanos, columpios, ba
3.5. SALON COMUNAL st N0 Co-work, Sala multifuncional, Salén de social o de reunidn, Sala premium, Turc
3.6. GIMNASIO Zst  [ONO  Gimnasio - zona cardio, Gimnasio - zona fuerza, Gimnasio - trotadoras,

3.7. SAUNA st [no 2 Saunas en Edificio Comunal 2

3.8. TURCOS (st [no 2 Turcos en Edificio Comunal 2

3.9. PISCINA Ost [Yno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Est Ono 33 parqueaderos estipulados segin normatividad

3.11. PARQUEO VISITANTES [«Jst  [no 82 parqueaderos estipulados segiin normatividad

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA OIst [Ono Planta eléctrica de emergencia para zonas comunes del proyecto

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [JnNo 2 Subestaciones - 2 Transformadores

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET []st NO Caracteristicas y materiales a utilizar;
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,. 4.3.3. COCINAS
4.34. PATIOS

{

DocuSign Envelope ID: C452973D-C4FE-4CD7-A9CA-ABASCFE20CES

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

130

D SI [ﬂ NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Marco y hoja en melamina. Cerradura con llave

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES

Placa de Concreto sin acabados

4.2.2. HALL'S

Placa de Concreto sin acabados

4.2.3. HABITACIONES

Placa de Concreto sin acabados

4.24. COCINAS

Placa de Concreto sin acabados

4.2.5. PATIOS

Placa de Concreto sin acabados

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

En concreto y mamposteria sin acabados

4.3.2. HABITACIONES

En concreto y mamposteria sin acabados

En concreto y mamposteria sin acabados

En concreto y mamposteria sin acabados

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO st [no
4.4.2. ESTUFA Ost NO
4.4.3. MUEBLE Ost [“1no
4.4.4. MESON e NO
4.4.5. CALENTADOR [ sl NO
4.4.6. LAVADERO Ost NO

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE st
4.5.2. ENCHAPE PISO [Ys1
4.5.3. ENCHAPE PARED [Fst
4.5.4. DIVISION BANO st
4.5.5. ESPEJO (st

Caracteristicas:

Punto de gas para estufa

Punto de gas para calentador de tiro natural

[“1no
[INO
[Ino
[Z] no
[ZINo

Caracteristicas:

Enchape cerdmico en la cabina de la ducha y todo el baio

La cabina de la ducha se entrega con enchape cerdamico hasta una altura de 1,80n

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en plblico en la sala de ventas, En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
|relacioncn las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nucvas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas
de construccion de caricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firma representante legal o persona natural
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Nombre del Proyecto: Buenavista =

Zona del Proyecto: Bogota D.C 4
Fecha de descarga: 2023-04-12 £
Estado del proyecto: Por Validar CONSTRUCTORA

Version: 2 BOLIVAR

ESPECIFICACIONES GENERALES

ANDENES Y SENDEROS PEATONALES

e Gres: -Tablén o similar - Alfa
Piso portal mocca 30*15 . Trafico comercial mate.Interior y exterior. Espesor 11 mm

-Tabldn o similar - Alfa
Piso portal sahara 30*15 . Trafico comercial mate, Interior y exterior. Espesor 11 mm

PARQUEADEROS Y VIAS INTERNAS
e Sgtanos: -Demarcacion pisos
-Demarcacion columnas
-Topellantas en concreto
-Demarcacion muros
-Demarcacion parqueaderos con punto de carga eléctrica
-Piso en concreto con demarcacion de parqueados en pintura epoxica
-Muro de limpieza en PVC o similar
Franja de pintura acrilica de alta adherencia para trafico, amarilla y negra para mayor
visibilidad.
-Bicicletero metalico o similar
Bicicletero de muro
CERRAMIENTO
e  Antejardin: -Cerramiento tubo metalico con zécalo
Tubo metalico redondo h: acorde a la norma sobre zocalo de mamposteria reforzada
h:acorde a la norma - Ver detalle
ZONAS VERDES
s Antejardin: -En grama natural sobre superficle
e Plataforma: -Piso en caucho granulado o similar
-Jardineras para ventilacion con vegetacion ligera
Canastillas plasticas recubiertas con geo textil,
-Grama sintética o similar
Para paisajismo, jardines y terrazas. Grama de 4cm de alto
INSTALACIONES EXTERIORES
=  Eléctricas: -Red descolgada en sétano
No Validado No Validado No Validado No Validado No Validado

Cesar Zota David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez



Nombre del Proyecto:
Zona del Proyecto: Bogota D.C
Fecha de descarga: 2023-04-12

Buenavista =

)

Estado del proyecto: Por Validar CONSTRUCTORA
Versién: 2 BOLIVAR
e (Gas: -Red descolgada en sotano
= Sanitarias: -Red descolgada en sétano

+ Red contra incendios:

ESTRUCTURA

Cimentacion:

+ Sistema Estructural:
= Entrepisos:
» (Cublerta:

= Escaleras:

= Muros No Estructurales:

FACHADAS

= Muros:

+ \entaneria:

= Bajantes:
CUBIERTAS
* Cubierta:

« Cubierta transitable:

No Validado

-Red descolgada en Sétano

ESPECIFICACIONES TORRES

-Pilotes en concreto reforzado y losa maciza con vigas descolgadas
-Muros estructurales en concreto reforzado, sistema Industrializado
-Losa maciza en concreto reforzado

-Losa maciza en concreto reforzado

-Concreto reforzado.

-Bloque No. 4 y No. 5 segln se indica en los planos.

-Muros en concreto con algunas zonas en acabado graniplast segun disefio.
-Mamposteria a la vista o similar
LADRILLO Portante 306 capuchino H - Santafé 29x14.5x6
-Mamposteria a la vista o similar con algunas zonas en acabado graniplast segun disefio.
-Ventaneria aluminic negro o similar
Marco en aluminio color negro, vidrios acordes al cumplimiento de la norma NSR-10.
(ver detalle).
-Bajantes aguas lluvias (por ducto)
Bajante aguas lluvias tuberia PVC cubierta por ducto en superboard. Acabado Graniplast

-Plana (losa maciza en concreto reforzado)
Con claraboya de acceso a cubierta en punto fijo

-Escotilla de acceso a cubierta sobre punto fijo.
Escotilla de acceso a cubierta - incluye escalera tipo gato.
-Grama sintética o similar
Para paisajismo, jardines y terrazas. Grama de 4cm de alto
-Grava suelta o similar,
-Piso flotado
REF: VITIROCGRE11M02 Rockland Grey 100X100 de Attmosferas
-Tablén o similar - Alfa
Piso portal sahara 30*15 . Trafico comercial mate.Interior y exterior. Espesor 11 mm

No Validado No Validado No Validado No Validado

Cesar Zota David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez




Nombre del Proyecto: Buenavista
Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2023-04-12 _
Estado del proyecto: Por validar CONSTRUCTORA

Version: 2 BOLIVAR

PUNTO FLIJO
= Barandas: -Tubo metalico pintado h :90cm
Pasamanos de 1 1/2" media pintado con anticorrosivo y esmalte color seguin proyecto en
semi mate. Travesaiios en tubo de 3/4" (Ver detalle de elementos no estructurales)
*  Pisoy guardaescobas: -Ceramica o similar
REF: Piso Vancouver Hielo Caras Diferenciadas 60x60 de Corona
* Pasos escalera: -Piso en gravilla
Gravilla mona lavada con guardaescoba a 8cm, gualderas sin gravilla. (Ver detalle)
+ Cielo raso: -Drywall
Pintura vinilo blanco segln indigue planos.
e Muros: -Estuco y pintura
Pintura vinilo
= Puertas de emergencia: -Puerta cortafuego
*  Sefalizacion: -Sefializacion gabinete contra incendios
-Sefalizacion salida
-Sefializacion ruta de evacuacion
-Sefializacion escaleras de evacuacion
-Nomenclatura piso
* PUERTA ACCESO P1 -Vidrio templado 10mm
ASCENSORES
+ (Capacidad: -14 Ascensores
Nota obra:
TORRE 1Y 3: Son 4 Ascensores por torre de 800kg 1.75m/s TORRE 2: Son 3 ascensores de
1000kg 2.5m/s TORRE 4: Son 5 ascensores de 1000kg 1.75m/s TORRE 5: Son 2 ascensores
de 800kg 1.75m/s
INSTALACIONES
* Sanitarias: -Tuberia PVC
Tuberia descolgada
e Hidraulicas: -Tuberia PVC presion
Tuberia por ducto, cielo falso o cidrcamo
* Gas: -Tuberia en acero galvanizado. Red interna de gas se entregan Medidores
*  Eléctricas: -Tuberfa Conduit PVC, Cumpliendo con la normativa actual vigente
Tuberia EMT A la vista y en cielos falsos
* Red contra incendios: -Tuberia Acero al carbon
No Validado No Validado No Validado No Validado No Validado

Cesar Zota David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez



Nombre del Proyecto: Buenavista =

Zona del Proyecto: Bogota D.C 7 7
Fecha de descarga: 2023-04-12 7

Estado del proyecto: Por Validar CONSTRUCTORA
Version: 2 BOLIVAR

Tuberfa por ducto o cielo falso

« Comunicaciones: -TELEVISION: Tuberia desde |a red exterior cableada hasta caja de comunicaciones en
puntos fijos

-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducterfa sin cableado.

ESPECIFICACIONES VIVIENDAS

HABITACIONES
» Pisos: -Placa en concreto
s Muros: -Muro divisorio en blogue a la vista
-Mamposteria de fachada a la vista
-Muro concreto sin terminado
-No se entrega pariete, estuco ni pintura.
+ Cielo raso: -Piso tipo (concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)
+ \Ventaneria: -Ventaneria aluminio negro o similar
Marco en aluminio color negro, vidrios acordes al cumplimiento de la norma NSR-10.
(ver detalle).
ZONA SOCIAL
s Pisos: -Placa en concreto -Muro divisorio en blogue a la vista
-Mamposteria de fachada a la vista
-Muro concreto sin terminado
« Muros: -No se entrega panete, estuco ni pintura.

-Piso tipo (concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)
-Ventaneria aluminio negro o similar

Marco en aluminio color negro, vidrios acordes al cumplimiento de la norma NSR-10,

« Cieloraso: (ver detalle).

« Ventaneria: -Dos rejillas superiores e inferiores para ventilacion por exigencia de Gas Natural.

Nota obra:
Las rejillas de ventilacion no se encuentran en todos los apartamentos, Ubicacion depende
del tipo de apartamento y de la torre en la que se encuentre,

= Puerta acceso: -Tablero melaminico o similar.
Puerta Maciza, REF: Cinza Cobalto de Duratex

No Validado No Validado No Validado No Validado No Validado

Cesar Zota David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez




Nombre del Proyecto: Buenavista
Zona del Proyecto: Bogota D.C _ ?
Fecha de descarga: 2023-04-12 :
Estado del proyecto: Por Validar CONSTRUCTORA

Version: 2 BOL fVAR

COCINA
«  Muros: -No se entrega pariete, estuco ni pintura.
« Clelo raso; -Piso tipo (concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)
*  Pisos: -Placa en concreto
e  Aparatos: -No se entrega meson, estufa ni lavaplatos

ROPAS - ZONA OFICIOS

*  Muros: -No se entrega pafiete, estuco ni pintura
s Pisos: -Placa en concreto
* lavadero: -No se entrega lavadero.
* Cielo raso: -Piso tipo (concreto a la vista sin acabado ni nivelacion)
* Ventanerfa: -Rejilla para ventilacién
BANOS
e Muros: -Muro y/o ducto en superboard sin terminado o similar

-No se entrega pafiete, estuco ni pintura
-Cabina ducha. Muros en ceramica o similar
*  Pisos: -Placa en concreto

-Cabina ducha. Pisos en ceramica o similar
Nota obra:
En apartamentos PMR: Piso en ceramica o similar en todo el bafio.

* Cielo raso: -Piso tipo (concreto a la vista sin acabado ni nivelacién)

*  Kit bafios: -Sanitario, lavamanos y accesorios
Combo Acuacer Plus con PED. BCO KIT SAN

Nota obra:
Para apartamentos PMR se entrega lavamanos de colgar, REF: Acuajet de corona PMR
incluye griferia.

e Griferia: -Ducha: Griferia monocontrol o similar - Stretto
Ducha linea Aspen acabado Cromo

-Lavamanos: Llave individual - Grival

Llave Nogal
* Ventaneria: -Rejilla plastica o similar
No Validado No Validado No Validado No Validado No Validado

Cesar Zota David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez
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Nombre del Proyecto: Buenavista =

Zona del Proyecto: Bogota D.C 7
Fecha de descarga: 2023-04-12 Z
Estado del proyecto: Por Validar CONSTRUCTORA

Version: 2 BOLIVAR

NOTAS.
NOTAS GENERALES
=« ACABADOS: -No se entrega red de citofonia, ni citdfonos, ni panel de control,
-No se entregan muebles en ningln espacio (cocina, closets, ropas, bafio).
-Los muros estructurales de la vivienda, es decir, los muros de concreto, no podran ser
regateados, modificados o demolidos total ni parcialmente.
-No se entrega tubo cortinero, espejo, ni mueble bajo el lavamanos en el bafio.
-No se entregan panetes en muros, nivelacion de pisos, pintura, acabados de piso o pared,
ni guarda escobas en ningun espacio a excepcion del bafio.
-Ningln espacio se entrega con puerta a excepcidn de la puerta principal.
-No se entrega timbre, citofono, ni instalacién para la campana extractora,
-No se entrega ningun electrodomeéstico o gasodoméstico.
-En todo los espacios se entrega roseta sin bombillos.
-TELEVISION: Se entrega tuberia y cableado TDT
-No se entrega ningun aparato en la cocina
-Debido al proceso constructivo, las placas y los muros pueden presentar ondulaciones o
variaciones .
-No se entrega meson, estufa ni lavaplatos
-Por RITEL se entrega PAU, tuberia vacia para salidas de comunicaciones con tapa ciega.
-Puntos de suministro: Agua fria para lavamanos y ducha
-No se entrega punto eléctrico alambrado para el chispero de la cocina, se deja tapa ciega
e PAGOS DERECHOS -No se entrega linea telefdnica. Los costos vy la solicitud de Ia linea corren por cuenta del

propietario.
-Los costos del medidor de Gas , acueducto, y energia, corren por cuenta del propietario.
-Los derechos de conexion y la instalacion del calentador en el espacio de ropas va por
cuenta del propietario en convenio con la entidad prestadora del Gas Natural, si el lo
acepta .

No Validado No Validado No Validado No Validado No Validado

Cesar Zota David Camargo Sergio Ojeda Javier Clavijo Diana Gonzalez



CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

DEPARTAMENTO DE DISENO - MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto: BUENAVISTA LIVING
Fecha: 2714/2023

Etapa: 2

Version: 2

Nota: Las areas aqu gnadas son datos aproximados

Localizacién:

Departamento: Ciudad:

Bogota D.C Bogota

Area util lote (m*): Area Util etapa {m?):
. 16719.33 B832.63

Caracteristicas:

Uso edificacian: Tipo de proyecto:

Multifamiliar Vivienda de interés social

No. de etapas del proyeclo: No. de torres:

2 3

Na. de apartiamentos; No. de casas:

1225 0

Total cantidad de unidades (locales, casas, apartamentos)
1225

Estacionamientos motos y bicicletas:
Ne. estacianamientos

No. estacionamientos privados: comunales para residentes:
® :

Total estacionamiento motos: Total estacionamient bicicletas

] 210

Estacionamientos carros:

. . No. estacionamientos
No. estacionamientos privados: comunales para residentes

o 165

No. gslacionamientos comunales de uso exclusivo:
]

Total estacionamiento carros:
260

Del total de estacionamientos Carros:
No. estacionamientos PMR visitates:

Memoria Descriptiva ETAPA 2

27/4/2023

CONSTRUCTORA

BOLIVAR

GENERALIDADES DEL PROYECTO

Urbanizacion:

Veramonte

No. de sbtanos:
2

No. de locales comerciales:
0

No. estacionamientos visitanles
0

No. estaclonamiantos visitantes:
95



CONSTRUCTORA BOLIVAR S .A.

No. estacionamientos PMR propietarios:
2

EQUIPAMIENTOS COMUNALES

27/4/2023

Equipamientos esenciales Cantidad Descripcién general
Cuartos de subestacién eléctrica 2 Ubicadas en sotana 1
Cuarto de basura 1 Ubicada en primer piso
Planta Eléctrica 1 Ubicadas en sotanp 2
Equipamientos NO esenciales construidos Cantidad Descripcién general
Gimnasio-crossfit 1 Ubicada en primer piso
Gimnasio - zona cardio 1 Ublcada en segundo piso
Gimnasio - zona fuerza 1 Ubicada en tercer piso
Turco 2 Ubicada en cuario piso
Sauna 1 Ubicada en cuarto pisa
Jacuzzi 1 Ubicada en cuarto plso
Bar deportivo 1 Ublcada en quinto pisa
Co-wark 1 Ubicada en sexlo pise
Entretenimiento 1 Ubicada en seplimo piso
Salan de juegos 1 Ubicada en segunto piso
Salon de videojuegos 1 Ubicada en segundo pisa
Salén de nifios 1 Ubicada an primer plse
Equipamientos NO esenciales en exteriores Cantidad Descripcion general
2

Terraza para asados (BBQ)
Juegos de nifos

Numero de torres o terrazas:

Torre o terraza

No. de pisos

No. de viviendas

Cantidad frensd
numero: -
3 1 25
4 1 25 23
5 1 25 10
Total viviendas: 1225
Tipologia viviendas:
Unidades de esla tipologia en el proyeclo: B37
jas: TIPO 38
Tipologias:
Dependencias: Cantidad

Area tolal construida (m’)

Mernoria Descriptiva ETAPAZ
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CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

38

Area total privada (m?):
32

Area balcon (m#):

No. de alcobas:

2

Tipologias: TiPD 39

Zona sacial

Cocina abierta
Cuarto de ropas
Bario saclal

Aleaba

Alcoba ¢ Disponible

Unidades de esta lipologia en el proyecto:

134

27/4/2023

Area tolal construida (m?):
39

Area total privada (m?);
32

Area balcén (m?);

No. de alcobas:
2

Tipologias:

TIPO 38 PMR

Dependencias:
Zona social

Cocina ablerta
Cuarto de ropas
Bario social

Alcoba

Alcoba 6 Disponible

Cantidad
1
1

Unidades de esta tipologia en el proyecto:

Area total construida (m?);
38

Area tolal privada (m?):
32

Area balcon (m):

No. de alcobas:
1

Tipologias: TIPO 32

Dependencias;
Zona social
Cocina abiena
Cuarto de ropas
Bano PMR

Alcoba
Espacio disponible para otro
bano

Cantidad

1

Unidades de esta tipologia en el proyecto:

240

Area total construida (m?):
a2

Area tolal privada (m?);
26

Area balcon (m?):

No. de alcobas:
1

Dependencias:
Zona social
Cocina abierta
Cuarto de ropas
Baro social
Alcoba

Cantidad

1

ST a—

Memoria Descriptiva ETAPA 2

()
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CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 27/4/2023
Tipologias: TIPO 32 PMR Unidacles de esta tipologia en el proyecto: 10

Area total construida (m#): Dependencias: Cantidad

32 Zona social 1

Area total privada (m?): Cocina abierta 1

28 Cuarto de ropas 1

Area lerraza técnica (m*) Bafo PMR 1

1.74 Alcoba 1

No. de alcobas:
1

VALIDADORES .

David Andres Ca... Diego Javier Ospina Ga. . Jorge Armando Rivera Orle...
VoBo Diseiio VoBo Construccian VoBo Costos y presupuestos
DIANA ANDREA GONZALEZ Juan Felipe Garzon Julio
VoBo Comercial VoBo Planeacion y control

Memoria Descriptiva ETAPA 2
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FECADE £ Expe“ﬁ*mz 8 DIC 2077 N rscw«ﬁsrsu r:ummn ,]?'3 CATEGORIA: IN

DifBCClén cL 153 73 31 53 (PROVISIONALACTUAL)

7 Vi 7. IMPUESTOS OV IR . o

Curadora urbana 3

IMPUESTO | STICKER (2v] FECHA FECHA AREADECL | VALOR
I ‘ | PAGO  PRESENT
1 | A
DELINEACION 223200050956 lef22-12-27 I2022‘-I 227 50006,21 $1.266.225.000,0
! [}

A — el o e L e b & & W P = 1 ity e
¥ b ‘8. OBLIGACIONES DELTITULAR DE LA PRESENTE Q_CENCEA
far nbras de Jorma lal que se g ica la salubndan y sequidad da las personas, asl como la astabi ‘a'a_bshlmmeyemmwumswhm

alemantos constilutivos dul espacio puliico (Articuks 2.2,6.1.2.3.6, Mumeral 1 Decrelo 1077 de 2015),

. = 5 B
L«Aunluuw en la obia la louncls y los planos aprobados, y exhibides cuando sean requenides por b @otoddad compelents. (Atliculo 22.6.1.2.4.6 Nomeral 3 Decrelo 1007 iy

2015.)

Cumplic con el progroma die manejo smbisntal du materigles y olementos o los qie hace relaeicia a i Resolucion 541 da 1000 del entonces Ministars del Mailio
Anibiuiile, para aguelios proyectos glie no (equlsien leencia anbiental o planes de manejo, weupuacidn o restauracion ambiantal, de confomiidad con el Decnatn 20407
e 2014 o la norma que o adicione, mocilinua o suslituya.

Fnamlu s trale de licencias da constivceian, sohetar el Carlficatlo de Parmiso de Ocupacien al concllr las ohras de adilicacion en los erminos que esloblece e Mu‘ulu‘
B A del Decrato 1077 de 2015,

Somelerse a una supendsidn teonica an 105 1IBIMINGS fue sefialan Bs normas de consliuccidn sismonesislentes, siempre que 1 licencia comprenda una consluoodn de
.h"“ estruciurn de mas de tres mil (3.000) metros coadrados de diea, en caso de ollerar el sistama estructural y en reforzamianios (Articuln 2.2.6.1.2.3.8 Mumeral 6 ol
IDh;mlo 1077 de 2015

Raahar los controfes e caliday para los difsrentes maleriales sstucturales y alsmenios no estruciurales que senalan las normas e o dstunl
slempre gue 1o licensia compranda 1a construccion de una estructim menar o tres mil (1.000) mslos Iraclos de drea. (Aniculo 2.2,6.1.2.3.68 Numeral 7 rdel Dacrato 107 .’
o 2015.)

1

Dar o nto a ikas vigutilies di catdcter nacional. mucipal o dstintal sobre eliminaciin de barerss arquitecidnicas pardy personas con moabedad
!mlunus (Articalo 2,261 2.3.8 Mumaral 9 del Deaneto 1077 dae 2015,

Ex il del disefador de tis inslalacones elsciiens venlicar &n 13 elaga precostiuctivi que 1as distancias de segunidnd RETIE se complan conltame can
bicasky 13 el anexo gensrl lécnicn te glacinicns(Resocdn B0T08 te agosto 30 de 2013),

ar cumplinients por pary: del ennsinicion a tas dispesicicnes contenidos en la normas colombiana de disefio de construccion sismorresslante NSR-10 Copilulo J K 5'
Idnnas normias vigenles. (Aticilo 2.2.6.1.2.5.6 Mumetal 10 del Decreto 1077 de 2015.)
|
E.I feplanieo sark de enlira responsabibciad del constmcton éste esti obligado 2 respetar el vspacio publico y ks predios vecinas, y on NINGm caso [ard constinr sote
uslns,

Lo pradios ubicadss en 2onas clasificadas de Rivsgo por el IDIGER - Instiuto Distrital de Gestion de Rissgjos y Cambio Climalico, deben consullay anta hcha entidsl s

etitas o tomar paa miligas 1os riesg : a o ini n e las chras. El litular de  Licencia liene la obkgacian de dar cumgl ) @ las tisposiciones
punlenidas an l(.ls aticulon 23, y 65 a 15 dnl Codiga de Policia te Bogald Acuerda 79 di 2003, sobir seguided en las canslnicciones, espaco publice y debores gensribes
pma la p el jo pulali

Se deben adoptar las ilas de G0 minuendas pora g hzar &l da los L i da ruido p PEr A US0, SHGUN el SECH o
el cual se localicen, th conformidad con /l Decreto Naconal 948 de 1905 v s niveles da maido delerminados en la Resoucion 8321 the 1983 del Ministano da Salud.

Eal-‘: Licencin no sularizi lala de drboled, ni excavaciones o sifmilares an el espacio publico para k cual se debe consullar a la autoridad competonla,

|
Inn corformidad con el Atticulo 8 dal Auuerdo 352 de 2008 Los U el iy de delr an urbana debardn presentar y pagar ke declaacion dal impuesto dentio
disl mes sigulente a la finalizacion du ks obra, o sl Olimo pago o abono en cuenta de los costas y gastos imputables @ la misma o al vencimianto del terming de la ficeoy

Incluirda su pronoga 1o que ocura primeo. conlorme con la base gravable establscida en el Arlicule 5 dal Acuerdo 352 de 2008,

Cuando &l proyecio por disposicidn dal IDIGER deba cumipli con los trminas e referencia descrito para |a fase Il por remocién én masa y eslos gensren inixdicaciones ol
wroyecta, vl inleresado duberd lramilir ante una coraduria uibana la modiicacion da la licencia correspondionte.

| % ohras nulotizadas deben contiar con 13 Instalacidn de jos squipas, st e bajo ¢ ) de agua, establecidos en la Ley 373 de 10497 o da nooa
:mn la adwione, modifiue o sustituyd (Decretn 1077 del 2015, Arliculo 2.2.6.1 "2 6 Numeral 8, )

Evn Cumplimisiito de lo pravisio an &l articulo 2.2.6.1 4.9 Jel Decrato 1077 de 2015 hjor aviso de identificacion de la obrs al cual deberd permanocer instalado durante o Il
bl tiampo v ejecusion da la obra,

En caseo de contar con | di bihra @i ug| prabhico debera diat cump ks @ la Resolicion 15264 del 15 de mayo de 2014 expednio por el IDU y ¢ DADER |
| 3 |
Dar bl a las th JCiunes s0D0s Congiriconn sostanible (ue niople & Ministero de Vivienda, Clidad y Teritono o les tunicipios b dIBINing &0 ejckcio i sy
:mnlpn!almu,

P!rn &l manejo y disposicidn residuos de construccidn, el lilular debe cumplic cbn progratma de mandjo ambiental dé matenalés v e e hac il a
Resolucicn 586 da 2015 del hoy M i e A y D din S iile ~-MADS, Decrialo Macunal 1713 de 2002 modiicaco por &l Decoato Mackional 038 de 2005,
Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 - Codigo e Policia de Boguta D.C., Ley 1259 de 2008, Resokicion 2397 de 2011 y las Resolumones 1115 e 2012 y 932 dis 2015 e
I Sacratana Disienal da Ambi -S0A qua blecan los fin los tecnica amb les parn los actividades de y trat e boss sk s
vonstrucclon y demohcion y demas onco a4l como con Ins disposiciones del Deceato SH6 da 2015 “Por maddio tal cual sa adopta el el sliching 5

sostenible di gestidn de Riskiuas de Constroceadn y Deawdiciin




|

Arq. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION [ PAGINA
Curadora Urbana 3 11001-3-21-0176 1
Licencia de Construccion. FECHA DE RADICACION 5
11001-3-21-1094 22-Feb-2021 "
FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE EJECUTORIA: CATEGORIA: IV it
0 9 AGO 2021 0 9 SEP 2021

Direccion: CL 153 73 36(ACTUAL)/ CL 153 73 75(ACTUAL)
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T e - 0 7. IMPUESTOS
IMPUESTO STICKER NO FECHA AREA DECL VALOR
DELINEACION 21320007200 2021-07-20 13874.94 $492.782.000,00

8. OBLIGACIONES DEL T BLA_R DE LA FREEEE TE LICENCIA

Ejecular Ias obras de lorma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la eslabilidad de los lerrenos y Bdilcaciones vecinas
y e los elementos conslilutivos del espacio publico.

Cuando se trale de licencias de urbanizacion, ejecular las obras de urbanizacion, con sujecion a los proyeclos lécnicos aprobados y entregar y dolar las
arsas publicas objelo de cesidn gratulla con desting a vias Incales, equipamientos coleclivos y espacio pablice, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad compelente expida.

Mantaner en la obra la licencia y los planos aprobados. y exhibirios cuando sean requerinos por la auloridad competent

Cumplit con el programa de manejo ambiental de malenales y elamentos a los que hace relerencia fa Resolucion 541 do 1864 del Ministerio del Medio
Amblente, o el aclo que la modifique o sustituya , para aquelios proyectos que no requiersn licencin ambiental, o planes de manejo. recuperacion o
reslauracion ambiental, de conformidad con el decrelo Gnico del sector amblente y desarrollo sostenible en matena de licenciamignio amblental.

Solicitar la Aulonizacidn de Qoupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en os lénminos que establece el articulo 2.2.6.1 4.1 del decreto
1077 de 2017,

Someler el proyeclo a supervision lécnica independiente en los lérminos que sefala el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Canstruceion Sisino
Resislente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarollo de la obra la participacidn del disefiador eslructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los pianos y
esludios aprobados, con el fin de que atiendan las consullas y aclaraciones gue solicite el constructor yfo supervisor téenico independiente, Las consultas
y aclaraciones deberéin incorporarse en la bildcora del proyecto y/o en las aclas de supervision,

Designar en un t&imino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la efecucion de los disedos o de la
ejecucion de la obra. Hasta lanio se designe el nuavo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd blular de la licencia.

Oblener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision lecnica independiente, el Certificado Tecnico de
Ocupacion emilido por parle del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previste en el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10 La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cerlificado Técnico de Ocupacion ocasionara [as sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que fa adicione, modifique o
susliluya.

Remilir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision lécnica independiente que se
expidan durante el desarrolio de la obra, asl como el cerlificado técnico de ocupacion, a las auloridades compelentes para ejercer el control urbanc. en el
municipio o distrilo quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecio, y seran de publico conocimiento. En los casos
de patrimonios autonomos en Ios que el liduclario ostente la litularidad del predio yfo de la licencia de construccion, se debera preveer en el
correspondiente conlralo fiduciario quien es el responsable de esla obligacion.

Realizar los conlroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistenles,

Inslalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establecidos en 1a Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cumplit con las narmas vigentes de caracter naclonal, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en siluacdn de
discapacidad.

Cumplir con las disposiciones conlenldas en las narmas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién soslenible que adopte el Minislerio de Vivienda, Ciudad y Temmilorio o los municipios o disinios en
ejarcicio de sus competencias.

Nao incurrir en los comportamientos que afecten la integridad urbanistica senalada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016

Ar BO. Decreto 2150 de 1995, El titular da la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanislicas y argquilectonicas que se deriven de ella y
responderd por los perjuicios causados a lercercs con molivo de la ejecucion de la obra.




RADICADO: 13-3-1185

RESOLUCION N°13-3-107 FECHA: 18 de Diciembre de 2013

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del desarrollo urbanistico
denominado CASABLANCA localizado en la KR 76 No. 150 — 26 (Actual) KR 76 No. 152B -
26 (Anterior), Localidad de Suba, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
se concede Licencia de Urbanizacién al Proyecto Urbanistico que consta de cinco (5) etapas
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

LA CURADORA URBANA N° 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren los Decretos Leyes 2150
de 1995 y 19 de 2012, las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1450 de 2011, los Decretos
Nacionales 1469 de 2010 y 75 de 2013, y el Decreto Distrital 384 de 2012,y

CONSIDERANDO:

Que la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. es la vocera de los fideicomisos denominados LOTE
B CASABLANCA (BRAZILIA NOVA ), FIDEICOMISO UNO CASABLANCA y FIDEICOMISO
BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR,
propietarios-del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20602923
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de Bogota, localizado en la KR 76 No. 180
~ 26 (Actual) KR 76 No. 152B — 26 (Anterior) Localidad de Suba.

Que en relacién con el fideicomiso BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR, es preciso aclarar que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. se
fusioné con FIDUCIARIA CAFETERA S.A. mediante |a escritura publica numero 5440 del 11
de diciembre de 2012, otorgada en la Notaria 47 de Bogot4, registrada en la Camara de
Comercio de Bogoté y en la Superintendencia Financiera de Colombia; fusién conforme la
cual FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. actuaimente es la vocera del fideicomiso BANCAFE
PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, tal y como consta
en el Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia aportado al expediente.

Que la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. identificada con NIT 860.513.493-1 en su
calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE B CASABLANCA (BRAZILIANOVAI) y
como apoderada del FIDEICOMISO UNO CASABLANCA, mediante radicado 13-3-1185 del
07 de junio de 2013, solicité ante la suscrita Curadora Urbana, para el predio antes
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Continuacion Resolucion N° 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013.

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanislico General del desarrollo urbanislico denominado CASABLANCA
localizado en la KR 76 No. 150 — 26 (Aclual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anterior), Lacalidad de Suba, se establecen
8us normas urbanislicas y arquitecténicas, se concede Licencia de Urbanizacion al Proyecto Urbanistico que
consta de cinco (5) elapas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

identificado, la aprobacion del Proyecto Urbanistico General del desarrollo urbanistico
denominado CASABLANCA y Ia expedicion de la correspondiente Licencia de Urbanizacién
para sus cinco (5) etapas, para lo cual con la radicacién aportaron los siguientes
documentos exigidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010 para ese tipo de solicitudes:

- Certificado de existencia y representacién legal de Constructora Bolivar S.A. expedido
por la Cadmara de Comercio de Bogota y de Fiduciaria Davivienda S.A. expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

- Formulario de solicitud

- Impuesto predial del afio 2013

- Matricula inmobiliaria (se hizo por consulta virtual VUC)

- Poder otorgado por Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Uno
Casablanca

- Autorizacion para el tramite otorgada por el Fideicomitente.

- Disponibilidad del servicio de agua No. 30500-2009-PPP-026/S-2009

- Alcance disponibilidad del servicio de agua No.30500-2009-PPP-040/S-2009-144419

- Disponibilidad del servicio de gas No. NEDS-311 9-2013

- Disponibilidad del servicio de energia No. 02294820

- Disponibilidad del servicio de teléfono GARA-19/2013

- Planos topografico $100/1-33 y S100/1-35

- Resolucion No. 1075 de 29/05/2009 de SDP.

- Resolucién No. 2197 de 14/12/2010 de SDP.

- Resolucion No. 1683 de 13/12/2011 de SDP.

- Oficio No. RO-38245 Concepto Técnico de Revision de Estudio particular de amenaza
y riesgo por fenémenos de remocion en masa en fase Il expedido por la FOPAE.

- Memorando No. 3-2010-02167 expedido por la SDP.

- Oficio enviado a Constructora Bolivar S.A. por parte de la SDP en el que informa sobre
el concepto favorable para el cambio de categoria de intervencién en la declaratoria
como un inmueble de interés cultural.

- Oficio No. 412-JLM-1427-2006 del Ministerio de Cultura.

- Memorando No. 3-2009-08044 de la SDP.

- Memorando No. 3-2009-01553 de la SDP.

- Memorando No. 3-2005-00672 del DAPD.

- Oficio No. 2-2004-03269 del DAPD.

- Acta No. 08 de 2007 del Consejo de Monumentos Nacionales

- Concepto Comité Técnico Asesor de Patrimon io del 26/03/2008 del IDPC,

- Oficio No. 2-2004-07720 del DAPD.

DOCUMENTOS FALTANTES
- Plano del proyecto Urbanistico
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Continuacion Resolucién N° 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013.

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico General del desarrollo urbanistico denominado CASABLANCA
localizado en la KR 76 No. 150 — 26 (Aclual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anterior), Localidad de Suba, se establecen
sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se concede Licencia de Urbanizacién al Proyecto Urbanlstico que
consta de cinco (5) etapas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Que para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la
expedicion de la licencia urbanistica, los interesados instalaron una valla en el predio en
lugar visible desde la via publica, para cuyo efecto aportaron al expediente en fecha 17 de
junio de 2013 dos (2) fotograffas de la valla con la informacion indicada.

Que el dia 15 de Julio de 2013, se efectlo la radicacion del Plano Urbanistico del proyecto
CASABLANCA, por lo tanto quedd el expediente radicado en legal y debida forma,
empezando la contabilizacién de los términos legales para resolver la solicitud de licencia.

Que teniendo en cuenta que la solicitud de licencia se realiz6 en legal y debida forma el 15
de julio de 2013, antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 364 de 2013, en
aplicacion del parédgrafo del articulo 16 del Decreto Nacional 1469 de 2010, el solicitante
tiene derecho a que el tramite y expedicién de las licencias se le resuelva con base en la
normas vigentes al momento de la radicacion de la solicitud.

Que la suscrita Curadora Urbana y su equipo revisaron el proyecto objeto de la solicitud
desde el punto de vista juridico y urbanistico, a fin de verificar el cumplimiento del proyecto
con las normas urbanisticas y de edificacion que le son aplicables, y como consecuencia de
ello el dia 168 de septiembre de 2013 expidié acta de observaciones y correcciones del
proyecto, la cual fue recibida en esa misma fecha por el solicitante quien de conformidad con
el articulo 32 del Decreto Nacional 1469 de 2010 contaba con un plazo de treinta (30) dias
habiles para dar respuesta a los requerimientos contenidos en la citada acta, plazo que se
cumplfa inicialmente el dia 29 de octubre de 2013.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 29 y 30 del Decreto 1469 de 2010 para
el desarrollo en referencia, el equipo de apoyo de la suscrita curadora comunicé al vecino
colindante del predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficio entregado por correo
certificado recibida el dia 23 de Septiembre de 2013 la cual fue enviada a las direccidon
indicada por los interesados en el formulario de solicitud. Adicionalmente, se hicieron dos (2)
publicaciones de la solicitud en el diario El Nuevo Siglo que circul6 los dias 22 de septiembre
de 2013 y 29 de noviembre de 2013,

Que el dia 16 de octubre de 2013, el solicitante de la licencia radicé ante esta curadora
escrito mediante el cual pidié que en aplicacion del articulo 32 del Decreto Nacional 1469 de
2010 se prorrogara por un plazo adicional de quince (15) dias habiles el término para dar
respuesta al acta de observaciones y correcciones del proyecto.

Que mediante oficio No. CE 13-3-9652, de fecha 25 de octubre de 2013 este despacho le
informé al solicitante que en aplicacién del Decreto 1469 de 2010 era procedente ampliar el
plazo para responder el acta de observaciones y correcciones del proyecto, advirtiendo que
con esta ampliacién el plazo para responder venceria el dia 21 de noviembre de 2013.
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Continyacién Resolucién N° 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013,

Por la cual se aprueba el Proyeclo Urbanistico General del desarrolio urbanistico denominado CASABLANCA
localizado en la KR 76 No. 150 — 26 (Actual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anterior), Localidad de Suba, se establecen
Sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se concede Licencia de Urbanizacion al Proyeclo Urbanistico que
consta de cinco (5) etapas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Que los solicitantes mediante radicaciones de fechas 5 y 21 de noviembre dieron
cumplimiento al acta de observaciones y correcciones con el aporte de los siguientes
documentos:

a) Radicacion del 5 de noviembre de 2013:

- Plano del proyecto urbanistico corregido que incluye todas las observaciones
seflaladas en los numerales 1 al 3, 5 al 7 de las observaciones arquitecténicas.

- Plano topogréfico actualizado vial y cartograficamente de la Hacienda Casablanca
§$100/1-03 y S100/1-33, KR 76 No. 150-26.

- Oficio No. 2013EE19703 del 22/03/2013 expedido por la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital.

- Oficio No. 31300-2013-2307 expedido por la Empresa de Acueducto, Agua y
Alcantarillado de Bogota, de fecha 01 de Noviembre de 2013.

- Manzana catastral No. 009128012 del 10 de octubre de 2013.

- Certificacién catastral del predio con nomenclatura urbana KR 76 No. 150-26, con
fecha de expedicion del 28/10/2013.

- Formulario de solicitud de licencia corregido en el cual se aclaran los solicitantes de la
licencia de urbanizacién.

- En relacién con la Fiduciaria Cafetera se aclard que como consta en el certificado de
existencia y representacion legal de Fiduciaria Davivienda S.A. y comunicacién de
fecha 17/12/2012, suscrita por el Presidente de fiduciaria Davivienda, mediante

escritura publica No. 5440 de 2012, se realiz6 la fusién entre Fiduciaria Davivienda S.A.

y Fiduciaria Cafetera S.A., por lo cual actualmente Fiduciaria Davivienda SA, esla
vocera del fideicomiso denominado BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR.

b) Radicacion del 21 de noviembre de 2013:

Se aportaron dos (2) fotografias de la valla corregida instalada en el predio objeto de la
solicitud de licencia.

Que debido a la complejidad del proyecto, el Despacho expidié la Resolucién de prérroga de
términos No. RES 13-3-0986 de fecha 26 de Noviembre de 2013.

Que revisado el proyecto se encontré ajustado a las disposiciones vigentes por lo cual el dia
28 de Noviembre de 2013, esta Curaduria procedié a expedir los procedentes urbanistico y
Juridico y el 09 de Diciembre del mismo afio se profirié la liquidacién del cargo variable, el
cual se encuentra pagado a la fecha.
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Que segun la normatividad urbanistica vigente al momento de la radicacion en legal y debida
forma de la solicitud de licencia, el predio antes indicado pertenece a la Unidad de
Planeamiento Zonal N° 23 Casablanca Suba, reglamentada por el Decreto Distrital 259 de
2006 la cual le asigna Sector Normativo 2, Area de Actividad Urbana Integral, Zona
Residencial y tratamiento de Desarrollo.

Que el articulo 120 de la ley 1450 de 2011 sefala: “Ejecucién de proyectos sin plan parcial. A
partir de la entrada en vigencia de la presente ley, para la ejecucién de los proyectos en
suelo urbano relacionados con las bases del Plan Nacional de Desarrollo sobre vivienda y
ciudades amables en los municipios y distritos con poblacién urbana superior a los 100.000
habitantes, solo se requeriré licencia de urbanizacién y, por consiguiente, no seré necesario
adelantar plan parcial, en los siguientes casos:

(.-)

2. Se trate de un solo predio urbanizable no urbanizado sometido a tratamiento urbanistico
de desarrollo, cuya drea sea igual o superior a 10 hectareas netas urbanizables, cuando se
trate de un solo predio que para su desarrollo no requiera gestién asociada y cuente con
disponibilidad inmediata de servicios pablicos.

En todo caso, sélo se podré adelantar el trémite de urbanizacién sin plan parcial, cuando: i)
el municiplo o distrito cuente con la reglamentacion del tratamiento urbanistico de desarrollo
que determine claramente, entre otros aspectos, los porcentajes de cesiones de espacio
pablico, los Indices de construccion y ocupacién, y ij) el predio o predios objeto de Ia
actuacion de urbanizaciéon no estén sujetos a concertacion con la autoridad ambiental
competente y se hayan identificado y defimitado previamente las dreas de proteccion
ambiental, (...)"

Que en aplicacién del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011 se verificd que:

- El predio objeto de |a solicitud no ha adelantado proceso de urbanizacién por lo tanto se
trata de un predio urbanizable no urbanizado sometido al tratamiento urbanistico de
desarrollo conforme lo prescribe el articulo 3°. del Decreto Distrital 327 de 2004. Cumple
con el numeral 2 del citado articulo.

- El lote objeto de la solicitud cuenta con un &rea neta urbanizable superior a 10 hectéreas
en la medida que conforme el plano urbanistico aportado su area neta urbanizable es de
187.800.71 M2. Cumple con el numeral 2 del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011.

- Se trata de un solo predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
20602923 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de Bogota Zona Norte, el
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cual no requiere gestion asociada entre los tres (3) fideicomisos propietarios toda vez que
ellos conjuntamente presentan la solicitud de licencia de urbanizacion.

- Para la expedicion de la licencia de urbanizacién las empresas prestadoras de servicios
publicos expidieron las disponibilidades inmediatas de servicios publicos que fueron
aportadas al expediente. Cumple con el numeral 2 del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011,

Las disponibilidades aportadas son las siguientes:
1) Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota:

- Viabilidad del servicio No. 30500-2009-PPP-026/S-2009-074582 incluye el alcance
dando en oficio siguiente.

- Alcance a la Viabilidad del servicio No. 30500-2009-PPP-040/S-2009-144419:

- Disponibilidad de servicio y datos técnicos No. 31300-2013-2307/S-2013-194856.del 01
de noviembre de 2013.

2) GAS NATURAL FENOSA S. A. ESP: Disponibilidad de prestacion del servicio NEDS —
3119 - 2013. de 25 de Enero de 2013.

3) CODENSA: Disponibilidad de servicio de energla contenida en el oficio No. 02294820
De Marzo 1 de 2013.
4) ETB: Disponibilidad de servicio 000825 del 31 de Enero de 2013.

- Para la fecha de radicacién de la solicitud, en el Distrito Capital el tratamiento urbanistico
de desarrollo estaba reglamentado por el Decreto Distrital 327 de 2004, norma aplicable al
presente tramite, en el cual se definieron las condiciones para la urbanizacién de terrenos
urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano y de expansién urbana del
territorio Distrital y que entre otros aspectos establece los porcentajes de cesiones de
espacio publico, los indices de construccion y ocupacion a cumplir. Cumple con el inciso
segundo del Articulo 120 de la Ley 1450 de 2011.

- El predio objeto la solicitud no esta sujeto a concertacién ambiental con la autoridad
ambiental competente, toda vez que el articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2008
regula las situaciones en las que se requiere de concertacién ambiental en tramites de
planes parciales a saber:

"1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental

de acuerdo con lo dispuesto en el decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya”
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Actualmente la exigencia de licencias ambientales esta contenida en la Ley 99 de 1993 y
en el Decreto Nacional 2820 de 2010 normas que no exigen licencia ambiental para
proyectos de urbanizacion como el que es objeto de la presente licencia.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o
colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de
manejo integrado, distrito de conservacién de suelo o zonas costeras”

En el presente caso, de conformidad con los planos topografico y urbanistico se puede
evidenciar que las zonas de control ambiental estén perfectamente delimitada, no hay
otros suelos de proteccién y no colinda con ecosistemas indicados en el numeral 2 del
Decreto 2181 de 20086.

“3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el Plan
de Ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores
relacionadas con las mismas”

En el predio objeto de la presente solicitud se encuentran identificadas zonas de amenaza
media y baja por remocién en masa que en tramites de licencia de urbanizacién no
requieren de concertacién ambiental toda vez que el articulo 6 del Decreto Distrital 327 de
2004 reglamenté las acciones a seguir en el proceso de urbanizacién en zonas sujetas a
amenaza media o alta indicando que se debe cumplir con lo previsto en el articulo 141 del
Decreto 190 de 2004 y en la Resolucién 364 de 2000 (sustituida por la Resolucion DEPAE
No. 227 de 2006).

En el presente caso se cumplié con el procedimiento establecido en las citadas normas
aportando al tramite de licencia el concepto técnico No. CT-5624 emitido por la Direccion
de Prevencion y Atencién de Emergencias - DPAE (actualmente Fondo de Prevencién y
Atencion de Emergencias — FOPAE) en el que se sefiala que el estudio aportado
"CUMPLE con los términos de referencia establecidos por la DPAE para la elaboracién de
estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa, en
cumplimiento de lo establecido en el Articulo 141 del Decreto 190 de 2004, por las
consideraciones estipuladas en el presente concepto.”

Que en el predio objeto de la solicitud se ubica la "Casa Hacienda Casablanca” declarada
Inmueble de Interés Cultural del Distrito Capital por el Decreto Distrital 606 de 2001 al cual se
le asigné la Categoria de Conservacion Integral segin Resolucién 1075 de 2009 expedida
por la Secretaria Distrital de Planeacién, casa que junto con su area de proteccion del
inmueble tienen un extension de 21.464,52M2, delimitacién que cuenta con concepto
favorable del Comité Técnico Asesor de Patrimonio en la sesién 6/2009 acogido por la
Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion seguin
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General dal desarrollo urbanistico denominado CASABLANCA
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memorando 3-2009-08044 del 29 de mayo de 2009. Area que se en el plano urbanistico se
incluye como afectacion destinada a la proteccién del Bien de Interés Cultural.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 del Decreto Nacional 075 de 2013,
que modifica el articulo 41 del Decreto Distrital 327 de 2.004, el desarrollo urbanistico
denominado CASABLANCA objeto de solicitud, debe destinar para el desarrollo de
programas de Vivienda de Interés Prioritaria (VIP) como minimo un 20% de area util del
proyecto, la cual se cumple segun se acredité en el plano urbanistico presentado con la
solicitud.

Que el predio objeto de la solicitud cuenta con plano topografico “Hacienda Casablanca-
$100/1-03 y $100/1-33" actualizado vial y cartograficamente por la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital con cédigo topogréfico radicacion 2013113883 - codigo sector 0091281246
incorporado en la cartografia oficial del Distrito Capital segln oficio No. 2013EE19703 del 22
de marzo de 2013.

Que el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 que modifict el articulo 83 de la Ley 388 de
1997, dispone que “La participacién en la plusvalla sélo le ser4 exigible al propietario o
poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidadio e inscrito en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia, en el momento en que se presente cualquiera
de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacién o construccion, segun sea el caso, aplicable para el
cobro de la participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores
de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997..."

Que al hacer la consultar virtual del folio de matricula inmobiliaria No.50N-20602923 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, no se encontré ninguna
inscripcién por concepto de participacién en plusvalia, por lo cual dicho requisito no es
exigible para la expedicion de la licencia.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana, para la asignacién de
la numeracién que corresponde a los planos que contienen el Proyecto Urbanistico del
desarrollo denominado Casablanca objeto de aprobacion mediante la presente Resolucién,
la Secretaria Distrital de Planeacion les asigné a dichos planos los Nos :CU3S100/4-37 y CU3
$100/4-38

Que el proyecto previsto para el desarrollo denominado Casa Blanca, no requiere Licencia
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las normas
vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
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competente,

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso se
concluye que la solicitud objeto de licencia de urbanizacién de las cinco (5) etapas cumple
totalmente con lo previsto en el articulo 120 de la Ley 1450 de 2011 y deméas normas
aplicables al momento de la radicacién, y por lo tanto es posible aprobar el desarrollo del
proyecto sometido a consideracion mediante licencia de urbanizacién.

Que en virtud de lo anterior, la Curadora Urbana N° 3 de Bogoté D.C., Arq. ANA MARIA
CADENATOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1° Aprobar el Proyecto Urbanistico General del desarrollo denominado
Casablanca, para el predio localizado en KR 76 No. 150 — 26 (Actual) KR 76
No. 162B — 26 (Anterior), Localidad de Suba, de acuerdo con lo establecido
en el plano que para todos los efectos se adopta mediante la presente
Resolucién en el articulo siguiente.

ARTICULO 2° Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanistico General del
desarrollo Casablanca, los identificados con los Nos: CU3S100/4-37 y CU3
$100/4-38 en un original, los cuales reposarén en esta Curaduria Urbana y
sus segundos original, los cuales seran remitidos a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion
correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No. F
31 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

ARTICULO 3° DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE

Conceder a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. como fideicomitente del
fideicomiso LOTE B CASA BLANCA (BRAZILIA NOVA 2) y a FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. quien acttia en calidad de vocera del FIDEICOMISO UNO
CASABLANCA y del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, representada
legalmente por la sefiora ANA CRISTINA PARDO OCHO con c.c. No.
42.747.650 de ltagli y por el sefior FERNANDO HINESTROSA REY,
identificado con cédula de ciudadania N° 79.141.253 de Bogota D.C.
respectivamente, Licencia de Urbanizacién de las cinco (5) etapas que
conforman el desarrollo urbanistico denominado Casablanca, que se
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ARTICULO 4°

ARTICULO §°

ARTICULO 6°

aprueba para el predio con nomenclatura KR 76 No. 150 — 26 (Actual) KR 76
No. 152B ~ 26 (Anterior)

La presente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con el plano
urbanistico y documentacion que forman parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo el expediente con referencia N°
13-3-1185.

TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION (INCLUYE
LAS CINCO (5) ETAPAS) DEL PROYECTO URBANISTICO CASABLANCA

De conformidad con el articulo 47 del Decreto Nacional 1469 de 2010, las
licencia de urbanizacion del desarrollo Casablanca (que incluye las cinco (5)
etapas), tiene una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que queden en firme el presente acto administrativo.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la presente licencia, siempre que el
urbanizador responsable certifique la iniciacién de la obra.

DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION

TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como titulares de la licencia de urbanizacién a CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A. como fideicomitente del fideicomiso LOTE B CASA BLANCA
(BRAZILIA NOVA 2) y a FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. guien actia en
calidad de vocera del FIDEICOMISO UNO CASABLANCA y del
FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR

Establecer como urbanizador responsable del desarrollo Casablanca al
arquitecto FERNANDO |IREGUI, portador de la matricula profesional N°
18943 CND y cédula de ciudadania No. 3.227.758.

La ejecucion de las obras de urbanizacion y saneamiento correspondientes
al desarrollo denominado Casablanca deberd hacerse dentro del plazo
estipulado en el articulo 4° de la presente Resolucion y dar cumplimiento a
los tramites posteriores a la expedicién de la presente licencia.
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AREA NETA URBANIZABLE 189.689.35 M2
AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE
CONTROL AMBIENTAL 1 959.24 M2
AREA NETA URBANIZABLE (para célculo de cesiones) 188.730.11 M2
AREA CESION PARQUES : 32.864.32 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 15.424.27 M2
AREATOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 48,288.59 M2
CESION ADICIONAL VALIDA PARA MAYOR EDIFICAB 7.604.06 M2
CESION ADICIONAL NO VALIDA PARA MAYOR EDIFICAB 4.286.55 M2
CESION PARA VIAS LOCALES 34.345.53 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 95.483.97 M2

El detalle de estas areas esta contenido en los planos Nos :CU3 $100/4-37 y
CU3 5100/4-38que se adoptan mediante la presente Resolucién.

El diseflo del parque recreativo previsto al interior del desarrollo
CASABLANCA debera ser coordinado con el Departamento de
Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte (IDRD),
para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto 190 de
2004, Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. (POT).

La ejecucion del disefio que se adopte para el parque de uso publico del
desarrollo CASABLANCA estad autorizada en la licencia de urbanizacién
concedida mediante la presente Resolucién.

*  AREAUTIL 94.205.38 M2
e 20% DELAREA UTIL DESTINADO A VIP 18.841.08 M2

AREAS DEL PROYECTO EN RANGO 2 DE EDIFICABILIDAD

AREA BRUTA 122.942.46 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA 801.58 M2
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ARTICULO 7° Para la correcta aplicaciéon de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

1.1. Nombre de la urbanizacién : CASA BLANCA

1.2. Direccién : KR 76 N°150-26
(actual) - KR 76 No.
162B — 26 (anterior)

1.3. Area Bruta : 211.629.85 M2
1.4. Area (proteccion) Lote La Hacienda Casa Blanca : 21.464.53 M2
1.5 Area Reserva plan vial arterial : 475.97 M2
1.6. Area Neta Urbanizable : 189.689.35 M2
1.7. Folio de matricula Inmobiliaria N° : 50N - 20602923

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO
Terreno que cobija: ;

El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado CASABLANCA i
incluyendo las cinco (5) etapas.

3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS

PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DE PRESTAPCION DE LOS
MISMOS:
EAAB Oficio N® 31300-2013-2307 de fecha 01 de noviembre/13.

CODENSA Oficio N° 02294820 de fecha 01 de marzo de 2012.
GAS NATURAL Oficio N° NEDS 3119-2013 de fecha 25 de enero de 2013,
TELEFONO Oficio N° 000825 del 31 de enero de 2013.

ARTICULO 8° DE LAS AREAS TOTALES DE LA URBANIZACION

AREA BRUTA 211.629.85 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA 21.464.53 M2

AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL

AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIALARTERIAL : 475.97 M2 |
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consta de cinco (5) etapas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

AREAS DE CESION DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL

Avenida Interseccion Av. Boyaca X Av. La Sirena: 475.97 M2
AREA NETA URBANIZABLE 121.664.91 M2

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE.

Control Ambiental 1 969.24 M2

AREA NETA URBANIZABLE (para calculo de cesiones) 120.705.67 M2

AREA CESION PARQUES 11.066.03 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 00.00 M2
AREA TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 11.066.03 M2 /
CESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD 163.01 M2 5\ f

CESION ADICIONAL NO VALIDAPARA MAYOR EDIFICAB 608.44 M2

CESION PARA VIAS LOCALES 27.130.90 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 39.927.62 M2
AREA UTIL 81.737.29 M2

AREAS DEL PROYECTO EN RANGO 4B DE EDIFICABILIDAD

AREA BRUTA 88.687.39 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA (BIC) 20.662.95 M2

AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL
AREA RESERVA VIAL 0.00 M2

AREA NETA URBANIZABLE 68.024.44 M2
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AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE

AREA NETA URBANIZABLE (para célculo de cesiones)  68.024.44 M2

AREA CESION PARQUES 21.798.29 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 15.424.27 M2
AREA TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 37.222.56 M2
CESION ADICIONAL VALIDA PARA MAYOR EDIFIC 7.441,05 M2
CESION ADICIONAL NO VALIDA PARA MAYOR EDIFIC 3.678.11 M2
CESION PARAVIAS LOCALES 7.214.63 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 56.556.35 M2
AREA UTIL 12.468.09 M2

ARTICULO 9° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Se establecen para el desarrollo denominado CASABLANCA las siguientes
normas generales y especificas, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 327 de 2004 y aquellas que lo complementan, asi:

I.ZONIFICACION E IDENTIFICACION

Tratamiento : Desarrollo
Area de Actividad : Urbana Integral
Zona : Residencial

Rango Edificabilidad :2 y 4B

—

1. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

Segn el plano N° 3 de Amenaza por Inundacion, que hace parte integrante
del Decreto 190 de 2004 del Plan de Ordenamiento Territorial para Bogota
Distrito Capital, el predio NO se encuentra en zona de amenaza por
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inundacién.

[?' Segun el plano N° 4 de Amenaza por Remocién en Masa que hace parte

| integrante del Decreto citado, el predio se encuentra en zona de amenaza

| porremocién en masa MEDIA y BAJA.

\| El predio cuenta con concepto técnico N°CT 5624 vy oficio RO 38245,

l:lexpedido por el Fondo de prevencion y atencién de Emergencias FOPAE,
mediante el cual establece que el “Estudio de suelos presentado CUMPLE
con los términos de referencia establecidos por la DPAE para la para la
elaboracion de estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de
remocion en masa, en cumplimiento del articulo 141 del decreto 190 de
2004"

2.ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: 4

El estrato provisional que le corresponde al predio es 4 Una vez se
adelante la construccion de los proyectos arquitectonicos, se aplicara por
parte de la Secretaria Distrital de Planeacion la metodologia de
estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignaré el estrato definitivo.

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizacion de la zona de cesidn para parque recreativo

El area de cesion al Distrito Capital destinada para parque, generada por el
proceso de urbanizacion del desarrollo denominado CASABLANCA se
encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segin planos
urbanisticos Nos :CU3 S100/4-37 y CU3 S100/4-38 y una vez ejecutado el
proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el
urbanizador responsable, formaré parte del Sistema de Espacio Publico
construido de la ciudad.

2. Normas para el parque recreativo de cesion al Distrito Capital

La responsabilidad del disefio, construccién y dotacién de esta zona de
cesion sera del urbanizador responsable. En cumplimiento de lo anterior, el
disefio del area correspondiente a los parques recreativos de la
urbanizacion CASABLANCA, debera ser coordinado de acuerdo con los
lineamientos y especificaciones que determine el Departamento de
Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte
(IDRD), para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del
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Decreto 190 de 2.004 Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
(POT) y las obras deberan ejecutarse de conformidad con las
disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento citado, articulos 258,
259y 260, en los cuales se determinan entre ofras:

2.1. indice de ocupacién: El 100% del area total del Parque previsto se
podra utilizar para la recreacién pasiva adecuada como area verde o
area dura arborizada. No obstante lo anterior, en el proyecto especifico
del parque se podra plantear la combinacién de actividades con los
siguientes indices de ocupacion: 70% para 4reas verdes o plazoletas
arborizadas en las cuales se incluye la zona para juegos de nifios, y
hasta el 30% del 4rea del parque se podré destinar a recreacién activa
0 zona deportiva al aire libre.

2.2, Edificaciones: No se permite ningln tipo de edificacién, ni de
instalaciones deportivas cubiertas, ni la construccién de servicios
complementarios al interior del parque.

2.3. Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el parque.
El disefio que se adopte para los parques recreativos de uso publico de

la urbanizacién CASABLANCA, formara parte de la Licencia de
Urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion.

SISTEMA VIAL

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico
aprobado, corresponden a las seflaladas en los planos de la urbanizacién
CASABLANCA, distinguido con Nos :CU3 $100/4-37 y CU3 $100/4-38, que
se aprueba y adopta mediante la presente Resolucién, de conformidad con
lo establecido en el Oficio N° 2013 EE 19703 del 22 de marzo de 2013
expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital sobre
la actualizacion del plano topogréfico del predio.

IV. NORMAS URBANISTICAS
1. USOS
VIVIENDA

Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistema de agrupacion.
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Provisién de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP)

De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional N° 075 de 2013,
los interesados cumplieron con la obligacién del 20 % del area (til del
proyecto de la urbanizacion CASABLANCA para ser destinado a Vivienda
de Interés Prioritario (VIP), tal como se indican en los planos que se
adoptan con la presente Resolucion.

Para efectos del control de los compromisos adquiridos por los interesados
en los lotes indicados en los planos, esta Curaduria Urbana informara de
esta actuacion a la Secretarla Distrital de Planeaciéon y a los demas
Curadores Urbanos.

USO PRINCIPAL.:
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
USOS COMPLEMENTARIOS:

Para efectos de la aplicacién de las normas sobre usos y la regulacién de
su intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones establecidas en el
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del P.O.T.) y Decreto 327 de
2004, de conformidad con el Area de Actividad y las Zonas asignadas por el
Plan de Ordenamiento Territorial.

2. AREA MINIMA DE VIVIENDA:

El 4rea minima de vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero
de alcobas de |a vivienda por 15 M2.

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

Las disposiciones que se establecen a continuacion rigen para el
proyecto denominado Urbanizacién CASA BLANCA.

3.1. ALTURA PERMITIDA - LOTE PARTE - RANGO 2:

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote util propuesto, la
altura sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de
ocupacion y construccién y de las dimensiones de los aislamientos
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contemplados en la presente Resolucién, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 327 de 2004.

Manejo de alturas

a. Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

b. La altura méaxima entre afinados superiores de placas o cubierta no
puede sobrepasar 3,80 metros. Los pisos que superen esta altura se
contabilizaran como dos (2) pisos o més, uno por cada tres (3,00)
metros o fraccion superior a 1,50 metros.

c. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda,
comercio y servicios, se contabiliza como piso.

d. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, 4reas de
maniobra y circulacion de vehiculos, con un minimo de un 60% de su
area con esta destinacion, asi como a instalaciones mecanicas,
puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara como no
habitable, no se contabilizara dentro de la altura permitida, ni se
tomara en cuenta para definir la dimensién de los aislamientos.

3.1.1 ALTURA - RANGO 4B

Para las edificaciones que se desarrollen la parte del predio ubicada en el
Rango 4B la altura méaxima permitida es de 5 pisos.

3.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION:
INDICE DE OCUPACION - RANGO 2
El indice de ocupaci6n se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

Los indices de ocupacion para proyectos que se desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda y los usos complementarios de escala vecinal,
resultaran de la aplicacion de las normas volumétricas y de equipamiento
comunal privado y no seran superiores a 0.28 sobre el 4rea neta
urbanizable, con excepcién de los proyectos de vivienda desarrollados
como maximo en tres pisos, los cuales podran alcanzar un indice maximo
de ocupacién de 0.33 sobre el 4rea neta urbanizable.
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Un maximo del 5% del area Util del proyecto no se contabilizara dentro del
Indice de ocupacién cuando éste se utilice en equipamientos comunales
privados, desarrollados como maximo en 2 pisos.

3.2.1 INDICE DE OCUPACION - RANGO 4B

Los indices de ocupacion para proyectos que se desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda sera de 0.10

3.2.2 INDICE DE CONSTRUCCION

De acuerdo con lo establecido en el plano N° 28 (INDICES DE
DESARROLLO) del Decreto Distrital 190 de 2004, al predio en que se
desarrolla la urbanizacion CASABLANCA, le corresponde el siguiente
Rango de edificabilidad:

| RANGO |  UBICACION | I.C.BASICO | I.C.
o | ' MAXIMO |
RANGO 2 £n areas de la Ciudad | :

' consolidada 1 f 2

"RANGO 4B | CERROS DE SUBA
I | Entre cotas 2.570 y '

2,650 RESULTANTE | |
| | | |

El Indice de construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El potencial de edificabilidad para el area Gtil de la urbanizacién
denominada CASABLANCA, se rige por lo establecido en el “Cuadro de
areas utiles e Indices" contenido en los planos Nos: CU3 S100/4-37 y CU3
$100/4-38, que se aprueban mediante la presente Resolucion.

Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontara del area
total construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin
cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos, el area de estacionamientos y
equipamientos comunales ubicados en un piso como maximo, asi como los
sétanos y semisoétanos.

NOTA PARA RANGO 2: Para alcanzar un indice de construccién superior
al Basico establecido, el proyecto se acoge a la reglamentacion del Sistema
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de Cargas y Beneficios establecida en el articulo 44 del Decreto 327 de
2004, asl:

De conformidad con lo establecido en el numeral 6 del articulo 362 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT), para parte de la urbanizacion
CASABLANCA, aplica un Indice de construccién adicional al Béasico
establecido, para un total de 2, teniendo en cuenta que el proyecto
urbanfstico propone una cesién de suelo adicional a la exigida para
parques publicos con un area de 7.604.05 M2 correspondientes a
121.664.91 m2, adicionales de construccion, correspondientes al 1 de
Indice de construccién adicional para un total de 243,329.82 m2 maximos
construibles, los cuales se autorizan en su totalidad (nicamente para
desarrollar en la parte del predio ubicada en rango 2.

Parte Lote - RANGO 4B

Indice de construccién: RESULTANTE

Densidad Restringida: Maximo 20 viviendas por Hectarea Neta.

Area Neta Urbanizable en Rango 4B: 68.024.44 Mis2, para maximo136
unidades de vivienda.

3.3. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS y ESCALERAS

Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:

Manejo de sétanos:

1. Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de
terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

2. Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00
metros respecto de la linea de demarcacién del predio.
Semisétanos:
Se permite.

Usos permitidos en sétanos:

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de
méaquinas, basuras, depdsitos y demas servicios técnicos de la
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edificacion.

Manejo de rampas y escaleras:
No se permiten en el area del antejardin exigido.

Se exceptuan de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas que se
prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas.

3.4. AISLAMIENTOS RANGO 2

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los
cuales se definen con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir
del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla:

| ' NUMERO =~ AISLAMIENTOS
Usos ' DE P MINIMOS

! | b e i =M i |
| | FRIBGS T eNTRE CONTRA
. ! ' EDIFICACIONES PREDIOS
_| | | | VECINOS | p.
" (en metros) | (en metros) | A
| i {0
| Vivienda unifamiliar | | - L\
| ybifamiiarViSo | 1a3 | 500 | 3,00 |
RS, |, SR, N .
.f = e
| o s 5,00 | 3,00
'~ Vivienda no VIS ni 4a5 | o '
' VIP, dotacionales, | 7,00 i 4,00
| comercio y servicios ' 6a7 it .

de escala zonal y 8 9.00 5.00

vecinal f |

|
| ' Bomas Y delaaltura | 1/3 de la altura |
; | | total | total
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3.4.1 AISLAMIENTOS RANGO 4B

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los
cuales se definen con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del
nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla:

' NUMERO AISLAMIENTOS
Usos DE MINIMOS
il ENTRE CONTRA
EDIFICACIONES PREDIOS
| | VECINOS
IL | (en metros) (en metros)
' Vivienda no VIS ni 1 é_ 3 i
| VIP, dotacionales, 5.00 3,00
comercio y servicios BT i SR
de escala zonal y 4as 7.00 4,00

. vecinal

1. Para efectos del célculo de la dimensién del aislamiento, cuando la altura de
cada piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de altura
por cada piso.

2. Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, se
aplicara el aislamiento mayor.

3. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de
las exigencias de cada una.

Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del
terreno, a excepcién de los casos en que se presenten culatas en las
edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procedera segun lo
dispuesto en el articulo 24 paragrafo 3 del Decreto 327 de 2004.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio vecino
superiores a 4,00 metros, se permite |la superposicién de elementos tales como
balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras u otros elementos
volumetricos, con avances maximos de 0,50 metros, siempre y cuando éstos
no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

3.6. VOLADIZOS
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Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre
antejardines; dicha proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

Sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 mts.
Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 mts.
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0 V-1 V-2 y V-3:1.50 mts.

Sobre el &rea de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con
las distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical,
establecidos para el aislamiento de edificaciones contra redes de energfa
eléctrica seguin norma RETIE.

3.6 ANTEJARDINES Y RETROCESOS
3.6.1. ANTEJARDINES

Para las construcciones que se desarrollen en las areas Gliles que conforman
la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno,
de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas,
en metros:

NUMERO = ANTEJARDIN

Usos , DE MINIMO

. PISOS (En metros) |

Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o 1a3 ! 0,00
VIP ; |

= 1a3 | 300
4as5 ' 4,00
Vivienda no VIS ni VIP . 6a7 5,00
8 a7 1 7,00

18 0 més 1000 |

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de
2.004 (Compilacion del PQT), el articulo 29 del Decreto 327 de 2.004, y las
siguientes condiciones:
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No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los
antejardines se contabilizaran sobre cada una de ellas.

En las &reas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y
arborizado, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

3.6.2. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados
que colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener
como minimo tres (3,00) metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran
tener dos (2,00) metros de ancho.

3.7 CERRAMIENTOS

Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes
disposiciones:

a) Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el
cual se hara con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta
1,20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre
un zécalo de hasta 0,40 metros.

b) Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
materiales sélidos y no deberan sobrepasar la altura méxima permitida como
nivel de empate.

c) No se permite cerrar las zonas de cesién al Distrito Capital, ni las vias publicas.
CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de caréacter temporal se haran por el lindero del inmueble,
respetando el espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos,
tendran una altura maxima de 2,50 metros y se permiten para cerrar el predio sin
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urbanizar.

NOTA: Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion,
se entienden autorizados los cerramientos temporales durante la ejecucion de las
obras.

4. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

De conformidad con lo establecido en el articulo 31 del Decreto 327 de 2004, se
permite la construccién de la sala de ventas en el area de cesién publica para
parque. Estas construcciones deben ser retiradas una vez finalizadas las obras
de urbanizacion y del parque, el cual debe ser entregado al Distrito Capital, libre
de construcciones.

5. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano No. 29
del Decreto 190 de 2.004, la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona
de demanda A de estacionamientos, y su exigencia sera la siguiente:

" Para uso de vivienda multifamiliar

Privado : Un (1) cupo por cada vivienda. ,
Visitantes:  Un (1) cupo por cada 4 viviendas. L

Para Uso de vivienda VIS y VIP:

Privado Un (1) cupo por cada 6 viviendas
Visitantes  Un (1) cupo por cada 15 viviendas.

Para usos complementarios: la exigencia minima de estacionamientos privados y
de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina

de acuerdo al uso propuesto, segun lo establecido en el cuadro anexo N° 4 del
Decreto 180 de 2.004.

Por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del area
privada garantizando condiciones de seguridad.
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Por cada 30 cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo
para personas con movilidad reducida con dimensiones minimas de 4,50 M. por
3,80 M.

Adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para
visitantes, se dispondré de sitios de parqueo para personas con movilidad
reducida, debidamente sefializados y con dimensiones internacionales, en
ningln caso inferior al 2% de los exigidos; nunca podra haber menos de un
espacio habilitado.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL

El equipamiento comunal privado estd conformado por areas de propiedad
privada al servicio de los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mdas unidades, comercial o de
servicios o dotacional con mas de 800 M2, que comparta 4reas comunes, debera
prever las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

6.1. Para el uso de vivienda se exige en una proporcién minima de 15 M2 por
cada 80 M2 de construccion.

6.2. Para usos diferentes de vivienda se exige en una proporcién minima de 10
M2 por cada 120 M2 de construccién neta.

8.3. En los proyectos con uso dotacional educativo no se requiere equipamiento
comunal privado.
6.4. Para el uso de vivienda de interés social

Para las primeras 150 viviendas por hectarea neta urbanizable: 6 M2 por cada
unidad de vivienda.

Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas
por hectarea de érea neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento
comunal privado, seran contabilizadas como tales, los caminos y porticos

exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las areas de
estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.
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No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas
correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de bombas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco lo
seran los corredores y demas zonas de circulacién cubierta necesarias para
acceder a las unidades privadas.

Destinacion y localizacion del equipamiento comunal privado

= DESTINACION ~ PORCENTAJE |
S = 2 ___MINIMO ‘
I. 1) Zonas verdes recreativas 40%
| 2) Servicios comunales 15%

El porcentaje restante o el
| 3)Estacionamientos adicionales para |incremento de los porcentajes
[visitantes sefialados anteriormente.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes
"y contar con acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal
destinado a zonas verdes recreativas, el 50% como minimo, debe localizarse a

nivel de terreno o primer piso.

7. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la
presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la
Resolucién No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603
de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano, y debera garantizar la accesibilidad a

personas con movilidad reducida.
7.1. Normas Generales para el Espacio Plblico
El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la

presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la
Resolucién No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo
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Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto 603
de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

7.2, Disefio y Construccién de Andenes,

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 602 y 603 de 2007, los andenes y
espacios publicos de circulacién peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se
sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion,
entre otros:

Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes”.

Deben ser continuos en nivel y en elios se delimitara claramente la zona para
transito peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando
soluciones para el transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con
las normas vigentes.

Los accesos vehiculares en ningtin caso implicaran cambio de nivel de los andenes
0 espacios publicos de circulacion peatonal.

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud méaxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una
separacion minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se
conformara por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%,
garantizando asi la circulacién peatonal continua.

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad
vigente en la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua
y otros similares de proteccién, no podrén sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira
Licencia de Intervencion y Ocupacién de Espacio Publico expedida por la autoridad
competente.

7.3. Otras Normas
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El disefio y construccién de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitecténicos que se disefien al interior
del proyecto CASABLANCA deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1469 de 2010, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto
Nacional 2525 de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de
2012.

Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.
Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011.

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento
de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de
ventilacién, suministro de agua, drenaje y prevencidon contra incendios, de acuerdo
con la normativa vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segin las
caracteristicas que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracién
del servicio publico de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y demds normas que los adicionen,
complementen o sustituyan.

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del
Decreto 018 de 2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: ‘(...)
Paragrafo. En todo caso, salvo disposicion legal en contrario, las autoridades
municipales y distritales no podrén expedir ni exigir el cumplimiento de normas
técnica o de construccidn diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las
disposiciones que lo reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios. El disefio y
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y
confort, asl como los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia,
Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto
debera garantizar en el predio la eficiente prestacién interna de estos servicios.
Titulos J y K de la Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1469 de 2010; Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de
2010 y Decreto 092 de 2011.

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion
541 de 1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional
1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del
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Acuerdo 079 de 2003 - Cédigo de Policia de Bogota D.C., Resolucién 2397 de 2011
de la Secretaria Distrital de Ambiente y demés normas concordantes.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas
con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en
cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacién
de proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energla de
alta, media y baja tensién. Resolucién 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y
Energia modificada por las Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resolucién
180466 de 2007, expedidas por el Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de
Servicio Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C.
Resolucién 899 de 2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 161 de 1998 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto
Nacional 1469 de 2010.

Promocién y comercializaciéon del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo
de planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y
condiciones, para el anuncio y comercializacién de proyectos inmobiliarios a través
de entidades fiduciarias.

Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente Resolucién,
se debe tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiquen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y
Decreto Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo:
Decreto Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 -
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Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales 602 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de
1997, Decreto Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003,
Articulo 175 y Numeral 10 del Articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1469 de 2010.

ARTICULO 10.

ARTICULO 11.
LICENCIA., -

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

Al revisar el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente
licencia de urbanizacion no aparece inscrita la participacién en plusvalia
por lo cual de conformidad con lo previsto en el Decreto Ley 019 de 2012
dicho tributo no es exigible para la expedicion de la presente licencia de
urbanizacion.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia,
Urbanizador Responsable del desarrollo CASABLANCA las cuales se
deben cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucion y
son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacion del
proceso de desarrollo por Urbanizacién, de conformidad con lo establecido
en los Articulos 48 del Decreto 327 de 2004 y Articulos 39, 57, 58 y 59 del
Decreto Nacional 1469 de 2010.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico,
las franjas de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, entre ellos, el
Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas
de cesion gratuita, se debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo del
Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del
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Decreto 190 de 2004 y Articulo 59 del Decreto 1469 de 2010.

Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién para parques producto del
proceso de urbanizacién, de acuerdo con la normatividad vigente y las
especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Recreacién y el
Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacién, una vez construido y dotado
por el Urbanizador, haré parte del Sistema de Parques Distritales.

Adecuar y empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos.

Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacién, incluidos sus
andenes, con sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacién que se aprueba
mediante el presente Acto Administrativo, cumpliendo con las especificaciones
técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano ~ IDU y las normas
contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 602 y 603 de 2007, para el
disefio y construccién de andenes del Distrito Capital.

Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas
de servicios publicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad
vigente, sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos
aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio ptblico, de acuerdo
con las especificaciones que la autoridad competente defina.

Incorporar las areas publicas en la Escritura Plblica de constitucién de la
urbanizacion, expresando que ese Acto implica cesién gratuita de las areas
publicas objeto de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 161 de 1999 y en los Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
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Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Am-
biente, para aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental o planes
de manejo, recuperacién o restauracién ambiental - PMRRA, de conformidad
con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimen-
sion minima seréa de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la
via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo ob-
jeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el Articulo 61 del De-
creto 1469 de 2010; en la valla se deberan incluir todos y cada uno de los as-
pectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del Articulo 61 del citado Decreto.

La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplaza-
miento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer ins-
talada durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 59 del Decreto 1469 de
2.010, el Titular de la Licencia y Urbanizador Responsable debera tener en
cuenta lo siguiente:

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asl como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas,
se verificara mediante inspeccion realizada por la entidad distrital competente.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico y se levantara un Acta de la Inspeccién suscrita por el
Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad municipal o distrital
competente. La solicitud escrita debera presentarse por el Urbanizador y/o el
Titular de la Licencia, a més tardar dentro de los seis (8) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacién, y se
sefialard y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a partir de |la fecha de radicacion de la solicitud.

El Acta de Inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y
serd el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de
verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el Acta se debera
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dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se
concede al Urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den
solucién, plazo que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias
habiles. Igualmente se sefalara |a fecha en que se llevara a cabo la segunda
visita, que tendra como finalidad verificar que las obras y dotaciones se
adecuaron a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta
se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesién.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la
condicion resolutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolucién y se
dara traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes, para que inicie las acciones tendientes a sancionar la infraccion en
los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance
del Proyecto Urbanistico. Los Municipios y Distritos estableceran los
mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y
dotaciones a cargo del Urbanizador.

ARTICULO 13°

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucién, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la
misma:

La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion,
radicada bajo el numero de referencia No.13-3-1185.

Los Planos del Proyecto Urbanistico de la urbanizacién URBANIZACION
CASABLANCA, aprobados bajo los niimeros de archivo: CU3S100/4-37 y CU3
S100/4-38.

Oficio No. 2013EE19703 del 22/03/2013 expedido por la Unidad

Administrativa de Catastro Distrital correspondiente a la actualizacién del
plano topogréafico del predio.
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Continuacién Resolucion N° 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013,

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del desarrolio urbanlstico denominado CASABLANCA
localizado en la KR 76 No. 150 — 26 (Aclual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anterior), Localidad de Suba, se eslablecen
sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se concede Licencia de Urbanizacién al Proyecto Urbanislico que
consta de cinco (5) etapas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Los oficios sobre disponibilidad de servicios publicos del predio

Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios

. publicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y
rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

Los Planos que contengan el disefio del parque de cesién gratuita al Distrito,
elaborados en coordinacion con el Instituto Distrital para la Recreacion y el
Deporte - IDRD, de conformidad con lo establecido en el Articulo 258 del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.

Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 161 de 1999 y Decreto
Distrital 502 de 2003.

Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se
aprueba y de la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo
referido mediante la presente Resolucién, para el Desarrollo tantas veces
citado.

ARTICULO 14. DE LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA' Y URBANIZADOR

. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el
Plano Oficial de la Urbanizacién sin que se requiera de la obtencién de
licencia de subdivision.

Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se
determinen las areas publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su
localizacion y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas del Proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos a que se
refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones
que pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la
materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean
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Continuacién Resolucion N° 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013,

Por la cual se aprueba el Proyaclo Urbanistico General del desarrollo urbanistico denominado CASABLANCA
localizado en la KR 76 No. 150 - 26 (Actual) KR 76 No. 1528 — 26 (Anlerior), Localidad de Suba, se establecen
Sus normas urbanislicas y arquitecténicas, se concede Licencia de Urbanizacién al Proyecto Urbanistico que
consta de cinco (5) elapas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.
Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
ARTICULO 15. REMISION DE LAS COPIAS DE LA LICENCIA

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la
Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico
y al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo
previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004,

ARTICULO 16. NOTIFICACION Y RECURSOS

La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulo 68 y
69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicién ante
esta Curaduria Urbana y de apelacién ante la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria Distrital de Planeacion —SDP dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacién (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Curadora
Bogota D.C.

Aprobé: Dra. Claudia Nific Mesa Z]/[(//[

Departamento Juridico.
Aprobé: Arq. Natalia Bonilla Corrales
Coordinadora de Urbanismo

Tk Gehor: 1y ENE 2014




REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Por la cual se aclara el cuadro de areas de la Licencia de Urbanizacion No.RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el desarrollo urban/stico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.
150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, y los
Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, Decreto Nacional 1177 de 2016 y el Decreto Distrital 670
de 2017, y

CONSIDERANDO

Que para el desarrollo urbanistico denominado Casablanca ubicado en la KR 76 150 26 (actual) /
KR 76 152 B 26 (anterior) de la Localidad de Suba, esta Curaduria Urbana expidié a la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. como fideicomitente del fideicomiso LOTE B CASA BLANCA
(BRAZILIA NOVA 2) y a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. quien actla en calidad de vocera del
FIDEICOMISO UNO CASABLANCA y del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, la Licencia de Urbanismo contenida en la Resolucién No.
RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a
partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectué el dia 10 de enero de 2014.

Que mediante la citada Resolucion 13-3-1071 del 18 de Abril 2013 se aprobé el Proyecto Urbanistico

General del desarrollo denominado CASA BLANCA, se establecieron sus normas, se concedi6

Licencia de Urbanizacién para cinco (5) Etapas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se adoptaron los planos urbanisticos Nos. CU3S100/4-37 y CU3S100/4-38.

Que mediante Resolucién No. MLU-RES 13-3-1071 del 17 de Abril de 2015, expedida por este
Despacho, se aprobd modificacion del proyecto urbanfstico general y se concedié modificacién de
la Licencia de Urbanizacion Vigente para el del desarrollo denominado CASA BLANCA, y se
adoptaron los planos urbanisticos Nos. CU3S100/4-39 y CU3S100/4-40.

Que mediante Resolucion No. RES 15-3-1310 del 28 de Septiembre de 2015 se corrige el Texto de
la Medificacién a la Licencia de Urbanizacién vigente en el sentido de incluir correctamente el
numero de la resolucién siendo el correcto MLU-RES 13-3-1071.

Que mediante Resolucion No. RES 16-3-0018 del & de Enero 2016 se concedid prérroga al término
de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucién No. RES 13-3-1071 del 18
de Diciembre de 2013 expedida por la Curadora Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria Cadena Tobén.

Que mediante Resolucién No. MLU-RES 13-3-1071 del 15 de Noviembre de 20186, expedida por la

Curadora Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria Cadena Tob6n, se aprobé modificacién del proyecto

urbanistico general y se concedié modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente para el

desarrollo denominado CASA BLANCA, y se adoptaron los planos urbanisticos Nos. CU3S100/4-
Pagina1de b




REFERENCIA: 18-3-1764 RESCOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Por la cual se aclara el cuadro de éreas de la Licencia de Urbanizacién No.RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el desarrollo urbenistico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.
150-26 (Actual) y KR 76 No. 1528-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

42 y CU35100/4-43.

Que mediante Resolucién No. RES 17-3-0005 del 3 de Enero de 2017 se concedid segunda prorroga
al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucion No. RES 13-3-
1071 del 18 de Diciembre de 2013 expedida por la Curadora Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria
Cadena Tobon.

Que mediante Resolucién No. RES 18-3-0401 del 23 de Abril 2018 se concedi6 la revalidacion por
una sola vez una nueva Licencia de Urbanizacién para culminar las obras y actuaciones autorizadas
en la Licencia de Urbanizacion para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA ubicado
en la KR 76 No.150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba, contenida
en la Resoluciéon No. RES 13-3-1071 de! 18 de Diciembre de 2013.

Que por parte de la sociedad titular se salicité aclarar el plano que contiene el cuadro de areas del
Proyecto Urbanistico General del desarrolio denominado CASA BLANCA.

Que teniendo en cuenta que hasta el momento para el desarrollo URBANIZACION CASA BLANCA
se ha utilizado un Indice de ocupacion del 0.12 y un indice de construccién de 0.89 en los siguientes
proyectos: Etapa 1 MZ-2 L1 MACANAy MZ-2 .2 TECA, Etapa 2 MZ 1 OLMO y Etapa 5-MZ L2 EBANO,
quedando un Indice de ocupacién de 0.16 correspondiente a 20.049,99 m2. y un indice de
construccion de 1.86 correspondiente a 226.517 65 m2. disponible para futuros desarrollos ubicados
en las manzanas MZ-3, MZ-4, MZ-5 L1, MZ-6 L1y MZ-6 L2.

Que la aclaracion al cuadro de areas consiste en especificar en el cuadro de 4reas general la
distribucion de los indices del proyecto ubicado en el Rango 1, seftalando el consolidado y lo
disponible para el desarrollo del proyecto en el rango citado.

Que el plano CU35100/4-44 que contiene el cuadro de areas con la aclaracién solicitada, aprobado,
reemplaza y sustituye en su totalidad al plano No. CU3S100/4-43 aprobado por este Despacho y que
el plano No.CU35100/4-42 se mantiene.

Que al cuadro de @reas que se aclara y que contiene las distribuciones de |os Indices para el Rango
1, el cual queda asi:

INDICES Indice maximo permitido Indice Consolidado m2 Indice Disponible
m2 m2
[ndice ocupacién 0.28 34.066,17 0.12 14.016,18 0.16 20.049,99
Indice Construccion 2.75 334.578,50 0.89 108.060,85 | 1.86 226.517.65

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé que la
aclaracion presentada cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento
de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo
por urbanizacién, por lo que este Despacho lo considera procedente
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Por la cual se aclara el cuadro de éreas de la Licencia de Urbanizacién No.RES13-3-1071 dal 18 de

Diciembre de 2018 para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.

150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1° Aclarar el cuadro de &reas del Proyecto Urbanistico General del desarrollo denominado
CASA BLANCA, localizado en la KR 78 No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26
(Anterior) de la Localidad de Suba.

ARTICULO 2° Adoptar como plano que contiene el cuadro de areas del Proyecto Urbanistico del
desarrollo denominado CASA BLANCA, identificado con Nos. CU3S100/4-44, en
dos (2) originales, los cuales reposaran en esta Curaduria Urbana y dos (2)
segundos originales, los cuales seran remitidos a la Secretarfa Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacién
correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas No. F-31
y F-42 a escala 1:2000 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

PARAGRAFO: El plano aprobado reemplaza y sustituye en su totalidad al plano No. CU3S100/4-
43 aprobado por la Curadurfa Urbana No.3 Arquitecta Ana Marla Cadena Tobén, el
planc CU3S100/4-42 se mantiene.

NOTA: Se solicita a la Secretaria Distrital de Planeacién incorporar en el Plano CU3S100/4-43 la nota -

de su anulacién y reemplazarlo por el plano No.CU3S100/4-44.

ARTICULO 3° Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacién:

INFORMACION DEL PREDIO:
AREA TOTAL PROYECTO URBANISTICO

Nombre de la urbanizacion: URBANIZACION CASA BLANCA

L ]

* Direccién: KR 76 No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior).

o Area Bruta Topografico: 211.629,85 m2,
» Area Hacienda Casa Blanca: 21.464,53 m2.
*  Afectacion Malla Vial Arterial: 475,97 m2.
+ Area Total Neta Urbanizable: 189.689,35 m2.
e Matricula Inmobiliaria No.: 50N-20802923 (matriz).
o Area Util: 94.205.38 m2.

El defalle de estas dreas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de Cesidn al
Distrito, contenida en el plano No. CU3-S100/4-44 que se adoptan mediante |la presente Resolucion,
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Por la cual se aclara el cuadro de éreas de la Licencia de Urbanizacién No.RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.
150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

ARTICULO 4°>. LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS. Las disposiciones
contenidas en las Resoluciones No. RES 13-3-1071 de Diciembre 18 de 2013 y
sus modificaciones del 17 de Abril de 2015 y del 15 de Noviembre de 2018,
reglamentarias de la totalidad del desarrollo denominado URBANIZACION CASA
BLANCA, se mantienen.

ARTICULO 5° INDICE DE CONSTRUCCION. De acuerdo con lo establecido en el Plano No. 28
(INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., parte del predio en que se desarrolla la
URBANIZACION CASA BLANCA (122.942.46 Mts2), le corresponde el siguiente
Rango de edificabilidad:

L.C. 1.C.
RANGO UBICACION BASICO || MAXIMO

Malla vial arterial principal V-1 (Av. . )
Boyacé) IC: 1.00 IC: 2.75

RANGO 1

Para la parte de la Urbanizacién ubicada en el Rango 1 desarrollada hasta el momento y disponible
es de:

INDICES Indice méaximo permitido Indice Consolidado m2 Indice Disponible
m2 m2
indice ocupacién 0.28 34.066,17 0.12 14.016,18 0.16 20.049,99 &
ndice Construccion 275 334.578,50 0.89 108.060,85 1.86 226.517 65 d%

Y parte del predio en que se desarrolia la URBANIZACION CASA BLANCA (88.687.39 Mts2), le
corresponde Rango de edificabilidad 4B

e ElIndice de Construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El potencial de edificabilidad para el area (til de la URBANIZACION CASA BLANCA, se rige
por lo establecido en el “Cuadro de é&reas Utiles e indices”, contenido en el Plano
No.CU3S100/4-44 que se aprueba mediante la presente Resolucién.

« Para efectos del célculo de! indice de Construccion, se descontaran del area total construida y
cubierta, las dreas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas,
puntos fijos, el rea de estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso como
maximo, asl como los sotanos y semisétanos.

PARAGRAFO: Para el desarrollo URBANIZACION CASA BLANCA se ha utilizado un indice de
ocupacién del 0.12 y un indice de construccion de 0.8 en los siguientes proyectos: Etapa 1 MZ-2 L1
MACANA y MZ-2 L2 TECA, Etapa 2 MZ 1 OLMO y Etapa 5-MZ L2 EBANO, quedando un Indice de
ocupacién de 0.16 correspondiente a 20.049,99 m2. y un [ndice de construccién de 1.86
correspondiente a 226.517,65 m2. disponible para futuros desarrollos ubicados en las manzanas MZ-
3, MZ-4, MZ-5 L1, MZ-6 L1 y MZ-6 L2.
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Por la cual se aclara el cuadro de areas de la Licencia de Urbanizacién No.RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2018 para el desarrollo urbanistico denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No.
150-26 (Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior) de la Localidad de Suba.

ARTICULOQO 7° La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria y no implica prérroga
adicional de la licencia de urbanizacidn concedida en Actos Administrativos

anteriores para la actual urbanizacién desarrollo denominado URBANIZACION:

CASA BLANCA,

ARTICULO 8°. Contra la presente Resolucién no procede Recurso alguno

@Md (M-' /J - /
rq. ANA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.

Proyecld:Arq. FraQelscodavieg Wladiego
Arquiteclo de Urb
VoBo Arq.Natalla Bonllla

Coordinadora d anismd
VoBo.Maria Criktina Arenas Guevara
Direclora Jurldita

VoBo Juridico: Juliana Realrem@@ 1 U DIC 2@3

Juridica
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ALCﬁLL‘:fA MAYOR DE BOG?&T
‘ SECRETARIA DISTRITAL DEL H AT
SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.

Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
28666 PROYECTO BUENAVISTA LIVING
Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

HABITAT i G DR

Bogotéa D.C.

Sefores:

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
Direccion: CALLE 134 Nro 72 31 NORTE
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-28666 PROYECTO BUENAVISTA LIVING

Respetados sefiores:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente."
Consecuentemente, para los predios ubicados en zona de amenaza por remocién en masa
categoria Alta y/o Media; debemos verificar el cumplimiento del literal e) del articulo 141 del Decreto
190 de 2004, en los proyectos que hayan tramitado sus licencias bajo la vigencia de este decreto.

Ahora bien, el proyecto “Buenavista Living” a desarrollarse dentro del desarrollo urbanistico
“Casablanca" en la localidad de Suba, esta ubicado en un predio en zona de amenaza por remocion
en masa categoria Media y Baja de acuerdo con la Resolucién 13-3-1071 ejecutoriada el 10 de
enero de 2014, por lo que en esta situacion y dada la normatividad bajo la cual fueron expedidas las
licencias para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacion de documentos se encuentra,
que conforme al literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, se debe verificar la existencia de
obras de mitigacién propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de
remocion en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencion y Atencién
de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, es de indicar que mediante el radicado No. 2-2023-
44434 del 09 de junio de 2023 se comunicé a Constructora Bolivar SA, las observaciones con
relacion a la documentacion que se debe aportar para la verificacion de la existencia de las obras

Secretaria Distrital del Habitat Pégina Numero 1 de 5

Carrera 13 No. 52-25, Bogota D.C. Documento Electrénico: Scad98f2-fb55-4c43-beBB-e8dd65db3ea3
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Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
28666 PROYECTO BUENAVISTA LIVING
Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

de mitigacion; en consecuencia, se acusa recibida la radicacién 1-2023-28666, y una vez verificado
los anexos derivados de las radicaciones efectuadas, se tienen los siguientes antecedentes del
Estudio Fase II:

Estudio Fase Il denominado “Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocién en Masa
Plan Parcial Casablanca — Urbanizacién Gratamira” AUS-7653 elaborado el 27 de julio de 2009 por
la firma Alfonso Uribe S. y Cia S.A. conforme al concepto técnico aprobado por FOPAE (Hoy
IDIGER) CT-5624 del 23 de septiembre de 2009, (concepto incluido dentro de los anexos radicados
a esta Entidad).

Actualizacién al Estudio Fase Il “Actualizacién Estudio de Amenaza Y Riesgo por Fenémenos de
Remocién en Masa Plan Parcial Casablanca Urbanizacién Gratamira” AUS-7653 Versién 2
elaborada el 26 de septiembre de 2017. (Versién incluida dentro de los anexos radicados a esta
Entidad).

Memorial de Responsabilidad del “Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocién en
Masa Plan Parcial Casablanca Urbanizacién Gratamira Versién 2" firmado por el consultor
responsable, quien conforme a lo establecido en el Articulo 3 de la Resolucién 111 de 2022 de
IDIGER, asume la responsabilidad por los analisis de riesgo y disefios geotécnicos realizados.
(Memorial incluido dentro de los anexos radicados a esta Entidad)

En consecuencia, una vez verificado el contenido del la Actualizacién del Estudio Fase Il se
encontr6 que el Capitulo 9 “Evaluacién de Riesgo Por Fenémenos de Remocién en Masa”
determina que: “(...)No se requiere disefiar un plan de medidas de mitigacion de riesgos para
garantizar el adecuado comportamiento de las edificaciones, construcciones y vias vecinas de
manera apropiada y a largo plazo(...)" por lo tanto de acuerdo a esto no se requieren obras de
mitigacion; escenario en el cual no hay medidas de mitigacion que sean objeto de verificacién por
parte de esta Subdireccién.

En consecuencia, el proyecto “Buenavista Living" ubicado en la Cl 153 73 31/53 de la localidad de
Suba, no cuenta con un plan de medidas de mitigacién, por consiguiente, no hay medidas de
mitigacion para verificar por parte de esta Subdireccién, conforme a los literales d) y e) del Art. 141
del Decreto 190 de 2004:

“d. Para la fecha de radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacién propuestas en el
estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificaré la existencia de las obras de
mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de
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remocion en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencién y
Atencién de Emergencias, y que hace parte de la licencia de urbanismo.”

Por lo tanto, su solicitud no requiere visita, puesto que no hay obras objeto de verificacién por parte
de esta Subdireccion.

De modo que, teniendo en cuenta lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para
continuar con la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda para el proyecto “Buenavista Living” ubicado en la Cl 153 73 31/53 de la localidad
de Suba, adjuntando copia de este oficio.

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto debera dar cumplimiento a las normas
de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10, en relacién con la obligacién de realizar
un estudio geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen
el Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones
del Numeral E.2.1.2. Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, estos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo H de la NSR-10, prestando especial atencion al
“Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes" requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de
conformidad con el capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece los
requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién pablica de verificacién
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los pardmetros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto “Buenavista Living” ubicado en la Cl 153 73 31/53 de la localidad de Suba.

Paralelamente, se informa que dentro de la documentacion necesaria para que esta Subdireccion
emita pronunciamiento, NO se requieren documentos diferentes a los listados en el Articulo 9 de la
Resolucién 927 de 2021 por lo tanto se comunica que los anexos correspondientes al “Estudio de
Suelos y Anélisis de Cimentaciones” no son objeto de verificacion en esta solicitud, por lo tanto, se
informa que quedan sin efecto.

Sumado a esto, es procedente pronunciarnos frente al punto No. 1 citado en su solicitud 1-2023-
28666, sobre la vigencia del Decreto 190 de 2004, toda vez que efectivamente este Decreto otorgo
a La Secretarfa Distrital del Habitat por medio de la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y
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Control de Vivienda, que a su vez deleg6 esta competencia a la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento, en la verificacion de la existencia de las obras de mitigacién propuestas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa.

La Secretaria Distrital del Habitat por medio de la expedicién de la Resolucién 927 de 2021,
establecio en su articulo 9 la competencia de verificacion de Obras de Mitigacion y
consecuentemente en el articulo 10 visita de verificacion, siendo estas competencias plenamente
establecidas en el Decreto 190 de 2004, antiguo POT.

Ahora bien, de acuerdo con lo manifestado por Ustedes en el radicado 1-2023-28666, esta
Subdireccion se aparta de su argumentacion y ratifica que de acuerdo al principio de legalidad de
los actos administrativos, es competente y tiene la funcién de verificacion de las obras, ya que tal y
como lo hemos podido precisar tanto en los diferentes escritos como la capacitacién que se llevé a
cabo por parte de esta Subdireccion el dia 28 del mes de junio del afio en curso, los actos
administrativos expedidos por las Curadurias Urbanas en Vigencia del Decreto 190 de 2004, tienen
plena legalidad y exigibilidad, los cuales deben cumplir con los requisitos exigidos en el Articulo 141
del Decreto 190 de 2004.

Por lo tanto, teniendo en cuenta que mediante la Resolucién No. 13-3-1071 ejecutoriada el diez (10)
de enero del 2014, expedida por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogot4, para el proyecto Buenavista
Living, se encuentra bajo la vigencia del anterior POT Decreto 190 de 2004, y las licencias que se
hayan tramitado o se tramiten en el marco del régimen de transicion establecido conservaran la
vigencia del Plan de Ordenamiento anterior, asi mismo de acuerdo con el articulo 576 del Decreto
555 de 2021, “Las normas necesarias para la debida y correcta aplicacién de los instrumentos y/o
procedimientos de planeacion o gestién previstos en el presente Plan, podrén ser reglamentadas
por la administracion distrital en ejercicio de la facultad consagrada en el articulo 315 de la
Constitucion Politica en concordancia con en el numeral 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de
1993."

Corolario a lo anterior, con la expedicién del Decreto 603 de 2022, la Alcaldia Mayor de Bogota
actualiza, complementa y precisa el anexo 05" Manual de Normas Comunes a los tratamientos
Urbanistico * del Decreto 555 de2021 y en su articulo 2 establecié:

..

Articulo 2°. Régimen de Transicién. Las licencias urbanisticas Y actos de reconocimiento
que se hubiesen radicado en legal y debida forma antes de la entrada en vigencia del pre-
sente Decreto ' N rigié } Cli terios i ' '

tes al momento de su radicacién. (Subrayado fuera de texto)

Secretaria Distrital del Hibitat Pégina Numero 4 de 5

Carrera 13 No. 52-25, Bogota D.C. Documento Electronico: 9cad98f2-1b55-4c43-be88-e8dd65db3eas
Teléfono 601- 358 16 00 ¢

Codigo Postal 110231

www habitatbogota.gov.co




\6)

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
H A B l TAT Fecha: zsrg;rggzzssx-o:soaag?gm Folios: 1

Anexos: 0

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-
28666 PROYECTO BUENAVISTA LIVING
Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Los proyectos que cuenten con licencia de urbanizacién vigente continuaran rigiéndose por
las normas y criterios interpretativos vigentes al momento de su radicacién en legal y debida
forma, para efectos del tramite y obtencion de la(s) licencia(s)de construccién correspon-
diente.

En conclusién y de acuerdo con lo anteriormente manifestado, para los proyectos cuyas Licencias
han sido expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, esta Subdireccién tiene competencia
de conocer y verificar la existencia de las obras de mitigacion.

En los anteriores términos damos réspuesta a su peticion de acuerdo con la competencia de esta
entidad y cualquier otra inquietud o informacién que corresponda a nuestras funciones con gusto la
atenderemos.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:
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