SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ADI.EI:;E'%IIQT :A;%R PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

MECOETAMA Df ATaY
En cumplimiento a Io dispuesto an el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el aficulo 185 del Decrelo
0018 de 2012, presentada la totalidad do los documenios conforme con las formas propias de su oxpedicidn, se
enlendera que ésios han sido debidamenie radicados. La i i sl i des

i di Abil Iguien la_pr radi de conformidad con el articulo 1 del Decrelo
Raeglamentario 2180 do 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documenios
radicados y en caso de no encontrarios de confl pod q al int do en cualquier momanto, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracler administralive y policivo que se puedan adetantar, de

conformidad al ariculo 2 del Docrelo reglamentario 2180 de 2006.
INFORMACIEN DEL SOLICITANTE i

1 Salicitante; Nombre de la persona nalural o razén social 2. identificacion. T Numero >

ZONE VENTURE SUCURSAL COLOMBIA NESH  Z NT 8013891050
CONSTRUCTUM S.A.S. & T 3

3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacién del representante legal | 5. ﬁregisu'o-'p'ara-'fé enajenacid

ALEXANDRA ALIZA JAMRI FERTOUK 651359 ~ 2020108

JUAN CARLOS FERNANDEZ QUIENTERO 14234087 = .2010013-

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo elecirénico’ 8 Teléfono ™~
CARRERA 87 #131C - 89 zoneventures.ltda@gmail.com 3208998206
CARRERA 51 #102 A - 29 tecnica@constructum.com.co 3208998206

INFORMACION DEL_PROYECTO DE_VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda . 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL ETAPA 5 Bloque(s), ""'e“"’lefE- 1‘3:; F‘: ;S ;’NJSA etapa

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacién:

30.-APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direcci6n del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CARRERA 87 #131C -89 Suba - UPZ 28 EL RINCON
14, Estrato 15, Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
6 S 109
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién  |© Fecha de ejecutoria Curadurfa”
RES 04-4-1135 ~ 27-dic-2004 4 RES 11001-521-1339 23-sept-2021 < Tad
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19, Area total de construccion, segan la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m*) [
14189.90 construceién (m?) 12423.56 12423.56 [
21, Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicadgion
Amenaza MEDIA y SI requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo 85% N° 2-2023-49400
24, Chip(s) 25, Matricula(s) Inmablliaria(s)
AAAQ0199EEDE - 050N20522246
26. Porcenlaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27, Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
31% $9.989.308.517 24-jul-2024
28. Estara sometido a Propledad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notarla
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciarlo? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
ALIANZA FIDUCIARIA "2”;‘;;;’ 01-nov-2006 52
31. Tiene Fiducia de administracién recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA TABOR 09-nov-2015 ACTUAL INDEFINIDA

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicilud, cuya fecha de expedicién no sea superlor a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los conltratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantaré el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes conlables

6. Copia de la licencia urban/stica y de los planos aprobados,

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)
4000202 = 07 JUL 2023
"; a per&:n_a natural o juridica queda bab J:‘ara ejercer la actividad de

enajenacion de inmuebles destinados a Vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:

J 2023
Yfirfng/ del funcionario
que otogga.el consacutivo de la Radicacidn de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la sequnda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hablles posteriorse o |2 aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreta 2180/06 y Art. 2 Dacreto Ley

2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones Injciales del proyeclo, debe informarse dentro de los quince (15) dias sigulentes a su
ocurrencla, so pena del inicio de las acciones administralivas correspondientes,

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la convenlencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05)

Recuerde cumplir con las obligacicnes derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021,

PMO05-FOB6-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 5§




ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTAD.C.
BECHETARLA DE JATTAT

I'UI"(MAI U UE REVISIUN UE INFURKMAUIUN
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

Nombre del Proyecto: Qjm\ OO d e\ W‘Q‘f’_, E("—S@T‘\f) (D«e:) lCJ ?f_l'-\[:,-i('a'\j o Y

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyeclo o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del
mmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de alectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
faniiliar)

Hanulia
El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de eseritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia,

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  pravado _ por _ hipoteca.

Carla del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

oadyuvancia del titular del dominio
terreno, cuando éste es diferente al

enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
pliblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracion de renta tltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
Junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacidn por fenémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenoémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alia debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccién, (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigenoia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algan proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construceion.

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato [Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacinnar Inz datne de todns Ins enaienadares ane nresenten el neovertn firmador nor




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EMAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
CLENL AN GE ALITAT V'
//
Formato PM05-FO086 Radicacién de [Pocumentos debidamente firmados. f / .
documentos. Documentos legibles. I/ f /
Documentos ordenados y sin mutilaciones. / /

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos y
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutorinda, con los planos que formen parte de la misma y que / 4
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por y
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién. 2

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. )

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacidn. En caso de no haber realizado estudio de remocidn en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

/
/

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacién.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

r\‘.] -

i

o/

i
PROFESIONAL QUE REVISO: f]‘ %mwn i C.C:

Fecha de verificacion: ('.%— (“'Y)I-- 7__01% ‘l Firma del profesional: ) 0 I ng &P‘IK}Q - .

1 }
RADICACION COMPLETA: [B MQ}}\%‘}:\% = O‘} —O'lr%‘?b

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del trdmite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados, supernotariado.gov.co

SN ﬁmﬁA@FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE B8CGOTA ZONA NORTE
517 S CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230615647778172742 Nro Matricula: 50N-20522246

Pagina 1 TURNO: 2023-311681
Impreso el 15 de Junio de 2023 a las 02:36:52 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 15-08-2007 RADICACION: 2007-55672 CON: ESCRITURA DE: 20-06-2007
CODIGO CATASTRAL: AAAQ193EEDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
“ntenidos en ESCRITURA Nro 146 de fecha 29-01-2007 en NOTARIA 52 de BOGOTA D.C. TABOR BAJO con area de 28.326.74M2 (ART.11 DEL DECRETO
1711 DE JULIO 6/1984)... EL AREA ACTUAL DEL PREDIO ES DE 27.510,80M2 Y LINDEROS Y MAS ESPECIFICACIONES QUE OBRAN EN LA ESCRITURA

PUE'aLICA24s7DEL12~0?j2_01uNOTAIRA4?Df.?OGé'fﬁ- | : SUpER;NTENDENﬁ;EA
=’ DE NOTARIADO

CEN'[IM!;TRO _.QUADRADOS
CUADRADOS: / AREACONSTRUIDA MEI'R_OS CUADRADOS CENTIMETROS:

Vi, R e N

% Lg La guarda de la fe publica

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METR
AREA PRIVADA - ME_I‘ROS c
CUADRADOS
COEFICIENTE : % "“w-j,,;,_;,:;;._._.- :

COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S A. - PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISOTABOR, ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, DE DI
RUGGIERO COZZARELLI ITALC LIBERO, DI RUGGIERO COZZARELLI JUAN JOSE, DE RUGGIERO OBREGON JOSE FRANCISCO E INVERSIONES LAS
NIEVES LIMITDA - EN LIQUIDACION, SEGUN ESCRITURA 3352 15-12-2005 NOTARIA 52 BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON: DE RUGGIERO OBREGON
JOSE FRANCISCO, POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA A VANEGAS BELTRAN RICARDO Y DI RUGGI DE MAZZANTI ELISA PIA, SEGUN ESCRITURA
2242 24-12-2004 NOTARIA 16 BOGOTA. VANEGAS BELTRAN RICARDO, ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA DE DI RUGGI DE
MAZZANTI ELISA PIA, SEGUN ESCRITURA 521 23-04-2001 NOTARIA 16 BOGOTA. ; DI RUGGIERO COZZARELLI ITALO LIBERO Y DI RUGGIERO
COZZARELLI JUAN JOSE, ADQUIRIERON DERECHOS DE CUOTA POR PERMUTA DE DI RUGGIERO DE MAZZANTI ELISA PIA, SEGUN ESCRITURA
q 16-04-2001 NOTARIA 16 BOGOTA. DI RUGGIERO DE MAZZANTI ELISA PIA, ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION 1/3 PARTE DE MAZZANTI
IAULT GIOVANNI, SEGUN ESCRITURA 971 27-09-1996 NOTARIA 57 DE BOGOTA.; OTRO DERECHO DE CUOTA ADQUIRIO DI RUGGIERO DE
MAZZANTI ELISA PIA POR COMPRA A INVERSIONES LAS NIEVES LTDA. SEGUN ESCRITURA 9429 07-12-1978 NOTARIA 9 BOGOTA. INVERSIONES
LAS NIEVES LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A GOMEZ VDA. DE MALDONADO MARIA, SEGUN ESCRITURA 5730 29-11-1969 NOTARIA 9A BOGOTA.
REGISTRADA EL 28-02-1970 EN EL FOLIO 050N-465010...E.P.P.| MAD

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 87 131C 89 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 87 #131 C -89 TABOR BAJO

1) SECTOR . # TABOR BAJO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 465010

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-06-2007 Radicacion: 2007-55672
Uoc: ESCRITURA 146 del 29-01-2007 NOTARIA 52 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §




La validez de esle documento podra verificarse gn la pagina certificados.supemotanado.gov.co
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'Hn JWWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230615647778172742 Nro Matricula: 50N-20522246

Pagina 2 TURNO: 2023-311681
Impreso el 15 de Junio de 2023 a las 02:36:52 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION:; CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO -FIDEICOMISO TABOR. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-08-2007 Radicacion: 2007-73626
- ESCRITURA 1660 del 09-08-2007 NOTARIA 52 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Q’ECIFICAC[ON: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC.146 DEL 29.01.2007, NOTARIA 52 DE BOGOTA, EN CUANTO A DETERMINAR LOS DOS
LOTES DE AREA UTIL QUE SE OMITIERON RELACIONAR EN DICHA ES F}T Rﬁw
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho re r 3 m!b I-Tf u?a ‘Hde doml‘nlo I‘hcor%ﬁlgzg! i"’ j%‘
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO Amnoﬁlgoggitiﬁgn i} 1‘31-%- & g’ E 3 { 9 &x grr .830.053.812-2

] o CTO
ufrr‘w% ublica
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTmﬁﬁDETERnMNADAVozo IPOTECA CON UANTIAI INA]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO - FIDEICOMISO TABOR. X NIT 8605313153

A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. HOY SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro oua..fecﬁa}: 01_4_:7-20{1_3".#1531&&5:1;2bq'§¢53267}. g2 RE(GISIKRO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-03-2009 Radicacion: 2009-24706

Doc: ESCRITURA 3038 del 17-03-2009 NOTARIA 38 de BOGOTAD. C, VALOR ACTO:

=SPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC, 1775 DE 24-06-2008, NOT 11 DE BTA, EN CUANTO A CITAR EL NIT. CORRECTO DE
‘NZA FIDUCIARIA S.A. VORERA DEL FIDEICOMISO TABOR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TABOR X NIT 8300538122

A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. HOY SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-07-2010 Radicacion: 2010-59620

Doc: ESCRITURA 2467 del 12-07-2010 NOTARIA 42 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ART.49 DEL DECRETO 2148 DE 1983); 0902 ACTUALIZACION
AREA Y LINDEROS .AREA:27.510.80 M2. DE ACUERDO ALA CERTIFICACION DE CATASTRO 330-3091 DEL 16-4-2008 DE CATASTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

Al ALIANZA FIDUCIARIA S. A.(VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TABOR) X NIT:830.053.812-2

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-07-2010 Radicacion: 2010-59620

Doc: ESCRITURA 2467 del 12-07-2010 NOTARIA 42 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
FSPECIFICAGION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.(VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TABOR) NIT:830.053.812.2

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-11-2012 Radicacion: 2012-89028
Doc: ESCRITURA 14253 del 08-11-2012 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,000,000,000
Se cancela anotacién No: 3
SPECIFICACION:; CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA HIPOTECA
éﬂsoNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
NIT# § 360034 41
- %i ix

Doc: OFICIO 56606757 : ( SAR OLLO URBANO - IDU de BOGOTA D.C

: ol 2
ESPECIFICACION: VALORiZACiON 0212 VALORIZACION GRAVAM EN DE gg.LORIZAClON POR BE& éﬁél@&éCM ACﬁERDO 523 DE 2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO LD.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-05-2017 Radicacion: 2017-34602
Doc: OFICIO 5660418001 del 19-05-2017 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 8
.‘ECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 523 DE 2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO L.D.U. NIT# 8999990816

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-08-2017 Radicacion: 2017-50943

Doc: ESCRITURA 2014 del 26-07-2017 NOTARIA SEXTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A NIT 860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TABOR NIT 830.053.812-
2 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-10-2021 Radicacion: 2021-71935
Doc: ESCRITURA 3290 del 11-10-2021 NOTARIA TREINTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.2014 DE 26-07-17
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EN CUANTO A ADICIONAR LA TERCERA Y CUARTA ETAPA DEL CONJUNTO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL-PROPIEDAD

HORIZONTAL-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TABOR

NIT.8300538122

.0 TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

"l B 1

CIlINEMIAITERIFS RIS A
w NI LINLS
CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATIF!_IS:UI;A_S

10 -> 20811421CASA 1 i " B» § 'qh_g {‘;g
10 -> 20811422CASA 17~ | = -
10 -> 20811428CASAHs | TiE EE .. ,
10 -> 20811424'-0}5\%& 19 R R 1 B g{\;mf.dﬁ de |g fe F?i)!fih'::fj
10 -> 20811425CASA 20
10 -> 20811426CASA 21
10 -> 20811427CASA 22
10 -> 20811428CASA 23
10 -> 20811429CASA 28
10 -> 20811430CASA 29
> 20811431CASA 2
10 -> 20811432CASA 3
10 -> 20811433CASA 4
10 -> 20811434CASA 5
10 -> 20811435CASA 6
10 -> 20811436CASA 14
10 -> 20811437CASA 15
10 -> 20811438CASA 16
10 -> 20811439CASA 24
10 -> 20811440CASA 25
10 -> 20811441CASA 26
10 -> 20811442CASA 30
10 -> 20811443CASA 31
10 -> 20811444CASA 32

™
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11 -> 20893857CASA 7-ETAPA 3
11 -> 20893858CASA 8-ETAPA 3
11 -> 20893859CASA 10-ETAPA 3
11 -> 20893860CASA 11-ETAPA 3
11 -> 2089386 1CASA 12-ETAPA 3
@ -> 20893862CASA 13-ETAPA 3
11 -> 20893863CASA 27-ETAPA 3
11 -> 20893864CASA 33-ETAPA 3 .
11 -> 20893865CASA 34-ETAPA 3 J DFE
1 -> 20893866APARTAMENTO 101-ETAPA 4 i
1 -> 20893867APARTAMENTO 102- ETAPA 4 - o’ B
11 -> 20893868APARTAMENTO 201-ETAPA 4 L0 guarda de lo f
11 -> 20893869APARTAMENTO 202-ETAPA 4
11 -> 20893870APARTAMENTO 203-ETAPA 4
11 -> 20893871APARTAMENTO 204-ETAPA 4
11 -> 20893872APARTAMENTO 205-ETAPA 4
11 -> 20893873APARTAMENTO 301-ETAPA 4
11 -> 20893874APARTAMENTO 302-ETAPA 4
. -> 20893875APARTAMENTO 303-ETAPA 4
11 -> 20893876 APARTAMENTO 304-ETAPA 4
11 -> 20893877APARTAMENTO 305-ETAPA 4
11 -> 20893878APARTAMENTO 401-ETAPA 4
11 -> 20893879APARTAMENTO 402-ETAPA 4
11 -> 20893880APARTAMENTO 403-ETAPA 4
11 -> 20893881APARTAMENTO 404-ETAPA 4
11 -> 20893882APARTAMENTO 405-ETAPA 4
11 -> 20893883APARTAMENTO 501-ETAPA 4
11 -> 20893884APARTAMENTO 502-ETAPA 4
11 -> 20893885APARTAMENTO 503-ETAPA 4
11 -> 20893886 APARTAMENTO 504-ETAPA 4
i 11 ->20893887APARTAMENTO 505-ETAPA 4
| 11 -> 20893888APARTAMENTO 601-ETAPA 4
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11 -> 20893889APARTAMENTO 602-ETAPA 4
11 -> 20893890APARTAMENTO 603-ETAPA 4
11 -> 20893891APARTAMENTO 701-ETAPA 4
11 -> 20893892APARTAMENTO 702-ETAPA 4
11 -> 20893893APARTAMENTO 703-ETAPA 4
. -> 20893894APARTAMENTO 704-ETAPA 4
11 -> 20893895APARTAMENTO 705-ETAPA 4 ., IDEDIAITERIENS

T

SUT LiISiTNT S

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) o Py A e S
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 - Radicacion: C20 f0-1i4452' :ka Fecha 0{ 12 2010! ; L( : *3_\
SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL _c_ HIP., SE INCLUYE D‘IRECC!ON ACTUAL SUMINISTRAD}'\ POR LA UKE.CIDY, SEGUN RES. NO. 0350

i v Fecha 24 05 2017

EN DESCRIPC]ON CAB_ A'Y LINDEROS SE INCLUYE El AREA ACTUAL DEL PJR ?\9 DE {CUERDO ALAEP 2346?_ VALE (ART 59 LEY 1579 DE 2012.
e 5 B R R N A TRl JN W Tt B 1 s 08

C2017-4890 OVC)

Anoctacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2008-6411 Fecha: 11-06-2008

SE INCLUYE ESTA ANOTACION POR HABERSE OMITIDO EN LA FECHA DE SU REGISTRO. TURNO DE DTO.2007-73626. ECL.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-311681 FECHA: 15-06-2023
EDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANAERIA
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CONTRATO DE VINCULACIO

-
f]

RESERVA RESIDENCIAL

A

Fiduciaria
Pagina 1 de 14

N COMO BENEFICIARIO DE AREA EN EL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE

Fiduciaria

de febrero de 1986, Notaria 10° de Cali,

~.|. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante escritura publica no. 545 del 11

Proyecto

CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL

Patrimonio Auténomo

FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL

FIDEICOMITENTE

ZONE VENTURES LIMITED |

..\ - =

GERENTE DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S
ETAPA DEL PROYECTO
Inmueble No.:
Area construida aproximada: m?
iiitiiiable Cgracteristlcas del inmueble: descritas en el anexo 1.
Garaje (s):
Deposito:
Terraza:
i A e it Estado civil Identificacion 2 Teléfono
FIDEICOMITENTE B Direccion
Res.
1. E -mail
Ofc.
Res.
2, E- malil
Ofc.

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculacion: $
Descuento: $
Sobrecosto:

Valor de la unidad (es) a las cuales|se vincula:

$

Aportes en efectivo (2) $




COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICO
CONTRATO DE VINCULACION s o

MISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

a

Fiduciaria

—

Total de la Financiacién:

Plan de entrega de los aportes en efectivo (2)

Fecha (dd/mm/aa)
Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) Valor
10
1 1
2 12 —
3 13
4 J 14 I‘
T s [ 15 '
: (3]
7 Wik 17
8
- Ly
La fecha de fima de escritura y la fecha de entrega del inmueble ser

EL FIDEICOMITENTE . GERENTE 2z [os
nes establecidas en gl contrato de FIDUCIA

Direcciones para notificaciones:

LA FIDUCIARIA: Ave 15 No. 100 43 de Bogotd, Tel. 6447700

EL FIDEICOMITENTE: ZONE VENTURES LIMITED

GERENTE: DYNAMO CONSTRUCTORA S.AS,

EL BENEFICIARIO DE AREA:

Sera responsabilidad de EL BENEFICIARIO DE AREA comunicar porescrito a ALIANZA y al FIDE
de direccisn,

Origen de los fondos:

ICOMITENTE - GERENTE Cualguier cambio

Como BENEFICIARIO DE AREA declaro que los recursos que ent
(detallar 1a ocupacién, oficio, profes

Fecha de Firma de este contrato: dd mm

EL BENEFICIARIO DE AREA,

ion, negocio, etc); \

futuro provienen de las siguientes fuentes;

.__‘_‘__"—'—\——.___‘

c.C.
c.C,
Asesor Comercial:




CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

RESIDENCIAL
-
ZwAlHanza

Fiduciaria

Entre los suscritos, EL BENEFICIARJ:O DE AREA, debidamente| identificado[s] en el cuadro anterior; EL FIDEICOMITENTE - GERENTE,

debidamente identificado en el cuadro a

terior y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota, legalmente

constituida segln consta en la escriturg publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y

seis (1.986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, hacemos constar que hemos celebrado el presente contrato de vinculacién
por parte del BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMISO, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

11

1.2

1.3

1.4

1.5

i

1.8

Que la sociedad ZONE VENTURES LIMITED tiene planificado el desarrollo de un proyecto inmobiliario el cual se llevara a cabo sobre un
Lote de terreno ubicado en la . de la ciudad de Bogoté D.C., identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 50N-20522246 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

Que mediante documento privado de fecha , se celebré un contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISQ
CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, a través del cual se desarrolla el PROYECTO.

Que el FIDEICOMITENTE del F|DEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, a través del cual se desarrolla el
PROYECTO, es la sociedad ZONE VENTURES LIMITED, ha designado a la sociedad DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S como GERENTE
del PROYECTO para que este adglante las gestiones de tipo técnico y comercial para la ejecucién de EL PROYECTO,

El proyecto se desarrolla a través de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa de EL
FIDEICOMITENTE.

Que la sociedad ZONE VENTURES LIMITED determino que previo al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, constituira una
sucursal en Colombia que se depominara ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA, la cual una vez la sociedad ZONE VENTURES
LIMITED de aviso por escrito a ALIANZA de la efectiva constitucién de la mencionada Sucursal, esta Ultima sera registrara sin mas actos ni
requisitos como titular del 100% de los derechos y obligaciones derivados del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CAMINO
DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL; y por tanto se entendera que el desarrollo del PROYECTO continuara en todo lo establecido en
el contrato de fiducia constitutivo del fideicomiso en mencién, en cabeza de la sociedad ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA en su
calidad de FIDEICOMITENTE.

EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula como tal al mencionado ﬁdeicomiso. en virtud de la designacién que les hace EL FIDEICOMITENTE
Y EL GERENTE con el propésito|de que a la terminacién del proyecto EL FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE, les haga entrega material
de la unidad inmobiliaria cuyo niinero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este contrato, y ALIANZA
como administradora del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL le efectle |a transferencia del derecho de
dominio de dicha unidad inmobiliaria en los términos previstos en el presente contrato.

Para los anteriores efectos, EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en
el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas Unicamente al cumplimiento de las obligaciones
que en el presente contrato se esILabtec:en a su cargo, con total independencia del desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad unica
y exclusiva del FIDEICOMITENTE - GERENTE,

EL FIDEICOMISO tiene por objejo que ALIANZA permita el desarrollo, de un proyecto inmobiliario que realizard EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, bajo exclusiva respgnsabilidad técnica, administrativa y financiera de dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, para todos los
efectos contractuales denominado EL PROYECTO, en el lote de terreno descrito en el numeral 1.1 anterior, cuyos linderos estaran sefalados
en la escritura plblica mediante jel lote le fue transferido a EL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL. Las
especificaciones, disefios, y demas caracteristicas ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE vy aceptadas por EL
BENEFICIARIO DE AREA en el fanexo No.1, el cual hace parte del presente contrato, y en el que consta la descripcién del inmueble. EL
FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE expresamente advierte, y asf también expresamente lo acepta EL BENEFICIARIO DE AREA, que el
proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en razén de las exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir

3
o




CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMIlO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

RESIDENCIAL
L]
ZiAliax 1Za

Fiduciaria
la licencia de construccién; o en razén de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios por otros
materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No es obligacién) de ALIANZA el control de los cambios o
modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad tnica Y exclusiva de la sociedad ZONE VENTURES
LIMITED, en su calidad de FIDEICOMITENTE que es del mismo.

1.9 Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO Gnicamente con respecto al beneficio que les corresponda en una
determinada unidad inmobiliaria de EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esa unidad le corresponda en las zonas
comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometida EL PROYECTO, EL BENEFICIARIO DE AREA no
tendra(n) derecho a participar en los excedentes que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO, y no adquirira(n) por dicha
vinculacién el caracter de BENEFICIARIO(S). con relacién a los demas derechos y obligaciones proplos del FIDEICOMITENTE GERENTE,
ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones propias del FIDEICOMITENTE GER ENTE, de conformidad con lo establecido en
el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL.

1.10EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA, _

1.11EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato de vinculacién para efectos|de vincularse a EL FIDEICOMISO, con los
derechos que se estipulan en el contrato de fiducia denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, para
quien ostente la calidad de tal, contrato que el BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y alcaptar en su totalidad.

1.12En razén a que ZONE VENTURES LIMITED en su calidad de FIDEICOMITENTE, ha designadb a la socledad DYNAMO CONSTRUCTORA
S.A.S como GERENTE del PROYECTO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL contraen para con EL BENEFICIARIO DE
AREA las obligaciones propias relacionadas con EL PROYECTO, y éste(os) cantrae(n) para con aquel la obligacién de entregar a ALIANZA
las sumas de dinero acordadas con EL GERENTE por la vinculacién. Estos y aquellos suscjben también el presente contrato en &l cual
ademas de instruir y notificar a ALIANZA acerca de |a vinculacién, se reglamenta el reciprocg cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecucién del presente contrato en los siguientes términos:

CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL

PRIMERA: VINCULACION: Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a entrega de los aportes o sumas previstos en este
contrato, el BENEFICIARIO DE AREA adquirira la calidad de tal, con arreglo a los términos y corldiciones del contrato de fiducia que al efecto

se celebrd para dar origen al FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL. Pdr lo tanto, lo que al BENEFICIARIO DE AREA

le ha de corresponder por todo concepto en razén de esa vinculacion, le sera cubierto exclusivamehte mediante la transferencia del dominio yla
posesién a titulo de beneficio que Ie hara en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA -
RESIDENCIAL, sobre el inmueble descrito en el cuadro que consta en |a primera hoja de este documento. Se aclara expresamente que la -

nomenclatura asignada al mencionado inmueble es provisional; la definitiva seré la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital
o la autoridad competente.

Por la vinculacién que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquirira el cardcter de FIDEICOMITENTE, ni
adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el Contrato de Fiducia al cugal se vincula tenga establecidas para EL

FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE, conservando estos ultimo todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias de el
FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE.

Los rendimientos que genere la inversién de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA incrementaran el FIDEICOMISO
. ¥ quedarén afectos al objeto del mismo.
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» NI CONSTITUYE PROMESA DE COMPRAVENTA

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL BENEFICIARIO DE AREA sélo tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera a titulo

de beneficio fiduciario el derecho de

dominio y la posesién de la unidad inmobiliaria sefialada, cuya descripcién detallada, al igual que las

especificaciones generales de constriccién de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, Las caracteristicas generales de la mencionada unidad aparecen en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES

(ANEXO NO. 1), que se entiende

parte integrante de este contrato, cuyo cumplimiente es de Unica y exclusiva responsabilidad del

FIDEICOMITENTE GERENTE. EL BENEFICIARIO DE AREA acepta desde |a suscripcién del presente documento que las especificaciones

técnicas y disefio de EL PROYECTO

y de la unidad sefialada, pueden sufrir variaciones, no obstante lo cual, el proyecto debe guardar relacién

con la propuesta inicial presentada por el GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios

y alturas pueden variar debido a ajuste

s causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructive. Las ilustraciones

presentadas en |os planos de ventas correspondientes a los apartamentos, casas y zonas comunes, son una representacion artistica, Se pueden

presentar variaciones de mercado en

mnateriales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que

efectuen entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ninglin caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados
de elllos] inmueble(s] objeto de este contrato. En la transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario de las unidades individuales que

adquirira(n) el BENEFICIARIO DE AR

EA se incluira el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, tedo ello bajo el entendido que las

funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva de

EL FIDEICOMITENTE .

PARAGRAFO SEGUNDO: EL BENiFICIARIO DE AREA manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO CAMINO DEL BOSQUE

RESERVA RESIDENCIAL estara som

tido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual

queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus

causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL GEREN
hace referencia este contrato y declara
publica, patrimonio de familia no emba
libre de limitaciones o gravdmenes, salv

PARAGRAFO CUARTO: EL BENEFI
PROYECTO, podrén ser gravados co

TE garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA que no ha enajenado a ninguna persona el inmusble a que
que se hard su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura
gable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
o las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara sometido el inmueble.

CIARIO DE AREA conoce y acepta gue en cuanto a hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL

n una hipoteca de primer grado constituida a faver de una entidad bancaria con el fin de garantizar el

respectivo crédito de constructor que requiera EL PROYECTO. En todo caso EL FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE, se obliga a salir al

saneamiento conforme a la Ley.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOITITENTE Y EL GERENTE establecera un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada uno
de los BENEFICIARIOS DE AREA pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les corresponda en el proyecto. En este caso,

debera darse un proceso de aprobacién, un calculo del sobre costo ocasionado por las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberan
ejecutarse y su forma del aporte en dlI ero correspondiente. En todo caso el plazo para que LOS BENEFICIARIOS DE AREA puedan solicitar
reformas, vencera cuando se encuentre construida el 30% de la estructura de las unidades inmobiliarias que conforman EL PROYECTO. Las

reformas en ningtn caso podran implig
por EL FIDEICOMITENTE Y EL GERE

ar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas
NTE.
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PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA no intervendra directa, ni indirectamen
PROYECTO.

[
PARAGRAFO SEPTIMO:

reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccién de EL PROYECTO, sin p
de repetir contra &l si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en

SEGUNDA: DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA co
PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes inmuebles que se transfirier
RESERVA RESIDENCIAL, es de responsabilidad Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, q

EL FIDEICOMITENTE concurriré a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la mantendra indemne, si

O CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

ZiAlianza

Ficdluciaria

e, en el desarrollo de la construccién de EL

fuere
fjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho
virtud de lo aqui estipulado.

1 la firma del presente contrato acepta que EL
on al FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE
ene la obligacion de suministrar todos los

ien ti
recursos necesarios para realizarlo. Por consiguiente, EL BENEFICIARIO DE AREA declara q:L conoce y acepta que la construccion de EL
PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de ZONE VENTURES LIMITED en su calidad dé
realizada no pierde tal calidad y que ALIANZA sera |a titular de los bienes que conformen EL FIDE
desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL FID
y del contrato de fiducia mercantil origen de EL FIDEICOMISO,

FIDEICOMITENTE, quien por la vinculaclé'
ICOMISO, sin injerencia ni participacion en e =
EICOMITENTE en virtud del presente contrato

TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura ptblica mediante Ia
posesién a titulo de beneficio en fiducia mercantil, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere est

cual se transfiera el derecho de dominio yla

e contrato, la cual se traspasara como cuerpo
de Propiedad Horizontal, sera otorgada por
» por el FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE y por |

cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglament
ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL
EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesionarios, en la fecha y notaria que informe EL GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo
con lo previsto en la primera hoja de este contrato, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA haya cumplido con todas las obligaciones a
Su cargo emanadas del presente contrato, asl como las derivadas del contrato de encargo fidyciario de acabados Y mejoras, si o hubiere,
especialmente haber cancelado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes, debe entregar a ALIANZA como
vocera del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL y haber obtenido la aprobacion de un crédito a largo plazo para
la financiacion del saldo pendiente, de as| requerirse en el correspondiente plan de entrega de apartes, que se haya terminado la obra por parte
del FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE ¥ se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Hofizontal del Proyecto. No obstante, Ia firma de
la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito del GERENTE

y del BENEFICIARIO DE AREA, sin perjuicio de que continien causandose intereses de mora para EL BENEFICIARIO DE AREA porla prorroga.
que el GERENTE le conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo con |z ley
deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial ¥ complementarios, por causas imputables a las entidades publicas
respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dias habiles
documentos, para lo cual GERENTE dara aviso escrito, por
sefialada en la primera hoja de este documento.

iguientes a la fecha de la obtencién de estos

telegrama o por correo certificado a |a direccién de EL. BENEFICIARIO DE AREA,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia ¢
feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogaré hasta el siguiente d

e dominio a titulo de beneficio fiduciario fuere
a habil, a la misma hora y en la misma Notaria.




CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

RESIDENCIAL
-
ZwAlianza

Fiduciaria

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA torgara la escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario en la fecha indicada, y EL GERENTE
entregara el inmueble en |a fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacién de los servicios
publicos, escasez probada de materiales de construccion, suspensién en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién
del proyecto sin que medie culpa de LLIANZA o de EL GERENTE, huelga del personal del GERENTE, de sus contratistas o proveedores. En el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el

cumplimiento de las obligaciones a cargo del GERENTE, la ejecucion de las mismas se prorrogaré por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron
los trabajos total o parcialmente comg consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el

cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el

cumplimiento de las obligaciones a cafgo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de
conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escriturd publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario sera firmiada fuera del Despacho Notarial por los
Representantes legales de ALIANZA RIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 2.148 de 1.983,

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas|las condiciones mencionadas en el presente contrato EL BENEFICIARIO DE AREA se negare(n) a firmar |a
escritura de transferencia de dominio [a titulo de beneficio dentro de Ios cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para
tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO CAMINO
DEL BOSQUE RESERVA RESIDEN;IAL como sancién, una suma equivalente a dos ( 2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero
mes vencido por cada mes de retarcfo. Igual sancién se causara y pagara en favor del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA
RESIDENCIAL, en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente el registro de la escrifura de transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
fecha en la que ésta le sea entregadal registro que debe acreditar enviando copia al GERENTE de la boleta de entrada a registro, en todo caso
desde el BENEFICIARIO DE AREA desde ya autoriza al GERENTE a realizar los tramites correspondientes para dichos fines ante las Notaria,
y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el GERENTE informara al BENEFICIARIO DE AREA el total de los gastos en los que incurrié
con ocasion de dichos tramites, y una vez terminada la gestién de registro de la referida escritura, entregara al BENEFICIARIO DE AREA los
comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidacién total de los mencionados gastos,

En todo caso, si llegado el tercer mes(en que el BENEFICIARIO DE AREA debié comparecer a suscribir la escritura de transferencia, de acuerdo

a la notificacién que en tal sentido ha Fido enviada por el GERENTE, debera pagar a favor del FIDEICOMISO un sancién equivalente al VEINTE
POR CIENTO (20%) del valor del inmyeble.

Elincumplimiento de cualquiera de Ias!anteriores dos (2) obligaciones, permitira a ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad
de requerimiento alguno, para lo cual EL BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que en tal sentido expida
el contador y/o representante legal de!ALIANZA. sea prueba plena del monto de la obligacién.

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente al beneficio de area adquirido se efectuara
directamente por GERENTE a EL BE’NEFIC!ARIO DE AREA en la fecha indicada por aguel de acuerdo con lo previsto en la primera hoja de
esle contrato.
|
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por EL BENEFICIARIO DE AREA y un representante
del GERENTE, y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no seran
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causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL BENEFICIARIO DE AREA ha fecibido los inmuebles y que EL GERENTE se
obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: SIEL BENEFICIARIO DE AREA no comparece(n) a recibir el inmueble e la fecha pactada, o presentandose, se abstiene
(n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra por entregado para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, Ia llave del apartamento quedara a disposicién de EL BENEFICIARIO D AREA en las oficinas del GERENTE, Es claro

también que si como consecuencia de la negativa del BENEFICIARIO DE AREA a recibir los inmuej:.-s. no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causa
desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

n intereses moratorios a la tasa maxima legal,

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmua‘rla antes de otorgarse la escritura publica de
transferencia a titulo de beneficio, la entrega se hara a titulo de mera tenencia, bajo la responsabil
referencia a esta circunstancia,

dad del- GERENTE, aun cuando no se haga

PARAGRAFO CUARTO: En ningtin caso EL FIDEICOMITENTEM NI EL GERENTE ni ALIANZA seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas Distritales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, gas, energfa y
teléfono. Como el inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios publicos de energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en
que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del GERENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época
prevista, no se configurard incumplimiento por parte de estos Ultimos.

PARAGRAFO QUINTO: La conexién de lafs] linea[s] telefénicals] y la instalacién de la[s] misma(s], a?i como su[s] aparatols] telefénicols] corren por |
Cuenta exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido claramente informado, te conoce y acepta EL PROYECTO, por lo que
consiente a partir de la suscripcion del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin limitarse, la
permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucién de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que las especificaciones, ﬁnjncisras, técnicas y demds caracteristicas del
PROYECTO serén definidas por EL FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE y son responsabilidad de éste.

PARAGRAFO OCTAVO: La entrega de la tenencia del inmueble se hara constar en acta en la que se indicaran las observaciones sobre el estado del
inmueble, las cuales no son causa justificada para no recibir el respectivo inmueble. Si el BENEFICIARIO DE AREA no comparece a recibir el inmueble
en la fecha pactada, se tendra por entregado en dicha fecha para todes los efectos a satisfaccién. En es(r

a disposicién del BENEFICIARIO DE AREA en las oficinas del FIDEICOMITENTE GERENTE.

e evento, las llaves de los inmuebles quedaran

QUINTA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de béneficio en fiducia mercantil seran por cuenta
del BENEFICIARIO DE AREA y del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL por partes iguales, Los gastos del
impuesto de registro y los derechos de registro seran por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA exc usivamente. Estos deberan entregarse antes
del otorgamiento de la escritura ptblica de transferencia de la unidad al GERENTE, de acuerdo con la pre-liquidacién que éste haga, para que -
GERENTE pague a la Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar |la gestion dL registro de la escritura, E| remanente, si lo
hubiere, le sera devuelto al EL BENEFICIARIO DE AREA; el faltante, si existiere, sera cubierto por EL BENEFICIARIO DE AREA. Todos los
gastos de constitucién y cancelacion de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria respecto de |a curl se vincula EL BENEFICIARIO DE AREA
|
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(derechos notariales, impuesto de raJ istro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por EL BENEFICIARIO DE AREA seran por cuenta

de éste. Se exceptua de lo aqui previsto los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extensidn que garantiza el respectivo crédito de
constructor, los cuales seran cubiertos por EL FIDEICOMISO.

F
SEXTA: IMPUESTOS Y OTROS GA%TOS: EL FIDEICOMITENTE Y EL GERENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto
de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de administracién de la copropiedad, hasta la fecha en
que se firme la escritura de transfererF:la de dominio a titulo de beneficio. Igualmente a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de EL
BENEFICIARIO DE AREA cualquier suma que se cobre en relacidn con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, guien desde ya
autoriza a ALIANZA a descontar de Ic{ recursos que administre el valor correspondiente.

perfeccionarse este contrato por medio de escritura publica de transferencia de dominio a titulo de beneficio, , su valor, en la proporcién que

corresponda a la unidad frente al proyecto, debera ser asumido integramente por EL BENEFICIARIO DE AREA, quien debera cancelarlo antes de
la fecha de firma de la referida escritur

PARAGRAFO: Las partes declaran q@1o en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo gue grave esta negociacion antes de

SEPTIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL GERENTE haré entrega del inmueble objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de
los servicios publicos basicos de quefsté dotado, y por la administracién del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha
fecha, seran de cargo exclusivo de ELL BENEFICIARIO DE AREA, al igual que toda reparacién por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios
del suslo o de la construccién, por los cuales respondera EL GERENTE de conformidad con la ley. EL.BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n)
también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado
por EL GERENTE o por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios,

OCTAVA: REMUNERACION: ALIANZA cobraré por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversién Colectiva administradas por
ALIANZA la comision establecida en gl reglamento del mismo, el cual EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar,

ALIANZA tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momente de |a causacion de los rendimientos, no obstante que el presente
contrato termine antes de que se haya producido la liquidacion correspondiente y podra deducirla de las cantidades que deba entregar. La suma
antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propésitos del presente contrato. Estos y en los que
incurra ALIANZA con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este contrato, EL BENEFICIARIO DE AREA o de los bienes que lo
conforman frente a terceros, ain después de su terminacién seran pagados a ALIANZA con |a sola demostracién sumaria de ellos, dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora 2 a tasa
mas alta autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto.

NOVENA: VIGENCIA: E| término de duracién del presente contrato de vinculacién sera equivalente al término de duracién de EL PROYECTO.

DECIMA: TERMINACION. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracién o anticipadamente por las siguientes
causas:

1. Por terminacién del contrato del FIDEICOMISO.
. Por haberse cumplido plenamente su objeto,

+ Porla disolucién de la Entidad Fiduciaria.

Par las causales previstas enlla ley.

Por comtin acuerdo entre el ¢ERENTE y el BENEFICIARIO DE AREA.
|

oA W N
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6. Por incumplimiento de EL. BENEFICIARIO DE AREA en la entrega de los aportes indicadas en la pagina primera.

7. Porencontrarse el BENEFICIARIO DE AREA incluido en las listas para el Control de Lavado de Actlvos, administradas por cualguier autoridad
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

Lo anterior, sin perjuicio de lo mencionado en la clausula décima quinta siguiente

DECIMA PRIMERA: CESION: EL BENEFICIARIO DE AREA sélo podra(n) ceder en todo o en parfe el presente contrato, cuando exista concepto
favorable previo y escrito del - GERENTE, y aceptacién de ALIANZA.

DECIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente docu
mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibirdn notificaciones en las direcciones que figuran en el cu
responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccién.

nento las partes convienen comoe domicilio del
dro que figura al inicio de este contrato, Serz

tividad emitida por Ia Superintendencia
inanciacion del Terrorismo - SARLAFT, EL

-

DECIMA TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la norma
Financiera relacionada con el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y I'l-‘

BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n) a entregar informacién veraz y verificable; y a actualizar sus | atos por lo menos anualmente, suministrando
la totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por ALIANZA al momento de la vi{culacidn. ALIANZA queda desde ya facultada
para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente contrato, en caso de desatencién a estos deberes.

ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS BENEFICIARIOS DE
su vinculacion,

A}IEA. a sus cesionarios por otra parte desde

: st . ; |
yengeneral alos terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacién !
se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas talds como: politicas, limites, anlisis técnico y
fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversién), sistemas de
informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y
FIDEICOMITENTE B exime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas de
aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversién colectiva

ajustar el modelo de VaR. El
administracion de dichos riegos respecto de
administrados por la FIDUCIARIA.

.__,_,

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERR-ORISMO: LA
vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo
vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control nec

FIDUCIARIA ha implementado procesos de
de las operaciones realizadas dentro de la

?sarios que permiten detectar operaciones

Sospechosas e Inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el

Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorisn

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compu

no SARLAFT.

2stos por pollticas y procedimientos que le

permiten una efectiva administracién y mitigacién del riesgo operativo que se pud
negocios fiduciarios, Estos mecanismos abarcan la administracidn y mitigacién del
cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de informacién F
de interés.

eren llegara a generar en desarrollo de los
riesgo legal y reputacional. Adicionalmente,
rivilegiada y, politica de manejo de conflicto
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

RESIDENCIAL

A

Fiduciaria

Las partes, con la suscripcién del présente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares

indicados para la gestién de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los
terceros interesados en vincularse al pegociu.

DECIMA CUARTA: DECLARAGION: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conocer y aceptar que;

1.

En desarrollo del presente contrato, |a gestion de ALIANZA no se relaciona bajo ninglin punto de vista con las actividades propias
de la construccién y enajenalulén de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocién para la
comercializacién de los inmugbles que forman parte de EL PROYECTO.

ALIANZA no participa en el dalsarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, nl como interventor. Tampoco tiene ninguna
injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la
viabllidad técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacién que se de a los recursos entregados.

ALIANZA no verifica, ni ejercel control sobre la destinacién de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez éstos sean
entregados al - GERENTE, la responsabilidad por la administracién, utilizacién y destinacién de los mismos es exclusiva de éste.
Para efectos de la rendicion de cuentas, ALIANZA enviara dicho informe a la direccién electrénica registrada por EL BENEFICIARIO
DE AREA, dentro de los quinde (15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendarlo, de conformidad con lo
establecido en la circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA por los conceptos contenidos
en la anterior declaracién.
EL BENEFICIARIO DE AREA con la firma del presente contrato manifiesta que conoce que en el contrato de fiducia mercantil de
administracion inmoblliaria constitutivo del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL contenido en el
documento privado de fecha » se establecié que previo al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la
sociedad ZONE VENTURES LIMITED, constituirad una sucursal en Colombia que se denominara ZONE VENTURES SUCURSAL
COLOMBIA, la cual una vez la|sociedad ZONE VENTURES LIMITED de aviso por escrito a ALIANZA de la efectiva constitucién de
la mencionada Sucursal, esta Gltima sera registrara sin mas actos ni requisitos como titular del 100% de los derechos y
obligaciones derivados del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL; y
por tanto se entendera que el desarrollo del PROYECTO continuara en todo lo establecido en el contrato de fiducia en cabeza de
la sociedad ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA en su calidad de FIDEICOMITENTE.

Igualmente EL BENEFICIARIO|DE AREA con Ia firma del presente contrato manifiesta que conoce que en el contrato de fiducia
mercantil de administracién inmobiliaria constitutivo del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL contenido
en el documento privado de fecha » Se establecié que Quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE realizara el
desarrollo del PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera Juridica y administrativa con el concurso
del GERENTE, y tendra (i) la facultad de remover unilateralmente y en cualquier momento sin requerir autorizacién adicional, a los
beneficiarios mencionados en|la Clausula Decima Sexta siguiente (GERENTE, DIDIER RINCON ARQUITECTOS S.AS,,CBS.AS.y
CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S.), En dicho evento el FIDEICOMITENTE se obliga a designar de manera inmediata a los
nuevos Beneficiarios que se er'lcargaran de realizar las gestiones que llevaban a cabo la sociedades removidas, y (ii) la facultad
de ajustar unilateralmente en cualquier momento y sin requerir autorizacién alguna, el nimero de unidades a desarrollar en el
proyecto hasta en un 20% resFecto de la cantidad de unidades inmobilliarias establecidas 'por etapa en la presente clausula, en
razon de decisiones de estruoltura o disefio del proyecto o en razén de exigencias propias de autoridades competentes. No es
obligacién de ALIANZA el control de los camblos o modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son
responsabilidad tnica y exchllva de la sociedad FIDEICOMITENTE. La presente estipulacién debera constar en las Cartas de
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA
RESIDENCIAL -

a

Ficdluciaria

Instrucciones y Contratos de Vinculacién que se suscriban en desarrollo de la etapa preoperativa y operativa definidas en el
presente contrato.

DECIMA QUINTA: TERMINACION UNILATERAL ANTICIPADA. Se entendera que cualquiera de las partes desiste de su vinculacién a este contrato
cuando;

* EL BENEFICIARIO DE AREA incumpla alguna de sus obligaciones contractuales, caJu en el cual ALIANZA, previa instruccién del
GERENTE podra descontar directamente la suma referida en la cldusula Décima Séptima |iguiarma.- de los recursos que el BENEFICIARIO
DE AREA haya entregado al FIDEICOMISO.

* EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora de mas de 60 dlas en los apoies estipulados en la primera pagina de este
documento, caso en el cual proceders la sancién en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en el punto anterior. En
este evento, ALIANZA proceders a notificar por escrito a EL GERENTE el hecho della desvinculacién de EL BENEFICIARIO DE
AREA, y EL GERENTE tendra plena potestad de decidir si reanuda o no el contrato.

* BENEFICIARIO DE AREA no cumpla con su obligacién de actualizar la informacién y|documentacién requerida por ALIANZA para.
el cumplimiento de |a normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Rigsgo de Lavado de Activos y Financiacién del

Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusién del EL BENEFICIARIO DE AREA &n la lista OFAC del gobierno de los Estado
Unides de América.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que el contrato se dé por terminado, por incumplimiento de FL BENEFICIARIO DE AREA, EL GERENTE
procedera a la enajenacién a titulo oneroso de la unidad inmobiliaria a la cual se refiere el beneficio de area, respecto del cual se hallaba vinculado
BENEFICIARIO DE AREA incumplido, sin requisito adicional,

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no reconoceran vaiiqez a las estipulaciones verbales relacionadas
con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reenﬁplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales que adquieren
reciprocamente EL BENEFICIARIO DE AREA y EL GERENTE, se pacta entre ellos una pena pecuniaria por una suma equivalente al VEINTE
POR CIENTO (20%) del valor de la unidad inmobiliaria objeto el presente contrato, a titulo de estimacion anticipada de perjuicios. .

DECIMA OCTAVA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informa o, de manera previa, sobre las condiciones
pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimientd unilateral y adicionalmente que ha obtenido
las explicaciones e informacién que |e ha solicitado a EL GERENTE del Proyecto y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ey 388 de
1887 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro.

DECIMA NOVENA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo
establecido en la Carta Circular 054 de 2004, y la circular Bésica Juridica expedidas por la Suerintandencia Financiera:

*  El alcance de la participacién de la fiduciaria en el negocio, corresponde a un contlato de administracién de recursos para la

posterior entrega de una (s) unidades inmoblliarias, como transferencia a titulo de be eficio fiduciario.

12




CONTRATO DE VINCULACIJN COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

* Lasociedad fiduciaria ad
operativa conforme se es

RESIDENCIAL

L 3
ZiAlianza
Fiduciaria
inistra los recursos desde la etapa preoperativa, y los pone a disposicién del GERENTE en la etapa
blece en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO

¢ Cuéles seran las causalesly los plazos de devolucién de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA a la Fiduciaria.
*  Laldentificacion clara y expresa de la persona en favor de qulen se celebra el negocio fiduciario,

i
*  Que ha suscrito el anexo de informacién sobre la inversién en los Fondos de Inversién Colectiva y conoce quién asume el riesgo

de la pérdida de valor d
realizadas por ésta con

los recursos entregados a la fiduciaria, como producto de la pérdida de valor de las inversiones

les recursos, ya sea que los mismos se administren a través de los Fondos de Inversién Colectiva,

administrados por la FIDL{C!ARIA 0 a través de cualquier otro mecanismo, y asi lo acepta.

VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO: E’n razon a que el presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y a

cargo de BENEFICIARIOS DE AREA
Civil

el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento

VIGESIMA PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos
esenciales y sustanciales, en un planp de igualdad Yy equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota, en TRES originales del mismo tenor y valor, uno para EL
BENEFICIARIO DE AREA, uno para EL - GERENTE y otro para ALIANZA, en la fecha seiialada en la primera hoja de este documento.

LA FIDUCIARIA,

c.C,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

EL FIDEICOMITENTE - GERENTE,

C.C.
XXXXXX
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMIS!

O CAMINO DEL BOSQUE RESERVA

#WAlianza

Fiduciaria

RESIDENCIAL
EL BENEFICIARIO DE AREA O FIDEICOMITENTE B
c.C. c.c.
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NOTARIA___ DE

FORMATO DE CALIFICACION.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO.

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - VALOR DEL
ACTO
ESPECIFICACION CODIGO PESOS

164 - TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $
304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___NO $
783 — LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO



REGISTRO.

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - VALOR DEL .
ACTO
ESPECIFICACION CODIGO PESOS

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $
304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___NO___ $
783 - LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL IDENTIFICACION

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO NIT # 830.053.812-2




783 -LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

De:
NIT

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

vocera del patrimonio auténomo denominado

FIDEICOMISO NIT # 830.053.812-2
En la ciudad de , republica de Colombia, en la Notaria
del circulo de ) cuyo Notario titular es

en la fecha anteriormente sefalada, se otorgé la escritura

publica que se consigna en los siguientes términos: comparecio:

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y
residente en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania numero 93.389 382
expedida en Ibagué, obrando en calidad de Representante Legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante escritura publica ntimero quinientos cuarenta y cinco
(545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en
la Notaria Décima (10%) del Circulo Notarial de Cali. todo lo cual consta en los
certificados expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y por la
Superintendencia Financiera, los cuales se adjuntan al presente instrumento publico
para su protocolizacién, sociedad que actta unica y exclusivamente en su calidad de
vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
» Ppatrimonio Auténomo identificado con el numero de NIT

830.053.812-2, quien(es) en el texto de este instrumento publico se denominara(n) EL
FIDEICOMISO.; - - - - - ccccccao ..

2) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en
, identificado con la cédula de ciudadania nimero __expedida

/s



A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO NIT # 830.053.812-2

En la ciudad de ' . republica de Colombia, en la Notaria
del circulo de

J cuyo Notario titular es

en la fecha anteriormente sefialada, se otorgd la escritura

publica que se consigna en los siguientes términos: comparecié:

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y
residente en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadanfa nimero 93.389.382
expedida en Ibagué, obrando en calidad de Representante Legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco
(545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en
la Notaria Décima (10%) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los
certificados expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y por la
Superintendencia Financiera, los cuales se adjuntan al presente instrumento publico
para su protocolizacion, sociedad que actta Unica y exclusivamente en su calidad de
vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
, patrimonio Auténomo identificado con el numero de NIT

830.053.812-2, quien(es) en el texto de este instrumento publico se denominara(n) EL
FIDEICOMISO.; - == -vcccncmmnnan-

2) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en
, identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida

en . quien actia condicion de Representante Legal de
sociedad legalmente

constituida mediante la escritura publica nimero () de fecha
() de de () otorgada en la Notaria

() del Circulo notarial de , identificado con el NIT




, todo lo cual lo acredita con el

Pt oY e

Certificado de Existencia y Representaciéon Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
quien en adelante se denominara EL
FIDEICOMITENTE GERENTE por una parte, y por
la ofra:

3) , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,

domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania

namero(s) expedida(s) en

de estado civil quien(es) para los efectos de este
instrumento en lo sucesivo se denominara(n) EL(LOS) BEN EFICIARIOS(S) DE AREA,
y manifesto(aron) que celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Titulo de
Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las clausulas contempladas en el
presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante se suscribié entre
en calidad de FIDEICOMITENTES y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A en calidad de fiduciario el contrato de fiducia que dio origen al
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO cuyo
objeto consiste en que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO:

CONSIDERACION SEGUNDA: Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO son

\0

CONSIDERACION TERCERA: Que para la constitucion del referido patrimonio auténomo ‘6



3) , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania
numero(s) : expedida(s) en
de estado civil quien(es) para los efectos de este
instrumento en lo sucesivo se denominara(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA,

y manifesté(aron) que celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Titulo de

Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las clausulas contempladas en el

presente instrumento y previas las siguientes:
CONSIDERACIONES
CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante se suscribié entre

en calidad de FIDEICOMITENTES vy ALIANZA.
FIDUCIARIA S.A en calidad de fiduciario el contrato de fiducia que dio origen al

Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO cuyo
objeto consiste en que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO:

CONSIDERACION SEGUNDA: Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO son

CONSIDERACION TERCERA: Que para la constitucion del referido patrimonio auténomo
fue transferido el derecho de dominio los sobre inmuebles identificados con las Matriculas
Inmobiliarias numeros de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de

CONSIDERACION CUARTA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posee(n) la




4

condicion de tal(es) en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, por la suscripcion del contrato de vinculacién o encargo fiduciario para el
Patrimonio Auténomo denomiriado FIDEICOMISO

respecto de la unidad objeto de transferencia a titulo de beneficio efectuada por este

instrumento.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de
Dominio que a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a
Titulo de Beneficio, el derecho de dominio y la posesién material que actualmente

tiene y ejerce sobre los siguientes iNMUEbIES: - - - - - = -« e oo oo oo o

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION Y LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE
(S)

GARAJE:

Que hacen parte del Proyecto ubicado en |Ia
de la ciudad de Bogotd identificado con el folio de

Matricula inmobiliaria No. de la oficina de Instrumentos Publicos de

PARAGRAFO PRIMERO: E| inmueble se transfiere con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mencion de area,

cabida y linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por
concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administracién. El
costo de los derechos de conexién y el valor de la linea telefonica debera(n) ser



siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. a
Titulo de Beneficio, el derecho de dominio y la posesion material que actualmente

tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: - - - -« -« -« oo oo _.

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION Y LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE
(S)

GARAJE:

Que hacen parte del Proyecto ubicado en |Ia
de la ciudad de Bogota identificado con el folio de

Matricula inmobiliaria No. de la oficina de Instrumentos PUblicos de

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras,

anexidades, servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mencion de area,

cabida y linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por
concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administracion. El
costo de los derechos de conexién y el valor de la linea telefénica debera(n) ser
cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. La Empresa Prestadora del
Servicio Telefénico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacién de las lineas
y facturacion del servicio telefénico.

SEGUNDO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto




, del que forman parte las

unidades de propiedad separada objeto de este
contrato fue sometido al régimen de propiedad
horizontal de la Ley 675 de 2001, segun escritura
publica nimero de de

de la Notaria de :

registrada en la Oficina del Registro de
Instrumentos  Publicos  de

debidamente inscrito a Folio de Matricula Inmobiliaria niimero de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de y cuyos
linderos son los siguientes:

AGREGAR LINDEROS DEL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION.

TERCERO. TRADICION. a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Fideicomiso por

transferencia de dominio que a Titulo de Fiducia Mercantii le hiciera

mediante la escritura publica numero
() de fecha () de de
() otorgada en la Notaria () de

debidamente registrada bajo los Folios de Matricula Inmobiliaria numero

b) La construccion del proyecto , por levantarla la sociedad

» en su condicion de GERENTE DEL
PROYECTO, con sujecion a la licencia de construccién nimero de fecha

expedida por la Curaduria Urbana numero y Resolucion

Ndmero de fecha expedida por la misma entidad y todas sus
modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del
convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL
FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el representante legal compareciente en esta
escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construccion
representa, utilizo recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Auténomo, de acuerdo con lo
establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos
que fueron aportados al FIDEICOMISO.




debidamente inscrito a Folio de Matricula Inmobiliaria ndmero de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de y cuyos
linderos son los siguientes: :

AGREGAR LINDEROS DEL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION.

TERCERO. TRADICION. a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Fideicomiso por

transferencia de dominio que a Titulo de Fiducia Mercanti le hiciera

mediante la escritura publica ndmero
() de fecha () de de
() otorgada en la Notaria () de

debidamente registrada bajo los Folios de Matricula Inmobiliaria ndmero

b) La construccion del proyecto , por levantarla la sociedad
, en su condicion de GERENTE DEL
PROYECTO, con sujecién a la licencia de construccion nimero de fecha

expedida por la Curaduria Urbana numero y Resolucioén

Numero de fecha expedida por la misma entidad y todas sus
modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del
convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL
FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el representante legal compareciente en esta
escritura, declara que para el desarrolio de las mejoras que dicha construccién
representa, utilizo recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Auténomo, de acuerdo con lo
establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos
que fueron aportados al FIDEICOMISO.

c¢) Posteriormente, por escritura publica nimero ( ) se englobaron los

inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias numeros

de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de la ciudad de Zona , surgiendo el folio de
matricula en mayor extension nimero




CUARTO. VALOR DE LOS APORTES. El valor total de los aportes para la
adquisicion de las unidades objeto dé esta transferencia, es la suma de

PESOS ($ ) moneda corriente, recibidos a la fecha por EL FIDEICOMISO a
Su entera satisfaccion y de conformidad. - - ==~ -« - - ________________
PARAGRAFO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accién resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato. por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e
irresoluble.

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que
se transfieren por la presente escritura publica, no han sido enajenados o transferidos
por acto anterior al presente, ni arrendados por escritura publica, ni dados en
anticresis, uso, 6 usufructo, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias,
medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y gravamenes,
con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la

constituida en  mayor extensién a favor de  (nombre  entidad

financiera) , por la sociedad segun escritura
publica numero (# ) del __ () de de

il ) otorgada en la Notaria ( ) del Circulo de
Bogota, registrada como anotacién numero (#__ ) en el folio matriz de

matricula inmobiliariandmero . . ..

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, por este mismo
publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades
privadas que se transfieren por esta escritura.

Es obligacion de la sociedad hacer

entrega del certificado expedido por a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
dejando constancia de la cancelacién del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO

tiene con la mencionada entidad Yy que recae sobre las
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derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e
irresoluble.

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que :Ie corresponde, manifiesta que los inmuebles que
se transfieren por la presente escritura publica, no han sido enajenados o transferidos
por acto anterior gl presente, ni arrendados por escritura publica, ni dados en
anticresis, uso, 6 usufructo, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias,
medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y gravamenes,
con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la
constituida  en  mayor  extensién a favor de  (nombre entidad

financiera) , por la sociedad segun escritura
publica numero (# ) del (_) de de
( ) otorgada en la Notaria ( ) del Circulo de

Bogota, registrada como anotacion nimero (#___) en el folio matriz de
matricula inmobiliaria namero .

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de Io anterior, por este mismo
publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades

privadas que se transfieren por esta escritura.

Es obligacion de la sociedad hacer
entrega del certificado expedido por a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
dejando constancia de la cancelacién del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO

tiene con la mencionada entidad Yy que recae sobre las

unidades privadas descritas en la Clausula Primera anterior. --- -<-..Coo oo .ol

PARAGRAFO TERCERO: En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO




, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE quedd obligado al saneamiento por

eviccion de los lotes de terrenos donde se levanta

el Proyecto e igualmente

en razon del mismo acto constitutivo a salir al

saneamiento respecto de los vicios de eviccidn y

redhibitorios de las unidades resultantes, sin

perjiuicio de las acciones legales que
correspondan.

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas erogaciones ya
sean de orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.

LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO concurriran
a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos
en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir
contra este si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos
corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda obligado a obtener
el desenglobe de las unidades que forman el proyecto

ante el Departamento Administrativo de Catastro

Distrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que se
transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la obtencion del paz y salvo
necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifesto EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con
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SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas erogaciones ya
sean de orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y qué seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.

LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO concurriran

a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos

en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir
contra este si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos
corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda obligado a obtener
el desenglobe de las unidades que forman el proyecto

ante el Departamento Administrativo de Catastro

Distrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que se
transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la obtencién del paz y salvo
necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifesto EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con
contribuciones de valorizaciéon por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este
contrato, con posterioridad a la tradiciéon del derecho de dominio, que sea generado

por la autoridad competente.




SEPTIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y el GERENTE DEL
PROYECTO hara entrega real y"m;aterial de los inmuebles transferidos a EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA el dia . La entrega se realizara
mediante ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y EL GERENTE
DEL PROYECTO. En el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles
susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO: No obstante la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia a la condicién resolutoria derivada de la

eritrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

OCTAVA: EL GERENTE DEL PROYECTO, radicé los documentos requeridos para el
ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el
numero de Radicacion No. de fecha , de conformidad

con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2180 de 2008.

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio
que a titulo de beneficio se celebra por esta escritura publica seran de cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y de EL GERENTE DEL PROYECTO del
Patrimonio Auténomo denominado FIDE!COMISO , por
partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos
registrales del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA: al igual que los derechos notariales, impuestos de

registro y derechos de registro generados en virtud de la constitucion y posterior

cancelacion de la hipoteca que por esta escritura se constituye, cuando corresponda. -

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccién

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la

fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de

/'L\



PARAGRAFO: No obstante Ia forma de entrega aqui pactada EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria derivada de la

entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

OCTAVA: EL GERENTE DEL PROYECTO, radicé los documentos requeridos para el
ejercicio de la actividad de enajenacién de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el
numero de Radicacion No. de fecha , de conformidad
con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2180 de 20086.

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio
que a titulo de beneficio se celebra por esta escritura publica seran de cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y de EL GERENTE DEL PROYECTO del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO , por

partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos
registrales del mismo acto, serdn en su totalidad a cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA; al igual que los derechos notariales, impuestos de
registro y derechos de registro generados en virtud de la constitucion y posterior

cancelacion de la hipoteca que por esta escritura se constituye, cuando corresponda. -

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccion

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando
expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de entrega
aqui pactada.

3.Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se
haya(n) sometido(s) los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarlo
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-~y respetarlo en su totalidad.

4. Que mediante la presente escritura publica
declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO

, respecto del

beneficio de area que en el mismo les

correspondia y en relacion con la

transferencia aqui contenida declara(n) que

se cumplié con lo establecido en el contrato

de fiducia y el de vinculacién al mismo, en razén a lo cual no habra lugar de

reclamo alguno por ningun .concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO.

5.Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL

PROYECTO, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las

obligaciones surgidas del contrato de vinculacion al FIDEICOMISO

que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebro

(aron).
6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccién del Proyecto , Y por lo tanto no estan

obligados frente a ellos por la terminacién del inmueble, la calidad de la obra,
los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos

de la construccién, ni por los vicios redhibitorios y de eviccién que pudieren
llegar a presentarse.

Presente , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
namero expedida en , obrando en nombre y representacion
legal . de g
sociedad que tiene la calidad de GERENTE DEL PROYECTO dentro del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO , manifesto:

1.Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a

titulo de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por
estar a su entera satisfaccion

2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Conjunto

Ay
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reclamo alguno por ningin concepto contra LA FIDUCIARIA ylo EL
FIDEICOMISO. :
5.Que con el otorgamiento de la presente escritira EL GERENTE DEL
PROYECTO, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de vinculacion al FIDEICOMISO
_ que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebréd

(aron).

6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto , Y por lo tanto no estan

obligados frente a ellos por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra,

los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos

de la construccién, ni por los vicios redhibitorios y de eviccién que pudieren
llegar a presentarse.

Presente , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania

namero expedida en , obrando en nombre y representacion
legal de "
sociedad que tiene la calidad de GERENTE DEL PROYECTO dentro del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO , manifesto:

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a
titulo de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por

estar a su entera satisfaccion

2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccién y redhibitorios del Conjunto
en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley.

3. Que por lo dicho, declaran que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron
en desarrollo del Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto

y por lo tanto no estan obligados frente a
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EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE;AfREA por la terminaciéon de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccidn de los inmuebles transferidos o de los
vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran llegar a presentarse por estos
conceptos.

* 4.Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas
responsabilidades.

5.Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

HASTA AQUI LA MINUTA.
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Bogota D.C. 26 de junio de 2023

Sefiores

ALCALDIA MAYOR

SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA, CONTROL DE VIVIENDA
Ciudad

ASUNTO: Coadyuvancia - Permiso de Ventas Proyecto Camino del Bosque Reserva Residencial
FIDEICOMISO TABOR

En nuestra calidad de propietarios de los inmuebles ubicados en la Carrera 87 131 - 60y Carrera 87 131
- 89, localizados en suelo Urbano, de la ciudad de Bogotd, identificados repectivamente con folios de
matricula inmobiliaria 50N-20522247 y 50N-20522246 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota,
conformado por un conjunto de treinta (30) apartamentos privados tipo no VIS sometidos al régimen de
propiedad horizontal, que se denominard CAMINO EL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, manifestamos que
coadyuvamos la solicitud de yadicacion de ocumentos para enajenacion de inmuebles, presentada por
la sociedad sociedad CONSTRUCTUM S.A.S Identificada con Nit. 900.309.570 -1 y por la Sociedad

ZONE VENTURES LIMITEDUIdentificada con Nit. 900.130.101 - 8, conforme Instruccién

de DYNAMO CONSTRUCTORA SAS identificada con NIT 900.751.437-1, en su calidad de Gerente del

FIDEICOMI?O TABOR

Cordialme

C.C. No. 93,389.382 de Ibagué
Representante legal
Alianza Fiduciaria en calidad de Vocera del Patrimonio Auténomo Fideicomiso Tabor

Reviso: Naftall Gdmes Acosta
Elabora: Angélica Fralle

wyaw slinoza comag
¢Adn ne ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo Invitamos & que lo haga ingresance por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja ¢ raclsmacion
pueds romactarse con nuestro Gefensor del Consurnidor Financiero: Dr Pablo Valencia Agudo . Suplente -

Correo Electrdnico: dafenserisatianzafiduciaria@legatere.com - Teléfano: (601) 6108161 - (601) 6108164 - Diraccidn: Cra 114 ¢ 96 - 51 Oficina 203 Edificlo Oficity, Bogotd - Pagina
Web: www.ustirizabogados.com
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE

Entre los suscritos,

(i). ARTURO ACOSTA VILLAVECES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 19.365.898 , quien en su calidad de Representante Legal, actia en
nombre y representacion legal de ZONE VENTURES LIMITED, sociedad comercial
identificada con Nit 900.130.101-8 legaimente constituida de acuerdo a las leyes de las ///
Islas Virgenes Britanicas, sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato
se denominara el FIDEICOMITENTE,?

(ii). JAVIER ALFONSO FORERO MEJIA mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.700.122, quien en su calidad de Representante Legal, actia en
nombre y representacion legal de DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S, sociedad //
comercial identificada con Nit 900.751.437-1 legalmente constituida mediante documento
privado de accionista unico del 16 de julio de 2014, inscrita el 21 de julio de 2014 bajo el
No 01853282 del Libro IX, todo lo cual consta en el Certificado de Camara de Comercio
de Bogota, sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato se denominara
el GERENTE, ¢

(iif). GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.353.638, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actia en
nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segin consta en la
Escritura Pablica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de
mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notarfa Décima (10) del Circulo de
Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA,

Manifestaron que celebran el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE

ADMINISTRACION INMOBILIARIA, para la constitucién del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, el cual para todos los
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efectos se identificara con Nit.830.053.812-2, y que se regira por las siguientes estipulaciones y
en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables,

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE, quien podra ceder la totalidad o parte de su
beneficio, de acuerdo con lo que se establece adelante.

GERENTE: Sera la sociedad DYNAMO CONSTRUCTORA S.AS.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: EL BENEFICIARIO CONDICIONADO sera el GERENTE,
segln se establece en la carta de instrucciones que suscriben los terceros interesados en
adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO al momento de constituir en encargo
fiduciario de inversién con el fin de adquirir unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO.

BENEFICIARIOS DE AREA O FIDEICOMITENTES B: Seran las personas naturales o
juridicas que en virtud de la celebracion del respectivo contrato de vinculacion al
FIDEICOMISO, sean registradas bajo tal calidad en el FIDEICOMISO, respecto de una o
varias UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, con las limitaciones establecidas en
este contrato y en el correspondiente contrato de vinculacién, para que a la terminacion del

PROYECTO y siempre y cuando se encuentre al dia en los aportes que se obligan a entregar
conforme al citado contrato de vinculacion, les sea transferido el derecho de dominio de la
UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO respectiva. Queda entendido que dicho registro
como BENEFICIARIO DE AREA se llevara a cabo siempre y cuando se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la clausula décima de

este contrato, necesarios para poner a disposiciéon de GERENTE los recursos que integran
los encargos fiduciarios constituidos por los terceros interesados en vincularse al
PROYECTO, para que el FIDEICOMITENTE inicie y lleve a cabo bajo su cuenta y riesgo la
construccion del proyecto hasta su terminacién. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben
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encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario que se desarrollara en 6 etapas conformadas asi:_(i)
Etapa 1: Subetapa 1A Se desarrollaran 6 casas, Subetapa 1B una torre de 30 Apartamentos y
2 Town Houses , (ii) Etapa 2: Se desarrollaran 6 casas, (iii) Etapa 3: se desarrollaran 6 casas,
(iv) Etapa 4: Subetapa 4A Se desarrollaran 6 casas, Subetapa 4B una torre de 24
Apartamentos y 2 Town Houses, (v) Etapa 5: Se desarrollaran 5 casas y (vi) Etapa 6:
Subetapa 6A Se desarrollaran 5 casas, Subetapa 6B una torre de 30 Apartamentos y 2 Town,
las cuales estaran sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal que se Denominara
CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, el orden numérico de las etapas no sera
necesariamente el mismo orden constructivo del PROYECTO, el cual se desarrollara en el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20522246 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, de propiedad del patrimonio
auténomo administrado por ALIANZA denominado FIDEICOMISO TABOR.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado en
vitud del presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE
RESERVA RESIDENCIAL.

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE: Es la sociedad ZONE VENTURES LIMITED, cuya participacién en el
FIDEICOMISO corresponde al 100% de los derechos fiduciarios derivados del mismo.

De igual forma, desde ya se establece que previo al cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, la sociedad ZONE VENTURES LIMITED, constituira una sucursal en Colombia que se
denominara ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA, la cual una vez la sociedad ZONE
VENTURES LIMITED en su calidad de FIDEICOMITENTE de aviso por escrito a ALIANZA de
la efectiva constitucion de la mencionada Sucursal, esta ltima sera registrada sin mas actos
ni requisitos como titular del 100% de los derechos y obligaciones derivados del patrimonio
autonomo que se constituye por el presente documento; y por tanto se entendera que el
desarrollo del PROYECTO continuara en todo lo establecido en el presente contrato en

cabeza de la sociedad ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA en su calidad de
FIDEICOMITENTE.,
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PARAGRAFO: Quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE realizara el desarrollo del
PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa con el concurso del GERENTE, y tendra () la facultad de remover
unilateralmente y en cualquier momento sin requerir autorizacion adicional, a los beneficiarios
mencionados en la Clausula Decima Sexta siguiente (GERENTE, DIDIER RINCON
ARQUITECTOS S.A.S.,, CB S.AS. y CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S)), En dicho
evento el FIDEICOMITENTE se obliga a designar de manera inmediata a los nuevos
Beneficiarios que se encargaran de realizar las gestiones que llevaban a cabo la sociedades
removidas, y (i) la facultad de ajustar unilateraimente en cualquier momento y sin requerir
autorizacion alguna, el nimero de unidades a desarrollar en el proyecto hasta en un 20%
respecto de la cantidad de unidades inmobiliarias establecidas por etapa en la presente
clausula, en razén de decisiones de estructura o disefio del proyecto o en razén de exigencias
propias de autoridades competentes.

No es obligacion de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el
proyecto, pues las mismas son responsabilidad (nica y exclusiva de la sociedad
FIDEICOMITENTE. La presente estipulacion debera constar en las Cartas de Instrucciones y
Contratos de Vinculacién que se suscriban en desarrollo de la etapa preoperativa y operativa

definidas en el presente contrato.

INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por EL
FIDEICOMITENTE. Sus actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas
en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090 de 1989 y las
propias a las que obliga la supervision técnica segun Ley 400 de 1997 y demas normas que lo
modifiquen o adicionen. La designacién de dicho INTERVENTOR es necesaria para alcanzar
las CONDICIONES DE GIRO.

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran las casas, apartamentos y town
houses que desarrollara en 6 etapas conformadas asi:_(i) Etapa 1. Subetapa 1A Se

desarrollaran 6 casas, Subetapa 1B una torre de 30 Apartamentos y 2 Town Houses , (ii)
Etapa 2: Se desarrollaran 6 casas, (iii) Etapa 3: se desarrollaran 6 casas, (iv) Etapa 4:
Subetapa 4A Se desarrollaran 6 casas, Subetapa 4B una torre de 24 Apartamentos y 2 Town
Houses, (v) Etapa 5: Se desarrollaran 5 casas y (vi) Etapa 6: Subetapa 6A Se desarrollaran 5
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casas, Subetapa 6B una torre de 30 Apartamentos y 2 Town, Sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal, que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccién vigentes
respecto de los inmuebles que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del
PROYECTO, es preciso mencionar que el orden numérico de las etapas no sera
necesariamente el mismo orden constructivo del PROYECTO.

INTEGRACION: Para efectos del presente contrato se entendera por tal a (i) la modificacion

del contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO TABOR, cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S A, para adaptar su objeto y
finalidad al desarrolio del PROYECTO, en los mismos términos y condiciones establecidos en
este contrato (ii) la transferencia de los activos y relaciones juridico negociables que forman
parte del PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye al patrimonio auténomo
citado en el numeral (i) anterior, (jii) la liquidacién del FIDEICOMISO que por este acto se
constituye, previa la transferencia de que trata el numeral (ii) anterior. Dicha INTEGRACION
se debe llevar a cabo a mas tardar el dia que el FIDEICOMITENTE 6 el GERENTE instruya a
ALIANZA el otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se otorgue el
reglamento de propiedad horizontal al cual estaran sometidas las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, mediante la suscripcion de un otrosi integral al contrato del
FIDEICOMISO TABOR, el cual en ningin caso podra modificar, revocar, o afectar de manera
alguna los derechos de quien conforme al presente contrato ostente la calidad de
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO. La integracién solo podra llevarse a cabo si en el
FIDEICOMISO TABOR, el unico fideicomitente y beneficiario es la sociedad
FIDIECOMITENTE del patrimonio auténomo que por el presente documento se constituye.

SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:
Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y

equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:
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El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del
Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los
patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines
del presente contrato de fiducia mercantil. En consecuencia, los bienes de propiedad de
patrimonio autdnomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente
contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DELAS PARTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que
realiza mediante la suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en
relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, y
que cuenta con la capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con la magnitud del
proyecto que desarrollara a traves del FIDEICOMISO

Igualmente, el FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entrega a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008
(Captacion masiva y habitual de dineros) , la Ley 190/95, 333/96, 365/97, la ley 1121 de 29 de
diciembre de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencién, deteccion, investigacién
y sancion de la financiacion del terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados
por el FIDEICOMITENTE, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: El
FIDEICOMITENTE y ElI GERENTE se encuentran: (i) Debidamente constituidos, validos y
actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion (ii) Cuentan
con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes,
para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone
adelantar y (jii) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.
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4.3. CAPACIDAD: El FIDEICOMITENTE y EI GERENTE, lo mismo que las personas que
actian en su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que (i) tienen la facultad,
capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones
del presente contrato, (i) que han obtenido de la autoridad distrital o municipal
correspondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de enajenacion del
PROYECTO en los términos de este contrato, (iii) que se obligan a obtener, dentro de los
términos y condiciones establecidos en este contrato, los permisos y las licencias
urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a desarrollar el mismo, bajo cuenta y
riesgo del FIDEICOMITENTE, conforme a dichas licencias y permisos.

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: El FIDEICOMITENTE y El
GERENTE declaran que no han sido notificados de litigios, investigaciones, demandas o
procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en
desarrollo del presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: El FIDEICOMITENTE y El GERENTE declaran que
a la fecha estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos
y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no han ocurrido, ni
contintia ningln incumplimiento y haran su mejor esfuerzo como buen hombre de negocios
para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: EI FIDEICOMITENTE y El GERENTE declaran que a su leal saber y
entender, han pagado oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun Ia
legislacién laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que

razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.
4.7. SITUACION FINANCIERA: El FIDEICOMITENTE y El GERENTE declaran que a la

fecha de firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacién
financiera.
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4.8. PROPIEDAD: EI FIDEICOMITENTE declara y garantiza que es propietario y titular pleno
de los activos que son transferidos por €l a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los
mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su
utilizacién para los fines propios del objeto del presente Contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones
que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la
conclusiéon que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a
posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales
situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucién del presente contrato le
sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen
por parte del FIDEICOMITENTE.

2. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria niumero 50N-20522246 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos f f
de Bogota, de propiedad del patrimonio auténomo administrado por ALIANZA
denominado FIDEICOMISO TABOR el FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO
bajo exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del
FIDEICOMITENTE con el concurso de El GERENTE. %

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
aporten el FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con
lo establecido en el presente contrato.

4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al GERENTE, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho GERENTE efectle la solicitud de
giro en los términos del presente contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada
por el INTERVENTOR.

5. Que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, previa instruccion impartida por EL
FIDEICOMITENTE, proceda a integrar todos los recursos, activos y demas relaciones
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juridico negdciales que integran el presente FIDEICOMISO con el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO TABOR, para que el PROYECTO se lieve a cabo en los
mismos términos y condiciones establecidos en este contrato, a través del
FIDEICOMISO TABOR patrimonio auténomo que ostenta la titularidad juridica del
inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO.

8. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas por dicho FIDEICOMITENTE, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA,
a titulo de beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO
respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz
y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y del
contrato de vinculacion respectivo.

7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los BENEFICIARIOS DE
AREA, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni
como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas
con el disefio, gerencia, construccién, comercializacién, promocién e interventoria del
PROYECTO, razén por la cual en ningtin caso recibira remuneracion o contraprestacion por
las mismas. Dichas actividades son de  dnica y exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE. En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un
vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE desarroliara las mencionadas actividades
bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun tipo
de responsabilidad al respecto.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el PATRIMONIO
AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE por el presente acto transfiere real y materiaimente en
favor de ALIANZA, la suma de Quinientos mil pesos ($500.000.00) Moneda Legal

Colombiana, los cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccion con destino al
FIDEICOMISO.
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PARAGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se
constituye, ingresaran los bienes y recursos que con destino a él entregue el FIDEICOMITENTE,
los recursos aportados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA, asi como los rendimientos que
produzcan dichos recursos los cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes
transferidos en virtud de la celebracion del presente contrato, se conforma un patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, el
cual estara afecto al objeto establecido en la cladusula quinta anterior, segtn las instrucciones
que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE dentro de los limites del mismo, y dichos
bienes se mantendran separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA y de los que
pertenezcan a otros patrimonios auténomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA ni
de EL FIDEICOMITENTE, y solo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones
contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad
con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio.

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL
FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en
los términos de ley, respecto de los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligaciéon que
hacen extensiva no s6lo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta
transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE dichas
obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE ha autorizado a ALIANZA
para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a

cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a responder por las mejoras que se efectien
en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que sera el
FIDEICOMITENTE el Unico y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se

relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion debera constar en el texto del documento por el
que se llegue a transferir a titulo de beneficio de los bienes fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: EL FIDEICOMITENTE una vez se lleve
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a cabo la INTEGRACION, conservaran la custodia y la tenencia material de los bienes
inmuebles que hagan parte del FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como
consta a continuacion:

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO., ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en
calidad de COMODANTE, entregara a titulo de Comodato Precaric a favor del
FIDEICOMITENTE, en calidad de COMODATARIO, y éste recibira al mismo titulo, los bienes
muebles o inmuebles que se transferirdn por acto posterior y con los cuales sea
incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este contrato. EI
comodato se regira por lo determinado en la presente clausula y en lo no contemplado en ella
por las normas que lo regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:;

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el
desarrolio del PROYECTO

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier
titulo o entregarlo en arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL COMODANTE,
renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio
o libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin
derecho a retencién o reclamacién de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia
sexto calendario siguiente al envio de la comunicacién de peticién de entrega de los
bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la guia de
entrega al destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de Ia cual
se haya enviado el correspondiente requerimiento de restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier
momento el estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el
COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo, y por ende en el
responsable por la realizacién, la direccion, manejo y control de todas las actividades que se
realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el
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uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante
cualquier tercero, por los dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan
derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso
que a dichos bienes se les dé.

9.4. TERMINACION. ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con
solo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme
a lo establecido en el numeral 4. del numeral 9.2 de la presente clausula. Esta obligacion sera
exigible por via ejecutiva con la sola presentacién de este contrato y copia de la comunicaciéon
enviada a al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucién de la tenencia.
En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro
(4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la
restituciéon del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha

mora.

9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendra una
duracion maxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil.

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO sera desarrollado mediante dos
periodos uno preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacién:

PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO de
cada etapa del PROYECTO, lo cual comprende la elaboracion por parte del
FIDEICOMITENTE de los disefios y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las
actividades necesarias para l|a obtencion de recursos dirigidos a la realizacion de EL
PROYECTO, lo cual incluye la vinculacién al mismo de terceros interesados en adquirir
unidades inmobiliarias resultantes de dicho PROYECTO, para lo cual el FIDEICOMITENTE
adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, sera

necesario:
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La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo
actividades de anuncio y enajenacién de las unidades de vivienda resultantes del
PROYECTO.

La existencia y entrega de contratos de encargo de inversién que correspondan al
60% del total de unidades inmobiliarias proyectadas para cada etapa o subetapa del
PROYECTO, y sus correspondientes contratos de vinculacién debidamente suscritos
por las partes y con todos los documentos soportes de la informacion que contienen.
El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE, quien declara que
el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccién ejecutoriada del
PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra.

La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base
en los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE, y certificada por el
INTERVENTOR

La aprobacién de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacion financiera del PROYECTO,
dicho crédito se requiere.

La presentacién a ALIANZA de las pélizas expedidas por una compafiia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE,
por los amparos de todo riesgo en construccion.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacién de la declaracion del
impuesto de delineacién urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la
licencia de construccién o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea
el sujeto pasivo de dicho impuesto, segun sea el caso.

La entrega a ALIANZA de un estudio de titulos realizado sobre el inmueble con
concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del
inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO.

La realizacién de la INTEGRACION de acuerdo a las caracteristicas y condiciones
establecidas en la Clausula Primera del presente contrato, o la transferencia real y
efectiva del bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO al FIDEICOMISO
que por el presente documento se constituye, siempre y cuando sobre el mismo no
pesan gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo, y que el 100%

Pagina 13 de 40




de los derechos fiduciarios y de beneficio recaiga (nica y exclusivamente en cabeza
del FIDEICOMITENTE.

El término para la culminacion del periodo pre-operativo de cada etapa o sub-etapa del
PROYECTO es de NUEVE (9) meses, los cuales se contaran a partir de la fecha de inicio de
la respectiva etapa o sub-etapa la cual sera informada por escrito por el GERENTE . Dichos
términos podran ser prorrogados por una sola vez y por el mismo tiempo automaticamente.
Vencido el plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituiran los
recursos entregados los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que previamente
constituyeron encargos fiduciarios de inversion y suscribieron sus correspondientes cartas de
instrucciones con respecto a una unidad inmobiliaria resultante del PROYECTO, y se
procedera de la forma establecida mas adelante, en la clausula relativa a la liquidacion
anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara
como BENEFICIARIO DE AREA a los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
hayan suscrito o suscriban los correspondientes contratos de vinculacion.

A partir de la iniciacidén de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO, a
disposicion del GERENTE, para la cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO,
cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el GERENTE, previo visto bueno
del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al GERENTE o a los terceros que éste
indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en
ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso
no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenaciéon de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente.

Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL

FIDEICOMITENTE, de alli, que sea este Ultimo en su calidad de pagador, el unico
responsable de realizar la respectiva retencion en la fuente segun normas legales vigentes.
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El término para la culminacién del periodo operativo para cada etapa del PROYECTO es de
SEIS (6) meses contados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO.
Estas fechas deberan aparecer en los contratos de vinculacién suscritos por los
BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las establecidas
en otras clausulas del presente contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090
de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura,
y en particular las siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. El FIDEICOMITENTE debera llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del
FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades necesarias para construir y
desarrollar el PROYECTO y cumplir con sus obligaciones frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

2. EI FIDEICOMITENTE debera asegurar la calidad de la construccion, el cumplimiento
de las especificaciones y requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los
periodos proyectados para el desarrollo del PROYECTO.

3. EI GERENTE debera entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de
los documentos que legaimente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar
en desarrollo de este contrato en su condicién de propietaria fiduciaria de los bienes
inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

4. El GERENTE deberan responder frente a ALIANZA por la recopilacion y recepcién de
toda la informacién necesaria para lograr obtener la informacion sobre conocimiento
del cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la
reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

5. EI GERENTE deberan Garantizar que la construccién del PROYECTO esté amparada
por una pdliza por el amparo de todo riesgo constructor. Dicha pdliza tendra como
beneficiario del amparo al FIDEICOMISO y como tomador al FIDEICOMITENTE.

6. El! GERENTE deberan solicitar a ALIANZA autorizacién previa escrita, en el evento
que pretenda por si o por interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualquier otro
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10.

1.

12.

medio publicitario relacionado con el PROYECTO a desarrollarse en el inmueble
fideicomitido, cuando de algin modo se mencione en ellos a ALIANZA. El
FIDEICOMITENTE y El GERENTE se obligan a abstenerse de utilizar medios
publicitarios en los que mencione a ALIANZA y que no sean previamente autorizados
por LA FIDUCIARIA, conforme a las especificaciones contenidas en el folleto de
publicidad establecido por ALIANZA para este tipo de negocios.

El GERENTE debera suministrar mensualmente a ALIANZA y a los BENEFICIARIOS
DE AREA un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, el cambio en
las condiciones de los contratos de vinculacion con BENEFICIARIOS DE AREA yio
cualquier otra informacién o circunstancia que afecte o modifique los términos del
presente contrato.

El GERENTE debera reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su
valor, que se ejecuten en los inmuebles del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado
por el representante legal y revisor fiscal del GERENTE.,

El FIDEICOMITENTE debera instruir a ALIANZA la constitucién de Hipoteca sobre los
bienes del PATRIMONIO AUTONOMO en los términos que instruya el
FIDEICOMITENTE, asi como para constituir las servidumbres legalmente requeridas.
Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades
resultantes del proyecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE y el
GERENTE deberan adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que el
inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en
mayor extension constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el
numeral noveno anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se
pueda generar frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omisién de esta obligaciéon y
manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho
concepto.

El FIDEICOMITENTE debera ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles
del FIDEICOMISO y las demas actuaciones inherentes a la administracion de los
bienes vinculados al mismo.

EL FIDEICOMITENTE debera oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada
contra los bienes del FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general
oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual el
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14,

15.

12

FIDEICOMITENTE se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la
proteccion de los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que es el
FIDEICOMITENTE quien ostenta la custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos.
El incumplimiento de esta obligacién por parte del FIDEICOMITENTE los hara
responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de
dichas medidas o actos de terceros. En todo caso el FIDEICOMITENTE respondera
por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por
cobrar a los BENEFICIARIOS DE AREA y en general toda la informacién financiera
del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una
actividad del FIDEICOMISO.

Certificar de manera mensual la declaracion y el pago ante la autoridad administrativa
competente, de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en
desarrollo del objeto del presente contrato. Dicha certificacién debera estar suscrita
por el Representante Legal del GERENTE y su Revisor Fiscal.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y EI GERENTE EN EL PERIODO

PREOPERATIVO:

11.3.

El FIDEICOMITENTE con el concurso del El GERENTE deberan definir las
especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e informarlas a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

El GERENTE debera Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los
documentos que se requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar
y/o desarrollar las actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO, ante la autoridad competente.

El GERENTE debera Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO a
través de los contratos de encargo fiduciario de inversién y sus correspondientes
cartas de instrucciones y contratos de vinculacion.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y EI GERENTE EN EL PERIODO
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OPERATIVO:

1. EI GERENTE debera Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos
técnicos y juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitucién de
urbanizacion segin sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras
publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que
legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicidn de propietaria fiduciaria
del predio sobre el cual éste se desarrolla.

2. ElI GERENTE debera Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacién de los
créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la

Superintendencia Financiera que financien el proyecto, respecto de los BENEFICIARIOS
DE AREA que se lo soliciten.

3. El GERENTE deberd destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los
BENEFICIARIOS DE AREA, exclusivamente a cubrir los costos totales del
PROYECTO.

4. El GERENTE debera establecer un procedimiento para la realizaciéon de las reformas
que cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a
la unidad o unidades a las que se vincularon. Este debera minimo contener el proceso
de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

5. El GERENTE debera efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS
DEL PROYECTO, conforme con las especificaciones ofrecidas por el GERENTE a los
BENEFICIARIOS DE AREA en los contratos de vinculacién correspondientes, asi
como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los servicios publicos.

6. El GERENTE debera entregar al administrador definitivo, conforme con las
especificaciones ofrecidas a los BENEFICIARIOS DE AREA, los bienes comunes de
uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado
la construccion y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un numero de
unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de
los coeficientes de copropiedad.

7. El GERENTE debera gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios
plblicos domiciliarios para el PROYECTO.

8. Teniendo en cuenta que sera el GERENTE quien maneje la cartera del PROYECTO y
no ALIANZA, dicho GERENTE debera remitir a ALIANZA por cada unidad inmobiliaria
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que se deba escriturar a los BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo
correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente BENEFICIARIO DE
AREA.

9. El GERENTE debera entregar mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de
mejoras efectuadas en los bienes del FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al cierre de cada mes, con el fin de legalizar los anticipos
entregados al GERENTE, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.

10. El GERENTE debera, previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a Ia
FIDUCIARIA los certificados de libertad y tradicién de los inmuebles que integren el
FIDEICOMISO para dicho momento.

. DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira
las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a continuacién:

1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en
su condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del
PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE y/o GERENTE no pueda
suscribirlos directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogd
parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad
que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial o la autoridad competente, y demés que las modifiquen o adicionen.

2. Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme,
amplie o modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

. 3. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de lo establecido en los contratos de
vinculacién correspondiente.

4. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de
1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun el decreto 2649 de 1993 y
demas normas que la modifiquen o complementen; dicha informacién con los soportes
que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato debera
entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE vy/o
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10.

GERENTE a ALIANZA de manera oportuna , adecuada y completa: con el fin de que se
puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la
FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en
desarrollo del FIDEICOMISO.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el GERENTE, otorgar las escrituras
mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les
correspondan, siempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA se encuentre al dia con sus
aportes conforme al respectivo contrato de vinculacion.

Otorgar las escrituras mediante la cual se efectie la segregacién y entrega de las zonas
de cesién. La minuta de dicha escritura debera ser elaborada por el GERENTE, previa la
obtencion de la licencia de urbanismo.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo
conforman, conforme a las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE
ylo el GERENTE.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que
el FIDEICOMITENTE obtenga para el desarrollo del PROYECTO, y registrar dicho ingreso
dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo.

Una vez cumplidas las condiciones de giro, entregar al GERENTE los recursos
provenientes del crédito constructor. Tales anticipos seran legalizados con el reporte
mensual de los costos de las mejoras adelantadas sobre el bien fideicomitido.

Recibir los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
quienes los entregaran de acuerdo a los planes establecidos en el contrato de encargo
fiduciario de inversién y las correspondientes cartas de instrucciones suscritos por ellos,
asi como en el contrato de vinculacion correspondiente, para que la fiduciaria aplique al
BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimiento definido en el encargo fiduciario
que ha firmado y en el contrato de vinculacion, se requerira la solicitud por escrito de EL
GERENTE. No obstante lo anterior, ALIANZA se reserva el derecho a aplicar al
BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimiento en mencién, sin |a autorizacion de
EL GERENTE, cuando lo estime conveniente.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes

obligaciones:
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Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de
acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
Y/O GERENTE para tales efectos, y siempre dentro de los limites del objeto del
FIDEICOMISO.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIEDEICOMISO, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE o El GERENTE de los hechos o actos de terceros
que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el
FIDEICOMITENTE es quien ejerce la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos,
queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a las
instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE. En consecuencia, el incumplimiento por
parte del FIDEICOMITENTE de su obligacién de impartir instrucciones a ALIANZA al
respecto, hara responsable al FIDEICOMITENTE de cualquier perjuicio, demanda o
reclamacion que surja con ocasidn de dichos hechos o actos de terceros.

. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE, los expertos
que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.

Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracién del presente contrato, asi como a la terminacién del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado
por LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido
en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Por su parte, LOS
FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS tendran diez (10) dias habiles desde la fecha de
envio del mencionado correo electrénico por parte de la FIDUCIARIA, para presentar
objeciones a la correspondiente rendicion de cuentas. Pedir instrucciones al
FIDEICOMITENTE cuando en la ejecucién del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso
todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se
produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE sin gue pueda imputarsele por

-, este hecho responsabilidad alguna.
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13.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo
exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas
las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se
produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda
imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Informar al FIDEICOMITENTE ¢ al GERENTE las circunstancias que surjan al momento
de la ejecucién del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con
independencia de la ejecucion del PROYECTO.

Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversion Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido
puestos a disposicién del FIDEICOMITENTE en la pagina web www.alianza.com.co.
Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones
normativas que regulan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100
de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y demas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen.

Presentar al GERENTE un informe de Movimiento de recaudos de los recursos
entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de Excel
Presentar al GERENTE un informe semanal de saldos en cada uno de los encargos
constituidos por los encargantes en el periode preoperativo en un archivo de Excel.
Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de clientes consolidados con
periodicidad mensual y en formato PDF.

Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA: Ademas de los ya relacionados en el texto del
contrato, y en la ley:

2.

Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.
Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y
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pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se
generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucién o fiquidacion, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracién.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firma.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacion de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trédmite por
parte del GERENTE.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y El GERENTE: Ademas de las
generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su
objeto, son obligaciones las siguientes:

1. Salir al saneamiento por eviccidn del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a
las construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de
promotor, comercializador, gerente, disefiador, constructor y urbanizador frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA y a terceros.

2. EIFIDEICOMITENTE debera Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio
de titulos de los inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMISO.

3. El FIDEICOMITENTE debera mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean
presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, derivadas del disefio, promocion, comercializacién, construccién, gerencia,
transferencias, constitucion y levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes
fideicomitidos y deméas aspectos del PROYECTO, obligaciones de urbanizador
responsable derivadas de la licencia urbanistica correspondiente. Iguaimente el
FIDEICOMITENTE se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los aspectos
relacionados con el asunto.

4. EI FIDEICOMITENTE debera suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero

que ésta le solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacion no menor de
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10.

cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el
PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en
general para el cumplimiento de sus gestiones. Los perjuicios o reclamaciones de
cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro oportuno del
dinero seran de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

El FIDEICOMITENTE debera Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacién del
fin establecido en este contrato.

El FIDEICOMITENTE debera Pagar por su cuenta |a totalidad de los impuestos, tasas y
contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacién del presente
contrato.

El FIDEICOMITENTE debera En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las
pélizas que sean exigidas por los bancos como requisito del crédito hipotecario.

El FIDEICOMITENTE debera Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre
los inmuebles fideicomitidos, hasta el momento en que cada uno de ellos sea transferido a
los BENEFICIARIOS DE AREA.

EI FIDEICOMITENTE y EI GERENTE deberan Informar por escrito a ALIANZA dentro de
los quince (15) dias hébiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccidén, domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesiéon, oficio, razén
social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia
que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la
obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y
retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o balance del Ultimo afo
segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.
Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la

naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

DECIMA SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son Beneficiarios el mismo
FIDEICOMITENTE, El GERENTE y las sociedades que se mencionan a continuacion, de
acuerdo con las siguientes estipulaciones:
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1. El GERENTE es BENEFICIARIO del FIDEICOMISO respecto del UNO PUNTO
CINCO POR CIENTO (1.5%) de los costos directos de la construccion. Este beneficio
sera instruido por el GERENTE y el INTERVENTOR con posterioridad al cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando el flujo de caja del PROYECTO
asi lo permita. En el Evento que los recursos del FIDEICOMISO no fueren suficientes,
el FIDEICOMITENTE sera el unico y exclusivamente responsable de asumir el saldo
correspondiente.

2. La sociedad DIDIER RINCON ARQUITECTOS S.AS. es BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO por hasta la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE
(50.000.000.00). Este beneficio sera instruido por el GERENTE y el INTERVENTOR
con posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando
el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita. En el Evento que los recursos del
FIDEICOMISO no fueren suficientes, el FIDEICOMITENTE sera el unico y
exclusivamente responsable de asumir el saldo correspondiente.

3. La sociedad CB S.A.S. es BENEFICIARIO del FIDEICOMISO respecto del SIETE
POR CIENTO (7%) de los costos directos de la construccidon. Este beneficio sera
instruido por el GERENTE y el INTERVENTOR con posterioridad al cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando el flujo de caja del PROYECTO asi lo
permita. En el Evento que los recursos del FIDEICOMISO no fueren suficientes, el
FIDEICOMITENTE sera el Unico y exclusivamente responsable de asumir el saido
correspondiente.

4. La sociedad CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA S.A.S. es BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO respecto del DOS POR CIENTO (2%) del valor total de las
enajenaciones de cada etapa del proyecto. Este beneficio sera instruido por el
GERENTE y el INTERVENTOR con posterioridad al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando el flujo de caja del PROYECTO asi lo
permita. En el Evento que los recursos del FIDEICOMISO no fueren suficientes, el
FIDEICOMITENTE sera el unico y exclusivamente responsable de asumir el saldo
correspondiente.

EL FIDEICOMITENTE podra ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones
correlativas a ellos que le corresponden en este contrato. Dicha cesién se efectuara mediante

documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera notificado y enviado a ALIANZA, en el
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cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion por la cual el
cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado
del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesién, todo ello para
efecto de los registros de ALIANZA, documento que como minimo debera cefiirse a lo previsto
en este contrato.

ALIANZA, podra sclicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de
cesion, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los
BENEFICIARIOS DE AREA, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, podra objetar la
vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente,

sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con
espacios en blanco para que ALIANZA |o llene segun las instrucciones que el otorgante dara
y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente

contrato.

DECIMA SEPTIMA. BENEFICIARIOS DE AREA O FIDEICOMITENTES B: Seran aquellas
personas que se vinculen al FIDEICOMISO mediante un contrato de vinculaciéon que
suscribiran con EL GERENTE y ALIANZA, con el propgsito de aportar recursocs al
FIDEICOMISO vy recibir por determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO, mediante
la transferencia de las mismas a titulo de beneficio fiduciario por parte de ALIANZA. Los
BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacién alguna relacionada con el desarrollo del
PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia
Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de
beneficio fiduciario. La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando
efectivamente se haya suscrito el contrato de vinculacion, y este haya sido aceptado por
ALIANZA junto con todos los documentos soportes del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos aportados por los BENEFICIARIOS DE AREA, seran
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invertidos temporalmente en el Fondo Abierto Alianza, mientras el PROYECTO se encuentre
en el periodo preoperativo. En los contratoes de vinculacion suscritos debera constar la
manifestacion expresa del BENEFICIARIO DE AREA de conocer y aceptar el presente
contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni
participacién alguna en la definicion del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes
fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su
liquidacién, seran para EL BENEFICIARIO, después de pagar fos pasivos del FIDEICOMISO,
de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las
transferencias a que hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA NOVENA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de

medio y no de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.
Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

» Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO,
tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias,
planos arquitectonicos, programacion general del PROYECTO, permisos para el
desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, a
manera enunciativa.

» El destino final que se de a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA
una vez sean entregadas al GERENTE en el periodo operativo.

¢ La comercializacion, promocion, construccion, gerencia, transferencias, interventoria,
y demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por
la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

» Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacidn de deberes legales o
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contractuales por parte del FIDEICOMITENTE, El GERENTE o los BENEFICIARIOS
DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en
desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que el FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos,

VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucién por sus servicios, ALIANZA
tendra derecho a titulo de comision a las siguientes sumas de dinero:

1. UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$1.000.000.00) por concepto de las
labores de estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato.
2. Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

* Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrard una comision
equivalente a DOS (2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera por
mes o fraccion.

= Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se
cobrara una comision correspondiente al CERO PUNTO VEINTINUEVE (0.29%)
sobre el valor proyectado de enajenaciones para cada etapa del proyecto, el cual

sera pagado en cuotas mensuales iguales por el tiempo de construccion de la .
respectiva etapa del proyecto. en ningin mes la comision mensual podra ser
inferior DOS (2) salarios minimos legales mensuales vigentes.
En los siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de
remuneracion:
* Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.500.00) por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.
= Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la Gltima cuota de comision
establecida para el periodo operativo, se cobrard una comisién equivalente a dos
(2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos en forma mensual y

hasta la liquidacién del fideicomiso.
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* En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que
requieran la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas
/hombre de la siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales
mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos
legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco
(0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracién se causara
siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE
y ALIANZA.

* Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de
manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada
con el desarrolio del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora
en la cancelacion de la comisidn fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad
vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de los Fondos de
Inversion Colectiva, se cobrara la comisién establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de
enero de cada afio, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE
para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTO: La comisién fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo y disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al
igual que la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE, quien
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desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del
FIDEICOMISO.,

Se considerard como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros los
siguientes:

1. La comisién fiduciaria.

2. Los gastos bancarios.

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion,
terminacién y liquidaciéon de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el .
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda
asumir.

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los
gastos en que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
bienes del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del
desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasién
del desarrollo de la gestion que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de

cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera necesaria la previa aprobacion
del FIDEICOMITENTE

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del
FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a
judicial.

9. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del patrimonio auténomo.
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11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo
del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la
transferencia de los bienes inmuebles para el posterior incremento al Patrimonio Auténomo,
de conformidad con lo establecido en el presente contrato, sera pagada, exclusiva y
excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE

PARAGRAFQO SEGUNDO:; La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o
pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO,
estos costos y gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE, quien los
pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la
direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las
de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que
el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una
antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién
expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del
FIDEICOMITENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo
488 del Cddigo de Procedimiento Civil. Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas,
bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor
Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE, bien
sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION: EJ presente contrato tendra la duracion necesaria para

el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos maximos establecidos para cada una de los
periodos.
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VIGESIMA TERCERA.TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales previstas en
el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales
sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Cadigo de Comercio.

2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA
previo aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:

e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar l2 informacion a
que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.

e Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

3. Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de
titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica
necesaria para desarrollar el PROYECTO.

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisién
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

5. Por solicitud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, presentada a la otra con treinta dias

calendaric de antelacion. En este evento el FIDEICOMITENTE debera pagar a la FIDUCIARIA

a titulo de indemnizacion el valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria.

6. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE o El GERENTE incluidos en las listas para el Control

de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no
fuere posible iniciar la construccién del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida
por las partes la liquidacién anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIRQ, al FIDEICOMITENTE se le reintegraran las sumas de dinero que
haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre
los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente
efectuados. Asi mismo se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISQO al FIDEICOMITENTE
previa cancelacion de los costos de legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De igual
forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y
demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por
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cuenta de éste con los participes en la proyectada construccion del PROYECTO. A los terceros
que hayan suscrito encargos fiduciarios de inversion y sus correspondientes cartas de
instrucciones con el fin de adquirir una unidad resultante del PROYECTO, les seran
restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversién

de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del
PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas
se procedera a su liquidacion en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demas gastos
directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al
FIDEICOMITENTE o a quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del
FIDEICOMISO en los términos establecidos en la presente clausula se iniciara siempre y
cuando todas las unidades resultantes del PROYECTO comprometidas con BENEFICIARIOS
DE AREA hayan sido transferidas a su favor segun corresponda, lo cual debera constar en el
Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL
PROYECTO, y en ningln caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del
FIDEICOMISO vy a favor de dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el
presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podré ser liquidado y se seguira
causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
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pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y
directamente por el FIDEICOMITENTE, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas

obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del
presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algun motivo quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de
caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE, que cumpla con las
condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de
supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997, o demas normas que

lo modifiquen, adicionen o complementen.

VIGESIMA SEPTIMA. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS DE AREA: Se constituira con el
nimero de BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentre registrado en ALIANZA y con quien
se encuentre registrado en ALIANZA como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, unicamente
para efectos de ejecutar el plan de contingencia establecido en la clausula siguiente. La
asamblea sera convocada por un porcentaje mayor al ochenta por ciento (80%) de los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

Sus funciones se limitan por tanto a impartir las instrucciones necesarias para la aplicacion de
lo dispuesto en la clausula siguiente. La asamblea funcionara de manera igual a la
establecida para la asamblea de accionistas de la sociedad anénima regulada en el Cédigo
de Comercio, exclusivamente en lo que concierne al quérum decisorio y deliberatorio, a los
mecanismos para la toma de decisiones, decisiones no presenciales, y actas.

VIGESIMA OCTAVA. PLAN DE CONTINGENCIA: Es un mecanismo de caracter
extraordinario, encaminado a restablecer las condiciones para la culminacion del proyecto y la
proteccion de los derechos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA. El Plan de Contingencia se
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iniciara de acaecer uno o mas de los siguientes eventos, previamente declarados por la
asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA:

1. Suspension sin justa causa de los trabajos de obra por un periodo igual o superior a
cuarenta y cinco (45) dias calendario. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por un porcentaje no inferior al ochenta por ciento (80%) de los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA vy por el
INTERVENTOR.

2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlleven el cierre de la obra
del mismo. La solicitud para que se declare este evento sera realizada por un porcentaje
no inferior al ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA y por el INTERVENTOR.

3. Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE los aportes a que se obliga para atender
los créditos obtenidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de noventa (90) dias
calendario, circunstancia que sera acreditada mediante la certificacion expedida por la
entidad de crédito o el INTERVENTOR.

4. El retardo sin justa causa en la entrega de las unidades inmobiliarias del proyecto, por
mas de seis (6) meses, contados a partir de la fecha establecida en los contratos de
vinculacién para dicha entrega. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por un porcentaje no inferior al ochenta por ciento (80%) de los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez declarado cualquiera de los eventos antes relacionados
por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, esta se lo notificara a ALIANZA,
adjuntado copia del acta respectiva, y a partir de ese momento la asamblea de
BENEFICIARIOS DE AREA asumira bajo su responsabilidad el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA deberan, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de la asamblea en que se declara uno cualquiera de los
eventos previstos para el plan de contingencia, designar un Gerente del Proyecto y un
Interventor y aportar los recursos que sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO.
Dicho Gerente e Interventor deberan ser aprobados por la FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA sobre la adopcién del
plan de contingencia, informara a estos si acepta o no continuar su calidad de fiduciario
dentro del FIDEICOMISO, asi como los términos y condiciones en que continuaria con la
ejecucion del contrato de fiducia mercantil. Si dentro del término aqui previsto ALIANZA
guarda silencia se entendera que no continua con la ejecucién del FIDEICOMISO. Si los
BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacion
de ALIANZA, no aceptan los términos y condiciones para continuar con la ejecucion del
fideicomiso o guardan silencio, se procedera a liquidar el fideicomiso en los términos previstos
en el paragrafo cuarto siguiente.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que dentro del término previsto en el paragrafo
segundo anterior, los BENEFICIARIOS DE AREA no cumplan con la obligacion a que se
refiere el mismo paragrafo, se procedera a la liquidacion del FIDEICOMSISO, mediante Ia
transferencia en comun y proindiviso de los activos del PATRIMONIO AUTOMOMO a los
BENEFICIARIOS DE AREA y al FIDEICOMITENTE, en proporcion a los aportes realizados
por cada uno de ellos al FIDEICOMISO , para lo cual desde ya los BENEFICIARIOS DE
AREA y el FIDEICOMITENTE otorgan poder especial, amplio y suficiente a ALIANZA para
que suscriba las escrituras plblicas y demas documentos que sean necesarios para la
liquidacién en los términos aqui establecidos.

VIGESIMA NOVENA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran

notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE

ZONE VENTURES LIMITED

Atencion: Dr. Arturo Acosta

Direccion: Carrera 11 N° 82-01 Oficina. 902
Teléfono: 6215355

EL GERENTE
DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S

Atencion: Javier Alfonso Forero Mejia
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Direccion: Carrera 79 N° 10D-95 Int. 17 Apto 603
Teléfono: 3123171479-3175092543
e-mail: jforero@dynamoconstructora.co

La FIDUCIARIA

Atencién: Dr. Francisco Schwitzer
Direccién: carrera 15 No 100-43 Piso 4
Teléfono: 6447700 EXT 1133 Bogota

e-mail: fschwitzer@alianza.com.co

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacién del FIDEICOMITENTE, de los
BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la

ejecucion y/o liquidacién del contrato, segun lo establecido en el mismo, luego del envio de

dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal

sentido a la Ultima direccién de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con

respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1.

A)

Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenders que la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la ejecucién del FIDEICOMISO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del
mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos
del PATRIMONIO AUTONOMO vy en ningln caso estara obligada a cubrir con
recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion, En caso que los recursos
del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO
© a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de
FIDEICOMITENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara
facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se
procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el
numeral segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO,

Pagina 37 de 40

>



estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion del
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, segun corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion del
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO segun corresponda, otorgue la escritura
publica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia
en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a
titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente.

TRIGESIMA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: El FIDEICOMITENTE
y El GERENTE autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro
la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del
Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociaciéon Bancaria y de Entidades Financieras
de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de Ia entidad.
Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en
las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los
datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en

general, al cumplimiento de sus obligaciones.

TRIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO: LOS FIDEICOMITENTES y El GERENTE se obligan a actualizar
por lo menos una vez al afo, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas
relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.
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ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS
FIDEICOMITENTES y a El GERENTE, a sus cesionarios por otra parte desde su
vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrolio del presente
contrato, los procedimientos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los

siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas
tales como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis
estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversion), sistemas de informacién del mercado de valores,
metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress
Testing que permiten evaluar vy ajustar el modelo de VaR. EI
FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de Ia aplicacién de los sistemas de
administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a
las efectuadas en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la
FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacién,
conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las
operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta
con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos
compuestos por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva
administracion y mitigacion del riesgo operativo que se pudieren llegara a.
generar en desarrollo de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan
la administracién y mitigacién del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente,
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cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de

informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestién de los
riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el
dia 06 de Marzo de 2015.

DEICOMITENTE

EL
AR ACOSTA VECES

C.C. 19.365.898
Representante Legal
ZONE VENTURES LIMITED

GERENTE

e __

ER ALFONSO FORERO MEJIA
C.C. 79.700,122

Representante Legal,

DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S

ALIANZA,

i T

.‘-"._-;(;‘IUSTA O AOOL MARTINEZ GARCIA
RepresentanteiLegal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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T aes I

Fecha 10/12/2015 11:28:47 a.m. {S) B1388431
Destinaterio TABOR

~ Remitente  ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ
MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE

ADMINISTRACION CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO TABOR Y LIQUIDACION DEL

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CONTITUTIVO DEL FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENGIAL

Entre los suscritos,

1.

VICTOR FRANKLIN JAMR!I NASSER, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogotd D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal

vigente, identificado con la cédula de ciudadania nimero 17'118.148 de Bogot3, //
quien obra en su calidad de representante legal de la sociedad ZONE VENTURES

LIMITED, sociedad comercial identificada con NIT 900.130.101-8, legalmente
constituida de acuerdo con las leyes de las Islas Virgenes Britanicas, sociedad que
ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE en los fideicomisos TABOR y CAMINOS
DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL administrados por ALIANZA
FIDUCIARIA,

» ITALO LIBERO di RUGGIERO COZZARELL| identificado con cedula de
ciudadania No 5.352 de Bogot4 quien acttia en su propio nombre y representacion

y JOSE FRANCISCO di RUGGIERO OBREGON identificado con cedula de -

ciudadanfa 80.424.266 de Bogots, quien actlia en su propio nombre vy

represenitacion; Quienes conjuntamente se denominaran FIDEICOMITENTES
APORTANTES del FIDEICOMISO TABOR,

JAVIER ALFONSO FORERO MEJIA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania niimero 79.700.122, quien obra en su calidad de representante legal
de la sociedad DYNAMO CONSTRUCTORA S.AS., sociedad comercial

.!-

identificada con NIT 900.751.437-1, legalmente constituida y con domicilio en Ia 3 /
ciudad de Bogota, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y ‘

Representacion Legal expedido por la Ca4mara de Comercio de Bogota, sociedad
que ostenta la calidad de GERENTE, en el FIDEICOMISO CAMINO DEL

'BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, patrimonio auténomo administrado por

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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4. GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, quien dijo ser mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadanfa niimero
79.353.638 expedida en Bogota, quien en su calidad de Suplente del Presidente,
actua en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, sociedad
con domicilio principal en la ciudad de Bogoté D.C. y legalmente constituida segun
consta en la Escritura Pdblica niimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once
(11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria
Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por

la Superintendencia Financiera de Colombia, quien se ha venido denominando
ALIANZA y/O FIDUCIARIA,

Han acordado mediante la suscripcién del presente documento, formalizar la modificacion al

contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO TABOR y la terminacién y ‘

liquidacién del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, de acuerdo '
con los términos y condiciones que se establecen a continuacion y previa mencién de los

siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: Los sefiores ITALO LIBERO di RUGGIERO COZZARELLI, JUAN JOSE di
RUGGIERO COZZARELLI, JOSE FRANCISCO di RUGGIERO OBREGON e
INVERSIONES LAS NIEVES LIMITADA EN LIQUIDACION eran propietarios del inmueble
con matricula inmobiliaria ntimero 50N — 485010 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota (D.C.) (Zona Norte), Colombia, el cual tiene una

extension de cincuenta y tres mil doscientos cincuenta y un metros cuadrados con
noventa y tres (63.251,93).

SEGUNDA: Que entre VICTOR FRANKLIN JAMRI NASSER, SALOMON TESSONE
TESSONE, PROMOVER GERENCIA INMOBILIARIA S.A. en calidad de Prometientes
Compradores e ITALO LIBERO di RUGGIERO COZZARELLI, JUAN JOSE di RUGGIERO
COZZARELLI, JOSE FRANCISCO di RUGGIERO OBREGON e INVERSIONES LAS
NIEVES LIMITADA EN LIQUIDACION en calidad de PROMETIENTES VENDEDORES se
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firmé un Contrato de Promesa de Compraventa de fecha veinte (20) de septiembre de
2.005, en el cual LOS PROMETIENTES COMPRADORES prometian comprar a LOS
PROMETIENTES VENDEDORES el dominio absoluto y la propiedad plena de
CINCUENTA MIL METROS CUADRADOS (50.000 metros cuadrados) que forman parte
del inmueble con matricula inmobiliaria nimero 50N — 465010 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota (D.C.) (Zona Norte), Colombia. Es decir que LOS
PROMETIENTES VENDEDORES NO VENDIERON A LOS PROMETIENTES
COMPRADORES, ni a nadle, el dominio y la propiedad plena de tres mil doscientos
cincuenta y un metros cuadrados con noventa y tres (3.251,93 m2.)

- TERCERA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO, y VICTOR

FRANKLIN JAMR! NASSER, SALOMON TESONE TESONE NESSIN y la socledad
PROMOVER GERENCIA INMOBILIARIA S.A. en calidad de FIDEICOMITENTES

constituyeron mediante documento privado de fecha 15 de diclembre de 2005 un contrato

de fiducia mercantil de administracién que dio origen al patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO TABOR, cuyo objeto consiste en qué la FIDUCIARIA mantenga la
titularidad de los blenes que sean transferidos al referido Patrimonio Auténomo y adelante
sobre ellos las gestiones que le Indlque quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

CUARTA: Que el objeto del FIDEICOMISO TABOR es que ALIANZA mantenga la
titularidad juridica de los bienes que en virtud del presente contrato se le transfieren a
titulo de Fiducia Mercantil por LOS FIDEICOMITENTES, asi como de aquellos que en
futuro transfieran los APORTANTES TRADENTES, reciba de los FIDEICOMITENTES los
recursos necesarlo para cancelar los beneficios que les corresponde a los APORTANTES
TRADENTES por su aporte, tener a LOS FIDEICOMITENTES como BENEFICIARIOS del
presente FIDEICOMISO en lo que exceda el beneficio de los APORTANTES
TRADENTES. Transferido y recibido el inmueble, lo entregara a los FIDEICOMITENTES a

titulo de comodato Precario y se les Permitira que por su cuenta y rlesgo adelanten sobre
los predios transferidos un proyecto de construccion.

QUINTA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO, ZONE VENTURES
LIMITED, en calidad de FIDEICOMITENTE y DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S. en
calidad de GERENTE constituyeron mediante documento privado de fecha 06 de marzo

v g
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de 2015 un contrato de fiducia mercantil de administracién inmabilliaria que dio origen al
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA
RESIDENCIAL, cuyo objeto consiste en que la FIDUCIARIA mantenga la titularidad de

los bienes que sean transferidos al referido Patrimonio Auténomo y adelante sobre ellos ‘
las gestiones que le indique quien ostents a calidad de FIDEICOMITENTE.

Teniendo en cuenta las anteriores con sideraciones, las partes acuerdan la presente modificacién ‘
al contrato de fiducla mercantil constitutivo del EL FIDEICOMISO TABOR vy la terminacién y

liquidacién del FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, con base en
las siguientes:

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacién se relacionan tendrén el significado que aqul se establece: ‘

BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE, quien podra ceder la totalidad o parte de su
beneficio, de acuerdo con lo que se establece adelante.

g GERENTE: Serd la socledad DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: EL. BENEFICIARIO CONDICIONADO sera el GERENTE, ‘
segln se establece en la carta de Instrucciones que suscriben los terceros interesados en

adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO al momento de constituir en encargo

fiduciario de inversibn con el fin de adquirlr unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO. |

juridicas que en virtud de la celebracion del respectivo contrato de vinculacién al
FIDEICOMISO, sean registradas bajo tal calidad en el FIDEICOMISO, respecto de una o
varias UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, con las limitaciones establecidas en
este contrato y en el correspondiente contrato de vinculacién, para que a la terminacién del
PROYECTO y slempre y cuando se encuentre al dia en los aportes que se obligan a entregar
conforme al citado contrato de vinculacién, les sea transferido el derecho de dominio de la

&
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UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO respectiva. Queda entendido que dicho registro

como BENEFICIARIO DE AREA se llevara a cabo siempre y cuando se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO.

FIDEICOMITENTES APORTANTES: Seran los sefiores ITALO LIBERO di RUGGIERO
COZZARELLI y JOSE FRANCISCO di RUGGIERO OBREGON, o sus cesionarios conforme lo
establecido en el presente contrato. Queda entendido que LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES no tienen ningun derecho u obligacion respecto del desarrollo constructivo,
llevado a cabo bajo la exclusiva responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del

FIDEICOMITENTE con el concurso de E GERENTE, su beneficio limita a lo descrito en la
Clausula Décimo Sexta siguiente.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la clausula décima de
este contrato, necesarios para poner a disposicién de GERENTE los recursos que integran
los encargos fiduciarios constituidos por los terceros interesados en vincularse al
PROYECTO, para que el FIDEICOMITENTE inicie y lleve a cabo bajo su cuenta y riesgo la

construccion del proyecto hasta su terminacién, Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben
encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario de vivienda a ejecutarse por etapas conformadas as:

» Etapa1: Casas 1, 17, 18, 19, 20, 21,22, 23,28y 29

* Etapa2: Casas 2, 3, 4, 5, 6, 14, 15, 16, 24, 25, 26, 30, 31y 32

* Etapa 3:Casas7, 8,9, 10. 11, 12,13, 27, 33y 34,

+ Etapa 4: Torre A de 30 apartamentos, Town House 5 y Town House 6
e FEtapa 5: Torre B de 24 apartamentos, Town House 3 y Town House 4
* Etapa 6: Torre C de 30 apartamentos, Town House 1 y Town House 2

Inmuebles que estaran sometidos al régimen de propiedad horizontal para conformar el
conjunto CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL que se desarrollara en el
predio identificado con la matricula Inmobiliaria 50N-20522246 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota de propledad del FIDEICOMISO TABOR gque es
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administrado por ALIANZA FIDUCIARIA. El orden numeérico de las etapas no sera
necesariamente el mismo orden constructivo.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado en I

vitud del presente contrato, que se denominard FIDEICOMISO CANINO DEL BOSQUE
RESERVA RESIDENCIAL,

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE: Es la socledad ZONE VENTURES LIMITED, cuya participacién en el
FIDEICOMISO corresponde al 100% de los derechos fiduciarios derivados del mismo.

De Igual forma, desde ya se establece que previo al cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, la sociedad ZONE VENTURES LIMITED, constituira una sucursal en Colombia que se .
denominara ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA, la cual una vez la sociedad ZONE |
VENTURES LIMITED en su calidad de F IDEICOMITENTE de aviso por escrito a ALIANZA de |
la efectiva constitucién de la mencionada Sucursal, esta tltima sera registrara sin mas actos ‘
ni requisitos como tltular del 100% de los derechos y obligaciones derivados del patrimonio
auténomo que se constituye por el presente documento; y por tanto se entendera que el
desarrollo del PROYECTO continuara en todo lo establecido en el presente contrato en ‘

cabeza de la sociedad ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA en su calidad de
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO: Quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE realizara el desarrollo del
PROYECTO bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera jurldica y
administrativa con el concurso del GERENTE, y tendra (i) la facultad de remover
unilateralmente y en cualquier momento sin requerir autorizacién adicional, a los beneficiarios
mencionados en la Cldusula Decima Sexta siguiente (GERENTE, DIDIER RINCON
ARQUITECTOS S.A.S., CONSTRUCTUM S.A.S. y CREATIVA EXPERTA INMOBILIARIA
S.A.8.), En dicho evento el FIDEICOMITENTE se obliga a designar de manera inmediata a
los nuevos Beneficiarios que se encargaran de realizar las gestiones que llevaban a cabo la
socledades removidas, y (i) la facultad de ajustar unilateralmente en cualquier momento y sin
requerir autorizacion alguna, el nimero de unidades a desarrollar en el proyecto hasta en un

(
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20% respecto de la cantidad de unidades inmobliliarias establecidas por etapa en la presente
clausula, en razén de decisiones de estructura o disefio del proyecto o en razén de exigencias
propias de autoridades competentes.

No es obligacién de ALI{\NZA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el
proyecto, pues las mismas son responsabilidad lnica y exclusiva de la sociedad
FIDEICOMITENTE. La presente estipulacién debera constar en las Cartas de Instrucciones y

Contratos de Vlnculacu'm que se suscriban en desarrollo de la etapa preoperativa y operativa
definidas en el presente contrato.

INTERVENTOR: Es ellprofesinnal 0 persona juridica especializada, designada por EL
FIDEICOMITENTE. Sus| ‘actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas
en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto niimero 2090 de 1989 y las
propias a las que obliga la supervisién técnica segun Ley 400 de 1997 y demds normas que lo

modifiquen o adicionen. La designacién de dicho INTERVENTOR es necesaria para alcanzar
las CONDICIONES DE GIRO

| .
UNIDADES INMOBELIARIAS DEL PROYECTO: Corresponde a un conjunto de casas,
apartamentos y town hou'ses a ejecutarse por etapas conformadas asi-

* FEtapa1:Casas 1, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 28 y 29

« Etapa2: Casas 2, 3,4, 5,6, 14, 15, 16, 24, 25, 26, 30, 31 y 32

« Etapa3:Casas7,8,9,10. 11, 12, 13, 27, 33 y 34.

« Etapa 4: Toml?.- A de 30 apartamentos, Town House 5 y Town House 6

» Etapa5: Torre;e B de 24 apartamentos, Town House 3 y Town House 4 +
« Etapaé6: Torré C de 30 apartamentos, Town House 1 y Town House 2

INTEGRACION: Para eféctos del presente contrato se entendera por tal a (i) la modificacién
del contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO TABOR, cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., para adaptar su objeto y
finalidad al desarrollo del PROYECTO, en los mismos términos y condiciones establecidos en
este contrato (ii) la transferencia de los activos y relaciones jurfdico negociables que forman

i %{,ﬁ\
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parte del PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye al patrimonio auténomo
citado en el numeral (i) anterior, (i) la liquidacién del FIDEICOMISO que por este acto se
constituye, previa la transferencia de que trata el numeral (il) anterior. Dicha INTEGRACION
se debe llevar a cabo a més tardar el dia que el FIDEICOMITEN?I’E 6 el GERENTE instruya a
ALIANZA el otorgamiento de la escritura publica por media; de la cual se otorgue el
reglamento de propiedad horizontal al cual estaran sometida# las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, mediante la suscripcién de un otrosi integral al contrato del
FIDEICOMISO TABOR, el cual en ningtin caso podré modificar, revocar, o afectar de manera
alguna los derechos de quienl conforme al presente contriato ostente la calidad de
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO. La integracién solo podr:é llevarse a cabo si en el
FIDEICOMISO TABOR, el (nico fideicomitente y benreﬂciario es la sociedad
FIDIECOMITENTE del patrimonio auténomo que por el presente :documento se constituye,

SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

!
Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas. |

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO: g

|

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION !NMOB!LIAR!A
es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 19§3); por lo tanto los bienes
fideicomitides constituyen un patrimonio auténomo lndepen&iente y separado de los
patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusiva:mente destinado a los fines
del presente contrato de fiducia mercantil. En consecuencia, lbs bienes de propiedad de

patrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente
contrato. ' 5

|
| \\:\{‘\ ,
CUARTA.- DECLARACIONES DELAS PARTES: '
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4.1 DECLARACION DE! SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente econdmicamente y que la transferencia de los bienes que
realiza mediante la suaoripcién de este contrato se efectlia en forma licita y de buena fe en
relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, y
que cuenta con la capaqidad técnica, administrativa y financiera acordes con la magnitud del
proyecto que desarrollaré a través del FIDEICOMISO

Igualmente, el FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que los blenes que
entrega a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas ‘como licitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008
(Captacién masiva y habttual de dineros) , la Ley 190/95, 333/96, 365/97, la ley 1121 de 29 de
diciembre de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccién, investigacion
y sancién de la financiaéién del terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados
por el FIDEICOMITENTE, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas conductas,

4.2, ORGANIZACION,: FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EI
FIDEICOMITENTE y EI |GERENTE se encuentran: (i) Debidamente constituidos, validos y
actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucién (ii) Cuentan
con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes,
para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad Y que se propone
adelantar y (i) Cumple c;bn la totalidad de los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: EI FleICOMITENTE y El GERENTE, lo mismo que las personas que
actlan en su nombre, déclaran bajo la gravedad del juramento que (i) tlenen la facultad,
capacidad y el derecho fegal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones
del presente contrato, | () que han obtenido de la autoridad distrital o municipal
correspondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de enajenacién del
PROYECTO en los términos de este contrato, (iii) que se obligan a obtener, dentro de los
términos y condiciones establecidos en este contrato, los permisos y las licencias
urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a desarroliar el mismo, bajo cuenta y
riesgo del FIDEICOMITENTE conforme a dichas licenclas y permisos. /

| W
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4,4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS:‘EI FIDEICOMITENTE y El
GERENTE declaran que no han sido notificados de litigios, investigacicnes, demandas 0

procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumpIIn‘*iento de sus obligaciones en
desarrollo del presente contrato.

|
4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: E FIDEICOMITENTE y El GERENTE declaran que
a la fecha estan cumpliendo a cabalidad Ia totalidad de los con{ratos, obligaciones, acuerdos
y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus blenes. J:\ la fecha, no han ocurrido, ni

continda ningtin incumplimiento y harén su mejor esfuerzo como buen hombre de negocios
para evitar cualquier tipo de incumplimiento. i

|

4.6. TRIBUTOS: El FIDEICOMITENTE y El GERENTE dec:l;ran que a su leal saber y
entender, han pagado oportunamente Yy se encuentra al dia lgn sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen dereého sus trabajadores segtn la
legislacion laboral colomblana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que
razonablemente se requieren para reflejar los rlesgos derivados i.le Sus negocios.

|
4.7. SITUACION FINANCIERA: El FIDEICOMITENTE y El GlERENTE declaran que a la

fecha de firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacién
financiera.

4.8. PROPIEDAD: El FIDEICOMITENTE declara Yy garantiza quc-; es propietario y titular pleno
de los activos que son transferidos por &l a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los
mismos se hallan libres de cualquier gravamen o Iimltack&ni de dominio que afecte su
utilizacién para los fines propios del objeto del presente Contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que t;on base en las obligaciones
que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, |han evaluado y llegado a la
conclusién que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a
posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales
situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a I:.Jll justicia ordinaria. /

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO, Consiste en que: ‘
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. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para |la conformacién del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucién del presente contrato e
sean transferidosi posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen
por parte del FIDEICOMITENTE.

. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble identlﬁéado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-20522246 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogotd, de propiedad del patrimonio auténomo administrado por ALIANZA
denominado FID$ICOMISO TABOR el FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO
bajo exclusiva y g'mica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del
FIDEICOMITENTE con el concurso de El GERENTE,

. ALIANZA reciba, ‘administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
aporten el FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con
lo establecido en él presente contrato.

. ALIANZA entregu!e los recursos del FIDEICOMISO al GERENTE, una vez obtenidas
CONDICIONES d:E GIRO, en la medida que dicho GERENTE efecte la solicitud de
giro en los términbs del presente contrato, solicitud que deber4 encontrarse aprobada
por el INTERVENfl]'OR.

. Que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, previa instruccién impartida por EL
FIDEICOMITENTE, proceda a integrar todos los recursos, aclivos y demas relaciones
juridico negéciales que integran el presente FIDEICOMISO con el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO TABOR, para que el PROYECTO se lleve a cabo en los
mismos términos y condiciones establecidos en este contrato, a través del
FIDEICOMISO T)!\BOR palrimonio auténomo que ostenta la titularidad juridica del
inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO.

. Una vez term{nadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDElCOMITENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas por diciw FIDEICOMITENTE, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA,
a titulo de beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO
respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz
y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y del

contrato de vinculacién respectivo. O
I -
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7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las umdades a los BENEFICIARIOS DE
AREA, y se hayan cublerto todos los costos y gastos del rIDEICOMISO

PARAGRAFO PRIMERO: Las Partes expresamente sefialan que el lote de terreno de
denominado lote “TABOR ALTO", identificado con matricula mmob:naria nimero 50N -
20622247 de |a Oficina de Registro de Bogots, el cual es de propiedad del FIDEICOMISO

TABOR, no sera parte del desarrollo inmobiliario del proyecto denominado CAMINO DEL
BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL.

PARAGRAFO SEGUNDO: En desarrollo del objeto del presente‘ contrato, ALIANZA ni como .
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencla o llevara a cabo actividades
relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, com'ermallzacmn promocién e
interventorfa del PROYECTO, razén por la cual en ningtin caso recibird remuneracién o
contraprestacion  por las mismas. Dichas actividades son de Unica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. En consecuencia queda entendido que el
FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FI DEICOMITENTE desarrollars
las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sm que la FIDUCIARIA o ¢

FIDEICOMISO adquiera algtin tipo de responsabilidad al respecto

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO, Para efectos de constituir el PATRIMONIO
AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE por el presente acto transfiere real y materialmente en
favor de ALIANZA, la suma de Quinientos mil pesos (3500 000.00) Moneda Legal

Colombiana, los cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccién con destino al
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se
constituye, ingresaran los bienes y recursos que con destino a él entregue el FIDEICOMITENTE,

los recursos aportados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA, asl como los rendimientos que
produzcan dichos recursos los cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes

&
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transferidos en virtud de fa celebracién del presente contrato, se conforma un patrimonio
auténomo denominado #!DEICOM!SO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL, el
cual estara afecto al obj%to establecido en la clausula quinta anterior, segtin las instrucciones
que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE dentro de los limites del mismo, y dichos
bienes se mantendran Jeparados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA y de los que
pertenezcan a otros patrimonios auténomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA ni
de EL FIDEICOMITENTE, y solo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones

contraldas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad

. con lo establecido en ioJ artfculos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio.

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL
FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en
los términos de ley, respecto de los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacién que
hacen extensiva no sélo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta
transfiera los inmuebles 0 sus desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE dichas
obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE ha autorizado a ALIANZA
para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a
cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: EL FIDE|COMITENTE se obliga a responder por las mejoras que se efecttien
en los Inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que sera el
FIDEICOMITENTE el ﬁg"lico y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se
relacione con dichas mej%:ras. Esta estipulacién deberé constar en el texto del documento por &l
que se llegue a transferir a titulo de beneficio de los bienes fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: EL FIDEICOMITENTE una vez se lleve
a cabo la INTEGRACION, conservaran la custodia y la tenencia material de los bienes

inmuebles que hagan parte del FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como
consta a continuacion:

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en
calidad de COMODANTE, entregard a titulo de Comodato Precario a favor del

NG

7
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FIDEICOMITENTE, en calidad de COMODATARIO, y éste recib;iré al mismo titulo, los bienes
muebles o Inmuebles que se transferiran por acto poateglor y con los cuales sea
incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo estab_'lecido en este contrato. El

comodato se regira por lo determinado en la presente clausula yen lo no contemplado en ella
por las normas que lo regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el
desarrollo del PROYECTO !

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier
titulo o entregarlo en arrendamiento sin la autorizacién escrita de EL COMODANTE,
renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio
o libre disfrute de la tenencla por parte de cualquier tercero. |

4. Restituir a ALIANZA Ia tenencla del bien junto con las ﬁnejoms efectuadas en é! sin
derecho a retencién o reclamacién de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia
sexto calendarlo siguiente al envio de la comunicacién d¢ peticién de entrega de los
bienes efectuada por ALIANZA, Para estos efectos serd p:ruaba suficlente la gula de
entrega al destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de |a cual
se haya enviado el correspondiente requerimiento de restiluci%fm.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por e[fé, inspeccione en cualquier
momento el estado en que se encuentran los bienes objeto dt? comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud |de presente comodato, el
COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo, y por ende en el
responsable por la realizacién, la direccién, manejo y control de t{bdas las actividades que se
realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el
Uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, an|te EL FIDEICOMISO, y ante
cualquier tercero, por los dafios o perjuiclos, y en general por cualquier reclamacion que puedan
derivarse del desarrollo de las cltadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso

' /
que a dichos bienes se les dé. | %&\
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9.4. TERMINACION. AIJIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato de comodato, y| revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con
solo requeriflo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme
a lo establecido en el numeral 4. del numeral 9.2 de Ia presente clausula. Esta obligacién sera
exigible por via e1ecutwa*con la sola presentacion de este contrato y copia de la comunicacién
enviada a al COMODATAR]O por medio de la cual se le solicita la restitucién de la tenencia.
En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro
(4) salarios minimos Iegales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la

restitucion del mmueble. sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha
mora.

9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: E| contrato de comodato, tendra una
duracién maxima igual a Ia duracién del presente contrato de fiducia mercantil.

DECIMA. DESARROLL? DEL PROYECTO: El PROYECTO sera desarrollado mediante dos
periodos uno preoperat|v|o Y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

PERIODO PREOPERATIVO Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO de
cada etapa del PROYECTO lo cual comprende la elaboracién por parte del
FIDEICOMITENTE de Iols disefios y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las
actividades necesarias bara la obtencién de recursos dirigidos a la realizacién de EL
PROYECTO, lo cual mc[uye la vinculaclén al mismo de terceros interesados en adquirir
unidades inmobiliarias resultantes de dicho PROYECTO, para lo cual el FIDEICOMITENTE

adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocién del PROYECTO.
|

Para tener por obtenidas‘f las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, sera
necesario: |

1. La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o

municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo

actividades de anuncio y enajenacién de las unidades de vivienda resultantes del

PROYECTO. i

2. La existencia y ehtrega de contratos de encargo de inversion que correspondan al

S
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60% del total de unidades inmobiliarias proyectadas par% cada etapa del PROYECTO,
Y Sus correspondientes contratos de vinculacién debidamente suscritos por las partes
y con todos los documentos soportes de la informacidn que contienen. El referido
porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE, quien declara que el mismo
no compromete la viabllidad del PROYECTO. |

3. La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de L:onstrucclén ejecutoriada del
PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra. |

4. La certificacion de haber alcanzado la viabilidad ﬂnancie:f'a del PROYECTO, con base
en los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE, vy certificada por el
INTERVENTOR

5. La aprobacién de un crédito por parte de una entidad viJilada por la Superintendencia

|
Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacién financiera del PROYECTO,
dicho crédito se requiere. ‘

6. La presentacién a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafila aseguradora
vigilada por la Superintendencla Financiera, constituideits por el FIDEICOMITENTE,
por los amparos de todo riesgo en construccion. ' |

7. La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacién de la declaracion del
impuesto de delineacién urbana y su correspondiente pago por parte del titular de |a
licencia de construccién o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea
el sujeto pasivo de dicho Impuesto, segln sea el caso, | i

8. La entrega a ALIANZA de un estudio de titulos raaliz'ado sobre el inmueble con
concepto favorable del abogado que lo realice, en el quje conste que la tradicién del
inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del PF;{OYECTO.

8. La realizacién de la INTEGRACION de acuerdo a las caracteristicas y condiciones
establecidas en la Clausula Primera del presente contrlato, o la transferencia real v
efectiva del bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO al FIDEICOMISO
que por el presente documento se constituye, siempre ylcuando sobre el mismo no
pesan gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrolio, y que el 100%

de los derechos fiduciarios y de beneficio recaiga lnica fy exclusivamente en cabeza
del FIDEICOMITENTE, |

El término para la culminacién del periodo pre-operativo de cada etapa del PROYECTO es de
NUEVE (9) meses, los cuales se contaran a partir de la firma del presente documento. /

| W -
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Dichos términos podra';n ser prorrogados por una sola vez y por el mismo tiempo
automaticamente, Vencifo el plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se
restituiran los recursos entregados los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
previamente constituyéron encargos fiduciarios de inversién y suscribieron sus
correspondientes cartas de Instrucciones con respecto a una unidad inmobiliaria resultante
del PROYECTO, y se pilocedaré de la forma establecida méas adelante, en la cldusula relativa

|

. |

a la liquidacién anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.
|

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir del ;cumpiimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara
como BENEFICIARIO DE AREA a los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
hayan suscrito o suscriﬁan los correspondientes contratos de vinculacién.

A partir de la iniciacién #e este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO, a
disposicion del GEREN'ILE. para la cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO,
cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el GERENTE, previo visto bueno
del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al GERENTE o a los terceros que éste
indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién de Ja solicitud en
ALIANZA, siempre y cualndo se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso
no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacién de los documentos necesarios para
anunciar y/o desarroliaf' las actividades de enajenacién de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECfTO. ante la autoridad competente.
|

Los giros referidos, ise entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE, de allf, que sea este Gltimo en su calidad de pagador, el Unico
responsable de realizar la respectiva retencién en la fuente segun normas legales vigentes.

El término para la culminacién del periodo operativo para cada etapa del PROYECTO es de
SEIS (6) meses contados a partir de la fecha de obtenci6n de las CONDICIONES DE GIRO.
Estas fechas deberén| aparecer en los contratos de vinculacion suscritos por los

BENEFICIARIOS DE AFﬁEA. ‘1}&3\
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DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las establecidas
en otras clausulas del presente contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090

de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura,
y en particular las siguientes: |

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. El FIDEICOMITENTE deber4 llevar a cabo por su cf:enta y riesgo a través del
FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades necesarias para construir y
desarrollar el PROYECTO Yy cumplir con sus %bllgacionas frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA, ,

2. ElI FIDEICOMITENTE debers asegurar la calidad de |a donstruccién, el cumplimiento
de las especificaciones y requerimientos técnicos, y |l normal desarrollo de los
periodos proyectados para el desarrollo del PROYEGTO, !

3. ElI GERENTE debera entregar con cinco (5) dlas hablles He antelacion las minutas de
los documentos que legalmente ALIANZA como vocera d 2l FIDEICOMISO deba firmar
en desarrollo de este contrato en su condicién de propletaria fiduciaria de los bienes
inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

4. EI GERENTE deberan responder frente a ALIANZA por |E:I recopllacién y recepcion de
toda la informacién necesaria para lograr obtener la Informacién sobre conocimiento
del cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la
reglamentacién expedida por la Superintendencia Financiera,

5. El GERENTE deberan Garantizar que la construccién del "PROYECTO esté amparada
por una poéliza por el amparo de todo riesgo constructor, Dicha péliza tendré como
beneficiario del amparo al FIDEICOMISO y como tomador:al FIDEICOMITENTE,

6. El GERENTE deberan sollcitar a ALIANZA autorizaclén previa escrita, en el evento
Que pretenda por si 0 por interpuesta persona, hacer usc} de avisos, o cualquier otro
medio publicitario relacionado con el PROYECTO a de__';sarrollarse en el inmueble
fidelcomitido, cuando de algin modo se mencione ‘en ellos a ALIANZA. E|
FIDEICOMITENTE y El GERENTE se obligan a abstenerse de utilizar medios
publicitarios en los que mencione a ALIANZA Y que no sr—.fan previamente autorizados
por LA FIDUCIARIA, conforme a las especificaciones contenidas en el folleto de

publicidad establecido por ALIANZA para este tipo de negt'ncios.
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10.

11.

12.

El GERENTE debera suministrar mensualmente a ALIANZA y a los BENEFICIARIOS
DE AREA un repbne sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, el cambio en
las condiciones llde los contratos de vinculacién con BENEFICIARIOS DE AREA yio
cualquier otra informacion o circunstancia que afecte o rhodifique los términos del
presente contrato.

El GERENTE debera reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, Yy su
valor, que se eje?cuten en los inmuebles del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado
por el representainte legal y revisor fiscal del GERENTE.

El FIDEICOMITENTE debera instruir a ALIANZA la constitucién de Hipoteca sobre los
bienes del Pj\TRlMONIO AUTONOMO en los términos que Instruya el
FIDE]GOMITEN+E. asf como para constituir las servidumbres legaimente requeridas.
Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades
resultantes del proyecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE y el
GERENTE deberén adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que el
Inmueble sobre‘el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en
mayor etxtensltfm| constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el
numeral noveno |anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se
pueda generar fr!ente a los BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omisidon de esta obligacién vy
manteniendo enitodo momento Indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho

concepto. ‘

El FIDE!COMITE|NTE debera ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles
del FIDEICOMISO y las demds actuaciones Inherentes a la administracién de los

bienes vinculados al mismo.

EL FIDEICOMITENTE deberé oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada
contra los biene | del FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general
oponerse a cua}lquier acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual el
FIDEICOMITENTE se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la
proteccion de [los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que es el
FIDEICOMITEN IE quien ostenta la custodia y tenencia de los bienes fideicomitidos.
El incumplimien]o de esta obligacion por 'parte del FIDEICOMITENTE los hard
responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamacién que surja con ocasién de

dichas medidas lb actos de terceros. En todo caéo el FIDEICOMITENTE respondera /

W
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por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

13. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las oblléaclones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

14, Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por paga"', proveedores, aportes por
cobrar a los BENEFICIARIOS DE AREA Y en general toda la informacién financiera
del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad l:jejJ
actividad del FIDEICOMISO, ,

15. Certificar de manera mensual la declaracién y el pago ante la autoridad administrativa
competente, de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en
desarrollo del objeto del presente contrato. Dicha cadifiéaclon deberé estar suscrita
por el Representante Legal del GERENTE ¥ su Revisor Flf;cal.

mismo, por no ser esta una

11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y El GERENTE EN EL PERIODO
PREOPERATIVO;

1. El FIDEICOMITENTE con el concurso del EI GERENTE deberdn definir las

: |
especificaclones, disefios, y demas caracterlsticas del PROYECTO e informarlas a los

~ BENEFICIARIOS DE AREA.,
~2 = GERENTE debera Radicar ante las autoridades com'patentas la totalidad de los
documentos que se requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar
y/o desarrollar las actividades de enajenacién de las unidades Inmobiliarias resultantes
«—del-PROYECTO, ante la autoridad competente. !
3~ El GERENTE E@tgeré Promover la fransferencia de las uni;dades de EL PROYECTO a

través.de los contratos de encargo fiduciario de inversi;én Yy sus correspondientes
cartas de instrucciones y contratos de vinculacién. |

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y El GERLNTE EN EL PERIODO
OPERATIVO: '

1. El GERENTE debera Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a |os aspectos
técnicos y juridicos, el reglamento de propiedad horiz'ontal 0 la constitucién de
urbanizaclén segun sea el caso, las escrituras de serividumbre, y las escrituras
publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que

/
N,
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legalmente debarh ser suscritas por ALIANZA en su condicién de propietaria fiduciaria
del predio sobre el cual éste se desarrolla. |

. EI GERENTE deParé Coordinar la presentacién, tramite, prorrateo y subrogacién de los
créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera que financien el proyécto, respecto de los BENEFICIARIOS
DE AREA que se lo soliciten.

. El GERENTE debera destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los
BENEFICIARIOS DE AREA, exclusivamente a cubrir los costos totales del
PROYECTO.

. El GERENTE del#e;ré establecer un procedimiento para la realizacién de las reformas
que cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA pretenda Introducir por su cuenta, a
la unidad o unidapas a las que se vincularon. Este debera minimo contener el proceso
de aprobacién, ellplazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

. El GERENTE dabera efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS
DEL PROYECTq, conforme con las especificaciones ofrecidas por el GERENTE a los
BENEFICIARIOS DE AREA en los contratos de vinculacién correspondientes, asi
como entregar las obras de urbanismo, las zonas de ceslén y los servicios publicos,

. El GERENTE debera entregar al administrador definitivo, conforme con las
especificaciones ofrecidas a los BENEFICIARIOS DE AREA, los blenes comunes de
uso y goce general al administrador definitivo, a més tardar cuando se haya terminado -
la construccién y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de
unidades prlvadaa;t que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de
los coeficientes de copropiedad.

. El GERENTE de‘aeré gestionar y obtener las acometidas e instalacién de serviclos
plblicos domlcina"rios para el PROYECTO,

. Teniendo en cuenta que sera el GERENTE quien maneje la cartera del PROYECTO y
no ALIANZA, dlcho GERENTE debera remitir a ALIANZA por cada unidad Inmobiliaria
que se deba escriturar a los BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo
correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente BENEFICIARIO DE
AREA. |

. El GERENTE deberad entregar mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de

mejoras efectuadas en los bienes de| FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias /

N

Péagina 21 de 46



fin de legalizar los anticipos

entregados al GERENTE, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.
10. El GERENTE debera, previo a la liquidacién del FIDEICOMISO entregar a la
FIDUCIARIA los certificados de libertad y tradicién de

FIDEICOMISO para dicho momento.

habiles siguientes al cierre de cada mes, con el

los inmuebles que integren el

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desamollo del presTnte contrato ALIANZA seguira
las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumerari a continuacion:

1.

Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legaimente le correspondan en
su condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del
PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTF y/o GERENTE no pueda
suscribirlos directamente, segn lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé
parciaimente el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad
que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de A |biente, Vivienda y Desarrolio
Territorial o la autoridad competente, y deméas que las modi::Luen 0 adicionen.

Otorgar la escritura o escrituras piiblicas mediante las cuales se constituya, reforme,
amplie o modifique el alcance del régimen de propiedad hori%ontaf del PROYECTO.
Recibir y administrar los recursos enfregados al FIDEICOMISO por parte de los
BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de lo esta
vinculacién correspondiente,

lecido en los contratos de

Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas
1995 expedida por la Superintendencia Financiera de

Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun

la Sociedad Fiduciaria, de
en la Circular Externa 100 de
Colombia, los Principios de
el decreto 2649 de 1993 y

demas normas que la modifiquen o complementen: dicha informacién con los soportes
que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato debers
entregarlos de manera obligétoﬂa quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y/o

GERENTE a ALIANZA de manera oportuna , adecuada y ¢
puedan contabilizar, ALIANZA NO tendra responsabilidad sj

ompleta: con el fin de que se
estos no son entregados a la

FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en

desarrollo del FIDEICOMISO,
De acuerdo con las instrucciones impartidas por el GER

ENTE, otorgar las escrituras

&

|
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mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducla mercantil a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les
correspondan, slempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA se encuentre al dia con sus
aportes conforme al i'ESpectwo contrato de vinculacién.

Otorgar las escrituras mediante la cual se efectde la segregacion y entrega de las zonas
de cesidn, La miﬁut'.zuI de dicha escritura deberé ser elaborada por el GERENTE, previa la
obtencién de la Ilcenl:ia de urbanismo.

Constituir como vqcara del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo

conforman, conforme a las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE

y/o el GERENTE. i

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que
el FIDEICOMITENTE obtenga para el desarrollo del PROYECTO, y registrar dicho ingreso
dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo.

Una vez cumplldas las condiciones de giro, entregar al GERENTE los recursos
provenientes del crédito constructor. Tales anticipos seran legalizados con el reporte
mensual de los costo's de las mejoras adelantadas sobre el bien fideicomitido.

Recibir los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
quienes los entregarén de acuerdo a |os planes establecidos en el contrato de encargo
fiduciario de inverslén y las correspondientes cartas de instrucciones suscritos por ellos,
asl como en el contrato de vinculacién correspondiente, para que la fiduclaria aplique al
BENEFICIARIO DE :'&REA incumplido el procedimiento definido en el encargo fiduclario
que ha firmado y en| el contrato de vinculacién, se requerira la sollcitud por escrito de EL
GERENTE. No obﬁtante lo anterior, ALIANZA se reserva el derecho a aplicar al
BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimiento en mencion, sin la autorizacion de
EL GERENTE, cuando lo estime conveniente.

ALIANZA FIDUCIAR!A S.AA, en su condicién de vocera del FIDEICOMISO tendra la
obligacién de suacriblr la escritura de desenglobe del citado globo de terreno de dos mil
seiscientos cincuentmy un metros cuadrados con noventa y tres decimetros (2.651,83 m2) o
el area que sea de%er’minada por los FIDEICOMITENTES Y que deberé estar ubicada
alrededor y/o adjunto ;al inmueble con matricula inmobiliaria nimero 50N-469674 de Ia oficina
de registro anteriormente citada y que tiene una cabida de 800mts?2 el cual se encuentran
ubicado dentro del terreno denominado “Tabor Alto”, conforme la minuta y los.planos que
para tales efectos suministren los FIDEICOMITENTES, la cual se otorgaréa tan pronto como
le sea posible y/o un'a vez se haya constituido el Reglamento de Propiedad Horizontal del
»I te de terrreno denominado “Tabor Alto” y entregarle a los Sefiores Italo Libero di Ruggiero
Cozzarelh y a José Frant:lsco di Ruggiero Obregén 6 a la persona natural o juridica

LJ
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a quien ellos por escrito y con su firma autentica indiquen el domlnlo absoluto y la propiedad
plena sobre el mencionado lote de terreno de las condlciones antes indicadas. Para los
anteriores efectos LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES menclonados obligatariamente
deberén impartir su aprobacién al Reglamento de Propledad Horizontal en cuanto al

tratamiento que se le dara al mencionado predio en el Reglamento a fin de garantizarles su
uso exclusivo !

l
12. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su condicién de vocera del FIDEICDMISO también tendr4 la
obligacién, previo a desenglobar el citado globo de terreno de cfos mil seiscientos cincuenta y
un metros cuadrados con noventa y tres decimetros cuadrados (2.661,93 m2) o del area
determinada conforme los planos aportados por los FIDEICOMITENTES, tendr4 Ia
obligacién ALIANZA FIDUCIARIA de constituir una servidumbre independiente de paso para

vehiculos a favor de los Sefiores Italo Libero di Ruggiero C'ozzareili y José Francisco di

Ruggiero Obregén 6 a nombre de la persona natural o jurk‘ltlca quien ellos indiquen por
escrito con su firma auténtica, conforme la minuta y los plé'mos que para tales efectos
suministren los FIDEICOMITENTES. Para los anteriores efectos LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES mencionados, obligatoriamente deberan |irm:va\rtir su aprobacién al
Reglamento de Propiedad Horizontal en cuanto al tratamiento ue se le dara al mencionado

predio en el Reglamento a fin de garantizarles su uso exclusivo.

13. Por ofra parte, LOS FIDEICOMITENTES expresamente manl’r‘ estan que garantizan A LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES que antes, durante y des ués de la obra que realicen
por su cuenta y riesgo en el inmueble denominado “TABOR ALrO" identificado con matricula | _
inmobiliaria nimero 50N — 20522247 de la Oficina de Registrlo anteriormente citada, LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES podran ingresar y salir en automovil del lote de
seiscientos metros cuadrados (800 m2) con matricula inmobihana ndmero 50N — 469674 de
la Oficina de Registro anteriormente cltada y tendrén acceso nermal a los actuales servicios

publicos y no publicos como son: agua, luz, gas natural, teléH'onc-. internet y television por
cable (Direct T.V.). |

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes

(
obligaciones: :
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. Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de
acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE

|
Y/O GERENTE para tales efectos, y slempre dentro de los limites del objeto del

FIDEICOMISO.

. Ejercer las accionaJs O proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respectol de los bienes que forman parte del FIEDEICOMISO, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE 0 EI GERENTEGde los hechos o actos de terceros que
originen la exigenclé de tal ejerciclo, e instruida respecto de las acciones que deba
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el
FIDEICOMITENTE es quien ejerce la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos,
queda entendido que el ejercicio de dichas acciones 0 excepciones estd supeditado a las
instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE. En consecuencia, el incumplimiento por
parte del FIDEICOMITENTE de su obligacién de impartir instrucciones a ALIANZA al
respecto, hara resp!Pnsab]e al 'FIDEICOMITENTE de cualquier perjuicio, demanda o
reclamacién que surja con ocasién de dichos hechos o actos de terceros.

. Contratar, conforme |a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE, los expertos
que se requieran paré defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.

. Rendir cuentas comﬁfrobadas de su gestién cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracién del presente contrato, asf como a la terminacion del FIDEICOMISO. Dicha
rendicién de cuentas deber4 ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado
por LOS FIDEICOMI'TI’ENTES y BENEFICIARIOS, dentro de los quince (15) dias habiles
sigulentes a la fecha lldel corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido
en la Clreular Bésica Juridica de la Superintendencia Financlera. Por su parte, LOS
FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS tendrén diez (10) dias hébiles desde la fecha de
envio del mencionacio correo electronico por parte de la FIDUCIARIA, para presentar
objeciones a Ia :correspondienta rendicién de cuentas. Pedir instrucciones al
FIDEICOMITENTE cuando en la ejecucién del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e in,iprevlstos. que Impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, Cuand:o la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso
todas las obllgacionels relacionadas con el asunto consultado hasta Ia fecha en la cual se
produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE sin que pueda imputdrsele por

este hecho responsabllidad alguna. 3&}
| >
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S. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligacionés 0 cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asf lo
exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad qliledarén en suspenso todas
las obligaciones relacionadas con el asunto consuitado hasta la fecha en la cual se
produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera. sin que pueda
imputarsele por este hecho responsabilidad alguna, '

6. Informar al FIDEICOMITENTE 6 al GERENTE las clrcunstarimcias que surfan al momento
de la ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, qLe puedan incidir de manera

. desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contréto de fiducia mercantil, con
independencia de la ejecucién del PROYECTO. !

7. Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinerd del FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversién Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido

puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE en la pagina web www.allanza.com.co.

8. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separad'os de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios. N | ,

8. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de confoxjmidad con las disposiciones |
normativas que regulan la materia, en especial, lo estab!ecid|o en la Circular Externa 100 |
de 1995 de la Superintendencia Financiera de Coiombiai, y demas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen.

10. Presentar al GERENTE un informe de Movimiento de irecaudos de los recursos
entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archive de Excel

11. Presentar al GERENTE un Informe semanal de saldos en!cada uno de los encargos |
constituidos por los encargantes en el periodo preoperativo en un archivo de Excel.

12. Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de clientes consolidados con
periodicidad mensual y en formato PDF, :

13. Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA: Ademés de los yé relacionados en el texto del
contrato, y en la ley:

2. Descontar autométicamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y

&
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pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se
generen por su congtitucién. ejecucion, desarrollo y disolucién o liquidacion, sean ellos de
origen contractual o IIegal. al igual que su remuneracion.

Solicitar modifi cacion‘es aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad

horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firma.

Oponerse cuando asf lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacién de

peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por
parte del GERENTE.

|
. DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y El GERENTE: Ademas de las

generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su
objeto, son obligaciones las siguientes:

4” 1.

f

|
Salir al saneamiento !por eviceion del inmueble fi deicomitido, de vicios redhibitorios frente a
las construcciones reallzadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de
promotor, comermanzador gerente, disefiador, constructor y urbanizador frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA v a terceros.
El FIDEICOMITENTE debera Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio
de titulos de los inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMISO.
El FIDEICOMITENTE deber4 mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
reclamaclones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean
presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, derlvadias del disefio, promocién, comercializacién, construccién, gerencia,
transferencias, constllu::ién y levantamiento de gravdmenes hipotecarios sobre los bienes
fideicomitidos y demas aspectos del PROYECTO, obligaciones de urbanizador
responsable derivadas de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente el
FIDEICOMITENTE se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaéiones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econémica y procesalmente en todos los aspectos
relacionados con el asunto

El F[DEICOMITENTI‘:‘ debera suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero

que ésta le solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacién no menor de /

| &r .
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cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el
PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en
general para el cumplimiento de sus gestiones. Los perjuicios o reclamaciones de
cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasién deil no suministro oportuno del
dinero seran de Unica y exclusiva responsabillidad del FIDEICQMITENTE.

5. El FIDEICOMITENTE debers Prestar su colaboracién a ALIANZA para la realizacién del
fin establecido en este contrato, _

6. El FIDEICOMITENTE debera Pagar por su cuenta la totalidéd de los impuestos, tasas y
contribuciones, que se causen por la celebracién, ejecucién y liquidacion del presente
contrato. Z

7. EI FIDEICOMITENTE deber4 En el evento de tomar un cr;édito hipotecario, pagar las
pdlizas que sean exigidas por los bancos como requisito del crédito hipotecario.

8. El FIDEICOMITENTE debera Declarar y pagar el impuesto ;!:radial que se genere sobre
los inmuebles ﬁdeicorhitldos, hasta el momento en que cada ufno de ellos sea transferido a
los BENEFICIARIOS DE AREA. |

9. Ef FIDEICOMITENTE y El GERENTEdeberan Informar por escrito a ALIANZA dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se mociiﬁquen 0 cambien los datos
correspondientes a direccién, domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesién, oficio, razén
soclal, representacién legal, lugar de trabajo o residencla y en fin cualquier circunstancia
que varle de las que reporten a la firma del presente contratb, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financlara, sin perjuicio de Ia
obligacion de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y
disposiciones legales o administrativas, relacionados con Ia‘ obligacién a que se hace
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del |certificado de ingresos y
retenciones, declaracién de renta, constancia de Honorarios o balance del Gltimo afo
segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrat:o, dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

10. Las demés establecidas en este contrato y cualquier otrai que se desprenda de la
naturaleza de su gestién, de acuerdo con las normas legales vig;entes.

|

DECIMA SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: : Son Beneficiarios LOS

FIDEICOMITENTES APORTANTES, el mismo FIDEICOMITENTE, E GERENTE, vy las

socledades que se mencionan a continuacién, de acuerdo con las Eigu[entea estipulaciones: /
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1. LOS FIDEICDMITENTES APORTANTES 6 a nombre de la persona natural o
juridica quien ellos indiquen por escrito con su firma auténtica, tendran derecho a
que a tltulo de beneficio se les transfiera la titularidad juridica del bien inmueble

resultante del desenglobe, conforme se determiné en el numeral 11 de la Clausula
Decimo Segunda anterior.

Transferido el Inmueble antes indicado en la forma establecida en la presente cldusula,
cesara todo interés jurldico y/o econémico de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
respecto del FIDEICOMLISO. y por ende su calidad de tal dentro del FIDEICOMISO.
|
2. El GERENTE es BENEFICIARIO del FIDEICOMISO respecto del UNO PUNTO
CINCO POR CiENTO (1.5%) de los costos directos de la construccién. Este beneficio
sera instruldo por el GERENTE y el INTERVENTOR con posterioridad al cumplimiento
de las CONDIGIONES DE GIRO, siempre y cuando el flujo de caja del PROYECTO
asf lo permita. Eh el Evento que los recursos del FIDEICOMISO no fueren suﬂcientes
el FIDEIGOMlTéNTE sera el Unlco y exclusivamente responsable de asumir el saldo
correspondiente. |

3. La sociedad DIDIER RINCON ARQUITECTOS S.A.S. es BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO por hasta la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE
(50.000.000.00). Este beneficlo serd instruido por el GERENTE y el INTERVENTOR
con posteriorldad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando
el flujo de caja del PROYECTO asf lo permita. En el Evento que los recursos del
FIDEICOMISO no fueren suficientes, el FIDEICOMITENTE sera el Unico y
exclusivamente rFSponsabIe de asumir el saldo correspondiente.

|

4. la sociedad CBi S.A.S. es BENEFICIARIO del FIDEICOMISO respecto del SIETE
POR CIENTO (7%) de los costos directos de la construccion. Este beneficio sera
instruido por el ¢ERENTE y el INTERVENTOR con posterioridad al cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando el flujo de caja del PROYECTO asl lo
permita, En el Evento que los recursos del FIDEICOMISO no fueren sufi cientes, el
FtDEICOMITENTE sera el Unico y exclusivamente responsable de asumir el saldo

correspondlente \5)\ '
| td
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5 Lo suciedad-CREATIVAEXP SAS:
FIDEICOMISO respecto del DOS POR CIENTO (Zl?/o) del valor total de las
enajenaciones de cada etapa del proyecto. Este be eficio serd Instruido por el
GERENTE y el INTERVENTOR con posterioridad al cumplimiento de |as
CONDICIONES DE GIRO, siempre y cuando el flujo de| caja del PROYECTO asf lo
permita. En el Evento que los recursos del FIDEICOMISO no fueren suficientes, el
FIDEICOMITENTE sera el Unico y exclusivamente responsable de asumir el saldo
correspondiente.

EL FIDEICOMITENTE podra ceder la totalidad o parte de los !darechos y las obligaciones
correlativas a ellos que le corresponden en este contrato. Dicha c]:asiOn se efectuard mediante
documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera notiﬂcado y enviado a ALIANZA, en el
cual conste el nombre, direccién y teléfono del cedents y casionarid: la declaracién por la cual el
ceslonario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo dldel FIDEICOMISO, el estado
del mismo, y las obligaciones y derechos que adqulere en virtud |de la ceslén, todo ello para

efecto de los registros de ALIANZA, documento que como mrnlmé debera cefiirse a lo previsto
en este contrato.

ALIANZA, podra sollcltar modificaciones, aclaraclonses o adiclon!es al texto del acuerdo de '
cesion, cuando considere que con el mismo se afectan dera;chos de terceros o de los
BENEFICIARIOS DE AREA, de los contratantes o de ALIANZA, Las[ mismo, podré objetar la
vinculaclon de cesionarios mediante comunicacién escrita en dich

sin que para ello se requiera motivacién alguna.

sentido dirigida al cedente,

i
Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos Lnteriores, Y como requisito
necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario déberé suscribir un pagaré con
espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las Instrucdlones que el otorgante dara
y en las cuales se preverd que el valor del pagaré seré por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente
contrato. g

&

DECIMA SEPTIMA. BENEFICIARIOS DE AREA O FIDEICOMITENTES B: Seran aquellas
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suscribirén con EL GERENTE y ALIANZA, con el propésito de aportar recursos al
FIDEICOMISO y recibir por determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO, mediante
la transferencia de Ias: mismas a titulo de beneficio fiduciario por parte de ALIANZA. Los
BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacién alguna relacionada con e desarrolio del
PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia
Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de
beneficio fiduciario. La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando
efectivamente se haya.suscrito el contrato de vinculacién, y este haya sido aceptado por
ALIANZA Junto con todas los documentos soportes del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos aportados por los BENEFICIARIOS DE AREA, seran

invertidos temporalmente en el Fondo Abierto Alianza, mientras el PROYECTO se encuentre
|

en el periodo preoperativo. En los contrates de vinculacién suscritos debera constar la

manifestacion expresa ';del BENEFICIARIO DE AREA de conocer y aceptar el presente
contrato de Fiducia Mercantil. |

_ i
PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni
|
participacién alguna en la definicién del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

|
DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes

i
fideicomitidos o los que| puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su
liquidacién, seran para EL BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO,
de levantar los gravémeﬁes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las

transferencias a que hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA NOVENA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de
medio y no de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta |a culpa leve.
!

Queda entendido que ALI'ANZA no contraera responsabilidad por; f

* Los aspectos técrlﬁcos, financieros y juridicos requeridos para adelaritar el PROYECTO,
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1ales Como estudios &

plancs arquitecténicos, programacién general del PROlYECTO permisos para el
desarrollo de las obras, estudios de suelos y racomeildaclonas de cimentacién, a
manera enunciativa.

El destino final que se de a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA
una vez sean entregadas al GERENTE en el periodo ope%rativo.

La comercializacién, promocién, construccién, gerencia,itransferencias. interventorfa,
y deméas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta niriguna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos pj‘evistos en este contrato, por
la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades fesultantes del mismo.

» Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la vlolaclon de deberes legales o

contractuales por parte del FIDEICOMITENTE, El GER}ENTEO los BENEFICIARIOS
DE AREA. |

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de lats:l obligaciones que ALIANZA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en
desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributarit!a, financiero, cambiario o de
cualquier otra [ndole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que el FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.
VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como ratr!buclén: por sus servicios, ALIANZA
tendra derecho a titulo de comisién a las siguientes sumas de diﬂBli'O:

1. UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$1.000.!000.oo) por concepto de las
labores de estructuracién del FIDEICOMISO, pagadera a la ﬁrrnai de este contrato.
2. Una comision de administracion cobrada de la siguiente manetl*a:

» Desde el momento de la constitucién del FIDEICQM]SO y hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, 'se cobrard una comisién

equivalente 2 DOS (2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera por

mes o fraccion. |
= Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se
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sobre el valor proyectado de enajenaciones para cada etapa del proyecto, el cual
sera pagadq en cuotas mensuales iguales por el tiempo de construccién de Ia
respectiva étapa del proyecto. en ningtin mes la comisibn mensual podra ser
inferior DOS| (2) salarios minimos legales mensuales vigentes.
En Jos siguientes evaﬁtos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de
remuneracién: }
* Una suma ‘de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.500.00) por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYEGTO.
= Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la Ultima cuota de comisién
establecida ;laara el periodo operativo, se cobrard una comisién equivalente a dos
(2) salarios minimos legales mensuales wgentes pagaderos en forma mensual y
hasta la liquidacion del fidelcomiso.
* En el caso!/de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que
requieran la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas
‘/hombre de' la siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales
mensuales |igentes, Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos
legales menLuaEes vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco
(0.5) salarios% minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracién se causara
siempre y cu'gndo la misma sea previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE
y ALIANZA. |
» Cualquier géatién adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de
manera independiente previa aceptacién de ALIANZA de las gestiones o
finalidades sollcdadas y de las paries respacto de su remuneracion.
PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada

con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora
en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad
vigente. '

PARAGRAFO TERCEIi!O: Por los recursos administrados a través de los Fondos de

H‘
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PARAGRAFO QUINTO: La comisién fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.
VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS:

Los costos y gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato

y los que seigeneren Por su constitucion,
ejecucién, desarrolio y disolucién o liquidacién, sean ellos da‘

igual que fa remuneracién de la FIDUCIARIA s

desde ya autoriza a |a FIDUCIARIA para qu
FIDEICOMISO,

origen contractual o legal, al
erén a cargo del FIDEICOMITENTE, quien
€ sean descontados de los recursos dej

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AiJTC)NOMO. entre otros los ‘
Siguientes: |
|
1. La comisién fiduciaria, l
2. Los gastos bancarios. |

- El pago de los tributos (Impuestos, tasa Yy contribuciones de cualquier orden territorial o

administrativo) y otros gastos que se causen co
terminacién y liquidacién de este cont,
FIDEICOMISO debe participar, de acy
asumir,

rato o de los actos Y contratos en [os cuales el
erdo con la ley o lo ;Tactado que le corresponda
|
4. El pago de honorarios para la proteccién de los bienes del FIDEICOMISO, asf como los
gastos en que deba Incurrirse por razén de procesos Judiciales en los cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrtmqnio auténomo,
5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba Incurrirse por razén de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
|
bienes del FIDEICOMISO. | —
6. El pagb del valor de las multas o sanciones que Ilegarer? a causarse derivadas éﬁ |
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7. Los gastos de viaje ’y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion
del desarrollo de laigestién que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de
cinco (5) salarios mfhimos legales mensuales vigentes sera necesaria Ia previa aprobacién
del FIDEICOMITENTE

8. Los gastos de la reibisorfa fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre ILs estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del
FIDEICOMITENTE, iIa Superintendencia Financlera o cualquier entidad administrativa a
judicial. !

8. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuals% seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE vy la
FIDUCIARIA con anterioridad a |a elaboraclén del respectivo Informe.

10.Los gastos que ocasfone la disolucién o liquidacién del patrimonio auténomo.

11.Todos aquellos gastos directos o indlrectos que sean necesarios para el buen desarrollo
del objeto del contrato,

PARAGRAFOPRIMERQ: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione |a
transferencia de los blenes Inmuebles para el posterior incremento al Patrimonlo Auténomo,

de conformidad con lo establecldo en el presente contrato, sera pagada, exclusiva y
excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o
pagos derivados del pre%ente contrato de fiducia mercantil.
|

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO,
estos costos y gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE, quien los
pagara a la FIDUCIARIA| con la sola demostracion sumaria de Jos mismos, dentro de los cinco
(5) dias hébiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en |a
direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las
de la remuneracién de |ia FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa
comercial de mora mas aita que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que

el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una
antelacién de cinco (5) dfas hébiles. {

&
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PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién
expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDTEICOM]SO y a cargo del
FIDEICOMITENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud q'e lo dispuesto por el Articulo
488 del Codigo de Procedimiento Civil. Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas,
bastara la certificacién suscrita por el Representante Legal de ia FIDUCIARIA y su Revisor
Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas polr' el FIDEICOMITENTE, bien
sea por concepto de comisién fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

|\VIGESIMA SEGUNDA. DURACION: El presente contrato tendré la duracién necesaria para

el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos maximos establ%ecidos para cada una de los

periodos. ,

. -

VIGESIMA TERCERA.TERMINACION: Acaecimiento de alguna|de las causales previstas en

el articulo 1240 del Codigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales

sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo. ~

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las catjisa[es del articulo 1232 del
Cadigo de Comercio. [

2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA
previo aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:

» Porincumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién &Ie actualizar la informacion a
que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil. '1

» Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses, !

3. Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, ique de acuerdo al estudio de
titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica
necesaria para desarrollar el PROYECTO. ‘

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que 1mp:_ic|a el pago de la comisién
fiduclaria y demés gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

5. Por solicitud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, presen‘ada a la otra con treinta dias

calendario de antelacion. En este evento el FIDEICOMITENTE deLera’ pagar a la FIDUCIARIA

a titulo de Indemnizacién el valor equivalente a tres (3) meses de !:comisién fiduciaria.

6. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE o El GERENTE incluidos", en las listas para el Control
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Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).
|

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no
fuere posible iniciar la ccbnstruccmn del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida
por las partes la liquida lén anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE Glio al FIDEICOMITENTE se le reintegraran las sumas de dinero que
haya aportado y los rendimlentos que se hubieren generado, salvo la promrata respectiva sobre
los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente
efectuados. Asf mismolse reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
previa cancelacion de Ios costos de legalizacién a que haya lugar por parte de éste. De igual
forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y
demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por
cuenta de éste con los particlpes en la proyectada construccién del PROYECTO. A los terceros
que hayan suscrito encargos fiduciarios de inversién y sus correspondientes cartas de
instrucciones con el fin de adquirir una unidad resultante del PROYECTO, les seran

restituidos los recursos Lor ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversién
de los mismos, si hay lugar a ellos.

ra | .
VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminaciénldel presente contrato, la gestién de la FIDUCIARIA deber dirigirse
exclusivamente a reahzar actos directamente relacionados con Ia liquidacion del
PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas
se procedera a su hquadacnén en el siguiente orden:
I
1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comisién. (if) El pago de los gastos por concepto de ftributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualqufer orden o nivel territorlal o administrativo). (i) Los demas gastos
directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO,
2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al
FIDEICOMITENTE o b quien este designe dentro de los diez (10) dfas habiles siguientes a
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la terminacién del contrato. :
|

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacién del
FIDEICOMISO en los términos establecidos en la presente cléLsula se Iniciard siempre y
cuando todas las unidades resultantes del PROYECTO comprorrllatidas con BENEFICIARIOS
DE AREA hayan sldo transferidas a su favor segtin corresponda, lo cual debera constar en el
Certificado de Libertad y Tradicién correspondiente a cada UN]DAD INMOBILIARIA DEL
PROYECTO, y en ningtin caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del
FIDEICOMISO y a favor de dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el
presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguird
causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA. 6

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISOE pendlentes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automética y
directamente por el FIDEICOMITENTE, quien tendra [a calida"d de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del
presente contrato,

|
PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FID;UCIARIA, este se obliga de

manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dfas
habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

|
VIGESIMA SEXTA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tanqlré un INTERVENTOR de
caracter tecnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE, que cumpla con las
condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.089, y q':ue cumpla las funciones de ‘
supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de FQQ?, 0 demaés normas que ‘
lo modifiquen, adicionen o complementen. !
VIGESIMA SEPTIMA. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS DE )‘-\;REA: Se constituird con el
nimero de BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentre registra{do en ALIANZA y con quien
se encuentre registrado en ALIANZA como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, tnicamente

para efectos de ejecutar el plan de contingencla establecido ein la clausula sigulente. La ‘

{';
” e L i
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BENEFICIARIOS del FiDElCOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

Sus funciones se Iimitarj por tanto a impartir las Instrucciones necesarlas para la aplicacién de
lo dispuesto en la clausula sigulente. La asamblea funclonard de manera igual a la
establecida para la asamblea de accionistas de la sociedad anénima regulada en el Cédigo
de Comercio, exc!uslva{mente en lo que concierne al quérum decisorio y deliberatorio, a los

mecanismos para la toma de decisiones, decisiones no presenciales, y actas.

!
VIGESIMA (){:T»!!ﬂi.nﬂk.]I PLAN DE CONTINGENCIA: Es un mecanismo de caracter
extraordinario, encaminado a restablecer las condiciones para la culminacién del proyecto y la
proteccion de los derechos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA. El Plan de Contingencla se
iniclaré de acaecer uno o mas de los siguientes eventos, previamente declarados por la
asamblea de BENEFICI‘rARIOS DE AREA:

|

1. Suspensién sin justja causa de los trabajos de obra por un periodo igual o superior a
cuarenta y cinco (4&'-13) dias calendario. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por un iporcenta]e no inferior al ochenta por clento (80%) de los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluldos los BENEFICIARIOS DE AREA vy por el
INTERVENTOR. |

2. Denuncias efectuadéas por los vecinos del PROYECTO que conlleven el cierre de la obra
del mismo. La solicifud para que se declare este evento sera realizada por un porcentaje
no inferior al ochenta por clento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
Incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA y por el INTERVENTOR.

3. Incumplimlento por ﬁarte del FIDEICOMITENTE los aportes a que se obliga para atender
los créditos obtenldq;s por el PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de noventa (90) dias

calendario, circunstancia que sera acreditada mediante la certificacién expedida por la

entidad de crédito o el INTERVENTOR.

4. El retardo sin justa éausa en la entrega de las unidades inmobiliarias del proyecto, por

mas de seis (6) meses, contados a partir de la fecha establecida en Jos contratos de
vinculacién para dicha entrega. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por un -fporcentaje no Inferior al ochenta por ciento (80%) de los

BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO Incluidos los BENEFIGIARIOS DE AREA &
‘ 4 ‘ |
| Pégina 39 de 46 i
Colombla / Bogers PBX: 644 7700 [ Medellin PBX: 319 0800 /Cali PBX: 524 0659 Ihinnm]ul"l PBX: 385 2525 ! Manizales PBX: 885 0438 (Pl

| Perelea PBXi 316 0320 ! Buesramangs PBX: 657 6458
| www.allanza.com




Fiduciaria
E:IHA EMPRESA O LA GAGANIZAQGH DELIMA

ZuAlianza

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez declarado cualquiera de los| eventos antes relacionados
por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, esta se lo notificara a ALIANZA,
adjuntado copia del acta respectiva, y a partir de ese momento la asamblea de
BENEFICIARIOS DE AREA asumird bajo su responsabilidad el di['asarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA deberan, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de la asamblea en que se d?clara uno cualquiera de los
eventos previstos para el plan de contingencia, designar un Gerente del Proyecto y un
Interventor y aportar los recursos que sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO.
Dicho Gerente e Interventor deberan ser aprobados por la F!DUG;!ARIA.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA, dentro de los diez (10) dias hablles siguientes a la
notificacion por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS pE AREA sobre la adopcién del
plan de contingencia, informara a estos si acepta o no continuar su calidad de fiduciario
dentro del FIDEICOMISO, asi como los términos y condiciones en que continuaria con la
ejecucion del contrato de fiducia mercantil. Si dentro del térn%ino aqui previsto ALIANZA
guarda silencia se entendera que no continua con la ejecucién del FIDEICOMISO. Si los
BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los diez (10) dias habiles !siguientes a la comunicacién
de ALIANZA, no aceptan los términos y condiciones para cor;ltlnuar con [a ejecucion del
fideicomiso o guardan silencio, se procedera a liquidar el fideicomiso en los términos previstos
en el paragrafo cuarto siguiente. |
|

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que dentro del término previsto en el paragrafo
segundo anterior, los BENEFICIARIOS DE AREA no cumplan?con la obligacién a que se
refiere el mismo parégrafo, se procederé a Ia liquidacién del FIDEICOMSISO, mediants fa
transferencia en comin y proindiviso de los activos del PATRI;MONIO AUTOMOMO a los
BENEFICIARIOS DE AREA y al FIDEICOMITENTE, en proporélén a los aportes realizados
por cada uno de ellos al FIDEICOMISO , para lo cual desde iya los BENEFICIARIOS DE
AREA y el FIDEICOMITENTE otorgan poder especial, amplio y: suficiente a ALIANZA para
que suscriba las escrituras publicas y demas documentos ql.je sean necesarios para la

liquidacion en los términos aqui establecidos. i %{)
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notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE
Atencién: VICTOR FRANKLIN JAMRI NASSER

Direccion: PROYECTO CAMING DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL
Teléfono: 3175092543 |

e-mail: jforareo@dynaﬁomnstmctora.m
i

|
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

Atencién: JGSé -FRiﬁNClSCG 0\ R\lGBiﬁﬂO ObeeGon.

Direccion: (ARRERA (A2 & g0 -36 OHCGwNA £01,

Teléfono: (312) 334 ~23-13.

emai; diFUagiero,__asocad %S__abogadas (I ¥4hoo. es

|
EL GERENTE '

Atencion: JAVIER A. FORERO MEJIA

Direccion: CRA 79 #10D-95 INT 17 APTO 603
Teléfono: 3175092543 |

e-mail: javifome@dynan?oconstructora.co
|

La FIDUCIARIA |

Atencién: Dr. Francisco Schwitzer
Direccién: carrera 15 No!100-43 Piso 4
Teléfono: 6447700 Bogo:té

e-mail; fschwltzer@allania.com.co

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacién del FIDEICOMITENTE, de los
BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la
ejecucién yl/o quuidacién‘ del contrato, seg(in Io establecido en el mismo, luego del envio de
dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal

w ¥
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respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entend_eré que la FIDUCIARIA se .
encuentra autorizada expresamente y plenamente ipara realizar las gestiones |
tendientes para continuar con la ejecucién del FIDEICOMISO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente contrato y dentroi de los limites del objeto del !
mismo. La FIDUCIARIA realizara estas-gestiones hastala concurrencia de los activos
del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln caso e%tara' obligada a cubrir con
recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que los recursos
del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA Iob solicitara al BENEFICIARIO
0 a la persona encargada de impartir instrucciones sl‘ son personas distintas de
FIDEICOMITENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara !
facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se
procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el
numeral segundo siguiente. |

2. Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debers tener en cuenta lo siguiente: ‘

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgqn peder especial a ALIANZA
para que en su condicion de apoderada y por ende en Tombre y representacion del
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, segln corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduclario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se
hubleren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, Ique de conformidad con el
presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, ‘
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgain poder especial a ALIANZA
para que en su condicion de apoderada y por ende en !nornbre y representacion del |
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO segln corresponda, otorgue la escritura .
publica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia |

en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a :
titulo de restitucién de aporte o de beneficio, respectlvamernte. %&u ‘
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y El GERENTE autorizélm a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro

la calidad de acreedor, ia reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacién del
Sector Financiero -CIFt{N- que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras
de Colombia, o a cualiquier ofra entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismos fines, teda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad.
Lo anterior implica que! el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en
las mencionadas basefs de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los
datos referentes a sui actual y pasado comportamiento frente al sector financiero Y, en
. general, al cumplimient:o de sus obligaciones.

TRIGESIMA PRIMERﬁ\: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO: LOS FIDEICOMITENTES y EI GERENTE se obligan a actualizar
por lo menos una vez al afo, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las digposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas
relativas al Sistema de iAdministracién de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién
del Terrorismo — SARU}.FT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

|
ALIANZA aplicara, !durante toda la vigencia del presente contrato a LOS
FIDEICOMITENTES yi a El GERENTE, a sus cesionarios por ofra parte desde su
vinculacién, y en gener'al a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente

confrato, los procedimieTntos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los
‘. siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas
tales como: politicas, limites, anélisis técnico y fundamental (analisis
estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversién), sistemas de informacién del mercado de valores,
metodologias]; de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress
Testing qufle permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de
administracij!n de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a_, /
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FIDUCIARIA. } |
B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS | Y| FINANCIACION DEL
TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado Lrocesos de vinculacién,
conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que ‘con un monitoreo de las
operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta
con los mecanismos de control necesarios que permften detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las d:lecisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sl;tstema de Administracién

del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos
compuestos por politicas y procedimientos que [q permiten una efectiva
administracion y mitigacion del riesgo operativo q%'e se pudieren llegara a
generar en desarrollo de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan
la administracién y mitigacién del riesgo legal y reputfacional. Adicionalmente,
cuenta con politicas de confidencialidad para el rinanejo y proteccién de
informacion privilegiada y, politica de manejo de conﬂtél:to de interés.

|
]

TRIGESIMA SEGUNDO. TERMINACION Y LIQUIDACION DéﬁL FIDEICOMISO CAMINO
DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL: Como consecuencia de la Integracién de los

Patrimonios Auténomos denominados FIDEICOMISO TABOR |y FIDEICOMISO CAMINO
DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL que por medio del pre!.-sente contrato se celebra y
en virtud de la cual todos los activos y relaciones juridico riiegéc!ales existentes en el
FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESERVA RESIDENCIAL. son fransferidos al
FIDEICOMISO TABOR, para que a través de este aiiimo se contintie el desarrolio del
PROYECTO en los mismos términos y condiciones astabtecidcsi en la presente modificacién
integral del FIDEICOMISO TABOR. Por lo cual el FIDEICOMIéO CAMINO DEL BOSQUE
RESERVA RESIDENCIAL, queda sin activos ﬁdeicommdosi por lo cual procede su

terminacion y liquidacién en esta misma fecha, declardndose F:as partes a paz y salvo por

{
| 3&“
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Auténomo asi como de'il desarrollo del mismo.

TRIGESIMO TERCERA- MODIFICACION DEL CONTRATO: Cualquier modificacién en
las estipulaciones previfstas relacionadas Unicamente con las caracteristicas del desarrollo
del PROYECTO previ;stas en este documento, requieren el consentimiento expreso y
escrito de los FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Cualquier modificacién relacionada
con los beneficios es?ablecidos en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES,

requieren el consentimiento expreso y escrito de los mismos.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el c:Uranimiento de los estdndares indicados para la gestion de los
riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terca;ros interesados en vincularse al negocio.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el
dla__Q do df o ovbre IS :

|
EL FIDEICOMITENTE |

| e
N |

|

VIETOR JAMRY |

|

|

C.C. 17.118.148
Representante Legal
ZONE VENTURES LIMITED

GERENTE

C.C. 79.700.122 ! %/

Representante Legal,
DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S

Pégina 45 de 48
Colombla / Bogotd PBX: 644 7700 / Medellta PBX: 319 0800 / cali PBX: 524 0659 )'Bnm:quli[l PBX: 385 2525 { Manizales PBX: 885 0438
Pereira PBXs 316 0320 / Buearamenga PBX: 657 G458

N
] www.allanza.com oV




LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

lgj/fl{;gfo d%Rﬂ;%Rj?%@@

C.C. No 5.352 de Bogota

FRANCISCO di RUGGIERO OBREGON
C.C. 80.424.266 de Bogota,

ALIANZA,

)

GUSTAYO ADOLFO MA
Represeritante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA, S.A.

TINEZGARCIA
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Fiduciaria Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

Entre los suscritos, a saber:
De una parte:

i. VICTOR FRANKLIN JAMRI NASSER, mayor de edad, identificado con pasaporte nimero XDC-363689, quien
en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacion legal de ZONE VENTURES LIMITED,
sociedad comercial legalmente conslituida, identificada con el NIT 900.130.101-8, todo lo cual consta en
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C, que se 3
adjunta como Anexo No. 1, sociedad que en adelante y para los efeclos de esle conlrato se ha venido /
denominando e! FIDEICOMITENTE.

i, JAVIER ALFONSO FORERO MEJIA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.700.122 de Bogota, quien en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacion legal de
DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S, sociedad comercial legalmenle constituida, identificada con el NIT
800.751.437-1, todo lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de /
Comercio de Bogota D.C, que se adjunta como Anexo No. 2, sociedad que en adelante y para los efeclos de este/
conlrato se ha venido denominando el GERENTE.

De ofra parte:

iil, GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogola,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.353.638 de Bogot4, quien en su calidad de representante
legal, obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con
domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constiluida por escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco
(545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenla y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%)
del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado adjunto para su protocolizacion expedido por la
Superintendencia Financiera, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA o la FIDUCIARIA.
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Fiduciaria Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

Manifestaron que han convenido celebrar el presente Otrosi No. 1 a la MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO (tal y como dichos téminos son definidos mas adelante), de conformidad en lo

dispueslo en las clausulas que se indican mds adelanle, previzs las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha seis (06) de marzo del afio dos mil quince (2.015) se celebrd un contralo
de fiducia mercanlil (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA), por medio del cual se dio origen al palrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TABOR (en adelante el FIDEICOMISO). EI mencionado CONTRATO DE FIDUCIA fue
modificado integralmente e integrado con el patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE
RESIDENCIAL, todo lo cual consta en documento privado de fecha nueve (9) de diciembre del afio dos mil quince (2.015),

(en adelante la MODIFICACION INTEGRAL).

SEGUNDA: La finalidad del FIDEICOMISO prevista en [a MODIFICACION INTEGRAL, consiste en que el
FIDEICOMITENTE y el GERENTE, bajo su exclusiva responsabilidad técnica, juridica, administraliva y financiera adelantan
el desarrollo constructivo de cada una de las etapas del PROYECTO (tal y como dicho término es definido en la
MODIFICACION INTEGRAL) sobre los inmuebles que conforman el FIDEICOMISO.

TERCERO: EI FIDEICOMITENTE y el GERENTE han solicitado a la FIDUCIARIA la modificacion de la duracion del término
del PERIODO PREOPERATIVO de las elapas tres (3), cuatro (4), cinco (5) y seis (6) del PROYECTO, con el proposito de

adelaniar a cabalidad el desarmolle de las mencionadas etapas.

Péagina 2 de 5
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5 = Avenida 15 No. 82-99
Fiduciaria Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes establecen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las PARTES de comin acuerdo adicionan los paragrafos primero y segundo a la clausula décima de la
MODIFICACION INTEGRAL, de conformidad con lo siguiente:

‘()

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EI PROYECTO serd desarrollado mediante dos periodos, uno

preoperalivo y uno operalivo, cuyas finalidades se indican a conlinuacion:

()

PARAGRAFO PRIMERO: E| FIDEICOMITENTE y el GERENTE podran acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO de la etapa tres (3) hasta el dia treinta (30) de junio del ano dos mil veinte (2020),:y11'a la
elapa cualro (4) hasla el dia veinle (20)) de febrero del afio dos mil veinte (2.029).’1 Vencido el plazo sin que se haya
cumplido con los reqqfsifos anferfores/se restituiran a los terceros interesados en vincularse a la respectiva elapa
del PROYECTO ,tﬁ.'e previamente constiluyeron encargos fiduciarios de inversién y suscribieron sus
correspondientes cartas de instrucciones con respeclo a una unidad inmobiliana resultante de la elapa
correspondienle del PROYECTO] los recursos por ellos entregados y sus correspondientes rendimientos en caso
de existir, y se procederd de la forma eslablecida més adelante, en la clusula relaliva a la liquidacién anlicipada del
PATRIMONIO AUT ONOMO/épen‘oda operalivo de la elapa lres (3) iniciard a partir del dia siguiente al cumplimienlo
de las CONDICIONES DE GIRO de dicha etapa, y su duracion sera hasta el treinta y uno (3 1}49 diciembre del afio
dos mil veinlitrés r2.023).féf periodo operalivo de la etapa cuatro (4) iniciara a partir del dia siguiente al cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO de dicha efapa, y su duracion sera hasta el treinta y uno (31) de diciembre del afio
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Fiduciaria Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

PARAGRAFO SEGUNDO: El término de duracién dzl periodo pre-operativo para las etapas cinco (5) y seis (6) es
de diez y ocho (18) meses, los cuales se empezarén a contar 2 partir de la fecha en la cual se suscriba la primera
carta de instrucciones de la efapa con'espondie.-::e.f'ﬁara esles efectos, el FIDEICOMITENTE y el GERENTE
informardn a la FIDUCIARIA la fecha de fima de la primera carta de instrucciones de la etapa correspondiente

remilirén con destino a la FIDUCIARIA la carta de instrucciones comespondiente: Dichos témminos para las etapas
X cinco (5) y seis (6) podran ser prorrogados por una sola vez y por el mismo tiempo autométicamente! Venc:‘do el
plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituiran a los terceros interesados en vincularse
ala respecliva etapa del PROYECTO que previamente conslituyeron encargos fiduciarios de inversion y suscribieron
Sus correspondientes carlas de instrucciones con respecto a una unidad inmobiliaria resultanle de la elapa
correspondiente del PROYECTO{'SS recursos por el'os entreqados y sus correspondientes rendimientos en caso
de exislir, y se procedera de la forma eslablecida més adslantz. en la clausula relaliva a la liquidacion anlicipada del
PATRIMONIO AUTONOMO,
Los periodos operalivos de las elapas cinco (5) y seis (6) iniciarin a partir del dia siquiente al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO de dichas elapas, y su Guracién sera do 18 meses.,ﬂ/;chos lérminos para las é!apas cinco
(5) y seis (6) podrén ser prorrogados por una sola vez y por e! mismo liempo automélicamente. / d
()"

™ SEGUNDA: PERMANENCIA: Todas las demds cléusulas, términos y condiciones de la MODIFICACION INTEGRAL que .
~ no fueron objeto de modificacion, contindan vigentes en todo aquelio que no resulte contrario a lo establecido en el presente
otrosi.

TERCERA: CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulaciones del presente documento quedan sujetas a CONDICION
SUSPENSIVA consislente en que lodas las personas naturales o juridicas que tengan la calidad de BENEFICIARIOS DE
AREA, es decir, que se hayan vinculado al PROYECTO v que por tanlo hayan suscrilo los respectivos conlratos de

vinculacién, manifiesten de manera expresa y por escrito su consentimiento a los términos y condiciones del presente
Otrosi.
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OTROSI No. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

Para constancia de lo anterior, se suscribe en Bogota. Se adjuntan dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia (7] de

noviembre de dos mil diecinueve (2.019).

EL FIDEICOMITENTE EL GERENTE
W ﬁ/}"i’”}

f
VICTORF, SKMRI NASSER ) V1/R A FORERO MEJIA
Representanle legal Represenlanle legal
ZONE VENTURES LIMITED DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S.

™ LAFIDUCIARIA

o’ N

A K

LS
GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ ARCIA
Represen{ante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A’
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OTROSI No. 2 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

Entre los suscrilos, a saber: .

De una parte:

il

VICTOR FRANKLIN JAMRI NASSER, mayor de edad, identificado con Pasaporte nimero xucpsasag. quien
en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacién legal de ZONE VENTURES LIMITED,
sociedad comercial legalmenle constiluida, identificada con el NIT 900.130.101-8, lodo lo cual consla en
certificado de exislencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogold D.C, que se
adjunta como Anexo No. 1, sociedad que en adelante y para los efeclos de este contralo se ha venido
denominando el FIDEICOMITENTE.

JAVIER ALFONSO FORERO MEJIA, mayor de edad, idenlificado con la cédula de ciudadania numero
79.700.122 de Bogota, quien en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacion legal de
DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S, sociedad comercial legalmente conslituida, identificada con el NIT
900.751.437-1, lodo lo cual consta en cerlificado de exlstencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota D.C, que se adjunla como Anexo No. 2, sociedad que en adelanle y para los efeclos de
esle conlalo se ha venido denominando el GERENTE, !

De olra parle:

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.782.445, quien en su calidad de Suplente de Presidenle, obra en nombre y representacion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogola D.C., legalmenle
consliluida por escrilura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) dé febrero de mi
novecienlos ochenla y seis (1.986) olorgada en la Notarfa Décima (10°) de! circulo de Cali, calidad que acredila
con el cerlificado adjunto para su prolocalizacién expedido por la Superinlendencia Financiera, sociedad que en
adelanle y para los efeclos de esle conlralo se ha venido denominando ALIANZA o la FIDUCIARIA,

)
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OTROSI No, 2 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL -

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

Manifestaron que han convenido celebrar el presente Otrosi No. 2 a la MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO (tal y como dichos términos sen definidos més adelante), de conformidad en lo
dispuesto en las clausulas que se indican més adelante, previas las siguientes: |

CONSIDERACIONES ‘

PRIMERA: Mediante documenlo privado de fecha quince (15) de diciembre del afio dos mil quince (2.015) se celebrd un |
conlralo de fiducia mercantil (en adelanle el CONTRATO DE FIDUCIA), por medio del cual se dio origen al patrimonio |
auténomo denominado FIDEICOMISO TABOR (en adelante el FIDEICOMISO). -

SEGUNDA: Que el mencionado CONTRATO DE FIDUCIA fue medificado integralmente e integrado con el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESIDENCIAL, a través de documenlo privado de fecha
nueve (9) de diciembre del aflo dos mil quince (2015), (en adelante la MODIFICACION INTEGRAL)) para que el
FIDEICOMITENTE y el GERENTE, bajo su exclusiva responsabilidad técnica, juridica, administraliva y financiera
adelanten el desarrollo conslruclivo de cada una de Ias etapas del PROYECTO, sobre los inmuebles que conforman el
FIDEICOMISQ.

TERCERA: Que a lravés de otrosi No. 1 de fecha siele (7) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), se modificé la
cléusula décima de la MODIFICACION INTEGRAL, con la finalidad de cambiar la fecha prevista para el cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, de las etapas tres (3), cualro (4), cinco (5) y seis (6). a i

CUARTA: Que es voluntad del FIDEICOMITENTE y GERENTE, suscribir el presente olrosi No. 2, con la finalidad de
modificar el lermino establecido para la acredilacion de CONDICIONES DE GIRO de la etapa 4. I

QUINTA: Dado que la modificacién solicilada implica modificacion a los derechos de los lerceros interesados en adquirir

UNIDADES INMOBILIARIAS de la etapa 4 del PROYECTO, la misma requerira su previé conocimiento, razén por la cual [
el FIDEICOMITENTE, se obliga a nolificar a dichos lerceros, acerca de los términos y condiciones del presente Olrosl. ‘
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OTROSI No. 2 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR }

Tenlendo en cuenta lo anterior, las partes establecen Ias siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comin acuerdo adicionan los paragralos primero y segundo a la cldusuld décima de la
MODIFICACION INTEGRAL, de conformidad con lo siguiente:

“()
}

DECIMA, DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO serd desarollado medianle dos perlodos, uno
preoperalivo y uno operalivo, cuyas finalidades se indican a conlinuacion:

(o)
PARAGRAFO PRIMERO: EI FIDEICOMITENTE podra acreditar el cumplimiento de las CONDJ‘CIO!\:ES DE GIRO

de la elapa Ires (3), hasla el dia Ireinla (30) de junio del afio dos mil veinle (2020), y de la etapa cualro (4) hasla el
dia (27) de marzo del afio dos mil velnle (2020). El término de duracion del periodo pre-operalivo para las etapas
cinco (5) y sels (6) es de dieciocho (18) meses, los cuales empezaran a conlar a parir del momenlo de la
recepcién de una comunicacion del FIDEICOMITENTE en la cual informe el inicio de Ia vigencia de la elapa
respectiva. Dichos lérminos podran ser prorrogados por una sola vez y por el mismo liempo aulomélicamenle.

Vencidos dichos plazos sin que se haya cumplido con los requisilos anleriores, se resliluirdn a los lerceros
interesados en vincularse a la respectiva elapa del PROYECTO que previamenle consliluyeron encargos
liducianos de inversion y suscribieron sus comespondienles carlas de inslrucciones con respeclo a una unidad
inmobiliania resullante de la elapa correspondienle del PROYECTO, los recursos por ellos enlregados y sus
correspondienles rendimienlos en caso de ewislir, y se procedera de la forma eslablecida mas adelanle, en la
clausula relaliva a la liquidacién anlicipada del PATRIMONIO AUTONOMO. '
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OTROSI No. 2 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

()

10.2. PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan' oblenido las
CONDICIONES DE GIRO. -

Asl mismo, a partir de la acredilacién del cumplimienta de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrard como
BENEFICIARIOS DE AREA a los ENCARGANTES, y en general a quienes suscriban los correspondientes
conlralos de vinculacion con poslerionidad a dicho cumplimienta )

()

El lérmino dispueslo para el periodo operalivo de las elapas tres (J) y cualro (4) serd conlado a parlir de la fecha
de obtencion de las respectivas CONDICIONES DE GIRO para cada una de las releridas elapas, y se cumplird
asl’ La elapa Ires (3) tendrd una duracién hasia el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), y la
elapa cualro (4) tendrd una duracion hasta el trenta y uno (31) de diciembre de dos mil veinliuno (2021). E
{érmino de duracion del periodo operalivo para las etapas cinco (5) y seis () es de dieciocho (18) meses, los
cuales conlados a parir de la fecha de obtencion de las respectivas CONDICIONES DE GIRO",

SEGUNDA: PERMANENCIA: Todas las demds clausulas, 1érminos y condiciones de la MODIFICACION INTEGRAL que
no fueron objelo de modificacion, continian wigentes en lodo aguello que no resulte conlrario a lo eslablecido en el

}

presenle olros|.

TERCERA: CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulaciones del presenle documento quedan sujelas a CONDICION
SUSPENSIVA consistenle en que EL FIDEICOMITENTE dentro de los lreinta (30) dias siguientes a la celebracion de
esle olrosi, se obliga a remilir copia de las comunicaciones allegadas a los lerceros inleresados en adquirir UNIDADES
INMOBILIARIAS de la elapa 4 del PROYECTO en las cuales se les informe los lérminos y candiciones del presente

Otrosl.
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OTROSI No. 2 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA  } \
FIDEICOMISO TABOR

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (02) ejemplares del mismo valor y lenor, el dla [25] de marzo de dos

mil veinle (2.020).

EL FIDEICOMITENTE EL GERENTE )
REDlesenlg(e legal Representante legal .

VICTOR FRANKLIN JAMRI NASSER JAVER ALFONSO FORERO MEJIA 1

ZONE VENTURES LIMITED DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S.

Syl |

JUAN RLOS CASTILLA @TINEZ
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A

-
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

Entre los suscritos, a saber:

De una parte:

i. ALEXANDRA ALIZA JAMRI FERTOUK, mayor de edad, identificada con Cédula de Extranjeria 651359, quien
en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacion legal de ZONE VENTURES LTD
SUCURSAL COLOMBIA, sociedad comercial legalmente constituida, identificada con el NIT 901.389.103-9, todo
lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por la C4mara de Comercio de Bogota

D.C, que se adjunta como Anexo No. 1, sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato se ha
venido denominando el FIDEICOMITENTE.

. JAVIER ALFONSO FORERO MEJIA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
79.700122 de Bogota, quien en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacion legal de
DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S, sociedad 'comercial legalmente constituida, identificada con el NIT
900.751.437-1, todo lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C, que se adjunta como Anexo No. 2, sociedad que en adelante y para los efectos de este
contrato se ha venido denominando el GERENTE.

De ofra parte:

i JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.782.445, quien en su calidad de Suplente de Presidente, obra en nombre y representacion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogoté D.C., legalmente constituida
por escritura piblica numero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, calidad que acredita con el
certificado adjunto para su protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad que en adelante
y para los efectos de este contrato se ha venido denominando ALIANZA o la FIDUCIARIA.
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OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO TABOR

Manifestaron que han convenido celebrar el presente Otrosi No. 3 a la MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE
FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO (tal y como dichos términos son definidos més adelante), de conformidad en lo
dispuesto en las clausulas que se indican més adelante, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha quince (15) de diciembre del afio dos mil quince (2.015) se celebré un
contrato de fiducia mercantil (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA), por medio del cual se dio origen al patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TABOR (en adelante el FIDEICOMISO).

SEGUNDA: Que el mencionado CONTRATO DE FIDUCIA fue modificado integralmente e integrade con el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESIDENCIAL, a través de documento privado de fecha
nueve (9) de diciembre del afio dos mil quince (2015), (en adelante la MODIFICACION INTEGRAL), para que el
FIDEICOMITENTE y el GERENTE, bajo su exclusiva responsabilidad técnica, juridica, administrativa y financiera adelanten
el desarrollo constructivo de cada una de las etapas del PROYECTO, sobre los inmuebles que conforman el
FIDEICOMISO.

TERCERA: Que a través de otrosi No. 1 de fecha siete (7) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), se modifico la
clausula décima de la MODIFICACION INTEGRAL, con la finalidad de cambiar la fecha prevista para el cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, de las etapas tres (3), cuatro (4), cinco (5) y seis (6).

CUARTA: Que a través de otrosi No. 2 de fecha veinticinco (25) de marzo de dos mil veinte (2020), se modificé la clausula
décima de la MODIFICACION INTEGRAL, con la finalidad de cambiar la fecha prevista para el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO y el término previsto para el PERIODO OPERATIVO, de las etapas tres (3), cuatro (4), cinco (5)
y seis (6).

QUINTA: Que es voluntad del FIDEICOMITENTE y GERENTE, suscribir el presente otrosi No. 3, con Ja finalidad de
modificar el termino establecido para la acreditacion de CONDICIONES DE GIRO de la etapa 3.
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. OTROSINo.3ALA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR

SEXTA: Dado que la modificacién solicitada implica modificacion a los derechos de los terceros interesados en adquirir
UNIDADES INMOBILIARIAS de la etapa 3 del PROYECTO, la misma requerira su previé conocimiento, razén por la cual
el FIDEICOMITENTE, se obliga a notificar a dichos terceros, acerca de los términos y condiciones del presente Otros!.

. Teniendo en cuenta lo anterior, las partes establecen las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comun acuerdo adicionan los paragrafos primero y numeral 10.2 de la clausula décima de la
MODIFICACION INTEGRAL, de conformidad con lo siguiente;

“(. 2 ')

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO serd desarrollado mediante dos periodos, uno
preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

(i) :

. PARAGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE podré acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO
de la elapa tres (3), hasta el dia treinta y uno (31) de octubre del afio dos mil veinte (2020), y de la etapa cuatro (4)

hasta el dia (27) de marzo del afio dos mil veinte (2020). El término de duracion del periodo pre-operativo para las

etapas cinco (5) y seis (6) es de dieciocho (18) meses, los cuales empezaran a contar a partir del momento de la

recepcion de una comunicacion del FIDEICOMITENTE en la cual informe el inicio de la vigencia de la etapa

respectiva. Dichos términos podran ser prorrogados por una sola vez y por el mismo tiempo automaticamente. (...)"

10.2. PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las
CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara como

BENEFICIARIOS DE AREA a los ENCARGANTES, y en general a quienes suscriban los coneépbanenr_es ;
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contratos de vinculacion con posterioridad a dicho cumplimiento,

()

El término dispuesto para el periodo operativo de las etapas tres (3) y cuatro (4) seré contado a partir de la fecha de
obtencién de las respectivas CONDICIONES DE GIRO para cada una de las referidas etapas, y se cumplira asi: La
etapa tres (3) tendré una duracion hasta el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024), y la etapa
cuatro (4) tendré una duracion hasta el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintiuno (2021). El término de
duracion del periodo operativo para las etapas cinco (5) y seis (6) es de dieciocho (18) meses, los cuales contados
a partir de la fecha de obtencion de las respectivas CONDICIONES DE GIRO".

SEGUNDA: PERMANENCIA: Todas las demas clausulas, términos y condiciones de la MODIFICACION INTEGRAL, del

Otrosi 1y 2 que no fueron objeto de modificacion, contintian vigentes en todo aquello que no resulte contrario a lo
establecido en el presente otrosi.

TERCERA: CONDICION SUSPENSIVA: Las estipulaciones del presente documento quedan sujetas a CONDICION
SUSPENSIVA consistente en que EL FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias siguientes a la celebracion de este
otrosi, se obliga a remitir copia de las comunicaciones allegadas a los terceros interesados en adquirir UNIDADES
INMOBILIARIAS de la etapa 3 del PROYECTO en las cuales se les informe los términos y condiciones del presente Otrosi.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
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Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenar, el dia veinte siete [27] de agosto
de dos mil veinte (2.020).

EL FIDEICOMITENTE EL GERENTE \
—_— T — a / / £ "’J /
/g r -
%Li_ﬂ Wﬂ“?“ﬂ”# /
Representante legal /Reéesentante legal S

ZONE VENTURES LTD SUCURSAL COLOMBIA -~ DYNAMO CONSTRUCTORA S.A.S.

LA FIDUCIARIA

i

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ i 57 et 0
Representante Legal 1§ M’
ALIANZA FIDUCIARIA S.A \ '
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OTROSI No. 4 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR INMOBILIARIO

Entre los suscritos, a saber:

De una parte:

i, VICTOR FRANKLIN JAMRI NASSER, mayor de edad, identificado con Pasaporte nﬁ'me_’_rp_,XDGBﬁ:_SGSQ. quien en
su calidad de representante legal, actiia en nombre y representacion legal de ZONE VENTURES LIMITED,
sociedad comercial legalmente constituida, identificada con el NIT 900.130.101-8, todoib'_aual constaen certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogoté D.C, sociedad que en adelante
y para los efectos de este contrato se ha venido denominando el FIDEICOMITENTE.

ii. JAVIER ALFONSO FORERO MEJIA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.700122
de Bogota, quien en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacion legal de DYNAMO
CONSTRUCTORA S.A.S, sociedad comercial legalmente constituida, identificada con el NIT 900.751.437-1, todo
lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C, sociedad que en adelante y para los éfectos de este contrato se ha venido denominando el GERENTE.

iii. JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.

14.234.087 de Ibagué, quien en su calidad de representante legal de CONSTRUCTUM S.A.S, sociedad comercial
’ legalmente constituida, identificada con NIT 800.309.570-1, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion expedido por la.camara de comercio de, quien para los efectos del presente contrato se denominara
el CONSTRUCTOR,

De ofra parte:

iv. JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.782.445, quien en su calidad de Suplente de Presidente, obra en nombre y representacion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A,, sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida
por escritura publica niamero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10?) del circulo de Cali, calidad que acredita cén el certificado

Paginace7” <.




Alianza P,

Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99
Bogota D.C., Colombia
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FIDEICOMISO TABOR INMOBILIARIO

adjunto para su protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad que en adelante y para los
efectos de este contrato se ha venido denominando ALIANZA o la FIDUCIARIA, y quien junto al
FIDEICOMITENTE, el CONSTRUCTOR y el GERENTE, se denominan las PARTES. :
Las PARTES manifestaron que han convenido celebrar el presente Otrosi No. 4 ala MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO
DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO TABOR IMMOBILIARIO, de conformidad en lo dispuesto en las clausulas que se

indican mas adelante, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha quince (15) de diciembre del afio dos mil quince (2.015) se celebrd un
contrato de fiducia mercantil (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA), por medio del cual se dio origen al patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TABOR INMOBILIARIO (en adelante el FIDEICOMISO).

SEGUNDA: Qué el mencionado CONTRATO DE FIDUCIA fue modificado integralmente e integrado cori el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO CAMINO DEL BOSQUE RESIDENCIAL, a través de documento privado de fecha
nueve (9) de diciembre del afio dos mil quince (2015), (en adelante la MODIFICACION INTEGRAL), para que €l
FIDEICOMITENTE y el GERENTE, bajo su exclusiva responsabilidad técnica, juridica, administrativa y financiera adelanten
el desarrollo constructivo de cada una de las etapas del PROYECTO, sobre los inmuebles que conforman el FIDEICOMISO. .

TERCERA: Que a través de otrosi No. 1,de fecha siete (7) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), se modificé la clausula
décima de la MODIFICACION INTEGRAL, con la finalidad de cambiar la fecha prevista para el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, deas etapas tres (3), cuatro (4), cinco (5) y seis (6).

CUARTA: Que a través de otrosi No. Z:de fecha veinticinco (25) de marzo de dos mil veinte (2020), se modifico la clausula
décima de la MODIFICACION INTEGRAL, con la finalidad de cambiar la fecha prevista para el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO y el término previsto para el PERIODO OPERATIVO, de las etapas tres (3), cuatro (4), cinco (5) y

seis (6).
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QUINTA: Que a través de otrosi No 3/de fecha veintisiete (27) de agosto de dos mil veinte (2020), se modificd la clausula
décima de la MODIFICACION INTEGRAL con la finalidad de modificar el termino establecido para la acreditacion de

CONDICIONES DE GIRO de Ia etapa 3.

SEXTA: Que el FIDEICOMITENTE ha solicitado la modificacion de la MODIFICACION INTEGRAL para modificar
parcialmente la definicion de FIDEICOMITENTE, contenida en la clausula primera, con el fin de incluir las denominaciones
de “Constructor’ y “Enajenador de Vivienda" en cabeza de quien ha venido las labores y calidad de constructor del
PROYECTO. Del mismo modo, el FIDEICOMITENTE solicité la ampliacion del 'peri_qdol preoperativo de_'-la etapa cinco (5) de
la PROYECTO, y la aclaracion de una de las etapas del PROYECTO. '

SEPTIMA: Que no obstante, el periodo preoperativo de la etapa cinco (5) del PROYECTO a la fecha se encuentra vencida
desde el veintidos (22) de octubre, las PARTES ratifican todas las actuaciones que ALIANZA, ha venido desarrollando desde

dicha fecha y la mantendran indemne por cualquler diferencia que al respecto se presente.

OCTAVA. Dado que la modificacion solicitada implica modificacion a los derechos de los terceros interesados en adquirir
UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, se requerira que estos conozcan acerca de los términos y condiciones
plasmadas en el presente otrosi, motivo por el cual, el:presente otrosi se encuentra sometido a condicion suspensiva,

consistente en que el Fl DEIQOMITENTE remita notificaciones a los terceros vinculados al PROYECTO, en la cual informe
acerca de los términos del presente documento e incluya la informacién del CONSTRUCTOR que reposa en las piezas
publicitarias del PROYECTO Copia de Ias notificaciones debera ser remitido a ALIANZA, en un término de treinta (30) dias
calendario contados a partir de la suscripcion del presente otrosi no. 4 a la MODIFICACION INTEGRAL

En virtud de lo anterior, las PARTES proceden a modificar el contrato conforme a los siguientes términos:

CLAUSULAS: .

PRIMERA: Las PARTES de comin acuerdo modifican parcialmente la definicion de FIDEICOMITENTE contenida en la
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clausula primera de la MODIFICACION INTEGRAL y adicionan la definicion de CONSTRUCTOR, de conformidad con lo

siguiente:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

()

FIDEICOMITENTE: Es la sociedad ZONE VENTURES LIMITED, cuya participacion en ef FIDEICOMISO corresponde
al cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios derivados del mismo.

()

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE desarrollara por su cuenta y riesgo el Proyecto, bajo su Unica
exclusiva responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien tiene la calidad, junto con el
CONSTRUCTOR de “Enajenador de Vivienda® del Proyecto segtin el significado que al término en comillas se da en
la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial.

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario de vivienda a ejecutarse por etapas conformadas asi:
(- [

e FEtapa 5: Torre B.de 30 apartamentos,
* (.)

CONSTRUCTOR: Se entenderéa por tal CONSTRUCTUM S.A.S., quien durante la vigencia del contrato de fiducia, y
sobre el inmueble idénfiﬁcado en el contrato, lleva a cabo la construccion del PROYECTO, por lo tanto tiene la calidad
de “Constructor”y junto con el FIDEICOMITENTE comparten la calidad de “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO
segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razon son del
CONSTRUCTOR las obligaciones de “Constructor” y junto con el FIDEICOMITENTE la de “Enajenador de Vivienda®, . . .
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bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo
patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como administradora del FIDEICOMISO ostenta la
calidad de constructor, y por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes & tales
calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del CONSTRUCTOR. En desarrollo de !o:énfe_rior es entendido
que la licencia de construccion debe encontrarse en cabeza del CONSTRUCTOR, paré !d éuaf, la misma debera ser
cedida en favor del CONSTRUCTOR. :

()

SEGUNDA: Las PARTES de comun acuerdo modifica el periodo preoperativo de la clausula décima de la MODIFICACION
INTEGRAL, asi como se modifica el numeral 5 y 6 de las CONDICIONES DE GIRO establecidas para las etapas del
PROYECTO, de conformidad con lo siguiente:

)

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO serd desarrollado mediante dos periodos, uno
preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

. PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, lo
cual comprende la elaboracion por parte del FIDEICOMITENTE de los disefios y estudios técnicos y financieros, y el
desarrollo de actividades necesarias para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion de PROYECTO, lo cual
incluye la vinculacion al mismo de terceros interesados en unidades inmobiliarias resultantes de dicho PROYECTO,

para lo cual el FIDEICOMITENTE adelantaré todas las gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO.

Para tener obtenidas las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, seré necesario:

()
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5. La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, si
de acuerdo con la planeacion financiera del PROYECTO, dicho crédito se requiere. En el evento en que el
FIDEICOMITENTE no requiera el crédifo respectivo con una entidad financiera vigilada, deberé remitir una
comunicacion a la FIDUCIARIA en tal sentido, en la que ademas indique que cuenta con ¢l avance.de obra certificada
por el INTERVENTOR y el representante legal del FIDEICOMITENTE y el CONSTRUC‘F@B,_ asi:ﬁqmo indicar que
cuenta con los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO. - |

6. La presentacion a ALIANZA de las pdliza expedidas por una compafila aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE o el CONSTRUCTOR, porlos amparos de todo

riesgo en construccion.

()

PARAGRAFO PRIMERO: (...) El término de duracion del periodo pre-operativo para las etapas cinco (5) sera de
diez (10) meses contados a partir del 22-de-octubre de dos:mil veintid6s (2022), momento a partir del cual se dio
culminacién del plazo inicialmente establecido para la respectiva etapa. El término de la etapa cinco (5) inicié desde
el dia 22 de octubre de 2019; fecha en que el FIDEICOMITENTE remiti6 a la FIDUCIARIA, la comunicacion acerca

del inicio de la vigencia de la mencionada efapa.,

TERCERA: los FIDEICOMITENTES. con la suscripeién del presente documento ratifican hasta la fecha todas las gestiones

que ha realizado ALIANZA en el marco del presente documento.

CUARTA. CONDICION SUSPENSIVA. El presente otrosi se encuentra sometido a CONDICION SUSPENSIVA, consistente
en que el FIDEICOMITENTE remita notificaciones a los terceros vinculados al PROYECTO, en la cual informe acerca de los
términos del presente documento e incluya la informacion del CONSTRUCTOR que reposa en las piezas publicitarias del
PROYECTO Copia de las notificaciones debera ser remitido a ALIANZA, en un término de treinta (30) dias calendario
contados a partir de la suscripcién del presente otrosi no. 4 a la MODIFICACION INTEGRAL

" Pégina 6 de 7.



Alianza . (601)644 7700 '

Fiduciaria Avenida 15 No, 82-99
Bogota D.C., Colombia

OTROSI No. 4 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO TABOR INMOBILIARIO

QUINTA. PERMANENCIA: Todas las demas clausulas, términos y condiciones de la MODIFICACION INTEGRAL, del Otrosi
1, 2'y 3 que no fueron objeto de modificacion, contintian vigentes en todo aquello que no resulte contrario a lo establecido

en el presente otrosi.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia-{ 10 ] de Abril de dos mil
veintitrés (2023). '

EL FIDEICOMITENTE EL GERENTE

&/ / Esc
Representante legal Rfa{sentante legal ;
VICTOR FRANKLIN JAMRI NASSER AVIER ALFONSO FORERO MEJIA
ZONE VENTURES LIMITED DYNAMO:CONSTRUCTORA S.A.S.
LAGIDUCHARIA| | F :
JUAN CARL A %RTINEZ Rul Y
Representante Legal J PN I.i"
ALIANZA FIDUCIARIA S.A L
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- ESPECIFICACIONES T ECNICAS
O BOGOTAD.C. RADICACION DE DGCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
B DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

SUBSECRETARIA DE INSFECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PROYECTO! CAMING DEL EC)_&:OUE RESERVA RESIDENCIAL ETAPA §

ESTRATO: [ Mo, de unidades de vivienda 30
DIRECCION KR 87 No 131 C -89

CONSTRUCTORA CONSTRUCTUM 5 A S - ZONE VENTURES SUCURSAL COLOMBIA §
FECHA (dd-mm-aa) 7107123

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripaon témicas y matennes utilizados:
Cimenitacon nfofunds eon Caissons

2.2. PILOTES Os e Tipo de pilotae utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de sstructura v desaipaon téocmca
En conaeto motticada

2.4. MAMPOSTERIA

2.41. LADRILLO A LA VISTA s  [Ow  Tipa deladillo y loclimcion
Mamposterin en ladnllo a la vista en fachadas,

2.42. BLOQUE Sl DNG Tipo de Hojue ¥ locaizacion.
Bloque de arailla para divisiones mtemas,

1,43, OTRAS DIVISIONES DS] NO Tipo de division y locali zacion
2.5. PANETES
En cmso en que se proyecten muros que no sen pailetados desaiba sy acabado final o si carece de ¢ y locdizacion:

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO s e LAMINA COLD ROLLED Os Ow
PV.C Ou Owe ‘otrA | ETE:
2.7. FACHADAS Descripaon y matendes a utilizr

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a ubilizr
Porodaato o similares.

1.9. CUBIERTAS Descripaon y matenales a utilizr-
Cubnertn en placa eh concreto impermeabilizada,

2.10. ESCALERAS Descripeion y mateniales a utiliar
En concreto
2.11. CERRAMIENTO Descripadn y matenales a utilizr
Madico
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripaion y maletiales a utilizr

En congreto impermenbilizado

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota. gov.co

o
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3. EQUIPOS Y DOTACION : Caradetisticas
3.1, ASCENSOR [ [Ow
3.2, VIDEO CAMARAS s Ow
33 PUERTAS ELECTRICAS O= [Ew
3.4, PARQUE INFANTIL Es Ow
3.5 SALON COMUNAL (s [Ow
3.6. GIMNASIO s Ow
3.7, SAUNA s Ow

3.8 TURCOS Os [Ewe

3.9. PISCINA s Ow

3.10, PARQUEQ MINUSVALIDOS Els' D W

3.11. PARQUEO VISITANTES [Ha [Omw

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[Z] Ow

3.13, SUBESTACION ELECTRICA Es Ow

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET Eﬂ Dm Carafteristices y mateniules a utilizar

Carpintena en maders azlomerda

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS (s [Ow Caracteristicas y materiales 3 utilizar
Madecor.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIFAL Camctensticas v materiales autilizar
Madegor,

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizr

4.2.1. ZONAS SOCIALES Porceanato.

422, HALL'S Poredmato

4.2.3, HABITACIONES Piso en madera laminado.

4.2.4. COCINAS Porcel mnato.

4.2.5. PATIOS NA

4.3. ACABADOS MUROS IMateriadey o utilizar,

4.3.1. ZONAS SOCTALES Estucado v pintado

432, HABITACIONES Estucado y pintado

4.3.3. COCINAS Estucado v pintado

43,4, PATIOS NiA

4.4. COCINAS Cancteristicrs:

4.4.1. HORNO g O

4.42. ESTUFA g NO

4.43. MUEBLE Eﬂ NO

4.4.4. MESON S NO

4.4.5 CALENTADOR a Owe

4.4.6. LAVADERO [F= Owo

4.5 BANOS Caracteristicas:

4.51. MUEBLE g o

4,52, ENCHAPE PISO s NO

4.53, ENCHAPE PARED Bﬂ RO

4.54. DIVISION BASO mE ]

455, ESPEJO A= Owe __

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidodosamente win dejar aingly espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especi ficaciones. estas deben ser actualizadas antes Je promover las ventm bajo lm nuevas condiciones, para lo cual es necesario que

se relacionen Ins unidades que se vend con las 1 pecifi nes y se mdiquen las nuevas especificuciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningun momento este formato constituye una sprobacon por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera d constructor y/o enmgenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificacones téqics de
construcadn de cardcter nacional y distrital, tiles como el Decreto 33 de 1998 v o acuerdo Distntal No. 20 de 1995

| hﬁj@w
hlop {

\
Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co
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. " CURADURIA URBANA N'\‘s_-'aog_oia: e e NoDERADCACION _____ PAGNA
; ING. MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano ( P) 11001-5-21-0619 I 1
| N TICENGIA DE CONSTRUCCION. | s — 1 ;
[RESOLUCION No S~ 11001-5 21-1339/ T 08+ul-21 bk |

:‘Fa::_m'sfﬁe'n&lb#: 2_3 SEP 2021 Fecm's.lsn:u?om 7 3 SEP 2[]21 CATEGORWA 2

| EL CURADOR URBANO (P ) # 5 DE BOGOTA, D.C., MARIANQ PINILLA POVEDA,EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIERE LALEY 338 |
| oE 1997, SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS, LA LEY 810 DE 2003 Y EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA. |
RESUELVE
OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA(S) MODALIDAD(ES) DE OBRA NUEVA EN EL SENTIDO DE ADICIONAR DI 0 DE LOS LIMITES DE LA ETAPA |
N* 1 DE URBANIZACION UNA TORRE QUE SE LOCALIZA DENTRO DE LA ETAPA N° 5 DE CONSTRUCCION; COMO ASI SE PLANTEA EN EL PLANO N° 255-P-0
QUE FORMA PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS BASICAS: UNA TORRE CON mslsu|
UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VIS), CON LAS SIGUIENTES ALTURAS: - POR EL PUNTO MAS ALTO DEL TERRENO: TRES (3) SOTANOS , Sl |
(7) PISOS , ENTRE LOS EJES A" Y F*, TRES (3) SOTANDS, SIETE (7) PISOS ¥ UN (1) NIVEL CONSIDERADO COMO AREA BAJO CUBIERTA INCLINADA, CIENTO ‘
NUEVE {109) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS TOTALES DISTRIBUIDOS ASl: A) RESIDENTES : NOVENTA Y NUEVE (99); DENTRO DE ESTOS, UNO (1) SE
DESTINA PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Bj, PUBLICOS: DIEZ (10); DENTRO DE ESTOS, UNO (1) SE DESTINA PARA PERSONAS EN
CONDICION DE DISCAPACIDAD, EN EL PREDIO URBAND LOCALIZADO EN LA(S) DIRECCION(ES): KR 87 131 C 89 (ACTUAL), CON MATRICULA(S)
INMOBILIARIA(S) # DSON20522245, CON CHIP(S) # AAAO199EEDE/ URBANIZACION: EL TABOR, LOCALIDAD SUBA, TITULAR(ES); ZONE VENTURES LTD |
SUCURSAL COLOMBIA NIT/ CC: 801389103-9 REP. LEGAL: VICTOR GRANKLIN JAMRI NASSER CC. 17118143EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE, )
CONSTRUCTOR RESPONSABLE: JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO (CEDULA: 14234087 MATRICULA: 25700-14779 DE CND). CON LAS SIGUIENTESYy |

|
|
t
:

_________ ______ CARACTERISTICAS: L o e A =3
; 1. MARCO NORMATIVD ~ i
le. A, Actividad: Urbana Integral f. Zona:Resldenclal iC uv, Yuumiunt_é:_l}?mllo h. Mod. Urb.: Desarrolio
1.1.2ZNAD, [737 [o1ene-83  Ja Cd Zen DRG-A2 | Je Pig nia  Jd Res/Dec: NIA |
ey o T R 1.2 ANTECEDENTES DE LA EDIFICACION: o - 1 e egate]
™ No re5044.1135 [~ Fechalic Anterior, 08004~ ™~ [ ON:044.1884 ]
[ 132NRIESGO la. Remocién en Masx; MEDIA , ___ b.Inundacion:NOAPLICA o —
[ 1.4MICROZONIFICACION |1 CERROS y 16 DEPOSITOS LADERA . N T O S |
- " 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO = ]
: 210808 i 17 Z2ESTACION. | ZISECTORDEMANDA | | R4 ESTR || 2.5 S1S. CONSTRUCTIVO |
B DESCRIPCION USO | ucau.rrlro(f'w ~ARes [ VPub | e, | <] | ESTS || LOTEQINGWVIDUAL |
VIVIENDA MULTFAMILIAR | womes \] n& w\ 0 o wansnoasuca L ZSUSOSESPECIFICONT |

BN cuﬁi’o
JAAREAS CONSTRUIDAS | O.Nuava Meconse, Ampl  SUBTOT  Adee,
Vivianaa Unifamiar o0 oo o000 00 o000 |
] Vivencs Bramar 0oa oo (1] 000 000

o VieandsMubamier | 124n1% 00 000 | 1241358 ooo | 000 000! 1242388
smaryg Comewo 1 o W oo [ "Taeg )T Tdea || " eoeli ~ doo |
0.00 [Ofcnss - Servoos eca coo 000 |  ooo| ooo [ " ooo
Vo3, (nvvwconal -Dtseens [T 803 | 66| bool  ooof ool oo
[PISOSRESTANTES |  Tamae méwwe | 0@ 90 00 ' oo eoof ool oo
[S3 TOTALCONSTRUIDS | . "] 1242240 [ TOTALINTERVENIDO | 1247358 _Smiume) 20 swj owl mases]
L — | T
TOTAL CONSTRUDO 1242356 NA 00,00
[ : L R e e DM A FORICABILIDAD S Ve h e ST DB,
S RN AT - AISLAMIENTOS = || 43ELEMENTOS RELACIONADOS CONEL
s No. PISOS HABITABLES [ R = j __ESPACIO PUBLICO i
(B ALTURAENWMTS 217 Y| 248 |¥ 0 = & ANTEJARDIN
‘< s6TANOS s UL T A —
l.fn_samw'rmo 17 N0 #’W%h
4 No. EOFicI08 ! e Postenion NA | WA T ——
L. M S S SN —
|hAREA BAJO CUBIERTA NCLINADA | _§I .,‘-.""E‘.f‘l‘fi“:'?';"f,’l__“..i:'uf_’l.- P"’::f_.“l“;__________::j:
ROICE BE OCUPACION L R LR =
J INDICE DE CONSTRUCCION || nm |13 OTROS ! 652 i 0. RETROCESOS

== 414YB52MTS-20n0 Verde - Condn Tipo A"

[“TTTAAEQUIPAMIENTO COMUNALPRIVADD ([ == — = = = " "J5ESTRUCTURAS = )|
Lk 2 Mot U Mts: | TIPO CIMENTACION CAISSON GRADO DE DESEMPENO ELEMENTOS MO ESTRUCT BAJO
ZOMASRECREATVAS | TA\_ [ mlw |  ETOD5OE DERS BE AR e T
'SERVICIOS COMUNALES || 169 | 28133 | [{ip0 ESTRUCTURA PORTICOS DE CONCRETO | ISTENGIA ULTIMA

N_ADICIONALE | ANALISIS SISMICD. ANALISIS DINAMICO ELASTICO NSR10

'ESTACION ADICIONALE | 89 {18 (REFORZADQ 0 esrunt st

Twuctanis = ‘ares Eler | _ o J

i e A e S0  a T NS PRECISIONE o R R et G AL e E
.ESTE PROYECTO 5E ESTUDLA BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMEIANAS DE DISERO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSA-10

-EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO ENAY 38 5 ¥ ES EL RESPONSABLE DE QUE $U CONSTRUCCION SE
REALICE APRY

REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE ACUERDO CON EL TITULOD | DEL REGLAMENTO NSA-10, CECRETO 1203 DE 2017, INDICADOS EN LA LEY 1798 DE 2016 ARTICULD 4

L PROYECTO CUENTA CON REVISION INDEPENDIENTE DE LOS DISEROS ESTRUCTURALES, INDICADOS EN LA LEY 1798 DE 2016 ARTICULO 3*, .

VIGENCIA: ESTALCENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE SU

EJECUTORIA
Conira o dewl ants ol Cursdeor Urbana y ol de anis ol 5 Jurigice de la Secretarta Oistrital de

p weto [ da Rep
Plansacldn, lon mﬂ. deban Intarponerse por ascrite en la diflgencla de notificacidn o dentra da los dlax (18] dlan sigulentas & su netificacion

Firma Cura ano (P )N*§
ARQ. GLADYS SANCHEZ - M. P. N* 2570045778
ING. GLORIA RAMIREZ - M. P, N* 25202-23728
UR: AUGUSTO GOMEZ SANCHEZ - T. P, N* 147647 C3J
.
ENCIA ENTA OBLIGADO A MANTENER EN LA OBRA LA LICENCIA ¥ LOB PLANDS YA 08 CLANDD POR LA COMPETENTE. 0
b

Escaneado con CamScanner



CURADURIA URBANA N* § - Bogota, D.C.

 No DE RADICACION PAGINA
ING. MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano (P ) 11001-5-21-0619 ' |
e - LICENCIA OE CONSTRUCCION T e ” : m 2 !
ECHA DE RADICACH i
RESOLUCIONNe 19015 211330 T e |
FECHA EXPEDICION: 2 3 SEP 2021 Fecwaeecutora ] "
L ——— I -
[ : O T 6. Continuacién PRECISIONES L A T O TR

1) PLUSVALIA. EN VIRTUD DE LO DISPUESTO POR LA LEY 388 /39, LA ADICION DE LA TORRE DENOMINADA. * CAMINO DEL BOSQUE- RESERVA RE )
NO ES OBJETO DEL EFECTO DE COBRO DE PARTICIPACION EN “PLUSVALIA", POR UN USO MAS RENTABLE NI UNA MAYOR EDIFICABILIDAD, roms:éugl.li? '
LA NORMA A APLICAR CORRESPONDE A LA ORIGINAL OTORGADA DENTRO DE LA VIGENCIA DEL ACUERDO /30 Y DICHO EFECTO SE DERIVA DEL BENEFICIO
:gl{cgg;egue LE OTORGA LA NORMATIVA VIGENTE, DECRETO 619 DE 2000 * PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL *, CON RESPECTO A LAS
2) LOCALIZACION. LA TORRE DENOMINADA . * CAMINO DEL BOSQUE RESIDENCIAL, UBICADA DENTRO DEL AREA DETERMINDADA COMO ETAPA N* 5 DE
CONSTRUCCION, EN LA ACTUALIDAD, SE LOCALIZA DENTRO DE LOS LIMITES DE LA U.P.Z N* 11 - SUBA, EN EL SECTOR NORMATIVO N*1, SUB- SECTOR DE
EDIFICABILIDAD UNICA, SUB SECTOR DE US0S UNICO, EN UN AREA URBANA NTEGRAL. ZONA RESIDENCIAL TRATAMIETO DE DESARROLLO: NO OBSTANTE
LO ANTERIOR. DENTRO DEL MARCO DE LO CONSAGRADO EN EL LITERALC, PARAGRAFO UNICO, ARTICULO 3* DEL DECRETO 327 DE 2004, DICHA TORRE
QUEDA EXCLUIDA DE CURSAR DICHO PROCESO, POR CONTAR CON LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS QUE SE RELACIONAN EN EL NUMERAL 3, QUE LO HAGE
MERECEDOR DE ESTE DERECHO. DE OTRA PARTE. DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N* SON-465010( MATRIZ), SE SEGREGARON LOS FOLIOS DE
MATRICULA INMOBILIARIA QUE A CONTINUACION SE RELACIONAN CORRESPONDIENTES A LAS AREAS DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL - A) 20522243 (
CESION TIPO 1 * TABOR BAJO" ) B), 20522244 { CESION VIAS LOCALES) C), 2052245 { CESION TIPO-1 “TABOR ALTO"); AS| COMO LOS FOLIOS NUMEROS: 205-
22248~ TABOR BAJQ", 205-22247 " TABOR ALTO " ; TAL COMO CONSTA EN LA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA N* 02467, NOTARIA 42 DEL CIRCUO DE
BOGOTA, DISTRITO CAPITAL DE JULIO 12 DE 2010 POR LO ANTERIOR, DICHA URBANIZACKON SE CONSIDERA URBANIZADA Y, SE EXCLUYE DE CURSAR UN
PORCESO DE DESARROLLO POR URBANIZACION, COMO REQUISITO PREVIO PARA INICIAR OBRAS DE CONSTRUCCION.
3) LA REFERIDA TORRE, SE UBICA DENTRO DE LOS LIMITES DE LA ETAPA N'1 DE LA URBANIZACION. * EL TABOR", AMPARADA MEDIANTE LAS
gasowc:ouss NUMEROS: 04-4-1135 DE DICIEMBRE 08 DE 2004, LA RESOLUCION N* 05-4-0630 DE SEPTIEMBRE 12 DE 2005 Y, EL PLANO URBANISTICO N* CUs
206/ 4-01.
4) EL AREA DE LA PRIMERA ETAPA DE URBANIZACION, DONDE SE LEVANTA LA TORRE OBJETO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION QUE CORRESPONDE A LA
*ETAPA N* 5°, TIENE UN AREA NETA DE 17.098.26 M.2, DENTRO DE ESTA AREA SE LOCALIZA EL AREA DE CESION TIPO "A", CON AREA DE 2608386 M2; POR
TAL RAZON EL AREA UTIL CORRESPONDE A © 14.188.60 M 2, TAL COMO CONSTA EN EL PLANQ URBANISTICO N* CU4 S204/ 4-01., EL AREA OBJETO DE
OCUPACION DE LA TORRE DENOMINADA “CAMINO DEL BOSQUE- RESERVA RESIDENCIAL® CORRESPONDE A' 2671.18 M 2

sSEGUN EL LITERALA.1.3.8.5 DE NSR-10 EL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE
CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO"

| S 'y o e e bl T4 INFORMACION SOBRE IMPUESTOS z b T veaty DR R o e ) Koo & 1
[ No.impussto | [ vawr [ Tge L .

| oeniodorasdser | Il 10000000  Dalnancsn 1

l.- [ ! ; I 8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTELICENCIA. _J
Ejecular las obras de forma lal que 8o g ice Ia ¥ segundad de las personas, asl como a bilidad de los t y edificac) vecinas y de los

elemenios conalitutives del espacio publico (Ariculo 39, Numeral 1, Decreto 1460 ce 2010 compilado por ol decrelo 1077 de 2015,

Maniener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibinos cuando sean requendas por 13 autonad competente. (Articulo 39, 13, Decreto 1469 de 2010
compllado por el decreto 1077 de 2015)
Cumplircon el programa de manejo ambiental de matenales y slemenos a los qus hace referencia  la Resolucion S41 de 1994, del hoy Mini rodel Medo ey
Desarrolio Sostenible, para aguelios proyectos qua no requieren kicancia amirental, 0 planes do mane;o, recuperacidn o aén con
Decreto 2820 de 2010 o fa norma que o adicione, modifique o sustituya. (Articulo 39, Numeral 4, Decreta 1483 de 2010 compllado por f decreto 1077 da 2018) y [a
Resolucidn Distrital 1115 de 2012 y 715 de 2013 que eslablecan los ios Téonico - A para las actividades de ap ¥ de los

i do Conabcuicn Y
Cuando sa rate do lcencias da construccién, solicilar ¢l Certficado e Permiso de Ocupacién al conchur las obras de edificacidn en los 1émminos que ol decreto
1077 de 2015, _ e, il
‘Someterse a una supervisién técnica en los lérminos qua sefalan 1as normas de da sl ; que la & da una itn de

una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de drea, Articulo 39, Numeral 8, del Decreto 1489 de 2010 compiiado por el decrelo 1077 de 2015) y para
edificaciones de 108 grupos de usa Ill o IV (Caplulos A 2, 1.4 del NSR10) y en caso de afterar el sistema estructural y en reforzamientos (Capituios A.10, 1.4 del NSR10).

les que sefal ﬁmldommmum

Realizar los controles de calldad para los diferentes lesy o ‘ )
i que la ficencia N:- 140 08 una estructura menor & tres mil [3.000) metros cuadrados de Area (Arliculo 38 Numeral 7, Decreto 1480 de 2010
compilado por el decreto 1077 da 2015 y Titulo | del NSR10). _ )
Inatalar 1os equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, stablecidos en La Ley 373 de 1997 o la noma que I adicione, modiique o sustiuys (Aticuto 39

Numeral B, Decreto 1489 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015) y Decreto 3102 de 1897,

Dar cumpimiento  las normas vigentes de card jonal pal 0 distrital sobre eliminacion de bareras Arquitectonicas para p con
(decreta 1077 de 2015), Lay 381 de 1097 y Decrelo 1538 de 2005y Leyes 1287 de 2009, 1348 de 2009 y 1618 de 2013,

Dar imiento a las ic idas en el Reglamenio Colombiano de i3 i gentes NSR10 (decreto 1077 de 2015).

Especiaimente en el disefioy i6n de no i cios e medios de evacuacidn, vidrios y proteccién contra ir en Titulos
A, J, K del NSR10, literales A.1.5.3.2, J.1.1.3} y Decreto Distrital 523 de 2010 por el cual se adopta la Slsmica de Bog -
Elm;a;m P .__‘_;. “_-;uli_._. in lécnica; ésla estd obligado a el espacio publico ¥ los predios vecinos, y en ningin
€230 podrd consiruir sobre estos. (TTwlo | del NSR10, fteral 1.2.4.6.3). s

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Amenaza y Riesgo por la FOPAE Fondo co Prevencin y Alencién de Emergancias, deben consultar ante dicha entidad, las

medidas a tomar para mitigar los riesgos previamenta a la iniciacidn de las obras. (Resolucidn Distrital 227 de 2008).

1 vtutar de 1a Licencia tiene Ia coligacién de dar cumplimiento @ las disposiciones conlenidas en fos articuios 23, y 85 3 85 el Codigo de Policia de Bogotd Acuerdo 79 de
2003, sobre la salud piblica, los carros y los bosques, las rondas de los rios, quebradas y Jes, las ch ylos los parques y | ol_ pac plblico
consiruido, la contaminacién auditiva y sonora, los sdlidos y desech jdn y 1y yhdnmﬁqd‘l de

Se deben adoplar las i de“"' - das pare g & mamsnimi dchmdumwumwnjﬁop?mummumm
& cual se localicen, de conformidad con ¢l Decrels Nacional 848 de 1985 y 979 de 2008 y los niveles de riido dosenia 8321 de 1983 del Minislenc
de Salud y ¢ Decreto Disirital 448 de2010. H

ftares en ¢l espacio p mmbnm»uummahwmmzum

Esia Licencia no sutodza tala de arboles, nl o
5. Decreto 1489 da 2010 compilado por ¢l decreto 1077 de 2015)
Da conformidad con el Arculo 8 del Acuerdo 352 de 2008; Los itulares del Impuesto e delineacién urbana daberd y pagar la dectaracién cel Impuesto dentro

del mas uiente a |2 fnallzacian de |a obra, o al (limo pago o sbono en cuenta de jos costos ¥ gagios imputables 4 ks misma o al vencimiento del Mrmino de la licencia
i :‘I' ga lo que ocurra pa con ia base gravabie establecids en ¢l Aticulo § del Acuerdo 352 de 2008 l_
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CURADURIA URBANA N* § - MARIAND PINILLA POVEDA CURADOR URBANG ( P ) - CENTRO EMPRESARIAL POATA 100 AV CL 100 # 2145 - iInfo Gouraduriad com

Escaneado con CamScanner




Papel nofarial para nes exclusivo de copias de esrrifnms piblicas, rerfificedos y documentes del archiun

RIS 04— 4~ 1135 S NEEY

-Conﬁnnacién de |a Resolucién No REFERENCIA: 04-4.1894 Hoja N°®13 de 2zG.

Por media de la'cual se concade Licencia de Urbanismo para el predio EL TABOR, ublcado en la TRANSVERSAL B8B N®
128410, se determina el plazo para la ejecucién de las obras ¥ se fijan las obligaciones 3 cargo del constructor responsable,

Territarial se encuentra en cabeza del Concejo del Distrito Capital y cuenta con un procedimiento

- especifico previsto en el Decreto Nacional 932 de 2002, que no puede ser desconocido. =

e. El articulo 517 del decreto 619 de 2000, hoy en dfa vigente, al advertir que el Plan de Ordenamiento
Territorial rige a partir de la fecha de publicacién y deroga todas Jas disposiciones contrarias, “sin

este Plan a tales disposiciones”, hace manifiesta la imporianc:a del régimen de transicién previsto en
el articulo 515 ibidem, en especial el condensado en el numeral 9, el cval, como ya se manifestd a
renglén precedente, posibilita la aplicacién de “las normas sobre usos Y tratamientos, contenidas en
el Acuerdo 6 de 1990 y sus decratos reglamentarios (...) hasta tanto se expida la reglamentacitn®, es
decir, las hace prevalecer hasta tanto no se expida la reglamentacion del Plan de Ordenamiento

f. La Circular 009 de 2004 desconoce la légica del Plan-de Ordenamiento Territorial y saltdndase la
obligatariedad de que se precise la norma especifica de la manera establecida en Jos artfculos 324 y

326 del Plan de Ordenamiento Territorial, imponiendo de manera inadecuada, “por analogfa®, la

aplicacion de las reglas urbanisticas especificadas en una Unidad de Planeamiento Zonal para éreas

de la civdad ajenas a la misma. Respecto al tema de la analogia en el derecho piblico, el Consejo de

mekstedo a través del concepto No. 440 de mayo 14 de 1992, emanado de Iz Sala de Consulta y

SELNTT Gyl poneicia del Consejero Dr. Jaime Betancur Cuartas, establecid que:
=L c‘ﬁcul.{} I . .

D& lo demgs, en derecho piiblico’sélo se puede hacer lo que la Canstitucidn y la
ro

expresa establezea o autoricen, y al respecto esta Sala en concepto de
ibre de 1975 expresc:

cordarse que en el estado de derecho repugna al espiritu-del derecho
riterio de a analogia, puesto que segln’ el principio de legalidad que .
godos los actos de la administracién, Ja interpretacién de sus competencias
itiva para la debida proteccién de las administradas’ (Anales del Consejo de
fegundo semestre de 1975 nimeros 447 y 448 pig, 66)." .

: sgiQufes que l2 analogia entrafia una protuberante .contradiccién con el principio- de
3lidad, establecido en el articulo 6 de la Constitucion Politica, ya que en e ejercicio de la funcién

s sy "UN.'.‘;.’“
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Continuacién de 1a Resolucién No REFERENCIA: 04-4-1834 Hoja N°15d= 26,

Por medio de la cual se concede Licencla de Urbanismo parz el ﬁradio EL TABOR, ublcado en la TRANSVERSAL 888 N° i
128-10, se delermina el plazo para Ia efecucién de las abras y se fijan las obllgaclones a cargo del constructor responsable,

1998, de manera que no seria posible afirmar que es obligatoria sino meramente informativa. Esta

~-afirmacion lo comobora el mismo hecho de que nunca se recibié respuesta completa y veraz por
parte de Ja autoridad de pluneacién distrital respecto a su obligatoriedad y por el contrario si se
reconocid los vacios que para ellos presenta la norma.

[ 63§

o

7o 4 .@ﬂd

Que &l articulo 60 de la Constitucion Politica establece de manera clara que el Estado garentizard el accaso

. . . x 3 A }T?\‘.‘

a la propiedad, ello quiere decir, que el 2ccesa no salo serd respecto a la aprehensién de esta, sino que se o)
3 3 . 3 s . . g 1 3

hace extensivo a la consolidacién urbana de Ja propiedad, lo cual no puede ser supeditado a condiciones o=

.
o

futuras que son inciertas, sino por el contrario otorgando seguridad juridica a quienes en ella intervienen.

P
£+¥5
»

+4
- &

s

g ol

Que como corolario de lo-expuesto se puede afirmar sin hesitacién alguna, que existen Jos suficientes !
s argumentos juridicos previstos en el contexto dei Decreto Acuerdo 619 de 2000 modificado parcialmente <
_.I por ¢l Decreto Acuerdg 469 de 2003, en el sentido de ilustrar a través de cada una de sus partes, la debida 1. &2
correspondencia y armonia para dar aplicacion exegética al Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos R
reglamentarios 734y 737 de 1993, en el caso que se pone a consideracién de esta Curaduria, E: B
. ‘-uq._-n‘

o

Que el predio denominado EL TAB OR, segin la plancha N°
encuentra ubicado parie del predia en un Area con Tratamie

11 & escala 1:5000 del Acuerdo 6 de 1990, seI
nto Desarrollo Zona Residencia) Especial con

Deasidad Restringida tipo 2 DRE-R2 Yy parte en Area con Tratamiento Desarrollo Zona Residencial
General Autorregulable tipo 2 DRG-A2.

)

\W

—#Que el predio cuenta con Plano Topografico N° S- ___1/1 aprebado por-él Departamento Administrativo
de Planeacién Distrital, y se encuentra incorporado en Ja plancha E-60 a escala +1:2000 de] Institutg
Geogrifico Agustin Codazzi. ’

Que el predio posee posibilidad de servicios de las siguientes Empresas: ACUEDUCTO, CODENSA y
GASNATURAL. . - . : -

1

wepuhlica

—= Que el Departamento Administrativo de Planéacién Distrital en respuesta a la solicitud presentada por esta
Curadurie, en cuanto a la asignacién de la numeracién de) plano que contiene el Proyecto General del

predio EL TABOR, objeto de la aprobacién mediante la presente Resolucién, le asigné ¢ N° CU4- S-__/
- 4-00, ' h

!
;
i
:
§
g
E
g
i
5
i
:E
g
3

[

Que la solicitud ha sido tramitada de conformidad con las normas del Decreto 619 de 2000, Decreto: 469 de |

§ 2003, Acuerdo § de 1990, el Decreto 734 de 1993, Decreto 737 de 1993, Decreta 920, Decreto 062°de. -
§ 1997, Decreto 1052 de 1998, Decrato 062 de 1997 y Le/y 388 de 199"11'Pim et e g
B g . . ’ NOTARIA 52 DEL GIRGULO.
= En mérito de lo anterior y en consecuencia, DE BORGTA b.C. W
£ DILIGENCIA DE AUTENTICACION g
Ju RESUELV E  ZsL suscaito noTARIO cermicica & °
/ - FQUE LA PRESENTE COPIA COINGIDE
i TICULO 1°

—
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'Conljnuacién de la Resol ion No REFERENCIA: 04-4-1894 Hoja N°® 16 de 26,

“ Por metio’ de |z cual se concede Licencla de Urbanismo para el precio EL TABOR, ubicado en fa TRANSVERSAL 888 N¢ ) =
128-10,.5e determina el plazo para I ejecucion de las obras y se fljan las obligaciones a cargo qut consiruclor responsable, .

Conceder a la Compafiia INVERSIONES LAS NIEVES LTDA., con NIT 860.000.686-2 representadz §
legalmente por el Sefior ITALO LIBERO DI RUGGIERO COZZARELLI identificado con Cédula de ¥
Cindadania N° 5352, y los Sefiores ITALO LIBERO DI RUGGIERO identificado con Cédula de .
Ciudadania N° 5352, JUAN JOSE DI RIGGIERO identificado con Cédula de Ciudadania N®2.924.4 72,

ELISA PIA DI RUGGIERO identificada con Cédula de Ciudadanfa N°® 20.069.927 y RICARDO

VANEGAS BELTRAN identificado con Cédula de Ciudadanias N° 19.442.543, Licencia de Urbanismo para

el uso de YIVIENDA en el predio denominzde EL TABOR ubicado en la TRANSVERSAL 88B N 129-10, de Ja

Alealdfa Local de Suba de Bogots Distrito Capital, Plano Topografico N°® S-206/1.

ARTICULO 2°

La ejecucién de las obras de urbanismo debe hacerse dentro de Jos plazos estipulados en el siguiente -
- articulo y debe dar cumplimiento de los siguientes requisitos:

Protocolizacién del plano de la Urbenizacién en Notarfa y escritura de constitucién de la Urbanizacisn
segiin decreto 16] de 1999, .

Aprobacién de Jos respectivos proyectos de Redes de Servicios piblicos, por las entidades respectivas,
e Solicitud de nombramiento de Interventor 2 las diferentes Empresas de Servicios Piblicos ¥ 2l Instituto de
J Desarrollo Urbano-LD.U., 15 dias antes de iniciar las obras, ;

ARTICULO 3°

El témino de vigencia de la presente Licencia de Urbenismo es de veinticuatro (24) meses a partir de la r
entrega de la presente Resolucidn, plazo en ¢l cual deben ejecutarse Jas obras Y serd prorrogable en los

términos del Decreto 1052d/4@98.
,‘I; ’ -
' !

ARTICULO 4°

Para la correcta aplicacién de Jas di/sposiciones que se establecen en la presente 'Rr.so!'lnciéh, se debe tener
en cuenta la sigujente informacion: RS

A e

NOTARIA 52 nEL crreyy o =B
A D

1. INFORMACION DEL PREDIO, __bERoco
ELTABOR & DILIGERGIA pg AUTENTICACION §

' NOMBRE'
¢ i EL sustrirg NOTARID o
AREABRUTA TOTAL 53.163.84 M
AREA URBANIZABLE 53.163.84 Mts
- FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA © 50N-00465010Q
CEDULA CATASTRAL . SB9915/

GERMAN RUIZ SILVA

. CURADURIA URBANA N° 4 . !
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' é:nntirfua:!dn de la Resolueién No REFERENCIA: 04-4-1894 Hoja N*17 de 28.

Por medio de la cual se concede Licencia de Urba;'nlsmo

para el predio EL TABOR, ubicado en Ia TRANSVERSAL BEB Ne
128-10, se determina el plazo para I ejecucidn de las obr.

as y se fljan las obligaciones a cargo del constructer résponsable,

2. DELA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

TERRENO QUE COBIJA: Licencia de Urbanismo para Iz totalidad del lote denominado EL TABOR.
3. DELAS DISPONIBILIDADES DE LA FRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS.

E.AAB. : Oficio N° 0815-2004-1096.

. CODENSA :Oficio N°® 00130867 del § de octubre de 2004,
E.T.B. : Oficio N° 140/04 de) 28 de septiembre de 2004. .
GASNATURAL : Oficio N°NEDS-379-2004 de 21 de octubre de 2004,

4. DEL RESPONSABLE DE LA.LICENCIA DE URBANISMO.

La Compafila INVERSIONES LAS NIEVES LTDA., con NIT 860.000.686-2 representada legalmente
por el Sefior ITALO LIBERO DI RUGGIERO COZZARELLI identificado con Céduia de Ciudadania
N° 5352, y los Sefiores ITALO LIBERO DI RUGGIERO identificado con Cédula de Ciudadania
N°5.352 , JUAN JOSE DI RIGGIERO identificado con Cédula de Ciudadania N° 2,924.472, ELISA PIA

DI RUGGIERO identificada con Cédula de Ciudadanja N° 20.069.927 y RICARDO VANEGAS
BELTRAN identificado con Cédula de Ciudadanja N° ]9.442.5{43

Ty
-q:i; -

ARTICULO 5o.

- Adoptar como planio del pre&iu_Ei’.. TABOR de la Alcaldie Local de Suba, el plano N° CU4-8-206/4-00
cuyo original reposa en los archivos da ésta Curaduria Urbane Y se incorporaréa en las planchas N° E-60, a

Escala 1:2.000 del- L.G.A.C,, cuyo segundo original reposa en los archivos de] - Departamento i .
Administrativo de Planeacién Distritel, . ’

£
E
i
3
i
:
!
E
:
g
g
E

/DE LAS AREAS DE CESION AL DISTRITO CAPITAL TOTALES DE LA
-’ : AREA DEL LOTE | £3.163.84 Mtsa/ Jf " rason

8 AREANETA URBANIZABLE . 53.063.84 Mt ¥ py oens
2 AREANETA DRE-R2 36.067.58 Mts?/ 3
8 AREA NETA DRG-A2 17.096.26 Mtsz’ &
g . . ' .
ul ek, [m]: CESION TIPO A TOTAL _ 1192325 Mes2 i ‘
CESION TIPO A DRE-R2 .016.89 Mtsz. Jj (13
AREA CESION TIPO A DRG-A2 4.906.36 Mits2 & ¥

AT

: VIAS LOCALES A';ss.n Mts2
A =

W GERMAN RUIZ SILVA )
’o,p-" CURADURIA URBANA IN° 4

T . Aulopista Norte NT97-50 » P.8.Y.: 4014434 ¢ 2345299 + FAX: 2342350 » CELUFIJO: 03 315 3531901 « BOGOTA, D.C,
% f Tt ‘Consulia de Expedientes Exl. 110 » Web Sile: wyv.curgduriod.com » E-mall; ;i;jm:_@_t;_umgmj,m-.
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REFERENCIA: 04-4.1894 Hoja N* 18 de 25,

c:onﬂr.u:ddn de [a Resolucién No

-Por medid de la cual se conceds Licencia de Urbanisme para el predio EL TABOR, ubicado an la TRANSVERSAL 888 n°
128-10, se delermina sl plazo para la ejecucién de Ias obras y se fijan las cbligaciones a cargo del sctor responsabl

TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 13.686.96 M:;»/
AREA UTIL , ' 39.476:88 Mis5, »
AREA UTIL LOTE 1 14.189.90 M s/
AREA UTIL LOTE 2 25.286.98 Mtsg/
ARTICULO 6° _
NORMAS GENERALES 'Y ESPECIFICAS
(- 1. ZONIFICACION: CORINTO
“  SUPERLOTE1
Cédigo: DRG-A2.
Tratamiento: General de Desarroilo
Area de actividad: *  Zona Residencial General
Zona de densidad: Autorregulable Tipo2. o -. .- -ﬂl,-, ST
CIRCULO ¢
2. ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: CUATRO (4) nursﬁ?eg!:ﬁim?ﬁ,l e %
8 ACIoN
3. MODALIDAD DE DESARROLLO: NORMAL. SEL SUSCRITO KoTamo cemrypgy ¥
. - t: TRESURTE COMA cayygiup %
4. NORMAS ESPECIFICAS: iba A Lo ypoag. "o TIPA QU5 3
USO DEL SUELO, ' nggﬁ 2007 5
o P 4 \".“?5‘—':7.:.2“'@-" Ll
PRINCIPALES: g Cetaeiey -‘-t'er:ii-ff:s-"-“{;ﬁ ¥
Vivisosn. 2 i "f) » RIN%':'.::I*! |.'(ll. S’;GLDAN !}4
» En desarroilos urbanisticos residenciales por sistemas, de loteo o gg;meci dn. sy -

+ Como parte integrante de desarrollo institucional de influencia local sin posibilidad de generar
lotes independientes para el uso de vivienda.

COMPLEMENTARIOS:

Comercio de cobertura local (Clase I-A y I-B), Institucional de influencia local (Clase 1), Industria (Clase I
A). ' '
“ Al interior de 1a subzona o con frente sobre ¢l eje de tratamiento zonal vial, se permite:

» En edificaciones ajsladas de hasta dos (2) pisos que formen parte de agrupaciones residenciales sin
sobrepasar 2.000 m? de construccién, :

"+ Enmanzanas de cobermra Jocal pertenecientes a urbanizacion residencial segtin lo dispuesto en los
" © . Arts, 11y 14 del presente Decreto.

interior de la subzona se permite-ademés:

GERMAN RUIZ SILVA
CURADURIA URBANA N° 4

Aulopisia Norte N*97-50 « P.B.X.: 4014444 « 2345299 « FAX: 2362350 « CELUFUO i
- 3 . 103 '
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. Continuaclén de |a Resolucisn No REFERENCIA: 04-4.1894

—————

Haja N°15 de 25,

" Por metilo de la cual

12840, se determina g| Plazo para la

5 concede Licencia de Urbanismo para =

predio EL TABDIi. ublcado en Iz

TRANSVERSAL 888 N®

tjecucion de las obrasy se fljan las obligaciones 4 ¢argo dej constructor respansable,

* Los usos comercial e institucional en primer piso de edificacién con vso de vivienda,

= z % r\%mm S PARA EL PROCESO DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION PARA USO DE
s VIVIENDA. : _
v £ o -
oy E AREA MINIMA BASICA: 18:00 m2
E .
E E ALTURA (EN PISOS)
: _ - ' -
5 < ANCHODE VIA (MTSy  ALTURA BASICA ALTURA DEEXCEPCION|. -
2 ¥ . . E—
o . . pisos pisos = . :
= g 3 Hasta 11,99 - Al 4a7 s Si €
@ g : Del2ala9e. 7 T ('1 Y sl _ -_ ___,EF,_.C.-. a- 'l“- 5
£ i N, Pres penhdo 3O, .. . T 3 Pt
=V ANTEJARDINES T REeso+ | _Y“'ﬂ -—
m ] . . '.. 3 & Rk TR -
ﬁ : Para las alturas bisicas y de excepcién (en metros): I ) PO - _;3: &=
g i ANCHO DE V1A ALTURAEN PISOS. ¢ 3. ' " 1,
S| e (METROS) -3 45 a2 S A T, 0. = &
ﬁ i3 Hasta 11.99 300 500 700- ¢ RS iy R
—t = De12214.99 350 5.00 @ ; ! bt .
a : 3 . e Ny = e
0 AISLAMIENTOS. _ : Euan
= E ALTURA EN . AISLAMIENTOS QL PRURIN
- PISOS - ENTRE EDIFICACIONES CONTRA PREDIOS
o T . - (ENMETROS) VECINOS -
) - 1A3 5,00 ' 3,00 .
E 4A5 7,00 4,00
ﬁ Z 6A7 9.00 5.00
- 1 . -.I:'-_'at.:.-:.-.-_'-.r PR AT .b
g T = | NOTARIL 52 UEL Gincuro. H
, YOLADIZOS PEBoSeYADc. .
== TIPO DE VIA VOLADIZOS = DILIGENCIA DE AUTENTICACION,
hasta11.99

0.60

SEL SUSCRITO HOTARIGY¥eeRyIFIoh™
o
. f ~

SQUE LA BREsaNTE CeriA”cotming
{ I.?" UTHA GOPIA IDERTICAGUE A
=110 i

De 12.00 A 14.99 Mts

CaD50258072

- B A LA VISTA, ; vt
ONAMIENTOS. e T

TR 2 Y ERE 007 ¢

Sector de demanda: D, b v U R §

*

estaciohamientos y cuadro anexo No, ] del presente decreto. Asi:

IENDA. RESIDENTES 1 X C/ 8 UNIDADES DE VIV
ﬂ_ . VISITANTES .-~ 1X C/20 UNIDADES DE VIV
Py GERMAN RUIZ SILVA . ' -
CURADURIA URBANA N° 4

Auloplsla Norle W€ 97.50 - P.B.X.: 6014444 + 2345299 + FAX: 2362350 -« CELUFIJO: 03 315 3531901 - BOGOIA, D.C,
Consullo de Expedientes Ex|, 110 - Web Sile: edurad.com + E-moll; b 8
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Se regula en todos Jos casos de confarmidad con lo séfialado en el deg
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* Continvaclén de Ia Resoluclsn No

RES 0 4- 4~ 1135
Fe egﬂf‘fﬁ

REFERENCIA: 04-4-1B94 . Hoja N°20 de 26.

$ ]
Por medio de la cual se concede Licencla de Urbanismo para el predio EL TABOR, ubicado enla TRANSVERSAL 6BB N*
428-10, se detsrmina el plazo para )a ejecucicn de las obras y se fijan las obligaciones 2 cargo del construclor responsable,

Para los demas usos serd de acuerdo al Cuadro N°® 1 del Decreto 737 de 1993.

CUPC DE PARQUEOS PARA MINUSVALIDOS'

Por cada 30.cupos exigidos se deberd plantear un cupo para minusvalidos con dimensién minimade 4,50 x
3.80mts . :

LOTE2.
Cédigo: DRE-R2,
Tratamiento: General de Desarrollo
Area de actividad: Zona Residencial General B ST AT 2.
Zooa de densidad: Restringida Tipo 2.

DE BOGQTA D.C. - »
. ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: CUATRO (4) & DILIGENCIA DE AUTENTICACION
o
&
#
£

T W
MOUTARIA 52 DEL GYREULO

S EL SUSCRITO HOTARIO CERTIFICA
% QUE LA PHESENTE COPIA COINCIDE

MODALIDAD DE DESARROLLO: NORMAL, -
NORMAS ESPECIFICAS:
USODEL SUELQ.

PRINCIPALES: -~
a. Vivienda
» En desarrollos urbanisticos residenciales Gnicamente por sistema de agrupacién.

+ Como uso inherente y parte dé edificacién en desarrollos urbanisticos institucionales de
iinfiuencia zonal o metropolitana. ‘

« Hasta 150 m*'de’ construccién en desarrollos urbanisticos institucionzles de influencia
zonel o metropolitana, corio vivienda del celador,

COMPLEMENTARIOS; . o
2. Comercio de cobertura local (Clase I-A y I-B), Institucional de influencia local (Clase 1.

» En desarrollos urbanisticos institucionales de influencia zonal o metropolitana, en los
cuales el comercio se permite (nicamente como parte integrante del uso institucions! sin
posibilidad de generar lotes independientes.

Adicionalmente se permiten al interior de la subzona:

+ En manzanas de cobertura local pertenecientes a’ urbanizaciones residencialés, segan lo
dispuesto en:los Arts. 11 y 14 del presente Decreto. ’

« En: edificaciones zisladas de hasta dos (2) pisos que formen parte de desarrolios
residenciales sin sobrepasar 2000 m? de cagstmccién.
—
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A Re§ 04-4-1135

* Conlifuacidn de la R 16n No

REFERENCIA: 044-1

ks 1
Por medio de la cual se concede Licencia de Urbanismo para el predio EL TABOR, ublcado en
123-10, se delermina el piazo Para 1a ejecucién de las obras y se £ijaf las obligaciones a cargo del

COMPATIBLES:
" . a Institucional de influencia zonal (Clase 1):
» En desarrollos institucionales de

wE oy

Bg4 Hoja N°21de 25,

la TRANSVERSAL 888 Ne
conslrustor responsable,

influencia zonal, en predios con drea Gfil de una (¢))

hectirea. ; -
. 1 = g
+ Como parte de desarrollo institucional de influencia metropolitana. Q’ﬁ
: : =
* Endesarrollos residenciales en predics con arez (itil de una (1) hectirea, =R
a. Oficinas : _ ‘:j‘“-
= g >
+  En desarrollos institucionales de influencia zonal o metropolitana como edificacién o parte R
de edificacién destinada al uso institucional. L
Adicionalmente se permiten al interior de la subzona: E‘ A
- - "‘:-:‘
* En manzanas o lotes de cobertura local pertenecientes a agrupacidn residencial, segln lo 2 Wy

dispuesto en los Arts. 11 y 14 del presente Decreto.

= o Institucional de influencia metropalitana (Clase 11I), excluyendo los servicios metropolitanos

especiales. . . =
« Como desarrollo urbanistica institucional dc"fnﬂuenci,a metrapolitana en predios con rea: ; &
0ti) de coatro (4) hectdreas. N, -

2. Comercio de cobertura zona| (Clase II.A)
Localizado (inicamente en eje metropolitano de actividad:
* Como desarrollo urbanistico comercial de cobertura zona).

. “d o Pl . MoTam
- NORMAS PARA EL PROCESO DE DESARROLLO POR:CONSTER

VIVIENDA. :

' =EL sUscriTo po
Subzona: .DRER-—J‘_ i -

+ Para uso de vivienda.
. Areaminima bésica: 40.00 m? )
b. Densidad méxima. . ' 4

i3 H TENIBO.A 1A v

: WETI A2 )
= Treinta (30) viviendas por hectirea neta. AJ ¢ léfti.ma ® RoLn o
¢, Alturas y ocupacién. AR e D 2 ;

STk 0. &

st

3

el e
£ DILIGENT(A BE AUTI‘:NTICRCIGN

TARID  GEnTIFIGH
ECORIA Chingpg 3
¥ LA UTRA copjp IVERTICA que g

5TA.

T

;. ALTURA PERMITIDA INDICE DE OCUPACION | INDICE ~DE  OCUPAGION
TOTAL : '
sobre drea 0til sobre 4rea nti]
123 020 _ 0.50
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Conlintacidn de la Resolucién No REEERENFL&: 04-4-1834  Hoja N*22de 25.

ubjcado en la TRANSVERSAL 883 No
a cargo del constructor respansable,

Por medk; de la cual se concede
125-10, se determina el plazo para

Licencia de Urbanisma para el predio EL TABOR.‘
la ejecuclon de las obras y se fijan las obligacionas

On lg g

das _Ds0” .. 0S50
INDICE DE OCUPACION TOTAL: Corresponde al 4rea totel-construida en primer piso, zonas duras, vias &
de estacionamientos, plezoletasy terrazas en primer piso. ~ :

d. Antejardines

. ALTURA (en pisos) ANTEJARDIN (én metros)
R . T 5.00
4as 7.00
e. Aislamientos.
) ) | AISLAMIENTOS |
ALTURA Entre edificaciones  Contra predios vecinos -
la3 7.00 4.00
435 15.00 £.00
j f. Estacionamientos:
Residentes: 2 por cada vivienda,

52 DEL CIRCULG. B
] DE BOGGTA D.C, :
= DILIGENCIA DE AUTENTICACION 1

Visitantes: i por cada 3 unidades de vivienda,

VOLADIZOS
Sobre &reas privadas: §EL SUSGRITO HOTARIO GERTIFIGA i :
Uil : ; Ll : QUE LA PRESENTE COFIA Colyglop B ¥
nicamerite sobre antejardines, con Jas siguientes dimensiones: . CAN LA DTRA COPIA IDENTIGA LUz &
3 TIPODE VIA VOLADIZOS HA TEWIDO A La V|ST4, g ’
hasta 11,99 - 0.60 o W
De 12,00 A 14.99 Mts . 0.80 g

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL

El équipi;m‘emn comunal est& conformado por 4reas tanto de propiedad| privada
privado comunal. ;

-causahabientes a cualquier titulo, . -
" Se. exige equipamiento comunal cuando se proyesten ocho (8) o méds unidades habitacionales que

. compartan- éieas comunes o més de 1.200 m2 de 4rea neta construida en otros usos. El equipamienta
. cgmunal de estas edificaciones debe cumplir con lo sigujente: EP N
~ GERMAN RUIZ SILVA ,
- CURADURIA URBANA N° 4 . N
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* Contifuacién da Ia Resolueldn No

. T RES 0 4= 4= 1135 S IV

REFERENCIA: 04-4-1594 Hoja N*23 de 28,

Por rntiﬁ;a de 1a cual se concedo Licencia de Urbanlsmo para el predio EL .T.n.BOFt' ubicado en la TRANSVERSAL BEB N*
125-10, se determina el plazo para la ejecucior de Jas obras yse fijan las obligaclones a carge dal constructor responsable,

Para el uso de vivienda exige una proporcién minima de 15.00 m2 por cada 80.00 m2 de Area Nerg
Vendible distribuido de Ja siguiente manera:

* AUTORREGULABLE ) g

S =Y

Zonas Verdes y Recreativas Minima 40% ¥ |
Servicios comunales Minimo 15 %
Estacionamientos adicionales: . Minimo 10%

Méximo 25 %

Para |a distribucién del Equ'ipamiento Comunal ver el articulo 24 del decreto 737/93

7. SOTANO; SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS

SOTANO: Deben iniciar su desarrollo en el paramento de construccidn, salvo cuando la dimensign del -

antejardin reglamentario supere los 5.00 mis, en cuyo caso el sétano puede iniciar su desarrollo a esa
distancia al interior de la Jifiea de demarcacién del predio, '

SEMISOTANO: En ninglin caso Jos semisétanos podrén evp:iursa sobre dreas del al.'ltejardin. Su altura
méxima sobre el nivel del andén es de 1.50 mts tomadas hasta el nive! superior de la placa. :

RAMPAS Y ESCALERAS: Podrén iniciar su desarrolla 2 3.50 mts. Al interior de Ja linea de demarcacion.
Las escaleras o rampas de cualquier tipo que sirven de acceso o salida de edificaciones no podrén
localizarse en las Cesiones Tipo A. )

8. ZONA. CLASIFICACION GEQTECNICA. - )

El predio no se encuentra ubicado en zona de riesgo por remocién en masa ni por Inundacién.

9. OTROS

Dar cumplimiento a las siguientes normas:

CODIGO DE LA CONSTRUCCION Acuerdo~70 de 1995, _; DE R
FACILIDAD MUNUSVALIDOS Decreto 108 de 1985 y Leyis BiLda R8T,
SISMO-RESISTENCIA Decreta 33 de 1998 y Ley 48 Q.de} 987
BUZONES E HIDRANTES Decreto 1388 de 1976. gy
ALMACENAMIENTO DE BASURAS Decreto 2104 de 1983,
ESTACIONAMIENTOS- . Decreto_321 de 1992,
ACUERDO 6 DE 1990 -

"~ DECRETO 1052 de 1998

DECRETOS 737 Y 734 DE 1993

) ?gﬁﬁ h

2731 NE 1097 72 e : ETTT il

GERMAN RUIZ SILVA
CURADURIA URBANA N° 4
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7 éonﬂnuaclén de la Resolucién No REFERENCIA: 04-4-1894 Hoja N® 24 de 25,

Por medic de Ja cual s concede Licencia de Urbanizmo para of precio EL TABOR, ubicado en |a TRANSVERSAL 888 N°
12810, se determina &l plazo para Iz ejecucidn de las obras y se fijan l2s obligaciones a cargo del constructer responsable,

10. NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS e . o -
«Para la cofrecta aplicacion de las normas establecidas en la presente resolucién, se debes consultar las
siguientes normas generales:

- o

. Dimensi6n de estacionamientos ¥ zonas de maniobras y otras exigencias de disefio de los mismos, Decreto
.2 321792, Clasificacién de los diferentes vsos y condiciones de funcionamiento de Jos mismos, Decreto
" 325/92. Manejo de volumetria ¥ cquipamiento comunal, Decretos PR ARy RO b DT DD i

configuracién de la Cesién Tipo A, Decreto 161 de 1999 sobre tit (faciB0TART T F A NELs

: 4
DE BOGOTA V.G g
£ DILIGENCIA DE AUTENTICAGION §

EL 3USCRITO HOTARID <34TIFIGA 3
QUE LA PRESENTE CORI:  dididivg .

BEa bR UUE |
ﬁr% T%t%%érﬂ% a8 998" artlesto

23{?

Af\"'o ._.
% _ARTICULO 7° :

Se deberd instalar la valla de identificacién de obras de conformida
24,

WEne 2t

ARTICULO 8°

SL U S BSsh

HOTAMG L2 L

8 abqueise.deriven de ella i
uc

A
j El tituler de la presente licencia debe cumplir con las obligacione
on de las obras,

responderd por Jos perjuicios causados a terceros con motivo de la ejec
i ' e . ;

Esta. licencia se expide siguiendo ej orincipio de la buena fe que ordena Ja Constitucién, La
responsabilidad en el estricto cumplimiento de la Ley 400 de 1997 ¥ Decreto 33 de 1998 sers enteramente
del solicitante por cuanto e] alcance ¥ Jos precedimientos de revisién de los d isefios estructurales no estén
.definidos por la “Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes”,
En consecuenciz, e] alcance de Ja revision realizada por esta Curadurfa consiste en |a verificacién de que [a
documentacién presentada ¥ los datos identificzbles de entrada jumpicn con dicha norma,

&
.y
3
4

B! replanteo serd dc entera responsabilidad dal urbanizador. Este estd obligado 2 respetar e| espacio :;
piblico y Jos predios vecinos ¥ en ningiin caso podré construir sobre est0s si por error en la informacidn '
suministrada a la Curaduria se esté planteando parts. de) proyecto en estos espacios,

ERMAN RUIZ SILV v
CURADURIA URBANA N° 4 : S
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* Conlillvacién de la Resolucién No *  REFERENCIA: 0441824

Hoja N° 25 de 26,

1 1 N
Pormedlo de Ia cual se concede Licancia de Urbanismo pars of predio EL TABOR, ublcado en la TRANSVERSAL 888 ne

128410, se delermina-el plazg barz la ejecucion de las obras ¥ se fiJan las obligaciones a cargo del constructor responsakle.

D.eﬁ'e‘chmp!ir con todo lo establecido por el Cédigo de Construccién del Distrito -Capital de Santafé de

Bogotd para garentizar [a estabilidad; resistencia y preservar la seguridad, salubrided y bienestar de 1z TE
comunidad en lo que compete al proyecto, PN

Resolucién 1190 de Septiembre de 1998 - DAMA. Debe tomar las previsiones establecidas contra rujdo en e
los predios ubicados en los Hmites establecidos por esta resolucion. =

Debe cumplir con el Articulo 34 del Titulo X de la Ley 400 de 1997,

Esta licencia no autoriza le colocacién de Jetreros mi avisos publicitarios. Para tal efecto debera consultar a
la Alcaldfa Local. : . oy
- By

No es permitido asignar areas de equipamiento comunal al uso exclusivo de alguna o algunas de las

unidades privadas, ni imponer restriceidn a su uso por tedos los copropietarios o causahabjentes a
cuslquier titulo,

-
¥
PR Ay

i

.
 Fa]
L

i,
87
%
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A

Ests lickncia no autoriza la tala de drboles,

A
o
Vel
g

Jiisdis
17 TV

'} Debe consultar ante el DPAE sobre las medidas de mitigacion de 37
terrenos o inundaciones, o ;

ARTICULO 9° o, &
T4 2tq

. / Eq«ﬁ ! .“;ro -qf.',r
irp by 5 y
m aﬁ:goﬁ mﬁj{g&gaﬁ&wg’? !
Gy %: ‘3 _

La r.n:rdga de las zonas de cesién tipo A al Distrito, se hard de c|

Decreto 161 de 1999, - & Yong

ARTICULO 10°

#epublicva de Colombia
' Papel mluuipmnn exclusfvn’ de copias de escrflures piiblitas, exriificedos | docnmentas del arciiuo notatial .
0

CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de lzs obligaciones establecidas en el articulo 524
demis establecidas en ]z presente resolucién, P

2.-Toda licencia de urbanizacién se entiende condicionada al pago de-las obligaciones fiscales y'tf{Btitaj;iaé-

¥ de las contribuciones que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a'cargo del
propietario y urbanizador, : -

Ca050258069

) ; i = w5 S g
37 Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso anterior,
la condicin se entenderd fallida y esta Curaduria procederd a revocar la Licencia otorgada. En este caso s;
el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deber4 iniciar de nuevo las gestiones para obtener

- L} icencia de Urbanizacién, sin gue se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente, %
_ . = ¢

! GERMAN RUIZ SILVA g
3 CURADURIA URBANA N° 4 'g
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,_\) Co.nlinuaclén de la Resolucidn No "' REFERENCIA: 04-4-1884 'Hu}a N® 26 de 28,

For m.ndié de [a cual se concede Licencia de Urbanismo para el predio EL TABOR, ubicado en la TRANSVERSAL 888 N?
125-10, se determina el plazo para la ejecucién de Ias obras y so fijan las obligaciones a cargo del construclor responsable, | <r .,

-
.

4. Bajo ningiin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o trbanizador invoca o acredita la calidad de

organizacién popular de vivienda, podré exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de los 5
. requisitos ' exigencias contenidas en la presente fesolucién y.en particular en este artieulo, ya que lo aquf L
establecido tiene como finalidad Ja defensa de 'los intereses del Distrito Capital de Santa Fe de Bogoti y de

‘las personas que adquieran los inmuebles que sé segreguen y. produzean como resultado del proceso de

urbznizacidn. T
ARTICULO 11°
La presente licencia debe notificarse en los términos del decreto ley 01 de 1984 Y contra ella p.mcede el
=Y Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el de Apelacién ante ¢l Director del Departamento
ik Administrativo de Planeacién Distrital, dentro de los cinca (5) dias siguientes a su‘notiﬁcacién.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Gl g/

#GERMAN RUIZ SILVA : - GLADYSLUCIA ¥EYB. - i

/]
“J| “QURADOR URBANG No 4 ' Arquitscia | 3
ey L IV 1
S, ™ s ;
& . : . ¥
e , FECHA DE EXPEDICION : !
b

¢ § DIC. 2004

FeCiis DE ENTREGSA D 27 DIC. 7904

FECHA DT EJECUTORIZT Dit. 2904

GERMAN RUIZ SILVA )
CURADURIA URBANA Ne 4 :
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR ELNR.

Anexos: 1

Asunto: ATENCION POR VERIFIC&_C](&N
EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION
PROYECTO CAMI

Destino: CONSTRUCTUM SAS

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

’ i L. v
HA B |TAT Fecha: 05571%}2%30544994222&1 Folios: 1

Bogota D.C.

SeRores:

CONSTRUCTUM SAS
Direccion Electronica: contabilidad@constructum.com.co
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION POR VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION PROYECTO
CAMINO DEL BOSQUE ETAPA 5 TORRE BAMBU °

Respetados sefiores:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”
Consecuentemente, para los predios ubicados en zona de amenaza por remocion en masa
categoria Alta y/o Media; debemos verificar el cumplimiento del literal e) del articulo 141 del Decreto
190 de 2004, en los proyectos que hayan tramitado sus licencias bajo la vigencia de este decreto.

Ahora bien, la Etapa 5 Torre Bambu del proyecto “Camino del Bosque” ubicado en la Kr 87 131C 89
de la localidad de Suba, esta ubicado en un predio en zona de amenaza por remocién en masa
categoria Media, por lo que en esta situacion y dada la normatividad bajo la cual fueron expedidas
las licencias para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacion de documentos se
encuentra, que conforme al literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, se debe verificar la
existencia de obras de mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por
fenomenos de remocion en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccién de
Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de
urbanismo.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, es de indicar que mediante el radicado No. 2-2023-
34870 del 19 de mayo de 2023 se comunicé a Constructum SAS los documentos que se debian
aportar para la solicitud de verificacion de existencia de las obras de mitigacién para el proyecto
Camino del Bosque Etapa 5; en consecuencia, se acusa recibida la radicacion 1-2023-25684 y una

Secretaria Distrital del Habitat Pagina Namero 1 de 4 . Sk
Carrera 13 No. 52-25, Bogotd D.C. Documento Electrénico: 408cce11-cb14-dabd-81e6-17b8cb591377 é; Covicn
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HARBITAT T - n.. N

Anexos: 1

Asunto: ATENCION POR VERIFICACION
EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION
PROYECTO CAMI

Destino: CONSTRUCTUM SAS

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

vez verificada esta y los anexos derivados de la misma, se encontraron los siguientes antecedentes
del Estudio Fase Il ’

Para el proyecto Camino del Bosque Reserva Residencial, Ingeocim LTDA en calidad de consultor
llevo a cabo el Estudio Fase Il "Estudio de Riesgos de La Urbanizacion El Tabor transversal 888
No. 129-10, Suba Bogoté D.C. T-011-2005" de fecha enero de 2007 que conté con concepto
técnico favorable de IDIGER CT-4684 emitido por FOPAE (hoy IDIGER)!

Posteriormente en cumplimiento al Art. 3 de la Resolucién 111 de 2022, INGEOTES SAS y/o Luz
Nelly Torres Martinez llevo a cabo actualizaciones al Estudio Fase II:

"Actualizacién del Estudio de Amenaza y Riesgo por Procesos de Remocién en Masa Fase I
Proyecto Camino del Bosque” elaborada con fecha de febrero del 2020.

"Actualizacion del Estudio de Amenaza y Riesgo por Procesos de Remocién en Masa Fase Il
Proyecto Camino del Bosque Tabor Bajo Etapa 5 — Torre Bambu Suba Bogota D.C. IGT-155-1"
elaborada con fecha de 22 de septiembre de 2022.

Las actualizaciones no cuentan con concepto de IDIGER toda vez que de acuerdo con lo sefialado
en los pronunciamientos RO-110355 y RO-136236, IDIGER determina las condiciones bajo las
cuales se deben actualizar los estudios sin establecer la necesidad de realizar una nueva
verificacién del cumplimiento de los términos de referencia, entendiéndose que la actualizacién es
total responsabilidad del consultor, por lo que se verifico que estas versiones cuentan con memorial
de responsabilidad firmado por el consultor responsable.

Asi que, en atencién a la solicitud 1-2023-25684 y teniendo en cuenta estos antecedentes se
procedié a efectuar visita técnica el pasado 27 de junio; en el desarrollo de la visita se realizé
recorrido de inspeccion visual con el plano 18/21 "Planta con obras de mitigacién” observando las
obras listadas en dicho plano para la Etapa 5 "Torre Bamb(", a un avance estimado asi: .

Cunetas: 0%

Filtros: 80%

Drenes: 80%

Gavion: 0%

Muros de contencion: 100%
Terraceo: 0%

Lo anterior, para un global estimado en un 80% para esta etapa.

De tal manera, teniendo en cuenta este avance, y dado que el consultor responsable de la
actualizacion al Estudio Fase Il de septiembre de 2022 determina en el capitulo 12 "Plan de

Secretaria Distrital del Habitat Pégina Nimero 2 de 4

Carrera 13 No. 52-25, Bogoti D.C. Documento Electrénico: 409ccc11-cbi4-4abd-81e6-17b8cb591377
Teléfono 601- 358 16 00

Cédigo Postal 110231

www.habitatbogota.gov.co

Savtema e
Crnticnn
sOmIINg




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
o, SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

;%: SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.

et/ A -2023-49400
lim'on I IA BI | A I Fecha: 0513?!%3223 05:49:23 PM Folios: 1
DE BOGOTA DC.

Anexos: 1

Asunto: ATENCION POR VERIFICACION
EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION
PROYECTO CAMI

Destino: CONSTRUCTUM SAS

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

medidas de mitigacion de riesgos” literal 12.1 "Secuencia de construccién de obras de
estabilizacion y mitigacion" que: "Para el correcto funcionamiento de las obras de mitigacién de la
amenaza y riesgo para el desarrollo del proyecto Camino del Bosque - Tabor Bajo Etapa 5 - Torre
Bambd, Las obras de mitigacién deberan realizarse en una sola fase y deberan desarrollarse de
manera simultanea y de acuerdo con las etapas constructivas del proyecto. (...)" se tiene que por la
condicion citada las obras de mitigacion faltantes seran de ejecucién simultanea.

Teniendo en cuenta lo anterior, en el formato de visita se requirié radicar un cronograma con las
fechas de inicio y finalizacion de cada una de las medidas planteadas pendientes, y dado que por el
avance de las medidas ejecutadas a la fecha estas no son visibles en su totalidad se requirié un
informe donde se certifique si las obras construidas obedecen a lo planteado por el consultor
incluyendo registro fotogréfico, asi que consecuentemente se recibié el radicado 1-2023-28118
mediante el cual aportan informe de las obras de mitigacion ejecutadas y cronograma de ejecucion
de las obras de mitigacion faltantes.

Con lo anterior, esta Subdirecciéon encuentra viabilidad para la radicacién de documentos
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para la Etapa 5 Torre Bambu del
proyecto “Camino del Bosque” /ﬁbicado en la Kr 87 131C 89 de la localidad de Suba,
adjuntando copia de este oficio.

Finalmente, en concordancia con lo citado en el pronunciamiento de IDIGER RO-136236 ...)
tratandose de obras estdn amparadas por una licencia, debe verificarse con la correspondiente
curaduria urbana donde se adelante la diligencia, si para las obras contempladas en la
actualizacion se requiere solicitar su modificacion u otro tramite,(...)"; se recuerda que es
responsabilidad del constructor y/o titular de la licencia hacer dicha verificacién ante la curaduria
urbana y garantizar el cumplimento de las normas que para ello aplique.

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limita a la verificacién de la existencia de las obras de mitigacién propuestas en el
Estudio Fase Il, las cuales son total responsabilidad del consultor tal como sus determinaciones y/o
recomendaciones; por consiguiente esta Subdireccién no aprueba ni validad los estudios ni las
medidas de mitigacion, y la verificacion realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus
consultores, de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad vy
garantia de la estabilidad de las obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la
normatividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar
la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en
todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras
deberan hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los
controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades competentes la verificacion de
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Anexos: 1

Asunto: ATENCION POR VERIFICACION
EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION
PROYECTO CAMI

Destino: CONSTRUCTUM SAS

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

su cumplimiento en cualquier momento. Ademas, si en el desarrollo de las obras de mitigacion se
presentan problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios, se debera
adoptar rapida y oportunamente todas las medidas complementarias adicionales que sean
necesarias para garantizar la estabilidad del sector, el proyecto y su entorno.

La informacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigente, ni a profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, la Ley 1523 de 2012 y el Decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electronicos: 1

Elabor6: NAYIBE ABDULHUSSEIN TORRES
Revis6: MARIA ALEXANDRA CORTES RINCON-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprob6: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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| A1 Contestar Cite esle Nro.:2023EE6592 O 1 Fol:2 Anex:0

| Crigen: 5d:12740 - SUBD. DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE C./GARCIA GARCIA PILAR DELFE
! Desting: CONSTRUCTUMJUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO
| Asunto. RO-1368236
F. Coserv.. RAFAEL ARICK PRIETO SUAREZ - PROFESIONAL ESPECIALIZADO

N ra consullar el o

Diagonal 47 N° TTA - 09 Interior 11
Conmutador: 4262800
weawidiger.gov.co

Cédigo Postal 111071

|
|
L

—'B‘é‘g'g o mvwnmgnrgov colcorrespondencia R0-1 36235
Al responder por favor cite este nimero
Sefior:

JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO
Representante Legal

CONSTRUCTUM SAS

KR 51 102 A 29 -
tecnica@constructum.com.co e g

57 6012566323 PE
Bogota
Asunto: Respuesta a solicitud con radicado IDIGER No. 2023ER5295.

Respetado Sefior Fernandez:

En atencién a la comunicacion del asunto mediante la cual realiza “RADICACION
ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA Y SOLICITUD DE CONCEPTO
TECNICO (...) PREDIO: TRANSVERSAL 88 B No. 129-10 MATRICULA INMOBILIARIA PREDIO
50N — 00465010. CEDULA CATASTRAL: SB 9915 URBANIZACION: EL TABOR LOCALIDAD:
SUBA NO. LICENCIA DE URBANISMO: RES 04-4-1135" (Sic), respetuosamente se permite
informar lo siguiente:

Las competencias asignadas al Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico
(IDIGER) relacionadas con “los estudios detallados de riesgo por movimientos en masa” de
conformidad con lo establecido en el Decrete Distrital 555 de 2022', estan en la emision de los
téerminos de referencia a seguir en los estudios detallados de amenaza y riesgo por movimientos
en masa y en la emision del “concepto sobre e! cumplimiento de los requisitos establecidos en
los términos de referencia” en el marco de la verificacion de los referidos estudios
detallados “Previo al proceso de desarrollc de actuaciones urbanisticas” particularmente
“Procesos de urbanizacion, parcelacion y/o construccion en dreas con condicion de amenaza y
riesgo por movimientos en masa e inundacion’, todo eilo también en cumplimiento de lo previsto
en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 20152

De acuerdo con algunos anexos de su comunicacidén que fueron verificados, “el predio
denominado EL TABOR, ubicado en la TRANSVERSAL 88B N° 129-10" obtuvo inicialmente
“Licencia de Urbanismo" bajo la resolucion RES 04-4-1135 expedida el 06 de diciembre de 2004
por la Curaduria Urbana No. 4 y ejecutoriada | 27 de diciembre de 2004 por la citada curaduria.

! Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopla la revisidn general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté

D.C.". (POT).
2 Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio.”.
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En ese orden de ideas, una vez realizada la blisqueda de antecedentes en el Sistema de
Informacién para la Gestion de Riesgos y Cambio Climatico (SIRE), se encontré que el IDIGER
emitid en febrero de 2007 el concepto técnico CT-4684, el cual corresponde a la SEGUNDA
revision del Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocion en Masa titulado
“ESTUDIO DE RIESGOS DE LA URBANIZACION EL TABOR TRANSVERSAL 88B No. 129-10
SUBA, BOGOTA D.C. T-011-2005", donde se concluyé que el referido estudio CUMPLE con los
términos de referencia establecidos por el IDIGER para la elaboracion de esta clase de estudios

(en su momento, para el proyecto “EL TABOR" se aplicé tanto lo establecido en la Resoluciéon
227 de 2006° como lo descrito en el Decreto Distrital 190 de 2004%).

Asi las cosas, de conformidad con lo establecido en la vigente Resolucién 111 de 2022% los
estudios de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocién en Masa y su verificacion por parte
de la Entidad, son exigibles para el otorgamiento de licencias de Urbanizacion y Parcelacion,
requerimiento que se cumplié por parte del IDIGER con la emisién del Concepto Técnico
CT-4684 de 2007, documento que en el pasado debié ser utilizado para ratificar los tramites de
licenciamiento, como el mencionado finalizando la pagina 1 de este pronunciamiento.

Es importante mencionar que la Resoluciéon 111 de 2022 determina en su Articulo 3° las
condiciones por las cuales se deben actualizar los estudios detallados de amenaza y riesgo por
movimientos en masa, y en similar sentido, dispone que la actualizacion del estudio es total
responsabilidad del desarrollador y/o titular del proyecto, quien encargara esta labor a un
Consultor que a su vez se hara responsable de los resultados y nuevos analisis obtenidos en
dicha actualizaciéon, sin establecer la necesidad de realizar una nueva verificacion del
cumplimiento de los términos de referencia por parte del IDIGER.

Tratandose de obras amparadas por una licencia, debe verificarse con la correspondiente
curaduria urbana donde se adelante la diligencia, si para las obras contempladas en la
actualizacion se requiere solicitar su modificacion u otro tramite, dado que en este caso, NO se
requiere un nuevo concepto favorable por parte del IDIGER, ya que el articulo 22 del Decreto
Distrital 555 de 2021, establece que el conceoto se requiere Unicamente “previo al proceso de
desarrollo de actuaciones urbanisticas™. Lo anterior considerando que las obras de proyectos
urbanisticos deben ser incorporadas y evaluadas mediante licencia aprobada por un Curador
Urbano.

I Resolucién 227 de 2006 "Por la cual se adoptan los ténninos de referencia para la ejecucion de estudios delallados
de amenaza y resgo por fenomenos de remocién en masa para proyectos urbanisticos y de construccion de
edificaciones en Bogota D.C.". Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias — DPAE (hoy IDIGER).

4 Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cuai s& compilan las disposiciones contenidas en los Decrelos
Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003". (antiguo POT).

5 Resolucion IDIGER 111 de 2022 “Por la cual se adoptas ios Términos de Referencia para la ejecucion de estudios
detallados de amenaza y riesgo por movimienltos en imasa para proyectos de urbanizacién y parcelacién en Bogola
DC. y se dictan olras disposiciones’. (Visualizar y/o Descargar ingresando al enlace
https://www.idiger.gov.co/normograma).

® Articulo 22 del Decreto Distrital 555 de 2022: "Procesos de urbanizacion, parcelacién y/o construccién en dreas
con condicion de amenaza y riesgo por movimientos en masa e inundacién. Previo al proceso de desarrollo de
actuaciones urbanisticas, el interesado deberd adelantar in; astudios detallados de riesgo en los predios ubicados en
dreas con condicién de amenaza, amenaza media y aiic por movimientos en masa o inundacién, acorde con los
téerminos de referencia establecidos para cada tipo de amenaza, en cumplimiento de lo previsto en el articulo
2.2.2.1.3.2.2.1. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya. Dichos estudios
determinaran la viabilidad o no de continuar con el proceso de licenciamiento, asi como las medidas de mitigacion del
riesgo que permitan la disminucion de la amenaza y/o el nivel de riesgo.”.
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Por otra parte, se entiende que cualquier modificacién que se realice estara justificada
técnicamente por parte del Consultor encargado, de tal forma que se garantice que las
modificaciones al proyecto o a las obras de mitigacién, no generaran una condicién de riesgo a
futuro, y que ellas son equivalentes o supericres (en resistencia y finalidad) a las obras
inicialmente propuestas, responsabilizéandose por sus nuevos disefios y garantizando la
estabilidad del sector y su entorno.

Asi mismo, debe tenerse presente que de conformidad con la Ley 1523 de 20127 y el Decreto
172 de 20148, quienes desarrollen actividades que pueden dar lugar a la generacion de riesgos
deben realizar analisis especificos de riesgo, y con base en ellos, deben disefiar e implementar
. las medidas de reduccién del riesgo y planes de emergencia y contingencia, que son de su
obligatorio cumplimiento.

Desde otro punto de vista se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER no exime al
Consultor ni al Constructor encargado de ninguna de las responsabilidades que les corresponden
respecto de la seguridad y garantia de estabilidad de las obras y sectores que se proponen
intervenir, asi como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente (Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente Vigente, Decreto Nacional 1077 de 2015, norma
urbana, etc.) por lo que, en cualquier caso y para cualquier intervencién, se debe garantizar que
los estudios técnicos y los procesos constructivos en su totalidad, mantienen las condiciones de
la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en
todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto.

A partir de lo sefalado, se reitera que para el desarrollo de dicho proyecto no se requiere la
verificacion y emisién de un nuevo concepto de cumplimiento de los términos de referencia por
parte del IDIGER sobre la actualizacion de estudios teniendo en cuenta que la Entidad ya se
pronuncié positivamente sobre esta obligacion, es decir, la Entidad ya cumplié con lo previsto en
el articulo 22 del POT 558.

. Por todo lo expuesto, la Entidad preservara de manera informativa lo remitido a través del
radicado 2023ER5295.

Esperamos que este pronunciamiento logre los fines previstos por su comparnia. Quedamos a
disposicion de atender cualquier inquietud adicional que se presente al respecto, para lo cual
hemos dispuesto nuestro PBX 6014292800 o nuestro movil 3232079154 (atencion lunes a
viernes 7:30 am a 4:30 pm jornada continua).

7 Ley 1523 de 2012 “Por la cual se adopta la politica nacional de gestién del riesgo de desastres y se establece el
Sisterma Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones”

8 Decreto Distrital 172 de 2014 "Por el cual se reglamenta el Acuerdo 546 de 2013, se organizan las instancias de
coordinacion y orientacion del Sistema Distrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climéatico SDGR-CC y se definen
lineamientos para su funcionamiento”
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A la postre, es importante manifestar que a través del presente pronunciamiento se da curso ala
solicitud de la referencia en los términos de la Ley 1755 de 2015°.

Cordialmente,

PILAR DEL ROCIO IA GARCIA
Subdirectora de Analisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico — IDIGER.
Nombre Firma Fecha

Proyectd: | Rafael Arick Prieto Sudrez - Profesional Especializado 222-23. 2023/04/11
Reviso: Jests Gabriel Delgado Sequeda - Profesional Especializado 222-29. [(mi) 2023/04/12
Aprobé: Jesus Gabriel Delgado Sequeda - Profesional Especializado 222-29. — L 2023/04/12
Cc: No Aplica e
Anexos Sin Anexos.

Declaramos que hemos revisado el presente documento y lo hemos encontrado ajustado a las normas y disposiciones legales,
razén por |a cual lo presentamas para la firma. :

9 Ley 1755 de 2015 "Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticion y se sustituye un titulo del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”,
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