SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS g‘

IS
8

él Lt
ALcALDlAMaYoR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA — g E : = g}
SECHRETARUA GF HABITAT . . A a '
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 562 de 2005 modificado por el articulo. 185 del Ogc.ram g g i % 8 E'
0018 de 2012, presentada la lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expadicion, se '
entendera que éstos han sido debidamente radicados La ectividad de enaienacion solo podra iniciarse después de g = —a M g 8 i
0§ gquince (15) dias habiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto E = 4
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2 5.3 1 del Decreto 1077 de 2015 i
Sin perjuicio de lo anlerior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos 8 % g Q qg 3 i
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cuaiquier momento, para que 1
los cormja o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter adminisirativo y policivo que se puedan adelantar, de y § H ;, g I
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentanio 2180 de 2006 - E }
INFORMACION DEL SOLICITANTE : & B a2 N ==
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificg = -3 :
CONSTRUCTORA KOVOK SAS N 3
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal
ROSMERY AVILA DUQUE 28835560 o P
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Corrgs electrénico:
CARRERA 7B NO. 124 - 97 gerencia@kovok.co / gerencia@vavilco.com
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
CANEY RESERVADO FONTIBON Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA 2
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
119 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
AC 17 126 23 Fontibén - UPZ 77 ZONA FRANCA
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 26
16, Licencia de urbanismo ~ Fecha de ejecutoria ~ Curaduria | 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria ~ Curaduria
RES 18-1-1142 12-dic.-2023 1 11001-1-22-3864 3 ENERO 2023 1
. 18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m®)
5287.90 construccion (m?) 13699.66 5945.62
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N°
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0140JNNX 50C-1209561
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega dgl proyecto.
0% $.0 10-jun.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaris g e
sl -
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
En tramite
| 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? o 0 Entidad Fiduciaria = Escritura o Contrato Fecha Notaria
sl ALIANZA FIDUCIARIA “1“3‘;;’ 31-jul.-2023 41
31. Tiene Fiducia de administracién recursos?  Entidad Fiduciania Contrato Fecha Vigencia Prorroga
S ALIANZA FIDUCIARIA ADMON 23-jul.-2020 23-jul.-2021 23-jul.-2022

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
‘ se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecle cada lote o construccion
4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables
6. Copia de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 0 ‘_l Z I, lz 7 ENE 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:
0 7 FeB 2023

tl“t’)" A -

pbre y fira del funcionario
tivo de la Radicacion de documentos

DEL GERENTE CONTRUCTORA KOVOK SAS No

Nombre y firna del solicitante que otorga el co
Persona natural. Represantante legal de |a parsona juridica o apoderado

Observaciones:

IMPORTANTE:
» En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes
+ Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adguisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 827 de 2021
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
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Pagina 1 TURNO: 2023-21576
Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 08:33:32 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 30-05-1989 RADICACION: 1985-12173 CON: SIN INFORMACION DE: 21-02-1989
CODIGO CATASTRAL: AAAD140JNNXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO DENOMINADO POR DOS LOTES HOY DENOMINADQ Ets RENSIL CON UN AREA gea,zgo M2-GUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA SENTENCIA DEL 19-12-88 JUZG 17 €..CTO. DEBOGOTA. SEGUN'DECRETO 1714.DEL 6'DE JULIO DE 1984,
SEGUN ESCRITURA #0596 DEL 11-05-98 NOTARIA 62 DE SANTAFE DE.BOGOTA SEACTUALIZA AREA EN 560650 MIS2. SE_GUN DECRETO 1711
DEL 06-07-84. ACTUALIZA AREA DE 5.267.70M2 Y DE ACUERDO A LA ESCRITURA 1462 DE fEEH&EpE*sEF‘T&% 2018 DELA NOTARIA 60 DE

BOGOTA SU AREA ES 5287.9 MTS 2

i

AREA Y COEFICIENTE . it i oA
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA: ADQUIRIO DOS LOTES DE TERRENO QUE HOY FORMAN UNO SOLO ASI: PARTE POR ADJUDICACION EN
SUCESION DE ESCANDON DE ALBA HERMENCIA SEGUN SENTENCIA DE 19-12 JUZGADO 17 CIVIL DE CTO. DE BTA., REGISTRADA EL 21-02-89
diTA ADQUIRIO POR COMPRA A PARROQUIA DE FONTIBON, SEGUN ESCRITURA 2290 DE 27-05-71 NOTARIA 10 DE BOGOTA , REGISTRADA EL 31-
08-71. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ESCANDON HERMENCIA Y ESCANDON LINO, SEGUN ESCRITURA 7397 DE 16-12-57 NOTARIA 8 BOGOTA,
REGISTRADA EL 09-04-58 AL FOLIO 597998. OTRA PARTE QDQUIRIO ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA, POR ADJUDICACION DE ESTE Y
OTROS DE DE ESCANDON DE ALBA HERMENCIA, SEGUN SENTENCIA DE 19-12-88. JUZG. 17 CIVIL DEL CTO. DE BTA. ESTA HUBO POR
ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA DE ESCANDON PEREIRA LINO, SEGUN SENTENCIA DE 17-04-67 JUZGADO 16 CIVIL DE CTO. DE
BOGOTA, REGISTRADA EL 07-03-68 ESTE ADQUIRIO JUNTO CON ESCANDON AMAYA HERMENCIA, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
AMAYA DE ESCANDON MARIA IGNACIA, SEGUN SENTENCIA DE 03-04-56 JUZGADO 9 CIVIL DE CTO. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 06-09-56 AL
FOLIO 601814. QUE POR SENTENCIA DE 19-12-88 DEL JUZGADO 17 CIVIL DEL CTO. SE EFECTUO EL ENGLOBE A NOMBRE DE ALBA ESCANDON
MARIELA HERMENCIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

4) AC 17 126 23 (DIRECCION CATASTRAL)
3) CALLE 13 #126-11

2) AVENIDA CALLE 22 #126-11

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 597998
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50C - 601814
50C - 1203602

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-02-1989 Radicacidn: 12173
oc: SENTENCIA SN del 19-12-1989 JUZG. 17 C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE a‘/
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domimo.l-Tiwlar de dnl:rlinlo |nr,omplalnj
;

A: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA AS o | - iE OC#E‘“E?)ET )(9

R

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-07-1989 Radicacion: 46182
Doc: ESCRITURA 1870.del 22-06-1989 NOTARIA 38 de BOGOTA VALORAGTO: §6,134,520
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL 511.20 M2 _ _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho redl de-déminio,i-Titular de deminio incompleto). -

DE: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287

A: FORERO PACHON ALVARO CC#2862461 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-03-1990 Radicacion: 15159

Doc: ESCRITURA 477 del 02-03-1990 NOTARIA 26 de BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL EXR. 1.247 M2

‘_RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

““wei=: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287
A: BARRERA RAMIREZ ANTOLIO X 17067814

A: MORENO DE BARRERA ANA CECILIA CC#20332786 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-03-1990 Radicacién: 18901

Doc: ESCRITURA 615 del 20-03-1990 NOTARIA 26 de BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL EXT. 1.193 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287
A: CASTILLO DE MONCADA ROSA MARIA CC#41389631 X

A: MONCADA PARRA GONZALO CC#17067579 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-11-1992 Radicacién: 75758

Doc: ESCRITURA 4171 del 25-08-1992 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: 54,215,324
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL EXT. 4.095 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287

A: FONDO VIAL NACIONAL X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-12-1993 Radicacion: 1993-101147

.Joc: ESCRITURA 4742 del 22-10-1993 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION: : 999 SE DEJA SIN EFECTO LA ANOTACION 05 ESCRITURA 4171 DE 25-8-DE 1992 NOTARIA 35 DE SANTAFE DE BOGOTA .
B.726825 j . \l ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominlb \-Titu?ar‘de dom'lmo incompleto}

DE: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA - !_ ) . A cc# sqﬁs?ha? x “‘.

A: FONDO VIAL NACIONAL.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-07-1997 Radicacion: 1997-60580 . S

Doc: OFICIO 2107 del 04-07-1997 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO dé SANTAFE DE BOGOTA /g '
VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA CIVIL SOBRE CUERPO CIERTO ORDINARIO DE PERTENENCIA - N 2017. B F # 4762151/97 LEY 223/95 i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ JUANA

A: ALBA ESCANDON HERMENCIA X

A: PERSONAS INDETERMINADAS ( SIC)

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-05-1998 Radicacién: 1998-45137
Doc: ESCRITURA 0596 del 11-05-1998 NOTARIA 62 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZACION AREA Y NOMENCLTURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 09-04-2002 Radicacion: 2002-26514

Doc; ESCRITURA 263 del 01-03-2002 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-02-2008 Radicacion: 2008-17542

Doc: ESCRITURA 280 del 30-01-2008 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902
ACTUALIZACION AREA CATASTRO DISTRITAL CERTIFICA QUE EL AREA DEL INMUEBLE ES 5.267.7 MTS2. POR MEDIO DE ESTA ESCRITURA




La validez de esla documenio podra verificarse en la pagina cerificados supemolanado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su 3‘:_'{8_-3_‘#;5:?" CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230117589170498683 Nro Matricula: 50C-1209561
Pagina 4 TURNO: 2023-21576

Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 08:33:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
TAMBIEN SE ACTUALIZAN LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287 X

NOTACION: Nro 011 Fecha: 23-08-2013 Radicacion: 2013-77645
Doc: OFICIO 4477 del 20-11-2000 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

i SUPERINTENTD]
Se cancela anotacién No: 7 . sl

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION FHDVIDENC[A Jumcw. CRDIMRD BEFER:}ENENUA 2017
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l—Titular r.‘le dommlo incomplet;} ==

DE: HERNANDEZ JUANA

A: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA g quarda de la te '60&5!?5?287

A: PERSONAS INDETERMINADAS.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 23-06-2016 Radicacion: 2016-49940
Doc: ESCRITURA 3197 del 17-12-2015 NOTARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $3,460,712,028
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
JE: ALBA ESCANDON MARIELA HERMENCIA CC# 51857287
A: FIDUICARIA CENTRAL S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CANEY NIT
830.053.036-3 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-09-2018 Radicacion: 2018-68460

Doc: ESCRITURA 1462 del 05-09-2018 NOTARIA SESENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS Y AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CANEY NIT
830.053.036-3 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-12-2018 Radicacion: 2018-99198

Doc: ESCRITURA 2606 del 07-12-2018 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA / 2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT.800.171.372-1 VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO CANEY NIT. 830.053.036-3 X
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A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 11-06-2020 Radicacion: 2020-29816

Doc: CERTIFICADO 292 del 28-05-2020 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $400,000,000
. Se cancela anotacion No: 14

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LA ESCRITURA DE
CANCELACION DE LA HIPOTECA ES ESCRITURA 0492 DE 28-05-2020, 5 1 T3¢ (T T =7
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domir V¥itulardd dominie Ineonrpll“e'faj N

DE: BANCO DE BOGOTA S.A. ' 1\ A _NIT# amoogslm
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT.800.171.372-1 VOCERA Y ADMINISTRADORA nDumARlA DEL DENOMINADO FIDEICOMISO
X CANEY NIT

830.053.0363

e i+ —— Wt - —— ———— Aibs LAt et Attt LA 158 o RV R A

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 05-08-2020 Radicacion: 2020-38528

Doc: ESCRITURA 1018 del 31-07-2020 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $6,350,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT.800.171.372-1 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
CANEY NIT 830.053.036-3

..: ALIANZA FIDUCIARIA S.S. NIT.8605313153 VOCERA PA FIDEICOMISO CANEY RESERVADO-FONTIBON NIT.8300538122 -

X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 20-09-2022 Radicacion: 2022-84318

Doc; ESCRITURA 1651 del 10-06-2022 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION CANEY RESERVADO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA VOCERA DEL FIDEICOMISO CANEY RESERVADO-FONTIBON-NIT8300538122 /

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
17 -> 2153782C.T.A.PARQUE 1

17 -> 2153783C.T.A.PARQUE 2

17 -> 2153784CALZADA DE SERVICIO




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina cartificados. supemotariado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR siee CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230117589170498683 Nro Matricula: 50C-1209561
Pagina 6 TURNO: 2023-21576

Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 08:33:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
17 -> 2153785AREA UTI 1
17 -> 2153786AREA UTI 2

-> 1312266
-> 1236127
-> 1235328
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) \N1IPH} 3| TERMI l ) g g’“ -
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2070-18606 = = * ' ' “racha 17412010 ' o e 15

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DlREGCfON ACTUAL; SUM!NIS‘[ RABQ PDR*I,A U A‘.g c. D".;SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA‘S’N R a e Ny

Anotacion Nro: 0 Nro correccién; 2 Radicacion: C2018-22391 Fecha: 16- 11-2018
ESC 1462 INLCUIDA VALE. ART 59 LEY 1579/12 AUXE 102C2018-22391
Anotacion Nro: 0 Nro correcclan: 3 Radicacién: C2020-4782 Fecha 02-06-2020, I
SE CORRIGE NO DE ESC EN DESCRIPCION VALE-ART.59 LEY 1579/13 AUxBe/G20204782 = 111 T2 D1 iplica
Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 03-01-1994
EN ESPECIFICACION EXT. 1.193 M2. INCLUIDO VALE T.C. 2885 CDG. G.T.F.— 19-05-92
Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 03-01-1994
COMPRAVENTA PARCIAL VALE T.C. 2885. CDG. G.T.F. 19-05-92
Anotacion Nro: 13 Nro correccién: 1 Radicacion: C2018-22391 Fecha: 16-11-2018
ANT 12Y 13 FIDEICOMISO CORREGIDO VALE. ART 59 LEY 1579/12 AUXE 102C2018-22391
Anotacion Nro: 16 Nro correceidn; 1 Radicacion: C2020-8904 Fecha: 08-08-2020
PARTDE DE. ES CORREGIDA VALE ART. 58 LEY 1579/2012. AUXDEL95.C2020-8904

‘nolacién Nro: 16 Nro correccion: 2 Radicacion: C2020-10648 Fecha: 05-10-2020

IDEICOMISO PARTE DE: CORREGIDO VALE ART. 59 LEY 1579/2012. AUXDEL95.C2020-10649




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina cerificados supemotariado.gov.co

P

E
u

.

E

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

TUMEENTINDENCIA,
SNR i CENTRO

B

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230117589170498683 Nro Matricula: 50C-1209561

agina 7 TURNO: 2023-21576
Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 08:33:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
| interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
SUARIO: Realtech

URNO: 2023-21576 FECHA: 17-01-2023
XPEDIDO EN: BOGOTA

ot o

I Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

e
&
@




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CANEY RESERVADO FONTIBON ETAPA 2

Entre los suscritos: ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad e
identificada con la cédula de ciudadania niumero 19.182.447 de Bogota D,C., quien obra como
Representante Legal de la sociedad comercial CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S (antes S.A), entidad
debidamente constituida, identificada con el NIT No. 900.028.123 — 4 domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., debidamente facultada, constituida por escritura publica nimero 1552 del 3 de Junio de
2005 de la Notaria 63 de Bogota, varias veces reformada e inscrita en el registro mercantil de la Camara
de Comercio de Bogota bajo el nimero 0995850, conforme consta en el certificado de existencia y
representaciéon legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., conocido como EL

PROMITENTE VENDEDOR, por una parte, y por otra identificado(a)
con la cédula de ciudadania numero de de estado civil |
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero de

de estado civil y identificado(a) con la cédula

de ciudadania numero de de estado civil ___; quien(es) en adelante

se denominara(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); se celebra el presente contrato de
promesa de compraventa, contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Antecedentes: Con el fin de dar claridad en la negociacién que se celebra, se efectdan las
siguientes precisiones:

1) Que mediante documentos privado del 5 de noviembre de 2015, modificado integramente el
dia 19 de noviembre de 2018, entre otros se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO CANEY, cuya vocera lo fue FIDUCIARIA CENTRAL S.A, al que se le transfirié
el inmueble en mayor extension con folio de matricula No 50C-1209561.

2) Que Constructora KOVOK S.A.S., mediante documento privado del 23 de Julio de 2020, cedi6
su posicién de PROMETIENTE COMPRADOR a ALIANZA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON, que se constituyéo también en dicho
documento, sobre la promesa de compraventa suscrita el 18 de Marzo de 2020 sobre el predio
en mayor extension con folio de matricula No 50C-1209561.

3) Que mediante escritura publica No. 1018 del 31 de Julio de 2020 de |la Notaria 41 de Bogota,
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en calidad de propietaria fiduciaria y como vocera del
FIDEICOMISO CANEY, por cuenta de CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S. (Fideicomitente
Constituyente) transfiri6 el predio en mayor extensién con folio de matricula No 50C-1209561,
a ALIANZA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON.

4) Que el lote en mayor extension antes referido, con folio de matricula No 50C-1209561, sera
sometido a proceso urbanistico, del que se segregaran areas de cesion obligatoria al Municipio
(parques y via) y una area util en donde se desarrollara el proyecto CANEY RESERVADO
FONTIBON.

5) Que el area Util, producto del desenglobe urbanistico, sera sometida a propiedad horizontal
conforme la ley 675 de 2001, para el proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON, que se
desarrollara por etapas, conforme el articulo 7 de la ley 675 de 2001, que se ira integrando
progresivamente, si fuere del caso.

6) Que en otro documento privado del 23 de Julio de 2020, se suscribido entre ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., y la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK S AS. en calidad de
Fideicomitente Constituyente, un contrato de Fiducia Mercantil de administracion inmobiliaria,
para que la Fiduciaria reciba y administre de los recursos entregados por los terceros
interesados en adquirir las unidades privadas que hacen parte del proyecto CANEY
RESERVADO FONTIBON, por etapas conformado por unidades privadas de interés social y de
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interés prioritario (VIP y VIS), para que una vez se cumplieran las condiciones establecidas en
ese contrato, se suscriba esta promesa de compraventa, con la instruccion de que los recursos
entregado(s) por los terceros a la Fiduciaria, se desembolsen a CONSTRUCTORA KOVOK
S.AS.

Paragrafo.- CANEY RESERVADO FONTIBON , podra ser solo un proyecto de vivienda o un
proyecto mixto (vivienda y comercio), segun lo defina el PROMETIENTE VENEDEDOR, de
acuerdo con las condiciones del mercado y segun lo aprueben las autoridades competentes.

7) Que entre CONSTRUCTORA KOVOK S.AS., y los terceros interesados en adquirir las
unidades privadas que hacen parte del proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON ETAPA 2,
se suscribié una carta de instrucciones para que una vez se cumplieran las condiciones
establecidas en ese contrato, se desembolsen a la constructora los recursos entregados por
aquellos y se imputen al precio de los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa.

8) Que una vez cumplidas las condiciones establecidas tanto en el contrato celebrado entre
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., como en la CARTA DE
INSTRUCCIONES suscrita por los ENCARGANTES y la mencionada fiduciaria, hoy
PROMETIENTES COMPRADORES, se celebra el presente Contrato de Promesa de
Compraventa.

SEGUNDA. Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venta a
favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar por el
régimen de propiedad separada u horizontal, el derecho que EL PROMITENTE VENDEDOR en la
actualidad tiene y ejerce sobre el (los) siguiente (s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO: XXXXX, que hace parte del proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON
ETAPA 2, que se desarrolla por etapas, sobre parte del Area util producto del desenglobe urbanistico
del inmueble ubicado en Fontibén en la AC 17 No. 126- 23, cuya area y LINDEROS GENERALES
del AREA UTIL son los siguientes:

AREA UTIL, cuya area es de tres mil trescientos diecinueve con setenta y ocho metros cuadrados
(3.319,78 M2), y se alindera asi:

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NUMERO XXXXX que hace parte del proyecto CANEY
RESERVADO FONTIBON, con los siguientes linderos especiales

Paragrafo 1: Teniendo en cuenta que CANEY RESERVADO FONTIBON, es un proyecto que se
desarrolla por etapas, esta area util, podra modificarse hasta tanto se defina el proyecto general
urbanistico y de propiedad horizontal.

Paragrafo 2: No obstante la cabida y linderos antes sefialados, el (los) inmueble (s) se prometen vender
como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes o futuras, anexidades, usos y costumbres,
que legal y materialmente les correspondan. Dejando claro que las areas de cesion obligatorias al
Distrito (vias y parques) son de dominio publico y no hacen parte del area (til donde se desarrollara el
proyecto, que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES, declara conocer, tenerlo claro y asi lo
acepta.

Paragrafo 3: Tanto el Area Util, como el inmueble objeto de este contrato se identificaran con el folio
de matricula inmobiliaria que les asigne la oficina de Registro de Instrumentos Publicos Bogota Zona
Centro, una vez se efecttien los desenglobes urbanisticos y de Propiedad Horizontal.

Paragrafo 4: El (los) inmueble (s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa se
identificara(n) con los folios de matricula inmobiliaria que les asigne la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro - una vez se inscriba el Reglamento de Propiedad
Horizontal correspondiente.
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Paragrafo 5: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) y acepta(n) que la
negociacion se celebra sobre planos que se obliga a respetar y que sabe y conoce que el proyecto
podria tener modificaciones. Igualmente acepta que, por tratarse de un proyecto sometido a régimen
de propiedad horizontal por etapas, hasta tanto se integre la etapa final, los coeficientes de
copropiedad, bienes comunes y régimen general sera(n) definitivo(s) solamente hasta que se integre
la ultima etapa, si fuere necesario.

TERCERA.- Propiedad Horizontal: EL PROYECTO CANEY RESERVADO FONTIBON que se
desarrollara sobre el Area (til cuyo folio de matricula le asignara la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos, una vez se registre el correspondiente desenglobe urbanistico sobre el predio en mayor
extension, que se sometera al régimen de Propiedad Horizontal conforme a la ley 675 de 2001 y se
desarrollara por etapas, que se iran integrando progresivamente conforme el art. 7 de la citada
disposicion, si fuere necesario.

La etapa 2 se integrara a la etapa 1 del PROYECTO CANEY RESERVADO FONTIBON, si fuere del
caso.

Paragrafo 1: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que ha (hemos) recibido
Informacién en el sentido que el correspondiente Reglamento de Propiedad horizontal se encuentran
actualmente en tramite y que para la suscripcién de la escritura publica que perfeccione el presente
contrato debe estar debidamente registrado, que igualmente acepta(n) la reglamentacién de Propiedad
Horizontal y sus modificaciones e integraciones en sus diferentes etapas a que se han y seran
sometidos y que dara(n) cumplimiento a las obligaciones en el contenidas, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

Paragrafo 2: La enajenacion de los inmuebles descritos y alinderados comprende no sélo los bienes
susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino también el derecho de
copropiedad en el porcentaje que se sefialen los respectivos reglamentos de propiedad horizontal.
Paragrafo 3:- CANEY RESERVADO FONTIBON , podra ser solo un proyecto de vivienda o un proyecto
mixto (vivienda y comercio), segun lo defina el PROMETIENTE VENEDEDOR, de acuerdo con las
condiciones del mercado y segun |lo aprueben las autoridades competentes.

CUARTA.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que
mientras EL PROMITENTE VENDEDOR y/o quien represente sus derechos, esté adelantando el
proceso urbanistico, de propiedad horizontal, constructivo y comercial del proyecto CANEY
RESERVADO FONTIBON en sus diferentes etapas, EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el
derecho de impartir instrucciones a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO, para que proceda a efectuar ajustes, adecuaciones, reformas y/o modificaciones de
construccion y del proyecto en general, para constituir servidumbres, para efectuar englobes,
desenglobes, disminuyendo o aumentando el drea de las unidades privadas y las areas comunes, para
desafectar areas comunes, para modificar comunes a comunes de uso exclusivo, asi como para
modificar los Coeficientes de Copropiedad y/o de gastos y/o moédulos de contribucién, Ilas
especificaciones de construccion y acabados, para redistribuir las existentes, para integrar etapas y/o
subetapas (fases) y/o otros lotes (art. 7 Ley 675 de 2001), y/o englobar , desenglobar areas a la
propiedad horizontal. Asi mismo se reserva el derecho para solicitar, tramitar y obtener las respectivas
licencias, permisos, resoluciones, cuadros de areas y planos modificatorios o aclaratorios, ante
autoridades competentes, como para elevar las correspondientes escrituras publicas, sin necesidad de
autorizacion de ningln de los 6rganos de administracion de la persona juridica que por este acto se
constituye, ni de la Asamblea de Copropietarios, ni del administrador. Estas escrituras seran suscritas
por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de como vocera y administradora del FIDEICOMISO, y/o
por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

Paragrafo 1: No obstante, las modificaciones al proyecto general o especifico referidas en esta
clausula, las relacionadas con el area privada de los inmuebles objeto de este contrato, no podran
modificarse, a no ser que el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las acepte.
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Paragrafo 2: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), autoriza(n) incondicionalmente a EL
PROMITENTE VENDEDOR a permitir la utilizacién tanto de las zonas comunales del Proyecto, para
desarrollar las respectivas obras hasta la finalizacion total del proyecto urbanistico y/o de Propiedad
Horizontal, la construccién y a permitirle el libre acceso tanto a la Sala de Ventas y/o el apartamento
modelo para la labor de ventas y publicidad de los inmuebles que lo conforman, sin que se requiera
asumir ningin pago o contribucién al respecto, ni autorizacién alguna, menos por parte del
Administrador ni de los érganos de Administracion.

Paragrafo 3: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se obliga(n) a pagar las expensas
comunes en la forma que se sefialara en la respectiva reglamentacion.

QUINTA.- Tradicion:

1) Mediante documentos privado del 5 de noviembre de 2015, modificado integramente el dia 19
de noviembre de 2018, entre otros se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO CANEY, cuya vocera lo fue FIDUCIARIA CENTRAL S.A, al que se le transfirio
el inmueble en mayor extension con folio de matricula No 50C-1209561.

2) Que Constructora KOVOK S.A.S., mediante documento privado del 23 de Julio de 2020, cedié
su posicién de PROMETIENTE COMPRADOR a ALIANZA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON, que se constituyé también en dicho
documento sobre la promesa de compraventa suscrita el 18 de Marzo de 2020, sobre el predio
en mayor extension con folio de matricula No 50C-1209561.

3) Que mediante escritura publica No. 1018 del 31 de Julio de 2020 de la Notaria 41 de Bogota,
FIDUCIARIA CENTRAL S.A, en calidad de propietaria fiduciaria, por cuenta de
CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S. (Fideicomitente Constituyente) transfirié el predio en mayor
extension con folio de matricula No 50C-1209561, a ALIANZA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON.

4) Que el lote en mayor extensién antes referido, con folio de matricula No 50C-1209561, sera
sometido a proceso urbanistico, del que se segregaran areas de cesién obligatoria al Distrito
(parques y via) y una area util en donde se desarrollara el proyecto CANEY RESERVADO
FONTIBON.

5) Que el area Util, producto del desenglobe urbanistico, sera sometida a propiedad horizontal
conforme la ley 675 de 2001, para el proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON, que se
desarrollara por etapas, conforme el articulo 7 de la ley 675 de 2001, que se ira integrando
progresivamente, sin fuere necesario.

6) Que el proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON, que se construirda conforme licencia
integrada de urbanismo y construccion, proferidas mediante resoluciones 11001-1-21-1174 del
23 de Junio de 2021 y resoluciones 11001-1-21-1683 del 27 de Agosto de 2021, expedidas por
la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota y demas adiciones o modificaciones presentes o futuras,
que para el efecto fueron o seran tramitadas, si fuere necesario..

SEXTA.- Libertad, Dominio y Saneamiento: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en esta promesa de compraventa y que
tiene la posesién tranquila sobre los mismos y declara que hara su entrega libre de embargos,
demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento por escritura publica, anticresis, patrimonio de
familia inembargable movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio y en general libres de limitaciones, salvo las derivadas de los régimen de propiedad horizontal
al que se someteran los inmuebles objeto de contrato, y a excepcién de una hipoteca en mayor
extensién que se constituira a favor de BANCO CAJA SOCIAL y que se ira cancelando a prorrata a
medida que se escriture cada unidad privada como un primer acto. En todo caso LA PROMETIENTE
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento, conforme lo estipulado en el Articulo 1.893 y 1.880 del
Cadigo Civil.
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SEPTIMA. - El precio total del inmueble objeto del presente contrato de compraventa es:

DATOS TABLA 3 AGRUPACION VENTA VALOR

AGRUPACIO | TIPO VALOR VALOR TOTAL | VALOR TOTAL VENTA EN
N DE VENTA | INMUEBL | INDIVIDUAL AGRUPACION LETRAS
E VENTA EN | VENTA EN
PESOS M/ICTE | PESOS M/CTE

Apartamento - | TIPO C - | 126,850,000.00 | 126,850,000.00 CIENTO VEINTISEIS

501 26.54 M2 MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA MIL  PESOS
M/CTE

Paragrafo 1.- El valor final de venta del inmueble es el equivalente al tope maximo establecido por el
Gobierno Nacional para VIVIENDA DE INTERES SOCIAL o VIVIENDA DE INTERESE PRIORITARIO
SEGUN EL CASO a la fecha de la firma de escritura de la correspondiente trasferencia situacién que
conoce y acepta desde ya EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). El valor indicado es
proyectado como un valor de referencia que debera ser ajustado con base en el valor del salario minimo
legal vigente al momento de dicha escritura, esto es conocido y aceptado por EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES ) con la suscripcion del presente contrato. Los valores
cancelados se consideran abonos al valor final del inmueble..

Paragrafo 2.- Forma de pago.- EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pagara(n) el precio
del inmueble a partir de la firma del presente documento con la tarjeta referenciada con el No.
10043298455, que le fue entregada, asi:

A. LA SUMA DE DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ( 10,500,000.00 ) a la firma de
esta Promesa, que LA PROMITENTE VENDEDORA declara haber recibido a entera satisfaccion.-—-

B. LASUMA DE CUARENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS M/CTE (49,000,000.00 ) como saldo
del valor de la cuota inicial pagaderos asi:

CONCEPTO FECHA VALOR EN PESOS | VALOR LETRAS
M/CTE

Cuota 1
Cuota 2
Cuota 3
Cuota 4
Cuota 5
Cuota 6
Cuota 7
Cuota 8
Cuota 9
Cuota 10
Cuota 11
Cuota 12
Cuota 13
Cuota 14
Cuota 15
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C. LA SUMA DE con
recursos provenientes del Subsidio de Vivienda que le fue aprobado por la Caja de Compensacion
Familiar Colsubsidio los cuales seran girados directamente AL FIDEICOMISO y/o A LA
PROMETIENTE LA VENDEDORA, a mas tardar dentro de los 30 dias siguientes a partir de la firma
de la escritura publica de trasferencia que formalice este contrato.

D. El saldo es decir LA SUMA DE que puede
pagarse asi:
D1. Si lo paga en efectivo , debera pagar esta suma, treinta (30) dias antes de la fecha sefalada para
firma de la correspondiente escritura de compraventa, en cheque de gerencia expedido por un banco
o entidad financiera ubicados en la ciudad de Bogota D.C., o a través de cualquier sistema de
trasferencia a la cuenta que le indique el PROMETIENTE VENDEDOR.

D2.- Si este saldo lo paga con el producto de un crédito, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se obliga(n) a obtener oportunamente del BANCO que escoja(n) y que
garantizara(n) con hipoteca abierta y sin limite de cuantia que se constituira en el mismo instrumento
que perfeccione este contrato, y cuya carta de aprobacion debe ser entregada por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al PROMETIENTE VENDEDOR por lo menos con noventa (90)
dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica. Crédito que sera desembolsado
por dicha entidad una vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cumpla(n) con los requisitos
exigidos por el BANCO los cuales declara(n) conocer. El valor del crédito solo se entendera pagado en
el momento en que se haga efectivo el desembolso por parte de la entidad financiera que lo aprobd,
asi como que el valor del subsidio se entendera pagado en el momento en que se haga efectivo el
desembolso por parte de la entidad que lo aprobé. En todo caso el crédito seré pagado, a mas tardar
dentro de los treinta (30) dias siguientes contador a partir de la correspondiente firma de la escritura de
venta e hipoteca.

Paragrafo 3.- En el evento que la entrega del inmueble se efectué antes del desembolso del crédito,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n), acepta(n), y se obliga(n) a pagar intereses
a EL PROMITENTE VENDEDOR, desde la fecha de entrega de los inmuebles y hasta que el BANCO
liquide el crédito y entregue a EL PROMITENTE VENDEDOR el producto del mismo, intereses que se
liquidaran a la tasa del interés bancario corriente vigente y que deberan pagarse antes de la entrega
del inmueble.

Paragrafo 4.- Si el BANCO y/o la Caja de compensacion familiar, exigieren acta de entrega, como uno
de los requisitos para el desembolso del crédito y/o del subsidio, EL PROMETIENTE COMPRADOR,
se obliga a suscribir un acta provisional de entrega, so pena de incumplimiento, evento en el cual el
PROMETIENTE VENDEDOR queda facultado irrevocablemente para dar por terminado y rescindir el
respectivo contrato de compraventa a que haya lugar.

Paragrafo 5.- Si por cualquier circunstancia el BANCO o la entidad que otorga el subsidio no
desembolsa el crédito y/o el subsidio, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se constituira(n)
en deudor(es) de EL PROMITENTE VENDEDOR Yy asi lo declara(n) y lo acepta(n). En este caso, EL
PROMITENTE VENDEDOR podra hacer exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de
requerimiento alguno, a la cual renuncia EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por la cuantia
aqui sefalada correspondiente al saldo, con la presentacién de copia de esta escritura publica que
prestara mérito.

Paragrafo 6,- La mora en el pago de las cuotas convenidas en esta clausula, causara el interés
moratorio mas alto permitido por la ley, sin perjuicio de las penalizaciones e indemnizaciones a que
haya lugar. En cualquier momento durante la mora podra EL PROMITENTE VENDEDOR exigir el pago
inmediato del saldo total adeudado con sus intereses, o dar por terminado en forma inmediata el
presente contrato y hacer efectiva la clausula por incumplimiento contenida en esta promesa de
compraventa.
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Paragrafo 7.- Los pagos efectuados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seran
aplicados en primer lugar a los intereses que por cualquier concepto tengan pendientes de cancelar y
los excedentes se abonaran al capital adeudado.

Paragrafo 8.-: El presente acuerdo presta mérito ejecutivo por contener obligaciones claras, expresas
y exigibles.

Paragrafo 9.- Se acuerda que la forma de pago pactada en la presente clausula y/o cualquier otra
modificacién, no podra ser variada sino mediante Otrosi suscrito por las partes. En todo caso sélo se
aceptaran cambios en la forma de pago cuando estos hayan sido solicitados por escrito por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR, por lo menos treinta (30) dias
antes de la fecha acordada para la firma de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al
presente contrato, y siempre y cuando EL PROMITENTE VENDEDOR lo considere viable.

Paragrafo 10.-Juramento sobre el precio: De conformidad con lo establecido en el Articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, las partes
declaran bajo la gravedad de juramento que el precio de la venta contenido en este contrato es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, ni existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la misma.

Paragrafo 11.- En todo caso los pagos referidos en esta clausula deberan realizarse a traves de
trasferencias establecidas por el sistema financiero y/o cheques de gerencia.-.,

Paragrafo 12.- En ningin caso sera responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA Ia
postulacién, aprobacién o negacion de los beneficios o subsidios que se otorguen por parte del
Gobierno, para la adquisicion de vivienda.

OCTAVA.- TRAMITE DEL SUBSIDIO: En el evento en que EI(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagare(n) parte del precio de los inmuebles con el producto del subsidio otorgado
por una caja compensacién familiar, este(os) se obliga(n) a adelantar y tramitar oportunamente ante la
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR , la solicitud del mismo, reuniendo y presentando todos los
documentos que éste(a) exija. En todo caso la carta de aprobacion de subsidio debera entregarse al
PROMETIENTE VENDEDOR, noventa (90) dias calendario antes de la firma de la escritura publica
que formalice este contrato.- la carta de aprobacién del subsidio. PARAGRAFO: En el evento que
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no tramite el subsidio o no logre la obtencion
del subsidio o el mismo le fuere aprobado por menor valor, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) se obliga a cancelar el valor correspondiente con recursos propios, treinta dias
antes de la firma de la escritura publica que formalice este contrato.

Paragrafo.- En todo caso la solicitud y constancia de radicacién del subsidio, sera requisito para la
firma de este contrato de promesa de compraventa.-

NOVENA: - TRAMITE DEL CREDITO: En el evento en que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) decida(n) cancelar el saldo es decir LA SUMA DE CUARENTA 'Y UN MILLONES
QUINCE MIL NOVECIENTOS DIEZ PESOS M/CTE ( 41,015,910.00 ) con el producto de un crédito,
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se compromete(n) a entregar al
PROMETIENTE VENDEDOR la carta de aprobacion del crédito, a mas tardar en noventa (90) dias
calendario antes de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, que perfeccione este
contrato.

Paragrafo 1: Los valores que cobre el Banco por concepto de avallos, estudios de titulos y timbres
son a cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), quien(es) se obliga(n) a
cancelarlos de manera oportuna cuando el Banco y/o LA PROMETIENTE VENDEDORA asi lo exijan.
Paragrafo 2: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se obliga(n) a adelantar y tramitar
ante el Banco el préstamo referido, reuniendo los requisitos minimos que éste exija y que declara
conocer, presentando la totalidad de los documentos exigidos por este. Si en el curso de este tramite
le fueren demandados otros documentos adicionales debera presentarlos en el plazo que le fije el
Banco.
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Paragrafo 3: LA PROMETIENTE VENDEDORA podra colaborar en la consecucion de los documentos
que exija el banco sin que asuma responsabilidad por tal hecho en el tramite de los mismos, puesto
que estos son responsabilidad exclusiva de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES).
Paragrafo 4: Igualmente, se obliga(n) EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) a suscribir
oportunamente los documentos, contratos, formularios, garantias, pagares, seguros, etc., y los pagos
derivados de estos conceptos de forma oportuna y en general, todos los tramites que exija el banco
necesarios para el otorgamiento del crédito o emanados de éste. En los eventos anteriores si EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados,
salvo caso fortuito o fuerza mayor en los términos de ley, se tendra como incumplido por su parte este
contrato con las consecuencias y facultades que a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA se
derivan del mismo.

Paragrafo 5.- En el evento que el Banco o entidad financiera negare el préstamo solicitado para pagar
el saldo del precio, por causas imputables a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES),
especialmente por encontrarse reportado en las centrales de riesgo ante entidades como Datacredito,
Asobancaria, Cifin u otras, o por haber presentado documentos o suministrado informacion falsa, bien
a LA PROMETIENTE VENDEDORA o al banco o entidad financiera con la que se tramitara el crédito,
este contrato se tendra como incumplido y se terminara resolviendo de pleno derecho; por lo tanto , LA
PROMETIENTE VENDEDORA quedara en libertad ,inmediata para disponer del inmueble y hara la
devolucién en 30 dias calendario, de las sumas abonadas, previo descuento del valor pactado como
clausula penal y del gravamen a los movimientos financieros (GMF) a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) sin intereses ni rendimientos de ninguna naturaleza, siempre que se haya
vinculado en la forma que exija la Fiduciaria y/o el PROMETIENTE VENDEDOR. Sin embargo y en el
En el evento en que el crédito fuere negado por circunstancias ajenas al a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) o se aprobare parcialmente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), podra(n) optar por pagarlo en efectivo , o pagar la parte no aprobada del mismo,
con treinta (30) dia de anticipacién, a la firma de la correspondiente escritura de trasferencia, que de
cumplimiento a este contrato.

DECIMA. ARRAS: Las partes han acordado como arras de retracto la suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor del inmueble prometido en venta segun lo establecido en el Art. 1859 del cédigo
Civil, de tal forma que si EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) se retractan de la
negociacién, antes de la fecha fijada para la firma de la escritura publica éste perdera las Arras y si el
retracto es de LA PROMITENTE VENDEDORA, ésta devolvera a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) el doble del valor entregado como Arras por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), sin necesidad de requerimiento judicial.

Paragrafo 1: Si quien se retracta es EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), LA
PROMITENTE VENDEDORA, queda facultada en virtud de este contrato para retener el valor
acordado como arras, asi como también a descontar el gravamen a los movimientos financieros (GMF),
Valor que sera consignado a la cuenta bancaria suministrada por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE
COMPRADOR(A)(ES)(AS) a su nombre, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
comunicacién escrita del EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) a LA PROMITENTE
VENDEDORA sobre su decision de retracto.

Paragrafo 2: : En el evento de hacer efectivas las arras no se aplicara la clausula penal.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las partes a cualquiera de las
obligaciones aqui contenidas, dar4 lugar a favor de la parte cumplida, a una suma igual al veinte por ciento
(20%) del precio total de los inmuebles prometidos en venta en este contrato. Si quien incumple es EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), faculta a LA PROMITENTE VENDEDORA a retener a su
favor dicha suma, sin que para ello medie ningun tipo de declaracién judicial y se entendera resuelta de
pleno derecho, facultdndola ademas para disponer del inmueble y para que adelante cualquier
negociacién sobre el (los) inmuebles objeto de este contrato; Valor que sera consignado, sin intereses
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de ninguna naturaleza y previo descuento del gravamen a los movimientos financieros (GMF), a la
cuenta bancaria suministrada por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE COMPRADOR(A)(ES)(AS) asu
nombre, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, en que se le haya informado el incumplimiento
al EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)

Paragrafo 1: Suspension por causa de Epidemia y/o Pandemia.- Las partes manifiestan que
conocen, que con ocasién a la pandemia (covid-19), que hoy se afronta o en los casos que llegare a
sobrevenir cualquier otra epidemia, que limitan la libre circulacién e impiden la realizacion de las
actividades relacionadas con el presente contrato, podria prorrogarse la firma de la escritura y/o entrega
del inmueble, sin que se entienda incumplimiento del PROMETIENTE VENDEDOR, quien debera dar
los avisos correspondiente al PROMETIENTE COMPRADOR, quien acepta estas circunstancias.
Paragrafo 2: Se establece como sancién penal una suma equivalente al 20% del precio de los
inmuebles prometidos en venta.

Paragrafo 3: En caso de hacerse efectiva la sancién penal, no se haran efectivas las arras y viceversa.

DECIMA SEGUNDA .- Acabados: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)conoce y acepta(n)
que EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara los inmuebles y las zonas comunes del Proyecto, con
los acabados correspondientes a OBRA GRIS ofrecidos en la sala de ventas del proyecto, pero podra
modificarlos, sustituirlos y/o remplazarios en todo o en parte por acabados similares y de igual o
superior calidad, cuando le fuere imposible instalar los inicialmente ofrecidos, ya sea por fuerza mayor,
caso fortuito, escasez o mejor oferta en el mercado de productos similares.

Paragrafo 1: En razon a las diferencias que se puedan originar entre los lotes de fabricacién de los
materiales ofrecidos y/o de los utilizados para acabados, EL PROMITENTE VENDEDOR no garantizara
la exactitud de tonos de ceramicas en las zonas correspondientes para las reparaciones que deba
realizar, caso en el cual se utilizaran materiales y productos de especificaciones similares

Paragrafo 2: No obstante, lo anterior, las partes reconocen, acuerdan, aceptan y manifiestan que la
presente negociacion se refiere a un (s) inmueble (s) en OBRA GRIS.

Paragrafo 3: Muros en concreto. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conoce que el
inmueble objeto de negociacion, hace parte de un proyecto construccion con estructura industrializada
en concreto reforzado, que significa que las losas, vigas y muros que conforman el proyecto y su
apartamento son elementos estructurales y de soporte de la edificacién. Por lo tanto, le
esta TOTALMENTE PROHIBIDO realizar cualquier alteracion y/o variacién, ajuste adecuaciéon o
modificacion en losas, vigas y muros ya que pone en peligro la estabilidad y seguridad de la edificacién
y de sus habitantes.

DECIMA TERCERA: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no intervendra(n) directa ni
indirectamente en el desarrollo de la construccién de los inmuebles prometidos en venta y en ningun
caso podra(n) realizar por su propia cuenta, o por conducto de terceros, obras o trabajos en los
inmuebles, antes de la entrega real y material de los mismos.

DECIMA CUARTA.- Escritura Publica: EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) suscribiran la correspondiente escritura de compraventa y de hipoteca si fuere
del caso, el dia XXXX (xx) del mes XXXX del afio dos mil XXXXX (20XX), en la Notaria cuarenta y
cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., a las XXX de la XXXX (X.XX p.m.), siempre y cuando EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere(n) cumplido con todas la obligaciones a su cargo,
emanadas del presente contrato y sus modificaciones de ser el caso, especialmente haber obtenido la
aprobacion y legalizacién del subsidio y/o del crédito hipotecario, (aportando todos los documentos
requeridos entre ellos la minuta de hipoteca aprobada por el Banco que otorgo el credito), asi como
haber pagado efectivamente el precio total del ( los) inmueble (s).

Paragrafo 1: La escritura publica referida en esta clausula, sera suscrita por las partes y/o por
ALIANZA FIDUCIARIA S. A., en su calidad de vocera del Fideicomiso, segun fuere del caso.
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Paragrafo 2: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR no
contare con los documentos que de acuerdo con la Ley deben protocolizarse con la escritura publica,
entre ellos el pago del impuesto predial y/o paz y salvo de valorizacién por causas imputables a las
entidades respectivas, el otorgamiento de la escritura publica se prorrogara hasta la fecha de su
obtencién, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso mediante cualquier medio de
comunicaciéon a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a las direcciones para notificacion
suministradas por este, sin que ello signifique incumplimiento de las partes.

Paragrafo 3: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado, o la Notaria no
estuviese abierta por cualquier causa, la fecha de firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la
misma hora y en la misma notaria.

Paragrafo 4: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) presentar a la Notaria, el
respectivo PAZ Y SALVO expedido por EL PROMITENTE VENDEDOR, que lo(s) autorice a firmar la
escritura de compraventa y de hipoteca si fuere del caso.

Paragrafo 5: Si alguna de las partes no asistiere a firmar dicho instrumento publico en la fecha
sefalada, se considerara que hubo desistimiento y/o incumplimiento de su parte.

Paragrafo 6: Las partes manifiestan que con ocasion a la pandemia (covid-19), que hoy se afronta o
porque llegare a sobrevenir cualquier otra epidemia, que limitarian la libre circulacion, podria impedir
el desplazamiento, evento en el cual, las partes acordaran una nueva fecha, siempre que esta sea el
motivo justificado de no comparecencia.

DECIMA QUINTA.- Entrega Material: EL PROMITENTE VENDEDOR haré entrega real y material de
los inmuebles prometidos en venta después de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la
firma de la escritura publica que perfeccion este contrato, salvo eventos o hechos de fuerza mayor o
caso fortuito, entre ellos las generadas por la pandemia (covid-19). Esta fecha podria igualmente
desplazarse en caso de escasez probada de los materiales de construcciéon, demora en la instalacion
de los servicios publicos, por falta o suspension de los desembolsos del crédito por parte de las
entidades financieras, y/o por falta de desembolso del subsidio, huelga de contratistas o proveedores,
invierno excesivo o cualquier otro imprevisto sin que medie culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR.
En el evento de producirse alguno de estos hechos que suspendan la marcha normal de los trabajos y
que como consecuencia se retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR, el plazo de la entrega se prorrogara por un término igual a aquel en que se suspendieron
los trabajos total o parcialmente, hasta por seis (6) meses y/o por el tiempo que determine EL
PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 1: Subsanados los hechos o situaciones que dieron origen al aplazamiento en la entrega de
los inmuebles se informara por cualquier medio eficaz a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a las direcciones de notificaciones suministradas por este(os), la nueva fecha de
entrega y si fuere del caso, informara también la nueva fecha de firma de la correspondiente escritura
de compraventa y de hipoteca

Paragrafo 2: La entrega real y material de los inmuebles, se efectuara en la fecha sefialada, siempre
y cuando: a) se hubiere firmado la escritura publica de compraventa y de hipoteca, si fuere del caso
b) siempre y cuando se hubiere desembolsado a favor y en cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR
o del Fideicomiso, el crédito hipotecario, el valor del subsidio para vivienda y se encuentre a paz y
salvo por todo concepto.

Paragrafo 3: La prorroga en la fecha de la firma de la escritura de los inmuebles prometidos, puede
conllevar la prérroga en la entrega real y material del inmueble.

Paragrafo 4: La entrega material, se hara constar en acta suscrita por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y el representante de EL PROMITENTE VENDEDOR; en el acta se indicaran
aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos por EL PROMITENTE
VENDEDOR, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha
sefialada EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido los inmuebles, asi se abstenga
de recibirlo y/o de no firmar la respectiva acta, por su parte el PROMETIENTE VENDEDOR efectuara
los arreglos en el tiempo posible.
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Paragrafo 5: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir los
inmuebles en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene(n) de recibirlos sin causa
justificada o por detalles de simple acabado y/o por cualquier otra causal, éstos se tendran por
entregados para todos los efectos legales a satisfaccién, procediendo EL PROMITENTE VENDEDOR
a levantar un acta unilateral de entrega, que se suscribira en presencia de dos (2) testigos, en este
caso las llaves quedaran a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las
oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR, que aquel manifiesta conocer. Fecha desde la cual
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a pagar los servicios publicos, las expensas
comunes, las cuotas del crédito desembolsado y los demas gastos correspondientes.

Paragrafo 6: Las partes acuerdan que por razones de seguridad e integridad fisica de terceros, y para
evitar retrasos en el desarrollo constructivo, ni EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ni
dependientes 0 mandatarios suyos tendra(n) ingreso a las zonas comunes del Proyecto ni a los
inmuebles objeto de este contrato sino hasta el dia de |la entrega real y material de los mismos.

DECIMA SEXTA.- Las zonas comunes del proyecto, se entregaran en la forma establecida en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMA SEPTIMA.- Garantias: El dia de la entrega de los inmuebles, EL PROMITENTE VENDEDOR,
cedera a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las garantias que le hayan sido
entregadas por los proveedores y/o fabricantes respecto de los electrodomésticos, gasodomesticos,
acabados, materiales y elementos, que fueren del caso, con los que podrian estar dotados los
inmuebles

Paragrafo 1: Sera total responsabilidad del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dafios
y perjuicios ocasionados por modificaciones, reformas y/o reparaciones que este(os) realice(n) por su
cuenta en sus unidades privadas, o en los bienes comunes del Proyecto, que afecten a sus propios
bienes o a bienes privados de terceros y/o a bienes comunes del Proyecto.

Paragrafo 2: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso en los bienes inmuebles, bienes
inmuebles por accesién, sus bienes comunes, sus acabados, materiales, aparatos y demas elementos
no seran responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 3: EL PROMETIENTE COMPRADOR cuenta con las garantias legales que comprenden la
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo
8 de la ley 14800 de 2011.

Paragrafo 4: En ninglin caso los términos de garantia excederan a un afo.

Paragrafo 5: El (LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) que el conjunto se esta construyendo por el
sistema de estructura industrializada con muros en concreto reforzado de acuerdo con la NSR 10, por
lo tanto, se obliga(n) a no demoler ni regatear parcial ni totalmente los muros, y placas de concreto de
los inmuebles objeto de este contrato, por ser estos parte de la estructura del conjunto. Asi mismo
conoce y acepta que el inmueble se construye de acuerdo con especificaciones técnicas ofrecidas
Sistema constructivo en el que podran presentarse ligeras ondulaciones, pequefias variaciones en las
medidas, que no afectan la estabilidad, seguridad y mucho menos la habitabilidad y que en ningun
evento podria considerarlas como deficiencia constructiva o afectacion grave o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas ofrecidas, por lo que exonera a CONSTRUCTORA KOVOK S.AS. y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. de cualquier tipo de responsabilidad.

DECIMA OCTAVA.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta
que el(los) inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los
términos de las Leyes novena (9?) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), Cuarenta y nueve (49)
de mil novecientos noventa (1.990), Tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno (1.991), 388 de
1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario 2.190 del 12 de junio de 2009, el Decreto 2080 del 9 de
junio de 2010 y demés normas que las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual
hace parte este inmueble, tiene caracter de Elegibilidad en la aplicacién del Articulo 2 numeral 2.8
Decreto 2190 de dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para adquisicion de vivienda nueva,
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construccion en sitio propio y mejoramiento, se entendera dada por la licencia de construccion y
urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 57 de la ley 9 de mil novecientos ochenta y
nueve (1.989), modificado por el articulo 120 de la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1.997),
cuando a ello hubiere lugar.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 modificado por el articulo 38
de y la Ley 32 de 1.991, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) CONSTITUIRAN
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que adquiere(n) mediante
este contrato, plenamente descrita y alinderada anteriormente, a favor suyo, de su cényuge y/o
companiero(a) permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio
que se regira para todos los efectos legales por las citadas normas.

Paragrafo 1: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el Articulo 13 de
la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de la Ley 3% de 1991, sera restituible el Subsidio
Familiar de Vivienda si se comprueba que existi6 imprecisién o falsedad en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion.

Paragrafo 2: De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 13 de la Ley 2079 de
2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera
fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en subvenciones
conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000.

Paragrafo 3: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta escritura se transfiere
dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su adquisicion, debera efectuarse la devolucion del
subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos
mil nueve (2009), compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo
de dos mil quince (2015) y en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento
en los términos del mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto
y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante.

DECIMA NOVENA.- Impuestos: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real de los inmuebles
cuyo dominio transferirad a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a paz y salvo por concepto
de impuestos y contribuciones, tasas, valorizaciones liquidadas y exigibles a la fecha de entrega firma
de la escritura publica de compraventa que formalice este contrato . Sera de cargo de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago a prorrata del impuesto predial unificado desde la fecha
de firma de la escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa,
obligandose a reintegrar a EL PROMITENTE VENDEDOR el valor correspondiente el mismo dia de la
firma de dicha escritura publica.

Paragrafo 1: Cualquier reajuste que, por impuestos y contribuciones, tasas y valorizaciones y/o
plusvalias, dispusieren las entidades respectivas, con posterioridad a la fecha de firma de la escritura
de compraventa seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo 2: En cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9° de 1.989, a la fecha EL
FIDEICOMISO ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la obtencién del
comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, las partes
acuerdan pagar proporcionalmente la parte que les corresponde, segun fecha de escritura del inmueble
en relacién con contribuciones de valorizacién impuestos, cuotas, tasas, gravamenes de caracter
Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este
contrato, Valores que el PROMETIENTE COMPRADOR conviene en restituir al VENDEDOR, para
antes de la firma de este contrato.

VIGESIMA.- Servicios Publicos: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de los inmuebles objeto de este contrato con el servicio publico
de energia eléctrica, aseo, acueducto y gas domiciliario y paz y salvo por concepto de cuotas de
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administracion y expensas comunes hasta la fecha de entrega real y material. A partir de esa fecha
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hace(n) responsable(s) del pago generado por la
prestacion de los mencionados servicios publicos, y de las cuotas de administracién y expensas
comunes.

En el reglamento de propiedad horizontal se definiran los derechos y obligaciones que asumen todos
los copropietarios y la administracion de la copropiedad y/o terceros prestadores marginales del servicio
para garantizar la adecuada prestacion de los servicios publicos asi como los esquemas a implementar
para su adecuada prestacion.

Paragrafo 1: EL PROMETIENTE VENDEDOR entrega las acometidas para conectar los servicios de
energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y aseo y gas domiciliario.

Paragrafo 2: Los derechos y costos de conexion de gas domiciliario y energia, asi como los
correspondientes medidores, seran de cargo del PROMETIENTE COMPRADOR, en la forma que
establezca la empresa prestadora del servicio.

Paragrafo 3: Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren con posterioridad
al otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

Paragrafo 4: La solicitud de la linea telefénica, su instalacion, conexién y activacion sera a cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo 5: EL PROMITENTE VENDEDOR, no se hace responsable por las demoras en los
procedimientos y tramites para la instalacién, conexion, facturacion y prestacion del servicio, por parte
de la Empresas prestadoras de los servicios publicos.

Paragrafo 6: El alcantarillado interno vertera sus aguas a las redes de alcantarillado de Bogota.

VIGESIMA PRIMERA.- Gastos y derechos notariales e impuestos de registro (beneficencia) y
derechos de registro: El valor de los gastos y derechos notariales, que ocasione la escritura publica
de compraventa seran asumidos por las partes en igualdad de proporciones, valores estos que
pagara(n) directamente en la Notaria correspondiente, al momento de la firma de la escritura publica.
El valor de los impuestos de registro (beneficencia) y derechos de registro de la escritura de
compraventa e hipoteca si es el caso, como los derechos notariales de esta, seran de cargo exclusivo
de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), valores que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se compromete(n) a entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR con quince (15)
dias habiles previos a la firma de la escritura publica que dé cumplimiento a este contrato, a fin de que
éste adelante los tramites de inscripcién de la escritura publica ante la correspondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Paragrafo : EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar que EL
PROMITENTE VENDEDOR realizara los tramites correspondientes a la toma de firmas de los
intervinientes dentro de la escritura publica de compraventa e hipoteca, esta ultima de ser el caso, asi
como el tramite de registro ante la oficina de instrumentos publicos. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) reconocera(n) la suma de Cien Mil Pesos Mc/te ($100.000.00) a EL PROMITENTE
VENDEDOR por concepto de tramites de escrituracion y registro.

VIGESIMA SEGUNDA.- Cesion de Derechos: El presente contrato no podra ser cedido total, ni
parcialmente por ninguna de las partes, sin el consentimiento escrito y expreso de la otra. En el evento
que se autorice cesion del contrato a favor de un tercero por solicitud EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se genera una penalidad del 10% sobre el valor del inmueble, los cuales hara
efectivo el PROMETIENTE VENDEDOR. Cesion que debera ser aprobada por la Fiduciaria, si fuere
necesaria.

VIGESIMA TERCERA.- Desenglobe: EL PROMITENTE VENDEDOR solicitara ante la entidad
competente, el correspondiente desenglobe catastral del Proyecto, el cual se surtira dentro de los
procedimientos que para tal efecto establezca dicha entidad.
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VIGESIMA CUARTA.- Origen de recursos: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n)
que los recursos que ha(n) pagado y que pagara(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR por concepto del
precio de los inmuebles objeto de este contrato no provienen ni provendran de ninguna actividad ilicita
de las contempladas en la Ley 365 del veintiuno (21) de febrero de 1997 o de cualquier otra norma que
la adicione o modifique y que seré(mos) el(los) unico(s) responsable(s) por tal hecho.

VIGESIMA QUINTA. - Estipulaciones verbales: Las partes manifiestan que no reconocen validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye acuerdo completo y
total acerca de su objeto y remplaza y deja sin valor ni efecto alguno cualquier otro contrato verbal o
escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA SEXTA.- Resoluciéon Por Fallecimiento.- En caso de fallecimiento de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), o de uno cualquiera de ellos, el presente contrato se dara por
terminado en forma inmediata, quedando desde ahora plenamente facultado EL PROMITENTE
VENDEDOR para disponer incondicionalmente de los inmuebles aqui prometidos a partir del momento
en que por cualquier medio idéneo se entere de dicho suceso y de acuerdo con ello procedera a restituir
los dineros que tenga recibidos de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin penalizacion
alguna ni intereses por ningln concepto, conforme se indique en el correspondiente proceso de
sucesion que deberan adelantar los herederos.

VIGESIMA SEPTIMA.- Notificaciones: Las partes fijan como domicilio para notificaciones el que
aparece al pie de sus firmas. Por lo tanto, es obligacién de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) comunicar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de
direccion.

Paragrafo: Las partes acuerdan que igualmente se tendra como medio valido de notificacion el correo
electrénico.

VIGESIMA OCTAVA.- Las partes acuerdan que conocen, aceptan y hacen parte integral, del presente
contrato la “CLAUSULAS ESTANDAR" publicadas en la pagina web www.kovok.com que hacen
referencia a las clausulas de Facturacién electrénica, Autorizacion para el tratamiento de Datos
personales, sistema de autocontrol y gestion de riesgo de lavado de activos y financiacién de terrorismo
(SARLAFT), reglas de ética y conducta de los negocios y reglas antifraude y anticorrupcion, soborno
nacional y transnacional, por consiguiente se manifiesta que aceptan su contenido y las actualizaciones
que se llegaran a realizar sobre las mismas.

VIGESIMA NOVENA.- Solucién Alternativa de Conflictos: Toda controversia o diferencia relativa a este
contrato, se resolvera bajo los parametros de la ley 640 de 2001, a través del mecanismo de Conciliacion,
en un centro de Conciliacion legalmente reconocido.

TRIGESIMA- El presente contrato presta merito ejecutivo, por contener obligaciones claras, expresas
y exigibles.

TRIGESIMA PRIMERA.- EL PROMITENTE VENDEDOR radicé ante la Secretaria de Habitat
correspondiente, los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, bajo los nimeros de radicacion No. XXXXXXXXXXXXXXX de
conformidad con el Decreto Ley 019 de 2012 articulo 185.

FACTURA ELECTRONICA: Las partes aceptan y autorizan que, en el desarrollo del presente contrato,
las facturas que se generen del mismo se realizaran a través de factura electrénica de conformidad con
el Decreto 1929 de 2007 y demas normas que le adicionen, modifiquen o sustituyan y seran aceptadas
en el correo electronico informado.
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SUSCRIPCION PAGARE: Las partes acuerdan que en virtud de este contrato, con el objeto de
garantizar el oportuno cumplimiento de los saldos del Valor del inmueble, referentes a (crédito,
subsidios de cualquier orden, cesantias, pensiones voluntarios o cualquier otro saldo al finalizar la
liquidacién de la negociacién), se suscribira un pagaré en blanco junto con su respectiva carta de
instrucciones al momento de la firma del presente contrato de promesa de compraventa.

En constancia de lo expuesto, firmamos el presente documento en dos (2) ejemplares de un mismo
tenor con destino a cada una de las partes, en Bogota, D.C. alos dias del mes de
del afio

EL PROMITENTE VENDEDOR

ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ
C.C. NO. 19.182.447
CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S
NIT No. 900.028.123 - 4
DIRECCION Cr 7B N° 124-97
TELEFONO 6204886

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Nombre

Direccion:
Teléfono:
Correo electrénico:

Nombre

C.C No. =========de =====
Direccion:

Teléfono:

Correo electrénico:

TESTIGO: TESTIGO:
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SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Comparecio con minuta enviada por correo electronico:
(i) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, identificado(a) con cédula de
ciudadania Numero 93.389.382 expedida en Ibagué (Tolima), mayor de edad, vecino(a)

y domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C., quien obra en su condicion de Suplente
del Presidente (Representante Legal) de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NIT.
860.531.315-3 sociedad de servicios financieros, domiciliada en la ciudad de Bogota
D.C., legalmente constituida mediante escritura publica numero quinientos cuarenta y
cinco (0545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986)
otorgada en la Notaria Décima (10?) del Circulo Notarial de Cali (Valle), todo(s) lo(s)
cual(es) consta(n) en el(los) certificado(s) de existencia y representacion(es) legal(es)
expedido(s) por la Camara de Comercio de Bogota D.C., y Superintendencia Financiera
el(los) cual(es) se adjunta(n) al presente instrumento publico para su protocolizacion,
sociedad que actlia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON, identificado
con NIT. 830.053.812-2, quien en el texto de este instrumento publico se denominara
LA TRADENTE;

(i) el(la) sefior(a) ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ, mayor de edad, vecino de esta
ciudad e identificada con la cédula de ciudadania nimero 19.182.447 de Bogota D,C.,

quien obra como Representante Legal de Ila sociedad comercial
CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S (antes S.A), entidad debidamente constituida,
identificada con el NIT No. 900.028.123 — 4 domiciliada en la ciudad de Bogota D.C.,
debidamente facultada, constituida por escritura publica numero 1552 del 3 de Junio
de 2005 de la Notaria 63 de Bogota, varias veces reformada e inscrita en el registro
mercantil de la Camara de Comercio de Bogota bajo el nUmero 0995850, conforme
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota D.C., que se protocoliza con el presente instrumentos publico,
conocido como EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/o el VENDEDOR-----—---

(iii) (NOMCOMP1), mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a)(s),
vecino(a,s) y domiciliado(a,s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a,s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania numero(s) (CED1) expedida(s) en (EXPED1), de estado civil
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(ESTACIV1), y (NOMCOMP2), mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a)(s),
vecino(a,s) y domiciliado(a,s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a,s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania numero(s) (CED2) expedida(s) en (EXPED2), de estado civil
(ESTACIV2), quien(es) obra(n) en nombre propio y en adelante se denominara(n)
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES),

Y MANIFESTARON que antes de comparecer a la Notaria a solicitar el servicio de

recepcion, extension y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa
de vivienda de interés social y la correspondiente autorizacién por parte del(la)
Notario(a); que constataron ser realmente las personas interesadas en el negocio; que
LA PARTE COMPRADORA constaté de primera mano que la TRADENTE si es
realmente propietaria del(los) inmueble(s) que le transfiere en venta, que, ademas,
tuvo(ieron) la precaucion de establecer esa situacion juridica con vista en los
documentos de identidad que se pusieron de presente y en la copia original del titulo
de propiedad y en el folio de matricula inmobiliaria (certificado de tradicion); que
fue(ron) advertido(s) de que el(la) Notario(a) responde(n) de la regularidad formal de
esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones del(la,los) interesado(a,s),
pues son el(la,ellos) quien(es) debe(n) constatarla(s), tal y conforme lo establecido en
el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970, MANIFESTARON que celebran el presente
contrato de COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que se regird e
interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documentos privado del 5 de noviembre
de 2015, modificado integramente el dia 19 de noviembre de 2018, entre otros se
constituyé el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CANEY, cuya vocera
lo fue FIDUCIARIA CENTARL S.A, al que se le transfiri6 el inmueble en mayor
extension con folio de matricula No 50C-1209561.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que Constructora KOVOK SAS., mediante
documento privado del 23 de Julio de 2020, cedi6 su posicion de PROMETIENTE
COMPRADOR a ALIANZA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO CANEY
RESERVADO FONTIBON, que se constituyé también en dicho documento, sobre la
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promesa de compraventa suscrita el 18 de Marzo de 2020 sobre el predio en mayor
extension con folio de matricula No 50C-1209561.

CONSIDERACION TERCERA: Que mediante escritura publica No. 1018 del 31 de
Julio de 2020 de la Notaria 41 de Bogota, FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en calidad de
propietaria fiduciaria y como vocera del FIDEICOMISO CANEY, por cuenta de
CONSTRUCTORA KOVOK S.AS. (Fideicomitente Constituyente) transfirié el predio
en mayor extension con folio de matricula No 50C-1209561, a ALIANZA FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON.
CONSIDERACION CUARTA: Que el lote en mayor extension antes referido, con folio
de matricula No 50C-1209561, fue sometido a proceso urbanistico, mediante escritura
publica XXXX del que se segregaran areas de cesion obligatoria al Municipio (parques
y via) y una area util en donde se desarrollara el proyecto CANEY RESERVADO
FONTIBON, identificada con el folio de matricula inmobiliaria No. XXXXXXX.
CONSIDERACION QUINTA: Que el area Util, producto del desenglobe urbanistico,
identificada con el folio de matricula inmobiliaria No. XXXXXXX, fue sometida a
propiedad horizontal mediante escritura publica XXXX conforme la ley 675 de 2001,
para el proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON, que se desarrollara por etapas,
conforme el articulo 7 de la ley 675 de 2001, a la que se integraran las siguientes
etapas..

CONSIDERACION SEXTA : El Contrato de Fiducia Mercantil FIDEICOMISO CANEY
RESERVADO FONTIBON tiene por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CANEY RESERVADO
FONTIBON, tiene por objeto:
1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente contrato le
sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen
por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
2. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO bajo exclusiva y tnica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.
3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
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aporte el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y paguen los PROMITENTES
COMPRADORES, y los recursos provenientes del CREDITO CONSTRUCTOR, de
conformidad con lo establecido en el contrato.
4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE asi como los recursos entregados por los PROMITENTES
COMPRADORES interesados en vincularse al proyecto que constituyeron encargos

fiduciarios en el fondo abierto ALIANZA durante el Periodo Preoperativo, junto con sus
rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE INICIO, en la medida que
dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE efectué la solicitud de giro en los términos
del contrato.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y previamente incorporadas al FIDEICOMISO
las mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE transfiera a los
PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de Compraventa, las UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objeto de la correspondiente promesa de
compraventa, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto
derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de la promesa de Compraventa
respectiva, y se hayan cumplido las condiciones previstas en el contrato para el efecto.
No obstante lo anterior, debe obtenerse previamente a la transferencia de los
inmuebles, la autorizacién del ESTABLECIMIENTO DE CREDITO, con el fin de
garantizar el pago de la prorrata, producto del Crédito constructor que sea otorgado.
6. Entreque al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. -
7. Pagar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos existentes en el
FIDEICOMISO una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIROQ y de la suscripcion del
presente documento, el crédito constructor otorgado por la entidad financiera, para la
financiacion del PROYECTO, en los términos en que fue aprobado el crédito
constructor, conforme la prelacion que se indica en el numeral siguiente. --------=-==------
8. Los giros que deba realizar LA FIDUCIARIA, con los recursos que ingresen al
patrimonio auténomo y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO tienen el
siguiente orden de prelacién: a.) Comisiones de la FIDUCIARIA; b.) Giros ordenados
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por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE para el desarrollo del PROYECTO
relacionados con los gastos y costos directos e indirectos propios del PROYECTO; c)
Obligaciones a favor de la entidad financiera, para la financiacion del PROYECTO y d.)

Otras obligaciones derivadas de la suscripcion del presente contrato.
Paragrafo primero: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendré injerencia o llevara a cabo
actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion,
promocién e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningun caso recibira
remuneracién o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son unica y
exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. En
consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a
través del cual FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE desarrollara las mencionadas
actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO
adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE es el inico responsable de la construccion y por
tanto la calidad de el “Constructor y “Enajenador de vivienda” del PROYECTO (segun
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por tanto
son del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE las obligaciones de Constructor y de
Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el
periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad
de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su
cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE".

Paragrafo Segundo: Queda entendido que el PROYECTO correspondiente a la
ETAPA | y Il, fue adelantada por CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., en su calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE través del contrato de Fiducia Mercantil de
administracién inmobiliaria, administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., por lo que los
recursos entregados por los terceros interesados en adquirir las unidades privadas que
hacen parte del proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON, por etapas seran puestos
a disposicion del presente FIDEICOMISO una vez cumplidas las condiciones de giro
de que trata el mencionado vehiculo fiduciario. La fases de preventas del PROYECTO
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correspondiente a las etapas subsiguientes se llevaran a cabo conforme lo dispuesto
en ese presente contrato.

Paréagrafo tercero: La finalidad exclusiva del presente CONTRATO, asi como la del
FIDEICOMISO que por el mismo se constituye, es el desarrollo de proyectos
destinados a vivienda de interés social (VIP y VIS) de conformidad con el articulo 58 de
la ley 388 de 1997

CONSIDERACION SEPTIMA: Que en la actualidad el unico FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON, es la sociedad
CONSTRUCTORA KOVOK S.AS., .
CONSIDERACION OCTAVA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribio(eron) con

EL VENDEDOR un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de

la presente escritura.
CONSIDERACION NOVENA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de
compraventa y por ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON |a titularidad juridica del inmueble

prometido, se suscribe el presente instrumento de conformidad con lo establecido en

las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. Por medio de la presente escritura publica EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE quien ostenta la calidad de VENDEDOR instruye a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CANEY RESERVADO FONTIBON en calidad de TRADENTE para que transfiera a
titulo de COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL a favor de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) el derecho de dominio y la posesiéon material que actualmente
tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte CANEY
RESERVADO FONTIBON, que se desarrolla por etapas, sobre el Area Util producto
del desenglobe urbanistico del inmueble ubicado en Fontib6n en la AC 17 126 23cuya
area y LINDEROS GENERALES del AREA UTIL que se identifica con el folio de
matricula No. XXXXX y sus linderos son los siguientes:

AREA UTIL, cuya area es de tres mil trescientos diecinueve con setenta y ocho metros
cuadrados (3.319,78 M2), y se alindera asi:
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XXXXXXX

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NUMERO XXXXX que hace parte del
proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON

XXXX
Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
numero(s) 051-(M.I.LAPTO), Cédula Catastral en mayor Extensién: XXXXX y segun el
reglamento de propiedad horizontal le(s) corresponde un coeficiente de copropiedad
del (0.0000%).

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la cabida y linderos antes sefalados, el (los)
inmueble (s) se vende como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes o
futuras, anexidades, usos y costumbres, que legal y materialmente les correspondan.
Dejando claro que las areas de cesion obligatorias al municipio (vias y parques) son de
dominio publico y no hacen parte del area (til donde se desarrollara el proyecto. que
EL(LOS) COMPRADOR(ES, declara conocer, tenerlo claro y asi lo acepta.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) y
acepta(n) que la negociacion se celebré sobre planos que se obliga a respetar y que
sabe y conoce que el proyecto podria tener modificaciones. Igualmente acepta que, por
tratarse de un proyecto sometido a régimen de propiedad horizontal por etapas, hasta
tanto se integre la etapa final, los coeficientes de copropiedad, bienes comunes y
régimen general sera(n) definitivo(s) solamente hasta que se integre la ultima etapa, si
fuere del caso.
PARAGRAFO CUARTO: Teniendo en cuenta que el CANEY RESERVADO

FONTIBON, es un proyecto que se desarrolla por etapas, esta area util, podra

modificarse hasta tanto se defina el proyecto general urbanistico y de propiedad

horizontal, si fuere del caso

SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El area Util, identificada con
el folio de matricula inmobiliaria No. XXXX fue sometido a Propiedad Horizontal de
acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001,
mediante escritura publica No. XXX, la que podra sera adicionada para integrar las
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subsiguientes etapas, si fuere del caso. que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se

obliga(n) a cumplir y respetar, como a contribuir a las expensas correspondientes, al

igual que sus causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO PRIMERO. El proyecto se desarrolla y construye por etapas , conforme
el art 7 ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEGUNDO: La enajenacién de los inmuebles descritos y alinderados

comprende no s6lo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada

propietario, sino también el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefialen
los respectivos reglamentos de propiedad horizontal, en sus modificaciones,
. integraciones o aclaraciones.
PARAGRAFO TERCERO: En todo caso EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES)

manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) las reglamentaciones de Propiedad Horizontal

a que se encuentran sometidos los inmuebles objeto del presente contrato, asi como
las escrituras de Integracion, adicién, modificacién o reforma al mismo que fueren
necesarias y quedan sujetos al cumplimiento de las obligaciones alli contenidas al igual
que sus causahabientes a cualquier titulo y se obliga(n) especialmente desde la fecha

de entrega de los inmuebles al pago oportuno de las expensas necesarias para la

administracion, vigilancia, etc.
PARAGRAFO CUARTO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), autoriza(n)
. incondicionalmente a CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., ., 0 a las personas que este
sefale a permitir la utilizacion de zonas comunes externas o internas de Conjunto, para
desarrollar las respectivas obras hasta la finalizaciéon total de la construccion y a
permitirle la comercializacion y el libre acceso tanto a la Sala de Ventas y/o
apartamento modelo para la labor de ventas y publicidad de los inmuebles que
conforman el gran proyecto.
PARAGRAFO QUINTO: Desenglobe: CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., , solicitara
el correspondiente desenglobe de las unidades privadas que conforman EL CANEY
RESERVADO FONTIBON en sus diferentes etapas ante la entidad competente, una
vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que lo conforman. -—-------=-=-----
PARAGRAFO SEXTO: Mediante escritura publica nimero Cuatro Mil Quinientos
Setenta y Cuatro (4.574) del Dieciocho (18) de diciembre de dos mil diecinueve (2019),
de la Notaria Cuarenta y cuatro (44) de Bogota, D.C., se protocolizé el Certificado

Técnico de Ocupacion, de conformidad con lo sefialado en la ley 1796 del 13 de julio
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TERCERA: TRADICION. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON adquirio el

lote en mayor extension el predio del cual hacen parte los inmuebles objeto de este

contrato, asi:

1)

2)

3)

4)

9)

Mediante documentos privado del 5 de noviembre de 2015, modificado
integramente el dia 19 de noviembre de 2018, entre otros se constituyé el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CANEY, cuya vocera lo fue
FIDUCIARIA CENTARL S.A, al que se le transfiri6 el inmueble en mayor
extension con folio de matricula No 50C-1209561.

Que Constructora KOVOK S.A.S., mediante documento privado del 23 de Julio
de 2020, cedi6 su posicion de PROMETIENTE COMPRADOR a ALIANZA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO CANEY RESERVADO
FONTIBON, que se constituyd también en dicho documento sobre la promesa
de compraventa suscrita el 18 de Marzo de 2020, sobre el predio en mayor
extension con folio de matricula No 50C-1209561.

Que mediante escritura publica No. 1018 del 31 de Julio de 2020 de la Notaria
41 de Bogota, FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en calidad de propietaria fiduciaria,
por cuenta de CONSTRUCTORA KOVOK S.AS. (Fideicomitente Constituyente)
transfiri6 el predio en mayor extension con folio de matricula No 50C-1209561,
a ALIANZA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO CANEY RESERVADO
FONTIBON.

Que el lote en mayor extensiéon antes referido, con folio de matricula No 50C-
1209561, fue sometido a proceso urbanistico, mediante escritura publica XXXX
del que se segregaran areas de cesion obligatoria al distrito(parques y via) y una
area Util en donde se desarrollara el proyecto CANEY RESERVADO
FONTIBON, identificada con el folio de matricula inmobiliaria No. XXXXXXX.
Que el area Util, producto del desenglobe urbanistico, identificada con el folio de
matricula inmobiliaria No. XXXXXXX, fue sometida a propiedad horizontal
mediante escritura publica XXXX conforme la ley 675 de 2001, para el proyecto
CANEY RESERVADO FONTIBON, que podra desarrollarse por etapas
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conforme el articulo 7 de la ley 675 de 2001, a la que se integraran las siguientes
etapas.

6) Que el proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON, que se construye por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE CONSTRUCTORA KOVOK S.AS.
conforme licencia integrada de urbanismo y construccion, proferidas mediante
resoluciones 11001-1-21-1174 del 23 de Junio de 2021 y resoluciones 11001-1-
21-1683 del 27 de Agosto de 2021, expedidas por la Curaduria Urbana No. 1 de
Bogota y demas adiciones o modificaciones presentes o futuras, que para el
efecto fueron o seran tramitadas, si fuere del caso, en ejercicio del convenio
contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL FIDEICOMISO,
en virtud de lo cual CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., declaran que para el
desarrollo de las mejoras que dicha construccion representa utilizé recursos
propios, crédito y recursos que suministraron EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES),
de acuerdo con lo establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, recursos que
fueron aportados al FIDEICOMISO.

CUARTA. EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n)
que mientras EL VENDEDOR y/o quien represente sus derechos, esté adelantando el

proceso urbanistico, de propiedad horizontal y constructivo del proyecto, se pueden
presentar ajustes, adecuaciones, reformas y/o modificaciones urbanisticas y/o de
parcelacion, de propiedad horizontal (en sus diferentes etapas) y de construccion y por
lo tanto faculta(n) a EL VENDEDOR para reformar, ajustar el proyecto, redistribuir las
existentes, modificar areas, linderos, para efectuar integraciones, englobes,
desenglobes, incorporandolas juridicamente a la (s) parcelacion (es) y/o al régimen de
propiedad Horizontal, disminuyendo o aumentando las diferentes areas, de las
unidades privadas y las areas comunes, para desafectar areas comunes, para
modificar las areas comunes a comunes de uso exclusivo, asi como para modificar los
Coeficientes de Copropiedad y/o de gastos y/o moédulos de contribucion, las
especificaciones de construccién y acabados, para integrar nuevas areas, en donde se
desarrollaran nuevas etapas constructivas y/o para integrar etapas y/o subetapas
(fases) y/o otros lotes (art. 7 Ley 675 de 2001) asi como establecer el régimen aplicable
para garantizar la adecuada prestacion de servicios publicos. Por lo anterior faculta a
EL VENDEDOR para solicitar, tramitar y obtener las licencias de esas adecuaciones,
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reformas, integraciones y/o modificaciones ante la autoridad de planeacion y/o demas
autoridades competentes, asi para obtener las concesiones, permisos y autorizaciones
que en materia ambiental, de recursos naturales y/o de servicios publicos se requieran,
asi como para elevar a escritura publica las reformas, modificaciones, adecuaciones,
integraciones o ajustes, reformando las escrituras correspondientes, de parcelacion y
de Reglamentacién de Propiedad Horizontal cuantas veces sea necesario, sin
necesidad de aprobaciéon de la Asamblea de Copropietarios y/o de los 6rganos de

administracion ni del Administrador.

PARAGRAFO. No obstante las modificaciones al proyecto referidas en esta clausula,
las relacionadas con el area privada de los inmuebles objeto de este contrato, no
podran modificarse, a no ser que el EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), las acepte
mediante documento escrito.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s)
vendido(s) es la suma de (VAL.VENT), que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) ya
pagé6(aron) y que EL FIDEICOMISO declara tener recibidos a satisfaccion, de la
siguiente forma:
A. La suma de VR PAGADO LETRAS ($VR PAGADO MI/CTE) que EL
VENDEDOR ha recibido a satisfaccion

B. La suma de
($ M/CTE) como saldo de la cuota inicial, pagadero asi:
a. La suma de XXXXXX , PESOS ($ M/CTE), con

recursos provenientes del Subsidio de Vivienda que le fue aprobado por
la Caja de Compensacion Familiar XXXX, mediante comunicacién de
fecha XXXX el cual sera girado directamente AL FIDEICOMISO y/o A LA
PROMETIENTE LA VENDEDORA, segun instruccion de esta.
Subsidio fue aprobado al hogar conformado por XXXXX

b. La suma de XXXXXX , PESOS ($ M/CTE), con

recursos provenientes del subsidio familiar de vivienda (concurrente)

otorgado por , mediante comunicacion de fecha XXXX el cual
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sera girado directamente AL FIDEICOMISO y/o A LA PROMETIENTE LA
VENDEDORA, segun instruccién de esta, Subsidio fue aprobado al hogar
conformado por XXXXX.

El saldo o sea la suma de (VAL.HIPO) que seran cancelados con el producto
del préstamo que por la misma suma le ha sido otorgado a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) por el (NOMCRED) NIT. (NITCREDT), que sera
garantizado con hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre
el(los) inmueble(s) objeto de este contrato de compraventa, en los términos y
condiciones expresados en el contrato de Hipoteca que se celebrara mas
adelante en este mismo instrumento, crédito que sera liquidado una vez sea
entregada a (NOMCRED) NIT. (NITCREDT), la primera copia registrada de esta
escritura que preste mérito ejecutivo, junto con el(los) certificado(s) de libertad
donde conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo
publico instrumento se constituye a su favor. En todo caso el crédito sera
pagado, a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes contador a partir

de la firma de la presenta firma escritura publica de trasferencia y/o e hipoteca.

PARAGRAFO PRIMERO. JURAMENTO SOBRE EL PRECIO: Mediante la
suscripcion del presente instrumento el FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador
conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el
CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, Y EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
manifiestan bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento:
i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del
inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por
todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado
sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han
sido entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que
el valor incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefale un valor diferente; v. Que no existen sumas que se hayan
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convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vi. Que el valor definido en
esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; vii. Que la
FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y

como sociedad de servicios financieros, no participé en la determinacién del valor del

inmueble objeto de transferencia.
PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso los pagos referidos en esta clausula fueron y
deberan realizarse a través de algun medio de pago establecido por el sistema
financiero, como una tarjeta de crédito o una transferencia de dinero y de ser el caso
pagar los impuestos de ley establecidos.
PARAGRAFO TERCERO: En el evento que la entrega del inmueble se efectué antes
del desembolso del crédito EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) reconoce(n), acepta(n),
y se obliga(n) a pagar intereses al FIDEICOMISO, desde la fecha de entrega de los

inmuebles y hasta que el BANCO liquide el crédito y entregue efectivamente al
FIDEICOMISO, el producto del mismo, intereses que se liquidaran a la tasa del interés
bancario corriente vigente. Si por cualquier circunstancia el BANCO no desembolsa el
crédito y/o la Entidad correspondiente, No desembolsa el subsidio EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) se constituira(n) en deudor(es) del FIDEICOMISO, y asi lo
declara(n) y lo acepta(n). En este caso, el FIDEICOMISO, podra hacer exigible
ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento alguno, por la cuantia
aqui sefalada, con la sola presentacion de copia de esta escritura publica que prestara
mérito ejecutivo, por contener obligaciones claras, expresas y exigibles.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes renuncian al ejercicio de la acciéon emanada de la
condicién resolutoria derivada de la forma de pago de este contrato.
PARAGRAFO QUINTO: “EL TRADENTE" de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fiducia, en el cual la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., .,
ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y VENDEDOR comparece
en este instrumento para efectos de transferir la propiedad del inmueble objeto de este
contrato sobre el cual CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., ., desarrollé por su cuenta

y riesgo y bajo su exclusiva responsabilidad la construccién que aqui se vende, por lo

que debera entenderse que “EL TRADENTE" no ostenta la calidad de constructores,
interventores, gerentes del proyecto o responsables por aspectos técnicos inherentes
a la construccién del inmueble objeto del presente contrato y, por lo tanto, no responde

por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva de

8
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CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., ., en atencion a su calidad de FIDEICOMITENTE
COSTITUYENTE y constructor del proyecto denominado CANEY RESERVADO
FONTIBON .
SEXTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA FIDUCIARIA como vocera del

FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se

transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido enajenado(s) o
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni
dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacion, que su dominio esta libre de
condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar y limitaciones de dominio, excepto las derivadas del Régimen de
Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s). En todo caso LA
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento, conforme lo estipulado en el Articulo
1.893 y 1.880 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO: Es obligacién de la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK
S.AS., ., hacer entrega del certificado expedido por, a BANCO CAJA SOCIAL.,
dejando constancia de la cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO
CANEY RESERVADO FONTIBON tiene con la mencionada entidad y que recae sobre
la(s) unidad(es) privada(s) objeto de este contrato.
PARAGRAFO TERCERA: Segln lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, constitutivo del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON, EL
VENDEDOR queda obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde se levanta
el PROYECTO CANEY RESERVADO FONTIBON vy, por su parte, EL VENDEDOR
queda obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto

de los vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las

acciones legales que correspondan.

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS: EL VENDEDOR hara entrega a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) del(los) inmueble(s) objeto(s) de este contrato con el servicio
publico de energia eléctrica, aseo, acueducto y gas domiciliario, y a paz y salvo por

concepto de cuotas de administracion y expensas comunes hasta la fecha de entrega
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real y material. A partir de esa fecha EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se hace(n)
responsable(s) del pago generado por la prestacion del mencionado servicio publico, y
de las cuotas de administracion y expensas comunes. Los inmuebles se entregaran
con los respectivos medidores de servicios publicos domiciliarios, en atencion al
articulo 80 de la ley 675 de 2001.
PARAGRAFO PRIMERO. EL VENDEDOR entrega las acometidas para conectar los

servicios de energia eléctrica, linea telefénica, acueducto, alcantarillado, aseo y gas

domiciliario.
PARAGRAFO SEGUNDO. Los pagos por derechos y costos de conexion de gas
domiciliario, asi como el contador seran de cargo del EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO TERCERO: El pago de los derechos de conexién y/o por puesta en

servicio de la energia eléctrica, asi como el contador sera a cargo de EL(LA,LOS)

COMPRADOR(A,ES), costos que cobrara la empresa prestadora del servicio en la
respectiva factura que recibira EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) o en la forma que
disponga dicha empresa.

PARAGRAFO CUARTO. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos
dispusieren con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa
seran a cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO QUINTO: La solicitud de la linea telefénica, su instalacién, conexion y
activacion sera a cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).

PARAGRAFO SEXTO: En el reglamento de propiedad horizontal se definiran los
derechos y obligaciones que asumen todos los copropietarios y la administracion de la
copropiedad y/o terceros prestadores marginales del servicio para garantizar la
adecuada prestacion de los servicios publicos, asi como los esquemas a implementar
para su adecuada prestacion. El alcantarillado interno vertera sus aguas a las redes de
alcantarillado de Bogota

OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. EL FIDEICOMISO manifiesta que
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciéon y demas erogaciones, ya
sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES),
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todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.
EL VENDEDOR concurrira a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio
de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éstos si fuere perseguida por
razon de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. -----
PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier reajuste que por impuestos y contribuciones,
tasas y valorizaciones y/o plusvalias, dispusieren las entidades respectivas, con
posterioridad a la fecha de firma de esta escritura seran de cargo de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO SEGUNDO. En cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley
92 de 1.989, a la fecha EL FIDEICOMISO ha cancelado el monto total por concepto del

Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la

presente escritura publica, para la obtencién del comprobante fiscal necesario para el
otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, las partes acuerdan pagar
proporcionalmente la parte que les corresponde, segun fecha de escritura del inmueble
en relacion con contribuciones de valorizacion impuestos, cuotas, tasas, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, Valores que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
conviene en restituir al VENDEDOR, para antes de la firma de este contrato.---—------- ---
PARAGRAFO TERCERO. Los impuestos referidos en la ley 1943 del 28 de Diciembre
de 2018, relacionados con el impuesto nacional al consumo de bienes inmuebles, si
fueren del caso, seran asumidos por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). -------=-==mmm-

NOVENA: ENTREGA. EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL VENDEDOR
haran entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) dentro de los Sesenta (60) dias calendario después de la firma

del presente instrumento, siempre y cuando se hubiere:

a) suscrito la escritura de compraventa y de hipoteca.

b) desembolsado el crédito y/o el subsidio solicitado por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) para cubrir el precio del inmueble(s).
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/o quien este
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delegue. En el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles susceptibles de

ser corregidos, si a ello hubiese lugar.
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir
los inmuebles en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene(n) de
recibirlos sin por detalles de simple acabado y/o por cualquier otra causal, éstos se
tendran por entregados para todos los efectos legales a satisfaccion, procediendo EL
VENDEDOR a levantar un acta unilateral de entrega, que se suscribira en presencia
de dos (2) testigos, en este caso las llaves quedaran a disposicion de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL VENDEDOR, que aquel manifiesta conocer,
fecha desde la cual asumira los costos de servicios publicos, cuotas de administracion,
Impuestos y demas gastos..

PARAGRAFO SEGUNDO: Esta fecha podria igualmente desplazarse en caso salvo
eventos o hechos de fuerza mayor o caso fortuito, entre ellos las generadas por la
pandemia (covid-19), por situaciones como escasez probada de los materiales de
construccion, demora en la instalacion de los servicios publicos, por falta o suspension
de los desembolsos del crédito por parte de las entidades financieras, y/o por falta de
desembolso del subsidio, huelga de contratistas o proveedores, invierno excesivo o
cualquier otro imprevisto sin que medie culpa del VENDEDOR. En el evento de
producirse alguno de estos hechos que suspendan la marcha normal de los trabajos y
que como consecuencia se retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
VENDEDOR, el plazo de la entrega se prorrogara por un término igual a aquel en que
se suspendieron los trabajos total o parcialmente, hasta por seis (6) meses y/o por el
tiempo que determine EL VENDEDOR. Subsanados los hechos o situaciones que
dieron origen al aplazamiento en la entrega de los inmuebles se informara por cualquier
medio eficaz a EL(LOS) COMPRADOR(ES), a las direcciones de notificaciones
suministradas por este(os), la nueva fecha de entrega y si fuere del caso
PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que por razones de seguridad e
integridad fisica de terceros, y para evitar retrasos en el desarrollo constructivo, ni
EL(LOS) COMPRADOR(ES) ni dependientes o mandatarios suyos tendra(n) ingreso
a las zonas comunes del Proyecto ni a los inmuebles objeto de este contrato sino hasta
el dia de la entrega real y material de los mismos.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) renuncia(n) al ejercicio
de la accion resolutoria derivada de la forma como se pacté la entrega material del(los)
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inmueble(s) y, en consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega
el Acta que se firme entre EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) y el representante del
VENDEDOR.
DECIMA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Manifiesta LA VENDEDORA que el(los)
inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los

terminos de las Leyes novena (9%) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989),

Cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1.990), Tercera (32) de mil
novecientos noventa y uno (1.991), 388 de 1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario
2.190 del 12 de junio de 2009, el Decreto 2080 del 9 de junio de 2010 y demas normas
que las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual hace parte este
inmueble, tiene caracter de Elegibilidad en la aplicacion del Articulo 2 numeral 2.8
Decreto 2190 de dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para adquisicion
de vivienda nueva, construccion en sitio propio y mejoramiento, se entendera dada por
la licencia de construccion y urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
57 de la ley 9 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), modificado por el articulo
120 de la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1.997), cuando a ello hubiere

lugar.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 modificado
por el articulo 38 de y la Ley 3% de 1.991, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
CONSTITUIRAN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de
vivienda que adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada
anteriormente, a favor suyo, de su cényuge y/o compariero(a) permanente, de su(s)
hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que se regira para

todos los efectos legales por las citadas normas.
PARAGRAFO PRIMERO. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de
la Ley 32 de 1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se comprueba que

existid imprecision o falsedad en los documentos presentados para acreditar los

requisitos establecidos para su asignacion.
PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del
Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,

seran investigados por el delito de fraude en subvenciones conforme al Articulo 403A
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de la Ley 599 de 2000.
PARAGRAFO TERCERO. REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que

por esta escritura se transfiere dentro de los cinco (5) afios contados a partir de su

adquisicion, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos mil nueve (2009),
compilado en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo
de dos mil quince (2015) y en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen.
En este evento en los términos del mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor
del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas
créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad
otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. ----------—
PARAGRAFO CUARTO: En caso de remate del inmueble que por esta escritura se
transfiere, debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en
el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado
Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses
y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
otorgado, en valor constante. El valor constante de restitucion de que trata el
mencionado articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con

el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del

subsidio y la de restitucion”

DECIMO PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS. EL GERENTE DEL
PROYECTO radicé ante radicé ante la Subdirecciéon de Prevencion y Seguimiento de
la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacion
de los inmuebles destinados a vivienda, con el No. XXXX de conformidad con el Articulo
71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.

DECIMO SEGUNDA: GASTOS. Los gastos notariales derivados de la transferencia de
dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura publica seran
pagados por mitades entre EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) y EL FIDEICOMITENTE
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CONSTITUYENTE. Los correspondientes al pago del impuesto de Beneficencia,
registro y los derechos registrales del mismo acto seran en su totalidad a cargo de
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE asume
el 100% de los gastos que ocasione la liberacion parcial de la Hipoteca de mayor
extension.

DECIMA TERCERA: GARANTIAS. En el acta de entrega y recibo de los inmuebles,
se estableceran los mismos términos y condiciones establecidos en este escritura,
dentro de los cuales CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., atendera por garantia los
eventuales reclamos y/o reparaciones. Los términos se contaran a partir de la fecha de
entrega de los inmuebles.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas legales vigentes,
CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., ., el dia de la entrega real y material de los
inmuebles cedera a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), las garantias que le

hayan sido entregadas por los proveedores respecto de los electrodomésticos, y/o gas

domésticos, acabados, materiales y elementos con los que esta dotado el inmueble. -
PARAGRAFO SEGUNDO: CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., ., NO respondera por
dafio o deterioro ocasionados por modificaciones, reformas y/o reparaciones que
realice(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) en las unidades privadas.
PARAGRAFO TERCERO: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso de
los bienes inmuebles, acabados, materiales y demas elementos y bienes muebles
seran responsabilidad de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S.,
entregara la construccion de los inmuebles con los acabados y especificaciones

ofrecidos en el proyecto, correspondientes a OBRA GRIS pero podra modificarlos,
sustituirlos y/o reemplazarlos en todo o en parte por acabados similares y de igual o
superior calidad, cuando no le fuere posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea
por fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor oferta en el mercado de productos
similares.

PARAGRAFO QUINTO: En razén a las diferencias que se puedan originar entre los
lotes de fabricacion de los materiales para acabados, CONSTRUCTORA KOVOK
S.A.S., no garantizara la exactitud en los tonos de ceramicas, pintura y/o madera, si

fuere del caso, para las reparaciones que deba realizar, caso en el cual se utilizaran
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materiales de especificaciones similares.
PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuentan con las garantias
legales de comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados
de 1 ano de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.

PARAGRAFO SEPTIMO: En los siguientes plazos contados a partir de la fecha de
entrega del inmueble, se efectuaran reclamaciones, en caso contrario no habra lugar a
efectuarlas:

a) Al mes siguiente reclamos acerca de dafos de aparatos por mal funcionamiento
como: cerraduras y puertas, aparatos sanitarios, lavamanos, lavaplatos, lavadero con
sus correspondientes griferias, instalaciones eléctricas, tomacorrientes, interruptores,

iluminacién, manijas y cierres de ventanas, y en general todo aquel aparato de uso

diario que no esté funcionando correctamente.

b) Dentro de los tres meses reclamos por goteras de techos, filtraciones por

ventanas y humedades.
¢) Dentro de los seis meses, reclamos por fisuras o grietas en muros y cerramientos.

En ninguin caso los términos de garantia podran exceder a un afo.

EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES) (NOMCOMP1) y (NOMCOMP2), de las

condiciones civiles ya anotadas, y manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de

compraventa de vivienda interés social que en ella se contiene a su favor y las

estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

b) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con
el Reglamento de Propiedad Horizontal, y sus modificaciones e integraciones,

renunciando expresamente a cualquier condicién resolutoria derivada de la forma de

entrega aqui pactada.
C) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su

totalidad, al igual que todas sus modificaciones.
d) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON respecto del beneficio de area que

en el mismo les correspondia y en relacién con la transferencia aqui contenida

Y
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declara(n) que se cumplié con lo establecido en el contrato de fiducia y en la promesa
de compraventa, en razén a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por ningtn
concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

e) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL VENDEDOR, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CANEY RESERVADO
FONTIBON dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de
Compraventa que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) suscribié(aron) con EL
VENDEDOR.

f) Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del PROYECTO CANEY RESERVADO FONTIBON y, por lo tanto, no
estan obligados frente a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) por la terminacién del(los)
inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s)

misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios

y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.
g. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9%de 1.989y la Ley
3%de 1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la

unidad de vivienda que adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y

alinderada en la clausula primera de este mismo instrumento publico, a favor suyo, de
su conyuge y/o compariero(a) permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de

los que llegare a tener, patrimonio que se regira para todos los efectos legales por las

citadas normas.

Presente: ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad e
identificada con la cédula de ciudadania nimero 19.182.447 de Bogota D,C., quien
obra como Representante Legal de la sociedad comercial CONSTRUCTORA KOVOK
S.A.S (antes S.A), entidad debidamente constituida, identificada con el NIT No.
900.028.123 —4 domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., como EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO

CANEY RESERVADO FONTIBON, y manifiesta(n):
a) Que acepta para su representada la escrituray en especial la transferencia a titulo

de compraventa de interés social que en ella se contiene a favor de EL(LA,LOS)

COMPRADOR(A,ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
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satisfaccion.

b) Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto

CANEY RESERVADO FONTIBON en si mismo y de las unidades resultantes, en los
términos de Ley.

¢) Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron
en desarrollo del Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni participaron de
manera alguna en la construccion del Proyecto CANEY RESERVADO FONTIBON y
por lo tanto no estan obligados frente a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) por la
terminacién de las unidades inmobiliarias, la calidad de Ia obra, la entrega de las
mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccién de los inmuebles

transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran llegar a presentarse
por estos conceptos.

d) Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente
escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades. ~---------
e) Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada
por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL  ---—--- HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No.

TELEFONO: GEL.;

CORREO ELECTRONICO:

Quien obra en su condicién de Suplente del Presidente (Representante Legal) de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3

Actuando Unicamente y exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO CANEY RESERVADO FONTIBON ---NIT. 830.053.812-2

ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ
C.C.NO. 19.182.447
CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S

NIT No. 900.028.123 = 4
DIRECCION Cr 7B N° 124-97

TELEFONO 6204886
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(NOMCOMP1) HUELLA INDICE DERECHO
C.C. No.

TELEFONO CEL.
DIRECCION

ESTADO CIVIL

CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA

Persona expuesta politicamente SI( ) NO( )
Decreto 1674 del 21 de octubre de 2016 CARGO:

FECHA DE VINCULACION: FECHA DE DESVINCULACION:
(NOMCOMP2) HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No.

TELEFONO CEL.

DIRECCION

ESTADO CIVIL
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CORREO ELECTRONICO

ACTIVIDAD ECONOMICA

Persona expuesta politicamente SI( ) NO( )

Decreto 1674 del 21 de octubre de 2016 CARGO:

FECHA DE VINCULACION: FECHA DE DESVINCULACION:

JOHAN LILIANA BARRANTES CARDENAS
NOTARIA CUARENTA Y CUATRO (44) ENCARGADA
DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA D.C.
Radicado: 0000-2021
Elaborado: AAAA
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SUBSECRETARIA DE lNSPE(;Cl()N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL |

I. Ciudad: Bogota D.C Fecha: 29 de Abril de 2022 4/

2. Acreedor Hipotecario: Banco Caja Social S.A. NIT: 860.007.335-4

3. Deudor Hipotecario: Constructora Kovok SAS NIT: 900.028.123-4

. 4. Nombre del Proyecto: El Caney Reservado Etapa 2

.. 5. Direccion del Proyecto: Avenida Calle 17 126 — 13 Barrio Fontibén Bogota

6. No. de Matricula(S) Inmobiliaria(S) Objeto de Hipoteca(S): 50C-1209561

CERTIFICACION

El Banco Caja Social, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada
unidad.

* Una vez constituida la hipoteca en mayor extensiéon a nombre del Banco Caja Social S.A. se dard
cumplimiento al parrafo anterior de la presente certificacion.

.

Gerardo Rodriguez Torrente
Gerente Banca Constructor
BANCO CAJA SOCIAL S.A.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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caoauson
SUBSECRETARIA DE INSPE(;CI(')N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

[ INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO o2

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

| INFORMACION GENERAL ]

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgo el crédito.

4, NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): nimero de las

matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. HIPOTECA POR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al tramite,

[ CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria

Notas:

1. la informacién debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Las prorratas las debe expedir la entidad financiera.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
PM05-FO125-V6




_‘:: '.: Banco
-ssss+ Caja Social

| o puemesa e O FUNDACION GRUPD SOCIAL

Nombre del constructor
Nombre del proyecto

Direccion del proyecto

Numero de Crédito Constructor:

Numero de unidades financiadas:

ANEXO PERMISO DE VENTAS

CONSTRUCTORA KOVOK SAS
EL CANEY RESERVADO ETAPA 2
AVENIDA CALLE 17# 126-13
0192160002206

119

Unid ~ Direccion

1 TDRRE 2 APARTAMENTO 0107

2 TORRE 2 APARTAMENTO 0108 0.87%
3 TORRE 2 APARTAMENTO 0109 0.87%
4 TORRE 2 APARTAMENTO 0110 1.06%
5 TORRE 2 APARTAMENTO 0111 0.73%
6 TORRE 2 APARTAMENTO 0112 0.73%
7 TORRE 2 APARTAMENTO 0113 0.73%
8 TORRE 2 APARTAMENTO 0209 0.87%
9 TORRE 2 APARTAMENTO 0210 0.87%
10 TORRE 2 APARTAMENTO 0211 0.87%
11 TORRE 2 APARTAMENTO 0212 1.06%
12 TORRE 2 APARTAMENTO 0213 0.73%
13 TORRE 2 APARTAMENTO 0214 0.73%
14 TORRE 2 APARTAMENTO 0215 0.73%
15 TORRE 2 APARTAMENTO 0309 0.87%
16 TORRE 2 APARTAMENTO 0310 0.87%
17 TORRE 2 APARTAMENTO 0311 0.87%
18 TORRE 2 APARTAMENTO 0312 1.06%
19 TORRE 2 APARTAMENTO 0313 0.73%
20 TORRE 2 APARTAMENTO 0314 0.73%
21 TORRE 2 APARTAMENTO 0315 0.73%
22 TORRE 2 APARTAMENTO 0409 0.87%
23 TORRE 2 APARTAMENTO 0410 0.87%
24 TORRE 2 APARTAMENTO 0411 0.87%
25 TORRE 2 APARTAMENTO 0412 1.06%
26 TORRE 2 APARTAMENTO 0413 0.73%
27 TORRE 2 APARTAMENTO 0414 0.73%
28 TORRE 2 APARTAMENTO 0415 0.73%
29 TORRE 2 APARTAMENTO 0509 0.87%
30 TORRE 2 APARTAMENTO 0510 0.87%
31 TORRE 2 APARTAMENTO 0511 0.87%
32 TORRE 2 APARTAMENTO 0512 1.06%
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2. Banco

“esss Caja Social

| e emesaoe 0 FUNDACION GRUPO SOCIAL

Nombre del constructor
Nombre del proyecto
Direccion del proyecto

Numero de Crédito Constructor:
Numero de unidades financiadas:

ANEXO PERMISO DE VENTAS

CONSTRUCTORA KOVOK SAS
EL CANEY RESERVADO ETAPA 2
AVENIDA CALLE 17# 126-13
0192160002206

119

33 TORRE 2 APARTAMENTO 0513 0.73%
34 TORRE 2 APARTAMENTO 0514 0.73%
35 TORRE 2 APARTAMENTO 0515 0.73%
36 TORRE 2 APARTAMENTO 0609 0.87%
37 TORRE 2 APARTAMENTO 0610 0.87%
38 TORRE 2 APARTAMENTO 0611 0.87%
39 TORRE 2 APARTAMENTO 0612 1.06%
40 TORRE 2 APARTAMENTO 0613 0.73%
41 TORRE 2 APARTAMENTO 0614 0.73%
42 TORRE 2 APARTAMENTO 0615 0.73%
43 TORRE 2 APARTAMENTO 0709 0.87%
44 TORRE 2 APARTAMENTO 0710 0.87%
45 TORRE 2 APARTAMENTO 0711 0.87%
46 TORRE 2 APARTAMENTO 0712 1.06%
47 TORRE 2 APARTAMENTO 0713 0.73%
48 TORRE 2 APARTAMENTO 0714 0.73%
49 TORRE 2 APARTAMENTO 0715 0.73%
50 TORRE 2 APARTAMENTO 0809 0.87%
51 TORRE 2 APARTAMENTO 0810 0.87%
52 TORRE 2 APARTAMENTO 0811 0.87%
53 TORRE 2 APARTAMENTO 0812 1.06%
54 TORRE 2 APARTAMENTO 0813 0.73%
55 TORRE 2 APARTAMENTO 0814 0.73%
56 TORRE 2 APARTAMENTO 0815 0.73%
57 TORRE 2 APARTAMENTO 0909 0.87%
58 TORRE 2 APARTAMENTO 0910 0.87%
59 TORRE 2 APARTAMENTO 0911 0.87%
60 TORRE 2 APARTAMENTO 0912 1.06%
61 TORRE 2 APARTAMENTO 0913 0.73%
62 TORRE 2 APARTAMENTO 0914 0.73%
63 TORRE 2 APARTAMENTO 0915 0.73%
64 TORRE 2 APARTAMENTO 1009 0.87%




.....
e Banco

-esss~ Caja Social

I UNA EMPRESA DF O FUNDACION GRUPG SOCIAL

Nombre del constructor
Nombre del proyecto

Direccion del proyecto

Numero de Crédito Constructor:

Numero de unidades financiadas:

ANEXO PERMISO DE VENTAS

CONSTRUCTORA KOVOK SAS
EL CANEY RESERVADO ETAPA 2
AVENIDA CALLE 17# 126-13
0192160002206

119

e Unidade e | Difeeclon) Saait
65 TORRE 2 APARTAMENTO 1010
66 TORRE 2 APARTAMENTO 1011
67 TORRE 2 APARTAMENTO 1012
68 TORRE 2 APARTAMENTO 1013
69 TORRE 2 APARTAMENTO 1014
70 TORRE 2 APARTAMENTO 1015
71 TORRE 2 APARTAMENTO 1109
72 TORRE 2 APARTAMENTO 1110
73 TORRE 2 APARTAMENTO 1111
74 TORRE 2 APARTAMENTO 1112
75 TORRE 2 APARTAMENTO 1113
76 TORRE 2 APARTAMENTO 1114
77 TORRE 2 APARTAMENTO 1115
78 TORRE 2 APARTAMENTO 1209
79 TORRE 2 APARTAMENTO 1210
80 TORRE 2 APARTAMENTO 1211
81 TORRE 2 APARTAMENTO 1212
82 TORRE 2 APARTAMENTO 1213
83 TORRE 2 APARTAMENTO 1214
84 TORRE 2 APARTAMENTO 1215
85 TORRE 2 APARTAMENTO 1309
86 TORRE 2 APARTAMENTO 1310
87 TORRE 2 APARTAMENTO 1311
88 TORRE 2 APARTAMENTO 1312
89 TORRE 2 APARTAMENTO 1313 ]
90 TORRE 2 APARTAMENTO 1314 0.73%
91 TORRE 2 APARTAMENTO 1315 0.73%
92 TORRE 2 APARTAMENTO 1409 0.87%
93 TORRE 2 APARTAMENTO 1410 0.87%
94 TORRE 2 APARTAMENTO 1411 0.87%
95 TORRE 2 APARTAMENTO 1412 1.06%
96 TORRE 2 APARTAMENTO 1413 0.73%
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-ahe- Banco
o .u 1] -
s++* Caja Social
] UNA EMPRESA OF Q FUNDACION GRUPD SOCIAL ANEXO PERMISO DE VENTAS
Nombre del constructor CONSTRUCTORA KOVOK SAS
Nombre del proyecto g EL CANEY RESERVADO ETAPA 2
Direccion del proyecto : AVENIDA CALLE 17# 126-13
Numero de Crédito Constructor: 0192160002206
Numero de unidades financiadas: 119
L R e e Y
97 TORREZ APARTAMENTU 1414
98 TORRE 2 APARTAMENTO 1415
99 TORRE 2 APARTAMENTO 1509
100 TORRE 2 APARTAMENTO 1510
101 TORRE 2 APARTAMENTO 1511
102 TORRE 2 APARTAMENTO 1512
103 TORRE 2 APARTAMENTO 1513
104 TORRE 2 APARTAMENTO 1514
105 TORRE 2 APARTAMENTO 1515
106 TORRE 2 APARTAMENTO 1609
107 TORRE 2 APARTAMENTO 1610
108 TORRE 2 APARTAMENTO 1611
109 TORRE 2 APARTAMENTO 1612
110 TORRE 2 APARTAMENTO 1613
111 TORRE 2 APARTAMENTO 1614
112 TORRE 2 APARTAMENTO 1615
113 TORRE 2 APARTAMENTO 1709
114 TORRE 2 APARTAMENTO 1710
115 TORRE 2 APARTAMENTO 1711
116 TORRE 2 APARTAMENTO 1712
117 TORRE 2 APARTAMENTO 1713
118 TORRE 2 APARTAMENTO 1714
119 TORRE 2 APARTAMENTO 1715

bt
REN AM URTADO

COORDINADORA OPERATIVA CONSTRUCTOR
GERENCIA DE OPERACIONES

Julie Castiblanco/ Técnico Constructor

Ir\"\



Alianza | oy

Fiduciaria Cra. 15 No. 82 -

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Bogota, D.C., abril 07 de 2022

Sefores
SECRETARIA DE HABITAT
Ciudad

Referencia: FIDEICOMISO CANEY-RESERVADO.- FONTIBON

Coadyuvancia /

—

Estimados Sefiores:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadanfa nimero 93.389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A Sociedad de Servicios Financieros domiciliada en Bogota
D.C, legalmente constituida mediante Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1,986, otorgada en la
notaria 10 del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por |a Superintendencia
Financiera, sociedad que para los efectos del presente documento obra como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado “FIDEICOMISO CANEY RESERVADO-FONTION",“por medio de la presente
manifiesto que coadyuvo a la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK SAddentificada con NIT 900.028.123, para -~
solicitar, tramitar y lograr la obtencién del permito de ventas del proyecto Caney Reservado Etapa 2 sobre
el lote identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-1209561 de la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

Mi coadyuvado queda facultado para aportar y retirar documentos, solicitar prérroga para dar
cumplimiento al acta de observaciones y correcciones, cumplir con los requerimientos, recibir, renunciar,
sustituir, reasumir, disponer, firmar planos, solicitar prérroga para dar cumplimiento a las observaciones

y correcciones, firmar todo tipo de formularios y solicitudes, notificarse de los actos administrativos que
‘ se emitan dentro del trémite hasta que la decisién quede en firme y para adelantar los actos

il
il
n

{389.392 de Ibagué
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Actuando Unica y exclusivamente como vocera del

Fideicomiso CANEY RESERVADO FONTIBON
Elaboro/ Monica Barragan

DE COLOMEIA

VIGILADO

www.alianza.com.co




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECHETARIA DE HABITAT

1. IDENTIFICACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

PROYECTO: CANEY RESERVADO FONTIBON - ETAPA 2

ESTRATO: TOPE VIS Y VIP No. de unidades de vivienda: 119
DIRECCION: AV.CALLE 17 #126-23

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA KOVOK SAS

FECHA (dd-mm-aa): 24/01/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION

Descripcion técnica y materiales utilizados:

Pilotes fundidos in situ placa de cimentacién

2.2. PILOTES st

Ono Tipo de pilotaje utilizado:

Fundidos in situ

2.3. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripcidn técnica:

Muros de concreto reforzado, placas de entrepiso de (.12 de espesor en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st NO Tipo de ladrillo y localizacion:
2.4.2. BLOQUE st NO Tipo de bloque y localizacion:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES st NO Tipo de division y localizacion:
2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacién:

Ningin muro interior se entrega paiietado ni pintado.

Los muros de la zona seca del bafio de alcobas se entregan con pintura sobre el concreto.

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO =51 Ono LAMINA COLD ROLLED st CIno
P.V.C. Ost Ono OTRA 0Ost cuar?
PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Muros en concreto algunos quedan acabados en pintura sobre el concreto liso

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Porteria y recepcién en enchape cerdmico o similar. Circulaciones comunes de puntos fijos en enchape cerdmico o similar.

Salones comunal y nifios en Piso Laminado importado o similar. Terraza BBQ en enchape cerdmico para exteriores o similar,

2.9. CUBIERTAS Descripeién y materiales a utilizar:

Concreto con impermeabilizacion y acabado en enchape cerdmico o similar en zonas de circulacién. Gravilla sobre impermeabilizacion

en zonas de materas.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Escaleras en concreto afinado

2.11, CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Cerramiento metalico sencillo

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto y acero de refuerzo con capacidad requerida segiin normativas del municipio, localizado en zonas comunes.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Ono Un ascensor por Etapa de vivienda,
3.2. VIDEO CAMARAS st NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO

3.4. PARQUE INFANTIL Osi NO

3.5. SALON COMUNAL @st  [no Salén Comunal de adultos con cocineta, depésito y bafios.
3.6. GIMNASIO @st  [Ono Gimnasio con depdsito y bafios.
3.7. SAUNA Csi NO

3.8. TURCOS (st NO

3.9. PISCINA Csi NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ono

3.11. PARQUEO VISITANTES sl [Ono

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [no Planta eléctrica 400 Kva

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET Ost NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Elst Ono Caracteristicas y materiales a utilizar;
Se entrega puerta de la alcoba principal en tablex blanco o similar y del bafio en tablex blanco o similar.

Solo se entregan 2 puertas por Apartamento.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta principal y marco en carpinteria metdlica segtn detalles de disefio.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES enchape cerdmico o similar

4.2.2. HALL'S enchape cerdmico o similar

4.2.3. HABITACIONES Solo se entrega enchapado el piso de la ducha del bafio alcobas
4.2.4. COCINAS sin acabados, como queda la placa fundida

4.2.5. PATIOS sin acabados.

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES
4.3.2. HABITACIONES 1chapado el muro de la ducha del baiio. Los muros de la zona seca del baiio de alcobas se entregan con pintura

4.3.3. COCINAS Muros en Concreto reforzado. Ningiin muro interior se entrega pafietado ni pintado.

4.3.4. PATIOS Muros en Concreto reforzado. Ningtin muro interior se entrega pafietado ni pintado.

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Csi NO

4.4.2. ESTUFA [Es1 CIno Estufa incluida en el mesén de acero.

4.43. MUEBLE [Zs1 Cno Mueble bajo en mamposteria (no tiene mueble en madera). No tiene mueble alto.
4.4.4. MESON [Esi Cno Mesén en acero o similar con lavaplatos incluido en el mismo mesén.
4.4.5. CALENTADOR [JsI NO

4.4.6. LAVADERO st Ono Lavadero en fibra de vidrio con poceta con llave de jardin Grival o similar.
4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE Ost NO

4.5.2. ENCHAPE PISO [s1 CIno El piso de la zona seca del baiio de alcobas se entrega con el acabado de la pla
4.5.3. ENCHAPE PARED [Es1 Ono se entrega enchapado el muro de la ducha del baiio

4.5.4. DIVISION BANO Ost NO

4.5.5. ESPEJO st Cno Espejo biselado sobre el lavamanos

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningan espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

'

a2

Fitma representante legal o persona natural

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 3



CURADORA URBANA No. 1 - Bogoté D.C. No.DE RADICACION | PAGINA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-22-0589 | 1

Acto Administrativo No. ¥ 1] 19]] 1=0- 7//- 28b4 1001-I21-1174)
Expadida: 23-fun-2021 ~Ejeculoriada: 17-sepl-2021 - Vigencia: 17-sepl-2023 | FEGHADE RADIGACION _
A N— : — _24-mar.-2022

~ CATEGORIA:lV

 FECHA DE EJECUTORIA; 2 CNE O

T3 Corudora Urbara Mo, 1amnc,mmrum [Ty T e 957, Ley €10 8o 2903, 308 OX = o Dawio Nacional 1077 g8 2018 5 |
T
Ctosgar memxm parn i proci urbano acakzado on s Gecainies) AG 7126 23 (ACTUAL)com Chpih) ARACIAQ800 Matriclas rmadibaras $0C 1200561, Nimers dg anzans
CANEY RESERVADO FONTIBON ChtA (1) EVERCACION

¥ lotads) 3¢ manzans catastl 030, Meames Urtanieocs UNICA de! Lote L 4 (NCD, Fortibda), PARA m EN
VEINTIEZIS MY mmwwnmsammuem 5). PREVE TREINTA ¥ TRES (33) CUPOS DE PARGUEQ PRIVADOS Y
BICICLETERDS, UNA UNIDAD ESTRUCTURAL EN TRES (3) FISOS
UNIDAD EN UN (1) IS0 PARA PORTERIA LAS INTERVENCIONES CONBISTEN EN LA TOTAL DEL PROYECTD. 5E REDUCE EL AREA CONSTRUIDA EN
41.7M2Y SE INCREMENTA EL NOMERO OE VIVIENDAS EN DIECISIETE (17) UNIDADES. PARA OBTENER UN TOTAL DE DOBCIENTAS SESENTA Y NUEVE (285) VIVIENDAS. Tikdar(es): CONSTRUCTORA KOVOKSAS
(FICEICCMITENTE FIDESCOMISO CANEY mmmmumWamnﬁmmﬂmmlwm:mmmmnmw'mmmmou»mmmmrm
17951 CND . bdscas

" | a UPZ No: 77 {Zona Franca). Decr. (No Reglamentada) b. SECTOR NORMATIVO: N/A d. EDIFIC.: NA

: ) e. COD: N/A  EJE: g: PL 1:5000: N/A
h. AREAACTIVIDAD:  [INDUSTRIAL i. ZONA ilNDUSTRIAL
| TRATAMIENTO:  |DESARROLLO [ MODALIDAD: _ [NORMAL CONTINUIDAD DE NORMA; [RES 11001-21-1174 601 23 in 21
12ZNRIESGO. |2 Remocion en Masa: No | b. Inundacion: No [1.5 MICRO - ZONIFICA lmcusme-soo
ACTO ADRINISTRATIVO FECHA EXPEDI FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE
16-1-1142 i 08-dic-2018 ! 12-dic-2018 12-ic-2020 | 18-1-1518
R Ry D N |  23un2021 [ 17-sept-202%  17-ept-2023  11001-1.20-1885
| 11001-1-1812 18-sept-2021 29-509(-2021 12-s8pt-2022 | L} 11001-1-21-3008 |
| 11001-1-22.0679 = | o4-mar-2022 04-mar-2022 B — af 11001-1-20-1685 |
11001-122-3384 12-0ct-2022 i 11001-1-22-2852 |

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO
LOTE

OTANO
SEMISOTANO

PRIMER PISO

PISOS RESTANTES
TOTAL CONSTRUIDO

LIBRE PRIMER Pi

=Y 2R e 0 e - ol T - g ;._:: _:" o peisa oo T B S e 5
3. NG PISOS HABITABLES i ISl : ey
b. ALTURA MAX EN METRO AISLAMIET = 3,00
C. ANO: T 13,71 T 0T mts x caizada de servicio
d 5EM§§§TANG : 3.04 s "~ b. CERRAMIENTO ;

e_No. EDIFICIOS
1 ETAPAS DE CONSTRUCCION Altura: 1,60 Mis - Longitud: 96,54 mis

g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION.
h AREA BAJO CUBIERTA INCL.
i. INDICE DE mQPAQEN

. INDICE DE CONSTRUCCION

|

e - [foP
Z5ESTRUCTURAS _ E

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. —_— —TREwocEss
DESTINAGION. S T A e TR = ,,.,—-,n g h, mm‘ﬁe‘.ﬁn DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS = 158,18 | b CONTRA ZOMASVEADES O
SERVICIOS COMUNALES  [17.20 372,27 T 10 CETRUCTURMES] |ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. AD!ClONALESls 70 118,71 . ANALISIS SISMICO @;:] $ dinamico elastico 0,00

LAS MNAAR ESTASLECIDAS POR CODENTA SGRRE REDES DE ENERGIA (3 DXOTEN)

ASENTD OF LOS DECRETOS 603 DE 207 ¥ 308 DF 3098 - CAATILLA OF ANDEMES,

mmuﬁmu GESTIONES ANTERIORES. LA PRESENTE MODIFICACION 3£
CONFORMIDAD CON LA LEY 1708 & 13 DE JULIO DE 2096 TITULO | DEL REGLAMENTO NBR-10'Y EL DECRETD
o OE “0UE L
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- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice Iz salubridad y seguridad de las personas, Mmheﬁ%ﬂdebsﬁmymmydehsm
constitutivos def espacio pdblico.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

&Wmelmm&mmﬁuﬂ&mﬁﬂsy%absmmﬂm&hmsﬁa 1824 del Ministario del Medio Ambiente, 0 el acto que
la modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licentia ambiental, o pianes de manejo, recuperacion o restauracion ambientat. de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. .
4. Cuando se trate de licencias de construccidn, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion af concluir las cbras de edificacin en los
{&rminos gue establece el articulo 2.2.6.1 4.1 del Decrelo 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya. -

5. Somelerse el proyecto 3 una supervisién técnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
raquiare.

6. Garantizar durante el desarrollo de fa obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnisia responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consuitas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién. -

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculo de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
.tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia. -

8. Obtener, previa ka ocupacién yio transferencia de Ias nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacidn emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo fo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupaci6n debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacitn de edificaciones sin
haber registrado el Certificadc Técnico de Ocupacidn ocasionara ias sanciones comespondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
iz adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiadad horizontal. :

9. Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios autbnomos en los que el fideicomiso ostente Ia titularidad del
predio yio de la licencia de construccién, se debera prever en el corréspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién. 2

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instaler los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o ia norma que |a adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.
13. Cumplir con ias disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. :
14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopie el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicia de sus
compelencias. . -
15. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6,1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en e municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 |a diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion.

17. El construclor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015
18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones). ke
19. Cumpiir con la Canlilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 303 de 2018).

20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacin de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la segunidad de las construcciones, espacio
piblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccién (Ley 1801 de 2018 y Decreto Nacional S55 de
2017). 7

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remogion o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién previo a la ejecucion de
ias obras ;

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de Ia Iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinana, el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6,1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25.Elmdadebuéprmﬂafypagarhdmmnuellmpuesbm&unmdénmwmﬁmWMahmeMOﬂﬂmWaMMmde
los costos y gastos imputables a I3 misma o ai vencimiento del término de licencia incluida su prérroga; lo que ocurr2 primero, conforme con Ia base gravable establecida en e
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, (Articulo & del Acuerdo 352 de 2008). .

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manuai de Alumbrado Piblico (MUAP). (Resolucién 630 de 2019 UAESP, ¢ fa norma que la modifique, sustituya o
adicione). .

27. Para los proyecios radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de reslizar la primera transferencia de dominia de las nuevas
unidades de vivienda que se construyan en proyeclos que se sometan al régimen de propledad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas. loteo Individual o cualquer oro
sim.mmmummwmmmommmmmmmam.dmowumm
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los evenluales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propiatarios de lales viviendas, cusndo
dentro de los diez (10) afios sigulentes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacidn, la consiruccién perezea o amenace ruina en fodo o en parte por cualquiera de las
situacicnes contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detaliadas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

28. El titular de la licencia seré el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquiteciénicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los
MumMamammmwuhmim.PuwMe.bquthmmdmmuum.mm.
mwmomwmmwhsmmmwmawmaww.am@mwumm
dvﬂyropenal.Niemnnﬂmm-.nialenagmadu.mhmﬁaﬁﬁmﬂaoamﬂmmﬂdm&mmw&hm&u@mmmu
amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabifidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
constructivo.
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: §1.716.336-9

EXPEDIENTE No. 11001-1-20-1685

ACTO ADMINISTRATIVO e 27 AGO 2021

“Por el cual se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. 1 de Bogota D.C., para el predio
ubicado en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la
Localidad de Fontib6n, de la ciudad de Bogota D.C.”

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 1437
de 2011 y 1801 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017,
2013 de 2017, el Decreto Distrital 670 de 2017 y,

CONSIDERANDO

Que el 09 de sepriembre de 2020, mediante la radicacién 11001-1-20-1683, el sefior ANTONIO LUIS AMADO
GOMEZ, identificado con C.C. No. 19182447, Representante Legal de la sociedad CONSTRUCTORA
KOVOK S.A.S., con NIT 900.028.123-4 en calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO CANEY
RESERVADO - FONTIBON, constituido sobre el predio ubicado en la AC 17 126 23, identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. S0C1209561, de la Localidad de Fontibdn, de la ciudad de Bogota D.C., solicit6 ante
este Despacho, Modificacion Licencia de Urbanismo Vigente y Licencia de Construccién en la modalidad de
OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, y CERRAMIENTO para el referido predio, solicitud que quedd
radicada en legal y debida forma el 16 de septiembre de 2020.

Que en cumplimiento de lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el 23 de junio de 2021, la
Curadora Urbana No. 1 de Bogota, expidié el Acto Administrativo No. 11001-1-21-1174, por medio del cual se
aprobé la Modificacién de la Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccién en la modalidad de
OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, y CERRAMIENTO para una (1) Torre desarrollada en dos (2)
unidades estructurales en diecisiete (17) pisos y terraza, una (1) edificacién en tres (3) pisos destinada para
Equipamiento Comunal, una (1) Porteria y una (1) subestacién eléctrica, para el uso de vivienda multifamiliar,
con treinta y un (31) cupos de estacionamiento para residentes y veintisiete (27) para visitantes (uno de los
cuales se habilita para personas con movilidad reducida) y veintidds (22) bicicleteros.

Que el Acto Administrativo No. 11001-1-21-1174 del 23 de junio de 2021, fue notificado personalmente el 02 de
julio de 2021, al sefior JULIAN DAVID AMADO ESTRADA, identificado con cédula de ciudac_iania No.
80082871, en su calidad de autorizado de CONSTRUCTORA KOVOK S A S, sociedad titular del trdmite.

Que el Acto Administrativo No. 11001-1-21-1174 del 23 de junio de 2021, expedido por la Curadora Urbana No.
1 de Bogota D.C., fue notificado personalmente el 16 de julio de 2021, a la Dra. MARITZA CAROLINA
CHARRY BERNAL, en su calidad de Agente del Ministerio Piblico.

Que el dia 02 de agosto de 2021, bajo el radicado No. 211373, la Dra. MARITZA CAROLINA CHARRY
BERNAL, en su calidad Agente del Ministerio Publico y la Dra. JHOANA ANDREA SALOMON CASTRO en
calidad de Personera Delegada para los sectores de Planeacion y Movilidad, interpusieron ante la Curaduria

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13-55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.3346-9

Continuacién Acto Administrative No. DE

“Por el cua.! se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd D.C., para el predio ubicado

en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la Localidad de
Fontibon, de la ciudad de Bogotd D.C.”

Urbana No. 1 de Bogoté, recurso de reposicién y en subsidio de apelacion. contra el Acto Administrativo No.
11001-1-21-1174 del 23 de junio de 2021.

. Que mediante oficio No. 21-1-01817 del 17 de agosto de 2021, enviado al correo electrénico
julian.amado@ambientti.com.co el mismo dia, este Despacho dio traslado del recurso interpuesto por la Dra.
MARITZA CAROLINA CHARRY BERNAL, en su calidad Agente del Ministerio Pablico y la Dra. JHOANA
ANDREA SALOMON CASTRO en calidad de Personera Delegada para los sectores de Planeacién y

Movilidad, al titular de la solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.9
del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante escrito radicado en este Despacho el 18 de agosto de 2021, el sefior JULIAN DAVID AMADO
ESTRADA. actuando en calidad de autorizado de CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., sociedad titular de la
licencia, descorrié el traslado del recurso interpuesto y presentd los argumentos, por los cuales considera no es
dable para el Despacho revocar el acto administrativo impugnado.

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO
1. OPORTUNIDAD

Se observa que el recurso de reposicién interpuesto por la Dra. MARITZA CAROLINA CHARRY BERNAL, en
su calidad Agente del Ministerio Publico y la Dra. JHOANA ANDREA SALOMON CASTRO en calidad de

. Personera Delegada para los sectores de Planeacion y Movilidad, fue presentado oportunamente de acuerdo con
las previsiones del articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
toda vez que el Acto Administrativo No. 11001-1-21-1174 expedido el 23 de junio de 2021 por la Curadora
Urbana No. 1 de Bogotd, fue notificado personalmente a la Agente del Ministerio Publico el dia 16 de julio de
2021 y el recurso de reposicion fue interpuesto el 02 de agosto de 2021, es decir, dentro del término sefialado en
la norma.

2. PROCEDENCIA

El recurso de reposicion es procedente, en los términos del numeral 1° del articulo 74 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que dispone:

“Articulo 74. Por regla general, contra los actos definitivos procederdn los siguientes
recursos:

1. El de reposicion, ante quien expidié la decision para que la aclare, modifique, adicione
o revogue. (...)"

< lgualmente, procede en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que dice:
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Continuacion Acto Administrativo No. DE

“Por el cual se decide el Recurso de Reposicidn interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd D.C., para el predio ubicado

en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la Localidad de
Fontibén, de la ciudad de Bogotd D.C.”

“Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias procederdn
los recursos de reposicion y de apelacion.

I El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo
expidid, para que lo aclare, modifique o revoque.

2.  El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde

municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacién podrd
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion. (...)"

Asi mismo, es procedente, de conformidad con lo sefialado en el texto del Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. 1 de Bogota.

3. SUSTENTACION Y ANALISIS DE FONDO DEL RECURSO DE REPOSICION.

a. EN CUANTO A LAS OBSERVACIONES DE ARQUITECTURA

Seriala la Agente del Ministerio Piblico en su escrito:

1. Falta el mimero de marricula del arquitecto en los planos I y 2 de 11, segiin la Resolucion 0463 de 2017.
2. Enlos planos 1, 2, 3, 4, 5 el bafio de Personas con Movilidad Restringida la apertura del baiio se en-

cuentra al contrario segun la NTC 6047(...)

3. Plano 8 de 11; en la terraza, sitio de recreacién pasiva, y comunal, no se plantea un baio para PMR, el
cual de conformidad con el decreto 080 de 2016 se define asi:
(..)
En el mismo sentido mediante oficio 2-2016-23516 del 24 de mayo de 2016 la Direccién de Norma Ur-
bana de la Secretaria Distrital de Planeacion sefialé: “Si para garantizar el bienestar de las personas
con movilidad reducida en el drea de cubierta se proyecta un bafio para discapacitados, y si este se lo-
caliza al interior del hall de cubierta no contard dentro del cdlculo del indice de construccion”.

En virtud de lo expuesto, el acto administrativo falta a un requisito establecido por el numeral 2° articu-
lo 2° del Decreto 080, en lo ataiie a "Cubierta. Placa superior de las edificaciones, que, en las edifica-
ciones sometidas al régimen de propiedad horizontal, (...) para lo cual deben cumplir con las condicio-
nes necesarias para garantizar la accesibilidad y bienestar de personas con movilidad reducida... " por
Jalta de la firma del profesional seRalado y en los planos 1, 2, 3, 4, 5 el batio de Personas con Movilidad
Restringida la apertura del bafio se encuentra al contrario segun la NTC 604, por lo cual, por lo cual

(sic) se hace necesaria la revocatoria o modificacion de lo contenido en el acto administrativo 11001-1-
21-1174 del 23 de junio de 2021.

ARGUMENTOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

T . : 3
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27 AGO 2021

Continuacion Acto Administrativo No.

“Por el cual se decide el Recurso de Reposicién interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. I de Bogotd D.C., para el predio ubicado

en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la Localidad de
Fontibon, de la ciudad de Bogotd D.C.”

Mediante escrito radicado en este Despacho el 18 de agosto de 2021, el sefior JULIAN DAVID AMADO
ESTRADA, actuando en calidad de autorizado de CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S., sociedad titular de la
. licencia, sefialé al descorrer el traslado del recurso:

“Por medio de la presente estamos haciendo entrega en respuesta al asunto de la referencia, de los planos 1 de
11, 2de 11, 3de 11, 4de 11, 5de 11 y 8 de 11; subsanando las inconformidades anotadas por parte de la

Personeria de Bogotd en los numerales 1, 2 y 3 de las OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS del recurso en
mencion."

Anilisis del Despacho

De acuerdo con la documentacién allegada por el autorizado de la sociedad titular, este Despacho adoptara los
planos 1 de 11,2 de 11,3 de 11,4 de 11, 5de 11 y 8 de 11 aportados; en donde todos los planos sefialan la
matricula profesional del arquitecto Carlos Mantilla; los planos 2, 3, 4 y 5 sefialan la apertura de las puertas de
los bafios de las personas con movilidad reducida de conformidad con lo dispuesto en la NTC 6047 de 2013: y el
plano 8 donde se plantea un bafio para personas con movilidad reducida en el hall de cubierta, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2° numeral 2° del Decreto 080 de 2016.

Los planos 1de 11,2de 11,3 de 11,4 de 11,5de 11 y 8 de 1] aportados reemplazan y sustituyen los planos con
el mismo niimero y denominacion aprobados mediante el Acto Administrativo No. 11001-1-21-1174 del 23 de
junio de 2021, por cuanto contienen los cambios sefialados en precedencia.

b. EN CUANTO A LAS OBSERVACIONES JURIDICAS

Sefiala la Agente del Ministerio Pablico en su escrito:

"'Se observa que en el acta de observaciones juridicas de la Curaduria mimero No. 1 de fecha 23 de octubre de
2000 (sic), que se solicita la correccion de la valla de vecinos a folio 177, como se indica en la siguiente
imagen:

(...)

Mencionando que se deben corregir los usos propuestos y su respectiva escala, sin embargo, en la prueba
fotogrdfica de la valla adjwitada como correccion, se observa que no se dio aplicacion a las correcciones
serialadas por la curaduria en la comunicacion de fecha 23 de octubre de 2000 (sic) como a continuacion refleja
la siguiente imagen (...)

=i Por lo cual, se puede determinar que no se corrige la informacion respecto a servicios de alto impacto,
— automotrices y venta de combustibles.
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Continuaciéon Acto Administrativo No. gt ¢ DE %5 St

“Por el cua.f se decide el Recurso de Reposicidn interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. I de Bogotd D.C., para el predio ubicado

en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la Localidad de
Fontibén, de la ciudad de Bogotd D.C.”

Al hacer la revisioén de la licencia, no se determina la aprobacion de los usos en comento, por ello es pertinente
aclarar, si el solicitante desistié de la aprobacién de los usos de duelo sefialados y si fuere asi, de qué manera lo
hizo saber a la Curaduria que adelanté esta Licencia, o si por el contrario si fueron otorgados. {...)"

Anilisis del Despacho

Sobre el particular, basta resaltar, que en cumplimiento de los requerimientos emitidos por parte de este
Despacho mediante el acta de observaciones y correcciones, el interesado presenté el dia 31 de diciembre de
2020 proyecto definitivo para el uso de vivienda multifamiliar; si bien la solicitud inicialmente contemplaba
usos de comercio y servicios , éstos fueron voluntariamente excluidos del proyecto sometido a consideracion de
esta Curaduria Urbana y de ello constituye prueba, la presentacion de planos definitivos en donde solamente se
propone el uso de vivienda multifamiliar, bajo el cumplimiento estricto de la normatividad urbanistica que rige el
predio objeto de pronunciamiento (Decreto 327 de 2004, Decreto 190 de 2004 y UPZ 77 Zona Franca).

Ahora bien, este Despacho se permite precisar, que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
radicacion en legal y debida forma, registro fotogréfico de la valla de citacion a vecinos, en el que se puede

constatar su fijacion en el predio objeto de solicitud y en la cual se sefialaron las condiciones basicas del
proyecto.

Si bien al Curador Urbano le compete verificar que la fotografia de la valla se aporte en el término legal de cinco
(5) dias hébiles siguientes a la radicacién en legal y debida forma. so pena de entenderse desistida la solicitud, y
que con la misma se pueda constatar su lugar de fijacién y que sea visible desde la via publica, no le resulta
posible exigir que los datos que contenga la misma sean los del proyecto que en efecto resulte procedente y
susceptible de aprobacion, pues asi no lo exige la norma de procedimiento nacional.

Quiere decir lo anterior, que si bien al momento de revisar el proyecto, este Despacho evidencié que el mismo
incluia los usos de comercio y servicios, era menester realizar la observacion juridica con el fin de que la valla se
ajustara a lo solicitado inicialmente. Sin embargo; es claro, que en respuesta al acta de observaciones y
correcciones, como ya se dijo, el interesado decidi6 presentar el proyecto constructivo proponiendo (inicamente
el uso de Vivienda Multifamiliar, motivo por el que al contener la valla aportada el dia 28 de diciembre de 2020
dicho uso, este Despacho consideré cumplida la observacion, toda vez que su finalidad se limita a dar publicidad
al proyecto. Asi las cosas, el Despacho no comparte las consideraciones de la Agente del Ministerio Pablico,
toda vez que la norma nacional solamente demanda, que la valla de citacién a vecinos indique “...el nimero y
fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas™ datos que
en efecto contiene la valla aportada, pues en ella se especificé el numero y fecha de radicacion, la autoridad
ante la cual se tramité la solicitud, el nombre del titular, el tipo de tramite, la direccién del predio, el uso de
vivienda y su respectiva altura.

Asi las cosas, el interesado presenté ante este Despacho la fotografia de la valla de citacién a vecinos,
cumpliendo con la observacién presentada, pues se ajusto el tipo de tramite, se indicaron las modalidades de la
licencia de construccion solicitada y se indicaron todos los usos inicialmente propuestos entre los que se incluia

; 5
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“Por el cual se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd D.C., para el predio ubicado

en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la Localidad de
Fontibén, de la ciudad de Bogotd D.C.”

el uso de vivienda; no obstante, fue tan solo hasta el 31 de diciembre de 2020 que el interesado, especificé en la

planimetria aportada en cumplimiento a las observaciones del acta, que el proyecto solo contendria el uso de
vivienda multifamiliar.

Por lo sefialado, este Despacho consideré cumplida la observacién juridica presentada, pues no solo se presento
oportunamente un nuevo registro fotografico, sino ademas. en €l se incluida el uso predominante de vivienda
el cual fue objeto de aprobacién, entendiéndose que la informacién adicional respecto de los usos sefialados no
afectaba la finalidad de la valla de citacion a vecinos, que no es otra que dar publicidad a la actuacién
administrativa tendiente a la aprobacién de la licencia urbanistica.

Aunado a lo anterior, el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, no solo ordena la fijacién de la valla en
el predio objeto de solicitud de licencia, sino ademas la citacion a los vecinos colindantes del inmueble objeto de
aprobacion para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, actuacion que este Despacho adelantd
bajo plena observancia, toda vez que fueron notificados del trdmite todos los propietarios. poseedores y/o
tenedores de los predios colindantes al predio objeto de solicitud de licencia.

En virtud de lo expuesto, la valla al informar a terceros sobre el tramite de solicitud de licencia adelantado ante
este Despacho, cumplio con el principio de publicidad, cuya finalidad radica en que los terceros interesados
puedan hacerse parte dentro de la actuacioén y presentar ante el curador urbano las objeciones que en materia
urbanistica. arquitectonica, estructural o juridica consideren pertinentes, pues la fijacién de la valla en el predio
conlleva la garantia de los intereses de terceros que puedan verse afectados con la decisién que se adopte por
parte del curador urbano. Es por ello, que en el tramite que se analiza, al haberse aportado registro fotografico de
la valla de citacién a vecinos se garantizd el principio de publicidad que debe regir las actuaciones
administrativas que se adelantan ante este Despacho, cumpliendo con ello las disposiciones que sobre la materia
rigen el procedimiento para la expedicién de licencias urbanisticas.

Finalmente, y en estricta aplicacion del principio de eficacia que debe regir las actuaciones administrativas, y
que sefiala que “... las autoridades buscardn que los procedimientos logren su finalidad y, para el efecto,
removerdn de oficio los obstdculos puramente formales, evitaran decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y
saneardn, de acuerdo con este Codigo las irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de la
efectividad del derecho material objeto de la actuacion administrativa. ", este Despacho considera que si bien la
valla constituye un elemento necesario para dar publicidad a terceros sobre el tramite, garantizando asi el debido
proceso, el acto administrativo que hoy se impugna no se invalida por el hecho de que segin lo manifiesta la
recurrente, la valla no fuese debidamente corregida, toda vez que el citado registro fotografico no forma parte
integral de la decisiéon cuya revocatoria se solicita, sino que constituye el instrumento mediante el cual el
legislador determiné debe darsele publicidad al trémite administrativo para garantizar la intervencion de terceros
interesados en el mismo.

Asi las cosas, y bajo el entendido que la valla de citacién a vecinos fue aportada al trdmite y cumplié con la

finalidad de publicidad frente a terceros considera este Despacho que este argumento, por el cual se reprocha el
Acto Administrativo No. 11001-1-21-1174 expedido el 23 de junio de 2021, no esta llamado a prosperar.

6
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“Por el cual se decide el Recurso de Reposicion interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd D.C., para el predio ubicado

en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la Localidad de
Fontibén, de la ciudad de Bogotd D.C.”

ALCANCE DEL RECURSO DE REPOSICION

De acuerdo con la jurisprudencia reiterada de la Corte Constitucional, el recurso de reposicién tiene como
finalidad que el funcionario judicial que emitié la providencia la revise y corrija los errores de orden factico o
juridico en que hubiere incurrido; y que, si a ello hubiere lu gar, la revoque, reforme o adicione.

Respecto a los recursos de reposicién y apelacién dice el articulo 74 de la ley 1437 de 2011 que el primero se
interpone “ante quien expidié la decision para que la aclare, modifique, adicione o revoque.”, y el segundo “ante
el inmediato superior administrativo o funcional con el mismo propésito”.

Asi las cosas, es claro para este Despacho que se procede mediante el presente recurso a subsanar las
observaciones presentadas por la Agente del Ministerio Piblico. en el sentido de indicar en los planos 1 y 2 la
matricula profesional del arquitecto; en los planos 1 a 5 sefialar correctamente el sentido de apertura de las
puertas de los bafios de las personas con movilidad reducida; y en el plano 8 de 11, incluir un baiio para personas

con movilidad reducida en el hall de cubierta, con el fin de garantizar el bienestar de las personas que en esta
condicién accedan a esa 4rea de la edificacion.

En consecuencia, el interesado aporté la documentacién requerida para su adopcion e inclusion en el expediente.
Lo anterior, en el marco de la procedencia de ajustes, modificaciones y adiciones que pueden realizarse como
objeto del recurso de reposicién que se resuelve mediante el presente acto administrativo. No sucede lo propio
frente a la observacién juridica, pues como se sefiald, no solo este Despacho considerd cumplida la observacion,
pues el interesado aportd oportunamente el correspondiente registro fotografico y con ello se cumplié la
finalidad de publicitar el trémite, sino porque la fotografia de la valla de citacion a vecinos, en si misma, no hace
parte integral del acto administrativo objeto de impugnacion.

En virtud de lo anterior este Despacho procede a realizar lo siguiente, de acuerdo con lo requerido por el Agente
del Ministerio Publico:

a. Reemplazar y sustituir los Planos Arquitecténicos 1de 11,2 de 11, 3 de 11, 4 de 11,5de 11y 8dell

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, no se enviara el expediente a la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién para que resuelva el recurso subsidiario de
apelaci6n interpuesto, en la medida de que en el caso concreto este Despacho accedi6 a todas y cada una de las
objeciones presentadas por la recurrente y en consecuencia se reemplazaron y sustituyeron los planos 1 de 11, 2

de 11,3 de 11,4 de 11, 5de 11 y 8 de 11, razén por la cual, dada la condicién de subsidiariedad del recurso de
apelacion, éste solamente se concede en los eventos en que no se acceda a tales pretensiones.

En mérito de lo expuesto, la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd D.C. Arq. RUTH CUBILLOS SALAMANCA,

RESUELVE

-~ -
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“Por el cual se decide el Recurso de Reposicién interpuesto contra el Acto Administrativo No. 11001-1-21-
1174 expedido el 23 de junio de 2021, por la Curadora Urbana No. I de Bogotd D.C., para el predio ubicado

en la AC 17 126 23, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1209561, de la Localidad de
Fontibon, de la ciudad de Bogotd D.C.”

ARTICULO 1°: ACCEDER a las pretensiones del recurso de reposicion interpuesto por la Dra. MARITZA
CAROLINA CHARRY BERNAL, en su calidad Agente del Ministerio Piiblico y la Dra. JHOANA ANDREA
SALOMON CASTRO en calidad de Personera Delegada para los sectores de Planeacién y Movilidad, en contra

de la Licencia de Construccién concedida mediante Acto Administrativo No 11001-1-21-1174 del 23 de junio de
2021.

ARTICULO 2°: REEMPLAZAR Y SUSTITUIR los Planos Arquitecténicos | de 11,2 de 11,3 de 11, 4 de

11.5de 11y 8 de 11 por los aportados por el interesado bajo el mismo nimero y denominacién, de conformidad
con los considerandos del presente acto administrativo.

ARTICULO 3°: CONFIRMAR el Acto Administrativo No. 11001-1-21-1174 del 23 de junio de 2021, con los
ajustes incorporados mediante la presente decision.

ARTICULO 4°: Notificar la presente decision a la Agente del Ministerio Piiblico Dra. MARITZA CAROLINA
CHARRY BERNAL y a los titulares de la solicitud de licencia de construccién, en los términos del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DadaenBogota D.C.alos, 7 Al WA

Cordialmente,

8 -
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE e

Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitectonico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015, 1197 de 2016. 1203 de
2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S con Nit. No. 900028123-4, a través de su Representante
Legal ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ, identificado con la C.C N°® 19.182.447, en calidad de Fideicomitente
del fideicomiso denominado CANEY RESERVADO- FONTIBON constituido sobre el predio identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1209561, CHIP AAAO140JNNX, ubicado en la AC 17 126 23 (Actual),
solicité ante esta Curaduria Urbana mediante radicacion No. 11001-1-20-1685 de fecha 09 de septiembre de 2020,
Modificacién de Licencia de Urbanizacién (vigente) para el desarrollo denominado URBANIZACION CANEY
RESERVADO y Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento,
de conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004
vigentes para el Tratamiento de Desarrollo en el Distrito Capital.

Que mediante Resolucion No.18-1-1142 expedida el 06 de diciembre de 2018, este Despacho aprobé el Proyecto
Urbanistico y concedié Licencia de Urbanizacién para el desarrollo urbanistico denominado URBANISMO
CANEY, para el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1209561, CHIP
AAAO0140JNNX, ubicado en la AC 17 126 23 (Actual). Este acto administrativo cobro fuerza ejecutoria el 12 de
diciembre de 2018 y a la fecha se considera vigente hasta el 12 de septiembre de 2021, en virtud de lo dispuesto
en el Decreto 691 del 22 de mayo de 2020.

Que la modificacion a la Licencia de Urbanizacion Vigente a que alude el presente Acto, corresponde a:

1. Modificacion del drea de cesion publica obligatoria para parques y equipamientos equivalentes al 25%
sobre ¢l Area Neta Urbanizable.

2. Planteamiento de cesion adicionai para aumento de edificabilidad, segin articulo 44 del Decreto 327 de
2004.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo demominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultdneamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arguitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

3. Acogimiento al Decreto 553 de 2018, para cumplir la obligacién del porcentaje requerido para Vivienda
de Interés Prioritario mediante la metodologia del régimen de incentivos para la construccién de productos
inmobiliarios, de que trata articulo 5° del citado Decreto.

4. Planteamiento del Proyecto Arquitecténico que alberga la mezcla de Vivienda de Interés Social y Vivienda
de Interés Prioritario.

. Que adicional a las intervenciones indicadas en el considerando anterior, el proyecto aprobado sobre el cual se
concedié Licencia de Urbanizacion para el desarrollo urbanistico denominado URBANISMO CANEY., de ahora
en adelante y para todos sus efectos se denominara URBANIZACION CANEY RESERVADO.

Que el Decreto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas
en los Decretos Distritales 619 de 2000y 469 de 2003 ", establece en su articulo 478, numeral 1, que las solicitudes
de licencias de Urbanismo y Construccién en sus diferentes modalidades, seran tramitadas y resueltas con
fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicacién, tal y como lo establece el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, las
modificaciones de Licencia vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién y que en ellos eventos en que haya cambio de dicha
normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente se deberd mantener el uso o usos aprobados en la
licencia respectiva.

Que el predio objeto de la solicitud de licencia se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 77,
denominada ZONA FRANCA, la cual no se encuentra reglamentada al momento de la solicitud, razén por la cual
le es aplicable el Régimen de Transicién contenido en el articulo 478 del Decreto 190 de 2004.

. Que el predio objeto de trémite, se encuentra localizado en Area de Actividad Industrial — Zona Industrial
con Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos especiales, no obstante lo anterior se trata de un predio
urbanizable no urbanizado, razén por la cual hace transito al Tratamiento de Desarrollo, por cuanto le es aplicable
la disposicién contenida en el articulo 3, literal b, del Decreto 327 de 2004, que establece:

"AMBITO DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El tratamiento de desarrollo aplica a
todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansion, que no han sido objeto de un proceso
de desarrollo por urbanizacion, camo son:

()

b. Los predios clasificados en otros tratamientos diferentes al desarrollo. (...)"

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 reglamentario del Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito

Capital. aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que no estén sujetos a la formulacién y adopcién de

Planes Parciales y/o Planes de Ordenamiento Zonal. en concordancia con el articulo 32 y el articulo 361, numeral
2

'
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente y simulténeamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominade EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

2, del Decreto 190 de 2004, establece que para las zonas en area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial
por tener un drea neta inferior a 10 hectdreas, se deberd adelantar el proceso de desarrollo por urbanizacion
directamente ante una Curaduria Urbana. .

Que el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23 (Actual), sobre el cual se proyecta el desarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO, tiene un 4rea neta urbanizable de 5287.90 M2, inferior
a 10 hectéreas netas, y ademds se encuentra localizado en suelo urbano, por lo tanto, no requiere formular Plan
Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacién, de acuerdo a las normas contenidas en el articulo 32 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Que el estudio urbanistico se plantea sobre el predio que cuenta con plano topografico con cédigo de sector No.
0065253030 incorporado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficio No.
2015EE42329 del 31 de agosto de 2015.

Que segin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT), modificado por la Resolucion
No. 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION
CANEY RESERVADO, NO se localiza en zona de riesgo por fenémenos de remocion en masa.

Que segiin el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT) actualizado por la Resolucion
1641 del 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacion, el terreno para el desarrollo
urbanistico denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO, NO se encuentra localizado en zona de
riesgo por inundacién.

Que el predio objeto del presente acto administrativo, se encuentra en zona de reserva por Malla Vial Arterial AC
17, Avenida Centenario.

Que a los predios que se encuentran en zona de reserva por malla vial arterial les aplican las disposiciones
contenidas en los articulos 178 y 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 que sefialan:

“Articulo 178. Delimitacion de las reservas viales para efectos de constituir futuras afectaciones (articulo 159
del Decreto 619 de 2000).

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definir con detalle las zonas de

reserva vial, seiialarlas sobre la cartografia oficial, y ordenar y aprobar su demarcacién sobre el terreno cuando
lo juzgue conveniente.

Pardgrafo 1: El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) adelantard los estudios para
definir y precisar las reservas y afectaciones viales producidas por el sistema vial a que hace referencia el
presente articulo. Para llevar a cabo esios estudios, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

(DAPD) cuenta con un plazo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de aprobacion del presente Plan. _ WLLos,
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo demominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotid D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacidn de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Pardgrafo 2. (Adicionado por el articulo 137 del Decreto 469 de 2003). Los trazados viales, establecidos
mediante reservas, se seialaran en la cartografia oficial del DAPD con el objeto de informar a la ciudadania y
servir de base para que las entidades ejecutoras puedan iniciar procesos de afectacion o de adguisicién de los
inmuebles incluidos en las mismas.

Las zonas de reserva vial no constituyen afectaciones en los términos de los articulos 37 de la Ley 9°de 1989 y

. L 122 de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, su delimitacidn no producird efectos sobre los trdmites para Ia

expedicion de licencias de urbanismo y construccion en sus diferentes modalidades. (Subrayado y negrita fuera
de texto original).

Articulo 179. Normas aplicables a predios ubicados en zonas de reserva (mf.';'uio 160 del Decreto 619 de 2000,
modificado por el articulo 138 del Decreto 469 de 2003).

Sobre los predios donde se hayan demarcado zonas de reserva, se podrin solicitar licencias de urbanismo y
construccion, en sus diferentes modalidades, con base en las normas vigentes. No obstante, serd pasible acogerse

a los usos temporales de comercio y servicios que se puedan desarrollar en estructuras desmontables metdlicas,
de madera o similares, siempre que se cumplan las normas vigentes de sismorresistencia, espacio publico referido
a andenes, antejardines y cupos de parqueo. Para el efecto, se deberd obtener la correspondiente licencia ante
una curaduria urbana. (Subrayado y negrita fuera de texto original).

Que segln los articulos 447 y 448 del Decreto 190 de 2004, en el Distrito Capital la entidad ejecutora de las vias

de la malla vial arterial y por consiguiente de imponer las afectaciones para las mismas es el Instituto de Desarrollo
Urbano.

Que consultado el Instituto de Desarrollo Urbano, mediante respuesta con oficio No. 20183250581981 de 20 de
. junio de 2018, informé que la citada via no cuenta con disefios definitivos para su ejecucion, razén por la cual no
se puede determinar ¢l tiempo, el drea exacta a intervenir por la obras, ni los predios que serdn demolidos por las

mismas, asi que se reglamenta por las disposiciones contenidas en los articulos 178 y 179 del Decreto Distrital
90 de 2004.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el proyecto presentado se concede en virtud de lo dispuesto en el paragrafo 2
del articuio 178 del Decreto 190 de 2004, “(...)_Las zonas de reserva vial no constituyen afectaciones en los
términos de los articulos 37 de la Ley 9°de 1989 y 122 de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, su delimitacién no
roducird efectos sobre los tramites para la edicio licencias de urbanismo y construccidn en sus
diferentes modalidades” y del articulo 179 que sefiala (...) Sobre los predios donde se havan demarcado zonas
e reserva, se podrdn solicitar licencias de urbanismo y construccion, en sus diferentes modalida con base
en las normas vigentes”. (Subrayado y negrita fuera de texto original).

Que el plano Topogréfico con Codigo de sector No. 0065253030 sefiala una franja de terreno de 10.00 metros de
ancho correspondiente a Control Ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 181 del Decreto 190 de
2004, no obstante lo anterior dicha franja se consolidard una vez se perfeccione el trazado de la AC 17 Avenida
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultdneamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Centenario, tal y como se indicd en los considerandos anteriores, razén por la cual la citada franja haré parte del
Area Neta Urbanizable para efecto del calculo de fndices y de cesiones obligatorias en el proyecto.

Que en cumplimiento de lo establecido en el oficio N° 2015EE42329 del 31 de agosto de 2015 proferido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital , en cuanto a accesos y salidas al predio, se determina que :
“El acceso al predio debe darse en concordancia con lo normado en el articulo 182 del Decreto 190 de 2004,
Calzada de servicio : Via local vehicular de acceso a predios de 8.00 metros de ancho minimo entre lineas de
demarcacion , tal y como se encuentra demarcado en el plano topogrdfico”, condicion que fue prevista en el
proyecto sometido a consideracion de este Despacho.

Que de conformidad con lo establecido en el Mapa 28- indices de Desarrollo que hace parte integral del Decreto
Distrital 190 de 2004 y del cuadro que hace parte del literal ¢, articulo 26 del Decreto 327 de 2004, el predio se
localiza en el RANGO 1 de edificabilidad (Sobre ejes de la malla vial arterial principal Avenida Centenario).

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los proyectos que sean objeto
del proceso de urbanizacién deberan prever areas de cesion puiblica para parques y equipamientos, correspondientes
como minimo al 25% del drea neta urbanizable.

Que en cumplimiento de las disposiciones del articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, el predio debe generar
un drea de cesion obligatoria para parque y equipamiento como minimo, al 25% del drea neta urbanizable,
distribuidas en un 17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal pablico.

Que el proyecto urbanistico plantea el cumplimiento de la cesion obligatoria para parque en un (1) globo, con area
de 1321.98 M2 equivalente al 25% sobre Area Neta Urbanizable.

Que teniendo en cuenta que el 4rea para cesién de equipamiento resulta menor a 2000 m2, la totalidad de la misma
se destinard a cesién de parque.

Que el articulo 32- Usos Aplicables a los predios sujelos al Tratamiento de Desarrollo- del Decreto 327 de 2004,
establece (..) “Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regirdn por las normas de uso
correspondientes al drea de actividad y a las zonas asignadas por el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota,
con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la UPZ correspondiente o plan parcial; mientras se
expida la UPZ, o en los casos en que la misma no haya definido usos, los predios que no estén sujetos a plan
parcial, se regirdn por las disposiciones generales contempladas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
consignadas en el Cuadro Anexo N° 2 del presente decreto” Subraya fuera de texto

Que de conformidad con lo anterior, el régimen de usos para el predio corresponde a lo definido en el cuadro anexo
2 del Decreto 327 de 2004, en tanto que la UPZ 77 ZONA FRANCA no ha sido adoptada.

Que mediante oficio con radicado No. 2021EE 15299 del 27 de enero de 2021 proferido por la Secretaria Distrital
de Ambiente, se establecieron las determinantes ambientales para la compatibilidad del uso de vivienda, previas a
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrolle denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultdneamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico

denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

la expedicion de la respectiva Licencia, cumpliendo asi el requisito establecido en el literal ¢, del Cuadro Anexo
2 del Decreto 327 de 2004, que establece que el uso de Vivienda se permite como restringido y se encuentra
condicionado al Concepto del DAMA (Hoy Secretaria Distrital de Ambiente). Las citadas determinantes fueron
tenidas en cuenta para la aprobacién del presente Acto Administrativo.

Que mediante oficio radicado bajo el No. 4104-13-022-2021000474 del 08 de enero 2021. proferido por la
Aerondutica Civil aprobé una altura de 45.50 metros incluidos tanques para agua, antenas para TV, torres de
comunicaciones, cuartos de maquinas, el cual fue tenido en cuenta para la presente aprobacién, toda vez que la
altura de la edificacién incluida dentro del presente acto cuenta con una altura de 41.34 metros.

Que en atencion a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y territorio”, se debe
prever como minimo un porcentaje del 20% del area (til del proyecto urbanistico para Vivienda de Interés
Prioritario- VIP. Esta norma sefiala que “Dichos porcentajes se exigiran vnicamente en las actuaciones de
urbanizacion de predios regulados por el tratamiento de desarrollo que se encuentren ubicados en suelo urbano
0 de expansion urbana en zonas o dreas de actividad cuyos usos sean distintos a los industriales, dotacionales o
institucionales y que se urbanicen aplicando la figura del plan parcial o directamente mediante la aprobacion de
la correspondiente licencia de urbanizacion"

Que el proyecto se acogi6 a las condiciones del Decreto Distrital 553 de 2018 “Por medio del cual se reglamenta
el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016 “Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Economice, Social,
Ambiental y de Obras Piblicas para Bogota D.C. 2016-2020y se adoptan otras disposiciones ", vigente a la fecha
de radicacion en legal y debida forma de la solicitud.

Que en atencién a lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto Distrital 553 de 2018, se debe prever como minimo un
porcentaje del 20% del drea (til residencial del proyecto urbanistico para Vivienda de Interés Prioritario- VIP.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién mediante Circular 048 de 07 de noviembre de 2019, a través de la cual
se definieron lineamientos para la aplicacién del Decreto 553 de 2018, en el numeral segundo sefiala que: “De
conformidad con la comunicacion 2-2016-32491 de la Secretaria Distrital de Planeacidn, una vez expedido el
Decreto Distrital 533 de 2018, ya no se dard aplicacion al Decrero Nacional 1077 de 2013, sobre los porcentajes
de suelo destinados a VIP y el procedimiento para el cumplimiento de los mismos, con excepcion de las remisiones
expresas que se realizan en el Decreto Distrital 533 de 2018"

Que de acuerdo con el considerando anterior, para todos los efectos del cumplimento de la obligacién de los
porcentajes para Vivienda de Interés Prioritario del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION
CANEY RESERVADO, se hard alusion expresa al Decreto 553 de 2018 y a la Circular 048 de 2019.

Que en el Capitulo V - Disposiciones Comunes para el Cumplimiento de los porcentajes de suelo en Tratamientos
de Desarrollo y Renovacioén Urbana del Decreto 553 de 2018, se sefialan las alternativas y condiciones para el
cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Prioritario de que trata el articulo 3° del mismo Decreto.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibdn de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultdneamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Que el articulo 5 del Decreto 553 de 2018, establecié: “Régimen de incentivos para promover la construccion
VIP en actuaciones de urbanizacion de predios sometidos al tratamiento urbanistico de desarrollo. Los
proyectos podrdn cumplir la obligacion minima de suelo il y urbanizado para VIP senalada en el articulo 3 del
presente Decreto, a través de cualquiera de los mecanismos previstos en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que
lo adicione, sustituya o modifique. No obstante, si conjuntamente con la licencia de urbanizacion expide la licencia
de construccion para edificar las unidades de vivienda podra acceder a los siguientes incentivos:

Opcidn 1: Si en la primera o inica a de ejecucidn del proyecto urbanistico objeto de la obligacion minima

de suelo util y urbanizado para vivienda de_interés prioritario se ide licencia de construccion
construye el cien por ciento (100%) de los metros cuadrados (M2) aprobados en este producto inmobiliario

dando aplicacion a la edificabilidad otorgada, todos los metros cuadrados (M2) construidos en Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) no se computaran dentro del indice de construccion del proyecto general de
urbanizacion”.

Que dentro del mismo articulo 5 del Decreto 553 de 2018, se reglamentd lo siguiente:

“PARAGRAFO 1: Solo se podrén optar por los incentivos establecidos en este articulo cuando se plantee la
construccion de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) en el mismo proyecto.

Que el articulo 8 del Decreto 553 de 2018, estableci6 el cumplimiento de la obligacion de suelo qtil y urbanizado
para vivienda de Interés Prioritario (VIP) e Interés Social (VIS) en el mismo proyecto, asi como los requisitos para
el acceso a incentivos: “Cuando la exigencia de destinar suelo util y urbanizado para Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) y/o de Interés Social (VIS) se desarrollen en el mismo proyecio y se requiera acceder a los
incentivos para la construccién de estos tipos de vivienda se deberda localizar y delimitar las dreas destinadas a
su cumplimiento en los planos que se aprueben con las correspondientes licencias urbanisticas tanlo de
urbanizacion como de construccion”.

Que de acuerdo con lo hasta aqui citado referente a la obligacion de destinar suelo para Vivienda de Interés
Prioritario, asi como los incentivos para promover la construccién del mismo; el proyecto denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO, se acogit a dichos incentivos mediante la Opcién 1, teniendo en
cuenta que a través del presente acto se aprueba una Licencia Integral (Urbanismo y Construccion) en una (inica
Etapa y que ademas prevé la construccién de producto inmobiliario destinado para vivienda de Interés Social

(VIS).

Que la obligacion a que hace referencia el considerando anterior, corresponde a 849.92 M2 construidos efectivos
de producto inmobiliaric destinado a Vivienda de Interés Prioritario, equivalentes a veintiséis (26) apartamentos,
los cuales se encuentran plenamente identificados en los planos arquitectnicos que se aprueban mediante el
presente acto y asi mismo se hace alusion de dicha drea en el plano urbanistico identificado con nimero
CU1F131/4-02, a través de la cual se garantiza ¢l cumplimento de dicha obligacion.
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccidn
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arguitectonico

denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador ¥ constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Que en consideracion a lo expuesto, el proyecto urbanistico denominade URBANIZACION CANEY

RESERVADO, cumple con la exigencia del porcentaje minimo de suelo obligatorio destinado a programas de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

Que el proyecto prevé la exigencia del literal ¢ del articulo 28-Estdndares de Habitabilidad, del Decreto 327 de
2004, ajusténdose a los pardmetros del literal ¢ del articulo 26-Edificabilidad del mismo Decreto.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 del Decreto 327 de 2004 “...para aumentar la edificabilidad
por encima del indice de construccién bdsico, los propietarios deberdn cumplir con una o varias de las siguientes
condiciones:

a) La cesion del suelo protegido urbano, para incorporarle al sistema de espacio publico. Se excluyen aquellos
elementos que ya hayan side adquiridos por las entidades publicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se
excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacién ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice
la porcion qutorizada de cesion de espacio publico.

b) La cesion del suelo urbano para la conformacidn de la malla vial arterial principal y/o complementaria de
la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa de inversion financiado por valorizacion
o en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

¢) La cesion de suelo adicional a la exigida para parques piblicos.

d) La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos piiblicos.

e) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190 de 2004, de acuerdo
con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.”

Que teniendo en cuenta que el predio tiene asignado el estrato tres (3), se da aplicacion a la tabla de equivalencias
N° 1 correspondiente a “AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE
SUELO? del articulo 44 del Decreto 327 de 2004, segiin la cual, por cada metro de cesién de parque adicional se

. autorizan 20 metros cuadrados de construccién adicional por encima del indice de construccién bésico, sin
sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitido de 2.75 sobre Area Neta.

Que para acogerse a lo dispuesto en el articulo 44 ya citado, el interesado prevé cesion para parque adicional de
294.40 M2 para un total de 111597.69 M2, maximos construibles, los cuales corresponden a un Indice de
Construccidn total de 2.193 M2.

Que por efecto de la aplicacion en la metodologia del régimen de incentivos establecida en el Decreto 553 de
2018, el drea de cesion adicional para aumento de edificabilidad indicada en el considerando anterior equivale a
92.71 m2.

Que por tratarse de una Modificacion de Licencia Vigente, no es exigible la disponibilidad de servicios publicos
a que se refiere el literal ¢), numeral 1° del articulo 2 ° de la Resolucion 0462 de 2017.

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1635 3050 | E-moil: info@curadurial bogota.com | www.curadurialbogota.com |4 ]




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.334-9

| W '. = 1 - 7 1 | i ;' A—_'- q ] i ) 4
Continuacién Acto Administrativo No. * £ JUN 2071
Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Madificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultdineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Que para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2,6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacién de acreditar el pago de la plusvalia
previamente a la expedicion de la licencia correspondiente, si el inmuebie o inmuebles objeto de la solicitud se
encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su articulo 46 que “Las dreas
sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias derivadas de la accion
urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003 y las normas que lo reglamenten”.

Que no obstante lo anterior, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicion del presente acto
administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el Folio de
Matricula Inmobiliaria del mismo, no es exigible el pago de tal participacion para la expedicién de la licencia
solicitada.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el desarrollo
en referencia, esta Curaduria comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de licencia.
mediante comunicaciones de fecha 23 de octubre de 2020, en las que se comunica la iniciacién del trdmite de
Licencia, las cuales no fueron recibidas en su totalidad por lo tanto se realiz6 el dia 04 de noviembre de 2020,
publicacion en la pgina web de este Despacho, relacionando la informacién entregada en las citaciones a vecinos,
cumpliendo con lo sefialado en el articulo citado.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para
advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo con referencia No. 11001-1-20-1683, Licencia de
Urbanizacion y simultaneamente de construccién, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible

desde la via piblica y aportaron al expediente el registro fotografico de la misma con la informaci6n indicada los
dias 15 de septiembre de 2020 y 28 de diciembre de 2020.

Que la modificacién de la Licencia de Urbanizacion vigente para el desarrollo denominado URBANIZACION
CANEY RESERVADO vy la Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y
Cerramiento del proyecto arquitectonico denominado EL CANEY, ha sido tramitada de conformidad con las
normas de las Decreto Distrital 327 de 2004 y Decreto Nacional 553 de 2018.

Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO, no requiere Licencia
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demds permisos o
autorizaciones ambientales que se requieran segin lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros
correspondientes ante la autoridad ambiental competente segin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de
2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto 1077 de 2015.

Que la presente solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico, Licencia de Urbanizacién para el desarrollo
denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO, ha sido tramitada de conformidad con las Leyes 388
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado parcialmente por los Decretos 2218 de
2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada, la Oficina Juridica
de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en debida forma, considerando procedente la solicitud de
aprobacién del Proyecto Urbanistico y la expedicién de la Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente para
el desarrollo denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO y la Licencia de Construccién en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacién del nuevo nimero que
distinguird el plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION CANEY
RESERVADO, objeto de aprobacién mediante el presente acto administrativo, la Secretaria Distrital de
Planeacion le asignd a dicho plano el nimero CU1F131/4-02.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion que vincule en el plano No. CUIF131/4-00
aprobado mediante Resolucién No. 18-1-1142 del 6 de diciembre de 2018 la siguiente nota:
“Este plano se encuentra anulado y reemplazado totalmente por el plano No. CU1F131/4-02.”

Que en consideracion a lo antes expuesto g realizadas las verificaciones del caso, se concluyd que el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO, cumple con las normas urbanisticas
vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los
Decretos Distritales 190 y 327 de 2004, asi mismo cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para
las licencias de urbanismo en la modalidad de Desarrollo en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto
2218 de 2015, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria Urbana.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana | de Bogotd, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS SALAMANCA.

RESUELVE
CAPITULO I

DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO Y DE LA MODIFICACION DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION

ARTICULO 1° DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar la Modificacién del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION CANEY RSERVADO, a
desarrollarse en el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1209561, CHIP
AAAOI40JNNNX, ubicado en la AC 17 126 23 (Actual), cuyos linderos y 4reas estén contenidos en el plano
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrolio denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

topografico con cddigo de sector No. 0065253030, proyecto que se encuentra contenido en el plano urbanistico

radicado por el interesado mediante referencia No. 11001-1-20-1685, el cual se adopta mediante el presente acto
administrativo en el articulo siguiente,

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como plano que contiene la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACISN CANEY RESERVADO, el distinguido con el No. CU1F131/4-02 en un original, el cual
reposard en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectiie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar en el original del plano urbanistico
identificado con No CU1F131/4-02 la nota que establezca que el plano que se aprueba mediante ¢l presente acto,
anula y reemplaza totalmente el plano N° CUIF131/4-00 que hace parte de la Resolucion No.18-1-1142 expedida
el 06 de diciembre de 2018,

ARTICULO 3° DE LA MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANIZACION VIGENTE
1. MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANIZACION VIGENTE

Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK S.AS con Nit. No. 9000281234, a través de su
Representante Legal ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ. identificado con la C.C N°® 19.182.447. en calidad de
Fideicomitente del fideicomiso denominado CANEY RESERVADO- FONTIBON constituido sobre el predio
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1209561, CHIP AAA0140JNNX, ubicado en la AC 17
126 23 (Actual), de la Localidad de Fontibdn, en Bogota D.C.. Madificacion a la Licencia de Urbanizacién Vigente
para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO.

La presente modificacién de Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con los planos que contienen el
Proyecto Urbanistico, y la demas documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta
Curaduria Urbana bajo la referencia N° 11001-1-20-1685

ARTICULO 4° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD
DE DESARROLLO

= TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia a la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK S.A.S con Nit. No.
900028123-4, a través de su Representante Legal ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ, identificado con la C.C
N°® 19.182.447, en calidad de Fideicomitente del fideicomiso denominado CANEY RESERVADO- Ie~
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitectdnico

denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

FONTIBON constituido sobre el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. S0C-1209561,
CHIP AAAO140JNNX, ubicado en la AC 17 126 23 (Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C.

* URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable del desarrollo denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO

. al Ingeniero Civil ANTONIO LUIS AMADO GOMEZ, identificado con la C.C. No. 19.182.447 y Matricula
Profesional No. 25000-17951 CND, segin informacion contenida en el formulario de solicitud de Licencia y
documentos adjuntos al expediente No. 11001-1-20-1685.

ARTICULO 5° ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al desarrollo denominado URBANIZACION CANEY
RESERVADO- FONTIBON, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 16° del presente Acto
Administrativo y sélo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

=  QObtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de servicios y
obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios publicos.

* Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los respectivos presupuestos.

= Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones técnicas de
la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

= Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de servicios
. publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere
lugar. con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor
designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por
coordenadas.

ARTICULO 6° CARACTERISTICAS BASICAS.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo, se tendra en
cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DE LA ETAPA UNICA
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

L R e e (T b s O e o R g e S AAADI40INNX

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

2 I Cesion obligatoria para parque ............ LRSS SRR A B

2 Cesién adicional para parque para aumcnto de edl f' cablhdad ............................................... 92.71M2
2 3 CAZAAR AL SEIVICIO. o vass o inen st osuss stnioissennns s xaossSONREIRRNIEY. | .. . | ocivoriodeobneshsin 553.43M2
2.4 Total Cesiones al Distrito (2.142.2+2.3).....cocoieiceiceccarann spitamsinssseinee L08R ZM2

El detalle de estas dreas esta contenido en el plano No. CU1F131/4-02 que se adopta mediante el presente Acto
Administrativo.

3. DE LAS AREAS SEGUN DESARROLLO DE INCENTIVOS

De conformidad con los lineamientos desarrollados y descritos en la Circular 048 de noviembre 07 de 2019,
particularmente en el ESCENARIO 4.2: OPCION 1.con VIS (Tabla articulo 5° + Paragrafo 2) con construccién
efectiva de VIP. (Pdgs. 15y 16) y Articulo 8° del Decreto 553 de 2018, se sefiala las 4reas adicionales de incentivo
en la siguiente tabla:

ESCENARIO 4.2: OPCION 1 (PRIMERA ETAPA) CON VIS (TABLA ART 5+
* PARAGRAFO 2) CON CONSTRUCCION EFECTIVA DE VIP (ART 8)
ANU UTIL
| | AREAS GENERALES (M2) (M2)
1.1 | AREA NETA URBANIZABLE 5287.9
1.2 | AREA NETA PARA VIP (20% AN.U) 1057.58
1.3/ AREA LOTE 1 +2 3319.78
10/
IC | AN
2| AREAS DE INCENTIVO JANU| U
AREA DE CONSTRUCCION VIP PROPUESTO
2.1|(1€*0.20 ANU VIP) = L.C. ANUVIP 846.06 0.8
AREA CONSTRUIDA VIS (100%) BASE PARA EL
292 CALCULO DE INCENT!VOS ‘0382.8 2.‘[93
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(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico

responsable y se establecen otras disposiciones.

AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTRO
DEL IC INCENTIVO (30%) PROPUESTO 30.0%
AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTRO

11213.42
5287.9

5925.52
1480.6

2.3

DEL IC INCENTIVO (10%)
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS (2.2+2.3+2.4)

2.2
0.470

13699.66
849.92

INDICES
3,1 | AREA TOTAL IC
3.3 | AREA IC BASICO
3,4 | AREA IC ADICIONAL
3,5 | AREA 10 PERMITIDO
RESUMEN DE AREAS
AREA CONSTRUIDA EN EL PROYECTO
11213.42
2486.24

4

4.1
4,2

AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIP

AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS QUE SE
CONTABILIZA EN EL IC PERMITIDO

44

43
AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA IC
INCENTIVO VIP+VIS.
4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3)
Teniendo en cuenta que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de 1994, el predio objeto de licencia no tiene asignado estrato.
Una vez se adelante la construccion del proyecto urbanistico, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de

Planeacion la metodologia de estratificacion urbana de Bogotd D.C. y se le asignara el estrato definitivo.
(0%

DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

5.
Terreno que cobija: El 4rea neta urbanizable del desarrollo denominado Urbanizacién CANEY RESERVADO
14
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus mormas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitectonico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

CAPITULO IL.
DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION
ARTICULO 7° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION:

El desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO, se regira por las normas
generales y especificas contenidas en el Distrital 327 de 2004 y aquellas que lo complementan, asi:

L. ZONIFICACION E IDENTIFICACION
1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004 Y UPZ 77 —- ZONA FRANCA

Area de Actividad: Urbana Integral
Zona de Actividad: Industrial y de Servicios
Tratamiento: Desarrollo

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Que segiin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), modificado por la Resolucion
No. 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION
CANEY RESERVADO, NO se localiza en zona de riesgo por fendmenos de remocion en masa.

S TR

Que segiin el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacidn del PéTTactualizado por la Resolucién /
1641 del 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacién, el terreno para el desarrollo //
urbanistico denominado URBANIZACION CANEY RESERVADO, NO se encuentra localizado en zona de

riesgo por inundacién. L ——
F”.f"__ﬂun = > A A e e R s =

1L SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA PARQUE

El titular del proyecto urbanistico denominado, Urbanizacién CANEY RESERVADO, prevé en el mismo predio
un area de 1321.98 M2 de cesion obligatoria para parques y equipamientos, asi como un drea de 92.71M2 como
cesion adicional para incremento de edificabilidad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto
327 de 2004 para un total de cesiones para parque de 1414.69 M2.

ITI. SISTEMA VIAL

La Modificacién del Proyecto Urbanistico aprobado para el desarrollo denominado URBANIZACION CANEY _-.‘_?‘_':ﬁg
RESERVADO, distinguido con el plano urbanistico N> CU1F131/4-02, define como via de la malla vial local
- 15
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Por medio del cual se aprueba la modificacidn del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitectonico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

vehicular la calzada de servicio para acceso al predio de conformidad con lo establecido en el plano topografico con
cddigo de sector N° 0065253030, incorporado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, mediante
oficio N° 2015EE42329 del 31 de agosto de 2015.

El acceso vehicular al lote se localiza a una distancia minima de 15 metros con respecto al punto de culminacién de
la curva de empalme de sardineles, en cumplimiento de lo establecido.en el articulo 19 del Decreto 327 de 2004.

’ IV.  NORMAS URBANISTICAS.

De conformidad con el anexo 2 del Decreto 327 de 2004, para el Area de Actividad Urbana Integral -Zona
Industrial y de Servicios donde se ubica el predio y el uso solicitado se podra desarrollar:

1. Uso: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
Condiciones.

- Se permitird como uso dnico o planteado con los usos permitidos para el drea urbana integral multiple
- Se deberd aislar de los desarrollos urbanisticos con uso industrial de acuerdo con las condiciones
ambientales que determine el DAMA hoy Secreraria Distrital de Ambiente.

El predio cuenta con respuesta de radicado No. 2021 EE15299 del 27 de enero de 2021 proferido por la Secretaria
Distrital de Ambiente, mediante el cual se establecieron las determinantes ambientales para |a compatibilidad del
“uso de vivienda, las cuales fueron tenidas en cuenta para la aprobacién del proyecto arguitectdnico.

Para los demds usos permitidos para el Area de Actividad Urbana Integral Zona Industrial y de Servicios, se debera
. solicitar la modificacién de la Licencia de Urbanizacion.

2. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP).
El Proyecto Urbanistico denominado Urbanizacion CANEY RESERVADO, optd por el cumplimiento del
porcentaje minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario (VIP), acogiéndose a las disposiciones

del articulo 8 del Decreto 553 de 2018 y Circular 048 de 2019 cumpliendo en érea construida en la edificacién.

El detalle de la informacidn se presenta en la siguiente tabla:

16
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas. se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

N° TOTAL AREA DE
TORRE i TOTAL | SUBTOTAL | L.C VIP PROPUESTO
UNICA DE M2) EN EL PROYECTO
APTOS (M2)
AREA UTIL DE IO 26 849.92 846.06
VIVIENDA 10 APTOS TIPO E

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA

El drea minima de vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 M2.
4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

4.1. ALTURA PERMITIDA

Seré la resultante de la aplicacion de las normas de aislamientos, antejardines, indices de ocupacién y de
construccion establecida en el Decreto Distrital 327 de 2004.

Manejo de alturas

a. Laaltura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros.

b. La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80 metros. Los
pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos o mas, uno por cada 3.00 metros o
fraccion superior a 1.50 metros.

¢. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda. comercio, servicios, dotacional e industrial
se contabiliza como piso.

d. El piso que se destine a estacionamientos cubierios, areas de maniobra y circulacién de vehiculos. con un
minimo de un 60% de su 4rea con esta destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y
equipamiento comunal privado, se considerara como no habitable. En terreno inclinado, el Area
correspondiente a este piso puede descomponerse en varios niveles.

4.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION

INDICE DE OCUPACION

El indice de ocupacién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacion para proyectos por sistema de agrupacién de vivienda y los usos complementarios de
escala vecinal resultardn de la aplicacion de las normas volumétricas y de equipamiento comunal privado y en

ningiin caso seran superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable, con excepcion de los proyectos de vivienda
17
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigente y simultdneamente se concede Licencia de Construccion
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responsable y se establecen otras disposiciones.

desarrollados como maximo en tres (3) pisos, los cuales podrén alcanzar un indice méximo de 0,33 sobre drea

neta urbanizable.

Un maximo del 5% del drea atil del proyecto no se contabilizard dentro del indice de ocupacién cuando este se
utilice en equipamientos comunales privados, desarroliados como méximo en 2 pisos.

De acuerdo con lo establecido en el plano N° 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital 190 de 2004,
al predio en que se desarrolla el proyecto CANEY RESERVADO, le corresponde el siguiente rango de

edificabilidad:
RANGO DE INDICE DE INDICE DE INDICE DE
EDIFICABILIDAD CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
BASICO MAXIMO AUTORIZADO
RANGO 1
Malla Vial Arterial 1,00 2,75 2.193
INDICE DE CONSTRUCCION

El indice de construccion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El drea de construccion para el indice de construccion maximo de 2,75 corresponde a: 14541.72 m2 sobre Area

Neta Urbanizable.

El drea de construceién para el Indice de Construccion bésico de 1,0 corresponde a: 528‘?.90 m2 sobre Area Neta

Urbanizable.

Area de construccién adicional: 5925.52 m2

El drea construida adicional se obtiene de ac uerdo con lo establecido en el articulo 45 numeral 3 del Decreto 327

de 2004, como se indica en el siguiente cuadro;

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

AREA BASE PARA EDIFICABILIDAD FORMULA CESION
CALCULO DE COMPENSACION | APICIONAL
EDIFICABILIDAD | INDICE M2 M2
1.0 5087.9 0 0
5287.9 M2 '
iy 0.875 4626.91 M2 CA/20 M2 EDIF 231.35
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1 M2 CA/20 M2 EDIF
0318 1682.88 X 0.75 63.05

EDIFICABILIDAD
MAXIMA 2.193 11597.69 294.40

Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontard del 4rea total construida y cubierta, las dreas
destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos, el drea de estacionamientos y
equipamientos comunales ubicados en un piso como maximo, asi como los sétanos y semisGtanos.

4.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS.

Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:

1. Manejo de s6tanos

Los s6tanos no podran sobresalir més de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el borde superior de
la placa y el nivel de terreno.

Para s6tanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00 metros respecto de la linea de demarcacion del
predio.

2. Manejo de semis6tano
El semisétano se permite tinicamente a partir del paramento de construccién hacia el interior del predio.

El semisétano no podra sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el borde superior
de la placa y el nivel de terreno. Cuando esta dimension supere 1,50 metros, se considerard como piso completo.

3. Usos permitidos en s6tano y semis6tano
Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de méquinas, basuras, depésitos y demads servicios
técnicos de la edificacidn; en semisétanos se permitira con fachada directa al exterior, la localizacién de

equipamientos comunales y patios de ropas.

4. Manejo de rampas y escaleras;

En proyectos con antejardin: No se permiten en el drea del antejardin exigido.

En proyectos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un metro, como minimo, respecto del ’,;;E
paramento de construccion. _,'g?j;’
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Las rampas gue se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas con limitaciones
fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

4.4. AISLAMIENTOS

. Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura propuesta, de acuerdo con la siguiente
tabla:
AISLAMIENTOS MINIMOS
UsSoS NUMERO DE ENTRE CONTRA
PISOS EDIFICACIONES PREDIOS
(En metros) VECINOS
(En metros)
a. Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o Dela3 5.00 3.00
VIP.
b. Vivienda no VIS ni VIP, Dela3 5.00 3.00
Deda$s : 7.00 4.00
De6a7 9.00 5.00
De8al7 1/2 de la altura 1/3 de la altura total
18 0 mas total
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden con zonas de cesion
publica para parque 0 equipamiento o areas de control ambiental, éstos deberdn tener, como minimo, 3 metros
de ancho.
Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso. los mismos podrén tener 2 metros de ancho.

Para la aplicacion de] la tabla anterior, se tendrén en cuenta las siguientes reglas:

a. Para efectos del calculo de la dimensién del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea mayor de tres
metros (3 mts), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso.

b. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se aplicara el
aislamiento mayor.

¢. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de las exigencias para cada una.

d. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicardn a partir del nivel del terreno o a partir del nivel
superior del semis6tano, cuando éste se plantee a excepcion de los casos en que se presenten culatas en
las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procederd segin lo dispuesto en el pardgrafo 3 del
articulo 24 del Decreto 327 de 2004.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4,00 metros, se permite la
superposicién de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones. puntos fijos, jardineras u otros elementos
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volumétricos, con avances maximos de 0,50 metros, siempre y cuando éstos no superen el 25% del plano de la
fachada correspondiente.

4.5. VOLADIZOS

Se permiten voladizos (inicamente cuando éstos se proyecten sobre Antejardines, con las siguientes dimensiones
maximas:

LOCALIZACION DIMENSION MAX.
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1, V-2 y V-3 1.50 mts

4.6. ANTEJARDINES

Los antejardines se definen con base en la altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE | ANTEJARDIN
USos PISOS MINIMO
(En metros)
a. Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP. Dela3l 0

Dela3l 3.00
b. Vivienda no VIS ni VIP Ded4as 4.00
De6a7 5.00
De8al7 7.00
18 0 mas 10.00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) el
articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

®= No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

* Los antejardines no se podrén cubrir ni construir.

* Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se contabilizaran sobre
cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma continua, en cuyo caso el antejardin se
determinard en funcién de la altura de la plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de la
plataforma deberén retrocederse en una dimensidn equivalente al antejardin exigido para cada una de ellas.

* Enlas dreas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado, exceptuando las zonas
para ingreso peatonal y vehicular.

LB
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4.7. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que colinden con zonas de cesién
publica destinadas a parques o areas de control ambiental, éstos deberan tener, como minimo, tres (3,00) metros
de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrén tener dos (2,00) metros de ancho.

4.8. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de carécter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

* Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso dotacional, el cual se haré con las siguientes
especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia
visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros.

* Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, pedrén utilizarse materiales sélidos y no
deberdn sobrepasar la altura maxima permitida de 2.50 metros.

* No se permite cerrar las zonas de cesi6n al Distrito Capital, controles ambientales ni las vias piblicas.

* Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, pedrén utilizarse materiales sélidos y no
deberdn sobrepasar la altura méxima permitida como nivel de empate.

4.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Los cerramientos de caricter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico
perimetral, serdn en materiales livianos no definitivos. tendran una altura maxima de 2,50 metros y se permiten
en los siguientes casos:

* Para cerrar predios sin urbanizar,

NOTA: Con la modificacién de licencia de urbanizacion vigente concedida mediante el presente acto
administrativo. se entienden autorizados los cerramientos temporales.

5. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano N° 29 del Decreto 190 de 2004, Ia
exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuenta que el predio se encuentra en
el Sector de Demanda “D”, y su exigencia serd la establecida en el Cuadro Anexo N° 4 - "Exigencia General de
Estacionamientos por Uso" segiin el uso permitido a desarrollar.

Sin embargo, de conformidad con el Decreto Distrital 190 de 2004, para proyectos VIS subsidiables, Vivienda de
interés Prioritaria (V.LP.) y vivienda compartida, son aplicables las exigencias sefialadas para las zonas
residenciales con actividad econdmica en la vivienda. cuya exigencia es:
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PRIVADOS 1X8 VIVIENDAS
VISITANTES 1X18VIVIENDAS

Los cupos de parqueo exigidos se calculan sobre las 4reas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes.

Por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el estacionamiento de
bicicletas, los cuales se localizardn dentro del drea privada garantizando condiciones de seguridad.

Por cada 30 cupos exigidos en cualquier uso, se deberd plantear un (1) cupo para discapacitados con dimensiones
minimas de 4,50 M. por 3,80 M.

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se debe plantear para discapacitados con
dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M. con un minimo de un (1) cupo. (Decreto 1538 de 2005, articulo 11).
Estos cupos deberdn localizarse proximos a las areas de acceso.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

El equipamiento comunal privado estd conformado por areas de propiedad privada al servicio de los
copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o més unidades. que comparta dreas comunes, deberd prever las siguientes
dreas con destino a equipamiento comunal privado:

6.1. Para proyectos V.L.S. subsidiables:

* Seis (6) mts2 por cada unidad vivienda, aplicable a las primeras 150 viviendas por hectirea de 4rea neta
urbanizable

* Ocho con cincuenta (8,50) mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero de viviendas que se
consigan por encima de 150 viviendas por hectarea de area neta urbanizable

6.2. Parael uso de vivienda No VIS se exige en una proporcion minima de 15 M2 por cada 80 M2 de construccién.

Ademés de las dreas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, seran contabilizadas
como tales los caminos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las dreas de estar
adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a circulacion vehicular,
cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco lo seran los
corredores y demds zonas de circulacién cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

23

Bogoté D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurialbogeta.com | www.curadurial bogota.c

i
am

-
-

#
-

-



CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA AaNnr - 4 T A 9 ? FiIA 9091
LS S Ju : L% L0 vUIY JUZY
Contimumaior.doas Administrative No. i e 2 e &

Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Destinacién y Localizacion del Equipamiento Comunal Privado

PORCENTAJE
DESTINACION MINIMO
. 1) Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos adicionales para visitantes ¢ incremento de los El porcentaje restante se
porcentajes sefialados anteriormente. podré destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse conti £U0 a otras dreas comunes y contar con acceso directo desde
éstas. Del 4rea de equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 50%, como minimo, debe
localizarse a nivel de terreno o primer piso.

7. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

De conformidad con lo establecido en el articulo 31° del Decreto 327 de 2004, se permite la construccién de
caselas de ventas y edificaciones modelo en las dreas de cesién publica para parque correspondiente a la etapa de
construccion, las cuales deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al
Distrito Capital, libres de construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas
dreas.

8. ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbanizacién, de construccién y de intervencién y ocupacién del Espacio Pdblico, deben
contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de las personas con
movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales
1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los complementen.

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piblico contemplado en la Modificacién del Proyecto Urbanistico adoptado con el presente acto
administrativo para la Urbanizacién, se sujetara en lo pertinente para su diseiio, a las disposiciones previstas en la
Cartilla del Espacio Publico, la Carrilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y la Cartilla de mobiliario urbano
(Decreto 603 de 2007) y demés normas que las modifiquen o complementen.
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DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerdo con o establecido en el Decreto 308 de 2018, los
andenes y espacios pablicos de circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacion se sujetardn a las siguientes
reglas en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

* Deberdn ser construidos segiin la “Cartillas de Andenes” (Decreto 308 de 2018)

® Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitar4 claramente la zona para transito peatonal, sin escalones
ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de minusvalidos, de conformidad con
las normas vigentes.

* Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones de humedad de la superficie) y
resistentes a la abrasion. :

* No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superticie, salvo los previstos dentro del conjunto
de mobiliario urbano.

® Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de aguayy otros elementos
similares de proteccion, no podran sobresalir més de 6 mm y no deberan quedar en desnivel negativo.

® Los accesos vehiculares al predio en ningiin caso implicaran cambio en el nivel del andén o espacio publico de
circulacion peatonal.

La intervencion del espacio piiblico de propiedad del Distrito Capital requeriré licencia de intervencion y ocupacién
de espacio piiblico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacidn Distrital, Direccién del Taller del Espacio
Publico

10. OTRAS NORMAS

® Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas de orden
distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997. Decreto 1538 de 2005, Decreto 1077 de 2015, y
aquellas que los complementen o modifiquen.

= Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR- 10, sus decretos reglamentarios y las demas
normas que los modifiquen o complementen.

* Microzonificacion sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

* Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976.

* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con superficies
lisas de fécil limpieza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua, drenaje y prevencion contra
incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital ¥ nacional, y las caracteristicas
que determine la entidad encargada de la administracion del aseo de la ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de
2007.

* Codigo de la Construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas vigentes.

* Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, por lo

tanto debera garantizar en su predio la eficiente prestacién interna de estos servicios. Titulos K y Jde la Ley ,v\;{,
400/97, NSR-10, y demas normas modificatorias o complementarias. i
)
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccidn
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Tortal y Cerramiento para el proyecto arguitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

= Manejo y disposiciéon de escombros y desechos de construecion: Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003
(Cadigo de Policia del Distrito Capital) y demdas normas referidas a deberes y comportamientos para la
convivencia ciudadana.

* Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Piiblico de Bogotd D.C.: Resolucién N° 113583 de diciembre 26 de 2014 del
ILD.U.

' = Escrituracién y entrega material de 4reas objeto de cesion al Distrito: Decretos N° 845 de 2019 ¥y N° 190
de 2004 (Compilacién del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015.

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 del
Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas
con las distancias de seguridad v zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los
proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde
establezcan redes de energia de alta, media y baja tensién. :

* Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones ~RITEL. Se deber4 dar cumplimiento a
la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la Comisién de Regulacién de
Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -
RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el disefio, construcei6n y puesta en servicio de las redes
internas de telecomunicaciones en la Repiblica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

11. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta las siguientes
normas generales:

® Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo modifiquen o
. complementen. ?

* Estacionamientos y condiciones de diseiio, Decreto 1108 de 2000 en los aspectos vigentes.

* Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segiin  Asignacion del
Tratamiento de Desarrolio Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de 2004.

* Decreto 553 de 2018: Segin se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual se
adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Priblicas para Bogota D.C. 2016 - 2020
"Bogota Mejor Para Todos™ y se adoptan otras disposiciones

® Circular 048 de 2019: Segin el cual se definen los lineamientos del Decreto 553 de 2018 Normas aplicables
al espacio piblico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018 y 170 de 1999.

* Entrega de zonas de cesién al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y articulos 275 y 478, numeral 10, del
Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT).
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 8° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR
RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable del
desarrollo denominado Urbanizacion CANEY RESERVADO, las cuales deben cumplir en los plazos que se
indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la realizacién y culminacién
del proceso de desarrollo por reurbanizacién.

1. La obligacién de incorporar las dreas piiblicas en la Escritura Piiblica de constitucién de la urbanizacién,
expresando que este Acto implica cesion gratuita de las dreas piblicas objeto de cesion al Distrito Capital, de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto
190 de 2004, asi como lo establecido en el Decreto 845 de 2019.

2

La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados
por las Empresas de Servicios Pablicos y entregar y dotar las areas piiblicas objeto de cesion gratuita al Distrito
Capital, con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de gjecutar las redes locales y las obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar. con sujecién a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios ptiblicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142de 1994 y
sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya Iugar, de conformidad
con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y especificaciones técnicas
de las empresas de servicios piiblicos que hacen parte de esta licencia, con sujecién a las normas especificas
que se adopten sobre la materia.

)

La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesién
obligatorias de acuerdo a lo previsto en el Decreto 845 de 2019 y el Decreto 190 de 2004 y, en atencién al
Manual MGG/01 Manual Intervencién de Urbanizadores y/o Terceros V.5, y la GU-GI-02 Documento Técnico
de Intervencién de Infraestructura vial y espacio pablico por parte de Urbanizadores y/o Terceros. Dicha
obligacién se debera garantizar con la constitucién de las pélizas por ejecucién y estabilidad de las obras de
urbanismo equivalente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de
cesion a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto emita el
representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual
debera ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras ptiblicas. (Articulo 21 del Decreto 845 de
2019). El término de la poliza de ejecucion de las obras de urbanismo serd igual al de la vigencia de la presente
licencia, sus prorrogas o revalidacion més seis (6) meses y el término de la poliza por estabilidad de las obras
de urbanismo serd de cinco (5) afios.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion -del Proyecto Urbanistico del desarrolio denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicin Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador ¥ constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

4. En la escritura ptblica de constitucion de la urbanizacién se incluird una cldusula en la cual se expresara que
ese acto implica cesién gratuita de las zonas piblicas objeto de cesion obligatoria al Distrito Capital.
[gualmente, se incluird una cldusula en la que se manifieste que el acto de cesién estd sujeto a condicion
resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no se ejecuten en su totalidad
durante el término de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades.

. Para acreditar la ocurrencia de la condicién resolutoria, bastard la certificacién expedida por €] Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP- acerca de la no ejecucién- de las obras y/o
dotacicnes correspondientes, con base en la informacién que para el efecto suministren las entidades
competentes. En este caso se entenderd incumplida la obligacion de entrega de la zona de cesién, Y por tanto,
no se tendra por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritura piiblica debidamente registrada, y los
certificados de tradicién y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes para las zonas de cesion, deberédn
ser remitidas al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico -DADEP- o la entidad que
haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes a la inscripeion en la Oficina de instrumentos publicos
de Bogota. (Articulo 16 Decreto 845 de 201 9).

5. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que se refiere
la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

6. Incluir en la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién el sefialamiento de los metros cuadrados construidos
efectivos asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritaric que se encuentran el
proyecto arquitectonico, la cual debe inscribirse en cada uno de Jos folios de matricula inmobiliaria de los

. inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias siguientes a su inscripcién por el
urbanizador a la Secretaria Distrital del Hébitat.

7. La obligacion del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a su cargo
establecidas en la presente licencia, de que tratan el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y el articulo 9 del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia
de la licencia.

8. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo previstas para la
urbanizacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de 2019.

9. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

10. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o complementen.
28
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion

en

las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico

denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

1L

12

13.

14,

16.

Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad ¥ seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad
competente.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida. de conformidad con las normas establecidas en la Ley
361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos que los complementen
modifiquen o sustituyan, seg(n lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

La presente Licencia no autoriza la tala de drboles, ni la intervencion de elementos naturales que tengan un
valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en el evento de que la
autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con lo
previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014 0 aquellas normas que lo modifiquen, adicionen
o sustituyan.

- Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esté sujeto a la obtencién de un Plan

de Manejo Ambiental, si posteriormente. asi lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad con las normas
citadas.

El disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacién peatonal
publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las normas del Decreto 308 de 2018.

La presente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio publico existente, de propiedad del
Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de intervencién y ocupacién o
excavaci6n del espacio piblico expedida por la autoridad competente, de conformidad con lo que dispongan al
respecto las disposiciones vigentes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la identificacién
de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera de un
metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde Ia via publica mds importante
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia; en la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencién.

- El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de

campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. En caso
de vencerse la licencia antes de la terminacidn de las obras, el aviso debera indicar el nimero de su prorroga.
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccisn
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

18. El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ellay respondera por
los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sancionable de

conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el articulo 10 del Decreto
555 de 2017.

ARTICULO 9° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 de! Decreto 845 de 2019 el titular de la licencia deberi tener
en cuenta lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesion se realizara mediante acta suscrita por el urbanizador yel
Departamento Adminisirativo de la Defensoria del Espacio Piblico -DADEP-

La solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador Y/o el titular de la licencia ante el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico -DADEP-, entidad que procederd a fijar fecha para la visita
de inspeccion,

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesién obligatoria que se suscriba en la fecha fijada, serd el medio

probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva
licencia.

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesion del urbanismo o de las etapas
urbanisticas independientes autosyficientes, descritas en el cuadro de mojones y cesién de zonas de los planos
vigentes aprobados por la autoridad competente.

Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades. serdn incorporadas al Sistema de
Informacion de la Defensoria del Espacio Piiblico -SIDEP-, v entraran a formar parte del inventario general del
parrimonio inmobiliario Distrital del nivel central.

Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas, revalidacion, saneamiento, o
cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de la
misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de enirega ante el Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Piiblico -DADEP-, la entidad lo requerird para el cumplimiento de la obligacion de
entrega y escrituracion de las dreas priblicas objeto de cesion obligatoria, para lo cual el urbanizador contaréd con
un término que no podrd exceder de quince (15) dias hdbiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento.
Comunicado el requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar
la entrega de las zonas de cesion, se iniciardn las acciones administrativas o Judiciales correspondientes.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo demominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogord D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construcecion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicin Total y Cerramiento para el proyecto arquitectonico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Pardgrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podrd realizar la entrega
parcial por categorias de tipo de zona de cesion esto es la entrega de todas las vias o de todos los controles
ambientales, o de todos los parques, o de todas las zonas verdes, o de todas las zonas com unales, siempre y cuando
cada una de las mencionadas zonas de cesion a entregar se encuentren total ydebidamente construidas, dotadas
Y se cuente con certificacion y/o pazy salvo de las entidades distritales competentes segun sea el caso. Tratandose
de licencias por etapas, se seguird el procedimiento establecido en el artieulo 17 del presente Decreto.

Pardgrafo 2.- En todos los casos las zonas de cesion se recibirdn de acuerdo con la discriminacion, drea y
amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes: en ningun caso se recibirdn porciones de zona de
cesion.

Pardgrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesién al DADEP no exime de responsabilidad al
urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de cesién al Distrito Capital de Bogord. "

A su tumno el articulo 13° ibidem, sefiala “Recibo de zonas de cesidn adicionales por aumento de edificabilidad.
Cuando en aplicacion de lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
reglamenten y complementen, se autorice un aumento de edificabilidad a cambio de zonas de cesion adicionales,
éstas se entregardn y escriturardn conjuntamente con las zonas de cesién que se generen en el prayecto urbanistico,
Y de conformidad con las especificaciones de la licencia urbanistica respectiva. "

ARTICULO 10° DOCUMENTACION REFERENTE A LOS OBLIGACIONES A CARGO DEL
TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del urbanizador responsable, enumeradas
en el articulo 7° del presente Acto Administrativo, estén referidas a los si guientes documentos, los cuales hacen
parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente,
radicada bajo la referencia No. 11001-1-20-1685 del 09 de septiembre de 2020.

2 Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijada en el predio.

3. Plano de la Modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION
CANEY RESERVADO, aprobado bajo el niimero CU1F131/4-02 y el CD correspondiente a su archivo
digital, radicados con referencia No. 11001-1-20-1685.

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios pablicos y las cartas de
compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU yla
nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

5. Las pélizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019 o las normas que la derogue, complemente o
sustituya,

6. Los demas documentos que hagan parte de la Modificacion del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente que se concede para el desarrolio denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO, mediante el presente Acto Administrativo.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simulitineamente se concede Licencia de Construccidn
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador ¥y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 11° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

l. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demas que se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con 1o establecido en las disposiciones
vigentes.

Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y tributarias

que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador.

Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya las polizas Y garantias de

cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la licencia conforme a los reglamentos

que se expidan para el efecto.

3 Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso anterior y
constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de
ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo
las gestiones para obtener la licencia de urbanizacién, sin que se pueda tener en cuenta la actuacion surtida
anteriormente,

12

ARTICULO 12° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la
urbanizacién.

2. Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Bogota en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesién y las 4reas privadas, por su
localizacién y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal
conforme a las normas sobre la materia.
4, El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden ser levantadas,

con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a
fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

< El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones del
urbanizador responsable.
6. Los demés que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADQ ubicado én el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

CAPITULO 11T
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
ARTICULO 13° DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA KOVOK S.AS con Nit. No. 900028123-4, a través de su
Representante Legal ANTONIO LUIS AMADO GOM EZ, identificado con la C.C N° 19.182.447, en calidad de /\
Fideicomitente del fideicomiso denominade CANEY RESERVADO- FONTIBON constituido sobre el predio 9) ,/
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1209561, CHIP AAAOQ140JNNX, ubicado en la AC 17 = ‘Q\?

126 23 (Actual), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D.C,, Licencia de Construccién en la modalidad de Obra 7
Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado EL CANEY, cuyos linderos 1
Y drea estén contenidos en el plano topografico con cadi go de sector No. 0065253030 incorporado por la Unidad A
Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficio No. 201 SEE42329 del 31 de agosto de 2015 \V

La Licencia de Construccién se expide en concordancia con el proyecto arquitectonico que se aprueba en el articulo 1
15° del presente Acto Administrativo, el cual corresponde a una (1) Torre (en dos unidades estructurales ) / ( } O
desarrollada en diecisiete (17) pisos y terraza, una (1) edificacién en tres (3) pisos destinada para Equipamiento p
Comuna%, una (1) Porteria y una (1) subestacion eléctrica, para un total de cinco (5) unidades estructurales. El" . g
proyecto desarrolla el uso de vivienda multifamiliar con un total de doscientos cincuenta y dos (252) unidades, de
las cuales doscientos veintiséis (226) corresponden a Vivienda de Interés Social y veintiséis (26) corresponden a
Vivienda de Interés Prioritario, con treinta y un (3 1) cupos de estacionamiento para residentes y veintisiete (27)

para visitantes (uno de los cuales se habilita para personas con movilidad reducida) y veintidés (22) bicicleteros.

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicién Total y
Cerramiento, se expide de acuerdo con los planos arquitecténicos y estructurales, los calculos estructurales yia
documentacién adicional que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo Ia
referencia No. 11001-1-20-1685.

ART{CULO 14° PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Establecer como profesionales responsables de las obras de Construccién a:

CARGO PROFESIONAL N°® MATRICULA
Constructor Responsable: Ing. Antonio Luis Amado Gomez 17951 CND -
Arquitecto Proyectista: Arq. Carlos Eduardo Mantilla Pinilla 25700-04791 CND
Ingeniero Civil Calculista; Ing. Jorge Alberto Cubillos Vargas 2520232202 CND
Ingeniero Civil Geotecnista: Ing. Carlos Jaime Restrepo Garcia 2520222127 CND
E“;iﬁ::fu";g HiementGs NG | arq Carios Bdussda Mastilla Pinilla 25700-04791 CND BILLOs
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y simultdneamente se concede Licencia de Construccidn
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Revisor Independiente de los
Diseifios Estructurales

Ing. Carlos Augusto Quiroga Diaz 17420 CND

ARTICULO 15° CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

construirse en el Area Util del Proyecto Urbanistico General aprobado mediante el presente acto administrativo,
de conformidad con los once (11) planos arquitecténicos presentados:

. A continuacién, se describen las caracteristicas del proyecto arquitectonico denominado EL CANEY, a
1. USO:
Vivienda Multifamiliar V.L.P. y V.L.S en agrupacion.

Doscientos cincuenta y dos (252) unidades, de las cuales doscientos veintiséis (226) corresponden a Vivienda de
Interés Social y veintiséis (26) corresponden 2 Vivienda de Interés Prioritario,

Se plantea un modelo de apartamento para adaptacién a personas con movilidad reducida (Ver plano 2 de 11
Arquitectdnico).

2. ALTURA:

Una (1) Torre de diecisiete (17) pisos y terraza para el uso de Vivienda Multifamiliar (V.1.S. /V.LP.), con altura
de 41.24 metros, una (1) edificacién en tres (3) pisos para Servicios Comunales con altura de 7.36 metros y porteria
de 2.52 metros.

. 3. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO EL CANEY
CUADRO DE AREAS
Area Neta Urbanizable 5287.9 M2
Area Unil 3319.78 M2
Sotano NO PLANTEA
Area de primer piso 930.14 M2
Area de Pisos Restantes 12769.52M2
Area Total Construida 13699.66 M2
Area Libre 2389.64 M2

Area Demolicién: 303.65 m2
Cerramiento: 204.24 ml
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicidén Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

4. EDIFICABILIDAD

= L.O. 0175 | 930.14 M2
. . LC. 2.193 | 11596.36 M2
5. VOLUMETRIiA
CARACTERISTICAS
Pisos Habitables 17 /3/1
Altura en Metros 41.24/7.36/2.52
Sétanos 0
Semisotano 0
Aislamiento contra predios vecinos Minimo 13.78(variable)
Minimo 5.38 (variable )
Antejardin 7.0 sobre calzada de servicio
3.0 sobre calzada de servicio
Voladizo No plantea sobre calzada de servicio

6. ESTACIONAMIENTOS:

Treintay un (31) cupos de estacionamiento para residentes y veintisiete (27) para visitantes (uno de los cuales
. se habilita para personas con movilidad reducida) y veintidds (22) bicicleteros.

7. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO:

AREAS EQUIPAMIENTO COMUNAL
Item Exigido Propuesto
Zonas verdes recreativas 378.52 M2 (40%) 1339.34 M2 (75.8%)
Servicios comunales 141.94 (15%) 367.35 M2 (20.8%)
Estacionamientos 115.69 (6.5%)
Adicionales
Total 946.31 M2 (100%) 1822.38M2 (103.13%)

7. ESTRUCTURA:
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrolio denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibon de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccidn
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitectonico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Tipo de Cimentacion PILOTES
Tipo de Estructura MUROS DE CONCRETO DMO
Meétodo de Diseiio RESISTENCIA ULTIMA
Grado de Desempeiio E.N.E. BUENO
ANALISIS DINAMICO ELASTICO
. Andlisis Sismico (Maodal)
CAPITULO IV

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR

ARTICULO 16: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL
TITULAR.

Las siguientes son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular de la licencia:

I. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

E-J

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la

Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para

aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién

. ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente ¥ desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

4. Solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus modificaciones.

5. El proyecto debe someterse a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10. Garantizar que durante el
desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan
incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.
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Por medio del _cual se aprueba la modificacidn del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultineamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total Y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador ¥ construcior
responsable y se establecen otras disposiciones.

6. Designar en un términc maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el
que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision ‘
técnica independiente, el Cértificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico |
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo ‘
Resistente NSR-10.

8. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cddigo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

L1. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus com petencias.

ARTICULO 17° TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION VIGENTE Y DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

El término de la Modificacién de Licencia de Urbanizacién vigente del proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO corresponde al establecido en el articulo 4° de la Resolucion N° 18-
1-1142 del 06 de diciembre de 2018. Esta Licencia cuenta con prorroga automética de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 1° del Decreto 691 del 22 de mayo de 2020, por el cual se adicioné un paragrafo
transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

El término de la Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento, que ;
se otorga mediante el presente Acto Administrativo para el proyecto arquitecténico denominado EL CANEY serd /
de veinticuatro (24) meses prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria =7 cu
del presente Acto Administrativo (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, a8
modificado por el articulo 5° del Decreto Nacional 1197 del 21 de julio de 2016). '.‘
37. 3
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultdneamente se concede Licencia de Construccién
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

Las solicitud.es de prérroga deberdn formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento
de larespectiva licencia, siempre que el urbanizador y/o constructor responsable certifique la iniciacién de la obra.

CAPITULO V
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS
ARTICULO 18° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83
de la Ley 388 de 1997, para la expedicién del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la
participacion en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del mismo.

ARTICULO 19° DELINEACION URBANA

Que los interesados aportaron el formulario No. 2021332010117784718 de Autoliquidacién electronica sin
asistencia de retencion del Impuesto de Delineacién Urbana con referencia de recaudo No. 21320005666
presentado el 10 /06 de 2021 por un valorde § 0.0

ARTICULO 20° CONDICION RESOLUTORIA

El incumplimiento de las obligaciones relativas a los porcentajes de suelo minimo para el desarrollo de programas
de vivienda de interés social e interés prioritario establecidas en el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO, constituye condicién resolutoria del presente Acto Administrativo.

ARTICULO 21° DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor responsable, enumeradas en el articulo diez y seis (16)
estdn referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte del presente Acto Administrativo:

Formularic de solicitud.

Folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1209361
Plano Urbanistico No. CU1F131/4-02

Once (11) planos arquitectonicos.

Anexo Memoria de célculos (1)

Memoria de Calculos (5)

Estudio de Suelos (1)

Anexo a Estudio de Suelos (1)

Planos estructurales (240)

O RN R LI —
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION CANEY RESERVADO ubicado en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23
(Actual), de la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas, se concede
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente y simultdéneamente se concede Licencia de C onstruccion
en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico
denominado EL CANEY, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador ¥ constructor
responsable y se establecen otras disposiciones.

10.Plano de elementos no estructurales (9)

Los demés que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes aplicables a los
proyectos urbanistico, arquitectdnico y estructural aprobados.

ARTICULO 22° EI presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7 del

‘ Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion
ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién (Decreto 1077 de 2015, Articulo
2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias si guientes a su notificacion (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

N r I” 1“'(:00;- 3
- ] -~ ﬂ‘.o-l--g-._,.(" "\
Dada en Bogota D.C.alos ~ LA

lng."i"atiana Reviakina
Ingeniera Lider

Ejecutoriado en Bogota, D.C. a los
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REFERENCTA: 18-1-1513 RES 18-1-1142 06 DIC 2018 :

Por Ia- c1_m| se apruteha el Provecto Urbanistico y s¢ concede Licericia de Urbanizacion para el desarrollo
urb.amstmn denominado URBANISMO CANEY a desarrol larse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17 126-23 (Actual). se establecen sus normas. y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos

a cgrgn del titwlar de Ta licencia ¥ del urbanizador responsable, Alcaldia Local de Fontibon, en Bogota
D.C.

LA CURADORA URBANA 1DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales. en especial las qﬁé confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, ol
Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por las Decretos Nacionales 2218 de 2015, 1197
de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 201 7. v

CONSIDERANDO

Que la sociedad CORNECA S.A.S. con NIT 900857968-7. Representada [Legalmente por el seiior
ALEJANDRO CASTANEDA JARAMILLO identificado con Cedula de Ciudadania N° 703281 13,
sociedad que actia en calidad de FIDEICOI\'TIT'E_!}"I'E_QE_-I.,_FIDEICOMISO CANEY constituido
sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AC 17 126 - 23 (Actual), solicitd ante esta
Curaduria Urbana mediante el radicado N°® 18-1-1513 del 29 de mayo de 2018, aprobacion del Proyecto
Urbanistico v Licencia de Urbanizacidn para ¢l desarrollo denominado URBANISMO CANEY, de
conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas en el Decreto Distrital 327 de
2004 vigentes para el Tratamiento de Desarrollo en el Distrito Capital.

Que cl Decreto Distrital 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 v 469 de 2003 ", establece en su articulo 478, numeral
1%, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construccion en sus diferentes modalidades, seran
tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el momenia de su radicacion, tal y
como lo establece el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ 77), denominada ZONA F RANCA,
la cual no se encuentra reglamentada al momento de la solicitud, teniendo en cuenta lo anterior el articulo
478 del Decreto 190 de 2004 establece que las solicitudes de licencias de Urbanismo v Construccion en
sus diferentes modalidades. seran tramitadas v resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
momento de su radicacidn, tal v como lo establece el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 2° del Decreto 2218 de 2015.

)
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Jl_?or_-la Ct.ng;l_sc ryeba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistiéo deriominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 -23 (Actual). se establecen sus aormas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y COMPromisos
Tg c:trg: del titular de la licencia v del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
ogotd D.C. :

Que se trata de un predio urbanizable no urbanizado, razén por la cual le es aplicable la disposicion
contenida en el articulo 3, literal b, del Decreto 327 de 2004, que establece: “AMBITO DE APLICACION
DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Los predios sin desarroliar, no urbanizados, que estén
clasificados en otros tratemientos diferentes al desarrollo”; segln lo anterior hace el trinsito obligatorio
a diche Tratamiento. ' S5

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 reglamentario del Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el
Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que no estén sujetos a la formulacion
y adopeion de Planes Parciales y/o Planes de Ordenamiento Zonal, en concordancia con ¢l articulo 32 y
¢l articulo 361, numeral 2, del Decreto 190 de 2004, antes citado, establece que para las zonas en drea
urbana que no requieren adelamtar un Plan Parcial por tetier un drea neta inferior a 10 hectireas, se deberd
adelantar el proceso de desarrollo por urbanizacion directamente ante una Curaduria Urbana,

Que ¢l predio con nomenclatura urbana AC 17 126 - 23 (Actual), sobre el cual se proyecia el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY, tiene un areaneta urbanizable de 5287.90 M2. inferior
a 10 hectdreas netas, y ademas sc encuentra localizado en suelo urbano, rodeado por areas colindantes ya
desarrolladas, por lo tanlo, no requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacién, de
acuerdo a las normas contenidas en ¢l articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Que el plano que contiene ¢l Proyecto Lrbanistico del desarrollo denominado URBANISMO CANEY
se encontro aceptable por esta Curaduria Urbana, por cuanto mantiene los linderos, la paramentacion,
coordenadas, el 1razado de fa mulla vial artenal. asi como la calzada de servicio definidos en el plano
topogréfico con codigo de sector N° 0065253030, incorporado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital mediante oficio No. 2015EE42329 del 31 de agosto de 2015, igualmente aceptable en
¢l aspecto cartografico.

Que ¢l predio se encuentra parcialmente en drea de reserva vial por la AC 17 Avenida Centenario. Via
arteria tipo V-1 de 64.00 metros de ancho minimo entre lineas de demarcacion definida por el Decreto
190 de 2004, tal y como se establece en el oficio proferido por ls Unidud Administrativa Especial de
Carastro Distrital mediante oficio No. 2015EE42329 de! 31 de agosto de 2015.

Que en atencion a la imposicion de la reserva sobre la AC 17 Av Centenario, este Despacho oficio a la
Secretaria Distrital de Planeacion y al Instituto de Desarrollo Urbano de conformidad con lo dispuesto en
la Circular 003 de 2005, los cuales a su vez mediante oficios con Referencias 2-2018-44779 del 27 de
Julio y 2018325058198 del 20 de junio de 2018 respectivamente se pronunciaron estableciendo que la
¢itada via no cuenta con los disefios definitivos para su ejecucion, razén por la cual no se puede determinar
el tiempo, ¢l drea exacta a intervenir por las obras, ni los predios que seran demolidos por lus mismas, es
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrolle
urbanistico denominado URBANISMO CANEY 2 desarrollarse en ¢l predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 -23 (Actual). se establecen sus normas. y sefijan las obligaciones urbanisticas y compromisos

a cargo del titular de la licencia v del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bogota D.C.

asi. que se reglamenta por las disposiciones contenidas en los articulos 178 v 179 del Decreto Distrital
190 de 2004,

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004: “Sobre los
predios donde se hayan demarcado zonas de reserva, se podran solicitar licencias de urbanismo y
construccion, en sus diferentes modalidades con base en las normas vigenies ", norma sobre la cual se
fundamenta la presente actuacion.

Que el plane topagrifico indica una franja de terreno de 10.00 metros de ancho correspondiente a Control
Ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 181 del Decreto 190 de 2004. no obstante la
anterior dicha franja se consolidard una vez se perfeccione el trazado de AC |7 Avenida Centenario, razon
por la cual la citada franja haré parte del Area Neta Urbanizable para efecto del calculo de fndices y de
Cesiones obligatorias en el provecto.

Que en cumplimiento de Io establecido en el oficio 201 5EE42329 del 31 de agosto de 2015, proferido por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, en cuanto a accesos y salidas al predio, se
determina que * £/ accesn ai predio debe darse en-concordancia con lo normodo en el articulo 152 del
Decreto Disirital 190 de 2004, Calzada de servicio: Via local vehicular de acceso a predios de 8 (0
metros de ancho minimo entre lineas de demarcacion, tal Y como se encuenira demarcado en el plano
tapogrdfice”, condicion que fue prevista en el proyeeto sometido a consideracién ante ¢ste Despacho.

Que el proyecto plantea el cumplimiento del irea de Cesion publica obligatona para parques y
equipamientos, asi como el drea exigida de cesion adicional para aumento de edificabilidad en el mismo
proyecto cumpliendo con las condiciones seialadas en el Decreto Distrital 327 de 2004

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo4° del Decreto Nacional 0075 de enero 23 de 2013
expedido por la Presidencia de la Republica v el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio, el
desarrollo denominado URBANISMO CANEY objeto del Tratamiento de Desarrollo, debera destinar
camo minimo, ¢l 20% de su drea Gtil para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Prioritario
(VIP).

Que en atencion a lo dispuesto en el articulo 9° del Decreto Nacional 0075 dc enero 23 de 2013, en
cuanto al cumplimiento del porcentaje minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario
(VIP), el propietario y/o urbanizador podré optar por una de las siguientes alternativas: 1) Puede preverse
en el mismo proyecto, 2) Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador. localizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio o distrito. o, 3) Mediante la
compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y proyectos
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY 2 desarollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17126 -23 (Actual), se establecen sus normas. y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del tular de la licencia v del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibén. en
Bogota D.C.

VIS o VIP, a wravés de los bancos inmobiliarios, patrimenios autonomos o fondos que creen los
municipios y distritos para ¢l efecto.

. Que el propietario del predio al que alude el presente acto, opté por ¢l cumplimiento del porcentaje

minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) en el mismo proyecto denominado

- URBANIZACION CANEY, en aplicacién del articulo 42 del Decreto Distrital 327 de 2004,

- cumpliendo asi la obligacion del 20% sobre el drea Gtil (682.50 m2), establecida en el Decreto Nacional
0073 de enero 23 de 2013

Que en consideracion a lo expuesto, el provecto urbanistico denominadc URBANISMO CANEY,
cumple con la exigencia del porcentaje minimo de suelo obligatorio destinado a programas de Vivienda
de Interés Prioritario (VIP).

Que segdn los planos Nos. 3 y 4 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT), el terreno en el cual se
adclantard el desarrolle urbanistico denominado URBANIZACION CANEY, se encuenira localizado
en zona de riesgo por remocion en masa baja y no se encuentrn localizado en zona de amenaza por
fenomeno de inundacion.

Que para efectos de la disponibilidad inmediata de servicios pitblicos a que se refiere el literal ¢), numeral
1 del articulo 2° de la Resolucién No. 0462 del 2017", los interesados cuentan con certificaciones
cmitidas por las empresas de servicios piblicos domiciliarios respecto a la disponibilidad y prestacion
de los mismos v sus condiciones. '

. Que el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo |1 del Decreto
2218 de 2015, cstablece “(...) Cuando los wrdmites ante los curadores urbanos causen impuestos,
gravamenes, lasas, participaciones o contribuciones, los curadores solo podrdn expedir la licencia
cuanda el interesado demuestre la cancelucion de las respectivas obligaciones (.. ). motivo por el cual
los interesados deben acreditar el pago de la participacion en plusvalia previo a la expedicion de la
liceneia correspondiente, si ¢l inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encuentran afectados por
2s¢ beneficio.

Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su articulo 45¢ que “Las
areas sometidas al iratuntiento de desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias derivadas
de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003 y las normas que lo reglamenten ",

“Por medio de le coal s¢ establecen fus documentos yte deberda ucompehiar las solicinides de Tcencias urbanisticus v de mpdificucion de
lees licencius urbaeisticas vigemes”
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Que no obstante lo anterior. en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de
2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, Y como quiera 2 la fecha de expedicidn del
presente acto administrativo, no aparece inscripeion algura sobre Ia participacion de plusvalia para cl
predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria S0C1209561. no es exigible el pago de la misma para la
expedicion de 1a licencia solicitada,

Que dando cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el
desarrollo en referencia, esta Curaduria mediante oficios de fecha 09 de julio de 2018 comunico a los
vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de licencia, la iniciacion del wimite de solicitud de
Licencia de Urbhanizacion, adicionalinente se realizs publicacién del tramite en la pagina web de este
Despacho ese mismo dia. constancia de esta publicacion obra en el expediente a folio 127. cumplienda
asi, con lo sefialado en el citado articulo.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, para advertir a terceros sobre Ia iniciacion del tramite administrativo con referencia 18-1-1513,
para la aprobacion del Proyecto Urbanistico y la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo,
los interesados instalaron una valia en el predio, en fugar visible desde la via piblica, y aportaron
fotografias de la misma con la informacion indicada. las cuales se anexaron al expediente el dia 14 de
Junio de 2018,

Que la presente solicitud de aprobacion de Proyecto Urbanistico y Licencia de Urbanizacion para el
desarrollo denominado URBANISMO CANE Y, ha sido ramitada de conformidad con las Leves 388
de 1997 y 810 de 2003, y el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado parcialmente por los Decretos

2218 dc 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017y 2013 de 2017

Que respeeto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada. la Oficina
Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente 12 encontrd en debida forma. censiderando procedente la
solicitud de aprobacidn del Proyecto Urbanistico y [a expedicion de la Licencia de Urbanizacion, para el
desarrollo denominado URBANISMO CANEY.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion del nuevo
nimero que distinguira el plano que contiene la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado URBANISMO CANEY. objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la
Secretaria Distrital de Planeacién Ie asigné a dicho plano el nimero CUIF131/4-00

Que el proyecto previsto para el URBANISMO CANEY. no requiere Licencia Ambiental, conforme a
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lo dispuesto en el articulo 99 de la Ley 388 de 1997. que en el numeral 2 establece que “...n0 se requerira
licencia o plan de manejo ambiented, cuando el Plan haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto
@n esta Ley". Lo anterior sin perjuicio de que el urbagizador responsable obtenga los demis PErmisos o
autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establézcan las normas v igentes, y se someta a los
registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segin lo establecido en el Decreto
2041 de Octubre 15 de 2014, reglamentario del Titulo VIII dé la Ley 99 de 1993,

En vinud de 1o anterior, LA CURADORA URBANA N° | de Bogota, D.C., Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA

RESUELVE

ARTICULO 1 Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarrolla denominado URBANISMO CANEY,
a desarrollarse en ¢l predio con nomenclatura urbana AC 17 126 23 (Actual), CHIP AAAOI40INNX v
Folio de Matricula No. 050C-1209561. cuyos linderos y drea estin contenidos en el plano wpografico
con codigo de sector N® 0065253030, incorporado per fa Unidad Administrativa Especial de Carastro
Distrital mediante oficio No. 2015EE42329 de enero 31 de 2015.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoprar como plano que contiene e Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANISMO
CANEY el distinguido con el N° CUIF131/4-00 en un.original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana
¥ un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio
de sus funciones efectiie la incorporacion correspondiente, a la cartografia oficial de esa Secretaria, en
las planchas N° E-94 a escala 1:2000 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi.

ARTICULO 3° LICENCIA QUE SE CONCEDE

Conceder a la sociedad CORNECA S.A.S. con NIT 90085 7968-7, representada legalmente por ¢l sefior
ALEJANDRO CASTANEDA JARAMILLO identificado con Cedula de Ciudadania N® 79328113,
socledad que actta cn calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO CANEY constituido
sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AC 17 126 23 (Actual), CHIP AAA0I40INNX,
segin consta en Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050C-1209561, Licencia de Urbanizacion, para el
desarrollo denominado URBANISMO CANEY, » desarrollarse en ol predio antes citado.

La presente Licencia de Urbanizacién sc expide de acuerdo con los planos que contienen el Proyecto




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

RS 18-1-1142 E 237
S = 06 DIC 2018

Por la cual se aprueba el Provecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY z desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17126 - 23 (Actual), se cstablecen sus normas. y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
3 cargo del titular de la licencia y del urbanizadar responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bopora D.C.

Urbanistico, y la demas documentacién quc forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta
Curaduria Urbana hajo la referencia N® 18-1-1513 del 29 de mayo de 2018

ARTICULO 4" TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Eltérmino de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga mediante la presente Resolucion
para el proyecto urbanistico denominado URBANISMO CANEY serd de veinticuatro (24) meses,
prorrogables por un plazo adicional-de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente
Resolucion (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Deereto Unico Reglamentario 1077 de 2015. modificado por el
Articulo 5 del Decreto Nacional 1197 del 21 de Jjulio de 2016).

Las solicitudes de prorroga deberan formularse dentro-de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimienta de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador responsable centifique la iniciacion de
la obra.

ARTICULO 5" DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
* TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia a la sociedad CORNECA S.A.S. con NIT 900857068-7.
representada legalmente por el sefior ALEJANDRO CASTANEDA JARAMILLO identificado con
Cedula de Ciudadania N° 79328113 socicdad que oslenta la calidad de fideicomitente dentro del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CANEY, constituido sobre &l predio ubicado en
laAC 17 12623 (Actual). e identificado con CHIP AAAQT40JNNX v Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 050C-1209361, de la Localidad de Fontibon

* URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable del desarrollo denominado URANISMO CANEY al
Arquitecto ALEJANDRO CASTANEDA JARAMILLO identificado con cédula de ciudadania niimero
79328113 v Matricula Profesional No. 257000-35704 CND. segin informacion contenida en el

formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente Ne. 18-1-1513 del 29 de mayo
de 2018.

ARTICULO 6" La ejecucién de las obras de urbanismo correspondientes al desarrollo denominado
URBANISMO CANEY deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4° de la presente
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Resolucion y solo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

* Obtencién de las especificaciones téenigas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y abras de urbanismo correspondientes; expedidas por las c¢mpresas de servicios
plblicos. y

* Presentacion ante las empresas de servicios pitblicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanisma y obtencién de su aprobacion con los respectivos
presupuestos. :

* Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones
t€cnicas de la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrolio Urbano.

*  Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos v la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, ¢l nombramiento de los
interventores a que hubigre lugar, con ol fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; e! interventor designado por el IDU debe verificar que aates de la

iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadus.

ARTICULO 7° Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la si guiente informacidn:

1. INFORMACION DEL PREDIO

I‘l..\_h.unbre.‘......‘.“..

B e reseiasaassuieassan e by res st e on 25 aa e mmsinarina s URBANISMO CANEY
I.2. Area Bruta (Plano topografico).... ... et Mbden e s aae e b S e ssamasnsnessssnsnane D2 8 7,902
.3 AreaNeta Urbanizable...................... ... A A S S G 02 L i [y 7
I.4 Folio de Matricula Inmobiliaria. .. ... .. s S e U o N S0C-1209561
AL I R e 0, LMl o s AAADIL0INNX

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE ARFA NETA URBANIZABLE

2. L0ESIOn DOMNMORERMIUEST. . ... /et o5 00cs sorsis ot e e, SR e 7 0% 13 1321.98 m2

&2 AR ORTAL MG deBEICID . .. -, T 500y s i orinto o o S i 553.43 m2

< TOREEROMES QUANNINNDI ¢, .. < B e, R b ot i S N 1875.41m2
8
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* Incluye el suelo destinado para obligacion de Vivienda de Interés Prioritaria correspondiente al 20%
(682.5m2) '

El detalle de estas dreas esta contenido en el plano No, CUIF131/4-00 que se adopta mediante la presenie
Resolucidn.

3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS MISMOS.

Hacen parte de la presente resolucion los certificados acerca de Ja disponibilidad inmediata de servicios
publicos. expedidos por las empresas de servicios publicos domiciliarios. asi:

. E.A.A.B: Oficio N° E-2016-124353 del 18 de enero de 2017
. CODENSA: Oficic del 06 de diciembre de 2016
. GAS NATURAL: Oficio No. NEDS — 6265-2017 de 05 de octubre de 2017

Aparte de las consideraciones, condiciones v restricciones contenidas en los oficios citados, se debe
cumplir con el Decreto Nacional 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994, modificada
parcialmente por la Ley 689 de 2001, en todos los aspectos relacionados con la prestacion de los
servicios publicos, en particular con el servicio domiciliario de aseo.
4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL:
De conformidad con el Decreto 291 de 2013, al predio le corresponde ¢l estrato Tres (3).
ARTICULO 8" NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
L. ZONIFICACION E IDENTIFICACION
1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004 P.O.T.
UPZ 77 Zona Franca (No reglamentada)
Area de Actividad: Industrial

Zona: Industrial
Tratamiento: Desarrollo (Predio urbanizable no urbanizado).
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Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 1712623 (Actual). se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable. en la Alealdia Local de Fontibén, en
Bogota D.C.

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Segan Plano Normativo “Amenaza por Movimientos en Masa en perspectiva del cambio climdtico para
el suelt wrbano y de expansion” de Ja Resolucién 0751 de 2018 por la cual se modifica el mapa No. 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004, ¢l predio se clasifica en zona de AMENAZA BAJA.

Segtn Plano Normativo “Amenaza por Inunducion en perspectiva del cambio climdtico para el suelo
urbano y de expansion " de la Resolucion 0751 de 2018 por la cual se modifica el mapa No. 3 del Decreto
Distrital 190 de 2004, ¢l predio NO se encuenua ¢n zona de amenaza por inundacion.

1. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. Cesion para parques

El titular del proyecto urbanistico denominado, URBANISMO CANEY prevé la cesion obligatoria
para parques y equipamientos en ¢l mismo predio. destinando la misma para la creacion de parque de
bolstllo con las condiciones establecidas en ¢l paragrato 1 del articulo 14 del Decreto en mencion,

HL SISTEMA VIAL

El Proyecio Urbanistico aprobado para el desarrollo denominado URBANISMO CANEY distinguido
con el plano urbanistico N® CUIF131/4-00 define como via de la Malla Vial Local vebicular, la calzada
de servicio para acceso al predio de conformidad con lo establecido en el el plano topografico con codigo
de sector N° 0065253030, incorporado por la Unidad Administrativa Especial de Caiastro Distrital
mediante oficio No. 2015EE42329 del 31 de agosto de 2015.

En ningin caso se permitirin accesos vehiculares g menos de 15 metros, medidos entre los puntos de
terminacion de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas proxima.

1v. NORMAS URBANISTICAS.
De conformidad con el cuadro Anexo 2 del Decreto 327 de 2004 para el Area de Actividad Industrial
donde se ubica el predio se podran desarrollar los usos sefialados en ¢l literal c. con las condiciones de

localizacion v funcionamicnto alli indicadas

1. USOS

10
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 - 23 (Actual), se establecen sus normas. y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia v del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bogoa D.C.

Pisos que superen esta altura se contabilizarin como dos (2) pisos 0 mas, uno por cada tres (3.00) metros
o fraccion superior a 1,50 metros.

¢. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda ¥/o comercio se contabiliza como piso.

d. El piso que sc destine a estacionamientos cubiertos, reas de maniobra ¥ circulacion de vehiculos, con
un minimo de un 60% de su drea con esta destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos
¥ equipamiento comunal privado, se considerari como no habitable, no se contubilizard como piso dentro
de la altura permitida.

4.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION

INDICE DE OCUPACION

El indice de ocupacion se calcula sobre ¢l Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacion para proyectos por sisténna_ de agrupucion de vivienda y los usos
complemeniarios de escala vecinal resultaran de la apiicacion de las normas volumétricas y de
cquipamiento comunal privado y en ningiin caso serdn superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable,

con excepeion de los proyectos de vivienda desarrollados eomo maximo en tres (3) pisos, los cuales
podran aleanzar un indice maximo de 0,33 sobre drea netn urbanizable.

El indice de ocupacion para los predios con usos dotacionales resultari de la correcta aplicacion de las
normas volumetricas, de equipamiento comunal privado y demas normas que definan los planes

parciales, los planes de implantacion u otros instrumentos de planificacion, segiin sea el caso, y no seran
superiores a 0,45 del drea neta urbanizable 6 de 0.28 del drea neta urbanizable para la escala vecinal.

Un maximo del 5% del area atil del proyecto no se contabilizara dentro del indice de ocupacion cuando
este s¢ utilice en equipamientos comunales privados, desarrollzdos como méaximo en 2 pisos.

INDICE DE CONSTRUCCION
De acuerda con lo establecido en el plano N° 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital

190 de 2004. al predio en que se desarrolla el provecto URBANISMO CANEY, le corresponden los
siguientes rangos de edificabilidad:

12
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en ¢l predio con nomenclatura urbana
AC 17126 -23 (Actual), se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de Ia licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibén, cn

Bogota D.C.
| RANGO DE | INDICEDE |  iNDICEDE iNDICE DE
 EDIFICABILIDAD | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
BASICO MAXIMO AUTORIZADO
_ e o e
RANGO | ; 1.00 2,75 ] .00

Fl indice de construccion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El area de constuccion  para el indice de construccion  basico de 1.0
corresponde a: 3287.9 m2 sobre Area Base para Céleulo de fndices

Para efectos del caleule del indice de construccion, se descontard del drea total construida v cubierta, las
areas destinadas a azoteas. areas libres sin cubrir, instalaciones mecénicas, puntos fijos. ¢l arca de
estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso como masimo, asi como los sétanos y
Semisolanos,

4.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS.

Se permiten sotanos en las siguientes condiciones:

1. Mancjo de sotanos

Los sitanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el borde
superior de la placa y el nivel de terreno.

Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 meiros respecto de la linea de
demarcacion del predio.

2. Manejo de semisotano
El semisdtano se permite tnicamente a partir del paramento de construccion hacia el interior del predio.
El semisdtane no podra sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el borde

superior de la placa v el nivel de terreno. Cuando esta dimension supere 1.50 metros, se considera como
pisa completo.

13
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Bogotd D.C,

3. Usos permitidos en sétano y semisotano

Serin los relacionados con estacionamientos, accesos, Cuartos de maquinas, basuras, depdsitos y demas
. servicios técnicos de la edificacidn; en semisotanos se permitira con fachada directa al exterior, la
localizacion de equipamientos comunales y patios de ropas.
4. Manejo de rampas y escaleras:

En provectos con antejardin: No se permiten en el drea del antejardin exigido.

En provectos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un metro, como minimo, respecto
del paramento de construceion.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas con
limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

4.4. AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la alturu propuesta, de acuerde con
la siguiente tabla

! AISLAMIENTOS MINIMOS
! ENTRE CONTRA PREDIOS
USOs  NUMERO EDIFICACIONES VECINOS(En
| DE PISOS (En metros) metros)
| |
s Vivienda unifamiliar y | Dela3 | 5.00 3.00 l
| bifamiliar VIS o VIP. o s LA 5
| b. Vivienda no VIS ni VIP, f Detald | 5.00 SO
dotacionales de escala zonal y f Ded4as | 7.00 4.00
vecinal, comercio de escala De6a7 | 9.00 5.00 1
vecinal. " De8al? | I/2delaalturatotal | 1/3 de la altura 1otal
18omas |
14
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Por la cual se aprueba el Proyecto Uirbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY z desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17126 - 23 (Actual), se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas ¥ compromisos
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e

Cuando se planteen senderos de acceso a fas areas privadas desde los costados que colinden con zonas de
cesion publica para parque o equipamiento o dreas de control ambiental, éstos deberdn tener. como minima, 3

*| metros de ancho.

. Cuando estos senderos no ofrezean posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2 metros de ancho. |

Para la aplicacion de la tabla anterior. se tendrén en cuenta Jas siguientes reglas:

a. Paracfectos del cilculo de la dimension del aislamiente. cuando la altura de cada piso sea mavor
de tres metros (3 M), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso,

b. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos. se aplicara
el aislamiento mayor. :

¢. Entre edificaciones con alturas diferentes. el aislamiento sera ¢l promedio de las exigencias para
cada una.

d. Los aislamicntos contra predios vecinos se aplicardn a partir del nivel del terreno o a partir del
nivel superior del semisdtano. cuando éste se plantee a excepcion de los casos en que se
presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes. para lo cual se procederd segin lo
dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 24 del Decreto 327 de 2004.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4,00 metros, se
permite la superposicion de elementos tales como balcones. chimeneas. buitrones, puntos fijos,
Jardineras u otros clementos volumétricos, con avances méximos de 0,50 metros, siempre y cuando éstos
no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

4.5. PATIOS

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse ¢ iluminarse naturalmente o por medio de
patios; cuando esta ventilacion no sea posible en bafios y cocinas, podrin ventilarse a través de ductos v
debera cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Cédigo de la Construccidn de Bogota, D.C.
anexo al Acuerdo Distrital 20 de 1995 modificado por el Decreto Distrital 193 de 2006 o las normas que
lo sustituyan, modifiquen » complementen.

Ll lado minimo de los patios requeridos para iluminacion y ventilacion de los espacios habitables sera
de 173 de la altura total de los pisos habilbles y debe preverse desde el nivel del terreno o nivel superior avamamii
del semisotano y en ningun caso podré ser inferior a 3.00 metros. e

4.6. VOLADIZOS

.
P

reame
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Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY & desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 -23 (Actual), se establecen sus normas. y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bogota D.C,

Se permiten voladizos Gnicamente cuando €stos s¢ proyecten sobre Antejardines, con las siguientes
dimensiones maximas:

* Sobre vias mayores a 10 metros y hasta 15 metros: 0.80 metros
*  Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-1: 1.50 metros.

4.7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS

ANTEJARDINES

Se delinen con base en la altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

i NUMERO DE | ANTEJARDIN MINIMO
| PISOS (En metros)
| USOS
_l t
|
I
| a. Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP. _ Dela3 3 0 =]
i Dela3 3.00
: Dedas 4.00

b. Vivienda no VIS ni VIP, dotacionales deescala |~ De6a?’ 5.00

zonal y vecinal, comercio de escala vecinal. DeBal? 7.00

18 o mas 10.00

1.os antcjardines se rigen por o establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del
POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

*  No s¢ permite ¢l estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

= Los antejurdines no se podran cubrir ni construir.

* Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizarin sobre cada una de ellas, excepro en proyectos que prevean plataforma continua,
en cuyo caso el antejardin se determinara en funcion de la altura de la plataforma; no obstante,
las edificaciones que emerjan de la plataforma deberan retrocederse en una dimension
equivalente al antgjardin exigido para cada una de ellas.
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- b 2
e gh las dreas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizadoy arborizado, exceptuando
las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden con zonas
de cesion publica destinadas a parques o areas de control ambiental, éstos deberan tener. como minimo.
tres (3.00) metros de ancho,

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, Jos mismos podran tener dos (2.00) metros de
ancho.

4.8. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de cardcter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:
»  Se permite el cerramiento de aniejardines en predios con uso residencial y/o dotacional, el cual
se hara con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en

materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros.

» Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrin utilizarse materiales solidos
v no deberan sobrepasar la altura maxima permitida de 2.50 metros.

* No se permite cerrar las zonas de cesion al Distrito Capital, controles ambientales ni las vias
publicas.

* En predios con uso comercial y de servicios no se permite el cerramiento de antejardines.

* Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos
v no deberdn sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate.

4.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.
lLos cerramientos de caricter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio

publico perimetral. seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de 2,50 metros
y s¢ permiten en los siguientes casos:

17
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a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable. en la Alcaldia Local de Fontibdn, en
Bogotd D.C.

= Para cerrar predios sin urbanizar,

NOTA: Con la licencia de urbanizacion concedida mediante la presente Resolucion, se entienden
autonzados los cerramientos temporales,

S. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano N° 29 del Decreto 190 de
2004 la exigencia minima de estacionamientos privados y de visilantes debe tener cn cuenta que el
predio se encuentra en ¢l Sector de Demanda “D”, y sa exigencia serd la establecida en el Cuadro
Anexo N° 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso” segin el uso permitido a desarrollar.

Para el uso de vivienda la cuota de estacionamiento sefialada se aplica segiin nimero de viviendas, asi:

| PRIVADOS 1X6 VIVIENDAS ‘

| VIVITANTES | IX15 VIVIENDAS

Para los otros usos las cuntas de estacionamientos senaladas. se aplicaran sobre las dreas netas
construidas, una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber; drea de
instalaciones, subcentrales, puntos fijos (cuja de escaleras y ascensares) v el area de circulacion que no
exceda en una vez la de estos puntos, la estructurs, fos muros de fachada, los distintos cspacios que
componen ¢l equipamiento comunal privado, y la propia drea de estacionamientos. Una vez descontadas
dichas dreas se obtendran LAS AREAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y
DE VISITANTES, en todas las escalas, salvo que se sefiale una unidad diferente.

Los cupos de parqueo exigidos se calculan sobre las dreas generadoras de estacionamicntos privados y de
visitantes.

Por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el estacionamiento
de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del area privada garantizando condiciones de seguridad.

Por cada 30 cupos exigidos ¢n cualguier uso, se deberd plantear un (1) cupo para personas con movilidad
reducida con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M.

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se debe plantear para personas con
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movilidad reducida con dimensiones minimas de 4,50 M. .por 3.80 M. con un minimo de un (1) cupo.
(Decreto 1538 de 2005, articulo 11). Estos cupos deberan localizarse proximos a las dreas de acceso.

6.  EQUIPAMIENTO COMUNAL

il equipamiento comunal privado esta conformado por dreas de propiedad privada al servicio de los
copropietarios,

Tado proyecto de vivienda con cingo (5) 0 més unidades, que comparta areas comunes, debera prever
las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

6.1, Para cl uso de vivienda de interés social. (En caso de plantearse)
» Para las primeras 150 viviendas por hectirea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad dec
vivienda. :
*  Para el nimero de viviendas que se provecten por encima de 150 viviendas por hectirea de drea

neta urbanizable. 8.5 M2 por cada unidad de vivienda.

6.2. Para el uso de vivienda No VIS s exige en una proporcién minima de 15 M2 por cada 80 M2 de
construccion.

6.3. Para usos diferentes de vivienda que tengan mas de 800 M2 se exige en una proporcion minima de
10 M2 por cada 120 M2 de construccion en ¢l uso,

6.4 En los provectos con uso dotacional educativo no se requiere equipamiento comunal privado.
Ademés de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, seran
contabilizadas como tales los caminos y porticos exteriores. los antejardines, las zonas verdes, las

plazoletas y las dreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacién.

No serdn contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a circulacion

vehicular. cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco ﬂ
lo seran los corredores y demas zonas de circulacién cubierta necesarias para acceder a las unidades i
privadas. _ .
\.._
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 - 23 (Actual). se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del tiwlar de la licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bogoa D.C.

Destinacion y Localizacion del Equipamiento Comunal Privado

DESTINACION E Tty PORCENTAJE MINIMO
'i 1) Zonas verdes recreativas 40%
E 2) Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos adicionales para visitantes e incremento de los
| porceniajes sedalados anteriormente.

El porcentaje restante se podréa
destinar a eslos usos.

1
|
|
|
|
|

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y contar con acceso
directo desde éstas. Del drea de equipamienta comunal destinado a zonas verdes recreanvas, el 50%,
como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

g 4 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

De conformidad con lo establecido en €l articulo 31° del Decreto 327 de 2004, se permite la construccion
de casetas de ventas v edificaciones modelo en las dreas de cesion publica para parque correspondiente
a la etapa de construccion, las cuales deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para
ser entregadas al Distrito Capual, libres de comh‘uccloncs, salvo {as concernientes a las dotaciones
exigidas para las respectivas areas,

8. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, PARA
LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los provectos de urbanizacion, de construccion v de intervencion y ocupacion del Espacio Pablico,
deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen. la movilidad y desplazamiento de
las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997,
los Decretos Nacionales 1660 de 2003 v 1538 de 2005 y aquellas que los complementen.

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio publico contemplado en el Proyeeto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion para la
Urbanizacioén, se sujetard ¢n 1o pertinente para su disefto, a las disposiciones previstas en la Cartilla del

20

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13-55 | 57 + 1 635 3050 | www.curaduriclbogoia.com




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

b}' I' 4 ‘.‘-41_5'-;
RES 18-1-1142 46 LIC 2018

Por la cual se apruchba ¢l Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 —23 (Actual), se establecen sus normas, v se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fantibon. en
Bogota D.C.

Espacio Publico, la Cartilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y /a C artilla de mobiliario wrbano
{Decreto 603 de 2007) y demas normas que las modifiquen o complementen.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerde ¢on lo establecido en el Decreto 308 de
2018, los andenes y espacios piiblicos de circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacion se
sujetaran a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros.

» Deberan ser construidos segiin la “Cartillas de Andenes™ (Decreto 308 de 2018)

* Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramentc la zona para transito peatonal, sin
escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el trénsito de minusvalidos,
de conformidad con las normas vigentes.

* Deben ser de materiales firmes. estables, antideslizantes (ain en condiciones de humedad de lu
superficie) v resistentes a la abrasion,

« No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del
canjunto de mabiliario urbano.

*» Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros

elementos similares de proteccion, no podran sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar en desnivel
negativo.

Los accesos vehiculares al predio en ningin caso implicardn cambio en el nivel del andén o espacio
publico de circulacion peatonal.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerird licencia de intervencion

y ocupacion de espacio piblico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion Distrital. Direccién del
Taller del Espacio Puablico.

10. OTRAS NORMAS

* Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y

i
arquitectonicas de orden distrital v nacional vigentes que la regulen, Ley 361 de 1997, 7
Decreto 1538 de 2003, Decreto 1077 de 2015, y aquellas quc los complementen o %
modifiquen. D%

e’
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17126 -23 (Actual), se establecen sus normas, v se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a curgo del titular de la licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bogota D.C.

T

* Sismo resistencia: l.ey 400 de 1997, ¢l Decreto 926 de 2010 - NSR-190, sus decretos reglamentarios
. y las demas normas que los modifiquen o complementen.

* Microzonificacion sismica: Decrero 523 de diciembre 16.de 2010,
* Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976.

= Almacenamiento de basuras: S¢ debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superlicies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de venrtilacion, suministro de agua, drenaje ¥
prevencion contra incendios. de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y
nacional. y las caracteristicas que determine |a entidad encargada de la administracion del aseo de la
ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007.

* Codigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas
vigentes.

* Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: Ll disefio y consiruccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, segurided y confort, asi como los de los otros
servicios pablicos de Acueducto ¥ Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto debera garantizar en su predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400/97, NSR-10, v demés normas modificatorias

. o complementarias.

= Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion: Articulo 85 de Acuerdo 07Y de
2003 (Codigo de Policia del Disirite Capital) y demas normas referidas a deberes y comportamientos
para la convivencia ciudadana,

* Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Piblicos y
Telecomunicaciones, ¢l Espacio Piablico de Bogoui D.C.: Resolucion N® 113583 de diciembre 26
de 2014 del 1.D.U.

* Promocion y comercializacion del proyecto, Se deberd tener en cuenta lo establecido en el Decreto
Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilen y actualizan disposiciones relacionadas con
captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda adelantados por
Organizaciones Populares de Vivienda, v se establecen porcentajes de obra para la radicacion de
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrolio
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predib con nomenclatura urbana
AC 17 126 - 23 (Actual), se establecen sus normas, y se (ijan Jas obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de Ja licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Rogota D.C.

documentos ¥ condiciones para cl anuncio v comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de
entidades fiduciarias.

* Escrituracién y entrega material de dreas de cesion al Distrito: Decretos N° 545 de 2016 y N°
190 de 2004 (Compilacion del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de
2015.

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013
del Ministerio de Minas v Energia y las normas que lo'.complementen y/o modifiquen. Norinas
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectos que se disefien en
zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

11. REMISION A OTRAS NORMAS COMI1 'NES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta las
siguientes normas generales:

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto 190 de 2004 v aquellos que lo
modifiquen o complementen. .

= Estacionamientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000.

* Normas urbanisticas generales v especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segin Asignacion del
Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de
2004,

* Normas aplicables al espacio piblico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018 v 170 de
1000,

= Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decreto 545 de 2016 y articules 275 y 478, numeral
10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT).
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Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico y se coucede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17126 -23 (Actual), se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia v del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bogota D.C.
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ARTICULO 9" PARTICIPACION EN PLUSYALIA

En aplicacion de lo dispuesto en cl articulo 83 de la Ley 388 de 1997, maodificado por el articulo 181 del
Decreo l.ey 019 de 2012 y como guiera a la fecha de expedicion del presente aclo administrativo, no
aparece inscripeion alguna sobre la participacion de plusvalia para ¢l predio en el Folio de Matricula
Inmobiliaria del mismo. no es exigible al propietario el cobro de la participacion al momento de expedir
el presente acto administrativo.

ARTICULO 10° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguicntes obligaciones a cargo del titular de 1a licencia v del urbanizador responsable
del desarrollo denominado URBANISMO CANEY las cuales deben cumplir en los plazos que se indican
en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacion del
proceso de desarrollo por urbanizacion.

| La obligacion de incorporar las dreas pablicas en la Escritura Péblica de constitucion de la urbanizacion,
expresando que este Acto implica cesidn gratuita de las dreas publicas objeto de cesion al Distrito Capital,
de acuerdo con lo establecido en el articulo segundo del-Decreto 308 de 2018 (Cartilla de Andenes) y en
los articulos 275 y 478. numeral 10 del Decreto 190 de 2004 (P;0.T).

2. La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecion a los proyectos téenicos
aprobados por las Empresas de Servicios Piblicos y entregar v dotar las dreas publicas objeto de cesion
gratuita al Distrito Capital, con destno a vias locales y espacio piblico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1, Quedan a cargo del urbanizador responsable. la obligacion de ejecutar las redes locales v las obras de
infraestructura de servicios piblicos domiciliarios a que hayva lugar. con sujecion a los planos y diseiios
aprobados por las empresas de servicios pablicos. de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de
1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacion de adecuar. dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyvecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios pablicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adapten sobre la materia.
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urhanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en ¢l predio con nomenclatura urbana

"~ AC 17126 - 23 {Actual), se establecen sus normas, v se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en’

Bogota D.C.

3. 1.a obligacién de ejecutar y entregar las obras v dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de
cesion obligatorias de acuerdo a lo previsto en el Decreto 545 de 2016 y el Decreto 190 de 2004. Dicha
obligacion se debera garantizar con la constitucion de una poliza equivalente al cincuenta por ciento
(50%) del valor total de la obra (Articulo 15 del Decreto 545 de 2016). E! término de dicha péliza serd
igual al de la vigencia de la presente ficencia mas seis mescs.

4. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos. a los que
se refiere la Resolucion 341 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de Ia época (hoy Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial). para aquellos proyectos que NO requieran Licencia
Ambiental o Planes de Manejo. :

5. La constitucién de esta pdliza se debera protocolizar con la Escritura Publica de constitucion de
urbanizacion (Articulo 10 del Decreto 546 de 2016).

6. La obligacion del titular de Ia licencia v del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Piblico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a
su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan ef articulo 2.2.6.1.4.7 del Deereto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 11 de la presente Resolucion, la cual debera solicitarse dentro
del término de vigencia de la licencia.

7. Constituir la Péliza de garantia para la estabilidad y buena ejecucion de las obras de urbanismo y

saneamiento previstas para la urbanizacion. de acuerdo a lo establecido en el articulo 15 del Decreto 545
de 2016,

& Implementar {os procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

9. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30
de 2013 del Ministerio de Minas v Energia y las normas que lo modifiquen y/o complementen.

10. kjecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas v de los elementos constitutivos del espacio
pliblico.

11. Mantener en la obra la Licencia v los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
autoridad competente.
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en ¢l predio con nomenclatura urbana

AC 17 126 - 23 (Actual), se establecen sus normas. y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos®

a cargo del tiwlar de la licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
Bogota D.C.

12, Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y Distrital sobre eliminacién de
barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario N® 1538 de 2003, aquellos que
los complementen modifiquen o sustituyan, segiinlo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015,

13. La presente Licencia no avtoriza 12 tala de drboles, ni la itervencidn de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental. en cuyo caso requerira de los permisos necesarios. en el evento
de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente),
conforme con lo previsto por el Deereto Nacional N 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas que
lo modifiquen, adicionen o sustituyan,

14, Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a la obtencion
de un Plan de Mangjo Ambiental. si posteriomiente, asi lo requiere la autoridad ambiental. de
conformidad con las normas citadas.

El disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacion
peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las normas del Decreto
308 de 2018.

|.a presente Licencia no autoriza la construccidn de obras en el espacio publico existente, de propiedad
del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la corréspondiente licencia de intervencion y
ocupacion o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad competente. de conformidad con
lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

15. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la
identificacion de las abrus, instalar un aviso duranie el término de gjecucion de las obras, cuya dimension
minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via
pablica mas importante sobre la cual tenga {rente o limie el desarrollo o construccion que hava sido
objeto de la licencia: en la valla se deberdn incluir todos v cada uno de los aspectos contenidos en el
Decreto Nacional, en mencion.

16. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos 0 magquinaria, entre otres, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.
En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las obras, el aviso deberd indicar el namero de
su prorroga.
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Por la cual se aprueba el Provecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 —23 (Actual), se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia y del urhanizador responsable. en la Alcaldia Local de FFontibén, en
Bogota D.C.

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de clla y
respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

a inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sancionable
de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el articulo 10 del
Decreto 355 de 2017.

ARTICULO 11° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el titular
de la licencia deberd tener en cuenta lo signiente:

La entrega material de las zonas ohjeto de cesion obligatoria. asi como la gjecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante inspeccion realizada por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico.

La diligencia de inspeccion se realizara en fa fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de
la administracion y mantenimiento del espacio piblico, levantando un acta de la inspeccién suscrita por
¢l urbanizador v la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberd presentarse por el
urbanizador v/o ¢! titular de la licencia a més tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento
del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefalara y comunicara al solicitante la
fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud.

El acta de inspeccién equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para
verificar ¢l cumplimiento de las obligacioncs a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva
licencia. Fn el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se deberd
dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para
ciccutar las obras o actividades que le den solucion, el que en todo casa no podré ser inferior a quince (15)
dias habiles. Igualmente se seialara la fecha en que se llevara a cabo Ia segunda visita, la que tendra como
finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual,

en la misma acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita ¢l incumplimiento persiste, se hard efectiva la condicion resolutoria de que
trata ¢l articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 20135 y se dara traslado a la autoridad competente,
dentro de los tres (3) dias hibiles siguicntes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion.
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a cargo del titular de Ja licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fonnbbn en
Bogota D.C.
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en los terminos de la Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adicione, modifique o sustituya.

. ARTICULO 12 Para todos los fines legales las obligaeiones del titular de la Licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas en el articulo 10° de la presente Resolucidn, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte de la presente Resolucion:

. La solicitud de! mieresado de aprobacién del Proyecto Urbanistico y de Licencia de
Urbanizacion, radicada bajo la referencia 18-1-1513 del 29 de mayo de 2018.

2. Las fotogralias de la valla de informacion a lereeros interesados, fijada en el predio.

3. Plano del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANISMO CANEY, aprobado
bajo el namero de archivo No. CUIF131/4-00 y el CD correspondicnie a su archivo digial,
radicados con referencia No. 18-1-1513 del 29 de mayo de 2018.

4. Plano ropografica con codigo de sector N° 0065253030, incorporado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficio No. 2015EF42329 de agosto 31
de 2018.

5. Losoficios sobre disponibilidad de servicios para el predio:

E.A.A.B: Oficio N” E-2016-124353 del 18 de enero de 2017
CODENSA: Oficio del 06 de diciembre de 2016
GAS NATURAL: Oficio No. NEDS — 6265-2017 de 03 de octubre de 2017
6. Los proyectos de redes que aprucben las diferentes empresas de servicios pablicos y las cartas
de compromisos respectivas, los disefios de vias v rasantes del [nstituto de Desarrollo Urbano -
. IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
7. Las polizas de garantia exigidas por el Decreto. 545 de 2016.
3. Los demas documentos que hagan parte del Proyecio Urbanistico que se aprucba y de la
Licencia de urbanizacion gue se concede para el desarrollo denominado URBANISMO
CANEY mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 13° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resclucion y las demads que se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo eswmblecido en las
disposiciones vigentes.

l'oda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales v
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. Asi mismo s¢ entiende condicionada a que el urbanizador constituya
las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefulados en

rd
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Por l1a cual se aprueba el Provecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo

urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en ¢l predio con nomenclatura urbana

AC 17 126 - 23 (Actual), se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos

a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable, en la Alcaldia Local de Fontibon, en
T Bagota D.C

la licencia conferme a los reglamentos que se expidan para ¢l efecto.

Si los plazos se vencicren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior v constituido las garantfas, Ia condicidn se considerard fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ¢jecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacion, sin que
se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

Bajo ninguin pretexto, ni siquiera cuando ¢l interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad
de organizacién popular de vivienda. podré exceptuarse a ninguna entidad o persona del
cumplimiento de los requisitos v exigencia contenidas en la presente Resolucion y en particular

en este articulo, ya que lo-aqui estatuido tise cope; finalidad la defensa de los intereses del
Distrito Capital de Bogotd ¥ de las peﬁémef‘z&uiﬁcn los inmuebles que se segreguen ¥

produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 14° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1.

-
=N

o

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en ¢l plano oficial de
la urbanizacion. 3

Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacion en la Oficina de Registro de
Tnstrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen las areas piblicas objeto de cesion y
las Areas privadas. por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo
120 de la Ley 388 de 1997. 3. E! derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de
copropiedad o de propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

El derecho a solicitar v gestionar licencias de construecion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre Ta materia y los reglamentos de que trata
el numeral anterior. a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas
normas.

El derecho a cambio de Titular de la licencia de wibanismo y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable. : v

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

28

Bogota D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | www.curadurialbogota.com




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
\

RES 18-1-1148 06 DIC 018 =
A n
Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico v se cancede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
urbanistico denominado URBANISMO CANEY a desarrollarse en ¢l predio con nomenclatura urbana
AC 17 126 -23 (Actual), se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
& cargo del titular de la licencia v del urbanizador responsable, en la Alealdia Local de Fontibén, en
Bogota D.C.

ARTICULO 15° La presente Resolucidon debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del
Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y
de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Séeretaria Distrital de Planeacion (Decreto 1077 de
2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Articulo 76 del
Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contenciose Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE Pk
- e !

Dada en Bogota D.C, a los Dé‘ 2 \'.
" - L]

7

o

Coordinadord Juritica,
"

Ejecitoriadd en Bogot D.C. 4 los 1 2 DlC 20'8

—_—
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