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Contrato de Fiduela Merecantil Irrevocable Inmabiliario de Administracidn de Recursos § Pagos

Fideicomiso Centrik View de Mejoras

Entre los suscritos, de una parte,

Luis Fernando Ballesteros Urbina, mayor, identificado com ceédufa de ciudadania No,
B5.468.811 de Santa Marta, quien obra en nambre y representacidn en calidad de
Representante Legal de |2 sociedad Centrik View 5.A.5. [antes denominada Centrik
Construcciones 5.4.5. ) debidamente facultado para cedobrar este contrato conforme sa
evidencia en Acta Mo, DOB de Asamblea de Accionistas, sociedad identificada con KIT.
001 388 B01-7, constitukda por medio de documento privado de mayo 25 de 2020 da
Asamblea de Acclonistas, Inscrita en la Cimara de Comercio de Bogota el 20 de junio de
2050 bajo el numern 0I578781 del libro I¥, tods la cusl eonzta en el certificado da
ealstencia y representacion legat expedido por la Cimara de Comercio de BOgoLa, quien
en adelante se denominard el Fideicomitente,

¥.par la otra parte,

Cristina Iragorri Valencia, mayor de ‘edad, identificada con la cédula de ciudadania
nomere 35,778,325, quicn obra en nombre 'y representacidn de la sociedad Fiduciaria
Davivienda 5.A. = Fidudavivienda 5.A., constituida por medio de la escritura pdblica
numero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en I3 Notarlz 18 del Circulo Notarial
de Bogotd, domiciliada en esa misma ciudad, 1oda lo cual condta en el certificado de
exlstencia ¥ representacion legal expedido: por la Superimtendencla Financiera de
Colombia, sociedad que en adelante se denominara la Fiduciaria,

Proceden a celebrar gl presente Contrato de Fiducla Mercantil Irevccabile Inmobillario
de Administracidn y Pagos, gue se reglrd por las cldusulas mas sdelante sefialadas v en
lo no previsto en ellas por las normas legales que regulan la matera, previas las
slpuipntes:

Declaraciones

El Fidelcomitente declara a través de su representante legal:

En relacion con la constitucion del contrato fiduciario.
1. Gue esuna persona jurldica constituida conforme @ la Ley,

Tdadl }.ﬂi_;
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2. Que mediante la suscripcion de este Contrato, declara, bajo la gravedad dal juraments, que
poza de |a suficlente solvencla econdmica y gue [a celebracion del mismo nio esta [nspirada en
miciviles irregulares o ilicitos, por tanto suscribe éste Contrato de buena fe.

3. Quemediante la siscripcion de este Contrato declara, bajo |2 gravedad del juramento, que |as
personas o entidades gue celebran el presente negoacio no lo hacen con propdsitos de evasion
o de abuso de impuestos.

&, CQue con la constitucion del presente Fideicomiso no se produce uno desequilibrio en su
patrimanio que e impida satisfacer 1as obligaciones cantraidas en el pasado. Asimismo declars
gue i presente negocio fiduciario no Hene como causa, ni produce como efecto la delraudacion
de derechas de terceros, porque con &1 no se produce deterioro de |z prenda general de sus
acresdores.

5, e su representante legal cuenta con las facultades suficientes para obligarta en los términos
del prasente conirato fiduciarle, v tales facultades no le han side revocadas o modificadas, o
gue se acredita en los documentos que se acompafian en copla simple al presente contrato
fiduciario.

6. Oue cuenta con tedas fas autorizaciones |egales, corporatnvas, gubernamantales vy otras
necesarias para celebrar el Contrato, asi coma para cumnplir con sus obligaciones 2 amparo oe
las mismas.

7. Oue |os bienes fideicomitidos s encuentran a paz y salvo BEn impuestos, tasas wio
gontrisuciones a la fecha de constitucidn del presente contrato fiduciario.

8. Que conoce las caracteristicas conforrne a las cuales operan los fondos de inversicn colectivay
paor lotanto conoce y puede svaluar los riesgos derivados de las inversiones que o realicen.

g, Qe de manera equilibrada y en gjercidio del princpio de Fbertad contractual, ha definido las
condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones, sobre |a base da su
propia evaluacion |de caracter econdmico, financiero o de cualguier otra naturaleza) y con el
apoyo de Jos asesores gue ha considerado necesario consultar, si fuere del caso,

10, Oue fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente Contrato,
ka% cuales son fJundamentales para el adecuado desarrallo dal misma:

11 Que fue advertido del deber de (nformar 3 la Fiduclaria inmediatamente llegue 3 tener
corocimiento dé cualguer demanda o crcunstancia gue pueda dar origen 3 cualguier
reclamacion.

12, Que ha recibido dosde la etapa pravia, hasta |a suscripcidn del presents Conbrato, la suficients
informacién por parte de o Fiduckaria sobre los riesgos € implicaciones del esquerna fiduciario
que se desarrolla'y del aleance de la labor encomendada, v ante la claridad ¥ suficiencia de la
informacidn, ha decidldo contratar bajo los términos del presente Contrato.

En refacion con la ejecucion del contrato fidudario:
1, Oueno ha sido inducido por cualquiers de 35 otras partes, &n forma algura, para celebrar el
presente Contrato.
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Oue fus advertids de gue, frente al desge de pérdida de lz informacion cuyo cuidade le
correspandas; sera de s resorte v responsabilidad efectiar loa controles necesarios para
protegerla ¥ reponerla,

Owe fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra fraudes de
terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en |a proteccidn de los mismeos.

COue previamente 2 la celebracién de este Contrato, recibld el prospecto del fondo de inversion
colectiva donde se- manejaran los recursos entregades en administracidn & e Fduciarla, v
manifiesta su aceptacion y enterdimiente de 3 informacidn alli consignada. |gualmente acepta
EEprEsamente que los recursos del Fideicomiso podran ser depositados en cuentas corrigntes
o de ahorros abiertas en la matriz.

Cue fue advertida gue en |3 administracién del negocio se pueden presentar eventos gque
generan fallas o caldas del sistema que afectan la aportunidad en las operaciones, sln perjuicio
de los planes de contingencia con gue cuentz laFidudaria para administrar kos procesos criticos,
Oue fue advertido del deber de revisar v aprohar las rendiciones de cuentas que les remite la
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente o Beneficlaro. Que enel mismo sentido, fue advertido
de si deber de hacer conocer a Ia Fiduciaria lzs observaciones oue llegare 3 tener sobre las
rendiciones de cuentas, dentro de los términos contractuales establecidos, o en su defecto la
Fiduciaria hard uso de los mecankmos previstos en al articuls 320 del Cédipo General del
Proceso denominado rendicidn 25ponidned de ceentas o cuaiguier obra Norma o narmas Que
los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen.

Clue fue advertido de su oblipacién de preveniry controlar el lavado de actives v la finandacion
al terrorismo y que tomard las medides de préevencion y control correspondientes y que
responderd @ B Flducharia Indemnizandole cualguier multa o peruicio. derivedo de su
incumplimiento. lgualmente, &l Fidelcomitente manifiesta que conoce que la Fiduciaria al ser
una gntidad vigllada por la Superintendencia Fimanciera de Colombia se encuentra semetida al
Sistema da Preyencidn al Lavado de Actives vy Finamciacidn al Terrorismo correspondients a
dicha entidad ¥ que hara saber al Fideicomitente aquelios aspectos que considere deben ser
tenidos en cuenta durante el decarrollo del presente Contrato.

Que Tue advertido de su deber de sctualizar anwalmente la iInfsrmacidn de Conodmiento del
Cliente solicitada por la Fiduciaria,

Clue fuse advertido de su obligacion de obteper |2 autarzacién por parte de los terceras que se
vinculen al Proyecto en su calidad de compradores, para el manejo y autorizacidn de datos
personales ¥ que los mismos serdn transmitidos a fa Fiduciaria de conformidad con |a
normatividad vigente en materiz de proteccion de datas.

Cue fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos, en ol evento que ¢l
patrimon autonomo no cuente con los recursos necesanos, los impuestos, fasas y/o
contribuciones, respecto de los bienes fidelcomitidos que son abjeto del contrato fiduciario,

Bemdd ll [
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11. Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos el pago de fas obligaciones

financieras amparadas por el contrato, cuando el Fideicomise no cuente con recursos
suficientes para tal fin.

En refacidn con la liguidacion del contrato fiduciario:

1.

Que fue advertids de su deber de colaborar al momento de liguidar el Contrato para cumplie
eain bos fines defa liguidacion;

Que fue sdvertide de contribuir con fos gastos del Fdeicomiseo so pena de dar por terminada ¢
negocio flduclarko o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos necesarios para atender
tales gastos cuando los mismos estén a su cargo;

ue fue advertido de su deber de recibir los bienes v activos remiznentes del negocio fiduciar
en el momento de la lgusdecidn del presente Contrate.

Clue fue advertido de 5u deber asumir £On SUs proplos redursos, en el mvents de gue el
patrimonlo autdnomao na cuente con los recursos necesarios, los impuestos, tasas yfo
contribuciones respecto de los bienes fideicomitidos que se causen en la liguidacion del
presente Contrato;

Que fue advertido ce su deber asumir con 5us propios recursos los oostos, gastos, ¥ honararios
de representacidn judicial por procesos coactivas, condenas al pago de impuestos, tasas v/o
contribuciones que se cavsen con posteriormente a ka liguidacian del presente Comtrate, que
pudieran recaer sabre |a Fiduetaria con oeashon del contrato fiduclario lquidada o las refaciones
juridicas objete del mismo, cuyos pigos por parte del Fidelcomitente pudieron ser amitdas
durante la celebracitn, ajacocion y liquidacian del contrato fiduciario.

Que fue advertido de su obligacion de pagar totalmente las comisiones fiduclarias gue sean

determinadas al momento de liguidar ef negocio liduciaria;

La Fiduciaria declara a través de su representante legal:

1

Clue gn desarrallo de lalabor para la cual ha sido contratada, viene comphendo v 1o hard durants
k& ejecucidon y liguidacion del presente Contrato, sus deberes de informacion, transparencia,
imparcialidad, proteccidn de |os bienas entregados, deber de lealtad y buena fe, previniendo y
evitando la confipuracidn de conflictos de interes, cumpliendo con sus deberes de diligencia,
profesionalidad v especialidad, por la experiancia en la matera y por contar con los recursos
humanos y materiales para ello,

Que previamente a s celebracion del presente Contrato ha realizado al Interior da [a entidad,
un analisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los diferentes riesgos que
se pueden presentar, la prevencion de conflictos de interds v la manera como o eliminan o so
disminuyen unos vy otros, enmarcadye dicha anadlisis bajo |os pardmetroz de administrackin v
gastion de riesgo establecidos en [ normatividad vigente,

Clue tiene certeza de sus obligaciones fiducianas, por o gue se obliga & proteger v defender los
bienes fideicomitides contra actos injustificados de terceros v/o del mismo Fldeicomitente.

Ade 43
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4, Oue para la contabilidad del Fideicomiso, |z Fiduciaria dard aplicacion dal marce técnico

normativo de informacidn financiers del grupo NItF 3 [Circular 030 de 2017 de |a
Superintendenda Financiera de Colombia v demés normas que la modifiquen, adicionen ¢
deroguen), atendiendo las disposicionss de la Superintendenicia Financiera de Colombia.

Realizadas las anteriores declaraciones, gue hacen parte integral del presente Contrato, hemaos
convenido Ia celebracidn del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes estipulaciones
yen lo.na previsto en ellas; por las normas legales vigentes, previas las siguientes:

Generalidades

Oblligaclones Adiclonales: cada una de las partes del presenta Contrato se comprometa a
adelantar todos los actos adicionales, a otorger v entregar todos los acuerdos, certificados,
Instrumentas ¥ documentss gue cualguier otra Parle pueda razonablemente sclicitar, 3 fin
de lograr el cumplimignbo del objeto de este Contrato v la consumacicn de las actividades
gue se cantemplan en el misma,
Convenio Completo; Enmienda; Renuncia: este Contrato contiene:
2.1. Elacuerdo total entre [as partes respects de su objebo.
2.2. Reemplazs todas los acuerdas ¥ negociacionas previas v entendimientos orales, de
habertos, exclusivamente respecto del presente Contrato.
Ninguna renuncia 3 los terminos o disposicionses de este Contrabto serd efectiva & menos que
sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualquiera de las partes a reclamar un
incumplimiento de cualguier t&rmino o disposicion del presente Contrato, no s¢ interpretara
coma renuncia al derecho que le asiste para ratlamar frante 3 un incumplimients pasterior.
Efecto Vinculante: este Contrato vinculara v sus disposiciones se aplicardn no solo respecto
de sus suscriptoras, sing también respects de sus causahabisntes v ceslonarios. Tendrd
aplicacian respects de herederos v legitimarios solo en los eventos que la Ley asi lo permita
o una autoridad jurksdicclanal lo disponga,
Mulidad de Disposiciones: la nulidad absoluta o relativa, asl cormo la ineficacia de cualquiera
de las estipulaciones contenidas an este Contrato no afectara la validez o exigibilidad de las
dermdz, las cuales conservardn plena wvigencia v wvigar. En cvalguiers de las situaciones
indicadas, el Fideicomitente ¥ |a Fiduclaria expresamente convienen qQue pactaran una
estipulacian alterna que cumpla con tas leyves aplicables y que procure el efecto deseado por
el Fideicomitente v Iz Fiducdaria, si allo fuere posible
Loas titulod o encabetamientos de cada cldusula del presente Contrato no. afectasan el
contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas cliusulas.
Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, [a falla o la demors en ejercer cualquiera de
sus derechos no se deberd considerar como una ¢esldn o renuncia a faver del Fidelcomitente,
ni s& debera considerar gue |3 Fiduciara ha abandonado o rechazado tales derechos,

|1©3
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La Fidugiaria podrd; en circunstancias justificadas; suministrar informacian relacionada con
este Confrato a cualouler persona que legalmente tenga-derecho a recibir tal informacidn, Li
Fiduciaria dars aviso al Fideicomitente acerca del suministro de dicha informacion, a la mayar
brevedad, salvo que por disposiciones legales, sea confidencial.

El Fideicomitente dectara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregard a tiulo
de fiducia no proadersen Nl dirgcta ol indifectamente b -EjE'I’EiE'Fﬂ de dctivicades astablecidas
como (licitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han sido utilizados por el
Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o
instrumentas necesarlos para le realizacién de dichas conductas,

Acciones Legales, Demandas y Procesos: segun el leal saber y entender del Fideicomitente,
no estan pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones, acciones legales o de
procesos, incliyendo reclamps ambientales, por parte de entes o autoridades judiciales,
admiinlstrativas, arbitrales o agencias pubernamentales: i) gue Impongan alguna imitaclian
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en |a capacidad del
Fideicomitente de ejecutar el présente Contrato; o (i) que pretendzn afectar fa naturaleza
legal, validez o exigibiiidad de cualquler obligachkén de este Contrato.

Cumplimiento de Contratos: a la fecha, el Fidelcomitente declara que estd cumpliendo a
cabalidad la totalidad de los contrates, obligaciones, acuerdos y demads documentos que fo
obliguen o gue vinculen sus bienes, excepto cuando la omision de hacero bien sea
individualmentes o en conjunto, no pueda razonablemente esperarse un  ewento
materialmente adversa. & |a fecha, ne ha ocurnide, ni contimia con ningun incurmnplimiente.
Tributos: el Fideicomitente manifiesta que no existen gravamenes tributarios a su cargo, 0
requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribydones, o cualguier otra carga
impositiva, gue fimite o pueda. limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del
presente Contrato o del desarroflo del Proyecto por parte suya.

Mormas Internacionales de Informacdién Finandera MEF: @ Fideicomitente autoriza a la
Fldueiarla para gue en |la contabilidad del Fideicomiso dé aplicacidn cel marco técnico
nermativo para preparadores de informacidn Financkera de acuerdo con &l grupo NIF 3
[Circular 030 de 2017 de la Supefiniendencis Financera de Colombia y demds normas que ls
mdifiguen, adicionen o deragusn).

Consideracionac

Primera. Que ¢ Fideicomiso Lotes CCA cuya vocera y administradora es Fiduciaria Davivienda

5.4, ¢s titular del derecho de dominie cel inmueble identificade con la matricula
mmakiliara nimeros S0C-E6222 du'la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogota DL, - Zona Centro, en adelante ¢l "Lote en Mayor Extension”,
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sepunda, Cue el Fideicomitente tiene interes en desarroller urbanistica y constructivameante un

‘ Tercera.

Cuarta.

Ouinta.

proyecto inmobiliario de vivienda, en adelante el *Proyecta”, so0ore un lote de siete mil
tuatrocientos cincuenta metros cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados
i17.450,50 M2} que resulte de la subdivision del Lote en Mayor Extanzidn, en adelante
“sl Lote", cuya ttularidad sera trensferida por cuenta y como aporte del
Fideicomitente a un fideicomiso inmobiliario gue se constituya para el desarrollo del
Provectos o al presente Fideicomise on los términos indicados en I3 consideracion
sigulente,

Ouie para cumptic el sbietiva planteado en la consideracidn inmediatarmente anterior,
el Fideicomitente ha decidido celebrar un contrate de fiducia mercantll con la
Fiduciaria, en virtud del cual se corstituira un patrimonio autoname, en-lo sucesivs el
"Fideicomiso”™, a través cel cual se realizardn todas las actividades tendientes al
desarrollo del Proyecta v adiclonalmente reglstrard Ia: meforas que se reallcen en gl
Lote, que Como v se dijo, se encuentra bajo ba titulatidad del Fidelcomiso Lotes CCA v
que sera transferido al Fideicomiso, una ver se surtan los trdmites necesarios para
realizar la subdivizsidn dal Lote en Mayor Extensidn. Alternativamente a eleccidn del
Fideicomitente, este podrd instruir [a liquidacion del presente Fideicomiso, previo a la
transferencis de las mejoras aqui registradas, en favor del fideicomiso inmobiliario que
st constituya para el desamrolio del Proyecto, ¢l cual serd fituiar del Lote de propiedad
del Fidelcomnlso Lotes CCA Yy se integrard con las mejoras realizadas en el Lote y
registradas en gl presente Fideicomiso.

Ol una var reslizads |z divisidn material del Lote en Mayor Extansién y surjs el Lote,
el Fideicomitente podra optar por @ guna de las sigulentes opciones (i) transferir el Lote
al Fidelcomiso momento en el cual 2e suscribirad un Otrosi Integral al mismo, mediante
el cual se transfarme en un deleomisa iInmobiliarns complete de administracidn da
recurses con el fin de permitir kB terminacién del Proyecto v la transferencla de las
Unidades Privadas; o {ii] instruir que se liguide 2l presente Fidelcomisa, previo a |a
pransferencla de las mejoras en favor del fidelcomiso inmobdizario gue se constituya v
gue estaria integrado tanto por el Lote como por las mejoras aogui registradas .

Cue el Fideleomitente adelantard [a gestidn administrativa, financlera v juridica del
Proyecto, la coordinacion general de este; asi como la- promockan de las Unidades
Privadas gue se construyan, con €l lleno de los requisitos de ley, Asl mismo; el
Fideicomitente adelantarid el proceso constructiva, directamente o por conducto de
berceros, bajo su responsabilidad técnica, por lo cual serd el Unico responsable de la
Eerencia, construccion v promooon del Proyecto,

ur joe
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Que la Fiduciaria cuenta con |2 estructura y con los instrumentos suficientes para
cumplir a cabalidad con el objeto y finalidad del Contrato, es una entidad debidamente
aulorizada para celebrar contratos de Fiducia Mercantll ¥ Encargos Flduciarios de
conformidad con la Resolucion No. 5413 del 30 de diciembre de 1992 axpedida por |a
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendenda Financiera de Calombia).

Chiuzulas

Primera.- Definlclones: para la fiel interpretacidn de aste Contrata, los tdrminos souil relocionadas
tendran el significado que s les atribuye a continsacian, salvo gue &n olras partes de este Contrato
e |es gtribuya expresamente un significado distinto.

Los te
oavio,

rmings gue no esten expresamente definido: deben interpretarse en su septado natural v
segin 8l use general de fas mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definido

Bxpresaments para certas materias, se les dard susignificada legal. Las palabras técnicas de toda
cencia o arte e tomardn en el sentido gue les den s que prefesan la mlsma cendla o arts, & menos
que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1.

11,

13,

1.6.

Beneficiario: lo sord el Fideicomitente, respecta de lof remansntes que guedaren en ol
Fldelcomiso, después de culminado el Proyecto, de haber sido- atendidos ios pasivos
eontraldos por el Fidelcomiso, de haberse pagado totalmente el Crédito otorgado por la
Entidad Crediticia en el svento de adguirirse, v de haberse enalemado o transferido la
totalidad de las Unidades Privadas que integren el Proyecto,

Certificacion Técnica de Ocupacion: es el documento que serd expedide por el Supervisor
Tecnico, en el cual se certifique que ¢! Proyecto se ejecutd de conformidad con los planos,
disafios ¥ espaclficaciones téonicas, estructurales y geatécnicas exigidas por el Reglaménts
Colombiano de Construcciones sismo Resisientes y aprobadas E’ﬂ la respectiva loencia ag
construceion.

Contrata: &5 8l presente contrato de fiducia marcantll irrevocable inmohiflario de
administracion de recursos v pagos.

Crédito Constructor o Crédito: son las obligaciones de pago & cargo del Fideicomiso y a favor
de b Entidad Crediticia, por concepto de log préstamos otorgados para financiar 2l Proyecto,
que seran desembolsados y administrados a través def Fideicomiso.

Entidad Crediticia: carresponderd a la entidad gue apruebe al Crédito 2 favor del Fideicomisa
para financizr la construccion del Proyecto.

Fideicomisa CCA: e el patrimaona autdroma fiduclario creado en virtud de la celebracion ded
contrato de fiducia mercantll irrevocable de administracion celebrade mediante Escritura
Publica numern tres mil ochocientos veintiocho [3.828) del diecisiete (17) de diciembre de

#de 43




DocuSigs Enveiope ID: CHBES5TI-0T 1C-4aF8-2FLE-COZFBOTBIGEF

e B

1.7.

18

111

1.5

1.10,

111,

DMWVINVIENDMN

ey Fiduciaria =

Fidelcomeso Cantri View de Wajoras

dos mil catorce [2014); otorgada en la Notaria Treinta y Sicte [37) del Clrcule Notarial de
Bogota 0.C, entre Compaiia Colombiana Automotriz 5.A. CCA En Liguidacion, en calidad de
Fideicomitente v Fiduciaria Bogotd 5.A., en calidad de Fiduciaria, en el cual se cedid la posicidn
contractual de flduclarlo a Flduciaria Davivenda S.A. mediante escritura publica ndmero
novecientos veintinueve (923} del diecisiete (17) de-marzo del aflo dos mil velntidds {2.022),
ptorgada en la Motaria Cuarenta y Cuatro (44] del circulo de Bogota D.C, el cual tiene 1a
titularidad de dos lates de terrena ubicados en la cludad de Bagotd D.C., Identificadas con las
matnculas inmobiliarias nimeros 50C-1354284 v 50C-86222 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogetd D.C, - Zona Centro, Serd este patrimonio autdnomo el que
Neve a cabo la subdivisian dal Lote en Mayor Extensidn gue generara como resultante ol Lote
¥ precederd a transferirle en calidad de tradente 2l Fidelcomiso Centrik View, siempre que
el Fidelcomitente hava ocptado por gicha alternativa,

Fideicomiso Centrik View de Mejoras, o simplemente Patrimonio Autdnomo o Fideicomiso:
es el patrimonie auténomo creado en virtud del presente contrate de fiducis mercantil
irrevocable Inmebiliaro de administracidn de recursas ¥ pagos, conformada por todos los
bienes gue le sean transferidos o que por cualquier causa ingresen a & en un futuro,

Gastos operatives: son todos los costos directos e indirectos dal Proyecto incluidos los
financienos, que son glrados directamente par la Flduelarla o gue se giran al Fldeicomitente -
inciuidos los correspondientes a su gestidn o par reembolsa de costos y gastos.

Lote: es el lote de terreno de siete mil cuatrocientos cincuenta metros: cuadrados con
cincuenta decimetros cuadradas (7,450,500 M2) que seri resultada de la subdivision del Lote
e Mayor Extention, sobre el cual 2 desarrollaran |35 Unidades Privadas y cuya titularidad
podra ser transferida por el Fldelcomiso CCA en calidad de tradente por cuenta y como aporte
del Fideicomitente al Fideicomiso Centrik View, slempre que el Fidelcomitente haya optado
por dicha alternativa.

Lote en Mayor Extensidn: es el lote identificado con la matricula iImmobilizria numera 50C-
BE22D de kb Dficing de Ragistra de Instrumentos Poblicos de Bogotd DLC. — Zona Centro, que
sera ohjeto de subdivision o divisidn material para gue de dicho trémilte surja, entre otros, el
Lote.

Dtrosd Integral: ez al documento mediante el cual se madifica integralmente el Fideicomiso
Centrik View, para convertirlo en un Fideicomiso Inmabiliario conformado por & Lote y por
[as mejoras gue se registren inicialmente en el presente Fideicomiso, en el eventa an gue &l
Fideicomitente opte por |a-transferencia del Lote al Fideicomisoa. La transformacion del
Fldeicomizo mediante el Otrosi integral, no regulere de la aprobacién previa de los
Promiténtes Compradares ¥ asi constard en jos conlratos de promesa gqoe s suscriban,
Perito: es el funconario que serd desipnado porla Fiduciaria; quien se encargara de presertar
lovs Informes de visita y avance de obra del Proyecto. En el evento que el Crédito sea adquirido
can Banco Davivienda 5.4, el Perito podrd ser el mismo designedo por dicha entidad
crediticia.
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Promitentes Compradores: son las personas naturales: o juridicas gue suscriban con el
Fideicomiso v con el Fideicomitente, en calidad de constructor responsable dél Proyecto,
contratos de promesa de compraventa para la adguisicidn de las Unidades Privadas
resultantes del Proyecto [as ouales les seran transferidas a titulo de compraventa por el
Fideicomiso a la finalizacidn del Proyecto, previo la transferencia del Lote y suscrito el Otrosi
integral gqua [o transforme a wn Fideicomiso Inmosiliario completa, o por un Fldeicomiss
inmobiliario gue se constituys y gue estaria integrado @anto por &) Lote como por las mejores

agui registradas,.

Proyecto: se entiende por Proyecto, el conjunto de blenes gue componen el proyecto de
vivienda denominado Cantrik View que desarrallard ol Fideicomitents en ¢l Lote. El Proyecta
s desarrellard con sujecion 2 los estudios, disefios, obras, comercializacion ¥ construcclones
gue se adelanten para la ejecucidn y terminacidn del desarrallo inmoblliaro de vivienda gue
kg ponstruira sobre el Lote, con sujecidn a las ficencias de urbanismo y a las licencias de
COMLIUCCION que se expidan para su efecucion.

Supervisor Técnica: serd |a persona designada por ol Fideicomitente, quien tendrd a su cargo
la expedicion de |z Certificacion Técnica de Ocupachdn v sus honorarios estarin a cargo del
Fideicomitente.

Unidades Privadas: son los inmuebles privados resultantes del desarrolio-dal Proyecto,
debidamente delimitadas, funcionalmente independientes, de propiedad v aprovechamiento
exclusivo, que sesn objeto de comerdializacidn v gue serdn adguirides por los Pramitentes
Compradores.

Segunda_- Responsabilidad de las Partes: todas las partes en el presente Contrato responden hasta
la culpa leve, de conformided con el articulo 63 inciso 2o. del Cadigo Civil o cualquier otra morma o
narmas gue lo sustituyan, modifiqguen, adicionen o deroguen, La Fiduciaria responder? por realizar
todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningun casn
respondera por el #xito o resuitado perseguido, por cuanio sus obligacioncs son de medio y no de

resultado, Convienan las partes qgue;

i

z3

La responsabilidad de Iz Fiduciada se limita dnica y exciusivamente a la administracidn de los
recursos vinculados: al Contrato, de acuerdo con las Instrucclones impartidas por el
Fideicomitente, al pago de las acreencias § cargo del Fidelcomiso, las cuales se atenderdn
conlos recursos gue se encuentren en el Fideicomiso y en los términos estipulados en este
Contrata.

La responsabilidad de fa Fiduclaria estara delimitada por las estipilaciones del presente
Contrato, las instrucciones que reciba del Fideicomitente acordes con lo establecido en el
numeral precedonte v las normas legales,

La Fiduciaria no tendra responsabifidad sobre los desarrollos, construcdones y demasobras
gue se realicen en &l Lote, sobre ia estabilidad del Proyecto, 1a calidad del mismo, los plazos

ol e &3
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de entrega, el precio ¥y demds obligaciones relacionadas con las unidades 3 construir, ni
ningun aspecto técnico, arquitectdnico, constructivo o de cualguier otra indole siendo estas
responsabilidades exclusivas del Fideicomitente. En consecuencia, la responsabilidad de
Inigiar, adelantar o suspender | construccldn dal Proyecto le corresponde al Fideicomitents
¥ en-relacidn con ella, [a Figuclaria no asweme responsabilidad alguna,

2.4 El Fideicomitente asumird de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de
la construccian del Proyecto frente a la Fidudaria, especialmente por lo gue za refiere al
cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que come constructor, de acuerde con la
fey, debe asumir. De lo anterior se dejara constancia en los contratps de promesa de

. compraventa. De igual manera, el Fideicomitente respondera ante la Fiduciaria v ante |os

Compradores, por los trimites v demds funclones gue haya asumido en virtud del presente
Cantrato,

L5 El Fideicomitente tendra [a calidad de "Engjencder” para los efectos de lo establecido en la
Ley 1796 de 016 o cualquier ofra norma o normas que |a sustitiyan, modifiquen, adiconen
o deroguen, Por tanto serd &l Onlco responsabie ante los Compradores por el amparo
patrimonial de que trata la menclonada Ley,

2.6 Lz Fiduciaria v el Fideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a ke personas
vinculadas laboralmente al Fidelcomitente, ni frente & fos contratistas y subcontratistas, por
el cumplimienta de las obligacianes Izborales, civiles v comerciales las que e corresponde
asumir a este uitimao,

Tercera.- Maturaleza: este e85 un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobillario de
Administracion de Recursos v Pagos, reglado bdsicamente por los articules 1226 y sigulentes del
Codigo de Comercio, o cualquier otra norma o normas que fos sustituyan, modifiguen, adicionen o
.. deroguen, las demss normas concordantes y las estipulaciones aqui consagradas.

Cuarta.- Constitucidn del Patrimonio Autdnoms: de confarmidad con los articulos 1227, 1253 y
1238 del Codigo de Comentia, o cudlquisr otra porma o normas que los sustitvyan, modifiguen,
adicionen o deroguen, con la celebracion del presente Contrato v |3 transferenciz de los bienss
mencionados en la Cléusula Séptima (Conformacion del Fideicomiso), asi como los demads activas
gua en &l future legare 3 detentar |a Fiduclaria en virtud del presentz Contrate, se constituye un
patrimonio autonomo el cual actlia con plenos efectos juridicos, medliante voceria gue del mismo
ejerce Iz Fiduciaria y se denominara "Fideicomizo Centrik View de Mejoras”,

Pardgrafo Primero: el Fideicomiso tendrd una contabilidad separada de |3 socedad Fiduciaria y de
los demas fideicomizos de atuerda cor [as Normas Internacionales de Infermacdién Financiara [NIIF)
Grupo 3 [Ciroular 030 de 2017 de fa Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas que
la modifiquen; adicionsn o deroguen).
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Paragrafo Segundo: los bienes fideicomitidos v aquellos gue posteriormente ingresen ai Patrimonio
Autdnome estardn afectos a los fines del mismo; se mantendrdn separados del resto de fos activos
de |a Flduciaria y de agusllos gue correspondan 3 otres negoclos fiducianios, incluidas aquelles gue

exislan o [leguen-aexistic entre las mismas Partes respecto de otros bienes.

Cuinta.- Objeto: ef cbjeto del presente Contrato consiste en que en el Fidelcomiso e efactils i3
administracitn de los blenes y recursos que ingresen al mismo con el objeto de permitir =l desarrallo
constructivo de un proyecto de vivienda gue se desarrollard por cuenta y riesgo del Fideicomitente,
pague &l Crédito olorgado por la Entidad Crediticia, en caso gue se adouiera, pague a los demas
atreadores del Fideicomiso y que ejecute cualquiera de las siguientes alternativas de acuerdo con
las instrucciones del Fideicomitente (i) reciba el Lote y se suscriba el Otresiintegral; o, (i) transfiera
las mejoras desarrolladas en el Lote y contabilizadas en el Fidecomiso, 2 favor del Fideicomiso

inmobiliaris gque s¢ constituya para llevar a cabo & Proyects,

En desarrello del anterior cbjeto, la Fidudaria tenidra & su cargo, como vocera del Fideicomiso, as
siguientes postiones:

51 Permitir al Fideicomitente I3 ejecucion del Proyecto que se efectuard sobre el Lote, de
conformidad con los planos, estudios,; disefios ¥ presupuestos realizados.

5.2 Sarvirde fuente de pago del Crédito, en caso que se adquiera, asi como de las acreenclas que
se mencionan en &l presente Contrato v las que contraiga a cualguier titulo ] Fideicomiso en
desarrallo dal Proyecto,

Sexta.- Irmevocabilidad: el presente Contrato e5 de caracter Irrevocabie; enconsecuencia, no podra
unilateralmente modificarse total o parcialmente por &l Fidelcomitente o por la Fduciaria, v

tnicamente podra darse por terminado por [as causales exprezamente consignadas en el prasents .
Contrato y en la Ley.

Séptima. - Conformacion del Fideicomise: constituyen bienes fideicomitidos todos los activos gus
reciba |z Fiduciaria durante |a gjecucién del presente Contrate y para al desarrollo del Proyecto.

El Fidelcomiso se constituye en asta misma fecha con la suma de Un Millén de Pesos Moneda
Carrente [51.000.000), que el Fideicomitente transfiere a titulo de aporte zl Fideicomiso.

Azl mismo, of Fidelcomiso & integrard &n un futuro, entre otros, por los siguientes bienes:

7.1. Porlosaportes que realizard ol Fideicomitonte, saan estos en dinero o en aspecias;
7.2, Porlos recursos que se dessmbelsen como consecuinca del Crbdito.
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7.3, Paor los recursos provenientes de los enticipos de los Promitentes Compradones los cuales
seran imputables al precio de varta pactado en los contratos de promesa de compraventa.
T.4. Porlos recursos dervados de ks ventas de las Unldades Privadas, que podran provenir de las
sigulentes fuentes;
| Da las sumas de dinero gue los Promitentes Compradores giren directamente o a
traves de terceros;
I Delflos) crédito]s) otorgado(s) a los Promitentes Compradores por parte de la Entidad
Crediticia o de cualguier otra entidad,
7.5. Por los intereses moratorios gue se causen con ocasion del no pagpo oportuno por parte de
' los Promitentes Compradores de |as sumas adeudadzs al Fideicomizo, en virtud de los
coniratos de promesd que se gelebren, Ly Fduciaria no se responsabilizs: pos la gesticn de
cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por parte de los Campradores ni de las
sumas adeudadas al Fideleomiso en virtud de |82 contratos de promesa suscritas.
7:6. Porlos rendimientos que produzcan los Bienes que lo conforman, cualquisra s8a su caUsa U
Drigen,
T.7. Porlas construcciones que se adelanten sobre el Lote can los dineros del Fideicomiso por
cuenta del Fideicomitente.,

7.8, Porcualquier otro recurso gue se wincule af Fidelcomiso.

Paragrafo: los recursos gue ingresen al Fideicomiso segiin |z presente cldusula, serdn administrados
porla Fiduclarla con su|eckdn a las instrecciones impartidas on este Contrate,

Dictava.- Walor Inicial del Patrimonio Avtonomao: el valor inicial def Fideicomiso serd la suma de Un
Milldn de Pesos: Moneda Corriente [S1.000.000), que corresponde al primer aporte del
. Fideicomitente. Posteriormente ingresardn al Fidelcomisa ks blenes a gue hace referencia la
Cldusula S€ptima [Confarmacidn del Fideicomisa) del presente Contrato.

Movena.- Mangjo de los Recursos; los recursos que ingresen al Fideicomiso, segun |3 clausula
anteriar, seran recibidos en la cuenta previamenie indicada por la Flduclaria, & invertidos en el
Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrado por ella, dende deberdn permanecer minimo
uri (1) dia hahil, cuyas caracteristicas y condiciones el Fideicomitente deciara conocer y aceptar, las
tuales le fueron puestas a su consideracion, previamente 3 |a celebracidn de este Contrato, o en
cuentas de ahorro o corfientes abiertas en la matriz de la Fiduefarka, sus filales o en empresas
vinguladzs o subordinsdas » dichs matrlz, sigulendo [as directrices dadas por el Fideicomitente,
mientras se destiman al cumnolimiento del objeto del presente Contrato.

La informacidén relacionada con el Fonde: de Inversidn Colectiva Consolidar (reglmenta, ficha
técnlca, prospecto, rentabilidad diana, entre otros) s encuentra a disposician del Fidelcomitente
en la paging web www Tidudaviviends.com para su consulta.
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En &l evento en que el Fideicomitente decida gue los recursos del Fideicomiso se mangjen en
cuentas de ahorro y/o corrientes impartird la correspondiente instruccion a fa Fiduelaria y
suministrard los soportes de |a negociacién de las tarifas y condiciones de remunerscion de dichas
cuentas gue previamente adelanie con Banco Daviviznda 3.4,

Los rendimientas finoncierss que eventualmente s generen con ocasion de la administracion de
estos recurses del Fideicomiso estardn destinados a atender las obligaciones a cargo del mismo.

Pardgrafo primero: en el evanto que lainversidn efectuads enel citado Fondo de Inversién Colectiva
Consolidarcon los recursos del Fideicomiso Hegue a superar &l limite de participachan establecido
para los inversionistas en & meéncionado Fondo, el Fideicomitente autoriza a |z Fiduclaria desde ya,
para gue los recursos excedentes sean transferidos 2 1as cuentas corrlentes y/o de ahorre abisrtas
en la matriz de ka Fiduciaria y para gue la Fidudaria puedsa reinvertirios automaticamente n el
Fondo de Inversion Colectiva Consclidar cuando los limites establecdos en el reglamento o
permitan. Cuando el Fidelcomitente decida que los recursos del Fideicomise se manejen en cuentas
de ahorro y/o corentes, las tarifas y condicioncs de remuneracidn de cichas cuentas serdn
acordadas entre el Fidelcomitente y Banco Davivienda 5.A.

Pardgrafo segundo: cuando el Fideicomitente decida que los recursos del Fideicomlse se manejen
e cuentas de ahorro yio corrientes de Banco Davivienda 5.4, las tarifas v condiciones de
repnuneracion de dichas cuentas seran acordadas entre el Fidelcomitente y Banco Davivienda 5.4,
aligual s s establece que sea con otra entidad financiera.

Décima. - Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto: los giros requenidos para el desarrolia
dal Proyecta e efectuardn a través de un Fondo Rotatorio, correspondients @ una suma de
seiscientos millones de pesos moneda corrente [SH00.000.000), sin perjuicio de que s2 puedan
gfectuar giros & través de actas de giro, a los provesdores de |os materizles v 3 fos contratistes
previstos en el presupuesto. La Fiduciaria realizara giros dnicamente hasta el limite de los costos de
construccion expresados en 1a Carts de- Aprobacidn del Crédito que sea expadido por |3 Entidad
Crediticia. Ent el evento 2n gue se |kegaren solicitar giros o desembolsos que individual o
conjuntamente sobrepasen dicho limite, la Fiduciaria deberd abstenerse de efectuar el giro e
infarmar inmediatamente al Director Nacional de Cradito v al Jefe del Departamento de Proyectas
Constructor de la Entidad Crediticia, qulenes en un ¥rmino no mayor a cinco {5) dias hablles
deberdn Informar su autorizacién correspondiente a la Flduclara o sus obsenaciones sobhre el
particular,
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El Fideicomitente daberd, para efectos da que se realice un nuevo desembolso a través del Fonda
Rotatorio; enviar 2 comespondiente acta de legalizacidon por Caplivlo de obra. Solamente se
desembolsard el valor debidamente legalizado.

Paragrafo.- Enel evento gue la Fiduciaria sea notificads de cualguier accian legal que afecte o pueds
afectar al patrimonio auténoma, al Adeicomitente o Beneficlario, tales como pero sin limitarse a
procedimientos sdministrativos, tramites prejudiciales, judiciales o arbitrales, o mededas cautelares,
de cualquier clase, la Fiduclaria podrd aumentar hasta en 5 dias habiles el plazo gue tiene
nafmalmente para realizar giros con recursos dal Patrimonio Autdnomo, & fin de revisar y evaluar
las restricciones o Implicaciones legales que tengain] o pueda{n) tener 1a(s) accidnies) legal{es) de
fua sa trate, para realizar tales pagos validamente.

Asl misma, en el evento que el Fldeicomitente sea admitido 3 proceso de reorganizacién, an los
férminas de la Ley 1116 de 2006, o las normas que Iz modifiguen o adicionen, a partirde la fecha
de admizion del proceso iy hesta suterminacion, la Fiduclaria podré surmentar hasta en 5 dias habiles
el plazo que tiene normalmente para réalizar pagos con recursos del Patrimonio Autdnome, afinde
gue |2 Fiduciaria establezca la procedencia del pago frente a las normas del proceso concursal. Sila
Fiduciaria establecs que ung o mads de los gires solicitados por el Fideicomitente o previstos en este
Contrato, requiere(n] de la previa autorizacan del juez del concurso, lo informard por escrito al
Fidelcomitente para gue este solicte, dentro de los 5 dias habiles siguientes, la autorizacion judicial
correspondiente. El pago solo e realizard una vez se obtenga |z respectiva autarzacidn y esta quede
an firme; slempre gue existan recursos suficlentes en el patrimonia saulinomo,

5i los giros se refieren a las obligaciones amparadas a los acreedores beneficlarios por el contrato
fiduciario, la Fiduclara realizard al Juez del Concurso la respectiva consulta yfo solicitard Iz
respectiva autorizacion. judicial, en caso que el Fideicomitente no |3 efectué dentro del plazo
sefialado,

En todo caso, cuando [a Fiduclaria tenga dudals) fundada|s} sobre |a procedencia legal de realizar
uno 0 mas pagos instruidos por el Fideicomitente, v no medie orden expresa y clara de la autoridad
competente autorizando o ordenando ese {esos) pagols), la Fiduciara podrd abstenerse de reallzar
elilos) pagelsl hasta tanto se produzca decision en firme de autoridad competente.

Décima Primera. - Prelacidn de Pagos: teniendo en consideracion lo dispuesto en la clausula
precedente, la Fiduckarla procederd o cfectuar, con corgo 2 o3 recurscs existentes en el
Fideicomiso, los pagos relacionados con los conceptos que se enuncian a continuacidn, en la
prelacion gue los mismos se establecen, a saber;

11.1. Pagodeimpuesiosa que haya lugar,
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11.2. Comisidn fiduciaria.

11.3, Gastos operatives del Proyecto va sea gue los gire directamente |z Fiduciaria o @l
Fideicomitante.

1i.4. Obligacidn de amortzacicn del Crédite.

11.5. Giros al Fideicomitente o 2 gquien éste indigue inherentes al desarralio del Proyecto .

Pardgrafo primere: El Fideicomitente scré responsable del cumplimiento de o prelacién agui
establecida cuando sea este guien rezlice de forma direcia los pegos o giros del Proyecto. Por el
contrario, dicha responsabilidad estard en cabeza de Ia Fiduciaria, cuando sea sta guien los realica
directamenta.

Pardgrafo segundo: I prelacidn agui establecida en ninguna forma implicard que se alterardn fos
términos en que se han contraido |as obligacionss con cada uno de los beneficiarios del pago
unicamente implicara que, hablendose causado el respective pago, los recursos existente: a esa
fecha en el Fideicomiso 52 aplicardn en el orden agqui establecido, salvo gue exista unz disposicidn
de un ente judicial o un-ente regulatorio que afecte al Patrimonio Autdnomo o al Fideicomitente y
disponga una prelscidn diferente o la prelacién establecida en la normatividad cwvill

Décima Segunda.- De los Créditos: |2 Fiduciaria en desarrolio del presente Contrato ¥ atendiendo
las instrucciones impartidas para e efecto por el Fidelcomitente, proceders a contratar para el
Fidelcomiso créditos con la Entidad Crediticia, destinados al desarrolle del Proyecto, cuys pago
estara respaldado con garantia hipotecaria previgments constituida scbre e Lote en Mayor
Extensldn que serz transferida al Lote en virtud a la subdivision que de arigen al mismo, onag vez el
mizmo sea transferido al Fidefcomisoe con la suscripcion de! Otrosi integral. Lo Fiduclaria en
representacitn del Fidelcomiso procederd 2 suscribir los documentos y # ctorgar |35 garantias gue
exila la Entidad Crediticia. La atencidn de dichos créditos se sujetard 2 las sizuientes reglas:

12.1. loscostos Que Se CalkSen con oCasion de su pEI’TEE‘.’IDMI’HiEI‘IID, tates coma avallos, tmbres
de pagarés, constitucion de garantias, estardn a carpo del Fideicomiso.

12.2. los desembaolias de dichos erfdites serdn giradas directamente al Fideicamize por s Entldad
Crediticia.

12.3. las cuotas de smortizacion del Crédito seran pagadas por el Fideicomiso siempre y cuando
existan recursos para ello,

Paragrafo; en caso de gue 2l Proyecio se desarrolle en diferentes secoiones o etapasy estas sean
financiadas. por diferentes entidades financleras, la garantia hipotecaria a faver de cada una de las
sntidades erediticlas /o acreedores financierns, s& canstituird cobre el dres del Lote
correspondiente & la seccion o secciones del Proyecto que va a ser financiads por cada entided
crediticia y/o acreedor financiero, pard o cual cada secchdn o etapa cel Proyecto deberd
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corresponder @ un drea de terreno |uridicamente independiente y, por lo tanto, debers tener
asignado un follo de matricula Inmabiliaria independiente en el gue deberd registrase el respectivo
gravarnen hipotecario.

Décima Tercera.- Descripeion del Lote: e: el Loke sobre el cual se desarrofari el Proyecio ¥ cuya
titularidad pedrd ser transferida al Fideicomiso una ver celebrado el Otrosi Integral siempra gue asi
loinstruya el Fideicomitente, s¢ describind v alinderard en la escriturs publica mediantes |a cual ze
realice la daision material del Lote en Mayor Extensidn identificado con 2 matricula inmoebilizna
numero S0C-B6222 de la Oficina de Repistro de Instrumentos Publices de Bogota D.C. - Zona Centro,

. cuyva deseripeldn, cabida v linderas se encuentran contenidos en &l Oficie 10598 del velntisés [26&)
dia rarzo de dos mil veintiuno (2021), proferidz por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Diztrital, debldamente registrada,

Décima Cuarta,- Tenencia del Lote: La tenendia del Lote podrd ser ostentada por el Fideicomitente
una ver celebrado el Otrosi Integral, siempre que el Fideicomitente haya optado por la alternativa
de transferir al Fidelcomiso el Lote, caso en &l cual Is Fiduciaria entregard 3 titulo de comodato la
tenencia v custodia del Lote a favor del Fidelicomiltente, con el objets de que pueda zdelantar 12
censtruccion del Proyecto.

Décima Quinta.- Efectos Patrimoniales: los bienes objeto de este negodo fiducisrio, solo
garantizaran obligationes que se constituyan con cargo al Patrimonio Autdnomio, en desarrolio de
ia gesticn fiduciarka.

Cécima Sexta.- Desarrolio del Proyecto: el Proyecto serd ejecutade por el Fidelcomitente con

. sulecidn: a las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes. El Fidelcomitente
construird el Proyecto, asumiendo an consccucncia todas las responsabilidades inherentes a la
calidad de constructor. 51 en desarrollo del Proyecto fuere indispensable dividir mataralments al
Lote en una o en varias porciones de terreno o englobarlas, una wez trensferido el Lote al
Fideicomiso, la Fiduciarla grocederd 3 hacerlo. Una wez transferide ¢l Lote al Fideicomiso, |a
Fiduciaria podra trensferir por instruccién del Fidelcomitente, aguellas porclones de terrenc que
no sean necesarias o utikes para 2l Proyecto,

Pardgrafo primero: la Fiduciaria e olorga al Fidelcomitente, a traves del presente Conirata, un
mandato sin represantacidn para la compra de blenes y servickos, conforme a lo dispuesto por los
articulos 1262 dal Cédigo de Comercio, 1.2.4.11 y 1.6.1.4.43 del Decrato Unico Reglamentario
{Decrota No. 1625 del 11 do octubre de 20016} 0 cualguler otra norma o normas gue hos sustituyan,
madifiguen, adicionen o deroguen. Por lo anterior, el Fidelcomitente serd, ante los tarceros con
auienes contrate, ttular de las derechod y obligaciones que se deriven oe las contratos que con ellos
cedebre,
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Por lo tanto; la celebracian de los contratos suscritos para ef desarrollo del Proyecto ast como |2
compra de blenes v servicios, estard 3 cargo del Fideicomitente, quien tendra la obligaddn de
practicar al momento del page o abono en cuents, todas |as retenciones sobre impuestos de Renta,
Ventas, ICA v las demds establecidas por las normas fiscales vigentes, tenlendo en cuenta para «l
afecto la calklad trtbutaria del Fldeleomiso {Patrimonios sutdnomos administradas por Elduciaria
Davivienda Mit. 830.053.700-6 Gran Contribuyente; Mo declarante de Renta, Agente Retenedor dz
V&, Mo declarante de ICA). Asi mismo, e Fidelcomitente cumplird con todas las obligaciones
inherentes al agente retenedar [retener, declarar, pagar, certificare informar medios magneticos;,
Por o tanta, cualgeier sancidn & que haya lugar por el incumplimiento de estas obligacionss, estard
acargo del Fideicomitente,

D iguial forma, el Fldeicomiténte sypedird mansualments an calidad de mandatario 3la Fiduelaria
a mds tardar el cuarto (4) dia habil del mes sigulente, una certilicacion por cada etapa del Proyecto
que se encuentren en desarrollo, con e detalle de los costos y gastos por capitulo de obra de
acuerdo con el formato definido por Fiduciaria, detidamente firmada autdgrafa o digital por el
representante legal y Revisor fiscal (para aguellos casos en gue la entidad no esté obligada a tener
revisor fiscal, serdn firmados por contador plblico), segin las disposiclienes legales vigentes sobre
esta materia

El Fidelcomitente corservara, en calidad de mandatario, por el términa de cinco [5) afios las factures
¥ demas documentas comerciales que soporben s ODerdCioneEs que realizd por cuenta del
Fldeleomize, en calidad de mandante, y deberdn estar 3 disposicion de |a Fiduciaria para cuando
esta lo requiera,

En el evento de requerirse por la Fiduciaria gue los estadas financleros del Fideicomiso deban ser
auditadas v'a dictaminados por el Revisor Fizcal de la Fiduclarfa, &l Fidelcomitente debe permitic el
acceso a toda lainformacidn ¥ soportes contabies del Proyects requerides por el Revisor Fiecal, para
la emisian del dictaman

. Décima Séptima. - Predsiones para los Promitentes Compradores: los contratos de promes:a de
compraventa deberdn contener as estipulaciones propias de su esencia y naturaleza y en especial,
las siguientes:

171, Que los Promitentes Campradares conocen |2 existencia del Fidelcomiso v que b Fiduelar
no es nl constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o
desarrollo del Proyecto v en consecuenda, que no es responsable por la terminacién, calided
o precio de los inmueales gue lo integran, as! como tampoco ko es de |3 obligacion de
saneamlento, ni de la obligacion de entrega de las dreas privadas ¥ comunes, toda vez que |a
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Fiduciarla suscribe Jos respectives contratos de promess de compravenia dnica ¥
exclusivamente en su calidad de vocera del Fidelcomiso y para los solos efectos de asumir 3
obligackin de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes Unidades
Privadas Integrantes dal Prayoecte, una vor celebrade ¢l Otradi Integral v <l ¢l Fideleamitante
opta par la transferencia del Lote al Fideicomiso, o par ¢l contrario [a transferencia ka
realizaria el fideicomiiso inmoblliarico gue se constituya para & desarrollo del Proyecto v gue
estard integrado por el Lote v por Iz mejoras agui registradas, Con base 2a la anterior
declaracién contenida en los contratos de Promese de Compraventa le celebracicn del Otros:
Integral o la transferencia de las-mejoras al fideicomiso inmokiliaric que se constitvya no
requeriran de la aprobacian de los Promitenies Compradores,

- Oue los Premitentes Compradores autorizan el tratemiento de los datos personales

surpinistradod al Fidelcomltente, en su calidad de Responsable, v que este ditimo los
transmitirz a a Fiduciaria, quien los recibird en su calidad de encargada.

Oue lo: Promitentas Compradores deban efectuar el pago de las sumas de dinero que
integran | precio pactado de la Unldad Privada, directamente al Fideicomiso,

Qlue los Promitentes Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razon de
la¢ obligacionas derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban para
gue I3 Fduciaria, luego de celebrado el Otrosi Integral cuando el Fideicemitente opte por la
transferencia del Lote al Fideicomiso o el fidaicomiso inmobidiario que se constituys para el
desarroflo del Proyecta v que estard integrado por el Lote v por las mejoras agul registradas,
pueda suscribir fas escrituras publicss de compraventa ¢ por ende, efectuar la transferancia
del derecho de dominio sobre las respectivas Unidades Privadas.

Que en el evento de haberse estipulado €l pago de parte del precio mediante créditos
otorgados o los Promitentes Compradores, éstos aceptan v autorizan incondicionalmente
gue su valor sea girado directamente al Fideicomiso una vez celebrado el Otrosi Integral
cuando-al Fideicomitente opte por la transferencia del Lote al Fideicomiso o el fideicomiso
inmabiliario gue se constituya para el desarrollo del Proyecto y que astard integrade por el
Lote y por las mejoras aqul regisbradas, segdn se instruya en cads uno de los contratos de
promesa die compraventa gue para tales efectos se suscriban

Cue los Promitentes Compradores conocen y aceptan el estada de las areas comumes y de
las Unidades Privadas del Proyecto y quela responsabilidad por su entrega la asume dnlca y
exclusivamenie &l Fideicomitente,

Diécima Octava.- Peritajes: el perita eitard encargade de realliar las visitag para determinar el

avance de [a obra, con periodicidad trimestral, hasta la culminacién del Proyecto. El informe gue de

dichas wisitas se efectie servird para evaluar el desarrcllo del Proyecto frente al presupuesto
proyectads v ejecutade; El informe antes mencionado serd remitido al Fideicomitente, 3 |a Entidad
Crediticia, v a la Fiduciaria.
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Décima Nowvena.- Reunlones de Seguimiento: para realizar seguimiento al desarrollo del Proyects
s realizaran reuniones a las gue asistiran el Fideicomitente v |a Fiduciaria v de haber tomado &l
Crédito - un funcionario designade por |3 Entidad Crediticia, quienes s2 reunirdn con una
periodicidad mintma de tres (3) meses una vez s« inicie la elapa constructiva del Proyecto. En eitia
reuniones 5e revisaran fos sigulentes aspactos:

1%.1. Ejecucion presupuestal;

19.2, Cronogramade svance de obra;

19.3. Informe de Cartera y Ventas;

19.4. Verlficacién de losingresos del Fidelcomiso frente al flujo de caja provectado;

13.5. Informe del Perito;

15.6. Estados financiaras del Fideicomiso; y

15.7. Conocer sobre cualquler otro asunto correspondiente al desarrallo v ejecucion del Proyectao,

Vigésima.- Obligaciones de |a Fiduciaria: adernas de las establecidas en la ley yoen otras cliusualas
del presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, que ejecutard en representzcian del
Fidelcomiso, las siguientes:

Z0.1. Generar un ndmero de referencis de encarge fiduclardo para cada une de los Promitentes
Compradores de las Unidades Privadas del Proyedto, para que en dichos encargos sa
recauden los recersos entregados por los mismos. En caso gue los Promitentes
Compradores ya tuvieren un nomero de relerentla de encarga Nduciarie =n virtud de |a
SUSCripEion de encarges fiduciartas para laseparacidn de unidades inmobiliarias con ocasion
del proceso da preventas del Proyecto, dicho nimero se mantendra;

20.2. Entregar al Fideicomitente ol nimero de referancia de encargo fiduciario para cada uno de
los Promitentes Compradores de las Unidades Privadas del Proyecto;

20.3. Recaudar los recursos provenientes de |a venta de |as Unidades Privadas;

20.4. Recaudar los recursos provenienies del Credito octorgado por |2 Entidad Crediticla;

20.5. Designar al Perite sefialado en este Contrate, en case de reguerirse;

20.6. Solicitar al Perite del Proyecto el informe sobre |2 visita de obra y avance del Proyecto, gue
s& reafiza con periodicidad trimestral a partir del mes sigulente al Inicio de chra;

20.7.  Administrar e invertic los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato;

20.8. Pagar con los rocursos queo generen las ventas de las Unidades Privadas resultantes de|
Proyecto 0 con recursos proporcorados por el Fidelcomitente, a5 acreencias a cargo del
Fidelcomiso;

20.8. Registrar la contabilidad del Fideicamlso con bade en ko soportes contables v certificaciones
gue por cads etzpe del Proyecto entregue el Fideicomitente, a mas tardar el cuarto (4] dia
habil del mes siguiente, debidamente suscritos autografa o digital por su Representants
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Legal y firmados por Revisor fiscal (para aguellos casos en que I entidad no este obligada a
tener revisor fiscal, serin firmados por contador publizo);

Entregar al Fideicomitente los recursos gue conforman el Fdeicomiso segun las
necesldades y reguerimientos de squel pare |levar a cabo fa construccidn del Proyecto, de
conformidad con lo establecido en &t presente Contrato, tenlendo en cuenia las prioridades
de pago estipuladas en la Cldusula Décima Primera [Prelacion de Pagos) del presente
Cantrate;

Mantener la tiiularidad de los bienes que integran el Fdeicomizo;

Otorgar al Fidelcomitente como gestor de ventas del Proyecta un poder en virtud dal cual
gste podra, en representacion del Fideicomiso, suscribir tos contratos de promesa de
compraventa respecto de las Unidades Privadas gue integren el Proyecto, siemprey cuando
la Fiduciarla haya efectuado la validacion en las listas de cautels de los Compradores v haya
realizado la validacidn v aprobacidn del texto tanto del contrato de promesa;

Adelantar lag trdmites que sa requieran ante la Entidad Craditicla con ¢l fin de abtener |3
aprobacion del Crédito destinado a financiar ka construccion del Proyecto v firmar jos flitulos
de deuda;

Lievar fa parsonoria para la protéeccion v defensa del Fidelcomiso contra actos de terceros v
aun del mismo Fideicomitente, con cargo exclusivamente a los recursos del Fdelcomisa;
Cumplir con las obligaciones formales en matera tributaria a2 que haya lugar por las
operaciones diferentes a las establecidas en virtud del mandato tales como: 1) presentar las
deciaracionss tributarias para la liguidacidn de impuestos, retenciones; tasas /o
contribuciones que e causen Con ocaskon de la administracion de los blenes fidelcomitidos
cuando apligue; ii] responder los requerimientos realizados por la Direccidn de Impuestos ¥
Aduanas Macionales v demas Entes municipales y/o distritales relacionadoes con el presente
Contrata; i) facilitar s inspecciones o comprobaciones qua realice la autondad tributaria;
iv} entregar los certificados tributarios gue establezcan las normas fiscales: y, vl efectuar los
reportes de informacidn exdgena nacionales y municipsles y/o distritales;

Recibir ¥ dar trdmite.a los informes del Fidekcomitente que Incorporen el presupuestio de
ventas, flujo de'ingresos ¥ estado de [a cartera del Proyecto, al igual que sobre los demds
infarmes rendidos por otros drganos del Fidelcomiso;

Recibir del Fideleomitente el presupuesto y of flujo de caja del Proyecto, el cual hard parie
integral del presente Contrato;

Permitir el proceso de construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad alguna por los
resultadng tdenleas v econdmicos del mismo;

Exigir al Fidelcomitentea y a las demds personas que se vinculen 2 la ejecucidn del presente
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones gue contreen por virtud del mismae,;
WMantener los recursos del Fideicomiso separados de la Fiduciaria y de los demas
fideicomisos que la Fiduciaria adminlstre llevendo para ello una contabilidad separada dela
sooecad fiduclana v de los demas fideicomisos de acuerdo conel Grupo MIE 3 (Circular 030
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de 2017 de |la Superintendenciz Financlara de Colombia y demds normas que ia modifiquan,
adicionen o dercguen];

20.21. Pedir instrucciones al Superintendente Flnanciero cuando tenga dudas fundadas acerca de
la naturaleza y alcance de sus obligacdones o deba apartarse de s autorizaciones
contenidas en el gcto constitutive, cuando asl lo exijan las circunstanclas. Cuando [z
Fldudaria eleve consulta a [z Superintend=ncia Financiera de Colombia, guedardan an
suspensa sus obhigeciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la-cual
se produzes [ respuesta, sin que por ese hecho pueda imputarsele responsabilidad alguna;

20.22. Efectuar lo declaracidn v pago de los impuestos a que hava lugar, siempre v cuando se
evidencie que dentro del Fideicomiso existen los racursos para hacerlo, v que ¢ generen

por las operaciones realizadas en el Fdeicomiso diferente & a5 acasionadas en virtud del
contrato de mandato. Las sanciones e intereses de mora, derivade de inopartunidad en la
entrega de Informacidn o falta da recursos en el Fideicomiso, estardn 3 cargo del
Fideicomitenie;

20,23, Rendir cuentas comprobadas de su pestion mediante el envio de una memoria al
Fidelcomitente v & Beneflclario, en |a cual se Indique en-forma detaliada las gestiones
pragramadas ¥ realizadas por la Fiduciaria, de acuerdo con lo establecido en la Circular
Bacica luridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

20.24. Entregarle a los Promitentes Compradores un informe periddico en donde se sefiale 1z
informacidn estipulada en |3 Chiusula Vigésima Octava [Informes Periddicos a los
Compradaores] de este Contrato;

20,25, Enwiar informes penddicos trimestralesy rendicion de cuentas a la Entidad Crediticia;

20.26. Dar curmplimienta a fas normas relacionadas con 2| Lavado de Actlvos v Fnanclacion del
Terrorismo; ¥

20.27. Las demas gque se deriven de |a ey y de! presente Contrato.

Vigésima Primera.- Maturaleza de las Dbligacionas de |a Fiduciaria; kas sbligaciones que adguiars
la Fidugiaria en wirtud dal presente Contrate son de medio y no de resullado y su responsabilidad
s@ fimita dnica y exclusivamente a la administracion y page de los recurses vinculados al presente
Contrate, 3 1z transferenciz de lzs Unidades Privadas que conforman ef Proyecto y al pago de las
acreencias @ cargo del Fidescomiso, |3 coales se atenderdn con bos recursos gue se generen en el
Fideicomiso y en los términos. estipulados en el présente Contrato. [gualments se daja expresa
constancia gue |a Fiduciaria no asume obligaciones frente al Fideicomitente ¥ 3 terceros, detintas
de las expresamente previstas en el presente Contrato. La Fidudana responderd hasta por bo culpa
leve an el cumplimiento de su gestion.

Pardgrafo Primerc: |a Fiduciaria no podra asumir gon recursos proplos abligacian algun: derivada
de la ejecuclon del presents Contrato

e k]



DCocuSign Ervelape |00 CSBEASTI-0710-46FB-AF DE-COITRDTRIASE

e DOWINVIENDA

- _ LT AR
Fldeicomise Cantrik View de Majore

Paragrato Segundo: serd responsabilidad exciusiva del Fideicomitente la abligacidn de ejecucidn de
la construccion del Proyecto en los términas definkdos en [a chiusula Vigésima Quinta (Obligaciones
del Fideicomitente] del presente Contrato v de |as responsabilidades inherentes a la entrega de las
armas privadas y camiunes, cumplimenta de las especificacianes de la abra, calidad o precio de (25

Unidades Privadas gue imtegran ] Proyecto, segun lo estipulado en ¢l presente Contrato,

Paragrafo Tercero: Advertencia: |a Fiduciaria no se hara responsable ante el Fideicomitente de los
resultados financiercs de las inversiones realizadas por el Fonde de Inversidn Colective Consolidar
o tualguier otro en el cual se reallcen imversiones para efectos transaccionales, dado que fa
naturzleza de la obligacidn que asume tiene el cardcter de medio ¥ no de resultado. En
consecusncia, no garantiza rendimientos fijos por valorzacion de bos activos que los integran; asl
rmisimo, los resgos envieeltos en las imversiones del =efislado Fondo de Inversion Colectiva
corresponden 2n su integridad al Fidelcomitente,

Vigésima Segunda,- Derechos de la Fiduclaria: son derechos especiales de |a Fiduciaria;

22.1. Percibir la comision pactada;

22.2. Exigir al Fideicomibente y a las demds personat qua se vinculen a la ejecucidn del presents
Contrato, el cumplimiento de las cbligaciones gue contrasn por virtod del mismo,

22.3. Renunciar a la administracién del Fidelcomiso por las causas previstas en el presente
Contratoy en daLey; v

22.4. losdemas recopocidos por la Ley o el presente Contrato v por los demas contratlos en que ia
Flduclaria participe en desarrollo del mismo.

Vigesima Tercera,- Actividades No Asumidas por la Fiduciaria: la Fiduclaria no se encargard de las
siguientes actividades gque no son propias del objeto del presente Contrats, tales comao, pero sin
limitarse a ellas:

23.1. Aportar recursos propics pard la ejecucion o finalizacidn del Proyecto, ni para atender gastos
propios del Fideicomiso;

232 Prestar dsesoriz legal financlera o tribistaria nl durante |3 ejecueldn del presente Contrato,
liguadacion, ni posterior a esta Gltima;

23.3. Elaborar los contratos del Proyects,

23.4. Auditar o controlar el pago de los impuestos gue deban cancelarse con cargo al Adelcomiso,
tales come impuestos prediales, de delineacidn urbana, plusvalia, et

23.5. Prestaractividades propizs de disefio v construccion;

23.6. Encargarse dela promocidn vy venta del Provecto;

23.7. Azumir rizsgos propios del constructor, disefadar o comercizlizador del Proyecto;

£ldaay

\ie



DocuSign Ermvetope BD; CSEI85TE-07 1D-48F &-0F DE-CORTEDT BOLEF

% DAIVINIE D

sy Fidirdaria =
Fid=icomize Centrik Yiew de Mejoras

23.8. Cobrar cartera de |¢s Promitentes Compradores o [3s correspondientes a cualguier otra
obligacian, que deba gestionar ¢l Fideicomitents,

Paragrafio: par bo anterior, el Fidelcomitente exonera expresamente & [a Fiduciaria por los efectas
de la Hmitackén o exclusion de dichas responsabilidades.

Vigésima Cuarta.- Afcance y Responsabilidad de la Gestion de la Fiduciaria: la responsabilidad de
la Fiduciaria se extiende hasta la culpa leve, segun la definicion gue de esta trae gl Codigo Civil, Sin
perjulcio de o anterior, en adicion a sus cbligacionas legales y aquelias establecidas an las clausulas
anieriores de este Conbrato, & Flduclaria conviene llevar a cabo este Contrato con la mayos
diligencia v cuidade. La Fiduciaria no asume en virtud de este Contrato ninguna ebligacidn tendiente
# financiar al Fideicomitente o al Proyecto. nia facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccitn de

obligacion alguna garantizada por el Fidelcomise, ni asume en relacien con el Proyecto obligacian
de. constructar, promotor, wendedar, gerentie, interventor y ilf'l'l"i-rfsl"f EN CONSECLENCIE, NO €5
responsable ni debe serlo por |a terminacién, entrega, calicad, saneamiente o precio de las
Unidades Privadas que conforman el Proyecko, ni demds aspectos técnicos, economicos o
comercliales que hayan geterminado 1a viabilidad para su realizacidn. Asimismao, su responsabilidad
en materiz tributaria se limita al cumpimiento de fas obligaciones formales, entendiéndose que no
sera responsable del pago de los impuestos @asas y'o contribuciones a cargo del Fidelcomise, 5l no
existen los recursos aporados por el Fidelcomitente para esie fin.

Vigésima Quinta.- Obligaciones del Fideicomitente: 2| Fideicomitente tendra las obligaciones
fijadas enla Ley, &n obras clhusulas del presents Contrato y en particular, [as que se establecen 2n
la presente cliausula.

A Obligaciones Generales del Fideicomitents;

25.1. Permiltir y facilitar el cumplimiento del presente Contrato por parte de la Fidudaria,

25.2. Perfeccionar |z transferencia de lps bienes gue integran o integraran el patrimonio
auténama;

253, Suministrar a mds tardar el mes sigulente de la firma del contrato fiduclaria las paliticas
contables que la Flduclaria aplicard a 1os rubros de los estades financieros, por instructicon
del Fideicomitante;

25.4. Abstenerse de promover o difundir informacion equivoca sebre al verdadera alcance de las
obligacionas gue en virtud del presente Contrato asume [a Fiduciaria, especiaimente frente
a los Promitentes Compradores, contratistas v provesedores del Proyecto, de tal manera
gue cualquier informacién deberd cefiirse. estrictamentes 2 lo expresado en el presente
Cantrato ¥ a lo estipulado en el mismo sobre ablipacionas de la Fiduciaria;

e d3
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25.5.  Pagor la'comisidn fiduclaria, con cargo ol Fideicomisa, &n la forma y términos previstos en
¢l presente Contrato. En al evento que no existin recursos denltro del Fideicomiso, &
comision deberd ser asumida directamente por el Fideicomitente:

25.6. Cubrir oportunamente los gastos vy costos originados en B celebragion, ejecudon v
liguidacldn del presente Contrate, los gasios derivados e la defersa y proteccion de los
bienes fideicomitidas, lo mismo que Ios que por cualquier concepto se causen, cuando sean
4 5 EAFES &R0 se cuantd con recursos en @l Patrimonio Auténamo;

£3.7. Atender oportunamente ton sus recursss propios bos impuestos, tasas y/'o contricuciones,
que se causen con ocasion de [a celebracion, ejecudion, Bguidacian, o en virtud de |as
refaciones juridicas objeto del presente Contrato, gue por orden de autoridad competeats
recaiga sobre |a Fiduclaria lz obligacién de pagar v que el Fideicomitents amitid atender. Lo
antarior en el evente en gue ol Fatrimonio Autonoma no cuente con |05 recursos NECEsanos
para cubrir dichos pagoes;

258, Dar cumplimiante a las normas relacionadas con el Lavado de Actwves y Financiecidn del
Terrorismo, para looual le suministrarsa & infermackn correspondiente & la Fiduciaria)

259, Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algun litlglo que recaiga sobre ¢f bien| o
bianes que integran el Fideicamiza y entregar los recursos para la defensa del Patrimonio
Autdromo i no son sufickentes fos recursos fideicomitidos;

25.10. Realizar todos fos actos necesarios para atender fas instrucciones o solicitudes de
informacidn que haga |z Fiduelaria, n los términos del presente Contrato;

25.11. Aportarla suma de Un Millén de Pesos Moneda Cosriente {51.000.000) como aporte inicial
para la constitucion del Fidelcomido;

25.12. las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto dei presente
Contrato v que se deriven de la ley v del mismo Contrato;

B. Obligaciones especiales del Fideicomitente como constructor

25.13. Randir los informes que sobra el desarrollo del Proyecto le solicite 1a Fidudaria;

25.14. Fermitir el scceso en cualguler tiempo & Proyecto, a la persona o personas autorlzadas por
la Flduciaria;

25.15. Encarparse del disefio, construceiss, gerencls ¥ ventas del Pravects, v acumir tocas las
responsabilidades inherentes a tales actvidades;

25.16. Mantener a dispesicion de la Fiduciaria todos los plangs, diseiios arguitectanicos, licencias
y demas documentas relacionados con el Proyecto;

25,17, Entrepgar a Ia Fduclaris el presupuesto vy el flujo de caja del Proyecto, el cual hara parte
integral del presente Contrato;

25.18. Entregar a la Fiduciaria, con la estructura v campos necesarios en el archivo que ésta le
remita, |z informacion correspondiente a los contratos de promess de compraventa;

25.19, Entregar a la Fiduciania oy soportes (gue pueden ser fisicos o electrénicos) de las promesas
[alradeder de un 10% de los contratos suscritos) de forma trimestral;

faind
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Remitir a Iz Fidudaria los modelos de contratos de promesa de compraventa para |a
validacion y-aprobacion previa de estos;

Colobrar contratos con tercerps para ¢l decarrollo del Proyecta ¢ realizar s compra de
bienes v senicios en wirtud del mandato sin representacidn otorgado por la Fiduciaria a
travis del presente Contrato,

Entregar los documentos de identificacida de los Promitentes Compradores con &l dnimo
de validarlos enfas listas de cauteda,

Responder ante los Promitentes Compradores por las obligaciones de “Engienadar”, de gue
trata la Ley 1796 de 2016,

Mantener vigente y entregar a la Fidudiaria a8 partir del inigio de |3 construccién del
Proyecto, la poliza "Todo Riesgo Constructor” la cual tiene como alcance amparar |as
pérdidas y dafios materiales de los bienes asegurados durante su construccidn, en el sitio
donda o llove 2 esbo &l proyedts de construccion, como contacuencla directa do cuslquiers
de los rlesgos pactados en la misma, Dicha poliza tendrd como beneficiario del amparo al
Fidelcomiso v como tomador | Fideicomitente, v en caso de existir Crédito Constructor, gl
beneficiario serd la Entidad Crediticia y & Fideicomiso debe mantener la calidad de
beneficiaric subsidiario, en fos términos que establezca la paliza. La base para 2l valor de la
mencionada péliza corresponderd al valor de los costos directos de| Proyecto;

Contratar, con cargo al patrimonio auténomao, los disefios arguitectdnicos del Proyecto,
fijando las caracteristicas generales y especificas de las unidades que o integran, tales como
areas, distribucidn, ubicacion, fachadas, materizles de constraccidn, eic.: a5 como contratas
las estudics técnicos necesarios para el trdmite de |as licencias, como topografia, disefio
estructural, estudic de suelos, estudios eléctricos y estudios hidrozanitanos;

Custpdiar y tener a disposicion de |a Fiduclaria todas las facturas y demas sopories
contables penerados en virtud de o establecide en el presents Contrato;

Permitir el acceso al Perito en cualquier tiempo al Proyectn, preévio acuerda con el
Fideicomitente, a todos los soportes contables e informacian operativa requerida para la
verificacidn de las cifras de los costos de construceidn v de |as ventas de las unidades
terminadas del Proyecto,

Diligenciar los documentos téomicos necesarios para desarroliar &l Proyecto,

Entregar con 5 dias habies de antefacidn a la fecha de la firma, los documentos gue |8
Fiduciaria deba suscribir en desarroflo de este Contreto, La Fiduckaria s& reserva ¢l derecho
de farmular ohservaclones y adn pedir 8l eamblo de su contenido, cuando considere que
con ellos s& desvia el objeto de este Contrato o se pueden lesionar sus intereses o los de
terceros o los de los Promiténtes Compradores;

Responszabilizarse de |a direccion y manejo de la construceidn de [a totalidad del Proyecto;

Pener tedos los medios a su alcance para reshzar lps labores de venta al publico en general
d= las Unidades Privadas resultantes dzl Proyecto:;
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25.32. Tramitar y solicitar lalicencia de construccion, licencia ambiental s se reguiriere, aprobacién
de kns planos de desenglobe, en caso que los Hegare a haber, ¥ en general todas las licencias
necesarias para el desarrollo del Proyecto, asi como la obtencidn de las conexiones e
ingtalacidn de los servicios publicas, segpin a8 del eazo, frente a los requerimientos legales
el Proyecto;

2533, Responder en el evento de la revocatoria directa o judicial de la lcencia de construccion o
urbanisrma, obligdndose a suskituir a la Fiduciaria econdmica v procesalmante en todos los
aspectos relacicnados con el asunto, 2n aguelos evantos en gue se2 necesano;

2534, Prepatary ejecutar e presupeesto detallado del Proyecto;

. 2535, Coordinar v contralar & avance de los trabajos v exigir a los contratistas gue curmplan con

los plazos previstos;

25.36. Controlar el rigsgo de la construccian, en todos sus aspectos;

2537. Abstenerse de adelantar el desarrcllo inmobiliario hasta tanto-no cuente con las licencias v
permisos necesarios para el desarrallo del Proyecto;

I538. Contratar, o construyere direttamente bajo su propio rlesgo ¥ responsabilidad, los
suministros y |8 mano de obrza necesaria para la realizacién de las obras inherentes al
Proyecto

25.39, Efectuar el pago de los bonorarios del Perito en caso de requerirse porgue no hublere
recursos suficientas en el Fidejcomiso;

2540, Efectuar todos los trdmites necesarios, ante las entidades a gue haya lugar, refacionados
oon fa ejecucitn del Proyecto;

1541, Entreégar mensuslmente ala Fidudaria a mas tardar el cuarto (4) dia habil del mes siguiente,
una certificacion &n fa que se indigue el estado de cada etapa del Prayecto, siempre gue

3 dichas etapas estén en desarrolle ¥ construceidn can el detalle de fos costos y gastos por

. captulo de obra de acuerdo con e farmats definido por Fiduciaria, debldamente firmada
autagrafa o digital por el representante legal y Revisor fiscal (para aquellos casos en que lz
entidad no esté obligada a tener revisor fiscal, seran firmadas por contador poblice), segun
fas disposiciores legales vigentes sobre esta materia;

2542, Abstenerse de recibir de Torma directa, ¢ por medle de sus agentes, empleados o
promotores autorizados, dinero, aportes, ceotas o anticipos de los Compradores;

2543, Expedic de forma semestral, dentro de las primends cince (5) dias hibiles del mes gue
corresponda, una certificacién suscrita por el Reprasentante Legal del Fidelcomitente, en
donde se Indique gue los recursas entregados por el Fidelcomiso, se destinaron z fa
construccidn del proyecto inmaobiliario; asi como al cumplimiento. cel objeto del presente
Contrato;

25.44, Remitif a la Fiduciaria bas formatos de operacian (farjetas de registro.de firmas v formatos
de instroccidn de operaciones. entre otras] debidaments diligéncados e informar = 1a

Fiduciaria #n aguellos eventos en gue se realicen modificaciones & las mismas. La Fiduclaria
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se abstendrd de realizar los giros para el desarrollo del Proyecto hasta tanto no se entregue
en debida forma los citados documentos:

25.45. Informar & los Promitentes Compradores los aspectos sefalados en |a Circular Externa 006
de 2012 y demas normas gue la modifiguen, adiclonen o deroguen de la Superintendencia
de Industria v Comercio respecto de la venta ¥ promodon de inmuebles destinados 3
wivienda;

2546, Suministrar 3 los Promitentes Compradores informacidn clara, wersz, suficiente, cportuna,
verificable, comprensible, piecisa e dones sobre las calidades; dreas, acabadas
gspocificaciones de las Unidades Privadas, en los términos establecidosz en la Ley 1480 de
2011 (Estatuto dil Consumidor);

25.47. Responder por fa administracion y control de los token entregados para consuita de las
cuentas, obligdndose a reportar a la Fidudarna oportunaments los cambios v a devoleer los
token que se entreguen;

25.48. Realizar 13 pestién de cobro v todo lo relacionado con las sumas gue se adeuden al
Fldeicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa gue se celebren; sobre
las Unidodes Privadas resultantes del Proyecto; y

25.89. Las demids funciones técnicas v administrativas que se desorendan de su conglclian de
Fideicomitente.

Vigésima Sexta,- Derechos del Fideicomitente y Beneficiario: son derechos del Fideicomitente y
Beneficiario los derivados de |3 lsy v del Contrato v en especial los siguientes:

26.1, Exigir de la Fduciaria el cumplimiento de sus obligaciones; y
26,2 Exipir alaFiduciaria la rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular Bisica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Calombia.

Vigésima 5eptima.- Rendicidn de Cuentas: Ia Fiduclariarendird cuentas comprebadas de sw gestion
mediante el envio de una memaoria al Fdeicomitente v Beneficiario en la cual se indique en forma
detallada las gestiones programadas v realizadas por |z Fidudaria. L3 misma se presentara de
scuerdo con b establecido en fa Circular Basica Juridice expedida por la Superintendencoa Fnanciers
de Colombiz, Dicha rendicidn de cuentas se entregara al Fideicomitente minimo cada & meses o
cuando este asi lo solicite, sin perjuicio de que 3 la conclusién del presente negoda la Fiduciarla
rinda una cuenta detallada y completa de su gestion

Vigésima Octava.- Informes Periddicos a los Compradores; la Fiduciaria remitird 2 los Compradores
un informe pariddica con una periodicidad minima da & meses el cual contendrd |z informacksn fque
# cantinuacion e relacions;

28.1. El periodo objeto de reporte;
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28.2. El chjeto v finalidad del Fideicomiso;

28.3. El monto de las recursos recibidos del Promitente Comprador;

28.4. Elresponsable de fa construccion del Proyecto;

185, Elalecance de las funclonesy acthidades gue realiza 1z Fiduclaria;

28.6. Lacalidad en que Iz Fidudharia transferird las Unidades Privadas;

28.7. Laindicacion del grado da avance del Provecto de acuerdo con |a informacian reportada por
el Fideicomitente; ¥

28.B.' Un reporte sobre hechos relevantes gue afecten el Proyecto y las actividades llevadas a cabo
frente a los mismes,

Vigésima Movena.- Comisidn Fiduciaria: por sus servicios [a Fiduciarla tendrad derecho a recibir una
comiskdn de administraciin equivalente al cero punto discinlewe por ciente (0,195%) del valar total
de las ventas estimadas del Proyecto que ascienden a la suma de % {114,280.000.00D0], es decir, la
suma total de S (217.132.000) cuyo pago se dividicd en el nimers de mases de la construccian del
Proyecto, que s& ostima en {38] meses, dando como resultado ke suma mensual de [55.713.000), La
presents comisian cubre todos los giros requeridos pasa el desarrollo del Proyecto. Estas comisiones
s¢ pagaran dentro de lpg cinco (5) primeros dias de cada mensualidad y se debitaran
prigritarmeants de los recursos del Fideicomiso.

Esta comisian se cobrard hasta tanto se celebre el Otrosi Integral y si el Fideicomitente opte por [a
transferencia del Lota al Fideicomiso. Una ver esto suceda, los valores aqul recaudados serdn
mputados a-la comizldn del Fideicomiso Inmokbiliario.

En el evento en gue dicha comisidn no pueda ser cobrada 2| Fideicomiso, 2| Fideicomitente s2rd
responsable por [os pagos respectivos.

5i al momentn de la firma del precente Contrato s& presenta una varacion en la informacién
Inicialmente suministrada referente al valor de la escrituracién yfo duracion de la construcclén de
Proyecto, Ia Fiduclara ajusterd el valor dela comisién fiduciaria.

Pardgrafo Primerc: a osta comisidn se le cobrard el Impuesto al Valor Agregado (IV.A), de
conformedad con lo establecido en lzs normas tributarias vigentes,

Pardgrafo Segundo: la Fidugaria realizard sin costo adiclonal, los giros mensuales que se requleran
eri desarrollo del Fidelcomise, slempre gue los mismos se cumplan a traves de un medio
transaccional de traslado a cuentas del Banca Davivienda 5.A. o 8 otro banco que cuente com los
servicing del Sistema da Pagos ACH. Todo gire que no curmpls con lo antes sefialado o que se solicite
en cheque tendra un coste de veinticinen mil pesos {525.000).
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Paragrafo Tercera: cualquier gestion adicional, diferente a las origin@mente establecidas en el
presente Contrato, serd cobrada en forma Independiente y fa comision respectiva se pactara da
comun acwerds entre [a2 partes.

Pardgrafo Cuarto: en caso de retarde en el pago de la comisidn anteriormente sefalada, &
Fiduciaria estara facultada para hquidar intereses de mora a la fase maxima permitida por {a ley 50
no existieren recursos en el Fideicomise i comision sera pagada por el Fdeicomitente, dentro del
plazo de vencimiento de s factura, mediante pagoe electronioo de acuerde con el procedimisnto

que le sea indicado por 3 Fduciaria.

Paragrafo Quinto: todos fos gastos del Fldelcomiso incluyendo los bancanos, &l graamen a Ios
mavimientos financieros, desplazamientos, papeleria, enire ofros, se atenderan prictitariaments
de oz recurios administrados y en caco de tar estos [nsuficientes, e solicltard su pago al

Fidelcomitente mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva,

Pardgrafo sexto: Iz Fiduciaria remitira al correo electrénico contabilidad Berupoaccanta com las-
facturas electrdnicas que ganere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegus
a realizar. En el evento en que esy informacidn s& modifique; gl Fideicomitente {u obligados a pagar
Ia factura) notificars el cambio a la Fiduciaria por lo menos con 10 dias calendario de antzlacian al
ciarre del mes anterior 3l gue e deba adoptar diche cambio. Esta modificacidn no das [ugara a
suscripcion de wn Otrosi,

Trigesima.- Durachkin estimada de la Construceldn del Prayecto: de conformidad con o sefalada
por el Fidelcomitente, el término estimado de duracién de & cénstrucckdn del Proyecto es de 33
meses, A razon de 17 meses por cada ung de las cuatro (4} etapas del Proyvecto de manera
independiente, tarming que podrd ser prorrogado automaticamente por una (1) Gnica vez; los

términas serdn contados a partir de que se inicien fas gestiones orientadas a la construccion de cada
una de las etapas de! Proyecto, lo ousl s& podra evidenciar con el cumplimiento g2 alguna de |as
sigulentes condiciones: ([} Obtencidn de B licencia de construccion expedida v evidencia de
movimientos en fa cusnta de inventarias [costos directos)en al balance infarmedio remitico por el
Fidelcomitente, v/'o gue la Fiduciaria evidendcie ¢ nicio de la construccion; v (ii) Comunicacian
enviada por el Fdeicomitente indicando que inicio s construccion.

Trigesima Primera.- Duracion: el presente Contrato estars vigente hasta tanto se celebre el Oirosi
integral siempre que @ Fideicomitente opte por 13 transferencia del Lote &l Fidelcomiso o ung vez

transferidas las mejoras al fidelcomiso inmobiliario que se constituya para ¢l desarrollo del Proyecto
y Que estara integrado por 2l Lote v por las mejoras aqul registradas
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Trigdsima Segunda,- Terminacién del Contrate: el presente Contrato terminara por la ocurrencia
de una cualquiers de fas siguientes causales:

B Una ver celebrado el Otrosi Integral o wna vez transferidas las mejoras al fideicomiso
inmobiliario que se constituya para el desarroflo del Proyecto v que estard integrado por
el Lote ¥ por las meforas agqul reglstradas v se proceds con fa liguidacidn del presente
Fideicomiso, de acusrdo con loindicado en el presents Cantrata:

322, Por imposibilidad atsoluta de cumplir sus fines;

323.  Cuando la informacién suministrada per el Fidelcomitente no se ajuste a la verdad;

' 32A, Por el imcumplimients de las obligaciones atrbuidas en el presente Contrato al
Fidaeicomitente o a |a Fiduclaria;

32.5. Por el no pago oporiung de la comisidn fiduciaria y de los gastos necesarios para el
cumplimlento del ohjeto del presente Contrate, dentro de un términe superiar a 30 dias
hiblles, contades 3 partlr de ks fecha en que se haya causado la comisién v/e se haya
solicitado fos recursos al Fideicomitente ce acuerdo con io establecido en este Contrato,
salvo fuerza mayor o caso fortulto;

32.6.  Paorla renuncia de la Fiduciaria, cuando se den [as causales aplicables del articulo 1232
del Codigo de Comerclo;

3.7 Por el acaecimiento de las causales de extindion del negoco iduciario, contempladas en
el articulo 1240 del Codigo de Comercio o cualguier obra norma o nonmas gue los
sustituvan, modifiquen, adicionen ¢ deroguen, que por su naturalaia v condiciones le
zean aplicables;

32.8. Por [a inclusion del Fideicomitente o algune de sus representantes legales, apoderados,
socios o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o similares.a la de la

. lista OFAC, incluida esta, o en cualguier otra lista nacienal o internacional en a gue se
publiguen los datos de las personas gue han sido cordenadas por las autoridades
riacionales o internacionales, o vinculadas de manera directa o indirerta con acthiidades
llicitas tales como narcotrdfico, terrorismo, lavado de activos, trifico de estupefacientes,
secuestro extorsivo y brata de personas, entreolras;

32.8.  Porlas demds causales previstas en la Ley v en el presente Centrato.

Pardgrafo Primeno: tal y coma se manifestd con anterioridad, ¢ presents Contrato es de naturaleza
irrevocable, en consecuencia, no podrd ¢l Fidelcomitente darlo porterminado unilateralmente,

Pardgrato Segundo: en el momenta de la ocurrencla de cualquiera de las causales de terminacion

mencionadas, las ohlipaciores pendientes, se atenderdn de acuerde con fa prelacién de pagos
establecida en 3 cldusula Décima Primera [Prelacidn de Pagos) del presente Contrato.
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Trighsima Tercara.- Liguidacidn: a Iz terminacion del presente Contrato, por cualquiera de sus
cawsales, la Fiduciaria presentard al Fideicomitente, dentro de los sipuientes 15 dias habiles al
acaecimiento dela causal, la rendizidn final de cuentas, junto con el proyecto de acta de liquidacian.
5 dentro de los 10 dias hdbies siguicntes el Fideitomitente no presenta réepano alguno a dicha
rendicidn y/o no remite 2 la Fiduciaria el acta de liguidacion debidemente suscrita, 2sta entenderd
gue acepta la rendicion final de cuentas v podra unilateralmeénte suscrikir el acta de liquidacicon.

Pardgrafo: En el proceso de liguidacidn $e pagaran las acreencias pendientes a cargo del
Fideicomniso v del Fidelcomitente en el siguente orden:

a, Los gastos de administracion, conservacion, impuestos, tasas y contribuciones;
b, Las comislones causadas v no pagadas a favor de La Fiduciaria; v
[ Demas ohligacionss,

Trigésima Cuarta.- Gastos y Costos: los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto
del presente contrato y los que se requieran por su constituckdn, efecucion, desarrallo y disolucian
y liquidacidn, sean ellos de arigen contractual o legal, ol igual que la remuneracian de la Fiduciaria
saran a cargoe del Fideicomitente, quien desde ya autoriza a iz Fiduciaria para gue sean descontados
de fos recursos del Fideicomiso, dentro de los diez (10} primeros dizs del mes siguients al de su

calsacion.

En el evento gue los recursos del Fideicomiso no sean suficientes para sufragar los referidos
conteptos; estos seran pagados por €l Fideleamitente quien las pagara a la Fiduciana con la sola
demostracidn sumaria de [0 mismes, en un plazo no mayor a diez (10) dias contados & parir oe la
presentadon de las cuentas por fa Fiduciaria, a 13 direccitn anotada en los registros del presente
Contrato.

Paragrafo.- El Fideicomitente autoriza e instruye expresa e ifrrevecablemente a la Fiduciaria para
que con carge @ los recursos quides existentes en el pattimonia suténomo, pague los hanorarios
v pastos relacionadas con i3 proteccidn, defensa v representacidn del Patrimonio Autdénomo,
sizmpre que a ello haya lugar y Iz Fideclards lo considere convenionte, incluyendo pero sin limitarse
a procedimientos administrativos, trdmites prejudiciales, judiciales o arbitrales, o medidas
cautelares, de cuatquier clase, zsi como en 8l @vento en que o Fideicomitente cea admithds a
procese de reorganizacidn o cualquier otro proceso concursal v el petrimonio autdnomo deba
hacerse parte en el procesa;

En caso de no existir en el Patrimonio Autdénome recursos liquidos suficientes para atender estos
honorarios y gastes, el Fidelcomitente se obliga desde ahora y para entonces 2 suministrar los
dineros faitantes a |a Fiduciaria, como vocera y administradora del patrimonio autdnomo, dentro
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de 1og 10 dias calendario sipuientes 3 la fecha en que |3 Fidueddaria = o sollelte por escrita, pago
gste gue on el evento de proceso de reorganizacidn del Fideicomitente se tendrd como gasto de
administracion de éste Oltimo, Encaso de incumplimiznto del Fideicomitente en dicha obligacion,
|# copia auténtica del presente Contrato junto con la copia auténtica de fa solicitud de |3 Fiduclaria
al Fideicomitente, v ka certificacidn suscrita por ol representante lagal yel contador de fa Fiduciaria,
donde sefiale el concepto y los valores adeudados, constitulrdn titwlo efecutivo para adelantar el
cobro de tales valores porla via judicial,

Es entendido gue I Fiduciaria en ningln caso estd cbligada a sufragar con sus recursos propios

.‘. hanorarios © gasto algumo relacionado con la proteccién y representacidn. del Patrimanio

Autanomo en cualguier procedimiento o actuacon administrativa, prepudicial, judicial o arbitral,

Con el fin de evitar potendales conflictos de Interes gue pudieran legar a presentarse en e
desarrollo de la proteccidn, defensa y representacion del Patrimonio Auténomao, las paries
acuerdan desde ahora y para entonces gue [a Fiduciara dispondia de autonomia para seleccionar,
cantratar, difigir 2 instruir al {los) abogadols) que hayaln) de asesorar o representar al patrimonio
autdnoma. en ﬂ:alqulér clase de procedimiento pdministrative, prejudicial, judicial, arbitral o
cancursal.

Los walores gue por esta declaracidn se reconocen por €l Adelcomitente incluyen no solo los
honorarios de- los sbogados sing tamblén los gastos procesales, gastos de prictica de prusbas,
tostas, condenas an firme proferidas en contra del patrimonio sutdnomo, ¢ cualguier otra gasta
inherente a la proteccidn; dafensa y representacion del patrimonio autdénomis,

Trigésima Quinta.- Aspectos Tributarios: el Fidelcomitente manifiesta que estdn a su cargo los
impuestas que se liquiden sobre el Lote una vez el mismao sea transferido al Fidelcomiso v se celebre
el Otrosl Integral cuanda el Fideleamitente apte par la transferencia del Lote al Fldeicomiso, asl
comolos gue recalgan sobre las Unidades Privadas resultantes del Proyecto, mieniras permanezcan
en cabeza del Fidelcomiso, salve pacto en contrario con los Compradores. Para efectos de la
liguidacidn ¥ pago del impuesto predial, el valor de los auto avalios o avaluos catastrales, segiin
corresponda, serd definido por ef Fldeicomitente.

Paragrafo primero: las partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias del
Fldelcomitente, el Fidelcomiso v de la Aidudaria, continuardn siendo independientes entre aiy por
lo tanto, cada uno responders por ellas en forma directa ante la Direccién de Impuestos Nacionzles
v demds sntidades. En consecuencia, la Fiduciaria no adguiers compromise algune con el
Fidelcomitente respecto de zsesorias en estas materias, ni en relacidn con suos chligaciones
tributbrias relscionadas con el Impuesto de renta y complementarios; ni respecto de cualguier otra
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poligacidn de orden fiscal, salvo [as cbligaciones que de orden formal les ordena fa fey frente al
Fidelcomisa.

Pardgrafo segundo: en ¢l evento en gue ¢ Fidelcomitente no realice of page de los impuestos, tasas
vio contribuciones a las que estuviere obligade, la Fduclaria pedrd efectuar dicho pago con cargo
a las recursos existentes an el Fidelcomisa

Pardgrafo tercero: en el evento de que, con ocasion de la celebracidn, ejecucidn y liguidacidn dal
presente Contrato o en virtud de fas relacicnes juridicas objeto del mismo, por orden de autoridad
competente recalga sobre la Fiduciaria |2 obligacidn de efectuar gl page de mpusstoes, tasas v/o
contribuciones, de cargo del Fidelcomitente v gue éste omitic atender, fa Fiduciaria podrd solicitar
al Fidelcomitente & restitucidn del valor pagadao, para lo cual el Fideicomitente tiene un término de
15 diss calendario para efectuar el pagoe total, coptaded a partle do la preseéntacion dal
requerimisnto escrito que haga la Fiduciaria para esta finalidad.

Mo obstanbe o anterior, el Fidelcomitente acepta expresamente que ka cartificacidn zabre el monto
pagado por concepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y contador de la Fiduciaria,
una copla autenticada del contrato de fiducia, el comprobante y/o recibo de cobro del impuesto,
tasa o cantribucian y 13 constancia de pago del impuesto prestardn mérito ejecutivo suficlente
completo para hacer efectivo su cobro y exigibilidad inmediata.

Trigésima Sexta.- Cuantia para Efectos Flscales: para efectos notariales v fiscales el valor del
preaente Contrato esigual al valor de la comision de la Fiduciaria:

Trigésima Séptima.- Hechos Sobrevinientes: la Fiduclaria informara al Fideicomitente y
Beneficiario de las circunstancias gue considere pueden incidie de manera desfavarable para =l
resultado del Contrato que consta en este documento,

Trigésima Octava.- Cesidn del Contrato: el Fideicomitente no podrd ceder total o parcialmente sl
presente Contrato, o ¢l beneficio o los derechos fiduciarios derivadas del mismo, ni hacerse sustitulr
tokal o parcialmente en ks refaciones juridicas comespondientes a dicha calidad, sin la autarizacion
previg de la Fiduciaria. Para tal efecto el Fideicomitente deberd remitic a la Fduciaria una
comunicacion escrita con I3 correspondiente salieitud. La Fiduciaria cantard conun términe de 15
dias habiles para pronunciarse sobre el particular. De igual manera, si exlsten saldos frente al
Crédito otorgado por |3 Entidad Crediticia para el desarrollo del Proyecto, para que el
Fidedicomitente pueda ceder su posicion contractual o el beneficio o los derechos fiduciarios
derivados del mismo, se requerirs aceptacion previa y escrita de |a Entidad Crediticia.
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Paragrafo primera: en tedo ceso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar I cesidn antes
senalada frente a: (i) squellas personas, sus representantes legales /o controlantes o sus socios,
hayan sido incluidos en listas como la OFAC (Office of Foreign Assets Control), OMLU, FINCEN o de
slguns otra do fgual o similar naturafera, de cardcter nacional o internacional, o estén siendo
sefialadas, investigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavado de activas,
financiacion del terrorismo o corrupcidn, sus delitos fuente o conexos, estén involucrados en
procesos de extincidn de dominic o kayan sido extraditados; o, (i} frente a aguellas personas a las
cuales se- les  evidencle de acuerdo con el diigenciamiento del documenta “MNos Interesa
conocerla cugntenos de usted” - NIC, que tienen |a calidad de “U.5. Person® (Impactado bajo los
. rermings de k3 Ley FATCA Foreipn Account Tax Compliance Act] o Impactados bajo-la Ley CRS
{Comman Reporting Standard), y no entreguen la informacion financiera v transaccional requerida
par el Gobierno de los Estados Unidos de America, Departaments de Servicios de Rentas internas
de Estados Unidos (IRS) o cuzlquier entidad gubermamental designada para la consolidacidn de esta
infermacian a través del mecaniemo establocido para tal efecto.

Paragrafo segundo: el Fideicomitente declara conocer v aceptar gue, teniendo en cuenta gue e
precente Contrato se celebrz en consideracion a fas calidades del misma, |la Fduclarla e resprva
derecho de autorizar una eveptual solicitud de pignoracion de sus derethos fiduciarios en
el Fideicomiso, la cual se debera solicitar mediante comunicacion escrita dirigida a la Fiduciaria y
con gl cumplimiento de los requisitos exipides por la misma para su - correspondiente estudio
La Fiduciaria tendrd un plazo de diez (10) dias hdblles contados desde la fecha de recibo de la
solicitud comrespondiente para pronunciarse sobre #f particular.

Trigésima Mevena.- Publicidad: el Fideicomitente se obliga ewxpresa; incondicional e
. irrevoatablemiente a no difundir programas publicitanos en los cuales se vincule a la Fiduciaria sin
previa autorizacidn de esta Ultima. En tode caso en las campafias publicitarias relacionadas con el
Fideicomizso, ol Fideicomitente se obliga 3 dar estricto cumplimiento 2 la normatividad gue sobre
programas. publicitarios relaclonados con negocios fiduclarios ha expedido la Superintendencla
Financlera de Colombla estableclidas an la Parte |, Titulo I, Capitula | dé la Greular Basica luridica,
las cuales ohligan a la Fiduclaria por ser una socledad de servcios financleros sometida a su contral
y wigilancia, asumiendo en consecuencia @ Fdeicomitente, toda responsabilfided que de su
inobsarvancia se’ derve.

Cuadragésima.- Informacion de Riesgos: en cumplimiento de |a Circular Basica Juridica expadida
porlaSuperintendencia Financiera de Colombia, [a Fiduciaria ha advertido al Fidelcomitente sobre
la# esistencia de riesgos financieros, operativos, tecnobdgicos, factor humano, logales,
reputacionales limitaciones téonicas y demds aspactos gue son propios ¥ generales de los cantratos
fiduciarios, e inherentes alos biznes ¥ serviclos gue hacen parte del objete del presente Contrato.
De dgual forma, la Fiduciaria manifiesta que ceenta con procedimientos y mecanismas
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implementados gque le permiten efectuas el seguimiento y actualizacion de los riesgos planteados
y asociados al negocio, garantizando asi que 52 cuenta con politicas y estandares establecidos por
la Fiduciaria para |a gestion de los mismos. Por lo tanto, %@ deja daramente establecido que |a
Flduciaria realizard todas las gestiones tersdientes ol cumplimiento de las obligaciones que sean
adquiridas, pero en ningln momente estard obligada a zsumir con recursos propios, financiacion
alguna derivada del presente Contrato,

Del mismo modo, la Fiduciarfa manifiesta gue cuenta con (o5 sistemas de administracidn de rigsgos

a los cuales se encuentran sometidos los negocios fidudarios celebrados, en virtud de la aplicacian
:|I- kas normas '.-igentu &n esta matena,

Cuadragésima primera,- Declaracion disposiciones Anti-corrupcidn v Anti-=soborno:  las Partes
declaran conocer las disposiclones anti-corrupeion v anti-scborno, ¥ gue en esa medida, =2
encuentra prohibido pagar, prometar o autarizar el pago directo o (ndirecto de dinefo o Incurrlr en
cualguiera de las conductas descritas en fa Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan
disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion y la efectividad del contral
de la gestidn pablica, Ley 1778 de 2016 por |3 cusl e dictan normas de lucha contra la corrupcion
yaobre la responsabilicad de s personas juridicas por actos de cornupddn transnacionat,

Cuadragesima segunda.- Reporte y Consulta & Operadores de Bancos de Datos: el Fidelcomitente
sutoriza a |z Fiduclaria expresa e revocablemente para que consulte y reporse a los Operadores
de Bancos de Datos, toda la informacion referente asu compartamiento coma cliente de la entidad
val estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del presente Contrato. La autorizacion
también comprende el que la Fidudaria pueda salicitar referencias sobre las relaciones comerciales
del Fideicomitente con el sistema financiers,

Pardgrafo Primero: Autorizaclén Para la Utilizacion de los Datos Personales; ei Fideicomitente
auteriza & I3 Fduciaria, para que utilice los datos suministrados a la celebracion del presente
Contreto, a través de los canales de atencién presenciales y no presenciales, para las siguientes
finalidades indispensables, relacionadas v requeridas para la existencla de nuestro virculo
contractual: (i) Desarrollo de los procesos que se reguieran pard la adecusda prestacion de los
productos yo senvicios contratades; (i) evaluar, mantener, mejorar y profundizar la relacién
cantractual, incluyendo el envio de informacian sobre eventos, novedades, pramaciones, publicidad
y programas de fidelidad, mediante el use de correo electronion, correo postal, teléfono fijo, celular,
fax, SMS, MEM, redes sociales o medios similares, v [1il] desarrollar e implementar hesrameentas de
prevencién de fraudes.,
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Pardgrafo Segundo: |z Fiduciaria manifiesta que el tratamierto de los dates personales
sumirdstrados por el Fideicomitente se realizard conforme a lo consagrado por |2 Ley 1266 de 2008
v demias normas que la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan,

Paragrafo Tercare: en ef evento en que o Fldelcomitente considere necesario presentar peticlones,
quejas o reclamos frente al tratamients de sus datos qgue se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con la Ley 1266 de 2008 v todas aguellas normas gue la maodifiguen, complementen yi'o
sustituyan deberd interponedos directamente ante ia Fiduclaria, En el evento en que las peticiones,
quejas o reclames no sean atendidos o consideren gue han sido atendidos desfavorablemente,
podran si lo consideran pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia,

Cuadragésima tercera.- SARLAFT: para los fines previstos en la Circular Basica Juridica expedida por
la Superintendencla Financlers de Colombia, »l Fideicomitente se obliga especialmente a entregar
Infarmacidn veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministranda la
totalidad de los soportes documentales e informadidn exigidos por la Fidudiaria al momento de la
vinculacitm, La Fidudiaria queda desda ya facultada para dar por terminado el presents Contrato an
caso de desatencion de estos deberes

La Flduclarla se abstendrd de atender las instrucelones de pagoe a terceros Impartldas por el
Fidelcomitente, cuando dichos terceros se encuentren [nduldos n lallsta OFAC o en cualguier otra
lista de cardcter nacional y/o internacional en la gque se publiqgren los nombres de las personas gue
hayan sido condenadas dentro del territorio nadonal o fuera de ésts, o gue presuntamente hayan
sida relaclonadas por las autoridades naclencshes a internacionales, de manera directa o indirecta,
fon attividades llicitas, tales como narcotrafico, terrorisma, lavado de  activos, trifico de
estupefacientes, secuestro extorsiva, trata de personas, entra otras, sin gque esto constituya causal
de incumplimiento de las obligaciones adquiridas.

Cuadragésima cuarta: Ley FATCA — CR5: €| Fideicomitente manifiests que a traves del presentie
Contrato se le estd informando por parte de la Fiduclaria, que existen acuerdos de intercambio de
infermacién suscritos con los Estados Unidos v los palses afillades 2 la OCDE, desarrollada por las
resoliciones 060 de 2015 v 119 de 2015 emitidas por k@ Direccidn’ de Impuesios y Aduanas
Macionales - DIAM, ¥ bajo los términos de [a Ley FATCA (ForelgnAccount Tax Compliance Act.| y de
CRS (Common Reporting Standard] de [a DCDE (Organizacion de Cooperacion ¥ Desarrollo
Economico), En consecuencia, s& auteriza a la Fidudiana gue er cumplimiento de dichos acuerdos y
las resoleciones mencionadas, se reporte a la autoridad compatente 1a calidad de impactado en el
puvents gue apligue. Adicionzlmente, el Fideicomitente se compromete a informar Inmedistamente
g fa Fiduciaria, cuslquier cambio de circonstancias en la irformacién. Asi mismo. |2 Fiduciaria se
abstendrd de aprobar aguellas vinculacdones de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo
con el diligencamiento del Formato “Nos Interesa Conocerlo cuéntenos de usted”™ gue Benen la
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calidad ce "U.5. Person” {Impactado bajo bos términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax
Compkance Act), y/o es impactada por la ley CRS (Common Reporting Standard) de iz OCDE
[Organizacién de Cooperacidn y Desarrolio Econdmico) y los paises afiliados a la OCDE y no
certifiguen 1a calidad “LLS. Person™.

Cuadragesima quinta.- Domicilio Contractual v Arreglo de Diferencias: las partes filan coma
domicllocontractual del presente Contrato para todos los efectos legales, la dudad de Bogota, DLC.
Las diferencias que surjan entre las paries on ocesion de la celebranion, ejecucion, interpretacian,
termiracion o liquidacion de este contrato podrdn ser resveltas libremente mediante:r (i)
mecanismas de sutocompoasicidn, tales camao la negadacidn directa, o, (1) justics ardinada, o, i)
Dedegatura de Funciones Jurisdiccionales de |a sUperintendencia Finenciers de Colombla,

Cuadragdsima sexta, - Contratacidn abogados para la defensa del Fideicomiso: (& Fidudaria, como
vocera 1,r- administradora del Fideicomiso, a su eleccién podrad: (i) solictar al Fideicomitente que
contrate directamente v con arreglo directo de honorarios con este (Olims, upo o mas
profesionalies) en derecho para que actde{n] a3 nombre del Fideicomisn, para |a defensa de los
derechos e intereses del Fidelcomiso, en el{los] evente[s] de presentarse cualquier accion, tramite
o procese de caracter judicial o administrativo, de cualguier clase, en gue se vea involucrado el
Fideicomiso, o [ii} si lo considera pertinente, sera la Fiduciaria quien con total indepandencia escoja
y contrate al profesional{es) en derecho, @n principio con cargo a los recursos con gue cusnte &
Fideicomiso, oen su defecto [os que aporte el Fidelcomitente, quien desde afwea v para entoncas
52 obliga @ suministrar al Fldelcomiso los recurses necesarios para el pago de los honorarios
carrespondientes, en caso de insuficiencia de recursos en el Fidelcomiso, dentro de los diez (10)
dias calendarlp sigulentes al recibo del requerimiento de [a Fiduciaria en tal sentidg,

la Fidudaria, como vocerz y administradora del Fidelcomiso, otorgard elllos) poderies)
respectiva(s| alflos) abogado(s) que se cantrateln), ¥ les facilitard la informacidn en su poder que
requieraln), sin que esto impligue gue el Fideicomitente no deba colaborar en el suministro
cportuno de famisma, si es quela informacian estd an el control, manejo ¥ dominio de éste, En el
evento qué al Fideicomitents no |3 suministre de manera completa, clara y oportuna, se dejara
constancis por escrito por parte de & Fiduclarla exonerando desde ya a la Fiduciaria por falta de
debida diligendia y/fo incumplimiente de sus deberes ante un fallo adverso a los Intereses dal
Fideicomiso'o incluso al mismo Fideicomitente, ocurrido con ocasién de esta circunstancia.

En el evento que la contratacon la haga directamente el Fideicomitente, éste deberd informar por
escrito dentro de los cinco dias calendario siguientes a la Fidudaria los dztos del {los) abogadois)
contratadofs), Incluyendo todos sus datos de contacto, tales como direcclones de domicilio, oficina,
correps electrénicos, nimeras de linea fija y celular y velar porque éste (éstos) presente(n)
oportunamente, clara y de manara completa el{los) informe{es) verbales y/o escritos, al igual gue

b de4l



CotuiSign Emvelops 1D: CSBBEASTI-0T1 Ca6FE-9F DE-COZTEOTBOBAR

ot DOWINIENTDAA

e Fidwoiana o
Fideicomisg Conbrik View do Mejoras

reuniones en los términos que le sealn) requeridos por la Fiduciaria, en relacidn con el estado,
calificacion, valoracidon de pretensiones vy las perspecilvas delilos) proceso{si o asuntois)
encomendadols), al jgual que la oportuna actuslizacian de cualguier novedad que afecte los
intereses del Fideicomiso sobre los mismos.

Par otra parte yoen el #vento gue la contratacion la haga directamente el Fideicomitente, este desde
ya exonera expresamente a la Fiduciaria por todo pago de honorarios profesionales y/o cualguier
remunaracidn pactada con el abogadols) contratada; donde |a Fiduciaria desde el principio astd a
pat ¥ salvo por todo concepio con este profesional y se declara desde ya que no existe solidaridad
. alguna por el no pago del Fdeicomitente de los mismos al profesional contratado,

Mo obstanté lo gnterior, en el evento que la Fidudaria fuere condenada en fallo judicial en firme
dentro de un procesa de regulacicn de honorarias profesionales por la contratacion efectuada
directamente por el Fideicomitente del abogadols), el presente Contrato presta mérito efecutiva
jurto con. la copia auténtica de fa sentencda condenatoria correspondiente, debidamente
gjecutorada, los cuales constituirdn tiulo ejecutivo para gue |3 Fidutiaria pueda exigir por fa via
|udicial ejecutiva el pago correspondiente al Fideicomitente y este asl lo acepta de manera expresa
& irrevpcable desde ahora v para entances, por 2l hecho de la suscripcidn del prasente documento
par parte del Fideicomitente,

Pardgrafo.- En atencidn 2 las obligaciones kegales, auditorias y/o requerimientos de informacian de
Entes Externos & Internos que | aplican a la Fdudaria, ¢l Fidelcomitente se obliga a emplear todas
las medidas necesarias ¥ pactar expresaments lo concerniente para garantizar, de manera efectiva,
gue elllos] profesionalies) gue seain] contratadols) directamente por el Fidelcomitente rindain} los
. infermes en ol tiempo ¥ la forma solicitados por Fiduciaria Davivienda 5.A., cbligacion gue debe
constar 2n-elllos} contratofs) de prestackin de servicios v ofertals) aceptacidnies) o acuerdols)
celebradols) entre alflos) abogadof{s) ¥ &l Fideicomitente.

Encaso de no cumplic elllos) abogada(s) contratadols) con b entrega de informes 2n les términes y
fechas solicitados por |a Fiduciaria, & Fideicomitente altoriza desde ya ala Fldu:hrila'para revocar
alllos] poderies) canferidos, nombrar un nuevo spaderado e incluzo colocar la respectiva queja ante
ef Consejo Superor-de la ludicatura contra el profesional en derecho ante el cumplimento de sus
deberes profesionales, situacidn que es de responsabilidad det Fideicomitente advertir al abogado
contratado

Cuadragésima séptima.-Mérita Elecutive: las partes acuerdan que el presente Contrato presta
mérito ejecutivo v copia del mismo junto con fas facturas de cobro por comisiones o gastos del
Fideloaomiso, constitulein titulo ejecutive suficiente para gue la Fiduciaria pueda hacer exigible por
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la wia judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por (ales concegtos, @ cargo del
Fidelcomitente,

Cuadragésima octava.- Libre Discusidn del Contrato: las partes que suscriben el presente Contrato
dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de fa libertad contractual, of contenido de
eito y ol de tadas y cadz una de sus cljusulas fue libremente discutido y aceptado por cada una de

ellos

Cuadragésima novena- Actualizacion de la Informacidn: para les fines previstos en fas
disposiciones establécidns por la Supsrintendencia Financlera de Colombila, 2l Fidelcomitente se
obliga a entregar informacion verar y verificable, 3 actualizar sus datos por |0 mencs anualmente,
suministrando |la fotalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria gueda facultada
para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencidna estos deberes por parte del

Fidelcomitente,

Pardgrafo: en aquellos eventos en que el Fideicomitente no actualice fa informacidn en los términes
antes sefialados, la Fiduciaria se podrd abstener de realizar pages y/o giros asl como de emitir
documentos fales como pero sin limitarse &, coadyuvancias, poderes, autorizaciones y
certificaciones hasta tanto se de cumplimiento a la entrega de la mencicnada informacion.

Quincuagésima.- Conflicto de interds; se deja expresa constancia que seevalud fa posible incursicn
en situaciones de conflicto de interéds en los términos del numeral 9%, articulo 145 del Extatuto
Organico del Sktema Financlero o cuzlguler otra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen,
adiclonen o deroguen, conduyendo que en este negocio en particular no se presentan conflictos da
interés, an razan a que |3 Fiduciaria actua en cumplimiento de |as instrucciones que e imparte en
el contrato el Fideicomitente, v que aguella no tiene facultades para tomar decisiones autonomas .
en ningdn sentido por fuera de las instrucciones im partidas por este para &l cumplimento del objets
y finalidad del Contrate; Mo obstante en caso de presentarse durante la wigencia del presemts
Contrabto algin conflicto de interés, éste serd dirimido por el Fidelcomitente v la Fiduciaria, de
comin acuerdo, si no se lograre unacierdo entre &stos, 58 aoudirs & un amigable componedor. Los
gastos gue se generen en la amigable composicidn, serdan a cargo del Fidelcomitents,

CQuincuagésima primera.- Defensor del Consumidor Financiero: para efectos de la atencidn de
cualquier quejs, reclamacon o denuncia gue e Fideicomitente considere debe hacere a la
l Fiduciaria en virtud del presente Contrate, [o podra hecer directamente en las oficinas de este o a
{ traves del correo electronico contactenos@davivienda.com. Asimismo podrd acudir al Defensor del
Consumidor Financiero designado por la Fideciarla, doctor Carlos Maria Serca laramillo como
defensor principal, y como suplents la doctora Sania Elizabeth Rojas Izaquita, quiends atenderdn
tales reclamaciones enla Cafle 72 N, & — 30 Piso 18 en Bogota 0T, o por ® cormeo electronico:
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defensorlailskol-serma.net, La formay terminos de lasreclamaciones o quejas a que haya lugar ante
el Defensor, estan definidos en ks normas legales y reglamentarias sobre |a materia, informacian
que puede ser consiltada en e sitle web de [a Fidudaria waw fidudavivienda.com. lgualmente se
preciss que las tramites ante ‘8l Defensor con gratultos v las declslanes dé dste no son obigatarlas

para las partes.

Quincuagésima segunda.- Confidenclalidad: las partes se aobligan a que todos los datos yen general,
tada |z infermacion gue conocasidn del presente Contrate llegaren a conacer, directamente o por
intermecio de cualguiera de sus empleados, ne podra ser utilizada por ningunia de ellos en su favar

¢ en ¢l de lerceras personas, ni podra ser dada a conocer por via alguna, obligdndose a guardar
absoluta reserva al respecto, salve selicitisd de avtoridad competente,

En consecuendla, gulen incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable freste
# las otros porlos perjuicios que se causen y tln que elle Impidalainiciacién de las acciones judicizles

correspondientes contra las personas naturales que causaron el incurmplimiento.

La obligacion de reserva gue en virtud del presente Contrato adguieren las partes subsistird hasta
par un término de 2 afos, contades & partlr de fa terminacion y liguidacian del presente Contrato.

Quincuagésima tercera.- Propiedad de la Informacidn: Ia informacidn obtenida y procesada por la
Fiduclaria sers parte del Fldeleomifa, correspondiendole a la Fidudara su custodia v
manterimientoen los ferminos de ey,

Parigrafio: [a Infarmacidn surministrada para el desarrollo del presente Contrato no es generada,
validada o certificada por le Flducierla, de manera gue =ita o s responsable del contenido v
calidad de fa misma,

Quincuagésima cuarta.- Ley Aplicable & Interpretacion; = presente Contrateo se regita por las leyes
eolamBianas ¥ en esgecial por lo previsto en el Cadigo de Comercio, el Estatuto Orgdnico del Sistema
Financieray la Circufar Bisica Juridica expedida por la Superintendencia Financliera de Colombia, asl
toma por d3s normas gue ks dazarrolian, complermentan, edicionan v medifican 2n ks medida que
resuftzn aplicables segdn su naturaleza.

Bl presente Contrato s¢ interpretard teniendo en coenta Ios principios previstos en los:articulos
1618 a 1622 del Codigo Civil o cualguier otra norma o nermas gue los sustituyan, medifiquen,
adicionen o deraguen y las manifestaciones de voluntad que constan en este documento, en sus
respectivos anexos v/o en las Instrucclones que se impartan conforme al mismo.

Quincuagésima quinta.- Motificaclones: las partes recibiran las notificaciones en las sigulentes
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direceiones:

El Fidelcomitente: Calle 33 8 Na. 18-12, oficina 501, Sogota IO
La Fiduciaria! Avenida El Dorado Mo, 638-85 Fiso 2%, Bogots D.C,

Las partes s¢ obligan a notificarse mutuamente cualguier cambio de dirsccidn y demds datos agui
consignados. D o contrario, se entendera debidarmente notificads o comunicadaen las snTeriores
direcciones.

Parégrafo; en el evento que no fuere posible la localizacién del Fideicomitente en las direcclones

registradas por este ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir se enviaréan a las ‘.
direcciones gue figuren en el registro mercantil de su darmicilio, 54 flevada a cabo el procedimiento

anterlor na se logra la localizacion, |a Fiduclaria podrd, en el caso de Jas rendiciones semestrales de

cuerntas o de la rendlcidn final de cuanias, iniclar el respectivo proceso jadicisl de rendicion de '

cuEentas.

Quincuagésima sexta,- Validez del Contrato; las Partes, con la intenddn de gue este Contrato
resulte legalmente vinoufante, repuncian expresamente a hacer use de cualquier derecho a
interpaner una accien tendiente a Imvalidar un contrato suscrito mediante el uso de firma
electrdnica, &n cumplimiznto de la Ley 527 de 1999 y el Oecreto 2364 de 2012 basdndoss
unicamente en &l hecho de que se celebrd mediante ol Intercambio Electronico de Datos (EDI).

Laz Partes declaran que, en caso de litigeo, fos registras de loz mensajes de intereambie Electronica
de Datos que hayan mantenico-seran admisibles znte los ribuneles y constituiran phena prueba de
tos hechos que en ellos figuran, salve que se aporte prueba en contrario,

Cuincuagésima séptima.- Validez de la firma electrdnica: las Partes recenocen y aceptan que 1z (5
firma (s) plasmada (s} en el presents Contrato, es (son) confiablefs] y vincutante [s) para obligarias
legal ¥ contractualments en relacion con & conteénido del presente Contrato y tiene (n) @ misma
validez y los mismios efectos juridicos de la firma manuscrita,

De conformidad con ko anterior, las Partes declaran:

57.1. Que los datos de creacidn de cada firme corresponden dnica v exclusivamente al firmante
quien tiene tapecdad juridica para comprometer 3 la sochedad.

57.2. Que el firmante registrado es guien tiene v tendra acceso a los datos de creacidn de fa firma

57.3. Que los firmantes actvando en representacidn de cada una de las Partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para abligaras mediante firma electrénica y no requieron de
autorizacion adicional para ello,
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Quinceagesima octava.- Oblipaciones de les firmantes; con el proposito de proteger la
autenticidad, integralidad. validez e inviolabilidad de la firma electrdnica v del presente confrato;
de conformidad conla Ley 527 de 1.999 v el Decreto 7364 de 2.012, los firmantes se oblipan a:

58.1. Mazntenerelcontroi v custodla exclusivg sobfe los datos de creacidn de la flrma.

38,2, Garantizar gue sus datos ce creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
awutorzada,

5B.3, Dar aviso [nmediato a la otra parte sobre cualguier efecto matenal adverso que dé lugara
que los datos de creacdn de la firma sean cuestionados, repudiades y/o queden en
entredicho, amenazando la confiabilidad @ integricdad de los mismas,

Quincuagésima novena.- Perfeccionamiento ¥ Vigencla, Una ver leido v comprendido se suscribe
porlas partes v se entiende acordado v celebrado el presente Contrato 2| dia en que guede firmado
perlas dos partes, es decir, una ver firme la parte Fldeicomitente v la Fiduclaria, sin la suscripcién
o firma ya sea fisica (manuscrita) o electronica de esté documento por las dos partes no tendrd
valide: este contrato, no cbstante, dicha firma podri hacerse an momentos diferentes, sin
embargo, la fecha de suscripcion serd Iz correspondiente al dia en que quede firmado por las dos
partes. En caso de realizarse a firma de manera elestrdnica, ver gl certificado de las firmas,

La Fiduciaria El Fideicomitente
Fiducinria Davivienda 5.0, Cantrik View 5.A.5.
TWE LG igred By B g bry:
- |- - f - =
(rishina | ragpn Ualeindia "'7—‘7
SRS L IIMETR §K
Cristina Iragorri Valencia 5 FEriindo Ballesteros Urbina
Reprasentanta Lagal Suplente Representarte Legal
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Enire los suscritos, CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5., legalmenie consiituida bajo las
leves de la Repiblica de Colombia, domiciiada en la cludad de Bagola., constituida medianis
documents privado No. sin num del 25 de mayo de 2020 de Asamblea de Acclonistas, inscnita
en la cdmara de comercio el 20 de junio de 2020, con el No. 02578781 del lthro [X, identificada
son Nit, 901.388.801 = 7 y representada legaimente en el presente acto por OLGA PATRICIA
ECHEVERRY VILLAMIL, mayor de edad, identificada con [a cédula de ciudadania nimera
52348187, lodo o cual 2e acredita con el Cerlificads de Exislancia y Representacidn Lagal
expedida por la Camara de Comercio de Bogotd y quien para los efectos de esie convenio s2
denominard la CONSTRUCTORA de una parte, v de [a otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
socledad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura pdblica nimero
7840 del 14 de diciembre de 15392 clorgada en la Molarla 18 cel Circuls Notarial de Bogots,
represeniada en el presenle documento por su . Presidente y Representants  Legal,
FERNANDO HINESTROSA REY, mayor de edad, ideniificado con cédula de civdadania
numero 78.141.253, todo lo cual se acredita con &l cartificado de existencia y reprasentacion
expedido por la Superintendancia Financiera de Colombia adjunio, y quien para los efectos
dal presente documento se denominard la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un CONVEMNEO
COMERCIAL, ¢l cual se rige de manera general por la ley mercantil y financiera aplicable y
en especial por las clusilas que se prasantan, previas las siguientas:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: quc la CONSTRUCTORA guien desarrollara un proyecto inmabiliario denominado
CENTRIK VIEW, sobre un (1) Lote (il de vivienda (no VIS) que sera segregado del Iole da
terreno en mayor extansisn ubicado en la ciudad de Bogotd, identificade  con la malriculs
inmobiliaria nimerp 50C - 86222 de la Oficina de Registra de Instrumentos Poblicos de
Bogeta Zona Cenfro,

SEGLUNDA: que la CONSTRUCTORA adelantard al proceso de oblenocidn anle les
autondades competentes, de la radicacidn de documentios para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda vy la icencia de construccisn para el proyecte. Este trémite se adelantara
con &l fin de protocolizar en un fuluro los contrates de promesa de compraventa con &5
personas interesadas en adquinr las unidades inmabliliarias.

TERCERA: que lenizndo en cuenta que durante el proceso mencionado en el consideranda
anlerior, sa presentan clianles interasados an la saparacidn y en el pago de las cuotas iniciales
de |as unidades inmobiliarias corespondientes al citado provecto, éstos se Vincularén con fa
FIDUCIARIA para que ésta reciba las sumas de dinero destinadas a separar dichas unidades,
inicialmente a través de una cuenta bancara recaudadora gue recibird Unlcamante los
recursos comespondientas al primer (1) recaudo de la cuota de separacién hasts tanlo se
raalice al proceso de vinculacidn de los CLIENTES v s& identifiguien |os recurses consignados
por los mismes, v posteriormente a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMCBILIARIAS, v pera gue cumpidas
detarminadas condiciones, dichas sumas segn eniregadas a la CONSTRUCTORA o al
Patimonio Auldnome gque la CONSTRUCTORA constiiya para el desarrolio del
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PROYECTO. Las partes daclaran conocer y acaptar que para el primer (1) recaudo de la cuota
de separacién podrén adecuarse datafonos en la zala de ventas del PROYECTO, cuya
instalacidn vy uso serd facultatve a elecdon de idnica v exdusivamenls de la
CONSTRUCTORA,

CUARTA: que para |a vinculacidn de los clientes la FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas

de Banco Davivienda 3.A., en virlud del coniralo de uso de red gue lene suscrito con dicho
Hanco.

QUINTA: gue adicional a la red de oficinas da Banca Davivienda S5.A, la FIDLICIARIA, da
scuarda con las necesidades de la COMSTRUCTORA, permite que parte del proceso de
sinculacion de los dientes 1o lleve a caba esta dilima,

SEXTA: qua para adelanlar parle del proceso de vinculasan de los clientes de que irala la
consideracidn anterior, la CONSTRUCTORA podrd oplar por usar la herramienta de Podal
Empresarial del Banco Davivienda §.A,, tenlando en cuenta su calidad de cliente con éste
UltEmo,

BEPTIMA: gue la CONSTRUCTORA, para adelantar ¢! referido proceso de vinculacion, lo
haré como colabaradora de la FIDUCIARIA, ¥ no como diente del Banco Davivienda 5.4,
teniendo en cuenta gue g5 la FIDUCIARIA guien iene suscrito el contrato de uso de red con
el Banga.

Con base en las anlerores conaideraciones, los aqui danominados la CONSTRUCTORA vy |a
FIDUCIARIA, celebran el presente CONVENIO COMERCIAL, que sa regrra por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los sligulentes términcs tendrdn los significedos que a
cortinuaciin s¢ axpresan:;

CLIENTES: son las personas neturales o jurldicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS
DE INVERSIOM PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propasito
de firmar confralos de promesa de compraventa o cualquisr otro contrato semejante, para la
adquisicidn de las unidades de Inmobiliarias resulfantes del PROYECTO.

CONSTRUCTORA: es la socledad CENTRIK éﬂHETHUEEIﬂHEE S.A8., quien se
compromele & adelantar las obras de construccidn del PROYECTO,

CONVENIO: es el presente convenio comarcial celebrado entre la FIDUCIARIA y la
CONSTRUCTORA para que ésta adminisire las sumas de dinerc que entregan los CLIENTES
can gl fin separar las unidades inmobiliarias,

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES

INMOBILIARIAS: son los conlralos gue suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA
mediantz los cuales éstos se comprometan & entregar una suma de dinero & la FIDUCIARIA
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para gaparar una unidad inmobiliaria, con la destinacidn especilica de praceder a antregar
dicha suma & la CONSTRUCTORA, una vez sa cumplan clartas requisitos.

FIDUCIARIA: as |a sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: o= el acto por medio dal cual se concede autorizacidn a la
CONSTRUCTORA para desarrollar an un predio construcclonss de acuerdo con el plan da
ardenamianio territorial v las normas urkanisticas dal municipio o distrito

LOTE(S): e& un (1) Lola 0t de vivienda [no VIS) que sea ssgreqado dal lote da larmano an
mavor axlension sobre el cual se desamrollars el FROYECTO vhicade en la cudad de Bogota,
idenfificada con la maetricula inmebifiaria en mayor extensidn nimero SOC-B6222 de Ia oficina
de regisiro de instrumentos pablices de Bogota Zona Cenlro.

PUNTO DE EQUILIBRIO: &3 &l moments en &l cual se inflere gue el PROYECTO pusds
levarse a cabo en su lotalidad v que los pasives confraidos por la CONSTRUCTORA serdn
conceladas, El punte de equiltno es el establecido por ef Represeniante Legal de la
CONSTRUCTORA v deberd ser geriificado por su Contador Pdblco.

PROYECTO:; por proyecto de consirniceadn se anfiende la realizacion de los estudios, disefios,
obras v consbrucciones que s& adelanian pera la ejecucidn y lerminacidn de los programas
inmobiligrice que sa desarrollen sobre elflos) LOTE(S), con sujecidin a las licencias de
construccion que se axpidan para su gjecucion. El dasarrolle dal prayecto CENTRIK VIEW,
as por cuenta axclusiva da la CONSTRUCTORA.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA: es |a radicacion que adelanta la CONSTRUCTORA, en calidad
da enajenador de las unidades inmobiliardas, de la soiicitud para la enajenacian de inmuebles
desfinados a8 vivienda con el fin de poder adelantar las achvidades relaclonadas con la
enajenacion de los Inmusebles de scuerdo con lo precepluado por el arliculo 71 de la Ley BE2
de 2.005, reglamentado por ¢! Decreto 2.180 del 25 de junio de 2.006 modificada per el artloulo
185 del Decreto 018 de 2012 y el Decreto 1077 de 2015.

SEGUNDA.- OBJETO: el objeto del convenio consiste en qus la FIDUCIARIA calebre con las
CLIENTES contratos de encargo fiduciario, con el propdsito de administrar los recurses que
ésins enfreguen y al compromisa de la CONSTRUCTORA frenta a la FIDUCIARIA, de separar
laz unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en gue éstos
formalicen con ésta Olima ¢ ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a enlregarie a esla o al Patimanio
Autdnoma gue la CONSTRUCTORA constiluya para el desarolio del PROYECTO, les valores
recaudados a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidas los rendimientos
de éstos, previa la deduccidn de los gastos incurrides e Impuestos a que haya lugar, dentro
de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido
las siguiantes condicicnes:
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1. Que la CONSTRUCTORA cuents con la radicacion de documentos para la enajenacion
de inmuebles deslinadas a vivienda, en los términes del articule 71 de la Ley D62 de 2.008,
reglamantado por el Decrato 2.180 dal 29 de junio de 2.008 modificado por el articulo 188
del Decreto 018 da 2012 y por el Decrato 1077 de 2015 y con [a habilitacidn para ejercar
Ia actividad antas mencionads, antes da [a fecha dal término da duracidn de cada una de
laz etapas, o sus prarmogas si las hubiera. El desembolso de los racursos sdlo sa hara
efactiver'una vez hayan iranscurrido quinca (15) dias hablies sigulentas a |a radicacion dal
permiso da ventas, facha an la cual la CONSTRUCTORA se encontrard habilitada para
ejercer la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda;

2. Que la CONSTRUCTORA ha obtenido ls LICENCIA DE CONSTRUCCION pars ol
desarrolla del PROYECTO o para cada una de |os etapas de comercislizacion;

3. Ce s PROYECTO ha slcanzsdo &l punto de equilibric en vantes el cual ha sido
detarminado de la siguianta manara, 1

a) el aguivalente al G0% del total de las unidades del PROYECTO, es dacir, 272 da las
4E3 unidades Inmobiliarias que lo componen o en todo caso el equivalenta al B0% de
las unidades que resulien aprobadas en la licencia de construccidn para &
PROYECTO; o

b} ol eguivalente ¥ de manaera Independianta, al ndmero de unidades establecido en
cada una de laz Elapas da comerclalizacidn, ash:

Etapa 1: conformada por la tarre 1, corragponda al 0% da las unidades inmabillarias,
as dack 91 de las 151 qua la componen ¢ en todo caso el equivalents al 60%: de las
unidades qua resullen aprobadas en la licansia de construccidn parn osta alapa. I
Elapa 2: conformada por la lorme 2, cormsgponde al 60% de las unidades
inmaobillarias, es decir 91 de las 151 que o conforman & en lodo caso al equivalenta
al BO%% de lzs unidadas gue resultan aprobadas an la licancia de construccidn para
© esla efapa.
Etapa 3: conformada por l2 forre 3, cormesponde al B0% de las unidades
inmaobiliarias, es decir 91 de las 151 que lo conforman o en todo caso al equivalents
al B0% de las unidades que resulten aprobadas en la licencis de construccidn para
esta elapa,

Lo anterior deberd ser ceriificado por el Contador Pablico y el Represantante legal de la
CONSTRUCTORA.

4. Qua la CONSTRUCTORA ha obtenido aprobacidn por parie de una entidad crediticia del
crédito constructor, siempre y cuando se haya optado por ests tipo de financiacidn, i el
punto de equilibrio se cumple por elapas se debera tener aprobacién pare cada etapa del
proyecio. En el evenle en que ¢l PROYECTO se desarmolle con recursos diferentes o se
ople por otro sistema de financiacion, la CONSTRUCTORA deberd presentar a la
FIDUCIARIA ura cerificacion sobre <l origen de los recursos y los Estados Financleros
diclaminados de la socledad aporante de los mismes.
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5. Que la CONSTRUCTORA presente a |a FIDUCIARIA el certificado de tradicién v libertad
dol {log) LOTES) con fecha de expedicidn no superior a treinta (30) dias; v

G. CQuela CONSTRUCTORA tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigeneia
no suparior 2 un (1) afio.

PARAGRAFO PRIMERO: frente a las opciones de acreditacién de punto de equilibrie an
ventas estabiecidas en el numeral 3 de la presente cléusula, la CONSTRUCTORA declara
conocer ¥ aceptar que en el evenln en gue opte inicialmente por I3 oocitn b, es decir, =i apla
por & cumplimianto del porcentaje cormespondiente a alguna de las stapas sefaladas en el
mencionado iteral, ¥ posteriormente decide optar por la acraditacidn de la opsidn a. no se
tendrd en cuenia el cumplimlants de |a etaps previamente dasembolsada,

PARAGRAFO SEGUNDO: en los casos an que las condiciones menclonadas, tengan un
acaecimienio anterior 2 quince [(15) meses, las sumas pendientes de page que de acuardo
con los plazos y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE LINIDADES INMOBILIARIAS v que en vitud de este deberén ser
eniregadaz a la FIDUCIARIA, se pagaran direciamente por los CLIENTES a3 B
CONSTRUCTORA o al Patrimonio Autdnoma gue esta (itima constituya para ¢l desamallo del
PROYECTO, en este (lilimo caso, previa instruceidn ezcrita de la CONSTRUCTORA 3 los
CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en el evento en gue vencido el plazo del conlrato y su prirroga si
la hubiere, la CONSTRUCTORA no haya solcitado la entrega de los dineros de los encargos
fiduciarios por no habar cumplido con las condiciones establecidas en la presente clausula, o
cuando infiere que el PROYECTO no puede levarse a cabo, porue laz condiclones del
mercado yio de preventas asi fo evidencian, deberd informario a los CLIENTES y a la
FIDUCIARIA, para que ésta procada a restiuir a los CLIENTES &l saldo total de las sumas
que éstos hubleran desembaolsado de acuerdo con el plan de pagos junio con bos rendimientos
obtenidos, previa deduccidn de los gastos que se hubieren generado a cargo de cada encaroo
fiduciario. Dicha devolucidén deberd ser efectusda dentro de los cinco (5) dias hablies
siguienies contados a pariir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los
CLIENTES, una vez cumplidss por parte de la CONSTRLUCTORA las condiciones para la
enlrega da |08 recursos, aste atenderd con sus racursos, 18l desistimiento, una vez |a
FIDUCIARIA iz comunique tal situacian.

PARAGRAFD QUINTO: si de fa revisicn del documants de gue irata & numeral 5. antenior,
FIDUCIARIA evidancia que existe un regisitro o anotacion gue imposibliite |2 fransferencia de
las unidades Inmobiliarias, ésta notificara a @ CONSTRUCTORA en un piaZzo no mayara 15
. dias para que adelants los trdmites para el levantamiento de dicho registro o anotacion, enun
ptazo no mayor al establecido en la Clausula Décima Tercera "Duracion” del presante conlrata,

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para
que la CONSTRUCTORA sapara las unidades inmoblliadas sin gue con elle imphgue la
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asignacion del INMUEBLE, s& requiere previamenie dar cumplimiente a los skgulentes
requisitos:

1. {ue el CLIENTE haya constituikde un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSISN PARA
LA SEFARAGION DE UNIDADES INMOBILIARIAS an la FIDUCIARIA;

2. Que el cliente curmpla de manera estricta con la programacidn de pagos acordada con
la CONSTRUCTORA la cual hace perte integral del encargo fiduciario suscrito por
agquel con la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: en el evenlo en gue el GLIENTE incumpla en &l pago de una o més cuolas, o
las sefaladas en el documenio adicional que sea suscrito entre |3 CONSTRUCTORA y el
CLIENTE, se perderd el derecho a la separacion de la unidad, excaplo que medie aulorizacion
da la CONSTRUCTORA para el page de dichas cuolas.

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregedos a través de [os encargos
fiduciarics que se celebren en desamollo del presente convenio, sarén manejadas por la
FIDUCIARIA e invertidos en &l Fondo de Inversidn Colectiva Consalidar administrado por ella
mieniras se destinan al cumplimiento del objeto del Contrate. La CONSTRUGTORA declara
conocer v aceplar, las caracleristicas y condicionas del Fondo da Inversion Colectiva
Conszalidar, las cuales k= fueron puestas & su conskdesrecion @ treveés de la entrega del
prospecta, previaments a la celebracion de esla Conbrata.

La Informacién relacionada con el Fondo de Inversiin Colectiva (reglamenio, ficha técnica,
prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicion de la CONSTRUCTORA
en & sitio web www fidudavivianda.com, para su consulla.

PARAGRAFO: enlendo en cuenta que los recursos correspondientes al primer recaudo de
la cucia nicial para la separacion de [as unidaces Inmoblliaras por paria de los CLIENTES
podra realizarse & lravés de datdlono, la FIDUCIARIA, una vez reciba la informacidn del
recaudo por parle de la adquirencla procedera en el manor tiempo posible a invedir los dineros
el Fondo de Inversion Colectva Consalidar, slempre y cuando la CONSTRUCTORA haye
remilido previamenls la nformacion ssicitada por la FIDUCTARTA.

QUINTA-CLAUSULA PENAL: la CONSTRUCTORA declara conocer la clausula Décima
Segunda del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS que los CLIENTES suscriben con la FIDUCIARIA, en la cual s
consagra que en caso de desistimiento o incumplmiento del contrato de encargoe fiduciaria
anles sehalado, por causas alribulles al CLIENTE, se aplicara una clausula penal sobre &l
valor lotal del inmuebia o sobre ios dineros depoasitados dentro del encargo Tiducieric, gua sa
estipuia en el numeral sexto de la cardtula del encargo, en favor de la CONSTRUCTORA,
seglin disposicidn de la misma, e indicado al momento de Ja firma de dicho encargo fiduciario,
la cual podra ser deducida direclamente de las sumas de dinaro eniregadas por & CLIENTE
snta la soliciiud que en tal sentido e formule B CONSTRUCTORA a la FIDUCIARIA
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PARAGRAFD PRIMERO: la CONSTRUCTORA manifiesia qua en el sventn an que &l
parcantaje a8 cobrar por conceplo de a cidosula penal no haya sido estabdacido en al numaral
saxlo de la cardlula dal encarge, no le dard derecho a cobrar dicha sansian.

PARAGRAFO SEGUNDO: la cldusula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuard wigenta
nasta tanto no sa haya firmado &l contrato de promess de compraventa entre el CLIENTE vy
i CONSTRUCTORA. Asi mismo sera efectiva en el evento que el CLIENTE no suscriba el
contrato de promesa de compraventa con la CONSTRUCTORA en los tiempos estipulados
en gl ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS por dsta Ollima. En asles evenies, |8 aplicacion de la clausula penal sara
efeciuada directaments per la CONSTRLUCTORA.

PARAGRAFO TERCERO: las partes daclaran conocer y aceptar que los CLIENTES deberan
completar el proceso de vinculacidn con la FIDUCIARIA dentro de los fres (3) dias habiles
siguienies a la fecha en k2 que so efeclde la consignacién de la cunta do scparacidn da la
unidad inmobiiaria, para lo cusl entregaran la iotalidad de les decumentos solichiados por la
COMNSTRUCTORA de manera oporiuna para culminar gl procese de vinculacion an el plazo
antariormenta citado, En &i evenlo qua &l proceso de vinculacidn da los CLIENTES no sa
culmine dentro del plazo establecido en el presente Parigrafo, sa entenderd que éstos
degisten da la soparacién de la unidad inmobillarda objeln do negociscién y la
COMSTRUCTORA estara facultads pars dlspnnErﬁE la unidad inmobiliada a favor de nuevos
CLIENTES inleresacos an la misma,

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligacionas de la FIDUCIARIA las
siguientas:

1, Realizar la aperiura de una cuenla bancaris receudadora para ks recepcion del primer (1)
recaudo de la cuola de separacidn de las unidades inmobiflorins del PROYECTO a través
de datafono. Esle dltimo, serd enfregado a la CONSTRUCTORA para su manejo exclusive
&n Ios téminos sefialades en el presents CONVENIO,

2. Colaborar con la CONSTRUCTORA en los trémites que esla le soliche para 1a instalacion
de datafonos en la ssla de vantas del PROYECTO, al cusl se utiizard de manara exciusiva
para la recepcidn del pamer (1) racaudo de la cucta de geparacion de las unidades
inrmabiliarias.

3. Celebrar con los CLIENTES los conlralos de encargo fiduciario a través de los cudlas aa
obligardn & entreger las sumas de dinero acordadas con la CONSTRUCTORA, a fin da
soparsr v adguirr posieromente una unidad Inmobifiaria msultanta dal PROYECTO;

4, Inverir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, adminisirada por la
FIDUCIARIA, los recursos enfregados a fravés de los encargos fiduciasios que se celebran
en desamolio del presante conmvenia;

5. Devolver los recursos comespondiantas al primer (1) recaudo de |a cucta de separaciin
de lns unidades inmokbilizrias reslizado por datafono, en el evenia en que pasados tres (3)
dias hdbiles siguientes & la fecha de ingreso de los mismos a la cuenta bancaria
recaudadora destinada pasa tal fin, no se haya realzado la vinculacidn del respectiva
CLIENTE wio la CONSTRUCTORA no hays remitido la informacion solicitada por la
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FIDUCIARIA para la identificacién de los recursos, dando aplicacidén a lo aslablacido en-al
Paragrafo Tercarn de la CBusula Quinta entariar. ;

Una vaz cumplidas |as condiciones establacidas, antragar a la COMNSTRUCTORA o al
PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA canstituya para al desarrolis del
PROYECTO los dineros administrados; v

Rendir cuentas de su gestidn an los éminos estipulados en a clausula diécima saxia dal
presenia contralo.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: la CONSTRUCTORA dentro del
presenie nu_wanh comarcial tendrd las siguientes abligaciones:

.

e
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Comunicar por escrle a los CLIENTES cuslquier modficecidn a las condiclones
linanceras ¥ Wenicas dal PROYECTD, Las comunicacionas frenle B cambio de unidades
debarén sar notificadas a loa CLIENTES por correo cartificado o a! corréo slectrénico
autorizado por astos, soporte da o antarior deberd ser remitide a la FIDUCIARIA, previa
al eumplimiante de condiclanes establecidas an la Clausula Segunda del presanta
Caontrato;

Comunicar & los CLIEMNTES cualquier modificacion a las cendiclenes establecidas en la
caratula del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS y consaguir por parla da &stos la anuendia, por ascrilo, de
las mismas; f

Permitir a los CLIENTES, a travéds del datafono, Onicaments el primer recauds recursos
gue comespondan a la separacian de la unidad Inmobiliaria.

Informar a los CLIENTES que los recurscs recaudados a través de datafono, solamante
seran inveridos por la FIDUCIARIA en el Fondo de Inversidn Colectiva Congolidar hasta
tanto la CONSTRUCTORA remite la Informacidén eolicitada.

Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduclario més no da una promesa
de compraventa o de una promocidn de unidad inmobilisria, Igualments, explicar los
resgos y condiciones del nagocio que se celobra v loa compromisos, derachos y deberes
gque adquieren con la firrna dal encargo fiduciario;

Infarmar & los CLIENTES que pueden scarcarse g la FIDUCIARIA para que les sean
rastituidas las sumas consignadas por cllos an al encargo fiduciario, pravia deduccidn da
los gasios & impuestos a que haya lugar; en el evento an que vencido el plazo dal contrato
y 30 promoga, si la hubiers, la CONSTRUCTORA no hays solicitado [a enfraga de los
dineros del encargo, de acuerdo con las condicionas establecidas en la Clausula Segunda
de aata convanio, o qua la CONSTRUCTORA infiera qgua el PROYECTO no puada llevarse
a cabo, porgue las condiciones dal mercado yfo praventas asi los avidencian;
Ahstanerze de recibir dinaclaments o por intermedio de lerceros, dinero, aporias, custas o
anticipos de los CLIENTES;

Informar & la FIDUCIARIA para que resliluya las sumas conaslgnadas por los CLIENTES
en los encargos fiduciarios, previa deduccidn de los gasios, da acuerdo con los evenlos
mancionados en & numeral 4 de esls clausula. La FIDUCIARIA debera resfituir los
recursos dentro de los cinco (5) dias hablles sigulentes contados & pariir de la fecha de
solicitud por parte de los CLIENTES;

Suministrar y diigenciar los docurnentos exigidos por las normas legales vigentes sobre
la prevencion de lavado de actives y aclualizar dicha informacidin minimo en forma anual
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o cuando ésta fe sea requerda. La CONSTRUCTORA serd responsable de la varacidad
de la infarmacion que envie a la FIDUCIARIA

10. Adelaniar el proceso de contrel de cartera y realizar los cobros corraspondientas, an &l
avento en que se presents incumplimiento en los plazos paclados enbe la
CONSTRUCTORA v los CLIENTES.

11.Indicar a la FIDUCIARIA &l término sproximade de duracion de la construccicn del
Proyesio;

12, Indicar & los clientes que los recursos destinados a la separacldn de las unidades
inmebiliarias, deban ser entregados tnicamente a la FIDUCIARIA,

13, Solicitar autorizacidn a la FIDUCIARIA para cualquier modificacidn en el cddigo tnizo yio
en la cuenta de recaudo asociada al datafone durante la vigencia del CONVENID,

14, Enlregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que la CONSTRUCTORA adelants para
pramocionar el PROYECTO,

15, Dfrecer a los CLIENTES hasta el iolal de inmusbles de los que consta el PROYECTO, sin
dar lugar a exceso en la separacion de los mismos a través de la constitucion de encargos
fiduciarioa. _

16. Entregar a la FIDUCIARIA certificacidn de la conslifucion del PATRIMONIO AUTONOMO
para ¢l desarralle del PROYECTO, emitida por la scoiedad fidugana que aclis como
vaocera v administradora del mismo, an los eventos en que apligue, para que Ia
FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recurscs una vez cumplidas las condiciones
establocidas on la Clausula Scgunda "Objeta” del presente Convenlo. Lo anterior previa
instruccidn de la CONSTRUCTORA,

OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: la recepcidn de las cuotas correspondientes al

mencionado plan de pagos, serd realeads por [B FIDUCIARIA en las oficinas que elia
ﬂei:rrqh-: para lal efecto,

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiiza por la gestidn de cobro de laa cuotas
previstas on of plan go pagos per parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias
medianie la constitucidn de un ENMCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

MOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dinerce objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serén entrsgadesala
CONSTRUCTORA ¢ al PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA consfiluya
para el desamollo del PROYEGCTO, en la forma come se indicd en la cldusula segunda de
presents contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas en el mismo,

Asi misma, la FIDUCIARLA pndl:—l deducir, &l valor de los costos enque 8 ::uahquusr tiuio
incurra &n la ejecucion del presente contralo, o para la defensa de los bienes fideicomilidos,
aun despuds de su terminacidn.

PARAGRAFO PRIMERD: una vez realizada la entrega do los recursos en loa términos

mencicnados anleriormente, la FIDUCIARIA procederd & cancelar la cuenta buncana
dispresta para el recaudo de recursos a través de datéfono.
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PARAGRAFD SEGUNDO: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de la rendicién
final de cuantas el acaacimiantt da dicha situacion.

DECIMA - RESPONSABILIDAD: las ahgacionas que asuma la FIDUCIARIA son de medio
y na da resultade y su respansabilidad se limita (nica y exclusivamente a la administracian da
les recursos Vinculados al presante convenio, de acuerdo con s instrucciones impartidas por
la CONSTRUCTORA. En consacuancia se excluyen exprasamenta lag cbligacionas relativag
a la realizacidn y terminacidn de la construccian, al cumplimianio de kas especificacionas da
la abra-y bos compromisos relafivos a la calidad v al precio de las unidades que milegran el
PROYECTO v los demas riesgos relacionados con Ia gjecuckin del PROYECTQO, los cuales
garsn responsabilidad exclusiva de la CONSTRUCTORA. lgealmante se deja constancia de
que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frenta a la CONSTRUCTORA, a los CLIENTES v
a terceros, disfintas de las expresamente previstas en el prasante convanio.

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: en los evenlos gua la CONSTRUCTORA
no remita an les Hempos establecidos 13 informacién de los CLIENTES para |a inversidn de
los recursas en &l FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR o que las CLIENTES
Infarmen desconocer el procedimiento de recaudo de los recurses previo a la Inversion de los
mismos serd responzabilidad exclusiva de la CONSTRUCTORA frenta a los CLIENTES.

Asimismo, [2 FIDUCIARIA no se hard responsable ante log CLIENTES de los resultados
fnancierns de las imvarsiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, dado que la naturaleza de la obligacicn que asume tiene el cardcter de medio
¥ no de resuitads. En consecusncia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacidn de los
activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR; asl mismo los
rizsgos envuallos an las inversionas dal FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
corresponden an su integridad a la CONSTRUCTORA, en log casos en que 52 evidencie que
éste itimo cumplic kas condiciones enunciadas en la clausula segunda.

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: on los avisos publicitarios gue realice
la CONSTRUCTORA por su propia cuenta para promocionar gl proyecto de construccion, en

los cuales se haga mencidn da la gestidn que realiza la FIDUCIARIA, se debera incluir 1a
sguiente informacion:

1. Precisaren la campaia publicitaria, que el tipo de contrato madiante el cual se instrumenta
el negocia con los cdientes, &5 un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIOMN PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS;

2. La siguiente leyenda: "FIDUCIARIA DAVIVIENDA, 5.A. ADELANTA LAS LABORES DE
ADMINISTRACION DE LOS RECURS0OS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIF
LHNIDADES IMMOBILIARIAS, LAS OBLIGACIOMES QUE ASUME TIENEN EL
CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO".

3. Por ofra parte, deberd anolarse qua “FIDUCIARLA DAVIVIEMDA 5.A. ES UNA ENTIDAD
VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA®,

PARAGRAFO PRIMERO: en la publigdad y promocion que realice [a CONSTRUCTORA
debe determinarse claramenta [a gaslitn a desamallar por parie de la FIDUCIARIA; no puedan
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aparecer expresiones lales como *con &l reepaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o similares,
sin que aa espacifique en quié consista el apove o respaldo,

PARAGRAFD SEGUNDO: ol arte comespondiente a log bgotipos de la FIDUCIARIA que sa
enirega a la CONSTRUCTORA hard parte integral del presente canvenia.

PARAGRAFO TERCERO: la CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar a Ia FIDUCIARIA par
los perjuicios que le pueda ocasionar en el incumplimianis de lo dispuesto en esta cliusuls;
asi como por 8l uso inadecuado gue realice del arte corespandiente a los logolipas da la
FIDUCIARILA,

PARAGRAFO CUARTO: la COMSTRUCTORA =c ooliga a dar cumplimicnio a las

disposiciones de publicided establecides en la Parte |, Titulo N, Capitulo | de la Circular
Externa No.020 de 2014.

DECIMA SEGUNDA - REMUNERACION: La CONSTRUCTORA pagara a la FIDUCIARIA par
sus servicios, la sbma mensual anticipada equivalente s UN SALARIO MINIMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE (1 SMMLY} previa la presentacicn de la corespondients factura de cobro.

& partir de la aperura del primer encargo fiduclano esla comision se cobrard de la sigulenis
manera:

i} Parg el mes de la apertura da! primer encargo, la comisidn de administracién se calkculara
sobre la fraccidn del mes vigente por terminar.

i} Para los siguientas meses y duranta la vigencia del contrato, se cobrara |a tolalidad de la
comislan fkluciaria hasia la Bquidecidn del convenlo comercial,

PARAGRAFO PRIMERO: a eslas comisiones se les cobrard el Impuesio al Valor Agregado
{1.V.A.) de conformidad con lo establecido en [as normas irbularias vigantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: |a FIDUCIARIA remiird al correo  electrdnico
contabilidad@grupoaccanto.com las facluras eleciranicas que genere por concapto de
comisiones fiduciarias u olros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa
informacion se modifique, la CONSTRUCTORA nolificara & cambio a la FIDUCIARIA por o
menos con 10 dias calendario de antelacion al clerre del mes anterdor al que 32 deba sdoplar
dicho cambio, Esta modificacién ng dard lugar & k& suscripcién de un Oirosi al presente
Convenio.

PARAGRAFO TERCERD: cualguisr gestion adicional, diferente a las originaiments
establecidas en & convenio comerclal, seré cobrada en forma independiegnte, v la comisian
respeciiva se paclara de comin ecuerdo enire las partes.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteciormente

sefaladas, la FIDUCIARLA estars facultada para Bguidar intereses de mora a la tasa madma
parmitida por la ley,
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DECIMA TERCERA.- DURACION: La duracidn del presenle Confralo serd de quince (15)
meses por cada Etepa de manera independbente, término gque podrd ser promogado
aulomaélicameants por une (1) Unica vez, sln que su plazo sea superor al inkcialmente pactado.
Lo anlerior de igual forma se encuentra sefislado en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Para ia Etapa Uno {1), la duracion se contard a partir de la suscripcidn del presente documento
y para las Etapas Dos (2) v Tres (3), |2 durecidn sera conlada a pariir de la fecha Indicada en
l& comunicacion remitida por LA CONSTRUCTORA como fechs de inkiacldn de las
preventas, Dicha nolificacidn deberd ser entregada a LA FIDUCIARIA por lo menos con tres
[3) dias habiles de antslacion al inicio de venlas de g mencionada Etapa.

DECIMA CUARTA.- TERMINAGION DEL CONTRATO: el presents convenio lerminara por
ias siguientss causas:

Por haberse cumplido plenamente su objeto;

Por imposibilidad absoluta de cumplir su objeto;

Por disolucion de |a entidad fiduclaria;

For vencimiento del término estipulado;

Por incumplimiegnto de la CONSTRUGCTORA en la acluallzacidn de la informacidn en forma

vaeraz v verificable de acuerda con lo esiablecide por las normas que traian sobre

prevenclan y lavado de aclivos,;

B. Porlas causales consagradas en a5 normas del Coddigo de Comerclo que comespondan
a su naturaleza;

7. Por no haberse reaizado la speriura de encarges fiducianos comespondientes al
FROYECTO dentro de los sels (6) meses sigulantas a la firma dal prasenie convenia; y

8. Por muluo acuerdo enire las pares, el cual debe tener k& anuancia por escrilo de la

totalidad de las personas qua hayan suscrilo con @ FIDUCIARIA encargos fduciarios en

desamollo del objeto de este convenio.

£n b fa py

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: en el evento en que una vez firmado el
GCONVENIO COMERCIAL, se eslablezca quae la CONSTRUCTORA, suls) representanie(s)
legal{es), apoderado(s), o alguno da sus socios o administradores, ha sido incluldo en alguna
lista restrictva nacional o inlernacional en la que se publiquen los dafos de las personas a
quienes se les haya iniclado proceso judicial, o que ha sido condenado por las autoridades
raciondles o Internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades llicitas
[ales comg narcolralico, terrorsmo, lavado de aclivos, rdfico de estupelacienies, secuasiro
extorsivo v lala de personas entre olras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el
CONYENID que tiene con 8 COMNSTRUCTORA, sin que por ello se genere incumplimiento
alguna. En virud de lo anterlonmente expuesto, la CONSTRUCTORA s& compromete a: (i)
mantener actualizada Iz mformacidn reportando de manera Inmediata cualquier cambla de la
misma, (i) autorizar a la FIDUGIARIA a confirnar |3 veracidad de |a informacion a través de
los medios que considere convenientes, 8 compartir la Iinformackin suminisirada con |as
demas entidades del Grupo Bolivar con fines comencisles v a repartar o consullar anla las
centrales da riesgo su compartamiento financiero y creddicio.
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PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA realizars las entrevistas de conocimisnto al
cliente en Ios términos ¥ condidones establecidos en las politicas que enmarcan el sistema
de administracién del riesgo del lavado de activos y financiacidn del terrorisma SARLAFT vy
FATCA de la Fiduciaria, como complemanto al difganclamianta dal docurmento denominade
"Mos intaresa cenocerlo cuédntenos de uetad” correspondiente a cada uno de los CLIENTES.,
Para sl efecto, la CONETRUCTORA empleard sus funcionarios quienes deberin estar
prevismenie capacitadeos por la Fiduciaria, a través dol maleral enfregado para desarrollar
dicha actividad. Responsabilidad que s¢ entenderd cumplida con la firma del funcienario da la
CONSTRUCTORA en los documentos “Nos imteresa conccerdo cudntonos de usted"
corespondienie 3 cada uno de los CLIENTES. Por lal mofive, serd su obligacidn y
responsablidad el comecto diigenciamionts del sefalado documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer y aceptar que la
FIDUCIARIA realizard & respectivo proceso de Conocimignta de CLIENTES [eniendo como
base las enrevistes realizadas por la CONSTRUCTORA en o5 termings arriba sefalados,
que come conscouencia del mencionads proceso, ésla podra abstenerse de vincular o en su

dalecto realizar el respaclive proceso de desvinculacion de los mismos en los siguientes
Gas0s:

1. Cuando se evidencle que esios han sido induidos en alguna lisla de caracterislicas
kguales o similarcs a la OFAC u OMNU, incluidas estas, o en cuslguier otra lista nacional
o internacional an 1a que se publiquen los datos da las personas a quienes se les haya
iniciado proceso judicial, o que han sido condenados por las auloridades nacionales o
inlernacionales, o vinculados de mansra direcla o indirecta con aclividades: flicites
vinculadas al Lavado de Activos, Finandacion del Temonsme v deltos conexos,

. En el evenlo en que en el plazo establecido por [a FIDUCIARIA, no entraguen |a

informadon adicional reguerida por ésta para tal efecio,

3. Cuando se suministre informacion errada, in@mela yo falaa an cualquisr momento da
la relacién comerclal.

En los anlerores casos, los encargos no se tomardn como parte del punio da equilibno
safialado en la cldusula segunda de este conlralo y se Iniciard proceso de desvinculacion
deniro de los cince (&) dias hébiles sigulentes a le fecha en la cusl venza el término otorgado

para la entrega de documentos para eguellos clientes que previamente habian sido
vinculadas,

Asimismo, la FIDUCIARIA sa abstendrd de aprobar sguellas vinculaciones de parsonzss &
las cuales se lea evidencle de acuerdo con el dikigenciamiento del Formato Nos Interesa
Cenocerlo gue tienen la calidad de “U.5. Person” {Impastado bajo loe lérmines de la Ley
FATCA Foreign Aceount Tax Compliance Act), y no enfreguen la informacian finansiera y
transaccional requerida por el Gobdarno de los Estadas Unidos de América, Departamenio da
Servicios de Rentas Intemas de Estados Unidos {IRS) o cualquier entidad gqubermamental
designada para la consclidackin de esta informaciin a iravés del mecanismo establecido para
tal efecto y por lo tando no se tomardn como parte del punto de equiibro sefialado en |a

cléusula tercera de este conlrato. En el evento de que la solicitud de vinculacidn provenga de
una persona con cafidad "U.G. Person” la CONSTRUGCTORA deberd remilir al CLIENTE a una
oficing del Banco Davivienda S.A. para que se realice su respeciiva vinculacian.
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DECIMA SEXTA.- RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendird cuentas comprobadas
da su gestion, minimo cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesaric, mediante
amvig da ura memoria a la CONSTRUCTORA en la cual se indique en Torma delallada las
gosfiones programadas v realizadas por la FIDUCIARIA, la misma se presentard an forma
agecrita, de acuerdo con o cstablecide en la Circular Externa Mo, 029 da 2014, expadida por
la Supearintendancla Financera de Colombia.

DECIMA SEPTIMA - LIQUIDACION UNILATERAL: a la terminacién del converse comercal
y dentro de los siguiantes cuaranta y cinco (45) dins habiles, la FIDUCIARIA prasentars a la
CONETRUCTORA, |a rendicién final detallads dal estado da laa inversiones ¥ rendimiantos,
y @n ganaral I informacién contabla y financiera qua requiars pars comprobar 5u esiado de
cuenta, junto con el proyects del acta de liquidacion. Si dantro de losquince (15) dlas hébiles
siguientes la CONSTRUCTORA no presenta rapara alguno a la randicion final o no suscriban
y remita al acta de liquidacion, la FIDUCIARIA antenderd que acapia |a rendicidn de cuantas
final y podrd unilateralmente suseribir el acla de liquidacidn.

DECIMA OCTAVA REPORTE Y COMNSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: la
CONSTRUCTORA autoriza a la FIDUCIARIA express @ irmevecablamente pam que consulla
y reparte a la Asociacibn Bancarla y da Enlidades Financieras de Colombia, o a quien haga
sus vaces, toda la informacidn refaranta a su comportamiante coma cliente de la entidad v al
estado da las obligaciones & sU cargo que sa desprenden del CONVENIO. La autorizacion
tamblén comprande el gue la FIDUCIARIA pueda solichar referancias sobm las relacionas
comercislas da la CONSTRUCTORA con el sisterna financaro.

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE COMFLICTOS: las diferencias que surjan entre las
paries con ocesidn de la calebracian, ejecucidn, interpretacidn, terminaciin o liquidscion da
este convenio serdn resupitas en primer tamino madanta mecanismos da autocomposicien,
talea come la negociacicn directa. Para lal afecio, las partes dispondran de freinta (30] dias
calandaro contados a partir de Ia fecha en que cualquicra de ellas requicra a la otra por escrito
en tal sentide para soluclonar fbas diferencias que hayan surgido, térming que podra ser
prarrogado de comun acuerde, Las comunicaciones podrdn dirigirse por fax o por telegrama
g de cualguicr otra forma a los nimenos de fax o direcciones registradas. En casa de no kograr
el acuerdo madiante la negociacidn directa, las partes en el término de cinco (5) dias debaran
scudir a un cantra da concifiacidn para resobver al conflicto. En caso de fracasar los anteriores
macanismos, las diferenclas seran resucitas por un arbtro designads por la Camara de
Comercio de Bogold a solicitiud de cusiquisra da las parles. El rbltro decidird an Darecho.

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO; las partes acuerdan gue el presenta convenio comarcial
presta mérilo ejecutivo y copia del mismo junto con |as facturas de cobro por comisiones o
gastos del mismo, constituiran titulo ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer

exigible porla via judicial e cumplimlento de [as faciuras insolutas por fales conceptos, a cargo
de la CONSTRUCTORA

VIGESIMA PRIMERA. - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: pars efectos de la
etancidn de cualguier queja, reclamacidn o denuncia qua el FIDEICOMITENTE considers
dabe hacera a la FIDUCIARIA en virfud del presente Conwvenio, lo podré hacer directamante
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en las oficnas de ésta o a través del camreo electrdnico conlactenos@davivienda.com. Asi
mismo’ podré acudir a8l Defensor del Consumidor Financiero designado por la FIDUCIARIA,
doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quisn atendears lales reclamaciones en |a calle
4 No 38-30 Oficina 201 &n Dogola D.C., o por los commeos elecirénicos: defensoria@skol
sema.net o defensorafidudavivienda@@asadvisors.net. La forma y témminos de las
| reciamacionsas o guejas & gue haya lugar ante &l Defensor, estan definidos en las nomas

legales y reglameniarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en nuestra
pagina web wew fidudavivienda.com. lgualmente se preclsa que los tramies ante el Defensor
son gratuitos y las decisiones de éste no son obligalorias pera las parles.

VIGESIMA SEGUNDA- DIREGGION PARA NOTIFIGACIONES: las partes rocibirén
notificaciones en las siguientes direcciones: la CONSTRUGTORA en la Calle 93 B No. 18-12
Oficina 501, BOGOTA y la FIDUCIARIA en la Avenida, El Doredo Mo. 68B — 85 Piso 2° d= la
cludad oe Bogota D.C.

Para mayor Informacidn del presente negecio fduciario, ko invitamos @ revisar i@ cartilla
informativa dispuests por la Superintendencia Financiera de Colombia én la sigulenta nuta:
www fidudavivienda.com: Educacidn Financera/Canilla de negocios  Mducirios
Inmobiiarios/Click

Fara constancia se firma el presenie documento en dos (2) ejemplares dal mismo tenor el 24
da junio da 20040,

I LA CONSTRUCTORA _ LAFIDUCIARIA

uma‘ "
GCENTR NSTRUCCIONES 5.A.5, FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A.

\ | OLGA PATRICIA ECHEVERRY FERNAMDO HINESTROSA REY
e & Represantante Legal Represeniante Legal
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OTROSI No. 1 al CONVENIO COMERCIAL
CENTRIK VIEW

Entre los suscrites; (i) CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5., sociedad comercial legalmente constitulda
mediante Documento Privado Sin Mamero de Asamblea de Accionistas del velnticineo (25) de mayo de
dos mil veinte (2020}, debidamente inscrito el veinte (20) de Junio de mil dos mil veinte (2020) bajo el
Numera 02578781 del Libro I¥, identificada con NIT, 901.388,801-7, representada en este Otrosi por
MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor de edad, |dentificada con cédula de ciudadania
numero 52.501.627, en su calidad de Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la CAmara de Comerclo de Bogotd D.C,

. documento gue se anexa al presente Oirosl para que haga parte integral del mismo (Anexo Mo, 1),
sociedad que en lo sucesivo se denominard LA CONSTRUCTORA v (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. -
FIDUDAVIVIENDA 5.4., socledad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante
Escrltura Pdblica ndmero slete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diclembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieclocho (18) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., domicillada en la ciudad de Bogotd D.C., identificada con NIT. 800.182.281-5, representada en
esie Otros! por JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con cédula de cludadania
nimero B0.441.594, en su calidad de Suplente del Presidente v Represantante Legal Suplente, todo lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia ¥ Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financlera de Colombia, documento gue se anexa al presente Otrosi para gue haga
parte integral del mismo (Anexo No, 2), sociedad gue en lo sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA,
celebramos el presente OTROSI No. 1 al CONVENIO COMERCIAL CENTRIK VIEW, que se regird por las
clawsulas mads adelante sefialadas, previas las sigulentes:

. CONSIDERACIONES

PRIMERA: Oue mediante documento privado del dia veinticuatro [24) de junio de dos mil veinte
(2020}, LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA celebraron e CONVENIDO COMERCIAL
CENTRIK VIEW para la administracién de los recursos en la etapa de preventas del
PROYECTO CENTRIK VIEW que adelanta LA CONSTRUCTORA.

SEGUNDA: Cue LA CONSTRUCTORA ha solicitado a LA FIDUCIARIA |z modificacian del Numeral 3
de la CLAUSULA SEGUNDA correspondiente al OBIETO del CONVENIO COMERCIAL
CENTRIK VIEW, modificande el ndmero total de unidades inmobiliarias v Iz
conformacidn de cada una de las Etapas del PROYECTO, conforme a lo establecido en
¢l presente Obrosi.

TERCERA; Que LA COMSTRUCTORA ha solicitade a LA FIDUCIARIA la modificacion de la
CLAUSULA DECIMA TERCERA correspondiente a la DURACION del CONVENIO
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COMERCIAL CENTRIK VIEW, adicionando la duracidn de la Etapa Cuatra (4) del
PROYECTO, conforme a lo establecido en el presente Otrosk.

CUARTA: Que LA CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA certificacian de fecha veintinueve
{29) de noviembre de dos mil veintiuno (2021}, mediante la cual declara que Informé
a la totalidad de CLIENTES vinculados al PROYECTO CENTRIK VIEW, respecto de la
modificacién del ndmero total de las unidades inmaobiliarias y la conformacion de cada
una de las Etapas del PROYECTO en los términos anteriormente descritos. La citada
certificacion se adjunta como Anexo No. 3 del presente Otrosi.

. De conformidad con las anteriores COMNSIDERACIONES, |as partes acuerdan modificar el CONVENIO
COMERCIAL CENTRIK VIEW, a través del presente Otrosi Mo. 1, tal v como se sefiala a continuacidan:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar el Numeral 3 de lz CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente al OBJETO del CONVENIO COMERCIAL CENTRIK VIEW, el cual para todos
los efectos legales v contractuales se entenderd en |os sigulentes términos:

"SEGUNDA.- DRIETOD: El objeto def CONVENIO consiste en que lo FIDUCIARIA celebre con los

CLIENTES controtos de encargo fiduciaria, con el propasita de odministrar los recursos que éstos

entreguen ¥ el compromiso de o CONSTRUCTORA frente o o FIDUCIARIA, de separar Jas

unigades inmobiliorias seleccionodos por los CLENTES, desde el momento en gue éstos

formalicen con ésta Gltimo el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
. UINIDADES INMOBILIARIAS.

Lo FIDUCIARIA se compromete con o CONSTRUCTORA o entregarie o ésta o al Patrimania
Autdgnome gue o CONSTRUCTORA constituyo porg el desorrolie oel PROYECTO, los volores
recoudados a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
LINIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluldos los rendimientos de éstos, previg la
deduccidn de los gostos Incurridos e impuestos o que haya iuger, dentro de fos clrco {5) diss
hdbiles siguientes a ia fecha en lo cual evigencie gue se han cumplido las siguientes condiciomes:

([

3. Que e PROYECTO ho alcanzado e punto de equilfbrio en ventas el cual he sido determinado
de Io sigulente manera:

-a. Equivalente ol sesento por ciento (60%) del total de las unidodes inmebiliorios del
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PROYECTO, es decir, trescientos sesenta y custro (364) unidades inmobiliarias de las
selscientas cuatro [504] que o confarman.

b. Eguivalente y de monera independicnte, ol nimers de upldodes inmaobiliorios estoblecido
en codo una de los Etapa del PROYECTO osil:

= Etopa Une (1); Corresponde ol sesento por clento {60%) de las unidedes inmobiliorias,
es decir, novento y un (91) de lgs ciento cincuenta ¥ wn (151) que o conforman o en
todo caso, el equivalente of sesento por clento (60%) de los unidodes inmobiliarios que
resulten aprobadas en lo LICENCIA DE CONSTRUCCION para esta Ftapa.
. - Etapa Des (2); Corresponde ol sesento por clento (60%) de las unidades inmabiliarias,
p ¢s declr, movento ¥ un (91) de los ciento cincuenta v wn [151) que fo conforman o en
todo caso, el eguivalente al sesenta por clento [60%) de las unidades Inmobiliarias que

resulten aprobadas en la LICENCIA DE CONSTRUCCION pora esta Etapa.

- Etapa Tres {3): Corresponde al sesenta por ciento {60%) de las unidades inmobiliarias,
es decir, noventa y un (S1) de los ciento cincuenta ¥ un (151) que lo conforman o én
todo caso, el equivolente al sesenta por ciento (60%) de los unidades inmobiliarias gue
resulten aprobadas en la LICENCIA DE CONSTRUCCION pora esta Etopa.

- FEtopa Cuotre (4): Corresponde ol sesenta por ciento (60%) de los unidodes
inmobiliarios, es decir, noventa y un (91) de las ciento cincuenta ¥ un (151) gue fa
conforman o en todo caso, el equivalente ol sesento por ciento (60%) de los unidodes
inmobiliarias que resulten oprobadas en la LICENCIA DE CONSTRUCCION para esta
Etapa.

. Lo anterior deberd ser certificodo por el Representante Legal y el Cantador Pablico de o
CONSTRUCTORA,

)"

SEGUNDA.- Las partes de comdn acuerdo, han decidide modificar la CLAUSULA DECIMA TERCERA
correspendiente a la DURACION del CONVENIO COMERCIAL CENTRIK VIEW, la cual para todos los
efecins legales y contractuales se entendersd en los siguientes términos:

“DECIMA TERCERA.- DURACION: La duracidn del presente CONVENIO serd de quince (15) meses
por cada Etapa de manera independiente, término que podrd ser prorrogado automdticaments
por una (1) unica vez, sin gue su plaro sea superior al inicielmente pactada. Lo anterior de igual
forma se encuentra sefialado en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES (INMOBILIARIAS.
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Para la Etapa Una (1), o durockin se contard a partir de la suscripcidn del presente CONVENIO,
y paro las Etapas Dos (2), Tres (3) y Cuatro (4), lo duracidn serd contada o portir de lo fecha
indicada en la comunicocion remitide por lo CONSTRUCTORA como fecha de iniciacidn de las
preventas de la respectiva Etopa. Dicha notificacidn deberd ser entregodo o la FIDUCIARIA por
fo menos con tres (3) dias habiles de antelocidn al infcle de ventas de io respective Etapa.”

TERCERA.= Las demas clausulas del CONVENIO COMERCIAL CENTRIK VIEW gue no son objeto de
modificacion a través del presente Otrosi No. 1 continuardn vigentesy sin modificacion alguna en tanta
no contrarien el presente Otrosl.

. CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las paries reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente
en relacidn con el contenido del presente Otrosi v tlenen la misma validez v los mismos efectos
Juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con bo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden unica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad,

2, Que el firmante registrado es qulen tiene v tendrd acceso a los datos de creacidn de |a firma.

3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tienmen plenas
facultades legales v estatuarias para obligaras mediante firma electrdnica y no requicren de
autorizacion adicional para ello.

. QUINTA.- DBLIGACIOMNES DE LOS FIRMANTES: Con el propasite de proteger |3 autenticidad,
Integralidad, validez & Inviolabilidad de la firma electronica y del presente Ctrosi, de conformidad con
|a Ley 527 de 1959 v el Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control v custodia exclusiva sobre kos datos de creacion de la firma.

2. Garantlzar que sus datos de creacldn de firma no sean utilizados por terceros. en forma no
auterizada.

3. Dar aviso Inmediato a la otra parte sabre cualquier efecto material adverso gue dé lugar a que
los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTOD ¥ VIGENCIA: Una vez leido v comprendido e suscribe por fas partesy
se entiende acordado y celebrado el presente Otrosi el dia en gue quede firmado por las dos [2) partes,
es decir, una vez firme LA CONSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcidn o firma ya sea fisica
{manuscrita) o electrénica de este documento por las dos (2] partes no tendrd validez este Otrosl, no
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obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Simembargo, Iz fecha de suscripcion el
presente Otrosl sera la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos (2) partes. En caso de
realizarse la firma de manera electrdonica, ver el certificado de las firmas,

LA CONSTRUCTORA LA FIDLMCLARLA
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time 1o time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A (we, us or Company) may be required by
law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if yvou can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to I agres to
use electronic records and signatures' before clicking ‘CONTINUE® within the DocuSign
system.

Getting paper copies

Al any lime, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
{usually 30.dayz) after such documenis are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thercafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw vour consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
spead at which we can complete certain steps in transactions with you and delivening services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures, Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless vou tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to vou through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadveriently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below, Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact FIDUCTARIA DAVIVIENDA 8 A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
o request paper copies of certain information from us, and (o withdraw your prior consent 1o
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: mprodriguezmi@davivienda.com

To advise FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8§ A of vour new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message 10 us at mprodriguezmiidavivienda.com
and in the body of such request you must state: your previous cmail address, your new email
address. We do not require any other information from vou to change vour email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copics from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to mprodriguezm(@davivienda.com and n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number, We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with FIDUCIARI& DAVIVIENDA S A

To inform us that you ne longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may;

19)



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to mprodriguezm{@davivienda.com and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that ransactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https: 1gign com/guides/signer-guide-

F1gning-system-requircments.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can aceess this information electronically, which will be simmilar 1o
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSI for
your fiture reference and access; or (ii) that vou are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving nofices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *[ agres to use electronic records and signatures’ before
clicking "CONTINUE' within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures®, you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Dasclosure; and

= You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

» Until or unless you notify FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A during the course of your
relationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A,
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OTROS! A LOS CONVENIOS COPMERCIALES ¥ ADENDOS CELEBRADOS CON
CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5.

Entre los suscritos: (I} CENTRIK CONSTRUCCIONES S.A.5., sociedad legalmente constituida bajo las leyes
de la Repiblica de Colombia, representada legalmente en el presente Otrosl por OLGA PATRICIA
ECHEVERRY VILLAMIL, |dentificadn(a) con edduls de eludsdania ndmers 52 348197, todo lo cual e
aeredita con ¢l Certificadn de Existencia v Representacidn Legal expedido por la Cimara de Comercio,
documento gue se adjunta al presente Otros! (Anexs Mo, 1|, guien para los efectos de este Otrosl se
denarminard o COMSTRUCTORA, v de otra parte, (i} FIDUCLARLS DAVIVIENDA 5.4, socledad andnlma
de servicios financleras legalmente constituida mediante Escritura Pablica numeno slete mil novedentos

. cuarenta {7.940) del cztorce (14) de diclernbre de mil novecientos noventa y dos (1952), otorgada en la
Motaria Dieciocho [18) del Circule Motaral de Bogowd D.C., kdentiflicada con MIT, 800 182.281-5,
representada en el presente Otros! por JESUS MAURICIO ROUAS DRTIZ, mayor de edad, identificado con
cedula de cludadania nimeno B0.441.593, en su calidad de Suplente del Fresidentz y Representanta
Legal Suplente, tode lo cual se acredita con el Certificade de Existencla y Representaditn Legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta al presente Otresl (Anexo
Mo, I}, gulen para les efectos del presente Otros) se denominara la FIDUCIARIA, han decidido calebrar al
presente OTROSI A LOS CONVENIOS COMERCIALES Y SUS RESPECTIVOS ADENDOS, si los hubiare,
celebrados con CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5., previas [as siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue la CONSTRUCTORA v la FAIDUCIARIA, en adelante las PARTES, han celebrado lop
CONVENIOS COMERCIALES v ADENDOS & los mismos relacionados en el Anexo No. 3, cuyas objetos

.r consisten en que la FIDUCIARIA administre las recursos correspondientes a la separacidn de las unidades
inmobiliarias de los proyectos reladonados en dichos CONVENIOS COMERCIALES, provectos que
adelanta directamente fa CONSTRUCTORA,

SEGUNDA: Que mediante Cficio 2021086295-002-000 de fecha velnte (20} de abril de dos mil vemtiuno
(2021), Ia Superinténdencia Financiera de Colombia mpartld aprobacién a |a FIDUCIARIA frente al
formato  del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMORBILIARIAS, en el cual se incorpora la siguiente condicidn para el desembolso de o3 recurses a la
COMNSTRUCTORA por parte de la FIDUCLARILA:

...) Que la FIDUCIARIA hoye realirodo ef andlisls ol estudio de Hiwlos que permita estoblecer que
In trodicidn delfios) LOTE(S) sobre effles) cualfes) s= vo o desarroliar & PROYECTO no presenten
problemaos de cardcter legal que puedon chistocwizar o impedir ¢f traspaso de o propledod de los
wnidodes inmobiliorips resuftontes o los CLIENTES y gue lo CONSTRUCTORA presenie o o
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FIDUCIARA el certificado 'de tradiciin y liberied delllos] LOTE(S) con fecha de expedicicn mo
superior o treinta (300 dies; (.. )7

TERCERA: Cue derwado de ko anterlor y en cumplimiento de las directrices establecidas por la
Superintendencia Financiera de Colombla, s CONSTRUCTORA deberd presentar a la FIDUCIARIA dentro
dal términn de duracidn de cada uno da los CONVENIDS COMERCIAL /o de los ADEMDOS suseritos, el
Estudio de Titulos elaborado por un abogado autorizado por la FIDUCIARIA, para que esta Oitima pueda
adelantar la revision y andlisls del mismo y asi proceder con la entrega de recursos, una vez se acredite el
cumplimiento de |2 totalidad de las condiciones establecidas para este efecto.

. CUARTA: Que adicional @ lo Indicade anteriormente, a través del presente documento s ajustan las
condiciones para la entrega de recursos estableddas en los CONVENIOS COMERCIAL yio en los
ADENDOS suscritos conforma a la aprabacion proferida a los mismas por [a Superintendancia Finandera

de Calombla, &n los términos establecidas en @l presents Otrosl.

Que en raidn a lo expuesto, las PARTES antes menclonadas han decidido sescribir el presente Otrosi gua
s& regird por las sdpulentes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comun acuerdo, han decidide modificar y adicionar las sigulentes obllgaciones
en la CLAUSULA SEGUNDA correspondiente al OBIETO del CONVENIO COMERCIAL v en |a CLAUSULA
PRIMERA correspondiente al OBIETO de cade uno de los ADENDOS relacionados en el Anexo Mo, %, los
cuales pars todos los efectos legales y contractuales se entenderdn de |3 siguiente manera:

Toadd

Que @l PROYVECTD ho alcanzede el punte de egpuilibrc en vontos de los unidodes
imnotkliormas, pora coda ung de o5 etopas gue fmbegron & PROYECTO, de oouerd'o con
o estoblecidp en & CONVENIO COMERCIAL y/o en cado uno de los ADENDOS gque
hogan porte integrol del mismo. Lo onterior deberd sor certificode por ef Representonie
Legal y Contador Publico de lo CONSTRUCTORA.

Que fo CONSTRUCTORA hoyeo entregaodo wno cerfificocidn que incluye of walor de
vertes de [os wnidodes inmobdionios separodos ante o FIDUCIARLA suscrito por su
Representonte Legal ¥ su Contodor Piblco v el valor actealizodo de los costos directos
del PROVECTD.

e o FADUCIARIA hoye reclirode el ondlisis @l estudio de titwlos gue germilo
estoblecer que lo trodicicn delflos] LOTE(S) sobre eljlos] cuolies] se ve a desarrolizr el
PROYECTO no prefenten prodlemas de ogracter legol gue pledon obstoculizor o
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impedie el traspase de fo propledod de los unidodes inmobillarias reswhantes a los
CLIENTES ¥ que | CONSTRUCTORA presente o la FIDUCIARIA 2f certificodo de trodicidn
¥ Kbertad delfios) LOTE(S) con fecha de expedicidn mo superor o treinta (30} dios.

foead®

SEGUMNDA: Las PARTES de comin acuerdo, han decidido adiclonar |a sigulente ooligacion a la déusuls
correspondiente a ias OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA en los CONVEMNIOS COMERCIALES relacionados
en o Anexo No. 3, la cual para todos los efectos legales v contractuales se entenderd de la siguients

mamnera;
Teuk

- Elegir y outorizor el abogado gve odelantard el estudio de tiwlos necesario para deferminar i
vighiligod paro el desarrolio del PROVECTO en elfios] LOTE(S).

o

TERCERA: Las PARTES de comin acuerdo, han decidido sdicionar la siguiente obligacidn a la cldusula
correspondiente a las OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA en los CONVENIOS COMERCLALES

relacionados en el Anexo Mo, 3, |a cual para todes los efectos legales y contractuales se entenderd de la
siguiesnte manera:

T

Entregar o o ABUCARIA dentro del término de durocidn del presente CONVENID, el estudio
de ttulos eloborodo por el chogodo autorizodo por o FIDUCIARIA

[eodd”

CUARTA: Las demds cliusulas de los CONVENIDS COMERCLALES v/ ADENDOS relacionades &n el Anexo
Mo, 3 continuaran vigentes y sin modificaclén alguna en tanto ne cantrarien el prasente Otrosi,

CUINTA: VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA.- Las PARTES reconocen y aceptan gue las firmas
plasmadas en el presents Oirosl, son confiables v vincwlantes para obligarlas legal v contractualments en
relaciédn con &l contenido del presente Otrosi ¢ tienen la misma validez y los mismos efectos juridices de
1a firma manuscrita,

De conformidad con lo anterion, las PARTES declaran:

Pagins 3 de 4
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1, Que kos datos de creacion de cada firma cormesponden dnica v exclusivamente al frmante guien
tiene capacidad juridica para comprometer & |a sociedad.

2. Que &l firmante registrado es guien tlere y tandrd acceso a log datos de ereacldn de la firma.

3. Que fos firmantes actuando en representacidn de ceds una de lis PARTES tenen plendas
facultades legales v estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica v no requieren de
auterizackin adicienal para ello.

SEXTA: OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES.- Con &l propdsito de proteger In autenticidad, integralidad,
validez = inviolabilidad de la firma electrdnica y del presents Otrosl, de conformidad con la Ley 527 de
. 1599 y el Decrete 2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de ba firma.,

2. Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utifizados por tercercs, en forma no
autarizada,

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar 8 que les
datos de creacidn de la firmasean cuestionados, repudiados yfo gueden en entredicho,
amenarando la eonflabilidad & integridad de los mismas,

SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA.- Uina vez lefdo y comprendido se suscribe por [as PARTES
¥ s& entiende acordade v celebrade &l presente Otrosi e dia an que gquede firmado por las dos (2]
partes, 85 decir, uni vez firme Iy CONSTRUCTORA y ba FIDUCIARIA, sin la suscripeidn o firma ya sea fisica
imanuscrita} o electrénica de este documento por las das (2] partes no tendrd validez este Otrasl, no
aostante, dicha firma podrd hacerse en moementos diferenbes. Sin embargo, |a fadha de suscripcion serd
. la correspandiente al dia en que gueds firmado por 188 408 [#) partes. En casa de reallzarse |a firma de
manera electrdnica, ver el certificado de las firmas.

L& CONSTRUCTORA LA FIDUCIARLA

DexuBk e by DesiBigres by
Eﬁ-&ﬂ:ErM1 erwmm
CENTRIK COMNSTRUCCIONES 5.A.5, FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4,
OLGA PATRICIA ECHEVERRY WILLAMIL JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ
Represantanta Legal Representants Legal Suplente

& (R
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Certificado de finalizacién
Ideriificadar del acbre; $E5A10334BEB4000SF I48E82F ADCEZTT

Asunda; Aplicar Doculign & Cirosd Convanio Cemerclal - SENTRIK CONSTRUGCIONES 8.A.8.pdl

Sabre de origen
Pégines dal dociamanio: 4 Firmas: 2
Paginaes del certificado: § Iriclales; 2

Firma gulada: Activado
Sako ool identifcador del sobre: AClvando
fona horarla: (UTC-06:00) Hora dal Facifico (Estedos Linidos y Canaca)

Seguimiento de registro
Estada: Qriginal Thular: PALLA ANDREA CASTELLAR
OGOTa02T 12:07.33 CAETIBLANCO
pacascasE-dertenoa, com

garu:m de firmante Firma

Angmla Perton ;

aponbanggingeurbe, com lli.:ﬁ_;_'

Ml de seguridad: Someo slecininico,

Autgrtcacite dg cuenta (renguna)

Samneitn da firma: Imagen @a irma camacs
Il Lea ey diréicoita P 190 148 237 174

Informacién sobre confidencialldad de registres v firmas alactrénicos:

06MW2021 13:33:58
T 8 el iy
Eﬁl .
A amad

I 961 7054a-002 a-de0d-ad o4 -Dec il 35dh5e1
Adopcidn da frma: Imagen de fime cangeda
Lislizands cirsccitn IP: 181.53 238167

Olga Patricia Echeweamy
ciga.echevermpigruposcoanic.oom

Mivel de seguridad; Coman alectrdnicn,
Aujienlizacidn de cuenia [ninguna)

rmacidn snbre confldencialidad de registros y firmae alecirdnicos:
ﬂn&p‘tﬁdﬂ. D&'0ERA02] a2
1D B TEa2s-TAE0-4 027 -bdla-06TH 2826867

Anvaro Blanco Masa
ahvarg. blancoffidavivie rdes.com

Mivel da seguridad: Comeo siecininicon,
Auenicacidn de cisenta (ningunal

(12
R

Adepeidn dis firma: Estilo pressleccionada
Liifizando dirsccidn [P 183, 116226120

Infarmacitn sobre canfdencialdad de regisiros v firmas electrinicoa:
Acmplada: 06ME2021 T03:08
16 Sfan05d i-ecl-dfad-boof-B348 1 1a8 ek

SESUS MALIRICID BOJAS
Imenjasmim davivienda,com
GERENTE

Fiduciana Devivianda 5.4,

Mival da ssguridad: Comad slectrinios,
Autenticacion de cunnla {ninguna)

Adopcicn da fema: Imapen de fima cangada
Utfizands direscidn 1P 181156500160
Firmads cof un dispositvg mmidl

infermaclédn sohra confldenclalidad da reglsiras y firmas alscirdnicos:
Mo ofecido 8 ravéa de Doeulagn

DocuSign
Estado; Complatado

Austar dal sotiea:
PAULA ARDREA CASTELLAR CASTIBLANDC
Avenids s Dorado Mo, G868 - 85,

, Bogola GO0

pacascasSdavivianza.com
Direncidn [P: 100,131 152.200

Uiblcaddn: Dooulign

Fercha v hora

Enviada: SEOT/D0ZT 13:11:38
Apsneide 20T2EE1 10:28:1B
Resnvisde: 2ROT/2021 10:18:08
Reamviato: ZR0TI2021 11:22:10
Viro: DBIDT/2021 135336
Firmaca: 2072021 18:30:32

Erviado: 28072021 183033
Reenviodo: JRM0&2021 16:30:10
Reanvipdo; GOS0 14:03-20
Wislo: 02I08Z0RT T4012
Fimado: 0ETAMZIZT 65542

Envinco: DGTTRENET E66:43
Wisla: DEMIEEDET 70303
Firmada: CO08202% ToGsl

Emdsada: OBAB2027 70551
Wisin; DEOBZ021 44201
Fimmado: MO00E0E1 Bd4:18



Eventos de firmante en persona Firma Fecha y hora

Eventos de entrega al editor Estado Fecha y hora
Eventos de enfrega al agenta Estado Fecha y hora
Evantos de antrega al imtermadiarie  Estados Facha y hora
Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora
Eventos de copla de carbén Estado Fecha y hora
ANGELICH ORTIZ RIND Copiado Emiado: DEDAFZ0ZY B:44:20
angeken. crifzdfdavivianda.com

PROFESIONAL Il

Fldusiana Daviiands 5.8,

Nival de seguridad; Coren alocindnics,
Auignbicesion de cusnia (ninguna)

ofmacian aabfe confidencialidsd de registros v firmas alectranicos:
Mo ofrecido a traeis da Bocusign

WIVIAK A TARAZOMA CALVO Eﬁphﬂﬂ Erdacs: DRAOR2021 8:44:20
viarazonaiffdavvionda.com

CODRDIMADDR

Fiduginf Dieddenda 5.4,

Mivol do eapuddad: Comoo alecifdnics,

Autenicadon de cusnta (ningunal
informacidn sobre confidencialidad de regisiros v firmas sleciranicos:
o ofrecida a trnels de DocuSign

Eventos del testigo Firma Fecha y hora

Eventos de notario Firma Fecha y hora

Eventos de resumen de sobre Estada Marcas de tiempao

Tighem arviada Cion hashidfrado DGOTA0EE 13;41:28

Certficado entregaca Zepunidad comprobada o002 Add-04

Firma compheta Zngundad comprobada QBB 02T B4
.ﬂ-mhl.&:l':- Separidad samursheda OBOBI0E Bd420

Eventos del pago Estado Marcas de tiempo

Infarmacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos

IS



i I:Irwlg.u:;im spfre |08 regisires alecironicos y i85 firmas alscidnicas créada el 2800200 He- R T
Les partes acuerdar: Angels Pontdn, Olga Patricls Echeverry, Alvaro Blanco Mesa

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A (we, us or Company) may be required by
law to provide to you certain written notices or disclosures, Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *l agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *"CONTINUE' within the DocuSign
systcm. .

Cetting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
ta you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
{usually 30 days) after such documenits are first sent to vou. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
50.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change vour mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How vou must inform us of vour decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

. electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If vou elect to receive required notices and disclosures enly in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivening services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you-tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authcrizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadveriently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also sce the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electromically from us.

How to contact FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prier consent 1o
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: mprodriguezm{z@davivienda.com

To advise FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A of vour new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at mprodriguezm(@davivienda.com
and i the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. 'We do not require any other information from you to change your email address.

If you created 2 DocuSign account, you ﬁlﬂy update it with your new email address through your
account preferences,
To request paper copies from FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electromcally, you must send us an email to mprodriguezmi@davivienda.com and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw vour consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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I decline to sign 8 document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. $&nd us an email to mprodrignezm{gldavivienda.com and m the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from yon to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
onling documents will be that transactions may take 2 longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocnSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i) thal you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘[ agres to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘“CONTINUE' within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *I agree to use electronic records and signatures”’, you confirm
that:

= You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

* You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access, and

» Lintil or unless you notify FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by FIDUCTARIA DAVIVIENDA S A during the course of your
relationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A,
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

GERTIFICA

Que en virud del Convenio Comercial CENTRIK VIEW ET 3, suscrito el 31 de
octubre del 2020 con CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS con numero de NIT:
301388801-7, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 82
encargos fiduclarios de inversion destinados para la separacion de unidades de
vivienda, los cuales representan un saldo  § 3.101.667.208,14

A confinuacion, se adjuntan los fitulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 08 dias del mes de febrero de 2023 con destino
al interesado.

Firma Autorizada
Claudia Stefanny Gusman Ruiz

Anexo: Relacidn de clienies proyecto, CENTRIK VIEW ET 3.

Elabsara: Carmblo Rircoa I é‘
aprobs: Stefanny Gueman
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MOMBRE GLIENTE NIT_CLIENTE
15 0E0I0ar10a135 716 BIVIAMA PEREL MENILIRA 1016081672 5 4252807340 |
2 CE0T000102787ERR JAIMMY PADLA IAIME MORALES 1032437313 5 9181574771
E| OE0F0001027ATESG KAREN LORENA JAIME MOAALES 1030612640E 5 91.545.534,63
4 CEOID001388 24125 | JOHAN SERASTIAN VELASQUELD MORALES 1022401562 ) 13,582 659, 12
| 5 | 0G0200013R814133 MELSON HERMAMDEZ RODRIMGUEZ 1032378853 5 26.851.006,17
[ DB0I000138524141 DIEGD MALRICIO ROUAS CACHDPE TIBATIET 5 29.339 426,58 |
7 DE02000138824166 GERMAN RICARDO BERNALPINEDA | 79754041 4 9363 484 34
- O50I000138824782 JULIAN CAMILO MATURANA MARTINEZ 1053334212 5 15.101.716,40
8 DE02000138874190 MILY SHIRLEY CASTIBLANCD SREIGTER 5 26034, 775,63
10 C&020001 3884108 O8AAR ALVAREZ CORTES 1019052025 5 28.126.757 39
11 | 0602000138824716 CARLOS ANDRES MEKDIETA ORTEGA 10160423137 5 18.203.646 93
12 | 0602000138824337 JHOM EDWIN CAMIZALES ZAPATA 6537836 5 1B.632.473,75
13 | 0502000138824240 OLGA ALEIAMDRA PAEZ SEGUEA 35264047 5 14,007.956,24
14 | De0ID0013RAIAIST YAQUELIN CASTANEDA NOVIDA 1024526885 5 18.709.709,15
15 | D502000138834355 OMAR ALEIANDRD POVEDA TOTEIETE g 2028 575 55
15 D50200013E824373 DULMA BIAZ ORTIZ 52049483 5 73.043.042 08
17 | 0502000138824281 KATHERINE CHAPARRD PAEZ 52165534 5 1778204853
18 05020001 38824799 CESAR YESID FINEDA PATARROYEO 1018436197 5 17453843 41
13 | D602000138824323 RAFAEL ARMANDD VARGAS MOREND BO1I0914 | % 12.658.516,53
20 | DG0200013BBI4356 | HERMANDD ALDEMAR MONSALVE VIRGUEZ BO151462 5 16.782.205.8%
21 | 0602000138E743654 LALFRA ILEIANA ROZO JIMENEZ 1081152328 5 10.975.443,35
23 | 0602000138824372 WILMER EDUARDD GUTIERREZ GALYIS 1010187512 5 1013.743,71
3 0s0200013E824380 DIAMA MARCELA SAANEDAA GAITON 52283051 ] B.710.857 34
4 0502000136824 EDWIN ALENANDER ALFONSD MENDOZA 21007250 5 §.313.236.17
25 | DE02000138834408 HUGO FERNANDD SUAREL VACA BO72212 3 10.347.07146
a6 0E0I000135624414 JULIETH ALEL&MNDIRA MOLANCD ABRIL 1030772808 5 1028, 765,10
27 | 0502000138824448 |  CLAUDIA PATRIC' GOMEZ RODRIGUEZ 52147047 4 18,591.557,14
28 | OGOIDO013BAIAC1Y |  JEGSICA ALEIANDRA PACHON MARTINEZ 1032507025 | 5 E.094.103,38
25 | OBUI00013SEIGE0S EDINA VIVIANA RAMIFEZ RLUIE 1024523436 | 5 5 235 509,30
L8] Oe020001 IE8TAETS MANLUEL ANDRES TORRES GAMED JOT4TEI5 JD00MH00
31 | 0602000138EZ46RT MANUEL MUMBERTD GOMEZ TEMID 79374203 0000
32 | 060200013BEZ4R51 MNELSON ENRIGUE LEDN MAYORGA B0149343 5 3.008.376,78
a3 OE0I00013BEZABRS | TATIANA MARCELA AGUILAR MOREND 103062 0TE 5 130700087
EL] QE02000138824927 DIRGAS IAVIER ROMERD GONEALEZ 17446857 5 G4, 745, 207 36
35 | 06020000385245943 LUISA MARIA BETANCUR SANCHETL IDZEERE0E 5 150.839.645,73
36 | 060R000138EZ4950 ERIKA DANIELA MASMELS PALACID 1000611553 5 152.130.93592
37 | 0602000138524968 |  DIANA CARDLINA JMENEZ CASALLAS 53102746 5 46.002.136,55 |
38 | CBOXOO01IATIALTE NUBLA WEALDINA ARIAS AODRIGUEZ E3397E50 5 7171226880 |

Elabsra: Camika Rifcon
mprobd: Stefanny Guiman

1{2
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ENCARGO NOMBRE_CLIENTE NIT_CLIENTE

33 D02 0001 I2E 34584 JESSICA MICHEL RIVERD COROMADD 0210695 5 ¥ #15.430,25
4a QERT O IRATAFET | LAURA MARCELA RAMIRET RLUIE 1032468138 [ 5 43.757.451,83
41 | DEO2000138A25015 | SANDRAYANETH COTRING DSPINA 10135688083 | § £5.235.244 66
12 DEOZODOLIBEE5023 DIESD FERNANDD ALNVIRA ASBOLEDA 1022358871 J E] S57.878.193.07
43 |0€02000138025031 | SERGIO FERNANDO SANTANA CHAPARRD 1014271500 | % 72.708 857,56
) OECI0001IRAZ 5056 MARIA PALILA HERMANDEL RAMIRELD 1010237369 5 33.426.554, Th
45 |0802000138823072 FRANK DAVID VANOY VILLAMIL 79955665 |5 ABAISABEOT
& 06020001 18RI 5058 JOHAMMA REYES ROUAS 10336TFI1T ] 29.568.156 01
&7 UEUIC00]1 38825106 MARLY TANETH TRUJLLD CASTARND 330741 5 2L150.173.46
48 |0602000138BISI48 | LINA MATILDE MAYORGA GUERRERD 1073669078 | § 50.649.365,56 |
46 06020001 IBEI5155 RARLA CARMILA PALACIOS GARTON 1018485554 i 54.E63.124 53
50 OE020001 SRR E163 JOHAN SERBASTIAN BERMAL CORREDOR LRICLIFEES 2 4130602301
51 | 0G0200013BE15171 PEDRO NEL CANDELA RAMIREZ | 15358804 5 40,441,541 58
51 QEDRCO01 IERTS 19T IORGE ELIECER LOZANQ PUERTO BOIRTOLS ] 48 455138 26
53 CEI2D001 SERTS 2N SANDRA MILEYIDH DURAN GARIDN 53763356 ] 36,541.005,23
54 06020001 38825254 CAROLINA VALENCLA DOATES 5I2TESDY 5 28.942 561 65
S5 | DB02000136825267 KAROL ANDREA GARCIA VIASUS 1016099931 | ¢ 32.505.574.29
58 i OBDR200012ERISITN CERAR ALFONED GARCIA RUBIANGO BO1A5134 ] 159.3048.017,.86
57 | DBD2D00138825296 OSCAR JOSE FONSECA GARCIA BO36T057 5 30,644.712,69
S8 | DBOZ00013E825304 | WILOUIN ALEXANDER HERNANDEZ PEDRAZA | 1070916078 |5 38.027.303,19
50 DBDI0001 3SR 25H3E OSCAR JULIAKN RODRIGUER CASTRD: 1033465310 5 17.8T1.TE7,17
60 DEO20001 SEH25353 DECAR JAVIER JURADD GONIALED JET3E343 5 T8.455.004.43
§1 | DE02000138825373 |  PEDAD JOSE PORRAS SALDARRIAGA 1032369357 | §  50.658.901.02 |
63 ObOAO001 IERISIRT DA JLPLIAN CASTROI GUTIERRET 1IBS 13243 5 24405 534,57
63 | 06O2000138825400 | LIGIA GRICELIA CASTELLANOS DE GARIBELLO 20475003 5 5615867236
b4 OB02000138825411 FABRIAN CAMITO BOMILLA CORREA 1022932273 ] 37544 822,49 |
85 | DE02000138875423 |  EDGAR GERARDO HIGLIERA JAIMES 13924780 S 4330235559
| b8 06020001 IEA2 5445 URIEL DUGLE MAREN 5012695 a 47 909.981,10 |
67 De020D0IBA25452 DETRIBUIDORA DE RUEDAS 545 S005Ta130 5 25 456.475,08 .
68 | DE02000138825460 DLGA MARINA HOMEZ ACOSTA 39770335 § 2862293425
B3 DE0XI00IIRE2SLES HECTOR LAVERDE BAAHECHA TO654853 5 4545107753
QE0X000 38825455 TATIAMNA JUTHTH ARDILA PALLARES 53108630 5 3521323852
F 06020001 3BE23502 FREDDY ALEXS NMDGALES VARGAS TINSETS 5 14,855,068 18
1l Q6020001388255 28 AMDRES LEONARDD VILLAMIL DUARTE 1014374837 5 31.001.49E,74
73 | 0602000138825544 JOHN STICK HERNANDEE DIAZ 80728349 5 53.882,795,73
T4 ee020001 IRRILEE] FRAMELY RIMCON BELTHAN 4346168 5 37.031.703,34
75 | 060I000138825569 | SANDRA PATRICIA MENDOZA REYES 51215300 5 32.919.586,86
76 GEIR0001IB8255TY WILLLAN PALL RICS DRTIE 1015010354 5 12.844.857.63
77 | 0602000138825585 |  LUZMARINA VANEGAS MERCHAN 51764627 5 39.507.784,13 |

Elabore: Camike Rincon
Aprobe: Stefanmy Guzman J {;3
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EMCARGO MNUMBRE CLIEM TE MIT CLIENTE Sl D0 TLYTA
T8 OERO0CT3RARSEG IHON EDGAR ALISTIN PEREZ EOTA9E7T 5 3L 6I0.THLET |
[ OE0RO0013802 560 AMDALA CORAL BLANDD S92 EAY 4 3 0EE A58 21
Bl DE0R0O1IBA2E610 ERISL ANDREA LOTADA PERET 1030606502 5 14.621.725,82
El DE0200A100TZEELS JHAN ALBERTO TAVERA ROIAS THI911348 5 18.538.119,16 |
B2 0E024535900525015 JORGE ANTONMID VIDAL CROTCD 1065813411 5 315907 547 47

Elaboro: Camile Rintan
Aprohd: Stefanny Gurman !1{1 llf
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Convenio Comercial CENTRIK VIEW ET 4, suscrito el 9 de mayeo
dal 2022 con CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS con numero de NIT: 301388801-
T, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 37 encargos

fiduciarios de inversion destinados para la separacion de unidades de vivienda, los
cuales representan un saldo  § 635,167,337, 21

A continuacion, se adjunian los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 08 dias del mes de febrero de 2023 con destino
al Interesado.

Firma Autorizada
Claudia Stefanny Guzman Ruiz

Anexo: Relacion de clientes proyecto, CENTRIK VIEW ET 4.

Elabarn: Camilo Rimoan ! 5‘
Bprobd: Stefanny Guzman



DAVIN/IENDN

sssssssssnm Fduciaria m

HNOMBEE CLIENTE MNIT CLIENTE
_ 1 [060Z000139563885 | JOSE LUIS MESA LOZAND 10189795 § 178175343
2 L0 I9560803 CRIETIAN FARLAN ROCAICLUET ROLDAN 1015367252 5 19.031.537.11
5 OECEO01Ia563301 FEOILA ANDREA RMILA LLING, 10711441595 b T.482.56134
i 0602000139569919 PAULD ALCIDES LEGLIZAMON VARGAS Ta235062 5 15721 589 10
5 | 0602000139569977 LEOMARDO CASTELLANOS 79937658 5 11.901,022,43
-] 02000 139569943 BLANCA MIREYA YANEGAS LEGUIZANDON F22020E ] Z1.8L7.00543
7 |0s02000139569968 | CARLOS LEONARDO GOMEZ RINCON 1030866652 g 5,931,675,50
(2] DEC20001355699%84 MARIA ISABEL VELASCOUEZ QUITIARDLUER 1026253278 3 8.340.558.45
=] BEO200013 0560502 OLCAR ABLAN MARTINEZ PORRAS 16235136650 4 614,622,009
10 | D602000139570008 CINDY ERYSTLE AUIZ FONSECA 53015101 g 5.260.358,04
11 | D6O2000139570016 GIUSEPPE HARLEY AREVALO REY 1026575046 | § 931643659
1} QEQIDOO1I0ETOTEE DIANA CARCLINA BAROMN MELD 1832447935 L 1E.7EZ.137 42
13 usﬂlm:mgsmufr CRESTIAN ANDRES SALCECO CARDENAS 1313613783 ] qe. F3T.274 37
14 |0B02000139570420 EMANUEL DAVID ROJAS MOREND 1022395634 5 10.264 986,87
15 QE000139570418 EDGAR MALIRICIO LOPET SAMDOVAL 0183504 4 45 525 176 48
16 QeII0E13957 0440 LANVID ANDRES DNVILA DRAT 10263 TIELA ] 35.440.1414,58
17 | 0602000139570453 FANNY AMANDA BURGDS IIMENEZ 53028214 : 14.938.403,05
18 Q60200013957 0461 ROBERTO CLANTERD NIND 19471117 LY 14 564 929 63
13 SeUIDLIFIETI4TE AANMMY DANLUIL MANIARAES PRASCS BBE5235 5 14,178.925,54
20 060200013095 0487 EDGAR STEFAMN DRELLAMOS CHAPARRD 102587720 5 14,553 571,74
21 | 0602000139570495 LUZ MARINA ROMERD 52096885 5 5.658.702.53 |
22 GEO20001305 10508 GLETAVD ADDLFC ROZO LOPEZ BO041361 $ 30.185.693, 81
13 DEO2000TS95 70517 GILADYS OLANDA TUBIETA GONIALES 15483603 5 16,6397 813,93
| 24 |DB02000133570925 | DAVID LEONARDO ALONSO CONTRERAS 80727607 $ 15.525.415,91
15 DE000013957003T AOLAMNDD ANDRES REYES FERNANDEL B0120007 5 16,513,358 58
5 DE0I000I3557 0941 | MARLA TERESITA MOREND MOREMDO S&03TTES 4 14,948,465.43
27 |0602000133570958 | MARIA CONSUELD ACOSTA BARAIAS 51687232 5 15.301.399,00
il 03000 1 39570966 CATHMERIN URIBE RODRAGLUET 1021355817 5 ‘.15'-.511_,33_
29 |0602000138570974 | KATHERINE DAYANE NUNEZ PINEDA 1013604020 5 7.980,011,53
30 | 0602000139570983 MICOLAS SIERRA MELD 1020808454 $ 5.694,275,06
31| 0602000139571006 | JOHN ALEXANDER RODRIGUET GUTIERKEZ BOT20035 $ 7.731.218,32
a2 Iﬂﬂﬂ!tﬂﬂﬂi!ﬁ?iﬂlﬂ- PALL ARMANDD RDDRIGIULE CRESPO 1006593234 b 54130191 BE |
33 |0602000139571022 |  MARIA MAGDALENA GUTIERAEZ RINCON 51654731 5 5,852 657,37

Elabara: Camila Rincon
Aprabd: Stelanny Guaman
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e Fiduciaria =

ENCARGO

NOMBRE CLIENTE

NIT_CLIENTE

SALDO TOTAL

34 OEORO13957 1030 EDNA PATRICIA RAMIREZ BORRERD 1075363733 i 3.327.338. B0
35 OE000013957 1048 nARTHA CECILLA BECEARA SUMARLE LEIEA4 7T 4 5665071914
ih QB000138957 1055 AOBINSON DAMIAN CUELLAR QUESADA 1012301973 ] L708.157.63 |
£ (020003957 1063 CARLOS ALWIS SLIA 1013576765 ¥ 3000000000

Elaboro: Camile Rincan
Aprabd: Stefanny Suzman

|67



BOGOTA, 27 DE FEBRERQ DE 2023
SERIORES,

SECRETARIA DEL HABITAT

LC

ASUNTO: Certificacldn de financiacién Centrik View Etapas 3y 4

Por medio de la presente yo, MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTIMEZ, identificada con cedula de
ciudadania 52.501.627 en mi calldad de representante legal de la sociedad GRUPO ACCANTO
5.A.5, INMOBILIARIA DALl 5.A.5 y W CAPITAL 5.A.5, certifico que; el proyecto Centrik View, etapas
3 v 4 sera financlado a su necesidad por estas 3 sociedades, v los aportes de cada una se dardn de
|a siguiente manera

GRUPO ACCANTO INMOBILIARIA DALI W CAPITAL
13.314.438.860 9.985.829.000 9.985.825.000

TOTAL AFORTES: 33.286.097,000

.-'(H
MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
INMOBILIARLA DAL 5.A.S GRUPO ACCANTO 5.A.S

MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTIMEZ
REPRESEMTANTE LEGAL
W CAPITALS.AS
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCLA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALGR e MaT IR

OE BOGITA 0.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANITNCIO Y/ FNATENACION
g i DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

L IDENTIFICACION

PROYECTD: CENTRIK VIEW
ESTRATO: i Mp, = unidndes de vivsendn: W2
DIRECCION, AC 3% 3R-54
= COMSTRUCTORA CENTRIE VIEW 5.A.5
FECHA {dd-mm-aa}: 20022025

I. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL FPROYECTO

2.1. CIMENTACION Deseripeitn tcricn v materiales utilzados:
Pilotes pre encevidos lupdiday s gise trabajan por foceian

2.2 PILOTES Flst e Tipo e palotaje utilizado;
Filows pre excavados findidos in sim gue iraksian por fccion

1.3. ESTRUCTURA Tipo e estruchur ¥ descripedn idomboy
Sigtersn aporiicade segin disto esmighursd

2.4. MAMPOSTERIA

AL LADRELOALAVISTA  [#ls  [Owo Tipo de ludrillo v Incalizcion:
Bloque perioracion vertical impermenhilizada color sepin dissfio areuilectonion, horde plass an sonénso o la vida,

14X BLOOQUE [s Lno Tipe de blogee v localizacin;

LA (T RAS DIVISIONES (34t [CIno Tipo de divisidn v Incalizacion:

1.5 PANETES
En casa en quie Se prayecten maros que 1o sean pafletndos deseribn sn scshado fnal o & carece de &y localizasion:
Muro en Blogue do perforicids vertizal o Concreto o ln vista {Segim disefio srouiiectonion y Estructurall, sis mirfigem tipa de acabacin

1.6, VENTANERIA

wovinio s i LaMINA CoLpnowien (g [Cieo
PV st () OTRA L8 cuar
PANS=F0 T 2435 Calle' 52 Mo, 17 - 64, Teléfono 3581600 axt. 3032 www habirathopotn gov.co Pigma 1 o 3
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1.7, FACHADAS Drescripoion ¥ mualarinlés a atibzar:
Pefiele; Sl.:El'm [Miscfio argnidectdnice

Pinmira: Sobee paficie wpin diecdo atgailecibnice

Loclrills w ln Wiste: Blogue perforucidn vertical inpeneeshilizsds cobor sepin disefio arourecinnics, harde plocs en concreto s bn vida,

ZA, PFISOS AREAS COMUNES Inscripoian v materinkss & utifime
Fhaca funiida en contrein, Upo de scabads somin ducfio arquilesonioo (por procuso comsiucie puede preseaiar sinuosldadea).

2.9, CLIBIERTAS [eeseripcion ¥ materindes a ntilize
ghami en conereio sobre {odo el edificio segin disefo cpirucioral Afinads ¢ bmpermeabiliznda. comunal fercindmente tansitahle on iome | v

200, ESCALERAS Drescriocion v materindes & ntilizrs
Canaeln
L1 CERRAMIENTO Dserpeinn v materindes & utilizar:

El cerramienio cstl profibido por nonme, por lo gies en cii todo &l proyecio tens come cermmieato ks mismas borres v s edificios

L1, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeidn v materiales o iz
Septn especifcacion 1eceico

3, EQUIPOS ¥ DOTACION Carnoleristicas;

3.0, ASCENSOR Fx COwe Sewin cspecificion lecmicn
32 VHIED CAMNARAS O [

33, FUERTAS ELECTRICAS Ox [Givo

34, PARGUE IXFANTIL Ox  [Ene

35 SALON COMUNAL s Llno Sepin pepecifiacion tecnica
Ak IR AKTD HFe [Owe Segun especifiacion lecwicn
AT GATNA Ll [#wa

35 TURODS Ox [

3% PISCINA Ox e

3.6, PARDUED MINUSVALIDOS E= [w Segin esperifiacion lecnica
500 PARGUED YISITANTES s [ Segiin especificion iwenica
311 PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA s [Owe Segun especificion lecnicy
303 SUBESTACION ELECTHICA Edst: [Ive Sepim eapesifiscion leenica

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS FRIVADAS

4.0, CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET (W [=]racy CAraClCcrtcas ¥ materiales o urilEnrs

PMOS-FOH 24-V5 Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitathapots. gav.co Pagina 2-de 3
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L2 PUERTAS DE COMUNTCACTON INTERNAS [lat s Carnaeristicss v imaterinkes 1 unillzen

LR MUERTA DE ENTRADA PEINCIPAL Carmcreriebicns v maleniales uatilizar
Meablica una lanina. color Blanco

4.1 ACABALNNS PISOMS Mlskerinles & ukilizar ;

42,0, FONAS SOCIALES Mo Lene

41 WALL'S Mo tiene

425 NARITACIONES Mo Fienes

A2 A, TRTTNAS Mo tene

12,5, PATIOR i I.In.'_rH;-'

4.3 ACABADCE MIIROS Slziermles o utilzar:

43,1, TONAS SDCIALES Bl Lt

4A.L HARITACHINES Mo hene

L33, CCINAR Mo tiens

d.A.8, TPATION Mo Ciene

44, COCINAS Carmmsristhcss

441, AORND Clst [Zmo

442 ESTUFA [#]st L o mesin apovads sohoe plaquetes prelfabiieadas wa apovs inslalic, sin muekles, sii fono,
443, MUEDLE [t Mo

JAL MFEON (st Eing

AR CALENTADOR [ 51 [F

AR LAVATERD M- | mO fbrude vidrio o similer, Medidas aproximadas de 30w Slom, sobre apovse mesklices v pladgie:
4.5 BANDS Casacterisics:

451 MUERLE s [Ziwo

152, ENCHAPE PISD Ca L de ecabedo, Bordillo de ducha sin ningdn tipa de neabado. Piso cabina d2 duchs
153, ENCHAPE FARED [t [efwny arguitectoivicn v Eatruciursl}, zin ningin tpo de scabado,

A4 TIVISION BAROD [Cat [Elno no

435, ESFESD [1a [(wc s sobre o Ivamanos, sin mirce, sin besed, otado, TOx30em aproximod s

MUVTA:  Ese Bormiba b sar difigoncinde cusdadesamenie sin dejar pdngin especio en hlanoo v debe ser axpoosio en piistico e 1n sala de veniae. En el
Gt de combics: de especificacicres, estas deban per acmalizndis antes de pramover i vl bego |z noevas condiciones, par 16 ciial = seoesnio que =
relmcicecn b unsdades que ee vesdliame oo 188 seriors ipoei ficiHones ¥ e radipeen bis noeves especificaciones ante lz DIRECCER DISTRITAL
OFE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE WiVIERDA,

Eniinpon momsnlo gsie fonraio constitnye na sprobacidn por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
¥ CONTHOL DE ¥IVIENDA y no exeners ol consdructor vo enajenador del cumplimiento de las mormas vigenies de especificacioncs
vecnicas de construccida de cardcier nacional ¥ disinial, tdes como.gl Decreer 33 de 1998 v chacucnoo Distrital Moo 20 de 15993,

i

Firms rqiﬁammn legal o gersoia natural

PAROA-FO I 24-5 Calle 52 Wa, 13 - 64, Teldfone 3581600 ext. 3032 www hobiathopotn. gov.co Pigina 3 de 3
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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DESCRIFCION: CABIDA Y LINDERDS

AREAUTILLOTE | CONAREA DE 7450 50 M2 CUYDSLINDERDS ¥ DEMAS ERPECIFICAZIONES DBRANEN EBQRITURA NAG.21 14 DE FECHA 15.08
2022 EH HATARIN CUAREMTA Y I:';.Iui.'l'ﬁ.‘b DEMG.TI'J'.EI C EMﬁEHLﬂ&PP-H.Mﬂ 1 ﬂl‘.LAI.E‘r' ‘I.H-'!'ﬂ EE.IMﬁ .:':F:Eﬁ.l.ﬂi LOTE 1. AREA TOTAL
TASHEDMI, CUYDR LINDERDES ¥ E"Ehlhﬁ EEF‘EElFJ'EﬁC-I-ﬂHEE b1 Hﬁ.ﬂ"'-lil'il:lﬂ DEL W&ﬂ'ﬂ MAS J'NE;I.’-. FET# 115.'].3”__1:5:“& PUNTO W18 AL
GCCIBEMTE CON CESION BARL CONFORAACION .A.HIDEH 'A'n.l'EHII'_‘lA MLDH I:.-!LI"_E-'F: UEL FLHﬂ'J: haE: AL PUMTD 8T
AL BORTE COM F"L-ﬁZD-LEI-'Fl., DEL PLRIT HT.I'" LmEA_HECTA 1&?2‘“‘-'“3 l’uL F'i..l"-lTﬂl.l 1B.-’-l-. GEBE:ENTE E!]{H_E:Iﬁ_EfA' EL FUNTO RI1E: LINER
RECTS 060 MTE AL F1JI'|.ITEI M‘.“I AL mnmmucﬂlmpmtmrmmm AMDES .B.'i.IEHI.'l.i. FEREEH.‘.AFIHIL DEL SUR-CAURRERA 30 [HEL
PLETO R LENER, R!‘ET_J;,!-EI:HE MTS AL PUHTO l.l".L"E'-;l.L HEIE«-ITE AREA UTIL LOTE 2 EE-.. F'I.'.!|H'1'l:]'h-l.':liI 1'Ifﬁ'.ﬁ RECTA 1456 MTS, AL PLUNTO M2I3
Al SURCOM AREA UTIL l.ﬂ-TE? I:I-EL FHJHITCI- Mﬂ:'. I.I'bﬂl Fﬂ:‘l_’ﬂu 40 E‘E}ETEI AL FIFI-H‘_I-"I:I.IH-!.AL ﬂRIE'HTEquEF.lI‘!IL LOTE 2; DEL PLMTO M2
LIMES& RECTM 100F2 MATS | AL PLINTOY IS AL NORTE EEIN AREA UTIL LOTE 2 o DEL PLNTO MI5! LINEA RECTA 2R.20 MTE , AL PLNTO M25 AL
DRIENTE CON ARESA UTIL LOTE 7 DEL PUNTOMZE: LIMEARECTA 71532 IATS. AL PUNTO M5 AL SUR CORCESION PARA CONFORMACION ANDEN
CARRERA 38, CERRANDD EL POLIGOMD,

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTARLAS: METROS CUalRADOS: CENTIMETROS CuAbRADRS:

AREA PRVADA - METROS CUADRADDS, CENTIMETRLES CUADRADDS. | AREA CONSTRUIDA - METROS CLMDRADDS: CENTIMETROS:
CAMDRADOS

.WETIEIEHTE h
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Controfe de Prome de Compraventa

Proyecto Centrik View

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
PROYECTO CENTRIK VIEW
PROYECTO: |CENTRIK VIEW 3

PROMITENTE
VENDEDOR:

CENTRIK VIEW S.A.5., persona juridice de derecho privade,
identificada con el NIT 901.388.801-7., domiciliada en la ciudad de
Bogotd D.C., [egalmente constitinda mediante documento povado de
Asamblea de Accionistes del veinticinco (25) de mayo de dos mil
veinte (2,020), inserita el veinte (20) de junio de dos mil veinte (2.020)
bajo el niumero 02578781 del libro TX, representada en este acto por
LUIS FERNANDD BALLESTEROS URBINA, mayor de edad,
vecino y domiciliado en ésta ciudad de Bogowd D.C., identificado con
cédula niimero 85.468.811 de Santa Marla, quicn obra en su calidad
de representante legal, segin consta en el certificado de existencia v
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
el cual se anexa al presente documento como Anexo 1 , sociedad que
actia en su calided de Apoderada Especial de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA §5.A. entidad constituida por medio de la éscritura
publica nimero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, domiciliada en esa misma
citdad, todo lo cual consta en el certificado de existencia v
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, el cunl s anexa al presente documento como Anexo 2,
actuando en calided de vocera y administradora del patrimonio
auténomo  depominado FIDEICOMISO CENTRIK VIEW [en
adelante la “Promitente Vendedora™).

Direccion: Avenida El Dorado # 68 B RS Piso 2, Bopota D.C.
Telétono: 3300000

FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR
RESPONSABLE:

CENTRIK VIEW S5.A.8. persona juridica de derecho privado,
identificada con &l NIT 901 388 801-7., domiciliada en la cindad de
Bogotd D.C., legalmente constituida mediante documento privado de
Asamblea de Accionistas del veinticinco (25) de mayo de dos mil
veinte (2.020), inserita el veéinte (20) de junio de dos mil veinte (2.020)
bajo el numero 02578781 del libro TX, representada en este acto por
LUIS FERNANDO BALLESTEROS URBINA, mayor de edad,
vecing v domiciliado en ésta cindad de Bogota D.C., identificado con
cedula ndmero 85.468.81 1 de Sania Maria, quien obra en su calidad
de representante legal, segin consta en el certificado de existencia v




Contrato de Promees de Compraventn

Proyvectn Cenirth View
representacion legal expedido por la Clmara de Comercio de Bogota,
el cual se anexa 4l presente documento como Anexo | (en adelanie la
“Promitente Vendedora™),
Diregeion: Calle 938 No, 18-12, oficing 501.
Telétonoe: 8053140
[*]: identificado (o) con ln cédula de cindadania |*] expedida en
, domiciliado en la ciudad de , copia de
PROMITENTE ]:aps:[:iﬂl:ﬂ::;tg: I:;l !:;;i::;e documento como Anexo 3 (en adelante el
- COMPRADOR: =
Direccion: [*]
Telélone/Celular; [#]
Correo electronico: [*] =
Matricula . |
Inmobiliaria Area |
{mayor S e S Construidaz
extension) 15 X
| Cuarenta ¥
seis (46)
Apartament metros Fecha e
o cuadrados
Inmuehle i (m2) firma:
R T
e i Avea |l
i Privada:
[mayor
| Extenan) Cuarenta
! {40) metros
cundrados
) R (m2)
Dependencias '




Contrato de Promesa de Compraventa
Proyects Cenbrik View

Apartamento [*] Estd ubicado en el piso [*] de la torre [*] del PROYECTO CENTRIK
YVIEW. ACCESO: [*], Avenida Calle [13] No. [38-54]. DEPENDENCIAS: Sala-comedor,
cocina, zona de ropas, un (1) hafio, dos (2) alcobas, un (1) disponible, un (1) bafio future a
construir por ¢l propietario, Area construida aproximada de cuarenta v seis metros cuadrados
(46 m2). Area privada aproximada de cuarenta metros cuadrados (40 m2). La diferencia enire
¢l _drea copstruida v el drea priveda es de aproximadamente scis metros cuadrados [6

mﬂ]mrrc«ﬁpuﬂd-: a muros de fachada, muros estructurales y ductos comunes ALTURA: La altura
libre en obra gris aproximada de dos metros con treinta centimetros (2,30 m); en bafios y ropas
puede ser menor, Los linderos, las fdreas, construida v privada del (los) inmueble(s), asi como
los linderos defimtivas de los mismaos, serdn legalizadas de conformidad con la constitucion del
Reglamento de Propiedad Horfzonial del Proyecto que se adelantard ante la entidad competente.
Con base en lo anterior, el Promitente Comprador declaran conocer y aceptar gue diches linderos
podrén variar como resultedo de las modificaciones que sean solicitadas por la autoridad
compelente al momento de aprohar los planos de propiedad horizontal.

Nota: Los muros, ductos vy las placas ya sean imteriores o medianeros con otras unidades
privadas, no se pueden demaoler ni modificar, dado su cardcter estructural ¥ cot comiin,

I Direcv_l.:lﬁn 5
PROMITENTE
COMPRADOR Estado civil | Identificacion | .dc . Teléfonos
# | residencia
' 3 1l
M. . "l
- K L | =i
|*] [*] 1*] !Cum 7
electrimico
K Yalor en nimeros | Valor en letras
PRECIO K T |
[*] [[*]
Cunta Tnicial _" ;_
FORMA DE PAGO !
Crédito: =
* 1
gm0
FECHA VALOR ABONOS FECHA ENTIDAD
DINERO RECIBID ° 1]
A SATISFACCION ]
CUOTA | [*] I*] 1]
CLOTA 2 1#] | 1*1




Conlrate de Promesa de Compraventa
Provecta Cemtrik View

CUOTA 3 I*] [*] *]
CUOTA 4 1] ] I*l
CUOTA S ] <] ]
CUOTA 6 ] ] ]
CUOTAT ] ] [
CUOTA § I°] [°] ]
CUOTA D 1] [*] [*]
CREDITO ] ] ]
TOTAL ST

Los Promitentes Compradores poara electo de este Contrate serin denominedos de forma
comjunta como el “Promitente Comprador”™.

Los antes identificados, conjuntamente y para efectos de este documento se denominaran las
“Partes”™ vy cada una de ellas por separado “Parte”, por el presente escrito celebean ef presente
conirato-de promesa de compravenia de inmueble, en adelante simplemente el “Contrata”, que
se regird por fas estipulaciones que a continuacidn se expresan, y en lo no previsto por ellas,
por las disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Primera: Que, ¢l Patrimonio Auténomo denominado “Fideicomiso Lotes CCA”, cuyo vocero
v administrador es la sociedad Fiduciaria Daviviends S.A. es el actual titular del derecho de
dominio del lote en mayor extension identificado con la matricula inmobiliaria ndmero 50C-
86222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, el cual serd
objeto de division material ¥ en uno de los lotes resultantes, en adelante “el Lote”. se
desarrollard el provecto inmobiliario denominado “Centrik View™, ubicado en la avenida calle
13 No. 38-54 de la ciudad de Bogotd D.C. (en adelante €1 “Proyecto™), del cual hardn parte los
mmuebles objeto del presente negocio. El Lote serd sometido al régimen de propiedad
horizontzl para generar los inmuebles objeto de la presente promesa de compraventa.

Segunda: Que, el Fideicomitente v Constructor Responsable v Fiduciaria Davivienda S.A. han
constituido un fideicomiso inmobiliaric de mejoras denominado Fideicomiso Centrik View
Mejoras para permitir al Fideicomitente y Constructor Responsable dar inicio al desarrollo del
Provecto. Una vez se realice el trdmite de subdivision o division material del lote en mavor
extension, se transfieran los demis loles y guedando tan solo el Lote, se modificars
integralmente el Fideicomiso Loles CCA v se integrard con ¢l Fideicomiso Centrik View
Mejoras, por tanto serd el Fidetcomiso Lotes CCA quien transfiera las unidades privadas
resultantes del Provecto.




Contrata de Fromesa de Compraventa
Provecto Centrik View

Tercera: Que, la sociedad Centrik View 5.A.5., en su calidad de Fideicomitente y Constructor
Responsable es la encargada de desarrollar por su cuenta v riesgo sobre el Lote, las labores de
gerencia, constroccidn v ventas del proyecto inmobiliario denominado “Centrik View”, razon
por la cunl, concurre a suscribir la presenie promesa en la calidad mencionada,

Cuarta: Que, por su parte Fiduciaria Davivienda 5.A. como vocera del patrimonio autonomo
denominado “Fideicomiso Lotes CCA”, serd guien concurra a la firma de la escritura piblica
de compraventa finicamente para transferir ¢l derecho de dominio de los inmuebles que por
medio del presente documents se prometen en venta y el Fideicomitente y Constructor
Responsible @ responder por el sancamicento a que haya lugar.,

Quinta[*]: Que, como consecuencia de lo anterior, E! Promitente Comprador cstd
¢umpI~uuu'n=ntu mformado que los derechos v obligacionmes inherentes a la construcoion del
FProyecto, serén imica y exclusivamenie del Fideicomitente v Constructor Responsable y no de
Fiduciaria Davivienda 5. A. como vocera de Fideicomise Lates CCA.

Sexta: Que, El Proyecto estara compuesto por seiscientos cuatro (604 ) unidades inmobiliarias
distribuidas en coatro (4) etapas.

Septima: Que, Bl Promitente Comprador s¢ eéncuentra interesado en adqguinr la unidad
inmobiliaria individual del tipo descrite en la cliusula primera del presente Contrato,
entendiendo v aceptando las condiciones que se estipulan en el mismo.

Octava: Que, Fl Promitente Comprador declara que toda la informacion y publicidad del
Proyecto, ¥ de la (s) unidad (cs) inmobiliaria (s) a adquiric fue clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, dreas, acabados y
especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos establecidos en la Ley. Asi
mismo, declara que conoce que ni La Fiduciaria Davivienda 5.A., ni ¢l Fideicomiso Lotcs
CCA en ningdn momento asumen obhigaciones derivadas de la construccion, promocion,
gerencia, venla v desarmollo del Provecto

Novena: (ue, Las Partes han decidido celebrar entre si ¢l presente Contrato, al cual se dard
cumplimiento mediante la transferencia de la unidad inmobiliaria que se seftala en la cléusula
primera del mismo, una vez culminada la construccidén del Proyeeio ¥ constituido el respectivo
Reglamento de Propiedad Horizontal por el cual se de origen a las matriculas inmobiliarias que
serdn asignadas la unidad inmobiliaria objeto de este Contrato,

Como consecuencia de lo anterior, las Partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS




Comtrate de Promess de Compravenia
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Primera. - Objeto del Contrato: Por medio del presente Contrato, el Promitente Vendedor
premete vender al Promitente Comprador ¥ este a su vez promete comprar a aguel, el bien

inmueble que fue descrito y alinderado en el encabezamiento del presente Contrato, en adelante

el “Inmuchle™.

Parigrafo Primero: El Promitente Comprador manifiesta conocer v sceptar lo siguiente:

El Fideicomitente y Constructor Responsable estard a cargo de las labores de disefio,
administrativas, financieras, téenicas, de construecion, direccion ¥ realizacién de ventas
y todas las demis exipencias requeridas para la ejecucion del conjunto residencial,
directamente o & través de los terceros que designen o subcontralen pars el efecto v en
tal virtud serd la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas
comunes que lo infegran.

A través de la gestion de ventas que ha desarrollado el Fideicomitente y Constructor
Responsable, ha pedido identificar plenamente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superficieria, arquitectdnica ¥ de propiedad honzontal de los
mnebles que conforman el Proyecto, las cuales constan en el documento que se anexa
al presente Contrato, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato,
cerramiento del conjunto v las zonas de cesion de la urbanizacion de manera que se
declarain) satislecho(s) en cuanto a sus caractenisticas, las cuales hen sido presentadas por
El Fideicomitente v Constructor Responsable., en las viviendas modelo, maguetas,
planos ¥ demds instrumentos utilizados para la comercializacion de los inmuebles,

El Promitente Comprador no intervendrd directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion del Inmueble prometido en venta ni del Proyecia, salvo estipulacion en
contrano, gue siempre debera constar por esente.

El Inmueble prometido en venta pertenecers al estrato otorpado por la entidad competente,
Se deja constancin que dicha clasificacion no es responsabilidad de El Fideicomitente v
Constructor Responsable, sine de las decisiones adoptadas por las autoridades, de
eonformidad con la Circular 006 de 2012, expedida por la Superintendencia de Industria
y Comercio. En consecuencia, el Promitente Comprador acepta que si sc Llega a presentar
alguna reclasificacion del estrato, El Fideicomitente y Constructor Responsable, no
respondera por los peguicios que se pudicran derivar de este hecho,

La deseripcion de los acabados v especificaciones téenicas del Inmuehle, s encuentran
determinadas en 2l Anexo 3 al presente Contrato
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El Promitente Comprador declara conocer v aceptar que las ventanas y pueras con que
cucnia ¢l Inmueble se consideran bicnes comunes, de manera que oo podrin ser objeto
de modificacion o alteracion por su parte.

6. No obstante la descripeidn, acabados y especificaciones téenicas del Inmueble, este se
transferird como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventoal diferencia que pucda
resultar entre la cahida real v la agqui declarada. la distribucion, especificaciones
técnicas, areas, dependencias u otros aspectos arquitectonicos ¥ de disefto del Proyecto
no dardn lugar a reclamo alguno por ninguna de las Partes.

TH El Promitente Comprador declara conocer y aceptar €l tipo de Inmuchle que por cste
instrumento promete comprar, ¢l cual fue estipulado en la parle inicial del presente
Contrato, su ubicacidn deniro de la Erapa [*], asi como |a distribucion de éste, por haber
visto los planos que El Fideicomitente y Constructor Responsable posee y que sc anexan
al presente contrato como Anexo 4.

8. Es entendido que los planos citados, asl como la distribucion definitiva del ndmero de
unidades inmobiliarias, las especificaciones técnicas, disefios urbanisticos ¥
arquitecténicos y demas caracteristicas del Proyecto pueden sufrir variaciones en su
modulacion y distribucion de acuerdo con el sistema constructivo, sin reducir el ndmero
de espacios ofrecidos ni reducir el drea construida del Inmueble, modificaciones que
autoriza desde ahora ¢l Promitente Comprador.

9. Fiduciaria Davivienda S.A. en calidad de vocera v administradora del Fideicomiso Lotes
CCA en calidad de titular del derecho de dominio del inmueble sobre el cual se
desarrollard el Proyecto, compareceri a la suscripeion de la escritura piblica por medio
de le cual s¢ dé cumplimiento al presente Contrato como tradente de la respectiva unidad
inmobiliaria.

Pardzrafo Segundo: Prohibicion Ampliacion Unidades Inmobiliarias. El Promitente
Comprador manifiesta conocer v aceptar que se encuentra prohibida la ampliacién de las unidades
privadas que conforman el Provecio, las cuales no cuentan con polencial de ampliacion en
ninguno de sus pisos. Por lo tanto, El Fideicomitente ¥ Constructor Responsable no asumira
ningun tipo de responsabilidad por ampliaciones que se efsetiien dentro de estas unidades v que
de alpuna forma pongan en peligro la estabilidad de las mismas. En caso de que 1a consiructora,
el administrador, el consejo de administracidn o cualquiera de los copropietarios del conjunto
tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién que se encuentran prohibidas en
virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizomal, el manmsal del
propietario v demds disposiciones que regulen la construceidn del Provecto, podrin solicitar en
lorma verbal o eserta al respectivo propietano de la unidad pnvadn o a la persona que por cuenta
del mismo s2 encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de
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renuencia de éste a suspender tales obres ln constructora o el administrador podrin informar de
esta situacion 4 o Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean
del caso. Adicionnlmente, el propietario infracter perderd las parantias de estabilidad de la obra y
calidad de los materigles ofrecidos y deberd responder ante el propletario de |a unidad privada
vecing, ante la copropiedad v ante los terceros en general por los perjuicios que cause con tales
obras.

Pardgrafo Tercero: Areas Generales. El Promitente Comprador manifiesta conocer v aceptar
gue el bien Inmueble objeto de esta promesa puede contar con dos tipos de dreas, las cunles se
clasifican asi: i) Area Total Construida: es el drea toral de los bienes de dominio privada incluida
el &rea ocupada por alounos bicnes comunes que los circunsenben o se encuentran en su ntener,
tales como ductos v buitrones de ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de
fachada, asl como los otros que sean sefalados en los planos de propiedad horizontal. i) Area
Privada Constriida: Es la extension superficiana cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes lecalizados dentro de sus linderos, Dentro de esta dren se encuentra el espacio
ocupado por los muros interiores de caricter privado,

Parigrafo Coarto: L 2onas comunes no esenciales podrin ser emtrégadas cuando haya
terminado ¥ enajenado un nimero de bienes privados que represente ¢l cincuenta ¥ uno por
ciento (51%) de los coeficientes del conjunto residencial. Serd conforme a lo aprobado en las
licencins de construceidn, motive por el cunl el total de las zonas comunes no esenciales, solo
serin entrepadas ung vez culminada la construccion del Provecto.

Scgunda. - Tradicidn: El Fideicomiso Lotes CCA administrado por Fiduciaria Davivienda
S.A. es el titular del derecho de dominio del inmueble sobre el cunl se desarrolln el Proyecto de
la sipuiente forma:

2.1.  El inmueble en mayor extensidn, identificado con la matricula inmobiliaria S0C-86222
de la Oficina de Registro de Instrumentos Phblicos de Bogotd - Zone Centro, lo adguind
el Fideicomiso Lotes CCA administrado inicizlmente por Fiduciara Bogotd S AL por
transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil mediante 1a escritura
puablica nimero tres mil ochocientos veintiocho (3.828) del diecisiete (17) de diciembre
del afio dos mul catorce (2.0114), otorgada en la Notaria trointa v siete (37) del eirculo de
Bogota D.C.

2.2, Posteriormente medianie Ia escritura pablica novecicnios veintinueve (929) del
diecisiete (17) de marzo del nfio dos mil veintidas (2.022), otorgada en la Notaria
cuarenta v cuatro (44) del circulo de Bogotd D.C. se realizd la cesidn de posicion
comtractual de fiduciario de Fiduciaria Bogotd S.A. a Fiduciaria Davivienda S.A.
quedando esta dltima como vocera v administradora del Fideicomiso Lotes CCA,
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Tercera, - Libertad y Saneamiento: Fl Promitente Vendedor se obliga a transferir el dominio

y poscsion del Inmueble libre de demandas, condiciones suspensivas y resolutorias, cénso,
anticresis, arrendamiento, ocupacion, v ¢n general, de todo gravamen o limitacién del dominio
o econdicidn que pudiera perturbar la tenencia, posesidn ¥ propiedad que el Promiiente
Comprador pretende ejercer sobre el mismo; asi como, transferird el lnomueble a paz y salvo por
conceptos de impuesto predial, sobretasa ambiental, contribociones de valonzacion y'o
participaciones en plusvalia, y cualquier otro tributo liquidado con anterioridad a la fecha de
firma de la escritura plblica de compraventa comrespondiente segin se indica en la clausula
sexta siguiente, que dé cumplimiento al presente Contrato. En todo caso, teniendo en cuenta
que 1 fitularidad del Inmueble recae soabre el patrimonio autdnomo depominado Fideicomiso
Lotes CCA administrado por Fiduciaria Davivienda S.A., el Promitente Vendedor yio el
Fideicomitente v Constructor Responsable se obligain) a silir al saneamiento por eviccion y
vigios ocultos en los casos de ley.

En cuanto a hipotecas, el Promitente Comprader declara conocer y aceplar que para la garantia
del financiamiento del Proyecto se constituird una hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre
el inmueble en mayor extensidn, la cual se cancelanh respecto del Inmueble prometido en venta,
n la misma escritura pablica por la cual se perfeccione la venta objeto del presente Contrato,
atendiendo las condiciones establecidas pars el efecio con la entidad acreedora.

Cuarta, - Propiedad Horizontal: El Inmueble comprenderi no selo los bienes susceptibles de
dominio particular ¥ exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad

Horizontal al que se somelerd, sino el derecho de copropiedad que sefialard el Reglamento sobre
los bienes comunes del Provecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 v en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, del coal se entregard una copia o la Administracién de la
copropiedad una vez sea elevado a escritura piblica en los términos de ley. El Reglamenio de
Propiedad Horizontal serd inscrito en [a oficina de Repistro de Instrumentos Publices Zona
Centra de esta ciudad al (log) folio(s) de matricula inmobiliaria correspondientes,

El Promitente Comprador manifiesta que conoce las construcciones v planos que conforman
las unidades privadas v bienes comunes del Proyecto v las especificaciones de la construceidn,
las cuales se obliga a respetar asi como s¢ obligan & dar cumplimiento y acatar el Reglamento
de Propiedad Horizontal al que estard sometido el Inmueble objeto del presente Contrato ¥ que
conoce gue S2 ajustard a lo contermplado en la Ley 675 de 2001 v se compromete 4 dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamentn, al igual que sus
causahabientes a cualguier timlo.

En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de esta
promesa. ¢l Promitente Comprador adquirira un derecho en comin v proindiviso, sobre el
terreno y los demas bhienes comunes de la unidad/sector/zonn residencial, en las proporciones
que posteriormente seéan sefialadas en ¢l Reglamento,
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Parigrafo Primere; El Promitente Compradoer declara conocer v aceptar que ¢l Reglamento
de Propiedad Horizontal, contiene la distibucidén de: i. las unidades inmobiliarias, ii. los hienes
de usocomin, 11i. los bienes de comunes de uso exclusivo v, 1v. los coeficientes de participacion
que surgen en virtud de cada unidad inmobiliana. Por lo anterior, el Promitente Comprador esta
obligado a pagor mensualmente la cuota de administracidn que se fije de acuerdo con el
coeficiente de participacion.

Pardgrafo Scgundo: El Promitente Comprador declara conocer ¥ aceptar gue las cuotas de
administracidn que deberd pagar, se causarin a partir de la firma de la escritura publica de
compraventa v de la entrega del Inmueble, v en todo caso se causara inclusive antes de llevarse
n ¢abo la asamblen de copropietarios de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2041,

Parigrafo Tercern: El Promitente Comprador, con la suscripeidm del presente Contrato se
obliga a respetar ¥ dor cumplimiento a la totalidad de las normas establecidas en ¢l
Reglamento de Propiedad Horizontal.

Parigrafo Cuarta; El Promitente Vendedor v'o el Fideicomitente v Constructor Responsable
podrd{n} introducir unilateralmente las modificaciones que considere(n) del caso al
planteamiento general del Provecto v al Reglamento de Propiedad Horizontal, sin disminuir el
dree ¥ las especificaciones de la unidad inmobiliaria promctida en venta, para lo cual deberd
sujetarse a lo establecido en la Ley 675 de 2001 v efectuar el tramite de moedificacion a la
licencia de construccidn ante la sutoridad competente.

Ouinta.- Precio v Forma de Pago: El precio total del Inmueble materia de este Contrato e
encuentra determinado en el encabezado del presente documento, el cual serd pagado por el
Promitente Comprador en lo forma gue se determina ¢n el encabezado y directamente en la
cuenta bancaria de titularidad del Fideicomiso Centrik View Mejoras, gue sera informada por
el Promitente Vendedor, conforme al plan de pagos estipulado, ¥ eveniualmente. aguellos
recursos provenientes de créditos hipotecarios o financiacion mediante leasing. serd pagado al
Fideicomiso Loles CCA, que para el efecto v en su momento, ya se encontrard debidamente
integrado con el Fideicomiso Centrik View Mejoras.

Pardgrafo Primero: No obstante la forma de pago pactada, la posterior escritura piblica de
transferencia se padrd otorgar en forma firme ¢ imesoluble.

Parigrafo Segundo: Las Partes declaran que, de conformidad con el articulo 90 del Estatuto
Tributario, el precio de la venta gue se declarard en la escritura pablica deberd corresponder
con ¢l precie pactado en el presente Contrito,
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Pardgrafo Tercero: En el evento de fallecimiento del Promitente Comprador, los dineros que
havan side aportados por ésie para la adquisicion del Inmucble serin restituidos a aquellas
personas que hubieren sido reconocidos como herederos en el juicio de sucesion o liqudacion
notanial de herencia,

Pardgrafo Cuarto: El Promitente Comprador declara expresamente que, cn ¢l evento en que
parte del precio o haya de cubrir mediante la obtencion de un erédito o mediante contrato de
teasing, impartich la instruccion a la correspondiente entidad erediticin o financiera a través de
la cual tramite el crédito o el leasing, para que 2l valor sea desembolsado directamente a favor
del Fideicomiso Lotes CCA, que para el efecto y en sumomento, va se encontrard debidamente
integrado con ¢l Fideicomiso Centrik View Mejoras una vez se cumplan los requisitos
establecidos por la correspondiente entidad crediticia.

El tramite del crédito o leasing corresponde adelantarlo directamente al Promitente Comprador
¥ su no elorgamiento no lo exime del pago del precio pactado en el presente Contrato v por
ende, {aculia al Promitente Vendedor para el ejercicio de las acciones previstas en el presente
Contrato en los Wrminos del misme v en la ley.

El Promitente Comprador se obliga a adelantar v a tramitar ante la entidad financiera o crediticia
¢l crédito de vivienda con seis (6) meses de anticipacidn a la fecha esmblecida para la
celebracion de la escritura piblica de compraventa, reuniendo ¥ presentando los requisitos
minimos que #sta exija y que declara conocer; 51 en el transcurso de esic tramile s¢ exigiersn
oltros documentos deberd presentarlos en el plazo que la emtidad financiera le fije, igualmenite
s¢ obhiga a otorgar oportunamenta los documentos v garantias necesarias par ¢l olorgamicnto
del crédito o derivados de éste, v a elecluar los pagos que resulien necesarios, en forma
inmediata; adicional & lo anterior, una vez el Promitenie Comprador cuente con la cara de
aprobacion, deberd entregar una copid de la misma al Fideicomitente v Constructor
Pesponsable,

51 el Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados en el inciso
anterior, se tendrd por incumplido. No obstante, el Promitente Vendedor podri optar por
continuar con el negocio, pero en el evento en el gue, como consecuencia de la demora en la
tramitacion del crédito, sea necesario postergar la fecha de la firma de la escritura y entrega del
Inmueble para la cual Fue citado, e Promitente Comprador se oblipa a pagar intereses al
Promitente Vendedor a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fiecha establecida para la
firma ¥ enirega del Inmueble hasta la fecha en que efectivamente se firme el instrumento
pabtico.

Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacion de lessing, ¢ Promitente
Comprador reconocerd v pagard al Promitente Vendedor, durante los cuarenta y ginco (45) dias
hibiles siguientes a la fecha establecida para la entrega del Inmueble, intereses a una tasa igual
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al Interés bancerio corriente certificade por la Superintendencia Financiera de Colombia,
exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se causarén a partir de la fecha de I firma de
la eseritura poblica de transferencia, hasta el dia en gue el Promitente Vendedor reciba dicha
suma. Si pasados los coarenta y cinco (45) dias antes mencionados 12 entidad crediticia no
hubiere desembolsado 1a suma en mencion al Promitente Vendedor, ¢l Promitente Comprador
pagard al Promitente Vendedor intereses de mora a la tasa maxima autorizads, sin perjuicio de
la sancion pecuniania que por incumplimiento se preve en el presente Contralo.

El Promitente Comprador declara conocer todos los requisitos exigidos por las entidades
financieras para este tipo de créditos, cuya aprobacion es diserecional v en consecugncia, ni el
Promitente Vendedor mi el Fideicomitente y Constructor Responsable se hacen responsables de
parantizar su aprobacion.

Pardgrafo Quinto: Con ¢l fin de proceder 2 la entrepa del Tnmueble ¥ para garntizar el
desembolse de los recursos derivados del crédito, el Promitente Comprador deberd suseribir un
pagaré a favor del Promitente Vendedor, en caso que este asi lo requiera

Pardgrafo Sexto: El Promitent: Comprador ¢ obliga a pagar en forma inmediata los valores
que por concepto de los gastos v los costos ocasionados por el estudio, aprobacion y desembolso
del crédito o leasing tales como avalios, estudio de titulos, primas de seguros, copias de
escriturns, gastos notariales v de registre de la hipoteca y demids conceptos que se le cobren
para perfeccionar el crédito. Las antenores sumas de dinero, mncluidos los intereses que se
ocagionen como consecuencia en el incumplimiento de la forma de pago, seran objeto de cobro
par parte de la correspondiente entidad financiera o del Promitente Vendedor dircctamente al
Promitente Comprador, segin se pacte entre éstos, para lo cual el Promilenle Vendedor a
peticidn de aquel, conferird las aulorizaciones o podéres necesarios,

Pardgrafo Séptimao: Fl Promitente Vendedor podrd hacer efectiva la cldusula penal estipulada
en la clansuln décima tercera sipuiente, si la entidad financiera desistiers o negare el crédito o
leasing por alguna cualquiera de las siguientes causas:

i Por falzedad, reticencia o ambigiliedsd en la informacion que el Promitente Comprador
presentd,

il Porque el Promitente Comprador no pllegare en el tiempo oportuno los documentos
adicionales que le fueron exigidos.

iii. Porque ¢l Promitente Comprador esté reportado ante una o varias centrales que manejen
o administren bases de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, o en
cualquier lista para el control de lavado de actives, administradas por cualguier
autoridad nacional o extranjera,
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v, Porque el Promitente Comprador adquiera con posterioridad a la fecha del presente
Contrato, otras obligaciones que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad
de endendamiento,

V. En el caso de que se negara el crédito por razones imputables al Promitente Comprador.

En ¢l evento indicedo en ¢l numeral “v" anterior, ¢l Promitente YVendedor reintegrara, en el
mismeo términe ¥ condiciones, v a partir de la fecha en que sea conocida la negativa del crédito,
lo recibido por concepto de precio, previa deduccidn del valor por concepto cldusula penal v el
gravamen a movimientos financieros gue se cause, de acuerdo con lo establecido en la clausula
decima tercera del presente Contrato,

Parigrafo Oectave: El Promitente Comprador se obligs a susernbir, previamente al
olorgamiento de la escritura piblica, todes los documentos que a juicio del Promitente
Vendedor sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente, el pago de
cualuier saldo que exista a cargo del Promitente Comprador v a favor del Promitente Vendedor
con ocasion del presente Contrato, asi como también el Promitente Comprador se obliga a
suscribir los documentos que sean necesanios para garantizar obligaciones a favor del banco o
la entidad financiera que haya escogido v/o de terceros por conceplos que lengan nexo de
ciusalidad con el presente Contrato, tales como avalios, estudio de titulos, seguros, intereses
de subrogacion, ele.

Sextu. - Eseritura Piibliea:

6.0 La firma de la escritura piblica de compraventa mediante la cual se transferird cl
Inmueble al Promitente Comprador se suscribird ¢l dis, hora y Notaria senalada a
continuacion:

DIA MES ARO | HORA | NOTARIA [ DIRECCION
Nuotaria Carrera IS
| Cusrentay | No. 96-07 di
Cuatro (44} dd  Bogoti, ILC
circulo de
Bogoti

6.2  Las Partes de comin acuerdo y por escrito, con tres (3) dias calendario por lo menos de
anticipacidn, podrein anficipar o prorrogar la fecha pactada para el otorgamiento de In
cscritura piblica de transferencia del Inmueble.

6.3  La Escritura Piblica de compraventa serd suserita por Fiduciara Davivienda S.A, en

calidad de vocera v administradoma del patrimonio auténome denominado Fideicomiso
Lotes CCA, en calidad de tradente, toda vez que, como se indicd en la consideracidn
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primera el presente Contrato, el titular inscriio del Inmueble es el Fideicomiso Lotes
CCA,

64  Si el Promitente Comprador se negare a firmar la escritura piblica de compraventa
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal
fin, es deeir, & transcurnido este plazo no comparece a la firma de la citada eseritura, el
Promitente Comprador se obliga a cancelar o favor del Promitente Vendedor upa suma
de un {1} salario minmmo legal mensual vigente pagadero mes vencido por cada mes o
fraccion que trenscurra entre el vencmiento de los cinco (5) dias v la firma de la
eseriturs. publica. Teniendo en cuenia que la tmnsferencia podri protocolizar el
formulanio de pago del impuesto predial del inmueble en mavor extension, el impuesio
gue s¢ cause exclusivamente sobre el lnmueble objeto del presente Contrato seri por
cuenta del Promitente Comprador a partir del momento en que se adende dicho
impuesto.

6.3  La firmade la escrtura piblica por parie del Promitente Yendedor v del Fideicomitente
y Constructor Responsable podrd ser tomada fuers del despacho notaral: el
cumplimiento o la voluntad de algunn de las Partes a cumplir la obligacion de
comparecer & firmar la escritura pitblica de compraventa de conformidad con lo
esiablecido en ¢l presente Contrato, serd acreditado con el certificado de comparecencia
expedido por el notanio de lo Notaria en la cusl scuerden las Pantes otorgar la escritura
pabliea.

6.6  El Promitenie Vendedor no se encontrard obligado a suscribir la eseritura phblica de
compraventa a través de la cual se le dara cumplimiento al presente Contrato, mieniras
el Promitente Comprador no haya pagado la totalidad de los gastos notariales vy de
registno que le correspondieran,

Séptimn. - Ent

7.1, Las Paries se obligan a entregar v recibir, respectivaments la posesion del Inmuehle
durante los cuatro (4 ) meses siguientes a la fecha de otorgamiento de la escritura pablica
de compraventa de acuerdo con lo establecido en la clausula sexta anterior,

7.2.  La entrega real v material del Inmueble se realizara en los términos establecidos en el
numeral 7.1. anterior, siempre gque los recursos del crédito otorgado al Promitente
Comprador hubieran sido desembolsados por la entidad financiera a favor del
Promitente Vendedor o que ¢l Promitente Comprador haya papado la totalidad del
précio del Inmueble, de ncuerdo con lo establecido en el presente Contrato,
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7.3. En la eseritura de compraventa, las Partes acuerdan expresamente que repunciaran al
ejercicio de la accidn resolutona derivada de la entrega del Inmueble, por lo que la
escritura se otorgard de forma firme e 1rresoluble.

74,  No obstante, 1a fecha determinada en la presente cldusula, expresamente se pacly entre
las Partes, un plazo de eracia de cuatro ((4) meses calendario adicionales para realizar

la entrega del Inmueble, contados a partir de los términoes establecidos para la entrega
cn ¢l numeral 7.1,

7.5, Laentrega material se entendera perfeccionada mediante acta suserita por el Promutente
Comprador v ¢l Fideicomitente ¥ Constructor Responsable, No podrd abstenerse ¢l
Promitente Comprador de recibir el Inmueble, por razdn de no aceptar ¢l estado de
acabados o detalles, paru lo cual podrd dejar descritas las constancias que consideren
pertinentes en el acia de entrega. Por 1anio, si se abstiene de recibir el Inmueble sin causa
justificada. asi como de abstenerse de suscribir el acta de entrega sin causa justificada,
ésta se {endra por entregada a satisfaccion para todos los efectos. En este evenio, la llave
del Inmueble guedard a disposicion de el Promitente Comprador en las oficinas del
Fideicomitente y Constructor Responsable..,

Parigrafo Primero; El Fideicomitente v Constructor Responsable sdlo iniciar la construccion
del Provecio, cuando se declare cumplido ¢l punto de equilibrio en la etapa de preventas
debidamente certificado por la ‘Fidueiana Davivienda S.A. ¥ una vez rcunidos los demas
requisitos que legal o contractualmente sean necesarios, los cuales el Promitente Comprador
declara conocer v aceptar con la suscripcion del presente Contrato.

Parigrafo Segundo: En ¢l evento en que el Promitenie Comprader pretenda llevar a cabo
adecuaciones menores, modificaciones interores o mejoras internas del Inmueble, se deberd
dar aviso de tal hecho a la administracidn, para ¢fectos de regular los horanos de actividades
de la misma y evitar obstrucciones de trinsito ¥ ruidos que perturben la tranguilidad comun, La
administracion estd facultada para reglamentar los permisos de acceso de materiales y
trabajadores, horarios, relacionados con las modificaciones que se adelanten en las unidades
privadas, de acuerdo con las normas dadas por la administracion, el manual de convivencia o
el reglamento de propiedad harizontal.

Pardgrafo Tercero: El Promitente Comprador manifiesta que conoce que de conformidad con
lo previsto en el articulo 24 de 1a Ley 675 de 2001, €] Fideicomitente y Constructor Responsahle
hard entrega de los bienes comuncs esenciales para ol uso ¥y goce de los biengs privados, de
manera simultinea con la entrega de los mismos segin las actas correspondientes. En cuanto a
los bienes comunes no esenciales de uso ¥ goce peneral, el Fideicomitente ¥ Constructor
Reaponsable, podra hacer la entrege de los mismos cuando haya terminado v enajenado un
niimery de bienes privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
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coeficientes del conjunto residencial, Esta entrega se hard a la persona o personas designadas
por la asamblea de copropietarios o en su defecto al Administrador Definitivo, no obstante, la
primera asamblea podrd delegar dicha funcion a las personas que conformen el Consejo de
Administracion. Para dicha entrega de bienes comunes no esenciales de uso v goce general sc
dara aplicacion al siguiente procedimiento:

En la primera Asamblea de Copropictarios se elegind a la persona o personas que junto con el
Administrador Definitivo del conjunto s1 ya fue elegido, tendrin a su carzo la labor de
ingpeccion de los bienes comunes no esenciales en la diligenciz de entrega de los bienes
CUMUNES.

I.  Endicha Asamblea se procederd a fijar fecha v hom para la diligencia, la cual no podra
superar ¢l plazo de treinta (30} dias comunes contados & partir de la fecha de realizacion
de la primera Asamblea de copropictarnios.

2. Enel dia v hora de la eatrega, se levantard un acta en la cual constard el estado en el que

s¢ poiregan los bienes comunes no esenciales. En dicha acta se regisirarin las

reparaciones que se bavan acordado ¢jecutar en los bicnes comunes no esenciales, asi
como el plazo en que deberdn realizarse las obras respectivas.

En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éslas se hayan concluido se proceders a

firmar una constancia de culminacion de los trabajos v de aceptacion v conformidad.

4, 5i las personos encargadas del recibo de los bienes comunes no gsenciales se nicgan a
asistir a la diligencia o & firmar el acta respectiva, sin fundamento v prugha siguiern
sumaria, el Fideicomitente v Constructor Responsable levantard un acta acompafiada del
registro fotografico de los bienes comunes no esenciales cuyo uso le comesponda a todos
los copropielarios, o emplearin cualesguiera medios que consideren apropiados para
acreditar gue los bienes comunes no esenciales se enlregaron en correcto funcionamiento
v de conformidad con las especificaciones sprobadas para el Proyecto.

Lad

Parigrafo Cuarto: El Fideicomitente v Constructor Responsable entregard las redes
telefonicas del Immueble hasta el sirip. La conexibn de lafs] linea[s] telefdnicals] v la
instalacion de la[s] mismafs], asi como sufs] aparato[s] telefdnicofs] corren por cuenta
exclusiva del Promitente Comprador.

Oitave. - Gastne il Easnpnoian + Baststers

8.1  Los gastos ¥ derechos nolariales que se causen por el oforgamiento de la escritiora
plblica de translerendia del Inmueble serdn cublertos asi: (1) cincoenta por ciento {50%)
por ¢l Promitente Vendedor y (ii) cincuenta por ciente (50%) por el Promitente
Compradar.
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82  Losgastos generados por la liberacion de la hipoteca en mayor extension estarin a cargo
del Promitente Vendedor.

83  Los gastos que demande el registro del instrumento piblico de transferencia del
Inmueble, incluyendo el impuesto de registro, serdn asumidos en su totalidad por parte
del Promitente Comprador,

34  Los gastos y derechos notariales, asi como los que demande el registro de instrumento
publico por el cual se constituya o cancele de cualquier garantia a favor de alguna
entidad financiera, serd asumida en su totalidad por &l Promitente Comprador

8.5  Laretencion en la foente que deba realizarse sobre el precio de venta sera en su totahidad
a cargo del Promitente Vendedor,

86 51 se causara ¢l IVA, impuesto al consumo u otro impuesto por la fransferencia del
Inmueble, cste cstard a cargo del Promitente Comprador.

Novena. - Obligaciones Especiales del Promitente Vendedor: En desarrollo del presente
Contrato, constituven especiales obligaciones a cargo del Promitente Vendedor, ademas de las
previstas en este Contrato v en la ley, las siguientes:

9.1 Suseribir 1as eserituras piblicas de compraventa del Inmueble, en calidad de vendedor.

92  Entregar a través del Fideicomitente y Constructor Responsable, la posesion real v
material del Inmueble al Promitente Comprador en la fecha establecida en este Contrato.

93  Las demas obligaciones establecidas en el presente Contrato.

Décima.- Obligaciones Especiales del Promitente Comprador: En desarrollo del presente
Contrato, constituven especiales obligaciones a cargo del Promitente Comprador, ademas de
las previstas en este Contrato v en la ley, las siguientes:

10,1, Suscribir la escritura publica de compravents, en las condiciones establecida en el
presente Contrato.

10.2. Pagar el precio del Inmueble en las condiciones establecidas en el presente Contrato,
particularmeénte en cuanto a lo relativa a la financiacién del pracio.

1.3, Recibir el Inmueble en la fecha v condiciones establecidas para el efecto.

| =
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10.4. Pagar los walores correspondienies a cootas de  administracidn  ordinarias ¥
extraordinarias que se cansen con ocasion del régimen de propiedad horizontal de
acuerdo con lo establecido en lu cliusula cusrta anterior, servicios piblicos de encrgia,
acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, impuesto predial, v gravimenes como
valorizacion u otro que recaign sobre ¢l [nmueble, a partir de la firma de la escritura
plblica o de la entrega del Inmueble, lo primero que ocurra.

10,5, Las demas establecidas en el presente Contrato.

Ecimu mers, — Obligaciones Especiales del Fideicomitente vy Construcior
Respongable: En desarrollo del presente Contrato, constituyen especiales oblipaciones a curgo
del Fideicomitente y Constructor Responsable. ademds de las previstas en este Contrato v en la
ley, las signientes:

11.1. Responsabilizarse por las labores de diseflo, gerencia, construccidn ¥y ventas del
Provecto.

11.2.  Responsabilizarse de |a entrega del Inmueble, asi como de las dreas comunes del
Proyecto v de wodas las reparaciones por dafos o deterioros gue no obedezcan & vicios
del suelo o de la constrisceidn.

11.3.  Responsabilizarse, en calidad de Enajenador, de todos los aspectos relacionados con la
construccion asi como de los amparos patrimoniales a que alude la ley.

11.4,  Las demds establecidas en el presente Contrato.

da. — Mantenimiento, Reparacidn v Garantias: A partir de la fecha de entrega
del Inmueble ohjeto de este Contrato serfn de carpo del Promitente Comprador todas las
reparaciones por dafios o detenoros que no obedezcan a vicios del suclo o de la censtruccidn. En
consecuencia, el Fideicomitente ¥ Constructor Responsable solo respondera por la entrega de
dreas comunes, el desarrollo de la construceidn, las especificaciones de la obra v la calidad o
precio del Inmuchle. En éste sentido, ¢l Promitente Comprador declara conocer y aceptar:

12.1. En relacion con los acabados: El Inmueble prometido en venta es entregada por el
Fideicomitente y Constructor Resporsable con los acabados offccidos.

12.2.  En relacitn con las garantias: El Fideicomitente v Constructor Responsable respondera
ant¢ el Promitente Comprader por las fallas ¥ dentro de los términos que se schalan a
contmuacion:
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12.2.1, Inventario de entrega: Fn el momento de la entrega, el Promitente Comprador dehe
verilicar el estado ¥ la apariencia de los elementos que conforman el Inmueble ¥ si tiene
alguna observacion debe dejarla por eserito en ¢l inventario que se levante con ¢l fin de
gue el Fideicomitente y Constrisctor Responsable haga las reparaciones pertinentes. En
la entrega se deberd verificar el estado de la puerta de entrada con su cermadiira, de la
carpinteria metalica {ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina,
del lavadero, de los aparatos sanitarios, priferias v Itaves de lavamanos, lavaplatos y
lavadero, vidrios, instalaciones cléctricas ¢ hidrosanitarias.

12.2.2. En ¢l mes siguiente a la entrega del Inmueble, el Promitente Comprador deberi
formular los reclamos, que eventualmente se pucdan presentar, por el funcionamiento
de cerraduras v puenta de entrada, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manija v
cierré de ventanas, griferias v llaves de lavamanos, lavaplatos, lavaders v sparatos
SAMIATIOR.

El Fideicomitente ¥ Constructor Responsable no responderia ante el Promitente
Comprador cuando el dafio cxistente cn ¢l respectivo elemento se deba al mal manejo
del mismo.

1223, En el afio siguiente a la entrega del Inmuchle el Promitente Comprador debera
formular los reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por humedades de fecho,
filtraciones de ventanas y fisuras de muros v placas.

Parigrafo Primero: El Promitente Comprador podrd hacer efectivas las garantias estipuladas
anteriormente, bajo la condicion de que cuando hava adguirido el Inmueble ¥ por lo tanto tenga
lo'calidad de propietario no haya eféctuado reformas o reparaciones por su cuenta, dentro del
Lermino ndicado para cada una,

Pardgrafo Segundo: Cuando se entregue el Inmueble al Promitente Comprador, se entregard
un manual del propictario que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de su
[nmueble ¥ del Proyecto, ademds de sefialar algunas recomendaciones para su debida
utilizacion ¥ mantenimicnto. Para la atencion de las garandas, el Promitente Comprador debe
informar al Fideicomitente v Constructor Respensable dentro de los plazos sefialados v a través
del procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardgralo Tercero: Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Codigo de Comercio, pasados
los bempos emunciados en los anteriores literales, sblo se responderd ante el Promitente
Comprador por 14 estabilidad de la constriccion.

Paragrafo Cuarto: Las Paries manifiestan expresamente que #n caso de que el Promitente
Comprador efectue reformas parciales o totales en el Inmueble objéto de este Contrato, las

[
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garantias otorgadas por ¢l Fideicomiiente v Constructor Responsable, perderin su vigencia,

Décima Tercera. - Condicion Resolutoria: Tas Partes acuerdan que el presente Contrato se
resolverd de pleno derecho, por las causales legales, lis derivadas del presente Contralo, ¥
adicionalmente en el evento en que, con anterioridad a la fecha indicads en el numeral 6.1,
anlerior 0 su promoga, se constale que el Promitente Comprador s2 éncuentra en alguna de las
situaciones descritas en el paragralo sépime de la clausula guinta del presente Contrato.

Décima Cuarta. — Clausula Penal:

14.]. Las Partes convienen que por coalguier incumplimiento del Promitznie Comprador del
presente Contrato, dard lugar a que el Promitente Vendedor, si asi lo estima procedente,
exija el pago inmedizto de una suma equivalente al veinte por ciento (2006) del valor
del precio de la venta, como sancibn por el incumplimiento, siempre que el Promitente
Comprador no haya subsanado o corregido el incumplimiento dentro de los quince (13)
dias calendario siguientes a la fecha en que se le hubiére requendo por éscrito para 1al
efecto.

14.2. La suma antes referida se causard a titulo de pena, v en consecuencia, ¢! Promitente
Verdedor podmt reclamar, adicionalmente, todos los perjuicios  debidamente
comprobadoes a que hubiere lugar,

Décima Quinta, - Desist 1o del mitente Comprador: Para todos los efectos |egales,
s estima que el Promitente Comprador ha desistido del presente Contrato en los sipuienies
casns:

15.1. No cancelar el valor del Inmueble en [os términos v plazos pactados en este Contrato,

15.2, Mo remitir la carta de aprobacidn o negacion del crédito en los términos ¥ plazos
paciados en el Contrato, o no realizar los pagos requeridos por el banco financiador del
crédito en relacion con el avalio, astodio de titulos, pastos adminisirativos, ete.

15.3. Mo asistir 2 la Notaria a suscribir l2 escritura publica en la fecha establecida por las
partes én las condiciones establecidas en el presente Contralo, o no pagar los gastos
vinculados a la éserituracion v registro.

15.4. Ma recibir el Inmucble en la fecha pactada en ¢l presente Contrato w/o eseritum pablica.

En estos eventos el Promitente Comprador autoriza en forma irrevocable al Promitente
Vendedor para que transfiera a otros clientes el Inmueble sin que esto signifique
incumoplimiento alguno del Promitente Vendedor.
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Parigrafo Primero: Una vez transferido el Inmueble a terceras personas, ¢l Promitente
Comprador autoriza al Promitente Vendedor a restituirle los dineros cancelados por concepto
de cuota inicial deduciendo las sanciones, mulias, perjuicios, gravamen a movimientos
financieros 0 demds sumaz a favor de! Promitente Vendedor, conforme 3 lo acordado en ol
presente Contrato,

Si el Promitente Comprador no comparece a recibir los dineros que le correspondan después de
aplicar los descugnios a gue hubiesa lugar en la fecha sefialada por ¢l Promitente Vendedor por
escrito a la direccion de notificacion establecida en el presente Contrato, aotoriza en forma
trrevocable al Promitente Vendedor para que conserve eslos dineras en sus cuentas bancarias
hasta que le notifiqguen por escrito la forma de hacerse la devolucion de estos dineros. La
devolucion de estos dineros se hard sin indexacién alpuna o cobro de intereses dé ninguna
naturaleza, El pago sera nominal por el mismoe valor depositado por el Promitente Comprador
yoon las deducciones pactadas,

Décima Sexta. - Direcciones para comunicaciones: Las comunicaciones a las que haya lugar
entre las Partes en razon del presente Contrato deberdn ser entregadas personalmente, por correo

elecirbnico o por carreo certificado, a las dirécciones que se indican en el encabezado de este
documento,

Las notificaciones que se produzcen bajo ¢l presente Contrato se considerardn efectuadas en las
siguientes fechas: (1) Si ge entregan personalmente, en la fecha de entrega; (ii) si se envian por
correo certificado, en la fecha de entrega gue sea centificada por la comrespondiente empresa de
correes, v (iil) & se envian per e-mail, en la fecha de la transmision, segin conste en el
cormespondiente comprobante de envio de fax o e-mail.

Décima Séptima. - Cesion v Modilicaciones:

17.1.  El (los) Promitente (s) Comprador (es) solo podré (n) ceder en todo o en parte los
derechos y obligaciones consagrados en el presente documento, cuando exista concepto
favorable previo y escrito del Fideicomitents y Constructor Responsable, ¥ aceptacién
expresa del Promitente Vendedor.

En el evento que el (los) Promitente (s) Comprador (es) ceda (n) sus derechos y
obligaciones, éste autoriza que se le descuente a titulo de pena la suma del tres por ciento
(3%}, del valor total del (los) inmueble (s} prometido en venta, suma que serd entrepada
al Promitente Vendedor, salvo que lz cesion se efectudé al cdnyuge o compafcro
permanente, o a un familiar que se encuentre en el primer grado de consanguinidad,
primero de afinidad o primero civil.

o,
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17.2. -Toda modificacion al presente Contrato deberd constar por escrito firmado por las Partes
o sus apoderados debidamente acreditados. En todo caso, las modificaciones al presente
contrato, & partir del fercer otrogi o documento que haga sus veces, generard a faver del
Promitente Vendedor la suma correspondiente al cincuenta por ciento (30%) de un
salario minimo mensual legal vigente al momento de celebracidn, v a cargo del
promitente comprador.

Décima Octava. - Contrate Integral: El presente Contrato deja sin valor alguso cualguier
catipulacion o acuerde que de mancra verbal o cscnta hayan efectuado las Partes sobre el
Inmueble prometido en venta, dejando en claro que este Contrato reune las obligaciones y
derechos de las Partes vy reemplaza coalguier otra estipulacidn que se haya efectuade con
anterioridad en cuﬂ]t.‘gu.'u..'r otro documento 3'.-"& contralo,

Décima Novena. - Sujecion a la lev aplicable: Este Contrato se rige por la ley aplicable en 1a

Republica de Colombia.

Vigésima. - Mérito Ejecutiva: El presente Contrato presta mérito gjecutivo en relacion con
aquellas obligaciones claras, expresas y exigibles y por lo tanto, dichas prestacioncs serian
exigibles judicial y extrajudicialmente con la mera presenlacion de una copia ongmal del
mismo,

Vigésima ¢ra.- Prevencion de Lavado de Actives: El Promitente Vendedor vy el
Fideicomitente v Constructor Responsable manifiestan expresamente v declaran bajo la
gravedad de juramento, que el bien materia de este Contrato de promesa de compraventa v los
dineros que se utthzaron para el desarrollo del Provecto provienen del giro ordinario de sus
negocios ¥ son de origen Heito, A su vez el Promitente Comprador declara bajo la gravedad
del juramento, que tanto los dineros para el pago del precio del Inmmeble como los dineros que
provienen del giro ordinano de sus negocios son de origen hieito, En ambos casos, ambas Partes
declaran que sus recursos han sido v son conforme a las leves colombianas por ende no
provienen de actividades ilicitas de ninguna indole y que se¢ han sujetado en todo o las
disposiciones legales sobre control de lavado de activos y prevencion de actividades para
favorecer el terrorismo ¥ que se obligan a resarcirse entre si por los perjuicios gue se ocasionen,
derivados de la violacion a las disposiciones legales vigentes sobre |a materia,

El Promitente Vendedor v el Fideicomitente y Constructor Responsable quedarin eximidos de
toda responaabilidad que se derive por informacidn emrdnes, falza o inexacta suministrada por
el Promitente Comprador para la celebracion de este Contrato.

Se autorizan las Partes entre =i, a la terminacion inmediata de este Contrato sin prévio
requenimiento, cuando quiera que 108 nombres de unae v otra panc aparczcan relacionados en
una de las lisias nacionales o internacionales que se publican para la prevencion de lavado de
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activos o financiacion del terrorismo, o cuando incumplan cualguiera de las normas que regulan
la prevencién de lavado de actives o linanciacion del terronsmo, La viclacidn de lo dispuesto
en esia cldusula constituye un incumplimiento del Contrato que dard lugar a cobrar ademas el
vitlor de [a clansula penal establecida en el mismo.

Vigésima Segunda. - Terminacion: El presente Contrato terminard al cumplimicnio de su
objeto o anticipadamente por las siguientes causas:

221

.2

22.4.

L0.5:

226

Por ia muerle del Promitente Comprador.

Por la inclusion del Promitente Comprador en cualquiera de las listas Clinton, OFAC o
de similar naturaleza,

Por incumplimiento del Promitente comprador de cualesquiera de las obligaciones v
aspectos establecidos en el presente Contrato,

Por comiin acuerdo entre las Partes.
Por las demis causales y eventos de incumplimiento contenidos en el presente Contrato.

Por las causales previstas en la ley,

Vigésima Tercera. - Otras disposiciones v acuerdos:

23.1.

Imprevistos en el cumplimiento del Contrato: El Promitente Comprador conoce la
seric de pestiones que deben realizarse para la realizacion del Proyecto, tales como
importaciin de maquinaria, obtencion de materiales, trimites ante las entidades
administrativas, imprevistos en Ias fundaciones, condiciones climatologicas dificiles
los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayer que pudicran retrasar la
gjecucion del Provecto en determinado momento. Mo obstante lo anterior, el
Fideicomitente v Constructor Responsable se obliga a emplear ¢l maximo de su
capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el presenle Contralo,
siendo causal eximente de su responsabilidad, eventos de easo fortuito o fuerza mayer,
asi comp cualquier eventn que pueda retrasar la construccidn, lo cual €l Promitente
Comprador acepta, Asi mismo, el Promitente Comprador manifiesta conocer v aceplar
que las medidas decretadas por el Gobierno Nacional, cualquier autoridad
departamental y/o distrital con el fin de evitar la propagacian del Covid =19, en virtud
i ln emergencia sanitaria decretada por la Organizacion Mundial de la Salud, entre
otras las ordenadas para el aislamiento obligatorio v restriceion de actividades de
construceion o distanciamiento social, pueden afectar la cjecucion normal del
Proyecto.

s
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3.2,

23.4.

Entrega de los bienes comunes no esenciales: El Fideicomitente v Construcior
Hesponsable ; podrd entregar los bienes comuncs no esenciales de uso ¥ goce general,
a la persona ¢ personas designadas por la asambles general o en su defecto al
administrador definitivo, cuando se hayva terminado la construceion y se hava dado la
enajenacion de un nimere de unidades inmobiliarias que representen por lo menos el
cincuenta y uno porcienta (51%) de los coeficientes de copropiedad de fa totalidad del
Provecto v sus etapas o secciones. La-entrega deberd incluir los documentos de
garantia de los equipos, expedidas por sus provecdores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, mdrosanitarias y en general, de los servicios
publicos domiciliarios.

Fardgrafo: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para ¢l uso y goce
de los bienes privados del Proyecto, tales como los elementos estructurales, accesos v
circulaciones, se efectua de maners simultines con la entrega del Inmueble segon las
aclas o escriluras correspondientes.

Gastos por servicios pablicos: A parir de la fecha de entrega del Inmueble, los pasios
que se causen por servicios publicos como energia, scueducto, alcantarillado, tass de
asen, gas, etc; por impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o
extracrdinarias, asi como intereses del crédito o intereses de subrogacion, s los hubiere
serin asumidos exclusivamente por ¢l Promitente Comprador. En caso 1al que el
Promitente Vendedor deba pagar el impuesio predial por todo el afio o por una fraccioén
del mismo, para la consecicion de los paz y salvos, que le permitan cumplir con la
obligacidn de escriturar el Inmueble, ¢l Promitente Comprador debera pagarle al
Promitente Vendedor, al momento de la firma de la eseritura piblica de compraventa,
el valor que le cormésponda por ¢l lapso comprendido entre la entrega matenial de las
unidades inmobiliarias v el dliimo dia facturado v pagado.

Actualizacion de Informacidon: El Promitente Comprador se oblign @& entrepar
informacion veraz ¥ verificable, v a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales ¢ informescion exigidos por el
Promitente Vendedor o por el Fideicomitente y Constructor Responsable al momento
de la vinculacion.

Drevolucian de recursos; En caso de que el Promitente Vendedor realice devolucion
de los recursos que hayvan recibide en cumplimiento del presente Contrato, la
devolucién de estos dineros se¢ hard sin indexacion alguna o reconocimiento de
intereses de ninguna naturaleza. Bl pago serd nominal por el mismo valor que hubiera
sido depositado por el Promitente Comprador v con las deducciones pactadas en el
presente Contrato.
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23.6. Continuacidn de las obras de construccién: El Promitente Comprador declara
conocer y aceptar que para el momento de fa entrega del Inmueble, el proyecto v en
especial fa torre a la que pertenece el Inmueble pueden continuar en proceso de
construccion, terminacion o de limpieza, mzon por la cual podrian presenlarse
situaciones de mido, paso de personal y/o materiales o maquinana de construccion, asi
como presencia de polva o alghn otro tipo de suciedad o elementos en las dreas
comunes que hacen parte del conjunto residencial, las cuales no dardn lugar a
reclamacidn alguna por parte del Promitente Comprador, :

23.7.  Publicidad comu referencia: Las Paries acusrdan que el apartamento modelo, asi
como los disefios, caracteristicas, dependencias, dreas, distribucion, especificaciones
técnicas, publicidad, u otros aspectos arquitectonicos v de disefio del Proyecio que han
sido publicifados, informados o entregados al Promitente Comprador directa o
indirectamente, son meramente referenciales ¥ por tanto el Fideicomitente v
Constructor Responsable, podri modificarlos segiin lo considere adecuado o necesario
¥ por tanto he dardn lugar a reclamo alguno por el Promitente Comprador,

23.8.  Constitucion de garantias para la proteccitn del adquirente de vivienda nueva:
El Fideicomitente ¥ Constructor Responsable declara, y asi lo acepta expresamente ¢l
Promitente Comprador con la suscripeion del presente Contrato, que de conformidad
con el articula 2 del Decreta 282 de 201 9 replamentario de los articulos 8 v 9 de la Ley
796 de 2016, para el desarrollo del Proyecto no se realizard la constitucion de
parantias de que trala ¢l mencionado decreto, toda vez que la radicacidn en legal v
dehida forma de la solicitud de licencia de construceidn en la modalidad de obra nueva,
dentro del tiempo durante el cual la constitucion de dicha garantia no es obligsoria

Vigésima Cuarta. - Proteccion de datos: El Promitente Comprador autoriza de manera
irrevocable al Promitente Vendedor y al Fideicomitente v Constructor Responsable, para el

tratammento de sus datos personales contenidos en las bases de datos del Promitente Vendedor
¥y del Fideicomitente ¥ Constructor Responsable. En virtud de esta avtorzacion, <l Promitenic
Vendedor y el Fideicomitente. ¥ Constructor Responsable podrin procesar, recolectar,
almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir /o transferir a terceros
paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con Jos Wérminos ¥ condiciones de las Politicas

de Privacidad establecidas por el Promilente Vendedor v el Fideicomitente v Constructor
Responsahle.

La informacion alli contenida serd utilizada para ¢l correcto desarrollo de la relacion comercial

v contractual con el Promitente Comprador, principalmente para hacer posibile la prestacién de
sUS servicios, para los registros contables que sean regueridos, para repories a auloridades de

\¢
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contral y vigilancia, y en gencral para su uso con fines administrativos, comerciales v de
publicidad ¥ contacto,

De conformidad con la legislacion aplicable, el Promitente Comprador podri ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, rectificar v suprimir sus datos personales enviando su solicitud

al correo electronico servicicalcliente@ grupoaccanio.com

Vigesi i laracion relacionada con la [ A El

Promitente Comprador declara conocer v aceptar que:

25.1. La Fiduciaria Davivienda S.A. no es constructor, promotor, vendedor, interventor,
gerente m desarrollador del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrallo del
proyecio denominado Proyecio ¥ en consecuencia no es responsable ni debe serlo por
la terminacion, entrega, calidad o sancamiento de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demis aspectos lécnicos, econdmicos o comerciales que hayvan determinado
la viabilidad para su realizacion,

25.2, La Fiduciaria Davivienda 5.A. no verifica, ni ejerce control sobre la destinacidn de los
recursos por ella recibidos, de manéra que, una véz estos sean entregados al
Fideicomitente y Consiructor Responsable, la responsabilidad por la administracidn,
utilizacidn y destinacion de los mismos es exclusiva de éste,

253 Para efectos de los informes periddicos, Fidociana Davivienda S.A, enviera dicho
informe a fa direccitn elecirinica regisirada por el Promitente Comprador dentry del
mes siguiente al respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular
Biasica Jurldica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

Teniendo en cuenta todo lo menciorado, no podrd Impuidrsele responsabilidad alguna
a la Fiduciara Davivienda 5.A. por los conceptos contenidos en estas declaraciones.

Vigésima Sexts, = Declaracion: Anexos: S¢ anexan y hacen parte integral del presenie
Contrato, los siguientes docurmnentos:

26.1. Certilicado de existencia y representacion legal de Fiduciaria Davivienda S.A. v se
Centrik View 5.A5. como Promiteme Vendedor el primero v Fideicomitente v
Constructor Responzable el segundo.

26.2. Copia del documenio de identificacion del Promitente Comprador.

26.3. Especificaciones téenicas del Inmueble v del Proyecto en general.

26.4. Planos de ubicacidn del Inmueble.

Pars constancin, s¢ firma sn la ewdad de Bogoti, ¢l [*] ([*]) de [*] de dos mil veinti
(202 ). e dos (02) cjemplares del misimo tenor v valor, con destino a las Partes.
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Apoderada Especial
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MEJORAS NIT. 830.053.700-6

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESMONSABLE

*l
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Representante Legal [¥)
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EL PROMITENTE COMPRADOR
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ESCRITURA PUBLICA NUMERD:

DE FECHA:
DE DOS MIL VEINTITIDDS (2022)
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CUATRO (44) DE BOGOTA D.C.

CEDULA[S) CATASTRAL(ES): 13 381 EN MAYOR EXTENSION
UBICACION(ES) DEL|LOS) PREDIO{S): URBANO - BOGOTA DC. -
CUNDINAMARC A

DESCRIPCION{ES) ¥ DIRECCION(ES) DEL{LOS)
IMMUEBLE(S): APARTAMENTO MUMERD :
PFARQUEADERD NUMERD ¥ DEPOSITO
NUMERG , QUE HACE(N] PARTE DEL COMJUNTO

RESIDENCIAL CENTRIK VIEW - FROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADC EN LA

CALLE 13 Mo, J5:54, DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANMA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C.

CODIGO ACTO JURIDICO VALDOR ACTO
(iR L1 ft TRANSFERENCIA DE DOMINIQ A TITULO -
DE COMPRAVEMNTA

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE CE CUANTIA &
0855 CAMC EL.ILEII:!H PARCIAL 5
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI{ } NO[X) SIN CUANTIA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO



DATOS PERSONALES No. DE IDENTIFICACION

TRANSFERENCIA DE DOMINIC A TITULD DE COMPRAVENTA
La TRADENTE:

FIDUCIARL, BOGOTA 5.4, NIT. 800.142.383-7

Corma wacera del patrimonis autdnome denomingda FIDEICOMISO LOTES CCA
MIT. B30.055.887-T

I

FIDEICOMITENTE ¥/ COMSTRUCTOR RESPONSABLE

CENTRIM COMSTRUCCIONES S A8 —  NIT.

GG,

PARA LA CANCELACION PARCIAL
ACREEDOR|A ES)

BANCO DAVIVIENDA 5.4, KNIT, B60.034.313-7

DEUDOR{A.ES) | HIPOTECANTE(S)

CENTRIK CONSTRUCCIOMES 5.A.5. MIT. 801.383.604-T

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, HIT. 200,142.383-T

Cnmia vocera del patrimonio sutdnoma denominadas FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA -NIT. 830 035, 887-7

b P TR R e )




PARA LA CANCELACION PARCIAL

ACREEDOR(AES)
BANCD DAVIVIENDA S A, —— i, NIT. B80,034.313-7

DEUDCR{A,ES) | HIPOTECANTE(S)

FIDUCIARIS BOGOTA 5.4, NIT. BOD. 142.383-7

Como wocern gel patimonis auldnoma dencminada FIDEICOMISO LOTES CCA
FIDUEOGOTA ————— - HIT. B3A0.055.697-7

e

En la wiudad de Bogatd, Distrito Capilal, Departamento de Cundinamana,
Repliblics de Colombin, o los {) dlas dal mea de deiafic DOS MIL
VEINTIDOS (2,022). ante mi, LUZ MARY CARDENAS V, Maotaria Cuarenta ¥
Guatro (44) del Clroculo Notanal de Bogotd 0.C, s otorga 8 presernte escritura
publics que se consigna en los siguienies terminas:

SECCION PRIMERA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
RESTITUCION DE APORTES

Comparacienon con minua enviadas por a-maik

1} LUl FERNANDD BALLESTEROS URBINA, mayor de edsd, vecino{g) v
domiciltadefa) en k ciudad de Bogotd DC, Manificadola) con |z Céduls de
Cludadanla nkmare 35468811 expedida en Santa Mara, quien aclda an su
calidad de Hepresentante Legal prncipal de |3 sociedad CENTRIK
CONTRUCCIONES 5.A5., sociedad legalmente constiuida  mediants
docurnenta privado sin nimere de Asamblea de Accinistes de facha
vainficinco (25 de meyo de dos mi veinle (2.020), debidamnente inscrila o
walmie (201 de junio de dos mil weinte {20200, bajo el nimero 02576781 del
Lipre [¥. [dantficada con MIT. 804 3B8.801.7, loda b cual &e acredita son el
Cemiicado de Exslencla y Represeniacion Legal expedido por |a Camara de

11



2]

Comercia de Bogola 0.C., sociedad que obra 2n su cafidad de Apoderadofs)
Especial, de conlormidad con e poder especial dsbidamente conferide por
FERMANDO HINESTROSA REY, mayor de edad, vacino{a) y domicliadala)
en |3 cikded e Bogotd D.C., Wenifcado(al con la Ceédulz de Cisdadanis
nomers 73,141,253 expedida en la chedad de Bagold L0, en su caiidad da
Presidente ¥ Repréesentanie Legal de la FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
identficads con MIT. B00.142.383-F, socisdad andnima de  sanicios
nancierss lagalmente consilulds medante la Escriira Pablica ndmero ires
md caenio setentay ocho (3.1 T8} otorgada el frainta (300 de seplambre gz mil
novecignios noventa y uno (1281} anfe la Motaria once (11) d&l Cintule. de
Bogota 10.C,. con domiclio principal an & ciudad da Bogola DG, v parmiso de
funcienamienio concedids por 13 Supefinlendencla Financiea, medants 8
Resokicion nimero tres mill esscinlos quines (3616) del cuab [04) de
ochibre de mil novecientos noventa § upo (18%1), fodo ko cual 58 acredila
conforme a los Cerlificados de Existenciz y Representacidn Legal expedido
por la Camarm de Comaercio da Bogoty 0.0, v per la Supsrinimndencia
inanceera, docwmaniofs: que s& protoceizalny con esle instremdnio; Nduclara
que Bciia en esta ssonturda Onica y exclushamente como vooera del
Patrimonio Autbnomo  denomingds  FIDEICOMISO LOTES CCA
FIDUBQCOTA con NIT. 830.055.887-7, conslituido mediante escritura pablica
miFmern Wes mil ochodenios velntocho (3 828) del diecistele (17] de diciemixe
el afio dos mil catorce {2.014), olorgada en |a notarls treinta y siets (37 dal
circulo de Bogoth DUC., quien en |5 Butesive y paa Dx afscton de asin
mistrumento se denominard LA TRADENTE,

LUIS FERNANDD BALLESTERDS URBIMA mayor de edad, vecnodal y
domiciliade|a) en fa cludad de Bagats D.C., dentificado(a) con s Cédula de
Ciedadania nimens 85488811 sxpedida en Santa Marta, quien actia sn su
cilided -de Representanie Legal principal de i3 socedad CENTRIK
CONTRUCCIOMNES SAS., sociedad legelmente consiiulds redianie
documents  privadae Sin ndmene de Asamblea de Accionisias de fecha




vpinficincn (25) da mayoe do das mil vairta (2 020), doabidamania inscria el
velnte (20) de junic ¢e dos mil veinte (2.020], bajo al nGman (257871 dal
Libra 1M, iderlifcada con WIT, 801 388 B01-T, todo o cual e acredia con al
Certificads de Exdistencia y Represantacitn Lagal axpedido por 13 Camara da
Comercio de Bogots D.C., documeniofa) gue se adiuntain) al presenis
irstruments piblico para su profocclizacion, quien en adslante s& denominard
ELI{LA.LOS) FIDEICOMITENTE(S) ywo COMSTRUCTOR RESPOMSABLE

DEL PROYECTO.

d} ENtalos} sefior(z es) ; mayores] de edad, vecinola sl y
domiciliado{ns] en Begota DA, idenifllcado{as) ocon Céddutn do
Cludadania  niememols expadidals) an . de
estisdols) ownlles) ; Quianios) cbraln en nmane

propen, W oquisnfes) pare los efectos de este nstrumenta en lo sucesivo 58
denmninamin) COMPRADOR, y quienes manifestaren gues calkebran la
preszniz TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD DE COMPRAVENTA,
canfenida en lBs cldusulas conlempladas en &l presente nsirumendo ¥ previas
s siguientes

CONSIDERACIONES

PRIMERD-. Dus medianie escitura poblice ndmero ires mil ochocientos weinfiocho
(3.E20| del diecalele (1T) de dicembre del afic dos mil catoree (2.014), olorgada en
la notarla treinta v slete {37) dal circulo de Bogold D.C., se protoceSzh el conirato
de fiducia marcandil irevocable de adminisfracidn celabrado andre ia sociedad
Compaliis Colombiana sulamedriz 5.4, -C0A an Liguidacién-, por medic del cual
2 constitepd & palfimonia  autdnomo  FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBDGOTA-,

SEGUNDO- Gus medianie & mismo mstrumanto poblico, tres mil cchockemos
velnliochn {2.B28) del diecissele (17) de diciembres dal afio dos mil catarce (2.014],



olorgade en b notarla freinta y shele (37} del clrcuwlo de Bopota 0UC,, debidamenie
registrado, so franefifieran al FIDEICOMISD LOTES CCA, los inmusbies
ptendificades con 108 folios de matricula inmobitara rimarn S0C-1354284 y 5008-
85222 de la Cficina de Ragisino de Instrumenios Piblicos de Bagold Zona Céndra,

TERCERD-, Qus FIDUCIARIA BOGSOTA S.A, nl el fdejcomiza dencminaco
FIDEICOMISO LOTES CCA —FIDUBDGOTA- &n desarrallo de los conirates de
fiducia marcaniil, en ningln momenio obran como Gerentes del Conjunio,
Conatructones, ni Inferventores, ni urbanizadeses, ni padicipa de alguna manaca en
ei ‘desaralio del proyecio toda vez que de conformidad con EL CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, ia sociedad CENTRIK CONSTRUCCIONES S.A.5,, ensu
eafidad de FIDEICOMITENTE ywio CONSTRUCTOR DEL PROYECTO adelentd por
sl culenta ¥ desgo y baje su responsabiided administrativa, teonica, finenciera,
juridica ef COMNJUNTO  RESIDEMCIAL CEWNTRIK WIEW. En conseciencia,
FIDUCIARIA BOGOTA S8, actis en la presenie escriura piblice como vocera
dal patrimonic autbnomo denominade FIDEICOMISO LOTES CCA -FIDUBOGOTA
¥ no es disefador, constructar, comercializadar, pramoior, veadar, interventor, m

gerente del Freyecio, ni paricipa de manara aiguna, en &l dezarmcdlo dal proyectio
inmobillargs  depaminade CENTRIK VIEW y Bn cOnsscuenta no  BEUme

responisehilidad por esias actividades nl es responsable ni debe sedlo pw &
terminacidn, calidad, estabdidad, sansamienlo o valor de lss unidades que
confarman dicho proyecto, nl demés aspecios Benlcos, econdmicos o comarclales
gue hayan determesada la visbilidad para su reslizacion.

CUARTO-, Que sl COMPRADOR, posaain) la condicidn de talies) en vidud de o
esfipulado =n &l citeds contrate de Sducimmarcantil, en ocasisn o ia suschipcidn de
conlrato de adhesiin, & la cual e da cumplmienta resgocta de eifles) mmusbie(s)

que sa ransfers{n) a tifuko-de compraventa por este: inglrumento publico por el
denominada FIDEICOMISD LOTESE CCA FIDUBOGOTA, tfular dal dominio da |os

inmuabdes sobre el cual recas este contraio.




Con base an las consderaciones anlefismente svpUuesias, & oloma i@ presenie
Escilura Fibdca de TRAMSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD DE
COMPRAVENTA, el qua confiene |3 siguientes:

CLALSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. Por medio de ia presente escriura plblica
FIDUCLAR|A BDGOTA S.A., come vaceta del Patdmonio Auldaomo desromindads
FIDEICOMISO LOTES CCA <FIDUBOGOTA-, igntificads con MIT 850,055.857-T,
an csbded da TRADEMTE y propiedaria Sduciaria, por medio del prezanta
ingtrumento, frarsfiere & EL[LALOS) COMPRADOR a TITULD DE
COMPRAVENTA, el derecho de dominio y b pesesion maleral que actualmente
thene y &|erce solbre E|I_'|Elﬁ-]' ﬂgugﬂl;gﬁ_] Immenle{g.]: e e e

APARTAMENTO HI.:HﬂEHﬂ ., PARGLEADERD HL}H!EHI'J

y DEPOSITO NUMERO , QUE HACE(N)

PARTE DE LA ETAPA [ | DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK VIEW
. PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE (43) NUMERO TREINTA
¥ OCHO CINCUENTA (38) CINCUENTA Y CUATRO (54) DE LA ACTUAL
NOMENCLATLIRA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y 8¢ entusniran
comprandidas danten da 'Eﬁl-ﬂ-iQIJiEnl'B-'!n luSanss

AFARTAMENTC NUEMERD

PARQUEADERD MURMERD

DEPOSITO NUMERD

Esfaf{s) unicedies) privadals) se Menlifica(n) con elflos) Tolads de matricula
nmobiliafs ndmero(g) S0C- 50C- y S0C- . 0a la Cicna da
Eegisiro de instrumentos Pudbicos de Bogotd D.C. Zene Canlro, la Cédula Caiastal



nimero 13 38 1 EN MAYOR EXTENSION y ¢l cogficiente de copropiedan asignado
an al raglamento de Propiedsd Horzontal

PARAGRAFD PRIMERD: CUERPD CIERTD. Mo obstants, |a mencldn de aneas,
cabida y Endercs, el derecho de dominio ¥ |8 pozesion delilos) inmusbieis) sa
fransfigmin) comacuarpo cierto, v 1a iranslferencs ncluye lodas a3 consFucciones,
majoras, anexidades, senidumbies y depandencias gui accedan a les mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL[LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S), hace consiar que
los nmuebbes gue conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK VIEW -
PROPIEDAD HORIZONTAL, no coenlan con posibilidad de ampliscion nl
modificacitn por | fando no @Bsumird ningdn fipo de responsabilidad por
amplaciones 0 modificaciones que 8 efeclisn dentro dalllos) inmoable(s) ¥ que de
algura forme pomgan 2n peligre la estabilidad de los mismos. En caso de que
EL|LA LOS) FIDEICOMITENTE(S) del Proyecio, sl Administrador, ef Consajo de
Administirackn o cuakgulen de los copropistarios del Conjunio Residencial tengan
conocimientd de k@ reelacibn & obrds de amplacion o modiicetidn Que se
ancusitran prohibidas en virlud de la Boancia de constreccaén, el Reglameanic de
Propiedad Homoantal, & rranuad del proplatans y demas disposiciones que regulan
Ia construczidn dal Conjunto Residencal, podrén sodicitar en forma serbad o escriln
8l respectivo propietana dedfios) inmuedle|s) o alads) personals) que por cusnia dal

misma 8 encusntre(n] adetaniando s obrag; que las suspencan en forma
inmadata, En caso de renuenca do ésiodos) a suspender lales cbras el
adminisirador podra informar dis st stluaciin a la autordad competente con ol fin
de gue |la misma adopte fas mediies gue s=an del caso. Adiclonaiments, ellos)
propigtariods) Infractor{es) perdarain) las garantizs de establidad de s obra y
calidad de los materales ofrecidos y adiconalmenle debsrddn) responder anls
elflos) propietarkafs] de kafs) viviendas(s} wecinais), ante |a copropiedad v anie los
fercanos e&n genacal por log perueciog que causain] con fales obrag




PARAGRAFD TERCERD: EL (LA LOS) FIDEICOMITEMTE(S) hace constar gue
EL{LA LOS) COMPRADDR delilos] inmusbiais) podrain) instalar acabadss en los
mismas slempre ¥ cuanda no s inlervengan s meros con regalas, yva qua esio
afecta |la estabilidad edbructural de (3 eonsfrniceddn. Serd rezponsablliidad de
EL{LALOS) COMPRADOR fa instalecion de scabados diferenfes a los olrecidos
por EL{LA.LOS) FIDEICOMITENTE(S), 221 como cuslguier modificacidn an las
instslaciones hidraulicas, Sandlarias, eléctricas, Inlelnicas, da ciidfzno, de gas o de
sogqurdad can les que han sido dotados los inmuables del Gonjunto Residencial

P'.M'-PLGRAFG CUARTO: EL{LALOS) COMPRADOR desde ahora marifiesta(n]
EONGCEr y BCapiar que B &l evenia en gus hagain) caso omiss 3 lo expresamentds
establecido en o6 Fardgralos anleroies v & las demas disposiciones que regulan 1a
constriccidn del Conjuilo Residancial, |a parentia darvada de la estabdidad de [a
obra o de [ calldad de los materiales yhilizados no sach exigible por ELILALOS)
COMPRADOR v EL(LALDS) FIDEICOMITENTE(S) no asumita responsabibidad
mlguna &n ralEnsn con las consecurndias qua sa deren de dicka modificacion,
ampliacion o instalacion de 2cabados en tales aventos. EL(LALOS) COMPRADOR
asumiran la resporsabilided porios dafios que ocasicnen atercems por b sjesucitn
de dichas obras

PARAGRAFO QUINTO: EL{LOS) COMPRADOR manifiestaln) conocer v
acepta(n) que &l CONJUNTC RESIDENCIAL CENTRIK VIEW- PROPIEDAD
HORIZONTAL desarollads por FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, como wooera dil
FIDEICOMISEO LOTES CCA —FIDUBOGOTA- v EL FIDEICOMITEMNTE asbin
frcultados pera efectuar y hecer adiciones al reglamenio de pr:nmedau:l horzonts|
con toda liberfad, sin neceswdad de requenr para ello da ka aulorzacion de los
copropietarkos de dichas elapas, por encontrarse expresamente permitidals) y
previsials) an ol reglamento de propiedad hordzontal del Canjunio, —

En consecuencia, FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, como votitra del FIDEICOMISO
LOTES CCA -FIDUBOGOTA- v EL FIDEICOMITENTE quedan faculiados para
regitzar bos actos y suscribir los documenios plblicos v privados necesarios para



Fevar & cebo las adicones wio modiicacionss al reglamerio de propiedad horlzontal
gue sesn necesarias. Para {@les efecios EL FIDEICOMITENTE tramiard la
modificacidn a la Ezencia da canstruccida dal CONJUNTD gue 56 requiers v en lodo
caso dara cumplimienio- a 185 disposicionae urbanisticas viganies.

PARAGRAFD SEXTD: PROPEDAD HORIFONTAL- EL COMJUNTOD
RESIDEMCIAL CENTRIK VIEW - PROPIEDAD HORIZONTAL fue somalxdo al
réglmen de propledad hodzonial an los erminos de |la escritura pdblica ndmeno

izl {_)oe gl Dos M (202,
olorgada en [a Molarla Cuarenta y Custre (44) del Cigule de Bogola DG,
debhdarrenie regstradas en &l folio de matricia inmobiliara ndmers S0C-86232 d=
la Oficira de Registro de Insirementos Poblicos de Bogota DG zona centro,
EL{LALOS) FIDEICOMITENTE(S), esti (aculledo pars entregar los bisnes
Comunes esenciales, gue son aquellos biened indispensables para la existencis,
esiabilldad, consernvacidn y sagundad del Conjunto Residencial, asl como los
imprescndbles para el usa y dizindde de (os benes de dominio partizular, e manem

almultdres jurte con los tenes da dominlo patlcalar. Los bienes de uso y goca
general serdn envegados por el misme FIDEICOMITENTE del Conjumio
Residencial & gulen designe I3 A=amblea de Copropietasios, o an su defecto al
adminisirador definiivo, cuando s& haya |lermenado fa consiruccidn y tronsfando a
EL{LALCS] COMPRADOR (E3], un ndmens de Menes piivados que represenis
par o menes el cincuents y uno [51%) por ciento da lps coeficientes de copropledad
dal Conjunts ressdancial

PARAGRAFC SEPTIMGO: El apartameanio materda de este conirato, se destinsrd
axclusivamanie para viviards famiiar y el estacionamisnto materia da esi= contrato,
g8 destinarh exclisivamente para ¢ estacionamienio de un vahicule lviano, deskng
gsfe que ELILA LOS) COMPRADCOR declarain) conocer y soaptar

CLAUSULA SEGUNDA: LINDERDS CEMERALES. Las inmushles descrilos ¥
alinderados an |8 clivsula antenos, forman pane del CONJUNTS RESIDENCIAL




CENTRIK WIEW- PROPIEDAD HORIZONTAL, ublcado en la cabe (13) nimarg
breinia y ocho [38) cincuanta y cuatre (84) de |a ciuded de Bogotla 0L, solirg un
lote de femeno con wna axlansion superficiada aproximada de velinBdds mi
ochocianios cuarenta ¥ cinoo metros cuadrados con trelnt dedimetros cuadrados
(228453 M2}, ¥ cuyos linderos y cemas especificacionss obran an la ezcrifura
acmers tres mil achociantos veinfiochs (3.828) dei diecisiale (17} da dciambre de
dos mil calorce (2014) de ln Notarda Treints y Siele de Bogotd, 0.0

Eshe iIrmuabin sa sdedfifica con &l lolio de matricula Inmabiliafia ndmers S0CA6222
la Ticina da Registro ce Instrurmenios Fibicos da Bogotd D.C. Zona Cendiro y
Cedula Catasiral mimerm 13 38 1.

CLAUSULA TERCERA: TRADICION ¥ TITULOS DE ADQUISICION: FIDUCIARIA
B0GOTA S.4., como wocara del Patrimanio Autdnoma dencminada FIDEICOMISO
LOTES CCH, adgulrd el derecho de dominia sobee alflas) inmuehlads) objelo de
asta fransferancia en virtud de escdlure poblica ndmers res mil schocemos
veintiocho (3.828) dot diecisiete (17) de diciembre de dos mil catorce {2014} de la
Motarla Treinta y Siete de Bogata, 0., profneolizads y debldamends ragicirade en
ol lalia de matricwls inmobfiana G0C-R622 de W Ofcine de Registo de
instrumentos Publizos de Bogola Zona Centro

CLAUSULA CUARTA: VALOR ¥ FORMA DE PAGD, Bl valor todal para la presenis
TRANSFERENCIA A TITULD DE COMPRAVENTA, o5 la suma da DOSCIENTDS
VEINTICINCO MILLOMES DE PESDS MONEDA CORRIENTE ($225000.000)
MICTE.), reclbios a la fecha por ELILA.LEIE-h FIDEICOMITENTE(S) a su entera
satstactidn,

PARAGRAFD PRIMERO: Las paries REMUMCIAN &l gjerciclo de toda accién
resolutoria expresa gue peeda dervarse exclusivaments de ia lorma de pago, pol
Iy cuai ieste Ingtrumento se olonga en Torrma fmme @ resobubbe

PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION ESPECIAL, Articulo 81, Ley 2010 del
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27 da diciembra de 2019, gus modiica &l aniculs 50 del decreto 824 de marzo 30
che 1880 [Estaluto Tributario). Las parles declaramos bajo la gravedad de juramenio
gque ¢l valor de los apores declarado en la cliusula anlenor coresponde a la
realitad de la negociacion calabrada entre elios y o exisle un pacto adicional en &l
cual e establazca un valor diferents al agquil declarado y gire no existen sumas que
se hayan cervenide & facturade por fuars da esla eacrilusa publics.

La Fiduciara ri an pasitian prapia ni comd voosra y adminisiadons del Fidaicoamisa
partlicipd  &n las pegociaciones  |levadas @ cabo  ente  EL{LALOE)
FIDEICOMITENTE(S) v EL{LA,LOS) COMPRADOR (ES), pues las mismas fusron
adelaniades ndependientz enire ellos sin intervencidn d2 13 Fiducsna ni dal

Fideizomiso,

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO, La
ecciedad CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.4 5., como FIDEICOMITENTE(S] dal
FIDEICOMISO LOTES CCA ~FIDUBOGOTA-, manifiesta gue elflos) inmueblels)
gue se transfiere{n} por la prasente escritura pobsica, no haln} side énajenadais) o
transferida(s) por acho anefor al presente, ni arendadals) por escriturm publica, ni
dadois) an anlicresis, uso, usufrucio. que su dominio eatd libre de conciciones
resohioras, meddas cautelsres, imitaciones de doménia ¥ palrimonio de Familia,
con |la satvedad del Régimen de Propledsd Horzontal al cual se encuentra (n)
sometide{s].

PARAGRAFD PRIMERO: En cuanlo g Hipolecas, al{los) inmueble(s) sopedain) &
conG#uida en mayor extension a favor e BANCO DAVIVIENDA S.A., por «l
FPatrimonio  Agténomo  denominada FIDEICOMIED LOTES CCA, la cual fus
otprgede medame kB escritura publica ndmem ocho mil seteclentos ventiocha
{8.728) de fecha catorce {14] de didambre del dos mil quincs (2.015) &n ke Notarla
trece (13) del Croule de Bogotd DT para garanlizar & crédite abienido por
EL{LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S] para & desamola del CONJUNTO
RESIDENCIAL CENTRIE VIEW, la cual en la prosrals comespondienle, sa

cancelard en esie mismo insinmenio,




PARAGRAFD SEGUNDO: Darivade dalo antarior, BANCO DAVIVIENDA S.A., por
eale mismo poblico Instrumente procederd 8 liberar del referido gravamen
hipoiecaria en mayar estensiin al{las) inmueblels) gue se tansfiere(n) pof esta
esciura. Es oblsgaciin DEL(LALOS) FIDECOMITENTE(S) hacer enfrega el
carificads expedido por BANCO DAVIVIENDA S.A., a FIDUCIARIA BOGOTA
5.4, dejando constancia de ka cancelacdn del saido de la deuda que ELILALCS)
FIDEIGOMITENTELS] Giene con fa mencionada entidad y gque recas sobre jos
inmuabies descrbos an la Clausula premara antariar,

PARAGRAFD TERCERD: En wirud de lo eglablocido en ol CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, constitutvo del denominado FIDEISOMISO LOTES CCA -
FIDUBDGOTA- ELILALDS) FIDEICOMITENTE[S) gueda  obligado al
sanaamiEnn pof evcctdn ¥ ncins redhibiondns del icle de iarfena donde se l&vanta
EL CONJUNTCO RESIDENCIAL y en razon del mismo acia constitulivo y por estar
a8 cargo de ie construcchin, =e abligd lguaiments & sadir al saneaméento respecto de
los vicios de eviesdn y rednibitonos de las ynidades residllantes del CONJUNTO
RESIDENCIAL CENTRIK VIEW - PROPIEDAD HORIZONTAL.

CLAUSULA SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, EL(LALOS)
FIDEICOMITENTE{S) ha pagado a las Empresas de Enargia Elécirica, (EMEL S.4,

CODEMSAS.A, E.SP.) Acuedusio ¥ Alcantanlads (EMPRESA DE AGUEDUCT,
ALCANTARILLADD ¥ ASED DE BOGOTAESP.), ¥ GAS NATURAL S A ESP.-
VANTE 58 E.5P., d valor de las hquidasiones an ralacién con la ms@kacion y
suministro de tales servickos ¥ enfrega del medidor der acueducts, y el contador de
energia aldclica, Los eveniuales roajustes o complemenios que pudieren resuitar
a Bgas Bowdsciones por s concepln, en relacidn con la ingtalacin y saminiztra
de {ales servicles a pariir de ba eniroga meterial delfios) inmuebleds) al igual que el
vakor del derecho de conexsdn a CODENSA S A ESFP-ENEL 5.A ES.P._ seran
de carga exclusivo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(ES|, por cuanto taes reajustas
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¥ dicho dafschs da comexdon ne S han endd &n coenta para fijar el valor de la

presents Iransferancia.

PARMAGRAFO PRIMERO: En los términos de la resciuciin CREG 108 de 1887, y
demis disposicicnes que lo modifiqguen, susfihivan o adicionan, el cange por
conexidn del =enviclo de energia aléclica, core por cuema asclusiva de EL{LOE)
COMPRADOR, En &l events an gue EL FIDEICOMITEMNTE afectie algin abonp a
la emprasa de ensrgla elécinca por ese conceplo, ELILOS) COMPRADOR (ES]=a
abligain) a rembelsar dicha suma a favor de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LALOS) FIDEICOMITENTE(S) ejecutt las obras
para garantizad |a futura presiacidn del sepdcio elefinico eegin las ditimas
diposiciones legales an asta maberda, El cosio de bos derechos de conexidn y el
vElor de L& linea elefdnica oeberé(n) ser pagados por EL|ILOS) COMPRADOR(ES),
y ka5 cobroz los realizan laempresa a aves dola facluracin mensual. La Empresa
Prasiadora del Servicia Telsfbnico es |a deecta responsable de la Instalacidn,
adjudicazidn de las lineas ¥ facturacidn del sanvicio telefnice,

PARAGRAFD TERCERD: Si para el dis senalado para iz enlrega materiz| delilos)
inmuebileds) ohieln de esta iranesferencia, as Empresas de Energla Eciice yio
Acpeducto, Alcantarillado y Aseo g Bogold no hubiersn instalado definilivaments
las sarvcios - pdbbcos domidhanos, EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) ¥ EL(LOS)
COMPRADOR (ES) expresamenie convienen en gue la entrega se produzce con
Io% sendcion plblicos instelados provisionalmenta. En todo caso, sera de carge da
EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S] & sus expensas, oblener la consxidn defniliva y
ante las siuaciones descritas, EL{LOS) COMPRADOR (ES) axoneraln) de toda
respoasabilidad & EL FIDEICOMIS0 v 8 1z FIDUCIARIA.

PARAGRAFD CUARTO: Manifestn EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) que en EL
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK VIEW. PROPIEDAD HORIZONTAL se
ejecutaron lodas les obras relafivas al plantzamiento urbanistico eprobede por 4




Curadurin Urbana de Begota DG, en cumplimienio de ladas [as nommas
eetablecidas para el efecio.

PARAGRAFD QUINTO: EL TRADENTE en nigun caso aera responsable do las
demoras en qua puedan incurir las Emegresss Menicipales wo Disnlaes en ig
instatacian v @ mantenimlents d2 los serviclos publicos teées como acusducio,
plcantanilado, energle, as y recoleceion de basuras y felélono

CLAUSULA SEPTIMA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES, El pago de cusiquler
euma de dinero par concepte de gravdmenss, impeestos, derechos. Bgihdades o
reapslados, asi como cualquier gasio derivado de la propiedad, serd asumido por
ELILOS} COMPRADORES (ES) a pariir de la firma de esfa escrtura, ncluida fa de
une eveniual valorzachsn, 1a cupl serfssumida par ELLLOS) COMPRADOR (ES)
5l para gl momanto do ls askgnackin de diche Gavaman, osbenlain) la calidad de
litular(es) del derecho de domindo del{los) inmuetie(s) objets del presante contralo
o es(50n] posaadaorias) del mismo. En cuanta concierne B 135 18835 de seevicios
piblicog, ol pago proporcional de fas expensas nocesarias pars s adminisirocidna,
consenvadan y repareciin DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIE VIEW -
PROPIEDAD HORIZONTAL y sus benes comunas y 1a prima de seguro, Senan de
cargo ds EL{LOS) COMPRADOR (ES) a parlir de la feche de enfreqga del {os)
inmusblais) asl como cualguier gasio dervado de katenencia del mismo.

PARAGRAFD PRIMERD; EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISD LOTES CCA
-FIDUBOGOTA-, corcumra & ka defensa de FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, s lusre
reclamada o demandada por los evenios previsips en la presente clausula, sin
paruicio de gue FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, so reserve al derecho de repalin
conlra &l 5i fugre pereeguida por razon ¢ |8 responsabllided qua e comesponds an
virtud da o estipulado en el cltads contralo de Bducla mercanii]

PARAGRAFO SEGUNDO: La sociedad CENTRIK CONSTRUCCIONES 545 en
U condicldn de FIDEICOMITENTE, obiendrd el desenglobe de las unidades que
conforman EL CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK VIEW anle la Unidad
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Adminisiraliva Especial de Catastro Distrital. o la entidad compeiente cuanda sa
transfiera la ilma unidad habilasonal gue hace parte dal Conjunta Residencial,

PARAGRAFD TERCERO: Mo obstonde lo anberios ELI(FIDEICOMITENTE an
cumplimients da o reglado por el articuby 116 dels Ley 9 de 1988, & 18 fecha ha
cancelado el monto total por concepte del Impuesto Predial Anuel  delffos)
inmusbla(s) que sa Iranshene pos virid de la presanls eserifuea poblica, no obatanls
EL{LDE] COMPRADOR (ES} iz reslbvidn & s scciedad CENTRIK
COMETRUCCIONES S.A.5., el valor de ke prorreia ded impu=sio predial g partir del
measg siguiente de la firma de asia escrilure plblica

PARAGRAFO CUARTO: A parlii de |8 fecha de la enliegs por paiie ded EL
FIDEICOMITENTE(S) del{os} inmueblais), semn de cago de EL{LOS)
COMPRADOR (ES), el pago de [as expansas comunes de adminstracidn relafhas
al mismp, de acuerda con o establedido pars &l efecio an el Reglamento da
Fropiadad Honzontal, sepecialmenis a lo redabvo a sxpansas de adminisiracian
provisional.

CLAUSULA OCTAVA! ENTREGA. EL FIDEICOMITENTE; ea decir la sociedsd
CENTRIK CONSTRUCCIONES S5.A.5., hard enlrega real y material delilos)
Inmuebie|s) trenaferbdala) a8 ELILOS) COMPRADORIES) el
din - Lo anieficr salvo que otazca aigin cvenio do caso
fonuilo o fuerze Mayos gue suspende la marcha nonmal de los rabagps y retarde el
cumglimiento de las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE. En &5% cass
la enlrega s electuard dentro o2 |oe sesenta (B0} dise comunes sigulentes & la

fecha &n Quie hubigre cesado la causa gue dio origen &l relerdo, sin gue esto
corsfituy'a causal de incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: La entréaga se realizard mediante Acta suscnta por EL
(LOS} COMPRADOR (ES) y EL FIDEICOMITENTE. En &l Acta de Entregs se

[ Comestade . vbmr




dijara constancia do los dolafes susceptibes do Ser tm'-r-ugbdm. & a alls hubleas
lugar; indicando et pleza en-el cual se procederd a &4 cormecchan,

PARAGRAFD SEGUNDO: Si ELILOS) COMPRADOR (ES) no comparace(n) 2
rencibir ellos) moebles) en la fecha indicada por EL FIDEICOMITENTE, ©
presentandose, sé abstiensa (n) de recibilo sin cause justificade [circenstancias gue
nia sean asiruclurales del edficial & o los inmuablas sa lendidn pof enltagados pafa
iodos los efeciss & sabsfpccidn, En esle evenio, 8 lave deblos) inmusabbafs)
quedara a cmposicion de ELILOS) COMPRADOR (ES] en las oficinas d= EL
FIDEICOMITENTE o &n lugar que este indique. Es dam fambién que sl como
consecuancia de la negaliva de EL{LOS) COMPRDOR (ES) a racihir los inmuebles,
no 52 puderen desembolsar en las fechas previsias alguna de &8 sumas de dinern
& l@s gue gueds obligado a eniragar EL[LOS) COMPRADORES (ES) &n los
I&rmings de esle documanta, e causardn inlsreses mocatafdos a la asa maxma
kzgal, desda ka fecha en que dighs entrega ha debide producisa

PARAGRAFO TERCERO: No obsiante. la fecha y forma de enfrega del {los)
immueble {5], la fransferencia del derecho real do dominic v la posesiin del {los)
misma (5] 3 fawar de ELILOS) COMPRADOR (ES), 5= olorgars finme & imessfulie,
renunciando fas paries 3 toda condiciin resolutoria dervada de la entregd. En
cuanic @ les Blenes comunes que canlorman Bl CONJUNTO BESIDENCIAL
CENTHIK VIEW - PROPIEDAD HORIZONTAL, sefialados en ef Regamenio de
Propiedad Horzonial, ELILOS) COMPRADOR |ES) expresaln) que conocan) los
plancs genarales de bcslizacion del Conjunto. sel como la descrpalén, astado de
usc y demas caracieristicas de laks nlenas, v manifiestain) gue 2sialn) de acuerdo
con su estado actual de construcodn,

FARAGRAFD CUARTO: A padir de la focha de enirega del{los) inmueblo(s} objeto
de esig contralo serdn de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) 'odas las
reparacionss por dafios o detenoros que no obedercan @ vicios dal sueio o da |a
congimiccidn, éstos limos, por los quales responderén EL FIDEICOMITENTE an



desamodo de s obligeciones asumidas dentro del FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBDGOTA- en consecuencia, EL FIDEICOMITENTE sole responderd porfa
antrega de las &reas comunss, &l desamollo de la consfruccién, las especificaciones
de la obra, &n ese sentido EL (LOS) COMPRADOR {E3] declerain conocer y
acepian

1). El Invenigric de entrega: En ol momanio do kB enfrege EL(LOS)
COMPRADOR{ES) verificara(n] al estado de pintura de muros, cielomasss y puertas
¥ lzs demdas aspecificaclones de obm

2}. Dantro del mas siguients a la fecha de antrega dalilas] inmueble|s) s alendard
gerantia por. Ajusies yio carramiants én pueras v vanlanas, Griferias, Instalaciones
elécticas, Insialaciones hidrosanilaias, abetrucsiones &n desngles. ——

3}, Daniro e los fres () meses siguienies a k3 fecha de entrega dellos)
Inmueble(s) s atenderh garantla por; goteras en lechos v Biraconss de agua por
kzg ventanas, humedades en muros y cubierias.

4), Dentro ce |os doce (12) meses siguientas a la fecha de entrega deklos)
inmueble(s] s atenderd garantta por fsuras. ELILOS) COMPRADOR (ES)
manifestaln) eonoser y aceplar aue EL FIDEICOMITEMTE respande por las
garaniias anocladas, siempre ¥ cuande EL[LOS) COMPRADOR (ES) no taymlng
reakzado reparsciones o rfeformas oue sean las causantes del reclamo. EL
FIDEICOMITENTE no responders por dafnos causados por el desgaste anarmal o
absmbve o por dafios cadusados por terroriemo o caldstrofes nalurales (iInundsclonss,
lermamiaies ).

PARAGRAFD QUINTC: En todo ceso EL (LOS) COMPRADOR (ES) cuentan ol
las garantias legales esiablecdas en &l articulo B de 12 ley 1480 de 2011,

PARAGRAFO SEXTO: Toda reparacién en ejerico de las garantlas deberd
soliciiarse por escrite. La reparacion de las imperfecciones o dailos de
funpcionamienis que spirezean despiés de la entrega dailos] inmueble{s) y dentr




del perodo de garentls. oeberan soliciiarse por escrito -al FIDEICOMITENTE
indicando &l nomboe del propletaro, lo ublcacion del(los) nmueble(s) ¥ la felaeidn
de las =olicifudes de garantia. Expirado al Wrmns de garmniia con EL
FIDEICOMITENTE, pero estando vigenie con ¢l PROVEEDOR o CONTRATISTA
correspondenls, B reparacien debasd solicitarss  direclamente &8 esics. de
confcamidad con o pravisio en & respectivg manual oe garantia o en &l contrato
correspondEanie.

CLAUSULA NOVEMA: PERMISO DE ENAJENACION, EL FIDEICOMITENTE,
bajp la Radicacion ndmero solicité permiss para enajenar las
unidades de wviends que confornan &l CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK
VIEW - PROPIEDAD HORIZONTAL, ol cual la fue aprobado por la Subsacrataria
g2 Inspeccion Vigiancia ¥ Conlrgl de Vivienda de la Secrelara del Habilad da la
Abcaldla de Bogola, eldla { Vde del dos mil veintidds (2.022),

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: COSTOS, Los derecios notariales denvados de
la transferencla de deminio gue a titule de compraventa s celebra madanie esla
mscrture padbdca, ssran de cargo de EL{LOS) COMPRADOR (ES) y la sociedad
CENTRIK CONSTRUCCIONES S.A_5., por partes iguales, Los comespondienies al
papo oel impuesio de registo y ansiacion v los derechos regisiraies del mismo acte,
gardn en su folallidad a cargo de EL{LOS) COMPRADOR (ES) Todos los
carrespondianies & la cancalacsbn paselal de & hipoleca & mayar sxlension
conslitean & favor del BANCO DAVIVIENDA 5.4, gue iguamente se efectla por

este pdblco instruments, serdn o8 cargo exclusive de EL FIDEICOMITENTE =
decir 1o spciodad CENTRIK CONSTRUCCIONEE 8.A.5.

PARAGRAFO: Es chigacidn de ELILOS) COMPRADOR (ES) registrer el presente
insfumento poblico en ke oficing de registro comespondliente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Con la suscrpcin del presente contrato
EL{LOS) COMPRADOR (ES) y LA TRADENTE daclaran que pars todos 168 efeclos
legaies, 38 clausuias v declaraciones realizadas en &l prezemie insbumenio pabico
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primarda y pos ende modificardn cualguier estipulacidn contraria o contradictoria &
las mizmas seftaladas en promess de Compravents  fuscilta enfre EL
FIDEICOMITENTE ¥ EL{LOS) COMPRADOR {ES), el dia
y sufs} modificaciones al cual s4 e da cumplimisnio
con la celebraciGn dal presente inslrurmeanias plblios

de |las condicones

Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR (ES)
civiles ya mencionadas y manifiestaln):

a) Qua scaptain) esta escritum y Bn gapecial b ransfersncia de dominio & litulo
de compraventa que on alfa se conliens v las estipulationes que se hacen por estar
Indo-a su mnbess satistaccien,

b} Cue aceptaln) recibir alilos) inmuebleis)gue por esta escrifura adquisraing, an
la facha pactada para i8] efecto, junio con las Amas  blenes comunes. de dcusfdo
caon ¢f Reglamento de Propéedsd Horlzantal, renuncanto axpresaments 8 cualquiar
candicion resclutoria dertvada de ta orma di entregs sgul paclEda, —————

c} Chea condcaln) y aceplain) el reglamento do propiedad horzontal v s
acktciorus, eformas ¥ modifcaclones 8 que se hayain) aometdos) os inmuebdes
y se obliga(n) a acatarho v respetaris an s totalidad.

d} En cuanio a bos bienes comunes sefialades en el Reglamenio de Propiedad
Horzontal, EL(LOS) COMPRADOR (ES) expresa(n) que conoca(n) los plancs
generales de localizacidn del COMNJUNTO RESIDEMCIAL CENTRIE VIEW -
PROPIECAD HORIZONTAL, aslf como bn descrpclon ¢ demas camctorislicas da
tales bignes, ¥ mandiesia(n) gue estdin) ce scuBrdo con Su estado actusl de
Constmeccion FE,

e) Que, con & Cclorgamienio de @ presente @sorilurs, 8 focedad CENTRIK
CONSTRUCCIDNES S A5, d3 cumplimienio a [Bs oblgaciones surpdss de &
promass de Compraventa, —-- e S TTTETTTITITT I RETTEe

f} Que conpeain) v acesfain) qus EL FIDEICOMIZSO ni la FIDUGIARLIA son o




luamn consmuctores, ni imfervantores; m participaron de manera alguna an la
constriocion  del  CONJUNTO RESIDENGIAL SAHARA- PROPIEDAD
HORIZONTAL y por I tanta no estdn obligados frente a elos por |3 lerminacian de
iloe) inmushie(s) b ealidad dela sbra, a8 valares de l@s unidades, |a enfrega de la
misma, ni porios aspecies iEcnicos da le construccidn, ni par los vicios redhibitotios
y de eviccion gue pudieren legar 8 presentarss.

@) Que pera todos los efecing gue Correspondan, ratiicain} 1as autonzaciones
dadas an la cAusila cuara y sus paragrafios.

hf Cuws conocen y acapian ks teEminos y condiciones dal contrato de fidocia
cefebrade entre EL FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA mediante el cual se
corstiuyd al Patimonic Auténomo dencminzds FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOT A-

i} Cia renuncian & cualguier condicidn resolutoria que e darva del presenta
cormraks,

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

Ley 258 de 1995 Reformada por la Ley 854 do 2003

NO SE INDAGA A LA PARTE QUE TRANSFIERE POR SER PERSONA
JURIDICA,

igualmante, el {ia] Notaro (&) indago a EL[LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE
AREAIS), ‘sl tienen) sociedad conyugal vigente, matrimonio o wiidn marital de
hecho a b cual respondibdiaron) bajo la gravedad del juramenio que es{aon) de
aslada civil , que MO poses(n) obtne bien inmueble Afectado 8

Vivienda Familas ¥ gque alflas) mmusble(s] gue adoqwers{n) par el presanie
maruments: piislioa 81 () MO [ X ) queda afectads a vivlenda familkar, Por




ADVERTENCLA NOTARIAL: LA Notana sovirid 8 los cHmpanstianies qua &l No
curmplimienio de ks Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258 de Ml Movecienics
Movents y Sedis (1005) dard lugar & la nuidad del acto puridico.

SECCION SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EM MAYOR
EXTENSION

Comparecieran con minuta enviada por e-mail:

MARIO POSADA GARCIA PERA, mayories) de edad, 2e nacionalidad colomblana,
vecino y domiclilado en la cludad da Bogois 0G| imentificade con B{s) cedwlads) de
ciudedanta nkmenn 80419080 expadida en la cluded ce Begold 0.C ., guien an aals
acto obra én calidad de Apoderadoia) Especial del BANCO DAVIVIENDA 5.4,
HIT B80.034.313-F, suficeniemanta facullado para celebrar este acio medianis
poder conferido por Jugn Leonards Acosta Cana, an su condicidn de representanis
legal suplents dai BAMCO DAVIVIENDA 5.4, segin sscrilura Publica ndmeano tras
mil trasciantos noventa y dos (3.353) te fpcha veintiung (21) de febrero de dos mi
disciruewve (2 018} otorgada en i3 Motars veinfnieve (20) del Circuls de Bogots,
DG, documentofs) que presenlaln) park su protecolizacion con o pressnic
instrumnanta, junte con el centificado de fa Superintendenca Finantora, v manifests:

e R e

PRIMERQ. Que mediants esta misma escifura poblica LIBERA el[los) sigulenfsds)
inmuehlels}, objeho de i transfomncia & hipoleca que antecade:

SECCION SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION

Comparacienon con mnula enviada por e-mail; -

MARIO POSADA GARCLA PENA. mayories) de adad, de naconalidad colambians,
vEcing y domicillado en |8 ciuded de Bopota 0.C | identificads con la(s) cedulals) de
clededpnla nimens 804 10,089 expedida en ba ciudad de Bogold D.C |, guien en ests
acio obra en calidad de Apoderadofa) Especial del BAMCO DAVIVIENDA 5.4,




MWIT 860.034.313-7, suficeniomonto facullsdo para celobrar edte achs madianis
podar conferido por Juan Leandrdo Acosia GEno, en sucondickon de reprasentanie
lamal suplanie del BANCO DAVIVIENDA S04, segin escrtura Plblice ndmera res
mill fraaciantes rovants ¥ dos (3,392} de feche veintiung (21) da febran de dos mil
digcinuews (2019} clorgada &n la Mulada vainfinuewe (26} del Cirarde de Bogola;
D.C., docurmenlols) que presenta(n} pars su prolocolizacsdn con el presenie
inslrumanta, junbo con &l cediicads de la Superintendercia Financiera, y manifashd:

PRMERO. Ous madiante esla misma eserbura plblica LIBERA &l(las) sigulenbais)

immuebleds), obielo de la franslerencéa ¢ hipoteca que antecede; —

APARTAMENTO NUMERD y PARCGUEADERD
RUMERD i BUE HACE{M) PARTE DEL CONJUNTOD
RESIDERCIAL CENTRIK VIEW - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADD EM LA
CALLE TRECE (13) NUMERD TREINTA ¥ OCHO (38) CINCUENTA ¥ CUATRO
i54) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., idantificadols} con al{los) Foliofs} de Matriculals) |nmobilianals)
nLmemi%) respactivaments . de la Oficna de Registra @
instrumenos publicos de Bogold DG, Zona Centro, cuyd descripeidn y ubicaclan
apgarecen al comenzo de 256 escruea, de ta HIPOTECA DE MAYCR EXTENSION
Constituida g favorde BANGO DAVIVIENDA 5.4 por FIDUGIARLA BOGOTA 5.A.
MIT, B00.142.383.T, vacera del denaminada FIDEICOMISD LOTES CCA MIT,
B30.055.857.-F, madianis la Escriura Foblica novecientos wvehnlinueve (829) da
fechis diecisiete (17) de marze de Dos Mil vaintidds (2022) olorgada en s Motaria
cuarants y cualro (44) del Cireulo de Bopgetd DG, debidamente registradas en el
[oho o2 malrficala inmablliaria ndmero S0C-88222 de la Dhcina de Registro de
Instrurmenios Piblicos de Bagaola, Zona Centro

SEGUNDO. [ue pare efecics de determingr o gerechos mHanales y de ragistm
de & presenie liberacidn 8 elflos) inmuebleds} libarado s2 |e esigna un WALOR DE
PROARATA de MIL FEROE MONEDA
CORRIENTE (3 J00 MAGTE. )
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y GONTROL DE VIVIENDA

ANEX0 FINANCIERC
-Clfras miles COPE-

b T LT
S S TN Sl T

L INFORMACIGN GENERAL =8
FECHA DX ELASCRACIN: llunes, 27 du febrero de 2023
_INFORNACION DEL PROYECTO
NOMEFE [EL PROVESTD, CENTRIK VIEW ETAPA 1Y 4
TRECTION
APKATAMENTIE: 12 Camas 0 | igres] | 0 3
i i.m;-nuﬂ"nwmm ¥l rairanida k TA54 m
1 I.'JJ'ET'DEI'ELII'FL"I':LEI'I' | wlilexcs pirs pula radencdn | | 1337391 &m”
.-‘.m&wumm-;mp;mmm; 228 m
- b O TOBEL M DE CONETRLECION {1rdada par ciarastinsite 1 | 3045 350 $m’
‘-J
[ = Il RES DEL PRESUPUESTD —
Oesrpodn Costo (riles de §) El:u;n par m {ah peses ) F:‘::";;’T
5 TERAENDS ' § 9,964,903 433,804 S| L AT
& COSTOS DIRECTOS: | sasmmeatt|  iseRARIMl 5%
7. COSTOS INDIRECTDS: | sipaseeor]  BOISTOSIm'] 21.3%
B GASTOSFINANGIERQS: § 1.766.560 74,992 §im* | 26%
o GASTCS DE VENTAS: § 1.565.056 68,132 §imt 3%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTD: § 67.725 557 2.048.350 $im? | 100%
o
. S = W VENTAS mies gp ) R CET S :
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: | * | §81.595.490 12 UTILDAD EN VENTA g mmaal 17,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
= Errh'umna ﬁﬂannlinbn de Goshos Tolades 5 Valor (miles de §] | Furlldpacidn eff esludura®e
13, TERRENCS § 5.564,903, 14,7%
14, RECURSDS PROFICS: Al a s s T I R
15; EHEDJT[." EHTIF_'IAD F!'-I.I’.NI'_'.IEH'A_ . £0 0,6%
_1E FH:D"[_U P.AFfl:[I-IZ:LJLl!.HEE e R v 49,1%
17, VENTAS FINANCIACION: | samsss 98,15~
18, OTROS RECURSOS: 50 0, 0%
18, TOTAL-ESTRUCTURA FINANCIACION: ; - $67.725.557 1003
I 5§
Fﬂ.’lwl;m 3 ]
FIRMA SEPREEENTANTE LEGAL D :‘I—'.JEI'EMTE FECAL-TERZ2FT Ho %

Fofmala FMILFO I Ve
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