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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA
= PRIOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Iﬂmu lﬂru!
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
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0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con rns rorrnas pmmas de su sxpsdac:bﬂ se
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Reglamentarno 2150 de 2006 y el articulo 2. 2 5.3.1 del Decrelo 1077 de 2016

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisaré los

documentos radicados y en caso de no encontraros de conformidad podrd requerir al interesado en cualguier
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momento, para que |os corrija o aclare, sin perjulcio de las acci de cardcter administrativo y policivo que se
edan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2006
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Sclicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. |dentificacié
CONSTRUCTORA LAS GALIAS g NI _
3, Reprssemanl'e legal de |a persona juridica 4. |dentificacion del representante legal 5. Registro para |a efgens®ion de ingil
DANIEL SANCHEZ PRIETO CC. 10266522 -

6. Direccion 7. Sl autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo slectrénico: 8. Teléfono
AVENIDA CARRERA 9 #101 - 67 notlf’caciones@galias com.co 7455179
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II Blogue(s), interior(es), etc. & es UNICA etapa
TORRE1Y 2
11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion;
635 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 33 APARTAMENTOS
VIP Vivienda de Interés Prioritaria
12, Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
AK70C57R57 S Ciudad Bolivar - UPZ 69 ISMAEL PERDOMO
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 120
. 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-22-2880 23-ene.-2023 2 11001-2-22-2880 23-ene.-2023 2
18. Area del lote segun licencia de construccin (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
6.908,25 construccion (m?)  37.303,35 37.303,35
21. Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de |as obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo 0% ne NIA
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0018DDOM 50S-104321
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
1% $ 501.889.000 30-oct.-2024
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténome fiduciario? Enlidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. el 14-jul.-2017 21
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Si FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 2-3 95553 10-feb.-2022 1D-feb -2024 10-feb.-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

’ 3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecte cada lote o construccion.
4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de lalicencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° i FECHA

de |a buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 0 0 0 2 0 2 3 0 0 1 9 la 1 EN[ 2[]23

La persona natural o | Turidica c‘ueda habmadwara ejercer |a actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 rticulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir elch?
2023

DANIEL SANCHEZ PRIETO \ L\ T MELD =
Nombre y firma del solicitante ombre y firma de
Persona natural, Representante legal de la na juridica o ado <~ ae € nseculivo ae adicagion de documen
Observaciones: L /
IMPORTANTE: L
+ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo padréfacceder a los recursos del publico a pariir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacidn radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79

. Cualqum:r modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes,

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de |os planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/085).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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~ertiticado de finalizacion

Identificador del sobre: 01F9BOEAFA1446848222C667837BFEDF Estado: Completado

Asunto: Complete con DocuSign: PM05-FOB6 Radicac docu V14.pdf

Sobre de origen:

Péginas del documento: 1 Firmas: 1 Autor del sobre:

Péginas del certificado: 3 Iniciales: 0 JULIAN CANO

Firma guiada: Activado AV CR 9 101 67 OFICINA 602
Sello del identificador del sobre: Activado nil

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogotd, Lima, Quito, Rio Branco Bogota, WA 110231

juliancano@galias.com.co
Direccién IP: 190.145.59.26

Enviado: 26-01-23 | 08:49

danielsanchezp@galias.com.co % Visto: 26-01-23 | 09:04
Nivel de seguridad: Correo electronico, Firmado: 26-01-23 | 09:04
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Adopcion de firma: Dibujada en dispositivo
Utilizando direccion IP; 191.156.63.71
Firmado con un dispositivo moévil

formacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 26-01-23 | 09:04
ID: d671f6ca-d665-43ab-b413-516610ac8b3c

Sobre enviado Con hash/cifrado 26-01-23 | 08:49

Certificado entregado Seguridad comprobada 26-01-23 | 09:04
Firma completada Seguridad comprobada 26-01-23 | 09:04

Completado Seguridad comprobada 26-01-23 | 09:04




Divulgacion sobre los registros electrénicos y las firmas electronicas creada el: 25-03-21 | 11:31
Las partes acuerdan: Daniel Sanchez

Advertencia: El presente documento es confidencial y puede contener datos personales que a la
vez pueden ser sensibles, en consecuencia si usted recibe por error este correo al no ser el titular
de los datos o del correo o tiene acceso a este, por cualquier medio sin autorizacion previa,
escrita y expresa del remitente, se prohibe y no se permite divulgarla, retenerla, grabarla,
reproducirla, manipularla, aprovecharla con cualquier propésito o realizar cualquier actuacion
que cause perjuicio o infrinja el derecho a la intimidad o el secreto profesional, en el caso que
aplique este tltimo, de acuerdo a lo sefialado en el Art. 15, 29 y 74 Constitucién Politica de
Colombia, en concordancia con la ley 1581 de 2012 y los articulos 306, 307 y 308 del Cédigo
Penal o las normas que las modifiquen o sustituyan. ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA
ELECTRONICA: Con ocasion del presente documento, las PARTES acuerdan que podrén
firmar documentos mediante firma electrénica; como puede ser huella biométrica y/o mediante el
correo electrénico previamente informado o informado en el presente documento, entre otros,
aceptados legalmente, en este sentido y con el propdsito de proteger y garantizar la
confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, que podra
denominarse segin corresponda como: EL CLIENTE, EL CONTRATISTA, EL
TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o segtin lo determinen los documento que se firman
electronicamente, asi como para garantizar la fiabilidad del negocio juridico, todo envio de
documentos debera ser enviado tnicamente desde el los correo(s) electrénico(s), que
previamente han informado las partes como el correo electrénico o email, que lo identifica para
efectos del presente negocio juridico y los documentos que se pacten y crucen entre las partes, no
obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. podré remitir todo tipo de comunicaciones,
notificaciones, contratos y en general todo tipo de documentos desde cualquier correo
corporativo autorizado para estos efectos, lo cual tendré plena validez. Pardgrafo 1: Los aqui
firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electronica, entendida esta
como la firma que haga a través del correo electrénico o email de documentos enviados a estos,
entre otras, tiene la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de codigos,
contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, segiin lo que suministre el
cliente o la parte correspondiente, podra manejarse correo electronico y/o cédigos y/o
contrasefias y/o datos biométricos y/o claves criptograficas privadas. Los efectos juridicos de la
firma electrénica en acuerdos, convenios, contratos otrosi y/o cualquier documento firmados en
la plataforma o software o programa correspondiente que sefiale para tal efecto
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., seran los enunciados en la legislacion colombiana que
regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de
2015, la Ley 1564 de 2012 y, demas normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen, asi
como en la regulacion establecida en normas concordantes. Paragrafo 2: Las partes firmantes
electrénicamente aceptan y reconocen como vinculante todos los documentos que haya firmado,
remitido, recibido y tramitado con su firma electronica, como huella biométrica, o desde el
correo electronico antes informado o en este documento, entendiendo el correo electrénico como
un mecanismo de autenticacion, por lo que no podré repudiar, tachar o rechazar o desconocer
ningln documento que se remita o se firme con dichas firmas electronicas, como la huella
biométrica o los correos electrénicos, los cuales lo identificaran durante toda la negociacion, por
ser datos tnicos y personalisimos de la PARTES FIRMANTE, Para dichas firmas electrénicas,
especialmente en lo referente a los correos electrénicos, las partes se comprometen a mantener
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y las partes del presente documento. Paragrafo 3: Para



‘

cualquier cambio o modificacion de los correos electrénicos suministrados por LA PARTE
FIRMANTE receptora, ésta deberd informarlo a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y se
debera celebrar un nuevo acuerdo de uso de firma electronica o un otrosi, o a través de los
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. disponga para tal fin. Pardgrafo 4: Las
partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar el presente acuerdo y de que los datos
e informacion previamente suministrado corresponde a la verdad y la realidad juridica, asi
mismo manifestamos que el correo electrénico suministrado identifica plenamente a la persona
firmante y es la misma que lo suministra existiendo plena identidad, lo cual manifestamos bajo la
gravedad de juramento. Paragrafo 5: Las partes firmantes electronicamente, hemos entendido en
qué consiste la firma electrénica y sus mecanismos, es decir, entendemos que a través de medios
tecnolégicos damos nuestro consentimiento y manifestamos nuestra voluntad para aceptar o
negar los términos, condiciones, acuerdos, contratos y en general los documentos cruzados entre
las partes y que esta manifestacion electrénica se conoce como firma electrdnica, lo cual obliga a
las partes en igual forma que si se hubieran suscrito en fisico, por lo que las partes firmantes no
pueden alegar posterior a la aceptacion del presente acuerdo, desconocimiento en los
mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto que he recibido de parte de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. toda la informacién necesaria para entender el
mecanismo y la forma de dar su consentimiento, y por eso se acepta el presente acuerdo, luego
de leerlo, asi como luego de haber leido y aceptado los términos de la plataforma tecnoldgica por
la cual se manifiesta la voluntad por las partes. No obstante se le advierte a las partes que si
tienen alguna duda, se abstengan de firmar el presente acuerdo y los documentos cruzados
electronicamente hasta tanto esté segura de comprender el mecanismo y haya leido y recibido
toda la informacién necesaria y suministrada, puesto que una vez aceptado no se podra alegar el
desconocimiento del mismo, en el entendido que recibié y comprendioé toda la informacion y asi
la acepta. Paragrafo 6: Las partes aceptan que el presente acuerdo podra ser modificado por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, sin afectar derechos fundamentales, ni adquiridos,
cuando las condiciones juridicas y tecnolégicas lo requieran. Paragrafo 7: Cualquier
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasion del
presente acuerdo, seran sometidos a la decision de un Tribunal de arbitramento que se sujetara a
las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual
decidira en derecho. Paragrafo 8: Las partes autorizan el tratamiento de datos personales, de
acuerdo a la ley y a la Politica de Tratamiento de Datos de cada parte con fines comerciales
legales y publicitarios, en caso de estar obligados o tener una, para el caso de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., se pueden consultar en www.galias.com.co., la parte
que este obligada o que tenga una politica y no este publicada en su pagina web debera remitirla
a la otra, con la firma del presente acuerdo.. Paragrafo 9: Prevencion del lavado de activos y
financiacion del terrorismo: Serdn justas causas, para dar por terminado el presente acuerdo, sin
necesidad de declaracion judicial, por asi pactarlo las partes expresamente en este documento
(condicién resolutoria expresa), las siguientes: La decision discrecional (condicion resolutoria
expresa) de la Constructora Las Galias S.A cuando detecte operaciones o transacciones
“sospechosas™ o “inusuales™ en aplicacion de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO o por la
decision discrecional y auténoma del Oficial de Cumplimiento, cuando determine que existe
alglin riesgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.. de cualquier naturaleza, , lo anterior
en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia de Sociedades.







La validez de este documento podréa verificarse en la pagina certfi do.gov.co
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§"“u AHA50 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230116413870454329 Nro Matricula: 50S-104321

Pagina 1 TURNO: 2023-13233

Impreso el 16 de Enero de 2023 a las 11:58:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 29-08-1972 RADICACION: 72-045424 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-08-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0018DDOMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

,:cmpcmu: CABIDA Y LINDEROS
TE DE TERRENO DENOMINADO LA VALVANERA UBICADO EN BOSA, CON CABIDA DE 10.000 METROS CUADRADOS DE ACUERDO CON EL
PLANO LEVANTADO POR EL SR. EUGENIO PACHON R. DICHO LOTE SE HA MARCADO CON EL # 1 Y LINDA: NORTE; EN 102.55 METROS CON

SUECHNTENDENG A==

;E s E SE PROTOCOLIZA
CON EL # 2: ORIE - m mmmﬁlc &mnsmn DE 101.20
METROS CON TERRE! PUNTO B EN

DISTANCIA DE 28.5 MTS 3 B c \ cux DE 93.7 MTS| BELPUNT? & guw@ DISTANCIA DE 8.9 MTS DEL PUNTO
D AL PUNTO E EN D|STANCI, JE ' NT@;ﬁgN AL PUNTO G EN DISTANCIA DE 75.1

MTS DEL PUNTO G . i PT-IEOQ ﬁL&YH&I Ial@lTaNfg« EE O)BnTéaEL PUNTO | AL PUNTO A EN

DISTANCIA DE 11.4 MTS

SOCIEDAD DE LA

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /| AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

wLEMEHTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AK 70C 57R 57 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 134831

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-01-1971 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 7247SN del 11-12-1970 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $880,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAPUTO Y COMPA\IA

A: LABORATORIOS GLAXO DE COLOMBIA S.A. X




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.suf iado.gov.co

“ﬁ Qe NOTARAGO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230116413870454329 Nro Matricula: 50S-104321

Pagina 2 TURNO: 2023-13233
Impreso el 16 de Enero de 2023 a las 11:58:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-01-1987 Radicacion: 8711514SN
Doc: ESCRITURA 7586SN del 10-12-1986 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,800,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL EXT.—— 131.03M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|l-Titular de dominio incompleto)
DE: GLAXO DE COLOMBIA S.A.
A: INTITUTO DE DESARROLLO URBANO DE FONDO ROTATORIO DE VALORIZACION X 99999081 .

, SUPERINTENDENCIA
" DE NOTARIADO

e ;lho real de dominio, - Titular de oménlo ncompleto)
i

La guarda de la fe publica «

4‘ T

o 2 . ne .ﬂ";

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-07-2003 Radicacion: 2003-49354

Doc: ESCRITURA 3560 del 25-06-2003 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 6671 DEL 18-12-2001 NOT 6 EN CUANTO QUE SU AREA CORRECTA ES DE
10000M2,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GLAXOSMITHKLINE COLOMBIA S.A. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-07-2003 Radicacion: 2003-52899 .
Doc: ESCRITURA 3906 del 22-08-2002 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 6671 DEL 18-12-01 NOT 6 EN CUANTO MEDIANTE LA CUAL LA SOCIEDAD
ADOPTO LA RAZON SOCIAL DE GLAXOSMITHKLINE COLOMBIA S.A.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: GLAXOSMITHKLINE COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-11-2003 Radicacion: 2003-86789

Doc: ESCRITURA 5985 del 03-10-2003 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,600,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GLAXOSMITHKLINE COLOMBIA S.A. -GSK COLOMBIA S.A. NIT# 8300129694
A: AUTOCIDRA S.A. NIT# 8001262777 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-11-2003 Radicacion: 2003-86789
Doc: ESCRITURA 5985 del 03-10-2003 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $2,450,000,000




La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificad iado,gov.co

" “ <+ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

== CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230116413870454329 Nro Matricula: 50S-104321

Pagina 3 TURNO: 2023-13233
Impreso el 16 de Enero de 2023 a las 11:58:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

/) No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION; IPOTEC - 0203 HIPOTECA ESTE Y OTRO
f

IENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea @mlnlo I-Titular de dominio incompleto)

PERSONAS QUE |
DE: AUTOCIDRA S.A. NIT# 8001262777 X
A: GLAXOSMITHKLINE COLOMBIA S.A. -GSK COLOMBIA S.A. NIT# 8300129694

‘TACION: Nro 008 Fecha: 12-11-2003 Radicacion: 2003-86790
Doc: ESCRITURA 6487 del 07-11-2003 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ﬁ;’;i:::::.::l;): AC RA # WEHW@E NET O LAS PARTES QUE
b o e ) O

PERSONAS QUE |
’ . & B00126277TTX
8 REGISTRE e

A: AUTOCIDRA S.A.
A: GLAXOSMITHKLINE Ci

Lo guarda de la fe publica
Doc: OFICIO 28260 del 5% ¢ \ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO AREA OFERTADA 870.69 MTS 2, ANEXA
RESOLUCION 1414 12-2003.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO "IDU" NIT# 899999081
A: AUTOCIDRA S.A. NIT# 8001262777 X

A!OTACION: Nro 010 Fecha: 12-10-2006 Radicacion: 2006-90919
Doc: ESCRITURA 1469 del 15-03-2006 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $2,450,000,000
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA . ESTE Y
OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GLAXOSMITHKLINE COLOMBIA S.A. -GSK COLOMBIA S.A. NIT# 8300129694
A: AUTOCIDRA S.A. NIT# 8001262777 X
ANOTACION: Nro 011 Fecha:.24-02-2009 Radicacion: 2009-17377 # /g-

Doc: ESCRITURA 1114.88109-02-2008 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $2,800,000,000

ESPECIF]CACIQ)E/ POTECA’ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS Qle | EN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AUTOCIDRA S.A. NIT# 8001262777X
A: HELM BANK S.A. NIT# 8600076603




La validez de este podré verif en ia pagina certificados supamotarindo.gov.co
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B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230116413870454329 Nro Matricula: 50S-104321

Pagina 4 TURNO: 2023-13233
Impreso el 16 de Enero de 2023 a las 11:58:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-08-2009 Radicacion: 2009-74714
Doc: OFICIO 57732 del 24-08-2009 IDU de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA DE COMPRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU .

e e SR ERINTENEERE
ANOTACION: Nro 01?:15 2 : 200 : N
Doc: RESOLUCION ADMIN Z 111 rjl‘['l daB(mEC OTM!M O

ESPECIFICAC:Z(;/ 0140, EXPR w A PARCIAL EXT.1.130,37M2.
PERSONAS QUE | rec ho r:ﬁse minio,l- orrl io Incom

A: INSTITUTO DE DESA § La gUOfdG e pU lCﬂ x

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-05-2017 Radicacion: 2017-30930

Doc: ESCRITURA 1715 del 19-05-2017 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO "IDU" NIT# 899999081 X
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-08-2017 Radicacién: 2017-47410 .
Doc: ESCRITURA 2761 del 14-07-2017 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §150,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: AUTOCIDRA S.A. NIT# B001262777
A: FIDUBOGOTA-VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO - FIDEICOMISO AUTOCIDRA-
NIT 830.055.897-7

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 14-12-2017 Radicacion: 2017-80661
Doc: ESCRITURA 2153 del 20-10-2017 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $2,900,000,000
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT# 8909039370
A: AUTOCIDRA S.A. NIT# 8001262777




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2 -> 1041444SN
6-> 40538500SIN INFORMACION

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 ;

waﬁmmﬁ%m EASEGUN RES. NO. 0350

SE ACTUALIZA NUM

DE 24/07/2007 PRO 1D
mwmmm
CORREGIDO DE ACUER -2012 Sl URACION SISTEMA

FOLIO, CONTRATO 6544
Anotacion Nro: 11
VALOR DEL ACTO | EN &
Anotacién Nro: 13 Nro corre acion:
VALOR DEL ACTO INCLUIDO, EN SECCION DOCUMENTO RESOLUC!ON 3133 DE 11-11-2008 Y EN COMENTARIO PARCIAL EXT.1.130,37M2.
CORREGIDOS Sl VALEN ART. 35 D.L. 1250/70 CPJ/COR23....

Anotacién Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-1284 Fecha: 08-03-2018

EN ANOTACION NOMBRE CORREGIDO S| VALE ART 59 DL 1579/12 JCAG/CORRECSS5.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
ARIO: Realtech

TURNO: 2023-13233 FECHA: 16-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

7/2_ @i

El Registrador: LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
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CUADRO RESUMEN
1. LA PROMITENTE VENDEDORA:
: CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A
2. (EL) (LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADORES
Nombre y Apellidos Cedula No Expedida en Estado Civil

Cmp_Pal_Nombre

Cmp_Pal_ldentificacion

Cm_Pal_ldentifi cacion_Expedida_en

Cmp_Fal_Estado_Civil

Direccidn Residencial ylo
Notificacié

Teléfono

Con Domicilio en

Profesion

Cmp_Pal_Direccion

Cmp_Pal_Telefono -
Cmp Pal Celular

Cmp_Pal_Cludad

Cmp_Pal_Ocupacion

Notificacién

Direccién Laboral Teléfono Trabajo Empresa Cargo
Cmp_Pal_Oficina_Dir Cmp_Pal Oficina_Tel Cmp_Pal Empresa Cmp_Pal_Cargo
Barrio Correo Electronico
_Cmp_Pal_Barrio Cmp_Pal_CorrecE
bre y Apellidos Cedula No Expedida en E Civil
Cmp_Alt_Nombre Cmp_Alt_ldentificacion Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en Cmp_Alt_Eslado_Civil
Direccidn Residencial ylo Teléfono Con Domicilio en Profasion

Cmp_Al_Direccion Cmp_Alt_Telefono - Cmp_Alt_Ciudad Cmp_Alt_Ocupacion
Cmp_Alt_Celula
Dir Laboral Teléfono Trabaj Empresa Correo Electronico
Cmp_Alt_Oficina_Dir Cmp_Alt_Oficina_Tel Cmp_Alt_Empresa Cmp_All_Email
2A . AVALISTA Y/O CODEUDOR
DATOS AVALISTA Y/O CODEUDOR
Agr_Datos_Avalista
3. INMUEBLE OBJETO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:
Municipio ylo Ciudad de ubicacié Nombre Proyecto
Inmueble Unidad
Mer_Ciudad Pry_Nombre - Uni_Nombre
Matricula Inmobiliaria en Mayor Extension Mcr_No_Matricula_inm
4. PRECIO DEL INMUEBLE
Valor ofertado en salarios minimos mensuales legales 20
vigente
Valor estimado iniclalmente y ofertado a la fecha de
escrituracién, convirtiendo los salarios minimos
mensuales a pesos, de la casilla anterior y proyectando el | Agr_Valor_SubTotal_Letras
incremento anual del salario minimo mensual legal
vigente a dicha fecha $Agr_Valor_SubTotal
Valor D to $Agr_Valor_Descuento Agr_Valor_Descuento_Lelras
Valor estimado de Venta después de descuentos, a la
fecha de escrituracién, convirtiendo los salarios minimos
mensuales a pesos y proy do el in anual del | Agr_Valor_Venta_Letras
salario minime mensual legal vigente a dicha fecha. §
Agr_Valor_Venta
5. Plan de Pagos
a4. SEPARACION Pago_Sep Valor
a4, TOTAL, CUOTAS MENSUALES Multi_Cuotas
a1, CESANTIAS Plan_Pago_Cesantias_ValorProg
a2. AHORRO PROGRAMADO 1 $ Pin_Pgo_AhorroProgramado_1_Valor
a2. AHORRO PROGRAMADO 2 $ Pin_Pgo_AhorroFrogramado_2_Valor
ad. CUENTA AFC 1 § Pin_Pgo_CuentaAFC_1_Valor
a3, CUENTA AFC 2 $ Pin_Pgo_CuentaAFC_2_Valor
b. SUBSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR Pi_Pgo_Subsidio_Entdad § Plan_Pago_Subsidio_Valor
c. CREDITO HIPOTECARIO $ Agr_Valor_Credito
a) Por Concepto de Recursos Propios
A1) CESANTIAS
Fecha Fondo Titular de Cesantias Valor

Plan_Pago_Cesantias_FechaPro | Plan_Pago_Cesantias_Entida | Plan_Pago_Cesantias_Comprado | Plan_Pago_Cesantias_ValorPro
g i r g

Generado desde SincoSoft




deigu: ADN-FOR-167
LAS GALIAS | prOMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Em“""
T CONSTRUCTORA

(VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) ENSMMLY (072

Pagina 2 de §
A2) AHORRO PROGRAMADO
= Fecha Entidad Cuenta No Titular Cuenta Valor

Pln_Pgo_AhormoProg | Pin_Pgo_AhomoProgramad Pin_Pgo_AhorroProgramado_1_T | Pin_Pgo_Ahorro
ramado_1_Fecha o_1_Entidad Agr_Num_Ahorro_Progr ercero Programado_1_

amado Valor
Pin_Pgo_AhomoProg | Pin_Pgo_AhormoProgramad Pin_Pgo_AhorroProgramado_2_T | Pin_Pgo_Ahorro
ramado_2_Fecha o_2_Entidad ercero Programado_2_

Valor

A3) CUENTA AFC
Fecha Entidad Titular Cuenta Valor

Pln_Pgo_CuentaAFC_1_Fecha | Pin_Pgo_CuentaAFC_1_Entidad | Pin_Pgo_CuentaAFC_1_Tercero | Pin_Pgo_CuentaAFC_1_Valor

Pin_Pgo_CuenlaAFC_2_Fecha | Pin_Pgo_CuentaAFC_2_Entidad | Pin_Pgo_CuentaAFC_2 Tercero | Pin_Pgo_CuentaAFC_2_Valor

A4) SEPARACION Y CUOTAS MENSUALES
Cuota No Fecha Valor Estado
SEPARACION Pago_Sep_Fecha Pago_Sep_Valor Cancelada
Plan_Pago_Cuota_No Plan_Pago_Fecha Plan_Pago_Valor Plan_Pago_Cuota_Estado

b) Por Concepto de Subsidio Familiar de Vivienda

Un primer pago por la suma de § Plan_Pago_Subsidio_Valor Pagadera en un plazo de un (1) mes contados a partir de la fecha de la
entrega del inmueble, con el producto de un subsidio familiar de vivienda asignado por Pin_Pgo_Subsidio_Entidad quien en el texto
del presente contrato se denominara la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a cumplir con |a fecha pactada para el compromiso;

RADICACION SOLICITUD SUBSIDIO ANTES DE LA SIGUENTE FECHA Trm_Fecha_Programada_RSUB
SE RADICO SOLICITUD SUBSIDIO EL DIA Trm_Fecha_Cumplida_RSUB
LA APROBACION DEL SUBSIDIO FUE EL DIA: Trm_Fecha_Cumplida_ASUB
ACTA DE ASIGNACION Agr_Numero_Asignacion_subsidio
Beneficiarios del subsidi
Agr_Beneficiario_subsidio

Un segundo pago por la suma $ Plan_Fago_Subsidio_Valor.2 Pagadera en un plazo de un (1) mes contados a partir de |a fecha de la
entrega del inmueble, con el producto de un subsidio concurrente asignado por el Gobiemo Nacional con |a entidad
Pin_Pgo_Subsidio_Entidad.2 . guien en el lexto del presente contrato se denominara la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO .

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se compromaten a cumplir con la fecha pactada para el compromiso;

RADICACION SOLICITUD SUBSIDIO ANTES DE LA SIGUENTE FECHA

SE RADICO SOLICITUD SUBSIDIO EL DIA

LA APROBACION DEL SUBSIDIO FUE EL DIA:

PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR debera allegare a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S A
en la sala de ventas del proyecto a mas tardar 15 dias calendario antes del vencimiento del subsidio el acta o carta en que se apruabe
prorroga al subsidio de vivienda,

c) PorConcepto de Crédito Hipotecario

La suma de § Agr_Valor_Credito con el producto de un Crédilo hipotecario otorgado por Agr_Entidad_Credito , quien en el texto del presente
contrato se denominara LA ENTIDAD CREDITICIA.

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a cumplir con la fecha paciada para el compromiso:

RADICACION SOLICITUD CREDITO ANTES DE LA SIGUIENTE FECHA | Trm_Fecha_Programada_RPRC

SE RADICO SOLICITUD CREDITO EL DIA Trm_Fecha_Cumplida RPRC
APROBACION DEL CREDITO FUE EL DIA Trm_Fecha_Cumplida_APRC

Generado desde SincoSoft
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PARAGRAFO PRIMERO: Las paries convienen que las cuolas de pago mensual pactadas en el prasente confrato en el Numeral 5° (PLAN
DE PAGOS) de este cuadro resumen y que raporten en eslado vencido con fecha anterior a la de suscripclén de este documento, podrén ser
canceladas con la sigulente cuota progi con posterioridad a la suscripcion de este documento, purgandose asi la mora del deudor.

6. FECHAHORA Y LUGAR DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y DE HIPOTECA:
FECHA: Pry_AclividadFEEI HORA: 04:00 PM EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO NOTARIAL DE MANIZALES

7. FECHA DE ENTREGA INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: Pry_ActividadFEE|

8. CIUDAD, DIRECCION Y TELEFONO DE (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) PARA EFECTOS DE
NOTIFICACIONES:

Ciudad Direccién Teléfono
Cmp_Pal_Ciudad Gmp_tal Dewocis) Cmp_FPal_Celular Cmp_Pal_Telefono
Correo Electrénico Cmp_Pal_CorrecE

CIUDAD, DIRECCION Y TELEFONO DE (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(A) PARA EFECTOS DE NOTIFICACIONES:

CIUDAD DIRECCION TELEFONO EMAIL
BOGOTAD.C | AV CARRERA 8 No 101 - 67 PISO 6 EDIFICIO NAOS 7455178
EMPRESARIAL olificacionesaalias com
MANIZALES | CALLE 22 No 20-58 PISO @ 8841762

9. OBSERVACIONES: De las sumas recibidas como separacién del negocio, se aplica (N/A) como abono a Gastos de Avaldo, Estudio de
litulos, Impuesto, Estudio de Crédito, Impuesto de Beneficencia y Registro,

10. POR CONCEPTO DE GASTOS DE ESCRITURACION.

GASTOS DE ESCRITURACION

FECHA VALOR

Plan_Pago_Gastos_Esc Fecha | Plan_Pago_Gastos_Esc_Valor

El valor de estos gastos es aproximado y se liquidara finalmente de acuerdo con las tarifas definitivas respectivas al momento de hacer los
pagos por cada concepto. Existen gastos que se causan con la simple ejecucion del presente contrato y su soporte es este mismo documento
como son los gastos de papeleria, mensajerfa, entre otros, que se hacen de manera masiva para todos los clientes

Paor favor selecci la opcién de su preferencia, sefialando con sus iniciales el dro correspondiente.
Yo %o %
Concepto Comprador Comprador Vendedor Vendedor
OPCION
OPCION 2 1 OPCION 2
OPCION 1
Gastos de Rentas (Boleta de Beneficencia) y de Registro de la 100% 50% NO 50%
Compraventa
Gastos Notariales de Comp ta 100% 50% NO 50%
Gastos para la Hipoteca (Avaldos, Estudio de Tilulos, 100% NO NO
Centificado de habitabilidad, Estudio de Crédito, Notariales de 100%
Hipoleca, Renlas y Registro, papeleria, autenticaciones,
| certificados de tradicién y demas

Los gaslos de papeleria, trdmites, diligencias legales, 100% NO NO
fotocapias, correo cerificado y olros para este negocio son: § 100%
344.000
Gastos de Liberacion del gravamen hipotecano en mayor NO NO 100% 100%

El Promitente Vendedor ha informado al Promitente Comprador las distintas opciones que se tienen para asumir los gaslos antes sefialados,
conforme a la legislacion civil, en consecuencia las partes hemos pactado la proporcién que cada una asumira marcando con una (x) sobre
cada opcién, indicando el porcentaje que cada parte debe pagar respecio de los gastos de escrituracién, legalizacion del negocio, registro,
beneficencia, impuestos, estudio de tilulos, papeleria entre otros, antes sefalados, en cor ia las partes hemos disculido las
proporciones que pagara cada una y estamos de acuerdo con estas como se Indico y sefialo en el anterior cuadro, en consecuencia luego de
haber pedido las explicaciones y ampliacion de informacién comespondiente por parte del Promitente Comprador y una vez expresadas por el
Promitente Vendedor, en sefial de aceptacién y estando plenamente de acuerdo, se suscribe |a presente clausula por el cliente.
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Se aclara que el valor de los gaslos previamente sefialados es aproximado y se liquidara final de acuerdo con las tarifas definitivas,

para cada rubro respectivamente al momento de hacer los pagos por cada concepto.

{EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
11 COMPROMISOS ESPECIALES

Estos compromisos especiales aplicaran segln sea el caso para cada Cliente, si usled llega a lener compromisos especiales con la
Conslructora debe verificarios en el cuadro corespondiente a cada literal, en caso de estar vacio dicho cuadro significa que usted no tiene
obligacién o compromiso especial en cuanto a ese literal.

a) EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberan allegar en la sala de ventas del proyecto o en el lugar
que indiqgue CONSTRUCTORA LAS GALIAS, cada mes a partir de la firma de este conirato y hasta el perfeccionamiento del crédito
con LA ENTIDAD FINANCIERA los

| SEG_Acclon_A ]

b) EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberan allegar en la sala de venlas del proyecto o en el lugar
que indique CONSTRUCTORA LAS GALIAS los,

| SEG_Accion_B I

c) EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR se comprometen a manejar cada mes a partir de la firma de
este conlrato y hasta el perfeccionamiento del crédito con LA ENTIDAD FINANCIERA y/o desembolso del subsidio de vivienda

SEG_Accion_D ’

d) EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberan allegar en la sala de ventas del proyecio o en el lugar
que indique CONSTRUCTORA LAS GALIAS los

FG_Acclun_E |

e) EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberan allegare en |a sala de ventas del proyecto o en el lugar
que indique CONSTRUCTORA LAS GALIAS los

SEG_Accion_F ]

f) EL PROMITENTE COMPRADOR informa que ha elegido que el inmueble, contenga |as siguientes caracteristicas especiales:
Instalar muro divisorio (si 0 no)

| Agr_VarT_Valor_MUR

12. Entendiendo que la CONSTRUCTORA solo efectuara devolucién de los r en la cuenta del titular de las negociaciones
detaliadasa g >
Entidad | Tipo de Cuenta | No de Cuenta | Titular de la cuenta |
Cmp_Pal_Banco | Cmp_Pal_TipoCta | Cmp_Pal_NumeroCta | Cmp_Pal_Nombre |

13. Entiendo y autorizo a EL PROMITENTE VENDEDOR a realizar consultas en centrales de riesgo y en cualquier base de datos
que sirvan para garantizar el cumplimento y el buen desenvolvimiento del negocio. Para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR
deja constancia a la firma del presente documento que realizé consulta en base de datos como, a modo de ejemplo,
DATACREDITO, con el fin de generar compromisos, entre otras obligaciones por parte del cliente, en caso de que aplique, en
la(s) siguiente(s) fechas,

Fecha de Consulta

14, Una vez leido y comprendido se suscribe por las paries y se entiende acordado y celebrado el presente documento el dia en que quede

fimado por las dos partes, es decir, una vez firme el PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE COMPRADOR, sin la suscripcion o
firma ya sea fisica (m ita) o electrdnica de este documento por las dos partes no tendra validez este contrato, no obstante, dicha firma
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podra hacerse en momentos diferenles, sin embargo, la fecha de suscripcion sera |a correspondiente al dia en que quede firmado por las dos
partes. En el evento de firmarse electronicamente, la parte PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que los datos que ha informado en el
presente documento o en cualquier olro, suscrito con anterioridad por las parles, concretamente el comeo electrénico, coresponde a su
cormreo personal y lo identifica para lodo el presente negocio Juridico. En caso de firmar electrénicamente ver el cerificado de las firmas.
Ahora en el evento de firna manuscrita, la fecha de suscripcion del presente contrato es la sefialada a continuacién:

Aceptacién de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES

Nombre: Cedula No Ciudad de Expedicion Firma

Cmp_Pal_|dentificacion Cm_Pal_ldentifi

CMp=ra. Nofee cacion_Expedida_en

Nomb c.C Ciudad de Expedicién Firma

Cmp_All_Nombre Cmp_All_ldentificacion Cmp_AII_idemiﬂ::don_ﬁxpedlda_

Aceptacién avalista yio

DATOS AVALISTA Y/O CODEUDOR FIRMA

Agr_Datos_Avalista

15. Aceptacion de la PROMITENTE VENDEDORA

Generado desde SincoSoft
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Inmueble:Uni_Numero

Entre los suscritos a saber FELIPE SANCHEZ BOTERO, mayor de edad, domiciliado(a) en Cali, identificada(o) con la cédula de
cludadania 16.077.204 expedida en Manizales, quien obra en calidad de Apoderado General conforme al poder otorgado mediante
escritura publica N* 3011 del 20 de AGOSTO del 2021 suscrita en la Notaria 16 del circulo de Bogotd y, por lo tanto en
representacion de la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., comercial, anénima, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C, constituida por medio de la Escritura Publica nimero 2594 otorgada el dia 12 del mes de mayo de 1992 en la Notaria 4°.
De la ciudad de Manizales, quién en adelante se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA de una parte; y de la otra la(s)
persona(s) que se relacionan en el Numeral segundo (2) del CUADRO RESUMEN, obrando en nombre (s) propio (s), quien (s) en
adelante se denominara (n) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y por otra parte las personas relacionadas en el
Cuadro de Resumen Numeral 2 A, también persona(s) mayor(es) y con domicilio en la ciudad relacionada en el mismo numeral,
obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y representacion, persona(s) habil(es) para contratar y obligarse, y quien(es) en el texto del
presente instrumento se denominara(n) EL AVALISTA Y/O CODEUDOR, se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa,
que se consigna en las siguientes clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha 13 de Julio de 2017 se celebré entre AUTOCIDRA S.A en calidad de
FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, en calidad de BENEFICIARIO FUTURO y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
calidad de FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL de ADMINISTRACION Y PAGOS Nro. 3-1 71289, en adelante el
CONTRATO DE FIDUCIA, mediante el cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO AUTOCIDRA-
FIDUBOGOTA.

SEGUNDA. Que el CONTRATO DE FIDUCIA fue modificado mediante Otrosies 1 al 4 con la finalidad de prorrogar su término de
duracion, de facultar al FIDEICOMISO para que una vez éste se modifique integralmente, se permita el desarrollo de un proyecto de
interés social e interés prioritario sobre los INMUEBLES fideicomitidos, entre otras,

TERCERA. . Mediante escritura ptblica 2761 del catorce (14) de Julio de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria 21 del circulo
notarial de Bogota, se ftransfirieron los folios de matricuia inmobiliaria 50S-104321 y 50S-815884 a favor del FIDEICOMISO
AUTOCIDRA NIT 830.055.897-7, Acto debidamente registrado en las oficinas de instrumentos publicos de Bogotd, zona Sur.

CUARTA. Que, mediante documento privado del XX de XXXXXX de XXXX, se suscribié el otrosi integral No. XX de modificacion
integral al contrato de fiducia mercantil de administracion No XX-X XXXXX celebrado entre CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, que a partir de dicho momento se identifica con el nimero X-X XXXXX, con el fin de permitir el desarrollo
de un proyecto inmobiliario denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA I, cuyo objetivo es el siguiente;

XOOXXXAXXKXX

QUINTA. El proyecto se desarrollara en el lote identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-104321 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Sur, ubicado en la ciudad de Bogota D.C, De manera que el actual propietario del
inmueble es FIDEICOMISO AUTOCIDRA NIT 830.055.897-7

SEXTA: Advierte la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S. A, y asl lo ACEPTA Y DECLARA |a parte (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, que previamente a la suscripcion de este contrato han discutido integramente todas y cada una de
las cldusulas que en seguida se pactan, que su contenido ha sido debidamente aceptado, en su totalidad por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, que esta ha recibido todas las explicaciones, informaciones y complementaciones que ha requerido,
que ha entendido cabalmente el alcance de los derechos que adquiere y de las obligaciones que contrae con la suscripcién de este
contrato y que el mismo es resultado de las deliberaciones entre ambas partes sin que la (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES haya(n) sido obiigada(s) a aceptar una clausula determinada o una clausula cuyo alcance no haya comprendido.

PARAGRAFO PRIMERO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, es la de un profesional.
Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del
contrato de fiducia suscrito con CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a
la PROMITENTE VENDEDORA o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna
garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promolor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del Proyecto CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE
MADELENA |l y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demds aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado |a viabilidad
‘para su realizacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Con la firma de la presente promesa de compraventa EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) conocer y aceptar que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley
1796 de 2016 o la normativa que la modifigue o sustituya y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi
como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.
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PARAGRAFO TERCERO: Que la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA, en calidad de FIDEICOMITENTE saldra al
saneamiento de conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extensién donde se desarrolla
el PROYECTO, asi como por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las unidades resultantes del mismo.

SEPTIMA. CRITERIOS DE INTERPRETACION DEL CONTRATO. El presente contrato debera interpretarse en primera medida por
la intencion de las partes, y por los siguientes literales:

1. Los plazos en dias establecidos en este Contrato y sus Anexos, se entienden como dias habiles, salvo que de manera
expresa se indique que se trata de dias calendario.

2. Cuando el vencimiento de un plazo corresponda a un dia no habil, el vencimiento del plazo se traslada al dia habil
sigulente. Entiéndase para estos efectos, como dias habiles, de lunes a viernes, siempre y cuando no sean festivos.

3. Los términos o denominaciones que se encuentren en singular también incluyen el plural y viceversa, siempre y cuando el
contexto asl lo requiera. Los términos que se encuentren en género femenino, también se aplicaran en género masculino y
viceversa, cuando el contexto lo requiera.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES.-LA PROMITENTE

VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de compraventa real y efectiva a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, quienes a su vez se obligan a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos y

condiciones que a continuacién se expresan, el derecho de dominio y la posesion real y material que tiene y .
ejerce sobre los siguientes bienes: DESCRITOS EN EL CUADRO RESUMEN Numeral 3, que hace parte del

CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il que en adelante se denominara EL PROYECTO.

Los linderos del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta se encuentra(n) contenido(s) en el ANEXO 1, el cual
forma parte integral de este Contrato, no obstante, las cabidas mencionadas se dan como cuerpo cierto. El(los)
inmueble(s) descrito(s) anteriormente hace(n) parte del PROYECTO, situado en la ciudad de Bogota D.C, El
PROYECTO cuya construccion se adelanta sobre un globo de terreno alinderado como aparece en el respectivo
Reglamento de Propiedad Horizontal si lo hubiere o en la escritura publica de compraventa.

CLAUSULA SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION.- EL PROYECTO, lo ha venido construyendo LA
PROMITENTE VENDEDORA con sus propias expensas, sobre un lote de terreno de propiedad del FIDEICOMISO
AUTOCIDRA NIT 830.055.897-7, en virtud de la transferencia a titulo de fiducia mercantil realizada mediante
escritura publica 2761 del catorce (14) de Julio de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria 21 del circulo notarial de
Bogota, acto debidamente registrado en la oficina de instrumentos publicas de la Zona Centro de Bogota D,C.,
bajo el folio de Matricula Inmobiliaria No 5§05-104321.

CLAUSULA TERCERA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. - Los contratantes, en cuanto
a las especificaciones generales y caracteristicas de construccion de los inmuebles prometidos en venta, se
regiran por las siguientes normas:

a) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declara(n) que conoce(n) los planos aprobados
en la Licencia de Construccién y/o Urbanismo expedida por Curaduria No 2, segun licencia de construccion
RES. 11001-2-22-2880 de fecha ejecutoria 23 DE ENERO DE 2023 de la Ciudad de Bogota D.., planos .
que han estado a su disposicidn y los cuales serviran de base para la identificacion exacta de los bienes a
menos que separadamente se haga constar alguna modificacion convenida, en caso de requerir copia de
estos documentos publicos debera dirigirse a la Curaduria citada.

b) Con este contrato de promesa se firma por las partes el ANEXO No. 2 a LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, el cual contiene el listado de especificaciones de construccion del inmueble
respectivo y que forma parte integral de esta Promesa de Compraventa. Este listado servira como
norma para regir las relaciones entre los contratantes, para asi establecer lo que (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES tiene(n) derecho a exigir y lo que LA PROMITENTE VENDEDORA
esta obligada a entregar, los cuales podran estar en la pagina web de la PROMITENTE VENDEDORA,
podran ser modificados y actualizados por la CONSTRUCTORA de acuerdo a las condiciones técnicas
y normativas del proyecto, sin que pueda en estas modificaciones afectar directamente la unidad
privada que por medio del presente documento se promete en venta.

c) En el caso de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se le entregare un catalogo
promocional y unos planos ambientados, éstos solo serdn una aproximacion a la realidad, y para todos
los efectos legales solo se tomaran los planos urbanisticos y arquitecténicos debidamente aprobados.
Pero se deja constancia de que el mobiliario y demdas elementos decorativos no se incluyen en la
negociacion y por lo tanto, no podra ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA por parte de (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

d) Los planos amoblados de ventas, perspectivas, folletos, videos se ajustan en lo posible a lo que sera el



PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES | 000190 FOR-160
LAS gnl.ms SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) UltimaActualiz: 16/09/2022
(FIDEICOMISO) Pagina 3 de 22

proyecto construido, salvo las modificaciones que deban introducirse en el proceso constructivo para
optimizar el proyecto, o porque exista un cambio normativo o por orden o aprobacién de una autoridad.
Las modificaciones sustanciales seran incorporadas en la pagina web www.qgalias.com.co de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S. A. Para todos los efectos legales seran validos los planos de
modificacién aprobados en la Licencia de Urbanismo y/o Construccién. En caso de realizar una reforma
o posventa por parte de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. solo se respondera por los materiales y
acabados con sujecion a las especificaciones de construccion dadas a conocer y expresamente
aceptadas por cada comprador. CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. podra cambiar algunos
acabados por materiales de referencias similares a los del inmueble modelo, cuando condiciones
técnicas asi lo aconsejen o cuando algunos acabados hayan salido del mercado, sin permitirse
desmejorar la calidad del producto ofrecido.

e) Los inmuebles se venden como cuerpos ciertos y no en relacion con las medidas. Las medidas dadas
a conocer a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES son lo mas aproximadas posibles
pues pueden presentar variaciones minimas por ajustes en coordinacién de planos estructurales con
los arquitecténicos y/o hidraulicos, y/o eléctricos y/o ajustes en obra.

f) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que a través de la gestién de ventas
que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha(n) podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y de propiedad
Horizontal de los inmuebles que conforman el PROYECTO, las cuales constan en el documento que se
anexa, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato y zonas de cesion del PROYECTO
de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a las caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA en el inmueble modelo en caso de existir, planos y
demas instrumentos utilizados para la comercializacién de los inmuebles.

g) EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conocen y aceptan que se les ha
explicado mostrado y ha aceptado, que existe una posibilidad de que se construyan apartamentos
diferentes a VIS con parqueadero privado, con disefio diferente de los inmuebles que se estén
negociando actualmente, en cuanto dreas y acabados, asi mismo el nimero de inmuebles totales puede
variar como resultado del cambio de producto.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcién del presente documento,
declara gue se hace responsable ante los PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 o la que comesponda de la Circular Unica de la
Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcién del presente documento,
se obliga a suministrar a los COMPRADORES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E INTERES PRIORITARIO, en los términos establecidos en la Ley 1480 de
2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
declarando indemne a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A por tales conceptos, teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en el presente
contrato se incluye un par telefénico, pero no linea telefonica, ni aparato telefonico.

PARAGRAFO CUARTO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) llegare(n) a contratar obras
adicionales, el costo de estas obras deberén ser canceladas por anticipado y sobre los materiales que (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES suministre(n) LA PROMITENTE VENDEDORA no da ninguna
garantia, y en caso de tener gue efectuar alguna reparacién que llegase a comprometer estos materiales, los
materiales para las reparaciones deberdn ser suministrados nuevamente por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Y si se terminase este contrato por cualquiera de los motivos descritos en la CLAUSULA
CUARTA, el costo adicional de estas obras adicionales que ya han sido ejecutadas parcial o totalmente, no sera
reintegrado. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES podra(n) retirar los materiales que no se hayan
utilizado y desprender las mejoras efectuadas, siempre y cuando que ello se haga sin detrimento del inmueble.

PARAGRAFO QUINTO: VINCULACION AL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA (Solo
aplica para negocios en los que intervenga Fiduciaria Bogota S.A.), Las partes aqui firmantes, manifiestan
que suscribieron e ACUERDO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DEL
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PROYECTO, el cual pasa a ser parte del presente contrato como un anexo, en adelante el "ENCARGO DE
PREVENTAS", en consecuencia, al ser un contrato coligado al contrato de fiducia inmobiliaria, mediante el cual
se desarrolla el proyecto, manifiesto en calidad de PROMITENTE COMPRADOR que conozco, he leido,
comprendido e indagado y he recibido respuesta, cuando me han quedado dudas, asi mismo, manifiesto que he
recibido una copia y tengo a disposicion el contrato FIDUCIARIO DEL PROYECTO, en adelante
“FIDEICOMISO" al cual me adhiero. En consecuencia, los aportes realizados y aquellos pendientes por realizar,
ingresaran al FIDEICOMISO, conforme al plan de pagos pactado con el PROMITENTE VENDEDOR, por lo
tanto, en caso de mora o incumplimiento del presente contrato o del ACUERDO DE ADHESION del ENCARGO
DE PREVENTAS, se aplicaran por parte de la FIDUCIARIA, las instrucciones contenidas en el presente contrato
y las siguientes instrucciones particulares y adicionales a las estipuladas en el ACUERDO DE ADHESION.

(i) Manifiesto conocer y aceptar que el FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) directamente me(nos)
puede desistir unilateralmente del negocio si: (i) se presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes y
dentro de los tres (3) dias no acredite los aportes conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1 de ACUERDO
DE ADHESION o en el plan de pagos que se pacta en la presente promesa acuerde con el FIDEICOMITENTE
(PROMITENTE VENDEDOR) o sus otrosies. En el evento que el plan de pagos de la presente promesa sea
modificado, debera ser informado y remitirse copia a la fiduciaria (ii) cuando llegado el momento de escriturar la
unidad inmobiliaria objeto de la presente promesa de compraventa y en el acuerdo de adhesién, no
acredite(mos) o no cuente (contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del inmueble. En
consecuencia, manifiesto(tamos) que renuncio(amos) expresamente al requerimiento para la constitucion en
mora de acuerdo con lo establecido en las normas que rigen la materia, también se entendera desistido o
terminado el presente contrato (iii) por incumplimiento del contrato de OPCION, de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA o por las causales contempladas en dichos contratos celebrados con el ADQUIRENTE
ADHERENTE (PROMITENTE COMPRADOR).

(i) EI FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE COMPRADOR) pactan el siguiente
ACUERDO POR DESISTIMIENTO: En el evento en que el ADQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE
COMPRADOR) desista de adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO, la FIDUCIARIA, previa comunicacion
del FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) en tal sentido, descontara de la suma entregada por el
ADQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE COMPRADOR) y/o de la generada por concepto de rendimientos,
una suma equivalente al quince 15% del valor de la unidad inmobiliaria. Lo anterior aplicara para aquellos
ADQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE COMPRADOR) que desistan del negocio, incumplan los pagos
acordados con el FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) incumplan lo acordado en el contrato de
opcién o de la presente promesa de compraventa que se celebrada con el FIDEICOMITENTE (PROMITENTE
VENDEDOR) o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones
en el Fondo Abierto Alianza.

PARAGRAFO SEXTO: Las partes acordamos que en el evento en que exista una discrepancia o diferencia o
contradiccion entre lo pactado en el ACUERDO DE ADHESION AL ENCARGO DE PREVENTAS, EL
ENCARGO DE PREVENTAS y lo acordado en la presente promesa de compraventa o en el CONTRATO DE
FIDUCIA INMOBILIARIO, se aplicara lo dispuesto en esta promesa de compraventa y en CONTRATO DE
FIDUCIA INMOBILIARIO. (Esta clausula sélo aplica para ventas en las que intervenga FIDUCIARIA BOGOTA
S.A).

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio de los inmuebles descritos en la clausula
primera es |a suma indicada en el Numeral Cuarto (4) del CUADRO RESUMEN, cuadro éste que, firmado por
ambas partes, se considera parte integral del presente contrato de Promesa de Compraventa, la cual serd
cancelada por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES al FIDEICOMISO AUTOCIDRA en la forma
indicada en el Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN.

a) Si la cuota inicial del precio del inmueble fuere cancelada con recursos propios y subsidio familiar (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES deberan depositar la totalidad de la cuota inicial en la
cuenta indicada en el paragrafo octavo de esta clausula.

b) Permitir que LA PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma permanente el Estado, movimiento y
saldo de la cuenta de ahorro programado y/o cuenta AFC, subsidios, cesantias o cuentas de ahorro.
c) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se compromete a inmovilizar la cuenta de ahorro

programado en el momento de su apertura, con el fin de aplicar los recursos alli depositados al pago de
la cuota inicial del precio del inmueble objeto de la promesa de compraventa y presentar a LA
PROMITENTE VENDEDORA dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de la presente promesa,
la certificacion de que la cuenta de ahorro programado se encuentra activa e inmovilizada.

d) Tramitar correctamente y en el tiempo estipulado, el(los) anexo(s) que para efectos del cobro del Ahorro
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Programado le sera entregado por LA PROMITENTE VENDEDORA a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES.

e) No efectuar ningun tipo de retiros en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto LA PROMITENTE
VENDEDORA otorgue la autorizacién correspondiente. El incumplimiento de esta obligacién generara
intereses de mora a cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre todo saldo de
precio que no pueda ser cobrado por LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasion de tales retiros.

f) Si transcurridos sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha de postulacion del subsidio
familiar ante LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO, no ha sido aprobado el subsidio (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES facultan de manera expresa desde ahora 2 LA PROMITENTE
VENDEDORA para terminar inmediata y unilateraimente el presente contrato y consecuentemente
disolver el vinculo contractual derivado del mismo sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna
y sin que haya lugar a la aplicaciéon de lo pactado en la clausula décima tercera de este contrato. LA
PROMITENTE VENDEDORA devolvera entonces a los veinte (20) dias habiles y sin intereses las
sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio.

a) Si la vigencia de la carta de aprobacién del subsidio familiar de vivienda es anterior a la fecha de la
escrituracion y entrega indicada en la Clausula Novena de la Promesa de Compraventa, (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES se comprometen a presentar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, un (1) mes antes del vencimiento de la carta expedida por la ENTIDAD OTORGANTE
DEL SUBSIDIO, copia de la resolucion o carta expedida por la ENTIDAD OTORGANTE DEL
SUBSIDIO donde conste la prorroga del subsidio familiar de vivienda. Este plazo aplica también para el
caso en el que se adelante la escritura de compraventa.

Si la cuota inicial fuere cancelada con el producto de cesantias y/o cuenta AFC, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES se obligan a:

1 Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarios al pago de la cuota inicial del precio del
inmueble.
2. Pagar el valor correspondiente a las cesantias y/o cuenta AFC a mas tardar dentro de los treinta (30)

dias habiles anteriores a la fecha de la firma de la escritura de compraventa lo cual debera(n) hacer
mediante cheque o abono a la cuenta que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) indique para tales
efectos.

3. Si se incluyere en la forma de pago recursos provenientes de cesantias del Fondo Nacional del Ahorro
(FNA), (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obliga a entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, en un plazo no mayor a 5 dias habiles posteriores al recibido de la promesa de
compraventa firmada por las partes, los siguientes documentos:

» Certificacion bancaria vigente
« Formulario de solicitud de las cesantias original debidamente firmado y diligenciado
* Carta original de su empleador autorizando el desembolso de las cesantias

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud del presente documento, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES autoriza(n) irrevocable e incondicionalmente a LA ENTIDAD FINANCIERA en la cual se
abrira o abrio la cuenta de ahorro programado, para que le sea pagada, girada o abonada en la cuenta del
fideicomiso  informada por LA PROMITENTE VENDEDORA, o a su orden, las sumas de dinero
correspondientes al ahorro programado, indicadas en el Literal a2), Numeral Quinto (5) del CUADRO
RESUMEN, una vez sea comunicada la asignacién del subsidio familiar de vivienda. Igualmente (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES acepta(n) que los rendimientos que se obtengan en la cuenta de
ahorro programado sean desembolsados y aplicados por LA PROMITENTE VENDEDORA al pago de saldos
insolutos que por cualquier concepto derivado directamente de la celebracion y ejecucion de este contrato,
tenga(n) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. Asi
mismo en caso de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES destine(n) sus cesantias y/o cuenta
AFC para pagar parte del precio del inmueble indicadas en el Literal a1) y el Literal a3) respectivamente del
Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN autoriza(n) expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad
en la cual se encuentran depositadas sus cesantias y/o cuenta AFC, para que el monto de las mismas le sea
pagada, girada o abonada en cuenta directa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, , mediante depoésito
en la cuenta recaudadora del fideicomiso.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autoriza(n) irrevocable e
incondicionalmente a la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR para que proceda a desembolsar
en la cuenta del FIDEICOMISO AUTOCIDRA, la suma correspondiente al subsidio familiar de vivienda, una
vez se proceda al otorgamiento de la escritura publica de compraventa y a la entrega del inmueble. Podra
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efectuarse la entrega anticipada del subsidio de vivienda, una vez se cumplan los siguientes eventos:

a) Que LA PROMITENTE VENDEDORA haya constituido las garantias a que hace referencia el decreto
unico reglamentario 1077 de 2015.
b) Que el subsidio y el crédito mencionados en los Literales b) y ¢) del Numeral Quinto (5) del CUADRO

RESUMEN hayan sido aprobados.

Para el desembolso del subsidio de vivienda, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera(n)
entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA la correspondiente autorizacion para el retiro del subsidio junto con
sus rendimientos. Las inconsistencias en dichas cartas de autorizacion que sean imputables a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES generaran intereses de mora sobre el valor del subsidio, hasta la misma no
sea solucionada y LA PROMITENTE VENDEDORA pueda efectuar el tramite de cobro del subsidio.

PARAGRAFO TERCERO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autorizan expresa e
irrevocablemente a la(s) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) sumas correspondientes(s) a(los) créditos
sea(n) entregada(s) directamente 2 LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante depésito en la cuenta
recaudadora del fideicomiso.

PARAGRAFO CUARTO: A) La suma indicada en el Literal b) Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN sera
pagada con el producto de un subsidio de vivienda desembolsado una vez se acrediten los requisitos exigidos
por las normas pertinentes para obtener su correspondiente pago. De acuerdo al Decreto nacional 1077 de 2015

A) Los Beneficiarios del subsidio familiar de vivienda descritos en el Literal b) Numeral Quinto (5) del
CUADRO RESUMEN tienen la obligacién de restituir el subsidio a la entidad otorgante, cuando se
compruebe que existi6 falsedad o imprecisién en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la adjudicacion y entrega del mismo. Ademas, si se comprueba que se
presentaron documentos o informacion falsos con el objeto de que les fuera adjudicado el subsidio
familiar de vivienda, seran sujetos a las sanciones de ley, y podra verse abocado a investigaciones
penales por el delito de fraude de subvenciones o el que corresponda segun el ente investigador.

B) OBLIGACION ESPECIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR Y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES declaran, que al otorgar la Escritura de Compraventa del inmueble descrito en la
Clausula Primera del presente contrato, ésta se hara a nombre del Beneficiario jefe de hogar o de
alguno de los miembros que figuren en la Carta de Asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, se
hara constar los miembros integrantes del hogar beneficiario, sin incluir personas que no pertenezcan al
mismo y en ella se dejara constancia de los puntos que describe el capitulo de escrituracion citados en
la Carta de Asignacion del dia que se encuentra relacionado en el Numeral 5, Literal b del Cuadro
Resumen, remitido por LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR al Beneficiario la cual se
protocolizara con la escritura.

C) SANCIONES: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES estara sometido a las sanciones
tanto administrativas como penales sefialadas en la Ley.

D) RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO: En caso de que el beneficiario del Subsidio Familiar de
Vivienda no adquiera o construya la solucion dentro de la vigencia del mismo y ya se hubiere abonado
en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, el valor del subsidio, con los rendimientos generados en dicha
cuenta, debera restituirse, a la entidad otorgante. Si el valor del Subsidio ya se hubiese entregado al
PROMITENTE VENDEDOR para los efectos de la Adquisicion o si ya se ha aplicado a su construccion,
se hara efectiva la garantia prevista en el Decreto Nacional 1077 de 2015

F) ELEGIBILIDAD DEL PROYECTO: De acuerdo al decreto nacional 1077 de 2015 art 2.1.1.1.1.1.2 La
elegibilidad del proyecto para aplicar subsidios, se tendra en cuenta que “Para las modalidades que
impliquen desarrollos que requieran licencias, la elegibilidad se entenderd dada por la expedicién de las
mismas y la radicacion de los permisos de ventas para unidades nuevas.”

G) Mientras se adelanta el tramite del subsidio de vivienda (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de los CINCO (5) dias
calendario después de la notificacién por parte de la PROMITENTE VENDEDORA, los documentos
adicionales exigidos para la aprobacion del subsidio, como también a cumplir con los demés requisitos
exigidos al efecto.
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PARAGRAFO QUINTO: Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la aprobacién del subsidio, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES debera(n) presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA |a respectiva acta o
copia de la carta en la que se apruebe dicho subsidio. A partir del vencimiento de este plazo LA PROMITENTE
VENDEDORA podréa en cualguier momento dar por terminado el presente contrato si no se da cumplimiento a la
obligacién aqui establecida. En el evento en que la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR no
cancele el Subsidio por razones imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, este debera
asumir el pago del mismo, en un término no mayor de quince (15) dias desde la fecha en que la respectiva
ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR asi lo informe, para lo cual el presente contrato constituye
un titulo ejecutivo.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento que la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO restrinja o cierre las
postulaciones al subsidio familiar de vivienda y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no pueda(n)
acceder a dicho subsidio en la fecha pactada en el Literal b) del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE
RESUMEN, este contrato podra ser resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial o privada,
caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA, restituird los dineros entregados por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) sin deducciones y sin reconocimiento de intereses, salvo lo correspondiente
a los impuestos, retenciones o gravamenes a las transacciones.

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se compromete(n) a entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA la documentacién requerida por la caja de compensacién o la entidad encargada de otorgar el
subsidio o subvencién para POSTULARSE al subsidio de vivienda en la fecha establecida en el Literal b) del
Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN (Este no aplica para subsidios ya aprobados).

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se compromete(n) allegar a CONSTRUCTORA LAS GALIAS
S.A; en la sala de ventas del proyecto a mas tardar 15 dias calendario antes del vencimiento del subsidio el acta
o caria en que se apruebe prorroga al subsidio de vivienda, descrito en el literal b) del NUMERAL quinto (5) del
CUADRO DE RESUMEN (Este no aplica para subsidios vigentes a la fecha de entrega del inmueble pactada en
el numeral séptimo (7) del CUADRO DE RESUMEN.

PARAGRAFO SEPTIMO: Sobre la suma descrita en el Literal ¢) del numeral Quinto (5) del Cuadro Resumen
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES reconocera(n) y pagard(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA a partir de los treinta (30) dias calendario fecha de radicacion de los documentos y/o de la
escritura debidamente registrada ante LA ENTIDAD CREDITICIA para el correspondiente desembolso; intereses
Anticipados liquidados a la tasa maxima legal permitida, hasta que dicho saldo sea efectivamente cancelado o
desembolsado por LA ENTIDAD CREDITICIA.

PARAGRAFO OCTAVO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obliga(n) a entregar las sumas
de dinero en monto y fechas sefialados en el CUADRO DEL RESUMEN NUMERALES QUINTO (5)

DECIMO (10) de este Contrato, mediante consignaciones efectuadas en la FIDUCUENTA de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO AUTOCIDRA identificado con NIT 830.055.897-7 con la
Tarjeta de Recaudo asignada para cada inmueble, obligdndose éste a remitr a LA PROMITENTE
VENDEDORA en sus oficinas correspondientes maximo tres (3) dias calendario de haberse dado el vencimiento
de la cuota, el ORIGINAL del Comprobante de Consignacién, anotando en su respaldo los siguientes datos:
Nombre e identificacion; Nimero de la cuota que cancela e ldentificacion del inmueble. LA PROMITENTE
VENDEDORA solo registrard el ingreso de los valores entregados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES cuando este entregue en forma completa la informacién antes sefialada y si se efectda en
cheqgue se registrara una vez cumplido lo anterior y debe estar ya efectivo el mismo., la misma remisién y en las
mismas condiciones del comprobante de la transaccién, se debera hacer, en caso de pago por transferencia

Si alguno de los pagos se efectua con cheque y este sea devuelto por la entidad bancaria negando su pago por
causas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, como por ejemplo por fondos
insuficientes, mal elaborado el cheque, etc., se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debié producirse
el pago y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA Ia sanci6n legal fijada en el Cédigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

En ningun caso LA PROMITENTE VENDEDORA aceptara pagos en EFECTIVO por parte de EL (LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) El personal de la Constructora tanto en Sala de Ventas como en Oficinas
Administrativas, solo esta autorizado para recibir, en efectivo, las sumas de dinero que corresponden al valor de
la consuita ante las bases de datos de los operadores de informacion financiera (DATA CREDITO Y CIFIN).
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En caso de retardo en el pago de cualquier suma LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado
inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento por parte de
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. No obstante LA PROMITENTE VENDEDORA podra no
dar por cancelado el contrato y cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses
moratorios liquidados a la tasa maxima legal permitida, En todo caso, los pagos que se reciban, se abonaran en
primera medida a los intereses, de haberse causado, luego a las obligaciones en mora y por Gltimo, de quedar
saldo a la siguiente cuota u obligacién préxima a vencerse.

PARAGRAFO NOVENO: En el evento en que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES comprometen
cesantias y/o cuenta AFC como parte de pago de los inmuebles, se comprometen a cancelar a la PROMITENTE
VENDEDORA intereses anticipados liquidados a la tasa legal vigente sobre el valor de las cesantias y/o cuenta
AFC, a partir de la fecha comprometida para el desembolso hasta que dicho saldo sea efectivamente cancelado
por parte de |a entidad otorgante de estas.

PARAGRAFO DECIMO: El precio de la vivienda de Interés Social (VIS) o de la vivienda de interés prioritario
(VIP), en caso gue aplique, tiene un valor maximo estipulado por el Gobierno Nacional en salarios minimos
legales mensuales vigentes de acuerdo a ley 388 de 1997 o de la norma que la modifique o sustituya. LA
PROMITENTE VENDEDORA podra proyectar el incremento del salario minimo mensual legal vigente de
acuerdo a la fecha programada de escrituracién; en todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA expresa que el
riesgo (diferencia) de las proyecciones del salario minimo y variaciones del tope de la vivienda de interés social o
vivienda de interés prioritario, segun el caso, lo asume LA PROMITENTE VENDEDORA de tal manera que el
precio maximo de venta sera el tope de la vivienda de interés social o vivienda de interés prioritario, segun el
caso, vigentes a la fecha de escrituracién; es decir, en caso que las proyecciones del salario minimo, o
variaciones del tope de la vivienda de interés social no se den y el valor total del tope de la vivienda de interés
social vigente para la fecha de escrituracion sea inferior a lo pactado en los contratos, la Constructora realizara el
descuento al comprador hasta ajustar al tope de la vivienda de interés social vigente a la fecha de escrituracion.
Lo anterior por cuanto el precio de venta del inmueble se realiza en salarios minimos mensuales legales vigentes
y al tope del tipo de vivienda (VIS o VIP) segln lo determine la norma para el momento de escrituracion.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Teniendo en cuenta que el precio de venta del inmueble es determinable,
por estar atado a un indicador variable que cambia cada afio segun lo decretado por el gobieno nacional
(salarios minimos mensuales legales vigentes), es decir, el precio esta en funcién de la variacion del salario
minimo mensual legal vigente, razén por la cual el precio se actualizara cada cambio de afio en la misma
proporcion en que cambie el salario minimo mensual legal vigente. En consecuencia, la forma de pago
estipulada en este contrato se actualizara cada cambio de afio, recalculando las cuctas de acuerdo con el citado
indicador. Esta variacién puede ser positiva o negativa, es decir, que puede existir un saldo a favor del cliente o
en contra, teniendo en cuenta que la Constructora proyecta el salario minimo mensual legal vigente para cada
cambio de afio hasta la fecha de escrituracion. Por lo tanto, manifiesto con la firma del presente contrato que he
leido, comprendido y aceptado la cartilla explicativa de la venta y el plan de pagos anexo al presente contrato y lo
he entendido.

LA CARTILLA EXPLICATIVA DE LA VENTA EN SALARIO EN MINIMOS PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE PAGOS ha sido previamente entregada al cliente en fisico y se encuentra disponible en:
https://portalclientes.galias.com.co/.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Las partes manifiestan bajo la gravedad de juramento que el precio de
venta de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) del Proyecto , es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se haya convenido un valor diferente al que se sefiala en la presente Promesa asi como en la correspondiente
escritura de compraventa; precio que corresponde al precio comercial promedio para bienes de la misma
especie; que ademas, no existen sumas que hayan acordado o facturado por fuera de lo que sefialard en la
correspondiente escritura publica de transferencia con los compradores

CLAUSULA QUINTA: Para pagar la suma descrita en el Literal c) del NUMERAL Quinto (5) del CUADRO DE
RESUMEN, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR entregara(n) la
Solicitud de Crédito debidamente diligenciada en el formulario que LA ENTIDAD CREDITICIA tiene para ello a
LA PROMITENTE VENDEDORA acompafada de todos los documentos solicitados en este formato. Dicha
solicitud con los documentos se deben entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA a mas tardar en la fecha
sefalada en la NUMERAL Quinto (5) literal c) del Cuadro Resumen. En caso de que la documentacién esté
incompleta, LA PROMITENTE VENDEDORA podra negarse a recibir el formulario y los documentos
incompletos, en este caso (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR
estan en la obligacién de entregar los documentos completos a la PROMITENTE VENDEDORA. (EL) (LA)
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(LOS) PROMITENTES COMPRADORES solicitaran un crédito ante la ENTIDAD CREDITICIA, a través de LA
PROMITENTE VENDEDORA por la suma descrita y valor descritos en el Literal ¢) del Numeral Quinto (5) del
Cuadro Resumen, que en caso de ser aprobado total o parcialmente se entendera abonado a LA PROMITENTE
VENDEDORA en el momento en que se haga efectivo el desembolso por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA.
Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR ha(n) disminuido su
capacidad de endeudamiento antes del desembolso de crédito hipotecario, con la simple adquisicién de nuevos
créditos, adquisicion de nuevas tarjetas de crédito aun sin utilizar su cupo, © presenta(n)
moras diferentes a las informadas en los reportes de las bases de datos de los operadores de informacién
financiera (DATACREDITO-CIFIN) en las fechas descritas en el numeral 13 del cuadro resumen, consultas
debidamente autorizadas por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR,
se entenderd que ha habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES,
pudiendo asi LA PROMITENTE VENDEDORA dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente
contrato, aplicando la Clausula Penal estipulada en |a clausula DECIMA TERCERA de este contrato)

Las moras que presente (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O AVAL Y/O CODEUDOR a la
fecha de la separacién segun el reporte de las Centrales de Riesgo, deberan quedar a PAZ Y SALVO durante el
mes siguiente de la fecha de la negociacion. Transcurrido el plazo sin que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR haya(n) presentado la solicitud de crédito en la debida forma,
LA PROMITENTE VENDEDORA podra cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses a
la maxima tasa legalmente establecida mensual sobre la suma descrita en el Literal ¢) Numeral Quinto (5) del
CUADRO RESUMEN o podra dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, sin necesidad
de declaracion, considerandose que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES y pudiendo en consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la clausula
penal a la que se ha hecho referencia.

PARAGRAFO PRIMERO: EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR
declaran conocer todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD CREDITICIA para la presentacion y aprobacién
de la solicitud de crédito en forma tal que, si ésta negare el crédito, esta negativa no podran atribuirse en ningun
caso o omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitacién del Crédito Hipotecario, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y
dentro de los CINCO (5) dias calendario después de la notificacion por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA, los documentos adicionales exigidos para la aprobacion del Crédito Hipotecario, como también a
cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto.

PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos adicionales
solicitados, LA ENTIDAD CREDITICIA le manifiesta por escrito a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES que no le(s) otorga(n) el crédito o que se los otorga parcialmente y éste(os) no allega(n) en un
plazo adicional de DIEZ (10) dias calendario contados a partir de la fecha de notificaciéon de LA ENTIDAD
CREDITICIA en tal sentido, los recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES faculta(n) de manera expresa, desde ahora, a LA PROMITENTE
VENDEDORA para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato y consecuentemente, disolver el
vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna y sin que haya
lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula décima Tercera de este contrato. salvo que la causal de la
negativa o de la disminucion del crédito se atribuible a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
caso en el cual si habré lugar a penalidad por incumplimiento del presente contrato. En caso de que (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR se encuentra(n) reportados a una
central de riesgo, sera causal de incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, y se hara efectiva la clausula penal. LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera entonces a
los diez (10) dias habiles y sin intereses de ninguna clase, descontando los impuestos o gravamenes
correspondientes las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio, en caso de que no se genere el
incumplimiento mencionado; en este mismo evento si ya se hubiere hecho entrega material del inmueble a (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, éste(os) debera(n) restituirlos dentro de los quince (15) dias
calendario siguientes, sin derecho a que se le(s) reconozcan mejoras salvo que para ello hubiere obtenido
autorizacion previa escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA. Sin embargo, si LA ENTIDAD CREDITICIA
desistiere o negare el crédito por falsedad en la informacién que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR le presento(aron) o porque éste(os) no allegd(aron) en el
tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, se entendera que ha habido incumplimiento
por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo entonces LA PROMITENTE
VENDEDORA dar por terminado inmediata y unilateraimente este contrato notificandolo asi al (EL) (LA) (LOS)
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PROMITENTES COMPRADORES, y hacer efectiva la clausula penal, de que trata la clausula décima tercera de
este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Después de que LA ENTIDAD CREDITICIA notifique por escrito a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES que el crédito solicitado le(s) ha sido aprobado, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR debera(n) presentarse(n) en el lugar, fecha y
hora sefialada por LA ENTIDAD CREDITICIA para firmar los documentos exigidos por ésta. Igualmente entregar
a LA PROMITENTE VENDEDORA, cuando ésta lo indique bien sea telefénicamente o por escrito los
documentos que sean necesarios para la verificacion y legalizacion del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA,
en un plazo méximo de cinco (5) dias calendario después de solicitados. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR no cumpliere(n) con lo aqui estipulado, LA PROMITENTE
VENDEDORA podra exigir de inmediato el pago de la suma descrita en el Literal ¢) Numeral Quinto (5) del
CUADRO RESUMEN o terminar inmediatamente y unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha
habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo LA PROMITENTE
VENDEDORA hacer efectiva la clausula penal de que trata la CLAUSULA DECIMA TERCERA de esta
promesa.

PARAGRAFO QUINTO: Si Pasados ocho (8) dias calendario contados a partir de la solicitud de desembolso
hecha por LA PROMITENTE VENDEDORA a LA ENTIDAD CREDITICIA; el desembolso no se ha efectuado por
causas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR , LA
PROMITENTE VENDEDORA, podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de |la suma descrita en el Literal
¢) del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN y desde esa fecha cobraran intereses de mora a (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidaran de acuerdo con lo
pactado en esta clausula, pudiendo entonces LA PROMITENTE VENDEDORA exigir el pago de los intereses
moratorios y hacer efectiva la clausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO SEXTO: Si pasados ciento treinta y cinco (135) dias calendario contados a partir de la fecha de
presentacién de la solicitud de crédito sin que el desembolso se haya efectuado por causas imputables a (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR, LA PROMITENTE
VENDEDORA, podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita en el literal c) NUMERAL
Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN y desde esa fecha cobraran intereses de mora a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidaran de acuerdo con lo pactado en
esta cldusula, pudiendo entonces LA PROMITENTE VENDEDORA exigir el pago de los intereses moratorios y
hacer efectiva la clausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO SEPTIMO: Los pagos que efectuen (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES seran
aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, los excedentes se
abonaran a las cuotas u obligaciones pendientes en el presente contrato, y si existiere un saldo, luego de esta
operacion, se abonara a la obligacién mas proxima por vencerse.

PARAGRAFO OCTAVO: Si se requiere por parte de la ENTIDAD CREDITICIA documentos adicionales o

actualizados necesarios para el perfeccionamiento del crédito (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES .
Y EL AVAL Y/O CODEUDOR tendran un plazo de Cinco (5) dias contados a partir de la notificacién por parte de

EL PROMITENTE VENDEDOR para presentar dicha documentacion ante la ENTIDAD CREDITICIA. Si no hace

llegar en este plazo la documentacion requerida serd causal de incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES y podra terminar el contrato LA PROMITENTE VENDEDORA sin acudir a una

decisién judicial, haciendo efectiva la Clausula Penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO NOVENO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVAL Y/O CODEUDOR se
compromete con LA PROMITENTE VENDEDORA a cumplir con los compromisos sefialados en el numeral 11
en el cuadro de resumen. En caso de incumplimiento de estos compromisos por parte EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVAL Y/O CODEUDOR se dara por terminade el contrato, sin
necesidad de acudir a la autoridad judicial y dando aplicacién a la clausula penal

PARAGRAFO DECIMO: Si transcurridos treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de radicacién
o solicitud de ratificacion o verificacion del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, ésta guarda silencio, es decir,
no se manifiesta negando, rechazando o aprobando el crédito o no lo ratifica;, LA PROMITENTE VENDEDORA
podra enviar comunicado escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR informando al respecto; y concediendo el
plazo de 20 dias calendario para que el PROMITENTE COMPRADOR realice el pago de los recursos necesarios
para cubrir el saldo del precio pactado. En caso que LA PROMITENTE VENDEDORA no reciba los recursos
necesarios para cubrir el saldo del precio pactado enviard al PROMITENTE COMPRADOR carta informando la
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terminacion unilateral del presente contrato y consecuentemente se disolvera el vinculo contractual derivado del
mismo sin necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado
en la clausula décima tercera de este contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera entonces a los
veinte (20) dias habiles y sin intereses las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio, salvo el
descuento de impuesto o gravamenes legales.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O
CODEUDOR declaran conocer todas las condiciones para el acceso, la vigencia y las causales de terminacion
de la cobertura de la tasa de interes FRECH otorgadas por el Gobierno Nacional para la financiacion de
vivienda nueva a través de créditos de vivienda o contratos de leasing habitacional, de que tratan el articulo 123
de la Ley 1450 de 2011, el Decreto 1077 de 2015 y las demas normas que los reglamenten, modifiquen,
adicionen, complementen o sustituyan, en particular que se le ha informado y asi lo ha aceptado, que el
BENEFICIO ESTA SUJETO A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS DE COBERTURA PARA LOS CREDITOS
AL MOMENTO DEL DESEMBOLSO y a la aprobacién de los mismos por el Banco de la Republica con cargo
al FRECH, de tal manera que si al momento del desembolso programado del crédito hipotecario relacionado en
el Literal c) Numeral Quinto (5), no existe la disponibilidad de los recursos para dicha cobertura, EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR conocen y aceptan que dicho crédito se
desembolsara sin acceso a la cobertura del FRECH, por lo anterior con carta adjunta a la promesa de
compraventa he firnado autorizando el desembolso del crédito sin la cobertura del FRECH, carta que se aplicara
si al momento de solicitar el desembolso del credito, no existe la disponibilidad de los recursos por parte del
Gobierno Nacional.

CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. - LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza que los inmuebles objeto de esta promesa son de propiedad del FIDEICOMISO
AUTOCIDRA quien los transferira libres de todo gravamen y limitacion al dominio con excepcién de las
inherentes al régimen de propiedad horizontal o los que sefale obligatoriamente la ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el inmueble en mayor extension se podra constituir una hipoteca abierta para
garantizar el crédito otorgado para desarrollo del proyecto, gravamen que el LA PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a cancelar antes o en la misma escritura en que se realice la transferencia del inmueble a EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento de lo que
prometen vender por eviccion y por vicios redhibitorios en los casos de la Ley, por lo que es claro para las partes
y que estara este tramite exclusivamente en cabeza de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - EL PROYECTO del cual hacen parte los
inmuebles objeto de esta promesa seran sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal consagrado en la Ley
675 del 2001. En el Reglamento de Propiedad Horizontal se determinan con precision las areas y zonas de uso
comun de la copropiedad, los factores de la misma, sus érganos de administracién, etc., todo lo cual aceptan
desde ahora (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. (APLICA S| TUVIERE REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL).

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA, podra reformar el Reglamento de Propiedad Horizontal
modificando las areas, los coeficientes u otras regulaciones, usos, destinaciones y demas que requiera, sin
afectarldirectamente el drea de la unidad privada, cuando las necesidades o el desarrollo del Proyecto, asi lo
aconsejen.

CLAUSULA OCTAVA: DESTINACION. - El bien prometido en venta materia de este contrato se destinaran
exclusivamente a vivienda. Esta destinacién no podra ser variada por el adquirente o sus causahabientes a
cualquier titulo,

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA MATERIAL. - La entrega material del bien prometido en venta se efectuara
en la fecha indicada en el Numeral Séptimo (7) del CUADRO RESUMEN, no obstante, el sefialamiento de este
plazo LA PROMITENTE VENDEDORA dispondra de un plazo adicional de ciento ochenta (180) dias calendario
mas para efectuar dicha entrega, cuando por causas que no le sean imputables, la entrega no pueda realizarse
en la fecha inicialmente convenida. Este plazo podria darse en el evento en que LA PROMITENTE
VENDEDORA Io requiera para efectos de asegurar la entrega de los inmuebles en forma segura y con los
servicios publicos en perfectas condiciones, se considera que todo |o relacionado con los servicios publicos, no
es imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA, dado que esta labor requiere la interrelacién con la Alcaldia del
municipio y/o las empresas de servicios publicos domiciliarios, prestadoras de los diferentes servicios, tanto para
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la aprobacién de disefos, interventoria y recibo de toda la infraestructura, y que la conexion de dichos servicios
depende de todas estas labores, en este plazo no habra incumplimiento, ni derecho a reconocimiento de ningun
interés. Si vencido el plazo adicional ella no se hubiere hecho (la entrega), deberan reconocer durante los seis
(6) meses siguientes una suma equivalente al CERO COMA SEIS POR CIENTO (0.6%) del valor entregado por
el cliente, que se pagara en forma proporcional al tiempo transcurrido entre la fecha prometida para la entrega
del inmueble mas los ciento ochenta (180) dias adicionales previstos en esta Clausula y la fecha real de la
entrega del inmueble, lo anterior no aplica en los eventos que no se realice la entrega por falta de
pronunciamiento y/o ratificacién y/o desembolso del crédito por la entidad financiera, Pasado el sexto mes de
estarse reconociendo la suma de intereses, se entiende que hay incumplimiento por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES podran aplicar contra ésta lo previsto en la
CLAUSULA DECIMA TERCERA de este contrato, salvo los eventos como falta de pronunciamiento y/o
ratificacién y/o desembolso del crédito por la entidad financiera, fuerza mayor o caso fortuito tales como: hechos
de la naturaleza y eventos como: huelgas decretadas por el personal de sus proveedores o contratistas y/o
subcontratistas, tardanza por parte de las entidades oficiales de esta ciudad en la instalacién de los servicios
publicos de energia, acueducto, alcantarillado , gas, pandemias, epidemias, paros o manifestaciones que afecten
la actividad, etc. sin que medie culpa o negligencia por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. Una vez los
inmuebles prometidos en venta estdn terminados y listos para su entrega material, LA PROMITENTE
VENDEDORA |o haran saber por escrito a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a |a direccién de
notificacién suministrada por éstos, quien(es) debera(n) comparecer a recibirlos el dia indicado en la carta de
aviso, la cual se les entregara bajo recibo personal o se les enviara por correo certificado o correo electrénico. La
entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicaran aquellos detalles
de acabados que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorga LA PROMITENTE
VENDEDORA de acuerdo al manual del propietario que se entrega con el apartamento y que hace parte del
presente contrato, en dicha acta se indicara el plazo en que se compromete a corregirlas, sin que las
observaciones que se hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir los bienes o de pagar
oportunamente los dineros adeudados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES por cualquier
concepto o las expensas, gastos, impuestos y servicios publicos, que se causen a partir de este dia. Queda
entendido que en la fecha sefialada en la carta de aviso (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
ha(n) recibido los inmuebles prometidos en venta, habiendo cumplidoc LA PROMITENTE VENDEDORA con la
obligacion de entregar y desde ese momento seran de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES todos los gastos, impuestos e intereses que se acuerden con este contrato y corren de su
cuenta desde la fecha de entrega material. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no se
presentaren a recibir los bienes, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que tales bienes
han sido recibidos por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 2 entera satisfaccion, desde el dia del
vencimiento del plazo para presentarse a recibirlos, quedando las llaves del mismo a disposicion de éstos, en
las oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA. En el caso de incumplimiento en el recibo del inmueble por
parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, si este demostrare fuerza mayor o caso fortuito
debidamente alegado, probado y aceptado por LA PROMITENTE VENDEDORA, este le comunicara la nueva
fecha de entrega del inmueble; en el caso de que para LA PROMETIENTE VENDEDORA, las razones alegadas
por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no sean aceptadas por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera acreditar fehacientemente el caso
fortuito o la fuerza mayor, y, mientras esto ocurre, el inmueble se dara por recibido por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES. Si la entrega material de los inmuebles se hace antes del otorgamiento de la
escritura publica, esta entrega se hara a titulo de mera tenencia, y sera firmado un contrato de este tipo por las
partes, que regulara conjuntamente con esta promesa las relaciones entre ellas hasta el dia del otorgamiento de
la escritura publica de compraventa o hasta el dia en que esta promesa se termine o resuelva.

PARAGRAFO PRIMERO: Al momento de la entrega material y para documentar la obligacién de pagar la suma
descrita en el Literal c) del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN y de los intereses estipulados la
CLAUSULA CUARTA de este contraté, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES suscribiran en favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA un pagaré a la vista, que seré cancelado en la fecha en que (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES paguen dicha suma a LA PROMITENTE VENDEDORA bien sea en
dinero o mediante el desembolso. Si se presenta el evento previsto en el PARAGRAFO SEPTIMO de LA
CLAUSULA CUARTA, este pagaré servira para exigir ejecutivamente el pago de dicha suma.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA podra
abstenerse de hacer entrega real y material de los inmuebles a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES en |a fecha aqui establecida para ello, si éstos no han cumplido las obligaciones estipuladas
en la CLAUSULA CUARTA de esta promesa o si LA ENTIDAD CREDITICIA no ha aprobado y desembolsado el
crédito para cancelar la suma indicada en el Literal c) del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN.
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PARAGRAFO TERCERO: En ningiin caso LA PROMITENTE VENDEDORA sera responsable de las demoras
en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Pablicos en la instalacion y el mantenimiento de servicios
publicos tales como Acueducto, Alcantarillado, Energia, Gas Natural Y Teléfono, salvo negligencia de LA
PROMITENTE VENDEDORA. Como el inmueble prometido en venta sera entregado cuando esté provisto de los
servicios publicos de Energia, Acueducto Y Alcantarillado en el evento en que las empresas Publicas encargadas
no los hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA vy por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de esta Uitima. No obstante,
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declaran que conocen y aceptan que LA PROMITENTE
VENDEDORA podra entregar el inmueble prometido en venta con servicios publicos provisionales provistos por
las Constructora. La instalacion de la linea telefénica y su aparato telefénico corren por cuenta de (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES. LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar que entregard el
inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de conexion a las respectivas redes de servicios
publicos, en consecuencia, no sera responsable de eventuales reajustes liquidados o hecho exigibles con
posterioridad a la entrega del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: Se hace constar que EL PROYECTO cuenta con las redes externas de suministro de
gas domiciliario. Sin embargo, seran de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES los costos
de la instalacion del medidor y del calentador.

PARAGRAFO QUINTO: Se hace constar que el cargo por conexién gue hace la empresa de energia
CODENSA o cualquier otra empresa de energia por una sola vez cuando el servicio de energia sea
efectivamente instalado, sera por cuenta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ya que a partir
del 1 de Enero de 2.008 se realizara el cobro del cargo de conexién de energia eléctrica que se causara en la
primera factura que reciba el propietario de la vivienda, una vez e servicio de energia sea efectivamente
instalado. Segln ley 142 y 143 de 1994.

PARAGRAFO SEXTO: TRAMITE DE POSVENTAS. Toda posventa debera presentarse a través del canal que
disponga la PROMITENTE VENDEDORA, y especialmente mientras no exista una falla o cambio a través del
moédulo o pagina web de la PROMITENTE VENDEDORA, es decir, a través de las siguiente pagina web:
www.qgalias.com.co, en el médulo de posventas, una vez recibida la posventa, se evaluaran los términos de la
garantia pactados en el manual del propietario y del administrador, asi como la legitimacién, es decir, que el
peticionario sea el propietario o un autorizado o delegado del mismo, junto con su prueba, y posteriormente, si se
encuentra pertinente al examinarse lo anterior, se realizara una visita al inmueble, para lo cual se informara a EL
PROMITENTE COMPRADOR la fecha de visita la cual se realizara en horario de 7:00 AM. a 5:00 P.M,,
excepcionalmente se podra, por la urgencia o magnitud, fijar en otro horario. A dicha visita se compromete EL
PROMITENTE COMPRADOR a asistir directamente o dejando un autorizado, por escrito, y a permitir el ingreso
para inspeccionar, asi como a firmar el acta de visita, en caso de no firmar solo con la manifestacion del
PROMITENTE VENDEDOR o sus delegados, de haber visitado y registrar en el acta de visita la negativa de
firma o de no permitirse el ingreso, se entendera que cumplié con la visita y se dara por desistida la posventa. Si
por alguna razén no puede asistir el dia programado EL PROMITENTE COMPRADOR, debera presentar a
través de la pagina web en el médulo de posventas otra peticion informando de la cancelacién, previamente a la
fecha de visita, y se procederd a citar nuevamente, si en esta segunda oportunidad no se presenta EL
PROMITENTE COMPRADOR o su delegado debidamente autorizado, se entendera por desistida la posventa.

PARAGRAFO SEPTIMO: ENTREGA DEL INMUEBLE: Al momento de la entrega el PROMITENTE
COMPRADOR No podran abstenerse de recibir el inmueble, por razén de no aceptar el estado de acabados o
detalles. En caso de no estar de acuerdo con los acabados o con los materiales y elementos o el estado del
inmueble o las areas comunes, debera dejar constancia en el acta de entrega, para proceder a tramitar la
correspondiente posventa. Por tanto, si EL PROMITENTE COMPRADOR se abstiene(n) de recibir la UNIDAD
INMOBILIARIA ésta se tendra por entregada para todos los efectos a su entera satisfacciéon. En este evento, la
llave del INMUEBLE quedara a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas de
EL PROMITENTE VENDEDOR, en igual sentido ocurrird cuando citado para la entrega, el EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta, salvo que previamente justifique su inasistencia, para lo
cual se procedera a citar por una segunda vez y si no se logra se dara por entregado en la forma antes prevista,
suscribiéndose el acta de entrega con fundamento en la presente clausula solamente por el(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el dia sefialado en la citacién para la entrega, la que seréa plena prueba de
la entrega, de acuerdo a lo acordado por las partes en |a presente cldusula, por lo que para efectos de garantia y
temas de vigilancia de enajenadores que realizan los municipios a los constructores esta acta sera la constancia
de entrega con la sola firma del PROMITENTE COMPRADOR. En igual sentido se aplicara para las zonas
comunes esenciales el presente procedimiento de entrega, que se entiende dada por entregada la respectiva
area comun no esencial, ya que las areas comunes esenciales se entienden entregadas con la primera unidad
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privada.

CLAUSULA DECIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - Las partes acuerdan que la escritura
publica de compraventa sobre los inmuebles que prometen vender y comprar se otorgara en la fecha, hora y
lugar estipulados en el Numeral Sexto (6) del CUADRO RESUMEN. Para el otorgamiento de la escritura cada
una de las partes se obliga a presentar los certificados de paz y salvos y deméas documentos requeridos para el
efecto. Se hace constar de manera expresa que LA PROMITENTE VENDEDORA podra no otorgar la escritura
publica de compraventa si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no estan a paz y salvo con ella
por todo concepto, por el no otorgamiento de la Escritura por no estar a paz y salvo, LA PROMITENTE
VENDEDORA podra dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerandose que
ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en consecuencia
LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la Clausula Penal estipulada en el presente Contrato, sin
necesidad de declaracion judicial (condicién resolutoria expresa).

En caso de incumplimiento a la obligacién de asistir en la fecha y hora pactadas para la firma de la escritura, no
servird como excusa la falta de conocimiento de la fecha de la carta de aprobacion del crédito.

PARAGRAFO PRIMERO: Si llegado el dia de la firma de la escritura publica de Compraventa LA ENTIDAD
CREDITICIA atin no se hubiere pronunciado respecto de la aprobacion del crédito solicitado por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara facultada para dar por terminado
el presente contrato o prorrogar el otorgamiento del instrumento de compraventa para los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha inicialmente pactada. Si las partes acordaren por escrito una prorroga diferente, tal
convenio prevalecera y una vez vencido, sin que se tuviere noticia de LA ENTIDAD CREDITICIA el presente
contrato se entendera terminado de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial o privada y LA
PROMITENTE VENDEDORA podra disponer libremente del inmueble, restituyendo las sumas abonadas a
cuenta del negocio sin acusacién de intereses, salvo los impuestos o gravamenes a los movimientos financieros
vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la firma de la escritura (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y
EL AVAL Y/O CODEUDOR debera(n) haber cumplido con todos los tramites adicionales que se requieran para
el desembolso oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA, como firma de pagarés,
constitucién de seguros, apertura de cuentas y cualquiera otro que se pudiera generar. Que LA PROMITENTE
VENDEDORA haya expedido PAZ Y SALVO en donde consta que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES ha (n) cumplido oportunamente con los pagos pactados que se encuentran relacionados en el
Numeral Quinto (5) y Numeral Décimo (10) del Cuadro Resumen.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd no otorgar la escritura piblica de
compraventa si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES para el otorgamiento de la escritura plblica
no comparece junto con su cényuge o compafero (a) permanente, por el no otorgamiento de la escritura
publica de compraventa LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado inmediata y unilateraimente el
presente contrato considerando que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES y pudiendo en consecuencia LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la clausula penal
estipulada en la Clausula DECIMA TERCERA del presente contrato, en caso de que aplique.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS.- Las partes acuerdan en pagar el impuesto predial proporcional
a la fecha de la firma de la escritura de compraventa de tal manera que LA PROMITENTE VENDEDORA
cancela desde enero hasta la firma de la escritura entregdndolo a PAZ Y SALVO a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, tal como lo obliga la Ley y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES de esta fecha hasta final de afio, debido a que este impuesto no se puede pagar
parciaimente.. No obstante las partes manifiestan conocer el articulo 116 de la Ley 9 de 1989. Se hace constar
de manera expresa que también seran de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, de
acuerdo con el porcentaje de copropiedad, las contribuciones de valorizacién que se derramen en cualquier
momento sobre el predio en el cual se levanta la edificacion, a partir de la fecha de esta promesa de
compraventa, ya se trate de nuevas obras o de reajuste de las anteriores.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a radicar todos los documentos
necesarios para que la Entidad encargada realice el respectivo desenglobe de la vivienda objeto del presente
contrato de Promesa de Compraventa, dicho tramite de radicacién de documentos seré gestionado directamente
por CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, sin que los tiempos que tome la entidad sean responsabilidad de la
Constructora, no obstante, se entenderda cumplida esta obligacién con la radicacion de la escritura de
constitucion o adicién de la propiedad horizontal, teniendo en cuenta la integracién catastro registro que sefala la



PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES 5"‘"?6‘:; ZOR“GO
LAS GALIAS SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) SO S
TRICTOR FIBEICOEO) UltimaActualiz: 16/09/2022
Pagina 15 de 22

ley 1579 de 2012.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CUOTA DE ADMINISTRACION. - (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES declaran expresamente que, a partir de la fecha de entrega material de los inmuebles objeto
de esta promesa de compraventa, entiéndase también cuando se da por entregado del paragrafo séptimo de la
clausula novena, se comprometen a pagar las cuotas de administracion, las cuotas extraordinarias del
PROYECTO de la cual hacen parte los inmuebles prometidos, de acuerdo con el Reglamento de propiedad
horizontal. (APLICA S| TUVIERE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL).

PARAGRAFO: A partir de la fecha de entrega material o del dia en el cual se entienden entregados los
inmuebles de acuerdo con la CLAUSULA NOVENA, sera de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES el pago de servicios Publicos tales como: energia teléfono, acueducto, alcantarillado, tasa de
aseo, gas, efc.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento de cualquiera de las partes de la
totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a aquella que
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a titulo
de pena, a quien no cumplié o no se allané a cumplir el pago de una suma equivalente al Quince por Ciento
(15%) del precio total estipulado en el Numeral Cuarto (4) del CUADRO DE RESUMEN, suma ésta que sera
exigible por la via ejecutiva al dia siguiente a aquel en que debieron cumplirse las correspondientes prestaciones,
sin necesidad de requerimiento ni constitucion en mora, derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en
su reciproco beneficio. Por el pago de la pena no se extingue la obligacion principal, la cual podra ser exigida
separadamente. El| contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra
demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento
del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos casos, juntamente con el cumplimiento o la resolucion,
tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacién de los perjuicios
pertinentes, tal como lo permiten los articulos 870 del Cadigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cédigo Civil. En el
evento de demandarse la resolucion del contrato por el incumplimiento o mora de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, o demostrarse el cumplimiento, LA PROMITENTE VENDEDORA podra
retener la suma pactada como clausula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en ejecucién de este
contrato, e imputarla al valor de dicha clausula penal. En caso que las sumas derivadas del presente contrato
fueran administradas por una sociedad FIDUCIARIA, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
facultan al PROMITENTE VENDEDOR, para en caso de incumplimiento instruya al fideicomiso con el fin de que
de aplicacion a la presente clausula.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESOLUCION DE LAS DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES.

Por favor seleccione la opcion de su preferencia, senalando con sus iniciales el recuadro
correspondiente.

s
Se acudira a la JUSTICIA ORDINARIA para la resolucion de las diferencias

NO

si
Se acudird a TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO para la resolucién de las diferencias

NO

Declaro que hemos discutido esta Clausula y que se conoce que el Tribunal de Arbitramento puede generar los
costos de los Arbitros y del Centro Arbitral entre otros, que se deben asumir entre las partes, asi como
entendemos que es un tribunal arbitral y hemos indagado y realizado todas las preguntas que nos surgieron sobre
esta forma de justicia, previamente |a firma del presente contrato, no obstante, esto hemos tomado de comun
acuerdo la decisién antes marcada, lo anterior, en caso que se haya seleccionado justicia arbitral para constancia
se firma.

FIRMA (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
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En caso de haber decidido por la JUSTICIA ORDINARIA, se seguiran los procedimientos establecidos en la Ley.
En caso de haberse decidido por el TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO se tomara lo siguiente:

CLAUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que ocurrieren entre cualquiera de las personas que firman el
presente documento, serén sometidas a la decision de un Tribunal de arbitramento que se sujetara unicamente al
reglamento de arbitraje nacional del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota y en lo
no previsto por éste se aplicara la ley 1563 de 2012 o la que la modifique o sustituya, Tribunal que decidira en
derecho. Asi mismo cualquier diferencia que surja entre los firmantes de este documento y la sociedad Constructora
Las Galias S.A., quien es fideicomitente responsable del proyecto y constructora del inmueble, es decir, el productor
del bien, asi como entre ésta sociedad Constructora Las Galias S.A. y los firmantes del presente documento, se
someteran a un tribunal arbitral de acuerdo a las reglas, normas sefaladas anteriormente en esta clausula. Lo
previo, en virtud de la obligacién legal prevista en el articulo 5 de la ley 1480 de 2011, que establece la solidaridad
entre el productor y proveedor del bien, en concordancia con el articulo 118 de la ley 1563 de 2012, que permite el
arbitraje en relaciones de consumo. La presente clausula la hemos leido los firmantes del presente documento y
voluntariamente hemos decidido aceptarla y suscribirla, entendiendo que con esta clausula se deroga la jurisdiccion
ordinaria, pudiendo generarse costos adicionales para acudir a la justicia arbitral.

A. DOMICILIO DE LAS PARTES:

VENDEDORA: VER CUADRO RESUMEN NUMERAL 1 (Anexo a este texto)
COMPRADOR(ES): VER CUADRO RESUMEN NUMERAL 2 (Anexo a este texto)

Paragrafo: De acuerdo a lo anterior, en el evento que el promitente comprador y Constructora Las Galias S.A.
elijan resolver sus diferencias acudiendo a un Tribunal de Arbitramento, con las reglas antes sefialadas,
acuerdan que dicha clausula compromisoria igualmente sea estipulada en la correspondiente escritura de
compraventa y en el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS DE CONTRATOS.- Los gastos que genere la escritura tanto de venta
como de hipoteca se encuentran relacionados en el CUADRO RESUMEN NUMERAL DIEZ (10). Estos gastos
de contratos son asumidos de acuerdo a lo marcado por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES en
el numeral diez (10) del cuadro resumen

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de retardo en el pago de cualquier suma estipulada en el CUADRO
RESUMEN NUMERAL 10, LA PROMITENTE VENDEDORA podré dar por terminado inmediata y
unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, aplicando la Clausula Penal estipulada en el presente contrato, no obstante
LA PROMITENTE VENDEDORA podré no dar por cancelado el contrato y cobrar a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no cancelaren oportunamente .
los gastos que le corresponden segun la presente CLAUSULA, estos podrén ser cancelados por LA
PROMITENTE VENDEDORA. La presente promesa junto con los recibos de pago prestarda mérito ejecutivo

contra (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES quienes le reconocerdn y pagaran a LA
PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa legalmente autorizada desde la fecha en que se

hicieron los pagos hasta la cancelacion total de la obligacion.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CESION DE DERECHOS. - Previa aceptacion escrita de LA PROMITENTE
VENDEDORA, los derechos que surjan del presente contrato podran ser cedidos, quedando el cedente y el
cesionario solidariamente obligados al cumplimiento de las obligaciones contrariadas por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, y siendo de cargo de éstos los gastos que por este concepto se originen.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: OBRAS DE URBANISMO. - LA PROMITENTE VENDEDORA declara que
efectuara las obras de urbanismo de acuerdo con la Licencia de Urbanismo aprobadas de la cual hacen parte los
inmuebles prometidos; asl mismo declaran LA PROMITENTE VENDEDORA gue los inmuebles que conforman
dicho PROYECTO Unidad se entregaran con los correspondientes servicios plblicos de acueducto,
alcantarillado y energia. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES facultan a la CONSTRUCTORA a
realizar modificaciones de la licencia pertinente, para lograr la entrega de dichas zonas de cesion.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. - Las partes manifiestan que el presente
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contrato reemplaza y deja sin efecto el contrato de opcién de compra celebrado entre las partes y el encargo
fiduciario firmado con anterioridad, o cualquier otra negociacion entre las partes sobre el mismo bien inmueble.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: Se enviardan notificaciones a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES a |a direccion indicada en NUMERAL Octavo (8) del CUADRO DE RESUMEN

CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIA. - LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo con los plazos establecidos
en el Manual del comprador y Manual del administrador, garantiza a partir de la fecha de entrega material de los
inmuebles el buen funcionamiento de estos, obligandose durante los diferentes términos estipulados para cada
caso, a las reparaciones que ocurran en los acabados por hechos que sean de responsabilidad de LA
PROMITENTE VENDEDORA. Los detalles de acabados tales como cerraduras, pinturas, griferia, etc. deberan
ser informados por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLASULA VIGESIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS, VALORIZACIONES, CONTRIBUCIONES .- Los
impuestos, tasas, valorizaciones, contribuciones, etc, que a partir de la fecha de la firma de esta promesa de
compraventa sean establecidas, decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos,
resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los érganos del poder publico o de cualquier entidad oficial y
que recaigan sobre los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa o sobre el lote en el que se construye
el PROYECTO, seran de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CONDICION. - La celebracion de la compraventa queda condicionada a
que dentro de los veintiocho (28) dias calendario contados a partir de la entrega de la solicitud de crédito, LA
PROMITENTE VENDEDORA apruebe los documentos y la informacién presentada por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES con la solicitud de crédito que éste hara a LA ENTIDAD CREDITICIA de
acuerdo con lo estipulado en el Literal ¢) del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN de esta promesa.
De no ser aprobados dichos documentos e informacién, LA PROMITENTE VENDEDORA lo hara saber a (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a la direccién que aparece indicada en el Numeral Ocho (8) del
CUADRO DE RESUMEN; si vencido el plazo antes pactado LA PROMITENTE VENDEDORA no ha hecho tal
notificacion a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, se entendera que los documentos y la
informaciéon han sido aprobados por LA PROMETENTE VENDEDORA, lo que no implica que lo acepte la
entidad crediticia, De ser rechazados por causa no imputable a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES no habra lugar a la celebracion del contrato prometido, sin que haya lugar a la aplicacién de lo
pactado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA de esta promesa de compraventa. LA PROMITENTE
VENDEDORA devolvera a los diez (10) dias habiles posteriores a la notificacién y sin intereses de ninguna clase
y descontando el GMF las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio. El hecho de que los
documentos y la informacién hayan sido aprobados por LA PROMITENTE VENDEDORA no implica compromiso
alguno de ésta respecto a la aprobacién del crédito solicitado a LA ENTIDAD CREDITICIA para pagar la suma
descrita en el Literal c) del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN, por cuanto esta ENTIDAD
CREDITICIA es una entidad completamente independiente a LA PROMITENTE VENDEDORA y es auténoma
para aprobar o negar el crédito que a él soliciten (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO.- El presente contrato presta mérito ejecutivo para la
exigencia judicial de las obligaciones de dar y hacer en él contenidas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA Y DEL CONTRATO DE FIDUCIA.
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR manifiestan que conocieron
esta promesa con un (1) dia de antelacién y la encontraron aceptable. Asi mismo, manifiestan que conocen y
aceptan el contenido y los términos del Otrosi Integral No. XX al contrato de fiducia que se identifica con el
numero X-X XXXXXX del XXXXXXXX (XX) de XXXXXXX XXXX.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES .- autorizan expresamente
a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que en el evento de incumplimiento de las obligaciones a su cargo, LA
PROMITENTE VENDEDORA reporte con destino a la base de datos que maneja las fiirmas encargadas de
prestar servicios de informacién crediticia, la relacionada con los créditos que no hayan sido debidamente
satisfechos. Asl mismo, autorizan expresamente, para que la informacién suministrada sea divulgada entre los
usuarios de dichos servicios de informacién crediticia, hasta tanto cesen los motivos que de acuerdo con los
términos del presente contrato deba considerarse en mora o incumplido.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: PATRIMONIO DE FAMILIA.- (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, constituiran en caso de perfeccionarse la compraventa prometida, patrimonio de familia




Cédigo: FOR-160

Versién: 3

UltimaActualiz: 16/09/2022
Pégina 18 de 22

PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES
LAS GALIAS SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP)
CONSTRUCTORA (FIDEICOMISO)

inembargable en los términos del articulo 60 de la Ley 9 de 1.989 y demés normas correspondientes.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS (CONOCIDO ANTIGUAMENTE COMO
“PERMISO DE VENTAS"). - LA PROMITENTE VENDEDORA esta autorizada para anunciar y desarrollar el
plan de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble objeto del presente contrato por la subdireccion de
control y vivienda segun radicacion XXXXXXXXX. de fecha XX DE XXXXX DE XXXX

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de las personas
de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR. En caso de fallecimiento
de alguna(s) de las personas que integra la parte (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES (si esta
conformado por una o varias personas naturales) Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR este contrato se resolvera de
pleno derecho, y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la clausula décima tercera de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: RETRACTO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL
AVAL Y/O CODEUDOR podra hacer uso del derecho de retracto, para esto debera informar por escrito a LA
PROMITENTE VENDEDORA su deseo de retractarse dentro de los cinco (5) dias habiles contados a partir de la
separacion del inmueble. Los costos de papeleria, estudio de crédito y los demas que conlleve la devolucion del
bien seran cubiertos por el consumidor.

CLAUSULA TRIGESIMA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por medio del presente
documento otorga(n) poder especial amplio y suficiente a Constructora Las Galias S.A. y/o a la Fiduciaria vocera
del patrimonio auténomo propietaria del presente proyecto, para que lo represente con voz y voto en las
asambleas que convoque directamente o por terceros facultados por la ley, con el fin de modificar, adicionar,
aclarar o corregir el reglamento de propiedad horizontal del conjunto al cual pertenece el inmueble que se
promete en venta por medio de la presente documento, dicho mandato tendra vigencia hasta que se eleve a
escritura publica el reglamento definitivo de propiedad horizontal que integre todas las etapas constructivas del
proyecto. De igual manera el mandato que se otorga en virtud del presente instrumento facultar a Constructora
Las Galias S.A. y/o a la Fiduciaria vocera del patrimonio autdbnomo propietaria del presente proyecto, para
aclarar, adicionar o corregir la correspondiente escritura de compraventa que solemnice el presente contrato,
dicha facultad terminara con la entrega material del inmueble y estd enmarcada en lo pactado en la presente
promesa de compraventa, es decir, sin gue pueda modificarse aspectos pactados en este documento.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: TRATAMIENTO DE DATOS. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(n) el tratamiento de sus datos personales con fines contractuales o comerciales de
conformidad con lo sefialado en la Ley 1581 de 2012 en concordancia con el Decreto Unico Reglamentario
1074 de 2015, Capitulo 25, o las normas que las modifiquen, aceptando el tratamiento que se les realizara de
acuerdo con nuestras Politicas de Manejo de Informacién y Privacidad, autorizando por este medio la cesion o
transmision de sus datos a terceras personas con fines comerciales en relacion con el presente contrato y
durante la existencia de la sociedad Constructora Las Galias S.A., éstas terceras personas que se encargaran
de los datos, también se acogeran a nuestras Politicas de Manejo de Informacién y Privacidad, pudiendo en
cualguier momento solicitar el (la) (los) titular(es) de los datos la rectificacion, correccién, de las bases de
datos de la empresa constructora, de sus contratistas, aliados o encargados. La revocatoria de la presente : .
autorizacién o supresion de los datos, podra ser solicitada después de quince (15) afios de firmado el presente
contrato, teniendo en cuenta los deberes legales que le asiste a Constructora Las Galias. La revocatoria o
supresion con fines publicitarios se podra realizar en cualquier tiempo.

PARAGRAFO PRIMERO: En cumplimiento de la ley 142 de 1994 (Ley de servicios publicos domiciliarios) y
sus reglamentaciones, asi como los contratos de condiciones uniformes de las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios y la ley 675 de 2001 (ley de Propiedad Horizontal), Constructora Las Galias
S.A., podra celebrar contratos de transferencia o transmision de datos, dependiendo de las finalidades que
dichas empresas o personas soliciten, en cumplimiento de deberes normativos y de acuerdo a las Politicas de
Manejo de Informacién y Privacidad de la Constructora.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) EN CALIDAD DE TITULAR DE
LOS DATOS, En cumplimiento de la regulacién vigente en materia de Proteccion de Datos personales,
autorizo EXPRESAMENTE a LA PROMITENTE VENDEDORA para transferir mis datos personales a cualquier
entidad que lo requiera para el ofrecimiento de productos y servicios, dichas entidades podran realizar la
consulta y procesamiento de la informacion financiera, comercial y crediticia ante Operadores de Informacién,

o ante cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los fines legalmente definidos para
este tipo de entidades.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a
tramitar ante el Fondo y/o entidad bancaria correspondiente el desembolso de las Cesantias y/o Ahorro
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Programado sefialados en el CUADRO DE RESUMEN Numeral 5 de la promesa de compraventa, en un tiempo
maximo de 45 dias calendario después de la firma de este contrato, este plazo aplica inicamente para los pagos
pactados para el afio en el que se efectie la firma de este contrato , para las cesantias y/o ahorros programados
posteriores al afo de la firma de este contrato, el desembolso se debera efectuar antes del 15 de Enero del afio
en el que se pactd pago de estos recursos, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a
remitir a LA PROMITENTE VENDEDORA el correspondiente soporte de pago méaximo dentro de los tres (3) dias
calendario siguientes de haberse efectuado el desembolso, el ORIGINAL del Comprobante de Consignacién que
debe ser realizada segun instruccién de giro entregada por LA PROMITENTE VENDEDORA , anotando en su
respaldo los siguientes datos: Nombre e identificacion; concepto que cancela e Identificacién del inmueble. LA
PROMITENTE VENDEDORA solo registrara el ingreso de los valores cuando (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) entregue en forma completa la informacién antes sefialada y si se efectia en cheque se
registrara una vez cumplido lo anterior y debe estar ya efectivo el mismo.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara que tanto los recursos utilizados
en la ejecucion de las obligaciones contraidas a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, como sus ingresos,
provienen de actividades licitas, de igual manera afirma no se encontrase con registros negativos, o incluido en
listados de prevencion de lavado de activos y financiacién del terrorismo nacionales o internacionales, en listas
vinculantes o restrictivas y en consecuencia se obliga(n) a responder frente a LA PROMITENTE VENDEDORA
por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de estas afirmaciones. Conforme a lo
anterior, sera justa causa de terminacién del presente contrato en si misma, la inclusién de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o su AVALISTA, en los listados de la O.N.U., OFAC o de cualquier ofra
autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos, financiacién del
terrorismo, y lo relacionado con amas de destruccién masiva. En igual sentido, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) respondera ante LA PROMITENTE VENDEDORA o algin tercero
afectado por los perjuicios causados. LA PROMITENTE VENDEDORA declara igualmente, que sus conductas
se ajustan a la ley y a la ética. PARAGRAFO 1: Para todos los efectos el "lavado de dinero" es el conjunto de
procedimientos usados para cambiar |a identidad del dinero obtenido ilegalmente, a fin de que aparente haber
sido obtenido de fuentes legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia y propiedad
verdadera de los fondos", En el anterior orden de ideas debera cumplir (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), con los requerimientos que solicite LA PROMITENTE VENDEDORA, de acuerdo con las
politicas y el sistema de autocontrol y gestion integral del riesgo de lavado de activos y financiacion del
terrorismo de éste, en consecuencia, entre otras autoriza la revision de sus datos en cualquier lista generada
para prevenir actividades delictivas. PARAGRAFO 2: Igualmente seran justas causas, para dar por terminado el
presente contrato, sin necesidad de declaracién judicial, por asi pactario las partes expresamente en este
documento (condicién resolutoria expresa), las siguientes: La decision discrecional de Constructora Las Galias
S.A cuando detecte operaciones o transacciones “sospechosas” o “inusuales” o genere una sefial de alerta, en
aplicacion de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION DE RIESGO INTEGRAL DE LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO, lo anterior en cumplimiento de la Circular Bésica Juridica
expedida por la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: PRESUPUESTO INICIAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: El
propietario inicial o el tercero que delegue, generara y aprobara autébnomamente un presupuesto proyectado, en
el que incluird todos los conceptos necesarios para el normal funcionamiento, el mantenimiento, administracién,
seguridad, existencia, conservacion y todo lo que estime necesario para el buen manejo de la copropiedad. Con
base en este presupuesto proyectado, se calculara a prorrata el valor de las expensas comunes necesarias u
ordinarias o cuota de administracién, de acuerdo a los coeficientes que se vayan integrando al reglamento de
propiedad horizontal, seglin cada etapa constructiva, debiéndose llevar |a contabilidad correspondiente, lo previo
se efectuara a partir de la entrega del primer bien privado y/o entrada del primer copropietario, momento desde el
cual se inicia el término de garantia de los bienes comunes esenciales, los cuales se presumen entregados con
la entrega de este primer bien privado o de dominio particular, lo anterior en concordancia con los articulos 7 y 25
de la ley 675 de 2001. La anterior facultad del propietario inicial terminard cuando se haya terminado la
construccién y enajenacién de un numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y la asamblea haya nombrado el administrador definitivo, en
concordancia con los articulos 24 y 52 de la ley 675 de 2001,

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: CUOTA UNICA EXTRAORDINARIA ANTES DE LA ENTREGA DE LAS
ZONAS COMUNES NO ESENCIALES (DE USO Y GOCE GENERAL): EL (LOS) PROMITENTES
COMPRADOR(ES), aceptan que para mantener el buen estado de la copropiedad o con el fin de cumplir las
normas vigentes, se podran establecer, por una sola vez, por el propietario inicial o quien este delegue, la cual
podra oscilar entre OCHO y DIEZ SALARIOS MINIMOS DIARIOS LEGALES VIGENTES, por unidad privada, los
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cuales se deberan pagar por parte de EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) antes de iniciar cualquier
obra en la unidad privada de la copropiedad. Lo anterior con el fin de lograr el correcto y debido mantenimiento,
conservacion, reparacién o sustituciéon, mejora de las zonas comunes, asi como para lograr la debida disposicion
de residuos provenientes de las adecuaciones constructivas que cada propietario debe hacer a su inmueble, ya
que estos se entregan en obra gris.

CLAUSLA TRIGESIMA SEXTA: NOTIFICACIONES O COMUNICACIONES ELECTRONICAS (MENSAJE DE
DATOS) AL CLIENTE: Entre el promitente vendedor y el promitente comprador, se ha pactado que cualquier
clase de notificacién, comunicacién, informacion, circular o similares de cualquier tipo, en relacién con el
presente contrato o la negociacion que se realiza con la Constructora y la Fiduciaria, se podra realizar por parte
de la Constructora Las Galias S.A. o la Fiduciaria al correo electrénico, también conocido como e-mail o direccion
electronica (ley 1564 de 2012 art. 82 #10), informada por el PROMITENTE COMPRADOR en el cuadro resumen
en el numeral 8, direccién electrénica, que previamente ha sido suministrada y verificada por el
PROMITENTE COMPRADOR, manifestacién que con la firma del presente documento hace bajo del
gravedad del juramento, por lo cual no podra alegar errores en dicha direccion electrénica luego de firmado el
presente documento, sin embargo, podra solicitar mediante un otrosi el cambio o actualizacién del mismo,
conforme a lo anterior el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a: a) Oportunamente y de manera constante
Verificar, revisar y leer su correo electronico, sus mensajes no deseados o spam, en caso que asi los catalogue
el PROMITENTE COMPRADOR, o el sistema de mensajeria que use. b) Contar con el almacenamiento
suficiente en su correo electronico, para recibir mensajes por parte de la Constructora o la Fiduciaria. ¢) Informar
cualquier cambio de direccién electronica a la Constructora o la Fiduciaria, ya que solo hasta la firma del
correspondiente otrosi por las partes, se entendera modificada la direccion electronica. d) EI PROMITENTE
COMPRADOR se entiende notificado desde que indique el proveedor de servicios de correo electrénico del
emisor o iniciador (de la Constructora o la Fiduciaria), que ha salido de su bandeja o el proveedor de este
servicio sefiale que se ha enviado, salvo prueba en contrario por causas no imputables y no relacionadas como
obligaciones en el presente contrato para el PROMITENTE COMPRADOR. e) De acuerdo con la presente
clausula no podra el PROMITENTE COMPRADOR, excusarse en la no recepcion en su direccion fisica de la
notificacion o comunicacién que remita la Constructora o la Fiduciaria, en los casos que se requiera, no obstante,
la CONSTRUCTORA o la FIDUCIARIA, podran remitir las comunicaciones o notificaciones referidas, a
cualquiera de las dos direcciones (fisica o electronica) o a las dos, f) se aclara gue PROMITENTE COMPRADOR
podra recibir notificaciones electrénicas desde cualquier correo que cuente con dominio Galias, especificamente
desde el dominio @galias.com.co g) PROMITENTE COMPRADOR manifiesta bajo la gravedad de juramento
que el correo electronico sefialado en este contrato lo identifica.

PARAGRAFO: La Constructora pacta con EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), que los Unicos
canales de atencion y notificaciones para facilitar la comunicacién son: 1.) MODULO WEB DE PQRS: La
constructora tiene un médulo disefiado para la recepcion de PQRS (Peticiones, quejas, reclamos o sugerencia) y
posventas o garantias, el cual se encuentra en la pagina web de la constructora en la url: www.galias.com.co y 2)
por medio fisico, es decir, carta 0 comunicacion escrita, en la ciudad de Bogota D.C. (Cundinamarca) en la Av.
Cra. 9 No. 101-67 Piso 6 y en la ciudad Manizales (Caldas) en la Calle 22 No. 20 -58 piso 9.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA: ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRONICA: Con ocasién del
presente documento, las PARTES acuerdan que podran firmar documentos mediante firma electrénica; como
puede ser huella biométrica y/o correo electrénico entre otros, aceptados legalmente; en este sentido y con el
proposito de proteger y garantizar la confidencialidad de los datos personales de PROMITENTE COMPRADOR
asi como para garantizar la fiabilidad del negocio juridico, todo envio de documentos debera ser enviado
tnicamente desde el los correo(s) electronico(s), que identifican al PROMITENTE COMPRADOR en el presente
documento o en el que se sefiale expresamente dentro del cuerpo del contrato como direccion de notificaciones,
Paragrafo 1: Los aqui firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrénica tiene la
misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier documento que se crucen las partes,
como forma de manifestacién de la voluntad, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de cédigos,
contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, correo electronico y/o los que cumplan con la
normativa vigente y el presente documento. Los efectos juridicos de la firma electronica en acuerdos, convenios,
otrosi, contratos y/o cualquier documento firmados en la plataforma o software o programa o la forma
correspondiente que sefale para tal efecto el PROMITENTE VENDEDOR, seran los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de
2015, la Ley 1564 de 2012 y, demas normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen

Paragrafo 2: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta y reconoce como vinculante todos los documentos que
haya firmado, remitido, recibido y tramitado con su firma electrénica, como huella biométrica, o que firme desde
el correo electronico previamente informado, por lo que no podra repudiar, tachar o rechazar o desconocer
ningun documento que se remita o se firme con dichas firmas electrénicas, como la huella biométrica, claves,
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codigos, o realizados mediante su correo electronico, los cuales lo identificaran durante toda la negociacion, por
ser datos Unicos y personalisimos del PROMITENTE COMPRADOR. Por lo tanto, dichas firmas electronicas,
como los correos electronicos, el PROMITENTE COMPRADOR se compromete a mantener con capacidad
suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por el PROMITENTE VENDEDOR vy las partes
del presente documento o contratos.
Paragrafo 3: Para cualquier cambio o modificacion del(os) correo(s) electrénico(s) suministrado(s) por el
PROMITENTE COMPRADOR, este debera informarlo al PROMITENTE VENDEDOR vy se debera celebrar un
nuevo acuerdo de uso de firma electrénica o un otrosi, 0 a través de los mecanismos que el PROMITENTE
VENDEDOR disponga para tal fin.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA: CARTILLA INFORMATIVA DE LA VENTA: EL CLIENTE manifiesta con la
firma del presente contrato que en cumplimiento de su deber como consumidor, de informarse, ha realizado
todas las pregunta y averiguaciones sobre el presente producto y la forma de financiacion, revisando sus
finanzas personales antes de obligarse, comprendiendo sus obligaciones y las de las demas partes o
intervinientes en el negocio juridico. Asl mismo declara que previamente a la firma del presente documento ha
leido la CARTILLA INFORMATIVA DE LA VENTA, en la cual se explica qué es: una vivienda de interés social y
prioritario (vis/vip), un subsidio de vivienda, un subsidio concurrente, un subsidio a la tasa de interes, un
patrimonio de familia, una fiduciaria, compras con o sin subsidio, pagos con cesantias, cuentas afc y/o ahorro
programado, entre otros temas relacionados con el presente negocio y con las normas que se expidan sobre la
materia, CARTILLA la cual ha consultado y puede consultar EL CLIENTE en cualquier momento en la siguiente

pagina web: https://qalias.com.co/tips-para-comprar/.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA:__AUTORIZACION CONSULTA A CENTRALES DE RIESGO. EL
PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para

consultar y reportar informacion ante cualquier entidad de consulta de base de datos o centrales de riesgo.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR en calidad de
titular de la informacién, actuando libre y voluntariamente, autoriza a Constructora Las Galias S.A. a sus aliados
o contratistas y/o a Experian Colombia S.A. (en adelante DataCrédito Experian), Carrera 7 No. 76- 35 Tel
3191400 de Bogota D.C,, o quien represente sus derechos, a acceder a sus datos personales contenidos en la
base de datos de Mareigua Ltda. (Mareigua Ltda. con NIT 800.167.353-4), Aportes en Linea (Aportes En Linea
S.A. 900147238-2), Colfondos y/o administradoras de pensiones, y demas Operadores de informacién de
seguridad social autorizados por el Ministerio de Salud y Proteccién Social, a sus datos personales recolectados
por medio del presente documento, y a sus datos personales contenidos en la base de datos de DataCrédito
Experian (Operador de informacion crediticia), en adelante informacion personal, para darle tratamiento en los
términos expresados en la Politicas de manejo de informacién y privacidad y/o DataCrédito Experian y para
finalidades de gestion de riesgo crediticio tales como: (i) elaboracién y circulacién a terceros de scores
crediticios, herramientas de validacién de ingresos, herramientas predictivas de ingresos, herramientas para
evitar el fraude y en general, herramientas que le permitan a los Suscriptores de DataCrédito Experian, adelantar
una adecuada gestion del riesgo crediticio. (i) Compararla, contrastaria y complementaria con la informacién
financiera, comercial, crediticio, de servicios y proveniente de terceros paises de DataCrédito Experian. (iii)

Compararia, contrastarla y complementaria con la informacién personal de Midatacrédito

CLAUSULA CUADRAGESIMA: el PROMITENTE COMPRADOR acepta y declara firmar el acta de entrega y/o
cualquier otro documento del inmueble cuando lo indique el Constructor con el fin de Garantizar que todos los
tramites a cargo del PROMITENTE COMPRADOR puedan ser realizado oportunamente, con las distintas
entidades, como cajas de compensacién, entidades financieras, entre otras.

CAAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. PERFECCIONAMIENTO: Una vez leido y comprendido se suscribe
por las partes y se entiende acordado y celebrado el presente documento el dia en que quede firmado por las
dos partes, es decir, una vez firme el PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE COMPRADOR, sin Ia
suscripcion o firma ya sea fisica (manuscrita) o electronica de este documento por las dos partes no tendra
validez este contrato, no obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes, sin embargo, la fecha de
suscripcion sera la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos partes. En el evento de firmarse
electronicamente, la parte PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que los datos que ha informado en el
presente documento o en cualquier otro, suscrito con anterioridad por las partes, concretamente el correo
electronico, corresponde a su correo personal y lo identifica para todo el presente negocio juridico. En caso de
firmar electronicamente ver el certificado de las firmas. Ahora en el evento de firma manuscrita, la fecha de

suscripcion del presente contrato es la sefialada a continuacion:

(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES

1
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Nombre: Cedula No Ciudad de Expedicion Firma
Cmp_Pal_ldentificacion Cm_Pal_ldentifi
Cmp_Pal_Nombre cacion. Expedida_en
Nombre: C.C Ciudad de Expedicion Firma
Cmp_Alt_Nombre Cmp_Alt_Identificacion | CMP-Alt_Identificacion_Expedida_

en

Aceptacion avalista y/o codeudor

DATOS AVALISTA Y/O CODEUDOR

FIRMA

Agr_Datos_Avalista

LA PROMITENTE VENDEDORA

FELIPE SANCHEZ BOTERO

C.C 16.077.204 DE MANIZALES

QUIEN OBRA EN CALIDAD DE

APODERADO GENERAL DE CONSTRUCTORA
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decide solicitar el servicio a la respectiva empresa de servicios publicos de gas domiciliario.
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ESCRITURA PUBLICA No.
DE FECHA: | |
DEL ANO XXXXXXXXXXXXXXX (XXXX).
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.

CODIGO NOTARIA XXXXXXX

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- :
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXX (En mayor extension)-----------------
UBICACION: URBANO (X) - RURAL (---) BOGOTA D.C.

UBICACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO
'DE LA TORRE NUMERO
QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE
MADELENA 1I, UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA SETENTA (AK 70)
NUMERO CINCUENTA Y SIETE R TREINTA Y TRES SUR (57 R - 33 SUR)
UBICADA EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

0125
(VIS)
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $
A CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO g
DE ESTE INMUEBLE :
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
0304 SIN CUANTIA
SI()NO()
PODER ESPECIAL SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES IDENTIFICACION

VENDEDORA:
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A. — NIT. 800.142.383-7, QUIEN ACTUA EN SU
CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A. - NIT. 830.055.897-7 .---------
Representada por:

SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ C.C.98.662.771
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. NIT.800.161.633-4.

Representada por:
SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ C.C.98.662.771
COMPRADOR(A ES) HIPOTECANTE(ES)
C.C.
C.C.
ACREEDOR HIPOTECARIO
NIT.
Representado por:
| c.C.
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
BANCO XXXXXXXXXXXXX NIT.XOOCXXXXXX-X
Representado por:
XXX XXXXX C.COMXXXXXXX

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los

en la NOTARIA DIECISEIS (16) DEL CIRCULO DE BOGOTA, siendo

Se otorgd Escritura Publica de CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION,
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), CONSTITUCION
DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, HIPOTECA ABIERTA SIN
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LIMITE DE CUANTIA, CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO
DE ESTE INMUEBLE Y PODER ESPECIAL, que se consigna en los siguientes
términos:

PRIMER ACTO
------ -- INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y -
PROTOCOLIZACION DEL MISMO
Comparecieron con minuta escrita: SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, mayor de
edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 98.662.771 de Envigado, quien obra en calidad de
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con NIT.800.142.383-

7 para sus actos propios, sociedad anénima de servicios financieros, domiciliada

en Bogota D.C., legalmente constituida mediante escritura publica nimero tres mil
ciento setenta y ocho (3178) de fecha treinta (30) de Septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., y con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Ahora Superintendencia Financiera de Colombia)
mediante Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de
Octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo anterior consta en los
Certificados de Existencia y Representacion Legal expedidos por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., y la Superintendencia Financiera de Colombia, y el
PODER ESPECIAL debidamente conferido por ANDRES NOGUERA RICAURTE,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero 80.503.834
expedida en Bogota D.C, en su calidad de Suplente del Presidente, documentos
que se protocolizan con este instrumento publico, sociedad que comparece unica
y exclusivamente como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A. -
NIT.830.055.897-7 que para los efectos de este contrato se denominara LA
VENDEDORA, por una parte; quien iguaimente obra en nombre y representacion
legal de la Sociedad Comercial CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A,
NIT.800.161.633-4, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., en su condicion de
APODERADO GENERAL, sociedad legalmente constituida por medio de la

escritura publica nimero dos mil quinientos noventa y cuatro (2594) del doce (12)
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de Mayo de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Cuarta
(4) del Circulo Notarial de Manizales, con matricula mercantil numero 02051383,
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota D.C., Poder General constituido por medio
de la escritura publica nimero cero cuatrocientos cinco (0405) de fecha once (11)
de febrero del afio dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Veintiuna (21)
del Circulo de Bogota D.C., documentos que se protocolizan con esta escritura,
quien en adelante y para los efectos de este contrato se denominara el
FIDEICOMITENTE o RESPONSABLE DEL PROYECTO, y manifestd: ------=-=--n-=-
Que procede a otorgar la escritura publica de INSCRIPCION DEL CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de la ciudad de Bogota, D.C., Zona Centro y PROTOCOLIZACION del mismo, con
fundamento en la Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 “Por el cual se
modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NRS-10" y la Instruccion Administrativa No. 12 del 31 de julio de 2017

expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, lo cual se consigna en

los siguientes términos:
En dos (2) folios, del CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION debidamente
firmado por el INGENIERO DIRECTOR DE SUPERVISION TECNICA DE LA
OBRA DEL CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA I,
TORRE | , DISTINGUIDO EN LA AVENIDA CARRERA
SETENTA (AK 70) NUMERO CINCUENTA Y SIETE R TREINTA Y TRES SUR
(57 R — 33 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, Ingeniero Civil JULIO
CESAR ARGUELLES ZARATE, identificado con la cédula de ciudadania nimero
93.410.263 expedida en Ibagué, y Matricula Profesional nimero 70.202.101-084
TLM debidamente expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria,
relacionado con el bien inmueble objeto del presente instrumento publico,
identificado con matricula inmobiliaria 50C- 'y cedula catastral
numero XXXXXXXXXXXXXXXXX (En mayor extension), con cabida, descripcion,
linderos y demas especificaciones contenidas en el segundo acto, como se dira
mas adelante.

En virtud de lo anterior, se deja constancia que quien asume las responsabilidades
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y obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda es Unica y

exclusivamente CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.
SEGUNDO ACTO
COMPRAVENTA (V.1.S.)
Comparecié nuevamente: SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, mayor de edad,
vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 98.662.771 de Envigado, quien obra en calidad de APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con NIT.800.142.383-7 para sus

actos propios, sociedad anénima de servicios financieros, domiciliada en Bogota

D.C., legalmente constituida mediante escritura publica nimero tres mil ciento
setenta y ocho (3178) de fecha treinta (30) de Septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de
Bogota D.C., y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria (Ahora Superintendencia Financiera de Colombia) mediante Resolucién
namero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de Octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo anterior consta en los Certificados de
Existencia y Representacion Legal expedidos por la Camara de Comercio de
Bogota D.C., y la Superintendencia Financiera de Colombia, y el PODER
ESPECIAL debidamente conferido por ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.503.834 expedida en
Bogota D.C, en su calidad de Suplente del Presidente, documentos que se
protocolizan con este instrumento publico, sociedad que comp'arece Unica y
exclusivamente como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A. — NIT.830.055.897-7 que para
los efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA, por una parte;
quien igualmente obra en nombre y representacion legal de la Sociedad Comercial
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., NIT.800.161.633-4, con domicilio en la
ciudad de Bogota D.C., en su condicion de APODERADO GENERAL, sociedad
legalmente constituida por medio de la escritura pablica nimero dos mil quinientos
noventa y cuatro (2594) del doce (12) de Mayo de mil novecientos noventa y dos
(1992), otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo Notarial de Manizales, con

matricula mercantil nimero 02051383, todo lo cual consta en el certificado de
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existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C., Poder General constituido por medio de la escritura publica numero cero
cuatrocientos cinco (0405) de fecha once (11) de febrero del afio dos mil
diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Veintiuna (21) del Circulo de Bogota
D.C., documentos que se protocolizan con esta escritura, quien en adelante y para
los efectos de este contrato se denominara el FIDEICOMITENTE o
RESPONSABLE DEL PROYECTO, por una parte, (i) y por la otra|
y , varon(mujer), colombiano(a), mayor de edad, residente y
domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con cédula de ciudadania namero
y expedida en y
, de estado civil y

, quien(es) obra en nombre propio y quien(es) en adelante se
denominara(n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y manifestaron que
han celebrado el contrato de compraventa, contenido en las siguientes clausulas,
previas las consideraciones que se indican a continuacion:
CONSIDERACIONES:
PRIMERA: Que mediante Escritura Publica nimero dos mil setecientos sesenta y

uno (2761) de fecha catorce (14) de julio de dos mil diecisiete (2017), otorgada por
la Notaria Veintiuno (21) del Circulo Notarial de Bogota, la sociedad AUTOCIDRA
S.A. en calidad de TRADENTE Y FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTORA LAS
GALIAS en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
calidad de FIDUCIARIA, celebraron CONTRATO DE FIDUCIA mercantil, en virtud
del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A..-
SEGUNDA: Que mediante escritura publica nimero dos mil setecientos sesenta y
uno (2761) de fecha catorce (14) de julio de dos mil diecisiete (2017), otorgada por

la Notaria Veintiuno (21) del Circulo Notarial de Bogota, fue transferido al patrimonio

auténomo el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
104321 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.
TERCERA: Que mediante documento privado de fecha XXXXXXXXXX (XX) de
XXXXX de XXXXXXXXX (XXXX), se suscribié la Modificacién Integral al Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria dando origen al contrato de Fiducia
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Mercantil Irrevocable Patrimonio Auténomo Denominado XXXXXXXXXXXX, con la
finalidad de adaptar su objeto y obligaciones a un contrato de fiducia inmobiliaria, que
permita al FIDEICOMITENTE el desarrollo del PROYECTO denominado
CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II, sobre los inmuebles
que conformaban el patrimonio auténomo, cuyo objeto es el siguiente:
XXXXXXXXXXXXXX

CUARTA: Que EL FIDEICOMITENTE suscribi6 con EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) una promesa de compraventa sobre los inmuebles objeto

del presente instrumento, a la cual se da cumplimiento mediante la presente
transferencia a titulo de compraventa.

QUINTA: En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE instruy6 a LA FIDUCIARIA,

en su calidad de propietaria de los inmuebles que se transfieren, comparecer en el
presente  instrumento  Unicamente para transferir a  EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) los inmuebles prometidos, quedando las demas
obligaciones, en cabeza del FIDEICOMITENTE. Por lo tanto, manifiestan las
partes que han celebrado el contrato de compraventa, contenido en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO. - Que LA VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y
material a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y éste(os) adquiere(n) al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion real que en la actualidad tiene y

ejercita sobre siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO

DE LA TORRE NUMERO | QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II, UBICADO EN LA
AVENIDA CARRERA SETENTA (AK 70) NUMERO CINCUENTA Y SIETE R
TREINTA Y TRES SUR (57 R - 33 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, la
cédula catastral en mayor extension nimero XXXXXX y Chip Mayor Extension
AAA0018DDOM, levantado sobre el Lote de Terreno con folio de matricula
inmobiliaria nimero 50S-104321 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, D.C., Zona Sur, cuya descripcién, cabida y linderos son los

siguientes:
LINDEROS GENERALES:

»J
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EL CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il esta localizado
en la ciudad de Bogota D.C., distinguido en la nomenclatura urbana con la
siguiente direccién: AVENIDA CARRERA SETENTA (AK 70) NUMERO
CINCUENTA Y SIETE R TREINTA Y TRES SUR (57 R - 33 SUR) Localidad de
Ciudad Bolivar de la Actual Nomenclatura Urbana de Bogota D.C.; se construye
sobre el Lote de terreno que a continuaciéon se determina como:
LOTE DE TERRENO DENOMINADO LA VALVANERA: Con cabida de DIEZ MIL
METROS CUADRADOS (10.000 M2) y cuenta con los siguientes linderos:---
NORTE en 102.55 metros con terrenos de propiedad de la entidad compradora;

SUR en extension 98.20 metros con terrenos de propiedad de la sociedad de la
vendedora, resto del lote del cual se segrega el que se vende y marcada en el
plano que se protocoliza con el # 2; ORIENTE en extensiéon de 99.32 metros con
el camino que conduce a Meissen; OCCIDENTE en extension de 101.20 metros
con terrenos que son o fueron de propiedad de Francisco Pinzén y Emilio Urrea.
Del punto A al punto B en distancia de 28.5 mts del punto B al punto C en
distancia de 93.7 mts del punto C al punto D en distancia de 8.9 mts del punto D al
punto E en distancia de 13.4 mts del punto E al punto F en distancia de 2.8 mts del
punto F al punto G en distancia de 75.1 mts del punto G al punto H en distancia de
85.1 mts del punto H al punto | en distancia de 70.5 mts del punto | al punto A en
distancia de 11.4 mts

A este Lote le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria 50S-104321 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona Sur., cédula Catastral en
Mayor Extension numero XXXXXXXXXXXXXX y CHIP en Mayor extension:
AAA0018DDOM.
El CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA I, se desarrolla en
el AREA UTIL del LOTE que cuenta con un Area de SEIS MIL NOVECIENTOS
OCHO COMA VEINTICINCO METROS CUADRADOS (6.908.25 M2), ubicado en la
AVENIDA CARRERA SETENTA (AK 70) NUMERO CINCUENTA Y SIETE R
TREINTA'Y TRES SUR (57 R - 33 SUR) Localidad de Ciudad Bolivar de la Actual
Nomenclatura Urbana de Bogota D.C., e identificado con el folio de matricula
Inmobiliaria 50S-104321 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota — Zona Sur; objeto del presente instrumento.
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LINDEROS ESPECIALES
APARTAMENTO NUMERO | DE LA TORRE
NUMERO

Al(los) inmueble(s) objeto de la presente venta, le(s) corresponde(n) el(los) folio(s)
de matricula inmobiliaria nimero(s): 50C- 'y la cédula
catastral numero XXXXXXXXXXXXX (En mayor extension).
PARAGRAFO PRIMERO. Que no obstante la cabida y linderos, el(los)

inmueble(s) se vende(n) como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras presentes

y futuras anexidades, usos, costumbres y las servidumbres que legal vy
naturalmente le(s) corresponde(n).
PARAGRAFO SEGUNDO.- Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta(n) que identifico(aron) claramente sobre los planos, las
especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,

arquitectonica, privada y construida del inmueble objeto de este contrato y del

conjunto al cual pertenecen, declarandose satisfecho(s) en cuanto a sus
caracteristicas. Las dimensiones de muros, vanos, ventanas, espacios y alturas
pueden variar debido a los ajustes causados por modulacion de materiales,
exigencias técnicas y variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores
de los muros que constan en planos no incluyen el espesor de acabados. Las
ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a las unidades
privadas y al Conjunto y las zonas comunes, son una representacion digital; por lo
tanto, se pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas,

disefos de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones

24
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no significaran en ningln caso disminucion en la calidad de la obra o en los

acabados del inmueble objeto de este contrato.
PARAGRAFO TERCERO.- Que como el inmueble enajenado hace parte del
CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il, TORRES UNO (1)
A LA DOS (2), sometidko a propiedad horizontal, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo,
obras y construccién de los inmuebles y zonas comunales que integran el mismo,
facilitando el cerramiento, el desarrollo de las obras, los accesos vehiculares o

peatonales de cualquier tipo de personas, materiales, elementos, equipos,

muebles o enseres.
SEGUNDA.- PROPIEDAD HORIZONTAL: Que Ila enajenacion del(los)
inmueble(s) asi descrito(s) y alinderado(s) comprende(n) no soélo los bienes
susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al
régimen de propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s), sino el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes en el(los) porcentaje(s) indicado(s), para
el(los) inmueble(s) objeto de venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II, TORRES UNO (1)
A LA DOS (2), de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y demas
normas que regulan la materia, y en el Reglamento de Propiedad Horizontal
inicialmente contenido en la escritura publica nimero XXXXXXXXXXX (XXXX) de
fecha XXXXXX (XX) de XXXXXXX del afio XXXXXXX (XXXX) otorgada en la
Notaria XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., para las TORRES UNO (1)
A LA DOS (2), debidamente registradas al folio de matricula inmobiliaria matriz
numero 50S-104321 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota, D.C., Zona Sur y en todos los folios de este derivados.
PARAGRAFO PRIMERO.- Que el CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE
MADELENA Il, TORRES UNO (1) A LA DOS (2), forma parte de la Organizacién
Social que se constituye para la administracion, manejo, preservacion y/o
conservacién de las zonas publicas de la Urbanizacién, y sus estatutos se
entienden incorporados al reglamento de propiedad horizontal del Conjunto y al
presente contrato de compraventa, por lo que El Conjunto y cada uno de los
propietarios adquirentes que lo conforman estan obligados a su cumplimiento
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incluido el pago de las cuotas de administracion que se establezcan. -------s-eeeemeex
PARAGRAFO SEGUNDO.- AFECTACIONES.- Que el(los) inmueble(s) se
encuentra(n) afectado(s) para el paso, conexion, establecimiento, ampliacion,
reparacion, mantenimiento de instalaciones técnicas y/o de servicios publicos,
incluidos sus ductos o redes, del Conjunto y/o de otras unidades privadas, las
cuales pueden atravesar sus areas privadas y/o afectar su altura libre, y/o para
realizar actividades necesarias para el mantenimiento, reparacién, conservacion y
mejoras de los bienes comunes y/o de bienes privados
PARAGRAFO TERCERO. - Que en relacion con lo dispuesto por la Ley 675 de
2001, Art. 29, inciso 4° se protocoliza el paz y salvo expedido por el Representante

Legal de la copropiedad, correspondiente a los conceptos sefialados. ------=-=-m-m=m-
TERCERA. - TRADICION. Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., que actia Unica y
exclusivamente en su calidad de Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A., con NIT.
830.055.897-7, adquirié el LOTE de terreno de la siguiente manera:
1. LOTE identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-104321: Por
transferencia de dominio a titulo de Fiducia Mercantil que realizdé AUTOCIDRA
S.A. con NIT. 800.126.277-7 en su Calidad de TRADENTE y FIDEICOMITENTE a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., que actla Unica y exclusivamente en su calidad de
Vocera del PATRIMONIO FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A. de
acuerdo con la escritura publica dos mil setecientos sesenta y uno (2761) del
catorce (14) de Julio de dos mil diecisiete (2.017) de la Notaria Veintiuno (21) del
circulo de Bogota. Lote con un area de ocho mil seiscientos treinta y nueve punto
seis metros cuadrados (8639.6 M2)
2. De acuerdo con lo establecido en la escritura publica XXXXXXXXXXXX (XXXX)
de fecha XXXXXXXX (XX) de XXXXXXX del aflo XXXXXXXX (XXXX) otorgada en
la Notaria XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., Se CONSTITUYO el
Régimen de Propiedad Horizontal del CONJUNTO CERRADO ATARDECERES
DE MADELENA II, del que resultaron las unidades de apartamentos de las
TORRES UNO (1) A LA DOS (2), debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria matriz numero 50S-104321, dando asi origen a los

inmuebles objeto del presente contrato
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3. Las EDIFICACIONES del CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE
MADELENA I, - TORRES UNO (1) A LA DOS (2) por haberlas edificado a
expensas de la misma Sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., actuando
como FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO dentro del
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO AUTOCIDRA -
FIDUBOGOTA S.A., con NIT.830.055.897-7.
CUARTA.- LIBERTAD DEL INMUEBLE.- Que EL FIDEICOMITENTE garantiza
que LA VENDEDORA no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s)

mencionado(s) en este contrato y que tiene su dominio y la posesién quieta,
tranquila, publica y pacifica, y declara que se hara su transferencia libre de registro
por demanda civil, embargos, uso y habitaciéon, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable, afectacion a vivienda familiar,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del
régimen de propiedad horizontal a que se encuentra sometido el inmueble
conforme se indicé.
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, soporta una constituida por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando Unica y exclusivamente como vocera y

administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A., a favor del BANCO XXXXXXXX, contenida
en la escritura publica nimero XXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXX (XX) de
XXXXXXX de XXXXXXXX (XXXX) otorgada por la Notaria XXXXXXX (XX) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria numero 50S-104321 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., Zona Sur. Esta hipoteca sera cancelada a expensas del
FIDEICOMITENTE en este instrumento publico respecto del(los) inmueble(s)
materia del presente contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO. Que en virtud de lo establecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A., CON NIT. 830.055.897-7 el
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO, es el obligado al

saneamiento por eviccién del lote de terreno y del suelo donde se levanta EL
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CONJUNTO, y se obliga a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion
y redhibitorios de las unidades inmobiliarias resultantes del CONJUNTO
CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il, de las TORRES UNO (1) A LA
DOS (2), sin perjuicio de las acciones legales que corresponda.
QUINTA. - VALOR DEL CONTRATO. - Que el precio total del(los) inmueble(s)
objeto de la presente venta es la suma de | 'MONEDA
CORRIENTE, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A) (ES) se obliga(n) a pagar a LA
VENDEDORA de la siguiente forma:

A) La suma de: MONEDA CORRIENTE, que
corresponde a la cuota inicial, de los cuales:

1.1) La suma de MONEDA CORRIENTE, que
LA VENDEDORA declara recibida a satisfaccion.

1.2) La suma de MONEDA CORRIENTE, que EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto de las cesantias que
tienen depositadas en , Yy que LA VENDEDORA
declara recibidas a entera satisfaccion.

B) El saldo, es decir la suma de MONEDA
CORRIENTE, que pagara(n) a LA VENDEDORA con el producto de un préstamo
que le(s) ha otorgado el , en adelante conocido como EL

FINANCIADOR, que pagara una vez estén cumplidos todos los requisitos exigidos
por EL FINANCIADOR.
PARAGRAFO PRIMERO: Que no obstante la forma de pago pactada y demas

obligaciones de este contrato, las partes renuncian expresamente al ejercicio de la

condicion resolutoria derivada de la misma, por lo tanto, la venta se otorga firme e
irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sobre el saldo del precio indicado en el(los) literal(es)
B) de esta clausula EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) reconocera(n)
a LA VENDEDORA intereses de tasa de interés maxima legal autorizada por la

Superintendencia Financiera, durante todo el tiempo que transcurra entre la fecha
del otorgamiento de la escritura publica o de la entrega del inmueble si esta fuera
posterior y la fecha en que EL FINANCIADOR, abone en la cuenta o entregue a
LA VENDEDORA Y el producto del préstamo que le concede a

O

s
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EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) por el saldo, En caso de mora en
el pago del saldo del precio o de los intereses, EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) pagara(n) a LA VENDEDORA intereses moratorios a
la tasa aprobada por la Superintendencia Financiera de la fecha en que comience
la mora hasta cuando se realice el pago efectivo de lo adeudado, sin perjuicio de
las acciones legales a que tenga derecho LA VENDEDORA Y/O EL
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO.
PARAGRAFO TERCERO: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. quien actia en su
calidad de VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A., EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO y EL(LOS) COMPRADOR(ES), autoriza(n) expresa e

irrevocablemente a , para que el desembolso de la operacién de

financiacién, sea abonado directamente a la(s) obligaciéon(es) que FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., quien actia en su calidad de VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A.
tenga(n) a favor del BANCO XXXXXXXXXX, derivadas tnica y exclusivamente del
crédito(s) constructor otorgado por BANCO XXXXXXXX para el desarrollo del
PROYECTO ATARDECERES DE MADELENA Il, y en caso de no tener
obligaciones con saldo vigente, para que dicha suma sea entregada directamente
a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., quien actiia en su calidad de VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO AUTOCIDRA -
FIDUBOGOTA S.A., aceptando que en tal evento, se causara el Gravamen a los
Movimientos Financieros, conforme a las normas tributarias. Aceptamos que una
vez se cumpla(n) los requisitos exigidos por el , para el
desembolso, este se efectlie mientras se surte el registro de la escritura (si asi lo
autoriza al ). La presente autorizaciéon modifica cualquier acuerdo
entre las partes respecto a la destinacion del desembolso, celebrada con
anterioridad a la firma de la presente escritura.
PARAGRAFO CUARTO: Los pagos que haga(n) EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) a LA VENDEDORA, seran aplicados al pago de
intereses que tengan pendientes de cancelacién por cualquier concepto y los

excedentes se abonaran al precio del inmueble.

o
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PARAGRAFO QUINTO: A proposito del precio, enajenante(s) y adquirente(s)
declaran, bajo juramento, que el precio aqui consignado es real y no es objeto de
pactos privados en los que hayan convenido un valor diferente; que, ademas, no
existen sumas que hayan acordado o facturado por fuera de este instrumento.
(Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019).
PARAGRAFO SEXTO: Igualmente manifiesta(n) el(la)(los)(las) compareciente(s)

que el precio sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas para
adquirir el(los) inmueble(s) objeto de esta escritura, incluidas las mejoras,
construcciones e intermediacion, entre otros.
PARAGRAFO SEPTIMO: Que LA FIDUCIARIA en su calidad de Vocera y
Administradora del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios

financieros, no particip6é en la determinaciéon del valor/precio del inmueble objeto
de esta transferencia.

SEXTA.- GRAVAMENES, IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS Y
ADMINISTRACION: Que el pago de cualquier suma de dinero, por concepto de

gravamenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados, a cualquier
entidad nacional, departamental o municipal, por concepto de predial, valorizacién,
impuestos, el pago a las Empresas de Servicios Publicos, el pago de las expensas
necesarias para la administracion, conservacion y reparacion del CONJUNTO
CERRADO ATARDECERES DE MADELENA I, de las TORRES UNO (1) A LA
DOS (2) y sus bienes comunes, asi mismo la prima del seguro, estan a cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la presente Escritura
Publica.
PARAGRAFO PRIMERO: Que estaran a cargo del FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO a partir de la fecha, la diferencia que resulte
ante una eventual liquidacion definitiva de los derechos de instalacion de agua y
energia eléctrica y el pago que haya hecho EL FIDEICOMITENTE, para lograr la

conexion de tales conceptos. La instalacion del servicio de gas y la linea telefonia
con su correspondiente aparato para el inmueble correran por cuenta exclusiva de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
PARAGRAFO SEGUNDO. - Que ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., realizara(n) a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el cobro del cargo por conexion de energia
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eléctrica que se causara en la primera factura que reciba(n) una vez el servicio de
energia sea efectivamente instalado.
PARAGRAFO TERCERO. - CONEXION DE GAS. - Que las redes de gas llegan
en cada uno de los pisos de la torre por fachada hasta la cocina con suministro a

estufa que se suministra y a punto para conexion de calentador Unicamente. Sera
por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el valor de los derechos de
conexion del servicio y del medidor que le facturara la empresa Gas Natural, la
construcciéon de las redes internas adicionales y el suministro y pago del
respectivo medidor y el tramite y aprobacién respectivos ante Gas Natural. ----------
PARAGRAFO CUARTO. RESPONSABILIDAD INSTALACION ¢
MANTENIMIENTO SERVICIOS PUBLICOS.- Que LA VENDEDORA y/o EL
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO no se haran responsables
de las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios en la instalaciéon
y mantenimiento de los mismos.
PARAGRAFO QUINTO. - Que la subestacién y/o las instalaciones eléctricas y/o

demas bienes y elementos que se determinen, ubicados en las zonas comunes,

podran ser de propiedad del respectivo operador de servicios publicos o ser de su
uso, manejo, usufructo, o estar sujeto a uso exclusivo o comodato, servidumbre o
cualquier otra figura juridica, conforme se determind con el respectivo operador
ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., a favor de quien se constituye servidumbre. ------—-
SEPTIMA. ENTREGA REAL Y MATERIAL - Que a la fecha el FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO ha hecho entrega real y material a
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) de (el) (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo expresado en esta clausula las partes

contratantes expresamente declaran que renuncian a la condicion resolutoria

derivada de la forma como se pacté la entrega material del inmueble y en
consecuencia esta venta se hace firme e irresoluble.”
PARAGRAFO SEGUNDO: Que el proyecto CONJUNTO CERRADO
ATARDECERES DE MADELENA II, de las TORRES UNO (1) A LA DOS (2) es
elegible como proyecto de Vivienda de Interés Social, conforme a la licencia de
construccién.
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OCTAVA: CONSTANCIAS: Que, de conformidad con lo ordenado por las normas
correspondientes, las partes dejan expresa constancia del(los) siguiente(s)
hecho(s) Que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato es una solucién de
Vivienda de Interés Social.
NOVENA. GASTOS DEL CONTRATO - Los gastos Notariales que ocasione el
otorgamiento del contrato de compraventa contenido en la presente escritura
seran asumidos por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en un 100%.

Los gastos de Registro e Impuesto de Registro y Anotacién de la compraventa
sera por cuenta de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), al igual que
todos los gastos, impuestos y derechos de la constitucion del patrimonio de familia

y/o la afectacion a vivienda familiar y/o cualquier otro que se cause o cobre con

ocasion del otorgamiento de esta escritura.
PARAGRAFO.- Los derechos notariales, asi como el impuesto de registro y
derechos de registro de la compraventa , de la constituciéon de patrimonio de
familia, de la afectacion a vivienda familiar, y cualquier otro acto o contrato
derivado de esta escritura, no estan establecidos a favor de LA VENDEDORA o
del FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO, son de fijacién legal y
las normas correspondientes son conocidas por las partes, normas que pueden
ser modificadas en cualquier momento y sin previo aviso por las autoridades
competentes.
DECIMA. - CUMPLIMIENTO PROMESA DE COMPRAVENTA. Que los

comparecientes otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de

promesa de compraventa suscrito entre las partes. Con la suscripcion del presente
contrato EL(LA)(LOS)  COMPRADOR(A)(ES), EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y LA VENDEDORA declaran que, para todos los efectos
legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o
contradictoria a la misma sefialada en el contrato de promesa de compraventa, al
cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico. ----
DECIMA PRIMERA. - PERMISO DE VENTAS. Que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO en virtud del Decreto 571
de 2006 de la Alcaldia Mayor de Bogota Direccion de Inspeccion, Vigilancia y
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Control de la Secretaria Distrital del Habitat, radicé bajo el numero
XXXXXXXXXXX de fecha XX de XXXXX de XXXX , para las TORRES UNO (1) A
LA DOS (2) del PROYECTO CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE
MADELENA |IlI, toda la documentacion necesaria para obtener el permiso de
ventas segun lo establecido en la Ley 962 de 2005 Articulo 71, modificado por el
Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006
quedé habilitada para ejercer la actividad de enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda a partir del XX de XXXXX de XXXX.
PARAGRAFO. Que el CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA
Il, de las TORRES UNO (1) A LA DOS (2), se llevo a cabo de acuerdo con la
LICENCIA DE CONSTRUCCION de la totalidad del CONJUNTO CERRADO
ATARDECERES DE MADELENA II, donde se someten al Régimen de Propiedad
Horizontal las TORRES UNO (1) A LA DOS (2) mediante RESOLUCION 11001-2-
22-2880 del nueve (9) de noviembre de dos mil veintidés (2022); debidamente
ejecutoriada el veintitrés (23) de enero de dos mil veintitrés (2023), otorgada por la

Curaduria nimero Dos (2) de Bogota D.C., por la cual se aprueba el Proyecto
General Urbanistico, se concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II, se establecen
sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable; ademas se concede Licencia de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicion Total, Cerramiento y
Aprobacién de Planos de Propiedad Horizontal para el proyecto denominado
CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il a desarrollarse en el
area util del Lote.
DECIMA SEGUNDA.- Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la
gravedad del juramento que los recursos que entregan en virtud del presente

contrato para adquirir el inmueble, no provienen ni directa ni indirectamente del
ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con el articulo
323 de la Ley 599 de 2000 que regula las conductas que constituyen el delito de
lavado de activos y la Ley 793 de 2002 que regula la extincion de dominio y demas
normas concordantes y/o reglamentarias.
DECIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: Que la gestion de
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Nit. 800.142.383-7, es la de un profesional. Su
obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la
culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA
S.A. CON NIT. 830.055.897-7 con recursos propios, ninguna obligacién tendiente
a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos,
la satisfaccién de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., Nit. 800.142.383-7, no es constructor, comercializador, promotor,
veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el
desarrollo del CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA I, de
las TORRES UNO (1) A LA DOS (2) y en consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. ---------------
DECIMA CUARTA: OBLIGACION DE DESENGLOBE CATASTRAL EN
CABEZA DEL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO: Que el
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO radicé ante la entidad

competente los documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral del

(de los) inmueble (s) que se enajena (n).
DECIMA QUINTA - TRATAMIENTO DE DATOS. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) autorizan el tratamiento de sus datos personales con fines
contractuales o comerciales de conformidad con lo sefalado en la Ley 1581 de
2012 en concordancia con el Decreto Unico Reglamentario 1074 de 2015, Capitulo
25, aceptando el tratamiento que se les realizara de acuerdo con las Politicas de
Manejo de Informacion y Privacidad de la Constructora, autorizando por este
medio la cesion de sus datos a terceras personas con fines comerciales en
relacion con el presente contrato y durante la existencia de la sociedad
contratante, éstas terceras personas que se encargaran de los datos, también se
acogeran a las Politicas de Manejo de Informacién y Privacidad de La
Constructora, pudiendo en cualquier momento solicitar el (la) (los) titular(es) de los
datos la rectificacién, correccion, de las bases de datos de la empresa contratante,

de sus contratistas, aliados o encargados. La revocatoria de la presente

29
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autorizacién o supresion de los datos, podra ser solicitada después de quince (15)

afios de firmado el presente contrato, teniendo en cuenta los deberes legales que

le asiste a Constructora.
DECIMA SEXTA - EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), por medio de la presente
escritura otorga poder especial amplio y suficiente a CONSTRUCTORA LAS
GALIAS S.A., para que lo represente con voz y voto en las asambleas que
convoque directamente o por terceros facultados por la ley, con el fin de modificar,
adicionar, aclarar o corregir el reglamento de propiedad horizontal del conjunto al
cual pertenece el inmueble que adquiere por medio de la presente escritura, dicho
mandato tendra vigencia hasta que se eleve a escritura publica el reglamento
definitivo de propiedad horizontal que integre todas las etapas constructivas del
proyecto. De igual manera el mandato que se otorga en virtud del presente
instrumento faculta a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., y/o a la Sociedad
Fiduciaria respectiva, para aclarar o corregir la presente escritura de compraventa,
dicha facultad ira hasta antes que se realice la entrega del inmueble. ------------neee--
CLAUSULA COMPROMISORIA: Las diferencias que ocurrieren entre cualquiera
de las personas que firman el presente documento, seran sometidas a la decision
de un Tribunal de arbitramento que se sujetara al reglamento de arbitraje nacional
del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota y en lo
no previsto por éste se aplicara la ley 1563 de 2012 o la que la modifique o
sustituya, Tribunal que decidira en derecho. Asi mismo cualquier diferencia que
surja entre los firmantes de este documento y la sociedad CONSTRUCTORA LAS
GALIAS S.A., quien es fideicomitente responsable del proyecto y constructora del
inmueble, es decir, el productor del bien, asi como entre ésta sociedad
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y los firmantes del presente documento, se
someteran a un tribunal arbitral de acuerdo a las regla y normas sefialadas
anteriormente en esta clausula. Lo previo, en virtud de la obligacién legal prevista
en el articulo 5 de la ley 1480 de 2011, que establece la solidaridad entre el
productor y proveedor del bien, en concordancia con el articulo 118 de la ley 1563
de 2012, que permite el arbitraje en relaciones de consumo. La presente clausula
la hemos leido los firmantes del presente documento y voluntariamente hemos

decidido aceptarla y suscribirla, entendiendo que con esta clausula se deroga la
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jurisdiccion ordinaria, pudiendo generarse costos adicionales para acudir a la
justicia arbitral.
PRESENTE: FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO hace las
siguientes declaraciones en los términos sefialados en la presente escritura, las
cuales acepta(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES):
1) Se obliga a salir al saneamiento de lo vendido por este contrato en los casos de
ley;
2) Se obliga a Responder ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la
construccion y terminacién del CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE
MADELENA Il, de las TORRES UNO (1) A LA DOS (2) por el desarrollo,
construccion y las especificaciones de los bienes resultantes del conjunto, por la
calidad de los materiales, por la entrega de los inmuebles y por la estabilidad de la
obra y demas obligaciones del constructor.

3) Que acepta la escritura y en especial la compraventa que en ella se contiene y
las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion;
4) Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Nit. 800.142.383-7 como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO AUTOCIDRA -
FIDUBOGOTA S.A., CON NIT. 830.055.897-7, comparece solo en calidad de
VENDEDORA para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio
de los inmuebles materia de la presente compraventa:
5) Que por lo dicho, declara que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Nit. 800.142.383-7
ni el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO AUTOCIDRA -
FIDUBOGOTA S.A., CON NIT. 830.055.897-7, son o fueron constructores, ni
interventores, ni participaron de manera alguna en la construccién del CONJUNTO
CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il, TORRE UNO (1) A LA DOS (2)
y por lo tanto no estan obligados frente a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por
la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las

mismas, los aspectos técnicos relacionados con la construccién de los inmuebles
transferidos o de los vicios redhibitorios 0 de eviccién que pudieran llegar a
presentarse por estos conceptos;

6) Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la

presente escritura, y por lo tanto, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas
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responsabilidades y sanciones.
7) Que en los términos del articulo octavo (8°) de la ley 1480 de 2011 la garantia
legal comprende la estabilidad de la obra por 10 afios, y para los acabados un (1)

ano.

8) Que ostenta la calidad de enajenador de vivienda en los términos de la Ley
1796 de 2016, y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la
misma.
ACEPTACION DE EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).- EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n):
a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la venta que por

medio de ella se le(s) hace, por estar de acuerdo con lo convenido.

b) Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de
Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s)
mediante la(s) Escritura(s) Publica(s) de que da cuenta la clausula Segunda de
este contrato, y que conoce(n), respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a
todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo;

c) Que conoce(n) la existencia del(los) apartamento(s) modelo y/o salas de
exhibicién y/o negocios en el Conjunto y permitira(n) el libre acceso al(los)
mismo(s), la colocacién de piezas publicitarias para la promocién vy
comercializaciéon de las unidades privadas y la utilizacion de zonas y/o bienes

comunes, durante toda la gestion de ventas del proyecto maximo hasta que se

escriture la ultima unidad privada del proyecto.
d) Que autoriza a LA VENDEDORA o a quien represente sus derechos u ostente
en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la
Central de Informacién Financiera — CIFIN - que administra la Asociacién Bancaria
y de entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a el
comportamiento comercial de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
e) Que adeuda(n) a LA VENDEDORA Y/O FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO la suma que por concepto del saldo del precio del(los)




P&g. No 23
inmueble(s) que por esta escritura se le(s) vende(n) y aparece(n) sefalada(s) en la
clausula quinta, y se obliga(n) a pagarla(s) a LA VENDEDORA o a su orden en la
forma expresada y autoriza (n) en forma irrevocable al , para que el
producto del préstamo que le(s) fue otorgado y de que trata la clausula quinta
literal B) de esta escritura sea abonado a las obligaciones que tenga LA
VENDEDORA en favor del , y en caso de no tener obligacién
alguna, sea entregado directamente a LA VENDEDORA

f) Renuncia a cualquier condicion resolutoria derivada de este instrumento publico.

g) Que ha(n) recibido real y materialmente y a su entera satisfaccion la solucién de
vivienda de interés social con sus conexiones domiciliarias de acueducto,
alcantarilado y energia eléctrica, debidamente instaladas funcionando
correctamente y se encuentra en posesion real y material del mismo. -—-——————- -
h) Que se obliga a destinar el inmueble materia de esta negociacion
exclusivamente para VIVIENDA FAMILIAR

i) Que sera de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios

publicos por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios
que se causen o liquiden con posterioridad al presente contrato, asi como los

impuestos, contribuciones o gravamenes de caracter Nacional o Distrital que sobre

el inmueble decreten o liquiden.
j) que por medio del presente instrumento se da cumplimiento al contrato de
promesa de compraventa suscrito por EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR .
k) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n) que conoce(n) vy
acepta(n) que las etapas de construccion del proyecto, diferentes a la adquirida
por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), pueden variar en cuanto tipo
de producto, urbanismo, parqueaderos, zonas comunes totales, coeficiente y
especificaciones de construccion. EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS),
se les ha explicado mostrado y ha aceptado, que existe una posibilidad de que se
construyan apartamentos diferentes a VIS con parqueadero privado, con disefio

diferente de los inmuebles que se estan negociando actualmente, en cuanto areas
y acabados, asi mismo el nimero de inmuebles totales puede variar como

resultado del cambio de producto.
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L) Que conocen y aceptan los términos del CONTRATO DE FIDUCIA mercantil de
administracion numero 3-1 71289 de fecha trece (13) de julio de dos mil diecisiete
(2017), suscrito entre EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE y LA FIDUCIARIA,
y de sus Otrosies uno (1) al cuatro (4), relacionados en las consideraciones del
presente instrumento.

TERCER ACTO
wemeeeenenee CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
Nuevamente comparece(n): y

, varén(mujer), colombiano(a), mayor de edad, residente y domiciliado(a) en esta
ciudad, identificado(a) con cédula de ciudadania numero y
expedida en y ,| de las condiciones
civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento, y manifesto(aron): que,
de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la Ley novena (9?) de
mil novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta y ocho
(38) de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1991), y la Ley
noventa y una (91) de mil novecientos treinta y seis (1936), constituye(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en la clausula PRIMERA, de la COMPRAVENTA, a
favor suyo, de su cényuge o companero(a) permanente y de los hijos menores de
edad actuales o de los que llegare a tener, el cual se regira para todos los efectos
legales por la citada norma, reconociendo desde ya, que la(s) Unica(s) persona(s)
que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituye el
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE es (son) la(s) entidad(es) que
financie(n) la adquisicion de éste y otros inmueble(s), en cabeza de su
Representante Legal o quien legalmente represente sus derechos y/o la persona o
personas a quien(es) ésta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el(los)
crédito(s) y las garantias que lo amparan, el cual no serd oponible al
— NIT. , por ser la entidad que financié la adquisicién de la vivienda.

CUARTO ACTO
------------------ HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA
— A FAVOR DEL NIT.

Comparecio(eron) nuevamente
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NOTA 1: Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Resolucién 00755 del 26 de
enero de 2022 proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se
agrega a este instrumento la(s) carta(s) de crédito de fecha
otorgado por el NIT. , por la suma de
MONEDA CORRIENTE.
NOTA 2: La presente hipoteca que garantiza el crédito hipotecario de vivienda, se
otorga de conformidad a Ley 546 de 1999...
QUINTO ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Comparece, XXXXXXXX, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXX expedida en
XXXX (XXXXXX), que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion en su condicion de Apoderado Especial del BANCO
XXXXXXXXXXXX. = NIT. XXX XXX.XXX-X (para todos los efectos EL

ACREEDOR), segun se acredita con el certificado de existencia y representacion

legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y/o con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio y poder especial debidamente conferido mediante escritura publica
nimero XXXXXXXXXXX (XXXX) de fecha XXXXXX (XX) de XXXXX del ano
XXXXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria XXXXXXXX (XX) del Circulo de
Bogota D.C., y su respectiva vigencia para el efecto, documentos que presenta
para su protocolizacion con el presente instrumento y manifiesta:
PRIMERO. Que de conformidad con lo declarado en el PARAGRAFO TERCERO
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LITERAL B) de la clausula QUINTA del contrato de compraventa contenido en el
presente  publico instrumento, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) -
HIPOTECANTE(S) ha(n) autorizado que con el producto del crédito a él (ellos)
otorgado para la adquisicion del (los) inmueble(s) que se ha(n) transferido por esta
escritura, se cancelen en la prorrata correspondiente al (los) mismo(s) inmueble(s)
las obligaciones e hipoteca que en mayor extension a favor de BANCO
XXXXXXXXX, con NIT XXX XXX.XXX-X, tiene a su cargo FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., como vocera del FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A. -
contraidas para garantizar el crédito con el que se financié la construccion del
CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il, TORRE UNO A LA
DOS (2), Ubicado en la AVENIDA CARRERA SETENTA (AK 70) NUMERO
CINCUENTA Y SIETE R TREINTA Y TRES SUR (57R - 33 SUR) DE LA
URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA Il de la Ciudad de Bogota
D.C., del cual forma(n) parte.

SEGUNDO. Con la expresa condicion de que previamente esté cumplida la
anotacion registral de la hipoteca que se constituye por este mismo instrumento
publico a favor de BANCO XXXXXXXXXXXX, el compareciente en nombre de su
representada, libera del gravamen hipotecario constituido por escritura numero
XXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXXXXXXXX (XXXX)
otorgada por la Notaria XXXXXXXXX (XX) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
aclarada por la escritura publica nimero XXXXXXXXXXXX (XXXX) de fecha
XXXXXXX (XX) de XXXXXXXX del ano XXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la
Notaria XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., al APARTAMENTO
NUMERO 'DE LA TORRE NUMERO |
adquirido por el presente publico instrumento, debidamente individualizado por su
cabida, linderos y demas especificaciones en el contrato de compraventa
contenido en esta escritura, cancelacién parcial que debera registrarse en el folio
de matricula de dicho apartamento identificado con el nimero 50S-
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Sur. En
este estado todos los comparecientes declaran que la cancelacion parcial de la
hipoteca que por esta escritura se legaliza, queda estrictamente condicionada al
registro del gravamen que por este mismo publico instrumento se constituye, por
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cuanto con dicho registro procedera la liquidacion del crédito otorgado al(los)
compareciente(s) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) — HIPOTECANTE(S) y su
aplicacion a las obligaciones contraidas por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera y
administradora del FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A., a favor
de BANCO XXXXXXXXX, en la prorrata que le corresponde al inmueble sobre el
cual recae esta escritura.

TERCERO. Para efectos de la liquidaciéon de los costos notariales y registrales de
esta cancelacion, el valor de la prorrata que le corresponde a este inmueble es:
'MONEDA CORRIENTE.

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,

numero correcto de sus documentos de identificacion, y aprueban este
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedé redactado.

2. Las declaraciones consignadas en instrumento corresponden a la verdad y los
otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen
la responsabilidad por cualquier inexactitud.
3. El Suscrito Notario XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., no puede dar fe
sobre la voluntad real de los comparecientes y beneficiarios, salvo lo expresado en

este instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por los comparecientes y
beneficiarios en la forma como quedo redactado.

4. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza pero no de la veracidad de las declaraciones de las
otorgantes ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
Instrumento.

5. Seran responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta

escritura con fines ilegales.

6. Solo solicitaran correcciones, aclaraciones, o modificaciones al texto de la

presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes expresamente declaran que NO

autorizan la divulgacion, ni la comercializacién, ni publicacién por ningin medio,
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sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria
XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., ni su huella digital, ni de sus
documentos de identidad, salvo con lo relacionado con el presente instrumento y
demas actos notariales que personalmente o por medio de apoderado soliciten por
escrito conforme a la Ley.
ADVERTENCIA NOTARIAL: Se les advierte a los otorgantes el contenido del Art.
365 del C.G.P., y 2.440 del C.C. A los otorgantes se les advirtio que una vez

firmado este instrumento, la Notaria no asumira correcciones o modificaciones si
no en la forma y casos previstos por la Ley, siendo esto solo responsabilidad de
las otorgantes. Ademas el Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES que
cualquier aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva
escritura publica de aclaracion, cuyos costos seran asumidos Unica vy
exclusivamente por LOS COMPARECIENTES.
DE LA COMPARECENCIA: Los ciudadanos declaran bajo la gravedad del

juramento que su presencia fisica y juridica, asi como las manifestaciones en las

diferentes clausulas de este instrumento, obedecen a la autonomia de su voluntad
y que no se ha ejercido sobre ellos dolo, fuerza fisica o psicolégica, que los datos
consignados en la comparecencia del presente instrumento como los son sus
nombres y apellidos, la titularidad del documento de identificacion exhibido, asi
como su estado civil corresponden a su actual realidad juridica, los cuales han
sido confirmados de viva voz a los funcionarios Notariales y transcritos de su pufio
y letra al momento de plasmar su firma en sefial de aceptacion del presente acto
notarial, hechos que dejan plenamente establecida su asistencia en este
Despacho Notarial.

DE LA CAPACIDAD: Los comparecientes manifiestan que son plenamente
capaces para contratar y obligarse, que no tienen ningun tipo de impedimento
legal que vicie de nulidad las declaraciones que dentro del acto o negocio juridico
se han consignado. Que gozan de forma absoluta del ejercicio de sus Derechos y
que las declaraciones redactadas en este instrumento son su real voluntad y de
esta forma buscan la eficacia juridica del acto o negocio otorgado. Que sus
condiciones mentales e intelectuales son las idéneas y en razén a ello han

conllevado al Notario a través de un juicio de valores, a determinar su capacidad
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para comparecer. Que han entendido el clausulado que conforma la presente
escritura publica y que la aprueban en su totalidad.

DEL OBJETO LICITO: Los comparecientes manifiestan que el objeto del presente

negocio o acto juridico se encuentra enmarcado dentro de las normas legales
vigentes, que no contraviene la Ley, que los bienes, cosas y derechos que se
comprometen en esta transaccion juridica, estan dentro del mercado comercial y
de la vida juridica y estan sujetos al principio de la oferta y la demanda por no
existir sobre los mismos anotaciones o decisiones que prohiban su enajenacion o
gravamen, embargo o medidas cautelares vigentes.

DE LA CAUSA LICITA: Los intervinientes en este instrumento expresan al Notario
que las motivaciones que los ha llevado a perfeccionar este acto juridico son
reales y licitas y no contravienen la Ley, las buenas costumbres y el orden publico.
DE LOS RECURSOS: Manifiestan los comparecientes que para efectos de las
Leyes 333 de 1996, 365 de 1997 y 793 de 2000, los dineros que componen la

cuantia del acto o negocio juridico contenido en la presente escritura publica son

recursos que provienen de la practica de actividades licitas.
DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: Los comparecientes manifiestan que
exhiben los documentos de identidad de los cuales son titulares y que son los
idoneos para establecer los atributos de su personalidad, como los son sus
nombres, nacionalidad, mayoria de edad y serial de identificacion. Que acceden a
que sus ceédulas de ciudadania sean sometidas a una lectura biométrica que
permite extraer del coédigo de barras la informacion que habilita al Notario presumir
la originalidad, validez y autenticidad del documento de identidad. En caso que el
compareciente presente para su identificacion una contrasefia que sefala el
tramite de duplicado, correccion o rectificaciéon, el ciudadano afirma bajo la
gravedad de juramento que el sello que certifica el estado de su tramite ha sido
estampado en una oficina de la Registraduria Nacional del Estado Civil. En todo
caso, los titulares de las contrasefias de expedicion de cédula de ciudadania por
primera vez, o no certificadas, las cédulas de extranjeria, pasaportes o visas que
no pueden ser sometidas al control de captura de identificacion biomeétrica,
manifiestan que estos documentos han sido tramitados y expedidos por la entidad
competente y legitimamente constituida para ello (Registraduria, Consulado, DAS,



Pag. No 30
embajadas, etc.) y que no ha sido adulterada o modificada dolosamente. ---------- -
wememmeeemane- INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No 10 DE 2004
PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE LOS INMUEBLES
El Suscrito Notario XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., ha advertido e

instado a las partes y comparecientes sobre la importancia y la responsabilidad de

percatarse de la situacion juridica del inmueble, y de la carga legal de cuidado,
atencién y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la
identidad y calidad de las personas que contratan entre si, y de conformidad, con
las instrucciones administrativas de la Superintendencia de Notariado y Registro,
en desarrollo de los Acuerdos Distritales se impone a las personas que transfieren
y adquieren bienes raices conocer el estado de los servicios publicos balance de
cuentas para que de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas
correspondientes. El Notario en su funcién de consejo y de ejercer el control de
legalidad, exhorta a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) de vivienda sobre la
conveniencia de que EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) declare(n) la satisfaccion
del pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato. (Prestacion
del servicio notarial-instruccion administrativa No 10 de abrii de 2004
Superintendencia de Notariado y Registro).
CLAUSULA DE CONOCIMIENTO: El Suscrito Notario XXXXXXXXX (XX) del

Circulo de Bogota D.C., en ejercicio del control de legalidad le asiste advertir a las

partes intervinientes en el negocio juridico de la importancia de verificar
previamente la identidad, condiciones legales de los otorgantes. Las partes asi lo
han constatado y se reconocen como contratantes por previo, anterior y personal
conocimiento.

La identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada
basandose en la autenticidad y veracidad de sus documentos de identificacion,
exonerando por lo tanto al Notario y sus funcionarios de toda responsabilidad ante
una eventual suplantacion de identidad, dado que el Notario ha tomado igualmente
medidas de seguridad como el registro en el sistema Biométrico en el que se
consigna electronicamente la imagen fotografica y la huella digital de los
comparecientes, asi como la digitalizacion del instrumento.
NOTA: El Suscrito Notario XXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., en




Pag. No 31
aplicacién del principio de colaboracién entre entidades publicas, ha advertido y
explicado a los otorgantes del presente instrumento, basado en la Circular No. 20
de febrero 21 de 2.008, emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro,
y conforme a lo previsto por la Ley (Dto 066 de 1.967, Dto 100 de 2.004 y Dto 271
de 2.007), asi como personas naturales y juridicas que adelanten actividades de
anuncio, captacion de recursos y enajenacion de inmuebles. Las partes otorgantes
de esta escritura publica, recibidas las asesorias juridicas y la advertencia del
Notario y de los funcionarios notariales expresan y manifiestan bajo la gravedad
del juramento que el inmueble objeto de este negocio juridico no forma parte de un
desarrollo urbanistico ilegal, ni esta afectado por fenémenos de riesgo, por
remocion en masa, afectacion por inundacion, afectacion por estructura ecolégica
principal o presenta indicios de enajenacion ilegal y que el inmueble no esta en
area catalogada como poligono de monitoreo por la Direccion Distrital de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, y que se ha cumplido plenamente los
requisitos legales, permisos y autorizaciones de loteo, urbanizacién, anuncio y
enajenacion de bienes inmueble destinados a vivienda.
ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN
LOS NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA SEGURIDAD
JURIDICA'Y LA CONFIANZA.
-------------- NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA
PERSONA JURIDICA.
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,
reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. El Suscrito Notario
XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., indagé a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), sobre los siguientes puntos, previas las advertencias

legales: Si tiene(n) vigente la sociedad conyugal, matrimonio, o unién marital de
hecho, y éste(os) ultimo(s) manifestd(aron) responder bajo la gravedad de
juramento:

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es(son); | y
b) Que NO posee(n) otro inmueble sometido a afectacién a vivienda familiar.-----—-
c)|
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|
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,
reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. El Suscrito Notario
XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., indagd a | EL(LA,LOS)
HIPOTECANTE(S), sobre los siguientes puntos, previas las advertencias legales:
Si tiene(n) vigente la sociedad conyugal, matrimonio, o unién marital de hecho, y si
posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, quien(es) responde(n) BAJO
LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO:

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es(son); y ||

b) Que el inmueble objeto de este instrumento publico NO esta afectado a
Vivienda Familiar.
No obstante el Suscrito Notario XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., advierte
que la violacién de las normas legales sobre la afectacion a vivienda familiar, dara
lugar a que quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato. -----------
Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1997. EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) y EL(LA)(LOS)(LAS) HIPOTECANTE(S), bajo la gravedad
del juramento manifiesta(n) clara y expresamente que los dineros mediante los

cuales adquiere(n) el inmueble contenido en este instrumento, fuer(on)
adquirido(s) por medios y actividades licitas.
NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el
inmueble que enajena NO PAGA ADMINISTRACION por tratarse de un inmueble
nuevo, y en caso de existr se hara solidaria con EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) para el pago de dicha Administracién. Ley 675/2001 .-=-~------

Por lo tanto el Notario advierte a las partes que son solidariamente responsables,

por las deudas que existan en la copropiedad, lo anterior, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 29 de la Ley 675 de 2001".
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS
PARA SU PROTOCOLIZACION.
1. DECLARACION DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA CON ASISTENCIA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2022.
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No. REFERENCIA RECAUDO: |
FORMULARIO NUMERO: | |

CHIP: AAA
DIRECCION INMUEBLE: AK 70 # 57R — 33 SUR

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-104321.
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXX
VALOR AUTOAVALUO $

VALOR CANCELADO $

FECHA DE PAGO. |

RECIBIDO CON PAGO.

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
INSTITUTO DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE. --
PIN DE SEGURIDAD: | .
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ==--eeeaeem-
DIRECCION INMUEBLE: AK 70 # 57R — 33 SUR

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-104321
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXX
CHIP: AAA0018DDOM |
FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO: | 8
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. / / / A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 NULIDAD DE EFECTOS.- El haber sido
expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar

haya desaparecido para el contribuyente.

Consecutivo No.: |
3. ESTADO DE CUENTA.
NUmero: | |

Fecha: | !
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Hora:

ADVERTENCIA NOTARIAL
NOTA: El suscrito Notario advierte a los otorgantes sobre las consecuencias del

incumplimiento en materia tributaria respecto a lo consagrado en el articulo 61 de
la Ley 2010 de 2019, lo cual acarrea sanciones administrativas y pecuniarias a las
partes, quienes manifiestan que conocen el contenido del articulo 90 del Estatuto
Tributario, modificado por la Ley 2010 de 2019 y que conocen sus consecuencias.

Nota. El Suscrito Notario XXXXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., advierte
a los otorgantes que los contratos de Patrimonio de Familia Inembargable e
Hipoteca, debera inscribirse en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
dentro de los noventa (90) dias siguientes a la fecha del otorgamiento de la
presente escritura. De no hacerlo en el término indicado, se debera otorgar una
nueva escritura (Art. 28 Ley 1579 de 2012).
Nota. El Suscrito Notario XXXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., deja

constancia que en virtud de lo ordenado en la Instruccién Administrativa 15 de

2014 ha consultado la Ventanilla Unica de Registro-VUR-sin que se encontraran
Alertas Registrales que impidan el otorgamiento y/o autorizacion del presente
instrumento publico.
Nota. El Suscrito Notario XXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., advierte a

los otorgantes sobre la inscripcion de la escritura de venta en el término perentorio

de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
de mes de retardo. (Ley 223 de 1995 Art. 231)
Nota. Los comparecientes manifiestan al Notario que el inmueble no se encuentra

en una zona de alto riesgo ni desplazamiento forzado, razén por la cual no se

hace el ofrecimiento de que trata las instrucciones administrativas emitidas por la

superintendencia de notariado y registro al INCODER.
Nota. En aplicacién del principio de la autonomia que dentro del control de
legalidad puede ejercer el Notario, amparado en el articulo 8 del decreto ley 960
de 1970, y el articulo 116 del decreto 2148 de 1983, se advierte e informa a los
comparecientes de este publico instrumento, que con el fin de prevenir una
suplantacion en las personas, de salvaguardar la eficacia juridica de este acto y
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asi producir la plena fe publica notarial, se ha implementado un sistema de control
biométrico en el que queda consignada de forma electrénica su huella digital y la
imagen fotografica de su rostro asi mismo la diligencia realizada ha quedado
filmada a través de las camaras instaladas en la sala de lectura, a todo lo cual de
forma voluntaria asienten y manifiestan aceptar, obligandose el Notario a no
publicar o comercializar dichos datos y/o imagenes.
Nota E| Suscrito Notario XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., deja

expresa constancia que ha advertido previamente al otorgamiento del presente

instrumento al compareciente o enajenante, dado a que se trata de un acto juridico
de transferencia del dominio y que el articulo 60 de la ley 1430 de 2010, y demas
normas concordantes en la que se establece que es deber del usuario acreditar
que el predio objeto del presente negocio juridico esta al dia, esto es, a paz y
salvo por concepto de impuesto predial, valorizacion tratandose de un proyecto de
vivienda nueva cuyo reglamento de propiedad horizontal que da origen a los folios
de matricula inmobiliaria individuales para cada unidad de vivienda solo se
protocoliza el del ultimo afo fiscal, con lo cual se acredita que no tiene deuda
pendiente y que ademas de los paz y salvos presentados el inmueble se
encuentra al dia y que no tiene deuda por conceptos fiscales.

Nota. Los datos personales aqui aportados, forman parte de los ficheros
automatizados existentes en la notaria, seran tratados y protegidos segun la ley
organica 1581 de 2012 de proteccion de datos de caracter personal, la legislacion
notaria y las normas que los reglamentan o complementan para el
almacenamiento y uso.
Nota. Con la expedicién de la Ley 1581 de 2012, y el Decreto 1377 de 2013, entrd
en vigencia el régimen general de proteccion de datos personales el cual

desarrolla el derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer,
actualizar y rectificar todo tipo de informacion recogida o que haya sido objeto de
tratamiento de datos personales en bases de datos y en general en archivos de
entidades publicas y/o privadas, y es por ello que el Suscrito Notario XXXXXXX
(XX) del Circulo de Bogota D.C., con el fin de otorgar una verdadera seguridad
juridica, evitar suplantaciones, falsificacion de documentos publicos,

identificaciones apdcrifas y como medida de seguridad, ha creado el sistema de

3

4
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control biométrico, procedimiento tecnolégico mediante el cual se obtiene huella y
fotografia asi como el nombre de las personas que en calidad de comparecientes

realizan diversos actos juridicos ante este despacho notarial.
Nota. El Suscrito Notario XXXXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., autoriza
la presente escritura con la toma de firma fuera del despacho de conformidad con
el Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de 2015, y procede con respecto a la Biometria
como lo ordena el Articulo 3° de la Resoluciéon 6467 del 11 de junio de 2015, que
autoriza la toma de firmas registradas o tomadas fuera del despacho sin que
medie verificacion contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO: El Suscrito Notario XXXXXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C.,
personalmente, junto con los Asesores Juridicos han advertido a las partes sobre

la importancia del Acto Juridico. Les han explicado los requisitos de Ley para su
existencia y validez, y les han advertido sobre la importancia de obrar de buena fe,
conforme a los principios normativos y del derecho y les han instado para que
revisen nuevamente las obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la
escritura, asi mismo, los LINDEROS, el AREA, la TRADICION de su bien
inmueble, su MATRICULA INMOBILIARIA, CEDULA CATASTRAL, y demas datos
del mismo, para lo cual exoneran al Notario y a sus funcionarios dado que han

revisado, entendido y aceptado lo que firman. A su vez los comparecientes fueron

advertidos de registrar la presente escritura dentro del término legal.

Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros:

Derechos Notariales: $
Resolucién 00755 de enero 26 de 2022.
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Superintendencia de Notariado y
Registro: > |
Fondo Nacional del Notariado y Registro: $
I.V.A: $
ESCRITURA PUBLICA No.
DE FECHA:

DEL ANO DOS MIL XXXXXXXXXX (20XX).

OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.

INOTARIA-XX

SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ
HUELLA
C.C. 98.662.771 DE ENVIGADO INDICE DERECHO
J
TELEFONO: 7455179 TRRARA RO

DIRECCION: CRA 9 NO 101- 67 OFICINA 601

APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT. 800.142.383-7
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A. - NIT.830.055.897-7 Y
APODERADO GENERAL DE CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. NIT.
800.161.633-4

Acepto notificaciones electronicas -=SI _~ NO

Se autoriza la firma fuera del Despacho Notarial (Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de 2015)

NOTARIA-XX
C.C.

Direccion:
Teléfono Celular

E-mail: HUELLA
INDICE DERECHO
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Actividad Comercial:

Estado Civil:
Acepto notificaciones electronicas — Sl NO
Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 -SI ___ NO
Cargo
Fecha de Vinculacion Fecha de Desvinculacion
NOTARIA-XX
C.C.
Direccién: HUELLA
INDICE DERECHO

Teléfono Celular YoMADL BoR)
E-mail:
Actividad Comercial
Estado Civil:
Acepto notificaciones electronicas — S| NO .
Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 — SI NO
Cargo
Fecha de Vinculacién Fecha de Desvinculacion

NOTARIA-XX

HUELLA
INDICE DERECHO
TOMADA POR:
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C.C. expedida en

Obrando en este acto en nombre y representacion de , Nit.
Acepto notificaciones electrénicas — Sl NO

Se autoriza la firma fuera del despacho notarial (Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de 2015)-----

NOTARIA-XX

HUELLA
INDICE DERECHO
TOMADA POR:

XXXXXXXXXXX
C.C. No. XXXXXX expedida en XXXXXXXX (XXXXXXX)
Obrando en este acto en nombre y representaciéon de BANCO XXXXXXXXXXX
NIT XOXOLXXXXXX-X
Acepto notificaciones electronicas -SI _ NO __
Se autoriza la firma fuera del despacho notarial (Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de 2015)

NOTARIO XXXXXXXXX (XX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

RAD. -2022




REPUBLIC
IDENTIFICA
CEDULA.D

- NUMERO 2:1}“.3
SANCHEZ PRI

| | APELLIDOS ;
Xl LILIANA

. NOMBRES :

SERSONAL:

FECHA DE NaciMieEnTo 19-ENE-1856
MANIZALES

(CALDAS)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.55 O+ F

ESTATURA G.S. RH SEXO

21-ABR-1877 MANIZALES
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICIG%’W/,.-_,.:/»W"J fL‘

AEGISTAADOR NACIOHAL
[CARALOS ARIEL SANCHEZ TORRES

H ’ A-1500150-00111063-F-0024323225-20081024 0004805962A 1 4250006324
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Bogotd, septiembre 02 de 2022

Senores:
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bogota

REFERENCIA: PROYECTO ATARDECERES DE MADELENA II
NUMERO DE MATRICULA: 505-104321

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 80.503.834
expedida en Bogota, quien obra en su calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Nit.
800.142.383-7, sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa vy
uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en
la ciudad de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera) mediante Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4)
de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, actuando Unica y exclusivamente como
vocera del FIDEICOMISO AUTOCIDRA — FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7,manifiesto que coadyuvo
a la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. CON NIT 800.161.633-4 con la representacion de
LILIANA SANCHEZ PRIETO mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 24.323.229 de Manizales, quien actla en calidad de segundo suplente del representante
legal, para que adelante ante esta entidad los tramites requeridos para la expedicion de ventas que esta
tramitando.

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse recibir y realizar todos los
actos necesarios para dar cumplimiento al tramite en particular.

Los costos que genere el tramite de permiso seran por cuenta de la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS
S.A.

Se deja expresa constancia que la totalidad de actividades que se deriven del otorgamiento de esta
coadyuvancia es responsabilidad Unica y exclusiva de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., teniendo en
cuenta que la misma se otorga por instruccién de dicha sociedad en su condicion de fideicomitente constructor
y por tanto, ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el FIDEICOMISO AUTOCIDRA obran como Gerente, ni
constructor, ni enajenador, ni interventor o desarrollador en los tramites o gestiones derivadas de esta
autorizacion.

En virtud de lo anterior, CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., sera el titular de los respectivos permisos y/o
autorizaciones, asumiendo la totalidad de derechos, responsabilidades y/u obligaciones derivadas de los actos
administrativos que expida la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT en el tramite del asunto.

En consecuencia, se libera de toda responsabilidad a Fiduciaria Bogota S.A. como entidad de servicios
financieros y al FIDEICOMISO AUTOCIDRA, por cualquier eventualidad que surja como consecuencia del

otorgamiento de esta coadyuvancia.
o 1 L R /—) @/

@ AT

ANDRES NOGUERA RICAURTE

C.C.80.503.834 de Bogota DC s

Representante legal FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando en calidad de vocera del patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA S.A.

Elaboro: NCASTROA

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2 ¥ a nive! nacional al 018000526030

t 5 y/o al cormeo electrinico atencion fidubogota@fidubogota.com
| u Defe del C idor Fi L Alvaro Rodriguez Pérez Calle 38 No 747 Piso 5 Bogota D.C

| oo woen PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular. 318-3730077
* / Correo Electrénico: defansoraconsumidarfinancern@bancodebogotis com oo
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Camara
*m Camara de Comercio de Bogota
de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Facha Expedicién: 3 de enerc de 2023 Hora: 11:22:20
Recibo No. AR23005525
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23005525154C3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www,cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Sigla: FIDUBOGOTA S.A.
Nit: 800142383 7

Domicilio principal: Bogoté& D.C.

MATRICULA

Matricula No. 00472900

Fecha de matricula: 2 de octubre de 1991

Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 29 de marzo de 2022

Grupo NIIF: Entidades publicas que se clasifiquen segun el
Articule No. 2 de la Resolucidén 743 del 2013,
segun la Contaduria General de la Nacién
(CGN) .

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cl 67 No 7 - 37 P 3

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrobnico: notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Teléfono comercial 1: 3485400

Teléfono comercial 2: 3220602

Teléfono comercial 3: No reporté.

Direccién para notificacién judicial: €167 No 7 = 37 B3

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién:
notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Teléfono para notificacién 1: 3485400

Pagina 1 de 14




Camara
de Comercio Camara de Comercio de Bogoté

Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2023 Hora: 11:22:20
Recibo No. AA23005525
Valer: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23005525154C3

Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www,ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Teléfono para notificacién 2: 3220602
Teléfono para notificacién 3: No reportéd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo,

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Puablica No. 1017 de la Notaria 01 de Bogotd D.C., del
12 de marzo de 2002, inscrita el 14 de marzo de 2002 bajo el numero
818844 del 1libro 1I¥, la sociedad de la referencia cambié su nombre
de: FIDUCIARIA BOGOTA S A, por el de: FIDUCIARIA BOGOTA S A pero
podrd usar la sigla FIDUBOGOTA S.A.

Por Escritura Puablica No. 3461 del 25 de junio de 2007 de la Notaria
01 de Bogotad D.C., inscrita el 29 de junio de 2007 bajo el numero
1141349 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia absorbe mediante
fusién a 1la sociedad FIDUCIARIA DEL COMERCIO S.A., la cual se
disuelve sin liquidarse.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 00667 del 04 de junio de 2021, el Juzgado 45
Civil del Circuito de Bogota D.C., inscrito el 15 de Junio de 2021
con el No. 00190181 del 1libro VIII, ordend la inscripcién de la
demanda en 1la sociedad de 1la referencia dentro del proceso verbal
(revisidébn contrato) No. 110013103045 2021 0009200 de Eddi José
Martinez Arzuaga CC. 72.244.665 y Maria Ménica Manjarres Sierra CC.
1.065.564.286 en nombre propio y como representantes de sus menores
hijos Elena y Mauricio Martinez Manjarres y Jorge Andrés Paez
Manjarres contra GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.
GRAMA CONSTRUCCIONES S.A., FIDUCIARIA BOGOTA S.A., FIDUCIARIA BOGOTA
como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO CORCEGA -
FIDUBOGOTA,

FIDUCIARIA BOGOTA como vocera del patrimonic auténomo denominado
FIDEICOMISO CORCEGA MEJORAS - FIDUBOGOTA, GRAMA MARIN ARDILA Y CIA.
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de Comercio Cimara de Comerclo de Bogotéd
de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2023 Hora: 11:22:20
Recibo No. AA23005525
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23005525154C3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www,ccb.oxrg. nolcu:tificndnsolothcniao- y digite el respectivo codigo, para que visualice la

i da al > de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
iliaitada durante 60 dil- calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

S. C.A., FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
como vocera del encargo fiduciario de INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS CARTGERA COLECTIVA ABIERTA CON PACTO DE
PERMANENCIA CONSOLIDAR.

Mediante Oficio No. 0908 del 21 de junio de 2021, el Juzgado 1 Civil
del Circuito Oral de Barranquilla (Atléantico), inscrito el 13 de
Julio de 2021 con el No. 00190475 del 1libro VIII, ordené la
inscripcién de 1la demanda en la sociedad de la referencia dentro del
proceso verbal No. 08001-31-53-001-2021-00005-

00 de Luis Fernando

Triana Avila CC. 2.231.569 y otros, Contra: GRUPO ANDINO MARIN
VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A. - GRAMA CONSTRUCCIONES S.A., FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO CORCEGA = FIDUBOGOTA, FIDUCIARIA
BOGOTA  S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CORCEGA MEJORAS - FIDUBOGOTA, GRAMA MARIN ARDILA Y CIA.
SLCLA,

Mediante Auto Sin Num del 23 de agosto de 2021, el Juzgado 3 Civil
Municipal de Armenia (Quindio), inscrito el 20 de Septiembre de 2021
con el No. 00191724 del libro VIII, ordené la inscripcién de la

demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso No.
63-001-40-03-003-2021-00262-00.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el
4 de octubre de 2091.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto exclusivo la realizacién de todas las
operaciones y actividades que 1la ley 1le permita a las sociedades
fiduciarias, en especial el titulo XI del libro IV del Cédigo de
Comercio, la Ley 45 de 1923, la Ley 45 de 1990, el Estatuto Organico
del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993) y demds normas
concordantes Y complementarias, y en general todas aquellas
operaciones y actividades que la ley autorice realizar a las
sociedades fiduciarias. Sin perjuicio de la generalidad de su objeto,

44
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2023 Hora: 11:22:20
Recibo No. AR23005525
Valor: § 7,200

cODIGO DE VERIFICACION A23005525154C3

Verifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

la sociedad estara particularmente autorizada para: 1. Celebrar toda
clase de contratos de fiducia mercantil y encargo fiduciario. 2.
Tener la calidad de fiduciario, segun lo dispuesto en el Articulo
1226 del Cédigo de Comercio. 3. Celebrar encargos fiduciarios que
tengan por objeto la realizacién de inversiones, la administracién de
bienes o la ejecucién de actividades relacionadas con el otorgamiento
de garantias por terceros para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracién o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias y 1la realizacién de las mismas, con
sujecién a las restricciones que la ley establece. 4. Obrar como
agente de transferencia y registro de wvalores. 5. Obrar como
representante de tenedores de bonos o de titulos. 6. Obrar, en los
casos en gque sea procedente con arreglo a la ley, como sindico,
curador de bienes o como depositario de sumas consignadas en
cualquier Jjuzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
determinacién de las personas que tengan facultad legal para
designarlas con tal fin. 7. Prestar servicios de asesoria financiera.
8. Emitir bonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil
constituida por un numero plural de sociedades, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 3 del Decreto 1026 de 1990 y demas normas
gue lo adicionen o modifiquen, sin perjuicio de los previsto en los
Articulos 1 y 2 IBIDEM. Igualmente, la sociedad podra emitir bonos
por cuantia de dos o mas empresas, siempre y cuando un
establecimiento de crédito se constituya en avalista o deudor
solidario del empréstito y se confiera a la sociedad 1la
administracién de 1la emisién. 9. Administrar fondos de pensiones de
jubilacién, fondos comunes ordinarios y fondos comunes especiales, en
los términos y condiciones establecidos en 1la ley. 10. Celebrar
contratos de administracién fiduciaria de la cartera y de las
acreencias de las entidades financieras que han sido objeto de toma
de posesién para liquidacién. Para el desarrollo del objeto social la
sociedad podré celebrar y ejecutar en general todos los actos o
contratos preparatorios, complementarios o accesorios gue se
relacionen con el objeto social determinade en el presente articulo.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor
No. de acciones

$30.000.000.000,00
30.000.000,00
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Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $28.585,349,000,00
No. de acciones : 28.585.349,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor i $28.585.349.000,00

No. de acciones : 28.585.349,00

Valor nominal : $1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. 73 del 22 de marzo de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 7 de octubre de 2022 con el No.
02887548 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon German Salazar Castro €.C, No. 79142213

Segundo Renglon Jorge Ivan Villegas C.C. No. 17090722
Montoya

Tercer Renglon Maria Del Rosario C.C. No. 41541481
Cordoba Garces

Cuarto Renglon Jorge Andres Obregon C.C. No. 8721776
Santodomingo

Quinto Renglon Mauricio Fonseca C.C, No. B0421885
Saether
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SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Cesar Euclides CaC. No. 88155591

Castellanos Pabon

Segundo Renglon Jaime Eduardo Ruiz C.C. No. 19327081
Llano

Tercer Renglon Alfonso Rodriguez C.C. No. 19058948
Azuero

Cuarto Renglon Diego Rodriguez C.C. No. 19391085
Piedrahita

Quinto Renglon German Michelsen C.C. No. 17147059
Cuellar

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 73 del 22 de marzo de 2022, de Asamblea General, inscrita

en esta Cédmara de Comercio el 14 de junio de 2022 con el No. 02849402
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 860000846 4
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 29 de abril de 2021, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 9 de julio de 2021 con el No.
02722676 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Jaime Andres Vanegas C.C. No. 1032364758 T.P.
Principal Nifio No. 179676-
T



Por Documento Privado del 2 de agosto de 2022, de Revisor Fiscal,
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inscrita en esta Camara de Comercio el 3 de agosto de 2022 con el No.
02864399 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Andres Felipe Sogamoso C.C. No. 1014238657 T.P.
Suplente Monroy No. 223405-
T

PODERES

Por Escritura Publica No. 1337 de la Notaria 65 de Bogotd D.C. del 22
de agosto de 2019, inscrita el 16 de septiembre de 2019 bajo el
registro No 00042256 del 1libro V, comparecié Buenaventura Osorio
Martinez, identificado con cédula de ciudadania No. 2.964.994 en su
calidad de representante legal de la sociedad de la referencia, por
medio de 1la presente Escritura Publica, confiere poder general a
Andres Noguera Ricaurte, identificado con cédula de ciudadania ntmero
80.503.853-“35_-§5g0té, a fin de que en nombre y representacién de la
sociedad de la referencia: Firme los otrosis, aclaraciones vy
modificaciones que deban realizarse a los contratos fiduciarios que
celebre la sociedad fiduciaria. Suscriba cesiones de posicién
contractual de fiduciario en caso de presentarse. Se Notifique y
acepte las cesiones de posicién contractual de fideicomitentes y/o
beneficiarios. Otorgue poderes especiales para escriturar las
unidades resultantes de los proyectos inmobiliarios, en los cuales
Fiduciaria Bogotd S.A. sea vocera de los fideicomisos, incluida la
facultad de realizar la declaracién juramentada que regula el
Articulo 53 de la Ley 1943 de 2018, respecto de los precios o valores
de los inmuebles que determine el FIDEICOMITENTE respectivo. Suscriba
escrituras plblicas de constitucién de hipoteca por parte de los
Patrimonios Auténomos administrados por Fiduciaria Bogota S.A., a
favor de Entidades Financieras vigiladas por la Superintendencia
Financiera. De igual forma podrd otorgar poderes especiales para
cumplir con esta gestidén y aclaraciones a dichas escrituras. Suscriba
escrituras publicas de constitucién de Reglamento de Propiedad
Horizontal por parte de los Patrimonics Autdédnomos administrados por
Fiduciaria Bogota S.A, De igual forma podrd otorgar poderes
especiales para cumplir con esta gestién y aclaraciones o
modificaciones a dichas escrituras. Suscriba escrituras publicas de



divisién material, englobe, desenglobe, segregacién, constitucién de
servidumbre, cancelacién de servidumbre, constitucién de urbanizacién
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de los Patrimonios Autédnomos administrados por Fiduciaria Bogota S.A. .
De igual forma podrd otorgar poderes especiales para cumplir con esta
gestiédn, suscribir las aclaraciones o modificaciones a dichas
escrituras. Suscriba los pagarés y/o solicitud de desembolso,
derivados de los créditos otorgados a los Fideicomisos que administre
la FIDUCIARIA. Emita las Certificaciones de la calidad 'de
FIDEICOMITENTES, o las que se reguieran en ejecucién de los contratos
fiduciarios o suscriba Coadyuvancias a favor de Entidades Publicas o
Privadas. Otorgue las escrituras piblicas de transferencia de las
unidades resultantes de los proyectos inmobiliarios, incluida la
facultad de realizar la declaracién Jjuramentada gque regula el
Articulec 53 de la Ley 1943 de 2018, respecto de los precios ¢ valores
de los inmuebles que determine el FIDEICOMITENTE respectivo. Suscriba
las respuestas a los Derechos de peticién, respuestas a quejas,
tutelas, solicitudes de Entes de Control presentadas a Fiduciaria
Bogotd S.A. Suscriba las comunicaciones relacionadas con impuestos,
Aperturas y novedades de cuentas de Fiduciaria Bogotd S.A. como
vocera de los Patrimonios Auténomos que administra. Suscriba las
Certificaciones relacionadas con Proyectos de Vivienda de Interés .
Social Vis a favor de los fideicomitentes. Paréagrafo: EI apoderado no
podrd sustituir el presente poder y no tendr& derecho a remuneracién
diferente a la establecida como empleado de FIDUCIARA BOGOTA SA. El
presente poder terminaréd automdticamente por las causas legales o si
el apoderado deja de ser empleado de FIDUCIARIA BOGOTA SA.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS:
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
3178 30~-IX-1.991 11 BOGOTA 2=-X-1.991 - 341.396
108 22-1 -1.993 11 STAFE BTA 26— 1-15993 = 303°668
2967 27-1X-1.993 11 STAFE BTA 6= %=1,993 = 422 =116
2838 08-X--1.996 11 STAFE BTA 07=X1-1.996 -~ 561.130

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 0001357 del 30 de 00704124 del 17 de noviembre



septiembre de 1999 de la Notaria de 1999 del Libro IX

61 de Bogota D.C.
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E. P. No. 0002001 del 30 de agosto 00744636

del

1L3]

de 2000 de la Notaria 61 de Bogota de 2000 del Libro

E. P. No. 0001017 del 12 de marzo 00818844
de 2002 de la Notaria 1 de Bogotéa 2002 del

E. P. No. 0001367 del 5 de abril 00985596
de 2005 de la Notaria 1 de Bogota 2005 del

E. P. No. 0001755 del 5 de abril 01050928
de 2006 de la Notaria 1 de Bogota 2006 del

E. P. No. 0000003 del 3 de enero 01101954
de 2007 de la Notaria 1 de Bogota 2007 del

E. P. No. 0003461 del 25 de junio 01141349
de 2007 de la Notaria 1 de Bogota 2007 del
D.C.

E P. No. 312 del 30 de enero de 01272897

2009 de 1la Notaria 1 de Bogota 2009 del
DS EL

E P. No. 1677 del 17 de abril de 012594195

2009 de 1la Notaria 1 de Bogotéa del Libro IX

D.E.
E P. No. 2354 del 17 de junio de 01414434

2010 de 1la Notaria 1 de Bogota de 2010 del Libro

DG
E. P. No. 4849 del 9 de noviembre 01430150

del
Libro

del
Libro

del
Libro

del
Libro

del
Libro

del
Libro

14
IX

12
IX

20
IX

9
IX

29
IX

5
IX

de septiembre

IX

de marzo de

de abril de

de abril de

de enero de

de Jjunio de

de febrero de

del 4 de mayo de 2009

del

del

16

19

de 2010 de la Notaria 1 de Bogota de 2010 del Libro

D.C.

E. P. No. 1845 del 18 de abril de 01480592
2011 de la Notaria 1 de Bogota 2011 del
DR C:

Acta No. 56 del 28 de febrero de 01740056
2013 de la Asamblea de Accionistas 2013 del
E. P. No. 0439 del 27 de marzo de 01719701
2013 de 1la Notaria 65 de Bogota 2013 del
DL€,

E. P. No. 0269 del 3 de marzo de 02218700
2017 de 1la Notaria 65 de Bogota 2017 del

del
Libro

del
Libro

del
Libro

del
Libro

20
IX

18
IX
5

IX

25
IX

de septiembre
IX

de noviembre
IX

de mayo de

de Jjunio de

de abril de

de abril de

a9




E. P. No. 0306 del 2 de marzo de 02559649 del 3 de marzo de
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2020 de la Notaria 65 de Bogota 2020 del Libro IX
D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documentoc Privado del 21 de enero de 1999 , inscrito el 22 de
enero de 1999 bajo el ntmero 00665541 del libro IX, comunicé la
sociedad matriz:

- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A

Domicilio: Bogotéd D.C.

Presupuesto: No reportd

Que se ha configurado una situacién de contrel con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 31 de enero de 2019 de Empresario, inscrito
el 31 de enero de 2019 bajo el nimero 02419547 del libro IX, comunicé
la persona natural matriz:

- Luis Carlos Sarmiento Angulo

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de 1la situacidén de grupo empresarial
2018-12-31

Se aclara el grupo empresarial, inscrito el 31 de eneroc de 2019 bajo
el No. 02419547 del libro IX, en el sentido de indicar que la persona
natural Iuis Carlos Sarmiento Angulo (matriz), configurdé grupo
empresarial con las siguientes sociedades: ADMINEGOCIOS S.A.S.;
TAXATIR S.A.; SEGUROS ALFA S.A.; SEGUROS DE VIDA ALFA S.A.; NEGOCIOS Y
BIENES ©S.A.S.; INVERSIONES VISTA HERMOSA S.A.S.; INVERSEGOVIA S.A.;
ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LIMITADA; INVERPROGRESO
S.A.; LCSA Y CIA. S. EN C.; GESTORA ADMINEGOCIOS & CIA. 5. EN C.;
LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO &. CIA. LTDA.; GRUPO AVAL ACCIONES Y
VALORES S.A.; INDICOMERSOCIOS S.A.; INPROICO S.A.; SOSACOL S.A.;
AMINVERSIONES S.A.; SOCINEG S.A.; EL ZUQUE S.A.; ACTIUNIDOS S.A.:
RELANTANO S.A.; ACTIVOS TESALIA S.A.S.; RENDIFIN S.A.; BIENES Y
COMERCIO S.A.; ESADINCO S.A.; SADINSAR S.A.; CODENEGOCIOS S.A.;



PETREOS S.A.S.; INVERSIONES ESCORIAL S.A.; POPULAR SECURITIES S.A.;
VIGIA S.A.; TELESTUDIO S.A.; CORPORACION PUBLICITARIA DE COLOMBIA
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S.A.; CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.; BANCO COMERCIAL AV VILLAS
S.A.; A TODA HORA S.A - ATH; BANCO DE BOGOTA S.A.; FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. - FIDUBOGOTA; MEGALINEA S.A; AVAL SOLUCIONES DIGITALES S.A.;
ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO ALMAVIVA S.A.; ALMAVIVA GLOBAL CARGO
S.A.; ALMAVIVA ZONA FRANCA S.A.; SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
PENSIONES Y CESANTIAS PORVENIR S.A.; APORTES EN LINEA S.A.; BANCO DE
OCCIDENTE S.A.; FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.; VENTAS Y SERVICIOS
S.A.; BANCO POPULAR S.A.; FIDUCIARIA POPULAR S.A.; INCA FRUEHAUF -
INCA S.A.; ALPCPULAR S.A.; ALPOPULAR CARGO S.A.S.; CORPORACION
FINANCIERA COLOMBIANA S.A.; FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; LEASING
CORFICOLOMBIANA S.A., - COMPANIA DE FINANCIAMIENTO; CASA DE BOLSA S.A.
SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA; INDUSTRIAS LEHNER S.A.; TEJIDOS
SINTETICOS DE COLCMBIA S.A. - TESICOL; PROMOTORA Y COMERCIALIZADORA
TURISTICA SANTAMAR S.A.; COLOMBIANA DE LICITACIONES Y CONCESIONES
S.A.S.; PLANTACIONES UNIPALMA DE LOS LLANOS S.A.; PROYECTOS DE
INGENIERIA Y DESARROLLO S.A.S. - PROINDESA S.A.S; CFC GAS HOLDING
S.A.S.; CFC PRIVATE EQUITY HOLDINGS S.A.S.; CONCESIONARIA VIAL DEL
PACIFICO S.A.S.; CONCESIONARIA NUEVA VIA AL MAR S.A.S.; VALORA S.A.;
AGRO SANTA HELENA S.A.S.; PLANTACIONES SANTA RITA S.A.S.; HEVEA DE
LOS LLANOS S.A.S; TSR 20 INVERSIONES S.A.S.; HEVEA INVERSIONES
S.A.S.; AGRO CASUNA S.A.S.; ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL S.A.S.;
CONSTRUCTORA DE INFRAESTRUCTURA VIAL S.A.S. - CONINVIAL; PEAJES
ELECTRONICOS S.A.S; CONCESIONARIA PANAMERICANA S.A.; CONCESIONARIA
VIAL ANDINA S.A.S. - COVIANDINA; CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
S.A.S. - COVIORIENTE S.A.S.; PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA S.A. -
PISA; CONCESIONES CCFC S,A.; ORGANIZACION PAJONALES S.A.; MAVALLE
S.Ru; ESTUDIOS PROYECTOS E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A.;
CONCESIONARIA VIAL DE LOS ANDES S.A.S. - COVIANDES S.A.S.; HOTELES
ESTELAR S.A.; ESENCIAL HOTELES S.A.; COMPANfA HOTELERA CARTAGENA DE
INDIAS S.A.; CFC ENERGY HOLDING S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS
VIALES DEL PACIFICO S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL PACIFICO
S.A.S5.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS
DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES
DEL MAR S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL MAR S.A.S.; COMPANIA
EN INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S. - COVIDENSA; GESTORA EN
INFRAESTRUCTURE Y DESARROLLO S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES
ANDINOS S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL ANDINO S.A.S.; CASA
EDITORIAL EL TIEMPO S.A.; CEETTV S.A.; CIRCULO DE LECTORES S.A.S.;
INTERMEDIO EDITORES S.A.S.; PRINTER COLOMBIANA S.A.S.; TEMPORA
S.A.S.; LEADERSEARCH S.A.S. MAGAZINES CULTURALES S.A.S.;

4%
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Céamara de Comercio de Bogota, los sdbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo preve el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra .
en curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6431

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del

Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $§ 237.748.017.028
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo = CIIU : 6630
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Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2023 Hora: 11:22:20
Recibc No. AA23005525
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23005525154C3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién., La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicidén de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 8 de abril de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 7 de octubre de 2022. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afilo y de 25% en el tercer afno. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estad obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ninguin caso.

ek bk kb ki dk bk bk kbbb kb kb hkkr Tk kb kb bbbk kb kb kb d bbb ww

Este certificado refleja la situacién juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

s s e R R

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2023 Hora: 11:22:20
Recibo No., AA23005525
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23005525154C3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a
www,ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i ada al to de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
111-1tlda durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
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Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

LA

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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La validez de este doc to puede verifi @n la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 3012453261223305

Generado el 17 de enero de 2023 a las 15:14:07

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 v:ecrelo
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. o)
0\/
CERTIFICA q/(;
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. v_o
<&
NIT: 800142383-7 0\

>

Ve
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Carécter Q?gado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. \"'

O

(50 de septiembre de 1991 de la Notaria 11 de
IA BOGOTA SA.

rintendencia Financiera de Colombia no objeta la
uciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
07 de la Notaria Primera de Bogota D.C.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Plblica No 3178
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacién FIDU

Resolucion S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La
fusion entre la Fiduciaria Bogota S.A. (absorbente) y |
mediante Escritura Publica No. 3461 del 25 de junio

R
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: R&gl!cién S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991
v

&

REPRESENTACION LEGAL: La so@?ad estara a cargo de un Presidente, quien llevara |la representacion
legal de la misma. dy sera elegifd de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) s nte(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) s&c n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su ion, y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indjgedo no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tanle no se ha?a el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra ( s mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel\En los demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones d€Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad e os sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
ea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
o con los negocios sociales que no requiera previa autorizacion de la Junta Directiva; e. Celebrar,
co via autorizacién de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
ﬁ'conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre

la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administracion, conservacion, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestion de un determinado fideicomisio por

Calle 7 No. 4 - 49 ota D.C. MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 5 94 02 00 - 5 94 02 01 CREDITO PUBLICO

www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 3



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 3012453261223305

Generado el 17 de enero de 2023 a las 15:14:07

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patri
bienes que se le hayan confi ado, contra actos de terceros del beneficiario y aun del mismo ¢
designando apoderados idoneos cuando se requiera; Pedir instrucciones al Superintende
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la soc,K“jJ d, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exqan rcunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fi duciarid$)n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semeﬁ el informe sobre la
situacion econémica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cudatas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucién de utilidades o cancelacién de pérdidas y % Fmacién o incremento de
resevas; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directi s informes y documentos
que le soliciten en relacién con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el miento y evaluacion de la
gestion de sus principales colaboradores; q. Presentar informes de su ge a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas badas por la Junta Directiva en
relacion con el Sistema de Control Interno, comunicéandolas a todos *e a uno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento todologias inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la J Directiva, garantizando una adecuada
segregacioén de funciones y asignacién de responsabilidades; t. V. orque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacién, cupos u otros limites o controles estab os en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administrad , miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econémicos. u. Las demas funcione%é e establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la mc;dt@ n, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
U

demas que le asigne la Asamblea General de Acci s, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNT DICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Repr ante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, qui ) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, polltacas enfifades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vincWtada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. gscntura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogota)

Que figuran posesionados y en con@ ncia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes

personas: o
NOMBRE @ IDENTIFICACION CARGO
Buenaventura Osorio Matiinez CC - 2964994 Presidente
Fecha de inicio del 3/04/2019
Ana Isabel Cuervo aga CC - 30295441 Suplente del Presidente
Fecha de inicio rgo: 03/01/2012
Martha EugeniaSerrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente .
Fecha de inig§i® del cargo: 05/06/2020
————P Andrés uera Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente
Fech inicio del cargo: 28/05/2020
J v{;»' arcia Suérez CC - 16794858 Suplente del Presidente
ha de inicio del cargo: 03/01/2011
aria Fernanda Zuluaga Ortiz CC - 31831558 Suplente del Presidente
<" Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020
Carlos Enrique Mick Mufioz CC - 80415946 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/08/2013
Ana Luisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020
Maria Alejandra Castellanos Arias CC - 1019098116 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022 Asuntos Judiciales
Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. MINISTERIO DE HACIENDA Y
[of tad 571)5940200-594 02 01
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Andrea Paola Gil Molano CC - 1010198647 Representante Legal para \?‘

Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales @Q?

Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal pard)

Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales O\f
©
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SECRETARIO GENERAL o(o
"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de Q&) la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.” é‘\
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

o A ESPECIFICACIONES TECNICAS
m_;“_*% RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Conjunto Cerrado Atardeceres de Madelena 11

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 668
DIRECCION: AK70CS57R57S

CONSTRUCTORA: Constructora Las Galias S.A.

FECHA (dd-mm-aa): 12/10/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:

La cimentacién estard compuesta por placa de cimentacién con vigas descolgadas corridas, en concreto comin reforzado, la placa apoyada
sobre un manto de recebo compactado y las vigas sobre pilotes de conereto de acuerdo con el diseiio estructural y recomendaciones del
estudio de suelos.

2.2. PILOTES s1 [] no Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes de concreto de acuerdo con el disefio estructural v recomendaciones del estudio de suelos.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
La estructura de las torres estara constituida por muros y placas macizas en concreto reforzado, sistema industrializado, La distribucion de k
apartamentos es inmodificable ya que todos los muros son estructurales.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [Elst  [JNO  Tipo de ladrillo y localizacion:
Las fachadas de los apartamentos y puntos fijos son en muros en concreto reforzado con acabado en pintura texturizada tipo esgrafiado y
mamposteria estructural a la vista hidrofuga.

2.42. BLOQUE [[st  [NO  Tipodebloquey localizacion:
Los muros interiores del salén comunal y zonas comunes, son en ladrillo estructural, bloque paiietado v pintura

2.4.3. OTRAS DIVISIONES St ] no Tipo de division y localizacion:
Muros de apartamentos en concreto reforzado sin ningtin tipo de acabado

2.5. PANETES

En caso en que s¢ proyecten muros que no sean pafietados describasu acabado final o si carece de €l y localizacion:

Los muros interiores del salon comunal y zonas comunes, son en ladrillo estructural, bloque paiietado v pintura, la fachada del salén comune
serd en mamposteria pafietada y ladrillo estructural sin ningiin acabado, debidamente hidrofugadas. Los muros de la porteria y sala de espers
serfin en ladrillo estructural paietados v pintados.

2.6, VENTANERIA
ALUMINIO [¥] st O no LAMINA COLD ROLLED O st NO

P.V.C. & st [ no OTRA O slcuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

La fachada de los apartamentos es en muros en concreto reforzado con acabado en pintura texturizada tipo esgrafiado y Mamposteria
estructural a la vista hidréfuga. Las fachadas de salon comunal y zonas comunes serén en mamposteria pafietada v ladrillo estructural
sin ninguin acabado, debidamente hidréfugas,

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Hall de pisos en concreto reforzado, con acabado de piso en enchape Tableta Gres. Los salones de servicios comunales, Hall, Salon, Oficina
de Administracion, Depésito y Bafios en Enchape Cerdmico Coralina de Corona y/o similar. Pisos de porteria y sala de espera con acabado
en Enchape Cerdmico de Corona y/o similar y Guardaescoba. Piso cuarto de basuras enchapado en Enchape duro piso 20,5 x 20,5 de
Corona y/o similar.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

La cubierta de salon comunal es en placa aligerada en concreto y sera transitable. La cubierta del edificio estard construida en teja ondulada
de fibrocemento o similar instalada sobre perfiles metalicos.; la cual no es de uso transitable ni espacio comun recreativo. Las unicas cubiert
transitables seran los espacios destinados como terrazas que hacen parte del equipamiento comunal privado.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Las escalcras de los puntos fijos seran en concreto reforzado, con acabado de piso afinado. El acabado de 1a escalera de salon social serd en
concreto afinado.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Cerramiento en postes tubulares. La altura del cerramiento es de 1,60 m, su acabado en anticorrosivo y pintura esmalte color negro.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:
El conjunto cuenta con tanque de reserva de agua en concreto reforzado de baja permeabilidad. con eguipos de presion de acuerdo al disefio,
ubicado ne sotano.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [no Dos (2) Ascensores de once (11) pasajeros por torre
3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st NO

3.4. PARQUE INFANTIL st []wno Juegos infantiles
3.5. SALON COMUNAL st []no

3.6. GIMNASIO st [] no TRX

3.7. SAUNA st []wno

3.8. TURCOS st []nNO

3.9. PISCINA st [Ino Para adultos y nifios
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Elst Owno

3.11. PARQUEO VISITANTES Est Ono

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Est Owno

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st []no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st NO Carncteristicas y materiales a utilizar
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS St D NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
Se entregardn las puertas de bafios en aglomerado tipo, sin ningiin tipo de acabado v el cierre es por el sistema de aldaba.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
La Puerta de Acceso Principal es en lamina metilica Cold Rolled (acero frio) calibre 20 pintada con anticorrosivo y acabada con pintura en

esmalte blanco, tanto el marco como la hoja van con las mismas especificaciones, la puerta lleva una cerradura y un vidrio boreal de 3 mm
sobre el montante.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONASSOCIALES  Son en concreto reforzado sin ningin tipo de acabado.
4.2.2. HALL'S Son en concreto reforzado sin ningin tipo de acabado.
4.2.3. HABITACIONES Son en concreto reforzado sin ningun tipo de acabado.
4.24. COCINAS Son en concreto reforzado sin ningin tipo de acabado.
4.2.5. PATIOS Son en concreto reforzado sin ningun tipo de acabado.
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

43.1. ZONAS SOCIALES  Son en concreto reforzado, sin ningin tipo de acabado.
4.3.2. HABITACIONES Son en concreto reforzado, sin ningan tipo de acabado.

433. COCINAS Son en concreto reforzado, sin ningtin tipo de acabado.
4.34. PATIOS Son en concreto reforzado, sin ningin tipo de acabado.
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO Os NO
4.4.2. ESTUFA s1 [ NO De 4 hornillas
4.43. MUEBLE Os NO
4.4.4. MESON [4] st [] NO [ntegral de sobreponer en acero inoxidable de 1,50 X 0,50 metros
44.5. CALENTADOR [ &I NO
4.4.6. LAVADERO s [J NO Lavadero en fibra, sin poceta
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE Os NO
Unicamente en 1 zona himeda del balo (Prso d¢ Ducha y Muros de Ducha en enchape cerimico 20,5 cm x 20,5

4.5.2. ENCHAPE PISO [ st Ol no s Dl 30 poe Conona yio seslic. A won shtves e 1,90

[ st [ no Uricamentz on 1a zona humeda del baio (Prso Ge Ducha y Muros Ge Ducha en enchape ceramico 20,5 e x 20.5
4.5.3, ENCHAPE PARED cm Blanco suministrado por Corona y/o similar. A una altura de 1,80 m
4.5.4. DIVISION BARO Os NO
4.55. ESPEJO Os NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningan espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

L&)

Firma representante legal o persona natural

175
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Divulgacion sobre los registros electronicos y las firmas electronicas creada el: 25-03-21 | 11:31
Las partes acuerdan: Liliana Sanchez Prieto

Advertencia: El presente documento es confidencial y puede contener datos personales que a la
vez pueden ser sensibles, en consecuencia si usted recibe por error este correo al no ser el titular
de los datos o del correo o tiene acceso a este, por cualquier medio sin autorizacién previa,
escrita y expresa del remitente, se prohibe y no se permite divulgarla, retenerla, grabarla,
reproducirla, manipularla, aprovecharla con cualquier propdsito o realizar cualquier actuacion
que cause perjuicio o infrinja el derecho a la intimidad o el secreto profesional, en el caso que
aplique este dltimo, de acuerdo a lo sefialado en el Art. 15, 29 y 74 Constitucién Politica de
Colombia, en concordancia con la ley 1581 de 2012 y los articulos 306, 307 y 308 del Cédigo
Penal o las normas que las modifiquen o sustituyan. ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA
ELECTRONICA: Con ocasién del presente documento, las PARTES acuerdan que podran
firmar documentos mediante firma electrénica; como puede ser huella biométrica y/o mediante el
correo electronico previamente informado o informado en el presente documento, entre otros,
aceptados legalmente, en este sentido y con el propésito de proteger y garantizar la
confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, que podra
. denominarse segin corresponda como: EL CLIENTE, EL CONTRATISTA, EL
TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o seg(in lo determinen los documento que se firman
electronicamente, asi como para garantizar la fiabilidad del negocio juridico, todo envio de
documentos debera ser enviado tnicamente desde el los correo(s) electrénico(s), que
previamente han informado las partes como el correo electrénico o email, que lo identifica para
efectos del presente negocio juridico y los documentos que se pacten y crucen entre las partes, no
obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. podra remitir todo tipo de comunicaciones,
notificaciones, contratos y en general todo tipo de documentos desde cualquier correo
corporativo autorizado para estos efectos, lo cual tendra plena validez. Paragrafo 1: Los aqui
firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrénica, entendida esta
como la firma que haga a través del correo electrénico o email de documentos enviados a estos,
entre otras, tiene la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de cddigos,
contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, segiin lo que suministre el
cliente o la parte correspondiente, podrd manejarse correo electrénico y/o cédigos y/o
contrasefias y/o datos biométricos y/o claves criptograficas privadas. Los efectos juridicos de la
firma electronica en acuerdos, convenios, contratos otrosi y/o cualquier documento firmados en
. la plataforma o software o programa correspondiente que sefiale para tal efecto
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., seran los enunciados en la legislacién colombiana que
regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de
2015, la Ley 1564 de 2012 y, demas normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen, asi
como en la regulacién establecida en normas concordantes. Paragrafo 2: Las partes firmantes
electronicamente aceptan y reconocen como vinculante todos los documentos que haya firmado,
remitido, recibido y tramitado con su firma electrénica, como huella biométrica, o desde el
correo electrénico antes informado o en este documento, entendiendo el correo electrénico como
un mecanismo de autenticacion, por lo que no podra repudiar, tachar o rechazar o desconocer
ninglin documento que se remita o se firme con dichas firmas electronicas, como la huella
biométrica o los correos electrénicos, los cuales lo identificaran durante toda la negociacién, por
ser datos tinicos y personalisimos de la PARTES FIRMANTE, Para dichas firmas electrénicas,
especialmente en lo referente a los correos electrénicos, las partes se comprometen a mantener
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y las partes del presente documento. Paragrafo 3: Para




cualquier cambio o modificacion de los correos electronicos suministrados por LA PARTE
FIRMANTE receptora, ésta debera informarlo a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y se
deberd celebrar un nuevo acuerdo de uso de firma electrénica o un otrosi, o a través de los
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. disponga para tal fin. Paragrafo 4: Las
partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar el presente acuerdo y de que los datos
e informacion previamente suministrado corresponde a la verdad y la realidad juridica, asi
mismo manifestamos que el correo electronico suministrado identifica plenamente a la persona
firmante y es la misma que lo suministra existiendo plena identidad, lo cual manifestamos bajo la
gravedad de juramento. Paragrafo 5: Las partes firmantes electronicamente, hemos entendido en
qué consiste la firma electrénica y sus mecanismos, es decir, entendemos que a través de medios
tecnologicos damos nuestro consentimiento y manifestamos nuestra voluntad para aceptar o
negar los términos, condiciones, acuerdos, contratos y en general los documentos cruzados entre
las partes y que esta manifestacion electronica se conoce como firma electrénica, lo cual obliga a
las partes en igual forma que si se hubieran suscrito en fisico, por lo que las partes firmantes no
pueden alegar posterior a la aceptacion del presente acuerdo, desconocimiento en los
mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto que he recibido de parte de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. toda la informacion necesaria para entender el
mecanismo y la forma de dar su consentimiento, y por eso se acepta el presente acuerdo, luego
de leerlo, asi como luego de haber leido y aceptado los términos de la plataforma tecnolégica por
la cual se manifiesta la voluntad por las partes. No obstante se le advierte a las partes que si
tienen alguna duda, se abstengan de firmar el presente acuerdo y los documentos cruzados
electrénicamente hasta tanto esté segura de comprender el mecanismo y haya leido y recibido
toda la informacion necesaria y suministrada, puesto que una vez aceptado no se podra alegar el
desconocimiento del mismo, en el entendido que recibié y comprendio toda la informacién y asi
la acepta. Paragrafo 6: Las partes aceptan que el presente acuerdo podra ser modificado por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, sin afectar derechos fundamentales, ni adquiridos,
cuando las condiciones juridicas y tecnoldgicas lo requieran. Pardgrafo 7: Cualquier
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasion del
presente acuerdo, seran sometidos a la decision de un Tribunal de arbitramento que se sujetara a
las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual
decidira en derecho. Paragrafo 8: Las partes autorizan el tratamiento de datos personales, de
acuerdo a la ley y a la Politica de Tratamiento de Datos de cada parte con fines comerciales
legales y publicitarios, en caso de estar obligados o tener una, para el caso de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., se pueden consultar en www.galias.com.co., la parte
que este obligada o que tenga una politica y no este publicada en su pagina web debera remitirla
a la otra, con la firma del presente acuerdo.. Pardagrafo 9: Prevencion del lavado de activos y
financiacion del terrorismo: Serdn justas causas, para dar por terminado el presente acuerdo, sin
necesidad de declaracion judicial, por asi pactarlo las partes expresamente en este documento
(condicion resolutoria expresa), las siguientes: La decision discrecional (condicion resolutoria
expresa) de la Constructora Las Galias S.A cuando detecte operaciones o transacciones
“sospechosas” o “inusuales” en aplicacion de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO o por la
decision discrecional y autonoma del Oficial de Cumplimiento, cuando determine que existe
algiin riesgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., de cualquier naturaleza, , lo anterior
en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia de Sociedades.




CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

REFERENCIA: 11001-2-21-3238 .
10001 -8-22<2880 0 9 NOV 2022

Resolucién No.

Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de
2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 389 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., con NIT 800161633-4, Representada Legalmente por la
sefiora LILIANA SANCHEZ PRIETO, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 24.323.229, en calidad de
FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA, constituido sobre el predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No, 508104321, ubicado en la AK 70 C 57 R 57 S (actual) de la
Localidad de Ciudad Bolivar, en Bogotd D.C., solicité ante esta Curaduria Urbana mediante radicacién No. 11001-
2-21-3238 de fecha 28 de diciembre de 2021, Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente y Licencia de
Construccién en la modalidad de Obra Nueva, de conformidad con las normas urbanisticas y arquitecténicas
establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 vigentes para el Tratamiento de Desarrollo en el Distrito Capital.

Que el predio cuenta con Licencia de Urbanizacién concedida mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-0287
del 17 de febrero de 2021, el cual cobré fuerza ejecutoria el 04 de marzo de 2021 con nimero de plano
CU1CB137/4-01

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
modificado por el articulo 6° del Decreto Nacional 1783 de 2021, las modificaciones de licencias vigentes se

resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion.

Que las normas que sirvieron de base para la expedicion de la Licencia de Urbanizacién Vigente Acto
Administrativo No. 11001-1-21-0287 del 17 de febrero de 2021, corresponden a las contempladas en el Decreto
Distrital 327 de 2004 y Decreto Nacional 553 de 2018.

Que las modificaciones consisten en: a) la reconfiguracion el disefio del proyecto con la compensacién de la cesién
de parque obligatoria para aumentar el drea Gtil del proyecto, b) ajustes en la metodologia de reparto para establecer

o~
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién Resolucion No1 1 001 ~2-22-2880 bE 0 9 NOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

el aumento de edificabilidad adicional, y, c) redefinir el cumplimiento de la obligacién para Vivienda de Interés
Prioritario-VIP y establecer régimen de incentivos VIS de los que trata el Decreto 553 de 2018,

Que en virtud de los principios de interés plblico o social, precaucion, sostenibilidad ambiental, coordinacion,
gradualidad, concurrencia, informacién oportuna, que orientan la gestién del riesgo de desastres contemplados en
la Ley 1523 de 2012, este Despacho verificé la zonificacién por movimientos en masa e inundacién a la luz de
las disposiciones del Decreto 555 de 20212, norma actualmente vigente en el Distrito Capital, cuyos mapas
determinan que el predio objeto de licenciamiento se localiza en:

—=, & De acuerdo con el mapa CU-2.2.1. amenaza por movimientos masa suelo urbano y expansion, el predio

presenta nivel de amenaza: BAJA

» De acuerdo con el mapa CU-2.2.10, amenaza por inundacién para suelo urbano y expansion, el predio NO
presenta nivel de amenaza por Inundacién por Desbordamiento ni por Inundacién por rompimiento de
Jarillén.

* De acuerdo con el mapa: CU-2.2.14, amenaza por encharcamiento suelo urbano y expansion, el predio
presenta Amenaza BAJA,

» De acuerdo con el mapa CU-2.2.4 amenaza por avenidas torrenciales suelo urbano expansién 2 El predio
presenta nivel de amenaza: BAJA.

» De acuerdo con el mapa CU-2.2.7. amenaza por incendio forestal suelo urbano expansion (1), El predio
NO presenta nivel de Amenaza

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 18 y 20 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, para

~—P el grado de amenaza bajo, no se requiére ningtin tipo de actuacién previa al proceso de licenciamiento ante el
IDIGER.

Que en cumplimiento de las disposiciones del articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los proyectos que sean
objeto del proceso de urbanizacién deberdn prever un drea de cesion obligatoria para parque y equipamiento como

minimo, al 25% del drea neta urbanizable, distribuidas en un 17% para parques, y un 8% restante para equipamiento .
comunal piiblico.

Que en ese sentido, el predio debe generar un drea de cesion obligatoria para parque y equipamiento correspondiente

a 1.850.69 M2 (25% ANU) y teniendo en cuenta que el drea de esta obligacion resulta menor a 2000 m2 la totalidad
de esta se destinard a cesién de parque. - -

* Por la cual se adopta la politica nacional de gestidn del riesgo de desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de
Desastres y se dictan otras disposiciones

? Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C, v
2
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacidn ResotucionNo. 11001-2-22-288 0oE 8 9 KOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Mogfiﬂcncidn de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultineamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Que el propietario del predio al que alude el presente acto opta por el cumplimiento de la cesién obligatoria para
parque correspondiente a 1.850.69 M2 (25.00%) mediante la cancelacién al Fondo Compensatorio de Cesiones

para Parques y Equipamientos, teniendo en cuenta lo sefialado en el literal a) del articulo 13 del Decreto 327 de
2004.

Que segin los Decretos Distritales 323 de 2004 y 327 de 2004 establecen como funcién del Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte, elaborar la liquidacién del valor a compensar por concepto de cesiones publicas para parques
y equipamientos.

Que para efectos de establecer la obligacién de compensacién por cesién obligatoria de parque y equipamiento, esta
Curaduria, solicitd al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, realizar la liquidacién del valor a compensar para
un drea de 1.850.69 M2.

Que el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte, expidié la Resolucién No 1027 de 2022 “Por la cual se expide
la liguidacion del pago compensatorio de las obligaciones urbanisticas de parques y equipamientos para un
proyecto dentro del drea de Tratamiento de Desarrollo Decreto Distrital 327 de 2004".

Que el articulo 2 de la mencionada resolucion sefiala que “...El pago del (100%) de la suma establecida en el
articulo primero de la presente Resolucién por concepto de compensacion de cesiones publicas para parques, se
deberd consignar en la cuenta bancaria designada por la Tesoreria General del Instituto Distrital de Recreacion
y Deporte IDRD, dentro de los diez (10) siguientes a la fecha de ejecutoria de la licencia.”

Que el pardgrafo del articulo 2 de la mencionada resolucién sefiala que “...El pago de la obligacion de carga
urbanistica en los términos del presente acto administrativo, se incorporara en la licencia urbanistica; indicando
taxativamente que la falta de pago de la compensacion por parte del interesado constituye una condicion
resolutoria de la licencia urbanistica... " (Subraya fuera de texto)

Que de igual modo el articulo 5 de la mencionada resolucién indica que “... El IDRD adelantard las acciones legales

y administrativas para asegurar el pago de las compensaciones por parte de los titulares de la licencia, las cuales
contemplan facultades de jurisdiccion coactiva™

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 del Decreto 327 de 2004 “...para aumentar la edificabilidad

por encima del indice de construccion basico, los propietarios deberan cumplir con una o varias de las siguientes
condiciones: -

a) La cesion-del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio publico. Se excluyen aquellos
elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades publicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se
excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Contlnuacién Resolucion Ng.1 ()() 1 -2-22-288 0 bE 0 9 HOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Mogykacldn de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Cludad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectdnico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

la porcién autorizada de cesion de espacio publico,

b) La cesién del suelo urbano para la conformacién de la malla vial arterial principal y/o complementaria de
la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa de inversién financiado por valorizacién
o en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

¢) La cesion de suelo adicional a la exigida para parques publicos.

d) La cesibn de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

¢) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190 de 2004, de acuerdo
con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.”

Que teniendo en cuenta que el predio tiene asignado el estrato tres (3), se da aplicacion a la tabla de equivalencias
No. 1 correspondiente a “AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE
SUELQ?” del articulo 44 del Decreto 327 de 2004, seg(in la cual, por cada metro de cesién de parque adicional se
autorizan 20 metros cuadrados de construccion adicional por encima del indice de construccién basico, sin
sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitido de 2,75 sobre Area Neta,

Que para acogerse a lo dispuesto en el articulo 44 ya citado, el interesado prevé cesién para parque adicional de
494,62 M2 para incrementar 10.669.91 M2 para un total de 19.309,51 M2, méximos construibles, los cuales
corresponden a un [ndice de Construccién total de 2,235

Que el proyecto plantea un drea adicional de 494,62 M2 dispuesta en un (1) globo de cesién adicional de parque.

Que en atencién a lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto Distrital 553 de 2018, se debe prever como minimo un
porcentaje del 20% del 4rea (til residencial del proyecto urbanistico para Vivienda de Interés Prioritario- VIP.

Que la Secretarfa Distrital de Planeacion mediante Circular 048 de 07 de noviembre de 2019, a través de la cual
se definieron lineamientos para la aplicacién del Decreto 553 de 2018, en el numeral segundo sefiala que: “De
conformidad con la comunicacion 2-2016-32491 de la Secretaria Distrital de Planeacion, una vez expedido el
Decreto Distrital 553 de 2018, ya no se dard aplicacién al Decreto Nacional 1077 de 20135, sobre los porcentajes
de suelo destinados a VIP y el procedimiento para el cumplimiento de los mismos, con excepcion de las remisiones
expresas que se realizan en el Decreto Distrital 553 de 2018",

Que de acuerdo con el considerando anterior, para todos los efectos del cumplimento de la obligacién de los

porcentajes para Vivienda de Interés Prioritario del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION
ATARDECERES DE MADELENA II, se hard alusién expresa al Decreto 553 de 2018 y a la Circular 048 de
2019.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
Continunciin Resocidn Mol 00122-22=288B0 & 0 8 MOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Que en el Capftulo V - Disposiciones Comunes para el Cumplimiento de los porcentajes de suelo en Tratamientos
de Desarrollo y Renovacion Urbana del Decreto 553 de 2018, se sefialan las alternativas y condiciones para el
cumplimiento de la obligacién de Vivienda de Interés Prioritario de que trata el articulo 3° del mismo Decreto.

Que en ese orden de ideas, para el cumplimiento de la obligacidn de suelo para Vivienda de Interés Prioritario, el
titular del presente trdmite se acoge a la opcién dispuesta en el inciso 2 del articulo 8 —“Cumplimiento de la
obligacion de suelo il y urbanizado para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) e Interés Social (VIS) en el mismo
proyecto y requisitos para el acceso a incentivos” del Decreto 553 de 2018, que establece: “Cuando se opte por
esta modalidad de cumplimiento de la obligacion, el globo de terreno en que ella se concrete deberd tener un

indice construccion efectivo de entre 0,8 y 1,2 del drea neta urbanizable destinado a vivienda VIP y un drea util
minima de 720 m2"

Que las preclslones de esta altemanva que se aphcan al proyecto objeto de lwenc:a, son las descnms en el inciso
uande ti 1 d

obligacion (Negritay Subraya Fuera de Texto)
Que adicionalmente, en el mismo articulo 8 del Decreto 553 de 2018, se reglamentd lo siguiente:

“Pardgrafo 1: Con ¢l fin de asegurar que los porcentajes de suelo sobre drea itil sean destinados a este tipo de
vivienda, cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIS y/o VIP se encuentre en el mismo proyecto,
deberd quedar expresamente sefialado y determinado en las licencias urbanisticas y en la escritura publica de
constitucion de la urbanizacion, la cual deberd inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de

los inmuebles y remitirse dentro de los cinco (3) dias siguientes a su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria
Distrital del Habitat.

Que la Circular 048 de 2019, en el Gltimo inciso del numeral 3.9 aclara que “cuando la norma se refiere a diferentes
usos, esta hace referencia a usos, como son el uso de comercio y servicios, asi como a diferentes productos
inmobiliarios residenciales, como son VIS, VIP y vivienda No Vis ni Vip".

Que asi las cosas, para el cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Prioritario, se plantean 1.382,34

metros cuadrados (M2) construidos en el mismo proyecto, en combinacién con otro producto inmobiliario, para
el caso en combinacién con Vivienda de Interés Social,

wh
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Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 8 (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogoti D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecio
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. :

Que respecto a la cuantificacién de la obligacién, esta se realiza conforme la nota aclaratoria de la pagina 18
descrita en la Circular 048 de 2019, que sefiala que “Cuando se mezclen Vis y Vip en una misma edificacion, el IC
de VIP obligatorio de 1.20 a 0.80, se debe calcular sobre el 20% drea neta urbanizable...”

Que en cumplimiento de lo anterior, el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES
DE MADELENA 11, con exigencia minima de indice de construccién de 0.80 sobre el 20% del drea neta
urbanizable la cual corresponde a 1.727.92 M2 (20 % de 8.639,60 M2), debe cumplir con un drea minima
construida para vivienda de interés prioritario VIP de 1.382.34 M2, que corresponde a un indice de 0.80. El
proyecto plantea un total construido de 1.383.57 M2 es decir un Indice efectivo de 0.80 para Vivienda de Interés
Prioritario, equivalentes a treinta y cuatro (34) apartamentos.

Que las unidades de vivienda planteadas en cumplimiento de la obligacién de VIP que se especifica en el
considerando anterior, se encuentran plenamente identificadas en los planos arquitecténicos que se aprueban
mediante el presente acto y asi mismo se hace alusion de dicha érea en el plano urbanistico identificado con niimero
CU2CB137/4-04, a través de la cual se garantiza el cumplimento de dicha obligacion.

Que en consideracion a lo expuesto, el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES
DE MADELENA II cumple con la exigencia del porcentaje minimo de suelo obligatorio destinado a programas
de Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

Que respecto a los incentivos para promover la construccion de Vivienda de Interés Social V.1.S,, el articulo 5 del
Decreto 553 de 2018, sefiala:

“Régimen de incentivos para promover la construccién VIP en actuaciones de urbanizacion de predios
sometidos al tratamiento urbanistico de desarrollo. Los proyectos podrdan cumplir la obligacién minima de suelo
util y urbanizado para VIP sefialada en el articulo 3 del presente Decreto, a través de. cualquiera de los
mecanismos previstos en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, sustituya o modifique. No obstante,
si conjuntamente con la licencia de urbanizacion expide la licencia de construccién para edificar las unidades de
vivienda podrd acceder a los siguientes incentivos:

Opcidn 1: Sien la primera o unica etapa de ejecucion del proyecto urbanistico objeto de la obligacién minima
de suelo wtil y urbanizado para vivienda de interés prioritario (VIP) se expide licencia de construccidn y construye
el cien por ciento (100%) de los metros cuadrados (M2) aprobados en este producto inmobiliario dando
aplicacion a la edificabilidad otorgada, todos los metros cuadrados (M2) construidos en Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) no se computaran dentro del indice de construccion del proyecto general de urbanizacion”,

Que dentro del mismo articulo 5 del Decreto 553 de 2018, se reglamentb lo siguiente: %M

6
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Por medio del cual se aprueba la Modi n de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Pardgrafo 1. Sélo se podrdn optar por los incentivos establecidos en este articulo cuando se plantee la
construccion de la Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) en el mismo proyecto.

Pardgrafo 2. En los proyectos que cumplan con la obligacién minima de suelo itil urbanizado para Vivienda de
Interés Social Prioritario (VIFP) o con alguna de las opciones establecidas en este articulo y ademads planteen
suelo para Vmenda de Imerés Social (V}S). ntard dice de d eral del

7 1/ ; D 7 He O 5 d ; g ‘] /| ia .

()

Pardgrafo 4. En los casos en que se combinen diferentes usos en las mismas edificaciones y se alinderen las
construcciones con las que se dard cumplimiento a la obligacién minima de suelo util y urbanizado para Vivienda
de Interés Social Prioritario (VIP) por medio de las opciones que otorgan incentivos para promover Su
cousfmccron en actuacianes de m’bamzac:’on de predios samerrdos al tra:amiemo urbanistico de desmoflo. no

Que de acuerdo con lo hasta aqui citado referente a la obligacion de destinar suelo para Vivienda de Interés
Prioritario asi como los incentivos para promover la construccién del mismo, el proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA I1, se acogi6 a dichos incentivos mediante la Opcién
1, teniendo en cuenta que a través del presente acto se aprueba una Licencia Integral (Urbanismo y Construccion)

en la (nica etapa y que ademds prevé la construccion de producto inmobiliario destinado para vivienda de Interés
Social (VIS).

Que el incentivo adicional a que hace referencia las normas transcritas corresponde a un total de 7.723.80 M2 que
corresponde a 40% adicional.

Queel proi,*abto cumple con la exigencia del literal ¢ del articulo 28-Estdndares de Habitabilidad, de Decreto 327
de 2004, ajustdndose a los pardmetros del literal ¢ del articulo 26-Edificabilidad del mismo decreto.

Que los aspectos NO modificados en el presente acto administrativo se mantienen vigentes de conformidad con la
Licencia de Urbanizacién adoptada mediante Acto Administrativo No 11001-1-21-0287 del 17 de febrero de 2021,
la cual cobré fuerza ejecutoria el 04 de marzo de 2021.

Que la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE
MADELENA II, ha sido encontrado viable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas

7
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Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 8 (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT) y el Decreto Distrital
327 de 2004, entre otras.

Que el plano que contiene la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11, se encontrd aceptable por esta Curaduria Urbana,
por cuanto mantiene los linderos, la paramentacion, coordenadas y el trazado de la malla vial local definidos en
plano topogréfico con cddigo de sector No. 002419098001 incorporado por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital mediante oficio No. 2018EE42305 de 31 de agosto de 2018, expedido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, igualmente aceptable en el aspecto cartogréfico.

Que para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece 1a obligacién de acreditar el pago de la plusvalia
previamente a la expedicion de la licencia correspondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por el articulo 8 de la Resolucion 462 de
2017 “Por medio de la cual se establecen los documentos que deberdn acompaiar las solicitudes de licencias
urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes".

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2,2.6,1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para la
Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente, esta Curaduria comunicd el trdamite a los vecinos colindantes
del predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficios de fecha 13 de junio de 2022, uno de los cuales fue
devuelto, motivo por el cual se realiz6 publicacién en la pagina web de la Curaduria el 21 de junio de 2022,

relacionando la informacién entregada en las citaciones a vecinos, cumpliendo con lo sefialado en el articulo
citado,

Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2,6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para
advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo con referencia 11001-2-21-3238, los interesados

instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via piiblica, y el 04 de enero de 2022 aportaron dos (2)
fotografias de la misma al expediente en referencia.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curadurfa Urbana para la asignacién de la numeracién que
distinguird el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE
MADELENA 1I objeto de aprobacién mediante el presente acto administrativo, la Secretaria Distrital de
Planeacién le asigné a dicho plano el nimero CU2CB137/4-04.

%
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Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 § (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Que la modificacién del Proyecto Urbanistico propuesto para el desarrollo denominado URBANIZACION
ATARDECERES DE MADELENA I1, ha sido tramitada de conformidad con las normas de las Decreto Distrital
327 de 2004 y Decreto Nacional 553 de 2018.

Que ¢l Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II, no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demés
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segiin lo establezcan las normas vigentes y se someta a
los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segiin lo establecido en el Decreto Nacional
2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé que la modificacion
planteada para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II
cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de
Ordenamiento Territorial, contenidos en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004, asi mismo cumple con las
condiciones y disposiciones establecidas para las licencias de urbanismo en la modalidad de Desarrollo en el
Decreto 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015, 1197.de 2016, 1203 de 2016 y 1783 de 2021.

En virtud de lo anterior, la Curador Urbano 2 de Bogota, D.C., Arqg. GERMAN MORENO GALINDO

RESUELVE

CAPITULO 1. DEL PROYECTO URBANISTICO Y LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION VIGENTE

ARTICULO 1° Aprobar la Modificaci6n de licencia de Urbanizacién vigente en la Modalidad de Desarrollo para
el proyecto denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II a desarrollarse en el predio
con nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 508104321, de acuerdo con

lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente acto administrativo en el
articulo siguiente.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como Siano que contiene la modificaciéon del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11, el distinguido con el No. CU2CB137/4-04 en un
original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria
Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectiie la incorporacién correspondiente, a la
cartografia oficial de esa Secretaria.
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Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeaci6n incorporar en el original del plano urbanistico
identificado con No. CU1CB137/4-01 aprobado mediante Acto Administrativo 11001-1-21-0287 del 17 de febrero
de 2021 con fecha de ejecutoria del 04 de marzo de 2021 mediante el cual se aprobé la Licencia de Urbanizacién
para la URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II”, la siguiente nota:

“El plano CU2CB137/4-04 aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y reemplaza totalmente el
plano CU1CB137/4-01"

ARTICULO 3° LICENCIA QUE SE CONCEDE

Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., con NIT 8001616334, Representada Legalmente
por lasefiora LILIANA SANCHEZ PRIETO, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 24.323.229, en calidad
de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA, constituido sobre el predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 505104321, ubicado en la AK 70 C57 R 57 S (actual) de la
Localidad de Ciudad Bolivar, en Bogota D.C., Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11 a
desarrollarse en el predio antes citado.

La presente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con los planos que contienen el Proyecto Urbanistico,
y la demés documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curadurfa Urbana bajo la
referencia No. 11001-2-21-3238 del 28 de diciembre de 2021

ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

La Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente que se otorga mediante el presente Acto Administrativo
para el proyecto urbanistico URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II, mantiene el término de

vigencia otorgado mediante Acto Administrativo No.11001-1-21-0287 del 17 de febrero de 2021, ejecutoriada el
04 de marzo de 2021.

ARTICULO 5° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD
DE DESARROLLO :

* TITULAR DE LA LICENCIA

Ad

Establecer como titular de la Licencia a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. identificada con Nit.
800161633-4, Representada Legalmente por la sefiora LILIANA SANCHEZ PRIETO, identificada con la Cédula
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Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA 1I se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. :

de Ciudadania No. 24.323.229, en calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO AUTOCIDRA -

FIDUBOGOTA, constituido sobre el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 508104321, ;s

ubicado en la AK 70 C 57 R 57 S (actual) de la Localidad de Ciudad Bolivar, en Bogotd D.C.
= URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable del desarrollo denominado URBANIZACION ATARDECERES DE
MADELENA II al Ingeniero RICARDO SANCHEZ PRIETO, identificado con la C.C. No. 10.261.805 y
Matricula Profesional No 17202-21939 CLD, segin informacién contenida en el formulario de solicitud de
Licencia y documentos adjuntos al expediente No. 11001-2-21-3238 del 28 de diciembre de 2021.

ARTICULO 6° La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al proyecto urbanistico
URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II deberdn hacerse dentro del plazo estipulado en el

articulo 4° del presente acto administrativo y sélo podrén ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos:

* Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de servicios y
obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios piblicos.

Presentacién ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los respectivos presupuestos.

®  Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones técnicas de
la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

* Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de servicios
puablicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere
lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor

designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por
coordenadas,

ARTICULO 7° Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacién:

1. INFORMACION DEL PREDIO
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Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 § (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

El detalle de estas éreas estd contenido en el plano No. CU2CB137/4-04 que se adopta mediante el presente acto
administrativo, asi:

1. INFORMACION DE LA ETAPA UNICA

L1 NOMBIC:.ivireersssiriiesssmmsimsssessssssien URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11
1k, ARAR BRI for vver iy B BT bR FuAlan s o e s i3 s et SRR S AT R 8.639,60 M2
1.3 Reserva Malla Vial Arterial (Avenida Villavicencio) ... ....ccveiiiiiiiiniimiemimiiinsrienie 242,15M2

Area Neta Urbantzables it vimicannd cesvani ana st vmi s v Lo 8.397,45 M2
1.4  AreaBase para el Célculo de fndices ABCI (1.341.4)...ccvrveiiuneiinesinsnississnmmmsssssonsssmmess 8.639,60 M2
1.5 ROl D de Kat on I B ORI o soissrivisnnsioe sossnem s wir s ivastasi crs E il oA SN LRSS b pth Tuttad 505104321
1.6. L T 1 T R L e L P AAA0018DDOM

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

2.1 Control Amblentaliiiiiinisiasaiiiiaminiissinisia avivsersiiaisidinmmmn s 2488 M2
2.2 AreaBase para el cdlculo de Cesiones ABCC (1.3-2.1)ccuervvruvinssvismmserisssosssimsmssiisrresses 7.402,87 M2
23 Ceslén:Obligatoria pars Pargue (B5I)%. ... 00 00ciiaiionmiindisrorsbhissssretisssiosassintponetssovins 1.850.69 M2
2.4,  Cesién para parque por aumento de edificabilidad...........cocovniiiiimmmmmmmnnnsaiine e 494,62 M2
25 Total'Cesiones ALDISNIO (2. 123 H28). oot vvensersiseonsssissss sinmmuisisssssssissivesspsessesbpinen g B NI M2

*Cesion Obligatoria que se cumple mediante el pago compensatorio ante el IDRD segln lo seffalado en la
Resolucién 1027 de agosto de 2022

3 ARBATTIL (13- (13621 MEB)) wiviuisscisssvasitinisionin G bamis il la s st 6.908.25M2
4, DE LAS AREAS SEGUN DESARROLLO DE INCENTIVOS
De conformidad con los lineamientos desarrollados y descritos en la Circular 048 de noviembre 07 de 2019,

particularmente en el ESCENARIO 6: OPCION 1.con VIS (Tabla Art.5 +Pardgrafo 2+ Pardgrafo 4) Con

construccion efectiva de VIP. (Pédgs. 17 y 18) y Articulo 8 del Decreto 553 de 2018, se sefiala las dreas adicionales
de incentivo en la siguiente tabla:

1
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
© 0 9 KoV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 § (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C,, y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

CON CONSTRUCCION EFECTIVA DE VIP (ART 8)

ESCENARIO 6: OPCION 1 (PRIMERA ETAPA) CON VIS (TABLA ART 5+ PARAGRAFO 2)

www.curaduriaZbogota.com

ANU | UTIL
1| AREAS GENERALES (M2) (M2)
1,1 | AREA BASE PARA EL CALCULO DE INDICES 8.639.,60
AREA NETA URBANIZABLE PARA VIP
1,2 | (20% A.N.U) 1.727.92
‘ 6.908.2
1,3 | AREA LOTE UNICO 5
IC | 10/
2| AREAS DE INCENTIVO /ANU | ANU
AREA DE CONSTRUCCION VIP PROPUESTO
2.1 1.383.57 0,80*
AREA CONSTRUIDA VIS (100%) BASE PARA EL :
2.2 | CALCULO DE INCENTIVOS 19309.51 2.235
AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTRO
2.3 | DEL IC INCENTIVO (HASTA 30%) PROPUESTO
30% 5.792.85 0.67
AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTRO
DEL IC INCENTIVO (HASTA 10%) PROPUESTO
2.416.51% -1.930,95 0.22
2.5 | AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS (2.2+2.3+2.4) 28.415,64
3 | INDICES
3.1| AREA TOTAL IC 19.309.51 2,235
3.2 | AREA IC BASICO 8.639,60 1,00
3.3 | AREA IC ADICIONAL _ 10.669,91 1,235
3.4| AREA 10 PERMITIDO 2.419.08 0,28
4 | RESUMEN DE AREAS
AREA CONSTRUIDA EN EL PROYECTO
4.1|(4.2+4.3+4.4) 28.415,64
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS QUE SE
4.2 | CONTABILIZA EN EL IC PERMITIDO 19.309,51 2.235
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'CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
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Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

4.3 | AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIP 1.383,57 0,80*
AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIS -IC

4.4 | INCENTIVO 40% : 7.723,80 0.89
AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA IC

4.5 | INCENTIVO VIP+VIS 9.107,37 1.054

* Sobre el ANU de la obligacién VIP
5. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3)

Teniendo en cuenta que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de 1994, el predio objeto de licencia no tiene asignado estrato,

Una vez se adelante la construccion del proyecto urbanistico, se aplicard por parte de la Secretarfa Distrital de
Planeacion la metodologia de estratificacion urbana de Bogotd D.C. y se le asignaré el estrato definitivo.

6. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

Terreno que cobija: El drea neta urbanizable del desarrollo denominado URBANIZACION ATARDECERES
DE MADELENA 11

CAPITULO I
DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION
ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION:

*  Modificar el numeral II del articulo 8 “SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO” de la Licencia de
Urbanizacion Vigente Acto Administrativo No. 11001-1-21-0287 del 17 de febrero de 2021, el cual
quedaré asi:

“IL. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA PARQUE

El titular del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11,
prevé la cesi6én de parque para aumento de mayor edificabilidad con drea de 494.62 m2 W
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

0 § KCv 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 § (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Continuacién Resolucidén No. 11001-2-2 92 - 258 () PE

La cesion obligatoria para parque y equipamiento correspondiente a 1.850.69M2 (25% ABCC) se cumple mediante
la cancelacién al Fondo Compensatorio de Cesiones para Parques y Equipamientos, teniendo en cuenta que es un
drea menor a 2000m2 y de acuerdo con lo estipulado por el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte -IDRD en la
Resolucion No 1027 del 24 de agosto de 2022 “Por la cual se expide la liquidacion del pago compensatorio de las

obligaciones urbanisticas de parques y equipamientos para un proyecto dentro del drea de Tratamiento de
Desarrollo Decreto Distrital 327 de 2004™ que se encuentra sujeta a condicion resolutoria.”

* Modificar el numeral 1V, sub numeral 2° del articulo 8° de la Licencia de Urbanizacién Vigente Acto
Administrativo No.11001-1-21-0287 del 17 de febrero de 2021, el cual quedara asi:

“2. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP)

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11, opto por el
cumplimiento del porcentaje minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario (VIP), acogiéndose a

las disposiciones del articulo 8 del Decreto 553 de 2018 y Circular 048 de 2019 cumpliendo en 4rea construida en
la edificacion.

El detalle de la informacion se presenta en la siguiente tabla:

K Wi 2l e - No. j '
e AREA DEL | No.DE | TOTAL, | SUBTOTAL | cousmuccron
mk‘f“" agmrro APTO (M2) |APTOS| DE (M2) | VIP PROPUESTO EN
5 | APTOS ' EL PROYECTO (M2)
2601—2602—2603-
2604-2701-2702- 515
2703-2704-2707- '
2710
I 12605-2705-2706- 4298 18 713.28
2608-2711-2712
2708-2709— 41.75 33 1.383,57
2601-2602-2603-
) |26042701-2702- | 4148
2703-2704-2707-
2710

18,
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
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Por medio del cual se aprueba la Modificacidn de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 § (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectdnico denominado CONJUNTO CERRADQO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

2705-2706-2711-

16 670.29

41.75
2708-2709

* Modificar el numeral IV, sub numeral 4.2 INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION en
numeral IV del Articulo 8 de la Licencia de Urbanizacién Vigente Acto Administrativo No.11001-1-21-
0287 del 17 de febrero de 2021, el cual quedard asi:

“4,2 INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION
INDICE DE OCUPACION
El fndice de ocupacién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacién para proyectos por sistema de agrupacion de vivienda y los usos complementarios de
escala vecinal resultardn de la aplicacién de las normas volumétricas y de equipamiento comunal privado y en
ningn caso serdn superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable, con excepcién de los proyectos de vivienda
desarrollados como méximo en tres (3) pisos, los cuales podran alcanzar un indice méximo de 0,33 sobre édrea
neta urbanizable.

Un méximo del 5% del 4rea (til del proyecto no se contabilizard dentro del indice de ocupacién cuando este se
utilice en equipamientos comunales privados, desarrollados como méximo en 2 pisos.

De acuerdo con lo establecido en el plano No. 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital 190 de
2004, al predio en que se desarrolla el proyecto URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11, le
corresponde el siguiente rango de edificabilidad:

RANGO DE INDICEDE INDICE DE ~ INDICEDE
EDIFICABILIDAD | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
I i BASICO MAXIMO | AUTORIZADO

RANGO 1 .

Malla Vial Arterial 1,00 2,75 2.235
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
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Por medio del cual se aprueba la Modi on de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

INDICE DE CONSTRUCCION
El indice de construccion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El drea de construccién para el indice de construccién méximo de 2,75 corresponde a: 23.758,9 m2 sobre Area
Neta Urbanizable.

El drea de construccién para el indice de Construccion basico de 1,0 corresponde a: 8.639,60 m2 sobre Area Neta
Urbanizable.

Area de construccion adicional: 10.669,91 m2 para un indicie de construccion de 1.235

El drea construida adicional se obtiene de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 numeral 3 del Decreto 327
de 2004, como se indica en el siguiente cuadro:

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

i | COMPENSACION | APICIONAL
INDICE M2 : e M2
1,0 8.639,60 0 0
8.639,60 0,875 7.569,65 M2 CA/20 M2 EDIF 377.98
1 M2 CA/20 M2 EDIF
0.360 3.110,26 X 0.75 116.63
EDIFICABILIDAD
MAXIMA - 2.2350 19.309,51 494,62

Para efectos del cdleulo del indice de construccion, se descontaré del 4rea total construida y cubierta, las dreas
destinadas a azoteas, dreas libres sin cubrir, instalaciones mecdnicas, puntos fijos, el drea de estacionamientos y
equipamientos comunales ubicados en un piso como méaximo, asi como los sétanos y semisétanos.

Las demés normas urbanisticas sefialadas en el articulo 8° de la Licencia de Urbanizacién No.11001-1-21-0287
del 17 de febrero de 2021, se mantienen en su totalidad.

B
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

11001-2-22-2880

Continuacidn Resolucidn No. DE

0 9 NOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicade en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Cludad Bolivar de Bogoti D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA Il se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

ARTICULO 9° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la
Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripcién
alguna sobre la participacién de plusvalia para el predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no es
exigible el pago de tal participacion para la expedicion de la licencia solicitada.

ARTICULO 10° OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Las obligaciones del urbanizador se mantienen conforme a las seflaladas en la Licencia de Urbanizacion otorgada
mediante Acto Administrativo No.11001-1-21-0287 del 17 de febrero de 2021.

ARTICULO 11° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Los derechos del titular de la Licencia se mantienen conforme a los sefialados en la Licencia de Urbanizacion
otorgada mediante Acto Administrativo No No.11001-1-21-0287 del 17 de febrero de 2021.

ARTICULO 12° Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del urbanizador
responsable, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales forman parte del presente acto administrativo:

33 La solicitud del interesado de aprobacién de la modificacion del Proyecto Urbanistico
2, Plano del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION ATARDECERES

DE MADELENA II, aprobado bajo el nimero de archivo CU2CB137/4-04 y el CD
correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-2-21-3238 del 28 de

diciembre de 2021

3. Resolucion No. 1027 de 24 de agosto de 2022 expedida por el Instituto Distrital de Recreacién y
Deporte

4, Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios piblicos y las cartas de

compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Ly Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019,

W
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién Resolucidn No.s 1 604 _9 -99 7380 PE 8 § NOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modi on de Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 § (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.
6. Los demés documentos que hagan parte de la Modificacion de Licencia de urbanizacién Vigente

que se concede para el desarrollo denominado URBANIZACION ATARDECERES DE
MADELENA II, mediante el presente acto administrativo.

CAPITULO II
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
ARTICULO 13° DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., con NIT 800161633-4, Representada Legalmente

por la sefiora LILIANA SANCHEZ PRIETO, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 24.323.229, en calidad
de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO AUTOCIDRA - FIDUBOGOTA, constituido sobre el predio

identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 505104321, ubicado en la AK 70 C 57 R 57 S (actual) de la #4—

Localidad de Ciudad Bolivar, en Bogotd D.C., Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva, para el
proyecto arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II, cuyos
linderos y drea estdn definidos en plano topografico con codigo de sector No. 002419098001 incorporado por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficio No. 2018EE42305 de 31 de agosto de 2018

La Licencia de Construccién se expide en concordancia con el proyecto arquitecténico que se aprueba en el articulo
15° del presente Acto Administrativo, el cual corresponde a Dos (2) Torres de veintiocho (28) pisos, para el uso
de Vivienda Multifamiliar (V.1.8/V.L.P), Un (1) semisétano, Una (1) edificacion para Servicios Comunales de tres
(3) pisos, porteria y cuarto de basuras en un (1) piso. El Proyecto desarrolla Seiscientas treinta y cinco (635)
unidades (V.1.8) y treinta y tres (33) unidades para Vivienda de Interés Social Prioritario (V.1.P.) para un total de
Seiscientas sesenta y ocho (668) unidades de vivienda, con ciento veinte (120) cupos de parqueo, de los cuales
ochenta y tres (83) cupos se destinan para el uso de residentes y treinta y siete (37) estacionamientos para el uso
de visitantes de los cuales cuatro (4) son para personas en condicién de discapacidad. El proyecto cuenta con
sesenta (60) cupos para bicicletas. Se aprueba Cerramiento Contra zonas verdes y Contra pedios vecinos con una -
longitud total de 308.54 M2 con altura de 1,60 Mts y 90% de transparencia.

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, se expide de acuerdo con
los planos arquitecténicos y estructurales, los cdlculos estructurales y la documentacion adicional que forma parte
integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-2-21-3238,
ARTICULO 14° PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Establecer como profesionales responsables de las obras de Construccién a:
'
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién Resolucion Noj 100 1-2 -99 - 28810 DE 0 9 NDV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

CARGO PROFESIONAL No. MATRICULA
Constructor Responsable: Ing. RICARDO SANCHEZ PRIETO 17202-21939 CLD
Arquitecto Proyectista: And. CARLOS ~ARTURG SUARES | 051901 145058805

RUEDA
. - Ing. HAROLD EDUARDO SANMIGUEL
Ingeniero Civil Calculista: AHUMADA 25202-41802 CND

Ingeniero Civil Geotecnista: | Ing. LUIS FERANDO OROZCO ROJAS 25000-13592 CND

Disefiador De Elementos No

Ing. RICARDO SANCHEZ PRIETO 17202-21939 CL.D
Estructurales:

Revisor Independiente de los

Disefios Estructurales Ing. JUAN CARLOS CIFUENTES 25202-82529 CND

ARTICULO 15° CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

A continuacién, se describen las caracterfsticas del proyecto arquitecténico denominado CONJUNTO
CERRADO ATARDECERES DE MADELENA 11, a construir en el Area Util del Proyecto Urbanistico General
aprobado mediante el presente acto administrativo, de conformidad con los Veintitrés (23) planos arquitecténicos
y dos (2) de evacuacion presentados:

1. USO:
Vivienda Multifamiliar V.L.P. y V.1.S en agrupacion.

Seiscientas treinta y cinco (635) unidades (V.1.S) y treinta y tres (33) unidades para Vivienda de Interés Social
Prioritario (V.I.P.) para un total de Seiscientas sesenta y ocho (668) unidades de vivienda

Se plantean las viviendas para adaptacion a personas con movilidad reducida en los apartamentos un total de siete

(4) apartamentos (102, 103, 107, 109) en Torre 1 y tres (03) apartamentos en Torre 2 (Apto 102. 103 y 109) (Ver
plano 11 y 15 de 23 Arquitectnicos)
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Continuacién Resolucion No? 1 (1 1 -2-272-2880 b»E 09 HEV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdineamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

2. ALTURA:

Dos (2) Torres de veintiocho (28) pisos y terraza para el uso de Vivienda Multifamiliar (V.1.S/V.1.P) con altura
total de 69.51 mts, Una (1) edificacién en tres (3) pisos para Servicios Comunales con altura de 12.60 mts, porteria
y cuarto de basuras en un (1) piso con altura de 4.10 mts.

3. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO CONJUNTO
CERRADO ATARDECERES DE MADELENA 11

CUADRO DE AREAS
Area Neta Urbanizable 8.639,60 M2
Area Util 6.908,25M2
Semis6tano 2.824,62 M2
Area de primer piso 1.718,94 M2
Area de Pisos Restantes 32.759,79M2
Area Total Construida 37.303,35 M2
Area Libre 5.189,31 M2
4. EDIFICABILIDAD
LO. 0.20 | 1.718,94 M2
LG 12235 19.309,51M2

5. INCENTIVO ADICIONAL DE VIS Y VIVIENDAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE VIP

~ LC.INCENTIVO VIS
~____SOBRE ANU 1.054 9.107.37 M2

6. VOLUMETRIA

%\ -
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/ CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacién Resolucion No.1 () () 1-2-22-28810 DE 0 g NGV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen ofras
disposiciones.

_ CARACTERISTICAS =
Pisos Habitables 28/3/1 Pisos
Altura en Metros 69.51/13.70/4.10 Mts
Sotanos 0
Semisdtano 1
Aislamiento contra predios vecinos 22.70/3.00 Mts
Antejardin N/A frente a Control Ambiental
Voladizo N/A

; ESTACIONAMIENTOS:

Plantea ciento veinte (120) cupos de parqueo, de los cuales ochenta y tres (83) cupos de residentes, treinta y siete
(37) estacionamientos para el uso de visitantes de los cuales cuatro (4) son para personas en condicion de
discapacidad. El proyecto cuenta con sesenta (60) cupos de bicicletas.

Privados: Ochenta y tres (83) cupos de residentes

Visitantes: Treinta y siete (37) estacionamientos para el uso de visitantes de los cuales cuatro (4) son para personas
en condicién de discapacidad
Bicicleteros: Sesenta (60).

8. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO:

T mmnqummmocaman_,_
Ttem Exigido | Prom:esto
Zonas verdes recreatwas 2.167,52 M2 (40%) 5.390.59 M2 (99.47%)
Servicios comunales 812.82 M2 (15%) 939,80 M2 (17,34%)
Estacionamientos : - -
Adicionales

Total 5418,81 M2 (100%) 6.330,39 M2 (116.82%) |

9, ESTRUCTURA:

Tipo de Cimentacién PILOTES-DADOS -VIGAS DE AMARRE
MUROS DE CONCRETO- DMO
PORTICOS EN CONCRETO

Tipo de Estructura REFORZADO-DMO

Método de Diseiio RESISTENCIA ULTIMA
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C. - Colombia
Conﬂnuadduﬂesomdano.“: 1001-2-22-28810 DE 08 Koy 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Grado de Desempeiio E.N.E. BAJO
ANALISIS DINAMICO  ELASTICO
Anilisis Sismico (MODAL)
CAPITULO III

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR

ARTICULO 16: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL
TITULAR.

Las siguientes son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular de la licencia:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piablico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto (inico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental,

4. Solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus modificaciones.

5. El proyecto debe someterse a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10. Garantizar que durante el
desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberédn
incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

6. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el

que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia. AN
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ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Continuacion Resolucidn N0.1 1 UU 1 = 2 -2 2 & 2 8 B 0 DE

0 9 NOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogotd D.C,, y
simulidneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. ;

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién
técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico

Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10.

8. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seflalen las normas de
construccion Sismo Resistentes,

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

11. Cumplir con las normas vigentes de cardeter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad,

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias,

ARTICULO 17° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

El término de la Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva, que se otorga mediante el presente
Acto Administrativo para el proyecto arquitecténico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES
DE MADELENA II, serd de treinta y seis (36) meses prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses
contados a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 27° del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de
2021).

La solicitud de prorroga debera radicarse con la documentacién completa a més tardar treinta (30) dias hébiles

antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberda acompafiarse de la manifestacion bajo la
gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador responsable. QOV(
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Continnacidn Resoiucidniio) 1 001-2-22-2880 5z g9 NOV 2022

Por medio del cual se aprueba la Mod n de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 S (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolfvar de Bogotd D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectonico denominade CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

CAPITULO IV
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS
ARTICULO 18° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83
de la Ley 388 de 1997, para la expedicién del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la

participacién en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del mismo.

ARTICULO 19° DELINEACION URBANA

Que los interesados aportaron la Declaracién Retencién Impuesto de Delineacion Urbana, con nimero de
referencia de recaudo No. 22320004941, presentado el 27 de octubre de 2022 sin pago, en atencién a la exencion
tributaria dispuesta en el literal a) articulo 9° del Acuerdo 352 de 2008, exencién extendida hasta el 31 de
diciembre de 2029, seglin articulo 4° del Acuerdo 756 de 2019, por cuanto la licencia de construccion aprobada
en la modalidad de obra nueva, corresponde a un programa y/o solucién de vivienda de interés social con sus

correspondientes dreas comunes construidas en el estrato 3.
e————l

ARTICULO 20° CONDICION RESOLUTORIA

El incumplimiento de las obligaciones relativas a los porcentajes de suelo minimo para el desarrollo de programas
de vivienda de interés social e interés prioritario establecidas en el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA 11, asi como las relacionadas con la compensacién de
cesion de parque obligatorio definidas en la Resolucion 1027 de 24 de agosto de 2022 del Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte<IDRD constituye condicién resolutoria del presente Acto Administrativo.

ARTICULO 21° DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor responsable, enumeradas en el articulo diez y seis (16)
estén referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte del presente Acto Administrativo:

1. Formulario de solicitud.
2. Folio de matricula inmobiliaria No. 505104321
3. Plano Urbanistico No. CU2CB137/4-04

4. Veintitrés (23) planos arquitecténicos o -
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ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
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Por medio del cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION ATARDECERES DE MADELENA II ubicado en el predio con
nomenclatura urbana AK 70 C 57 R 57 § (ACTUAL), de la Localidad de Ciudad Bolivar de Bogoti D.C., y
simultdneamente se concede Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto
arquitectdnico denominado CONJUNTO CERRADO ATARDECERES DE MADELENA II se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiclones.

Dos (2) planos de esquemas de evacuacion.
Anexo Memoria de célculos (1)

Memoria de Céleulos (6)

Anexo Estudio de suelos (1)

. Estudio de Suelos (1)

10.Planos estructurales (98)

11.Planos de Evacuacion (2)

12.Informe de Seguridad Humana (1)

© %o

Los demds que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes aplicables a los
proyectos urbanistico, arquitecténico y estructural aprobados.

ARTICULO 22° El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadurfa Urbana y de apelacién
ante la Subsecretaria Jurfdica de la Secretarfa Distrital de Planeacién (Decreto 1077 de 2015, Articulo
2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dfas siguientes a su notificacién (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogot4 D.C. a los 0 9 NOV 2022

QU AATALOUA D
Arg. GE N'MORENO GALINDO
Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C.

A-:,ypg
Arq.Marcela Ramos Torres
Director de Norma y Proyectos Especiales

oo A aANY.

Ejecutoriada en Bogota, D.CJa los 2 3 ENE 2023
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
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RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

et e e R R R iR R R L T T T T
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE

CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y CLASIFICACION REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES

CERTIFICA:
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 6.1 DE LA LEY 1150 DE 2007, REGLAMENTADA POR DECRETO 1082 DE
2015, CON BASE EN LA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL INSCRITO Y POR
LAS ENTIDADES ESTATALES.

CERTIFICA:

IDENTIFICACION

QUE: CONSTRUCTORA LAS GALIAS S A
NIT: 00000800161633-4
NUMERO DEL PROPONENTE EN LA CAMARA DE COMERCIO: 00049170
CERTIFICA:
INSCRIPCION Y RENOVACION

FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LOS PROPONENTES: 2022/08/29
CERTIFICA:
CONSTITUCION Y REPRESENTACION LEGAL

PERSONAS JURIDICAS INSCRITAS EN EL REGISTRO MERCANTIL O EN EL REGISTRO
DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO.

INFORMACION CONSTITUCION.

POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2594 DEL 12 DE MAYO DE 1992 DE NOTARIA 4 DE
MANIZALES (CALDAS), INSCRITO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 23 DE
DICIEMBRE DE 2010, CON EL NO. 01439212 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA
SOCIEDAD DE NATURALEZA COMERCIAL DENOMINADA CONSTRUCTORA LAS GALIAS
LIMITADA.

POR ESCRITURA PUBLICA NO. 8105 DE NOTARIA 4 DE MANIZALES (CALDAS) DEL
27 DE DICIEMBRE DE 1994, INSCRITA EL 23 DE DICIEMBRE DE 2010 BAJO EL
NOMERO 01439225 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD SE TRANSFORMO DE SOCIEDAD

Signature Not Verified
Constal

Trujillo

9



LIMITADA A SOCIEDAD ANONIMA BAJO EL NOMBRE DE: CONSTRUCTORA LAS GALIAS
S.A.

LA PERSONA JURIDICA NO SE ENCUENTRA DISUELTA Y SU DURACION ES HASTA EL
12 DE MAYO DE 2042.

REPRESENTACION LEGAL

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPANfA Y LA ADMINISTRACION DE LOS
NEGOCIOS SOCIALES COMPETE AL GERENTE DE LA SOCIEDAD. EL GERENTE Y EL
REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL SERAN ELEGIDOS POR LA JUNTA DIRECTIVA.
ADICIONALMENTE AL GERENTE O SUS SUPLENTES, QUIENES TAMBIEN TIENEN
FUNCIONES DE REPRESENTACION LEGAL JUDICIAL, LA SOCIEDAD TENDRA UNA
REPRESENTACION LEGAL JUDICIAL, QUIEN EJERCERA LA REPRESENTACION LEGAL
DE LA SOCIEDAD.POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2594 DEL 12 DE MAYO DE 1992,
DE NOTARIA 4 DE

MANIZALES (CALDAS), INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 23 DE
DICIEMBRE DE 2010 CON EL NO. 01439212 DEL LIBRO IX, SE DESIGNO A:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE DANIEL SANCHEZ PRIETO C.C. NO. 000000010266522
POR ACTA NO. 56 DEL 3 DE MARZO DE 2017, DE JUNTA DIRECTIVA, INSCRITA
EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 23 DE MAYO DE 2017 CON EL NO. 02226969
DEL LIBRO IX, SE DESIGNO A:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LUIS FERNANDO ACEVEDO C.C. NO. 000001018420445
LEGAL JUDICIAL PENALOZA

POR ACTA NO. 43 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2006, DE JUNTA DIRECTIVA,
INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 23 DE DICIEMBRE DE 2010 CON EL
NO. 01439279 DEL LIBRO IX, SE DESIGNO A:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER JULIAN SANCHEZ PRIETO C.C. NO. 000000010255810
SUPLENTE DEL
GERENTE
SEGUNDO LILIANA SANCHEZ PRIETO C.C. NO. 000000024323229
SUPLENTE DEL
GERENTE
FACULTADES:

SALVO LAS LIMITACIONES, ESTABLECIDAS EN LOS ESTATUTOS EN RAZON DE IA
COMPETENCIA ESTABLECIDA A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y A LA
JUNTA DIRECTIVA, PODRA EL GERENTE DE LA SOCIEDAD EN EJERCICIO DE SU
CARGO, EJECUTAR CUALQUIER ACTO O CONTRATO, SIN LIMITACION ALGUNA POR
LA CUANTIA O NATURALEZA DEL ACTO, PARA LO CUAL PODRA REPRESENTAR
JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE A LA COMPANIA, ENAJENAR BIENES SOCIALES,
FUNDAR SOCIEDADES, NEGOCIAR ACCIONES, CUOTAS O PARTES DE INTERES Y
EJERCER TODOS LOS ACTOS DE ADMINISTRACION DE LAS MISMAS:; CONSTITUIR
APODERADOS, COMPARECER EN JUICIO, COMPROMETER Y DESISTIR TOMAR DINERO
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EN PRESTAMOS, HACER EMPRESTITOS BANCARIOS, GIRAR, NEGOCIAR, Y
PROTESTAR, AVALAR Y PAGAR TITULOS VALORES U OTROS EFECTOS DE COMERCIO.
ADEMAS, ES ATRIBUCION ESPECIAL DEL GERENTE, ENTRE OTRAS: DIRIGIR Y
VIGILAR LAS ACTIVIDADES DE LA EMPRESA EN TODOS LOS CAMPOS E IMPARTIR
LAS ORDENES E INSTRUCCIONES NECESARIAS PARA LOGRAR LA ADECUADA
REALIZACION DE LOS OBJETIVOS QUE AQUELLA SE PROPONE. EL PRIMER
SUPLENTE DEL GERENTE SOLO EJERCERA LA REPRESENTACION LEGAL DE LA
COMPANIA CUANDO ESTE SUPLIENDO LA FALTA ABSOLUTA O TEMPORAL DEL
GERENTE, Y EL SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE SOLO EJERCERA 1A
REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPANfA CUANDO ESTE SUPLIENDO LA FALTA
ABSOLUTA O TEMPORAL DEL GERENTE Y DEL PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE Y,
EN VIRTUD DE LO DISPUESTO EN LOS ESTATUTOS, LOS SUPLENTES TENDRAN
TODAS LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL GERENTE DE LA SOCIEDAD. EL
REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL, EJERCERA LA REPRESENTACION LEGAL DE LA
SOCIEDAD EXCLUSIVAMENTE CON LAS SIGUIENTES FACULTADES: (A) PARA
CONSTITUIR APODERADOS, ASISTIR A LAS AUDIENCIAS DE CONCILIACION
PREJUDICIAL O JUDICIAL, O LAS AUDIENCIAS PREVISTAS EN LOS CODIGOS DE
PROCEDIMIENTO, CONCILIAR ¥ TRANSIGIR, ADMITIR HECHOS, TACHAR,
DESISTIR, RECIBIR Y ABSOLVER INTERROGATORIOS DE PARTE, SIEMPRE Y
CUANDO LA CUANTIA DE LAS PRETENSIONES QUE SE DEBATAN EN JUICIO, NO
EXCEDAN DE LA CANTIDAD DE SETENTA (70) SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES, PUES CUANDO EXCEDAN DE DICHA CANTIDAD LA
REPRESENTACION JUDICIAL DE LA SOCIEDAD CORRESPONDERA AL REPRESENTANTE
LEGAL. (B) PARA QUE REPRESENTE A LA SOCIEDAD ANTE CUALESQUIERA
CORPORACIONES, PERSONAS JURIDICAS Y NATURALES, AUTORIDADES, ENTIDADES
O FUNCIONARIOS O EMPLEADOS DE LOS ORDENES JUDICIAL O CONTENCIOSO, EN
CUALESQUIERA PETICIONES, ACTUACIONES, ACTOS, DILIGENCIAS O GESTIONES
EN LAS QUE LA SOCIEDAD TENGA QUE INTERVENIR DIRECTA O INDIRECTAMENTE,
COMO DEMANDANTE, O COMO DEMANDADA, O COMO COADYUVANTE O CONVOCADA O
CONVOCANTE, O SOLICITANTE O QUEJOSA, DENUNCIADA O DENUNCIANTE O DONDE
ACTUGE COMO SUJETO LEGITIMADO POR ACTIVA O PASIVA, O SIMILARES, DE
CUALESQUIERA DE LAS PARTES, YA SEA PARA INICIAR O SEGUIR TALES
PETICIONES, PROCESOS, ACTUACIONES, ACTOS, DILIGENCIAS O GESTIONES: Y
PARA QUE RECIBA LAS NOTIFICACIONES PERSONALES QUE LE CORRESPONDERIA
RECIBIR A LA SOCIEDAD.

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO

CERTIFICA:

DOMICILIO

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL
CARRERA 9 NO. 101 67 PISO 6 EDIFICIO NAOS
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

]



BARRIO: AVENIDA NQS

TELEFONO 1: 7455179

TELEFONO 2: 2136084

CORREO ELECTRONICO: NOTIFICACIONESGEGGALIAS.COM.CO
B AL 30

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL

CARRERA 9 NO. 101 67 PISO 6 EDIFICIO NAOS
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

BARRIO: EL ESTORIL

TELEFONO 1: 7455179

TELEFONO 2: 2136084

CORREO ELECTRONICO: NOTIFICACIONESEGALIAS.COM.CO
DAL

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO .
CERTIFICA:
CLASIFICACION POR TAMANO DE LA EMPRESA

QUE EL INSCRITO SE CLASIFICO COMO:
GRAN EMPRESA
CERTIFICA:
INFORMACION FINANCIERA

QUE EN RELACION A SU INFORMACION FINANCIERA EL PROPONENTE REPORTO:
FECHA DE CORTE DE LA INFORMACION FINANCIERA: 31/12/2021

ACTIVO CORRIENTE: $1.216.396.719.456,00
ACTIVO TOTAL: $1.325.636.236.049,00
PASIVO CORRIENTE: $393.050.994.505,00
PASIVO TOTAL: $393.050.994.505,00
PATRIMONIO: $932.585.241.544,00
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: $139.985.098.256,00
GASTOS DE INTERESES: $217.979.379,00

FECHA DE CORTE DE LA INFORMACION FINANCIERA: 31/12/2020 .
ACTIVO CORRIENTE: $845.336.426.663,00
ACTIVO TOTAL: $933.498.236.151,00
PASIVO CORRIENTE: $150.983.618.249,00
PASIVO TOTAL: $150.983.618.248,00
PATRIMONIO: $782.514.617.902,00
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: $108.201.944.457,00
GASTOS DE INTERESES: $0,00

FECHA DE CORTE DE LA INFORMACION FINANCIERA: 31/12/2019

ACTIVO CORRIENTE: $743.294.199.105,00
ACTIVO TOTAL: $815.808.425.776,00
PASIVO CORRIENTE: $154.512.596.725,00
PASIVO TOTAL: $154.512.596.725,00
PATRIMONIO: $661.295.829.051,00
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: $90.812.308.396,00

GASTOS DE INTERESES: $405.998.000,00
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ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.
CERTIFICA:
CAPACIDAD FINANCIERA

QUE EN RELACION A 1LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2021:

INDICE DE LIQUIDEZ: 3,09
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 0,29
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: 642,19

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2020:

INDICE DE LIQUIDEZ: 5,59
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 0,16
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: INDETERMINADO

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2019:

INDICE DE LIQUIDEZ: 4,81
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 0,18
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: 223,67

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

CERTIFICA:
CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2021:

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 0,15
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,10

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2020:

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO:
RENTABILIDAD DEL ACTIVO:

713
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QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2019:

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 0,13
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,11

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

CERTIFICA:

CLASIFICACION

QUE EN RELACION A LOS BIENES, OBRAS Y SERVICIOS QUE OFRECERA A LAS
ENTIDADES ESTATALES, IDENTIFICADOS CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL (CLASE), EL PROPONENTE REPORTO:

| SEGM | FAMI | CLAS | PROD | DESCRIPCION |

T T T T Y T L _———e=ee—===

| 72 | 15 | 29 | 00 | SERVICIOS DE MONTAJE DE ACERO ESTRUCTURAL |

CERTIFICA:
EXPERIENCIA

QUE EN RELACION A LOS CONTRATOS EJECUTADOS EL PROPONENTE REPORTO:

NUMERQO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 1

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: CONSTRUCTORA LAS GALIAS S A

NOMBRE DEL CONTRATANTE: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S A E S P
VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 4.434,31

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

| SEGM | FAMI | CLAS | PROD |

|- 72 | ks w29il= 00

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

**%**LA ANTERIOR INFORMACION CERTIFICADA YA SE ENCUENTRA EN FIRME****%
CERTIFICA:

QUE EL DIA 29 DEL MES DE AGOSTO DE 2022 EL PROPONENTE INSCRIBIO EL
REGISTRO UNICO DE PROPONENTES BAJO EL NUMERO 00792442 DEL LIBRO
PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL

REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL (RUES) EL DIA 29 DEL MES DE AGOSTO
DE 2022.
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LA INFORMACION RELACIONADA CON LA INSCRIPCION AQUI CERTIFICADA, QUEDO

EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE PUBLICACION
(ARTICULO 6.3 DE LA LEY 1150 DE 2007).

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA,
VALOR : $ 55,000

KEkkxhhk kA bk kA Ak A Ak A A A A A A A AT A AR A A AT T A R AR AR A AT A A A AR A T A AR A AT kA A kT kT hx ke k

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

khkdkhkhkhhhhkhkr kb hhdrhkhdrdhddhkhthrrhhkxxrhhhhdhrrhddhhbrhhrdrhhhdrrhbhrhhhbrdhdhdn
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

e ok ok ok e ok ok ok ok ok ok ok ke ok ok ok ok gk ko ok ok ok ok ok ok e ok e ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok e ok ok o e ok ko ok ok ok ok ok ok ok
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

 Laph

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO

193



	Page 1
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 133
	Page 134
	Page 135
	Page 136
	Page 137
	Page 138
	Page 139
	Page 140
	Page 141
	Page 142
	Page 143
	Page 144
	Page 145
	Page 146
	Page 147
	Page 148
	Page 149
	Page 150
	Page 151
	Page 152
	Page 153
	Page 154
	Page 155
	Page 156
	Page 157
	Page 158
	Page 159
	Page 160
	Page 161
	Page 162
	Page 163
	Page 164
	Page 165
	Page 166
	Page 167
	Page 168
	Page 169
	Page 170
	Page 171

