SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS g

SO GG

#Dl-gmmrgm PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA =
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto o = ")
0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se = T " 1 B
entendera que éslos han sido debidamente radicados. ividad najenacitn sdlo podrd inicl des A\l == i — Tig
los_guince (15) dias habiles siguientes a Ia presenta radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto = O = 0 (&Y = 3
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 m e - - x
Sin parjuicio de lo anterior, la Subsecrelaria de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos M B9 T B
radicados y en case de no encontrarlos de conformidad podrd requerir al interesado en cualguier momento, para que R m .
los carrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de =17 =
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006, RS

INFORMACION DEL SOLICITANTE :
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion FARTI

CUSEZAR S.A. NIT 860.000.531-1
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO 52276322 169125
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
AV CLL 116 7 15 INT 2 PISO 16 comumcaciones_@cusazar,com 6516066
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA 2 - TORRE 3

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

167 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
AK 68D 19-35 Fontibén - UPZ 112 GRANJAS DE TECHO
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
4 735

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria

RES 11001-3-21- 26-ene.-2021 3 11001-3-22-2054 06-oct.-2022 3

. 0012 D S
18. Area del lote segUn licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
9294.33 construccion (m?) 71107.01 71107.01
21. Afectacién por fendmenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo 0% N No Aplica
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmabiliaria(s)
AAA00750UYX 50C- 2143513
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique Ia fecha aproximada de entrega del proyecto.
2% $ 746.370.920 01-ago.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tlene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 809 04-nov.-2022 1
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
numero
31, Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA X 21-jul.-2020

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

6. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de |a licencla urbanistica y de los planos aprobados,

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de Ia Constitucion Politica) 4 0 0 02 0 o 3 0 1 72 J— 5 AGU 2023

@ La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actwﬂaa de

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del becrato Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
6' T MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO
Nombre y firma del solicitante

2015, a partir del dia:
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021,

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www. habntatbogota gcvur co Pagina1de5
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

_DE BOBOTA D

GLOMLTAIA D IV IAT

ENAJENADOR: OTJteSpY  OA .

Nombre del Proyecto: (;—:Q%:ﬂ(‘

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMEBLE | N/A | OBSERVACIONES
Registro como enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en /

SIDIVIC, P

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de

RAisasionss sufesions documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Certificado de tradicion y libertad del

X Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, alectacion
inmueble en el que se desarrolla el

familiar)

royecto. = = — :
proy El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia,

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,

que se vayan a utilizar en la celebracion [escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de  [al (los) enajenante(s).

inmucbles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia,

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

V4
v/
Copia de los modelos de los contratos |vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion /
v -

jencuentre _ gravado _por_ hipoteca. ¥ d
Coadyuvancia del titular del dominio , 3l :
" tasranio, cusindo éste ea diférents al Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del

% ini i los) solici ; i i
engjenador solicitante dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacidn, coherencia de los datos, firmados
or Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FOI21 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

/
v
Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado /

Presupuestos del proyeclo, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, /
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien Y
esta radicando. s

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la 7
fiduciarin, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador /
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta ultima I

Carta de Aprobacidn del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el /

[ enajenador,

. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con

modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas) ]

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe /
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenomenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Décreto 555 de 2021 NO aplica,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccién) ejecutoriada y de los |1 jcencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectonicos aprobados. | prorrogas, deberdn incluirlas). I
Las |, S Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
*Vigencia de |35‘ Ilct?ncras de acuerd? & lverificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la -
la fecha de radicacion ante curaduria |zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
urbana: Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |gglicitud Previa.)
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 | pag jas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

de 2022, Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC / '
-Decreto 555 de 2021 vigente entre el {que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de  |proyecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05 de|El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para I'd
septiembre de 2022 vivienda autorizadas en la licencia de construccion.
Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 1/ 4
sello de la curaduria urbana. /
Formato  Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o /

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTADC.
SCHETAIA DL HADITAT

Formato PM03-FO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados
documentos. Documentos legibles,

X \f’?-i

Documentos ordenados y sin mutilaciones.
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos AN
planos, El formato de radicacidn lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /\
folindos y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Elemento de revision
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyeeto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite ¢l
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:
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PROFESIONAL QUE REVISO: X_&o@ \L&}D\UQ '\} ,,?Q Dhl j_ e | ~R2\SO
Fecha de verificacién: CR »&_@1‘3 l Fi%;ﬁ u}fj%fofest o -
J |

h{ e @

_,__'

RADICACION COMPLETA: @

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trémite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:
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La validez de este documento podra veﬂﬂur;a an la pdgina cerlificados. tariado.gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
T
SNR i
4 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230620229878299415 Nro Matricula: 50C-2143513 :
Pagina 1 TURNO: 2023-414720 .

"

Impreso el 20 de Junio de 2023 a las 11:18:05 AM L~
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
.CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-05-2022 RADICACION; 2022-29295 CON: ESCRITURA DE: 31-03-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

oo e R AR > 1T RN T ERIDES
¥ DE NOTARIADO

EﬁRfTURA NRO.743 DE

AREA Y COEFICIENT

EA - HECTAREA UADRADOSES = £~ ICTD ¢
.REA PRIVADA - ME RADOSE / AREA mé&%ﬂ%‘% QRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

La guarda de la fe publica

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANQ
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 485341

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-03-2022 Radicacion: 2022-29295
Doc: ESCRITURA 743 del 24-03-2022 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE/ )
vRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
JE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A NIT 800182281-5 QUIEN ACTUA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE
MONTE MONTE VIDEO NIT 830053700-6

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-08-2022 Radicacion: 2022-76873

Doc: ESCRITURA 2155 del 02-08-2022 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 540.?50,000‘0?"

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A NIT 800182281-5 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE MONTEVIDEO

NIT. 830.053.700-6
A: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311X




La validez do este documenlto podrd verificarse an la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§“n RS o0 CENTRO
2l CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230620229878299415 Nro Matricula: 50C-2143513
Pagina 2 TURNO: 2023-414720

Impreso el 20 de Junio de 2023 a las 11:18:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-12-2022 Radicacion: 2022-1162

Doc: ESCRITURA 3750 del 04-11-2022 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUSEZAR S.A. NIT# 8600005311X -
A: BANCO DAVIVIENDA S.A, S _ N- m@:‘.A
NRO TOTAL DE ANQTACIO! = | j =71 ' E

. s DEETEJgurgﬂodﬁwfeputh‘u

El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-414720 FECHA: 20-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Lol
?.

El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS




ESCRITURA PUBLICA

OTORGADA EN LA NOTARIA ‘(___) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. -=eemmmrmmmmmnna-

FECHA DE OTORGAMIENTO:

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: Matriculas Inmobiliarias
Matricula Unidad

Matricula Garaje

CODIGO CATASTRAL: en mayor extension.---------------
UBICACION DEL DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA
PREDIO CUNDINAMARCA BOGOTA =====

URBANO X NOMBRE O DIRECCION: Direccion Proyecto
RURAL APARTAMENTO Numero Unidad y PARQUEADERO (Garaje Numero) le
los cuales hacen parte junto con otros bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL -

PROPIEDAD HORIZONTAL.----memmeemm-

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS

0125 COMPRAVENTA $ Valor Total
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION NUMERO
CUSEZAR S.A. NIT: 860.000.531-1
Nombre Comprador C.C Num Identif

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica de Colombia, a

los ( ) dias del mes de del dos mil veinte



__(202_), en el Despacho de la Notaria (__) del Circulo de Bogota, cuyo titular

es

Compareci6 Nombre Gerente, mayor de edad, y vecina de esta ciudad, identificada con cédula de

ciudadania nimero Cedula Gerente, expedida en Ciudad, y manifesto:
PRIMERA: Que actia en este acto en nombre y representacion de la sociedad CUSEZAR S.A.,
con domicilio principal la ciudad de Bogota, D.C. cdnstituida legalmente mediante escritura publica
numero cuatrocientos setenta y nueve (479) del tres (3) de febrero de mil novecientos cincuenta y
seis (1956) otorgada en la Notaria Cuarta (4?) del circulo de Bogota inscrita el dieciocho (18) de
febrero de mil novecientos cincuenta y seis (1956), bajo i niumero 33.699 del libro respectivo, con
NIT. 860.000.531-1, obrando en su caracter de Cargo, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacion Ieg;':ll expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que
se protocoliza con esta escritura, sociedad que para efectos de este contrato se denominara LA

VENDEDORA.

SEGUNDA: Que obrando en el caracter y representacion antes expresado, transfiere a titulo de
venta real y efectiva a favor de: Compradores, identificado(s) con cedula(s) de ciudadania
numero(s) Num Identif expedida en expedida en Num Identif2 expedida en expedida en2 Num
Identif3 expedida en expedida en3 Num ‘ldentif4 expedida end, respectivamente quienes
manifestaron estar domiciliados en esta ciudad y para todos efectos juridicos del presente contrato
se denominara(n) EL (LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesién que LA
VENDEDORA tiene y ejerce en propiedad horizontal sobre el apartamento de habitacién nimero
Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) y los parqueaderos numeros Garaje Letras (Garaje
Numero), a los inmuebles anteriores les corresponde el bien comun al uso exclusivo del depdsito
depésito Deposito Letras (Deposito Numero), Los cualés hacen parte junto con otros bienes del
CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en Bogota, Distrito
Capital, en la DIRECCION y sus linderos particulares son:

El apartamento nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) tiene las siguientes areas y

linderos: Lindero Unidad




El parqueadero numero Garaje Letras (Garaje Numero) Lindero Garaje. ---------—

Los cuales hacen parte junto con otros bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, A el(los) inmueble(s) objeto de este contrato le(s) corresponde(n) la(s)
matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) Matricula Unidad para el apartamento Numero Inmueble
Letras (Numero Unidad) y Matricula Garaje para el parqueadero numero Garaje Letras (Garaje

Numero), PARAGRAFO: No obstante, la indicacién de areas y linderos el (los) inmueble(s) se

venden como cuerpo cierto.
TERCERA: El (los) bienes descritos en la clausula anterior hacen parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL GREGAL - PRCPIEDAD HORIZONTAL vy cuenta con un area de NUEVE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS
(9,294,33 M2). Partiendo del Mojon M182 con coordenadas E=95680.76 N= 105764.32 al Mojén
M181 con coordenadas X = 95674.72 Y = 105757.08 en linea recta y en distancia de nueve punto
cuarenta y tres metros (9,43 mts) colinda con zona verde No.2-A de la misma urbanizacién. Del
Mojén M181 con coordenadas X = 95674.72 Y = 105757.08 al Mojéon M183 con coordenadas
E=95665.64 N= 105764.98 en linea recta y en distancia de doce punto cero tres metros (12,03 mts)
colinda con via local 1 de la misma urbanizacion. Del Mojén M183 con coordenadas E=95665.64
N= 105764.98 al Mojon M200 con coordenadas E=95730.64 N= 105842.90 en linea recta y en
distancia de ciento uno punto cuarenta y siete metros (101,47 mts) colinda con la Manzana 1 - Lote
1 de la misma urbanizacién. Del Mojon M200 con coordenadas E=95730.64 N= 105842.90 al Mojén
M201 con coordenadas E=95761.33 N= 105817.57 en linea recta y en distancia de treinta y nueve
punto setenta y nueve metros (39,79 mts) colinda con la continuacién de la Calle 21 de la misma
urbanizacion. Del Mojén M201 con coordenadas E=95761.33 N= 105817.57 al Mojén M174 con
coordenadas E=95802.79 N= 105783.37 en linea recta y en distancia de cincuenta y tres punto
setenta y un metros (53,71 mts) colinda con la continuacidn de la Calle 21 de la misma
urbanizacion. Del Mojon M174 con coordenadas E=95802.79 N= 105783.37 al Mojén M175 con
coordenadas E=95734.72 N= 105701.67 en linea recta y en distancia de ciento seis punto treinta y

un metros (106,31 mts) colinda con zona de control ambiental de la misma urbanizacién. Del Mojon



M175 con coordenadas E=95734.72 N= 105701.67 al Mojon M175' con coordenadas E=95730.81
N= 105704.92 en linea recta y en distancia de cinco punto cero ocho metros (5,08 mts) colinda con
zona verde No.2-B de la misma urbanizacién. Del Mojén M175' con coordenadas E=95730.81 N=
105704.92 al Mojon M178 con coordenadas E=95720.98 N= 105717.81 en linea recta y en
distancia de dieciséis punto veintiin metros (16,21 mts) colinda con zona verde No.2-B de la misma
urbanizacién. Del Mojéon M178 con coordenadas E=95720.98 N= 105717.81 al Mojén M177 con
coordenadas E=95712.96 N= 105711.83 en linea recta y en distancia de diez punto cero un metros
(10,01 mts) colinda con zona verde No.2-B de la misma urbanizacién. Del Mojén M177 con
coordenadas E=95712.96 N= 105711.83 al Mojon M180 con coordenadas E=95709.36 N=
105716.63 en linea recta y en distancia de seis metros (6,00 mts) colinda con via local 1 de la
misma urbanizacion.  Del Mojon M180 con coordenadas E=95709.36 N= 105716.63 al Mojon
M179 con coordenadas E=985717.39 N= 105722.63 en linea recta y en distancia de diez punto cero
seis metros (10,06 mts) colinda con zona verde No.2-A de la misma urbanizacién. Del Mojén M179
con coordenadas E=95717.39 N= 105722.63 al Mojén M182' con coordenadas E=95700.57 N=
105744.28 en linea curva y en distancia de veintisiete puntos cuarenta y seis metros (27,46 mts)
colinda con zona verde No.2-A de la misma urbanizacién. Del Mojén M182' con coordenadas
E=95700.57 N= 105744.28 al Mojén M182 con coordenadas E=95680.76 N= 105764.32 y cierra el
poligono en linea curva y en distancia de veintiocho punto veintitrés metros (28,23 mts) colinda con
zona verde No.2-A de la misma urbanizacion. A este inmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-2143513 de la Oficina de _Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., hace parte de la cédula catastral numero 00912811020000000 y la cédula catastral 21 68D 1
en mayor extension. A este lote le corresponde.et folio de matricula inmobiliaria 50C-2143513. -—----
CUARTA.- Que el (los) inmueble(s) objeto de este contrato junto con el lote de mayor extension, el
derecho de dominio, propiedad y posesién fue adquirido por CUSEZAR S.A., asi: a-) FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
LOTE MONTEVIDEO VIS NIT. 830053700-6, adquiri6 el dominio sobre el lote que se menciona,

mediante la transferencia a titulo de restitucién de aporte efectuada por FIDUCIARIA DAVIVIENDA




S.A segun consta en la escritura publica nimero dos mil ciento cincuenta y seis (2156) de fecha
dos (02) de agosto del afio dos mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria 1A del Circulo de

BOGOTA D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota, Zona Norte al folio de matricula inmobiliaria 50C-2143513.
QUINTA: EI CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al
regimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos por la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2001). Cuyo reglamento de propiedad
horizontal fue elevado y protocolizado por medio de la escritura publica nimero (__) del

_ _(_)DE DEL DOS MIL VEINTI___ (202_) otorgado en la Notaria (___) del Circulo

de BOGOTA D.C., debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. Por tal motivo EL(LOS) COMPRADOR (ES) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho
reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual del (los) bien(es) especificado(s),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del
reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o porcentajes en el indicadas, y esta(n)
obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglamento, cuyo

texto declara(n) conocery aceptar.

SEXTA: Que el precio del (los) inmueble(s) objeto de esta venta es la suma de: Valor Total Letras
($Valor Total) discriminado asi: ‘

a.) Para el Apartamento Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) su valor es Valor Total
letras. ($ Valor Total).

b.) Para el parqueadero Garaje Letras (Garaje Numero) su valor, su valor es Valor Total Letras
($(Valor Total)

cantidad que LA VENDEDORA declara recibida en la fecha a entera satisfaccion. —

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud de lo dispuesto en lalLey 2010 de 2019, LA SOCIEDAD
VENDEDORA y EL (LOS) COMPRADOR(ES) bajo la gravedad de juramento declaramos que el
precio pactado para la compreventa de los inmuebles determinados es REAL, corresponde al

convenido por las mismas y no ha sido objeto de pactos privados en que se sefiale un valor



diferente. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado fuera de la misma. El
incumplimiento a esta disposicion legal acarreara las sanciones previstas en dicha norma. El

Notario advirtié a las partes el contenido del Articulo 90 del Estatuto Tributario modificado por el

Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019.
SEPTIMA: Declara VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta, es de su exclusiva
propiedad, no lo han enajenado por acto anterior al presente, y se halla libre de embargos, censos,
patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, en cuanto a
hipoteca soporta la constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA, por medio de la escritura publica

numero ( )del ___ (__)de __ DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022) de la

Notaria ___ (___), en la prorrata correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del presente
contrato, dentro de este mismo contrato. PARAGRAFO PRIMERO.- LA VENDEDORA se obliga al
saneamiento ya sea por eviccion o por vicios redhibitorios en los términos de la ley. PARAGRAFO
PRIMERO: Que LA VENDEDORA se obliga al saneamiento ya sea por eviccién o por vicios
redhibitorios en los términos de la ley. PARAG_RAFO SEGUNDO: Que LA VENDEDORA solicitara
ante la Oficina de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente instrumento
publico y presentara la documentacién requerida para dicno tramite. PARAGRAFO TERCERO: En
relacién con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001, Art. 29, inciso 4° se protocoliza el paz y salvo
expedido por el Representante Legal de la copropiedad, correspondiente a los conceptos

sefialados.

OCTAVA: LA VENDEDORA declara que respecto del (los) el inmueble(s) objeto de esta
compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es) privada(s) del impuesto predial y
efectuado el pago correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de valorizacion. El
impuesto predial para el afio gravable dos mil _____ (20__) sera a cargo de LA VENDEDORA. La
contribucion de valorizacién seré a cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES) a partir de |a fecha de la
presente escritura publica. Los demas costos, gravamenes de caracter nacional, departamental,
distrital, metropolitano o municipal, respecto del (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, que

se causen, liquiden o hagan exigibles a partir del otorgamiento de la presente escritura publica de




compraventa, sera(n) por cuenta de EL (LOS) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO. - Los reajustes
que se causen o liquiden por las Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica, Gas Natural,
Acueducto y Alcantarillado de Bogota seran a cargo de LA VENDEDORA, a partir del otorgamiento
de la escritura de compraventa serén por cuenta de EL (LOS) COMPRADOR (ES), lo mismo que
las cuotas de administracién en razén a la Propiedad Horizontal a partir de la fecha de entrega del

inmueble objeto del presente contrato. Deja expresa constancia LA VENDEDORA que a la fecha

tiene cancelado a dichas Empresas los derechos correspondientes.
NOVENA: GASTOS DE VENTA. Que LA VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento (50%) de
los gastos notariales del acto de compraventa; el restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos
notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de Registro y Anotacion
(Beneficencia de Cundinamarca) de la escritura de compraventa con los gastos correspondientes a
la afectacion a vivienda familiar si es del caso, hipoteca o cualquier otro acto en favor del comprador

seran cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA: LA VENDEDORA en virtud del Decreto 571de 2006 de la Alcaldia Mayor de Bogota
Direccion de Inspeccion, Vigilancia y'ControI de la Secretaria Distrital del Habitat, radicé bajo el

numero de fecha ___ (___) de octubre del afio dos mil (20___), toda la

documentacién necesaria para obtener el permiso de ventas segun lo establecido en la Ley 962 de
2005 Articulo 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006 y que fue habilitado para ejercer la

actividad a partir del de fecha ___ (___) de octubre del afio dos mil (20___).———--mmmeme

DECIMA PRIMERA: EI (‘os) inmueble (s) objeto de esta venta cuenta(n) con los servicios de
Acueducto, y Alcantarillado, Energia Eléctrica, red telefénica, en su construccion se cumplié con
todas las normas de urbanismo exigidas por las autoridades Distritales. No obstante, LA
VENDEDORA no se hace responsable de las demoras en que puedan incurrir las entidades
publicas Distritales en la instalacion de las redes de servicios, siempre y cuando se demuestre que
no existe culpa o negligencia por parte de la VENDEDORA en el tramite de pago de los derechos
de conexién de los servicios. PARAGRAFO: EL VENDEDOR se obliga a efectuar la entrega de los

bienes comunes para uso y goce general, en los términos establecidos en el articulo 24 de la ley



675 de 2001. PARAGRAFO 2: Los bienes comunes denominados depésitos que se encuentren
ubicados en los sotanos sobres los cuales se construira el CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, seran entregados por LA VENDEDORA una vez se finalice la
construccion de estas, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del contrato, ni

genere ningun tipo de sancion.

DECIMA SEGUNDA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es) descrito
en la clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los) bien(es), por no
atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar reparaciones por
terceros sin autorizacion del Constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la
garantia legal por la estabilidad de la obra es de diez (10) afios y por los acabados un (1) afio,
términos que se contaran a partir de la fecha de entrega del inmueble. PARAGRAFO 1.- La
garantia respecto de las fisuras que se presenten en los muros y enchapes del apartamento se
efectuara por una sola vez entre los 9 y doce (12) meses contados a partir de la entrega del (los)
inmueble(s), para lo cual EL (LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) remitir su solicitud al electrénico
atencionalcliente@cusezar.com. Este plazo no se suspendera por la falta de uso del (los)
inmueble(s) por parte de EL (LOS) COMPRADOR (ES) entendiendo que la garantia expirara
vencido el plazo antes dispuesto. De ahi en adelante, EL (LOS) COMPRADOR (ES) (es) debera(n)
efectuar a su costa, todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido. PARAGRAFO 2.- En el evento en que en el inventario de entrega del inmueble(s) EL
(LOS) COMPRADOR (ES) no deje constancia escrita de los rayones, manchas, golpes y/o
despicados que puedan presentar las puertas, enchapes de pisos y muros, aparatos sanitarios,
vidrios y/o espejos, se advierte que la constructora no hara efectiva la respectiva garantia.
PARAGRAFO 3. Los gasodomésticos y/o electrodomésticos que se entreguen con el inmueble,
tendran la garantia ofrecida por el proveedor. PARAGRAFO 4.- El constructor, durante el proceso
de construccién del CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, se

reserva el derecho de cambiar cualquier acabado por otrc:de similar valor y calidad, de acuerdo con

ofertas de mercado y/o cambios por el fabricante.




DECIMA TERCERA: Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
COMPRADOR (ES) efectten reformas parciales o totales en los acabados del (los) inmueble (s)
objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA VENDEDORA, en su caso, se limitan a
reponer los materiales utilizados por esta en el disefio original del inmueble y en ningin caso
asumira costos adicionales por los materiales o trabajos utilizados por EL (LOS) COMPRADOR
(ES) e igualmente las garantias otorgadas por LA VENDEDORA, perderan su vigencia en los casos
de modificaciones a el (los) inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por LA VENDEDORA, -------
PRESENTE (8) : Compradores, identificado(s) con cédula (s) de ciudadania numero (s) Num
Identif expedida en expedida en Num Identif2 expedida en expedida en2 Num Identif3
expedida en3 Num Identif4 expedida en4, respectivamente, quienes manifestaron estar
domiciliados en esta ciudad, quien (es) en este contrato se ha (n) denominado EL (LOS)
COMPRADOR (ES) manifesto(aron): a) Que acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella
se le (s) hace y las demas estipulaciones por estar a su entera satisfaccion; b) Que declara (n)
conocer el reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL y se obliga (n) a cumplir las normas que lo rigen; ¢) Que acepta(n)
que la entrega real y material del (los) inmueble (s) objeto de este contrato se efectie dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a la firma de la presente Escritura Publica. No obstante, el
sefialamiento de este plazo LA VENDEDORA gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias
habiles para efectuar la entrege de (el)los inmueble(s), sin que ello pueda ser entendido como
incumplimiento del contrato, ni genere ningln tipo de sancion, en los siguientes eventos: 1.) En
caso de que las empresas encargadas de la prestacion de los servicios publicos de Energia
Eléctrica, Acueducto y Alcantarilado, Red para gas perimetral, no hubieren efectuado las
instalaciones y conexiones de dichos servicios publicos, sin culpa imputable a LA VENDEDORA. 2.)
En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito. PARAGRAFO 1. Cuando LA VENDEDORA se
encuentre lista para efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito
a EL (LOS) COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por correo certificado a

la direccion registrada por EL (LOS) COMPRADOR (ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a



recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacién. Si no se presentare(n) o no
recibiere(n) el (los) inmueble(s), LA VENDEDORA podra darlo(s) por entregado(s), suscribiendo un
acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. LA VENDEDORA se obliga a
subsanar en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u
omisiones que se presenten en el momento de la entrega, que consten en la respectiva acta de
entrega, y sin que las observaciones que se hicieren al respecto constituyan motivo para
abstenerse de recibir el (los) bien(es) o de pagar los dineros adeudados por EL (LOS)
COMPRADOR(ES) por cualquier concepto. PARAGRAFO 2.- EL (LOS) COMPRADOR (ES), no
obstante, la forma de entrega antes pactada, renuncia () a la condicién resolutoria derivada de
ésta, haciendo por tanto la presente compraventa firme e irresoluble. PARAGRAFO 3.- Que acepta
no ocbstante la entrega del (los) inmueble (s) prevista en la presente clausula, que LA VENDEDORA
se reserve el derecho de mostrar el apartamehto 0. casa modelo, durante todo el tiempo requerido
para efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte de la urbanizacién, conjunto o propiedad
horizontal descritos en la clausula segunda de este documento. El (LOS) COMPRADOR (ES)
autoriza (n) a LA VENDEDORA para hacer cambios urbanisticos en la ubicacién de los servicios
comunales. d) Que con el otorgamiento del presente instrumento LA VENDEDORA da
cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito con EL(LOS) COMPRADOR(ES),
con relacién al(los) inmueble(s) objeto de este contrato y se declara(n) satisfechos en el sentido de
que aquella cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a favor de tal contrato. ==-=------ -
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1996,
reformada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003. Indagada por el Notario la Representante
Legal de la sociedad vendedora manifestd bajo la gravedad del juramento que, por tratarse de una
persona juridica, el inmueble objeto de la presente comp;éventa no fue afectado a vivienda familiar.
Presente el (la) Comprador(es), indagado(s) por el Notario bajo la gravedad del juramento

manifestd, que son Afectacion Obs y que Afecta afectan el inmueble a vivienda familiar (si no

afectan indicar el por que).




OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Leido que fue el presente instrumento por el (los)
compareciente(s) y reunidos los requisitos legales, lo firma(n) en prueba de su asentimiento, junto
con el suscrito Notario quien en esta forma lo autoriza, dejando constancia de que el (los)
Representante (s) Legal (es) de las personas juridicas comparecientes, lo firmo (aron) en su (s)
despacho (s) con base en el Artibﬁlo 12 del decreto 2.148 de 1.983. Se advierte que esta escritura
debe presentarse a la correspondiente Oficina de Registro dentro del término de dos (2) meses
contados desde la fecha de su otorgamiento. Si se presenta después de dicho término, se causaran
intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica los comparecientes protocolizan los siguientes comprobantes fiscales: ------=s=-=e=e=x
HOJAS EMPLEADAS.- La presente escritura publica se elaboré en las hojas de papel notarial

nimeros;

Nombre Gerente
C.C. Cedula Gerente expedida en Ciudad
CUSEZAR S.A.

. NombreComprador
tipoDoc
TEL:



PROMESA DE COMPRA VENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL- PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre los suscritos, a saber; Nombre Gerente, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la
Cédula de Ciudadania nimero Cedula Gerente, expedida en Ciudad, obrando en mi condicion de Cargo
Gerente en nombre y representacion de CUSEZAR S.A., sociedad con domicilio en esta ciudad, constituida
por medio de la escritura publica numero 479 del TRES(3) de Febrero del afio MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS(1956) de la Notaria CUARTA (4) del Circulo de Bogota quien en el texto del presente
contrato se denominara LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte, y Compradores, mayor(es) de
edad, domiciliado(s) en Bogotd, identificados como aparece al pie de la firma, quien (es) para los efectos
del presente contrato se denominata(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por la otra parte,
declaramos que hemos celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las siguientes
clausulas:
PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) y éste (o0s), a su vez, promete(n) comprar a aquella, el (los) siguientes bien(es)
inmueble(s): El Tipo Inmueble de habitacién numero (Numero Unidad) de la torre (Interior Numero) y el(los)
parqueadero(s) numero(s) (Garaje Numero), que hacen parte junto con otros bienes del CONJUNTO
RESIDENCIAL GREGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la ciudad de Bogota, Distrito Capital,
y distinguido con la nomenclatura urbana Direccion Proyecto. El Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble
Letras (Numero Unidad) tiene las siguientes areas y linderos: Lindero Unidad PARAGRAFO 1.- No
obstante, los linderos y el area determinada la presente venta se hace como de cuerpo cierto. Los linderos y
las areas referidas coinciden con los planos arquitectonicos, los cuales hacen parte integrante de este
contrato. PARAGRAFO 2.- Las areas privadas y construidas, junto con los planos arquitectonicos, quedaran
finalmente determinadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y en el evento de
presentarse alguna diferencia con los que se mencionan en la presente promesa, prevaleceran las del
reglamento de propiedad horizontal y seran éstas ultimas las tenidas en cuenta en la escritura publica de
compraventa con la que se dé cumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 3.- EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el inmueble que promete comprar, lo ha(n)
identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes, y gque no tiene(n)
salvedad alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones y especificaciones, por el conocimiento
adquirido y declara(n) su satisfaccién al respecto. PARAGRAFO 4.- El inmueble objeto del presente contrato
se entregara dotado de los servicios publicos de acueducto,
SEGUNDA. - LOTE EN MAYOR EXTENSION. El (los) bienes descritos en la clausula anterior hacen parte
del CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL AREA UTIL MANZANA 2 de la
ETAPA 2, Cuenta con un area de NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA'Y CUATRO PUNTO TREINTA'Y
TRES METROS CUADRADOS (9,294,33 M2).Partiendo del Mojon M182 con coordenadas E=95680.76 N=
105764.32 al Mojon M181 con coordenadas X = 95674.72 Y = 105757.08 en linea recta y en distancia de
nueve punto cuarenta y tres metros (9,43 mts) colinda con zona verde No.2-A de la misma urbanizacion.
Del Mojén M181 con coordenadas X = 95674.72 Y = 105757.08 al Mojén M183 con coordenadas
E=05665.64 N= 105764.98 en linea recta y en distancia de doce punto cero tres metros (12,03 mts) colinda
con via local 1 de la misma urbanizacién.Del Mojén M183 con coordenadas E=95665.64 N= 105764.98 al
Mojon M200 con coordenadas E=95730.64 N= 105842.90 en linea recta y en distancia de ciento uno punto
cuarenta y siete metros (101,47 mts) colinda con la Manzana 1 - Lote 1 de la misma urbanizacion.Del Mojon
M200 con coordenadas E=95730.64 N= 105842.90 al Mojon M201 con coordenadas E=95761.33 N=
105817.57 en Iin_ea rectay en distancia de treinta y nueve punto setenta y nueve metros (39,79 mts) colinda
-;:q':::nlllg scg;'\gnt;aubn c@ la Calle 21 de la misma urbfnizacién.Del Mojon M201 con coordenadas E=95761.33
_ .57 al Mojon M174 con coordenadas E=95802.79 N= 105783.37 en linea recta y en distancia d
cincuenta y tres punto setenta y un metros (53,71 mts) colinda con la continuacién de !); Calle 2 i
misma urbanizacion.Del Mojon M174 con coordenadas E=95802.79 N= 1057 =aie 2higala
coordenadas E=957 = " ! . 5783.37 al Mojén M175 con
as 34.72 N= 105701.67 en linea recta y en distancia de i :
metros (106,31 i A . ciento seis punto treinta y un
(106,31 mts) colindd con zona de control ambiental de la misma urbanizaci iz y
coordenadas E=95734.72 N= 105701.67 al Mojén M175' con coordenadas EI_Z;CIOH. Del Mojén M175 con
linea recta y en distancia de cinco punto cero ocho metros (5,08 e o 00.81 N= 105704.92 en
misma urbanizaci . : 0s (5,08 mts) colinda con zona verde No.2-
anizacion.Del Mojon M175' con coordenadas E=95730.81 N= 2 No.2-B de
coordenadas E=957 = ; 730.81 N= 105704.92 al Mojon M
5720.98 N= 105717.81 en linea recta y en distancia de diecissi / 178 con
(16,21 mts) colinda con zona verde No.2-B de la misma urbanizacié © dieciséis punto veintiin metros
E=95720.98 N=105717.81 al Mojon M177 con coordenadas E—QsaYirznéDel—MOJén M178 con coordenadas
distancia de diez punto cero un metros (10,01 mts) colinda con ;ona vei;dssc;;;oss?ﬁ 83 enllinea rectay en
Del Mojén M177 con coordenadas E=95712.96 N= 105711.83 al Mojon 350, -8 dela misma urbanizacign.

N= 105716.63 en linea recta y en distancia de seis metros (6,00 mts) cmmd:ogo?&??;acllaf E=05709.36
cal 1 de la misma
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urbanizaciéon.Del Mojon M180 con coordenadas E=95709.36 N= 105716.63 al Mojon M179 con
coordenadas E=95717.39 N= 105722.63 en linea recta y en distancia de diez punto cero seis metros (10,06
mts) colinda con zona verde No.2-A de la misma urbanizacién.Del Mojén M179 con coordenadas
E=95717.39 N= 105722.63 al Mojén M182' con coordenadas E=95700.57 N= 105744.28 en linea curva y
en distancia de veintisiete punto cuarenta y seis metros (27,46 mts) colinda con zona verde No.2-A de la
misma urbanizacién.Del Mojén M182' con coordenadas E=95700.57 N= 105744.28 al Mojon M182 con
coordenadas E=95680.76 N= 105764.32 y cierra el poligono en linea curva Yy en distancia de veintiocho
punto veintitrés metros (28,23 mts) colinda con zona verde No.2-A de la misma urbanizacién. A este
inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-2143513 de la Oficina de Registro

areas y linderos el inmueble se vende como cuerpo cierto.
TERCERA .- TRADICION: LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que los inmuebles descritos en la
clausula primera fueron adquiridos asi: a-) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE MONTEVIDEO VIS NIT. 830053700-6, adquirio el

del Circulo de BOGOTA D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Norte al folio de matricula inmobiliaria 50C-2143513,
CUARTA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EI CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL-
PROPIEDAD HORIZONTAL estarg sometido al régimen de propiedad horizontal, con el lleno de todos los
requisitos legales establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2.001), cuyo
Reglamento de Propiedad se encuentra en tramite. PARAGRAFO: Como el inmueble objeto de este
contrato estara sometido al régimen de propiedad horizontal, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES) queda(n) en todo sujetos a este Reglamento de propiedad horizontal, asi como sus reformas y por
consiguiente ademas del dominio individual del (los) inmueble(s) especificado(s), adquiere(n) derecho sobre

QUINTA - PRECIO. Que el precio total del (los) inmueble(s) prometidos en compraventa, es la suma de
Valor Total Letras ($Valor Total), discriminado asi:
a.) Para el Apartamento (Numero Unidad) su valor es Valor Total letras. ($ Valor Total).
b.) Para el parqueadero (Garaje Numero) su valor es Valor Total Letras ($ (Valor Total)
c.) Para el parqueadero (Garaje Numero 2), su valor es Valor Total Letras ($Valor Total)
que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROME_TIENTE VENDEDORA,
mediante abono a su cuenta de ahorros No. 4756-7000-2959 del Banco Davivienda S.A. a nombre de
CUSEZAR S.A., con NIT 860.000.531-1.,con referencia de pago Num Identif -___ asi: Texto Plan Pagos
El no pago de las cuotas en cada una de las fechas sefialadas en esta clausula constitt:aye mora en el pago
del precio e incumplimiento del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra
accién derivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pggqra(n) a favor de
LA PROMETIENTE VENDEDORA, los intereses moratorios que se ilegaren a causar, liquidados a l_a tasa
maxima autorizada por la Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cédigo de
Comercio. Las partes convienen que los pagos que tenga(n) que hacer‘EL {LQS_) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), el dia habil anterior al dia del otorgamiento de la escritura publjca que perfeccione la
compraventa prometida, se hara (n) mediante abono en efectivo a la cuenta mencionada en la presente
lausula o mediante la entrega de cheque de gerencia girado a la orden de la Sociedad CUSEZAR S.A.--
SExtic. IMPUESTOS, SERVICIOS Y CUOTA DE ADMINISTRACION. LA PROMETIENTE
%om declara(n) que respecto al (los) inmueble(s) objeto de e;la Icornpraventa hac(i?gnfeid:
i i | impuesto predial y efectuado el pago correspon '
entada(s) la(s) declaracién(es) privada(s) del impues A : his 8
s ncsnira) aga s g cocepio G vz | st e et ot vt o
nstituya la escritura de compray venta que pe el pi g L (LOS
DROM c?'IENTE VENDEDORA. La contribucién de valorizacién sera a cargo dergvent{a queli
PROME R (ES artir de la fecha de la escritura pablica de compraven
PROMETIENTES (S) COMﬁRﬁD?os(derln:spcostos ylo gravamenes de caracter Nacional, Municipal y/o
i b pRonio conirato. I e causen, liquiden o hagan
perfeccione & p : I metido(s) en compraventa que s ' :

s el (los) inmueble(s) pro | avE facciong el
DI?tFi:?ele's r: ?aerg:'ode Ia(fecha del otorgamiento deé% ;-‘HSE"_';:E':T;)EUQ '{%‘a, g%ﬁ?ﬂ?éﬁé‘é’f x:i ;?:mo. en
gxig! de EL (LOS) P _ o ?

frato, seran de cargo iente escritura publica de compraventa que
presente CAEER terioridad a la firma de la correspondiente escriturs iaible a EL
el evento en que con taencontrato el Gobierno Nacional, Municipal y/o Distrital cree y haga’, ex[?;?,[:manes

erfeccione &l q'rlees:"?ES (S) COMPRADOR (ES) la obligacién de asumir nuevos costoslyvgigr T

: are
(LOS) ::,Rdc:r(ﬁas) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, éste(os) debera(n) pag
respec
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conceptos en los términos que defina la ley creada para el efecto. PARAGRAFO 1.- Los reajustes que se
causen o liquiden respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, Gas Natural, Energia Eléctrica,
Acueducto y Alcantarillado, a partir del otorgamiento de la escritura publica prevista en la Clausula Octava,
seran por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 2.- El costo de
instalacién de la linea telefénica, internet y television por cable sera a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES
(S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a partir del
dia siguiente a la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato, asumira(n) las cuotas de
administracién de la propiedad horizontal, asi como el pago de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 4. El cargo por conexién de sellos de la tapa principal, asi como el valor del medidor junto
con su calibracion en el servicio publico de energia Eléctrica prestado por CODENSA S.A. ESP o la empresa
que haga sus veces son a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA.
SEPTIMA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que el inmueble
prometido en venta, es de su exclusiva propiedad, no lo han enajenado por acto anterior al presente, y se
halla libre de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones resolutorias,
usufructo, anticresis, en cuanto a hipoteca soporta la constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA, por
medio de la escritura publica numero TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA (3750) del CUATRO (04)
de JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022) de la Notaria CINCUENTA (50), hipoteca que sera
cancelada por el mencionado Banco, en la prorrata correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, en la misma escritura en que se perfeccione el presente contrato de promesa de
compraventa. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios en los términos de ley. PARAGRAFO. LA PROMETIENTE VENDEDORA solicitara ante la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato
de promesa de compraventa y presentara la documentacion que para el efecto se le requiera. -
OCTAVA. - ESCRITURAS, La escritura publica que perfeccione el contrato de compraventa prometido, se
otorgara el Dia Letras Esc (Dia Numero Esc) de Mes Letras Esc del afio Ano Letras Esc (Ano Numero
Esc), en el horario de las cuatro de la tarde (4:00 PM), en la NOTARIA (___) decirculo de Bogota
D.C..
NOVENA. GASTOS DE VENTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento
(50%) de los gastos notariales del acto de compraventa; asi como el cien por ciento (100%) de los gastos
de la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extension; el restante cincuenta por ciento (50%) de los
gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de Registro y Anotacion
(Beneficencia de Cundinamarca) de la escritura de compraventa con los gastos correspondientes a la
afectacion a vivienda familiar si es del caso, hipoteca o cualquier otro acto en favor del comprador seran
cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
DECIMA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996
modificada por la ley 854 del 2003 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), decidira si afecta a
vivienda familiar o no el inmueble que adquiere, en el evento que decida que el inmueble objeto del presente
contrato de promesa de compraventa, no vaya a ser afectado a vivienda familiar se obliga(n) a que el
conyuge o el (la) compafiero(a) permanente, comparezca a otorgar la escritura publica de compraventa
prometida. PARAGRAFO. Cuando EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se trata de una
persona juridica, no se podra constituir afectacion a vivienda familiar y en la escritura publica el notario
dejara constancia que no se constituye por tratarse de persona juridica y no estar dentro de los requisitos
de la ley 258 de 1.996.
DECIMA PRIMERA. - ARRAS. LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), declara(n) que la suma de Vr. Arras Letras ($ Vr. Arras Numero) que se menciona
en la Clausula Quinta de este documento y en todo caso el dinero convenido como parte de precio hasta
completar una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total estipulado en la citada clausula quinta,
se conviene a titulo de arras confirmatorias penales, es decir, las partes no podran retractarse y si hay mora
o incumplimiento por cualquiera de las partes de alguna de la obligaciones derivadas del presente contrato,
la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a hacerlo, podra elegir como en la clausula penal, entre
exigir el cumplimiento de este contrato o la resolucién del mismo, caso en el cual las arras tendran el
caracter de resarcimiento de perjuicios, de tal forma, que si quien incumpliere fuere LA PROMETIENTE
VENDEDORA, ésta se obliga a devolver la suma recibida como arras, mas otra suma igual como
indemnizacién por la mora o el incumplimiento, y si el incumplimiento o mora fuere por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), perdera(n) la suma entregada a titulo de arras. Una vez se
perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura
publica, en dicho instrumento se expresara que el valor de las arras aqui convenidas se abonara al
respectivo precio. PARAGRAFO.- En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA, hiciere efectivas
las arras, se limitara a restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las restantes sumas
recibidas a buena cuenta del precio, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro
concepto, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes al envio de la comunicacion
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manifestando que se hacen efectivas las arras, mediante transferencia bancaria a la orden de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE. Las partes se obligan a entregar y recibir,
respectivamente; el (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, conforme a acta e inventario detallado
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al otorgamiento de la escritura publica de compraventa que
perfeccione el presente contrato, junto con la cuota parte de los bienes comunes que corresponda a dicho
(s) inmueble (s) en virtud de la propiedad horizontal. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a subsanar
en los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u omisiones que se
presenten en el momento de la entrega y que consten en la respectiva acta de entrega. LA PROMETIENTE
VENDEDORA, no obstante, el término convenido, gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias
habiles, para efectuar la entrega del (los) inmueble(s), sin que ello pueda ser entendido como
incumplimiento del contrato, ni genere ningun tipo de sancién, en los siguientes eventos: 1.) En caso de que
las empresas encargadas de la prestacion de los servicios -publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y
Alcantarillado, * no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios, sin
culpa imputable a LA PROMETIENTE VENDEDORA. 2.) En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito. El
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) también' podra(n) alegar la fuerza mayor o el caso fortuito
debidamente probados en caso de no comparecer a recibir el (los) inmueble(s) en los términos antes
mencionados. PARAGRAFO 1.- Cuando LA PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre lista para
efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a EL (LOS) PROMETIENTE
(S8) COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por correo certificado a la direccion
registrada por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a
recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacion. Si no se presentare (n) o no recibiere (n)
el (los) inmueble (s), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra darlo (s) por entregado (s), suscribiendo un
acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. PARAGRAFO 2.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA y El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no obstante la forma de entrega antes
pactada, renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta haciendo por tanto la venta prometida firme
e irresoluble. PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE VENDEDORA no obstante la entrega de él (los)
inmueble (s) prevista en la presente clausula, se reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo,
durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte de la
urbanizacion, conjunto o propiedad horizontal descritos en la clausula cuarta de este documento. El (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA para hacer cambios
urbanisticos en la ubicacion de los servicios comunales y en el disefio de las futuras etapas del CONJUNTO
RESIDENCIAL GREGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL siempre que por ello no se desmejore el
funcionamiento de éste (os) y siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad competente.
PARAGRAFO 4.- LAPROMETIENTE VENDEDORA se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes
para uso y goce general, en los términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001.
PARAGRAFO 5: Los bienes comunes denominados depositos que se encuentren ubicados en los sétanos
sobres los cuales se construiran en la torre (Interior Numero) del CONJUNTO RESIDENCIAL GREGAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, seran entregados por LA PROMETIENTE VENDEDORA una vez se finalice
las construcciones de estas, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del contrato, ni genere
ninguan tipo de sancion.
DECIMA TERCERA. - VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es) descrito en la
clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los) bien(es), por no atender las
instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar reparaciones por terceros sin
autorizacion del constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la garantia legal por la
estabilidad de la obra es de diez (10) afios y por los acabados un (1) afio, términos que se contaran a partir
de la fecha de entrega del inmueble. PARAGRAFO 1.- La garantia respecto de las fisuras que se presenten
en los muros y enchapes del apartamento se efectuara por una sola vez entre los 9 y doce (12) meses
contados a partir de la entrega del (los) inmueble(s), para lo cual el (la) (los) propietario(a) (s) debera(n)
remitir su solicitud a nuestro correo electronico atencionalcliente@cusezar.com. Este plazo no se
suspendera por la falta de uso de (los) inmueble(s) por parte del (la) (los) comprador(a) (es), entendiendo
que la garantia expirara vencido el plazo antes dispuesto. De ahi en adelante, el (1a) (los) comprador(a) (es)
debera(n) efectuar a su costa, todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido. PARAGRAFO 2.- En el evento en que en el inventario de entrega del inmueble(s) El (la) (los)
comprador(a) (es) no deje constancia escrita de los rayones, manchas, golpes y/o despicados que puedan
presentar las puertas, enchapes de pisos y muros, aparatos sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que
la constructora no hara efectiva la respectiva garantia. PARAGRAFO 3. Los gasodomésticos y/o
electrodomésticos que se entreguen con el inmueble, tendran la garantia ofrecida por el proveedor.
PARAGRAFO 4.- El constructor, durante el proceso de construccion del conjunto, se reserva el derecho de
cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o
cambios por el fabricante.
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DECIMA CUARTA. - REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectue(n) reformas parciales o totales en los acabados de &l (los)
inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA PROMETIENTE VENDEDORA, en su
caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por ésta en el disefio original de él (los) inmueble (s) y
en ningun caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados o trabajos efectuados por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e igualmente las garantias otorgadas por LA PROMETIENTE
VENDEDORA perderan su vigencia en los casos de modificaciones a él (los) inmueble(s) que no haya(n)
sido efectuado(s) por LA PROMETIENTE VENDEDORA. LA PROMETIENTE VENDEDORA no estara
obligada a hacer modificacion alguna en el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta.
DECIMA QUINTA. - RADICACION ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. LA PROMETIENTE VENDEDORA
en virtud del Decreto 571de 2006 de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Habitat, radicé bajo el nimero de fecha ( )de ___del afio
dos mil veintidés (2022), toda la documentacién necesaria para obtener el permiso de ventas segun lo
establecido en la Ley 962 de 2005 Articulo 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006 y que fue habilitado
para ejercer la actividad a partir del ( ) de ___del afio dos mil veintitrés (2023). —--------———---
DECIMA SEXTA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso del fallecimiento de cualquiera de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato de promesa de compraventa se
entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal que LA PROMETIENTE VENDEDORA podra disponer
de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, y realizara la restitucién de los
dineros recibidos con ocasién sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto,
dentro de los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a quién demuestre legitimo derecho en los
términos de los articulos 1008 y s.s del Cédigo Civil.
DECIMA SEPTIMA ~ CESION DEL CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no
podré(n) ceder total o parcialmente el presente contrato, sin la autorizacion previa y escrita de LA
PROMETIENTE VENDEDORA.
DECIMA OCTAVA- ESTIPULACIONES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total
acerca de su objeto y reemiplaza y deja sin efecto alguno, cualquier otra manifestacién verbal o escrita no
contenida en el presente contrato.
DECIMA NOVENA - MODIFICACION CONDICIONES CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), acepta que desde la fecha de suscripcion del presente contrato de promesa de
compraventa y hasta ciento veinte (120) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica
de compraventa sefialada en la clausula Octava, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), podra
solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones por inclusién o exclusion de
los prometientes compradores. En caso, que los cambios sean aceptados por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, la presente promesa podra ser modificada de comun acuerdo entre las partes por escrito
mediante la firma del correspondiente otrosi, que hara parte integral de la misma. En ningiin caso se
aceptaran cambios en la forma de pago ni en los prometientes compradores cuando se haya superado el
plazo establecido en la presente clausula.
VIGESIMA - NOTIFICACIONES: LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que las
comunicaciones que se le (s) deba enviar de conformidad con lo previsto en el contrato, se le (s) debera
remitir a la siguiente direccion Direccion Comprador de Ciudad Comprador y/o correo electrénico email
PARAGRAFO. - EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) tendra (n) como obligacién informar a
LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier modificacion de domicilio y/o datos de contacto dentro de los
tres (3) dias siguientes al hecho al correo electrénico atencionalcliente@cusezar.com. Este, con el fin de
certificar el recibo de las comunicaciones y enviar las notificaciones que se generen con ocasion de la firma
de esta promesa de compraventa.

Para constancia, se firma en Bogota D.C., el
EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22 ARTICULO 530
DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

Nombre Gerente
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Cédula de ciudadania Cedula Gerente expedida en Ciudad
CUSEZAR S.A.

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

Compradores Firmas
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CONVENIO COMERCIAL
GREGAL

Entre los suscritos, CUSEZAR S.A., legalmente constituida bajo las leyes de la Republica de Colombia,
domiciliada en la ciudad de Bogota constituida mediante escritura No. 479 del 03 de Febrero de 1956,
Notaria cuarta de Bogots, identificada con NIT. 860.000.531-1 y representada en el presente acto por el
Segundo Suplente del Gerente MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 52.276.322 todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, y quien para los efectos del
presente documento se denominard la CONSTRUCTORA de una parte, y de la otra, FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica
nimero 7.940 del 14 de diciembre de 1.992 otorgada en Ia Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogots,
representada en el presente documento por su Representante Legal FERNANDO HINESTROSA REY,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanfa niimero 79.141.253, todo lo cual se acredita con
el certificado de existencia y representacion expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia
adjunto, y quien para los efectos del presente documento se denominara la FIDUCIARIA, han decidido
celebrar un CONVENIO COMERCIAL, el cual se rige de manera general por la ley mercantil y financiera
aplicable y en especial por las cldusulas que se presentan, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: que la CONSTRUCTORA, desarrollara un proyecto inmobiliario denominado GREGAL, sobre un
lote de terreno en mayor extensién, ubicado en la ciudad de Bogota, identificado con la matricula

inmobiliaria nimero No. 50C- 485341 de |a oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogotd —Zona
Centro.

SEGUNDA: que la CONSTRUCTORA se encuentra en proceso de obtencién ante las autoridades
competentes, de la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda yla
licencia de construccion, Estos trdmites se adelantaran con el fin de obtener las licencias y protocolizar
en un futuro los contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias.

TERCERA: teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se
presentan clientes interesados en la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades
inmobiliarias correspondientes al citado proyecto, estos se vincularan con la FIDUCIARIA para que esta
reciba las sumas de dinero dqétinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determinadas
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condiclones, dichas sumas sean entregadas a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio Auténomo que la
CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO,

CUARTA: que teniendo en cuenta que para establecer razonablemente las posibilidades reales del
mercado la CONSTRUCTORA ha dividido comercialmente el PROYECTO por Torres, el Convenlo Comercial
que se suscribe servird de contrato matriz para la administracién de los recursos de los clientes

interesados en la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades Inmobiliarias resultantes
del PROYECTO,

QUINTA: que para la vinculacién de los clientes la FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas de Banco
Davivienda S.A., en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito con dicho Banco.

SEXTA: que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda S.A,, la FIDUCIARIA, de acuerdo con las

necesidades de la CONSTRUCTORA, permite que parte del proceso de vinculacién de los CLIENTES lo lleve
a cabo esta ultima,

SEPTIMA: que para adelantar parte del proceso de .vinculacién de los clientes de que tratan las
consideraciones anteriores, la CONSTRUCTORA ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del
Banco Davivienda S.A,, teniendo en cuenta su calldad de cliente con este Gltimo.

OCTAVA: que la CONSTRUCTORA, para adelantar el referido proceso de vinculacién, lo hard como
colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda S.A., tenlendo en cuenta que es
la FIDUCIARIA quien tlene suscrito el contrato de uso de red con el Banco.

Con base en las anterlores conslderaclones, los aquf denominados la CONSTRUCTORA y la FIDUCIARIA,
celebran el presente CONVENIO COMERCIAL, que se regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrén los significados que a continuacién se
expresan: ‘

CLIENTES: son las personas naturales o Jurldicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propésito de firmar contratos de promesa de

compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adquisicién de las unidades de inmobiliarias
resultantes del PROYECTO.
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CONSTRUCTORA: es la sociedad CUSEZAR S.A, quien se compromete a adelantar las obras de
construccién del PROYECTO. d

CONVENIO: es el presente convenio comercial celebrado entre la FIDUCIARIA y la CONSTRUCTORA para

que esta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las unidades
inmobiliarias.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los
contratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a
entregar una suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacién
especifica de proceder a entregar dicha suma a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio Auténomo que la
CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan ciertos requisitos.

FIDUCIARIA: es |a sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto por medio del cual se concede autorizacion a |a CONSTRUCTORA
para desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas del municipio o distrito

LOTE: es un lote de terreno en mayor extensié;n ubicado en la ciudad de Bogotd, identificado con la

matricula inmobiliaria nimero No. 50C-485341 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Centro,

PUNTO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede llevarse a cabo en
su totalidad y que los pasivos contraidos por la CONSTRUCTORA serédn pagados. El punto de equilibrio es

el establecido por el Representante Legal de la CONSTRUCTORA y deberd ser certificado por su contador
publico.

PROYECTO: por proyecto de construccién se entiende la realizacién de los estudios, disefios, obras y
construcciones que se adelantan para la ejecucion y terminacién de los programas inmobiliarios que se
desarrollen sobre el LOTE, con sujecién a las licencias de construccién que se expidan para su ejecucion.
El desarrollo del proyecto GREGAL, es por cuenta exclusiva de la CONSTRUCTORA.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACIC'JN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: es la
radicacion que adelanta la CONSTRUCTORA, vendedor de las unidades inmobilizrias, de |z solicitud para
la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades

relacionadas con la enajenacion de los inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 71 de la
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Ley 962 de 2,005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por el Decreto
2.180 del 29 de junio de 2,006y el Decreto 1077 de 2015,

SEGUNDA.- OBJETO: el objeto del convenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES
contratos de encargo fiduclario, con el propésito de administrar los recursos que estos entreguen y el
compromiso de la CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobillarias
seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que estos formalicen con esta Gltima el ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle a esta o al Patrimonio Auténomo que
la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO los valores recaudados para el PROYECTO
a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccién de los gastos

incurridos e Impuestos a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dfas hébiles slgulentes a la fecha en la
cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacién de documentos para la enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2,005,
reglamentado por el Decreto 2,180 del 29 de junio de 2,006 modificado por el articulo 185 del
Decreto 019 de 2012 y por el Decreto 1077 de 2015y con la habilitacién para ejercer la actividad
antes mencionada, antes de la fecha de vencimiento del término de duracién del presente
contrato, o su prérroga si la hublere, El desembolso de los recursos sélo se haré efectivo una vez
hayan transcurrido quince (15) dfas hébiles siguientes a la presentacién de la “Radicacidn de
Documentos para la Enajenacidn de Inmuebles Destinados a Vivienda”;

2, Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios
vigentes para el desarrollo del PROYECTO;

3. Queel PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los Inmuebles, para cada una
de las Torres que integran el PROYECTO, de acuerdo con lo establecido en cada uno de los
adendos que hagan parte integral del presente contrato. Lo anterior deberd ser certiflcado por
el Representante legal de la CONSTRUCTORA y su contador publico;

4. Que la CONSTRUCTORA ha obtenido aprobacién por parte de una entidad crediticia del crédito
constructor, siempre y cuando se haya optado por este tipo de financiacién. En el evento en que
el PROYECTO se desarrolle con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiacién,
la  CONSTRUCTORA deberd presentar a la FIDUCIARIA una certificacién suscrita por su

representante legal y su contador pablico sobre el origen v suficlencia de los recursos, asf como
sus Estados Financleros;
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5. Que la CONSTRUCTORA pregénte a la FIDUCIARIA el certificado de tradicion y libertad del LOTE
con fecha de expedicién no superior a treinta (30) dfas; y

6. Que la CONSTRUCTORA tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no
superior a un (1) afio.

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento
anterior al plazo estipulado como duracion de este Convenio Comercial, las sumas pendientes de pago
que de acuerdo con los plazos y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en virtud de este deberan ser entregadas a la
FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CLIENTES a la CONSTRUCTORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga si la hubiere, la
CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega de los dineros de los encargos fiduciarios por no haber
cumplido con las condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no
puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, deberd
informarlo a los CLIENTES y a la FIDUCIARIA, para que esta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total
de las sumas que estos hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de pagos junto con los
rendimientos obtenidos, previa deduccién de los gastos que se hubieren generado a cargo de cada
encargo fiduciario. Dicha devolucién deber ser efectuada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
contados a partir de la fecha de scli_c%‘aud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez
cumplidas por parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes mencionadas, esta atendera con sus
recursos, tal desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: si de la revision del documento de que trata el numeral quinto anterior, la
FIDUCIARIA evidencia que existe un registro o anotacién que imposibilite la transferencia de las unidades
inmobiliarias, esta notificaré a la CONSTRUCTORA en un plazo no mayor a 15 dias para que adelante los
trdmites para el levantamiento de dicho registro o anotacién, en un plazo no mayor al establecido en la
Cldusula Décima Tercera (Duracidn) del presente contrato.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que la
CONSTRUCTORA separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignacién del inmueble,
se requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS en |a FIDUCIARIA;
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2. Que el CLIENTE cumpla de manera estricta con la programacién de pagos acordada con la

CONSTRUCTORA la cual hace parte integral del encargo fiduclario suscrito por aquel con la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, este podr3 si asf lo
Indica la CONSTRUCTORA, perder el derecho a la separacién de la unidad inmobiliaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: las partes declaran conocer y aceptar que los CLIENTES deberan completar el
proceso de vinculacién con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias hébiles slgulentes a la fecha en la
que se efectle la consignacién de la cuota de separacién de la unidad inmobiliaria, para lo cual
entregaran la totalidad de los documentos solicitados por la CONSTRUCTORA de manera oportuna para
culminar el proceso de vinculacién en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de
vinculacién de los CLIENTES no se culmine dentro del plazo establecido en el presente Pardgrafo, se
entenderd que éstos desisten de la separacién de la unidad inmobiliaria objeto de negoclacién vy la

CONSTRUCTORA estard facultada para disponer de la unidad Inmobiliaria a favor de nuevos CLIENTES
interesados en la misma.

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que
se celebren en desarrollo del presente Convenio, serdn manejacos por la FIDUCIARIA e invertidos en el
Fondo de Inversién Colectiva Consolidar administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del
objeto del Contrato. La CONSTRUCTORA declara conocer y aceptar, las caracteristicas y condlciones del
Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideracién a través de la
entrega del prospecto, previamente a la celebracién de este Contrato.

La Informacién relacionada con el Fondo de Inversién Colectlva (reglamento, ficha técnica, prospecto,
rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicién de la CONSTRUCTORA en el sitio web

www.fldudavivienda.com, para su consulta.

QUINTA. CLAUSULA PENAL: la CONSTRUCTORA declara conocer la cldusula Décima Segunda del
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA ‘SEPA_HACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que los
CLIENTES suscriben con la FIDUCIARIA, en la cual se consagra 'que en caso de desistimiento o
incumplimiento del contrato de encargo fiduciario antes sefialado, por causas atribuibles al CLIENTE, se
aplicard una cldusula penal que se estipula en el numeral sexto de la caratula del encargo, en favor de |a
CONSTRUCTORA, segln disposicién de la misma, e Indicado al momento de la firma de dicho encargo

fiduciario, la cual podré ser deducida directamente de las sumas de dinero entregadas por el CLIENTE
ante la solicitud que en tal sentido le formule la CONSTRUCTORA a |a FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA manifiesta gue en el evento en gue el porcentaje a cobrar
por concepto de la cldusula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la cartula del encargo,
no le dara derecho a cobrar dicha sancién,

PARI\GRAFO-SEGUNDO: la clausula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuara vigente hasta tanto no se haya firmado el
contrato de promesa de compraventa entre el‘ CLIENTE y la CONSTRUCTQORA, pero sin que supere un
periodo maximo de tres

(3) meses contados a partir de la entrega de recursos a la CONSTRUCTORA.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de |a FIDUCIARIA |as siguientes:

1. Celebrar con los CLIENTES los contratos de encargo fiduciario a través de los cudles se obligaran
a entregar las sumas de dinero acordadas con la CONSTRUCTORA, a fin de separar y adquirir
posteriormente una unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO.

2. Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA,
los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del
presente convenio;

3. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio
Autdnomo que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO los dineros
administrados; y

4. Rendir cuentas de su gestion en los términos estipulados en la cldusula décima sexta del
presente contrato. '

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: la CONSTRUCTORA dentro del presente convenio
comercial tendrd las siguientes obligaciones:

1. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacion a las condiciones financieras y técnicas del
PROYECTO y conseguir por parte de estos la anuencia, por escrito, de las mismas;

2. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones establecidas en la caratula
del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y
conseguir por parte Be estos la anuencia, por escrito, de las mismas;

3. Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario mds no de una promesa de
compraventa o de una promocién de unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesgos y

condiciones del negocio que se celebra y los compromisos, derechos y deberes que adquieren
con la firma del encargo fiduciario;
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4. Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las
sumas consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccién de los gastos e impuestos
a que haya lugar; en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga, si la hubiere,
la CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Cldusula Segunda de este convenio, o que la CONSTRUCTORA
Infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o
preventas asl los evidencian;

5. Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o
anticipos de los CLIENTES;

6. Informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los
encargos flduclarlos, previa deduccién de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados
en el numeral 4 de esta cldusula, La FIDUCIARIA deber4 restitulr los recursos dentro de los cinco | S
() dfas habiles sigulentes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES;

7. Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la
prevencién de lavado de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual o cuando
esta le sea requerida, La CONSTRUCTORA serd responsable de |a veracidad de la informacién
que envle a la FIDUCIARIA; .

8. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento

en que se presente incumplimiento en los plazos pactados entre la CONSTRUCTORA vy los
CLIENTES; '

9, Indicar a la FIDUCIARIA el término aprommado de duracién de la construccién del PROYECTO:

10. Indicar a los clientes que los recursos destinados a la separacién de las unidades inmobiliarias,
deben ser entregados Unicamente a la FIDUCIARIA;

11, Entregar a la FIDUCIARIA copla de la publicidad que la CONSTRUCTORA adelante para
promocionar el PROYECTO;

12. Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar
a exceso en la separacién de los mismos a través de la constitucién de encargos fiduclarios; y

13, Entregar a la FIDUCIARIA certificacién de la constitucién del Patrimonio Auténomo para el /
desarrollo del PROYECTO, emitida por la sociedad fiduclaria que actie como vocera y
administradora del mismo, en los eventos en que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con

la entrega de los recursos una vez cumplidas las condlcaones establecidas en la Cldusula Segunda
(Objeto) del presente Convenlo.

OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: la recepcién de las cuotas correspondientes al menclonado plan de
pagos, seré realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas que ella determine para tal efecto,
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PARAGRAFO: |a FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestidn de cobro de las cuotas previstas en el plan
de pagos por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucién de un
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS seran entregados a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio
Auténomo que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la forma como se
indicd en la cldusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas
en el mismo. Asi mismo, la FIDUCIARIA podra deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo
incurra en la ejecucion del presente contrato, o para la defensa de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de la rendicion final de cuentas el
acaecimiento de dicha situacidn.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume |a FIDUCIARIA son de medio y no de resultado
Y su responsabilidad se limita Unica y exclusivamente a la administracién de los recursos vinculados al
presente convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por la CONSTRUCTORA. En consecuencia
se excluyen expresamente las obligaciones relativas a la realizacion y terminacidn de la construccion, al
cumplimiento de las especificaciones de la obra y los compromisos relativos a |a calidad y al precio de las
unidades que integran el PROYECTO y los demds riesgos relacionados con la ejecucion del PROYECTO, los
cuales serdn responsabilidad exclusiva de la CONSTRUCTORA. lgualmente se deja constancia de que la
FIDUCIARIA no asume obligaciones frente a la CONSTRUCTORA, a los CLIENTES y a terceros, distintas de
las expresamente previstas en el presente convenio.

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: |a FIDUCIARIA no se hara responsable ante los CLIENTES
de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, dado que la naturaleza de la obligacién que asume tiene el cardcter de medio y no de
resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los activos que integran
el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR; asi mismo los riesgos envueltos en las inversiones del
FONDO DE INVERSION COLECTIVA C_QNSOLIDAR corresponden en su integridad a la CONSTRUCTORA, en

los casos en que se evidencie que este tltimo cumplié las condiciones enunciadas en la cldusula segunda.

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice la
CONSTRUCTORA por su propia cuenta para promocionar el proyecto de construccidn, en los cuales se
haga mencion de Ia gestion que realiza la FIDUCIARIA, se deberd incluir la siguiente informacién:
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1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el
negocio con los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS;

2. lasiguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION
DE LOS RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS
OBLIGACIONES QUE ASUME TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE
RESULTADO",

3. Porotra parte, deberd anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR
LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”,

PARAGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promocién que realice la CONSTRUCTORA debe determinarse
claramente la gestién a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales

como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA” o similares, sin que se especifique en qué consiste
el apoyo o respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega a la
CONSTRUCTORA har4 parte integral del presente convenio.

PARAGRAFO TERCERO: la CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios que

le pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta cl4usula, asf como por el uso inadecuado
que realice del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: la CONSTRUCTORA se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad

establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capftulo | de la Circular Externa No. 029 de 2014 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia,

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: |a CONSTRUCTORA pagard a la FIDUCIARIA por sus servicios, una
suma mensual anticipada equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (1.5 SMMLV) previa la presentacién de la correspondlente factura de cobro.

A partir de la apertura del primer encargo fiduciario esta comisién se cobrara de la slgulente manera:

. Parael mesdelaapertura del primer encargo, la comisién de administracién se calcular4 sobre
|a fraccidn del mes vigente por terminar.
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ii. Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, se cobrara la totalidad de la
comisién fiduciaria hasta la liquidacién del convenio comercial,

PARAGRAFO PRIMERO: a estas comisiones se les cobraré el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) de
conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes,

PARAGRAFO SEGUNDO: cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el

convenio comercial, serd cobrada en forma independiente, y la comisién respectiva se pactara de comun
acuerdo entre las partes.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la
FIDUCIARIA estara facultada para liquidar intereses de mora a |a tasa maxima permitida por la ley.

PARAGRAFO CUARTO: la FIDUCIARIA remitirs al correo electrénico facturacion@cusezar.com las
facturas electrdnicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a
realizar. En el evento en que esa informacién se modifique, la CONSTRUCTORA notificara dicho cambio a
la FIDUCIARIA por lo menos con 10 dias calendario de antelacién al cierre del mes anterior al que se deba

adoptar dicho cambio. Esta modificacion no dard lugar a la suscripcién de un Otrosi al presente convenio
comercial,

DECIMA TERCERA.- DURACION: la duracién del presente contrato dependeré de la duracién de cada uno
de los adendos que hacen parte integral del mismo. Una vez vencido el plazo de la totalidad de los
adendos, este contrato se entendera terminado.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenio terminard por las siguientes
causas:

Por haberse cumplido plenamente su objeto;
Por imposibilidad absoluta de cumplir su objeto;
Por disolucidn de la entidad fiduciaria;

Por vencimiento del término estipulado;

AN

Por incumplimiento de la CONSTRUCTORA en la actualizacién de la informacién en forma veraz
y verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencién y lavado
de activos;

6. Por las causales consagradas en las normas del Cédigo de Comercio que correspondan a su
naturaleza;
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7. Por no haberse realizado la apertura de eencargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO
dentro de los sels (6) meses sigulentes a la firma del presente convenio; y
8, Por mutuo acuerdo entre las partes, el cual debe tener la anuencia por escrito de la totalidad de

las personas que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en desarrollo del objeto
de este convenio.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: en el evento en que una vez firmado el CONVENIO
COMERCIAL, se establezca que la CONSTRUCTORA, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o
alguno de sus socios o administradores, ha sido incluldo en alguna lista restrictiva nacional o Internacional
en la que se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniclado proceso judicial, o que ha
sido condenado por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculado de manera directa o
indirecta con actividades ilicitas tales como narcotréfico, terrorismo, lavado de activos, trifico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la FIDUCIARIA puede dar por
terminado el CONVENIO COMERCIAL que tiene con la CONSTRUCTORA, sin que por ello se genere
incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, la CONSTRUCTORA se compromete a:
(1) mantener actualizada la informacidn reportando de manera Inmediata cualquler cambio de la misma,
(if) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la informacién a través de los medios que
considere convenientes, a compartir la informacién suministrada con las demas entidades del Grupo

Bolfvar con fines comerciales y a reportar o consultar ante las centrales de riesgo su comportamiento
financiero y crediticio,

PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA realizaré las entrevistas de conocimlento al cliente en los
términos y condiciones establecidos en las polfticas que enmarcan el sistema de administracién del riesgo
del lavado de activos y financiacién del terrorismo SARLAFT y FATCA de la Fiduclarla, como complemento
al diligenciamiento del documento denominado “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted”
correspondiente a cada uno de los CLIENTES, Para tal efecto, la CONSTRUCTORA empleard sus
funcionarios quienes deberdn estar previamente capacitados por la Fiduclaria, a través del material
entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilidad que se entenderd cumplida con la firma del
funcionario de la CONSTRUCTORA en los documentos “Nos Interesa conocerlo cuéntenos de usted”

correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Por tal motivo, seré su obligacién y responsabilidad el
correcto diligenciamiento del sefialado documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizaré
el respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por la

CONSTRUCTORA en los términos arriba sefialados, y que como consecuencia del mencionado proceso,

esta podrd abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculacién de los
mismos en los siguientes casos:
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1) Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares
a la OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se
publiquen los datos de las personas a quienés se les haya iniciado proceso judicial, o que han sido
condenados por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o
indirecta con actividades ilcitas vinculadas al Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo y delitos
conexos. ;

2) En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen la informacién adicional
requerida por esta para tal efecto.

3) Cuando se suministre informacién errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento de la relacién
comercial,

En los anteriores casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en Ia
cldusula segunda de este contrato v se iniciara proceso de desvinculacidn dentro de.los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para
aquellos clientes que previamente habian sido vinculados.

Asi mismo, la FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se
les evidencie de acuerde con el diligenciamiento del Formato Nos Interesa Conocerlo que tienen la
calidad de “U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance
Act), y no entreguen la informacién.ﬁnanciera Y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados
Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos (IRS) o cualquier
entidad gubernamental designada para la consolidacién de esta informacion a través del mecanismo
establecido para tal efecto y por lo tanto no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en
la cldusula tercera de este contrato. En el evento de que la solicitud de vinculacién provenga de una
persona con calidad “U.S. Person” la CONSTRUCTORA deberd remitir al CLIENTE a una oficina del Banco
Davivienda S.A. para que se realice su respectiva vinculacion.

DECIMA SEXTA RENDICION DE CUENTAS: |2 FIDUCIARIA rendirs cuentas comprobadas de su gestién,
minimo cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria a la
CONSTRUCTORA en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas v realizadas por la
FIDUCIARIA, la misma se presentara de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014,
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION UNILATERAL: a la terminacion del convenio comercial y dentro de los

siguientes cuarenta y cinco (45) dias hébiles, la FIDUCIARIA presentard a la CONSTRUCTORA, la rendicién
final detallada del estado de las inversiones y_rendimientos, y en general la informacién contable y
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financiera que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de
liquidacion. Si dentro de los quince (15) dfas habiles siguientes la CONSTRUCTORA no presenta reparo
alguno a la rendicién final o no suscriben y remite el acta de liquidacién, la FIDUCIARIA entenderd que
acepta la rendicion de cuentas final y podré unilateralmente suscribir el acta de liquidacién.

DECIMA OCTAVA.-REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: la CONSTRUCTORA autoriza a la
FIDUCIARIA expresa e Irrevocablemente para que consulte y reporte a la Asociacidén Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, o a quien haga sus veces, toda la informacién referente a su
comportamiento como cliente de la entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden
del CONVENIQ. La autorizacién también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar referencias
sobre las relaciones comerciales de la CONSTRUCTORA con el sistema financiero.

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasién
de la celebracién, ejecucién, interpretacién, terminacién o liquidacidn de este convenio serén resueltas
en primer término mediante mecanismos de autocomposicién, tales como la negociacién directa, Para
tal efecto, las partes dispondrén de treinta (30) dfas calendario contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requlera a la otra por escrito en tal sentido para soluclonar las diferencias que hayan
surgido, término que podrd ser prorrogado de comin acuerdo. Las comunicaciones podran dirigirse por
correo fisico o electrénico o de cualqulier otra forma a las direcciones registradas. En caso de no lograr el
acuerdo mediante |a negociacidn directa, las partes en el término de cinco (:5} dfas deberdn acudir a un
centro de conciliacién para resolver el conflicto. En caso de fracasar los anteriores mecanismos, las

diferencias serdn resueltas por un arbitro designado por la Cdmara de Comercio de Bogot4 a solicitud de
cualquiera de las partes. El &rbitro decidird en Derecho."

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial presta mérito
ejecutivo y copla del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo,
constituirén titulo ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el
cumplimiento de las facturas Insolutas por tales conceptos, a cargo de la CONSTRUCTORA.

VIGESIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atencidn de
cualquier queja, reclamacidn ¢ denuncia que la CONSTRUCTORA considere debe hacerle a la FIDUCIARIA
en virtud del presente Convenio, lo podré hacer directamente en las oficinas de esta o a través del correo
electrdnico contactenos@davivienda,com. Asf mi.smo podrd acudir al Defensor del Consumidor
Financiero designado por la FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atender4 tales

reclamaciones en la calle 64 No 3B90 Oficina 201 en Bogotd D.C., o por los correos electrdnicos:

defensoria@skol-serna.net o defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma y términos de las

reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estdn definidos en las normas legales y
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reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en nuestra pagina web
www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa que los tramites ante el Defensor son gratuitos y las
decisiones de este no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdan notificaciones en las
siguientes direcciones: la CONSTRUCTORA en la Avenida Calle 116 No. 7-15 Interior 2 Piso 16 de la ciudad

de Bogota D.C., y la FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado No. 68 B — 85 Piso 22 de la ciudad de Bogot
D.C. .

Para mayor informacién del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa
dispuesta por la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda.com:
Educacién Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click.

Para cohstancia se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el 21 de julio de
2020.

LA FIDUCIARIA - | LA CONSTRUCTORA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A

FERNANDO HINESTROSA REY

Representante Legal . Representahte Legal Suplente
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

o - O -

9.
10. HIPOTECA POR VALOR DE: $1.000.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: X

CIUDAD: BOGOTA DC FECHA: 25-07-2023
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA SA NIT X C.C:__No. 860.034.313-7
DEUDOR HIPOTECARIO: CUSEZAR SA NIT X C.C:__ No. 860.000.531-1

NOMBRE DEL PROYECTO: GREGAL ETAPA 2 TORRE 3 — CUATRO VIENTOS
DIRECCION DEL PROYECTO: CRA 68D # 19 - 35, BOGOTA — BARRIO MONTEVIDEO
No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-2143513

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): 3750 DE FECHA: 04-11-2022 NOTARIA:

CINCUENTA DE: BOGOTA DC
VALOR APROBACION DEL CREDITO: $29.400.000.000
VIGENCIA DEL CREDITO: 07-10-2022

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA SA, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los
lotes y/o construcciones que se va)_zan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el

pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

PMO05-FO125-V8
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Bogota, Octubre 07 de 2022

Apreciado sefior

ALVARO PELAEZ ARANGO

Gerente
Cusezar S.A.
Bogota

Estimado sefior Pelaez:

S ON\VIvVIENDAN

Asunto: Crédito constructor No. 07500323050647680

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobd el siguiente

crédito constructor:

Constructor profesional / Crédito nuevo

Solicitante:
Valor aprobado:
Denominacion:
Rango:

Ubicacidn del proyecto:

Nombre del proyecto:
Descripcion:

Area lote:

Total, m? a construir:
Costo lote:

Costo de construccidn:
Valor comercial:

Plazo de construccion:
Plazo de ventas:
Plazo del crédito:

Tasa de interés:

Garantias:

Cusezar S.A.
$ 28.400.000.000
Unidades de Valor Real (UVR)

Mayor
Cra GB;NZ‘I- Bogo Barrlo Montevideo

Gregal' Etapa Ton'e 3° Cuatro Vientos
Edificio multifamiliar en agrupacién cerrada, conformado por 21
pisos, terraza y 2 sétanos con 3 ascensores, para un total de 167
apartamentos con 178 parqueaderos privados y 8 para visitantes.
1.795 mts?

21.073 mts?

$ 19.827.000.000

$ 60.951.000.000

$ 104.352.000.000

23 Meses

6 meses
El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccion del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo serd variable, pues en el
evento en que se termine la construccion antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucién de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

La tasa de interés sera pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del credito constructor

J/Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 1.795 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacion entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Maobiliaria.

LA

Banco Davivienda S.A.
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Pagaré: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas, Cusezar S.A.

Términos y condiciones de aprobacién

+ La financiacién para la venta de las unidades de vivienda (subrogacién) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacion de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacion.

*+ La tasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacion.

+ Los créditos individuales sin cupo de subrogacién seran financiados en su totalidad como
créditos directos.

* No se pueden aprobar créditos individuales para la adquisicién de inmuebles que no tengan su
correspondiente garaje.

« El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

* La liquidacion del crédito individual que se apruebe a cada comprador esta condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacién y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con |la debida certificacién
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

* Se debe establecer un contrato fiduciario de administracién inmobiliaria con el propietario del
inmueble y con el que tenga el manejo de los recursos del proyecto; también deben servir como
fuente de pago al crédito, que debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer
desembolso.

En el contrato fiduciario se deben incluir, como minimo, las siguientes previsiones a entera
satisfaccion del Banco:

1. Debe ser irrevocable y tener una duracién mayor a la vigencia del crédito.

2. Se realizaran pagos o giros hasta el limite de los costos de construccién expresados en la
presente carta. En caso de que se soliciten giros que, individual o conjuntamente,
sobrepasen este tope de desembolsos, se debera contar con la previa autorizacién del
Banco.

3. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al Patrimonio Auténomo
deben ser destinados inicialmente para la construccion del Proyecto y posteriormente para
el pago del Crédito otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prelacion de pagos
establecida en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya terminado la
construccién del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso, se efectuaran abonos al
Crédito Constructor siguiendo la prelacién mencionada, lo cual deberéd quedar autorizado
por el Fideicomitente de manera general.

4. Cualquier modificacién al contrato de fiducia debe tener previa autorizacion del Banco.

5. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes actuales deben
conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las cesiones de derechos fiduciarios deben
ser autorizadas previamente por el Banco.

6. Envio de informes periddicos y rendicion de cuentas al Banco.

Banco Davivienda S.A.
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7. El contrato debe tener la calidad de garantia mobiliaria y contener la clausula donde se

autoriza al Banco para efectuar el registro en Confecamaras o la entidad que haga sus
veces.

Condiciones Ambientales

1. Previo al primer desembolso
e Remitir un informe donde se identifique la totalidad de impactos ambientales y
sociales derivados de la construcciéon del proyecto al igual que las medidas de
manejo y control de los impactos. Adicionalmente, el cliente debe incluir
informacién donde indique si realizdé actividades para constatar que no existe
contaminacién en el suelo a causa de la anterior actividad econémica del predio.
e Firmar las cldusulas Ambientales y Sociales establecidas por el Banco
2. Generales
e Remitir Anual los avances de las medidas de manejo y control de los impactos
ambientales y sociales durante la construccion del proyecto
e Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacion o por terminacién de la
construccion se debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la
implementacién de ias medidas de manejo y control finales para el proyecto.

Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a:

.

Que Cusezar S.A. entregue la licencia de construccién aprobada del proyecto, expedida por la
oficina de Planeacion Distrital o por el curador urbano correspondiente.

Que el proyecto Gregal Etapa 2 Torre 3- Cuatro Vientos presente ventas de 100
casas/apartamentos con promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados.

Que el proyecto Gregal Etapa 2 Torre 3- Cuatro Vientos tenga una inversion en obra de $
15.776.000.000 verificada y contenida en un informe por el perito asignado.

Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicion y libertad, donde se haga constancia de que se registro la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado externo designado.

Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado segun lo aprobado por Davivienda,
junto con los deméas documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito
constructor y la carta de solicitud del crédito.

Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y/o
garantes para la celebracién de los contratos y suscripcion de los documentos solicitados por el
Banco.

Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el
Banco.

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacién de los disefios estructurales de

Banco Davivienda SA.
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acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisién
Asesora Permanente para e! Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacién firmada por parte del revisor de disefos estructurales en la que sefale: (i) la
descripcion general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumid la revisién (iii) fecha
en la cual aprob¢ los disefios.

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibid
las actas de supervision técnica e indicando que la edificacion se esta ejecutando segun
los planos, disefios, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y
los elementos no estructurales de la edificacion.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
esten incluidos en listas restrictivas como Ia lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a personas
investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacién de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del
departamento de riesgo social y ambiental del banco.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o condicién
que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor.

Banco Davivienda S.A.
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Esta aprobacion estara vigente hasta el 30 de marzo de 2023. Davivienda podréa declarar el crédito
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,
condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

JRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

il eRGE

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ

Gerente Financiamiento Regional Bogota y Director de Crédito Constructor
Cundinamarca Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S.A.
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Bogota, Octubre 07 de 2022

Apreciado sefior

ALVARO PELAEZ ARANGO

Gerente
Cusezar S.A.
Bogota

Estimado sefor Pelaez;

8 oONvIvieEnDAN

Asunto: Crédito No. 07500323050647680

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta
que esa sociedad tiene programada la comercializacién del proyecto Gregal Etapa 2 Torre 3-
Cuatro Vientos, en el rango Mayor A Vis, aprobé un crédito para tal fin con las siguientes

caracteristicas:

Solicitante:

Valor aprobado:

Denominacion:

Rango:

. Ubicacién del proyecto:
Nombre del proyecto:

Plazo del crédito:

Garantias:

Pagaré:

DE COLOMBA

Cusezar S.A. J

$ 1.000.000.00

Unidades de Valor Real (UVR)

Mavor A Vis /

Cra 68D #21-35/- Bogotd, Barrio Monte\pfd{ao

Gregal Etapa 2 Torre 3- Cuatro Vientos

El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para

su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la

finalizaciéon de la construccion del Proyecto, establecido por el

Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis

(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el

evento en que se termine la construccion antes de lo previsto en el

cronograma de ejecucién de obra, se deberan efectuar pagos al
édito con base en la prelacion de pagos establecida en el

contrato de fiducia.

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 1.795 mts? de
acuerdo con la especificacién del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas, Cusezar S.A.

Términos y condiciones de aprobacion

VIGI

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la

constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma
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2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisién
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefiale: (i) la
descripcion general del proyecto; (ii) la fecha a partir de la cual asumi6 la revision (jii) fecha
en la cual aprobé los disefios,

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligacicnes fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito. (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demés que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extinciéon del dominio o hayan pertenecido a
personas investigadas por lavado de activos, corrupcion y financiacion de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, trémites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o
condicién que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar la capacidad de pago del deudor.

X
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Esta aprobacion estara vigente hasta el 30 de marzo de 2023. Davivienda podra declarar el crédito
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,
condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

ol eNEE

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Financiamiento Regional Bogota y Director de Crédito Constructor
Cundinamarca Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S.A.
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& DAVIVIENDA

El suscrits Jefe de Crédito de la sucursal Bogota

del Banco
DAVIVIENDA S. A,
Certifica

Que los datos a continuacién, corresponden a la distribucién de la deuda

Asunto;
Constructor:
Rango:

Vlr. Crédito:
Proyecto:

IDENTIF. DEL
INMUEBLE

APTOS
102
103
104
105
106
107
108
202
203
204
206
207
208
301
302
308
503
807
1007
1008
1106
1107
1206
1207
1208
1306
1307
1308
1406
1506
1507
1508
1604
1606
1607
1704
1706
1707
1708
1804
1806
1807
1808
1904
1806
1907
1908
2004
2006
2007
2008
2104
2106
2107

del constructor en el asunto:

07500323050647680
CUSEZAR 5A
MAYOR A VIS
84.181.977,38

UVR

GREGAL ETAPA 2 TORRE 3 - CUATRO VIENTOS

AREA
CONSTRUIDA

88,20
64,55
71,60
97,20
71,00
64,55
64,55
88,20
64,55
71,60
71,00
84,65+
64,55
88,20
88,20
64,55
64,55
64,55
64,55
64,55
71,00
64,55
71,00
64,55
64,55
71,00
64,55
64,55
71,00
71,00
64,55
64,55
71,60
71,00
64,55
71,60
71,00
64,55
64,55
71,60
71,00
64,55
64,55
71,60"
71,00
64,55
64,55
71,60
71,00
64,55
64,55
71,60
71,00
64,55

FACTOR
PRORRATA

0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00508
0,00693
0,00508
0,00563
0,00558
0,00508
0,00508
0,00693
0,00693
0,00508
0,00508
0,00508
0,00508
0,00508
0,00558
0,00508
0,00558
0,00508
0,00508
0,00558
0,00508
0,00508
0,00558
0,00558
0,00508
0,00508
0,00563
0,00558
0,00508
0,00563
0,00558
0,00508
0,00508
000563
0,00558
0,00508
0,00508
0,00563
0,00558
0,00508
0,00508
0,00563
0,00558
0,00508
0,00508
0,00563
0,00558
0,00508

VALOR
PRORRATA

583.776,612
427.242,407
473,904,823
643.345,654
469.933,554
427,242,407
427,242,407
583.776,612
427.242 407
473.904,823
469.933,554
427.242,407
427.242 407
583.776,612
583.776,612
427,242,407
427.242,407
427.242,407
427.242,407
427242407
469.933,554
427.242,407
469,933,554
427,242,407
427.242,407
469,933,554
427242407
427,242,407
469.933,554
469,933,554
427.242,407
427.242,407
473.904,823
469.933,554
427.242,407
473.904,823
469.933,554
427.242,407
427,242,407
473.904,823
469.933,554
427.242 407
427,242,407
473.904,823
469,933,554
427,242,407
427242407
473.904,823
469.933,554
427.242,407
427,242,407
473.904,823
469,933,554
427.242,407
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57
58
59
60
61
62
63

65
66
67
68

70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

85
86
87
88
89
90
91
92
93

95

a7
a8

100
101
102
103
104
106
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
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2108
201
205
303
304
305
306
307
401
402
403
404
405
406
407
408
501
502
504
505
506
507
508
601
602
603
604
605
606
607
608
701
702
703
704
705
706
707
708
801
802
803
804
805
806
808
901
902
903
904
905
906
907
908
1001
1002
1003
1004
1005
1006
1101
1102
1103
1104
1105
1108
1201
1202
1203
1204
1205
1301
1302
1303
1304

64,55
88,20
97,20
64,55
71,60
97,20
71,00
64,55
88,20
88,20
64,55
71,60
97,20
71,00
64,55
84,55
88,20
88,20
71,60
97,20
71,00
64,55
64,55
88,20
88,20
64,55
71,60
97,20
71,00

64,55°

64,55
88,20
88,20
64,55
71,60
97,20
71,00
64,55
64,55
88,20
88,20
64,55
71,60
97,20
71.00
64,55
88,20
88,20
64,55
71,60
97,20
71,00
64,55
64,55
88,20
88,20
64,55
71,60
97,20
71,00
88,20

88,20

64,55
71,60
97.20
64,55
88,20
88,20
64,55
71,60
97,20
88,20
88,20
64,55
71,60

0,00508
0,00693
0,00764
0,00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00693
0,00693
0.00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00508
0,00693
0,00693
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00508
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00508
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00508
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00508
0,00508
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00558
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00508
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563
0,00764
0,00693
0,00693
0,00508
0,00563

427.242,407
583.776.612
643.345,654
427.242 407
473.904,823
643,345,654
469.933,554
427.242 407
583.776,612
583,776,612
427.242.407
473.904,823
643.345,654
469.933,554
427242 407
427.242 407
583.776,612
583,776,612
473.904,823
643,345,654
469.933,554
427.242, 407
427.242 407
583.776,612
583.776,612
427.242, 407
473.904,823
643.345 654
469.933,554
427.242.407
427.242 407
583.776,612
583.776,612
427.242,407
473.904,823
643.345,654
469.933,554
427.242,407
427.242,407
583.776,612
583.776,612
427.242,407
473.904,823
643,345,654
469.933,554
427.242,407
583,776,612
583.776,612
427.242,407
473.904,823
643.345,654
469,933,554
427.242 407
427.242,407
583.776,612
583.776,612
427.242 407
473.5904,823
643,345,654
469.933,554
583.776,612
583.776,612
427.242 407
473.904,823
643.345,654
427.242 407
583.776,612
583.776,612
427.242 407
473,904,823
643.345,654
583.776,612
583.776,612
427.242 407
473,904,823
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130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
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1305
1401
1402
1403
1404
1405
1407
1408
1501
1502
1503
1504
1506
1601
1602
1603
1605
1608
1701
1702
1703
1705
1801
1802
1803
1805
1801
1802
1903
1905
2001
2002
2003
2005
2101
2102
2103
2105

97.20 0,00764
88,20 0,00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
71,60 0,00563
97,20 0,00764
64,55 0,00508
64,55 0,00508
88,20 0,00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
71,60 0,00563
97,20 0,00764
88,20 0,00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
97,20 0,00764
64,55 0,00508
88,20 0,00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
97.20 0,00764
88,20 0,00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
97,20 0,00764
88,20 0,00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
97,20 0,00764
88,20 0.00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
97,20 0,00764
88,20 0,00693
88,20 0,00693
64,55 0,00508
97,20 0,00764

12.718.6500 10000

La presente certificacion se expide a solicitud de la Compania Constructora
para ftramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal

de Bogota, a veinticinco (25) dias del mes de julio de 2023,

Cordialmente,

Rz

—_—

MARIO CORREA MESA

Anexo:Formulario Oficial
NO. '07500323050647680

643,345,654
583.776,612
583.776,612
427,242,407
473.904,823
643,345,654
427.242,407
427.242,407
583.776,612
583,776,612
427,242,407
473,904,823
643,345,654
583,776,612
583.776,612
427242407
643,345,654
427.242,407
583.776,612
583.776,612
427.242,407
643.345,654
583.776,612
583.776,612
427.242,407
643.345,654
583,776,612
583.776,612
427.242,407
643.345,654
583.776,612
583.776,612
427.242,407
643,345,654
583.776,612
583,776,612
427.242,407
643.345,654
7
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DAVIVIENDAN

eessssssma Fiduciariam

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA
Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de Recursos de
Preventas GREGAL TORRE 3, suscrito el 21 de Julio del 2020 con CUSEZAR S.A con nL'Jmer;/
de NIT: 860000531-1, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 10
encargos fiduciarios de inversion destinados paraa separacion de unidades de vivienda, los
cuales representan un saldo $ 7.731.181.854,72
A continuacion, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 25 dias del mes de Julio de 2023 con destino al interesado. /

wiise
|rma u
Jessica Nataha Vargas

Anexo: Relacion de clientes proyecto, GREGA'L TORRE 3

APROBO: Natalia Vargas
Realizo: Camilo Rincon

20
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ENCARGO E_CLIENTE MNIT_CLIENTE SALDO_TOTAL

1 0602000133362588 CAMILO ANDRES FUENTES SANCHEZ 13874937 H 67.250.000,00

2 0602000139362596 WILSON FERNEY TOVAR CUELLAR 1081513070 5 78.016.000,00

3 0602000139362604 ALEJANDRA MARIA RAMIREZ GOMEZ 52523637 5 82.092.000,00

4 0602000139362612 PAOLA ANDREA GOMEZ BOLANOS 52976924 3 293.530.000,00

5 0602000139362620 LISANDRO IVAN NARVAEZ ACOSTA 79403102 s 90.698.050,00

6 0602000139362638 ANA MARIA SEPULVEDA DELGADO 53122898 s 76.965.000,00

7 0602000139362646 ANNYIE CAROLINA SIERRA TORRES 1013609324 5 33.000.000,00

8 0602000139362653 LUIS ALBERTO RODRIGUEZ MURILLO 80191802 8 £5.800.000,00

9 0602000139362661 FREDY ARMANDO 50TO DUQUE 79568592 5 129.000.000,00

10 0602000133362679 WILMER ALEXANDER FORERO BUITRAGO 1019005844 5 88.000.000,00

11 0602000139362687 JULIANA MARIA CORTES GOMEZ 53027892 5 128.000.000,00

12 0602000139362703 MARIO LEANDRO CASTRO ESPINOSA 1121841904 $ 80.228.000,00

13 0602000132362745 DANNEY LISHLANNY PAMPLONA CARDENAS 1026259931 5 90.030.000,00

14 0602000139362752 MELIDA DIONATY CASTRO CASTANO 52118178 5 61.505.000,00

15 0602000139362760 BRAYAN CAMILO SEPULVEDA CRISTANCHO 1015452929 5 49.500.000,00

16 0602000139362778 GUSTAVO ADOLFO HORTA HERNANDEZ 79897205 5 69.558.000,00

17 0602000139362786 HUGO HERNANDEZ CUBILLOS 93400584 5 57.500,000,00

18 0602000139362794 HILDA STELLA MORA NAVAS 52363820 5 64.600.000,00

19 0602000139362802 JOHN FREDDY LOPEZ SUAREZ 79962609 § 183.060.000,00

20 0602000139362810 ADRIANA RAMIREZ ‘ 51735996 5 69,800.000,00

21 0602000139362836 JOSE GUILLERMO RUIZ RODRIGUEZ 79267639 5 46.000.000,00

22 0602000139362844 LILIANA DEL PILAR VARGAS TORRES 51878209 5 50.760.000,00

23 0502000139352851 EDNA RUTH ACOSTA TORRES 39751859 5 58.843.000,00

24 0602000139362869 MARTHA JULIET BEJARANO NUNEZ 52112968 s 30.200.000,00

25 0602000139362877 NAYIBE PAOLA TABORDA LEON 1024481340 5 38.866.000,00

26 0602000139362885 CARLOS LUIS MORA CANAS 1090392363 -] 43.330.000,00

27 0602000139362927 MARCO TULIO AVELLANEDA FIGUEROA 1018432623 5 92.500.000,00

28 0602000139362935 ELVERT MORA ESCOBAR 80913324 s 32,816.000,00
|29 0602000139362950 OLGA LILIANA TORRES ORTEGA 46678756 5 77.730.000,00

30 0602000139362968 ANA BEATRIZ VACA BARRETO 1026276398 5 59,192.000,00

31 0602000139362976 WILLIAM HERNANDEZ BARON 79063297 5 68.500.000,00

32 0602000133362984 HANS ALEJANDRQ UESSELER GOMEZ 80115651 $ 41,000.000,00

33 0602000139363008 SANDRA MILENA SANCHEZ GAMBA 1024482565 5 38.580.000,00

34 0602000139363016 JHONY ESTEBAN MORENO LOPEZ 1032430800 s 46.000.000,00

35 0602000135363024 RUAND BAUTISTA CAMILO ANDRES 1015434377 5 74.300.000,00

36 0602000138353032 HERNAN FELIPE JAIME ARIZA 1136887065 H] 50.000.000,00

37 0602000135363040 GLORIA INES CALDERON 52826362 5 28.000.000,00

38 0602000139363065 JAIME HUMBERTO ARAQUE GONZALEZ 91010611 5 74.630.000,00

39 0602000139363073 JEISON GIRALDO PINEDA I 9816844 B 73.030.000,00

40 0602000139363099 GINNA PAQLA DURAN MARTINEZ 1016081434 -] 57.000.000,00

APROBO: Natalia Vargas

Realizo: Camilo Rincon
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BRE CLIENTE NIT_CLIENTE SALDO_TOTAL
41 0602000139363107 JULIO GUALDRON FERNANDEZ 79106106 s 56,640.100,00
42 0602000139363115 ANGELA ROCIO PRIETO MAYUSA 52561138 $ 58.589.000,00
43 0602000139363131 SANDRA JIMENEZ ARANGUREN 52030558 H 54.935.000,00
44 0602000139363149 JUDY MARIBEL MALDONADO POVEDA 1013617285 5 65,200.000,00
45 0602000139363156 SERGIO ALEJANDRO PENA GRANADOS 1018444745 S 13.000.000,00
46 0602000139363164 ANGELICA CRISTINA MORA SUAREZ 52853437 S 54.788.000,00
47 0602000139363172 SARA VALENTINA PRADA CALDERON 1018507225 5 56.460.000,00
48 0602000139363180 LUISA FERNANDA OBANDO GUERRERO 1085258638 5 200.000.000,00
49 0602000139363198 ANDRES FELIPE CENDALES TORRES 1052400102 $ 49.500.000,00
50 0602000139363206 LILIANA ANDREA CORTES CLAVIIO 1022364068 5 77.500.000,00
51 0602000139363214 OMAR YECID AVENDANO RODRIGUEZ 80024075 5 66.122.000,00
52 0602000139363230 JUAN FELIPE LOPEZ TRIANA 1000604784 S 53.000.000,00
53 0602000139363255 JAVIER HUMBERTO TRIANA TRUJILLO 1019128767 5 88.000.000,00
54 0602000139363263 JAVIER HUMBERTO TRIANA TRUJILLO 1019128767 5 88.000.000,00
55 0602000139363289 JAVIER HUMBERTO TRIANA TRUJILLO 1019128767 5 B88.000.000,00
56 0602000135363297 ANDRES FERNANDO MARTINEZ MENDIETA 1069098228 5 43,030.000,00
57 06020001359363321 DANIELA MARIA GALINDO ARIAS 1014246203 $ 64.400.000,00
58 0602000139363339 CESAR ANDRES ABRIL CELIS 80722042 s 39.500.000,00
59 0602000139363362 FABIO ANTONIO MEDELLIN BEJARANO 80002065 5 45.650.000,00
&0 0602000139363370 ANDRES FELIPE CAND DEL CASTILLO 1032399535 5] 89.636.000,00
61 0602000135363388 IFIGENIA HERNANDEZ VELASQUEZ 52906502 5 60.000.000,00
62 0602000139363412 JORGE ELIECER 50TO RODRIGUEZ 1030561475 S 48.537.000,00
63 0602000139363420 SONIA TRIANA VANEGAS 51640044 -] 80.500.000,00
64 0602000139363438 FELIX ROBERTO CANON SUAREZ 75333946 5 50.000.000,00
65 06020001359363446 MARYA ALEJANDRA ESPITIA ORTIZ 52266915 S 94,716,000,00
66 0602000139363453 ANDREA ROSAS DIAZ 53099355 5 8.000.000,00
67 0602000139363461 SANDRA PATRICIA PINZON CAMARGO 51983468 5 90.500.000,00
68 0602000139363479 JOSE MANUEL PARRADO B0B44892 S 46.950.000,00
69 0602000139363487 PABLO ANDRES ARRIETA LARA 1235038563 S 38.984.000,00
70 0602000139363455 |AN SARASTY MEDINA 1026565351 5 40.000.000,00
71 0602000139363503 ANGEL TOBIAS CARRASCAL ROMERO 12644584 5 48.445.000,00
72 0602000139363511 JEIMMY XIOMARA RODRIGUEZ ACUNA 1013581080 S 50.539.000,00
73 0602000139363529 JHONEDY ALEXANDER RINCON GALINDO 80768095 s 25.200.000,00
74 0602000139363537 DIANA DIRLEY HERNANDEZ RIVAS 52931307 S 35.322.000,00
75 0602000139363545 FABIO VAN CARDENAS CAMACHO 4272358 S 37.230.000,00
76 0602000139363552 DANIEL BERNARDO TOCARRUNCHO SOLORZANO 80913533 S 21.800.000,00
77 0602000139363560 BARBARA CEPEDA ESPINEL 63360738 S 226.500.000,00
78 0602000139363578 GLORIA MARCELA CONTRERAS FAJARDO 52106323 5 17.600.000,00
79 0602000139363982 CARMENZA SUAREZ 51943191 5 42.716.000,00
80 0602000139363990 MONICA ROSNEY DIAZ HERNANDEZ 52779126 5 93.000.000,00
81 0602000139364006 LUIS CARLOS RESTREPO ROJAS 80235205 s 62.912.250,00
82 0602000139364014 PAULINA JARAVA ZAPATA 1069475848 s 87.925.000,00

APROBO: Natalia Vargas

Realizo: Camilo Rincon
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83 0602000139364030 JENNY CAROLA ARTEAGA BENAVIDES 30235372 ] 139.200.000,00
84 0602000139364048 ALEXANDER RODRIGUEZ FIGUEROA 1030539876 5 58.000.000,00
85 0602000139364055 MICHAEL RICARDO SAGRA 1088662772 H] 110.000.000,00
86 0602000139364071 CARLOS ANTONIO UMANA LEON 19380940 H 187.000.000,00
87 0602000139364097 CAROLINA HERNANDEZ LOZANO 52848405 5 94.721.000,00
88 0602000139364105 GISSETH DAYANA CONTRERAS MONC 1032423753 5 65.533.000,00
89 0602000139364113 DANIEL ALEJANDRO 5ILVA RAMIREZ 1033705897 5 31.492.612,72
90 0602000139364147 EDNA ROCIO CAMPOS MURILLD 1110448017 5 58.844.000,00
91 0602000139364154 MELBY EDUARDO LOZANO GUAR;\!IZO 19422870 5 328.000.000,00
92 0602000135364162 OSCAR ALIRIO GONZALEZ GUTIERREZ 80229114 5 40.500.000,00
93 0602000139364170 JOCHEN IVAN MAYORGA GAITAN 79654823 5 71.208,000,00
94 0602000139364188 FERNANDO MESA MONTANO 79898402 5 78.500,000,00
95 0602000139364196 SAMUEL VARGAS BULLA 79002915 § 77.000.000,00
96 0602000139364204 ALEXANDRA URREGO RAMOS 52215919 5 60.590.000,00
37 0602000135364212 YULY ANGELICA LOZANOC GUARNIZO 52180236 5 128.000.000,00
98 0602000135364220 HERNAN YECID SARMIENTO 80765777 H 78.370.000,00
99 0602000139364238 FANOR ALEJANDRO RUIZ TELLEZ 1015069167 $ 85.000.000,00
100 0602000139364246 LADY STHEFANNY BETANCOURTH PATINO 1085288478 ] 68.000.000,00
101 06020001354185992 RICHARD JAVIER PINZON 79646436 5 73.455.000,00
102 0602000139413008 RICARDO JOSE PARDO RUIZ 1047423999 s 51.400.000,00
103 0602000139586723 JOHANA LOPEZ SILVA 1035913886 $ 46.578.842,00
104 0602000139586731 CECILIA ROSA DIAZ SOTO 22733266 5 81.174.000,00
105 / 0602000139586756 ELIZABETH YOLANDA GONZALEZ HERRERA 51707549 5 67.640.000,00
106 ), 0602000140289036 MARYI LIZETH RUIZ SOLANO 10305785996 5 25,000.000,00
107 0602000140289218 JUAN SEBASTIAN ROCHA OSPINA 1019087501 l 16.240.000,00

APROBO: Natalia Vargas

Realizo: Camilo Rincon
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: V& CONTUNTO-RESIDENCIAL GREGAL /
ESTRATO: 4v No. de unidades dg-vivienda: 167Y
DIRECCION; AK 68D N. 19-35 o
CONSTRUCTORA; CUSEZAR S.A¥
FECHA (dd-mm-aa): 2/08/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Torres: Placa pilotes, donde la placa toma el 20% de la carga y los pilotes el 80% restante. Pilotes pre-excavados in situ
Plazoletas: Zapatas + Vigas de amarre

Edificio Comunal: Pilotes, vigas de amarre, dados y placa de contrapiso

2.2. PILOTES st [Ino Tipo de pilotaje utilizado:
Placa pilotes. Pilotes pre-excavados in situ

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Muros estructurales con espesores de 20, 25 y 30 cm y placas macizas de 14 cm de espesor

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA sl [Ino Tipo de ladrillo y localizacién:
Ladrillo prensado liviando en fachadas :

2.4.2. BLOQUE Osr [Ino Tipo de bloque y localizacién:
Ladrillo Bloque No. 4 en interiores

2.4.3. OTRAS DIVISIONES sl [Ino Tipo de divisién y localizacion:
Superboard en ductos internos

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Muros interiores en pafiete, estuco y pintura

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI [Ino LAMINA COLD ROLLED (st [no

P.V.C. (s [Ono OTRA (] S cuar?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 1 de 3
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Mamposteria, pafiete y graniplast

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:
Porcelanato
2.9. CUBIERTAS Descripeién y materiales a utilizar:

Cubiertas transitables, jardineras perimetrales, pisos en adoquin y grama sintetica

2.10. ESCALERAS Descripecion y materiales a utilizar:
Piso en ceramica, baranda metdlica, puertas corta fuego

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Antepecho en mamposteria de 40 ¢m de alto + reja metélica de 1,20 m de alto

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
CPVC SCH-8 o en acero inoxidable

3.EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [JNO
3.2. VIDEO CAMARAS st [no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO
3.4. PARQUE INFANTIL st [no
3.5. SALON COMUNAL st [no
3.6. GIMNASIO st [no
3.7. SAUNA Ost NO
3.8. TURCOS Os NO
3.9. PISCINA st [Jno
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s [no
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Jno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [Ono
3.13. SUBESTACION ELECTRICA sl [Jno

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET sl I no Caracteristicas y materiales a utilizar:
En melamina
PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 3
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4.1.2, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS
Puerta entamborada

BO

[v]s1 I no

Caracteristicas y materiales a utilizar;

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
Puerta de seguridad en melamina

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.2, ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso Laminado

Materiales a utilizar :

4,2.2. HALL'S Piso Laminado

4.2.3. HABITACIONES Piso Laminado

4.2.4. COCINAS Ceramica

4.2.5. PATIOS No Aplica

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES Paiiete, estuco y pintura

Materiales a utilizar:

4.3.2. HABITACIONES Pafiete, estuco y pintura

4.3.3, COCINAS Pafiete, estuco y pintura

4.3.4. PATIOS No Aplica

4.4. COCINAS

Caracteristicas:

4.4.1. HORNO sI []no Electrico
4,4.2, ESTUFA sl ] NO 4 Puestos
4.4.3, MUEBLE sI []No En melamina
. 4.4.4, MESON sl [CINO En quarzstone
4.4.5. CALENTADOR [/] s [JNo Tiro Forzado
4.4.6. LAVADERO sl []NO Sintetico

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE sl [Ino
4.5.2. ENCHAPE PISO sI [CIno
453, ENCHAPE PARED st [no
4.5.4. DIVISION BARO sl [Ino
4.5.5. ESPEJO sl [Ino

Caracteristicas:
En melamina

Ceramica

Ceramica. Solo en cabina de ducha

En vidrio templado

Biselado 4mm

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

A}

PMO05-FO124-V5

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfcno 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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Firma representante legal o persona natural
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Modifica Licencia No. LC 11001-3:21-1973
Expedida: 09-Dic-21 Ejecutoriada 03-Feb-22 Vigencia 03-

)| 24Marz022
TS am | osotrmny | CATESoRED

i

Direccion: Ak 68 D 19.35(ACTUAL)

. - i h f’ \

- La Curadora Urbana 3 de Bogotd D.C., ANA MAR|A GADENA TOBON &n sjercicio de |as facullades legales que I¢ confieren la Ley 388 de 1887, fa Ley 810:de 2003, el Decrete 1077 da l\ R
2015, asl como las demas normas reglamentarias v el Decreto Distrilal 670 del 5 de diciembre de 2017 , &n I al alcance y caracteristicas de la solicilud radicada, N\

RESUELVE £ '

Clergar MOBIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE), APROBACION DE LOS PLANDS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA ADICIONAR LA ETAPA 2 AL PROYECTO e
DENOMINADD GREGAL EL CUAL SE CONSTA EN SU TOTALIDAD EN DOS EDIFICACIONES DESARROLLADAS EN TRES (3) TORRES DE VEINTIUN (21) PISOSY TRES SOTANOS
| PARA QUINH_ENTAS (500) UNIDADES BE VIVIENDA (NO VIS), CON SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO (685) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, CINCUENTA
(50) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES, DE LOS GUALES OCHO (8) CUMPLEN CON'LAS DIMENSIONES PARA RERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD
/Y.CIENTO CINCUENTA {150) BICIGLETEROS, para el predio rbaro localizado en la(s) direcgion(es) AK 68'D 15 35 €an CHIP AAAODTSLIO mafricula(s) Inmabiliaria(s) 50C2143513Y)
(&0 ellols UNICO, manzana 2 de |a urbanizaclén CUATRO VIENTOS (Localidad FONTIBON), Titular(es). CUSEZAR S.A. EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL P.A FIDEICOMISO | -
LOTE MENTEVIDEQ (CCINIT B60000531-1) Rep. Legal FELAEZ ARANGO ALVARD (CCINIT 14210548). Canstriclor Responsable: GASTELBONDO MARTINEZ GUSTAVO ADOLFO ce.|~ 1w » |

83381051 Mal. 25700-70845 _ 4
i S FI 5 S R el AR R NG RMATIVO. 5 . yoi7E
2T =3 ) 0112 | - ? F i - NORM: Tell i IFIC:
8. AREAACTIVIDAD: | INBUSTRIA o ' _|C7ZONAT T TINDUSTRIAL
. TRATAMIENTO: CONSOLIDACIOR - b, MODALIDAD: _|DE SECTORES URBANGS ESPECIALES
12 ZNRIESGO: &, Remoclon anfiasa NO : aclon: 1.8 MICRO-ZONIFICACION! 5] j
-2 1= - ] i =12 .} {=]
et 2 GARACTER E _ EGTO.
' DESCRPCIONUSG TBESTINACION]ESCALA | UNID JPRUREEIVIS-PUB| BICICL
MULTIFAMILIAR g | _NOVLS | NOARLICA | 500| 6850 | &0 150
e cificos: CMUL VIS ; : -
s ARy, 4 T e P ; e T o LA e o v T RO
Jied : ; Lo ettt i s e R N s s ST SR S
s ——— s e LT : : . .
_S:2PROYECTO ARQUITECTONIED .3 AREAS CONSTR. Obra Nuaya | Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacian Modificacion | Reforzam. |
EOTESS oL T0F =] 0208 SHVIVIENDA 0:00] 0.00| " 21073.30|  21073.30 0.00 0.00 0.00
|SOTANDS) _ 1872106 [VIVIENDAVIP 0,00 00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
|SEMISGTANG 0,08|COMERCIO 0.00]" .00 0:00 00 0.00 0.00 0,00
PRIMER PISD. 2B14.80| OFICINAS | SERVIC, 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00
|FISOS RESTANTES . ~4850,25|INSTIT /DDTAG : 0:00 0.00 0.00 0 00 .00 0.00
TOTAL GONSTRUIDO. [: 71107.01§ INDUSTRIA. 000 0.00 0.00 0. 00 00 0.00
TOTAL INTERVENIDD 0.00 0.00]  21073.90 2107330 0.00 .00 0.00
. [GESTION ANTERIOR. 50033.71] / NIA
70 53| TOTAL CON 0 , MIENTO
Gl e Em&ﬁ;— | I
5o, PISOS HABITABLES 3 -~ 5. TIPOLOGIA : JSLADA 5. ANTEJARDIN
b, ALTURA MAX EN METROS 56.95_[17.35 | b AISLAMIENTO ' Mis NIVEL 10,00 MTS C.A. FOR LA AK 68
c. SOTANDS 3 2. LATERAL A A[No i
0 NO |b LATERAL 2 A, B b. CERRAMIENTO
5 2 ¢. POSTERIOR T NA : A.[Allura; 1.60 - Longllud: 252.95
1. ETAPAS DE CONSTRUCGION 2 d. Posl;gﬁlou 2 NA A
9. PISO NO HAB. EQUIP. Y/D ESTAC. |NO 5. E EDIFICACIONES 4814 TERRENO c. VOLADIZO
1, AREA BAJD CUBIERTA INCL NO If,'EMPﬁTES PATIO [T NA[NO
. INDICE DE OCUPACION 0.35 _|o. OTROS A N.A. [NO T
L INDICE DE CONSTRUCCION 563 2 i __4.5ESTRUCTURAS : d. RETROCESOS
44 EQUIPAMIENTO COMUNAL FRIVADG ~ |a. TIPO DE CIMENTACION __|LOSA MACIZA - VIDESCOLGADAS - DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
' i & ; PILOTES PREEXCA ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
DESTINACION Mis % b.TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONGRETO REFORZADO
[i5s? : ; ZTORRES; PORTICOS C
Z /ERDES Y RECR. _|5730.63 |04 66 6. METODO DE DISEND RES[STENCIA ULTIMA .
5 '35 COMUNALES 260081 42.96 d. GRADO DE DESEMPENO BAJO N.A.: No aplica, G.A:Gestion{es) anlerior(es)
ELEM. NO ESTRUETURALES
5, ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIONAMIENTOS NA NA f. GRUPO USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION | EPP: Para 1odos 105 pisos & 6xcapaion da
ADICIONALES NORMAL primera planta
VISOR. O IND] 5| .
(S ey — e
OS NO E CTU P DE ELEME ESTRUCTURA] I
Tt e e R R -ISIONES

JESPLAZAMIENTO A'PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN LOS DECRETOS 1077 Y 1801 DE 2015. 3. DE CONFORMIDAD CON LO
STABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DEGRETO 018 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL CORRO DE PARTICIPAGION EN PLUSVALIA. 4, EL AREA OCUPADA POR LA ETAPA 1 ES
038,62 M2 Y POR LA ETAPA 2 ES 2255.71 M2. 5. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYEGTO AL REGIMEN DE
ROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY-675 DE 2001. 6, LA PISCINA PROYECTADA COMO EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO DEBERA CUMPLIR LA
OTALIDAD DE CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA NORMATIVA VIGENTE, EN ESPECIAL LAS CONTENIDAS EN LA LEY 1208 DE 2008. DECRETO NACIONAL 2171 DE 2008,
ESOLUCION DEL MINISTERIO DE COMERCIO 858 DE 2010 ¥ RESOLUGION 1618 DE 2010 DEL MINISTERIO DE PROTECCION SOCIAL. 7. EL PREDIO CUENTA CON CONCEPTO
=CNICO EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE AMBIENTE, 8. EL AREA UTIL DEL PREDIO PARA EL CALCULO DE INDICES ES DE 7906.83 M2 9. LA ETAPA 2 CONSTA DE CIENTO
SESENTA Y SIETE (167) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS), CIENTO SETENTA ¥ OGHO (178)CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES, OCHDO (8) CUPOS DE
=STACIONAMIENTO PARA VISITANTES Y OCHO (8) BICICLETEROS. 10, LAS AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL Y DEMAS CUPOS REQUERIDOS DE ESTACIONAMIENTOS Y
JICICLETEROS SE APRUEBAN EN LA ETAPA 1 COMO EXCEDENTE PARALA ETAPA 2. . 11/ EL PROYECT( REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO FOR EL
ONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGUN TITULD | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFIGAGION SISMICA DECRETO DISTRITAL

- K DE LANSR10. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCGIONES VEGINAS SEGLN DECRETO 1077/2015 Y TITULO H NSR10. EL
PROYECTO CUENTA CON REVISDR INDEPENDIENTE EXTERNO NICOLAS PARRA GARCIA,
[ VIGENCIA'Y PRORROGA; LA PRESENTE MODIFICACION DE LIGENGIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENGIA N° LC 11001.3.21-1673
Contra el presante Acto Administrativo procede el Recurso:ds Reposicion ante & Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante el Sub tario Juridico de la Secrelaria Distrital - g
“lén. Ios cuales deben interporierse por escrita en Ja diligancia de netificacion o dantro delos diez (10) dias sigulentes a su notificacion, > ;
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anunaunl.aobrala licancia y los mmammveﬂﬂbkbacummmumswhauh\;ﬂdadmmpﬂanle (Miwiu? 261, 23.8Numeral al:}wemwﬂu{
015.)

Sumplic con el programa’ de mam]u amblantal d'b ‘materiales y #mmns a los que hace rsfmngjatln la Reuqlu(ﬁén 541 de ’:994 del antonc *I\.ﬁm,sgpda
Amblente, para agu proyecios que no raquleren licencia amblental, o planes de manejo, recupericion o remauracuén ambierital, da conformidad con'el qu
& 2014 0 la norma que fo adi nkqua. p\ﬁﬂlnﬁusu suslituya.

numwmmnmﬂmmmWﬂhMmm '
wrucmtaugmgs demﬂ;ﬂ ouo)maﬁaummm anmodsaimwalsh&ém estructural y en reforzamientas.(Articulo 115.1 zaem'neml
erano‘lﬁ'f?da;?ﬂﬁ} ;

ealizar los cmlra es-fh‘aalﬂinu n_g:ﬂiferanteszmatarlalu nwcturalaa y elementos no estrugturales que sefialan las normas. aa mttﬂ
slempre que 1a. Ilhe’nﬁia unﬁ'\ﬁrandn nﬂmﬁah de unsﬂs!ruulumﬁ'-anor a rek mil (3.000) melros cuadrados de drea. (Articulo 2.26.1 236 Nuner dgfﬂu&yg
e 2015 ) :

: vlgmtu “deé caracter nacional, mun!uipal o distrital sobre allminaalaa de ‘barreras arquitecténicas pata persunas con ﬁoﬂllﬂﬂ‘
3,6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.)

ﬁa_mnum&mgemmwm-nmmpa prmswcﬁmqmm&hndasdsw mlewammuﬂ?{t‘ ;

00708 de agosio 30 da 2013).

ruﬂos MWMWHBMWGI IDIGER - Instifuto Distrital de Gestién do Riesgos cmugumnmmnwwame i
6 a tomar paa mitigar 108 riesgos te a la iniciacién de las obras. El fitular de la Licencia tiene Ia- i ,
mwsaruwmzs ¥ 85 a 85 del de Policia de Bogota Acuerdo 79 de 2003, eobmsaguddwonlas éipada u:oy
afa la proteccion del espacio pibiico.

S demadupwlasmeauaua|mwmmmmmmre|mmmmwmpwwmuem gpgn m'ﬁn ac
sl cual se focaficen, demfamidudconmmnmm&a'lsns;tloonmusdanudoﬂafemmummwmmmaymu1 danﬁn a

{4 Licentia no auloriza tala'de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo uwal se debe consultar a la auiaddad eampnteqle.

[ e:mnmrmi:rad'mn el lelu 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los Hitulares del Impﬂash de delineacién urbana daher&mpresentanmﬁﬁnr la de larac deF]rﬁ'
ol mes siguiente a ia finallzacién de la obra, o al altimo pagoe o'abono en r.ueqfﬁ delos mstus?'gaubi Impulatﬂas a'la misma o arve’nnimimdalfﬁfrnhnrda f

mdmﬁnbpormw mmmwdmmmﬁ\mmnmhmiwmm-nmuymwn mdlw
el&mﬂhmmmammﬂmumﬂmﬁﬂﬂehmm B

= 4 2
: uomsam@!&hnwmhlmbeﬁnddhaqm ‘sistermas e mﬁﬁnmsdbbahmm de agua, nhbmehhmswﬂagwma norme
_ '_ la amclona, modifique o sustitliya (Decralo 1077 del 2015, Articulo 2. 261 ‘2.’3.8‘Nurnaml 8) :

K.
n cumpllmlantb de 1o pravisio-en el artlculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de. wahi'lﬂnndén de la obra el cual ﬁnbnr&patmanaﬁf%sﬁl"sdo :lqgn ' todd
| tiempo-de ejecucion dela cbra. - AP

3 Y EE

\caso de contar'con campamanio de obra en'espacio pdhlhnqabpra dar cumplimiento & la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 axpedldg por el lt’ﬂj ¥ e}{p&bEP

mwmmwalmeWquwmumm GIudadmiﬁnﬁooh:depbsodfmusaan’e
pelancias

ara el manejo.y dispasicion pwmdﬁmnehmtaidamm elamantos que
asolucion sae,ma 'ims*apjmn de Ambienta y | DMWW mwmuem-maﬁ&wp‘;mmmﬁ

rucubo 85 del Acuerdo 076 03 - Cédigo de Policia de Bogota D.C., Ley 1259 de 2008, Rasnlur.isn 2397 de 2011 y las Resoluciones 1115'de 2012 y 932 de m:n 5

a'Secrétaria Dlt!rhal de Ambiente: ~SDA que establecen los Iinaa;rllantm téonico ambiantalas para ‘145 aclividades'de aprovechamianta y iratamierito d los residuos

. panstrucaidn y.de;ﬁolbc!én y demés normas concordantes., asl como con las disposiciones del Dacreto 586 da. Zﬂ’ls “Por medio del cual se acup‘lﬁ el rnodalmmﬁtpnte
ostenible de gestion de Residugs de Ci‘msmmzlﬁn v DeolicitR. _ %

=




Arq. ANA MARIA CADENA TOBC)N_ No DE RADICACION' /| PAGINA
Curadora Urbana 3. 11001-3-21-1014 1

Licencia de Construcién, - . |FECHA DE RADICACION
11001-3-21-1973 05-Aug-2021 =
FECHA DE EXPEDICION: . | FECHA DE EJECUTORIA: CATE‘GOR{A IV

04 DIC2021 |- 03 FEB 2022

Direccion: Ax.880 19 35(ACTUAL)

La Curadora’ Urrsans ade Bogom D.C., ANA MARIA GADENA TOBON en ejercicio de las tacultades legales que le conr.aran las Leyas 388 da 199? 810 da 2003, sus decrelos’
reglamenlarios y el decreto distrital 670 del 5 de diciembre de 2017, ¥ en consideracion del ak ¥ isticas de'la sollcitud radicada
RESUELVE

Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la{s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO, APROBACION DE LOS PLANQOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL PARA APROBAR LA ETAPAA DEL PROYECTO DENOMINADO GREGAL EL CUAL CONSTA DE . UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN DOS TORRES DE VEINTIUN
(21} PISOS Y DOS(E) SOTANOS, BLOQUE COHUNAL EN CINCO (5) PISOS, PARA TRECIENTAS TREINTA TRES (333) UNIDADES DE VIVIENDA (NOVIS), CON QUINIENTAS SIETE

(507) CUPOS OE ES'MCIONAMIENTCI PARA RESIDENTES, CLARENTA Y DOS (42) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES Y. CIENTO CUARENTA Y DOS {142)

BICICLETEROS, para ¢l predio urbana Jocalizado en la(s) direccion(es) AK 88D 1935 con Chip(s] AAADOTEUOYX y matricula(s) Inmabiliaria(s) 50C485341 en al lote UNICO, manzana 2 de

la urbanizacién CUATRO VIENTOS (Localidad FONTIBON), Titulares): CUSEZAR S A. FIDEICOMISO LOTE MONTEVIDEO (CG/NIT B6000053141) . Conntru:lnr Rclpnnsahée :

GASTELBDNDO MARTINEZ GUSTAVO ADOLFO cc, 83381051 Mat., 25?5&7‘)345 e

2 5 e _~."$_.*"f:l.ﬁM5Rcﬁ_ ) NORMATIVO o
8. AREAACTIVIDAD: INDUSTRIAL LZONA: - |INDUSTRIAL
g IRATAMIENTOS = |CONSOLIDACION. h. MODALIDAD: . | DE SECTORES URBANOS ESPECIALES
1.2 ZN RIEESGO: : ion en Ma 3 N Inuni n: Ni 1.3 MICRO-ZONIFICACION: C E [
g ; e X 2 GARAC'[ER STICA@Q SIQ S DEL RROYECTO)', T w@%M R e
' = aTl:IEBS ; Socdemands | D [oelema ] Agupeton 1
DESCRIPCION USO. IDESTINACIONI ESCALA ] UNID |PRURES|VIS-PUB] BICICL. | Estrato: . | & | 7
weuan MULTIFAMtLIAR | _NOVIS [ NOAPLICA | 333 T*—TW 142 - ;
3 CUADRODEAREAB 0. T e o T
M= HREA 0 bt e ﬁ, 3
32 PROYEGTO mou:rscmmca Obra Nusva | Reconocim. | Ampliacien . | SUBTOTAL | Adecuacién | Modilicacion | Reforzam.
LOTE 3 ; 5003371] = 0.00] 0.00] 50033.71] 0.00] 0.00 = 0.00
SOTAND(S) 24 |VIVIENDAVIE. D.00 0.00 0.00f" ™ T0.00] T D0:00 T 000 0.00]):
SEMISQTANOD 00|COMERCIO .00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 2 OFICINAS / SERVIC. 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 D.00
PISOS RESTANTES 33686.71|INSTIT/DOTAC 0.00 0.00 D.00 00 0.00 0.00 00
TOTAL CONSTRUIDO * 50033.71 | INDUSTRIA 0.00 0.00 D.00 | 0.00 0.00 0.00 00
T i TOTAL INTERVENIDO 50033.71 0.00 D.00}  50083.71 0.00 0.00 0.00)
A . LICION 'rom. :
LIERE PRIMER PISD. 2 159 3
41 VOLUMETRIA: ] e Ie]r: .
8, No PISOS HABITABLES 21 |5 a. TIPOLOGIA | AISLADA = aN'rEJARorN
b. ALTURA MAX EN METROS £6.85 |17.35 b. AISLAMIENTO MIS NIVEL 0.00 MTS FOR LA AK 68
c. SOTANCS 2 a. LATERAL N.A. NA.[NO
d: SEMISOTANO: NO . b. LATERAL 2. ? NA Yy NA. b.CERRAMIENTO
. No EDIFICIOS 2 '[c:POSTERIOR NA. N.A. | Altura: 1.60~ Longiud: 252 .
I.ETAPAS DE CONSTRUCCION 2 d. POSTERIOR 2 NA. NA. !
. PISONO HAB EQUIPLYIO ESTAC. |NO |0, ENTRE EDIFICACIONES . . NA, NA. cVOLADIZO.
h: AREA BAJO CUBIERTA INCE "~ '[ND = " |[, EMPATES PATIO NLA. N.A. [NO. ;
“INDICE DE GCUPAGION 027" "7 g, OTROS™ 5, N.A, N.A.|NO 1
L INDICE OE CONSTRUCGION X 1) ; i e 4.5 ESTRUCTURAS | Td. RETROGESOS i
44 Equwm“'rem'o COMUNAL PRIVADO a. TIRD DE CIMENTACION LOSA MACIZAVG Descor.oanns- PILOTE | DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
REEXCAVAD ZONAS VERDES 0 ESPACIOS PUBLICOS |
Des*nmcmu MIS % b TIPO DE ESTRUCTURA MURGS CONCRETO REFORZADO
€ LZTORRES; PORTICOS C
ZONAS VERDES v RECA.|4236688 (10506 &. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA A TR0 \0
SERVICIOS COMUNALES |1994,256  |4948 7 | GRADD DE DESEMPENO BAJO N,A.: NO aplica, G.A -Gestion(es) antenor(es) |
ELEM. NO ESTRUCTURALES i
liir &7 A 2 . |STANALISISSISMICO | |ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL) i
ESTACIONAMIENTOS NA NA ffGRUPQUSD GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE DCUPACION . | EPP: Para [odos Jos pisos & excepcion de
ADICIONALES : NORMAL _ “ 7 primera planta

i i HA L )
SUELDS (3} I MEMORIA REVISOR EXTER.ND (1} }PLANOS MEDIOS DE EVACUACION (7) /MEMORIAS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (&)1 PLANC‘IS DE ELEMENTOS ND

TRUI RALES 9]
P ~_ 6.PRECISIONES.
:’" NOEROS D ORR n‘n x ON FLANO URBANI S0 CU F ROY A7 |
ES?LMAMiENTDkPERSONAE EN CONDICEGN DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN LOS DECRETGS 1077Y 1801.DE 2015 3.DE CONFORN‘IDJ\D CONLO,
STABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO.018 DE 2012, NO ES EXIGIBELE EL COBRO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA, 4, EL AREA OCUPADA POR LA ETAPA1 ES.
038.62 M2. 5, SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRD DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PRDPi"DAD HGFII\ZONTAL DE
DONEORMIDAD CON LA'LEY/675 DE 200178/LA PISCINA PROYECTADA COMO EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO DEBERA CUMPLIR LA TOTALIDAD DE CONDICIONES
ESTABLECIDAS POR: LA NORMATIVAVIGENTE, EN ESPECIAL LAS CONTENIDAS EN LA LEY 1208 DE 2008. DECRETO NACIONAL 2171 DE 2009, RESOLUCGON DEL MINISTERIO
DE COMERCIO 958 DE 2010.Y RESOLUCION-1618 DE 2010 DEL MINISTERIO DE PROTECCION SOCIAL. 7, EL PREDIO CUENTA CON CONCEPTO TECNICO EXPEDIDO PORILA
SECRETARIA DE: AMBIENTE. 8. EL AREA UTIL DEL PREDIO PARA EL CALCULO DE INDICES ES'DE 7906 83 M2. . 8. EL PROYECTO REQUIERE.CONTROL DE GALIDAD
REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015; MFCROZDNlFiCﬂCION’ SISMICA
DECRETO DlSTRlTﬂL5Z3J‘201U Ea RESPONSRBlUDN) DEL ARQUITECTODISENADOR Y. DEL CONSTRUCTOR RESPONS}\ELE DAR CUMPLlMiENTO A LD DISPUESTO EN EL
CAPITULO A9, TITULOS J- K'DE LA NSR10, ELCONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTAB|LIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2016 Y
MITULO H NSR10. EL PROYECTO CUENTA CONF REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO NICOLAS PARRA GARCIA. o s,
VIGENCIAY PRORROGA; ESTA L‘CENC“ TIENE UNAVIGENCIA VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA' SQLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE D
MESES, CONTADOS A PARTIR BE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. ;

Contra el pr e Acto Admintstralivo procede el Ruurwdcﬂepo&dén ante el Curador Urbano y el Recurso d _taeiSubsuuetaﬂoJundknd&hSmlaﬁn Distri
Planeacion, los cuales deben Intamonerse por escrito en la dibgencia de nofificacién o dentro de los diez (1 as sigulentes a : ificacion.
RO A () =¥ %) =17: ey 0 [ 0 i L A1) 4 IR (0)

ta— | Vo, By, Dif cior grupa [FIRMA CURADORA

" [Vo. B duridiga 1T, Vo, Bo. Ingenieria | Vorfo~Arayftedtre— S s
;. ’.y" I.a 4 o ) ¥ m ."l.'(!-F."I!‘-:“ ,L“P GG ; ] >

1.9 251008




ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION

Curador urbano 3 11001-3-21-1(

| LlcenCIa de Construcclon FECHA DE RADICACION

11001-3-21-1973 05-Aug-2021
FECHADE EXPEDIC_IaN.D 9 D'c MI FECWCEE#EE‘O}EBZZ CATEGOR!A_ v

Direccion: AK68D 19 GS(ACTUAL)

T

Sl = Crymv— F

IMPUESTO STICKER NO FECHA AREA DECL
DELINEACION 21320011204 2021-12-02 | '50035.71

Ejecular tas obras deforma tal que se garanhaela salubridad y sagurldad de las personas, asf como la estabr!ldacl de'los terrenos y edi mclones vec nas
y-de los elementos constitulivos del espacio publico.

Cuando se lrate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecién a los proyectos técnlooe aprobados y entregar y dotar las
areas publicas objetn de cesidn gratuita con destino & vias locales, equipamientos colectivos y espacio pliblico, de acuerdo ton las especiﬁcac:unes que'la
autoridad competente expida.

Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compelente..

Cumplir con el programa de manejo amblental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Amblente, o el acto’'que |a modifique o sustiluya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de: licenciamiento. amblental, .

Solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2015:

Someter €l proyecto a supervision técnica independiente en los términes que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR)10.

Garantizar durante el desarrallo:de |a obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones dsberan incorporarse en la bitdcora del proyeclo y/o en las actas de supervisién.

Deslgnar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculd dela ejecucién de los disefios o de la
ejecucién deila’obra. Hasta lanto se designe el nueva profesional, el que asumird la abligacion del profesionai saliente sera titular de la licencia.

Obtener, ‘previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico' de
Ocupacién emitido por parle del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
Resistente NSR-10. La acupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones
correspondlentes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia cludadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modirque o susﬂtuya

Remitir, para el caso de proyectos que requleren supeérvision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica indapendlente que sel
expidan durante el desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio-o distrito quienes remiiran copia  fa entidad encargada de conservar el expediante del proyecto, y seran de publico conocimiento; En los caso’
de_ patrimonios auténomos en. los que el fiduclario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera preveer en e
co:respondlenle mnlrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacidn.

Realizar los controles de:calldad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de constricelon Sismo Resistentes.

Instalar los aquip'eﬁ's.- sistemas @ Implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1397 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya. -

Cumplir con'las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arqullectémcas para personas en situacion de
discapacidad,

Cumplir con las dt'sposiciones coh_leaidas en las normas de construccién sismo resistente vigente,

Dar cumplimiento a [as disposiciones sobre consiruccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o las municipios o dislritos en
ejercicio de sus compalencias 7

No incurrir en! !os-c_omportamlentqs que afecten la integridad urbanistica sefialada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016,

Art 80. Decreto 2150 de 1895, El titular de- la licencia deberd. cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquilecténicas que se deriven de ella y
respondera por los perjuic!ns causados a terceros con molivo de la ejecucion de la obra.




REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectonicas, se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le'confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812

. de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios, y el Decreto

Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

‘ Que la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 en calidad de

FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LOTE MONTEVIDEO representada legalmente

por el sefior CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA identificado con cédula de

ciudadania No0.18262328, solicité mediante radicacién No.11001-3-20-0732 del 08 de
Agosto de 2020 Ia aprobacién del Proyecto General de Urbanismo y' Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para. el Proyecto Urbanistico
denominado Urbanizacién CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana —

Montevideo) ubicado en la AK 68D 19 35 de la localidad de Fontibén, identificado con el

Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-485341y Chip AAAOOT5UOYX.

Que el predio objeto de la presente solicitud, se encuentra localizado en la Unidad de
Planeamiento Zonal No, 112 Granjas de Techo, Sector Normativo1, Sub sector de Usos
IV, Sub Sector de Edificabilidad D, reglamentada por el Decreto 622 de 20086, en Area de

Actividad Industrial, Zona Industrial, con asignacién de Tratamiento de Consolidacién de
Sectores Urbanos Especiales.

Que el Articulo 375 Paragrafo del Decreto Distrital 190 de 2004 P.O.T, prevé:"(...)
Pardgrafo. Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacidn

urbana, lo hardn siempre en la modalidad de Redesarrollo.”

Que el Articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004 — P.O.T., dispone: “Articulo 376.
Normas generales para el Tratamiento de Renovacién Urbana (...)las Areas de la

cludad sometidas al Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de Redesarrollo-

deben contar con un Plan Parcial que reglamente los usos a implantar, la exigencia de
estacfongmienrosl y demés normas especificas aplicables a la Zona, de conformidad con
las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento

de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que soportan tal
decision.”

Que el proyecto ajustado de la formulacién para- el PPRU "Montevideo”, fue revisado’
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21~Od‘12 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizaclén, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacion Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localldad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Integramente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por
las entidades y dependencias consultadas, asi las cosas cumple con la normatividad
-urbanistica contenida en el POT y sus decretos reglamentarios, razén por la cual, la
propuesta fue puesta a consideracion del Comité Distrital de Renovacién Urbana en
sesion realizada el dla 22 de agosto de 2019, en donde sus miembros se pronunciaron de
manera favorable sobre la viabilidad de la formulacion con algunas observaciones de
forma realizadas, como quedé consignado en el acta de la sesion. ;

De conformidad con lo dispuesto en el en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, establece: "ARTICULO 2.2.4.1.2.1 Planes parciales objeto de concertacién con
la autoridad ambiental. Serdn objeto de concertacién con la autoridad ambiental respecti-
va los planes parciales que presenten alguna de las siguientes situaciones:

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental de
acuerdo con lo dispuesto en el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible
sobre licenciamiento ambiental o Ja norma que lo adicione, modifique o sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o colin-
den con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, d.fstntos de ma-
nejo integrado, distritos de conservacién de suelo o zonas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas
con las mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana.”

Por lo anterior, el PPRU “Montevideo®, NO es objeto de concertacién amblenlai ya que no
se encuentra dentro de ninguna las situaciones previstas anterlormente

No obstante lo anterior, a través del oficlo con radicado SDP No. 1-2019-58340 del 29 de
agosto de 2019, la Secretarla Distrital de Ambiente - establecié los lineamientos
ambientales a tener en cuenta en la sjecucion del PPRU “Montevideo”.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital
de Planeacién emiti¢é concepto favorable de viabilidad de la formulacién del PPRU
"Montevideo" mediante Resolucion No. 2342 de 12 de noviembre de 2019 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad del proyecto- de Plan Parcial de Renovacién urbana
“Montevidec” de la Localidad de Fontibén”,

Que mediante Decreto 833 del 27 de diclembre de 2019, La Secretarfa Distrital de
Planeacién adoptd el Plan Parclal de Renovacion Urbana - PPRU “Montevidea”, ubicada
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

- Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de

Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrolio denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

en la Localidad de Fontibén, en el Sector Normativo 1 de la UPZ No. 112 Granjas de
Techo. : " '

Que el Plan Parcial aprobé una Unica Unidad de Gestién o de Actuacién Urbanistica
(U.A.U), conformado por cuatro (4) Etapas de Desarrollo y que los titulares solicitaron ante

esta Curaduria Urbana Licencia de Urbanizacién, para la totalidad de la tinica Unidad de
Actuacién Urbanistica.

Que en el Decreto mencionado se determinaron las condiciones aplicables para la
redefinicion de la localizacién y las caracteristicas del Espacio Publico, las cargas
generales y locales, y las dreas privadas resultantes del proyecto, donde se concretan los
beneficios, usos y aprovechamientos, generando nuevas zonas de cesién para espacio
plblico a partir de la propuesta urbanistica aprobada.

Que el predio, sobre el cual se proyecta el Desarrollo denominado CUATRO VIENTOS
(Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), se encuentra incorporado en la
Manzana 8 del Plano Urbanistico No. 349/4-2, incorporado ante la SDP y denominado
Urbanizacién Industrial Montevideo. .

Que el predio cuenta con oficio No.2020EE21972 del 19 de junio de 2020, expedido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la actualizacién del
Plano Topogréfico correspondiente al predio localizado en la AK 68D 19 35, el cual
determina que el levantamiento topogréafico que define el poligono del predio objeto de la
solicitud con sus respectivos mojones. no presenta diferencias en linderos y area; asi
mismo NO se encuentrd viable la actualizacion topografica solicitada por cuanto el
poligono se encuentra incluido en el plano urbanistico No. 349/4-2, por lo tanto el tramite
se realiza con fundamento de dicho plano.

Que el predio en el cual se adelantara el Desarrollo denominado CUATRO VIENTOS
(Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), NO se encuentra localizado en
zona de riesgo por fenémenos de remocién en masa, y NO se encuentra en zona de
riesgo por inundacién, de conformidad con la zonificacién contenida en los Mapas Nos. 3
y 4 que hacen parte integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios ptblicos, el articulo 19 Decreto 833 de
2015, establece que el proyecto debe dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas
en los conceptos de la empresas prestadoras de servicios publicos que fueron emitidos
para la expedicién del Plan Parcial, que enumeramos a continuacion y de los cuales los
interesados presentaron copia asl: Oficio No. S-2019-309979 de fecha 28 de octubre de

—
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REFERENCIA; 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana ~ Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanfsticas
y arquitectonicas, se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. ;

2019 y oficio No,3331003-S-2020-190105 del 12 de agosto de 2020 de Acueducto Agua y
Alcantarillado de Bogota; concepto técnico No. 0760231 del 15 de julio-de 2019, con
radicado SDP No. 1-2019-47679 del 16 de julio de 2019, y oficio No. 75407960 del 13 de
febrero de 2020, expedidos por ENEL CODENSA S.A. E.SP; concepto técnico
101502246972018 del 19 de septiembre de 2018 con radicado SDP No. 1-2018-54934 del
19 de ‘septiembre de 2018, expedido por Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. y oficio No.
NEDS-9383-2020 del 24 de febrero de 2020, expedido por VANTI S.A. E.S.P. :

Que el predio cuenta con oficio No. 2017EE38422 de fecha 23 de febrero de 2017,
expedido por la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA, por medio del cual se encuentra VIABLE desde el
punto de vista ambiental el uso Residencial.

Que el predio cuenta con oficio No. 1-2018-73329 de fecha 19 de diciembre de 2018 y
oficioc No. 1-2019-58340 del 29 de agosto ‘de 2019, expedidos por la Secretaria de
Ambiente, por medio del cual se establecen los lineamientos ambientales a tener en
cuenta en la ejecucion del PPRU "Montevideo".

Que el predio cuenta con oficlo No. 4109.085.2018018709 de fecha 2 de mayo de 2018,
expedido por la Aerondutica Civil, mediante el cual se aprueba una altura maxima de 80,00
mts de las edificaciones, a partir de la cota 2544,40 m.s.n.m., incluyendo tanques para
agua, entenas para T.V,, torres de comunicaciones, cuartos de maquinas, etc.

Que mediante oficio N° 2-2020-48530 de fecha 15 de octubre de 2020, expedido por la
Secretaria de Planeacion, le asigna Estrato Provisional Cuatro (4) a los predios dal ambito
de la Unica Unidad de Actuacién Urbanlstica.

Que en aplicacién del paragrafo 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el

articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Plan Parcial de Renovacién Urbana
"Montevideo" definid y resolvi6 los impactos urbanisticos para la implantacién del uso de
comercio vecinal y-zonal, que se pretende desarrollar dentro de su érea de planificacién, a
partir de la propuesta urbanistica presentada y de las condiciones de movilidad que fueron
estudiadas y aprobadas por |la Secretaria Distrital de Movilidad, por lo cual los predios que
desarrollen dichas actividades no requieren la formulacién y adopcién de planes
complementarios.

Que mediante memorando No. DVTSP 8253-2019 emitido por la Direccién de Vias,

Transporte y Servicios, se establecieron las acciones de mitigacién para el sistema de
movilidad, las cuales deben cumplirse en su totalidad.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021,

Por la cual se aprueba el Proyeéto General de Urbanismo y se concede la Licencia de

Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO

VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana - Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas

. y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbam'zador responsable.-

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, para el desarrollo de la referencia, no se enviaron comunicaciones a vecinos

“colindantes ya que el predio objeto de solicitud, se encuentra Rodeado de Espacio Publico.

.Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional

1077 de 2015 y sus modificaciones, para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite
administrativo tendiente a la expedicién de las Licencias Urbanisticas, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de ello
aportaron al expediente el 12 de Agosto de 2020, fotograflas de la valla con la informacién
indicada, sin que hasta la fecha de expedicién del presente Acto Administrativo se haya
presentado pronunciamiento alguno sobre el particular.

Que tal como lo establece el Articulo 43 del Decreto 833 de 2019, el Plan Parcial de
Renovacién Urbana "Montevideo”, se configura hechos generadores de participaciéon en
plusvalla, por el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo y por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién.

Que mediante oficio No. 1-2020-46355 de fecha 14 de octubre de 2020, este Despacho
solicito a la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, informar si para el predio objeto de la
presente Licencia se configuran hechos generadores de plusvalia por cambio en el
régimen o zonificacidn de usos del suelo o por asignacién de nuevo tratamiento con

mayor edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicitdé anexar la correspondiente
liquidacién

Que mediante oficio No. 2-2020-49067 de fecha 19 de octubre de 2020, la Secretaria
Distrital de Planeacién — SDP, da respuesta al oficio antes citado, en el sentido de trasladar
la peticion a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, con el fin que
emita respuesta directa a la Curaduria Urbana No. 3; sin que hasta el momento se cuente
con pronunciamiento alguno sobre el particular: sin embargo teniendo en cuenta que a la
fecha de expedicion de la presente Licencia y previa verificacién del Certificado de Libertad
y Tradicién del predio, se constaté que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcién
que se refiere a la obligacién del propietario de realizar el pago por participacién en la
Plusvalla y en atencién a lo dispuesto en el Articulo 181 de! Decreto 0019 de 201 2, se
encuentra viable la expedicién del presente Acto Administrativo.

Que en respuesta a la'solicitud presentada por este Despacho, para la asignacioén de la
numeracidn que corresponde a los Planos que contienen el Proyecto Urbanistico del
desarrollo denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana —
Montevideo), objeto de aprobacién mediante la presente Resolucién, la Secretaria
Distrital de Planeacién — SDP le asigné a dichos Planos los Nos. CU3F349/4-03,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrolic denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parclal de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localldad de Fontibén de Bogots D.C., se astablecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fljan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

CU3F349/4-04 Y CU3F349/4-05.

Que en consideracién a lo antes expuesto, y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyé que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Renovacién Urbana por el Plan de Ordenamiento
Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento

Territorial de Bogota D.C, Decreto 833 de 2019, por lo que este Despacho lo considera
procedente.

Que la Directora de |la Defensorla del Espacio Publico, en su condicién de Representante
Legal de la propledad Inmobiliaria del Distrito se registra como poseedora de los predios
de uso publico identificados con los RUPI Nos.1725-15, 1725-16, 1725-17, 1725-18,

- 1725-27, 1725-28 y 1725-29 (Localidad de Fontibén) y NO como tltu!ar responsable de la
Licencia solicitada ni de las obras.

Que el presente tramite cuenta con l|a anuencia por parte del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, la cual conceptud que la Licencia de

Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion es viable desde el punto de vista
técnico.,

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogoté D.C. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar el Proyecto General Urbanistico y conceder Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién del desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial dé Renovacién Urbana — Montevideo), correspondiente al
predio localizado en la AK 68D 19 35 (Actual), Localidad de Fontibon, de acuerdo con lo
establecido en el Plano que para todos |os efectos se adopta mediante disposicion expresa
contenida en el siguiente articulo de la presente Resolucion.

ARTICULOQ 2. Adoptar como Planos que contienen el Proyecto Urbanistico del desarrollo
Desarrolle denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana —
. Montevideo), los identificados con los Nos, CU3F349/4-03, CU3F349/4-04 Y CU3F349/4-
05, en dos (2) originales, unc de los cuales reposaré en este Despacho y otro que seré
remitido a la Secretarfa Distrital de Planeacién - SDP, para que en ejercicio de sus
funciones efectle la incorporaciéon correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en la plancha No. H-47 a escala 1:2000 del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi - IGAC.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de ‘Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en Ia Localidad de Fontib6n de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
Yy arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Aprobar el Proyecto General
Urbanistico y conceder Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién del
desarrollo denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana —
Montevideo), a la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 en
calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LOTE MONTEVIDEO representada
legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA identificado con cédula
de ciudadania No.19262328, sociedad propietaria del predio ubicado en la AK 68D 19 35
(ACTUAL), de la localidad de Fontibon, de conformidad con la informacién inscrita en el
Folio-de Matricula Inmobiliaria No. 50C-485341.

La presente Licencia de Urbanizacién se expide de acuerdo con él Plano Urbanistico y la
documentacion aportada al tramite, Ja cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual
fue presentado ante este Despacho bajo la referencia No.11001-3-20-0732.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién que
se otorga con la presente Resolucidn sera de veinticuatro (24) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 del Decreto Nacional 1197 de 20186,

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable, certifiquen la iniciacién de la obra.

ARTICULO 5. DEL:TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. '

5.1.  Establecer como titular de la Licencia y urbanizador responsable a la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 en calidad de FIDEICOMITENTE
DEL FIDEICOMISO LOTE MONTEVIDEO representada legalmente por el sefior
CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA identificado con ceédula de ciudadania
No.19262328. .

5.2.  Establecer como urbanizador responsable de la €jecucion .de las obras de
Urbanismo del desarrollo denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién
Urbana — Montevideo), al Arquitecto GUSTAVO ADOLFO GASTELBONDO MARTINEZ, .
identificado con Cédula de Ciudadania No. 93.381 .051, portador de la Tarjeta Profesional
No.25700-70345 CND, segun informacién contenida en: el formulario de solicitud de
Licencia.

Pagina 7 de 40

A v s




REFERENCIA: 11001-3-20-0732 J

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021,

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parclal de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Reurbanizacion
correspondientes al desarrollo denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de
Renovacién Urbana - Montevideo), debera hacerse dentro del plazo establecido en el

articulo 4 de la presente Resolucion y sélo podré iniciarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

» Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondlentes expedidas por las empresas de
.servicios publicos.

» Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbamsmo y obtencion
de su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

» Solicitud de aprobacién del diseflo de las vias a construir al Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU.

» Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo CUATRO VIENTOS (Plan
Parcial de Renovaciéon Urbana — Montevideo), el Urbanizador debera solicitar a las
diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor designade por el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras el
Urbanizador las replantee por coordenadas.

» La totalidad de las condiciones establecidas en el Decreto 833 del 27 de diciembre de
2019,

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

7.1, INFORMACION DEL PREDIO.

« Nombre de la urbanizacién: CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Montevideo”).
» Direccién: AK 68D 18 35

« Area Bruta: 77.052,26 M2. (81:229.63M2 corresponden al area  Util .
de la Mz 8 y 15.822,63M2 restantes, corresponden al 4rea N
de Espacio Publico contenida en los RUP| Nos.1725-15, fi
1725-16, 1725-17, 1725-18, 1725-27, 1725-28 y 1725-29). L

« Matricula Inmobiliaria: 50C-485341 \

El detalle de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y 4reas de '@
Cesidn al Distrito, contenida en el plano No. CU3F349/4-03, CU3F349/4-04 y CU3F349/4- - =
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
.(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

05 que se adopta mediante la presente Resolucién.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo).

7.3. DE LOS CERTIFICADOS.DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS
SOBRE DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

* EAAB E.8.P.: Oficio No. S-2019-308879 de fecha 28 de octubre de 2019 y oficio
No.3331003-S-2020-190105 del 12 de agosto de 2020. .

» ENEL CODENSA S.A. E.S.P. concepto técnico No. 0760231 del 15 de julio de 2018,
con radicado SDP No. 1-2019-47679 del 16 de julio de 2019, y oficio No. 75407960 del 13
de febrero de 2020. ' :

* GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P.: concepto técnico 101502246972018 del 19 de
septiembre de 2018 con radicado SDP No. 1-2018-54934 del 19 de septiembre de 2018.

* VANTI S.A. E.S.P. oficio No. NEDS-9383-2020 del 24 de febrero de 2020

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA. AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE.

BJETO DE Ri

: OBJETO:DE REPARTO 3
2.1 |ESPACIO PUBLICO EXISTENTE | 8.492,70
2.1.1 | Bahia Carrera 68 D (Avenida de La Constitucién) (RUPI 1725-27) 5.900,97

2.1.2 | Bahia Calle 19 (Avenida Industrial) (RUPI 1725-28) ' 1.411,09|:

Pégina 9 de 40




REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21- 00’!2 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizaci6n en la modalidad de Reurbanizacion, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Monrevfdeo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localldad de Fontibén de Bogot4 D.C., se establacen sus normas urbanisticas
y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

2.1.3 | Bahia Carrera 69 (RUP! 1725-29) 1.180,64
2.2 |PERFILES VIALES EXISTENTES ) 7.342,28
2.2.1|Carrera 88 D (Avenida de La Constitucion) (RUPI 1725-16) (V-3A.) 2.964,43
2.2.2 | Carrera 69 (V6-17,30MTS) 3.156,29
Tramo 01 (RUP! 1725-15) ' 1.523,30
Tramo 02 (RUPI 1725-17) 1.632,99
2.2.3| Calle 21 (RUPI 1725-18) (V6-13 5MTS) 1.221,56
3 ;AREA NETA URBANIZABLE D R e
4.1 CONTROL ANIBIENTAL Cal[e 19 (Avemda [ndustrlal) 382,40
18 |GARGASLOGALES ™ .17t~ - oo "0 il b R A S BT
5.1 |PARQUES 17.800,69
6.1.1| Parque Central . 14.765,40
5.1.2| Zona Verde No.1-A 357,99
Zona Verde No.1-A' 59,71
5.1.3| Zona Verde No.1-B 362,42
5.1.4|Zona Verde No.2-A 547,64
5.1,5|Zona Verde No.2-B 222,20
5.1.6| Zona Verde No.3-A 280,08
Zona Verde No.3-A' 31,63
5.1.7 | Zona Verde No.3-B 377,43
Zona Verde No.3-B' 86,41
5.1.8 | Zona Verde No.4-A 410,88
5.1.9| Zona Verde No.4-B 298,90
5.2 |SUELO PARA EQUIPAMIENTO 1.000,00
5.3 |VIAS LOCALES 6.076,88
5.3.1 | Vial Local No.1 (Perfil 156m) (V7-156 MTS) 2.861,37
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de

Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacié
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana —
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota
Y arquitecténicas, se fijan las.obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

n, para el desarrollo denominado CUATRO
Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
D.C., se establecen sus normas urbanisticas

5.3.2 | Vial Local No.2 (Perfil 15m) (V7-15 MTS) 2.760,76
5.3.3 | Via Local Carrera 69 (V6-16 MTS) 454,75
6.1 | MANZANA No. 1 19.337,16
6.1.1 | Area Util 7.94973
6.1.2|AP.AUP. No. 1A 1.387,43
6.2 |MANZANA No. 2 9.294,33
6.2.1|Area Util 7.906,83
6.2.2|AP.A.U.P. No. 1B 1.387,50
6.3 |MANZANA No. 3 8.740,04 |
6.3.1| Area Util 7.436,04
6.3.2 AP.AUP. No. 2A 1.304,00
| 6.4 | MANZANA No. 4 , 8.586,05
6.4.1 | Area Util en Suelo Objeto de Reparto 6.622,15
6.4.2 | Area Util en Suelo NO Objeto de Reparto (Espacio publico redefinido) 652,10
6.4.3|AP.A.U.P. No. 2B 1.311,80

El area con el cual se compensa el espacio publico objeto de redefinicién es menor a
652,10 m2, y no se contabiliza dentro de las cesiones publicas generadas.

'ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPEC
desarrollo denominado CUATRO VIENTOS (Plan

[FICAS. Se establecen para el
Parcial de Renovacion Urbana —

. “Montevideo”), las siguientes normas generales y especlficas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 833 de 2019 y aquellas que lo'complementan, asf;

~ 9.1.. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

9.1.1. Z;anificaclén Urbanistica.

Area de Actividad Industrial, Zona Industrial, con asignacion de Tratamiento de
Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION; RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parclal de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontib6n de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fifan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable.

Que el Articulo 375 del Decreto Distrital 180 de 2004 —~ P.O.T., prevé la incorporacion al
Tratamiento de Renovacion Urbana los predios localizados en Zonas Industriales.

Que confarme lo establecido en el Paragrafo del Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de
2004 — P.O.T., las Zonas Industriales que se incluyan en el Tratamiento de Renovacién
Urbana, lo haran siempre en la modalidad de Redesarrollo.

9.1.2. Zonificacién por fenémenos de remocidén en masa e inundacién.

» Segun el Plano No.3 de Amenaza por Inundacién, que ‘hace parte integrante del

Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predio NO se

encuentra en zona de amenaza por inundacidn.

» Segun el Plano No.4 de Amenaza por Remocion en Masa que hace parte integrante del

catado Decreto, el pred@WWEm@Qﬂmmasa
Segun. los Planos No.5 y No.8 el pre se encuentra en zonas de tratamiento

espemai por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

9.1.3. Estrato socio-econdmico provisional.

Que mediante oficio N°® 2-2020-48530 de fecha 15 de octubre de 2020, expedido por la
Secretaria de Planeacion, le asigna Estrato Provisional Cuatro (4) a los pred:os del ambito
de la unica Unidad de Actuacion Urbanistica. Una vez se adelante la construccién de los
proyectos arquitecténicos, se aplicara por parte de la Secretarla Distrital de Planeacion —

SDP, la metodologia de estratificacién urbana de Bogota D.C. y se le asignaré el estrato
definitivo.

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
9.2.1. Localizacién de la zona de cesién para espacio publico.

L.os elementos que conforman el Sistema de Espacio Plblico del PPRU “Montevideo” se
identifican en los Planos que se adoptan en el presente Acto Administrativo en cuanto a la
Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestién o de Actuacién
Urbanistica y Etapas, Cesién de Espacio Publlco Esquema de Deslinde, Reconfiguracién
de Espacio Publico y Cuadro de Areas.

9.2.2 Redefinicion de Espacio Pablico. De conformidad con el articulo 280 del Decreto
Distrital 190 del 2004 ~ Plan de -Ordenamiento Territorial, el proyecto urbano del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Montevideo” redefine la localizacion y las caracteristicas
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- REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo Yy se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
Yy arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. _

de las siguientes areas de uso publico para la tnica U.A.U y/o de Gestidn, del desarrollo
denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo):

Plazoleta - 443,73 |Plazoleta No. 1

Plazoleta 343,85 |Plazoleta No. 2

Plazoleta 45417 |Plazoleta No. 3

Malia Vial Local 226,16 |Malla Vial Local No. 1-A Propuesta
Malla Vial Local 228,00 |Malla Vial chai No. 2-A Propuesta
Control Ambiental 1.232,88 | Control Ambiental No.1 - Carrera 68D
Control Ambiental 657,27 |Control Ambiental No.2 - Carrera 68D
Control Ambiental 1.180,34 Contfo! Ambiental No.3 - Carrera 68D
Control Ambiental 27,09 | Control Ambiental No.4 - Calle 19

Reserva Vial 1.107,48 |Reserva Vial Carrera 68D

otal | 5.900,87 | -

Control Ambiental

1.411,08 Control Ambiental No. 4 - Calle 19

Malla Vial Local Via local Carrera 69

Zona Verde Zona Verde No. 4-A

Control Ambiental Control Ambiental No. 4 - Calle 19

Area Parque Central Manzana Parque Central

Manzana No. 4

Espacio Plblico a redefinir

Pégina 13 de 40

Pay

DA T,

N S XN




REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

o Toti| nasoea |

Reserva Vial 2.937,39 | Reserva Vial Carrera 68D

Malla Vial Local 27,04 |Vialocal Calle 21

Malla Vial Local 1.523,30 | Via local Carrera 69

& Total | 1:523,30 |

Malla Vial Local 1.632,99 |Vla local Carrera 69
.| Malla Vial Local ' 1.221,56 |Vfa local Calle 21

TOTAL RECONFIGURACION -
"+ ESPACIO PUBLICO..

Lo il

15.834,98

N

9.2.3 Cesidén de Suelo bara Espacio Ptblico. En el Proyecto denominado Urbanizacién
CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana ~ Montevideo), se identifican
las cesiones para espacio plblico, conformadas por los parques y zonas verdes, asi:

PARQUES ' 17.800,89
Parque Central ' 14.765,40
Zona Verde No.1-A 357,99
Zona Verde No.1-A' 59,71
Zona Verde No.1-B 362,42
Zona Verde No.2-A , 547,64
Zona Verde No.2-B ‘ 222,20
Zona Verde No.3-A . 280,08

i N I;.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia. de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35

- (Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
' Y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Zona Verde No.3-A' o _ ' 31,63
|Zona Verde No.3-B - | 377,43
Zona Verde No.3-B' 86,41
Zona Verde No.4-A 410,88
Zona Verde No.4-B 298,90

colindantes.

9.2.4 Lineamientos para el disefio del espacio publico construido. E Proyecto -

urbanistico debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos
para el disefio del espacio publico construido:

» Se debera mantener los espacios plblicos existentes, excepto los que son objeto de
redefinicién por cambio de destinacién, los cuales se integraran con las areas privadas
afectas al uso publico, con el fin de garantizar la continuidad en seccién, tratamiento y
superficie de los mismos, asl como la seguridad de los cruces peatonales sobre las vias

» El disefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico
establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de
Andenes y |a Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en los respectivos planos que son parte
integral del presente Decreto.

* Se incorporan las disposiciones sefialadas en la Ley 361 de 1997: “Por la cual se.
establecen mecanismos de integracién social de las personas con fimitacion y se dictan
ofras disposiciones”, adicionada por la Ley 1287 de 2009, |a Ley Estatutaria 1618 de

2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno

ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, el Decreto Nacional 1077 de
2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y
NTC-4143 de 2009 y demds normas vigentes en la materia.

* No se permiten cerramientos de las zonas de uso publico de acuerdo con lo
contemplado en el artlculo 2.2.3.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015. '

* Accesibilidad, para la proteccion peatonal en la zona se deben generar rampas en los
accesos de vehlculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de
disefio de estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y nivel. La
accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo Yy se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontib6n de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanfsticas
y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

respetar la continuidad de los andenes incluyendo el acceso a sétanos.

e Arborizacion y Paisajismo, el tratamiento de arborizacién de los andenes debe cumplir
lo definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Boténico, el Manual Verde y las Guias

de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura
en Bogota D.C.

* Puentes y enlaces peatonales y vehiculares, en caso de requerirse en el ambito de!
plan parcial algtin-tipo de integracién aérea o subterrdnea de tipo funcional o espacial,
esta se podra solucionar mediante enlaces peatonales construidos a cualquier nivel de
las edificaciones y sétanos o enlaces vehiculares a nivel de sétanos, tanto en espacio
publico como privado, los cuales se deberdn aprobar en la correspondiente licencia
urbanistica. Los enlaces peatonales -deberan adelantar el trémite para obtener la
respectiva licencia de intervencion y ocupacion de espacio plblico, en el marco de lo

establecido en los articulos 2.2.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del Decreto Nacional 1077 de 2015

o las normas que lo modifiguen, complementen o sustituyan.

» Se deberé hacer la entrega material y titulacion de las dreas publicas existentes que
no hayan sido objeto de aprehensién por parte del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico - DADEP y de las demés que ‘se generen con el plan
parcial adoptado. En caso de imposibilidad de realizar la entrega material y titulacién al
Distrito Capital, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP o la entidad competente adelantar4 |as actuaciones que correspondan.

9.2.5 Plan Director En cumplimiento de lo dispuesto por el artfculo 252 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - POT y del numeral 1 del articulo 2 del Decreto Distrital 134 de
2017 “Por el cual se reglamenta el procedimiento para el estudio y aprobacién de Planes
Directores y se dictan otras disposiciones”, ‘el Parque Central de escala zonal que
cuenta con un area de 14.765,40 m2, deberé contar con un Plan Director, el cual seré
formulado ante la Secretarla Distrital del Planeacién por parte del urbanizador
responsable, a través del cual se definan sus lineamientos de manejo. :

El Parque Central se conformara a través de la entrega que cada etapa de desarrollo
haga de las cesiones urbanisticas destinadas al parque, dentro de los plazos
establecidos por los articulos 2.2.6.1.4.7 y 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan; es decir que cada
etapa de desarrolle hard entrega del area para parque central asighada por el Plan
Parcial dentro del plazo que corresponda a cada licencia. No obstante, el Plan Director
debera ser aprobado antes de la entrega de las cesiones de la primera etapa de
desarrollo.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbénismo Yy se concede la Licencia de:

Urbanizacién en la modalldad de Reurbanizacion, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

9.2.6 Areas privadas afectas al uso publico — A.P.A.U.P. El Proyecto urbanistico debe
dar cumplimiento a las condiciones minimas establecidas en el Plan Parcial "Monteyideo”
con respecto a las areas privadas afectas al uso publico localizadas en la Gnica unidad de

actuacion y/o gestién, como se puede verificar en el Plano No. 1/3 y segun el siguiente
cuadro: : ' '

AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLIC
AP.AUP. No. 1 | 2.774,93
AP.AUP. No. 2 2.615,80

Las dreas p'n'vadas afectas al uso pulblico propuestas en el Proyecto denominado
Urbanizacidn CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana -
“Montevideo”), deberan atender los siguientes lineamientos: '

» Deberan disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u
obstéaculos que limiten el ptimo funcionamiento del area para el fin establecido.

* Deberan colindar con el espacio publico, consolidando un espacio peatonal continuo
sin restricciones ni obstaculos para su acceso y circulacion. :

» Estas dreas deberan ser producto de una propuesta de paisajismo que integre arte

publico y mobiliario urbano acorde a su caracter de transicion, circulacion y distribucion
de personas. R :

» Deberan estar relacionadas a los accesos peatonales de las edificaciones
principalmente, lo que significa que solo se podra acceder peatonalmente a las
mencionadas edificaciones a través de las areas de transicion ‘para aglomeraciéon de
personas. En el caso de tener més de un acceso a las edificaciones mencionadas, dicha

area de transicién.debera ser dividida porcentualmente en cada acceso de manera
proporcional.

« Cada A.P.A.UP. puede ser en tratamiento duro de hasta el 80% de la superficie, con
un disefio unificado e integrado con el espacio publico, que garantice la continuidad
peatonal entre los accesos peatonales del desarrollo y el espacio publico colindante.
Como minimo el 10% se debe disponer para zonas verdes.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana - Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibon de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

e El disefio de las A.P.A.U.P. debe incorporar las disposiciones sefialadas en la Ley 361
de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracién social de las personas con
limitacién y se dictan otras disposiciones" adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley
Estatutaria 1618 de 2013 "Por medio de la cual se establecen las disposiciones para
garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad’, el
Decreto Nacional 1538 de 2005 compilado en el Capitulo 4 "ACCESIBILIDAD AL MEDIO
FISICO" del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279
de 2005, NTC-4774 de 2008, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demds normas
vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad y transporte para personas con
discapacidad y/o movilidad reducida. '

» Las areas de mitigacién deberén contar con un disefio de integracién y continuidad
paisajistica y de circulacion a nivel de peatén con los elementos de espacio publico
construido en el area de influencia, incorporando las especificaciones para disefio y
construccion contenidas en las Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota
vigentes.

Paragrafo 1: Se permite el planteamiento de estacionamientos bajo las 4reas privadas
afectas al uso publico - A.P,A.U,P, a nivel de sotanos.

Paragrafo 2: Se podran proponer &reas privadas afectas al uso publico - APAUP
adicionales a las establecidas en el presente articulo a través de las correspondientes
licencias de urbanizacién mediante las cuales se desarrollen las etapas, con el fin de
aumentar o mantener el estandar de espacio publico por habitante en el caso de

aumentar el nimero de viviendas propuesto en los términos del articulo 32 del Decreto

833 de 2019.

9.2.7 Consolidacién de las metas de Espacio Publico. Teniendo en cuenta la pollitica
de consolidacion de metas establecidas por el Plan Maestro de Espacio Publico, la
relacion existente entre densidad poblacional y metros cuadrados de espacio publico
proyectado y las areas privadas afectas al uso publico del plan parcial, se genera la
siguiente relacién de espacio publico por habitante:

FECTAS AL:USO. [

~ [ESPAGIO PUBLICO POR RECONFIGURACION DE BAHIAS

(1| EXISTENTES oo o i L Bad,

Controles Amblentales ; 4,522 12
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021,

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35 .
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

1.2 |Zona Verde* 2.594,35

1.3 |Plazoletas "1.241,75

17.800,69

*Corresponde con parte del area de la servidumbre de la linea de alta tensién a la que se
hace referencia el Articulo 20 del Decreto 833 de 2019, '

Numero de viviendas proyectadas | . 2709

Promedio de Habitante por hogar (Encuesta Multipropésito 2017) 2,98

: Poblacién residente promedio _ , 8.073
Espacio Pablico para calculo de indicador 32.584,14

iindice de Espacio Ptiblico por habitante 4,04

Nota 1: Para acceder a las 3200 viviendas en concordancia con el numeral 32.1 del
Articulo 32 del Decreto Distrital 833 de 2019 la licencia garantiza un darea total de
3.529,05 m2 de A.P.A,U.P. adicional en el 4rea (til de las manzanas 1y 2 y de 2.382,19
m2 en el drea (til las manzanas 3 y 4 para cumplir con el espacio publico adicional por el
incremento del niimero de viviendas.

9.3. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. La cesién de suelo para equipamiento comunal

publico se localiza en el parque central con un area total de 1.000 m2. Los equipamientos
a desarrollar serdn de escala ‘vecinal y zonal, entre los cuales se podrd incluir el
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21»0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parclal de Renovacién Urbana - Montev!deo}, localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogot4 D.C., se establecen sus normas urbanlsticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

equipamiento de Seguridad-de escala zonal - CAl, que actualmente existe en la esquina
sur oriental del Plan Parclal en la interseccién entre la Calle 18 (Avenida lndustrlal) y la
Carrera 68 D (Avenida de La Constitucion).

La localizacion del equipamiento publico se encuentra en el Plano No. CU3F349I4 03 yle
seran aplicables los siguientes indices de edificabilidad:

EQUIPAMIENTO ; INDICE
Indice de Construccién 1.4
Indice de Ocupacion 0,5

Paragrafo: El area destinada al equipamiento publico no hace parte del 4rea del parque
zonal, y por tanto no haré parte de la formulacién del plan director.

9.4. SISTEMA VIAL

9.4.1. MALLA VIAL ARTERIAL. El {razado de los tramos de las vias de la malla vial

- arterial contenidos dentro del proyecto urbanistico denominado CUATRO VIENTOS (Plan

Parcial de Renovaciéon Urbana — Montevideo), Se identifican en el Plano No.
CU3F349/4-03, y corresponden a;

Via Tipo Desde Hasta
Avenida de La Constitucion .
(Carrera68D) V3 [Calle 21 Avenida Industrial (Calle 19)

| Avenida Industrial (Calle V3  ICarrera 69 iAvenida de La Constitucién (Carrera 68

19) D)

Paragrafo. - El ancho de la via Carrera 68 D (Avenida de La Constitucién) corrésponde a

la reserva vial sefialada segun Decreto Distrital 190 de 2004 y se encuentra contenida en
la factibilidad del contrato IDU - 1250 de 2017,

9.4.2, MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. El trazado de los tramaos de las vias de la
malla vial Intermedia y local contenidos dentro del ambito del PPRU "Montevidea” se
Identifican en el Plano n.° 1 de 1 "Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales,
Unidad de Gestién o de Actuacién Urbanistica y Etapas, Cesién de Espacio Publico,
Esquema de Deslinde, Reconfiguracién de Espacio Publico y Cuadro de Areas”, y
corresponden a:

Via | Tipo | Tramo (m2)
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Via Local 1 V-7 2.867,35
Via Local 2 V-7 2.766,80
Carrera 69 V-6 - 454,75
Calle 21* V-7 1.221,56

*Hace parte del suelo no objeto de reparto.

Paragrafo 1. Las vias vehiculares, peatonales y ciclo-rutas deberan asegurar la
continuidad adecuada con la malla vial arterial y las ciclo-rutas existentes mientras se
desarrollan los perfiles definitivos. '

Paragrafo 2: Las vias peatonales deberan asegurar la articulacién adecuada entre los
controles ambientales y los andenes de la malla vial arterial, garantizando la continuidad
peatonal conforme a los lineamientos de la Gufa de Franjas Ambientales de la SDA.

9.4.3. SUBSISTEMA DE TRANSPORTE. Al interior del proyecto urbanistico denominado
CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), se deberan
garantizar espacios de articulacién de la infraestructura vial con los sistemas de transporte
publico existentes v proyectados. En el evento de requerirse se podran establecer los

espacios de articulacion requeridos sin que se requiera la modificacién del presente Plan
Parcial. - :

9.4.4. ARTICULACION A LA RED DE CICLO-RUTAS. La ejecucidn de las obras de

construccién de las franjas de circulacién para ciclo-rutas contempladas en el proyecto
urbanistico denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana —
Montevideo), deberan atender las condiciones técnicas sefialadas en el numeral 3.3.2 del
Documento Técnico de Soporte que forma parte integral del Decreto 833 de 2019.

9.4.5. ACCIONES DE MITIGACION PARA EL SISTEMA DE MOVILIDAD. Las acciones
de mitigacién para el sistema de movilidad se encuentran especificadas en memorando
DVTSP 8253-2018, con radicado SDP n.° 3-2019-26106 del 12 de noviembre de 2019,
emitido por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos, y son las que se
sefialan a continuacién: :

» Construccion del par vial perimetral al parque central entre las Carreras 68D y la 69,
vias locales No. 1y No. 2,

 Construccién de los pompeyanos propuestos sobre las vias perimetrales al parque
central en frente de las plazoletas centrales identificadas como A.P.AU.P No. 1 enla via
localizada al norte del parque central y A.PA.U.P No. 2 en la via localizada al sur del
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732 | "

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibon de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectoénicas, se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

parque central.

» Construccion de los pompeyanos propuestos en los accesos vehiculares a las zonas
de estacionamiento a nivel, ubicados en las manzanas Nos. 1,2, 3y 4.

» Construcciéon de los pompeyanos propues'tos en los accesos vehiculares a |os sétanos
para las manzanas Nos. 1, 2, 3y 4,

« Construccién del andén y la ciclo-ruta scbre el costado Oriental de |la Carrera 69 entre
calles 18 y 21.

« Construccion del andén y la ciclo-ruta sobre el costado norte de la Calle 19 entre las
Carreras 68D y 69,

» Construccion del andén y la ciclo-ruta sobre el costado Occidental de la Carrera 68D
entre la Calle 19 y la Calle 21.

o Construccion del andén y la ciclo-ruta sobre el costado Sur de la Calle 21 entre la
Carrera 68 D y la carrera 69.

o Construccién de las rampas peatonales propuestas en el anexo J del Documento
Técnico de Soporte del Decreto 833 de 2019,

» Implementacion de sefalizacién y demarcacién propuestas en las vias locales No. 1y
No. 2, y en las vias perimetrales al proyecto urbanistico denominado CUATRO VIENTOS
(Plan Parcial de Renovacién Urbana -~ “Montevideo”).

-~

9.5, NORMAS URBANISTICAS.

-9,56.1. Normas sobre usos del suelo. Los usos permitidos para el proyecto urbanistico
denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana -
“Montevideo”), son los siguientes:

UsQ gfgﬁgﬁ%‘%ﬁo’ ESCALA! | eo s ALA |LOCALIZACION
' USO PRINCIPAL
VIVIENDA [ Vivienda Multifamiliar [N.A [MZ 1, MZ 2, MZ 3, MZ 4
USO COMPLEMENTARIO

COMERCIO ZONAL | Almacenes supermercados LZonal [MZ2yMZ3
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo Yy se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrolio denominado CUATRO

. VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35

(Actual) en la Localldad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

hasta de 900 mts2 en ventas
por manzana

. Almacenes  supermercados .
COMERCIIO VECINAL hasta de 500 mis2 en ventas. Vecinal |[MZ2yMZ3

Paragrafo 1: El uso de vivienda podra desérro!larse total o parcialmente a través de
proyectos de vivienda de interés social.

Paragrafo 2: E! 4rea maxima de comercio que se puede desarrollar por manzana
corresponde a la establecida en la Tabla No. 5 del Anexo No. 2 "Metodologia para la -

- distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana Montevideo”
‘del Decreto 833 de 2019,

9.5.2. Aumento del Numero de Unidades de Vivienda. El proyecto urbanistico -
denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo),
aumenta el nimero a 3.200 unidades de vivienda, conforme el siguiente cuadro:

 DE EP/HABITANTE

Nimero de viviendas proyectadas | 3.200

Promedio de Habitante por hogar (Encuesta Multipropésito 2017) 2,98
' Poblacién residente promedio 0.536

Espacio Piblico para calculo de indicador 38.525,44
indice de Espacio Piiblico por habitante 4,04

Nota 1: Para acceder a las 3200 viviendas en concordancia con el numeral 32.1 del
Articulo 32 del Decreto Distrital 833 de 2019 la licencia garantiza un érea total de
38.525,44 m2; distribuidos asi: 32.584,14 m2 de areas validas como Espacio Pulblico y
Areas Privadas Afectas al Uso publico — A.P.A.U.P.; 3.529,05 m2 de A.P.A.U.P. adicional

‘en el area Uil de las manzanas 1y 2 y de 2.382,19 m2 en el area (til l]as manzanas 3 y4
Ppara cumplir con el espacio publico adicional por el incremento del niimero de viviendas.

Nota 2: Las viviendas adicionales VIS y NO VIS planteadas deben cumplir con la

‘demanda de estacionamientos sefialada en el Cuadro Anexo 4 del Decreto 190 de 2004 y

la obligacién de equipamiento privado a la que se refiere el articulo 30 del Decreto 833 de

2019.

Nota 3: En caso que el nimero de viviendas planteadas sea mayor a 3.200, se deberan
actualizar las factibilidades o disponibilidades de servicios publicos domiciliarios. En todo
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

_ Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de

Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrolio denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana ~ Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogot4 D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

caso el Plan Parcial no podra generar menos de 4,04 m2 de espacio publico efectivo por
habitante, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28 del Decreto 833 de 2018 y las
contenidas en el Decreto 080 de 2016.

9.6. NORMAS DE EDIFICABILIDAD
9.6.1. INDICE DE OCUPACION. En el proyecto urbanistico denominado CUATRO

VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), el Indice de ocupacién
se calcula sobre area util, asl:

= AREA UTIL | AREA OCUPADA EN PRIMER PISO 1.0.
(m2) (m2) PROPUESTO

01 7.949.73 4.769,83 0,60

02 7.906,83 4.744,09 ‘ 0,60

03 7.436,04 4.461,62 0,60

04 7.274,25 4.364,55 0,60

TOTAL | 30.566,85 18.340,09 0.60

9.6.2, INDICE DE CONSTRUCCION Y AREA TOTAL CONSTRUIDA. En el proyecto
urbanistico denominado CUATRQ VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana —
Montevideo), se aprueban los siguientes indices de construccién, los cuales se
calcularan sobre area Util: -

Mz AREA UTIL 1:G.
(m2) PROPUESTO

01 7.949,73 6,1583

02 7.906,83 5,8081

03 7.436,04 8,4843

04 : 7.274,25 86,7888

Paragrafo: Para la aplicacién del indice de construccién se descontard del area total
construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, hall de cubierta, areas duras sin
cubrir o techar, areas de las instalaciones mecénicas, depositos que se encuentren en
pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, el 4rea de
equipamiento comunal privado, asl como el area de |os estacionamientos y de circulacion

vehicular ubicados en sétanos, La intervencion de las fachadas y cubiertas livianas con .

elementos arquitecténicos no se contabilizardn en el Indice de ocupacién y de
construccién.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo ¥ se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogotéa D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

9.7. NORMAS VOLUMETRICAS. Todos los proyectos desarrollados al interior del
proyecto urbanistico denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién _
Urbana - Montevideo), deberan cumplir con las siguientes normas de volumetria: ' "

|
|
|
g..

! UNIDAD DE ACTUACION Y/O

COMPONENTES GESTION URBANISTICA UNICA
MZ01 | MZ02 |[MZ03]| mzo4 |- . |
Altura méaxima en pisos Veintitrés (23) , [
Altura minima entre placas |2.20 mts

80.00 metros de acuerdo a lo permitido por ;
la Aeronéutica Civil en el concepto con re- ’
ferencia 4109.085 — 2018018709 del 2 de :
mayo de 2018.

®

Altura méxima en metros
Incluye tanques para agua, antenas de
television, torres de comunicaciones, cuarto
‘de maquinas, y en general todos los ele-
mentos de remate de cubiertas.
Aislada y/o continua en plataforma y aisla-
da entre edificaciones
El ancho minimo del aislamiento es un
. quinto (1/5) de la altura que hay desde
Aislamiento entre edifica- | donde se debe prever el aislamiento (desde
‘VDLQMETRIA ciones el nivel del terreno o plataforma) hasta |a
parte mas alta de la edificacién, y en nin-
gun caso menos de seis metros (6 mts).
Altura maxima cinco (5) pisos sin aisla-
miento entre edificaciones. La altura libre
Plataformas entre placas de piso serd como minimo de

Tipologlas edificatorias

nano\ YA

.

2,20 metros '
Se permiten:

Vias menores o iguales a 10 metros: 0,60
metros.

Voladizos Vias mayores a 10 metros y hasta 15 me-
tros: 0,80 metros, |
Vias mayores a 15 metros y hasta 22 me-
tros: 1,00 metros.
| Vias mayores a 22 metros y vias arteriales.

Al

BN Ra /
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizaclén en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTQOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectdnicas, se fijan las obligaclones a cargo del urbanizador responsable.

V-0, V-1, V-2, V-3: 1,50 metros.

En las edificaciones que planteen usos
comerciales y/o servicios en los primeros
pisos se debe generar un aislamiento des-
de el paramento del predio, de minimo tres
metros (3 mts).

Antejardines No se exige.

' Se permitirda maximo en un 60% de la tota-
lidad del area (til.

Aislamientos contra espa-
cio publico.

Cerramiénto El cerramiento de hasta 1.20 metros de|-
altura en materialés con el 90% de transpa-
rencia visual sobre un z6calo de hasta 0.40
metros.

Se pueden desarrollar en la totalidad del
area Util.

La placa superior del sétano podré ubicarse

andén.

: Se podran desarrollar sétanos debajo de
Sétanos las Areas privadas afectas al uso pablico.
En el primer sétano se permite la localiza-
cién de hasta un 20% del area propuesta
de equipamiento comunal privado en areas
cubiertas del equipamiento comunal priva-
do, siempre que se garantice la iluminacion
y ventilacién de todos los espacios. En este
caso, el area de equipamiento comunal no
se contabiliza dentro del Indice

Semisétano No se permite.

No podran ocupar los andenes y deben
respetar las dimensiones minimas de es-

Rampas y escaleras
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021,

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo Yy se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
Y arquitectonicas, se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

tos. Se exigen rampas que garanticen el
acceso a personas con movilidad ‘reducida,
asi como los demés elementos de acceso
al espacio publico, a las edificaciones, vias
y parqueaderos, conforme a la normativa
vigente, :

9.8. ESTACIONAMIENTOS. De acuerdo con el Anlisis de Movilidad aprobado mediante
el concepto DVTSP/8253-2019, con radicado No. 3-2019-26106 del 12 de noviembre de
2019 de la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de |a SDP, las cuotas para
carga, personas con movilidad reducida, bicicletas y taxis, de obligatorio cumplimiento en
el ambito del presente Plan Parcial, no pueden ser objeto de compensacion, y deben
definirse conforme a las Notas No. 3 y 4, del Cuadro Anexo No. 4 del POT (Exigencia

General de Estacionamientos por uso), y los articulos 34, y 22 del Decreto 319 de 2006
(Plan Maestro de Movilidad).

Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicaran segln lo descrito en
el articulo 4° del Decreto Distrital 1108 de 2000 y el Anexo No. 1 del Decreto Distrital 080
de 2016, en el cual se sefialan las dimensiones de los estacionamientos para bicicletas,
para todos los usos del presente Decreto. '

9.9. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Para el proyecto'urbanistico denominado

CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), las dreas de
equipamiento comunal privado se exigiran tanto en proporcién como en destinacién,
conforme lo definido en el Articulo 4 del Decreto 080 de 2016..

9.10. MANEJO DE IMPACTOS AMBIENTALES. Previo a la solicitud de las Licencias de

construccién, los interesados deberan solicitar concepto a la Subdireccién de Recurso
Hidrico y del Suelo de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, con el fin de determinar
si existe contaminacion del suelo y/o en el agua, y tomar las aciones que se requieran,
incluyendo aquellas requeridas para el desmonte de |a infraestructura indistrial.

9.11. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. De conformidad con el Paragrafo 3,
Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se permite la construccion de la
sala de ventas en el 4rea de cesidn publica para parque del proyecto denominado

-CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), Estas

construcciones deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de Urbanismo y de la
plazoleta que debe ser entregada al Distrito Capital, libre de construcciones.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enaro de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanlzacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontib6n de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

9.12. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

9.12.1. - MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS. Se establece como mecanismo de ejecucion para el desarrollo del PPRU
“Montevideo” el instrumento de Unidad de Gestion o de Actuacion Urbanistica toda vez
gue quien debe asumir las mismas es un solo propietario.

El espacio publico correspondiente a las bahlas de parquec .que ser4d objeto de
reconfiguracién y redefinicion deberd ser objeto del proceso de titulacién a favor del
Distrito Capital en los términos del Decrsto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

9.12.2. CRITERIOS PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Se establecen

para asegurar la financiacion y ejecuciéon de la extensiéon o ampliacion de redes de !

servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial, y generacién y recuperacién del
espacio publico, asi como la adecuada participacién en los beneficios urbanisticos
concretados en usos Yy edificabilidad, en cumplimiento del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios.

9.12.3. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios determinados para el PPRU
"Montevideo” son los metros cuadrados a construir por cada tipo de uso propuesto a los
que los propietarios o desarrolladores tienen derecho por la asuncién de cargas
generales y locales. La siguiente tabla presenta el area total construida por uso:

MZ AREA UTIL USO AREA CONSTRUIDA
MANZANA (m2) POR USO (m2)
o1 7.049.73 VIVIENDA 48.956.82
VIVIENDA 45.023.65
02 . 1906883 e ERCIO VECINAL Y ZONAL 900,00 |
_ VIVIENDA 47.317,51
03 7.436,04 "=5MERCIO VEGINAL Y ZONAL 900,00
04 7.274.25 VIVIENDA 49,383 42
TOTAL 30.566.85 = 192.481.40

9.12.4. CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del PPRU "Montevideo" son las
obligaciones que deben asumir los titulares del derecho de dominio del inmueble en el
marco de la Unidad de Gestibn o de Actuaciéon Urbanlistica, para construir las obras
definidas a continuacién y demas cargas y costos, Con la asuncién de las cargas se

adquiere el derecho a acceder a los beneficios que otorga la norma adoptada en el
presente Decreto.
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RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo Yy se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urban/sticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a ‘cargo del urbanizador responsable.

CARGAS GENERALES Area (m2)

Adecuacion de |as redes matrices de servicios plblicos : 1.811*
CARGAS LOCALES Area (m2)

Cesiones para pargues y zonas verdes 17.800,69
Cesiones para vias locales ' ' 6.076,88
Controles Ambientales : 382,40
Suelo para equipamiento comunal publico , 1.000,00

"Esta cifra es Indicativa por lo cual si la carga es mayor o menor al valor acé Indicado se
debera dar cumplimiento al total de |a obra de adecuacién de las redes matrices.

Paragrafo 1. Las cargas del PPRU “Montevideo” se detallan en el Anexo No. 2

“Metodologla para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Montevideo", del Decreto 833 de 2019.

Paragrafo 2. Las cargas que le corresponden a la Unidad de Gestién o de Actuacion
Urbanlstica para la configuracion del urbanismo, se deben garantizar independientemente
de la cantidad de metros cuadrados de area vendible que se desarrollen.

Paragrafo 3. Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador y hecha la entrega material y
titulacion de ellas a satisfaccién del DADEP o a la entidad competente, las cuales estaran
indicadas en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las
redes secundarias y domiciliarias de servicios plblicos ante las respectivas empresas
prestadoras.

Paragrafo 4. El detalle de las cargas fisicas y las demas cargas se presentan en el
Anexo No, 2 “Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de
Renovacién Urbana Montevideo”, del Decreto 833 de 2019.

Paragrafo 5. El presupuesto de costos presentado en el Anexo No. 2 “Metodologia para
la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana
Montevideo”, es indicativo y deberé ser precisado entre los titulares del derecho de
dominio al momento de la ejecucién de la Unidad de Gestién o de Actuacién Urbanistica,
garantizando siempre el cumplimiento de las obras correspondientes a las cargas fisicas,
de formulacién y gestién. La variacién de los valores del presupuesto durante la ejecucién
del plan parcial, no conlleva el reconocimiento de saldos o valores a favor del promotor
del proyecto, desarrollador o titular del derecho de dominio; tampoco implica modlﬁE:aglon
alguna del presente plan parcial y no exime del cumplimiento de las cargas urbanisticas
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021,

" Por la cual se aprueba el Proyscto General de Urbanismo y se concede fa Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO

VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35

(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

dispuestas en los términos del Decreto 833 de 2019,

Paragrafo 6. Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios
deberan ser asumidas por los titulares de las licencias de urbanizacién otorgadas en la
Unidad de Gestion o de Actuacién Urbanistica, sin consideracién a posibles cambios o
mutaciones en la titularidad del inmueble que se presenten entre el momento de adopcién
del plan parcial y la solicitud de las correspondientes licencias.

9.13. OTRAS NORMAS. El disefio y construccién de las edificaciones son de entera
responsabilidad del Constructor, no obstante, los Proyectos Arquitecténicos que se
disefien al interior del proyecto denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de
Renovacion Urbana ~ Montevideo), deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

« Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1468 de 2010, Decreto 1077 de 2015. Decreto Nacional 926 de 2010
NSR /10, Decreto Nacional 2525 de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011, Decreto
Nacional 019 de 2012 y Decreto Nacional 340 de 2012.

 Microzonificacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

» Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011y
Decreto 1077 de 2015.

» Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento
de basuras, con superficies lisas de fécil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacién,
suministro de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segin las caracteristicas que
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracién del servicio publico de
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto
Nacional 838 de 2005 y Resolucion No. 2184 del 26 de diciembre de 2019.

» Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asl: “(...) Parédgrafo.
En todo caso, salvo disposicién legal en contrario, las autoridades municipales y distritales
no podréan expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construccion
diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan’

» Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios. El disefio y construccion
de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y

Confort, asl como los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energfa, Teléfonos,
Gas y Aseo), son responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberé garantizar
en el predio la eficiente prestacién interna de estos servicios. A su vez cumplir con el
.Reglamento NSR-10 Titulos J y K de la Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1229 de
2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y los Decretos Nacionales 926 de 2010,
2525 de 2010, 092 de 201, 019 de 2012 y 340 de 2012,
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Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en ia AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
Yy arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

* Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién. Resolucién 541
de 1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de
2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de
2003 - Cédigo de Policia de Bogota D.C., Resolucién 2397 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes.
* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacién de proyectos que
. se disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja
tension. Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por las
Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resolucién 180466 de 2007, Resoluciones
180632 y 181284de 2008, Resolucion- 18019 de 2009, Resoluciones 90404, 90708 y
90907 de 2013, Resolucién 90795 de 2014 y Resolucién 40992 de 2015 expedidas por el
Ministerio citado. ' :
* Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Puiblico de Bogota D.C. Resolucidon 889 de
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.
* Escrituracién y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 161 de 1999 medificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 190

de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de
2015.

9.14. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS. Para la correcta

aplicacién de las normas establecidas en la presente Resolucién, se deben tener en
cuenta las siguientes normas generales:

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiquen o complementen.

» Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 1108 de 2000 y Decreto
080 de 20186.

» Normas urbanisticas generales y especificas: Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto 833 de 2019 — Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Montevideo” y Decreto 080 de 2016

» Normas aplicables al espacio pablico: Decretos Distritales 602 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

¢ Entrega de Zonas de Cesién al Distrito Capital: Decreto 845 del 27 de diciembre de
2019 y Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones.
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RESOLUCION: RES 110017-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS. (Pian Parclal de Renovacién Urbana -~ Montevideo), locallzado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localldad de Fontibén de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 10; IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Que mediante oficio No. 1-2020-46355 de fecha
14 de octubre de 2020, este Despacho solicito a la Secretaria Distrital de Planeacién —
SDP, informar si para el predio objeto de la presente Licencia se configuran hechos
generadores de plusvalia por cambio en el régimen o zonificacién de usos del suelo o por
asignacion de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad y en caso afirmativo, se le
solicité anexar la correspondiente liquidacion '

Que mediante oficio No. 2-2020-49067 de fecha 19 de octubre de 2020, la Secretaria
Distrital de Planeacién — SDP, da respuesta al oficio antes citado, en el sentido de trasladar
la peticion a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, con el fin que
emita respuesta directa a la Curadurla Urbana No. 3; sin que hasta el momento se cuente
con pronunciamiento alguno sobre el particular; sin embargo teniendo en cuenta gue a la
fecha de expedicion de |a presente Licencia y previa verificacién del Certificado de Libertad
y Tradicion del predio, se constaté que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcion
que se refiere a la obligacién del propietario de realizar el pago por participacion en la
Plusvalia y en atencién a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se
encuentra viable la expedicion del presente Acto Administrativo.

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia,
del Urbanizador Responsable del desarrollo CUATRO VIENTOS (Plan Parcial ‘de
Renovacién Urbana -~ Montevideo), las cuales se deben cumplir en los plazos que se
indican en la presente Resolucién y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacién, de conformidad con
lo establecido en el articulo 42 del Decreto 833 de 2019 y articulos 2.26.1,2.3.6,
2.26.14.5,2.26.1.4.6 y2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones del

urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por
etapas, entre otras, las siguientes:

 Entregar y escriturar las cesiones obligatorias gratuitas y las dreas que son objeto de
reconfiguracion o re categorizacion para espacio publico de acuerdo con las condiciones
esfablecidas en la Ley 388 de 1997, el POT, el presente Decreto y las demas normas
aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega y titulacién de las 4reas de cesién
obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento Administrativo de la
Defensorla del Espacio Publico (DADEP) o la entidad competente, se debera cumplir con
lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el
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REFERENCIA: 11001-3-20-0732

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0012 del 06 de enero de 2021.

Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo Y se concede la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parcial de Renovacién Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

artfculo 275 del POT, el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

* Ejecutar las obras de forma tal que se-garantice la salubridad y seguridad de las

personas, asl como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos
del espacio publico.

* Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local de uso publico,
incluidos sus andenes, cumpliendo con las especificacionés técnicas que sefale el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Las redes locales y las obras de infraestructura de
servicios plblicos domiciliarios, deberan ejecutarse con sujecion a los planos y disefios

aprobados por las empresas de servicios publicos y condiciones técnicas de la entidad
correspondiente.

* Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando "sean
requeridos por la autoridad competente.

* El urbanizador y/o constructor responsable debera dar cumplimiento a los lineamientos
y acciones previstas y requeridas por la Secretarfa Distrital de Ambiente ' mediante
concepto con radicado n.° 2019EE 189534 del 19 de agosto de 2018,

» Formular y obtener la aprobacién por parte del Instituto de Recreacion y Deporte —

IDRD del Plan Director para el Parque Central de escala zonal antes de la entrega de las

areas de cesion para parque de la primera etapa de desarrollo,

* Ejecutar el Plan de Gestién Social qt.ie forma parte del Documento Técnico de Soporte
del Decreto 833 de 2019. :

» Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras

‘generen y llevar a cabo las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.

*» Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion
0 restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

« Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima
sera de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via ptkbllca_ mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de
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Por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede la Licencla de
Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para el desarrollo denominado CUATRO
VIENTOS (Plan Parclal de Renovacion Urbana — Montevideo), localizado en la AK 68D 19 35
(Actual) en la Localidad de Fontibén de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas
y arqultecténicas, se fljan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En la valla se deberan Incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.

« La valla 0 aviso se instalaré antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalada durante todo el
tiempo de la ejecucién de la obra.

» Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. EAAB E.S.P.: No. 3310001-
2017-0169/S-2017-173837 del 26 de septiembre de 2017, expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota,

» Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueolégico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueologla Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectacion esperados sobre el patrimonio arqueoldgico por las intervenciones
mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

« La presente Licencla no autoriza la tala de arboles, ni la intervencién de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerird de los
permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera,
conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No.1220 de abril 21 de 2005.

* Las demas establecidas en la normatividad aplicable y Decreto 833 del 27 de
diciembre de 2018 — Plan Parcial de Renovacién Urbana "Montevideo”,

» Los interesados deberan solicitar al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico — DADEP y a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
UAECD, llevar a cabo el tramite de titulacion de las areas del espacio publico que no han
sido entregadas, ademas de realizar las acciones dentro del marco de su competencia

para la precisién cartogréfica, definicién juridica de las areas redefinidas e incorporacién
al Inventario de Bienes Publicos del Distrito Capital,

Paragrafo 1. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, con la expedicién del Decreto 833 de 2019, no se requerira
licencia de intervencién u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de
espacio publico previstas en el PPRU “Montevideo”. Tampoco se requerird licencia de
intervencién u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras que permitan
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conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias o espacios
publicos existentes del Distrito Capital.

Los enlaces peatonales deberan adelantar el tramite para obtener la respectiva licencia de
intervencién y ocupacion de espacio publico, en el marco de lo establecido en los articulos
2.26.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo
modifiquen, complementen o sustituyan, segtin numeral 24.7, del Articulo 24 del Decreto
833 del 27 de diciembre de 2019 - Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo”.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el Titular
de la Licencia y Urbanizador Responsable deberé tener en cuenta lo siguiente:

» La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucién de
las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara
mediante inspeccién realizada por la entidad distrital competente.

» La diligencia de inspeccién se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico y se
levantara un Acta de la Inspeccién suscrita por el Urbanizador y el funcionario que
represente a la entidad. municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera
presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la Licencia, a més tardar dentro de los
seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su
revalidacion, y se sefialara y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro
de los cinco (5) dfas siguientes a partir de la fecha de radicacién de la solicitud.

El Acta de Inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el -

medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas obligaciories, en el Acta se debera dejar constancia de
las razones del incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para
ejecutar las obras 0 actividades que le den solucién, plazo que en todo caso no podra
ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se
llevara a cabo la segunda visita, que tendra como finalidad verificar que las obras y
dotaciones se adecuaron a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma
Acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesién.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién
resolutoria de que trata el articulo 14 de la presente Resolucién y se dara tras}agg ala
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie las
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acciones tendientes a sancionar la infraccién en los términos de la Ley 810 de 2003 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Adicionalmente el Decreto Distrital 545 del 27 de diclembre de 2019, sefiala;

La entrega material de las zonas objeto de cesién se realizarad mediante acta suscrita por
-el urbanizador.y el Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Ptiblico —
DADEP-.

La solicitud escrila deberé presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia ante
el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP-, entidad
gue procedera a fijar fecha para la visita de inspeccidon.

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesién obligatoria que se suscriba en la
fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones. a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. ;

Esta Acta comprende el recibo materlal de la totalidad de las zonas de cesién del
urbanismo o de las etapas urbanlisticas independientes autosuficientes, descritas en el

cuadro de mojones y cesion de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad
competente. o

Las zonas de cesién objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacién de la Defensoria del Espacio Publico ~SIDEP-, y

entraran a formar parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel
central.

Durante |a vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prérrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (8) meses
siguientes al vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha
radicado la solicitud de entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Plblico -DADEP-, la entidad lo requeriré para el cumplimiento de la obligacién de
entrega y escrituracién de las areas publicas objeto de cesién obligatoria, para lo cual el
urbanizador contara con un término que no podré exceder de quince (15) dias hébiles
siguientes al recibo del respectivo requerimiento. Comunicado el requerimiento sin que el
urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar la entrega de

las zonas de cesién, se iniciardn las acciones administrativas o judiciales
correspondientes.

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesién, el urbanizador
podré realizar la entrega parcial por categorias de tipo de zona de cesién esto es la
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entrega de todas las vias o de todos los controles ambientales, o de todos los parques, o
de todas las zonas verdes, ‘0 de todas las zonas comunales, siempre y cuando cada una
de las mencionadas zonas de cesidn a entregar se encuentren total y debidamente
construidas, dotadas y se cuente con certificacién y/o paz y salvo de las entidades

distritales competentes segln sea el caso. Tratdndose de licenclas por etapas, se seguira,

el procedimiento establecido en el articulo 17 del presente Decreto.

Paragrafo 2.- En todos los casos las zonas de cesién se recibiran de acuerdo con la
discriminacion, drea y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes; en
ningun caso se recibiran porciones de zona de cesién.

Paragrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no
exime de responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracién de las
restantes zonas de cesién al Distrito Capital de Bogota.

ARTICULO 13° Para todos los fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia y
del Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estén referidas a
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

» La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacién, radicada
bajo el nimero de referencia No.11001-3-20-0732.

» Los Planos del Proyecto Urbanlstico denominado CUATRO VIENTOS (Plan Parcial de

Renovacién Urbana - Montevideo), aprobados bajo los nimeros CU3F349/4-03,

CU3F349/4-04 y CU3F349/4-05, y el medio magnético correspondiente a su archivo
digital, radicados con referencia No. 11001-3-20-0732.

* El Plano identificado como 1/1, el documento técnico soporte, el Anexo 1 y Anexo 2,

que forman parte del Decreto 833 de 2019, Plan Parcial de Renovacién Urbana
‘Montevideo”. :

* Los oficios sobre disponibilidad de servicios publicos del predio: Oficio No. S-2019-
309979 de fecha 28 de octubre de 2019 y oficio No.3331003-S-2020-190105 del 12 de
agosto de 2020; concepto técnico No. 0760231 del 15 de julio de 2019, con radicado SDP
No. 1-2018-47679 del 16 de julio de 2019, y oficio No. 75407960 del 13 de febrero de
2020, expedidos por ENEL CODENSA S.A. E.S.P; concepto técnico 101502246972018 del
19 de septiembre de 2018 con radicado SDP No. 1-2018-54934 del 19 de septiembre de
2018, expedido por Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. y oficio No. NEDS-9383-2020 del 24
de febrero de 2020, expedido por VANTI S A.ES.P.
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» Los estudios requeridos la mitigacién de impactos por amenazas de remocién en masa
Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de

Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD. :

* Los Planos y el Plan Director que contengan el disefio del Parque Central de escala
Zonal, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 252 del Decrete Distrital 190 de
2004 - POT y del numeral 1 del articulo 2 del Decreto Distrital 134 de 2017 "Por el cual se
reglamenta el procedimiento para el estudio y aprobacién de Planes Directores y se dictan
otras disposiciones”, el cual sera formulado ante la Secretaria Distrital del Planeacion por

parte del urbanizador responsable, a través del cual se definan sus lineamientos de
manejo, =

‘. Las.pOIlzas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 588 de 2015y Decreto Distrital

502 de 2003.

* Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA

LICENCIA.

 Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucién, las
establecidas en el Decreto 833 de 2019 y las deméas que se deriven del proceso de
desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo dispuesto en las normas vigentes.

* Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de Ia solicitud, o que figuren
a cargo del Propietario y Urbanizador. Asi- mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las polizas y garantlas' de cumplimiento de sus obligaciones,

dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto,

* Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o
constituido las garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se considerara
fallida y operara la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el
solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo, debera iniclar de nuevo las
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gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacién, sin que sea posible tener en
cuenta la actuacion surtida anteriormente. :

* En ningln caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la

calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o

persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resolucién y en particular en este. Artlculo, toda vez que lo establecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las personas que adquleren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacién, :

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

@ EI derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacién.

* Una vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las &reas
publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacién vy linderos, adquieren

el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la _

radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

* El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal,.conforme a las normas sobre la materia.

» El derecho a solicitar y ‘gestionar licencias de construccion de las ediﬁcacioqes que
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especfficas sobre |la materia y los
reglamentos'de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas.

« Los célemés que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

/ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la

Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, a la Defensorfa del Espacio Publico y al Instituto
Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD.

ARTICULO 17. Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del articulo 181 de

Decreto 019 de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP.
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ARTICULO 18. La presente Resolucion debe notificarse de manera electrénica en los
términos del articulo 4° del Decreto 481 de 2020 y contra ella procede el recurso de
reposicion ante esta Curadurla, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion
(articulo 76 del CPACA). En el evento en que la notificacién o comunicacién no pueda

hacerse de forma electrénica, se seguira el procedimiento normal previsto por el Decreto
1077 de 2015.

NOTIFIQU RUBIQUESE Y CUMPLASE.

ARQ. ANYX
Curadora \rba Qide Bogota D.C.

Aprobd:  Arq. Na MMB‘
C'oordi'%sdar de Urbanismo

Aprobé:  Ing, JO8&Joaquin Alvarez
Coordinador de Ingenleria

Aprobé:  Arg. Adolfo Gémez Rlos
i Argullecto de Urbanlsmo

Aprobé:  Jullana Restrep
Area Jur[dicm

FECHADE EJECUTORIA: 2 B ENE 2021

P4gina 40 de 40

'
|

(&

P g

()

-l



ALCALDIA MaYOR
DE BOGOTA, D.C.

- DECRETO No,__. 833 __DE

€27 0IC 2019 )

. “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo.”;
ubicad_o en la Localidad de Fontibén“y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el
numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 de Decreto
Ley 019 de 2012, los numeérales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

- CONSIDERANDO

Que el aﬁiculo 39 de la Ley 9 de 1989 establece. que “Son. Planes de renovacién urbana
aquellos dirigidos a introducir modificaciones Sustanciales al uso de la tierra y de las

construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambierital de los centros -

urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de
las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de
servicios, la densificacion racional de dreas para vivienda Y servicios, la descongestion del
trdfico urbano o la conveniente rehabilitacién de los bienes histéricos y culturales, todo

con miras a una utilizacion mds eficiente de los inmuebles urbanos Y con mayor beneficio
para la comunidad. (..)", " > :

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 dispone que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una .funcién puiblica para el cumplimiento de ciertos fines
esenciales, como los sefialados en los numerales 2 y 3 de la mencionada norma, y que
tienen que ver con: “(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comin, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién
social de la propiedad a'la cual le es inherente una Juncion ecoldgica, buscando el
'desarrollo sostenible 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los
 habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y
la preservacién del pairimonio cultural y natural. (..;)". :

~

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 fdem los planes parciales “son los

instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°, 83 8 ' DE 2 1 DIC 2019 Pég. 2 de 46

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renoyacion Urbana “Montevideo”,
ubicado en la Localidad de Fontibon y se dictan otras disposiciones.” R

1l

incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que- deban desarrollarse

mediante unidades de.actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente Ley. (.. 3 ’

Que el articulo 38 de la ‘Ley'ibidem dispone que “(..) En desarrollo del prii}chfa de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento tervitorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el

‘reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados.

Las wunidades de actuacidn, la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este propésito.

G

Que el articulo 39 ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas

de reparto, que deben ser consideradas para- efectos de determinar el sistema de reparto
aplicable a las actuaciones urbanisticas. -

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
. Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territoric”, reglamenta parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo
concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revisién, concertacién y
adopcidén de los mismos. :
Que el artfculo 159 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, establece que la renovacién
* urbana tiene como objetivo “propiciar un reordenamiento de la estructura urbana de
zohas estratégicamente ubicadas ‘de la ciudad que han perdido funcionalidad, calidad
habitacional, presentan deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el
espacio libre o el espacio edificado; zonas del suelo urbano’ que por procesos de deterioro
urbanistico y social sé encuentran abandonadas y con un aprovechamiento muy bajo en
relacién con su potencial, asociado a su ubicacién dentro de la ciudad Yy a la
disponibilidad de redes de comunicacidn y servicios publicos. (...)”
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

| Cfmtinuacién del Decreto N°, 83 3 DE 2 T DIC_Z_[I]g Pig. 3ded6 -

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo”,
ubicado en la Localidad de Fontibén y se dictan otras disposiciones.”

Que el articulo 373 del POT define el Tratamiento de Renovacién Urbana como ‘(...)
aquél que busca la transformacién de zonas. desarrolladas de la ciudad que tienen
condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al
mdximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes
situaciones:" 1. Deterioro .ambiental, fisico, o social: conflicto funcional interno o con el

. Sector inmediato; 2. Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de

ordenamiento adoptado por este Plan.”.

Que el articulo 375 del POT prevé la incorporacién posterior al tratamiento de renovacién
urbana de los predios localizados en zonas industriales con tendencia al cambio de uso, en
los siguientes términos: “(..) se permitird la incorporacion posterior al tratamiento de
renovacion urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de
las decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacién o supresion
de un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este Plan (malla vial
arterial o infraestructura de los sistemas de transporte masivo, equipamientos; espacio
publico y otros), o en las zonas industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusién

de las zonas en el tratamiento de renovacién urbana se hard mediante Decreto del Alcalde
Mayor (..)". : 5o ‘ '

Que el paragrafo del articulo ibidem establece que: “(..) Las zonas industriales que se

incluyan en el tratamiento de renovacion urbana, lo hardn siempre en la modalidad de
Redesarrollo (...)". '

Que el articulo 376 del POT dispone que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que
reglamente los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demés normas
especificas aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas. condiciones y con el
potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente
sustentadas en los estudios especificos que soporten tal decisién,

Que la Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ n° 112 “Granjas de Techo” fue

¢ reglamentada mediante el Decreto Distrital 622 de 2006' “Por el cual se reglamenta la
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Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 112 Granjas De Techo, ubicada en la localidad
de Fontibdn.”. . . i

Que a tfavés del. oficio con radicacién nimero 2017EE38422 del 23 febrero de 2017, la

Subdireccién de Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial de la Secretarfa Distrital
de Ambiente revis6 el estudio de ruido allegado por la sociedad Almacenes Exito S.A., y
conceptud que el uso de vivienda para el predio identificado con matricula inmobiliaria
numero 50C-485341, ubicado en la AK 68D 19 35, es viable desde el punto de vista
ambiental, siempre y cuando se cumpla con un aislamiento sonoro efectivo respecto al
diferencial de emisién de riido permitido, cumpliendo con las disposiciones de la
Resolucién n.°,627 de 2007 “Por la cual se establece la norma nacional de emisién de
ruido y ruido ambiental” expedida por el entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, en relacién con los niveles permitidos para el uso residencial,

Que mediante el Decreto Distrital 673 de 2017 “Por el cual se incorpora un drea- al
Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de redesarrollo de la UPZ No. 112 -
Granjas de Techo de la Localidad de Fontibén”, se incorpor al tratamiento de renovacién
urbana ef la modalidad de redesarrollo el predio con nomenclatura urbana AK 68D 19 35,
identificado con matricula inmobiliaria n.° 50C-485341 y CHIP AAA0075U0YX, que
cuenta con un drea de 61.229,63 M2, el cual se encuentra delimitado en el Plano n.° 1

“drea incorporada al Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de
+ redesarrollo”,

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del Plan Parcial de que
trata el presente Decreto se surtieron las siguientes actuaciones:

Al

1. Formulacién y radicacién del proyecto de Plan Parcial.

Mediante la radicacién SDP n.® 1-2018-54760 de 19 de septiembre 2018, con la cual se da
alcance a las radicaciones n.” 1-2018-49075 de 28 de agosto 2018 y 1-2018-51860 de 7 de
septiembre 2018, Juan Manuel Gonzélez Garavito en calidad de apoderado especial de la
sociedad Almacenes Exito S.A., identificada con Nit. 890.900.608-9, propietaria del predio
identificado con matricula inmobiliaria n.° 50C-485341, localizado en la AK 68D 19 35,
presentd ante la Secretarfa Distrital de Planeacién - SDP la formulacién del Plan Parcial de
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Renovacion Urbana “Montevideo” segin lo establecido por los numerales 1 y 2 del articulo
2.2.4.1.1.3 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2018, y el subcapitulo 2
del capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016.

Con oficio n.°. 2-2018-57547 del 21 de septiembre de 2018, la Direccién de Patrimonio y
Renovacién Urbana de la SDP le informé al interesado que revisada la documentacién
radicada se dio total cumplimiento al lleno de requisitos legales sefialados en los numerales
1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y_en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
y en el subcapitulo 2 del capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 201 6. En consecuencia, se

dio inicio  la actuacién administrativa y a la revisién de la propuesta de la formulacion del

Plan Parcial.
2. Revision de la formulacién del Plan Parcial.

La Direccioén de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP solicité concepto técnico a
dependencias de la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el desarrollo del

Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo”, anexando el documento técnico de .

soporte, cartografia y documentos complementarios, a través de la carpeta compartida en

Google Drive, la cual fue enviada a los correos electrénicos de los encargados respectivos

de cada entidad y a través de la carpeta publica de la red a las Direcciones competentes de
la SDP, bajo los siguientes radicados:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

22018-55449 | 13/09/2018
2-2018-57542 |21/09/2018 | G35 Natural S.A.ES.P.

2-2018-57537 |21/09/2018 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd EAAB E.S.P,
2-2018-57539 |21/09/2018 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

2-2018-57540 |21/09/2018 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
2-2018-57541 |21/09/2018 Piiblico - DADEP .

2-2018-57544 | 21/09/2018 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
2-2018-57545 | 21/09/2018 | Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA
2-2018-57546 | 21/09/2018 | Codensa S.A E.S.P.

3-—_2018»19641 21/09/2018 | Direccién de Economia Urbana - SDP
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g:ggig;g?ﬁ gé}??gg}g Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos - SDP

3-2018-19643 |21/09/2018| . . il e
32018-24116 | 26/11/2018 Direccién del Taller del Espacio Paiblico - SDP

3-2018-19644 |21/09/2018 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2018-24119 |26/11/2018 | Direceién de Informacién, Cartografia y Estadistica - SDP

2-2019-03687 |28/01/2019 , ;
3.2019-04003 |20/02/2019 Subsecretaria Juridica - SDP

Las entidades y dependencias de la SDP requeridas emitieron concepto técnico mediante
* los oficios que se sefialan a,continuacién:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2018-54934 {20/09/2018 | Gas Natural S.A. E.S.P.
1-2018-55879 |25/09/2018 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A.- ETB
1-2018-56733 |28/09/2018 ;
1-2018-57985 | 03/10/2018 Emprese de A‘cueducto y Alcantarillado de Bogoté - EAAB E.S.P,
1-2018-57925 103/10/2018 | Codensa S.A. E.S.P.
1-2018-59523 | 10/10/2018 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
3-2018-21366 |[12/10/2018] ., . s AL
32018-25617 [13/12/2018 Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
1-2018-61903 |22/10/2018 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
3-2018-21888 |22/10/2018 | Direccidén de Economia Urbanha - SDP -
1:2018-67949 |21/11/2018 f);;;?gg;ento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Pablico
.| 3-2018-25386 |11/12/2018 | Direccién del Taller del Espacio Publico - SDP
1. 1-2018-73329 |19/12/2018 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
3-2019-00056 |03/01/2019 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-03255 | 12/02/2019 | Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica - SDP
3-2019-06896 |27/03/2019 | Subsecretaria Juridica - SDP

www.sdp. gov.bp

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revisién de la
formulacion presentada conforme lo dispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, mediante oficio SDP n.° 2-2019-17496 del- 2 de abril de 2019, recibido por el
interesado a través del correo electrénico en la misma fecha, la Direccién de Patrimonio y
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‘Renovacién Urbana de la SDP, emitié el requerimiento que compila las observaciones a la
formulaci6n del presente Plan Parcial de Renovacién Urbana, de que trata el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, advirtiendo al solicitante el término ‘de un
(1) mes para dar respuesta a los requerimientos so pena de entender desistido el tramite en
virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - CPACA, sustituido por el articulo 1
de la Ley 1755 de 2015. ‘ ' ' )

"Mediante el radicado SDP n.° 1-2019-28717 del 2 de mayo de 2019, encontrandose dentro
del término legal previsto por el CPACA, el apoderado especial de Almacenes Exito S.A.,

solicité prorroga por el término de un (1) mes para allegar los documentos solicitados ~

mediante el oficio SDP n.° 2-2019-17496 del 2 de abril de 2019, la cual fue aceptada por la
Direcci6n de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP segin consta en el oficio n.° 2-
2019-25810 del 6 de mayo de 2019. '

Conforme a lo anterior, med.ianterel radicado SDP n.° 1-2019-36999 del 31 de mayo de
2019; encontrandose dentro de los términos del CPACA, el apoderado especial dentro del

trdmite radicd ante la SDP la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Montevideo”. :

Con el fin de evaluar la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Montevideo”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre
su viabilidad, la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP solicité
conceptos técnicos a las dependencias_ y entidades con competencia que manifestaron
observaciones en la primera fase de la formul acién, bajo los siguientes radicados:

OFICIO | FECHA | ENTIDAD QUE CONCEPTUA

2-2019-35819 | 06/06/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
: Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio

2-2019—35820 06/06/2019 Piblico - DADEP .
2-2019-35821 | 06/06/2019 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotéd EAAB E.S.P.
2-2019-35822 | 06/06/2019 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU -
2-2019-35823 | 06/06/2019 | Codensa S.A. E.S.P.
3-2019-12590 | 06/06/2019 | Direccion de Economia Urbana - SDP -

Mmsm. 10-65
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3-2019-12591 | 06/06/2019 | Direccidn del Taller del Espacio Publico - SDP
3-2019-12592"| 06/06/2019 | Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piiblicos - SDP
3-2019-12593 | 06/06/2019 | Direccidn de Planes Maestros y Complementarios - SDP

Con la radicacién de ajuste de la Formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Montevideo”, se present6 oficio de desistimiento del estudio de trdnsito radicado ante la
Secretarfa Distrital de Movilidad, bajo el n.° SDM-1477823 de 29 de mayo de 2019,
motivado en que se disminuyé la cantidad de metros cuadrados de comercio, lo que hace
* que el comercio planteado solo sea de escala zonal, para el cual no se requiere del estudio
de trénsito; en tal sentido, la Secretaria Distrital de Movilidad conceptud, que si bien por la
escala planteada del nuevo comercio no es necesario el estudio de transito, es importante
que la Secretarfa Distrital de Planeacién solicite al promotor un anélisis de-movilidad para
mitigar posibles impactos, estudio que evaltia la Direccién de Vias, Transporte y Servicios
Publicos de la SDP. ' I

Conforme con lo anterior, las dependencias de la SDP vy entidades distritales emitieron -

concepto técnico y se pronunciaron sobre la viabilidad del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Montevideo”, mediante los oficios que se sefialan a continuacién:

OFICIO | FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2019-44010 | 02/07/2019 . : ; :
1 1-201 2-73465 30/10/2019 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot.é EAABES.P..

3-2019-15803 | 10/07/2019 ; . s W o5 b
3.2019-26106 | 12/11/2019 Direccién de Vfas, Transporte y Servicios Piblicos ~ SDP

3-2019-15872 | 10/07/2019 | Direccién de Economia Urbana - SDP

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
1-20.19-60558 | 06/09/2019 Ptblico - DADEP.
1-2019-47679 | 16/07/2019 | Codensa S.A. E.S.P.
1-2019-50343 | 25/07/2019 | Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.
3-2019-17785 | 31/07/2019 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-18963 | 15/08/2019 | Direccitn del Taller del Espacio Pliblico - SDP
1-2019-58340.| 29/08/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

Carrera 8 No, 10 -85 h . _ #

. Cédiga Postal: 111714
Tel.: 3813000 : aOGOTA
www.bogola.gov.co . o R
Wi Lipestes PARA TODOS

2310460-FT-078 Versién 01

www.sdp.gov.co




X

ALCALDIA MAYOR
+ DEBOGOTA,D.C.

Continuacion del Decreto N°, 8 33 DE 2 ? | D ]C 2“19 Pdg. 9 de 46

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo”’,
ubicado en la Localidad de Fontib6n y se dictan otras disposiciones.”

3. Informacién piiblica y convocatoria a propietarios.

De conformidad con lo establécido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 dela

Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 y el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, referentes a la fase de

“Informacion publica, citacién a propietarios Y vecinos”, durante la etapa de formulacién y

revisién del proyecto del Plan Parcial, la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de
la SDP adelant6 las siguientes actuaciones con el fin de dar a conocer a los propietarios y
comunidad en general la propuesta de formulacion del Plan Parcial “Montevideo” para que
expresaran sus recomendaciones y observaciones al proyecto

Dicha fase se adelant6 a través de los siguientes medios:

3.1. Publicacién en la pigina Web de la Secretaria Distrital de Planeacién. Realizada el
13 de septiembre de 2018, informando sobre la radicacién de la formulacion del Plan

Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo”, poniendo a disposicién de los interesados Y

ciudadania en general la documentacién y carto grafia radicada,

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacién. Realizada mediante anuncio en el diario
“El Espectador” edicién del 19 de septiembre de 2018, informando acerca de la
formulacién del Plan Parcial Renovacién Urbana “Montevideo” indicando el link de la
pagina web de la SDP en el que se podia consultar el proyecto. Adicionalmente se convocéd
a la primera jornada de socializacién a realizar el 24 de septiembre de 2018 y se sefial6
como plazo méximo para presentar observaciones y/o recomendaciones a la propuesta
inicial, hasta el dfa 8 de octubre de 2018.

3.3, Convocatoria. Realizada mediante cormunicaciones con radicados SDP n.*® 2-2018-
55743 y 2-2018-55744 del 14 de septienibre de 2018, dirigidas a los propietarios del 4&mbito
del Plan Parcial, enviadas-mediante correo especializado 2 través de la empresa Redex
S.A.S., informado acerca de la radicacion de la formulacién, indicando el link de la pagina
web de la SDP en el cual se podia consultar la documentacién correspondiente para
presentar las observaciones y/o recomendaciones que se estimaran pertinentes respecto de
la propuesta presentada e invitando a la primera jornada de socializacién a realizar el dia 24
de septiembre de 2018.
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3.4. Jornada de Socializacién. En desarrollo de'lo dispuesto por el Decreto Distrital 080
de 2016, una vez radicada la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana

“Montevideo”, y con el objetivo de fortalecer los espacios de participacidn e intervencién .

ciudadana se llevé a cabo jornada informativa con los propietarios y comunidad en general,
el 24 de septiembre de 2018 en la Sala de Juntas de la Secretarfa Distrital de Planeacion, 5°
piso, ubicada en la Carrera 30 n.° 25-90, a las 8:00A:M,

Una vez radicada ante la SDP la formu!a.cién ajustada del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Montevideo” y en virtud de lo dispuesto por-el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y el artfculo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Direccidn de

]

Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP adelant las siguientes actuaciones:

3.5. Publicacién en la pigina Web de la Secretaria Distrital de Planeacién. Realizada _é]
13 de junio de 2019, informado de la radicaci6n de la formulacién ajustada del Plan Parcial
_de Renovacién Urbana “Montevideo”, poniendo a disposicién de los interesados y

ciudadania en general, la documentacién y cartografia radicada por el promotor e invitando

a una jornada de socializacién a realizar el dia 27 de junio de 2019, sefialando que la fecha

méxima para presentar observaciones y/o recomendacionés respecto de la propuesta .

ajustada era el dfa 12 de julio de 2019.

3.6. Publicacién en diario de amplia circulacién. Realizada mediante anuncio en el diario
“El Espectador”, edicién del 20 de junié de 2019, informando acerca de la formulacién
ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo”, se indicé el link de la

pégina web de la SDP en el cual se podia consultar el proyecto y se convocé a la segunda

jornada de socializacion a realizar el 27 de junio de 2019, sefialando como plazo maximo

para presentar observaciones y/o recomendaciones frente a la propuesta ajustada hasta dfa

12 de julio de 2019. . -

3.7. Convocatoria. Realizada med-iante comunicaciones con radicados SDP n.° 2-2019-

39377 y 2-2019-39378 del 17 de junio de 2019, dirigidas a propietarios del 4mbito del plan
parcial, enviadas mediante cotreo especializado a través de la empresa Redex S.A.S.,
" informado acerca de la radicacién de la formulacién ajustada del Plan- Parcial de
Renovacién Urbana “Montevideo”, invitando a la segunda jornada de socializacién a
realizar el dia 27 de junio de 2019 e .indicando el link en el cual se podia consultar la
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. i g

' documentacién correspondiente para presentar las observaciones y/o recomendaciones que

se estimaran pertinentes respecto de la propuesta ajustada, las cuales podian realizarse hasta
el dia-12 de julio de 2019. =

3.8. Jornada de Socializacién. Jornada informativa llevada a cabo con los propietarios y
comunidad en general el 27 de junio de 2019 en la sala de Sala de Juntas del piso 5 de la
SDP, ubicada en la Carrera 30 n.° 25 90, a las 2:00 P.M. En este espacio se sefialé que el

. término para presentar observaciones y recomendaciones al proyecto era hasta el dia 12 de
julio de 2019 inclusive. '

4. Viabilidad Comité Distrital de Renovacién Urbana.

El proyecto ajustado de la formulacién para el PPRU “Monfevideo” fue revisado
integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por
- ‘las entidades y dependencias consultadas; cumple con la normatividad urbanistica
contenida en el POT y sus decretos reglamentarios, razén por la cual, la propuesta fue
puesta a consideraciéon del Comité Distrital de Renovacién Urbana en sesion realizada el
dia 22 de agosto de 2019, en donde sus miembros se pronunciaron de manera favorable
. sobre la viabilidad de la formulacién con algunas observaciones de forma realizadas, como
qued6 consignado en el acta de la sesién. '

- Complementando la votacién favorable de la viabilidad de la propuesta ajustada del Plan
Parcial, segin las observaciones de forma realizadas, las siguientes entidades emitieron
posteriormente sus conceptos técnicos, aprobando expresamente Ja formulacién del Plan
Parcial, en los siguientes términos; .

El DADEP mediante concepto técnico n.° 20192010140481 del 2 de septiembre de 2019,
con radicado SDP n.° 1-2019-60558 del 6 de septiembre de 2019, sefialé “(...) se considera
viable el Plan Parcial de Renovacion Urbana Montevideo, el cual se encuentra inmerso
dentro del Urbanismo Industrial Montevideo, el cual cuenta con RUPI 1725 Y cuyas zonas
de cesion de uso publico fueron tomadas en posesion de conformidad con lo sefialado en el
Acta de Modificacion No. 017 de fecha 10 de junio de 2019.”. '
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Por medio del concepto técnico n.° §-2019-309979 del 28 de octubre de 2019, con radicado
SDP n.° 1-2019-73465 ‘del 30 de octubre de 2019, la EAAB sefialé respecto de la

formulacién ajustada del PPRU Montevideo que: “(...) los disefios conceptuales de las

redes de acueducto y alcantarillado cumplen con los lineamientos dados en la Factibilidad
de Servicios 3010001-2019-1399 / §-2019-262461 del 1] de septiembre de 2019 y es
aprobadg para las siguientes viviendas y dreas de equipamiento Yy comercio:

Uso No. de viviendas Area (m2)
Viviendas 3.200 -
Equipamiento - 1.000
Comercio - 1.900
__Total -5 2.900

Es importante aclarar que los disefios presentados corresponden a una versién conceptual,
por lo tanto, en la etapa de elaboracién de los disefios definitivos de redes de acueducto y
alcantarillado se pueden presentar variaciones en profundidades, didmetros y longitudes,
teniendo en cuenta la informacién resultante de los levantamientos topogrdficos y la
investigacion de redes existentes, generando obras adicionales que estarian a cargo del
gestor y/o urbanizador del Plan Parcial de Renovacién Urbana Montevideo. ",

La Direccion de Vias, Transporte y Servicios Puiblicos de la SDP mediante memorando
interno n.° 3-2019-26106 del 12 de noviembre de 2019, emiti¢ concepto de viabilidad para
el Plan Parcial, sefialando expresamente que fueron atendidas las observaciones a cada
componente del proyecto, en los siguientes términos: “(..) De acuerdo con lo anterior, en
lo que corresponde a las competencias de la Direccién de Vias, Transporte y Servicios
Piblicos, es viable la adopcién del Plan Parcial de Renovacién Urbana Montevideo, para
el desarrollo de vivienda, comercio vecinal menor a dos mil metros cuadrados de
construccion, y un equipamiento de mil metros cuadrados(1,000 M2). "

5. Resolucién de viabilidad,

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretarfa Distrital
de Planeacién emitié concepto favorable de viabilidad de la formulacién del PPRU
~ “Montevideo” mediante Resolucién n.° 2342 de 12 de noviembre de 2019 “Por la cual se

Carrera 8 No. 10-65
Cédigo Postal: 111711

. ' »
Tel.: 3813000 - _ 8Q GOTA
o | MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Versién 01

WWW.Sdp.gov.co




29

ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

.Contin;latlzit‘in del Decreto N°, 8 3 3 DE 2 7 DIC | ?[]19 Pég 1.3' de 46
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. ubicado en la Localidad de Fontibén y se dictan otras disposiciones.” '

decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de Renovacién urbana
“Montevideo” de la Localidad de Fontibon”. : : <

#

+ 6. Concertacién ambiental,

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el PPRU
. “Montevideo” no es objeto de concertacion ambiental, ya que no se encuentra dentro de
' ninguna las situaciones previstas en‘el articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto.

No obstante lo anterior, a través del oficio con radicado SDP n.° 1-2019-58340 del 29 de

agosto de 2019, la Secretaria Distrital de Ambiente establecié los lineamientos ambientales

a tener en cuenta en la ejecucién del PPRU “Montevideo”.
7. Estudio Técnico sobre la cnnfig"uracidn de hechos generadores de plusvalia.
Con el fin de determinar si con la adopcién del PPRU “Montevideo” se configuran hechos

generadores de participacion en plusvalia, la Direcci6n de Patrimonio ¥ Renovacién Urbana
de la SDP elaboré el Estudio Técnico y Anélisis Comparativo de Norma del 1 de

" noviembre de 2019, en los términos de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el '

Decreto Distrital 790 de 2018 y el Decreto Distrital 803 de 2018, en €l cual se concluyé que
con la adopcién dél plan parcial si se configura hecho generador de plusvalia por (i) el
establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo y (ii) La
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

8. Publicacién segin numeral 8 del articulo 8§ del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, °

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral § del articulo '8 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011 y

de la Resolucién 088 de 2018, se invit6 a la comunidad en general para que manifestara .

sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al proyecto de
acto administrativo mediante su publicacién en la pagina Web de la Secretaria Distrital de
Planeaci6n desde el 21 y hasta el.28 de noviembre de 2019,

.;c.mg'uu.w-e_si ' S ik
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. ‘ §
Una vez culminado el término sefialado, se verificé que ante la Secretarfa Distrital de
Planeacién no se presentaron, dudas, observaciones, propuestas, aportes o sugerencias
relacionados con el proyecto de acto administrativo.

Que mediante escrito suscrito por el doctor Andrés Ortiz Gémez en calidad de Secretario
Distrital de Planeacién dirigido al Alcalde Mayor de Bogota y radicado ante la Secretarfa

Jurfdica Distrital bajo el n® 1-2019-20483 del 27 de noviembre de 2019, manifesté que

proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Montevideo”, ubicado en la Localidad de Fontibén y se dictan otras disposiciones” fue
recibido en su despacho el 26 de noviembre de 2019. A su vez sefialé que considera estar
inmerso en las causales de impedimento contenidas en los numerales 1 y 2 del articulo 11
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo —
CPACA. '

Que mediante la Resolucién 096 del 3 de diciembre de 2019 expedida por el Alcalde
Mayor de Bogota se resolvié aceptar el impedimento presentado por el doctor Andrés
Ortiz Gémez como Secretario Distrital de Planeacién para suscribir el proyecto de
decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Montevideo", ubicado en la localidad de Fontibén y se dictan otras disposiciones”. A
su vez, se design6 como Secretario Distrital de Planeacién Ad Hoc al Secretario Distrital
del Hébitat para que realice las actividades y/o actuaciones referidas a la suscripcién del
precitado proyecto de decreto. R '

Que la Secretaria Distrital de Planeacién verificé el cumplimiento de las exigencias-

normativas contenidas en la Ley 388 de 1997 modificado por el Decreto Ley 019 de 2012,
el Decreto Nacional 1077-de 2015 y sus modificaciones; el Decreto Distrital 190 de 2004, y
en consecuencia, el 26 de diciembre de 2019 expidié la certificacién del cumplimiento de
requisitos técnicos, legales y reglamentarios del proceso de adopcion del proyecto por el
cual se adopta el plan parcial de renovacién urbana “Montevideo”, en ese sentido se
procede a la adopci6n del presente acto administrativo.

" Carrera 8 No. 10 - 85
Codigo Postal: 111711},

"

Tel.: 3813000 | . BOGOTA '
begota.gov. ,

o Linea 185 - MEJOR

PARA TODOS .

2310460-FT-078 Version 01

www.sdp.gov.co




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

| Continuaéi;in del Decreto N°, 838 DE. 2 7 DIC_ng Pég. 15 de 46 |

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacitév_n Urbana “Montevideo”,
ubicado en la Localidad de Fontibén y se dictan otras di sposiciones.”

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

_ o . TITULOI
- - DISPOSICIONES GENERALES

. Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Montevideo”,

en adelante PPRU “Montevideo” ubicado en la Localidad de Fontibén, en el Sector

Normativo n.° | de la UPZ n°. 112 Granjas de Techo, enlos términos establecidos en el
presente Decreto.,

Articulo 2°- DELIMITACION Y AMBITO DE A APLICACION. EI PPRU
“Montevideo” esté delimitado tal como se indica en el Plano n.° 1 de 1 “Propuesta General

. de Urbanismo, Perfiles Virﬂes, Unidad de Gestién y Etapas, Cesion de Espacio Piblico,

Esquema de Deslinde, Reconffiguracion de Espacio Publico y Cuadro de Areas”, que hace
parte integral del presente Decreto, y se encuentra comprendido entre los siguientes limites:

‘LOCALIZACION ¥ 5 LIMITES
Nororiente e Calle 21
Suroriente . Carrera 68 D (Avenida de la Constitucién)
Noroccidente : Carrera 69 '
Suroccidente : Calle 19 (Avenida Industrial)

Pardgrafo.- Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente Decreto
recaen sobre los inmuebles identificados en el Anexo n.° 1 denominado “Identificacion de
los predios sujetos al dmbito de aplicacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Montevideo y Reconfiguracion y Redefinicién del Espacio Publico”, que comprende el
predio privado identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-485341, las 4reas afectas al
espacio publico y el espacio publico existente, sin perjuicio .de los posibles cambios o
mutaciones en sus condiciones Juridicas, catastrales y/o en los titulares del derecho de
dominio. . ' '
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* Artjculo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN.PARCIAL Forman parte mtegral del
presente Decreto los si gulentes documentos .

DOCUMENTO CONTENIDO
i " | Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad cle Gestlén
Plano 1/1 o de Actuacion Urbanistica y Etapas, Cesién de Espacio Publico,
Esquema de Deslinde,-Reconfiguracién de Espacio Publico y Cuadro
de Areas '
Documento Documento Técnico de Soporte
: . Identificacién de los predios sujetos al ambito de aplicacién del Plan
| Anexo 1 .~ | Parcial de Renovacién Urbana Montevideo y- Reconﬁguramén y
! Redefinicién del Espacio Pablico
Anexo 2 Metodologfa para la distribucidén de cargas'y beneficios del Plan
Parcial de Renovacién Urbana Montevideo

%

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del PPRU
”Mamewdea los siguientes:

4.1,.\ Objetivos Generales.

4.1.1. Contnbmr a la consolidacién del modelo de renovacién urb:ma adoptado por el
Plan de Ordenamiento Territorial vigente, y de la politica de renovacién urbana contenida
en el articulo 159 del Decreto sttrnal 190 de 2004.

*4,1.2. Contribuir al desarrollo y mejoramiento del espacxo publico del sector, a través de la
integracién inmobiliaria y. la redefinicién 'del espacio publico existente, en amcuiamfm con
los elemenitos de la estructura ecolégica de la ciudad.

42. Objetivos Especificos.

4.2.1. Transformar las dreas que fueron mcorporadas -al tratamiento urbanistzco de.

" renovaci6n urbana, con el fin de generar nuevos usOs y su mezcla.

" Carrera 8 No. 10 -85

’ . Yo i o »
Cédigo Postal: 111711 :
Tel: 3813000 S P ' s0GOTA

www bogolagov.co i
lafo: Linea 195 % PARA TODOS

2310480-FT-078 Versién 01 ~

www.sdp. gov.co. |




a

ALCALDIA MAYOR*
. DEBOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°, __° 83 3 DE_2 ] DIC 2019 pag.17de4s

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo”,
ubicado en la Localidad de Fontibén y se dictan otras disposiciones.”

4.2.2. Articular los espacios publicos existentes con los nuevos, y con el sistema de
movilidad, para generar un espacio que sea amigable y de calidad para la habitabilidad

. humana.

-4.2.3. Incrementar el potencial edificatorio del sector de Montevideo, con el fin de
desarrollar nuevas actividades que contribuyan con el mejoramiento del sector,

4.2.4. Suplir.la demanda de vivienda que se estd generando como parte del proceso de
renovacién urbana del sector industrial a un sector tendiente al desarrollo de los usos de
vivienda y complementarios. "

4.2.5. Proporcionar a la ciudad un proyecto amable con el entorno, en donde no sélo se

disponga de viviendas, sino que también se brinden zonas productivas en un modelo mixto |

acorde con-las necesidades de la poblacion estimada del Plan Parcial.

4.2.6. Hacer que el Plan Parcial “Montevideo” se convierta en un hito de la Renovacién
. Urbana en zonas Industriales al interior de la ciudad, presentandose como un detonante que
incentive el desarrollo de nuevos proyectos.

Articulo 5 PROYECTO URBANISTICO Y'AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. El proyecto urbanfstico se encuentra definido en el plano n.° 1 de 1
“Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestién y Etapas, Cesién de
Espacio Publico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracién de Espacio Publico y Cuadro de

reas”, el cual establece y determina las dreas publicas, las cargas generales y locales, y las
dreas privadas resultantes del proyecto, donde se concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos. Las dreas generales se describen a continuacién:

ITEM _ M2
1. AREA OBJETO DE PLANIFICACION . 77.064,62
2 _SUELO NO.OBJETO DE REPARTO , 15.834,98
2.1 | ESPACIO PUBLICO EXISTENTE ‘ 8.492,70
2.1.1 | Bahia Avenida de La Constitucion (Carrera 68 D)(RUPJ 1725-2 7) 5.900,97
2.1.2 | Bahia Avenida Industrial (Calle 19) (RUPJ 1725 -28) 1.411,09
12.1.3 | Bahia Carrera 69 (RUPI 1725-29) . 1.180,64
2.2 . | PERFILES VIALES EXISTENTES 7.342,28
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- ITEM M2

2.2.1 | Avenida de La Constitucién (Carrera 68 D) (RUPI 1725-16) (V3)) 2.964,43
2.2.2 | Carrera 6 (V6) : 3.156,29

Tramo 01 (RUPI 1725-15) -1.523,30

Tramo 02 (RUPI 1725-17) i 1.632,99
2.2.3 | Calle2] (RUPI [725-18) (V6) b 1.221,56
3 AREA NETA URBANIZABLE 61.229.64
4 CONTROLES AMBIENTALES 382,40
4.1 Control Ambiental - Avenida Industrial (Calle 19) 382,40
5 CARGAS LOCALES i 24.877,57
5.1 PARQUES 17.788,67
5.1.1 | Parque Central 14.765,40
5.1.2 | Zona Verde No.1-A 424,47
5.1.3 | Zona Verde No.1-B 349,36
5.1.4 | Zona Verde No. 2-A 396,58
5.1.5 | Zona Verde No. 2-B 373,53
5.1.6 | Zona Verde No, 3-A 425,42 |.
5.1.7 | Zona Verde No. 3-B 347,12
5.1.8 | Zona Verde No. 4-A . 378,99
5.1.9 | Zona Verde No. 4-B 327,80
5.2 SUELO PARA EQUIPAMIENTO 1.000,00
5.3 MALLA VIAL LOCAL 6.088,90
5.3.1 | ViaNo. 1 - Perfil 15m (V7) 2.867,35
5.3.2 | ViaNo. 2 - Perfil 15m (V7) 2.766,80
5.3.4 | Carrera 69 (V6) 454,75
6 AREA UTIL TOTAL 35.969,67
6.1 Manzana No. ] 7.956,12
6.2 | Manzana No. 2 ’ 7.907,02
6.3 Manzana No. 3 7.438,47
6.4 Manzana No. 4 ' 7.277,81
6.4.1 | Area en Suelo Objeto de Reparto i L 6.625,71
6.4.2 | Area en Suelo NO Objeto de Reparto (Espacio piiblico redefinido) 652,10
g A.P.A.UP - AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO 5.390,25 -
7.1 A.P.AU.P No. 1 en manzana 2 2.774,39
7.2 | AP.AU.P No.2en manzana 3 2,615,86
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; CN\
Parégrafo 1°.- El cuadro de éreas que trata el presente articulo es-indicativo, por lo tanto,
podrd ser precisado en las licencias urbanisticas respectivas con fundamento en
incorporaciones topograficas, ajustes 0 correcciones de cabida y linderos y/o disefios
definitivos, siempre -conservando las caracteristicas de localizacién y geometria y
garantizando el drea de las cesiones ¢ infraestructuras viales. En todo caso, para 'el
otorgamiento de las correspondientes  licencias urbanisticas, la verificacidn. del
cumplimiento de las normas corresponde al Curador Urbano, de conformidad con lo

sefialado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demés normas que lo modifiquen
adicionen o sustituyan. -

~ Paragrafo 2°.- El 4rea con la cual se compensa el espacio piiblico objeto de redefinicién no

podré ser menor a 652,10 m2, ¥ no se contabiliza dentro de las cesiones publicas generadas * -
por el proceso de reurbanizacién,

“ .~ TiTuLOII
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

- CAPITULO I

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
I : RIESGO

www.sdp.gov.co

Articulo 6> ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el dmbito del PPRU
“Montevideo” la ‘Estructura Ecolégica Principal . estd Constituida por los Corredores
Ecolégicos Viales que corresponden a las dreas de control ambiental de las vias arteriales
Carrera 68 D (Avenida de La Constitucién) y la Calle 19 (Avenida Industrial).

~ Articulo 7°- CONDICIONES “PARA EL. MANEJO DE LA ESTRUCTURA
. ECOLOGICA PRINCIPAL. En el dmbito de aplicacién del PPRU “Montevideo” se debe
garantizar la disposicién de las franjas de control ambiental contiguas a las vias arteriales
Carrera 68 D (Avenida de La Constitucién) y la Calle 19 (Avenida Industrial), con los
anchos establecidos en el Plano n.° 1 de 1 “Propuesta General de Urbanismo, Perfiles
Viales, Unidad de Gestion o de Actuacion Urbanistica Y Etapas, Cesién de Espacio,
Publico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracion de Espacio Piblico y Cuadro de Areas”.
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Pardgrafo. - Para la implementacién de las franjas de control ambiental se deberd dar

cumplimiento al Decreto Distrital 542 de 2015 “Por el cual se adopta la Guia Técnica

para el manejo de las. Franjas de Control Ambiental en la Ciudad de Bogotd D.C.”, asi

como a las disposiciones del Manual de Silvicultura de Bogoté, o las normas que los
modifiquen, deroguen o sustituyan, " R

Articulo 8°- ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGO. En el dmbito de aplicacién
del PPRU “Montevideo” no se identifican 4reas de amenaza o riesgo segun lo establecido

en la cartografia oficial del POT y del Instituto, Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio

Climético - IDIGER.

Articulo 9°- LINEAMIENTOS DE MANEJO AMBIENTAL. Con el fin de evitar,
controlar, minimizar y mitigar los impactos ambientales que puedan generarse en las etapas
de ejecucién del PPRU “Montevideo”, deberan implementarse las medidas dispuestas en la
Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccién conforme a la Resolucién
" 01183 de 2013 de la Secretarfa Distrital de Ambiente, asi como los demas lineamientos
seflalados en el oficio n.° 2019EE189534 del 20 de agosto de 2019 expedido por la

Secretaria Distrital de Ambiente, y con radicacién SDP 1-2019-58340 del 29 de agosto de
2019. . : ' '

Articulo 10°- MANEJO DE IMPACTOS AMBIENTALES. Debido a las actividades
industriales que se han desarrollado en el predio objeto del PPRU “Montevideo”, previo a la
expedicién de las licencias urbanisticas se deberd solicitar concepto a la Subdireccién de
Recurso Hidrico y del Suelo de la Secretaria Distrital ‘de Ambiente de acuerdo a lo

contenido en el oficio n.° 2019EE189534 del 20 de agosto de 2019 de la Subdireccién de

Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial de la Secretarfa Distrital de Ambiente, con
. el fin de determinar si existe contaminacién en el suelo y/o en el agua, y tomar las acciones

que se requieran, incluyendo aquellas requeridas ‘para ¢l desmonte de la infraestructura
industrial. ' : 4

Articulo 11°- ACCIONES PARA LA MITIGACION DEL RUIDO. Con el fin de
mitigar los impactos del ruido generado dentro del &mbito de influencia del proyecto, se
instalardn barreras fisicas en el perimetro del mismo, de una altura y superficie con
capacidad para controlar el ruido con mayor intensidad; estas barreras pueden ser de tipo
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natural (arborizacién) o pantalla actstica. Lo anterior en cumplimiento de lo sefialado en el
oficio n.° 2017EE38422 del 23 ‘febrero de 2017 expedido por la Subdireccién de
Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial de la S'ecreta_.ria Distrital de Ambiente.

CAPITULO II
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

. SUBCAPITULO1
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 12°- SISTEMA VIAL. El Subsistema Vial esté conformado por la malla vial
arterial, intermedia y local. Los tramos de las vias de la malla vial arterial, intermedia y
local, y sus correspondientes perfiles, que se encuentran dentro del 4mbito del PPRU
“Montevideo” se identifican en e Plano n° 1 de 1 “Propuesta General de Urbanismo,
-Perfiles Viales, Unidad de Gestion o de Actuacidn Urbanistica y Etapas, Cesién de

Espacio Publico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracion de Espacio Publico y Cuadro de
Areas”. 5 4

Articulo 13°- MALLA VIAL ARTERIAL. El trazado de los tramos de las vias de la
malla vial arterial contenidos dentro del ambito del PPRU “Montevideo” se identifican en
el Plano n.° 1 de 1 “Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales; Unidad de Gestion
0 de Actuacion Urbanistica y Etapas, Cesion de Espacio Publico, Esquema de Deslinde,
Reconfiguracién de Espacio Piblico y Cuadro de Areas”, y corresponden a;

www.sdp.gov.co

Via Tipo Desde _ Hasta
Avenida de La i : :
Constitucion (Carrera 68 V3 Calle 21 ’Avenida Industrial (Calle 19)
. D) - :
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Pardgrafo. - El ancho de la:via Carrera 68 D-(Ave'nida de La Constituci6n) corresponde a

la reserva vial sefialada segiin Decreto Distrital 190 de 2004 y se encuentra cohtenida en la
factibilidad del contrato IDU - 1250 de 2017.
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. Articulo 14°- MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. El trazado de los tramos de las
vias de la malla vial intermedia y local contenidos dentro del 4mbito del PPRU
“Montevideo” se identifican en el Plano n.° 1 de 1 “Propuesta General de Urbanismo,
Perfiles Viales, Unidad de Gestién o de Actuacién Urbanistica y Elapas, Cesion de

_ ESpaczo Pablico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracion de Espacio Piblico y Cuadro de
Areas”, y corresponden a:

Via Tipo . Tramo (m2)
ViaLocal 1 V-7 . 2.867,35
Via Local 2 V-7 2.766,80
Carrera 69 V-6 - 45475

Calle 21* V-7 . 1.221,56

*Hace parte del sue!o no vbjeto de reparto.

Pardgrafo 1°.- Las vias vehiculares, peatonales y ciclo-rutas deberan asegura: la
" continuidad adecuada con la malla vial arterial y las c1clo-rutas existentes mientras se
desarrollan los perfiles definitivos. ’

Pardgrafo 2°.- Las vias peatonales deberén asegurar la ‘tticulacién adecuada entre los
controles ambientales y los andenes de la malla vial arterial, garantizando la continuidad
peatonal conforme a los lineamientos de la Guia de Franjas Amblentales de la SDA.

Arﬁculo 15°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE. Al interior del PPRU “Momev:deo”
se deberdn garantizar espacios de articulacién de la infraestructura vial con los sistemas de
transporte publico existentes y proyectados. En el evento de requerirse se podrén establecer

los espacios de amculamén requeridos sin que se requiera la modificacién del presente Plan
Parcial.

Articulo 16°- ARTICULACION A LA RED DE CICLORRUTAS. La ejecumén de las
obras de construccién de las franjas de circulacién para ciclo-rutas contempladas en el
PPRU “Montevideo" deberén atender las condiciones técnicas.sefialadas en el numeral

3.3.2 del Documento Técnico de Soporle que forma parte’ integral del presente acto
administrativo,

CBrren; 8 No. 10 - 85
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Articulo 17°- ACCIONES DE LA MITIGACION PARA EL SISTEMA- DE
MOVILIDAD, Las acciones de mitigacion para el sistema de movilidad se encuentran
~ especificadas en memorando DVTSP 8253-2019, con radicado SDP n.° 3-2019-26106 del

12 dé noviembre de 2019, emitido por la Direccién de Vias, Transporte'y Servicios -

Publicos, y son las que se sefialan a continuacién:

17.1. Construccién del par vial pcﬁmeual al parque central entre las Carreras 68D y la 69,
vias locales n.° 1 yn.° 2, ' :

17.2. Construccién de los pompeyanos propuestos sobre las vias perimetrales al parque

central en frente de las plazoletas centrales identificadas como A.P.A.UP n.° 1 en la via

localizada .l norte del parque central y A.P.A.U.P n.° 2 en la via localizada al sur del
parque central, . L

17.3. Construccion de los pompeyanos propuestos en los accesos vehiculares a las zonas de _ ’

estacionamiento a nivel, ubicados en las. manzanas n.% 1, 2, 3 yé.,

17.4. Construccién de los pompeyanos.propuestos: en los accesos yeﬁiculares a los sotanos
para las manzanas n.* 1,2, 3 y 4. '

" 17.5. C_onstniccién del andén y la ciclorruta sobre el costado Oriental de la-Carrera 69 entre
calles 19 y 21.

17.6. Construccién del andén'y la ciclorruta sobre el costado norte de fa Calle 19 entre las
Carreras 68D y 69. , ’ - ‘

17.7. Consﬁ-ubcién del andén y la ciclorruta sobre el costado Occidental de la Carrera 68b
entre la Calle 19 y la Calle 21. ! o

Il’?'.S. Construccion del andén y la ciclorruta sobre el costado Sur-de la Calle 21 entre la
Carrera 68 D y la carrera 69. o, .

17.9. Construccién de las rampas peatonales propuestés en ¢l anexo J del Documento
Técnico de Soporte. -

i :Carrera 8 No. 10 - 85
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17.10. Implementacién de sefializacién y dexﬁarc’acién propuestas en las vias localesn.° 1y
n.° 2, y en las vias perimetrales al PPRU “Montevideo”,

SUBCAPITULO II
' SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 18°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los
pardmetros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de
acueducto, alcantarillado, energfa, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a
las disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
POT, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las Normas Técnicas y las
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos.

Articulo 19°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS

PUBLICOS. Para la expedicién de las licencias de urbanizacién se deberén tener en cuenta

los siguientes requerimientos establecidos en los_conceptos técnicos de las empresas
prestadoras de servicios publicos:

19.1. Sistema de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial: Son
obligatorios los lineamientos y condiciones técnicas, juridicas y financieras sefialadas en la
Factibilidad de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4 - EAAB - E.S.P, n.°

8-2019-309979 del 28 de octubre de 2019, con radicacién SDP 1-2019-73465 del 30 de

octubre de 2019 y los respectivos conceptos técnicos emitidos.

19.2..Sistema de Energia Eléctrica - Servicio de Alumbrado Piiblico - Distribucién del
Alumbrado Piiblico: Deberan observarse los lineamientos'y condiciones establecidas en el
concepto técnico 0760231 del 15 de julio de 2019 con radicado SDP n.° 1-2019-47679 del
16 de julio de 2019 emitido por Codensa S.A. E.S.P. Los desarrolladores deberdn tramitar
ante CODENSA S.A. E.S.P. las solicitudes de conexién con la debida anticipacién para
garantizar el acceso a la red, _ " '

19.3. Sistema de Gas Natural: Deberén observarse los lineamientos y condiciones
contenidas en el concepto técnico 101502246972018 del 19 de septiembre de 2018 con

.Carrera 8 No. 10 - 88
Cédigs Postal: 111711

Tel.: 3813000 ' . 0GOTA
Infor Lires 195~ o | MEJOR

PARA TODOS

2310480-FT-078 Versién 01

- www.sdp.gov.co

-




%4

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

IConﬁnuacién del Decreto N°, 83__3 DE 2 { DIC ng Pﬁg.‘25 de 46

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo "
ubicado en la Localidad de Fontibén y se dictan otras disposiciones.”

radicado SDP n.° 1-2018-54934 del 19 de septiembre de 2018 emitido por Gas Natural
Fenosa S.A. E.S.P. . : ¢

15.4. Sistema-de Telecomunicaciones: Deberén observarse los lineamientos y condiciones
previstos en el concepto técnico Oficio ECGC-EOI 1510-2018 del 24 de septiembre de
2018 emitido por la Empresa de Telecomunicaciones de Bogoté S.A. - ETB. Corresponde
al desarrollador adelantar todos los tramites necesarios para la interconexién del servicio
bajo las condiciones previstas en la normatividad vigente.
19.5. Sistema para la Recoleccién, Tratamiento y Disposicién de Residuos Sélidos: Se
deberd dar cumplimiento a las condiciones establecidas en los articulos 211 al 216 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Plan Maestro para ¢l manejo integral de Residuos
Sélidos y sus decretos complementarios y modificatorios,

Pardgrafo. - Se deber4 dar cumplimiento 2 las condiciones establecidas en la Resolucién
011 de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes
aéreas, la porteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y
las tecnologias de la informacién” de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP o la norma
que la modifique, adicione o sustituya. :

Articulo 20°- LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DEL AISLAMIENTO DE LA

LINEA DE ALTA TENSION. La franja de aislamiento de la linea de alta tensién hace
parte de la reserva vial de la Carrera 68D (Avenida de La Constitucién), definida por el
IDU en el Contrato 1520 de 2017, de acuerdo como se muestra en el Plano 1/1 “Propuesta
General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestion o de Actuacion Urbanistica ¥y
Etapas de desarrollo por urbanizacién, Cesién de Espacio Publico, Esquema de Deslinde,
Reconfiguracion de Espacio Publico y Cuadro de Areas”. : '

Se deberdn ‘tener en cuenta los lineamientos contenidos en el Reglamento Técnico de

Instalaciones Eléctricas - RETIE aprobado por la Resolucién n.° 9-0708 de 2013 del
Ministerio de Minas y Energia o la norma que la modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo. - De acuerdo con el Contrato IDU - 1520 de 2017 el éarea sefialada como

servidumbre de la linea de alta tensién hace parte de la reserva vial de la Carrera 68D. Una -

vez la misma sea entregada materialmente y titulada al Distrito, la entidad competente
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debera constituir a favor de la empresa prestadora del servicio publico la servidumbre a la

que hace referencia el articulo 22 del Anexo General del RETIE de 2013, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya: ‘ ; '

‘ SUBCAP{TULO III.
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

\ »
Articulo 21°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Los elementos que conforman el -

Sistema de espacio piblico del PPRU “Montevideo” se identifican en el Plano n.° 1 dé 1
“Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestion o de Actuacion

Urbanistica y Etapas, Cesién de Espacio Publico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracidn
de Espacio Pyblico y Cuadro de Areas”. '

Articulo 22°- REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE. En

desarrollo de lo sefialado por el articulo 280 del Decteto Distrital 190 del 2004 -POT, el -

- PPRU “Montevideo” autoriza la reconfiguracion y la redefinicion de al gunos elementos del
espacio publico existentes, con el fin de adecuar y mejorar los perfiles viales de la Carrera
68D (Avenida de La Constitucién), la Calle 19 (Avenida Industrial) y la Carrera 69, dando
cumplimiento a las normas vigentes sobre la materia, como se define en el Anexo n.° 1

denominado “Identificacion de los predios sujetos al dmbito de aplicacion del Plan Parcial

de Renovacion Urbana Montevideo y Réconfiguracion y Redefinicién del Espacio Publico,
Redefinicion y Reconfiguracién del Espacio Piblico”, y en el Plano n.° 1 de 1’ “Propuesta
General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestién o de Actuacién Urbanistica ¥y
Etapas, Cesién de Espacio Publico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracién de Espacio
Publico y-Cuadro de /ﬁeas " '

Pardgrafo 1°- Para hacer efectiva la redefinicion del espacio publico existente, el
desarrollador deberd obtener la(s) respectiva(s) licencia(s) urbanistica(s) de conformidad
con las disposicionesdel- Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya. Ly =

_ Pardgrafo 2°.- Previo a'la expedicion de las licencias de urbanizacién, el Departamento
Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico - DADEP deberé llevar a cabo el
trdmite .de titulacion de las é4reas del espacio publico que no han sido entregadas
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Juridicamente por la sociedad Urbanizacién Montevildéo Ltda. en Liquidacién, pero fueron
aprehendidos segiin Acta de Toma de Posesién n.° 1401 de 2001 y Acta de Modificacion

. n.° 017 del 10 de junio de 2019 del Departamento Administrativo de la Defensoria del .

Espacio Publico - DADEP. Lo anterior en los términos de los articulos 13 y 14 del Decreto
Distrital 545 de 2016 “Por el cual se establece el procedimiento para la entrega material y
la titulacion de las zonas de cesion Y bienes destinados al uso piblico y se dictan otras
disposiciones” o la norma que lo modi fique, adicione o sustituya.

Pardgrafo 3°- El Departamento Administrativo de Defensorfa del Espacio Publico -

DADEP y la Unidad Administrativa Especial de Catastro Djstrital - UAECD deberén
realizar las acciones dentro del marco de su competencia para la precision cartogréfica,

definicién juridica de las 4reas redefinidas e incorporacion al Inventario de Bienes Pdblicos
del Distrito Capital.

Paragrafo 4°.- E] Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP a solicitud de los interesados, realizard las gestiones administrativas e
interadministrativas necesarias para concurrir en la solicitud de las licencias de
urbanizacién para la Unidad de Gestién o de Actuacién Urbanistica y garantizar el
cumplimiento de las condiciones de redefinicion establecidas en el presente articulo,
ademds de su entrega material y titulacién a favor del Distrito Capital de acuerdo con lo

definido en el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya. ’ : :

Articulo 23°- CESION DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO. En el PPRU
“Montevideo” se identifican las césiones para espacio publico, conformadas por los parques
y zonas verdes, las cuales se encuentran identificadas en el Plano n.° 1 de 1 “Propuesta
- General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestion o de Actuacién Urbanistica y
Etapas, Cesioén de Espacio Publico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracion de Espacio
Publico y Cuadro de Areas”, asi:

ITEM ; AREA (M2)

Total Parque Central 14,765,40

Parque Central - Area Nueva Propuesta , 14.765,40

Total Zonas Verdes 3.023,27
mmm&g&;& i0- !;g ' F3
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Zona Verde n,° 1-A , - 42447
Zona Verden® 1-B ° 349,36
Zona Verde n.° 2-A 396,58
Zona Verde n.° 2-B ! 373,53
Zona Verde n.° 3-A 425,42
Zona Verde n.° 3-B . 347,12
Zona Verde n.° 4-A 378,99
Zona Verde n.° 4-B 327,80
TOTAL PARQUE CENTRAL + ZONAS VERDES 17.788,67

Cada una de las Etapas establecidas en el Plano n.° 1 “Propuesta General de Urbanismo,

(@]
Perfiles Viales, Unidad de Gestién o de Actuacion Urbanistica v Etapas, Cesién de Q
Espacio Publico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracién de Espacio Piublico v Cuadro de >
g% et 8u doni 4 Y A
Areas”, deberé cumplir con los siguientes porcentajes de cesién: &0
ITEM AREAS ETAPA 01 ETAPA 02 ETAPA 03 ETAPA 04 -9,"'
.| GENERALES [%/AB.[%/ANU.|[ %/AB. |%/ANU.| %/AB. [%/ANU.| %IAB. | %/ ANT.
1 ﬁg:gﬁ;w 88.26% | 10000% | 7542%-| 100.00% | 75,09% | 100,00% | 80,12% | 100,00% &
CONTROLES , : _ . >
? |AMBIENTALES | %00% | 000% | 000% | 000% | 09m% | ox% | 1oa% | o3o% &
3 Sﬁg’ﬁf:‘i“;ﬁ,w As | 3DIS% | 11,05% | 3035% | 1026% | 31,19% | 1037% | 3446% | 10,01%
CESION - 0 o 0 9 9 o 0 ¢
31 | pARQUES" 2694% | 802% | 2345% | 793% | 1924% | 640% | 2676% | 7,78%
32 Eﬁ%’ﬁ»‘lmmd 0,00% | 000% | 000% | 000% | 491% | 1,63% | 000% | 0,00% "
33 Egsggrjg-svtu 1021% | 3,04% | 690% | 233% | 7.03% | 234% | 7.70% | 2,24%

Paragrafo.. - Los accesos a las manzanas utiles que dividen los globos de zonas verdes
colindantes con las mismas tendrdn un ancho méaximo de 6 metros y su ubicacién definitiva
serd definida en las licencias de urbanizacion de cada etapa de desarrollo; una vez definida
su localizacion, la sumatoria de los globos de zonas verdes que resultan divididos no puede
. ser menor a la sefialada en los cuadros de dreas del presente Decreto.
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Articulo 24°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. Se deberd dar cumplimiento a los siguientes
lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio piiblico construido:

24.1 Se deber4 mantener los espacios publicos existentes, excepto los que son objeto de
redefinicién por cambio de destinacién, los cuales se integrardn con las 4reas privadas
afectas al uso publico, con el fin de garantizar la continuidad en seccién, tratamiento y

superficie-de los mismos, asi como la seguridad de los cruces peatonales sobre las vias
colindantes, -

24.2. El disefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico
establecidas en los articulos 263 y 264 del ‘Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de
. Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas que las modifiquen, adicionen o

sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en los respectivos planos que son parte
integral del presente Decreto, '

24.3. En las licencias urbanisticas se deberén incorporar las disposiciones sefialadas en la
Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las
personas con limitacidn y se dictan otras disposiciones™, adicionada por la Ley 1287 de
2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las
disposiciones para garantizar el Pleno ejercicio de los derechos de las personas con
discapacidad”, el Decreto Nacional 1077 de 201 5, las normas técnicas NTC-4279 de 2003,

NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demés normas vigentes en
la materia, ; ;

24.4. Cerramiento. No ;qe permiten cerramientos de las zonas de uso piiblico de acuerdo
con lo contemplado en el articulo 2.2.3.3.6 del Decreto Nacj onal 1077 de 2015.

24.5. Accesibilidad, Para la proteccion peatonal en la zona se deben generar rampas en los
accesos de, vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y nivel, La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debers respetar la continuidad
de los andenes incluyéndo el acceso a sétanos. '
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24.6. Arborizacién y Paisajismo. El tratamiento de arborizacién de los andenes debe
cumplir lo definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manual Verde y

las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras-de
Infraestructura en Bogota D.C. :

24.7. Puernites y enlaces peatonales y vehiculares. En caso de requerirse eh ¢l ambito del
plan parcial algin tipo de integracién aérea o subterrdnea de tipo funcional o espacial, esta
se podrd solucionar mediante enlaces peatonales construidos a cualquier nivel de las
edificaciones y sdtanos o enlaces vehiculares a nivel de sétanos, tanto en espacio ptiblico
como privado, los cuales se deberén aprobar en la correspondiente licencia urbanistica. Los

“enlaces peatonales deberdn adelantar el trdmite para obtener la respectiva licencia de
intervencion y ocupacién de espacio ptiblico, en e} marco de lo establecido en los articulos
22,6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo
modifiquen, complementen o sustituyan. '

24.8. Se deberd hacer la entrega material y titulacion de las 4reas publicas existentes que no
hayan sido.objeto de aprehensién por parte del Departamento Administrativo de la
- Defensoria del Espacio Publico - DADEP y de las demés que se generen con el plan parcial
adoptado. En caso de imposibilidad de realizar la entrega material y titulacién al Distrito
Capital, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico - DADEP o
" la entidad competente adelantard las actuaciones que correspondan.

Articulo 25°- PLAN DIRECTOR. En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 252
del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT y del numeral 1 del articulo 2 del Decreto Distrital
134 de 2017 “Por el cual se reglamenta el procedimiento para el estudio y aprobacion de
Planes Directores y se dictan otras disposiciones”, el Parque Central de escala zonal

-deberd contar con un Plan Director, ‘el cual ser4 formulado ante la- Secretarfa Distrital del"

Planeaciéon por parte del urbanizador responsable, a través del cual se definan sus
lineamientos de manejo.

El Parque Central se conformaré a través de la entrega que cada etapa de desarrollo haga de
las cesiones urbanisticas destinadas al parque, dentro de los plazos establecidos por los
articulos 2.2.6.1.4.7 y 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las

normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Es decir que cada etapa de desarrollo
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hard entréga del éreé para parque central asi gnada por el Plan Parcial dentro del plazo que

corresponda a cada licencia. No obstante, el Plan Director debera ser aprobado antes de Ia

entrega de las cesiones de la primera etapa de desarrollo.

Articulo 26°- AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO - AP.A.UP. El

PPRU “Montevideo™ establece una categoria. de 4reas privadas afectas al uso publico —

AP.AUP, cuyas 4reas minimas sefialadas en’ el siguiente cuadro 'son de cardcter
obligatorio y se generan a partir del flujo’ peatonal para crear elementos conectores e
integradores con las cesiones de ‘espacio publico. Tales 4reas se encuentran sefialadas en el
. Plano n.° 1 de 1 “Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestién o

de Actuacion Urbanistica Y Etapas, Cesién de Espacio Publico, Esquema de Deslinde, .

Reconfiguracién de Espacio Piblico v Cuadro de Areas”, de lasi guiente manera:

AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO T M2
APAUP n°1 . . ' 2.774,39
APAUP.n°2 - ' 2.615,86
TOTAL . 539025

Articulo 27°- LINEAMIENTOS PARA LAS AREAS PRIVADAS AFECTAS ‘A USO

PUBLICO. Las 4reas privadas afectas al uso publico propuestas en el plan parcial deberdn

atender los siguientes lineamientos:

27.1. Deberén disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u
obstaculos que limiten'e] éptimo funcionamiento del 4rea para el fin establecido.

27.2. Deberéan colindar con el espacio publico, consolidando un espacio peatonal continuo
sin restricciones ni obstéculos para su acceso y circulacién. B ‘

f

27.3. Estas dreas deberdn ser producto de una propuesta de paisajismo que integre arte

publico y mobiliario urbano acorde a su caracter de transicion, circulacion y distribucién de
personas. ' '

274. Deberdn estar relacionadas a los accesos peatonales, de 'las edificaciones
principalmente, lo que significa que solo se podra acceder peatonalmente a las mencionadas

" Coding wam S ' ' A

N i i . 1 [ - 4 F

:Téi.‘:?-qs%t‘q@m' " | , BOGOTA
Iofo: Linoa 195 ; MEJOR

. | _ PARA TODOS

: 2310460-FT-078 Versién 01

www.sdp.gov.co




ALCALDIA MAYOR !
- oE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°.' ;, ;; DE 2 ? DIC 20 Pag. 32 de 46

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial'de Renovacién Urbana “Montevideo”,
ubicado en la Localidad de Fontibon y se dictan otras disposiciones.”

edificaciones a través de las dreas de transicién para aglomeracién de personas. En el ‘caso

de tener més de un acceso a las edificaciones mencionadas, dicha 4rea de transicién debera

ser dividida porccntualmente en cada acceso de manera-proporcional.

27.5. Cadd A.P.A.U.P. puede ser en tratamiento duro de hasta el 90% de la superﬁcse, con
un disefio -unificado e integrado con el espacio publico, que garantice la continuidad
peatonal entre los accesos peatonales del desarrollo y el espacio publico colindante. Como
minimo el 10% se debe disponer para zonas verdes.

27.6. El dlseﬁo de las A.P.A.U.P. debe i incorporar las dlsposmones seﬂaladas en Ja Ley
361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracién social de las personas
. con limitacién y se dictan otras disposiciones” adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley
" Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para
garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, el
Decreto Nacional 1538 de 2005 compilado en el Capitulo 4 “"ACCESIBILIDAD AL MEDIO
FISICO” del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279
de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demds riormas
vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad y fransporte para personas con
discapacidad y/o mowlldad reducida.

27.7. Las éreas de. miligacién deberan contar con un disefio de integracién y continuidad

paisajistica y de circulacién a nivel de peatén con los elementos de espacio pblico -

construido en el drea de influencia, incorporando las especificaciones para disefio y
construcciéon contenidas. en las Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota
vigentes.

Pargrafo 1°- Se permite el planteamiento de estacionamientos bajo' las 4reas privadas
afectas al uso piblico -~ A.P.A.U.P. a nivel de sétanos.

{ . .
Pardgrafo 2°.- Se podrdn proponer é4reas privadas afectas al uso publico - APAUP
adicionales a las establecidas en el presente articulo a través'de las correspondientes

licencias de urbanizacién mediante las cuales se desarrollen lasetapas, con el fin de.

aumentar o antener el estdndar de espacio publico por habitante en el caso de aumentar el
niumero de viviendas propuesto en los térmirios del articulo 32 del presente Decreto.
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Articulo 28°- CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO
PUBLICO. Teniendo en cuenta la politica de consolidacién de metas establecidas por el
Plan Maestro de Espacio Piiblico, la relacién existente entre densidad poblacional y metros
cuadrados de espacio publico proyectado y las dreas privadas afectas al uso publico del plan
parcial, se genera la siguiente relacién de espacio publico por habitante:

ESPACIO PUBLICO Y AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO M2

1 Espacio piblico por reconfiguracién de bahias existentes 8.374,41
1.1 Controles Ambientales ' 4.514,14
2 Zona Verde* : 2.600,97
1.3 Plazoletas : 1.259,30

2 Controles Ambientales calle 19 (en suelo objeto de reparto) 382,40
3 Cesiones Urbanisticas : 17.788.67
3.1 Parques y Zonas Verdes ] ; 17.788,67

4 Area destinada a redefinicién de espacio piiblico existente - 652,1
Areas privadas afectas al uso pablico 5.390,25
ESPACIO PUBLICO Y AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO 32.587.83

PUBLICO ; AR

*Corresponde con parte del 4rea de la servidumbre de la linea de alta tensién a la que se
hace referencia el articulo 20 del presente decreto.

www.sdp.gov.co

INDICADOR DE EP/HABITANTE
Niimero de Viviendas proyectadas 2,709
Promedio de Habitante por hogar (Encuesta Multipropésito 2017) 2,98
Poblacién residente promedio 8.073
Espacio Pablico para calculo de indicador 32.587,83
Indice de Espacio Pablico por habitante 4,04
SUBCAPITULO IV

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 25°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. La cesion de suelo para
equipamiento comunal piblico se localiza en el parque central con un drea total de 1.000
m2. Los equipamientos a desarrollar seran de escala vecinal y zonal, entre los cuales se
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podrd incluir el equipamiento de Seguridad de escala zonal - CAI, que actualmente existe
en la esquina sur oriental del Plan Parcial en la interseccién entre la Calle 19 (Avenida
. Industrial) y la Carrera 68 D (Avenida de La Constitucidn), '

La localizacién del equipamiento piblico se encuentra en el Plano n.° 1 de 1 “Propuesta

General -de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestidn y Etapas, Cesién de Espacio .

Pyblico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracién de Espacio Publico y Cuadro de Areas”, y .
~ le serén aplicables los 51gu1entes {ndices de edlﬂcablhdad

EQUIPAMIENTO “INDICE
|indice de Construccién 1:4
Indice de Ocupacién 0,5

Pardgrafo. - E] 4rea destinada al eﬁuipamiento publico no hace parte del drea del parque
zonal, y por tanto no hard parte de la formulacién-del plan director.

" Articulo 30° EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO Se deberdn observar las

disposiciones del articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 0 16. 5
’ TitvLom
NORMAS URBANiSTICAS Y ARQUITECTONICAS
CAPITULO I
NORMAS DE USO

Art{culo 31°- NORMAS DE USO. Los usos propuestos para el PPRU “Montevideo” son
los siguientes:

USO ESPECIFICO/ESCALA/ g
USO 'CLASIFICACION ESCALA LOCALIZACION
- USO PRINCIPAL ;
VIVIENDA | . Vivienda Multifamiliar | NA [MZI1,MZ2,MZ3,MZ4
USO COMPLEMENTARIO'
COMERCIO Almacenes supermercados hasta de .

ZONAL 900'mts2 en ventas por manzana Zonal MZ2yME3
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COMERCIO Almacenes supermercados hasta de | ' '
VECINAL 500 mts2 en ventas Vecinal |, MZ2yMZ3

Paragrafo 1.- El uso de vivienda podra desarrollarse total o parcialmente a través de
proyectos de vivienda de interés social.

Pardgrafo 2.- El 4drea méxima de comercio que se puede desarrollar por manzana
corresponde a la establecida en la Tabla n.° 5 del Anexo n.° 2 “Metodologia para la

distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana Montevideo”
del Presente Decreto. -

Articulo 32°- AUMENTO DEL NUN[ERO DE UNIDADES DE VIVIENDA. Se podré
ejecutar un mimero méximo de 3.200 unidades de vivienda de acuerdo al concepto técnico -
n.° §-2019-309979 del 28 de octubre de 2019 de la EAAB, con radicado SDP n.° 1-2019-
73465 del 30 de octubre de 2019, siempre y cuando: - :

32.1. Se garantice como minimo el cumplimiento del estandar de espacio publico efectivo
por habitante de 4,04 m2/hab. Para mantener dicho estandar se podra aumentar la cantidad
de espacio piblico propuesio a.través de la generacion de dreas privadas afectas al uso °
publico adicionales a las aprobadas en este Decreto, lo cual podrd propenerse en las .
correspondientes licencias de urbanizacion mediante las cuales se desarrollen las etapas.

32.2. Las vivi_-endas adicionales VIS y NO VIS planteadas deben cumplir con la demanda
de estacionamientos sefialada en el Cuadro Anexo 4 del Decreto 190 de 2004 y la
obligacion de equipamiento privado a la que se refiere el articulo 30 del presente Decreto.

32.3. En caso que el nimero de viviendas planteadas sea mayor a 3.200, se deberan
actualizar las factibilidades o disponibilidades de servicios publicos domiciliarios. En todo
caso el Plan Parcial no podrd generar menos de 4,04 m2 de espacio publico efectivo por
habitante, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28 del presente Decreto.

Pardgrafo. - Las anteriores condiciones deberar acreditarse.en el trdmite de la licehcia de
urbanizacién correspondiente.
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capituLonn
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

siguientes indices.de ocupacién, los cuales se calcularan sobre drea ttil:

AREA UTIL

‘Articulo 33°- INDICE DE OCUPACION. En el PPRU “Montevideo” se proponen los

MZ AREA OCUPADA EN PRIMER PISO

1.0.
(m2) ~ (m2) PROPUESTO
01 7.956,12 _4.773,67 ' 0,60
02 7.907,02 4.744,21 - 0,60
03 . ©7.438,47 4.463,08 0,60 o
04 7.277,81 4.366,69 0,60 Q
TOTAL 30.579,42 18.347,65 0.60 g
‘ on
Articulo 34°- INDICE DE CONSTRUCCION Y. AREA TOTAL CONSTRUIDA. En el a,
PPRU “Montevideo” se prﬂ)ponen‘lgs siguientes {ndices de construccién, los cuales se ’g
calculardn sobre area 1til: ' - E
MZ AREA UTIL 1C. ‘g
_ (m2) PROPUESTO -
01 +7.956,12 6,1583
02 7.907,02 5,8081 .
03 7.438,47 6,4843 ’ ‘
04 7.277,81 6,7888 '

Parégrafo. - Para la aplicacién del indice de construccién se descontard del érea total
construida y cubierta, las dreas destinadas a azoteas, hall d& cubierta, 4reas duras sin cubrir
o techar, dreas de las instalaciones mecanicas, depdsitos que se encuentren en pisos de la
edificacién que no contengan usos habitables, puntos fijos, el 4rea de equipamiento
comunal privado, as{ como el 4rea de los estacionamientos y de circulacién vehicular
ubicados en sétanos. La intervencién de las fachadas y cubiertas livianas con elementos
arquitecténicos no se contabilizardn en el indice de ocupacién y de construccién.

4
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Articulo 35°- NORMAS VOLUMETRICAS. Todos los proyectos desarrollados al
interior del Plan Parcial deberan cumplir con las siguientes normas de volumetria;

UNIDAD DE ACTUACION Y/O GESTION URBANISTICA

-

VOLUMETRIA

.| placas

COMPONENTES UNICA
MZ 01 | _MZz02 | MZ03 | MZ04 .
Altura méxima en intitré
o Veintitrés (23)
Altura minima entre " 220 mts

Altura méxima en,
metros

80.00 metros de acuerdo a lo permitido por la Aerondutica Civil en

el concepto con referencia 4109.085 — 2018018709 del 2 de mayo
de 2018. '

Inc'luye tanques para agua, antenas de television, torres de
comunicaciones, cuarto ‘de méquinas, y en general todos los
elementos de remate de cubiertas. - :

Tipologias
edificatorias

Aislada y/o continua en plataforma y aislada entre edificaciones

Alislamiento
edificaciones’

entre

El ancho minimo del aislamiento es un quinto (1/5) de la altura que
hay desde donde se debe prever el aislamiento (desde el nivel del
terreno o plataforma) hasta la parte ms alta de la edificacion, yen
ningin caso merios de seis metros (6 mts).,

Plataformas

Altura méxima cinco (5) pisos sin aislamiento entre edificaciones.

La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20
metros . :
Se permiten:
Vias menores o iguales a 10 metros: 0,60 metros.
Voladizos Vias mayores a 10 metros y hasta 15 metros: 0,80 metros.
Vias mayores a 15 metros y hasta 22 metros: 1,00 metros.
Vias mayores a 22 metros y vias arteriales, V-0, V-1, V-2, V.3:
1,5 metros.
Alslamisntes: /oot En las edificaciones que planteen usos comerciales y/o servicios en

espacio publico.

los primeros pisos se debe generar un aislamiento desde el
paramento del predio, de minimo tres metros (3 mts).

Antejardines

No 'se exige. .
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Se permitira maximo en un 60% de la totalidad del Area Gtil.

Cerramiento . : ' b
El cerramiento de hasta 1.20 metros de altura en materiales con el

90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.40 metros.

Se pueden desarrollar en la totalidad del area ttil,

La placa superior del s6tano podra ubicarse hasta 0,25 mts por
encima del nivel del andén. - '

Séthnos Se podrén desarrollar sé}tanos debajo de Ias_.&reas privadas afectas
al uso plblico. En el primer sétano se permite la localizacién de -
hasta un 20% del érea propuesta de equipamiento comunal privado
en areas cubiertas del equipamiento comunal privado, siempre que
se garantice la iluminacion y ventilacién de todos los espacios. En

este caso, el 4rea de equipamiento comunal no se contabiliza dentro
del indice

Semisdtano No se permite. N

No podran ocupar los andenes y deben respetar las dimensiones
, minimas de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a
Rampas y escaleras | personas con movilidad reducida, asi como los demés elementos de

acceso al espacio publico, a las edificaciones, vias y parqueaderos
conforme a la normativa vigente.

: )

Artfculo 36°- ESTACIONAMIENTOS. De acuerdo con el Andlisis de Movilidad
aprobado mediante el concepto-DVTSP/8253-2019, con radicado n.° 3-2019-26106 del 12
de noviembre de 2019 de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la SDP,
las cuotas para carga, personas con movilidad reducida, bicicletas y taxis, de obligatorio
cumplimiento en el 4mbito' del presente Plan Parcial, no pueden ser objeto de
compensacion, y deben definirse conforme a las notas No. 3 y 4, del Cuadro Anexo No. 4
del POT (Exigencia General de Estacionamientos por uso), y los articulos 34, y 22 del
Decreto 319 de 2006 (Plan Maesfro de Movilidad).

Las dimensiones de las unidades dé estacionamientos se aplicaran segtn lo descrito en el
articulo 4° del Decreto Distrital 1108 de 2000 y el Anexo n.° 1 del Decréto Distrital 080 de

2016, en el cual se sefialan las dimensiones de los estacionamientos para ‘bicicletas, para
todos los usos del presente Decreto.
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R , TITULO IV
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 37°- MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. Se establece como mecanismo de ejecucion para el desarrollo
del PPRU “Montevideo” el instrumento de Unidad de Gestién o de.Actuacién Urbanistica
toda vez que quien debe asumir las mismas es un solo propietario.

El espacio publico correspondiente a las bahias de parqueo que sera objeto de

. reconfiguracién y redefinicién deberd ser objeto del proceso de titulacién a favor del
Distrito Capital en los términos del Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya. -.

Articulo 38°- CRITERIOS PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Se
establecen para asegurar la financiacion y ejecucién de la extensién o ampliacion de redes
de servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial, y generacién y recuperacion del
espacio publico, asi como la adecuada participacién ‘en los beneficios urbanisticos
concretados en usos y edificabilidad, en cumplimiento del principio de distribucién
equitativa de cargas y beneficios. ;

Articulo 39°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios determinados para
el PPRU “Montevideo” son los metros cuadrados a construir por cada tipo de uso
propuesto a los que los propietarios o desarrolladores tienen derecho por la asuncién de
cargas generales y locales. La siguiente tabla presenta el drea total construida por uso:

-~

www.sdp:gov.co

Mz |-~ AREAUTIL USo .| AREA CONSTRUIDA
‘| MANZANA (m2) POR USO (m2)
01 ~ 7.956,12 VIVIENDA 48.996,4900
: . VIVIENDA 45.024,9300
02 o 7.907,02 COMERCIO VECINAL :
| o N 7oKL 900,0000
, _ VIVIENDA 47.333,5600
03 7.438,47 COMERCIO VECINAL
: - . S SONAT 900,0000
' .,ccg:-ems Ne. 10 -$51 ; : »
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04 727781 VIVIENDA T 49.407.8000 .

TOTAL 30.579,42 o 192.562,7800

Articulo 40°~ CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del PPRU "Montevideo" son
 las obligaciones que deben asumir los titulares del derecho de dominio del inmueble en el
marco de Ja Unidad de Gestién o de Actuacién Urbanistica, para construir las obras
definidas a continuacién y demés cargas y costos. Con la asuncién de las cargas se adquiere
el derecho a acceder a los beneficios que otorga la norma adoptada en el presente Decreto.

- CARGAS GENERALES - Area (m2)
Adecuacidn de las redes matrices de servicios publicos - 1.811*
CARGAS LOCALES Area (m2)
Cesiones para parques y zonas verdes - 17.788,67
Cesiones para vias locales - " 6.088,90
Controles Ambientales ' . : 382,40
Suelo para equipamiento comunal publico 1.000,00

*Esta cifra es indicativa por lo cual si la carga es mayor o menor al valor acé indicado se deber dar
« cumplimiento al total de la obra de adecuacién de las redes matrices.

Pardgrafo 1°- Las cargas del PPRU “Monrevideo” se detallan en el Anexo n.° 2.

“Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de)Renovacién
Urbana Montevideo”, del presente Decreto. ‘ :

Pardgrafo 2°.- Las cargas que le corresponden a la Unidad de Gestién'o de Actuacién
Urbanistica para la configuracién del urbanismo, se deben garantizar independientémente
. de la cantidad de metros cuadrados de 4rea vendible que se desarrollen.

Pardgrafo 3°.- Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador y hecha la entrega material y
titulacién de ellas a satisfaccién del DADEP o a la entidad competente, las cuales estardn
indicadas en las respectivas licencias de urbanizacién. Lo anterior también aplica para las

redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas
prestadoras. :

Carrera 8 No. 10-65 '
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Pardgrafo 4°.- El detalle de las cargas fisicas y las demas cargas se présentan en el Anexo
n.° 2 “Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de
Renovacién Urbana Montevideo”, del presente Decreto.

Parigrafo 5°.- El presupuesto de costos presentado en el Anexo n.° 2 “Metodologia para .

la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana
Montevideo”, es indicativo y deber4 ser precisado entre los titulares del derecho de dominio
al momento de la ejecucion de la Unidad de Gestion o de Actuacion Urbanistica,
garantizando siempre el cumplimiento de las obras correspondientes a las cargas fisicas, de
- formulacién-y gestién. La variacién de los valores del presupuesto durante la ejecucion del

plan parcial, no conlleva el reconocimiento de saldos o valores a favor del promotor del
proyecto, desarrollador o titular del derecho de dominio; tampoco implica modificacién

- - alguna del presente plan parcial y no exime del cumplimiento de las cargas urbanisticas

dispuestas en los términos del presente Decreto.

Paragrafo 6°.- Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios
deberdn ser asumidas por los titulares de las licencias de urbanizacién otorgadas en la
Unidad. de Gestién o de Actuacion Urbanistica, sin consideracién a posibles cambios o
mutaciones en la titularidad del inmueble que Se-preseriten entre el momento de adopcion
del plan parcial y la solicitud de las correspondientes licencias.

, TITULOV Com o
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULOI
GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 41°- UNIDAD DE GESTION O DE ACTUACION URBANISTICA. El irea
de intervencién del Plan Parcial se ¢jecutaré a través de una Ginica Unidad de Gestion o de
Actuacién Urbanistica, para la cual se obtendré un Proyecto Urbanistico General - PUG,
conformado por cuatro (4) etapas de desarrollo en los términos fijados en los articulos
2.2.4.1.6.1.1y 2.2.6.1.2:4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. ‘
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Parﬁgrafo 1°.- Las etapas de desarrollo se encuentran descritas en el Plano n.° 1 de 1
“Propuesta General de Urbanismo, Perfiles Viales, Unidad de Gestién y Etapas, Cesidn de
E.S‘paCIO Piblico, Esquema de Deslinde, Reconfiguracién de Espacio Pubhca Y Cuadro de
Areas”.
Pardgrafo 2°.- Las etapas urban{sticas son indicativas y podrén ser modificadas a través del
PUG, tanto en nimero, como en delimitacién y 4rea para fines de ajustes en disefios y
necesidades técnicas y de comercializacion del proyectd si asl se requiere, siempre y
cuando se cumplan las condiciones sefialadas en el Decreto Unico Reglamentarlo 1077 de
2015, a'través de. la aprobacién del PUG o sus modificaciones, siempre y cuando se
conserven las caracteristicas de localizacién, geometria y 4rea de cesiones publicas, y no
vaya en detrimento del cumplimiento estdndar de zonas verdes por habitante compuesto por

el espacio plblico y las dreas privadas afectas al uso publico, seﬁaladas en el articulo 26 del
presente Decreto

CAPITULOII |
OBLIGACIONES DEL URBA_NIZADOR

Articulo 4.2?- 'OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son
obligaciones del urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo
respectiva,.general o por etapas, entre otras, las siguientes:

42.1. Entregar y escriturar las cesiones obligatorias gratuitas y las éreas que son objeto .de
reconfiguracién o recategorizacién para espacio publico de acuerdo con-las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, el POT, el presente Decreto y las demds normas
aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega y titulacién de las 4reas de cesién
obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Piblico (DADEP) o.la entidad competente, se deberd cumplir con
lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asf comd en el

articulo 275 del POT, el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

7’
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42.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las

personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos
del espacio, piiblico. S ‘

42.3. Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local de uso piblico,
incluidos sus andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicds que sefiale el Instituto
de Desarrollo Urbano - IDU. Las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, deberdn ejecutarse con sujecién a los planos y disefios aprobados
por las empresas de servicios piiblicos y condiciones técnicas de la entidad correspondiente.

42.4, Mantencr en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
- requeridos por la autoridad competente. : ;

42.5. El urbanizador 3.(!0 constructor fesponsable deber4 dar cumblimicnto a los
lineamientos y acciones previstas y requeridas por la Secretaria Distrifal de Ambiente
mediante concepto con radicado n.° 2019EE 189534 del 19 de agosto de 2019.

42.6. Formular y obtener la aprobacién 'por parte del Instituto de Recreacién y Deporte — _

IDRD del Plan Director para el Parque Central de escala zonal antes de la entrega de las
- éreas de cesion para parque de la primera etapa de desarrollo,

42.7. Ejecutar el Plan dp Gestion Social que forma parte dél Documento Técni06 de
Soporte. -

42.8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen y llevar a cabo las ‘recomendaciongs de la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA. -

42.9. Las demas establecidas en la normatividad aplicable.
Pardgrafo 1°.- Estas obligaciones se entenderén incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Pardgrafo 2°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, con la expedicién del presente Decreto no se requerird licencia de
intervencion u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico

~Carrera 8 No. 10-65 -

o Spiang Tt o | s0GOTA
www govico v : ;
vl S MEJOR

" 2310460-FT-078 Version 01

www.sdp.gov.co




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, 0.C,

Continuacién del Decr-eto Ne, 8 3 3 DE. 21 DIC 2019 ‘Pﬁg. 44 de 46

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Montevideo' R
ubicado en la Localidad de Fontibén y se dictan otras disposiciones.”

previstas en el PPRU “Montevideo”. Tampoco se requerird licencia de intervencién u
ocupacién del espacio plblico para ejecutar las obras que permitan conectar las vias

aprobadas en la licencia de urbanizacién con las demas vies o espacios piblicos existentes
del Distrito Capital. : : !

‘ritvLovr
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 43°- PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA. De conformidad con
lo dispuesto en los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto
Distrital 190 de 2004, en el Acuerdo Distrital 118 de 2003 y en el articulo 14 del Acuerdo
Distrital 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el
Decreto Distrital 803 de 2018, la adopcion del presente plan parcial configura los hechos
generadores de participacién en plusvalia por el establecimiento o modificacién del
régimen o la zonificacién. de usos del suelo y por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién. '

Pardgrafo. - En el ejercicio de determinacién, célculo, liquidacién y cobro de la

_participacion en plusvalia deberdn observarse las condiciones establecidas en los Dectetos
Distritales 790 de 2017 y 803 de 2018.

Artfculo 44°- CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
URBANISTICAS. ‘Deberin ‘tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones contenidas en
este decreto y en las demés normas vigentes sobre la materia, de acuerdo con las siguientes
condiciones: ' ' ; -

44.1. Licencias de urbanizacién derivadas del PPRU “Montevideo”. Para acceder a las

normas contenidas en el presente decreto, el propietario del inmueble incluido dentro de la

Unidad de Gestién -0 de Actuacién Urbanistica debera obtener la respectiva licencia de
urbanizacion previa a la licencia de construceidn.

_44.2. Demolicién de inmuebles. De conformidad con la autorizacién contenida en el
numeral 7 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado el
articulo 5 del Decreto Nacional 2218 de 2015, a su vez modificado por los Decretos 1197
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de 2016 y 1203 de 2017, para la demolicién parcial o total de los inmuebles que hacen parte
del presente Plan Parcial en el 4mbito del Tratamiento de Renovacién Urbana, no se
requiere obtener esta modalidad de licencia. ' '

Articulo 45°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. La modificacién del presente -

Plan Parcial en caso de requerirse, se ‘efectuard teniendo en cuenta tnicamente las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo plan, de conformidad con las condiciones establecidas en

el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional _

019 de 2012.

Articulo 46°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
+ presente Decreto se regirdn por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
2004, el Capitulo VI del Decreto Distrital. 080 de 2016 y demds disposiciones que lo
complementen, adicionen, modifiquen, deroguen, o sustituygﬁ.

Articulo 47°- INCORPORACION EN LA BASE DE DATOS GEOGRAFICA
CORPORATIVA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION. De
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Nacional 1077 de
2015, la informacion cartografica de la red vial y peatonal, las redes de los servicios
publicos domiciliarios, la red de espacios publicos, zonas verdes y parques, y la red de
equipamientos colectivos, correspondiente al PPRU “Montevideo" estaré contenida en los
planios que se adopten conforme el presente Plan Parcial.-

La Secretaria Distrital de Planeaci6n a través de la Direccién de Informacién, Cartografia y
Estadistica, efectuard las. anotaciones en la Base de Datos Geogréafica Corporativa
relacionadas con' la adopcién del presente Plan Parcial dentro de los tres (3) meses
siguientes a la entrada en vigencia del presente Decreto. : :

Articulo 48°- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos. de este Decreto se
considerard efectivamente ejecutado el PPRU “Montevideo” cuando se cumplan todas las
. Obligaciones y autorizaciones previstas en el marco de las licencias urbanisticas
correspondientes.
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Articulo 49°- VIGENCIA Y DEROGATORIAS. E| presente Decreto rige a partir del dia
*siguiente a su publicacién en el Registro Distrital, y tendra una vigencia de veinte (20)
afios. Asf mismo deberd ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra,
conforme a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004, :

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd, D.'(_:" alos 2 7 DIC 2019 |

QUE PENALOSA LONDONO
*  Alcalde Mayor de Bogoté D.C..

ol szl

=

KAREN LORE _RNANDEZ BEDOYA :
Secretaria Distrital de Planeacién Ad Hoc , ‘. "%
Proyectd: Edwin E. Garzén Garzdn *  Abogado Conlratista SDP*
Revisé  Miguel Henao Hepao Director-de Analisi§ y Conceplos Jur-:d{cnsﬂ\“
: Luis Fernando Barrera Mufoz ¢ Director de Planes Maestros y Complemegtarios
Monica Ocampo Villegas Directora del Taller del Espacio P&blicév-
Eduardo Nates Mordn : Director de Vias, Transpdrte y Servicios Publico
Aprobé  Camila Neira Acevedo ‘@M Directora de Patrimonio ¥ Renovacién Urbgha
*  Camilo Cardona Casis . Subsecretario Jurldico e
Mauricio Enrique Acosta Pinilla Subsecretario de Planeacién Territorial
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