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LA MATRICULA MERCANTIL FPROPORCIOMA SEGURIDAD Y CONFIAMZA EN LOS
MEGOCIDS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MERZO
T EVITE SRNCIOHMES DE HASTA 17 5.M.L.M.VW,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
FEGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMERE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Fazdn soclal: COMURBES 5 A 5

Bit: 900141832 0 Administracion : Direccion Secclional
Le Impusstos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula Mo. 015331849
Fecha de matriculias 27 de marzo de 2007

Ultimo afle rehovado: 2022
Pecha de renovacidn: 25 de marczs de 7032

Grupa NIIE: GRUBPD LI
UBICACICH
Direccion del domicilis principal: cCalle 64 1130 10 Piso 2 Local 13
Munlcipio: Bogotd D.C.
Correa electrinica: conurbesthotmail . com
Teléfono comer=ial 1 69430963

Teléfono comare=ial 2:
Teldfone comerclial 3;

Ha reporto.
Ho eeportd.

Direccifn para notificacién judicial: Calle 64 1130 10 Pise 2 Local
13

Hmnicipio:

Corrso electrinice da notificasidn:
Teléfono para nocifieacfén 1
Teléfono para notificasién 2:
Talafono par: notificacisn 3

Begotd D.Q.
canutbesEhotnail .com
£943962

No reportd.

o repartd.

Pagleia 1 de ®
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Fucha Expedicicn: 13 de febrerc do 2023 Aera: 16:24:17
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CHDISO DE VERIFICACION AZ3IS51G4CTRID

Varlfigae sl contanids ¥ confiabllidad de sebs cartifioadn, ingresssds &
e cob.org.cofcartificadonsslnctronicos ¥ diglte el cespectivo cbdigo, pars gue vissslice La
imsgen geimreda il moomnto de so sxpediclin. La veclificacion se pusds realizer da maseca
ilimleads, dueants 60 diss calendssis contades a partir dae ls fecks d¢ su expediciés.
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La persona Jjuridica MO  autorizé para reelbir notificacicnes
personales a travész de correc electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los srticulos 291 del Cédige General del Procesos y 67
del Codigo de Progedimiento Adrinistrative ¥ de la Contencioso
Adminiatrativao.

CONSTITUCION

For Documento Privade HNe. 0000001 del 23 de makze de 2007 da
Empresarie, inscrito en esta Cimarz de Comercioc el 27 de marzo de
2007, econ el Mo, 01112314 del Libre IX, se constituyd la sociedad de

naturaleza Comercial denominada CONUEEES EMPEESA UNIFERSONAL QUE POOEL
FUNCICHAR BAJD LA SIGLA CONURBES E [0,

REFORMAE ESPECIALES

Por Acta Ne. 04 del 5§ de mayo de 2009 de Empresario, inscrito =n esta
Camara de Comercio el 20 de maye de 2009, con el Mo. 01299078 dal
Libro TIX, la sociedsd cambid s5u derominacién o razén social da

CONURBES EMPRESA UNIFPERSONAL OQUE PODER FUNCIOMAR EBAJO LA SIGLA
CONURBES E U a CONURBES 5 A 5.

Por. Acta HNo. 04 del empresarin, del 05 de mayo de 2000, fnscerita al
il de maye de 200% bajo =] ninere D1299078 dal libkea I¥; la empresa
untpersonal de 1a referencia se convirtid en sociedad por accicnes
gimplificada bajo el pombre de: CONURHES S.3.5.

TERMING DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuslts Y 28U duracibn ea hasta al
20 de diciembre de 2030.

OBJETO S0CIAL
La sociedad tendrd por obdeto social pringipal &l desarrolls de las

Fogina I da 8
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ciorct OF VERIFICACTEM RI33S51E4CTRID

Varlfigque &l ooentanids p confiskdlided do sate cartificads, lagresacds &
wiw cch . aeg.2nfoartificadoselectsonicon ¥ digite el csapective cédige, para que visuslioe la
rada 8l momanto de ao eaxpedicisn. La verificaclon & pusds realizar des manszs
Wlimlbads, dussnts €0 dima celandazic contsdom o partic da la feckha de su appsdioldn,

sigulentes actividades: a) La prestacién de servicios profesionales,
agezorias, consulterias wy la ejecucion de obras relacisnadas con la
ingenieria en todas aus rames y la arguitectura ya sea que sa presten
en el pais o en el exterior. En desarrclle del objeto social
propueste la socliedad pedrd promocionar, comprar, vender bienes
muebles e inmuebles, construir, organizar ¥ reallzar toda clase de
servicios de consultoria técnica en las diferentes areas de la
ingenieria % la acquitectursa, efectuar contratos con tercerpcs para
egtudics y/fo disefios;, realizar interventorias para la ejecucidn de
obras o¢iviles o de arguitectura; participar ¥y reallzar en forma
independiente o &n consorclo, unién temporal o en asoclacidn con
otras sociedad consultorias vy ejecucidén de cbras de ingenleria en
todas sus ramaa vy de arquitectura, en Colombia o en el exterior,
pudisnde elles referirse entre oftres a los siguiantes trabajos:
realizacion de censultorles, fnterventories v obras de ingenieria de
toda clase, estructuras, ocbras electromecédnicas o instalaciones
industriales de toda clase; Iealizar construccicnes civiles vy
montaies Aintegrales de centrales de generaciones eléctricas de toda
rlase;: incluysnds el suministro de m@materisles; consteuir puertas,
terminales, plazasz, calles, carreteras y avtepistas, csmines y demis
elementos  comolesmantarics de  un sistema wial, tales come terminales
da transporta, puantas, pasos 3 nivel, muslles, asi como ejecutar la
interventoria o mantenimients de los mismos; efeckusr la sonstruccids
da toda oclase de elementos relaclionados con &1 @ Eransporte de
materiales; &l suminlakErs ¥ mnu.tu.je de estructuras metalicas o d=
hormigon para  tode tipo de fonstroacciones: constrvcelidn ciwvil v
rlH:TI!I:-EIjE da siscema de telafanis con todas las obras :-;rnplem.l:nt.:.ri.a:;
Eamid &n podra celebrar contrates de transperte de dinsumos v
materiales neceaarics BATA s constrtuosidn. Tguq]‘mﬂnt: en desarrolls
de  dicho chiste la aociedad podrd comprar, wvender, arzendar,
instalar, etec. Materiales, teccenos; inmuebles; equipos que se
relaciones con la industria de la construcciédn; impertar y/o exportar
egquipos de ingenieria; partlolpar en lieltaciones de caracter
piblicaa o privadas, congurss de prestaciones de servicica de
conatruccidn, de suministro, de arzepndamientos, de conaultoria, de
ipterventoria; de adninistracidn delegada y todas agquellas reguladas
por el estatuto de contratecidn o n6ormas de cardocter ciwil o
comercigl, madliante ascciacidn, consorcio o unldn temparsl, tomar,
intervenic en todae clase de operaciones de crédito o financiera gue
ie permitan adguirir fondoa para &l desarrolio de sus negocios,
glrar, captar; asegurar, cobrar y negoclar eh general todas clase da
titulos de credito; celebrar con establecimientos de créditos y de

Figina 3 ds §
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CH0IG0 O VERIFICACION AZ3355Y64c7min

Varifiguos el contenide y senfisbilidad de ssts cectifloado, ngresande a
e, cab.org. eofcertificadoaslegtronios y digite al cmipective codige, pars gus visuslice 1a
Amagen genarads il mccanto de su axpediclée. La vecificacién se pusda ssalizar da sanera
ilimieada, durants &3 diss salendario contados = partly s la fecha da =i mapasdigidn,
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compafilas asaguradoras toda clase de operacionss; realizar, celebrar,
e#lecutar en general todos lo actos o contratos complementarics de los
anteriores accesorics, y los que sean necesarios al buen logro de la
sociedacd; solicitar licencias, permisos, autorizaciones, concesicnes
Tecesarias para el desarrollo del objeto social; vy realizar todo acto
licito de comercio er Colenmbia en el exterior. Para el adecuads
complimiento del objeto social, la sociedad podra: Adguirir o
enajenar todo tipo de acciones, cuotas, participaciones o intersses
en tode tipo de sSociedades naclonales o extranjeras v en genaral
realizar todoe tipo de actes ¥y celebrar todo tipo de contratas )
negocics que le permitan a la scciedad desarrollar su sbjets social ¥
realizar actividades afines. En el desarrollo del obhjsto antes
enunciadco, la sociedad podrd promover y  fundar establecimlientas;
adguirir a cualguier titulo teda clase de bienss muekles o inmuebles,
rurales o urbancs, arrendarlos, gravarlos y darlss an garantia de sus
proplas obligaciones: explotar marcas, nombres comercisles, patentes,
invencisnes o cualgquisr otro bien incerporal, siempre gue ssan afines
al objeta principal: glrar, asceptar, endosar, cobrar Y pagar toda
elese de titules walores; participar en llcitaciones plblicas ¥
privedas o ceontratacion directa, aubastas, conocesionas, oelebrar
tpEracionss de segqurcs, btransportes; cuentas en  parcktlcipacidn,
oontratoas oon entidades bancarlas o Fingngoieras, cealizar toda clase
de operaciones coan titulos valoresa, preatac asesorias en general,
celebrar todo acto o contrato que as relacione o ne directamente con
el ocbjete social principal. Bn desarrolle de los negocios qua
integran el objeto sacial, primordial atris espresado, el estudio de
titulacienes, créditos, ocbres de cartera, podrd ademis establecer
agenciss comerciales, complementacriss y asumir la represefitacién de
cagas nacienales y extranjeras; aprobar o suscribir capitales o
concurEir con su4 Industria a la formacién de! desarrollo de
actividades comerciales, iguales o similares al obiete social Agui
previste; dar o recibir dinero v otros valores a tituls de Butus con
o sin interés, con garantias reales, prendarias o de hipotecas o con
garantias personalesr podrd avalar obligaciones para coan terceros,
podca suscribir Prestamas con peracnas naturales o Juridicas,
celebrar contratos de arrendamiento de bienes muables e inmuebles;
abric cuEntas bancarias; alrar, encosarc, aceptar, adguiris,
protestar, cancelar, pagar y reciblir én pago instrumentos negociables
U oLros titulos valores v en general realizar en cudlguier parte dal
pals o del exterior toda clase de ocperaciones civiles o comerciales
que Tengan relacion dirscta o ne con el objete social gxpresado,
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ggmlll Chmary de Comsrcin de BogoCa

Seda Virtual
CERTIFICALS DF EXISTERCTA ¥ REPRESENTASION LEGAL

Fochis Expedigion: 13 de Ffebrero de 2023 Hees: 16:24:17
Epalias Mo, AAIIISEIEL
¥aler: B 7,200

CORTED OE VERIFICACION AZ3IISE1E4CTHIO

Varlfigque el esenmanides ¥ sonfiabilided da sste cestificada, ingreascds &
www oo, ooy . cofcartificadosnlectzonican y digits al caspectiveo cédigo, pars qua wiseslics la
tmagen gensrsds al momento de a8y expsdicion. La vecificacién am pusds realizar ds mameca
ilisliesds, durants 60 dias cslendaris comtadca a partir de la fachs ds au sspsdlolis,

o  E E W EE E S S S S e i

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADOD *

Yalor i SL.61Z.223.004,00
Hoe. de acciones i 1Lo6E2.223, 00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITEL SUSCRITG *

Yalao: : B1.E12.223.000,00
Ho, de acclones ¢ 1.oB1Z.FE00
Valor nominal ¢ 51,000,400

¥ CAPITAL PACGRDD *

Valor : 81.612.223.004,.00
Ha, de accionea : 1612 223,00
Yalor nomipal : 531.000,00

REPRESENTACTON LEGAL

La sociedad tendré un Gerente.

FACULTADES ¥ LIMITACTOMES DEL REPRESEMTAMTE LESAL

Corresponde &l Gerenta la representacién legal de la socledad y las
tigutantas funciones: A) MNombrar y vemover libremente a todos los
empleadns de la compafila cuye nombramiento y remocidén ne serresponda
& la BRzambles de Acclonistas o aocicnista dnies. B) Conwvocar a la
Asamhleaa de  Acclonistas ewando exiska un nomero  plural de
acetonistas. €} Presentar a la fisamblea de Accicnistas o sceionista
anico los planes, las cuentas, log inventarios y el balance general
de cada ejercicis, con un proyecto de distribucién de utilidades o de
cancelacién de las pérdidas liquidadas. D) Presentar a la asamblea de
aceionista o accionlsts Gnico en sus reunicnes ordinarias un informe
detallade acbre la marcha de los negoclos socisles. E) Mantener a la
Asamblea de Acclonistas o accionista dnice informades de los negociocs
soctales y suministrarle todos los datos o Anformaciones que

FAgina 3 de 9



8& Chmaca de Coserzio de Sogoia

Sede Virtual

CERTIFICADI DE EXISTERCIA ¥ REFRESEMTACION LEGAL

Facha Expsdizicm: 11 de febrero de 2023 Hors: 16:24:17
Roolbs Bo. ARINISELEL
Walocy ¥ 7,200

CODTHD [E VERIFICACTON AJI3S51S4CTRID

verifiqua el contmnido y confisbilidsd de sats cartificads, ingrossnds =

e, och, oEf. oo/ destificadoanlecicanicon ¢ digits sl csspactive cidigo, paza que wiswalics Ls
imagen generada al wowsnto de su expediciin. La verificasitn sa pusds realizas da nersca
ilisd tadn, duranta 6] dias calandaric contador m partir da la facha da su ql-:l.‘lql.-ﬁu

T T T T S I R 05 R 0 e e e B R e e i e B e e i

salicikte. F) Cktorgar los poderes especiales para la inmediata defensa
de los intereses sociales G) Apremiar a los empleados y demds
dependientes de la compafia para gque cumplan oportunamente con los
debares & su cargo ¥ vigilar continuamente la marcha de las empresas
sociales. H) Cumplir y hacer complir los estacotos y las decisicnes
de la junta de seclos. I} Ejercer todas las funciones que le delegue
la Asamblea de Accionistas ¢ el accicnista Gnico y las demds gue le
cenfieren los estatutes o las leyés por la naturaleza del cacgo.
Funcicpes del Subgerente: ademds de reemplazar al Gersnte en 3us
faltas absolutas temporales u ocasionales, laz gues le sshale la
Rsamblea de Pcoccionistas o el accionista dnico.

BOMBRAMIENTOS
EEFRESEHTANTES LEGALES
Por Rocta Ho. 04 del 5 de mave de 2009, de Empresario, inscrita en esta

Cdmara de Comercio el 20 de mave de 2000 con el Mo. 012592078 del Libro
IX, ze designd a:

CARGO HOMBERE /Kumﬂncacmﬁ
Gerente Felix Antonio Tellez ¥ C.C. Mo. D00O0O0DD1IS9122188
Espinoza

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asis

BOCUMENTO INSCRIBCION

Reta Wo., 04 del 5 de meyo de 2008 01253078 del 20 de wayo de
de 1la Empresario 2008 del Libre IX

ficta Ne. 005 del 8 de junis da 01303218 del 26 de dJunio de
A00% de la Junta de Sccios 2008 del Likea IX

Bota Mo, & del 140 de febrero de 01364232 dal 24 de fabrera da
2010 de la Accliomista Omies 2010 del Libreo IX

feta Mo, 015 del 12 de diciembre D21G5966 del 26 de diclembre
i 2016 e 1y foamblea da de 2016 del Libzo IX
Aociconiataa

Bcta del 4 de pghril de 201% de ia 02448350 del 16 de abril de

Fasina B de B



a;m Chnara i Comerele de Bagotd

Bags Vircusl

CERTITICADD OE EXISTEMNTIA ¥ REFREFENTACTON LEGAL

Facha Eapasdicisn: 13 de febcecs S POZY Hocs: LE:24:17
Bacibe Moo RAXIISSIG4
Valae: & 7. 30

CODIEY DE VERIFICKCION AZ33551G4CTEID

Yariflgos sl coobtemide y coofishilidad de sets sertlficeds, imgresando s
e pol erg . eafearbificadosalectoesicon y digite ol rerpesstive cbdigs, para gus visuslios la
inagen QEnerada al mesasts da &u axpedicits. La verificscisn ss posds reslicar de sansos
ilimitada, duirants B dias calesdaric contados = partic d4s Le fecha de su espadiolén,

o e e e e e NN R B i

Ldeciondata Undco 26&9 dal Libro IX
Acta WNo. 17 del & de septienbre de 02507195 del 1B de septiembre
2019 de la Aszsamblea de Accionistas de 2019 del Libro IX

RECURS0DS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De. conformidad com lo establecide en el Chdigo de Procedimients
Administrative ¥ de lo Centencioge Administrative y la Ley 962 de
2005, les actos administratives de registro, quedan en firme dentro
de. losg diex (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcion,
sléampre gue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, g

informa «que para le Camara de Comercio de Bogobé, los sabades RO son
dizs hablles.

Ona wEL interpusatos lgs recurscse, los actos admninlstrativos
recurridos quedan en efecto suspensive, hasta tanto los mismos sean
resueltos, confarme o prevé el arkticule 73 del Ccédigo de
Procedimiento hdmipistrativo ¥ de los Contencloso Administrative.

A 1la fecha ¥ hora de expedicion de este certificade, WO 3= encuentra
&N curss ningdn Tecutcso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIO

hetividad prineipal Cédige CTIO0: 4111
Actividad secundaria Cédige CITU: 41112

TAMAKNO EMPRESARTAL

Da conformidad con lo previsto an &l actlewls Z.3.1.13.2.3 dal
Pecreta 1074 de 2015 y la Resoluridn 2225 da 2019 del DANE el tamafio
de la empresa ez Peguefa

Lo antefior de acwerdo a la informaclén repartsds por el matxiculade g
inserito en &l formilarie RUES:

Ingresos por actiwvidad ordiparla 5 1.417.350.000

Aetlividad econdmica por la que pereibid mayores ingresos en el
perlads - CITW : 4111

Faging T de 0



. Comarcio Cimara oo Comarsie de Bogoea
&35

Sede Vircual

CEATITICADD DE EXISTENCIA ¥ REFREIENTACTON LEGKE

Fachs Expadician: 13 de fabrazo de 2023 Rore: 16:24117
Pecibn Mo, ARIIIBDHLES
Walort § 3,200

CHBISO DE VERIFLCACTON AS335N14407DAD

Vesrifigqus &l contenids § genfisbilided de sate certillcsds, Ingcessnde =
ww . cel, oog - cofcmstificadosslactronicon ¥ digite &l respective chdigo, para qua viswillss la
imapen ganersda &l Sssnto de =i sxpedicitn, La vesificaglén se poeds realizar de mansca
ilimitada; durapts 60 diss cal =z & partiy de ls fecha o= syv sxpedioion.

D D e e e e e e - — - -y

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los detos del eppresaric v/o el establecimiento de comercios han
sido puestoz a ‘disposicidp de la Pelicls MNacicnal a través de la
consults & la base de datos dal RUES.

Los siguientes dates sobre RIT vy FPlaneacién son informativos:
Contribuyente inscritc en el registre RIT de la Diceccidn da
Impuestos, fecha de inscripcidn : 28 de marzo de 2022. Fecha de enwig
de Iinformacidn a PFlaneacién @ 25 de marze de 2022. \n \n Sefior
BMpIEsSario, S51 s5u empresa tiene actives inferiores a 30.000 SHLMY v
una planta e personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derscho a recibir un descuento en el pago de lpos parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucidn de su empresa, de 50% en el segundo
afie v ode 25% en el tercer afo. Lay 590 de 2000 y Decretoc 525 de ZOD9.
Recoarde ingresar a wew. supsrsociedades.gev.co para verifissr =1 =u
empress estd obligada a remitir estados fimanciercs. Ewite sanclones.

El ‘presente certificads pe constitiuye permiso de funcicnamiento an
ningin sass,

rhddbrrddrrhr bR d b A d b b d s dssdE s ddsdadadbddsdddndedddndeer s nded

Este cgertificade refleja la asituacidn Jueidice registral de. la
sotiedad, a la fecha y hora de su expedicldn.

R I o T S i R e e e

Este certificado Tfue gensiado electrénicamente con firma digital y
cusnta con plerma walldez jurldica conforme a la Ley 527 de 1999,

LA R A RN EE SRR SR SRS S SRR RS E RS EEN R R S e R Rttt
LR R LR L R R E R R A R R E R R R R I Y T E e S T T e R L R R ]
LR NS R R R R R R R N o O B B e o B e A e
LR R R AR REREEE RN AEEEEE SRS SR RS RSt Rl SR EAR AR R R AR N RN AT YRS R T AT SRR L E R
L AN AR LSS LSS SRSl AR SRS AR RE RN EERE N E RN P R R R E R R PR R R T ]
A AR SR A AR ARt R RREE RSN RN N T P T P AR E R ]

FEFFFAFs @i eassd iR rReorsrrrsddsdamddgddg i F s i irs R e g shrdda bt s
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CERTIFECADS DE EXISTERCIA ¥ REFRESEWNTACION LEGAL

Facha Expedicidn: 13 de Feabrerc de 2023 Heea: 1£:24:17
R Lsp 0. AR IISH1ES
¥elor:. § T,.280

CODIGD DE VERIFICACION AZ3I55154CTEID

Varlflgus &l aentenide § conlislbilidsd de esote cestificads; ingresands =
www, oob, oEg. cofesztificadassalectzanicos ¥ digits ml csapectivo cadigo, para que visualios la
imagen genersds 4l moments de 89 expediciin. Le veslficasiin se pusds cealizar de maceca
LlimlGads; durantes E) diss calendacio contedos & partic de la fachs ds su saxpsdicicn.

LR S R R R R e T

Firme mecénice de conformidad con el Decreta 2150 de 159%5 v la

autorizacidn impartida por la Supercintendancia de Isdustria v
Comercio, mediante =21 oficioc del 183 de noviembre de 1895.

CONSTANZA PUENTES TRUILLD

Fdgina % de= 9



Bade Viztyal

Camara
i 2“ Cnara ov Coaercio o Bogotd @

CERTEFICADD DE INSCRIPCION DE DODUMENTOS

Fachs Expedicién: 1 de nareo de 2023 Bora: 11:54:33
Fecibo No. AAZI434574
Valar: & %300

GRG0 DE VERIFICACION AZM43452410880

Varifigque al comtenids ¥ eenfisbilidad de este certifisade, Engresands a
i ech.crg, cofoentl ficadoseluctionicos y digite el respestivs cédiga, PATE qua viEsalics la
imagen gensrads &l monento de S0 eMpedislsn. Le werificacién s+ pusds cealizsr de manaes
Llimitada, ducente 60 dias calesdasie contador @ partie da la fecha de su anpedieidn.

e e e . . e T L8 B B 5 e S o e e e e e e T Y

LA MATRICULAR MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
HEGOCIOE. EBENUEVE 23U MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAE EL 31 DE MAREO
¥ EVITE BANCIONES DE HASTA 17 &§.M.L.M.V. -

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULR E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EW EL
REGISTRD MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

WOMERE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: FIDUCIARIA BOGOTHR S.A.
Bigla: FIDUBOGOTA S5.A,
Mik: EOQla23sd 7

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA

Matricula Mo. DO4729040

Fecha de matricula: 2 de sctubre de 1891

Oltimo afic renovade: 2022

Fecha de repavacién: 2% de marzo da 2022

Grupa WITF: Entidades pablicas que se clasifiquen segin el
Articule He, 2 de la Rescluocidn 743 del 2013,
FEgln la Contadurla General de la Haclén
[CGH) .

UBICACION
Direccion del domicillo principal: CL 67 Mo 7 - 37 P 3
Municipio: Bogoth D.C.
Correo electrdnico: notificacionesjudicialesifidubegeta.com
Teléfono comercial 1: 3485400
Teléfono comercial 2: 3220802
Teléfaono comercial 3 Mo reportd.

Mireccion para notificacién judicial: Cl 67 BWo 7 - 37 F 3

Municipio: Bogotd D.C.

Correa electrinico el notificacian:
notificacionesjudicialesdfidubagota. com

Taléformo para netificacidn L: 24854040

Plgizm | da 14



. g;w Cdnasa da Conomccic de Bogotd

Sedm Wirtosl

CERTIFICADD DE INSCRIPCION DE DOCIMENTOS

Facha Expadizidn: 1 de mazze de 202D Horai 11:54:33
Becibo Moo MAREIEI4EZH
Valac: 9 7,200

COMIE0 DE VERIFICACION A234345241088D

Werifigque ol convenids § conflanilidad de aste cactifizade, ipgreasando &
e ok, org. cofoartlficadosslectranione ¥ digite sl respeotive chdigo, pers gos viesslice la
imagen genesrada ol moments de su expediciin, La werificacidn ae pusds zaalizsr da mansza
ilimicada, durasks 50 dins calendario contador & partir de la fecha de #u supediciin.

Telédfena para nobificacida 2: 3220602
Telafono para nobificaclédn 3 Ko reportd.

La peracna juridica KGO autorizd pare rTeciblr nobificaciones
peracnales a través de corres elecbrdnico; de conformidad con lo
egtableclido en los artlculos 291 del Cddlgo General del Procescs y 67
dal Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencicso
Bdministrativo.

REFORMAS ESPECTALES

Por Escritura Poblica Mo. 1017 de la Motaria 01 de Bogoth D.C., del
12 de marzo de 2002, inscrita el 14 de marzo de 2002 bajo el nimerc
B13Ed4d del 1libro X, la sociedzad de l1a referencia cambid su nombre
de: FPIDUCTIARIA BOGOTA 5 A&, por el de; FIDUCIARIA BOGOTA 5 A pEEQ
podra usar la sigla FIDUBOGOTA S.A.

Por Escritura Pablica Ho. 3461 del 25 de jumio de 2007 de la Motaria
01 de PBogetd D.C., inscrite el 29 de junlo de 2007 bajo el nimerc
1141349 del libre IX, la socieded de la referencis absorbe mediante
fusidn & la socledad FIDUCIABIE ODEL COMERCIO S.8., la cual se
disualve sin Liguldazae,

ORDEMES DE AUTOREIDAD COMPETENTE

Mediante Oficlis Wo. 00867 del 04 da junioc de 2021, el Juzgado 45
Civil desl Circuito de Bogotd D.C., inscrito 21 15 de Junio de 2021
con el Ha. 00180181 del libre VIII, ordend la inscripcidn de la
demanda en la scciedad de la referencia dentro del proceso werbal
(revigidn contrato) No. 110013103043 2021 0003200 de Eddl José
Martinezr Arzuaga CC. 7T2.244.66% v Marlia Ménlca Manjarres Sierra CC.
1.065.564.286 &n nombre propio v como representantes de sus mMEnores
hijos Elana vy Mauricio Martinez Manjarcres vy Jorge Andrés Pie:
Manjarres contra GRUPD ANDING MARIN @ VALEMCIR CONSTRUCCIOMES 5.4,

GRAMA CONSTRUCCIONES £.A.,; FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., FIDUCIARIA BOGOTA
coma wooera del patrimonio autdpome FIDEICOMISD CORCEGAR —
FIDUBOGOTA,

PIDUCIARIA BOGOTA como wvocera del patrimonio auténome denominado
FIDEICOMIZC CORCEGR MEJORAS - FIDUBOGOTA, GRAMA MARIN ARDILA ¥ cia.

Fagina & d= 14
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BadE Wistual

CERTIFICADS DE INSCRIFCION DE DOCTRENTCS

Fecha Empadicién: 1 de mazzec ds 2033 fors: 11:84:33
Raciba Mo, ARII424524
Valar: § 7,200

CODIGD PE VERIFICACION K2343452410080

Warifique el gontenido y confiabilidad de este caetifisade, imgrasands a
wure . pobi, arg . aofcartificadssalactronicon ¥ digits al respsctive chdigo, para ipos vissalice la
impgen genarada al ssmanta de 33 expediciin. L4 werificacién se pueds -ealizars da mensca
ilimitads, dursats &0 dias calerdaric conksdes & pactic da la Facha dé au sxpsdicisn.

S N e ey e L e A Ty i T el e e P o Sl YR P e et o e e e e e

5. Eohe, FIDDCTARIA OAVIVIEWDRE S.A. 3 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.5.,
como wocersa del encarge fiduciaric de IWNVERSION PARA LA SEPARACIGM DE
UNICADES  INMOBILIARIAS CARRTGERA COLECTIVA ASIERTA COW PACTO DE
PERMANENCIA COMSOLIDAR.

Mediante ©Oficlo HWo. 0908 del 21 de junic de 2021, el Juzgado 1 ©ivil
del <ilrculto oOral de Barrangullla (Atlantico), inserito el 13 de
Julio de 2421 con el NWo. 00190475 del Libro WIII, ordend 1la
inscripolion de la demands en la socledsd de la referancia dentro del
proceso verbal Ko, O0B001-3I-53-001-2021-00005-

00 de Luis Fernando

Triana Avila CC. 2.231.569 vy otros, Contra:; GRUBD ANDIND MARIN
VALEHCIA CONSTRUCCIONES S.A. - GRAMA CONSTRUCCIOHMES S.h., FIDUCIARIA
BOGOTA S5.A., FIDUCIARIA BOSOTRA S5.A. comoe wvocera del patrimonio

avtdnomo denominado FIDEICCMISO CORCEGA - TFIDUBOGOTA, FIDUDCIARIA
BOGOTA  5.A. coms  Vocera | dal patrimonio  autdnomo  dencminado
FIDETCOMISO CORCEGA MEJORAS - FIDUBOGOTA, GRAMA MARIM ABDILA ¥ CIA.
S.C.A.

Madiante MAuto Sin HNum del 23 de agosto de 2021, el Juzgade 3 Civil
Municipal de Armenla {(Quindieo), inscriteo el 20 de Septiembre de 2021
con el Ho, 00181724 del libre VITI;, ocdend la inscripcidn de la

demandas en la socledad de la relerencia dentro del proceso Ho.
G3—-001—40-03-003-2021-00262=-00 .

Mediante Oficio No. 0006~
23 del 11 de enero de 2023, el Juigado 27

Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 16 de Febrero de 2023
con el Ho. 00203312 del likreo VIII, ordend la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia, dentro del proceso werbal
flo. 11001310302720220014900, de Carlos Sevaro Espinel Jimenez C.C.
17.183,183%, contra FIDUCIARIA BOGOTA SA NIT. BOG.1%2.383-T7,

TEEMING DE DURACION

L3 persona juridica no =€ encuentrd disuelta y su duracidén es hasta el
4 de occtubrae de 2091.

QBJETD SOCIAL

La sociedad tiena por objeto exclusivo la realizacidn de todas las
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ggw Cimara da Comprsle de Boghtd

Seda VirFTual

CERTIFICADD DE THECRIPCIOH BE DOCIMENTOS

Fecha Expedicion: 1 da marss da 2023 Hoca: 11;54:33
Beolbo Mo, RARIISSS24
Valorw: & 7,200

CHDIGD DE VERIFICACION AZMI4524108ED

Verlifiqos el contenids y eonfisbilided de este pertificado, ingeesands a
wwe . oeh . arg . eofeartificadoeslactronione ¥ digite 8l cespactive cidigo, pazs qus visuslices Is
imagen generada al momento de su expedicién, La verificacidn se pusde realizar de mamasa
ildml tads, doramts 60 dias salendaris contedes n partir de la fecka de sy expedicién,

s e e T I R B B S i b S e L

oparaciones y actividades gue la ley le permita & las sociedades

fidueiarias, en especial el titule XI del libro IV del Cédigo de
Comercis, la Ley 45 de 1523, la Ley 45 de 1930, el Estatutc Orgdnice

del Sistema  Financiere [Decrete 663 de 1993) y demds normas
concerdantes ¥ complementarias, Y en  general todas agquellas
OpErACLIONES ¥y actividades gue la ley autorice realizar & las
socledades fiduciarias. Sip perjulcio de la generalidad de su objeto,
la sociedad estard particularmente autorizada para: 1. Celebrar tods
clase de contracos de fiducia mercantil ¢ encargo fiduciario. 2.
Tener la calidad de fiduciario, segin lo dispuesto en el Articule
1226 del Cddige de Comercioe. 3. Celebrar encargos filduciarics gque
tengan por ¢bjeto la realizacidn de inversiones, la administracidn de
bienes ¢ la ejecucidn de actividades relacionadas con el storgamiento
de garantias por  terceros para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracién o vigilancia de los bienes sohre los
gue recalgan las garantias y la realizacidn de las mismas, con
sujecién a las restricciones gque la ley estableca. 4. Obrar como
agenta de Etransferencia vy registro de wvalorss, 5. Obrar ceoma
representantes de tensdores de bonos o de titulos. 6. Obrar, en los
Casos  en que Sea procedente con arregle a la ley, come sindico,
curador de bienes o come depositario de sumas consignadas en
eualgquier juezgade, por orden de autoridad judicial Ccompetente o por
determinacion de las personas que tengan facultad legal para
designarlas oon tal fin. 7. Prestar servicios de asesoria firanciera.
B. Emitir bonos -actuande por cuenta de una Fiducia mercantil
constituida por un pumero plurel de scciedades, de conformidad con lo
dispuesto en el Articuls 3 del Decreto 1026 de 1990 y demds normas
que lo adicionen o modifiguen, sin perjuicio de los previsto en los
Articulos 1 y 2 IBIDEM. Igualmente, la sociedad podrd emitir honos
por cuantia de das B mAs ENpresas, siempre vy cuanda  un
establecimiento de crédite se constituya en avalista o deudor
solidario del empréstito ¥ ae eonfiera a la gociedad 1a
administracidn de la amisién. 9., Adninistrar fondse de pensionas de
jubllacién, fondos eomunes ordinarics y fondoz comunes ospeciales, en
los términos y condiciores establecidos en la ley. 10, Celebrar
contratos de administracidn fiduciaria de 1la cartera ¥ de las
screanciaa de las entidades financieras que fhan sido objeto de toma
de posesion para liguidacidn. Para el desarrolls dasl objeto social la
secledad podré celebrar y ejecutar en 4general todos lo= actos o
contratos preparatorios, complementarios o accesorics gue s5eé
relaclonen con el objeto sccial determinado en el presante articule.
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CERTIFICADD DE INSCRIPCIOH DE DOOIMEENTON

Facha Expmdictin: | de marzo de 2023 Bora: 11:54:33

Becibd Hi. ARISEE4ZI4

Walaci & 7,200

CEBTGS DE VERIFICACION AZIMI4534icdin

Yerlfigue el contenido y coafiabilidad de sste cartificeds, ingresando a
www, cob. oarg. cofoertificadosslectronices ¥ digite el sespactive stdige, pace que visielics L
imagen generads al momento de 50 expedicién. La vesificacidén ss posde realizar de mamera
Llimieads, durasts 60 dias calendaris Sontados o parktic de la fechs de su expadiclin.
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Valear
Wo. de acciones
Valer neminal

Valor
Mo. de accionz=s
Valeor nominal

Valor
He. de accionss
Valor nmnominal

Por

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADD +

£30.000.000.000,00
30.000.4000,00
T 51,000,400

* CRPITAL SUSCRITO

§28.085,349.000, 00
28.5853.345,00
+1.000,00

T T

* CAPITAL PAGADC +*

: §28.585.349.000,00
38,585,349, 00
§1.000, 00

e

HOMBRAMIENTCS

URGANG DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

Acta Mo, 73 del 22 de marzo de 2022, de Asamblea de Accionistas,

inscrita Bn esta CAmars de Comercio el 7 de sctubre de 2022 con el Mo,
02887548 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO

Primer Renglon

Segunds Benglon

Tercer Renglon

NOMBRE

Garman Szlazar Castro

Jdorgea Ivan Villegas
Montaya
Maris el Rosario

Lordoba Garces

Fagipa 3 ds 14
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CERTIFICADD DE IHSCRIPCION DE DOCIMENTAS

Fecha Expedicitn: 1 de mareo de 2023 Herm: 11:54:33
Recloo Wo. AREI934534
Valer: & 7,300

CLOIG0 BE VERIFICASION AZBNI45241088D

Werifigqua al contanide y confiabilided de sste certificada, ingresando a
W ech_arg. cofcertiflcadosslectronicon r digite ol respective cidige, para gque visuslice la
tmagen generada a2l mopento de 50 espedicién. La verificacicén as posde realizar de manera
lll-'l-'lt-l-l-l-- durants &0 dias calezdacic contados & partic de la fecha da su expedicidm.

- ——— =m A e e T

Cuarta Renglon Joege Andres Obregon C.C. Wa. BTZLTTE
cantodaomin go

Quinte Renglon Mauricio Fonseca C.C., Mo. BO421885
Saether

SUPLENTES

CARGO NOMBEE IDENTIFICACION

Primer Renglaon Cesar Euclides €.C. Ho. BB1555%1

Castellanos Fabon

segundo Renglon Jaime Eduardo Ruisx E.C. Ne. 19327081
Llana

Tercer Ranglon Alfonac Fodrigues C.C. He. 19058948
Aruero

Cuarco Renglon Liegao Rodriguesz C.iC. Ne. 19391083
Fiedrahits

Quints Renglon Carman Michelsen C.C. Ho. 17147059
Cuellar

EEVISORES FISCALES

Por Acta No. 73 del ZZ de marzo de 2022, de Asamblea General, inscrita
én esta Camara de Comercia el 14 de funio de 2022 con =1 Mo. 028494032
del Libro IX, se designd a:

CAREO FOMBEE IDENTTIFICACTAN
Revigor Fiscal EFMG 5.58.5, H.I.T. Wo. BEOOODOA46 4
Persons

Juridica

For Documento Privade del @9 da abril de 2021, de Revisor Fiscal,

inscrita en esta CAmara de Comercio el 9 de julio de 2021 con el No.
02722676 del Libro IX, se designd a:

Fagina € o 14
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CERTIFICARG OF INSCRIPCION DE DOCUMENTCE

Fecha Expedicién: | ce marze de Z023 locw: 11:54:33
Reelbo. Bo. KAZIGI45Z4

Valor: 3 7,200
oADTa0 BE VERIFICACION KR23434%241088D

Werifiqua al contanlics ¥ conflabilidad de aste certificade, ingresanda &
www, oob, arg, eofoartlificadosslectronicon 7 digites &l cespective codigs, para gue wisnalles la
imagen generads al momants de su expedicién. Ls verificacidn se puede realizar de mansza
ilimitada, duracts 0 dias calendaric contados & partir de la feche de su expedicion.

CRRGO HOMBERE IDENTIFICACION

Reviser Fiscal Jaime Andres Vanegas C€.C. HNo. 1032364758 T.P.
Principal Hifio Ho., I7367&-T

Por Documento Privade del 2 de agesto de 2022, de Revisor Fiscal;
inscrita en #sta Camara de Comarcio =1 3 de agosto de 2022 con el Koo
02864399 del Libro IX, se desiognd a:

CARRGO HOMERE IDENTIFICACION

Rewisor Fiscal  Andres Felipe Sogamcse C.C. Ho. 1014238657 T.P.
Suplente Moncoy Ho. 223495-T

Par Eacritura Piblica Heo, 1337 de la Hotaria 65 de Bogeota D.C. del 22
de agoato de 2019, inscrita el 1§ de septiembre de 2019 bajo el
regiatre No 00042258 del libre ¥, comparecid Buenaventura Osoric
Martinez, identificado con cédula de ciudadania Bo. 2.964.%34 &n su
calidad de representante legal de la soccledad . de la refererncia; por
meédio de la presente Escritura FPiblica, conflere poder geperal a
Andres MNoguers Ricaurta;, identificado con cadula de ciuvdadania numera
B0.503.B3%¢ de Bogota, a fin de gque en nombre v representacion de la
gocliadad de 1z referepncia; Firme Iosz otrgsis, aclaraciones v
modificeciones gque deban reallzarse a los contratos flducisrics que
celebra la socledad fiduciaria., BSuscciba cesiones de posicidn
contractual de fiduciario en <aso de presentarse. Se Motifigque ¥
acepte las oesiones de posicidn contractual de fideicomitentes v/o
benaficiarios. Dtﬂ-:gnn poderas qspgni;lgs para escriturar las
unidades resultantes ds los proyectos inmobiliarics, en los cuales
Flduelaria Boagobtd S A, sea wocera de los fideicemises, inelulda la
facultad da 7Tealizar la deeclarscien juramentada que regula el
Articulo 53 de la Ley 1543 de 2018, respecto de los precios o valores
de  los inmoebles gue determine el FIDEICOHITENWTE respective. Suscribe
egcrituras piliblicas de constitucién de hipoteca por parte de los
Patrimonips Autdnomos administrados por Fiduciaria Bﬁqnt& S.h,, &
favaor de Entidades Fipnancieras wvigiladas por la Superintendencia
Financisra. De igual forma podrd obtorgar poderes especizles para
cumplir con esta gestidn y aclaraciones a dichas escrituras. Suscriba
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CERTIFICADD BN INECRIPCION DE DOCUMENTOS

Feoka Expedicion! 1 de mares da 2023 Bera: 11:54:33
Faciba He., RAJFIML2S
Valag: §F T,2040

COOIGO DE VERIFICACION AZN4I453410460

vacifigue sl cantenido ¢ cosfiabilicdad de este cartificads, ingresando a
www, oob_arg. cofoertificadosslactronicss y digite al respectlve sédige, pars gque visoalles La

imapern gonerads al soments de s eepedicibn, Le verificaciés ss posdas tealizac de nansts
Llimitads, durante 60 diaz calendacis contedon @ partic de la fecha ce su sxpedicicm.
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escrituras piblicas de constitucidn de Reglamento de Propiedad
Horizental por parte de les Patrimonies Autdnemas adminlskrados por
Fiduciaria Bagots 5_A. De  igual forma podrd otargar poderes
especiales para cumpliz comn agta gestion ¥y aclaraciones o
modificaviones a dichas escrituras. Suscriba escrituras poblicas de
divisidn matecial, l:rtg'll:lb-l:. d:at:ngl-:}]:-:, stgr:qaclvbﬂ, constElitocidn de
servidumbre, cancelacidén de servidumbre, constitucidén de orbanizacién
de loa Patrimonlos Autdnomos administrades por FPlduclaria Bogobd 5.A.
De lgual forma podrd otorgar poderes especlales para cumpllr con esta
gesticn, susceibirc las aclaraciones o modificaciones a dichas
escrituras, Spacriba log pagarés y/o sclicitud de desembolso,
derivados de los créditos otorgadoas a los Fideloomlsos cque administre
la  FIDICIARIA. Emita las Certificaciones de la calidad de
FIDEICOMITENTES, o las gue se requieran en ejecucidn de los contratos
fiduciarios o suscriba Coadyuvancias a faver de Entidades Piblicas o
Privadas. Otorgue las escrituras plbllecas de transferencia de las
unidades resultantes de los proyectos immabiliarios,; incluida la
Facultad de realizar la declaracion Juramentada que regula =l
Areieuvls 53 de la Ley 1543 de 2018, respecto de los precios o valores
de los inmuebles gue determine el FIDEICOMITENTE respective. Suscriba
las respusstas a loa Derechos de pecleocidn, respuestas a guejas,
tutelas, solicltudes de Entes de Control presentadas a Fiduciaris
Bogota S.Ah, Buscriba las comunicaciones relacicnadas con impuestos;
Aperturas ¢ novedades de cuentas de Fiducisria Bogobta 5.A. Como
vyoocera de lpos Patrimonics Autdnomos goee administra. Suscriba las
Certificariones relacionadas con Proyectos des Vivienda de Interés
Social WVig a favor de los fidelcomitentes. Pardgrafo: EI apoderado no
podra sustitoir el presente poder y no tendrd derecho a remuneracidn
diferente a la establecida como empleads de FIDUCIARE BOGOTA SA. El
presente pader terminara automaticamente por las causas legales o 31
el apoderado deja de ser empleado de FIDUCTARIA BOGOTE A,

TEELE T S T e rwrem

REFORMAS DE EETATUTOS

ESTATUTOS:

ESCRITURAS HO. FECHM ROTARIA INSCRIPCICH
3178 30-Ix-1.991 11 BeGOTH 2=K-1,881 - 341.3%9%6
108 22=I =1,5%3 11 STAFE ®TA 26= I=1.933 = 393.663
2967 27=I¥~1.993 11 STAFE BTA b= X-1.993 = 422,718
2838 D8=X==1.9%6 11 STAFE BTA O7=XI=1.989% =-5%61.130
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CERTIFICADD DE INSCHIPCION DE DOCUMENTOS

Fechs Expedicitn: 1 de nareo de 2023 Hora: 11054333

Fecibe Wa. BRI INI4534

Walor: § 7,200

CHDISO DX VERTFICASION A2343452410080

Varifique sl contenido j confiabilidad de sste cactificado; Lingressndo a
wuw . oob.org. cofoertliflcadoseleckronicos v digite al respective codigo, pars que visuslios Ia
imagen gensrads al momento ds su esxpedicifn. La werificacisn se pusds reslizar de manara
ilimitade, dusants &0 dies calecdeasic contados s partic de la fecha ce sa expedicicn.
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Lps eatatutos de Ia sociedad han sicde reformacdos asi:

DOCOMENTO
. F. Mo, 2001357 del
gaptiembre de L1959

&l de Bogota. D.C.

an da
de la ¥Mortaria

E. P. Ra. 000200% del 30 de agosto
de 2000 de LIa Notarla ©I de Bogotd

D.Cs
E. F. Hg. OD0OLOL1T el 12 da mario
gde 2002 de la Notaris 1 de Bogatd
15 42
E. P. Ho. 0001387 del 5 de abril
de 2005 de la Motaria 1 de Bogota
b.C.
E. P, HNo. Q001755 del 5 de abril
da 20058 de la Hotaria 1 de Bagota
p.C,
E.: P, HWo. 0000003 del 3 de enereo
de 2007 de la Motaria 1 de Bogota
b. &,
E. B. Ho. 0003461 del 25 de jupio
de 2007 de 1la Botaria 1 de Bogotad
i
E. P. Ho, 3l del 30 de epnero de
2009 de la Wotarla 1 de BogoLa
0. C:
E. P. Na. 1877 d&l 17 de abril de
200% de 1la HKotaria 1 de Bogota
D.C.
E. P. Ho. 23534 del 17 de junio de
2010 de la HNotaria 1 de Bogotbé
b.C.
E. P. Mo. 4B49 d&l 9 de noviembrs

de 2010 de la Motaria 1 de Bogota

D.C.

E. P. HdHo. 1845 del
2011 da la Notaria 1
s

Acta He. 56

18 d& abril d=
de Dogotd

del 28 de= febrero de

2013 de ila Asamblea de Accionistas

INSCRIPCION
00704124 dal 17 de soviembre
de 1859 d=1 Libre IX

Q0744635 del 12 de septiembre

de 2000 del Libro IX

Q0B18B44 del 14 de marzo de
2002 del Libro IX

098559 del 12 de abril de
2005 del Libres IX

Q1050928 del 20 de abril de
2006 del Libro IX

f1101954 dal 0 da aners de
2007 dal Libro IR

01141345 gel E% de Jjunio de
2007 del Libro IX

DLE7EB97 del 5 de febrero de
2009 del Libro IX

012594195 del 4 de mayo de 2009

del Libro IX

01414434 del 146 de septiembre
de 2010 del Libro IX

01430150 del 19 de noviembre
da 2010 del ILibro IX

OL4BOS92 del 20 das mayoe de
2011 de#l Libra IX
DL74005€¢ del 18 de junio de

2013 del Libreo IX
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CERTIFICADD DE INSCRIPMCION DE BOCUNEHTOR

Fachs Expedicidtn: 1 de marzo da 2023 Heea! 11:%4:33
Beciba Ho. RASN4E452§
valari § 7,204

6100 DE VERIFICACION AZR43452410040

Verifique el contenidds y confilabilided de sats cectificado, ingresando a
. ech _org.fofcectificadoeslegtronioos y digite sl respective cédige, pars que visualics Ls
imagen generada al momento de su sxpediciin. La wvesificacién as pusde tealizar de mapera
ilimicada, durante 60 dias ﬂllild-l-rh centador a partirc de la fecha ds su axpedicidn.

E. F. Ha. 0439 del 27 dE marzs de 01719701 del 5 de ‘abril de
2012 de la Motaria &5 da Bogokd 2013 del Libro IX

D.C:

E. P. Ho. 0269 del 3 de marzo de 02218700 del 25 de abril de
2017 de la MNotaria 65 de Bogotd 2017 del Libro IX

D.E.

E. P. HNo. 0306 del 2 de= marzo de RE559649 del 3 de marza de
2020 de la Hotariz 65 d& Bogorta 2020 del Libro IX

DhE;

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPO EMPRESARIAL

For [Documento Privade del 21 de enafo de 19989 , inscrito sl 22 de
enerc de 199% Dajo el nimerc 00865541 del libro IX, comunicd la
sorledad matriz:

= GRUBO AVAL ACCIONES ¥ VALORES 5 A

Demiciiio: Bogata D.C.

Presupuasto Wo raports

Que se ha configqucade una situacidn de control con la sociedad de la
referencis,

For [Pocunento Privade del 31 de eneroc de 2019 de Empresacico, inscrito
el 31 de enero de 2019 bajo el nomero 02419547 del libro IX, comunicd
la persona natural matrciz:

= Lules Carles Sarmianta Angulao

Pomicilio: Bogokbd D.C.

Presupiesto: Fomeral 2 Articulo 261 del Cadige de Comercio

wue s ha conflgurade una situacidn de grupo empresarial con la
sociedad de la referancia.

Fecha de configuracidon de 1a =situscién de grupe empresarial -
2018=12=31

fe aeclara ol grupo emprasarial, insecrite el 31 de eners de 2019 bajo
el No. 02419347 del libre IX, en el sentido de Indicar gue la persona
natural Lui=z Carles Sarmiento Anguls (matriz), configurd grupe
empresarial caf las siguientes sociedades; ADMIMNEGDCIOS S.8.5.;
TEKRIE OS.A.; SEGUROS ALFA S.A.7 SEGUROS DE VIDAR ALFA 5.A.; NEGOCIOS ¥
BIERES 5.A.5.; INVERSIONES VISTA HERMOSA 5.A.5.; INVERSEGOVIA 5.A.;
ORGAMIZACION LUIS CRRLOS SARMIENTO ANGULC LIMITADA; INVERPROGRESO
sy LCEA Y CIA. 5. EN C.; GESTORA ADMINEGOCIOS & CIA. 5. EN C.;

Bagina L0 de 14
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CERTIFICADD LE INSCAIPCION DE DOCIRENTSE

Fecha Erpadicitn: 1 deé maczo de 2033 Hora: 11:54:13
Tecibe . AR21434524
Valoc: § 7,730

CODTOD DE VERIFICASION A23iieS3i10BED

Verifigue al contsnido ¥ confiabilidad de este cercificads, Lngsesando a
e, el oeg. cofcartlflosdoaslesteanicon y digite al sespective cédige, pacs que visualics Ls
inagen generada al memants de su ewpadicitn. La vesificacidn se poeds realizar de manera
Alimitads, ducante 60 dias calesdarie gontsdos a partir de 1a fecha ds su sxpedicién.

e e e e e rr— R L

LUIS CARLOS SARMIENTD ANGULO £. CIA. LTDA.; GRUPO AVAL ACCIONES ¥
VALORES S8.&.; INDICOMERSOCIOS S.A.; INPROICO S.A.7 SOSACOL S.A.:
RMINVERSIONES S.A.: SOCINEG S.A.; EL 2UQUE 5.A.; ACTIUNIDOS S5.A.;
BRELANTAND S.h.; ACTIVOS TESALTA S.A.5.4 REMDIFIN S.A.; BIENES ¥
COMERCIO S.A.; ESADINCO S.A.; SADINSA $.A.; CODENEGOCIOS S5.A.:
PETREQS §.A.5.; INVERGIONES ESCCRIAL §.A.; FOPULAR SECURITIES S.A.:
VIGIA 5.A.; TELESTUDIO S.A.7 CORPFORACION PUBLICITARIA DE COLOMBIA
S.A.; CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.; BANCO COMERCIAL AV VILLAS
G.A.; A TODA HORA 5.A - ATH; BANCO DE BOGOTA S.A.; FIDUCTARIA BOGOTA
S.A. = FIDUBOGOTA; MEGALINEA S5.A; AVAL SOLUCIONES DIGITALES 5.A.:
RALMACENES GENERALES DE DEPOSITC ALMAVIVA S.A.; ALMAVIVA GLOBAL CARCO
S.R.; BLMAVIVA ZONA FRANCA S5.A.; SOCIECAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
PENSIONES Y CESANTIAS PORVENIR S.A.; BPORTES EN LINER S.A.; BANCD DE
OCCIDENTE S.A.; FIDUCIARIA DE CCCIDENTE 5.A.; VENTAS Y SERVICIOS
S.A.; BANCO POPULAR S8.A.; FIDUCIARIR POPULAR 5.A.: INCA FRUEHADF -
INCA S.A.; ALPOPULAR 5.A.; ALPOPULAR CARGO S.A.5.: CORPORACISN
FINRNCIERE COLOMBIANA 5. A,:; FIODUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; LEASIHG
CORFICOLOMBIANA S.A. — COMPARRIA DE FIMAMCIAMIENHTO; CASA DE BOLSA S.A.
SOCIEDAD CQOMISIONISTA DE BOLSAr INDUSTRIAS LEHNER 5.A.; TEJIDOS
SINTETICOE DE COLOMBIA 5.A. - TESICOL; PROMOTORA ¥ COMERCIALIZADCRA
TURISTICA SANTAMAR S.A.; COLOMBIANA DE LICITACIONES Y CONCESIONES
£.A.5.; FPLANTACIONES UNIPALMA DE L1OS LLANOS S.A.: PROYECTOS CE
IHGENIERIA Y DESARROLLO S.A.5. - FPROINDESA 5.A.5; CPFC GAS HOLDING
S.A.5.7 CFC PFRIVATE EQUITY HOLDINGS S.A.S5.; CONCESIONARIA VIAL DEL
PACIFICO S§.A.5.; CONCESICNARIA MUEVA VIA AL MAR 5.A.5.; VALORA S.A.:
BGRO SANTA HELEMA S.A.5.; PLANTACIONES SANTA RITA 5.A.5.; HEVEA DE
LOS LLANOS S.A.5; TSR 20 INVERSIONES S5.A.5.; HEVEA INVERSIOMES
S.A.8.; AGRO CASUNA 5.A.5.; ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL 5.A.5.3
COMSTRUCTORR DE INFRAESTRUCTURA WVIAL 5.A.5. - CONINVIAL: PEAJES
ELECTRONICDS S.A.5; CONCESIONARIZ PANAMERICANA S.A.; CONCESIONARIA
VIAL ANDINA S.A.5. - COVIANDINA: COMCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
d.A.5. - COVIORIENTE S.A.S5.; PROYECTOS ODE INFRAESTRUCTURA 3.4, -
PISA; CONCESIONES CCFC S.A.: ORGANIZACIAN DAJOMALES S.A.r MAVALLE
S A ESTULIOS PROYECTOS E INVERSIONES ©DE L&S AMDES S.A.;¢
CONCESIONARIR VIAL DE LOS5 ANDES S.A.5. - COVIANDES S.A.5.; HOTELES
ESTELAR S.A.; ESENCIAL HOTELES S.A.; COMPANIA HOTELERA CARTAGERA DE
INDIAS S.A.; CFC EHERGY HOLDING S.A.5.; PROYECTOS Y DESARROLIDS
VIALES DEL PACIFICO 5.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL PACIFICO
5.A.5.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES DEL ORIENTE 5.A.5.; PROYECTOS
DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE S.A.S.; FROYECTOS ¥ DESARROLLOS VIALES
DEL MAR 5.A.5.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL MAR 5.A.S5.; COMBAREA
EN INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO 5.A.5. - COVIDENSA: GESTORA EN

e e e e 355 e i i e e e e e e e T S D i
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gﬁaw Chrara da Comarcic do Bagotd

Gada Wirtusl
CERTITICADD DE INSCRIFCION DE DOCIMENTOS

Facha Edpadiclén: 1 48 maizs da 2023 aca: L1:54:33
Racibo Nz, ARALI4IH3T4
Valor: § T.Z00

CObIEI DE VERIFICACION RZI43452410860

Vearifigae ml contenide y conblabilided de mete cartificade, ingresanda =
www ach arg_co/cartificadosslestronioss § digits 4l respeckive sédige, paca Gua vissalizs la

irsgen gesarada al mementc da e oexpadicisn, La verificacidoc se pesds rsalizac ds manara
Llimieady, ducants 60 dias calendaric conktador a partir de la fecha de wu sapesdicidn.

INFRAESTRUCTURA ¥ DESARROLLS B A.S5.; FROYECTOS Y DESARRCLLOSE VWIALES
AMDINDGSE S.A.E.; PROYECTDS DE INVERSIOW WIAL AMDIWG S.A.5.; CASA
EDITORIAL EL TIEMPD E_.A.j CEETTV S.A.j7 CIRCULO DE LECTORES B.A.S:r
INTERMEDED EDITORES 5.8.8.: PRIWTER COLOMBIAMA S.A.5.: TEMPORE
E.A.5.r LEADEREEARCH 5:A:S5. HAGATINES CULTURALES B.A.E.:
METROCUADBADD [ GOH BEoh.i FAUTEFARC L . COM Sk 5 en liguidacidn,
{aubordinadas) .

EECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1o establecide en el <Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contenciose Administrative y la Ley 362 de
2005, los actos administrativeos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10} dias hébiles sigulentes & la fecha de inscripeidn,
siempre gue no sean objeto de recurscs. Para estos efectos; se

informa que para la Camara de Comercic de Bogotd, los sdbados WO son
dias habiles.

Una Vg interpuestas lag recursas, laz actes  administrativaos
recurridos guedan en efecto suspensive, hasta tanko los mismos sean
cagualbos, conforme la prawvé el articulo 79 del ‘Codigo da
Procedimiento Adminiatrative vy de losa Contenclame Administrative.

A la Iecha ¥y hora de sxpedicion de este certificads, NI se sncuentra
en CUrso nangin recursa,

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONGMICAS - CIIU

Actividad principal Chdige CIID: BE30
Aotividad secundacia Cédigo CIIU: B431

TAMAND EMPRESARTIAL
De econformidad eon lo previste en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 da 2016 y la Resclucidén 2225 da 20189 del DAMNE el tamafio

de la empresa es Grande

Lo anterior do acperdo a la informacidén reporcads por =1 matriculade o

Fagine 17 da L4
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CERTIFICADO bE IRSCRIPCIOH DE DOCUMERTOS

Facha Erpadicién: 1 de marro de 2023 Hora: 13:54:33
meclies WMo, ARII4E4N24
Yalor & 7,300

COOTED DE VERIFECACTON RP343452410B80

varifigus al coatenide y confisnilidad de este cercificado, ingresando &
wore el . oeg . ool cartificadoselectraniooss ¢ digits sl respactivo podigs, para quoe wisualics la
langus ganecida al moments de s axpediciéin. La wverificacién se posds realizar de maneza
ilimitadn, duranis &0 dias calendario conkados & partis &g la fecha da so awpsdicisn,

tngeritea en el formularia ROES:
Ingrasos por actividad crdinaris & 237.74B.0170.028
Agtividad econdmica por la gue percibid mayoras ingresos en al
pericdo — CII0D @ &&30

INFORMACION COMPLEMENTARIA

gue, los datos del empreésacio ¥/o el establecimiento de comercio han
eido puestos a disposicidén de la Policia Wacional & través de la
consulta &4 la base de datos del RUES.

Lo siguientes datos schre RIT y Planeacién son Ainformatives:
Contribuyente  inscritoc en el registro RIT de la Direceién de
Impuestos, fecha de inscripecién ¢ 8 de abril de 2022, Fecha de envio
de ‘informacidn a Planeacidn : 16 de febrero de 2023, Yo ‘n Sefor
empresario, si su empresa tlene activos inferiores a 310.000 SMLMV y
una planta de personal de menss de 200 trabajadores, usted tiene
derache & recibir un descuento en el pags de los paraficscales de 75%
ean el primer afie de constituclén de su empresa, de 50% en el sequndo
afie y de 25%% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 200%.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verlflcar si su
empresa guba obligada a remltle estados financieros. Evite sancionas.

El presente certificado no constituye permisc de funcionamiento an
ningln casa.

LA et i b At e A R AR R R R R R R R R R R R 2RI}

Este certificado refleja la situacién djuridica registral de 1la
sociecad; a la fecha y hora de su expedicidn.

LR LR R L LR R R R e e L R R L L T O T o

Eate certificado fue generads electrénicamsnte con firma diglral y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 199%.

iii"iﬁni**#tt*tiiilll.-lii.-l-l.-|.i.-i-i--i.i.l-i--i.tq.*..........q.q...........--.-..--ii--q--r-p'.u-. TE T TIYITTY
LS 2R R R R R R A R N TR e R R g e R R T LN

L T e L Bl B b h L L L L T O S O AR T R ——

Pagice 13 dg 14



Camara
c z #m Chmata de Commricin de Baguild

sedi Wircusl

CERTIFICADG DE INSCRIFCION DE DOCIMENTGS

Facha Ecpadicidn: 1 da masss de 3033 Hora:! 11:58:33
Racleo Na, ARII4I40I4
Yalerr § T30

CODIG0 DE VERIFICACTION AZI414524108E0

Verilique sl contenido y confliabilided de esce cercificads, lngoesando a
e cch.srg.oo/certificadesslectoonioos y digics al seepective oédige, pace qus vizsuslice ls
imagen gererada al momentc de su expadicisn, La verificacién se peeds realizar ds manara
Llimivada, durasite 60 dias calendario contados a pastir de la fecha da so axpadicion,

R e e e e e o L e e s o e e e R N e L e iy o el e

bR b R R LR R LR Rk o B R AL E L L L L T T e r ap oy S Ay T A A Ay

Firma macidnica de conformidad eon al Decrats 215%0 de 1895 ¥ la
autorizacion impastida por la SBupesrintendencia de Industria Y
Comarcio, mediante el oficic del 18 da noviembre de 1996,

CONSTANZA PUENTES TRUILLO

Bhging 14 de 14
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SUPERINTENDEMCLA FINANCIERA DE COLOMBIA @
Certificado Generado con el Pin No: 2565155048310256

Ganeragn & 01 de mazo da 2025 a tas 13,3003

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de |as facuitades vy, an especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 ecreto
2565 de 2010, modificade por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016,

CERTIFICA G
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. A

1?.
NIT: B00142383-T ‘:::ﬁ’?
&

Vg
NATURALEZA JURIDICA: Saciedad Comerclal Andnima De Cardcter .??m:ln. Entidad sometida al control y
vighancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. s

)

de sepliembra de 19%1 de la Motarla 11 de
ABOGOTA 5.4,

nlendencia Financiera de Colombia no objeta la
uciaria oel Comercio 5.4, (absorbida), pro izada
Q7 de la Nofaria Primera de Bogota D.C.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 d
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). |, bajo la denominacion FID

Resclucion 5.F.C. Mo 0931 dal 19 de junio de 2007 La
fusidn entre la Fiduciaria atd 5.4, (absorbanta) v |
medianta Eseritura Poblica Mo, 3461 del 28 de junio

0y '
%Y
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: H%gﬁmcmn S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991
""\_.r'

-

REPRESENTACION LEGAL: La an@?ﬂd eslara a cargo dé un Presidente, quien Bevars la representacion
legal de la misma. dy serd alegid® de la forma previsia en estos Estatulos. Este podra ser reselegido
indefinidamente v lendrd (los) s te{s) que designe |a Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
fakas absolutas o lamporale 8l erden que determine la misma Junta. Tanto el Presidents de la sociedad
como su {3) suplente (s) | elegido (s) por fa Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contads a
partir de {a facha de su ion, y podra (n] ser reelegido {s) indefinidamente v removids (s) fibrementa. Si
vencido el perioda | no se hubleren realizado nuevos nombramientos, sequird {n) actuando el (los)
antenar (es) hasia no se hage el registro del (los) nueve (s) funcionaric (s). El (los suplente (s} del
Presidenta tendra 5 mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquellEn los demas casos, este (estos) estard {n} bajo la depandencia directa del Presidente, Son
atribucianes Presidents o de gulen haga sus vecas: a. Representar judicial extrajudicalmente a la
socledad e 08 sus actas; b. Cumplic y hacer cumglir las normas estatutarias v las decisiones adoptadas
ea General de Acclonistas y la Junta Directiva; ¢. Ejecutar los actos propios del objeto de |a

dirigir los megocios de esta; d. Celebrar a nombre de |3 sociedad cualquier acto o confrato
o con los regecics soclales que no requiera previa autorizacion de la Junta Direcliva; e. Celebrar,
via autorizackin de la Azamblea General da Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contralos
e & eslos estalutos lo requieran: . Constituir apodearados judiciales extrajudiciales que a nombre
la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para EIT ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
¥ que se debera dar cumplimiento a las formalidadss legales perinentes: o. Convacar a la Asamblea General
de Accionistas y @ la Junla Directiva de la sociedad: h. Tomar las me idas y decisiones que reclame la
administracién, conservacién, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes proplos y de terceros que administra la sociedad, enfre las cuales se encuentra | instruccidn de
realizacion de les inventarios eorespondientes, |- Renunciar a la gestién de un determinado fideicomisio par

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. MINISTERIO DE HACIENDA ¥
Commutador: (571) 504 02 00 = 5 94 62 04 EDITD
m.mp-lrfin.-n:iL'u.qw.cn Pigina 1 de3 2 o



CLPERINTERDOERC] LAMCIERA DE SOl EAR LA —,
Certificado Generado con el Pin No: 2565155048310256 ~/

Genaraca &l 01 do marpa de 20231 a las 150003

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FEGHA Y HORA DE S5U EXPEDICION

parie de la sociedad, previa autorizacidn de la Junta Directiva, v con el cumplimiento de los requisios legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la socledad y los pafri
bienes gue se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficianio y adn del mismo
designando apoderados idoneos cuendo se requiera; | Pedir instrucciones al Superinlende
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las oblgaciongs de la s
deba apartarse de las autorizaciones contanidas an 2l acto conslitulive, cuands azl ko exijan ircunstancias;
m, Velar por &l cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocics fiduciaridsy n. Presentar a la
Junta Directiva, v por suintermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada seme el informe sobre g
situacion econdmica v financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cu 5 de la sociedad, &l
inventario y el proyecio de distribucitn de uifidades o carcelacion de pérdidas v JoRnacion o incremento de
resavas; o. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas v a la Junta Dhireck informes y documentos
que le soliciten en relacidn con la marcha de la sociedad, v p. Efectuar al imianta v avaluacidn de la
gestion de sus principales colaboradores; . Presentar informes de su ge a la Junta Drecliva, an la
periodicidad que elia establezca. r. Implementar las esirategias v polilicas badas por la Junta Directiva en
relacion con el Siztema de Control Intermo, comunicandolas a todos a uno de los funcionarios de la
FgAnNIZacion; &. Poner en funconamiento |3 estruciura procedimianto ologlas inherentes al Sistema de
Control Infermo, en desarmallo de |las directrices impartidas por la Diraciiva, garantizando una adecuada
segregacién de funciones y asignacidén de responsabilidades; t, V orgue se dé astricto cumplimiento de los
niveles de autorizacitn, cupoas u olras limites o controles estab an las diferentes actividades realizadas
por |a entidad, incluyendo las adelantadas con administradafgs, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdmicos. u. Las demds funcione g establezca la Circular 038 de 2000 de la
Superintendencia de Colombia v 1as normas que la modi n, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General da Acci % la Junta Diractiva, los astaiutos y las normas
lagales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNT UDICIALES. Para efecios de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Repr ante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persar&? -ﬂua
con tal fin designe la Junta Directlva, qui ¥ representardin) a k3 sociedad ante las auvioridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, an es centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en les cuales la sociedad Eaa%[ﬁada o lleque a ser parte, en desarrollo de su cbjsto social o

respacta de los negocios que administra, itura Publica 1845 del 18 de abil ds 2011 Nataria 1 de Bagola)

Que figuran posesionados v an oo ncia, ejercen la represantacion legal de la entidad, las siguientes
parsonas:
NOMERE *i.‘::j IDENTIFICACION CARGO
Busnaventura Jsoric M.Ek:g\ez CLC - 2054904 Prazsidante
Fecha de inicio del ca;rn}fm. 20472019
Ana lsabel Cuerva aga CC - 30205441 Suplente del Presidenta
Fecha de inicio rgo: 031012012
Mariha Euge errang Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidenta
Facha de ini&i® del cargo: 05/06/2020
Andrés uara Ricaurie GG - 80503334 Suplente del Presidente
Fec inicio dal cargo: 28/065/2020
J {: rcia Sudrez CC - 16734858 Suglente del Presidents
de inicio del carge: 03012011
aria Fernanda Zuluaga Orliz CC - 31831558 Suplente del Presidenie
{ff.a Fecha de inicio ded cargo: 11/08/2020
Carlos Enrque Mick Mufioz CC - 80415245 Suplante del Presidenie
Fecha de inicio del cargo: 21082013
Ana Luisa Echavarria Albert CC - GEBZ6438 Suplente del Fresidente
Fecha de Inicio ded cargo: 21052020
Maria Alefandra Castallanos Anas CC - 1012093116 Rapresentante Legal para
Fecha de Inicio ded cargo: 100032022 Asuntos Judiciales

Calle 7 Mo. 4 - 4% Bogoti D8,
Conmutadar. (571) 5 84 02 00 - 5 94 02 01 e T
wanw.superfinanciera.gov.co Pagine 2 de 3
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SUPERINTENDENCIA FINANGIERA DE COLOMBIA @
Certificado Generado con el Pin Ma: 2565155048310258
BEenarads & 01 de marzo de 3023 & las 1335032

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGOD

Andrea Paola Gl Malana CC- 1010108847 Representante Legal pars '-S"'

Fecha de inicio del cargo: 27012021 Eractn Judicieles. @i’:

Gamal D Jezsus Haszan Hassan CC - 80063022 Representante Legal pard)

Facha de inicio dal cargn: 0801 1/2016 Efactos Judicialas D\-"

)
{fo
?\.
@‘E-
oy
]
‘.,.'l_'a..
5
,;_:'\.
'
JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES %)
SECRETARIO GENERAL '.:;-_}4’,:-'-,,"'7}L
"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de . la firma mecanica que aparece en esle lexio
thana plana validez para todos los efectos legales.” é{-
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Calle T No., 4 - 45 td O.C. ISTE HACIEMDA
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FECHA DE MACIMIENTO 24-SEP-1971 2

BOGOTA D.C.
{CUNDINAMARCA)
LUGAR DE MACIBIENT D

1.80 O+

ESTATLIRA &E.8. Ad SEXD

14-DIC-158%8 CALI
FECHA ¥ LUGAR DE EXPECICION

Fs, CHSERI
BLAPLATRID AERGITE | o T

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADAMIA

16.794.858
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA @

SNR:=E= CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generade con el Pin No: 230307338173269222 Nro Matricula: 50C-88084
Pagina 1 TURNG: 2023-162201
Impreso el 7 de Marzo de 2023 a las 11:08:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo tlene validez sin la frma del egstrader an la ullimea pégina
CIRCULD REGIBTRAL: 50C - BOGEOTA Z0NA CEMNTRD DEPTO: BCE0TA 0.8, MUMICIPID: EHNGATIVA YEREDA: ENGATIVA
FECHA AFERTURA: 11-01-1573 RADIGAGION 1973000724 CON; DOCUMENTS DE: 4201-1572
CODIGD CATASTRAL: ARAMGEXHRUCOD CATAS TRAL ANT 53 INFORMALICH
NUERE:

esTapo DEL FoLie: ACTIVO

AREA Y GOEFIGIENTE a1 1 La LUUrdﬂ dE la fe EILI!I]“C-IJ
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS, CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADODS: CENTIMETROS CUADRADOS: [ AREM CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS!
CUADRADROS
COERCIENTE - %

COMPLEMENTACION:

OUE, SIRFAN LTDA. ADDUIRIO LA FINCA DESCRITA POR APORTE DE LA SOCIA MARIEL MORALES DE SIRUTES POR ESCRITURA # 2800 DE 15 DE
QCTUBRE DE 1083, NOTARIA 6. DE BOGOTA, ESTA ADOLIRIOD POR COMPRA A EPIFAMIO MARTINEZ E, POR ESCRITURA 4316 DE 18 DE EMERO DE
1'& MNOTAREL 4. DE BOGOTA-.-

DIRECCION DEL IMMUEBLE

Tipe Predo: URBANG

4 Gk 540 1138 35 (DIREGCION CATASTRAL)

2 CALLE 84 115435

i} CARRERA 124 4-35 LOTE & 38 URBMANIZACION "GRANIAS EL DORADRDT

DETERMINACION DEL INVMUEBLE:
E‘EEﬂHHE-IﬂH EEDNDTHF:-H

MATRIGULA ABIERTA CON BASE EN LA[s) SIGUIENTE{s) (En taso de intepracién y otros)
50C - 20341

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-01-1673 Radicacion: 1973000724
D ESCRITURA 5885 del 05-12-1872 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: §71,250
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRAVENTA

PEREONAS OUE MTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular do dorecha real da deminke,|-THulsr de daminle incomplota)
&E: SIRFAMLTDA

A: LLANO TORD JAINE
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; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA -
SNR = CENTRO Go)
J CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 230307338173369222 Nro Matricula: 50C-88084
Pagina 2 TURND: 2023-182201

Impreso el 7 de Marzo de 2023 a las 11:08:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validaz sin la firma dal registrador an kg uliima paging
ANOTACIIN: Mro 002 Facha: 13-04-1993 Radicacion: 1283.32934
Droc: ESCRITURSA 1181 dad 1500-01-01 0000000 NOTARLA 4. de BOGOTA YALOR ACTO: F200,000
ESPECIFICAZION: - 101 COMPRAVENTA
PERZOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titlar de derecho real de domintod-Tiuwlar de dominia incompleta)
alLAKD TORD JAIME

oo o127 il B ' DE NOIARIADO
| & Rﬁc.-,mmc:} A

ESPECIFICACIIN: - 4
To guarda de 1a te publica -

PERSOMAS QUE |
DE: PRADA ORTEGA GUSTAY
A: LAVERDE CARLOS ARTURO
A PARRA OLARTE MILTDM

A: PEREZ ARBOLEDA EMIGDIO CC¥ 130008 X

ANOTACION: Hm}{f::'lt 27-07-1995 Radicacddn: 1835-58310
oo OFICHO BT dal 1005 JUZGADO 35 CWIL MUMNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA  YALOR AGTO: 5
Sa cancela anotacidn Mo: 3
‘CIHﬂﬁ.ﬂlm' T CANCELACION EMBARGOS COM ACCION PERSOMAL SUEDA & DISPOSICION EMGARGADS POREL JUEGC. 27 CIVIL DEL TG
OE STAFE DE BTA PARA EL PROCESD EJECUTIVOD DEL ALVARD ARDELA CONTRA EMIGDIO FPEREZ AREOLEDH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derocho real de dominio)-Tetular de domins Incamplata)
DE: PRADA ORTEGA GUETAWO & iy

Al LAVERDE CARLOS ARTURD
B: PARRA OLARTE MILTON
A: PEREZX ARBOLEDA EMIEZMMO CCF 130008 X

o =r

- —

ANOTACION: Nro (05 Fecha: 22.03-1996 Radicackin: 1898-28120

Doc: CFICHO 635 del 08031806 JUZGADDIT CIVIL ©TO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anciacidn Mo 4

ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION EMBARGOS CON ACCIIN PERSONAL

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {¥-Thular de darecho real de deminie, l-Titular de dominio incompato)|
OE: ARDILA ALYVARD

A: PEREZ ARBOLEDA EMIDGIO X

- -
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: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS FUELlEﬂE DE BOGOTAZONA
m@ CENTRO (22
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generadeo con el Pin No: 230307338173369222 MNro Matricula: 50C-88084
Paging 3 TURNG: 2023-162201

Impreso el 7 de Marzo de 2023 a las 11:08:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin @ firma del registador en & ulima pigina

ANOTACION: Hmh Facha: 11-10-19588 Radicaddn: 1S85-T8132 p
D ESCRITLERA 4075 def 20-09-18080 ROTARLA 21 de SANTAFE OE pOSSOTA VALOR aCTO: & l.."r [
ESPECIFICACION: | 300 LIMITACIONES DE DDMINIO AFECTACION & VIVIENDA FAMILIAR r'
FERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domindo,l-Titular de dominko incomplate) I

*HEMHEILEBAE“EDID CCl 130008 X

= - — —

ANOTACION; Hmmr%ﬂ1mﬁmm SUPERINTENDENC'A
=% I BF DE NOTARIADO

ESPECIFICACION:  F RLIAR: 0702 IEMDN, FAMILLAR
PERSOMNAS QUE INT | EMEL AT s ra:i’l‘au ud‘m”l‘n - ﬁmE gu dgrnﬁin [

A: PEREZ ARBOLED A EMIGE i) N N L0 U yarda de la fe =LY X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-01-2004 Radicacisn 2004-5561

Do SENTENGLA 54 del 28-10-2003 JUZEADD 11 DE FAMILIA de BDGOTA DG, VALOR ACTO: 3

EBPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: D103 ADJUDNCACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de deminic.l-Titular de dominin incomplate)

DE: PEREZ ARBOLEDS EMIGEIO COH 130008

A PEREZ VILLAMIL LUZ ANGELA CCR 52414838 X 25%
J‘FLE WVILLAMIL MARTHA JAMETH CCE B1052363 ¥ 25%
A VILLAMIL DE PEREZ CARMEN COH 41330358 X 50%
ANOTACION: Mro 009 Facha: 08-06-2004 Radcackin 2004-51004

Doc: ESCRITURA 699 del 08-06-2004 MOTARI, 3da BOGOTALD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE HOMENCLATURA: 0204 ACTUALIZACION DS NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de deminio, l-Titular do dominio Incomplate)

B: PEREZ VILLAMIL LUZ AMGELA CCH 52414830 X

A: PEREZ VILLAMIL MARTHA JANETH CCH S1652363 X

A: VILLAMIL DE PEREZ CARMEN CCH 41330858 X

AMOTACION: Mo 840 Facha: 24-07.2005 Radicacién’ 2005-86222

Dow ESCRITURA 1554 dal 25-05-2005 NOTARLS 38 de BOEOTA D.C. VALDR ACTO: B260,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA D125 COMPRAVENTA

PEREOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-THular de dereche resl ¢ dominio, l=Titular de dominie ircampleto)

DE: PEREZ VILLAMIL LUZ AMGELS, CC# 52414838
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO By
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin Neo: 230307338173369222 Nro Matricula: 50C-88084
Paging 4 TURMNG: 2023-182201

Impresao el 7 de Marzo de 2023 a las 11:08:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez s fa firmia del registrador en la ulima paging

DE: PEREZ VILLAML MARTHA JANETH 8 5185236
DE: WILLAMIL OE PEREZ CARMEM CC# 41330988
A: OPHARM LIMITADA &t

— = —_— SR B oMol NS SRS NS . B N SN N L O N O N S R

ANDTACION: Hm'ﬂ,!_!umu 21-07 2005 Radicocdn: 20086222
.ESH:HWUFU- 1558 dil 26-05-2005 MOTARLA 38 de BOGOTA DG, VALDHR ACTO: 5

oo e S T - UPERINTERENCIA
il W DE NOTARIAD®

A: PEREZ VILLAMIL LUZ ANGEL: o B - 14838

A: PEREZ VILLAMIL MARTH el Ta Ea | ': & R E:Gibl 652363

Az VILLAMIL DE PEREEC

AHOTACKHN: Nro 842 Fecha: 20-11-3006 Radicad dn: 2006-121535
Doc: ESCRITURA 3810 ded 30.08-2008 HOTARIA 38 da BOGOTAD.C VALOR ACTS: £160,000,000
Sa cancals arolasdn Mo 11

ESPECIFICACICON: CANCELACICN POR WOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES SE CANCELA HIPOTECA,
AMOTACION 11

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (M-Titular da dereche resl ds dominio,l-Tiular de dominis incompleta)

I"ERE VILLAMIL LUZ ANGELA COH 52414828

DE: PEREZ WILLAMIL MARTHA JANETH GO 51602363

GE: VILLAMIL DE PEREZ CARMEN CCE 41330858

A: OPHARM LINITADA X

ANOTACION: MMFm: 22.10-2008 Radcacidn: 2000107615 =~
Doc: ESCRITURA 122 0ol 20-10-2009 NOTARIA 24 de BOGOTAD.C. VALOR ACTOD: 5 El /
ESPECIFICACION: HIFOTECA COM CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDE TERMIMALDA |||l‘
PERSOMAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tilular de dereche real do dominio,i-Titular de dominic incompleio}

DE: OFHARM LIMITADA HIT# 5600503213 X

B BANCO COMERCIAL AW VILLAS 5.4, MIT# B6D0358275 -

ANOTACION, Hrﬂlﬂ\fﬂhﬁ. 15052012 Radcacion; 2012-44280 {. |
Doe: OFICID 5560234871 dal 14-05-2012 1DU de BOBOTAD.C MALOR ACTO: § A
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACKIN INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BEMEFICIO LOCAL. ACUERDD 358
DE 2009,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio insampleta)
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” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA >
SNRi=ES CENTRO 9
. CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOEBILIARIA

Certificade generade con el Pin No: 230307338173369222 Nro Matricula: 50C-88084
Pagina 5 TURKNO: 2023-183201

Impreso el 7 de Marzo de 2023 a las 11:08:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bene vakdez sin la firma del registradaor en la wllima pagina
DE: INSTITUTO DE DESARROLLD URBANO -IDL-

T IR e EEE T O I Rl i T e T R e Y

AMOTACION: Mra 015 Fecha: 31.07-2012 Radieacida: 201 289427
Do QFICID S6B0E56T 11 el I7-{T-2012 104U de BOGOTA ODuC. VALOR ACTD: 3
i
Se cancala ancdacitn Mo, 14

fI:IFI-:A-:Ir:N: CAMCELACION PROVIDENCLS ADMINSTRATA A 0842 CANCELACION PROVIDEMCLA ADMINESTRATRA LEVANTAMIENTO DE

R R ST EN DENCIA

PERSONAS QUE EH E.#mpimw
& R I.'. G Y T !'( O

DEE: INSTITUTS: DE [F
lI-EI'_':lGl'_'IT.B. 0

S0 cancels anotacon NS a guarda delafer publlr:u

ESPECIFICACION, CANCELAGION POR VOLUNTADDE LAE. FAF.tT'EE: H&43 CAMCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPGTEGA
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (H-Tiular de derscho real de deminio,|-Titular de domink ircompletc)

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS 5.8, MITH# BEOCISEITS

A: OPHARM LINITADA, MIT# BEONS0IZ13X

ANDTACION: Nro 016
Do ESCRITURA 47108

AMOTACION: Mo 017 Fecha: 16-04-2013 Radcagion 2013-32598

Ogg: ESCRITURA 15592 del (8-04-2013 MOTARLA SESENTA ¥ DOS de BOSOTA D, C, VALOR ACTO: S i
IﬂCIFIEﬁEIEN: HIPOTECA COM CUANTIA INDETERMINADA: D205 RIPOTECA COM CUAKNTIA INDETERMIBMAD A, -ﬁ/ A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio J-THulsr de dominio incompleto)

DE: OPHARM LIMITADA NIT® BEO0SDAZIIN E._

A RAMOS MOREMO FERMNANDD CCH 13142218

e o o

ANOTACEKIN: Nro IH’E FE![‘-HB' ‘H—ﬂE H0H Radicacion: 2021.50537

Do ESCRITLARA 1507 EIE‘. 15-|}|-i-2|:|21 NOTARLA TRECE de BOGOTA DG, WALOR ACTO: £2 400 D00 D0

ESPECIFICATION. TRANSFERENCIA DE GOMINIC A TITULO DE BENEFICID EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMIMNIC A TITULD
BE BEMEFICID EN FIDUCIA MERGANTIL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Tiular de derecho real de dominle,|-Titular de domsinio Incompleto) h ‘/

CE: OFHARM LIMITADA NITH BEDOS03213 *

e
L
A: FIDUCIARIA BOGOTA SA VOCERA ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CRISTALES DE MURAND - FIDUBOGOTA

ANOTACION: Nvo 018 Fecha; 17-06-2021 Racicaddn 202147958
Dipez: CERTIFICADCD 1385 dad 11-06-2021 MNOTARLA TRECE da BOGOTA 0.0, VALGR ACTG: 3200000000
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2 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR:== CENTRO 9
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230307338173369222 Nro Matricula: S0C-88084
Fagna 8 TURMC: 2023162201

Impreso el 7 de Marzo de 2023 a las 11:08:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin b frma del registrador en la ultma pagine
Za cancela anolacdn MNa 17

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAE PARTES ARTICULO 51 DEC
SHOTD , BE CAMCELA MIPOTECA MEDIANTE ESCRITURA 2730 DE 0&3-06-2021 MOTARIA 13 BOGOTA

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecha real de deminial-THulsr do dominde Ineemploto}

05 MOREND FERMANDO

0 i e < aubi&m&nﬁ
CIECEION I B ..ka guarda de la fe publica

DIRECCION ACTIIAL GAI.LE H & 11EASS INCLUIDE VALE TC w'ﬂl -BT57 C0G AUKDEL2Z ARCBADDISS

Anaiacan Mo § flro correccdn: 1 Radicacian; 0086724 Fecha: 13-05-2008

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL G.H.IP, SE INCLLIYE DIRECCION ACTUAL, SUMINESTRADA POR LA UAEC.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO, 5388 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA MR,

-x--F-F-E- B b2+ 4 A F R L8 B F 42 F 3 B3R  S.-FbS-f o F2 S SR 2t RpW S F RS BS 4R LR P RN N EHEREERERE"
FIM DE ESTE DOCUMENTO
Elinleresado debe comunicar al regisirador cualouier fala o erraf e e fegisira de los documenias
ARID: Realtech
NO: 2023102201 FECHA; 07-03-2023

ERFELIDD EM: BOGOTA

P far f

El Ragisiradar: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




g
f

l

T T

ErpETT— -
i |r.h_

AR AT

r—

RACAS RIOL BS

i, A

y

=
B
5
E=
£
e
o

g

3 T L L
L]

I gl Wl L
o F

- =

.;y:.r ,ﬂ;;}

A

L L

L

X ‘__.qmr_m en adelante y para \ndos los efectos legalas: del prasents Confrato se

e r. [ 4 i
Tl ’L‘7 Aa07 380165 e

5 = REPUBLICA DE c:ul.ﬂm' e i
e NOTARIA TRECE (13} e i
-=—-DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
'E&GRITUMHJBLIEA MOMERD: ~—--=--1507-=~ et
ML qurnu:ums SIETE.~ —— s s i e

HEFEE-HA- qneumﬁ 41{-} DE ABRIL: —~-------,qr.,.—~ ————— :
u&a&nnmuﬁ.ﬁmmmnmm i £ e
¥ la ciidai de Bogota Distrito Capital, Republica de Colcabia, muuemqnhm -

Trece. {15) d& aate cimule, mmdaﬂmmumnmmmtuu mﬁim'

mﬂiaarmmfmﬁmﬁni@hmmmm}ﬁhw

§ ---'FEAHEFEHEHCMIDE uumn‘m A TmJLn DE FIDUCIA HER':AHI‘IL—-—
' Dﬁ&'ﬂl:r MANUEL DAVID CANON
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- ; ;.siégég--
&
8
2
g
&
Eg
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1'. mﬂ ﬁl NIT Hﬁﬂﬂ&ﬂﬂi’r-r__ﬁr o
12342, Notana Novena (9) Bogota dé _rq.nl Ej,da juric de mil nnwﬁantw qnl;a:ﬁay
seis (1.676), Inscrita &l quince csé e actubre de mil novecientos setenta v sels i
{1.978), bajo el No 39855 del fibro IX, todo lo cual se acredita con ol eaﬂiﬁr:aduda f .

* existencia y reprasaniacion legal expedido por la Camara de Comertio de Bugnl:a

hr = : e ._ - "
L] 1H-—v-|—q-ﬂi-—“—=;ﬂ:ﬂ. ..13 i f:, e | |

¥ 1

denaminaré EL FIDEICOMITENTE o EL FIIEIEﬂHITEHTE 2 de una parte;y, de |
| ofra parte, {ii} y de otra parts, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, i
. manr:rﬁmdu con Cédula de Ciudadania numero 80. S03.834 expedida’ ast Eﬂgaﬁ
~r:r-: quien actua en calivad de Representante Legal de FIDUCIARIA Eﬂ-ram'i-
,,,1dan11ﬁmda son el NIT. 830.055897.7 ancredad anbnima da WI‘BIGE
fnan{uﬁms iagalmema—._uﬂﬁumﬂa mediante Es-:riu.:ra 'F'Ilﬁ‘rh:a m.'m;aw wes mil

'''''

LA
1 TR AR

noventa y Wno 11.591‘;, nbrgada en la Motaria C!rme (11} :i:al_ 1:‘_!f|'§_ulu MNotanal de
Bogota D.C.| con domiclio principal en la misma Mﬂaﬂ y permiso de
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il TR
sk T
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.I‘unwnnammnﬁ mnuadidu pur la Supunntunﬁam:h Bancaria IHB]' El;hmmencla

e — - FET S By m—— 5§ P — TR

I'\-
T

e i

Financiera) de Colombia, mediante la Resolucion nun'mm tres. ﬂil’qﬁaﬁmntﬂs.

quince(3.615) dal uuatra (04) de ottubre de mil nnmm'rtm mﬁnf tgm’ [:;l;ilm] |
toda o cual s&nn:mdrta con el Certificade de Existericla- ¥ ﬂq:mﬁagtﬁ;lﬁn’ &

., =g e ey .
.-'.r-.--":- ..-'_.,.-

~expedide por la Superintendencia Fnanciera, documento que se . Wﬂj__i_;

prasente Irmmnmtu actuando coma mm “del anmmmm Aﬂm
danominado FIDEICOMISO CRISTALES DE- MURANO = nﬂﬁﬁnmm 1

quien(es) en adefante y para s efectos del presente dn:mrnmmr ﬁmm{m -

EL ADQUIRENTE(S), y HA.NIFEETAHGH , - -
Gue celebran el siguiente acto que se regird por lag ﬂlsq}ﬂ-srcim nm‘l:hm da ia
tey colombiana y por las clausulas adelante Eenﬂladas ¥ preulua B5105; mm— ,,..,_
Fﬂﬁﬂu.l. T8 Lo i : :
1.1. Que mediants dm#il;hﬁﬂlﬂ" ='-5-' ito el _
m: mr.s MIL wam'nlmn a{,:ﬂ;ll" hL e ﬁ-*--= - -. 1---.~
BES S.A § uﬁm de HEEIJI'-'I'II[.'I'EI"I'.I'E'I

MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADM y
CRISTALES DE MURANO - FID '

“’é
§
8%

L

b -'
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1.2. Que en -dicho conirato éa astahlual& que =g a:u:-rtara EL FHMUEELE,QH‘E s8]

identivica mas adelants; per parte det FIDEI#&HITEHTE - OPHARM. me al
FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO - FIDUBOGOTA g
SEGUNDO. OBJETO, Por ol presente Instrumento Plblico DFHAH.'H IJHF{ADA,
por cuenta propia el 87.5% v por cuenta y én nombre dal FIDE]BIJHWEH'!E
CONURBES S A S el 12.5% tansfiere a ﬁTULD DE FIDUCIA HEREAHTIL al

eldia’ qurnce :1&3 nf mm. =

'E. E-Y'Hmmhﬁ'ﬂﬁﬁﬁi-

PATRIMONIO AUTONOMO denominado - FIDEICOMISO CRISTALES OF =
MURANO - FIDUBOGOTA, dentficado con NIT, No. ssﬂmaa?bff &l derecho | 0

de’ dominio ¥ de paaapi&n real y material que’ iiil'rm rmpm ﬂ!ﬂ if'm.,l:!_'
descrito a mnﬂnmuiﬁm 57

Lote de le:rram Junto con-la casa de habitacior yia huuega qua mbrqﬁ[ mismo se
halla construida el cual tiene una extensiin nprmdmmﬁ de mil aahnié_[lm noventa |

Y 8818 metros r;uadradﬂa{'i B85 M2), uhu:adr.:u en Bogotd en I&ﬁslh 64 No. 115-A-

E

y e ————
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E.E fiblicaDie ﬂinlnmhm

« - cadena y KH
‘L b T 1 2 J.;uu;g.uz." cui!wﬂ‘u
3'5 de B}“ﬁ hg? EHH! 64D No. 113 B - 35 . il,‘al.‘ilha dﬁ a irn:a:rrr.pl:l:a-:uﬁn alg ;.

nurrral‘{hlmrafda Engnt& camera 12 A- No. 4-35 Lote No. 35 de a Urb‘nmzac:un
Fanfas de abDnradn de Emaﬂwﬁ] cuyns immuun F!nr,al nnrta mn mluta -

o

ilms momms
5

e ongitud apmﬁuﬂﬂn‘m\ﬂﬂ m:tm pos Euram ql;h:t'q-un Bro: 41 du lnmiurna

@'anzmaar sanizat6n de Engaiva en una loagiud Sproximaca de 58 meltos y
1 po ﬂimﬂdunfﬁ con el lote numero 34 de la misma manzana '_.rmnanlmﬁbrran una
Juﬁmﬂ de 32 meiros, predio que hoy dia fiene la Cedula [:atammﬁ EG 4 12AT

‘ﬂlh E!ﬁtlna de Catastro Distrital, 1_.1' le corresponde-el folio de matrl-:uh inmokbiliario
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‘{EFEEEE Se solicha al sefior Remmdur de ertrmnqgnm
ﬁu- B;Jgfrzrm_ proceder a mgrsu‘w en e Folio-de il-‘f:uh:u!'a mwﬂaﬂa
m-ﬂhﬁm de la Oficina de Ragistro de Instrumaritos F!&t:riw: da quntﬁ
: ia del derecho eal de dominio del JHIi'IU;EEIJE qua se E’Hﬁﬂa
diante ..h,;;ﬁsmtn-‘Esnrth,m Piblica y que realizan LD&E FIDEIGQHITEHIES a |
favor &Hmmﬂf‘w S.A. comD- mmﬂmﬁmnmum .
y dﬂmlnaﬂﬂ. thﬂlbﬂlllﬁﬂ EHIET#LEH DE iﬂ:‘ﬁiﬂﬂ —  FIDUROGOT A, |

HEMHGHHD@ITHIT. No. B3D.055.887-T. T -
JERCERO. Tﬂﬂﬂiﬂ". El actual propiatario adquirid gl i_nrnu&l:]ile por compra a
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e R - — —wr=
T TEr e — Y
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| @ LA FIDUCIARIA como vocera del FATHMDHIE' M.l“l'ﬂlﬂﬂl!lﬂ ﬂa‘mmmﬂn ' :.'

| tenencia, ni mejoras de

- @nlicresis, i amendamientos. or. escriura .1- ni uso, ni- ﬁammﬁni:
usufructo, ni- herencia, i servi 28VBS, nihipotecas. i ningin otra | -
gravamen o hnamﬂnﬂumammhmﬁg i de la tenencia, sin qus existan |
itigios, pheitos, querslias umwm INMUEBLES sin que fos fitilos |

Q)

4

| oF
|

--\"_I

| Luz Angela Perez Vilamil, Marha ineth Péres Vilami, Carmen wm{h:m?i

mediante  Escritura Fﬂhiu:u No. Mil quinientos cincuenta - ¥ ocho {1558) del
veinticino (25) de mays de dos mil cingg {EEIEIE} de Ia Hm’}'mmta I‘Bﬂﬁ‘{ﬂﬂ}
IIBEWI‘JI& 2 ¥ -".-' .-_'.., 1.2 ¥
CUARTO. Que EL FIDEICOMITENTE hace armﬂgn mdil :r n‘ntﬁﬂaldal 1HHLEELE '

FIDEICOMISO CRISTALES DE MURAND . FIEIUEEE\:}TA ﬂenﬁﬂmdn mrﬂit
Mo BI0.055.897-7, quien Io dectara recibido en la fecha de este hsmmam y dara
camplimierio a las instrucciones contenidas en sl CONTRATO DE Flnum, ah.
Guanto a a tenencia a favor del FIDEICOMITENTE 1. {CONURBES sAS) — - &
QUINTO. Que LOS FIDEEEIMITEHTE 2- (DPHARM IJHITMJA} mamn qHﬂ a! !
INMUEBLE objeto. de] presen Arstrum de

fecha se encuentra Wﬁ e

cualquisr persona, | m’rm i condicionés re
== o B

S

i)

g

r_.l

el INMUEBLE, an la. nnhtauhn nlrmars 1Tmnaﬂh.gdp m&d[amq Eamﬁl.raﬂnﬁ-n
1552 del 8 de abril de 2@13 de fa Notaria 2. damirmau de Bnqnﬂ se obliga a
"eSponder por s carcelacién of mmnmm& {ummu Lnnmum, o
Jnatanmnuan‘nlmmmtnrﬁmmaﬂn antes citadn, —.. —-ﬁ;-;r’x- |
PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEEGIIITEHTE i“ {GH-HEH Lm:'ram; |
iguaimenta manifiesta que hace Bhfrega det IHHAUEBLE objeto de;fla presente

transferencia 3 favar de LA FIDUCIARIA 3 paz y saho por hﬂﬁmam:eplu de |

servicios piblicos, impuestes, tasas, coniribuciones; incluso fo relacionado con ef |

e, e PESETS ay  o AP Rl S



e ﬁzpuhhraﬂﬁ ﬂninﬁﬂ:lm ,E%l
cadena _- 150 mmm; Eletd:

. Impuesm pmdmly cu‘:mh‘naﬂtanus o8 cuales. han Eu:fn pagadas e su integridad
p:ar Ei..: EIDEIDIJMITEHTE 1- (CONURBES SAS) hasta ia fEdm de &ata Es.!:rltur'a

|
|

. ,,,FMA.@RAF& SE:'.-'ll.ﬂWﬂ Es entendido y asl lo &mp!a EL FIDEIEGHITEETE 1

= 4Egﬂunﬂﬁs SAS) qua siendo Ja presents transferencia a TITULO DE FIDUCIA

' , qqugmqamamgual pmudamwmm qua,sumnu . _

i:p.idmpmr dh'ﬁ*fénha e ln:presents:randlaranlt por concepto de servicios |-

pﬁhm mpuaat:rs, ‘tasas, contribuciones, valorizaciones o gmm de I 2 1

wnlquh' ulma sean de carécter nacional, departamental & munimpﬂ par o
¥ ﬂn"taﬁar EL FIDEIE{TIHETEHTE 1 (CONURBES 5#5} no 5151!:: sg nl:ﬂm a realizar

AdOTEII 0248

Calpooania

s t;gaaﬂmad:larlnsanta -.'=-::; 2l _
~ | SEXTO. PATRIMONIO'AUTONOMO, LA FID UGIARIA dectara que EL INMUEBLE |
£ que recbe se adiciona a_-}@p_._’-rm_%__' ; ta Aurﬂnmu denominado FIDEICOMISO
¥ {ﬂmsmmsneuuwb_ DUBOG emmmrmuamwmyaam
< “que correspondan a otfos [1EGOCIOS i Jalos. [En consecuencia, EL INMUEBLE
= ﬂﬁdaré sujetn al régimen p irevisto’ _F.:' iculn 1227 y 1233 del Cadigo de
gﬂma:qmyen ianﬁarnds masque: mnmanteanmmphnmmarh;a e
Eemm VALOR, LOS FID +r o ENTES eiecia la prsents transferencia por

:

e

= RN

: mnunn 000.000).
- PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMISO en CALIDAD de  ADQUIRENTE
F propistario fiduciario y LOS FIDEICOMITENTES - del.conirato fiduciario antss
::l;adn deslaramps bajo la gravedad de juramento; que el valor inciuide en da |
mﬁurﬂ es real y no ha sido objeto de pactos privades en los que se sefiaie un
= ?uﬂm‘ diferente.  Iguaimente declaramos. que no existan sumas que se hayan
_v' . convenide o facturade por fuera de ia presente escritura (Ariculo Noventa (0) del
m Tributario, sus medificaciones y adiciones). _ -
PARAGRAFO SEGUNDO; Iguaiments, manifestamos que o exlmn sumas que |
| =@ ha;n,ran- mrﬂ:ln -8 fﬂdm‘nﬂn por fuesa d& i hl‘ﬁ’&&l’lﬁ escrtura, F'ﬂuﬂ por ende, :
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la determinacion del valor de LOS INMUEBLES, que saran del macmnm uiih i
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO
INT APTO

Entre el (los) suscrito(s) a  saber (i) )
mayories) de edad, domiciliado(s) en Begota, |dentificadol(s) con
la(e} cédula(s) de ciudadania Mo. de Bogotd, —de estado civil
-, guienies) para iodos los efectos del presente contrats se
denominarain) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de una parte, y par la otra,
(i} FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA mayor de edad, domicilado en la cludad de
Bogota DC. identificado con la cedula ce ciudadania nimere 18.122.188 expedida &n
Bogota D.C., quien en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL obra en nombre ¥
representaciin de |a sociedad COMURBES S5.A.5, sociedad legalmente constituida
mediante Documento Privade No. 01 de Empresario dal veintitres (23) de marzo de dos mil
siete (2.007), la cual mediante Aca No. 04 de Empresario del cinco (05) de mayo de dos
mil nueve (2.008), debidamente inscrita el vainte (20) de mayo de dos mil nueve {2.000}
bajo el NUmers 01299078 del Libro IX se transformd en Sociedad por Acclones Simplificada,
ean domiciiio principal en Bogata D.C., identificada con NIT. 900.141 B32-0 todo lo cual se
acredita con & cartificado de existencia y represantacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd D.C., sociedad que ERSH del contrato fiducia mercant

RESPONSABL SROYECTONCONJUNTS MULTIFAMILIAR CRISTALES DE
MURANO-PH, y quien en adelante y para efectos ce asle documento se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR, hemos acordado celebrar el presente contrato de promesa da
compraverta, el cual se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y en
especial por las siguientes clausulas, previas algunas consideraciones.

ssssssmerenenss CONSIDERACIONES ACERCA DEL CONTRATO DE PATRIMONIO

Amnmuntﬂ-ﬁhﬂtrmrmnltﬂ*m*—l—pﬂtnﬂmﬂlllittﬂﬂhmﬁimqﬂllrritrmﬂmimn

que transfiera a titulo de verta
a favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A} (ES) y éste (os) se obligain)
a recibir @ igual titulo, el dereche de dominio y posesion del inmueble identificado como
AFARTAMENTO - DEL INTERIOR . jurto con la propercién que le
cormesponde sobre las dreas y bienes comunas, que tiena y ejerce sobre ellos) inmueble|s)
qua se describe(n) y alinderain) a continuacidn, el {jog) cual(es) forma(n ) parte del
PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH de
Construccion denominado CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-
P.H.jen adelante EL PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE

1
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURAND
INT __ APTO

MURANO-PH) ubicado an |a ciudad de Bogotad D.C., en la CALLE 84D Mo. 113B - 35 y gue
se cesamolla en el predio de mayor extensidn con matricula inmobiliaria nimero: S0C-

88084 ubicado en la Ciudad de Bogota D.C., y que se distingue como APARTAMENTO
-DEL INTERIOR

LINDEROS ESPECIALES: R
DEFENDENCIAS:

NOTA. - El inmueble identificado como APARTAMENTO DEL INTERIOR

del CONJUNTO RESIDENCIAL CRISTALES DE MURANO se promete en venta EN
OBRA GRIS. 51N ACABADOS, S—
PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entra el 4rea total construida y el drea privada
censtruida coresponde al area comin gue incluye las fachadas, los ductos, muros
divisorios entre apartamentos o entre el aparfamento y zonas comunes y los muros
estructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por formar parie de
la estructura de la edificacion y tienen la calidad de bienes comunes esenciales y no se
pueden modificar ni demoler parcial o totalmente pues se pone en peligro la sclidez ¥
estabilidad de la construccion, ——

PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencitn de las dreas del apartamento y la
longitud de sus linderos, éstas son aproximadas v se determinan como cuerpos ciertos. En
tal calidad se hara su transferencia de dominic a los futuros adquirenies; por lo tanto,
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entrz las cabidas y linderos reales y las
aqui qaﬁﬂaradas. no dara fugar a reclamo por ninguna de las partes. —
PARAGRAFO TERCERO. - EL PROMITENTE VENDEDOR queda sautorizado
expresamente por EL (LA) {LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR(ES), como constructor
del PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRITALES DE MURANO-PH para
introducirle las modificaciones a los disefios, planos, localizacion, detalles constructivos y
de scabados, materiales, etc., propuestos por EL PROMITENTE VENDEDOR o exigidos
por las normas urbanisticas reglamentarias de manera especifiica en este contrato, tanto
del inmueble prometide en venta como para EL PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH.

PARAGRAFO CUARTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR queda exprasamerts
autorizado por EL (LA} (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) para realizar las,
aclaraciones, modificaciones, adiciones ywo reformas que de manera exclugiva EL
PROMITENTE VENDEDOR le hagan por su cuenta al reglamento de Propiedad Horizontal,
una vez gea constituido por escritura publica de acuerde con la Ley 675 de 2001
entendiéndose que lodo se realizara dentro de las disposiciones previstas en la citada Ley.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURAND
INT APTOD

PARAGRAFO QUINTO. - Al inmueble prametido en venta s le asignara el folio individual
una vez se registre el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR GRISTALES DE MURANO-PH y sus unidades habitacionales resultantes
y aprobadas en los planos de propiedad horizontal.
PARAGRAFO SEXTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a adelantar ante la
UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL, el desenglobe de las unidades
inmaobilianas,

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del {los) inmueble(s) prometidois)
en venta es la suma de PESOS (-§ )

M.CTE.; deios cuales EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRA DOR(ES) ha cancalado
a EL PROMITENTE VENDEDOR hasia |a fecha de la firma de esta promesa la suma de

PESOS (%

El saldo del precio, es decir la suma de PESOS
(% ) EL {LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) s obliga (n)
a pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR asi:
A)
[ FECHA DE PAGO : VALOR
I_ 1
La suma de PESOS (§ )
M.CTE., correspondients al saldo de la cuota inicial -
B] B) La suma de : PESOS (§ ) M.CTE.,
cerrespondiente al valor en pesos, del subsidio, que les fue adjudicado por la CAJA DE
COMPESACION FAMILIAR NIT.

A EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES), segin
comunicacién de facha con Postulacién No. -una

vez acredite ante dicha Enfidad los documentos respectives. Para tal afecto, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) en forma expresa a EL PROMITENTE
VENDEDOR para que acepte en su nombre. |a liquidacion definitiva del subsidio y para
recibir por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR(ES) ¢ en su nombre, el valor

=0



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO
INT APTO

del misme subsidie otorgado para cancelar el saldo estipulado en al presants literal b) de |1a
presente Clausula. seas — e
PARAGRAFO PRIMERO- EL Subsidio Familiar de Vivienda de que trata el lteral b) de esta
clausula les fue adjudicado al Grupae Familiar conformado por las siguientes personas.

PARAGRAFO SEGUNDO: El diners cancelade con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL comresponde a lo establecide de acuerde con lo dispuesto en la Ley
Tercera (3") de mil novecientos noventa y uno (1.991) v Ley 1537 del 20 de junio de 2012
y en sus disposicionas reglamentarias,
PARAGRAFO TERCERO: Aguel hogar que se comprugbe gue haya recibido el baneficio
dal Subsidio Familiar de Vivienda de manera fravdulenta o utilizando documantos falsos,
sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articule 403 A de la
L L
PARAGRAFO CUARTO: Si por cualguier circunstancia no se desembolsa el subsidio a
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR o e dasambolsa una suma inferior a la indicada
en el numeral b) de la clausula tercera de esta escritura, (EL){LAYLOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(A)ES) 52 obliga a cancelar @sta suma de dinero ¢on Sus propios récursos,
reconcciendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la
superintandencia financiera, porcantaje mensual que s& causara a partir de la fecha en que
debid realizarse el desembalso del subsidio, ;
PARAGRAFO QUINTO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble gue por
esta escritura sa tranhsfiers debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo
dispuesio en &l Articulo 82 del Decreto 2120 del 12 de junio de 2002 y en las normas que
la madifiquen, reglaments o adicionen. En este evento en los términos del mencionadao
Decreto ", luego de deducirse el valor del credito hipotecario insoluto y sus intereses y los
costos correspondientes y demas creditos que gocan de privilegio conforme a la lay, deberad
restituirse a la entidad olorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constande, -—fH—o—eo— —— —— — e ————
El valor constante de reslitucion de que trata el presente articulo estara determinado por &l
valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios al Consumidar,
IPC, entre la facha de recibo del subsidio v la de restitucion.
C)El saldo o sea fa suma de PESOS ($M.CTE. La cubrird(n)
EL{LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) con el préstamo que, con garantia
hipotecaria de la entidad financiera elegida por los PROMITENTE ($) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO NOVENO: EL(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) autoriza(n)
ncondicionalmente a la entidad financiera gue otorgue el credito hipotecario para que el
producto del crédito sea entragado directamente 2 EL PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO DECIMO, - Las sumas mencicnadas en el literal A) de la presente clausula

AT Hania de =L (LA

2fdn CoNsSIOnadas a partr oe
([EOSIIENPROMITENTE]

5 Promesa de
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO
INT APTO

Compraventa acarreara a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADORI(ES) &l cobro
de intereses moratorios al méximo legal autorizado por le ley. -

PARAGRAFO DECIMO FHIIF.'EHEL EL {Lﬂ.] {LDEJ FH{]MITEHTE 131 m
“FHBHHEHTE JENDED itorizs tidad que o arge

A (Lo FHCI'IMTEHTE [El ﬂﬂHFHADﬂR!EE} ¥ pagar& a EL
PHGMIT EHTE \i'EHDEDDH intereses moratorios equivalentes a la tasa maxima autorizada
paor la Ley, segun lo previsto en el codigo de comercio.
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: PROMITENTE VENDEDOR y EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADORI(ES) de conformidad con la previsto en al articule 53 de
la Ley 1943 de 2018, bajo |la gravedad del juramento declaran, que el precic incluido en el
prasente contrato es real, no ha sido objeto de pactes privados en los que se senals un
valor diferente; ni axisten sumas que se hayan facturado, convenido, pagado o recibido por
fuera de los valores declarados en la presenta clausula. wenn —
PARAGRAFQO DECIMO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES)
podran hacer uso del subsidio concurrente dentro del saldo pendiente de financiacion (de
acuerdo al numeral c) de la presente clausula) slempre y cuando al momento de la firma de
la escritura dicho subsidio se encuentra vigente y EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5}
COMPRADOR(ES) cumpla con los requisitos establecidos por la ley para ser beneficiario
de dicho subsidio.

CUARTA: SOLICITUD DE CREDITO (51 LO HUBIERE): EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) se cbliga: - —— T
al A presentar |a respectiva solicitud o actualizacion de créditc al BANCO
junto con toda la documentacién requerida al efecto por la
entidad financiera, y a presantar su CARTA DE APROBACION a mas tardar 180 dias
antes de la fecha estipulada para la firma de la escritura que perfecciona este contrato
de compraventa. En caso de que asi no lo hiciera, debera manifestar por escrito al
PROMITENTE VENDEDOR, durante el mismo plaze, su deseo de cancelar d2 contado
el saldo insoluto de precio, con sus propios recursos. Si no cumpliere ni lo primere ni lo
segundo, si el crédilo es negado por estar EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) reportado(s) en alguna de las cenirales de riesgo, tales como
Asobancaria, Datacrédilo y similares, ¢ es negado por falta de capacidad de
endeudamiento o por no cumplir con el nivel de ingresos requeridos, de acuerdo a lo
manifestado en la opcidn de compra, se entendera que él ha incumplido y dara derecho
al PROMITENTE VENDEDOR & hacer efectivo el pacto de las arras, contenido en la
clausula quinta del presente documeanto.

bl A efectuar con toda la dibgencia los tramites necesarios para obiener la aprobacitn del
créadito. il

¢l Acomunicaral PROMITENTE VENDEDOR, de manera oporiuna a més tardar 150 dias
antes den la fecha estipulada para [a firma de |a escritura que perfecciona este contrato
de compraventa, sobre el resultade de la solicitud v enfregar al PROMITENTE
VENDEDOR copias de las comunicaciones recibidas de la entidad financiera,
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cualgquiera que sea el sentido de ellas, bien la aprobacién, rechazo o exigencias de
nuevas requisitos. Si no cumpliers con esta obligacion EL PROMITENTE VENDEDOR
entenderd que el crédito le ha sido negado a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (35)
COMPRADOR(ES) y @n consecuencia procedera de conformidad con lo que se indica
an el numeral a) de esta misma clausula. e -

d) Si el crédito le fusra aprobade, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
se obliga a continuar diigentemente el tramite efectuando las gestiones y aportando los
documentos que se le exijan para la legalizacion del mismo, hasta |la escritura plblica
de venta e hipoteca comespondiente y posteriormente, hasta obtener el desembolso
respectivo, amme S —

PARAGRAFO PRIMERD. - Una vez cumplido lo establecido en &l literal a) de esta

clausula, para efectos del cumplimiento del contrato, las pares se regiran por lo siguiente.

1) Si el crédito es aprobado, las dos (2) partes estaran obligadas a firmar la Escritura de
Compraventa objeto del presente contrato y la hipoteca respectiva; y el incumplimiento
de cualguiera de ellas dara dereche a la olra a cobrar las arras que se estipulan para
garantizar el cumplimiento. sam

PARAGRAFO SEGUNDO. - Una vez suscrita la Escritura Plblica, entregado el(los)

inmueble(s), registrada la escritura, y radicadss las garantias exigidas por el banco para

el desembolso del crédito hipotecario si la entidad financiera no ha desembolsado el valor
del crédito, en el transcurso de los siguientes 30 dias calendario, EL (LA) (LOS)

PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES), reconocerain) y pagara(n) AL PROMITENTE

VENDEDOR, mensualmente, |a suma equivalents a los intereses moratosios al maximo

legal autorizado por ley y hasta el dia en que se efectie el page o subrogacién. Esta cuota

la pagara EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) al PROMITENTE

VENDEDOR dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes vencido, hasta la fecha en

que e produzca el pego respectivo, -

PARAGRAFO TERCERO. - EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) autoriza

en forma expresa al PROMITENTE VENDEDOR para adelantar las gestiones pertinentes

y hacer las averiguaciones necesanas para conocer el estado de la solictud de credio

presentada por él (ellos) en la entidad financiera respectiva.

PARAGRAFO CUARTO. - EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) en forma

expresa autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR para solicitar, reporiar, conservas,

suministrar y actualizar informaciones y referencias relatvas a los nombras, apellidos y

documentos de identidad: comporiamianto de crédito comercial, habitos de pago, manejo

de cuentas corrientes, bancarias y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales

y financieras de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion

estara vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual establecico con EL

PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO QUINTO: EL{LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) se obliga{n) a pagar

en forma inmediata cuando cada entidad lo requiera los valores por concepto de avaltos,

estudios de titulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, segun lo determine
la(s) entidad(es) crediticia(s), la caja de compensacion o EL PROMITENTE VENDEDOR
para perfeccionar el crédito. Asl mismo EL{LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) =&

L
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obliga{n} a constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato, a través del
misme instrumento de compraventa, a faver de la(s) entidad{es) crediticia(s) o de la caja de
compensacion; si se tratare de mas de una entidad, &l grado de la hipoleca estara dado por
las condiciones en que cada una aprobd el respactivo crédito.
PARAGRAFO SEXTO: en el caso de que |a entidad crediticia que apruebe el crédito sea
una caja de compensacion, serd obligacion especial de EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) , permanecer vinculados a la Caja hasta el desembelso del credito
solicitado y estar al dia en los pagos, adelantar oporiunamente {odas las geslionas gue la
Caja le(s) exija como requisitos previos a la aprobacidén yio al perfeccionamiento de la
relacidn crediticia, tales como suministro de informacion, documentacion, tramite y
suscripcién de contratos de seguros y la consecuente presentacion de las pdlizas, fima y
registro de pagarés, otorgamiento de garantias reales o personales, etc,
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho con ELILOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
en gl tramite de los documentos con destine a la(s) entidad(es) crediticia(s) o a la caja de
compensacion, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad EL{LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADORI(ES) que as axclusivamania de suU cargo, ——-—-- weemn
PARAGRAFO OCTAVO: En el caso de que la enfidad o la caja, apruebe el crédito por un
valor inferior al previsto, EL PROMITENTE VENDEDOR dara per terminado de plenc
derecho el presente contrato, a no ser que se legus a un acuerdo con EL{LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) para cubrir la diferencia en el precio con recursos
propies. En caso de aceptacidn de la propuesta. la nueva forma de pago se hara constar
en otro si que se adjuntard a este contrato. Si la propussta se rechaza se resolvera el
presente contratc de pleno derecho sin requerimiento alguno, mediante comunicacidn
escrita, procediendo EL PROMITENTE VENDEDOR a devolver 3 EL{LOS) PROMITENTE
{S) COMPRADORI(ES) los dineros recibidos de estos como parte del precio, dentro de los
treinta(30) dias habiles siguientes a |a fecha en la gue se comunigue a EL{LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADORIES) el rachazo de la propuesta, previo descuento a la
suma enlregada como arras gue se indica en |a clausula quinta del presente contrato
guedande en plena libertad EL PROMITENTE VENDEDOR de ofrecer en venta el inmueble
dascrito en la clausula primera da este contratd, ——-—e—eemrmamea- o
PARAGRAFO NOVENO: Si reunidos por pade de EL(LOS) PROMITENTE (S5)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por la(s) entidad{es) crediticia(s) o la caja
de compensacion, ésta{s) negare(n) libremente el{los) crédito(s) solicitado(s), o si lo
negare(n) por causas originadas por EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) tales
como no entregar la documentacién necesaria dentro del plazo exigido por la entidad
financiera, haber suministrado informacion falsa o inconsistente, tener sanciones o reportes
bancarios, no tener la capacidad de endeudamienio o los ingresos requeridos, etc., al
presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho y EL PROMITENTE
VENDEDOR quedara en libertad de disporer del inmueble, En tales eventos EL
PROMITENTE VENDEDOR devolvera las sumas abonadas por EL(LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR(ES), previo descuento del valor igual a la suma entregada como arras
que se indica en la clausula quinta del presente contrato, en un plazo de treinta (30) dias
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hibiles contades a partir de la confirmacidn por parte de la(s) enfidad(es) crediticials) o de
la caja de compensacion, de la negativa del crédite, -———-mr-

PARAGRAFO DECIMO: Si llegado &l dia de la firma de |a escrilura plblica de compraventa
la(s) entidad(es) crediticia(s) o la caja de compensacian, aun no se hubieren pronunciado
respecto de la ratficacion delllos) crédito(s) solicitado(s) por EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR quedard facultada para dar por
tarminado unilsteralmenta el presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial, o
prorrogar el otorgamiento del instrumento de compravenia para dentro de los diez (10) dias
comunes siguientas a la fecha inicialmente pactada, sin perjuicio de los intereses moratonos
que llegaren a causarse. En caso de optar por esto Gltimo, vencido &l nuevo término sin que
ge tuviera noticia de la(s) entidad(es) craditiciais) o [a caja de compensacion, @l presente
contrato se entendera terminado de pleno dereche, sin necesidad de declaracion judicial o
privada, previo descuento de |a suma entregada como arras que se indica en la clausula
guinta del presenta contratn, s s s s s s s =
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Si por cuslquier circunstancia imputable o no a
EL(LOS) PROMITENTE S) COMPRADOR[ES) no se paga a EL PROMITENTE
VENDEDOR |a suma comespondiante al crédite o subsidio aprobado o se paga un menar
valor luego de haberse olorgado la escritura plblica de compraventa, aquel{los) debera(n)
pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los quinea (15) dias siguientes
a la fecha de negacién de desembolso total ¢ parcial, suma que sera cancelada en efectivo
o &n cheque de gerencia giradeo a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR o de lo contrario
se rescindira de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y ELILOS) PROMITENTE (S)
COMPRADORIES) restituira(n) &l inmueble a EL PROMITENTE VENDEDOR, dentro de
los quince (15} dias siguientes al haberse conocido la negativa del desembalso. EL{LOS)
FPROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) asumiran los gastos que ocasione la ascritura v su
debido registre, por medio de la cual se rescinda este contrato, suma que EL{LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la
compraventa, previe descuento de la suma entregada como arras gue se indica en la
clausula quinta del presente contrato. En caso de las mejoras realizadas al inmueble no
habra ningin reconccimientd econdmico para EL{L{.'.I'S} PROMITENTE (5)
COMPRADORIES).
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL(LOS) F'EEJMIT'EHTE (S) COMPRADOR(ES)
autoriza(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR para efectuar la correspondiente consulia y
reporte de datos en la central de informacion de entidades financieras. ———-——eememea-
PARAGRAFO DECIMO TERCERO En caso de mora en el pago del capital indicads en el
cuadro del numeral A EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) y
pagara(n) intereses moratorios liquidados a la tasa maxima autorizada por Ia
Supenntendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio,
modificade por la Ley 510 de 1993, At 111, sin perjuicio de los derechos, acciones y
facultades de EL PROMITENTE VENDEDOR, pues en tal evento y en cualquier momenta
durante la mora podra exigir el pago del salde total adeudado con sus intereses de
inmediato, exigir &l cumplimiento forzado del presente conirato o dar por terminado &l mismo
de manera unilateral de pleno derecho, descontando las arras, Io cual serd comunicado a
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EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) , sin necesidad de declaracian judicial,
toda vez que la presenta disposicion constituye una condicion resolutoria expresa del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA,. - semes

PARAGRAFO DECIMO CUARTO: Los pagoes gue haga(n) EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados primerc al pago de los intereses gue tengaln)
pendienies de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precic
del inmueble. EL(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADCR(ES) se obliga(n) & pagar con
recursos propios todo saldo inseluto que por cualguier concepto no sea pagado a EL
PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Cualguier medificacion a la
forma de pago establecida en el prasente contrato gue derivare en una ampliacién de los
plazos en que EL PROMITENTE VENDEDOR deberia racibir los pagos o medificacisn en
la forma de page pactada, requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito y la
modificacion del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi y de otra, el
reconocimiento de un interés bancario por parte de EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) a favor da EL PROMITENTE VENDEDOR en los términos que se
estipularan en la reforma del presente contrato. Teniendo en cuenta lo anterior, dichas
modificaciones deberan ser comunicadas mediante documento escrito por pare de
EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), minimo con clento veinte (120) dias anies
de la fecha programada para la firma de la escritura publica de compraventa gque
perfecciones este contrato, de lo contrarle no seran aceptadas por EL PROMITENTE
VENDEDOR. resmran
PARAGRAFO DECIMO SEXTO: No obstante, la forma de pago pactada, las parles
renunciaran expresamente al ejercicio de la condicidn resolutoria derivada de dicha forma
dé pago, —-e-- e A
PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva al derecho
de aceptar o rechazar la modificacion a la forma de pago establecida en el prazente contrato
derivada de la indexacidn del subsidio asignade, manteniendo la forma de pago establacida
a la suscripcion del presente contralo de promesa de compraventa.
PARAGRAFO DECIMO OCTAVO: EL(LOS) PROMITENTE S) COMPRADOR(ES) tendran
derecho a la elaboracion sin costo de hasta dos (2) "otro si* a este conirato de promesa de
compra venta, en caso de ser necesarios y aceptados por EL PROMITENTE VENDEDOR
y EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES). De requerirse un mayor nimero de
otro sl cada, uno tendrd un valor individual de $150.000 (CIENTO CINCUENTA MIL
PESOS), los cuales deberan ser cancelados de manera anticipada para la elaboracidn dal
documento en mencion,

QUINTA: PACTO DE ARRAS: Acuerdan las partes fijar las arras del negocio la suma de
dinero equivalente al veinte por ciento (20%) del precio de venta de este contrato, Es decir
la suma de PESOS ($ IM.CTE,
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento se aplicard lo previsto en el articulo
1859 del Codigo Civil, es decir. ¢i ELILOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) no
cumpiers |as obligaciones contenidas en la presente promesa de compraventa perdera las
arras y si fuere EL PROMITENTE VENDEDOR quien las incumpliere, devolvera las arras,
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las partzs podran hacer efective el pacto de arras sin
necasidad de acudir a la via judicial, everto en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR,
gueda en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar
aplicacién a lo dispuesto en el ariculy 1937 del Cédigo Civil, al cual renuncian
expresamenta las partes confratantes. it
SEXTA: DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
suscribir, previamente al ctorgamiente de la escrilura piblica de compraventa, todos los
documentos que a juicio de EL PROMITENTE VENDEDOR sean necesarics y legalmente
permitides para garantizar debidamente, el pago de cualguier saldo que exista a cargo de
LA PROMITENTE COMPRADORA v a favor del PROMITENTE VENDEDOR con ocasian
del presente contrato, asi como tambigén EL{LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES)
se oblige a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones del
PROMITENTE YENDEDOR. -------
SI':‘PTllulh FIHMA DE LA ESCRITURA: La escritura publica de compraventa se olorgara
NBISHETEESNAT] del circulo de Bogotd D. IS i
“
EENERENORIES SIS toda= |as obligaciones a su cargo emanadas del
presente conirato, pero, podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo v escrito de las
partes, &in perjuicio de que continden causandose intereses de mora para EL(LOS)
PROMITENTE §5) COMPRADOR(ES) por la prérroga que EL PROMITENTE YENDEDOR
la{s) conceda.
PARAGRAFO PRIMERO: La no comparecencia de EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOCR(ES) al otorgamiento de |a Escritura en los términos antes sefalades,
constiuye incumplimiento a esta Promesa y faculta al PROMITENTE VENDEDOR para
terminar de pleno derecho el presente Conirato y hacer efectivas las amras a su favor. —-—-
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra prorogar la firma de las
escrituras publicas, sin ningdn tipo de consscuencias econdmicas, cuando sobrevengan
maotivos de fusrza mayor o caso fortuite, incluides la no instalacibn de servicios plblicos por
pare de las empresas prestadoras del servicio, y hasta el dia habil siguiente en que las
causas y/o motivos generadores de los mismos hayan cesado. e
PARAGRAFO TERCERO: PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA. - Para EL PROMITENTE
VENDEDOR, la obligacién de transferir el nmueble esta condicionada al cumplimiento de
los siguientes requisitos: 1. Que EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) haya (n)
realizado la cancelacion total de la cuota inicial, pago de avallos y estudios de titulos a las
entidades financieras, gastos administrativos y demas y, hayan obtenido el Paz y Salvo
otorgade por EL PROMITENTE VENDEDOR. 2. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se compromete(n) a conservar todos sus comprobantes de pago
griginales, ya que los mismos deberan ser entregados a EL PROMITENTE VENDEDOR
para expedicion del PAZ y SALVO en mencien. 3. Que haya side notificada la aprobacion
definitva del crédite que EL(LOS) PROMITENTE S) COMPRADOR(ES) se chligan a
solicitar de acuerdo con lo previsto en este contrato. 4. Que haya sido notificada la
asignacion del Subsidic Familiar de Vivienda si los hubiere.
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PARAGRAFO CUARTO: Si el dia fijado para la firma de la escrtura pablica EL
FROMITENTE YEMDEDOR no¢ contare con constancias relafivas al impuesto pradial y ala
contribucién de valorizacion por causas no mputables a ella, &l otcrgamiento de la escritura
=& levara a cabo dentro de los veinte (20) dias habiles sigulentes a la fecha de la obtencion
de &stos documentos, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso o por via
telefénica, via correo electrénico o por correo certificado a la direccion registrada por
EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) en este mismo contrate, ————-ememeeeeee
PARAGRAFO QUINTO: 5i el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere ablerta
la Notaria por cualquier causa, la firma se promrogara hasta el siguente dia habil a la misma
hora, @n la misma Motaria. -—-
PARAGRAFO SEXTO: Si la escritura plblica de compraventa no se pudiers firmar en la
facha pactada en el presente documento por causas imputables a EL{LOS) PROMITENTE
{S) COMPRADORJES), los intereses se empezaran a causar a faver de PROMITENTE
VEMDEDOR. =cccsaman
PARAGRAFOSEPTIMO: En la escritura de compraventa se dejara constancia de que se
trata de una solucién de vivienda de interés social obtenida con el preducto de un subsidio
familiar de vivienda, si es @l caso, se consignara el valor y se establecera |a fecha de su
adjudicacién, el nimero de elegibilidad del proyecto, las sanciones previstas en el numeral
8% de la Ley 3* de 1991 y la constitucidn del correspondiente patrimonio de familia
inembargable, regulado por el articulo 60 de la Ley 8" de 1989, e
OCTAVA. - ENTREGA. - EL PROMITENTE VENDEDOR hara entraga real y matarial de!
inmueble cuyo dominie transfiers ELILOS) PROMITENTE (5] COMPRADORI(ES) en un
plazo no mayor a 90 dias calendarios contados a partir dal dia de la firma de la escritura
De dicha entrega se dejara constancia en un acta de entrega gue debera ser firmada por
las partes. Los detalles que sean susceptibles de ser comregidos, se registraran en un
documento adjunto, sin embargo no seran causa para no recibir el inmueble. EL
PROMITENTE VEMDEDOR garantiza que se encuentra a paz v salvo por concaplo de
impuesto predial por la totalidad del ano fiscal vigente, impuestos de valorizacion, tasas,
derechos, contribuciones de caracter Municipal, Departamental y MNacional y gue ha
cancelado los derechos de acomefida y medidores de los servicios de acueducto,
lcantanllado ¥ @rBrgia, e e e eea
EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega también del Manual del Propistaric donde se
encueniran consignados los tiempos y procedimientos para hacer efectivas las garantias,
las cuales mo aplican para reparaciones locativas que obedezcan a usc indebido o
modificaciones  realizadas  directamente por EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADORI(ES), haciendo casc omiso de |las recomendaciones de EL PROMITENTE
VENDEDOR estipuladas en el Acta de Entrega y en el Manual del Propietario. Si EL{LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) no comparecen a recibir e Inmueble, o
presentandose se abstiens de recibirle sin causa suficiente a juicio del PROMITENTE
VENDEDOR, éste s2 fendra por entregado para toedos los efectos mediante la suscripcion
de un acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega y EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADORI(ES) podra reclamar las llaves en las oficinas de
CONURBES S.A.S. Si como consecuencia de |a negativa de EL{LOS) PROMITENTE (5)
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COMPRADOR(ES) a recibir el inmueble, no se pudieran desembelsar en las fechas
previstas una o alguna(s) de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal a partir de |a facha
en que dicho desembolso ha debido producirse. La entrega de las zonas comunes se hard

de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001,
PARAGRAFO PRIMERO: Mo obstante, |a fecha determinada para la entrega esta sera

prorrogable por causas de fuerza mayor ajenas al constructor o por la demora en la
instalacion de los servicios publicos por parte de las empresas prestadoras de dichos
servicios. En eslos casos se podra realizar la entrega del inmueble con servicios
provisionales siampre y cuanda EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORIES) manifieste
su aceptacion por escrito ¥ &l PROMITENTE VENDEDOR se comprometa a realizar todas
las gestiones pertinentes para agilizar la instalacion de los servicios plblicos. -
PARAGRAFO SEGUNDO: Segun las normas de caracter fransitorio previstas en la ley 675
de 2001, EL PROMITENTE VENDEDOR ejercera la funcion de ADMINISTRADOR
PROVISIONAL de la Propiedad Heorizontal EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) quedara obligado a aportar, desde el mismo dia de entrega del
inmueble el valor estipulado por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL como expenza
ordinaria de administracion, dicha suma sera pagadera dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mes calendario, a partir de la entrega material a que se hace referencia an esta
misma Clausula de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA
PARAGRAFO TERCERO: En su condicion de CONSTRUCTOR EL PHUIIIITEHTE
VENDEDOR tendra el derecho de acceso. movilizacitn y desarrolio de todas las actividades
necesanas hasta terminar la enajenacién del 100% de las unidades que componen
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANGO-P.H.
FARAGRAFO CUARTO: En su condicon de CONSTRUCTOR EL PROMITENTE
VENDEDOR certifica que cuenta con las garantias legales que comprenden la estabilidad
de obra por diez (10) afios, de conformidad con al articule 8 da la Ley 1480 da 2011, glee
estableca *(.. ) "Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la
obra diez (10} afos y para acabados de un (1) afie.”

NOVENA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora,
a la jurisdiccién ordinana en caso de controversia. No obstarte, lo anterior, |a presente
promesa de compraventa estara sujeta a la inspeccidn, control y vigilancia de |a secretaria

del Habitat en lo que respecta a su competencia. Para todos los efectos iegales el domicilio
contractual es la ciudad de Bogota D.C. AR

DECIMA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que
FIDOCEARANY  como  vocera del PATRIMONIO AUTONCMO
FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO no ha enajenado a ninguna persona los
Inmuebles prometidos en venta por medio de este contrato, y que tiene &l dominio v la
posesion quieta, piblica y tranquila de elios y declara que en su calidad dea PROMITENTE
VENDEDOR hara enirega del(los) inmueble(s) cbjsto de este contrato por escritura publica,
patrimenio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resclutonas de dominio y en general libres de todo gravamen o limitacion del
dominia, de embarges, censos, amendamientos por escrifura piblica, pleitos pendientes,

|'|
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efc., salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra (n]
sometido (5) el (los) Inmueble {8) conforme se indicd . ¥ que, a la fecha de la presente
promesa, el{los) inmuabla(s) & encuentran a paz y salvo por loda clase de Impuestos,
tasas y contribuciones del orden nacienal, departamental y municipal. Las cargas que
graven al inmuebla mientras no se fransfieran el derecho de dominio serdn de cargo del EL
PROMITENTE VENDEDOR y no de EL{LOS) PROMITENTE S) COMPRADOR(ES). Asl
misma, e PROMITENTE VENDEDOR saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y
redhibitorios del inmueble objeto de promesa. e et = ;
DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS. En cuanto al impuesio predial de! afic en curso en e
momento de [a firma de la Escritura, sera pagado por EL PROMITENTE VENDEDOR. Para
efectos del pago del impussto predial, el mismo se regira por lo estipulade en el articulo 116
de la Ley 9 de 1989, — - .
PARAGRAFO: AL PROMITENTE VENDEDOR en su calidad de canstructor, ¥ &n virtud del
CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LA FIDUCIARIA. le comesponde salir al
saneamiento dei(ios) inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley, situacion
esta que es de pleno conocimiento y aceplacion por parte de EL{LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADORIES)
DECIMA SEGUNDA: LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR haré
entrega del(los) inmueble(s) objetc de este confrato, a paz y salvo por toda concepto de
sarvicios publicos basicos de que esta dotado, y por la administracidn de este hasta |a
fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo de
EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES). -

DECIMA TERCERA: EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n)} que
conoce(n) y aceplain) que la entrega material de los inmuebles prometidos en venta por
este contrato la hara EL PROMITENTE VENDEDOR en Ia fecha establecida en a clausula
actava mediante acta e inventario detallado, con los cuales se entregaran los catalogos de
mantenimiento y garantias otorgadas por las empresas que hubieren instalado equipas en
8l inmueble. A su vez, en su calidad de constructores, se obligan a subsanar dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes al de a entrega los posibles defectos u omisiones que
se presentaron al momento de la enfrega, y que consten en la respectiva acta. Aquellos
detalles de acabado que sean susceptibles de ser coregides por & PROMITENTE
VENDEDOR y que queden consignades en el acta de entrega, no Seran causa para no
recibir los inmuebles, entendiéndose que en la fecha indicada EL{LOS) PROMITENTE (8S)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido los inmusbles prometidos en vanta, --- R
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el término convenido para la entrega, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega
del inmueble prometido en compraventa, en |a fecha pactada en los eventos de fuerza
mayor o caso fortuite, debidamente comprobados, o por demora en la instalacién de los
servicios plblicos por la empresa respectiva, sin que media culpa o negligencia de pare de
EL PROMITENTE VENDEDOR. T -
PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa conslancia de que el inmueble prometido en
venla se entregara por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR una vez &l mismo esté
provisio de los servicios publicos de energia elécirica, acueducto, aleantarilado ¥
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acometidas de gas. En el evento de que las empresas encargadas de la instalacidn da tales
servicies no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable
al PROMITENTE VENDEDOR, dicha enirega se promogara automaticamente hasta e dia
en que los mencionados servicios sean instalados, sin gue tal hecho configure
incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR, ni geners ningdn tipo de indemnizacion

PARAGRAFO TERCERO: Se hace constar gque EL PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURAND-PH cuenta con las redes axiernas & internas
da suministro da gas domiciliario; sin embargo, seran de carge de EL(LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADORIES) los costos da conexion v del medidor, todo o cual debera contar
con la revizion v aprobacion de la empresa de Gas Matural. -

DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL PROMETIENTE VENDEDOR: EL
PROMITENTE VENDEDOR es consiructor, gererte, promotor, ¥ responsable del desarmolic
del PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH y en
consecuancia se obliga y es responsable por |a terminacién, calidad, estabilidad y cantidad
0 précio de las unidades resultanies del PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANO-PH. Teniendo en cuenta |o anterior, @ commesponde a
PROMITENTE VENDEDOR =alir al saneamiento del (los) inmuebles) objeto de aste
contrato en los casos de Ley. Enconsecuencia, LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente,
prometor, veeder, ni participe en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH y por ende no es
responsable ni puede serla en ninguno de los eventos previstes en este contrato, por la
terminacion, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del PROYECTO DE
CONSTRUCCION, ———
DECIMA QUINTA: GASTOS: Los derechos, impuesios y recaudo liguidados notariaimanie
que s& ocasionan por el otorgamiento de la escritura de compraventa seran asumidos por
ambas paries, e2n iguales proporciones, cincuenta por ciento (50%) PROMITENTE
VENDEDOR y cincuenta por clento (50%) EL{LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR(ES).
Los gastos que impligue |a expedicion de coplas deslinadas a los EL(LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADOR(ES), a |a oficina de registro @ instrumentos plblicos, al protecole de la
respectiva Motaria y cualquier ofra copia que EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) requiera o solicite, al igual que las autenticaciones, diligencias y hojas
matnz, impuesto a las ventas y en general cuaiquier otro gasto o costo derivado del
otorgamiento de la escritura sera asumido en su totalidad por EL{LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES). El impuesto v los derechos de registro v bensficencia que se causen
por la escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato serdn asumidcs
integraments por EL{LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO: EL PROMITENTE VEMDEDOR estipulara el valor de gastos de
escrturacion gue incluirdn Derechos y pgastos notariales, Registro, Beneficencia, de
acuerda a8 las tarfas vigentes, cerificados de tradicion y libertad, certficados de
habitabilidad, & incluird un rubro correspondiente a gastos financieres gastos de papeleria,
fotocopias, tramites y mensajeria correspondiente al 0.4% sobre al valor dal inmueble, Esle
monto sera pagade a la constructora maximo quince (15) dias antes de la fecha estipulada
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para la firma de escritura. La legalizacion de la escritura, es decir, su inscripeidn ante
registre estara a cargo Unica y exclusivamente del PROMITENTE VENDEDOR de manera
especial cuando el negocio Incluya crédito hipotecario yfo subsidio. -
DECIMA SEXTA: CESION: La presente promesa de compra venta se ha calebrado en
consideracidn a las condiciones econdmicas de EL{LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR(ES), por consiguiente, la cesidn total o parcial de este contrato debard ser
sometida a estudio previo dal PROMITENTE VENDEDOR, quien se reserva |a facultad de
aceptara o rechazarla, dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de recibo
de la solicitud de cesion, La aceptacion o rechazo debera ser expresa y constar en escrito
emanado por parte del PROMITENTE VENDEDOR. wmne
PARAGRAFO: La cesidn del presente contrato de compraventa por parte del
PROMITENTE COMPRADOR, estara sujeta a una sancidn menetaria correspondiente al
10% del valor total del inmueble.
DECIMA SEPTIMA: PERMISO DE VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR esta
autorizado para anunclar ;-,r dasam:-lia.r El plan dﬂ uwmnda del cual tn::r'rﬂa parla |r1tegra! el

F'DT a Eutmmeiarra de |rr5|:nE{::mn mgllanma y

control de vivienda de la Secrataria Distrital del! Habital. e L

DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de
compraventa prestara por si mismo meénto ejecutivo por todas las obligaciones que se
pueden derivar del mismo. Para todos los efectos las obligacicnes que presten marito
ejecutive derivadas del presente confrato se ejecutaran por medio del procedimisnio
gjecutivo ante los jusces de la Replblica de Colombia, - sanen
DECIMA NOVENA: MANTENIMIENTO Y REPARACION. - A partr de |a fecha de entrega
del inmueble objeto de esta promesa, estardn a cargo de EL(LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR(ES) el mantenimiento y todas |as raparaciones por dafios o detarioros, salve
de aquellos denvados de vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera
EL PROMITENTE VENDEDOR de conformidad con la ley. e
VIGESIMA: INTUITO PERSONAE. - El presente contrato se celebra en consideracion de
la persona de EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) asi, en caso de fallecimiznto
de éste(os), el contrate se resolvera de pleno derecho v EL PROMITENTE VENDEDOR
devaolvera los dineros recibidos previa adjudicacion en la liquidacion de la sucesion.
VIGESIMA PRIMERA: CAUSALES DE TERMINACION: E| presente contrato de promesa
de compraventa quedara resuslio de plena deracho sin necesidad de declaracisn judicial y
sin ningun valor el compromiso de compraventa en virtud de esta estipulacién en los
siguienies casos.
1. 5i EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORIES) incurre por una o mas veces en mora
en el pago de cualguiera de las sumas estipuladas en la CLAUSULA TERCERA de la
presents promesa. . e
2. En general, si una de las partes gue intervienen en esta negaociacién incumpleran con
Cualgulera de las obligaciones que confrae mediante esta promesa.
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VIGESIMA SEGUNDA : NOTIFICACIONES: Todas las notificacionss que sean necesarias
=n desarrollo del presente contralo se hardn en la siguiente forma: Si son dirigidas al
PROMITENTE VENDEDOR. mediante comunicacidn escrita al comes elecirénico
conurbes@@notmail.com y si es a EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR{ES)
anviandola por correo a cualgulera de las direcciones de las parsonas que conforman la
parte compradora y se entendera notificade el dia de la introduccian de la comunicacién
escrita al coreo;

VIGESIMA TERCERA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa
an forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas. Asi mismo, las partes
manifiestan expresamente que con |a suscripcion de la presente promesa se ha ejercido
por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR |z opcién de compra suscrita entre las partes
en la fecha:
VIGESIMA CUARTA:

manifiesta n) que

‘J’I'GEEIHA ﬂUIHTA EL FHEHITEHTE "-I'EHDEDIJR mediante la su-smp-clﬁn del presente
documento, declara que se hace responsable ante los EL(LCS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocian
de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 008
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio,

VIGESIMA SEXTA: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripeién del prasente
documento, se obliga a suministrar a los EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORI(ES)
informacidn clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea
sobre las calidades, areas, acabados y especificacicnes de las UNIDADES DE VIVIENDA,
en |os terminos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismao,
s obliga a cumplir cada una de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne
ala por tales conceptos, teniendo en cuenia que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promator, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios.
VIGESIMA SEPTIMA: La gestion de FIDUCIARIAM Y «s (= de un
profesional, Su obligacion es de medio y no de resultado, respandiendo an todo caso hasla
por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del confrato de fiducia suscrito con
CONURBES S.A.S., con recursos propios, ninguna obligacidn tendients a financiar al
ﬁdemumetanta o ar pmyactn ni a faq:ul:t:r can base en sus rm;urﬁna la aaﬂsiact:rﬁn de

ilw Slar aloL Jarant .iii".-- | .I '--,..- L | 1 f: .-!.:
_ no es mna#u::'mr onmemallzadur promotar, ueednr
interventor, gerente ni vendedor del PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANO-PH, ni parlicipe de manera alguna, en el desarrolo del
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANOC-P.H.y en consecuencia no es
responsable ni debe serla por la terminacién, entrega, calidad, sansamiento o precio de las
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unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspecios técnicos, economicos o
comerciales que hayan determinade la viabilidad para su realizacion -—--
En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota a los

N - cios (2) ejemplares del mismo tenor y validez--—----- j

EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)

NOMBRE:
C.C:
Direccion:
Telefono:

NOMERE:
GGt
Direceidn:
Telelono:

EL PROMITENTE VENDEDOR

FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA
C.C.19.122.188 expedida en Bogota
REPRESENTANTE LEGAL CONURBES S.A.S NIT. 900.141.832-0

FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANG-PH
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C. p— A

DE FECHA:

UBICACION DEL PREDIO; URBANO [XXX)

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 50C-
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): (EN  MAYOR
EXTENSION) TR

DESCRIPCION: APARTAMENTO NUMERO ( ), DEL
INTERIOR NUMERO (___), QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO

MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO - PROPIEDAD HORIZONTAL,

UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y CUATRO D (64 D) NUMERO CIENTO

TRECE B - TREINTA Y CINCO (113B - 35) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C,---
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL L]
0369 ----—--- DERECHO DE PREFERENCIA “ART. 21 LEY 1537 DE 2012 --eceeeee

QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1981" SIN CUANTIA
(ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO: (CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR COMPENSAR, con NIT. 860.013.570-3) ==r=-s=smses=s-- $

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE  SIN CUANTIA
memmmmmeenceseees MANIFESTACION DE VOLUNTAD -reeememeeeemmannes

0219--—----- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ~---eceeeee 5

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ——---—— SI{__) - NO: (XXX)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:;
VENDEDOR(A] ---nmmermmmmmmmmem e e memnmanne
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO FIDU e
NIT.

FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO sesecee

TR



CONURBES S.A.S —--- NIT. 900.141.832-0
COMPRADOR E HIPOTECANTE:

- C.C. No.
ACREEDOR HIPOTECARIO
BANCO NIT.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia a { ) de (202__) en
la MNotaria ( y del Circulo de Bogota D.C., Ante mi
, Notario, guien da fe que las

declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido emitidas por
quienies) la otorga(n): cessmmeree—— - C OMparecieron
con _minuta_enviada por correa electrénico: FELIX ANTONIO TELLEZ
ESPINOSA. mayor de edad, identificado con Cedula de Ciudadania numero
19.122.188 expedida en Bogota, D.C., y manifestd que como Represeniante
Legal de CONURBES S.A.S, obra en nombre y representacion de: (i) Apoderada
especial de la FIDUCIARIA .. identificada con NIT.
. sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., i
Cernificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la

Superintendencia Financiera que se adjuntan para su protocolizacion, quien actua
Unica y exclusivamente en su calidad de Vocera y Administradora del Patrimonio
Autonomo  denominade FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO -
FiDU con NIT. , gue en adelante se
denominara la VENDEDORA,; (ii) Como Representante Legal de CONURBES
S.AS., sociedad legalmente constituida mediante documento privado No
0000001 de Empresario de fecha veintitrés (23) de marzo de dos mil siete (2.007),
inscrita el veintisiete (27) de marzo de dos mil siete (2.007) bajo el numero
01118314 del Libro IX, identificada con NIT. 900.141.832-0 fodo lo cual consta en
el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., sociedad que en adelante y para efactos del presente

acto, obra en su condicidon de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO ¥ de la otra parte (iii)




3

» mayor de edad, vacino(a,s) de Bogota D.C.,
identificado{a.s) con cedulals) de ciudadania namero(s)
expedida en Bogotd D.C,, de estado civil

. quien{es) obra{n) en nombre propio,
quien{es) en adelante y para los efectos del presente instrumento se
denominara(n) EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), manifestaron que han

celebrado el contrato de compraventa que se regira por las disposiciones legales

vigentes en la materia. ———————nmeeen 6T SR A 7,

e ——————— ANTECEDENTES

PRIMERO: Que |a sociedad CONURBES S.AS., en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA . Ben
calidad de FIDUCIARIA, celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil
Na. . en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en

virtud del cual se constituyo el patnmonio autonomo FIDEICOMISO MURANO -
FIDUBOGOTA. --- s
SEGUNDO. Que mediante la escritura publica nimero

. transfirieron el inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria ndmero 50C- de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Centro, al
FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO — FIDUBOGOTA de manera que dicho
fideicomiso es actualmente propietario del inmueble, - ——
TERCERO. CQue, mediante comunicacion escrita, la sociedad CONURBES 5.A.5.,
solicito la modificacion integral del CONTRATO DE FIDUCIA, para efectos de
convertirlo en un confrato de fiducia de administracién inmobiliaria a través del

cual se desarrolle un proyecto inmobiliario sobre el inmueble Fideicomitide, ——-—
CUARTO. Que mediante documento privade de fecha

de ( }, Ia sociedad CONURBES SAS., en calidad de
FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA en calidad de FIDUCIARIA,
suscribieron el OTROS|I No. 1 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE, al cual le fue asignadoa el nimero

. @ fravés del cual se constituyé el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO =

T
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FIDU en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.
cuyo cbjeto es &l siguiente ---

QUINTO. Que EL FIDEICOMITENTE, es una empresa especializada en la
industria de la construccidn, enajenacion y administracian de bienes raices, el cual
se encuentra interesado en desarrollar el Proyecto de Vivienda de Interes Social
denominade CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH, el
cual se encuentra compuesto por ochenta (80) apartamentos. —--------m---

SEXTO. Oue el PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE
MURANO-PH, seré desarrollado sobre el inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria ndmero 50C- de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. - Zona Centro, ubicado en la Calle 64 D No.
113 B — 35 de la ciudad de Bogota D.C.
SEPTIMO. Que EL FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los
estudios, disefos y demas actos relacionados con la comercializacion, gerencia y
construccidn del Proyecto de Construccién denominade en adelante el
PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES MURANO-PH. -——-----
OCTAVO. Que el desarrollo de la construccidn del PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucidn del mismo, sera unica y exclusivamente
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, asi mismo, estara encargada de
realizar, sin participacion, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los
estudios de factibilidad v la promocion del PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH.
NOVENOQ. La finalidad del contrato en mencidn es instrumentalizar un esquema
fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANO-PH y permitir a EL FIDEICOMITENTE, ejecutar un
proyecto de vivienda, de interés social de acuerdo con el literal b del articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, numeral 9 del articulo 207 -2 del Estatuto Tributario, los
decretos reglamentarios y demas normas concordantes que o sustituyan o
modifiquen, por lo tanto, las partes declaran que la finalidad exclusiva del
patrimonio autonomo que se constituye por el presente contrato es senvir de




5

instrumento fiduciario que parmita el desarrollo del proyecto de vivienda de interés
social denominado CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO-PH.
DECIMO. Que |la sociedad CONURBES S.AS. en su caldad de
FIDEICOMITENTE del CONTRATO DE FIDUCIA v PROMITIENTE VENDEDOR,
acepta que la FIDUCIARIA, no serd responsable por la entrega, calidad,
saneamiento o precio del inmueble, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales establecidos en la presente promesa de compraventa.

SECCION PRIMERA ----om-menmeemesencacnnnamanmmmnnns —
VENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Se conviena la siguiente COMPRAVENTA, Ia cual se rige por las clausulas que a

continuacién se indican:

PRIMERA. OBJETO: EL VENDEDOR, por medic del presente instrumento
plblico actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO
FIDU-——-=, en calidad de tradente y propietario fiduciario, por medio del presente
instrumente plblico transfiere a favor de EL (LA) (LOS) COMPRADORIES) a
titulo de compraventa real v efectiva el derecho de dominio y la posesion que EL
VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercita scbre ellos) siguiente(s)

inmueble(s): s i
APARTAMENTO NUMEROD ( ), DEL INTERIOR NUMERO

{ ), QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO MULTIFAMILIAR
CRISTALES DE MURANO - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CALLE SESENTA Y CUATRO D (64 D) NUMERO CIENTO TRECE B - TREINTA
¥ CINCO (113B - 35) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuyos LINDEROS

GENERALES SON: A este inmusble |a
Oficina de Registro de Bogota le asignd el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C - y la cedula catastral numero . —
LINDEROS ESPECIALES: ---

APARTAMENTO . Direccion Calle 64 D # 113B - 35




[
NOTA. - FEl inmushle identificadoc como APARTAMENTO NUMERO
{ ), DEL INTERIOR NUMERO ( ), deal

CONJUNTO RESIDENCIAL CRISTALES DE MURANQ, se promete en venta con
la puerta de acceso en lamina prensada, pisos en cemento, un bafio funcionando,
paredes estucadas con primera mano de color.

PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre el area total construida y €l area
privada construida corresponde al drea comin que incluye las fachadas, los
ductos, muros divisorios entre apartamentos o enfre el apartamento y zonas
comunes y los muros estructurales que se encuentran al interior del apartamento,
los cuales por formar parte de |a estructura de la edificacicn tienen la calidad de
bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial o

totalmente pues se pone en peligro la solidez y estabilidad de la construccion. ——
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencion de las areas del
apartamento v la longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se determinan
como cuerpos ciertos. En tal calidad se hard su transferencia de dominio a los
futuros adquirentes; por lo tanto, cualquier eventual diferencia que pueda resultar

entre las cabidas y linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo

por ninguna de las partes, -———————-—-—v-- enammans
A este inmueble le coresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-
de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota

D.C.

La presente compraventa comprende ademas el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES
DE MURANO - PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje sefalado para
cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley Seiscientos setenta y
cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones que en un future la
reglamenten y en el Reglamento de Propledad Horizontal del Conjunto, contenido
en la escritura pablica nimero ( ydefecha ()
de  de dos mil {20 }, otorgada en la Notaria () del
Circulo de Bogota, D.C., la cual se encuentra en proceso de registrado al (los)

Foliols) de Matricula Inmobiliaria en mayor extensién numero 50C- de

(@
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la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.G., Reglamento y
disposiciones que EL (LOS) COMPRADOR(S) declara(n) conocer y aceptar. —---
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos anotados, elflos)
inmueble(s) se venda(n) como cuerpo ciero, -————————eemmsmmea-

PARAGRAFO SEGUNDO: El{los) inmueble(s) mataria de este confrato e
destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL{LOS) COMPRADOR(S) decla ra{n) conocer y
ACEPLAN. e
SEGUNDA. TRADICION: EL VENDEDOR adquirid la propiedad del inmueble que
transfiere asi; -

TERCERA. DOMINIO ¥ LIBERTAD. EL FIDEICOMITENTE garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el (los) inmueble(s) vendido(s) a través de este
contrate y que el FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO -
tiene el dominio y la posesion tranquila y pacifica de él

(les}, y declara que lo(s) entrega libre(s) de registro por la demanda civil, uso y
habitacidn, arrendamiento por escritura plblica, patrimonic de familia no
embargable. movilizacion de la propiedad raiz vy condiciones suspensivas o
reselutorias de dominio, y en general libres) de limitaciones o gravamenes, salvo
las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indico.
CUARTA: Manifiesta el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO

que el{los) inmueble(s) objeto de este contrato esison) una Vivienda de Interés
Social en los términos de las leyes novena (9% de mil novecientos ochenta v
nueve (1988), cuarenta y nueve (48) de mil novecientos noventa (1990) tercera (3)
de mil novecientos noventa y uno (1991) y decreto 975 de 2004 que reglamento
parcialimente la ley 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de 1097, 546, 780 de 2002 y 812
de 2003 y demas normas que las adicionan, desarmllan v reforman y que el plan
del cual hace parte, tiene el caracter de elegible para los efectos de obtencisn del
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA de acuerdo con |a Licencia de Construccién
expedida por la Curaduria Urbana Nimers uno

Tz
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(1) de Bogota, el £ Yde de dos mil Ry
ejecuteriada el ( yde de dos mil {20 ]y =emmeee
QUINTA: REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega del (los) inmuebleis)
objete de este contrato sera(n) de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (A, ES),
todas las reparaciones por dafios o deterioro gue no cbedezean a vicios del suelo
o de la construccion, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO en calidad de Constructora de conformidad
con la ley y con la cldusula del Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable.

SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble objeto del
presente confralo es la suma de PESOS
($ 00 MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n), asi: -

a.) EL VENDEDOR ha recibido de manos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
a entera satisfaccion la suma de FES0OS
(% ,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que EL
VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO,
declaran recibida en la facha a entera satisfaccion. -

b) La suma de PESOS
($ ) MONEDA LEGAL COLOMBIANA
correspondienta al valor en pesos, del subsidio, que le fue adjudicado por la CAJA
DE COMFESACION FAMILIAR NIT. , A
EL(LOS) COMPRADORI(ES). segin comunicacion de

con Postulacidn MNo.

documentos que se protocolizan con el presente instrumento; una vez acredite
ante dicha Entidad los documentos respectivos, Para tal efecto, EL(LOS])
COMPRADOR(ES) autoriza(n) en forma expresa a EL VENDEDOR para que
acepte en su nombre, la liquidacién definitiva del subsidic y para recibir por
EL(LOS) COMPRADOR(ES) o en su nombre, el valor del mismo subsidio
otorgado para cancelar el saldo estipulado en el presente literal b) de |a presente
i T T SRR
c.) El saldo o sea la suma de PESOS
(% 00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA Ia
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cubrira(n) EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con el préstamo que con garantia
hipotecaria, le{s) ha concedido el BANCO . = NIT,

los cuales se desembolsaran una vez se presenta al

Banco la primera copia de la escritura de hipoteca debidamenta registrada y se
cumplan las demas condiciones de la hipoteca.

CEE

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de
la Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019 que modifica el Articulo 90 del Estatuto
Tributario, las partes gue suscriben el presente instrumento publico EL
FIDEICOMISO en calidad de VENDEDOR propietario fiduciario, EL
FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y EL COMPRADOR o
ADQUIRENTE declaramos bajo la gravedad de juramento, lo siguiente: (i) El valor
incluido en la escritura es real y que no ha sido objeto de pactos privados en los
que se sefale un valor diferente y (i) Que no existen sumas que hayan sido
convenidas o facturado por fuera del valor indicado en la presente clausula, ——-----
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADORIA)ES) autcriza(n)
incondicionalmente al BANCO - NIT.

para que el producte del crédite sea entregado
directamente a EL VENDEDOR, - mmisenanannes
PARAGRAFO TERCERO.- EL Subsidio Familiar de Vivienda de que trata el literal
b) de esta cldusula les fue adjudicado al Grupo Familiar conformado por las

siguientes PersonNas; —— e i

PARAGRAFO CUARTO: El dinero cancelado con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL corresponde a lo establecdo de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley Tercera (3*) de mil novecientos noventa y uno (1.981) v Ley 1537 del 20 de
junio de 2012 y en sus disposicionas reglamentarias. -
PARAGRAFO QUINTO: Sera restituible el subsidio si se comprueba gue existic
falsedad o imprecisidén en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les comprusbe

que los beneficiarios han sido condenadas por delitos cometidos en contra de
menores de edad, de acuerdo con o que cerlifique la autoridad competentz. El
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Gobiemo Macional reglamentara esta materia. En ningdn caso, los hijos menores
de edad perderan los beneficios del subsidic de vivienda vy los conservaran a

través de la persona que 10S represente, ——————--———————————————— ---
PARAGRAFO SEXTO: El derecho de preferencia de que trata el articule anterior
se inscribiran en el folio de matricula inmaobiliaria correspondients por parte de la
Oficina de Registro de Instrumentos POblICOS —--—-———mmeemneee

PARAGRAFO SEPTIMO: Aguel hogar que se compruebe que haya recibido el
beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando

documentos falsos, sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones,
conforme al articulo 403 A de la Ley 539 de 2000. —mem-

PARAGRAFO QCTAVO: Si por cualquier circunistancia no se desembolsa el
subsidio a favor de EL VENDEDOR o se desembolsa una suma inferior a la
indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de esta escritura, EL(LA) (LOS)
COMFRADOR (A) (ES), se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios
recursos, reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida

por la superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de
la fecha en que debid realizarse el desembolso del subsidio -
FARAGRAFO NOVENO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmuehle
que por esta escritura se transfiere debera efectuarse la devolucion del subsidio
de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreta 2190 del 12 de junio de
2009 y en las normas que lo medifiquen, reglamente o adicionen. En este evento
en los términos del mencionado Decreto ... luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas
créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, deberd restituirse a la entidad

otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante, -
El valor constante de resfitucion de que trata el presente articulo estars
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice

de precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de
restitucion.

PARAGRAFO DECIMO: Renuncia condicién resolutoria: Las partes renuncian

expresameante al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion resolutoria
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derivada de la forma de pago pactada. y por lo tanto, la venta se otorga firme &

irresoluble, ==-mem—m——— e eeecsnmsnnn - a

PARAGRAFQ DECIMO PRIMERO: A partir de |a fecha de radicacion de garantias
y requisitos tanto paras el desembolso del crédito hipotecario como del subsidio, si
pasados 30 dias, dichos desembolsos no se han hecho efectives, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) pagara(n) al VENDEDOR el uno punto cinco por ciento (1.5%)
mensual sobre los saldos pendientes de cancelar, incluidos el valor del crédito y el
subsidio. En todo abono se aplicara primero a intereses de mora, segundo a
intereses corrientes y tercero a capital, de acuerdo con lo contemplado en el

Cadigo de Comercio,
SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO en calidad de Constructora se obliga a tramitar opotunameante
el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El pago
de cualquier suma de dinerc por concepto de gravamenes, impuesto predial,
tasas, derechos a cualguier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a
las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas
necesarias para la administracion, conservacién y reparacion del Conjunto y sus
bienes comunes, y la prima de segurc seran de cargo de EL(LOS)
COMFRADOR(A, ES) a partir de la fecha de la presente escritura publica, asi
como cualquier gasto derivade de la propiedad o tenencia del (los) inmueble(s).
Con relacion al pago del impuesto predial exigido para el otorgamiento de la
presente escritura pablica, el mismo se regird por lo estipulado en el articulo 116
de la Ley 8 de 1.988.——

PARAGRAFO PRIMERO: La instalacion de la linea telefénica para el{los)
inmueble({s) v su aparato corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR

(A, ES) e

PARAGRAFO SEGUNDO. En ningin caso E|l FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las Empresas Municipales en la instalacion y el mantenimiento de
los sarvicios puUblicos tales como acueducto, alcantarifado, energia, gas y
recoleccion de basuras y teléfono, e -
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PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO entrega el{los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los
servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia, acometidas de gas,
debidamente cancelados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones. -
PARAGRAFO CUARTO: Servicio de Gas Natural: Se entregan con el punto
Unico para la estufa y calentador, no se hace entrega de calentador a gas. Sin
embargn, serdn de carge de LOS COMPRADORES realizar la solicitud del
servicio de gas, asumir los costos que se generan por concepto de conexion,
medidor, v de las obras ylo adecuaciones que deban realizarse en caso que LOS
COMPRADORES decidan instalar puntos de gas diferentes a los sefialados
anteriorments. NOTA; Dichas instalaciones y/o cualguier dafio que se pueda
ocasionar en la ejecucion de las mismas seran responsabilidad exclusiva de el(los)
respectivols) propietario(s) de la vivienda, En todo caso deberdn contar con |a
revision y aprobacion de la empresa Gas Natural, de conformidad con las normas

tecnicas establecidas, ——--- -

PARAGRAFO QUINTO: Servicio plblico de Acueducto y Alcantarillado:
CONURBES SAS. manifiesta que entregara &l inmueble objeto de venta a paz y
saivo por concepto de conexion a las respectivas redes de servicios publicos de
acueducto y alcantarilado, en consecuencia, no sera responsable del pago de
eventuales conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles con posterioridad
a la entrega del inmueble. Asi mismo enfregara en total funcionamiento las
instalaciones hidraulicas y sanitarias, entendiéndose éstas como tuberia de agua
fria para lavaplatos, lavadero, lavamanos, sanitario y ducha. Seran de cargo LOS
COMPRADORES la instalacitn y adecuacion de la tuberia para el paso de agua

caliente de todas las instalaciones hidrosanitarias.
OCTAVA: ENTREGA. CONURBES S.A.5., en su calidad de FIDEICOMITENTE
maniffiesta que la fecha de entrega real y material del inmueble objeto de esta
compraventa a  EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES) sera el dia -
, &in embargo esta fecha podra ser
modificada por comin acuerdo de CONURBES S.AS. y EL(LALOS)
COMPRADOR(A,ES).
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PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que el inmusble objeto
de esta compraventa se entregara por parte de CONURBES S5.A.5 una vez el
mismo esté provisto de los servicios piblicos de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado y acometidas de gas. En el evento de que las empresas encargadas
de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista
para la entrega, sin culpa imputable al FIDEICOMITENTE, dicha entrega se
prorrogard automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean
instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR, ni genere ningun tipe de indemnizacion.
PARAGRAFO SEGUNDO: Manifiesta(n) EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES),
gue conoce(n) el{los) bien{es) inmueble(s) gue adquisre(n) por medio del presente

contrato y que lo{s) recibirain) en el estado actual en que se encuentra(n), por lo

tanto renuncia(n) a la condicidn resolutoria derivada de la entrega del(los)
inmueble(s).

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto cde esta
escritura seran de cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(ES) todas las
reparaciones por dafios o deterioro qua no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderan El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO por el termino de un (1) afo contado a partir de la fecha de la

presente escritura. e i i

PARAGRAFO CUARTO: En el acta de entrega y recibo de el{los) inmueble(s), se
establecen los términos y condiciones dentro de los cuales El FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, atendera por garantia los eventuales
reclamos ylo reparaciones que requiera el(los) inmueble(s) entregado. Los

terminos se contaran a partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s)
programada

PARAGRAFQ QUINTO: El dia de Ia entrega real y material del{los) inmueble(s),
CONURBES 5.A.5, cedera a favor de EI{LOS) COMPRADORI(ES), las garantias

que le hayan sido eniregadas por los proveedores, respecto de electrodomésticos,
acabados, materiales y elementos de los gue estain) dotado(s) el(los) inmueble(s). -

=
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PARAGRAFO SEXTO: El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO
no respondera por dafic o deterioro ocasionados por modificaciones, reformas yfo
reparaciones que realice(n) EI(LOS) COMPRADOR(ES| en las unidades privadas.
PARAGRAFO SEPTIMO: El deterioro nommal y los dafios causados por el mal uso
de los bienes inmuebles, de los bienes muebles, acabados y elementos de los que
esta(n) dotado(s), no seran responsabilidad de EI FIDEICOMITENTE

RESPONSABLE DEL PROYECTO. ———emmrmmes TR

PARAGRAFO OCTAVO: En razdn a las diferencias que se puedan onginar entre
los lotes de fabricacién de los materiales de los acabados, E! FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, se reserva el derecho de cambiar (por olros
de igual o mejor calidad y similar apariencia), los materiales, colores y disefios que
empleara en las reparaciones locativas en las unidades privadas y comunes del
Conjunto, con relacién a los ofrecidos, instalados, o a los utilizados en la Sala de
Ventas del proyecto.

PARAGRAFO NOYENO: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de |a Ley
675 de 2001, se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados de la Unidad Residencial, se efectla de manera
simultaénea con la entrega de los bienes privados segun las aclas
cormespondientes. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el
conjunto, tales como salon mdltiple, enfre otros, se entregardn a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion
de un niomero de bienes privados que represente por o menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. e

PARAGRAFO DECIMO: Segin las normas de caracter transitorio previstas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la escritura piblica
debidamente  registrada, EL
FIDEICOMITENTE ejercera la funcidn de ADMINISTRADOR PROVISIONAL de la
Propiedad Horizontal. ENLOS) COMPRADOR(ES) quedara(n) obligado(s) a
aportar, desde el mismo dia de entrega del inmueble el valor estipulado por el
ADMINISTRADOR PROVISIONAL como expensa ordinaria de administracion,
dicha suma sera pagadera dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes
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calendario, a partir de la entrega material a que se hace referencia en esta misma
L L T —— -
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En su condicion de CONSTRUCTOR el

FIDEICOMITENTE tendra el derecho de acceso, movilizacion y desarrollo de
todas las actividades necesarias en su funcidn en las zonas comunes y en la

unidades privadas no entregadas hasta terminar la enajenacion del 100% de las
unidades gue componen EL CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE
MURANO - PROPIEDAD HORIZONTAL --
NOVENA: GASTOS. DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los
derechos, impuestos y recaudos liquidados notariaimente que se ocasionen por &l

otorgamiento de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente
contrato, serdn asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por
ciento (50%) EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO vy
cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Los gasios que
impligue la expedicion de copias destinadas a EL{LA,LOS) COMPRADOR(A ES),
a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, al protocolo de la respectiva
MNotaria v cualquier otra copia que EL(LA,LOS) COMPRADORI(A,ES) solicite(n),
las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin,
cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura sera
asumido en su fotalidad por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). El impuesto y los
derechos de registro y beneficencia que se causen por la escritura de
compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente
por EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO:; Estos gastos no hacen parte del precio del{los) inmueble{s) y
deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.
DECIMA. PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. El
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO esta autonzado para
anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el
inmueble materia del presente contrato, por la Alcaldia Mayor de Bogota,
confoome a la  Radicacion de facha

(20___ ) expedida por la secretana de inspeccion, Vigilancia
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y Control de La Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., cuya
fotocopia autenticada se protocoliza con esta escritura,
DECIMA PRIMERA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA.
Que otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de Promesa de

_ e e Y e e e e

compraventa suscrito entre las partes. —-
Con la suscripcion del presente contrato, el{los)(a) COMPRADOR (ES, A) vy el
VENDEDOR declaran que, para todos los efectos legales, las clausulas vy
declaraciones realizadas en el presente instrumento pdblico primaran y por ende
modificardn cualguier estipulacién contraria © confradictoria a las mismas
sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrito

el { ), al cual se le da cumplimiento con

la celebracién del presente instrumento plblico. ——emememmees
DECIMA SEGUNDA: RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La geston de
FIDUCIARIA ., 8 la de un profesional. Su obligacion es de

medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con CONURBES
SA.S., con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
fideicomitente o al provecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, |a satisfaccion
de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA

., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,

interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el
desarrollo del CONJUNTO MULTIFAMILIAR CRISTALES DE MURANO -
PROPIEDAD HORIZONTAL en consecuencia no es responsable ni debe serio por
la terminacion, entrega, calidad, saneamento o precio de las unidades gue
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. ----
DECIMA TERCERA: OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: Ellla, los)
COMPRADOR(A,ES) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del
contrato de fiducia mercantil ndmero , suscrito por las

Comparece nuevamente: FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA, mayor de
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adad, identificado con Cedula de Ciudadania nimero 19.122.188 expedida en
Bogota, D.C., domiciiado en Bogeta actuando en su calidad de Representante
Legal de CONURBES S.A.S., identificada con NIT. 900.141.832-0, sociedad
legalmente constituida por Documento Privado No. 01 de Empresario del veintitrés
(23) de marze de dos mil siete (2.007), la cual mediante Acta No. 04 de
Empresario del cinco (05) de mayo de dos mil nueve (2.009), debidamente inscrita
el veinte (20) de mayo de dos mil nueve (2.009) bajo el NGmere 01298078 del
Libro IX se transformé en Scciedad por Acciones Simplificada, todo lo cual lo
acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por la
Camara y Comercio de Bogota D.C., documento gue se adjunta al presente
contrato el cual se adjuntan para su protocolizacion y manifesto:
1. Que acepta que la FIDUCIARIA comparece solo
en calidad de VENDEDOR para cumplir con su obligacion de transferir el derecho
de dominio de los inmuebles materia de la presente compraventa, en ejecucion del

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable. ——————emmrreeeem-
2. Que acepta la venta que hace la FIDUCIARIA como
vocera y administradora del Patrimonio Autdnome denominado fideicomiso
CRISTALES DE MURANO - FIDUBOGOTA y en calidad de VENDEDOR. —-----—- -
3. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los
términos de Ley, y de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia

Mercantil Imevocable, —o—o o s

4. Que en cahdad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la
construccion de los inmuebles materia de [a presente compraventa,

PRESENTE EL (LA} (LOS) SENOR(A)ES) '
mayor de edad, vecino(a s) de Bogota D.C., identificado(a,s) con cedulals) de
cludadania numero(s) expedida en Bogota D.C., de
eéstado cwvil . quien{es) obra{n) en
nombre propio, y para los efectos del presente instrumento se denoming EL{LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifestd(aron); -----
a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. --
b) Qlue acepta(n) el Regimen de Propiedad Horizontal mencionado v se obliga(n) a
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cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las
cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.
c) Que con el otorgamiento de este instrumento EL FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO da cumplimiento al contrato de Promesa de
Compraventa celebrados con el (ellos) con relacion a el{los) inmueble(s) objeto de
este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que aquella cumplio

estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tales contratos, —--—--
d) Que respetara(n) la libre comercializacidn de lo(s) apartamentois) aun no
enajenados, y que no realizarain) ni promovera(n) ningan tipo de acto que lo
impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es} inmueble(s). -
e) Que renuncia(n) a cualguier condicién resolutoria que pudisse derivarse del
presente contrato.

SECCION SEGUNDA
HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA

(it iR R e LRI R R A TR PR TSRS A R A R R AR R L L L R R b Ll bbb

mmanan SECCION TERCERA
e CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE --==-=s=eses=
Presente(s) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)

, de las condiciones civiles y personales

indicadas al inicio de este instrumento y manifiesta(n) que, de acuerdo con lo
establecido en la ley noventa y uno (91) de mil novecientos treinta y seis (1936),
el articulo sesenta (80) de la ley novena (8) de mil novecientos ochenta y nueve
(1989) medificado por el articulo treinta y ocho (38) vy la ley tercera (3*) de mil
novecientos noventa y uno (1881), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre
el inmueble descrito por su ubicacion, cabida y linderos en la clausula primera, del
contrato de compraventa y que consla en la seccion primera del presente
instrumento publico, a favor de mi cényuge (compaiera({e) permanente), mi(s)
hijo{g) menor|es) actual(es) o de los que llegare a tener, el cual se regira para
todos los efectos legales por la citada nomma.
No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, este  solo  podra ser
perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble vendido

™

sy
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meadiante & presente contrato. - -

*** HASTA AQUI LA MINUTA ==~
El(la, los) Compareciente(s) hace{n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente

sufz) nombre(g) completo(s), estado(s) civiles) y ndmero(s) de su(s)
decumento(s) de identidad, Declara({n) que todas las informaciones consignadas
en el presente instrumento son cormectas, y que, en consecuencia, asume(n) |a
responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismeos, Conoce(n)
la ley y sabe{n), que el Notario responde de la regularidad formal del instrumento
que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de el{la, los)
interesado(s). -----ssssmsame-

— —— —— —— —— — — — — — —— ———— ————— —— " -
1 -ttt it

Los Comparecientes,

FELIX ANTONIO TELLEZ ESPINOSA

C. C. No. 19,122,188 expedida en Bogota D.C.

FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE CONURBES S.A.5,
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO,
sociedad que a su ver es apoderado especial de FIDUCIARIA
i identificado con NIT.
QUE ACTUA UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE EN SU
CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO- FIDU con NIT.

COMPRADOR (A, ES)



0

C.C. No.:

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL;
ACTIVIDAD ECONOMICA:;
CORREO ELECTRONICO:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI: NO: XXX

C.C.No.:

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO:;

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Si: NO: XXX

NOTARIA l JDE BOGOTA D.C.

8s
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Fiduciaria B

Bogeta, D.C., dicembre 26 de 2022

Sefioras

SECRETARIA DEL HABITAT
Cludad.

La suscrito, ANDRES NOGUERA RICALIRTE, mayor de edad, identificada con Cédula de
Cudadania No. B0.503.834 expadida en Bogota, en calidad de Representanta Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, sociadad andnima de sarvicios financieros [egalmenta constituida
medianie escritura piblica nimero tres mil clenlo setenla ¥ ocho (3.178) del treinfa (30) de
sepliembre de mil novecientos noverta y uno (1981), olorgada en la Motaria Once (11) del
Circule Notarial de Bogotd, D.C., con domicilio principal en la civdad d= Bogota, D.G., con
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria mediante Resolucidn
. nimero trés mil sescientos quince (3.615) del custro (4) de Octubre de mil novecientos novenia
¥y uno (1891}, lo cual se scredita con el Cerificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por |8 Superiniengencia Financiera, actuando como vocera y administradora del
Patrimenio Auldnoma EIS#B‘?:LEE OE MURAND - FIDUBOGOTA, por medio de la presenie
manifigsto que coedyuvo’y auorizo 8 CONURBES 5.A.8, -idenfificada NIT 900.141.832,., para
reslizar lodos los Lramiles de radicacion para parmise de enajenacion del proyecto conjunlo
residencial cristales murano del predio ubicado en la CALLE 84D 1138 35, con MATRICLUILA

INMOBILIARIS, 5DC-88084, donde aclualmenle se proyecla e desarrolio del proyecio
CRISTALES DE MURAND,

lguaimente, mi coadyuvants y autorizado estd autorizade para firmar el formulario de seficilud,
aportar y etirar dosumenios, cumplir con los requermientos, racibir, desiatir, sustituir, renunciar,
disponer y notificarse de los aclos adminigirativos que se emitan dentro del trémite hasta que la

decision quede en firme y para adelantar los actos complementarios & inherentes a la saligitud
hasta su resclucidn definitiva.

Claudia
BibianaCerdialmente,

castilla -
e v 74'_’;L— 7l

pe-ruiey i

setes ANDRES NOGUERA RICAURTE

i REpresantanie Legal

mrewEIDUCIARIA BOGOTA 5.4
Acluandao dnica y exclusivamente como vocera dal
FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO 2 1 E*00555 CRISTALES DE MURAND

INFORME MEMSUAL

Desde 2023-01-01 hasta 2023-01-31

5t La fiduciarin no recibe reparo alguno al informe presentadn, dentra de los diez (10 dias hablias sigubentes 3
la fechn de recibo por parte del adguirients, site <o entendera por aprobade.



. Fiduciaria Bogotd (%

1 INFORMACION GEMERAL

Hombre del proyecto: 2 3 E100555 CRISTALES OE MURAND

Cantidad Unidades Inmabitiarias: 80

Cantidad Unidades Irmobilirias: [PYW_HROUHERS)

Fecha Firma del contrato: 2021-0%-03

Fecha Terminacion del Contrato: 2023-02-28

Estadn del contrate: VIGENTE .
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2 DESISTIMIENTD
En caio de desistimiento, el comprador debera radicar al corstructor las siguientes documentos:

1.Comunicacin fermal radicada al constructor manifestando su intencidn de desktir. Esta comunicacitn debe

.‘m suscrita por L mismas personas gue firman el contrato de adheskin o Promesa de Compraventa

1.50portes de pages realizados en caso de ser requeridos por &l constructor
3.Certificacion Bancaria no mayor a 30 dias de la cuenta desting del pago

Una vez recibida por parte del constructor |a solicitud de giro de recurses por desistimiento, (a Fiduciaria
cuenta con § dips habiles para realizar el desembalse correspondiente

El corstruckor debera remitir a la Fiduciaria:

1.0rden de Operacion debidamente diligenclada ¢ radicacin de operacion a través del sistema POMT, con
instruccion respecto &l desting de las sanciones/arras cuando apliquen

2.Comunicacidn formal radicada al constructor por el comprader manifestando su ntencién de desistir

3.1, En caso de desistimiento unilateral, el constructor debe adjuntar la comunicacion donde notifics al
comprador que fba a realizar ¢l desistimiento

4.Certificacion Bancaria no mayor a 30 dias de 12 cusnta desting del pago

S.Anexo No. 2 “Estado de pagas del comprador™

&.Cuando exista sancion o arras, se debe anexar cara de instrucciones o promesa de compraventa o carta de
designacion, con el fin de validar la pertinencia del descuenta

<
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1 ASPECTOS RELEVANTES

A continubcion se indican los aspactos relevantes asociadot al prayecto durante al periodo de presentacion del
informe.

«Con corte al presente informe, el Fidetomise o ha desarmollado de aouerdo a |o establerido
cantractualmente,
« Fideicomiso sera cedido al a flducosersva

4 AHEXOS

Fecha Pa.Identificaci nn:|ch=ﬂnmmﬁmmnu1=- Descripcién Forma Be P| Cuenta Grig Valo|Gi |
B | - @ n e ago en Lol

TOTAL:

Fecha Pagodentificact E:illnuc.hiem!-'u-mt“ |

| TOTAL:

Cordiaimenta,

i
'
.%UJ«V\ A S
JULIAN GARCIA SUARET

Representante Legal Fidubagota

De acuerdo a la normatividad vigente, por faver recordar s obligackn a cargo del fideicomitente referente a
remitir Ls certificaciin del grado de avance de obra de farma mensual.
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FLUJO DE RECURSDS
FIDEICOMISO: ELDO555 CRISTALES DE MURANO

202301
Fonds ge Inversion Colectiva % 1E0L1.712.34%,19
Rendimeenios Brutos Fondo de Tnversidn Colectiva $23.771.396,99
Adicain directa Cartera colactiva £ 108,259 634 00
Retencian en la tpepte Fanda de Inversion Colectiva £ 42.491,05
Disminucion por Desistiméenta $10.181.734,93

Fondo g2 Inversion Colectiva

K
i T

F 1.523.519.154,20
PR |

=

DIFERENCIA + 0,00
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FICHA TECNICA
FONDO DE INVERSION

&, Gestor: Fiduciaria Bogatid 5.4
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13, Composiciin del fondo de Inversidn colectiva

13.1 Composkiin potatolie par calificacides
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1&.7. Eapositidn neta ded portaiolio

oz

Posicidgn

Diertvado | Ex poshckn

Corta Mota PE

Taea Fija 23.713% 0.000% 231,713%

PC_ 17.616% 0.000% 17.616% il
OfF 0, D00 %% 0.000% 1.000% i
18R 23.452 % 0.000% 23.453%

UVR L675% 0.000% 1,67 5% uvn F
Délar b.008% -0.006% 0,002% ;
Diros 33.537% 0.000% 33.537% ol

12, Principales inversiones del fondo de Inversidn eolective

b= B RN, Y R R
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14. Empresas vinculadas y reladonadas con la seciedad administradoera
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15. Hoja de vida del geranta dal fonde de inversion colectiva

Fidubegota 5.4. s una Sociedsd Fiduciaria filial Banco de Bopoid,
entidad perteneciente al Grupo Aval.

..E. Informacion de contacts del revisor fiscal

Carkes Alfonss Gulsérnes Faccinl- Germnte FIC

Frofesion

Revimar Fizcal: Jaime Andrks Vanegas N6 TP 179676-T
Direccitn Elsctrdanien: JuBAegaskpmgooom

Emprasa: EFMEG S A5

MEN - Fiman2n

Adminisratar o2 Bmpeuses
Portifids Unvureidm] Jwsnrsy
Extudien Espiclalizadan:

St Thomas Universiy (TE-1USA]
E=rmEalll; cgulierre i B dutcoota com

Experiencia: IF 2o e copeiienta simimsirative ¢ merosdo de capEales
Oiras FIC & Wy earges CGFTIMG - FIDWGDE - CLSEIN - ALTA BINTA - 54

12, Informatide de contacto del defensor del consumidar finandern

Princlpal: Ao Jlio Hodrigees Féres
Suglente; Claes Luda Ui Bertiame
DifmeciEn: Calls 36 Mg, 7-17, 8o T, Bogeatd B.C
PEK: Bogoid 312 €1 01 Celular: 3LE-3734077
Fanz 5400083
Corren alectramlion dalardsria earourmlderfinen ol g b code b gute. com i
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Fiducoomeva
OTROSI No. 3

CONTRATO MARCO DE ENCARGOD FIDUCIARID DE

ADMINISTRACION DE PREVENTAS

FIDUCIARIA COOMEVA 5.4,
PROYECTO CRISTALES DE MURAND
FD-145

L CONURBES 3.A.5., eniificeds con MNIT, 500.347.832-0, con domiciio priccipal en Bagsta OC., legalmania
consStuida me documants privado de Acconsia Unico de fecha 23 de marrs de 2007 & inscrita e |a Camara de
Comercia de Bogotd, con el N* 1119344 del Libeo 1% todo b0 cual acredta con el Carlificado de Existendia y

- Regresanmiacion Legal expedido por la Carara de Comencio de Bogotd; representada legaimenta par Felix Antonio
Tellez Espinosa, mayor de edad, domicilado en Bogotd, identificade con Iz cédula de cudadania Mo, 19122168
expadida en Bopotd, Sociedad que en lo sucasivo se identficara como "El Encargante”,

IL. FIDUCIARIA COOMEVA S.A., sonadad de senscies financiancs legalmente constitluda por Eserifura Plbkca Mo,
1,671 de facha weinticnoo (25) de mayo de dos mil disciséis (2016), clorgada n fa Notaria Dicima octava (18 del
Chtuio Notarial de Gali, ¥ demiclio princpal en fa Ciudad de Call, toda lo cual acredits con los Certificedos de
Existencia y Rapreseniacion Legal axpedidos por la Cémara de Comercia de Call y la Supenniendencia Financiers
de Colombig; represantada legaimente por Leonarda Fablo Ramirez Marales, en su calidad de Gerente Ganeral,
maycr de edad, domiciiado en la ciuded de Sanfiago de Call, identficado con la céduls de ciudadanis nimen
TH.BA5.651 de Bogotd D.C.. quien aclia en caldad de wocera y adminitradora del ENCARGO FIDUCIARIO
CRISTALES DE MURANO, quien en adelants s2 idzntificars como "La Fiduciaria®

FIDUCCOMEVA, y el ENCARGANTE, gulanes para afectos del presents documents 38 enlenderdn indeddualmante coma
la "Parte” y conjuntamente como las “Pares”, hemos convenida calebras, corme en afects o hacamos madianie esie
dacumanto, Otresl Mo, 3 al eontralo de Encargs Fiduciania "Cristales de Muraro®, (en adelante, o "CONTRATO"), el cual
s& rogera por las Clausulas que & continuacidn s estipulan, y an lo no pravisto en allas por las disposiciones del Estatulo
Organico del Sisterna Financiera, ef Cadigo de Comercie y las demds normas apficables & este conbrato, previas s
siguianles;

CONSIDERACIONES

p

1. Que, medants Contrato de Cezidn de Pesicion Contractal, celebrada ol dia 03 da febreno de 2023, Fdudarnis Bogetd
5.A, en calidsd de cedenle, cedié su posicidn conbrastual de Fiduclarie a favar de Fiduclers Coomeva 24,
(zesionario}, respecto del Cantrato de Encergo Fiduciario de Adminisimcion & Inversidn denominado “EF. Cristales
de Murana’, cedebrado enire Conwbes S.A.5. y Fiduciaria Bogos 5.4,

2. Medarie Otrosi infegrel Na. 2 del 8 de fabrero de 2023, Les Parles modificarcn inlegralmende &l clau
Cantraty de Encergo Fiducare, eslableciéndose denire del mesmo que & tming de duracidn seria h
febrero de 2023

FIn BT - Fdoniomeys

Uie EL ENCARGANTE ha oblenidn la sultrizacitn escria de Setenta y Siefe (77) optantes com
la cual, Las Partes g encusnban habilitzdas para suseribie of peesents Otrosi Mo, 3, conforme 3
Clausula Vigésima Primara de EL CONTRATO,

BB 08 San s
L

4. Que esintencitn de las padtes modificar el Brming de dwacian de EL CONTRATO, ampandd sl
de mayn de 2023,

hesia el 31

Uatas de Defenser del Consumidor Financiera: Chsr Alandro Perez Hamilion [defansor princpal] « Carlos Al Clluenpes Meirs (deforsar
puplente) - Dirsccion: Avenida 19 71 14-0%, Oficira 502 Edficio Gl Haus Bogotd DUC, - rebfena: Bogodi {1 1213 1322 = 213 1370 - calubr 321
¥4 0479 - 333 11239 - 123102 3901 corroo plecerdnion: defenserfideccommappbapdos.com - sisis wils htpippbogedas.com’ - horaries:
funes a sternes, de 200 a.m. 2 530 pm (Jarnach corginua)
Sede Nacional; Ay, Pascancho W° 57-50 - Ted (6027 333 0000
Linea Hacional Grabuita: 01 8003 110 123 - Desde tu mawil; £
Cill = Calambia - Summarcs www.fiducoomeva.com
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: Fiducoomeva
Er mairio de lo expussta, las parles proceden 8 modificar EL CONTRATOD, de acuerdo con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las paries da comdn acuerde han decidido modSicar el la Clausuls Vigdsima Pramara, dencminada "Duracidn
¥ Privrega’, al cual, en adelante quedars redeciade del siguisnie- fenor:

“Chiusula Vigésima Primera. = Duracian y Prérropa: BT Wrming de duracian osl presenfie Encargo Fiducians
geva hasta el 31 de mayo de 2021, Sia podrd prorrogar dé ser necesano par MUUD acuarda entre (3 pares y con
la awlpnzecian ascria de fodos fos oplsnles compradones wnculadog

Ef armoing que fendrd ¢f Encarganie parg cumpdr con 2s Condiclonas ded Punfo de EQuiftvro dndicadeas an l
Cldusuia Cuarfa del presenle acuarda o wolirlades, comresponderd &1 mismo defin'dp enfenarmenis, respeci 2
i3 ouracion def confrado de Encargo Fiduciano

i | "

Pardgrafo: Fn & evenin en que se cumpian Las Condiciones del Pimfo De Equiing an un férmno nferior af
pactads an [a presesde cliuswia, no existind sancidn algima, ni cobrog extracrdingrios dierentes a los pactados en
aste condralo de ancango fiduciano para dar por terminads of mame,”

SEGUNDA. Las demas ciausulas quedan sin modifcacion alguna, selvo por kos efecies consequencides denvados del
presane Oirosi Mo, 3,

TERCERA. - Firma Elecirdnica: Las pates acuerdan Semalizal el negociy juridico mediarts frma elechdnizca a ravds da

Adobe Sign, medio equivalente funconalments v con los mismos efectos legales a & firma manuscrits en papel, cuya

ol vakdez juridica se encuentra reconocida en la Lay 527 de 1830, E| presenle documendo sa firma elecirénicamanta el dia

' Ia hora que consla en &l Informe de Audtaria ganerado por la compardiia VenSign, Inc, lerceso encargado por Adobe para
cerificar [g autenlicidad de k. Iranseccidn,

Por la Fiduciaria, Par el Encargante,
E i relo Fabio Bgmi
E : Eremindn Tt Boaeines B [eTrh 1627 IR EST Flm Arands Telfop © G5 ek FOUT HHES TST
:_! LEOHARDO FABIO RAMIREZ MORALES FELIE ANTONIO TELLEE EGPINOSA
« GG Mo, 79.685.651 de Bogota D.C. G.C. No. 19,122,188
% Garenle General Representante Lagal
- Fiduciaria Coomava S.A, Conurbes 5.A.5.
% Veceray Administradors
é—' Encargo Fiduciario Cristales de Murano
¥ SgZ v
f;

Daccd ded Mnﬂt del Cormumider Franoerc: Cesar Aljand o Perer Hasmlon {defemior principal) - Carkos Chugares Mura (detinssr
suplenla) - Dirsecitn: Avenicy |9 #114-0%, Oficina 500. Edificis Glas Hans Bagoth DG, - telgfone: Bogo (1 J213 1322 - 210 1370 - celalar: 321

W24 04TY - J23 230 2934 - 313 132 19| | torrea elecrdnec: defensorfduessesaBpg < i el bt ol el
luneh a viermes, de B:00 am. 2 5:30 pm (Jamads continm) bagadac.com - sitic web: hiwpfipgabogados ¢

Boads Maclanal: Ay Pasosncho N B7-60 - Tel: §832) 323 0000
Linea Naciamad Gratuita; 01 2000 110 123 - Desds i rmdvils #e2

Cali « Coloembia - Suraminca www fiducoomeva.com
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Otrosi No. 3 - P.A. Cristales de Murano Ver.
24-02-23
Informe de auditoria final 2023-02-25 I

Fecha de creacin: 2023-02-24
Par « Edgar Andres Aina bna (edgara_minaificooméva.oam.oo)
1D¢=:r.nn-=m-f-1' CEJCHBECAABAASPDUSE|K3hW W coHibvBdh3ABGEMFROVT

Historial de “Otrosi No. 3 - P.A. Cristales de Murano Ver. 24-02-

2 3!!
. N Edgar Andres Mina Mina {edgara_mina@coomeva,com.co) ha creado el documento,
ZE-2-2 - 220338 GMT

+ El documenio se ha enviado por corres electrénico a Sandra Bondla Giralde (sandra_bonilla@ coomava.com.co)
para su aprobacidn

202302-24 - 22:04:51 GMT

L% El documento se ha enviado por comrea electrénico a Sandra Milena Cifuentes Caleceta
{sandram_cifuentesi@ooomeva. com._co) para su aprobacion

20230024 - T3 0451 OMT

T3 Sandra Bonilla Giraldo (sandra_bonilla@coomeva,com.co) ha visualizado el comeo electrénico.
2023-02-24 - Z2:06:07 GMT

£ Sandra Bonllla Giralde (sandra_bonilla@coomeva.com.co) ha aprobade el documento,
. Facha da aprobasdn: 2023-02-24 - 22:08:23 GMT, Origen da hora: sarvdor

1| Sandra Milena Cifuenles Calceto (sandram_cifuantesfcoomeva.com.co) ha visualizado el cormen alectranica.
20230024 - 5 1037 CAAT

£ Sandra Milena Cifusntes Calceto (sandram_cifuentesi@coomeva.com.co) ha aprobado el documento,
Fecha de aprobacan: 20253-02-24 - 22:13:31 GMT, Origen de hora: seridor,

» Eldocumento se ha enviade por comen elecirdnico a felixatelleze@gmail.com para su firma.
20230224 - 221332 GMT

= Eldecumento se ha enviado por correo electrinico a leonardef_ramirez@coomava.com.co para su fima.
030234 . 221352 GAT

Propied by
Adabe
| Acrabat Sign




1 leonardof_ramirezi@coomeva.com.co ha visualizado el comen electranico. WO
S02I02-24 - T 1048 GMT

s El firmante leanardol_ramirazi@coomeva.com.co firme con el nombre de Leonardo Fablo Ramirez b
20230224 « 2320 GMT

£ Leonardo Fabio Ramirez M (leonardofl_ramirez@coomeva.cam.co) ha femado electrénicaments el documenta,
Facha de firma: 2023.02:24 - 23:20:30 GMT, Origen de hor: sanedor.

i lelixatellezegigmail.com ha visualizado el cormen electrénicn,
20230224 - Z551 18 GMT

£ El firmants felixatelleze@gmail.com firmd con el nombre de Felix Antonio Tellez E
250226 - 15:46:28 GMT

Fa Felix Antonio Tellez E (felixateleze@gmal. com) ha firmado electronicamante &l documento,
Fecha de firna; PO3302-25 - 184628 GNT, Origen de hoea. sanador,

& Documento completado.
TIN5 - 16:46-28 GMT

Bowsers] By

r Adob
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Aclaracion bilateral al Contrato de Marco de Encargo Fiduciario de Administracion de Preventas Preyecto
Cristales da Murano FD-145

FIDUCIARIA COOMEVA S.A_ con NIT900.978303-8, representada en este acto por
Leonardo Fablo Ramirez Morales, mayor de edad y vecing de Bogots, identificads con fa
cédula de cludadania Ne 79,685,651 de Bogotd, obrando en su calidad de Gerente General
15l come consta en ef Cerlificado de Exislencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colormbia. Quien en adelante se denominard “La Fidugiana”
Direccién | Calle 13 No.57-50Piso 3 | Cludad | Santiagn de Cal

Correo Electrénico | fiducoomava COMm.co

1. Fiduciaria

CONURBES 5.A.5. con hit. 900,141,832-0, representada en esie acto por Félix Antonio
Tellaz Espinosa, mayor de edad y vecing de Bogotd, idenfificado con la céduls de
ciudadania No, 19,122,188 de Bogots, obranco en su calidad de Repressntanta Legal
tal como consta en ef certificado de existencia y representacion legal sxpedido por la
| Camara de Comercio de Bogola. Quien en adelants se dentificara comn “El Encargante”,
__Direccion | Calla 64 1130 10 Piso 2 Local 13 | Ciudad | Bogols D.C.
Correo Elactrinico | conurbes@hotmall som

2. Encargante

1.

ACLARACION

Las Partes suscribiercn e 08 de febrero de 2022 Contrato No. FD-145, en virud del cual s& consttuyt & Encargo
Fiduciario de Administracion de Preventas Proyecto Cristales de Murano, & cual fiene como objelo la
consbtucion del *Encargo Fiduciario CRISTALES DE MURANO ™, para que La Fiduciarnia facilite a B! Encargante,
&l proceso de promecion y comescializacion del Proyecto; reciba y administre durants |a fase de preventa el cien
por cianto (100%) de las sumas de dinero entregadas por los Optardes Compradores para |a fulura adguisicien de
unidades que formardn pane del El Proyectn, quisnes se vincularan a El Fondo hasta el cumplimiento de las
Condiciones - Punto de Equilibric para la iberacidn de los recurses, de tal manara, que una vez curmplidas Las
Condicionas - Pundo De Equilibrio para iniciar |a ejecucidn del Proyecto, los mismos se entregardn al Encargants
o g8 trasferiran &l patrimonio sultnomo que se conslituya para el efects previa descuents de los gastos & que haya
lugar, para que sean uilizados en e desamclle de Bl Proyects,

Las partes de mulio acuerdo deciden realizar la comeccidn del NIT del Encargante (Conurbes 5.A.5) en el

Contrato FD-143, En tal sentdo, pars todos Ios efectos se enenders que el nimero comecto dal NIT es
900.141.832-0.

FOR LA FIDUCIARIA POR EL ENCARGANTE

M 5

d Ll el X2 TR ol Migsnie. Tl

Lezraschs Falbo Ba e

LEONARDO FABIO RAMIREZ MORALES FELIX ANTONIO TEL
Representanie Legal Representante Laga
=it

L9

Datas def Defanser del Comumidor Finarciens: Cliar Alsjandro Pérez Hamilon (defenser prneizal) - Carlos Afonse Cleme
A=enids IF #114-04, Cficisa 502. Edificia Glas Haus Bogom D.C. = miéfans: Begetd 1 1213 1322 — 113 1370 « celular 311 9

irn {defeniar suplere) - Direccion:
(7% - 313 232 2934 - 323 233 39010

carren decrans: defeniorfiducoomesBipabogados tom - siic wab: hizpilipgabogrdos o « horario: lenm o derres, de 800 am a 590 pom {Jerrads coreine)

TEt S0 N0 (000
1 Rescde el MeE=

Coali « Colpenles

Bache Nacional: Ay, Pasmancha N 57-80
Lanea Momarno Graionta 1 i

www fiducoomeva, com



Aclaracion Bilateral al Contrato de Marco h |

de Encargo Fiduciario de Administracion de
Preventas Proyecto Cristales de Murano

Informe de auditoria final 2023-02-10

Facha do creacitn: 20002405

Por Malssa Marmalejo Mancara [meissa_mammolejrfiiooaimesy 8.0, o)

Exatada Farnels

10 e banaacein cm:mmmrmwmmmwmmm | J
1 e Y T R TR S A PR ; i L2 LB =

Historial de “Aclaracion Bilateral al Contrato de Marco de Encarg

o Fiduciario de Administracion de Preventas Proyecto Cristales
de Murano” ‘

5 Melissa Marmolajo Mancera (melissa_marmolejo@coomeva.com.co) ha creado el dotumanto.
20230308 = 210506 GMT

£ El documento se ha enviado por correo electranico a falixatelleze@gmail.com para su firma.
INIE-0208 - 210513 GMT

T felixatelleze@gmail.com ha visuakzado el cormeo elecironico.
2023-02-08- 21:25:35 GMT

&% El frmante felixatellezedgmail.com firma con &l nombra de Felix Antonio. Tellez. E.
202302019 - 21:48:37 GMT

&% Felix Antonio, Tellez. E. {elixatelleze@amail.com) ha firmado electrénicamente el documento.
Fischa d@ frrna: 2023.02-08 - 21-408:36 GMT, Origen de hote: senadoe

% El documento se ha enviado por cormes electrinico a Sandra Bondlla Giraldo (sandra_bonillag cocmeva.com.co)
para su aprobacion

D023-03-08 - 21:48:40 GMT I

L El documente se ha anviade por corren electrénico & Carolina Jaramille Maya
icarclina_jaramillo@coomeva.com.co) para su aprobacion
EUE?-'JE-EI? - 21ABA0 GMT

| Sandra Bonilla Giraldo (sandra_bonilla@coomeva.com.co) ha visualizado el coreo electrdnico.
2023-02-05 - 21:54:51 GMT
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% Sandra Bonilla Giralde | sandra_bondla@coomeva.com.ca) ha aprobado el documenta, “'t"
Facha de aprobacidn: 2023-02-08 - 21:58:23 GMT, Origen de hora: sanidor

T3 Caroling Jaramillo Maya (carofina_jaramilie@@esomeva.com.co) ha visualizado el corso electrinico.
HOHF02:10 - 1004192 GMT

& Carolina Jaramilio Maya (carolina_jaramilo@coomeva com.co) ha aprobado =l documeanto, I
Fecha de aprobacién: 2023-02-10 - 203618 GMT. Onigan de hora: senddar

E5 El documento se ha enviada por cormes alecirdnice & leanardof_ramitez@coomeva. com.co para su firma,
I02T-02-10 - 20:36:18 GMT

T teonardof_ramirez@coomeva.com.co ha visualzade el careg alectrénico,
BNER00-10 - Fed11E GMT

&g El firmanta leonardof_ramirez@coomeva.com.co firmd con &l nombra de Leonardo Fabio Ramiraz M
I 20230010 - 200214 GMT

&% Leonardo Fabio Ramirez M (leonardol_ramirez@ecoomeva.com.co) ha firmade electrénicarments el documenlo.
Facha da fiema: 2023.02-10 - 204448 GMT Qngen da hora: semacar

& Documento compietade,
I 20230210 - 2:44:16 GMT
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CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE |
ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE CONURBES 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
FIDUCIARIA COOMEVA 5.A., sociedad fiductana conssiuida mediante Escrifura Poblica Mo, 1671 del
25 de Maya de 2016, de la Notasia 18 del Circulo de Call y con permise de funcionamiento expedido par
la Superntendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion Mo 1576 del 19 de Dicieméne de 2016,
todo ko cual consta en el certificade de axistencia y represantacion legal expedido porla Superntendencia

Financiera de Colombéa la que se adunia para su protocolizacion, representada legalmente por

c e Leonardo Fabio Ramirez Morales, en su calidad de Gerenta Ganeral, mayor oe edad, domiciado en
esionario | 1. ciudad de Sanliago de Call, identifizado con la cédula de ciudadania nimaro 78,665,651 de Bogots
D.C.. quen en adelante y para Wodos |os efectns el presente confrato se denominars *EL CESIONARIO"

Direccion: Calle 13 No, 57 - 30 Piso 3 Cludad Santiage de Call

Carreo Elactronics fiducoamaia 3, 00T,

FIDUCIARIA BOGOTA §.A., sociedad andnma de sarvicios financiers con demicilic pincipel en Bagota

C., constiuida por escritura publica nimera tres mil ciento setenta y ocho (3.1768) de fecha trenta (30}
de sepliambre da mil novecientos noventa y uno {1,991) otorgada en |a Notaria Deecisiete (17) del Circulo
de Bogota 0.C., aulnrizada para funcionar con pemiso expedido por la Superiniendencia Financiera de
2.ElCedente | Colombia, representada legalmente por Andrés Noguera Ricaurie, mayor de edad, domicliade en
Bogeta, identificado con cédula de cludadania nimero 80.503 834 expedida en Bogota D.C. sociedad
que en adetante y para kos efectns def presente documento s& denominars “EL CEDENTE"

Direccion: Calle 87 N, 7-37 Piso 3 Ciudad | Bogota D.C.

IR E e L L p—

Corteo Electrénico: Leety@fidubogota com
CONURBES 5.A.5., con domicilio principal en la ciudad de Bogota C.C.. idenfificada con NIT
901,141.832-0, constituida par documento privado de Accionista Unico de fecha 23 de marza de 2007 e
inscrita @n la Camara de Comercio de Bogota D.C, el 27 de marzo de dos mil siete (2007) bajo &l No,
1118314 del Libro [X, con matricula marcactil No. 1638188 fodo lo cual 32 acredita an o cerfificade de

FidaI:;qiliunta existencia y represantaciin legal de 8 Camara de Comercio de Bogola documento que se adjunia al
3 Cedido presents instrumento, represeniada legalmente por Félix Antonio Tellez Espinosa, idenbficado con la
cécuta de cludadania Mo, 19122188, que para los efectos del presente contralo s@ denomingra como
‘EL FIDEICOMITENTE CEDIDO"
[Hrm:lﬂn. Calle 64 1130 10 Piso 2 Lvl:u::aJ 13 Cludad Bogota D.C.
- ComeoElectrénico: " conurbes@hotmail.oom =
im: , : _ ) FCHlETﬂLES DE IILHAHD

— i —— - E—— |

Las relacionadas en los numeralés 1, 2 y 3 del encabezado pracedents, han convenido celebrar un contraio de Casidn de
Pascion Contractual de Fiduciario, en adefante "El Condrato”, el cual contendra en kas clausulas que se esizhlecen mas
adelante, previas las siguientes:

Pigina 1o B
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L CONSIDERACIONES

P rery sk Srwarne e Loouars k. Mokl borticdlr
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1. Cue el 3 de septiembre de 2021, El Fideicomitente Cedido y E Cedente, suscribieran 2l Contrato de Encargo
Fiduciario de Administracién e Inversién No. 2-3 100555, celebrado entre CONURBES 3.A.5. y FIDUCIARIA
BOGOTA 8.4, &l cual tiene como finalidad:

"Bl presente contrate de encerge fiduciario terdrd por elyeto: (i) La recepcion de ios recursos que
#es ENCARGANTES consignen eut [a cuenla especial que indigue (s FIDUCIARIA, para lo cual
cada uno de ios ENCARGANTES deberdn constituir encargos de inversion individuales (if) La
adminislracion de fos recursos recibidos (W) La inversion de los recursos administrados en Jos
Fondos oe nversicn Colectiva adminisirados por iz FIDUCMRIA, en los lérminos establecidos an
&l numeral 3° de la clausula 4.5. Adicionaiments, el objeto dal presents contrato comprende la
anirega al FIDEICOMITENTE, do Jas sumas consgnadas por los ENCARGANTES, junto con los
rengimientes financieros generados, cuando durante ef lrming de duracian del presente confralo,
5€ cumplan fos siguienies requisitos o conditiones de giro: 1, Que e FIDEICOMITENTE prasente
& la FIDUCIARIA fa radicacidn de documentos para adefantar actividades de construccidn v
enafenacion de inmusbles destinados & vivienda, an Ins Mminos estabiecidos en ls normatividad
vigente 2 (ua EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA |5 licencia do construccién, an
ws ferminos establacidos en la nomatividad vigente. 3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre
los dineros de las personas inferesadss en adquinr las unidades mmobliarias, hasia fanto EL
FIDEICOMITENTE iogre alcanzar e purio de equitibric de venfas. Se encuenira que se legd al
purtlo de equilbria, cuands se hayan mecbido CONTRATOS DE ADHESION corespendienies al
sesenta por cemo (G0%] del lotsl de las unidades del PROYECTO, &5 dectr, cuando se reciban
CUARENTA (40) CONTRATOS DE ADHESION. Los CONTRATOS DE ADHESION deberén estar

.........

encuentra ibre de gravémenes y en general de cuakquwier limitackn &l derecho de dominio. para el
desarralio del presente PROYECTO, excepio af gravamen hipofecano que 55 constifuya con ung
Entidad Financiara vigilads por 3 Supermtendencia Financiera para la financiaclén del proyecto,
3. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, ¢n
las bases de datos adminislradas por le FIDUCIARIA. 6, Que EL FIDEICOMITENTE presents 2
LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacidn de Grédito Construclor por parte de una entidad vigitada
por la Superintendencia Financiera. 7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagadh ia comespandients
comisiov a [ FIDUCIARIA, sobire s cual se hace mencidn en la cliusula 7.2. del capitulo séptimo,
as! como el pago de los gastos que alude la cliusuls 7.1. del mismo capliule, en &f caso de que
haya lugar 3 ellos”

4. Que mediants documento privado la sociedad CONURBES 5.A.5. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. cuserbisran &l atrosi No,

1 al Cantrato de Encarge Fiduciario de Administracidn, mediante o cual se prirroga |a duracidn del contrate hasta el
veintinueve (28] de febrero de dos mi veinlitrés (2023)

3. Que el 11 de Ener del 2023 El Fideicomitents Cedido instruyt a El Cedente para que este (bmo cada sy posicitn
confraciual de Fiduciario en favor del Cesianarie. En corsecuencia, como fiular de los derechos Qe comesponden ¥ en
wsia que of Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion sequn b dispuesto en el capitule XVIIL

permile la cesion de fa posicion confractual de |3 Fiduciaria s2 procedera a realizar dicho acto, previa aulorizacion de los
ENCARGANTES.

Fogira 2 de i



Teniendo en cuenta o anterior, Las Partes de manera expresa manifiestan que a la fecha de suscripcion del presenta
tontrato se encuentran vinculados seterla v cinco (75) ENCARGANTES al Conftrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversion No. 2-3 100555, motivo por el cual, se adjunia a la prasents cesidn, copia de las setenta ¥
cinco (75| aulorizaciones suscritas por cada uno de los ENCARGANTES. an las cuales atorgan su autarizacion para fa
reaizacién dz la presente cesitn,

4, Las partes declaran que obran de buena fe y en ejercicio da prenas iacultades irstilucionaes y que con @ prasante Confratn
de Cesian no se estan perjudicando ntereses de tercerms,

S El Cesionario declara conocer fodas y cada una de las estipulacicnes del Contrate de Encargo Fiduciaro de
Administracién e Inversién descrite en el numeral 4 del ancabazadn, asi como & estado actual de la relaciin coniraciual
existente entre EI Encargante Cedido y El Cedente.

Esteblecidos los antecadentes, el sentido v akeance del presente contrato, las partes:
i AG N

PRIMERA.- OBJETO. Prr medio del presente acte, EL CEDENTE cede a fitulo gratuito a favor de EL CESIONARIO su posicide
contraciual de fiduciasio en el Contrate de Encargo Fiduciario de Administracién ¢ Inversion constiulive de prayecho
denominado ‘CRISTALES DE MURANQ', celebrads mediante documents privado del 03 de Sepliembre de dos mil veistiung
[2021); en consacuencia EL CESIONARIO sustituye a EL CEDENTE en la totalidad de las relaciones dervadas del contradn
en mencian, inchryenda los derechos, acciones v obligaciones y en general todas las relaciones |uridicas, activos, pasives y
contratos derivados de su posicidn contractual de fiduciario, de conformidad con lo establecido en los articulos 887 y siguentes
del Codigo de Comarcip,

En consecuencia. EL CEDENTE queda liberado a partir de |a fecha de firma del presente documento privadn, del cumplimiants
da todas 135 cbligaciones adquendas en virud dai Contrato de Encargo Fiduciario de Administracidn e Inversién constitutive

del proyecio denominado “CRISTALES DE MURANG®, |as cuales se susiiluyen irrevocablemente en cabaza det CESIONARIOD
s modificarse el contrato de Encargo Fiduciario origing,

PARAGRAFO PRIMERO.- De acuerdo con fo previsio en el articule B0 del Cadigo Comercio, EL CEDENTE respande de la
existancia y validez del Contrate de Encargo Fiduciano cedide, pere no de su cumplimiento fulura,

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL CEDENTE y EL CESIONARIO tonvienen en gue, canforme Iy establece & articuln 895 del
Cbdigo de Comercie, & Cantrato de Casion imphicard tlambin la cesian de acciones, priviegios ¢ baneficios legales inherentes
& la naturaleza y condiciones del Coniratn de Encargo Fiduciario que se cede, pero no los que se funden en causas ajenas al
rrismo, © en la calidad o &l estado de a persona de los contratantes,

SEGUNDA - BIENES FIDEICOMITIDOS. Coma resultads de la cesian de posicitn condraciual de fiduciano dentro del Contrato
de Encargo Fiduclaio mencionade en la Clausula Primers del prasents instrumento, E| CEDENTE per medio del presenie

documentn, |a calidad de administrador del Encargo "CRISTALES DE MURAND', y, consacueniemente, EL CESIONARIO
pasa a ser el vocaro y administrador del citado contreto.
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RA.- CAMBIO STRADOR. Como consecuancia de la casion de la posicidn contractual de fiduciaria del
Contrato ¢e Encargo Fiduciario, procede e cambio de nombre de administador del Encago Fiduclaro que en adelants se
denominara "CRISTALES DE MURANC".

CUARTA.. SUBROGACION. EL CESIONARIO manifiesta que por Ia presents casién de derechos fiduciarios y por la
aceptacion de ka cesidn que en forma expresa & imevocable efectia por of presente documento del confrate de Encargo
Fiduzano por medio del cual se administra el proyecto denominado "CRISTALES DE MURANO®, s2 subroga mipresa e
imevocabiementa a parfir ée a fecha de suscripcidn da este documento, en la iotalidad de los derachos, acciones y obligaciones
que le cormespondan a EL CEDENTE en el contrato antes mencionado.

QUINTA.- INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE CEDIDO manifiesta ¢n farma expresa e imevocable que mantendr siempee
wdemne a EL CEDENTE en su propio nombre y como vocera y adminisiradora ded conlralo e encargo fiduciano celebrada
para la admirestracion de los recursos del provects denominado “CRISTALES DE MURANO', en el evento que sea requerids
por cualquier concepto relacionade con las responsabilidades que le son olorgadas en vidud de ls presents cesion y ol contrata
de Encarge Fiduciera, dado que es responsablidad exchusiva y excluvente de EL FIDEICQITENTE CEDIDO, guién se
ancuenira obligade a reaizar todas las erogaciones que se requieran para el adecuado desarrolo del encargo denominada
"CRISTALES DE MURANO", al iqual que se encuentra obligade a reakzar los pagos que por conceptos de tribulos genera &l
desarrcio del mismo, ncluidas las sanciones que puedan llegar a ser mpuestas a EL CEDENTE yio el encamo denominada
"CRISTALES DE MURANQ". derivadas de cbigaciones tributarias ssociadas a este, por fanto, se cbhga con la suscrpoian del
presente documento @ sustituir extraprocesal, procesal y econdmicamente a EL CEDENTE en su propio nombre y comp
administradon del contraio de encargo fiduciario celebrado para la administracion de los recurses del proyecto denominada
"‘CRISTALES DE MURANQ", en el evenin de ser requenida por bs mencionsdos CONCEpinE.

SEXTA- PAZ Y SALVO. EL CEDENTE con la suscripsion del presente documento certifica que EL FIDEICOMITENTE
CEDIDO se encuentra a paz y salvo a la fecha por el pago de comisiones fiducianas ¢ gastes del encargo denominado
"CRISTALES DE MURANQ", razdn por |a cual no adeuda suma alguna por dichos conceptos. i una vez EL CESIONARID
asuma la adminisiracion del encargo denominade “CRISTALES DE MURANO', surgiera obigacidn dineraria de conocimiente

¥ causacidn pastarior 2 favor de EL CEDENTE, EL FIDEICOMITENTE GEDIDO se obigs a asumir de forma directa, exchusiva
y excluyente dicha obligacion,

SEPTIMA.- PERFECCIONAMIENTO DE LA CESION; La presants sesién da posizion confractual de fiduciano se enténdara

perfeccionada en la fecha de suscripcidn de este documento.

OCTAVA.- DOCUMENTOS. Una vez se pedeccione la cesidn de posicion contractual de fiduciaria, EL CEDENTE sa obliga a
enfregar a EL CESIONARIO, previa solicitud dal FIDEICOMITENTE CEDIDO, los siguiantes documentos:

1. Copia de Iodas las rendiciones de cuentas presentadas por EL CEDENTE en desarrollo ded contrato de Encargo
Fiduziario junto can sus respectives comprobantes de entrega,

2 Cerlificaciin suscrita por el representante legal sobre & cumplimients de las obligaciones fnbutafiss a cango del Encargo
Fidugiario,

J. Copa de los conbrsios accesorics que EL  CEDENTE hubiere celebrado en nombre el proyecio
denorminado *CRISTALES DE MURAND",

4. Copia de toda la correspondencia refacionada con el encerg denominado "CRISTALES DE MURANO',
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Copia de ks documentos da vinculacion de EL FIDEICOMITENTE CEDIDO.

Copia de los Confratos de Adhesion suscritos por los Encargantas del proyecto derominade “CRISTALES DE
MURAND",

1. Certificacian en la que & indique Ia relacion de oplantes compradares relacionanda; Nombre compledo, identificacian,
ancargo, unidad, capdal aportado v el rendimienta generado a la fecha da s cesidn,

=

DECIMD. GASTOS La tolalidad de ins gastos que ocasione a presente cesion de posicidn contraciual de fideciario del proyecto
denominado "CRISTALES DE MURAND"., serén asumides en forra exclusiva por EL FIDEICOMITENTE CEDIDO,

DECIMD PRIMERO. Que de acusrda con lo establecide en el numeral 18.1 del Capltulo XVINl de! Conlrate de Encargo
Fiduclario, este podra caderse, previe autorizacion de cada una de las partes y de los Encargantes.

Eﬁ{:llﬂl:ll SEGUNDO, De conformidad con lo antarior, las partes acuerdan Ceder la Posicién de Fiduciario en el Contrato
de Encargo Fiduciario del Proyecto Cristales de Murano. Por lo cual, se adjunts & presente documents las Setenta ¥ cinco
(75) comumicaciones envadas a los ENCARGANTES U OPTANTES COMPRADORES, por medio de las cualas se autariza b
presante Cesidn de Posicion Contractual.

En wirtud ce lo anterior, EI Fideicomitente Cadido, adiunia al presente contrato copia de las sefenta y cinco (75) autonzaciones
suscritas por los ENCARGANTES, en fas cuales manifiestan su aceptacion 2 |a cesion objelo de este documents

DECIMA TERCERA. £| FIDEICOMITENTE CEDIDO se compromete a framitar ants Fidubogota, en el momento que $e reslice
el traskado de los recursos a Figucana Coomeva, una cerfificacion en la que se indiqua el ENCARGANTE [Nambre completo,
ientificacian, encargo, unidad), capital aportado v e rendimiento generado a la fecha de 1a cesian,

DECIMO CUARTA, DECLARAGION DEL FIDEICOMITENTE CEDIDO. EL FIDEICOMITENTE CEDIDO declara que apruebs
yacepla todas las gestones adelantadas por la FIDUCIARIA CEDENTE en desarrallo del CONTRATO DE FIDUCIA. asi coma
ia rendicion comprobada de cuentas mencionada en &l presente confrato. Adiclngimeante, el FIDEICOMITENTE CEDIDO
renuncia desde ya a iniciar cualquiar accitn en contra de la FIDUCIARIA CEDENTE derivads de las gesliones acdelantadas en
cesarulio del CONTRATO CEDIDO, por enconirarse de acuerdo con ks mencionadss gesiones, matho por el cual declaran
ala FIDUCIARIA CEDENTE a paz y salvo por todo concepto

DECIMA QUINTA. Teniendo en cuenta fa celebracion de a presente Cesion e |la Posicidn de Fiduciario en el Contrato de
Encargo Fiduciaric del Proyects Cristales de Murano, Fiduciaria Coomeva $.A,, representada legatmente por Lecnarde Fabio
Ramirez Morales, en su calidad de Gerente Gensral en su calidad de FIDUCIARIA ¥ Conurbes SAS. represantada
legaimente por Falix Antonio Tellez Espinosa en calidad de FIDEICOMITENTE: han canvenids de maners Bbe ¥ espontanea

Raformar integralmente el Contrato de Encargo Fiduciario de fecha 03 de septiembre de 2021, modificado mediarte Otrosi
Mo 1 dé fecha 29 da agosto de 2022, cuyas clausulas seran neluidas en ¢l documents comespondiante,

DECIMA SEXTA. Firma Electrénica: Las paries acuerdan formalizar el presente negoco juridico mediante firma electronica

afravée de Adobe Sign, medio equivalente funcionalmente y con Jos mismos elecios legales a ia firma manuscria en papel,
cuya vaidez juridica se encuanira reconocida en la Ley 527 da 1999, Bl presentz documento sz frma elecirénicamente el dia
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v la hora que consta en el Informe de Auditoria generado por ka compafia VeriSign, Inc, teresrs encargado por Adobe para
certificar la autenticidad de la transaccidn,

Exedente, Escasionario,

Awidrée Noguera Bieavrie Levrarde Fablo Basia M

Andrés Noguera Ricaurie Leonardo Fabio Ramirez  Morales
Representaniz Legal Represantanta Lagal

Fiduciaria Bogola S5.A. Fiducana Cocmeva 5.A.

Fte:resenkm'ﬂ Legal
Conurbas S.A.S.
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Lo fecha y hora mencionodas se encuentran debidamente certificadas a
traves del servicio de estampado cronclogico, sello de tiempo o fechado
digital. el cual garantiza ademdas, la integridad de la informacién durante
su cliclo de vida y cuenta con las siguientes caracteristicas:

« Cumple con el estandar internacional TSA (Time Stamp Authority).

+ Utiliza lo hora legal colombiana, del reloj atémico del Instituto
Nacional de Metrologia.

« Lo estompa certifica: tiempo (hhemmess), fecha (dd/mm/acaa) y se
encuentra vinculoda a una Firma Digital.

- Opera como mecanismo de control de la integridod de las

.- transacciones durante todo su ciclo de vido.

: DISPONIBILIDAD DEL DOCUMENTO

El decumento puede ser consultado a trovés de su nimero de
identificacion y/o cédigo QR en nuestro portal de consulta,
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Canlorme a lo dispuesto en la Cldusula 34.7 de la Parte | - Titulo 1l - Capitulo | de la Circular Bésica Juridica - Circular Extema
007 de 2017, & continuacion, la Fiduciana detalla las Clausulas imitatvas de este acuerdo de voluntades, las cusles el

OTRO SIINTEGRAL No. 2
CONTRATO MARCO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
i ; i < - ADMINISTRACION.DE PREVENTAS -
FIDUCIARIA COOMEVA B.A.
PROYECTO CRISTALES DE MURAMOD
FD-145

CONURBES 5.A.5., identificada con NIT. 901.141.83240, con domiciio principal en Bogota D.C., legaimente consfituida
me documento privado de Accionista Unico de fecha 23 de marzo de 2007 & inscrita en la Camara de Comergio de
Bogota, con el N* 1115314 del Libro [X todo lo cual acredita con el Cerlificado de Exlstencia y Representacidn Legal
expedido por 3 Camara de Comertio de Bogota, represeniada legaimente por Félix Antonio Tellez Espinosa, mayor
de edad, domicikado en Bogota D.C., identificade con la cédula de cudadania No. 13.122.188 expedida en Bogata D.C.,
Seciedad que en lo suceshio s identificard como ‘El Encargante”.

FIDUCIARIA COOMEVA 5.A., identificada con NIT. No. 500.978.303-9, socecad de senvicios fnancleros legalmente
censttuida por Escriura Plblica No. 1.671 de facha veinticinco (25) de mayo de dos mil diecséis (2016), olorgada en 3
Notaria Décima octava (187) del Circulo Notarial de Cali, y domichia principal en la Ciudad de Cahi, toda lo cual acredits
cch los Certficados de Existencia y Represantaciin Legal expedidos per la Cémara de Comercio de Cali v I
Superiniendencie Financiera de Colomiia; representada legalmente por Leonardo Fabio Ramirez Morales, en sy
calidad de Gerente General, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Santiaqo de Cali, identificado con la céduta de
cudadania numero T9.685.651 de Bogota D.C., debidamente autorzado por su Junta Directiva para la celebracion del
presants cantrats, sequn consta en ef texio dol Acta No, 89 de 2022; quien en adelante y para los efectes de este contrato
52 identificard comao “La Fidusiaria®

CLAUSULAS LIMITATIVAS:

Encargante, manifiesta expresamente conocer y acentar al momento de celebracidn del presente contrato:

&= o= oo
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Cléusula Primera; Mumeral 5 |Asuncibn de Pérdidas por las Auctuaciones, desvalorizaciones,
' bajas en los valores da las inversiones)

Cléusula Cuarta: Condiciones parg 1a iberacion de recursos

Clausula Cuarta, Parag. 2:  Deber de la Fiduciara de devolver a Optantes Compradares
los recursos aportados pera la realizacion de las  inversiones por no acreditarss &
Incumglimiento de las Condicionas — Punto de Equiliteio dantro del plazo previsto,

Cldusula Novena: *Obligaciones del Encargante de abstenerse de recibr recursos de
Optantes Compradores)

Cldusula Décima Quinta:  Coslos v Gastos

Clausula Vigésima Séptima: Causales de Terminacion dal Contrato

Clausula Vigésima Primera: Duracién v Prarmoga

Cliusula Vigésima Sexta
Pardgrafo 4: Mérity eecutivo
Clausula Vigésima Séptima,

fARE &N I valnres da @s mvsrsnnest

L]

\24



Paragrafo 1: Penalidad por la lerminactn del contrato sin justa causa V17

Las partes Wantificadas en el encabezado precedente, han converido celebrar un contrate de Encarge Fiduclarie de
Preventas, & cual se regird por las estipulaciones que se establecen en asta conlrato, por las normas pertinentes del Codige
@& Comersio, del Estatuto Organico del Sistema Financiero, de la Circular Basica Juridica expedida por la Superinfandenca
Financiara de Colombia y por las demas normas aplicables a la materia, previas las siguienies:

CONSIDERACION

Primera. - Que, medania Contrato de Cesitn de Posician Contractual, celebrado & dia 0B de febrero de 2023, Fiduciaria
Bogota S.A., en calidad de cadente, cedid su pasicion contractual de Fiduciario a favor de Fiducians Coomeva 5.4, (cesionaric),

respecin del Contrate de Encargo Fiduciario de Administracién e Inversion celebrads entrs Conurbes 3.4.8. v Fiduciada Bogots
Sh

Segunda, - Qus e Encargante en cumplimiento de su obligacidn confractual, ha realizado todas las diligencias necesarizs
para [a nofificacion y aceptacian de la Cesidn de |a Posicidn Contractual de Fiduciario da los Encargantss u optantes
compradones,

Tercera, - Que el Encargante se encuentra desarrollando por su cusnta y riesgo, la promodién v elecucidn de un proyectn
inmabiliario denominado Proyecto Cristales de Murano, en adelante EL PROYECTO. ubicads en la Calle 640 1138 35 an &l
Municipie de Bageta D.C., o area total donde se va a ejecutar el proyects tiene una extensidn de 1,636 metros cuadrados, el
ared iofal consiruida es de 4,125.32 melros cuadrados. B Proyecto de vivienda de nterés social (VIS) consists en ochenta
{80) apartamentos. El proyecle en mencion, comprende un total de OCHENTA (B0) UMIDADES DE VIVIENDA
APARTAMENTOS fipa 15, B! proyecto cuenta con cuatro (4) esfacicnamientos de visitantes para vivienda de los cuales un
(1) estacionamiento as para personas con movilidad reducida; ocho (B) eslacionamienios son de uso privado para vivienda,
€inco (5) depdsiios privados y seis (6) bizickeleros comunes,

EL modulo da servicies comunes incluye, recepeion, subestacion, sakdn miltiple, salon tipo de coworking v Terraza BB
Agicionalmente ¢l conjunio con una pequedia zona de juegos infanties.

Cuarta. - Que El Proyecio se adelantard en &l inrmusble identficads con la matricula nmobiliada nomero 50C-83084 de ia
Ulicna de Registra de Instrumentes Plblicos de Bogotd - Zona Centro, ubicados en & cudad de Bogota D.C.

Quinta-, Que &l titular del derecho de dominic de los inmuebles descrito en el numeral antedor es el Patrimonio Autdnomo
Crisiales de Murane y que coma consta en el certifieadn de participacion patrimanial expedids por Fiduciaria Bogotd la Socledad
Comercial CONURBES SAS tiena una pariicipacian del 100% sobre el mismo

Sexta. - Que &l desamollo de El Proyecto serd, (nica y exclusivamene, responsabildad de E1 Encargante, quien estard
encargado de realizar, sin participacion alguna de La Fiduciaris, log estudics de factbildad, la promocidn y constuceion del
Froyecia, y todas las daméas actividades encaminadas a ka ejecucion del misma,

Séptima. - Que & presente contralo s¢ suscribe con el fin de que La Fiduciaria reciba y administre los dineros de fas personzs
mieresadas en adquirir unidades de E| Provectn, hasta lanto el Encargante logre sicanzar el punto de equilbr de ventas.
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En caso de lograrse el punto de equilibro de veatas y da cumplirse los requisifos establecidos en la clausula Cuarta dal pracents

confrata, 8l Encargante iniciard el desarrollo del Provecto, pama ko cual recibisd los dineros recaudados para el desarrallo de El
Proyecto, sea en nombre propie o del Fideicomiso de administracin inmobiliania que constituya para tal efecto,

Octava, - ue & punto de equilibric de que trata este contrato fus establecido por EI Encargante, quien igualmente estudic las
condiciones necesarias técnicas, financieras y juridicas para que al Proyectn lleque a tmino, afirmando qus su dalarminacion

no compromate la Wabilidad de El Proyecio. La Fiduciaria no partisipd, ni participard en la definicién del punto de equilibric
establecido por El Encangante,

Novena. - Que e destinatario final de los recurscs destinados a la sepasacidn de las unidades de El Proyecto con sus
rendimienios, si a ello hubiere lugar, sard el Encargante o &f Pairimanio Autdnomo previsto para tal fin, siempre que &
Encargante o el Fidelcomitente segun corresponde acredite a La Fiduciaria el cumplmiento de la totaidad de los requisitos
estatesidos en la Clausula Cuarta y dentro del plazo eslablecido en el presente contrato de Encargo Fiductar,

Décima, - Que Fiduciara Coomeva 5.4 es una erfidad con capacidad legal para prestar servicios fiduciarios, madianta la
calebracion de contratos de fiducia. En vriud ded conirat de Encargs Fiduciano, La Fiduciana racibe y adminisira bos recursos,
para destinarios a la construccion del proyecto inmobiliario predeterminado por el Encargamie,

Decima Primera.- Cue por tode |o anterior, El Encamgante bisca celebrar un contrato de Encargo Fiduciario de preventas con
el ohjedo de contar con un mecanisma juridice y cparafive que facilite, de un lada, adminisirar, los recursos provenientes de las
personas nteresadas en adquinir unidades de El Proyesto y, da ofro lado, entregar @ dinero al Encargante o a un Patrimoanio
Auténomo previsto para tal fin, proveniente de ks recursas que se encuendran en &l Fondo de nvarsion Colectiva Avanzar
Vista de Fiduciaria Coomeva S.A, (en atelants El Fondo), una vez se legue al punto de equilibrio y se cumplan con todas las
ohligaciones cortenidas en la Clausula Cuarta del presente contrato.

Decima Segunda. - Cue por o expuesto La Fiducara, presentd af Encargante una propuesta de serdicios mediante

comunicacion de fecha 21 de noviembre de 2022 Ia cual una ver analzada por Bl Encargante fue aceptada por ésie e 28 de
FAVERBF-AF T s sl Y UL LR ey B 1 S UTESETHE CUNURgIL 28 Sneardo riguckana.

Décima Tercera, - La Fidudaria con base en el caracter profesional de sus actividades, Informo al Encarganie, ks riesgos,
imitaciones ¥cnicas y aspectos mherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto dal presents cortrale v por o
mismo. puso en su conacimento s dificullades & mprevistos que se puedan prasentar en desarodo del objeto dal contratn,
Asi mismo, advirtid al Encargante que La Fiducaria cuenia con las mecanismos adeceados pers la gesfion de ks riesgos
propeos de cada negocio, de conformidad con fo indicado en &l numeral primero ded Aniculo 1.234 del Codigo de Comercia
Colombiano en concordancia con lo establecids en la Pare |, Titulo I, Capituo |, numaral 2.2., subnumeral 22121, de la
Circular Externa 024 de 2046 (Circular Bésica Juridica) y demds normas que la modifiquen, aclaren o deroguen

Décima Cuarta. - Que asi mismo La Fiduciania procedid a efectuar a El Encargante las comespondisnies adveriencias en
Cuanto & los riesgos que podrian afectar el desarrollo del nagacio v los bienes fideicomitidog, |os cuales han quedads definidos

¥ planiados en la cormespondents matnz elaborada por La Fiduciada, de tal manera que los mismos fueron claraments
conacidos y aceptados por El Encargante, recibiendn copia da |a citada matriz de fesgos.
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Décima Quinta - EL Encarganta deja constancia en fomma exprasa y veluntaria que calebra ests contrato de Encargo Fiduciaria

con La Fduciana, de busna f2 y sin dnimo de defraudar con el mismo a terceros, v en consecuencia asume todas las
uhligﬂl:i::ms que sa orginen por el iIncumplimiento de esta declaracin que se asume come abligacin contractual,

Décima Sexta. - El clausulado del presente contrato cuenta con aprobacién por pare de la Superinendenda Financiera da

Colombia, por tal razdn cualquier modificacian de fondo 2l presente documants deberd ser sometida a aprobacién par para
del Enle de Conbral,

Décima Septima. - El Encarganie conoce y se obliga 3 que en k informacién que brinda a los Futuros Optantes Compradores
en fa safa de ventas y en los brochures o plegables por &l utiizados para promover la venta del Proyacts inmobiliana cumplica
con o previsio en |a Ley 1480 de 2011, garantizande asi el acceso pleno a una informacitn adecuada, que le permite a futuros
Optantas Compradares hacer eleccicnes de consume libremente y bien fundamentadas.

Previas [as consideraciones citadas, \as parles acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS

Eliuwﬁa Primera. - Definiclones: Para efectos del presente contrato, se definen los siguientes tarminos asi:

1. La Fiduclaria: Es la sociedad Fiduciaria Coomeva 3.A sociedad de servicos financieros ancargada de administrar los
bienes que conferman el presente Encargo Fiduciario, en fos tBrmings v condicienes que se establecen més adelante en
este contrato.

1. El Encargants: Es fa sociedad CONURBES S.AS., de las calidades descritas anteriormanie, quien se encuentra
adelaniando por su cuenta y nesgo, v bajo su exclusiva responsablidad la promocidn v desarrollo del provecto denominado
CRISTALES DE MURANO, en adelante “El Proyacta”.

3. ElEncarge Fiduciario: Ez la higura juridica elegida para la administrazion de los recurses, an virtud de la cual El Encargarite
inslruye de manera explesa e imevolable a La Fiduciana respecto de 13 administracion de los mismos, € cual se denomingra
“E. F. CRISTALES DE MURANOQ", &n virtud de este, La Fiduciaria, iene por obligacidn principal, efectuar el recaudo de los
dineres provenientes de la promocion y consecucion de inferesados en adnuirr unidades que formaran parte de El Proyecto,

4. ElProyecto: Se enfendera por tal, el proyecto cenominade CRISTALES DE MURANO uticedo en la Callle 84D 1138 35.
El lote que comprenden &l proyecto se sitdan en la Locafidad de Engativa en la ciudad de Bogota D.C.

Las unidades aqui mencionadas podran ser objato de modificacion en su ndmero yio drea de conformidad can ia Licencia
de Urbanismo yfo Construccidn aprobada por i respectiva Curaduria Urbana o Secretaria de Planeacion. evenlo en
cual el presente contralo de Encargo Fiduciano sera objeto de modificacion, en todo caso dicha modificacian debera ser
netificada por E| Encargante a La Fiduciara v & el (Los) Oplantes Compradores fan prento tenga conocimiento de los
cambias.
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5. Optantes Compradores: Son aguellas personas naturales o juridicas interesadas en la adouisicidn de las unidades que
formarén parte de E) Proyecto, quienes se vincularan inicialmente a El Fande que administra La Fiduciaria, hasta el
mamento en que El Encargante acredile e cumplimignto de Las Condicianes - Punte De Equilibsic para |a liberacidn de los
recursos, evento an al cual los Optantes Compradores, adquiriran |a calidad de Promitenies Compradores, ko cusl estard
contenido en & respectiva Contrato de Vinculacian que cada uno de elics suscriba para el efects junto con el reglaments y
prospacts de El Fondo.

La Fiduciara no cortras ninguna reaponsabilided por &8 lucheaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
invgrsiones, disminucion de |os rendimientos, modificacon o pérdida de bondades o piivilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubleren sido desconocidas ensu I:I-pl:l-r!llnldﬂd el riesga de la pérdida de valor de Ios recursas

ehitregados a La Fiduckaria es asumido per et OptantalS) Compradar (Es). Una vez cumplidas Las Condiciones - Punio De |
Equillibrie dicha perdida es asumida por El Encargante. Elo sin perjulde de la debida diligencia de verificar, valorar y evaluar

y del deber que como fiduciario tene de procurar el mayor rendimiento de Jos bienes objetn del presente contraio,

Los rendimienios se generan desde del mamento mismo en que los dineros de of Optante(S) comprador (Es) ingresan a
El Fonda,

€. Beneficiarios: El Beneficiario del presente contralo frenle a los recurses que aporten Los Optantes Compradares v sus
respectivos rendimientos en caso de gue los hubiere, serd El Encargante o EL Pafrimonie Auténomo constitudo para el
efecto, siempre v cuando acredita ante La Fiduciana el cumplimeenio de la iotalidad de fos requisitos que mas adelants sa
expresan. En el evento que El Encargante no cumpls Ia totahidad de Las Condiciones - Punio De Equilibria estabiecidas
en gste corfralo, seran Benaficiarios e los recureos aportados, Los Optantes Compradores a quienes e les restituirdn
los recursos depositados con sus respectivas rendimientos, si a efo hublers lugar,

. Ulniﬂades: 30N las resultantes de E| Proyecto objeto de promocdn ¥ venta por parte de Encargante, resuliantes de b
divisitn masenial, loteo, desenglobe, ete., que se efactie del predio en mayor extansion,

6. Las Condiciones - Punto de Equilibrio: Es &l minimo de requisiios técnicos, juridicos v financiers que raquiers El
Encargante para la liberacidn de los recurses destnados al desamollo ded cifado prayecio.

8. Fondo de Reserva: Es el londo que se constifuird con la suma de dos millones de Pesos Moneda Corriente (3
$2.000.000 Micte! que transferira El Encargante, cuyos recursos sardn ufilizados para alenderios costos y gastos del Encamo
Fiducari incluyende el pago de ka comisidn fiduciaria, los costos bancarios, el gravamen af movimients financiers y damds
costos, impuestos, tasas y contribuciones qus deban asumirse en la ejecucion del presents confrato de fiducia,

Paragrafo. - Manifestaciones De Las Partes:

1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido Bbre v ampliamente discutido y deliberado en los
aspecios esenciales y substanciales, en un planc de iqualdad y equivalencia de condiclones para cada una de allas,

2. ElEncargante declara que ha cumplida y cumplra con todas fas obligacones de suministro de informacion y regisiro, ante

la autoridad administrativa ded respectivo Municipio, Distito, Cludad o Area Meiropolitana dorde se desamollard El
Proyeclo,
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Asl mismo declara sus cumple con unos niveles minimes de sclvencia, capacdad tecrica, administrativa y financlera
acordes con la magnitud dal proveci,

Clausula Segunda. - Fases de Operacidn del Contrato de Encarge Fiduciario: Para facilitar al eaniral de actividades que
realiza La Fiduciaria en desarmollo de su gestién, ef presente contrato se divide en fres (3) fases, de la siguienie manera:

1. PRIMERA FASE: Hace referencia a |a fase de preventas cel Proyectn, consistents en recibir y adminisirar los recursos
entregados por Los Optantes Compradares, vinculades a fravés de Conlralos de Vinculacion para |a fulura adquisicion de
ka5 unidades de Bl Proyecio cuyos recursos seran administrades en El Fondo administrado por La Fiduciaria,

£ SEGUNDA FASE: Consisle en la verficaciin del cumpimiento de cada una de Las Condiciones - Punio De Equilibria

estabieckdas en & presante contrato por parte del Encargante respecto del Proyecto, para b liberacitn de los recursos
destinados al desarralla del mismo.,

Cumplidas Las Condicicnes - Punto De Equiiibrio para fa liberacion de los recursos dal Provecto, estos serdn enfregados
a Encargan'e ¢ trasferidos al patimonio autdnome que s2 constituya para & desarmallo def Proyects previo descuento da
los gastos a que haya lugar, entendiéndose por recursos del Proyectn los aporiados por Optantes Compradores, los
recursos provensentes del credito constructor (sl aplics), los recursos aportades por E| Encargante y los rendimientos que
se hayan generado por |a administracidn de dichos recursos,

3. TERCERA FASE: Hace referencia a la liquidaciin del contrato de encargo fiduciaro y |2 presentacion de i rendician final
de cuentas, por & gira de la tolalidad de los recursos adminisirados por La Fiduciaria, previo cumplimiento de Las
Condiciones - Pusto De Equilibrio o el no cumplirnients de las mismas dentro del lrming estipulado,

Cldusula Tercera - Objeto: E| abjetn del presente confrato consiste en |a constitucion del *Encarge Fdusiano CRISTALES DE
MURANQ ", para que La Fiduciaria facilite a E| Encargante. e proceso de promacion y comercializacian del Proyecto; raciha y
adminisite dufante [ fase de praventa el cien por ciento (100%) da las sumas de dinero entregadas per los Optantes
Compradores para la fulura adquisicion de unidades que formaran parte del B Froyecio, quienes se vincularan a Bl Fondo
hasta & cumplimiento de las Condicionas — Punto de Equilibrio para la liberacién de los recursos, de tal manera, (ue una ver
cumplidas Las Condiciones - Punto De Equilbnio para Inicier la ejecucion del Proyecto, los mismos se enfregardn al Encargante
0 5e trastenran & patrimonio autdnomao que se constituya para el efects previo descuentn de los gaslos & que haya lugar, para
que sean utilizados en el desarolla de Bl Proyects,

La ubkzacidn del vehiculo Fidusiario para < presente confrato abedece al inferés del Encargante da brndar transparencia y
confianza en |a adminisiracion de los recursos que se vinculen al fure desamolo de B Proyecto,

Paragrafo: £l presente contralo no se celebra con fines de garantia, ni se treta de una fuente de pana.

Clausula Cuarta.- Condiciones para la Liberacidn de Los Recursos: La antraga sl Encargante o 1a trasferenciz al patrimonio
aulonome que se constituya para &l desarrollo del Proyects, dal cients por ciento {100%) ds los dineros entragados por pane
de los Oplantes Compradores en el Forndo administrado por La Fidugiaria, comespondientes a las unidades del Proyecto a las
Cuales tada uno de elos se vincule, junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generade, se hard siempra y
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tuando E| Encargante acredite ante La Fiduciaria, el cumplimiento da los siguientes requisitos dentro del trming dispussto en
este conirain fiducianio, los cuales en conjunts constituyen EI Punto De Equilibrio del Prayecto, siendo claro que las condiciones

padran acreditarse y cumplirse para cada una de as elapas del Proyects, si e hublere d2finido |3 construcsian 4sl misma par
etapas o fases:

41, Coh ralicion a los aspectos Lagales: 7 o T e e

1. Aprobacidn y expedicién de la Licencia Construccion para el Proyeclo debidsmente ejecutoniada v 2 nombre del
Encarganie en su caldad de Desarrolfador del Provecto.

2. Centificado ce Tradicin y Liberiad - conuna expedicién no mayor a treinta (30) dias de vigencia a la fecha de verficacion
def cumplimiento def Punto de Equilibrio del Proyects, &n donde se evidencia que el inmusble estd en cabeza del
Fiislcomisa en donde se desarrollard el proyects y que se encusntra ibre de todo gravamen dal {los) inmuetbie(s) sobre
el{los] cual{es) se desarrollara &l Proyecto, en el que conste que |a tifiandad juridica del mismo es{n) en cabeza ded
Encargante o del patrimonio auténoma que se constituya para &l desarmrallo del Proyecto, libres de todo gravamen ¥
limitacion al dominio, salvo el que se constituya a faver de |2 entidad financiera oue llegars a firanciar la constniceidn
del Proyecto, tramitade directamente por el Encargants para obtener el purto de equilibrie finanders,

3. Allegar ol estudio de titulos de el (los) inmueblels) sobre el{los) cual(es) se desaroliars el Proyecto, elaborado por ung
de los abogades autorizados por la Direccian Juridica - Secretaria General de Lz Fiduciaria, con una expedicién no
mayor a reinta (30) dias de vigencia a la facha de verficacion del cumplimienio dal Punto de Equilibrio del proyecto.

4. Radicacion en firme de los dotumentos para enajenar kas unidades resultantes del Proyecto o el decumento que haga
5U% veces sagun |a normatividad aplicable a ta materia,

5. ° Acreditar que, a1 momento del traslado de los recursos, & Encargante se encuantra 2 paz y salvo con La Fiduciaria poe
pago de comisionss ylo por cualguier concepto derivado del Contrato de Encarge Fiduciado de Administracien da
Prevantas o Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria,

6. Acreditar mediants comunicacidn formal, al momento de decretar el punto de equilibrio del Froyecto, el cumplmienta
del proceso de vinculacion de los Optantes Compradores a El Fondo, necesanos para acreditar el Purdo de Equilibrio,
con el diigenciamiento del formulario de vinculacian, a entrega de la totalidad de documentos requenidos en él, y qua
i 2 encuenire(n) en morz e el pago de alpuna de las cuotas que se obligain) a dapesitar en virtud de Contratos De
vinculzcin suscritos por los Optantes Compradores, lo cual deberd estar avalado por La Fidudara de acustdo 4 su
regisbo.

4.2. Con relacidn a los aspectos Técnicos:

1. Presupuesto total de! Proyecto, debidaments firmade por el Encangante ¥ Su comtador o revisor fiscal, segin fuers o
G50, & E " -

_ Fluo de caja del Proyecto debidamente firmado por el Encargante y su contador o revisor fiscal, segdn fuere el caso,
Espechicaciones detalladas del Proyects,
Planos amquitecténicos definitivos, aprobados por la Curadurla Urbana o la autsridad competente.
Cuadra general de areas, aprobados par la Curaduria Urbana o la auloridad competente.
Programacion de obra del Proyecto debidamente fimado por el Encargante v el ingenierg respangahle

Listado de precios de las unidades resultantes del Provecto vinculadas con el punto de equilibrio, detidamente firmado
por & Encargante.

L
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4.3, Con relacién a los aspacios Financieros:

1, Certificacion suscrita por el Encargante, en la que conste que se ha cumplide el punto de squilibnio y que los recursos
que seran Bberacos por La Fidociana comespondientes & valor entegade para la adquisicion de 1as undades
resulfantas del Encarganta por parte de bos Optantes Compradores en virud de haber cumplida s Condiciones - Punio
e Equibeg dz Inlck de construcdon, se aplicaran nica y exdusivamente al desarrolio del misma, en virtud da lo
dispuasto en el Contraio de Encargo Fiduciario de Administracién de Preventas o Confrato de Fiducia Mercanti
Inmobdiatia y en e presenta Cenirato De Vinculaciin

2. Que el Proyecto cuente con |3 separation de sesenta y ocho (68) unidades de vivienda equivalentes & achenta y seis
par clentn (38%) de las unidades que conforman el Proyecio y que cada Optante Comprador hublere efectuade un
aparte minime del cinco por ciendo (5%) del valor de la respectiva unidad.

3. Acreditar el cieme financiare de El Proyecto, es esto es, que, con log recursos aponados por el Encargante, los recursos
" provenientes de la comercializacion de El Proyecto de parte de Los Oplantes Compradores, 108 recursos provenientes
de operaziones de crédita constructar yio las lineas de crédito que acredite E| Encarganta come fuente de finandiacian
. del proyecto, asl como los derivados de otras fuenies, se cubra b totakdad de Ing costos direcins e indirectos de B
Proyecto. Iguaimente se podré tener én cuenta para determinar el cierre de los costos yio gastos de EI Prayecto,
valor de subsidics en dinero & otorgar por Entidades Teriloriales. Para efecio de acreditar dicho cierme fnanciero, se
debera presentar una certificaciin suscrla por el Representante Legal y Rewisor Fiscal o Contador Piblico del
Encargante, junto con los correspondientes soportes,

La Fiduciaria frasladara los resursos supeditados al cumgplimeento de los requisitos anferiores,

Paragrafo Primero: Las Condiciones de! Punto De Equilioio establecidas come determinanies del punto de equillbria han sido
fadas (nica y exclusvamente por El Encargants, sin injerencia de La Fiduciaria, y teniende en cuenta todos los aspectos
relevantes pera el desamallo ded Proyecto.

Efectiade el andlisis correspondiente La Fiduciaria determina que &l punte de equilibric establecido por parte del Encargante
no comprameta la viahididad del Proyecio,

Paragrafoc Segundo.- En el evento de no cumplirse Las Condiciones - Punio De Equilibrio establecidas en Ios rumersles
. antenores durante & farmeno dispuesto en este conlralo y sus promogas - 5 las hay-, el presente contrato se terminasd v La
Fiduciaria resfituira los recursos & los Optantes Compradores, dentro de los tres (3) dias hibles siquientes a |a tarminacidn
dal presente contrato junto con sus rendmisnios, de haberse llegads a ganerar, pravio descuents de los butos (impuesios,
tasas y contribuciones de cualguier orden terilorial o administrativo) a que haya lugar. La devolucian de recursce se hard
mediants iransferancea bancaria a la cuenta a nombre del Optante Comgrador que haya registrado en el formato de vinculacidn

de |a Fduciania o en caso de que la cuenta haya sido modificada, en aquella que datermine en el formato disefado por Ia
Fiduciana para ka devolucion da los recursos.

<i Los Oplanies Compradores no allegaren a La Fiducana certificacion de la cuenta bancaria a s que se deberd efectuar la
Iransferencia dentre de los diez (10) dias habiles siguientes 2 |a terminacion del contrato, Is Fiduciaria con 1a suscripcion del
contralr de vinculacidn queda insiruida para que los recursos s2 depositen an un plan individual en el Fondo de Inversion
Colectiva a la Vista, administrade por La Fiduciana, & nombre del beneficiario de los recursos, es deci, de Los Optantes
Lompraderes para mantenssios individualizados hasta tanto aparezea ef Optante Comprador o sus herederos determinados
con al comespondients framite sucesoral,
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Paragrafo Tereers. - En caso de desistimients por pate de los Optantss Compradores previo al cumplimiento de las
condiciones del punto de equilibric se procederd a cobrar la sancidn establecids en |85 dausulas 3.1 y 3.4 de los contratos de
Vinoufacion de estos, previo descuento de la comision fiduciaria por desistimients v de los tibutos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden temitorial o admindstrativa) a que haya lugar.

Paragrafo Cuarto. Ampliacién del término para el Cumplimiento de Las Condiciones - Punto De Equilibrio: En el svenio
€ que s& requiera ampliar de manera adicional a la prémoga aulomatica de que trata la clausula de Duracidn del Contrate, &l
termino para el cumpimients de Las Condiclones - Punto De Equiibrio, debera suserbirse otrosi respects de! Contrato De
Encargs Fiduciario De Prevenies y de kos Contratos De Virculaciin gue a la fecha se hayan celebrado, previa autorzacisn por
parte de los Optantes Coenpradores que a la fecha se encuentren vinculados, siempre y cuando sea voluniad de estos continuar
gon & vinculacion al provecio lo cual se entiende autorizado con la firma del citado ofrosi., En fodo caso, la ampliacion del
terming debera efechuarse antes ded vancimiento de la facha pactada para el efecto en 2l Contrate Fiduciario y en los Contratos
de Vinculackén. La amplizsicn & la que se refiers este pardgrafo podra aplicarse por un terming igual o inferior al inicatnents
paciado y previa evaluacon por parte de La Fiducana de la moliveciin expuesta por el Encargante. En el evento en gue &
los Oplantes compeadares decdan no autorizar ka promoga ¥ e consecuencia desistan de confinuar con su vinculacién g B
Pmychm s le aplicard ningun tipo de sancién, e e S
Facigrato-QuintorLa- Fiduciaria-contardsom um-rmmomrixing de-quinee-(351 dias. hables-perm vesfioar-el-camplmiento
de Las Condiciones ~ Punio De Equdibao, contados a partir de la facha en la que El Encarganta haya antregade |a totalidad
de soportes que acredien dicho cumgplimiento. En & evenio en que los documentos que sopoetan El Punio De Equilibrio daban
subsanarse, al tramite de revision se suspendera y El Encarganta contara con un término mawimo de quinca (15) dias habiles
contades a partr de aquel en &l que LA FIDUCIARIA le informe Ios puntos a subsanar para presentar |a subsanacian.

Lina vez se haya subsanado el{los) requisiiols) que dio (dieron) lugar a b suspensian, se reanudars la revisshn contando La
Fiduciaria con méximo diez (10) dias para detarminar si decrata o no el Punto De Equilibrio con sustento en los documentos
aporadas por El Encargante.

81 franscurren los quince (15i dias habides confandos a El Encargante sin que esle haya realizaco la subsanacion, La Fiduciaria
procedard a nformar tanks a El Encargante como a Los Optantes Compradoses el no cump@miento de las condiciones en ouya
raso i procoderd de acuerdo con lo dispuasty an & pardgralo sequndo antarar,

Paragrafe Sexto.- Cumplidas las Condiciones - Punto De Equilibnio de que irata la presente clausula, La Fidudiaria liperard
los recursas disponibles & favor de Bl Encargante o del Fideicomiso constituide para el efecto, esto es los aportados por Los
Optantes Compradores junio con |os rendimientos que hayan generado, los racursos provenientes del crédite constructor (s
aplica) y los recursos aportados por El Encergantz, mas los rendimientos que se hayan gengrado, dentro de los ez (10) dias
habiles siguientes a la fecha en que %o verfique el raferido cumpliméerto.

De acuerdo con lo anterior y en cumplimiento 2 lo dispuesto en &l articule 3° de la Ley 1326 de 2009 se indica de fora clara
y expresa que al cumplirse |as Condiciones dal Punto De Equilibrio, los rendimientos que hayan generado las sumas que en
su mamento fueron aporiadas por Los Optantes Compradores seran aplicados para el desarrolle de El Provecio v por lo tanto
Los Optantes Compradores no tendrén ningln derecho respects de los mismos.

Clausula Quinta- Beneficlarios: Son tenefisianos del presanie encarge fiduciaro El Encarganite o el patrimonio auidnoms
ue 5€ consiiuya para ef efecto, del cien por ciento (100%) de los recursos admiristrades para el Froyecio, junto con |os
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rendiméanios financiercs, una vez El Encargante acredite ef cumplimiento de Las Condiciones « Puntn De Equilibra previstas
en &l presente contrato, y contempladas en los Contralos De Vinculacitn suscritos {as) por los Optantas Campradares,

Parigrafo Primero: Los Optantes Compradores seran beneficiaros respecto de los recursos enfregados en vinud de |as
Contrains De Vincukacion en el evento en gue EI Encargante no acredite & cumplimiento de Laz Condiciones del Punio De
Equiitno deniro del témino cortemplado en el prasente contrato v en dichas cartas o contratas de vinculacion, (o desistan da
sU vnculacion. casos en los cuales La Fiduciaria debera hacer entrega del valor de su inversion junte con los rendimiantos

financeeros que se hubleren generado pravias las deducciones y retenciones gue comespondan.

Tratandose del no cumplimiento de las Condiconss del Punto De Equiibric La Fiduciania efectuard la entrega de 105 recursos
de la forma y denfrode los plazos previstos en el pardgrafo segundo de la Clausuia Cuarta anteror. Tratandose de desisiimisnts
la erirega la realizars de acuerde con lo previsto en al Contrate De Vinculackn,

Paragrato Segundo: La Fiduciaria no contrae ninguna responsabifidad por s fluctuaciones, desvalorizaciones, bigas en los
valores de las inversiones, disminucidn de los rendimienios, modificaciin o pérdida de bondades o priviegios firanceros par
CeUsas ajenas a su voluriad o que le hubieren sidn desconacidas en su oportunidad, el riesge da |3 pérdida de valor de los
recurscs eniregados a La Fiduciana, es asumide por Les Optantes Compradores. Ello sin perjuicio de |a debida diligencia de
verificar, valorar y evaluar y del deber que como fiduciarnio tiene de procurar el mayer rendimiento de los bienes abjeto del
presenta contato,

Clausula Sexta. - Recursos a administrar: £l Encargo Fiduciane estard conformado por los siquientes recursos:

T L e asE R PR BE At T O I RS R OB PRAMHY - que consignen lns Ootantes
Compradares.

2 Las sumas de dinero que aporte El Encargante, destinadas a cubrir los costos y gastes del Proyecto v del Encargo
Fiduciario entre efios los que aporte para la constitucion y mantanimiento del Fondo De Reserva

3. Los rendimientos generados por |a inversion de los recursos apariados par los Optantes Compradores y por B! Encargante.

Paragrafo Primero: La Fiduciaria estara facultada para no auorizar f Ingress de recurses que provengan de terceros cuando

venficada la procedencia de los mismos, se evidencie & orgen ilicito de estos o no se cumplan |os requisitos de vinculacion a
La Fiduciaria.

Paragrafo Segundo: En caso de que no se cumpian Las Condiciones del Punta De Equilibra, se configurard causal da
extincion del negocio fduciario v dard kugar a la terminacién unilateral anticipada por pare de Fiduciaria Coomeva S.A., aclo
Gue 2 perisccionara con el envio del documento de lerminacion anticipada al Encargants,

Clausula Séptima. - Instrucciones para la Administracion del Encargo Fiduciario: En desamolis del objato del prasonts

encargo, La Fouclaria obrard bajo las siguientes instucciones:
LA T GE

1. Reclbir y administrar duranie la fase de praventas el cien por ciento (100%) de los recursos cue erfreguen Los Optantes
Compradores, wngulados como fuluros adguirentes de las unidades resultantes del Proyecto da conlormicad con b
establecido en las Contrates de Vireulacion, hesta el cumplimiento de Las Condiciones del Punio De Equibnio para la
iberacion de los recursos que serén utiizados para el desarmollo de El Proyscio por parte del Encargante.
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Invertir en El Fondo que administra La Fiduciarta, los recursos que se comprometan a entregar Los Optantes Compradores,
&n virfud da o dispuesto en el presente contrato, v an las Contratos De Vinculacion,

Raportar al Encargante mensualmente, el movimiento en El Fondo administrade por La Fiduciara, destinade al recibo de
los citados recurses, con el fin de que éste adelante el proceso de contral de canera, de acuerdo con los plazos acardadas
con las personas interesadas en vincularse a El Proyeclo, los cuales se encontrardn plasmadas en las Contratos De
Vinculacian. En el evento en que se prasenta devolucidn de cheques, éstos serin remitidos por La Fiduciana al Encangants
dentra de kos cince (5) dias siguientes a su devolucidn para que efectie of Famite corespondienta.

Liberar los recurses administrades una vez cumplidas Las Condiciones del Punto De Equilibrio de que trata este contraio,
paa el cesarrolio del Froyecio; condickones que constaran en ka Confratos De Vinculacion suscita por cada Optants
Comprador, y transfenirlos al Encarganie o al patrimorso aulinome que se constituya para el efecto, para que les mismos
sean ublizados en |a ejecucidn de E Proyecto.

En las eventos en los cuales |a lerminacion de la relacidn contractual se deba a incumplmients o desistimiento de Los
I:Iptarrﬂea Gompradores, efsctuar |a respectiva retenciin de las sumas de dinero que por concepto de indemnizacion por
gl incumglimierto o desistimiento de Log Optantes Compradores indigue E| Encargante la cual estara referida en Canfrato
Ure Vinculacian y detiendo ser el mismo parcentaje aplicable pera todos los Optantes Compradores,

Temminar y Liguidar &l presents confrato en el evenio en qua El Encargante no acredite ante La Fiduclaria el sumplimiento
da Las Condiclones del Punta De Equialibrio,

Sl vencido el plazo con el que cuenta El Encargante, para el cumplimiento de Las Condiclones del Punto De Equilibrio para
|a liberacidn de los recursos da E| Proyecio, es decir el tiempo de promocidn del Proyects v suis) promogale) — sisnds &f
caso-, y este no he acreditade ante La Fiduclarla el cumplimisnto, La Fiduciaria, pravia notificackin de ésie heche por parte
del Encargante a Les Optantes Compradores, pondrd a disposicidn los dineros por ellos enfregados junto con los
aventuales rendimientos financieros que los mismos hubieran producido, sin lugar a indemnizacidn alguna, previas las
deducciones y relenciones que comespondan, de conformidad con el reglamento de El Fondo administrado por La
Fiduciariz, Para nofificar este hecho a La Fiduciaria y a Los Optantes Compradores, El Encargante contard con diez (10)
dias hables contados & pariir d2 la fecha prevista para ef cumplimiento de Las Condiciones del Punto De Equilibric,
rascumco dicho fgrmino sn que El Encargante comunigue el no cumpliméanio, La Fiduciaria realizard 13 entrega de los
dineros racibidos a cada Optante(S) Comprader (Es) junto con los eventuales rendimisntos financierns que los mismos
nutieren producito, sin lugar a indemnizacién alguna, previas las deducciones y retencionas que corespandan, de
conformidad con e reglamente de El Fonda administrado por La Fiduciada,

Las demés instruccicnes que imparta El Encargante en desarrollo del presente contrato,

Clausula Octava. - Obligaciones de La Fiduciaria: L2 Fiduciaria fiens obligaciones de medio y na de resulizdo sin perjuicio
de |2 debica diligencia de verificar, valarer y evaluar y del deber que como fiduciario fiene de procurar el mayor rendimiento de
los bienes objeto del presente confrato. Se desprenden de esie contrato fas siguientes:

1.

Realizar diligentemenie las gesbones necesarias para el dessmolo del cbjeto del esntrato de conformidad con kb
establacido en el mismo y en las inslrucciones impartidas per E| Encargante.

Enfregar a Los Optantes Compradares copla del contrato fiduciario marco de encargo fidugaria de prevenias @ nformar la
forma en la que puede consultar i cartilla informativa de negocios inmobiliarios expedida por la Superiniendencia
Financiera de Colombla.

Entregar al Encargante las tanetas de recaudo referenciado de las unidades que conforman el Provecto si cormeaponde,
las cuales seran entregadas por dslos a Los Cplantes Compradores, oindicar aquel medio gue la Fiduciaria heya digpuesto
para lal fin, para el recaudo de las sumas de dineéso qUe correspondan a ias cuolas ue cada wnp de ellos se obliga a
deposiar de conformidad con s Cantratos De Vinculacion.
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10.

H.

12

13.

14

- 4

invartir las surnas entregadas en El Fando administrado por La Fidudara, cuno regiamenta v prospects deberdn ser
eniragados, por La Fiduciana, 8l Encarpante v a Los Optantes Compeadores,
Reatizar el cargue bancaria de conformidad con ef listade de Tarjetes de Recaudo asignadas o medio de recaude
inﬁ;::madn & Los Optantes Compradores por las unidades que j:m'nrr:m B Ii'rnyiicm_g.l Corresponoe.
Evaluar, valorar y verificar e cumplimients oe las condiciones financieras, Wenicas v juridicas contraciuaimente
establecidas para la transfarencia ¢ desembolso de los recursos en |a efaps constructiva, de acuerdo con & numersl
5.21.4. del Capitulo |, Titulo 1l, Parte Al de la Circular Basica Juridica CE. 024 de 2016, para que el proyects legua &
términa, antss de permidir que los consiructones dispongen de fos recursas de Los Optantes Compradares.
Efectuar la verificacion dea las Condiciones del Punto De Eguiibrio establecidas enla clausuis cuarta del prasenie confrato,
de 3 venficacion del cumplimientn da Las Condiciones del Punto De Equilibrio La Fiduciaris dejard constancia por eserit
a Iravés del formaio disefiado por esta para el efectn, el cual hard parie integral da los documentos que soportan el punie
de equiibnio
Efectuar la transferencia a favor del Encargante o del patrmonio auténomo que se constituya para el efecta de los recursos
adménistrados por medio dal presente Encargo Fidudana una vez se verfique el cumplimiento de Las Caondiciones del
Punte De Equilibrio para la liberacion de los recursos del Provecto, de acuerda con lo estipulado &n este contrate. Una vez
recibidos los documentos soficitados en debida forma y determinads & cumplimients del punto de equilibri, La Fidugiaria
contara hasla con diez (10) dias habiles para realizar el cesembolso respectiva.
Rendir cuenias comprobadas de su gestion al Encargante cada seis () meses, contades a partir de Iz suscripcion del
presente contrato y también elaborar v remitir ka rendicidn fnal de cuentas a la Gquidacion del cortrato, en el entendido
que fas Rendicones de Cuentas pueden ser enviadas madiants comreo electrénico al e-mail registrada por & Encargants
an &l presente confrato, en la cldusula de domiclio y notifcaciones, atendiends |o dispuesio en la Circular Extemna 029 de
2014 Circutar Basica Juridica de la Supenntandencia Financiera de Colombia modificada por |a Circular Externa (07 de
2017 fas nomas gue |a modifiquen, aclaren o deroguen,
Remitir cada seis (8] meses, informes a los Optante(S) Comprader (Es) de las unidades del Proyacts atendiends o
dispuesta en la Circular Extema 024 de 2016 Circuler Basica Juridica de la Supedniendencia Financiera de Celombia
madificada por fa Ciroular Externa 007 de 2017 las normas que la modifiquen, aclaren o deroguen, el cual deberd contener
i siguserie;

al El pariodo objeto de reports.

b) Elebjeto y finalidad dal negocis fiduciano,

t} El monto de los recursas recibidos del Optante(S) Comprader (Ex) de ka unidad inmabiaria.

d) Elresponsable de la corstreccon del provacts,

&) El dlcance da las funciones v actividades que realiza La Fiduciaria

fl  Elestadoaciual de la obiencion da Las Cendiciones del Punin De Equlibio establecidas coma puntc de equilbris

: para el provects,
. @) La informacion acerca de nuevas circunstandas que pueden incidir de manera destavorabla en el resultado del
Canfrato de Encargo Fiducianio de Prevenias que consta en esie documento.

infarmiar al Encarganie de nuevas circunstancias gue puedan incidir de manera desfavorable en af resultado deal Encargo
que consia en esle documents.

Llevar la contabilidad de conformidad con la nommatividad vigente y de acuerdoe con & grupo conlable informado por Bl
Encargarie.

Regsirar contablemente los apories de Los Optantes Compradores coma pasivo a favor de cada Oplantes Compradares.
Canstituir y mantenar &l Fends Da Reserva durante & términa de vigencia del confrate. En of evento en que durants el
mes se haya descontade el pago de fa comision fiduciaria o cualquier oiro tpo de cosip o gasto del Encargo Fiduciario, La
Fiuciaria deniro ce los diez (10) dias habiles del mes siguiente remitica comunicacion escrita al Encangante solictandole
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el apore del valor que correspenda para completar el valor del fanda v en consecuencia mantener durante ia vigencia del
confrata el valor dal Fondo De Reserva paciado desde |a constitucidn del Encarge. La Fiduclaria reservari desde la
constiuciin del mencionadys fondo ¢ valor que de ser el caso costard el dictamen en el affo en que e mismo deba
practicarse. La reserva en el Fondo De Reserva se reajustara anualmente duranie loda |a vigencia del conlrato, de 15l
manara gqua @ mesma anualmente corresponda al valor que ha determinado 2 revisoria fiscal de La Fiduciaria costara un
dictamen en ass anualidad,

15, Pedir instrucciones & Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturalera de sus
obligaciores o deba spartarse de las instrucconss que se le dan én esle documente, Cusndo La Fiducisria sobcilz las
instrucciones referidas, guedaran en suspenso sus oblgaciones relacionadas con &l aspecto consultado hasta 1anto se
produzca la respuests correspandienta, sin qua por ese hecho pueda imputérsele responsabilidad alguna.

16. Mantener los biznes gue conforman el Encargo Fiduciarie saparados de los suyos ¥ de los que comespondan a olros
negocios fiduciarios.

17. Pedirinstrucsiones al Encargants, cuando en la ejecucidn del contrato se presentaren hechos scorevinientes e imprevisios,
que impidan el currplimiento de sus cbligacionas contractuales. Cuanda La Fidusiaria haga uso de esta facultad quedaran
€n suspenst todas las obligaciones relacionadas con el asunio consultade hasia la fecha en la cual se produzea la
respuesta por parte ded Encargante, sin que pueda imputarssie por sste hecho responsabllidad alguna.

18, Erwviar mensualmente al Encargante informe de ingresos y egresos y mensualmente un extracto del movimiznto de los
recursos entregados por Los Opfantes Compradores a La Fiduciana, dsciminando los depdsites realizados por cada uno
de ellos, fos rendiméentos generados, las comisiones y retenciones causadas.

19, Verficar el cumplimianto de Las Condiciones del Punio De Equilibric astablecidas en la Cldusuls Cuarts del presente
conlralo, teniendo en cuenta para ef efecto, que La Fiduciania anles de decidir comprometer o no su responsabilidad en el
proyecio, evakia, vaiorar y verificer que el punto de equilibeio estabiecido por el Encargante no compromete & viabilidad
del proyects,

20, Presentar a los Organismos de Vigilancia y Control Fiscal, la informacion contable y financiera que éstos requieran dal
pretents negoco Rdudianio.

21, Cumglr con lo Espuesto en: L La Ley 1328 de 2009 del 15 de julio de 2009 en materia de proteccion al consumidor
financiero, il. La Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, iii. La Ley 1748 del 26 dz diciembre da 2014 en cuanto a la
transparencia de la informacitn que se brinda a los consumidores de los servicios financiaros. . La Ley 1796 del 13 julio
de 2016 en matana de profeccion del comprador de vivienda, y v. En lss demés normas que las modfiquen, reglamenten
© deroguen,

Z1. Realizar diligentemente las gestones necesarias par el desarmolio del objeto del contrate de corformidad con lo
estadlecido en el mismo, y en las instrucciones imparidas por ef Encamante.

21, Capactar a las personas resporsables de la promoeidn y eomercializacion del proyectz, en loda lo concemiente a
conocmients y vingulacidin de clientes y de acuerdo con las poliicas del SARLAFT de la Fiduciaria,

24. Las demas establecidas en el presente contraio ¢ en faley.

Paragrafo Primero: El Encargante con la suscripoion del presente contralo scepts que ks readiciones de cusnias e sean
prasentadas medante correo cerificado, o alectrdnice al e-mail regisirado en la ddusula de domiclio y notificaciones.

Paragrafo Segundo: La Fiducizria no estard obligada con sus propios recursos ni con recursos de ofros fidsicomisas o
encargos fiduciaros a atender las obligaciones a cargo dal Encargante ni estard ohligada 2 olorgar financacitn.

P'arﬁgfafu Tercero: La Fiduciaria llavara la contabilidad del negocio de acuerdo con Jo dspuesto en & numeral 3 del articulo
19, articulo 1233, numeral 2 del articulo 1234 del Cadigo de Comercio en Concordancia con la Circular Exterma 030 de 2017,
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Clausula Novena. - Obligaciones dal Encargante: Son obfigaciones del Encargante, aficional 8 |as indicadas en el presenta
ponfrats, s que se indican a continsacidn,

1. Entreger a La Fidudara 3 la firma del prasente contrale, los documentos axigidos por las normas legales vigentes sobra
el SEtena de Administracion del Riesge de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT -, actualizar
anualments i informacidn en forma varaz y venficable o cada vez que s& |a soliciie,

2. Entregar a La Fiduciana, duranie el tarmine de duracion del presanta confrate, los documantos relacionados an la cléusul
Cuarla.

3. Certificar & grupo comtable & que pertenace y suménistrar lag politicas conlables respectivas para su aploacion. Sino kas
suminisira La Fiduciana aplicara el modelo estandar de politicas definido para esie fipo de negocia.

4. Apodary mantener duranie el término de vigencia del contrato &l valar del Fondo De Reserva, y de ser &l caso apertar los
recursos fallentes dentro de ks dnco {5) diss habiles contados a partr da aquel en que reciba comunicaciin de la
Fiduciana en ase sentido,

5. |nformar a las personas interesadas an vincularsa & Proyeclo, la conformacidn del mismo, asi como, la posibédad de
modificar el misme de acuendo con lo aprobado en [a Licencia da Consiruccitn respactiva.

6. Contralar s diferentes campafias publicitanas, planos de comersialzacion, renders y animaciones, vallas y elementes de
publicidad exterior, medics impresos de divulgacion del Provecto, materfal de publicidad y promocidn en general y demas
requenidos para el desarrolio del mismo, cumpliendo para el efecto la normafividad aplicable a la maleria, especialmente
a las disposicionas de publicidad establecidas en & Parte | Titulo 1|, Capitudo | de la Circular Externa 022 de 2019 Circular
Basia Juridica de |a Superntendencia Financiera de Colombia modificada por ke Circutar Exierna 007 de 2017 las normas
que ka modifiquen, aclaren o deroguen.

7. Suscribir junfo con cada Oplante(S) Comprador (Es) los respectivos Contratos De Vinculacidn en safial de aceplacion a los
terminas y condiciones en ellas plasmados.

8. Entregar a Los Optantes Compradores las farjetas de recaudo referenciado o @l medio de recaudo infarmade por la
Fiduciaria 8 fravés oe la sala de venlas o e Encargante, para que realicen & depdsito de 1as sumas de diners que cada
uno se oodga 3 emregar g8 conformidad con Condratos De Vinculscidn

9. Remitira La Fiduciaria un Bstado gue contenga |a idenlificacion de las unidades del Proyecto. asl como la dentificacin

. delafaela de recaudo asignada o &l medis de recaudo informado a cada Optante(S) Comprador (Es)

10, Ft:an:piar la documentacion de las personas interesadas en adquinr las unidades del Proyecto, exigida por las normas
sobre @l Sisiema de Adminisiracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Teronsmo — SARLAFT - asi como
realzar k3 entrevista personal a cada uno de ellos, en desarollo de la subcontratacidn gratuita que para ¢ efecto &l
Encargantz conviene con La Fiduciana mediante la suscripeion de este confrata. Independiantamants da I cbligacian a
cargo del Encargante de recopilar ke documentacide y realizar la entrevista con la debide diligendia v cuidado
corresgondiente, La Fiduciaria efectyara & tramite de conocmiento del chente que le coresponde de acuerdo con o
dispuesto en la normaividad aplicable a la materia, en especial la Circular Externa 055 de 2016 (Gircular Bésica Juridica),
&l Dacreto 1674 de 2016 y & Manial SARLAFT de La Fiduciaria.

1. Adefaniar &l proceso de controf de carera y realizar los cobros corespondientes, en el evenio en que se presenie
meumglimienio en los plazos pactades con los Ciptantes Compradaores interesados en adquirir 1as unidades de El Proyects.

12, Informar & La Fidutiana cuando Los Optantes Compradores se encuentren en mora en el pago de una o mas cuolas
sucesivas de las que s2 obligan a depositar en virlud de Contratos De Vinculacidn, y en ese senfido instruira La Fidurciara
gl respactn.

13, Motificar por escilo a La Fiduciaria enlos casos en que por cualguier causa se inemumpa o terming k2 relacion contractual
cor alguno de Los Optantes Compradores, evenlos en los cuales La Fiduciaria previa instruccidn en tal senfido del
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Encargante devalvers ios dineros depositados an El Fondo junto con os-eventuales rendimientos fnanciaros, previas las
deduccionas y retenciones que comespondan an el reglamento del mencionada Fonda que administra La Fiduciana y o
dspuasto on el confratn da vinculacidn.

En los eventos en los cuales fa terminacion de |a relacion se deba a Incumplimiento o desisimiento de Los Optantes
Corrpeadores, E| Encargante fiene ks facultad de aplicar al Opsante(S) Comprador (Es) la respectiva indemnizaciin por el
incumpimiento o desistimiento, caso en el cual deberd(n) Instruir por eserito & La Fiduciaria para que le seain) giradois) a
54 favor o a favor del Fideicomizo que sa constiuya para el desarmollo del Provecto, & titulo de indemnizacion y por cuenta
ded respaclive Optanta(S) Campradar (Es), un porcentaje equivalente 20% de las sumas administradas; valor éste que
podra ser deducto directaments de los dineros entregados.

4. Notificar por escnin a cada Optante(S) Corprador (Es) La oblencidn del Purto De Equilibrio, y en consecuancia, fa
autorizacidn de Fberacidn de recursos, en la fecha en que la misma se produzca indicando &l ndmero v nombre de la
cuenta, y la enfidad bancaria en que aguellos deben efectuar las consignaciones, en caso 4e que sea diferante a la cusnta
te El Fondo que adminstra La Fiducians.

13, Asumir kos gastos y costos gue genede i administraciin y giro de |os recursos que por fita de la nedificacion a que se
refiere al nureral avterior continden siendo consignades por Los Optantes Compradores n ls cuenia de El Fondo qus
administra La Fidudana, a partir de la fecha en la que se auforice la iberacian de recuesos por haberse astenido el Punto
De Equiibric.

16. Entregar a La Fiducaria, a més tardar el quinio (5°) dia habil siguiente & que se lo solicite, los recursos necesarios para la
ejecucion del presente encarge, y en general ios 0asks y costos que se generen con acasidn dal mismo.

17. Prestar su colzboracion, cuando asl se requiera para la realizaciin dal abjsto del presente encango.

18. Qtorgar en la fecha de firma del presents contrato un (1) pagaré en blanco junty con su carta de instrucciones para
diligenciaric & faver de Le Fiduciara, con ¢ objelo de garantizar el cumplimienio del pago de las comisiones fiduciarias
que aqui s2 estipulan como rEmuUneracion y demas gastos v costos en los que La Fiduciana incurra con ocasion al mismo.

18. Pagar a La Fiduciania |a remuneraciin pactada en este conirato.,

200, Abslenersa de recibir directamente recursos por parte de los Optantes Compradores, en cumplimianto 8 ' prohibicidn
expresa de que tata el numeral 5.2.3.5. de la Circular Externa 024 de 2016 Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Finantiera de Colombia modHicada por k2 Circular Externa 007 de 2017 las normas que la medifiquen, ackaren ¢ deroguan
Que & Ia lelra indica: "5.2.3.5. La prohibicidn expresa de que ef constructor responsabie ds! proyects o los promotores
autonzados, directamente o por medio de sus sgentes 0 empleadas, recban diners, spovfes, custas o anticpos de los
adgquirantes de log nmuebles a consfulrse”

&1, hmpartir a La Fiduclaria las demas insinecciones que se requieran para el cumplimiento dal objeto de este contrato,

22, Remitr & La Fiduciaria la informacion necesana para realizar bos registros contables comespondientes.

23, Antes da iniclar la construccion de El Prayacts y dirante ef iempo que eels cure constiluir las polizas de SEgUo qua
amgaren por lo manos bos riesgos de darios a la obra v los riesgos en la construccida, los dafos & 'a maguinaria de la
obra, |os dafios a terceros ¥ bos riesgos de responsabilidad civil, de acuerdo con lo dispuesto en la Circular Extema 024
de 20186 [Circutar Basica Juridics expedida porla Superntendencia Fimanciera de Calomblal.

24, Aportar y mantener durante el térming de vigencia del contrato el valar del Fondo De Reserva, v e ser el caso aportar los
recursns faltantes cenfro de los cinco (5) dias hébies cortados a partir de aguel en que reciba comunizacién de La
Fiduciana en ese sentido,

23. Cumplir con lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, en la Ley 1796 del 13 jullo de 2016 en maleria
de proteccidn del comprador de vivienda y enajenacion de vivienda nueva, y en nomas que las modifiquen, reglamenten
o deraguan,

26. Las demas dispuestas en el presente contrato v en ls ley.
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Paragrafo Primero: El Encarganie esta obligado al cumplimiento de sus obligaciones sin necesidad de requerimiento udicial
o extrajudicial. Cuanda sa trate de obligaciones que no tienen plazo especificn pactadn, s2 estabdecsa un fismpo para cumplrias
de ocho (8) dias habiles coniedos & partir de la solicitud o de los hechos que motivan la obligacidn, da manera que no se
requerira en ningdn casg tramite judicial o requerimienlo pare constituir en mora al Encargante,

Clausula Décima. - Derechos del Encargante: Ademés de los darechos dervados de |a celebraciin del presente contratn,
El Encargants tendra los siguientes derechos, los cuales guardan relacion de causalidad con |3 finakidad d2 este contrato;

1. Exigr a La Fiduciara el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer f3 accion de responsabilidad frente a ella por su
incympimients. B | |

2. Impugnar los actos anulables por el Fiduciario, dentro de los cinco (5) afos contades desde el dia en quea hubiers tenids
naficia del acty que da origen a la accian,

3. Pedi laremocidn de La Fiduciada y nombrar el sustifuts, cuando a efio hubiere legar,

4. Exigir a La Fidudiaria las rendiciones de cuentas y los informes a que haya lugar en 1os térmings v plazos previstos en el
presante Confral, EL Encargante se entuentra facultado para soliclar en cualquier momento aclaradonas o informacidn
adiconal respectn ce las rendiciones /o informes presentados por La Fiduciaria.

5. Examinar an cualquier mameanto los dacumentos relacionades con el presente contrato,

6. Aprobar ef mforme final gue Ie presenie La Fiduciaria a la terminacion dal contralo,

f. Los demas reconocidos por 1a ley y el presente contrato.

Cliusula Décima Primara. - Derachos de La Fiduciaria. Ademds de ks derechos dervados ded presente conbrate, La
Fiuciaria lendra los derechos sehalados en 1a ley v los siguisnies:

Exigr al Encargante &l cumplimienio de [as obligaciones establecidas en & presents contrala
Facturar mensualments & Encargante la comision fiduciaria establecida en el presente contrato de fiducia,
Pergibir la comisidn fiduciaria pactada,

Las demas que establezcan las normas vigentes aplicables y aste contrate.

g e

Clausula Décima Segunda.- Publicidad y Promocion del Proyecto Inmobiliarie; EI Encargante se obliga a efectuar |z
publicidad del Proyecto &n la que se mencions que los recursos del mismo son administrados por Fidusiaria Coomeva SA, a
traves da El Fondo que administra, dando estricto cumplimiento 2 fas normas sobre publicadad v profeccion del consumidar
previstas an la Circular Externa 024 de 2016 Circular Basica Juridica de la Supedntendencia Financiera de Colomba
modificada por ka Circutar Externa 007 de 2017 las normas que ks modifiquen, aclaren o deroguen, la Carta Cirsular No. G54
de 2004 de la Superniendencia Financiera de Columbia, 2 las disposiciones sobre el Sistema de Administracion del Riesgo
de Lavado oe Actives y de a Financacion del Terrorismo (SARLAFT) y demés procedimeentos de La Fiduciaria. Para el efecto
&l Encarganie solicitera a La Fiduciaria la aprobacitn, de manera expresa y previa, para la inchsion &n medios publictarios de
ka promacion del Provecto, de su nombre y logolipe,

El Encargante mediante la suscripcidn del presente conlrato se obliga a suministzer & los Optantes Compradores y informacian
clara, veraz, suficiente, oportuna, verfficable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, Areas, acabados y
espedficaciones de las unidades, en los thrminos establecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidar. Asi mismo,
5& obigs a cumplir cada una de los preceplos sefialados en dicha ley, declarando ndemne a La Fduciaria por tales concestos,
teniendo en cuerta que La Fiduciana no es ni constructor, ni promeotor, ni comercializador, ni inlervenior de proyecios
Inmobilarios,
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Adicionalmente, El Encargante mediante la suscripeidn del presante documento declara que se hace responsable ante los
Optantes Compradores del cumplimients de la normatividad vigente sobre la venta y promecidn de inmuebles destinados a
vivienda, #n oz 1éminos establecidos en le Circular Exierna 006 de 2012 de la Superintendencia de Indusira y Comercio, las
normas que la modifiquen, aclaren o deroguen. Teniendo en cuenta que La Fiduciania no &5 ni constructor, ni promatar, al
cormercializador, ni interventor de proyectos ismoblllaries, no vabdars los lineamientos sefialados en dicha Clrcular,

Clausula Décima Tercera. - Entrevista de Vinculacién de Los Optantes Compradores: El Encarganie tiene a su cargo la
ooligacion de realizar |a entrevista de vinculacidn a Los Optantes Compradores, para tal efecto deberd infamar a La Fidudaria
I3 desnaciin de funcionarios responsabies de dicha gestidn. Estos funcionarios deberdn contar con excelentos calidades,
profesianalismo y experiancia, para ka promocian v venia de El Provecto, lo cual serd certificads por escrito por El Encarganta.
Asi misma, dichos funcionarios daberdn registrar en el formulario de vinculacin la conclusidn de la enfrevats, despuds de
evaluar fa coherencia de |o expresado en ka misma frenle a & documentacidn presentada, e igualmenie debsn efectuar y
verilicar g siguienta:

1. Clue los Optardes Comgradores diligencien en forma compieta el Contrato De Vinculselan y anaxen los documentos que
Ig= sean raquaridos.

2. Cue presenten el original ded documento de kentidad,

4, Lhue firmen e formulario de vinculacion, en presencia del funcionano designado por E| Encargants v en el cartificad en
el cual manffiestan que recibleron |a informacicn exigida o requerida por estos.

4. FEl Encagante deberd remitic 2 La Fiduciaria los decumantos en origingl relacionadas en los numerales anterioras y
folocopia de la cedule, cerfficando adicionalments que la entrevista presencial fue reslizada por sus luncionarics
designados para tal efecto,

Paragrafo: Independientements de |a obligacién a eargo de E| Encargante de recopilar la documertacian y realizar la entrevista
con fa deida diligencia v culdado comespondiente, La Fiduciara efecluara el ramite de conscimientn del diente que lg
Cofresponde de acuerdo con b dispuesto en la normatividad aplicable a ls materia, en especial la Croular Basica Juridica
expedada por la Superintendencia Financera de Colambia,

Clausula Décima Cuarta. - Declaraciones del Encargante: E| Encargante declara expresaments mediante este instrumeanio
y béja la gravedad del juramenio

1. Que con la consfitucidn del presente Encargo Fiduciano no sa produce un desequidibrio an su paifimonio que le impida
safisfacer |as obligaciones contraidas en el pasade y garantiza que no tienen tomo causa, ni produce como efecta, la
defraudacion de derechos de terceros porgue con su constitucion no se penera delenoro de la prenda general de sus
acreedones, ¥ que, independientemente de los bienes qua compromete en el presents encargo, fiene capacidad suficients
para resporder con su propio patimanio y ka gareracion suficiente de recursos para atander | totalidad de las obligaciones
confraidas por éligllos), incluyends sus accesorios. En todo caso, E| Encargante queda obligado a safir al saneaméanio
ante cusquier sifuacon, perturbacidn, reclamacion o dedsion que afscte o pusda afectar ios aciives fideicomitidos ¥ esta
obiigado al resarcimients de |3 totalidad de los costas y gastos o de los pagos que se causen para la defensa de bos bisnes
0 derechos v de bos costos v gastos que se causen para lograr la efectividad de is fnalidad persaguida por el Encargo
Fiduciaria.

2, Que a |a fechs de suscripsidn de este contrato no han sfectuade presentacin de solicitud para trémite concursal o de
disolucien y Rguidacion, de acuerda con la nomiatividad que ko rige en dicha materia (s0lo para personas [urdicas).

]
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4 Que acepla que en & evenio en que no acradile en su fotalidad Las Condiciones establecitas en la clausuls Cuarta del
presente contrato para el cumplimiento del Punio De Equilide, La Fiduciaria procederd a restituir 8 Los Optantes
Cemgradoras recursos aporiados por 88108 junta con los rendimientos si los hay generados,

4. Que ha recibido una copia del reglaments y dal prospecio de El Fondo administrado por La Fiduciana, siendo conocadar
de las caractensticas propas del mismo y acepla:

a, QueesunFondo de Invarsidn de renta varizble v esta condicionado al riesgo propio de tales instrumentos de inversian,

b.  Que por 5u raturaleza las cbligaciones de La Fiduciaria son de medio v no de resullado por 1o que no se garantiza
reniabiidad, nl valorizacidn minima de las inversiones. ESo sin perjuicio ¢ I debida diligencia de verificar, valorar y
evaksar y del deber que como fiduciario tiene de procurar el mayor rendimiento de los bienes objato del presante
conlrats,

e Qua la comigidn fiducarnia por la inversidn an El Fondo administrado por La Fiducaria, se e por lo sefalado en el
respecivo reglamento,

d.  Queha sido informado que cuslquier reciamo relativo al cumplimierto o ala calidad de los senicios prestados por LA
FIDUCIARIA en desarrolo del prasente confrato, también puede dingino al Defensor del Cliente Financiero cuya
mfarmacion se consigna a confinuacian, y el cual ha sido designade por La Fiduciana, de conformidad con lo pravisto
an la Ley 785 de enero 14 de 2003, &f Decreln Reglamentario 630 de 2003 el cual establece en su arficulo séptima
los requistos minimos que debe cantener |a respactiva reclamacion yio queja; ka Circular Extema Ne. 16 d2 mayo 29
de 2003 y las demdés normas que las modifiquen, acicionen o deroguen:

" Defensoria Del Consumider Financiere.

+ Defensor Principal: Casar Alejandro Perez Hamilton . - et
Corraa Electrdnico; defensorfiducoomevai@pgabogados.com
Direccitn: Avenida 19 No 114-08 oficina 502 Edificio Glas Haus Bogota D.C.
Telélonos: {031} 2131322 1 2131370

3. Queautoniza aLa Fiduciaria, a U matriz y a las filiales y subsidiarias de ésta o a quien en el fulun represente sus derechos
ostente |a calidad e acreedor. de manera imevocable, para reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Cantral da
Infarmacan Financlera, administrada por la Asociacién Bancana y de Personas naturales de Colomdbia, a cualquier ofra
entidad que maneje o administre bases de datos que tengan fines de informacion, financieros estadisticos. de contrel,
supenvision, gerenciales y de consaidacion ge informacidn, todos mis{nuesiros) dates personales econdmicos, inchiyendo
Iz informacian referente a mijnuesiro) comporiamients comercial y creditici, tales come &l nacimients, modficasian o
exiincion de obligaciones contraidas con anterionidad o que se llagaren & confraer frulo de confratos finencieros o bursdlibes
celebrados con La Fdusiaria, su mafriz y las fiales o subsidiarias de éste. Gomo consecuencia de esta autorizacion La
Fiducana, su matriz y las filales o subsidianas de ésie podran consultar & incluir mis{nuestros) datos financieros y
comerciales en las beses de dalos mencionadas, en las cusles se verd reflelado mijnuestro) actual ¥ pasado
comportamiznio en relacion con el cumplimisnto o incumplimiants de mis obligaciones o el mangjo dado a log senacios
que presia el seclor financiers, bursati y asegurador, fa cual parmanecesd durante el térming establecida por | ley y en
su defecio por la jurisprudencia de la H. Corte Constitucionsl. Asi misme, 12 presente autorizacien implica que Ia socsediad
fiducsaria, su matrz y las fikales o subsidiarias de &sta podran circular y compartsr con prapésitos gerenciales, comerciales,
de control de riesgos, consolidacién de informacion. estadisticos y de servicio, Ios datos suminisirados par mijnasolros) 3
la sociedad fiduciaria su mabiz y las filisles o subsidiarias de ésta con ocssidn de una vinculagion confractual o los
refacionados con la situacidn propia del suscriplonies) que conozcan en desarrollo de b actividad financiers que prestan,
asl coma |a informacion que se genera en virtud oe las contratos financiens celsbrados o que se celebren en & fulum
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entre elflos| suscriptor(es) y la sociedad fiducienia yio su malriz yo las filiales o subsiciarias de ésta, Qe indemnizard a
La Fiduciana por los peruicios que sa le puedan causar sf El Encargante incurre en operaciones catalogadas como
actividad financiera iregular conforme al Decrete 4334 de 2008, inchiso por aquellos peduicics dervados del riesgo
reputcional & que se i haya expuaslo.

6. Cue suloriza a La Fiduclaria para remsti todos los informes relacionados en el presente contrato, a la direccidn, fax o
carren electronico registrados por Bl Encargante; por b fanto la informacién o &l material que se envie, bajo ningln
concepto se responsabiizara a La Fiduciada de ningin dafio directo, indirects, incidental, espacial o conrsacuente, como
tampaco de ningln dafio por bicro cesante, pérdida de ingresos, datos o uso, en &l gue hubiers incurrido Bl Encargante o
algun tercen por accion confraciual o extracontractual resufiante ded acceso, alteracion o uso de dicha informacidn. Con
esta aulorizacion no se estd viedands la confidenclalidad ni la reserva bancaria.

7. Qe ha gado cumplimientoa las autorizaciones, aprabaciones, permisos esiatutanos y da cualquier indole que se requaran
para la firma y ejecucion de presenie confratc y que 2 comgrometen a obtener todas las aviorizaciones, permisos v
aprobaciones que se requisran para el cabal cumplimiento del mismo, asl mismo dediara gue es el responsable de obtener
todas las sutorizaciones, permisos y aprobaciones para of desamallo del Proyecio, asi como de la oblencidn de los
permisas para enajenar inmusbles, y por tanto, serd ol (nico responsable de la enajenacion de las unidades resuftanies
del Proyecio, Lo anlenor de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1796 de 2018 v las nomas que la adicianen,
modifiquan, acaran o deroguan,

8, Que conocer que de conformidad con las disposiclones locales & inMemadonales anticormupcian, se encuentra prohibido
pagar, prometer o aulonzar & pago directo o indirecio de dinero o cualguier otro elemento de valor a cualguier servidor
plbiico o funconane de gablerno, parido politice, candidata, o a cualquiers persona actuando a nomiore de una entidad
piblica cuando dcho page comporta i intencion comupta de oblener, relener o direcsionar negocios a alguna persona
pera obsener wna veniaa llicita ("Normas Anti-Corrupcion del Seclor POblico™). Asi misme, reconoce la existancia de
requiacion similar en materia de sabormo en el seclor privado, entendido como el scbome de cualquier persana particular
o empresa privads para oblener una ventaga indebida [*Normas Anti-Cornupcion del Sector Privade” y funte con las Normas
Anti- Corrupcién del Sector Plblico, las "Normas v Ani-Corupcin”, En cansideracian de lo anterior, se abliga a conoger
y acalar las Nommas Anti-Corrupeion absteniéndose de efectuar conductas que alenten contra las referidas Normas Ani-
Carmupeion a vl lozal o intemacional. E incumplimiento de la obligacian contenida en este numeral constituira causal da
terminacion inmediala del presente contrato sin que hubiere hugar a incumpBmiento ¥ sin lugar a indemnizacian alguna,

&, Oue susnegocios y los recursos que ublizan pam la ejecucion del presente contrato, no provienen nise destinan ol gercicio
de ninguna aclividad ilicita, Lavado de Actives o Fnanciaciin del Temorismo. Asi misma se comprometen a entregar toda
ka infarmacion que les sea solicitada para dar cumplimiento a las dsposiciones relacionadas con la Prevencisn del Lavads
de Activas y Financiacitn del Temonsmo y declarain) que la misma es veraz y verficable, Se obligain) a realizar todas las
actividades encaminadas a asequrar que todos sus secios, administradores, chentes, provaedores o empleados, y los
resurses de estes, no se encueniren relacionados o provengan de actividades ilicitas; en tode caso. Sl duranie o plazo de
vigencia del contrato, Bl Encangante o algune de sus socios, administradores, clientes, proveedores o empleades llegardn
a resultar mmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo como penal. administativa, o de cualguier otra indole,
relacionads con acfividades ilicitas, Lavado de Activos o Financiacidn del Terrorisme, o fuesen incluides en lisias de cantral
como las de la ONU, OFAC, etc., La Fiduciara fens derecho a terminar undateralmente el presente corfralo sin que
hubiere Ligar a incumplmianto y sin lugar a indemnizacion alguna ni pena pecuniaria,

10. El Encargante declara que aungue ef texio del presente contrato fue elabarade por La Fiduciasia, luva la oporiumdad da
revisario con detenimiento, asi coma de entender su contenido y alcances. Expresamente manifiestan que ensienden todas
¥ cada una de las cliusulas en &l contenidas, y los efectos gue ellas tienen.

11, Efe s e 1 S 5 BERIIA L A st H Tt AlalaE O 18 ThiEE)d "0k 5 FETFE0E B BT Findo
adminiskado por La Fiduciaria. La obligacion k2 asume El Encamante Gnicaments en el evenio que acredite los
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presupuestos establecidos en la cléusula cuarta del prasents contrato, en los demas casos serd asumida directamente por
cada una de Los Optanies Compradores de tas unidades resullantes dal proyectn.

12, Que La Fiduciaria no asuma responsabilidad alguna por &l mansjo que la dé El Encargante a los recursos una vez be sean
eniregados, @ menos de que se constiluya un patimonio suténomo, y que La Fidudana no conocerd de la obra,
construccion, ni del proyecto. a menos de que se consiiuya un parimonio autdnomo pera el desamalle de Bl Proyec
cuyo administrador sea La Fiduciaria

13. Que La Fiduciara no estard obligada con sus propios recursos v con recursos de ofros fideicamisos o ancangos fiducianics
a atender kas gbligaciones a cargo del Encargante ni estard obligada a atorgar financiacian,

14, Que conacen sobre la informecion que parm efectos de las actividades de promocidn de proyectos inmobiliarios proporcona
LaFiduclaria en cuanto a: i) Elmodelo de contrato de Vinculacion de Optante Corrprador aprobado por la Supanniandenca
Financiera de Colombia mediante Acto Administralive 2021040637-007-000 del 20 de abril de 2027 y ) La cartila
informativa sobre fiducia mmobiliaia expedida por 8 Superniendencia Financiera de Caolombis; documentas que sa
encusnian en los siguieniss links:

v hitpsuiww fiducoomeva.comiiducoameyva’publicaciones) 1 636G fiducia-mmotilizna

»  hitpsiwew superfinanciera.gov.cofsp/Buscadorbusgu i
[P TE, Hﬁdﬂmdﬁﬁy Wmmmlﬁum N B manesh R 1R e I'I FNCArmans A1

Clausula Décima Quinta. - Costos y Gastos: Sera con cango & &l Encargante los costos ¥ gastos se generen por ios pagos,
Iransferancaas ¢ samilaras, giros y en general los costos bancarios de ordan nacional o intermacional, al Igual qua impuestos y
demas gasios Inbutarios a que haya lugar. Igualmanie, seran con cargo -a El Encargante los gasios en bos que incuma La
Fiduciaria con pcasion de la defensa udicial, administrativa o extrajudicial de! presente contrato o de los bienes gue los
confarman frente & tercerns, ain despuas de su lerminacion, quen deberd asuminos dirsctamente dento de ks cinco (5) dias
siguientes a agued en ¢l que la Fiduciana expida la resaectiva Factura, En ol avento an que El Encargante no afectla &l pago
dentro del lerming previsto ¥ ssempre v cuando exisian recursos en el Fondo De Reserva La Fidudana Ios descontard de dicho
fonda y ke solicsiarg a €l Encargante apontar los recursos que fueron utilizados para maniener &l Fondo De Reserva con ef valor
pactado,

Paragrafo Primero: Serd a cargo del Encargants el valor comespondente al diclamen que deba efecluar del negodio la
revsoria fiscal de La Fiduciania en caso de requerirse y su vakor sera descontado de los racursos existenies en el Fondo De
Reserva, Para el efecio, La Fiduciana reservara desde la consfitucin del mencionado fando el valor que de ser & caso costaa
&l dictamen &n el afio en qua & mismo deba practicarse. La reserva en el Fondo Da Raserva sa reajustand anualments durante

toda I2 vigenciz del contrata, de fal manera que la misma anualmente comesponda al valor que ha determinade i revisoria
fiscal de La Flduciaria costara un diclamen en esa anualidad.

Clausula Decima Sexta. - Comision Fiduciaria: La Fidusiaria Recibird como remuneracion por su gestian, la siguiente
comigidn;

1. Por ia estructuracion del negocio, la suma de Un Millbn Quinientss Mil Pescs M/Cte (39.500.000Micte) mes IVA,
pagadera por una sola vez, antes de la Suseripcion del contrato de Encargo Fiduciario,

2. Una comisidn fijs antes de VA por la administracion del contrato de Encarge Fiduciarle, de Uno purio cinse Salarios
Minemos Mensusles Legales Vigentes (1.5 SMMLY). Esta comisidn serd cobrada mensualmenie y serd cancelada por EI
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Encargante previa presentacion de la factura. Esta comision se causara por cads mes o fraccin desda la suscripeion del
presente contrafn hasta el cumplimients del purio de equilibrio,

La comisian por administracion incluye:

"La adminisiracion del fideicomiso sard bajo kas nomas del grupo NIF3

3. -Estos valores se ajustaran anualmente con el IPC del afio anterior. Por cada trémite de modificacién, aclaracién o
adicién que se requiera efectuar al contrato, El Encargants pagara el aquivalente a cero punil sinca Salarics Minimee
Mensuales Legales Vigentes (0.5 SMMLV) MAS IVA previo 2 la suscripeién del documents respectiv

4. El equivalerte a seis Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (6 SMMLY) més VA, por la cesién de este contrato
a olra sociedad fiduciaria,

5. Por la inversidn de los recursos en El Fondo administrade por La Fiduciaria, se cobrard la comision establecida en el
reglamento ded respective fondo, el cual Bl Encargante en este contralo deciara conocer, por haber recibido copia de los
mismas,

6. Forlacesién de un Optante(S) Comprador (Es) a olro i suma de Dosclentos mil pesos (3200000} mas IVA, suma que
debera sar asumida per el Optante(S) Comprador (Es) que cada su posicidn contractusl,

1. En caso de haber recibide tajela de recaudo especial ka reposicion (tarjata de cidigo de baras) por robe, perdida,
AT, B T TN S i A TP S WO T O T T YR S A B e et T
Compradar (Es), y que deberd ser consignado por éste a la cuenia que ke indique La Fiduciana, Esta nusva tarjeta sera
entregada a los ocho (&) dias de haber sido soficitada, previa verificacion de la consignacian en la cuenta informada, En
todo caso y con el fin de que no se configure k2 mora en alguna de las cuolas porka pérdida de la tareta, La Fidudiaria le
indicara a El Optante|S) Comprador (Es) una vez este (esios) le informe (n) el robo, Ia perdica, &l extravio, etc.. 13 farma
en 1a que podra aportar la respectva cuota mentras se |e hace entrega de la nueva tarjeta. Una vez Bl Cptante(S)
Comprador (Es) cuente(n) con la nuava tarjeta el recaudo se efactuard (rica y exclusivamanta a través de 2 misma.

8. Pov fa liquidacién del contraio, El Encargante pagara ¢l eguivalents a un Salario Minimo Mensual Legal Vigente (1
SMMLV} MAS IVA durante la Fquidacidn es decr desde del cumplimiento del punto de squilborio hasta el acta de lquidasion
del mismo, |a cual no excedess de un {1) mes.

Las comisionas mencionadas anteriorments seran pagadas drectamente per El Encargante previa presentacon de & facture
carrespondianta, a excepeion de aquelias que estan a cargo de El Optante(S| Comprador (Es) las cuales se cobraran segin lo
dispueste en el numeral respective.

Farﬁura'fn Primero; El derecho de remuneracion subsiste para La Fiduciara hasta la liquidacian del Encargo Fiducianio, la cual
tiene On térming estmado de dos (2) meses contados a parlir de su terminacion; i no se bogra liquidar | presenie negocio en
el plazo anteriormente mencionado por causas imputables a B Encargante, La Fiduciaria tendrd derecho & recibir 1 comisién
hasta la fecha de suscripdan del Acta de Liquidacion.

Paragrafo Segundo: La comision serd pagada por EI Encargante dentra de los Ginca {3) dias habiles siguientes a la fecha en
que La Fiduciaria haya prasentado la respectiva factura. En el evento an que El Encargante no efectdeln) el pago dentra del
terming previsto ¥ siempre v cuando existan recursos en el Fondo De Reserva La Fidusiaria los descontard de diche fonda y
solicitara & El Encargante aportar los recursas que fusran utilizades para mantenar &l Fondo De Reserva con ¢l valar pactado.

En todo caso si El Encargante no cancele la 1taidad de as comisiones fiduciarias dentra del rming antes prisvisto v si no
BASHEN recursos para su alencien en el Fondo De Reserva. se liquidardn en favor de LA FIDUCIARIA a partir del dig siguiente

2 aquel en &l que s2 compruebe que no hay recursas en EL FONDO DE RESERVA sobre |2 suma que se deba, intereses
maratonos a fa lasa maxima de inferés permilida por a ley.
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Paragrafo Tercero. - Impuesto Al Valor Agregado. IVA: De acuerdo con lo previsto an los articulos 13y 14 de la Ly 223 del
20 de diciembre de 1595, la comisién fiduciaria por la administracién de los recursos se grava con |a tarifa general del impussta
sobre las venias, k& cual eslard a cargo de El Encarganie.

Paragrafo Cuarto. - Mérito Ejecutive: El incumplmiento en al papo de cualqusera de las comisiones relacionadas
anteriormente sara exgible ejecutivaments, para lo cual el presente contrate prestard mérite sjecufivo, sin necasidad da
requanmiento judicial alguna, al cual renuncian las paries.

Clausula Decima Séptima. - Conflictos de Interés. En desarrollo de sus compromisos confractuabes, las partes obrardn con
estricios paremetros de rechitud, ética y moraldad propios de les obligaciones a su cango, en ejercicio de sus competencias
legales y contractuales v en procura de los infereses que neumben a las peres mediante el presente contrato, En desarrolla
da le antencr, los accionistas, administradores y funcionarios de las partes, asi como lambién los miembros de los drganos de
admenistracidn gal presente contrato, deberan observar las conductas ylo comporiameenios qua sa enuncian a continuacidn, ¥
que en todo caso no 52 limdan a estos, con el fin de evitar, prevenir, minimizas. marejer o suprimir el fiesgo de incursian en
conflicts de interés entre lag partes o enfre esas y cualquiera de los sujetos relacionados en la presente cléusula, por fa
ejecucian del presente contrato y la administracion de los bienes fideicomitidos:

8 Observaran lo dispuesto en sus Chdigos de Buen Goblemo Corporalive scbre la administrackin de conflicios de
inlerases.

b} Se abstendrén de realizar cualquer gestion en favor suyo o de un fercero, con quien sostenga cualquier grada da

antennTREGEAJARd ad G afinidad s de-carhctonciil 0 snehiEn b alaciin Jage-a-contmetiahi-aniracontrachai-con carse-a los
. recursos del Fidewomiso, con fines distintos & los establecidos en el presente conlralo,

€] Se abslandran de ejecutar oparacionss con cargo a los bienes fideicomitidas cuands quiera que para e efecto media
cusigueer inferés personal incomgatible con las fnaldades v objetivos establecidos en el presante contrato,

d} Actuasan en todo momenta frente a terceros, usuarios o proveedores fe bienes v servicios en beneficio de los intareses
def Patrimonic Autdnome, exchayendo de sus acluaciones cualquier clase de beneficio o retribucidn de carédcter personal
& ajeno distinto de los propasitos v finalidades esbpulados en el prasente condrato.

g Se abstendran de recibir por parfe de terceros cualquier clase de incentivo pecuniadio, independientemente de su
naturaleza u origen o su cuantia, a titubo de retribucitn o gratificacion por la gestion encomendada, que ne se ensuentra
prévisia en &l presenie contralo o siempre que no medie autorizacion expresa del Fideicomilente, los organos de
adminisiracion o & presente contrato.

I Se abstendran de aceplar obsequios. atenciones o tratamientos preferencisies por parle de terceroz o por olrog
tuncicnarios, directores o administradores de cualquera de las partes, o miembros de los drganos de administracion del
prasenle coniraio, de mods gQue puedan comprameter su independencia profesional o la responsabilidad derivada da
las obligaciones contraldas medante el prasente contrato o en virtud de la ley.

g} Obraran con lealtad y prefesianalisma, con la debida dillgenca y responsabiidad que incumben afas partes. de acusrda

« con & presente contral y a Ley.con miras-2 garantizar-oe-ineamre rosestablesidos en la presents dausula,

h) Cbraran con lealtad y profesionalismo, con fa debida diligencla y responsablidad que incumben a 1as panes, en (a5
demas circunstancias, siuaciones o comportamienios cuya ejecudion o inejecucidn resulten indicativos de |a existencia
de un riesgo de interés parficular o ajeno en detrimento dz Ia adminisiracion & inversidn de Jos recursos que infegran el
presente contrato.
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La responsabilidad legal, contractual v extracontraciual por la ccumencia de cualquiera de las conductas eslablecdas en la
pressnia cldusula, y en todo case, cualquier circunstancia evaluada coma potencial o efectivamants constitutiva de canflict de
interés, de acwerdo con lo dispuesio por la Ley, recae en principio y principalmenta sobre la persona o las personas en quienes
se elecula la operacion en provecho suyo que conlleva el resgo de interés. En consecuencia, cuando quiera que se identifique
por ks partes alguna circunstancia constitutiva de conflicto de interés durante la ejecucion del presente contrato o por cuzlquisra
de bos sujstos enunciados en la presenta cldusula, la parsona o las personas responsables deberdn revelarlo a las partes en
farma trarsparente y en cumplimienio de sus debares legales yio confractuales, con el fin de prevenic su ocurencia, de tal
forma que puadan adoptarse kos mecanismos adminstratives y aperatives pertinentes que permian evitar su malerislzaciin y
buscar su opartuna solucion

Sin perjuicio de o anterior y de las responsabilidades que puedan derivarse de tal hecho conforme & la ley, cuando quiera que
=8 ientifigue por alguno de los sujetos enunciados en ka presente clausula, alguna circunstancia constitutiva da confiicio o
Intends duante la secucdn de este contrate, las partes sequirdn los procedimientos de administracion de los confliclos de
interés establecidos en sus Codigos de Gobiemo Corporatva o en aquslios docementos corporativos qua se establezcan tales,
y pracederan a informar a |a olra parte el potencial conflicts de interas identificade y su procesa de administracidn

Cliusula Décima Octava.- Mecanismos de Mitigacién de Riesgos: Actualizacion de la Informacion y Mecanismos de
Mitigacién de Riesgos: La Fiduciaria cuenta con polificas, procedimienios internos y estanderes da manejo de nesgos para
su3 neqocios fiduciarsios en general, particularmente para el lipo de negocio fiduciario al que corresponde &l presanie contrafo,
ge conformidad con ko dispuesto en las nomas aplicables v en al Codigo de Gobserne Corporabivo de la Fiducarna. El
Fideicomilente declara que ha side suficentemente infarmada sobre 105 nesgos derivados de |a ejecucion del presenta contralo
a través e la propuesta comercial, kos cuales se revalaran, administrardn y miligaran de conformidad con las politicas de
administracion de los riesgos inherentes al negocio, establecidas por la Fiduciaria con ameglo a las normes, politicas y
procedimianios anleronmente mencionados, Los macanismos para el cumplimeenio de [as politicas y estandares establecidos
por la Fiduciana para la gestion de lales riesgos, san kos siguientes:

Can relacion al Riesgo Legal: La Fiduciaria cuenta con un procedimiento adecuads de estructuracién de negocios, el cual
contempla enfre ofros aspectos, |a revisidn de documentos necesanos pera la celebracion de los contrefos fioucianos, revsidn
del alcance del contrato, revision de las cbiigacicnes de les partes.

Con relacion al Riesgo Operacional; La Fiduciaria cuenta con herramientas coma procesos, manuales, politicas, estruciura
arganizacional adacuada v sistamas da informacidn de menitoreo de rigsgo, entre otros. Para hacer seguimiento y confrol a las
herramientas anterores cuenta con mecanismos como el Sistema de Contral inferno v el Sistema de Adminisiracion de Riesgo
Operacional (SARD). Estos sislemas contemplan el alcance 2 posicdes eventos retacionade con & fraude.

Con relacan al Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrarismo: LA FIDUCIARIA cuenta con procesos de
winculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monioreo de las operaciones realizedas dentro de la
vigencia def confrato, La Fiduciana cuenia con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operacionses
sospechosas e inusuales v proceder a tomar las dedsiones partinentes. de conformidad con el Manual implementado al interior
de la misma, sobre el Sistema da Administracidn del Riesgo de Lavado de Actives y Financiacidn del Terrorismo — SARLAFT-

Con relacidn al Rlesgo Reputacional: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como congecuenca de las situaciones

de nesgo antes oifadas, ¥ por ende [2s herramientas y mecanismas para su mitigacion se ercueniran descritos en los iems
anlangras,
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Fespacto del Riesgo de Seguridad de La Informacion: Esle nesgo se genera por la posible exposicidn de [a informaccn que
adrrinistta la fiduciasia, que puede afectar |a disponibilidad, mtegridad yle confidencigided de los activos de informacion, para
lo cual la entidad tlene disafiades, politicas, procedimientos, recurso humano y herramientas tecnologicas que permien
adIniSiar este fiesgo, o oual e ACaN0e 3 CRTSQUNOR, . . i e e
Las pares con |a suscripcon del presents contrato, se obligan a acatar kos mecanismos establecidos para el cumplimianio de
los estandares indicados para la gesbdn de los fesgos asociades & presents confrato.

Es entendioo que, en &l desarrollo dé fa gestion de este neqoco fiduciano, ia Fiduciaria no eslara en l& abligacion de admsnistrar
¥ gestionar kos resgos de liquidez y de mercado del Fdescomitents, v que, por tanto, [25 funciones propias de la Fiduciara en
desarrollo de la gestibn de los resgos derivados de este negocio, se llevardn a cabo bajo las polificas. metodologias v
procedimiantos que para el efecto ha dispuesto la Junta Directiva de s anfidad,

Clausula Décima Movena, - Sistema de Atencidn al Consumidor Financiero: En args de consolidar log esquemas de
protecadn al consumidor financleso v fortalecer la normatividad 2xistente sobre la materia, &l Gobiemo Nacional expsdid la ley
1328 de 2008, mediante la cual se dictan nomas en materia financiera, de sequms, del mercado de valoms y ofras
disposiciones. En desarrolio de esta normativa, La Fiduciana implementd el Sisterna de Atencidén al Consumidar Financien,
geniro dol cual crad canales igdnecs de comunicacidn para brindar una adecuada informacidn & sus Chentes y promover gl
gesarmolio de la Educacian Financiara, dichos Canales para la Atencion de Peficicnes, Quejas v Reclamos a los cuales podra
scudir @ Encargante y Bl (Los) Oplanta(S) Comprador (E2) son:

1. Fiduciaria Coomeva S.A. Mediante ef comeo electrinico soliciudesfiducoemevaflicoomeya com.co, a ravas del link
de hilpsiwww fiducscmeva. comfducoomevalpublicaciones/534 1 feonsumidar-financleso! ubicado en la pagina web de
La Fiduciara Coomeva www fiducoomeva com.co en el mend del Congumidar Financiero, o a través de nuesira Linea de
Atencion &l Cliente en Gali: 3330000.

2. Asi mismo, se recibirdn sus comunicaciones fisicas en la oficing de Cali 0 en sus sucursales a nivel nacional 3 las
siguientes direcciones:

Defensaria del Consumidor Fnanciero: Bl consurmidor Financiern podré radices su queja o reciamaciin ante 1a
Defensoria d2! Consumidor Financiero direclamente a la fireccion fisica o electrdnica del delensor. sto a5 Avenida
18 Mo 11408 ofiona 502 Edfico Glas Hawz Bogeld DC., ftaldonos. (031) 2931322 J 2131370
0 defensorfiducoomeva@pgabogados.com.

2. Superntendsncia Financiera de Colombia: Accediendo a través de |a pagina web www superlinancera.goy ca.

3. Autorreguiador del Mancado de Valores- AMV: Accediendo a través de la pdgina web www.amvcolombia.org.co

Clausula Vigésima. — Tratamiento de Datos Personales. El Encargante v La Fiduciaria se encargardn de mantenerse
actualizados v cumpir |a legislacian colombiana da profeccion de datos, reconociendo el deracho conslitucional que lienen
lodas las personas a conocar, aclualizar y rectificar las informaciones que s& hayan recogido sobre elfas an bases de dalos o
archives, v los demas derachos, liberages y garantias constiucionales & que se refiere él articulo 15 de la Constilucidn Politica;
asi como &l derecho a ka informacidn consagrado en el arliculo 20 de la misma,
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Asi misma, El Encargante v La Fiduciaria con la celebracion del presente condrato, se comprometen a camplir con |as paliticas
de tralamignio de datos cue cada una tenga.

Ni [2 celebracidn 0 ejecucidn del presente contrato, nl el suministro de cuslquier dato de El Encargante y La Fiduciaria, se
inerpretara directa e indirectamente comao otorgamiento & la ofra parie o & sus representantes, de licencia alguna o derecho

para uflizar dichos datos personates v parsonales sensibles para su proplo benefico o banefico de cualquier ofra persona
ralural o juridica.

En &l evento &n que se consideran vulneradas estos darechos, se puede acudir al Defensor del Consumidior Financiero de ia
Fiduciara cuvos dalos de contacto se encugniran en la cléusula decima cusarta de este confrato. Para el efecto como requisio
gz procediidad de acuerdo con bo dispuesto en el numeral & del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008, primere debe inferpanar
5 quéja directamante ante la Fiduciaria v en el evento qua i reclamacidn no sea atendida o sea atendida desfavorablamenta
y de consderarlo perinente, acudr a la Supenntendencia Financiera de Colombia.

Clausula Vigésima Primera. - Duracion y Prarmoga: El tarmino de diracion del presenie Encargo Fiduciaric sera hasta el 28

de febrero de 2023, Sa podrd prorrogar de ser nacesario per muluo acuerda entea las parles y con fa aulorizacidn escrita de
todos ks oplantes compradores vinculados,

El término gue tendra el Encargante para cumplir con las Condiciones del Punbo da Eguilibio indcadas en [a Clausula Cuarta

dal presente acuerdo de voluntades, comesponders al mismo definido anteriomente, respecto 3 s duracion dal contrato de
Encargo Fiduciario,

Paragrafo: En ¢l evento en que s cumplan Las Condiciones del Punto De Equiibro n un 1érmiro infenor al pactado en la
presente clausula, no awsticd sancién aiguna, ni cobros extraordinarios diferentes a los pactados en este confrato de encargo
fiduciarie para dar por terminaco &l mismo.

Clausula Vigésima Segunda. - Cesion: Las partes no podran ceder en fodo o en parte el presente confrato sin &l previo v
expresn consenfimiento de ia ofra parte. El Encargante podra ceder su pasicion contractual en este contrate, previa informacion
e 3l crcunstancia por parte de Bl Encargante ala iotalided de Los Oplantes Compradores que en desarrollo de este confralo
2@ hayan virculado a traves oe Contrato De Vinculacion, quienes contaran con cinco (5) dias a partir del recibo de dicha
nobiicacion para manfesiar por escrito su continuidad en El Proyecto con el cesionanio o su retiro del misma,

Transcurrido el lérming sefialado sin recibir La Fiduciaria al respecto comunicacion alguna, se entiende aceptada la cesién y

conlinuara la ejecucion del cortrato en los mismos 1érminos inicialmente pactados, La cesidn deberd informarse por escrito a
La Fiduciaria

Mo obstante lo anterior, La Fiduciana se reserva el derecho de soliciar modificaciones, actaracones 0 adicones al faxio del
acuerdo de cesdn y podra obietar la vinculackdn del cesionario simplemente mediante comunicacion escrita en dicho santido
dingica a El Encargante, sin que para ello se requiera motivacion alguna. En tedo caso previo a la vinculacian el cesicnario
debard Someterse al proceso de conocimiento del diente y cumpli con todes ks reguisitos del Sistema de Administracidn dal
Riesgoce Lavado de Activos ¥ Financiacion dal Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo IV, Titulo IV, Parte | de la Cacular
Basica Juridica C.E. (29 de 2014, siendo adicionalments claro que ninguna cesidn se podrd realizer sin s aulorizacidn previa
¢e La Fiducians,
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Clausula Vigésima Tercera. - Adicion y Modificacion: El presente contrato padra ser adicionsdo. o modificado por mutua
acuerdd de las paries, previa anuencia escrila de Los Oplantee Compradares y el cumplimsents de los requisitas legakes y bos
Indicatios en el pardgrafio tercer de la clbusula cuarta antsrior. En el evento en que Los Optantes Comgradires no lo aprueben
el presante conlratd se lerminara y en consecuencia La Fiduciaria procaderd a restituir s recursos aportados de 3 manera
presista en este contrato para el caso del no cumplimiento de Las Condiciones del Punio De Equilibrio.

Clausula Vigésima Cuarta. - Normatividad Aplicable: E prasents contrato g2 rige por las leves mercantles de la Repiblica

de Colombéa y por las normas especisles que gobiernan las sociedades fiduciarias v las actividades que éstas pueden
desarrollar,

Clausula Vigésima Quinta. - Valor del Contrato: Para fodos los eiecios fiscales &l presenie conbrato es ce cuantia
mdelerminada pero determinable, dade que ks misma comesponderd a la sumatoda de las comisiones que percibirg La
Fiduciaria en los témminos del presente condrato, El presente documento ne estara gravado con el iImpuesto de timbre, en caso
de causarse dicho impuesto, el mismao sers asumida por El Encargante.

Clausula Vigésima Sexta.- Solucién de Controversias.- Las controversias y ciferancias que puedan suscitarss anfre fas
partes con motive de 18 mt&r]:lrelazldn en la n&gnuﬂclﬁn selebraciin, ejecucion o bquidacion del presente conlrato, asi comg
an &l alcance delas o nhhgamalasmfasdem sanicios cuando ha'_.'an dmcmpmdaamrelamm con las reglmdeex{ﬁwa
anerosidad, seran sometidas a los mecanismos de solucion de confiictos extraprocesales, taies como la conciliacion o el ameglo
directs fa decisidn de un amigable componedor, Agotadas las posibildades de acordar una solucion por la via amigable, la
controversia o ciferencia que sa presente 52 resohvera ante |2 justicia ordinaria.

Clausula Vigéeima Séptima. - Terminacién: El prasente contrato se podra dar por lerminado por las siguientes causales:

1. Par muluo acuerdo de las partss una vez canceladas todas las cbfigacicnes legales y contracluales, quedando cbligado
E! Encargante a notficar esta circunstancia a Los Dptantes Compradores.
2. Por haberss sjecutade complataments su abjetn.
3. Unilateraimente por La Fidusiara suando El Encargante no cumgla gon Las Condicones para decretarse &l Punta De
Eguilibre establecsdas en el prasente coniras, no pudiéndese en consacuencia cumplir con su sbjete o cuanda no
. disponga lo pertinente para el cumplimiento de la finalidad del presente contrato, caso an el cual La Fduciana nformara a
El Encargante de gy dacision de dar por teminado el contrato con ireinta (30) dias calendario de anticipacion a la facha
en que hara elecliva la berminacidn.
4. Por ¢l vencimiento del lérming pravisto en este contralo, evento en el cual debe examinarse si existen coligaciones
| pendientes a cargo de las parles, en cuyo caso solo procederd la Riquidacidn del Encargo Fiduciano cusndo se hayan
atendida |2 totalidad de las obligaciones, entra eflas ta devolucion da la totalidad de recursos aportados cada Optante(S)
Comprador (Es).
5. Por decision judicaal debidamante ejecutonada.
6. Por disclucian de la persona juridica de Bl Encargante, por insolvencia de ésta, por el inicio en su confra de proceso de
concurso de acreedones, 0 proceso concordatano
7. Por muerle de E| (Los) Optants{S} Comprador {Es
8. Porla no aclualizacién de E| Encargante de su informacion, de acuendo con lo esiablecido en & presents contralo.
. 8. Porel ncumpliméento de las obligaciones de El Encargante y especiaimente las relacionadas con el pago de |3 cormissin
fiduciaria v de 105 demas gasios del encargo fiduciano, cuandn quiera que E| Encarganie incurma en mora igual o supenor
a treinta (30) dias para el pago de eslos conceplos.

o
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10. Cuantio ¢f Encarganis se encuenire incluido en las listas vinculantes que expida el Consejo de Seguridad da Naciones
Unidas adhculo 20 de la ley 1121 da 2006 asi como en las listae de contral, de riesgo LAFT que maneje La Fiduciada.
11. Por las dermnas causalas previstas en ia ley,

Paragrafo Primera: En al evanio en que El Encarganta quiera dar por terminade el prasentes contrato sin existr alguna causal
de terminacion del mismo, dabera pagar a fitulo da indemnizacion &l valor equivalents a dos (2] meses da comisian fiduciana
par sdministracidn,

Parﬁg'rah Segundo: En caso de que no 52 cumgplan Las Condiciones para decretarse el Punto De Equilibrio, s& configurara
causal de extincion de! negosio hiduciane v dard lugar & |a terminacion unilateral anficipada par parte de Fiduciana Coomeva
SA_, aclo que se perfeccionara con gl emvio del documents de terminacion anticipada a El Encarganis.

Clausula Vigésima Octava, - Liquidacién; Verficado el cumplimiento de las condiciones para decretarsa el punto de eguiliorio
previstas en la clausula cuaria del presents conirato, o en cuslguier evento de terminacion del mismo, se procedera a fa
liguidacion del encargo fiducarnio, la que no podra exceder de dos (2] meses contados & partir de (8 fecha o crounsiancia que
dic Jigar a la ferminacion, y e adelantara en el siguienke orden:

1. 5eproceders al pago de [a suma que se deba a La Fiduciaria por concapto de su comisidn.

2 Loque resufie en el Encargo Fiduciano después de haber canceladn todas las obligaciones, se entregardn a Bl Encarganie
o & quien éstos designen,

3. LaFiduciana le presentara a El Encargante la rendicicn final de cuentas de confarmidad con lo establecido en & presenle
contrato. Recibida la rendicidn da cuentas Bl Encargante {endrd un plazo de quince {15} dias habiles para chjetardas o
apaptades. i traecurrido dicho término EI Encangante no s pronuncid, o dentro da los diez (10} dias comunes después
de gue La Fidugana resolvit kas mismas no presenid nuevas observaciones, dicha rendicion de cuantas se enfendena
aprobada v se procederd con la suscripcian del documento de liquidacdn del contrat de fiducia conjuntamente por las
partes, pudiando La Fiduciaria expedir de manera unilteral un documento mediante &l cual se deje constancia de que el
cantrato de fiducia s8 encuenira liquidado en el aventa en que no le s2a posble ubicar Bl Encargants o esle pese a las
reflerzciones debidamente soportadas no suscriba el acta. Para lo cual La Fiduciania cuents con las faculades suficientes
comprendidas dentro del poder especial que |e es conferido por B Encargants en el presente contrato de fiducia, cuando
acaezcan cualquiera de las dos siluacionss expuesias,

Mo obstante, lo anteror en cualquier moments B Encargants podrd solisita aclaraciones o informacion adicional respecto
de |a rendician final de cuentas. Esta rendicion podra ser remitida por La Fiduciaria al comeo electrinico que El Encarganie
regisird {reqistraron) ante La Fiduciana.

Durante el periodo de liquidacion La Fiducana solo podra realizar gestianes tendientes a dicha liguidacidn.

Clausula Vigésima Novena. - lmevocabilidad: E| presente contrate es Imevocable. En consecuencia, no podra darse par
tarminado ni modificarse tofal o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su obielo o instruccicnes da manera unilatersl par
partz de El Encargante.

Cuglguier madifcacian en las estpulaciones, en esle documento previsias, requiere consentimiento expresa y escrio de El
Encargante, de los Dplantes compradores v de La Fidugiaria,
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Clausula Trigésima. - Responsabilidad Y Naturaleza De Las Obligaciones De Las Partes: Las partes en este contrato
responden hasta [ culpa leve corforme al arficuls B3 inciso segunde del Chdigo Chil, La Fiduciaria respondera por realizar
todtas las conductas necesanias para ejecutar las gestiones encomendadas, pers en ningln caso responderd por el dxito o
resullado. Las obligaciones que asume La Fiduciaria por la suscripcdn del presante contrato son de medio, no de resullado, y
asl 5& apreciara su desempedio y avaluara su responsabilidad. Ello sin perjuicio de la debida diligencia de verificar, valorar y
evaluar y del deber que camo fiduciano tiene da procurar el mayor rendimiento de los bienas cbieto del presante conirato,

Paragrafo: Queda entendide, entre las partes, gue La Fidusiaria respondesd por las obligaciones adquiridas can El Encargante,
€n virtud del presente contrato y dnicamente hasta @l monto de fos recersos adminstrados en ef Encargo Fiduciario,

Clausula Trigesima Primera. - Domicilio Contractual El domicilio para efectos contractuales serd la ciudad de Santiago de

Call. Las partes contralantes declaran que, para efectos de cualguier comunicacion y notificacion, éstas deberan realizarse a
las sguientes direcciones:

‘ ' ElEncargante; Calle 84 113D 10 Piso 2 Local 13 y en | direcciin de correc electrdnico conurbesilholmall. com
La Fiduciaria: Calle 13 No. 57-50 Piso 3 Puerta 9 - Cali - Valla del Cauca y en [a direceidn de correo #lactrénico
fediisoamea @ coomevaeom,.c

Paragrafo Primero: Las comunicaciones que se envien por fax s consideraran recibidas en & momenio dé su despacho: [as
que se anvien por comed cartificads se entenderan recibidas tres (3] dias habdes despues de haber side puestas en el comes;
y 1as que se envien por corred erdinario, se entenderan recibidas cinco (5) dias habiles después de su despacho. Tratindose
de cormeos elacindnicos se stenders |o dispuesto por la Lay de Comercio Electrdnico (Ley 527 de 1998). Las notificaciones
referenies al cambsa de dreccion de domiciio tendran &l mismo fratemiento sefalado en precedencia,

Parigrafo Sagundo. - 5i duranteé el periodo Oe ejecucion del pwesente contrato, cusljuiera de |os intervimenles anles
mencicnados requisre notificar cuslquier clase de situacion a uno ¢ a la tofalidad de aquelios y no rasulta dable su ubecacion
en las direccionas antes sefaladas, la notficacidn cormespondiente se entenders satisfecha a traves de @ publicacion de
situacidn antedicha en ka pagina WEE de LA FIDUCIARIA.

Clausula Trigesima Segunda. — Politica Anticorrupcion, Las parles abservaran |a maxima diligencia y cuidado para pravenir
. cusiquier accion que pudiera dar como resulfado un conflicko con los miereses de las mismas, la osal mpligue actos de
corrupeidn. Esta obligacion serd aplicable fambién a s aclividades de los empleados y contralistas de las parles en sus
relaciones con los ampleados de [as partes (o sus familiares) con os representantes de elias, vendedones, subconiratistas y
fercarcs, por razdn del presente condrato, Las pares adoplardn las medidas necesanas para que sus administradores,
funcionarios, agentas, representantes y contratistas se abstengan de daru ofrecer, dinero présiamos, viajes, grafificaciones o
confratns, directamente ¢ medianie interpuesta persona. Asimismag, l&s partes no pedran recibir de parle dé un emplaado de!
Encargante o de |3 Fiduciania ningun paga, préstame, viaje o gratficacen por hacer ¢ dejar de cumglir con alguna de sus
cbligaciones contractuales y legales que se derivan de la celebracitn, ejecucion o liquidacion de este cantrato.

Clausula Trigésima Tercera. - Control y Prevencion de Actividades llicitas. Al suscribir este contrato las partes marnifiestan
oe mangsa expresa que ni edias, sus acclonistas o adminigiradores tienen relacion alguna con activmdades prohibidas yio
calificadas por la ley como delictivas, por lo cual dedaran que:

d.  Lumplan las mormas generaies v partculares sobre conlrol y prevencion de lavado de activos.
b. En & desarrcllo de las aciividades objetn del presente coniratn, desplegardn todos sus esfuerzos para cumplic
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astictamente con todas las normas de precauciin v prevendian de lavado de actos y financiackin de termorismo.

€. Mantendan sopares documentalas de fodas las narmas, procadimientos y manuales que a su interor desarralle para i
pravancion y control de lavade de actives en desamollo de lo mencionads en punlos anteriares,

d. Mo se encuentran incursas en investigaciones penales o administrativas per |s comisidn de sigin delilo fuente del lavado
de acivos.

e El giro ordinario de sus negocios se circunscribe a su objeto social y todas sus operaciones se encuentran regisiradas an
sus respectivos asientos contables,

f. Las dineros que percibe por su aciividad provienen de actividades licitas.

g Modestinars la remureraciin que perciban por el desarrolio del objeto del presante confrato a sctividades catalogadas per
a ley coma ilicikas.

h.  Que los benes encargados fienen arigen licito.

Clausula Trigésima Cuarta. - Anexos: Formaran parte integral del presente contrato la documentacion que sea aporiads por
El Encargante en cumplimiento de Las Condiciones - Punio De Equilibde establecidas en la Clausula Cuarta de este contrato.

Clausula Trigésima Quinta, - Perfaccionamiento Y Legalizacin: Ef presente corfrato se perfecciona con: i La firma dal
MmO por as partes, 11, La suscnpcon por parts del Encargante del pegaré en blanco y ka carla de instrucciones para su
diigenciamiento, y . El pago de k2 comesian por estructuracion del negocio Sduciario.

Cléusula Trigésima Sexta. - Firma Electronica: Las partes scusrdan formalizar el negosio juridico mediante firma elecirénica
a través de Adobe Sign, medio equivalente funcionalmente y con los mismos efectos legales a la firna manyscrita en papel,
cuya validez uridica se encuenira reconocida an la Ley 527 de 1998, El presente documento se firma dectrinicaments & dia
¥ la homa gue consta en el Informe de Auditora penerade por la compariia VeriSign, Inc, tercero encargade por Adobe para
cerificar la autemicdad da |z ransaceion,

Por la Fiduciaria, Por el Encarganta,

st vk daine Falji Antonp Tollos
LEONARDO FABIO RAMIREZ MORALES FELIX ANTOMIO TELLEZ ESPINOSA
C.C. Mo, T9.685.651 de Bogata D.C. C.C.No. 19.122.188
(3erente General Representante Lagal
Fiduciara Coomeva S.A. Conurbas 5.4.5.
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GONTRATO O ENCARSO FIDUCIARID DE ADMIMSTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE CONURBES 8.4 8. Y
FIGUCIARIA BOGOTA 5.4,

Entre 1% suscritos & gaber; (1) FELIX ANTOMIO TELLEZ ESPINDSA, mayor de edad, [dentificads con la
Cadula de Cludadaria Nomerd 19122 186 expedida en Bogetd 0.0, actuando en &y caldad de
Represertants Legal de CONURBES 8.A.8., sociedad legalmente constituida mediante Documento
Privado de Accionista Unico de fecha veintitrés (23} de marzo de dos mil slete (2007), inscrita el velntisiets
(27| de mario de dos mil siete (2007), bajo el nimero 31119314 del Libro 1X, identificada can NIT Ne.
900 141, 832-0, tode I tusl consta en el Gertificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Camercie de Bogetd documents que se adjunta al presente Contrate (Anexo Mo. 1) guien
en adelanto v pars efectos de este Contrato se densminard EL FIDEICOMITENTE,'y de oira parts (i)
ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado eon Céduls de Ciudadania No. 80,503,834/ -
expadida en Bogold, quien obra en su condicion de Representante Lagal de la stoedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., seciedad andnima de servicios financierns lagaimente consiituida medianie la Escritura
Foblica nomero tres mi clento setania y oche (3.178) olorgada el feinta (30) de septismbre de mil
novacientos noventa y und | 1991) ante la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de Bogoté D.C., can domicilio
principal en = misma ciudad, y permiso de funclonamiento concedide por la Suparintendencla Financiera,
mediante la Resoluckin nimero tres mil seisclentos quince (3.515) del cuato i4) de cctubre de mil
novacientys noventa-y une {1.991), todo ko cual se acredita con el Cerificado de Existencia ¥
Repretentacion expadide per la Superintendencia Financiers, el cual se adjunia al presanie contrate
(Anexa No. 2), quien en adelante y para los efectes del prasente contrato se denominaré |a FIDUCIARIA, |
ror & presents documento hemos convenkio calebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION, &l cual se regira por las cldusulas aqul establecidas, pravias les
siguientss consideraciones

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO
denomnado CRISTALES DE MURANO sabre & Inmuebie identificade con Folia de Matrizuta Inmokiisria
Me. 50C - 88084 da |z Oficina de Registro de instrumentos Fublicos de Bogota - Zana Gentro, en adalants

& INMUEBLE, ubisado en la ciudad de Bogota 0.C., cuyo Folio se adjunta al presente con¥ats camo
Anexa No. 3,

Este proyectn estapd compuasts por echanta (84} apartamantos.

EL FIDEICOMITENTE declara que & tarmino aproximade de duracidn de la construccion total del
PROYECTO sara de diez {10} meses contados a partir de la obtancidn del cumplimianto de las condiciones
de giro establecidas en el presants contrato,

SEGUNDA. Clue, para efectos del prasente encargo, el desarrolia del PROYECTO, sera (nica
exclesivaments rasponsabiidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estard encargado de realizar, sin
participacidn algura de la FIDUGIARIA, los estugios de factibildad, la promocidn v consfruccién del
PROYECTO y-tedas las demds actividades relscionadas con g ejecucidn del mismo,

TERCERA: Cue ef presents contrate se suseibe con el fin de que 2 FIDUCIARIA reciba ¥ administre los
dineros de lat personas inleresadas en adguinr les unidades nmobikarias, hasta tanio el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar al punto de eguilibric de ventas. Se encuenira Que == Bagt al punts de
Bquiibrio, cuande se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sssentg pof cienty
(30%) dei tolal de las unidades del PROYECTO, es declr, cusndo se reciban CUARENTA (40)
CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberdn estar suscritos por jos ENCARGANTES intaresados en
separar Inmuebles. En caso de |ograrse e punto de equllibric de ventas v de cumplirse los requeisitos

establecidos en la cldusula segunda del presente contrate EL FIDEICOMITENTE recibird los dineras
recaudedes con el fin de desarollar el PROYECTO,
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| CONTRATO BE ENEARGO FIBUCIARIO DE ACMINSTRACIH E INVERSION CELEBRADO ENTRE CONURBES S.AS. v
FIDUCIARIA BOBOTA & &,

CUARTA: Uue el punto de equilibric fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determingcién no compiomete |8 vabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni participars
&n la definicion del punto de equilibric estableciso por €L FIDEICOMITENTE,

QUINTA: El desarrofo del PROYECTO CRISTALES DE MURAND se adslantard sobre & Inmueble
identificado con Folio de Matricula Inmobiiara No. 50C - E60B4 da la Oficna de Regletro de Instrumentos
Fubliess de Bogold ~ Zona Centro, en adelante el IHIIUEII.E.awmlndM dal Patrimonio Autdromo
cenaminada FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANC- FIDUBOBOTA administraso por FIDUCIARIA
BOGOTA SA. cuyo FIDEICOMITENTE es ia scciedad CONURBES S.A.5., FIDEICOMITENTE en al
presente Contrato de Encango Fiduciario de Administracisn & Invarsian,

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE saolicitard crédite a una entisad bancaria, para el desasrollo dal
FROYECTO.

SEPTIMA: Que ol FIDEICOMITENTE constiuins un patimanic auténomo, cuye finalidad exclusive es o
@2 senir de instrumento fiduciaric para permitir of desarralie del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE debers haber cumplds con todas
las obfigaciones contenidas en ka Clausula 7 1 dal presenta contrato.

NOVENA. Que EL FIDEIGOMITENTE deciara gue el PROYECTD CRISTALES DE MURAND, sers un
Proyecio de Vivienda Interds Social, ef cual serd &eculado de acuerdo con lo establecido en |a Ley 388
da 1.987, los Decrelos Reglamentarios ¥ demas normas concordantes que lo complemanten, dmgugn o

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

i

0.1 INDicE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULOD |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO 11
2.1. OBJETO Y BIENES

CAPITULC I
2.1 FIDEICOMITENTE
3.2, FIDUCIARIA

CAPITULG IV

4.1, DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE
4.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULD V
§.1. PROCEDIMIENTD OPERATIVG
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Fiduciaria Bogota ($

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACIIN E INWERSION CELEBRADD ENTRE CONURBES I.;ll.!-.‘l'
FIDUCIARIA BOGOTA S.A

CAPITULO W1
6.1, PEMA POR RETIRD

CAPITULD VIl
7.1, GOSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARLA

CAPITULO VIl
B.1. DURAGION
8.2 CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX
B 1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULD XI
111, LIGUIDACION

CAPITULD XNl
12.1. NOTIFICACIOMES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XN
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULD XIV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMAGION

CAPITULO Xv ¢
161 IMPUESTO DE TIMERE

CAPITULO Xvi
16.1, VALOR DEL CONTRATO

CAPITULD XvIl
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATOD

CAPITULD Xvil
18.1, CESION DEL CONTRATO

CAPITULD XX
18.1 LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO Xx
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para afectos de esie contrato, las palabras o ¥rminos que 3 continuaciin se
reiacionan lendaran el significado que agul se establece:
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIC DE ADMINISTRACION E INVERSICN CELEBRADO ENTRE CONURBES 5.A.5. ¥
FIDUGIARIA BOGOTA 8.4

4. FIDUCIARIA: Serd@deromnada #&l en 8l presahts contrata a la ascieded FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya Hantificacién s efactud al inicio de este documento, cuyo objets social parmite la celebratidn ¥
gjacucin oe negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominard asi en & presente contrato a la sociedad CONURBES 8.A.3., cura
idantificacian & efeciud al iniclo de estes documenta,

3. ENCARGANTES: Son |me pereonas interesadas an adquirr 1as unidades inmabdiarias.

4, PROYECTO: Se denominara de esta manera al CRISTALES DE MURANO, que serd desamoliado por
EL FIDEICOMITENTE scbre el INMUEBLE. Este proyectn estard compuesto por ochenta (80)
apartamentos.

5, CONTRATO DE ADHESION: Es &l documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
cada uno de los ENGARGANTES, madiante el cual, este Gltma se vincula al presente contrato fidusiarie
y que contiens las condciones que se establecen en el presente GONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE 3mﬂmmmgu E INVERSION. La minute de CONTRATO DE ADHESION, so
adjunta al presenie conbrato como Anexe Mo, §.

CAPITULD |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1, Las partes deian expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente disculido y
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y eguivalencia de
candiciones para cada una de alles.

1.2. EL FIDEICOMITENTE doclara que ha cumphdo y cumplird con todas |as obigeciones relacionadas
con & suministro de Informacion y registro, ante |3 autordad administrativa ded respectivo Municipio o
Distrito donde se desarofiarg el PROYECTO de Construccion.

4 cARPITULO I
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presents confrate de encargo fiduciario fendrd por objeto: (i) La
recepcitn de os recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indigue 8
FIDUCIARIA, pasa o cual cada uno de los ENCARGANTES deberdn constifuir encargos de inversin
individustes. () La administragion de los recursos recibidos. (Ill) La Inversion de los recursos
administrados en los Fondes de Inversién Colective administrados por & FIDUCIARIA, en los termincs
establecidos en el numaral 3° de la clausula 4.3. ;

Adcionalmente, el objeto del presente contrato comprande [a antrega al FIDEICOMITENTE, de las sumas
consignedas por los ENGARGANTES, junto con los rendimientos financiercs generados, cuando durante
&l térming de duracldn del presente contralo, se cumplan los sigbientes requisios o condiconss de giro:

1. CuesEL FIDEICOMITENTE prosante aia FIDUCIARIA la radicacién de documentos pera adelantar

actividades de construcoién v enajenaciin de inmuebles destinados a vivienda, en ios tminos
establacidos an la normatividad wigerhs.

2, Que EL FIDEICOMITENTE presanie & la FIDUCIARIA |a licencia de consiruccidn, &n los témings
establecidos en I3 normatividad viganie.
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i CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARID DE ADMIMISTRACION E INVERSION CELEBRADD ENTRE CONURBES 5A.8.Y

FIDUCIARILA BOGOTA 5.4

Remitir periddicamgnie a LA FIDUCIARIA Ia relacién de tarjetas de recaudo yio referencias de recauds
nadas a cada ENC :
:ﬁtnam de recibir de los ENCARGANTES @as sumas de dinero corespondienies & | Beparaciin
da los inmuebles de! PROYECTO, debiando en consecuencia indicares que las mismas deben sor
cormignadas & drdenss de 3 FIDUCIARIA de asuerda con el shtams de recauds definide en el
prasents contrato,
indizar a los ENCARGANTES |a manara en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversidn Coleciva adminlsirados por esta, en
cumpbmiento dal ENCARGO FIDUCIARID antes citado. Los recursos consignades en los Fondos de
inversidn Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA géneraran rendimientss a favor dal
ENCARGANTE que haya realizedo el depdsito, @ partlr de la fecha en k& cual s& haya realizado la
apertura del respective encargo de inversidn Individual 8 su nombre
EL FIDEICOMITENTE no podré efectuer ningdn cambic @ los CONTRATOS DE ADHESION. En el
avants an que e realicen modificaciones 5 log CONTRATOS DE ADHESION, sin pravia autorizacién,
#ska  Oltima podrd dar por terminado e CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se cevolverdn los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.
Refrar al finalizar el presente Confrate, foda la publicidad del PROYECTD an &a cual 58 mencione a
LA FIDUCIARIA.
Salicitar & LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el farmato de orden
de operacion enfregado por LA FIDUCIARIA y destinarios al PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la CAusula Sagunda del prazenta Contrato se tengan pos cumplidas.

. Inforrmar por escrilo a LA FIDUCGIARIA deniro de los cinco {5) dias habiles siguiantes, cada vez que

miadifiqgue o cambie datos cormespondienies 8 su direccion, domicilio, teléforos, fax, razdn social,
Represeniaciin Lagal, ¥ en fin, cuslguler circunstancia que varle de las que reporie a le firma del
prasente Contrato, con base an o dispusste en la Ciroular Externa ndmere cero cchenta v uno (BE1)
dal treg (03] de noviembre de mil novesientos noventa v seis | 1,098) expedida por la Superintendencia
Finmnciera v iodas aquellas que la aclaren modifiguen o adiclonen

ingtruir a LA FIDUCIARIA en todos los evertos en gue esta se Jo solicite por escrito,

Prestar todo el soporta téonico v edministretivo que se raguiera para el cumplimienta de sus
ablgaciones.

Pagar la comigidn fiduciarfa a que se refiare la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alipde 3 Clausula 7.1, dal misme Capitulo,

Dar buen usa de las claves recibidas dalLA FIDUCIARIA para consultar los movimiantos del encargo,
por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a L FIDUCIARIA por el mal uso o probiema
que se |legare & presentar con ocasion del acceso otorgado pare dicha consulta,

14, Realizar las entrevisias a jos ENCARGANTES en los t&rminos y condiciones estableckdos en las

normas que regulan e Sistema de Administrackin del Riesge de Lavado de Activos y de la Financiacidn
gal Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimionios de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE emplaard funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
antarior no exime a LA FIDUCIARIA de & responsabilidad del conocimianto da clisnts para el control
¥ pravencidn da lavado de activos. iguaimente EL FIDECOMITENTE debara infarmar oporfunameants
& LA FIDUCIARIA cualquier camibio anel parsonal autorizado pera ka realizacion de las antravisias.

15. Envirud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se oblige a realizar 12 custodia de los documentos que

16,

soporten la vinculacion cel ENCARGANTE, par el tarmina establecido en la normatividad vigente para
ia custodia de este lipo de documentos, ncluyendo el formularic de vinculscidn el cual estard a
disposicion de @ Fiduclaria cuando 1o raquiera. Sin perjuicio de lo antarior, LA FIDUCIARIA conservars
par cudiquier medio protedente [0S archivos de Ios documentos que hagan pare del proceso de
wangcimianto del cliente, s2gin lo establecido en el ordenamianto juridico para el efecto.
Asurnir ias cbligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsabie
del trataméentc de los dalos personales de los ENCARGANTES & que tenga acceso en virtud del
desarmclle del presents Contrato
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CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO DE ADMINIS TRACION E INVERSION CELEARADD ENTRE CONURBES 8.4.5, ¥
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

qué LA FIDUCIARIG no es ni eonstructar ni pomotor, ni cemercializador, ni nterventor de proyeatas
inmiabiliarios. _

PARAGRAFO GCUARTO. No sa tendran en cusnia para o curmplimients del punts de equiibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos POr quiends sean cdnyuges o compafercs parmanentes y se

PARAGRAFO QUINTO: Gue EL FIDEICOMITENTE deciara que of PROYECTO CRISTALES DE
MURANO sera un Proyecto de Vivienda interés Social el cual serd ejeculada de acuerdo con o
eslablacido en la Ley 388 ge 1.987, los Decrelos lamantarios y dmﬁannrmnmmﬂunbnqm}u
complementen, deroguen o modifiquen, para [o cual FIDEICOMITENTE canstituirg un PATRIMONIO
AUTONOMO suys fnalidad exclusiva es servir de Instrumento figucario que permita el desarrolle dal
PROYECTO '

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son [0S recursos que entreguen Iog
ENCARGANTES, en ios thrminos del objeto refarido &n a cldusula anterior. los cuales seran invertidos
Fondos de Inversisn Colectivg que administra la FIDUCIARIA.

CAPRITULD MI
LAS PARTES
o 1.EL FIDEICOMITENTE: CONURBES S.A.8.
1.2, LA FIDUCIARIA FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
CAPITULD IV

DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4,1 DERECHOS QEL FIDEICOMITENTE: Scn derachas de EL FIDEICOMITENTE

1. Exigira la FIDUCIARIA el cumplimiento de tas obligaciones contractuales y legales & su cargo conforma
ahmminmp‘ﬂuﬂhsmﬁt&mntratuym la Ly,

L. Exigir & la FIDUCIARIA lag rendiclones de cuenias ¥ log informes en los thrminas ¥ Mlazos previstos en
Es50e contrato comforma a la legislacidn vigenis.

3. Exigr ala FIDUGIARILA que lleve una contabllidad separada para el mangjo de los recursos de! presanie
condrata.

4. Exigirala FIDUCLARIA, 2 |3 terminanian de este contrato, por causas contrachrales o legales, procader
2 la liquidacidn del gncano.

B. Los domas dereches establecidos en este coniratg ¥ enia Lay

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE San cbllgaciones da EL FIDEICOMITENTE ies siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante & término de duracidn dal presente Contrato, los documenios
relacionados en la Clausula 2 1 dal presente Contrats,

2. Remitr @ LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION dsbidamente suscrite por cada
ENCARGANTE ¥ leg farmatas de conocimients del cliente debidarments diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectvos anexcs La menconads vinculasidn deberd efectuarse en o
término legal establecido en g Circular Basica Juridica Parte | - Tiule 1V - Capitule v ¥ para tai
efecio EL FIDEICOMITENTE daberd remtir en el moments en que los entregue ol ENCARGANTE
los formatos de conocmiantn eltados sus respectivas anexos, 3 LA FIDUCIARIA,
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COMTRATO DE ENCARDO FIDUCIARID OE ADMIMISTRACIONE CELEBRADD ENTRE CONURBEE 548, ¥
FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

3 Quala Hml“ raciba y administre los dineros de [as personas interesadas en adquirir las
unidadas liarias, hastatanto EL FIDEICOMITENTE ogre alcanzar el punto de aquifibrio de
ventas. 8e encuenira que se Begd al punto de equiiitrio, cuando s& hayan recitido CONTRATOS
DE ADHESION comespondienies al sesanta por ciento (B0%) del tolal de las unidades del
PROYECTO, g5 decir, cuando sa reciban CUARENTA (40 CONTRATOS DE ADHESION,

Los CONTRATOS DE ADHESION ceberdn estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
&h saparar inmuebles.

4, CQue EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUGIARIA, estftio de tituios reslizado por alguno da
los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde consie gue &l INMUEBLE, sa
encuentra Bore de gravimenes y en general de cualquier lim#acidn al derecho de dominio, para el
desarrolio del presente PROYECTO, axcepto 8 gravamen hipolacane que se constiiuya con una
Entidad Financiara vigilada por la Superintendencia Financlera para ta fnanciasidn del proyects

B (Que no se encuentra registrades medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

€. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Cara de Aprobacidn da Crédito
Conslructor por parie de una entidad vigiada por la Superintendencia Finanziera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado Ia comespondiente comisian a la FIDUCIARIA, sobre la
cual se hace mencidn en la ddusula 7.2 del capitulo séptimo, asl como e pago de los gestos a los
que alude ka clusula 7 1 del mismo capltulo, en el case de que haya lugar & ellos,

PARAGRAFO PRIMERO. En al evento de ne curpliss las condcicnes estableckias en los Numarales
anrtenores duranbe el iérming de duracion del presenta Contrato, LA FIDUCIARIA mediants abono a la
cuenia indicada por el ENCARGANTE an los CONTRATOS DE ADHESION, restituind de forma inmediata
a8 @508 Ulbmos a la terminacidén del Contrato, siempre v cuando se hayan surtido los brémiles yio
procedimientos intermos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados par ellos
junts cen sus rengimientos, previs descuents de la COMISION que le corresponde, mencionada en la
auwsula 7.2 Numeral 3° del prasents Conlrato y los fributos (impuestos, tasas y contrbuciones de
Cualquier orden territorial o administrativa) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiers efectuar la
consignacion en la cusnta indicada por ¢l ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
térming antes sefialado, los récursos se depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Invarsian
Cofectiva adminigirades por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIC de los recursos,

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién de! presente documento
declara que 52 hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimients de la normatividad vigente
sobre 8 ventay promocidn de inmueblas destinadas a vivienda, en los términos establecides en s Circutar
Extema 005 de 2.012 de la Superintandencia de Industria y Comercio, las nomas que lo modifiquen,
adicienen, o complementen o sustituyan. De acuerde con lo anterior y teniendo en cuenta que LA

FIDUCIARIA na &s ni construgtor, nl promalar, ni comercislizador, ni intervertor de proyectes inmobiliatios,
no validara kos lineamientos sefalados en dicha Circular,

PﬁRﬁEﬂAFq TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante |a suscripsion del presente documentn se
obliga & suministrar & lcs. ENGARGANTES Informackon clara, veraz, suficients, oportuns, veriicable,
cempransible, precisa & idénea scbra las calldades, sreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términcs astablecidos en @ Loy 1.480 de 2011 - Estatulo del Consumidor, las
normas que [0 medifiguen, adicionen, complementan o sugtituyan [as normas que lo modifiguen adicicnen
0 compiementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefaledos en dicha ley,
reconociende en todo caso que LA FIDUCIARIA no responderd por tales conceptos, teniende en cuenta
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§7. Obtenar de los ENCARGANTES, la autarizaciin para el ratamiento de 108 datos personaies a o gue
1andra accass an virud del desarmolle dad presente Contrato y consarvar prueba de dicna aulorizacidn
de acuerds con i establecido en la Ley 1,581 de 2.012. Esta autorizacion potra ser solichada por LA
FIDUCIARIA en cualgsler momernto durante lavigencia dal preasnta Contrato, las cusles deberan sef
antfegadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dlas siguientss a fa saliciud reafizada
por LA FIDUGIARIA.

18, EL FIDEICOMITENTE =a obiiga a dar cumplimiente a tas disposiciores de publicidad establacidas en
g Circular Basca Juridica v & usar la informagién, logo ¥ materigl publicitario de LA FIDUCIARIA an
o PROYECTO, siguisndo de manera estricla los linsamientos estsblecidos en &l Anexo No. § del

prasania Contrett.
18, Tadas a5 demas derivadas del presenie conirato, de jos CONSTRATOS DE ADHESION y de fa ley.
43 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientas:

1. Realizar diigentemente las gestiones necesanss para sl desarrolio el objeto del Contrate de
cofformidad con |0 establecido en el mismo Y @R las instrucciones imparidas por EL
FIDEIGOMITENTE,

3 \erificar el cumplimients de las condiciones de giro astablecidaz en la clusula 2.1 denominaca
OBJETO, 2 efectos de proceder & desembolsar los recursos al FIDEICOMITENTE &n los términos
indicedos an el presanie contrato.

3. Recibir de los ENCARGANTES ias cuoias de seperacién de las unidades inmobiliaras resuilanies
4s PROYECTO y administrarios en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, &n un encargd dnlco por cada ung de |os chiantes pero agrupandolos a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados an los Fondos de Inversidn Colectiva
atministrados por LA FIDUCIARIA generaran randimientos & favor del ENCARGANTE que haya
realizado e depésito, & parlr de la fecha en & cual sa haya realizado la apenuma dasl respactvo
encargo Fducario individual a &u nombre. LA FIDUCIARIA sblo recibird recursos de  los
ENCARGANTES hasta un nimerg igus al di las unidades inmabiliasias del PROYECTO

4. Invertr los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos e Invarsion Colectva

admmmﬂpﬂrmmnnﬂtkmm-wmwmamndalm:lbanmpam
agrupandolos a todos Bn und misma subcoenta. LA FIDUCIARIA invierte 8stos recursos, Una Vez
obtenga los formates da conocimients del shanta debidamants diigenciados por los ENCARGANTES.
LA PIDUCIARIA s&io raalizard la apertura de ancargos fiduciarios individuales hasta un ndmarc igual
al de lae unidades iInmobiliarias dal PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha ramitido el raglamanio de 108
Fondas de Inversion Colactiva administrades por LA FIDUCIARIA, y por tantc. EL FIDEICOMITENTE
y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarios. EL FIDEICOMITENTE auioriza de forma
awpresa medianta |a firma del presente Contreto gue ios recursos igualmente se pueden manlener an
I:iemsltmn1:vistaunhmum:hLiFDMEnﬂnmncmilnnindtmd-pﬁﬂm
podra exceder del diez por clento {10%) del valor de o5 ECVOS del respectivo fondo de irvversion

5. Entregar los dineres recbicos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE. dentro de los cinco (3)
clas habiles sigulentes al cumplimiento de las condiciones setablecidas en la Cldusula Segunda del
preserie Cantrato,

6. Entregar 8l FIDEICOMITENTE, deniro de los cinen (8] dias hahiles siguientes al cumplimbento de las

condicionss astablacidas en ta Clausula Segunda del presenta Contrato, les rendimientos producidos
por los recursos entregades por e ENCARGANTES como contraprestacién a la consanvacion

abligatoria de las condiciones econdmicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectvos
CONTRATOS DE ADHESION.

Segundo del presante Contrato, bos recurscs de fos ENCARGANTES que hayan sido mvertidos en
ancargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firme del presente Contralo declara quo
msponders directamente por estos recursos frente 2 LA FIDUGIARIA, 1os ENCARGANTES y
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FIDLUCIARIA BOGOTA B.A.

tercares, de igual gmanera respondard en reacién con los giros por concaplo de desistimientos gue se
ancuantren én la Sltuacidn descrita en esie numeral,

Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo el presanie Contralo o $U Pramoge ¥ No S hayan cumplido las condicionas previstas
an e Cléusula Segunda del presente Contrato. b) Los ENGARGANTES sa retiren del negocho en los
tdrminos dal Mumeral 6.1.1. En al evenio previsio en al Literal a), los recursos ae restilulran, jurto con
los rendimientos producidos, previe descusnts de la COMISION FIDUCIARIA, mancicnada &n la
Clausula 7.2 Mumeral 3° del presente Contrato v los tributos (impussios, tasas y contribucionas de
cualguier orden territorial o administrativo) & gue haya lugar, para el efects, mediante abono a le
cugnta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ESION, v se restitulrdn de forma
inmediata & esios Ghimes a |8 terminacion del Conbrato, siempre ¥ cuando se hayarn surtido los
iramites yi'o procedimisnios internos exigidos por LA FIDUCIARLA para el efecto, En el caso del Litera!
b}, LA FIDUCIARIA descontard come sancidn la suma prevista en la Cléusula 6.1, del presente
Contralo y los fributoa [(impusstos, tesas y conbribuciones de cualguier orden bemitorial o
administrativo) a que haya lugar, y Ios recursos serdn entegados por LA FIDUCIARIA, mediante
abono en la cuanta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmadiata a la radicacidn del correspondiente desistimianto por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando s& hayan surfido los tramites y/lo procadimientos intermos exigidos por LA
FIDUCIARIA para e efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiera aféctuar [a consignacidn en la cuenta
indicada por el ENCARGAMNTE en el CONTRATD DE ADHESION en el rmino ssfalado
antericrmante, l0s recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en laos Fondas de Inversion
Colectva administrados per LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

En el evenlo an que ccurra la situacién descrita en el literal a) del numeral antenor, se procedera oon
€l giro de recurses a los ENCARGANTES dentro del plazo previsio en ests conbrato, previa la
conciliacitn de o8 recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE

LA FIDUCIARIA no suscribe en la gjecucidn del presente Confralo ninguna Promesa de
Compraventa, nl participa en su defnickn,

Marilener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARID separados de los suyos ¥ de |os que
correspondan a ofros negocios fduclarios,

LA FIDUCIARIA no dard Informacion a los ENCARGANTES respecte del estado del PROYECTO,
dicha cbligasidn recae exclusivamanta en EL FIDEICOMITENTE.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en ia ejecuciin del Contrato se presantaren hechos
sobrevinientas e impravigtos, que impidan el cumpimienio de sus obigaciones contractusles. Cuande
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutard obligaciones o estipuacionss del presents
confrato relacionadas con &l asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzea la raspusesta
p%r parie de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputdrsele por este hecho responsabilidad
alguna,

Pedir instrucclones a le Superintendencia Financlera de Colombla cuando tenga fundadas dudas
#0erca de la naturaleza y aicance de sus cbligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi o exian,
apariarse.de ias aulonizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucchones impantidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarmollo del misme. Cuande LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejecutara obligaciones ¢ estipulaciones de! presente contralo relacionadas con el asunto
consullado hasta la fecha en le cual se produzea la respuests por parte de la Superiniendencia
Fln!n:inm ve Coombia, sin que pusda Imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. Sin
peruicio de ko anlerice, @s demis cbligaciones y estipulaciones gue no tenga que ver can el asunto
objete de consulta a la Buperdntendencia Financlera de Colombia, continuaran en ejecucin en los
tarminos del presente contrato v del erdenarmianto juridico,

Enviar mensuaimente al FIDEICOMITENTE un infarme general de la gastidn realizada en desarallo
del presante contrato, &l cual serd remiido a través de correo alectrénico & la direcclén Indicada an &l
presente conirato

Rendir cuenias comprobadas de su gestion cada seis (8) meses, la cual dabera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro di los treinta (30} dias hébiles siguientes a la fecha del respactive corte,
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CONTRATE DE ENGARGO FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION € INVERSION CELEBRADD ENTRE CONURBES SAS.Y g i
FIDUCLARLA BOGOTA §.4. E i

de canformicad &8h 1o establecida en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
Si LA FIDUCIARIA no recibe feparc aiguno a s rendicién de cuentss presentada, oste e entenderd
gpropada EL FIDEICOMITENTE aseptan con la firma del presante contrato que asia randicidn saa
ramitida & través do cormeo alectronicoa ia dirsccidn indicada an &l mismo,

17, Prassrtat la rendizidn Fnal de cuentas de su gestién, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO,

18, Cobrar la COMISION 2 que tiene derecho.

19, Remitir una copia del prasents foniralo fiduciaro a8 lps ENCARGANTES |unfo con la cartilla
infarmativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Supefntendencia Financiera de Golomla,
i@ cual, de igual forma se encuentra publicada en la pgina web de la Fiduciaria

20, Remitir a! ENCARGANTE el informe pedddico de que irate el numernal 8.21 de la parta I Tiulo |l
CAPUTILD | de la Cirgular Basiea Juridica y la rendicidn de cuentas en cuanto a |05 recursos
administrados en los Fondes da Inversidn Colactiva,

24, Lievar ka contahilidad canforme a la normatividad vigente v a las estipulaciones esiablecidas en el
prasanta confralo.

22. Lasdemas oblijaciones necesaras para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no confree ninguna responsabilidad por las flucluaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, dsminucidn de los rendimientos, modifizacion
o pérdida de bondades o prvilegios financieros por causas ajenas 8 su voluntad o que k@ hubieren sida

desconacidas en su oportunicad, e riesgo de la pérdida de valor de oS recursos entregades a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE . .

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, serd responseble del ratamento de la informacion de los
consumideres figanciercs en jos tirmines de i ley 1266 de 2008, y a su vez on cuants al manajo de los
datos personales dasganformidad con la lay 1581 de 2012. ¥

44, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La respansabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarolio de su gestidn. La
FIDUCIARIA no :ﬂﬁtiﬂﬂ de manera alguea an el desarmolio del PROYECTO, estabiidad de & obra,
calidad de |a ma, plazos de entega, precos y demds oofigaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE. relacionadas con el PROYECTO, ni a5 parte an log decumentos que fengan gue
celetrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestidn sé suscribe Unica y exclusvamanta
al cumplmientc del objelo que estpula el conrato. Por lo tanio, es responsabiidad de EL
FIDEICOMITENTE deiar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUGIARIA se obliga a realizar diligentemente fodos los actos necesarios
para la cumplida ejecucitn del objeto de esle contrale, y no serd responsable por caso fortullo, fuerze

mayor, el hecho de un tercero o la viclacidn de deberes legales o confractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obiiga a dar cumpimiento a las disposiciones de
publinidad establecides en & Circular Basica Juridica y a usar la informacidn, loga y material publicitario

da LA FIDUCIARIA en sl PROYECTO, siguiendo de manera astrictd los lineamiantos esiablecidos en el
Anexa No. T dal prasante Cantrata.

CAPITULD V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrard log recursos efectvamenta abonados en la cuenta, congignades por oS
ENCARGANTES interezados en adquinr &s unidades inmobiliaras, asi:
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unt Encargo de' Invarsicn indivicual, &n los Fendos ds Inversisn Colectiva,

2. Los recursos comsignados en los Fondos de Inversisn Coleclive administrados por LA FIDUCIARIA,
ganerargn rendimiantos a faver del ENCARGANTE que haya realizado el depasito, 8 parlir da |a facka
8n la cual se haya ablarto &l respactiva ancargo de invarsian ndividual a su nembre,

3. Enel svento que la vinoulacidn del ENCARGANTE no se efschis & lraves de Las Oficinas del Banco
da Bogotd, EL FIDEICO Enviara a LA FIDUCIARIA los forrmatas de conocimients del cliente
debidamente ciligenciados Por los ENCARGANTES con sus fespectivas anexos. La mencionada
vinculacion debers efaciuarse dentro del térming legal astablecido en la Circular Basica Juridica Pare
I = Titula IV = Gapitlo 1y para taf aleclo, por tants, LA FIDUCIARIA dete racibic os formatos de
sanocimisnts del clients debidamente diligenciados por los ENCARGANTES oon aus respectivos

CAPITULO I
PENA POR RETIRD

4

6.1 En elevenio en que el ENCARGANTE & retie dal NBYoco antes del vencimianio dal plazo seftalads
1 13 cliusuia £.1, la FIDUCIARIA s amcuentra aulorizada para descontar de la suma depositada por el
ENCARGANTE y/o da a genarada per eoncepts de rendimientos, Ia suma da equivalenta & CINCUENTA
FOR CIENTD i50%) DEL VALOR TOTAL CONSIGHADO A LA FECHA DE RETIRO a tituls de pena.
Dictia surna sacs Entregada per la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma Inmediata a la fecha en
que EL FIDEICOMITENTE |2 informe a fa FIDUCIARIA, del retiro ded ENCARGANTE en al farmgin e
Srden de operacitn Bniregade por la FIDUCIARIA SIEMpre y euands se hayan surtide ko5 tramites yio
procedimiantos internos BiQidos por LA FIDUCIARIA para-al efacio

6.1.1. Se entenders que el ENCARGANTE sg ratira “al negocio en cuslquiera de lbe slguientes eventos:
d) 5 desise def encargo ¢ ne Goio; Y si noumple el Pag0 de una cualquiers da las custas pactadas en
Ics CONTRATOS DE ADH N. firmada por el ENCARGANTE ¢ Gualouier obligacidn establecida en
dichs documentn; &l 8l no tramitg Spsriunaments gl crédito con 8l que financiard Is adgulgicicn daj
inmuebie d) Si no firmare ia promasa de compravents Covrespondiente al inmuebis an sl pfaze de treintg

=% manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE: &) 8l no cumpliere, en &l plaze que le sefalare |a
FIDUCIARIA yia EL FIDEICOMITENTE, con Iz firma ¥io enfrega de mentacicn reguerida an
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1a informacidn sobre qgigan de fondos, conocmianto dal cliente, achualizacién de informacién, consulta de
comganamiants eraddicio.

PARAGRAFO PRIMERO: El ratiro del ENCARGANTE 52 formalizard mediante comunicacion dirigida par
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en fa que s da cuenta del retiro,

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimients a la Girsular Extefna 11 de 2013, expedida por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia, teniands sn cusnta que la FIDUCIARIA debe realizar al
conocimianto del cliente en los Wminos indicado an |a norma mﬂmﬂﬂ. EL ENCARGANTE instruye a
raves dei CONTRATO DE ADHESION respectivo, = |a FIDUGIARIA & fin de que en caso de gue no
complele fa documentacion que dsta requiara para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes
ala primera consignacitn que realice, ef parcaniaje corespondiente a i3 pena por retiro antes citada, s
decir, ia suma de egquivalente & CINGUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR TOTAL COMSIGNADO
A LA FECHA DE RETIRO, se girard a! FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por reliro anies mencionads solo procede en cass en que e
incumplimients del ENCARGANTE, no se derive de situscionas imputables a las obligationes dal
FIDEICOMITENTE o de Ia FIDUCIARIA, de conformidad son el prasente coniralo, gor lo tanto, para qua
proceds fa misma, las obligacianes de las demas partes deten estar cumplidas en los 18mmincs del
prasante centrale fidudaro v el CONTRATO DE ADHESION

cAPITULD vin
COSTOS ¥ GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastes, honorarios, tibutes {impuestos, tasas y contribuciones de
cuglguier orden territorial o administrativo) y demds pagos necesarios para el cumplmisnto del objate dal
presents contrato, asi come los qua se QENENEn Do SU constiucion, ejecucion, desarralo, digsiveidn o
liquidacion, sean ellos de origen contrachual o legal, estardn a cargo de EL FIDEICOMITENTE,

Se considerara como gastos del encango fiduclare, entre otros los siguientes:

1. Les gasios bancarios o simiares que se ganeren @n la ejecucion y desarrollo del presents contrato y
otros tales como; ef Impusste de Timbre, los gravamenas a los Mavimiertos Financiercs, COMEsiones v
desambalsns,

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrrse para |3 elecucisn del contrat, cuando las
circunstancias asl lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por conceplo de hororarios, cuendo se requiera de su diclamen sobre
los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superiniandencia
Financiera o cualguier entidad administrativa & Judicial

4, |08 costos porla elaboracién deinformes diferentes a los estipulados an el presenta conlrato, los cuales
sean definidos previamente entra EL FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA con arteroridad & la
elaboracion del respective informe,

:. Los gastos gque ocasione la disclucion o liquidacidn del encargo fiduciaric.

- Todos aquelios gastos directas o indirectas que sean necesarics para el normal desarrollo del objata
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARLA no #sume con recursos propios, pagos derivados del presente
contrato de encargo fiduciario,

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagadee directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagard a la FIDUGIARIA con la sola demosiracion sumaria de los mismos, dentro de fos clnc {5) dias
habiles sigulentes a la presentacian de |a cuenta por parte de ésta, en la direccidn QUE 58 eNcuenire en
5US regisiros. Las sumas dervadas de esins concepios y lae de la remuneracisn de la FIDUGIARIA,
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cAUsaran intereans de mpra, a rezan da la teea comeicial de mora mas alta que permita la Ley. Mo obstante
lo anterior, en o8 eventos en que el gasto sea previsible, @ FIDUCIARIA sclicitard los recursos al
FIDEICOMITENTE can una antelacidn de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La cenificacion susciita por &l Representants Legal de ja FIDUGIARIA y el
Raovisor Fiscal en la gue consben las sumas edeudadss por EL FIDEICOMITENTE, prestard méribo
ajecufive pare obtener ol page da las misrmas.

7.4. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUGIARIA recibird como remungracion por su gestion, & siguiente
comisidr:

1. Por la esiructuracion del presenta contralo una suma eguivaiente a TRES (3) salanos minimos
legalas mensuales vigentes, pagadancs por una sola vez ala firma del presante contrato,

2. Uma comision fja mansual da UND PUNTD CINCGOD {1.5) salanog minimos legales mensusies
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cincg (3) dias habiles del mes siguiente, desde 13
firma cel contrato-de Encango Fiduckarnio,

3. Una comisidn de CERO PUNTO CINGO (0 5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
caca Otrosl que s= suscriba duranie la vigencla del presente conirato, por solicitud de EL
FIDEICOMITENTE.

4. Los recursos serdn invertidos en los Fondos de Inversidn sdminisirados por la FIDUCIARIA, v 58

. caobrard la suma equivalenie a un porcantaje sobre el valor del fondo de inversidn como gasio del
mismo &n los termines del respectivo reglamenio,

8 Una comisidn de un (1) salaro minimo legal mensual vigenie durante la liquidacion del presents
contrate por un (1) mes.

FAHERAFH PRIMNERO: La comisidn FIDUCIARIA refenda en &l numaral primano, S causara, iquidara
y-cobrard mensualmenie. Porsu parte, |2 comision FIDUCIARLA referida en el numeral tercaro se causars,
liquigars y cobrara diarlaments como una comision e adminlstrecion, como un gesto & cargo del
respective fondo de versian.

PARAGRAFO SEGUNDO: La preserde comisidn ro inceye WA, e cual estard a cargs de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: Lz FIDUCIARIA podra descontar de maners sulomatica k3 comisidn
FIDUCIARIA que se sncusntre causada y no pagada v los costos indicados en el presanta capitulo, de los
résursos que se ancueniran en el presente Encarge Fiduciario, una ver cumpddas lzs condiciones
establecidas en la clausula segunda del presente contrato.

CAPITULO VIl
DURACION ¥ TERMINACION

B.1 DURACION: El presente contrato tendrd un térming de duraciin de Seis (6) meses, contados a partir
de k3 fecha de su firma, confraio Qua S8 antenterd promogado automaticamania por una vez y por un
perioda igual-al Inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuanira & Paz ¥ Salvo en el pago de B comision
FIDUCIARIA y si ninguna de ias partes manifiestan por escrito su intencitn de darke por terminado dentro
de ko guirce (15} dias hablles anteriores al venciméents del pariade iniclal, sin perjuicis de que pusda
terminarse y liquidame con antericridad, de camun acusndo énlre las pares.

Las prémogas postariones se efectuardn por escrito de comin acuerdo antre las partes, provia autorzasién
de los ENCARGANTES.
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8.2, TERMINACION: .i.nurnl_a de las caUsales m:n}amnm previsias con anteriordad, serdn causales

He terminacidn da asbe contrata:

8.2 1, Decisien judicial debidamente ejecutoriada.

Bd.2 Porlos hechos pravistos en el articulo 1243 dal Codign de Comerels, salvo Ioe referidos an les
Aurreralas & 6y 11,

8.2.3. Por decisidn tomada de coman acuendn por iodas 1ag personas que suscriben aste contrato, previa
Bulerizacion esdrila de los ENCARGANTES de unidades inmabiliarias,

824 Podrd damse por terminado este contrato en forma uniateralpot parte de i FIDUCIARIA en ics
siguientes cagas

* Por incumplimientc de EL FIDEICOMITENTE & a obligacion de actualzar la mformackn
contemplada an la cléusula 14.1. del prosanta contrato,

* Por incumplimients de EL FIDEICOMITENTE 5 la otligacitn contenida en el numearal 14 da
la 4.2 clausula abligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

» Cuando se presante una insuficiencia de recursos qua impida & pago de la comisidn fiduclaria
por un peniode consecutivo de dos (2) meses.

* Por inclusién de EL FIDEICOMITENTE en los istados de control de autoridades locales o
extranjeras an materla de lavado de actvos o financiecien del lerrorsmo, tales como los
listadas de fa OFAC o de las Naciones Unidas yio por |2 iniclacian de Proc@sos en su contra
de extincion de dominio por estas mismas causas,

PARAGRAFO PRIMERO: En &l evenic en que se llegade a dar por terminado e presente contrato sin
ensti alguna causal de terminacién del misma, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de Indemnizacian
al valor squivaiente a tres (3) meses de comision fiducaria,

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la caidad de FIDEICOMITENTE as
persona natural y s ésta faliece, ne se dard por ferminade o presenite contrato ¥ por ko tanto se mantendran
¥igertes [as insfrucciones que £e hublaran impariida eon fa fima del presente contrato.

™ CAPITULD X
CONFLICTOS DE INTERES

2 1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcién del presents conirato o genera sitiaciones de corflicios.

de Interés en ios términos del numeral 9° del articulo 145 del Estatute Organico del Sistema Financiero
dummdummwmmm.mmmummmmmm &l respecto, En el evento en
que durante la ejecucidn del presents contrato se presentaren situasones generadaores de conflicios de
intards, |3 FIDUCIARIA los revelars ¥ regulara adecuadamante

cAPITULD X
GESTION DE RIESGOS

CAPITULD I
LIQUIDACION

11.1. LIGUIDACION DEL CONTRATD: Ocurrida la terminacitn del presente contrato, la gestidn de |a
FIDUCIARIA debers dirigirse exclusivamente a reaiizar acios directamants relacionados con la liguidacian
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del encargo. Terminado & conralo por cualquiers 98 48 causales previsias en |8 clausula 8.2 del capltulo
Wil wprmnll liguidacidn del encargo f-duﬂw an ol siguierte orden:

(i} El pago de |a suma de dinero que se deba a ta FIDUCIARIA por conceplo de comisidn, (il) El pago da
los gastos de administracitn. (i) El pago de los gaslos por conceplo de iributos (mpuestos, tasas y
contribyciones da cualquier arden). (Iv) Los demas gastes direcios e indirecios en gue s incurma.

Una vez =@ hubleran cancelado todas 188 obliga o 88 huhlaran hecna las reservas para pagarias,
s recursos s& eniregardn a EL NTE si 50 curnple ol Illlhllrn'l-ﬂﬁﬂ'lllﬂlplﬂhll

dal presents ancargo, &n oaso sontrars restiuid a los ENCARGA los valores deposiados, previo
descuento de la comisitn de & FIDUCIARIA, mencionada en la Cliusuta 72 Numeral 3° del presenbe
contratn,

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de Ios treia (30) dias habiles sigulentes, I
FIDUCIARIA presentard una rendicidn final de cuanias, de conformidad con la Circular Basica Juridica
expadida por la Superintendencia Bancana, entendiéndose que si no se formulan observacionss deniro
ta los trenta (30) digs habiles siguientes a dichs entrege, o diez (10) dias habiles después de haberse
prasentado las expicaciones solicitedas, esia se entenderd sprobads y se dard por terminads
satisfaciordamenta [a iguidacicn v en consaciencia el vincule contrachusl gue se gerard con esta contrate.

PARAGRAFO SEGUNDOD: Todos los gastos del encargo serdn asumidos automiticarente por EL
FIDEICOMITENTE, guien lendrdn la calidad de deudor frente & esas cbligacionas, circunsiancia gue es
acepiads por EL FIDEICOMITEMNTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFD TERCERO: Si al terminar esta liquddacion por algan motive quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE aguna suma de dinera a favor de s FIDUCIARIA, ests se compromele de manera

clara y expresa a pagarla & la orden de s FIDUCIARIA denfro de los cinco (5) dias hables siguientss al
que se e presants la cuenta respeciva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se focalice ¢l FIDEICOMITENTE, y sa venza al tarmino para
cumgdir las condiciones de giro establecidas en ¢ objeto del presente coniralo, [0S recursos se davolversn
4 los EMEAHG{LHTEE. &n los términos del paragrafo primero de @ causula 2.1 anterior.

CAPITULO Xii
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

121 NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn validamente cuaiquier clese de notificacion o comunicacitn
en

1. EL FIDEICOMITENTE COMURBES 5.A.5.

Direccion: Calle 54 % 113D- 10 Piso 2 Local 13 Bogoté,
Teléfono, : 6942582 - 3212212784
E-mail: conurbes@hotmail.com
2. LA FIDUCIARIA FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
Dinsccidn: Calle 67 M. 7-37 Pso 3, Bogaola.
Teldfonn: 488400

PARAGRAFO.- Con la suscripcidn del presente cantrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que auborizo
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asl coms los informes mensuales o de rendicién de
cuntas y cualquier oira informacién referente al encarge al coreo elecirdnico antes registrads,
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enftandidndose y dandﬁs cumplidas las obligaciones de ia FIDUCIARIA de presentacidn de |a Informacin,
resmplazando de esta manede ta remision fisice de tales documentas.

slectronicas anotadas para el anvio de la informacion, procederamos & notificarias & fa
1A para reslizar los irdmites de aciualzecion correspandientes.

! Wﬂ M parmito manifestaries que cuando se presenten cambios an cuanta al registro de las

12.2. DOMICILIO: Para el climplimienta de las cbligaciones del presente contrato las partes fijan como
omicilio fa cudad de Bogota D.C g

CAPITULO XN
CONSULTA ¥ REPCRTE AL OPERADOR DE INFORMACHAN

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien rapresents sus derachos U cstanie en el future la calidad: de
FIDEICOMITENTE suturiza & la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solictar ¥ divulgar al “operador de
infermacion” J “operador de benco de datos” respectivo que manaje o administre bases de datos, ioda la
informesién referente a su comporamiento como clientes de 2 entdad. Lo antesdor implica gue el
cumplimientn o meumplimients de sus obligacicnes se reflejard en las mencionadas bases de datos, en
dande se cansignan de manera completa, todos los datas referentes a su aclual y pasado comportamiento
frente al sector fnancierc y an general, al cumplimignts de sus obligaciones,

Fare todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce ¥ acepla edpresamania quo los reportes y plazos
s¢ efecluaran de conformidad con las normas que al respectc sean incluidas en el reglaments dal
respectvo “ocperador de informacisn’ u "operador de banco de daios” ¥ las normas legales que regulen la
materia Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifissta Jue ConoCEn y acepta que la consecusncia de esta
auterzacion serd la consulta & iNclusion de sus datos financieras en & operador de bases de datos, par ko
tanio, las entidades ded seclor financiero afiladas a dichos operadores conocerdn su com

presants y pasado relacicnado con el cumplimiento o incumplirmianto de sus obligaciones financeras.

CAPITULD XiIv
’ ACTUALZACION DE INFORMACION

CAPITULO xv
IMPUESTD DE TIMBRE

14.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de Io dispussto en ef articuls 72 oe la Ley 1111 del 27 de dicembra
e 2006 1a suscrpeitn del presents contrale no causs impuesto de timbre.

CAPITULD Xvi
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: 5 valor del presenta contrato es a comisidn FIDUCLARIA.

CAPITULO Xwil
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podré modificarse este contrato, de comin acuerdo anire EL FIDEICOMITENTE v = FIDUCIARIA.
Las modificaciones a las condiciones financiaras v técnicas de! PROYECTO ¥ aguelias gue altersn ins
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derachng mm.g_rﬁm paEra los nmﬂﬂlHTéa. requeriran de pravio consentimianto y autorizacion de
eslog ;

18.4, GESION: Una vez perfeccionada a| presarite contrato, este podra cederse, pravia autorizacion escrita
de cada una de las partes y de fos ENCARGANTES, En ef evento de ser cadido a olfs sociedad
Flouc . Por instrucgion de EL FIDEICOMITENTE. se dahers intemnizar a la FIDUCIARIA par un
valar equivalente a tres i3] moses de comision FIDUGIARIA,  *

PARAGRAFO: Sin Péf|uicio de Io anterar LA FIDUCIARIA, se reserva o derecho de objetar |a respactiva
Cesion de | calidad de FIDEICOMITENTE, pravia al fegislio gue se solicile realizar a ja FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitule IV tiuls V. Parte | de la Circular Basicg Juridics,

CAPITULO Xix
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLIGABLE: En o no Previsto en las clausulas anteriores, &l presants conirato se
Fagulara per io dispuesto an el Estatuto Organics del Sisterma Financiers {Decreto 863 de 1.893) v-on las
narmas del Codiga de Comarsig Colombiano,

20.1. PERFECCIONAMIENTO: E presants confrato de encarge fiductarip 5@ entenderd perfeccionado a
partir de (& fecha de su firma

Para constanca se SUBCfibe en i@ ciudad ge Begola D.C., dos(2) eemplares de iguai contenids, 3 loz fres
(03) dias def mes de Septiambra del afio dos mil vedniung (2,021)

LA FIDUCIARIA,
==
RTE

NDRES NOGUERA RIGALU
Representants Legal
FIDUCIARIA BOGOTA B4,

Elabord; My
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DI ADMINISTRACION
CELEBRADD ENTRE CONURBES § A 5, OPHARM LIMITADA ¥ FIDUCIARIA SOGOTA 5.4

Entre los suscritos a saber; {I) FELIX ANTONIO TELLEZ MOSA identificads con la cédula de
Cudadania MNo. 18122188, quien actla en su calidad de prasentants Lagal de la sssiadad
CONURBES SAS idertificada con &l NIT 500,141 8320, sociedad constifuida medante documents
privado del No. 0000001 de fecha veintitrés (23) de marzo de dos mil siste (2007}, Ingcria al
veintisiete (27) de marzo de dos mil skete (2007) bajo & ndmena 01119314 dei loro X, toda locual
e acradita con el carificacds de esdslencia y representacion logal expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd, documents que so adjunta al presents contrato (Amexo Nooi), quien en
adelante y para Indos los efectss legales del presents Conireto se denomingrd EL
FIDEICOMITENTE 1; (i) MANUEL DAVID CARON ALVARADD, identificads con caduls d=
cudadania No. 19200840 quien actia en su calidad de Representanis Laga! de la sosiedad
OPHARM LIMITADA identificada con el MIT 880.050.321-3, sociedad constituda mediants escrifura
publica No. 2342, Notaria Novena (9) Bogotd del cines (5) @8 junio de mil novecientos setenta ¥ BES
{1.978), inscrita el quince (15) de octubre da mil novecientos selenta ¥ s8is (1,975}, bajo el No. 30855
dal libro 1X, lodo lo cual se acredits con el cerlificado de existencia ¥ representacion lagal expedido
por la Cémars de Cemerzic de Bogotd, documento que se adjunta &l presente contralo (Anexo
No.2), guien en adelanis v para fodos los alecias logales dal presente Contrato se denominard EL
Fi 2 y de otra pare, (il ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania nimero B0.503 834 mxpadida en Bagatd D.C, quien aciins en
calidad de Represenianie Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., socedad ansnima de sarvicios
financignas legalmente constituida mediante la Escrilura Pablica numero tres mil ciento seterda ¥
ocho (3178} clorgada & treinta (30) de saptismbre de mil novecientes novenia ¥ uno (1881 ante a
Mctaria Onge (11) del Circulo de Bogots 0.C., con domigilio princpal en la misma cludad v con
parmiso de funcionamiento concedide por la Superintendencia Bancaria {Hoy Supesiniendencia
Financiaray medanis la Resclucién rimers tres mi seiscientos qguince (3615 del custro (4) o
octubre g mil novecientos noventa y wne (1881, todo lo cual se acredita con & Cerificado de
Existencia y Reprasentacidn Legal sxpadide por [a Supanntandencia Financiera, documents que se
adjunia al presente contrato (Anexe Mo, 3), quien en adelante y para los efectos dal prasents
Contraio se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCLA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regicé par los siguientes Capitulos y
&n ko ne dispuesto en elos por las normas lagales vigentes que regulen la materia

GENERALIDADES DEL CONTRATO

0.1. INDICE DEL CONTRATO
0.2. DEFINICIONES

CAPITULD |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO I
MATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULD I
DECLARACHONES DEL FIDEICOMITENTE.
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CAPITULD IV
OBJETO DEL CONTRATO

CAPITULO v
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPITULD VI
DE LAS PARTES

CAPITULD Vil
SANEAMIENTO

. CAPITULD vin
DERECHOS ¥ OBELIGACIONES DE LAS PARTES

CAPITULD X
COMODATEO

CAPITULOD X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULD X1
DURACION ¥ TERMINACION

CAPITULD Xu
LIQuIDACION

CAPITULD Xin
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULD XIv
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR

. CAPITULD XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD v
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULD XVi|
CESION

CAPITULD XVl
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XX
LEGISLACION APLICABLE
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CONTEATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMS TRACION
CELEBRADD ENTRE COMURBES 8 A 5, OPHARM LIMITADA ¥ FIDLGIARIA BEOGOTA 5.4,

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

CARITULO XX
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO XX
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO X000
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA

0.1. DEFINICIONES. Para efectos de esie Contralo, las paiabras o Merminos que a continuacion s
ralacionan tendran el significedo gue agul &6 establecs:

1. LA FIDUCIARIA. Berd denominada asi an el presente Conirato 8 la socedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., cuya identificacion se efectud al inicia de este documenis, cuye abjats social
permite la calebracion y ejscucion de negocios fidwckarios.

2, LOS FIDEICOMITENTES. Se denominaran asi en el presente Confrato s CONURBES 5 A §,
OPHARM LIMITADA, cuya identificacidn se efectud al inicio de este documanto,

2.1. Ek FIDEICOMITENTE 1; Se dencminars asi & la sociedad GONURBES S A 8

2.2, ELFIDEICOMITENTE 2 Se denominard asi o OPHARM LIMITADA, tiular def derecho
de dominio del inmusbis identificads con folle de matricula inmobilkaris Mo, S0C- 83084 da la
Oificina de Instrumentos Plblicos de Bogotd, &l cwal ransienind en los tirmings del presenis
contralo, de b siguenie forma: por cuenta propia &l 87.5% y por cuenia v an nombre dal
FIDEICOMITENTE 1 el 12.5% de la paricipacion sobre &l mmueble referido

En sirtud de kb antenor la particpacion de cada FIDEICOMITEMNTE, equivaldra a s aportes
Jue g2 raalicen 8| FIDEICOMIS0,

4. EL BEMEFICIARIO. Se dencrinard aal en al presanie Gontrato a LOS FIDEICOMITENTES,
cuya identificacidn se alectud al inicio de este dotuments, o quienes reprasenten sus derechos
o @ quisnes &8 le hubieren cedido indos loa BENEFICIOS dal presante Contrate

4. PATRIMONIO AUTONOMO 4 FIDEICOMISO, Se entenderd por éste el conuntc de bienes,
afecios a |3 finalidad de este Contrato, & cual 26 dencminara FIDEICOMISD CRISTALES DE
MURAND - FIDUBOGOTA,

§. INMUEBLE. Se¢ denominard asl en al presente Conbrete, al mmueble ubicedo en ta Galle 544
113b 35 de Bogotd v &l cual le coresponde al Folio de Matricwla Inmobillaria ndmers 500-
BEDA4 oo la Oficing de Instrumanios Piblicos de Bogotd, el cual serd transferide por EL
FIDEICOMITENTE 2, en los thrminas antes citados a mas tardar dantro de los treinta (30 dizs
siguientes a la suscripcidn de dste contraio.
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6. CONDICIONES: Serén los requisitos gue a continuacion s enuncian, Ios cuskes s8 diben
moradiar an l|'tlrminuduu"gﬂnn]udﬂpmlﬂnﬁnﬂhh,llhidﬂqmwmﬂ 10 da
los derachos ficucianes que cstenta EL FIDEICOMITENTE 2 a favor del FIDEICOMITENTE
1. siampre v cuando se aporien los siguientes decumaentos:

8.1, Una vez ss haya registrade en el folio de maticula inmobiliaria del INMUEBLE s
transferancia al FIDEICOMISD, EL FIDEICOMITENTE 1 deters pagar al FIDEICOMITENTE
2 @ suma de MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.200.000.000), por tanto, una vez se alegue la certificacian de pago suscrta de manera
conunia éntre LOS FIDEICOMITENTES o la conslgnacidn en la cuenta bancaria indicada
por el FIDEICOMITENTE 2, con gicha surma, se registrard el 50% de los derechos fiduciarios
que osienta EL FIDEICOMITENTE 2 a favor del FIDEICOMITENTE 1, quadands éate Gltimo
con un porcentaje del 62.5% de los derechos fiduciarios an el FIDEICOMISO. El tramile
da regsiro de la escritura piblica de transferencia del INMUEBLE serd obiligacion del
FIDEICOMITEMNTE 1,

8.2. £l misma dia en que se realice &l pago antes cifado, EL FIDEICOMITENTE 2 se cbigaa
cbtenar la suschgcion de la escriture plblica de cancelacidn de la hipoeca Que axiste sobne
a| INMUEBLE, an la anctacitn nimero 17 constituida mediante eacritura namers 1592 dad
nuweve (8] de abil de dos mil trecs (2013) de la Moleria 82 del cireulo da Bogotd, En caso en
que dantro de los veinte [20) dias siguientes al pago descrits en &l numaral B.1, anterior, no
se hubiese cbtenido la canceladidn de lg hipoleca en mencion en el folio de matricula
inmobiliaria del INMUEBLE este se restiluirhk en los porcenizjes de derechos fiduciarios
regisracios a nombne de los FIDEICOMITENTES respeciivos en comdn v proindivise,

6.3/ Una vez EL FIDEICOMITENTE 2 allegue a la FIDUCIARIA, &l recibo del impuesto pradial
dal INMUEBLE correspondiente al afio 2021 con el pago respective por la suma de
VEINTICINCD MILLONEE OQUIMIENTOS CINCUENTA ¥ CINCD MIL PESOS
($525.555.000). so registrard el 1064% de los dereches fiduciarios que eslents EL
FIDEICOMITENTE 2 a favor dal FIDEICOMITENTE 1 quedando ésts Gltime con ol §3.569%.

6.4. L-on [os racibos ce pago de los derechos rolariales que ategue EL FIDEICOMITENTE 1,
que ia han oe corresponder al FIDEICOMITENTE 2 en los actos de transferencia del
INMUEBLE &l FIDEIGOMISO y la cancelacion de la hipoleca citade en e punto 8.2, anterior,

' que ssciende aproximadaments a la suma de OCHO MILLONES DE PESOS ($8.000.000),
s& ragistrard al 0.33.5% de los derechos fiduciancs que ostenta EL FIDEICOMITENTE 2 a
favor del FIDEICOMITENTE 1 quedando ésto 0lims eon &l B3.89%.,

§.5. Una vez se haya registrado en el folio de matriculs nmobiiana del INMUEBLE, s
cancalacion de la hipoleca citada en el numeral 8.2, anterior, con el page del salao restanis
BS decir |8 suma ge DOCHOCIENTDS SESENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA ¥ CINCO MIL PESODS ($368.445.000), se ragistrard ¢l estanie porcentaje de [os
derechos fidusiarios que ostenta EL FIDEICOMITENTE 2 afavor el FIDEICOMITENTE 1, asi
lag cosas oetentars la calidad de Unico FIDEICOMITENTE,

Calle 67 No. 7 -37 Plag 3 * Calle Bogoti * Colomila * (571) BMB5400 = www. fidubogsta.com




- ¥
Fiduciaria Bogotd (- |

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINIBTRACION
CELEBRADD ENTRE CONURBES § A §, OPHARM LIMTADA ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

PARAGRAFO. En caso de ncumplimiants da cuslguiera de lot pagos astablacidos en los
numeralas anteriores, an los momentos especificados, dard lugar & que la EIDUCIARIA
restituya &l INMUEBLE, en comun y proindiviss en los porcenisjes que ostentan LOS
FIDEICOMITENTES en & momento en que ocurra el incurfiplimients y en ef estade en el que
88 Bncusnlre,

CAPITULD |
MAMNIFESTACIOM DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constanca gue el presente Confrato ha sido libre y ampliaments

discutido y dellberade en los espectos esenciales v substanciales, en un plano de igualdad v
equivaisncia de condiciones para cada una de sliss

. 1.2. CONSIDERACIOMES. Las sigulenias son las consideraciones que levan a LOS
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presents Contrato;

1.21. Que LOS FIDEICOMITENTES son los aciuales propietaring dal INMUEBLE identficade sen
mitricula inmebiliaria nimero S0C-38084 de ta Oficina da Instrumento Priblicos de Bogots

1.2.2. Que & sociedad CONUREBES 5 A §, realizard Ios irdmites necesarics & fin de que s obienga
la wansferancia dal INMUEBLE al FIDEICOMISO, en un térming na menar a reinta (30) dias
contados a panir de @ suscripcién del presente condrata,

1.23. Oue LOS FIDEICOMITENTES, calebran al presents CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, con el fin de constitiir un PATRIMONIO
AUT danominado FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO - FIDUBDGOTA con
la finalidad de radicar en cabeza de LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO, la titularidad juridica de! INMUEBLE, s= registre la cesion de los
derechos fiducianos a medida an qua LOS FIDEICOMITENTES presanten las certficaciones
de pego descritas en las CONDIGIONES, en los ierminos antes reguiados y una vez cumplidas
las mismas, modificar ol presente contrate fiduciarc & fin de permilir & desarrolio da un
proyecta inmeoiliario de vivienda de interéds social a cargo del FIDEICOMITENTE 1, segin les
instruccionas que imparta para al efectn. En caso de que no s curplan las CONDICIONES,

s& restiuya EL INMUEBLE, en comin y proindiviss, segin las parficipacionas de los
. FIDEICOMITENTES.

CAPITULO Nl
NATURALEZA DEL CONTRATOD

21. NATURALETA DEL CONTRATD, E| prasenis COMTRATC OE FIDUGCIA MERCAMNTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION e un contrate da darecho privade qua se rige por las
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Orgdnice del Sisterna Financiers (Decreio 853 de
1.063) por o tanio ios bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO
independiente y separade de los patrimonios de las pares en este Contralo. e cual estd
ExCiuBvamente destinaco 4 los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuancia, los
bieres de propledad de PATRIMONIO AUTONOMO garantzan exclusivamente las obligaciones

C
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contraidas por LOS FIDEICOMITENTES, para dar cuomplimisnts 8 la finslided perseguids, de
acuardo con los tErmings del presenia Contado,

CAPITULD I T
DECLARACION DE EL FIDEICOMITENTE,

3.1. DECLARACION DE BOLVENCIA, LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo la gravedad dul
juramants, ancontrares solventss scondmicamants ¥ gque la ranefarencis dal Bien gue eaizan
mediante & suscripcsdn de este Confrate se efeciGa en forma licita y de buana fe en relacidn con
posibles acreedores anteriores & |a fecha de celabrackdn del presanis Contralo

Igualmente LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo la gravedad del juramanto qua los bienes que
entregan & filulo oe fducia no proviene ni disecla ni ndirectamants del ajarcicle de actividades
estaklecidas como iickas de conformided con las Leyes 130/85, 170814 v T47/02, v las demas
nommas que las modifiqguen, complemenrien ¢ adicionen, ni ha sido uliizados por LODS
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependianies, arrendatarios alo., como mediss o
instrumentos necesanos pars la realizaciin de dichas conductas

3.2, ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO COM LAS LEYES, LOS
FIDEICOMITENTES, (i) Cusntan con | facultad para adelantar el negocio que sa praponea adelaniar
y {ii] Cumplan con [a iotalidad de los reguernimianios de Lay

3.3, AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES, o mismo gue los persoras que actian en su
nombre tienen ks fecultad y &l dermche legal da calabear y cumplir con iodas y ceda una do las
obligaciones del presents Confrato. Adcionalments no reqeiers ningln consentimiento, orden,
licancia o aulorizecidn de exencidn, redicacién o registro, nofificecidn u oiro acto. de Autoridad
Gubernamental o de persana alguna en relacidn con fa celebracidn del Contrate v la ejecucion del
migmo,

3.4. ACCIOMES LEGALES, DEMAMDAS ¥ PROCESCOS, Segun &l lsal saber ¥ entender de LOS
FIDEICOMITENTES, no estén pendientes, ni exisie amenaza de litgios, investigacsones, acciones
lagalas o de procescs, incleyends reclamos ambientalaés, por perie de o enle las autordades
judicsales, administralivas, arbilrales o agencia gubsrmarmental () Gus impenga slguna limitecidn
sustencial sobre, o que resulle en una demora considersble en la capacidad de LOS
FIDECOMITENTES, de ejecutar &l Contrate o (i) Que pretenda afectar la naturaleza legal, validez
o exigibiided de cuslquier obligecién del Confrabo, Asi misme, segln el leal saber v entander de LOS
FIDEICOMITENTES. no et pandsenie ni axiste amenazra alguna de litigio, investigaciin. accidn
legal o proeceso por pare de las sutoridades judicieles, adminisirathvas, arbitfales o agenca
gubernamenial,

315 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. & la facha, LOS FIDEICOMITENTES, declaran que egtén
cumpliando & cabalidad 1a totalidad de los contratos, abligaciones, acuandos ¥ olros documentas que
lo obdguen o gue vincule sus bienes. A la facha, no ha ocurrido, i conBinda Ringdn incumplimiento.

3.6. IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES, han presentads o han dispuesic gise so presantan,
las declaraciones de rents gue segun &l keal saber v enfander de LOS FIDEICOMITENTES, =a
deben presentar, y ha pagado b ohaxid de impuesios (o ha celebrado acuerdos para el pago de

C
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los mismos) que estaban vencides o eran pagadercs sobre dichos Ingresos, o sobre cualesguien
liquidaciones efectuadas en su contra © cualquiers de sus bienes ¥ tedos os demds impusstos,
tasas, contribuciones, honoranos U oiras cargas Impesitivas sobre los Migmos por parte de una
autondad gubernemental. Mo existen gravamenas tibutanos LOS FIDEICOMITENTES, y
segun el lesl saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES, no te han presentada requarimisntos
0N Mespecio 8impuesios, asas, contribucionas, o cuslquier olra carga impositva, que limbe o pueda
limitar de @lguna forma el cumplimients v ejscucién del pressnte contrato por parie de LOS
FIDEICOMITENTES. Asl msmo, declaran LOS FIDEICOMITENTES, que- de a8 necesarin
reslizaran todo ol andlisie rbutario. ain que LA FIDUCIARIA paricipe de manera alguna en dicho
andlisis,

3.7. INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES, se obiigan 3 manlenar indamna a LA FIDUCIARIA
frente a las eveniuales conlingencias judiciaies o exdrajudiciales que se presentan en virtud de las
pestiones adelaniadas por LA FIDUCIARIA en virtud dal presente Cantrate y que no 58 deriven por
54 Cuipa, las conoenas defivadas da les procesos o reCAmALones judicisles, adminisirativas v de
cualguier oira raturaleza que sean prasentadas en contra de LA FIDUCIARIA directaments o com
vecara del PATRIMONID AUTONOMO derivadas de la ejecucion e presante Contrato v gue na
s8an causadas por su culpa ¥ se obligan a salir en su defensa por reclamaciones, mullas o demandas
judicizes mierpuestas por entidades pablicss o privadas, cualguiers Bes su causa alacio, objeto,
ndole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, LOS FIDEICOMITENTES, se obiigan da manera
incondicional, irevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar &l valor de las respeciivas
cartingencies y condenas, asl come las agencias en derecho v las costas del procese, honorarios
de abogedos y arbitros &8sl como cualguier gasio en que deba incurrirse con ocasién de dichas
acciones, dentio de los cinco (5) dias habiles siguientes 3 la recepcion del reguerimients sfectuado
por LA FIDUCIARLA en tal senlido a LOS FIDEICOMITENTES. En dalecto de I anterior, autarizan
@ LA FIDUCIARIA 8 deducir da los recurscs del FIDEICOMISO, ios recu'ses carmespondlantes & los
Cosl0s 8n guesncurma por los conteplos mencionades v a cubrir kas respeclivas erogacionas,

1.8, Para todos los efecios legales, enendo en cuenta que més de una persone ostants & calidad
de FIDEICOMITENTE, y en casc en que s& haga necesario lomar aligune decision que no cuente
con |8 respactva instruccidén previa de ko8 mismos, se aplicardn las normas previstas pars
wenvocalona de Sociedades Anonimas y quirum decisono pravisio en bs articulos 424 dal Cddigo
de Comercio y an al arficulo 68 de la Lay 222 de 1.995, \eniendo en cuenta que la convocatana se
afectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicasion escrita a las direccionss registradas an L
FIDUCIARIA, conforme a esta contrate, por LOS FIDEICOMITENTES. El quidrum sataré conformadso
por un numeno plural de FIDEICOMITENTES que represants la mitad mée uno de loa darachog
fiduchadas

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

41. OBJETD. El presente CONTRATO DE FIDUGIA MERGANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION fiene por objete constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominads
FIDEICOMISO CRISTALES DE MURANO - FIDUBOGOTA, cuys finalldad es:

(i Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como adminisradors del PATRIMONIO
AUTONOMO, ia propisdad fiduciaria del INMUEBLE, &l cual secd ransferido a TITULO
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DE FIDUGIA MERCANTIL por EL FIDEICOMITENTE 2 an nombre prosl y por cusnta
de EL ICOMITENTE 1, en los porcentaies citados en las definiciones anteriores.

iy Que LA FIDUCIARIA entregue a tirle de comoda precano el INMUEBLE descrits en
la Clausulp 5.1, del Caplwio siguente a EL FIDEICOMITENTE 4. LA FIDUCIARIA Ao
besndrid sabilidad alguna por la gestidn de EL FIDEICOMITENTE 1, #n razcn de |a
tenerciz que sjerza sobre el INMUEBLE fideicomitide

(i)  Por instrugeion de EL FIDEICOMITENTE 2, ia cual imparten con la suscripcion del
presanta . registrar |a cesidn de los derschos fiduciarics que ostenta a faver del
FIM&?E 1. en los porcentajes y momentos gue =8 indcan an las
CONDICIONES, que s¢ describen &n la definician sexta anlerar,

(i) En & evenlo en que se cumplan las CONDICIONES, modificar el prasante cantrato
fiduciario @ fin de que se le parmita al FIDEICOMITENTE 1 desarrollar un prayecio de
inmabiliario, segun las insrucciones que imparta para el efecto,

(w) Quea LA FIDUSIARLA restifuya el bien INMUEBLE fideicomitde a LOS
FIDEICOMITENTES, an comdny pro indiviso, segun o5 porcenajes de paricipacian
e astanten sl respecto olo ranafieraa quien ésios instruyan por su.cuents, de acuerdo
con las Instrucciones imparfidas por estes, en caso de que terminads Ia vigengia del
presante contrato no se h@yan cumplido las CONDICIONES o alguna de alla, lo misme
Bucedera én el evenio en que no 5& cancele |a hipoleca citada en &l numeral 8.2 de las
defnicionas antes descritas,

PARAGRAFD: De alguna diferencia, Interpretacion o controversia en relacion con las
negociaciones del INMUEBLE fideicomitide o las partcipaciones de los FIDEICOMITENTES, y las
qué adquiara EL FIDEICOMITENTE 1, LOS FIDEICOMITENTES acuerdan que las mismas serdn
dirmidas pod un fribunal convocado per LOS FIDEICOMTENTES ¥ por o tanto se suspenderd la
Bjecucitn del presents contraty hasta tanto se resualva dicha eantroversia, Este fribunal sa nembrard
¥y funcionard de acuerde con lo dispuesio entre LOS FIDEICOMTENTES Esto es indepandiante da
i2s disputas que pumdan exislir entre EL FIDEICOMITENTES ¥ la FIDUCIARLA. a8 cuales sa
res0lveran bajo la clausula 201, establecifa en el presente CONTRATO DE FIDLCRA,

CAPITULO V
COMFORMACION DEL PATRIMONIO AUTANCOMO

51. TRANSFERE| DEL INMUEBLE IDENTIFICADD CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO S0C-88084 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTO PUBLICOS DE
BOGOTA. El inmuable identificado con el Folio de Matricula InFobiliaria nimero S0C-BBA0B4 de s
Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota, serd transfendo par EL FIDEICOMITENTE
2 en nembre pioplo en un porcentajs de participacién del B7.5% y por cuents de EL
FIDEICOMITENTE 1 en un porcentaje de participacion oel 12.5%, a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL al prasents PATRIMONIO AUTONOMO dentra de los Treinta (30) dias siguientes a Iz

firra del presente Coftrate. &n los poresntajes que se citan en s consideraciones del presents
contrato,
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DE FIDUGIA MERCANTIL por EL FIDEICOMITENTE 2 an nomie progsa ¥ por cuents
de EL FIDEICOMITENTE 1, en ios porcentajes citados en las definiciones anterisres

fity Gue LA FIDUCIARIA entregue & titulo de comedal peecano el INMUEBLE descrito en
la Clausula 5.1, del Capitulc siguiente & EL FIDEICOMITENTE 1. LA FIDUCIARIA ro
tendra responsabilidad alguna por ia gestion de EL FIDEICOMITENTE 1, en razon de la
tenencia que sjerza sobre of INMUEBLE fideicomitide

(it} Por instruscian de EL FIDEICOMITENTE 2. Ia cual impartan con la suscripcidn del
presanis contrato, registrar la cesidn da los derechss fiduciarios que ostenta a favar del
FIDEICOMITENTE 1, en los porcentsies y momenios que se indicen en tas
CONDICIONES, que 5o describen en la definicidn sexta anterior

{iw) En ai evento en que se cumplan as CONDICIONES, modificar el presente contrato
fiduciario & fin de gue se la permita al FIDEICOMITENTE 4 gesarrodar un proyecto de
mmobdiario, segun fas instucciones que imparta para el sfecto,

v Quwe LA FIDUCIARIA restiiye e bien INMUEBLE fideicomitide a LDS
FIDEICOMITENTES. an comin v pro indrviso, segun los porcentajes de pamicipacitn
que-oslenten al respecto o lo trensfiera 3 quian &sios insiruyan por su cuenta, de acuendg
cen las ne¥ruccionas Impartidas por eatos. en caso de que terminada fa vigancia dal
presanie contralo no se heyan cumplido las CONDICIONES o algunsa de alla, lo misma
sucedera &n e evenio en que no se cancele la hipoleca citada en & numeral 6.2 delas
dedfiniciones ankes descitas

PARAGRAFO: De oxistir alguna diferancia, iMerpretacion o contoversta en relacdn con las
nagociacionas del INMUEELE fideicomitido o las participaciones de ios FIDEICOMITENTES, y las
que adquiera EL FIDEICOMITENTE 1, LOS FIDEICOMITENTES acuerdan qus &8 mismas serdn
dirrmidas por un tribunal comvacado por LOS FIDEICOMITENTES ¥ pof o tanto se suspenderd [g
gjecucion del presente contrate hasts tanio se resusiva dicha controversia, Eata lribunal se nombrars
¥ funcionard de acuerde con o dispueste entre LOS FIDEICOMTENTES. Esto s indepandiants da
‘a8 disputas gue puedan sxisti entre EL FIDEICOMITENTES ¥ la FIDUCIARIA, las cualas se
resatvaran bajo la cléusula 20.1. establecida en el presenie CONTRATO DE FIDUCEA.

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTANOMO

51. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO S0C-88084 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTO PUBLICOS DE
BOGOTA. El inmueble identificade con al Folia de Matriculs Inmobilara nimern 50C-B8084 da |a
Oficina de Ragistro de Instrumentos Publicos de Bogotd, serd transferido por EL FIDEICOMITENTE
2 an nombfe propis en un porcentaje de patticipacién del 87.6% v por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE 1 en un porcentaje de parbicipacin del 12.5%, a TITULO DE FIDUCLA
MERCANTIL al presents PATRIMONIO AUTSNOMO dentro de s treinta (30| dias siguientes a la

firma del presente Contralo, en fos parcentajes que s citan en las consideraciones del presante
contrato,
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obligesicnes de asta naturalezs anferiores a le fransfarencia de Igs benes y derachos y duranie la
vigancia dal presente Confrato. LA FIDUCIARIA gqueda relevada expresaments de la obligacidn de
mwﬂmm gl proceder & la enajenacikin o a la fransferencia de los bisnes y

denirc de este FIDEICOMISO. Desce ahora LOS FIDEICOMITENTES,
EI-I.ﬂl'.I'E-II'I 8'LA FIDUCIARIA para hacer conslar esta Clausula an el laxio dal documanto an qua
llegue & iransferir la propiedad de ios benes o (08 derechos en ejecuciin de esie FIDEIGOMIGO, sin
que pusds adquinr responsabilidad alguna por este concapio,

7.2. ESTUDIO DE TITULOS. Praviaments & la constitucidn de presenta FIDEICOMISO, se adelantd
un estudio juridico da titwlos debidamenta aprobado por LDS FIDEICOMITENTES, fomando como
base los dosumentas que acraditan la propledad y presxistenca del INMUEBLE, documentos estos
gua reposan en cusiodia en LA FIDUCIARIA y gue podran ser exhibidos cuando allo esa necesamna
o reguarndo por alguna otfa de [as paries an aste acwands. o por wuna autoridad compabents

CAPITULO VI
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

B.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES:

1. Exigir a LA FIDUCIARIA &l cumplimianio de las chbligaciones contractuales v legales a su cargo
conforme & los témings previsios en este Confrato y en la Ley

Z. Exigr & LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes an (o8 términos v plazos
previstos an este Contrato conforme a la legslaciin vigente.

3. Exigir a LA FIDUCIARIA que llsve una conlabildad ssparada del presente Contrato

4, Exigir a LA FIDUCIARIA a la lerminacion da eate Contrate por causas conireciuales o lagales,
procedet a |a liquidacién del PATRIMOMIO AUTONOMD y a 3 resftucién do los bianes qua b
conforman de acusrdo con o establecido an este Contralo

8. Los demas derechos aslablecidos an esle Contrato y en la Ley,

8.2, OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES,
8.2.1. EL FIDEICOMITENTE 1, 3= cbiiga a.

1. Transfenr a travas de EL FIDEICOMITENTE 2 deriro de los treinta [30) dias sigulentes a la firma
dal presents Contrato, a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL a LA FIDUCIARIA como vocara del
presente PATRIMONIO AUTONOMO, EL INMUEBLE en ios porcentales de pariicipacidn de que
trais este contrato

2. EL FIDEICOMITENTE 1, se chliga a presentar & LA FIDUCIARIA |a Escritura Publica de
Transferencia, debidamente Inscrite en 1a Oficing o@ Regisio de Instrumentos PUDECOS
comespondiente a la ubicacicn dal INMUEBLE, dentro de fos ocho (8) dias nébiles siguenles a la
fecha de regisiro de la escrfura piblica., allegande a LA FIDUCIARIA el Folio de Mairicuda
Inmabillana actualizads donde consle dicha inscrpsidn.

3. Recibir ol INMUEBLE fue 52 la antrague a fifulo de comodato precerio, por decumeants privado.
LA FIDUCIARIA no lendra responsablidad alguna por ia gestion de EL FIDEICOMITENTE 1, &n
razén de la tenencia que ajerzan sobre al INMUEBLE.
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4. Conservar el INMUEBLE que =e is entregard a tiulo de comodato. LA FIDUCIARIA no tendré
responsabiidad aiguna por @ gestion de EL FIDENCOMITENTE 1, en razsn de Ia tanancia que
8jerza scbro o INMUEBLE fiseicomitido.

5. Responder por el saneamiento par eviccicn ¥ Wicios rednibitorios ded INMUEBLE fidsicom#ido
transisrido en desarolio del presents Contrato, conforme & i@ Ley. EL FIDEICOMITENTE 1,
Butoriza a LA FIDUCIARIA para hacer constar aste Clbusula on el texto del documento en qua
llague a transferir la propiedad de ios bienss #n desarolo de este FIDEICOMISO, sin Que pueds
adquinT respansabllidad alguna por ashe concepio,

& hnpu-mrnulquhrt'qmdeulmpmlﬁnrpammnwmﬂmﬂnmmmmnﬂ- barcaros
a los bisnes que conforman e PATRIMONIO AUTOMOMO, siando de su carga |a indemnizacisn
de pevjuicios & que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectados.

T. Mantener ol INMUEBLE fideicomitido & paz ¥ salvo en o concerniente al page da toda clase de
IMpuBesios. sarvicios plblicos y deméds gestos @ los cuaias so encuentra sfecto ol INMUEBLE
quedande facullada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier tempe que se i demuestre
mediante copa auténtica de jas comprobanies de pego, que s& ha cumpildo con este fino de
oblgaciones, no estando LA FIDUCIARIA obligada a ssumir ningin gasts de esta naturalezs. En
fode CASO, Serd de cargo de EL FIDEICOMITENTE 1, el pago de iodos los impuesics, servicos
publicos y demds gastos a jos cuales 58 encuentra afecte el INMUEBLE a partir de la facha an
mELFIEEiﬁnHrEuTEtmdbammummeﬂEwammﬂ
FIDEICOMISD

B, EL FIDEICOMITENTE 1, so obliga a nmmnnrlnﬂunhnaLAme:lnﬂﬂfummmimmm
contingencias judiciales o Bxtrajudiciales que se prasenten en virud de las gestiones adelantadas
por LA FIDUCIARIA en vitud oel presants Contrato v que no se dariven por BU culpa, las
congenas derivadas de los procescs o reciamacionas judiclales, adminisirativas ¥ o8 cuaiguisr
vlra nalwiseza que sean presentadas en contra e LA FIDUCIARIA directamente o comp vocera

acciones, deniro de bos cinco (5) diss habiles siguientes a la recepcian dal reguerimients efectuado
par LA FIDUCIARILA en tai santdo a EL FIDEICOMITENTE 1. En defacto da la antarior, sutoriza
a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISD, ios recursos coraspendianies a
lo costos en que incura por Ios concapios mencisnados v a cubrir I35 respectivas erogaciones,
9. Informar por eecrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habies sgulentes, cada vez
que modifigue o cambie datos corespondientes a su direccitn, domicilio, teléfonos, fax, razén
social, Represenlacion Lagal, ¥ an fin, cualquier circunsiancla Que varig e 2s que repore a |g

12.Re=pander por las obligasiones formales y sustanciales e Iog Impuestos feritoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, an las bérmincs de la Ley 1.430 de 2.010.
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13.EL FIDEICOMITENTE 1, se obliga a pagar el sien por ciento (100%) derechas notariales dervados
de [a ransferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO

14.EL FIDEICOMITENTE, se obliga a asumir ¢ tibulo de plugvalia del INMUEBLE transferido a
PATRIMONIO AUTONOMO, an o caso en que dicho tribuin ge genera, EL FIDEICOMITENTE,
comunicaman 8 LA FIDUCIARLA ia causacion del mencionado fributo.

18.Pagar la COMISION FIDUCIARIA a que se refiere la Clausuls 10.2. del Capltuio Décimo v los
Castos a que aluds ls Clausula 10.1. del mismo Capitulo del presarie Conbreto. a partr de |s fecha
di firma dal prasente decuments

16.Las demas asipnadas por la Lay o par este Contrata,

8.22. EL FIDEICOMITENTE 2, se obligan a'

1. Transfanr al INMUEBLE en los términos ctados,
2, Las demas asignadas por Ia Lay o por este Conlrato.

B.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Sardn chligacionas de LA FIDUCIARLA:

1. Realizar dilgentemente las gestonas necesarias para ef desarrollo del chjslo dal Contraio de
conformidad con lo establecido en el mismo y las instruccicnes impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES,

2. Ejercer el gsrecho de propiedad fiduciaria sobre el INMUEBLE que se iransfiere en virtud del
presents Contrato, asumiendo |8 defensa de los mismos cuando haya lugar 8 slio

3. Entregar a fiulo de comodato precario, el INMUEBLE mencionado an la Clausuls 51, dal
presenta Contrate a EL FIDEICOMITENTE 1. LA FIDUGIARIA no teridra réspansabilldad siguna
por i3 gestidn da EL FIDEICOMITENTE 1, an razsn de la t2nencia gue ejerze sobre ol INMUEBLE
fideicomigdo.

4. LA FIDUCIARIA &n ningln casn asumird con recursas Propios, pagos derivades de e ejecucion
ded presente Contrato, los cuakes sa serdn asumidos por LOS FIDEICOMITENTES.,

8. Mantener los bienss dal PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que
Comespondan a oiros negocios fiduciarios.

6. Eercer [as acclones o PrOponer i@s excepciones legalas, inherentes a su calidad de propietario
fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanio sea informas por
LOS FIDEICOMITENTES, de |os hechos que originen @ exigencia de tal ejerccio. Queda
entendido que &l sjercicio de dichas acchnes o encaptiones esld supeditedo a la informacion

. que sobre los hechos que los hage necesarnios la proparcionen LOS FIDEICOMITENTES, quién

&5 por |o tanto responsable de los perjuicios que se causer con Ia OMizian an proporcicnar la
riformacion. LA FIDUCIARIA permitind la coadyuvantia o e Misconsorcio facultative de LOS
FIDEICOMITENTES. en las citadss ACCIONES y EXCAPCIONas §in autorizacion pravia,

7. Pedir instrucciones a LOS FIDEICOMITENTES, cuando en la gieCucion del Coniralo se
presantaren hechos sobrevinientes e imprevisios, Jua Impidan el cumplimiento de sus
obligaciones sentractuales. Cuardo LA FIDUCIARIA hege uso oe esla fecutad quedaran en
Suspensad todas las obligaciones relacionadae con el asunto consultado hasta la fecha e |8 cual
se produzca la respuesta por parie de LOS FIDEICOMITENTES, sin que puada impulérsels por
#ste hecho responsabilidad alguna

8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tanga fundadas dudas
acerca o la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o cuando deba, cuands las crounstancias
a8l ko exijan, apartarse de las aulorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones
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impartidas par LOS FIDEICOMITENTES, &n o desarralls dal misms. Cuands LA FIDUCLARIA
haga uso de esla facullad guedardn en suspenso todas las obligaciones relacicnadas con &l
asunic consultado hesta la fecha en la cual se produzca a respuesia por pare de la
Superinendencia Financiera de Colombia, sin que pueda imputirsale por este hecho
respansabilidad alguna

#. Llewar una contabliidac separada oe esta negocio. de conformidad con |as disposicionas agales
gue regulan la matena,

10. Randie cunntas comprobadas de su gestddn cada seis (8] meses, |a cual deberd ser praseniada
a LOS FIDEICOMITENTES dentra de los quince {15) dias habiles sigulentes & la fecha del
respactivo corke, de conformidad con lo esiablecido an la Ciroular Basica Juridica de la
Superintendencia Fmanciera. Si LA FIDUCIARIA no recbe repar glguno & ka rendicidn de
cuanias presentada, dentro de ks diez (10) diss hiblles siguienies a la feche de recibo por parte

. de LOS FIDEICOMITENTES, esta sa entenderd aprobads. Podrd LA FIDUCIARIA envisr la

rendicidn de cuentas a Través de medos eleciiinicos, enviandola a la direccidn de comrmed
elecirdnico enundiada en &l presente documeanio.

11. Presantar la rendicion final de cuentas de sy gesbidn, al lerminar &l CONTRATO DE FIDLICIA
MERCAMNTIL

12. Las demas obligaciones necesanas para dar cumplimients al ohjelo conractual sstpulsdn

8.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA, La responsabdidad que adquiers LA FIDUCIARIA
&6 da medio ¥ no de resultado v, por io tanio, responderd hasta por culpa leve an el desarrollo de su
gastitn. LA FIDUGIARIA respondard por realizar ivdas las conducias necesarias pafa ajecutar las
gﬂl‘tﬂl&l encomendadas.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA so obliga a realizar diligentements todos los actoe
MBCESArd pam la cemplda sjecucidin del objelo de este Contralo, y no secd responsable por caso
fortuito, fuerza mayaor, &l hechs 68 un tercent o la violacion de deberas lepales o contractualas por
pare de LOS FIDEICOMITENTES.,

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA no asumird responsabilicad alguna, por los dafios o
panditas ques pudiera llegar @ sufrir & INMUEBLE fideicomitido, asl como los dafos 8 lercers o
cualquier peduicic que directa o indirectamente see producido por este INMUEBLE y que no s sesan
imputables, Esta responsabilidad sord asumida de manera ntegral por parie de LOS
FIDEICOMITENTES. hasts la facha an que as produres @ entrega materal a faver dal mismes.

CAPITULO IX
COMODATO

B.1. ENTREGA AL FIDEICOMITENTE 1. LA FIDUCIARIA entregard por documento privedn @ EL
FIDEICOMITENTE el INMUEBLE, v oste ostentard la lenencla de este a litulo de comedats precario,
B |os terrninos safalados an &l presents Contrats, Dichs INMUEBLE daberd ser restiuide por EL
FIDEICOMITENTE 1, a LA FIDUCIARIA an al caso an que s& incumpian |as condiciones ashablecidas
&n el objeto del presanta Contrato. a b cual se compromaten de manera expresa, clara v exigible,
dentro de bos freinta (30 dias habiles siguientes a |e fecha Bn que ésta o solicie, tenidndose por
terminado & contrato de comodato & partir de esa fecha. Esta obiigacién de restituir serd exigible por
I via ejmcutva con |a sola presentacian e este Confrato, siempre que se configure al incumplimients

de acuando com [0 establecido an el misma. En fodo caso, EL FIDEICDOMITENTE 1, dabara cancalar

C
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a tituio de multa a LA FIDUCIARIA, &l valor equivalente a un (1) salario minima mensual iegal vigente,
por cada dia de mora en |e entrega en forma conjuenta o individual. EL FIDEICOMITENTE 1, tendrd
raspacic dal INMUEBLE enfregads en comedalo, las obligaciones sefigladas en log articulos 2 203
¥y sguantes del Cadigo Civil. En razon a la causa del presentz Confrato, y para los efectos del articulo
2 216 del Codigo Givil, LA FIDUGIARIA no indemnizansd por l#s sxpensas que EL FIDEICOMITENTE
1, haya hecho para l& conssrvaciin o mejoamient del INMUEBLE figeicomitico. BEL
FIDEICOMITENTE 1, manifiasta conoear o cabdad [as caracteristicas y condiciones dal INMUEBLE
Oua &8 presta por lo gue renuncia 5 cualguier indemnizacién ocasionada por las calidades del
INMUEBLE prestado de conformided con el articuls 2 217 dal Codige Civil. El contrato de camodats
terdra una duracidn manima igual a la duracicn dal presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
pero podra lerminar en cualguier tempo, sin necesidad de formelidad alguna, cuando LA
FIDUCIARIA solicite |8 ragbtuckin del INMUEBLE an los términos sefialados anterorments, mamants
@n &l cual EL FIDEICOMITENTE 1, detard restiiur el INMUEBLE

PARAGRAFO. PROHIBICION DE CESIOM. Se prohibe expresaments a EL FIDEICOMITENTE 1
peders &l contrato da comodato.
CARITULD X
COSTOS Y GASTOS

10.1. COSTOS Y GASTOS DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Los costos, gasios, honorarios,
tributes (mpuestcs, lasas y contribuciones de cualquier orden o nivel lemtorial o administrative) y
pagos necesarios para el cumplimients del objeln del presante Contralo ¥ o8 que e genaren por su

constiucion, sjecucion, desarclly, disclucién o liquidacin, sean ellcs de origen contractusl ¢ legal, -

sardén @ cargs da EL FIDEIZOMITENTE 4.
Se considerarg como gasios del PATRIMONIO AUTONOMO, entre olras los siguicrios:

1, La COMISION FIDUCIARIA.

2. Lot gasiog en que 54 incufra pafa ls celebracién del presente Coniralo,

3. El pago oo 125 gasios en que s& deba incurrir pera 3 profeccién de ios bienes ded PATRIMONIO
AUTUNOMD.

4. B Pﬂgn el vaior de las multas o sanciones que Begaren 8 Causarse con cargo al PATRIMONIO
AUTONOMD con ocasitn del desaralls del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

5. Los honorarios y gastos an que haya de incurrise para 1a ejecuecidn v liguidacidn del Contrato, ¥
la defansa judicial del PATRIMONIO AUTONOMO, cusndo las circunstancias asi lo sxjan

6. Los gastos bancarios o smilares que se ganeren en la ejecucidn v desarrolls cal presanta

Cantrato, y otros tales como Impuesio de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros,
COMISIONES y desamboisos.

- Los gestos de la Revisona Fiscal por concepto de nondranos, cuando se requiers de su dctaman

soire los eslados financiercs de| FIDEICOMISO.

B. Lot costos por la alabaracidn da informes dilerentes a los estipulados en el presente Contrato,
los cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE 1, v LA FIDUCIARIA con
antarioridad a s efaboracian del respective informa

8. Los gastes que ocasione la disolucion o liquidacidn del PATRIMONIO AUTONOMO

0. Todos aquellos gastos directes o indirectos que seen necesarios para el nomal desamciio del
abjato del Condrata,

|
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PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asuma con recursos propios pagos dervados del
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. .

PARAGRAFD SEGUNDO, Estos gastos serdn pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE 1,
quien kos pagard a LA FIDUCIARIA con |a sola demastracién sumara de ios mismos, dantro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la presentaciin de la cuenta de cobro por parte de ésta, en @
dirmccitn que se encuentre en sus regisiros. Les sumas derivadas de eslos conceptos v las de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA, causarsn interesas de mora, @ razon de [a tasa comercial de mora
mas alta que permita la Ley. Mo obstante ko anerior, en los eventes en que &l gasto sea previsible,
LA FIDUCIARIA sakcitard los recursos al FIDEICOMITENTE 1 con una anmelacion de neinta (30}
dias habiles.

PARAGRAFD TERCERD, La cortificacidn suserite por ol Representants Legal da LA FIDUCIARIA v
gl Revisor Fiscal, en & que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE 1 & LA
FIDUCIARIA, prestard mérito ajpcutivt para obtaner el pago de las mEmas. 5in que sea necesano
requeriméiants judicial o extrajudkial pera constitur en mora, 8l cual desde ya renuncia EL
FIDEICCMITENTE.

10.2. COMISION FIDUCIARIA. LA FIDUGCIARIA recibré como remuneracion por su gestidn, @
siguients COMISION

1, Una sumna equivalente a fres-salaros minimes mansuales legalas vigantes (3 SMLMV) & la
firma dol presentia contrata,

2. Por lapdministracién del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalents a un (1) salario
minimo mensual legal vigente, pagaders mes vancido danio de los diez {10} dias hdbiles
siguientes a la presentacidn de la fachura por pare da LA FIDUCIARIA
Una COMISION de cero punta cinco (0,5) salarios minimes mensuales lagales vigentes, por
cada Ofrosi que g2 suscriba durante 1a vigencia del presente Contrato,

4, Una COMISION da un (1) salaria minimo mansual legal vigente durante ka liguidacin que no
excedera de un (1) mea,

PARAGRAFO PRIMERD. La presante COMISION sem pagada directamens por EL
FIDEICOMITENTE 1, a partr de la fecha de firma dal pressnte Contrale, quien la pagara a LA
FIDUCIARIA dentro de los diez (10) dias hables sigulentes a le presentacion de la factura, én la
direccabn que & Encuenine en sus registros.

PARAGRAFO SEGUNDO. La presents COMISION no incluye VA, el cusl estard a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar al pago de los coslos y gastos del presente contrato,
incluida ta comisidn FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE 1 firma en favor de la FIDUCIAREA un
pagaré en blanco con carta de instrucciones, e cual serd diligenciade en el evenio en que EL
FIDEICOMITENTE 1 mcumpla el pago de ias sumas adeudadas a la FIDUCIARIA. vencitas os diez
{10) dlas habies sigusentes &l reguarimiente afectuado por & FIDUCIARIA
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COMTRATE DE FIDLCTL MERCANTIL DE SAOMIMSTRACION
CELEBRADD ENTRE COMURBES & A 5, OPHARM LIMITADA ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CAPITULD X
DURACION ¥ TERMINACIGM

11.1. DURACION. El término de duracién del presente GContrato serd de veinticuatro {24) meses
contadas a partic da la firma del presente documents, ¢ cual podrd ser profregado por mutus acuerdo
de |as partes, con [a suscripeidn del respectiva Otrosi.

11.2. CAUSALES DE TERMIMAGION, Este Contralo terminara por.

1. Acaezimientn de alguna de las causales pravistas an el articulo 1.240 del Cédigo de Comarcio,
excapho la causal establecida an el Numeral Ones (1) dal misma

Z. Por k2 renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando sa den las causales del articuln 1,232 dal Cédigo de
Cemercio.

3. Podra darge por Wrminado este Conlrato an forma undataral por parte de LA FIDUCIARIA en los
SKuseNies CAsOS:

=« Por mcamplimisnto de LOS FIDEICOMITENTES, a la obligacin de actualizar la informacian
centemplada en la Clausula 15.1. del presenie Contrato,

s Cuando sa incumpla por parie do EL FIDEICOMITENTE 1, o pago da la COMISION
FIDUCIARIA por un perindo consecutia de dag (2) meses

® Por inclusdn de cualgulera de LOS FIDEICOMITENTES. en bs bstades do esnirol da
autoridades locales o extranjeras en materia de Lavado de Actvos o Financiacian del
Temadismo, tales como los listados de fa OFAC o de las Naciones Unidas yo por la indclacsan
de procesos en-su conira de Extincion de Dominio por estas mismas causas,

PARAGRAFOPRIMERO. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES, quieran dar par erminada
&l prasente Contrato deberdn pagar a titulo de indemnizacian a LA FIDUGIARIA, el valor equivalente
a fres {3) meses de COMISION FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partas aceptan que 8 quign astenta la calidad de FIDEICOMITENTE
es pergona nafural y ésta fallece no se dard por terminado el presente Confrato y per lo tento se
mantendnan vigentes las instrucsionas que se hubieren mpartido con la firma del presante Contrato

CAPITULO Xit
. ; LIQUIDACION

121, leﬂmmﬂ DEL CONTRATO. Ocurrica ta terminacian dal presanie Contrata, la gestidn de
LA FIDUCLARIA debera drigirse exclusivamente a realizar actos dimectaments ralacionados con i
liguidacién del PATRIMONIO AUTOMOMO. Terminado al Contrato por cualguiera de las causales
Hmﬂnlu Clausula 11.2. del Capilulo anterior, 58 procederd a Ia liguidacidn del PATRIMONIO
& '

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA presentsré una rendicion final de cusntas de
conformidad con la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia,
anlandisndose qua i no sa formulan observaciones dentrs de los quinge (15) clas héblles siguientas
a dicha enirega. o diez (10) dias habies despuds de haberse presentads las explicacionss
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solicitadas, esip se entenderd sprobada v se derd por lermnada satisfactoriamenta la Squidecidn y
an consecuenca &l vincuin contractual qua s8 Genert con aste Contrata

PARAGRAFO SEGUNDO. Todos los gastos dal FIDEICOMISO pehdienies de pago que no pudiercn
ser cancelsdos con |08 recursos del mismo, seran asumidcs aulométicamente por EL
FIDEICOMITENTE 1, quien tendra |a caldad de deudor frente a esas obligaciones, gircunstanoia
e 85 acepiada por EL FIDEICOMITENTE 1, con la firra del prosanbe Conbrato

PARAGRAFO TERCERD. Si al tarminar eata liquidacian por algin molive quesdare o carge de EL
FIDEICOMITENTE 1, aiguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, esle se compromete de
manera clara y @xpresa 8 pagarta a ka orden de LA FIDUCIARIA dentro de fos disz (10) dias haies
siguientes al que se la presente a cuenta respectiva

PARAGRAFO CUARTO. NO LOGALIZACION DE EL FIDEICOMITENTE. En ol evento an que a [a
liquidacion del presente Conirato, no fuere posible la ubicaciin de LOS FIDEICOMITENTES, con el
ropasito de restituile of INMUEBLE swstente &n o PATRIMONIO AUTONOMO, LOS
FIDEICOMITENTES, con la firma del presenie Contrato le otorgan un Poder Especial, Arrplio ¥
Suficiants a LA FIDUCIARIA. para que suscrica i Escritura Pubica de Resfitucion del INMUEBLE
fideicomitide slempre y cuando existan recurses scondmicos siuficiantes an &l PATRIMONID
AUTONOMO, que parmitan sufragar los gastas que imgligue dicha iransferencia. En iodo caso, LA
FIDUCIARIA no asumind responsabilicad alguna por 108 resultados de |as medidas adoptades frente
a la imposibilidad de localizar a EL FIDEICOMITENTE, en los términce establecidos en Bl pragants
Peragrafo
PARAGRAFO QUINTO. EL FIDEICOMITENTE 1, =e cbligan a presentar 8 LA FIDUCIARIA
previamants @ ta liquidacién dei presente CONTRATO DE FIDUCIA, Falio de Matricula Inmatsiliana
donde consle que estd regisirada la Escritwa Pblica de Restitucian dal INMUEBLE gque haya sido
ransfaride al presente PATRIMONIC AUTONOMO. Mieniras EL FIDEICOMITENTE 1, no hayan
cumplido ésta obligacidn, el presents PATRIMONIO AUTONOMO no padra ser Squidado.

CAPITULD X0
NOTIFICACIOMNES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

11.1. NOTIFICACIONES. las parfes reclbirdn validamanie cualguier clase de noiificacion o
comunicacitn en las siguanias dirsccionas:

1, LOS FIDEICOMITENTES,

1.1, EL FIDENGOMITENTE 1
Direcclén: Cale 84- 1134 10 prao 2 local 13
Munisigia: Bagath [.C
Email: conurbes@hotmail com

1.2, EL FIDEICOMITENTE 2

Dérecoon; Calle 21 # 4250
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
CELEBRADD ENTRE CONURBES B A 5, DPHARM LIMITADA ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4

Municipio: BOGOTA D.C.
Email: contabifided@ opharmiimitada com

Z. LA FIDUCIARIA "'

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Direceibn: Calle 87 Ma. 7 - 37 Piaa 3,
Talfeno: 343 - 5400

Ciudad: Bogotd DG

PARAGRAFO. Con la suscripcién del presente Contrato, LO'S FIDEICOMITENTES, aulonizan & LA
FIDUCIARIA para qua ramita las comunicaciones ael como lag rendiciones de CUBNLAS Y CuBlquer

oira inlormackan referante 8l FIDEIGOMISO al cormeo electmdnico antes registrado, entendendose y
. déndese cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacidn de la nforrmacion,
reemplazands de asta mansra b ramisdn fisica de tadas documenios

D igual manera, LOS FIDEICOMITENTES, manifiestan que cuando s& présanien CRmDos en cuanio
al ragistro de ks direccionss elecirinicas anotades para el envio de [ informacidn, procederd a
notficarias & LA FIDUCIARIA para raahzs 105 trdmites de acualizacitn comespondiantas,

13.2. DOMICILIO. Para ol cumplimiento de les obigaciones dal presente Contrato las partes fijan
como damiclio la ciudad de Bogetd D.C.

CARITULD XV
CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

14.1. LOS FIDEICOMITENTES O UIBNES represenien sus derechos u ostenten an el futuro ia calidad
de FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA. & reportar, procesar, selicitary divulgar al operador
d& informacion o de datos, o a cudkjuier oira entidad Que manaje o administra cases de datos con
ios mismos fnes, ioda 18 informackan referante a su comporamento cemo clenies de la enlidad Lo
anferior imgplica que o cumpliméerio o incumplimienio de sus obligaciones sa reflsjard en las
mancionadas bases oe datos, an donde 88 consignan de manera complata, todos los datos referanies
n s actual v pasado componamisnts frente al secior fnanciero v, en genaral, &l cumplimienio de sus
. Para todeos los efectes, LOS FIDEICOMITENTES conccan y aceptan expresaments que kos reporias

¥ plazos se aleclugtan de conformidad con @S nomas qus al respacio sean incluidas en &l
regaments del oparasor de informacidn o de datos o guien haga sus veces, ¥ a5 normas legales gue
reguien o materia, Igualments, LOS FIDEICOMITENTES, manifiestan que conose y acepla qus (a
congeduancia de esia autorizacidn sard la conaulla & nslusidn de sus datos financieros en &l oparedor
da informaciin o de daloe o guisn hage sus waces y demds anbdade:s gqua manajan aste lipo de
informacidn., por ko tanto, las entidades del sector financiero afilisdas & dichas centrales conocerdn
su compartamianio presente y pasado relacionads con el cumplimienio o incumplimiento de sus
obligacionas financiaras.
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CAPITULD XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

15.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a actualizar por lo mEnos una vez al afio, |a informacion
requerida por LA FIDUGIARIA para & curmplimianto de las disposciones que se requieran para el
cumplimienic de las normas relativas al Sistema de Adminisiracion del Riesgo de Lavado de Activos
y dola Financiackin dal Tarrorsams — SARLAFT, axigldss por |a Suparintendencia Financlara,

CAPITULD Xv1
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO. Para iodos los elecios legales y fiscales ol valor del presents
Conirato sard eguivalents a ia remuneracion de L& FIDUCIARIA, 2l cual 58 eslima en @ suma de
YEINTIUN MILLOMNES OCHOGCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRD PESOS
MOMEDA CORRIENTE (£524.804.824,00)

16.2 IMPLESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuestio an &l articula 72 de fa Ley 1.111 dal 27 de
diclambra da 2.008, |a suscripesdn del presante Coniraio no causs impeestio da fimbra.

CAPITULD XVII
CESION

17.1. CESION: Una vez perfaccionads el presente contratn, asle podra cederse, previa aulonzacisn
ascrils de cada una de las paries. En el evento de ser cedido a olra scciedad fiduciaria, por
instruccian de EL FIDEICOMITENTE, sste deberd indemrzar a la FIDUCIARIA por un vabar
eguivalanie & ires {3) meses de comisidn fiduciaria.

En ¢l eventaque sean ics FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIOS quisnes prelandan ceder sus
derechos fiduciarios yio  de beneficie, o su posicion confraciual en este conirato, deberdn cumpdir
las siguienies requisitos:

Alegar a la FIDUCIARA un sjemplar del documento de cesiin suscrito entre cedente v casionano,
en el cual se inchaya (i) o valor de la respectiva negociacidn, (i) la declaracién de cedents y
cesionaio, bajo la gravedad del juraments, que dicho valor es & real de negoclacidn, v se obligan
& respander ssligariamants por todos los efectos legales derivados de la delerminacidn del misma,
(i) la obfigacion de cadente v casionario de mantener indemna & la FIDUCIARIA y &l PATREMOMIO
AUTONOMO frente a cualquier reciamacidn. demanda. litigio, multa o sancian, accidn legal o fiscal
e 58 presenie en sU conlra, con ocasidn de la delerminacidn dal referido valer, pues la FIDUCIARIA
no tisne injarencia en el misma, (v} la abligacidn de cedanta y cesionaro de salr & |a delensa da |a
FIDUCIARES v dal PATRIMONIO AUTONCOMO sl fuaren reclamadss por tales conceptoa. (v gue
conooen acopian en tods el contrabs fduciario que rige al PATRIMCHNIO AUTONOMO, asl como 1S
cuanies del mismo, su esiads, y el de los bienes que lo integran

PARAGRAFQ: Sin peruicio de lo antercr LA FIDUCIARIA, se reserva ol derecho de ohjetar &
respectiva cesidn de la celidad de FIDEICOMITENTE, previo al registra que se solicite reatzar a &a
FIDUCIARIA, en cumpimiento al capitule IV, tiuls IV, Parte | de la Circular Basica Juridica,

CAPITULO Xvi
REFORMA O MODIFICAGION DEL CONTRATO
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CELEBRADD ENTRE CONURBES 5 A 5, OPHARM LIMITADA ¥ FIDUCHARLA BOGOTA B.A,

18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO. Podré modilicarse este Conirato, de comin
acusrdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA
capltuLoxx  °
LEGISLACION APLICABLE
18.1. LEGISLACION APLICABLE. En lo no prevists an a3 Cldusulas anteriores, el prasente Cantrato
s@ regulara por ia legislacidn de la Republica de Colembia v en especal por o que dispane el Cédigo
de Comercio y el Estabulo Orglnico de! Sistema Financieng,

CAPITULD XX
SOLUCIONDE CONFLICTOS
20,1, ARREGLO DIRECTO. En caso de qua surjan diferencias anire las partes por razsén o con
ocasién del presente Contraio, serdn resusitas por allas mediante arreglo directo. Para tal efecto. as
.' panes dispondan de disz {10} dias exlendarnio, contados a partir de la fecha en que cualquiera de
&llas requiera a la otra, por escrits n lal sentido, término éste que podrd ser prorrogado de comun

acuerdn,
CAPITULD XX
COMFLICTO DE INTERES

#1.1. CONFLICTO DE INTERES. La suscripcitn del presants Centrato no ganera siluaciones de
conflictos de interés en los terminos dal Mumeral & del arficulo 148 del Estatute Orgénico dal Sistama
Fingnciero, de acuerdo con la evaluacion gue previamante ha efectuads LA FIDUCIARIA al
respeclo, En el evento en que durante la ejscucion del presente Contrato se presantaren situaciones
generadoras de confictos de interéds, LA FIDUCIARIA los revelard y regulard adecusdamente.

CAPITULD X1
‘ GESTION DE RIESGOS

Z2.1. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previaments a la calebracién del presente Contrato,
ha dentificade. eslabiecido. medido y controlaco los riesgos asociados al presente nagocks fiduciano,
de acverce con las politicas y procedimientos estableckdos por LA FIDUCIARIA para los diferentas
Uipes de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste Contrato. LA FIDUCIARIA efectuars &
monioneo pérmanents de dichos resges,
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CAPITULOD XX
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA
24.1, PERFECCIOMAMIENTO ¥ VIGENCIA. El prasents Conlrat estara vigente y se perfeccionara
can [ fime de este documeno
Para constancea se suscribes en dos (2) ejemplares, a los quince (13) dias dal mes de abril del afio
e, <k

FIDLCIARIA ,,Z—_/
D mm:

Representente Legel
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

CANDON ALVARADO
Representants Legal
OPHARM LIMITADA

Ela: JID
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA e

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANIMNCIO Y0 ENATENACION
DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA

L IDENTIFICACTON

PROYECTO: CRISTALES DE MURANO

ESTRATO " Mo. de unidades de vivienda: bl
DHRECCION CALLE 64D 1138 35

COMSTRUCTORA: LCONLURBES SAS

FECHA (dd-miv-anp: DIMII0IY

1. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Drescripelon 1éenica v materisles utilizados:
ZAPATAS CORRIDAS

2.2, PILOTES [Clat =] wo Tipe de pikotaje utllizado:

1.3 ESTRUCTURA Tipe de caructom y descripeion iéenicn:

BLIMUIES 1.2 Y 3 MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL. EL BLOQUE DE SERVICIOS SOCIALES 3E DESARRDLLARA

EM ESTRUCTURA DE PORTICOS

4. MAMPOSTERIA

241 LADRILLO A LA VISTA 8t [Ime  Tipode adrilloy localizacion:
LADRILLO ESTRUCTURAL SANTA FE - A LA VISTA EN FACHADAS

242 BLOQUE s [Imo  Tipo de bloque y localizacida:

BLODLUE ESTRUCTURAL SANTA FE MURDS ESTRUCTURALES

243, OTRAS DIVISIONES O Elno Tipo de divitida v localizacion:

1.5 FANETES
En case on que se provecien musas ue oo sean pafietados describa su- acabedo fingl ¢ si carece de &) y bocalizacidn:
FACHADAS OO LADRILLD A LA VISTA NOYSE PARETAN . EL TRATAMIENTO ¥ ACABADO FIMAL 5E HACE DE ACUERDD

AL MANUAL DE LADRILLERA SANTA FE

1.6 VENTANERIA
ALUMINIO [ [ wo LAMINA COLD ROLLED L5 [we
PY.C. Os [ uo OTHA O cyare

PMOS-FCH 24-V5 Calle 52 No, 13 - 64, Teléfono 358 1600 ext. 3032 wuw habitatbagotn gov.co Pagina | de 3
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2.7. FACHADAS Descripelan v moterioles a uelizar

LADRILLD ESTRUCTURAL, ALGLMNOS SECTORES CON CORALA PARA EXTERIORES

1E PISOS AREAS COMUNES ﬁ::h.'|:||'u:||:‘|r|3,l maberies a ublizar
TABLETA GRES ¥ GRAVILLA LAVADA

29 CUBIERTAS Depcripeidn v materiakes o uallfzar:

WIGAS DE AMARRE CON CLBIERTA LIWIANA

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales o wiilizs:
Eﬂf.ﬁgﬁ.ﬂ.ﬂ EN CONMCRETO FUNDIDAS EN SITI0 - ACABADD TABLETA GRES ¥ GRAVILLA LAVADA

2.11. CEREAMIENTD Drescripcion v materiales & ulilizar:

MEDIO MURD % REJTA METALICA

212, TANQUES DE HESERVA DE AGUA [escripeitin v mat¢rinles o utilizar;

TANQUE SUBSTERRANED / EQUIPO DE PRESION CON MOTORES TIPO LAPIZ PARA PROFUNDIDADES
MINIMIZA LA EMISION DE RUIDOS Y OPTIMIZA LOS MANTENIMIENTOS

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracleristices:

30, ASCENSOR s Liwo

3.2 VIDEO CAMARAS Os Elno

3.3, PUERTAS ELECTRICAS Os Ewx

34, PARDUE INFANTIL Os [Ewo

3.5 SALON COMUNAL Es O SALOMN MULTIPLE ¥ SALON TIPO COWORKING
36, GIMNASIO Ost Emo

37, BAUNA st Emo

38, TURCOS Os Eno

3.0, PISCINA Oa Ewo

3 PARQUEG MINUSYALIDOS s [Creo SEGUN LA NORMA

311 PARQUED VISITANTES s Cno SEGUN LA NORMA

1L PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Lls nO

313 SUBESTACION ELECTRICA st [Jwo DE ACUERDD A DISENO SERIE 3

4. ESPECIFICACTIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.l. CARPINTERIA
4.1.1, CLOSET WE- [] wox Cwracteristics v malerisles s uiilzar

SE ENTREGAN ESPACIOS

PMDE-FO124-V5 Calle 52 Mo. 13 - 64, Teléfono 158100 ext, 3032 warw habitatbogila, gov,co







4,12, PUERTAS DE COMUNICATTON INTERNAS

a  [Owe

Carnsierisiboas y materialas & st lmmar

PLUERTA DE MADERA PARA EL BAND SOCIAL

L3 FUERTA DE ENTRADA FRINCTFAL

Carncteristicas v mserinles 2 utilizas;
LAMINA COLD ROLLED

4.2, ACABADOS PIS0OS
410 FONAS SOCIALES

histeriales a ufilizar ¢

OIERA GRES - CEMERTO

4EE HALL'S

CIRRA GRS - CEMENTCY

A28 HARITACHONES

CERA GRIS - CEMERNTC

424, COCIMAS

OBRA GRIS - CEMENTO

4,55, PATIOS

HA

d.2 ACABADOS MUROS
431, RONAS SOCIALES

belnterindss o utliizar;
ESTUC AN OO UNA MANG DE COLOR

432 HABITACIONES

ESTUCADD CON LKA MAND DE COLOR

433, COCINAS LADRILLD A LA VISTA

434, PATIOR A

44, CDCINAS Crracieristicas

440, HORSO D = WO

442 ESTUFA B Cne GAS CUATRO FUESTOS

443, MUEBLE Cs = no

444, MESON st N0

445 CALENTADOR [ 9 M SE ENTREGA EL PUNTD EN ALGUROS CASDS
446 LavabeEre [ 9 [=] w0

4.5, BANOS Curacteristicas:

451, MUEBLE O= [l mo -

452, EMCHAPE PIS0 EH= [Ina BALDCSA (SOLO EL BANG S0OCLAL)
453, ENCHAPE PARED 51 [Cmg BALDOSA ZONAS HUMEDAD (SOLO EL BANO SOCIAL)
454, DIVISION BARD = ]

445, ESPEIO O= =] na

En ningin mamento ésie formate constituye una aprobacion por pare de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA v no exoners ol congructor wa enajemader del cumplimiento de lng normis vigentes de especificaciones|

MNOTA: Este formuto debe ser diligencinde cuidodossments sin dejuer ningin espaca o Banoe v debe ser expucsto en paiblico en ls ssfa de venles. Endl
oy e coambics de especifoaciones. e deben Sor actuadizedas anies de promaver las vening hajo |ns nuevas condiciones, pard |6 coal &5 sEoeaiing que S
pelicisnen las nidades que se vendieron £on Iss anteriores especificaciones v 5= radigeen lis noeves cspecificaciones inie la DIRECT 10N DESTRITAL
DE IMSPECTION, WIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

ihemicas de construcchdn de cardeter naciosal v distrital, tales como el Decreto 13 de 1998 v el acoerdo Distrital Mo, 20 de 15935,

V_FH‘MMHIIE-E'EIWNMII natural

PRAGS-FO 1 24-Y5 Calle 52 Moo 13 - 64, Teléfomn 358 160N ext. 3032 waww habitathogota.gov.co Pagina 3 de 3
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CURADCRA URBANA No. 1 - Bogetd 0.C.
th:I HI.ITH ELBH..L-DE SALAMANCA

1 ﬂmﬂ;rmm:mm _mﬂ-m“ﬂmh mumﬂ.ﬂ-,:qmn:u de I.u P, uﬂ ﬂnnuﬂmmmm oS temeras §edficadones vecinas yde los -H-ulml.n
consltifulives dil espacio pdblico.

= Rlansarar @n la chra s licencia v loe planes aprbidan, ¥ axhibiriss cuando sean regjueidos pof [3 ausoridad compaienia

3, fumpir com e programa da manejo smbental de matatiales v Semanion B es sua hace referencia la Resolucian 541 de 1984 del Minbteria dal bieada Ambante o o ado que
I oo figs o Sutilegm, pam aguelics provecios que o reguenen icencis ambieetal, o planes de moreg, fede sl & REIEERCAN Enblental, de comionmidad won o decnetn
nsss el aecicr ambionte y desarollo sosleniie af maleria ga licenoiamienie ambienial.

4, Crando 88 e & REencias of Consiruncion, pia obra nueva G reconocimianta, solicle: ol Coificado Je Permiso de Dougackon 8l corclulr e oeas e adifcadn an |=Il
ihrmines guse aablnee ed artleois 2.2 8 1.4 dal Dacrels 1077 de 2018 0 18 norma gue |8 moddigus 0 susliuya

f. Surn:turgu- &l prOpEIn B uha supsryishon técnica independiants &n ks teEmings qua safalan las normas de GeAsFuchibn slem rasalenley &0 lod casos an qulln.
requigre.

f. Garantizardurands el desaroic de l cbra |3 padicipacién dal dspfador asTudural del provecia v del mgenian gemecnisla NMHHFMINUUM azrotados,
o ol i G L LRGN S CONSUBaS y ackaraciones gua aoicbe el Consliuiar g0 SUpIvsor ionico indape Las ay e poras an la
bifdcara del preyects yia &n laa actas de superision.

T Diesighar an un lénming méwimo de 18 dias habies al pralesions gue rempazara 2 agunl gUE s cesvinould de |8 sjecucin o8 ke disenos ode B eRcuckn de @ o Hasta
fanta &= designe &l nuevg profesional, el que assmica 1 abligaciin dal profesionad saliente serd el filular de (8 Bencia.

i1 Dblenes, prévia la ceupackin o iransfemnces de a8 rosyal sdilieasones gue requisren supenisiin bicnica independients, 8l Coamtificado Tecnico da Ocugacin omiliso por
mmlaw Tégreco Indspemdenie sigeendo io preyvisis en o Tl | del Reglassesio Colonkiono de Construcoien Sima Rosisbenin WG-10, Bl corificada dencs di
Doupacion debers prodocabzacss medisle escriiura plbiica enbos enminos ¥ condiciones ettablecidos &n of atiodo S de la Ley 1785 de 2018 La oougacidn de sdfcaciones sn

hater protocolzade y regiskiadn & Cerificada Téorico de Ocupaciin Scasianssd e BaNGNEs CUTespordinctes, incuyende ks previstas en la Ley 1501 de 2014 @ 1 soime que
iz agicione, mogiigus o BaslHuyd, Mo @ regquiere su projocodizocion en ol reglamenis de gropiedad harizontak.

9. Remtr, para al cass de SFoyeclos gue Mguienen supenision bonca indesandedis. copE O B aras 02 3 SUpanisin 1EcniGa ndependiens que ee explian dulEils al
mmhuumumnmnmmmuw a los aulondades compelenbes pacs efee al cans| wbansan o Dl quenas emEcin copa a la enlidad
Ecanpade de corgerdar el apedienie Sef proyecio, ¥ Serdn 38 pLbHco concoimignin. En los casas de pnn:rmaum e BB o e fideeomisn aslanis la Hulancad ozl
predia ¥ie de 18 licenaia da consirucoian, se debesd prever Bn 8l comaspondeents canlraio Aducans quisn es & respansabis de aala onligacian,

4, Rgalrar los confrples de calidad para los dderanias mamkriees v almentas qus sefasen ias nonfas de sopstraceidn Semo Resisenies

11, Instalar los equipos, sishemas & Mpemenias o8 bajo consumo de agua, esiabkeiics on |e Ly 373 da 1967 o la norma gus la adicone, maodiipes o sustiuys

12 Cumpldr con las nomas vigenbes de caracksd nacisnsd, municpal o ditrial sabne eliminacidn de barmeeas arquéssdnicas DATA parannas on S Uacion Je dacapacaad.

13, Cumplir con s disgpasicicnes coabanidas e ks nonmas de canstrucoion sEmao redisientes dgenie,

14 Dar cumplimants & las diaposicicnas sobra constnacckdn sestenibls qua adogls & Mnisiark deViviersa, Cludad ¢ Terrdoio oo Distris Capital e sjercido de sus
Competenclas.

15 Feakoar 8 publcechn eslabieskda en gl atlous 2261230 ool Decreds 167T Se 301 E @ wn diano S amplia cinoulecidn on ol manioipss o disiilo donds o sacusniren
usicados log inmuables, 80 CAAG GUE AQigue, .
18 Zoliciar e be Brrincs esabscks an al afcols 2,261 4.7 del Decreto 1077 de 2015 48 olligencia e espansan para la enmga material de las dreas de cesidn

17 Fl consieuctor deberd peover los sistersas de almassraments colpcivd $@ mskcucs siidos prevesias en los Adiculos 223221 y sigubsrids del Deceale 1077 da 2075
48, Confarcon la respeclive aubarizacidn de vallas, avisas y cualguler atrd forma de pubdicidad exterior viaual. (Acuerta 1 de 1990 § sus modficacionas ¥
reglamearnlacionss).

15. Cumalir con la Carite de andares do Bogold DG (Deoreto Disirtal 308 &= 201 8).

2. Esky hipemoia no ausonza faia de arbcles, pama 1o cudl dabsrd cantar can autorizaciin de la mepectiva Entizad

., Cumplr con digposicianes del Codige d@ Pablicla, &y eipacial s rafareniss & iof comporamenins o inlegndad urhanisica, a la ssgundad de (a3 carsiuconne, effdun
piblicn, dsbena ganardhed, conlsminacidn auditiva, reskivos stlidos, deposicién de sccanbik ydedeched de oonminuecide (Ley 1801 g 3018 ¥ Decralo Masional 555 da
201 . .
27 Las monas clizifcadas & risagn pat FAMBEGN o inundacidn los responsables de los obras deben corddiar Al IDIGER sobie lis redidas te miligacin MHBHM“
las chras,

23, El i do la Licencia gsta obiigado a inslalar un §a83, anleg di g inigiesdn de oaakjiiar Wpo 59 obra, WTMpPaZamMBnG oR CAMpamening o magquinana, o cud WH"J
PEITE NG ET i ad o duranie oo € Jemea e e ulm.izldn de o chre, [Arikede 8281 5.0 dil Dacnaks 1077 de 2018)

24, Enmuumnmmnmuhm;|nmnﬂﬂﬂﬂﬂi dad eumgimienie & & Resouoiis 192684 de 2014 expedida por el IOL.

25 Emmlmuwymmwm“hr o S cal QIRTE vy Sl Praes Sapueerite A Lo Mmabeacedn de (o oten, o ol G el along en suesnlh di
o coglon v paeos impulabias @ la misma o al venoimienio de? beeming de licenca indluida Bu Drimoga: 10 que GoURA prmens, cankoame con | base orevabbe establecids an sl
Arliesle 5 dal Acwsrde 352 de 3004, {Articuln B del Acuerdo 332 de 200B).

28, Dar cumplimianio  las nomas condanidas en ef Manual de Alumbrads Pibkca (MUAP). (Resclucibs 630 ¢& 2010 UAESP, o la nomsa que la modifique, uurl.rt.'|'||'l.u
adicians),

27, Fam o5 proyecins rasicados en legal y Seida 1orma & parkr o8| ne INEE, &n 18 mossldad o8 olE Mmeve, Brkes 08 mees B pnmen Fersfeencia de oominie oe 135 nuevas
e de yivisesls que 68 Ssediuyan & proyEoIas gua 5o somelan ol pégimen da popledad horizontal, unidases inmobilanas cerradas, kb Bdividual o dalquis alm
sistennia, inchipende prosecios o8 ues misdo, qua ganemn onco (5 o mds unidades hatdacionales para ransfennas & woeras, ol coratrucior o anajesadhr de viderda nueva,
dEnal CHralluin un MECAniame 08 aMearn parg cubrr i0n ayaniuies perucios pRlimotiaies ccasionaoos Al roEelang ¢ SUCESN0E DInDEaEns de 1aks viviendas, cliEndo
dendi de los diez (10) akos ciguenies 2 la oxpediodn de la cerificacsdn Menica de ocupacidn, la congfruscion péresca & amenace ning en oo o an pare por cugiquiera 4 lis
stuacianes costempladas @n el nwesaeral 3 del arfcula 2060 del Codige Givil v delaliadas en sl arfsulo 2.2.6.7.1.1.2 def Decredo Macional 1077 da 2015

23 E Peular de la Bosncin serd o responsatie de lodae las ohigaconss witeaisbicas y amutischinicas sdouiridss com ocasdn de sy aspedolta y sxirnoceiacasimoents por ke
parpacios gus 2e Capsaren 3 tercercs en desancllo de la mama, Por we pade, ko profesionaing dus rbecsiaren an of procees cormiiuchyn @ las winendas deberin raspander,
con g palimank o con cuagule’ madie inec, pof los everbuales Pofjuion gul ooasiorane ol oebido ojeicic 0 S0 e, o Acussda con ke 1egimerss ds resporaabildad

chil who paral, Wi el consiruchor, ni & ensgesadcr. o |8 anlidad Ingsdiers o Assguicadics ous amis &l mscanamo de amasm podein excusarse de compkr con suobbyasién de
amparar los perjuicios patrimonales al propislaio o secessos propielanos, segande como eamente |3 resporesasilidad de los profes ionales que IMenAanEEon w8l proseEss
cansmuciivo.

4, Cumglir con las cisposicones contanidas en el Beglamento Técnico pama las Redes intermas de Telecomeraciones = RITEL adopladas an i Resoluclonss Mo, 5050 s
218, 5408 ae 2018 y 5003 o 2020 oa & Comisidn de Regulacian de Comunicaciones = CRC y las Resaluiones, asl ooemd i guas . erded g ugn.

31, Dar cumplimiers? o Reglamenio Tecmicd o Instaaciones Cleciricas (RETIE) soopiado meedianle Aneo Generad de |8 Resolcion 80708 de 2073 ¢ aul mogilcacones
(Repalosinnes 20907 dg 2013, DOTHS ce 2004, 40482 da 22158 40187 de 2017 v £0268 da 7017) expeddas oor el Minisiano do Mnas y Ensegia w84 nanmes que [ moddfcas,
suliluyen o Bdidonan, ¢ la adopcldn de cardctar parmanenie efeciuads medianie Resolucitn 40608 da 2018,

a1, Bl constuclor o uibamzador debard infarmar a la entkiad prestadora do los servicios ploiices |a teminacian o fa coneaibn lemporsl, para gue &sfe inkia | tachirackn
individual oe inmeble 9 o io8 inmesbiEss ue B B0MEIEN Al regIAMBNIG & propiedad morizonal,
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