SUBEECRETARLS DE thERELEOOM VIGILANCH, ¥ CONTROL DE YIVENDa

RADICACION DE DOCUMENTOS

B Bl PARA EWAJENACION DE INMUEBLES BESTINADOE A FIVIENDA

a0 +egim
THRaEyl SO0 TaR-E

S NN

ROV ORI D

EYE HEINIOM Lk

B ELE L B

-3 ) g
o i
& §E
DEBDOOTA BT E :
i T ‘)
En complriarts: & i Sl wm o sk T g e Lew B2 on 2005 modToenn oot Mes TED o Deap .L g:
LT i la 4 oo ko o ml-r-vrh!hwusrm:.um-m.m-' =% i
I'I'lI'Id'I"' e hrd r|.|rl S m g | - i i
8 o - o0 RS [ a:-.-'-i-.nl.j-:urm E e B"
H-Jr-wrmnrm"-w-un'mmmm-mw 1
5N perjuoin o8 B oreeet)!, e Bubesreladi ta Fresee=ite \igleren pCorm de Vivansn whRinl 4 S3E saariea ] E "'l] £
TRORRIN i AT R T4 B0 DACINVERA Dl ST foch swouenT @ N an ke sl e s ke H
hwﬁtﬁ-u-: ra::?::lummnh:lm;?h SSTEANNIRYD § EEVD el e = pecian aoslanay, o | ; 7] ¥
] o VD S =
FMFDRH.M:H N DEL EELIEITAHTE
1 Bolciisrthy hﬂnmncllwwannmumﬂnw FRIT
INGEURBE 5.A.5
|1, Fepresemanis (egal o la perOns U ieics & HENiToECEn gl repinsdnlirin Mgn
CLAUDIA MERCEDES MDRENO GDMEZ g -
i 51654740
B, Dinsessin I Ei sutmrzs & #or comunicado Yo notficado o Comect-frins | B Taklferes
CALLE 72 No. 7-64 notiflcaciones@ingeurbe.com ; 3267171
INFORMACION DEL PROYECTD DE VIVIENDA
B, hombns del proyecis & Weieiila ‘F 10 Empo's! pam ssiz moceoss . seaie Jemis]
DC URBAN APARTAESTUDIOS Elogunis. ineriaiusL. stz & ex LN
!.I_ﬂlﬂ.ﬁ ETAFA
nrlum-f 184 08 el piro sals Aadizeois
APARTAMENTOE VIP Vivienda de Interés Priaritaria
10 Dipeiidn di Sripachs | rumencotes nctal) 31‘7 0. Latddas - LN f
CALLE 25 G HI:I_II'BE H-1 an‘__ﬁ_‘hﬁn - UPZ 115 CAPELLANIA
14 Enlrais % "n’ /,-’ 18, Meimem de parapes fisEanTtes s Pricedgs onn siase S eal radcacknd
IR ’ ul L f
18 Liesnss gu easnisme Fedha o oo~ = 17, LR (8 CenEReactieT TEcTa Op eECaEna 4 Tunaauj
11004-3-22-092% 2TSIH022 3 110014-1-23-2327 14-8EP_-2023 ; o 5
18- ima def foie sapin leoncia os I tasn mT T8 Ahss bripl oe conefuocnn, segcf Rlcecia da I A B errabul pere mess m i
87618 constnscin {1 TAET 1745.74
I, Aleciasrén por fondme es de mmacen o miss ] 22 humsen Skce de las dévan | 21 Cfcio dist s, Ton = aitgas=n
MO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion S mitgacsn o 0% . NE BB
T, Chpel f 11 Mm;ln{l]lml:l-nn::q;l -
_'Euﬂ.ﬂ.ﬂ.ﬂ! SSL\'E GOC-1481280¢
70 Bprosntays y valor de dyance secUiado con Sase on o oS drecks 27 Inaio O FehE AOeedTIaEE 0 20T -« e et
0% 5.0 1052025
. Ealed sanerss. i Progied st nollesimalr Excartarm numeamg o] Yotirm
=i
4 Tmne Grevamen sipomcano? ESCriarm Al Fazha Holara
_En tramite o~ s LT -
16 Emewm Fanrong aunons fdiano? Eriicnd Fidu=an Eacritarn 3 Contram Frina Noisra
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 riein JU-sept.-1022
7% Tnna Fidacss 08 anminaTacan meeunca? | Enaed Faeaans Gomres Fechi W oirin Trrize
si FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 28-abr.-2022  28-abr,-2026 5

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Coopla de fela g malriesln indtehd B gof irmustie 8 Bmuabies chielo da e scleid -cuva feche de axpedicen 2o san enpenar g bres {3 meses

1 oo oR o metedn o loy Lonhwion goi v Wan @ uizar en i cEsbramon de lo egooo o anskenseid) de inmuskas ton Ak algunedss i i de Emther in
sthsrmrsia § valdess de @ daundar cond o cumelmiants datne norae gun ol y porsralnpre gl et o cosimin

3 Comndoos nmessis am o) cusl ha S deuse rllaees B [N O SOgIRm B8 siustine giasedi o igdlecs, afutiet dosumenit que sorpdie que B aresdoe RpoBsoais

Frliige m [her o8 e G oGONNEcGTEN QUs 50 SR ANAERATGD. MedInie &l DA 00 POpoeoes 08 DIEsamen [or Secis B b o oo Erisein

Cosdpnmncks ol truder del domiren cel inmenn donsde s adsinsiom el proyenio; conns pats a0 Tisenin @l solisfanis

Presipusaln [ifansien daf proyecis, con sl conmiean:ieeies sapoie somilin.

i de |0 (Garca wiHn | B9 j oo o tlands aniobado.

Para lodot e alesior Bgiles, declao qus me cifts o lok postulades | RADICACION DE DOCUME FECHA

din i3 Duane 1 (Aol B e b Comttuckin Pailion) n nnzﬂ z 3 uz . .ﬂ_ﬁ UCT 2&3

pafsnra natual o uridica qul-ﬂl n:'_"umldﬂm amcet (R SCUwEEd 08
aran de nmuehes deshpades 8 vivie pdpl;l.ll:l:"ﬂlaﬂ,h"rll:ulu?
ecraln Lay 2610 da 1E?H ¥ Bl amiculo 2,253 1 o8 Decidlo 1077 de

: e & 7 0CT 2023
M&L@;m JEEES {E; /

UDIA MERCEDES MOREND GOMEZ. ""ﬁ F '[1;,,,,, e

Mombna v firma def solidianie

Crume rubon Aesrewe st e Se ety = mRsres fjLis I:I‘L"p.l: el |::|I o ia K edracon de deoumenios
Coparyactonsr a_-l:i'-..'-..-' ',ff-.d

IMPORTAMNTE:

¢ E= los casos de proyecios adolaintsdor a tmvis del sistema o Sdocia, al solchante ndlo podrs acoeder a los recurzos. def piblice @ pare de [n segunoa fecha
astitel ndeetn, wA Cadr, @ parlie g los guinea (155 dik hisdas pesterbsnd o la aprobesidn de (b reBcaciin, (Aricde 1, Decrdlo JTRNDE v Al I Deerein Ly
FEIBTH

+ Cislgomr modfcacon posierer 8 a Soremezinetn rdrads o & B codcone nicsies 04 peyern. dnbe nformema dento da los gunoe (18 diss BgoeTes oo
ReUfERGE &80 pard e Pedis de L sssioras sdmincsTaliis mmesponciaries

= Lo presonhed desumanios g an odo meranss g d gppeiclin o lox compmdores de oe ganes vs yhienon, onn @ ohein o gue whe sthe gy siethen s sauidios
nscasanos pam de determier la conveninnos de |p ahquischds (AdiBde T1, Ley 833mE]

& Fptusetn el con IS SNgRsionas COrY SRS 08 SU et cong Enpjanany, esasieni s en el oo 5 de @ Reesiucese 507 os 2021

(=T

II .,.-'

PRASAFOBE. 2 Cabe B2 N 13- B4 Teddlano: 1581600 exinnsian ADOR  atdsy mablaibagobs goy oo A 1da 8




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION |

]
tj RADICACHIN DE DOCUMENTOS PARA ENATENACION DE
— INMUFERL.ES DESTINADOS TARA YIVIENDA
ALkl BlL
on EInars 0o
e e e

ENAJENADOR: s
Maailire del Fropecin ! h, :
e

(La presente revision no constituye I radiencidin de docomentes de qee trats el Art, 71 de In Ley 96015)

e
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O AT HACTON ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE] WA | OHSERYACIONES
T —— E;[Lﬂﬁc?mdmmmqw” QU2 &4 régirtn %2 enCurettE nCirv En

Vendiear que = prepeein o cERpa fue S= esfa pitssniards e lenpgs sadieaesin. de

R . dacumeniog wgents (Yer SIGYIC]

- T Expedicidn me dede sermperion a3 mess
Cenificndo de oradeiin  hleing del r
i e iaratla gl EIE:I:E do eleRagiones o lemadiond ol domine {erbterpo. demersdan, afechacn

PP El u'-l'l::u.l:n]ul &5 trmren thilee &2l damenin, de le weetaro aduntin cuadyravnscia

Aporis por b incios uno de o siguienss docesesun. Modein de promes de vema,
Cizpin de dow madelos de log contrrios [vined=ien pamo bereficiario de fmes o dooumento que bags sus veces, o comunimeién
que e vaynn n ] mr e i esbsbrmjin {ERTE (ue wdge que par o S oo apfica. Dbo comreapande al provecto. sdantifcer
de los negocis de emjesocion dz {ol {los] ensjerenge]s),

Fnaehies g I slgin=mnn mudelo deminuis de serpum Debe eorratpinder al provesin, identifies af N
cogenanies]
Aneomit formadn Cartificacén de Acreedor Hipoterarss- FMOSFOLL diligeecisdn poref
hanco eon oy enevas i s presdar en e eredilicts

Cumedo: al wemeebls e el cosl e de
deatallare o plm o progrme se)Cams del screeddr pariicunr que cipresn mxchalments I cBligneidn de loy

enogente . vy por hipidess
Aiﬁ:::mﬂd niilar ded demimn

oo Exie o5 diferenie al
gilnanadr iolicimle.

Dietee exipreant imgialmente [ inigacion do condiunesr Va del (los) triulees) del
dimminio hecia el rl:ril-.'rl.lllntl.l.&I:l]'. Efjcin dagipie,

Frmmatn PMOS-FON2 | Arexo Fluyo de Caja, vefider fecha de inigio v finalizaciin, &
def lnte 'y Arae de sonsiruceion, wevias Drarcimadn. oo & o dale, firs

{ Regerseraanic legal y quioi elabore

Fommia Fll5FO1E] Anewo Fimanziess, valider sumntons de s&ieay [nmcixsdn
ehilidisl, Gmelus por Kopresoifams gl ¥ quien efabors.

Famais FRMGS-FO121 Ao Yenis, walide poemero de unidedes v dilggenciada

woalinenis; firmsadon fir Représniessa legal ¥ gumn dlekam.

Elrindos financars | Esatlerde Siacitn Finengssm, Estndg de Ramnilladas Imfpedes con
Prespieics de proyests, ks wuw nobis aclamtnning, penodos imenmmedesd ] ficwnle & puiled 83 meoicr & fa fechs de

finnaciers, anews Mujo de ojs, radisedi, lemado por Reproseedanie logl, contador v revisor flscal il glice

o variias, fon sus soparies Comratny Fdixznos imoabes con sus modificecinnes, verificsr gue s sneiesieg vigenle
icoeresponda Bl prossecis ¥ quiss () sctialn} como stsponsable del prosecis Sen I':.IiEIi
Jesly sndn
{E=tado de-ruenny ded zontresn de mibwmiinisimedn el poryecks a i bche, expedto por iz
Ndytaria, obe comes pooadar ol proyecoo, detallado y oolizada
Crédring de particulare deben mndcor que san pan el piovects, corifeain poo aomtaskn
pililien 4 ek mgereocn o s nodem condables, adjumter smpones, Extedng Sineseien
can mEsnais i desbaneitn g e ilina = i
;_ Carin de’ Aprobacidn del ceidim eonstragion v igtnts, doba cormaponde af provecio y 4l
- | joraioe

Lagengin: de urbanismo esecutomada, 3l aplica pame el ceso, (51 sin Hesnch curiifa mnl
modiflcackones v profragsd, detresin fnslar ],

Mot Fam lns Jivencios rxpedides bajo 13 vigencin def Decoetn [0 de 2K, ﬁ:h.JI
erificar dentro de las sommas generales ¥ espeaificea la-monidoaziin por Sndesnm dey "'F
s 10 #n rass, v i el peds ae engpentta o cateporis Madin wo Al detera mnrurl
con oval previo éxpedice por ena Subdireccitn. (Ver L Solicilud Preving

Para |ies hicenclen expeslide b In de | vigenela del Decrein 555 de 2021 NI apitica

~ - i S, SN P NS

1
=

L1

%

) a\ N

Licene artunisiion [orhenismn wa
comiruerkn] djremorads y S0 08 |1 ineneinis) de corstricoibe vigerss, (5% esin liergis cusnin con modifizscans v i
plones rquiieetinieos pecbalos. |y rgmope, debetin nclulita)
Mota 1! Pam bas Hesnoms expedidan bajo ln vigemoia del Decreio 190 da 30U, 5o deba
*Vipemcm de has livercias de acoendn 8 (werien dentro de lm nomm penertles ¥ especilices, wooan o mirco marmElyo In /
In fecha de mdiewsion anlg sumdd Uil |t in por eplmenss de remazedn of e, v 8 £ predio se encenys e calegerin
DN Media o Alta debard eontar san mal pesvin expadida gor este Schdirecoitn [Ver L
-Deereta 190 de 200H- wgents hasto el {gane (i revia. )
IR de digsembre de 7021 ¥ l-"ﬂrl Bl 15 |pam fan licerwins asparichs bajn |pde o vgenee del Dol 55§ de 2000 MO apdica.
de- jumig-de 2021 y al 4 de spiemine
de H12 Con bete en W informersw apmbads e la lioenne de condrucoion verhicar e SIDMVIC ;..'
sDvereio 555 de 2121 vigerie saire o |qus NO haye sigin poyeio oo @i e misihg. dmeio delistaci, nombne de
AF deihcemiue de 00T y el 14-de ]mdb#ﬂdimﬂ;ﬂ: r
it de 2020,  Ruegn m partic del 05 de |EY ndimern e yradhcles 3 eiagenar o ggadl o inferee 8l unidades imobilisrias parsj v
sephembre do 2022 {vaviends mutor medn en la licenzin de consruoedm F.
Plarod equiteciimizos deben cormaponde o n licesen agenle y deben coRsr con el l"/
welly dc |m emmduris ke F i
Farmsto  Bapesificacisne idenicea’ milicedin de dicumedics: pam ol mmungin ¥y ’f
nx ér de iinielies - PRMSSFO124 rehidamente frmala

PM0S-FOI38-V11 Calle 52 Mo, 14 - 64, Teléfono- 3581600 ext. 3032 www:habitatbogotn. gov.co Pégina | de 2




RADICACIAN DE DOCUMENTOS PARA ENATENACION DE

@ FORMATO DE REVISKSN DE INFORMACION
INMUERLES DESTINADOS FARA VIVIENDA

b BRATA B e
naital

Fn cascs i afectacon por FEMOCENN =i mk SeiEgoris. swedis o uis, debe wdjmer e
ey de mal par |0 odmanids, expedidn pic s Bubdisstaidn '8z Prevenaiin ¥ ‘-L;
Segulniensn i le Aedrgrin del Rk, Bl el em abtine mon tamiz pean. (Ver &

Suliclind Previa.)
Pormaty impress s il oficin, Bin tanbnnes wo enmendudre qur TR 5 o

paten debidammils dilgecdn
Felscinmar Ios dalns e jodes o3 maferadeores que presenten e pioyeeD, frmador pat

“ndes en' | mizma bojn
Venficr que Jos deios relaziormitn: sean del pryesin ¥ esn gamrecioe
Formats PRI FOGRE Radicaridn de |Docemntos debidmunts frmados

docuinenic. Dincommmenios legibles
Dineumento oegenadion ¥ in rdilicen -

Expodiertia foliudo = e, parme superine derechs. Desdr L prmems pigiea Inchuided)
iplancs. Bl oo de yadicaendn 1leyn el folia Ha.

Low plames deben entregerse doliados use a uns e mouardn o ls soma WTC 1686,
fodancai y [egeeion of final de |2 capaeal

&N "‘S"‘}

™,

N N

T FOLICTTUD FIEVIA - VISITA /0 FROMUNCIAMIENTO FOT RIESGO DE REMOCION EN MARA CATEGORLL
Elensenie de reviidn CUMFLE

Copia de |8 Leerci wrhnnlince del proyectn, debidunecis cjecutsrindy, won los plnes qua Formen pere de L mesma ¥ quo
deteerin- ncluir lne stupas del propecin, ol os hey. Bn o Se 0o haher mal bnds tramde do leencis urbaniion expresirio por
wneriin en el ofcin dé Ik anlicknd oo [n debide utifmsiin

Copia de I Lizarcia Ushanlstica de Conairuceion del piovecin debidsments cecutorada Vi
Betutla detnl|ado de RHESAEE y TeAgs 00 Senfiminm de FEmRCE /M e neivys el phmsaamienit y fes postnends:

pciupkancite 36 deberiey Incluir Boles By -PerRiONG y Cta vorssin: Scherl sond can s anetoR fue Ty CRE
respormsabiilidid ¥ plancs o s ewain ligible. Lo dsiranindian  dahe e= fiemnin por sl eorglior repaltshle, y can |

coraciaristiens que parm|tis feer danenerme Lo chras de sitigacon Ex wasn de 20 haber realidn ealiddia de TEnGoRE ol M );"
nee favor expresarlo por escritn 61 6 ofico de Ja mliciué eon [n debida pstifasion /
mmmmdmﬂmiﬂik_phenmmrmmgm'ﬂu,mb:hilu“m;ﬁ:dﬂf:ulid:md:nﬂlm Taie i
somnepln tx o gque emite [DIGER subee el estudio de remogidi e mas, ¥ & pronuEcismierds franse 2 o ectinliznionas d
extuilio sl la by _
Cusnia ¢ proseroto no Tequbery | poasesincion fe Sudos pof (ERCIN BT e, feberd grescninse & concegle que amile i
[MIGER ¥ gue certifice dicha shackin
Seuta! En cerm denn heiber ramiteds o glebommlo igenn de fos docymento Tequetidnt pars b cevipidn deberd menifestalo pof e denirs de o sedcitud oon B deliia
jextificanifm v flmade por el In
DESERY ACTONES:
. Y r 1 = i

£5 { Tov
a__jonin 30 J1013 oo el J-OC] —CoL5 .

de lag ooeas d2 mitigneion delerpiinaded pof o cosmulisr Fesponsanl del ol Clandp esie exudis by 0l abpeig d . =

PROFESHMAL QUE REYISO:

Fecha b verificaciiz: m_ﬂ,_'abm

RADCACION COMPLETA: |Z’| '

SOLICITUD INCOMPLETA: |:|

o, -:Inl.nd:- & cocicier di snlicHante del tmise du la rifineoch, debidiments feodisda pars sTin, reoonoccg que 1s Ssatisinal qise pregersg s erteEEim InCempicia, Ain
perjuicis de | cunl isgiso e que w Beve & el @ Radcaoiin ineomglem y e pompranein o adjama s Soctesbia neiadarios gn o mino previsos e baley

SMambires Firms;

]

PMOS-FO138-V11 Calle §2 No, 13 - 64 Teléfons 3581600 axt. 3032 www. habitashogarn nav.eo Pigina 2 de 2




LN wrar e e gincumesTn podnl Lerticisen an b g ing oed S ot e perslaa ek priaen

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR S5 CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230721516273803468 / Nro Matricula: 50C-1481260 5/
Pagina 1 TURNC: 2023-508785

Impreso el 21°de Julio de 2023 a las 05;19:34 FM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiens validez gin la firma del registradar en 1 Wlbina pging
CIRCULD REGISTRAL: 530 - BOEOTA Z0MA CENTRO DEPTO: BOEOTA DUC. MUNICIFIC: BOGOTA D G. YEREDA BOGOTAD, O
FECHA NPERTLERA: 12:05-1938 RADICHTION: 1696-36530 CON: EGGRITURA OE: 25051800
COMGD CATASTRAL AAANTSILYXRECO CATASTRAL ANT: DOE301T003I00000000
MUFRE

ESTARC:BEL FRLICH Aﬂ'ﬁ\l’ﬂ/

— o p T OO EEE A S S SN S S ST RS E S EE S S EECE DO R R A EARERASES S S S S S S

NESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS
Gantertidos. en ESCRITURA Nrg 312 de fecha22.04-38 an NOTARIA ws.#-h.lT E DE BOGOTALOTE C ELGQFHEFD A i 1.577 85 M (SEGLIN
DECRETO 1711 DE JULIG &84) ﬁ“' Af ?Ex ? INES I F iﬂf"

AREA ¥ COEFICIENTE L iy 'L.Jl IJ ' o ‘-1'-. LA LN

MREL . HECTAREAS: METROS CLADSADDE. CENTIMFTROS EUADRADOS!

AREA PRIVADA - METROS :'.,l,l.ﬁ,unn.ma- e:rmw;'raﬁs tmm.nuus | AREA CONSTRUIDA - METROS OUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOE i gl ‘LI"

COEFICENTE | % arda de 1g e publica

LT R L i

COMPLERENTARCICHN:
JOMAS MISHAAN ¥ C1A S.C.% EDMUNDD MISHASN Y Sl S5, ADDUIRIERON PARTE POR COMPRA DE DERECHOE DE GUOTA DE JOSE DOUERY
ClA 5.8 SEGLUN ESCGRITURA 13473 S M -105] NOTARLA 27 DE SANTAFE DE BOGOTA, REQISTRADA AL FOLIC DOOIGRAGESS, JORSE MIEHASH Y G4
5 EN G EDMUMDCC MIESHAAN Y Cla S, BN G Y JOIE DOUR ¥ G S5 COMANDITA SIMPLE ADCUIREERON POR DD8PRA A TURENCO LTOAPOR
EECRITURS BSAEA DF 35-08-56 MOTARLS 27 DE BOGOTA ESTA ADQUIRID POR PERMUTA CELEERSDA CON INVERSIONES BUENASWVIETA LTOMAY
CIA 5.0, POR ESCRMURA 0318 DE 27-00-86 MOTARIA 27 DE BOGOTA QUE INVEREIONEE BUENASMISTAS LTDA, ADGILIRID FOR COMEPRA S,
FABRIGA NACIKIMAL DE TEJIDDS LAFAYETTE & Gl 800 SEGUN ESCRITURA 13450 DEL 108 JUNID DE 1,081 DE LA MOTARL, BA DE BOGEOTA Y

s ARARA, PRORC LA, ESCRITURA 9590 DEL 28 DE OICIEMBRE DE 1482 % LA £050 DEL © DE SEFTIENERE DE 1881 KOTARIA B4, DE BOGOTA ¥ L4

.,.‘.‘Hl'l LURA BEAT DEL 156 DE DICIEYERE DE 1,901 MOTAR 54 OE BOGOTA EETE ADGUIRIO ASE PARTE POR COMPRA 4 MOISES

PICo o SEGUN ESCRITURS 3126 DEL 15 DE SERTIEMBAE DE 1 655 NOTARLA 74, IE EOCOTA | REQIITRADA EL 16 08 OOTURRE OF 1 950 Y
RECETRADS CON LA AAZON SO00AL FABRHEA HAZIOMAL DE TENDDE LA FAYETTE HERMAMCS | EM EL FONAD OF MATRICLILA 051017939 OTRA
FRETE FOR SOMERA-A JAIME ALVAREZ OAITAN SEGUM ESCRITURA £058 DU 30 OF SCTURRE DE 1 958% NOTARLY, 1A DE BOEOTA REGISTRADN F
24 OF ENERD OE 1,058 EM EL S50 DE MATRICLLA 17033, OTRA PARTE POR COMPRAA HYRAK ABADI SEGLE ESCRITURS 4572-DEL 30 DE
JUNID OE 1.980 W EL FOLID DE MATRIGUL A 1 T80 HYRAAN AZAM, ADCUIRIO POR CORMPRA A MOUSES PICCEITTO JORAS MISHAMNN SECGAUN
ESCRITURA 3815 DEL 7 0F MOWIEMBERE DE 1.965 HOTARIA 18, DE BOGOTA RESISTRARDA EL 10 DE NOVIEMBRE DE 1958 , EM EL FOLO DE
LA TRICLILA 17070 YA SITADD -OTRA PARTE POR GOMPRA A JAME ALVARER GAITAH SEGUMN ESCRITLIRA 4188 DEL 30 DE DCTUBRE DEA i,
RCTARIR A0 DE BOGOTA. REGISTRADS EL 21 DE EKERD DE 1,958 AL FOLIO O MATRICLLA INMOBILIARLA 32748 - ¥ EL ULTIMG LOTE POR
COSAPRA AL MISAK JAIME ALVAREZ GAITAN , SEGUN ESCRITURA 4088 <A CITADA ¥ REGETRADS EN EL FOLIGDE MATRICULA 32750 —~TR00s
EATAS LOTES OE TERRENDS FUERCH ENGLOBADOS POR ESCRITURA 9550 DEL 25 DE MICIEMBAEDE 1862 - REGISTRADS EL 19 DE ENERD OE
19683 -

DIRECTION DEL BIMUEBLE

Tino Predia, SIN INFORMBCICHN

4) CL 280G BEH 16 [DIRECCION CATASTRAL)
& CALLE 25 G85e-0H

ACALLE A4S #3524 ACTLAL

1) 5N DIRECCION [OTE CEL CHIZD

DETERMIMNACIONDEL INMUEESLE




Lin walldui ol i Ofx i eic- Socsl vesfoarsss @ ki plepin corl ek ineed Foterlih i 00

OFICINA DE REGISTRD DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOMNA,
SNR === CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 230721516279893468 Nro Matricula: S50C-1481260
Paging 2 TLURNOD: 2023-518765
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CESTINACION ECOMROMIGA:

EBATRICULA ABIERTA ©OON BASE EN LA[s) SIGLIENTE[S] (En caso de inlegeacion v oiros)
i - GRIBEID

ANOTACION: Nre 001 Facha: 24-04-1996 Radcacitn: 1598-36530 .
Doc: ESCRITURA 1312 dal 22041908 NOTARLA 36 de SANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTO!S
: &~ | S P . & ol iy
secrio SUPERINTENDENCIA
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tular du derecho resl de deminio-Titulss de dominie incomplsio)
i JONAS MISHAAN ¥ CIA S, EN C. LA CUAL EN LA ACTUALIDAD SE DENOMINA COMO SUGESDRES UE JANAS MISHAAN ¥ CIA. S, EN G
¥ L

A: EDMUNDO MISHAANY CIAS ENG, . NITRAG0O34ETE X
' ] R TIT T T F T
[ guarda de Ja Te publica

AMOTACICN: Nrg 02 Fecha 05-12-2002 Radicacibn: 200210273
Doc ESCRITURA 3611 dol 23003002 NOTARM 38 da BOGDTA VALOR AT S

ESPEGCIFIGAGIDN ACTUSLIZACICN DE NOMERGLATURA: (204 AGTUALIZACION DE NOMENGLATLRA SEGUN CERTIFICAGION EXPEDINM POR EL
OPTO, ADTRATIVO. DE CATASTRO DISTRITAL. RADICACION BAIGSZ DE 26-08-20072

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [-Tiuker de deracharesd de dominio -TRular de deminko incomplot)

#: INVERSIOMNES EL BALTO 8.4, ANTES JONAS MISHAMN Y CIA, ©. EN C. ¥ HIT: DE0I4TEES
A STIRD 5.4, - NITE BEO034ETET X ANTES EDMUNDO
MISHAAH ¥ CIA S EN'C .

ANOTACION: Mrao 003 Fecha: 21 401-2005 Radioasi®n: 20065091

Doc CERTIFIGADD 25072 dal 17-01-2005 - CATASTRO (e BOGOTA D.G YALOR ACTOLE
ESFECFICATION, AITUALFACICN DE NOMENCLATURA- 0004 ACTUALZACHIN-OE MOMENCLATLIRA

PERSONAS GUE INTERVIENER EN EL ACTO [(X=Tiular de desechoroal de dominiod-Timiar ce dominio Incompleio)
OE:; IMETITUTD DE DESARRGLLE URBANY IRL

ANOTAGION: Nro 004 Facha: 13-10-2005 Aladoacite: 2005-90871

Doc; ESCRITURA 14988 dal 30082006 NOTARLA 16 de BOGOTAD.C VALCH ACTO! 522 464,000
ESPECIFICACIN: PERNMUTA: 1144 PERMLUTA DERECHD DF CUOTA 50%

FEREBONAE QUE INTERVYIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio)-Tikiler de domino incompledo)

DE: 5T:0 5.4 MITH BER45TRT
A COMPAILS MLENDNAL DE BEGURDS 5.4, MWITH BEMOITO136 X

AMOTACHIN: Nra D05 Fecha: 31-10- 3000 Sadinaeidn: 2008 1084086
Do ESGRITURA, 1536 98 04-09-2008 NOTASDA 15 de BOE0OTA 3. O WALOR ACTOCS
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EBPECIFIGACHDN, FLERON, 143 FUSICN ESTE ¥ OTROS DERECHDS DE CUCTA B0

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [¥-Thulas de derecho real de daminio,l-THular de dominie incompieto)
OE INVEREMEER EL SALTCES.A
DE:STRD 5.4, HET¥ BE0D 345TET

VEREIDNES MUEWVD ETIRD B.A ¢ X

ANOTACION: Nrt 008 Fechie 31-10-2008 REGiCAcion. 2006- 108404 QIL Ea 11-\_1*_[ LJEE"JC; :,r’\_
Diac: ESCRITURA 183 ded 84082008 NOTARIA 15 da BOGOTA \fﬁlﬂﬂm:m- 5
ESPECIFICACION: ESCISION; 0139 EEE!EFEIH'ﬁm e NUIIITARKRIA L)
FERSONAS QUE rm'EH'n."iEHEﬁI EM EL .lﬂ:m ;H'nml-r o elapeehia resl da dahsinke b Tilule de damiplo Incompbela)

e |mEH51DHEsHuEl.i'D5'nﬁﬂsqL

A: HYBISCLS 5.4, LO guarda de lo fe [".ll'si ol s IO

- -

AMOTACION: Mo O0F Fadha! 07-00- 2018 Reclicasidn | 201 8- RO367

Doe ESCRITURA 4827 dal J0-08-2018 ROTARIA VEENTILMO de BOGOTAD. © VALCH ACTO: 357,136, 14 00
ESPECIFICACION, CONSTITUCICH O FROLCIA MERCANTIL. 0138 CONSTITUCIGN DE FIDUCIA MERGANTIL DE ESTE ¥ OTRO
PEREDMAS OUE INTERVEEMEN EN EL ACTO [X-Thufar de derecho real de dominio l-Taular de daminio incompleto)

DE: COMPANA MUNDIAL DE SEGURDS 5.4, KITE BE0ITO136X
DE; HYBIEBCUS 5 A, WITE DOOZAIETER X
.ﬂ.‘rnlﬂﬂhlu AUTONOMO DENGMINADD “HABI BTG" CON NIT 501.068.307-8 ADMINISTRADO FOR RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA S, A.

KITH D000 034458

BAMOTACION: Nro DBl Fachs: 06-10-2037 Réicechin: 300 1-45545

Dec ESCRITURAMZSZ aal IT-09-2027 NOTARIA VEMNTILAG e BOGOTA DUC VALOR ACTONS

ESPECIFICACION: ACLARACEOMN: 01 ACLARAMCION SE ACLARE ESTRITURS PUBRLICA 1388 DE 30-08-20058 KOTARIA 15 DE BOGOTA BN EL SENTIDD
DE INCOCAR QDRAEGTAMENTE LA CUDTA PARTE QUE FUL OBJETO DE PESMUTA SENTD EL 55.11%

PERSDMNAS QUE INTERWIEMEN EN EL ACTO [X-Thular de derocho real e dominlal-Taular de dominic incompletn)

A COMPAMNA MUNDIAL DE SEGLROS 5.4, WITE BE30I70136

[ |w|sn:mr.|s,a HI.I‘-E'-"IJ anm:: 588 WiT# 00024346700

AMOTACION: Mro DS Fecka: 06-10-2021 Radcasidn: 212 5-05540

foc ESCRITURA 4253 an| 27-09-2027 MOTARIA VERNTILMG da BOGOTA DT YALORACTON S

ERPECIFICACION: ACLARACION 0001 ACLARACION SE AGLARA FRECRITURS FURLICA 1836 OF 04-O8-20008 ROTARIA 1§ OF BOS0TA EM EL
SENTIDD DE ESFECIFICAR CORRECTAMENTE EL PURGERTAJE TRANSFERIDD COMD CUDTA PARTE BIEMDO EL 35.85%

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Thubar de derecha real de dominio -Thular de daminle intompledo)

Az HYBRSCLIS 5.4, KIT# BO02436766
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o o fo ST

= i : i L._l'_i_.,_'._"__...;. =
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CE-RENTAA QLORAL FIDUAC ARLA SA MIT. SO0 508 2455

#: FIDUCIARLA DAVIVIENDA SA-NITAIDTAT2E]

AMOTACION: Nro 042 Fochar 20-10.5022 Radcackdn 202354681

Doc ESCRITURA 2605 del 30-065-2022 NOTARIA VENTICCHD de BOSOTA BE WALOR ACTO g
ESFECIFMCACIDN: CAMBID DE NCKMBRE | D908 CAMBID E HOMBRE

PERSOHAE OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Titikar do derocho roal do dominie,-Tiular dé deminia incomploto)
A FIDUICIARES DAVIVIENDA 3.4, EN 5U CONDIGION DE VOCERA Y  ADMINIS TRADORA DEL FIDERCOMISO OC 26 WIT, &

MRO TOTAL DE ANOTACIONES: “12°
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FORMATO DE CALIFICACION I

ART B PAR-4 LEY 1578 /12012
MATRICULAS 1. 50C-1481250 CEDULAS 1. DOB301 700100000000
INMOBILIARIAS | 2. 50C-1481280 CATASTRALES 2. DOB301 700300000000
UBICACION DEL PREDIO MUNICIPID VEREDA
CUNDINAMARCA BOGOTAD.C, R e
LIRBAND . NOMBRE O DIRECGION |
1. LOTE DE TERRENO DENOMINADO
LOTE B EL CHIZO, UBICADO EN LA
AVENIDA CALLE VEINTISEIS (26)
NUMERO OCHENTA Y CINCO K
NOVENTA ¥ TRES (85 K-83) DE LA
RURAL CIUDAD DE BOGOTA D.C. ———
2. LOTE DE TERRENO DENOMINADD
LOTE € EL CHIZO, UBICADD EN LA
CALLE VEINTICINGO G [25G) NUMERO
OCHENTA Y CINCO H DIECISEIS (85 H-
16) DE LA CILUDAD DE BOGOTADC. —
OFICINADE |
CLASE HLLI-I!EEE FEEHH. ORIGEN CIUDAD
ESCRITURA \"2505 \3HEFTFEHERE-WEE NOTARIA 28 BOGOTA
MTL!EELEIA JUHIBIE.Q, DEL
HEEE%L 'ESPE::lFscAm:jﬂ : VALOR DEL ACTO
G EEiEH Ftﬁs:lﬂu CONTRACTUAL
ut 0957 DE FIDUGH ARID - SIN CUANTIA
0808 CAMBIO DE NOMBRE SIN CUANTIA
B3 NUMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO DENTIFICACION

FIDUCIARIA CEDENTE

RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA SA

NIT. 000,000 445.5 |

b T FIDUCIARIA CESIONARIA \
| FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A NIT. BOD, 182 281-51
FIDEICOMITENTE CEDIDO A =5
INGEURBE S.A8. #wﬂﬂ"'-*“ram ffﬂ NIT. 860.524.118-1]
L WRI{J
er
-
;
SPTIINEIL - (e LT o o L e wm (R St B BT - (Y o TR, e O O R E
""u.l Itenie coslo PEES &l 1rsiEnrip &

Hoprel nodarial paca wan edelnsivg en o eseriimea psrirlicn -

DAAT.2 PO 349608
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AYTRH G2
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CLASES DE ACTOS: CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE
FIDUCIARIO ¥ CAMBIO DE NOMBRED --necermmemsssmmessmmsmmnsss i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
|. CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO —-vreeeeee-
FIDUCIARIA CEDENTE

RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA 5. A, —-------——--- NIT. 800.899.445-8
FIDUCIARIA CESIONARIA \
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A, E\T-__--_-._,--,.,..-"- NIT. BDO.182 281~ 5\'\ .

FIDEICOMITENTE CEDIDO .
INGEURBE E_A.s."ﬁ------fmu---*-------------~---------- NIT. EED.524.11E-1.I!
CUARTIA SIN-SUANTIA SIS el
 CEARB I DENOMBRE i e b e e
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8. A 'quien obra en su condicién de vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL
PRIVADO INMOBILIARIO  ROR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA ---s--aeemeeene NIT. 830 053 700-8
CUANTER: SINGUANTIK oo e o
DESCRIPCION Y DIRECCION DE LOS INMUEBLES: -secaocao .
1. LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE B EL GHIZO. UBICADO EN
LA AVENIDA CALLE VEINTISEIS (26)\NUMERO OCHENTA ¥ CINCO K
NOVENTA Y TRES (85 K-93)'DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C/ervvvn..
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1481259) xoremmmemeomemmaermemomeroee
CEDULA CATASTRAL: I:H:IELE'.{:I*1T{Jmn:}tmn:u:u:m_1| b
2. LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE C EL CHlm,"' UBICADO
EN LA CALLE VEINTICINCO G {25G) NUMEROQ OCHENTA Y CINCO H
DIECISEIS (85 H-16) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. —~-+ cseecraemcin=
MATRICULA INMOBILIARIA: §0C- 14812680, — oo
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): D06301700200000000, —cmoemmeeeeee i
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FECHA DE arnnmmmwm (ﬁ\nﬁmm {mnnE EEFTIEHEHE DEL
ARQ DOS MIL NEINTIDGS (BRZ2)) <dmsiit i i st bl i
Est:aqusm PUBLICA NUMERO: DOS MIL SEISCIENTOS CINCO —

T
1782

—13
— T

i
1

REEREAN . o R e NIRRT R

=
En la ciudad de Bogotd, Distrite Capital, Departamento de

L

. o : - 5
Cundinamarca, Repiblica de Colombia, a los treinta (30)\dias del mes
Cde 5Ept|amb?ﬁ del afio dos mil veintidés (2. DEE‘\'an el Despacho de la
Notaria Veintiocho (28) ante mi FERNANDO TELLEZ LOMBANA,

Notario en propiedad y en carrera del Circulo de Bogota D.C! —--------
Comparece(cieron} con minura Enwada por correo electronfco: ---
(1} JUAN GILI EUAHI:a: mayc}r de edad, idenlificade con cedula de
exiranjerla r.umn:n:- 1‘."5.265&; qulen actia an calidad de Represenianie
Legal de RENTA 4 GLﬂEAL FiDUGmRJA 3. &1 identificada con NIT.
900,999.445-6) aumadad anumr‘ha de E‘E:r'u'lc.lﬂs financleros legalmente
canstituide mediante Ean-rltura F'ubir:'.ﬂ numern cuatre mil cuatrocientos
gasenta y dos {4452\) dEI catc-me [14} de jullc de dos mil dieciséis
(201 E‘} otorgada en la Nutarla TFEEE {13}I-=ﬂel Circulo Netarial de Bogota
L. Cx con domicilio principal en ia ciudad de Bogotd D. EH" con permiso
de funcionamienfo concedido por la Euparintendanclf Financiera
mediante Resolucién nimere ciento cuarenta y siete (147) del primero
(1ro.) de febrero de dos mil diecisiete {EHT'?:j calided que acredita con
el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual en adelante y para todos los efectos del ;l'r._fsente contrato se

denominara la FIDUCIARIA CEDENTE, de una pare,| --=—-——eessemeceeaana
(i) CAROLINA CEVALLOS CA ETILLd, mayor de edad, identificada can

T2 POOTIXITTHZ

- cédula de ciudadania nimero 52.419.853 'expedida en Bogotad 0.G.,
gquien actia en calidad de Representante Legal | Suplenle de

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.- FIDUDAVIVIENDA S.A., identilicada

AT OFTG L ORT

Jnpel nobicial poch nso erclirgio s b socrifora piablics - Wo liere rosio pecs el mangoia




con MIT, B00.182.281-5, sociledad andnima de servicios financieros
legalmente constiluida mediante escritura publica ndmero siete mil

3

novaciantos cuarenia {?940}' del calorce (14) de diciembre de mil
noveciantos noventa y dos {1592}‘51{:@3:!3 agn la Notaria Dieciocho {13\}
del Clircule Motarial de Bogeta D.G., domiciliada en esa misma ciudad,
con permiso de funcionamiento concedide por la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolucion
nimera cinco mil cuatrociantos trece 15413}\:!&] treinta {Eﬂ}ﬁﬁ de
diciembre de mil novecientos noventa y dos {1992}.\ calidad que acredita
con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, 5&:{&:::311 que-en adelante se denominara |l FIDUCIARIA
CEBIONARIA, b i e
(iii) GLAUDIA MERCEDES MORENO, mayor de edad, identificada con
ctdula de ciudadania nimerc 51.554.?dﬁ éxpedidﬂ en Bogota, qulen
actia en calidad de Representante Legal de INGEURBE S.A.5.,
sociedad legalmente constituida mediante escritura piblica nimero
doscienlos trece (213) de fecha veintidds (22) de enerc de mil
novecientos noventa y aocho (1888), otorgada en la Notaria Segunda {27)
de Bogota D C., inscrita en ia Camara de Comerclo de Bagota, el once
{11) de febrero de mil novecientos ochenta y cinco (1985), bajo el
nimera 165.318 del Libro IX, idenlificada con el NIT. 860.524 118-1,
quien en adelante y para efectos del presente documeanto se denominara
EL FIDEICOMITENTE CEDIDO . -- ————rmrmmmemmmt e e e
Las partes manifestaron que celebran el presente Contrato de Cesian
de Posicion Contractual de la condicion de Fiduciaria, de RENTA 4
GLOBAL FIDUCIARIA 5.A., a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA E.A.,IJ
respecta del Contrate de Fiducia Mercantil de Administracién contenido

en la Escritura Publica nimero cuatre mil ochocientos veintisiete (4827)




. Renublica de m%ﬁtﬁa

de fecha treinta (30) de agosto del afio dos mil dieciocho (2018),

otorgada en la Notaria Veintiuno (21) del Circule de Bogota D.C., por
medio del cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado
FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA,

cesion que se ha de regir por fas clausulas que se enuncian a

—oonlinuacidon y en lo no previsto en ellas por 1a ley vigente aplicables,

Previos las siguientes: e s e
CONSIDERACIONES: i rorrmmnsimmannmmamcasiae ik ibnns sammmm e
PRIMERA: Que mediante Escritura Puablica ndmero cuatro  mil
ochocientos veintisiete (4827) de faEHa'tlelnla (30) de agosto del afo
dos mil dleciocho (2018), clorgada en la Notaria Veintiuno (21) del
Clroulo de Bogots D.C., se celebrd _#;_f’ltfﬂ INVERSIONES HYBISCUS
S.A.S. y COMPARNIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. en calidad de
FIDEICOMITENTES INICIALES y RENTA 4 GLOBAL FIDUGIARIA S.A.
en calidad de FIIJ'I..IGIJ}_HIA.' un ﬁ;ntratu de Fiducia Mercantil de
mediante el cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado
FONDO DE CAPITAL  PRIVADO  INMOBILIARIO  POR
COMPARTIMENTOS AZUR — COMPARTIMENTC DORADO PLAZA,
administrado actualmenta por RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A., en
adelante el CONTRATO DE FIDUCHIA, --cccmcasmmecsnsimc e eineen
SEGUNDA: El objetc CONTRATO DE FIDUCIA el siguienie; - -e-cceaee-
“TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO --ommmmmmem i
El presenie conlrato liene como objeto gque LA FIDUCIARIA aceple la
fransferencia y mantenga ls titularidad jurldica da! INMUEBLE y. los
demas bienes gue en el futuro sean destinades para tal fin, conformando
un PATRIMONIO AUTONOMO para administrarios conforme a las

instruccifones previstas en este CONTRATO y aguellas que en el futuro
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le imparla por escrite el FIDEICOMITENTE szlempre gque éstas se
enmarquen dentro de las condiciones y la linalidad establecida en el
presente CONTRAT O, oo
PARAGRAFD PRIMERO: El estudio de titulos del INMUEBLE serd
realizado por 8l abogado Leonards Granadoz Mora identificade con la
cédula 78 543.061 de Bogota D.C. y el costo del mismo serd asumido
por el FIDEICOMITENTE. La no sceptacion del referido estudio de
titules por parte de la FIDUCIARIA sera una cauvsa de terminacidn del
cotfrato y se procederd a la lfquidacion del mismo, de conformidad con
lo @stabiecido en el prasente CoNtrala, s-meememmmmm e
PARAGRAFO SEGUNDO: El INMUEBLE se entenderd real ¥
gfectivamenie transferido al FIDEICOMIS0 cuando la titularidad jurldica
de dicho bien en cabeza de la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO consle &n-éf:ﬁurrespﬂndiaﬂé certificado de libertad y
tradician, docurnenio que el FIEEJCE'.MITE_N TE se obliga a enlregar a la
FIDUCIARIA denfro de los ¢}.mr_e.-nta y- cinco (45) dlas calendario
sigientee al oforgamiento de la escritura pirblica raspecliva
PARAGRAFO TERCERO: En al evenlo en que por estar 8l INMUEBLE
firera del comarcio. o por presenlar falsa tradician impida el registro de
la transferencia del INMUEBLE objeto del presente CONTRATO de
Fiducia Mercantil & favor del PATRIMONIO AUTONOMO gue se
constituye en virtud de la celebracién’ de este Contrato, se lerminard y

liquidara el mismo. - e o . e i =N

;
s e D R e R D
e i A

TERCERA: Que mediante ia misma Escritura Publica nimero cuatre mil
ochocientos veintisiete (4827) de fecha treinta (30) de sgosto dal ano
dos mil disciocho (2018), otorgada en la Notaria Veintiuno (21) del

Circule de Bogota D.C., sl patrimonio auténomeo denominade FONDO
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DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS
AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA, adquirid a tiulo de
constitucion de fiducia mercantil los Inmuebles identificados con
matriculas inmobiliarias nimeros 5ﬂ¢-1431259|'r S50C-1481260. ----ex
CUARTA: Que, el siete (07) de septiembre del afic dos mil diecioche
(2018B), les Fideicomitantes Iniciales dentro del Contrato de Fiducia
T cedieran sU posicionh contractial de Fideicomilentes an favor del
Compartimento Dorado Plaza del Fondo de Capital Privado Inmaobiliario
per Compartimentos Azur administrado por LARRAIN VIAL COLOMBIA
5.A. Comisionista de Bolsa, Sociedad Andnima. E| Compartimento
Dorado Plaza se identificaba con e NIT 801.177.143-3. --ucemmeeuurucne
QUINTA: Que cﬂﬁﬂ censacuencia de lo anterior, los Fideicomifenies
imiciales renunciaron a cualqur dﬂrachu gue hubleran podido adquirir
como FIDEIEDMITENTEE al mtermr del Guntratu de Fiducia vy cedieron
librementle al Gumpar_tlnj_anlp Dnm-_:l_pj_?_faza del Fondo de Capital Frivado
Inmobiliario por Gnrnpa.r.l._i.mur'_l.tﬁ's.bﬂl'l.._t.?. su posiclon contractual., ——-—---—-
SEXTA: Que el treinta y uno (31) de julio de dos mil diecinueve (2018,
la Asamblea de Inversionistas del Compartimente Dorado Plaza deal
Fendo de Capital Privado Inmobiliarie por Compartimentos Azur
administradeo por LARRAIN VIAL COLOMBIA S.A., Comisionista de
Bolsa, Sociedad Andnima, sprobo la escision de este vehiculo de
inversion, producto de lo cual surgio el Compartimento Chizo, al cual,
s2 |e transfirieron los derechos y posicion contracfual gque tuviera el
Compartimento Dorado Plaza del Fondo de Capital Privado Inmobiliario
por Compartimentos Azur sobre el Contrato de Fiducia, --—--—-—u-
SEPTIMA: Que como consecueancia de lo descrito, el treinta y-uno (31)
de julio del afio dos mil diecinueve {2013), Larrain Vial Colombia S.A_,

como vocera y administradora de los Compartimentes Chize y Dorado
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Plaza del Fondo de Capital Privado Inmobillario por Eumpﬂr-limenlus
Azur y Renta 4 Global Fiduciaria SA como vocera del Patrimonio
Autonoemo, suscribieron el contrate de cesidn de posicién contractual,
en virtud del cual se formalizd la cesidn que como Fideicomitente tenia
el Compartimanto Dorado Plaza en favor del Compartiments Chizo
dentro del contrate de fiducia mercantil. Renta 4 Global Fiduciaria SA
suscribié la refarida cesidn en sefal de aceptacidn  ——-mmmemmmmcaacaans
OCTAVA: Que, en razan de lo sefalado en |z consideracidén sexta
anterior, 8l Compartimento Dorado Plaza renuncid a cualguier derecho
gue hubiera podide adguirir como Fideicomitente al interior del contrato
de Fiducia y cedid libremente al Compartimento Chizo del Fondo de
Capital Privado Inmobiliaric por Compartimentos Azur su posicion
contractual de Fideicomitante ¥ en consecuencia el cien por eiento
{(100%) de los derechos 'id.l:jﬂiﬂﬂﬂﬂ. B e T
NOVENA: Que mediante duﬁumentﬂ priuada de fecha primero (1ro.) de
julic del afo dos mil veintiuno (2021), el Fideicamitente, Larrain Vial
Colombia S5.A., como vocera y administradora del Compartimentos
Chizo del Fondo de Capital Privado Inmobiliario por Compartimentlos
Azur en calidad de PROMETIENTE VENDEDORA, suscriblé con
INGEURBE S.A.5., en calidad de PROMETIENTE COMPRADORA,
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre el cien por ciento
(100%) de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO, --reemeeeciaceiioaa
DECIMA: Que medianie documento privado de fecha veintinueve (29)
de julio del afioc dos mil veintiuno (2021), se suscribid gl otrosl nimero
1 al Contrate fiduciario con el fin de: (i) adicionar en el acapile de
definiciones |a calidad de BENEFICIARIO FUTURO; (ii) En &l articulo
TERCERO. OBJETO DEL CONTRATO adicionar los paragrafos cuarto,

quinio y sexlo; (iii) En el articulo SEXTO, adicionar el numeral §_8.; {iv)
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en la clausula QUINTA; INSTRUCCIONES GENERALES adicionar un
paragrafo en el numeral 5.1.. y, (v) En el CAPITULD VIl. COSTOS Y
GABTOS, adicionar el paragrafo 2 en gl numeral 7.2 del CONTRATO
EIDLCIARIG vt i e e

DECIMA PRIMERA: Que. en virtud de Io gstablecido en el contrato de
promesa, |la sociedad INGEURBE §.A.5., ingresd al PATRIMONIO

| AUTONOMO &l seis (06) de agosto del ano dos mil veintiung {2021) en |

calidad de BENEFICIARIO FUTURO Y FIDEICOMITENTE. ————————— . -
DECIMA SEGUNDA: Que mediante documentos privados de fecha de
fecha siste (07) de octubre del afno dos mil veintiuno (2021) y trece (13)
de octubre del afo dos mil veintiung {2021), se suscribit el otrosi
numera 2 al L‘.untr.aiuu fiduciariﬂ con el fin de incluir una cldusula para
establecer gue la nnnialﬂmdad d&! F"atrfrnumn Auténomo se llevaria bajo
el Grupo 3 de las HHF -,---__,,-....-......:-..“_____-__-___--____-__-,-,,,.......
DECIMA TERCERA: Eue medmnta documento privado de fecha
veinticuatro (24) de ]-I.Jrliu del aﬁu r_lr:-s rnil veintidas (2022), se suscribio
el otrosi nimero 3 al Contrate fiduciario con el fin de eliminar la
prohibicion de pignoracion dﬁ.dﬂrtﬁhﬂﬁ fiduciarios, establecida en la
clausula decima segunda del contrato fiduclario. ~s-emmeeeemmemcnmni s

DECIMA CUARTA: Que a la fecha de la presente escritura la sociedad

INGEURBE S.A.S ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE del cien por

ciento (100%) de los derechos fiduciarios del referide patnmonio
autdbnomo por cesidén de la posicion contractual que le hiciere Larrain
Vial Colombia S A, Comisionista de Bolsa como wvocera vy
administradora del Compartimentos Chizo de! Fondo de Capital Privado
inmabiliario por Compartimentos AZUr. ==sseemesssccsccccacuiandoeumiomieiad.
DECIMA QUINTA: Que mediante instruccién que se entiende impartida
con fa firma del presenle contrato EL FIDEICOMITENTE CEDIDO ha
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solicitado 8 RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A. ceder a favor de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. — FIDUDAVIVIENDA S.A., la posicién
contraciual de Fiduciaria que ostenta dentro del CONTRATO DE
R = R e L - R R e aea
DECIMA SEXTA: Que, en virtud de lo sefalado y previamante expuesto
an las consideraciones, las partes acuerdan celebrar la presente
CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO, que se ragira
por a8 SigUIenIES.] cor e o e e
CLAUSULAS: mmoem e e e e s e
PRIMERA: OBJETO. CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL DE
FIDUCIARIA: Paor I'I'iE!EH.I.'..} del presente instrumento publico, LA
FIDUCIARIA CEDENTE cede expre=a e irrevocablemente a favaor de la
FIDUCIARIA GEEI{:-MAFII.&., la_posicidn contractual de fiducigrio que
ostenta en @l CONTRATO DE FIDUCIA, y pu.r ande |la calidad de vocera
y administradora del FATHII;dIEHID .ﬁ.UTﬁHGMG FONDO DE CAPITAL
PRIVADO |INMOBILIARIO F;Ciﬁ'. COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA. En cansecuancia, a partir de la
fecha, y teniendo en cuenta que EL FIDEICOMITENTE CEDIDO en
virtud de |la suscripcion del presente instrumento se notifican de esla
gcagion, para todos los efectos se tendra que a partir de la facha, la
posicién contractual de fiduciario ean 2l CONTRATO DE FIDUCIA es
ostentada por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vy por ende a partir de |a
fecha, esta ultima acluara come vecara y adminisiradora dal
PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR — COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA, identificado con NIT. 830,053.700-8, siendo este NIT
con el que se identifican los patrimonios auténomos administradoes por
FIDUCIARIA DAYIVIENDA S. A, s e e




H

]
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La presente cesién Implica la de las acciones, pr.iujleg]ﬂs ¥ beneficios
legales inherenies a la naturaleza y condiciones del CONTRATO DE
FIDUCIA, asi como (i) la posicion contractual gue la FIDUCIARIA
CEDENTE ocupa como vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA
el derecho de propiedad que la FIDUCIARIA CEDENTE como vocera ¥
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL
PRIVADO INMOBILIARIDO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA osienfa sobre |os activos que
forman parte del .::.ltadn ﬂairirﬁuniu autonomo, y (lii) en general, los
derechos y obligacicnes deilos clales'la FIDUCIARIA CEDENTE como
vocera vy admin:atrad._:::rﬁa. del F‘ATHIMEHJ‘D AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR —
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA es titular, tales como, pero sin
limitarse a recursos rr1uﬂ&iariﬂ-ﬁ-.._ti-tuiaridad de cuenias bancarias. -----
SEGUNDA: EXISTENCIA DEL GONTRATO DE FIDUCIA. LA
FIDUCIARIA CEDENTE =se obliga a responder por la existencia y validez
de: (i) el CONTRATO DE FIDUCIA vy (ii) de los contrates celebrados en
desarrollo o ejecucién del mismo, asi como por todos los actos
ejecutados y las gestiones adelanladas desde la facha de calabracisn
de dicho CONTRATO DE FIDUCIA hasta la fecha de perfeccionamiento
de la presente cesion, en cumplimiento de sus obligaciones |agales y

R A D = e e e e i e i . . e

Sin perjuicio de lo anterior, la FIDUCIARIA CEDENTE queda liberada

expresa e Irrevocablemente a partir de la fecha en gue guede

perfecclonada |a presente cesion, del cumplimiento de las obligaciones
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a su cargo en virtud del CONTRATQ DE FIDUCIA, las cuales, a partir
de dicha fecha, quedan en cabezs de la FIDUCIARIA CESIONARIA y
por lo tanto toda la responsabilidad juridica, economica, financiera,
fiscal, tribularia y de cualquier olra naturaleza que se derive de la
administracién del PATRIMONIO AUTONOMO FONDD DE CAPITAL
PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA 3 partir de |la fecha de firma de la
presante escritura de cesion de la posicion contractual de fiduciario,
sard asumida en forma directa, exclusiva y excluyente por parte de la
FIDUCIARIA CESIONARIA, sin perjuicio de la responsabilidad de la
FIDUCIARIA CEDENTE, como yva se menciond anteriormente, respeacto
de los actos ejecutados y las gestiones adelantadas desde la fecha de
celebracion de dicho CONTRATO DE FIDUCIA hasta la fecha de
perfeccionamienlo de Iia presenlle. cesion, y sin perjuicio de las
indemnidades otorgadas por- EL FH_]EI.EEIHI-ITEHTE CEDIDO de
PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR GOMPARTIMENTOS AZUR — COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA, oo e e e
TERCERA: OTROS EFECTOS, Como resultade de la presente cesidn,
respecto de los activos relacionados en la consideracion segunda del
presente centrato, ia FIDUCIARIA CEDENTE como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA, dejara de |levar dicha voceria del raferido Patrimonio
Autdnomo el cual as el propietario del dereche de dominio de dichos
bienes, derecho de propiedad gque en adelante sera ostenlado Onica y
gxclusivamente por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL




- 3 | > ] .- . = ,=
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PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA, identificace con  NIT.
1 e e A 1 M S B A
PARAGRAFO PRIMERO: La CESIONARIA manifiesta que por la

transferencia de los bienes fideicomitidos y por la aceptacién de la

cesian que en forma expresa e Irrevocable efectia por el presents

' documento del CONTRATO DE FIDUCIA, asume a partir de la fecha de |

la presente cesion, la totalidad de los derachos, acclones, obligaciones
y responsabilidades que le corresponden a la FIDUCIARIA CEDENTE
en el CONTRATO DE FIDUCIA antes mencionado. ---reeeeneceoeieaen oo
PARAGRAFO SEGU_HIjD: La FIDLI'I':.:'Ih__E:IA CEDENTE, |a FIDUCIARIA
CESIONARIA v EL FIDEICOMITENTE CEDIDO con la suscripcidn del
presente contrato anuerdan gue a parur de la fecha en que la presente
ceslon del E{JH‘FRATI'J DE FIDUGIA surta efectos, la FIDUCIARIA
CESIONARIA adqmrlra La gal:dad de nnlnn fiduciaric en el CONTRATO
DE FIDUCIA para IﬂdnE IDE efgctos a que YL T T g S SR
PARAGRAFO TERCERO: La me:ma-m CESIONARIA asumira a
partir de la fecha de 3u5¢rlpr;|c|n de la presente Escritura Publica, la
administracion del contrate cedldo por este documento, momento desde
el cual serd responsabilided de la FIDUCIARIA CESIONARIA continuar
con la actividad que le corresponde dentro del CONTRATO DE
FIDUCIA, en los términos contractualmente previsios no siendo de
cargo de la FIDUCIARIA CEDENTE actividad o responsabilidad alguna
derivada de |as actuaciones de la CESIONARIA. Lo anterior sin
parjuleio de |a responsabilidad directa gue tiene la FIDUCIARIA
CEDENTE por sus propias acciones u omisiones duranie la ejecucion
del CONTRATO DE FIDUCIA en la parte gue esta haya ejeculado. ----
CUARTA: PROPIEDAD Y LIBERTAD DE GRAVAMENES. La
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transferencia de LOS INMUEBLES que forman pare del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA =ze
realizd mediante Escrilura Pdblica numero cuatre mil ochocientos
veintisiete (4827) dea fecha treinta (30) de agosto del afio dos mil
dieglocho (2018), otorgada en la Notaria Veintiuno {21) del Cireule de
Bogota D.C., mediante la cual el PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA adquirio a tlulo de beneficio en
fiducia mercantil de las sociedades INVERSIONES HYBISCUS S.A.5. v
COMPARNIA MUNDIAL DE SEGURDS §.A., los inmuebles identificados
con folios de matricula inmobiliaria ndmeros 50C-1481259 y S50C-
1451260 de la Oficina de Heg'iatrﬂ de Instrumentos piblicos de Bogota
D.C,, Zona Centro, ubicados en la AVENIDA CALLE VEINTISEIS (28)
NUMERO OCHENTA ¥ CINCO K NOVENTA Y TRES (85 K-93) y la
CALLE WVEINTICINCO G (25G) NMUMERO OGHENTA Y CINCO H
DIECISEIS (85 H-18) y de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., de la
nomenciatura urbana ae Bogotd D.C. respectivamente. - rescereacaaaaa
Las Partes han constaiado, conforme certificado de tradicién y libertad
adjunto a Ia presenta, que loes bienes menciofados anteriormente son
de exciusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA v que se encuantran libras de toda
clase de gravamenes, embargaos v de todo tipo de limitacidn al dominio
o a su comercializacion. También, la FIDUCIARIA manifiesta que, a la
fecha de la presente, ni el PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA, ni ia FIDUCIARIA CEDENTE, en

<o
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desarrollo del misme han sido demandados o reclamados par cualguier

concepto derivado de la celebracién y ejecucion del CONTRATO DE

FID U CIA . mrmmm e e

EL FIDEICOMITENTE CEDIDO se obliga a salir al saneamiento de |os
mencionados blenes en tedos los casos previstos por la Ley, lo cual
incluye responder ante ls FIDUCIARIA CESIONARIA por cualguier
concepto derivado de |a inexactitud de las declaraciones contenidas en
esta clausula, sin perjuicio de lag obligaciones de indemnidad otorgadas
por EL FIDEICOMITENTE CEDIDO bajo el CONTRATO DE FIDUCIA, las
cualas confinuaran Inrr_:g_c__i___ificahlg;_ a favor de LA FIDUCIARIA
CESIONARIA, ~remsing ot - _---'.'-' e
PARAGRAFD PRIMERO: F"nr-er.a_de los bienes fideicomitidos afectos al

patrimonio auténomo defiominado PATRIMONIO AUTONOMO FONDO

DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS
AZUR - cnmmn‘rmﬁmg nq:h,qiﬁu}-l?'l.-nzn, san los siguientes: ------

a) La cabida y linderos del Lote 'E_-EE encuantran contenidos en Ia

escrilura pdblica némero mil c:_glj_enia ¥ selis (1086) del veinticingo (25)
de junio de dos mil nueve {EEII:I'E'}. oforgada €n la Notaria selenta v cinco
(76) de Bogoia y aclarada por la escritura publica nUmearo tres mil
seiscientos sesenta y cinco (3685) del once (11) de julic de dos mil
dieciocho (2018) otorgada en la MNotaria Veintiuna (21) de Bogota D.C.

¥ SON, e e e s e mm s e s s b e e e e e e L R e

POR EL NORTE: De los puntos W al X &n linea curva y recta pasando

por el punto A; con distancias parclales de 38,47m vy 14,73m lindando |

con el predio de cesidn vy con Ia Avenida Cludad de Cali, se-eessseac——m-
POR EL SUR: De los puntos O al U en linea curva y recta pasando por
| los pontos P, @, R, 5, T y U; en lineas recta y curva con distancias

parciales de 27.43m, 60.58m, 4,66m, 4,46m y 26.93m, lindando con el
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POR EL ORIENTE: De los puntos O al X en linea curva y recta pasando
por los puntos N y M, con distancias parciales de 32,18m, 12,77m,
15,78m y 47,42m, lindando con el drea de cesion y con la Avenida Calle
s e e e e e B
POR EL OCCIDENTE: De los puntos U al W en linea curva pasando por
al punto V; con distancias parciales de 37.78m y 16,86m lindando con
Bl Area 08 COBINN, rormrmrees e e e e e
Este lote tiene un area de doce mil novacientos cincuenta y seis metros
cuadrados con diecisiete centimetros (12.856,17) M2, -——--mmeeemncemaee.
A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria némero 50C-
1481258, CHIFP AAAD1IGILYUZ vy cedulea catastral numero
QUE301 700100000000, —miib i e Bl e S

D) La cabida v linderos del Lote C se encuaniran contenidos en la

escritura pablica nimera mil trescientos doce (1312) del veintidés (22)
de abril de mil nevecientos novenia y ocho .{‘I 888) otorgada en la Notaria
Irainta vy saje (36) de Bogola v son:: soem e L
Hartiendo del punte D1 al puntoe Q ¢on rumbo norte sur, en extensian de
cienio sesanta y dos metros con cuarenia y dos centimetros (162 ,42),
en linea recta, lindando con el Centro Comercial Dorado Plaza. Cean
rumbo oriente occidente, del punto Q al punte G en linea recta, longitud
de cuarenta y cinco metros con cuatro centimetros (45.04) lindanda cen
la Diagonal 45, antiguo camino de Cama Vieja, Con rumbo sur norte,
del punto G al punto F &n linea recta v longiiud de veintiin metros can
setenta y siele centimetros (21,77) lindando con la futura oreja de |a
Av. Ciudad de Cali. Con rumbo sur norte en linea curva cerrada del
punte F al punto E en longitud de sesenta vy un metros con cuarenta y

un centimetros (61,41} lindando con la oreja de la Av. Cludad de Call,




iiblica be CAOD B8
- Republica de Colombia gy
Con rumbo sur norte, del punto E al punto D1 en linea recta, longitud
de ochenta y tres metros con cuarenta y ocho centimetros (B83,48)
lindandeo con la oreja de la Av, Ciudad de Cali, Este lote tiene un area
de mil trescientos setenta y siete metros con ochenta y cinco

ceitimEtron (AT BN MO, i e e )

A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria ndmero 50C-

- 1481260, CHIP AAADIS3ILYXR vy cedula catastral 006301700300000000 |

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CEDIDO, en virtud a
que tiene |a tensncie de Ios inmuesbies sefialados en e| paragrafo
anterior, manifiesta que hace entraga de loz bienes inmuebles, a paz y
salvo por lodo ::l:_:l__n_c_:__e_ptu_ .'d.E_,-_::shri.iri'::ips;_-'npﬂhnnus, impuastos, tasas y
contribuciones, incluso’ lo ralgcinnadn con fos impusstos prediales y
complementarios, h:rs_ nuigrl&s: haw,;‘qu-:__pagﬂdns en su integridad hasta
ia fecha de esta Eaf:ri.’_ti.l:ré?.i.iﬂhiiga‘ -.:--;'_-.:"_i-----n-------------------------------
PARAGRAFO TEF'.I:EHE.'I: L.a p'fés_entﬁzfi:esmn producira plenos efeclos
entra |as partes desde Ia'__i‘éch":-i dé'éﬂ'ﬁcripcibn de |la presente Escritura
Flblica y ante terceros con el _r__aa_gistrﬁ del presenie instrumento publico

en la Oficina de Registro de Instrumentos Fablicos de Bogola, zona

T e
PARAGRAFO CUARTO: Este contrato se otorga de manera firme e

irrasoluble, libre en consacuencila de toda condicidn resolutoria, a cuyas
acclones renuncian en forma expresa |las parles contralantes, ——-—--
PARAGRAFD QUINTO: Que en esta misma fecha los INMUEBLES son
entregados real y materialmenie a la FIDUCIARIA CESIONARIA guien

las racibe a satisfacoldn, —————=rmsimmmcracmccssssssnsssmsrmensmnrersrer s a v

QUINTA: ENTREGA DE DOCUMENTOS CORRESPONDENCIA Y
ARCHIVOS. En esta misma fecha, la CEDENTE hace enirega a la
CESIONARIA de los siguientes documentos: ---—-ceeccmcmmcmmmmmmrmmaccmmas
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o Smathicn BT, E7F0- 2082
1. Ejemplar original del CONTRATO DE FIDUCIA juntoc con sus anexos
e T L Tt e —
2. Estudio de litulos de los INMUEBLES. -
3. Copia de las rendiciones de cuentas enviadas a EL
FIDEICOMITENTE CEDIDO vy beneficiarie del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR —- COMPARTIMENTO DORADD PLAZA para
el corte carrespondiente a 31 de Julio de 2022, ——emememmemmciacee
4. Ejemplar original de balance y estados financieros del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AET.IH'-:EDMPA.HTIMEHTD DORADO PLAZA, ---
5. Certificacion de la titularidad de los dereachos fiduciarios derivadaos
del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOEILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA, relacion de fideicomitentes, de fecha seis (6) de
sepliembre del afio dos mil uﬁirliidﬁa l,’ED'.E.E_]I- e L
6. Certificado de tradicién y libertad de los INMUEBLES con no mas de
B T o e e b i ety e v e A e M e
7. Escriture poblica de transferencia de los INMUEBLES ai
PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO
R R PR
8. Certificacién del cumplimiento de oblipaciones tributarias a cargo dal
PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO FOR COMPARTIMENTOS AZUR — COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA, e e et et et e
8. Licenclas (Urbanislicas y de Construccion) otorgadas respecto de los
b R R e R S L i S e
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PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA CESIONARIA se reserva el derecho de
pedir informacién adicional a LA FIDUCIARIA CEDENTE, que se
encuenire en su poder o que corresponda a su gestién come vocero del
PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR — COMPARTIMENTO

DORADO PLAZA si esi lo considera necesario, pars |a correcta

| adiministracion del mencionado Fidelcomisn., ———-————mrmmmeemmrrmmemrmmren

SEXTA: FIDUCIARIA ACTUAL. Que para todos los efectos legales y
confracluales a gque haya lugar, LA FIDUCIARIA del Contrato de Fiducia
Mercantil  constitutivo  dal Patrlmnmn Auténomo  denominado
PATRIMONIO AUTﬂHGMD Fi.'I!'f'tlI.'.ll.'.!lI DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR E{JMPAHTEIMEHTG'E AZUR - COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA, sera a partir: -|:|B1 r&glarm de la presente escritura
publica, FIDUCIARIA DAVI\FJEHDA SA - FIDUDAVIVIENDA S.A., &n
calidad de LA FIDUCIARIA 'EES@NAHIA, quien sustituye a LA
FIDUCIARIA CEDENTE ["’REH,T;H--H. ﬁ:LUEA.L FIDUCIARIA 5.A.), en la
totalidad de |la relaciones derh'f_li:las r.:lél contrato de fiducia mencionado,
incluyendo iodos los derechué.i obligaciones, acciones y privilegios y
peneficios legales inherentes que la ley y el presente contralo le oloiga
a LA FIDUCIARIA, asumiendo a partir de la fecha del registro de la
presente escritura pablica, los derechos y obligaciones establecidos en
el Contrato de Fiducia Mercantil eontenido en la Escritura POblica cuatro
mil ochocientos veintisiete {(4827) de fecha treinta {30) de agosto del
afio dos mil dieciocho (2018}, otorgada en la Notaria Veintiuno (21) del
Circulo de Bogotd D.C. ————-mecmmmmrrerrrm s s an e s e s sem s m s s ms s s mn e s
SEPTIMA: ACEPTACION DE LA CESION. Que LA FIDUCIARIA
CESIONARIA declara conocer v aceptar la totalidad de las cldusulas
del Contrato de Fiducia Mercantil constitutive del PATRIMONIO
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AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO DORADOD PLAZA, =us
modificaciones y adiclones, asi como los derschos y obligaciones
derivados de la posicidn contractual que por esie documento se cede y
en consecuencia a partir de la fecha del registro de |a presente escritura
publica asume l|a administracién y voceria del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR —- COMPARTIMENTO DORADO PLAZA. Sin
embargo, no respondera por el cumplimiento de las obligaciones a cargo
de LA FIDUCIARIA CEDENTE. ni por la ejecucidn del contrato. durante
el tiempo en gque éaste ultimo detents 1a calidad de FIDUCIARIA. ———---
OCTAVA: COMISIONES FIDUCIARIAS. EL FIDEICOMITENTE CEDIDO
manifiesta que conoce y aéepta que a partirde la fecha, las comisiones
fiduciarias establecidas En'_ gl EDHTﬁATﬂ DE FIDUCIA, igualmente
deben ser pagadas a favor de LA Fiﬁl_.IEIA,H]A CESIONARIA, quian las
podra descontar de los recursos del FATEIMGN#G AUTONOMO FONDO
DE CAPITAL PRIVADO INMﬂE]LiﬂHfD POR COMPARTIMENTOS
AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA en los té&rminos
esfablecidos en €l CONTRATO DE FIDUCIA y en caso de no existir
recursos en él fideicoemise dichas comisiones serdn asumidas por sl
FIDEI DRI T ER T E G R DD e e e e e e e e el
PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA CEDENTE manifiesta que EL
FIDEICOMITENTE CEDIDO se encuentra a paz y salvo por concepto de
la remuneracién y demas gastos que se hubleren derivado del
CONTRATO CEDIDO, --cmrommmmr e e s st oo
NOVENA: LA FIDUCIARIA CESIONARIA se reserva el derecho de
varificar y constatar la veracidad de la informacién referida, sin que allo

implique asumir ka responsabilidad por el contenido de I1a misma, ------
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DECIMA: IHUEIANIUAD. EL FI[II'E{EUM[TEHTE. ’EEIJID'D 5aldra-en
defensa de LA FIDUCIARIA CESIONARIA © del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR -~ COMPARTIMENTO DORADO PLAZA por

- po

i

cualquier reclamacion judicial y extrajudicial de cualquier tercero,
anlidad piblica o privada que preienda atribuirle responsabilidad a LA
FIDUCIARIA CESIONARIA o al PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE |
. CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMFARTIMENTO DORADO PLAZA, en relacidn con LOS
INMUEBLES, salvo gue huh]a;’a Iugar a culpa por parte de la
FIDUCIARIA GESIGHARM. e e L

DECIMA PHIHERA GASTOS. Todos- Ins gasios notariales, iImpuesios
de registro, de Insr.rapmﬁn 'y-demﬂhus en la Oficina de Registro de
instrumentos Pubilﬂﬂﬂd que ar.:aarﬂne la inscripcién de la presente
escritura pablica, EIEI‘IUEI- un actu sin uuantla correran por cuenta del
FIDEICOMITENTE cﬁmnu ----- ' --L;J ------------------------------------------

DECIMA SEGUNDA; HD‘TIFI'E-‘-AEI'DMEE Las comunicaciones o
. notificaciones a que haya rugar en virtud de este contrato, deberén ser
remitidas o realizadas en las direcciones que se indican a continuacién:
LA FIDUCIARIA CEDENTE: Carrara novana (9") nimero setenta y ocho
guince (7B — 15) de Bogeota, teléfono: 7385050, —ccmcmccmmmmmmimmnns e

LA FIDUCIARIA CESIONARIA: Avenida El Dorado niomero sesenta y
ocho B achenta y cinco (68 B BS) Piso 2 de Bogota, teléfono: 3300000
o B B

EL FIDEICOMITENTE CEDIDO: Calle setenta y dos (72) nimero siete
sesenta y cuatro (7 — 64) Piso 2 de Bogota, teléfono: 3257171, --veeme-

DECIMA TERCERA: NULIDAD PARCIAL, 5i una parte de este contrato

fuere declarada nula, ineficaz o inexigible, esto no afeclara |la validez

;_1;';|;|1-'| i |'|_1|_-i;|l ML :|'='.'|_'| '.-.-lirlm.'l'.lu rit In eacrifura jtikhiica - Ma Henr coste pora el nsvatio
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del resto de este contrato v las demas clausulas se mantendran en
L Lt e R
DECIMA CUARTA: SOLICITUD DE INSCRIPCION. Como consecuencia
de |a cesion de posicion contractual de FIDUCIARIA contenida en este
instrumento poblice, sin necesidad de ninglin requisitc o formalismo
distinta a la suscripcion del presente documento y el simple registro del
mizmo, se |e solicita al Sefior Registrador de Instrumentos Pablicos de
Bogota Zona Centro, que &n |los folios de matricula inmaobiliaria ndmeroe
ROC-1481250 ¥ 50C-14B1280 S8 8irva: cecacamcamresmemmsmmean s oo e
1. Inscribir como actual prt:_rpjﬂtarin fiduciario de LOS INMUFEBLES a
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. Unica y exclusivamente como vocera
dal Patrimonio Autonome denominado PATRIMONIO AUTONOMO
FONDO DE  CAPITAL  PRIVADO  INMOBILIARIO  POR
COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA, el
cual, en adelante se identificard con el NIT 830.053 700-6, ----—e-aomee-
2, En las anotaciones correspondienies a la especificacion del "MODO
DE ADQUISICION®, se aclare que se trata de una transferencia a titulo
de CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO del
CONTRATO DE FIDUCIA a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. an
su condicién de vocera dal PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADO INMORBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR —
COMPARTIMENTOC DORADO PLAZA, NIT: 830.0563.700-6 ---oeeeeeoen..
SEGUNDC ACTO
CAMBIO DE NOMBRE
Comparecieron con minuta escrita: Entre |os suscritos a saber, (i)
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania nimero 52.419.853 expedida en Bogota D.C._,

quien actua en calidad de Representante Legal Suplente de




. Renublica de %&ﬁﬁ%g

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.- FIDUDAVIVIENDA S.A., identificada
con NIT. 800.182.281-5, sociedad anonima de servicios financieros
legalmente constituida mediante Escritura Publica nomero siete mil
novecientos cuarenta (Y940) de fecha catorce (14) de diciembre del afo
mil novecientos noventa y dos (1852), olorgada en la Notaria Dieciocho
(18) del Circulo de Bogetd D.C., domiciliada en esa misma ciudad, con
permiso de funcionamiente concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolucién ndmers cinco
mil cuatrocientos trece (5413) del treinta (30) de diciembre del afio mil
novecientos noventa vy :I'gs {15%2}; calidad que acredita con el
certificado expedido poi‘la El.!pe.rin'tienq?nma Financiera de Colombia,
sociedad que obra en su ca:;ndic::ﬁn f&e. vocera y administradera del
FATRIMONIO AUT{%I__‘-IQ_MQ .HEJH-DE DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA, er vifud de la CESION DE POSICION
CONTRACTUAL DE FI.:D_._I._.:_I!.E"MRIC;:T En los términos del primer acto del
presente instrumento 1,'. ;'r.lan:ifa_'s_ti? que comparece con al fin de efectuar
el cambio de nombre del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADD INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA, en los siguientes términos; ---—

PRIMERO: Que mediante Escritura Pdbiica cuatro mil ochocientos
veintisiaie (4827) de fecha treinta (30) de agosto del afc dos mil
dieciocho (2018), otorgada en la Notarla Veintiung (21) del Circulo de
Bogota D.C,, se celebrd entre INVERSIONES HYBISCUS S5.A.S. y
COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A., en calided de
FIDEICOMITENTES INICIALES vy RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A.
en calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de Fiducia Mercantil de

mediante &l cual se constituyd e patrimonic auténomo denominado
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FONDO DE CAPITAL FRIVADO INMOBILIARIO POR
COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA. ---
SEGUNDO: Que mediante la misma Escritura Publica cuatro mil
ochocientos veintisiete (4827) de Techa treinta (30) de agosto del afo
dos mil dieciocho {2018). otorgada en la Notarla Weintiuno (21) del
Circulo de Bogota D.C., entre RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A., &n
calidad de vocera del FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO
POR COMPARTIMENTOS AZUR - COMPARTIMENTO DORADO PLAZA
e INVERSIONES HYBISCUS S.A.5. y COMPANIA MUNDIAL DE
SEGUROS B.A., en calidad de FIDEICOMITENTES, estos dltimos
efectuaron TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD DE
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, de Ilos inmueblaes
identificados con folios de matricula inmobiliaria ndmeros 50C-1481259
y §0C-1481260 de |a Oficina de Registro de Instrumentos plblicos de
Bogota 0.C., Zona Centro, ubicados en la AVENIDA CALLE VEINTISEIS
(26) NUMERO OCHENTA Y CINCO K NOVENTA Y TRES (85 K-83) y la
CALLE VEINTICINCO G {25G) NUMERO OCHENTA ¥ CINCO H
DIECISEIS (85 H-18) y de la namernclatura urbana de Bogota D.C. de la
nomenclatura urbana de Bogota D.C. respectivamente. -—--—eeeecciea-
TERCERO: Que a traves del primer acto del presente instrumento sa
otorod la CGESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO del
PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR — COMPARTIMENTO
DORADO PLAZA a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., acto a
partir del cual esta sociedad tiene |a calldad de VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR —
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA, <o




- Republica de (Lgfﬁn%é

CUARTO: Que en virtud de la cesidn de posicién contractual

mencionads en ta cldusula anterior y de conformidad con la instruccion

expresa emitida por el FIDEICOMITENTE CEDIDOD, se procede por
medle del presente acto a modificar el nombre del mencienado
patrimenio auténomo de PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE
CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTO DORADO PLAZA a FIDEICOMISO DC 286,
identificade con el NIT. 830.053.700-6 cuya vacara ¥ administradcra es
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8.8 oo meee

QUINTA: Se solicita comedidamente al sefior Registrador de
Instrumentos Pablicos de __.‘-:t::_rgq'.t__a.-..zuna_ Centro, inscribir el presente
cambio de nombre. en los folios de matricula inmobiliaria numeros 50C-
1481258 y S0C- 145125& dﬂtarmir}andn ‘expresamente que la titularidad
del mencionado lnmu&hlh Ia tlene FID'I..IEMHIA DAVIVIENDA S.A. EN
SU CONDICION DE UDGEF!A ¥ AUMIHIETHADGRA DEL FIDEICOMISO

DC 26, identificado E'I;H"_I_ el NIT, 830.053.700-6 (antes denominadao ;

PATRIMONIO AUTONOMO ~ FONDO DE CAPITAL PRIVADO
INMOBILIARIC POR COMPARTIMENTOS AZUR — COMPARTIMENTO
B R O B AT A e R s i W e
T m——— %= S U 0 11T
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: ccooommmmme .
1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apaellidos, estades
civiles, el nimero de sus documentos de jdentidad, linderos, Matricula
Inmobiliaria, v aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la
forma como quedd redactado. —---—-—-ccmmem e
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a
la verdad y en consecuencia, asumen |a responsabilidad de lo

manifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales o que

Boapel nolarlal poen nan exeinsiuo cn lo eserfora wibilea - 50 Hene cosin pova el osngrts

R

POOTI3T17E3



Pl To s SN e

se presente cualquier inexactitud. En consecuencia, el Notario no
asume ninguna responsabilidad por errores o Inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorganles y del Notario. En tal caso,
estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y
sufragada por log mismos. (art. 36 Decreto Lay 880/70). -——--mmmemmamees
3.- Conocen |a lay y saben que &| Notario responde da la regularidad
formal de fos instrumentos que autariza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de |os
documentos que forman parta de este instrumento. - mmmmamennes
Ella){los){las) cumpare:ieﬁﬁ'{h‘} leya{eron) .par_snnatma-nle la presente
escritura, la aprobofaran) y ﬁ;matarnnj en senal de asentimiente, -----
Asl lo dijo[eron) vy uturgﬁr_{gr'i:n}' el compareciente(s) por ante mi, el
Notario de todo lo cual i;lﬁy fe:r:Leido .‘,i' daprobado que fue este
instrumanto s& firma por 1uﬂng {08 que en al hemos intervenido, pravia
adverlencia del registro curréapund{em_e_ e e L e e

ADOVERTENCIAS

NOTA: El (la}{los){las) compareciente(s), manifiesta(n) bajo la
gravedad de |uramento, gue se enliende prestade al momento de
otorgar el presente Instrumento, que todos los recurscs y bienes
directos & indirectos, que hacen parte de este instrumento, provienen
de actividadas licitas; ia Informacion respecio al origen de los mismos
s veraz y verificable, v los recursos que se deriven del desarrollo de
esle instrumento no se destinaran a la financlacién de actividades
e - B
A ellla){los](las) otorgante{s) se les hizo la adveriencia que deben
presentar @sla escritura para registro, en la Oficina correspondients,

dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la
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—ESTA HOJAHACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL SEISCIENTOS CINGH{2606)
DE FECHA: TREINTA (30) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2,022, OTORGADA EN LA
NOTARLA VEINTIOCHD (28) DEL GIRCULD DE BOGOTA DG

fecha de olorgamiento de este instrumento, suye incumplimiento
causara intereses moratorios por mes o fracecibn de mes de retardo. --
Se advierte a las partes que de conformidad con el articule veintiocho
(28} de la ley 1578 de 2012 la hipoteca so6lo podra inscribirse en al
Registro dentro de los noventa (80) dias siguientes a su otergamiento,
de no hacerlo en el término indicado se debera otorgar una nueva
BBOTIIUNE, oo e e e
El (la){los)(las) compareciente(s) leyo(eron) perscnalmente la presente
escritura, la aprabﬂqarnn} W rirmu{amm en senal de asentimienta. -—---

Asl lo dijeron y ulm’g-amn 1o% cnmpare::mmﬂs por ante mi, el Notario de

todo lo cual doy fer --amacmeorie i Hrhy .
OTORGAMIENTO 'Y AUTEH]EAGIﬁH EI despacho no se hace
responsable del esludm 1::h& lEtuil;:s —-"—'-'-_'-_-_'— ————————————————————————————————————
LEIDO, que fue & Pl‘EE__E-I'_I_i‘E_IH_ﬂtH.IT‘I‘I@_Er_‘-t::t;E} en forma legal y advertidos los
comparecientes de |a formalidad :da'_;_..,ﬂ,-.u registro, lo firman en pruesba de
asentimiente junto con el(a} Eii_ﬁﬁ.rltniaj MNotario(a) quien en esa forma
O RUTOREEA. s e e e e e L i heees
NOTA 1: El Notario advierte gue salvo lo contemplado en el articulo 12
del D.R. 2148 de 1883, los comparecientes y olorgantes al momento del
otorgamiento han sido identificados con base en los documenios de
identidad presentados por ellos, ¥y que se les ha tomado la respectiva
firma y huella mecanica, lag cusles aparecen debidamente plasmadas
en el presente instrumento poblico, momento en gue se procedid a
numerario y fecharlo con la firma del primer otorgani@, ---—---------m-numa-

NOTA 2: Esta escrilura publica fue firmada fuera del Despacho Notarial

por los Representantes Legales de las personas |uridicas aqu

————

Eapel ntarial paco trer eacfndion en le eaceliarn piihlics - No Heioe costo para el nsiario
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far Samateis AL, EIR0- 2028

intervinientes, de conformidad con el articule 12 del Decrelo 2148 de
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LS

DERECHOS: § 132.4ﬂﬂ.nn\ IVA: § E?AE?.unll'l ‘“a.
Esta escritlura fue elaborada segin peticién por la parte interesada y se
axtiende sobre las hojas de papel notarial distinguidas con los nlimeros;
POO11312608, PO011811782) PO011311783, POO11311784)
PO0O11311785, POO113117886, PO011311787, POD11311788,
POG11311788, POO11311780, FO011319761, POO11311782,
POO11311783, PO011311724, POD11311785, POODREZ28300
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FIDUCIARIA CEDENTE

“JUAN GILI SUAREZ

C.E 775285
TEL: (1 33 505U

o = 5
DIRECCION: Ciwdmwa &30

Quien obra en nombre y representacion de RENTA 4 GLOBAL
FIDUCIARIA S.A. ideniificada con NIT. 900.999.445-6 :



\q

SR M blita de Q]:E%J mgla

TESTAHOIAHACE FARTE DE LA ESCRITURA POBLICA EHU%E%LEEEEIE!#TUE NCO'(2E0

DE FECHA: TREINTA DE SEPTIEMERE DEL &R GEADA

HOTAREA M'EIHTJE-GHEEB} DEL ClRCULD DE EI:I:;GF;}'IEJ o s =

FIDUCIARIA CESIONARIA \ =g
=

AROLINA CEVALLOS CASTILLO
C.C. 52.419.853 de Bogota D.C.
TEL:

DIRECCION:

Quien aclia en calidad de Hapresentante Legal dé FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A.- rfnunmlweﬂnn B.A., :deﬁ:mcgua con MIT.
800.182.281-5 -

FIDEICOMITENTE CEDIDO =

}%OCM@Q

CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ
C.C. 51.6684.740 axpadida en éugn;é D.C. \
TEL! 2SO\ : \
DIRECCION: Ao Y2 3 -Ga (P 1) L

Quien obra &n nombre y representacién de INGEURBE iA-S.. MNIT.
860.524.118-1 \
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PROMESA DE COMPRAVENTA DT URBAN APARTAESTUDIOS PROPIEDAD HORIZONTAL 4

Uni_Nombre Torre Agr_Tormme

Unidad VIS o Unidad VIP

Enira los suscrifes: (i) SANDREA MILENA ACOSTA PARRA | mayor de edad, domiciliada en Bogola
DG, identificada con [a cédula de cudadanla nikmers 52 381845 eypedida en Bogold DC. .,
obrando en virfud de pader kegalmente otorgado por & sociedad FIDUGIARIA DAVIVIENDA 5.A, en
3u calidad de adminisiradora y vocera del FIDEICOMISO { } que se denominara
EL PROMITENTE VENDEDOR, y dal poder confendo por fa sociedad INGEURBE 5AS, sociedad
que para efectos del presente documento se denominara. EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y por la otra parte (ili) Cmp_Pal_Nombre, mayor(es) de edad, vecino(s) de
esta cludad, identificado com cédula de cudadania nomero Cmp Pal Identificacion de
Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en, de estado civil Cmp_Pal_Estado Ciwvil ¥ Cmp_Alt Nombre |,
mayor{es) de edad, vednofs) de esta ciudad, identificada con cédulz de ciudadania numerg,
Cmp_Alt_Identificacion, de  Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en de estado civil
Cop_Alt_Estado Ciwil, obrando. en su(s) proples) - nombres), yio repressntado  por
identificado con cédula de cudadania ;e Sauien{es) an adetante se danominara(n)
EL (LOS) PROMETIENTE|S) COMPRADOR{ES). se ha calebrado el contralo da promesa da
compraventa contenida en las sigutenies Clausulas, pravias [as siguBnbes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Cus, medante escrilure pablica numere cuatra mil ochecentos veinhsiels (4.827) de
fecha treinta (30) de agosto de dos mil dieciocho (2018) otorgada en 8 Nodarla Yaeintiune (21) del
circulo notarial de Bogota 0.C, tas sockedades Inversiones Hylxscus 8.A.5. y Compatia Mundial de
Seguroa 5.A en calidad de Fideicomitentes Inicisles y Renta 4 Global Fiduciaria §./A en calidad de
Fiduciaria, celebraron un Confrato de Fiducia Mercanil de Adminkstracidn medianle e cual sa
constituyd &l patrimonic auiéneme denominads Fideicomiso Fondo de Capial Privado Inmcbikaro
por Compartimentos Azur — Compartmente Dorado Plaza, en adelants el *Contrato de Fiducia o el
Contrata”, on virbd del cual e constituyd el Fideicomizs Fondo de Capital Privada Inmichiliaric por
Compartimenios Azur — Compartimanio Dorada Plaza,

SEGUNDA. Que, mediante la misma escritura pdblica nomero cuatro mil ochocientos veintisiete
(4.627) de fecha treinta (30] de agosto de dos mil disciocho (2018) olorgada an la Notaria Veintuno
(21} del eircula notarial de Bogetd DC, el patrimonic autbnomo denominado Fondo de Capital
Privado Inmabéians por Comparimeantos Azur — Compartimento Dorado Plaza adquirkd a_thulo de
consttucitn de fiducia mercantl & inmusble dentificads con matriculs inmakbilizria nurmern 50C-
1481260,

TERCERA. Que, mediante escrifura pliblica nimers dos mil eeizcientos cinco {2.605) otorgada el
ireinta (30) de septiembra de 2022 en la Motane 28 del Circulo de Bogots, se profocolizd la Cesién
de Poajeidn Contractual de Fiduciano del Cantralo de Fiducla, de Ranta 4 Global Fidusiara 54 a
Fiduciaria Davivienda 5.4, v adicionalmente se modifict el nombre del patrimanio autdnome de
Fideicomiss Fondo de Capital Privado Inmobiliario por Comparimentos Azur — Comparbmento
Dorado Plaza por el de Fidsicomisg | i, derivado de lo cusl- a3 paric de la
mencionada fecha, asta dltima spcledad fiduciaria fiene la calidad de vacera y administradora del
FIDEICOMISO | j fantes denominado Fideicomiso Fondo de Capital Privado
inmohifiario por Compartimantas Aceur - Compartimento Dorado Flaza),
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CUARTA. Cue |3 sociedad INGEURBE  SAS, en su calidad d= FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Fideicomitente dzl FIDEICOMISO ( ). liene |a intencidn de
dasaroliar un proyecto inmobiliano de vivienda de interés prioritario [VIP} denominade DC URBAN
APARTAESTUDIOS PROFPIEDAD HORIZONTAL, & cual se desarrollara sobre &l area obif (1)
resuitants de la sagregacion del inmueeble en mayor extension, identificado con matricula inmobilkarna
namero. S0C-1481260 para Io cual a8 sociedad INGEURBE 5.A.8 constitulrd un Fideicomiso de
administracion inmoblliana con FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A  paiimonio auidnomo al cual sara
ransfarida gl area Ul resuliante antes indicada, para el desarrcilo def proyecio inmobilkario

PARAGRAFO PRIMERO. Que, en virtud de lo anteror, ei citado fideicomiso ejercard 13 propiedad
duciaria def predic donde se desarmafiara el cliado proyecto, localzado en la cludad de Bogola v &l
desarroflo y construcciton del PROYECTO, serd Unica y exclusivamentz responsabilidad de la
sociedad INGEURBE SAS.

QUINTA. La transferencia de la(s) unidadies) privada{s) objeto de [a presenie promess sera(n)
efectuadais) por el cidado Fideicomiso titular fiduciario de las mismas. en calidad de propletaria
fiduciaric,

PARAGRAFO: Con la fima de |2 presente promesa de compravenia EL (LOS= FROMITENTE(S)
COMPRADORIES) declara(n) conoce! y acepiar gu= EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
ostenta la calidad de engjenador de vivienda, en ks @rminos de 2 Ley 1796 de 2 016 y por tanio
asumira todas las obiigaciones defivadas de dicha calidad, asl como [as obdégaciones dal ampars
palenonial esteliscidas en & mksma, en caso de que esluviers obligada 2 elio

SEXTA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrag para con EL{LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propiss relacionadas con ef desarmolio y construccion del
Froyecto v |a Unidad Privada, y el FROMITENTE VENDEDOR  Gnicaments la de |3 transferancia
desl inmuebie mas adelante sefi@ado, a su vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
contree(n) para con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR |a cbligacion de entegar al
FIDEICOMISO las sumas de dinero acordadas en of presente documento. Estos y aguelios suscriben
también &l presents contrato en ol cual sa reglamenta & reciproco cumplimienta de =us mutuas
obligacionas

CLAUSULAS

PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR. se compromeie a transfierir a tilulo de vanta a favor de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y este (os) se obligain) & comprar por el régimen
o2 propiedad separada u horizontal el derecho de dominio v |8 posesitn gue EL PROMETIENTE
VENDEDOR tiane y ejercita scbre el inmueble Haga clic aqui para escribir texto, de DC URBAN
APARTAESTUDIOS, ubicado en |a Calle 25G No, B5H-18 de la nomenciatura urbana de Bogota
D.C. (nemanclatura provisional).

La cabida ¥ linderos del Inmushée. =6ran los definidos en el reglaments de propladad horizontal, sus
sciaraciones, modificaciones o reformas y le correspondera el folio de matricula inmabillara que le
asigne fa Oficina de Registro de Instrumentos Pablcos de Bogola, zona Centro

PARAGRAFO 1. El inmueble objsto del presenie contialo, su ubicacion, caracteristicas ¥
especificaciones de acabados son las que obran en los anexos No. 1 y 2 que hacen parte infegral
del présente contrato,

PARAGRAFO 2: La vanta del (los) inmusbleis) objeto de esta contralo se hard como cuerpo clerta,
e tal manara, que cualquier eventual diferencla que pueda resultar anira las cabidas reales y las
declaradas en esta promesa. no dard lugar a reclsmo por ninguna de las partes, circunstanciss que
declara (n} conacer EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
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PARAGRAFO 3 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| manifiestain) que
identifica{aron} claramente sobre los planos |as especificecionss. ubicacion, calidades, condiciones
¥y extension superficiaria, arquitecionica y de propeedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este
contrato ¥ del Conjunto al cual perienecein), de mansra que se declarain) satisfecho(s) en cuanto a
suEe caracteristicas.

Las dimensiones de muras, vanos, oloset (si aplica), ventanas, espacios y aliuras puaden varkar
debide a ajustes causados por modulacion de maleriales y vanaciones propias del proceso
constructivo

Las ilustraciones presentadas en los planos de venias correspondientes & kos apartamentos yio el
Conjunto y zonas comunes, son una representacidn artistica; por lo tante, se pueden presentar
vanacionas eén materiales, acabadoe. colores, formas, mobilisrie, disefio de elamentas, dimenzicnes
¥ texturas, tenendo claro que ias variaciones no significan en ningdn casos disminweion en la calidad
o ia obra y soran de similar aparencia en los acshadoa dal (los) inmusbla(s) objelo de contrata,

PARAGRAFO 4 EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) ronocen y aceptan las
especificaciones de construccidn y de acabados de las unidades de vivienda y [8s zonas comunes y
las dependencias que les entrege EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. aque EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI{ES) suscriben y que hace parte integral del presente contrato

PARAGRAFO & EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) aue conocaln} v
acepla{n) que ia publicikdad del provecio expuesta por diverses medios para su comercizizacion, es
de cardcler meraments llustrativa ¥ gue por lo tanto, |a descrpcidn v caraclersticas definitivas del
Inmuetie objeto de este contralo son @8 que obran en la licencia de consiruccion yio sus
modificaciones -aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamenio de propiedad horizental del
prayecta v los conlratos de promesa de compraventa y escrilura de compravents que suscriben-las
partes

PARAGRAFO & EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI{ES) conoce(n) y aceptain) que &
inmuehle que adguiere esta catalogado como VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP), segun
comesponda sobre 2 cual sa constituiE Patrirmonic da familia en los teeminos del arlicuio 50 de la
Ley 2* de 1569, adicionado por el anfculn 36 e [a Ley 3° de 1591,

PARAGRAFO 7. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) conooein) v aceplaln) que &l
provecio DG URBAN APARTAESTUDIOS, estara compuesio por unidades de VIVIENDAS DE
INTERES PRICRITARIO (WIP)

SEGUNDA, La engenacidn del (los) inmueblels) comprende no sclo log blenes susceplibles de
dominia particular y exclusivo de cada proplelario conforme al Régimen de Propiedad Horzontal a
gue estard sometido, sino &l derecho de copropiedad en &l (log) porcantajels] sefalado{s] para &l
tos) iInmuebles) en dete dltime, de asterdo con o establecids on o Ley selscianios setenta v elnco
(67E) de dos mil uno (2001] v en &l Reglaments dg Propiedad Honzontal del Conjunto, por =l cual
se constifuya el régimen de propiedad horizoni=! para gl proyects DE URBAN APARTAESTUDIOS,
lo cual EL (LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADORIES) deciara(n) conocer y acapiar

PARAGRAFO 1' EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) manifiesialn) que respetaraln)
& reglaments de propiedad horizontal al que - estard someatido el inmueble objete de iz preseata
promesa. sus adiciones vy modificaciones, ¥ qua se obligaln) a dar cumplimients a todas las
disposiciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente &l pego oporfuno de las expensas
comunes que ke correspondan a parllr de s fecha de transferencia del inmueble hablte o noen &l al
fgual gue sus causahabientes 2 cualguler titule, asl como las normas de convivencia an el

contenidas
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PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho a vanar 13
volumetria v namergy fofal de les unidedes privadas, modificar os plancs  arguitectonicos,
estructurabes y da propledad horizontal cel Conjunto, con la aprobacion de laautondad competanie,
durante [a etapa de construccion del conjunio, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o
meodificar tanio 3 lcencla. de construccion v el reglamento de propledad horizontal 8 que se
sameterain) el (los) inmuatie (5] objaio de esie coniralo, 5in que para ello requiar ée aulorizacion
de los futuros propletanos. Por e anterior EL (LOS3) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) can la
suscrpcion de este contralo  fecuftain} de manera irevocable a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR pars pretocolizar las modificackones ywo refarmas del Régimen de Propisdad
Harizontal &l gue se encuentra sometido objeln de este contrato, como consecuencia de las
modificaciones de la lioencia de construccion legalmente otorgadas o de los planos arquitectonicos
o.de propiedad honzontal, o de cualquler otro error o aclaracidn detipo mecancgrafico a que hublere
lugar,

Asl miemo ¥ durante & proceso da construccidn, cuando €8 trate de efechusr aclarsciones o
correctiones por efrores matematicos, mecancgraficos, cambios de nomenclatura o cuslguier oiro
Bffor U omisidn o cuando |2 aulordad encargada de olorgar el permiss de enajenacitn respectivo
exija alguna modificacidn, se entiende gue autorzan al propietanio incial y 2l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para realizar dichas modificaciones y en consacuencia_asie (tmo, no debara
acreditar aitorizacian alguna

TERCERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que ef FIDEICOMISO { ) Bs
prapietario del lote de terreno sobra al aie se levantz el provectn DG URBAN APARTAESTUDIOS,
por hatero adquirido mediante] 4 }. escritura debidamente registradas al folio de
Matricula Inmabdiaria nimeno 500- .

PARAGRAFO: La edificacion y las mejoras son respensabibdad de |a sociedad INGEURBE SAS,
fitular de |2 copstruccidn del Conjunto por efectuarlas conforme & |a Licencia de Urbanismo v
Construccion aprobadas

CUARTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta gue el Inmueblz promelids en verta es de
exclusiva propiedad  del PATRIMONIO AUTONOMO  denominado FIDEICOMISO
| ) cuya vocera es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. v nue stz no ha enajenado a
ninguna persona &l (los) Inmuebia(s) ¥ que tiene &l dominio y |a posasian tranquila de & (ellos) v
declara que se hafa entrega del mismao libre de regestro por demanda civil, uso y habitacion
arendamiento por escrilura plblica, patrimonio de famils no embargable, movikzacion de la
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutonas de dominio y en general ibve de imitaciones
o gravamenes, sahvo las derivadas del régimen de propiedad horzontal @ gue estard sometido el
ikfos) mmueble{s}y de la hipoteca en mayor extension que se constifuird con posterondad a la firma
del presents conirato, la cual serd cancelada a rmas tardar en |a fecha en que se oborgue 13 escritura
publica que o parfeccione. Adicionalmenie ¥ desde yv& s informa que tambidn serd constituida
senvidumbra de energia elécinca o favor de Erel Colombia §.A. ESP, lo cual, desde la suscripoitn
de fa presente promesa  EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), declarain} conocer y
aceptar,

PARAGRAFC: INGEURBE SAS. &n su condicion de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =1
obliga a safir al saneamianta por evictidn y por log vicios redhibitorios de las unidades que hagan
parte da DC URBAN APARTAESTUDIOE, en Ios tarminos que establece |3 ley (articulos 1923
2060 numeral 2 del céddigo civil v articulo 837 y siguientes dal codigo de comercio)

QUINTA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGD. El precio total del inmueble prometidnds) #n venta es &
equivalentea  SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES DEL AN EN EL CUAL
SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QLIE PERFECCIONA ESTE CONTRATO, gque
a la fecha se estima en Agr_Valor_Venta_letras [Agr_Valor_Venta)*, que EL(LOS)
PROMETIENTE COMPRADOR{ES) pagard{n) a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5. A comn vacersa
¥ edminisiradora def FIDEICOMISO | ), al encargn fiduciario asignado a
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EL{LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR{ES) y ol cual sara informado por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en los términos y condiciones que 22 describen en el anexo nimers 3,
denominado Anexo de Fagos, que hace pana integral ded prasents coniraio.

PARAGRAFO 1: Las panes dejan expresa constancia que el valor estipulado en el presente contrato
85 una proyection, en lodo caso el precio del inmusble gue & PROMETIENTE COMPRADOR s2
oblige a pagar al FIDEICOMISO ( ) es el valar que resulte de multiplicar  |por
a8 suma que corresponda a un salardo minimo mensual legal vigente del afio en el ceal se escrilure
el inmueble

En el evento de gue ol valor final del inmueble resultare superior al aqui estimado como consacuencia
dei ajusie del salarice minimo mensual vigente del afio an que se otorga la escritura pablica de
eompraventa, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), =e abliga(n) a cancelar la diferencia
resultante a mas fardar dentro de [os treinta {30) dias calendario previos a la facha prevista en este
eontrato para el otargamiento de la escritura publica de compraventa

PARAGRAFOC 2: EL (LOS] PROMETIENTE (8] COMPRADOR (ES) v EL PROMETIENTE
VENDEDOR. autoriza(n} a Agr_Entidad Cradito en adelante | Enfidad Financiera para que el
préstamo que financia 3 adouisicion de Inmuebla sea pirado directamente en faver del
FIDEICOMISO ( ), PROMETIENTE VENDEDOR an el presente contratn

PARAGRAFO 3: EL (LOS) PROMETIENTE[S) COMPRADOR(ES) reconocerain) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, intereses mensuaes (de subrogacién o legales)
pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mes, liguidados a |a tasa maxima autorizada por |a
Superintendencia Financiera de Colombia. sobre la suma denominada Valor de Financiacan an el
Anexo-de Pagos, desde ia fecha de entrega del Inmueble hasta la facha en la cugl se efectus al
desembolso dal fotal de los valores adevdados, por parte de la entidad financiera. El valor de los
infereses (de subrogacion o legales) seran girados directamente a favar del FIDEICOMISO.

En los casos en gue | entdad que firancia ta adguiscién dal Inmushla no haya suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR scuerdo para &l desembolso del crédio, los intereses
legales se cobraran, sl ranscurndes cuarenta y cinco (45) dias calendario desde b fecha de fimma
de a3 escritura de transferencia no s2 ha obisnido el desembolso del credio por parte de ka entidad
financiera, ¥ hasta &l dia en que se afectud el abono efectiva por parte de |= respectiva enfidad
fnanciera del crédito & FIDEICOMISO, & la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO 4. En caso de mora en &l cumplimienio de cusiquera de 108 plazos yWo pagos
Previsios en este contrato, inclulda & pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por
cilpa de EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES}, este pegara(n) un ineres moratana &
la tasa maxima vigents sobre las sumas adeudadss, sin gue esto pusda Interprelarse como profroga
wel plazo, pues en fal avenio yen cuakjuier momento duranie k& mora, podra EL PROMETIENTE
YENDEDOR o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, exigir &l pago del saldo totad adeudado
can sus intareses de inmediato, adembs de hacer efeclive el cobro de las erras pactadas més
adelante por of incumplimiento, sin perjulcio dol ejorcicio de los derechos y acciones consagrados a
fan'or de'|la parie cumplida de aste confrato

PARAGRAFO 6: EL (LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) no solctaran a EL
PROMETIENTE VEMDEDOR vio al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cesiones de su
posician contracthual, i modifizaciones 3 la forma de pago dal precie convanida, denira de los
cuarenta ¥ cinco (45) dias calendano anteriores al diz pactado para |3 firma de la escrilura pablics
da comp@aventa, En todo casa, INGEURBE SAS 5= resenva la posthilidad de aceplar o na la nusva
orma de pego presentada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) y/o la casidn de este
contrata, cesidn gue EL (LOS) PROMETIENTE|S) COMPRADOR(ES), solamente podréin) solicitar
par una-lnicavez
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Enelevento que EL [LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR {ES) optein) por uliizar una sema
de financtackan inferior a [a safalada en el Anexe No. 3 por conduclo de Agr Entidad Credito o
decida no- utilizarla, debera{n) pagar Iz diferencia en el precio del Inmusble antes del olorgamiento
de la escritura pablics de compraventa prometida

PARAGRAFO B: Stempre que hublere lugar a elio, EL (LOS) PROMETIENTE (8) COMPRADOR
{ES) seobligain) & pagar, en forma inmediata 2 su causacion, |os valores que por conceplo de
avaluns, estudiog de lilulos, timbres, primas de segura, le(s) cobre  Agr_Entidad_Credito para
pemaccionar @l créditd que inancie i3 adquisicion dal Inmuebe, asi como los tmbres de pagaras, los
derechos notarisles que ke comespondieren, el iImpuesto y kos derechos de registno, Impuesto de
timbre en genedal los demas gasios que por ley e comespondisren y aQue S8 ocasionen por ta
celabracion de-este contrato, en todo caso autorizan 2| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
efecluar lales pagos por su cusnta, obligindose(n) a rezmbolsardos en forma inmediata

PARAGRAFO 7:EL (LOS) PROMETIENTE (5} COMPRADOR (ES) se obliganin} a pagar en farma
inmediata yo anlicipada al FIDEICOMISO | J, los valores que por conceplo de
impuestos a fransacciones financieras y'o gravamen a movimientos financieres, llegare a cobrar
Agr_Entidad_Credito , Pln_Pgo_Subsidio_Entidad y/c cualquier cuaiquigr otra entidad que
efeciuare desembolsos, porelgiro del saldo que se oblig&daron) cancelar EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADCR (ES) al PROMETIENTE VENDEDOR v que serén girados al FIDEICOMISO
{ j

PARAGRAFO & INGEURBE SAS podra exigir a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
{ES) Ia& garantias reales o personales que estime convanientes sobre las sumas adeudadas

PARAGRAFO 9: 5i alguno da los pagos se efectiia con chaque y este es devuelto por a entidad
bancaria que 1o emitid, negando suU pago por causas impulables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), coma por ejemplo, nocontar con fondos suficientes, se enfendera que hubo
maora desde la fecha en que debld producirse el pago y ademas =& causara a favor dal
PROMETIENTE VENDEDOR la sancidn relativa a este evento en concreto, establecida en el Codigo
de Comercio.

La§ sgiientes clauswias aplican dmicamante an casc de gre ef EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) cuenlte(n) con Subsidio Familiar de Viviends, para el pego del precio establecido
B esig clauslla

PARAGRAFO 10; BENEFICIARIDS DEL SUBSIDIO. El subsidio familar de que trata esta clausuls
fue {0 sara) otorgado al grupo familiar compuessto por

PARAGRAFO 11 CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDID, De conformidad con el Articulo
13 delaley 2079 de 2021 que modifica el Ariculd B de fa Ley 3* de 1991, el Subsidic Familiar de
YWivienda sera reslituido al Estado, cuando  se compruebe gue existioc felseded: en los
documeanios prasentados por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR|ES] para acreditar los
requisitos esiablecidos para la asignacion del subsidio

En caso de remate del Inmueble luego de su transferenciz, debera efectuarse B devolucion del
subsidio do acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2,190 del 12 de junio d= 2008 ¥
&n |z normas que lo modifiguen, reglamenten o adicionen

PARAGRAFO12: Los intagrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda autarzan mediante
este mismoinstruments 2 Pln_Pgo_Subszidio Entidad para qus raakce el giro del valor del subsidio
que les fue aprobado a favor del FIDEICOMISO { 8

PARAGRAFO 13 EL (LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) s= oblicain} con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a presentar cerificacion yio copias o las planilas que
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acrediten 1 pago como (r@bajador dependlente o independiente. o2 los  Bpories 4
Pin_Pgo_Subsidio_Entidad con una antelacian de treinta (30} dias & 18 f2cha en |a cual se
sugcrina fa escriiura pablics de compraventa. ¥ posierormente, de manara mensual Nesta cuanao
se produzea & desembolso del subsidio aprobado, S0 pend de |niclar las accionas legales a las que
hubera kagar,

PARAGRAFO 14: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) se obligain| a adelantar y a
framitar ante Pln_Pgo_Subsidio_Entidad e subsidio de ceja de compensacion sia allc hublesre
legar, reuniendo y presentando Ios requisitos minimos gue esta)s) exijaln) y que declara(n) conocear,
en un plazo no inferor a doscientos cuarenta (240) dias previes a la fecha convensda para el
slorgamiento de |a escriura plblica gue perfeccions este contralo, si en €l curso de éste tramite
Pin_Pgo_Subsidio_Entidad exigiere obrojs) documentos) deberd(n) presentaros(s) en el plazo
gue le fije est entidad En los eventos antericres = EL {LOS) PROMETIENTE (5)
COMPRADOR(ES) no diere (n) cumplimiente a fos requisitos o plazoe fijados se tendra por
incumplido el presente confrato, con lea facultades y consecuencias a faver del PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIBEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudienda por o tanto resober el
contrato de plenc derecho, sin necesidad de declaracian judiclal, pudiendo hacer efectivas las aras
par el incumplimienio de que trate este contrato en clausula postaror y por tante pudiendo prometer
&l [log) Inmueblels) a terceres ‘con plena libertad,

PARAGRAFO 15: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conpoain) v acepta(n) que,
para gue EL PROMETIENTE VENDEDOR yio EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =cepts
el subsidio del programa gubernemantal, Wi Casa Ya yo dal programa distrital de subsidios, an &l
plan de pagos de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES), dichc subsidia deberd taner la
marcacian del astade ‘interesads cumple” en el Agr_ Entidad_Credite a rds fardar- denfro de fos
suarenta y cinca (45) dias calendario anteriores a la fecha de atorgamiento de |3 escritura pobiica
de compravanta

PARAGRAFO 16; De igual manera EL (LOS) PROMETIENTE{S| COMPRADOR{ES) conaca(n) y
acepta(n) que, = para la fecha de otorgemiento de la ascritura plblica de compraventa pactsda an
a| prezente contreto, no sa hubleraln) expedido lafe) resolucidnies) dé asignacion de el (ios)
subsidials) por [as entidades piblicas oforgantes dal programa deé subsidios M Casa Ya yio el
programa distritsl de subsidios, EL (LDS) PROMETIENTE|S) COMPRADOR(ES) renuncia(n} de
manera axprasa 3 o (los) referido(s) subsidin(s), toda ver que ol plan de pagos estabeado an o
Anexo de pagos. no lols) contampla(aran) en la forma de papo.

SEXTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES} se coligaln) a adelantar y a liamitar ante
Agr_Entidad_Credito el préstamo referida y el subsidio de caja de compensacian s a ello hubwere
lugar, reuniendo ¥ presentando los raquisitos minimes que estals) exijaln) v que deckarain) conocer,
en un plazo no inferior a doscientos cuarenta (240) dlas previos a la fecha convenida para el
nforgamienta da la eseritura poblica que perfeccione este contrato; sk en el curso de éste tramite
Agr_Entidad_Credito exigiere atrmis) documento(s) debera(n) presentarlos(s) en el plazo gue le
fije esta entidad o en su defecto EL PROMETIENTE VENDEDOR y/c EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. lgualmente s& obligain) EL (LOS) PROMETIENTE {S) COMPRADORI{ES) a
storgar oportunaments los documentos y garantias oue exija Agr Entidad Credito necesarios
para el atorgamiento del crédito o dervados de este v a efectusr los pagos que resulten necesanos,
en forma inmediata En Ios evenios antenores si EL (LOS) PROMETIENTE {S) COMPRADOR(ES)
no diere (n) cumplimienta a los requisites o plazos fjados se tendrd por incumplido el presente
confrato, con las facultades v consecuencias a favor ¢el PROMETIENTE VENDEDOR yio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo porlo tanka resalver el contrate de pleno daracho,
sin hecesidad de declaracion |udicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el incumplimiento de
que trate este contrato en clausula posterjor v por tanlo pudiendo promster el (los} inmuebie(s) a
lercarns con plena libertad. En tode caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva |= facuftad de
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aceptar o no fa entidad de credito tercero, presentada por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADORIES).

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o un representants suyo podran
colaborar con EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), sin gue asuma respopsadiidad
glguna por tal kecho, en el tramie de consecucion de los documentes con desting a |z entidag de
crédin, o cual no lo exonera ni disminuye |a responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES} en @ aprobacicn dal crédito hipotecario

PARAGRAFO 2. En & evenlo de que reunidos por pare de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todus los mequisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito, ésta negare el
préstamo solicitade para cubnr por su conducta & parte del pecio previsto comp Veaor de
Financiackdn ¢n el Anexo de Pagos, por causas totaimente ajenas a a voluntad de aguel(la) (os), el
contrato ae tendré por lerminado de pleno derecho, sin gue haya legar al cobre de las amas pactada
2n e&le contrate, EL PROMETIENTE VENDEDOR v/c EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
gueda en hibsrtad de disponer del nmueble y devolverd las sumas abonsdas por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR[ES). sin intareses de ninguna neturaleza, en un plaze de veinte
(20} dias habiles, pravia presentacidn de |a carta de negativa enviada por Agr_Entidad_Credito.
En oaso contrario, ea decir ai la negativa de conceder el préstamo hipotecario por pare de
Agr_Entidad_Credite, obedesiere a causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES). tales como inewactitud o falsedad de los documentos aporsdos pars la
aprobacitn dael crédito, disminucion an la capacidad de endeudamisnic por conlraer cbligaciones
adicicnales. antes de |l subrooacitn del crédils. 5 ous e refiers asta cléusula v reportes por ms
mangjn comercial yio financera de |as obligaciones a su cargo, la devolucidn de las sumas & que
hisbiere lugar, se reslizard previo descuento dal cincusnta por ciento (50%) de la suma entregada
como amas del contrato a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, en la misma oportunidad
canfemplada en el presaente paraarafio.

SEPTIMA. ARRAS. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, acuerdan como arras del presente contrato la suma equivalente al | ] por
cente [ %) del walor total del Iemuebls; &5 dedr BB suma de
Pry_Armas_Promesa_ CompraVenta_Valor_Letras i
Pry_Armas_Promesa_CompraVenta_Valor], estas se pactan conforme al articulo 868 del Cadiga
de Comeércio. EL (LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) perdera |as arras 2 favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, o éste s& las reslituira dobladas en caso de retracto, o serd Imputada
al precio de la venta sl ésta se perfecciona a través de la suscripcion de |2 esgritura pablica

PARAGRAFO 1. La facultad de retracto s entiende vigeate desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el plorgamients de la ascritura publica qgue perfeccions este contralo.

PARAGRAFO 2: 5i alguna de las partes no dieraln) cumplimiento a cualquiera de las obligatianes
que conirae de acusmds con el presanie contrato, se causard 3 faver dela parte cumplda la suma
pactada como aras ¥ EL PROMETIENTE VENDEDOR ylo INGEURBE SAS, quedara en libertad
de digponer de (jos) inmueblels) y restituird s sumas recibidas, previo descusnta del valor aqul
sefalado a tiulo de indemnizacicn de panuicios.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORJ{ES) s cbligs a clorgar la sorrespondiente escritura de compravenia e hipoteca(s)
por parte-de estefa) (os) UiEmods) o dia en la Nolaria gl
Clrevln de Bagota o en la notaria asignada por la Superiniendencia de Nolariado y Registio en los
casos en joa cuales se requlens someter of trémite de escrituracion a reparto, & las, cuatro de [a tade
(4 p.m.} del dla sefalado, siempre y cuande para esta fecha EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) hubisrein) cumplido con todos los requisites exagidos para elln, enire otros habaer
cancelzdo todas tas sumas de dinero pravistas para antes de [ escriluracion que se mencionan en
E5E Conratn.
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PARAGRAFO: 51 el dia ljado para el otorgamiento de |3 escritura prometida, EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/io EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no contare con |0 documentos
iddneos que prusben el pago dal impuesto predial y de valorizacion, por causas impuiables a las
entidades piblices respectivas, o se enconirare en tremile de inscripdcn ante |a Oficina de Registro
de Instrurmentos Pablicos campetanie-el reglamento de propledad horizontal y'o sus modificaciones,
&l otorgamiento de la escritura pablica se prormogard hasta el quinto (5to) dia habil siguienie a la
fecha de |3 obtencion del requisito pendiente de cumplir, evenlo en 2 cual EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o INGEURBE SAS, dara aviso escrito via comeo electrinico o por comreo cortificado
a la direccion registrada por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quisnies) contarain)
con un plaro de cinco (5) dias para aceptar o no el térming de prorroga propuasto.  Si EL (LOS)
PROMETIENTE[S) COMPRADDRIES) no diare(n) respuesta a la comunicacién de prérmoga remitida
por EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se antendors
gue acepta(n) la nueva fecha propuesta para el oiorgamiento de |2 esertura plblica

NOVENA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hara
enfrega real y material dol (los) Inmueblads) prometidols) &n venta al quinta (5to) dia habil conlade a
parir die |a fecha de firna de ia escrtura puablica de compraventa & hipotaca por parte de 1a antidad
gue financia |2 adquisicidn dal inmuebie, salvo eventos de fuarza mayor o caso fortuito en los que
ambas paries estan obligadas a probarlas. En los casos en gue @ entidad que financia la adgusicidn
def Inmuable no haya suscrio acuerdo previo con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
&l desarnbolsa del crédito. ks entrega del Inmueble s2 efecluard déntro da los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha enta cual se verifigue 8l desembolso de las sumas adeudadas

En los evenios de fuerza mayor y/o caso fortuitc EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obiga a remitir por comreo certificado una comunicacion explicativa de los hechos que diercn arigen
a tales aventos y |a indcacién del plazo estimado para ta entrega. En fodo caso y para dalinir la fecha
de entrega definitiva las partes deberdn dejar constancia escrita de [a fecha convenida para el
cumplimienta de asta obligasién.

En &l evento en que la fecha ce enfrega del inmueble deba modificarse, por causas no imputables
2l PROMITENTE VENDEDOR y'o 2l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, [8l88 COMO 8SCaser
de materiales en el mercado, incumplimiento de confralistas a cargo de la edificacion, demora e |a
mstatacion de los servicios de acueducto y alcantariiado y energla elcirica, demora en los ramites
¥ Butorizaciones por parte de las auloridades municipales o distritales, huelga de personal del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contratisias o proveedores. no se entendera
incumpdido este contrato. Paor ko anterior las partes desde ya aceptan promogar el termina fijada para
la entrega materal del Inmueble. promoga que se realizard en periodos automdéticos de 20 dias
habiles en forma sucesiva y cantinua, sin necesidad de cancurrr & la Nelara para formalizar este
acuerde, solemnidad 8 8 cual renuncien |as partes en beneficio reciproce, hasta por 180 dias
contados a partir de Ia fecha de entrega inicial acordada,

Cumplide 2ste periodo maxmo de prorrogas automdticas sin gue fuere posible para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, efectuar Iz enfrega dal inmueble promedide en venta, EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) quedara facullado para solicifar |a resolucidn del
contrato, la devolucsdn de les abonos al precio gue hubiere efectuado y da i zuma paciada coma
arras del confrato, estd ulima suma solamente en 2 evenio 8n que (A causa que origind fa
imposibidad de antregar €l Inmueble saa imputable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
declarada por sentencia judicial, las cuales saran reslifuidos en un plazo maximo de quince (15) dlas
calendario, contadas a partir de [a fecha en la cusl sa racibid su sobicitud.

PARAGRAFO 1: 5i EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece{n) a racibir
ilas) Inmuebleis) an el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, debidamente probados,
pste(os) se tendrain) por entregadofs) para todes los efectos a satisfaccion. En este avento, 1as
laves delilos) inmueblels) guedardn a disposicisn de EL (LDS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este le
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sefals, De igual forma [os términos de garantia gue clorga |a ley empezaran a comarse desde ia
lecha en |a cual debid recibirsa el Inmuebla.

PARAGRAFO 2 La enirega materal se hard constar en acta suscrita por ambas partes y an |a
misiha se indicaran eguellos - delslles gue sean suscephbles de ser comegidoss por EL
FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR, detalles estos gue nd Seran causa para no recibir el (los)
inmuehie(s), entendiendose que en |3 fecha indicada EL (LO3) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{ES) ha(n) recibido ef (los) inmuebie(s) prometida(s) en venta.

PARAGRAFO 3 Es enlendidc gque elilos) Inmusbleds) se entregardin) a EL{LOS)
PROMETIENTE[S) COMPRADOR(ES), cuando esiéin] dotados de los seviclos publicos de
enosrgla. acueducto v las respectivas redes para el sarvicio de teléfono. Asl, en &l evento de gue lgs
respectivas  empresas  piblicas preatedoras de servicios  plblices;, que sin oclipa de EL
PROMETIENTE VENDEDOR v/io EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no los hubieren
inslalade y por tal mative ne'se pudiere efecluar la entrega én la dpoca prevista, no se configurara
ircumplmniénta por pae da EL PROMETIENTE VENDEDOR y'o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR,

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectuar cambios en las
matanales utikzados para los acsbados del Inmusblz obhjsto del presente confrato, los cuales serdn
de igual o superior calidad o equivaianie a los inicalmente ofrecidos.

PARAGRAFO 5 A partir de la fecha de transferencia del ({los) inmusbiefs), EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADUOR(ES) s& obligaln) a efectuar el pago de |z expensas comunes
ordinanas ¥ extraordinarias de adminisirackdn que =8 causen de manera total o proporcional,
noepandientemente que habitein) o no en el mmueble, y Sun cuando esie en ejercicio |8
administracion provisional, de conformidad con bo establecide en la Ley 675 de 2001 o las que
legaren a regular esta materia.

PARAGRAFO 6: A parr de la fecha de enfrega dal mmueble obhieta de esta promesa, seran de
cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparacionas por dafios o
delerioro del(los] inmuable(s) gue no obadazcan a vicios del suelo o de la construccion, por los
cuales responders EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el terming legal.

PARAGRAFO 7 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y malanal de os
bienes comunes de uso ¥ Qoce genaral que haran parte de DC URBAN APARTAESTUDIOS, de
conformidad con ko esiabiecidoen el ariculo 24 de la Ley 675 de 2001 v & Reglamento de Propledad
Horizontal del Conjunta

PARAGRAFO 8 A partir de la fecha de entraga de {los) inmuebla(s) objeto del presenie conirato,
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumid{n} Integraments la segurdad y guanda
del inmuebie y en consecuencia, oxoneraln) de responsabilidad a! PROMETIENTE VENDEDOR y
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por el{loz) hurto(s) o sustraccidn(es) de bienes o
perdidals} de elementos Yo cosas que courran en aquel [aguellcs), independientemente de si EL
PROMETIENTE VENDEDOR /o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR =3 el administrador
pravisional dat Conjunto, o g éste (os) delagd{andin) dicha funcion a un tercero,

DECIMA. GARANTIAS EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. aiorgs las gerantias sobre las
unidades-de vivienda de que trata al presante instrumento, de acuerdo con Io establecido en |a
normatividad vigenie.

1.DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTC DE ENTREGA DEL INMUEBLE EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), debera{n) dejar constancia en &l acta de enfrega de
a5 regamacionas locativas, de odo dafto o Impereccion que sea visible & momento de la.entrege
del (bos} inmueble(s), para gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por elos

2 DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE Respecio a este tipo de dafins, operan
dos garantias! a) Garanliats de Funcignamienio: a) Las gerantlas de funcionamianta de griferias,
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aparaios sanitarios, de mushies, funclanamiento de cerraduras y pueras, insiaiaciones eleciricas
hidraulicas o sanitarias, manijas, ciermres de ventanas, roseas g inlermuptores,. ciofonos, llaves v
desagies, seran atendidos por un periodo de tres (3) meses contados a parlid de la_enirega del
inmueble, haga usa o no del mismo EL (LOS) FPROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Vencido este
plazo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd(n) an cada caso en particular hacer
uso de las garantias expedidas por los respedives preductores o contratstas, v by La garentia de
acabados lakes como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estara vigente pod doce
(12) meses contades a partic de |a fecha de entrega del inmusble, garantfe gue solo implica la
reparacidn dal area afectada y conforme a los acabados originalmonte entregados. El propletario
deberd lenar el formato de reparaciones locativas, solictande la reparacién de las fisuras, Este plaze
no s suespendera por falta das uso gue EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI{ES) hagain) dal
(lee) inmueblels), entandiends que la garantia expirard vencide el plaze de coce (12) meses
calzndero contzdos & partir de |a fecha de entrega del inmueble. De ahl en adelante EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd(n) efectuar & su costa lodos los actos necesarios
para un comacto mantenimiants del inmueble adquinda

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentra del pericde de
gamntla no 52 debsan realizar acabados especiaes an [as paresdas; techos y pisos del Inmneble,
entendlendo que, an &l proceso de ajuste de los materisles, que coincide con e periodo de garantia,
&5 narmal gue se presanten fisuras. SiEL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) cambialn)
&l color de los muros, colocaln) enchapes, telas, papeies de cofgadura, pintures &l oled; o en'general,
cughquier materal adherido 8 techog, paredes o pisos, v s& presentan fisuras o simiares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estzrain) obligado(s) a remplazar tales matariales que
cOMmo consecuencia de la fisura o del tratamiento gue haya que dérsele a la misma, se detarioren o
dafien. En esie caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la reparacion de
squellos defectos que presente ef Inmueble, pero se Imitara a lareposicion o amegle de conformidad
con los Bcabados con los cuales fue entregado

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios astructursles; hidraulicos, elacincos y sanitanos
del inmuebla sdguindc.

PARAGRAFD 2 EL FIDEICOMITENTE DESARRODLLADOR no rEspondera porios danos causados
a fachadas, cubiertas y redes electicas, de Elefonos, televisian o cilofonia, ccasionadas por oS
trabajos ejecutadas por las diferantes empresas que presten lo0s servicios por suscrpcion.

PARAGRAFO 3. La reparacita de las imperfecciones o danos de funcionamiento gue aparszcan
despuds de la-entrega del inmueble y deniro del periodo de garantlia, deberan soliciarse por escito
zl FIDEIGOMITENTE DESARROLLADOR indicando &l nombre del propiefario, la ubicacidén del
inmueble y la refacion de los dafios. Expiredo ef término de garantia con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, perc estando vigente con e provesdor o coniratisia comespondente. e
raparaciin deberd solicitarse directaments a estes, de conformidad con lo pravisic en el respectve
manisal de garantia o en:el corfrale correspondients

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderd por dafios causados
en wirlud de nagligancia, dessulds, mal tralo o atribuibles alabores de acondicionamiento ¥ asabados
levadas a cabo despuée de la firma del acta de enftraga, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos. eMctricos v sanitarios. La garantia expirard si frente a cualguier dafio o
imparfecoitn, e propietaro procede a realizar por su propia cuenta [as reparaciones, o contratars a
un fercero para al afacto

PARAGRAFO § Tode lo mencicnado con relacion a las garantias operard siempre ¥ cuando los
dafos o Imperfecciones no tengan como orgen caso foriuiio o fusrza mayor, (ales como sismas,
movimientos. feldrcos, terremotos, terronsmo, fendmenos metecreiogices come  vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el enfendido que todo dafio que se ocasione por hechos
como los mencicnados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayer o hacho dé un lercero,
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sera atendido por €l propietano de cada vivienda o por los seguros que este hava coniratado para
tal fin, d2 conformidad con o previsto en el reglamento de propiedad horizontal

PARAGRAFO 6: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , no respondera por &l mal uso que se
de a los aparalos sanitarios, meson de cocing elc. ocssionados por aclos como sentarse o pararse
encima de estos, o de limplarles con acidos o limpladores inadecuados, ni por falta de mantenimiento
guaoe(n) EL [LOS) PROMETIENTE[S) COMPRADOR(ES) 2 canales, bajanies y cemas elamanios.

PARAGRAFO 7: Vencidas las garaniiaz mencionadas en |2 presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, responderda por la estabilidad de la construccian de
acuerdo con |35 normas legales

PARAGRAFO 8: De acuerds con lo establecido en la ey 1480 de 2011, la garantia por estabilidad
de obre se olorga por diez (10} afios v & de acatados por un (1) afo, ambos Brmmos contados
desde a fecha de entrega del inmuebis.

DECIMA PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR yio EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se cbliga & pagar ios impussios que gravan el |nmueble objeio del presente
eanirato de conformidad con o articulo 116 dela Ley B de 1089 y en consecuencia dabe entregar a
pazr vy salvo el (log] Inmueble(s] por conceplo de gravamanes, contribuciones, tasss, derechos
quidados o reajusiados hasta la fecha en gue sefime la escriura de compraventa, salvo el de una
contribucion eventual de vaElonzacion que se causane, liquidars o reajustard a partir da la fecha de
@ate documento la cual serd de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) EL
(LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES) ssumirdin) pagn de-la prorrata por concepto de
impuesto predial, a partr del mes siguients de |a firma de |3 escritura de compravents de #l (o)
inmiebleds)

PARAGRAFOD 1 Esfara a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| o ésteios)
podréin} reclamar a su favor segn el caso, a partir de {8 fecha de la escritura de compraventa, [a
diferencia gus resulte enfre una eventual liguidacion definitva de |os derechos de instalacion de agua
y & pago ya hecho por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pare lograr I conexidn de dichos
SEIVICIOS, guien asl mismo ne 32 hace respensable ¢e reajustes postariores

PARAGRAFO 2 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entregs de elilos] mmuebie(s)
caon los senvicios instalados y en funcionamienta conforme al articulo 10 de b ley 66 de 1968, Ademas
de |os servicios exigicos por la mencionada ley, también se i3 acometida para la instalacion de la
linea feléfonica

PARAGRAFO 3: Salvo culps 0 neglgenca. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v EL
PROMETIENTE VENDEDOR no seran responssbles de las demoras en que puedan incurrir 155
Empresas Distritales en las instalaciones y en mantenimiento de |os servicios de agua, energla v
lettfonos.

PARAGRAFO 4. Los cosios de la instalecion de la linsa teleftnica para el Inmueble ¥ sU aparato,
cofren por cuenta excluava de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO & Con s firma del presenie confrate EL{LOS] PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{ES) wconocaln) y aceplain) gue MO PODRAN insialar duchas eléciricas
calentadores & gas y demds aparalos gasodoméshicos, solamenie se podrd instalar calertador de
pago sldcirics an o inmusbls de acuerda con lo indicado-en ol anexo de ezpecifcacianes

PARAGRAFO & EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan gue
conforme al Articule 21 de la RESOLUCION CREG 108 de 1897, serd de su cargn exciusivo el carmo
por conexidn gue liquide |a smpresa de energia eléctrica, & cual en & pventa en que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efpciie algin abono por dicho concepin, EL {LDS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] se ablicalin) a rembaolsar dicha suma a favor del mancionadao
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
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PARAGRAFO 7. Salvo culps o negligencia, EL PROMETIENTE VENDEDOR yio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no sera respansable de [as demoras en gue puedain)
Incurrir las Empresas de servicios pablicos en g instatacion y mantenimiento de |os servicios de
acveducio; alcaniarllado y energia alécinca

PARAGRAFC & EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se oblige a adelaniar bs tramites
para e desenglobe de las unidades privadas del Conjunio arle la Unidad Administrativa Especial de
Catasirg Distrital, una vez concluya 'a enajenacion de las mismas

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: =) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) congce(n) y aceptaln) que la propiedad de fos bienes eléctricos (bienss muekles
eomunes | y las obras civiles asociadas a la obra elécotrica, conformados por el conjunto de elementos
¥ equipos que van desde e punto de dervacidn autorizado por la empresa prestadora del servicio
de gnergia sléctrica, hasta el punto de derivacidn de scometidas de baja tensidn estard en caboza
de 3 empresa prestadara de energla elécirica quien los ejecutara{to} instalard(ld) we adguirirainis)
de acuerde con i@ reglamentacion vigente Por o anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualguier salicitud adicional de reembeolen a la empresa prestadora
de energla elciica o a EL  PROMETIENTE VENDEDOR o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. por concepto de Ios activos albcincos cormespandientes bl EL {LDS}
FPROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conace(n) y acepta(n) qus INGEURBE SAS yio EL
PROMETIENTE VENDEDOR pueda entregar fos dominios y servidumbres de los bienas elécirioos,
a perpetuidad vy an forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energla eléclrica ENEL
COLOMBIA 5.A. ESP. En consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
aceplaln} que [a empresa prestadora de energla elécirica tendra libre acceso a las areas comunes
cel CONJUNTO RESIDENCIAL en donde esté ubicada fa infraestructura elécinca c©) EL (LOS)
PROMETIENTE(S}) COMPRADORIES) conoce(n} y acepta(n) que INGEURBE SAS yio EL
PROMETIENTE VENDEDOR celebre cop las empresas de servicios publicos. contratals) ds
comodate o préstamo de uso scbre bienes comunas del Conjunto Residencial con destine a la
instalacion y funcionamiento de los equipos, redes y demas slementos que dichas empresas
requiaran para al suminksiro y prestacein del servicio correspondiente. En consecuencia, EL (LOS)
FPROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) s& obligain] a respetar e taminos de los contratos
celebrades por EL FROMETIENTE VENDEDOR vwio INGEURBE SAS con esta finalided.

DECIMA TERGCERA DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD EL (LOS)
FROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) manlfiestan que conocid(eron) y entendidieran) la
informacion swministrada en los medios publictarios por los que se ha anunclado el proyecio DC
URBAN APARTAESTUDIOS, especialments en los siguientes aspectos:

a) Conocdieron) ¥ entendid{eron) las camacteristicas del drea ofrecida en |2 publicidad y en
consecuencia manifiestain) gue conoce(n) que &l area tolal construida corresponde & s
sumatorla del drea privada, mas los demas elemenios comunes como muros; columnas,
ductos y fachada, iz |

b)  Conocidleran) v entandidleron} que las opciones de dependenciss ¥ de acsbados fusron
definidas por iss panes antes da la calebracion del contrato da promesa de compraventa:

el Conacidieran) v entendidleronlque el ares privada v las especificaciones definitives son las
que abran en los planos aprobados por ks Curaduria Urbana v en laz especificaciones da
acabados que sa protocalizan con el presants instrumeanto

d) Conocid{eron) y entendid{eron)las zonas o dregs comunes del conjunte, sus acabados v &l
motbiliano a eniregar pos pane del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

&) En consecuencis manifiestain) que 13 publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR contenia la informecién relative @ las caracleristicas de |a unidad,
estrato socleecondmbco, valor estimado de cucta por expensas comunes y demas requisios
establecidos de I8 Gircular Exierna 006 de Febrero ocho (8] de dos mildece (2012) expedida
por la Superintendencia de Industria ¥ Comercio, fue sufickentemsnie clara, no loindujo
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a-error 0 engafio y que las dudas relstivas a la oferta comerciali-se resolvieron de manera
safisfacioria antes de la celsbracdin del contralo de promasa da compraventa,

i1 EL [LOS) PROMETIENTE{S) COMPRADOR{ES) menifiesialn) que conoeein) los plenos
que conforman las unidades de vivienda privada y blenes comunas de la edificacion y las
especificaciones de construccion, los cusles se-obligain) a respetar asi como el reglamento
de Propiedad Horizontal al que estd sometido el (i0s) Inmueble(s) objeto de la presents
promesa, segin i3 escrifura de que da cuenta la clausula segunda (23) e esie contrato ¥
que conpoe(n) y respetalny v s= obliga(n) a dar cumplimento & todas las obigacionas
eslipuladas an dicho reglamento, especialiments &l paga oporiunn de las expensas camunes
gua & comaspandan a park da la fecha de transferencia del inmueble; al igual Que sus
causahabientes a cualquier titulo.

gl EL(LOS) PROMETIENTE (8) COMPRADOR (ES) maniliesialn) gue conoce(n) y aceptain)
la existencla daf inmueble modelo v se obligain) arespetar y pamitir el likre accese al misme
hasia tanic culminge ol proceso de enapnacidn de [as unidades gue ntegran 2l Conjunbo,

hj EL {LOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES} manifiesta(n) que conoce(n) y aceptain)
que la publicidad del proyects expuesta por diversos madios para su comercializacion, e: de
caracter meramentes dusirativa y que por lo tanto, |a descripeion v caracterislicas definitvas
dal inmusble objeto de este confrato son las que obran an la llcencia 48 construccidn wlo sus
madificaciones aprobada por la Curaduriz Libana, el reglamenio de propiedad horizontad del
proyecto ¥ los coniralos de promesa de compraventa v sscritura de compraventa gue
suscnbean las paries

il  EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) concce(n) v aceptain) que NO PODRAN
ingtalar duchas elécinicas, calentadores a8 gas v demds aparains gasodoméstioos,
solamenie sa podra instatar calentador de paso eléctrics en al inmuebls de acuerdo con o
indicado en el anexo de especificaciones.,

DECIMA CUARTA. GASTDS. Los gasing que ocasione este contrato v log gastos notarlales qus
llegaren & generar {8 escriura de compravents comeran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) par partas iguales; Ios
impuestos de la ley 223 de 1895 v demas disposiciones que la modifiquen, sustituyan o sdicionen,
Ios derechos de registro; al igual que el impuesto de timbre de la escritura de compravania seran de
carge exclusivo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES). Los gastos que ocasions la
cancelacitn de fa hipolecs de mayer extension a que asid someabide el inmueble en el que se
desarrale DG URBAN APARTAESTUDIOS, semn cancelados en su totalidad por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Los gastos en los que Se incurra por el atorgamienta de
la-hipoleca en primeéf grado a favor dé Agr Entidad_Credito seran cancelsdos por ELILDS)
PROMETIENTE{S) COMPRADORIES), an su tatafidad

DECIMA QUINTA. CESION. La cesion del presente contrato por pare de EL (LOS)
PROMETIENTEIS) COMPRADORIES) requiere la-aceplacion previa, axpresa y por ascito, i2nto de
la cesidn como da lals) personals) cesionarals) de parie de EL PROMETIENTE VENDEDOR y del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de los Erminos que =2 mencionan en |2 clausula
quinta del presanta contrato.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra ceder gl presente contrate
por una Unica vez a un tercers gue asuma s derechos v oblipaciones sin que hays lugar al page
de suma alguna, siempre gue el cesionano se enceentra dentro del primer grado de consanguinkdad,
gfinidad o primero ‘oivik De no exitir ¥ demostrarse el vinoulo  antes. sefialads, EL{LODS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd reconocer y pagar 3l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una suma equivaiante al tres por ciento (3%) del valor tofal del Inmueble objeto
del presente contrato, para que se autonce |2 cesion por una dnica wez.

PARAGRAFO 2 EL PROMETIENTE VENDEDOR yo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
podra ceder el presente contrato 8 un ercero gue asuma os derechos y el cumpimignio de las
obgacicnes cormelaiivas y para &l efecto bastara comunicer por escrio 8 EL  [LODS)
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PROMETIENTE(S) COMPRADORIES). En este taso el tecero deberd encontrarse debidaments
mscnlo ante & Subsecre@ania de Inspeccion, Vigilanca v Control de Vivienda de la Secretania Distrital
del Habitat

DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR esta
aulorizado para amunciar v desamoliar gl plan de vivienda del cual forma parte Integral &l (los)
inrmuebleds) materesa del pressnte contratd de promesa de compraventa oa conformidad can &l
articulo 71 de la ley 962 de 2005 y mediante RADICACION No. e e

e , de la Subsscretara de Inspeccion, Vigiancia y CGontrol de Vivienda
dela Secretana Distrital-dei Habital

DECIMA SEPTIMA. EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de manera expresa
manifiesialn) que, en caso oe fallecimianta de &l o slguno de estas, autoriza(n) 8 EL PROMETIENTE
VYENDEDOR y/0 & EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a constituir un encargo fduciaric en
gf cual seran consignados los recursos abonados por este(os], para gue sean restiuldos a favor de
los adjudicatanios, una vez estos presenten a LA FIDUCIARIA copia de |a senfencia de sucesitn o
gl documents que fFaga sus veces.

Asl mismo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y aceptain) que, en caso de
fallecimiepto de alguno o fodos, EL PROMETIENTE VENDEDOR y'o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quedard facullade pars disponer libremente  del inmueble v ofrecero
oomarcialments.

DECIMA OCTAVA EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcidn del
presente documento, declars gue se hace responsable ante EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) del cumplimignto de la normatividad vigente: sobre la venta v promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los erminos establecidos en 2 Circular Externa 006 de 2012
de la Superintendencia de Industria v Comercic. Asimismo, se obliga a suministrar & EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) informackhn clara, veraz, suficente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa & idénea sobre |as caldedes, dreas acabados y especificaciones de las
unidades de vivienda, enlos terminos establecidos en'la key 1480 de 2011 Estatuto del Constemidor
Asl mismo, se obliga a cumplir cada ung de oz preceplos sefalades en dicha ley, declarando
ndemne & la FIDUCIARIA | J por. falet conceptos, teniasdo en cuenta
gue la FIDUCIARIA no e ni construcior, ni promotor, mi comercializador, ni interventor de provectos
inmokiliarios. quien tampoco tendrd la obligacidn de validar los lineamientas sefalados en dicha
giroukar

DECIMA NOVENA EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) &n forma exprasa auladzain)
4 EL PROMETIENTE VENDEDOR yio a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para solicilar,
fepartar, conservar, suministrar ¥ actuslizar informaciones ¥ referencias relativas al (los) nombre(s),
apellido(s) y documentols) de identidad, comportamiento de crédito comercial, habites de pago,
maneo de cuentals) comentefs), bancaria(s) y en general 8l cumpimienic de cbligaciones
comarciales y financieras de EL[LOS) PROMETIENTE|S) COMPRADOR({ES|, Esta sutorzacion
estard vigente haste la cancelacion definitiva de! vinculo contrectua! establecido con EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 1: Manifieste (amos), que conorcolemas) ¢ aceptolamos) que los datos personales
suministrados previamente por miinosatras). han sida recolectadas en vitud de [as relaciones
comerciales realizadas con nosolros en desamolio de noesiro objelo social, 105 cuales seran
sometdos & un adecuado manejo de datos, reserva v confdencialidad requerida. de conformidad
con la Ley 1681 de 2012 v el Decreto 1377 de 2013 y aquelles gue |as medifigue, adicione o
sustituyan. Estos datos seran almacenados en ung base de datos de clientes debidamentz inscrita
en el Registro Nacional de Bases de Dalos de la Superintendenczia de Industria y Comearcio bajo
rasponsabibdad,
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PARAGRAFO 2: La finakidad del tratamiento de los datos personales de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), saran [as siguient2s. 1) Remdirios a diferentes entidades inherentes al presents
acio, tales como entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del kabital, empresas de
SEVICIO plblicos y notarias; 2) Realizar campafas de pramacion, comercializadon y fidelzacion de
Ios provectoss inmobiliarios que cotice yo compre & titular, Asl como de otros proyecios yio producios
delcomerclalizador y'o promoior wWo INGEURBE 5AS o ampresas asociadasa esta; 3} Transmitrios
a 1Broerns que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, Nidelizar y ratar sin
limitacion alguna |2 mencionada informacion; 4) Transfenr, es decir, entregar o suministrar & olros
responsables del ratamienio, los dales personales registrados &n'sus bases de dalos de clienies,
pam efectos de consolidar, promocionar, verficar, fidelizar y tretar sin limitacion alguna fa
mencionada informacian; 5} Diligenciar lodos ks dochmenios que fusren necesarnos pama el
perdeccionamienio de este ¥ demds contratos gque se colebren con el PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), ) Calabrar los demés actos yia coniratos a que hubiere lugar, lales, escritura
de compraventa, designacion como beneficianios de Area de compravents o cualquier ofro derivado
del presenie contrato; T} Validar las referencias bancarias Yo comerciales que ol clente llegare a
suminkstrar; 8) Mantaner informads al PROMITENTE COMPRADOR {Titular de los datos personales)
ecbre el avance en ka relacion contractual 8y Alender y dar respuesta a las garantias, por presuntos
defecios &n Ios hienes negociados, solicitadas por el clisnta, dentro de los plazos lagales v
confractuales establecidos! 10) Realizar asientos contables; 11) Ltilizar eslos datos con fines
esiadisticos ¥ 12) Realizar copias de seguridad sobre estos datos’ en medios electrinicos para
prevenir |2 posible perdida de informacian

VIGESIMA El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) qus:

| Conoce{n) v aceptain) que el inmuebie hece parte de un proyectoinmobiliasio, por ko gue al
MIEMS coenia con un numerd determinado de unidadas, 8l cual puede ser modificado con
pastericridad a la firma de este contrato yio de I3 escritura publica por la cual se |8 de
perfaccionamisnio

[ Aceplaimy. gua EL PROMETIENTE VENDEDOR yio EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podré(n) tramitar modificaciones yo meformas 3 @ licencia de
construccion, los planos de propiedad harizontzal yfo el regiamento de propiedad horizontal
del proyecto inmebikado, aprobadas con el llieno de los requisitcs legales.

| Acepta(n) que el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial DC URBAN
APARTAESTUDIOS, sera constituido, de acuerdo con la lcencia de construccion y sus
mndlﬁ:::innﬁ ¥ planos da propiedad horizontal definitives que la Curaduria Urbana
BprUehe.

i Conpcaln) qua o FIDEICOMISO | ), admindstra los recursos que los
compradores entraguen como pago del precio asordado por el Inmueble;, que dicho
FIDEICOMISO Onicamente ostentard la titularidad dal inmueble fideicomitide, ropartars las
mejoras y transferra en calidad de tradente propietario fiduciano lae unidades de dominio
una var consiruidss por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien roalzard los
framites de escriluracion correspandients

W Qua FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A no es constrictor, comercializador, promolor, veador,
interventor, gerente sl Pmwecin, ni participe de manera alguna, en el desamolio del
Provecto DG URBAN APARTAESTUDIOS v en consecusncia no &5 responsable ni debe
serlo por la terminaciin, entrega, calidad, saneamiantc o precio de l2s snidades gque
conforman dicho proyacto, ni demas aspectos técnicos. economicos o comerciales que
hayan determinade Iz viabilidad para su realizacidn.

Vi Conocen gue 8 Unidad Privada que adquieren hace parle de un proyecto de vivienda de
interes prioritario

VIGESIMA PRIMERA. VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cada uno de las partes raconooe
y acepla que fa finma piasmada en la presanta instruccion, s confiable y vinculante para obligaria
legal v confractualmente y tieme la misma validez v (05 mismos efecios juridcos de la firma
manuscrita de conformidad con ia Ley 527 de 1993 y el Decreto 2364 de 2012,
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For o antenor, cada una de les panes declara
1. Que jos daios de creacion de cada firma cormespanden Onica y exclusivamente al firmante
quien tiene i capacided juridica para compromeier a la sockedad
2 Que gl firmanta registrade es qulen fiegne v endra acceso a los dalos de creacion oe i
firma
3. Que el irmanta bene plenas facuiftades legaies v estatuanas para ooligar a la sociedad
gue representa mediante 1a finma eleclionica y no reguisren de autorizacion adicional para
el
VIGESIMA SEGUNDA. EL{LO3) PROMETIENTE (3) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) gue
conoce{n) y aceptain) fos términos del conlrafo de fiducia mercaniil celebrado entre FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. v [a sociedad INGEURBE SAS

NOTIFICACION
PROMITENTE VENDEDORA: (_ )

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Calle 754 No. 66- 46 TO 75A Oficina 521 Metrdpolis+
Centro Comercial y Empresarial de Bogotd D.C, Tel 325 71 71 Ext 200

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Cmp Pal Direccon Teléfono  Cmp_Pal Celular
Cmp_Pal_Oficing_Teld -Tmp_Pal_Telefono Cormeda @lectrdnico Cmp_Fal_CormeoE.

En constancia de lo anterior, 52 fitma en Bogota, €l dia

EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

SANDRA MILENA ACOSTA PARRA
C.C. 52.381.945 de Bogotd D.C.

Apcderada Especial de FIDUCIARLA | ) WOCERA DEL FIDEICOMISO
{ JHIT, | | vy del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR INGEURBE SAS. NIT,
860.524.118-1

El (LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR[ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_ldentificacion da Crp_Pal_ldentificacion_Expadida_en yo represantado por

Cmp_AH Nombre
C.C. Cmp_Alt_ldentificacion de Cmp_Alt ldentificacion_Expedida_en /o reprasentado por

ANEXO DE PAGDS
OC URBAMN APARTAESTUDIOS
Unl_Nombre Torre Agr_Torme
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Valor total de la Venta (estimado) :

| Vailor e Letras®: Agr_Valor_Venta_Letras
Valor en Numeros®: 5 Agr_Valor_Venta

* NOTA: El precio final del inmueble serd el equivalente a SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES DEL ANO EN EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE
PERFECCIONA ESTE CONTRATO. e P WY

Cuota Inicial:

it Valor en Letras: Cucta_Imicial Vator Letras
Chicts- mcih I Valor en Ndmeros: § Coota Inicial Valor

Valor en Letras: Plan_Pago_Vir_Pagado_Total_Letras
Valar en Nimeros: {$ Plan_Pago Vir_Pagado_Total Afectavia )

Recibidos a la fecha

Cronograma de abono de cuctas iniciales penDientes

Cuota Fecha Valor
Pin_Pge_Pen | Fln_Pgo_Pend_Fe | Valor en Letras: Pln_Pgo_Pemnd_Valor Lotras
d_Cuoka Mo | cha Valar en Nimeros: {$PIn_Pgo_Pend_Valar)
T Pin_Pgo_Cesantia | Valor en Ni@meros: (5 PIn_Pgo_Cesantas_1_vakor)
5 1 Fecha | Entidad;Pin_Pgo_Cesantias_1_Entidad
Casantiss Pin_Pgo_Cesantia | Valor en Nomaros: (% Pln_Pgo_ Cesantias_2 Valar)
s 1 Fecha Entidad: Pin_Pgo_Cesantias_2 Entidad
Aharmo FiT-PI0_Ahormop Valor en Ndmeros: (£ Pin_Pgo_AhomoProgramada_1_Valor)
programado fogeamoag S e Entidad: Pin_Pga AhorroProgramado,_ 1 Entidad
cha
Valor en Letras: Pln_Pgo_Subsidio_Valor Letras _4.'
Subsidio Valor en Nimeros: ($ Pin_Poo_Sebsidio_Valor)
| Entidad: Pin_Pgo_Subsidio_Entidad

Financiacidn:

1 Valor en Letras; Agr_Valor Credito_Letras

Valor Financiacon b 7 £ <
Valor en Mumeros: ($Agr_Valor Credito)

| Entidad Financiera A -Entidad_Cradito

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
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Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_Identificadon de Cmp_Pal_ldentificacion Expedida_en  y/o representado por

Cmp_ARl_Mombre
C.C Cmp_Alt_Identificacion  de Cmp_ Alt_Tdentificacion_Expedida_en /e representado por
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ESCRITURA PUBLICA NUMERD:

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departtamento de Cundinamarca, Repiblica de
Colombia, a | b | de | ) de  dos mil ( W ante

. Motario f | del circulo de Bogota, D.C., se ctorga
la presente escritura plblica que se consigna en ios siguientes temminos: comparecieron
con minuta-escnta:

[ 1, mayor de edad, domiciliada en 4 , idenfificada con cédula de ciud=dania Mo,
| ], quian obra &n su condicion de apoderada especial da (i) la sociadad INGEURBE
285, con Mit, 860.524.118-1, con demicilio en Bogota, legalmente constituida medianie
escritura publica doscientos trece (213) de fecha 22 de enero de 1885, de la notana 2 de
Bogota, inscrita el dia 11 de febrerc de 1985 | bajo el nimero 663310 de [a Camara de
Comercio de Bogma, todo lo cual consta en el certificado de existeéncia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, quien en adelante y para efactos
del prasante documento se denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y de
(il FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. de acuerde con & poder olorgado pot
{ ), mayor de edad, domiciliad( } &n esta
ciudad, con la céduta de ciudadania () ndmera {_ yda { ) representante
leqal de FIDUCIARIAY o aenemMNIGHo oliddsd de
Bogota D.C., constituida por medio de la escritura plblica ndmero siete mil novecienios
cugranta (7.940) del catorce (14} da diciembre de mil novecientos novanta y dos {19522
otargada en la Notara Dieciocho del Circulo Motarial de Bogota D.C, o cual se acredita
con el cerificado de existencia y reprasentacion legal expedido por |a Superintendancia
Financiera de Colombsa, quien obra como vocara y administradera del Patrimonio
Autdnome  denominade FIDEICOMISO | ] identficado con MNIT Mo
( ), quien para efectos del presente contrato s¢  denominarda EL
VENDEDOR vy (i) { 1, mayor de edad. domiciliade en esta ciudad, identificado
con la cédula de cludadania nomero | jexpedida en ( ), de estado chvil | L
obrando en suis) propio(s) nombreds), y quienies) en adelante se denominarain) EL{LOS)
COMPRADOR(ES) y manifestaron: Que han celebrade el contreto de  compraventa,
contenido en las siguientes clausulas, previas |as siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue mediante ( ) fue constituido entre INGEUREBE S.A.5.,
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR desarroliador y FIDUCIARM
DAVIVIEMDA S.A. en calidad de Fidugiara el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

INMOBILIAREA | }-

SEGUNDA: Que mediante escrtura piblica | ) de fecha | } de
{ ) de dos mil } de la Notana | ) de Bogota, fue segregado
el inmueble con folio de matricula inmobiliaria $0C-1481260 naciendo a la vida juridica el
inmueble ubicado en la { ) de & actual nomenclatura urbana de Bogota
D.C. identificade con matricula - inmobiliaria 596+ } sobre el cual se
construye DC URBAN APARTAESTUDIOS.

TERCERA: Que, mediante eseritura publica ndmero ( | otormada el
{ RN s ) en la Motaria ) fue
transferida el drea Uil 2 {(En Lote C) resultante de la segregacion del inmueble en mayor
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extension, [dentificada con malrdcula inmobiliada nimero ( ) al
FIDEICOMISO ( s | para el desarraflo dal proyectas inmohiliano DC URBAN
APARTAESTUDIOS.

CUARTA: Que en virtud de |a celebracion de la constitucion del contrate de fiducia Mercantil
de  Administracién  Inmobiliara dal FIDEICOMISO | ) la sogiedad
INGEURBE SAS es FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, responsable del desarmolic
v construccién de DC URBAN APARTAESTUDIOS,

SEXTA: Cue FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. concurre Unica y exclusivaments como
vocara dal FIDEICOMISO | }, ¥ procede a hacer la presentis
ransferencia a titulo de venta, teniendo en cuenta la calidad de propletaric fiduciano del
derecho de dominio del inmueble, de acuerdo con la designacion de comprador realizada
per gl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo que ésle Gllimo comparece para
efecios de cumplir con las obligaciones gue se deriven de la construccion del PROYECTO.

Con base en los antecedentes menclonados, |as Parles celebran la transferencia de
dominio a titulo de venta, de los inmuebles que mas adelante s& [dentifican, con base en
fas siguienies:

CLAUSULAS:

FRIMERA. EL VENDEDOR, es decir FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de
viacera del Patnimonto Autdnome denominada FIDEICOMISO ( } como
tradente y propietario fiduciario transfiere a titulo de venta real y efectiva por &l régimen da
Propiedad Horizontal a faver de EL {LOS) COMPRADOR(ES) v este(os) adquiere(n) al
mismo titulo, & derecho de dominio, propiedad v la posesion que EL VENDEDOR en |a
aclualidad tiene y sjercita sobre el{los) siguiente(s) mmueble(s):

APTO { ) TORRE { | &l cual hace parle DC URBAN APARTAESTUDIOS
el cual se describe y alindera a continuacion: | j

DC URBAN APARTAESTUDIOS, se consiruye sobre el area ifil 2 (En Lote ©) ubicado en
la{ |, al cual le coresponde &l fole de matricula inmobiliaria nimere 50C-
{ | de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C. Zena Cantra,
qua se describe y alindera a continuacién:

DC URBAN APARTAESTUDIOS Cuenta con un grea de | |

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmusble obisto del presente contrato e comesponde la
matricula inmabiliaria No. { ).de la Dficinag de Registro de Instrumentos
FPublicos de Bogola, Zona Centro y cédula catastral en mayor extension numero
[ )

PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble descritc antedorments le coresponde el
coeficiente de copropiadad establecido en el reglamento de propiedad horizental de DG
URBAN APARTAESTUDIOS, sus aclaraciones y/'o modificaciones,

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencién de la cabida y linderos la presente
escriiura de fransferencia de lols) inmueble(s) s otoroga como cuempo ciero. de tal suerte
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que cualquier eventual diferencia que puada resultar entre Ias cabidas reales v las cabidas
aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las paries.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiestain) que conoceln) ¥
acepta(n) que Iz publicidad del proyecto expuesta por diversos meadios para su
comercializacion, es de caractar meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcidn y
caracteristicas definitivaz del inmueble objele de este contrato son las gue obran en |a
licencia de construccidn aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propledad
henzontal del proyecto y la escrilura de compraventa que suscniben las partes,

PARAGRAFQ QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identifico (aron)
claramente sobre |os planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y
extension superficiaria, argultectonica y de propiedad horizontal dei {los) inmueble(s)
objeto de este contrato y del proyvecto al cual pertenaca{n), de manera que se declara(n)
satisfecho(s) en cuanto & sus caracteristicas, Las dimensiones de muros. vanos, closel
vantanas, espacios vy atturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de
malerales y variacionas propias del proceso constructivo. Las ilustracicnes presentadas en
los planos de ventas correspondientes a los apartamentos yio el proyecto ¥ Zonas comunas,
son una representacion aristica, por lo tanto se pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de slementos, dimensiones vy texiuras,
teniendo claro gue las vanaciones no significan en ningdn easo digminucién an la calidad
de |aobra y seran de similar apanencia en los acabados del {los) inmueble(s) objeto de
contrato

PARAGRAFQ SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) concce(n) y aceptain) las
especificaciones de construccion y de acabados de las unidades de vivienda y las 2onas
comunes y las dependencias que les enirega FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
descritas an documeanto que s& presenta para su prodocolizacion con este instrumento.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoca(n) y acepta(n) que estan
adquinendoe una VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO VIP que se destinara
espacificamente para vivienda familiar, esto es para uso residencial exclusivamente v sobre
la cual se constituira Patimonio de familia en ios términos del articulo 60 de la Ley novena
87 da 1889, adicionado por &l arficulo 38 de la Ley 3" da 1881

SEGUNDA. La enajenacidn del (lns) inmusbla(s) descritoiz) y alinderado(s) comprende(n)
no solo ios bienes susceptibles de dominio particutar y axclusivo de cada propietario, sino
el derecho de copropiedad en el {los) porcentajels) sefalado(s) para al (los) inmuable(s),
de acuerdo con lo establecido en la Lay seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno
(2001) v en el reglamento de propledad horizontal del proyecto, contenido en la escritura
publica | )} de fa Motaria | } de Bogoia DG, v su adiciones,
aclaraciones o reformas, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota 0.C., al folio de matricuta inmiobiliaria ndmara 50C- { |

PARAGRAFO PRIMERO: DC URBAN APARTAESTUDIOS, =a construyd conforme a las
siguientes licencias.

1. Licencia de consfruccion No. 11001-3-22-1648, ejecutoriada el 26 de agosto de
2.022 por la Curaduria 3 de Bogota

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respatara(n) el
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reglamento de propiedad horizontal al que estd sometido &l inmueble obieto del presante
confrato, sus adicciones y modificaciones, y que se obligaln) a dar cumplimiento a todas
las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmante al pago oporuno de |as
expensas comunas que le corespands a partic de la fecha fijada para la entrega dal
inmuehle, al igual que sus causahabientes a cualquier titwo, asl come las normas de
convivencia en & contenidas. Asi mismo, manifiesta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.
en su calidad da vocera del FIDEICOMISO | Jo por instruccidn del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en calidad de propietario Inicial, estd faculiado
para efectuar todas las adiciones, medificaciones y/o aclaraciones que se reguieran juridica
y materlaimente, en los @rminos que para el efecto eslablece la Ley 675 de 2001

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARRULLADO R, se reserva &l
derecho a variar la volumetria y nimero total de las unidades privadas, modificar los planas
arguitectonicos, estructuraies y de propiedad horzontal del proyecto con la aprobacion de
la autoridad competente durante |a etapa de consfruceion del proyecto, en consecuencia
podra aclarar, reformar, adicienar o modificar tanto la licencia de construccidn v el
regiamento de propiedad horizontal, sin que para elle requiera de autorizacion de los fuluros
propietarios. Por lo anterior EL (LOS) COMPRADORI(ES) con la suscripcion de esie
contrato faculta(n) de manera irevocable & El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
protocolizar las adiciones, modificaciones, aclaraciones ylo reformas del Régimen de
Fropiedad Honzantal al qua se encuenira sometido el bien ahieta de este confrate, como
consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccion legalmenta otorgadas o
de los planos arguitectdnicos o de propiedad horizortal, o de cuslquier ofro error o
aclaracion de lipe mecanografico a que hubiere lugar.

PARAGRAFO CUARTO:; EL (LOS) COMPRADOR(ES) Conoce y acepta que el inmuebla
hace parte de un proyecte inmoblliario por etapas constructivas, por lo gue gl misma cuenta
can un nimero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con postenoridad a
la firma de este contrato y/o de la escritura plblica por [a cual se le de perf=ccionamiento.

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que es propistario del lote de terreng en
el que se levanta DC URBAN APARTAESTUDIOS gue se desarroila en gl Iote de terreno
denominado area otil (1), del cual hace(n) parte el {los) inmueble{s) cbjeto del presente
contrato por haberlo adquirido asi:

a) Iniciaiments el predio con folio de matricula inmobiiiaria 50C-14812680, fus

adquirdo por el FIDEICOMISO | ), administrado por FIDUCIARIA
i | adquirid, por | que le realizd
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, como vocera y administradora del FIDEICOMISO
. madiante esoritura plblica | ) de fecha( )

de la Motaria ( | de Bogata,
b} Fosteriormente mediante escritura plblica | )} -de fecha
[ | de la Notara | ) de Bogola, se desenglobd el

inmueble 50C-1431260, naciendo a la vida juridica el inmueble, identificado con
matricula inmobiliaria 50C- ) da la Dficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogola — Zona Centro.

c) La edificacion y mejoras son de propiedad del FIDEICOMISO
¥ S8 construyeron a expensas de INGEURBE  SAS, FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR da dicho patrimonio autonomo.
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CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza que EL
VENDEDOR no ha enajenado a ninguna persona los inmueble(s) gue transfiriere por medio
de esle contrato v que tiene &l dominlo v la posesidn tranquita de ellos y declara gue se
hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por
escritura publica, patnmonio de familia no embargable, movilizacion de |a propiedad raiz v
condiciones suspensivas o resolutorias de dominic, v en ganaral libre de limitaciones o
gravameneas, sahvo las dervadas del regimen de Propiedad Honzontal a gue se encusntran
somelides al{los) inmuebla{e) conforma s indico an el Reglamento da Copropiedad da DC

URBAM APARTAESTUDIOS., contenido en la escotura plblica ndmero
{ ydel | 8l jdedos mi () de la Notaria
i | de Bogota D.C y de la hipoleca en mayor extension constiuida por
FIDUCIARIA { ) como vocera del FIDEICOMISO ( s
a favor de BANCO | J; como consta en la escritura publica ndmero
{ icdel [ 1) | de dos mil | } de la Motaria

i ) La hipoteca an mayor extension sera liberada enesta misma  escrilura y los
gastos que S& generen con ocasion de la cancelacion estardn a cargo de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no cbstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a salr al saneamiento conforme a la ley.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de |la fecha de anirega de los inmuebles objeto de
aste contrato seran de cargo de EL{LOS) COMPRADOR (ES) todas las reparacionas por
dafios o deterioro que no obadszcan 3 vicios del susio o de |la consiruceidn por [os cuales
responderd o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de confermidad con lo pravisto en
la ley.

SEXTA. El precio total del{los) inmusble(s) objeto de la  presente compraventa es la

sUma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE
(5 }.al cual 8l VENDEDOR declara recibida en la fecha a enlera
satisfaccién

PARAGRAFO PRIMERO: No obstantz la forma de pago, las PARTES renuncian al
gjercicio de la accion resolutoriz que de ella s2 deriva, y la venta se olorga firme e
imesoluble

PARAGRAFQ SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario
fiduciario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de la construccion y EL
(LOS) COMPRADOR(ES], declaramos bajo a gravedad de juramerio gua:

s El valor del precio incluido en la escrtura s real y no ha side objelo de paclos
privados en los que se senale un valor diferents. Iguaiments declaramos gque no
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de |a presente escritura
{Articulo Noventa (90) del Estaluto Tributario, modificade con el articulo 61 de la Ley
2010 de 2015).

= Mo existen sumas que s2 hayan convenide entre los contratantes por fuera de la
presente escrtura, v que, por ende, el valor del precio sefalado asta conformado
por todas las sumas pagadas para adguirr al inmueble objeto de esta escrilura,
incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro
concapto.
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PARAGRAFO TERCERO VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO: Manifiesta EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que el inmuehle obieto de esta contrato es una
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO - VIP en los términos de las Leyes 9a da 1986, 49
de 1980, 3a de 1891, esta nllima modificada parcialmenta por el Articulo 21 de ia Ley 1537
de 2012, Ley 388 de 1987, el Decreto 2190 de facha doca {12) ds junio de dos mil nueve
{£009), compilado por el Dacrefo 1077 de fecha Yeintisais (26) de maye de dos mil quince
{2015), modificado por &l Decreto 046 dal discisdis (16) de Enero de dos mil veinte (2.020),
la Ley 2070 del 14 de enero de 2021 y las demas normas que las adiclonen, desarmollen y
reformen y que el plan del cual hace parte o inmueble tiene caracler de elegible para
efectos de la cblencidn del Subsidio Familiar de Vivienda

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualguiar suma de dinerg por concepto
de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES| a partir de la
fecha de este instrumento publico. El pago a las empresas de servicios publicos
domicikarios, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
censervacion y reparacion de DC URBAN APARTAESTUDIOS v sus bienes comunes, v la
prima de seguro seran de cargo de EL{LOS) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de
entrega. asi cemo cualquier gasto derivado de Ia propiedad o tenancia de los inmuebles.

PARAGRAFO PRIMERD: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, = la facha ha
cancelado &l monto total por concapto dal Impuesto Pradial Anual de los inmuebles gue se
transfiere por vidud de la presente escriura publica No obstante lo anterior, como s&
manifestd EL{LOS) COMPRADOR (ES) estara(n) obligado{s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen ylo cobren, en relecion con contribuclones de
valorizacion por beneficio general yfo local, impuestos, cuotas, lasas, coniribuciones,
impuesto de plusvalia, gravamenes de caracler Nacional, Departamental ylo Municipal gue
s& hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posteriondad a la tradician
del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad compelente,

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvoe culpa o neghgencia, e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no serg responsable de las demoras en que puedan incurmir las
Empresas Distritales en las instalaciones y en el manienimiento de los servicios de agua,
energia y teléfonos, EL VENDEDOR en ningdn caso serd responsable de las demaras en
que puedan incurrir las Empresas Municipales en la instalacién y el mantenimienio de los
Servicios publicos tales como acueducto. alcantardlado, energia y recoleccitn de basuras y
teléfono.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hace entrega
del{les) iInmueblels) con los sarvicios instalados v en funcionamiento, conforme al articulo
10 de |a ley 66 de 1 968 Ademés de los senvicios exigidos por ls mencionada ley, también
se entregara la acometida para la instalacion de ta linea telefénica

PARAGRAFO CUARTO: Las costos de fa instalacidn de la linea talefanica para el inmueble
¥ gu aparato, corren por cuenta exclusiva de EL{LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO: Con la firna del pressnte contrate EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) reconocen y aceptan que NO PODRAN instalar duchas eléciricas,
calentadores & gas y demas aparatos gasodomésticos, solamente se podra instalar
calentadar de paso eléctrico an el inmusble
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PARAGRAFO SEXTO En los tarminos de la resolucion CREG 108 de 1997, y demas
disposicionas que lo modifiquen, sustifuyan o adicionan, el cargo por conexion.dsl servicio
de energla eléctrica, carre por cusnta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). En al
evento en gue El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectie algin abonc a la
empresa da enengia eléctrica por eze concepto. EL{LOS) COMPRADOR(ES) s= obligaln)
a rembolsar dicha suma a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga a radicar
los documentos necesarios y adelantar todos los framtes para el desenglobe ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, del proyecto del cual hace parte intagrante al
inmueble objeto de este contrato, una vez concluya [a enajenacién de las unidades que lo
confarman,

OCTAVA. DE LOS BIENES COMUNES: s) EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoca{n} y
acepta(n) que |a propiedad de los bianes elécticos (bienas mugbles comunas) v las obras
civites asociadas a la cbra eléctrica, conformados por &l conjunto de elementos y equipos
que van desde el punto de derivacidn autorizadeo por la amprasa prastadora dal servicio de
energia elécirica, hasta &l purto de dervacién de acometidas de baja tensién estars en
cabeza de la empresa presladora de energla elécirica quien los ejecutaralia) instalara(ls)
y'o adquirira(rio) de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo anterior EL(LOS)
COMPRADOR(ES) renuncia{n) a cualquier solicitud adicional de reemboiso ala empresa
presiadora de energia electrica, oal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, poi conceplo
de loz-activos eleciricos corespondantes.

b) EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y aceptain) gue FIDUCIARIA DAVIVIENDA
5.A., ensu calidad de Vocera del FIDEICOMISO ( ), por Inatruccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR constituira servidumbres sobre los bieres
eléctricos, a perpetuidad v en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de enargia
elécirica ENEL COLOMBIA S.A. E.S5.P. En consecuencia EL(LOS) COMPRADOR(ES)
acepta{n) gue la empresa prestadora de energia eléctrca tendra libre acceso a |las areas
comunes del proyecto en donde esté ubicada la infrasstrustura eléctrica

c) EL{LDS) COMPRADOR{ES) concca{n) y acepta(n) qua FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., ensu calidad de Vocera del FIDEICOMISO ( ) por instrucecicn del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por = mismo FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en su propio nombre celebre con las empresas de servicios publices,
contrato{s) de comodato o préstamo de uso sobre bienes comunss de DG URBAN
APARTAESTUDIOS, con desting a la instalacian vy funcionamienta de los equipos, rades v
dgomas elemantos que dichas empresas requieran para el suministra y prestacion del
servicio comespondiente. En consecusncia EL (LOS) COMPRADOR(ES), s= obligan a
respetar los términos de los contrates celebrades © gue se celebren por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con esta finalidad.

NOVENA. ENTREGA. De acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Fiducia EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hard la entrega real  y material a EL{LOS)
COMPRADOR (ES) Dentro de les cinco (05) dias habiles siguientes de haber recibide el
pago del 100% del valor del inmueble, de conformidad con lo establecido en la clausula
sexta anterior, junto con los bienes comunes esencigies sefialados en al Reglamento de
Propiedad Horizontal, en la proporcion comrespondient2 a cada inmueble. La entrega se
reglizara  medante ACTA suscrita por EL(LOS] COMPRADORI(ES) y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Paging 7 oe 14




PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES expresamente renunciain) al ejercicio de la
accion resoluloria derivada de la fecha paciada para la enfrega del inmusble, par lo tanio
ia compravenia se torna firme & irresoluble

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir &l
{log} inmueble{s) en al plazo pactado, salvo fuerza mayaor o caso fortuito, en los que ambas
partes astén obligados a probarlas, esta(os) se tandra(n) por entragado(s) para lodos los
afsclos a satisfaccion. En este everto, las llaves del (los) inmueblels) gquedarén a
dizposicidn de EL (LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o donde esta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO: La enfrega material se hard constar en acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL (LOS) COMPRADOR (ES)y en la misma
se indicaran aquelios detalles de acabados que sean susceptibles de ser comegidos por El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, datalles estos que no serdn causa para no
recibir el (los) Inmuebls(s), entendiendose que en la fecha indicada EL (LOS)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido & (log) inmueble{s) transferido(s) 2n el presente
instrumento.

PARAGRAFO CUARTD: F= entendido nue elllag] inmuehia(s) transfendn{z) en al presents
instrumento se entregara(n) 2 EL{LOS) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de |os
servirios publicos de energla, acueducte v las respactivas redes para el servicio de teléfono.
Asi, en el svento de que las respectivas empresas plblicas del Distrito, no hubieren
instalado los respectivos servicios por causas no Imputables a El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y gue por lal motivo no se pudiere efecluar la sntrega en la Bpoca
prevista, no se configurara  incumplimente por pare de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO QUINTO: EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podra efectusr
cambios en los mateniales utilizados para los acabados con los que se entrega del inmuebls
objeto del presante contrato, los cuales seran de igual o superier calidad o equivalenie a
los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de la exoneracitn de respansabifidad por demoras en
la entrega, se consideraran comao fuerza mayor hechos tales como: falta de suministro
nportuno de materialas de construccion por escasar en &l mercade, incumplimignto da los
contratistas encarpados de la obra, huelga del personal de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o de sus contratistas y proveedores, situaciones similares come,
hechos de la naturaleza y otros heches que se puedan considerar come fuerza mayoer o
caso fortuito,

PARAGRAFO SEPTIMC. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y
material de los bienes comunes de usoy goce general que hacen pare de DC URBAN
APARTAESTUDIOS, de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de |a Ley 675 de
20071 vy en el reglameanio de propiadad horizontal,

FARAGRAFO OCTAVO: A parir de la fecha de entrega delf{jos) inmuable(s) objeto del
presente contrato, habile o no en &, sera de cargo de EL{LOS) COMPRADOR(ES) la
custodia y guarda del inmueble y sus enseres, de los vehiculos yio bienes musebles y en
consecuencla, exonera de responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
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al administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su calidad de
\Vocera del FIDEICOMISO { }y por razon del{los]) hurto{s) o
sustraccicn(es} de bienes o pérdida{s) de elementos vio cosas que ocurran en aguel
[aguellos)

PARAGRAFO NOVENQG: A partir de |a fecha de antrega de el (los) inmueble{s), EL{LOS)
COMPRADOR(ES) se obligaln) a efectuar el pago de las expensas comunes de
administracidn que se causen de manera tota’ o proporcional, independientemento que
habita(n) o no en el inmuskle, y aun cuande esle en ejercicio la administracién provisional,
de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las gue llegaren a regular esla
matena

DECIMA.GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para efectos de la
parantia que otorgara sobre 1as unidades de vivienda de que trata el presente instrumento,
tandrd en cuernta lo dispuesio en la Ley. EL{LOS) COMPRADOR (ES) conpce(n) v
acapta{n) que los plazos de garantia no s suspenderan por la falta de uso gue estalos)
haga{n} del inmueble, entendiendo que la garantia expirard vencido los términos legales
contados a partir de la fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LOS) COMPRADOR (ES), deberi(n) dejar constancia en el inventario de
entrena de reparaciones locativas de todo dafio o impareccion que sea visible al maomeanto
de ia entrega daf(los) inmuable(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
reglice los ajusies y arreglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecio a esie tipo de
dafios opera la garantia legal Estos dafios seran atendidos a fravés de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por un periodo de un (1) afio contado a parlir de
@ fecha de entrega del inmueble, habite(n) EL{LOS) COMPRADOR (ES} o no en €l
Vencido este plazo, EL{LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) en cada caso en parlicular
hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas, si hay
lugar a eflo. El plazo de un (1) afo no se suspenderd por @ falia de uso que EL(LOS)
COMPRADOR (ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que [a garantla expirard para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, vencido el plazo de un (1) afio contado a partir de
la enirega, & garantia raspecto de fisuras de muros tales como calidad de tablefas,
enchapes, murcs y pisos (fistras) - se efectuara por una scla vez a los doce (12) meses
contados & partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia gue solo implica la
reparacion del drea afectada y conforme a los acabados orginalmente entregados El
propietario debara diligenciar el formalo de reparaciones lecativae, solicitanda la reparacion
de las fizuras. Este plazo no se suspendera por falta da vso que EL(LOS) COMPRADOR
(ES)} haga(n) de &l (los) inmuable(s), entandiendo que la garantia expirara vencido el plazo
de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del mmueble, Do
ahi en adelante EL{LOS) COMPRADOR (ES) debera({n) efectuar a su costa todos los actos
necesarios para un comecte mantenimiente del inmueble adguirido. De igual manera y de
acuerdo a lo determinado por fa ley la garantia por estabilidad de obra se olorga por digz
(1) afics contados desde la fecha de entrega del inmusble.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro
del periode de garanlia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y
pisos del inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de ajuste de los matenales,
que coincikde con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS)
COMPRADORIES) cambiain) el color de los murcs, coloca{n) enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al oleo, o en general, cualquier matenal adherido a techos, paredes
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o pisos, y se presantan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no
eslara{n) obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o
del tratamiento que haya que dérsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la reparacion perose limitara a la
reposicion o ameglo  de conformidad con los acabados gue ofiginalmente tenia el
inmuebla al momento de la entrega, sin tener 2n cuenta las mejoras realzadas por
EL(LOS) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos. electricos ¥ sanilarios dol inmuebla adguinda.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no reconocerd
dafios causados a fachadas, cubierlas y redes eléctricas, de teléfonos, television o
citdfonos, por cauvsa de los  Wrabajos gjecutados por las empresas que presten los
SETVICIDS POr sUscripcicn.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias deberd solicitarse
por escrito. Todos los dafios e imparfecciones visibles al momanto de recibir el inmuebla,
deberan consignarse en el invertario anexo al acla de entrega. La reparacion de las
imperfecciones o dafios de funcionamisnto gue aparezcan después de la fecha de Iz
entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, debardn solicitarse por escrito al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, indicanda el nombre del propietario, ia ubicacion
delinmiiehle y |a relacidn de las solicihides de parantia Fxpirado el términn de garantis
con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pero estando vigente con al proveedor o
contratista comespondiente, la reparacién deberd solicitarse directamente & esfos de
caonformidad con lo previsto en el respective manual de garantia o en el contrato
comespondients,

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no respondera por
darnos causados en virtud de negkgencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores da
acandicionamiento v acatados llevados a cabo después de la fecha de |la firma del acta de
entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales. hidraulicos, eléciricos y sanitarios.
La garantia expirara si frente a cualquier dafio 0  imperfeccidn, el propietano procede a
redlizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente &l inmueble
dentro del periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procaders 3
SU reparacion o reposicion, pues el interés de estas es entregar al inmueble objeio de
cantrato en coractio estado

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operard siempre
y cuands los dafios o imperfeccionss no tengan como origen caso fortuile o fusrza mayor,
tales come sismes, movimientos teliricos, terremotos, terrorismo, Incendios, fendmenos
metecroldgices come vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo sl entendido
que todo dafio que se ccasione por hechos como los mencionades, o en general, por todo
caso forlullo, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada
vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo
presisia en el reglamento de propiedad horzontal

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no respandera por
el mal uso qua s& dé a log aparates sanitarios, mesdn de cocina elc. ocaslonados por actos
Como sentarse o pararse encima de estos, o de fimpiarlos con Acidos o limpladoras
nadecuados, ni por falla de mantenimiento que del (LOS) COMPRADOR (ES) a canales,
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bajantes y demas elamentos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, responderd solamente por la estabilidad de
la construccion de acuerdo con las normas legales.

DECIMA PRIMERA . Declaraciones ralativas a la publicidad. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
manifiestan que conocid(aron) y entendid{ercn) la informacién suministrada por los medios
publicitarios por los que se comercializaren las unidedes gque integran DC URBAN
APARTAESTUDIOS., especialmente en los siguisntes aspectos

a) Conocié{eren) y enlendi&{eron)las caractesisticas del drea ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiestain) que conoce(n) gue el area total consitruida corresponde & la
sumalona del area privada, mas los demas elemeanios comunes como muros, columnas,
ductos ¥ fachada, elc.;

b) Conccio{eron) y entendi&eron)que las opclones de dependencias y de acabados fueron
definkias por las partes antes de la celebracion del contralo de promesa de compraventa.
¢) Conocit(eron) ¥ entendid{eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son
las que cbran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las espacificaciones
de acabados que =e protocolizan con el presenie inslrumento.

En consecuencia manifiestain) que la publicidad utlizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, fue suficientamenta clara, no loindujo a eror o engafio v que |as
dudas relativas a [a ofera comarcial se resoleron de manera satisfactoria anfes de Ia
eelebracion del contrato de promesa de compraventa, que perfecciona |la presente
ascritura.

DECIMA SEGUNDA GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el olorgamienta del
contralo de compraventa contenido en la presente escrfura de compraventa, seran
cubiertos de |a siguiente manera: los notariales por partes iguales; entre al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y EL (LOS) COMPRADOR(ES); el impuesto de
registro vy los derechos de registro en la Oficina de Registro de Instrumeantos Publicos,
correran en su totaidad por cuenta de EL(LOS) COMPRADORI(ES). Los gestos de |a
liberacidn parcial dé la hipoleca en mayor extension comreran por cuents dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA TERCERA. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, esta autorizado para
anunciar y enajenar los inmusbles del provecto  del cual forma parte integrante el{los)
inmueble(s) objeto dal presente contrato, por la  Subsecretaria de Inspeccion, Vigilanzia
v Confrol de Vivienda de la Secrelana Dislrital del Habitat, conforme a la Radicacidn
numers | 11 Y.

DECIMA CUARTA., E presente contrato presta mérilo ejecutivo para hacer exigibles
ante la jusiicia ordinaria las cbligaciones en &l contenidas, para lo cual, solo requerira de
copia del presente documento como titulo de recaudo ejecutivo, sin necesidad de gue
medien requerimienios ni constituciones en mora, a |as cuales renuncian expresamente

las partes

DECIMA QUINTA, La gestion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. es la de un profasional
Su obligacion es de madio y no de resultade, respondiande en lodo caso hasta por la culpa
lave. La fiduciana no asume en virlud del contrato de fiducia suscnto con INGEURBE SAS.
con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
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de obligacdn alguna garantizada por el fideicomiso o el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, ni asume en relacion con el proyecto obligacidon de constructor,
promaotor, comercializadaor, perente, veedor & interventor.

DECIMA SEXTA FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. actuando como wvocera del
PATRIMONIO AUTOMOMO denominado FIDEICOMISO ( ] no es
constructor, comercializador, promotor veedor, intarventor, gerenta, ni participe de manera
alguna, én el desarrclic de DC URBAN APARTAESTUDIOS v en consscuencia no g3
responsable ni debe serdo por la terminacion, entrega, calided, saneamiento ¢ precio de las
unidades gue conferman dicho proyecto, ni demas aspectos lécnicos, economicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA.
EL{LDS) COMPRADORI(ES) conoce(n) y acepta(n) los términos v condiciones dal Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliana suscrito mediante documento privado
defecha ( )

DECIMA OCTAVA.. Con la suscripcidn del presenie Contrate EL{LOS) COMPRADOR(ES)
y EL VENDEDOR declaran que para fodos los efectos legales, las cliusulas vy
declaraciones realizadas en al presente Instrumento Poblico primardn v por ande
mpdficaran cualguier eshipulacion contrana o contradictoriaa las mismas sefialadas en &l
Contrate de Promesa de Compraventa, por una pafe y EL{LA)(LOS)
COMPRADOR{ANES) por la oira, =l dia! | } al cual s lp-da cumplimiento
con la celebracion del presents Instruments Pablice

PARAGRAFO: Las PARTES, otorgan |a presente escritura en desamollo del contrato de
promesa de compraventa suscrilo entre |as Parles.

DECIMA NOVENA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL (LOS)
COMPRADOR(ES) en forma expresa =aulorizain) & EL VENDEDOR y'o a El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para solicitar. reportar, conservar, suministrar y
actualizar infoormaciones y referencias refativas al (los) nombre (s) apellido(s) v
documento(s) de identidad; comporamienio de credito comercial, habitos de pago, manejo
de cuenta(s) comenta(s), bancaria(s) y en general al cumplimiento de obligaciones
comerciales v financieras de EL (LOS) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion estara
vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo confractual establecido. con EL
VENDEDOR vw/o El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) manifieste (amos), que
conozcolemos) y aceptolamos) que los dalos personales suministrados previamenie por
mifnosotros), han sido recolectados an virtud de [as relaciones comerciales realizadas con
nosotros an desamollo de nuestro objeto social, los cuales seran sometidos a un adecuado
manejo de datos. reserva y confidencialidad requenda, de conformidad con la Ley 1581 de
2012 y al Dacrelo 1377 da 2013 y aquelias que las modifigue, adicione o sustituyan. Estos
dalos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita en al
Registro Nacional de Bases de Datos de ls Superintendencia de Industria y Comercio bajo
responsabilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL
(LOS) COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades
inherentes al presente acto, fales como entidades financieras, cajas de compensacion,
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secretana del habitat, empresas de servicio publicos y notarias; 2) Realizar campanias de
promaocian, comercializacion v fidelizacidn de los proyvectos mmaobilianos que cotice yo
compre el Htular. Asi como de olfros proyectos yio produclos del comercializader yo
promotor yo INGEURBE SAS. o empresas asociadas a esta; 3) Transmitirlos a ferceros
gue 58 reguieran para efectos de consclidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin
limitacién alguna la mencwonada informacidn; 4) Transferir, 8s decir, entragar o suministrar
a olres responsables del fratamienio, los datos personales registrados en sus bases de
dalos de clientes, para efectos de consolidas, promocionar, verficar, fidelizar v tratar in
limitacién alguna la mencionada informacidn, 5) Diligenciar todos los documantos que
fueren nacesarios para el parfeccionamiento de este y demas contratos que se celebren
con el (los) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas aclos y/o coniratos a que hubiere
lugar, tales, escrtura de compraventa, designacidn como banaficiarics de area de
compraventa o cuaiquier ofro derivado del presente contrato; 7) Validar las referencias
bancarias y/o comerciales gue el cliente llegare a suministrar, 8) Mantener informado al (a
los) COMPRADOQR(ES) (Titular(es) de los datos personales) sobra el avance an la relacién
contractual, ¥) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos en los bienes
negociados, solictadas por el cliante, dentro de los plazos legales y contraciuales
establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Wtilizar estos datos con fines estadisticos
y 12) Realizar coplas de seguridad sobre estos datos en medios electrinicos para prevenir
la posible pérdida de informacion

Presente(s) EL{LOS) COMPRADOR(ES) | ), de las condiciones
civiles yva mencionadas;: manifisstaln);

a) Que aceptaln) esta esontura con todas sus estipulaciones y la compraventa qua por
medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenida;

b) Que recliralin) real y materialmente el{los) inmueble{s) objeto de esta compraverta en
la fecha indicadaen la dausula navena (9a.) de la compraventa de esta- misma escritura,
c) En este estado declaran las PARTES que renuncian a cualguier accion resolutoria  que
pueda derivarse de esie contralo ¥y por o lanto declaran gue fa compraventa
s& efechia pura y simple, salvo lo estipulado en I3 clausula sexta del presente contrato.

Comparecit nuevamante ), mayor de adad, domiciliada en Bogatd D.C.,
identificada con cedula de ciudadania Mo. , guien obra en su condicion de apoderada
especial de la sociedad INGEURBE SAS, con NIT No. 860.524.118 -1, sociedad que aclda
en e presente actc en su caldad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del
Patrimonio Autdnomo FIDEICOMISO ( ). ¥ manifesta:

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, firmada por la FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S A como vooara dal Patnmonio Autdnomo denominade FIDEICOMISO
{ J, con todos los derechos vy obligaciones que de ella se derivan,

2. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para
dar cumplimiento a8 su obligacion centenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccidn y por vicios redhibitorios en los términos
de ley yde conformidad con o establecido en el contrato  de fiducia.

4. En su calidad de Constructor 5& obliga a responder par la calidad da |a construceion del
inmueble objeto de la presenie compraventa

5.- Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupacion establecido en la Ley 1796
de 2016, en caso que apligus.

Presaentes fodas las pares declaran expresamente que aceptan todos los terminos de
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esta escntura, los actos y contratos  en ella contenidos y los  derechos y obligaciones
gue a favory a su cargo respectivamente emanan de ella.

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Frezarta{e) nusvamanta , de las condiciones ciwvies descritas
anteriormente, manifiesta{n) que por este misma instrumento constituya(n) PATRIMONIO
DE FAMILIA confarme al articulo sesenta (60) de la ley Movena Da. de 1.080, adicionado
por &l arliculo 38 de la Ley 3a De 1,891, EL{LOS) COMPRADORIES), declara(n) que
sobre el inmueble adquindo por virtud de este instrumento, constituye(n) Patrimonio de
Familia inembargable a lavor suye, de su conyuge o compafierola) permanente y de su(s)
hijo(s) mencr{es) actuai(es) o de los que llegara{n} a tener, el cual se regird para
todos los efectos legales por la citeda norma
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Senones
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

ANGELICA ORTIZ NINO, mayor de edad, idenfficada con la cédula de cludadania Mo, 52.716.495
expadida en Bogola D.C., en su calided de Apoderada Especial en virled del poder
conferido  mediante |a Escritura Plblica No. 3367 olorgada en [a Nolsria Veirfisiete (27) dal
Circulo Notarial de Bogotd D.C. del 21 da junis de 2023, olorgada por CAROLINA CEVALLOS
CASTILLO, idenlificada con cédula de cudadania 52.419.853, en su calidad dp-Representants Legal
Suplente Representanie Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A¢ socedad andnima de

AUTONOMO denominado FIDEICOMISE DC medio da la presante manifiesto qu

2 I sociedad -INGEURBE  S.A.5Y sociedad imente ponstituida, identificads
860.524.118-1, en al trAmite do radicacidn de dao tos para ka enajenacion del proyecio inmobiliario
danominadg DC URBAN APARTAESTUDIO ¢ 50 desarmllard sobro gl droa GF) resullants del
desengiole malerial que se lerealice al inmusble idenificads con matriculs immobiiana ndmero 50C-
1481260§ de la Oficina de Ragistro de Instrumentos Pibicos de Bogolé Zona Centro. /

servicios financieros, legabnente consliluida madianie Escrilura Poblica No. 7.940 del 14 de diciembre
oe 1992, otorgada en la Notarla Dieclocho {18) del Cirtulo de Bogots D.C., con domicilio en fa :’%
Yuva-

de Bogotd D.C., sociedad que actla g calided de wocera y administradora del zznl
COAD

Fara constancia se firma alos veintion (21) dias del mes de julio de dos mil veintitrés (2023)

=|| VOCERA DEL FIDEICOMISO DC 26¥
=28 NIT, B30.053.700-6

Fiddurfarfa Daviienca 5.0,
WL B AR 3RS

Fbrteria Devivamels 58
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NOTARIA SETENTAY TRES DFL CIRCULD DE BOSOTA e

LA NOTARIA 73 DE BOSGTA HACE CONSTAR QUE EL R b
FRESENTE DUGIUMENTO FUE FRILSEHTADC A P

PEASCMALMIENTE PO ANGELICA ORTIZ KINO CLIEN
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

CILIERALY BEHALIT A [ FHECHA ;’.:-LI'."-IEL;:,‘F’III
ACREEDDER HIPOTECARIC BAMNED DAVIVIENTA 54 NIT X L0 No, EhO034.313-7
DELDOL HIMOTECARID: INGEURBE SAS MIT X C.C: P BROST18-1 /

4, MNIMBRE DEL VROYECTCR DO LIRESAM I/

{,  DIRECCION DEL PROYECTO; CALLE 250 % R6 — D BOGOTA — BARRIO SANTA CECT
6, Mo, BE MATRICITLAST INMEERITLTARTAS QORIETO DE RIPOTECALS): SO0-1441 360

T Mo DCMEE'HJTUR.ME} TUBLICA{S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECAS: EN TRAMITE DEFECHA:
MOTARIA: DIE:

b ¥ALOE APROBACION DEL L'ii.ll‘.I}]'l'U:'}ﬁllﬂ.l-ﬂlﬁ-'.lﬂ'i
%, WIGENCIA DEL CREDITCE 31052023
ML HIPOTECS PORE VALGR DE- 360 0. CLIANTIA TNDETERMINADA:

R —

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA SA, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los
lotes ¥/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el

pago proporcienal del gravamen gue afecte cada unidad.

/

.Ie \

MARIO CORREA MESA
Jefe de Cridito Sucurssl Bogoti

Calle 52 No. 13-64. Telétfono 3581601 Ext 6UDE wiwvw habitatbopota.pov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTD |

Este formulario debe ser diligencindo por e entided que otorga el erédito.

s

B i

B

9.

I INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba In ciudad v fecha en la cunl se elabora el formulario.
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de |a entidad financiera gue otorga el erédito de acverdo con ¢l
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancarin,

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd el crédito, .
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de eonstruccitn,

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construgeidn

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Namem de las
isatrigulas de los foles involucrados en el crédite

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIFOTECA(S): Diligenciar los
dulo respectivos

VALOR AFROBACION DEL CREDITO: Escribir ¢l valor correspondiente al monto del crédito
aprobado,

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del erédito,

(. HIPOTECA POR VALOR DE: Eseribir el valor correspondiente ol trimite,

| CERTIFICACION ]

L. Diligenciar el nombre de la persona naturzl o persona juridica acreedora hipotecaria,

MoTs;
1.

.S
3.

La certificacin debe firmarse en original por el representanie legal de In persona juridica debidamen
autorizado para expedir las certificaciones,

Laos documentos presentados deben corresponder exclusivamente al provecto presentado.

Adjuntar las prorrstas expedidas por la entidad financiers, una vez se constituyn ln hipoteca.

Calle 32 No. [3-64, lelefono 3581600 Ext 6006 www. habitatbogota,gov.co
Pagina 2 de 2
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78 DAWINVIENDA

E maserinn Jefe e Uidiiie de b suciral Bogais
del Bancu
DAVIVIENDA S A
Cervilien

Chims koo dson 8 conlimsesin, sorvespondes o [s disiribecide de |n desds
el owratructor en el s

AT 730033055 IH53TT
{C vt for: INGEUREE 805
LS T Vi
Vi Crbdi: 030 70eT23 L
Preyeom; nC mman
S, TEMIES AENTIF. DEL AILEA HAL TN vl
SR O TR FREITEATL FRETRILA T A
Ml AFTLEY
¥ 1 101 18,31 01525 157, 56251
1 1 102 18,31 BNI5ES 157 66259
3 1 103 18,31 F52E 157 168,290
4 T 104 1B B0 5% |57 [ 06, 1%3
& 1 108 26,10 0,014 {72 530,555
[ 1 20k 1831 .0152% 157 | 66,255
7 ] 202 1837 401515 157 166393
B ¥ a3 18,31 (EIRE R 157 166,293
[ 1 204 18,34 001525 157 166293
i /1] 1 2048 1831 A1 325 15T 166293
11 1 8 1831 0;11535% 157 166,293
F 1 207 [ E: ] 41334 157 Lande
113 1 208 13 IR R |57 | 66,290
14 1 i 1531 001435 157 160, 293
14 1 21 1831 [EIRE G 15T Vhb 2%
14 1 211 1E31 0411835 E5T 166000
17 1 717 .10 041474 172 SHLGSH
18 1 3 k31 oA11524 15T 166,238
14 1 1) 1831 (1525 157 160295
20 1 =03 183t 41528 137 e 20t
21 1 30g 1831 141525 L5T 166,293
23 1 33 1831 0152% 157 |68 393
23 i 3046 1831 001523 157 160,293
24 1 07 1B R L AT 166200
28 1 308 1838 007525 15T | 662590
28 1 305 1821 081534 15T 16E253
27 1 210 1831 001534 157 164,303
28 1 3t 1E3Y 001335 15T 160293
an 1 5 ) 2310 00147 172 53].59%
ag | a4 1831 o132 AT | 662595
34 i P 1E.31 i 411535 157 166203
32 T 03 1831 0525 157 160255
33 1 404 180 01525 137 166293
K] T a08 183 TS |37 166,195
a8 i FT AE34 001515 157 1661693
36 ] &7 18,31 a01525 137 166290
37 ' | Edi] 1831 0,01 535 157 100, 1%
14 1 409 1831 01535 el 1 e
34 1 10 1831 [T | 57 166,790
40 T 411 1831 301515 57 160 x5
41 1 417 20,10 G067 72330550
o 5 18,31 CTRE EFATTE ]
£ 1 502 18,31 1325 |57 e, 291
44 1 503 1891 [ Tiikel] |57 Fad 20
45 1 e 13 B0 528 | 57 168,250
48 1 508 1031 BOI5ETS 157 E6A 241
A7 1 LioE 168,31 (o1 el ] |57 K66, 290
41 1 S07 18,31 POISTE |57 W66, 791
Y 1 508 18,21 P T 187086201
Ll 1 ans 18,37 DONERS b7 N66.291
&1 1 516 18,21 LT Er L 147.064,201
=T, 1 11 18,31 HTEELE FA7 Noa 150
&3 i B2 2040 L 172530541
54 1 ]| 183 DONERS E57 168.20]



i5 1 11 18,31 1515 157 166 393
A | il 18,31 0,0025% 157, 146,291
57 ¥ 604 181 IR 157166 291
58 1 805 18,31 FOgs3s 157 158 30)
1] 1 fing 18,31 001515 157 18 293
an 1 any 18,31 0{1n525 18715, 257
64 1 fi0y §6,31 nALE2% LAY, 166G, 293
G 1 Ging 1831 0,0t 525 157,196,293
B3 1 anm 18,5 el 157160258
G4 1 #11 18,31 DAES2s 157 1ad 291
BB 1 a1 20,10 005074 § TR RIS

I  E e

La presenie cenhiencion s expile a solpciod de oL cmpsiin Lonstrucion
para immitar ol p|:n1:|||.i| de venios onfe la Aleoldia Municipal

de Bogots, o velnticinoo 28 dins del e de julio de 2033,

Lorcnissie.

MAFSO CORREA MESA
Anexa Formulacip Qlficial .
MO, UTSE03 0SS IRIIZD
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DAAVINIE N DN
o Fiduciaria m

Fidmicamio OC 26 {antes dansminpts Ferdo de Capita] Privado Inmobilisdo par Comgarimentos &ur - Compariiments Dorado

Plara]

Otrosi Integral al Contrato de Fiducia Mercantil lrrevocable de Administracion
Fideicomiso DC 26 {antes denominado Fondo de Capital Privado Inmobiliario por
Compartimentes Azur = Compartimento Dorado Plaza)

Log suscridos, por una parte;

Claudia Mercedes Moreno Games, mayoer de edad, identificada con cédula de ciudadania
numero 51,664,740, quien a;/r,ﬂa en calidad de Suplente del Gerente vy Representante Legal
Suplente de Ingeurbe 5.4.5¢ ociedad comercial legalmente constituida madiame Escritura
Piklica numero dosclentos trece [213) del velntidds [22) de enero de mil noveciznioy
ochenta y cinco (1985), otorgada en la Notaris Segunda (2) del Cireulo Notarial de Bogata
0., ba cual mediante Acta No. 02 de Asamblea de Accionistas dal primerno (01} de agosto de
dies mil doce (2012} debidaments Inscrite el velntldds 122 ) de sgosto de dos mil doce {2012)
bajo el Naomerp 01659914 del Libro X, se transformd en Socledad por Acciones Simplificada,
identificada con NIT. 860,524, 118-1, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
v Representacion Legal expedide por la Camara de Comercio de Bogati D.C., decumento que
5 adjunta para que haga pame integrante del presente Contrato (&nexo Mo, 1); sooedad
gue en lo sucesivose denominara el Fideicomitente,

Por la otra Parie,

Fiduciaria Davivienda 5.A., constituida por medio de la escritera pablica nimero siete mil
novecientos cuarenta (7,9440) del catorea [14) de diciem bre de mil noveclentos noventay dos
11992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18] del Circulo Notarlal de Bogota, domicillada &n
Bogoté, representada en este acto por Carolina Cevallos Castille, mayor de edad, domiciliada
on Bagoth, Wontificada con la cédula de cudadania Mo, 52419 B53 de Bogobd, en su calidad
de Representante Legal Suplente, loo cual consta en el certificads de exisiénca v
representacion |egal expedido por 3 Superintendencia Financiera de Colombia, adjunto al
presente contrato como Anexo Mo, 4, sociedad gee en o sueesivo e denominard la
Flduclarta, manifestaron gue han copvenlido celebrar por medio del presente documento un
Dtros{ Integral gl Contrato de Fiducia Mercantil [rrevecable de Administracidn, celebrado
mediante escritura pablica cuatro mil echacientos veintisiote (4.827) de fecha treinta {30) de
agosto de dos mil dieciocho [2013) storgada en la Notaria Veintiuno (21) del circulo notarial
de Bogotd D.C, en virtud del cual s constituyd 2l Fidelcomise Fondo de Capital Privado

Inmebiliado por Compartimentos Azur — Compartimento Dorado Plaza hoy denominado
Fideicomisa BC 26 demanera gue, para todos los efectos & que hublera lugar, sevijs por &
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Fideiomisn IC 26 [antes denaminadn Fondo de Capltal Privads enobifisrio por Compariimenios Azur - Compadtimento Dosado

Plazi)

clausulas que se consignan mds adelante, previas las sipgulentes consideraciones que senviran
para interpratario:

Primera,

Segunda,

Tercara.

Consideraciones

Clue, medignte escritura publice ndmero cuatro mil cchodieatos veintisiete (4.827] de
fecha treinta (30) de aposto de dos mil dieciocho [2018) otorgzda en la Motara Veintisno
[£1) del circwlo notarial de Bogotd D.C, las socdedades Inversiones Hyblscus SAS v
Companila Mundial de Segures 5.A. en calidad de Fidefcomientes Iniciales y Renta 4
Global Fduclaria %A en callidad de Fiduciana, celebraron un Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion mediante el cual se constituyd el patrimenio auténomo
denominado Fideicomiso Fondo de Capital Privado Inmobilaris por Compartimentos
Arar — Compartimento Dorade Plaga, en adelonte e "Contrate de Fducli o el
Contrato”, en virtod del cual se constituyd el Fideicomiso Fondo de Capital Privado
Inmabiliario por Compartimentos Azur=Compartimento Dargdo Plaza hoy denominado
Fidelcomise DC 26, en adelinie ¢l “Fideicomiza”.

Que, mediante la misma escritura plblica ndmeno custro mil ochocientos veintisiete
[4.827]) de fecha treinta [30) de agosto de dos mil disciocho {2018) otorgada en la
Motaria YWeintiuno {21) del circulo notaal de Bogota D.C, el patrimonlo autdnomao
denominado Fondo de Capital Privado Inmobillarko por Compartimentos Azur -
Campartimenta Dorado Plaza adguirid a titulo de constitucion de fiducia mercantil los
inmuebles ldentificados con matriculas Inmobiliarfas nomero S0C-1481253 v S0C:
1481250, en adelante fos “Inmuebles”

Que, en el Contrato de Fiduda se establecd como objeto del confrato el siguiente:
“TERCERA: OBJETO DEL CONTRATC: Ef presente controto Heng como objefo que LA
FIDUICIARIA ocepte lo transferencia y mantenga lo titularided juridica del INMUEBLE v,
fos ‘demds bienss gue en el futurs sean destinodas pore tal fin, conformonds un
PATRIMONIO AUTONOMEO pare odrministraries conforme o las instrucciones previstas en
gste CONTRATO y aquellas que en ef futuro le imparta por esceito el FIDEICOMITENTE
slempre Que-8sios se anmargeen dentrg de fos candicicres v o finolidod establecido en
el presente COMTRATO.

PARAGRAFO PRIMERD:; El estudio de tiulos del INMUEBLE serd realizado por el abogado
L eamirdo Granodos Moro identificodo con lo cédula 79 543,061 de Bagotd 0.C p elcosto
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del rismo serd. asumide por el FIDEICOMITENTE. Lo no-aceptacidn del refenido estudio
de titwlos por parke de fa FIUICTARIA serd uno causo de terminacidn. del cantrato y s
procederd o la Nquidocidn del mizmo, de conformidad con lp-establecido en el presente
Lonirato

PARAGRAFO SEGUNDO: E| INMUEBLE se entenderd real y efecthvamente transferido ol
FIDEICOMISO Cuando o fituforidod jurfdice de dicho bien en cobeza de fo AIDUCIARIA
coma vacera del FIDEICOMISO conste en el correspandiente certificado de libertad y
tradicidn, documents gque @l FAIDEICOMITENTE se obliga o entregor o fo ADUCIARIA
dentre de o5 cuoremio ¥ cinco (45} dios cofendario sigientes al oforgomienio de la
gscriturg publica respeciiva.

PARAGRAFO TERCERD: En el evento en gue por estar el INMUEBLE fuera del comercio,
o por presentor foisg trodicldn impida ! registra de fo bronsferenclo del INMUEBLE
obfeto del presente. CONTRATE de FRigucie  Mercandll o fovor del PATRIMONIO
AUTONORD oo 5@ constitiye ea wirtid delo celebiraciin' de este Contrats, selerminard
v iiguidarg el misma, [ l”

Clipe, | sietie (7)) de septiembre dedos mil dieciocho (2018}, los Fidelcomitentes Iniciales
dentro del Contrato de Fiducia cedieron sy posicién contractual de Fideicomitentes en
favor del Compartimento Dorado Plaza del Fondo de Capital Privado Inmobiliario por
Compartimentas Axur administrado por Larrain Yial Colombia 5.A, Comisionista de
Boka, Sociedad Andnima, El Compartimento Dorado Plaza se identificaba con &l NIT
901.177.1433,

Oue, como contecuencia de lo-anterlor; los Fideicomitentes Iniciales renunciaron 3
cualguier derecho que hubieran podide sdguirir como fideicomitentes al Interior del
Contrato de Fiducia y cedieron libremente al Compartimenta Dorado Plaza del Fando
de Capital Privado Inmobillare por Compartimentos Arur su posicion contractual.

Que, el weinta ¥ uno (31) de julio de dos mil diecimueve (2015], la Asamblea de
Inversionistas del Compartimento Dorado Plaza del Fondo de Capital Privado
Inmobiliario. por Comparfimentos ‘Azur administeads por Larrain Vial Colombia 54
Comisionista de Bolsa, Sodedad Anonima, aprobo s escsion de este vehioulo de
Inversicn, producto deto cual surgio el Compartimento Chizo, al cual, se be transfirieron
Ios derechos v posicidn contractual que tuviers el Compartimento Dorado Plaza del
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Fondo de Capital Privado Inmobifiario por Compartimentos &zur sobre el Contrato de
Fiduaria.

Oue, como consecuencia de lo descrit, el freinta ¥ wno {31) de julic de dos mil
diecinueve [(JO19), Larrain Vial Colombin 54 coma vocera v adminktradoss die los
Compartimentos Chiro y Dorado Placs del Fondo de Capital Privads Inmobianbo par
Compartimentos Azur v Renta 4 Global Fiduciaria 54 comao vocera del Patrimonio
Auténome, suscribieron el cantrato de cesion de posicidn cortractual, en virtud del cual
s¢ formalizd |a cesion que como Fideicomitente tenia ol Compartimento Dorade Plaza
en favor del Compartimenio Chizo dentra del contrato de fiducla mercant!l. Kenta 4
Giobal Fiduciaria 5.4, suscribid 1a referida ceslén en sedial de aceptacion,

e, en radon de lo sefalado en [ consideracion sexta antesion, el Compartimonto
Dorado Plaga renuncld a coalguler derecho que hublera podide adquirir como
Fideicomitente al interior del Contrato de Fiducdia v cedic libremente &l Compartimento
Chize del Fondo de Capital Privado Inmobiliario por Compartimentos Azur su posician
contractual de Fldelcomitentie y en consecuencia el cien por céento [(100%) de los
derechos fiducizrios.

Cue, mediante documento privado de fecha primens (Lo, ) de julio de dos mil veintiung
{2021} El Fideicomitente, Larrain Vial Colombia 5.4, como vocera y administradara del
Compartimentos Chiza del Fondo de Capital Privada Inmohiliaro por Compartimentos
Aruren calidad de Prometiente Vendedora, suscribld con ingeurbe5.4.5, en calidad de
Prometiente Compradory, contrato de Promesg de Campraventasobre el clen par ciento
(100%) de los derechos fiduciarios del Fideicomiso.

Gue, mediante documento privado de fecha velntinueve [29) de julio de dos mil
veintiuno [2021), s& suscribid el Ciros/ No. 1 al Contrato de Fiduda con el fin de: {i]
adicionar en el acapite de detiniciones la calidad de Beneficiaris Futurs: [ Enoel articulo
Tercero, Objeto del Contrato sdiclonar los pardgrafos cuarto, guinto W sexto; (5l En el
articulo Sexto, adicionar el numeral 6.8 (W) en la clausula GQuintz: Instrucciones
Generales adicionar un parigrato en el numeral 5.1.: v, (v} En &l Capitulo Vil Costos v
Gastos, adicionar el pardgrafo 2 en el numeral 7.2,
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Cue, en virtud.ae lo establecido en el Contrato de Promesa, |a sociedad Ingeurbe
585, Ingresd al Fideicomiso el seis (6] de azosto de dos mil velntiuno {2021 ) en
calidad de Beneficiario Future y Fideicomitente.

Qe & la fecha la sociedad Ingeurbe 5.4.5 ostenta la calidad de Fideicomitente
del cien porciento de los derechas fiduckrios del referido patrimonio auténama
por cesion  de lo posicion contractual gue e hiclere Larrain vial Colombia 54
Comisionista de Bolsa como vocera y administradora del Compartimentos Chiza
del Fondo de Capital Privada Inmebiliario por Compartimentos Azur.

Qe mediante Otrosi No. 3 de fecha 24 de junio de 2022, se modificd la clausula
decima segunda del Contrato de Fiduda en el sentido de eliminar ta prohibickin
de pignarar los-derechos fiduciarios ectablecida an b moncionada cldusula; Lo
anterlor derivado del crédito: tramitado. por gl Fideicomitente con el Banco
Davivienda 54, en el cual se establecio como gamantia de |a diche abligacion la
pignoracidn del 50% de los derechos fiduciarios del Fideicomitente a favor del
menclonado Bandd, 1& cusl s¢ mantendra.

Cue, mediante escritura pablica nimero dos mil seiscientos cinco [2.605)
otorgads ¢ treinta (30] de septiembre de 2022 en |3 Notaria 28 del Circulo de
Bogold, se protocolizd la Cesidn de Posicion Contractunl e Aidedierie del Contrato
de Fiducia, de Renta 4 Giobal Fiduciarla 5.4, a Fiduciaria Davivienda SA., v
adicionalmente se modifich el nombre dal patrimonio auténomo de Fideicomiso
Fideicomizo Fondo de Capital Privade [nmobillarks por Compartimentos Azur —
Compartimento Corado-Plaza por el de Fideicamiso DC 26, derivado de lo cual a
partir de la menconada fecha, esta Ultima sociedad fiduciaria tiene la calidad de
wvocera ¥ administradora del Fidelcomizo DC 26 [antes denominado Fideicomiso
Fondo de Capltal Privedo Inmotdliario por  Comparimentos  Azur =
Compartimento Dorado Plaza).

Cue, el Fideicomitente como titular exclusivo de I totalidad de los derechos y
beneficios frduciarios, de comian acuerdo con la Fiduciaria proceds a traves de
este documento a reformar en forma integral e texto del Contrato @n virtud del
cual se constiturd el Patrimonic Autonomo: denominado Fideicomiso DE 26
(antes: denominade Fideicomiso Fondo de Capétal Privado Inmobiliaric por
Compartimentos Awr—Compartimento Dorado Plaza).
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Que. todos los participes #n este negocio nbran con pleno conocimienta de las
reglas que rigen-los contratos de fidedia y en plena observancla de las normas
aplicables, para lo cual la Flduclaria informa de los tesgos gque pueden afectar el
Contrato de Fidinda Mercantil irrevocoble de Administracidn, que es |a finalidad
de sste Fidelcomiso, todo ello en atencién a lo exigido por la Clrculyr Basica
Juridica.

Que, |3 Fiduciaria cuenta con la estructura y eon las instrumentos suficientes para
cumplic a cabaiidad con el objeto y finalidad del Contrato.

(e, ol Fideicomitente entrego a la Fiduciaria, debidamente suscritos y
aprobados, les documettos e conocimiento al clionte- requerdes; de
conformidad con las negulaciones de fa Superintendencia Financiera de Colombia.

Oue, el Fideicomitente concurre a |3 suscripsian del presante Otrosi Integral
contando para ello con plena capacidad legal

ue, |a Fiduciarfa &5 una entldad debidamente awtorizada para celebrar
contratos de Fiducla Mercantll y Encargos Fiduclarios de conformidad con la
Resolucidn Mo, 5813 del 30 de diciembre de 1991 expedida por la
Superintendencia Bancaria [hoy Superintendenda Financiera de Colombia).

Dedaradones

El Fideicomitente declara a través de <u representante legak

En relacidn con la constitucion del contrate fiduciario.

L. Oue esuna persana furldice constiuida conforme a la Ley,

2, Que mediante la suscripcidn de este Otrosl Imtegral, declars, bajo la grovedad del juramento,
que goea die la suficiente solvencia econamica y que ki celebracion del mismo no estd Inspirada
en maviles irregulares o ilicitos, por tanta suscriben este contrato de buena fe.

3. CQue mediante [3 suscripcion de este Otrosi Integral declara, bajo [a gravedad del juraments, que
las personas o entidades que celebran ef presente Otrosi Integral no lo hacen con propasitos de
evasicn o 'de abiso de implestios;
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Que con la constitucidn del Fideicomiso ne se produce un desequilibrio en su pateimonhs gue le
impida satisfacer |as obligadones contraidas en el pasado. Asimismo, declara que el presente
negocho flduckario no tliens como cawsa, nl produce comp efecto la defraudacion de derechos de

Teiteros, porguecon @l no se produce deteriorn de la prenda general de sus acreedores,

Cue s5u representante legal cuenta con las facultades suficientes para cbligarla en los terminos
del Contrato Fiduciario, y tales facultades no les han sido revocadas o modificadas; lo que se

acredita en (o3 documentos que 3¢ acompaiian en copia simple al presents Otrosd Integral;

Oue cuenta con todas las autorizaciones legales, corporativas, pubermamentales vy otras
necesarias para celebrar el presente Citrosi Integral, asi coma para cumplir con sus ohligaciones

al amparo de las mismas;

(e bos bienes figeicomitidos se encuentran @ pazy salo enimpuestos, tasas ¥/ o contribuciones

& la fecha de celebracion del presente Otrosi Integral;

Aie conoce las caracterfsticas conforme 3 las-cusles operan fos fondos de'inversion colactive y

por lotanto conoce y puede evaluar los riesgos dervados de las inversiones que se realicen;

Qe ce manera equilibrada y en ejerciclo del principlo de libertad contractual, ha definico |as
condiclones que regulan & Contrato de Fiduda, sus deberes vy obligaciones, sobre la base de su
propia evaluacion (de cardcter econdmico, financiero o de cualgquker otra naturaleza) y con el

apoyo de los asesores que han considerado necesario consultar, si fuere del caso;

Integral, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del Contrato de Fiducis;

reclamacian:

presante Otrosi Integral al Contrato de Fiducia;

de la Informacian, han decidide cantratar bajo los términos del presente Dtros] integral,

En relacidn con la ejecucicn del contrato fiduciario;

1. Que fue advertido gue, frente al resgo de pérdida de la informacidn cuye cuidado le
coirresponds, serd de su resarte v responsabilidad efectuar bos controles necesarios para

2. Que fue advertido del deber de proteger los recursos ¢ bienes fidelcomitidos contra fraudes de

protegerla y reponeria;

terceiosy de coadyuvar a la Fidudiaria en la proteczion de bos mismos;
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Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente Otrosi

. Que fue advertido del deber de informar a la Fidudaria inmediatamente llegue a tener
conodmiento de cualguier demanda o circunstancia gue pueda dar origen a cualguier

fue no ha sido inducido por cualguiera de las otras partes, en forma alguna, para celebrar el
(e ha recibido desde |z etapa-previs, hasta la suscripcion del presente Obrosi Integral, la

suficiente informacion por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del esquoma
fiduciario que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, yante & clandad y suficiencld
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3. Que previamente a & celebracion de este Otrosl Integral, recibid el prospecto del fondo de
inversian colectiva donde e manejaran los recursos entregados en administracion a la Rduelaria,
v manifiosta su aceptocion y entendimiento de |a informacidn alll consignada. lgualmente scepta
expresamente que los recurscs del Fideicomise podran ser depositados en cuentas corrientes o
de ahorros ablertas en la matnz;

4. Oue fup advertide que en la administracion del negocio se pueden presentar eventos gue
generan fallas o caldas del sistema que alectan la oportunidad en las operaciones, sin perjuicio
di los planes de contingencdia con que cuenta la Fidudaria para administrar los procesas criticos;

5. Oue fue advertido del deber de revienr v aprabar o emitir shservaciones las rendiciones de
cuentas que le remite la Fiduckaria, en calidad de Fideicomitente y Beneficiario, Que en el mismo
sentido, fue advertido de su deber de hacar conocer a [a Fiduciaria las observachones que legare
a tener sobre las réndiciones de cuentas, dentro de los thrminos contractuales establecidos, o en
su-defecto le FAdustarda herd oo de los mocmizmos previstos en el articula 380 del Codigo
Gensral del Propeio denominado repdicion espontdnea de cueptas o EUEMUHI afra norma o
nermas que los sustituyen, medifiquen, adicionzn o dercguen;

6, Oue fus sdvertido de sus obligadones de prevenir y controlar el laveds de acthves v 12
financiacion al terrorisma ¢n su organizacidn y que tomard las medidas de prevencion y control
correspondientes y que responderd a la Fiduelaria indemnizdndole cualquier multa o perjuicio
derivadno de su incumplimiento. lgualmente, el Fideicomitents manifiesta que conoce que la
Fiduciarla al ser una entidad wvigilada por la Superintendencla Financera de Colombla se
encuentra sometida al Sistama de Prevencion al Lavade de Activos y Finandadan al Terrorismo
correspondiente a dicha entidad. v que hard saber al Fideicomitente aguellos aspectas gue
considers, deben ser tenidos encuentz durante &l desarrollo del Contrato de Fiducia:

7. Que fue advertido de su deber de actualizar anuatmente la informacion de Conodmiento del
Cliente salicitada por I Fiduciaria; .

8. Oue la Fiduciarta podea. por razones debidamente justificadas, oponarse al ingreso, regictro,
designacion y/o expedicion de certificedo alguno o favor de terceros Hamense entre otros,
inversionisias, ceslionarios de beneficio, beneficiarics, acresdores o coalguier otra
denominacidn, gque pretendan por si o por instruccidn del Fideicomitente, vincularse al
Fideicomiso en cualgiiera de las formas mencianadas.

8. Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recurses, en el evento de gue &l
patrimonio auténoma no cuente con los recursos pecesarios, los impuestos, tasas wo
contribuciongs, respecto de los bienes fideicomitidos gue son objeto del Contrato de Fldusla,
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En relacidon con la liguidacién del contrato fiduciario:

1.

2,

Oue fue advertido de su deber de colaborar al momento de louidar el Contrato de Fiducia para
cumpliv con los fines de la liguidacidn;

Due fue advertido de contribuir con los gastos del Fideicomiso so pena de dar por términado &
negocio fiduciaro o cuando el Fideicomise no cuente con 0s recurses necesanas para atender
tales gastos cuando los mismos estén a su cano,

Oue fue advertido de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del negodio fiduciario
en el momento de 13 liquidacion del Contrato de Fiducia;

(ue fue advertido de su deber de asumir oon Sus proplos recursas, 8n el evento que el patrimonio
sutdnomo no cuents con ks recursos necesarkos, los impuestos, tasas e contribuciones
respacto de fos eenes fidelcomitidos que se causen en la liguidacian del Contrato de Flducia;
e fus advertido de su deber asumir ton sus proplos recursos los costos, gastos, v honorarias
de representacion judicial por procesos coactivos, condanas al page do impuestos, tacas Wio
contriouciones que se causen con posteriormente a la Hguidacion del Contrato de Fiducia, fque
pudieran recaer sobre la Fiduciaria con ocasion del Contrato de Fiducla liguidado o las relaciones
|uridicas objeto del mismo, cuyos pagos por parte del Fideicomitente pudieron ser omitidos
duranie la celebracksn, ejecucion v liguidacian del Contrato de Fiducia;

Que fue advertido de sy obligacion de pagar totalmente las comisiones fiduciarias gue sean
determinadas al momento de liquidar el Contrato de Fiducia.

La Fiduciaria declara a través de su representanta legal:

L

Oue an desarollo de la labor para la cual ha side contratada, viene cumpliendo v lo hara durante
la ejecucian y liquidacidn del Contrato de Fiducia, sus deberes de infarmaclon, transparencia,
imparcialidad, proteccion de los blenes entregados; deber de lealtad y buena fe, previnlendo y
avitando la configuracidn de conflictos de interés, cumpliendo con sus deberes de diligencia,
profeslanalidad y especizlidad, por la experiencia en la materia y por conlar con 05 recursos
humanos y materiales para ello;

Que previamente a la celebracidn del presente Otrosi Integral ha realizado al interior de |a
entidad, un andlisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los diferentes
risgos que se pueden presentar, la prevencidn de conflictos de interés y la manera como se
gliminan o se disminoyen unos y otros, enmarcado dicho analisis bajo los parametros de
administracion y gestién de riesge establecidos en la normatividad vigente;

Que tiene coreza de sut abligaciones fiduciarias, por lo gue se obliga a proteger y defender os
bienes fidelcomitidos contra actos injustificados de terceros y/o del mismo Fideleomitente;

Que pata |3 contabilidad del Fideicomiso, la Fidudaria dard aplicacion del marco técnico
normative de informacion financiera del Grupo NHF Tres (3) (Circular 030 de 2017 de la
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Superintendencia Financiera de Colombia v demas normas que 2 modifiquen, adiclonen o
deroguen), de acuerda con lz instruccion recibida del Fidelcomitente.

Realizadas las antariores declaraciones, gue hacen parte integral dei presente Otrosi Integral, hermos
ranvenido fa celabracidn el mizmo, de acverda con lo establedido an las siguientes estipulaclones y

en o no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las siguientes:

Generalidades

Ohbligaciones Adicionales: cada una de las partes del presente Otrosi Integral 2 compromete
a adelantar todos los actes adicionales, a otorgar v entregar todos los acuerdos, cerificados,
instrimentas y documantas que cualquier ot Parte pueds razonablemente solicitar, a fin de
lograr el cumplinilento del objeto del Contrato da Fiducia  la consumacidn de lad actividades
que se contemplan en el mismo.

Conwvenbo Completo; Enmiends; Renuncia: este Otrosi Integral contiena:

2.1. Elacuerdototal entre Jas partes respecto de su obyelo;

2.2. Repmplaza todos los acuerdos v negociaclones. previas v-entendimientos orales, de
haberlos, exclusivamente respecto del presente Otrosi Integreal; ¢

2.3. Minguna renuncla & los términos o disposiciones de este Otrosi Integral serd efectiva a
mencd gue sea firmada porla parte pertinente, La renuncia par cualquiers de las partes
a reclamar un incumplimiento de cualguier término o disposicion del Contrato de
Fidicia, no se interpretard como renuncia al derecho que e asiste para reclamar frente

a un incumplimiento postarior,

Efecto Vinculante! este Otrosl Integral vinculara v sus disposiclones se aplicardn no solo
réspecto de sus suscrpionds, sing también respecto de sus causahablentes v cesionarios,
Tendrd aplcacian respecto de herederas ¢ legitimarios solo en los eventos que & Ley asl o
permila o ung autorided jurisdiccional o disponga;

Nulidad de Disposiciones: §a nulidad absoluta o relativa, a5 comao & ineficacia de cualquizra
de las estipulaciones contenidas en este Dtrosl Integral no afectara la valkde: oexigibilidad de
las demas, las cuales conservaran plena vigencla § wigor, En ciakjulera de las situackones
indicadas, el Fideicomitente v |3 Flduclaris expresamente comvdienen gue pactaran una
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astipulacion alterna que cumpls con |as leyes aplicables v que procuren el efecte deseado par
&l Fideicomitente y & Fiduclaria, si ello fuere pasible,

Los titulos o encaberamientos de cada cléisula def presenie Otros Integral no afectaran el
contenido; alcance o significedo de cada una de las mencionadas clusulas,

Sin limitar los deberes asignados @ la Fidudaria, la falle o la déemora en ejercer cualguiera de
sis derachos no 52 debard considerar como una fesian o renuncia a favar del Fideicomitente,
ni se deberd considerar que la Fiduciaria ha abandonado o rechazado tales derechos.

La Fiduciaria podra, en circonstancias pestificadas, suministrar informacion relacionada con
este Otrosi Integral a cualquier persorma que legalmente tenga derecho-a recibie tal
infaFmaclén, Lo MAduciarla dad awizo al Fideicomitente acerca del suministeo de dicha
informacian, & la mayar brevedad, savo gue por disposiciongs legales, sea confidencial,

El Fideleamitente declara hajo |la gravedad de juramento qua los bienes que entregara a titulo
de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades-establecidas
como ilicitas de conformidad con fa nompatividad vigente, nl han side wtllizados por el
Fideicomitente, sus soclos o acclonistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o
instrumentos necesarios para la realizacién de dichas conductas.

Acciones Legales, Demandas y Procesas: segan el leal saber y entender del Fideicomitente,
no astan pendientes; ni existen amenazas de litigios; investigaciones acciones legales o de
procesos, Incluyendo reclamos ambéentales, por parte de entes o auteridedes judiciales,
administrativas, arbitrales o aganclas gubernamentales: (i) que impongan alguna limitacion
sustancial sobre, o gue resulte en una demaora considerable en la capacidad del Fidelcomitente
de-ejecutar el presente Otrosi Integral; o (i) que pretendan afectar |a naturalzza legal, valicez
o exigibilidad de cualguier obligacian de este Otrosi Integral.

Cumplimiento de Contratas: a la fecha, ¢l Fideleomitente declara gue esta cumpliendo a
cabalidag la totalidad de los contratos, obligaciones, scuerdos y demds docamentos que os
obliguen o queé vinoulen sus bienes, excepto cuando la omisidn de hacerdo bien sea
indwidualmente a e conjunio, no pusda razonablemente esperase un avento materialmente

ailverso, & & fecha, no ha ocurvido, ni centinda con ningén incumplmients,

Tributos: ¢l Fideicomitente manifiesta gue no existen gravamenes tributarios 8 su carge, ©
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requerimientos respecto de Impuestos, tasas; . contribociones, o cualguier otra cargs
impositiva, gue limite o pusda fimitar do’ alguna foarma el cumplimients v sjecocidn del

Contrato de Flducia o del desarrollo del Proyecto por parte suya,

Mormas Internacionales de Informacidn Fimanciera NIIF; el Fideicomitente manifiesta gue
para la contabllidad del Fldelcomiso, Ja Fiduciaria dard marco técnico normative de
Infarmacian financlers del Grupe NIF Tres {3) [Circular D30 de 2017 de la Superntendencia
Financiera de Colombia ¥ demds normas que la modifiquen, adicionen o deroguent.

Clausula:

Primara.- Definiciones: para la fiel Interpretacidn e ecte Otrosd Integral, los tErminos agul
relacienados tendran of significado gue se les atribeye a continuocion; salvo que on otias paricsde
este Otrosl Integral se les atribuya expresamente un significado distinto.

Losterminos que no esten expresamente definidos deban interpretarse en su sentido natural y obvio,

sepun gl usa penerzl de las mesmas palabres, psro cuando el legislador los haya definido
expresamente para-ciertas materlas, se les dard su significade legal, Las palabras técnicas de 1oda
ciencia o arte se tomaran en el sentida gue les den bos que profesan la misma clencls o arte, & menos

que aperezca clarmmente gue se han tomado en senticdo diversno:

LY
1.2,
1.3,

1.4.

Beneficiario: lo seré el Fideicomitente.

Contrate: es el presente Contrato de Flduda Mercantll lrrevacable de Adminstracidn.
Derachos y Obligaciones Fidudianos: son |los derechos v obligacionas de lod cuales es titular
las personas que detentan ki calidad de Fldelcomitente,

Fideicomizo DC 26 o simplemente Patrimonio Autdnomo o Fideicomiso: es el patrimonio
auvtonomo fiducirio creado mediante escritura pdblica mimero cuatro mil ochoclentos
veintisiete: [4.827) de facha treinta (30) de agosto de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la
Motara Velntiuoo (21} del ciroobo notarisl de Bogotd DG en virtud de la celebracian del
contrato de fducia mercontil entre las sededades Inversiones Hybiscus SAS. v Compaliia
MFundialde Sezurcs 5.4 en @lidad da Fideicomitentes inicigles y Renta 4 Global Flduciara 5.4,
en calidad de Fidudaria, el cual en virtud de la celebracikon de la escritura piblica dos mil
seisrientos clinco (2605} atargada el trednta [30) de septiombre de 2027 otorgada en |a Notaria
28 del circulo de Bogota, cedie fa posician contractual de fiduchino a Fiducarda Davivienda
5A. ¥ gue tiene la instruccion de continbar detentando |a titularidad de los Inmvebles ¥
efectuar la administracion’ de los msmos, conservar v defender su propledad v pasesitn v
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L7,

1.8,

SusCribir los documentos que permitan el cumplimiento de las abligaciones formales asignadas
por & Ley para los Inmuebles.

Fideicomitente: e¢3 ln sociedad Ingewbe S5.AS5, identificada v representada en la
comparecencia de este confrato,

Fiduclaria: es Fiduciaria Davivienda 5.4, sociedad de servicios finanderos que pars los efectos
del precents contrato dctuar como fiduckario.

Inmuehiles; san dos kotes de terreno ubicados én la cudad de Bogotd D.C, identificados con
las matriculas inmobiliarias numeros S0C-1481259 y 50C-1481260 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota — Zona Centro, previamente transferidos al Fideicomiso,
sobrelos cuales serdn desarrollados proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) v de Vislende
de Interds Pricritano [VIP] de acderds con el numerzl 4 del articulo 235-2 del Estatuto
Tributario, decretos reglamentarfos v demds normas concordantes que ko sustituvan o
madifiguen.

Pignoracion de Derechos Fiduciarios: es-la garantia constituida & favor del Banco Daviienda
5.4 respecto del 50%% de los derechos fiduciarios del Fideicomitente v que se encuentra
regisirada en cuentas de orden vy que sera cancelada unz ver se constituya hipoteca respecio
de los Inmuebles y a favor del mencionads Banco para garantizar las obligaciones derivadas
del desarrolle de los Proyectos Inmobiliarios.

Proyectos Inmaobiliarios: son dos proyectes inmobilfarios de vivienda de mterés social (VIS y
vivienda deinterés prioritara [VIP) que &l Fideicomitants espera adelantar en cada uno de los
Inmuebles di acuerdo numeral 4 del ariculo 235-2 del Estatuto Tributario, los decretos
reglamentarios y demds normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen.

Segunda.- Responsabilidad de las Partes; todas las partes en el Contrato responden hasta la culpa

leve conforme al articulo 63 inciso 2o. del Codigo Chil, La Fiduciaria responderd por realizar todas las

conductas necesarias para ejecutar las pestiones encomendadas; pero &n ningiin caso responders
por el éxito o resultado perseguido, por cuanta sus obligadones son de medio y no de resultado,
LCanvienen las pares que;

e 1

2.4,

La responsahibdad de la Fideciarla se limita dniea v exclisivamente 3 s agmimisteacion di ks
pctivos vingulados al Contrato de Fiducia, de acuerdo con lss instrucciones impartidas por el
Fideicomitente, incluyendo la suscripcion de los documentos que permitan el cumplimiento
de |as obligaciones formakes que la Ley estipule respecto de los Inmuebles:

Lo responsabilidad de s Fiduckaria estora delimitada por las estipulacienes del presente Otrosi
Integral, |35 nstrucciones que reciba del Fideicomitente aconde con lo ectablecido en el
numeral precedente v las normas legales.
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Tercera.- Naturaleza: estees un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién, reglada
basicamente por los articulos 1226 y sigulentes del Codigo de Comercia, las demas normas
concordantes v les estipulaciones aqui consagradas,

Cuarta.- Objoto: el objeto del Contrato de Fducia consiste en: i) mantencr la titularidad del derecho
plena de dominio y |la posesin matenal respecta de los Inmuebles, sobre |os cuales serdn
desarmoliados proyectos de Vivienda de Interés Social {VIS) v de Vivienda de Interds Prioritario (VIP]
ile acuerdn con el numeral 4 dal articuls 2352 del Estatuto Tributario, decretos reglamestarios b
demas normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen, conservar v defender su propiedad y .
posesicn y administrar los bienas que integran el Fideicomisa, atendiendo el cumplimianto de las
instrucciones gue sobre el particular imparta @l Fideicomitents; en todo caso que tenga e ver
que sean compatibles con la naturaleza de oste Contrate; {Il] le suscripecidn de fos documentos que
permitan el cumplimiento de las obligaciones formales asignadas por la Lay respecto de los
Inmuebles; (i} entregar a titulo de comodato tos Inmuebles al Fideicomitente; v (vl mantener el
regitro de la pignoracion de los derechios fidudarios del Fldeieamitentes & favor del Banco
Dawiviends 5.8,

Pardgrafo: ¢l Fidelcomitente podra instruir a la Fiduclaria para que uno de los imnmushles zetransflera
a otra Fideicomiso para el desarrollo de los Proyectos inmobiliarios.

Quinta.- Irrevocabilidad: el Contrato de Fiducia modificado mediante el presente Otraosi Integral, e
de caricter irrevocable) en consecuendia, no podrd darse por terminado nl modificarse total o
parcialmente, en forma unllateml, por ninguna de fas partes, salvo por acuerdn EXpreso y escrito
entre las partes.

Senta.- Conformacidn del Fideicomiso: constituyen bienes fideicomitidos todos los activos que a
tituio ge Fiducia Mercantil irrevecable de Administracian reciba la Fidudiaria durante la ejecucidn del
Contrato y para el desarollo del objeto del mismo. Al Fideicomiso han sido previaments transferidos
los Inmuebles mediante eseritura piblica nimero cuatro mil echoclentos veintisicte (4.827) de fecha
treinta (30} de agosto de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Motana Vaintiuno (11) del oirculo
notarial de Bopatd DL, delidamente reglistrada;

Asi mismo, €l Fidelcomise se integrard por cualquier otro active o recurso que se vinoule al mismo,
porinstruccidn del Fldelcomitente.
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Con los activas transferidos, asi como con los demis activos que en el futuro Hegare a detentar la
Fiduciaria en virtud del Contrato, se ha conformado un Patrimonio Autdnomao afecto a 1z finalidad
serialada en la Clausula Cuarta, al coal se aplkcardn las disposicicnes contenldas en bos aticulos 1227,
1733 y 1238 del Codigo de Comercio vy las demas disposiciones pertinentes y concordantes, El
Fatrimono AutGnomo se denominara Fideicomiso DC 26, Para todos los efectos legales v ante toda
clase de autoridades adminlstrativas, judiclales, entidades piblicas o privadas y personas naturales,
fa Fiduclaria, como titular |urldico.de los. activos- ded Fatrimonio Autdnomao, llevard la voceria del
Fideicomisa.

. Las Bienes fidelicomitidos y aquellos que posteriormente ingresen al Patrimonio AutGnomo estaraEn
alectos a los fines del mismo, se mantendran separados del resto de los activos de la Flduciaria v de
aguellos que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluldos aquellos que existan o Hegoen a
elsklr entre las mismas partes respecto de otros blenes.

Séptima.- Descripeldn de los Inmuebles: los Inmuebles transferidos al Fideicomiso, se describen y
alindaran an fa escriturd pliblica ngmero mil cuatroclentos veinte {1420) otorgada el quince (15} de
julio de dos milguince {2G15) &n la Notarla Treinta v Cinco [35) de Bogota, debldamente registraca,

Paragrafo Primero.- Libertad y Saneamienta: el Fideicomitents garantiza gee los inmushles han sido
entregados libres de toda clase de gravamenes, ocupacion, condiciones resclutorias, mitackones y
afectaciones al dominio, tales como censos; hipotecas, prendas, derechos de wsufructo, uso o
habitacion, embargos, seceestros, servidumbres, demandas Inscritas, pleitos pendientes, anticresis,
arrendamients constituldo por escritura publica ¥ se encuentran al dia en pago de iImpuesics, tasas,
cantribucianes y servicios pablicos. El Adelcomitente respondera de la obligacidn de saneamients y de
. todo perjuicio gue se genére por cause de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracion
el Contrate de Flducia y durante gu wgencip. La Flduciara queds relevada expresaments die la
obligacidn de respender por viclos redhibitoros al proceder a |x transferenclz-de los blenes entregados
dentro del Fideicomiso, Desde ahora el Fidelcomitente autorioa 2 la Fldudarla para hacer constar esta
cliusula en el texto delinstrumento piblice en gue legue a transferdr ka propiedad de los Inmuoebles a
favor deterceros, sinque poeda adguirir responsabilidad alguna por este concepto.

Pardgrafo Segundo; la transferencia a que se bace referepcia en el punto anterior comprende todas
las edificaciones, mejoras e instalaciones exictentzc v las que llegaren a levantarse e integrarse a los
Inmuebles en 2l futurg, mientras s encuentre vigente el Contrato de Flducia. Asl mism, se
extenderd a todos agquelios muebles que por accesion o adherenciase reputeninmusbles de acuerdo
con ka ey,
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Pardgrafo Tercero: la Fiduciaria manifiesta que recibio el estudio de titt |a: de los Inmushles, of cual
fue realizado por Sandra Yerano Henao de fecha & de junio de 20232, en donde se concluye gue kos
seflalados Inmuebles no presentan limitaciones al dominio gue impidan su libre disposician v que 1a
tradicon de estos se encoentra ajustada 2 derecho. Do igual manera, s& be:preseptaron los
certificados de libertad v tradicidn de Jos Inmuebles, €l coal permite establecer que la siteacién
Juridica de bas mismaos frente al estudio de titulos no havariada, Mo obstante o anterior, en el evento
de presentarse pravamenes o vicios redhibitorios gue no se evidendiaron en el estudio de titulos o
an | certificado de libertad de fos Inmuebles, &l Fldelcomitente debera reallzar todas [az gestiones
e cesarias para su saneamients, debiendo en todo caso 3 Fduckara coadhyuviar, £n su condicion de
fitular del derecho de dominio de les Inmuebles, al Fideicomitente en oz tramites que este e solicte.

Oe bgual forma, los Inmuebies adicionrales que s& transfieran & FAdeleamiza deben cantener &l

coneipondiente estudio de tiulas,

Dctava.- Manejo de recursos: los recursos en efectivo gue ingresen al Fideicomiso, serin manelados
por la Fidudaria 2 invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva Conselidar administrado por ella,
mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente Contrato, cuyas caracteristicas y
condiciones declaran conocer y aceptar el Fidelcomitente, las cuales e fuerpn puestas & su
congideracian a través de ks entrega del prospecto del Fondo da Inversion Colectiva, previamenta a
la celebracion de wste Otrosi Integral al Contrato, También podrdn sar administrados en cuentas de
aherre yjo carrientes abiertas en la matriz de |a Fidueiaria, sus fillales o en empresas vinculadas o
subordinadas a dicha matriz, siguiendo las directrices dadas per el Fideicomitente, mientras se
destinan al cumplimiento del objeto del Contrate. Cuando el Fidelcomitente decids que |ds recuring
del Fideicomiso s& manejen en cuentas de ahorro y'o comrientes de Banco Davivienda 5.4, o de ofia
entidad financiera, s tarifas v condiciones de remunerdcion de dichas cuentas serdn acordadas
entre el Fideicomitente v |z Entidad Financiera administradora de las cuentas de ahorra y/o

Ccoffientes,

Paridgrafo primero; el Fideicomitente declara conocer v aceptar las caracteristicas proplas del Fondao
de Inversion Colectiva Consolidar administrade por la Fiduciaria y expresamente aceptan lo
sigulente: 1.- Ciue el Fonco de Inversion Colectiva Consolidar administrado por 2 Fiduciaria es de
refta variable v estd condickonado 3l riespe propio de estos instrumentos de inversian: 2.- Que por
s nafiraless, ks abligacione:s de |3 Fiduciaria relacionadas con b inversigén de los - recurcos
fideicomitidos, son de medio y no de resubtado, gue por tanto no garantlza rentabifidad ni
valorizacion minima de las inversiones. 3- Que como Fidelcomitente asume ¢l resgo de pérdida de
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valor de los recursos transferidos al Fideicomiso, con ocasion de las Inversiongs realizadas por la
Fiduciaria, en los ©rminos del presente Otrosi Integral,

Paragrafo segundo: la informacion relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva Consalidar
{reglamento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encusntra a disposicion del
Fideicomitente an el sitio woeb wawiw Fidudavivienda.com; para su congulta:

Novena.- Tenencia de los Inmuebles: Ia Fiduciaria hace entrega a titulo de comodato |a tenencia y
ciistodia de Ins Inmuoehles a3 favor del Fideicomitente, en adelante, o "Comodataric”, en las

siguientes condiciones;

9.1. |a Fidiciaria conservard el derecho de dominio gue ejercerd sobre os Inmuebles en los
terminos del presents Ofrosi- Intepral sl Contrate de Fiducla, y por lo tanto los mEsmos
contimuaran afectos a la finalidad establecida para I fiducia;

9.2. El Comodatario sera 2l Unico responsable ante terceros, ante la Fiduciaria y ante fas
autoridades por la utilizacion y consensacstn de log Inmuebles. En el caso en el que e llegaren
a-cawsar perfuicios, la Fidudiaria poded exigic b reparacicn de los dafios al Comodatario; y

9.3. El contrato de comodato durard hasta la feche de terminacidn del Contrato de Fiducia,

Paragrafo Primere: la Fiduclaria como vocera del patrimonio sutdnomo podra, siem pre y cuando se
raquiora para ¢l cumplimiento del objetn o de fas instrucciones del presente Contrato, revocar el
comodato a que se refiere esta cidusula con el solo requerimienta escrito en ese sentida, en el evento
que s avidenche: i) que se presente perturbacion en la tenencia qua no haya sida debidamente
atendida por el Comodatario, I} cuando se ke dé a los Inmuebles un uso diferente para e cual se ha
entregado, o, i) para la defensa de los bienes fldeicomitidos atn del mismo Fideicomitente casandn
peko sea absolutamente Indispensable para estos fines. La Comodataria se compromete de manera
expresa y exigible a entregar fos Inmuebies a mas tardar a los quince [15) dias habiles siguentes al
de la fecha de la comunicacian en que se ke solicite dicha entrega, sin derecha alguno a reclamar
perjuicios o retencion por ks mejoras, en el evento en que las hubiere.

La mencionada entrega debera hacerse integramente lbre de ocupantes a oualquier titulo, de
manrera gue la Fiducdaria, en su calidad de comedante, no se ved perturbada por pretensiones de
hecho o juridicas de parte de tercerd que estén ocupando bos Inmuebles o lo hayan acupado durante
la vigencia del comaodato. Esta obligacian serd exigible por via sjecutive, con la sola presentacion del
Contrato de Flducla v copia de-la comunicacion pormedio de |z cualse e solicite 13 entrega.
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Pardgrafio Segundo: el Comodatario se obliga a asumir integramente iy a indemnitar plenamente &
la Fiduciaria, si ésta tuviere que asumir los pagos, tradmites o efectos correspondientes), en relacan
con cualquier reclamacion, requerimiento, Sancidn o restriccion gue se relacione con el uso dado 8
Ios Inmuebles durante la vigencia del comodato. lgualmente, serd responsabilldad exclusiva del
Comodatario, responder cualguler requerimignto o solicitud de las autoridades o de terceros en
relacion con dicho uso.

Pardgrafo Tercern: las estipulaciones establecidas en @ presente cldusula, operarin para el
Comodatarie a partir de & fecha de colebracion del presente Otresi Integral, fecha en la cual se
entendera recibido a titulo de comodato por parte del Comodatario v sin gue se requiera La
suscripcion de un documento adicional.

Décima.- Obligaciones de 1a Fiduclara: san cbligaciones de la Fidudaria, a3 siguientes, las cuslos
ejecutardn en representacicn del Adeicomiso:;

10.1. Mantenar la tularidad de los inmuebles v demas bienes gue integren el Fideicomiso;

10.2.  Exigir loresponsabilidad al Fideicomitente respecto del saneamiento a gue-haya [ugar en
virtud de la transferenciz que & titulo de fiducia mercantil de administracion se efectud de
o4 Inmuebles y en general, el cumplimiento de los término: del presente Contrate,
ejercientho las acciones a que hubiers lugar;

10.3. Entregar a tiulo de comedato la tenencia de Jos Inmuebles al Fideicomitente, de
confarmidad con lo dispuesta en acte Oteas] Integral 3l Contrato de Fidudia;

104, Mantensr los recursos ideicomitides separados de los suyos v de kes que correspondan a
obros negoclos fiduciarkas, llevando. para elle contabilidad separada de la sodedad
Fiduclariay de los demas Fideicomisos de aouerdo con el Grupa MIF 3 [Circular 030 de 2017
de la Superintendencia Financiern de Colombia v demés normas que la modifiquen,
adiciensn o deroguen|;

10.5. Suscribir los documentes, poderes, coadyuvanclas, escrituras poblicas, peticiones y
salicitudes por instruccldn del Fldelcomitente v que fueren necesarias para el desarrallo
del Proyecto Inmobiliarie, de manera que este ultimo pueda solicitar, tramitar y obtener
la{s) Licandials) urbanisticas y de construccion y sus modificaciones; tramites de permisos
dewentas, lassalicitudes para la aprobecion de ios provectos técnicns de servicios pablicns
ante las enthdades Distritales y Nacionales competentes v sus modificadones, englobes,
cansitucion de urbanizacion, mcorparaciones topograficas v todas las demas gestiones o
tramifes que resulten necesarios o convenlentes para el efécto;

10.6. Permitir al Fideicomitenta que desarrollie la gastion de promocian y comercializacidn de los
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10.7.

10.8.

10.9.

10,10,

10.11.
10,12,

10,13

Maaral

Proyectos Inmobiliarios de Interés Sodal (VIS] v de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) de
acuerdo con el pumeral 4 del artfeuls ¥35-2 del Estatute Tributario, decretos
reglamentarios: v demds normas concordantes gee o sestituyan o modifigeen, gue
pratende desarrollar sobre los Inmusbles, bajo su exdusiva responsabilidad,

Mantenar el registro &n cuentas de orden o la contabilidad del Fideicomisa Ly pignaracian
del 50% de los derechos fiduciarios del Fidelcomitente a favor del Banco Davivienda;
Lievar |2 personeria para 12 proteccidn v defensa de los blenss fidelcomitidos contra actos
de terceros v aun del mismo Fidelcomitente;

Pedir instrucciones al Superintandente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca de
fla naturaleza v alcance de sus obfigaciones o deba apartarse de las  autorizaciones
contenidas en el acto constitutive, cuando asi lo exijan l&as drcunstancias. Cuando |a
Fiduciaria eleve consulta a la Supsrintendencia Financiera de Colombla,, quedarmn &n
suspenso sus obligeciones relacionados con ol mpecto consultado, basta la fecha en o cual
se produzca la respiiesta; sin gque por ese hecho pueda imputarsele responsabilidad alguna
¥ siempre v cuando es5io no ocaskone perjuicios af Hdeicomiso o al Fideicomitente;

Rendir semestralmante cientas comprobadas de su gestion mediante el enwvio do una
memariz al Fideicomitente v Beneficiario, en la cual se indigue en forma detallada las
pestiones programadas v realizadas por la Fidudaria, la cual se presentars de scuerdo con
lo establecido en la Circular Basica Juridica, expedida por la Superintendencia Financiera de
Cotombia;

Dar cumplimpento a las normas relacionadas con el SARLAFT;

Suscribir los documenios necesarios para camplir con las obligaciones farmales que 1a ley
designe para el propletarie juridico de los Inmuebles mientras se epcuentre bajo la
titularidad del Fideicomiso, pravio traslado de los recursos necesanios para el por parte
del Fideicomitente v pravia instruccion por parte del mismao; ¥

Lag demds que s¢ doriven de la ley v del presente Contrato y en todo caso la Fiduelaria
desarrollara y cumplird con las funciones expresamente pactadas en gste Owrosi Integral v
las que sean adicionales y accesorias derivadas de las obligaciones principales.

Décima Primera.- Naturaleza de las Obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones que adguiere la
Fiduciaria en virtud de este Otrosi Integral al Contrato de Fiducia son de medio y no de resultado.
La Fiduciaria responderd hasta [a culpa beve en el cumplimiento de su gesticn,

Parigrafo Primers: I Fiduclkaria no podra asumir con recurses propios obligaciaon algena dervada de
la gjecucidn del presente Contrato,
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Pardgrafo Segundo; Advertencia: la Fiduciaria no se hard responsable ente el Fideicomitente de los
resultados financieron de laz inverslones realizadas por &l Fando do Inversidn Calectiva Consabdar o
coalquierotro en el cual se realicen invarsiones para ofecios transaccionales, dado que ka naturaleza
de fa obigacidn que asume tiene el caricter de medio v no de resultado, En consecuencia, no
garantiza rendiminntos fijos par valorizacion de los actives que los intogran, At mismo, los riesgos
envueltos en las inversiones de dicho Fendo corresponden en su integridad al Fideicomitente.

Déscima Segunda, - Derechos de la Fiduciaria: son derechos de s Fiduciaria:

12.1. Percibirla comision pactada; .
12,2, Exigir al Fidelcomitente, ¥ a las demdas personas que se vinculen al desarmolio del Contrato de
Fiducia, el cumplimiento de |as sbligaciones que contrasn por virtud del msmo;
12.3. Renuncurs b admindstracidn del Fideicomiso por s causas previstas en este Otrosf Integral
&l Contrato de Fiducia v &n [a Ley; v
12.4. Los demaz reconodidos poria Ley o'el presente Dtrosi Intagral al Contrata de Fidueia y por

los demas contrates en que la Fiduciaria participe en desarrollo del mismo.

Décima Tercera.- Alcance y Responsabilidad de la Gestidn de ta Fiduciaria: por ser obligaciones de
gestidn las que contrag la Fiduciara en virtud de la celebracien de este Otresi integral al Contrato
de Fiducla vy por tanto estar catalogadas como de medio, se evaluara por las paries de! Contrato de
Fiducia su desempefio y se apreciari su responsabilidad, La responsabilidad de la Fiduciara se
extiende hasta ba culgs lsve, cagin la definlcion que de ésta trae el Codige Civil Sin peruiclo de o
anterior, gn adicion a sus oblgaciones legales v aguellas establecidas en las ddusulas anterones de
Otrosi Integral 8l Contrato de Fiducia, ia Fiduciaria conviene Revara cabo este Contrato con la mayor
diligencia v cubdaco. L Fiduclaria no asume en virtud de este Otrosi Integral al Cantrato de Fiducla
ninguna obligation tendiente a financiar al Fideicomitente, ni a facilitar, con base &n sus recursos, la
satistaccion de obligacion alguna garantizada por el Fidelcomisa.

Décima Cuarta.- Dhligaciones del Fdeicomitente: el Fideicomitente tendrd las obligaciones fijadas
en la Ley, en otras clivsules de este Otros! Integral all Contrato de Fiducha v en particutar, las que sg
establecen en la presente clausula;

14.1, Permitle y facilitar el cumplimionto del Contrate de Fiducle por parte de la Fiduciaria y
abstenerse de realizar actos que puedan impedi tal cumplimiento:

14.2.  Infermar a |a Fiduciaria en caso de presentarse algun litiglo que recaiga sobre fos bienes
que integren el Fideleomiss y éntregar los recursos para la defenca del Patrimonio
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14.4,

Q 14.5;

14.4.

14.9,
14.10.
14.11.

14.12.

14,13,

14.14.

Flaxa)

Autdnomo si no son suficientes los récursos fideicomitidos;

Dar cumplimiento ‘a las normas relacionadas con el Sistema de Administracion de Rlesgos
para-el Lavado de Actives y Finandaddn del Terrorsme; para lo cual le suministrara la
informacicn correspondiente a |a Fidudaria;

Abstenerse de promover o difundirinformacion eguivoca sobive el verdadero alcance de [as
ohligaciones que en virtud del Contrato de Fiducla asume la Fiductarla, de tal manera que
cualguier informacion debera cefirse estrictamante & lo-expresado en este Otrosi Integral
y a lo estipulado en el mismo sobre obligeciones de la Fiduciaria;

Abstenerse de otorgar instrucctones i la Fidueiaria que puedan apartarse o contrariar los
1érminos convenidos en el presente Otrosf Integral al Contrato de Fiducia;

Suministrat a la Fiduciaria toda 1a informacidn que requiera para el desarrollo del Contrato
de Fiducia,

Aprobar o emitir observaciones frente o los informes enviados por |3 Fiduciaria, dentro da
los diez(10) dias habiles siguientes a su presentacion por parte de lamisma;

suministrar @ mas tafdar el mes sipuiente de la firma del presente Otrosl Integral las
politicas contablos que la Fidueiaria aplicarf a los rubros de oz estades financieros, por
Instruccidn del Fideicomitente;

Sallr al saneamiento por eviccion o vicios redhibitorlos en o relative a los Inmuebles;
Abstenerse de realirar-actes de disposicion respecto de |os Inmuebles;

Cubrir oportunamente los gastos v costos originados en ke celebracidn, ejecucicn y
liguidacidn del Contrato de Fiducia, los gastos derivados de la defensa y proteccion de los
hienes fideicomitidos;

Realizar todas las actuackonas y trAmites necesarios con el fin de corregir ol desting catastral
ded lote identificads con matricula Inmobiliaria ndmero 50C-1481260;

Ler responsables, de acuerdo con loestablecido en fa Ley 1430 de 2010, por las ob¥gaciones
formales y sustanciales de lng impuestos departamentales y municipales en su calidad de
sujeto pasiva; por lo tanto, debera realigar la declaracion; liquidacidn y el page de los
impueestos que recaigan sobre los Inmuebles transferidos al Fdelcomiso,

Las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del Contrato de
Flducla y que se deriven de fa ley y del mismeo Contrato,

Décima Quinta; Facultades Especiales en favor del Fideicomitente: el Fideicomitente, tendrd las
sigulentes facultades especiales en vigentia del precente Cantrato:

15.1.

Adelantar ante las entidades pablicas y privadas respectivag, los trdmites tendisntes a la
aprabacidn die la Licenca de Urbanismo v la Licencia de Construccidn, a5 como sus
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15.2,

153

flaza)

reformas v adiciones y demas permisos y autonzaciones requeridos para desarroliar
constructivameants los Proyectss Inmobifiarios  de Vivienda de Interés Soclal (VIS) ¢ de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) de-acuendo con el numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, decretos reglamentarios ¢ demas normas concerdantes que lo
sustituyan o modifiquen; que pretenda efectuar bajo su exclusha respoansabiilidad y
gsumiendo directamente &l costo gue generen dichos tramites;

Inictar la gestion de promocion y comercializacion de los Proyectos inmobiliarios de
Vivienda de Interés Social (VI5) v de Vivienda de Interés Pricritacio (VIP) de acoerdo con el
numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, decretos reglamentarios y demds
pormas concondantes qua lo sustituyan o modifiquen, qee pretenda edificar, bajo su
exchusiva responsabllidad, En ejecuclon de diche gestltn, ¢! Fidelcomitente podra radicar
phte la instancia de ka administracion encargada de ejercer |a vigancia v control de las
actividades de construcclén v enajenacion de inmusbles, ks dcemenios a jue e relieme
elarticulo 71 de B ley 962 de 2005 ysus decretos reglamentaros; v,

Detentar ks tenencia materizl de los Inmuebles a titulo de comodato, de acuerds can lo
zeflalado en este Otrosi integral ol Contrato de Fiducia, para desarrollar lo actividad de
promacicn v comercializacian de los Proyectos Inmobiliarios de Vivienda de Interés Social
1WIS) v deVivienda de Interés Pricritario [VIP) de acuerdo con el numeral 4 del articulo 235-
2 del Estatuto Tributane, decretos reglamentarios v demds nermas concordantes que ko
sustituyan o modificpen, que pretenda edificar y realizar s mejoras v construcciones que
considere del casa. Tales construcciones se manejardn como mejoras en propiedad ajena,
efectuadas con el consentmignio del propistario del terreno, de manera gue No acreceran
el valor del Fideicomise,

Décima Sexta. Derechos del Fideicomitente y Beneficiario: ademdas de las facultades que les confiere
la ley y &l Contrato, son derechos del Fidsicomitente v Beneficiario:

ig.1
16.2

16.3

Exigir de la Fidudaria el cumplimiento de sus obligaciones; v

Exigir o In Fiduciaria [a rendicion de coentas de scusrdo con lo-establecido ‘e la Circular
Basica Juridice, expedida por la Superintendencia Fingnclera de Colembia.

Detentar la posesion y tenencia matenal de los Inmuebles. en los 1érmincs establecidos en
Ia cliosula Movena (Tenencin de los Inmuebles) del presante Otrosl Integral

Décima Séptima.- Responsabilidad de lis Partes: [a: partes del Contrato de Fiduca respanden hasta
la culpa leve conforme al articulo 63 inciso 2o, del Cadigo Civil. La FAiduciaria responderd por realizar
todas las conductas necesarizs pars ejecutar las gestionss encomendadas, pero en ningin caso
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responderd por el éxito o resullade perseguido, por cuanto sus obligaciones son de medio v ne de
resultado. Convienen las partes gue la respensabilidad de la Fidudaria estard delimitada por las
estipulaciones del peesente Otrosi Integral al Contrato de Flducia, las instruccones gue recha del
Fideicomitente, v la: normas legales.

Décima Octava.- Comisidn Fiduciaria; & partir de b celebracidn del presente Otrosi Integral por su
gestion, la Fiduciaria tendrad derecho a una comision de administracian mensual o proporcional pos
fraccidn de mes equivaiente a Un Salario Minime Legal Mensual Vigente {1 SMIMV). Dicha comision
se deberd pagar dentro de Ios cinco (5] primeros dias de cada mensualidad. & esta comisian se le
cobrara el Iimpuesto al Valor agregado (1L¢.4.), de conformidad con i establecide en las normas
tributaries vigentes, Esta comisién serd pagada totzl v directamente por e Fideicomitents,

Lo Fldudiaria remltled ol cormes electrdnlig facturddon. indirectas Shotficaclonesoo lax facturas
electronicas que genere por concepto de comistones fiduciarias u etros cobros que llegue-a realizar.
En el evento en que esa informacion s modifique, el Fideicomitente notificara el cambio a la
Fiduciaria por lo menos con diee {10] dias calendarda de antelacion al derre def mes anterior al gue
se deba adoptar dicho cambio: Esta modificacian no dard lugar a la suscripoian de un Gurosi,

Pardgrafo Primero: cuzlguier pestian adicional, diferepte 3 las originalmente establecidas en este
Contrato, serd cobrada en forma independiente, ¥ la comision respectiva se pactara de comin
acuerda entre fas partes.

Pardgrafo Segundo: en caso de retardo en el pago da2 ks comishones antedcmente sefaladas, |a
Fiduciaria estard facultads para liquidar intereses de mor@-a la tasa maxima permitida por & fay.

Paragrafo Tercara: tadas los gastos del Fdeleamis ncluyendo los bancarios, el gravamen 2 los
movimientas financieres, desplazamientos, pepeleria, entre otos, se atenderan prioritariamente de
Iz recursos administrados v en caso de ser estos insuficientes, se solicitard su pago al Fdelcamitente
mediante fa generacion de la cuenta de cobro Frespectva.

Décirea Octava,- Rendicién de Cusntas: la Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su gestion,
tada seis (6] meses o antes en case de ser necesario, mediante el envio de una memarla al
Fideicomitente v Beneficiario, en la rual e indigue en forma detallada las gestionas programadas v
realizadas por la Fiductaria, la misma se presentara de acuerdo con loestablecids enla Circular Basica
luridica, expedida por la Superintendancia Financiera de Colombia.
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Vigésima.- Duracion: ef presente Contrato tenpdra una duracion de doce (12) meses, prorrogables
previa saliciud del Fideleamltents ¢ suscrlpoidn del otrosi corres pondiente,

Pardgrafo; eltérming sefialado enlz presente cldusula podrasermodificado anticpadamente, previo
acuardn entre [hs partes,

Vigésima Primera.- Terminacidn dal Contrato de Fiducia: 2! Contrato de Fiducia terminara por la
ocurrencia de una cualguiera de fas siguientes causales:

21.1 Forhaberse cumplido pleramente el objeto dal Contrato;

212 Porimposibilidad absolista de compllr sus fines;

21.3 Por la renuncia de la Fiduciaria, cuando se den |35 causale: aplicables del articule 1232 dal
Cotigo de Comeitlo,

21.4 Por el acaecimiento de las causales de extincidn del negocio fiduciaric, conlémpladas en el
articulo 1240 del Cadigo. de Comercio, que por su ialuraleza v condiciones le sean apiicables;

215 Porlsinchsidn del Fideicomitents o alguna desus representantes legalas, apoderados, socios
O adminitradores, en aigung lista ce caracternsticas iguates o similares 3 la de fa ksta OFAC,
incluida este, o en cualguier ctra lista nackonal o internacionzl en la gue se publiguen los datos
divlag persana que han sido condenadas por las autordades nacionales o intemacianales, o
vincubadas de marera dirgcta o indirecta con sctividades ilichtas tales coma narcolraficn,
terrorisma, lavado de activos, tréfico de estupsfacientes, secusstro extorsivo vy trata de
pErsanas, entre olrak; y

21.6 Porlas demas causales provistas en el presente Ciresl Integral al Contrato de Fiducia,

Pardgrafo: tal v como se manifestd con anterieridad, e Contrato de Fiducla es de naturalesa
irrevocable; en consecuenda, el Fideicomitente no podrd darlo porterminade unilaterabmente ¥ tan

solo terminard por ias causales antes sefaladas o por la de Ley.

Vigasima Segunda.- liguidacion: ala terminacion del Coatrate de Fiducia; por cualguiera de sus
causales, la Fiduciaria presentard al Fidelcomitente, dentro de los sigulentss 15 dizs habiles al
acaecimiento de la.causal, |z rendicidn final de cuentas, [unto con ef proyecto de acta de-liguidackon,
51 dentro de los 10 dias habiles sipuientes el Fidelcomitente no presenta reparo alguno a dicha
rendlieldn e no remite & la Fiduciaria el acta de quidacion debidamente suscrita, esta entendera
e aceptian hrendicdn final diz cuentas y podesd unilaterzlmente suscrible ] acta: de quidacicn,

Puginn 24 da A%



Ciecisfipn Ervetope I0: A1 27811 B 26 D4R 3F -B248-D43000CHCTE24

i
e DANVINIE DA,

s  claria o

Fidehiombo DC 38 |antes denaminado Fondo do Cepital Privado InmoSillads gof Cemparimenios Amir - Compartimento Guido
Plaza)

Vigésima Tercera.- Hechas Sobrevinientes: |a Fiduclaria informara &l Fideicomitente y Beneficiario
di [as circunstancias gue considere poeden incidle de manera desfavorabie para el recaltado del
Contrato de Fiducdia que consta en este documents,

Vigésima Cuarta.- Gastos y Costos: los gastos, honorarios y pagos necesanios para el cumplimiento
de la finalidad del presente Contrato, al igual que los gastos de liguidacion del Fideicomiso, ya sean
ellos de origen legal, contraciual o reglamentano seran asumidos de acuerdo con fo estipulado en el
contrato v en defecio de una mencidn especifica por el Fideicomitente, £stos GRimoes con previa
apeabaclin de &cte.

Pardgrafo: la Fiduciaria, como vocera v administradora del Fideicomiso, a su eleccidn podra: (1)
salicitar al Fdeicomitente que contrate directamente y con arreglo directo de honorarias con este
dltima, uno o mas profasional(es) en derocho para que sctueln] a nombre del Fidelcomise, para la
defensa de los derechos 2 intereses del Fideicomiso, &n eljlct) evento(s) de presentarse cualguiis
acckhn, tramite o proceso de caracter judiclal o administrative; de cualquier dase, en que se vea
involucrado el Fideicomiss, o {ii] 3i el Fdeicomitente no realiza las actuacicnes a que e refiere ol
numeral [I} anterior, sera la Flduclarla gquen, con total Independencia, escoja y contrate al
profesional{es] en derecho, en principéo con cargo alos recursos con que cuente el Fidelcomise, oen
sy delecto los que aporte el Fidelcomitente, quien desde ahora ¥ para entonces e obliga &
surninstrar al Fidelcomiso lod recursas necesarios para el pago de los honoranos correspondionies,
en caso de insuficiencla de recursos en el Fldelcomise, dentro de los diez (10} dias calendario
sigulentes al recibo del requerimiento de la Fiduciaria en tal sentido. La Fiduciaria, como vocera y
administradors del Fidelcomise, atorgara el|los) poderes) respecthiais) alilos| abogado|s) gue se
contratein}, ¥ les facilitara la informacian ensu poder que requierain], sin que esto Impligue gue el
Fldeicomitente no deba colaborar en el suministro oportuno de la misma, 51 es qoe la informacian
g5t an-el contral, manejn y daminia de fste, En el events gue el Adeicomitente no |2 suministre de
manera completa, cara y oportuna, se dejaré constancia por escrito. por parte: de la Fiduciaria
exonerando desde va o la Fiductaria porfalta de debida diligendia y/o incumpEmiento de sus deberes
ante un fallo adwerso a los intereses del Fideicomiso o Incluso al msmo Fideicomitente, cowrido con
pcasitn de esta clrounstancia. El Fideicomitente debord mantener comunicacian continua con el
apoderado por ¢l escogido, para asegurarse gue este comunigue a la Fideciaria cualquier situacion
relacionada con el asunto encomendado, ¥ en caso de no estar seguro que dicha comunicacion se
hava efectuado, deberd el Fideicomitente ponerla én conoclmiento de la Fduciarla. A su vez el
Fideicomitente estd en la obligackin de instruir al apoderade a rendir 1os infanmes en los medios,
tiempos, sistemas de informacién y en las oportunidades que sstabilezca la Fiduciaria, En el evento
aue la contratacian la haga directamente el Fideicomitente, &s5te deberd informar por escrito dentro
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de los cinco dias calendario sigulentes a la Fidudiaria los datos del [Josh abogado(s) contratadois),
incluyendn todos cus datos de contacto, tales como direcciones de domicilln, oficing. correos
electranicos, nimeros de linea fija y celufar y velar porque éste (éstos) presente(n| oportunamente,
claray de manera completa elflas) inforimeles) verbales y/o escritosan laforma, Hem po, oportunidad
Yy sistemas de informacion que disponga la Fiduciaria, al igual gue reuniones i los térmlnos que le
sea{n] reguenidos por la Fiduciana, en relacién con el estado, callficackin, valoradon de pretensiones
y las perspectivas delllos) procesofs) o asuntols) encomendadofs), al igual que lz oportuna
actualizacion de cualguier novedad que afecte los intereses del Fideicomiso sobre los mismos, o que
implica que cualguier novedad sea dada a conocer en oportunidad y a fravés de los conales que se
han dispuesto para ello. For otra parte v en el evento goe la contratacdn la haga directamente el
Fidelcomitente, esle desde va éxonera expresamente a |z Fidedarla por todo pago de honorrios
profesionalés y/o cuslquier remuneracldn pactada con &l abogadois) contratads, donde k Fiduciara
desde el principlo estd a paz y salvo por lodo concepto ton este profesional y se dedara desde ya
que no exlste solidardad alguna por el no pago del Fideicomitente de los mismos al profesional
contratado. Mo chstante lo anterior, en &l evento que la Fiduciaria fuere condenada en tallo judical
en firme dentro de un proceso de regulacion de honorarios profesionales por fa contratecion
efectuada directamente por ¢l Adeicomitente del abogadals), el presente Contrata prests mérito
ejecutivo junto con la copla auténtica de la sentencla condenatoria correspondiente, debidamenta
ejecutoriada, lox cuales constituirdn titule ajecutive para que la Fiduclarda pueds exigi por la vip
judicial efecutiva el pago correspondiente al Fidelcomitente y este asi Io acepta de manera expresa
¢ irrevacable desde ahora y para entonces, por el hecho de la suscripcion del presente documento
por parte del Fidelcamitent e,

En atencion a las obligaciones legales, avditorias y/o requerimientos de mformacién de Entes
Externos & Internos que le aplican a la Fiduciaria, el Fideicomitente se obligh a emplear todas las
medidas nocesarias y pactar expresamente lo concernients para garantizar, de manera efectiva; que
eflos) profesionalies) gue sea(n) contratado(s) directamente por el Fideicomitente rinda(n) ks
informes en el tiempo v la forma solcitados por Fiduciaria Daviviends 5.4, obligacian que debe
constar én ellos) contratofs) de prestacion de serddos o ofertals] aceptacidn{es) o acoerdols)
celebradols) entre elflos} abogado(s) v el Fideicomitente. En caso de no cumplir eflos) abogadois)
contratadols| con fa entrega de informes en los pérminos v fechas solicitados por la Fidudiaria, el
Fidelcomitente autoriza desde va a la Fiduciaria para revocar elflos) poder(es) conferides, nombrar
un nuevo apoderade & Incluto Interponer la respective queja ante &l Consejo Superior de la
Judicatura contra ¢l profesional en derecho ante el curnplimento de sus deberes profesionales,
situacien gue et de responsabilidad del Fidelcomitente advertir al sbogado contratada, y que no
pxonera al Fidelcomitente de responsabilicad frente a un resultado desfavorable obtenido por la
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omisidn de informackdn a la Flduclara, 51 ls misma estaba en s manejo.

Vigésima Quinta.- Actualizacidn de la Informacion: para los fines previstos en las disposiclones
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se abligs a entregar
informacidén veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigides. la Fidudaria queda facultada para dar por
terminado el Contrato de Fiducia en caso de desatencidn a estos deberes por parle del
Fideicomitente.

Vigésima Sexta.~ Cuantia para Efectos Flscales) para efecios notariales y fiscales el valor del presente
Contrato es igtal al valor de |3 comizidn de la Fiduciaria,

Vigssima Séptima.- Modificacién, Adicidn o Promoga: ol Contrato de Fiduda poded ser modificada,
adicionado y/o prorrogado por mutuo acuerdo oe |35 paries contratanies, ma nifestada porescrito
durante su elecucion o por o menos con wn minime d2 30 dias de anticpacion a kb terminacics del

miksrmig.,

Vigésima Octava.- Cesién del Contrato y Derechos Fduciarios: el Fideicomitente no podra ceder
total o pardialmente el Contrato de Fiducia, o ¢l beneficlo o los derechos fiduciarios derivados del
miksme, 0l hacerse sustitule total o parcialmente en las relagiones juridicas correspondientes a dicha
calidad, sin la autorizacién previa de la Aduciaria y del Banco Davivienda 5.4, mientras se encuentre
registrada 3 Plgnoracién de los Derechos Fiduciarios. Por otra parte el Fideicomitente podri
determinar en cualgiiler mamento la cesidn de posicion contractual 3 otra sociedad fiduciarta para
Io cual deberid estar a paz y salvo con sus obligadiones a faver de la Fiduciaria,

Pars tal efertn & Fdeicomitente deberd remitir 3 la Fduciaria una comunicacidn escrita con fa
correspondiente solicitud, La Fiduciaria contard con un térming de 15 dias habiles para pronunciarse
sobre el pargicular,

Pardgrafo: en todo caso la Fiduciasia se reserva ol dorecha de objetar lacesian antes sefalada frente
a: i) aquellas personas, sus represantantes legales /o controlantes o sus socios, hayan sido Incluidos
en listas coma la OFAL |Office of Foreign Assets Contral|, OMU, FINCEN o de alguna otra de igual o
similar naturaleza, de caracier naclonal o Intemacional, o estén siendo senalados, investigados o
hayan sido condenadaos por delitos relacionados con lavado de activos, financiacidn del terrorisma o
corrupcidn, sus delitos fusnte o conaxos, estén involucrades en procesos de extinclon de dominio o
havan sido extraditados: o, lil] frente a aguellas personas 8 las coales se les evidencie de
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su cargo gue se desprenden del Contrato de Fiducia. La autorizacion también comprende el gue |3
Fiduciaria pueda solictar refarencias sobre las relaciones comerciales del Fdeicomitente con el
sistema financiero,

Paragrafo Primero: Autorizacion para la Utilizacién de los Datos Personales: el Fidelcomitente
autoriza a la Fiduclaria, para que utilice los datos suministrados en desarrofio del Contrato de Fiducia,
a través de los canales de atencion presencizles y no presenciales, para fas siguientes finalidades
indispensables, relacionadas v requeridas para la existencia de nuestro vinculo contractual: (i]
., Desarrolin de lox procesos que se requieran para la adecvadas prestacidn de los productes yfo
servicios contratados; |l evaluer, mantener, mefordr y profundizar la relacion contraciual, mediante
el uso de correo electrdnico, carreo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, MSM, redes soclales o
medios similares, v (i) desarmollar e impiementar herramientas de prevencion do fraodes,

Parigrafo Segundo. la Fidudiaria manifiesta gue el tratamiento de los datos personales
suministrados por el Fideicomitente se realizara conforme a lo consagrado por ia Ley 1266 de 2008
v demas normas qua la complamenten, modifiquen, adicionen o sustiuyan.

Faragrafa Tercero: en el evento en que el Fideicomitente considere necesario presentar peticiones,
auejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos guese hayan recogide &n bances de datos de
acuerdo con la Ley 1266 de 2008 y todes aquellas normas que In modifiguen, complementen y/o
sustituyan deberd interponerlos directamente ante la Fiduciaria. En 2l evento en que las peticiones,
gueias o reclamos no sean atendidos o consldere que han sido atendidos desfavorablements, padran
si lo consideran pertinente, acudir ante la Superintendoncia Financiera de Colombia,

Parigrafo cuarto: £l Fidetcomitente declara que cuenta con la avtorizacion de sus empleados para
compartir a la Fiduciaria la informacion personal gue estos e hayan suministrado y le suministren en
ef futuro verbalmente o por escrito, con la finglkdad de gue Flduclaria (y/o los provesdores que
ésta contrate para tal fin} llgve 3 cabo encuestas; entrevistas, sondeos v similares, para realizar
mediciones de satisfaccon del cliente v del servicio v /o productos objeto del Contrato.

Trigésima Segunda.- Beneficiario Final: 2l Fideicomitente, en cumplimiento de o establecido en la
Resalucion 000164 de 2021 v Iz Resolucion 37 de 2022 proferidas por |a-Direccidn de Impuestos v
Adusnes Macionales ("DIAN"|, declara que: (i) conooe gque s Fiduciaria debe repartar & la DIAN la
nTormaciin completa de bos Beneficiorios Fmales y ka cadena de propicdad del Patrimonio Autdnomo
constituldo en virtud del Contrato, para o cual es Indispensable que el propio Fideicomitente
comparta dicha informacion a la Fiduciaria, (i) 2 s fecha de suscripcion de este Otrosi Integral al
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Contrato, entrego a ka Fiduciaria, en el formato establecido por ests, 3 informacion de todos los
Beneficforios Finales vz cadena de propledad del Patrimaonio Autdnomo; v gue (i) dicha informacisn
entregada &3 veraz, correcta v completa en los términos establecidos en la Resoluciin 164 de 2021,
la Resaluckdn 37 de 2022 y demas normas aplicables que las modifiguen, adicionen, reemplacen o
deroguen, El Fideicomitente se obliga a informar inmediatamente & la Fduciaria cualouier
modificacidn o adicion respecto de s informacidn presemtada en relacion con sus Beneficiaros
Finates yfo con la cadena de propledad del Patrimonio Autdnomao durante |a vigendia del Contrato
QuUE s8a necesaria para gue ka Fiduckana cumpla con la obligacion de informacion bajo la Resolucion
164 de 2021, la Resoludidn 3F de 2022 v demds normas aplicables gue las modifiguen, adiclonan,
regmplacen o derogue. Para tal efecto, e Fidelcomiteante enviard uneg natificacion electronica al
funcionado de la Fduciaria designado para la administracion del Patrimonio Autdnomo.

Cl-Frdeicomitente mankondr ndemne o 1a Fiduciara por cualquier pénbida, multa, dafic, perjuico,
sancidn oreclamacion gue se origine en: (i) la veracidad, correccion o completitud de fa informacion
entregads a la Fiduciaria sobie los Bereficaorios Finales ¢ la cadena de propledad dil Palrimonio
Autdnamo; vfo [il] la extemporaneidad o demora en el reporte de cualguier modificacion o adickn
&n |a informacidn entregada a la Fiduciaria sabre dichos Bepeficiorios Finales vio dicha cadena de
propledad, Para-efectos de o establecido en esta cliusuls, son "Beneficiorios Finoles” agquellos
eslablecidos an el Articubo 531-5 del Estatuto Tributario.

Trigésima Tercera.- Domiclio Contractual y Arreglo de Diferencias: s partes fijan como domicilio
contractual del presente Contrato para todos los afectos legales, |3 cudad de Bogatd, D.C Las
diferencias gue surjan entre las partes con ccasidn de la celebracion, efececion, interpretacian,
terminacion o liquidacion de este contrato podrin ser resueltas libremente mediante: (i} mecanismas
de autocomposician, tales como la negociacion directa, o, (ii] justicia ordinaria, o, (i) Delegatura de
Funciones Jurisdicclonales de la Suparintendencia Financiera de Calambila,

Trigésima Cuarta.- Defensor del Consumidor Finandero: para efectos de la atencién de cualguier
queja;, reclamacian o depuncia gue el Fldeicamitente condiders deobe hacarle ata Fiduckaria an virted
del Centrate, lo podra hecer directamenie en las oficisas de ésta o a través del corres elecrdnio
confaciencs@davivienda.com. Asimismo podrd acudir al Defersor del Consumidar Financiero
designado por la Fiduciaria, doctor Carlos Mario Serna Jaramilla como defensor principal, v como
suplonte |a doctora Sonia Elizabeth Fojes kaguita, quienes atenderdn tales reclamaciones en la
Carrera 16 A No, B0 - 63 Dficina 601 en Bogotd DL, o por el cormreo electranice:
defensoria@sernarojasasockados com Laforma y términos de las reclamaciones o guejas 4 que haya
lugar ante & Defensor, estan definidos en fas normas lagales v replamentaras sobre la materia,
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informacidn que puede ser consultada en el sitio web de la Fidudaria wew. fidudavivienda,com,
lgualmente se precisa que los trimites anteé el Befensor son gratuitos y las declsiones de ézte na son
obligatorias para las parles,

Trigésima Quinta.- Notificaciones y Comunicaciones: fas direcciones para notificaciones v para tados
los efectos de este contrato son;

La Fiduclarila: Avenida El Dorado No. 688 - 85 piso 22, Bogotd 0.C., teléfono: 3300000,
El Fideicomitente: Calla 72 No. 07 - b4 Piso 7, Bogoetd O.C /(1) 325 - 7171

Las partes se obligan a netificarse mutuamente cualguier cambio de direccidn v demas datos agui
consignados. De ko contrario, se entenderd debidamente notificada o comunicada en las anteriores
direcciones.

Pardgrafio: en el evento gue no fuere posible la localizacion del Fideicomitente en lag direcciones
registradas por este ante la Fiduckarla, las comunicaciones que se le deban dirigir se enviardn a las
direcciones que figuren en el registro mercantil de su domicilio. 5i levado a cabo el procedimiento
anterlor no se logra la localizacion, |a Fiduciana podra, en el caso de las rendiciones semestrales de
cuentas o de la rendicidn final de cosntas, iniciar 8l respective proceso judicial de rendicion de
cuenktas,

Tripésima Sexta- SARLAFT: para los fines previstos en la Circular Baslca luridica expedida por la
superintendencia Financiera de Colombla, el Fideicomitente se obliga especialmente a entregar
infermacidn veraz y verificable, y @ actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por fa Fiduciaria &l momento de ks
vinculacién. La Fiduclaria queda desde ya facultads para dar por terminado ol Contrate de Fiduwcia
en caso de desapenciin de-estos deberes,

Parigrafo: el Fideicomitente manifiesta gue o travds del presente Otrosi Integral o lo estd
informeando por parke de la Fiduciara, gue existen acuerdos de intercambio de informacion suscrivos
con los Estados Unidos vy los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por ias resoluciones 060 de 2015
v 119 de 2015 emitides por |a Direccidn de Impuestos y Aduanas Naclonales - DIAN, v bajo los
términos de la Ley FATCA (Foreignfccount Tax Compliance Act) v de CRS (Common Reporting
Standard| de la OCDE (Organizacidn de Cooperacidn v Desarrollo Econdgmico), En consecuencla, se
autoriza a la Fiduciaria que en cumplimiento de dichos acuerdes v |as rescluciones mencionadas, se
reporte a la autordad competente |a calidad de impactade, Adicionalmente, & Fdeleamitents se
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compromete a informar Inmediatamente a la Fiduciaria, cualguier cambio de circunstancias en la
mfarmacidn. Asi-misme, |a Fiduciaris se abstendrd de aprobar aquellas vinculadones de personas &
las cualies se les evidencle de acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nes Inferesa Conocerio
cuentencs de-usted” que thenen [a calidad de "U.5. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley
FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), /o es Impactada porla ley CRS [Commaon Reparting
Standard| de la OCDE (Organizacidn de Cooperackon y Desamollo Econdmicn] y los paltses afiliados a
la OCDE y no certifiquen la calidad "US Person” o impactado por la Ley CRS.

Trigésime Séptima.- Conflictos de Interéds; atendiendo lo establecido en el numeral 2.2.5 de la Parte
i, Titulo I, Capitulo |, de la Circular Basica Juridica, y demas disposiciones aplicables, la Fiduciaria
evalud de forma previa & la celebracidn de este contrato, la posible incursidn en situaciones
generadoras de coanflictos de interés que pueden llegar a tener lugar 2 la celebradidn o durante |a

gjecucion del mismo, conduyendo gue hasta |z Techa de suscripcidn del contrato v en este negacio
en particutar, no configura conflictos de interés, en razén a que |a Fidudaria, dado el rol & ella
asignado, actuard en cumplimiento de fas instrucciones impartides en desarmollo del Contrato v en
esn medida o ella no de asisten facuftades diferentes a las sefialadas o o largo de este documento,
Gue le permitan tomar decsiones auténemas o gue vayan &n contravia de-lo que en este contrato se
ha definido para fograr el cumplimiznto del objeto v las finalidades. del contrato,

Sim perjuiciode lo indicado en & pidrralo mmediatamente anterior, durantela elecucldn del contrata
pueden surgir situaciones potencialmente generadoras de conflicios de interés, que ademnds de ser
reveladas de manera oportuna por quien legare a tener conocimiento de ellas, habrén de
administrarse conforme corresponda segun las cliusulas del presente contrato, s normas kgales v
reglamentarias y las normas internas de la Fiduclaria que sean aplicables, en especial el Manual de
Conflictos de Interés y Uso de Informacian Privilegiada. 5 no se lograre un acuerds sntre éstos, se
acudira a un amigable companador, Los gastos que se generen en |a amigable composician, serin
atendidos por el Fideicomitente.

Trigesima Octava.- Mérta Ejocutivo: las partes acusrdan gue el Contrato dao Fidutia presta mérito
Ejcutivo ¥ Copia del midmo junto con las facturas de cobro-por comisiones o gastos del Fidelcomiso,
constituiran titulo ejecutivo suficiente para que | Fiduciaria pueda hacer exigible por la via judidal
el cumplimiento de tas facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del Fldelcomitents,

Trigésima Nowvena - Lbre Discusion del Contrato: [as partes que suscriben el presente Otresd integral
al Contrato de Fiducia, dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de |8 libertad
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contractual, el contenido de este y el de todas y cada una de sus cliusulas fue libremente discutido
v aceptado por cada una de ellos

Cusdragésima.- Confidenclalidad: las partes se obligen a que todos los datos v en general, todas fa
Informaclén que con ocasion del Contrato de Fiducia llegeren a conocer, directamente o por
intermedio de cualquiera de sus empleados, no poded 2er utilizada por ninguna de ellos-en su favor
o &n el de (erceras personas, ni podrd ser dada 8 conocer por via alguna, obligéndose a guardar
absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad competente.

En consecuencia, guien incumpla €] presente deber de confidenclalidad se hard responsabie frente a
los otros por los perjuicios que se causen y 5in que ello implda la inkdacion de las acciones |udiciales
correspondientes contra las persopas naturales gue causaron el incumplimiento.,

La obligacidn de resanva que en virtud de! Contrato de Fiducia adquieren laz partes subsistird hasta
por-un termino de 5 anos, contados a partir de 2 terminacion ¥ liguidacian del mismea,

Cuadragésima Primera.- Propiedad de la informaddn: 1a informacion obtenida v procesada por |3
Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndole a la Fiduclarla su custodiay mantenimiento
wn |os terminos die loy

Paragrafo: la informacion suministrada para el desarrolio del Contrato de Fiducia no es generada,
validada o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no €3 responsable del contenido y calidad
de la misma,

Cuadragésima Segunda.- Ley Aplicable e Interpretacidn: el Contrato de Fiduda se regira por las leves
colombianas y en espedal por lo previsto en el Codige de Comercio, el Estatuto Organics del Skktema
Financiera y ka Circular Basica Juridica expedida por {a Superintendencia Financiera de Colombia, asi
como por fas normas que las desarrolian, complementan, adicionan y modifican en la medida que
reesylten aplicables segin su naturaleza.

El Contrato de Flducla se interpretara teniendo en ceenta los principsos previstos en los ariculos
1618 a 1624 del Codigo Civil ¥ las manifestaciones de voluntad gee constan en este documento, en

siis respectivos anewns /o an las instrucciones que se impartan conforme al mismo

Cuadragésima Tercera.- Validez: las Partes, con |a intencion de gue este Otrosi Integral al Cantrato
de Fiducla resulte legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualguier derecho
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@ Interponer una accién tendiente 2 Imealidar un contrato suscrito mediante el uso de firma
eleckrdnlca, encumplimisnto de la Ley 527 de 1990 v el Decreto 2364 de-2012 basdndose dnicamente
en el becho de gue se celebrd mediante el Intercambio Electrdnico de Datas (EDN].

Las Partes declaran que; en caso-de litigio, los reglstros de-las mensajes de intercambio Electrinico
de Datos que hayan mantenldo serdn admisibles ante los tribunales y constituisin plena prueba de
los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

Cuadragésima Cuarts.- Validez de |a firma eloctranica: las Partes reconocen y aceptan que la |s)
firma (%) plasmada (5} en el presente Contrato, es (son) confiableds) y vinculante [5) para obligaras
legal y contractualmeante en relacion con el contenido del presente Otrosd Integral al Contrato de
Fiducla ¥ tiene [n} la misma validez y las mismos efectos juridicos de la firma manuserita.

De confarmidad con o anterior, las Partes declaran:

441 Quae les datos de creacidn de cada firma corresponden Unica v exclusivamente al firmante
quien te capacidad juridica para comprometer a fa sociedad.

44,2, CQue el firmante registrado es quien tiene y tendrd ascceso 2 los datos de creacian dela firma.

4.3, Que los tirmantes actuando en tepresentacion de cada una de laz Partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de
sutorizacitn adickonal para ello.

Cuadragésima Quinta.- Obligaciones de los firmantes: con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, valider ¢ inviclabilidad de fa firma electronica y del presente Otrosi Integral al Contrato .
de Fiducia; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2012 los firmantes se

obligan a:

45,1 Manatener el controf y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

45,2, Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por ierceros; en forma no
autorizada,

43.3, Daraveoinmediato a |la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que
I datos de creackdn de by firma sean cuestionados, repudiados wio queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad & integridad de los mismos,

Cuadragésima Sexta.- Perfectionamiento y Vigencla: una vez leido y comprendido se suscribe par
las partes y s& entiende acordado y celebrado ef presente Otrosi Integral al Contrata de Fiducia ol
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Faleftomio DC 26 |antes denominado Fomso de Capital Privico drabilada por Compafimentos Anir - Compartimentz Dorado
Plada}

dia en que quede firmado por 1as dos partes, es decir, una vez firme el Aideicomitente v |a Fiduciarla,
sin la suscripcion o firma ya sea fisica [manuscrita) o electrdnica de este documents por las das partes
notendrd valldez este Otrosé Integral al Contrato de Fiducia, no obistante, dicha firma podra hacerse
en momentos diferentes, sin embargo, la facha de suscripcitn sera la correspondiente al dia en que
guada firmado por las Partes. Encase de réallzarce la firma de manara eloctrdnica, ver of certificadoa
de las firmas.

La Fiduciaria El Fldeicomitente

teoynt (eues astiye (@ (oot
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bckaria Davivienda 5. =
Curolina Cevallos Custillo Claudia Mercedes Morena Gémez
Representante Legal Suplente Representante Legal
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A {we, us or Company) may be réquired by
law to provide to you certain writlen notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing W you such notices and disclosures clectronically through the DocuSign
svalem. Please read the information below carefully end thoroughly, and i you can access this
inlormation elecironically 1o your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please contirm your agreement by selecting the check-box next to “Tagree (o
use electronic records and signadurés” beliore clicking *CONTINUE" within the DocuSign
svstem.

Cotting paper copics

. Al any Time, you may request from us a paper copy of any record provided or made avaitable
electronically to you by us, You will have the ability to download and print documents we send
to vou through the DocuSign system durmg and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of lime
(usually 30 dovs) after such documents are first sent to vou, ATter such time, iF yon wikh Tor os 1o
send vou paper copies of any such documents from our affice to you, vou will be charged a
S0,00 por-page fee, You may request dolivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withd rawing your consent

[f vou decide o receive notices and disclosures from us electronically, yvou may at any time
change vour mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format. How vou must inform us of your decision to receive fulure notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If vou elect to receive required notices and disclosures only in paper format. it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with vou and delivering services to
vou becnuse we will need first to send the requiréd notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or discloswres. Further, you will no longer be able o use the DoouSign system Lo
receive required notices and consents electronically from us or o sign electronically documents
from us.

All notices nnd disclosures will be gent to yon electronically




Uinless vou tell us otherwise in accordance with the procedures described herein; we will provide
electromically o vou through the DocuSign syetem all required notices, diselosumes,
authortentions, acknowledpements, and other documents that are required to be provided or made
avatlable to you during the course of our relationship with you, To reduce the chance of vou
madvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the requined
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us, Thus, you can receive all the disclosures and notices electromeally or in paper format through
the paper mail delivery system, I you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please alse see the paragraph immediately above that describes the
consegquences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosunes
electronieally from us.

How to contact FIDUCTARIA DAVIVIENDA S A

You may contact us to ket us know ol vour changes as to how we may contact vou electronically,
Lo request paper copies of cerlain information (rom s, and w withdraw vour prier consent 1o
receive notices and disclosures electronical lv as follows:

T contact s by email send messages oo mprodripnesmi@davivienda com

To advise FINUCTARLA DAVIVIENDA § A of your new email address

Tio Jet us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically o you, you must send an email message to us st mprodriguesmigdavivienda.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new emall
address. We do not require any other information from vou to change vour ematl address.

If you ereated a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
sccount preferences

To request paper copies from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previonsly provided
by vs to-you electronically, you must send us an email to mprodriguesmadaviviendua.com and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address. and
telephone number. We will bill you forany fees ol that time, if any.

To withdraw your consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To inform us that vou no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
formmuit Vou may:




i, decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-hox indicating you wish 1o withdraw your consent, ar you miy;

ii. send us an email to mprodrigucemi@davivienda.com and in the body of such request you must
date your email, full name, mailing address, and elephone number. We do nol need any other
information from yvou to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time 1o process..

Reguired hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
curment system respuirements are found here: https:'sepport.docusign.com/ guides/signer-guids-
signing-syslem-reguirements.

Acknowledzing vour access and consent to receive nnd sipn documents electronically

Teveontinm o us that you can secess thie information eleetronizally, whichwill be similar-to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i} that you sre able to print on paper o clectronically save this ERSD for
your fiuture reference and access; or (ii) thal you are able to email this ERSD w an email address
where vou will be able to print on paper or save it for your future reference and access, Further,
if you consent 1o receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *] sgree to use elegtronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE" within the DocuSign systen.

By selecting the check-box next to *1 ngree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

o Youcan gocess and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« Youcan prnt on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure 1o a location where you ean print it, for future
reference and access; and

o LUntil or tmless you notify FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A as descnibed above, you
consent to receive excelusively theough elacironic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made pvailable to you by FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8 A during the course of your
refationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S AL
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e Fidudaria o Fiosicomisa DG 26

Otrosi Integral No. 2 al Contrato de Fiduda Mercantil lrevacable de Administracidn

Fideicomiso DC 26

Entre los suscritos, por una pane:

Claudia Mercedes Moreno Game:, mayor de adad, identiticada con la cédula de ciudadania
nimero 51.664,. 740, quien actda on su calidad de representante legal de Ingeurbe 5.A.5.,
sociedad legalmente constituida mediante Escritura POblica némero doschentos trece (213) dal
veintids [22) de energ de mil noveclentos ochenta ¥ cinco (1,985), otorgada en §a Notaria
Segunda (3] del Circulo Motarial de' Bogotd D.C., la cual mediante Acta Mo, 02 de Asambles de
Accionistes del primero [01) de agosto de dos mildoce {2.012), detidamente inscrita el veinticdos
[22) de aposto de dos mil doce (2,002} bajo el Nimero DLE59914 del Libro X =2 transformé en
Sociedad por Acciones Simplificada, identificada con NIT, No. 860.524.118-1, iodo la cual se
acredith con &l Certificads de Dxistencia y Represontacion Legal expedido por & Camarnn de
Comerdo de Bogetd D.C., documento que se adjunts para que haga parte integrante del presente
Otrost Integral al Contrato [Bnexo Mo. 1); enadelante el Fdeicomitente Desarralador,

Roszana Vallejo Maya, mayor de edad, wdentificada con la céduls de ciudadanila nbmero
63,324,681, quien actia en su calidad de Gerente General y por ende representante fegal de
Maya. Grups Inmobiliario SAS., identificada con NIT. B00.056.732-6, sociedad |egalmente
constituida mediante I esoritura publica ndmero 350 otorgada en la Notanla 35 de Bogota el 13
de febrero de 1989, inscrita en la Cimara de Comercio de Bogota el 22 de febrero de 1989 bajo
el nimeno 258045 del Libro 1% todo la cual consta en el cerdificado de existencia v representacion
legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, documento que se adjunta {Anexe Ne. 2};
fuben en adelante se denominara el Fideicomitente Gestor,

Claudia Mercedes Moreno Gamez, mayor de edad, wentificada con la céduly de ciudadanis
nimers 51,664,740, guien actia en su calidad de representante legal de Ingeurbe 5.8.5.,
satiedad legalmente constituida mediante Escritura Poblica namero doscientos trece {213) deal
veintidas {22} de enero de mil novecientos ochenta v cinco [1.985), otorgada en ks Motaria
Segunda {2} del Groulo Notaral de Bogeta D.C, la cual mediante Acta Nos 02 de Asamblea de
Accionistas del primero [01) de agosto de dos mil doce (2.012), debidamente nscrita el veintidas
(22) de agosto de dos mil doce (2.012) bajo el Nimero 01659924 del Libro IX se transformd en
Socledad por Acciones Simplificads, identificeda con MNIT, Moo 860.524.118-1, todo o cual ce
atredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por ls Cimars de
Comertio de Bogota D.C, documento gué se adjunta para gue haga parte Integrante del presente
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itros| integral al Contrato (Anexo No. 1); Gabriela Escobar Uribe, mayor de edad, identificada
con la chdula de cludadania nimero LOT2.E50.715, quien actia en nombre ¥ representacion de
C E Desarrollos Inmaobiliarios S.A.5. con NIT 300.425.1859-7, sociedad legalmente constitibds
mediante Docwmento Privado del 14 de marno de 20071 de Asamblea de Accionistas, Inscrito en la
Cémara de Comerdo de Bogold el 31 de marzo de 2011 bajo el pemens 01466351 del libno X,
todo o cual se acredita con el certificado de existencla y representaciin iegal expedida por la
Cémara de Comercio de Bogotd, documients que s adjunts al pressnte confrato [Anexo Mo,
3); Gabriela Escobar Uribe, mayor de edad, identilicady con la cédula de cudadania namero
1.072.650.715, quizn actia en nombre y regresentacidn de Inversiones Patraca S.00.5. con WNIT
O00.174.390-9, sochdad legalmonte constifuida  mediante escrifura poblica ndmera 7023
olorgada en la Notaria 37 del Circulo Notarial de Bogota &l 24 de agosto de 2007, inscrita en la
Camara de Comercio de Bogotd el 13 de septiembre del mismo afio balo el ndmers 01157953 del
Tibro (X, todo lo cual se acredita con @l certificado de existencia v representacion legal expedida
per la Camara de Comerdio de Bogotd, documents que se adjunta al presente contrato (Anexo
Mo. 4]; Jusn Camilo Gonzalez Villaveces, mayor de edad, identificado conda oéduls de cludadania
numern &0, 199,463, guien actiun en nomhre y representaciin de Inversiones Gonwi 5.A.5. con NIT
460.512.972-1, sociedad legalmente constituida mediante escritura plblica ndmero 1368
otorgads &n-la Nataria Segunda (24) del Cirowlo Notanal de Bogota el 14 de abril de 1983, inscrita
en la Camara de Comercio de Bogotd el 20 de abril del mismo afio bajo el ndmers 131470 del libro
1%, todo o dusl se acredita con el certificado de existencia y representacian legal expedida por la
Camara de Comerclo de Bogotd, documents que se adjunta al presente controto (Anexo No.
5}, Radl Antonio Colmenares Ossa, identificado con cédula de ciudadania ndmero 13.247.796,
quien actisa en calidad de representante legal de Promotora de Inversiones 5.4.5. - Proinsa,
identificada con NIT B30.506.038 - 1 sociedad legalmente constituida mediante escritura publica
ho, 659 otorgada en la Notarla Cuarta (42 del Circulo de Chcuta el 9 de abril de 1986, regstrada
en la Camara de Comerdio de Clhcuta el 21 de abril de 1986 bajo el mimero 860239, con domicili
principal en fa ciudad de Cicuta, todo Io ceal acredita con el Centificado de Existencia v
Representacidn Legal expedide por fa Cémara de Comercio de Cacuta, documento que s= adjunta
(Anexo Mo, B), quienes eén adelante v para todos los efectos legales se demominardn
conjuntamente fos Fideicomitentes Aportantes,

Para fos efectos pertinentes, el Fideicomitente Desarrollador, el Fideicomitente Gester y los
Fideicomitentes Aportantes, en conjunto se denominaran coma "los Fideicomitentes®

Por |z ora Parte,

I,

Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con céduls de ciedadania nimearo
521.418.853, quien actia en calidad de Suplente del Presidente ¥ Representante Legal Supleate de
Fiduclaria Davivienda 5.8, - Fldudavivienda 5.A., tociedad anonima de servicios financieros
legalmente constitulds mediante Escritura Poblica mimero siete mil novecentos cuarenta (7,990
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del catores (14) de diciembre de' mil novedentos noventa ¥ dos (1992}, otorgada en la Notaria
Dieciocho {18} del Circulo Notarial de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.182.781-5, todo lo
cual se acredita conoel Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido par la
Superintendencia Financiera de Colombia, documento gue ze adjunta para que haga parte
integrante del presente Otros( Integral al Contrato (Anexe No. 7], sociedad que en fo sucesivo se
dénominard la Fduciaria, proceden a celebrar el presente Otrosi Integral Mo. 2 al Contrato de
Fiducia Mercantil lrravocable de Administracidn en virtud del cual e constituyd el Fidelcomiso
DC 26 (antes denominado Fondo de Capital Privado Inmobilliario por Compartimentos Azur —
Compartimento Dorado Plaza), en adelante ol "Contrato de Fiducia o el Contrata”, de manera
que, para todos kos efectos a que hublera lugar, se rija por las cliusulas que se consignan mas
edelante; previas las sigulentes consideraciones que servirén peca interpretarho;

Consideracionas

Primera.  Oue, mediantz escritura piblica ndmers cuatro mil cchecientos veintslete [4.827] de fecha
breinta (30] de agosta de dos mil dieciocha [2018) otorgads en la Motaris Veintiuno (21] del
circula notarlal de Bogota D.C, las socledades Inversiones Hyblscus 545 y Compalfa
Mundial de Seguros 54 encalidad de Fidelcomitentas Iniclales ¥ Renta 4 Global Fiduciarka
5.4 en calidad de Fiduciaria, celebrason un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
mediante el cual se constituyd el patrimonlo autdénome denominado Fideicomise Fondo de
Capital Frivado inmoblliario por Compartimentos Azur — Compartiments Dorado Plaza, en
adelante el “Contrato de Fiduda o el Contrato®, en wvirtud del cual 22 constituyd el
Fidelcomlso Fondo de Capital Privado Inmoblliario  por Compartimentos  Azdr -
Compariimento Dorado Pleza hoy dencminado Fdeicomiso DC 26, =n adelante el
“Fideicomiso”.

. Segunda, Que, mediante Iy misma escritura poblica ndmero cuetro mil echocientes veintisiete (4.827)
de facha treinta |30) de aposto de dos mil dieciocha (2018 otorgads en I3 Notarfa Veintiuno
(21} del circubo notaral de Bogota D.C, el patrimonio autdnoma denominada Fondo de
Capital Privado Inmobiliorio por Comparfimentos Azur — Compartimenta Dorado Plaza
adguiric & tiule de  constitucién de fducia mercantil los inmueelbles Identificados con
matriculas inmobiliarias ndmero 50C-1481259 v 50C-1481260, en adelante los "Lotes”,

Tercera.  Que, en el Contrato de Fiducia s¢ establecsd como cbjeto del contrato el siguients:
*TERCERA: OBIETO DEL CONTRATO: El presente coptroto tiens como objeto que LA
FIDLICIARTA ooepte lo fransferencio y montenge & ttwfonidod furidioe del INGUEBLE . fos
demds bienes que en el futuro sean deslingdos para tal fin, conformande un PATRIMOMO
AUTONOMO para administranios conforme @ fos instrucciones previstas en este CONTRATO y
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g uelias gue en el futuro e imparto por- escrito e FIBECONMITENTE siempre que ésioy s
enmaenguen dentro de fas condiciones y la finalidod establecido en el presente CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERC: [l estudio de titulos del INMUEBLE serd realitodo por el obogodo
leonardn Gronodos Mora identificado con lo céduly 75 543.061 de Bogotd D.C. y el costo del
misrma serd asurmido por el HDEICOMITENTE. La ne aceptacidn del referide estudio de titulos
por parte de lo FIDUCIARIA serd uno couss de terminocidn del controto y se procederd o iz
Wgtidacion del mismo, de conformidod con lo estableckdo en el presente Contraio.

PARAGRAFO SEGUNDO: El INMUEBLE se entenderd real y efectivamente transferido al
FIDEICOMISE cuande fa titulnrdod Juridica de dicho Ben er cobera de e FIGUCIARIA como
vocerg del FIDEICOMISO conste en el correspandiente certificade de libertod y trodicidn,
documento gue el FIDEICOMITENTE s& obligo o enfregor o g FIDUDCIARIA dentfro de los
cugrenta y cinco (45] dios calendario sigulentes al otorgomiento de la escriturg publice
respectivi,

PARAGRAFO TERCERD: Er al svento en gue por ester el INMUEBLE fuers del comerele, o por
presentar folso froofcion impida ef registro.de fo trensféeréncio del JNMUEBLE objeto del
presente CONTRATO de Fiducie Mercantil a favar del PATRIMONID AUTONOME que se
constitve en wrtud de fo celebracidn’ de este Contriato, se ferminard y Tywidard f misme.

fd”

Cuarta. Que, el siete (7) de septiembre de dos mil dieciocho (2018], Ios Fidescomitentes Iniciales
dentro del Contrato de Fiduela codiermn su peticion contractudl de Fidecomitentos en favar
deél Compartimento Dorado Plaza del Fondo de Capital Privado  Inmobilianio  por
Compartimentas Azur administrado por Larrain Vial Colombla 5.4, Comisionista de Bolsa,
Stocedad Andnlma. Bl Compartiments Dorado Plaz se identificaba con el NIT 800 177.143-
3

Cuinta. (e, caomo consecuencia de lo antérior, ios Fidelcomitentes iniciales rénunciaron a cualguier
derecho que hubieran podido adquirir como fideicomitentes al interior del Contrato de
Fictucia y cedieron libremente &l Compartimento Dorado Plaza del Fondo de Capital Privado
Inmobiliario por Compartimentos Azur s posicion confractual,

Sexta, Cue, el treinta v wno (31} de julio de dos mil diedinueve (2019}, 1a Asamblea de liversionlstas
del Compartiments Dorado Plaza del Fondo de Capital Privado Inmobiliaro por
Compartimentos Azur administrado por Larrain Wial Colombia 5.4, Comisionista de Bolsa,
Sociedad Andnima, aprobd la escicldn de este vehiculs de faversidn, producto de o cual
surgio el Compantimento Chizo, ol cual, se e transliferon los derechos y posicion contractual

Figuid 4 ihi bE
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que tuviera el Compartimento Dorado Plaga del Fondo de Capital Privads Inmobiliario por
Compartimentos Azursabre el Contrato de Fiducia

g, como consecuancia de lo destrito, el trainta y uno {31} de julls de dos mil diecinueve
{20ik9), Larrain Vial Colombia S& como vocera y adminstradora de fos Compartimentos Chizo
v Dorado Plaza del Fondo de Capital Privade Inmeblliardo por Compartimentos Azury Benta
4 Global Fiduciaria 54 como vocera del Patrimonio Autdnomao, suscribieron el coptratlo de
cesion de posicidn contractual, en wvirted del cual se formalizd la cesion que coma
Fideicomitente tenia el Compartimento Dorado Plaza en favor del Compartimento Chizo
dentro del contrato de fiducia mercantil. Renta 4 Global Fiduciaria 5.8, suscribid la referida
ceskdn en sefial de sceptackon,

Cuee, en razon de o sefalado en la consideracion sexta anterior, el Compartimento Dorado
Plaza renuncid a cualguler derecho que hubiera podido adquirir como Fideicomitente al
interiar del Contrato de Fiducia y cedid libremente ol Compartimento Chize del Fondo de
Capital Privado Inmobifiario por Compartimentos Azur su posicidn contraciual de
Fideicamitents y en consecuencia ol cien por clento [100%) de los derechos fiduciarios.

Que, mediants documento privado de fecha primemo (lro.} de julio de dos mil veintiuno
(2021) El Fideicomitente, Larrain Vial Colombia 5.4. como vocera y administradora del
Compartimentos Chizo del Fondo de Capital Privado Inmiobilisrio por Compartimentos Arur
en calidad de Prometiente Vendedorn, suscribid con Ingeurbe 5.A5., en calidad de
Prometiente Comprodorg, contrabo de Promess de Comprovenito sobre el clen por ciento
(100¢%) de Ins derechos fiduclarios del Fideicomiso.

QOue, mediante documento privado de fecha veintinueve [29) de julio de dos mil veintiuno
(20218, se suscribld el Girosd Moo 1 al Contrato de Fiducia con el fin de: (i} adicionar en &l
acapite de definiciones la calided de Beneficliario Futuro;{i) En el articulo Tercero. Objoto del
Contrato adicionar [os pardgralos cuarto, guinfo v sexto; (1] En el articulo Sexto, adicionar &l
numeral 6.8.¢ (W) en la cliusula Quinta: Instrucciones Generales adicionar un pardgrafo en el
numeral 5.1.; y, [v) En al Capitula VI Costos v Gastos, adicionar el pardgrafo 2 en el numeral
Tl

Décima Primera. Cue, envirtud de lo establecido en &l Contrato de Promesa, la sociedad Ingeurbe 5.A.5.,

inzresd al Fidelcomiso el seis (6) deagosto de dos mil veintiuno (2021} en calidad de
Beneficiario Future y Fidelcomitente.

Décima Segunda. Que madiante Ctrosi Mo, 3 de fecha 24 de junio de 2027, se moditica la cliusula décima

segunda del Contrato de Fiducia en el sentido de eliminar la prohibicién de pignorar
los derechos fiduciarios establecida en [a mencionada clausula. Lo anterior derivado

Pdgins i tlw i
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Décima Tarcara.

Décima Cuarta.

Décima Quinta.

del crédito tramitado por el Fideicomitente Desarrollador, con el Banco Davivienda
5.4, en el cual se establecid como garantia de |a dicha obligacidn la pignoracidn del
E(P% de los derechos fiduclarios del Fideicomitente Desarrollador a favor del

menclonado Banco, la cual se mantuvo.

Due, mediante escrltura pablica ndmero dos mil seiscientos cinco (2605] oforgada el
treinta (30] de septiembre de 2027 en lo' Motaria Veintiocho (23] del Circula de Bogots,
se protocolizd la Cesidn de Posicicn Contractuol de Fiducions del Contrato de Fducia,
de Renta 4 Global Fiduciaria %A a Fiduciaria Davivienda 5A., v adicionalmente se
modifica gl nombra deal patrimonio autoncemo de Fidelcomisa Fando de Capital Privads
Inmobiliario por Compartimentos Amur — Compartimento, Dorado Plas por el de
Fidelcomiso DC 26, derivado de lo cual, a partir de la menciopada fecha, esta dlitima
sociedad fduckaria tiene |a calidad de vocern v administradora del Fidelcomiso,
Adicionalmente, el Fidelcomiso BC 26 fue objeto de madificacidn integral mediante
documents privado de fecha treinta [30) de septiembre de 2021,

Owie, con ka3 suscripcion del presente Otrosi Integral, parinstriccian de Ingetrbe 545
de fecha 14 de diclambre de 2022, Ingresan al  Fldelcomise | |os
Fidelcomitentes Aportantes, relacionadeos todos en la comparecencia del presente
Dtrosl Integral al contrato, en virtud de fa revelacidn de los contratos de mandato
celebrados entre las sociedades C E Desarrollos Inmobiliarios S.AS., Inversiones
Patraca 5.8.5., Inversiones Gonvi 5.A.5. v Promotora de Inversiones 5.A.5. — Proinsa
en calidad de Mandantes y |a sociedad Ingeurbe 5.48.5. en calidad de Mandatana. Por
otro lado ingresa el Fldelcomitente Gestor, v la socledad Ingeurbe S.AS. 5 partir de ln
fecha tendra la calidad oe Fideicomitente Desarrollador y de Fideicomitente
Aportante, parz efectos de instrumentar a fraves del mismo la trensformacién @ un
Figelcamizn inmabillar/e gue permits &l desarrallo urbandties v eonstruct o de un
provecto de vivienda de interes spcial (VIB) y de Vivienda de interes Prioritario [VIP),
en adelante el "Proyecto”, sobre el drea (til gue sea segregada del Lote B identificado
con a matricela inmobiflaria ndmero S0C-1481259, una ver sea constituida fa
Lirbaniracidn, enadelante ol “Lote”.

Que, kos Fideicomitentes comao titulares exclusivos de ta totalidad de los derechos y
benaficios ficuciarios, de comion acuerdo con |3 Fidusiaria proceden a traves de aste
documento a reformar en forma integral el texto del contrate de fiducia mercanti en
virtud del cual se constituyd el patrimonio autdnomo denominads Fidelcomiso DC 26,
gue tendra por finalidad exclusiva permitic el desarrolio del provecto iInmaobiliario de
viviendas de interés soclal (VIS) y de Vikienda de Interés Prlaoritark {VIP), sobre el Lote
con sujechon alo establecicho enel numeral & del articuln 235-2 del Estatuta Tributario,
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Déelma Saxta.

Décima Séptima,

Déveima Oetava.

Décima Nowvena,

Vigésima;

o cualquier otra norma o normas gue los sustiiuyan, modifiguen, adicionen o
deroguen,

Oue; todors los participes en este negocio obran con pleno conocimiento de fas reglas
que rigen los contratos de fiducia v en plena observancia de las normas aplicables, para
lo cual la Fiduciaria informd de los riesgos que pueden afectar ¢l Contrato de Fiducia
Mercantil frrevocable Inmebilioris de Administrecidn de Recursos y Pagos, que con
la celebracidn del presente Otrosi Integral es la finalidad del Adelcomiso, tedo elloen
atencion a lo exigido porla Clrcular Basica Jurldics,

Oue, ¢l Fideicomitente Desarrollador adelantara la gestién administrativa, financlera
y juridica del Proyecto, Ia coordinacion general de este, asi como la promocidn de fas
unidades que se construyan, con el lleno de los reguisitos de ley. Asi mismao, el
Fideicamitente Desarrollador adelantard el proceso constructive, directameante o por
conducto de terceros, bajo su responsabilidad técnica, por o cual sens el onico
responsable de [ perenda, construcclon v promocidn del Proyecto,

e, todos log particlpes an pcbe negacio abran con plano conocimients de ks reglas
gue fgen o8 contratos de fiducia y en plena observancia de las normas aplicables, para
lo cual la Fiductaria Infarmo de los rietgos que pueden afectar el Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable Inmobiliaro de Administracidn y Pagos, que et la finalidad de
este Fideicomiso, todg ello en atencidn a lo exigide porla Circular Basicaduridica,

Clue, la Fiduciaria cuenta con la estructura ¥ con los instrumentos suficlentas para
cumplira cabalidad con ol objeto v finalidad del Contrato:

gue los Fldeicomitentes entregaron 2 la Flduclarla, debldamente suscritos v
aprobados, los documentos de conocimiento al cliente requeridos, de conformidad
can las regulaciones de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigesima Primera. Que os Fideicomitentes concurren 4 la suscripeian del presente dotumento contando

para ello con plena capacidad legal,

Vigésima Segunda. Cue, |a Fiduciaria o¢ una entidad debidamente autarizada para celsbrar contratos de

Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios de conformided con la Resoluoon Mo, 5413
del 30 de diciembre de 1992 expedida por a3 Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera de Colomibial.

Declaraciones

Los Fideicomitentes declaran a través de sus Representantes Legales:

IHigna T e B
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En relacidn conla celebracion del presente Otrosi Integral al Contrato de Fiducia:

1
2

4.

=,

1L

fiue son socedades constituidas confarme a la Lay.

Cue, mediante la suscripeidn de este Otrosi Integral al Contrato, declaran, bajo & gravedad del
juramento, que gozan de la suficiente solvencia econdmica y que la celebracion del mismo na esta
inspirada en mdviles irregulares o licitos, por tanto, suscriben este 'Otrosi Integral al Contrato de
buana fe.

Que mediante fa suseripoian de esté Otrasi Integral al Contrato declaran, bajo la gravedad del
Juramenta, que las personas o entidades que celebran el presente Otrosl Integral al Contrado no lo
hacan con propdsitos de evasion o de abuso de impuestos,

(tue con la celebracidon del presents Otrosi Integral al Contrato no se produce un deseguilibrie en
sus patrimonios que les impida satisfacer las obligaciones contraldas en el pasado. Asi misma,
declaran que el presente Otrosi integral al Contrato no tiene como causa, nl produce como efecta
la defroudacidn de dercchos de terceros, porque con & nd se produce deteroro de'la prenda
general de sus acreedores.

Chie cuentan con I facultades suflcientes pare obligaras en los Brminos del presente Otrosi
Integral al Contrato, y tales Facultades no les han sido revocadas o modificadas, lo gue se acredita
£n los documentos gue se acompaian en copia simple al presente Otros Integral of Contrato,
Que cuentan contodas las autorizaciones legales, corporativas, gubermamentalesy otras necesarnias
para celebrar el presenie Otrosi Integral al Contrato, asl como para cumplir con sus obligaciones 2l
amparo de las mismeas.

e los blenes fidekcomitidos se encuentran a paz v salvo enimpuestos, tasas v/o contribuciones a
li fecha de celebracidn del presente Otrosi Integral al Contrate,

Que conocen las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de nvarsidn calectiva v
porlo tanto conocen y pueden evaluar los fesgos derivados de las inversiones que se realicen,
Cue. de manera equilibrada v en ejerciclo del principiy de libertad contractual, han definido las
condiciones gue regulan el Contrato, sus deberes v obligacionss, schre |3 base de fu propia
evaluackin [de cardcter economico, financiero o de cualguier otra naturalesa) y con el apoyo de los
asesoras que han considerado necesario consultar, si fuere del caso.

Cie fusron advertidos de su deber de cumplir con fas obligaciones pactadas en el presante Oirosi
Integral al Contrato, las cuales san fundamentales para el adecuado desarroilo del Contrata,

Qe fueron advertidos del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente lleguen a tener
conacimients de cualquier demanda o circunstancia gue pueda dar orgen o cualquier recdamacidn,
Oue han recibido desde ka3 etapa previa, hasta b3 susoripcidan del presente Dtrosi Integral al
Contrato, la suficiente informacion por pare de la Fiduckaria sobie los fesgos e implicaciones del
esquems fiduciris gue se desarrolla y del alcance dela labor encomendads, v ante la clatidad ¥
suficlencia de kb infarmacion, han decidida contratar bajo los términos del mismo

En relacidn con la ajecucion del Contrato de Fiducia;
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Que no han sido Inducidos por cualquiera de ks otres partes, en forma alguna, pars celebrar el
presente Otrosi Integral al Contrato.

Oue fueron advertidos de que, frente al riesgo de pérdida de la informacidn cuyvo culdado les
corresponds; serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios para protegerla
¥ reponeria

Que fueron advertidos del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra fraudes
de terceros y de coadyuvar 3 |3 Flduelaria en o proteccidn de los mismos,

Chig previgmente a la cebebracion de este Otrosi Integral al Contrato, recibieron el prospecto del
fondo de inversidn colectva donde se podran manejar los recursos entregados en administracion
o la Fiduciaria, v manifiestan su aceptacion v entendimiento-de |3 infarmacion-alll consignaca,
igualmente acepian expresamente que los recurscs del Fideicomise podrdr ser administrados en
depositos a la vista ahierias en la matnz de la Fidudaria.

Gee fueron advertidos que en la administracion del Fidelcomiso se pueden presentar eventos gue
generan fallas o caldas del sistema que afectan |a oportunidad en las operaciones, sin perjuido de
Ios planes de contingencla con gue cuenta ta Fiduciaria para administrar os procesas criticos,

e fueron-adveértidos del deber de revisar v aprobar las rendiciones de cuentas gue les remite In
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitentes v Beneficiarios, Que, sn el mismo sentido, fueron
odveitidos de su deberde hocer conocer o la Fiduclaria las abiervaciones quellegaren o tener sobre
las rendiciones da cusntas, dentro de los términos cantractualas establecidos, o en su defecto la
Fiduciaria hara uso de los mecanismos previstos en el articulo 380 del Cadigo General del Proceso
dengminado rendicion sspontdnen de cosntas o cuslguier obra Norma o Rormas gue o4 sustituyen,
miodiliquen; adicionen o daroguen, Lo antertor sin perjuicio de o establecido enlos numerasles 246,
y 24,7, de la Cldusula Vigésima Cuarta |Obligaciones de los Fideicomitentes] del presente Otrosi
Integral al Cantrate rispecto de b aceplacidn de bis rendiciones de cuentas por parte de los
Fideicemitentes v Benefidarios.

Que fuerpn advertidos de su ohligacion de prevenir ¢ controlar el lavado de activos y 1a fimanciacion
Al terrorismo en =us organizaciones y que tomaran s medidas de prevencion v control
correspondientes y que responderan a la Fidudaria indemnizandole cuslguior multa o perjuicio
dernvado de su Incumplimiento. Iguatments los Fideicomitentes manifiestan gue conocen que la
Fiduciaria al ser una entidad vigitada por [a Superintendencia Financiera de Colémbla se encuentra
sometida- al Sistema de Prevencin al Lavado de Activos ¥ Financiacidén al Terrorismo
correspondiente a dicha entidad -y gue hara saber a los Fidetcomitentes aguelles aspectos que
considere dehen ser tenidos en cuenta duramte el desarrollo del Contrata.

ue la Fduelaria poded, por razones debidamente justificadas, oponerse al ingreso, megistro,
designacion yfo expedicion de centificado alguno a favor de terceros [@mense entre otros,
inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acresdores o cualguier otra denominacion,
que pretendan por sl o por instruccién de los Fideicomitentes, vincularse al Fideloomiso en
cualgulera de las formias menclonadas,

Que Tueron advertidos de su deber de actualizar anualmente fa Informackon de conocimiento del
cliente solicitada por la Fiduciaria,

Pl b e B2
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Cue & Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su obigacion de obtener la autorizacion por
parte de los terceros que se vinculen al Proyecto en su calidad de Compradores; para el manejo y
autorizacién de datos personalas 4 que los mismos seran transmitidos a la Fiduciaria de
canfoimidad con la normatividad vigente en materla de proteccidn de datos.

Ciue el Fidelcomitente Desarrollador fue advertido de su deber de efectuar, con cargo a los
recursos gimdos por 2 Fideicoamiss en los términos  establecidos en k& Clausula Novena
[Procedimiente para Reéalizar los Giros del Proyecta| del presente Otrosl Integral al Contrato, €
pago de los impuestos, tasas yo contribuciones, respecto de los bienes fidelcomitidos que son
objeto del Contrato v én el evento gue no los efectiie con cargo a los mismos, con sus propios
racursos, of Fideicomitonte Desarrallador autariza con la firma del presente Otrosi Integral al
Contrato, que (0% recursos necesaros pora el pago de las obligacionss Indicadas anteriormente,
sean descontados de los recursas disponibles en el Patrimonio Autdnomo, previo al giro de los
mlsmos @l Fldeicomitents Desarrollador &n los féerminos del paragrafo tercero de la Cliusuls
Octava (Manejo de los Recursos) del presente Otrosi Integral @l Contrato, Lo anterior, e
conformidad conlas obligaciones que cada una de las partes adguiere en el presente Otrosi Integral
al Contrato

Cue el Fideicomitente Desarrallador fue advertide de su deber de efectuar, con cargo a los
recursis glrados per sl Fldelcomtisa on los términos establecidos en la ClHusula Mowena
(Procedimiente pora Reallzar los Giros del Proyecto) del presente Otrosi Integral al Contrato, el
pago de las ohligacionss financieras amparadas por el Contrate v en af-evento que no los efectie
CORn CArgo a s mismas, con sus propios recursos, el Fidelcomitente Desarrollador autoriza con &
firma del presente Otrosi Integral al Contrate, que los recurios necesarios para el pago de las
obligaciones indicadas anteriormente sean descontados de los recursos disponibles en el
Patrimenio Autdnomo, presvio al giro- de los mismos al Fidelcomitente Desarrollador en los
terminos del paragrafo tercero de la Clausula Octava (Manejo de los Recursas) del presente Otrosi
Integral al Contrato.

En relachon con la [fquidaciin del Contrato de Fiducia:

1.

Cue fueron advertidos de su deber de colaborar al momento de liguidar el Contrato para cumplir
con los fines de ia liguidacidn

Cue fueron advertidps de su deber de contribuir con los gastos del Fideicomiso conforme a lo
establecido en el presenté Otrosi Integral al Contrato, en el evento que el Fideicomitente
Desarrollader no asuma los mismos de manera difrecta, so pena de dar por terminado el mismo.o
cuando el Fidelcomise nocuente con los recursos necesanics para atendor talos gastos cuands los
MHSMGS esten & su Cango.

Cue fueran advertidas de su deber de recibir los bienesy activos remanégntes del Fidelcomiso en el
momento de la liquidacidn def Contrato.

Oue el Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su debar de asumir con sus propios recurses,
el pago de los iImpuestos, tasas y/o contribuciones respecto de o8 blenes fideicomitidos gue sa
cavusen en ka lguidacidn del Contrabo v en el evento que no los asuma con sus propios recursoes, el

Pelgira 30 ol B
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Fideicomitente Desarrollador suloriza con ke firma del presente Otrosl Integral al Contrate, que
Ios recursos necesatios para el pago de las obligaciones indicadas anteriormente sean descontados
de los recursos disponibles en el Patrimonio Autdnomo, previe al glro de los mismos al
Fideicomitente Desarrollader en los términos del pardgrafo tercero de la Clausula Octava (Manujo
de los Recursos) del presente Otrosi integral al Contrato. Lo anterior, de conformidad con [as
obligaciones gue cada uma de las partes adguiere en el presente Otrosi Integral al Contrato,

Cue el Fideicomitents Desarrallador fus sdvertido de su deber piumir con sus propios recurses kbs
costos, gastos, y honorarios de representaclon judiclsl por procesos coactivos, condenas al pago de
impuestos, tasas y/o contribuciones que se causen con posterioridad a la liguidacion del Contrato,
que prdleran recaer sobre la Fidudaria con ocasion del Contrate liguidado o s relaciones uridicas
objeto del mismo, cuyos pagos por pare del Fidelcomitente Desarrollador pudieron ser cmitidos
durante la celebracion, ejecucion v liguidacion del Contrato.

Que el Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su oblgacion de pagar totalmente las
comisiones fiductarias que sean determinadas al momento de liguidar el Contrato

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

1,

4,

Ciue-en desarrollo de la labor para la cual ba sids contratada, viene cumpliends v 1o hard durante
la-efecucion y iquidacion de! Contrato, sus deberes de informacidn, transparencia, Imparnciatidad,
proteccidn de los bienes entregadas, deber de lealtad v buena fe, priviniendo v evitando la
configuracicén de conflictos de interés, cumpliendo con sus deberes de diligencia, profesionalidad v
especialidad, por la gxperigncia en la materia y por contar con los recurses humanos y materiales
para ello,

Que prevlamente a la celebrackin del presente Otrasi Integral al Contrate ha realizado al interior
de la entidad, un analizis datallado del esquema fiduclario con el fin de determinar ks diferentes
riesgos: que se pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés v la manera como se
eliminan o se disminuyen unos ¥ obros, enmarcado dicho analisls bajo los parametros de
administracian v gestion de riesgo estahbleddos en la normatividad wigente

Cue tiene carteza de sus obligaciones fiduclarias, por lo que se obliga @ proteger y defender fos
bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros v/o de fos mismos Fideicomitentes,
(tue para la contabilidad del Fideicomiso, fa Fiduciaria dard aplicacion del marco técnico nomativo
de informacidn financiera del grapa NIF 3 [Circular 030 de 2017 de la Superintendancia Financiera
de Colombia y demds normas que la modifiquen, adiclonen o deroguen), atendiendo f&s
disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Realizadas los anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Otrosi Integral al Contrato,
hemos convenido la celebracion del msmo, deacuerdo con b establecido en las sigulentes estipulaciones
yen lo no previsto en ellas, por las normas kegales vigentes, previas las siguientes;

[ 0y ]
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Generalidades

Obligaciones Adiclonales: Cada una de las partes del Contrato s& compromete 3 adelantar todos
Ios actos adicionales, a otorgar v entregar todos los acuendos, certificados, Instrumentos y
documentos gue cualguier otra parte pueda razonablemente tolicitar, a fin de lograr el
cumplimignto del objeto del Contrato v la consumacion da las actividades que se contemplan en el
mlsma.

Convenio Completo, Enmienda, Renuncin: El presente Otrosf Integrel al Contrato contiene:

2.1, Elacuerdo total entre bas partes respecto de su objeto,

2.2, Reemplaza todos los acuerdos y negociactones previas y entandimientos orales, de haberlos,
exclusivamente respecto del Contrato.

2.3, Ninguna renuncia a los términos o disposiciones del Contrato serd efectiva.a menos que sea
firmada por 1z parte pertinente. La renuncks por cualgulera de las partes a reclamar un
Ircumplimiento de cualquier térming o dizposician del Contrate, no e interpretard romo
renuncia al deracho gque le asiste para reclamar frente a wn incumplimiznto posteror.
Cealquier modificecion sl Contrato gue altere o de cualguier mansra pueda Negor o alecta
los ‘derechos v prefrogathvas estipulades & favor de la Entidad Crediticia, requiere de la
aprobacitén previa ¥ por escrito de dicha entidad mientras subsistan saldos del Crédito
Constructor ctorgado para el desarrollo del Proyecto.

Efecto Vinculante: El Contrato vinculard v sus disposiciones se aplicardn no solo respecto de sus
suscriptores, sino también respecto de sus causahablentes y cesionarios. Tendra aplicacidn
respecio de herederos ¥ legitimarios solo en ks eventos que la Ley asi lo permita o-una autoridad
jurisdiccional lo disponga.

Nulidad de Disposiclones: La nulidéd absoluta o relative, a5 come la ineficacia de cualquiers de las
estipuiaciones contenidas en este Dtrosi Integral al Contrato no afectard la valider o exigibilidad
de fas demds, |as cuales conservardn plena vigencia y vigor. En cualgubera de las situsciones
Indicadaz, lei Fideicomitantes vy [z Fiduciaria exprésamente conwienen gue pactardn una
estipulacion alterna que cumpla con ks leyes aplicables y que procure el efecto deseado por 1os
Fideicomitentes y ia Fiduciaria, si ello fuere posible.

Los tiulos o encabezamientos de cada cldusula del presente Otrosl Integral ol Contrato no
afectardn el contenido, alcance o significado de cadz una de las mencionadas clausulas.

Sim Emitar los deberes asipnados a la Fidudlarfa, kb falla o la demora en ejercer cualgulera de sus
derechos mo se deberd considerar como una cesion o renuncia a favor de los Fidelcomitentes, fi se
deberd conslderar que la Fidudaria ha abandonado o rechazado tales derechos,
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la Fidudaria podra, en clrcunstancias justificadas, suministrar informacién relacionsda con el
Contrato a cualquler persona gue legalmente tenga derecho a recibir tal informacion, La Fidudiaria
dard aviso & los Fldeleamibtentes acerca del suministre de dicha infoarmacion, a b mayor brovedad,

salvo gue, por disposiciomss legales; sea confidencial.

Los Fldelcomitentes declaran bajoda gravedad de juramento que ios bienes goe entregardn a titulo
de fiducia mercantil o cualguier otro titwlo ne provienen ni directa i indirectamente del ejercido
de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la normatividad vigente, ol han skdo
utilizados por los Fideicomitentes, sus sodios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizecidn de dichas conductas.

Acciones Legales, Demandas v Procesos: Segun el leal saber y entender de los Fideicomitentes, no
estan pendientes, nl existen amenazas de litighos, Investigaciones, acclones legales o de procasos,
incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o autoridedes judiciales, administrativas,
arhitrales o agendas gubernameantales: [i} Due impongan aleuna limitacidn sustancial sobire, o qoe
resulte en una demaora considerable en la capacidad de los Fidelcomitentes de ejecutar el Contrato;
o {B) Que peetondan ofectar o noturaleza legal, valide: o exigibilidad de cuakquicr ebligacidn del
Contrato.

Cumplimiento de Contratos: A Ia fecha, los Fidoicomitentes declaran que estan cumplionds a
cabalidad la totalidad de los contratos, obligacionas, acuerdos y demads doecumentos gue lo obliguen
o gue vincuben sus biepes, excepto cuando la omisidn de hacerlo blen sea individealmente o en
conjunto, no pueda razonablemente espararse un evento materialments adverso, A la fecha, no ha
oeurrida, nlcantinda cen ningdn incumplimiento.

Tributos: Ios Fideicomitentes manifiestan que no existen gravamenes tributarios a su cargo, o
requerimientos respecio de impusstos, tezas, contribuciones, o cualguier otra carga impositiva,
gue limite & pueda limitar de algusa forma el cumplimiento y ejecucion del Contrato ¢ del
desarrclio del Proyecto.

MNormias Internacionales de Infermacion Financiera MIIF: el Fideicomitente Desarrollader autonza
& la Fiduclariz para gue en fa contabilidad del Fideicomiso dé aplicacion del marco técnico
normativo para preparadares oe Informacion Financiera de aceerds con el grupo NIF 3 [Circular
030 de 2017 de la Superintendendia Finonciera de Colombia v demés normas que I modifiguen,

adicionen o deroguen),

Cldusulas

Faging T3 i i
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Primera.- Definiciones: Para |z Mel interpretacidn del Contrato, los términos agui relacionados tendrin el
significado que se les atribuye a continuachin, salvo que enotras partes de este Dirosi Integral 2l Contrato

s fes atribuya expresamente un significado distinto

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural v obvio,
segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando @ legislador los haya definido expresamente
para ciertas materias, < les dard su significade legal. Las palabras técnicas de toda ciencla o arte sa
tomaran en &l sentldo que les den los que profesan |8 misma dencia o arte, 8 menos QuUe Aparezca

claramente que se han tomado en sentido diverso,

1.1. Beneficiarios: Lo seran fos Fideicomitentes, asi;

Fideicomitente Gestor: Maya Grupo Inmobiliario 5.A.5. en su calidad de Fideicomitente Gestar,
tendrd derécho a participar en los beneficios de este Fidelcomise en un porcentaje correspondiente
en una proporcion del 0, 240935854% sobre el valor total de las ventas, sin gue en ningln caso
exceda lasuma de Trescientos Once Millones de Pesos M/CTE (5311.000.0000, que serdn girados
por el Fideicomitente Desarrollador concargs a los recursos gue se encuentran én el Fideicomiso,
Fara 2l electo el Fldeicomitente Desarmolador debenl certificar cada uno de los giros que se reslice

al Fideleomitente Gestor para su correspondiente registro contable.

El desembelsg agui mencionado s hard a titulo de anticipo de beneficios,

Los beneficios que quedaren lvego d= entregado al Fideicomitente Gestor el valor mencionado
anteriormente, seran distribuides de scuerdo oo los poreentajes que s menciona a continuacion:

Fuleconign DG &5

Fldeicomitente % de Beneficios

Ingeurbe 5.0.5. 52049546 %

Inversiones Gonvi 5.4.5. 1OO0GRRI0 W

CE Desarrollos Inmobiliarios 5.A8.5, 10.213797'%
Inversiones Patraca 5.A.5, 1.681689.:9 |

Promotora de Inversiones 5A.5, - Proinsa
23 0B6 148 5%
Total | 100.00000000 %

Los Fideicomitentes Aportantes y el Fidelcomitentes Desarrollador: tendrin derecho a recibir con
cargn a las utilfidades del Proyecto, los remanentes que quedaren an ol Fideicomise, después de
culminado el Provecto, de haber sido atendidos los pasives contrabdes por el Fideicomiso, de
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haberse pagado totalmente el Crédito olorgado por kb Entidad Craditicia en el evento de solicitarse
¥ otorgarse, de haberss pagado el beneficio a los Fideicomitentes Aportantes v al Fidelcomitente
Gestor y de haberse enajenado o transferido |a totalidad de las Unidades Privadas que integren ol

Proyecto.

Noohbstante lo anterior, el Fideicomitente Desarmollador podra disponer anticipos de utilidades, de
los recursos que b Fiduciaria le gire para el desarmollo del Proyecto conforme a lo establecido en el
presente Otrosl Integral al Contrato. L& Fiduclaria verficard de mansra mensual la informacian
remitida por el Fideicomitente Desamollador, para proceder con el registro contable de los
anticipos de ulilidades en la contabllidad del Fideleamisa, ol cual e verificard respecto del mrance
de obra presentode a troves de las Visitas de Obra v se encuentre acorde con el flujo de caja
estimado del Proyecto entregado por el Fideicomitents Desarrollador al inicio de Iz staps
constructiva del Fideicomiso, Respecto a los recursos que se hubieren contabilizado como anticipos
de utilidades, serdn legalizados con las wtilidades que genere el Proyecto. En el evento que las
utilidades del Proyecto no sean suficlentes para legalizar la totalidad de los anticipos de utilidades
entregados en los términas establecidos en el presente numeral, el Fidelcomitente Desarrollador
autoriza a la Fidudaria con la firma del preserts Contrato a l=galizarins contra los aportes
efectuados por dsie ol Fdeicomiso.

Certificacian Técnica de Doupacian; Es ol documento que serd expedido por el Supervisor Téonico,
en el cual se certifigue que el Proyecto se cjecutd de conformidad con los planos; disefios vy
especficaciones tecnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Eeglaments Colombiana de
Construcciones Sismo Resistentes ¥ aprobadas en la respectiva licencia de construcclén. Dicha
certificacidn se expide para dar cumplimiento con lo dispoesto an la Ley 1.796 da 2016 o cualquier
olra norma o normas gue la sustiteyen, modiiguen; adidonen o deroguen.

Compradores, Promitentss Compradores: Son las parsonas naturales o juridicas gue suscriban con
el Fideicomizo contrates de promesa de compraventay escelturas pablices de compraventa para la
adauisician de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Contrato de Fiducla o Contrato: Es el contrato de fiducia mercantil lrrevocable de admindctracidn
mediante el cual se constituyd el Fideicomiso DC 26, el cual a través del presente Otrosi Integral
se transforma a 'un Fideicomiso Inmobiliario que estard Integrado por los Lotes y las mejoras en
ollas construlcdas,

Crédito: Es lz operacion de mutuo celebrada entre 8l Adeicomise, & Fidelcomitente Desarollador

v la Entidad Crediticia, por concepto: de los préstamos-otorgados para financiar el Proyecto. gue
seran desembolsados y administrados conforme a lo establecido en el presente Otros| Integral al

Contrato. Mo obstante lo -anterior, se def@ constancla que las obligaciones de pago del Crédito
estardn @ cargo del Fideicomitente Desarrollader, en su calidad de codeudor, con cargo a los
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recursos. girados por el Fldeicomiso en los wérminos establecidos en |8 Cléusula Movena
(Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto) del presente Otrosi Integral al Contrabo y en
fos teérminos establecidos en el mismo.

Entidad Crediticia; Correspondera a la entidad vigilada por la Superinténdencia Financlera de
Colombin, que apruebe @8l Crédito a favor del Fldelcomiso para financiar la construccian del
Proyecio, con garantia hipotecaria sobre el Lote en el que e desarrollard el Proyecto. El
Fideicomitente Desamollador ostentara |3 calidad de deudor solidario del Crédito.

Fideicomitentes: ton las socedades Ingeurbe 5.A.5, Maya Grupo Inmaobiliario’ 585, C E
Desarrollos Inmoblliarios 5.4.5., Inversiones Patraca 5.4.5,, Inversiones Gonwl 5.4.5,, ¥y Promobora
de Inversiones 5.4.5, — Proinsa, [dentificadas y representadas como aparece en ks comparecencia
del presente Dtrosi Integral.

Fideicomitentes Aportantes: son las sociedades Ingeurbe ‘5.A.5., C E Desarrollos Inmabiliarios
SAS,, Inverslones Patraca 5 4.5, Inversiones Gonvi SAS5, v Pramotora de Inversiones 5085, —
Prolnea.

Fidelcomitente Desarrollador; 5 la socledad Ingeurbe 5,45,
Fideicomitente Gestor: Maya Grupo Inmobillario 5.A.5,

Fideicomiso DC 26 o simplemente Patrimonio Autdnomo o Fideicomiso: Es el Patrimaonlo
Autdnomo conformado por todos los blenes gue | han sido préviamente transferidos v los que le
seran transferidos a futuro o gue par cuakiuler causa ngresen a &l en un futuro,

Gaztos Operatives: Son todos los cosios directos @ indirectos de fa obra incluidos bos financienos
fque son girados directamente por la Fidueciaria o gque se giran al Fidelcomitente Desarrollador
Incluldes kos correspondientes a-su gestion o por reembolso de costos v gastos,

Lotes: son dos lotes do terreno ubicados en la cudad de Bogotd D.C, Memlificados con las
matriculas inmobilianas numeros 50C-1481259 y 50C-1481260 de la Oficina de Registro de
fnstrumentos Publicos de Bogotd - Z2ona Centro, previamente transferidos al Fideicomiso sobre los
cuales sera constituida 13 urbanizacidn, proceso del cual resultardn las zonas de cesidn v draas
utiles. El aporte de los Lotes s& regstrard como un apore de los Fideicomitentes Aportantes, en
las siguientes proparciones:

% de Aporie

Fideicomitente Aportante
A Lotes

ingeurbe 5.4.5, 1672238000 %
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Inversiones Gonvi 5.4.5. 18, 1E348400 %
CE Desarrollos iInmobillarios 5.A.5. 18 44530000 %
Inversiones Patraca 5.A.5 E.B4REIEDD %

Promotora de Inversiones 5.4.5. - Proinsa
A0 DROCO000 %

Total | 10000000000 %

Lote: |o serd el drea Gbil que resulte de [a segregacién del Lote B [dentificado con la matricula
inmobiliaria ndmero S0C-148125%9, una vez sea caonstituida la Urbanizacion sobre los Lotes, en el
cual se llevara a cabo la ejecuckdn y términacidn del desarrollo inmebiliario de vivienda de interds
social (Vis) y de Vivienda de interéds Priontario (VIP) de acuerdo con e nurmeral 4 del articulo 235-2
del Estatubo Tributaro, decretos reglamentarios y demas normas concordantes gue lo sustituyan o
modifiquen.

Perito; Es el funcionario que serd designado por la Entidad Crediticla, encargado de hacer gl
seguimients al avance de obra al Proyvecto conforme a tos linramientos estabizcidos por la Entidad
Crediticia. El informe del Perito serd remitide por f2 Entidsd Crediticia: o el Fidelcomitents
Desarrollader 3 la Fiduciaria en los términos establecidos en el presente Otrosi Integral- al
Contrato. Los honorarios del Perito serdn asumidos directamentz por el Fideicomitente

Desarrollador con cargo alos recursos del Proyecto.

Pignoracidn de Derechos Fiduciarios: es la garantia constituida a favor del Banco Davivienda 5.4
respecto del 50% de los derechos flduciarios dol Fideicomitente Desarrollador que se encuentra
registrada en cuentas de orden ¥ que serd cancelada una ver se constituya hipoteca sobre el Lote ¥
a favor del mencionado Banco para garantizar las obligaciones derivadas del desarrollo del

Proyecto.

Proyecto: 5e entiends por Proyecto, lus estudios, disefios, obras, comercializacion y construcciones
gue se adelanten para la ejecucidn y terminacidn del desarrollo inmaobiliario de vivienda de interds
social (VIS) v de Vivienda de Interds Prioritario (VIP), gue e construird sobre gl Lote, con sujecion
alas licencias de urbanizacion v a kas licencias de construccitn que se expidan para su elecucion,

Supervisor Téonlco: Es la persona designada por @l Fideicomitente Desarmollador, quien tendra a
su cargo la expedicidn de la Certificacidn Técnica de Ocupacidn y sus honorarios estardn & cargo
del Fideicomitente Desarrollader,

Unidades Privadas: Son los inmuebles que integrardn ¢l Proyects, debldamente delimitados,
funcionalmente Independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusive, gque sean objeto de
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comercializacan, fas cuales para todos |os efectos gue correspondan seran las wnidades: que
resulien aprobadas en la licencia de construccion.

Visltas de Obra: Son las visitas de obra al Proyecto que realizars |a Fidudarla de mansra mensual
a partir del inicio de obra, En &l svento gue el Crédito sez adgulrido con Banco Davivienda 5.A.

podra ser la misma que rezlice &l Perite.

Sepunda,- Responsabilidad de las Partes: Todas las partes en el Contrato responden hastala culpa
leve, de conformidad con el articelo 63 inclso 2 del Codigo Chvil o cualguier otra norma o narmas
gue 14 sustituyan, medifiquen, adicionen o deroguen. La Fiduciaria respondera por realizar todas
s conductas necesarias para’ 2ecutar las gestiongs encomendadas, peros en ningdn caso
responderd por el éxito o resultado perseguido, por coanto sus obligaciones son de medio y no de
resultada. Convienen las paries que:

2.1. Laresponzabilidad de la Fiduciaria se limita dnica v exclusivamente a la administracion de los
recursos vinculpdos: al Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el
Fideicomitente Desarrollador y a la transferencia de |as Unidades Privadas que conforman
el Proyecto, las cuales se atenderdn con bos recursos que s2 encuentren en ol Fidelcomizso y
en los térmings estipulados en el presente Otrosi Integral al Contrato,

2.2. la responsabilidad de Iz Fiduciaria ectard delimitada por las estipulaciones del presonte
Oirosi Integral al Contrato, las instrucciones que reciba del Fideicomitente Desarrollador
acordes con lo establecido en el numeral precedente y las normas legales.

2.3. laFiduciaria no tendrd responsabilidad sobre los desarmolios, constrocciones y demads ohras
gue se rcalicen on el Lote, sobre a estabilidad del Provecte, la calidad del mismp, [os plazos
de entrega, el precio y demds obligaciones relecionadas con &5 Unidades Privadas a
construir, ol ninghn aspecto técnico, amuitectonica, constructive o de cualguier otra (ndole
siendo estat  responsabllidades  exclusivas  del Fideicomitente Desarrollador. En
consecuencia, o responsabilidad de iniciar, adefantar o suspender la constructién del
Prayecto le corresponde af Fideicomitente Desarroltador v en relacidn con ella, k Fiduciaria,
lne Fdeicomitentes Aportantes y al Fideicomitents Gestor no asumen responsabilidad
alguna,

2.4. ElFideicomitente Desarrollador asumird de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad
derfvada de ki construccion del Proyecto frente a la Adueclarla, especlalments por o gue se
refigre al cabal cumplimiento de todas aguellas obligaciones que, como constructor, de
acuerdo con la Ley, debe asumir. De ko anterior s¢ defard constancia en kos contratos de
promesa de compraventa y en las escrituras piblicas mediante las cuales se perfeccionen los
respectivos contrabos de’ promigsa compraventa, De jgual manera, sl Fidelcomitente
Desarrollador responderd ante la Fiduciaria v ante los Compradores, por fos trdmites v
dermas funcionesque hayva asumido en virtud del Contrato.

> 1
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2.5. [l Fideicomitente Desarrollader tendrd la calidad de “Erofenoder” para los efectos de ko
establecido en fa Ley 1,796 de 2016 o cualquier otra norma o normas gue la sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen. Por tanto, serd el dnico responsable ante los
Compradores por el amparo patrimonial de que trata la mendonada Ley, si hublere Jugar a
U constitueion,

2.6. La Fiduciaria, el Fideicomiso, los Fideicomitentes Aportantes y el Fideicomitente Gestor no
asumen nlnguna respensabilidad frente a las personas vinculadas laboralments sl
Fideicomitente Desarrollador, ni frente a los contratistas v subcontratistas, por el
cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y comerciales las que les corresponde
asurmir 3 estos ghlimos.

Tercera.- Naturaleza: Mediante el presente Dtrosi Integral al Contrats se transforma a un Contrato
de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidon de Recursos y Pagos, reglada
bdslcamente por los articulos 1,226 y siguientes del Cadige de Comerclo, o cualguler otre norma o
normas gque los sustituyan, modifiguen, adiclonen o deroguen, la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia, lat demds normas concordantes v las
estipulaciones aqui consagradas,

Cuarta.- Constitucion del Patrimonio Autonomo: De conformidad con los articulos 1,227, 1.233 ¢
1.238 del Codign de Comercio, la Cinoular Résica luridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, o cualquier otra norma o normaes gue bos sustituyan, modifiguen, adicionen
o deroguen, con la celebracion del presente Otrosi Imtegral al Contrato y la transferencia de los
bienes mencionadas en la Cliusula Séptima {Conformacidn del Fideicomiso} del presente Otrosé
Integral al Contrato, asi camo los demas activos que anel future Hegare a detantar la Fiduelaris en
virtud del Contrato, se constituye un Patrimonio Autdnomo el cual actoa con plenos efectos
Juridicos, mediante voceria gue del mismo ejerce la Fiduciaria y se denomina "Fideicomiso DC 26",

Pardgrafo Primero: £l Fideicomise tendra una contabilidad separada de la socedad Fldudaria y de
s demads fidelicomisos administrados de acuerdo con el Grupo MIF 2 {Circular 030 de 2017 de la
Superintendencia: Flnanciera de Colombia v demas normas que la. modifiguen, adicionen o
dercguan].

Pardgrafo Segundo: Loz bienes fideicomitidos y aguellos gque posterormente ingresen al
Patrimanio Auténoma estarin afectos a los fines dal misme, se mantendran separados del resto
de los activos de la Fiduciaria v de aquellos que correspondan a otros pegockos fiduciarios; induldos
aquellos que exisian o lleguen a existir entre las mismas partes respecto de ofros bisnes.

Quinta,- Dbjete: El objebo del Contrato modificado mediante &l presente Otrosi Integral consiste
&n.que en el Fideicomisa s¢ efoctie la administracion de o5 bienes ¥ MECUTSOS previarrente
transferidos y los que a futuro ingresen al misma, a fin de que |z Fiduciara, en su condicidn de
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vooera y administradora del Fidelcomiso, detente su titularidad, conserve v deflenda su propiedad

¥ posesion, desarrolle las actividades determinadas en el presente Dtrosi Inbegral al Contrato,
canstituya garantia hipotecaria sobre el Lote en los términos establacidos en el presente Contrato
conforme al Crédite otorgado por la Entidad Crediticia, permita el desarrolio del proyecto
inmabiliario de vivienda sobre los mismaos por cuenta y riesgo del Adeicomitente Desarroflador y ."I:,/J/:/lf
transfiera fas Unldades Privadas resultantes a los Compradores, siguendo pera el efecio las
Instrucciones impartidas on la Cldusula Vigésima Cuarta [Dbligaciones de los Fidelcomitentes) del
presente Otrosl integral al Contrato.

En desarrollo del anterior objeto, Ia Fiduelaria tendrd a s cargo; como vocera del Fideicomisa, las
siguientes gestiones gue se describen de manera enunciativa, pero sin lmitarse:

5.1. Llevar a cabo las gestiones determinadas en el presente Otrosi Integral al Contrato, de .
confermidad con las condiciones establecidas en el miame,

5.2. Permitir al Fideicomitente Desarrollador |a ejecucion del Proyecto que se efectuard sobre el
Lote, de confarmidad con los planos, estudics, disefios y presupuestos realizados,

5.3. Constitulr garantia hipotecaria sobre el Lote, en los términos establecidos en @l presente
Orasi Integral al Contrato, conforme a |a aprobacitn del Criédito otorgado por 13 Entidad
Crediticia al Fidelcomiso,

5.4, Servir de fuerte de pago del Crédite, asl como de las demds acreenclas que se mencionan en
el presente Otrosi Integral, y las que contraiga a cualguier titulo ¢l Fideicomiso en desarrolio
del Proyecto.

5.5. Transferir a |os Compradores las Unidades Privadas que integren e! Proyecto, en las
condiciones esteblecidas en las contratos que para ol efecto se celebrardn. )

5.6. Transferir por instruccion de los Fideicomitentes Aportantes v @ guienes estos indiquen, el
late util que resulte de la segregacion del Lote C identificado con la matricula inmaobiliaria
nomers 50C-1481260 vy las dreas de cesidn gue surjan, une ver ses constituida la
Urbanizacian sobre los Lotes.

Sexta- Irrevocabilidad: El Contrato es de cardeter irrevocable; an consecuencia, no pode
unilateralmente modificarse total o parcialmente por les Fidefcomitentes o por |4 Fidudiada, v
inicamente podra darse por terminado por las causales expresamente conslgnadas en el presente
Dtrosl integral al Contrato v en la Ley. Coalguier modificacion al Contrato gue akere o de cualquier
maneara pueda llegar & afectar los derochos y prerrogativas estipulados a faver de la Entidad
Crediticia, solamente reguerisin de la aprobacion previa v por escrito de la misma mientras
subsistan szldos del Crédito etorgade para el desarmolio del Proyecto

Saptima.- Confermacién del Fidelcomiso: Constituyen bienes fideicomitidos todos los activos que
reciba la Fiduciaria durante Ia ejecucion del Contrato y para el desarrollo del Proyecto,
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El Fldelcomisoe ha sido previamente constituido con los Lotes transferldos medlante eicritura
publica nimergs coatra mil ochockentos veintisiete (4.827] de fecha treinta (30) de agosto de dos
mil dieciocho (2018] otorgada en la Motaria Veintiuno (21) del circulo notarial de Bogota DUC,
cebldamente registrada,

Adicionalmente, el Fideicomitente Gestor, a la firma del presente Otrosi Integral aportara la suma
de guinisntos mil peios moneds corripnie (S500.000,00],

Azi mismo, €l Fideicomiso se integrard en un futuro, entre otros, por los sigulentes bienes:

L

@ 72

7.3,

T4,

7.5,

T.6.

el

Por los aportes gue realizard cads uno de los Fdelcomitentes, sean estos en dinero o en
especie,

Por los recursos gue se desembolsen como consecuencia del Crédito otorgado al Fideicomiso
para el Proyecta.

Por los recursos provenienie: de los anticipos de los Compradores los cuales serdn
imputables al precio de venta pactado en los contratos de promesa de compraventa.

Par los recursos derivados de las vertas de las Unidades Privadas, que podin provenis de
las siguientes fuontes;

L De lss sumas de dinerc gue los Compradores giren directamente o a través de
terceras, Cuando gulera gue takes recursas consistan en subsidios de vivienda de
interés soclal yede viviendas de Interés prioritario otorgados por las entidades a que
alude & fey, & nombre del Fideicomiso s podran contratar avales para cbiensr el
desembolso anticipado de- tales subsidios. En este evepto, el Fideicomitente
Desarrollador e compromota & tramitar la aprobackdn v el otorgamiento de los avales
y @ gue se cumplan oporiuramente b condiciones pectadas con las entidades
financieras, esto es, escrituracion v entrega de la. Unidad Privada de que se trate, én
bos términos patiados en cada uno di los avales.

I, Belles) créditols) otorgadols) a los Compradores por parte de |2 Entidad Creditlcia o
de cualguier ctra entidad.

Por log interesas moralorios que <& causen con ocasion del no pago oporuno por parte de
los Compradores de las sumas adeudadas al Fideitomiso, en virud de los contratos de
promesa de compraventa gue se celebren. La Fiduciaria no sé responsabdiza por la gestion
de cobro de las cuttas previstas en e plan de pagos por parte de los Compradores ni de las
sumas adevdadas al Fideicomiso en virted de los contmtos de promess de campraventa
SUSCFItOS,

Par los rendimientos gue produzcan los bienes que ko conforman, cualguiera sea su causa u
arigan,

Por las construcciones que se adelanten sabre el Lote con los dineros del Fideicomiso por
cuents del Fideicomitente Desarrollador.

Filsprm 2R il iy
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7.8,  Por las arras cobradas por el Adelcomitente Desarrollador a los Promitentes Compradores
de acyerds con lo pactado en los contratos de promesa de compraventa,
7.9,  Porcualguler otro recurso que sevincule al Fideicomiso.,

Pardgrafo: Los recursos gue ingresen al Fidelcomiso segin ésta cliusula anteror, serin
administrados por la Fduciaria con sujecidn a las instrucciones impartidas en el presente Otrosi
Integral al Contrata.

Octava.- Manejo de los Recursos: Las recursos gue ingresen al Adeicomiso seran recibkdos en la
cuenta presiaméente indicada por la Fiduciaria, ¢ invertidos on ¢l Fanda de Inversion Colectiva
Consolickar administrado por ells, donde deberdn permangcer minimo un (L) dia hdbll, cuyas
caracteristicas y condiciones el Fideicomitente Desarrollador declara conocer y aceptar, las coales
bes fueron puestas a su consideracion, previamente a ta celebracion de este Contrato,

o en depdsitos a la vista del Banco Daviviende 5.4,

La informacian relacionada con & Fondo de Inversiin Colectiva Consolidar {reglamento, ficha
tdcnica, prospecto, rentabilidad  diaris;, entre otros) se encuentra a disposicidn de los
Fidelcomitentes =n &l sitha web s Tidudsvivienda. com, para su consulla.

Pardgrafo Primero: En el evanto que los recursos del Fldeieomisa no puedan sor invertidos en su
totalidad en el mendonado Fondo de Inversion Colectiva Consolidar por superar el limite
establecido en el reglamento del mismo, el Fideicomitente Desarrollador autoriza 3 la Fidudaria
desde ya, para gue dichos recursos peedan ser trashdidos a depdsitos a la vista abiertos en la
matrir de la Fiduciaria, sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a diche matriz, misntras
s¢ destinan a s finakdad prevista en el presente Cootrato, v pard que 1a Fiduciaria pueda
reinvertirlos automaticamente en el Fondo de Inversion Colective cuande los limites establecidos
en el reglamento lo permitan,

Paragrafo Segundo: Los recursos del Fideicomiso serdn transferidos de manera autematica al
Fideicomitente Desarrollador, de acverdo con las instrucclianies impartidas en el presente Contrato
para este efecto ¢ en la forma que se establesca para ello, siempre que existan recursos en el
Fideicomiso.

Pardgrafo Tercero: Tenigndo en cuenta que los costos y gastos del Fideicomiso serdn pagados
directamente por el Fideicomitente Desarrollador, con cargo & los recursos girados por el
Fideicomiso en los terminos establecidos en la Clausula Novena [Procedimiento para Realizar los
Giros del Proyecto) del presente Otrosi Integral al Contrato, en el evento gue se allegues a la
Fiduciaria solicitud de pago relativa a las obligacienes financieras v tributarins que debieron ser
pagadas directamente por el Fidelcomitente Desarrollador, la Fiduciaria procedera a notificar de
este hecho al Fidelcomitente Desarrellador dentro de los tres{3) dias hakiles siguientes a la fecha
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de recibo de la misma, quien deberd remith 8l respective comprobante de pago de las citadas
obligaciones dentro de los tres (3] dias bdbiles sipulentes a |s fecha de recibo de 1z comunicacidn
remitida por Ia Fiduciaria. En el evento gue la Fiduciaria no reciba el comprobante de pago de lns
citadas obligaciones en el plao indicado anteriormente, el Fideicomitente Desarrollador autoriza
con la firma del presents Otrosi Inbegral al Contrato, que kos recursos necesarkos para € pago de
las obligaciones correspondlentes sean descontados de los recursos disponibles en-el Fideicomiso
antes de efectuar el giro correspondinnte a favar del Fideicomitonte Desarrallador en los términos
de 1z Clédusula Novena (Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto] del presente Otrosi
Integral al Contrato,

Movens.- Procedimiento para Realizar los Giros del Provecto: La Fidudiaria recibird los recursos
afectos al desarrollo del Proyecto y girara las memos al Fldeicomitente Desarrollador de la
.' siguiente manera: (i} Los recursos gue ingresen al Fideicomiso serdn transferidos al Fidelcomitente
Desarrellader, de conformidad con |e establecido en el pretente Otrosi Integral al Contrata; (i)
Los giros se podran realizar de manera automatica los dias martes v Jueves de cada semana,
conforme a la Instruccidn impartida por el Fidelcomitente Desarrollador mediante comunicacian
gue se allegard por éste 3 la Fidudiaria en [a fecha de firma del presente Otrosi Integral al Contrato.
En. el texto de la citada instruccidn =e-certificara expresamente que 03 recursos gue Sean
transferidos al Fideicomitente Desarrollader por el Fidelcomisa, serdn destinados al cumplimiento
del ohjeto del Contrato; [iil) El Fideicomitente Desarroflador previc al giro indicado en 8 numeral
antericr, podrd instruir giros directos a provesdores del Proyecte o pagos a favor de la Entidad
Crediticia, para lo cual allegars la documentacion soliciada por la Fiduclaria para el efecto.

Pardgrafo Primaro: La Fiduciaria realizard controles mensuales respacto de la legalizacion de los
costos del Proyecto con base en las certificaciones de costos remitidas por el Fidelcomitente
Desarrollader, control que se realizara con base en el limite de los costos de construccidn del
Proyecto establecidos en el presupuesto entregado a la Fiduciaria por el Fideicomitente

. Desarrollador y la Fiducieria deberd informar a la Entidad Crediticia cualquier inconsistencia
evidenciada respecto al control presupuestal indicado anteriormente. La Fduciaria realizard glros
dnicaments hasta 8 Bmite de 05 costos de construccion expresados en la Carta de Aprabacion del
Crédito expedida por la Entidad Crediticia. En ¢l evento en que ze llegaren a solicitar dessmbaoloes
que individual o conjuntamente scbrepasen dichos limites, la Fiducaria deberd Informar
inmedigtamente al Direcior Macional de Crédito v al Jefe del Departamento de Proyecios
Constructor de la Entidad Crediticia, quiesss en un térming no mayor a cneo (5] dias hibiles
deberdn informar su autorizadén correspondients a la Fidudiaria para continuar con el gino de los
recursos o sus observaciones sobre el particular,

Pardgrafo Segundo: En el eventa gue con base én los controles establecidos por [a Fidudiarka s
evidencie gue @l Fideicomitente Desarroflador no esti dando la destinacién a los recursos

Pagma Jl oe il
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entregados al mismo, conforme a lo establecido en el presente Otrosi Integral al Contrato, Ia
Fiduciaria se abstendra de realizar nuevos giras a faver del Fideicomitente Desarrollador hasta
tanto <@ rindan bt oxplicaciones comrespondientec.

Paragrafo Tercero: £l Fidelcomitente Desarrollador declara conocer y aceptar que previo al giro de
los recursos por parte del Fideicomisa en kos términos estableckdos en |2 presente Cliusula, |a
Fiduciaria descontard de los recursos disponibles en el Fideicomiso, el valor correspondiente a la
comisian fiduclaria estabiecids a favor de la Fidudiaria en el presente Otrosf Integral al Contrato,
descuento que se realizard de los recursos que deba ser girados en los primeros cinco (5) dias
habiles de cada mes hasta cubrir ol valor total de la comision fiduciaria correspondianta.

Décima.- Prelacién de Pagos Para el desarrollo del Contrato y el Proyecto, se realizardn los pagos
relacionados con los conceptos qie seenundan a continuacién, en la prelagién que los mismos se

eitablecen, a saber;

10.1. Pagode Impuestos a que haya lugar,

10.2. Comision fiduciaria

10.3. Gastos operativos del Proyecto ya sed gue los ghe directamente la Fiduciarda o el
Fideicomitente Desarrollador,

10.4. Cibligacidn de amortizacian v pago del Crédito del Proyecto.

10.5. Restitucian de aportes, excedentes y/o utilidades a los Fidelcomitentes

Pardgrafo Primero: El Fideicomitente Desarrollador seré responsable del cumplimisnio de fa
prelacion agui establecida cuando sea ste quien realice. de forma directa los pagos o gires del

Proyecto.

Pardgrafo Segundo: La prelacidn equi establecida en ninguna forma implicard gue se alterardn fos
términos en que s& han contraitdo las obligaciones con cada uno de los beneficiarios del pago;
Unicamente implicara que, habigndose causado ol respectivo pago, los recursos se girardn an el
erden agui establecido.

Parigrafo tercero: sin perjuicio de la prelacian de papos establecida en (3 presente claosula, esla
docision del Fideicomitente Desarrolfador por instruccidn rrevocable que da a la Fiduelarks con la
suscripcion de este contrato, que el valor de los subsidios que se entreguen a guienes adquieran
las Unidades Privadas construidas en ejecucion del obieto de este Fdeicomiso se destinen en
primer lugar, @ abonar al Crédito Constructor que financia & Proyects, en el entendids Que una vaz
cancelado dicho Crédito, los subsidios que ingresen con posteriorided o ks excedentes de los
mismos deben destinarse al cumplimiento de las demas obligactones 5 cargo del Fideicomise, en
o términos establecidos én el presente Otrosi Integral 2 Contrato,
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Décima Primera,- De los Créditos: La Fidugiaria en desarrolle del Contrato v atendiendo las
Instrucclones imparticlas para el efecto por el Fideicomitente Desamrollador, podra contratar para
gl Fideicomiso créditos con |z Entidad Crediticia, destinados al desarrollo del Proyects, cuyo pago
estardé respaldado con garantfa hipotecaria constitudla sobee el Lote. La Fiduciaria en
representacidn del Fideicomiso procedera a susoribir los documentos y a ctorgar las garantias que
exija la Entidad Craditicia, La atencidn de dichos codditog ce sujetard a las sigulentes reglas:

11.1. Elpago de los costos que se causen conocasicon de su perfeccionamiento, tales comoavalios,
timbres de pagards, - constituecidn de garantias, estaran a carpo del Fideicomitents
Pesarrollador, con cerge @ los recursos girados por el Fidelcomise en los téminos
establecidos en Iz Cldusula Movena (Frocedimiento para Reallzar los Giros del Proyecto| del

'. presente Dtrosl Integral al Contrato,

11.2. Losdesembolsps de dichos créditos seran girados directamente al Fideicomiso por la Entidad
Crediticia v administrados en los términos del presente Otrosi Integral al Contrato,

11.3. Bl pago de |az cuotas de amoriizacion del Crédito serdn pagadas por el Fideicomitente
Desarrallador, con cargo a los pecursos girados por el Fideicamiga en los tésminos
eatablecidoy en loChiusula Novena [Procedimionto para Realizar los Giros del Proyecta) del
presents Otrosi Integral al Contrato, sin perjuicio de lo establecido en el paragrato tercers
de la Chiusula Octava (Manejo die los Recursos) def presente Otrosi Inbegral 2 Contrata
deberan serintormadas a la Fiduciaria para bos correspondientes reconocimientos contables
& mas tardar el gquinta [5) diz habil de cada mes.

Pardgrafo Primero: El Fideicomiso avalara cadz uno de los pagarés que incorporan los créditos que
concedan las Entidades Crediticias & los Compradores de Unidades Privadas que se construyan
zobre el Lote, dosde la fecha en que epere el desembalso o la subregacicn de cada uno de tales

créditas individuales y hasta |a fecha en gue se entreguen a las Entldades Crediticias las esorituras
. publicas de compraventa y de constitucion de hipoteca por parte de los Compradores,
debidamente registradas, en donde 58 haga constar el gravamen real existente en favor de [as
Entidades Crediticias.

Faragrafo Segundo: £l Fideicomitente Desarvollador con fa firma del presente Otros Integral al
Contrato imparte [3 instruccidn irrevecable a la Fiduciaria para que en los cases eén queé no baya
iugar & subrogacidn de los créditos individuales otorgados & los Compradores, o no s2 haya
presentado fa carte de compromiso para e cancelacidén de la prorrate; en el evento que al
Fideicomiso cuente con recursos pararealizar &l mencionado pago en los términes establecidos en
& presenie Otrosi Integral al Contrato, proceda a efectuar el pago a la Entidad Crediticia de la
respective prorrata. La Flduclaria w/'o el Fldelcomitents Desarrollador, cuando se encuentra
debidamente fecultado poria Fidudaria, no podra suscribir escrituras publicas de transferencia da
lzs Unidades Privadas que no requileran financlacion, sl dentro ded mismo instrumento publice no
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se incluye &l acto de la cancelacien y/o likeracion de |a hipoteca de mayor extension por parte de
la Entidad Crediticia, o no se haga referencia a la escritura pdblica mediante la cual fue cancelada
y/o liberada la hipoteca de mayor sxtensidn, en ol evento que la referida cancelacién hublere sido
efectuado por escritura poblica separada.

Paragrafo Tercero: En cazo de que el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones y/o etapas
constructivas ¢ estas sean financiadas por diferentes Entidades Crediticias, ln garantia hipotecaria
# favor de cada unz de las Entidades Crediticias, se constituird sobre el drea del 5 Lote
correspondiente & la seccidn o etapa de! Proyecto que va a ser fipanciads por cada Entidad
Crediticia, para lo cual cada seccién o etapa del Proyecto debord cormesponder a un dreade terrens
juridicamente independiente y, por o tanto, deberd tener asignado una matricula inmobilaria
independiente en &l que deberd registrase el respectivo gravamen hipotecario,

Pardgrafo Cuarto: Uno vez constituida la hipoteca sobre el Lote & favor del Banco Davivienda 5.4,
58 levantard la Pignoracion de Derechos Fiduciaries del Fideicomitente Desarrollador que se
encuentra registrada en muentas del orden del Fideicomiso

Decima Segunda.- Descripcidn de los Lotes: Lod Lotes previamente transferidos al Fidelcomilso se
describen y alinderan en la eserltura pablica nimero cuatro mil ochocientos veintisiete (4.827) de
fecha treinta (30) de agosto de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaria Veintiuno (21) del
circula notarial de Bogotd DL.C.

Pardgrafo Primero: Los Fideicomitentes Aportantes garantizan gue los Lotes fueron transferidos
al Fideicomiso libres de desmembraciones, limitadones, afectaciones y gravdmenses, condiciones
resolutorias o medidas cautelares que afecten su dominio; tales como censos, prendas, derechos
de wsufructo, uso o habitacion, servidumbres, embargos, secuettros, demandas inscritas, pleftos
pendientes, anticresis, arrendamientos constituldos por escritura piiblica v que se encuentran al
dia en pago de Impuestos, tasas, contribuciones y servicios piblicos.  El Fidelcomitente
Desarroltador respandera por la cbligacidn de saneamiente y de todo peruicio que se genere par
rausa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracidn del Contrato  durante cu
vigencia. La Fidudaria queda relevada expresamente de la obligacian de responder por evicoion o
vicios redhibitorios al proceder a la enajenacion o a la transterencia de los Letes o de las Unidades
Privadas resultantes del Proyecto, haciendo suyas el Fidelcomitente Desamollador todas las
obligacionis que por dichos conceptos se deriven. Desde ahora ol Fideicomitente Desarrollador
autoriza a la Fduciaria para hacer constar esla cldusula en el 1exto de la escritura poblica en que
Hegue a transterir fa propiedad de los Lotes y/o de las Unidades Privadas, sin que iz Fiduciaria
adquiera responsabilidad alguna por estos conceptos. De tgual forma, los inmuebles adicionales
que se transfieran al Fideicomise deben encontrarse en las condicionos antes descritas.
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Pardgrafo Segundo; La transferencia a gue se hace referencia en el pardgrafo anterior comprenders
todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegarén a levantarse &
integrarse al Lote en el futuro, mientras se encuentre vigente &l Contrato. Asi mismo, se extendera
& todos aquellos muebles que por sccesion o edberencia se reputen inmuebles de acverdo con lz
Ly,

Pardgrafe Tereers: La Fidudaria manifiesta gue recibit al estudio de titulos de los Lates, e cualfue
realizado porla doctors Sandra Verang Hepao de fecha & de junio de 2022, dende s concluye que
los sefalados inmuebles no presentan imitaciones.al dominky gue impldan su libre disposicion y
gue la tradician de estos so ancueniran ajustadas a derecho. De igual manera, se le presentaron los
certificados de tradicion y libertad de los Lotes, los cuales permiten establecer que la situacion
juridica de los mismos frente a los estudios de titulos no ha variado. No obstante o anterior, en el
evento de presentarse gravamenes o viclos redhibitorios que no se evidenciaron en el estudio de
titules & en los certificadas de tradicidn y libertad de los Lotes, ¢l Fidelcomitente Desarrollador
deberd realizar 1odas las gestiones nacesarias para su saneamiento, deblendo en todo aso la
Fiduciaria coadyuvar, en su condickdn de titular del derecho de dominio de los Lotes, al
Fideicomitente Desarrollador en los tramites que éste le solicite. De jgual forma, os inmuehies
adicionales gue eventualmente se transfieran al Fldelcomiso deben contener e corréspondiente
estudio de titulos.

Déclma Tercera.- Tenencia de los Lotes: la Fidudiaria previamente ha hecho entregs a tituls de
comaodato de k3 tenancia v custodia de los Lotes a favor del Fideicomitente Desarrolladaor, guien la
continuara detentando con el objeto de qus pueda adelantar 2 construccidn del Proyecto, en las

sigutentes condiciones:

13.1. la Fiduciaria conservard el derecho de dominio y posesidn gue ejerce sabré los Lotes en fos
thrminos del presents Otrosi Integral al Contratoy por bo tanto los mismos contindan afectos
a la firalidad establecida para el Fideicomiso, Una vez constituldas la urbanizaclén sobre los
Lotes, se procedera a transferir las areas de cesion y el drea otil resultante de la segregacion
del Lote C identificado con fa matricula inmobiliaria nomera S0C-1481260, conforme a las
instrucciones gue sohre el particular imparta &l Fidelcomitente Desarrollador, quedanda en
gl Fldeicomiso tan sola el Lote.

13.2. ElLote solo serd usado por el Fideicomitente Desarrollador en calidad de comodatario, y con
sutarizacidn de este, por los contratistas y por el personal necesario para la ajecucion del
Proyecto. Dicho personal se encuentra bajo la directa direcclon del Fideicomitente
Desarrollador, quien serd el Gnico responsable ante tercers, ante Ia Fduciana y ante las
autaridades por la wtilizacidny conservacian del Lote y por las construcciones que en este se
adelanten. 5i se llegaren a causar perjuicios imputables al Fideicomitents Desarralladar, |a
Fiduciaria podra exigir [a reparacidn de los daflos. Bl Fideicomitente Desarrollador en cakiclanl
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de comodatario debera notificar a-la Fiduciaria de forma inmediata de todo acto o hecho
sysceplible que afecte |2 situacidn juridica de! Lote.

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente Desamrallador responderd a la Fiduclaria en su condickn
de vocera del Fideicomise, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido intencional
en tatustodia o mal uso que se dé a los Lotes:

Pardgrafo Primero: La Fidudiaria podrd revocar el comodato a que e refiere ssta dausula, como
vocers del Fidefcomiso, siempre y cuando estd revocatorta se requiera para el cumplimiento del
objetn o de las instrucciones del presente Otrosi Integral al Contrato, on ol everto an que
evidencie: (i) Una situacion gue llegue @ poner en riesgo el desarrollo del Proyecto; (ii) Cuando se
presente perturbacion en la tenencia; (i) Cuando se le de a los Lotes un uso diferente para o cual
se han entregado; (iv) Para la defenza de los blenes fidelcomitidos ain de los mismos
Fideicomitentes, con el solo requerimiento escrito en ese sentido, El Fideicomitente Desarrollador,
cuando ostente |3 calidad de comodatario en los terminos establecidos en la presente dldusula, se
obliga de manera expresa y exigible a entragar bos Lotes a mas tardar a los mquince (15) dias habiles
siguientes al de |a fecha de la comunicaclén en que e le solicite dicha entrega, sin derecho algunc
& redamal perjuicios o retencidn por las mejoras. L8 mencionada entrega deberd hacerse
integramente libre de ocupantes a cualquier titulo, de manera gue la Fidudarla, en su calidad de
comodante; no se vea perturhada por prefensiones de hecho o juridicas de parte de terceros y [1]:3
estén ooipando los Lotes o los hayan ocupado durante fa vigencia del comodato precario. Esta
obligacion serd exigible par via sjecutiva, con |a sola presentacidn del Contrato v copla de la
comunicacian por medio de la cual se le solicita iz entrega. En caso de demaora en la entrega, se
causara una multa equivalente a un (1} salario minimo mensual legal por cada dia de retarde en ke
restitucion,

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente Desarrollador, se obliga a asumir integramente cualquier
reclamacian, requerimiento, sancién o restriceidn gue se relacione con el use dada @ los Lotes
durante la vigencia del comodato, lgualmente, serd responsabilidad exclusiva del comodatario,
responder cualguier requerimientn o solicited de las autoridades o de tercerns en relachén con
dicho uso. En el evento que la Fidudaria tuviere gue asumir los pagos, tramites o efectos
torrespondientes indicados anteriormente, e Fideicomitente Desarrollador se obfiga con la firma
del presente Otrosi Integral al Contrato a indemnizar plenamente a la Fldudaria por cealauier
pafjukio gue sa hubisre ocasionado,

Paragrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente davsula, operan a partir de la
techa de celebracidn del presente Otrosi Integral, fecha en b cual se declaran recibldas las Lotes
titulo de comodate, o plena satisfaccidn por parte del Fideicomitente Desarrollador, v sin que se
requiera ko suscripcidn de un documento adicional. Asl mismo la presente clausula serd aplicable
en las mismas condiclones para los inmuebles adicionales que sean transferidos al Fidelcomiso.
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Pardgrafo Cuarto: El Fidelcomitents Desarrollader renuncia expresa e Imevocablemente a ejercer
cualguier derecho de retencidn sobre los Lotes.

Décima Cuarta.- Efectos Patrimoniales: Cos bienes objeto del Contrato, soloo garantizaran
obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio Autdnomo, en desarrollo de la gestidn
fldueiaria, Canforme a lo estipulade en este Otrosl Integral al Cantrats, la Fiduciaria podra otorgar
sobre dichos bienes las gorantias reales necesarias pora garantizar el Crédito a favor de la Entidad
Crediticia que se obtenga para financiar y/o ejecutar el Proyecto, las obligaciones adguiridas por el
Fideicomitente Desarrollador directamente relacionadas con el desarroflo del Proyecto v en
general, -para proporcionarle al Fideicomiso los recursos. liguidos que éste roquiera para el
cumplimiento de los fines del presente Contrato.

Déclma Quinta.- Decarrollo del Proyecto: E! Proyecto serd efecutado por el Fideicomitents
Daesarrollador con sujeckin a les aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes El
Fideicomitente Desarrollador construicd 2l Proyecto, asumbendo en consequencia todas |as
respansabilidades inherentes a la calidad de constructor. S en desarroilo del Proyecto. fuera
indispensable dividir moterfolmente ¢l Lote en doa (1) © en vadas porcones de terenc o
englobarlas, la Fidudiaria procederd a suscribir los instrumentos piblicos correspondientes, los
cuales seran elborados por el Fidelcomitente Desarrollador v previamante aprobadas por la
Fiduciaria, sin que elfo impligue que tal porcion saldrd del Fideicomiso durante la vigencla del
Contrato. L3 Fiduclaria podra transferir, por instruccidn v en nombre y por cuenta del
Fideicomitente Desarrollador, aquellas porciones de terreng que no sean necesarias o Utiles para
&l Proyecto, cuyos costos serdn asumidos por el Fideicomitente Desarrolladar,

Paragrafo: La Fiduciaria le ctorga al Fideicomitente Desarrollador, 3 traves del presente Otrosi
Integral o] Contrato, un mandatosin representacion para la compra de bienes y servicios, conforme
a lo dispuesto por ks articulos 1,262 del Cédige de Comanclo, 12431y 1.6.1.4.9de Decrato Unico
Reglamentario |Decreto Mo. 1.625 de 2016 o cualguier Otra norma o normas que [os sustituyamn,
madifiquen, adicienen o deroguen. Por o anterior, &l Fideicomitente Desarrollador serd, ante los
terceros con gulenes contrate, titular de los derechosy abligaciones gue 1& derivende los contratos

gue con ellos celebre.

Par ko tanto, la celebracifn de los contratos suscrites para el desarmollo del Proyecto asi coma fa
compra de bienes ¥ servicios, estard a cargo del Fidelcomitente Desarrellador, quien tendra
obligacion de practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre
impuestas de Renta, Ventas, ICA v las demas establecidas por las normas fiscales vigentes, teniendo
en cuenta para el efecto la calidad tributariz del Fidelcomizso | Patrimenis Autdénama administrado
por Fiduciaria Davivienda 5.8, - NIT. §30.053.700-6 Gran Contribuyente, Ko declarante de Rents
Apente Retenedor de VA, Mo declarante de |CA), Asl mismo, & Fideicomitente Desarrolladar

Pigine 39 do &
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cumplira con todas las obiigsciongs inherentes al agente retenedor (retener, declarar, pagar,

certificar e informar medios magndticos), Por Io tanto, cualguier sandidn a que hava lugar por el
incumplimiento de estas obligaciones, estard a cargo dal Fidelcomitents Desarrollador.

De igual farma, el Fidelcomitente Desarrallador expedird mensiualmente en ealidad de mandatario
a la Fiduciaria a mas tardar el quinto (5] dia babil del mes sigulente, una cermificacion con & detalle
de los costosy gastos por capiule de obra de aduerdo con el formate definido por Fidudaria,
debidamente firmada autdgrata o digital por el Representante Legal y Revisor Fiscal [para gquelios
casos en gue la entidad no esté obligada a tener Revisor Flscal, serdn firmadas por Contador
Plblico), segdin las disposiciones logales vigentes fobre ésta materia, En el texto de la citada
certificacion s& deberd Incluir expresamente que los recursos gue se han transferido al
Fideicomitente Desarrollador por el Fidelcomiso, fugron destinados al cumplimiento del objeto del
Contrato, Adiclonal a lo-amterior, en la certificacion indicada an el presente parrafo se deberin
discriminar de manera independiente los costos y gastos por capitulo de obra,

kI Fideleambitents Desarrollador consendars en calidad de mandatario, por el $Brming de cinco (5)
afes las facturas v demas documentos comerciales [en concordancia ton lo establecido en el
articulo 60 del Codigo de Comercla), que soporten @i operaconss gue realizd por coenta del
Fidelcomisa, en calidad de mandante, v deberdn estar @ disppsicion de 1a Fiduciaria para cuando
esta lo reguiera, svento en el cual el Fideicomitante Desarrollador tendrd cineo [5) dias hihiles
contados desde la Techa de la solicitud de lo Fiduciaria para enviar fas facturas o documentos
comerciales solicitados.

En el evento de requerirse por la Fiduciaria que los estados financieros del Fideicomise deban ser
auditados y/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, el Fidelcomitente Desarrollador
debe permitir el acceso a toda la informacidn y soportes contables del Proyecto requeridos por el
Revizar Fiseal, pars la emitidn del dickamen

La Fiduciaria, a través del presente Otrosf Integral al Contrato, le olorga al Fidelcomitente
Desarrollador un mandato sin representacion para |z facturacidn por I venta de las Unldades
Privadas, conforme a lo dispuesto por &l artieulo 1.262 del Cédigo de Comercdio, los articulos
1.6.1.4.3, v 1.6.1.4.1.11, del Decreto 1,625 de 2016 (Unico Reglamentario en materia tributaria) y
las demds normas que los medifiquen, adicionen o deroguen, actuando con | calidad tributaria de
Patrimonios Auténomos administrados por Flduclaria Davivienda SA. - NIT. 830,053, 700-6. Parlo
anterior; el Fdelicomitente Desarrollador expedird ks facturas de: venta electronicamente
irepresentaciones de cada una de las etapas del Proyecto y cumplia con la obligacidn de eportar
dicha informacidn en los medios magnéticos, an caso que apligue) bajo su propio NIT v sus propias
facturas olectronicas,

Fgina =0 ve i
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Décima Sexta.- Precisiones para los Compradaores: Los contratos de promesa de compraventa y las
escrituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de promesa de
compraventa deberin contener las estipulaciones propias de su esencia y naturaleza y en especial,
las siguwientes;

16.1. Oue los Compradores conocen que la Unidad Privada gue adguieren hace parte de un

16.2

164

16.5,

16.6;

16, 7.

proyecto de Viviends de Interés Social (VIS) ¢ vivienda de Interés pricritario [VIP),

Qe fos Compradores conocen la existencia del Fdeicomiso v que ks Fidudiaria no es ni
constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o desarrolio de
Proyecto y en consecuencia, que no gs responsable por a terminacidn, calidad o preclo de
fas Unidades Privadas que o integran, asl como tampoco lo es de la obligacion de
saneamiento, ni de la obligacion de entrega de las areas privadas y comunes,; toda vez que la
Fiduciaria suscribe los respectivos contratos de promesa de compravenia v las escrituras
publicas de compraventa, inica y exclusivamente en su calidad de vocera del Fideicomiso v
para Ios splos efectos de asumir la oblgacion de transferencia del derecho de dominio de las
correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya construccisn, levantada
por el Fideicomitents Desarrollader, accederd al Lot

.- CQue los Compradores autorizan €l tratamiento de los datos porsonales suministrados al

Fideicomitente Desarrollader, en su calidad de Responsoble, v que este altimo los
transmitird a la Adudaria, guien fos recibird en su calidad de Encargodo

o Que los Compradores deben efectuar el pago de las simas de dinero gue Integran el precle

pactado de |3 Unidad Privada, dnica y directamente al Fideicomiso.

Clue fos Compradores deben encoctrarse plenamente 4 paz y salvo por razdn de las
obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa gue se suscriban para
gque la Fiduciaria pueda suscribir las escrituras pablicas de compraventa y por ende, efectuar
la transferencia del derecho de dominio sobre las respectivas Unidades Privadas.

Oie an el eyento de haherse estipuladn el pago de parte del preclo mediante subsidios
otorgados a los Compradores por parte de |85 entidadss competentes, éstos aceptan y
aitorizan incondicionalmente que su valor sea girado directamente al Fideicomiso, segln se
Instruya en cada uno de bos contratos gue para tales efectos se suscriban,

Cwe los Compradores conpcen y aceptan el estado de las dreas comuenes ¢ de las Unidadas
Privadas del Proyecto v gue l@ responsabilidad por su entrega fa asume udnica v
excluisivamente el Fideicomitente Desarrollador.

Décima Séptima.- Visitas de Obra: La Fiduciaria estard encargada de realizar las visitas para
determinar ef avance de obra del Proyecto, con penodicidad mensual, a partir del inkcio de obra del
Proyvecto v hasta la colminacion del mismo. En el evento que o Crédito sea adguindo con Banco
Davivignda 5.4, padrd ser la misma que realice ol Porito

1%
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pécima Octava.- Reunlones de Seguimlento: Con & firma del presénte Otrosl integral & Contrato
las partes declaran conocery aceplar gue para el desarrollo del Proyecto, s¢ realizardn reuniongs
de seguimiento a las que asistirdn- el Fidelcomitente Desarroilador y la Fiduciaria. La Fiduciaria
imwitard a la Entidad Crediticia & asistir a las reuniones de seguimeenio, quien en case de asistir
contard con woi pero sin volo, Las reuniones  de segulmiento s realizardn con ung periodicidad
trimestral, una vez se inicie la etapa constructiva del Fideicomise. Dicho comité tendra por objeto

revisar lod siguientes aspectos:

18.1. Efecocidn presupuestal.

18.2. Cronograma de svance de obra.

18.3, Informe de cartera y ventas.

18.4. Verificacion de bos Ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja provectado.

I8.5. Informe de |as Visitas de Ohra.

18.6. Informe de! Perito,

18.7. Estadosfinancieros del Fidelcomiso,

IR.B. Conocer sobhrie ciabauler otio asunto correspondiente ol desarrollo v efecucion del Proyecta,

Décima Novena.- Obligaclones defa Flduclaria: Ademas de msestablecidas en [a ley y en otras
cliusulas del presente Dtrosi Integral al Contrato, son obligaciones de Ia Fiduciaria, que gjecutara
an representacion del Fideicomiso, |35 siguisntes:

19.1. Emitir una certificacidn al Fideicomitente Desarrollader, suscrita por su representante
fegal, &n la que canste que & Lote, o eiflos) Lotels) gue a futuro se reciban, fueron
transferidos al Fideicomiso para el desarrolle de un proyecto de Viviends de Interes Social
IVIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP), con sujecon 3 lp estabdecido en el numeral 4
del articulo 235-2 del Estatute Tributario, o cuslguler otra norma o normas que. los
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen;

12,2,  Transferis por instruccion de los Fidelcomitentes Aporsantes y a guisnes estas indiquen, el
lote itil que resulte de fa segregacion del Lote C identificado con la matricula inmobiliaria
nimern S0C-14812680 v las dreas de cesion fgue surjan, una ver sea constituida la
Urbanizacidn sobre kos Lotes,

193. Generar un nimero de referencia de encargo flduciario para cada uno de los Compradores
de las Unidades Privadas del Proyecto, para quee en dichos encasgos fiduciarios se recaudan
los recursos entregados por los mismos. En caso que los Compradores ya tuvieren un
niumero de referencia de encargo fidieciario en virlud de la suscripclon de ENCargos
fiduciarios para la separacion de unidades inmobiliarias con ocasién del proceso de
preventas del Proyecta, dicho mimern se mantend rd

19.4. Entregar 8l Fideicomitente Desarmallador gl ndmero de referencla de encargo fiduciario
para cada uno de los Compradores de las Unidades Privadas da! Proyecto.

19.5. Recaudar los recursas provenientes de la venia de las Unidades Privadas.

L T L PRl
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18.6. Recaudar los recursos provenientes del Crédite otorgado por la Entidad Crediticla, asi como

19.7,
15.8,

19:9,

15,10,

19.11.

18.12,

18.13.

. 15.14.

19.15.

1%5.16.
19,17,

los recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de interes sochal u otros subsidios
otorgadas por s entidades compelentes, como de créditos otorgados a los Compradores
por las entidades que alude 1z Ley.

Realizar mensuslmente las Visitas de Obra, o partir del mes siguiente al inicio de obra del
Proyocio.

Administrar e invertirlos recursos de acuerdo eon lo previsto en este Contrato.

Glrar a favor de| Fldeicomitente Desarrolladar los recursos gue se administran en el
Fideicomiso, en los términos establecidos en la Clauswla Novena (Procedimiento para
Realizar los Gires del Proyecto | del presents Otrosi Integral 3l Contrato.

Reglstrar la contabilidad del Fideicomise con base en los soportes contables: y
certificaciones que entregue e Fideicomitente Desarrollador; & mas tardar el quinto (5] dia
habil del mes siguiente, debidamente firmada autografa o digital por su Representantes
Legal v firmados por Revisor Fiscal [para agieellos casos en gue la entidad no esté obligado
a tener Revisor Fiscal, serdn firmados por Contador Pablico),

Entregar al Fidelcomitente Desarrallador los recursos que conforman el Fideicomiso, de
conformidad con lo establecido | Clausula Novena (Procedimiento para Realizar los Giros
del Proyecto] del resente Otrosl Integral &l Contrate, qulen dara destinacién a los mismos
para el desarrolla del Proyecto Leniendo en cuenta las pricridades de pago estipuladas en
la Clausula Décima |Prelacion de Pagos) del presente Otrosl Integral al Contrato.

Verificar gl cumplimiente de las condiciones establecidas on el presente Otrosi Integral af
Contrato, previoa la disposicion de los recursos administrados a través del mismao par parte
del Fideicomitente Desarrollador, en los térmiros y plazos establecidos para el efecto.
Realizar controles mensuales respecto de la legalizacion de loz costos del Proyecto con base
en las certificaciones de costos remitidas por el Fidelcomitente Desarrollador, control que
se reallzara con base en el limite de los costos de consiruccion del Proyecto establecidos
en el presupuesto entregado a la Fiduciaria.

Entregar a titulo de comodato la tenencia y custodia del Lote a favor del Fidelcomitente
Desarroflador atendiendo o dispuesto en k3 Cliusula Déclma Tercera (Tenenda de |os
Lotes) del presente Contrato.

Trancferir & oz Compradores lac Unidades Privadas que sdguberan n al Proyectsa, en |as
condiciones establecidas en los coniratos que para-el efecto se celebrardn

MMantenar |z titularidad de bos bienes gue integran el Fideicomiso.

Dorgar poderes, autorizaciones y fo coadyuvancia al Fideicamitente Dasarrallador &n los
tramites que este adelante, tendientes o la obtencien de las Hoencias, permisos v demas
requisitos exigidos por [a Curaduria Urbana v demas autoridades, como reguisitos previos
para emprender el desarrollo del Froyecto sobre el Lote y las ventas de las Unidades
Privadas, Esta colaboracidn en ningdn caso implicard que el Fideleomite o la Fiduclaria
asumen responsabdlidad alguna por el desarrolko del Proyacto.

L
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19.18. Otorgar al Fideicomitente Desarrollador yfo a quienies) este mdique, como gestor de

15:19,

19.20.

19:21.

3 e

19.23,

ventas del Proyecto, un poder en virtud del cual éste podrd =ustribir los contratos de
pramesi de compraventa de las Unidades Privadas gue resulten de la construccidn del
Proyecto y otorgar al Fideicomitente Desarrollador /o & quien(es) este indagque, un poder
para suscribir en representacion del Fidekcomiso, las escriiuras piblicas de compraventa
respecto de las Unidades Privadas gue integren el Prayecta, en los términos convenidos
on log contratos de promesa de compraventa suscritas con los Compradores, siempre v
cuando @ Fiduclaria haya efectuado la correspondiente revision en listas de cautela a los
Compradores. Los textos tanto de los contratos de promesa de compraventa como de la
escrifura publica de compraventa, deberdn ser aprobados previamente porla Fiduciaria. EI
Fidelcomitente Desarralfador no podrd suscribir contratos de promesa de compraventa
hasta se éncuentre debidamente habilitado en virtud de |a mdicacion de documentos para
la enzjenacion de inmuebles destinados a vivienda v que hayva transcurrido el término
establecido para el efecto, asi corno tambign que se hayan desembolsado los recursas en
la etapa de preventas, en el evento en gue apligue,

Suscribir los documentos que se requieran ante la Entidad Crediticia con &l fin de obtener
la aprobacitn del Crédito daostinado a financiar la construccidn del Proyecto.

Constituir of gravamen hipotecario o ratificar hipotecas ya constituidas v suscribir kafs)
escriturals) pablicals) respectiva(s), gravamen que podrd ser abierto v sin limite en la
cuanta sobre el Lote o las Unidades Privadas, para garantizar obligacione: dal
Fideicomiso contraidas con la Entldad Crediticia. En caso de requerirse, el Fldeicomiso
respondera solidariamente por cada uno de los créditos que conceda las entidades
crediticias a los Compradores de las Unidades Privadas construidas o que se construyan
sobre gl Lote, hastala fecha en que se entregue o les entidedes crediticias cada una de las
escrituras: publicas de compravenia v de constitucion de hipoteca, debidamente
registradas, en donde se haga constar el pravamen real existente en favor de las entidades
crediticias. En consecuencia, el gravamen meal podrd garantizar, ademas, el cumplimiento
de tales obligaciones solidarias.

suscribir la{s) escritura(s) publicals) de englobe, constitucion de urbanizacion, constitucidn,
modificacion, aclaracion, adicion y demds del reglamento de propiedad horzontal del
Froyedto, previa b validacidn del mismao,

Lievar la personeria para la proteccion v defensa del Fdelcemiso contra actos de terceras
y atn de los mismos Fideicomitentes, con cargo exclusivamente a ks recursos del
Fideicomizo,

Cumpliv con las obligasiones formales en materla tributarla tales como: (i) Presentar s
declaraciones pard |a liguidacion de impuestos, tasas y/o contribuciones gue se causen con
ocasion de la administracion de los bienes fidelcomitidos cuando aplique; (i) Responder los
requetimiantos realizados por la Administracidn do Impuestos relacionados con el presente
Comtrato; [Hi) Facibtar las inspecciones o comprobaciones gue realice la autoridad
tributaria; (v} Entregar los certificados que establezcan las normas fecales,

Pidighvia o4 o b
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13.24.

1935,

15.26.

19.27.

1928,

19.29,

19.30.

19.31.

19,32

19.33.

Fdakcomiso DG %

Recirir los informes del Fidelcomitente Desarmellador cuando la Fiducieria asi lo solicite y
una ver se deinicio a la etapa constructiva del Fidelcomise, entre kos tuales se encantraran
el presupuesto de ventas, flujo de ingresos y estado de |a cartera del Proyecta, aligual que
sobre los demas informes rendidos por otros Srganos del Fideicomiso.

Recibir ded Fldelcomitente Desarroliador, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del
Fideicomiso, el presupuesto v el flujo de caja del Proyecto, el cual hard parte Integral del
Contrato,

Permitir el proceso de construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad alguna por los
resultados técnicos ¥ econdmices del misma, una vez se dé inicko a la etapa constructiva
del Fideicomiso

Exigir al Fideicamitente Desarrollador la responsabilidad respecto del saneamiento a que
haya lugar en wirtud de 13 transferencia de dominio de los Lotes vy en general, el
curmplimiento de los términos del presents Contrato, ejerciendo las acciones a gua hubisre
lugar.

Exigir @ los Fidelcomitentes v a las demds personas que se vinculen a la ejecucidn del
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones gue contraen por virtud del mismao
Mantener los recursos fideicomitidos separados de la Fiduclaria v de los demds
fideicomisos que la Fidudlarda administre llevande para ello une contabilidad separada de
la Fiduciaria v de los deméds fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financlera {NIIF), v expedir las certificaciones contablesy tribiutarias a qoe kaya
lugar.

Salicitar al Fideicomitente Desarrollador ios recursos indispensables para cumplir con 1as
obligaciones establecidas que hacen referencia a la restitucion de los Lotes vio de las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, salvo que el Fideicomiso tenga recursos para
estos fines. Se procederd a la menchonada restiRuclon al momento de la liguldaclon del
Fidelcomiso, encaso de presentarse las causales establecidas en los- numerales 312, 31.3.
o 31.5, de la Cldusula Trigésima Primera (Terminacion del Contrato) del presente Otrosi
intepral al Contrate,

Pedir Instrucciones al Superntendente Financlero cuando tenga dudas fundadas acerca de
& naturaleza y akance de sus obligacones o deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en el acto constitutive, cuande asl lo exijan laz gircunstanclas. Cuanda la
Fiduciarfa eleve consulta al Superintensdente FAnandiero, quedirdn en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual se produzca
la respuesta, sin que por esae hecho pueda imputarsele responsabilidad alguna

Liguidar definitivamente ks cuentas del Fideicomise wna wver terminadas las obras,
escrifuradas todas las Unidades Prvadas v canceladas |as garantias  hipotecarias
constituidas a favor de la Entidad Crediticia, previa entrega de las utilidades del
Fidelcomiso a los Baneficiarios,

Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomiso, incluldes s Unidades
Privadas resultantes no vendidas, al Fidelcomitente Desarrollador, a titulo de beneficio en

o
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fiducia mercantll, despues da terminado &l Froyecto y una vez atendidos todos los pazivos
¥ obligaciones a carge del Fideicomiso, en los términos establecidos en el presente
Contrato.

19.34. Efectuar ka declaracidn y pago de los Impuestos a que haya lugar, skempre ¥ cuando se
evidencie que dentro del Fideicomiso existen los recursos para hacerlo, ¥ gue se generen
por las operaciones realizadas en el Fideicomise diferente a las ocasionadas en virtud del
cantrato de mandato, Las sanciones e interéses de mora, derivados de inoportunidad en la
entrega de informacidn o falta de recursos en el Fideicomiso, estardn a cargo del
Fideicamitente Desarrollador, teniendo en cuenta que ka obligacion de pago de las citadas
oblgaciones s& encuentra on su cabeza conforme a b establecido en el presente Otrosd
Integral ol Contrito

18.35; Rendir cueptas comprobadas de su gestidn mediante el envio de una memoria & los
Fideicamitentes v Beneficiarios, en la cual se indique en forma detallada las gestiones
programedas v realizadas por la Flduclarla, |z cual se presenterd en forme escreits, de
acuerdo con lo establecido en la Circular Basica luridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colambia

19.36. Entregarie a los Compradores un Informe perddico en dende s& sefale I Informacitn
estipulads en‘la Clausula Vigésima Séptima (Informes Perlddicoes a los Compradoras] del
presente Otrosi Integral al Contrato,

19.37. Emwiar informes periadicos trimaestrales v rendician de cuentas a Ia Entidad Crediticia,

1338. Dar cumplimiento a las normas relacdionadas con el Lavado de Activos y Financiacion del
Ferrorisma.

1539, las demas que se deriven e fa Ley v del Contrato,

Vigésima.- Naturaleza de las Obligaciones de |z Fiduclaria: Las obligacionss que adguéere la
Fidueiaria #n virtud del Contrata son de medio y no de resultado y su responsabilidad ze limita
unica y exclusivamente - a la administracidn y glro de los recursos vinculados al Contrato, a la
transferencia de s Unidades Privadas que conforman el Proyecto y constituir garantia hipotecaria
sabre 8l Lote conforme al Crédito, las cuales se atenderdn con los recursos que s gensren on ol
Fideicomise, (salvo por el page del Crédito, gue serd responsabilidad del Fideicomitente
Desarrollador, con cargo a fos recursos girados por el Fldeicomiso en los términos establecidos en
la Clausula Novena (Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto) del presente Contrato] v
@n log términos estipuladas en el presenta Otrosi Integral al Contrate. [gualmente se deja oxpresa
canstancis gue la Fiduclaria no asume obligacionss frente a los Fideicomitentes v a tercaros,
distintas de |as expresamente previstas en el presente Dtrosi Integral al Contrato. La Fiduciaria
respondera hasta por la culpa leve en el cumplimients de su gestion,

Paragrato Primero: La Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacion alguna derivada
de la gjecucian del Contrato,

figine 16 die
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Pardgrafo Segundo: Serd responsabllidad exclisiva del Fideicomitente Desarrollador [a obligacion
de ejecucion de la construccian del Proyecto, en los terminos definidos en la Cldusula Vigésima
Cuarta [Dbligaciones de los Fidelcomitentes) del presente Otresi Integral al Contrate v de ey
responsabllidades inherentes a la entrega de las dreas privadas v comunes, cumplimiento de las
especificaciones de a obra, calidad o precio de las Unidades Privadas que integran el Proyecto,
sepun loestipulada en el presente Otrosi Integral al Contrato.

Parédgrafo Tercero: La Fiduciaria queda relevads expresaments, tanto frente a los Compradores
como frente a terceros, de [a ohiigacian de responder poreviockn y vicios redhibitorios al proceder
a la enajenaciin v pereccionar las transferencias del derecho de dominic sobre las Unidades
Privadas gue se construyan en 8l Lote, slendo exclusivaments responsable gl Fidelcomitents
Desarrollador por tales conceptas v respeto de la construccidon efectuada sobre los mismos,

Pardgrafio Cuarto: indemnidad de la Fiduciaria.- La Fiduciaria no se hara responsable ante el
Fideicomitente Desamollador de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el
Fanda de Inverskin Calectiva Consalldar o cualguler otre en &l eual se realicen Inversiones parm
sfectos tremacclonales, dado que la natursleza de o' obligocion que gsume liene el cardcler de
medio ¥ no de resultade, En consecuencia, no garantiza rendimientes fijos por valorizacion de los
activos que lo integrang asi mismo, los riesgos envueltas en las inversiones del sefialado Fondo de
Inversisn Colectiva Consolidar corresponden on su integridad al Fideicomitente Desarrallador,

Vigésima Primera.- Derechos de la Fiduciana: Son derechos espedales de la Fiduciaria:

2L.1. Perclbir la comision flduclarla pactada,

21.2. Exigir a los Fideicomitentes v a las demis personas que se vinculen a la elecucion del
Contrato, &l cumplimiento de las obligaciones gue contraen por virtud del mismo.

21.3. Renunciar & la adminlstracidn del Adelcomise por las causas previstas en gl presente Otrosi
Integral al Contrato v en lo Ley,

21.4. Los demids reconocidos por la Ley o €l presente Otrosi Integral al Contrato y por los demas
contratos en que la Fiduciaria participe on desamalle del mismo,

Vigésima Segunda.- Actividades No Asumidas por la Fiduciaria: La Fiduciaria na se encargara de
las siguientes actividades que no son propkas del objeto del Contrato, tales comao; perosin limitarse
& ellas:

22.1. Aportar recursos propios para ls ejececion o finalizacidn del Proyecte, ni para atender gastos
propios del Fideicomiso.
22,2, Prestar asesoria legal, fmanciera o tributaria ni durante ke ejecucidn del Contrato, lguidacian,

nl posterior a esta dltima.

g 17 fim il
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22.3. Elaborar los contratos comerciales del Froyecto,

22.4. Auditar o contredar el pago de los impuestos, actividad que estard a cargo del Fideicomitente
Desarrollador, tales como impuestos prediales, de delineacidn urbana, plusvalia, ete,

22.5. Prestar actividades progias de disefio v construccion,

226, Encargarse de la promocion ¥ venta del Provecto,

22.7. Encargarse de |la gerencia del Proyecto

228, Asumlir rlesgos proplos del constructor, diefador o comercializador del Proyecto.

223, Cobrar canera de los Compradores de las Unidades Privadas o ks correspondientes a
curabguier otra obligacian, que deba gestionar el Fideicomitente Desamallador.

22.10.Atender reclamaciones por reparaciones locativas.

Paragrafo: Por lo anterior, los Fidelcomitentes exoneran expresamente a la Fiduciaria per los
efectos de la limitacion oexclision de dichas responsabilidades:

Vigesima Tercera.- Alcance y Responsabilidad de la Gestidn de la Fiduciaria: La responsabilidad de
la Fiduciaria se extlende hasta la culpa leve, segin la definicion que de esta trae el Cadipo Civil, Sin
perjulcie de lo anterior, en adicion a sus obligaciones legales y aquellas establecidas en las cldusulas
danteriares de esta Otrosf integral al Contrato, [ Flduclarda conviene Hevar acabo el dosarmollo del
Contrato con & mayor diligencia y cuidado. La Fiduciaria no asume en virtud del Contrate ninguna
obligacian tendiente a financiar al Fideicomitente Desarrollader o af Proyects, i a Facilitar, con
base en sus recursos, la satisfaccidn de obligacidn elguns garantizada por el Fideicomise, ni asume
anrelacion con ef Proyecto, obligacidn de constructor, promotor, vendedor, gerente, interventor y
similares y #n consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega, calidad,
safeamiento o precio de las Unidades Privadas gue conforman el Proyecto, nl demas aspectos
bécnioos; economicos o comerciales que hayan determinado |a viabilidad: para su realizacidon. Asi
mismao, su responsabilidad en materia trbutaria se limita al cumplimiento de las obligaciones
formales, entendiéndose que no serd responsable del pago de los impuestos tasas ye
contribuciones a cango del Fideicomiso, si no existen los recursos aportados por ef Fideicomitente
Desarrollador para este fin,

Vigésima Cuarta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: Los Fldelcomitentes tendran las
obligaciones fyadas en la Ley, en otras cldusulas del presente Otrosi Integral al Contrato v en
particular, las que se establecen en la presente cldusula.

A,  Obfigacionss Gencrales de los Fidelcomitentes:

241,  Permitiry ladlitar el cumplimiento del Contrate por parte de la Fiduciaria.

14.2.  Abstenerse de promover o difundir informacidn eguiveca sobre el verdadern slcance de
las obligaciones que en virtud del Contrate asume 1z Fiduclaria, especialmente frente a
los Compradores, contratistas y proveedores del Proyecto, de tal manera que coalquier
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24.6,

20.7.

20.8,

24,10,

B.
24.11.

24,12,
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informacian debera cefiirse estrictamente a lo expresado en el presente Otrosi Integral
al Contrato y 2 lo estipulado en el mismo sobre obligaciones de |3 Fiduciaria.

Dar cumplimiento a las parmas retacionadas con 8l Lavads de Acthvas ¢ Financiacion del
Terrarisme, paralo cual e suministrara la informadion comespondients a la Fiduckria,
Informar a fa Fiducfaria en caso de prezsentarse algin litigio que recaiga sobre las hienes
fue integren el Fideicomiso v el Fideicomitente Desarrollador asumira los costos v gastos
refacionados a los citados litigios. Lo anterior en la medida gue los Fldelcomitentes
obtengan informacion relacionada con algln liigio que recaigs sobre los bienes gue
Integren el Fideicomise.

Realizar todos los actos necesarios para atender las Instrucciones o solictudes da
informacitn que haga ka Fduciaria, en los términos def Contrato.

Aprobar o improbar las-rendiciones de cuentas semestrales que le presante |a Fiduciaria,
para lo cual dispendra de un término de guince (15) dias calendario contados a partir de
la fecha de recibo de coda una de ellas. 5i transcurrido este tiempo los Fideicomitentes
no manifiestan reparo algung; la rendicion de cuentas se daran por aceptade,

Aprobar o improbar Ia rendician final de cusntas que le presente fa Fiduciaria, paralo cual
dizpondrd de un término de quince (15} dias calendario a partir de |a fecha de recibo, S
transcumido este tlempo lof Fldelcomitentes no maniflestan reparc alguno, la rendicion
de cuentas s dardn por aceptada,

Abstenerse de realizar actos de disposicidn respecto de fos Lotes asi como respecto di los
derechos fiduciarios gue recaigan sobre los mismos, excepio por la transierencia gue se
realizard por instrucckdn de los Fldeicomitentes Aportantes ya quienes estos indiquen,
del lote dtil gue resulte de |z segregacion del Lote C identificado:con la matricufa
inmobiliaria nimere S0C-14B1260 v las dreas de cesidn gue surjam, una ver cea
constituida la Urbanizacicn sobre fos Lotes,

Salir al saneamiento de los vicios redhibitorios o de eviceitn de los Lotes en vired de la
transferencia de derecho de dominio gue se efectud de los Lotes y en general, el
cumplimiento de los términos del presente Contrato, cierciende lzs acciones a que
hubiere kgar,

Las demids que sean necesarias para ¢l sdecuasde cumplimiento del objeto del Contrato ¥
que se deriven de la Ley ydel mismo Contrate,

Obligaciones del Fideicomitente Desarrollador:

Cubrir oportunamente los gastos v costos originados en la celebracidn, ajecucion v
iguidacian del Contrato, los gastos derivados de la defensa v proteccion da los bienes
fideicomiticas, lomemo que 105 gue poF cuglguier concepto S8 Causen, Cuando sean a su
Cargo o no se cuente con recursos en el Patrimanio Autonomo:

Atender oportunamente con sus  recursos  propios. los  Impuestos, tasas o
contribuciones, que se causen ton ocason de |a celebrachon, ejecucion, fiquidacian, o en
virtud de las relaciones Juridicas objeto del Contrato, que por orden de autoridad

Flgia 3% de b
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24.13,

24.14.

24.15.

24.16.

24.17,

24,18,

24.19.

24.20,

24.21,

24,22,

competente recalga sobre la Flduclaria 3 abligacion de pagar v que el Fdeicomitente
Desarrollador omitid atender, Lo anterior en el evento en qee el Patrimenio Autdnomo
no cuante con los recursos necesarios para cubrir dichos pagos.

Pagar la comision Ndudiaria, en la forma ¢ ierminos previstos en el presente Otrosd
Integral al Contrato. Las partes declaran conocer v aceptar que la Fidudara descontara
de los recursos existentes en ¢ Fideicomiso el valor cormspondiente a b comision
fiduciaria &n o5 térmings establecidos en el pardgrafo tercero de la Chiwsula Novena
(Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto) del presente Otresi Integral al
Contrato.

Sor ¢l respansable, de acuerdo con o estableddo en la Ley 1430 de 2010, por las
oblgacicnes fommales ysustancizles de los impuestos departamentates ¥ municipales, en
sy calidad de sujeto pasivo; por lo tanto debera realizar la declaracion, liquidacién y el
paga de los impuestas que recaigan sobre los Lotes transferidos al Patrimonio Autdnomo.
Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto le solicite la Fiduciaria, una ver
se dé Inicio @ la etapa constructiva del Fideicomiso.

Entrigar & la Fiduciara, con la estnictura v campas necesarios en el archivo que dsta le
remita, la informacion correspondiente a los contratos de promesa de comprineenta ¥ las
gscrituras pdblicas de compraventa

Entregar a la Fiduciaria el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, una vez se dié inicio
a la etapa constructiva del Fideicomisa, gl cual hara parte Integral del Cantrato,
Abstenerse de rediblr de forma directa, o por medio de sus agentes, empheados o
promotores dulbrizados, dinero, apartes, cuotas o antidpos de [os Compradores.

Mo -suscribir contratos de promesa de compraventa hasta se encuentné debidamente
habilitado en virted de ln radicacidn de documentos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda y que hays transcurrido el término estahlecido para el efecto, asi
como también que se hayan desembolsado los recursos en |a etapa de preventas, en el
events an qus apligue,

Permitir el acceso al Perito en cualquler tempa 3l Proyecto v pagar los honorarios
correspondientes al mismo, con cargo a los recursos del Proyecto.

Emithr las factiras de venta electronicamente por la venta de ks Unidades Privadas,
remitic copia de la representacidn grafice de Iz factura electndnica en formalo PDF a la
Fiduciaria mensualmente a mis tardar el guinto (3] diz kabil del mes siguiente o permitir
el acceso al aplicative del Facturador electrdnico para consultar las facturas de venta
emitidas sloctrénicamente.

Remitir mensuaimeante -a la Flduciarla a3 maés tardar el quinto (5) dia- habil del mes
sigutente, una relacion de la facturacidn de ingresos expedida por el Fideicomitente
Desarrollador en virtud del contrato de mandate indicando el mimero de factura, nimeso
de identificacion del Comprador, el nombre del Comprador, el valor de |2 venta, valor de
Ia cuata inkcial y el valor pendiente de pago por concepio de subsidios o créditos, junto
ton su respectivo costo de ventas en el formato definido por la Fideciarla tanto fisico

FAgETe A0 =G0
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24.23.

24.25.

24.27.

24.28.

28,29,

Fiderconiso DT 25

comoen Excel oon firma autdgrafa o digital por el Representante Legaly Revisor Fiecal del
Fideicomitente Desarrollador [para aguelles casos en gue el Fideicomitente
Desarrollador no esté obligado a t=ner Revisor Fiscal, seran firmados por Contador
Pablico), segln las disposiclones legales vigentes sobre ests materia,

Efectuar [os reportes de informacion exdgena a la DIAN y demds entidades a que haya
lugar en virtud de los contratos de mandato otorgados para s facturacion de la venta de
las Unidades Privadas y para las compras de hienes del Proyecto.

Permitir & la Fidutlaria acceso periddios, praviamente acordado con el Fidefcomitente
Desarrollador, a todos los soportes contables e Informacian operative requerida para la
werificacion de las clfras de los costos de construecion v de las ventas de las Unidades
Privadas termingdas del Proyecto,

Entregar a la Fiducdiaria, dentro de los tres (3} dias hibeles siguientes a la fecha de
asignacion de la referencia de recaudo a cada uno de los Compradores, los documentos
de identificacion de los mismos, para que la Fidudada pusda validarlos en las listas de
cautela.

Entregar con cinco (5§ dias habiles de antelacidn a la fecha de la firma, los documentos
que |z Fiduciaria deba suscribir en desarrolly del Contrato. La Fduciaria se resarva el
derecho deé formuler olseradonss v oadn pedic el cambibo de su contenido, cuando
conskders que conellos se desvia @ objeto del Contrate ose pueden lesionar sus inlereses
olos de tercerss o los de los Compradores.

Entregar a la Fldueiarla, a mas tardar al momento del eavio de la minuta de reglamento
de propiedad horizontal del Proyecto, copiz del documento de constitucisn del
mecanismo de amparo de perjuicios patrimeniales definido por &l Fideicomitente
Desarrolador para el mizmo, de conformidad con b establecldo en |3 Ley 1.676 de 2016,
el Decreto 282 de 2019 y el Decreto LGBT de 2020 v cualguier otra morme gue los
adicione, modifique o sustituya, con el fin de dar cumplimiento a la obligacidn de amparar
|5 perjulcios patrimoniales acasionados al propistario o sucesivos propietarios cuando se
presente algunas de las situaciones contempladas en el numeral 2 del articulo 2060 del
Codigo Civil. Lo anterior aplica respecto del Proyecte, sl 1a licencia de construccidn del
mismo fire radicada con posterioridad al 31 de diciembre de 3021 ¥ 52 dela expresa
constancia que laomisidn en el cumplimiento de [a obligacién de constituir el mendanada
amparo  patrimonial,  genera  responsabllidad solidagia para el Fldelcomitente
Desarroliador

Expedir semestralments, dentro de los primeros cince {5) dias habiles del mes que
correspandas, ung certificackin suscrita por el Hepresentante Legal de! Fdelcomitents
Desarrollador, en donde se indigue que los recursos entregados por e Fidelcomiso, se
destinaron & la construccion del Proyecto, asi como al cumplmiento del cbjeto del
presente Contrato,

adoptar las medidas necesarias para asegurar fque los dineros que aporten Prometientes
Compradores y los Compradores se entreguen directamente a la Fiduclara como vocera

Faging AL du &
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24.30.

2a.31.

24.32,

24.33,

24.34.

24.35.

24.36.

24.37.

Z4.38,

24.39.

24.40.

yadmnistradora del Fideicomise. Pars tal efecto en bos documentos de vinculacion, en
los contratos de promesa de compraventa v en las escrituras pablicas de compraventa se
deberd incluir claraments esta exigencdla

Surministrar a los Compradores Informacion clara, veraz, suficlente, cportuna, verficalile,
comprensible, preciza e iddnea sobre las calidades, dreas, acabados y esperificaciones di
las Unidades Privadas, en |os términos establecidos an la Ley 1.480 de 2011 (Estatuto del
Consumidar),

Verificar al momento de escriturar las Unidades Privadas resultantes del Proyecto,
Incluyendo las ventas de contado, que en las respectivas escrituras pablicas se incluya ka
cancefacion de la hipoteca de mayor extensidn o gue li misma haya sido cancelada
previamente porescritura piblics independients,

Entregar copia & b Fiduciaria de los formularios debidamente diligenciados v pagados,
correspondiente a |as declaraciones del impuesto predial sobre los Lotes v do las
Unidades Privadas, el mes siguiente de efectusdo el citado pago, asi como atender
oportunamente los requerimientos o sanciones gue se impongan, debido a errores,
amisiongs & ni presentaciion cpartuna de las declamcones de! impeesto predial o por
cualquier stra causa. Cualguier zancidn a que hava lugar por el Incumplimiento de ‘estas
obligaciones, estard a cargo del Fideicomitente Desarrollador.

Reportar los costos del Proyecto, una ver se dé inicic a Ia etapa constructiva del
Fideicomizo.

Remitira la Fiduciaria oy formatos de operacion (tarjetas de reglstro de fiemas y formatos
de instruccion de opardciones, entre otras) debidamente diligenciados ¢ informar a la
Fiduciaria en aguellos eventos en que se realicen modificaciones a las mismas. La
Fiduciaria se abstendra de realizar los giros para eldesarrolio del Proyecto hasta tanto no
seentregue an debida forma los otados documenios

Informar a los Compraderes los aspectos sefialados en la Circular Externa 006 de 2012
demas narmas que s modifiquen, adicionen o deroguen de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio respecio de la ventz v promoddn de nmuoekles destinados a
vivienda.

Realizar |n postiin de cobro v todo lo relacionado con las sumas que <e adedden al
Fideicomiso en virtud de los contratos de promess de compraventa que se celebren,
sobre las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Custediar v tener adisposicidn de la Fidudiaria todos bos soportes contables generados en
virbud e lo establecido en el presente Otrosl Integral al Contrata,

Remitir a la Aduciaria los modelos de contrato de promesa de compraventa y de minuta
de escritura plblica de compraventa para la validacidn v aprobacion previa de estos,
Remitir a la Fiduclaria el reglamento de propiedad horzontal para su debida valkdacion v
aprobacidn,

Permitir el acceso en cualguier tiempo al Proyects, a la persona & personas autorizadas
per la Fiduciaria y en especial, el acceso al personal necesario para llevar a cabo las Visitas
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24.41,

24.42.

24.43.

24.44.

24.45.

24.46,

2447,

24.44.
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de Obra. En todo caso la Fiduciaria deberit anunciar su wisita con por lo menos fres (3]
dias habiles de anticipacian.

Encargarse del disefio, construccidn, gerencia v ventas del Proyecto, ¥ asumir todas las
responsabilidades inherentes a tales actividades y mantener a disposicion de |a Aduciaria
todos 105 plancs, disefosarquitectinicos, licenclas y demés documentos relacionados con
el Proyecto.

Rendir los informes gue sabre o desarrollo del Proyecto |e solicite la Fiduclaria, una ver
se fé Inkclo a la etapa constructiva del Fidelcomiso,

Responderen &l evente de la revocatoria directa o judicial de la licencia de construccion
o urbenismo, chligdndose a sustituir a la Flduclarda econdmicay procesalmenteen todos
los aspectos relacionados con el asunio, en los sventos que apligue,

Diligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto, una ver se
dé inicio a la etapa constrectiva del Fidelcomiso.

Entregar mensualmente a la Fduciaria a mas tardar el quinto (3] dia habil del mes
siguiente, una certificacitn con el detzlle del Proyecto, de los costos, gastos, deduccionas,
impuestos descontables v retenciones en la fuente practicadas, por capitulo de obrz de
acuerdo con @l formato definido por Fiduglaria, con firma autdgrafs o digital por el
Fepresentante Legal y Revizor Flical (para aguelles: casos en que-la entidad no este
obligada-a tener. Revisor Fiscal, serdn firmados por Contador Poblico), segin las
disposiciones legales vigentes sobre esta materia. En el texta de I citada certificacion ss
deberd inclulr expresamente que los recursos gue se han transferido al Fideicomitentes
Desarrollador por el Fideicomiso, fueron destinados &l cumplimiento de! objeto del
Contrato

Celebrar contratos con tercerps para el desarrollo del Proyecto v realzar [ compra de
blenes y servicios en viriud del mandato sin representacian oforgado por la Fiduciarnia a
través del presente Otrasi Integral al Contrato,

Rezponder ante los Compradores por kas obfigaciones da “Enajenador”, de que trata |a
Ley 1.796 de 2016 o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen,
adiclonen o deroguen.

Mantener vigente v entregar 3 la Fiduciaria a partir del inicio de la construccidn del
Proyccto, o pdliza "Tode Riesgo Constructor’ la cual tlene como alcance amparar las
pérdidas v dafiss materiales de bos bienes aseguradas durante suoonstruccion, en el sitio
donde se lleve & cabo el provecto de construccicn, como consecuencia directa de
cualquiera de lot rigsgos pactados en la miema, Dicha poliza tendrd como beneficiario del
ampara al Fideicomiso v come tomador ol Fideicomitente Desarrolladaor, v en caso de
existir crédlto constructor, el beneficiario sera la Entidad Crediticia y ¢l Fidelcomiso debe
mantener la calidad de beneficiario subsidiario, en los términos gue establezca la pollza
Li base para el valor dela mencionads poliza corresponderd al valor de los costos directos

del Proyecto.

Fagrrd A on bk
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2445, Confratar, con cango a los recursos girados por @ Fideicomlso, los estudios (einicos

Z24.50,

24.51.
24.52.

24.53.

24.55,

24.56.

I8.57.

24.58.

24.59,

24,60,

24.61.

24.563.

24.54,

necesarios para el tramite de las licencias, como topografia, disefio estructural, estudio
de suelos, estudfios eléctricos v estudios hidrosanitarios,

Remitir trimestralmentz el informe del Perito designado por fa Entidad Crediticia, en el
eventoque Iz Entidad Crediticia no lo remita de manera directa

Responsabilizarse de - direccidn y manejo di la construccion de la totalidad del Proyecto.
Poner todos los medios & su alcance para realizar [as labores de venta al pablice en genaral
de lzs Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Tramitar y solicitar fa licencia de construccion, asi como la licencia ambiental si se
requiriers, aprobacidn de bos planc: de desenplobe, an caso que los legare a haber, v en
general todas: las llicenclas necesanss pare el desamolio del Proyecto, asl como |a
obtencidn de las conexiones e instalacidn de los servicios pabbcos, segun sea del caso,
frente a los requerimientos legales del Proyecto.

Preparar y efecutar el presupuesio detallado del Proyecho.

Coordinar y controlar el avance de los trabajos ¢ exigr o los contratistas gue complan con
ins plaros previstos,

Controfar & recgo diela construccidn, an todos S aspactos.

Abstenerse de construle el desarralla inmobilanio hasts tanto no ceente con las litencias
y permisos necesarios para el desarrolio del Proyecto.

Comtratar, si constnuyere directamente bajo su propio riesge v responsahilidad, los
suministres y la mano de obira necesadia para b realizacion de las obras inherentes al
Prayeacto.

Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a que haya lugar, relacionacos
con la efecucidn del Proyecha.

Companecer comd fonstrector responsable a suscribie RBs escrituras publicas de
transferencia de las Unidades Privadas a los Compradores, dedarando gque |a
construccion de |as mismas, fue realizada bajo su responsabilidad v riesge, en
cumplimiento de las obligaciones adguindas como Fideicomitente Desarmollador en el
presente Otrosi Integral al Contrato y que por lo tanto garantizard |a establlidad de dichas
Unidades Privadas

Reelizar la entrega material de las Unidades Privadas consbruidas.

Suscribir o reglamente de propiedad  horizental del Proyecto en celfidad de
Fideicomitente Desarrollador v constructor responsable del Proyecto.

Asumtir la calldad de administrador provicional died Proyecte en el reglamento de
propiedad horizontal, No obstante lo anterior, el Fdeicomitente Desarrollador podra
delegar esta funcidn en un tercero.

Velar par el cumplimients de las normas ambientales, de ssgurdad cocial v de salud,
seglridad e higlene industrial en las obras de acuerdo con la normatividad vigente,

il 4 e Eh
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23.65, HRemitir a la Fduclarda & Informacldn necesarls para la laboracion de la rendicion de
cuentas del Fdeicomiso y 1oz informes periodicos a los Compradores, en los térmings
estahlecidos en la normatividad vigente:

24,66, Suministrar a mas tardar el mes siguiente de B firma  del presente Otrosi Integral al
Contrato, las politicas contables gue =e aplicarin a la contabilidad del Fideicomiso de
acuerdo con el Grupo NIIF y/o marco técnico normative aceptado por el Fidelcomitente
Dezarrallador,

24.67. Informar a la Fiduciaria mediante comunicacion escrita firmada por el Representante
Lesgal, el cambio de Grupo NIIF /o marco téonico normativo cuando haya lugar a ello v
cumpliends con la normatividad vigente sobre bymateria. Esta modificacian no dara lugar
o b suscripcién de un Otrosi al presente Contrato,

24.68, Llas demas funclones tecnicas v adminkstrativas gue se desprendan de su condicidn de
Fideicamitente Desirrallador v constructar responsable

C.  Obligaciones del Fideicomitente Gestor:

24,68, Participar en |3 estructuracidn del Proyecto a desarrollar, aportando su experiencia y
conocimientocen las actividades relacionadas con laejecucion del mismao.

Paragrafo Primero: Es entendido gue el Fideicomitents Gestar v los Fideicomitentes Aportantes
mo 300 construclores, interventores, gerentes, ni vendedores del proyecte, v en consscuencia nao
san responsables ni deberan serfo por la terminacion, entregs, calidad, saneamiento o precio de las
unidades gue conforman el Proyecto, ni los demas aspectos téomicos, economicos gue hayan
determinedo la viahilidad pars su realizacidn,

Pardgrafo Segundo; Los aportes que llegaren a efectuar el Fideicomitente Gestor y los
Fideleomitente: Apdrtantes, zapdn reflefados segin el reporte de eostos gue realice al
Fideicomitente Desarrollador

Vigésima Quinta.. Derechos de los Fideicomitentes y Beneficiarios: Son derechos de los
Fideicomitentes v Baneficiario fos derivados de la Ley v 'del Contrato v ¢n especial los siguienies:

25.1, Exigir de b Aducioria el cumplimiento de sus oblgaciones.

25.2. Recibirlo: beneficios obtenidas en desarrollo del Proyecto en los terminos establecido: en o
numeral 1.1, de la Clausulz Primera {Definiciones) del presente Otrosi Integral al Contrato,

25.3. Exigir & la Fiduclaria la rendicidn de cuentas de acuerdo con bo establecido en la Circular
Basica Juridica axpidida por la Superintendoncis Financiera de Coalombila,

Vigésima Sexta.- Rendicion de Cuentas: La Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su gestion
miediante &l cnvio de una memaria a los Fdelcomitentes v Beneficiarios en & cual se Indigue en
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forma detallada ka5 gestiones programadas y realizadas por Iz Fiduciaria. La misma se presentara
en forma escrita, de acuerdo con o establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la
Supenntendencia Financlera de Colombia. Dicha rendicidn de cuentas se eptregard a los
Fidelcomitentes y Beneficlarios minimo cada seis [6) meses o cuando es5t05 asl [0 soliciten, sin
perjuicis de que & la conclusidn del Contrato |2 Fidudiarka rinda una cuents detallada y completa
de su gestion.

Vigésimn Séptima.- Informes Periddicos » los Compradores: Le Fiduclaria remiticd a los
Compradores un informe periddico como minimo cada seis (6) meses, el cual contendrd la
informacién gue a-continuacidn s relaciona:

27.1. El periodo objeto de reporte.

272, Elobeto y finalidad dzl Fldeleamisa,

27,3, El monto de los recursos recibidos del Comprador,

27.4. El responsable de la construccion del Provecto.

215 Flaleance de las funcinenes v actividades gue realiza la Fiduclarka,

27.6. Lacalidad en gue |a Fidudiaria transfiere las Unidades Privadas.

27.7. Laindicacidn del grado de svance del Woyecto de acuerdo con |8 informacion reporfada por

el Fideicomitente Desarrollador.
ZT.B. Un reporte sobre hechos relovantes que afecten o Proyecta v las actividades llevadas a cabo

frente o los mismaos.

Vigésima Octava.- Comisidn Flduciaria: a partir de & fecha de celebracion del presente Otrosi
Integral, laFiduciaria cobrard una comisidn fiduciaria mensual equivalente al cero punto dieciséls
por clento {0,16%) del valor total de las ventas estimadas del Proyecto que ascienden a la suma de
5129.080.000.000, es decir, la suma total de 5306.528.000 cuyo pago se dividird enel ndmero de
mistes de |3 construccion del Proyects, que se-ectima en 32 meses, dando como resultado |a suma
mensual de $6.454.000. Esta comisidn fiduciaria serd facturada al Fideicomitente Desarrallador y
pagada con cargo & bos recursos del Fidelcomise, dentro de los ¢inco {5) primeros dias habiles del
mes sigiente a @ causacion. En el evento en que dicha comisidn fiduciaria no sea pagada en Ins
termings indicados anteriormente, se dard aplicacldn a lo establecido en el pardgrafio tercero de la
Cliusula Octava |Manejo de los Reeursos) del presente Otresi Integral al Contrate respecto del
valor adeudado por cancepto de comision fiduttaria. Esta comision fiduciaria inchuye 1os giros
rqueridos en desarrolo dol Fideicomiso, siempre quelos mismos se cumplan & través de un medio
ransaccional de traslado a cuentas de Banco Davivienda 58, 03 otro banco que cuente con Ins
servicos del Sistema de Pagos ACH. Todo gire adictonal, que no se reallce a través del Sistema de
Fagos ACH o en cheque, tendra on covto de veinticingg mil pesos moneda cornente (525,000, 00]
s 1WA
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En el evento que la duracion de la etspa constructiva del Fldelicomiso sea inferion a 32 meses, el
Fideicomitente Desarrollador e obliga a pagar el seldo restanie de la comision fidudaria
establecida, previamente a |a liquidacidn del presente Contrato, Mo obstante lo anteror, |a
comisidn fiduclarls mencioneda anteriormente podrd ajustarse por perte de la Fiduciara, en =
Evento en gue se desarralie el Proyecto en un tiempo menar o el tiempo de duracian del mismo

523 Mgyor.

Sl @l momenio de la firma del presente Contrato Se présenta una variacion en la informacian
inicialmente suministrada referente al valor de la escrituracian /o deracidn de a construccldn del
Proyecta, Iz Fiducaria ajustara el valor de |3 comisian fidueiaria.

5l efectuado el pago total de la comiston fiducizria establecida anterlormente, la duracidn de la
. construccidn del Proyecto es superior @ 32 meses, la comision fiduciaria de administracitn se
reducira @ la sumz agqubvalente a un (1) salarie minimo menswal legal vigenta hasta la lguidacidn
del Fideicomiso, comision liduciaria que serd facturada al Fideicomitente Desarrollador Y pagada
con cargo a ks recursos del Fideicomiso, conforme a b estabbecido en el presente Contrato.

Por la administracian de |os recursos invertldos en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar
administrado por la Fiduciaria; se cobrard la suma equivalente s un porcentaje sobre el valor de los
recursos depoesitados én el Fondo de Inversion Colectiva coma gasto'del mismao, en los términos del
reglamento del respectivo Fondo de Inversidn Colectiva,

Pardgrafo Pamero: A esta comision fiduciana se le cobrara el Impuesto al Valor Agregado (Iva), de
conformidad con lo establecido en las normas telbutarias vigentes.

Paragrafo Segunda: Cualquler gestidn adiconal, diferente a las originalmante establecidas en el
‘ presente Contrato, sera cobrada en forma independienta v la comiskon fiduciaria respectiva se
pactars de comiin acuerdo entre las partes,

Pardgrafo Tercero: En caso de retardo en el pago de la comision fiduciaria antericrmente sefialada,
Iz Fiduckaria estard Facultada para liguidar interoses de mora 3 la tasa méxima permitida porla Ley.

Pardgrafo Cuarto: Todos fos gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a los
mosimientos  fimancierss, decplaramientoss, papelera, entre obros, seran faclurados  al

Fideicomitente Desarrollador y pagados con carge a los recurses del Fideicomiso.
Parégrafo Quinto: La comisidn fiduciaria relacionada con la adminisbracian de los recursos en el

Fondo de Inversidn Colectiva Consolldar se causard, liquidard ¥ cobrard diariamente como gasto de
administracion a cargo del respectivo Fondo de Inversion Colectiva,

Bogrrw 47 e Ld,
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Paragrato Sexto: Ia Fiduciaria ramitira al (i) Electranico
facturacion, indirectos @ notificaciones.co las facturas elecirdnicas que genere por concepio de
comisionos fiduciarias u otras cobros que llegus a realizar. En el evento en que e Fidslcomitente
Desamollador requiera modificar o direccidn de comreo electrdnico notiicerd el cambio a la
Fiduciaria por lo menaos con diez {10] dias calendarlo de antelacion al cierre del mes anterior al que
se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacidn no dard lugar @ la suscripodn de un Otrosi al
Contrato,

Pardgrafo Séptimo: Las partes declaran conocer v aceptar gue la Fiduciaria descontard de los
recurso: existentes en el Fideicomiso ol valor corrégpondients a la comisidn fiduciarla en los
termings establecidos en el paragrafo tércero de la Cliusula Novena (Frocedimiento para Realizar
Ios Girgs del Proyecto) del presente Contrato.

Vigésima Novena,- Duracidn Estimada de la Construecidn del Proyecto: De conformidad con lo
sefialado por | Fideicomitente Desarrollador, el término estimado de duracidn de la canstruccion
del Proyecto es de treinta v dos (32) meses contados a partir de oue se inicien las gestiones
orentadas & |3 canstrueelsn del mismo,

Trigésima.- Duracién: El Contrato tendrd una duracidn de treinta y ocho [38) meses & antes 5i se
cumple el objeto del Contrato) contados a partir de la firma del presente Otrosi Integral,
prorrogables automaticamente y sucesivaments por doce (17) meses mas, en caso de que a esa
fachaalin no se haya cumplido su objeto, pudiendo darse por terminada en & momento on que e
haya cumplido con el ohjeto del mismo, sin necesidad de esperar al vencimiento de le proroga. En
Lodo Caso permanecera vigente por todo el bempo necesario para el desarrollo de su objeto v el
pago de las acreencias en 10s términos establecidos en ol presents Contrato.

Trigésima Primera.- Terminacldn del Contrato: Fl Contrato lerminard por la ocurrencia de una
cualquiera de fas siguientes causales:

31.1. Por haberse cumplido plenamente el objeto del Contrato,

31.32. Porimposibilidad absoluta de cumplir susfines.

31.3. Cuando la informacidn suministrada por fos Adetcomitentes no se ajuste a la verdad.

1.4 Por el incumplimiento de las obligaciones: stribuidaz on el presente Otrosi Integral al
Contratoa los Fidelcomitentes.

31.5. Por el no pago oportuno de la comisidn fiduciaria y de los gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del Contrato, dentro de un térming superiar o teeints (30) dias
hebiles, cantados a partic de la fecha en que se haya causado s comision fiduciaria y/o se
haya sodicitado @] pago correspondients al Fidelcemitente Desarrollador de acuerdo con
lo ettablecido en la Cldusula Vigésima Octava [Comisién Fiduclaria) de este Otrosi
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Integral al Contrato, salvo fuerza mayor o case fortuite. Este hecho ser informade a los
Fideicomitentes mediante comunicacion escrita para su respectivo conodmisnto,

31.6.  Porlarenuncia de la Fiduciarla, cuando se den las causales aplicables del artlculo 1.232
del Codigo de Comercin,

3LT. Par el acaecimiento de fas causales de extincién del Fideicomisa, contempladas en &
articula 1240 del Cadipo de Comerdio o cualguier otra norma o normas gue |os
custituyan, modifiquen, adiclonen o deroguen, que por su naturaleza v condiclones e
sear aplicables.,

31.8. Por la inclusion de los Fideicomitentes o alguno de sus Representantes Legales,
apoderado, socios o administradores, en alguna lista de earacteristicas iguales osimilares
a la de la lista OFAC, incluida esta, o en cualguier otra liste nacional o internacional en la
que se-publiquen los datos de las persanas que han sido condenadas por las autoridades

. nacionales o internacionales, o vinculadas de manera directa o indirecta con actividades

licitas tales como narcotréfico, terrorismo, levado de activos, tréfico de estupefacientes,
SecUesiro entorsivo v Erati de piErionns, sptre ofras.

31.9.  Porlas demds causales previstas en el presente trosi Integral al Contrato,

Pardgrafio Primero; Tal ¥ como 32 manifestd con anterioridad, el Contrito @5 de maluraleza
Irrevocable, &n consecuendia, no 1:|ﬂ-|:|ﬁ'|n los Fidelcomitentes darlo por terminado unilateralmente,

Pardgrafo Segunds: En el momento de la ocurrencia de cualguiera de las causales de terminacion
menclonadas, las obligaciones pendientes; se atenderdn de acuerdo con |3 prelecion de pagas
establecidaen la Cldusula Décima (Prelacion de Pagos) del presente Contrato.

Trigasima Segunda.- Liguidacion: & la terminacion oel Contrato, por cualguesera de sus causales, fa
Fiduciaria presentard a los Fideicomitentes y Beneficiarios, dentro de los siguientes quince (15)
dias habiles al acaecimiento de kb causal, ks rendicidn final de cuentas, junto con el provecto de acta

. de liquidacion. 5 dentro de los guince (15) dias calendario, sigulentes los Fideicomitentes y
Beneficiarios no presentan reparo alguno a dicha rendicion y/o no remiten a la Fiduciaria ¢l acta
de liguidacidn debidamente suscrifa, esta entenderd gue aceptan la rendicién final de cuentas y
podrd unilateralmente suscrlble 2] acta de lguidacian,

Paragrafo: En el proceso de liguidacion, el Fideicomitente Desarrollador pagard con cargo 2 los
recursos dol Fideicomiso las acreencias pendientes a cargo del Fidelcomisa y fas propias en virtud
del Contrato, en el siguignte orden;

A, Los gastos de administraciGn, conservacion, impuestos, tasas y contribuciones,

b. Las comisiones fiduciarias causedas y no pagadas a favor de s Fidudaria
. Demas obligaciones.
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Trigésima Tercera- Gastos y Costos: Los gasios, honorarios y pagos necesanios para e
cumplimiento dela finalidad del Contrato y los que se generen por los gastos notariales, de registro
@ Impuestd de registro y anotacion que se ocasionen én desarrollo de |a celebracién y gjecucidn del
Contrato, al lgual que kos gastos de liquidacion del Fidelicomisa, ya sean ellos de orgen legal,
contractual o reglamentario seran de cargo del Fidelcomitente Desarrolladar, con cargo a los
recursos del Fidelcomiso y sin perjuicio de Io establecido en el pardgrafo tercern de la CEusula
Detava (Manejo de los Recursos)] del presents Otrosi Integral al Contrato.

Paragrafo: El Fideicomitente Desarrollador declara conocer v aceptar, con la firma del presente
Otrosi Integral al Contrato, gue serd obligackin del Fideicomitente Desarrallador realizar el pago
pago con cargo & los recursas del Fideicomiso, mientras se cuente con @lkos, de os honorarkos v
gastos relacionados con 3 proteccidn, defensa y representacion del Patrimonio Autdnomo,
incluyenda pero sin limitarce a procedimientos adminsteativos, tramites prejudiciales, judiciales o
arbitrales, o medidas coutelores, de cualquier clase, asi come en el evento en que el Fidelcomitente
Desarrpllador sea admitido & proceso de reorganizacion o cualguier ofro proceso concursal v el
Patrimonio Autdnome deba hacerse parte en ef proceso,

El Fideicomitente Desamollador se obliga desde ahora y pars entonces a suminisirar de manera
directa los citados gastos o a suministrar los reciirses que le sean solicitados por la Fiduciaria, como
vocera 4 administradora del Patrimonio Auténomes, dentro de los disz (10} diss calsndario
siguientes d la fecha &n gue la Fidociaria se ko solicite por escrito, pago este que en el evento de
proceso de reorganizacion del Fideicomitente Desarrollador se tendrda como gesto de
administracion de este dltimo. En caso de incumplimiento del Fideicomitonte Desarrollador en
dicha obligecion, la copia auténtics d=l Contrato y sus modificaciones, junto con §a copla auténtica
de Ba solicitud de-la Fiduciaria al Fideicomitente Desarrollador, v [a certificacitn suscrita por el
Representante Legal v el Contador Pablico de Is Fidudiaria, donde sefale 8l concepta ¥ Ios valores
adeudados; constituirdn titulo ejecutivo para adelantar el cobro de tales valores por |s vin judicial,

Es entendido que |a Fidudaria en ninglin caso esth obligada a sufragar con sus recursos propios
honorarios o gasto alguno relacionado con |3 proteccldn v repeesentacién del Patrdimonio
Autdnomo en cualguler procedimiento o dcluscion administrative, prejudicial, jpdiclal o arbitral.

Con &l fin de evitar potendcales confiictos de interés que pudieran llegar & presentarss on ol
desarrolle de la proteccion, defeénia y reéprésentacdn d2l Patrimonio Autépome, las partes
acuerdan desde ahora ¢ para entonces que |a Fidudiaria dispondra de autonomia para seleccionar,
contratar, dicight & Instruir al {los) abogadals} que hayain] de asesorar o representar &l Patrimonio
Autdnomo en cualquisr clase de procedimiento administrative, prefudicial, judisial, arbitral o
concursal, cuyo pago ostard a cargo del Fideicomitente Desarrollador inicialmente con cargo a los
recursos del Fidelcomiso,
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Mo obstante lo anterior, en el evento que el Fidelcomitente Desarrollador no glre las récuraos
conforme a looestablecido en @l presente paragrafo, se dard aplicacion & lo establecide en el
paragrafo tercero de la Cliusula Octava (Manejo de los Recursas] del presente Otrosi Integral zl
Contrato respectp dél wvilor adesdede por conceplo de defenze judicial o extrejudicial del
Fideicomisa

Lo walores gue por esta declaracian =@ reconocen deben ser pagados por el Fideicomitente
Desarrollador inchiven no soloe los honorarios de bos abogados sine tamblén los gastos procesalkes,
gastos de practics de pruebas, costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimaonio
Autdnomo, v cualguier otro gasto inherente a la proteccion, defensa v representacion del mismao:

Trigésima Cuarta.- Aspectos Tributarios: El Fideicomitente Desarrollador manifiesta que quedan
a su cargo los impuestos que se liquiden sobre los Lotes, asi como los gue recalgan sobre las
Unidades Privadas, mientras permanezcan en cabeza del Fideicomise, sabvo pacto an contrarla son
los Compradores, Para efectos de |a liquidacion ¥ pagoe del impuesto predial, &l valor de fos
autoavalios o avalios catastrales, sepiin corresponda, serd definido por el Fideicomitente
Desarrallador. En el svento gue el Fideicomitente Desarrallador o pague fas citadas oblipaciones
tribukarios confarme o o establecido en la presente cldusula, se dard aplicacldn a lo estipulado en
el pardzrafo tercero de fa Clausula Octava [Manejo de los Recursos] del présente Dirasi Integral al
Contrato.

Paragrafo Primero: Las partes manifiestan que las respectivas obligaciones  tributaras del
Fidelcomitente Desarrollador, del Fideicomiso y de la Fiduciaria, continuzran siendo
independientes entre sty por ko tanto, cada uno responderd por elias en forma directa-ants |a
Eireccion de Impuestos Naclonales y demas entidades, En consecuencia, [ Fiductaria ne adguiers
eompromiso alguno con los Fidelcomitentes respectn de asesorias en estas materias, ni an relacion
con sus ohligaciones fributarias relacionadas con el impuesto de renta v complementarios, nl
respecto de cualquier otre obligacidn de orden fiscal; sabeo las obligaciones que de orden formal les
ordena la Ley frente al Fideicomiso.

Paragrafo Segundo: En ¢l evanto en que el Fideleomitenta Desarrallador no pague los imprestos,
tasas y/o contribuciones & las que estuviere obligado, s Fidudaria podrd pagerlos i existen
recurses en e! Fidelcomise para el efecto conforme a io establecido la Cléusula Nowvena
{Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto) del presente Otrosi Integral al Contrato.

Paragrafo Tercero: En €l evento de que, con ocasian de la celebracian, sjecucion y liquidacion del
Contrato o en virtud de las relaciones [uridicas obieto del mismo, por orden de autoridad
competente recaiga sobre la Fidugiaria la obligacion de pagar impuestos, tasas y/o contribuciones,
de cargo del Fideicomitente Desarrollador y gue estos hayan omitido atender, i Fiduciarla podri
solicitar al Fideicomitente Desarrcllador lz restitucion del valor pagado, para lo cual el
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Fidelcomitente Desarrollador tendrad un térming de quince [15) diss calendario para efectuar el
pegototal, contadoa partir de la presentacidn del requerdmiento escrito gue haga bz Fiduciaria para
esta finalidad.

Mo obstante Io anterior, el Fideicomitente Desarrollador acepta expresamente que la certificacion
sobre &l monta pagado par conceplo de impuesios suscrita por el Representante Legal y Cantador
Péblico de la Fiduciaria, una copia autenticada del Contrato, el comprobante y/o recibo de cobro
ded impuesto, tasa o contribucién y 1a constancia de pago del mpuesto prestardn mérito efeculivo
suficiente v completo para acer efectivo su cobira y exigibilidad inmediata,

Pardgrafo Cuarto: En el evento en gue se presenten controversias en materia de impuestos con las
autoridades tributarias del orden national o territosial, el Fideicomitente Desarrollador serd
responsable por los valores que resudten por concepto de impusstos, sanciones @ intersses en ks
procesos gue adelanten dichas autoridades, inclusive, despues de la liguidacion del patrimonio
autonomo,

Trigésima Quinta.- Cuantfa para Efectos Fiscalos! Para efectos notarales y fiscales el valor del
Contrato g5 [guasl al vakor de la comision fidudaria.

Trigésima Sexta.- Hechos Sobrevinientes: L= Fiduciaria informard a loz Fideicomitentes y
Beneficiarios de las circunstanclas que considere pueden incidin de manera desfavorable para el
resultads del Contrato:

Trigésima Séptima.- Cesldn del Contreto: los Fideicomitentes no podrin ceder total o
parcialmente el Contrato, o el beneficio o los derechos fidudiarios derivados del misma, nl hacerse
sustituir total o parcialmente en las relacdiones juridicas correspondientes @ dicha calidad, sin la
avtorzacion previa de la Fldudaria y de la Entidad Crediticia en el evento en que existan saldos
pendientes del Crédito. Para 1al efecio el Fideicomitente gue ceda debera remitira la Fiduciaria
y @ la Entidad Crediticza, si aplica, una comunicacion escrita con la correspondiente solicitud. La
Fiduciaria y la Entidad Crediticia, si aplica, contardn con un término de quince (15} dizs habiles
para pronunciarse sobre ¢l particular.

Pardgrafo primero: en todo caso la Fidudaria se reserva @l derecho de objetar la cesion antes
cefiatada frente a: (I} aguellas personas, sus represeniantes legales y/o controlantes o sus socics,
Favan sido incluidos en listas como 2 OFAC (Office of Forelgn Assets Control), ONU, FINCEN o de
alguna otra de lgual o similar naturaleza, de cardcter naclonal o Intermacional, o estén siendo
seflalados, investigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavado de activas,
financiacion del terrorismo o corrupcidn, sus delitos fuente o conexos, estén invelucrados en
procesos de extincion de dominio o hayan sido extraditados; o, (i) frente a aquellas personas a las
cuales se les. evidencie de acuerdo con el diligenclamiento del documento "Nos interesa
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canocerle cusntenos de usted” - NIC, gue tienen la calidad de *U.5. Person” {Impactado bajo los
bérminos de |a Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act] o impactados bajo la Ley CRS
(Common Reporting Standard), v no entrepuen la informacicn financera y transaccional requerida
por el Gobierno de los Estados Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas
de Estados Unidos (IRS) o cualquier entidad gubernamental designada para la consolidacion de esta
informaciin a través del mecanismo establecido para tal efecto.

Faragrafo segundo: £l Fideicomitente Desarrollador decfara conocer v aceptar que, teniendo en
cuénta que el Contrato se celebra en consideracién a las calidades del mismo, la Fiduciaria se
resenva el derecho de autorizar una eventual solicitud de pignoracion de sus derechos fiduciarios
en el Fideicomiso, la cual se deberd solicitar mediante comunicacion escrita dirigida a 2 Fidudaria y
can el curmplimiento de los requisitos exigidos por |z misma para su correspondtente estudio.
La Fidwckaria tendrd un plazo de 10 dias habiles contados desde |z fecha de recibo de |z solicitud

cormespondiente para pronunciarse sobre el particular.

Trigésima Octava,- Publicidad; El Fideicomitente Desarrollador se oblipa expresa, incondicional e
irrevocabiemente a no difundir programas publicitarios en los cualas se vineule 3 la Fiduciaria sin
previa-aulorizacsion de cits slitima, Entodo case en las campafias publicitarias reladonadas con el
Fideicomiso, el Fideicomitente Desarrollador ze' obliga a dar estricto cumplimients & la
normatividad quesobre programas piblicitarios relacionados con negocios fiducaring ha expedido
la Superintendencia Financiera de Colombia-establecidas en la Parte 1, Thule I, Capitulo | de fa
Circular Basica Juridica, las: cuabes obligan a la Fduciaria porser upa sociedad de servicios
financlercs sometida-a su centrol v vigilancia, asumiendo en consecuencia el Fideicomitents
Desarrallader, toda responsabilidad que de suinobservancia se derive.

Trigésima Movena.- Informacidn de Riesgos: En cumplimiento de la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia. Financiera de Colombia, la Flduclarda ha advertida a los
Fideicomitentes sobre la existencia de rigsgos financieros, operatives, teonaldgicos, factor
humang, legales, reputacionales, limitaciones técnicas ¥ demds aspectos gue son propios Yy
generales de |os contratos de fiducla, € inherentes @ los bignes ¥ senvicios que hacen parte del
chjeta del Contrato. De igual forma, la Fidudaria manifiesta que cuents con procedimientos y
rmecanisinas implernentados que le permiten eféctuar el sepuimiento y actualizacion de los riesgos
planteades y asoclados al pegocls, garantizando asl que se cuenta con polticas v esténdares
pstablecidos por la Fiduciaria para Iz gestion da las mizsmos. Por o tanta, se deja claramente
establecido. que la Fiduclaria realizard todas las gestlones tendigntes &l cumplimiento de las
ooligacienes que sean adguirgdas, pero en ningin momento estara obligada a asumir con récursos
propias, financiacion alguna derivada del Contrato.
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Asl mismo, la Fidudaria manifesta gue cuenta con los sistemas de administracion de riesgos a los
cudles se encuentran sometidos los negocios fiduckarios celebrados, en virtud de la aplicacidn de
las normas vigentes en esta materia,

Cuadragésima.- Declaracién Disposiclones Ant-Corrupeldn v Anti-Soborno: Las partes declaran
conooer e disposiciones anti-corrupcion v anti-sobormo, ¥ gue &n esa medida, se encuentra
prohibide pagar, prometer o autorizar el pago directo o Indirecto de dinero o incurmir en cualquiera
de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para
prevenin, investigary sancionar actos de corrupcion v la efectividad del control de la gestidn piblica,
Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupcidn y sobre fa
responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional.

Cuadragésima Primera.- Reporte y Consults a8 Opoeradores de Bancos de Datss: Las
Fideicomitentes autorizan a la Fiduciaria expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte
a los Operadores de Bancos de Datos, toda la informacidn referente a su comportamiento como
cliente de fa Fiduciaria v al estade de las oblgaciones a su cargo que se desprenden del presente
Contrato. La autorizacidn también comprende el que b Fiduclaria pueda salicitar referencias sobre
las relackongs comerciales de los Adelcomitentes con el sistema lnancers,

Pardgrafo Primero: Autorizacion para la Utilizacién de los Datos Personalas.- Los Fideicomitentes
autorizan @ la Fiduclaria, pera que utilice los datos suministrados a la celebracion del presente
Otraosi Integral al Contrata, & través de los canales de atencidn presenciales y no presenciales, para
las sigutentes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para ki existencia de su vineula
contractisal (i) Desarrollo de los procesos que se requisran para la edecuada prestacidn de los
productos yfo serviclos contratados: (ii) Evaluar, mantener, mejorar v profundizar la relacion
contractual, Incluyendo el envio de informacion sobre eventos, novedades, promociones,
publicidad y programas de fidelidad, mediante of uso de carreo electrénics, eorreo postal, tebéfono
fije, celular, fax, SMS, M5M, redes sociales o medios similares; y (ill) Desarrollar e implementar
hermamientas de prevencion de fraudes,

Paragrafo Segundo: La Fiduciara manifiesta que el batamiento de los datos personales
suministrados por |los Fideicomitentes se realizard conforme a lo consagrado por la Ley 1.266 de
2008 y demds normas que la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo Tercero: En el evento en gque los Fldelcomitentes consideren necesario presertar
peticlones, guefas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogldo en bancos
de datos de acuerdo con |3 Ley 1.266 de 2008 v todas aguellas normas que a modifiquen,
eomplementen yo sustituyan, deberd interpenedcs directamentes ante la Fiduciaria, En & evento
en gue las peticlones, guejas o reclamaos no sean atendidos o consideran gque han sido atendidos
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desfavarablemente, podran si [0 consideran pertinente, acudir ante 1a 5u perintendencia Financhers
de Colombia.

Cuadragésima Segunda.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Gircular Basica Juridica expedida
por [a Superintendencis Financiers de Colombia, los Fideicomitentes se obligan especialmente a
entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando |3 totalidad de los soportes documentales e informacién exigides por la Flduciaria al
momenio de fa vinculaciin, La Fiduciaria queda desde ya facullada para dar por terminado el
presente Contrato en caso de desatencion de estos deberes,

La Fiduciaria se abstendra de stender las instrucciones de page a terceros impartidas por el
Fideicomitente Desarrollador, cuando dichos terceros se encuentren Incluldos en la lista OFAC o
en cualguier otra lista de cardcter nacional y/o internacional 2n la gue se publiquen los nombres de
las personas que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de éste, o que
presuntamente hayan sido relacionadas por las autoridades nacionales o internacionabes, de
manera directa o indirecta, con actividades ilicitas, tales come narcotrafico, terrorisma, lavado de
activos, tréfico de estupefacientes, secusstro extorsive, trata de pérsonas, entre otras, sin que esto

canstitays cauzal de incumplimiznio de fas obigaciones adquiridaz,

Cuadragésima Tercera.- Domicillo Contractual v Arreglo de Diferencias: las paries filan comao
domicilio contractual del presente Contrata para todos los efectos legales, la ciudad de Bogata, D.C.
Las diferencias que surjan entre las partes con ocasion de |a celebracidn, ejecucion, intarpretacion,
terminacion o louidacién de este contrato podran ser resuslias libremente mediante: (i)
mecanismos de autocomposician; tales como kb negociacion directa, o; (i) justicia ordinaria, o, [iil}
Delegatura de Funciones Jurisdicclonales de |la Superintendencia Financiera de Colombia,

Cuadragésima Cuarta.- Mérito Elecutive: Las partes acuerdan que el Contrato presta mérito
ejecutivo y copla del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del
Fidelcomise, constiulrdn ttulo ejecutivo suficiente para gue la Fiduciaria pueda hacer exigible por
la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del
Fideicomitente Desarrollador,

Cuadragésima Quinta.- Contratacién de Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La Fiduciaria,
como vecara ¥ administradora del Fideicomito, a su eleceldn podsd: (] Solicitar al Fldeicomitente
Desarrollader gue contraten directamente y con arreglo directc de honorarios con estos altimos,
uno (1) o mas profestonalies) en derecho para que actGe(n) @ nombre del Fideicomise, para la
defensa de los derechos e intereses del Fidelcomiso, en elilos) eveniois) de presentasse cualguier
accion, tramite o proceso do cardcber judicial o administrativo, de coalquler clase, en gue se vea
involucrado el Fidelcomiso, o (i) 5 o considera pertingnte, ser |3 Fduciarks quien con total
independencia escoja v contrate al profesionalies) en derechio, cuyes honorarios estardn 2 cargo
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del Fideicomitente Desarrollador, En el evento que el Fideicomitente Desamoliador no realice &l
pago de los honorarlos conforme a lo establecido en la presente clausula, se dard aplicacion a ko
establecido en ol pardgrafo tercero de Iz Cldusula Octava (Manejo de los Recursos) del presente
Otrosi Integral al Contrato.

La Fiduciaria otorgard, como vocera v administradora del Fidelcomiso, el(los) poderies)
respectivols} al{los) abogado(s| que se contrate(n), v fes facilitarh la informacion en su poder que
reguigrain], s& gue esto impligue gue el Fdeicomitente Desarrollador no deba colaborar en el
suministro oportune de [2 misma, si s gue la informackon esti en el control, manejoy dominio de
estos. Enelevento que el Fldeicomitente Desarrallader no la suministre de manera completa, olara
¥ oportuna; 5€ dejans gonstancia por escrito por pare de la Fiduclaria exonenindola, desde ya, por
falta de debida diligancia y/o incumplimianto de sus deberes ante un fallo adverso a fos intereses
dal Fidetcomiso o incluso al mismo Fideicomitente Desarrollador, ocurrido con ocasion de esta
circunstancia.

Enelevento que la contratacidn I haga directament e ol Fdeicomitente Desarrollador, eaite deberd
informar por éscrite dentro de los cinco (5) dias calendario sigulentss a ls Fldusiaria los datos del
(los) abogadols) contratadols) tales como direcciones de domicllio, oficing, carreas eloctidnicos,
nimeros de linea fija y celular y velar porque éste (estos) presente(n) oportunamente, clara v de
mangera comphieta el{bos} informe[es] verbales y/o escritos; al igual que reuniores an los trminos
gue le seain) requeridos por la Fdederda, en relacidn con el estado, calificacion; valoracion de
pretensiones y |as perspectivas delilos| procesols] o asuntofs) encomendadols), al igual que la
oportuna actuafizacion de cualquier novedad gue afecte los intereses del Adeicomiso sobre los

MIEMTOE.

Por obra. perte y en el evento gue |z contratacion la hagan directamente el Fidefcomitente
Desarrollador, estos decde ya exoneran expresamente a |a Fiduciaria v al Fidelcomise por tode .
page de honoraros profestonales yfo cvalquies remuneracidn pactada con el abogadods)
contratado, donde la Fiduciaria desde el principio esta a paz y salvo por todo concepto con este
profesional y se declara desdea yva que no existe salidaridad alguna por el no pago del Fidelcomitente
Desarrollador de los misnios al profesional contratado.

Mo obstante lo anterior, en &l evento gue fa Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en firme
dentro-de un proceso de regulacidn de honorarios profesionales por la contatacion efectuada
directamente por el Fidelcomitente Desarroflador del{los) abogado(s), el Contrato presta merito
Ejecutiva junto ¢on |a copia sutentica de la sentencia condenatoria corres pendiente, debidamente
elecutorinda, los cuales constituiran titulo ejecutivo para que |a Fiduciaria pueda axigir por la via
judicial ajecutiva al pago correspondients al Fideicomitente Desarrollador y estos asi o aceptan de
manera expresa e revocable desde ahors y para entonces, por el hecho de la suscripeion del
presente Otrosi Integral al Contrato por parie del Fidelcomitente Desarrallador,
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Pardgrafo: En atenclan a las obligaciones legales, auditorias y/c requenimientos de informacion de
Entes Externos e Internos que le aplican a la Fiduciaria, el Fideicomitente Desarmmollador se obliga a
emplear todas las medidas necesarias v pactar expresamente lo concerniente: para garantizar, de
manerd efectiva, que elllos) profesionalies) que sealnt contratadofs] directemente por el
Fideicomitente Desarrollador rinda{n] los informes en el tiempo v en 3 forma solicitados par a
Fiduciaria, ohligacidn que debe constar en elilns) contratols) de prestacion de servicios u ofertafs)
aceptaciconies) o acuerdo(s) celebradefs) entre ellkos) abogadofs) y el Fidelcomftents
Desarrallador.

En caso de necumplic elllos) abogadols] contratadols) con la entrega de informes en los términas
y fechas solicitados par 1a Fiduciaria, el Fideicomitente Desarrollador autoriza desde ya a la
Fiduciaria para revocar elllos) poder{es) conferldos, nombrarunnueve apoderado eincluso colocar
la respectiva gqueja ante el Consejo Suparior de la Judicatura contra el profasional en derecho ante
gl cumplimento de sus deberes profiesionales, sttuscion que es de responsebifidad del
Fideicomitente Desarrollador advertic al abogade contratads,

Cuadragésima Fexta,- Ubro Discusion del Otrosi Integral ol Contrate: Las partes gque suscriben el
presente Otrosi Integral al Contrato dejan exprasa constancia que, en ejerciclo del principeo de la
liGertad contractual, el contenida de-este v el de todas y cada una de sus clawsulas fue libremente
discutido v aceptado por cada una de ellos,

Cuadragésima Séptima.- Actualizaclén de la Informacién: Para los fines previstos en las
disposiciones establecidas por Iz Superintendencia Finandera de Colembia,_los Rdefcomitentes se
obligan a entregar informacldan veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menes anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria queda facultada
para dar por terminade el Contrato en caso de desatencion a estos deberes por parte de |os
Fideicomitentes.

Parigrafo: En aguellos eventos en que |os Fideicomitentes no actualicen fa informacion en fos
términos- antes sefalades, la Fidudiara se podrd abstenss de rezlizar pagos yfo giros al
Fideicomitente Desarrollador 0 @ cwalguier tercero instruido. por estos, asl como de emitic
documentos tales como pero sin limitarse’ a8 coadyuvancias, poderes, Subdrizaconss §
rertificaciones hasta tantose dé cumplimirnto a la entrega de |la mepcionada informacicon.

Cuadragésima Octava,.- Conflictos de Interés: atendiendn lo establecide en el numeral 2.2.5 de la
Parte Il. Titulo 11, Capitulo |, de la Circular Bésica Juridica, y demas disposiciones aplicables, la
Fiduciaria evalud de forma previe a la-celebracién de este contrato; la posible incursion &n
situaciones generadoras de confiicios de interds que pueden liegar a tener lugara la celebracion o
durante la ejecucion del mismo, conduyendo que hasta la fecha de suscripcién del contrato y en
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esie negocio en partkcilar, no configura conflictos de Intards, enrazon a que la Fdudara, dada &l
ral a-ella aslgnado, actuard en cumplimiento de las Instrucciones impartidas medianie ¢l presente
cantrato ¥ en esa medida a ella no e asisten facultades diferentes a [as sefaladas 3 o lapo de este
documenta, gue le permitan tomar decisiones autdnomas o que vayan en contravie de lo que en
este contrato se ha definido para lograr ef cumplimignto del objeto y las finalidades del mismas,

Sin perjuicio de lo indicado en el parrafo Inmediatamente anterior, durante la ejecucidn del
contratc pusden surglr sitvaciones potencialmente generadoras de conflictos de interdés, que
ademds de ser reveladas de maners oportuna por quien legare a tener congcimiento de eliss;
habran de administrarse conforme corresponda segin las cliusulas del pretents contrabo, s
normas legales y reglementarias v las normas internas de lo Fidudiaria que sean aplicables, en
espectal el Manual de Conflictos de Interés v Uso de Informacidn Privilegiada

Cuadragésima Movena.- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectos de la atencldn de
cualquier queja, reclamacion o denuncia gue los Adeicomitentes consideren deben hacerle a la
Fiduclaria en virtur del Cantrato, lo podrdn hacer dirsctamente en ks oficinas de ésta o a través
del corren alectrdnico cortactenpsidavivienda.com, Asimizmo podrdn acodir al Defensar diel
Cansumidar Finandere designedo por & FAdudaria, doctor Caros Mark Sema Jaramille como
defensar principal, y como suplernte la doctora Sonla Elizabeth Rojas lraquita, quienes atenderan
tales reclamaciones en la Carrera 16 A Mo. 80 - 63 Oficina 601 en Bogota D.C, o por el corren
electrinico: defensoriafsernarasasocadaicom a rivediante Ia pégina
web wWww Sernamjasasonains com. La formay términos de las reclamacionas o quejas a que haya
lugar ante el Defensor, estan definidos en las normas legales v reglamentarias sobre lv materia,
infarmacién que puede ser consultada en el sitio weh de Is Fidudiaria veww, fidudavivienda.com.
l[gualmente se pracika que los tramites ante ¢ Defensor son gratuitos v las dedisiones de este no
son obligatorias para les partes.

Quincuagésima.- Confidencialidad: Las partes se obligan o que todos los datos y en general, toda
I# informacian que con ocasion del Contrato liegaren & conocer, directamente o por intermedio de
cudlguiera de s empleados, no podrd ser ulilizada por ninguna de ellos en @i favor o en @l de
terceras personas, nl podrd sor dada a conocer por via alguna, obligdndose & guardar absoluta
resarva gl respecio, salvo solicitud de autoridad competente.

En copsecuencia, quien incumpls ¢ presente deber de confidendalidad se hard responsable frente
a los otros por bos perjulcios que se cauzen y sin que ello implda - la Inicdiacion de las acciomes

judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron &l incumplimiento,

La pblgacion da reserva que en virtud del Contrate adquieren las partes subsistird hasta por un
termino de dos (2] afios, contatos & partir de [a terminacion v liguidacion del Contrato,
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Quincuagésima Primera,- Propiedad de la Informacidn: La informacion obtenida y procesada por
la Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndele a la Fiduclarfa su custodia y

mantenimisnto en las términos de Ly,

Pardigrato: La informacién seministrada para el desarrollo del Contrato no es generada, validada o
certificada por i Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del contenido v calidad de la
Mg

Quincuagésima Segunda- Ley Aplicable e Interpretacion: El Contrato se regird por las leyes
colombianas v en espacial por lo previsto en el Cadiga de Comerclo, &l Estatute Orgdnico dal
distema Finandiera y |a Circular Baskca Juridica expedida por ia Superiniendencia Finanders de
Colombia, asi como porlas normas que [as desarrollan, complementan, adicionan vy modifican en la
medida que resulen aplicables segin su naturalera

El Contrato 58 interpretard teniendo en cuenta los principios previstos en los articulos 16183 1,624
del Cadigo Chil o cuakuier otra norma o normas que las sustituvan, modifiguen, adicionen o
deroguen v las manifestaciones de voluntad gue constan en este documento, en sus respectivos
anexos y'o en las instnucclonss gue 5& mpartan conforme al mism,

Quincuagésima Tercera.- Notificaciones: Las partes racibiran fas notificaciones en las siguientes
direcciomss:

El Fideicomitente Desarrolladar: Calle 72 No. 07 - 64 Piso 2, Bogotd L0 [ [1)325-T7171
El Fideicomitente Gestor: Cr 9 A No, 99-02 OF 107, Bogola ©.C [/ (1) 6211777

Lo Fideicomitontes Aportantes:

€ E Desammollos Inmobiliarios 5.4.5.; €86 Ne, 11 B4 Ap 401, Bogota B.C. [ (1} 6227913
Inversiones Patraca 5.A.5.: CIB6 No. 1184 Ap 401, Bogeta D.C. /(1) 6227708

Inversiones Gonwi 5,4.5.; Calle 87 N° 12-70 Apt B01, Bogota D.C [/ [1)3257171

Promotora de inversiones 5.A.5, — Proinsa: Calle 11 Mo, 1E-135% Oficing 301, Clcuta / |7) SEEE002

— 3157915042

La Flduefarlat Avenida El Dorado No. 68 B - B5Piso 2, Bogota DuC

Las partes se obligan a notificarse mutvamente cualguier cambio de direccidn y demas datos agul
consignados. De locontraro, se entenders debidamente notificada o comunicada en:las anteriores

direcclionas,

Pardgrafo: En el evento gue no fuere posible I ealizacidn de los Fideicomitentes v Beneficlarios,

FAging &0 U= D
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en las direcciones registradas por estos ante [z Fidudarda, las comunicaciones gue se |=s deban
dingir se envizrén a las direcciones que figuren en el registro mercantll de sus domicilios. 5illevado
a cabio &l procedimiznto anterior no se logea Ia Incalizacian, ki Fduciaria podra, en el caso de las
rendiciones semestrales de cuentas o de la rendicion final de cuentas, inlclar el respectiva proceso
judicial de rendicitn espontanea de cuentas,

Quineuagésima Coarta.- Garantia Mebiliaria.- de conformidad con lo previsto en =l articulo 37 de
Ia Ley 1676-de 2013 v a5 normas que Iz reglamenten, mod ifiquen o adickaren; {en adelante, *Lay
deGarantias Mobiliarias" |, esta cléusula tiene como objela garantizar el pago del crédito a faver de
la Entidad Crediticia en adelinte el Acreedor Garantizado.

Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantias Mobiliarias;, €| Acreedor Garantizado, por
autariacian del Fideicomitente Desarroliador v del Fideicomizo, & cualse entiende concedida con
ia firma de este documento, procederd & registrar la presente garantia en el reglstro de que traa
2 mencionada Ley. Cuando e acuerden por las partes que suscriben este contrate madificaciones
a esta cliusula que deban ser inscritas en el mencionado registro, el Acreedor Garantizadn
procedard 3 ello. El Acreador Garantizado enviard a la Fiduciaria, copia de ceriificado de registra

e la garantla mebillars osus posienores medificaciones,

El ragistro se realrard pory a favor del Acresdar Garantizado. En cualquier cazo, el Fideicomitenta
Desarrallador y 1s Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso, se abstendran de
hacer modificaciones -al registro que no comespondan & modificaciones autorizadas, previa v
expresamente por el Aoreedor Garantizada,

Para efectos del registro de gue trata esta clausula, el Fideicomitente Desarrollador ¢ el
Fideicomiso autarizan al Acreedor Garantizade, conforme @ la normatividad vigente, para tratar,
compartit y consultar s informacion o datos con las entidades que administran el reglstro de
garantias mobiliarias, con el fin de Bevar a cabo la inscripcidn de la garantia, su modificacian, cesidn,
cancelation y cualquier otra novedad o informacién. De conformidad con lo establecido en la Ley
oe Garantias Mobiliarias, el Fideicomitente Desarrollador autoriza al Acreadar Garantizado pars
Agregar o sustituir los bienes dados en garantia o pars agrogar personas gue actien coma Garantes,

La autorizacion al Acreedor Garantizado incluye; sin Aimitacian:

#,  Diligendar el formulario de inscripcion en el Registra Nacional de Garantias Mobiliarias. Para
electos del registro, el Fidelcomitente Desarrollador v el Fidelcomise, declaran gue los datas
aue deberan ingresarse para efectos de las notificeciones serin los siguientes:

= WNombre del Fideicomitente Desarrollador: Ingeurbe 5,45,
MIT: B0,524.118-1

Pegina &dide &L
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Direcchon: Calle #2 & ¥ = 6 Piso 2

- Departamento: Cundinamarca
Ciudacd: Bogotd DuC.

= Tipo de empresa; Grande

- Actividad econdmica: Construccian
Corren: notificaciones@ingeurbe.com

- Telefono: 3257171

Nombre del Fideicomiso: Fidelcomiso DC 26
M BE30, 0053, -5
Dreceidm Avenids Bl Dorado No. 68 B 85 Piso.2
- Ciudad: Bogotd D.C,
= Cormeg electrdnico:; jmmjaso@davwienda.com
Teléfona: 3300000

b, Adiuntar, de ser necesario, todos bos documentos gue se requieran para abtener # registm en
Ios términos previstos en las leyes aplicables

Pardgrafo Primero: El Fideicomitente Desarroliador y el Fidelcomiso que constituyen |z presente
garantia reconocen y aceptan expresaments gue la garantia contonida &n fa presants clausuls, 5e
activara tanto en los procesos de reorganizacion, validacion judiclal, liguidacion por adjudicacidn
y/o liquidacion judicial consagrades en la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes gue la modifiguen o
rearnplacen tanta para &l Fideicomitente Desarrollador como para el Fideicomiso y le aplicardn los
articulos 50, 51y 52 de |a Ley de Garantias Mobiliarias, los cusles conceden al Acreedor Garantkado
Iz prefacion yo privilegios yfo derechos esiablecidos en dicha Ley, 3l gual gue los demas
consagrados en el Decreto 400 de 2014, Decreto 1835 de 2015 v demd: decretos gue
reglamentan,

El Fideicomitente Desarrollador § el Fideicomiso reconocen vy aceptan expresaments que hacen
parte de |3 garantia constituida a través del presente cantrato lod blenes fideicomitidos, ineluldos
pero sin lmitarse, & los recursos provenientes de l&s ventade las Unidades Privadas que se perdban
conforme al objeto del presente Contrato, asl como los derechos, créditos y blenes derlvados v
atribuibles a la venta de las Unidades Privadas, estando excluldos el Lote v las Unidades Privadas.

PFara efectos de 18 graduacion y caiificacicn de créditos en los procesos de recraanizacion, validacion
judicial, liquidacion por adjudicacidn y/fo liguidacién judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006
wiooen las byes gue la modifiquen o resmplacen, el monto a meconocer on segunda clese o faver
del Acreedor Garantizado, serd la suma eguivalente al valor de los fhejos enosu extension presente
v futura, miantras el vehiculo de recepcion y/o tuente cantinden vigentes.
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Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente Desarrollador y el Fideicomiso reconocen v aceptan
expresamente que hacen parte de la garantia constituida a través de la presente cldusula, los
recursos gue ingresen al patrimonio autdnomo destinados a Iz gjecucian del provects de acuerdo
con la prelacidn establecida en la tascada de pagos, ademas se Inclub@dn los recursas provenlentes
de las ventas de |az Unidades Inmobifiadas que se perciban conforme al objeto del presente
contrato, ati-como los derechos, créditos v demas bienes derivadas v atribulbles relativos a los
recursos qua Ingresen &l patrimonio autdnomo destinados a ks ejecucldn del Proyects, tal ¢ comp

lo describe el paragrafo antericr.

El Acreedor Garantizado acepta lod privllegios y prerrogativas que fa legislacidn disponga para los
demds acreedores y ercens gue se relacionen con los bignes de la garantia.

Pardgrafo Tercero: Con el presente contrata se entenderan garantizados: {i] el capital insolsto dal
crédito, mas los intereses cordentes y moratorios, de haberdos, v demas sccesorios y erogaclones
que genere @l crddito otorgado por el Acreedor Garantizado, [ii) los costos en que incurra el
Acreedor Garantizadn nue deban ser pagados por concepto de reglstro, modificacion o cancelaridn
de esta fuente de page con fines de garantia; [iil] los gastos en que incurra el Acreedor Garantizado
coivmotive de los acios necesarlot para llevar & cabo la ejecucion de lagarantla; y, {Iv) ot dafos y
perjuicios ocasionadoes por & Incumplimiente del pago del crédito cove valor no sea cubierto can
kas interesee moratodios, st fuere 8l caso.

Pardgrato Cuarto! Para efectos de la Inscripcidn en el Reglstro Naconz| de Garantias Mobiliarizs, el
manto cubierto por el presente contrato de fiducia mercantil sera una sumaequivalante al ciento
treinta por dento (130%) de las obligaciones parantizadas. No obstante, lo anterior, es entendido
por las Fartes que el valor por el cual se ejecutard la presente garantia corresponderaal valor de lo
gue adeude ol Fideicomitente Desarrellador /o el Fideicomiseo a la fecha de ejecucidn de lamisma
por todos los comceptas eobijados poar psta garantia,

Ejecucion de la Garantha: en caso de incumplimiento de cualguiera de [as obligaciones garantizadas,
el Acreedor Garantizado estara facultado para cobrarlas mediante cualguiera de los mecankEmos
de ejecucidn, conforme lo previsto en la Ley de Garantias Mobilkarias.

Las Partes acuerdan o siguiente en relackin con ks mecanlsmaos mencionados:
La inscripcidn del formulario de ejecucion exigido por el Registro de Garantias Mobiliarias conlleva
la inkclacidn farmal de cualguiera de los (3) procedimientos en los términos previstos en la Ley de

Garantias Mabiliarias.

Motificacienes: en Io relacionaco con s mecanismos de pago directo y efecucion especial de la
garantia, para las notificaciones a que haya lugar se utilizara 1a direccién de corfeo electronico

Fimzim G 1w d
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sefialada en la presente clausula. Bl Acreedor Garantizado remitisd una comunicacidn informando
al Deudor Garante sobre gl inicio de |z ejecucien 2l coren electrdnico de notificeciones,
acompanando de una copla dal formulario sobre la inickacidn dal mecanismo

Pago directo. El Acreedor Garantizado, en virtud de este Contrato y de la pignoracidn de los
derechos econdmicos (fujos] de que trata esta clhvsula efectuada por el Deudor Garante conforme
a lo establecids en 8l Inclso segunde del pardgrafo primera de la presente ddusula, podrd satisfacer
las COrhlipaciones Garantizadas mediante la apropiacian directa de los derechos v de los bienes gue
de estos se deriven, para b cual bastard [a notificacidn que por escrito realice el Acreedor
Garantizads a la Fiduciaria informando sobre el incomplimianto de las Oblipaciones Garantizadas,

Ejecucién judiclal. Cuando por cualquler circunstancia no se realice la ejecucidn de la garantia a
traves del mecanizmo de pago direcko, el Acreedor Gerantizado podra acudir al procedimienta de
ejecucidn judicial enlos términes sefalados en la Ley de Garantins Mobiliarias,

Ouincuagésima Quinta.- Modificaciones al Contrato: El Contrate no podra ser modificad sin e
consentimiento de la Fiduclaria y de los Fidelcamitentes, De lgual manara, los Fidelcomitentes no
podran separadamente omdenar gravar gl Lote, ol 185 constrocclenes gue sobre este s levanten,
salvo en cuanto concierne & ka hipotecs constituida en favor de la Entidad Crediticia. Cualquier
modificacian al Contrato que altere o de cualguier manera preda lepar s afectar loc derechos v
prerrogatives estipulados a favor de ks Entidad Crediticla, solamente requerirdn de la aprobacion
previay porescrito de la misma mientras subsistan saldos del Crédito otorgado para el desamollo
del Proyecto.

Quincuagésima  S5exta,- Beneficiarios Finales: lLos Fldeicomitentes, en cumplimento de o
establecido en la Resolucian 000164 de 2021 v la Resolucion 37 de 2022 proferidas por la Direccidn
e I puesbos y Aduanai Macionales {"DIAN"], declara que (i conoee que la Fiduciaria debs reportar
a ko DIAN la informacion complets de fos Beneliciarios Finales v ks cadena de propledad del
Patrimonko Autonome constituldo envirted de este Contrato, para lo cual es indispenzable que los
propice FAdeicomitentes compartan dicha informackon a la Fiduciaria, (i} a la fecha de suscripcidn
de este. contrato, entregarcn a la Fidudiaria, en ol formato establecido por esta, la informacion de
todos fos Beneficiorics Finales v la cadena de propiedad del Patrimonio Autdnomo; y que (i} dicha
informacion entregada es veraz, correcta y completa en Bos términos establecidos en la Resalucian
164 de 2021, la Recolucldn 27 de 2022 v demds normas aplicables que s modifiquen, adicionen,
reemplacen o deroguen,

Los Fideicomitentes se-obfigan @ informar inmediatamente a la Fiducara cualguier modificacion o
adicidn respecto de |z informadidn presentada en relacion con sus Beneficiarios Finales y/le con la
cadena de propiedad del Patrimonio Autanomo duranie |2 vigencia de. este contrato gue sea
necesaria para que la Fiduciarka cumpla con la cbligacién de informacian bajo Ia Resolscion 164 de
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2021, la Resclucion 37 de 20237 vy demids normas aplicables gue ks modifiquen, -adicionen,
reemplacen o derogue, Para tal efecto, bos Fideicomitentes enviardn una notificacion electrénica al
funclanaric de la Fidugiaria designado para la. administracidn del Patrimanio Autémomao.

Los Fideicomitentes mantendran indemne a I Fiduciaria por cualguier pérdida, multa, dafia,
perjuicio, sanddn o reclamacion que =e origine en (i) la veracidad, eorteccitn o completitud de la
infarmacion entregada o lo Fiduclaria sobre los Beneficiarios Finales v la cadena de propledad de
Patrimonio Autonoma, yfo (i} la extemporaneidad o demora en el reporte de cualguler
medificacitn o adicién en la informacion entregada a fa Fidudaria sobre dichas Baneficiarios Finales
v/ dicha cadena de propiedad.

Para efectos de lo establecido en esta clausula, son "Reneficlarios Finales” aquellos establecidos en
el Articuls 631-5 del Estatuto Tributarin®.

Quincuagesima Séptima.- Validez del Contrato: Las partes, con la mtencion de que el Contrato
resulte legalmente vinculante, renunclan expresaments a hacer uso de cualquier dorechn a
interponer una accion tendiente a fnvalidar un contrate suserito medianto el wso de Frma
electrdnica, en cumplimiento de 1’ Ley 527 de 1999 y ¢l Decreta 2.368 de 2012 basindose
unicamente en el hecho de que se celebrd mediante el Intercamblo Flectrdnico de Datas {EDI).

Las partes declaran que, en caso de litiglo, 1os registros de los mensajes de intercamblo Electronico
de Dates gue hayan mantenido serdn admisibles ante los tribunales y constituirdn plena prueba de
Izs rechos que en ellos figuran, salvo que se aparte prueba en contrario

Quincuagésima Octava.- Validez de la Firma Electronica: Las partes reconocen y aceptan que Iz

firmas plasmadas en el presente Otrosi Integral al Contrato, son corfiables y vinculantes para
ehligarlas legaly contractualmente sn relacidn con gl contenido del presente Contrato v tienen la .
misma validez ¥ fos mismos efectos juridicos de ka firma manusceita,

De conformidad con lo anterior, Ias partes declaran:

58.1. Oue los datos de creacion de cada firma corresponden nica v exclusivaments al
firmante quien te'capecidad juridica para comprometer a la socledad.

58.2. Que el firmante registride 85 quien tiens v tendrd steeso a los datos de creacidn de Iy
firma,

58.3. Quelos firmantes actuando en representaclon de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma slectrénica y no
requieren oa autorizackdn adicional para effo.

Quincuageésima Novena.- Obligaciones de los Firmantes: Con el proposite de proteger la
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sutenticidad, integralidad, validez e inviclabilidad de 1a firma etectronica y del presente Otrosi
Integral al Contrate, de conformidad con ls Ley 527 de 1999 v el Decreto 2.364 de 2012 |os
firmantes s& abligan a:

58.1. Mantenerel control ¥ custodia exclusiva sobre los datos de creacian de fa firma.

58.2. Garantizargue sus datos deoreackin de firma no sean utilizados por terceros, en forma
no sutorizada,

383, Dar avisd inmedialo a la otra parte sobre cualguier efecto matenal adverso que dé
lugar a que los datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados y/oqueden
en entradicho, amenazando |z confiabllidad & integridad da los mizmaos.

. Sexagésima.- Perfeccionamiento: Una ver leldo y comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordaco y celebrado el presente Otrosi Integral al Contrato el dia en que quede firmada
por las partes, es decir, una vez firmen |os Fideicomitentes v la Fidugiana, sin la suscripcicn o firma
ya sea fisica {manuscrita) o electronica de este documento por las cinco 5] partes notendravalldez,
no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de
sugcripeion del presonte Otrosi Integral al Contrato serd la correspondiente al dia en que guede
firmado por las parias. En casode realizarse la flrma de manmera elecirdnics, var el certificads de fas
firmas.

@ La Fidwciaria
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time (o time. FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8§ A {(we. us or Company) may be required by
low to provide to vou cortain written notiees or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing 10 you such motices and discloseres electonically through the DocuSign
svatem. Plesse read the information below carefully and thoroughly, and it you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confinm your agreement by selecting the check-box next to *] agree to
use-electronic records and signatures” belore clicking 'CONTINUE' within the DocuSign
system,

Getting paper copics

ALany time, vou miy request from us a paper copy of any record provided or made available .
electronically o you by us. You will have the ability to download and print documents we send
o you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account. vou may access the documents fora limited period of time
(ustrlly 30 days) after such docoments are first sent 10 you. After soeh time. if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged o
$0.00 per-page foe. You may request-delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may stany timie

change your mind and tell us that thereafier vou want to receive required notices and disclosures

only in paper formut, How you must inform us of vour decision 1o receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw vour consent to receive notices and disclosires

electranically is described helow, .

Consequences of changing your mind

It you elect 1o receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed ot which we can complete certain steps in transactions with you and delivering serviees 1o
vou because we will need first to send the required notices or disclosures 1o you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices of disclosures. Further, you will no longer be able 1o sse the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electromical by documents
from us.

All motices and disclosures will be sent to yon electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures deseribed herein, we will provide
electronically to you threugh the DocuSign system all required notices, disclosures,
nuthorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to vou during the caurse of our relaticnship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or diselosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the sume method and o the same address that you have given
us, Thus, you can reccive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this provess, please let us know as
deseribed below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your eleciing nol 1o receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us,

How to contact FIDUCIARLIA DAVIVIENDA 5 A:

You may contact us 10 let us know of vour chinges as o how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from ws, and to withdraw your prior consent 1o
receive notices and disclosures clectronically as follows:

To contact us by email send messapes to: mprodrigperm (@davivienda.com

To advise FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A of vour new emuil address

To letus know of a change in your email sddress where we should send notices and disclosunes
electronically to you. vou must send an email message to us at mprodrigucemi@day ivienda.com
and in the bady of such request you must state: your previous email address, vour new email
address, We do not require any other information from viou to change vour email address.

If vou created a DocuSign account. vou may update it with your new email address through vour
account preferences.

To request paper copics from FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us 10 you electronically, you must send us an email 1o mprodrgueemi@davivienda.com and in
the hody of such request vou must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, it any.

To withdraw your consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

Ta inform us that you ne longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
formatl you muy:



i; decline to sign o document from within vour signing session, and on the subsequent page.
select the check-hox indicating you wish 1o withdraw vour consent, or vou may:

it send us an email to mprodriguesmigdayivienda.com and in the body of such request you must
stute your email, full name, mailing address, and elephone number. We do not need any other
information frony you o withdraw consent.. The consequences of vour withdrawing consent for
online documents will be that transsctions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum Kystem requirements for using the DocuSign system may change over time, The

current system requirements are found hm-mﬂmﬁgmm rdocusitncompudes/'signer-guide-

slgning-syslem-requirements.

Acknowledging vour aceess and consent 1o receive and sign docoments elecironically

To eonfirm o us that you ean secess thic information electranieally, which will be similar s
other electronic notices and disclosures that we will provide 1o you, please confirm that you have
read this ERSD. and (i) that you-are able fo print on paper or electronieally save this ERSD for
your future reforence and access; or (i) that you ere sble 10 email this ERSD 1o an cmail address
where you will be able 1o print on paper orsave it for your foture reference aml access, Further,
il vour consent o receiving notices and disclosures exclusively in electronic formal as described
herein, then select the check-box next to °l agree to use electronic records and signatures’ belore
chicking “CONTINUE" within the DocuSign system,

By selecting the check-box next to *1 agree o use electronic records and signatures”, you confirm
that:

You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
thas Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and necess; and

= Until or unless you notify FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A s described ahove, vou
consent w receive exclusively throngh electronic means all notices, disclesures,
suthorizations, acknow ledgements, and other documents that are required to be provided
or moede available to you by FIDUCIARTIA DAVIVIENDA 8 A during the course of your
relationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8 A,
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS /
DL URBAN APARTAESTUDIOS

Entre los suscritos: INGEURBE u!,lagalmen.te oorstiiuida bajo tas leyes de la Hepdblica de Colombia, domiciliada en la
cludad de-Bogota, constituida mediante escritura 0213 del 33 de gnero di 1985 de [ Notarda 2 de Bogota, identificada
eon Nit. BE0524.118-1 y represeatads en e presente acto por IUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES, mayar de edad,
Identificade con cédula de dudadania ndmerd BOL199.4E3, toda o cual 98 scredita con el Cartificado da Existancia y
Representaton Legal edpedido por ba Camase e Com 'I;Iu die Bogoti; ¥ guign para ol electos del presante docdmenio
e dengminard ¢ EMCARGANTE COMERCIALIZADOR de une parte, v de |3 otra, HOUQARIA DAVIVIENDA 587, sociedad
de servicios finanderos legalmente constitulda mediante escritura publica nimers 7,940 del 34 de diciembre de 1,992
ptargada en |a Motards 18 del Crewlo Motaral de Bagold, representads en e presents documento por  CAROLINA
CEVALLDS CASTILLO, mayor de pded, identFicada con laceduls de cludadenis ndmero 52413853, tedo o cual se soredits
con el certificado de existencla-y representacion espadido por la Supedintendencia FAnanciera de Cotombia adjunte, ¥
guien pata ks efectos del presente documento se denaminard | FIDUCIAR n decidido celebrar de manera lbre y
espontanea: el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSDS DE
PREVENTAS en adelante sl "“COMNTRATOY, &l eusl se rge de maneis peneral por |2 ley msrcantll y finsnciera apliceble yan
espochal por las cléwsubns que 5= presentan, priwias lns slguientes:

DECLARACIONES

El ENCARGANTE COMERCIALIZADDR declars b trenvds de su reprasentane legsl:

1, Que s wia pussoeta jisidich constitulde conforme o la Ley.

2.  Oue mediante |8 suscripcitn de este CONTRATO declara, bajo la gravedsd def juramento, qee gora do &
suficiente soleencis econdmica y quela celebracidn del mismo noastl inspirada en mdviles irregulares o llicitos,
por tanto suscribe asta contrato d= buena fe.

3. Gue medianie & sescripeidn de esle CONTRATO dieclars, bajo ls gravedesd dal pramente, gue las persanas o
entidades que celebran el presente napocio ne ko ke con propasitos de evaskin o de abuso de [mpussion.

4, OQue su representante legal cugnta conlas faculades suficlentes para obligarla en los términes del presente
contrato fidiciario: y-tes facultades no fe han sido revocadns o modificadas, |ooque s acreditg en los
documentos gue se acompafian en copla simple 8l presente contrato flducarks,

5, Qe conoce |as cataclersticss conforme & las cuales ooeran los fondos de Inversidn colectiva y por o tanto
conoce y pueda evaluar los riesaos derivados de las Inversionas gue e reaicen,

B Que de manera squilibrada y e ejercicio del principlo de Fbertad contractual, hia-definlde |zs condidones gue
regulan el prasents COMTRATC, sus debares y nbligaciones, sobm U hase di su propia snluacidn [de caracter
escondmico, fnenciers o de cuplyuies otra naturaleral y con o apoyo de los esesores gue ha considerado
necesario cansultar, S fusre del Caso,

7. Que fue sdvertido de su daber de cumplir con las cbfigaciones pectadas en el CONTRATD, las cualas son
fundamentiaies para &l adecsade devarrato dal mismo.

qﬁ
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B.  Ouefueadvertido del deber de [nformar & la Fduciaria inmediataments llegue a tener sonoelmients de cualguier
demEnds o cireunstanda gue pueda dar origen & cualguler reclamacidn,

2. Que ha recibido’desdeia etaps previa, hasts I suscripodn del presente CONTRATO, |3 suficiénts [nformacian
por parie de la FIDUCIAREA jabre |08 fesgos e impliadones del esquema fiduciario que se desarrolfa y del
alcance de la labor encomendada, ¥ ante la daridad y suficiencia de la informacidn, ha deddido contratar bajo
les thrmines dal prasente Contrato.

CONSIDERACIDNES

PRIMERA: que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantard por su cuenta ¥ nesgo un proyecto Inmobilaske de
ivlenda de interds prigritasia (WIP) denominado DC LRRAN APARTAESTURIOS, on adelante ol PROYECTO, a desarsallarae
en un (1) lote de terenp sbicads e b3 ciuded de Bogots. D.C, Identificado. con fella de matrcull nmobiiards nomero
SOC-1481260 dela oficina de registro de mstrumentas publicos de Begotd Zona Centro

SEGUNDA: nue el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, adelantard ante lat mrtoridadet competertes, el process de
riditacibn de documentos para enajenacion de inmuebles destinados o vivienda y s Boonda de corstruccdn EBste tramite
seadelantaricon el Ande obtener lasoenclas y protocodizaren un futrn 108 contratos o promesd de cormpraventa oon
las: personas Interesadas an- adguinr las unldades immaobiliarizs resultantes del PROYVECTD, una wez se cumplan las
candiciones establecidat en o prusente contratd,

TERCERA; que teniende en cuents que duranis & proceso mendonedo en o sensiderando anterlor, se presentan dientes
Interasadon & |a separacion yoen o pago de fas cuotas iniclales de las unidades inmobifarias earrespondientes al citado
prayecto, en adefante los "CUENTES", el ENCARGANTE COMERDIALIZADOR ha solicitado & |a FIDUCIARIA el recaudo y B
sdminEiraton de los dineros provenientes de la promocidn ¥ comercializecidn del PROYECTO, pars que los CLIENTES se
vinculen con 45 FIDLRCIARIA - dstn reeiba § Sdministre las sumag de dinaro destinadas a separar dichas: unsdadas,
imciglmente.a través de une cuents bancaria hasta tanto se identifiquen bos recursos di bos clientes y poste forments a
trawes de contratos de ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la
finafidad de gue cumplidas las condiciones mas adelants sefaladas, dichns sumas sean entregadas al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR qusen Ing destinard a la construccion del PROYECTD. Las partes declaran conaser y heaptar gue para
al primar {1} roceedo da s conta de separacidn podrin sdecusrse detefonos en la sale de ventas ol PROVECTD, oaye
nstalacion ¥ uso serd (acultatvo e electlon de nice y exclusivamente del ENCARGANTE COMERCIMLIZADOR,

CUARTA: que para la vinculacidn delos CUENTES, fa FIDUCIARIA cuenth can b red de oficinas de Banco Davhdends 5.4,
en virtud det pontrato de van de sed qui tiens sascrito con diche Banen.

CELHINTAC quie adicignal a la red de oficinas de Banco Bavivienda 5.4, & RDUCIARE, de scuerdo con o necessdades dal
ENCARGANTE COMERCIALZ'AROR, permite que parte del process de vinculacién de los CLENTES, o lleve a cabo este
ulthmo,
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SEXTA: que para adelantar parte del proceso de vinculacion de los CLENTES de que trata a conslderacds anteror, al
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidido usar la herramients de Portal Empresarial del Banca Davivienda S8,
tEniendo en cusnta su calidad de cliente con @ste altimeo.

SEFTIMA; que & ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, pera adelantar el referido proceso de vinculacion, o hard camo
colaboradora de la FIDUCIARIA, v no caoma cliente del Banos Davivienda 54, tenlende en cuenta gue es fa HOUCIARIA
gulen tone suserita a8l contrato de usa da rogd conel Sanco.

DETAVA: gue en vrtud de |o antericr, a entrega de los recurses indicadas en @l presente Contrato estars supeto a la

condicidn sukpendbea consistente en gue el ERCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condiciprves mis adelanis

iefizladas. e no hacero, |a FIDUCIARLA restitulcd a dos CLIENTES los dinercd éntregados por estos junto con los
. rendimientos que se hublesen genarado.

NOVENA: o FIDLUCARLA no therss il tendrd participacldnalpunz con la construccidn, comercialization, vanta o supervisin

diel PROYECTO v su actividad durante of desarmalie dél presents CONTRATO y durante 3 etapa de preventas. se limita a
recaudar ¢ administrar los dineros entregados por los CLIENTES, De conformidad con la Liey 1796 de 20165, & ENCARGANTE

COMERCIALIZADON serd al dnico responsabde de las obligacdanes del YEnajenedor” do que trata la mencicnada ley, y por
enide respondera por las gestiones de condiruccion, comertlalizackin, venta ¥ supervision del PROYECTU, en casd gue
hubiers lugas,

Can base en las anterores censidaracionas, los agqu’ dencminados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v la FIDUCIARLA,
telebvan &l presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVEMTAS, gine 58 megird par s siguientes:

CLALISLILAS
. PRIMERA. - DEFINICIONES: la5 siguéentes términos tendran los significados que a contimeadan s¢ expresan:

CLIENTES: son s personas naturales o juridicas gue suscriben CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E ¥,
INVERSHIN PARA LA SEPARACION OF UNIDADES 1NMCRILIARIAS ran &) propisite de firmaer contates de promesa de
compravents o cualguier otro contratp semejante; pare ka adguisicidn de let unidedes de inmobiliarias resdltintes dol
PREYECTD, unmwie s¢ cumplan las condiciones astabladdas en al presente Contiata,

CONSTRUCTORA: &5 la weedad INGEURBE S.A5 gulen se compromets a3 adelaatar &% abms de construccion del #
PROYECTD,

CONTRATO DE ENCARGO O CONTRATO: es el presente confrato cefebeads entré la FIDUCIARLA v &l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para-que-fsta administre las sumas de dinero gue entregan fos CUENTES con el fin separar ||'-I5-'IIL
unitades iInmobiliarizs gue conforman & FEOYECTO,
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ENCARGANTE COMERCIALIZADDR: £ ia micms COMSTRUCTORA,

ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMIOBILIARIAS: ton los
confratos gue suscriben los CLIENTES con ba FIDUCIARIA mediante lo5 cusles dstos se comprarmeten 2 entregarn una suma
de dinero o la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobdiaria, con ladestinacian especifics de proceder @ entregsr dicha
sums 3 ENCARGANTE COMERCIALIZADCR o al Patrimonio Auténoms que el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR consthuym
parg el desarradlo del FROYECTO, una vez se cumplan los reguisitos establecidos para esbe dfecio.

FIDUCIARIA; e la sociedad FIDUCIARIA DAV IVIENDS 5.4,

FORDO DE INVERSION COLECTIVA COMSOLIDAR: ¢3¢l vehiculo mediante ol cual fa FIDUCIAREA realizs i atminisracon
Cotective. Oe 105 recursos liquides Y su principal objets es el crecimients de capital por acumuladion fe rendimisntos
diarios, integrado por un numere plural da personas determinables,

LICENCIA DE COMNSTRUCCION: a5 &l acto partleular por medio del eual s concode autedescidn ol ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para desarrollar en un predio construcciones de acuentdo con e plan de ardenemiento territorial v las
normas Lrkanisticas del munisipio o distrito

LOTE: e5 un (1) lote de terreno ubicade & la ciudad de Bogota D.E a, identificado con la ratrieula inmabiliaria ndmera
SOC-1481260 de ks eficing de registro de instrumontos publicos de la cudad de’ Bogots 2ona Centro, donde &
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR desarrollars el PROYECTO.

PUNTO DE EQLMLIBRIO: ¢ ol momento en-el cual se infiere que ol PROYECTO puede llevarsea cabo ense tetatidad v que
los pasivos contraidos por &l ENCARGANTE COMERCIALIZATDOR serdn cancelados. B punts de equilibro as ol ostabledde
por al Reprasentsnte Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y deberd ser certificado por su contadar pabllea:

PROYECTO: por proyecto de construcclin se entiende |a realizacidn de jos estudios, dsefios, obras y construcciones gue
se adelantan para |a ejececon y terminacian de los programas inmobillarios que se desarrollan sobre el{los) LOTE(S), con
sujeeltn a kas lieancins de construccldn que 58 éxpldan para su alocuchin,

RADMCACIGON DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: &2 Is radichcibn que
pielnnta & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en calidsd de ernajenador de les unidades inmabiliarias, de ba solicimd pa

la enajenacién de inmuebles destinedos a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades reladioradng eon ’r\
enafanacion de las inmusbles en los tdrminos del seticile 71 de la Ley 962 de 2,005, modificade por el articulo 185 del
Decreto 01T de 2013, reglamentado por ol Decreto 2180 dell 29 de junio de 2,006 y &l Detrety 1077 de mayo 26 de 20015,

SEGUNDA.- OBJETO: el ohjeto del presents contrato consiste en gue 1a FIDUCIARIA, en virtud del encargo conlérido aor
el ENCARGANTE COMERCIALIZADDNR, realice el recaudn v administracidn a titdo de sncargo Hdusiaria de bos recursos
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entregados por los CLIENTES durante de la promocidn v comerdalizaddn del PROYECTD. Para tal efecto fa FIDUCIARLA
celebrard €on los CLIENTES contrates de ENCARGO FIDUOARIOS DE INVERSION PARA LA SERARACION DE UMIDADES
INMOBILIARIAS, con: el propdsito de admindstrar los recursos gue dstos entreguen v el compromiso del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR frente g la FIDULCIARIA, de sexarar las unefades Inmoblliariss seleccionadas per las CLIENTES, desde
& momento en que dstos fermalicén con &8a GltEma el copfrate de ENCARGO FIDUCIARIC: DE INVERSION PARA LA
SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

Lo FIBLCIARIA 3o compromate con ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR & entregarle 8 2ste o &l Patrimonio Aubdnomo
que el ENCARGANTE COMERCALZALOR constituya para el dezamalla del PROYECTD, los walires récasdades parg o
PROYECTO a trawvds de los ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADE \
MM CBILEARWS de los CLIENTES, [nduldos bos rendimianios de dstos, previa la deducddn de los gestes incurrided 8

. Impueito: & qué hays lugar, dentro de los tres [3,] dioz habiles siguitntes a la fedha on-la cual svidencis gQue se han
cumplide las sigulentes condlclones:

1, Queel ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con 3 radicacion de doclimentos para fa enalenzcion de [nmoebles
destinados a vivienda, &n fa5 términos ded articule T1 de 13 Ly %62 de 2005, reglarmentads por ol Deereto 2180 d el
29 de junio de 2.006 modificeds por el prifecio 185 del Deereto 019 de 2002 v por el Decrebo 1077 de 20105 v con la
habiltacian para ejercer |a activided antes menclonada, anies de |2 fecha del termino de duracion de ceca una de
las etapas, o sus prorrogas s las hubiere, Bl dedsembolen de lgs recursos stlo s hard efectivo uni woz hayan
transcurrida guinee (15} dias heibiles sigufentis a @ presentaddn de |@ “Redicocidn de: Documentos parg o
Ergjenociin dit Inmusbles Destinados o Vidende™;

L (e el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtonido ta LEZENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesanios wigantas
para ef desarrello del PROYECTO;

3. Oue ol PROYECTO ha slcenzade el pente do equillbro an vantas al cusl o8 sguivalente &l 60% de las dnidades
. inmobillartas, esto g5, 3% o€ fas 65 unidades gue lo Integran o en todo caso el mso & equivabente ol GO de las
unidedes que resalten aprobadas en ba licencia di condtruccién Lo anterior deberd. ser certificado por el contador

publico y Aepresentente lapal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

4, Que gl ENCARGANTE COMERCIALIZADDR hays entregato copla de un@ £artd de sprobechon, espedida por ung
entidad creditiels, de un erédito onstructor vingutade al PROYECTD, En el eyento en que el PROYECTO se construya
oon recursos diferentes ose'opte por ofro sistema de financiacidn, & ENCARGANTE COMERCIALIZADDAR deberd
predeniar |& FIDUICIARLA una eoctificacidn_ suserita poral Reprasantante legal v contador pablico sohre of aripende
b recursos, asl como sus Estadics Financleros.
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5 Que hsya ertregado wna certificaciin que inchiya elvalor de yentas delas unidzdes inmoebiiEdas separadas ante s
FIDUCTARIA suscrita por su Representante Legal y Contador Piblico y el walor actuslizado de Ios costos directos del
PROYECTO.

6 Chue [ FIDUCIARIA haya readizado ef amdlisis af estudio de titulos que permita establecer gue fa tradicidn delllos)
inmuehileds] cohra ellos] cual{es) 6o wa & dessrrallar el PROYECTD no presenta(n) peoblemss de cardcter legal gue
puednn chstaculizar o Impedic el raspas de la propiedéd de las unidades inmobifiecias fesaltantes a ks CLIENTES y
gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente b fa FIDUCEARLY centilicodo de tradicion y'libertad del{los) LOTE(S)
con fecha de expedicion no superior & treinta (30 dias; ¢

7. Quie el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tonga actualizades los documantos SARLAFT con una vipenca ne superiar
a ur {1 afio,

PARAGRAFD PRIMERD: en los casos en gue lzs condiciones mencionadas, tengan un acaedmiento anterior & plazo
estipulado como durscion de sste CONTRATO, |85 sumas pendientiey die pags aue de acusrdo conios plares v fechas
contenidas en el ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS v que an
virtud diet mismo deberdn ser entregadas a la ADUCIARIA, se pagardn directaments por los CLIENTES 2| ENCARGANTE
COMERCIALIPADOR & al patrimono autdnamo gque éite constibuya parsd el desiriollo del PROVECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vercido o plaza del CONTRATO y su prévcaga si la hubiers, ol ENCARGANTE
COMERCIALIZADDR no hays soficitado |2 entrega de los dineros de los contrato de ENCARGED AIDUCIARSD DE ADHESION
E INVERSIHIN PARA LA SEFARACION DE LINAIALIES INMOBILIARIAS por no haber cumplido con ias condicicnes estabiecidas
an la presente cléusula, o cuande Infiera gue ef FROYECTO no puede lleverse a cabo; porgue las condiclonss del msrcado
Wio de prventas as to svidencion; deberd informara los CLIENTES v a la FIDUCIARIA, para gue éste proceds & restituirs
los CHIENTES ol saldo total de las sumas gue éstos hablsren desemboloads de acuseda con el plin de pages, junto con los
rendimientos oblenidos, previs dedutcidn de los gastas que s¢ hubieren peneredo Dicha devolucion deberd ser
efectufda dertro de los tres [} dias habies sipuientes contados 3 partir de [z fechz de radicacidn de sollicitud ante la
FIDLICIARLA por parie de los CLIENTES.

PARAGRAFD TERCERD: on caso de presontarse un deslstimionta por parte oe los CLIENTES, una vez cumplidas par parts
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciones antes menclonadas, este Himo stenderd directamente tal
desistimienta,

PARAGRAFO CUARTO: si de '3 revision de los docurnentas de que trata e numeral sexto (62) anterior, b FIDUCLAREA
evidencls gue existe Un feghitro o snotaddn que se considere pueda imposibilitar el desarrolle del PROYECTO, &its
notificard ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR & rfectos que iste Gitimo- adelania Jos frAmites necesarios pars 4
saneumignto, en un plaso ro mayor al establecido 'en la Cldusulz Décima Cuzrta [Duracida) ded précente CONTRATO.



Crecufign Ervelope I0: 10FA4ATI AT EATC1-001 T-0756268010F6 W‘L

oNVIVIENDN

») S Fiduciaria ®

PARAGRAFO QUINTO: una vez se evidencie que s& cumplieran las condiciones agul sefialadas, la FIDUCIARIA realizard el
desrmbersn al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o-al patrimonie autdnomo gue este constituya pare e desarralio disl
PROYECTD, de la totalicad de o4 recursos-recibidos de parte de fos CUENTES asocadoes ol PROYECTO junto con log
rendimigntis o lod hubiere, guiedinds sguel comes responsibe frente a fos CLIENTES ¥ 8 terceras,

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para gue el ENCARGAMNTE
COMERCIALIZADOR separe fas unidades inmaobillarias sin gue con elle implgue (s sdignacidn de |3 unldad nmabliacs, s
MEquiere previanmenie char cumplimiento a o8 siguentes reguisitas:

1. Que el CLUENTE haya constitulda uh contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSHIN PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMDBILIARLAS &0 |3 FIDUTIARLA,
. 2. (hup &l CLIENTE cumpls de manera estricta con 8 programacidn de pagos acordada can gl ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR | casal hace parte Integrl del contrato de ENCARGE FIDLUCIARIC DE ADHESION E INVERSION
PARA L& SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrite por agquel con [n FIDUCIARIA,

PARAGRAFD PRIMERD: en of evento en qoe & CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podrh o asi la indica ol
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el dereche o la separacion de la unidad inmobiliaria,

PARAGRAFD SEGUNDO: el ENCARGANTE COMEROALZADOR declara conoces v aeeptar gue led CLIENTES deberdn
completar f proceso de vinoulacldn con la FIDUCIARIA dentro delos tras {3] dizs habiles sigdientes ala feche en @ oue
s phectie In consignacion de ks ciots de separacidn de'la unidad inmoblillarlz, pars lo ool estos sntragaran b tokalidad
di los documentos sellcitados pos gl ENCARGANTE COMERCIALIZADCR de manera oportuna con el fin de culminar al
proceso de vinculicidn en @l plazo anterormente Gtado, En & evento que &l proceso de yinculacion e los CLUENTES no
te pulmine dentro del pleze establechde en el presente Pacdgralo, se antendord que estos dessten de l separacion de la
inldad inmoblliaria obieto de negoclacitn ¥ gl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR estard facultado para disponer de |a
unidad inminhiliaria-a fawrar de rueves clientes nterasados an i3 milsma.

. PARAGRAFOQ TERCERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a replizar todas (as actuationes NeCesarias v que
de ¢l dependan para que se reallce | vinoulacidn de los CLIENTES idifgencizdo en su integridad el formulario Mos interesa
Cenacerts, realizadp la entrevista ¢ adiuntados Ios soporfes axigidos) dentro del i$rming 2ntes soflalads, Mo obstante lo
antarior, an el geentoan que nosalopre B vinculagan de los potenciales CUENTES, [a devalucidn de los recirsos producio
de la cuocta de separacidn de la unided inmoebiliafs de squellos potendes CLIENTES que no cutmimnaron ol proceso da
vinculacion, terd realizada por la FDUCIARIA & estos.

CUARTA.- MAMEID DE LOS RECURSDS: los recursos entregados a través de los contratos de ENCARGD FIDUCIARIO DE
IMVERSICN PARA LA SERARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren en desarrollo del prasente CONTRATO,
serén manefades pod fa FIDUCIARIA & inverlidos en el FONDO DE INYERSION COLECTIVA CONSOLIDAR adminiyracta o
ellamientras se destinan al camplimiento del objeta del CONTRATOD, B ENCARGANTE COMERCALZADOR declara conocer
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¥ acegtar, las caracieristicas v condiciones ded Fondo de inwersidn Colectiva Consolidar, tas cuales [e fueron pussies a s
consideracidn & travis de la entrega del prespacio, previoments a lo celebracion de este CONTRATO,

L informacion relacionada con ol Fondo de inversion Colectiva [reglamenta, fichs teenica, prospects, renltebilidad diara,

entre ofros) se-encuentra a disposician del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el sitio wab www fidudasbdenda.com,
pitra su condulta.

PARAGRAFD: teniendo en cuenta gue jos refurios comespondientes al primer recaudo de fa cuota inicial para la
separacdn de las unidades inmobiliarias pos parte de los CLIENTES podra realizarse a travis de datofong, s FIDUCIARLE,
una vez reclba la Informackin del recaudo por parte de la pdouirencla procedera en el menor tiempo pasible & imertle |os
dinerte 8l Fondo de wersion Colertiva Cansolidar, semnpre y cusndo & ENCARGANTE COMERCIALIZADDR haya remitido
previpmenta |a informeatcidn solidtada por la FIDUCIAALS. .

QUINTA. CLALSULA PEMAL: serd la sefialads en el numersl sexte de | caratula del centrate de ENCARGD FIDUCLARID OF
ADHESION F INVERSION PARA LA SEPARACMIN DF INIDADFS INMDRILLARIAS, |3 cual serd arondada directamente entre
el CLIENTE v &l ENCARGAMNTE COMERCIALIFADDR L [ntervengtn alijunsde |a FIDOCWAIA,

PARAGRAFO: s reftirs que la FIDUCIARIA no participa ni tione injerencia en fa determinacion v fijacion del valor o de los
porcentajes de ls cléusula penal.

SEXTA.- OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:
Sorobligadonesde lp FIDUCIARIA las sguisnies:

L Reafirar la apertura de wna cuenta bancarfa para el recaudo do recursos del PROYECTO a través de datdfona;
eabe dltime serd entregado al ENCARGANTE COMERCIALIZADON pard su muhefo éxchisiso en los (dminos
sefialados en &l presente COMNTRAT,

2. Coleborsr pon &l EMCARGANTE COMERCIALIZADOR en los bdmites que este e solicite paa 18 instaladén de .
dataionos on la sala de ventas del PROYECTO, cuvo recrudo comesponderd exdusvamento & los prirmoros
reoursos pntrepadns pod |os CUENTES pars la separacidn de lag unidados inmobiiiasise

3. Celebrar con |os CHENTES los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS a través de los cuddss se obligardn a entregar ins iumss de diners
acordadas con el ENCARGANTE COMERCIALZADDR, & fin de separar v adguiric posteriormente una unidad
inmobiliaria resultante del PROYECTD

4, Invertl an o FORDO DE INVERSION COLECTIVA COMSHIDAR, administrados por la FIDUCLAHLA, dos rocursas
Entregadas & waves de ks pncargos Mdudanos gue se elebren gn desamollo dil presente Contrato,

Lievar Iz contabilidad en |a Farma establecida pars este efocto v dir conformidad con |z normatividad vipents.
Dewvobvier al potencia CLIENTE los recursos recaodados correspondientes &l primer mecaudo reaizado por
datifone para la separadon de s unldsd Inmobitiariz; en el evento en gue pesados tres (31 dis hibiles siguientes
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al ingreso de fos mismos @ la cuenta bancaria destinada para tal fin no se haya realizado ia vinculacion del
respecthvn CLIEMTE y/fo gue el ENCARGEANTE COMERCIALEZADDR na hata remitido i informasidn sodicitada por
o FIDUCIARIA pora la vincydacion del potancial CLENTE & identificacion de los recursos.

Ura ver oumpldas |35 condiclones establecldas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patromanio
Autdnoma gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para of desarrolle del PROYECTD fos dineros
administrados,

sutarizar el arhagadr:r gue adelnriand el extodio de thulos nocesario para detorminar la wiabilidad para al
desarrolio del Proyecto en el{les) LOTE(s).

Rendir cusrntas de s gestion en ios terminos estipulados en lacléusuls dema séptima del presente contrato.
Presentar a los CLIENTES Informes semestrales copforme a lo establecido en la Circufar Bésica Jurkdica de lz
Suparintendencia Financiera de Colombia, Induyendo le durmcisn del presente contreto v e prarogas dal
mksrma gi kas legare o hober,

Remitic copla del presente contrate = los CLIENTES al cormen electronico registrado, una vez perfeccionados los
tontratos de ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LASEPARACION DE UINIDADES INMOBILIARIAS, es decir,
surtide ol proceso de vinculacidn y ertresados los primerns recursos de |2 cuota inlclal para la sesaraddn de las
unidades iInmobilierlas por parts da fos CLIENTES,

ape derechos oo 1 FIDUCIARLA |os sigulentes:

1. Exigir al ENCARGANTE COMEROALZADOR, o los CLIENTES v a lés demas personas que sevinoulen 2z elecudidn
del prisente Contrato v &l cumplimiento de las obligaciones gue contraen porvirtud del mismo.;

2. Percibir ia comisidn pactada.
Abcienerte de recibic recunos de loa CLIENTES en ool evento en giee fos mismoes se enceentren en Listas de
Cautela,

4. Desconter de las sumés adesembolsar, ¢l valor de las comisiones fiduciarias adeudadas.

a.  Losdemas reconoodos por la ley o en el presente Contrato

. SEPTIMA.- OBLUGACIONES ¥ DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR

dentro dif présente Contrata tendra [as sigdentes obiigaclones:

FH

Comunicar @' |es CLIENTES curlneler modiflesclbn o lay candicioqes francierts i téoniae que afede s
vineulseidn al PROYECTO inmabiliads gue =& presenlen duronte | etapade Preventas correspondientssa ;.r| ustes
O requarimisnies gue formuien lasdutordades competentesal expedir fa Scencla de construccion, pada gue en
€l pwento on gue los CLENTES no estén de scuerdo con diches modificaclones puedan desstie de su vineulacisn,
ain que esto genere ningen tipe de sancion ni penalidad paraclos CLIENTES y remitir certificacion o [z FIDUCIARLS
frente a que 48 presants sperfunamente dicha informacidn a todes los CLIENTES.

Comunicar a los CLIENTES cualguler modificacion o las condidones establecidas 2n la cordtule del contrato de
ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y suscribir un otrasi
con wstos uitimos enoconstancla de aceptaciin de los camiblos efectbuados.
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Permiitir 3 Ios CLENTES, @ través del datafonn, dnicamente & primer recasdo de recumes gun correspandan a |3
soparacion dela unldad Inmobllisrma

Informar & bos CLIENTES que bos recurios recaudados a trawds de datdfono, solamente serdn invertdos par la
FIDUCIARIA en el Fondo de eversion Colectiva Consolidar hasta tanto el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
remitz la informacidn solichtada,

Entregar a ka FIDUCIARIA dentro de los custro (4] meses sigulentes 3 In fecha de fiema del presents CONTRATO,
al cortificode dectradicldn y iberiad del[los) LOTE[s| con fechs de expedicdn no superion & trefnts (3] diss., En
&l evento gue el ERCARGANTE COMERCIALIZADOR no entregue o certificads de tradicién y libertad-del{los)
LOTEs) & lod termnos dndicedes an el presente Numeral, [z FIBUCARIA se abstendrd de vincutar nuevos
CLIENTES al PROYECTO hasta tanio el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR eatregun ol carrespondiante certificado
de tradician y libertad,

Informar a fes CLIENTES gue & trata de un encango fiduciario mas ro de una promesa de compraventa o de una
promocisn de unidad inmabiliarka. |pealmente, exphicar los rigsgo v condiciones del negocio goese celabra y los
compromises, derechas v deberes que zdguieren-can la firme del contrato de ENCARGD FIDUCIARIC DE
INVERSION PARA LA SEFARACION DE LINIDADFS INMOAILIARIAS

Infarmar a los CLIENTES que pugden acercarse & ki FIDUCIARIA. para’ que 168 sepn restituldes lzs semas
consignadas por ellos en il ENCARGO RDUCIARID DE ADHESION £ INVERSION PARA LA SEFARMCION DE
UNIDADES INMORILIARIAS, pranvia deduccion de kos gastos & impusstos 2 gue hays lugar en el evento en gus
vencido el plazo del.contrato y su prorroga, sl la hublere; & ENCARGANTE COMERCIALIZADDR no haya solicitads
la entrega de los dineros de! encargo, die acverdo con e condicones estahleddas en la Chusuls Segunda de
este Controto, o gue e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR Infiera que el PROYECTD no puede levarse a cabo,
pargue lis condiciones del mercado y/o preventas 2si s evidancian,

Abstemerse de recibir directamente o pos intbrmedio dis tercenod, dinero, aportes, cuctas o anticipos de los
CLIENTES.

Informar a2 b FIDUCIARIA para gue restituya las sumas comignadas par los CUENTES en los encargas fiduclados,
previa deduceion de los gastos, de acuerdp con fos cventos menclonados en' el numseral & de sste cliuaula. La
FIDUCIAR A Gebera rastituir Ios recursos dentro o bos trea |3 dins habiles @guientes contados a partir de lafecha
de sobcitud por parte de lad CLIEENTES.

Resiliar las gestionesy framites necesarios para fa vinculadidn de los potenciales CUENTES.

RemHir o toe CLIEMTES una comunlcacidn mfermanda lan proreagit o rosloar al preserte confroio, on of peonto
qute bas flegard a haber y les ratones que dieron lugr o eflas, para que estos tmos, dentro del Erming
eqiabiecide por o ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR, manifesten su |Atenchon de eontinuee o desitic dal
negocic.

Remitir & & FIDUCIARIA; provia a cualaquier suscripaidn de prorrogas, en el evento que 155 legare 5 habpr, una
corfificacidn suserita por su reprecantante legal en donde informe los tdiminos de las comunicadones sefialadas
en el memeral premdenis ¥ que 5 ba infonmado 8 1hos bos CLIENTES vinoulados al PROYECTO,

v Buministrar y diligendar los docamentos exigidos per b8 narmas legales vigentes sobrd fa prevencion de lavade

de actives y actualizar dichainformaddn minimo en forma anual o cuando ésta lesea requerida, Bl ENCARGANTE
COMERCIALIZADCR serd responssble de laveraddad de lainformacian que envie & la FIDUCIARIA,
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Adelaniar elprocess de control de cartes yreaflzar los cobros cormespondientes, 2n el eventoon gue s presente
Incumpliminats &n los plases pactadas entre & ENCARGANTE COMMERCIALIZADOR y bn: CLIENTES.

Sedcltar sutormachin a la FIDUCIARIA pare rupiquier modificecion enel codige dricoyfo on ln cuenta de recaudo
asoclada al datddeno curanie ka2 vigencla del presente CONTRATD,

Indlear & b FIDUCIAR & @ Wrmino aproximade de duracion da la construccign del Proyects,

Indicar & los CLIENTES oue los recursos dastinados & & separacldn de fas unidades inmoblleriss, deben ser
entregadog dnicaments o ia FIDLCIARIA

Entregar o i FIDUCIARES copia de la publicldad gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adelante pare
pramocionar el PROYECTOL

Ofrecer a los CUENTES hasta el total de inmuables de Tos que consta el PROYECTO, sin dar lugar @ exceso en |a
separacicn de las mismod a través de ka constiicidn de-encerpos fidaciarios,

Suecribir ian contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACHTY OE UNIDADES
INMOBILIARMS, por mecho de los funcionar os gue el ENCARGANTE COMERCIALZADDOR haya femuliade para tal
Efecto, ELENCARGANTE COMERCIALIZADDR se compromete con la FIDUCIARIA 2 que los mencionados contralos
eilo podirdn ser sisseritos por les personas dehidamente habilitadas para #llo.

. Entregar o |2 FIBUCIARIA certificacidn de fa constitucian disl FATRIMONID AUTDNOMO pars & desarralio del

FROYECTD, emitide por | sechedad flduciania que sctie como voceray adminitradora del misme, en losevenios
En que aplique; pard que la FIDUCIARLY proceda con [2entrega de los recursos gnn ve2 cumplidas s condicdones
establecidas on la Cldusula Segunda "Objeta” del preventi Cantrato.

Suministrar & los CLIENTES infermacidn clara, veraz, suficients, opartuna, verificatile; compronsible, precisa e
idénen sobre tas calidades, dreas; acabados v especificaciones de s snidades inmobilizras, en los trmines
establecidos enla ley 1980 de 2011 Estatute del Cansumidar

er responsatie ante los CLIENTES del cumplimiento de la nommatividad vigente sobre la venta y promocion de
inmiuebles destinados a vivienda, en los iBrmings establecidos en el numerad 20 del articulo 22 de la Ley 1796 de
2016, en concardancia, con la Circular Externa 006 de 012 de la Superatendonca de Industria.y Comerdo,
teninndo o cusnts qua B FIBUCIARIA no 86 nl tansiructad, ni promotor, ni comercialzador, nl intersentsr, ol
coajenadar de proyectos inmabiliaries,

Remitir & ix ADUCIARIA o5 soportes, documentos e informacidn necesarin pars realizar bos registros contables
cormaspondlentes, asl como para el curnplimients de los obligaciones de entrega e Informacion a los CLIENTES.

El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deptro del prasents COMTRATO tendrd los sgulantes deredhos:

1.
&

3

Exlglr @ la FIDLICRARLA i cumplimignto de sus oblligaciones.

Exigir 2 |a FIDUCIARIA L2 rendicidn de cuentas de acierdo cos o establacide sobre al particstar en | Circular
Basica Juridica expedida por |a Suparintendencia Financipra de Colombila.

Los demds recamacidos par la ley o en el presente Contrato

OCTAVA.- BIENES: los bignes que confiormian & pretents Contrato, san;
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L. Low recursos sntregados por los CLIENTES, bos cuales serdn imvertidor én ol FONDO DE INVERSIOS DOLECTIVA
CONSOLIDAA administrade parle FIDUCIARIA. Para gue &310s recursos sean recibidos, (os CHENTES deberdn ser
aceptados por la FDUCARIA con armiglo a sus procedimientos de vinculacan ¢ verificoclon de procedencia ¥
arigen licite de fondos,

&, - Las recursos seran administrados por |6 FIDUCIAR]A on el FORDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR hasta
tanto sa avidencion las pondlciones estableeidas an la eldusulz Segunds “Objete” del prssente Contrato.

3, Laos rendimienios gue sé genered por la sdminidradan de los recuisos en el FONDD DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUDAR, que estardn diestinados 8l cumplimiento del Objeto del presente Contrato; no obstante |a
FIDUICIARKA ne garantiza rendimientos sobre los recursos adiministradas. En 2l evento en que no se acrédite por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o cumplimiento de tas condiciones pstablpcidas dentro dal términn
estableclde pars este efecto, los rendimlentes gencrados sern entregadosa los CLIENTES funto con las sumas
por ellos entregadas. .

MNOVEMNA.-RECEPCION DE CUDTAS: [a recepcldn de las cuotas correspondlentes al mendonrads plan-de pagos, serd
realizada par la FIDUCIARIA on les canales gua sila detarmine para tal efecto,

PARAGHAFD; la FIDUCIARIA no se responsabiliza por b gestidn de cobre de las custas previstas on ol plan'de pagos por
parte dil CLUENTE que ha separddo unidades inmobilizrlas mediante |a constitucon o8 un tontrato de ENCARGD

FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE LINIDADES INMORILARIAS.

DECIMA. - ENTREGA DE DINEROS: [o: dinoras objoto dol contrate de ENCARGO FIDLICEARND DE INVERSION PARAL L&
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILISRIAS serdn entregados al ENCARGANTE COMERDALIZADOR o al patrimonio
autdnomo qus el ERCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para gl desarrollo del PROYECTO, en la forma coma 5=
indicd on b cliusula segunda’ de presente contrato, provias as deducdones de Lis comisionss pactadas en ¢l mizmo que
52 encuzntran pendientas de pago,

Azl mizmg, la FICUCIARIS podrd deduchn, elvalar de bos costos en gue a cusquier tiaile Incems en & ejecudon del presente
contrato o para la defensa de los Blenss fideicamitidon .

PARAGRAFD PRIMERD: [z FIDLICIARIA informard a ins CLIENTES a travis de & rendicin fingl de ceentas el scascimients

de-ng condicianes pors &l desambalo de los recurgos o sy reempimisnta,

PARAGRAFD SEGUNDO: los rendimientos que e generen por la inversidn de o5 recursos en el FONDD DE INVERSION
COLECTAA CONSOLIDAR no serdn imputables al precio de unidides Inmobiiarias ¢ of ENCARGANTE COMERCIALZADDR
los registrara como costos dol FROYECTD,

Fﬁﬂ.‘uﬁ“‘ﬁﬂ TERCERD:: una vez rédl|zade la Entraga de los recursas &N los 1ermings mencienadol antertarments, 1
FIDUCIARIA proeedind a cancelar la cienta bancefia dispuects para &l recalido de mecufsed 3 travis de datdiono.
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DECIMA PRIMERA. - RESPONSABILIDAD: Iz obligaciones que asume fa FIDUCIARIA son de medio v no de resultado v su
responsabllidad <o lmits dabea v exduchvameante 3 18 adminlstracidn de [os recursos Wntulado: al presenbe Contrata, da
acuerde con las Instrucciones fmpartidas. por el ENCARGANTE COMERGAMEADOR: En consecuencla s eaciuyen
expresamente las obligadones relstivas 2 la realizacken v terminacion de ln constrycclon, & cumplimlente de las
especificaciones de |aobra v los comgromises relativos a la calidad v al precio de las unidades que integran el FROYECTD
¥ loi demas tiesgos relaclonados con 3 ejecucion del PROYECTO, los cuales serdn responsabilidad exclusha del
EMCARGANTE COMERCIALIZADDA. fpualmente o deja conslancia do gue la FIDUCIARIA no asume obiligacionas franto al
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, a las CUENTES v # tercerns, distintas de |as expresamente previstas en e presente
Contrato,

PARAGRAFD.- ADVERTENCIA: en lns aventos que & FNCARGANTE COMERCIALIZFADDR no remita en los tiempos
establacidos la Informaddn de lad CLIENTES para la Inversidn de los recursos en el FONDO OE INVERSION COLECTIVA
COMSOLIDAR & gque los CLIENTES informen descanocer ol procedimiento de recaido de los recursos previo 3 1a Inversion
de los mismas serd responsabllidad exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente & las CLIENTES,

Asirmigma, |2 FIDLICIARIA no se hard responsshle ante los CLENTES al ante &l EMCARGANTE COMERCLALIZADOR e los
réesubtides financienss de las inversiones reafirades por el FONDD BE SNVERSION COLECTIVA CONSOUIDAR, dado gus la
erturibeza det lnoablgacion guee asuime tiene el casacter de medio y no - de resultado, En consecuenca; no-garantiza
rerdiméentos fijos por valodzacldén de los activos que-integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA COMNSOLIDAR: ag
mismo los resgos ervueltos en las imversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIWA CONSOLIDAR corresponden en su
mtegridad al ENCARGANTE COMERCIALIFABDR, en los cacos gn qus se svidencie gue dote ditma eumplid las condieiones
enuncadas en la clfusds sepunda.

DECIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitaries que realice el ENCARGANTE
COMERCIALIFADDR por su propka cuenta para promocionar el proyects de construccion; en los cuales se haga mencldn
da la gastién que realizn ia FIDUCIARIA, se deberd inclulr |a sigulente Informacida;

1. Precisar gn la campania publicitaria, gue el tipe de contrato mediante el cual se instrumanta el negocio con foe
cllientes, &5 un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSFON PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILARIAS.

2. La elgirionte levendal “FADUCIARES DAVVIENDA 5.4 ADEEANTA LAS LABORES DF ADMINISTRACION DE LOS
RECURSDOS DE LOS INTERESADDS EN ADCIUIRIR UNIDEDES INMOBILARIAS, LS OBUGACIONES QUE ASUME
TEENEN EL CARACTER DE DBLIGACIDNES DE MEDND ¥ MO DE RESUETADD".

3. Por otra parte, deberd anotarse gue “HDUCIARIA DAMIVIENDA 54 ES UNA ENTIDAD VIGILADS POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLDMEIA",

PARAGRAFD PRIMERD: en la publicidad y promadidn que realice el ENCARGANTE COMERCIALZADOR debe determingrse
claramente ia gestidn a desarroliar por parte de f@ FIDUCIARLS: no pueden Bparscer exprecisnes [aies coms “con &
respoido di FIDUCIARLA DAYTIENDA" o similares; sin que se espocifique &n qué consiste al apoyo a respaldo.

ln“l
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PARAGRAFD SEGUNDO: ¢l arte correspondiente a ins logotipos de Ia FIDUCIARIA que se entrega al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hiord parte integral del presenie Contrata.

PARAGRAFO TERCERD: el ENCARGANTE COMERCIALZADDR s& oblizga 2 indemnizar & la FIDUCIARIA par los periuicios gue
le pueds ocasionss gn el incumplmienta de o dispuesto en esta clduaila, &% como por el wo inadecuado gue nealice dil
arte porrespondients A los logotipos de fa FIDLICIARIA.

FIH‘.E.MHJ CUARTO: ¢f ENCARGANTE COMERQALIZADOR & abliga & dar cumplimsento a las dispasitinnes de pnubicidad
establecidas en laParte |, Tiewlo 1il, Capitula | dela Eircular Extema Mo,023 de 2014,

DECIMA TERCERA.. REMUMNERACION: of ENCARSANTE COMERCIALIZADOR pagard 4 la FIDUCIARIA por sus servicios, |a
suma mensual antlcdlpads egulvalente & UN SALARID MINIMOG MENSUAL LEGAL VIGENTE |1 SMMLY] previz s
presesticion de la corfespondients faciurs de cobra.

fi partie de I apertum del prmer contrato de ENCARGTD FDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE LINIDADES
INMOBILIARIAS asta comisidn se cobrard de |3 sigulente manaral

1. Para el res de la apertura del primes contrate de ENCARGO FIDUCIARKD DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la comisidn de administracidn s calowlard scbra o fraceicn del mes vigents por
terminar

2, Para |os siguientes meses y durante la vigencia del presente contrato, & cobrars la totafdad de ka comisidn

fiduciariz hasta la iguidacicn del mismo.

PARAGRAFO PRIMERD: a estas comisiones se les cobrara el Impuesto al Valor Agregado (IV.A.] de conformidad con lo
ediablecids an las narmes tribortania vigentes

PARAGRAFD SEGUNDO: la FIDUCIARIA remiticg al correo slectranico fatturacion indirectos@notificacionesco =
factufad elecirdnicas que gendre por condepto de comisiones fiductarias u otras cobros gue llegae a reallzar. En al-eventa
er que esa informacion se modifique, o ENCARGANTE COMERCIAUZARDR notificars el cambio a Iz FIDLCIARIA por o
manes pom 10 didg cofandarie de entoladén al clerme'del mes anterlor al que so doba adoptir dicho camblo, Enka
modificachin no dard lugar 8 la Suscripodn de un Dirosi al presen e conratn

PARAGRAFO TERCERD: cualguier gestian adicional, diferente & las originalmente establecidas en el presente contrato,
serd eobradaan forma independiente, v la comisdn retpectiva 4o pactach de comun neuerds entre s partes,

PARAGRAFO CUARTO; an casa de retardo en ¢l pago de las comisiones anteriormente sefaladas, @ FOUCIARIY estars
facultade pare Hguldar interesas de mors & la tasa masdma permitida por a ley.
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DECIMA CUARTA- DURACION: el tdrmino de duracidn del presente Contrato serd de cuarents y ocho (48) meses,
contados a partic de la fecha de su suscripchére Em o gl évente en gue s sedidben prorrogas & ENCARGAMTE
COMERCIAUZADOR deberd enviar comunicacion a los CLIENTES explicando las rarones por las cuales 3= reguiers dicha
profraga; quedando los CUENTES facultados pare desistir de |3 negociacian en & evento en que neestén de aceerdo con
I mismay frente & lo cusl deberdn proceder & soliciter [os recursos ¥ susrendimientos, silos hublere, menos los impusastos
y retenclones en & fuente que correspondan, sin que se les aplique niagin tpo de penalided,

DECIMA QLINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: of presente Contrate terminars por las sigulentes causas:

1. Porhaberse cumplido plenamente su abjeto,

2. Porimpositiidad abseduta de cumplir-se objeto.

3. Pordisalucidn de |z entidad fduciaria,

&; FPorvencimiento del termine estipulado,

5. Por incumplimiente ded ENCARGANTE COMERCIALIZADOR &n o actualizacidn de la informacidn en forma weraz
y werlficable de scuerdo con fo establecido por tas normas que tratan sabre prevencion y levedo de sctives

6. Parlas cairtales consagradas en 135 nermas del Codigo te Comarso gue eorfetpondan 2 10 naturaleza

7.  Pornohaberse realizide ls apertura-de encargos fiduciorios correspondientes al PROYECTO dentio de las seis
(6]} meses sigulentes aia lirma gel presente Contrato

B. Paor mutuo acuerdo entre las pertes,

DECIMA SENTA - CLAUSULA SARLAFT: en el evento en que unz ver firmade ol pressate contrato, o establorca gos al

EMCARGANTE @ COMERCIALIZADOR; suls) representantels) legalles), apeoderadofs), o olguna de sus sodos o

administradores, hus Ado inciuldo analguna Rga restrictive naclonal o Internacions en le que se pubdguen los 4608 de
b5 pefsonas a quienes seles haya Infclado proceso judiclal, o que ha sdao condenade.por las autoridades naclonales o
nternacionales, o Winowlads de manera directa o indirecks con-actividades llicitas tales eamo narcalrifica, terrarismn,
favade de actives, trafico de estupefacientss, secusstrg estorkive v trats de personas entre otras, la FIDUCIARIA puede
dar por terminade &l presente contreto; sin que por ellose germeme cumplimiento alguna. En virtud de lo anterdarmente
expuasto, & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete & (1) mantener actusllzads Ia infarmacidn reportando de
manera inmedlata cualgiler cambéo de 12 misma, (i} autariear a lo FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la Informacidn
a travéh delas medlas que considers comveiembes

PARAGRAFO PRIMERD: & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizard fas ertravistas de conocmiento al ciente en los
érminos ¢ condiciones establecidos en [as politicas que enmarcan el slstema de administradan del rissgo ool lavado de
actheos v finandacidn del tecradismo SARLAFT de la Fiductaria, como complemento al diigenciamiento del documento
drnominado Mas interese capocerdo sudntenas de wsted correspanctente i cids uno de los CLIENTES. Para =l efects, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADDR empleord sus funciondrios quienes deberdn estar previamente capacitados por fa
Fiduciaria, a traves def mateslal entregado para deserrollar dicha actividad. Resporsablligad gue se entenderdcumplida
eaf la firma del furcionario del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en kos documentos "Nos interssa canocern cedntonas
de usted” correspondiente @ cada une de los CUENTES. Por tal mothva, e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, 5o

\ o
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camnpromiete @ reallzis s sctividades descritas e &l presents parkpride, con 1z mayiee dilipencta y outdado, atendigndo
los lingamientos auministrados por la FIDOUORE para este afecto.

PARAGHAFD SEGUNDOD: ¢ EMCARGANTE COMERCIALIZACOR declara saber, conocer y aceplar gue |3 FIDUCIARIA
redlizarsd gl respectivo proceso de Conoomiento- de CLUENTES teniendn como base las entrevistas realwadas par ef
ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR an los terrmlnos arriba sefialados, v gue eamo contecuentls dal menclonado procese,
s pedd ibstanore de vincular o en sudefecio mallzar el respectivo proceso de desvincslacion de fos mismo en los
sipubentes casos: 1) Cuando se evidencie que-estos han sido incluidos en 2lpuna lista de caractaristicas iguales o smitares
o 10 SFAC u ONU, incluidas esties; o en oualquer otra |ista nadonal o Intemadonal en lague se publiguen os-datos de-las
pErsoTES @ quienes se [Bs haya Biclado proese judidal, o gue han side condenados por lasauioridades nacionales o
internaclonales, ¢ winculados de muners dirsets o indirecta con detbvldedes [Botad vinciladas ol Lavade de Actheos,
Financiaclan dal Terrorisma ¥ delitvs conexos, 2} En &l evento en gue en el pleco #sfablecido wor le FIDUCIARES, no
entreguen ta Informacidn adicional requerida por ésta pars tal efecto, 3} Coando 8 suministre Informacien orradda,
Impxnctn /o falsa en cupiguier momento de la relacion comerdal, En los anteriores casos, fos encargos no 5e tomaran
comio parte: del punto de equiibro sefatado en |z d&usels sequnda de este coptrafo v e iniciara proceso de
desvinculaddn dentro de los cinco |5] diss hdbiles siguientes s Lo feche en |8 cual venzs e Wrmino otorgadd pard Ia
pntregi e dfocumanios para agoellos clieates gue previpmente hablan sido virculaded.

DECIMA SEPTIMA - CLAUSULA FATCA — CRS: £l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR maniflests que a través del presente
contrato sr lp estd informando por parte oo iz FIDLICLARLA, gue exsten acusrdos da intercamblo de inbormacian
suscribes con los Estado: Unkdes v Ios palses afiliados & tn OCOE, desarrodiada por s resoluciones D60 de 2015 v 119 de
ZHES emitidas por & Dirdccion de impusstos v Aduanas Neconales - DIAN, y bajo [os-términos o la Ley FATCA
(Foreigniccount Tak Compliance Act.] ¥ de CR5 [Common Reporting Standard) de [a OCDE {Organizason de Cooperacidn
v Disarrollao Boondmocal. En condecuentcla se mitorzaa la FDUCIARLY gue en cumplimienta de dichos scuerdos y las
resoluciones manclapadas, sp eparte a2 la sutoridad competente & caldad de impagtado. Adicendalments, sl
EMNCARGANTE COMERCIALIZADOR =2 compromete & informar inmediatamente a la FIDUCIARIA, cualquler tambio de
circunstanesas en (o Informeeldn.

A=l mesmo, 8 FIDUCIARIA se abstendrs de aprobiar aguellas vinculachones de personas & las cugles seles evidencle de
acuprdo  con @l diligencamiento del Formato "Mos Inforgsz Conocoprio cesontonos do unted” que tienen 14 calidad de
LS, Person™ (Impaciado bajo los erminos de 12 Ley FATCA Forelgn Accoarnt Tex Compliance At /0 es impactsda por
In lay CRS {Carmmon Reporting Stendacd) die b DCDE (Drganizacion de Cooperacion y Desarrallo Eoondmios) v los palses
effiadosa k& OCOE y na certifiguen la-calidad “U.5 Ferson” aimpatiado porta Ley CRS por lo tante na'se tomardn coma
perte dal punta de-eguilibrio seficiado en 3 clhusule tercere de este contrato. En el evento quels solicited de vinculacidn
provenga de una persona con calidad S5 Persan” o a=n impactadn par | Ley RS, ol ENCARGANTE COMERCIALIZ ADOR
deberd remitic &l CUENTE a une oflckha del Banoo DPavivienda 5.8, pari gue < reallce su respecthig winculacion.
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PARAGRAFD: la FIDUCIARIA realizard la debida diligendia y procesa de conccimiento de CUENTES teniendo como base
laz entreviztas realizadss por gl ENCARGANTE COMERCIALIZADDR en lod términes -arrlba sefzlados, v que como
comecuenca del mancionado process, eita podid abstenerss de vincular o desincular al CUENTE

DECIMA DCTAVA - RENDICION DE CUENTAS: |a FIDUCIARLA rendlrd cuentas comprobadas de su gesthdn, minimo cads
seis (6} meses o antes én casode ser necesario, mediante el envio de una memora &l ENCARGANTE COMERCIALIZADDR
en lacusd sa indigue en forma detallada lss gestiones programadas y reallzadas por la FIDUCIARIN, la misma se prasentard
de ecuerdo con loestableddo en la Circular Externi Nou D29 de 2014, expedida por la Superintendencia Fnanciera de
Codambia,

. DECIMA NOVENA.- LIDLIDACION: 3 la tarminacidn del presenta Contrato y dentro de los sigulentes cuarenta y cinco [45)
dias hiklles; la FIDUGARIA presentans el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, b rendicidn final detaliada del estade de las
invershanes y rendimsenios, y on genaral lainformacan cantable y financiers qua requiesn) para comprobar su estada de
cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacidn. 5 dentro de los guince (15} dizs habiles sipulentes el EMCARGANTE
COMERCIALIZADDR no presenta repara alguno’ a la rendicion final o no suscriben ¥ remite el acta de liguidadan; |a

FIBLICIARIA antendard que acepts [a rendicdn de cuentss final v pedrd enilasteralmante suscribir el acta de liguidacidn,

VIGESIMA.-REPORTE ¥ CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR autoriza
a |la FIDLICIARIA expresa e irrevocablemente para que corsulte y reporte a los Operadores de Baroos de Datos , todalg
informackn relerente 4 su comportamients como'diente de [a entidad y al estado die las obligacionss & Su cargo gue se
desprondon dol prasente Contrato, Laauterizaclon amblén comprinde al gue la FOUCIARIA pogdasolldtar mefcrenclas
sobre las relaciones comearciales del ENCARGANTE COMERCIALIZADCR con el sistema financiero,

PARAGRAFO PRIMERD: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACKON DE LOS DATOS PERSONALES: el ENCARGANTE
COMERCRMLTARDR muteriza a la FIDUCIARIA, para que ufilice s dates suministrados a la selebracion dal presente
contrato, 8 travis da las canales de atencldn presenclales y no presenciales, paralas sigulentes finalidades iIndispersablies;

. reladonadas y requeridas parala existencla de nuestro vintulo contractiak [[) Desarobo de bos prooesas que se reguleran
para ln pdecuada prestacidn de los productos yo senvicios contratades; (i) evaluar, mantener, mejocar v profundizar la
relacion contractual, inclinvendo el enviode Informacddn sobre eventos, novedades, promociones, publicidad v programas
do Ndelldad, medlaile ol tao di somreo slecifbnics, Eorred poskal, telMare fij&, |:r_'|u|.:1rI Faw, SMS, MSM, rodes snralas o
migdios similares, ¥ (1) desarneiiar g implementar berramientas de prevencion oe fraudes,

PARAGRAFO SEGUNDO: |a FIDUCIARIA manifiesta gue ¢f tratomiento de los detos personales suministrados por &
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 5o realizard conforme a lo comsagrado por ba Ley 1266 de 2008 v demds nonmas que ta
complementen, modifiguen, adicionen o sustituyzn,

PARAGRAFD TERCERD: en &l evento en gue |la ENCARGANTE COMERCIALIZAMOR  consldere necesaro presentar
peficiones, gueas o reclamos frente 8l fratamsento de sus detos gue o kayan recagido &n baneos de datos de aouendo
con s Loy 1366 de 2008 ¢ tadas aquellas normas qus la mad i quen, eomplemantan v watitupan debacd interponeilos
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directamente ante |3 FIDLICIARES, En el evénto en que las pelicones, quejas o freclamos no sean atendidos o considens
gt han sido atendidos dosfavorablementa, podrd i ko considers periinents, aoudir ante laSupanntendencia Financiers

de Colombia,

VIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias gue surjan entre las partes con ocasion de iz
celebracidn, Eecoeldn, Inferpretaesdn, termnadidn o Bguidscidn de sste Cantrato serin resueltas &n prsmer bbrming
madiante mecanismas de nu‘l:ucnm-pn:il:iﬁr:, tnles como la negociscon drecta. Para tal efecto; las partes dl:pqndr*n da
treinta: (30] diss calendario contados 3 partir de 18 fecha en gue cualqutera de allas reguiera 3 |3 otra por escrito en tad
santido para solucionar las diferencies gue hayan surgido, terming gue podrd ser prafrogado oe oomun acusrde. Lis
comunicacipnes podran dingirse por fax o por telegrama o de cualguier otra forms- 2 los nuimeros 2 fax o drecclones
reglatrades, Bn eace de o lojrss of severdo mediante |a negocipeidn directs, e paites an gl thiming de dnoo (5] diss
deberan acudi a uncentro de concilizcidn para resclver ef conllicto. En cieso de frocasar bos anterlomres mecantsmos, lay
diferencias serén resueltas a travds daz {1} justicia ordinarea, ¢ {(Il] por us @-hiro deslgnzdo por la Camara de Comerclo de
Bogotd @ solicRud de cualguiers de las pastes. Elarbitro decidind on Derecho.

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumplimients de la Circular Basics Jutidics axpedida por ls
superiniendercia Financiera de Colambdn, la ADUCIARIA ha adwvertido ol ENCARGANTE COMERCIALEAROR sobre le
existencia di riesgos finanderos, operativos, tecnoidgioos, factor humana, legales, reputacionales, Imitacipnes tionicas
v dermads aapechos ue son progios ¥ generales de los cantratos fiducianios, ¢ inherentes & los bienes v servicios que hacen
parim dol ohjets del presente Contrato. D igual forma, |a FAIDUCIARIA manifiesta que cieenta con procadimisntos ¢
mypcan|smes impla mentadios gua ke permiten efechuar el segulmiento yactupizacidn de los riesgoes planteados v aseclados
al negoeo, garantizando &k que se cuenta con politcas v es@ndanes establacidos por ke FIDUCIARIA para ta gestidn de
los misrrts, Por 1o tanto, se defa cliramente establecido que |z FIDUCIAREA realizard todas las gestiones tendientes |
cumptiriento de las-obligeciones que sean adguiridas, pero &n ningan momenis estard obligada o ESemir con Pecirios
praplos, financisddn alguna dervada dal pretents Contrato,

Aslmisma, la FIDUCKAREA manifiesta gue curnta con lps sistemas de asminksiacon de desges i los cusles s8 enoosntran
soimetidos-kas negotios fldodiarios celebrados, en virtud de la aplicachan de las normas vigentes en esta matleria.

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EJECUTIVO! las partes acuerdan que & presente Contrato presta mériio ejecutivo v copia
del milaris [tbte eon lis fafures de caboo poreasitlonss o gactes dal mlama, eonstituerdn tiulo ejeeitivo pufidonte pars
que la FIDUCIARDA puieds hacer exigible por la via judicial of cumplimiento de las facturas insofutas por tEles conceptos, 3
carga del ENCARGANTE COMERDIALIZADOR,

VIGESIMA CUARTA.. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO) para cfectos de 18 stencian de eualguiers quejs,
reclamecitn o denundi fque #l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considers dese hacerle o la FIDUCIARA, en virtud del
presente Conirato, lo podrd hacer dieciaments 2n |as oficings  de ésia o & jravés del cormes eectrdaico
contactensdi@davivienda com. Asl misma podrd acudic al Deleénsor del Consumider Francero deésignado por la
FIDUCARA, doctor CARLOS BAARO SERNA JARAMILLD, quien atenderd tales reclamaciones en la calle b3 Na 38-90 Oficina
20 Bl Bogota B, i flEs les SOrra eliact rdnicos:; delmsaria@Sskol-sorna.npt o
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defersoriafidudavivienda@ ssadvisorsnet. La forma v terminos-de las reclamaciones o guejas a gue hoya lugsr ante ol
Defensod, estdn definldes en las normai legalet yreglamentacias sobro la matenia, informacion gue pusde sar consaltada
er nuestra paginag web vewow. fidudavivienda com, |gualmente se precta gue los tramites anie el Defenser son gratuitos ¥
las decisiones de éste no son obligatorias pars 1as partes.

VIGESIMA QUINTA. - DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: |as partes recibirin netificaciones on las siguientes dirpcciones:
&l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR on'fa Calle 72 Mo, 7-64 Fiso 2, an b dudad de Bogotd v la FIDLCIARLA &n la Avenlda:
El Dorado No, 688 — 85 Piso- 2% de ba cludad de Bogeta 0.G,

VIGESIMA SEXTA.- Las Partes dedaran conocer |as disposiciones anti-corrupeion y anti-soboma, v gue en esa medids, se
encuent@a prohibido pegar, prometer o autorizzr & papo directo o indirecto de dinere o incurrir on oualquiers de Las
eandinelas descritas en ls Ley 1474 de 23011, mediante |la cual o dictan disposiciones para proven|r, investlgar y sanclanar
actos de corrupeian v la efectividad del contrgl de |a gestidn pdbdice, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de
lucha contra la corrupcidn v sobre la responsebilidad de las personas juridicas par actos de corrupcion transnacianal.

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: of ENCARGANTE COMERCIALIZANOR daclara qus conace ¥ acepta el contanids de
[os contratos de ENCARGC FIDUCIARID DE INVERSIGN PARA LA SEPARSCION DE UNIDADES INMOBILARIAS, contrate de
adhesidn sujeto & revisidn y sprobada por i3 Superintendencls Financiera de Colombla mediante oficio 202 1086 295-002-
000, en especin] frente & |as obligngones y derechos que de dicho conirato. surgen pars. el ENCARGANTE
COMERCIALIZADCH.

Para mayor informadon del prosenie negoclo fduciado, lo Invitamas a revisar @ cactita inforrmative dispuesta por a
Superintendencz Financiera oe Colombla en la slgulenie rufa: www. idudavivienda com: Eduepsitn Financiera/Cartills
de negocios fiduciaros lnmabilfanos/Click

VIGESIMIA DCTAVA, - VALIDEZ DE LA FIRBA EI.EETH.I:INEA: las Partes reconocan ¥ aceptan que las firmas plasmadas en
el presente Contrato, soa conflables y sincelantes para obligarls legal v contractualmente en relackén con el contenbdo
de! presente Contrato y tenen la misme velidez y los mismos efectes Juridlieos de la firma ranuscrita

B conforrrided con le anterlor, lee Potes dockarpae
1 Que los dates de creacion do cada firma corresponden unica yexdushvamonte al firmants gueen tiene capacidad
|uridica para comprometer a la sociedac.
2,  Que el flrments registrade s guisn tene y tendrl aceesoon bos Sobed de e encian de la firma
3. Qe los firmantes sctusndo en representacian de cada una de las Partes tenen-plenas facultades legales y
estatuarias para oliligarlzs mediants firma alactrdnicen v nb reguleren de aubbrizicitn adicional para elle

VIGESINA NOVENA.: OBLIGACIDNES DE LOS AIRMANTES: Con el propdsito de proeger 3 autenticidad, integralidac,
valldez & lnvlofabilidad de 18 Nrma electrdnica y ded prasente eontrato;  de conlormidod con la Ley 537 de 1,999 v ¢
Decreto 2364 de 2.012 les frmantes se obdgan &
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1. Maniener ol control v custodia exelusiva sobre |od datos de creacidn de la firma,

2. Garantizarque sus datos de creacon oo firma no sean utilizados por terceros, en forma no sutorizada,
Dar avisa inmediato & la otra parte sobre cualguier efecto matedal adwarso gue dé |ugar @ que bos dalos de
preacion de fa firma sean ceestionados, repudsados vo quedon on entredichao, amesarand b confiabilidad »
intagridad da fos mismos

TRIGESIMA - PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCEA. Lina ver iefdo y comprondido se sustribo por las partes v se-entienda
acordado y celebrads el pressnte contrato el dia en gue geede frmado par las dos partes, e dedr, una vez firma gl
ENCARGANTE COMERCIALEADOR v ko FIDUCIARIA, Sin la suscripcion o finma va sea fisica [manuscrita) o olectrdnics de
aste dorumeanto por las dog partes no tendri valides este contrato, no obstante, dicha firma padra hacerse an momentos
diferéntes, sy emboigo, |a feche de suseripiitn serh le correspondente ol dia én gue gueds frmado por les dos partes
En caso de reaiizarsa |3 firma de manera electrénica, ver el certificado de ks firmas

LA FIDLICIARLA

MF-HJHE (EVLLAS (ASTHL

FI[IHI:IAFILA DAVIVIENDA 5.8
CARCHLINA CEVALLOS CASTILLO
Reprosentante Legal Suplente

EL ERCARGEANTE COMERCIALIZADDR

JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES
Rearedentanto Legal suplonts
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCTIARLA DAVIVIENDA § A {we. us or Company) may be required by
law 1o provide 1o you certain written notices or disclosures. Deseribed below are the terms and
cenditions for providing o you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and i1 you can access this
information electronically to yvour satisfaction and ngree to this Electronic Becord and Signatire
Disclosure (ERSIY, please confirm your agreement by selecting the check-box next to *1 agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE® within the DocuSign
syslem,

Letting paper copics

. Al any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the shility to download and print documents we send
1o you through the DocuSign system during and immediaiely after the signing session and, if’ you
elect 1o create a DocuSign account, you may access the documents for a limiled period of lime
fustally 30 days} after such documents are first sent to von. After such time, iF vou wish for us to
send you paper copies of uny such documents from our office to you, you will be charged o
$0.00 per-puge fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, vou may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosunes
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect 1o receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
spead at which we can complete certain steps in fransactions with you and delivering services o
you because we will need first to send the requiresd notices or disclosures 1o you in paper fonmat,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able (o use the DocuSign system o
receive required motices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to voo clectronically



Linless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures.
autherizations, acknewledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the vourse of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently nol receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
as. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in papér formal through
the paper mail delivery system, If you do not agree with this process, please let us know as
described below, Please also see the paragraph immedintely above that describes the
consequences of vour electing not 1o receive delivery of the nadices and disclosures
electronically from us.

How to contact FIDUCIARLA DAVIVIENDA S A:

You may contact us 1o et us know of your changes as 1o how we may contact you clectronically,
to request paper copics of eerlain information from s, and to withdraw your prior consent 1o

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contict s by email aend mesaages to: mprodripuermifidavivienda.com

To advise FIDUCTARIA DAVIVIENDA 8 A of vour new email address

Ta let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
alectronically to you, vou must send an cmail message to us at mprodriguermi@davivienda.com
and in the hody of such request you must state: your previows email address. your new email
address. We do not require any other information from you to change vour email address.

I vou created 8 DocoSign account, you may update it with your new emul addvess through your
account preferences,

To request paper copies from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

Ta request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us o you electronically, vou must send us an email to mprodrigueem{@davivienda.com and in
the body of such request you must state your email address, full nome. mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time. i any.

To withdraw vour consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A

To inform us that vou oo longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
fomat vou may:



o

i, decline to sign a decument from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating vou wish to withdriw your consent, or vou may;

i, send us-an email to mprodriguenn@davivienda.com and in the body of sueh request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdrow consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time (0 process..

Required hardware and software

The minimum system requirements Tor using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: itps:/support. docusizn.com/guldes'sisner-guide-

S1pning-sviem-reguiraimnents.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

T comfirm to we that you ean aecess this information electronically, which will be similar to
other electronic noetices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) thet you are able 1o print on paper or electrenically save this ERSD for
vour future reference and secess; or (ii) that vou are able w email this ERSD o an emuoil address
where you will be able o print on paper or save it for vour future reference and access. Further,
if you consent to recerving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *1 agree to use electronic records and sipnatures” before
clicking "CONTINUE' within the DocuSign system,

By selecting the check-box next to ' Fagree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

» You canaccess and read this Eleetronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access: and

s Lintil g unless you notify FIDUCIARTA DAVIVIENDA S A as described above, you
congent fo receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements. and other decuments that are required to be provided
or made availablke w you by FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A during the course of your
relationship with FIDLUICIARIA DAVIVIENDA S A,
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CERTIFICA

Que en virfud del Eunryﬁ: de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de Recursos de
Preventas DC URBAM, suscrito &l 2B de Marzo del 2022 con INGEUREE S.A.S con numero de

NIT: B60524118-1, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigenles 68
encargos fiduciarios de inversion destinados para b separacion de unidades de vivienda, [os
cuales representan un saldo. de 3612 587 780,26

A continuacion, se adjuntan |os titulares da las encarpos fiduciarnas

i
Este comunicacidn se expide a los 30 dias dal mes de Agosto de Eﬂzﬁfzm destino al interesado.

(@,

Firma Autorizada
Claudia Stefarny Guzman Ruiz

Anexo: Refacion de clientes provecto, DG UHEAH/

APRDBD: Etetarny Glxmas
Roalizo: Camia fncon

AN A B T,
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1 | OE0Z0ODI3SS0648 | LuiSA FERNANDA AHLIMADA AODRIGUER 022395508 | § AES0.000.00

7_ | DBD2000IATS01556 ELKIN RANSRO ROMERD LABRADOR 1022997552 | § 7.632.553,00

3 | DBORDOOIIGS01 664 ANDERSON RAFALL BARMIENTD ROMERD AOTCAETSEE 5 5548 000,00

4 | DEOGOOGIZ8801572 VLILIANA ANDEEA CASTRO TORRES 1035850457 | § .000,000,00
& | DEOZOO0IISI01580 LLEETH VIVIANA HIDALED UTRIA 03171960, | 5 13,400 004,00
& | DEO2C00E39501698 | EDOY MERK ALEXANDER VALDERRAMA RIVERA | 1014185330 | 3 5.600.000,00

7| DROZE00133501706 OEGA LLCIA BELTRAS MOLAND 5960890 | 5. 4.532.000,00

B | DS03D00133501714 MOMICA TIMITY CAMELD CASTILLO W0AMas7AE | & R.150.000,00

5 | 0000139501722 NICOLAS AMGUSTE RIAND MOSCUERA _u3smoezr | & 14 7E00,00
10 |D602000139501730)  TATIANA ALEIANDRA SANCHEZ ROMERO 015461247 | & 7.199.286,00
11 |(%0200013950174E | SISAN DANTELA DAACILIIZ PARRAGA 1030671323 | § 9.626.600,00
12 | B602000139501755 MARIA PALILA GARCIA ALVARADC 1022398438 | & 10,052 500,00
13 | 06l2000139501763 SERGICY FABIAN BECERIA GONEALEY 1000950115 5 FATS 000,00
14 |06020001395017 71 MEGE ALEIANDRD HNCARE CASTAMEDS 1026095513 = 10100000, 00
15 | 0600139501769 ACKA ELENA CUELLAR MARTINE! A9TERES a 262000000
16 |0a02000138501757 GEIVANNA ANDRES CHACON PENNIS 1016053641 | & 32,396 670,00
17| 0602000139501813 L0 CESAR AREVALD PEREL 19599500 | 5 9,030.000,00
14 | (602000139501839 WENDY DAYANA MARTINEZ PIBILLA 1023962248 | § 9, 895.000,00
19 | 0B02000139501847 ILUAN BAANLIEL BAYCMA MORALES 1014306637 | § 9,500 000,00
20 | 05632000138501854 DAVID FELIPE PINZON PASTRANA 023002882 | § 11.640.000,00
21 | O602000139501862 DIANA CARDUINA SALAMANCA IGLESAS ETIESET | 3 4.182.000,00
2 [ 0E00HYI3S50IR N JLEAN CARMILTY BEIARANC TRIANA 1024186625 5 i SCHOLO. 00
o S [ R E TR T PIEGO ICISE MONTANA RICHS A0IOSHAG0F - T ER5000,00
24 |0800000130501805 JLEAN CAMILD BEIARAND FINTO 1016089065 | & 7.365.200,00
| 25 | 0800001395904 ELKIN RICARDO PULIDG DRARTE pasiaes | s 9. 713.454,00

26 | 0B02000135501512 LESLY BRIDGET BACWIERD PINILLA 1033941555 | & 7.456.143,00 |
77 | 0E02000135500820 AMIRA TRLUL LD VARGAS {AFEIIE | 5 7455 000,00
28| 0602000130501938 ZULMA YARLEDY AIVERA HERMANDER A01E0ITGEA | & 0.656.000,00
23 | OEOZONN3THNMG JUAR SEBASTIAN CHACON BONLLA 107674245 | § 9,71 L0000
30 | 0R02000139501953 GIOVANNY ANDRES CHACON BONILLA 1000942002 | % 8,667, 000,00
31 | OBOIO0139401361 FUEY STELLA CHACCN ANGARITA suIseors | 4 8.713.000,00
37 | DEDZDO0IIDS0ETE | NESTOR ARMANDD SARMIENTE CASALLAS Tos40366 | 5 5. ER9.D80,40
33 |DG02000139501587|  LAURAMARIACHAVERRACUBILDS | 103374r7E3 | 3 7.233,572,00
3¢ | oe02000139501835 JERGE ANDRES NIND CAMPOS 2081613 | & 9.110.%0,00
3% | DEOZDO013950200% SANTIAGD SEGLIRA CHACON 102348711 | 5 5,086 000,00

APROBO: Sisfamty Gogmmn
Realre; Camio Sncan

AN OARRIENOAL |8,
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36 | OBOZODOISE0301S VILMA AOCID CHACTIN ANSARITA, SDATRINS L] 8.301.43000
37 | DBOZ000139502035 GABAFELA SALAMANCA CAMELD I0I0EETETE | 4 6.725.000,00
3% | DEOZ000139502050 ALVARD MORALES HERRERA 79861530 | 5 12.080.000,00
3 | DEOZDON130502068 INGIUD YISEL AVILA HERNANDEZ wn1azesees | ¢ 10.053.000,00
a0 | DBOZ00013TS02076 LISETH ROSAS ARIZA s | 4 12.550.000,00
41 | 0200013502084 TEIMY LOREWA SALINAS GONZALES 101E048385 5 5. 500.000.00 |
OB0Z000139502092 JOSE ARMANDO DURAN GALLD I05754EZI9 | % 10.530.000,00 |
e LEIDHY JOHANNA SENDEVA MUNDZ IIMING |3 510080000
a4 | DRDO0IAT5021 18 CESAR EDLINADD MARTINEY ORTEGA E23NETR0S -] 10652 000,00
45" | DERAOOEIDS0I1TE6 LADY WVLANA ALBARRACTH PENA S20E0TE ] 14 310000,00
4e - | (afNHOIIS507 153 CLALITNA VCTORIA PAES PERER 10334251713 3 1141300306
47 | EEn2000139502 sy LLIZ DORES MARGUEZ PEREY _51ES6793 |6 271450000
48 | UH02000139502167 NATALY FLORET HINESTROZA 1nsizdons | § 9..278,000,00
45 | D602000139502L75 JESICA ALEJANDRA VALEUENA PAEL 1012433838 | § 5,558.000,00
50 | 0602004800387554 NICOLAS MARTIMEZ PASTRANA 1023003408 | § %.139.286,00 |
51 | OGHIO0N00ARE G0 fILAN SATAIEL ASTTINEE PASTIANA 1022095210 s 520, 700,00
52 | 06020H7300369532 LiNA MARIA CACERES GARCIA 1014269094 | 7.355.000,00
53 | OBUZ007I00100360 PALLA STEPHANIE QUIAND MARTINEZ sz |5 1067600000
54 | OGOZOOE3O0ELTTTE|  HERNANDO VALENTIN PADILLA CASTANEDA 1013654990 | .712.000,00 |
56 | OEORO9EI01A04E0 HEL: NICOIAS RODRIGULE RIAND e | ¢ 7, 700000
st | DB0ZONIE001S0683 NICOL DANSELA MOSGUERA GUMEE Woor3aass |8 5.79L.000,00
57 | DEO2009E00140695 ALEIARDRA GONZALEZ CACERES 52965233 |4 651400000 |
58 | DEOO0IEHSNTN FERNANDD GOMET JBMENEZ 1024682986 | & 7255 000,00
55 | DEDIDIEEHNISNTIE PAULA JLILIAKRA MIRANDA GUIALDRIM 12 G905 5 17 7e.000,00
60 |D62ASE300TEEISE ] KERAY DUVAN CARDUNA CARREND L07519595 | 'S 17.973.387,20 |
61 [ D603AEZA003R1 2T [ARIEL ARMENTA ECHEVERRY 101BA1 7416 5 £ 745.000,00
61 |D602462400311225]  BHRAYAN ARMANDO RAMIREZ CABALLERD 173493878 | § 17 516.000.00
63 |0602463400311733 _EVER FELIFE LOPEZ PINTD 1000aa33s | & §.520,000,50
54| 0602462400311241 FREEDY BARRNGA GUMEZ 79897387 | 5 12 500.000,00
55.1'{ (602474300081302 ANDRES CAMILO SAYAGD GONZALEZ 1018491650 | § 8,556,000,

APROBD: Stafamiy Gaeman
Realtro; Camilo Rincon
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Bogota, Mayo 31 de 2023

Apreciado sedar

FRANCISCO GONZALEZ ARELLANG
Geranie

Ingeurbe 5.A.5 yo Fideicomiso A Constituir
Bogota

Asunto: Crédito consiructor Mo, 0750032 3055282322

Estimado =afior Gonzalez:

Reciba un cordal salide, Mos complace informarie gue & Banco Davivienda teniendo en coenta
fue esa sociedad tiene programada la comercializacidn del proyvecto DC Urban, en el rango Vip,
aprobd un crédio para tal fin con las sigubentes caracterislicas:

Solicitanta: Ingaurbe 5.4.5 ¢/o Fidaicomiso A Conatituir

Valor aprobade: £ 360.000.000

Denominacidn: Unidades de Valor Real (UYR)

Ranpo: Wip

Uibicacidn del proyecta: Calle 253 TBE--DU - Bogold, Barrio Santa Cecils

Mambra del proyecto: D& Lrban

Plazo del crédita: El plazo del cradito serd esstablecido por el Departamento: de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer dessmbolsa. Para
su determinacion se lendrd an cuenta &l tiempo faltante para |a
finalizacion de la construccion dal Proyects, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adiconal de seis
(06) meses pars las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en qud s lermina la constriceldn antes de o provisto an el
cronograma de elecucion de obra, se deberdn efectuar pagos al
crédito con basa en I8 prelacion de papos eslablecida en al
coniralo. de fiducia,

Garantias: Hipoteca abierta de pnmar grada sin Fmite de cuantia sobre el |ote
donde e construird el proyecio con un drea de 876 mis’ de
acuerdo con ka espaciicacion del plano de localizacion entregado a
Davivienda en la soliciiud do cradito,

Pagand: Firmaran En Calidad De Deudores Solidanos Las Siguientes
FParsonas: Reprasenianie Legal de Ingeurbe S.AS yio Fideicomiso
A Constitulr, Prolnsa S.AS, Ce Desarrolios Inmobifiarios 5.A.5,
Inversionas Gonvl 545, Inversiones Patiaca 5.48.5,

Términos y condiciones de aprobacion

Para los proyeclos con licencia de construccidn radicada @ partie dal 1 de Jullo de 2017, la
consbructora deberd cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
[Ley 1736 de 2016}, Para ellg, deberd aporiar los siguientes documenios:

1. Cedificacion suecrita por el representanta legal an la que haga constar la contratacidn det
profesional que fuvs 8 carge 13 revisidn v sprobaciin de loe dizefos estructuralos oo
acuardo con el perdil establacido en 2 Resoluckdn Mo, 7T del 4-da diciambre de 2017

i?-
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expedida por la Comision Asezora Parmanente para el Régimen de Construcciones Sismao
Resistentes y [a fecha de realizaciin de la misma

2. Cerlificacion suscrita par el represantanta lagal en la que haga constar la contratscidn dal
profasional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, v el cumplimiento del perfil
exigide  en la Resolucldn Mo, 0017 dal 4 de diclembre de 2017 expedida por la Comision
Azesora Permanente para el Régimen de Consiricclones Sismo Reslstentes

1. Cerificacion firmada por parte del revisor de disenos estrecturales en ks que senale; i) la
descripcidn genaral dal proyecto; (i) la fecha a partir da la cual asumid |2 ravisidn (&) facha
enla coal aprobd los disefios.

Adicioralmenta, 1odos oz desembolsos del crédito aprobado esian sujelos a.

Que haya acuarda anlre |as partes an las condiciones de financiacion (18s8, plazo, ele. ),

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, linancieras y de soivencia oel solicitante, de
sus codewdores, garenies y avalistas, y que no hays una falia de liguidez en la lesorerla de
Davivienda,

Que el deudor, garantes y/o avalisias, cumplan oporunamenie y se encuentren al dis en sus
obgaciones fscales, parafiscales, salanos, prestaciones laborales u obligacionss adquindas
en 8 sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimients dal
crédito aprobada.

Ous en tdrmines ¢ condiciones satisfaclorss pars Davivienda, se presanten, suscriban y
constluyan los documentos del orédito (soliciludes, pagarés, carlas de instruccianes.
reglamento de crédito constructor, garantla hipotacaria, contratos lducisrios, ate.), fuentes de

pago y garantias.

Quis el solicitanta asuma lodos o8 costos, gasios, tibulos ¥ demdas que se genaren.

Que los deudores, avalistas yio garanies, sus fideicomitantes. administradores o socios, no
astén incluidos an listas restrictivas coma |a lista Clinton, 18 OFAC o Neciones Unidas.

Gua al inmiehle no fenga vicios en & tifulacan o tradicion en concepto del abooado EﬁiiEmn
designado, enolacionas relaclonadas con  extincion ded ﬁur!-uhin i} hayzm_ pertenecida- a
personas invastigadas por lavado de activos, cormupaion ¥ inanciacion de terronsmao.

fiue se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
safisfaccitn de Davivienda.

Cua no so presente un evento maleral adverso (cualguier cambio, efecto, situacion o
condicion que afecls 0 pueda afectar negatvamente y a julcio del Banco, al proyects, los
negocios, bienes, actvidades, condiclones financleras o confralos del deudor, avalslas o
garantes), luerza mayor, caso fortuilo y causa extrafia qua, a julths de Davivierda, sfecten o
puedan afectsr la capacidad de pagoe del deudor.

flaacs foviwends 5.0
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Esta aprobacion estara viganta hasta el 30 da noviembre de 2023, Davivienda podré dactarar 8l
crédito coma na ulilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan fodos los
i&rminos, condiciones y requisios anotados,

Para asesoria personalzada o informacion adicional, comuniquase can la Gerencia da |a Sucuansal
Bogota al 3300000, ext, 42120,

jRecuerde; agui lo tlene todol

Cordialmenis,

s ERGE,

WILLIAM ROBERTD QLIROGA GARCLA RICARDO PEREZ GOMEZ
Geranie Sucursal Diractor de Crédito Constrisclor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda 5.4

Iy
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Bogota, Mayo 31 da 2023 {

Apreciado sefior

T DAVINVIENDA

FRANCISCO GONZALEZ ARELLANO

GGerenta

Ingewrbe 5.A.5 yio Fideicomisg A Constituir

Bogata

Estimado sefior Gonzalez:

Asunio: Credile constimicior Mo, 07500323055288322 ‘/

Reciba un cordial saludo. Mos complace informarle que e Banco Davivienda aprebd el siguiente

crédila constrectar:

Constructor profesional | Crédito nuevo

Salicilante:
Valor aprobado:;
Dencminaciin,
Hanga:

Ubicacidn del proyecta:

Mombre del proyecio:
Dascripoidn:

Araa lota:
Tatal, m* a construir:
sasto ale:

Cosio de construccion;

Valor comercial,

Plazo de construccion:
Plazo de wentas;
Plazo dal créadito:

Tasa da intarés:

Zarantias:

Ingeurbe 3.A.5 Yo Fideicomiso A Constitulr

$3.240.000.000 7

Unldades de Valor Real [UVR)/

Wi

Calle 256 0 /Boagaots, Bamrio Santa Cecilia

DC Urba

Conjunio cerrado conformado por una torre de & pisos, en donde
se disinbuyen 65 unidades de vivienda, el proyecto conlard con 8
pargueadercs comunales, 3 de visitantes v 15 para bicicletas

876 mts*

1,746 mis®

& 14007 000.000

5 5.428.000.000

§ 7.143.962.000

12 Meses

i meses

El plazo del crédito serdé establecido por el Deparlamento de
Proyeclos del Banco Davivienda previo al primer desembolse. Pama
su delerminacidn se tendrd en cusnia &l tiempo fallanie para la
finalizacion de |8 construccion del Provecto, establecide por el
Perio autorizado par Davivienda, mas un tempo adicional de sais
{08] meses para las ventas, El plazo sera veriable, puss an &l
avenio en que sa termine fa construccldn antes do kb provists en ol
cronograms de ajecucion de obra.se deberdn efectuar pagos al
cradile con basa an la prelacidn de pagos eslablecida en al
canfrato de fiducia.

La tasa de inlerés sera paclada al mamenko de cada o de los
desambolsos del cradiio construcior

Hipoteca abiera de primer grado sin limite de cuantia sobre el lole
donde: s construird el provecty con un &rea de B7E mist de
acuerdo con | aspecificacion del plano da [ocalizacion entregado a
Davivienda en la saliciud de crédito,

Canfrato de Fiducia que cumpla con |as condiclones de Garantia

Maobilaria.

S Deravienda 5.4
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Pagars: Firmaran En Calidad De Deudores Sclidarios Las Siguientes

Personas; Representanie Legal de Fidelcomise A ConsBiur -
Fiduciaria Davivienda Sa, Ingeurbe S5A.S, Proinsa SAS, Ce
Dasarrollos - Inmobiliafps S.AS,  Invaersiones Gonyl S.AS,
Inversiones Palraca S.AS.

Términos y condiciones de aprobacién

El rango VIS as definide por la sociedad solicianta an 08 Mdminos establacidos en &l parggrafo
| del articulo 7 del Decreta 2180 del 12 de junio de 2.0049 del Minlsterio de Ambients, Vivienda y
Desarmnlio Teritonal.

La financiacidn para la venla de [8s unidades do vivienda (subrogacidn) serd en los plazos y
percentses maximos establecidos por el Gobiemo Nacional para el respeciivo segmento, y 1as
tuctas, da acuerdo con lo establecido por Davivienda. Pama proceder con la submgacion de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificade Téonico de Ocupacion.

La tasa da interés para los créditos individuales sera la viganle a la fecha de liquidacian.

Log craditbs individuales ein supa da-subrogacidn gardn Fnanciadas 'en’ st tclalldad womo
créditos directns,

El Banco realizasé una visita da obra con &l perito designado cuands o proyecio esle un 9593
construkdo, Esta visila as ohligatonia

La liguldacion del crédito individual gue sa apruebe a cada comprador astd condiclonads a o
previsio en sus cartas de aprobacidn v & que, tanta el inmuehla como las Yonas comunes, al
equipamianto comunal y el urbanisma, estén olalimante terminados ¢ con la debida cerificacin
oal penito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

Sa deba establecer un contrato fiducians de administracion inmohbiliasia con el propietario dal
Inmuable y con el que tenga el manejo de log recursas dal proyecto; también deben servir como
fuente de pago al crédito, que debs ser revisado v aprobado por el Banco antes del primear
desembaolso.

En ai contrale fiduciario se deben incluir, coma minimo, las siguientss previsiones a enlera
satisfaccion del Banoo:

1. Debe ser revocable y lanar una duracion mayor a [a vigencia dal crédilo.

2. B realizardn pagoes o gires hasta el limite da |os coslos de constreccion expresados en la
presanle cara. En caso de que se solicien gires gue, individual o conjuntaments,
sobrepasen esla tope de desembalsos, &6 deberd contar con la previa aulorzacion del
Banco,

3. Los recursos de |as ventas y del crédite construcior que ingresen al Patimaonio Autanomo
deben ser destinedos de acuerdo a la prelacidn de pagos establecida en el contratn del
Fideloamiso,

4, Las Modificacionas-al contreto de fiducia en los casos que la garantia del Banco se vea
afsctada, presente camblo de deudorss o fideicomitentes deben ser aprobadas
previamanta por el banco.

5. El telal de los recursos provenienies de  los subsidios de cualquisr naturalezs otorgados
para & adquisicion del inmusbls, ncluidos los de las Cajas do Compansadién, deberin
Ingresar al pairimonio sutdnome y sendr de fuente de pago para la abligacién. Los
axcadantes fingles s& deben enfragar al Constructor,

s Doty S0
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B Miantras s2 ancuenire vigente el crédilo del Banco, los fideicomitantes actuales deben
conservar sU calidad en o Confrato de Fiducia, Las cesiones de derechos fiduckanos
daben ser aviornzadas previamente par € Banco.

F. Envio de mformes parlodicos y rendicion de cuentas al Banco.

8. El contralo debe tener 13 calidad de garantia mobdliarta y contener la clausula donde se
autoriza al Banco para efectuar el registro en Confecamaras o la entidad gue haga sus
VECES,

Por ofrg lado, &l primer dessmbolso estd condicionado a

e Ingeurbe S.A.5 wo Fidoicomiso A Constituir entregue la fcencia de construccidn aprobada
del provectn, expedida por la oficing de Plansacidn Distrital o por ¢ curador urbano
earraspondiants.

« Qe el proyects DC Urban presenta ventas da 45 unidades de vivienda con promesas de
compraventa o encarmos ducianas firmados.

Qe al proyects DC Urban lenga una inversidn en obra de $315.000.000 verficada y contenida
an tn infarme por el perta asignado,

s (Jue se consttuys v 58 presente a favor de Davivienda A hipoteca en pnmer grado con s
cerlificado da tradicidn v libarad, donda se haga constancia de que se regisin la hipoleca con
al concepto favorable por parte del abogado extamo dasignado.

+ CWie gl pagaré v & carta de Instrucciones se hayan finmado segin o aprobado por Davivienda,
junto con los demas documentos solicitades por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito
constructor ¥ la cara de solicibud del crédito.

+ 3l se requiere, s deben enirégar s aulofzaciones comporativas de los dewdores, avalisias ywio
garantes para |e celebracion de los conlratos y suscripcion de los documenios solicitados por el
Banco.

+ Eptraga del conlrate de Fiducia con el complimianty de las condiclones establecidas por af
Banco.

Para ios proyecios con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julo de 2017, |a
cansinuctors deberd cumple con las exigancias comarnidas an la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1736 de 2016), Farm ello, debera aporiar los sigulenies documentas:

1. Cerlificacian suscriia por el representante legal en 5 que hegs constar la contratacion del
profesional gue tuvo & cargo le revision y eprobacidn de los disefos estructurales da
acuardo con &l pedil establecido an 3 Resolucin No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida  por la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Construcclones Siamo
Resistentes y la fecha de realizacion de la misma

2 Cerificacldn suscrita por &| representanta legal en s que haga conatar la contralacin dal
profesional & cargo de la supervision tacnica del Proyecta, v o cumplimiento dal perfil
edigide en |a Resolucidn Ma. 0017 del 4 da diciembre da 2017 expedida por la Comisidn
Asesora Permanante para ol Rdgimen de Conslrucclones Sizmo Resisienies

3. Cerificacidn firmada por parte dal revisor de disefios estructurales en la gue sefals: {§) la
descripoitn general del proyecta: () 12 fecha a partic de |a ceal asumid la-ravizion (0] fecha
gl cual aprobd los digefios.

4, Inciuir &n &l informee de vsita de obea, una nota donde s haga constar que &l panito recibid
las actas de supenision tecnica & indicando gue la edificacion se estd eacutando segon
o5 planos, disefios, v especificatdiones tecnicas v estructurales, Esta constancia se tendra
que realzar para cada una de |as visitas de obra realizadas hasta finalizar la estruciura y
los elemeantos no estruciurales de |2 adificacon.

e
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Adicionalmants, fodos los desembolsos del crédils aprobado aslan sujeles &
Clue hava acuerdo entre las partes an laz condiciones de finandacidn (lasa, plazo, sl )

Qe se mantengan l2s condiciones patrimoniales, inancieras y de solvencia del solicitanta, de
sus codeudores, gararmtas y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en |a tesoreria de
Davniends.

*  Clie el deudor, garanies o avalistas, cumplan oporiunamente y s encudntren al diz en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquirdas en
el sector financlere, que, & julclo de Davivienda, sfecte 0 pusdan afeciar 8l cumplimiento del
crédito aprobado.

+ Que en términcs y condiclones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
consfiluvon ks documentos del oddile (solciiudes, pagarés, caras de insbrucciones,
reglamento da crédilo constructor; garantia hipotecara, contrates fiducianos, efe.), fuenies de

pago Y garaniips.

Cug el sollailants asuma todos los costas, gastos, fributos y demas que s ganaran,

+ Que oz deudorss, avalistzs o garantas, sus fideicomitentes, administrsdores o socios, no
agion inclisdoe en liskas reatrictivas comn la leta Clnton, In OFAC A Macionss Linidas

= Que el inmuable no enga vidos &n & fifstacidn o tradicdn en concapla del abogado extema
designado, anotaciones relacionadas con extincién del dominio o hayan perenecido a personas
mnvestgadas porlavado de activos, comupcian y financiaoldn de terrorsmao,

= Qus se oumplan las polificas, frdmites de crédito v normas aplcables 2 la actividad finandesa a
satisfaccion de Davivienda,

Qs no se presentt un evento metens) adverso [cualguier cambio, efecto, siluscitn o candicar
que gfecle o pueda afectar negatvaments v a [uicio del Banco, el proyecio, los negocios,
blanas, actividades, condlciones financleras ylo contratos del deudor, avalistas o garanles),
luerza mayor, caso forfuile Y causa extrafia que, a |uiclo de Davivianda, afecien o puedan
afectar la capacidad da pago del deudar,

Bzron (avivai 5.4



T ONAVIVIENDA

Esta aprobacién estard vigente hasta el 30 de noviembre de 2023, Davivienda podra declarar el

crédiio como no Wlilizado &n caso de que el plazo cilado se venza sin que se cumplan todos |os
1&minos, condiciones y requisitos anolados,

Para asesoria personalizada o informacidn adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Begata al 3300000, ext. 42120,

[Recuerde: aqui la tiene fodo!

Cordialmente,

o bt eEE

WILLIAM ROBERTO QUIRDGA GARCIA RICARDD PEREZ GOMEZ
Garanta Sucursal Diractor de Cradita Conatructor
Banco Davivienda 5 A, Banco Davivienda 5.4
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REFERENCIA 1101-3-21-1673
RESOLL No. -l'iﬂ-l'-lfia’gﬂﬂ é 25 DE ABRIL DE 2022

Por la cual 58 apruaba la Modificocidn del proyecio urbanfstico y de b Liconch do Urbanlzacion
Vigente del Dessrrolio denominado “EL CHIZO®, ublcado en fn CL 25 G 85 H 16, AC 26 85 K 83 y
AC 26 B8 21, do In Localidad de FONTISGON; an cuanto a {a rolocalizacién de las Coastonos
Obiigatorias para Parques, of camblo del uso provisto a vivienda VIS y VIP, se moditfce ol
indice de construcclén propwesto ajustando las dreas do cesiones adiclonales para el
aumento de la edificabilidad y se camrige el Area de Actividad en of cunl so locallza los prodios.

LA CURADDORA URBANA N° 3 de BOGOTAD.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En sjorcicio de las facultades que le confieren |25 Leyes 388 da 1997, 810 de 2003,
' Dacreto Nacional 1077 da 2015, 2218 de 2015 y el Dacreto Distrital 670 de 2017 ¥

CONSIDERANDO

Nus mediante radicacitn 11001-3-24-1673 dal 21 de octubre da 2021; la Sociedad INGEURBE
S45. con Nit 860.524,118-1 Representada Legalmente por José Fermandez Escobar identilicado
con ceduls de cudadania 17102538 en caldad de fideicomitente dal PATRIMONIC
AUTOMOMD FOMNDOD. DE CAPITAL PENWADD INMOBILIARID POl COMPARTIMENTUS
AZTUR — COMPARTIMENTO DORADO PLAZA, v las Sociedades INVERSIOMNES HYBISCLS
S A8 con NIT 8002436766 Representada Legaimenie por &l seflor JOSE CAMILO
FERMANDEZ ESCOBAR |denfificado con cedula de ciudadania 17102958, y LA COMPARLA
MUNDIAL DE SEGUROS 5.A.5 con NitB&0.037.013-6 Represantada Legalmente por MARISOL
SILVA ARBELAEZ con cedula de cidadania 51.866G.888 de los inmucbles denlificadas con
Ios fojios de maldcuds inmobifiora MNoe. BOC-148125%, S0C-14B1280 y S0C-148122658;
solicilaron ante esta Curaduria la Modificacion del proyecis urbankstico y de la Licancla de
Usbanizacisn Vigente on cuanio a la relocalizacién de las Casiones QObipatarias para Parques,
el cambio del uso praviste a videnda VIS y VIP, modificacién dal Indice da construcecidn
propueste sjustando las Sreas dn cesiones adicionales para el sumento de la edificabiided vy

carregir of Area de Actividad en el cual se focaliza los predics.

) Bue mediants Resolucién No. 11001-5-20-0201 del 14 de febrero de 2020, el enfances Curador
/ Utbano No_ 5 de la época Ing. Mariane Pinilla Poveda, aprobd €l Proyeelo Urbanistico ¥
concedia Licancia de Urbanizacion al desarrolle denominado EL CHIZO, esiablecio sus

o
-..}55 normas whanisticas v arquilectonicas v filo las obfgaciones a cargo del Urbanizador
— Responsabie.
)
@":} Oua el Desarralla denominads EL CHIZO debe destinar para el desarrollo de Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) subsidiable, un area de 1.201,65 M2, equivalente ai 20% del area

(itil del Prayesto, acorde con lo establecido en el arficido 2,.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015,

Ous mediante oficlo 2-2016-41658 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Disial de
Planeacion —S.0.P., conceplud que las disposicionas contenidas en los articulo 41 y 42 del
Decrelo Distrital 327 de 2004 que fueron subregadas en su memente con el Decrelo Distrital
138 de 2015, dejaron de tener efeclos juridicos en el ordepamiento, an ese contexto, desda
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REFERENCIA 1901-3-24-1873
RESCLUCION No. 1109-3-22-0028 DEL 25 DE ABRIL DE 2037

Por la cusl 58 spriaba la Modifeaciin dol proyecfo urbanistico y de s Licencla de Urbenizaciin
Wigente defl Desarrollo denominado “EL CHIZO", ubicado on fa CL 25 G 85 M 16, AC 26 S5EKEIY
AC 26 06 21, do la Localided de FONTIEON; en cuanto o fo refocalizacion de fas Casfones
Obllgatoriss para Pargues, ol camblo dol uso provisio a vivienda W3 y VIP, so modifics of
indice e construccidn propuesto ajustando las droas de eoglonos ndiclonales para of
aumento do fa edificabilidad y se corrige ef Area de Activided on ef cual so localizalos prodios.

la enfrada  en vigencia del Acwerdo G645 de 2016 se debard dar aplicacion de las
disposiciones naconales sobre porcentajes de suelo destinado a VIP y el procedimiento
para el cumplimiento do los mismoes contenides en loa Decralos Naclonales 076 de 2013 y
1077 de 2015 "Por media de .la cual se expide of Decrelo Unico Reglamentario dol sector
de vivienda , ciudad y lemilorfe”, hasta tarto la administracién distrlal oxpida la
corfaspondiente reglamentacién, de confarmidad con lo establecido en o arffeule 105 del
Acuerdo 645 de 2016,

Que para dar cumplimiento a la obligaciin indicada en el parrafo anteror el inleresado se
acoge a lo establecido en el del articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 &l
cital dice lexfualments:

“Artieuio 9. Cumplimiento dal porcentafe minimo de suelo. Para el cumplimenfo de fa
obligacidn eslablecida en ¢f presanle decrelo, &l propletario wo whanizedor podrd oplar por
Uina de laz siguienies alfemalives’

{ood 1. En gl mizmo propecha,

Clue de aeuerdo con lo eslablacide en el artleulo 12 ded Decreto Distrilal 327 de 2004, los
proveclos que sean objete dal procese de Urbanizacion deberan prever con desling a le
conformacion de los sislemas penavales, las dreas de casidn piblica para parques y
aquipamientas, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable, por lo
cual @l proyestio prevé un drea de 2.242 .95 M2

Cue el predio e encuentra ubicado en Rango 1 de Edificabilkdac, por ublcarse sobve sjes
de la malla vial arterial principal, para lo cual se permite un Indice de Construccion maximo
de 2,75 sobre Arza Neta Urbanizable. .

Que el inleresado s& acoge a lo establecido en &l arliculo 44 de! Decreto Distrital 327 da
2004, segin &l cual "(...) Para aumenlar ia edificabiidad por encima del indice de
construccidn bésico, los propietarios deberdn cumplir con une o varies de las siguienies
condickines:

a) Lacesidn del suslo protegktio urbano, para incorporario al sistema de espacio publico.
Se excluyen aquellcs elementos que ya hayan =do adquiridos por les enlidades publicas,
jos cuerpos de agua ¥ sus rondas. Se oxcluyen asl mismo las zenas de mangjo y
presarvacion ambiental de los cusrpos de agua en las que se localice la poreitn autorizads
de easibn de espacio pdblco,

b} Laeesion del swalo urbano para la conformacion de Ia malla vial arterial prineipat
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REFERENCIA #101-3-21-1673
RESOLUCION No. 1101-3-22-0929 DEL 25 DE ABRIL DE 2032

Por la cudl so apruebo la Modificacidn del proyecto urbanistico y de fa Licencla de Urbarlzacién
Vigenie del Desarrolio dancminado "EL CHIZD", uhicedo en fa CL 25 G B5H 16, AC 26 85 K83 y
AC 26 66 21, de la Localidad do FONTIBON; on cuanio & la refocalizacion do las Ceslones
Obiigatorins para Parques, of camblo del vso previsto @ vivieda WIS y VIF, se moedifica ol
indice de construcclén propueste afustando Ins dreas do coeslones adicionales para ol
aurmanto da la sdificabilidad y o corrige ol Ares de Actividad en of cwal o lacaliza los pradios.

o complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté inclulda on un
programa de inversin financiado por valorizecién o en el reparto de cargas y
beneficios de un plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zomal.

¢} La cesidnde suelo adicional 8 ka exigida para pargues publicos.

d) La cesién de suelo adicional a la exigida para equipamientos pabicos.

&) Transferir derechos de construccldn de qué trata los Arliculos 317 y 363 del Decreto 180
de 2004, de acuerdo con |a reglamentacion especifica que se adople para tal efecto, (...)"

Que para acogerse a la condiciédn establecida en el lileral b) del arilculo mencionado an el
parfgrafe anterior, el Inleresado cede 2.538,17 M2 para conformacion de la malla vial
artorial, quo conformo con lo establacklo en of parigrafo 1 del aticuls 44 del Décreto
Disirital 327 de 2004, permiten incrementar ol Indice de Construccién hasta 1.84 valar
maximes permitide para el rango de desarrolio establecido para esta predio, sagin sl Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ovdenamienta Terrilorial de Bogold D.C., especificamenta en
12.183.22 M2 adicionales de érea vilida para slcanzar un fndice maximo de consbuesion
propuacts da 1,84 sobre &l drea nela urbanizable de 12 870,00 Mts2 segin lo establecido
en el literal A del Adiculo 23 del decreta 327 de 2004, para un area lotal de 25,053 22 Mis2
de constniccibn.

Que los interasados presentaron oficio de fecha 21 de Octubre de 2021, en 8l cual solicitan
dar apficabilidad al predio objele de Modificaciin de licencia de Urbanlzma, lo definido en al
paragrafo 2, arficulo 33 del decrelo Distrital 327 de 2004, el cualindica lo siguiente: =...Las
predios con frenfe a los ajes seflalados en ef Cuado Anexo N* 3 del Decrelo Distrital 180
de 2004, denominado “Listado de Tramos de Ejes Viales para la Localizacion de Comercio
Melrapalfano”, se considerarén en fa calegoria de Area Urbana Integral MOlple en un drea
masima de clmco (5] -hecldress por cada 250 melros de frenle sobre dicha vie sin superar
un forrdo de 250 melros de fendo..."

Que una ver revisado al cuadro anexo Mo, 3, Listado de Tramos de Ees Viales para ia
Localizackn de Comercio Metropolitano del Decrelo Distrital 190 de 2004, 1a Avenlda Josge
Eliecer Gaitan (Awv. ol Dorado), desde fa Avenida Pedro Ledn Trabuchy (AK 40) hasta el
Aeropuerto & Dorado, 58 encuenira inciulca &n el ciiado lstado, tramo en & cual el predio
ze locallza & predio

Como consecuencia de laaplicacion de la norma antes cilada, los predios con nemenclatura
urbana CL 256 G BE H 16, AC 26 85 K 83 y AC 26 88 21, para lodos los efecios legalas
wrbanislicos e considera en la calegoria de Area Urbana Integral Miltiple.
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REFERENCIA 1101-3-21-1673
RESOLUCION No, 1101-3-22.0020 DEL 25 DE ABRIL DE 2022

la Modificachén dal urbanietice y de la Licencis de Urbanizaciin
Fuwmr ,'1: m[r’umm' mdmm.rmdu "EL cmpzr;mmdn anfa CL 256G B5H 16, AC 26 85 K 83 y
AC 26 88 21, da Ia Localidad de FONTIBON; on cuanto a la rafocalizaclén de las Ceslones
Obligatorfag para Pamues, ol cambio del uso previsic a vivienda VIS y VIP, se modifica af
Indien de construccidn propuesto ajustando les dreas de ceslones adiclonales para ol
aumento da la edificabllidad y se corrige of Area de Activided en ef cual so localiza fos predios.

Clue la presente solicitud de Licencia de Urbanizaclén para el desarrolio denominado EL
CHIZO, ha sido tramilada de conformidad con |8 normalividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 386 de 1997, 810 de 2003, los Decrelfos Nacionales 1077 y 2218 de
2015, 1197 de 2016 y los Decretos Distritales 180 de 2004 (POT) y 327 de 2004.

Que para efectos de la disponibilidad de senvicios plblicos demiciiiarios & que se refiere el
articulo 2.2 6.1.2.1.8 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron copia
da los oficios Mos 33310-2019-0135 / 5-2018-035431 de fecha 11 da febrero de 2018
expedido por la Empresa de Acueduclo y Alcartarillade de Bogotd - EAAB. ESR,
188201047 de fecha 20 de sepliembee de 2021 expedido por [a empresa ENEL CODENSA
5.A. ES.P yNEDS-T287-2018 de 22 de oclubre de 2018, NEDS-7873-2018 de 11 dé marzo
de 2018, NEDS-7874-20149 de 11 de marzo de 2019 y CD-002579-2021 del § de oclubre de
2021 expadidos por la ampresa VANTI - GAS NATURALSA ES.R

Que e predio cuenta con oficio N* 4104-14-024-2021021504 da fecha 20 de junio de 2021,
expedido por la Agrondutica Civil, mediante ef cual autoriza una altura maxima da Trainta y
gels (36) melros medidos desde la cota 2,549,24 RS MM

Oue medianta oficios Mos, 2-2021-116042 de fecha 18 de= diciembra e 2021 y 2-2021-
116041 de fecha 16 de diclembre de 2021, expedidos por la Secrelaria de Planeacién, e

asigna Estrato Provisional Tres (3) a los predios con nomenciatura AC 26 85K 93 y CL 25G
B5H 18, Chips AAADTSILYUZ y AAADT3SLYXR

En cuants 3 la plusvalia; la presante licencia se expida de-conformidad con lo dispuesio en
el articulo 11 dal decreto 2218 de 2015, ciyo texlo a5 el siguiente: en traimites de
modificacidn de licencia vigenta no s exigibe el pago del rihuto, ioda ver que no e frala
de una nueva Beencia ¥ gue las modificaciones deben resofverse aplicando las nomas
urbanisticas v demis regamentacionas qua sinllarnn}ia basa para su expedicion,

Qua la presenie solicliud de Licencia de Urbanizacién para el desamollo denominads EL
CHIZO, ha sido tramitada de conformidad con la normalividad urbanistica aplicable
contenida en kas Leyes 388 de 1807, 6810 de 2003, loa Decreles Nacionales 1077 y 2218 de

2015, 1167 de 2016 y los Decretos Dislritales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004 y 553 DE
2018. ’

Que en respuesia a 1a solicitud presentada por esle Despacho, para la asignacidn de la
numeracion que corresponde al Plano qua condiens & Proyecto Urbanistico del desarrolio
danominados EL CHIZD, obieto de aprobacion mediante |8 preserde Resciucion, (8
Secretarla Distrital de Plensacion — 5DP le asignd a dicho Plano el Mo, GU3F20084-01.
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REFERENCIA 1107-3-21-1673

RESCLUCION No. 1101-3-22-09239 DEL 25 DE ABRIL DE 2022

Por [a cual S0 apruaba fa Modificacion del proyecto urbanistico y do fa Licencla de Urbanizacin
Vigonte ool Desmroelio denominade "EL CHIZ0Y, wiicado on fa CL 25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y
AC 28 86 21, de In Localldad de FONTIBON; en cuanio a Ia relocalieacidn do las Caslones
Oibligatorias para Pargias, ol cambio del uso provisto a vivienda VWS y VIP, ge mooifiea al
indice do construccidn propuesfo ajustando fas droas de coslonos sdicionnies parm e
aumenta de fa edificabilidad v se corrige e Ares de Actividad on of cual se localira fos prodias,

Que on consideracitn a lo anles expuesio y realizadas las verificaciones del caso, so
concluyd que el proyecle presentade cumple con lee normas urbanlsticas vigentes
establocidas para el Tratemiznto de Desarrollo por el Plan de Ordenamianto Tarritorial,
contenido en los Decralos Distritales 190 do 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondiantas al desarrolla por urhanizacion, por lo que este
Crespacho lo considera procedants,

En virtud de lodo Io expuesto, |z Curadera Urbana No.3 de Bogetd D.C.. Arg. ANA MARIA
CADERA TOBROM,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Medificar el proyecto Urbanistizo y Ia Licencia de Urbanizacion del desarolio
denominacda EL CHIZO carrespondiente a los precios localizados en la CL 25 G 83 H 16,
AC 26 85 K 83 y AC 26 85 21, Localidad de Fentibon, en cuanto a la relocalizacion de las
Cesiones Obligalorias para Pargues, el cambio del use previsio a vivienda VIS y VIF,
adicionalmente se modifica el Indice de constussién propuesto ajustands las éreas de cesiones
adicionales para el aumento de la edificabilidad y se comige ol Area de Actividad &n ol cusl B8
localiza los predios; del desarolio denominado EL CHIZO.

ARTICULO 2. Modificar al numeral 8.1.1, de la Resolucian No, RES 11001-5-20-0201 del
14 de febrera de 2020, en el sentido de aclarar la Zonificacién Urbanistica, |a cual quada de

la slguiente manera:

1. Fonlficacion Urbanistica.

UPZ; 1156 *"Capallania”
Tralamients: Desarmollo — Consolidacién de Sectores Urbanos Especlales

Rango: 1
Area de Actividad: Urbana Integral
Fona; Miltiple,

i i o
CULO 3. Adspiar come Plano que confiens la modificacitn aprobada al desarra
ﬂrglnlstlm del daﬁ:nwdh EL CHIZO @&l identificado con No. CU3F20004-01, en dos :ﬂ
priginales, uno de o5 cuales reposara en este Despacho ¥ olro que seri mﬂ:ﬁ a h
S-B:m!a'ia. Distrital de Fiangacién - SOF, para que en sjercicio de sus funciones efeciue

Pagina & de 10

Scamned with CamScanner

=

-
-

i |'_1|:..'.L‘-I




REFERENCIA 1107-2-21-1673

RESOLUCION No. 1101-3-22-0029 DEL 25 DE ABRIL DE 2022

Por la cual se aprusba la Modificacidn del proyecto urbanistico y da la Licencla de Urbenizechin
Vigente del Desarrollo danominade "EL CHIZO®, ubicado on In CL 25 G 85 H 16, AC26 85 K93 y
AC 26 88 21, de Ia Localidad do FONTIBON; on cuanto & la relocalizacion de las Cesiones
Obiigatoriss para Pamgues, & cembio del uso pravisio @ vivienda VIS ¥ ViF, se modifica ol
intice de construcclin propuesio gjustando las dress de cesfones adiclonales para. of
aurmernito de fa edificablidad y se corrige of Ares de Actividad en ol cisl 5o localiza los predios,

incomporacidn cormespondiente a la carfografia oficial de esa Secretaria, en la piancha No. H-
7 ¥ H-17 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazz - |GAC

Solicitar a la Secretarin Distntal de Planeacidn — SDP, que incluya la sigulenie nota en al
Piano WN* CUSFZ00/4-00;

“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANC N* CU3F200/4-01."

ARTICULD 4, DE LA LICENCIA QUE SE GONCEDE. Se olorga I3 Modificacidn de la
Licencia de Urbanizacian Vigente a la Sociedad INGEURBE SAS, con NIt B60.524.118-1
Representads Legalmente por José Femdndez Escobar identificade con cedula de
ciudadanla 17.102.988 en calidad de fideicomilente dal PATRIMONIO AUTONOMO FONDO
DE CAPITAL PRAMADD  INMOBILIARID POR  COMPARTIMENTOS AZUR -
COMPARTIMENTD DORADO PLAZA, v las Bociedades INVE RSIOMES HYBISCUS SAE
con NIT B00.243 676-8 Reprosentada Legalmente por el sefior JOSE CAMILO FERNANDEZ
ESCOBAR identificado con ceduls de ciudadanka 17102988, y LA COMPARIA MUNDIAL DE
SEGUROS S A S con Ml BE0.037.013-6 Repraseniada Legalments por MARISOL SILWVA
ARBELAEY con cadula de cisdadania 51866288 de los inmuebles identificados con los
folips de matricula inmobiiarka Mos. 50C-1481258, 50C-1481260 y S50C-148122558.

La presente Licencia de Urbanizacidn se expide de acwerdo con e Plano Urbanistco y la
documentacion aportada al trémile, & cual forma pare inlegral de ta solicitud, Yodo lo cual
fue presentado anle la Curadora Urbana No. 3 bajo la referencta No.11001-3-21-1673.

ARTICULO 5. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El término
de vigencia de la presente Modificacidn de Licencia dé Urbanlzacion Vigenle, &8 mantene

confarme el Adiculo 4 de la Besolucion K® RES 11001-8-20-0201 del 14 de febrero de 2020,
y &l Decreto 631 de 2020,

ARTIGULO 6. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION,

B.4. Estableceor come filular de la Licencis y urbarizadores responsables a la Sociedad
INGEURBE SAS, con Nit BS0%524 118-1 Represeniada Legalmanie por José
Ferndndez Escobar identificado con cedula de cidadania 17,102 988 en calidad da
fideicomitenta dei PATRIMONID AUTONOMO FONDO DE CAPITAL PRNVADD
INMOBILIARIO POR COMPARTIMENTDS AZUR — COMPARTIMENTO DORADO
PLAZA, ¥ las Sociedades INVERSIONES HYBISCUS 5.A 5 con NIT 900.243 B76-5
Representada Legaiments por &l sefiof JOSE CAMILO FERMAMDES ESCOBAR

Pagina & de 10

Scanned with CamScanner




REFERENCIA 1901-2-2{-1873
RESOLUCICN Na, 1101-3-22-0829 DEL 25 DE ABRIL DE 2022

Por |a cual se aprueba Is Modificacidn del proyecto urbanistics y do In Licencla de Urberizacidn
Vigente del Desarrolio denominado "EL CHIZO", ublcado en ls CL 25 G 85 H 16, AC 26 85 K D3y
AC 26 86 21, de ia Localldad de FONTIBON; en cuanto & la relocalizaclén da las Casionas
Obiigotarias para Pargues, ef cambio del uso previsto a vivienda VIS vy WIP, 30 modifica af
fndice de construccidn propuesto ajustando las droas de cestomes edicionales para el
aumanto de la ediffcabilidad y se corrigs ol Area da Actividad on ol cual se locallza los pragioz,

identificado con cedula de ciudadania 17102088, y LA COMPARIA MUNDIAL DE
SEGUROS 5.AS con Nit 850.037.013-6 Representada Legalmente por MARISOL
SILVA ARBELAEZ con cedula de ciudadania 51866088 de los  Inmuebles
identificados con los folios de malricula inmobiliaria Nos. 50C-1481258, SOC-
1481280 y 50C-148122558.

6.2. Eslablacer como constructor responsable de la ejecusion de las obras de Urbanismo
del desarrollo denominado EL GHIZD, al Ingeniera CAMILDO ESCOBAR GIRALDD,
identificado con Cédula de Ciudadania No 19.261.470, portader de fa Tarjeta
Profesional No.25202-37442. seqin informacitn contenida en el formulario de
Lalititud de Licencta, y

ARTICULO 7. Fara la coreda aplicecién de las disposiciones que se esiablecen en la
presente Resolucitn, se lendrd en cuenta fa siquients informacian:

7.1. INFORMACION DEL PREDND.

Nombre de la wwbanizacidn: EL CHIZO.

Arga Neta Urbanizable 2 8.971,84 M2, (Para el caloulo de Cesiones)
Matricula Inmehbiliaria Mo, S0C-1481259, 50C-1481260 Y 50C-1481258

L]

«  Direcoomn; CL 25 GBS H 16, AC 26 85 K 03 y AC 28 86 21
«  Area Bruia; 17.248,20 M2,

» Area de Reserva Vial: 4 378,20 M2

« Area Neta Urbanizable 1:  12.870,00 M2. (Para &l calculo de Indices)

»  Control Amblanial: 38908 06 M2

L]

L]

7.2. DELAS OBERAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Temeno qus cobija:; El Area Neta Urbanizable del desarrolto denominado EL CHIZO.
ARTICULQ 8. Indice de Ocupacién y de Construccisn.

8.4, indice de Qoupacian.

+ El Indice de Doupacidn se caloula sobre e! Area Neta Urbanizable,

« Log Indices de Deupation para proyedios que se dasarolizn por sislems de agrupacitn de
vivienda ¥ los usos complementarios de escala vecinal resuliardn de 1o aplicacdn de las

Pagina 7 ae 10

Scanned with CamScanner




REFERENCIA 1701-3-21-7673

RESOLUCION No. 1101-3-22-0528 DEL 25 DE ABRIL DE 2022

For la cugl se spreebs ls Mooificselon del proyecio urbanistico y de la Licencly oy Urbanizacion
Vigenie el Desarrolio denominado "EL CHIZO", ubicado en fa CL 25 G 85 M 16, AC 26 65 K 93 y
AC 26 86 21, de I Localidad de FONTIBON; on cuanto a la refocalizacitn do las Coslones
Obligatorias pera Parques, of camblo del uss previsio o vivienda VIS y VIP, se meodifica of
indice ds construccién propussio sjustendo lss droas do coslones adiclonales pers el
sumento do s adificeblioed ¥ s corvige af Area do Actividad on of cual e localizn los prodiss.

normas volumétricas y de equipamiente comunal privado y en ningln caso seran superiores
a 0.285% sobre el Arca Neta Urbanizahle, con excepcidn de los proyectos de vivienda
desarmollados como maximo en tres (3) plsos, los cuales podrdn alcanzar un Indice masimo
de Ocupacidn de 0,33% sobve el Area Neta Urbanizable.

* Los indices de ocupacién para los predios con usos dolacionales, usos industriales o usos
de comercio y servicios de ascala metropolitana, urbana v zonal, resultardn de la comecta
aplicacidn de las normas volumétricas, de equipamiento comunal privado ¥y demas nomas
que definan los plancs parciales, los planes de implantacidn u olfes instrumentos de
planificacién y en ningdn caso serdn superiores a 0,45 del drea neta urbanizabla,

-+ Un ‘maximo del 5% del drea Ofil dal Proyecio, no se confabilizard dentro del Indice de
Deupacidn cuando ésle se uiiice ap equipamisnics comunales privados, desarrollados
coma mikime en dog [2) pisos.

8.1. indice de Construccicn.

De acuerdo con lo establecido en el Plano Mo 28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogotd D.C, al predio
en gue se desarrolla la Urbanizacion OTERD DE FRANCISCO ETAPA YV, BECTOR 2. le
comespande el siguiente Rango de edficabiidad;

i o ic. i.C.

;lm.ﬂrsn UEIMEIE:M IASICO MAXIMO
Sobre ejes de la mella viedartarlal | -, :

tﬁﬁNGﬂ 1 principal |:G_lu::l IG: 2.75

» El provecto cede 2 530,17 M2 para conformecion de la malla vial arterial, gue conforme
con lo eslablecido en el paragrafo 1 del aricule 44 del Decreto Distrital 327 de 2004,
permiien incrementar el Indice de Construccion hasta 1,84 valor maximo permitido para &l
rango oe desarrolio establecido pam este predio, segan el Decrelo Distrital 180 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bogotd D.C., especificamente en 12,18322 M2
adicionales de drea valida para alcanzer un indice maximo do consiruccién propussio do

1.94 sobre el #rea nata urbanizable de 12.870,00 Mis2 segin | establocida en al lteral A —

del Ariculn 23 del decrelo 327 de 2004, pars un drea folal de 2505322 Mis? de ;

construccidn -
|

« El Indice de Construccidn se calculs sobre el Area Neta Urbanizable A
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REFERENCIA 1107-3-21-1673
RESOLUCION Mo, 1107-3-22-0025 DEL 25 DE ABRIL DE 2022

Por la cual e apruebs la Modificacién dal proyects urbanlsiice y de Ia Licencls de Urbanizacidn
Vigents dol Desarrallo denominads "EL CHIZO", ubleado on ln CL2SGEEH 16, AC2805 K53y
AC 26 86 21, de Is Localidad do FONTIBON; en cuanto a la relocalizacién de las Coeslones
Obligatorias para Parques, ¢ cambio del uso provisfe a viviends VIS y VIF, se modifica o
indice de consirueclén propuesta sjustando los droas oo cosfonos odiclonales para of
aumento de la edificabilidad y se corrige of Area de Actividad on el cual so focaliza los predios.

+ El potencial de adificabilidad para e érea Ofil de ta urbanizacidn EL CHIZO, sa rige per
o establscido en el "Cuadro de freas (fifes e indices”, contenido en & Flano Mo,
CUIF200/4-01, que se aprueba medianle |a presente Resolucion.

- Para elacios del cdleuln del Indice de Construccin, se descontardn del area lofal
eanstruida y cubierta, las dreas desfinadas a azoleas, dreas libres sin cubrir, inslalackones
mecanicas, punios fjoe, o drea de estacionamientos ¥ equipamienios comunales ubicados
&n un piso como maximo, asl como ks sotanos y semisdlanos.

ARTICULO 9, DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION,

51, AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA - NETA

URBANIZABLE.

Cesitin Obligatoria Pamues: 2242 99 M2

Cesion Vias Localas: T20,72 W2
Total cesiones al Distrito sobre AN.U: 2,963, 71 M2

El detalle de estas dreas estd contenido en el Plano No, CU3F200/4-01 que sa adopla
mediante la prasente Resalucion.

El disefic que se adopie pasa el pamua de uso plblico del desarralls EL CHIZO formard
parte de la Licencia de Urbanizacion eoncedida madianta la presents Resolucion.

g5.2. AREA UTIL DEL PROYECTO: 6.008,23 M2
Araa Util 1 (en Lote B): 5.132,05 M2
Area Util 2 {on Lote C): 876,18 M2
Area Util V.LP. (20% del Area Util): 1.201,65 M2
Area Otil VLS. 4.806,68 M2

ARTICULO 10. Las demas normas urbanisticas y arquilectonicas, asl como |a8
disposiciones contenidas en |a Ressluciones No RES 11001-5-20-0201 del 14 de febrero
de 2020, por la cual sa aprobd &l desarrolio denominado EL CHIZO se maniienen, en lo
que no sea contrario & lo establecido en [a presente Resolucin,
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REFERENCIA TT01-3-27- 16T
RESEDLUCION Mo 1101 -3-22-04828 DEL 15 DE ABRIL DE 2032

Por o cusl se aprreba fa Modificackin del proyecto urbentetico § de ds Licenciy de Urbantzaclin
del Desarrolla denomimede "EL CHIZ0™, pbicado an M CL IS G BSH 18 AC JE RS K D)

28 00 21, oo la Localidsd de FONTIGON; en cusnio B 18 relocaliracidn de faw Cealonas
Ohlipaioras para Pargues, o cambio del wso provisio @ viviends W3 § VIF, se modifica
fndice de construccidn propuesfo slustando laa dreas de ceslonen adiclonales paro ol
avmonio de la eulficabildad y e corrige of Ama de Actividad on of eval ®a Inealira los predion

ARTICULD 1. La presente Resolusxdn debe nolficarse on los & mmings da kos Arficutas 08
¥ 68 oe ia Ley 1437 oe 2011 y contra efa proceden los recursos ante esta Gurisduria Urbana
¥ do apelacbn anle la Subsecretatia Juridica de la Secroladle Disrdal do Plarnsscidn
{Decreto 018 de 2013). dentro de los dier { 10) dias siguientes a su nolificacidn (Adloulo 70
del Codigo do Procedimiento Adminiziralvo y de lo Conlencioan Adminisinmtivo)

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

(/ y
! #
WLM{,M
Q. ANA WARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana No. 3 de Bogoth D.C.

Il-\_

FECHA DE EJECUTORIA 2T MAY 1022

TR TT e SR

Apriobd: % Sarmissln
inadon de Lishanima
Proyecd §
uﬂl
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO
RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacién: 11001-5-19-1289

Porlacual se aprueba el proyecto urbanistico denominado ‘El CHIZ0 7 ubicadoenla CL
25 G &5 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLSILYXR, AAADLS3LYUZ y AAADISILYTO localidad de FONTIBON, se olorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Pagina 1 de 36

EL CURADOR URBANO 5 DE BOGOTA, D.C.
ING. MARIANO PINILLA POVEDA

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere los Leyes 388 de 1597, E10 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y con sus modificaciones v,

1,

F

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn N.2 11001-5-19-1269 del dia 18 de octubre de 2019, la sefior
IRMA LUCIA GUERRERO GAVIRIA, identificada con cédula de cudadania N.© 51.746.065
en caiidad de apoderada de las socledades denominadas COMPARIA MUNDIAL DE
SEGURDS S.A. INVERSIONES HYBISCUS 5.A.5. ¥ RENTA & GLOBAL FIDUCIARIA 5.A.
propletarias de los predios con nomencatura urbana CL 25 G B5 H 16 (acual), AC 25
BS K 93 {actual) y AC 26 86 21 (actual), y registrados bDajo los folios de matricuia
inmebiliaria Mo S0C-1481260, No 50C- 1481259 ¥ No 50C- 1481258, Solicio ante esta
oficing, la aprobacion del Proyecto Urbanistico derominado “EL CHIZQT, y licéncia de
urbanisma para &l mismao.

Gue de confarmidad con la 2onificacion del Plan de Ordenamienta Territorial (POT), &
predio antes indicado se localiza en la Unidad de Planeamientn Zonal (UPZ 115},
CAPELLANIA, Dicha UPZ se encuentra sin reglamentar.

Que de acuerdo con el plano N.? 3 que forma parie del Decreto 190 de 2003, articuie 141,
denominado AMENAZA POR REMOCION, =l predio en referencia se encuentra en zona
de amenaza por REMOCION EN MASA BAJA, para El Proyecto Urbanistico
denaminado”EL CHIZO"

Que de acuerdo con el plano N.? 4 que forma parte del Decreto 190 de 2004, articulo 141,
el cual cuenta con actuslizackdn adoptada por medio de la Resolucién N.© DBSE del 26 de
jullo de 2013, modificada por la Resolucidn N.° 1972 del 24 noviembre 2017, expedida por
la Secretaria Distrital de Planeacion, denominado AMENAZA POR INUNDACION, ef
predio en referencla no se encuentra en zona de amenaza por INUNDACION, por lo que
de acuerdo con |o establecido en el articulo 141 del mencionado Decreln, no 58 requiere
concepto del Institutn Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico (1DIGER), pare la
aprobacidn del provecto wrbanistico denominado "EL CHIZO "

Edifics Pars 100 Av Galie 100 Mo, 21=45 (Trv. 28 Mo, 80-82/20) Local: 01 Oficing 202 / PREX:; BS5ATTT
infaf@cumduriat com  wwes cumdoniab com  Bopotd OC. - Colomibia
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADCOR URBANO

RESOLUCION N.® RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicadon: 11001-5-19-1289

Por la cual se apruebael proyecto urbanistico denominado 'EL CHIZ0 ubicadoenla CL
256G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
ARADISILYXR, AAADIS3LYUZ v AAADLS3LYTO localidad de FﬂH‘I’IBﬁII., se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen Ias normas urbanisticas y arquitectdnicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizadorresponsable.
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5. Que de acuerdo al Decreto Detrital 523 de 2010 el predio s& encuentra en rona de
respuedta sismica transicidn aluvial 100/ aluwvial 50,

6. Que & pradip cuenta con Plano Topogralico denominado “LOTE EL CHIZO®, plano n®.
E51/1-1, aprobado por @ Secretaria Disirital ge Planeacitn, En dicho predio se constnad
un tramo &e un via de la Malia Yial Arterial, quedando asi tres (3) predios los cuabes son
odbjeto del tramite y e Incorporan con los planas topograficos N.9 20156086900063017401,
N2 2015608796-0063017001 modificado por 2019330085-006301070001 y M.©
20181621437-006301039004, incorporados por k@ Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, mediante oficios N.© 2015EE40246, 2019EE57949 v N.© 2019EE10806 v
miantienen por si mismos y junto con los predios colindantes un drea neta inferlor 2 10
hectareas netas, por ko cual no réquiere formular Plan Parcial ante la Secretana Distrital de
Planeacidn.

7. Que si bien el predio cuenta con Plano Urbanistico denominado URBANIZACION EL CHIZOD,
N®. E51/4-00, dicho uso whanistico no fue ejecutado, por tanto, se considera un predia
Urbanizable no Urbanizado y k= es aplicable el Tratamiento de Desarrollo,

8. Que ef plano del Proyecto Urbanistico denominado "EL CHIZO" cumple con las fineas de
demarcacion indicadas en los planos topograficos mencionados,

9. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 del Decreto Nacional 075 de 2013, los
predios que regulados por ef tratamiento de desarolio que se encuentren ubicados en
sueio urbano © de expanson urbana en Ionas o areas de actvidad CuyDs usos sean
distintos a ios industriales, dotacionales o institucionales y gue se urbanicen aglicando la
figura del plan parcal o directamente mediante la aprobaciin de la corespondiente licencia
de urbanizacion, deberan destinar para el desarrolio de programas de Vivienda de [nterés
Sorial Priovitario (V.1.P.) como minimo el 20% del drea Utll del proyecto.

10. Que los interesados presentan €l proyecto v e acogen a lo ssfialado en el literal A dal
articula 42 del decreto 327 del 2004,

11. Que para efectos de l2 disponiblidad de servicios a que se refiere e literal ©), numeral 1
thed articulo 2 de ta Resolucion 462 de 2017, expedida por ¢ Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, kos interesados presentaron copla de los oficios:

« EAAB: 33310-2019-0135 de 11 de febrero de 2019,
« ETB: GRD-EGC 1892-2018 del 20 de noviembre de 2018
= CDDENSA: 07908950 de 13 de marzo de 2019,

Eslificio Povte 100 Ay Coale 100 Mo, 21-45 [Trv. 22 Mo, 088250} Local: 01 Oficing 302 | PBX: GE6477T
inlafcuraiuriaS com  waw cutatimiaS com  Bogota DG - Colombia
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA 'L
CURADOR URBAHO

RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado "EL €HIZ0 5 ubicadoenla CL
25 G B5 H 16, AC 26 85 W 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 14813259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD1SILYXR, AAADLS3LYUZ y AAADIS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacidn, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

12

14,

16.

17

Pagina 1 de 36

» VANTI: NEDS-7397-2018 de 22 de octubre de 2018.
« VANTI: NEDS-7873-201% de 11 de marzo de 2019.
« VANTI: NEDS-7874-2019 de 11 de marzo de 2019,

. Que de conformidad con &l Mapa N.9 28 Indices de Desarrolio, que forma parte del Decreto
Distrital 120 de 2004, el predio se entuentra en una zona con Rango 1 por encontrarse en
la Centralidad Fontibdn — Aeropuerto e Dorado Engativa, en la que se pemmite un Indice
Basico de Construccion de 1.00 y un indice de construccion maxima de 2.75.

. Que segan el plano topografico en el predio exisien zonas de reserva vial, las cuates fueron
contabilizadas en el proyecto como parte del drea neta urbanizable, de conformidad con lo
dispuesto en el fiteral a del articulo 23 del Decreto Distrital 327 de 2004, dejéndolas liores
para su futura adquisicion por parte de fas entidades distritales competentes.

Que danda cumplimiznto a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el Proyvecto Urbanistico en referencia, este despacho informo el inicio
del presante tramite a los terceros interesados, mediante publicacidn realizada el 16 de
diciembre de 2019 y el 05 de Febrero de 2020 en el periadico El Nuevo Siglo, ademas el
dia 05 de diciembre de 2019 v o 04 de Febrero de 2020 se enviaron las comunicaciones a
Ins verinos colindantes del predio objetn de solicitud, sin gue hasta el momentn se haya

presentado objacion alguna.

. Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decretn Macional 1077 de 2015, para advertir 8 terceros sobre la Iniciacion del tramite
administrativo con referenciz N2 11001-5-19-1283, correspondiente a la aprobacon del
Prayecto Urbanistico denominado " EL CHIZO", los interesados instalaron una valia en el
predio en un lugar visible desde la via plbiica y alegaron constancia fotografica de la
fijacion de la misma, foto

Que en respuesta a la solicitud presertada por este despacho para |2 asignacion de |a
numeracian gue distinguira el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado,™ EL
CMIZO" objeto de aprobacion medianie la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de
Planeacian le asignd a dicho plano el No CUSF200/4-00

Que la presente solicitud de aprobacitn del Proyecta Urbanistico denominado”™ EL CHIZO",
ha sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 v 810 de 2003, asi como &l
Decreto Distrital 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus modificaciones,

Edificao Porta 100 Awv Calls 100 Mo, 21-45 [Trv. 22 Mo, 98-B2726) Locsl: 01 Ofcina 02 7 PEX S5647TTT
infoffcuradurind com  wew coradurinb.com  Bogotd D.C. - Colombia



ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CURADURLA LSS &
S RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado EL CHIZ0 ubicadoenla CL
25 G B5 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No S0C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD1IS3LYXR, AAADISILYUZ y AAAD1I53LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencla de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se
fijan l2s obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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18. Que el Proyecto Urbanistico denominade” EL CHEZ0"; no requiere Licencia Ambiental. Lo
anterior sin perjuicio gue el whanizador responsable obtenga los demds permisos o
autorizaciones amblentales que se requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se
someta 8 los registros correspondlentes ante la autoridad ambiental competente segan lo
establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o sus modificaciones.

19. Gue en apficacion de ko dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012 v comao
quira que, a la fecha, no aparece inscripoion de participacion 2n plusvalia en los folios de
mistricula inmobiliaris de los predios antes indicados, no e exigible el pago de la
participacian en plusvalia para la expedicion de la licencia solicitada.

20. Que #n consideracion a lo antes expuestn y realizadas las vesificaciones del caso, se
concluyd que el Proyecto Urbanistico denominado,” EL CHIZ0, cumple con i85 normas
urbanisticas vigentes establecidas para € Trat@miento de Desarrolio por el Pian de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004,
cormespondientes 2l desarrolio por urbanizacion, para 8 predio denominado” EL CHIFO™
por ko tanto, es aceptado por este despacho.

21. Que este proyectn se estudid bajo |a vigancia de las Normas Colombianas de Disefio y
Construccién Sismo Resistente NSR-10.

En virtud de lo anterior, e Curador Urbano N.2 5 de Bogotd, D.C., Ing. MARIANO PINILLA POVEDA,
RESUELVE

CAPITULO I. DEL PROYECTO Y LAS LICENCIAS
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

ARTICULO 1: Aprobar & Proyecto denominado URBANIZACION ~EL CHIZOR, para los inmucbies
Identificados con las matriculas inmobifianias No S0C-1%81260, No 50C- 1481259 ¥
Mo 50C- 1481258, con CHIPS AAADIS3ILYXR, AAADISILYUZ ¥ ARADLEILYTO
localizadaos en |a CL 25 G B5 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 76 B6 21 (actual), ubicados
en Iz locakidad de Fontibon, Bogotd, D.C., de acverdo con ko establecido en el Plano
que para todos o5 efecios se adopta mediante |a presente Resofucion en el articulo
siguiente,
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA '}
CURADOR URBAND

SR AR A 8 RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020
Radicacién: 11001-5-19-1289

Forla cual se aprueba el proyectourbanistico denominado 'EL €HIZ0 7 ubicadoenlaCL
25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481359 y No 50C- 14B1258, CHIPS
AAADLISILYXR, ARADLIS3LYUZ ¥y AAADISILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectinicas y se

fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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ARTICULO 2: ADDPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar #f plano gue contieng el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
*El CHIZDr, distinguida con &l numero No CUSF200/4-00, en un original, el cual
reposard en este Despacho y un sagundo original, el cual serd remitide a la Secretaria
Distrital de Planeacion, para gque en ejercicio de sus funciones efectie la
incorporacion comespondiente &n ia cartografia oficial de esa entidad, en la planchas
N.9 H-7/H-17, & escala 1:2000 del [nstituto Geografico Agustin Codarzl, cuyos
segundos originales repasan en el archivo de dicha entidad.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar el plano Mo
CUSFZO0/4-00

ARTICULO 3; LICENCIAS QUE SE CONCEDEN

Conceder a ias sociedades denominadas COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A.
INVERSIONES HYBISCUS SA.S. ¥ RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA 5.A. propetarias
de ios predios con nomenclatura urbana CL 25 G B85 H 16 (actual), AC 26 B5 K 53
(actual) y AC 26 86 21 (actual), y registrados bajo los folios de matricula inmobiliara
ho S0C-1481260, No 50C- 1451259 y No 50C- 1481258, con CHIPS ARROTSIEYXR,
AARDISILYUZ y AAADLISILYTO la apropacion del proyecto urbanistico para ia
urbanizacidn denominada “EL CHIZO, |a presente licencia de urbanlzacidn se
éxpide de acuerdo con el plano que contiene el Proyecto Urbanistico y 13
gocumentacion que forma parte integral de |a solicitud, radicados ante este despacho
bajo la referencia N.2 11001-5-19-1289 del 1B de octubre de 2019,

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

El término de la vigencia de la licendla de urbanizacion cue se otorga mediante la
presente Resolucidn sera de veinticuatro (24) meses 2 partir de su ejecutoria,
prorogables por un periodo adicional de doce (12) meses de conformidad con o
establecido en el articilo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por e articulo 8 del Decreto Nadonal 2218 de 2015, modificada por el
articuls S del Decreto Nacional 1197 de 2016, modificado por el articulo | del Decreto
Nacional 1203 de 2017, La solicitud de prorroga debers formularse dentro de los
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Por la cual se apruaba el proyecto urbanistico denominado 'FL CHIZ0 ubicadoenla CL
25 G B5 H 16, AC 26 BS K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No S0C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AMADISILYXR, AAADISILYUZ y AAADLSILYTO localidad de se otorga
licencia de urbanizacitn, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizadorresponsable.
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treinta (30) dias calendario anterior @ vencmiento de la respectiva licendia, siempre
que el urbanizador y constructor responsable certifigue la iniciacidn de la obra.

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION TITULAR DE
LA LICENCIA

Establecer como titulares de la ficencia de urbanizacion del proyecto urbanistico
denominado *EL CHIZO" a las sociedades denominadas COMPARIA MUNDIAL DE
SEGURDS S.A, INVERSIONES HYBISCUS 58,5, v RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A.
propletarias de los predios con nomenclatura urbana CL 25 G BS H 16 (actual), AC
26 B5 K 93 {actual) y AC 25 86 21 [actual), ¥ registrados bajo los folios de matricula
inmobiliaria Mo 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258,

* UHBAH]IADI‘J‘H Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

= Arguitects OSCAR JULIAN ESPAROL CUBIDES
Matricula AZ5242000-74183437

ARTICULO 6: La ejecuciin de las obras de urbanisma corespondientes al Proyectn Urbanisticn
denominada” EL OMIZ0 deberd hacerse dentro del plazo estipulado en &l articulo 4
de la presente Resclucidn y sédo podran ejecutarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

« DOhbeencidn de |as especificaciones técnicas para la elaboracidn de ke proyvectos de
redes de serviclos plblicos, vias y otros elementos del espacio plblico expedidas par
las entidades competenies.

+  Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les cofrespendan, de fas
provectos de redes de servicios publicos y obras de urbanismo y obtencidn de su
Borabacion con s respectivos presupuestos.

s Solicitud de aprobacidn del dizefo de las vias a construir de conformidad con
establecido por la Subdireccidn Técnica del Institute de Desarrolle Urbanc -1DU-.
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA 114
CURADOR URBANO

CUBANEA LBAHA 3 RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacién: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado EL CHIZOubicadoenla CL
25 G B5 H 15, AC 26 B5 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
inmoblllaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADIS3ILYXR, AAADLS3LYUZ y AAADISILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y s2
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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= Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentas
empresas de servicios plblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano -1DU-, el
nombramiento de los interventores a gue hubiere lugar, con el fin de garantizar su

concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobacdo; el Interventor designado por i
Instituto de Desarrolio Urbano -IDU-, debe verificar que antes de fa iniciacion de las
obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7: Para la corecta aplicacion de las disposiclones que se establecen en la presente
Resolucién, se tendrd en cuenta la sguiente informacicn:

1. INFORMACION DEL PREDIO

« Mombre de la Urbanizacian "EL CHIZO™

« Direccion CL 25 G B85 H 16 {actual), AC 26 BS K 23 (actual) vy AC 26 86 21 (actual)

» Folios de Mairicula Inmobiliaria S0C-1481260, 50C-1481259 y No 50C- 1481258
« Chips del predio AAADTSILYXR, AAADLSILYUZ y AAADLSILYTO
« Area Bruta 17.248.20 M2
» Area Neta Urbanizable 12.870.00 M2

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Terreno que coblja: El Area Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominada™ EL
CHIZO",

3. DE LOS CERTIFICADOS DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

s EAAB: 33310-2019-0135 de 11 de febrero de 2019.

« ETB: GRD-EGC 1692-2018 del 20 de noviembre de 2018
» CODENSA: 07408950 de 13 de marzo de 2019.

»  VANTI: NEDS-7397-2018 de 22 de octubre de 2018,
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA -
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado FL CHIZ0ubicadoenla CL
25 G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD153LYXR, AAAD1ISILYUZ y AAAD153LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacién, se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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*  VANTL NEDS-7873-201%9 de 11 de marzo de 2019,
« VANTI: NEDS-7874-2019 de 11 de marzo de 2019

Ademas de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados,
s& gdebe cumplir con Io dispuesto en &l Decreto Nacional 2981 de 2003, reglamentario de fa
Ley 143 de 1994, en todos los sspectos refacionados con la prestacion de [os servicios
publicos, en particular con & servicio domiciiano de aseo, Resoluddn 18039 de 2004 y sus
madificaciones, con respecto 2| Reglamento Teécnico de Instalaciones Eléciricas (RETIE), ¥
Rosolucidn 5405 de 2018 en cuanto al Reglaments Técnlco Para Redes Intermas De
Telecomunicaciones (RITEL).

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL:

El'estrato provisional que se asigna es cuatro (4). Una vez =¢ adelante la construccion de kos
proyectos arquitectonicos, se apiicard por perte de la Unidsd Administrativa Especial de
Catastro Distrital la metodologia de estratificacidn urbana de Bogotd, D.C. y 52 le asignard
el estrato definitivo.

ARTICULO B: Para la cormecta aplicacion de las disposiciones que s& estatviscen en esta Resolucion,
se (endra en cuenla la informacion contenida en el plano No CUSF200/4-00 gue
para lodos kos efectos se adoptan mediante el presente Acto Administrativo en al
articule 2. El Proyecto Urbanistico” EL CHIEZE, el cual cuenta con el siguiente
cuadro de dreas de cesiones v drea (til:

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE,

= Area oesion para equipamienta Comunal PUbIco exigida: 717,76 M2
« Area cesitn para pamue exigida: 1525,23 M2
» Area Lote B- Cesign adicional para parque (Aumento de edificabliidad): 317,10 M2
» Areas de cesidn vias locales 720,72 M2
= TOTAL, AREA DE CESION AL DISTRITD 380,81 M2
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA ",
CURADOR URBANO

VR A RESOLUCION N.® RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado 'FL CHIZO0ubicadoenla CL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 |dentificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y Mo 50C- 14B1258, CHIPS
AAADISILYXR, AAADLS3LYUZ y AAADISILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacién, se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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El detalle de ectas dreas esta contenido en el plana No CUSF200/4-00, que se adopta
mediante la presente Resolucidn,

ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS

El Proyecto Urbanistico denominado” EL CHIZOT, se regira por [as normas generales
y especificas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004 v 553
de 2018 y aquellas que los complementen, asi:

L ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
1, ZONIFICACION URBANISTICA:

UPZ: 115 “Capellania”

Tratamento: Desarmlla - Consolidacion de seclores urbanos especiales,
Rango: 1

Area de Actividad! Comercio ¥ servicios

Zona:
@

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

Zona de servicios empresariales e industriales.

+ Segin plano N.° 3 de Amenaza por Inundacion, gue hace parte integrante del
Decreto Distrital 190 de 2004, el predio NO se encuentra en zona O aMENaza pov
inundacion.

« Segin el plano N.9 4 del Decreto Distrita! 190 de 2004, el terreno en el cual se
adelantard ol Desarrollo Urbanistico denominado” EL CHIZO no se encuentra en

riesga por remocion masa.

1L SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA -
CURADOR URBANO

omsogms b
RESOLUCION N.” RES  11001-5-20-D201 DE 14-FEB-2020

Radicacidén: 11001-5-19-1289

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado "EL CHIZ0', ubicadoenla CL
25 G B5 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula

inmobiliaria No SOC-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADIS3ILYXR, AAADLIS3LYUZ v AAADIS3LYTOD localidad de FDHTI-BﬁH..- s& olorga
licencia de urbanizacién, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizadorresponsable.
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1. Localizacién de las zonas de cesion para parques y equipamientos

Las dreas de cesion generadas por € proceso de urbanizacidn del Proyecto Urbamistico
denorminado” EL CHIZOT, s encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas,
siguiendo las normas contenidas en @ presente Resolucion segun & plano ndmerc No
CUSF200/4-00 v una vez ejecutado e provecto, construide, dotada v entregada al Distrito
Capital, por el urbanizador responsable, formara parte del Sistema de Espacio Piblico construsdo

de la ciudad.

2. Normas para el Parque Recreativo de Cesion al Distrito Capital

La responsabilidad del disefio, construccion y dotadon sera del titular de la licencia y del
urbanizador responsatile. En cumplimienta de lo anterior, & dsefio del area cormespondiente a
los parques recreativos del Proyecto Urbanistico denominado “EL CHIZO®, debera ser
coordinado de acuardo con bos lineamientos y espacificaciones que detarmine el Departamento
de Construcciones del Institute Distrital para la Recreacion y Deporte (IDRD), para aar
cumplimients a lo establecido en el articule 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 v debera
ejecutarse de conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento citado,
articulos 258, 259 y 260, en los cuales se determina entre otras; .

2.1, indice de Ocupacion: El 100% del drea total de las zonas verdes recreativas previstas
se podra utilizar para la recreacion pasiva adecuada como area verde o drea dura arborizada.
No obstante, lo anterior, en ef proyecto especifico de las zonas verdes se podrd plantear [a
combinacion de actividades con los siguientes indices de ocupacion: 709 para dreas verdes
o plazoletas arborizadas, en las cuales se incluye la zonz parz juegos de nifios y hasta el 30%
del area de las zonas verdes se podra destinar a recreacidn activa o zona deportiva al aire
libre.

2.2, Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificecion, ni de instalaciones deportivas
cubiertas, ni la construccidn de servicios complementarios al interior de las zonas verdes.

Z.3. Cerramientos: No se permitén cerramientos o controles en estos pargues,
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA 16
CURADOR URBANO

URBAHL RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Lok B

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado ‘EL CHIZ0 ubicadoenla CL
25 G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD1SILYXR, ARADLS3LYUZ y AAADISILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se
fijan las obligacdones a cargo del urbanizador responsable,
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2.4. Andenes parimetrales: Deberan ser arhorizados y tendran coma ménimo 3.50 metros
de ancho, o s el ancho previsto es superior a esta dimension por efecto del tipo de via
circundante, se mantendra aquel estableddo en la seccion vial respactiva,

2.5. Especializacidn de Areas: Las areas definides para el desarrollo de actividades
ligadas a la recreacidn activa deberan separarse convenientemeante de las areas destinadas
a la recreaciin pasiva, e igualmente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no se
presente conflicts entre estos usos.

3. Normas aplicables a las cesiones pdblicas destinadas a equipamiento comunal

Las dreas de cesion plblica destinadas a la construccidn del equipamients comunal pibiico, se
regulardn por [2s sigulentes normas:

3.1. Usas: Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesion publica destinada a
equipamiento comunal piblico, dependerdn de las dreas de dicha cesidn y de los Planes
Masestros.

3.2. indices de Deupacion y construcddn: Las edificaciones qua ce adalanten en las
dreas destinadas para equipamients comunal piblco deberdn cumplic con les siguientes
indices:

indice de ocupacion: 0.50
Indice de construccidn: 1.40

3.3. Normas de volumetria: La construccion de as edificaciones deberd dar cumplmiznio

a lo estahlecido por el Decreto Distrital 327 de 2004 v las demas normas complementarias
en matera de alturas, antejardines, aislamientes, sotanos, semisotanos, rampas, escaleras y
voladizos y demas esténdares arquitecidnicos. Scbre dreas de cesién para pamues y
Buipamientos no se peErmiten volaoizos.

En cuanto a condiciones de habitabllidad, debera darse cumplimiento & lo establecido por el
articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA -
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacign: 11001-5-19-1289

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado 'EL CHIZ0 | ubicadoenla CL
256G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, N¢ 50C- 1481239 y Ne 50C- 1481258, CHIPS
AAADISILYXR, AAADLSILYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacidn, se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas y se

fijan las obligaciones a cargo del urbanizadorresponsable,
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I11, SISTEMA VIAL
Las vias de la Malla Vial Local gue hacen parte del Proyecto Urbanistico denominado” EL
CHIZE, distinguido con el plano No CUSF200/4-00 y, que se aprueba y adopta mediante la
presenle  Resowucidn, de conformidad con o establecide en los planos topograficos N.©
20156086900063017401, N.% 2015608796-0063017001 modificado por  2019330085-
006301070001 y NT 20181621437-006301032004 actualizade por 20181621437-
0063010339004, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

IV. NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo. al planteamiento urbanistico propuesto v al provecto arguiedtdnlco presentado
denominade” EL CHIZO", distinguido con el plano No CUSF200/4-00, gue == adopta con la
presente resalucion, se determinan las siguientes normas generales y especficas, de confarmidad
con o establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004,

1. usos

. USOS COMPLEMENTARIOS: .

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS ¥ RECREATIVOS DE ESCALA VECINAL
SERVICIOS URBANOS BASICOS DE ESCALA URBANA Y ZONAL.

COMERCIO DE ESCALA ZONAL Y VECINAL.

SERVICIOS EMPRESARIALES DE ESCALA METROPOLITANA, URBAMA ¥ ZONAL.
SERVICIOS PERSONALES DE ESCALA METROPCLITANA, URBANA, ZONAL Y
VECINAL.

& & & = @

CONDICIONES,
Localizacion;

La industria, los eqguipamientos, servicios urbanos basicos sabre vias vias de la
malla vial vehicular con seccion igual o superior a 18.00 mts.

Cuando 5¢ localice scbre via de i malla vial arterial el acceso =erd por una via
local existente o proyvectada.

Edificio Porto 100 Ay Calle 100 Mo 3545 (Try 27 No. O8-E0965) Lacal: 01 Ohicing 202 ! PRX- 5554777
mfofcuradunabcom  www cormdnab com  Bogola 00C. - Colormbia




ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO

Cumatumla URBaMA S RESOLUCION M. RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

[T

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado EL CHIZO jubicadoenlaCL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLIS3LYXR, AAADLS3LYUZ y AAADL53LYTO localidad de FO N, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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- Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehlcular con seccion igual o
superior a 13 mis.

- Los usos que no requleran plan de implantacion, este poded restringlr su
lncalizacion en vias de la malla vial local.

Funcionamianto:

- Los servicios urbanos basicos de escala urbana mediante plan de mplantacian.

-~ Comercio y servicios parsonales de escala vecing en locales de primer piso de
edfficaciones destinadas a okros uses sin superar 500 m? de construcckon, 6 en
establacimizntos de comercio zonal, urbano y metropolitanag.
El comercio zonal en las edificaciones disefadas y construidas para el uss, sin
superar 2000 m? dé construccion o en manzanas comercizles de hasta 2000
m2 de construccion.

- Los servicios personales y empresariales de escala metropolltana v urbana
deben localizerse en estructuras disefadas para &l uso.

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso con destinacidn dnica o
en establecimientos de comercio zonal, urbang o metropolitana.

Los servicios urbanos bdsicos que reguieran de plan maestro deberdn acogerse
a los reqguerimientos del mismo

. USOS RESTRINGIDOS:

o Vivienda multifamiliar:

CONDIQIDNES
-Sa permite coma uso Gnico o planteado con los usos permitidos para el area urbana
integral multiple.
La vivienda estara condicionada al concepto de la Secretaria Distrital de Amblente
sobre compatibiidad.

s Sarvicios urbanos basicos, matropolitanas,

Edificia Poria 100 Av Calle 100 Mo, 31-25 [Tre 27 Mo SB-B2r26) Local 01 Oficine 202 / PEX; 5554777
infoibcuraduras commn  vvew cirpdunaS com  Bogodis 0.C. - Colombia

v




ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

SRR S &
RESOLUCION N.® RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicactén: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado Fi CHIZ0° ublcadoenla CL
25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmaobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLSILYXR, AAAD1S3LYUZ y AAADIS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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=« Comercio de escala metropalitana y urbana
= Servicios de alto impacto escala urbana y zonal.

Localizacion:

= Los servicios urbanos basicos, servicios de alto impacto, con excepcicn de
estacionss o servickn, sabre vias de i3 maka vial vehicular con secridn igual o
superior & 18.00 mis. Cuando se localice sobre via de Ia malla vial arterial ef
arceso sera por ung via local existents o proyectada.

- Elcomercio de escala metropoiitana se podra plantear sobre los tramos oe s
vias V-0 y V-1 establecidas en el cuadro Anexo N°3 del POT, con acceso por
una via local existents o proyectads.

El comercio de escala urbanea se podra plantear sobre wvias V-2 y V-3, con acceso
por und via local existente o proyectada.

Las estaciones de servicios sobre viaz de la malls vial arteral cumpliende con
la normativa espeafica sobre ia matera y [a Guia ambigntal parad estaciones de
servicios de combustibles liguidos v a gas natural.

Funcionamiento:

- Los servicios wrbanos basicos, comercio ¥ estaciones de servicio (cuando la
reglamentacidn bo exija) se permiten mediante plan de implantacicn.

Los servicios urbanos basicos que requitran de pan maestro deberén acogerse a

les requerimientos de los msmos.

El comercio de escala urbana y metropolitana en la manzana comercial de
minkmo 1.5 Hs.

Los servicios de altlo impacto podrdn hacer parte del comercio wrbano
metropolitans.

= En edificeciones diseniadas y construilas para el uso.

Edificics Paria 100 Ay Galle 100 . 2145 (Tre 22 Mo, 88-82728) Lol 01 Ofcine 20 ¢ PRX S854TTT
infoifmmradurab com  wess cuofadunal oom  Bogola 0 C. - Colonshia




ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CURAZUBLA LRBaA 3 RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020
Radicacién: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado ‘EL CHIZ0 ", ubicadoenla CL
25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliarfia No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD1IS3LYXR, AAADIS3LYUZ y AAADIS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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iNDICES DE OCUPACION ¥ DE CONSTRUCCION:

De acuerdo con lo establecido en el articule 26 del Decreto 327 de 2004, los indices apiicables
san los mencionados a continuacion:

— -

Item Area Neta Urbanizable = indice M2

Indice de ocupacién (1.0) sobre
Area Neta Urbanizable (VIVIENDA
¥ LIS05 COMPLEMENTARIOS DE
ESCALA VECINAL)

Indice de ocupacion (1.0) sobre 12.870,00 M2
Area Neta Urbanizable
{DOTACIONALES, USOS
INDUSTRIALES, COMERCIO Y
SERVICIOS DE ESCALA
ETROPOLITA, URBANA ¥ ZONAL

0.28 3.603,60 M2

0,45 5.791.50 M2

1
item Area Neta Urbanizable | Indice M2
Indice de construcodn Basico I
- 12.870,00 M2
lfI_l:-} sobee Area Neta Lirbanizable e .

12.370,00 M2 !

indice maximo de Constriccion 2.95 ' 35.397 50 M7
L | : ¥

{1.C.) sobre Area Neta Urbanizable

Edificio Porta 100 Av Cale 100 Mo 271-45 (Tre, 22 Mo BE-B2r26) Local 01 Oficing 202 / FEX: BSS4TTT
infaif curnduriaf.com wewournduriofcom Bogota DG - Colombin
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CUN AL LR AL
e RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1288

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado "EL CXIZ20°, ubicadoenia CL
25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificades con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y Mo 50C- 1481258, CHIPS
AAADLS3LYXR, AAAO1S3LYUZ y AAAD1S3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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Indice maximo de Construccion
(1.C.) PORPUESTO sobre Area 1.39 | 17.94360 M2

Neta Urbanizable

3, PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO
(VIP).
La obligacion de desarroflar programas de vivienda de Interes Sodial, corresponde al 20%

del area Ofil ded 5691.13m2, que cormesponde a 1138.40m2 del loke de la Urbanizacién El
Chizo, en el mismo proyecto de Acuerdo con el Decreto 0075 de 2013

4, AREA MINIMA DE VIVIENDA
El dre@ minima de vivienda serd la gue resulte de multiplicar of nimem de alcobas de la
vivienda par 15 m,

5. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
5.1. ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones gue se desarrollen en el grea ofil que conforma el desamrolo
urbanistico, Ia aitura sera la resultante de la corecta aplicaciédn de los indices de acupacion
y construccion y de s dimensionas de los aislamientos contemplados en la precente
Resolucion, La altura maxima por influencia asrondutica es de 31.00 m segln concepto
técnico 4400-1A-2011025098 del 11 de agosto de 2011 expedido por la Unidad
flministrativa Especial de la Asronaistica Civil,

Manejo de alturas
. Altura libre entre placas de plso: Minmo 2,20 metros,
0 La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede

sobrepasar 3.80 melros, Los pisos que superen esta alturs se contabilizerén como
dos (2} pisos o mas, und por cada tres (3,001 metros o fraccion superor & 1,50
metros,

Edifcen Posiay llII' Ay Tl 100 Mo, 21-4% [T, 73 Ko, 88-82736) Locsl 0 Dicing 202 [ PRX. 5554777
riaboom  www iumdurinb com  Bogold D.C - Colomibin




ING. MARIANO PINILLA POVEDA '“'|
CURADDR URBAHD

CLEADUSIK LER ML 3 RESOLUCION N.* RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020
Radicacién: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyectourbanistico denominado "EL CHIZO ", ubicadoen la CL
25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD153LYXR, AAAOL53LYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencla de urbanizacidn, se establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicasy se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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. Cualquier espacic habitable destinado para usos de viviende y/o comercio se
contabdiza como pise.
» El piso gue se desting a estacionamientos cublerios, aneas de maniobra y circulacion

de vehiculos con un minimo de un 605 de su drea con esta destinacidn, asi como
a instalaciones mecanicas, puntos fiios v 2 equipamiento comunal privado, se
considerara como na habitable.

5.2. SOTANODS, RAMPAS Y ESCALERAS

Se permiten sdtanos en 185 sigulentes condichoness:

Manejo de sotanos:

® Los sitanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros schre @ nivel de terreno,
contados entre ¢l borde superier de la placa y el nivel de terrena,

. Para sdtanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto
de la linga de demarcacion del predio.

Usos permitidos en sdtanos:

Serén los relacionados con estacionamientos, accesos, cuarlos de maguinas, basuras,

depdsitos y demds servicios técnicos de la edificacidn,

Manejo de rampas y escaleras:

. En proyectos con antejardin: No s2 permiten en el drea del antejardin exigido.

. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso
a personés con limitaciones fisicas no quadan comprendidas por lo dispuesto en
este literal.

5.3, AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura y uso
propuestos, de acuerdo con la sigulente tabla;

=
NUMERO | AISLAMIENTOS MINIMOS ‘
usos [ DE { ENTRE | CONTRA PREDIOS
| PISOS | EDIFICACTONES VECINOS ‘
(EN METROS) |  (EN METROS)

Edificio Porta 100 Av Calle 100 Mo, 21-45 (Try. 22 No. 88-82/26) Local: 01 Oficing 202 7 PBX: 5554777
infef@ouradunias com  www olrsdunini com  Bogols 0.C, - Golombia



ING. MARIANO PINILLA POVEDA -
CURADDOR URBARD

RESOLUCION N.* RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacién: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado ‘FL CHIZE ubicadoenia CL
25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADL53LYXR, AAADLS3LYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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| Vivienda Multifamiliar "= | 5,00 3,00 l
' M 3 R __4m

ba7 a0n &, 00 |

Bail? ¥y de la akura 1/3 de |2 altura |

180 mas total total |

Comercip, serviciosy |
dotacionales oe escala | DetTa3

Dedai
- Da7o 1/2 dakaaliura
I Indusina e iotal 113 de |a altura total .

Para la aplicacion de |a tabla anterior, se tendrdn en cuenta las siguientes reglas:

. Para efectos del calcule de la dimension del aislamiento, cuando k2 altura de cada
piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de altura por cada

piso, .

. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de ke
exigencias de cada una.

. Los alslamientos contra predios vecinos se aplicardn a partir del nivel de terrenc o
8 partir del nivel superior del semisétan, cuando este @ plantes, a excepcion de
los casos en que presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes. En
Esbos casns podran plantearse adosarmientos de  construccionass.

® Los aistamientos contra vecinos se aplicaran a partir del nivel de terreno o a partir
oel nivel superior del semisotano, cuando este se plantes,
" Fara edificaciones que contemplen aislamientos contra predios wecinos superiores

2 4,00 metros, co permite b superposicidn de elemeantos tales como balcones,
chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras v otros elementos velumétricos, con
avanoes maximos de 0,50 metros siempre ¥ cuando éstos no superen el 25% del
plano de la fachada comespandiente,

Edificso Poeim 100 Ay Callg 100 Mo, 21-48 (Tre, 23 Mo, S8-82348) Local; 07 Cficing $07 | PR 5554777
infofcuraduria com  www curnduriaS com  Bogotd 0,C - Calombia




ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

e RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porlacual se aprueba el proyectourbanistico denominade ‘FL CHIZO ' ublcadoenla CL
25 G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 85 21 identificados con los I'nlll:ll.dl matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, Mo 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLSILYXR, AAAD1S3LYUZ y AAAOLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia deurbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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5.4, VOLADIZOS

Se permiten voladizos dnicamente cuando éstos se proyecten sobre los antejardines de |ag
vibs vehiculares del provecto, con dimensiones maximas:

LOCALIZACION Dﬁ:ﬁﬂnﬂ.n
Sobre vias menores a 10 metros | 050 mis
Sobre vizs mayores a 10 y hasta 15 metros | 080 mis
Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 melios ! 1.00 mis
;Iu-;rn vias mayores a 22 melrds v vias arlerias V-0 V-1, V-2 ¥ ‘_I-Eﬂmls

Sabre areas de cesion para parques y equipamientos no s2 parmiten voladizos
5.5. PATIOS

Todos los espacios habitables en-la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o
por medio de patios; cuando esta ventilacidn no sea posible en bafios y cocinas, debera
plantearse ductos y cumplirse con |o establecido en los titulos B y D del Codigo de la
construccion de Bogotd, D.C. Acuerde Distrital 20 de 1995 o las normas que los sustituyan,
madifiquen o complementen.

El lada mining de laos patios requeridas para fuminacidn y ventilacion sesd equivalente a un
tercio (1/3) de ka altura total de la edificacidn, en ningln caso inferior 3 3.00 metros. Deben
plantearse desde el nivel de berreno,

5.6. ANTEJARDIMES Y RETROCESOS
5.6.1. ANTEIARDINES

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura
propuesta, con las sigulentes dimensiones minimas, en metros:

Edificic Pora 100 Av Calle 100 Moo 29-45 [Tre 223 N, !r!hi.ﬁ] Liocal: 01 Oifkcena 202 /PR BLRSETTT
misdfcumadiria® com e curadudab.com  Bogold DG - Colombia
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CLH AL URSAHA 5§
i RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual seaprueba el proyecto urbanisticodenominado "FL CHIZO", ubicadoenlaCL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, Mo 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD1IS3LYXR, AAAO1S3LYUZ y AAADLISILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacién, se establecen |as normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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NUMERO ' ANTEJARDIN
usos
DE PISOS MINIMO (m)
Delal 3,00
Ded4as | 4,00
Viiends mukifamilizr, DeBa7 : 5.00
e Dedai? ba: 7.00
De 1B o més ' 10,00
i ! Delel 8.00

Comercia, Servicas y Dedzb 10.00
dotacionales de escals . :
metropolitana y urbana. De 7 o mas 12,00

Cuzndo =& planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con ronas de cesion piblca para parque o equipamients o areas de control
ambiental, éstos deberan tener, coma minimo, 3 melros de ancho

Cuando estos senderos no ofrégcan posibilidad de acceso; los mismos podron tencr 2

metros de anchi,

Los antejardines se ngen por 1o establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 [Compllacion del POT) el articulo 29 ded Decreto Distrital 327 de 2004, y a5 siguientss

condiciones:

. Mo se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin,

= Los antejardines no s podran cubrir ol construir.

- Cuando el proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se

contabilizarén sobre cada uma de ellas, excepto en proyectos gue prevean
plataforma oontinua, en cuyo caso el entejardin se determinard en funcidn de fa
altura de la plataforma, no obstante, las edificaciones gue emerjan de la plataforma

Edlifigip Powim 100 Ay Oallg 100 Mo, 21-48 [Tre 22 No. B8-R220) Local: 1 Oficing 302 1 PEX: 5554777
mioifiouradunafbooom  www curadoriaScom  Bogola D.C - Colamban




ING., MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANOD
CURABLRA L84t & RESOLUCION N.® RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacidn: 11001-5-19-1289

Por la cual se aprueba &l proyecto urbanistico denominado ‘EL CHIZ0 " ubicadoenlaCL
25 G B85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAOLS3LYXR, AAAD1S3LYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacién, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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deberdn retrocederse en una dimensidn equivalente al antejardin para cada una de
alias.

. El antejardin debera ser empradizado v arborizado, exceptuando las ronas para
ingreso peatonal v vehicuiar.

5.6.2. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que
oofinden con ronas de cesion publica destinadas parques o areas de control ambiental,
éstoc deberdn tener, coma minimo, tres (3,00) metros de ancho.

Cuando estos senderas no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran bener dos
{2,00) metros de ancho.

5.7. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

8. Sin perjuicio de lo que se establezca en los planes maestros, planes parciales v planes
da implantacion, no s& parmite el cerramianto de antejardines en predics con Uso
comercial ¥ de senvicios,

h. Cuando 5e propongan cerramientos entre predios privadas, podran utilizarse materiaies
sgdidos v no deberdn sobrepasar Iz altura maxima permitida comio nivel de empate.

Otros Cermmilentos:

&, Endrea de ajslamientos laterales o posteriones ubicados en el primer piso: coma muro
macizo con altura maxima de 2,50 metros sobre el nivel natural del terrenc o de |a placa
superior del semisatano,

b, En area de aislamiento en pisos superiores contra aislamientos laterales, posterioras v
patios: 1,20 metros de-altura con 80% de transparencia sobre un elementor de proteccion
o anbepecho de hasta 0,60 metras de altura, a partir de la placa del nivel en & gue se
ubdca,

c. En areas contra antejardines de predios colindantes ubicados en el primer piso: las
mitsmas condiciones previstas pam los cerramientos de antejardines.




ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.” RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cualseaprueba el proyecto urbanisticodeneminado "EL CHIZO", ubicadoenla CL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 14812158, CHIPS
AAAD153LYXR, AAAD1S3LYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FO N, se otorga
licencia de urbanizacién, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie.
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d. Fn dreas sobre vacios contra antejardines, vias o pargues, ubicadas en pisos supenores
frente a espacio piblico: 1,20 metros de altura con 90% de transparencia sobre un
elemento de proteccion o antepecho de hosta 0,60 metros de altura o, un elemento de
proteccian o antepecho de 1,060 mero de altura.

5.7.1. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de cardcter temporal s2 hardn por el lindero del inmueble, respetando el

espacio piblico perimetral, seran en materiales livianos no definithvos, tendrén una altura

maxima de 2.50 metros y s& permiten en los siguientes tasos:

a. Para cerrar predios sin urbanizar,

b. Para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial

% Con la licencia de wurbanizacion concedida mediante la presente Resclucion, se
entienden aulorizados los cerramientos temporales,

6. ESTACIONAMIENTOS

Segun &l mapa No. 2% denominado "Zonas Normativas por Demanda oe Estacionamiento” del
Pian de Ordenamiento Terntorial, al Proyects Urbamstico General denominada” EL CHFZD ™,
e coresponde |a yona B, [a cuota de estacionamientos exigidos eegin el usa salaitado esta
dispuasts en CLMADRO ANEXD No. 4, "EXIGENCIA GENERAL DE ESTACIONAMIENTOS POR

US0"™ del Decreto 190 de 2004,

7. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El equipamiento comunal privado estd conformado por ancas de propiedad privada al servico
de los copropletarios,

Todo proyecto de vivienda de dnco (5) o mas unidades, de comercia, senvicios, industrial o
dotacional con mas de 800 M2, que comparla areas comuenes, debera prever las siguleniss
aress con desting a equiparmiento comunal privado,

Edifitio Porda 100 Ay Calla 100 Mo, 21-45 {Tre 27 Mo, BE-F22E) Lpsd 01 Dhcing G ) PG ShE4T7TT
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO

CMADALS LEBaHe T RESOLUCION N.” RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

L L

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyectourbanistico denominado ‘EL CHIZO" ubicadoenia CL
25 G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 5S0C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADISILYXR, AAADISILYUZ y AAADLSILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacldn, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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7.1.  Para el uso de vivienda de interés social

Seis (6} mts2 por cada unidad vivienda, aplicable a las primeras 150 wiviendas por hectarea de
area neta urbanizable y ocho con dncuenta (8,50) mis2 por cada unidad de vivienda aplicable
al nimero de viviendas gue se consigan por encima de 150 viviendas por hectarea de area
neta urbanizable.

7.2. Para proyectos no V.L.5.
Quince [15) mis2 por cada 80 m2 de construccion.
7.3. Para proyectos con usos diferentes a vivienda:

Diez {10) mis2 por ceda ciento veinte (120) misZ de construccion en el uso,
7.4. En los proyectos con uso dotacional educativo:

Mo =& requiere eguipamiente oomunal privado.

Ademas de las areas especficaments determinadas coma equipamients comunal privada,
seran contabilizadas como tales los caminos v particos exleriores, lot antejardines, las ronas
vardes, las plazoletas v las areas de esta adyacentes o contiguas a las ronas de circulacion

Mo serén contabllizadas como equipamiento comunal privado las aréas cormespondientes a
circulacion vehlcular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basura y similares. Tampoco lo seran los cormedaores y demas 7onas de circulacion cubierta
necesanas peara acceder a las unidades privadas.

Lin maximo de 5% del area atil del proyecto no s2 contabilizard dentro del indice de ocupacion,
cuando este se utilice para eguipamientos comunales privados, desarrollados como maxima
en dos (2) pisos.
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CURADOR URBANO
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RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Por la cual seaprueba el proyecto urbanisticodenominade 'FL CHIZ0, ubicadoenla CL
25 G BS H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD1S3LYXR, AAADISILYUZ y AAAOLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacién, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se

fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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Destinacion y localizaclion del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
' i fonas verdes recreativas 4%
2, Servicios comunales | 5%
3. Estacionamientos  adiconales  para | El porcentaje restante se podra destinar
visitantes e incremento de |05 porcentajes | a estos usos.

senalados anteriormente.

El equipamiento comunal privado debe ubicarsa contiguo a otras areas comunes y contar con
Bcoesp directo desde estas. Del drea de eguipamiento comunal destinado a ronas vendes
recreativas, & 50%, como minimo, debe localizarse a nivel de tereno o primer piso.

B. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

e conformidad con o establecdo en el articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004, 5&
permite [a construccldn de casetas de ventas y edificaciones modelo en las areas de cesion
piblica para pamue correspondiente a la etapa de construccidn, las cuales deben ser
retiradas una vez finalizadas las obras de wrbanismo para ser entregadas al Distrito Capital,
Iiores de construcciones, sahma fas concarnisntes a las dotaciones exigicdas para las respectivas

2rEds,

5. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACID F'I:.IIII..IED, Y A LOS EDIFICIODS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyechos de urbanizacion, de construccion vy de intervencion ¥ ocupadion del Espacio
Phblica, deben contemplar en su disefo, 1as normas vigentes gue garanticen, Ia movilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 con sus decretos reglamentarios, los Decretos Nacionales
1660 de 2003 y 1077 de 2015 y aquellas disposiciones gue ks complementen o modifiguen.
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CLBADLUSLA URBARA & RESOLUCION N.” RES  11001-5-20-0201 DE 13-FEB-2020

Radicacidn: 11001-5-19-1289

Porlacual se aprueba el proyectourbanistico denominado "EL CHIZO" ubicadoenlaCL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
Inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLSILYXR, AAADIS3LYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacidn, se astablecen las normas urbanisticas y arquitectonicasy se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizader responsable.
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Los espacios plblicos, contemplados en el Proyects Urbanistico adoptado con fa presente
resolucion se sujetardn en lo pertinente, a las disposiciones previstas en la cartilla de andenes
(Decreto Diskrital 308 de 2018).

10. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO DISENO Y CONSTRUCCION DE
ANDENES

De acuerdo a lo establecido en los Decrato Distrital 308 de 2018, los andenes y espacos
piblicos de croulacion peatonal objeto del proceso de urbanizacidn, se sujetardn a las
sigulentes reglas:

» Deberan ser construidos sequn la " CARTILLA DEL ANDENES'

= Deben ser continuecs en nivel y en elios so delimitara claramente la zona para transito
peatonal, 5in escalones nil obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para
el transito de discapacitados, de conformidad con [as normas vigentes,

« Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes faun en condictones de
humedad de la superficie) resistentes a la abrasion.

& No deben tener elementos construldos que sobvesalgan de la supetficie, saho los
previstos dentro, del conjunto de mobiliario urbano.

v las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de
contadores de agua vy olros elementos similares de proyeccian, no podran sobresalir
mas de 6 mm y no deberdn guedar en desnivel negativo.

= Los accesos vehiculares al predio en ningln caso implicaran cambeo en el nivel del
andén o espacio piblico de circulacidn peatonal. Unicamente en las zonas de acceso
vehicular se construird una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma
paralela al andén.

11. OTRAS NORMAS

El disefo y construccian de ka(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del constructor
OSCAR JULIAN ESPANDL CUBIDES, matricula profesional N® A25242000-74183437 CND, por
lo tanto, los proyectos arguitectonicos que se disefian &l interior del Proyectn Urbanistico

¢
‘-.'E})}
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

sy masa s
RESOLUCION N.* RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cualse aprueba el proyecto urbanistico denominado 'FIL CHIZO ubicadoen laCL
25G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria Mo 50C-1481260, No 50C- 1481259 y Mo S50C- 1481258, CHIPS
AAAD1ISILYXR, ARAOLISILYUZ vy AAADLS3LYTO localidad de H:I'HTIEfIH, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie.
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denominado URBANIZACION "EL CMIZO®, deben dar cumplimiento ademas a las
siguisnies nonmas:

= Facilldad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arguitectdnicas, de orden distrital y nacionales vigentes que las reguien. Detreto
Nacional 1077 de 2015 y |2 Ley 351 de 1997 y aguellas que los complementen o
modifiquen.

+ Sismo resistencia; Ley 400 de 1997 y Decretos 926 de 2010, 092 de 2011 y 340
de 2012

« Microzonificacion sismica: Decreto 523 de 2010

« Almacenamiente de basuras: 5S¢ debe implementsr on  s=tema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpleza, dotado de un
clstema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios,
de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y neconal, ¥ |35
caracteristicas gue determineg la entidad encargada de la administraciin del aseo de
la cudad, segin lo dispuesto en el Decreto 2981 de 2013.

« Codigo de la construccidn, anexo al Acuerdo 20 de 1995; En lo que no le sea
Contrario a |as normas vigenies,

« Servicio, seguridad, confort y prevencion de incendios: El dissfio y
construccidn de las Instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y
confort, asi como lo de los otros servicios poblicos de Acueducto Y Alcantariliaco,

Energia, teléfonos, gas ¥ basuras) son de responsabilidad del constructor, por tanto,
deberd garantizar en su predio |a eficente prestacion interna de estos servicios.

+ Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construccon: Articulo
85 de Acuerda U79 de 2003 (Codge de Folicia Del Distrito Capital), Ley 1801 de 2016
{Codige Nacional de Policia) y 1a Resolucion 472 de 2017 y demas normas referidas
a deberes y compariameentos para convivendis gucadana.

+ Licencias de excavacion para intervenir con obras de infraestructura de

servicios Pablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pdblico de Bogota,
D.C. Resolucion TDU 113583 de 2014 del 104,
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

sl U s RESOLUCION N.® RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020
Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanistico denominado 'FL CHIZO, ubicadoenlaCL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 11 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y Mo 50C- 1481258, CHIPS
AAADLS3LYXR, AAADIS3LYUZ y AAADLIS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen |as normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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« Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Decreto Distrital 545
de 2016.

+ Promocitn y comerclalizacién del proyecto: Se debera tener en cuenta lo
establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan vy actualizan
disposiciones relacionadas con captacion de reciursas para el desarmlle de planes de
vivienda, y se establecen porcentajes de cbra para la radicacion de documentos y
condiciones para €l anuncio y comercializacion de proyecto inmobiliarios a través de
entidades fiducizrias.

*» Redes de instalaciones eléctricas y redes internas de telecomunicaciones;
Reglaments Técnico de [nstalaciones Eléctricas (RETIE), y Resofucion 5405 de 2018
en cuanto al Reglamento Técnico Para Redes Internas De Telecomunicaciones
(RITEL).

12. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS,

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente resofucion y para regular
los aspectos no contemplados en la presente Resolucidn, se deben tener en cuenta fas
sigulentes normas generales;

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.: Decreto Distrital 190 de 2004 y
agquelios gue lo modifiquen o complementes,

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 1108 de 2000,

Normas aplicables al espacio pablico: Decretos Distritales 190 de 2004, 603 de 2007 y
308 de 2018.

Entrega de zonas de cesitn 2l Distrito Capital: Decretos Distritales 190 de 2004 y 545
de 2016,
a) Mantener en la obra, la likenca y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requenidos por la autoridad competente.
b] Disefiar ¥ ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigents
sobre accesibilidad para personas con mowilidad reducida y soluciones de evacuadan
en cato de emergencla.

%
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBAMND

SURADRIE LBk &

A B

RESOLUCION N.® RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanisticodenominade 'EL CHIZO" ublcadoenlaCL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
Inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADIS3ILYXR, AAADISILYUZ y AAAOL1S3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacidn, se establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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c) Gestionar ante la entidad correspondiente iz viabilidad da la recoleccion y disposicion
final de residuos sciidos,

d} Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos gue i85
obras gengren.

&) Se oblign al constructor 2 cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento
Colommbiane de Construcadn Ssmo Resistenie N58-10 (norma gue sirve de base para
el estudio del proyecio y expedicion de la nespectiva licencia).

Segin el lteral 4,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsabile ‘gue jos
EkTIentos o estricturaies s ponsiroyan de acwerdo con ko disellads, cumpbende eon of
GEGD e TESemperion espaciican |

CAPITULD T1

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR
¥ DEL TITULAR

ARTICULO 10. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Son obligaciones del urbanizador, o del titular de (@ licendia de urbanizacion respectiva, entra otras,
las siguientes:

a) Cumplir con ks compromisos que se establezcan en los contratos que se
perfeccionen con la Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota.

b} Incorporar las areas plblicas del Desarmolle Urbanistico denominado Urbanizacidn EL
CHIZO en la sseritura Plblica de b2 urbanizacion expresando gue este Acto implica
cesian gratuita de las areas publicas objeto de cesicn al Distrto: Capital, de acuerdo
coin do establecido en el Decreto 161 de 199y en los articulos 275 v 478, numeral 10
del Decreto 190 de 2004, asi comao |o establecido en el decreto 545 de 2016.

c) La obligacion de entregar al Departamento Administrativo de |a Defensoria del
Espacio Publico, El Desarrpllo Urbanistico, denominade Urbanizacion EL CHIZO,
comespondiente a Espacio Publico para parques, controles ambeertalas, vias locales,

e = -
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacién: 11001-5-19-1289

Porlacual se apruaba el proyectourbanistico denominado FL CHIZO | ubicadoenlaCL
25GB5H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 148125E, CHIPS
AAAD1S3LYXR, AAADISILYUZ y AAAOLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arguitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

d)
)

ol

h}
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de acuerdo con Io establecido en kos cuadros de areas definicns en los planos Nas,
CUSF200/4-00, adoptados por madio de la presente Resolucion,

Constituir ka Péliza de garantia safialadas en &l capitulo V del Decreto 545 d 2016
La presente licencia no auloriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales gue tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de
los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad amblental competente o
quiera. Lo anterior sin perjuicio de que el urbarizador responsable obtenga los demas
permisas o auvtorizaciones ambientales que se reguieran segun lo establezcan las
narmas vigentes y se somela a las registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segun o establecido en el Decreto 2041 de 2014,
reglamentario del Tituio VIII de la Ley 99 de 1993,

Cumplir con las normas de construccédn del Espaco Poblico, en particular las
contenidas en los Decretos 602 de 2007 v 619 de 2016 para e diseho y las
construcciones de andenes oel Distrito Capital v aguellas gue lo modifiquen o
compiemente, en fas viegs construbdas y por construlr vy los espacios de cmculacién
peatonal publica en zonas desarrolladas o por desamollar,

La presente licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio piblico
existente, de propledad del Distrito Capital, para lo cual debera requerr la
coresponcienta llcencia de Intervencion del espaclo poblico ante |38 S0OP, o
excavacidn del espacio publico ante el TDU, de conformidad con lo que dispongs al
respecto disposiciones vigentes,

Pe conformidad con ko estipufado por el articule 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, que trata el tema de identificacidn de obras. El titular de la licenca de
parcelacidn, urbanizackdn o construccidn esta obligado a instalar un aviso durante el
terming de ejecucion de las ohras, cuya dimensidn minima sera de un metro (1.00

&

-

4
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CURADOR URBANO

RESOLUCION M. RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Por lacual se aprueba el proyecto urbanisticodenominado ‘EL CHIZ0°, ubicadoenla CL
25G 8BS H 15, AC 26 85 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No S0C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLISILYXR, AAAD1ISILYUZ y AAADLS3LYTO localidad de N, se otorga
licencia de urbanizacidn, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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m] per setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via plblica mds
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarmolio ¢ constructitn que haya
sido objeto de la ficenda, La valla ¢ aviso s Instalard antes de la iniclacion de
cualguier tipo de cora, emplazamiento de campaméntos 0 maguinaria, entre otros,
y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de |2 ejecucion de la obra.

i} Lasociedad titular de la licencia deberd cumplir con s obligaciones urbanisticas que
se derfven de ella ¥ responderan por ios perjuicios caudados a tercenos, con motivo
de la ejecucidn de las obras.

i) Lainobservancia de las obligaciones mencionadas consttuye iIncumplimiento de la
lieencia, sancionabie de conformidad con lo previsto la Ley 1801 de 2016

k) Sedeberd dar cumplimiento a la Resolucidn 90708 del 2013 emitida por el Ministerio
de Minas y Energia en redacidn con la norma RETIE v l2s normas que o modifiguen
o sustiluyan,

I} Sedeberd dar cumplimiento 2 la Resalucidn CRC 4262 def 2013 del 30 de marzo de
2010, emitido por la Comisidn de Regulacion de Comunicaciones "Por la cual se
expice el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-,
gue establece las medidas relacionadas con el disefio, construccion y puesta en
servicio de las  redes internas de telecomunicaciones en |a Repdblica de Colombia y
se dictan otras disposiciones”.

Se deberd dar cumplimiento a |8 Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el Ministerio
de Cultura con respecto 8l cuidado y proteccion del Patrimonio Arguenidgico segun le ICANH v las
normas que o adiciones o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH el Plan de Mangjo
Arguectbgico Preventivo de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articula 57 del Decreto 763 de 2009,
como requisito previo a la inidacidn de las obras

ARTICULO 11, OTRAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Edificio Pons 100 Ay Calla 100 Mo, 21-45 [Tre. Z2 Mo, 98-82/26) Local: O Ofcina 02 [ FEX: 5554777
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacién: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyectourbanistico denominado 'FiL CHIZO | ubicadoeanlaCL
25 G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 Bb 11 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLISILYXR, AAADLIS3LYUZ y AAADLSILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacidn, se establecen las normas urbanisticas y arguitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

a)

b)

c)

d)

e)

g}
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Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que se
perfeccionen con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

Incorporar  les  dreas publicas del Proyecto Urbanistico  cenominedo
URBANIZACION" EL CHIZO, en la escritura Plblica de la urbanizacion
expresando que este Acto implica cesidn gratulta de las areas publicas objeto de
casion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 190 de 2004,
asi como o sefialado en el Decreto Distrital 545 de 2016,

La obligacion de entregar al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Pliblico, para la URBANIZACION" EL CHIZO", correspondients a Espacio
Piblico para parques, controles ambientales, vias locales, de acuerdo con lo
establecido en los cuadros de dreas definidos en @l plano CUSF2Z00[4-00,
adoptados por medio de fa presente Resalucion.

Constituir la Pdiza de garantia de estabilidad y buena ejecudion de las obras de
urbanismo v sansamientn, de acuerdo a lo establedido en el articulo 15 del Decreto
Distrital 545 de 2016,

Constituir la Pdliza de garantia la ejecucion y entrega de as obras y la dotacion en
las zonas de cesion, de acuerdo a ko establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016,
La presente licencis no autoriza |a tala de arboles, ni la intervencion de alemerntos
nalurales que tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de
los permisos necesarios, en el evento de que |2 autoridad ambiental competente lo
gisiara. Lo anterior sin perjulcio de que el urbanizador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones amblentales que se requieran segln lo establezcan las
normas vigentes v se someta & los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segin ho establecido en e Decretn Nacional 1076 de 2017 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas de construccion del Espacio Publico, en particular las
contenidas en el Decreto Distrital 308 de 2018 para el disefio y las construcciones de
andenes del Distrito Capital y aquellas gue lo modifiquen o complemente, en las vias
construidas y por construir y los espacios de droulacion peatonal publica en zonas
desarrolladas o por desarroliar.

gl
l",.l'
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBAHD

m_.-:ﬂli
RESOLUCION N.®” RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacién: 11001-5-18-1289

Por lacual se aprueba el proyectourbanistico denominade "EL CHIZO ublcadoenlaCL
25G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481158, CHIPS
AAADLS53LYXR, AAADISILYUZ vy AAADLSILYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se m{um las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizader responsable.
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h) La presente lkeencia no autoriza la construccidn de obras en el espacio publico
existente, de propledad del Distrite Capital, para lo cual deberd requerir la
correspondiente lkcenda de intervencidn del espado piblco ante la SDP, o
excavacion del espacio poblico ante el 10U, de conformidad con lo gue disponga al
respecto disposiciones vigentes.

t) [ conformidad con lo estipulade por el articulo 2,2.6.1.4.9 dal Decrato MNaconal
1077 de 2015, que trata ef tema de identificacion de obras, B! ttular de la licenda de
parcelacidn, ubanizacidn o construccidn estd obligado & instakar un aviso durénte e
término de ejecucion de las obras, cuya dimensidn minima serd de un metro (1.00
m) por setents (70) centimetros, locakzada en lugar visible desde 1a via plblica mids
mportante sobire la cual tenga frente o limite 8l desarmodln o construcclon que haya
sida objeto de & boencin, La valla o aviso 52 instalard antes de la iniclacion de
cudlquier tipo de obra, emplazamients de campamentos o maguinana, entre otros,
¥ deberd permancoer instaladn durante todo el tiempo de 3 e)ecucion de la obea.

1} Lasocedad titular de la kicencia deberé cumplir con las obfigaciones urbanisticas que
se deriven de ella y responderan por los perjuicios caudados a terceros, con mativo
de la ejecucion de las cbras,

k) La Inobsarvancia de las obligaciones mencionadas constituye Incumplimiento de la
licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016,

ARTICULO 12: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO URBANIZACION" EL CHIZO",

E! derecho & subdividir, a parcelar o lotear e terreno es la prevista en los planos
oficiales del Proyecto Urbanistico denominade URBANIZACION” EL CHIZO.
Una ver registrada la escritura de constiticion de la urbanizacion en la Oficina de
Registro de Instrimentos Pablicos d= Bogotd en b cual s& determinen las areas
publicas objeto de cesibn y kas éreas privadas, por su localizacion y linderos, e
deracho @ iniclar 1as venias oel proyecto respectivo, previo cumplimiento de ka
radicacion de los documentos a que se rafiere el articulo 120 de la ley 388 de 1997,

a) El derecho a2 gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropledad o de

propiedad horizontal conforme 8 las normas =oboe (3 matesa.

— e — = —
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

CURADUELA URBAMA 3 RESOLUCION N.* RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

et
Radicacion: 11001-5-19-1289

Porlacual se aprueba el proyectourbanistico denominado 'EL CHIZO T ubicadoenlaCL
25 GB5H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADL1S53LYXR, AAAD1IS3LYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FDH‘I'IBﬁN, se otorga
licencia de urbanizacién, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabli.
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b) El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones
que puedan ser levantadas, con sujecion a les normas especificas sobre ia
materia ¥ los reglamentos de que trata & numeral anterior, a fin gue sean
destinados a los usos urbanos permitides por 1as mismas normas.

t) Los demas que se desprendan de (s normas v reglamentos vigentes.

ARTICULO 13: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO "URBANIZACION" EL CHIZO'.

a) De conformidad con lo establecido en el articule 2.2.6.1.4.7 del Decrato 1077 de
2015, el tRular de fa licenda deberd tenar en cusnts lo siguiente:

b) La entrega materal de las ronas objeto de cesion obligatora, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizader sobre dichas zonas,
se verificard mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio pablico,

¢) La diligendia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipat
o distrital responsable de k2 administracidn ¥ manbenimiento del espacio plblico,
levantando un acte de la inspeccidn suscrita por el urbanizador v la entidad
municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberd presentarse por el
urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su
revalidacidn, y se sefialard y comunicard al solicitante ks fecha de Ia diligendia,
dentro de los cnco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la

d) Elacda de inspeccion eguivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, v serd
&l medio probatorso para verificar el cumplimiento de s obligaciones a cango del
urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un
fncumpsimiento de las ciiadas obligaciones, en el ada se debera dejar constancia
de Ias razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador
para ejecutar las obras o actividades que le den solucidn, el que en todo caso no
podra ser inferior @ quince (15} dias habiles. Igualmente se sefalara la fecha en
que se llevard & caba la segunda vizita, la que tendrd como finalidad verificar
que las obras y dotadiones se adecusron a lo establecido en la licencla, caso en
el cual, en la misma acta se indicara gue &5 procedente el recibo de [as zonas de
cesion.

Edibio Porte 100 Ay Calle 100 No. 29-45 [Try. 22 No. B8-E226] Locel: 07 Ofcena 202 § PEX: 5554777
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA  *
CURADOR URBANOD

RESOLUCION N.* RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porla cual se aprueba el proyecto urbanisticodenominadoe "EL CHIZO', ubicadoenla CL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 86 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLS3ILYXR, AAAOLIS3LYUZ y AAAD1IS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arguitectonicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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e) Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la
ondicidn resolutoria de que trate e arbiculo anterior y so dard traslade o I8 .
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para Iniciar
las acticnes tendientes a sancionar i infraccion en los términas de la Ley 1801
de 2016 o [a norma que ka adidone, maodifigue o sustitiya,

ARTICULO 14, Para todos los fines legales las abligaciones del tituler, urbanizador responsable y
constructor  responsable de las obras de urbanismo del Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION" EL CHIZO, enumeradas y descrilas en los articulos
anteriores de |2 presente Resolucion, estdn referidas a los siguientes documentos,
los cuales hacen parte del presente acto administrative:

&) Lasoliciud del interesado de aprobacdidn del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION" EL CHIZO, radicado bajo la referencia N® 11001-5-19-
1288,

b} Las fotografias de |2 valla de informacion a terceros interesados instaiada en el
pridi,

£) E plano oel Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION™ EL
CHIZOr, aprobado bajo # nomers CUSF200/4-00 y medic magnetico .
correspondiente, radicados con referencia 11001-5-19-1289.

d) Los oficios sobre disponibilidad de servicios para la totalidad del predio:
EAAB: 33310-2018-0135 de 11 de fabrero de 2019.
o ETB: GRD-EGC 1892-2018 del 20 de noviembere de 2018
CODENSA: 07408950 de 13 d= marzo de 2019,
VANTI: NEDS-7397-2018 de 12 de ociubre de 2018,
WANTT: NEDS-7873-2019 de 11 de marzo de 2010,
= WANTI: NEDS-7874-2019 de 11 de marzo de 2019,

Los proyechos de redes que apreeben ks diferentes empresas de servicios
piblicos v |as caras de compromiso respectivas, los disefios de vias y rasantes

m— ————— e e = = = —_——
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA o
CURADOR URBANO ' 7

CURADURLL URBANA & RESOLUCION N.° RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-15-1289

Porlacual se aprueba el proyectourbanisticodenominado 'FL CHIZO T ubicadoenlaCL
25 G 85 H 16, AC 26 B5 K 93 y AC 26 86 21 (dentificados con los folios de matricula
inmobiliaria No 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAADLSILYXR, AAADLIS3LYUZ ¥y AAADOLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se
fijan las obligacionas 2 cargo del urbanizador responsable.
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dal Institubo de Desarrolio Urbano IDU y 2 nomenciatura que asigne el
. Departaments Distrital de Catastro Distrital.

&) Lis polizas de garantia exigida por el Decreto 545 de 2016.

f) Los demds documentos que hagan parte del proyecto urbanistico gue se
aprusha y de Ia licencia de urbanizacion gue se concede para &l desarrolio
refends en ka presente Resalucin,

ARTICULO 15. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.
A
De conformidad ton lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012,
a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no aparece inscripcdn
alguna sobre la participacion en plusvalia para & predio en el folio de matricula
inmaoblliatio del misme, razén por ka cual no es exigible el paga de plusvalia previo
a la expedicion del presente acha.

ARTICULO 16. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTO
URBANIZACION “EL CHIZO.

.' El titular de la presente licencia tiene derecho a:

« El derecho a gestionar |a aprobacion de los reglamentos de copropsedad ©
de propledad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

e Fi derecho 2 solicitar y gestionar lcenclas de construccon de las
edificaciones que puedan ser levantadas, con sujecion a las pormas
especiicas sobre la materia y ks reglamentos de que trata el numeral
anterior, a fin que sean destinados a Ios usos urbanos permitidos por las
MESMas Nomas.

s Los demas que se desprendan de las normas ¥ reglamentos vigentes.

ARTICULO 17. La presente Resolucidn debe natificarse en los términas del Codign de Procadimiento
Adminkstrative v de lo eontenciosn Administrathvo, en eoncordancia con el articuls
2.2,6.1.2.3,7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y contra ella proceden 105 recursos
de reposicién ante este despacho y de apelacion ante el Subsecretario Junidico de la

Ediicio Pora 100 Ay Calle 100 Mo, 21-45 (Tre. 23 No. 88-82/28) Locsl: 01 Ofcing 202 { PRX: 5554777
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA ~ =
CURADOR URBAMND

e
RESOLUCION N.® RES  11001-5-20-0201 DE 14-FEB-2020

Radicacion: 11001-5-19-1289

Porlacual se aprueba el proyecto urbanistico denominado EL CHIFD ubicadaen la CL
25 G B5 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26 B6 21 identificados con los folios de matricula
inmobiliaria Mo 50C-1481260, No 50C- 1481259 y No 50C- 1481258, CHIPS
AAAD153LYXR, AAADIS3LYUZ y AAADLS3LYTO localidad de FONTIBON, se otorga
licencia de urbanizacion, se establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.
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Cecretaria Distrital de- Planeacidn, dentro de los diez [10) dias siguientes a su .
notificacion.

ARTICULD 18: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DE LA PRESENTE RESOLUCION,

1, Formulano de salicitud. -
Z. Un (1) plano urbanision.

Notifiquese y Complase.

IR BRIAS RULE ROLANDD CUEVAS VELOTH .
T inADiDRA A FECTD
/
o
; 3 1
] = Ll
! _ ABUGUSTO GOoMEZ HEZ
PENIIRA =7 ABOGADO

focta o ocura: 9 § FEB 2020
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