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Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-34908
Fecharadicado 2023-08-22
Realizado por JOSE RUEDA

Identificacion CC 80874204

E-mail arelauquen@gerc.com.co
Proyecto DOMUM 141

Direccion CARRERA 16 A# 141 - 40
Teléfono 3115568113

CHIP AAAO0112HBZM

Matricula 50N102896

Informacion del proyecto

Identificacion 900835716

Propietario del proyecto

CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS

Nombre del proyecto

DOMUM 141

Direccién del proyecto

CALLE 141 BIS 16 52

NUmero de contacto

3176607467

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION (ORDEN DE LA CARPETA)

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PMO05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACION ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PM05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS S| EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACION LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (SI APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ESTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (S| APLICA)

7. FORMATO DE PRESUPUESTO FINANCIERO - PM05 FO121 V9, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

8. FORMATO DE PRESUPUESTO FINANCIERO DEL FLUJO DE CAJA - PM05 FO121 V9, FIRMADO.
(OBLIGATORIO)

9. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

10. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)
11. ESTADO DE CUENTA DEL ENCARGO FIDUCIARIO O DEL PATRIMONIO AUTONOMO. (S| APLICA)

12. SOPORTE DE CREDITOS FINANCIEROS (APROBACION DEL CREDITO) Y PARTICULARES (ULTIMA
DECLARACION DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES). (S| APLICA)

13. FORMATO DE PRESUPUESTO FINANCIERO DE INFORMACION DE VENTAS - PM05 FO121 V9, FIRMADO.
(OBLIGATORIO)

14. FORMATO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS - PM05 FO124 V5, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

15. LICENCIA DE CONSTRUCCION EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (OBLIGATORIO)**. Y/O
LICENCIA DE URBANISMO EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)

16. PLANOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, CON EL SELLO
DE LA CURADURIA Y DEBIDAMENTE DOBLADOS. (OBLIGATORIO)

PARA CONTINUAR CON SU SOLICITUD DEBE SUBSANAR LO SIGUIENTE:

1. DEL FORMATO DE RADICACION CORREGIR CASILLA 5 DILIGENCIAR EL NUMERO DE REGISTRO
OTORGADO POR ESTA SECRETARIA, CASILLA 6 Y 8 VALIDAR LOS DATOS DE CONTACTO YA QUE ESTOS
DATOS NO SE ENCUENTRAN REGISTRADOS EN NUESTRA BASE DE DATOS, CASILLA 17 DILIGENCIAR LOS
DATOS DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA, CASILLA 20 DILIGENCIAR

2. DEL CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD, ADJUNTE UN SOLO DOCUMENTO.

3. DEBE ADJUNTAR EL MODELO DE PROMESA DE COMPRAVENTA'Y EL MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA
EN FORMATO PDF YA QUE LOS ESTA ADJUNTANDO EN FORMATO WORD Y ASi NO SE PODRA RADICAR.

4. DEBE ADJUNTAR EL FORMATO PMO05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9
QUE SE ENCUENTRA DISPONIBLE EN LA PAGINA https://www.habitatbogota.gov.co/transparencia/tramites-
servicios/enajenadores-0, DEBIDAMENTE DILIGENCIADO Y FIRMADO.

5. DEBE ADJUNTAR SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE
RESULTADOS Y REVELACIONES O NOTAS, CON FECHA DE CORTE MAXIMO A 28 DE FEBRERO 2023.

Vg Y P L




SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

:‘cau’»u;l;? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacioén sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion NUmero
CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS NIT 900835716-3

3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
JOSE ERNESTO RUEDA CARO 80874204 2023053
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono

Carrera 16 A 141 - 40 erueda@construccionesportofino.com 3176607500

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
DOMUM 141 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
1 TORRE

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

24 APARTAMENTOS Vivienda de Interés Social con Renovacién Urbana

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Carrera 16 A 141 - 40 Usaquén - UPZ 13 LOS CEDROS
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
S 24
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-22-3083 03-nov.-2022 5
18. Area del lote segun licencia de construccién (m2) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
286 construccion (m?) 1359.29 1359.29
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % Ne NO
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0112HBZM 50N102896
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
79% $ 1.577.848.000 30-jun.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura niUmero Fecha Notaria
SI
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Notaria
NO
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

400020230179 [22 AGO 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

|I 2015, a partir del dl’a:19 SFP 2023
|

'. Do
"n.f g nesto fuedo _Ih uro Moclee |

Jose Ernesto Rueda Caro

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicaciéon de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier maodificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucién 1513 de 2015.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), seguin se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de ldentificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacién y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

\ INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Unica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 més 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioecondmico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

20.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacién. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el nimero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccién, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el nimero y fecha de la dltima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m2): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefiale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccién indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacién. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefialar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacién de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcidn correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el numero de radicacién del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) namero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacién.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcion en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio autbnomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

\ FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segin se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
Gltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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¢ Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

[ ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPARNAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Ultimo debera coadyuvar la
solicitud y seré solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacién Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacion, subdivision, construccion o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendbmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y el articulo 12 de la Resolucién SDHT 1513 de

2015.
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Curadora Lrbana
Lpg. Adrieans Lopez NMoncayD

EXPEDIENTE No.11001-5-22-23%5
ACTO ADMINISTRATIVO Ne. 11001-5-22-3083 DEL 3 DE OCTUBRE DE 2022

“Bar al cual se concede la Revalidacian de la Licencio de Construccion otorgada paor fa
Curadara Urbana No. 4 de Bagotd, mediante el Acto Administrative No. 1 1001-4-20-2013
dal 4 de junio de 2020, pova el predic urbano ulkcodo en fa KR 16 A 14] 40 [Actual) de
I lsealidad de soguén en lo civdod de Bogotd D.C"

LA CURADORA URBAMA Mo. 5 DE BOGOTA
Arg. ADRIANA LOPEL MONCAYO

En siercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, B10 de 2003y
1437 da 11, &l Decreto Macional 1077 de 2015 v el Decrato Distrital 345 de 2021 v,

CONSIDERANDO

Gue & 4 de junio de 2020 la Cuaduio trbono Mo. 4 de Bogold, mediante el Aclo
Adminkkafiva No. 11001-4-20-2013, olorgd Licenda de Construccién en kas modalidades de
Obra Nueva, Demalicién Total y Cemarmiento, para el predio wbanc ubicado enla KR 16 4 141
40 |sctual] de lolocoidad de Uiaguén en o ciudad de Bogota, Este Acho Administrafive cobrd
fuerra ejecutoria el dia 13 de agosto de 2020

Que en & antetior Acto Adminstrafivo figura como Constructor respansable de las cbros el
Arquitecto ANDRES MALRICIO FORERD, identficado con céduia de ciudadania No. 79.664.457
y maticulo profesional Mo, A2507 2000-77564455.,

Giue o 23 de febrero de 2022 este Despacho mediante el Acto Adminisirafive MNo. 11001-5-22-
0375, otorgd modificacién a lo licencia de Construccidn antes refenda. sin amplor su iémiino
de vigencia.

Gue ol 14 de sepfiembre de 2022 |o sociedad CONSTRUCCIONES PORTOFING 5.A5. con NIt
Mo, 9008357163, represenioda legaimente por el sefcd JOSE ERNESTO RUEDA FRADA
idenfificado con o&dula de ciudadania Mo, 19,417 334, en caidod de piopleiona ded predio
whano ubicodo en la KR 14 A 141 40 |Actual) de ko localidod de Usoguen an 1o ciudad de
Bogold, le solicihd o este Despacho o revalidacion de ko Licencia de Comshuccisn ctorgoda
mediante el Acto Administativo No. 11001-4-20-2013 del 4 de junio de 2020.

Gue &l Decreto Nacional 1077 da 2015 en su orficulo 2.2.6.1.2.4.3, modificado por el arficulo
29 del Decrato Noclonol 1783 de 2021, establece que:

“...]&l interesado i I e i i j i
TN o i G LT T FTESE S =
yencimiento de [ lcencio gue se prefende revaiidoy, que & Consfrucior Responsalde

presente el cutoio de dreos en &l que se identifique o eecufods durante o ﬁcqm{ﬁu'm
vencida of como o gue se eecuiord duante ko revalidacion y manifiesle |

gravedad del juromento gque el inmueble se encuenfra en cugiguiera de ol nfes
stuscinnes!

(&
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Curadora Urbana
arg. Adriana Lopez Moncayo

EXPEDIENTE No.11001-5-22-2395
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-3083 DEL 3 DE CCTUBRE DE 2022

"Por el cunl s& concede o Revalidocitn de la Ucencia de Construccian olorgada por kb
Curadora Lrbana No. 4 de Bogotd, medianfe el Acto Administrative No. 1 1001-4-20-2013
oel 4 de junio de 2020, paro el precio whbano ubicodo en io KR 14 A 141 40 (Actual) de
Iz lecaidod de Usaogquén en la cludod de Bogola DC"

(B

4 En el caso de ks icencios de consfruccion de ung ediicacikdn mdspendientes
sffructuraimentes, gue e hoya consruida por lo menos el cincuenta por cianto [S0%) de o
esTucturg porfante o &l elemento. gue hogo sus veces [...). fSubrova fuero de fexfol

wWue conforme O o eslablecido en &l Decrefo Mocional 1077 de 2015, en al articuo
22.6.1.2.4.3, o sobciiud de Revalidacion de la Licencia cumpie con 105 requistos exdigidos
&N este precepto, por cuanio sé sectud denfra de los dos meses siguientes al vencimiento
de o licencio de Comtruccidn v el Comnstucior Responsable & Arguifecto ANDRES
MALRICIO FORERO onfes idenfificoda, certificd un avance de ka ob superor al 50%.

En merito de lo expuesto anfeficrmente, ko Curodoa Urbona 5 de Bogota D.C. A,
ADRIANA LOPEL MONCAYO,

RESUELVE

ARTICULD PRIMERCY, CONCEDER 0 o sodedad CONSTRUCTIONRES PORTOFING 545, Con
Mil Moo FO0B3S716-3. represantada legokmente por e sefior JOME
ERMESTO RLEDA PRADA, idenfilicads con Cadula de ciudodanio Mo,
17417334 por ung 0da vez, o Renvalidocion de o Licencio de
Consiuccion olorgoda rmedianie el Acta Adminsirafivo No. 11001-4-
02013 del 4 de junio de 2020, pora cuminor las obros auloaados.

Pardgralo: Hace parte del presente Acto Administrafive, ko cerfificacidn de
avance de obrds ¥ ol coadrg de breds swcrilds por of Arguitecto
AMDRES MAURICIO FORERO, idenfificado con cédula de cludadanio
Mo, 79664 458 y maticula profesional Mo, AZS072000- 79464459,

ARTICULD SEGUNDO: VIGENCIA, Bl termine dela vigencia de la Revalidocién de la Licencia
de Corsfruccién gue se concede, con & fin de que & culminen las
obras: y acluaciones oprobodas en ko icencia vencida, foda vez
que & proyecio mantfiene los condicione: originales con que fue
aperobods micioglmeante. es de velnllcuvatra (24) mese: promagables
por una sola ver, por un plaze adicional de doce [12) meses

&
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Curadora Uirbana
Ard. Adriana Lopez Moncayo

EXPEDIENTE No.11001-5-22-2395

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5.-22-3083 DEL 3 DE OCTUBRE DE 2022

"Paral cual te concede o Revalldacidn de i Loancio de Consfruccion oforgada por o
Curodaom Urkbana Mo, 4 de Bogofd, mediante el Acto Administrative Na. [100]1-4-20-2013
dei 4 de junia de 2020. para 2l predio wbane vbicado enla KR 16 A 141 40 [Actual] de
o localidod de Lsaogudn @n a ciwdod de Bogofa O.C”

ARTICULO TERCEROD:  Losnormasy demads disposicionss, as comolas obligaciones o corgo
del responsable de las cbras, contenidas en lo lcencia de

Construccion olorgada madionte & Acto Administrafivo Mo, 171007-4-
20-2013 del 4 de junio de 2020, se manfenen,

ARTICULO CUARTO: Conta el presente Acto Adminitrativo proceden los recursos ce
repoticibn ante esta Curodora Urbang vy de apelacidn ante ko
tubsecretordae Juridica ce la Secietara Distrital de Ploneocidn
|ordingl K, orticuls 36 del Decreto 014 de 2013), denfro de los diez
[10} chias siguientes a lo notificacion.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

:‘cau’»u;l;? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacioén sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion NUmero
CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS NIT 900835716-3

3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
JOSE ERNESTO RUEDA CARO 80874204 2023053
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono

Carrera 16 A 141 - 40 erueda@construccionesportofino.com 3176607500

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
DOMUM 141 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
1 TORRE

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

24 APARTAMENTOS Vivienda de Interés Social con Renovacién Urbana

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Carrera 16 A 141 - 40 Usaquén - UPZ 13 LOS CEDROS
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
S 24
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-22-3083 03-nov.-2022 5
18. Area del lote segun licencia de construccién (m2) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
286 construccion (m?) 1359.29 1359.29
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % Ne NO
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0112HBZM 50N102896
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
79% $ 1.577.848.000 30-jun.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura niUmero Fecha Notaria
SI
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Notaria
NO
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

400020230179 [22 AGO 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

|I 2015, a partir del dl’a:19 SFP 2023
|

'. Do
"n.f g nesto fuedo _Ih uro Moclee |

Jose Ernesto Rueda Caro

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicaciéon de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier maodificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucién 1513 de 2015.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), seguin se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de ldentificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacién y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

\ INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Unica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 més 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioecondmico correspondiente al proyecto de vivienda.

PMO05-FO86-V12 Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de5



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

20.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacién. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el nimero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccién, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el nimero y fecha de la dltima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m2): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefiale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccién indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacién. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefialar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacién de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcidn correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el numero de radicacién del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) namero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacién.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcion en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio autbnomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

\ FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segin se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
Gltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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¢ Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

[ ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPARNAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Ultimo debera coadyuvar la
solicitud y seré solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacién Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacion, subdivision, construccion o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendbmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y el articulo 12 de la Resolucién SDHT 1513 de

2015.
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PAGARE N° 1
PAGARE POR LA SUMA DE $100.000.000
VEMCE: 30 DE MAYD 2.024

A FAVOR DE: JOSE ERNESTO RUEDA PRADA

Yo. JOSE ERNESTO RUEDA CARO. Mayor de edad identficade con cedula de
ciudadania numero. B0.874.204 de Bogota, actuando en representacion de:
CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS. Sociedod constifuida bojo maticula ndmere,
02350985 del ? de marzo del 2015, con NIT. 900.835.716-3, manifiesto que: PRIMERO:
Que debo y pagare incondicionaimente o lo orden del sefior JOSE ERNESTO RUEDA
PRADA idenfificado con la cedula de cludadania numera 19.419.334 expedida en
Bogoto, o a quien el faculte, sea o induce sus derechos sobre este pagare la suma
cierta de CIEN MILLONES DE PESOS MOMEDA CORRIEMTE ($100.000.000). SEGUNDO:
Que dicho capital de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($100.000.00C),
seran cancelados en su totaidad el dio freinta [30) del mes de mayo del afo dos mil

veinficuafro (2.024] en la cudod de Bogotd, D.C. TERCERO: Que durante el plazo

esfipulodo y sobre lo citoda suma reconoceré y pogare a nuestro ocreedor,
intereses a la tasa del uno punto cinco (1.5%). pogadercs por mesadas anficipadas
dentro de los cinco (5) primeros dias de coda mes, de esta ciudad de Bogotg, D.C..
a nombre de la seficra JOSE ERNESTO RUEDA FRADA o gdonde nuesiro acreedor lo
indique. En coso de mora o simple retarde en &l pogo de intereses o del copifal,
pagaoremaos unos intereses morglonos que se computaran a la tasa mayor que la Ley
vigente en ese momenio permita cobror como Interés comercial moratoria sin
perjuicio de los occiones o gue fengan derecho los acreedones y sin necesidad de
requenmiento alguno, CUARTO: Gue el deudor podra pogar la totakdad de lo deuda
antes del vencimiento del plozo aqui pactode, siempre y cuando de aviso por escrito
al acreedor con freinta (30) dias de anficipacion, sin fener que reconocer el llarmado
comerciaimente "r'naﬁ muerio”. QUINTC: Los deudores aceptan desde ahaora gue todo
pago efectuado se aplique en el siguienfe orden de priorndades: 1) Cancelacion de
interesas de mora s hubiere. 2] Infereses de plazo al UNO PUNTO CINCO POR CIENTO
(1.5%}. 3] Caopital. SEXTO: El solo hecho de no cancelor oportunamenta una a mas
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mensuaidades de intereses poctados dord derecho ol acreedor, para hacer exigibles
el capital y las demas sumas adeudadas ya gue se han paclado términos concretas
para el pago de intereses v el capital y ademas este pagare lleva consigo poctada la
ckwsula aceleratoria. SEPTIMO: En caso de muerte del deudor, el aocreedor podrd
acogerse al arficulo 1.434 del Cédigo Civil respecto a uno cualquiera de los herederos
a su eleccion y seguir con él el juicio sin necesidad de demandar ni nofificar a los
demas. OCTAVO: B deudor renuncia a favor del acreedor el derecho de nombrar
secuesire y depositario de bienes en caso de cobro judicial de lo deuda y pagaran los
gastos del cobra judicial o extrajudicial dé la obligacidn, incluidos los honorarios de
abogado que desde ahora se tosan en un minimo del diez por ciento (10%) sobre
capital e infereses adeudadaos. Para constancia de kb anteror firmames en Bogotd.,

D.C.. &l primer (01) dia del mes de diciembre del afio dos mil veinfidds (2.022),

DEUDOR

Tl E‘MELO eda

JESE ERNESTO RUEDA CAROD

EPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS
NIT, 900.835.716-3

TESTIGOS: .

NOMERE: Vo Weaks N : N )
C.C.AOMsalers C.C. s2-2uz-3cl
TEL: 5523494 TEL: 320 2=A22Y%Y
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PAGARE N® 2
FPAGARE POR LA SUMA DE $200.000.000
VEMNCE: 30 DE MAYO 2.024

A FAVOR DE: JOSE ERNESTO RUEDA PRADA

Yo, JOSE ERNESTO RUEDA CARO. Moyor de edad idenfificado con cedula de
ciudadania nimero. 80.874.204 de Bogoto, actuando en represenfocion de:
CONSTRUCCIONES PORTOFINO S$AS. Sociedod constituida bajo maticula nimero,
02550985 del 9 de marzo del 2015, con NIT. 900.835.714-3, manifiesto que: PRIMERO:
Que debo y pagare incondicionalmente a la orden del sefior JOSE ERNESTO RUEDA
PRADA ideniificade con lo cedulo de cludadania nimero 19.419.334 expedida en
Bogota, o a guien el foculte, sea o induce sus derechos sobre este pagare la suma a
cierta de DOSCIENTOS MILLOMES DE PESOS MOMEDA CORRIENTE ($200.000.000).
SEGUNDO; Que dicho copital de DOSCIENIOS MILLOMWES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ({$200.000.000). serdn cancelados en su fotalidad el dia freinta [30] del
mes de mayo del afio dos mil veinticuatro (2.024) en la cludad de Bogotd, D.C.
TERCERQ: Que durante el plazo estipulode v sobre o citada suma reconocereé y
pagare a nuestro acreedor, infereses a la tasa del uno punto cinco (1.5%),
pagaderos por mesadas anficipadas denfro de los cinco (5] primeros dias de cada
meas, de esta ciudad de Bogotd, D.C.. o nombre de la sefiora JOSE ERNESTO RUEDA
PRADA o adonde nuesiro acreedor lo indique. En caso de mora o simple retardo en el .
pago de intereses o del capital, pogaremos unos infereses moratorios que se
computaran a lo tasa maoyor gue la Ley vigente en ese momento permito cobrar
como interés comercial moratoria sin perjuicio de los acciones a que tengan derecho

los acreedores y sin necesidad de requermiento aiguno. CUARTO: Que el deudor

podréd pagor la totaldad de la deudao antes del vencimienio del p'lum aqui pucf‘ncfg.
sempre y cuando de aviso por escrito al acreedor con feinta (30) dios de
anficipacién, sin tener que reconocer el lamado comercialmente “mes muerfa”,
QUINTO: Los deudares oceptan desde ahoro que tode pago efectuade se aplique en
el siguiente orden de pricridades: 1) Concelacién de infereses de mora s hubiers. 2J
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Infereses de plazo al UNO PUNTO CINCO POR CIENTO (1.5%). 3] Capital. SEXTO: E solo
hecho de no cancelar oporfunamente una a mas mensualidades de inlerases
pactados dard derecho al acreedor, para hacer exigibles el caopital v los demas
sumas adeudadas yo gue se han pactado términos concretos para el page de
infereses y el capital y ademas este pagare lleva consigo pactada lo clausula
aceleratoria, SEFTIMO: En caso de muerte del deudor, el acreedor padrd acogerse al
arficulo 1,434 del Codigo Civil respecto a uno cualquiera de los heraderos a su
eleccion y seguir con el el juicio sin necesidad de demandar ni nofificar a los demas.
OCTAVO: El deudor renuncla a favor del acreedor el derecho de nombrar secuesire y
depositario de bienes en caso de cobro judicial de ko deuda vy pagaran los gastos del
cobra judicial o exirajudicial dé lo obigacidn, incluidos los honorarios de abogado
gue desde ahora se tasan en un minimo del diez por clento (10%) sobre capital &
intereses adeuvdados. Pora constancia de lo anteror firmameos en Bogotd., D.C., el

primer (01) dia del mes de febrero del afio dos mil veintifrés [2.023).

DEUDOR

)cm BiustoRueda

JOSE ERNESTO RUEDA CARO
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCCIONES PORTOFINO 5AS
@ NIT. 00.835.716-3

TESTIGOS:

7 =
BRE-Predy yolene b e

C.Cos52-2U2-30 |
TELW TEL: 3720289228y
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PAGAREN"3
PAGARE POR LA SUMA DE $200.000.000
VENCE: 30 DE MAYO 2.024

A FAVOR DE: JOSE ERNESTO RUEDA PRADA

Yo, JOSE ERNESTO RUEDA CARD. Mayor de edad idenfificodo con ceduka de
ciudadanio nimero. 80.874204 de Bogotn, octuando en representacién de:
CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS, Sociedad constifuida bajo maticula ndmero,
02530985 del ¥ de mamo del 2015, con NIT. 900.835.716-3, manifiesto gue; PRIMERO:
Que debo y pagare incondicionaimente a la orden del sefior JOSE ERNESTO RUEDA
PRADA idenfificado con lo ceduln de ciudadania nimera 19,419,334 expedida en
Bogota, o a gquien el faculte, sea o induce sus derechos sobre este pagare la suma
cierta de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($200.000.000]. .
SEGUNDQ; Que dicho capital de DOSCIENTOS MILLONMES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE {$200.000.000), serdn cancelodos en su fotafdad el dia freinta (30) del
mes de mayo del afio dos mil veinficuatre {2.024) en la ciudad de Bogota, D.C,
IERCERO: Que durante el plozo esfipulodo v sobre lo citoda suma reconoceré ¥
pogore a nuestro ocreedor, infereses o lo tasa del uno punto clnco [1.5%).
pagaderes por mesadas anficipadas dentro de los cinco (5] primeros dios de cada
mes, de esta cludad de Bogohd, D.C., o nombre de la seficra JOSE ERNESTO RUEDA
PRADA o cconde nuestro acreedor lo indique. En caso de mora o simple retardo en el
pago de infereses o del copital pogaremos unos infereses maoratores que se .'
computaran © o fasa mayor que la Ley vigente en ese momenio parmita cobrar
como interés comercial moratoria sin perjuicio de los acciones a gue tengan derecho
los ocreedores y tin neceddod de requedmiento alguno. CUARTD: Que el deudor
podra pogar la fotalidad de la deuda antes del vencimiento del plazo oqui pactado,
siempre y cuonde de oviso por escito al acresdor con treinta (30) dias de
anticipacidn, sin tener que reconocer el lamado comerciolmente 'me.-s muerto”.
QUINTO: Los deudores acepian desde ohora que todo pago efectuads s= g;:l,lque an
el siguiente orden de pricddodes: 1) Cancelacidn de intereses de mona s hubiere. 2)
Intereses de plozo al UND PUNTD CINCO POR CIENTO (1.3%). 3] Caopital. SEXTO:; El solo
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hecho de no cancelar oporfunomente una a mas mensualidades de infereses
pactados dara derecho al acreedor, para hacer exigibles el capital y las damds
sumas adeudodas ya que se han pactado férminos concretos para €l pago de
intereses y el copltal y ademds este pagare lieva consigo pacioda la cldusula
aceleratoria, SEPTIMO: En caso de muerte del deudor, el acreedor podra acogerse al
articulo 1.434 del Cadigo Ciil respecio @ une cualguiera de los herederos g su
eleccidn y seguir con &l el juicio sin necesidad de demandar ni nofificar a los demdas.
OCIAVO; El deudor renuncia a favor del acreedor el derecho de nombrar secuestre y
depositario de bienes en caso de cobro judicial de la deuda y pagaran los gastos del
cobra judicial o exirajudicial dé la obigacién, incluidos los honorarios de abogado
que desde aohora se tasan en un minimo del diez por ciento (10%) sobre capital e
intereses adevdades. Para constancia de lo anferior fimamos en Bogotd., D.C.. el

primer (01) dic del mes de abyil del afic dos mil veintifrés [2.023).

DEUDOR

)D":u{, Eusto Yoeda

JOSE ERNESTO RUEDA CARO
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCCIONES PORTOFINO 3AS
NIT. 900.835.716-3

TESTIGOS:

NORBREAWG lmkg:ér'}ﬁ :
C.C.ApASACR 215 B C.C. sz2212-30)\
TEL B3NS BF1G TEL: =z zo2zsq22%Yy
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FAGARE N° 4
PAGARE POR La SUMA DE $200.000.000
VEMCE: 30 DE MAYO 2.024

A FAVOR DE:; JOSE ERNESTO RUEDA PRADA

Yo, JOSE ERNESTO RUEDA CARO. Moyor de edad idenfificado con cedulo de
civdadania nbémero. 80.874.204 de Bogota, octuandc en representacion de:
CONSTRUCCIOMES PORTOFIND SAS, Sociedod constituida bajo matdcula nimero,
(2550985 del ? de marzo del 2015, con NIT. 900.835.714-3, manifiesto que: PRIMERO:
Que debo y pagare incorndicionalmente a la orden del sefior JOSE ERNESTO RUEDA
FRADA idenfificado con ko cedulo de ciudadenia nimero 19.419.334 expedida en
Bogota, o a quien el faculte, sea o induce sus derechos sobre este pagare la suma
clerta de DOSCIENTOS MILLOMNES DE PESOS MOMNEDA CORRIENTE {$200.000.000). a
SEGUNDO: GQue dicho copital de DOSCIENTOS MILLOMES DE PESOS MOMNEDA
CORRIENTE {$200.000.000). serdn cancelades en su tolafidad el dia treinta (30) del
mes de mayo del afo dos mil veinficuaire (2.024) en lo ciudad de Begotd, D.C.
TERCERO: Que durante el plazo estipulado y sobre lo citada suma reconoceré v

pagare a nuestro acreedor, infereses o la tosa del une punio cinco [1.5%).
pagaderos por mesadas onficipadas dentro de los cinco (5) pdmeros dias de cada
mes, de esta civdod de Bogota, D.C., o nombre de la sefiora JOSE ERNESTO RUEDA
FRADA o adonde nuesiro acreedor lo indique. En caso de mora o simple retardo en &l
pago de infereses o del copitol pagaremos unos intereses maroiodas gue se .
computaran @ lo faso mayer que la Ley vigente en ese momento pemmifa cobrar
como interés comercial moratoria sin perjuicio de las acciones g que tengan derecho
fos acreedores y sin necesidod de requenmiento alguno. CUARTO: Que el deudor
podra pagar ka totalidad de ko devda antes del vencimiento dal piazo aqul poctado,
siempre y cuondo de oMiso por escrito al acreedor con freinta (30) dios de
anficipocién, sin tener que reconocer el llamado comerCialmente “mes muerio”.
QUINTD:; Los deudares aceplan desde ahora que todo pago efectuado se opligue en
el siguiente orden de pricddodes: 1) Cancelacian de intereses de mora s hublers, 2)
Intereses de plazo al UND PUNTO CINCO POR CIENTO (1.5%). 3) Capital SEXTO: B solo
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hecho de no cancelar oportunamenfe una a mas mensualidodes de intereses
pactados dora derecho al acreedor, para hacer exigibles el capital v las demads
sumas adeudadas ya que se hon poactado términos concretos para el pago de
intereses y el capital v ademds este pagare leve consige poctada o clausula
aceleratoria. SEFTIMO; En caso de muerte del deuder, &l acreedar podrd acogerse al
articulo 1.434 del Cddigo Civil respecic a uno cualquiera de los heredercs a su
eleccion y seguir con él el juicio sn necesidod de demandar ni notificar a los demds,
OCTAVO: El deudor renuncia o favor del ocreedor el derecho de nombrar secuesire y
depositario de bienes en coso de cobro judicial de lo deuda y pagaran los gastos del
cobra judiciol o extrajudicial dé la obigacion, incluidos los honorarios de abogado
que desde ahoro se tasan en un minimo del diez por clento (10%) sobre capital e
infereses adeudados. Paro constancio de lo anterior firmamos en Bogota., D.C.. el

prmar (01} dic del mes de junio del afio dos mil veintirés (2.023).

DEUDOR

)m{. Eunusho Cueda

JOSE ERNESTO RUEDA CARO
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCCIONES PORTOFIND SAS
NIT. 900.835.714-3

TESTIGOS:

volaHe—

NOMBRE: [0 )| NOMBRE-Bedy Hesnonde
C.CANACA LA b C.C. sz-2u1-20|
TEL: 263134444 TEL: 320 259228y
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PAGARE MN° 5
PAGARE POR LA SUMA DE £502.244.000

VENCE: 30 DE MAYD 2.024
A FAVOR DE: JOSE ERNESTO RUEDA PRADA,

Yo, JOSE ERNESTO RUEDA CARO. Mayor de edad idenfificodo con cedula de
cludadania nimero, 80874204 de Bogofo, acluondo en represenfacion de:
CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS. Sociedad constifuida bajo matricula ndmero,
02550985 del 9 de marzo del 2015, con NI, 900.835.716-3, manifiesto que: PRIMERD:
Gue debo y pagare incondicionalmeante a o arden del sefior JOSE ERNESTO RUEDA
PRADA idenfilicade con la cedula de cludadanio nimera 19.419.334 expedida an
Bogota. o a quien =l foculte, sea o Induce sus derechos sobre este pagaore la suma
clerta de QUINIENTOS DOS MILLONES TRECIENTOS SESENTA ¥ CUATRO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE (§ 502,364.000). SEGUNDO: Gue dicho capital de QUINIENTOS
D05 MILLONES TRECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS MOMED A, CORRIENTE (%
502.364.000). serdn concelodos en su tatalidad & dia frelnto [30) del mes de mayo del
ofio des mil veinticuatro (2.024) en lo ciudad de Bogota, D.C. TERCERO: Que durante
el plazo estipuladeo y sobre la cliada suma recanocers ¥ pagore a nussiro acreedor,
intereses a lo tasa del uno punte einco (1.5%), pagaderos por mesadas onficipodaos
dentro de bos cinco {5] primeros dios de cada mes, de esta siudod de Bogold, D.C., a
nombre de lo sefioro JOSE ERNESTO RUEDA PRADA o adonde nuestre ocreedar o
indique. En caso de mora o simple refardo en el pogo de infereses & del capital,
Ppagaremos unos inlereses moratorios que se computaran a kg basa mayor que ka Ley
vigente en ese momento permita cobror coma interdés comercial moratoia sin pequicio
delos acclones a gue tengan derecho los coreedores v sin necesidod de requarmiento
digunc, CUARTO: Gue el deudor podrd pagar lo tololidad de I deuda anfes del
vencimento del plazo aqui pactado, sempre y cuande de aviso por escrito ol acreedar
con ftreinta (30} dics de anficpacién, sin tener gue reconocer el lamado
comercialmente “mes muerto”, QUINTO: Los deuderes oceplon desde ahora que fado
pogo efecluado se aplique en el siguente orden de prieidades: 1) Cancelacidn de
intereses de mora s hubiere. 2} Infereses de Plozo al NG PUNTO CINCO POR CIENTO
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[1.5%]. 3} Copital, SEXTQ; B sclo hecho de no concelar aporlunomente una o mds
mensualidades de infereses paclades dard derecho of ocreador, parg hocer exigibles
el copital v kas demdas sumas adeudadns yo gue s& han pactado téminos concrelos
pora el pago de infereses y ol copital y ﬂi:larn&s este pagare lleva consigo pactada lo
clousula aceleratorio. SEPTIMO; En caso de muerte del deudor, el ocreedar podra
acogerse ol arficuls 1.434 del Codigo Civil respecio a uno cualguisna de los herederns
a il eleccidn y seguir con & el juicio gn necesidad de demandar ri nofificar a los demds.
DCTAVO: Bl deudor renuncia o faver del acreedor ef derecho da nombrar secuesire W
depaositario de blenes en case de cobro judicial de la deuda y pagaran los gastos del
cobra judicial o exirajudicicl dé ko obligacion, incluidos los honomrdas de abogodo gue
desde ahoma se fason en un mirmo del disz por ciento (10%] sobre copital e intereses

odeudodos. Paro constancia de la anterar fifmamaos an Bogata, D.C., & primer [01) din
def mes de agosto ded oo dos mil veintinds {2.023],

DEUDOR

Eivesto Ledan

JOSE ERMESTO RUEDA CARO
REPRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS
NIT. 700.835.715-3

TESTIGOS:

HWM yobe} TeroPreekh. T e

MOEMERE-
c.C. [DZ30C.SUE . C.C SR A
TEL; PROYE200XG | TEL: 55'3__.3 TESATLY Yy
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~

I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 11 de agosto de 2023
SOLICITANTE: CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: DOMUM141
DIRECCION: CARRERA 16A 141 40
APARTAMENTOS: 24 CASAS: 0 ‘ LOTES: 1
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 286 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 3.507.510 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 1.359 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 3.094.564 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
L . Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: $1.003.148 738.151 $/m? 23,9%
6. COSTOS DIRECTOS: $1.988.041 1.462.870 $/m? 47,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: $553.510 407.292 $/m? 13,2%
8. GASTOS FINANCIEROS: $178.296 131.196 $/m? 4,2%
9. GASTOS DE VENTAS: $482.517 355.053 $/m? 11,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $4.205.512 3.094.564 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $4.850.638|12. UTILIDAD EN VENTA: $645.126 13,3%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $1.003.148 23,9%
14. RECURSOS PROPIOS: $2.000.000 47,6%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $1.202.364 28,6%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $4.205.512 100%

FILA VALIDACION

Fiiho Luscha

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE




FECHA:
VENDEDOR: CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS NIT: 900.835.716 - 3

COMPRADORES: y

C.C No(s): expedida en y expedida en
, respectivamente.

VALOR DE VENTA: (€ )

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S): 50 N
REGISTRO (S) CATASTRAL (ES) EN MAYOR EXTENSION:
UBICACION DEL PREDIO: BOGOTA D.C., DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.

INMUEBLE: APARTAMENTO se le asigna el uso exclusivo del parqueadero

y el depésito , que forman parte integrante del EDIFICIO DOMUM141 - PROPIEDAD
HORIZONTAL, se distingue en la actual nomenclatura de Bogota, D.C. con el nimero ciento
cuarenta y uno cuarenta (141 - 40) de la carrera dieciséis A (16 A).

COMPARECIO: JOSE ERNESTO RUEDA PRADA, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.419.336 de Bogotd, quien en este acto
obra en nombre y representacién de la sociedad CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS,
identificada con el NIT. 900.835.716 - 3 y Matricula Mercantil No 02550985, en su calidad de
Representante Legal, sociedad domiciliada en Bogota, D.C., constituida por medio de
documento privado sin nimero de asamblea de accionistas del 6 de Marzo de 2015 inscrito
en la Camara de Comercio de Bogota el 9 de Marzo de 2015, bajo el nimero 01918397 del
libro IX de la camara de comercio de Bogota, calidad que acredita con el Certificado expedido
por la Camara de Comercio de Bogota que con este instrumento se protocolizan y que en el
texto de este instrumento se llamara LA SOCIEDAD VENDEDORA y manifesto:

PRIMERO - OBJETO- Que transfiere a titulo de compraventa en favor de

y mayor(es) de edad y de esta vecindad,
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania Numero(s) expedida
en y expedida en , respectivamente, de
estado civil , quienes en este mismo texto se llamaran EL (LA,

LOS) COMPRADOR (A, ES), el pleno derecho de dominio que tiene y la posesidn que ejerce LA
SOCIEDAD VENDEDORA, sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO , que
forma parte integrante del EDIFICIO DOMUM141 - PROPIEDAD HORIZONTAL; el cual se
distingue en la actual nomenclatura de Bogota, D.C. con el nimero ciento cuarenta y uno
cuarenta (141 - 40) de la carrera dieciséis A (16 A).

PARAGRAFO 1.1: EL EDIFICIO DOMUM141, se construyd sobre el lote, el lote Trece (13), de la
Manzana Treinta (30) de la nueva urbanizacion El Contador, ubicado en la ciudad de Bogota D.C,,
zona de Usaquén, Carrera Dieciséis A nimero Ciento Cuarenta y Uno Cuarenta (Carrera 16 A N°
141 - 40), con un area segun titulo doscientos ochenta y seis metros cuadrados (286M2)
comprometido entre los siguientes linderos tomados de titulo de adquisicion.

Por el Norte: En veintidds metros aproximadamente (22.00 mts aprox.) con el lote nimero doce
(12) de la misma manzana.

POR EL SUR: En veintidds metros aproximadamente (22.00 mts aprox.) con el lote niumero
catorce (14) de la misma manzana.




POR EL ORIENTE: En trece metros aproximadamente (13.00 mts aprox.) con el parqueadero de
la calle 141.

POR EL OCCIDENTE: En trece metros aproximadamente (13.00 mts aprox.) con la transversal
veintisiete A (27 A)

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50N—102896 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Distrito Capital, Zona Norte y registro
catastral nimero UQ U 141 t27 18. ELl inmueble objeto de este contrato esta determinado por
su ubicacion cabida y linderos de acuerdo con el Reglamento de propiedad Horizontal asi:
EDIFICIO DOMUM141 - APARTAMENTO ( ). (linderos individuales)

PARAGRAFO 1.2: No obstante, la anterior mencidn que se acaba de hacer de la extensién
superficiaria y la longitud de sus linderos, la venta se hace como de cuerpo cierto. Al
APARTAMENTO objeto de este contrato le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
ndmero 50N y se le asigna el derecho de uso exclusivo del parqueadero

y el depdsito .

PARAGRAFO 1.3 - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacién del inmueble
materia del presente contrato comprende no sdélo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal que
lo rige, sino también el derecho de copropiedad en el porcentaje sefialado para el inmueble
en dicho régimen, de acuerdo con lo establecido en la ley 675 del 3 de Agosto de 2.001 y en
el Reglamento de Copropiedad del Edificio, el cual junto con la memoria descriptiva fue
elevado a escritura publica nimero dos mil seiscientos noventa y siete (2697) del veintisiete
(27) de agosto de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria treinta y nueve (39) del
circulo notarial de Bogotd, D.C., registrada al folio de matricula inmobiliaria 50N—102896.
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) manifiestan que conocen los planos que conforman las
unidades privadas, los bienes comunes del conjunto y las especificaciones de construccion,
los cuales se obligan a respetar. Asi mismo declara conocer y aceptar en su totalidad el
Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido el conjunto y se obligan a observarlo
estrictamente quedando todos sujetos al cumplimiento de la totalidad de los deberes y
obligaciones sefalados en el mencionado reglamento en especial a contribuir a las expensas
comunes en la proporcidn sefalada.

SEGUNDA - TRADICION: LA SOCIEDAD VENDEDORA adquirié el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa asi: El lote de terreno sobre el cual se construira el EDIFICIO
DOMUM141 lo adquirié por compra a: la Empresa Grupo Empresarial A&D SAS con NIT No
900.555.459-3, a Clara Isabel de la Trinidad Delgado de Guerrero con cédula de ciudadania
N° 20.067.469, Gloria Hortensia Delgado de Gaviria con cédula de ciudadania N° 41.487.205
y a Jorge Adolfo Delgado Mejia con cédula de ciudadania N° 79.150.635, mediante la Escritura
Publica nimero 0778 en la Notaria 22 del Circulo de Bogota con fecha 5 de abril de 2015
inscrita en la Oficina de Registro con el nimero de matricula inmobiliaria 50N-102896.
PARAGRAFO 1.1: La construccidn existente se levantd en desarrollo de planos
arquitecténicos, estructurales y estudio de suelos aprobados por la entidad distrital
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competente y contenidos en la Licencia de construccién en las modalidades de obra nueva
demolicion total y cerramiento, LC N° 11001-5-21-1152 de fecha veintitrés (23) de febrero de
dos mil veintidds (2022) y fecha de ejecutoria veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidds
(2022), expedida por la curaduria cinco (5) de la ciudad de Bogota D.C., acto administrativo
#11001-5-22-3083 del tres (3) de octubre de dos mil veintidés (2022) de la curaduria cinco
(5) de la ciudad de Bogota D.C., Licencia de construccién en las modalidades de ampliacion,
modificacidn, demolicidn parcial, aprobacion de planos de alinderamiento, cuadro de areas, y
planos de propiedad horizontal, a expensas y con recursos de LA SOCIEDAD VENDEDORA.

PARAGRAFO 1.2: La certificacién técnica de ocupacién se encuentra protocolizado en la

Escritura Pdblica nimero de fecha del afio dos mil (202_)
otorgada en la Notaria (__) de Bogotd, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria que hacen parte DEL EDIFICIO DOMUM141 P.H.,

de acuerdo con lo establecido en la Ley 1796 de 2016.

TERCERO - LIBERTAD Y EVICCION: LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado por acto anterior a titulo alguno a otra persona el inmueble materia de este
contrato de compraventa y que tiene el dominio y la posesidn sobre él y declara que se hara
su entrega libre de pleitos pendientes por demanda civil o de cualquiera otra indole, de
usufructo, censo, uso o habitacidn, arrendamiento por Escritura Publica, o por documento
privado, patrimonio de familia no embargable, anticresis, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas 0 resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o
gravamenes salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal a que se encuentra
sometido el inmueble conforme se indicé.

PARAGRAFO 3.1: LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en los casos de
eviccién y vicios redhibitorios conforme a la ley.

CUARTO - SERVICIOS Y PAZ Y SALVO: LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega el inmueble que
se transfiere, a Paz y Salvo por concepto de impuestos, valorizacion, contribuciones, tasas,
tanto Distritales como Nacionales, derechos liquidados o reajustes, y dotado de los Servicios
Publicos Basicos (agua y luz), y cancelados los valores correspondientes de las respectivas
acometidas domiciliarias. Respecto de teléfonos se construyeron los ductos y demas obras
exigidas al urbanizador, la instalacidn del servicio sera a cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR
(A, ES). Una vez firmada la escritura publica de compraventa EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,
ES) realizaran ante las entidades correspondientes los tramites necesarios para que los
recibos de los servicios publicos queden a nombre de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES).
QUINTO - PRECIO: El precio total del inmueble que se vende es la suma de:
MONEDA CORIENTE ($ MCTE) que EL (LA, LOS) COMPRADOR
(A, ES) cancelaran, asi: a) La suma de que LA SOCIEDAD VENDEDORA
declara recibidos a entera satisfaccién. b) (SIN CREDITO HIPOTECARIO) El saldo, o sea la
cantidad de MCTE) que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) cancelaran a LA
SOCIEDAD VENDEDORA el dia (CON CREDITO HIPOTECARIO) El saldo, o sea
la cantidad de MCTE) que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) cancelaran a LA
SOCIEDAD VENDEDORA con el producto del crédito que les ha otorgado
BANCO , con garantia hipotecaria en primer grado a su favor.




PARAGRAFO 5.1: LA SOCIEDAD VENDEDORA Yy EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), desde ahora
autorizan irrevocablemente a BANCO para que una vez cumplidos los
requisitos por ella exigidos y recibida a satisfaccion la primera copia registrada de esta
escritura que preste mérito ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste el
registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo instrumento publico se constituye
a su favor, sea pagado o consignado directamente a la SOCIEDAD VENDEDORA o a la persona
natural o juridica que esta indique el producto del crédito solicitado y aprobado a EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES), esta suma de ninguna manera sera entregada por parte del BANCO a
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES).

PARAGRAFO 5.2: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) reconoceran a favor de LA SOCIEDAD
VENDEDORA un interés efectivo anual liquidado a la tasa de interés bancario corriente vigente
durante un lapso de treinta (30) dias calendarios sobre el valor del saldo pendiente de pago
y que se causara a partir de la fecha de la firma de la escritura o de la entrega del inmueble,
lo que ocurra primero, hasta el vencimiento del plazo antes mencionado o hasta el dia en que
la entidad financiera haga el desembolso del saldo pendiente de pago a la sociedad
VENDEDORA o la cancelacion de la deuda con otros recursos por parte del COMPRADOR si
ocurre antes del plazo. Agotado el plazo establecido en el parrafo anterior se configurara la
mora y se causara un interés moratorio equivalente al maximo legal vigente autorizado por la
Superintendencia Bancaria para la mora en materia comercial por cada dia de retraso que se
cause desde el dia siguiente al vencimiento del plazo establecido en este paragrafo hasta
cuando se produzca el pago total de los saldos adeudados por el COMPRADOR en su totalidad.
PARAGRAFO 5.3: No obstante, la forma de pago pactada, LA SOCIEDAD VENDEDORA y EL
(LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) renuncian expresamente a cualquier condicién resolutoria que
se derive de ella y en general del presente contrato de compraventa, por lo tanto, la venta se
otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO 5.4: Las partes declaran bajo la gravedad de juramento que el precio sefalado
en la presente clausula es el real y comercial, que no ha sido objeto de pactos privados en los
que se sefale un valor diferente, ni existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de lo establecido en la presente escritura publica. La anterior declaracién se rinde
conforme a lo establecido en el articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 y
articulo 90 del Estatuto Tributario.

SEXTO - ENTREGA: EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) aceptan y dan por recibido real y
materialmente el inmueble adquirido a satisfaccidn, en el estado de construccién en que se
encuentray por ello, da su conformidad para que LA SOCIEDAD VENDEDORA finalice las obras
menores de acabados del inmueble para lo cual las partes expresamente pactan un plazo de
30 dias contados a partir de la firma del presente documento, fecha en la cual suscribiran un
acta ratificando la entrega real y material del inmueble efectuada en la fecha del presente
instrumento publico.

PARAGRAFO 6.1: La entrega de los inmuebles como unidades privadas (apartamentos,
parqueaderos, depdsitos) incluira la de los bienes comunes del EDIFICIO DOMUM141, por
acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la firma de la escritura publica de
compraventa. De acuerdo con la ley 675. Se presume que la entrega de bienes comunes
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esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras, espesores y ascensores, se efectia de manera
simultanea con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes.

PARAGRAFO 6.2: LA SOCIEDAD VENDEDORA queda exonerada de toda responsabilidad por
la no entrega del inmueble vendido en la fecha acordada, en los eventos de fuerza mayor o
caso fortuito, como por ejemplo la huelga decretada por su personal o de sus proveedores 0
contratistas, como en general de cualquier eventualidad que directa 6 indirectamente retrase
con causa justificada la terminacion de la obra. Para el efecto del paragrafo se declara que se
considera fuerza mayor también el retraso de las empresas municipales en las acometidas de
los correspondientes servicios, no obstante, el pago oportuno de tales derechos. EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES) recibiran materialmente el inmueble objeto del presente contrato,
dejando constancia de ello en un acta donde se sefialara aquellos detalles de acabados
susceptibles de ser corregidos por una sola vez, atendiendo los reclamos en un plazo maximo
de un (1) mes contado desde la fecha de la misma, pero en ningln caso podran constituirse
en causa suficiente para que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) se nieguen a recibir el
inmueble, teniéndose con esto por cumplida la obligacion de entrega por parte de LA
SOCIEDAD VENDEDORA.

PARAGRAFO 6.3: Si EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) no comparecen a recibir el inmueble,
éste se entenderd entregado en la forma acordada, para todos los efectos legales, dejando
constancia de ello en el Acta elaborada, evento en el cual debera reclamar las llaves y el
inventario de los bienes en las oficinas de LA SOCIEDAD VENDEDORA, o donde ésta sefiale.
PARAGRAFO 6.4: No obstante, la fecha de entrega, EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
renuncian al ejercicio de la condicién resolutoria que de ella se deriva y en consecuencia la
venta se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO 6.5: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta venta, seran de
cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que
no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por las cuales respondera LA SOCIEDAD
VENDEDORA por el término de un (1) afio contado a partir de la firma de la escritura o la
entrega del inmueble lo que ocurra primero. En cuanto a ventanearia, cubierta, ascensores,
motobombas y en general los productos terminados que no son fabricados por la SOCIEDAD
VENDEDORA tendran garantia por un afio, y esta garantia sera atendida por los proveedores
respectivos. La SOCIEDAD VENDEDORA entregara simultaneamente con el inmueble, el
manual de propietarios donde se especifican las caracteristicas de construccién, indicaciones
especiales de seguridad, de mantenimiento, garantias y teléfonos a donde se solicitaran los
servicios postventa por parte de la constructora y de los proveedores de esta.

PARAGRAFO 6.6: Seran de cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), a partir de la entrega
del inmueble materia de este contrato, las cuotas de administracion, todos los reajustes o
contribuciones que, por servicios publicos, definitivos o provisionales, valorizaciones o
cualquier otro evento, se generen sobre el inmueble.

PARAGRAFO 6.7: Queda entendido que La SOCIEDAD VENDEDORA en ningudn caso sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en el
mantenimiento de los servicios de agua, energia eléctrica y teléfonos y sus instalaciones.



PARAGRAFO 6.8: LA SOCIEDAD VENDEDORA Se compromete a adelantar las gestiones
pertinentes para el desenglobe del inmueble objeto de este contrato ante la Oficina de
Catastro, pero no sera responsable de las demoras en que pueda incurrir esta oficina para la
obtencidn del registro catastral de cada inmueble.

SEPTIMO - GASTOS: Los costos gue se ocasionen por el otorgamiento de esta escritura seran
pagados asi: El otorgamiento notarial de la correspondiente escritura publica de Compraventa
mediante la cual se le dé cumplimiento al mismo, correran por cuenta de LA VENDEDORA vy
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) por partes iguales. Los gastos correspondientes a la
Hipoteca a favor del BANCO y todos los gastos correspondientes a derechos e impuestos de
registro de la Compraventa e Hipoteca seran de cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES).
Los gastos de retencidn seran de cargo de LA SOCIEDAD VENDEDORA.

OCTAVO - IMPUESTOS: Los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y servicios
publicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica causados debido a los inmuebles que aqui
se enajenan son de cargo exclusivo de LA SOCIEDAD VENDEDORA hasta la fecha de
otorgamiento del presente instrumento, momento a partir del cual corresponderan a LA
PARTE COMPRADORA.

Con la firma de esta escritura se da cumplimiento en su totalidad a la promesa de
compraventa celebrada entre las partes con anterioridad. Comparecen nuevamente
mayor(es) de edad y de esta vecindad, identificado(s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania Numero(s) expedida en , respectivamente, de
estado civil , de las condiciones civiles ya citadas, obrando en su(s)
propio(s) nombre(s) y manifestd (aron): a) Que estan de acuerdo con las declaraciones hechas
por el Representante Legal de LA SOCIEDAD VENDEDORA en esta escritura y en consecuencia
las aceptan, en especial la venta que por medio de este instrumento se les hace. b) Que
recibieron materialmente y a su entera satisfaccién por ubicacidn, cabida, linderos y demas
especificaciones el inmueble objeto de esta compraventa. ¢) Que declaran conocer los planos
que conforman las unidades privadas, los bienes comunes del conjunto y las especificaciones
de construccion los cuales se obligan a respetar. Asi mismo declaran conocer y aceptar en su
totalidad el Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido el conjunto y se obligan
a observarlo estrictamente quedando en un todo sujetos al cumplimiento de todos los deberes
y obligaciones sefalados en el mencionado reglamento en especial a contribuir a las expensas
comunes en la proporcion sefialada. Reconocemos y aceptamos que LA SOCIEDAD
VENDEDORA, directamente o por intermedio de una persona natural o juridica contratada al
efecto realizara la administracidn provisional del EDIFICIO DOMUM 141 - PROPIEDAD
HORIZONTAL, hasta que venda un nimero de unidades privadas que represente el 51% o mas
de las cuotas o indices de la Copropiedad y entregue la areas y bienes comunes conforme al
Reglamento de Propiedad Horizontal. Declaramos asi mismo que nos obligamos a cumplir y
pagar las cuotas de administracion que conforme a las clausulas de dicho Reglamento cobre
la Constructora o el Administrador provisional designado por ella, dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes e intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de
administracién no pagados a la tasa maxima vigente y autorizada por la Superintendencia
Bancaria a la fecha en que se realice el cobro y que renunciamos a cualquier tipo de
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requerimientos por la via judicial o extrajudicial. d) Que renuncian a toda accién resolutoria
gue pueda emanar de este contrato. e) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) ratifican la
autorizacién dada a BANCO para que el crédito que les ha sido otorgado para cancelar el saldo
del precio de la compraventa, sea entregado a LA SOCIEDAD VENDEDORA en la forma prevista
en la clausula SEPTIMA de esta escritura.



PROMESA DE COMPRAVENTA

Conste por medio del presente documento que entre los suscritos JOSE ERNESTO RUEDA PRADA,
mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero 19.419.336
de Bogota, actuando en nombre y representacion de la sociedad CONSTRUCCIONES PORTOFINO
S.A.S sociedad debidamente constituida por medio de documento privado del 6 de marzo de 2015
inscrito en la Camara de Comercio de Bogota el 9 de marzo de 2015, bajo el numero 01918397
del libro IX., con Nit No 900.835.716-3 por una parte, quien para efectos del presente contrato se
denominara el PROMETIENTE VENDEDOR vy por la otra parte , mayor de edad,
domiciliado (a) y residente en la ciudad de , identificado como aparece al pie de su
respectiva firma, de estado civil casado(a) y/o viudo(a) y/o soltero(a), y quien en adelante se llamara
EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), hemos acordado celebrar un CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se rige conforme a las siguientes clausulas, y en lo no
previsto en ellas por las normas legales vigentes que rigen la materia: PRIMERA OBJETO: El
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva a favor de EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) y éste se obliga a adquirir al mismo titulo y por el
régimen de propiedad separada u horizontal, el derecho de dominio, propiedad y posesion sobre el
siguiente bien inmueble: _____, con folio de matricula inmobiliaria numero , el cual forma
parte integrante del EDIFICIO DOMUM141, se distingue con nomenclatura urbana actual de la
ciudad de Bogota D.C., con la siguiente direccion carrera dieciséis A numero ciento cuarenta y uno
cuarenta (carrera 16 A No 141 - 40). DESCRIPCION LOTE. El lote en donde se construira el edificio
DOMUM 141 es, el lote Trece (13), de la Manzana Treinta (30) de la nueva urbanizacion El Contador,
ubicado en la ciudad de Bogota D.C., zona de Usaquén, Carrera Dieciséis A numero Ciento Cuarenta
y Uno Cuarenta (Carrera 16 A N° 141 - 40) y esta determinado por los siguientes linderos: tiene una
extension superficiaria de cuatrocientos cuarenta y seis varas con ochenta y ocho centésimos de
varas cuadrados (446.88 V2) equivalente a doscientos ochenta y seis metros cuadrados (286.00M2)
y esta comprometido dentro de los siguientes linderos: Por el Norte: En veintidos metros
aproximadamente (22.00 mts aprox.) con el lote numero doce (12) de la misma manzana. POR EL
ORIENTE: En trece metros aproximadamente (13.00 mts aprox.) con el parqueadero de la calle 141.
POR EL SUR: En veintidds metros aproximadamente (22.00 mts aprox.) con el lote numero catorce
(14) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En trece metros aproximadamente (13.00 mts
aprox.) con la transversal veintisiete A (27 A). Inmueble de nomenclatura actual nimero 141 —40 de
la carrera 16 A de Bogota.A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50N—
102896 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotéa Distrito Capital, Zona Norte.
LINDEROS ESPECIALES: Tiene su acceso por la Carrera dieciséis A ciento cuarenta y uno
cuarenta (Carrera 162 # 141 - 40) de la ciudad de Bogota D.C., consta de un (1) nivel, su area
construida es de aproximadamente y su area construida es de aproximadamente

, SU nivel es de aproximadamente mas . Su altura libre entre placas es de
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aproximadamente dos punto veinticinco metros (2.25 mts aprox.) Sus linderos individuales son:
. NOTA 1: Al apartamento objeto de este
contrato se le asigna el derecho de uso exclusivo del parqueadero .NOTA 2: Al apartamento
objeto de este contrato se le asigna el derecho de uso exclusivo del depdsito . NOTA 3: El
inmueble objeto de este contrato se entregard con los terminados que EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) vio exhibidos en la fecha de la negociacion, en el
apartamento modelo que para tal fin construyd en su momento EL PROMETIENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO 1.1: No obstante, la mencién del rea, cabida, linderos y descripcion de los inmuebles
la venta se promete y harad como cuerpo cierto. PARAGRAFO 1.2: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) declara conocer y aceptar plenamente el disefio arquitectonico, las
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, de los inmuebles objeto de la
presente promesa de compraventa. PARAGRAFO 1.3: Como es de conocimiento de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) por tratarse de mano obra la cual no es estrictamente
exacta pueden variar moderadamente las areas de los inmuebles, por esta razén las areas siempre
son aproximadas. LINDEROS INDIVIDUALES APARTAMENTO : . SEGUNDA —
LEGALIDAD Y TRADICION: EL PROMETIENTE VENDEDOR adquirié el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa asi: El lote de terreno sobre el cual se construira el edificio DOMUM 141
lo adquirid por compra a: la Empresa Grupo Empresarial A&D SAS con NIT No 900.555.459-3, a
Clara Isabel de la Trinidad Delgado de Guerrero con cédula de ciudadania N° 20.067.469, Gloria
Hortensia Delgado de Gaviria con cédula de ciudadania N° 41.487.205 y a Jorge Adolfo Delgado
Mejia con cédula de ciudadania N° 79.150.635, mediante la Escritura Publica numero 0778 en la
Notaria 22 del Circulo de Bogota con fecha 5 de abril de 2015 inscrita en la Oficina de Registro con
el numero de matricula inmobiliaria 50N-102896. La construccion se realizara por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, en el predio ya indicado a sus expensas en los afios 2022 y 2023. EL
PROMITENTE VENDEDOR manifiesta y garantiza que el inmueble materia de este contrato no ha
sido enajenado por acto anterior y declara que los entregara libres de embargos, demandas civiles,
arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones del dominio, censos,
anticresis, pleitos pendientes, etc., excepto las limitaciones derivadas del régimen de propiedad
horizontal al que seran sometidos. PARAGRAFO 2.1: EL PROMETIENTE VENDEDOR saldra al
saneamiento de los vicios redhibitorios de acuerdo con la ley. PARAGRAFO 2.2: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de impuestos,
contribuciones, tasas, tanto distritales como nacionales, derechos liquidados o reajustes, dotado de
servicios publicos basicos, y dando cumplimiento para el efecto a lo estipulado en el Articulo 116 de
la Ley 9 de 1.989. PARAGRAFO 2.3: A partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica que
perfeccione la compraventa aqui prometida o la entrega del inmueble lo primero que pase sera de
cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES) cualquier suma que se liquide,
reajuste, cause y/o cobre en relacidon con cuotas de administracion de la copropiedad, servicios
publicos, contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas,
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contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter nacional, departamental o municipal
que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato de compraventa. PARAGRAFO
2.4 EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a adelantar las gestiones pertinentes para el
desenglobe del inmueble prometido en venta ante la oficina de catastro correspondiente, pero no
sera responsable de las demoras que tenga dicha entidad para asignar las identificaciones
catastrales de cada predio.PARAGRAFO 2.5: EL PROMETENTE VENDEDOR elaborara la
declaracion del impuesto predial unificado por el afio gravable vigente para el inmueble objeto de
este contrato valor que se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR, antes de la firma de la
escritura publica que perfeccione este contrato. PARAGRAFO 2.6: EL PROMITENTE VENDEDOR
se compromete a adelantar las gestiones pertinentes para el desenglobe del inmueble prometido en
venta ante la oficina de catastro correspondiente, pero no sera responsable de las demoras que
tenga dicha entidad para asignar las identificaciones catastrales de cada predio.

TERCERA — REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL (LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES) y/o sus causahabientes a cualquier titulo, quedan desde la fecha de la firma
de la escritura publica de compraventa que perfeccione esta negociacion y/o entrega real y material
del (los) inmueble (s), sujeto (s) al régimen de propiedad horizontal estatuido por la Ley 675 de 2.001
y demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen o adicionen, obligados al cumplimiento estricto
de todos los deberes, obligaciones y prohibiciones estipuladas en las referidas disposiciones y
reglamento de propiedad horizontal y en especial a contribuir al pago anticipado y oportuno de las
expensas comunes, primas de seguros y demas cuotas o cargos establecidas en el reglamento o
por quien sea designado administrador. EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES)
declara (n) conocer y aceptar que el reglamento de propiedad horizontal a que sera sometido el
edificio DOMUM 141 sera elaborado conforme a la ley por EL PROMITENTE VENDEDOR por cuanto
este es el propietario inicial de todo el Edificio. La enajenacion del inmueble antes descrito e
identificado comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que seran sometidos, sino al derecho de
copropiedad que para ellos sefiale el mismo reglamento sobre los bienes comunes del edificio
DOMUM 141. PARAGRAFO 3.1: La entrega de los inmuebles como unidades privadas incluira la de
los bienes comunes del edificio DOMUM 141, por acceder estos a los primeros y se entenderan
recibidos desde la firma de la escritura publica de compraventa. La Ley 675 del 3 de agosto del 2.001
en el ARTICULO 24. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DEL PROPIETARIO
INICIAL. Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, pacillos,
escaleras, corredores, sétanos, espesores, terraza, etc, se efectia de manera simultanea con la
entrega de aquellos segun las actas de entrega correspondientes. PARAGRAFO 3.2: EL
PROMITENTE VENDEDOR esta autorizado para que de conformidad con lo establecido en la Ley
675 de 2001, pueda adecuar, modificar, redisefar, desarrollar y subdividir las areas privadas
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(excepto las prometidas en este contrato), y también las comunes que conforman el EDIFICIO
DOMUM141 para lo cual queda autorizado por este documento para constituir y modificar el
reglamento de propiedad horizontal si se requiriere, sin que para ello requiera ningun tipo de
aprobacion de los copropietarios de las unidades individuales comercializadas. Es decir estas
modificaciones de ser necesarias se realizaran con la aprobacion de las entidades encargadas. EL
PROMETIENTE VENDEDOR se reserva la facultad de efectuar modificaciones en aspectos técnicos,
tales como: Fachadas, numero de unidades individuales, distribucion de espacios de areas, disefo
arquitectonico y tipo de acabados, entre otros aspectos técnicos del proyecto en las unidades que
no hayan sido objeto de negociacion con futuros adquirientes. En cuanto al inmueble objeto del
presente contrato EL PROMETIENTE VENDEDOR mantendra la misma calidad en los materiales
indicados en el presente contrato. CUARTA - PRECIO: El precio acordado para la compraventa de
los bienes objeto de este contrato es la suma de pesos ($ )
moneda corriente, pagaderos por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) a EL
PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma: 1) . 2) . 3)
El saldo, o sea, la suma de ($ ) Moneda corriente. Los pagos anteriores
los hara EL (LA, LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A, ES) con recursos propios, mediante
consignacion en la cuenta que la constructora destinara para el efecto. NOTA 4.1:
LA CONSTRUCTORA NO SE HACE RESPONSABLE DE DINERO EN EFECTIVO QUE NO SEAN
RECIBIDOS DIRECTAMENTE POR LA GERENCIA O SUBGERENCIA. NOTA 4.2: PAGO CON
CREDITO. Para el caso que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), opte por solicitar
crédito para cancelar una de las cuotas y/o el saldo establecido en la forma de pago, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) deberé realizar este pago en la fecha acordada en la
clausula de pago, con el producto de un préstamo liquido que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) se obliga a tramitar oportunamente y a obtener ante la Entidad Financiera, a
cuyo favor se constituira hipoteca abierta de primer grado junto con la escritura de compraventa que
perfeccione este contrato. PARAGRAGO 4.1: TRAMITE DE CREDITOS: En el caso de necesitar
crédito, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga a gestionar y tramitar por su
cuenta y riesgo la aprobacion del crédito ante La Entidad, reuniendo la documentacion necesaria y
cumpliendo con todos los requisitos que esta exija y que declara conocer. Para tal efecto debera
tramitar y obtener la aprobacion del crédito dentro de los noventa (90) dias anteriores a la fecha de
la firma de la escritura que solemniza este contrato. Igualmente se obliga a otorgar las garantias que
La Entidad exija para el otorgamiento del crédito o derivados de este, y a efectuar los pagos que
resulten necesarios en forma inmediata, SE ACLARA QUE EL PROMITENTE VENDEDOR NO TIENE
NINGUNA RESPONSABILIDAD EN LA CONSECUCION DE LOS DOCUMENTQOS EXIJIDOS POR
LA ENTIDAD. Si EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados o suministrare informacion inconsistente, reticente o ambigua, el presente
contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial y se tendra
por incumplida la presente promesa por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
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ES) con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 4.2: En el evento que reunidos por parte de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), la totalidad de los requisitos exigidos por La Entidad, y esta
negare el préstamo solicitado, para cubrir la parte del precio previsto, por causas no imputables al
mismo, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), puede optar por pagar con recursos
propios o tramitar con una Entidad Financiera diferente el crédito que no le fue aprobado. En este
caso los contratantes reformaran el presente contrato para que se adecue al nuevo procedimiento.
El presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, una vez recibida la certificacion
escrita de la entidad en que conste la no aprobacion del crédito, si dentro de los cinco (5) dias
siguientes al recibo de la misma EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), no se acerca
a cubrir con fondos propios el valor equivalente al préstamo negado en este caso, EL PROMITENTE
VENDEDOR queda en libertad de disponer de los inmuebles en forma inmediata, debiendo devolver
las sumas abonadas por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), previo el descuento
de los valores que por concepto de avaluos, estudio de titulos, prima de seguros, consultas a las
centrales de riesgo, timbres de pagarés, impuesto del 4 x mil, comisiones pagadas a vendedores,
gastos administrativos, etc., que se hayan causado, para tramitar el crédito solicitado, sin intereses
de ninguna naturaleza, a mas tardar treinta (30) dias después de la entrega de la certificacion escrita
del Banco en la que conste la negativa. La devolucion de las sumas abonadas se hara previo
descuento del valor pactado como clausula penal, si la negativa del Banco se debiere a causas
imputables a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). EL PROMITENTE VENDEDOR
podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) en el tramite de los documentos con destino al Banco. Lo
anterior no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL PROMIENTE COMPRADOR, pues la
responsabilidad de gestionar y obtener el crédito es exclusivamente suya, es decir de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). PARAGRAFO 4.3: Todos los dineros o pagos a que se
refiere la clausula precedente, para la compraventa del inmueble, deberan ser consignados por EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) en la cuenta recaudadora designada para tal fin
por EL PROMITENTE VENDEDOR. NO SE RECIBIRAN DINEROS EN EFECTICO EN LAS OFICINAS
DE EL PROMITENTE VENDEDOR. Si se hacen pagos con cheques, giros o cualquier otro tipo de
pago de plazas diferentes a Bogota, o que genere costos a EL PROMITENTE VENDEDOR, estos los
asumira EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), y solamente se declarara recibido
por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, el valor del pago descontando los costos generados por
este cuando los fondos estén disponibles en la cuenta que EL PROMITENTE VENDEDOR destine
para este fin. PARAGRAFO 4.4: Desde la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa
y/o entrega real y material de los inmuebles antes descritos y hasta la fecha de pago o abono efectivo
de cualquier saldo adeudado a EL PROMITENTE VENDEDOR, incluido el de La Entidad, EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR un interés
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efectivo anual equivalente al maximo legal vigente, para la mora en materia comercial, por cada dia
que se cause hasta que se produzca el pago por parte de La Entidad, los cuales deberan ser
cancelados en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad y sin
necesidad de requerimiento alguno por renunciarse a este expresamente. Saldo e intereses seran
garantizados con pagaré. PARAGRAFO 4.5: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de
los plazos previstos, incluido el de La Entidad, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
pagaran a EL PROMITENTE VENDEDOR intereses moratorios a la maxima tasa permitida por la Ley
comercial, aunque esto no puede interpretarse como prorroga del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora podra EL PROMITENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo
adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa de
compraventa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los demas derechos, facultades y
acciones a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR. La cancelacion de los intereses no implica
aceptacion o prorroga en el pago de la obligacion principal. Saldo e intereses que seran garantizados
con pagaré. PARAGRAFO 4.6: En caso de que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), opte por utilizar una financiacion o crédito inferior a la suma contemplada en el numeral que
corresponde al saldo de la clausula de pagos o no utilizarlo, deberan pagar la diferencia o la totalidad
CON suUs propios recursos, en la fecha acordada. En el evento de incumplimiento de las obligaciones
anteriores por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), el presente contrato
se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial y se tendra por
incumplida la presente promesa, con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este
contrato a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 4.7. EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), se obliga a cancelar en forma inmediata los valores que,
por concepto de avaluos, estudio de titulos, prima de seguros, timbres de pagares, etc., le cobre La
Entidad, para tramitar o perfeccionar el crédito solicitado. PARAGRAFO 4.8: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) faculta a EL PROMITENTE VENDEDOR para efectuar
libremente la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no a cargo de
EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) y a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR,
sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital de acuerdo con la ley, sea que los
pagos se realicen directamente o por conducto de una Entidad. EL PROMITENTE VENDEDOR y EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCOR (A, ES), desde autorizan irrevocablemente a La Entidad,
para que una vez cumplidos los requisitos por ella exigidos o antes, sea girado o consignado en la
cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR o a la persona natural o juridica que este indique los dineros
correspondientes al saldo a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).
PARAGRAFO 4.9: Las obligaciones dinerarias, claras expresas y exigibles contenidas en este
contrato, que presten merito ejecutivo, bien sean de dar o de hacer no estaran sometidas a la
clausula compromisoria. QUINTO SERVICIOS: Los inmuebles se entregaran con los servicios
publicos de alcantarillado, acueducto, energia y redes telefonicas instalados de acuerdo con las
normas exigidas por las autoridades distritales. Los costos por los derechos y por los trabajos de las
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redes principales de entrada de los teléfonos, acueducto, alcantarillado y energia eléctrica al edificio
seran por cuenta de EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los derechos de la linea telefonica privada
correspondiente domiciliario seran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES). En ningun caso EL PROMETIENTE VENDEDOR sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas distritales en las instalaciones y el mantenimiento de
los servicios publicos. PARAGRAFO 5.1: El inmueble objeto de este contrato tiene derecho a una
linea telefénica cuyo costo de instalacion es a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), hecho que manifiestan aceptar con la suscripcion de este contrato.
PARAGRAFO 5.2: A partir de la fecha de la firma de la escritura y/o entrega del inmueble objeto de
esta promesa de compraventa seran de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), el valor de impuestos, valorizaciones, prediales, etc. Asi como el valor de los servicios publicos
cobrados por las entidades respectivas sin importar que la factura o cuenta de cobro llegue a nombre
de la constructora. Para el caso de que no estén instalados de forma definitiva los servicios publicos
con sus respectivos contadores EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) pagara a EL
PROMITENTE VENDEDOR la parte que corresponda de las zonas comunes por apartamento y la
parte que corresponda al consumo de cada unidad privada. Este valor se calculara de las cuentas
que lleguen a nombre de la constructora. SEXTA ARRAS: La suma a la que se refieren los numerales
, de la clausula cuarta del presente contrato se entiende entregada en prenda de la
celebracion y cumplimiento de este contrato a titulo de arras de retracto, las cuales perdera EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR en el caso
de retracto por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), y ésta arras las
restituira a favor de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), en caso de retracto por
parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR de acuerdo con lo establecido en la ley. No habra lugar a
la retractacion por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) después de los
quince (15) dias calendario siguientes a la firma del presente contrato. En el evento de llevarse a
cabo la compraventa prometida, el valor de las arras se imputara al precio total de la compraventa.

SEPTIMA - ENTREGA: EL PROMETIENTE VENDEDOR efectuaréa la entrega real y material de los
inmuebles prometidos en venta a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) el dia

(AAAA-MM-DD) a las (__:__) junto con todas las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal. EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) recibird materialmente el inmueble objeto del
presente contrato, dejando constancia de ello en un acta donde se senalara aquellos detalles de
acabados susceptibles de ser corregidos por una sola vez. EL PROMETIENTE VENDEDOR atendera
los reclamos en un plazo maximo de un (2) meses contado desde la fecha de la misma, asi como
aquellos consistentes en deficiencias constructivas, pero en ningun caso podran constituirse en
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causa suficiente para que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se nieguen a recibir
el inmueble, teniéndose con esto por cumplida la obligacion de entrega por parte de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, también recibira el Manual de Propietario donde se estipulan
claramente las garantias y los mecanismos para solicitarlas, asi como también informacion acerca
de las zonas comunes y unidades privadas. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
no podra negarse a recibir el inmueble aduciendo la falta de algunos terminados de las zonas
comunes o la demora en la instalacion definitiva de los servicios publicos por parte de las empresas
respectivas. Laentrega de los inmuebles es independiente de la entrega de las areas comunes, pero
es necesario que para la entrega de los inmuebles estén asi sea de forma provisional funcionando la
administracion y los servicios publicos provisionales o definitivos. En caso de que EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) no se presente a recibir los inmuebles en la fecha pactada
anteriormente, éste se entendera entregado en la forma acordada, para todos los efectos legales y
EL PROMETIENTE VENDEDOR tendra derecho a considerar que los inmuebles han sido recibidos a
entera satisfaccion de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), desde la fecha pactada
inicialmente, para lo cual se suscribird un acta con testigos, evento en el cual EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) debera reclamar las llaves y el inventario de los bienes en
las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR, o donde éste sefale. La fecha de entrega estipulada
puede ser anticipada o0 prorrogada si las partes de comun acuerdo lo convienen. Si EL
PROMETIENTE VENDEDOR no entrega el inmueble en la fecha indicada por su culpa o su
negligencia se tendra por incumplido el presente contrato por parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de
EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Y si EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) no recibe el inmueble en la fecha acordada se tendra por incumplido el
presente contrato por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), con las
facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR. EL PROMETIENTE VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no
entrega del inmueble vendido en la fecha acordada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito,
0 en eventos tales como la falta de suministro oportuno de materiales de construccion como, por
ejemplo: falta de hierro en Colombia, falta de cemento en Colombia. Incumplimiento de los
contratistas que tienen a su cargo la edificacion por un paro general de los empleados de los
contratistas, demora en la instalacion de servicios de agua y energia eléctrica paro de los empleados
de las empresas distritales o de sus contratistas, huelgas del personal de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, de la construccion, o de sus contratistas o proveedores, invierno excesivo, paro de
transporte a nivel nacional, asi como en general de cualquier eventualidad que directa 6
indirectamente retrase con causa justificada la terminacion de la obra. Para el efecto en dichos
eventos, el plazo se prorrogara por noventa (90) dias contados a partir de la fecha en que haya
cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito o por el tiempo que se requiera si
estos eventos superasen dicho limite. EL PROMETIENTE VENDEDOR informara por escrito mediante
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correo certificado dirigido a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) a la direccion
registrada en este contrato, los motivos de fuerza mayor que causan la prorroga, y la nueva fecha
estimada de entrega del inmueble. Se declara que se considera fuerza mayor también el retraso de
las empresas municipales o distritales en las acometidas de los correspondientes servicios. En estos
casos no hay lugar a cobro de perjuicios o indemnizacion alguna a favor de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). En el caso de que se presente una crisis financiera en
Colombia, y que por cuenta de esta se afecte seriamente el desarrollo de la obra, acuerdan las partes
reunirse para tratar de buscar una solucion alternativa para conseguir recursos para terminar la
construccion del edificio. PARAGRAFO 7.1: A partir de la fecha de la entrega del inmueble objeto del
presente contrato seran de cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR todas las reparaciones por
danos 6 deterioro causados por vicios del suelo o vicios de construccion por los cuales respondera
por el término de doce (12) meses contado a partir de dicha entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR
saldra al saneamiento de los vicios redhibitorios por vicios del suelo y de la construccion en los
términos de Ley. PARAGRAFO 7.2: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del
presente contrato a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) asumira la
responsabilidad en el correcto cuidado y manejo de las unidades individuales que le pertenecen, de
los bienes y personas que ingresan al Edificio y/o unidad individual. En consecuencia, EL
PROMETIENTE VENDEDOR, no asumira responsabilidad alguna por hurto (s), sustraccion (es) de
bien (es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra (n) en las unidades individuales entregadas a
EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), bien sea por hechos ocurridos en las
unidades individuales o en el EDIFICIO DOMUM141, aun cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR
desempefie el cargo de administrador provisional del edificio. PARAGRAFO 7.3: GARANTIAS. A
partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente contrato y durante doce (12) meses
EL PROMETIENTE VENDEDOR hara las reparaciones por dafios o deterioro que obedezcan a vicios
de la construccion. En cuanto a los electrodomésticos griferias, cocinas integrales, ventaneria,
cubierta, ascensores, motobombas y en general los productos terminados que no son fabricados
por EL PROMETIENTE VENDEDOR tendran también garantia por seis meses, y esta garantia sera
atendida por los proveedores respectivos. PARAGRAFO 7.4: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) no intervendra directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion
del inmueble prometido en venta, salvo estipulacion en contrario. En el caso de que EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) decida realizar cambios de acabados o ejecutar obras
dentro del inmueble prometido en venta, l0os costos que estas ocasionen seran de su cargo y sera el
unico responsable de dichas obras y EL PROMETIENTE VENDEDOR quedara eximido de cualquier
responsabilidad a su cargo, ademas dichas obras solo podran iniciarse una vez se hubiere efectuado
la entrega real y material del inmueble. EL PROMETIENTE VENDEDOR no respondera por las
modificaciones que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) ejecuten por su cuenta a
los inmuebles, ni por las consecuencias que estas puedan llegar a tener en las zonas comunes, 0 en
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otros inmuebles vecinos colindantes. Las reparaciones de los dafos causados, que por ello deban
realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).
PARAGRAFO 7.5: Desde la firma de la escritura publica de compraventa y/o entrega real y material
de los inmuebles, lo que ocurra primero, estaran a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) todas las reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios de
la construccion. PARAGRAFO 7.6: REQUISITOS PARA LA ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE
Seran requisitos para que EL PROMETIENTE VENDEDOR efectue la entrega material del inmueble
a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) que se cumplan las siguientes condiciones:
1) Que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) haya cancelado la totalidad de los
dineros establecidos en la clausula cuarta de este contrato, exceptuando el pago que corresponda
al crédito solicitado a La Entidad en el caso que haya crédito. 2) Que en el caso de que el ultimo
pago sea mediante crédito, La Entidad haya expedido a favor de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), la carta de aprobacion del crédito, y que estos hayan efectuado en La Entidad
todas las diligencias correspondientes a la legalizacion posterior del crédito, tales como firma del
pagaré, pago del timbre del mismo y seguros del inmueble y de vida, etc. 3) Que hayan entregado
a EL PROMITENTE VENDEDOR comunicado firmado por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) y recibido por La Entidad en el que se autoriza expresamente que los dineros
sean girados por La Entidad a EL PROMITENTE VENDEDOR o quien este ultimo designe. 4) Que
hayan efectuado a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR un anticipo de dinero suficiente para cubrir
los costos a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) para la culminacion del
proceso de legalizacion de esta negociacion. Estos costos son los derechos notariales (parte que le
corresponda) y los impuestos por venta e hipoteca de beneficencia, registro de documentos e
impuesto predial a su cargo. OCTAVA - CLAUSULA PENAL: Fijan los contratantes una clausula penal
de incumplimiento por el equivalente al treinta por ciento (30%) del precio de el (los) inmueble (s)
objetos de este contrato. En caso de incumplimiento total o parcial de cualquier obligacion a cargo
de EL PROMETIENTE VENDEDOR pagara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES),
el valor de esta clausula, y cualquier obligacion a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), este se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR a titulo de clausula
penal y como abono anticipado de perjuicios, sin prejuicio del cumplimiento de la obligacion principal
el valor de esta clausula, sin prejuicio de las demas indemnizaciones a que hubiere lugar. EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) renuncia desde ahora a cualquier requerimiento para
ser constituido en mora y se obliga (n) a pagar el monto previsto, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de la factura o cuenta de cobro dirigida al domicilio registrado
de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), quedando EL PROMETIENTE
VENDEDOR en libertad de disponer de los inmuebles prometidos en venta en forma inmediata v,
dado el caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR, devolvera las sumas abonadas por EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) sin intereses de ninguna naturaleza, previo del descuento
del valor sefialado como clausula penal, como abono anticipado de perjuicios. NOVENA - LICENCIA
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DE CONSTRUCCION Y REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES: El EDIFICIO
DOMUM141 se construye en ejecucion de planos arquitecténicos aprobados segun Licencia de
Construccion Numero LC 4-19-3258 de fecha 13 agosto de 2022, expedida por la Curaduria Urbana
No. 5 Arquitecta ADRIANA LOPEZ MONCAYO y mediante acto administrativo #11001-5-21-1152
del veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidés (2022) de la curaduria cinco (5) de la ciudad de
Bogota D.C., Licencia de construccion en las modalidades de ampliacion, modificacion, demolicion
parcial, aprobacion de planos de alinderamiento, cuadro de areas, y planos de propiedad horizontal,
de conformidad con las normas legales pertinentes se radico documentacion exigida y se obtuvo la
autorizacion de ventas de los inmuebles que integran el EDIFICIO DOMUM 141 del cual forma parte
los inmuebles materia de la presente promesa de compraventa, mediante el registro para la
enajenacion de inmuebles No. expedido por la Subdireccion de Control de Vivienda del
DAMA. DECIMA-PERFECCIONAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR otorgara la escritura
publica mediante la cual se perfeccione este contrato el dia (_)de de 201_, alas
______.Enla Notaria (__), del circulo de Bogota D.C., Nota 1: Es requisito indispensable
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) presente en la notaria el paz y salvo de
las obligaciones adquiridas, expedido por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Nota 2: Para EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) que solicite crédito hipotecario, queda establecido
que debe presentar por lo menos con diez (10) dias de anticipacion la minuta de Hipoteca y demas
documentos necesarios para el efecto. Es necesario también que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) se encuentre al dia en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo
especialmente en el pago de la totalidad de la cuota inicial, y los intereses si ha habido lugar a ellos.
PARAGRAFO 10.1: En todo caso la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
podra ser modificada de comun acuerdo, para lo cual las partes se comprometen a firmar OTRO Si
como minimo ocho (8) dias antes del vencimiento de la fecha inicialmente pactada. PARAGRAFO
10.2: Si el dia fijado para la firma de la escritura Publica EL PROMETIENTE VENDEDOR no contare
con el recibo de pago de impuestos, paz y salvo u otro requisito, por causas imputables a las
entidades publicas respectivas, el otorgamiento de dicha escritura publica se prorrogara hasta el
quinto (5to) dia habil siguiente a la fecha de la obtencion del mismo. PARAGRAFO 10.3: Si EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), no comparece a suscribir o a firmar la escritura
publica que perfeccione la presente promesa de compraventa el dia, hora y lugar convenidos, se
entendera como incumplimiento y se aplicara a la parte incumplida el valor de la clausula penal.
PARAGRAFO 10.4: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), acepta que de
conformidad con lo dispuesto por el Decreto 2148 de 1.983, la Notaria (__), autoriza a el
representante legal y los suplentes de EL PROMETIENTE VENDEDOR para suscribir la escritura
publica de compraventa con la cual se dara cumplimiento a este contrato, fuera del despacho con
posterioridad a la suscripcion de la misma por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES). DECIMA PRIMERA — GASTOS: Acuerdan los contratantes que los gastos
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notariales que ocasione la escritura publica que perfeccione la venta seran cubiertos por partes
iguales entre los contratantes. Los gastos de Beneficencia, Registro, Tesoreria Timbre si se llegare a
generar, asi como los pertinentes a la constitucion de la Hipoteca seran de cargo exclusivo de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Los gastos de retenciéon seran de cargo de EL
PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 11.1: Si bien los costos y gastos de registro seran
asumidos por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), el PROMETIENTE VENDEDOR
podra facilitar los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura publica ante la
oficina de registro, para lo cual EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) con quince
(15) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura, aportara los recursos necesarios
para cancelar los impuestos y derechos de registro de acuerdo con la liquidacion correspondiente,
mediante consignacion en la cuenta bancaria que para tal fin tiene EL PROMETIENTE VENDEDOR.
DECIMA SEGUNDA — RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: El presente contrato se entiende
celebrado en consideracion de la persona de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES),
en caso del fallecimiento del mismo el presente contrato se entendera resuelto de pleno derecho, de
forma tal que EL PROMETIENTE VENDEDOR a partir del momento en que por cualquier medio
idoneo se entere de dicho suceso, podra disponer de manera inmediata del inmueble materia del
contrato y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo, a los herederos,
segun ordene el Juez o notario ante quien se adelante el respectivo juicio de sucesion sin obligacion
de reconocer intereses o indemnizacion alguna. DECIMA TERCERA - CESION: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obligan a no ceder a ningun titulo los derechos vy
obligaciones que para ellos se derivan del presente contrato contenido en este documento, sin la
aceptacion previa expresa y por escrito, de EL PROMETIENTE VENDEDOR. DECIMA CUARTA -
MERITO EJECUTIVO: EI presente contrato prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las
obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo, sin necesidad de requerimientos
judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes. Para todos los
efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo se tramitaran por medio del procedimiento
ejecutivo ante la jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia. DECIMA
QUINTA — DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos derivados del
presente contrato las partes senalan como domicilio la ciudad de Bogota D.C. y las siguientes
direcciones y teléfonos para efectos de notificaciones: PROMETIENTE VENDEDOR: Calle 147 No
12-99 teléfono 321 2219696. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES): Direccion:
. Teléfonos: - , e-mail . Las partes
manifiestan que este contrato constituye un acuerdo completo y total respecto de su objeto y
reemplaza cualquier otro contrato celebrado con anterioridad respecto del mismo objeto. En
constancia de lo anterior se firma el presente en la ciudad de Bogota D.C. el () de
de 2023, en dos ejemplares de igual tenor, ante testigos.

EL PROMETIENTE VENDEDOR:
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CONSTRUCCIONES PORTOFINO S.A.S
Nit: 900.835.716-3

JOSE ERNESTO RUEDA PRADA

C.C. 19.419.336 de Bogota.

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES):

NOMBRE:

C.C:

TESTIGOS:

C.C. C.C.
TEL: TEL
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Certificado generado con el Pin No: 230418641375416252 Nro Matricula: 50N-102896

Pagina 1 TURNO: 2023-196627
Impreso el 18 de Abril de 2023 a las 11:51:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-08-1972 RADICACION: 1972-043187 CON: DOCUMENTO DE: 22-09-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0112HBZMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO # 19 DEL PLANO DE LA URBANIZACION EL CONTADOR CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 446. 88 VS2. Y LINDA:
NORTEEN 22 MTS. CON EL LOTE 12 DE DE LA MISMA MANZANA. ORIENTE. EN 13 MTS. CON EL PARQUEADERO DE LA CALLE 141. SUR. EN 22 MTS.
CON EL LOTE 14 DE LA MISMA MANZANA. OCCIDENTE. EN 13 MTS.CON LA TRANSVERSAL 27-A==-=-=----=--—=--==

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 16A 141 40 (DIRECCION CATASTRAL)
1) TRANSVERSAL 27 A 141-40 LOTE 19

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 6101

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-10-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3499 del 17-09-1964 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $22,344
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINA'Y CIA S.A.

A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-1966 Radicacion:

Doc: DOCUMENTO SN del 04-08-1966 JUZ 10 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACION DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X
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A: PE/ARANDA DE VEJARANO MARTHA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-11-1972 Radicacién: 72073170

Doc: ESCRITURA 7566 del 25-10-1972 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $130,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL CC# 2861493 X

A: PE/ARA DE VEJARANO MARTHA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-03-1975 Radicacion: 7516789
Doc: ESCRITURA 938 del 05-03-1975 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio;l-Titular de dominio incompleto)
DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X
A: PE/ARANDA DE VEJARANO MARTHA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-02-1976 Radicacion: 7615740
Doc: ESCRITURA 355 del 17-02-1976 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X
A: BOSIO HERRERA CRISTINA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-11-1976 Radicacion: 1976-92301
Doc: ESCRITURA 4405 del 19-11-1975 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOSSIO HERRERA CRISTINA CC# 21063005
A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-02-1979 Radicacién: 7916012

Doc: ESCRITURA 117 del 22-01-1979 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,450,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL CC# 2861493 X
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A: BANCO POPULAR NIT# 60007738

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-11-1989 Radicacion: 1989-45720
Doc: ESCRITURA 1576 del 30-10-1989 NOTARIA 28 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,450,000
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR
A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-11-2011 Radicacion: 2011-91959

Doc: ESCRITURA 3320 del 20-10-2011 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL. ESTE Y CINCO
MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL CC# 2861493

A: MEJIA DELGADO ESPERANZA CC# 20134940 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-11-2013 Radicacion: 2013-89791

Doc: ESCRITURA 3226 del 30-09-2013 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $520,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA DELGADO ESPERANZA CC# 20134940

A: DELGADO DE GAVIRIA GLORIA HORTENSIA X C.C. 41487205
A: DELGADO DE GUERRERO CLARA ISABEL DE LA TRINIDAD CC# 21067469 X

A: DELGADO MEJIA JORGE ADOLFO CC# 79150635 X

A: GRUPO EMPRESARIAL A&D S.A.S. NIT# 9005554593 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 09-06-2015 Radicacién: 2015-39839

Doc: ESCRITURA 778 del 04-05-2015 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $530,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO DE GAVIRIA GLORIA HORTENSIA DE LA TRINIDA CC# 41487205
DE: DELGADO DE GUERRERO CLARA ISABEL DE LA TRINIDAD CC# 20067469
DE: DELGADO MEJIA JORGE ADOLFO CC# 79150635
DE: GRUPO EMPRESARIAL A&D S.A.S. NIT# 9005554593

A: CONSTRUCCIONES PORTOFINO S.A.S. e NIT# 9008275020 X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-12-2016 Radicacion: 2016-90829
Doc: ESCRITURA 3988 del 05-12-2016 NOTARIA TREINTA 'Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP 778 DEL 4-05-2015 NOT 22 DE BTA, EN CUANTO A QUE ESTABA EN FORMA PROVISIONAL
EL NIT DE CONSTRUCCIONES PROTOFINO S.A.S Y AHORA EL DEFINITIVO DEL NIT 9008357163
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PROTOFINO S.A.S NIT# 9008357163 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S:N.R.

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-10923 Fecha: 14-11-2014

SECCION PERSONAS LO CORREGIDO EN PERSONAS NOMBRE GLORIA HORTENSIA SEGUN TEXTO DEL TITULO REGISTRADO SALVEDAD VALE
ART.59 LEY 1579/2012 GRH C2014-10923.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-196627 FECHA: 18-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-08-1972 RADICACION: 1972-043187 CON: DOCUMENTO DE: 22-09-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0112HBZMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO # 19 DEL PLANO DE LA URBANIZACION EL CONTADOR CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 446. 88 VS2. Y LINDA:
NORTEEN 22 MTS. CON EL LOTE 12 DE DE LA MISMA MANZANA. ORIENTE. EN 13 MTS. CON EL PARQUEADERO DE LA CALLE 141. SUR. EN 22 MTS.
CON EL LOTE 14 DE LA MISMA MANZANA. OCCIDENTE. EN 13 MTS.CON LA TRANSVERSAL 27-A==-=-=----=--—=--==

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 16A 141 40 (DIRECCION CATASTRAL)
1) TRANSVERSAL 27 A 141-40 LOTE 19

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 6101

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-10-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3499 del 17-09-1964 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $22,344
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINA'Y CIA S.A.

A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-1966 Radicacion:

Doc: DOCUMENTO SN del 04-08-1966 JUZ 10 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACION DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X
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A: PE/ARANDA DE VEJARANO MARTHA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-11-1972 Radicacién: 72073170

Doc: ESCRITURA 7566 del 25-10-1972 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $130,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL CC# 2861493 X

A: PE/ARA DE VEJARANO MARTHA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-03-1975 Radicacion: 7516789
Doc: ESCRITURA 938 del 05-03-1975 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio;l-Titular de dominio incompleto)
DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X
A: PE/ARANDA DE VEJARANO MARTHA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-02-1976 Radicacion: 7615740
Doc: ESCRITURA 355 del 17-02-1976 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X
A: BOSIO HERRERA CRISTINA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-11-1976 Radicacion: 1976-92301
Doc: ESCRITURA 4405 del 19-11-1975 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOSSIO HERRERA CRISTINA CC# 21063005
A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-02-1979 Radicacién: 7916012

Doc: ESCRITURA 117 del 22-01-1979 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,450,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL CC# 2861493 X
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A: BANCO POPULAR NIT# 60007738

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-11-1989 Radicacion: 1989-45720
Doc: ESCRITURA 1576 del 30-10-1989 NOTARIA 28 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,450,000
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR
A: DELGADO ZULUAGA JUVENAL X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-11-2011 Radicacion: 2011-91959

Doc: ESCRITURA 3320 del 20-10-2011 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL. ESTE Y CINCO
MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ZULUAGA JUVENAL CC# 2861493

A: MEJIA DELGADO ESPERANZA CC# 20134940 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-11-2013 Radicacion: 2013-89791

Doc: ESCRITURA 3226 del 30-09-2013 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $520,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA DELGADO ESPERANZA CC# 20134940

A: DELGADO DE GAVIRIA GLORIA HORTENSIA X C.C. 41487205
A: DELGADO DE GUERRERO CLARA ISABEL DE LA TRINIDAD CC# 21067469 X

A: DELGADO MEJIA JORGE ADOLFO CC# 79150635 X

A: GRUPO EMPRESARIAL A&D S.A.S. NIT# 9005554593 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 09-06-2015 Radicacién: 2015-39839

Doc: ESCRITURA 778 del 04-05-2015 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $530,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO DE GAVIRIA GLORIA HORTENSIA DE LA TRINIDA CC# 41487205
DE: DELGADO DE GUERRERO CLARA ISABEL DE LA TRINIDAD CC# 20067469
DE: DELGADO MEJIA JORGE ADOLFO CC# 79150635
DE: GRUPO EMPRESARIAL A&D S.A.S. NIT# 9005554593

A: CONSTRUCCIONES PORTOFINO S.A.S. e NIT# 9008275020 X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-12-2016 Radicacion: 2016-90829
Doc: ESCRITURA 3988 del 05-12-2016 NOTARIA TREINTA 'Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP 778 DEL 4-05-2015 NOT 22 DE BTA, EN CUANTO A QUE ESTABA EN FORMA PROVISIONAL
EL NIT DE CONSTRUCCIONES PROTOFINO S.A.S Y AHORA EL DEFINITIVO DEL NIT 9008357163
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES PROTOFINO S.A.S NIT# 9008357163 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S:N.R.

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-10923 Fecha: 14-11-2014

SECCION PERSONAS LO CORREGIDO EN PERSONAS NOMBRE GLORIA HORTENSIA SEGUN TEXTO DEL TITULO REGISTRADO SALVEDAD VALE
ART.59 LEY 1579/2012 GRH C2014-10923.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-196627 FECHA: 18-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: DOMUM 141

ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: 24
DIRECCION: CARRERA 16 A 141 40

CONSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES PORTOFINO SAS

FECHA (dd-mm-aa): 14 4 23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
PLACA FLOTANTE
2.2. PILOTES [4] st [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

PILOTES PERIMETRALES Y DE CIMENTACION EXCAVADOS Y FUNDIDOS EN SITIO DE 26 CM DE DIAMETRO
POR 11 M DE PROFUNDIDAD EN CONCRETO REFORZADO

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
PLACAS, COLUMNAS Y VIGAS

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [+] st [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:
LADRILLO COMBINADO CON PANETE

2.4.2. BLOQUE [Z] st [[Ino Tipo de bloque y localizacion:
BLOQUE, EN TODOS LOS MUROS DIVISORIOS DEL EDIFICIO

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [1s1 [Z]no Tipo de divisién y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:
EN TODOS LOS MUROS DIVISORIOS DEL EDIFICIO

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO F SI l_' NO LAMINA COLD ROLLED l_' SI

[CIno
st

P.V.C. NO OTRA [1SI Cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
LADRILLO PRENSADO, VIDRIO Y MUROS EN BLOQUE TERMINADOS CON PANETE Y PINTURA

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
CERAMICA O SIMILAR

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
TERRAZA COMUNAL CON ZONAS VERDES ARTIFICIALES

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
EN CONCRETO CON CERAMICA O GRAVILLA O SIMILAR

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
MOCHETAS Y MACHONES EN PRENSADO Y REJAS DE HIERRO O SIMILAR

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
TANQUE EN CONCRETO PARA 17M3

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [F1st  [InNO

3.2. VIDEO CAMARAS [Isr [Z1NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS [[Tst [EIno

3.4. PARQUE INFANTIL [1st [ZINO

3.5. SALON COMUNAL [F1st  [INO CON BANO
3.6. GIMNASIO [[1st  [F]NO

3.7. SAUNA [[Ist [EINO

3.8. TURCOS [[1st  [Z]NO

3.9. PISCINA [[1st [ NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [F1st  [INO

3.11. PARQUEO VISITANTES [“]st  [INO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE _ _

EMERGENCIA [lst [EINO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA [Zlst  [INO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA N
4.1.1. CLOSET [5 st L INO Caracteristicas y materiales a utilizar:
CLOSETS EN AGLOMERADO O SIMILAR
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS LlsI I__' NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
PUERTAS BATIENTES Y PUERTAS CORREDIZAS EN AGLOMERADO O SIMILAR

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
PUERTAS BATIENTES EN AGLOMERADO O SIMILAR

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES  LAMINADO EN MADERA

4.2.2. HALL'S LAMINADO EN MADERA

4.2.3. HABITACIONES LAMINADO EN MADERA

4.2.4. COCINAS LAMINADO EN MADERA

4.2.5. PATIOS N/A

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES  PINTURA BLANCA

4.3.2. HABITACIONES PINTURA BLANCA

4.3.3. COCINAS PINTURA BLANCA Y SALPICADERO ENCHAPE BLANCO 31CM X 60CM
4.3.4. PATIOS N/A

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO [TsI [Z1NO

4.4.2. ESTUFA [3 st [[1NO ELECTRICA DE 2 PUESTOS

4.4.3. MUEBLE []s1 [[1NO EN FORMICA O SIMILAR

4.4.4. MESON [“] s [<] NO EN GRANITO O SIMILAR

4.4.5. CALENTADOR [+]SI [ NO ELECTRICO CHALLENGER O SIMILAR

4.4.6. LAVADERO []s1 [Z]1 NO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [F]s1 [CINo EN FORMICA O SIMILAR

4.5.2. ENCHAPE PISO [7] st [1no ALFA 15 CM POR 70CM O SIMILAR
4.5.3. ENCHAPE PARED [ st [Ino HASTA 10 CM POR DEBAJO DEL TECHO SOLO DUCHA
4.5.4. DIVISION BANO [Z]s1 [Ino

4.5.5. ESPEJO [Z]s1 [Ino

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

\o&t Emusto Ced o

Firma representante legal o persona natural
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