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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. de Radicaclén: ;
5'4

| 11001-5-22-2200
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO Radicado SNR A
cTo KdrTenT 11001-5-22-1271 -
clo Adminisirativo No. ‘ ]00] '5'23'0784 fecha de Radicaclon:
PAGINA.
FECHA DE EXPEDICION:  [FECHA DE EJECUTORIA: viGENCA: (1 7 MAR 2076 31-ag0.-2022 i

17-feb.-2023 02 MAR 201

La Curadora Urbana No.5 de Bogotd D C.. ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO , en ejercicio de las facultades legales que le confieren la
Ley 388 de Julio 18 de 1997, su Decrelo reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021 y en consideracién del alcance y

caracteristicas de la solicitud radicada

RESUELVE:
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de DEMOLICION TOTAL, PROPIEDAD HORIZONTAL, CERRAMIENTO, OBRA
NUEVA en el predio urbano. esirato: 3 localizado en la direccién CL 25 SUR 51 D 39 Actual - Chip:AAADO38UBBR - Matricula
Inmobiliaria:505209805 de la localidad de Puente Aranda- para permitir la construccién del EDIFICIO ALCALA Il en cuatro (4) plsos de
altura, para seis (6) unidades de vivienda multifamiliar (No VIS), con dos (2) estacionamientos para residentes. Se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas que conlienen la informacién para someter al régimen de Propiedad Horlzontal ol edificio citado.
segun Ley 675 de 2001. Titulares: en Calidad de Propietarlo ORJUELA Y ASOCIADOS SAS NIT 901285640-5 Representante Legal ORJUELA
ROJAS HECTOR ESNEIDER CC 80857880 Constructor Responsable: HERRERA SANCHEZ VLADIMIR Con CC :79648019 Mat: 25700-63261.
Urbanizacidn: SAN EUSEBIO, Manzana: M/7 Lote(s): 15 con las siguientes caracteristicas bdsicas:

TR =
1.1 POT - DECRETO 190/2004 UPZ No 40 - Ciudod Montes SECTOR NORMAIIVO:1 USOS | EDIFIC B
AREA ACTIVIDAD: ﬁSIDENCIAl ONA: RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
RATAMIENTO: ICONSOLIDACION MODALUDAD. DENSIFICACION MODERADA
| 2 IN RIESGO. REMOCION EN MASA No INUNDACION No 1.3 MICRO - ZONIFICACION: ALUVIAL-200
o =
Expediente Anterior Acto Administrativo Anterior Tramite Fecha Expedicion Fecha Ejecutoria
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROY! : EDIFICIO ALCALA Il 3.2Eshato: 3
Lf
RS C
Vivienda Muitifamilior No Aplica 6 2 NO SE EXIGE 0
n | Tolal | 6 | 2 0 0
0
T rved bk JADRO
PRO
LOTE: 176 USO Obra Nueva | Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion Modific. Reforzam. TOTAL
SOTANO[S] 0 VIVIENDA 426,58 000 426,58 0.00 0.00 0.00 426,58
SEMISOTANO: 0 [COMERCIO 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
PRIMER PISO: 107,92 |OFIC/SERV 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 318.66 INSTIT/DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
LIBRE PRIMER PISO 68,08 INDUSTRIA 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 164,31 Tot Const 42658 CERRAM. MIS 0
VIVIENDA NO VIS/NO VIP  [No. Unidades: 0 Area (m2): VIVIENDA VIS |[No. Unidades. 0 Area (m2): 0
VIVIENDA VIP No. Unidades 0 Area (m2): 0 CARGAS VIS |Unidodes: 0 Area (m2): 0
CAIGAS VI No Unidades: 0 Area (m2): 0 Los du!':‘ regisirodos eslan INcluidos Genlio del 1otol del area y unidades de viviendo el
-
W2k TIPOLOGIA. CONTINUA
a. No PISOS HABITABLE. 3
b. ALTURA MAX EN METROS 11.50 M 3.60 M. POR CL 25 SUR POSTERIOR 500 M. lemeno
<. SOTANOS NO PLANTEA B
d. SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO DESTINACION. MIs?,
&. No_ EDIFICIOS 1 [AlfuraNO PLANTEA mis-Longifud mis 0 TONAS RECREATIVAS. 8840 o X3 ey
T._PISO NO HABITABLE S c.VOLADIZO SERVICIOS COMUNALES 43.44 14,41
O AREA BAJO CUBIERTA INCL No 0.60 M_POR CL 25 SUR ESTAC. ADICIONALES | NO PLANTEA
. INDICE DE OCUPACION 0.62 B
[h. DIMENSION DE RETROCESOS)
i, INDICE DE CONSTRUCCION. 1.70 CONTRA IONAS VERDES Of 0
ESPACIOS PUBLCOS
Zapatas - Vigas Ce Porticos En Concreto
TIPO DE CIMENTACION Airame TIPO DE ESTRUCTURA Dmo
METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA (GRADO ELEM NO ESTR. [Bajo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE  [Si MODAL No

OTROS

—

1 3k Mot o < C ' £ 5 "
VIGENCIA Y PR ENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS(36)MESES DECRETO 1783/21 PRORROGABLES|
POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

Linderos v aren ael lote objeto de la solicitud segun plano definitivo N° 432/4-1 y folio de matricula inmobiliaria. El presente proyecto se|
oprueba oo cande el arficulo 33 del Decreto 823 de 2019, para predios que no acceden a la edificabilidad adicional. Se autoriza el
cerramentc oo 1800 matios ineales en la zona del aislamiento posterior. El proyecto cumple con las condiciones de accesibilidad |

r movilidad reducida segun Decreto 1538 de 2005; la implementacién de las medidas es responsabilidad del
= Feposan en el expediente oficios de responsabilidad del constructor, dando cumplimiento a la Resolucién N°

movilidad de

lconstructor r at

[70708 de 2013, art / 14 4 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a la Resolucién N° 5405 de 2018, sobre
[los normas RITEL. E ~=¢n de lo dispuesto en el arficulo 181 del Decreto-Ley 0019 de 2012 y como quiera que, a la fecha de
lexpec cion ael precorte Acto Administrativo, no aparece inscripcién alguna sobre la participacién en plusvalia para el predio en el Folio
[de Moticule inmob ara del misma. no es exigible el pago por concepto de plusvalia para la expedicién de la Licencia solicitada.
Requere control de materiales segun NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hace parte de la licencia

j certicacion suscria por el Canstructor responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la cerlificacion suscrita por el

Je elementos no estructurales y el constructor responsable, dando cumplimiento a la Resolucién 0017 de 2017 de la Comision

srmanente pora el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuonto al disefio de elementos no estructurales. Presentan|

nica independiente de los disefios de los elementos estructurales y no estructurales realizada por el ingeniero Herney

con M.P. No 25202-126949 CND cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decrelo 945 del 05 de junio de 2017,
de Julio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017.
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MP 25202090293 CND TP 100252-D1 MP 25700-22882 CND




CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. de Radicaclon

A

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-22-2200

[ 09 leb 2023 | 23320001321 |
9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

- Obkgaciones contempiodas en el Decrelo Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda. Cludad y Temilorio, Aticulo 226 1.234

| Becutar las obras de forma fol que se anlice lo solubridod sidad de los J
g ' 3 q iemenios
e i : gor y asl como lo de los terrenos y edificaciones vecinas y de los ele 0!

2. Cuando se lrate de icencias da urbanizocion. ejecutar las obras de urbonizocion
con sujecién a los proyectos 1écnicos dprobados y entregar y dotar las éreas publicas objelo de
Cesdn grotuita con destin a vias locales, equipamientos coleclivos y espacio publico. de acuerdo con las especificaciones que la auloridad compelente expida

3 Mantener en ko obra lo icencia y los planos aprobados, y exhibirtos cuando sean requeridos por la outoridad compelente
4 Cumplir con el progr de manejo de y alos que hace relerencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente. o el aclo que lo

mofl'nue o sustituya, pora aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperocion o restouracion ombiental, de conformidad con el decrelo
unico del sector ambiente y desamollo sostenible en materia de licenciomiento ombientol

S Cuondo se rate de icencias de construccion. solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al conclulr los obras de edificacién en los lérminos que establece el arficulo

22801410
& Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiola el Tiulo | del Reglomento Colombiano de Construccién Ssmo Resistente (NSR) 10

Geotecnista bles de los planos y estudios aprobados.
dienle. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en o

7. Garontizar durante el desarrollo de lo obro la participacion del disefador estructural del proyecto y del ing
con el fin de que aliendan los consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor lécnico indepen
bitacora del proyecto y/o en las actas de

8 Designar en un 1érmino maximo de 15 dias habies al protesional que remplazaré o oquel que se desvincuid de la ejecucion de los diseios o de la ejecucién de la obra. Hasta

tonto se designe el nuevo prolesional, el que asumird lo obligacién del profesional safiente serd el titular de lo icencia

en el articulo ¢° de la Ley 1796 de 2016. La
los sanciones incluyendo las previstas en el
énenel fo de i

Bl certificodo técnico de ocu debero pr escritura publica en los y
ocupacidn de edificaciones sin haber profocolizodo y registrado el Cerfificado Técnico de Ocupacion oc
Cédigo Nacional de Policia y Convivencia. Ley 1801 de 20146 o la norma que la adicione. modifique o sustituya. No se requiere su
horzontal

10 Remitr. para el caso de proyectos que requieren supenvision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarmolo de I obra. asi como el certificado técrico de oc 6n.  las des compet '=.paue,ucera|conlvolubanoanelnmubodﬂﬂ'amm:opba
Io entidod encorgada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento En los casos de patrimonios outénomos en los que el fideicomiso ostente lo
tulandod del predio y/o de la icencia de construccion. se deberd prever en el comespondiente conlralo fiduciario quien es el responsable de esla obligacién

que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.
que la adicione, modifique o susfituya.

11 Reaiizor los controles de calidad pora los diferentes matenales y elementos

12. Instolor los eqUIDOS. mvmehumn!mdebqocorwoeogua,eﬂodocndosenlauyande 1997 o la norma

13 Cunobconhswwoamesdecaucvumcw.wndpdoosmdmahmaoéndebamos itecténicas para p en ion de
14 Cmoicanbxwcmlmmmmu:mmcbnmmweme vigentes.
1S. Dar cumplir olas wes sobre C i6n sostenible que adopte el Minist; de Ciudod y o los o distritos en icio de sus

compelencios.

14 Reaizor o publicocién establecida en el orticulo 2.2.6. I.L'iaualpresen'edecmoenundabdcamhdc\bdénwdmﬂcbbo&iﬂodmdeuemnmwcodulm

nmuebles.
17. Solicitar en los téminos establecidos en el articulo 2.2.6.1 4,7oelpresemedwe'ohmmhwdhmhmmhﬂaumum.
con el Arficuio 13

- Es responsobiidod del disefodor de los instalociones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las de RETIE se
del onexo general Técnico de Instalociones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 20130 lo norma que la adicione, modifique o sustituya).

Los responsables de las obras para los predios ubicodos en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el Institulo Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
cu-\o»c.:ooinaeoancomno-mtecicMenmmusuadmatmwﬂmmmwmabmdoum ¢

Ea'.:kcencvoncau!mmldaaea'bdesneicavowwmmendespodownicopaubmdsed‘bo alo

Los coniribuyentes del impuesto de delineocion urbono deberan pr y pagoar la del 1 dmhodslmiohnlualaholmcibndalaouu.odmm
':oooomomencuen'adelmcm!mvgoxtosrmulcblesolunwnaodvenc'mbn!odallmdobmhcﬂdowm,bmmm.wwmcmbm
aosoohnvoblecmeneimicuosdeucwcolsldem.mcwmcmbstuueddocmhlmmual de diciembre de 2019 de la Secretorio Distilal de

Pianeocion

nnruaoatohc:nc-amaouqooour.amamaaela-denm:aoéndnluouaalcudd:babpunmcumwdommndvmmhnjacudond-bouo.conu

carocterisficos previstas en el Arficuio 2.2.6 1 49 del Decreto 1077 de 2015

Dam':ck:schtmeneJMa\udOemooohmlcoIMUAP~DeunlosmamvumﬂmmbmnommL

»svh.-sce-ciceﬂcu:seraenewonmoleoeloamlasome:mmmwywlacvmmwocmﬁnd-m ion y exiro all por los
penuicios Que s& Cousaren 0 ferceras en oesafolnoebm|Anic\lo7.26.|‘|.lsdd0emlonodond|nﬂﬂmlﬂ.

mcmupmdenmdpmaoenusticmanvh’-lmuhcaﬂadamc-loooldo.c.q

£ tindar de la icencia Geberd reconsirus y rehabilitar los Decreto 308 de 2018
© ia norma que b modifique © compiemente)

a presante Licencio :o.'cn:nvme«cmmemmocmw:vocbuﬂ:o.paumalmammﬂammhbaﬂmm.

STONCTer :,-r;'ec-rnnnwmmocmwumvmmmmummlcaml&

Corstrur con descono ,-Noancuecepmodomloicench.uxodllumteduhdadomlolum:bacmhucdbn. on o la sefaiada en la icencia de
45n o de d con ias leyes

= ciocs Necesanae mmaumummw.wwnummm

mxammummanmmmmdmuuMyud{mm

LR « o dofor, avencs © panicios Cousodos o bienes colindantes 0 cerconos.

e Ty :r.*Iove:aaumandmﬁmwﬂ@mut&b%vuﬂahnmmwuﬁmmmw




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ERRAUMATER ESPECIFICACIONES TECNICAS

%‘ﬁ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
TARIA DE ITAT
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO ALCALA 11

ESTRATQ 3 No. de unidades de vivienda: 6
DIRECCION: CL 25 SUR 51 D 39

CONSTRUCTORA: ORJUELA Y ASOCIADOS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 3/05/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
2.2. PILOTES st Jno Tipo de pilotaje utilizado:
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [Jno Tipo de ladrillo y localizacion:
2.4.2. BLOQUE SI (Jno Tipo de bloque y localizacién:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES s (Jno Tipo de divisién y localizacion:
2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO SI [OIno LAMINA COLD ROLLED [Ost [Ono
P.V.C. [Jsr Jno OTRA (] st cuar?
PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de
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2.7. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar:

LADRILLO A LA VISTA

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

PISO CERAMICO

2.9. CUBIERTAS

Descripcion y materiales a utilizar:

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

PISO CERAMICO

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:

SI CADA UNIDAD TIENE TANQUE

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR
3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

st
[ st
(Y] st
st
st
st
[Jsr
st
[Jsr
Os

(st

RS
st

[“Ino
(Jno
[Ono
[“]no
[4Ino
[“Ino
[“INo
[“]Nno
[“Ino
[“Ino

[“] NnO

[“Ino
[“INo

Caracteristicas:

VIDEOPORTERO, CIRCUITO CERRADO EN EL PARQUEADERO Y EXTERIORES

PUERTA DE ACCESO VEHICULAR

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET S

[]no

Caracteristicas y materiales a utilizar:

PM05-FO124-V5
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Sl CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADERA

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracleristicas y materiales a utilizar:
METALICA COLD ROLLED

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES  MADERA LAMINADA

4.2.2. HALL'S MADERA LAMINADA

4.2.3. HABITACIONES MADERA LAMINADA

4.24. COCINAS PISO CERAMICO

4.2.5. PATIOS PISO CERAMICO

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES  PINTURA

4.3.2. HABITACIONES PINTURA

4.3.3. COCINAS BALDOSA

4.34. PATIOS BALDOSA

4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO s [Jno

4.4.2. ESTUFA (st [Jno

4.4.3. MUEBLE Ost [Ino

4.4.4. MESON sl [(Ino

4.4.5. CALENTADOR [4]SI (] no

4.4.6. LAVADERO SI (INo

4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [Jsr NO

4.5.2. ENCHAPE PISO sI [Jno

4.5.3. ENCHAPE PARED SI [Jno

4.5.4. DIVISION BANO sI Jno

4.5.5. ESPEJO SI Jno

NOTA: Esic formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En cl
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningan momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIG.I_LAT\"CIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

A

. | >

Firma representante legal o persoga natural
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230509717976509930 Nro Matricula: 50S-209805

Pagina 1 TURNO: 2023-186924
Impreso el 9 de Mayo de 2023 a las 08:46:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-03-1974 RADICACION: 740016597 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 14-03-1974
CODIGO CATASTRAL: AAA0038UBBRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO 15 MANZANA M EN LA URBANIZACION SAN EUSEBIO CON AREA DE 275.00VARAS CUADRADAS Y SE ENCUENTRA ALINDERADO
"NORTE QUE ES SU FRENTE EN 8.00MTRS CON LA CALLE 25SUR, SUR EN 8.00MTRS CON EL LOTE NUMERO 5 MANZANA M ORIENTE EN 22.00
MTRS CON EL SOLAR # 14 DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE EN'22.00MTRS'CON EL LOTE NUMERO 16 DE LA REFERIDA MANZANA".-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
URBANIZACION MANUEL A LOZANO E HIJOS ADQUIRIO POR APORTE DE MANUEL A LOZANO SEGUN ESC 3045 DE 5 DE OCTUBRE DE 1.959 NOT 6.
DE BOGOTA REGISTRADA AL LIBRO 1.N. 12539 B.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CL 25 SUR 51D 39 (DIRECCION CATASTRAL)
3) CL 25 S 48 39 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 27 S 45-28 INTERIOR #1.

1) CALLE 25 S 48-39

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 6272

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-09-1965 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2814 del 25-05-1965 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $15,784.6
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACIONES MANUEL A LOZANO E HIJOS

A: CARDOZO CORTES CARLOS ARTURO CC# 7545463

A: CARDOZO DE CARDOZO SUSANA CC# 2168990 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-05-1974 Radicacion: 7437810




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230509717976509930 Nro Matricula: 50S-209805

Pagina 2 TURNO: 2023-186924
Impreso el 9 de Mayo de 2023 a las 08:46:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 2413 del 30-04-1974 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOZO CORTES CARLOS ARTURO CC# 7545463 X
DE: CARDOZO DE CARDOZO SUSANA CC# 2168990 X

A: SUAREZ SANTAMARIA ERNESTO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-08-1976 Radicacion: 76-58634
Doc: ESCRITURA 3177 del 30-07-1976 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAREZ SANTAMARIA ERNESTO
A: CARDOZO CORTES CARLOS ARTURO CC# 7545463
A: CARDOZO DE CARDOZO SUSANA CC# 2168990 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-02-1985 Radicacion: 85-15996

Doc: OFICIO 068 del 31-01-1985 JUZG 39 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD BIENES ASOCIADOS LTDA

A: CARDOZO CARLOS A. X
A: CARDOZO CORTES FLORESMIRO

A: VARGAS SANABRIA MARCELINO CC# 2215924

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-09-2011 Radicacién: 2011-82567
Doc: OFICIO 2658 del 07-09-2011 JUZGADO 39 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD BIENES ASOCIADOS LTDA
A: CARDOZO CARLOS
A: CARDOZO CORTES FLORESMIRO

A: VARGAS SANABRIA MARCELINO CC# 2215924

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-04-2014 Radicacion: 2014-30901
Doc: ESCRITURA 3048 del 31-07-2012 NOTARIA SEPTIMA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOSO CORTES CARLOS ARTURO

A: CARDOSO CARDOSO HUMBERTO CC# 79310975 X 12.5%

A: CARDOZO CARDOZO HERNAN X 12.5%

A: CARDOZO CARDOZO IGNACIO X 12.5%

A: CARDOZO CARDOZO MARGARITA X _12.5%
X

A: CARDOZO DE CARDOZO SUSANA CC#20168990

50%

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-04-2014 Radicacion: 2014-30902

Doc: ESCRITURA 3910 del 27-09-2012 NOTARIA SEPTIMA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE A UN 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de_.dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOZO DE CARDOZO SUSANA CC# 20168990

A: CARDOZO CARDOZO MARGARITA CC# 41696523 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-06-2014 Radicacion: 2014-50072

Doc: ESCRITURA 1316 del 29-04-2014 NOTARIA SEPTIMA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $19,238,250
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 12.5%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOSO CARDOSO HUMBERTO CC# 79310975

A: CARDOZO CARDOZO MARGARITA CC# 41696523 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-06-2021 Radicacion: 2021-34604

Doc: ESCRITURA 1042 del 19-06-2021 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $395,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOZO CARDOZO HERNAN CC# 79430840
DE: CARDOZO CARDOZO IGNACIO CC# 19339764
DE: CARDOZO CARDOZO MARGARITA CC# 41696523

A: ORJUELAY ASOCIADOS S.A.S. NIT# 9012856405 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
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DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-180988 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-3144 Fecha: 11-05-2021
CORREGIDO EN PERSONAS APELLIDOS CARDOZO, SI VALE LEY 1579-2012 ART. 59 JCAG-CORRECS6.
Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2021-3144 Fecha: 11-05-2021

CORREGIDO EN IDENTIFICACION C.C. 41.696.523, S| VALE LEY 1579-2012 ART. 59 JCAG-CORRECS6.

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-186924 FECHA: 09-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

- <

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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SECRETARIA DEL SOLICITUD DIA  MES ANO

HABITAT | BOGOT/\ #15238 |15 05 2023

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-31381

Fecha radicado 2023-07-25

Realizado por HECTOR ORJUELA

Identificacion Cédula de ciudadania 80857880

E-mail ESNEIDERORJUELA@OUTLOOK.COM
Proyecto EDIFICIO ALCALA I

Direccion CALLE 25 SUR 51 D 39

Teléfono 3112468307

CHIP AAAO0038UBBR

Matricula 50S00209805

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica

Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacion corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion

. o L Si
y quien solicita la radicacién

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca




For_mato cert'if'ic'acién entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si

entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si

Informacién coherente con los demas soportes. Si

Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccion A Si

Soportgs contables: Estado; financieros (Balance general, E_stad_q de resultados con sus Si

respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si

El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si

Soporte créditos particulares y/o financieros. Si

Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si

Créditos de particulares inducando su destino. Si

Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Seccion C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccidn) ejecutoriada y de los planos arquitectonicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si
Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si
La licencia corresponde al proyecto Si
El numero de unid_ades a enajenar es ig_l{al o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Si
autorizadas en la licencia de construccién
Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si
_Formato especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o enajenacién de Sj
inmuebles - PM05-FO124
En f:asc?§ de afectacion por remocic’)_n en masa’m_edia o] alta,_guenta con oficio de aval parala Si
radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos
Documentos ordenados y sin mutilaciones Si
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si
Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: BUEN DIA, SE REALIZA LA PRIMER REVISION, PARA PODER CONTINUAR TENGA EN CUENTA LA
SIGUIENTE INFORMACION:

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PM05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACION ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PM05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS S| EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACION LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (SI APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ESTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (S| APLICA)

7. FORMATO PMO05-F0121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 (OBLIGATORIO)
FIRMADO

8. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

9. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)
10. ESTADO DE CUENTA DEL ENCARGO FIDUCIARIO O DEL PATRIMONIO AUTONOMO. (S| APLICA)

11. SOPORTE DE CREDITOS FINANCIEROS (APROBACION DEL CREDITO) Y PARTICULARES (ULTIMA
DECLARACION DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES). (S| APLICA)

12. FORMATO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS - PM05 FO124 V5, FIRMADO. (OBLIGATORIO)

13. LICENCIA DE CONSTRUCCION EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (OBLIGATORIO)**. Y/O
LICENCIA DE URBANISMO EJECUTORIADA CON SUS MODIFICACIONES. (SI APLICA)

14. PLANOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, CON EL SELLO
DE LA CURADURIA Y DEBIDAMENTE DOBLADOS. (OBLIGATORIO)

PARA CONTINUAR CON SU SOLICITUD DEBE SUBSANAR LO SIGUIENTE:

1. EN EL FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS CORREGIR: CASILLA 17 EL NUMERO QUE
CORRESPONDE ES EL DEL ACTO ADMINISTRATIVO / CASILLA 26 ACLARAR SI EL PROYECTO YA ESTA
EJECUTADO AL 100% Y SI ES ASi RELACIONAR EL VALOR DE LOS COSTOS DIRECTOS Y CORREGIR EL
FLUJO DE CAJA Y LOS DEMAS FORMATOS, DE LO CONTRARIO DILIGENCIA LA INFORMACION QUE
CORRESPONDE.

2. DEBE ADJUNTAR EL MODELO DE PROMESA DE VENTA Y EL MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA CADA
ANEXO POR APARTE.

3. ADJUNTAR SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES, ESTO APLICA TANTO PARA EL ENAJENADOR
Y LOS PARTICULARES QUE ESTAN RELACIONANDO EN LOS CREDITOS PARTICULARES.

4. ADJUNTAR SOPORTES DE CREDITOS PARTICULARES (CARTA EXPRESANDO EL MONTO DEL CREDITO Y
ESPECIFICAMENTE QUE VA DESTINADO AL DESARROLLO DEL PROYECTO) JUNTO CON DECLARACION DE
RENTA DEL ULTIMO ANO Y ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CON CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES.

™ AL YMNANATFE 7’79 977 F Y o ot toms s omomdom F i ot e 1y v o 0 i vy bvtrrv ettt tomedom 2 vt = \'"'IA L I/IDI O ISAISSA ANIENNIS




~ SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
' RADICACION DE DOCUMENTOS
wron PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA
02 80GOTA DL
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0019 da 2012, los.
entenderé que éss han 5ido debidaments radicados. e dho ot 1 duspués &4
Regmrare 1D de 20 40 il 32 pucan vtrcs Convolde Vvends ot doumrct
Mu‘uynmhm“mkwmdumwwm_oudonuﬂww‘ para que
Jos commya o aclare, mummcchmummymmumunnmmr.ﬁ
conformudad ol erticulo 2 del Decreto gsm.mma 2180 de 2008
INFORMACION DEL _SOLICITANTE - —
7. Sobcfante Nombre de la persona natural o razon social | 2. Identificacior
ORJUELA Y ASOCIADOS SAS NIT__901.285.640-5
3. Representante legal de la persona juridica 2, Identificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
HECTOR ESNEIDER ORJUELA ROJAS 80.857.880 2021035
6. Direccicn 3 ST autorizo a ser comunicado yio notificadoal Coeo electrénico 8. 131-11?;“”07
CL 25 SUR51F 63 | mail.com -
orjuela.asoc ados@g! 7558789
INFORMACION DEL_PROYECTO DE VIVIENDA T
9. Nombre del proyecto de 10. Ef ra ests ra , O¢ 3 3
™ EDIFICIO ALCALA I “:““:;-p:""""‘"’ﬁﬁl" .
11. NOmero y tipo de viviendas para ests Redicacdn:
6 APARTAMENTOS Vivienda no VISVIP més
con precio mayor a 175 h
12. Dwreccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CL 25 SUR 51 D 39 Puente Aranda - UPZ 40 CIUDAD MONTES
14. Estrato 15. Numero de garsjes (Visitantes ‘més Privados de |a etapa de esta radicacion)
2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-23-0784 02-mar.-2023 5
18. Area dol lote segun bcencia de construccidn (m) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 70 Krea 8 construir para esta radicacién (M)
176 construccion () 426.58 428.58
21. Afectacion por fenémenos de remocion en mass 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del rie % N
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobikaria(s)
| AAAOO3SUBBR 505209805
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $ 31-ene.-2024
28. Estar sometdo a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
[29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nomero Fecha Notarls
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciana Escritura o Contrato Fecha Notaris
ndmero
31, Tiane Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciania Contrato Fecha Vigencia Prommoga
NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
Copia de folio de icula i del inmueble o objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
los negocios de ion de i con los in a fin de la

1.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van 8 utilizar en la celebracién de

coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato. v
3. Cuando el inmueble en el cual ha de el plan o p gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
4.
5.

se
se obliga a liberar los lotes o que se vayan enaj mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccion.
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus soportes
6. ia de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 400020230162 25 JUL 2023

a persona nafural o Jurdica queda 1 af,.m
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
to Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

del Decre!
wis.apatirdeldia: 16 AGO 2023
—— §\

~ J,Gxurc L(QQ\AV V-

HECTOR ESNEIDER ORJUELA ROJAS
Nombre y firma del

Nombre y firma del solicitante ) funcionario
Parsons natural, legal de Is persona uridica o spoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitants sélo podrd acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
(Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decrato Ley

amiba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles p i a la ap dela

2610179).
« Cualquier idn posterior a la ién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones sdministrativas correspondientes.
« Los presentes documentos estardn en todo [ icion de los de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios
ios pars inar la iencia de la i (Articulo 71, Ley 862/05).
. rde cumplir con las obligaci de su registro como Enajenador, establecidas en el anticulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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0019 da 2012, los.
entenderé que éss han 5ido debidaments radicados. e dho ot 1 duspués &4
Regmrare 1D de 20 40 il 32 pucan vtrcs Convolde Vvends ot doumrct
Mu‘uynmhm“mkwmdumwwm_oudonuﬂww‘ para que
Jos commya o aclare, mummcchmummymmumunnmmr.ﬁ
conformudad ol erticulo 2 del Decreto gsm.mma 2180 de 2008
INFORMACION DEL _SOLICITANTE - —
7. Sobcfante Nombre de la persona natural o razon social | 2. Identificacior
ORJUELA Y ASOCIADOS SAS NIT__901.285.640-5
3. Representante legal de la persona juridica 2, Identificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
HECTOR ESNEIDER ORJUELA ROJAS 80.857.880 2021035
6. Direccicn 3 ST autorizo a ser comunicado yio notificadoal Coeo electrénico 8. 131-11?;“”07
CL 25 SUR51F 63 | mail.com -
orjuela.asoc ados@g! 7558789
INFORMACION DEL_PROYECTO DE VIVIENDA T
9. Nombre del proyecto de 10. Ef ra ests ra , O¢ 3 3
™ EDIFICIO ALCALA I “:““:;-p:""""‘"’ﬁﬁl" .
11. NOmero y tipo de viviendas para ests Redicacdn:
6 APARTAMENTOS Vivienda no VISVIP més
con precio mayor a 175 h
12. Dwreccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CL 25 SUR 51 D 39 Puente Aranda - UPZ 40 CIUDAD MONTES
14. Estrato 15. Numero de garsjes (Visitantes ‘més Privados de |a etapa de esta radicacion)
2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-23-0784 02-mar.-2023 5
18. Area dol lote segun bcencia de construccidn (m) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 70 Krea 8 construir para esta radicacién (M)
176 construccion () 426.58 428.58
21. Afectacion por fenémenos de remocion en mass 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del rie % N
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobikaria(s)
| AAAOO3SUBBR 505209805
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $ 31-ene.-2024
28. Estar sometdo a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
[29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nomero Fecha Notarls
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciana Escritura o Contrato Fecha Notaris
ndmero
31, Tiane Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciania Contrato Fecha Vigencia Prommoga
NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
Copia de folio de icula i del inmueble o objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
los negocios de ion de i con los in a fin de la

1.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van 8 utilizar en la celebracién de

coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato. v
3. Cuando el inmueble en el cual ha de el plan o p gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
4.
5.

se
se obliga a liberar los lotes o que se vayan enaj mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccion.
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus soportes
6. ia de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 400020230162 25 JUL 2023

a persona nafural o Jurdica queda 1 af,.m
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
to Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

del Decre!
wis.apatirdeldia: 16 AGO 2023
—— §\

~ J,Gxurc L(QQ\AV V-

HECTOR ESNEIDER ORJUELA ROJAS
Nombre y firma del

Nombre y firma del solicitante ) funcionario
Parsons natural, legal de Is persona uridica o spoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitants sélo podrd acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
(Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decrato Ley

amiba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles p i a la ap dela

2610179).
« Cualquier idn posterior a la ién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones sdministrativas correspondientes.
« Los presentes documentos estardn en todo [ icion de los de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios
ios pars inar la iencia de la i (Articulo 71, Ley 862/05).
. rde cumplir con las obligaci de su registro como Enajenador, establecidas en el anticulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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D IAN

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Declaracion de renta y complementario PRIVADA
personas naturales y asimiladas residentes
y sucesiones iliquidas de causantes residentes

1.Adf0 |2|0]2]|1

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

2117671761965

(415)7707212489984(8020) 000211767176196 5

32 | 5. Numero de Identificacién Tributtaria (NIT) 6.DV | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 0. Otros nombres gg.cccl%%.al?ireccién
- 8 026 18 3 7| 8 |ORJUELA |ESCOBAR HECTOR iMIGUEL 3 2
2 A'Ctiyidagrincipa\ 1410 gi oty indique;  25- C0d. gﬁigr?df omlaro 21 Fraccion aho gravable siguiente ggeﬁg;ggassmiwzgil‘%seﬁgrrnu\ada: s 0
Patrimonio | Total patrimonio bruto | 29| 957,858,000 |Deudas | 30 | 97,840,000 |;Ilfaw\tl?(ljgatnmon|o | 31 | 860,018,000
Conceptos/rentas Rentas de trabajo B e s s JeE T Rentas de capital ' Rentas no laborales
Ingresos brutos 57,566,000 174 78,145,000
Devoluciones, rebajas y e 0
descuentos N\
Ingresos no constitutivos 0 103,000 |76 0
derenta ’
Costos y deducciones 0 Ye0 27,197,000 | 77 63,000,000
procedentes
Renta liquida 0 |61 30,266,000 | 78 15,145,000
Rentas liquidas pasivas -
Rentas liq p J 62 0|79 0
Aportes voluntarios >
e AR REVbAVE |35 0|47 0 [63 0 |80 0
- | ZE
© (5 §| Otras rentas exentas 36 0 |48 0 [64 0 |81 0
gEs
g Total rentas exentas | 37 0 |49 0 |e5 0 |82 0
% 8g Intereses de vivienda | 38 0 |50 0 ee 0 |83 0
B o5 q
'@ [5&|Otras deducciones
3 gg Totianlss 39 0 |51 0 js7 0 |84 3,326,000
@ E| Total deducciones A
& Total dedu 40 0 |52 0 |s8 0|85 3,326,000
Rentas exentas y/o deduc. y
R o piae L Ames! 4 0 |53 07| 69 0 |86 3,326,000
Renta liquida ordinaria 0/ 70 30,266,000 | g7 11,819,000
del ejercicio
Pérdida liquida del
ejercicio < 0|71 0 |88 0
Compensaciones por
pe’rdl%as P 0|7 0 |80 0
Renta liquida ordinaria 42 0 | 57 0|73 30,266,000 | g0 11,819,000
Ren. liquida Ren. ex. R, liq. ord. Comp. pérdidas
céd. ggn. 1 45,411,000 ded. imp.yli. 92 3,326,000 cédula gen. 93 42,085,000 ano %OQB y ant. 94 0
Comp. por exc Rentas R. liq. grav. "
rantapgr%suntia 9 0 gravables %6 0 cédu aggen. 97 42,085,000 | Renta presuntiva_| 98 0
Lnegirgitoesrig;utos por rentas de pensiones del paisy | g9 0 | Ganancias ocasionales gravables 116 0
2 @ |Ingresos no constitutivos de renta 100 I 0 «» |General y de pensiones 117 477,000
-3 o
%- Renta liquida 104 0 5_ Renta presuntiva y de pensiones 118 0
0
S 2 | Rentas exentas de pensiones 102 0 g Por dividendos y/o participaciones afio 2016 | 119 0
PR . . 2| Por dividendos y/o participaciones afio 2017
Renta liquida gravable cédula de pensiones 103 0 ;é y siguientes, 1a¥su céduia 120 0
Z5 L . -
5. |Dividendos y participaciones 2016 y anteriores, y ciros 104 0 £ 5 c;irqcmgﬁ?gsdozsaylsou gg&% aac;/ogﬁgsano 2017 | 44 0
§m Ingresos no constitutivos de renta 105 0 o | ;g;elagm)suesto sobre las rentas liquidas | 45, 477,000
[} T
§§ Renta liquida ordinaria afio 2016 y ariteriores 106 0 g|e impinchecosl(Kios O | ponaciones 124 0
28 Sdula ari iguies 5| -
:.E lg.dselljtét?_?iula ano 2017 y siguientestnumeral 3/art. " | 147 0 s & | otros 125 0 Igg‘ltg:smb. 126 0
o 5 & Fr— ~ wrdfo 7 2
z'fa' 2 %g%ceeldEu'l_lg. afio 2017y siguientes paragrafo, Z 108 0 § Impuesto neto de renta 127 477,000
§ . Renta liquida pasiva dividendos - ECE yfa recibidos | 109 0 g Impuesto de ganancias ocasionales 128 0
~ 4 - | Descuento por impuestos pagados en el exterior
Rentas exentas de la casilla 109 |0 0 5 gananm%s e s ag 129 0
Ienx (r;iso?'s por ganancias ocasionales en el pais y dei| 444 0 Total impuesto a cargo 130 477,000
E% BSglt_gtsogesuéjoo;e;{zéggénzegzlbey 1116 de 2006, 112 0 Anticipo renta liquidado ario gravable anterior 131 0
2 5 | Utilizacion pérdidas fiscales acumuladas (Inc. 2, art 113 0 Saldo a favor del afio gravable anterior sin 132 0
.2 | 156 Decreto 772 de 2020) solicitud de devolucion y/o compensacion
R . . Retenciones ario gravable a declarar y/o abono por
© 8 |Eesinslpogoananglasloeasianales ik 0 inexequiblidad mbtesto soldalic por el GOVID 19 i35 102,000
Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 115 0 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 134 77,000
Saldo a pagar ; Total saldo Total saldo
Tl e 452,000 [sanciones | 136 | 0 [Jotal saldo | 437] 452,000 | Total saldo | 134 | 0
981. Cod. Representacion rei;)rpssgﬁ{geclarante o de quien lo 997. Espacio exclusivo para el sello de la entidad recaudadora o

980. Pago total $

982. Cdd. Contador I:l Firma contador  994. Con salvedades I:l

983. No. Tarjeta profesional |

20224243343844

996. Espacio para el numero interno de la DIAN/ Adhesivo

91000932912524




VIVIANA CARDONA OSPINA
Contadora Publica Titulada

La suscrita contadora publica YURY VIVIANA CARDONA OSPINA
identificado con cedula de ciudadania No. 52.954.130 de Bogota y con
tarjeta profesional No. 146.936-T.

CERTIFICA

Que el Sr. HECTOR MIGUEL ORJUELA ESCOBAR identificado con
cedula de ciudadania No. 80.261.837 de Bogota, actualmente tiene un
cupo de crédito respaldado una hipoteca abierta con el Banco Caja
Social por valor de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS

($300.000.000).

Fuera de recursos liquidos por valor de $120.000.000. Representados
en CDTS y efectivo.

La siguiente se expide a solicitud del interesado a los 14 dias del mes
de junio de 2023.

Cordialmente

W/Um Cocd

IANA CARDONA OSPINA
Contadora publica

BOGOTA D.C. CALLE 25 SUR 51 F 63 CEL. 3002446621

B
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. 09 de mayo de 2023

ARIA DEL HABITAT

REF: ACLARACION CREDITOS CON PARTICULARES

manifestar que la compaiiia no tiene ningun tipo de obligacién con entidades
, 0 con particulares, el proyecto se ejecutara con recursos que tiene la
Ala como son el lote y dinero que tiene en un CDT constituido para congelar los
jestinados para desarrollarlo. Los créditos que tomara seran con los accionistas

e G e

.
R SNEIDER ORJUELA ROJAS

ntante legal
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Declaracion de renta y complementario para personas juridicas

) I ; N y asimiladas y personas naturales y asimiladas no residentes PRIVADA
: y sucesiones iliquidas de causantes no residentes, o de ingresos y

patrimonio para entidades obligadas a declarar

1. Afio m 29. Fraccion afio gravable siguiente |:|
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 1117603227440
(415)7707212489984(8020) 000111760322744 0
o 5. No. Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV. |7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres
25 901285640/ 5 |
gé 11. Raz6n social Jézelcgigﬂ.aPlreCC' gﬁbnAgr%\flc%agrincipal
ORJUELA Y ASOCIADOS SAS 3 2 4 1 1 1
Correccion | &2y Snianor ormtero B gimah THDGtANG Eapaca Shiaunouiado ol pago d¢
Piotmativos _gastos de nermind 0 & Shnadsoca 0 e componaacior 0
Efectivo y equivalentes al efectivo 36 310,624,000 . Renta exenta 77 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 37 0 § Rentas gravables 78 0
ggre&t)%?égocumentos y arrendamientos financieros | gg 140,307,000 « Renta liquida gravable 79 12,847,000
Inventarios 39 177,722,000 08 Ingresos per ganancias ocasionale's 80 0
-g Activos intangibles 40 0 §§ Costus por ganancias ocasienales 81 0
E Activos biolégicos 41 0 g% Ganancias-acasionaleés no gravadas y exentas 82 0
E ﬁ‘r\%}rﬁgﬁ%ei’ éﬂ{? y equipo, propiedades de 42 0 °s Ganancias ocasionales gravables 83 0
Otros activos 43 0 Sobre la-renta liquida gravable 84 4,496,000
Total patrimonio bruto 44 628,653,000 %m Puntos adicionales a la-tarifa del impuesto renta 85 0
Pasios 45 8.060,000/\" ) g |SEAvE SIAAE: AR | 50 0
Total patrimonio liquido 46 620,593,000 %% Eg;gli}ll(i)dgggogH_P(aggg)ggi:i”g% )ravadas alatarifa del | g7 0
Ingresos brutos de actividades ordinarias 47 299,000,000 %‘g Q?ﬁ‘{é‘;igdc";s, P %%i)c ipaciones gravadas a la tarifa del | gg 0
Ingresos financieros 48 47,000 é—“ gfodli:\l'jd(dbgds%sc)é giﬁgigig)acinnes gravadas ala tarifa del articulo | gg 0
Dividendos y participaciones no constitutvos e renta ni ganancia ocasional | 49 0 N 5)5;,‘;0;1ivtilc;(;gdcoasSI I g%r%i)cipaciones gravadas a la tarifa del | gq 0
Eiovlig;g?;: Y, ’;‘)aargﬂ%aﬁiggsfad;ﬁ%m%ggiggrd%nggggﬁse ro residentes en 50 0 g?é(/:ggpe%u esto sobre las rentas liquidas 91 4,496,000
Dividendos ¥ %?‘q}idc;%%gones g[avadgsdg Ia tarifa general provenientes de 51 0 Valor a adicionar (VAA) 92 0
Divjdendpsﬁyscpaalr(tiic’%azcargi gravadas recibidas por personas naturales sin | 5o 0 Descuentos tributarios 93 1,032,000
2 Dideendpshysgaa‘r(tiac%aZc&nﬁi gravadas recibidas por personas naturales sin | 53 0 HTe]F(;J gzt?enta (sin impuesto adicionado) 94 3,464,000
g s S B eV £ 5 T 54 0 Impuesto a adicionar (IA) 95 0
S | S BRI AR 7 oo | 55 0| |Re& enta (con impuesto accionaco) % 3,464,000
Rigédaeiﬁsgfs%ﬁ‘ar'a\;ada; nes pro de proyectos cali como | 56 0 % Impuesto de ganancias ocasionales 97 0
Otos ngresos 57 0 | £ |Deseuento por mpuceics pagados en el exteror | g 0
Total ingresos brutos 58 299,047,000 ;§ Total impuesto a cargo 99 3,464,000
Devoluciones, rebajas y descuentos en ventas 39 0 .'"; X&'%ﬁg‘r’%réig"c%gfﬁ‘as 8 r(m%%‘?%lé’c? ggsgquoell)m% 100 0
an%:'seig%sa Ino constitutivos de renta ni ganancia 60 0 _5‘ I(Dﬁgggﬁg;% %fgri)tie\l/;oig\)/ersién obras por impuestos 101 0
Total ingresos netos 61 299,047,000 Crédito fiscal articulo 256-1 E.T. 102 0
¢ |Costos -~/ 62 272,090,000 Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 103 0
.g Gastos de administracion 63 10,769,000 gg\ll%?uaéigﬁvgrczfmpgerﬁggglgnanterior sin solicitud de | 104 0
3 |Gastos de distribucion y ventas 64 0 g Autorretenciones 105 2,392,000
-Ei Gastos financieros 65 3,341,000 § Otras retenciones 106 0
é Otros gastos y deducciones 66 0 5 Total retenciones aiio gravable a declarar | 107 2,392,000
S Total costos y gastos deducibles 67 286,200,000 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 108 980,000
EIE Inversiones efectuadas en el afio 68 0 Anticipo Puntos adicionales afio gravable anterior 109 0
g grxgrrisfi)cr)ggs liquidadas de periodos gravables 69 0 Anticipo Puntos adicionales afio gravable siguiente | 110 0
Renta por recuperacion de deducciones 70 0 Saldo a pagar por impuesto 111 2,052,000
gglr:jtrz_an ie;lsiva - ECE sin residencia fiscal en 71 0 Sanciones 112 0
. Renta liquida ordinaria del ejercicio 72 12,847,000 Total saldo a pagar 113 2,052,000
;’:: Pérdida liquida del ejercicio 73 0 Total saldo a favor 114 0
14 Compensaciones 74 0 m'g;fi'ﬂgﬁeé? g;iggalae por obras por Impuestos 115 0
Renta liquida 75 12,847,000 \’aglggliﬂggegggggl?lg por obras por Impuestos 116 0
Renta presuntiva 76 0 Aporte voluntario Art. 244-1 E.T 117 0
S, Gl e |_|_’ 997. Espacio exclusivo para elsello de la entidad recaudadora 0

Firma del declarante o de quien lo representa

982.

Cadigo Contador o Revisor Fiscal

Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades D

983.

No. Tarjeta profesional

980. Pago total $

Sian)

2 0 2,A:04.19/09'15:36PM 23 6
Fecha Acuse de Ikclbu}."

FIrmadu/J

91001006160236

20230261348©63

0

996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo




ESCRITURA PUBLICA No -
FECHA: DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021).-------

OTORGADAEN LANOTARIA CINCUENTAY SIETE (57) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C. CODIGO No. 1100100057.
---SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40777702
CEDULA CATASTRAL: 37 S 48 18 (EN MAYOR EXTENSION)
UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) RURAL( ).
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.-memmemmv DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA .——--memm-

NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO (401) AL CUAL
SE LE ASIGNA EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO CUATRO (4)
QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO “ALCALA I’ — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE TREINTAY SEIS (36 SUR) NUMERO CINCUENTAY UNO
D CINCUENTAY TRES (51 D 53) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

COD ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $212.500.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( )NO (X)
PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
COMPRAVENTA

DE: ORJUELAY ASOCIADOS S.A.S. NIT 901.285.640-5
A: ABC CcC

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los () dias del mes de del afio dos mil veintiuno (2021),
ante mi, NIBARDO AGUSTIN FUERTES MORALES, Notario Cincuenta y Siete (57)



del Circulo de Bogota D.C, se otorgé la presente escritura publica que se consigna

en los siguientes términos:
COMPRAVENTA:
COMPARECIERON:
De una parte, HECTOR ESNEIDER ORJUELA ROJAS, mayor de edad, con estado
civil soltero, domiciliado en Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania

numero 80.857.880 de Bogota, quien actua en su calidad de Primer Suplente del
Representante Legal de la sociedad comercial con domicilio en ésta ciudad,
denominada ORJUELAY ASOCIADOS S.A.S.., identificada con NIT: 901.285.640-5,
legalmente constituida por documento privado de Asamblea de Accionistas del
diecisiete (17) de mayo de dos mil diecinueve (2019), inscrita en la Camara de
Comercio competente el veintiuno (21) de mayo de ese mismo afio, bajo el numero
02467533 del libro IX, segun Certificado expedido por la Camara de Comercio de
Bogota D.C., que se protocoliza, quien en adelante, se denominara LA SOCIEDAD
VENDEDORA; vy, por la otra parte, ABC , domiciliada en esta ciudad, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania expedida en Bogota D.C., de estado
civil , quien actua en su propio nombre y para todos los
efectos del presente instrumento publico se llamara LA COMPRADORA vy
manifestaron que han acordado celebrar el presente contrato de compraventa que se
consigna en los siguientes términos:
PRIMERO.- OBJETO: Que por medio de la presente escritura publica LA SOCIEDAD
VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa en favor de LA COMPRADORA,

quien adquiere al mismo titulo, el pleno derecho de dominio y la posesiéon material que

tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s):
APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO (401) AL CUAL SE LE ASIGNA EL PARQUEADERO
NUMERO CUATRO (4) COMO AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO QUE HACE(N) PARTE DEL
EDIFICIO ALCALA I - PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la Calle treinta y seis Sur (Cl. 36 Sur)

nimero cincuenta y uno D cincuenta y tres (51 D 53) de esta ciudad de Bogota D.C., el cual se determina por su

area, cabida y linderos por los siguientes:




LINDEROS ESPECIALES:
APARTAMENTO 401.

Tiene su acceso por la calle treinta y seis Sur (CLL 36 SUR) ntimero cincuenta y uno D cincuenta y tres (51 D 53)

de la ciudad de Bogota.

Tiene un area privada de 46.73 m2 y un area construida de 53.00 m2, siendo sus linderos los siguientes: ---------
POR EL NORTE: Iniciando desde el punto 1 hasta el punto 2 con longitud en linea recta de 6.48 m, con ventanas
con la Calle treinta y seis sur (CL 36 SUR).

POR EL ORIENTE: Iniciando desde el punto 2 hasta el punto 3 con longitudes consecutivas en linea quebrada de

048m+0.18m+0.55m+0.18m+3.99m+0.18m+0.55m+0.18 m+ 2.73 m con paredes y columnas sobre

el lote nimero (10) de la manzana Q
POR EL SUR: Iniciando desde el punto 3 hasta el punto 4 con longitudes consecutivas en linea quebrada de 2.72

m + 1.52 m + 3.76 m con paredes y ventana al medio con vacio y apartamento 402 y puerta de acceso al medio

con hall de acceso y escalera comunal del mismo edificio.
POR EL OCCIDENTE: Iniciando desde el punto 4 hasta el punto 1 con longitudes consecutivas en linea quebrada
de1.21m+0.18m+0.93m+0.83m+047m+ 1.0l m+3.99+0.18 m+0.55 m +0.18 m +0.48 m con paredes

y columnas sobre el lote nimero (08) de la misma manzana Q.
NADIR, con placa de concreto al medio con el tercer piso con el apartamento 301 del mismo edificio. ------------
CENIT, con placa de concreto al medio con el apartamento 501 del mismo edificio. ALTURA LIBRE: 2.40 m -
DEPENDENCIAS: El Apartamento doscientos uno (401) consta de un saléon comedor, una alcoba, una cocina,
deposito (destinado para futura alcoba), un cuarto de ropas y dos bafios. Al apartamento cuatrocientos uno (401)

se le asigna el parqueadero numero cuatro (4) como area comun de uso exclusivo.

Al inmueble que es objeto de este acto le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50S-40778362 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota D.C., Zona Sur, la cédula catastral 37 S 48
18 (EN MAYOR EXTENSION) y el coeficiente de copropiedad del 13.686%.
LINDEROS GENERALES: El Edificio Alcala I — Propiedad horizontal, se encuentra comprendido dentro de los

siguientes linderos generales:
“NORTE. CON LA CALLE 36 SUR. ORIENTE. CON EL LOTE #10 DE LA MISMA MANZANA Q DE
PROPIEDAD QUE ES O FUE DE ANTONIO MARIA SUAREZ RIVADENEIRA Y JOSE LUIS SUAREZ
RIVADENEIRA. SUR. CON EL LOTE #27 DE LA MISMA MANZANA Q DE PROPIEDAD DE LOS
MISMOS SUAREZ RIVADENEIRA. OCCIDENTE. CON EL LOTE #8 DE LA MISMA MANZANA Q.” -----
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante haberse indicado la cabida superficiaria del predio y estar descrito sus

linderos, la enajenacion del mismo se realiza sobre cuerpo cierto
PARAGRAFO SEGUNDO.- En esta transferencia quedan comprendidas todas las anexidades, usos, costumbres,

servidumbres dependencias, instalaciones y servicios que legal y naturalmente corresponda al inmueble. ----------



PARAGRAFO TERCERO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Este inmueble fue
constituidos en reglamento de propiedad horizontal de que trata la ley, elevado a Escritura ptblica numero
quinientos siete (507) del doce (12) de junio de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Cuarenta y nueve
(49) del Circulo de Bogota, aclarado por Escritura Publica niimero mil seiscientos sesenta (1.660) de fecha diez
(10) de diciembre de dos mil veinte (2020) otorgada en la Notaria Cincuenta y siete (57) del Circulo de Bogota
D.C., debidamente registradas bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-560956 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Sur-

SEGUNDO.- DEL MODO DE ADQUISICION Y DE SU REGISTRO.- Que el(los)
referido(s) inmueble(s) fue(ron) adquirido(s) por LA SOCIEDAD VENDEDORA, asi:-

1.- Ellote de terreno, mediante escritura publica nimero dos mil quinientos sesenta y dos (2562) de fecha veintiséis

(26) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Cincuenta y siete (57) del Circulo de

Bogota.

2.- La construccion por haberla levantado a sus expensas en ejecucion de la Licencia de Construccion No. LC 17-
3-0997 expedida el catorce (14) de diciembre del afio dos mil diecisiete (2017) por la Curaduria Urbana Numero
tres (3). Reglamento de Propiedad Horizontal elevado a escritura publica mediante instrumento publico nimero
quinientos siete (507) del doce (12) de junio de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Cuarenta y nueve
(49) del Circulo de Bogota, aclarado por Escritura Publica nimero mil seiscientos sesenta (1.660) de fecha diez

(10) de diciembre de dos mil veinte (2020) otorgada en la Notaria Cincuenta y siete (57) del Circulo de Bogota

D.C., debidamente registradas.
Correspondiéndole al inmueble objeto de este acto el folio de matricula inmobiliaria 50S-40778362. ---------------
TERCERO.- DE LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE Y DE SU SANEAMIENTO.- El
representante legal de LA SOCIEDAD VENDEDORA declara que el(los) inmueble(s) que por el presente su
representada transfiere, ha(n) sido de su exclusividad y que lo(s) ha poseido hasta la fecha en forma regular,
publica, pacifica e ininterrumpida y no lo(s) ha enajenado con anterioridad a persona alguna y lo(s) transfiere
libre(s) de embargos, hipotecas, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamientos por escritura publica,
patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar y en general de limitaciones, condiciones
resolutorias del derecho de dominio e hipotecas, salvo las limitaciones propias del régimen de propiedad horizontal
bajo el cual esta constituido.

CUARTO.- ENTREGA.- El representante Legal de LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega el(los) bien(es)

inmueble(s) a Paz y Salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, conexion e instalacion
de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural, liquidados hasta la fecha de la entrega
del(los) inmueble(s) y que los que se causen en adelante, seran de cargo exclusivo de EL(LA)(LAS)(LOS)
COMPRADOR(A)(S)(ES).

QUINTO.- PRECIO O VALOR: Que el precio de la venta ha sido acordado por las




partes en la suma de
($,00) MONEDA CORRIENTE, que EL(LOS) VENDEDOR(ES) declara(n) recibida a plena satisfaccion. ---
SEXTO.- LA SOCIEDAD VENDEDORA declara bajo la gravedad del juramento, que

el(los) inmueble(s) enajenado(s) por medio de este instrumento, no se encuentra(n)

afectado(s) a vivienda familiar.

SEPTIMO.- Declara el representante legal de LA SOCIEDAD VENDEDORA que haré entrega real y material
del inmueble negociado a LA COMPRADORA, sin reserva ni limitacion alguna el dia de la firma del presente

instrumento publico.

OCTAVA.- GASTOS: Que los gastos que por ocasion de éste contrato se causen
seran cubiertos asi: Los notariales entre los contratantes por partes iguales, y los de
beneficencia y registro seran de cargo de LA COMPRADORA.
NOVENA.- CUMPLIMIENTO DE PROMESA: Que otorgan la presente escritura en

cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrita entre las partes el dia

Presente: LA COMPRADORA, de las condiciones civiles anotadas declara:-----------

a).- Que acepta esta escritura, la venta que ella contiene y las estipulaciones que se

hacen, por estar todo a su entera satisfaccion;
b).-- Que conoce y acepta, la reglamentacién sobre la propiedad horizontal,
establecida para EL EDIFICIO “ALCALA I”- PROPIEDAD HORIZONTAL-, del cual
es parte integrante el(los) inmueble(s) adquirido(s) y se obliga a cumplirla en todo su
contenido, obligacién que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo.

c) Que esta de acuerdo con la fecha pactada para la entrega del inmueble y que
renuncia expresamente a cualquier condicion resolutoria que se derive del presente
contrato.
DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- Al interrogar a LA COMPRADORA,

sobre los aspectos de la ley 258 de 1.996 expresaron: “Declaro, bajo juramento, que

soy soltera con union marital de hecho desde hace 6 meses, y que, por ello, pues

la unién no tiene la duracion prevista en la referida ley, NO afectamos a Vivienda



Familiar el apartamento que adquirimos”. CONSTANCIA.-Teniendo en
cuenta lo acabado de manifestar por LA COMPRADORA, y puesto que LA
SOCIEDAD VENDEDORA es persona juridica, el suscrito Notario deja constancia

que el apartamento objeto del presente negocio juridico no esta y NO queda afectado

al régimen de vivienda familiar regulado por la Ley atras citada. Ademas, deja
constancia que, dada la naturaleza del garaje negociado, no procede aplicar la norma

contenida en el articulo sexto (6to) de la Ley 258 de 1.996.

HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA -

DECLARACIONES TRIBUTARIAS -

22, SOBRE EL IMPUESTO DE RETENCION EN LA FUENTE.- Por ser LA
VENDEDORA una persona juridica, no hay lugar al cobro de impuesto de retencién
en la fuente.
32. SOBRE EL IMPUESTO DE VALOR AGREGADO.- Por la prestacion del servicio

notarial se recaudé como IVA la suma de $.

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados

civiles, el niumero de sus documentos de identificacion, direccidon del inmueble,
matricula inmobiliaria, linderos y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la

forma como quedé redactado.

2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad vy,

en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse



esta escritura con fines ilegales.
3) Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento. En consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y
del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista por el
decreto 960 de 1970.

4) El notario no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revisidén sobre la situacion

juridica del bien materia del presente contrato, sobre lo cual no asume ninguna

responsabilidad, que corresponde a los propios interesados. ----

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Leido en legal forma el contenido de este
instrumento por los Comparecientes y advertidos sobre la formalidad de inscribir sus
copias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente en el término
de dos (2) meses, en cuanto a la venta, pues, de lo contrario, deberan cancelar
intereses de mora por el impuesto de registro regulado por la Ley 223 de 1995, lo
firman en prueba de su consentimiento, junto con el suscrito Notario, quien asi lo

autoriza. La presente escritura

ha sido elaborada en las hojas de papel notarial numeros: -----

CONTINUACION DE LA ESCRITURA PUBLICA No.

DE

FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y SIETE (57) DEL CiRCULO DE
BOGOTA D.C. CODIGO No. 1100100057.




DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

TELO CEL: E-MAIL:

DIRECCION: CIUDAD:

PROFESION U OFICIO: ACTIVIDAD ECONOMICA
ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE2016 SI___ NO____

En representacion de ORJUELAY ASOCIADOS S.A.S..

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

TELO CEL: E-MAIL:

DIRECCION: CIUDAD:

PROFESION U OFICIO: ACTIVIDAD ECONOMICA
ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE2016SI___ NO___

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

TELO CEL: E-MAIL:

DIRECCION: CIUDAD:

PROFESION U OFICIO: ACTIVIDAD ECONOMICA



ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE2016 SI___ NO____

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

TELO CEL: E-MAIL:

DIRECCION: CIUDAD:

PROFESION U OFICIO: ACTIVIDAD ECONOMICA
ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE2016SI___ NO____

NOTARIO CINCUENTAY SIETE -

NIBARDO AGUSTIN FUERTES MORALES

ESCRITURACION
ECIEBIO RADICO

IGITO Vo Bo

ENTIFICO — HUELLAS/FOTO
IQuUID O REV / TESTA

EV/LEGAL ________ CERRO




PROMESA DE COMPRAVENTA

HECTOR MIGUEL ORJUELA ESCOBAR, mayor de edad, con estado civil soltero,
domiciliado en Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero
80.261.837 de Bogota, obrando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad
ORJUELA Y ASOCIADOS SAS, con Nit. 901.285.640-5 y en adelante se llamara LA
SOCIEDAD PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte y por la otra

, mayor de

edad, domiciliado(a) en , identificado(a) con cédula de ciudadania
expedida en , y

, mayor de

edad, domiciliado(a) en , identificado(a) con cédula de ciudadania
expedida en , quien(es) obra(n) cada

uno(a) en nombre propio y quien(es) en adelante se llamara(n) EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)(AS), acordamos celebrar el contrato de
promesa de compraventa expresado en las siguientes clausulas:

PRIMERA - OBJETO.- LA SOCIEDAD PROMETIENTE VENDEDORA, promete
vender a EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)(AS) y
este(a)(os)(as) promete(n) comprar el(los) siguiente(s) inmueble(s):
APARTAMENTO , GARAJE , QUE HACE(N) PARTE DEL
EDIFICIO ALCALA I - PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la Calle treinta y
seis Sur (Cl. 36 Sur) numero cincuenta y uno D cincuenta y tres (51 D 53) de esta
ciudad de Bogota D.C., el cual se determina por su area, cabida y linderos por los
siguientes:
LINDEROS ESPECIALES:

A el inmueble objeto de este contrato le fue asignado el folio de matricula inmobiliaria

numero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Sur
LINDEROS GENERALES:

PROPIEDAD HORIZONTAL, El Edificio ALCALA I — PROPIEDAD HORIZONTAL, se
encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal de conformidad con la Ley 675
de 2001, elevado a Escritura publica nimero quinientos siete (507) del doce (12) de
junio de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Cuarenta y nueve (49) del
Circulo de Bogota, aclarado por Escritura Publica numero mil seiscientos sesenta
(1.660) de fecha diez (10) de diciembre de dos mil veinte (2020) otorgada en la Notaria
Cincuenta y siete (57) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registradas.-



PARAGRAFO PRIMERO: No obstante haberse indicado la cabida superficiaria del
predio y descrito sus linderos, la enajenacion del(de los) mismo(s) se realiza como
cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: En esta transferencia quedan comprendidas todas las
anexidades, dependencias, instalaciones y servicios que legal y naturalmente
correspondan al(a los) inmueble(s).
SEGUNDO.- El inmueble que por este contrato se promete vender fue adquirido por
la sociedad ORJUELA Y ASOCIADOS SAS., de la siguiente manera:
1.- El lote de terreno, mediante escritura publica nUmero dos mil quinientos sesenta y
dos (2562) de fecha veintiséis (26) de noviembre de dos mil diecinueve (2019)
otorgada en la Notaria Cincuenta y siete (57) del Circulo de Bogota.
2.- La construccion por haberla levantado a sus expensas en ejecucion de la Licencia
de Construccién No. LC 17-3-0997 expedida el catorce (14) de diciembre del afo dos
mil diecisiete (2017) por la Curaduria Urbana Numero tres (3). Reglamento de
Propiedad Horizontal elevado a escritura publica mediante instrumento publico nimero
quinientos siete (507) del doce (12) de junio de dos mil veinte (2020), otorgada en la
Notaria Cuarenta y nueve (49) del Circulo de Bogota, aclarado por Escritura Publica
numero mil seiscientos sesenta (1.660) de fecha diez (10) de diciembre de dos mil
veinte (2020) otorgada en la Notaria Cincuenta y siete (57) del Circulo de Bogota D.C.,
debidamente registradas bajo el folio matriz nimero 50S-560956..
TERCERO.- PRECIO.- El precio de la venta prometida es de

($ .00) MONEDA CORRIENTE, los cuales EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)(AS) «cancelan a LA SOCIEDAD
PROMETIENTE VENDEDORA asi:
1.- La suma de

CUARTO-ARRAS-CLAUSULA PENAL: Los contratantes han pactado como sancién
por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas en el presente
contrato de promesa de compraventa la suma de

($ =, los cuales deberan ser pagados asi: Si el incumplimiento es por
parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)(AS), LA
SOCIEDAD PROMETIENTE VENDEDORA, deducira de las sumas entregadas el
valor tomado como arras y restituira el resto de los dineros en un término no superior



a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que se verifique el incumplimiento. Si el
incumplimiento es por parte de LA SOCIEDAD PROMETIENTE VENDEDORA, ésta
debera cancelar la suma entregada como arras doblada, ademas de devolver las sumas
adicionales que haya recibido como parte de pago, dentro del término de los cinco (5)
dias habiles siguientes a partir de la fecha del incumplimiento.
QUINTO.- La escritura publica que perfeccionara la venta del(de los) inmueble(s) ya
plenamente descrito(s) sera otorgada en la Notaria Cincuenta y siete (57) del Circulo
de Bogota D.C., el dia (_)de de dos mil veintiuno (2.021) alas __,
fecha que podra ser anticipada o prorrogada de comun acuerdo entre las partes. -----
SEXTO.- Solo se podra prorrogar 6 anticipar, el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen cuando asi, lo acuerdan las partes
mediante otrosi al presente documento firmado por ambas por lo menos con dos (2)
dias habiles de anticipacion al término inicial sefalado para el otorgamiento de la
escritura publica
SEPTIMO.- ENTREGA. La entrega material del(de los) inmueble(s) debidamente
descrito(s) en la clausula primera de este contrato de compraventa, la efectian el dia,

(L) de de dos mil veintiuno (2.021), junto con sus mejoras,
anexidades, usos y servidumbres. Momento a partir del cual adquiere(n) todas las
obligaciones o pagos inherentes al(a los) inmueble(s) objeto del presente contrato.
Manifiesta(n) el(la, los) contratante(s) que el(los) inmueble(s) cuenta(n) con los
servicios publicos de agua, luz, y, gas natural. -
OCTAVO.- SANEAMIENTO POR VICIOS DE EVICCION, Y VICIOS
REDHIBITORIOS: Garantiza LA SOCIEDAD PROMETIENTE VENDEDORA que
el(los) inmueble(s) que transfiere en venta, se encuentra(n) libre(s) de censo,
anticresis, y patrimonio de familia inembargable constituido mediante escritura publica,
es de su exclusiva propiedad, y no se ha(n) prometido en venta ni enajenado por acto
anterior a este, que en la actualidad lo posee(n) libre y voluntariamente y se
compromete(n) a entregar su dominio y posesion libre de pleitos pendientes con otras
personas distintas a EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES)(AS) vy en general, de todo gravamen que afecte el(los)
inmueble(s) por parte de terceras personas a las que aqui contratan. En todo caso se
compromete(n) a salir al saneamiento de lo vendido, conforme a la ley.

NOVENO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las diferencias que ocurran entre LAS
PARTES con motivo de la interpretacion, ejecucién y cumplimiento del presente
contrato de promesa o si sobreviniera cualquier controversia o presunto
incumplimiento con ocasidn del presente contrato, se someteran al tramite conciliatorio
en Centro de Conciliacion. En el evento de que la conciliacidn resulte fallida, se obligan
a someter sus diferencias a la jurisdiccidon ordinaria.




DECIMO- GASTOS.- Los gastos notariales de la escritura de compraventa seran
sufragados por partes iguales entre EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES)(AS) y LA SOCIEDAD PROMETIENTE VENDEDORA. Lo
correspondiente a Beneficencia y Registro estara a cargo de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)(AS).
Leido el presente instrumento por los contratantes, asienten expresamente a lo
estipulado y firman en la ciudad de Bogota D.C., alos __ (_) dias del mes de
de dos mil veintiuno (2.021) en dos (2) ejemplares una para cada

Promitente

LA SOCIEDAD PROMETIENTE VENDEDORA

HECTOR ORJUELA ESCOBAR

C.C. ]

DIRECCION

TELEFONO

e-mail

Representante Legal ORJUELA & ASOCIADOS SAS

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)(AS)

C.C. )
DIRECCION
TELEFONO
e-mail

C.C. ]
DIRECCION
TELEFONO
e-mail
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ORJUELA
Y ASOCIADOS

NIT $00.285.640-5
Bogota D.C. 09 de mayo de 2023

Senores:
SECRETARIA DE HABITAT
Ciudad

REF: OBLIGATORIEDAD SOLICITUD RUP

Queremos manifestar que de conformidad con el Articulo 6 de la Ley 1150 de 2007 no
nos encontramos en la obligacion de hacer la inscripcion en registro unico de
proponentes ya que no aspiramos a celebrar contratos con alguna entidad estatal.

Cordialmente

Cl e

HECTOR ESNEIDER ORJUELA ROJAS

Representante legal
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