
FECHA 

8 M4R 2023 
La persona natural o jurídica queda habilitada kara ejercer la actividad d 
enaLenaCión de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 d 
2015, a partir del día: 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

40 00202 3003Z 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Co. titución Política) 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILA4CIA Y COtlTROL DE VMENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTA D.C. 
CZCWC 'AMIA Cf 'A3 'A' 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos ha sido debidamente radicados. La actividad de enaieneción sólo podré imciera. desoués de 
los Quince (151 dias hábiles siouientes a la presente radicación, de conformidad con el artiojo 1 del Decreto 
Regtamentario 2180 de 2006 y el articulo 22.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los cornia o aclare, sin perjuicio de tas acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reçijamerilario 2180 de 2006  

INFORMACION DEL SOLICITANTE 

su 

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

MARARAY SAS 
3. Representante legal de la persona jurídica 

JOSE REINERIO JIMENEZ GARCIAV 

2. Iden 

4. Identificación del representante legal 

79.108.845 

tNÚ 
f/P _- IU• 

.troera la e 

4 2O1 
6. Dirección 

KR93A7510 / 
7. Si autorizo a ser comunicado yio notificado al Corree 

mararay380gmaiI.com  y 

N DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

'ónii 8. Teléfono : 
3103024m2 / 

Is £. 

  

 

INFORMACI 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO ARRAYANES 
10. Etapa(s) para estadic6n, detal 

Bloque(s), interior(e7tc6esUNl. ? 

ii.Áúmero y tipo de viviendas para esta Radicación: / 
8' APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP V más 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

KR 7574 A 59 
13. Localidad - UPZ 

Engativá - UPZ 30 BOYACA REAL 
14. Estrato 

3 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

4 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduría 17. Licencia de construcción ,.- Fecha de ejecutoria . Curadurla 

11001-1-23-0026 16-ene.-2023 1,.- 
18. Área del lote según licencia de construcción (ma) 

176 
19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción(m2) 513.28 

20. Área a construir para esta radicación (ma) 
513.28 

21. AfectacIón por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
de mitigación del nesgo % 

23. Oficio del aval, con Radicación 
NM 

24. Chip(s) 
AAAOO6I HWUZ 

25, Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
50C1455704 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 
80% $ 680.000.000 

27. Indique la fecha aproximada de entregaflel proyecto. 

30-jun.-2023v" 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha 

SI ..- . 

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 
NO 

30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha - Notaría 
ntimero 

- - 

NO
ontrato echa Vigencia Prórroga 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS  
1. Copta de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 
2. Copta de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipoteca 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  

O MAR 2023) 

JOSE REINERIO JIMENEZ GARCIA 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal de la persona jurídica o apoderado 

Observaciones: 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el  consecutivo de la Radicación de documentos 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quInce (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación postenor a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes, 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMNTOS FARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
ALCAtOtA MAYOR 
os a000TA D.C. 

r 

SOLICITAr»ITE: 

Nombre del Proyecto: 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMP N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador Validar que el registro se encuentre activoe StDlV1C. 

Radicaciones anteriores El mismo proyecto o etapa no tiene radicación de documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición y libertad del 
inmueble enel que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no superior a 3 meses. 
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. 
El solicitante es único titular del dominio. 

Copia de los modclos do los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

do los negocioa do enajenación dc 
inmuebles con los adquirientes 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de Venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indiquc que para el caso no aplica. 

ApOrta modelo de minuta de escritura. 
Identifica al (los) enajenante(s). 
La información correspondo al proyecto. 
El (los) enajenante(a)  coincide(n) con quien(os) solicita(n). 
Cuando existe fiducia de adnsinistracióu inmobiliaria, coincidcn el responsable do la 
enajenación y quien solicite la radicación. 

Cuando el üuuucble en el cual Ita do 
derollarae el plan o programa so 

encuentre gravado por hipoteca 

Formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 y prorratas anexas si el 
acreedores entidad crediticia. 
Carta dci acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Coadyuvancia del titular del dominio del 
terreno, cuando ésta es diferente al 

solicitante. 

5 expresa textualmente la intención do coadyavar. 

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuesto financiero de ingreaoa y 
gastos y do flujo do caja con sus 

soportes. 

Formato Presupuesto Financiero do Ingresos y Gastos- PMO5-FOl2l, validar Área del 
lote yÁrea de construcción según licencie aportada. debidamente diligenciados. 

lnlbrnración coherente con los demás soportos. f Formato Presupuesto Financiero del Flujo de caja - PMO5-FO 122 as miles y periodos 
bimestrales. 

Soportes contables: Estados financiero (Balance General. Estado do Resultados con sus 
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicación. 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. 

El estado de cuenta alude al contrato ftduciario del proyecto a radicar. 
Soporte créditos particulares y/o financieros. 
Créditos de particulares ceililicado por contador público o aparecen en las notas 
contables. . 

Créditos de particulares indican su destino. 
Formato Presupuesto financiero do ventas - PMO5-F0123. Información do ventas para 
todas las unidades. 

Licencio urbanlstica (urbanismo y/o 

construcción) ejecutoriada y da los 
planos arquitectónicos aprobados. 

Licencie de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. 
Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no está en 100% de avance fisico de obra. 
La licencia corresponde al proyecto. 
El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencio de construcción. 
Planos arquitectónicos correspondientes a la licencia y con el sello de la curadurla. 
Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenscion de inmuebles - PMO5-FO 124. 

En casos de afectación por remoción en atase media o alta, cuenta con oficio de aval para 
la radicacion con el Vo. Ro. del profesional de Hábitat que verifica las obras de 
mitigación, y la licencia indica que no requiere Fase II con el concepto del FOPAE (o 
IDIGER). 

Forma do presentarlos documentos. 

Formatos impresos correcta y completamente. 
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. 
Todos los campos pertinentes diligenciados. 
Los datos del formato de radicación corresponden a los documentos anexos. 
Documentos debidamente firmados. 
Documentos legibles. 
Documentos ordenados y sin mutilaciones. 



Expediente foliado a lápiz, paste superior derecha. Desde la primera págma. Incluidos 

Los planos deben entregaras doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 
foliados y legajados al final de la carpeta 1' 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 
oe-c3 -'Wt Firma del proresional: 

 

   

RADICACIÓN COMPLETA: 

C.C: 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFQMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

*ICAI.DtA MAYOC 
OC BOGOTA D.C. 

W.CNLIbNAU ,I4uMI 

2. VISITA A OBRAS DE MITIGACIÓN POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA MEDIA O ALTA  

Elemento de revisión  
CUMPLE l'jA OBSERVACIONES 

Copia de la licencia de construcción del proyecto. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por feitóincnos do remoción en masa. Que incluyan recomendaciones de las obras do 

mitigación, planos, firmas. 

Planos urbanlsticos do localización de las etapas del proyecto  

OBSERVACIONES 

SOLICITUD INCOMPLETA: 
Yo, actuando en carúcter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin 
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos provistos en la ley. 

Nombre: 

 

Firma: 

CC: 

 

  

   



CONTRATo DE PROMESA DE COMJ'RAVI:NTA DE IHEN INMUEBLE 

Entre el ucriIO. a .aber: — , mayor de edad. 
domiciliado y residente en la ciudad de l4ogo1á D.C. identificado con cédula de ciudadanía número 

• auuatdo a UOJUIM'C propiø. y C0fl domiCilio 
en la ciudad de Bogotá l).0 quien pata los efectos del presente contrato se denominará EL 
PROMITENTE 'ENIM.DOR, de una pat te; y de la otra,  
y mayores de edad, domiciliados y residentes en 
la ciudad de Bogotá, identificados con cédulas de ciudadanía número 

y -. , actuando a nombre propio, 
con domicilio en la ciudad de Bogotá, quienes en adelante se denominarán LOS 
PROMITENTES COMPRADORES, se ha celebrado el presente contrato de promesa de 
compraventa que se rige con las siguientes cláusulas: PRIMERA. OBJETO. —LOS 
PROMI FENTES VENDEDORES se obligan a endet- a LOS PROMITENTES COMI'RADORES, 
quienes a su vez se obligan a comprar el derecho de dominio y la posesión que ejercen los 
promitenies vendedores sobre el APARTAMENtO -  , del EDIFICIO 

knaliado en b :i con 
PROPIEDAD HORIZONTAL en la ciudad de Bogotá, detenninado, dividido y alinderado como 
aparece en el reglamento de propiedad horizontal, de conformidad con las disposiciones legales 
vigcntes, ci cual se halla comprendido dentro de los siguientes linderos especiales: 

LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO  
LOCALIZACION: Está localizado en el piso - . ACCESO: el acceso 
está idcntiticado con la nomenclatura urbana de Bogotá D.C., con los números de la 

 Área construida de,  (le 

- --   . LINDEROS: se encuentra comprendido dentro de los 
síguiéntes linderos:  

SEGUNDA: TRADJCION. — EL PROMITEJVTE VENDEDOR adquirió el inmueble, lote de 
mayor extensión, donde se levanta el APARTAMENTO prometido en venta 
así: por compra que de este ¡alzo a  
idenfUicado (a) con cedula de ciudadanía No. ,nediónte la Escritura Pública 
No. defecha  oloqada en la Notaría No. del Cfrculo notarial de Bogotá, 
Matricida Inmobiliaria No. y No.De Registro Catastral:  
CL4USULA ESPECIAL. - El inmueble que se transfiere está sometido al régimen de propietlw/ 
horizontal, dicho acto se realizará en la no1anu . Can jeehu - mediante la 
escritura , en la ciudad de BOGOTA OC 
Las áreas de uso y goce comú,a se entregarán de conformidad con ¡o establecido en el art. 24 de la 

Ley 675 de 2011. 
TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR declara haber identificado plenamente el 
inmueble prometido en venta y las caracleristicas del mismo. Declara su satisfacción al respecto y 
que a pesar de la mención del área y sus linderos éste se compra como cuerpo cierto con un área 
mayor construida. Estará sujeta a la lcha de su entrega, ajustada a las especificaciones ofrccidas 
como son: completamente terminado. CUARTA. - GARANTIA JURIDICA: EL 
PROMITENTE VENDEDOR garantiza que la propiedad individual y demás derechos, objeto del 
presente contrato, no han sido enajenados por acto aliterior al presente ni prometidos en venta, ni 
pesa sobre el mismo ningún gravamet ni han sido arrendados por escritura pública, ni tienen pleito 
pendiente del régimen de propiedad horizontal y que en la actualidad lo posee en forma regulai 
pacífica y publica. Que igualmente los vendedores saldrán al saneamiento por evicción y tos vicios 
ocultos o redhibitorios OTRAS OBLIGACIONES. —El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a 

1'a 1 d 3 



transferir el dominio del inmueble oEjeto del presente contrato libre de hipotecas. demandas civiles. 
emhargo. condicione' rcnlutoria. ccno'. ' en encral. de todo uraamen o limitación del 

dominio saldrá al aiieamicnto en lo casos de ¡a ¡ci.. En la enajenación dv inmuebles, la 
obligación de pago de los impuestos que graven, la finca raíz corresponderá al enajenante, 
esta 0h1i2ación no podrá iransferirse u descargarse en ci comprador. Tamhkn se ohlha el 
PROMI 11.\ 11. VENI)EDOR al pago de pai. . sal'.o de unpucstos. tasas contribuctones causadas 
hasta la fecha de la escritura pública de compras enta. PARAGRAFO 1: - igualmente los 
promiteines endedorcs entregan ci inmueble materia de este contrato inclu.endo la conexión 
pago de acometidas de los ser icios de energía. acueducto. alcantarillado, gas natural. de acuerdo 
con la normatividad vigente. CLAUSULA DE PARQUEADERO: El inmueble se entrega con 

parqueadero SI (_). NO  ( ). PARÁGRAFO It: - así mismo es responsabilidad de los 
promilentes endedorcs los trán1ite correspondientes ante ¡a unidad administraiia de catastro 
distrital para la inscripción del desenglobe catastral dci inmueble prometido en venta mediante el 
presente documento. 
QCINTA-PRECJO LI precio del inmueble prometido en euta es le_ 
moneda corriente, suma que el l'ROMITENTE CO\'lPRADOR pagará al 1'RO'MITEN rE 
VLXDFI)OR así: 

SEXTA: GARANTIAS: serán la siguientes: — PRIMERA: Fs inmueble se entrega con las 

garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el término de un 
(1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 (le la Lc 148$) de 2011 '(.) Para los 
bienes inmuebles la garantía Legal comprende la estabilidad (le la obra por dIez (10) años y 

para acabados un (1) año (...)". SEGUNDA: LOS PROMITENTES VENDEDORES conceden 
un periodo de garantía de acuerdo a cada fabricante, para grifos. duchas. cerraduras. luminarias. 
tapas, enchapes: de tres (3) meses para filtraciones y humedades: y de seis (6) meses para 
instalaciones eléctricas, hidráulicas sanitarias, es entendido que la garantía cubre exclusivamente 
de1ctos o errores en la fabricación o construcción de los elementos garantiado. mas no lo que 
corresponde a uso. desgaste natural. pinturas o mantenimiento. Estos periodos de garamia se 
contarán a partir de la fecha de entrega material del inmueble, a cualquier título. Esta garantía se 

perdera si el PROMITE'TE COMPRADOR efectúa las reparaciones en forma directa. o a traves 
de personal diferente del expresamente autorizado por los PROMITENTES VENDEDORES. 
OTRAS GARANTIAS las garantías de calidad para los gasodomésticos y eleetmdoinésticos que 

sean entregados con el inniuebk. sCEfl las 1ijada por los fabricantes ¡nos cedores, y el 

PROMITENTE COMPRADOR deberá acudir ante el fabricante directamente para efectuar 
cualquier reclamo en relación a estos artículos. Para ello, los PROMITENTES VENDEDORES 

entregarán al PROMITENTE COMPRADOR fotocopia simple de aquellos documentos que 

faciliten ejercer el reclamo como son las facturas. PARAGRAFO 1. — La tubería se entrega 
probadas perderá la garantía una vez se demuestre que fue mal utilizada o manipulada por personal 
ajeno a los vendedores. La entrega incluirá los docuniento de garantía de estuf'a. extractor demás 
equipos expedidas poi sus proveedores, así como los planos correspondientes a las redes eléctricas. 
hidrosanitarias y. en general. de los servicios públicos domiciliarios, conforme al referido artículo 
24 de la lev 675 del año 2001. CLÁUSULA 1: El vendedor tramitó la radicación de 
documentos ante la Secretaría Distrital de Hábitat y se le otorgó el No  

el día  (,,,,,,J del mes  (  _)  del año 
CLAUSULA 2: El tradente se compromete hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria que 
se enajena ante La Unidad Administrativa de Catastro Dktrital. SEPTIMA - ARRAS. 1 .a 

cantidad de  del monto total ce la venta y que ci 

PROMI1ENTF VENDEDOR declara recibido del PROMITENTE COMPRADOR a satisfacción. 
se entrega a título de arras confirmatorias del acuerdo prometido serán abonadas al precio total al 
momento (le perfeceionarse el objeto de esta promesa. OCTAVA: CLAUSULA PENAL — Se 
pactaran unas obligaciones que deberón ser de cisniplimienta por las' das partes, so pena ile 
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hacerse efrctii'a la sanción que corresponde a la tasacióti anticipada de los perjuicios que se 
causen por dk/w incumplimiento. NOVENA: OTORGAMIENTO. —La escritura jáblica que 
deberá hacerse con el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado cii la 
cláusula primera se otorgará y se firmará el día del mes del año 
en 1(1 Notaría que acuerden las partes r fecha iw superior a tres (3) nwses. 
DECIMA: PRORROGA. —CLAtStSLA 1. Sólo se podrá prorrogar e! término para el 
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando así lo acuerden las 
partes por escrito. rndiante cláusula que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas 
partes por lo menos con dos (2) días hábiles de anticipación al término inicial señalado para el 
otorgamiento de la escritura püblica. CLA1JSULA 2. Se señalara un término prudencial para a 
prórroga de la entrega del bien inmueble en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito. 
DEC1MA PRIMERA: ENTREGA. La entrega se hará una ez cancelado en su totalidad el 
valor acordado del apartamento en venta. Al otorgamiento de la escritura pública el PROMITENTE 
VENDEDOR hará la entrega material del inmueble al PROMITENTE COMPRADOR el día 

del mes del año  elaborarán un acta para constancia 
de la diligencia. CLAUSULA: La entrega de los bienes comunes se deberá efectuar de manera 
simultánea con la entrega de los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el 
articulo 24 de la Lev 675 del año 2001. DEC1MA SEGINDA: SOLLCION DE 
CONFLICTOS: En el momento de la suscripción del contrato de promesa de compraventa, las 
partes decidirán si las controversias que puedan llegar a surgir seráiz resueltas sí o no por un 
Tribunal De ,lrhitranzienw. 
A excepción de lo relativo a causales de desistimiento. toda controversia, susceptible de 
transacción. que surja entre las partes durante la ejecución, terminación liquidación del presente 
comrato. que no sea solucionada directamcine por ellas, será puesta a consideración de un 
conciliador empleando para elio el trámite de la conciliación Extrajudicial en derecho. De no darse 
acuerdo conciliatorio, total o parcial. será sometida la diferencia a la decisión inapelable de un 
tribunal de arbitramento que estará integrado por tres (3) árbitros designados por la junta directiva 
de la cámara de comercio de Bogotá. El tribunal funcionará en Bogotá. en el centro de conciliación 
y arbitraje mercantiles de la mencionada cámara y fallará en derecho. todo de acuerdo con las 
normas legales que rigen este sistema especial de solución de conflictos el reglamento 
institucional del centro de conciliación y arbitraje. aplicable al arbitraje institucional. DECIMA 
TERCERA - GASTOS. —Los gastos de escrituración será por partes iguales. y los derechos de 
registro) beneficencia serán a cargo del comprador. 
Los contratantes, leído el presente documento. dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y 
firman como aparece.     en dos 
ejemplares. uno para cada PROMITENTE. 

LOS PROMITENTES VENDEDORES 

PROMJTENTE VENDEDOR 

LOS PROMITENTES COMPRADORES 

PROMITENTE COMPRADOR 

Píg. 3 d. 3 



MODELO CONTRATO ESCRITURA BIENES INMUEBLES 

FECHA DE OTORGAMIENTO: DEL AÑO 

), OTORGA EN LA NOTARlA 
DEL CIRCULO DE BOGOTA OC 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION N°  

MATRICU LAl N MOBI LIAR lA:  

CEDULA CATASTRAL:  

CH IP: 

UBICACIÓN DEL PREDIO: RURAL (_) 
URBANO (_) — BOGOTA D.0 — CUNDINAMARCA. 

DIRECCIÓN ACTUAL DEL INMUEBLE:  

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 

CÓDIGO ACTO JURIDICO 

0125 COMPRAVENTA 

CUANTIA 

$  

   

AFECTACIÓN DE VIVIENDA FAMILIAR SI (_) NO  (_) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO  N° DE 
IDENTIFICACION 

VENDEDOR (RES):  

CC  y  

CC COMPRADORES 

CC y CC  

En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de Colombia a los 

días del mes de del año ________, ante mí, 
 NOTARIO  DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ 

D.C., se otorgó la escritura pública que se consigna en los siguientes términos 
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COM PRA VENTA 

Comparecieron, de una parte , mayor de edad, 

residente y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía 

número expedida en  y , mayor 

de edad, residente y domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número expedida en , de estado 

civil ; obrando en nombre propio y quienes en adelante se denominarán 

LA PARTE VENDEDORA, y por la otra parte, , mayor de edad, vecina 

y domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía número  

expedida en , de estado civil , y 
 mayor de edad, residente y domiciliada en esta 

ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía número  expedida en 

 de estado civil , obrando en nombre propio, 

quienes en adelante se denominarán LA PARTE COMPRADORA, 

manifestaron: 

PRIMERO — OBJETO DEL CONTRATO: LA PARTE VENDEDORA por medio del presente instrumento 

público transfiere a título de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno derecho 

de dominio y la posesión que tiene y e'erce sobre el siguiente bien inmueble: 

DESCRIBIR INMUEBLE Y LINDEROS 

A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número la cédula 

catastral número 

PARAGRÁFO: No obstante la anterior mención de cabida y linderos del bien inmueble, la compraventa 

se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre 

la cabida real y la aquí declarada, no dará lugar para reclamo de ninguna de las partes. 

CLAUSULA DE PARQUEADERO: El inmueble se entrega con parqueadero SI (_), NO  (_). 

SEGUNDO- TRADIClON: El inmueble objeto de la compraventa que da cuenta la cláusula primera del 

presente contrato fue adquirido por LA PARTE VENDEDORA, por compra hecha a 

 mediante escritura pública número 

) de  del año  ( ) otorga en la 

Notaria  ( ) del circulo de Bogotá D.C. debidamente inscrita al folio de matrícula 

inmobiliaria número de la oficina de registro instrumentos públicos de Bogotá D.C. 
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TERCERO — PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la venta fue acordado por las partes en la cantidad 

de millones de pesos ($ ), MONEDA CORRIENTE, 

suma que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera 

satisfacción 

CUARTO- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA PARTE VENDEDORA que el bien inmueble que 

trasfiere es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo 

garantiza libre de gravámenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitación, 

condiciones, resolutorias de dominio, pleitos, pendientes, censo, anticresis, arrendamiento por 

escritura pública, movilización, patrimonio de familia e hipotecas y en general, pero en todo caso se 

obligan al saneamiento de lo vendido en casos de ley  

QUINTO — PAZ Y SALVO: Que LA PARTE VENDEDORA se compromete a entregar el bien inmueble a paz 

y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, servicios públicos hasta 

la fecha en que se firma el presente instrumento público. Igualmente los promitentes vendedores 

entregan el inmueble materia de este contrato, EL DÍA ,MES  Y AÑO_____ 

incluyendo la conexión y pago de acometidas con medidores; de los servicios de energía, acueducto, 

alcantarillado y gas natural, de acuerdo con la normatividad vigente. 

SEXTO: Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace entrega real y material del 

bien inmueble objeto de la presente compraventa a LA PARTE COMPRADORA 

SEPTIMO — DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE REG1STRO Y RETENCION EN LA FUENTE, - Los derechos 

notariales de venta serán por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA. 

Lo anterior de conformidad con el artículo 223 del Decreto 960 de 1970. 

Los correspondientes costos de la retención en la fuente causados por la enajenación del presente 

inmueble serán a cargo de LA PARTE VENDEDORA, si hubiere lugar a ello 

ACEPTACIÓN. — PRESENTE (S) LA PARTE COMPRADORA y 

de las condiciones civiles anteriormente descrita, obrando en 

nombre propio y  manifestaron  

a- Que en la calidad antes anotada aceptan totalmente las declaraciones contenidas en la presente 

escritura y en especial la venta que se les hace por medio de este 

instrumento  

b- Que acepta a entera satisfacción el inmueble que adquiere conforme a los términos señalados 

en este instrumento  

c- Que ya se encuentra (n) en posesión real y material del bien inmueble a su entera 

satisfacción  

d- Que para efectos de las leyes 333/96, 365/97 y  793/00, adquirió el bien inmueble con recursos 

provenientes de actividades lícitas  
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OCTAVO — El vendedor se compromete a adelantar el deseriglobe del inmueble ante la Unidad 

Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD). 

-CLÁUSULA ESPECIAL. El inmueble que se transfiere está sometido al régimen de propiedad 

horizontal, dicho acto se realizará en la notaría , con fecha , mediante la 

escritura , en la ciudad de BOGOTÁ DC. 

Las áreas de uso y goce común se entregarán de conformidad con lo establecido en el art. 24 de la 

Ley 675 20llde. La entrega de los bienes comunes se deberá efectuar de manera simultánea con la 

entrega de los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el artículo 24 de la Ley 675 de 

2011. 

NOVENO — GARANTÍAS. — Este inmueble se entrega con las garantías de estabilidad de obra por diez 

(10) años y para los acabados por el término de un (1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 

8 de la Ley 1480 de 2011 "(...) Para los bienes inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de 

la obra por diez (10) años y para acabados un (1) año (...)". Se pactará un plazo para 

la prórroga de la entrega del bien inmueble en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito. 

DÉCIMO- El promitente vendedor realizó la radicación de documentos ante la Sub-Secretaria de 

Inspección, Vigilancia y Control de la Secretaria de Hábitat y se encuentra sometido al control de la 

misma y se le otorgó el No  el día  ( ) del mes 

( ) del año  ( ). Dentro de los documentos 

radicados se anexa licencia de construcción No. , fecha de ejecutoriada 

 De conformidad con el artículo 185 deI Decreto 019 del 2012, el Decreto 

reglamentario 2180 del 2006 y de las demás normas que lo modifiquen o lo reglamenten. 

NOTA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 6 de la ley 259 de 1996 modificada por la ley 854 del 

2003, indagado (s) por el Notario sobre la existencia de matrimonio, o de unión marital de hecho o la 

vigencia de la sociedad conyugal y si existe otro bien afectado a vivienda familiar, declara (n) bajo la 

gravedad del juramento EL (LA) (LOS) COMPRADORES (A, ES), que su (s) estado (s) civil 

es:  y que el (los) inmuebles (s) que adquiere (n) por 

medio del presente instrumento público SE AFECTA A VIVIENDA 

FAMILIAR. 

Queda así cumplido por el Notario la exigencia del PARAGRAFO 1 DEL Artículo 6 DE LA Ley 258 deI 17 

de enero de 1996. 

El Notario advirtió a los contratantes que la Ley establece que quedarán viciados de nulidad absoluta 

los actos jurídicos que desconozcan la afectación a vivienda familiar". Por lo tanto, declaran los 

contratantes que la información suministrada por ellos en tal sentido es cierta y 

verdadera 
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COMPROBANTES FISCALES 

El Notario deja constancia que se cumplió con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales 

vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento 

de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (939) del treinta 

(30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994) LOS 

COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA SU PROTOCOLIZACION 

1,- (TITULO DEL RECIBO DE PAGO) DEL IMPUESTO PREDIAL AÑO GRAVABLE DOS MIL DIECISIETE (2017). 

FORMULARIO NUMERO:  

No. REFERENCIA DE RECAUDO:  

DI RECCI ON: 

MATRICULA INMOBILIARIA:  

CHI PCATASTRAL:  

AVALUO: $  

TOTAL PAGADO $  

FECHA:  

BANCO QUE REPORTA  

2.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — 

SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES- OFICINA DE ATENCION AL 

CONTRIBUYENTE  

PIN DE SEGURIDAD  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL- 

DIRECCION DEL PREDIO  

MATRICULA INMOBILIARIA  

CH IP  

FECHADEEXPEDICION  

FECHA DE VENCIMIENTO 

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO 

DE VALORIZACION — CONSECUTIVO NÚMERO: 

3,- SE PROTOCOLIZA(N) EL (OS) ESTADO(S) DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL GENERADO POR LA 

VENTANILLA UNICA DE REGISTRO — VUR. 

REFERENCIA CATASTRAL 

No. CONSULTA 

FECHA: - HORA 
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LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y número de sus documentos de 

identidad; Declaran que todas las cláusulas consignadas en el presente instrumentos son correctas, y 

que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas. 

Que conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que 

autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados 

 EL NOTARIO ha advertido e instado a las partes y 

compareciente(s) sobre la importancia y la responsabilidad de percatarse de la situación jurídica del 

inmueble, y de la carga legal de cuidado, atención y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, 

en especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan entre sí, y de conformidad, con 

las instrucciones administrativas de la superintendencia de Notariado y Registro, y para el caso la 

Ciudad de Bogotá D.C. en desarrollo de los acuerdos Distritales se imponed a la (s) persona(s) que 

transfiere(n) y adquiere(n) bien(es) raíces conocer el estado de los servicios públicos balance de las 

cuentas para que de común acuerdo se paguen y cancelen las facturas correspondientes para lo cual 

las partes declaran conocer y previamente las cuentas de servicios públicos a pagar, así lo declaran 

expresamente ante el Notario y sus funcionarios y solidariamente se reconocen en la obligación. El 

Notario en su función de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a él (la, los) comprador 

(a, es) de vivienda sobre la conveniencia de que el (la, los) vendedor (a, es) declare (n) la satisfacción 

del pago de los servicios públicos, del inmueble objeto del contrato (Prestación Del Servicio Notarial-

Instrucción Administrativa No 10 de abril 10 de 2004- Superintendencia de Notariado y Registro). Este 

es un consejo apropiado para lograr la transparencia en los negocios, evitar reclamaciones, proteger la 

seguridad jurídica y la confianza  

PROTECCIÓN DE DATOS 

Los datos personales aquí aportados por las partes formaran parte de los ficheros automatizados 

existentes en la Notaría, para la formalización del presente documento, su facturación y seguimiento 

posterior, la realización de las remisiones de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias 

de la actividad notarial, por lo que su aportación es obligatoria y expresamente dan su consentimiento 

para el almacenamiento y  uso. Esta información será tratada y protegida según la ley orgánica 1581 de 

2012 de protección de datos de carácter personal, la legislación notarial y las normas que lo 

reglamentan o complementan. El titular de los datos podrá ejercer los derechos de acceso, rectificación, 

cancelación y oposición, de acuerdo con los procedimientos y dirigiéndose al Notario autorizante de 

este documento, como responsable de la conservación de la información de custodia. - 

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el 

Registro de la presente Escritura Pública ante la Oficina correspondiente dentro del término perentorio 

e dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento público, cuyo 

incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción de mes de retardo, los siguientes al 

otorgamiento de este 

instrumento  
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leído: Quedan advertidas las partes sobre la Importancia del acto jurídico, los requisitos de Ley y sobre 

la importancia de obrar de buena fe, conforme a los principios normativos y del derecho se les han 

instado para que revisen las obligaciones, los derechos que contaren y el texto de la escritura, así 

mismo, los LINDEROS, el ÁREA, la TRADICIÓN de su bien inmueble, su MATRÍCULA INMOBILIARIA, 

CÉDULA CATASTRAL y demás datos del mismo, para lo cual exoneran a la Notaría y a sus funcionarios 

dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A su vez los comparecientes fueron 

advertidos de registrar la presente escritura dentro del término legal. A todo lo anterior los 

comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta oficina, junto con el 

Suscrito Notario, quién de esta forma lo autoriza. — Se utilizaron las hojas de papel notarial números: 

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS $  

RESOLUCION 0451 DEL 20 DL ENERO DE 2017 DE LA SUPERINTENDIENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO S  

FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO $  

IVA $  

RETENCION EN LA FUENTE $  

LOS COMPARECIENTES 

NOTARlA — 

C.C. 

DIR: 

TEL: 

ESTADO CIVIL: 

ACTIVIDAD ECONOMlCA: 

  

HUELLA INDICE 

DER ECHO 

TOMADA POR: CORRERO ELECTRONICO:  
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FECHA DE OTORGAMIENTO: DEL AÑO 

), OTORGA EN LA NOTARlA 

 DEL CIRCULO DE BOGOTA DC  

       

NOTARlA— 

  

         

C.C. 

         

DIR: 

        

TEL: 

        

ESTADO CIVIL: 

    

HUELLA INDICE 

DERECHO 

TOMADA POR: 

ACTIVIDAD ECONOMICA: 

   

CORRERO ELECTRONICO: 

   

          

          

       

NOTARlA— 

  

C.C. 

         

DIR: 

        

TEL: 

        

ESTADO CIVIL: 

       

ACTIVIDAD ECONOMICA: 

   

HUELLA INDICE 

DERECHO 

TOMADA POR: 
CORRERO ELECTRONICO: 

   

          

NOTARIO ( ) DE BOGOTA D.C. 

RADICADO - RADICO — DIGITO: l REVISION:  

BIOM,ETRICO/FOTO: 2° REVISION:  
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

SEcTARL..OE IA&TAT 

 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

  

EDIFICIO ARRAYANES PH. 

 

 

3 No. de unidades de vivienda: 
KR75 # 74A 59  

MARARAY SAS. 

8 

   

CONSTRUCTORA: 

  

FECHA (dd-mm-aa): 28-feb-23 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
- PILOSY SOBRE ELLOS PLACA FLOTA EN CONCRETO REFORZADO DE f3000psi 

2.2. PILOTES E) si ONO Tipo de pilotaje utilizado: CILINDROS EN CONCRETO REFORZADO 
PILOTES CIRCULARES DE DIAMETRO 40cm Y DE 17m DE LONGITUD 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 
COLUMNAS Y VIGAS EN CONCRETO REFORZADO TIPO APORTECADO 

PLACA DE ENTREPISO EN CONCRETO REFORZADO 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA O SI E NO Tipo de ladrillo y localización: 

2.4.2. BLOQUE E) SI ONO Tipo de bloque y Ioca1izaci6n: 
BLOQUE EN ARCILLA No 4 Y 5 PARA MUROS INTERIORES Y EXTERIORES 

2.43. OTRAS DIVISIONES E SI E NO Tipo de división y localización: 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

PAÑETE EN MORTERO 1:3 PARA MUROS INTERNOS Y EXTERNOS. TAMBIEN BAJO PLACA Y CULATAS  

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO E SI ENO LAMINA COLD ROLLED 051 ONO 

P.V.C. OS! ONO OTRA DSI Cual? 
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2.7. FACHADAS	 Descripción y materiales a utilizar: 
FACHADA EN BLOQUE PAÑETADO Y ENCHAPADAS EN CERÁMICA 

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
ENCHAPES EN CERAMICA PARA LA TOTALIDAD DE PISOS (ALCOBAS, COCINAS, BAÑOS, AREAS COMUNES)  

2.9. CUBIERTAS	 Descripción y materiales a utilizar: 
CUBIERTA EN PLACA ALIGERADA DE CONCRETO ARMADO 

2.10. ESCALERAS	 Descripción y materiales a utilizar: 
ESTRUCTURA EN CONCRETO REFORZADO fc=3000psi 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
MADERA Y LAMINAS DE ZINC 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripciónymaterialcsautilizar: 
TANQUES PLASTICOS DE PVC 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR O SI O NO 

3.2. VIDEO CAMARAS O SI O NO 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS El SI O NO 

3.4. PARQUE INFANTIL O SI E) NO 

33. SALÓN COMUNAL O SI O NO 

3.6. GIMNASIO DSI E) NO 

3.7. SAUNA O SI E) NO 

3.5. TURCOS O SI E) NO 

3.9. PISCINA O SI E) NO 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS E) SI O NO 

3.11. PARQUEO VISITANTES. OS! E) NO 

3.12. PlANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA O SI E) NO 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA O SI E] NO 

Características: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET O SI ONO Caxacterfsticas y materiales a utilizar: 

MADERA POS-FORMADA 
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS 12151 ONO Características y materiales a utilizar: 
MADERA POS-FORMADA Y MARCO METALICO 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 
MATERIAL COLLED ROLLED (MARCO Y HOJA) 

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar: 

4.2.1. ZONAS SOCIALES ENCHAPE CERAMICO 

4.2.2. HALL'S 

4.23. hABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

ENCHAPE CERÁMICO 

ENCHAPE CERAMICO 

ENCHAPE CERAMICO 

ENCHAPE CERÁMICO 

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

4.3.1. ZONAS SOCIALES ESTUCO Y PINTURA 
4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

ESTUCO Y PINTURA 

ENCHAPE CERAMICO 

ESTUCO Y PINTURA 

4.4. COCINAS 
4.4.1. HORNO O SI EJ NO 
4.4.2. ESTUFA SI O NO 

4.43. MUEBLE EJ SI O NO 

4.4.4. MESÓN EJ SI O NO 

4.4.5. CALENTADOR EJ SI O NO 

4.4.6. LAVADERO EJ SI O NO 

Características: 

GRANITO (MATERIAL PETREO) 

4.5. BAÑOS 

4.5.1. MUEBLE OSI ONO 
4.5.2. ENCHAPE PISO s ONO 

43.3. ENCHAPE PARED EJ SI O NO 

43.4. DIVISIÓN BAÑO si o r'o 
4.5.5. ESPEJO EJ SI O NO 

Características: 

 

  

  

 

VIDRIO TEMPLADO e=7mm 

  

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En 
el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario 
que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION 
DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, 
VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de 
especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 d ':8y el acuerdo Distrital No. 20 
de 1995. 

Firma represe an legal o persona natural 
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OFICINA DE REGISTRO DE tNSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZOÑ) 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230131237871262453 Nro Matrícula: 50C-14557( 
Pagina 1 TURNO 2O23-5123 

Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 08:58:33 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL; 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.0 MUNICIPIO: BOGOTA O. C VEREDA: BOGOTA D C 

FECHA APERTURA 15-05-1997 RADICACIÓN: 1997-257310 CON: CERTIFICADO DE: 07-05-1997 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO6IHWLJZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

CASA DE HABITACION CON EL SOLAR SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA SITUADO EN EL MUNICIPIO DE BOGOTA, URBANIZACION SANTA 1 

DEL LAGO. LOTE 18 8 DISTINGUIDO CON EL 74-A-55 DE LA CARRERA 74 A Y LINDA: ORIENTE. EN 8 METROS, CON LA CARRERA 74, 

OCCIDENTE. EN 8 METROS CON LOS LOTE 3 Y 4 DE LA MISMA MANZANA: SUR. EN 22,00 METROS CON EL LOTE 17 DE LA MISMA MANZANA 

NORTE. EN 22.00 METROS CON EL LOTE # 9. COD-325. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS; METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS; / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE: 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL iNMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 75 74A 59 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 74 A 74-A-55 LOTE 18 8. 

DETERMINACION DEL INMUEBLE. 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de Integración y otros) 

ANOTACIÓN: Nro 001 Fecha; 16-02-1968 Radicacion: 1997-257310 

Doc: ESCRITURA 5585 deI 30-11-1967 NOTARlA 3A de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO S 

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titutar de dominio incompleto) 

DE EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES 

A: RINCON DE MARQUEZ BLANCA CECILIA x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-10-1997 Radicación: 1997-90235 

Doc; ESCRITURA 3509 del 15-08-1997 NOTARlA 36 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO. S15.000,000 

ESPECIFICACION:. 101 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,t-Tltular de dominio incompleto) 
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DE: RINCON DE MARQUEZ BLANCA CECILIA 

A: MARQUEZ DE LONDO/O BLANCA CECILIA CC# 41386006 X 

A: MARQUEZ DE ORTIZ GLADIS CC# 20335585 X 

A: MARQUEZ RINCON MARTIN EDUARDO CC# 17090522 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-10-1997 Radicación: 1997-90235 

Doc: ESCRITURA 3509 del 15-08-1997 NOTARlA 36 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: : 310 USUFRUCTO RESERVA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de domInio incompleto) 

A: RINCON DE MARQUEZ BLANCA CECILIA 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-06-1999 Radicación: 1999-46805 

Doc: ESCRITURA 1590 deI 16-06-1999 NOTARlA 36 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

Se cancela anotación No: 2 

ESPECIFICACION: : 710 CANCELACION USUFRUTO POR FALLECIMIENTO DE LA USUFRUCTUARIA Y CONSOLIDACION PLENO DOMINIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnioI-Titular de dominio incompleto) 

A: MARQUEZ DE LONDO/O BLANCA CECILIA CC# 41386006 X 

A: MARQUEZ DE ORTIZ GLADIS CC# 20335585 X 

A: MARQUEZ RINCON MARTIN EDUARDO CC# 17090522 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-06-1999 Radicación: 1999-46805 

Doc. ESCRITURA 1590 del 16-06-1999 NOTARlA 36 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: : 210 I-IIPOTECA DE CUERPO CIERTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARQUEZ DE LONDO/O BLANCA CECILIA CC# 41386006 

DE: MARQUEZ DE ORTIZ GLADIS CC# 20335585 

DE: MARQUEZ RINCON MARTIN EDUARDO CC# 17094522 

A: AGUDELO MEJIA JAIME DEL CARMEN CC# 8258741 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-02-2004 Radicación: 2004-12526 

Doc: ESCRITURA 153 deI 23-01-2004 NOTARlA 36 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S13000000 

Se cancela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto) 

DE: AGUDELO MEJIA JAIME DEL CARMEN CC 8258741 

A: MARQUEZ DE LONDO!O BLANCA CECILIA CC# 41386006 X 

SNR 
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A: MARQUEZ DE ORTIZ GLADYS x 

A: MARQUEZ RINCON MARTIN EDUARDO CC# 17094522 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-12-2021 Radicación: 2021-106133 

Doc: ESCRITURA 2227 del 29-10-2021 NOTARlA SESENTA Y SIETE do BOGOTA D.0 VALOR ACTO: S425.000.000 

ESPECIFICACION. COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioj-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARQUEZ DE LONDO/O BLANCA CECILIA CC# 41386006 

DE: MARQUEZ DE ORTIZ GLADIS CC# 20335585 

DE: MARQUEZ RINCON MARTIN EDUARDO CC# 17090522 

A: MARARAY S.A.S NIT# 9013639103X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 7* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicacion: C2009-13559 Fecha: 29-09-2009 

NUMERO CEDULA CORREGIDO VALE.JSC-AUXDEL4S.C2009-13559 

Anotación Nro: 5 Nro corrección: 1 Radicación: C2009-17350 Fecha: 15-12-2009 

ORDEN CRONOLOGICO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL361C2009- 17350. 

Anotación Nro: 5 Nro corrección: 2 Radicación: C2009-17350 Fecha: 15-12-2009 

VENTANA DE CANCELACIONES CORREGIDO VALE.JSCIAUXDEL36/C2009-17350. 

Anotación Nro: 6 Nro corrección: 1 Radicación C2009-17350 Fecha 15-12-2009 

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD,VALE .JSC/AUXDEL36/C2009-17350. 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado aebe comunicar al registrador cualquier fafla o errar en el registra de os documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-58123 FECHA: 31-01-2023 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

4L1 

SNR tIE I31ItCí 
_ _.l;:) 

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
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CURADORA URBANA No. 1. Bogoté D.C. 

ARO. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

No DE RADICACIÓN 

11001-1-22-1618 
1 [CItA hL RAÜICACION 

06-ju -2022  

PAGINA 

2 t Adnhinistrativo No. 

[HADEEXFLDICIÓN; 03  LNL ¿0231 FECHADEEJECUTORIA S' ENE 2023 

110-01-- 1- 2 p026  

CATEGORjA: III 

7. IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES 

ÁREA DEi'Y VALOR .ieUESTO 

WUTa  

STICkER NO FECHA 

5 15'33Tt00 

f OBUGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 
1 Ejecutar las obras ce forma tal que se garantice la salobridad y Segundad do las personas. asi como la estabilidad de tos terrenos y edificaciones vecinas y de los e:rmcntc 
Constitutivos del espacio publico 

2 Mantenat en la obra la licenca y los planos aprobados, y Clitirbirto, cuando sean tequendos por la autoridad competente 

3 C.mlir con el g?rna de manejo arntvental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 dei Minustro del Medio ArrbiCrit O el ario ue 
Ii -o4'que o s tti.ys. Ç3r5 ama.11os proyectos que no requieren liceruca ambental o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental de C.orf,)rrnio rd cori e decreró 
u"..o CCI sector .mb,-ntC y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento Ombiental 

4 Cj..rvfo se talo de Icerucua. de conatruccón. para obra nueva o reconocimIento solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al COriCiur IS otras de ejilicac.d,u en ics 
lé"'r, s.c tilablece el articulo 226 1 4 1 dei Decreto 1077 de 2015, ola norma que la modifique o sustituya 

S'mters el p.oyeclO e una supervisión técnica Independiente en tos términos que Señalan las normas de construcción Sismo resistenles en los casos en que a re- iuere 

€ C s'a"rtZSr durantc el desarrollo de la obra la part'cpación del diseñador estructural dei proyecto y del vigenrero geotecnsla responsables de los planos y estudiOS apv00a4o C'in FI t.t de 
que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse 

en '. bl.,,c',.g del proyecto y/o en las actas da supervisión 

?. tenur en un ttrrn.nOnsázimo de 15 dias hábiles al profesional que remplecará a aquel que se desvinculo de la ejecución de los disefios o de la etecución de la obra Hasta 
!3"to se deSigne el nuevo profesional, el que asumIrá la obligación del profesional saliente Será el titular de la licencia 

3 O:trnei prev.J la ocupación y/o transferencia de la nuevas edrficauone, que requieren supervisión técnica Independiente, el Certificado Técnico de Ocupación ere tio pnr i,a.te del p€rv
Técnico Independiente Siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reamenlo Coiomtirano de Construcción Sismo Resistente NSR-10 El certificado liScn.co de 

UuCsdØn 0ebe4 prolocolzarse medante esentura publica en loi términos y condcioni establecidos en el artículo 6 de 
la ley 1796 da 2018 La ocupación de ediricacione, so l'al'xr protocolij,.

.jo y regetrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará laa sanciones correspondientes induyendo tas previstas en la Ley 1801 de 2016o1a niornia que '5 adiciOne, moditique 
e sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad hortzorital 

iem,l.r. para .1 caso de proyectos Que requieren supervisión técnica independiente copia de la actas de la supervisión técniç Independiente que se expidan duranis el de ta olas, asi como el certificado técnico de ocupación, alas autonda
competentes para ejercer el Control urbano en el Distrito quienes remitirán Coç.a a [j Cnt rbi 

encargada tse cortservx el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento En los casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titularids.1 set predio y'o ce la lienc.a de construcci
se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 

lo Reaiu, los 
controle, de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes 

11. Instalar los eqwpos sistema, e iroplemento, de bajo consumo de agua, establecidos cola Ley 373 de 19970 la norma que la adicione, moditique o Sustituya 
12 Cu'npii, con lu 

normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrilal sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personasen situación de dscapaci ia 
13 C..mplu con tas drt'eosicioioes contenidas en las normas de Construcción sismo resistente vigente 

a t..,r ul..ir.,,,l,.ni,, a las e vposiciones Sobre construcciÓn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de si., 

R's,si.ar la psiti'icac.r.ri establecida en el arlculo 226.1.2 3 8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se encuentrcn -.i.j-sus ls inmu,t', en caso que aplique. 

1'
.ci.utsi cii los leur'l,'icl eslabecidos en el srt,culo 226 1 4.7 del Decreto 1071 de 2015 la diligencia de inspección para la entrega material de

áreç de ces.r,n 
*7 €1 uristruct,,r del.€ra preverlos sistemas de almacenamiento Colectivo de residuos solidos previstos en los Arllculos 2 3 2 2 1 y sIguientes del Decreto 1077 d, 01 
•
3 Corita con la respeCtiva autori$ct6n de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual (Acuerdo i de 1998 y sus modilica:'o',, 'u;ian'.eiitscicnes) 

0, Cumot:r'con la Cartilla aa Andenes d, Bogotá D.C. (Decreto Dlstritat 308 de 2018) 
22. £sta lsane no autoriZa Seta de árboles, para lo Cual deberá Contar con autorización dala respectiva Entidad 
21 Cimr'lir con 

di0ç0siciones del Código de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbarilstica, a l seguridad de las constuccone, elçacrcs 
'.jt'lcO, oetere, generales, contjminación auditiva, residuos sólidos, disposición d. escombros y desechos de construcción (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional ES ce .3I7) 

22 ta z,ias 
tias.lcada, en nesgo por remoción o Inundación tos responsables de las Obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas Ce mitigación previo 513 electl:.Ó

-  de ¡as bras. 

2 ti: t..tr øt  ¡.3 
 liCuriC.,a es:á Obligado a Instalar un aviso, antes de la iniciación de cuaquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria el cual deberá 

peflanøurr ¡ns:stdo durante todo el tiempo de la ejecución de la obra. (ArtIculo 2 2 6.1.4 9 del Decreto 1077 de 2015) 
.1. Cvi 

sss Oc con'a con ca'nipamerito de obra en espacio público deberá dar cumplimiento a la Resohjoi5ry18264 de 20 t 4 expedida por el IDU 
2

El 1 .)ar oecer5 pvescr.tar y pagar la dedaración del Impuesto de delineación urbana, dentro del mes siguiente a la finalización de la obra. oal Úilimo pago abono en cuenta ¿50 
lOt. c.!C,5 535tri5 imp.tsbies ala misma o al vencimiento del término de ticericia Incluida su prórroga; lo que ocurra primero conforme cori la base gravabie eslablciilj en el 
AiEcr,:, del Acuerda 32 de 2008 (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008). 

6 Dat Cumpl.rflitnto a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP) (ResolucIón 830 de 2019 UAESP, o la norma que la modilique. sUs?i-
1J afiCiOnO) 

27 Para los FfOytc5Oa I'bdca'ios 
en legal y debida forma a partir del año 2022. en la modalidad de obra nueva, antes de realzar la primera tran,ferrnci de dOmn de les viuev re 

undaces de v'v,ends que se construyan en proyectos que se Sometan al régImen de propiedad horizontal, unidades Inmobiliarias cerrada., loteo Individual o cualquier ollO 
5 sten'a incl.,lfldO Proyectos o. 00.0 mIxto, que generen cinco (5) o más unidades habltacionaies para transferirla. a terceros, el constructor o tnjlenado, di viviend, nueva 5' truá const.tua un nreCanssno de amparo para cubrir los eventujle, perjuicios patnir*oniale, ocasionado, ai propietario o sucesivos propietarios be tales viviendaS cuanirio de k,s 0(5 (10) iños 

siguientes a la expedición de la certificación técnica de ocupación, la Construcción perezca o amenace ruina en todo o en pliSe por cualquiera de as 
st....., anos cc.ntemplaoas en el numeral 3 del articulo 2060 del Código Civil y detallad,, en el artIculo 2.2 6.7,1.1.2 del Decrelo Nacional 1077 de 2015 

2b Li ti ,,uir 
un ¡a ficencia ser, el responsable de todas tas obligaciones urbanistcas y arquitectónica, adquirIdas con ocasión di Su expedición y e scOntia..tiain'(rile por los 

per.»cio1 q .e se causaren a terceros en desarrollo de la misma Por su parte, los protesionale, que intervienen en el proceso coristructivo de tas vivicriSas, oebr'ran iesç.onr 
C4n Su pa'r.rr*cniio o cori cualquier medio Idóneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el Indebido ejercic o be su labor, de acuerdo con lOs re n'tovt de responsabilidad 
Crrt y/o penal. Ni el const,acjo,, rs SI er51en4d0r nl la entidad financiera o aseguradora que emila el mecanismo de amparo podrán excus.arsa de c,anrlir t..n su 005,i. it rio 
alspaiaf lOS petuic,os patrimor.iaies al propietario o sucesivos prcpietarios. alegando como eximente la responsabildad dolos profesionale, que irilrr .-, rv en ini proco,s 
Consti uctive 

29. Can.plt con las disposiciories contenidas en el Reglamento Técnico para tas Redes lnlerv de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Rcscl ici'ir'es Nos 5OO do 
2016 54'5 de 08 y  5993 '50 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones, asl corno las que l moSitiqueni 
30. Dar cumplim erijo sI Reglamento T.cnico Ce Instalaciones Eléclricai (REIlE) adopt.ado mediante Anexo General de la Resolución 90708 Cx 2(113 / s5 niO3'tiOauoce 
(Resoluciones 90907 de 7013, 9C79S de 2014. 40492 de 2015,40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Minislerio de Minas y Eriergia y las ncrnn.vs que la mocifican, 
susttiiyen o adicionan, y la adopcion de carácter permanente efectuada mediante Resolución 40908 de 2018 

al. El ConstructOr O urbanii:doC deberá Informar ala entidad prestadora de loa servicio, públicos la terminación de la conexitn temporal, para que éste Inicie la fatu,ación 
IndIvIdual del inmu-'' c o ce los lnmuebies Que a. someten al reglamento de propiedad horizontal 
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