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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

&) RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA on PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entenderé que &stos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion solo podra iniciarse después de
los_quil 1 habil ulentes 3 |a presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el arficulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al Interesado en cualquier momeanto, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE
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1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. |dentificacién a ng'em =3
LEXNECOL SAS NIT =901482096-
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representante legal 5. Registro para la enﬁn?j}n de inn
JULIA ISABEL MENDEZ SIERRA 52212578 2022166
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico: 8. Teléfono
CALLE 50 A SUR # 36 - 47 gerencia.lexnecolsas@gmail.com 3219077112
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10,B$tapa((s)) p‘a:ea Tasrtta r?ditt;aci'én, ?JE:JTE:EA Tot;re(s).
oque(s), interior(es), etc. 6 es etapa
EDIFICIO FATIMA el
11, Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
~s13 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ

CALLE 50 A SUR # 36 -47 Tunjuelito - UPZ 42 VENECIA
14. Estrato 15. Ndmero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)

2 ~ 2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-22-0146 10-feb-2022 2=
18. Area del lote segin licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, segln la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
256 construccién () 791.33 791.33
21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0016JXOM 50540302412
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
70% $ 844.250.000 21-jun-2023

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria

namero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de compraobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables,

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifo a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N°

' FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 6 0 0 0 2 02 3 0 0 21 '13 FEB 2[]23

A L]
La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enaignac:én de inmuebles destinados a vivienda de que frata el Articulo 2

gg[lsecret%‘Le I2‘31{) de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
, a partir del dia:
0 6 MAR 2023
el oAl OR

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
:;r;l;??i;;iiwda. es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
Cualguier-medificacion -postarior a-la-documentacidn radicada o & las condiciones iniciaies del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
= Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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La validez de este documento podré verilicarse en la pagina certilicados.supemolariado.gov.co

s“n wmmancs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

£ REGISTRO

R CERTIFICADO DE TRADICION @
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230119686870697792 Nro Matricula: 50S-40302412

Pagina 1 TURNO: 2023-20488
Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 09:02:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 18-03-1998 RADICACION: 1998-158179 CON: CERTIFICADO DE: 10-03-1998
CODIGO CATASTRAL: AAA0016JXOMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO PARCELAS NUMEROS 409 Y 409 DEL BLOQUE NUMERO 90 DE LA PARCELACION CLARET, EN EL MUNICIPIO DE BOSA. LA CUAL
EN LO SUCESIVO SE LLAMARA EL PARAISO, CON UNA EXTENSION DE 400 VARAS CUADRADAS Y SUS LINDEROS SON; POR EL NORTE; EN 12.80
METROS CON EL CALLEJON NUMERO 58, POR EL OCCIDENTE; EN 20 METROS CON PARTE DE LA PARCELA NUMERO 409. POR EL SUR; EN 12.80
METROS CON PARTE DE LAS PARCELAS NUMEROS 417,Y 418. Y POR EL ORIENTE; EN 20 METROS CON LA OTRA PARTE DE LA PARCELA NUMERO
408.COD. CERT. A.V. COD. MEC. 01.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 50A SUR 36 47 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION . #EL PARAISO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-02-1954 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5810 del 19-12-1953 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL JIMENEZ WASHINTON

A: CASTA\EDA R. PROSPERO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-03-2009 Radicacion: 2009-28784

Doc: OFICIO 22724 del 27-03-2009 1DU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ p
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180/2005 @
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SUBDIRECCION TECNICA JURIDICA DE EJECUCIONES FISCALES




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados.supemolariado.gov.co
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N CERTIFICADO DE TRADICION 72
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230119686870697792 Nro Matricula: 50S-40302412

Pagina 2 TURNO: 2023-20488
Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 09:02:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-09-2009 Radicacion: 2009-78142
Doc: OFICIO 58196 del 25-08-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ @
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELACION DE
GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-09-2009 Radicacion: 2009-84057
Doc: OFICIO 63413 del 16-09-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ @
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005. S/N OFICIO IDU:STJE 6100-022724 DE MARZO 27 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-I.D.U.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-10-2009 Radicacién: 2009-91095

Doc: ESCRITURA 196 del 15-09-2009 NOTARIA UNICA de MACHETA VALOR ACTO: $78,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/EDA ROLDAN PROSPERO CC# 320450

A: CASTA\EDA RAMOS ELKIN LEONARDO CC# 79967319 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-12-2022 Radicacion: 2022-79880

Doc: ESCRITURA 5710 del 02-12-2022 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $448,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\EDA RAMOS ELKIN LEONARDO CC# 79967319

A: LEXNECOL S.A.S. NIT# 9014820962 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-10439 Fecha: 07-04-2014




La validez de esle documento podré verilicarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun sesenss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
o CERTIFICADO DE TRADICION 3
; MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230119686870697792 Nro Matricula: 50S-40302412
Pagina 3 TURNO: 2023-20488

Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 09:02:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
LO CORREGIDO S| VALE DEPURACION SISTEMA FOLIO, CONTRATO654/2013 BPO-SNR.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-12369 Fecha: 03-11-2022
EN PERSONAS CORREGIDO EL NOM BRE DEL COMPRADOR CONFORME AL ART.59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORREC61

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-20488 FECHA: 19-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

%&Q

El Registrador: LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FATIMA @

Entre los suscritos a saber: JULIA ISABEL MENDEZ SIERRA, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 52.212.578 de Bogota D.C., domiciliado en Bogota D.C., quien acttia en su
calidad de Representante Legal de la sociedad LEXNECOL SAS con Nit: 901.482.096-2, condicién que
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, y quien en adelante se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR, por una parte, y de la

otra , ciudadano Colombiano mayor de edad, domiciliado en
( ), identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C
expedida en ( )

quien en adelante y para efectos de este contrato se denominaran EL PROMETIENTE COMPRADOR,
hemos acordado celebrar el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, que sera regulado
de conformidad con lo previsto en la ley y en las siguientes clausulas: PRIMERA-OBJETO:EL
PROMETIENTE VENDEDOR promete vender y EL PROMETIENTE COMPRADOR se obligan a
comprar al primero un (1) apartamento que hace parte del edificio FATIMA, ubicado en el barrio Fatima
de la ciudad de Bogota D.C. de la Republica de Colombia, identificado con nimero de matricula
inmobiliaria 50S-40302412 y con nomenclatura urbana: Calle 50 A SUR No. 36 — 47 referenciado como
el apartamento “201”. El cual se determina por los LINDEROS Y MEDIDAS: Area privada: 50 M2, consta
de: 2 alcobas, 2 bafios, sala — comedor, cocina, zona de labores, (1) balcones, con las caracteristicas
generales que se encuentran estipulados en las paginas 1, 2 del presente contrato y que son parte
integral del mismo, con linderos y medidas: estos seran designados mediante el reglamento de
propiedad horizontal que regira el edificio, y se deberan especificar al momento de celebrarse la
Escritura de Compra Venta. SEGUNDA-SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble sera entregado con los
servicios publicos domiciliarios, que a continuacion se listan, debidamente instalados, con sus
respectivas acometidas, y para su uso inmediato al momento de la entrega a ELPROMETIENTE
COMPRADOR: Agua, Energia Eléctrica, Gas. PARAGRAFO 1. EL PROMITENTE VENDEDOR,
instalara las acometidas de los servicios de telefonia fija, asi como los puntos de television por cable,
en dos (02) habitaciones. PARAGRAFO 2. Los contadores y derechos de servicios publicos seran
cancelados por EL PROMETIENTE COMPRADOR.TERCERA-VENTA DE CUERPO CIERTO: No
obstante, las dreas, medidas y linderos del bien prometido en venta, se hard como cuerpo cierto.
CUARTA-TRADICION: El bien inmueble que por este contrato se prometen vender, por una parte, y
comprar por la otra, lo construye EL PROMETIENTE VENDEDOR en un lote de terreno de su
propiedad, que se adquiri6 mediante los pormenores de la escritura No. 196 de 2009. QUINTA-
DURACION DE LA OBRA: Este edificio esta en cuenta en construccion con un avance de obra del
50% el cual serd terminado de construir en un término maximo de seis (06) meses. PARAGRAFO 1.
EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a realizar diligentemente todas las acciones necesarias para
la entrega del inmueble objeto de este contrato en el tiempo establecido. EL PROMETIENTE
VENDEDOR no sera responsable por causas de fuerza mayor o caso fortuito que dilaten la entrega del
inmueble, en cuyo caso dicha entrega se prorrogara de acuerdo con la duracién y la magnitud del
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FATIMA @

evento sefialado sin que se considere incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR.
En caso que ocurra cualquiera de estos eventos se debera notificar a EL PROMETIENTE
COMPRADOR, dentro de los quince (15) dias siguientes, sobre el hecho y sobre la prorroga en la fecha
de entrega del inmueble objeto de la promesa de compraventa. Se considerara fuerza mayor cualquier
circunstancia imprevista que supere la diligencia y cuidado de las partes, que ocurra sin la culpa o
negligencia de quien pretende alegarla y que obligue a suspender o demorar el cumplimiento de las
obligaciones que surjan del presente contrato. Es decir, se entiende por fuerza mayor todo acto o
acontecimiento imprevisible, irresistible y ajeno e independiente a la voluntad de las partes, o que siendo
previsible es inevitable. Para los efectos de este contrato constituiran fuerza mayor siempre y cuando
afecten el normal desarrollo de la obra, entre otros y sin limitarse a ellos: a) Los actos de la naturaleza
tales como inundaciones, rayos, vientos huracanados, terremoto, granizo, tormentas, ciclones o
tornados; b) Cualquier acto bélico, terrorista, invasion, guerra, bloqueos, insurreccion, revueltas,
explosiones, conflicto armado o acto de enemigo extranjero; c¢) Las huelgas o paros laborales u
“operaciones tortuga". d) Los actos mal intencionados de terceros fuera del control de las partes; e) el
fuego o incendio. SEXTA-PRECIO Y FORMA DE PAGO: Para todos los efectos El precio o valor total
del apartamento y parqueadero objeto de este contrato, es la suma de Doscientos veinticinco
Millones De Pesos ($225.000. 000.00) Cmte., que corresponden a que el apartamento 201 del
Edificio FATIMA tendra 50 metros cuadrados de area privada, liquidados. EL PROMETIENTE
COMPRADOR se compromete a cancelar al PROMETIENTE VENDEDOR en consignaciones bancarias

a favor de LEXNECOL SAS con Nit: 901.482.096-2, el Banco -, cuenta de ahorros
numero de la siguiente manera:
CONVENIO DE PAGO
ITEM FECHA VALOR
xox de xoo0ox de 2022 (A la Firma | $X00000000OOXX
1. promesa de compraventa)
2. $
3. $
4. $
5 $
CONTRA Contra entrega mediante crédito
ENTREGA hipotecario $
TOTAL $ 225.000.000
EDIFICIO FATIMA - Calle 50 A Sur - No. 36 - 47 - Bogota D.C. 2



CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FATIMA

PARAGRAFO 1: los pagos seran realizados a través de consignaciones bancarias a favor de la sociedad
LEXNECOL SAS con Nit: 901.482.096-2 en el Banco -, cuenta de ahorros
ndmero , de acuerdo al convenio de pago estipulado en este contrato.
SEPTIMA SANEAMIENTO: EI PROMETIENTE VENDEDOR, garantiza que el derecho de dominio
que tiene sobre el inmueble descrito en la cldusula primera de este instrumento y que por este promete
vender, se entregara libre de demandas civiles, de embargos, censos y limitaciones y condiciones
resolutorias, anticresis, pleitos pendientes, contratos de movilizacion, hipotecas, en todo caso saldra al
saneamiento en los casos previsto por la ley. PARAGRAFO 1. El inmueble prometido en venta sera
entregado al PROMETIENTE COMPRADOR, debidamente desenglobado del inmueble de mayor
extension. OCTAVA- GASTOS NOTARIALES, DE REGISTRO Y TRIBUTARIOS: los gastos
notariales que se ocasionen con el otorgamiento en la Escritura Plblica de compraventa, del bien
prometido en venta, seran asumidos en partes iguales por las partes. Los gastos de registro seran de
cargo exclusivo del PROMETIENTE COMPRADOR. -EL PROMETIENTE VENDEDOR, cancelara el
valor correspondiente a la Retencién a la Fuente. NOVENA-OTORGAMIENTO: La Escritura Plblica
que contendra el contrato de compraventa se otorgara en la Notaria Catorce (14), del Circulo de Bogota
a las nueve horas de la mafiana (9:00a.m.) el dia de de 2022, siempre y cuando para
esta fecha EL PROMETIENTE COMPRADOR haya cancelado el valor total de la negociacién indicado
en la Cladusula Sexta de la presente promesa de compraventa .DECIMA-PRORROGA: Las partes por
comun acuerdo podran modificar(adelantar o postergar) la fecha estipulada en la cldusula anterior
relativa a la firma de la escritura publica. DECIMA PRIMERAENTREGA:EL PROMETIENE
VENDEDOR haré la entrega material del apartamento 201, el dia de de

6 si lo convienen las partes, en fecha distinta siempre y cuando para la fecha de entrega del inmueble
EL PROMETIENTE COMPRADOR se encuentre a paz y salvo por concepto de la negociacion, es decir
que haya cancelado la totalidad del precio pactado; salvo en el caso en que EL PROMETIENTE
COMPRADOR haya hecho uso de un crédito para cubrir el saldo del precio convenido. Para la entrega
fisica del inmueble es imprescindible levantar un acta de entrega como constancia. Una vez sea
notificado EL PROMETIENTE COMPRADOR de la entrega del inmueble y si este no se presenta a
recibirlo se tomara como fecha de recibo, tres dias habiles posteriores a la fecha indicada en la
comunicacion como de entrega. A partir de dicha fecha todos los gastos de servicios publicos, cuotas
de administracion y todos los riesgos que puedan sobrevenir al inmueble seran responsabilidad absoluta
de EL PROMETIENTE COMPRADOR.DECIMA SEGUNDA- CESION DEL CONTRATO: El
PROMETIENTE COMPRADOR, podra ceder esta promesa a terceros, mediante Otro Si. Se entendera
que EL NUEVO PROMETIENTE COMPRADOR 6 CESIONARIO asumira los derechos y obligaciones
derivados del presente contrato, siempre y cuando el otro si esté suscrito también por EL
PROMETIENTE VENDEDOR como manifestacion de aceptacion de la cesion. En caso que la gestion
para conseguir el cesionario, la haga la sociedad LEXNECOL SAS con Nit: 901.482.096-2. EL
CEDENTE le deberad cancelar a esta una comision del 3%, sobre el valor de la nueva negociacion.
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FATIMA @

DECIMATERCERA-SOLIDARIDAD: |as partes acuerdan que en caso que EL PROMETIENTE

COMPRADOR sean dos 6 mas personas naturales, estas responderan solidariamente por todas las
obligaciones que emanan del presente documento. DECIMA CUARTA-DURACION: Este contrato de
promesa de compraventa tendra la duracidn necesaria para culminar la construccion del inmueble y
suscribir la escritura publica de compraventa que lo perfeccione objeto de esta promesa, sin exceder
los seis (06) meses, contados a partir de la fecha de inicio de las obras de construccion del Edificio
FATIMA. Se entiende que cualquiera de los eventos previstos en el Paragrafo de la Clausula Quinta,
extendera la vigencia de la presente promesa el tiempo que se requiera de acuerdo con el evento
ocurrido. DECIMA QUINTA- TERMINACION: El presente contrato terminara: a) Por las causas de
ley; b) Por vencimiento del Plazo sefalado en la presente clausula; ¢) Cuando se hubiere escriturado y
recibido de conformidad por EL PROMETIENTE COMPRADOR, el inmueble objeto del presente contrato
d) en caso de incumplimiento por alguna de las partes intervinientes en el presente contrato, de las
obligaciones a su cargo o de las que se deriven de la naturaleza del mismo. DECIMASEXTA-
DECLARACION:EL PROMETIENTE COMPRADOR declara expresamente, dentro del ejercicio libre
de su voluntad que, los dineros con los cuales ha cancelado la cuota inicial y pagara la totalidad del
precio de compraventa de los inmuebles objeto de contratacion, provienen de actividades licitas, es
decir que no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo penal Colombiano
0 en cualquier otra norma concordante, o que la modifique o la adicione, por lo cual, exonero y relevo
al PROMETIENTE VENDEDOR de cualquier tipo de responsabilidad penal, civil tributaria y/o financiera
en este sentido. DECIMA SEPTIMA-TITULO EJECUTIVO: El presente documento constituye titulo
ejecutivo suficiente para exigir con el mismo, el cumplimiento de las obligaciones pactadas. Las partes
convienen que sea el primer instrumento de interpretacion de la escritura de compraventa. DECIMA
OCTAVA-IMPUESTO: Fl promitente vendedor se compromete a entregar a paz y salvo los impuestos
nacionales, departamentales y distritales tales como el de predial unificado y cualquier otro gravamen
que pese sobre el inmueble. DECIMA NOVENACLAUSULA PENAL: las partes acuerdan tasar
anticipadamente los perjuicios derivados del incumplimiento de las obligaciones consagradas en el
presente contrato, en la suma correspondiente al 10% del valor total del inmueble; los cuales seran
cancelados por la parte incumplida a la parte cumplida, con la sola manifestacion y previo requerimiento
a la parte incumplida. El valor antes anotado debera ser cancelado dentro del término maximo de
cuarenta y cinco dias (45) habiles, contados a partir del requerimiento realizado por la cumplida. En
caso de no cancelarse dentro el término estipulado se deberan intereses moratorios a la tasa maxima
legal permitida. VIGESIMO-DOMICILIO: Para todos los efectos legales a que haya lugar, las partes,
manifiestan que su domicilio es el siguiente:

PROMETIENTE VENDEDOR: EDIFICIO FATIMA — Calle 50 A Sur — No. 36 — 47 — Bogota D.C.

PROMETIENTE COMPRADOR: En la calle

EDIFICIO FATIMA - Calle 50 A Sur — No. 36 — 47 — Bogota D.C. 4




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FATIMA @

Para constancia de todo lo anterior se firma en dos ejemplares del mismo tenor y valor uno para cada
parte, el dia xxx de xoxx del 2023.

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
JULIA ISABEL MENDEZ SIERRA
C.C. 52.212.578 de Bogota C.C.

REPRESENTANTE LEGAL

LEXNECOL SA

EDIFICIO FATIMA - Calle 50 A Sur - No. 36 - 47 — Bogota D.C. 5
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MINUTA DE COMPRA VENTA

................................................................................................................................

................................................................................................................................

................................................................................................................................

CUANTIA: CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 196.500.000)

.............................................................................................................................

1. LEXNECOL SAS, NIT 901.482.096-2 REPRESENTANTE LEGAL JULIA ISABEL

MENDEZ SIERRA C.C.52.212.578 DE BOGOTA. ....o0.vsvveseosissinsonsssnmssninnssimnisnnsionsosonnssst
A O O R A D R e s o T e e st e S AT

................................................................................................................................

INMUEBLE: APARTAMENTO TRESCIENTOS CUATRO (304)

QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO FATIMA

PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE CINCUENTA A SUR
(50 A SUR) NUMERO TREINTA Y SEIS - CUARENTA Y SIETE (36 - 47)
SURPEBOCORAIDIC o . ot s e e



2
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, , ante mi , se otorgé escritura en los siguientes

T T e e R e L S e o -

1. LEXNECOL SAS empresa legalmente constituida con Nit. 901.482.096-2,
representante legal JULIA ISABEL MENDEZ SIERRA C.C. 52.212.578 de Bogota
D.C., quien en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA. ..o

....................................................................................................................................

1. NOMBRE DEL COMPRADOR, varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado
y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania nimero XXXX
de XXXXX, estado civil XXXXXXX

, quien en adelante se denominard LA PARTE COMPRADORA, y declararon
que han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira por
IS BIGUIEHIe BICIRUBUIAS: L. i i e L b e e R
PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor
de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesién real y
material que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO
TRESCIENTOS CUATRO (304),QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO FATIMA,
PROPIEDAD HORIZONTAL,UBICADO EN LA CALLE CINCUENTA A SUR (50A)
NUMERO TREINTAY SEIS - CUARENTAY SIETE (36 -47) SUR DE BOGOTA
D.C..

Cuya drea y linderos fueron tomados del titulo de adquisicion y son los

SITLICRIBST sl o ey T Coho L SRR e S U el o 2o B

................................................................................................................................

A elinmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. y la Cédula
GRtastialiiD =t et LR L S R e, Sl



PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
EDIFICIO FATIMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte

el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal, mediante escritura publica numero XXXXXX Fecha XX
otorgada en la Notaria XXXXXX de Bogota D.C.

Debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

5500 (o1 1 DIE B ST AR e R TSI 5 SRR e e T R e

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencién de cabida vy

linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. ..............ooovvovvioiii ..

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descrito y
alinderado, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y
exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al
que esta sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes

comunes en los porcentajes o proporciones sefialados para el inmueble objeto

de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal..................cccovvoivvviiiii.

SEGUNDA.- TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE VENDEDORA adquirié
inmueble compra a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX mediante escritura publica
numero XXXXXXX (XXXXXX) de Fecha XXXXXXXXXXXX otorgada en la notaria

XXX de Bogota, D.C.,

debidamente inscrita(s) en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.,

elfolio de Matricula: InMOBIARAIND. ... ...ccm i vvessomnr s s e s

TERCERA.- PRECIO:CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 196.500.000) que LA PARTE VENDEDORA

4



............................................................................................................

PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de

los inmuebles que se mencionan en éste documento, provienen de actividades

(o R e S e T = o o R A o2 e e et i Nt R I St

.............................................................................................................................

.............................................................................................................................

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el ano XXXX inclusive, y solicito por insistencia al sefior Notario, se

otorgue la escritura con los documentos que acreditan el pago del Impuesto

Predial, los cuales presento para su protocolizacion. .............ccccoovvvevveeieeeeneen.,

Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afio inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo...............

............................................................................................................................

a.- Garantia el inmueble vendido se encuentra libre de toda clase de
gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesién real y material y en
todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo

vendido, sin reserva ni limitacién alguna, conforme a la Y i s

b.- Cuerpo Cierto: No obstante la cabida, descripcién y linderos sefialados, la



®

venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legal y naturalmente le COMREPONdaN « vl it i e
c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y
material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, vy a paz y salvo por todo
concepto de servicios publicos domiCIliarios. .............cccooviveoieeeeee o
d.- Gastos: El Impuesto de Retencién en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por
cuenta de LA PARTE COMPRADORA. .............cc. st ooisi it oo

.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................
........................................................................................................................................
................................................................................................................................

................................................................................................................................

QUINTA.- ACEPTACION: Presente: NOMBRE COMPRADOR, de condiciones
civiles indicadas inicialmente, manifesté(aron). ............ccovovveeeeoe e
a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura

y en especial la venta que serealiza a Sufavor. ..............oooovveveeeeeeeeeeee e
b) Que acepta a su entera satisfaccién el inmueble conforme a los términos
sefialados en el presente INSITUMENTD. .........ccociiiiiimmmrereiie oo esee e oo e
¢) Que ha recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento

atgtic/era satetaceionE e oy e e i e



................................................................................................................................

d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que esté sometido el inmueble . .................coocoooii

................................................................................................................................

................................................................................................................................

HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ...

................................................................................................................................



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 3 6/

Meaiven ESPECIFICACIONES TECNICAS

"DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SESEANATS v DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO FATIMA
ESTRATO: DOS (2) No. de unidades de vivienda: TRECE (13)
DIRECCION: CALLE 50A SUR # 36 - 47 BARRIO FATIMA

CONSTRUCTORA: ING. JULIA ISABEL MENDEZ SIERRA

FECHA (dd-mm-aa): 18-ene-23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:

LOSA MACIZA CON VIGAS DESCOLGADAS (PLACA FLOTANTE - VIGAS CIMENTACION)
ACERO CERTIFICADO Y CONCRETO ESTRUCTURAL

2.2. PILOTES HE! NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

ESTRUCTURA CONVENCIONAL - PORTICOS EN CONCRETO - 21 Mpa

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [Jv  Tipo de ladrillo y localizacién:
FACHADA
2.4.2. BLOQUE St [no Tipo de bloque y localizacién:

MUROS DIVISORIOS (INTERIORES) BLOQUE # 4

2.4.3. OTRAS DIVISIONES HE: NO Tipo de divisién y localizacién:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

MUROS PANETADOS Y PINTADOS

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO [v]s LS LAMINA COLD ROLLED [Os [Ino
PV.C. WE [ OTRA E
PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.7. FACHADAS Descripeién y materiales a utilizar @

FACHADA FRONTAL LADRILLO A LA VISTA - FACHADAS POSTERIORES Y TRASERA EN PANETE Y PINTURA

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

PISO EN TABLETA Y GRANITO - ZONA PARQUEADERO EN CONCRETO DE LA PLACA

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

PLACA EN CONCRETO QUE PERTENECE A LA ESTRUCTURA

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar;

ESCALERA EN CONCRETO Y ACERO. ACABADO EN TABLETA Y GRANITO

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

CERRAMIENTO CON VIGAS Y COLUMNETAS - BLOQUE #5 - ACABADO PINTURA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar

TANQUES DE AGUA POLIETILENO RESIDENCIAL

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Os [

3.2. VIDEO CAMARAS [Os [eno

3.3. PUERTAS ELECTRICAS HES AL

3.4. PARQUE INFANTIL [Ost [eno

3.5. SALON COMUNAL [[s [Ino AREA SALON COMUNAL 15,24 M2
3.6. GIMNASIO DSI NO

3.7. SAUNA Os [dw

3.8. TURCOS (Os [fw

3.9. PISCINA s [«no

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS HE NO

3.11. PARQUEO VISITANTES Os NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[_]SI  [Z]no
3.13. SUBESTACION ELECTRICA HE NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET SI D NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADECOR
PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 3
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS O I Caracteristicas y materiales a utilizar:

EN TABLERO MADERA

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
EN TABLERO MADERA
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES TABLETA Y GRANITO
4.2.2. HALL'S TABLETA Y GRANITO
4.2.3. HABITACIONES MADERA LAMINADA
4.2.4. COCINAS CERAMICA O SIMILAR
4.2.5. PATIOS
4.3. ACABADOS MUROS Mateniales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES PANETE, ESTUCO Y PINTURA
4.3.2. HABITACIONES PANETE, ESTUCO Y PINTURA
4.3.3. COCINAS PANETE, ESTUCO Y PINTURA
4.3.4. PATIOS
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO HE NO
4.4.2. ESTUFA st [ _|No A GAS
4.4.3. MUEBLE St NO MADECOR
44.4. MESON st NO GRANITO O SIMILAR
44.5. CALENTADOR St [Jno A GAS
4.4.6. LAVADERO st [~ GRANITO O SIMILAR
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE Os NO
4.5.2. ENCHAPE PISO st | |NO CERAMICA
4.5.3. ENCHAPE PARED sI [CJno BALDOSA EN LA ZONA DE LA DUCHA RESTO DE MUROS ESTUCO-PINTURA
4.5.4. DIVISION BARO HE NO
45.5. ESPEJO [“]s [~ UBICADO EN PARTE SUPERIOR DEL LAVAMANOS

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningan espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la salade ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover lag ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA vy no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de
construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firmw/ representante legal o persona natural

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 3A




CURADOR URBANGC No. 2 - Bogots D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
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CURADOR URBANO No. 2 - 8ogota D.C.
'ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

Constituyen obligaciones del titular de Ia licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Naciona 5 - Decreto
Cor . acior titular de la licencia urbanistica, las definidas. ) | 1077 de 2015 - D
u;mummm ded’f:umn smwmmm gk Ciudad ;’L Tsmmodnu&o.gm &l articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi: e
- Eje ¥ ce la sal y segul de las personas, asi como la bilidad de terrenos ificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. = e i e '
_Mamgn-h'al:_nhWy-@MMﬂ.yWMMmmwhmm.
- Ca.gmp_llr qonelpmgma da manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de ‘manejo, recuperacién o
ngtaumci:l ambi;zm de m@gm-dad con el m GI:ioo del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
- Cuando se trate de licencias de construccion, r la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
q"_ﬁcsh_bl:fa el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, SR e
- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos gue sefiala el Titulo :

g J {I:SR}-'IO. inos g : e | del Reglamento Colombianc de Construccion Sismo
- Garantizar durante el desarrollo de Ia obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de
planos y estudios aprabados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico lnd'ebend‘i:nta.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

- _Beslnrnr en un término méaxime de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la
jecucion de la obra. Hasta tanta se designe el nuevo profesional, el que asumira Ia obligacién del profesional saliente sers el titular de la licencia.
bg:::::n;;n pmmla ommégf%mfemnﬁa de las niuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnica de
) emitido por parte del Supernvisor écnico Independiente siguiendo lo previst el o i mento Colomb nstruccit
ool o ig P o en el Titulo | del Regla to Col iano de Co n
El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionaré las sanciones
comrespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
susﬁtui:a. No s:‘mdr:ﬁ,u:plwm en el reglamento de propiedad horizontal, ,
- Remiilir, para &l caso proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan dqn_mte-_ei:danu_oﬂo de la obra, asi como el certificado técnico de ccupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbago en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

;lnf:‘al:; los equipos, sistemas e imple tos de bajo c« \o de agua, establecidos en la Ley 373 de 1887 o la norma que la adicione, modifique o

ustituya.

;St;n;g'ﬂr u'.'agircl| Iad's'-nprmq_l vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion

pacidad.

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes,

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terrilorio o los municipios o

distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde

se encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva gue las distancias de seguridad RETIE se

cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la

adicione, modifigue o sustituya). -

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean

objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizonta!, aprobadas a partir del 1° de julio de 2018.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Insfituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio

gl;mﬁtir.o, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a ia iniciacion de
obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

- Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacion de la obra, o al Ultimo pago o sbono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con ia base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con o
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligade a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual deberé permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6 1.1.15 del Decrelo Nacional 1077 del 2015 modificado por el § del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
seré responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arguitectonicas adquiridas con o &n de su expedicién y extra contractusimente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma.

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento 2 Is cartilla de andenes de
Bogoté D.C. (Decreto 308 de 201 8).

- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva,

- No incurrir en los comportamientos contrarios @ la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construif con desconocimiento a lo preceptuado en |a licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion

dif te a la sefialada en la licencia de construccion

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos

- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

_ Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendide entre las & de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales
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