SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

I
;I.Ecst%o l{i&gg; PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

STHE T DE rikdwitaT
En cumplimiento a lo dispussto en el arliculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por &l articulo 185 del Decrelo
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos confarme con las formas proplas de su expedicion, se
enlenderd que ésios han sido debidaments radicados. i o0 solo rd iriciprse £

i i TE: I bn, de conformidad con el adiculo 1 del Decrelo
Reglamentario 2180 de 2008 y &l articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisarh los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podria requerr al ink 40 en cualg . para que

—

los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter adminisirative y policive que ke pusdan adelantar, de 3
conformidad al ardicudo 2 del Decrelo reglamentanio 2180 de 2006, ;-:
INFORMACION DEL SOLICITANTE m I
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. Identiicacion = Nomam J = ¥
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS in =4 = NIt 9016589395 ° [
3. Represenlanie legal de la persona juridica 4. Identificacién del representante legal | 5-Regltro para la énajenacion de inmuebles
LIA JANNETT RIVAS PAVA 39693442 T 55 2023099
6. Direccidn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correa €lecifBnico: B Telefono
CL 75A 72-79 edificioflorestihiki@gmail.com — 310305510¢
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA SR 54
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Elapa(s) para esla radicacion, detalle: Torre(s)-1;
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI Blogue(s), interior(es), elc. & Bs UNICA elapa K AP
UNICA
11. Numero y lipo de viviendas para esta Radicacion:
8 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CL 67F 65A-57 Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE
14. Estrato 15, Numero de garajes (Visilanles mas Privados de |a elapa de esla radicacion)
4 A
[ 16. Licencia de urbanismo Fecha deejeculoria  Curaduria | 17, Licencia de conslruccion Fecha de ejeculoria Curaduria
11001-5-23-0836 24-mar.-2023 5
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de conslruccién, segan la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
171.5 construcclon (m?) 542,76 542.76
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22, Avance [isico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N° 2-2022-
24_Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADO054EENX 50C-957569
26, Porcenlaje y valor del avance ejeculado con base en los coslos direclos 27. Indique la fecha aproximada de enlreg?‘del proyecto.
33% $ 239614000 15-feb.-2024
28. Estara sometido a Propiedad honzontal? Escritura namero Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Exisle Patrimonio aulénomo fiduciano? Enlidad Fiduciana Escrilura o Contralo " Fecha Nolaria
MNUmero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1, Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicilud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a lres (3) meses.

2. Copla de los modelos de los conlratos que se van a ulilizar en la celebracién de los negoclos de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen &l contrato,

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los loles o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccitn.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelaniara el proyeclo, cuando éste es diferenle al solicitante,

5. Presupueslo financiero del proyeclo, con sus correspondientes sopones conlables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE Doc’ﬁrﬁsmoauﬂﬂ ., FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 1 7 '5 AGO m

i

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajgnacian de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

~
/// del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
\/V‘/V/I 2015, a partir del dia: U

SEP 2023,
CLAJANNETTRVASPAVA ' %WWUQ

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del flmcicl_1§1r|0
Petsona natural, Rep tant de la persona juridica o ado ] que otorga el censecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cuglguier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencla, so pena del Inicio de las acclones administrativas correspondientes.
Los presentes documenlos eslaran en lodo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efeclien los estudios
necesarnos para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, eslablecidas en el articulo 5 de |la Resolucion 827 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

_DE BOGOTADC.
CECHLTARES DE IWDIAT
L L
ENAJENADOR: Padiod Mores € i B oRy:

Nombre del Proyecto:

-

Ce Tidiky

I_.-r-'i-.r._CtO FloYes

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art, 71 de la Ley 962/05)

proyecto,

— 1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Registro como ensjenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.
_— . Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de g
Rad i
SRR RSk documentos vigente (Ver SIDIVIC). v’ -
Certificado de tradicidn y I 4 del Expadlqén no debe ser superior a 3 meses. . ‘ //’
. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, alectacion /
inmueble en el que se desarrolla el familinr) s

El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia,

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes,

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar]
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Cuando el inmueble en ¢l cual ha de
desarrollarse el plan o programa se

encuentre Ernvado por  hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

<

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

N

Coagvuvancia del titular del dominio
de 10, cuando éste es diferente al

enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple,

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PMO5-FOI21 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccidn, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando. :

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

N

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima. !

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

\\

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004 vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022,

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberi contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberén incluirlas). .

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2.
Solicitud Previa.) ;

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccidn

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
$ ¥ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
= INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALGALDLA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.
BRI TANTA BE $IAUITAT

Formato PM0S-FO086 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados. / /
documentos. Daocumentos legibles. 4 Pl
Documentos ordenados y sin mutilaciones. / /
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos /
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1. A
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
CUMPLE [ NA | OBSERVACIONES

Elemento de revisién

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccitn del proyecto debidamente ejecutoriada. /
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocidn en masal
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase |1 correspondiente a las obras de mitigacion. Este /
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emile el
IDIGER y que certifica dicha situacion. .

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

\
PROFESIONAL QUE REVISO: ‘\_( LOTEA \H\ﬂK)Q s
Fecha de verificacién: Bl“ O& “(Z_O?:b ) Firma del profesional:

rabicacion comeeta: A \ G -8 - 2013 -

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacitn Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:




a La validez de este d to podra verifi en la pagina certificados.supemotariado.gov.co fz"

e, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230414560775231564 Nro Matricula: 50C-957569 7
Pagina 1 TURNO: 2023-248853

Impreso el 14 de Abril de 2023 a las 10:10:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-04-1986 RADICACION: 8667547 CON: DOCUMENTO DE: 07-04-1986
CODIGO CATASTRAL: AAADDS4EENXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DE!R[PCION' CABIDA Y LINDEROS

UN SOLAR MARCADO CON EL N.10 DE LA URBANIZACION J.J. VARGASIDE ESTACIUDAD ALINDERADOASI:POR EL/INORTEEN EXTENSION DE 7
MTS CON LA CALLE 70A POR EL SUR: EN IGUAL EXTENSION CON ELLOTE N.23.DE LA MANZANA D" POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 24 MTS
50 CMS. CON EL LOTE N.9 DE LA MISMA MANZANA -D- POR EL OCCIDENTE.EN IGUAL EX.TENSJON CDN ELLOTE N.44, DELAMISMA MANZANA'Y
URBANIZACION CON SUPERFICIE APROXIMADA DE 267.97 V.C.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METRDS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS; .

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CDNSTRUIDA METROS CUABRADDS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACIOH
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 67F 65A 57 (DIRECCION CATASTRAL)

1) ..E 70 A 54-57 SOLAR 10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s} SIGUIENTE(s] (En caso de integrsclon y otros]

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-03-1965 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 9526 del 31-12-1965 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $56,873.76 /
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VIVIENDA URBANAL LTDA INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN CC# 129223 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-04-1965 Radicacion: /,
Doc: ESCRITURA 9526 del 31-12-1965 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $16,000 )(; /
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA Vi

rd

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




» La validez de este doc podra verifl an la pagina certificados. supemotariada.gov.co 3

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN 2‘.?8‘:.‘:‘!3” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230414560775231564 Nro Matricula: 50C-957569
Pagina 2 TURNO: 2023-248853

Impreso el 14 de Abril de 2023 a las 10:10:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
DE: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN CC# 129223 X

A: CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-03-1992 Radicacion: 20023
DOSSCRITURA 312 del 17-01-1982 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §16,000

cancela anotacién

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dom[nto I-Tltul‘ar de dnh'llnlo lﬂcomplatn}

DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR : | : _

A: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN : S N cow120223” X

e m— - ——— e e e B e e e e i b e e i S

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-02-2018 Radicacion: 2018-12444 _ gl Kx

Doc: ESCRITURA 6680 del 20-12-2017 NOTARIA NOVENA de BOGOTA D. G, < U YaLor AcTOr S

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PAVA DE RIVAS LIA CC# 20734062

DE: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN CC# 120223 '

A: ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA CC# 1073238937 X 12.5%
A: (@)ARO RIVAS DANIEL LEONARDO CC# 1014294265 X 12.5%
A: RIVAS PAVA IRMA LUCIA CC#51740831 X 25%
A: RIVAS PAVA LIA JANNETT CC# 39693442 X 25%
A: RIVAS PAVA MARIA DEL PILAR CC# 51643632 X 25%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-04-2022 Radicacion: 2022-37281

Doc: ESCRITURA 536 del 07-04-2022 NOTARIA SETENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $111,912,750
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA CC# 1073238937

DE: ALFARO RIVAS DANIEL LEONARDO CC# 1014294265 ;
A: RIVAS PAVA IRMA LUCIA CC# 51740831 X 8.34%
A: RIVAS PAVA LIA JANNETT CC# 39693442 X 8.33% 7
A: RIVAS PAVA MARIA DEL PILAR Co# 51643632 X 8. 33%/

NRO TDTA!. DE ANOTACIDNES *5*
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» La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados.s i gov.co i

o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230414560775231564 Nro Matricula: 50C-957569
Pagina 3 TURNO: 2023-248853

Impreso el 14 de Abril de 2023 a las 10:10:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

~ SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24.-"0?!200? PROFERIDA POR ESA ENT]DAD Y RES. NO, 5386 DE 14/08/2007 EKPEDIDA POR LA S.N.R.

. FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el raglstro da los. dooumentos g
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-248853 FECHA: 14-04-2023
EXPEDIDD EN: BDGOTA

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




Bogota D.C., 6 de junio de 2023

Senores:
SECRETARIA DE HABITAT
Bogota D.C.

REFERENCIA: COADYUVANCIA

Estimados seriores,

Yo, IRMA LUCIA RIVAS PAVA identificado con cedula de ciudadania 51.740.831, y en mi
calidad de propietario del predio ubicado en la calle Cl 67 F # 65A-57, por medio de la
presente COADYUV(® a EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS? para que desarrolle en este
predio el proyecto de vivienda multifamiliar FLORES DE TIHIKI.”

Agradezco la atencion a la presente.

Cordialmente,

.

1 frre. }u(‘ﬁ (P N,

IRMA LUCIA RIVAS PAVA -
C.C. 51.740.831



Bogota D.C., 6 de junio de 2023

Sefores:
SECRETARIA DE HABITAT
Bogota D.C.

REFERENCIA: COADYUVANCIA

Estimados sefiores,

Yo, MARIA DEL PILAR RIVAS PAVA identificado con cedula de ciudadania 51.643.632, y
en mi calidad de propietario del predio ubicado en la calle Cl 67 F # 65A-57, por medio de
la presente COADYUVO/a EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS, pard que desarrolle en
este predio el proyecto de vivienda multifamiliar FLORES DE TIHIKI.

Agradezco la atencion a la presente.

Cordialmente,

7712/41& cgm: / "

MARIA DEL PILAR RIVAS PAVA
C.C. 51.643.632



Bogota D.C., 6 de junio de 2023

Senores:
SECRETARIA DE HABITAT
Bogota D.C.

REFERENCIA: COADYUVANCIA

Estimados seriores,

Yo, LIA JANNETT RIVAS PAVA identificado con cedula de ciudadania 39.693.442, y en
mi calidad de propietarig’ del predio ubicado en la calle Cl 67 F # 65A-57, por medio de la
presente COADYUVOVa EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS, pyﬂ:ue desarrolle en este
predio el proyecto de vivienda multifamiliar FLORES DE TIHIKI

Agradezco la atencion a la presente.

Cordialmente, /
LIA JANNETT RIVAS PAVA
C.C. 39.693.442
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DOCUMENTO DE SEPARACION PROYECTO EDIFICIO FLORES DE THIKI-PH
CALLE 67 F # 65A-57 - BOGOTA D.C.

VENDEDOR: EDIFICIO FLOTRES DE TIHIKI SAS

FUTURO (S) COMPRADOR (ES):

FECHA DE SEPARACION:

APARTAMENTO:

AREA CONSTRUIDA:

AREA PRIVADA:

VALOR TOTAL DEL APARTAMENTO:

VALOR CUOTA INICIAL:

DECLARO CONOCER Y ACEPTAR LA SIGUIENTE INFORMACION:

1.- Que El Vendedor del proyecto es la Sociedad Comercial EDIFICIO FLOTRES
DE TIHIKI SAS, inscrita en camara de comercio el 29 de Noviembre de 2022 bajo
la matricula numero 03612070, con Nit 901658939-3, y representada legalmente
por LIA JANNETT RIVAS PAVA. En la fecha, la Sociedad Vendedora posee el
correspondiente Permiso de Ventas No. .

2.- Conozco la ubicacion del Proyecto, el disefio del Edificio y del apartamento, las
especificaciones y acabados con los cuales se entregaran, asi como el area
construida y el area privada del apartamento escogido. Todos los folletos,
magquetas, imagenes impresas o virtuales son meramente ilustrativos y por lo tanto
no dan lugar a ningun tipo de reclamo sobre lo mostrado en éstos, contra lo
entregado finalmente. Para aclarar dudas sobre las especificaciones y acabados
con los cuales se entregara el apartamento, podré solicitar copia del formato que
especifica ésta informacién el dia de la firma de la Promesa de Compra-venta.

3.- Soy consciente que los planos del proyecto pueden sufrir ajustes en el desarrollo

del Proyecto antes de la firma de la Promesa de compra-venta. En la fecha, el
Proyecto cuenta con la licencia de construcciéon 11001-5-23-0836 expedida
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FLORES DE TIHIKI

el 21/02/2023 por la Curaduria Urbana # 5 de Bogota. Las especificaciones técnicas
se encuentran contenidas en el documento pertinente radicado ante la Alcaldia
Mayor de Bogota, Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y control de Vivienda.

4.- Que los valores correspondientes a la separacion y/o abonos que constituyen la
cuota inicial recaudados mediante el presente documento, deben ser consignados
en la cuenta numero del Banco , @
nombre de EDIFICIO FLOTRES DE TIHIKI SAS, en las fechas indicada en el anexo
correspondiente al presente documento de separaciéon. En caso de mora en alguno
de los pagos, el Vendedor podra cobrar intereses a la tasa maxima corriente
bancaria.

5.- Para la firma de la Promesa de compra-venta, el comprador debera tener
cancelado el 100% de la cuota inicial de acuerdo con las fechas y cantidades
indicadas en el anexo del presente documento.

6.- En caso de desistimiento del presente contrato de separacion por parte del
comprador, éste reconocera a la Vendedora una sancién equivalente al 3% del
Precio total del inmueble, por afectar el cumplimiento del punto de equilibrio del
proyecto.

8.- Las notificaciones que deban hacerse las partes en el desarrollo del presente
documento se haran asi: Vendedora: . Comprador:

LA PROMETIENTE VENDEDORA:

LIA JANNETT RIVAS PAVA
C.C. 39.693.442 DE BOGOTA
Representante Legal EDIFICIO FLOTRES DE TIHIKI SAS

LA PROMETIENTE COMPRADORA:

CC.
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MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI
MINUTA DE COMPRA-VENTA : CALLE 67F # 65A-57 AP # XX

Comparecio: LIA JANNETT RIVAS PAVA, mayor de edad, domiciliado en
Bogota D.C., identificado con la cedula de ciudadania nimero 79.263.524 expedida
en Bogota, obrando en este acto en su calidad de Representante Legal en nombre
y representacion de la Sociedad Andnima Simplificada EDIFICIO FLORES DE
TIHIKI SAS quien manifiesta tener plenas facultades para vender el
bien; y quien en el presente contrato se llamard LA VENDEDORA, y
manifesté:

PRIMERO OBJETO: Que por medio del presente instrumento
transfiere a titulo de venta a XX, identificado (a, s) con la (s) cc # XX
de estado civil XX con sociedad conyugal XX; el pleno derecho de
dominio y la posesion que ésta tiene y ejerce sobre el (los) siguiente
(s) inmueble (s): Apartamento # XX de la Calle 18 Sur # 38 A-31 que
hace parte del Edificio FLORES DE TIHIKI- PROPIEDAD
HORIZONTAL, de la ciudad de Bogota D.C., con todas sus mejoras y
anexidades y el cual esta sujeto al régimen de propiedad horizontal
segun consta en la Escritura Publica # XX de fecha XX Notaria XX de
Bogota; y cuyos linderos generales, especiales y descripcion se
mencionan en la parte final de la presente escritura de Compra- Venta.
El apartamento tiene un area privada de XX M2 y un area construida
de XX . Le corresponde la matricula inmobiliaria # XX; y la cédula
catastral en mayor extension # XX

SEGUNDO TRADICION: El inmueble materia de la presente escritura
fue adquirido por la Vendedora asi: A) lote de terreno por compra a
ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA y ALFARO RIVAS DANIEL
LEONARDO, por la escritura publica nimero 536 del 7 de abril de
2022 de la notaria tercera de Bogota; debidamente registrado en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro
en el folio de matricula inmobiliaria numero 050C957569 y, b) Las
construcciones por estar levantandolas a sus propias expensas. En la
fecha de la firma de la presente promesa de compraventa, el proyecto
cuenta con la licencia de construccion # 11001-5-23-0836 expedida
por la curaduria urbana # 5 de Bogota D.C. el dia 21/02/2023 vy
ejecutoriada el dia 24/03/2023.
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MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI

TERCERO - PRECIO: EI precio convenido entre las partes es la
suma de $XX PESOS M/CTE ($XX M/CTE), que el (la los)
Comprador (a, es) pagan a favor de La Vendedora de la siguiente
forma: a) La suma de $ XXX en dinero efectivo que la vendedora
declara recibidos a su entera satisfaccion como cuota inicial, B) El
saldo o sea la suma de $XXX con el producto de un préstamo
hipotecario que el (la los) comprador (a, es) han gestionado y ha sido
debidamente aprobado con XXX.

CUARTO - ENTREGA REAL Y MATERIAL: La vendedora hard
entrega real y material del inmueble al (la los) comprador (a, es), en
el momento en que la Vendedora reciba el precio total acordado, de
acuerdo con inventario y entrega de las garantias de aquellos
elementos que formen parte del inmueble, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias, y en general
de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1: En el acta de
entrega se indicaran los posibles defectos u omisiones que se
presenten, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo,
obligandose EIl Vendedor a corregir los detalles de acabados en un
plazo de quince (15) dias habiles desde la fecha de entrega del
inmueble. PARAGRAFO 2: No obstante lo aqui estipulado, La
vendedora gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias
calendario, contados a partir de la fecha en que reciba la totalidad del
precio acordado, cuando por razones de irregularidad o demora en el
suministro de insumos y equipos, disponibilidad de servicios publicos y
de personal, caso fortuito o fuerza mayor, no haya podido llevar a cabo
la entrega en la fecha prevista. La Vendedora por escrito, informara al
(la los) comprador (a es) la nueva fecha de entrega del inmueble. Este
plazo sera prorrogable en la medida en que si por causas ajenas a La
Vendedora no pudiese hacer entrega del inmueble. PARAGRAFO 3:
El inmueble objeto de venta se entregara una vez el mismo esté
provisto de los servicios publicos de energia, acueducto vy
alcantarillado. En el evento en que las empresas encargadas de la
instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha
prevista para la entrega, sin culpa imputable al Vendedor, dicha
entrega se prorrogara automaticamente hasta el dia en que los
mencionados servicios sean instalados, sin que tal hecho configure
incumplimiento para el Vendedor ni genere ningun tipo de
indemnizacion. PARAGRAFO 4: No obstante el término convenido
para la entrega, La Vendedora queda exonerada de toda
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MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI
responsabilidad por la no entrega del inmueble en la fecha acordada,
en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente
comprobados, o por demoras en la instalacion de los servicios
publicos por la empresa respectiva, o por razones de irregularidad en
el suministro de insumos y equipos, sin que medie culpa o negligencia
por parte del Vendedor. PARAGRAFO 5: La garantia otorgada por La
Vendedora queda establecida en un (1) afio o el término que le Ley
establezca, contado a partir de la fecha de entrega de la unidad
privada, para aquellos casos de dafios diferentes a los ocasionados
por el desgaste y uso normal del inmueble. Las partes manifiestan
expresamente que en caso que el (la los) comprador (a es) efectue
reformas parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de
éste contrato, posteriores a la entrega, no obligan a la Vendedora a
responder por garantias sobre los dafios presentados en los
materiales utilizados o acabados realizados. En este caso, la
Vendedora solo respondera por las garantias de los materiales y
acabados ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por
ella misma antes de la entrega del inmueble En todo caso las
garantias otorgadas por La Vendedora perderan su vigencia en los
casos de modificaciones realizadas al inmueble que no hayan sido
efectuadas por ella misma. PARAGRAFO 6: La entrega de los bienes
comunes de uso y goce general, se entregaran a la persona o
personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacién de un numero de bienes privados que
representen por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad.
La entrega incluira los documentos garantia del ascensor, bombas y
demas equipos expedidos por los proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias, y, en general
de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 7: A partir del
dia pactado para la entrega del inmueble objeto de este contrato,
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) quedara (n) obligado (s) al pago
de los gastos de administracidbn, mantenimiento, conservacion,
reparacion de los bienes comunes y vigilancia del Edificio. Para dar
cabal cumplimiento a esta  obligacion EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A ES) pagara (n) el valor de las cuotas al
administrador del Edificio, en forma anticipada dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes, en directa proporcién al coeficiente de
copropiedad que le corresponde al inmueble adquirido. PARAGRAFO
8: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente
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MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI

contrato, EL(LA, LOS) COMPRADOR (AES) respondera (n)
plenamente y asumird (n) integramente cualesquiera hurto(s),
sustracciones de bienes o perdidas de elementos y/o cosas que
ocurran en aquellos, independientemente de si LA VENDEDORA es
la administradora del Edificio o lo es un tercero. No obstante lo
anterior, la administracion del Edificio o la persona que ejerza dicha
funcion debe asumir o adoptar medidas eficaces de seguridad y
control de la delincuencia dentro de la Copropiedad.

QUINTO — SANEAMIENTO: LA VENDEDORA respondera a EL (LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) por la eviccion y los vicios ocultos que
llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos
previstos en la Ley. LA VENDEDORA garantizard ademas, que el
inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad, que lo esta
poseyendo materialmente, que no lo ha enajenado con anterioridad y
que se encuentra libre de medidas cautelares, embargos, condiciones
resolutorias, movilizacién y limitaciones al derecho de dominio,
excepcion hecha de la que es inherente al Régimen de Propiedad
Horizontal a que se encuentra sometido.

SEXTO IMPUESTOS: Los Contratantes acuerdan que LA
VENDEDORA pagaréd y declarard los impuestos de predial y
complementarios que grave el inmueble prometido en venta, que se
haya notificado y liquidado hasta el dia del otorgamiento de la
Escritura Publica de transferencia del dominio del inmueble, en
adelante correran por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A ES) independientemente de si para esa fecha se ha
solicitado o no el desenglobe catastral o no se ha producido la
asignacion individual de la cedula catastral, Las partes contratantes
convienen “en determinar que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES)
pagara(n) integramente los gravamenes de contribucién por la
valorizacion Local o de Beneficio General que se liquide y/o notifique
con posterioridad a la fecha de la firma del contrato de compraventa
respecto del inmueble objeto de la misma. PARAGRAFO: LA
VENDEDORA adelantara los tramites necesarios para llevar a cabo el
desenglobe del inmueble de la referencia una vez se cumpla con los
requisitos exigidos y se compromete a tener radicados ante la Oficina
de catastro Distrital, todos los documentos para tal fin en la fecha de la
venta del ultimo inmueble, pero no se compromete en una fecha
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determinada para obtener el nimero de la cedula catastral individual
debido a que este trdmite se adelanta ante la oficina de Catastro
Distrital y no hay certeza de la misma.

SEPTIMO - GASTOS: Los derechos notariales, correspondientes al
contrato de compraventa del inmueble objeto de este contrato seran
cubiertos por partes iguales entre los contratantes, excepto las copias
y autenticaciones que se expidan de la escritura publica que
perfecciona el presente contrato de la compraventa. Los gastos de
beneficencia hoy impuesto de registro, correrén por cuenta de EL (LA,
LOS) COMPRADOR(A,ES); de igual forma los gastos de registro de la
compraventa, lo mismo que la constituciéon del patrimonio de familia si
fuese el caso. EL (LA, LOS) COMPRADOR(AES) manifiesta(n)
conocer y aceptar que dichos gastos podran ser modificados por las
entidades respectivas, hecho por el cual se obligan a pagar dicha
diferencia a LA VENDEDORA. Asi mismo EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a pagar, en el momento que el
banco lo exija los valores que por concepto de avaltos, estudio de
titulos, prima de seguro, etc. Le(s) cobre para perfeccionar el crédito.
Los gastos notariales, de beneficencia y registro de la hipoteca que
pudiese constituirse sobre el presente inmueble, sera enteramente de
cargo del (la los) comprador (a, es).

OCTAVO- SERVICIOS: LA VENDEDORA entregara la unidad de
vivienda objeto del presente contrato dotada de los servicios de
Energia eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, y gas natural para lo
cual ha pagado a las respectivas empresas, el valor de las
liquidaciones en relacion con lo instalado y suministro de tales
servicios, los eventuales reajustes o complementarios que pudieren
resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relacion con la
instalaciéon y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo del
EL(LA, LOS) COMPRADOR(AES), por cuanto tales reajustes y
derechos no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la venta
aqui pactada.

NOVENO PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO FLORES DE TIHIKI
- PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, de conformidad con la ley seiscientos setenta y cinco (675)
del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) y elevada por medio de la
escritura publica numero xxxx (xxxx) de xxxxxxxxx), otorgada en la
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MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI

Notaria xxxx del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrado en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur en
el folio de matricula inmobiliaria numero 050S . PARAGRAFO 1:
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) autoriza (n) irrevocablemente a
LA VENDEDORA para iniciar, adelantar, perfeccionar y llevar a feliz
término las modificaciones al reglamento de propiedad horizontal del
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL vigente
para el proyecto inmobiliario del cual forma parte el inmueble objeto
del presente contrato que éste unilateralmente considere necesarias u
oportunas, de conformidad con las normas urbanisticas y
modificaciones de licencia que sean del caso, de conformidad con el
articulo 24 de la ley 675 de 2001. En este orden de ideas, por virtud de
la presente clausula y sin necesidad de documento adicional, otorgan
poder irrevocable a LA VENDEDORA para que en su nombre y
representacion legal adelante todos los tramites necesarios para
modificar el reglamento de propiedad horizontal que cobija el proyecto
inmobiliario del cual forma parte el inmueble objeto del presente
contrato, de conformidad con las modificaciones de la licencia de
construccion expedida por la autoridad competente. El presente poder
se extiende a todos aquellos actos, hechos, operaciones y diligencias
necesarias para tal efecto. PARAGRAFO 2: El (la, los) Prometiente (s)
comprador (a, es) declarara (n) que conoce (n) y se obliga (n) a
respetar dicho Reglamento.

DECIMO - LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES Y
DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

PRESENTE: XXX, manifesté (aron): A) Estar de acuerdo con las
declaraciones hechas por la vendedora. B) Que conoce (n) y se abliga
(n) a respetar el reglamento de propiedad horizontal del edificio. C)
Que con la firma de la presente escritura publica se da cumplimiento a
todas las estipulaciones consagradas en la Promesa de Compra-venta
firmada entre las partes el pasado XXX d) Renuncia (n) a la condicion
resolutoria de la entrega del inmueble.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA '/
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre los sucritos a saber: por una parte LIA JANNETT RIVAS PAVA, mayor de
edad, domiciliado en Bogoté D.C., identificado con la cedula de ciudadania nimero
39.693.442 expedida en Bogota, obrando en este acto en su calidad de
Representante Legal en nombre y representacion de la Sociedad Andnima
Simplificada EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS constituida por acta de
asamblea de accionistas del 6 de Abril de 2011 bajo el numero 01469598 del libro
IX, lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la cdmara de comercio de Bogotd, sociedad que en adelante y para los efectos
de este contrato se llamara LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte y por la
otra parte XXXX mayor y vecino (a) de Bogota de estado civil XXXX, domiciliado en
XXXX, identificado con la cedula de ciudadania nimero XXXX expedida en XXXX, y
a quien(es) en el texto de este documento se les denominara (n) EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), hemos celebrado el Contrato de Promesa
de Compraventa que se encuentra consignada en las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a vender y EL(LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORA(A, ES), se obliga(n) a comprar en los
términos que a continuacién se expresan, el derecho de dominio y la posesion
plena de los cuales es la primera titular, sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO XXXX del EDIFICIO FLORES DE TIHIKI, ubicado en esta ciudad
de Bogoté D.C., distinguido en la actual nomenclatura urbana de esta ciudad con
el numero 65A-57 de la Calle 67 F, el cual se construye en el EDIFICIO FLORES
DE TIHIKI- PROPIEDAD HORIZONTAL en el LOTE, determinado por su ubicacion,
area y linderos asi: LOTE AREA UTIL: esta ubicado en la manzana 31
urbanizacién San Jorge III sector con cabida aproximada de 171,50 M2 (267,97
varas cuadradas) y linda: Norte: en 7,00 metros con la calle 67F del plano
urbano de bogota y constituye uno de sus frentes. Sur: en 7,00 metros con el
lote # 23 de la misma manzana y urbanizacién. Oriente: en 24,50 metros con el
lote # 9 de la misma manzana y urbanizacién. Occidente: en 24,50 metros con el
lote # 11 de la misma manzana y urbanizacién. A este inmueble le corresponde el
folio de matricula inmobiliaria nimero 050C-957569 de la oficina de Registro de
Instrumentos Pulblicos de Bogotd Zona Centro y cddigo catastral ndmero
AAAOO54EENX. El inmueble objeto de este contrato se describe asi:
APARTAMENTO XXXX. Esta ubicado en el piso xxxx (xx) del EDIFICIO FLORES
DE TIHIKI. Tiene su acceso por el numero 65A-57 de la Calle 67 F de Bogota D.C.,
DEPENDENCIAS: xxxx. ALTURA: XXXX. Area construida de »xxx. Area
privada de xxxx. Se determina por los siguientes linderos: x00000000000xxx A este
inmueble le corresponde un coeficiente de copropiedad de xxxx (Xx%), con
respecto al edificio y la Matricula Inmobiliaria No. XXXX. PARAGRAFO PRIMERO:
La venta de la unidad privada descrita en la presente cldusula, se hard como de
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cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo
por ninguna de las partes, circunstancias que declara(n) conocer EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES). PARAGRAFO SEGUNDO: Como el
inmueble prometido en venta hace parte del EDIFICIO FLORES DE TIHIKI,
sometido a propiedad horizontal, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion
de los inmuebles y zonas comunales que integran el mismo, bien sea las
actualmente aprobadas o las que se llegasen a autorizar por parte de las
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales
y elementos necesarios para el efecto. PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y
equipos instalados en las zonas comunes del EDIFICIO FLORES DE TIHIKI -
PROPIEDAD HORIZONTAL, se garantizan en los términos y condiciones dadas por
los fabricantes de los mismos a LA PROMETIENTE VENDEDORA. LA PROMETIENTE
VENDEDORA no se responsabiliza por fisuras o dafios que se puedan presentar en
elementos no estructurales como consecuencia de sismos, cualquiera sea su
intensidad, en razén a que la edificacién cumple los requisitos exigidos por la ley.

SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION: El bien inmueble materia de este
contrato fue adquirido por LA PROMETIENTE VENDEDORA asi: a) El lote de
terreno y las construcciones que sobre él se desarrollan y que conforman el
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI - PROPIEDAD HORIZONTAL, son de
propiedad de la sociedad compareciente que actualmente detenta el derecho de
dominio sobre cada una de las mismas por haber adquirido el lote de terreno en
que de el hizo asi: por compra a ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA y ALFARO RIVAS
DANIEL LEONARDO, por la escritura publica nimero 536 del 7 de abril de 2022 de
la notaria tercera de Bogota; debidamente registrado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro en el folio de matricula inmobiliaria
nimero 050C957569 y, b) Las construcciones por estar levantandolas a sus
propias expensas. En la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa,
el proyecto cuenta con la licencia de construccién # 11001-5-23-0836 expedida
por la curaduria urbana # 5 de Bogota D.C. el dia 21/02/2023 y ejecutoriada el dia
24/03/2023.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EDIFICIO FLORES DE
TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, de conformidad con la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3)
de Agosto de dos mil uno (2001) y elevada por medio de la escritura publica
nimero xxxx (xxxx) de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria xxxx del
Circulo de Bogota D.C., debidamente registrado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro en el folio de matricula inmobiliaria
nimero 050S . PARAGRAFO 1: EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) autoriza (n) irrevocablemente a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para iniciar, adelantar, perfeccionar y llevar a feliz término las
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modificaciones al reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO FLORES DE
TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL vigente para el proyecto inmobiliario del
cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato que éste unilateralmente
considere necesarias u oportunas, de conformidad con las normas urbanisticas y
modificaciones de licencia que sean del caso, de conformidad con el articulo 24 de
la ley 675 de 2001. En este orden de ideas, por virtud de la presente cldusula y sin
necesidad de documento adicional, otorgan poder irrevocable a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para que en su nombre y representacion legal adelante todos los
tramites necesarios para modificar el reglamento de propiedad horizontal que
cobija el proyecto inmobiliario del cual forma parte el inmueble objeto del presente
contrato, de conformidad con las modificaciones de la licencia de construccion
expedida por la autoridad competente. El presente poder se extiende a todos
aquellos actos, hechos, operaciones y diligencias necesarias para tal efecto.
PARAGRAFO 2: En la Escritura publica de compra-venta El (la, los) Prometiente
(s) comprador (a, es) declarara (n) que conoce (n) y se obliga (n) a respetar dicho
Reglamento.

CUARTA: SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD: En la escritura publica que
de cumplimiento a esta promesa de compraventa, se estipulard que LA
PROMETIENTE VENDEDORA respondera a EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) por la eviccion y los vicios ocultos que llegaren a presentarse
en el mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley. LA PROMETIENTE
VENDEDORA garantizard, ademas, que el inmueble prometido en venta es de su
exclusiva propiedad, que lo esta poseyendo materialmente, que no lo ha
enajenado con anterioridad y que se encuentra libre de medidas cautelares,
embargos, condiciones resolutorias, movilizacién y limitaciones al derecho de
dominio, excepcién hecha de la que es inherente al Régimen de Propiedad
Horizontal a que se encuentra sometido.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio convenido por las partes para
el inmueble objeto de este contrato de Promesa de Compraventa es la cantidad de
XXXX, que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pagara(n) asi: La
cantidad de XXXX, que en la fecha ha(n) entregado en calidad de arras a LA
PROMETIENTE VENDEDORA y que esta declara tener recibida a satisfaccion, arras
que se regularan como lo ordena el Articulo 866 del Cédigo de Comercio, es decir,
que cada uno de los contratantes podra retractarse; el que ha dado las arras
perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. Perfeccionada la
Compraventa prometida, las arras se imputaran al precio acordado. Las partes
convienen que el efecto retractatorio de las arras regird hasta la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa prometida. Los siguientes
pagos fueron consignados por EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
de la siguiente manera: XXXX

El saldo dsea la suma de XXXX de la siguiente manera: XXXX. PARAGRAFO
PRIMERO: EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que
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conoce(n) las condiciones que exige el banco con el cual se tramite el crédito,
para su otorgamiento y posterior desembolso. Asi mismo, acepta(n) que si dentro
del término que en este contrato de promesa de compraventa se estipula para
otorgar la escritura de transferencia del dominio del bien prometido en venta, el
Banco no le(s) aprueba el préstamo o se lo(s) aprueba por un valor inferior al
solicitado, el presente contrato de promesa de compraventa quedard resuelto sin
que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) incurra(n) en la perdida
de las arras ni de ninguna otra suma de dinero que hubiere entregado a LA
PROMETIENTE VENDEDORA, quien en tal evento los devolverd dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la comunicacién que emita el Banco y sin
deduccién alguna. Sin embargo, los contratantes podran por mutuo acuerdo
prorrogar el término para cumplir la obligacién de hacer, prometida en el presente
contrato o acordar un modo de financiacién distinto. En consecuencia EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se compromete(n) a entregar al Banco toda
la documentacién necesaria para el estudio del crédito, dentro de los quince (15)
dias calendario a partir de la fecha de suscripcién del presente contrato de
Promesa de Compraventa, y a suministrar al Banco toda la informacidon que este
requiera o los documentos que adicionalmente le exija. Si en el curso de este
tramite el Banco exigiere otro documento a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) éste (a os) deberd(n) presentarlo en el plazo que les fije dicha
entidad. El incumplimiento de esta obligacién o de los requisitos que exija el
respectivo banco para el otorgamiento del crédito, o el suministro de informacion
falsa, reticente o ambigua, o sin el lleno de los requisitos legales no seran
admitidos como causas justas para prorrogar el perfeccionamiento de la
compraventa aqui prometida y dara lugar a la perdida de las arras por parte de
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y ocasionara la resolucion del
presente contrato de promesa de compraventa, quedando en libertad LA
PROMETIENTE VENDEDORA de enajenar a terceros el inmueble descrito en este
contrato; sin perjuicio de que ante el eventual incumplimiento en la entrega de los
documentos requeridos para el estudio del crédito, LA PROMETIENTE VENDEDORA
pueda aceptar la continuidad de la negociacién prometida siempre y cuando EL(LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asuma(n) los intereses del crédito
solicitado al banco a la tasa maxima establecida por la ley pagaderos por mes
anticipado desde la fecha de otorgamiento de la escritura aqui pactada hasta el
desembolso efectivo de dicho crédito. Para todos los efectos a que haya lugar
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) desde ahora al
banco a abonar el producto del crédito a las obligaciones que tenga LA
PROMETIENTE VENDEDORA con ese banco o en caso de que no subsista o no
exista ninguna obligacidn a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA, a cancelar
el producto del crédito mencionado directamente a LA PROMETIENTE
VENDEDORA; Entidad esta que no obstante la forma de pago renunciard a la
resolucion de la compraventa prometida. PARAGRAFO SEGUNDO: Para
garantizar el pago de cualquier suma de dinero que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) quede(n) a deber a LA PROMETIENTE VENDEDORA una vez
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firmada la escritura de Compraventa, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), firmara(n) un pagaré a favor de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: El incumplimiento en el pago de
cualquiera de las sumas de dinero contempladas en la clausula quinta de esta
promesa de compraventa, dara lugar a la perdida de las arras convenidas, por
parte de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y ocasionara la
resolucién del presente contrato, quedando en entera y completa libertad LA
PROMETIENTE VENDEDORA para enajenar a terceros el inmueble objeto de este
contrato, ello sin perjuicio de que LA PROMETIENTE VENDEDORA pueda acordar
con EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) una nueva fecha para la
satisfaccion de la obligacion incumplida, siempre y cuando EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) cancelen los correspondientes intereses
moratorios a la tasa maxima permitida por la ley, conforme lo consagra el Articulo
884 del Cddigo de Comercio y Legislacién concordante. PARAGRAFO CUARTO:
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) faculta(n) a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para efectuar a su eleccién la imputacién de los pagos a las
obligaciones pendientes, garantizadas o no a cargo de aquel(ellos) y a favor de
esta Ultima. PARAGRAFO QUINTO: COLABORACION TRAMITE DEL
CREDITO. LA PROMETIENTE VENDEDORA podra colaborar en el tramite del
crédito, pero no asume responsabilidad alguna por la aprobacién o no del crédito
por el banco, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), responsable(s) de la consecucion de los
recursos para el pago del precio acordado. PARAGRAFO SEXTO: Los
contratantes acuerdan que los dineros que deben cubrirse el dia del otorgamiento
de la escritura publica de compraventa prometida, deberdan pagarse mediante
consignacién en las cuentas que LA PROMETIENTE VENDEDORA previamente
indique a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a nombre de LA
PROMETIENTE VENDEDORA, si la consignacion es en efectivo, debera realizarse a
mas tardar el dia de la firma de la escritura o con una antelacién no menor de tres
(3) dias habiles si se realiza en cheque, con el fin que a la fecha de la escritura
éste valor se encuentre debidamente acreditado. Adicionalmente, convienen en
que los pagos que deban efectuarse por cualquier otro concepto deberan
cancelarse a través de consignacion en las cuentas a nombre de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. Si alguno de los pagos se efectlia con cheque y éste es devuelto por
la entidad bancaria negando su pago por causas imputables a EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), como por ejemplo, no contar con los
fondos suficientes, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid
producirse el pago y ademas se causara favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA
la sancién fijada en el articulo 731 del Cédigo de Comercio relativo a este evento
en concreto. Los pagos que haga EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) seran aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de
cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio
acordado del inmueble.



SEXTA: FIRMA DE ESCRITURA. La escritura publica que dara cumplimiento a la
presente  promesa, la  firmara(n) EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) el dia XXXX en la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de
Bogota a las xox. Por su parte, LA PROMETIENTE VENDEDORA la suscribird,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma de EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES). No cumplir en el dia y horas pactadas en
esta cldusula dara lugar al cobro de las arras reglamentadas en la cldusula octava
de esta promesa. Las partes de comun acuerdo se reservan el derecho de anticipar
o aplazar la fecha sefialada para el otorgamiento de dicho instrumento o cambiar
la hora o la Notaria donde habrd de realizarse. PARAGRAFO PRIMERO: no
obstante ello, para que LA PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre obligada a
otorgar la escritura plblica de compraventa EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) deberd(n) haber cumplido con las obligaciones a su cargo,
especialmente en lo relativo a la cancelacién de la totalidad de las sumas que
deben ser pagadas conforme este contrato con anterioridad a la firma de la
escritura publica; igualmente, debera encontrarse aprobado el crédito y/o
préstamo otorgado por la entidad crediticia correspondiente, o haber consignado
este saldo a que hace referencia la cldusula quinta del presente contrato en las
cuentas indicadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEGUNDO:
Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMETIENTE VENDEDORA
no contare con las constancias relativas al impuesto predial y a la contribucién de
valorizacidn, por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la escritura se
llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la
obtencién de dichos documentos, para lo cual LA PROMETIENTE VENDEDORA dara
aviso escrito o por telegrama o por correo certificado a la direccién registrada por
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO TERCERO: Si
la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en el
presente documento por causas imputables a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), los intereses sobre el saldo del precio se empezaran a causar
a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA desde la fecha aqui convenida para el
otorgamiento de la escritura puablica de compraventa, sin perjuicio de que esta
Ultima pueda optar por declarar resuelta la presente promesa por incumplimiento,
con las consecuencias sefialadas en la cldusula octava del presente contrato.

SEPTIMA: ENTREGA. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a entregar
materialmente el inmueble prometido y a su vez EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a recibirlo el dia XXXX, siempre y cuando la
Prometiente Vendedora haya recibido el saldo del precio por parte de la entidad
crediticia si la hubiere, asi como la cuota inicial. PARAGRAFO PRIMERO: Queda
claro entre los contratantes que la fecha pactada en esta clausula para la entrega
del inmueble objeto de esta promesa se estimd con base en el programa que LA
PROMETIENTE VENDEDORA elabord para la construccion del EDIFICIO FLORES
DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL, sin embargo, si por causas ajenas a
la voluntad de LA PROMETIENTE VENDEDORA o por causas de fuerza mayor o



caso fortuito, las empresas publicas, energia eléctrica y acueducto y alcantarillado
no han conectado los servicios respectivos para la fecha de entrega del inmueble
prometido en venta, no se podra realizar dicha entrega hasta que estos sean
instalados en forma definitiva y se prorrogara la fecha de otorgamiento de la
escritura de compraventa. En dicho evento el plazo se prorroga hasta por sesenta
(60) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que
dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito. De igual modo, no se entenderd como
incumplimiento ni generara responsabilidad alguna a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, el retraso en la instalacion de algunos elementos necesarios para su
disfrute, en las zonas comunes, circunstancias éstas que no impedirén la entrega
de las unidades privadas del Edificio. No obstante lo anterior LA PROMETIENTE
VENDEDORA hara la entrega de las zonas comunes del Edificio junto con las zonas
de recreacion, entre otros, a las personas designadas por la asamblea general o0 en
su defecto al administrador definitivo a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por
lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad del Edificio. La entrega debera
incluir los documentos de garantia del ascensor, bombas y demads equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir del dia pactado para la entrega del inmueble
objeto de este contrato, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
quedaran obligados al pago de los gastos de administracién, mantenimiento,
conservacion, reparacion de los bienes comunes y vigilancia del Edificio. Para dar
cabal cumplimiento a esta obligacion EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) pagaran el valor de las cuotas al administrador del Edificio, en
forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, en directa
proporcion al coeficiente de copropiedad que le corresponde al inmueble adquirido.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del
presente contrato, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) responderan
plenamente y asumirdn integramente cualesquiera hurto(s), sustracciones de
bienes o perdidas de elementos y/o cosas que ocurran en aquellos,
independientemente de si LA PROMETIENTE VENDEDORA es la administradora del
Edificio o lo es un tercero. No obstante lo anterior, la administracién del Edificio o
la persona que ejerza dicha funcidn debe asumir o adoptar medidas eficaces de
seguridad y control de la delincuencia dentro de la Copropiedad. Asi mismo EL(LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que ha(n) identificado
plenamente sobre el terreno y sobre los planos aprobados del proyecto, el
inmueble materia del presente contrato y por el conocimiento adquirido en esta
forma, y después de un andlisis minucioso y detallado, asi como todo el futuro
desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual
le han dado su total e incondicional asentimiento. PARAGRAFO CUARTO: EL(LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) manifiestan expresamente que
reconocen y acuerdan en forma incondicional que los terrenos correspondientes al
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL, aun no
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edificados le pertenecen Unica y exclusivamente, en forma plena a LA
PROMENIENTE VENDEDORA y que la demora o tardanza por parte de esta en
iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no le confieren
ningdn  derecho, ni expectativa a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) de los mismos. PARAGRAFO QUINTO: MODIFICACIONES
A UNIDADES PRIVADAS. LA PROMETIENTE VENDEDORA no respondera por la
modificaciones que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) ejecute(n)
en su(s) inmueble (s), ni por las consecuencias que esta puedan llegar a tener en
las zonas comunes o en otros inmuebles vecinos o colindantes. Las reparaciones
de los dafios causados, que por esta razén deban realizarse, correrdn por cuenta
exclusiva de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) PARAGRAFO
SEXTO: EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), no podrd obstruir,
modificar ni eliminar los ductos de ventilacion del gas, LA PROMETIENTE
VENDEDORA se exonera de toda responsabilidad si EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), hiciera caso omiso de este PARAGRAFOQ. De igual forma se
obliga(n) a adecuar su calentador a gas rigiéndose por las normas descritas en el
manual de propietario y asesorado por el funcionario de la entidad competente.

OCTAVA: ARRAS. La suma pactada en la cldusula quinta (52) anterior como
arras, se regulara conforme lo prescriben los articulos ochocientos sesenta y seis
(866) del cddigo de Comercio y mil ochocientos cincuenta y nueve (1.859) del
Codigo Civil, esto es, las perderd(n) EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORC(A,ES) a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA vy esta las restituira
dobladas, en caso del retracto o de incumplimiento total o parcial a cualesquiera
de las obligaciones que surgen de este contrato. Este valor podra cobrarse
ejecutivamente sin requerimiento previo alguno, ni constitucién en mora, en el
evento de retracto o incumplimiento que se presente durante la ejecucion de la
presente promesa y hasta el dia de la firma de la escritura publica de compraventa
correspondiente. = PARAGRAFO: SI  EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) incumplen dando lugar a las arras de la que trata esta
cldusula, LA PROMETIENTE VENDEDORA queda autorizada para retener en su
totalidad el monto de dichas arras de las sumas que haya recibido de EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en razén de este contrato y quedara
ademas en libertad de disponer del inmueble y enajenarlo a terceros. Se mirara
como incumplimiento para las partes el solo hecho de no presentarse a la notaria
el dia sefialado, o sin los documentos indispensables para su firma.

NOVENA: GASTOS. Los derechos notariales, correspondientes al contrato de
compraventa del inmueble objeto de este contrato serdn cubiertos por partes
iguales entre los contratantes, excepto las copias y autenticaciones que se expidan
de la escritura publica que perfecciona el presente contrato de la compraventa. Los
gastos de beneficencia hoy impuesto de registro, correran por cuenta de EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES); de igual forma los gastos de registro
de la compraventa, lo mismo que la constitucion del patrimonio de familia. EL (LA,



LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que
dichos gastos podran ser modificados por las entidades respectivas, hecho por el
cual se obligan a pagar dicha diferencia a LA PROMETIENTE VENDEDORA. Asi
mismo EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a pagar, en
el momento que el banco lo exija los valores que por concepto de avallos, estudio
de titulos, prima de seguro, etc. Le(s) cobre para perfeccionar el crédito. Los
gastos notariales, de beneficencia y registro de la hipoteca que pudiese
constituirse sobre el presente inmueble, serd enteramente de cargo del (la los)
prometiente (es) comprador (a, es).

DECIMA: PAGO DE IMPUESTOS. Los Contratantes acuerdan que LA
PROMETIENTE VENDEDORA pagara y declarard los impuestos de predial y
complementarios que grave el inmueble prometido en venta, que se haya
notificado y liquidado hasta el dia del otorgamiento de la Escritura Publica de
transferencia del dominio del inmueble, en adelante correran por cuenta exclusiva
de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) independientemente de si
para esa fecha se ha solicitado o no el desenglobe catastral o no se ha producido
la asignacion individual de la cedula catastral, Las partes contratantes convienen
“en determinar que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pagara(n)
integramente los gravamenes de contribucion por la valorizacién Local o de
Beneficio General que se liquide y/o notifique con posterioridad a la fecha de la
firma del contrato de compraventa respecto del inmueble objeto de la misma.
PARAGRAFO: LA PROMETIENTE VENDEDORA adelantara los tramites necesarios
para llevar a cabo el desenglobe del inmueble de la referencia una vez se cumpla
con los requisitos exigidos y se compromete a tener radicados ante la Oficina de
catastro Distrital, todos los documentos para tal fin en la fecha de la venta del
Ultimo inmueble, pero no se compromete en una fecha determinada para obtener
el numero de la cedula catastral individual debido a que este tramite se adelanta
ante la oficina de Catastro Distrital y no hay certeza de la misma.

DECIMA PRIMERA: SERVICIOS. LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara la
unidad de vivienda objeto del presente contrato dotada de los servicios de Energia
eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, y gas natural para lo cual ha pagado a las
respectivas empresas, el valor de las liquidaciones en relacién con lo instalado y
suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o complementarios que
pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relacién con la
instalacion y suministro de tales servicios, serdn de cargo exclusivo del EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y derechos no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aqui prometida.

DECIMA SEGUNDA: RADICACION ANTE LA ALCALDIA. LA PROMETIENTE
VENDEDORA radicéd ante la Direcciéon de inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la secretaria de Habitat, 1a solicitud del permiso de ventas para llevar a



cabo la promocidn y enajenacién de los inmuebles que conforman el EDIFICIO
FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL bajo el numero XXXX.

DECIMA TERCERA: Si antes de otorgarse la escritura publica de compraventa,
alguno de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) falleciere, caso en el
cual el contrato se resolverd pleno derecho, debiendo LA PROMETIENTE
VENDEDORA restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio, de acuerdo con lo
pactado en la Cldusula Quinta de este contrato.

DECIMA CUARTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), en el evento en que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser
afectado a vivienda familiar en cumplimiento a lo dispuesto en la ley 258 de 1.996,
se obliga a que el conyuge o el (la) compariero(a) permanente, comparezca a
otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y consienta en el gravamen
hipotecario que se debe constituir en virtud de lo previsto en la Cldusula quinta de
este documento.

DECIMA QUINTA: CESION. LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva la
facultad de ceder los derechos que le corresponden en este contrato a la entidad
cesionaria que este inscrita ante la alcaldia mayor de Bogotd y para tal efecto
bastara la notificacion escrita que de ello haga a EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), a su turno este(os) aceptan no cederlos a favor de terceros
sin previa autorizacion de la PROMETIENTE VENDEDORA.

DECIMA SEXTA: APARTAMENTO O CASA MODELO. LA PROMETIENTE
VENDEDORA podréd elegir y adecuar, como apartamento o casa modelo para la
promocion de sus ventas, cualquiera de los inmuebles del Edificio, sin que requiera
de autorizacion alguna por parte de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), quien(es) de otra parte autoriza(n) desde ahora el ingreso y
salida del mismo, de visitantes y trabajadores tanto de LA PROMETIENTE
VENDEDORA como de sus contratistas, hasta tanto culmine el periodo de ventas
del proyecto. La maqueta y planos decorados que LA PROMETIENTE VENDEDORA
utiliza para promocionar las ventas en el apartamento modelo y en sus oficinas son
enteramente ilustrativos.

DECIMA SEPTIMA: ACABADOS. Ante la irregularidad en el suministro de
elementos para acabados y por las diferencias que se originan entre los lotes de
fabricacién de los mismos, LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva el derecho
de modificar (por otros de similar capacidad) los colores, materiales y disefios que
empleara, en las unidades del Edificio, con relacién a los utilizados en la unidad de
vivienda modelo.

DECIMA OCTAVA: GARANTIAS. De conformidad con las normas legales
vigentes, LA PROMETIENTE VENDEDORA cederd las garantias determinadas por




los proveedores respecto de los elementos con los que esta dotado el inmueble. La
entrega material del inmueble objeto de esta promesa, se realizard mediante acta,
en la cual constara el inventario, la revision del inmueble de todas las
dependencias, especificaciones de construccién, apariencia y funcionamiento de los
elementos y equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta. A esta
acta se acompanfaran las garantias de los proveedores mencionadas.

DECIMA NOVENA: NOTIFICACIONES, JURISDICCION Y COMPETENCIA:
Sefidlese como lugar para el cumplimiento de las obligaciones emanadas de este
contrato y para ejercer las acciones derivadas del mismo, la ciudad de Bogots,
D.C, asi mismo la direccién de notificacion para LA PROMETIENTE VENDEDORA ES
LA XXXX y para EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) es la que
aparece registrada en la hoja de negociacion.

En todo caso este contrato presta mérito ejecutivo, por ser una obligacion clara,
expresa y exigible entre las partes. Para que conste, se firma en Bogota por parte
y ante dos testigos a los XXXX

LA PROMENIENTE VENDEDORA
XXX

EL (LA, LOS) ROMENIENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
XXXX




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

.l ESPECIFICACIONES TECNICAS
_DE BOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
i DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO FLORES DE TIHIKI

ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 8§
DIRECCION: CL 67F # 65A-57

CONSTRUCTORA: KAJUSA ARQUITECTOS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 26/04/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcin técnica y materiales utilizados:
PLACA DE CIMENTACION EN CONCRETO CON UNA RESISTENCIA DE 21 MPA A LA COMPRESION, H= 1,0 MT

2.2. PILOTES [Lst [[no Tipo de pilotaje utilizado:

PILOTES PREEXCAVADOS EN CONCRETO CON UNA RESISTENCIA DE 21 MPA

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

PORTICOS DE CONCRETO, COLUMNAS Y VIGAS CON UNA RESISTENCIA DE 21 MPa A LA COMPRESION

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1, LADRILLO A LA VISTA [lst [“]no Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE [st [Cno Tipo de bloque y localizacion:

BLOQUE No. 4 PARA DIVISIONES DE MUROS INTERIORES

2.4.3. OTRAS DIVISIONES E [“]no Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paretados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

TODOS LOS MUROS VAN PANETADOS, EXCEPTO ALGUNOS DE FACHADA QUE VAN CON LADRILLO A LA VISTA

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [vlst [Ono LAMINA COLD ROLLED st [Ono

P.V.C. s [CIno OTRA st cumi?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

70% DE LA FACHADA EN LADRILLO TOLETE A LA VISTA, EL 30% RESTANTE DE LA FACHADA EN PANETE
DILATADO Y PINTURA PARA EXTERIORES.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

PISOS EN TABLETA DE CERAMICA

2.9. CUBIERTAS Deseripcion y materiales a utilizar:

PLACA DE CONCRETO IMPERMEABILIZADA

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

ESCALERAS FUNDIDAS EN CONCRETO CON ACABADO EN TABLETA CERAMICA

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

CERRAMIENTO METALICO EN LAMINA COLD ROLLED Y PINTURA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

TANQUES AEREOS PLASTICOS

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [vlst  [Cno
3.2. VIDEQ CAMARAS [Ost  [“Ino
3.3. PUERTAS ELECTRICAS [Ost [Zno
3.4. PARQUE INFANTIL [Jst  [«Ino
3.5. SALON COMUNAL Ost  [Eno
3.6. GIMNASIO st [“no
3.7. SAUNA [(Jst [vIno
3.8. TURCOS Clst  [dno
. 3.9. PISCINA [Jst  [¥no
"~ 3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost  [“no
3.11. PARQUEO VISITANTES [CJst  [“Ino
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Ost  [Eno
3.13. SUBESTACION ELECTRICA (st [Zno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st [“Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.2, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost [“Ino Caracteristicas y materiales a utilizar: "
4.13. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
PUERTA MACIZA EN MADERA TIPO PIZANO
4.2. ACABADOS PISOS Maieriales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES PISO CON MORTERO PARA AFINADO
422, HALL'S PISO CON MORTERO PARA AFINADO
4.2.3. HABITACIONES PISO CON MORTERO PARA AFINADO
4.2.4. COCINAS TABLETA CERAMICA
4.2.5. PATIOS PISO CON MORTERO PARA AFINADO
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES PANETE
4.3.2. HABITACIONES PANETE
4.3.3. COCINAS PANETE
4.34. PATIOS PANETE
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO (st [“Ino
4.42. ESTUFA [Zst [(Ino ESTUFA DE 4 PUESTOS A GAS
4.43. MUEBLE [sr [“Ino
4.4.4. MESON st [Cno MESON EN ACERO INOXIDABLE
4.4.5. CALENTADOR [ st [“Ino
4.4.6. LAVADERO [CJst [vIna
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE (st [Z]no
452. ENCHAPE PISO [“st [CIno TABLETA CERAMICA
4.53. ENCHAPE PARED (st [ZIno
4.54. DIVISION BANO [Jst [“Ino
4.5.5. ESPEJO S [#Ino

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas, En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exoncra al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como ¢l Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

e
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0 irma representante legal o persona natural
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C. 7 Nol de Rodicaclén:- |

ARQ. ADRIANA LOPEZ nfucmo

Acto Adminisirafivo No,

S W11001:5-23-0836 ¢ ki LRIEE R
FECHA DE EXPEDICION: . - [FECHA TR ER i) T
21-feb-2023 © | DﬁEﬁiﬁlﬂm s Lk MARII0%6

g ) ;
Lo Curadora Urbana No.5 de!Bogota D.C.; ARQ/ ADRIANA LOPEZ MONCAYO |, en elerclcio de las facultades s cue le confieren -

su Degcreto mulamnn!a_rlq] 0?7 de 2015, ¢l Decrefo Distrital 345 de 2021 yen consléigrddén-de,l.olt:méa.it-ca:;:‘l’:r%lg:se d: ?::osoldmd.l?ult?viwagidemo v

} i T BT LRIy L RESUBLVE: I8V E 7t esast o/ 0 T i (Y

Oforgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidacifes] de DEMOLICION TOTAL, PROPIEDAD HORIZONTAL, CERRAMIENTO, A on e

estrato: 4 localizado en la direccion CL 67 F 65 A 57 Actudl/ CL'70 A 54/57 Anterior - Chip:AAAQOS4E Mmdcbc? mc' o "de la localidad de Barmios
Unidos-para una edificacion en cinco (5) pisos incluido el pisa no habltable destinada para ocho (8).unidades de Vivienda (VIS)con un()).cupo de parquec para
residentes. Se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de Greas que contienen la informacién para someter el *EdificioiFiores de Tihiki™ ol régimen-de
propiedad horizontal, de conformidad con la:Ley 675 de 2001 Tiulares: en Calldad de Propletario RIVAS PAVA LIA JANNETT CC 39693442 / Proplefaria RIVAS PAVA
MARIA DEL PILAR CC 51643532 / Propletario RIVAS PAVA [RMA LUCIA CC 51740831 Constnuctor Responsable: PACHON OTALORA JUAN-PABLO Con CC :79829967
Mot A25992007-79829967: Urbanlizacién: JOSE JOAQUIN VARGAS, Manzana: D Lote(s)210 con las siguientes coracteristicas bésicas:= =~~~

N

o
~

e T

[AREA ACTIVIDAD! ; 7 TON : ]
D! ; i AT = " |DELIMITADA COMERCIO Y SERVICIOS
iiRM.A_ﬁlENTo: 2 _ _T|CONSOUDACION  / MODALDAD: | DENSIFICACION MODERADA
12N RIESGO: ~ |REMOCION EN MASANG INUNDACION:No 1.3 MICRO = JONIFICACION: LACUSTRE-300
Expediente Anlerior a Administrativo Anteriar Tréirnite Fecha icon: Fecha k ¥
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYEGTQO: EDIFIGIO FLORES DE TIHIKI : B : 2 Estraito: 4
{7 3|
iviericda Mullifarniliar No Aplica ] 1 NO REQUIERE : =0
Slsferna: Lofeo Individual | Total g | 1 i | :
Mol G
. LOIE: 171 USO Obra N Ampliacion | SUBIQTAL | Adecuacion | _ Modific. | Reforzam. TOTAL _
SOTANO(5): 0 VIVIENDA 542781 0,00 542,76 0.00 0.00 0.00 542,76
SEMISOTANO: 0 COMERCIO 0.00 6,00 0,00 G.00 0,00 a.00 000
PRIMER FIS0; 98,44 OFIC/SERV a.00 0.00 0,00 G.00 0.00 0.00 0,00
{FISO% RESTANTES: :
PISOS RESTANIES: 44432 | [INSTIT/DOTAC .00 0.00 0.00 0.0 0.00 0,00 0,00
LIBRE PRIMER P50 73.06 | |INDUSTRIA 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
i GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 121.7 Tot Const 542,76 CERRAM. MTS 13,12
VIVIENDA NO VIS/NO VIP - [No. Unidades: [} Area [m2): [ VIVIENDA VIS~ [No. Unidades: 8 Area [(m2): 54276
VIVIENDAVIF  |No. Unidades: 0 Area (ma): a “CARGAS VIS [Umidades: 0 Areg [mz): 0
CARGASVI? | INo Unidades: o Area (m2): 0 l;:;g::! regisirodos eslan includos dentro del folal det arec y unidodes de vivienda del

S NIVE]

; H ; TROS | NIVEL -t

5. ALTURA MAX EN METROS 13.50 TEOMPO FMETROS F [ NIVEL >
<. SOTANDS NO PLANTEA 0
d. SEMISOTANOD NO PLANTEA b. CERRAMIENTO %
e. No. EDIFICIOS ] Alturai:1.60 mis-Longilud mis 13.12 DESTINACION, E
[T_PISO NO HABITABLE s c.VOLADIZO ZONAS RECREATIVAS. 94.12 AL
g AREA BAJO CUBIERTA INCL. No .80 M SOBRE LACL 67 F SERVICIOS COMUNALES 33.65 16,15
h. INDICE DE OCUPACION, 0.57 { ESTAC, ADICIOMALES NO PLANTEA 0

h. CAMENSION DE RETROCESOS

1. INDICE DE CONSTRUCCION. 2.00

TIPO JE CIMENTACION. Fiaies -
Amare

METQDO DE DISENO___ Resistencia Ullima Gr DO ELEM NO ESTR._[Bajo
FUER/A HORIZ EQUIVALENTE _|No MC AL [No

P IR

B B A Pt i
ETO 1783

PLAZO ADICIONAL DE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR OF LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
_ Bl érea v linderos del predio segun lilulos de propiedacd, - La - esente licencia se expide bajo el priricipio constitucional de It buena f$, teniendo en cuenta que el
solicitante declara que la deslinacion del proyocto es para v .vienda de Interés Social. - El proyecto cumple con las normas para accesibilidad y movilidad de
perscnas con movilidad reducida segin el Decrato 1538 de 2 115 y demds normos vigentes sobre la materia complladas en el Decreto Macional 1077 de 2015. Es
responsablidad del Constructor responsable implementaor los m didas y obras carespondientes para su cumplimento en el proyecto aprobado. - El proyecto preve
solucian oiternativa de vivienda para personas con movilic < reducida. - Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del Conslructor, dando
cumplimiento & la Resolucion No. 90708 cle 2013 sabre dislc. clas minimas de seguridad establecidas en &l RETIE y @ la Resolucion No. 4262 de 2013 y sus
modificaciones, sobre las normos RITEL. - 5e aprueban 16.12 ml . e cemamiento en ocislomiento posterior y 13.12 ml de cerramiento en antejardin, - Mediante oficio
con radicado No. 22-5-01802 de fecha 19 de agosto de 2022 el | teresado se acoge a las normas del Decrato 190 de 2004 da conformidad con la Circulor No, 0016
del 21 de junio de 2022 expedida por la SDF en el marco de |- suspension provisional del Dacrato 555 de 2021 POT. - De conformidad con lo eslablecido en el
arlicelo 181 del Decrata Nacional 019 de 2012, no es exigible « cabro de participacion en plusvalia, tada vez que a la lecha de expedicion de la licencia no se
enconird inscritel la respectiva onotacion en el folio de malricule inmobiliaria del predio. - Ver sello de observaciones en plano | de 1. o

Requiers control de malericles de conformidacl con la Ley 179 del 13 de julio cle 2016, Titulo | MSR-10 y Decreta nacional 1203 de 2017, Presentan revision rec'nn:c:
independienle da los disefios de los elamenlos eslructurales  no eshruclurales redlizado por el ingeriero civil Néslor Allonso Echavez Meneses con malricula
orofssional M.P 25202-74535 CND, de acuerdo con io establecido an al apéndics A-¢ del Dacrelo 945 clel 05 dle funio de 2017 que modifica parcialmente la NSR-10
regiamentado por la Lay 1794 del 13 de julio cle 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017. Presentan cerlilicacian suscrita por el constructor responsable en d?l‘lde
sa garontizo el cumplimiento de lo lolalidad de los raquisitos estableciaas en los Tilulos J y K de la NSR-10 para el proyeclo en particulor, ademdas del cumplimisnio|
de los requisitos de recopilacion y verilicacion de las especilicaciones téenicas. memorias de cdlculo y planos de los elementos no astruclurales delinidos en €l
numercl A9 de la NSR-10.
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9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

—. Obligacianes conlemplactas n el Decrala Nacional 1077 cle 2015, Unico Reglarenlario del Seclor Vivienda, Cludlacl y Temitario, Artliculo 2.2.6.1.2.3.4

1. Ejecutar las obras cle farma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las persanas, asi como la establlidad de los lerenos y edificaciones vecinas y de los elermnenlo:
canstilutivos de! espacio publico. ¥

2. Cuando se lrale de licencias de urbonizacion, ejecular kas obras de wbanizacién con sujecion a los proyeclas 1écnicos aprabados y enlregar y dolar las areos publicas objeto de
cesidn graluila con deslino a vios locales. aquiparnientos coleclivos y espacio publico, de acuerdo con las aspecilicaciones que la auloridod compelenle expida.

3, Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requericdos par la auloidad compelenle.

esolucién 541 da 1994 del Ministerio del Medio Ambienle. o el aclo que

4, Cumplir con el programa de manejo ambienlal de malericles y elemenlas a los gue hace referencia la R
recuperacién o restauracian armbiental. da conlormidad con el decrel;

rroditique o susliluya, para acguelios prayeclos cue no requieren licencia ambienlal, o planes de manejo,
Jnica del seclor ambienle y desamallo soslenible en maleria de licenclamienta ambienlal.

§, Cuando se Irale de licencias de consiruccian, solicilar la Aularizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de adilicacion erilos térrninas cue establece el arlicu
224141,

&. Sorneter el proyeclo o superyigon 1&cnica independiente en los lérminos cue senala el Titulo | det Reglarento Colombiana de Construccion Sismo Resislente (N5R) 10.

7. Geraritizar durante el desarrallo da la obra la participacion dal diseficidlor estructural del proyecto y del ingeniero Gaaotecnista responsables de los planos Y esludios aprobac
con @l lin de que aliendan las consullas y acloraciones qué salicite el canstruclor y/o supéervisor t&erico independiente. Las consullas ¥ aiclarocionas daekerdn incorpararne en

hiléicora del proyecto yfo en las aclos de supervision -

8. Designar en un lérmino maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o de la ejecucién de la Hat
lanlc se dedgne &l nuevo profesional, el que asumniré la abligocion del profesional soliente serd el litular de la licencia,

£l ceslificado lécnica de ocupacidn deberd protocalizarse madianle esailura plblica en los términas ¥ candiciones establecidos en el arliculo & de la Ley 1796 de 2016,
ocugacién de edificacionas sin haber pralocolizade y regisirado el Ceriticada Técnico de Ocupacidn acasianard las sanciones camespondientes, incluyenda las previstas en |
Cadiga Nacianal de Policia y Convivencic, Ley 1801 cle 3014 o la narma que la adiclone, modifique o susliluyes. o se recjuiene su protocolizacion en &l reglarnento de propieda

harizontal.

10, Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién lécnica indepencdienle, copia de las aclas cle la supervisidn lécnica independienle que se expidan duranle
desarallo de la obra, asl como el cerfilicodo técnico de ocupacion, a las aulordades compelentes para gjercer el conlrol uibono en el rrwnicipio o distilo quienes rernitiran Copia
I ertidad encargada de conservar ¢l expedients del prayeclo, y serdn de publica conocimienlo. En los casos de palimaonios auténomos en tos que &l lideicomiso oslente |
lilularidad del predio y/o de la licencia de conslruccidn, se deberd prever en &l corespandients conirato liduciono quien &s el resporsable de esla obligacion

11. Raalizar los conlrales de calidad para los dilerenies maledales y elementos que senalen las normas de cansiruccian Sismo Resistentes.
12. Instalar los equipos, sislemas & implementos de bajo consumo de agua, astableciclos an la Ley 373 de 1997 o la nomna que la adicione, modilique o sustituya.

13. Cumpli con las normas vigentes de caracler nacional, muricipal o distital sobre eliminacion de bareras arquilecténicas para personas en siluacién de diwapucj&!ad,

14. Cumplir con las disposiciones conlenidas &n las nomas da construccién sismo resistenita vigentes.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobra construccién sostenible que adople el Ministerio da vivienda, Ciudad y Terltorio o los municipios o disitritos en ejercicio de -
corrpatancios.

16. Realizar la publicacion eslablecica en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presenle decrelo &nun dicrria de amplia circulacidn en el municipio o distrito doncdle se encuentren ubicados
inmuebles. '

17. Solicitar en las témninos establecidos en el arficulo 2.2.6. 1.4.7 del prasenie dscrelo la diigencia de inspeccion para la entrego material de las dreas de cesidn.

- Esresponsabilidad del disenadar de las instalaciones eléclicas verficar en la elapa pre constructiva que las distancias de segunidad RETIE se cumplan conforme con el Articulo
del anexo general Técnico de instalaciones eléclricas (Resclucidn %0708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sushituyal.

- Los responsables de los obras para los predios uba:cudns &n Zanas clasificadas de Riesgo de remacién y/a inundacion par el Instiluto Distrital de Geslidn cle Riesge™y - am
Clirndlico IDIGER deben consullar ante dicha entidad las madlclas ¢ tamar para mitigar los riesgos previamente a |a iniciacion cle las obvas,

_Estel Licencia no autoriza tala de drboles. ni excavaciones o similares en el espacio poblico para lo cual se debe comsultar a la autoridacl competente.

-Los canlibuyentes del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pagar la declaracién del impuesto dentra del mes sigulente a ia finalizacian de la obra. o ol Gl

pago o abono en cuenta delos costos y gastos imputables a lo misrna o al venicimienta del térnino de la licencia incluida su promoga, 1o que ocura primero, canlarme con la b

gravable eslablecido en €l Arliculo § del Acuerdo 352 de 2008, en concardancia con la establecido con ka Resolucion 3045 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital
Flaneacion .

_€l filular de la licencia esta abligado a lijar un aviso de la identilicacién ce la abra el cual debera permanacer inslalado durante el térming de la ejecucion de la abra, con

caraclersticas previstas en el Articulo 2,2.4,1.4.9 del Decreta 1077 de 2015,
-Da- cumplimiento a los normas conlenidas en el Manual de Alumbrada Piblica (MUAP- Decrela 500 de 2003 y las narmas que lo modifiuen o complernenien),
e ladas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiidas con ocasicn de su expedicion y exlro cantracluaimenle por

- Bl lilvlar de lo licencia serd el responsable cl
1.15 del Decreto Nacionial 1077 del 2015).

perjuicios que se causaren a lerceras en desarralio de la misma (Aticulo 22.6.1.
_El Hiular de la licencia deberd raconsiiuir y rehabilitar los andenes corespandientes al predio en esliclo cumplimienta ala cartila de andenes da Bogold D.C. (Decrato 308 de 2
y Ja la norma que lo moclifice o complemante]

-La presente Licencia no auloriza inlervencion ni excavacién del espacio publico, para lal efeclo debe salicitor licencia ante la aulardad raspecliva.

- Compariamientos que aleclan la integrdad urbanistica Codiga Nacional de Policia ¥ Convivencia, Ariculo 135 dela Ley 1801 de 2014

1. Construir con desconacimiento a lo precepluado en la licencia. US;J diterenle ol sefclado en la licencia de canstruccian, ubicacion diterente a lo seficloda en ia licenc
construccidn.

2 Tarnar las mediclas necesarias para evilor la emisién de parliculas en suspensian, provenientas de maledales de construccion, dernolicidn o desecho, de cantarrnicad con las |
vigentes,

3 Reparar los dafos 0 avenias que &7 razén de la obra s realicen en &l anden, leis viais, espacias y rades de servicios puiblicos.
4 Reparar los dafos. averios o perjuicios causados a bienes colindanles o cercanas.

§ Memoler, consiruir © reparar okwas en el horario comprandide anlre las é de la larde y las 8 de la mafana, como lambién las dias feslivos. en zonas resiclenciales




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44

