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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
'DE BOGOTA D.C.

EECRETARIA DE HARITAY
En cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se
enlendera que éstos han sido debidamenta radicados. vi ena ion S0 & ini e s de
I ince (1 las sigulentes a | sent icacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5 3 1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivenda, revisard los
documentos radicados y en caso de no encontrartos de conformidad podri requerir al interesado en cualquier
momento, para que los comija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caréicter administrativo y policivo que se

adelantar_de conformidad al articulo 2 del Decreto 0 2180 de 2008, { & 3 ,.
INFORMACION DEL SOLICITANTE T C @ L . 5y
1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social 2. Identification = = O Nimero,  — & |
KUALYTTA CONSTRUCTORES SAS T2 NIT' 901154358-0.
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representante legal  [=5. Registro p‘_é‘__m_!_& ehajer};ﬁén E:qmuﬂ:%a
RENATA SAAVEDRA PEDROZA 53074110 = 25 £ 22018066 . o
6. Direccian 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Corfeo electronicar, | & Teiéfono’
CARRERA 71 # 117 - 34 kualytta@outlook.com — = T = = & 2453
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA T Do g = ¢ 4
9. Nombre del proyecto de vivienda 10.B|ftap:(£ pi:_:ﬂ ?dta radicac)___:e‘_'_i‘én. T}eﬁtilée‘& Torra(s), . 9,
oqueis), intenories)ele: 0 es UNII -
EDIFICIO KUALYTTA REAL =D UNICA = T@j m
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: = 'S = ~
20 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP _ = f_: =~
12, Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13, Localidad - UPZ - C E :-‘
CALLE 66 #72 - 50 Eljjazun slemento =5
14 Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes m{s‘] Privados de la !efapg:de esta
3 ‘n IR
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion ;-Ifecha de ejecutofia .
LC-11001-2-23-2524 ~21-jun.-2023 22l
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19, Area total de construccion, segun la licencia de 20, Area a construir para ésta radicacion (m?)
350,00 construccion (m?) 1.413,92 1.387,07
21, Afectacion por fendmenos de remaocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Elija ... vy Elija... de mitigacion del riesgo % N 2-2022-
24_ Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD061PSMS 50C-459393
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto.
18% $ 404.532.188 28-feb.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nlimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Elija ...
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escriturg o Contrato Fecha Notaria
numero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Elija ...

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca. adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobad

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados ;ADICACION DE DOCUMENTOS N° 2 4 jﬁf

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 0 0 0 2 0 2 3 0 1 6 0 .4

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de

e enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de, 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
/ Z 2015, a partir del dia: AGU 2m
L — = A

HA
223

——

Nombre y firma del solicitante ombre y firma d funcionario
Persona natural, Representants legal de Ia persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los qui (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacié (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

« Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

= Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisician (Articulo 71, Ley 962/05).

= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo § de la Resolucion 927 de 2021.
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DEDT! (X

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

.IHIAEEIMT.M ;-
AJENADOR: Vo allTTa (onstrockor. SIS
mbre del Proyecto: fale 44a Leal
(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art, 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
JCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyeclo o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

ificado de tradicion y libertad del
nueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de alectaciones o limitaciones al dominio (embargos demandas, afectacion
familiar)

El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

ia de los modelos de los contratos
& vayan a utilizar en la celebracion
los negocios de enajenacion de
wmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe correspondcr al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s). !

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al {los)
enajenante(s).

do el inmueble en el cual ha de
rollarse el plan o programa se
ntre _gravado _por _hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente |a obligacion de ley.

dy.y del titular del dominio
srren 80 Windo éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

esupuestos del proyecto, anexo
wciero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes,

Formate PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

| &

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO35-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacian, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsablc del proyecto sea quien|
esta radicando,

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piblico o deben aparecen en las notas contables, ad]unlar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima. !

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador

encia urbanistica (urbanismo y/o
nstruceion) ejecutoriada y de los
anos arquitectonicos aprobados.

encia de las licencias de acuerdo a

zcha de radicacion ante curaduria
urbana:

:reto 190 de 2004: vigente hasta el

le diciembre de 2021 y entre el 15

mio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

sreto 555 de 2021: vigente entre ¢l

de diciembre de 2021 y el 14 de

de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022.

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
maodificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, v si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccidn vigente, (Si esta Itccncm cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberén incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion,

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones téenicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
wnaienaciAn de inmuechlee - PMNS-FO174 dehidamente firmadn

S




RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA
ALCALDIA MAYOR ~

DE BOGOTAD.C. v

CRLCIL TAFLS DE S4ADILAT

@ FORMATO DE REVISION DE INFORMACION

Formato PMO5-FO086 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados. ¥
documentos. Documentos legibles, &
Documentos ordenados y sin mutilaciones. o

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberén incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actunlizaciones del
estudio si las hay,

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse ¢l concepto que emite el

IDIGER y que certifica dicha situacion. .

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

" Cosila 20 4 cas\a 12 ne aflica Po( nueva b

PROFESIONAL QUE REVISO: s v i Dhsle Sl m R O CC: 5 D2U5D
Fecha de verificacion: (Q~OFt—-tor3 i Firma del profesional: ‘r‘.‘ ) r
5

RADICACION COMPLETA: | ¢/]

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.
!
|
Firma:
c.C:

Nombre:




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZON

SN ;"..'f.’.'f.'.f:'.” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230627384178682120 Nro Matricula: 50C-459393 -

Pagina 1 TURNO: 2023-436385
Impreso el 27 de Junic de 2023 a las 04.22:44 P
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACICN JURIGICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HCRA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZCONA CENTRO DEPTC: BCGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 22-03-1578 RADICACION: 78053377 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 17-07-1978
CODIGO CATASTRAL: AAA00G1PSMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL# 113 Y 114 DE LA MANZANA"F&#03¢; DE LA URBANIZACION REAL DEL MUNICIPIC DE ENGATIVA
CABIDA DE 1.092 VARAS CUADSADAS LINDA: NORTE CON LOS LOTES 108 Y 110 DE LAMANZANA "F* ORIENTE: CON EL LOTE 115 DE LA MISMA
MANZANA. SUR: CON LA CALLE 2. DE LA URBANIZACION. OCCIDENTE: CON LOS LOTES #S. 108, Y 108 DE LA MISMA MANZANA F AS| COMO
TAMBIEN LOS LOTES DE TERRENO #S. 108 Y 110 DELA CITADA MANZANA F DE LA URBANIZACION REAL

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS. METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADGCS;

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACEON

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) 672 50 (DIRECCION CATASTRAL)
1) E 66 # 72-50

DETERMINACION DEL INMLIEBLE
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIEHTA CON BASE EN LA(s) S[GUIENTE(S) (En caso de mtegracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Facha © 5-23-1955 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 262 dei 31-01-1855 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: - 107 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MATIAS VDA OE 3l JOSESINA

A: PAEZ ARIAS ARTURO

A: PAEZ CIPR!ANO

ANOTACION: Nro 002 Facha® 28-07-1568 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 2552 del 24-07-1961 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 180 DIVISION MATERIAL



La vaiidez de este documento podrd veriticarse en |z pagina certificados supsmotariado gov.co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO *
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con e! Pin No: 220627384178682120 Nro Matricula: 50C-459393
Pagina 2 TURNO: 2023-436385
Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 04:22:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PAEZ ARIAS ART JRO
DE: PAEZ CIPRIANC
A: PAEZ CIPRIANO

ANOTACION: Nro 002 ~acha. 17-07-1978 Radicacion: 78053371

Doc: ESCRITURA 226 cel 28-06-1978 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: . 351 VENTA DERECHOS Y ACCIONES (LOTE #114)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PAEZ ARIAS ANTONIO

DE: PAEZ ARIAS JULIC

DE: PAEZ ARIAS MNESTOR

DE: PAEZ DE CASTELLANOS GERTRUDIS
DE: PAEZ DE IBA/EZ JOSEFINA

DE: PAEZ VDA DE ARIAS ANADELINA

A: PAEZ ARIAS BERNABE

CC# 1099083 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-06-1990 Radicacion: 35380

Doc: ESCRITURA 1807 del 18-04-1290 NOTARIA @ de BOGOTA VALOR ACTO: $3,600,000

ESPECIFICACION: . 150 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS DE PAEZ ANA MARIA

DE: PAEZ CIRIACO

A: PAEZ ARIAS BERNABE CC# 1099093 X

ANOTACION: Nro 005 “echa: 30-02-2014 Radicacion: 2014-85150

Doc: ESCRITURA E420 del 16-08-2014 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $273,307,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACICN EN SUCESION: 0103 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleio)

DE: PAEZ ARIAS BERINABE CC# 1099093

A: AREVALO PAEZ EDGAR X 4.76%
A: AREVALO PAEZ LEIDY DAYANA C.C 53.097.181 X 4.76%
A: AREVALO PAEZ LUIS FELIPE CC# 1014282855 X 4.77%
A: PAEZ IBA/EZ ANA ELVIRA CC# 55315408 X 14.285%

A: PAEZ IBA/EZ LEONEL CC#79043812 X 14.285%



La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supemaotariado. gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230627384178682120 Nro Matricula: 50C-459393"
Pagina 3 TURNO: 2023-436385

3" “NGTII!ADD
Hm tn-l-h'u

Impreso el 27 de Junic de 2028 a las 04:22:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACICN JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: PAEZ IBA/EZ MARCO ANTONIO CC# 6759874 X 14.285%

A: PAEZ IBA/EZ MARTHA CECILIA X 14.285%

A: PAEZ IBA/EZ OSCAR DANIEL CC# 80030095 X 14.285%
X

CC# 79567307 14.285%

A: PAEZ IBA/EZ WILSON ALFONSO

ANOTACION: Nro 006 Feche 24-02-2023 Radicacion: 2023-15789

Doc: ESCRITURA 2553 del 28-12-2022 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BGGOTA D.C.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

VALOR AGTO: $800,000,000

DE: AREVALO PAEZ EDGAR MISAEL
DE: AREVALO PAEZ LEIDY DAYANA
DE: AREVALO PAEZ LUIS FELIPE

DE: PAEZ IBA/EZ LEONEL

DE: PAEZ IBA/EZ MARTHA CECILILA
DE: PAEZ IBA/EZ OSCAR DANIEL

DE: PAEZ IBA/EZ WILSON ALFONSO
DE: PAEZ IBA\EZ ANA ELVIRA

DE: PAEZ IBA\EZ MARCO ANTONIO

A LYTI'A CONSTRUC""ORES EAS

NRO TOTAL DE ANOTAGIONES‘ '6"

CC# 80108205
CC# 53087181
CC# 1014282855
CC# 72043812
CG# 51953801
CC# 80030025
CC# 78567307

CC# 35315408

NITZ 90115 3380)( &

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
MULTIFAMILIAR KUALYTTA REAL APARTAMENTO N°
Entre los suscritos a saber: por una parte, RENATA SAAVEDRA PEDROZA, identificada con la cédula de ciudadania
N° 53.074.110 expedida en Bogota, en calidad de Representante Legal de la sociedad KUALYTTA CONSTRUCTORES
S.A.S., identificada comercialmente con Nit. 901154358-0, y quien en adelante se denominara PROMETIENTE
VENDEDORA, y por otra parte, colombiano(a), mayor de edad, legalmente capaz, identificado(a)
con cedula de ciudadania numero expedidaen __  deestadocivi____ quien para los
efectos del presente contrato se denominaran EL PROMETIENTE COMPRADOR acuerdan celebrar de manera voluntaria
y libre de cualquier clase de vicios el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las
siguientes clausulas, y en lo no contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la
materia:
PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO Las partes que se encuentran dentro del presente Contrato de Compraventa en
su orden LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a transferir en venta a EL PROMETIENTE COMPRADOR y este a
su vez se obligan a comprar a aquel el derecho de dominio y la posesion plena sobre el inmueble que forma parte del
predio de mayor extension denominado EDIFICIO KUALYTTA REAL, ubicado en la ciudad de Bogota (Cundinamarca),
Unidad distinguida e identificada con el nimero de apartamento_____ ubicado al del edificio en el terreno
ocalizado en la calle 66 # 72-50 Barrio BOYACA del Municipio de Bogota (Cundinamarca), identificado con numero de
atricula inmobiliaria (lotes de mayor extensién) 50C-459393; Unidad que tiene un Area Interior Construida de
incluyendo muros, placas y ductos. La propiedad esta conformada por las siguientes: DEPENDENCIAS. - El apartamento
se consta con las siguientes caracteristicas: Ubicado en el _____ nivel (o piso numero __), con hall de acceso, un espacio
de alcoba principal, sin vestier y un espacio para alcoba numero 2, dos (2) bafios, un (1) espacio para cocina, un (1) espacio
para sala, un (1) espacio para comedor, punto fijo (escaleras). Es posible que existan variaciones en el disefio del
apartamento que deben ser presentadas al comprador y deben ser aprobadas a través de otro si al presente contrato.-----
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de la cabida y linderos, el inmueble objeto del presente contrato
prometido se vende como CUERPO CIERTO. Se trata de un Apartamento tipo ____ que se entrega totalmente terminado
(Definicion de totalmente terminado: piso de sala comedor, pasillo y alcobas en ceramica, enchape de la cocina y el
bafo, paredes estucadas y pintadas, techo en Drywall y luz led; con ventanas y puertas completas). La localizacion,
linderos, areas y especificaciones referidas coinciden con el predio que EL PROMETIENTE COMPRADOR declara conocer
y aceptar a conformidad. En tal virtud, EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta que han identificado el inmueble
plenamente sobre planos y que no tiene objeciéon alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y
especificaciones por el conocimiento adquirido declarando su absoluta satisfaccion al respecto. EL PROMETIENTE
COMPRADOR manifiesta que conoce las especificaciones de construccion, el proyecto de divisién, memoria descriptiva,
la conformacién de las zonas privadas y comunes y los planos. PARAGRAFO SEGUNDO: La enajenacion del inmueble
aqui descrito y alinderado comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada inmueble
descrito anteriormente, conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a que esta sometido, sino el derecho de copropiedad
de conformidad con el coeficiente que a cada unidad privada se le asigne, de acuerdo con lo establecido en la Ley y en el
‘eglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto EDIFICIO KUALYTTA REAL. PARAGRAFO TERCERO: Las
'specificaciones generales del apartamento; el listado de acabados, asi como los cambios acordados por las partes hacen
parte integral de este contrato (anexo N° 1). PARAGRAFO CUARTO: Las unidades inmobiliarias prometidas en venta se
entregaran dotadas de los servicios publicos definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968: “kualytta
constructores SAS se obliga a ejecutar las obras de urbanismo y de dotar los inmuebles que se enajenen o prometan
enajenar de los servicios publicos exigidos por las autoridades distritales o municipales en los planes o programas a que
se refiere la presente ley, no podra descargarse a los adquirientes o transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de
contratos celebrados con otra persona dedicada a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante el superintendente
bancario”.
SEGUNDO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que de acuerdo con la Ley 675 DE 2001 Régimen de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal citado quedara incorporado en el acto de enajenacién; y que
por consiguiente EDIFICIO KUALYTTA REAL estaréd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante Escritura
Publica que se protocolice. PARAGRAFO PRIMERO: Referente al Régimen de Propiedad Horizontal EL PROMETIENTE
COMPRADOR manifiesta expresamente que conocen y aceptan que: (I) El proyecto inmobiliario EDIFICIO KUALYTTA
REAL estara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2.001, a la cual se acogera,
quien podra solicitar una copia directamente en la NOTARIA donde se protocolice dicho acto. (II) Se obliga a observar
integramente las disposiciones contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el
inmueble objeto del presente contrato, asi como sus adicciones, aclaraciones y modificaciones, y en particular, a contribuir
al pago oportuno de las expensas comunes, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje de participacion que aquél
determine. (Ill) El reglamento de propiedad horizontal de EDIFICIO KUALYTTA REAL se otorgara con fundamento en la
aprobacion de la Curaduria 2 de la ciudad de Bogota, CUNDINAMARCA o la entidad que haga sus veces, Oficinas de
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Planeacion Distrital. (IV) LA PROMETIENTE VENDEDORA como propietarios iniciales, se reserva el de_recho de corregir
errores del reglamento de propiedad horizontal, de hacer las aclaraciones que sean necesarias, modificaciones de tipo
técnico o juridico al proyecto inicial, durante el transcurso de la construccion y hasta que se produzca la entrega formal del
proyecto EDIFICIO KUALYTTA REAL, en consecuencia aceptan las aclaraciones o modificaciones que se efectuen al
mismo, y renuncian expresamente a efectuar cualquier reclamacion al respecto bien sea extrajudicial o judicialmente. (V)
El reglamento de propiedad horizontal de EDIFICIO KUALYTTA REAL contemplara las regulaciones para la
administracién del componente de vivienda como del componente de comercio del proyecto inmobiliario si se llegare a
presentar. (VI) Mientras el 6rgano competente de la copropiedad no elija al administrador de EDIFICIO KUALYTTA REAL,
gjercera la Administracién Provisional LA PROMETIENTE VENDEDORA, directamente o por intermedio de una (1)
persona natural o juridica contratada para tal efecto, hasta que entregue un nimero de unidades privadas que represente
maés del cincuenta y uno por ciento (51%) del coeficiente de propiedad horizontal de todas las unidades privadas que
conforman EDIFICIO KUALYTTA REAL. Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el 6rgano competente tiene
la obligacién de nombrar al administrador definitivo. De no hacerlo, LA PROMETIENTE VENDEDORA o la persona que
éste haya contratado para tal fin, continuaré ejerciendo la administraciéon provisional de la copropiedad. (VII) EL
PROMETIENTE COMPRADOR declara que se obligan a cumplir y a pagar a partir de la fecha sefalada para la entrega
de los inmuebles objeto del presente contrato, las cuotas de Administracién que conforme al Reglamento de Propiedad
Horizontal cobre la Administracién Provisional designado por ella, dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada
es, que pagaran intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de administraciéon no pagados za la tasa maxima legal
vigente permitida en la fecha en que se realice el cobro y que renuncian a cualquier tipo de requerimiento por la via judicial.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir del momento que se escritura y entrega el apartamento _____ ubicado al del
edificio , se realiza la entrega de bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacién y seguridad
del edificio o conjunto.
TERCERA: - TRADICION Y ADQUISICION. - El lote donde se levanta el EDIFICIO KUALYTTA REAL P.H objeto del RPH:
El inmueble prometido en venta fue adquirido por KUALYTTA CONSTRUCTORES S.A.S mediante Escritura Publica
numero 2553 del veintiocho (28) de diciembre de 2022 de la Notaria cuarenta y siete (47) del Circulo de Bogota. EL
inmueble fue adquirido por adjudicacién en sucecién:0109 mediante escritura publica nimero ochenta y cuatro noventa y
ocho (8498) del dieciséis de septiembre de dos mil catorce (16/09/2014) en la notaria treinta y ocho (38) de Bogota D.C ;
quienes adquirieron por sucesion del 100% de Bernabé Arias Paez A Leidy Dayana Arévalo Paez (4,76%), Edgar Misael
Arevalo Paez (4,76%), Luis Felipe Arévalo Paez(4,77%), Ana Elvira Paez(14,285%), Leonel Paez Ibafiez(14,285%), Marco
Antonio Paez Ibafnez(14,285%), Martha Cecilia Paez Ibafez(14,285%), Oscar Daniel Paez |bafiez(14,285%), Wilson
Alfonso Paez Ibanez(14,285%). El causante sefior BERNABE PAEZ ARIAS (100%) quien adquirié por adjudicacién en
sucesion de los sefiores CIRIACO PAEZ y ANA MARIA ARIAS DE PAEZ, mediante escritura publica nimero mil
ochocientos siete (1.807) de fecha dieciocho (18) de abril de mil novecientos noventa (1.990) otorgada en la notaria novena
(9a) del Circulo notarial de Bogota debidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota,
zona centro, al folio de matricula inmobiliaria 50C-4599393
CUARTA: - RADICACION DE DOCUMENTOS SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DEL
ABITAT: KUALYTTA CONSTRUCTORES SAS realizo la respectiva radicacién de documentos ante la subsecretaria de
1speccion, vigilancia y control del habitat para el proyecto EDIFICIO KUALYTTA REAL y se encuentra sometido al control
de la misma, segun numero otorgado . De conformidad con el articulo 185 de Decreto 019 de 2012, el decreto
reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten.
QUINTA: CONSTRUCCION DE LA OBRA: Las partes dejan expresa constancia, de que la construccion de EDIFICIO
KUALYTTA REAL, donde se encuentra ubicada el apartamento N° ya inicio y la fecha de entrega estipulada es el
VEINTIOCHO (28) de febrero de DOS MIL VEINTICINCO (2025), En caso de que por razones de la ejecucion del
PROYECTO se requiera un tiempo adicional, conforme lo sefiale LA PROMETIENTE VENDEDORA, la fecha de entrega se
ampliaré por una sola vez por un término de hasta seis (6) meses mas. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE
COMPRADOR conoce la serie de gestiones que debe realizar LA PROMETIENTE VENDEDORA para la realizacion del
proyecto de construccion, tales como, sin limitacion, importacién de maquinaria, obtencién y movilizaciéon de materiales,
coordinacion y ejecucion de actividades de construccion de terceros, tramites ante las entidades administrativas, aunado al
hecho de que el proyecto puede afectarse por condiciones climatolégicas dificiles, se entiende que esta situaciones que
podrian constituirse en circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito o hechos de terceros, lo cual pudiera retrasar el
proyecto en determinado momento. No obstante, lo anterior, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a emplear el maximo
de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su
responsabilidad, cualquier evento que pueda retrasar la construccién, lo cual EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta,
previa la comprobacion de los hechos. PARAGRAFO SEGUNDO: La fecha de entrega del inmueble podréa posponerse
maximo seis meses es decir a marzo de 2025, sin que LA PROMETIENTE VENDEDORA incurra en incumplimiento, en los
siguientes eventos, siempre y cuando no medie culpa o causa atribuible a LA PROMETIENTE VENDEDORA:
(a) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion.
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(b) Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que sean vinculados o
contratados por LA PROMETIENTE VENDEDORA para la ejecucion del PROYECTO.

(c) Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la construccion.

(d) Por retardo en la instalacion de redes y conexién de servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica, alcantarillado, gas
en las zonas comunes, etc., por las circunstancias sefialadas en los literales anteriores, o por causas imputables a las
empresas prestadoras de servicios publicos o a las autoridades municipales.

(e) Por retrasos en la elaboracion del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO, ocasionados por situaciones
juridicas o técnicas, o por la devolucion del citado reglamento por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
por cualquier motivo.

(f) Por la ampliacién y/o modificacién por la necesidad de hacer ajustes u optimizaciones técnicas o de disefios del
PROYECTO, previa comunicacion de LA PROMETIENTE VENDEDORA a EL PROMETIENTE COMPRADOR indicando
esta circunstancia, asi como el nuevo plazo estimado de entrega.

(g)En los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para la entrega del (de los) inmueble (s) se prorrogara
automaticamente por un tiempo igual a la duracién de los hechos contemplados en el presente paréagrafo. -

PARAGRAFO TERCERO: Las garantias de calidad que LA PROMETIENTE VENDEDORA otorgue al inmueble, expiraran

de inmediato, exonerando a LA PROMETIENTE VENDEDORA de su cumplimiento, en el evento en que el propietario,

enedor o usuario que ocupe el inmueble, por su cuenta y riesgo, efectiie(n) modificaciones o ampliaciones en el mismo.
ARAGRAFO CUARTO: KUALYTTA CONSTRUCTORES Se compromete a entregar el predio con el respectivo desenglobe
de la unidad inmobiliaria que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital. -————----—--

SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El valor pactado por los contratantes como precio de venta es la suma
de los cuales seran cancelados de la siguiente manera:
1. Un primer pago a LA PROMITENTE VENDEDORA de la suma de

2. Un segundo pago de a LA PROMITENTE VENDEDORA de |la suma de
3. Un sexto pago a LA PROMITENTE VENDEDORA de la suma de con credito

hipotecario que le hace una entidad bancaria a EL PROMETIENTE COMPRADOR para adquisicion de vivienda,
que seran girados directamente del banco a la cuenta designada por la prometiente vendedora, 6 a su Apoderado,
una vez aparezca registrado en los respectivos Folios de Matricula Inmobiliaria de los bienes objeto de venta, el
contrato de mutuo e Hipoteca entre la entidad bancaria y EL PROMETIENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: La cuenta designada por la prometiente vendedora para recibir el dinero es la cuenta a nombre

de KUALYTTA CONSTRUCTORES SAS con NIT 901154358-0, en el nimero de CUENTA CORRIENTE, que se relaciona

a continuacién: CUENTA CORRIENTE NUMERO 191117035 DE BANCO DE BOGOTA, en la ciudad de Bogota D.C.

para lo cual se debera remitir via fax o e - mail el respectivo comprobante de consignacion enviados al correo electronico

kualytta@outlook.com para corroborar en la entidad bancaria el respectivo pago. PARAGRAFO SEGUNDO: El no pago

en término de precio en las fechas sefialadas en los anteriores numerales y pactadas en esta clausula, constituye mora e

incumplimiento del contrato. En consecuencia, y sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier accion derivada del

incumplimiento, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagara a LA PROMETIENTE VENDEDORA los intereses de mora

‘ue llegaren a causarse, si potestativamente LA PROMETIENTE VENDEDORA le permite continuar con la negociacion,

ntereses liquidados a la tasa maxima legalmente permitida por la legislacién comercial, acreciendo las sumas pagadas por
este concepto. Los valores pagados después de las fechas pactadas se imputaran primero a los intereses generados y el
saldo, si lo hubiere, se destinara a cubrir la condicién de pago pendiente, por tal motivo, EL (LA/LOS) PROMETIENTE

COMPRADOR (ES) antes de efectuar un pago atrasado deberan consultar el saldo total de la obligacion en la constructora

con el fin de poner al dia su obligacioén respecto de las condiciones de pago, la cual incluird ademas del valor de la cuota

la liquidacién de intereses. PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA hiciere

efectivas las arras, se limitara a restituir a EL PROMETIENTE COMPRADOR las restantes sumas de dinero recibidas a

buena cuenta del precio, reconociendo intereses a la tasa del seis (6%) anual, dentro de los proximos sesenta (60) dias

habiles siguientes a la fecha de entrega oficial del EDIFICIO KUALYTTA REAL, acto que sera reconocido por escrito
siempre y cuando se haya realizado la entrega de como minimo un CINCUENTA'Y UNO PORCIENTO (51%) del total de
copropietarios de la torre a la parte a la que se le hace efectiva la garantia. PARAGRAFO CUARTO: En caso de que la
entidad crediticia no se pronuncie sobre la aprobacién del mencionado crédito dentro de un término de veinte (20) dias
calendario contados a partir de la solicitud, o en el evento en que el crédito no sea concedido EL PROMETIENTE

COMPRADOR por causas no imputables a éstos, el presente contrato de Promesa quedara resuelto de pleno derecho,

sin necesidad de requerimiento judicial alguno; sin perjuicio de que las partes contratantes lleguen a otro acuerdo, el cual

debera constar por escrito, en todo caso EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a notificar este hecho a LA

PROMETIENTE VENDEDORA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que se produzca la negativa, para que le

sean devueltos los dineros a que haya lugar y entregados con ocasion de la firma de este contrato a EL PROMETIENTE

COMPRADOR (sin que se cause suma alguna por concepto de intereses o por cualquier otro concepto para ninguna de

las partes. La devolucidn de los dineros la hara LA PROMETIENTE VENDEDORA dentro de los noventa (90) dias habiles
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siguientes a la notificacion que en este sentido reciba de parte de LA PROMETIENTE COMPRADORA, para lo cual el
prometiente vendedor en base a la comunicacion escrita de la entidad crediticia negando el crédito, quedando LA
PROMETIENTE VENDEDORA en libertad de disponer del inmueble materia de este contrato de promesa de compraventa.
PARAGRAFO QUINTO: Si la entidad de crédito llegare a otorgar el mismo por una suma inferior a la solicitada, LA
PROMETIENTE COMPRADORA tendran un plazo de diez (10) dias habiles, contados a partir de la fecha de la notificacion
por parte de |la entidad crediticia en dicho sentido, para acordar con LA PROMETIENTE VENDEDORA la forma de pago
de la suma de dinero que faltare, mediante la firma del correspondiente Otro si a este Contrato, pago que en ningun caso
podra exceder el plazo que se tiene pactado para el otorgamiento de la Escritura Pablica de Venta. Vencido el plazo antes
mencionado de diez (10) dias sin que las partes hubieren acordado la forma de pago de la suma de dinero faltante, el
presente Contrato de Promesa se resolvera de pleno derecho, y LA PROMETIENTE VENDEDORA procedera a restituir
los dineros recibidos de EL PROMETIENTE COMPRADOR en la forma y plazos establecidos en el paragrafo cuarto.
PARAGRAFO SEXTO: Cuando por causas imputables a EL PROMETIENTE COMPRADOR éstos no hubieren realizado
en forma oportuna las gestiones conducentes a obtener la aprobacion del crédito, por no acreditar los ingresos en debida
forma, por tener sanciones bancarias, falsedad en la informacion, etc., o si el crédito fuere negado por causas imputables
a él, se entendera que EL PROMETIENTE COMPRADOR ha incumplido el presente contrato. El contrato se resolvera de
pleno derecho, sin necesidad de declaratoria judicial y LA PROMETIENTE VENDEDORA podra ofrecer en venta
uevamente el inmueble a un tercero. EI mismo procedimiento se aplicara cuando, aprobado el crédito, éste no se
derfeccione dentro del plazo que para tal efecto dispusiere la entidad crediticia para la legalizacion del crédito. No obstante,
LA PROMETIENTE VENDEDORA acepta que, en el evento de no aprobarse el crédito anterior, LA PROMETIENTE
COMPRADORA podra ofrecer alguna otra alternativa de pago dentro de los veinte dias calendario siguientes a la fecha
de negacion del mismo. PARAGRAFO SEPTIMO: En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA hiciere efectivas
las arras, se limitara a restituir a EL PROMETIENTE COMPRADOR las restantes sumas de dinero recibidas a buena
cuenta del precio, sin reconocer ningun tipo de interés, dentro de los proximos sesenta (60) dias habiles siguientes a la
fecha de entrega oficial del EDIFICIO KUALYTTA REAL acto que sera reconocido por escrito siempre y cuando se haya
realizado la entrega de como minimo un CINCUENTA Y UNO PORCIENTO (51%) del total de copropietarios de la torre
a la parte a la que se le hace efectiva la garantia..
SEPTIMA.- OTORGAMIENTO: La escritura publica que debera otorgarse con el fin de perfeccionar la venta prometida del
inmueble alinderado en la clausula primera se otorgara en la Notaria___ o la notaria asignada por la entidad bancaria,
antes de las 4pm, el dia del mes de febrero de afio 2025. PARAGRAFO PRIMERO: En virtud del acuerdo
escrito entre las partes, podra firmarse la Escritura de Compra-Venta antes de la entrega del apartamento y/o antes de la
fecha establecida en la presente clausula, para este efecto se indicara la nueva fecha y hora pactada PARAGRAFO
SEGUNDO: Para dar cumplimiento a la fecha establecida en esta clausula, LA PROMETIENTE VENDEDORA enajena el
inmueble objeto de esta promesa de venta libre de impuestos, embargos, pleitos pendientes y en general de condiciones
limitativas y/o extintivas del dominio, en todo caso, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de
lo prometido en venta conforme a la ley. PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que el inmueble objeto del presente
contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1.996, EL
"ROMETIENTE COMPRADOR se obliga a comparecer a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario si hay lugar a ello. PARAGRAFO CUARTO. En caso que la escritura publica de Ia
presente compraventa no se pueda firmar el dia estipulado en la presente promesa por mora en los pagos, EL
PROMETIENTE COMPRADOR reconocera intereses de mora de acuerdo a la tasa mensual que certifique la
Superintendencia Financiera y sobre el saldo que esté pendiente desde la fecha pactada inicialmente para la firma de la
escritura (o desde la fecha en que se haya entregado el inmueble) y hasta el pago real en el caso de las sumas indicadas
en esta clausula. PARAGRAFO QUINTO: no obstante, la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica, podréa
ser modificada por las partes si las mismas desean que coincida con la fecha de entrega real y material o si se necesitare
para agilizar tramites. PARAGRAFO SEXTO: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga ademas de registrar la escritura
publica de compraventa del inmueble objeto del presente contrato, sera también su obligacion registrar la escritura publica
de aclaracién, modificacion y demas que haya lugar. PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMETIENTE COMPRADOR se
aclara la escritura publica mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesion de la unidad a la que constituye
la compraventa en este contrato, la cual se efectuara como cuerpo cierto, junto con los coeficientes de copropiedad que le
correspondan de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal. LA PROMETIENTE VENDEDORA otorgara la
Escritura Publica por fuera del despacho notarial, si es del caso de conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto
2148 de 1983. Sera responsabilidad de LA PROMETIENTE VENDEDORA y de EL PROMETIENTE COMPRADOR tener
listos los documentos que deban protocolizarse con la escritura publica contentiva de la transferencia. SiEL PROMETIENTE
COMPRADOR no llegase a la firma de la Escritura Publica de transferencia de dominio dentro de los cinco (5) dias héabiles
siguientes a la fecha en que se le requiera para tal fin, es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de la
citada escritura, EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a cancelar a favor del LA PROMETIENTE VENDEDORA




una pena de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagaderos mes vencido por cada mes o fraccion que
transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y la firma de la Escritura Publica por su parte.
OCTAVA.- OTRAS OBLIGACIONES: LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta se
encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacién y contribuciones de todo orden de caracter
Municipal, Distrital, Departamental y Nacional y que estaran cancelados los derechos de acometida de los servicios
publicos de energia, acueducto, alcantarillado y gas; respecto del gas natural el vendedor efectuara los pagos
correspondientes a los gastos de acometida y el comprador sufragara los dineros correspondientes a los gastos de
conexion, los cuales se difieren en la facturaciéon del servicio; estos servicios deberan estar en perfecto estado de
funcionamiento al momento de la entrega del inmueble a EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) asi como
todos los accesorios necesarios para un buen y correcto funcionamiento. En consecuencia, seran de cargo de EL
PROMETIENTE COMPRADOR todo impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria, o reajuste que recaiga sobre
el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa. En cuanto al impuesto predial, LA
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a estar a paz y salvo por dicho concepto, dando cumplimiento para el efecto a lo
estipulado en el Articulo 116 de la Ley 9% de 1.989. Seran de cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la
suscripcién de la escritura plublica de compraventa el pago del impuesto predial o valorizacién por utilidad comun, las
cuotas de sostenimiento de administracién, servicios publicos y en general todos aquellos gastos correspondientes al
mantenimiento y uso del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA garantiza a EL
.’ROMETIENTE COMPRADOR que el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, cuenta con las garantias
legales que comprenden la estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad
con el articulo 8vo de la ley 1480 de 2011, que dispone “para los inmuebles nuevos la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez(10) afios, y para los acabados un (1) afio. PARAGRAFO SEGUNDO: Respecto de
teléfonos, television, LA PROMETIENTE VENDEDORA solicitara a la respectiva empresa de telecomunicaciones la
asignacioén de la linea telefénica a la firma de esta promesa de compraventa, sin ser de su ambito la instalacion de la
misma, pero garantizando que el predio cuente con la respectiva red para la instalaciéon. Los derechos de conexion o
activacion de las lineas telefonicas aprobadas seran cancelados por EL PROMETIENTE COMPRADOR de acuerdo con
la facturacién emitida por la respectiva Empresa. PARAGRAFO TERCERO: PROHIBICION DE PUBLICIDAD: En
desarrollo del presente contrato, LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta y
acepta que no podran utilizar ninguna forma de publicidad escrita o visual, difundida a través de cualquier medio, sea este
masivo o directo, incluidos correos electrénicos o comunicaciones escritas, que contengan bajo ninguna modalidad el logo
de LA PROMETIENTE VENDEDORA, asi como tampoco ninguna expresion que pueda relacionarse con LA
PROMETIENTE VENDEDORA, sin autorizacion previa y escrita de ésta. PARAGRAFO CUARTO. DECLARACION DE
ACEPTACION: En calidad de EL PROMETIENTE COMPRADOR declara que leyé detenidamente el presente contrato,
que éste fue redactado con base en el principio de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con
letras legibles y faciles de leer a simple vista y entendimos y, aceptamos su contenido, especialmente los derechos y
obligaciones para todas las partes contratantes y los costos financieros por servicios y productos aqui contenidos, —--------
NOVENA. - FECHA DE ENTREGA: A partir de la firma de escritura que protocoliza el presente contrato de compraventa
L PROMETIENTE VENDEDOR hara la entrega material del inmueble a EL PROMETIENTE COMPRADOR el 28 de
ebrero de 2025 con sus mejoras anexidades, usos y servidumbres. Para la fecha de entrega real y material del inmueble
EL PROMETIENTE COMPRADOR debera encontrarse a paz y salvo con el pago total del precio de venta pactado, siempre
y cuando se haya efectuado el pago correspondiente para tal fin y se encuentre escriturado LA PROMETIENTE
VENDEDORA entregara el inmueble con los correspondientes servicios de agua, luz, alcantarillado debidamente
conectados y cancelados hasta esta fecha, previa manifestacién por escrito por parte de EL PROMETIENTE
COMPRADOR de recibir a entera satisfaccion el bien inmueble objeto de este contrato. La entrega del inmueble se
cumplira mediante la suscripcion de un acta de entrega por las partes en la cual se hara constar, las condiciones y
especificaciones en que se entrega y recibe el inmueble, las fechas y arreglos de posventa o ajustes y reparaciones que
sea necesario atender por parte LA PROMETIENTE VENDEDORA, pero en ningun caso podran constituirse en causa
suficiente para que los compradores se nieguen a recibir el inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: Cuando lo considere
pertinente o por ocurrencia de circunstancias que le hayan sido ajenas LA PROMETIENTE VENDEDORA, esté podra
postergar la entrega del inmueble hasta ciento ochenta (180) dias habiles, avisando a EL (LA/LOS) PROMETIENTE
COMPRADOR (ES) con indicacion de la nueva fecha de entrega, por medio de correo certificado o cualquier otro medio
sin que esto constituya incumplimiento alguno por parte LA PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEGUNDO:
La entrega del inmueble sera siempre y cuando EL PROMETIENTE COMPRADOR se encuentren completamente a paz
y salvo con el pago total del inmueble. El paz y salvo sera por todo concepto (esto es precio total del apartamento,
adicionales y otros rubros a que haya lugar) debera ser expedido por la sociedad constructora a su favor junto con un acta
de autorizacion de ingreso de bienes muebles y enseres para que se proceda con la entrega formal real y material del
apartamento. De no expedirse este paz y salvo junto con el acta de autorizacion de ingreso, no es posible efectuar la
entrega del apartamento. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR debera tener en cuenta que no
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se hara entrega real y material del inmueble hasta que no estén cancelados la totalidad de los dineros pactados en la
promesa de compraventa.
DECIMA. - Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL PROMETIENTE COMPRADOR efectue reformas
parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de este contrato, anterior o posterior a la entrega, no obligan a LA
PROMETIENTE VENDEDORA a responder por garantias sobre los dafios presentados en materiales o acabados
realizados. En este caso LA PROMETIENTE VENDEDORA soélo respondera por las garantias en materiales y acabados
ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por él mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las
garantias otorgadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA, perderan su vigencia en los casos de modificaciones al
inmueble que no hayan sido efectuados por él. PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR
(ES) podra alegar la fuerza mayor o el caso fortuito comprobado ante un eventual incumplimiento de su parte, asi como
LA PROMETIENTE VENDEDORA bajo las mismas circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, tiene un plazo maximo
de seis meses para la entrega del inmueble en mencion.
DECIMA PRIMERA..- Si EL PROMETIENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, y
después de enviar LA PROMETIENTE VENDEDORA la segunda comunicacion escrita requiriéndolo para que se haga
presente, no apareciere, LA PROMETIENTE VENDEDORA dara por entregado y recibido el inmueble para todos los
efectos, a partir del dia fijado para la entrega en la segunda comunicacién, momento a partir del cual, seran de cargo de
LA PROMETIENTE COMPRADORA de los intereses subrogacion, del crédito si lo hubiere, las cuotas de administracién
.y el pago de los servicios publicos que correspondan al inmueble, obligaciones que prestaran merito ejecutivo con base en
el presente contrato.
DECIMA SEGUNDA - REFORMAS: EL PROMETIENTE COMPRADOR tendréa treinta (30) dias calendario contados a
partir de la firma del presente contrato de promesa de compraventa, previo aviso por escrito a los promitentes compradores,
por parte del area de reformas, para definir con LA PROMETIENTE VENDEDORA la contratacion de reformas y
adicionales al inmueble objeto de esta promesa de compraventa. Transcurrido este tiempo sin que se haya efectuado y
celebrado dicha contratacion; se entendera que el inmueble prometido en venta es de idénticas y similares condiciones y
especificaciones a las ofrecidas en el plano; y por lo tanto aceptan los acabados y espacios conocidos y que se contendran
en la casa objeto de esta promesa de compraventa. PARAGRAFO PRIMERO: No se permite la contratacion de Reformas
y Adicionales de tipo estructural, ni de disefio arquitecténico. No obstante, en el evento de efectuarse la contratacién de
este tipo de reformas o aquellas que involucren ampliacion de areas en el inmueble prometido en venta, que afecten o
modifiquen las licencia de construccioén y urbanismo aprobadas inicialmente al constructor, el Reglamento de Propiedad
Horizontal vigente y debidamente aprobado, sera obligacién exclusiva de EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR
(ES) quien actua como parte CONTRATANTE de las reformas y adicionales del inmueble prometido en venta, el efectuar
todos los tramites pertinentes y necesarios, para el cumplimiento de los requisitos establecidos para su validez ante la
Administraciéon Distrital y entidades competentes encargadas de dar curso y Organismos encargados de aprobar la
ampliacién o modificacion de areas al inmueble que afectara las licencias y el correspondiente Reglamento de Propiedad
Horizontal. Al igual LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva el derecho de la aprobacion inicial obtenida y la
declaracién de areas estipuladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal para cualquier efecto. PARAGRAFO
.SEGUNDO: Las exigencias hechas por EL PROMETIENTE COMPRADOR referente a la contratacion externa de
adicionzales, reformas o cambios que se hagan por cuenta de ellos con personal ajeno a la compania constructora, que
prorroguen la terminacién del apartamento y como consecuencia la entrega de la misma en la fecha pactada en la promesa
de compraventa, no afectara por ningun motivo la forma de pago estipulada en el contrato de promesa de compraventa.
La Constructora no se compromete y queda por tanto exonerada de cualquier responsabilidad que pueda presentarse con
ocasién del incumplimiento en dichas obras contratadas, que son responsabilidad exclusiva de terceros contratistas ajenos
a la compafiia constructora y ajenos a los términos y condiciones pactadas en el contrato de promesa de compraventa,
contratados por cuenta tnica y exclusivamente de EL PROMETIENTE COMPRADOR. La contratacion externa y por cuenta
propia de EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) acarreara la pérdida de todas las garantias que otorga la
Constructora. Las exigencias que se deseen efectuar en el apartamento con personal externo de la constructora, deben
ser previamente solicitadas a la Compafiia Constructora, quien de igual forma debe dar contestacion a dichas solicitudes.
DECIMA TERCERA - LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el Cincuenta por ciento (50% ) de los gastos notariales
que se generen con ocasion del otorgamiento de la escritura publica de venta mediante la cual se dé cumplimiento a este
contrato y el respectivo impuesto de retencion en la fuente, el Cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales
y el Cien (100%) de los derechos e impuestos de registro asi como los gastos de hipoteca y legalizacién del crédito si los
hubiere, seran de cargo exclusivamente de EL PROMETIENTE COMPRADOR. PARAGRAFO: Si bien los costos y gastos
de registro seran asumidos por EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) los tréamites y gestiones de presentar y
radicar la respectiva escritura publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos seran realizados por LA
PROMETIENTE VENDEDORA para lo cual EL (LA/LOS) PROMETIENTE COMPRADOR (ES) con diez (10) dias habiles
de antelacion a la fecha de firma de la escritura publica, aportaran los recursos necesarios para cancelar los impuestos de
registro y los derechos de registro, de acuerdo con la liquidacién que le remita previamente LA PROMETIENTE
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VENDEDORA mediante la entrega de cheques de gerencia o mediante consignacién efectuada en una cuenta bancaria
que LA PROMETIENTE VENDEDORA le informe para el efecto. Una vez la escritura publica de compraventa sea
registrada, LA PROMETIENTE VENDEDORA entregaré a EL PROMETIENTE COMPRADOR la copia de la escritura
publica mediante la cual se dé cumplimiento al presente contrato junto con los respectivos comprobantes o soportes de los
impuestos y derechos de re%istro que fueron cancelados.
DECIMA CUARTA. - CESION: EL PROMETIENTE COMPRADOR podra ceder el presente contrato previa aceptacion
expresa y escrita por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA cesion que deberé ser por escrito con autenticacion de
firmas de cedente y cesionario.
DECIMA QUINTA: - El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o extrajudicialmente el cumplimiento
de las obligaciones derivadas del mismo, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncian
desde ya expresamente las partes contratantes.
DECIMA SEXTA: El prometiente contratante acuerda para el estricto cumplimiento de todas y cada una de las clausulas
del presente contrato, una multa o CLAUSULA PENAL equivalente al valor de las Arras estipuladas en el presente contrato:
10% del valor del inmueble. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena extingue la obligacion principal. Este
contrato sera prueba sumaria suficiente para exigir el cobro de esta pena y las partes renuncian expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora de cualquier tipo de incumplimiento o cualquier otra obligacion
derivada del presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido que el LA PROMETIENTE VENDEDORA
‘ntregaré'la construccién del inmueble en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en el proyecto, pero podra
previo acuerdo entre las partes, modificarlos, sustituirlos y/o reemplazarios en todo o en parte por acabados similares
cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor oferta en
el mercado de productos similares.
DECIMA SEPTIMA: Las partes fijan como domicilio contractual en Bogota D.C., y recibiran notificaciones o comunicaciones
para todos los efectos del presente contrato en las siguientes direcciones y teléfonos: LA PROMETIENTE VENDEDORA:
En la Cra 71 117-34 en la ciudad de Bogota (Cundinamarca). Tel.. 7068736 de Bogota. Email: kualytta@outlook.com EL
PROMETIENTE COMPRADOR: La direccién de correspondencia es Teléfono: Email: __Sera
responsabilidad de éstos comunicar por escrito LA PROMETIENTE VENDEDORA con constancia de recibido y con la
antelacion debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, o pena de entenderse validas las
notificaciones o comunicaciones hechas en la direccion aqui registrada.
DECIMA OCTAVA: CLAUSULA COMPROMISORIA. En el evento de llegarse a presentar controversias, o algun litigio
entre las partes, se resolvera mediante los mecanismos de solucién alternativa de conflictos o Tribunal de Arbitramento.
Las partes se han sentado, leido y discutido de mutuo acuerdo cada una de las clausulas de este contrato, y han sido
aceptadas por ambas partes.
Para constancia se firma el presente Contrato de Promesa de Compraventa en Bogota DC., el dia del mes
de

ANEXO 1
ACABADOS MULTIFAMILIAR KUALYTTA REAL APARTAMENTO N°

Paredes estucadas y pintadas de blanco.

Techo drywall blanco con luces led.

Piso en ceramica en areas sociales, habitaciones, bafio y zona de ropas.

Zona de ropas con un fregadero.

Closets en habitacion principal y 2da habitacion.

Bafio con sanitario, lavamanos, griferia de lavamanos, ducha. Bafios con Paredes completamente enchapadas.
(No incluye division de bafio, ni calentador).

Puertas en habitaciones y bafios con cerraduras.

Puerta principal de Idmina metalica, entamborada.

Toma-corrientes y los puntos de instalacién de lavadora, las toma-corrientes en cocina (para pequefios
electrodomeésticos y de la nevera), en el area social, en el bafio y en las alcobas principal y auxiliar.

10. Deposito privado.
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ACABADOS AREAS COMUNES

Escaleras con ceramica alto trafico y baranda.
Sensores de luz en areas comunes (escaleras).
Paredes estucadas y pintadas.

Ascensor.
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LA PROMETIENTE VENDEDORA

RENATA SAAVEDRA PEDROZA
CC53°074.110 expedida en Bogota.
Representante Legal

KUALYTTA CONSTRUCTORES S.A.S.

EL PROMITENTE COMPRADOR:
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MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA:

NUMERO:
DE FECHA: del aiio 2023
OTORGADA EN LA NOTARIA DE BOGOTA D.C.-=-==--=
MATRICULA 50C-459393 CODIGO AAA0061PSMS
INMOBILIARIA CATASTRAL
MUNICIPIO VEREDA
UBICACION DEL -
PREDIO BOGOTA D.C.
URBANO X NOMBRE O DIRECCION
Apartamento el cual hace parte del Edificio KUALYTTA
REAL P.H., situado en la calle sesenta y seis (66) nimero setenta
RURAL y dos — cincuenta (# 72-50).
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 Compraventa $
0304 Afectacion a Vivienda Familiar SI/NO
NUMERO DE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

IDENTIFICACION

Vendedor

KUALYTTA CONSTRUCTORES SAS

NIT. 901154358-0

Representada por

RENATA SAAVEDRA PEDROZA

C.C.No. 53.074.110

Compradores

1 9,9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.09.0

C.C.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a
los dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023), ante el Despacho de

la Notaria

del Circulo de Bogota D.C., actuando como Notario Titular el Doctor
, se otorga la presente escritura publica en los siguientes términos:

Comparecieron: RENATA SAAVEDRA PEDROZA, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente
en esta ciudad de Bogota D.C., identificada con la cedula de ciudadania 53.074.110 de Bogota DC.;
quien obra en nombre y representacién de la sociedad "KUALYTTA CONSTRUCTORES SAS”, NIT.
901154358-0, con domicilio en la ciudad de Bogota, Distrito Capital, sociedad constituida mediante
documento privado nimero No sin numero por la Asamblea de accionistas de fecha diez (10) de

RAD 47805 FERNANDA

REVISO:




febrero del afio Dos mil Dieciocho (2018), inscrita el doce (12) de febrero del afio Dos mil Dieciocho
(2018), bajo el numero 02301527 del libro IX, tal y como lo acredita con el respectivo certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual
presenta para su protocolizacion, y quien en adelante se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA,

y de otra parte, , mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad
de identificado con la cédula de ciudadania numero de estado
civil , quien obran en nombre propio y quien en adelante se denominaran LOS

COMPRADORES y manifestaron: - ——e
PRIMERA: OBJETO: LA SOCIEDAD VENDEDORA, a través de su Representante Legal, transfiere
a titulo de venta en favor de LOS COMPRADORES el derecho pleno de dominio, propiedad y la
posesion real y material que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
Apartamento el cual hace parte del Edificio KUALYTTA REAL P.H., situado en la
calle sesenta y seis (66) numero setenta y dos — cincuenta (# 72-50). de la ciudad de Bogota
D.C.
LINDEROS ESPECIALES APARTAMENTO
Su nivel es de mas dos metros con sesenta y cinco centimetros ((+2.65m),
NADIR: Con la placa que lo separa del piso.
CENIT: Con la placa al medio que la separa del piso.
DEPENDENCIAS: Sala, cocina, ropas, 1 bafios, 2 alcobas.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero y el cédigo
catastral EGU AAAD061PSMS (mayor extension).
LINDEROS GENERALES:
EDIFICIO KUALYTTA REAL, predio ubicado en la ciudad de Bogota D.C. en la direccion calle
sesenta y seis (66) numero setenta y dos- cincuenta (# 72-50) (Direccion catastral) lote con extension
de trescientos cincuenta metros cuadrados (350.00m2). Barrié urbanizacion real. Globo terreno
distinguido con el # 113 y 114 de la manzana “F&#039; de la urbanizacién real del municipio de
Engativa cabida de 1.092 varas cuadradas linda: Norte con los lotes 109 y 110 de la manzana “F".
Oriente: Con el lote 115 de la misma manzana. Sur: Con la calle 2. de la urbanizacioén. Occidente:
Con los lotes # S. 106, y 108 de la misma manzana F, asi como también los lotes de terreno #S. 109
y 110 de la citada manzana F de la urbanizacion real.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos la compraventa se
hace como cuerpo cierto, junto con los usos, costumbres, anexidades y dependencias que
legalmente le corresponden. -
PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL”, EDIFICIO KUALYTTA REAL.
PROPIEDAD HORIZONTAL, esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los
requisitos, elevado a Escritura Publica numero de fecha de octubre del afio Dos mil
veintitrés (2023), otorgada en la Notaria setenta (70) del Circulo de Bogota D.C., debidamente
registrada al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-4599393 (mayor extension) de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Centro.
SEGUNDA: TRADICION Y ADQUISICION. - El lote donde se levanta el EDIFICIO KUALYTTA REAL
P.H objeto del RPH: El inmueble prometido en venta fue adquirido por KUALYTTA
CONSTRUCTORES S.A.S mediante Escritura Publica nimero 2553 del veintiocho (28) de diciembre
de 2022 de la Notaria cuarenta y siete (47) del Circulo de Bogota. EL inmueble fue adquirido por
adjudicacién en sucecién:0109 mediante escritura publica nimero ochenta y cuatro noventa y ocho
(8498) del dieciséis de septiembre de dos mil catorce (16/09/2014) en la notaria treinta y ocho (38)
de Bogota D.C.; quienes adquirieron por sucesion del 100% de Bernabé Arias Paez A Leidy Dayana
Arévalo Paez (4,76%), Edgar Misael Arévalo Paez (4,76%), Luis Felipe Arévalo Paez(4,77%), Ana
Elvira Paez(14,285%), Leonel Paez Ibafiez(14,285%), Marco Antonio Paez Ibafiez(14,285%),
Martha Cecilia Paez Ibafiez(14,285%), Oscar Daniel Paez Ibafez(14,285%), Wilson Alfonso Paez
lbafez(14,285%). El causante sefior BERNABE PAEZ ARIAS (100%) quien adquiri6 por
adjudicacion en sucesion de los sefiores CIRIACO PAEZ y ANA MARIA ARIAS DE PAEZ, mediante
escritura publica nimero mil ochocientos siete (1.807) de fecha dieciocho (18) de abril de mil
novecientos noventa (1.990) otorgada en la notaria novena (9a) del Circulo notarial de Bogota
debidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota, zona centro, al
folio de matricula inmobiliaria 50C-4599393
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TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor del inmueble materia de esta compraventa, es
la suma de MONEDA CORRIENTE, que LA SOCIEDAD VENDEDORA
declara haber recibido a entera satisfaccion de manos de los COMPRADORES.
CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DEL HABITAT: Kualytta Constructores SAS realizo la respectiva radicaciéon de
documentos ante la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control del habitat para el proyecto
EDIFICIO KUALYTTA REAL y se encuentra sometido al control de la misma, segun numero
otorgado . De conformidad con el articulo 185 de Decreto 019 de 2012, el decreto
reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. —------—-------c-o-
QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION: LA SOCIEDAD
VENDEDORA a través de su representante legal, garantiza que el inmueble objeto de este contrato
de compraventa, se encuentra libre de censos, embargos, pleitos pendientes, demandas civiles
registradas, arrendamiento por escritura publica, anticresis, hipotecas, condiciones resolutorias de
dominio, limitaciones del mismo, pero que en todo caso se compromete a salir al saneamiento de lo
vendido, conforme a la ley. Salvo las que se derivan del reglamento de propiedad horizontal. ------—-
SEXTA: PAZ Y SALVO. - Declara LA SOCIEDAD VENDEDORA a través de su representante legal,
que el inmueble se encuentra a paz y salvo por todo concepto, especialmente por impuesto predial,
tasas, valorizacion y contribuciones, y servicios publicos, causados hasta la fecha de la entrega del
inmueble. -
PARAGRAFO 1.-. Las garantias que otorga el constructor frente al inmueble son las que establece
la ley 1480 de 2011, a partir de la fecha de la entrega real y material que trata la clausula séptima. -
PARAGRAFO 2. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega del inmueble, seré de cargo de
LOS COMPRADORES todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del
suelo o de la construccién, por los cuales respondera LA VENDEDORA de conformidad con la Ley.
SEPTIMA: PROPIEDAD HORIZONTAL. El inmueble objeto de la presente venta forma parte del
EDIFICIO KUALYTTA REAL P.H., sometido al régimen de propiedad horizontal y su reglamento
esta contenido en la Escritura Pablica numero de dos mil veintitrés (2023) otorgada
en la Notaria setenta (70) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente registradas al folio de matricula
inmobiliaria de mayor extension No. 50C-459393 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, como en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria abiertos con base en éste,
correspondiéndole al inmueble un porcentaje de participaciéon en la copropiedad equivalente al

. La enajenacién del inmueble objeto de este contrato comprendera ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO KUALYTTA REAL P.H. en el
porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal del edificio, consagrado en la Escritura Publica. Por tal motivo, LOS
COMPRADORES quedaran en todos sujetos a dicho reglamento y estaran obligados al cumplimiento
estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglamento, el cual declara conocer y aceptar
PARAGRAFO PRIMERO: PRESENTACION DEL PAZ Y SALVO DE PAGO DE EXPENSAS
COMUNES Y CUOTAS DE ADMINISTRACION. En relacién con lo dispuesto por la Ley 675 del
2001, Articulo 29, inciso 5°., manifiesta LA VENDEDORA que en la copropiedad no se ha nombrado
administracién, no ha producido gastos ni expensas comunes, que por lo tanto se esta a PAZ Y
SALVO por este concepto, ya que se trata de una construccion nueva y que en caso de surgir alguna
obligacién pendiente por los conceptos mencionados, LA VENDEDORA se hara responsable de su
cancelacion.- Asi mismo, LA COMPRADORA se adhiere a lo manifestado anteriormente y acepta
su solidaridad frente a las deudas y expensas comunes, cuotas de administracion y cualquier otro
concepto sobre el particular.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA VENDEDORA A PARTIR DE LA ENTREGA REAL Y MATERIAL
DEL INMUEBLE QUE TRATA LA CLAUSULA OCTAVA HACE ENTREGA DE LOS BIENES
COMUNES ESENCIALES: La entrega de los bienes comunes se debera efectuar de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el articulo 24
de la ley 675 de 2001, el cual indica: Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para
el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, escaleras y espesores, se efectla de manera simultanea con la entrega de aquellos seguin
las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso goce general, ubicados en el edificio, tales
como el salén comunal y la terraza BBQ, se entregaran a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado
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la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
(51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios.
PARAGRAFO TERCERO: A PARTIR DE LA ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE QUE
TRATA LA CLAUSULA OCTAVA SE PAGARA LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS:
Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la administracion y la
prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes del EDIFICIO KUALYTTA REAL P.H. Para estos efectos se
entenderan esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion, reposicion,
reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales
relacionados con estos.
OCTAVA: ENTREGA REAL Y MATERIAL. - La fecha del afio _dos mil
veinticinco (2025), LA SOCIEDAD VENDEDORA le hace entrega real y material sobre el inmueble
alos COMPRADORES dejandola en quieta y pacifica posesion, junto con los servicios de acueducto,
alcantarillado y gas natural. -- - PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes comunes deberan
coincidir con lo sefalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad
horizontal.
NOVENA: - SERVICIOS: Que la unidad inmobiliaria objeto del presente contrato se encuentra
dotado de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, y gas, encontrandose
a paz y salvo por estos servicios.
PARAGRAFO: Cualquier valor por tales conceptos que se liquide con posterioridad a la fecha de
entrega de los inmuebles sera asumido a prorrata por EL VENDEDOR, hasta la fecha de entrega del
inmueble al COMPRADOR, Iguaimente los inmuebles se encuentran a paz y salvo por concepto de
contribuciones, tasas o derechos de cualquier entidad, impuesto predial o complementarios. -—--------
DECIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero
por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las
expensas necesarias para la administracion, conservacion y reparaciéon del EDIFICIO KUALYTTA
REAL P.H y sus bienes comunes y la prima de seguro seran de cargo de LOS COMPRADORES a
partir de la fecha de la presente escritura publica, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad
o tenencia del inmueble. LA VENDEDORA se obliga a entregar a paz y salvo el inmueble materia
de la presente compraventa por concepto de impuesto predial. LOS COMPRADORES se obliga a
reintegrar a LA VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcion que corresponda
entre el dia de la firma de la presente escritura publica de compraventa y el 31 de diciembre del
mismo afo, reintegro que debera hacer el mismo dia en que pague las sumas de dinero que le
corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere
la escritura publica de compraventa en mencién. La contribucion por valorizacion sera a cargo de
LOS COMPRADORES a partir de la firma de la escritura publica de compraventa.
PARAGRAFO PRIMERO. La instalacion de la linea telefénica para el inmueble y su aparato corre
por cuenta exclusiva de LOS COMPRADORES.
PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia, LA VENDEDORA no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos
en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas y recoleccion de basuras y teléfono.
PARAGRAFO TERCERO. LA VENDEDORA entrega el inmueble objeto de este contrato con los
servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas. ---
PARAGRAFO CUARTO. El valor de la conexién de energia eléctrica, que se causara en la primera
factura del servicio, sera por cuenta de LOS COMPRADORES, de conformidad con las leyes
numeros 142 y 143 de 1994, las resoluciones de la Comisién de Regulacion de Energia y Gas —
CREG - numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Codensa.
DECIMA PRIMERA, LA VENDEDORA, adelantaré ante Catastro Distrital, el des englobé de las
unidades inmobiliarias del EDIFICIO KUALYTTA REAL.

DECIMA SEGUNDA, GASTOS: Los derechos notariales que se originen por el otorgamiento de la
presente escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas partes, en iguales
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proporciones cincuenta por ciento (50%) LOS COMPRADORES vy cincuenta por ciento (50%) LA
VENDEDORA. Los gastos por concepto de impuesto de anotacion y registro (beneficencia) y por
concepto de derechos registrales seran de cargo exclusivo de LOS COMPRADORES. LOS
COMPRADORES se compromete a cancelar a la Notaria, la suma que le corresponde pagar por
concepto de gastos y derechos notariales, registro e impuesto de registro, el dia del otorgamiento de
la escritura publica, para que el tramite de ingreso a registro sea realizado a través de la Ventanilla
Unica de Registro VUR.
PARAGRAFO QUINTO: Estos gastos y derechos no hacen parte del precio del inmueble y deberan
ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen. —-DECIMA TERCERA: Con la
suscripcion del presente contrato LOS COMPRADORES y LA VENDEDORA declaran que, para
todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico
primaran y por ende modificarén cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrito el dia del afio dos mil veintitres 2023
al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico.
DECIMA CUARTA: ACEPTACION: Presentes de las condiciones
civiles ya indicadas, dijo:
a) Que aceptan la presente escritura publica y especialmente la venta que por medio de ella se les
hace.
b) Que declaran recibido real y materialmente, el inmueble a su entera satisfaccion.
c) Que conocen, aceptan y se obligan a cumplir el régimen de Propiedad Horizontal al cual esta
sometido el inmueble que adquieren. ---
NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: La Ley 258 del 17 de enero de
1.996, modificada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003, establece la AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR, en virtud de ella:
LA NOTARIA ( E) INDAGO AL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD VENDEDORA
ACERCA DE S| EL INMUEBLE SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE
RESPONDIO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE NO SE ENCUENTRA AFECTADO
A VIVIENDA FAMILIAR POR TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.
LA NOTARIA ( E) INDAGO A LOS COMPRADORES SOBRE:
a) La existencia y vigencia de la sociedad conyugal, existencia o vigencia de matrimonio o unién
marital de hecho, a lo cual respondieron: Que
b) De igual manera manifesté que este inmueble que adquiere por este instrumento,
afectado a la vivienda familiar, por no cumplir con los requisitos de Ley.
La Notaria (e) advirtié6 a los contratantes que la ley establece que “quedaran viciados de
nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la Afectacion a Vivienda Familiar” ------
CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES:
Se hace constar que los otorgantes fueron identificados con los documentos que se citan al pie de
sus respectivas firmas, en los cuales sus nombres y apellidos aparecen asi: RENATA SAAVEDRA
PEDROZA, quien obra como representante legal de la sociedad “KUALYTTA CONTRUCTORES
SAS”, g
COMPROBANTES FISCALES:
1.- FORMULARIO PARA DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2023 --------
FORMULARIO No.: (MAYOR EXTENSION)
CHIP: AAADD61PSMS
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C459393
CEDULA CATASTRAL N° EGU 66 72 50
DIRECCION DEL PREDIO: Calle 55 72-50
AUTOAVALUO $
TOTAL, A PAGAR: $
RECIBIDO CON PAGO DEL BANCO
AUTOADHESIVO: 1
2.- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
PIN DE SEGURIDAD:
DIRECCION DEL PREDIO:
MATRICULA INMOBILIARIA:
CEDULA CATASTRAL:

queda
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CHIP:
FECHA DE EXPEDICION:
FECHA DE VENCIMIENTO:
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR
CONCEPTO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier
causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucién de valorizacion o pavimentos, no
implica que la obligacién de pagar haya desaparecido para el contribuyente”
Consecutivo;
3.- Se protocoliza estado de cuenta de fecha 2020 (mayor extension) donde consta que el inmueble
NO reporta deuda alguna
4.- PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION: Para efectos del Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, LA
SOCIEDAD VENDEDORA presenta el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION expedido el
2023 por la Administracion  EDIFICIO KUALYTTA REAL P.H., donde certifica que el
Apartamento , se ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL CONJUNTO POR EXPENSAS
COMUNES Y EXTRAORDINARIAS, hasta el 2025.

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ----
Se advirtié a los otorgantes:
1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. —-—------—

2.- Que son responsables penal y civilmente en el evento que se utilice este instrumento con fines
fraudulentos o ilegales. -
3.- Que la Notaria (e) se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los otorgantes que no
se expreso en este documento.
4.- Igualmente se les advirti6 expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en la
Oficina de Registro de instrumentos publicos de Bogoté D.C., Zona Centro, dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar
intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo (Ley 223 de 1.995 Art. 231).--—----------—--
--------------- 5- Que la Notaria ( e) Unicamente responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados (Art. 9°
Decreto 960 de 1.970), ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento.
6. Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la Ley de

Extincion de Dominio y aquellas normas que la adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes
materia u objeto del presente acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las
prestaciones derivadas de &, provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas. LEY 793
de 2002; ni de algun acto o modo de adquisicion directa o indirectamente relacionada con cualquiera
de las actividades sefialadas en dicha ley.
7. Los otorgantes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos
completos, los numeros de sus documentos de identidad y declaran que todas las informaciones
consignadas en el presente instrumento son correctas, en consecuencia, asumen la responsabilidad
que se deriva de cualquier inexactitud

en los mismos.
Leido el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo aceptaron en la forma
como esta redactado y en testimonio de que le dan su aprobacién y asentimiento, lo firman. -

Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas con el codigo de
barra numeros:

Derechos Notariales: $

Superintendencia $

Fondo Nacional de Notariado $

Iva: $

Retencion en la Fuente: $

Resolucion No. 451 del 20 de enero de 2017




LA SOCIEDAD VENDEDORA

RENATA SAAVEDRA PEDROZA

C.C.No.

Estado Civil:

Direccion:

Correo Electronico:

Teléfono:

Actividad Econémica

(Resolucion 033/44/2007 de la UIAF)

En nombre y representacion de la sociedad “KUALYTTA CONSTRUCTORES SAS”.

LOS COMPRADORES

C.C.No.

Estado Civil:

Direccion:

Correo Electronico;

Teléfono: )

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA:
NUMERO:

DE FECHA:

OTORGADA EN LA NOTARIA DE BOGOTA D.C.-——-—----
Actividad Econémica

(Resolucién 033/44/2007 de la UIAF)
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA / oy

s > ESPECIFICACIONES TECNICAS @

CALDIA MAYOR "
DEBOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
b s DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO KUALYTTA REAL &

ESTRATO: 3 No, de unidades de vivienda: 20
DIRECCION: CALLE 66 # 72-50 *~

CONSTRUCTORA: KUALYTTA CONSTRUCTORES S.A.S

FECHA (dd-mm-aa). 18/07/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica v materiales utilizados
Placa de cimentacion en conereto reforzado con vigas descolgadas de 0.80 mt de altura y pilotes.

2.2. PILOTES st Ono Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes de 0.30mt de diametro a 20mit de profundidad. fundidos con acero v concreto

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura vy descripcion técnica:
Sistena constructiva convensional aporticado en concreto, con entrepisos en placas aligeradas de 35 cms de altura.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA sl Cno Tipo de ladnllo y localizacion:

Fachada con ladrillo prensado a la vista color arena.
2.4.2. BLOQUE s Ono Tipo de blogue y localizacion

Todan la mamposteria interior v parte de fachada esta construida con blogue hueco de arcilla,
Cumpliendo con norma, Se confinan a través de columnetas segin norma NSR.-10

2.43. OTRAS DIVISIONES Os NO Tipo de division y localizacion:

2.5, PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:
Todos los muros interiores y exteriores con pafiete, estuco v pintura.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO ElSI ]:] NO LAMINA COLD ROLLED D St NO

P.V.C. st NO OTRA [ st Cunl?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar
Fachada mixta: Con ladrillo prensado color arena a la vista v parte de fachada en blogue hueco de arcilla con pailete v pintura.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar,
Garajes: En concreto afinado, debid sealizado y numerado el cupo de parqueadero.

Acceso a pasillos y puntos fijos en tableta en gres v/o gravilla.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materinles a utilizar,

La cubierta mixta es mixia entre una cubierta plana en concreto y una cubierta liviana v vigas en concreto reforzado.
que dan rigidez v estabilidad al edificio.

2.10. ESCALERAS Descripeion v materiales a utilizar:
Escalera con acabado en gravilla.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar
Puertas de acceso vehicular y peatonalen carpinteria metalica.

2,12, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion v materiales a utilizar
Tanque de reserva subterrineo de ocho mil ltrs con sus correspondientes equipos de bombeo que
garantizan tanto una reserva adecuada como una presion conveniente de las redes de suministro.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Ono Marca

3.2. VIDEO CAMARAS s [Owno sl

33. PUERTAS ELECTRICAS st [Owo Si, vehiculares
3.4. PARQUE INFANTIL Os [EnNo No

3.5, SALON COMUNAL a [dwno Si, en primer piso
3.6. GIMNASIO Ost [Ewno No

3.7. SAUNA Os [Eno No

3.8 TURCOS Os NO NO

3.9, PISCINA Os NO NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ono S1 uno
3.11. PARQUEO VISITANTES Ms Owno S1 uno
3,12, PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Os NO No

3.13. SUBESTACION ELECTRICA s NO No

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET sl Cno Caracteristicas y materiales a utilizar
Closet en todas las habitaciones en MDF
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Els Ono Coraciensticas y materales a utilizar
Puertas en alcobas v bafios en MDF

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caraderisticas y materiales n unlizar
Puenta principal en lamina metalica.

4.2, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar ©

4.2.1. ZONAS SOCIALES

4.2.2. HALL'S Ceramica alto trafico

4.23. HABITACIONES Ceramica alio trafico

4.24, COCINAS Ceramica alto trafico

4.2.5. PATIOS Ceramica alto trafico

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Estuco y pintura blancs

4.3.2. HABITACIONES Estuco y pintura blanca

4.3.3, COCINAS Enchape ceramica

43.4. PATIOS Enchape ceramica

44. COCINAS Caracleristicas:

4.4.1. HORNO Os NO No

4.4.2. ESTUFA G Ono Gas natural, cuatro p

4.4.3. MUEBLE [“st [Ono En madera MDF con RH

4.4.4. MESON st [Cno En granilo

4.4.5. CALENTADOR [J9 NO No, se dejun las instalaciones para que el propietario instale.

4.4.6. LAVADERO s Owo En plastico

4.5. BANOS Caracleristicas:

4.5.1. MUEBLE Os Flno NO

4.52. ENCHAPE PISO s Ono Ceramica antideslizante

453, ENCHAPE PARED st COno Ceramica en zona duchas

4,54, DIVISION BARO s NO NO

4.55. ESPEJO Os Eno NO

NOTA: Esie debe ser dilig & {ad sin dejar ningdn espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en In sala de ventas. En el

caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesarto que se
L las umidades que se vend con las anteriores especificaciones v se radi las nuevas especifi ante la DIRECCION DISTRITAL

DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones

técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No, 20 de 1995.

o D e Wl

Firma representante legal o persona natural
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El Curader Urbano Mo 2 on Bogota 1 C MOREND GALINDD & #ercicio oe [as aculiedes legeles que 1o confieren lag Lmtmmw!’ 1.!; 910\10200.: s Dms Hecmnurnol o
Docreto Masicnal 1077 rla?‘Dlﬁ Dmﬂsﬂlwﬂ!?&dozml y Decreio Distrital 388 de 2021
VE

RESUEL
Dicrger LICENCIA DE CONSTRUCCION e lals) moca cad{es) o OSRA NUEVA DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANGS DE PROPIEDAD HORIZONTAL sars ol pr3do utare iocalizess e
@|s) crncotn(es) CL 65 72 50 con Chopls] AAADDETPEMS Matriculals) Inmabifiasials) SOC455382, estrato 3. Nomero de Manzana Catastral D01 y lote(s) de manzana catesiral 003, Manzara Urbanistics |-
F del Lote Urbaniatico 174, de |8 whan:zscitn B REAL{Locslidad Engaivé), PARA UNA EﬂlﬂmlﬁN EN CUATRO (4) PISOS Y UN SOTAND. DESTINADA A UNA (1) UMIDAD OE COMERCIO Y
SERVICIOS BASICOS TIPD 1 ¥ VEINTE (20) UNIDADES DE VIVIENDA COLECTIVA. PLANTEA TRES {3) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS INCLUIDD UM (1) CUPD QUE CUMPLE CON LAS
DIMENSIONES PARA TRANSPORTAR PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y VEINTE (20) CUPQS DE BICICLETEROS. SE APRUEBAN LOS PLANGS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRD DE
AREAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO “EDIFICIO KUALYTTA REAL PH" DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001 Taularjes) AREVALC PAEZ EDGAR MISAEL con GO
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PAEZ LEIDY DAYANA zom CC S3007181- Contrucior ¢ . FORERD YAMIDH con CC 79721885 Mat AJS242000 79721855 C.lrncunnmm
R R I R I 0} RGER ) T Mo : 2
1.1 POT-DEC 555 @. UPL 29 -Taborz b. COD'R c AIM NC
0. Acluacion estratégica: NO | e Tratamiento: RENOVACION
{ Area de Aclividad AAERVIS
1.2 Amenazas. a Mov en Masa Baja b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales NC
d Encharcamiento. Media e. Desbordamiento. NO f. Rompimiento Jarnlidn, NO
1.3 Migrazonificaciin’ a Microzonificacion
(s ; SR B LEAT T o Vheen
ysos 22
| DESCRIPCION USD TIPO VIVIENDA ESCALA Mo UNIDADES | VEHICULOS| MOTOS | BICICLETEROS| DISCAPACIDAD
[Comenn 7 Servicios - Comert 7 Sairos Bitcns A Tipo 1 1 WO SE EXIGE | N0 SE EAIGE | 7D SE BGE | D SE EXIGE
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Mo 350 00] VIVIENDA Sq 1.387.07 6.00 000 1.387.07 0.00 2.00 0.00.  1.387.07
TANOD (S) %50,00] [COMERCIO 26,85 0,30 0.00 6,85 0,00 0,00 0.00 25,85
EMSOTAND NG I’LANTEA OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 o0
-s—pm," -y IINSTIT /DOTAC 0,00 0.00 0.00 0.00 .00 £.00 0.00 0.00
PIS05 RESTANTES {INDUSTRIA 0,00 0.00, 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.02
Yo TRUIDO [TOTAL INTERVENIDO 1413.92 0.00 000 141352 0.00 0,00 0,00 141392
IGESTION.ANTERIOR , 0.00 DEMOLICION TOTAL: 113.40
wﬁﬂmum i 413,92 M. LINEALES DE CERRAMIENTT .00

[ 4.1 VOLUMETAA ] 1

TIN
|a ALTURA EN PISOS £ =1 [N I OBRE CL 88
0s 0 En N -
IETROS 060 MTS — Jli‘.E‘._r D ASLER
NO PLANTEA e u b, CERRAMIENTO
i : PR 7 JAllura NO APLICA mis - Longitug’ 003 min
e S T 160 B T
= POZO DE LUZ 2811172 T
| 4.4 EQUIPAMIENTD CCOIMUNAL PRIVAGO ] 25 ESTRUCTURAS 080 MTS SOBRECL 88
AR — APLICA
| DESTI NA(:[ON % Mis a TIFO DE CIMENTACION FLACA - FILDTES NO APLIC —
5 B2 12 56.86 — d RETROCESOS
= ] [P0 R EAICTuRA  [oeoR e CoRROBR | [ RSN OF RETROCESOS
. — SRR — CONTRA ZONAS VERDES O
ACIONAM ADICIGNALES|ND PLANTE (0,60 EMETROCLIE HIAEND FiaNanca e ESPACIOS PUBLICOS
d GRADO DESEMPEND Bao
NO ESTRUCTURALES
€ ANALISS SISMICO A-.l -n endmico ailstico I
Estiins ne Su= 1 | Memons ua Calculo (1) / Plancs ge Elemanios No Es:rucfurales 4y ! F'Ia'bns Enrmctumlos (38 { Planc& Mqunemra:m {8} Flaros Alindaramienio
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Iz icenciz urbanislica, fas definidas en = articulo 2.2.5.1.2 3.5 del Decreto Nacional 1077 de 201
rin de! Sactor Viviends, Ciudad y Tamtoro (modificado par 2! articulo 23 ¢ef Decrelo Nagionsl 1783 da 2021), asi
Je forms lal que se garantice |= salubridad y seguridad de las personas, asi como la establlidad de los terrencs v edificaciones
sifutivos del espacio pubfico
ancin ¥ los planos aprobatos, v exhibirlos cuande s2an requernidos por (a zutoridad compstente
£ 72 manejo ambiantal d= matariales v alementos g los que hace refarencia ia Resolucion 561 de 1934 del Ministerio det Medio
uz la medifique o sustiluyz pare agualios proyectos cus 7o requieren icenciz smbiental, o planes de maneio, mcuparacion o
fiental de conformidad con el decrelo Lnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licencismiznio amoiental,
e construceidn, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles 3 concluir las obras de edificacion en los términas
4.1 dal Decteto Nacional 1077 de 2015
Toyesio @ supenvision téenica independlents en los términes que sefiala el Titulo | del Reglamente Colombiano de Gonstruccion Sismo
Rasistanty (NSA) 10
Garsntizer duranta ai deszmolio de la obra la pariicipecion del disefiador estrictural del provecto v cel ingeniero geotecnista responsablas da los

nlanes y estudic robados, con el fin de que atiendan !as consultas v aclarsciones que sclicite a! constructor Yo supenvisor técaics indepandients.
rEciones deber@n incorporarse en is bitdcore del provactn vio en ias actas de suparnvision,
srmino maxime de 15 dfas hébiles el profesional que rempla=ard 3 aque! gus 2 desvinculé de 2 ejecution de los disefics o dela
= Hast= tanio se designe e nuevo orofasional, el gue asumind Iz abligacidn de! orofasional saliente sets e! dhler de 1= ligensia.
3 ecunecian yfo transferencia ce fas ruevas edificaciones gu= raquisren supanvisién teenica independients, of Caricado Tacnico de
ar parte del Supervisor Téenico Indepandients siguiendo (o previsto en f Tt | dal Reglameanto Colombiano de Construcsién
R-10,
E! e=riificade de ecupacicn deberd prolocofizarse mediente escritura piblica en los/ términce v condiciones esteblesidos 5n =1 articulo 6° dela
Lay 1796 de 2018 La coup=cién de edificaciones sin haber protocolizado v resistrado el Certificadn Técnico de Ocupacidn ocasionard las sanciones
comespondismies. moluyando ias previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue |a adicione, modifique o
sustituya, No se requiere su protocolizacin en el reglamento de propiadad horizontal,
- Remilir. para el caso da proysclos que requieren supervision técnica independiente, copla de las actas de la supervisién técnica independiante que se
erpigan durante & desarollo de Iz obra. asl como el cartificado téonico de ocuoacitn, a las autoridades competentes parz ejercar el control urbano en
&l municipic o distriio quianes remitiran copia a ja entidad encargada de conservar el axpediente dal proyecto, y serdn de piblico conocimiante. En los
£asas de patnmonios autonomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construceion, se debers prever en el
comespondients canirato fiduciano quien es el responsabie de esta obligacién
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de Sismo R :
- Instalar ios equipos, sistemas = implementos de baje consumo de sgua, est=blecidos en s Ley 372 de 1897 o s norma ous |3 adicion= modifique o
uya,
1plircon l2s normas vigenies de caracter nacional, municipal o distrital sotre eliminacion de barreras argultectonices pars personas en situacion
de discapacided :
- Cumplir con las cisposiciones contenidas en les normas de construcsién sismo rasistents vigenies,

ar cumplimiento a 'an dispesiciones sobre corstruccién sostenible que adoole el Ministerio de Vivienda, Cludad ¥ Temilorie ¢ los municiplos o
distritos an ejercicio de sus compatencias.
- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el icipio o distrito donde
s2 encuantran ublcadog los inmuables.
- 5 resporsabilic=d de| disafiador de las instalacionas sidctricas verificar en la etape pre consiruciiva que las distancias de seguridsd RETIE se
aumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de Instalaciones eléciricas (Resolucion 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya).
- Dar cumpiimienio al Regiamento murmmm}mmmmmmmdmamymm
objeio oe sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de jullo de 2019,
- Los predios ummanmmmnnmammmwsmlm-mmmmsumamuymm
Ci:maum.mmsncnsablasdeha&mdﬁenmuhraﬁdkﬁlmmmammmmmmmmnuahInidaddnda
les obras.
- Exta Licencia no utoriza tsla de drboles. ni excavaciones o similares en el espacio piblico para Io cual se debe consulter 2 Iz autoridad competente.
- Los cantribuysantes del impuesto de defineacidn urbans deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacion de la obra, o 2l Ulimo pago o abono en cuenta de fos costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento de! trmino de la licencia
lnﬁu'gasuprdrrugllouwwurmpdmuu.momhhugmmbhd&mdﬂmbﬁddmmuem,mmmb
establecido con |a Resolucion 3085 del 31 de diciembre de 2012 da la Sscretaria Distrital de Planezcién. .
- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licancia estd obligado z fijer viso de !a identificacién
cebaabma*maljﬁnﬂpemm&mdmdehmdehm,
- Dar cumplimiento a las normas contenidas en ef Manual de Alumbrade Publico (MUAP Resolucién 830 de 2019- Decrato 500 de 2003).
- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 medificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
mwummwﬂmmthsymmmmmmdeauupedlclmyem contractualmente por los
periuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma.
-EltiiuhrdehwmuWulr:ﬁrrmhabilh.rbsarnderumnondiamuslmanmmplhﬁnmnahcarﬂlademdn
Bogots D.C. (Decreto 308 de 2018),
- La presants Licencia no auloriza intervencidn ni excavacian del espacio publico, para tal efecto debe salicitar licencia ante la autoridad respectiva.
- No incurrir en los comportamientos contrarios a ia integridad urbanistica contemplados en el anticulo 135 de! Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:
- Construir can desconocimiento a o preceptuado en la licencia de construccion, use diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion
diferente 2 la sefiaiada en I3 licencia de construccion.
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspansién, provenientes de materiales de construccién, demolicidn o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.
- Reparar los dafics o averias que en razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 8 de Iz tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales )

2 de licenciz
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