SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y COQWROL DEWIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

SECI TARLL D MARITAY
En cumplimi a lo di to en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, pmnnlada la totalldad de los documenios conforme con las formas pmpms de su e:pedlclt‘m s

Raglamonlano 218{} de 2006 y e! nrt[culo 2 2 5. 3 1o del Dec.nal 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigitancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carécter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

iy
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1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social

SANDRA AVENDANO AVILA - IRMA JAEL RONDON RIANO - LUIS
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2. Identificacion o= T N
Cédula de Ciudadania= 87617

ORLANDO RONDON RIANO “ 07578,
"~ 7936557t
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
2022113- 2022112
2022137
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CIl 150 A # 101-20 INT 3 APTO 1504 irmajrondon@gmail.com 3155856752

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

‘ 9. Nombre del proyecto de vivienda

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

EDIFICIO VITTORIA P.H Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
6 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13, Localidad - UPZ
CALLE 79A # 69 B - 25 BOGOTA Engativa - UPZ 26 LAS FERIAS
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa.de esta radicacions+
3 P ~ T
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejeculoria = Curaduria
11001-2-21-1936 06-oct-2021 2
18. Area del lote segin licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccidn, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
180 construccin (m?) 464.71 464.71
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N 2-2022-
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD059CXNX 50C-222369
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
92% $ 690.000.000 30-may-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? ¢ Escritura nimero Fecha Notaria
Si 7708 01-nov-2021 27
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
. 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
NO namero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus comrespondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar
coherencia y validez de |as cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desamollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipoteca
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

$000202350032= |98 FEs 2023

2015, a partir del dia:

-

Nombre y firma del soligitante

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer Ja actividad d
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 d

g < MAK 2Ucs

&

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

= Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

= Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

+ Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerilicados supernotariado.gov.co
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230131102171284536 Nro Matricula: 50C-222369
Pagina 1 TURNO: 2023-59132 o

Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 11:43:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-03-1975 RADICACION: 1975-10610 CON: DOCUMENTO DE: 14-03-1975
CODIGO CATASTRAL: AAA00S9CXNXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL # 10 B DE LA MANZANA 64.DE LA URBANIZAGION (LAS FERIAS; QUEHACE RARTE DE LA FINCA # 63.25
DE LA CALLE 79.A. CON CABIDA DE 281.25 VC. QUE LINDA: NORTE: EN EXT. DE 10.00 MTS CON LA CALLE 7,9.A[-.- SUR. EN;EX"I‘-. DE 10.00 MTS. CON
PROPIEDAD DE ALBERTO ARIAS; POR EL ORIENTE: EN EXT. DE 18.00 MTS..CON PRORIEDAD DE JULIO.V. RAMO; Y.POR EL OCCIDENTE: EN EXT.
DE 18.00 MTS. CON PROPIEDAD DE EMILIANA CHAPARRQ, - | = = Wid )i A L% 1 )¢

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS; | | Ba im i tbini

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRABROS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 79A 69B 25 (DIRECCION CATASTRAL)

".N DIRECCION . # LOTE # 10 MANZANA 64 URBANIZACION LAS FERIAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-12-1962 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3669 del 26-11-1962 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $562.5
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA URBANIZADORA DEL BARRIO DE LAS FERIAS S.A.

A: RIA/O MORENO ANA DOLORES

/! \
Doc: ESCRITURA 122 del TARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: : 21

PERSONAS QUE |

011969

EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co .

memencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR iz CENTRO
Lil L CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230131102171284536 Nro Matricula: 50C-222369
Pagina 2 TURNO: 2023-59132

Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 11:43:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: RIA/O M ANA DOLORES X

DE: RONDON LUIS ANTONIO X

A: CAJA DE LA VIVIENDA MlLITAH

P — i e e Sttt e gty L6 o e e e oy ey e et sy ettt g1 e ey gt syt sy s et s et e ettt ST L e
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Doc: ESCRITURA 122 del 2?’ E}‘J *1 Qﬁg__NQTAHI 3. de BOGOTA ﬁ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 370 ?ATRIMONIO DE FAMILIA ! I B ¥ :_:' ", E‘-"' Y -’\" i
PERSONAS QUE INTERQ\ENEN EN I-w?o (X-Titular de derecho real de domlnlo I-:Tll/ular de dormmo incnmpleto}
DE: RIA/ON M ANA DOLORES— | 3 i 4 ap p )1’
DE: RONDON LUIS ANTONIO . . . X

A: RIA/O MORENO DE RONDON ANA DOLORES A SUS HIJOS

ANOTACION: Nro 004 Fécha: 18-10-1976 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 2367 del 17-07-1976 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: ;: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RIA/O M. ANA DOLORES
DE: RONDON LUIS ANTONIO
A: RENO MOFIENO DE RONDON ANA DOLORES A SUS HIJOS .

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-09-1987 Radicacion: 1987-120950
Doc: ESCRITURA 1593 del 18-08-1987 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR
A: RIA/O M ANA DOLORES
A RONDON LUIS AN?DNIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-12-1998 Radicacion: 1998-106522

Doc: SENTENCIA S/N del 31-01-1974 JDO.17 CIVIL CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD LIQUIDACION SOGIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIA\O ANA DOLORRES

DE: RONDON LUIS ANTONIO




La validez de este documento podra verilicarse en la pagina certificados supemolariado. gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230131102171284536 Nro Matricula: 50C-222369
Pagina 3 TURNO: 2023-59132

Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 11:43:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uliima pagina
A: RIA\O ANA DOLORES X

A: RONDON LUIS ANTONIO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha 30-03-1999 Radicacion: 1999-23442

: OFICIO 378 del 05-0 \JH%DE FAMILIA de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 401/EMBARGO AGCION PERSONAL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTE IENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dprnil'!io,l-'ﬂlular dodomlnio lnoomplstu)

'€§< |\.‘.'

DE: SUCESION INTESTADA BE RONDON LUIS ANTONIO ST IR R AN NN 'ix'-' %

snaisapian- - B - T e e M e e i

§ 3 = “l R E - L £ N

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-09-2000 Radicacion: 2000-67872 i e R AR Py T
Doc: OFICIO 0985 del 24-05-2000 JUZGADO PRIMERA de FAMILIA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 7 . s )
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL SUCESION . -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RONDON LUIS ANTONIO X

0 fe publica

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-11-2000 Radicacion: 2000-88439

Doc: ESCRITURA 1278 del 24-06-1999 NOTARIA 40, de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION ~DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 56%.- ESTE Y OTRO.
SSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

: RONDON LUIS ANTONIO. CC# 11032
A: RONDON RIA/O HENRY ALBERTO. CC# 79274242 X 1/3 PARTE.
A: RONDON RIA/O IRMA JAEL. CC#51907578 X 1/3 PARTE.

A: HONDON RIA/O LUIS ORLANDO CC# 79365576 X 1/3 PARTE.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-05-2001 Radicacion: 2001-34291

Doc: ESCRITURA 1075 del 17-05-2001 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $9,000,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 1/3 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: RONDON RIA/O HENRY ALBERTO. CC# 79274242

A: AVENDNO AVILA SANDFIA CC# 52187617 X
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-05-2003 Radicacion: 2003-42133 \% \

Doc: OFICIO 726 del 02-04°2 JUZGADO 18 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA —" VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: DEMANDA BN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN/EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documenio podr verificarse en la pagina cattilicados supernotariado.gov.co .

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN ?’:.'*'?Tz’i'i'.” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230131102171284536 Nro Matricula: 50C-222369
Pagina 4 TURNO: 2023-59132

Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 11:43:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
DE: AVENDA/O AVILA SANDRA CC# 52187617

DE: RONDON RIA/O IRMA JAEL
DE: RONDON RIA/O LUIS ORLANDO

A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

A: RIA/O MORENO ANA DOLORES X

Doc: OFICIO 221 del 20 JUZGADO 18 CIVIL MUNICIPAL de BOG A pc. . VALOR ACIO: S, -
ESPECIFICACION:EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJEcunvé DEREGHOS DE-GUOTA
PERSONAS QUE ﬂ@!ﬁ EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TRASLAVI/A ARIZA CUSTODIO

A: RIA/O MORENO ANA DOLORES L guarad de ‘ CGII 20550023

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 19-04-2007 Radicacién: 2007-40324
Doc: OFICIO 683 del 26-03-2007 JUZGADO 18 CIVIL MCPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA EMBARGO EJECUTIVO
SINGULAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TRASLAVI/A ARIZA CUSTODIO
A: RiNO MORENO ANA DOLORES X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-07-2007 Radicacion: 2007-76595

Doc: ESCRITURA 2127 del 11-07-2007 NOTARIA 3 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $34.881,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 44%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIA/O MORENO ANA DOLORES CC# 20280023
A GALAN GACHAGOQUE JULIA ISAVEL CC# 40033681
—— e ———— - - = - - - - - —— - _If ....... - ———— = -— - —— — - -
\ -
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 26-07-2013 Radicacion: 2013-67733 \/ >

Doc: OFICIO 2528 del 11-06-2013 JUZGADO 024 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

3 VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA éM[\’ROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO
PERSONAS QUE ERVIENEN Eljl EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AVENDA/O AE‘JELA SANDRA™ CC# 52187617
DE: RONDON RIATOWI‘HMA JAEL. CC# 51907578




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerlilicadus supemotariado.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: RONDON RIA/O LUIS ORLANDO. CC# 79365576
A: GALAN GACHAGOQUE JULIA ISAVEL CC# 40033681
A: RlNO MOFIENO ANA DOLORES CC# 20280023

TACION: Nro 016 Fecha: 26-04-2016 Radicacion: 2016-31529
Doc: OFICIO 0437 del 04-03-2016 JUZGADO VEINTICUATRO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTAD. C.
D S D | A VELORAGTOE
Se cancela anotacion No: 15 RN * R e 8 N
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELAG!ON PHOVIDENCIA JUD!C}AL DEMAND& PROCESO ORDINARIO DE
DECLARACION DE PERTENENCIA 201100747

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: AVENDA/O AVILA SANDRA Lo auarda de la fe B3 bsiRres
DE: RONDON RIA/O IRMA JAEL. E CC# 51907578
DE: RONDON RIA/O LUIS ORLANDO. CC# 79365576
A: GALAN GACHAGOQUE JULIA ISABEL

A: RWD MORENO ANA DOLORES CC# 20280023

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-04-2016 Radicacion: 2016-31531

Doc: SENTENCIA SIN del 24-02-2016 JUZGADO VEINTICUATRO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTAD. C.

. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO. SE ADQUIERE EL 44%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: AVENDA/O AVILA SANDRA CC# 52187617 X
A: RONDON RIA/O IRMA JAEL. CC# 51907578 X

A FIONDON FIINO LUIS ORLANDO. CC# 79365576 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 20-09-2016 Radicacién: 2016-78971
Doc: OFICIO 1792 del 25-08-2016 JUZGADO 018 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AVENDA/O AVILA SANDRA CC# 52187617
DE: RONDON RIA/O IRMA JAEL. CC# 51907578
DE: RONDON RIA/O LUIS ORLANDO. CC# 79365576




La validez de este documentn podrd verificarse an la pagina cerlificados supemotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
A: PERSONAS INDETERMINADAS
A: RIA/O MORENO ANA DOLORES

CC# 20280023
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 17-12-2021 Radicacién: 2021-110841
Doc: ESCRITURA 7708 del 23-11-2021 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE APARTAMENTO No. DEL PROYECTO
P.H
CONTRATO NUMERO 001-2022
PROMITENTE VENDEDOR SANDRA AVENDANO AVILA

IRMA JAEL RONDON RIANO
LUIS ORLANDO RONDON RIANO

CONSTRUCTOR DEL PROYECTO NEORCO SAS.
PROMITENTE COMPRADOR
APARTAMENTO
NOMBRE DEL PROYECTO VITTORIA P.H

DIRECCION DEL PROYECTO
FECHA DE ESCRITURACION

Por una parte: SANDRA AVENDANO AVILA, mayor de edad, residente y domiciliada en la ciudad de Medellin
- Antioquia, identificada con cédula de ciudadania No. 52.187.617 de Bogota, con registro para la enajenacion
de inmuebles No.2022113 LUIS ORLANDO RONDON RIANO, mayor de edad, residente y domiciliado en la
ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadania No. 79.365.576 de Bogota, con registro para la
enajenacion de inmuebles No. 2022137 y IRMA JAEL RONDON RIANO mayor de edad, residente y
domiciliado en la ciudad de Bogota, identificada con cédula de ciudadania No. 51.907.578 de Bogota, con
registro para la enajenacion de inmuebles No. 2022112, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, quienes
en conjunto y de forma solidaria para los efectos del presente contrato se denominaran EL PROMETIENTE
VENDEDOR.

De otra parte, NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S. (NEORCO), sociedad identificada con el NIT.
900.940.671-1, quien comparece al presente instrumento en calidad de constructor y desarrollador del Edifico
Vittoria P.H. edificado en ejecucién del contrato de cuentas en participacion celebrado con LOS PROMITENTES
VENDEDORES, quien para efectos del presente contrato se denominaréa EL CONSTRUCTOR. Cuando EL
PROMITENTE VENDEDOR y EL CONSTRUCTOR actuen en forma conjunta en el presente contrato se
denominaran ‘LA PARTE VENDEDORA”

De ofra parte, XXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado (a) con cédula de ciudadania numero

de , estado civil , domiciliado (a) y residente en la ciudad
de Bogota y quien para los efectos del presente contrato se denominara EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

Por la ofra: mayor de edad, identificado (a) con cédula de ciudadania numero
de , estado civil , domiciliado (a) y residente en la ciudad
de Bogota y quien para los efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR.

Cuando acttien en forma conjunta El Promitente Comprador y La Parte Vendedora se denominaran las “Partes”,
se ha convenido celebrar un contrato de Promesa de Compraventa del apartamento No. del proyecto
P.H (en adelante el “Contrato”), el cual se regira por las cldusulas aqui establecidas y en
lo no previsto en ellas por la ley aplicable.




. CLAUSULAS
PRIMERA. — Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de COMPRAVENTA a favor
de: , mayor de edad, residente y domiciliado (a) en la ciudad de
identificado (a) con la cédula de ciudadania No. de , €l derecho de dominio y posesmn

material del apartamento No. XXXXX del Edificio VITTORIA P.H., identlﬁcado con el folio de matricula
inmobiliaria No. XXXXXXX, cuyos linderos y demas especificaciones tomadas del titulo del Propiedad Horizontal
son:

Linderos especiales:

LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO VITTORIA — PROPIEDAD HORIZONTAL. -El lote de terreno sobre el
cual se construyé el “EDIFICIO VITTORIA P.H" con una cabidad de CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS (180,00 m2) y comprendido dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: En longitud de DIEZ METROS (10,00 mts) con la calle 79*--- POR EL SUR: En longitud de
DIEZ METROS (10,00 mts) con el lote No.005 de la misma manzana. POR EL ORIENTE: En una longitud de
DIECIOCHO METROS (18.00 MTS) con el lote No. 025 de la misma manzana y POR EL OCCIDENTE: En
DIECIOCHO METROS (18.00 mts) con el lote No.023 de la misma manzana. El edificio consta de cuatro (4)
pisos de altura, incluyendo de el primer piso como no habitable, primer piso se encuentra un (1) estacionamiento
privado, un (1) cupo de estacionamiento de visitantes para personas con movilidad reducida, dos (2) depositos
comunes, el cuarto de basuras, zona verde recreativa, bafio para discapacitados, y escalera, en el 2,3,y 4 piso
existen seis (6) unidades de vivienda, el edificio “VITTORIA" esta ubicado en la calle 79 A #59b-25 barric las
ferias de la localidad de Engativa de Bogota D.C. El edificio obtuvo Licencia de Construccion No.11001-2-19-
1935 de octubre 04 de dos mil diecinueve (2019), expedida por la Curaduria No.2 de Bogota D.C, con visto
bueno de planos de alineamiento y cuadro de area. El tramite se desarrollo bajo el expediente No.2-19-0720, y
se otorgd modificacion de licencia vigente de construccion 11001-2-21-1936 del 6 de octubre de dos mil
veintiuno (2021), expedida por la Curaduria Urbana No.02 de Bogota D.C., con visto bueno de planos de
alineamiento y cuadro de area. El tramite se desarrollo bajo el expediente No.2-21-14-33 en el cual se modificé
el area del predio y el bafio para personas con movilidad reducida en equipamiento comunal del primer piso, lo
demas aspectos contenidos en la licencia de construccion No.LC-11001-2-19-1935 se mantienen.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSTRUCCION:

REPLANTEO: Limpieza, nivelacion del terreno. CIMENTACION: Con zapatas y vigas aligerado con caseton de
guadua y concreto reforzado de 3.500 psi. ESTRUCTURA: En pérticos. PLACA: En concreto reforzado de
3.500 psi. ENTREPISOS: Con placa aligerada en caseton de guadua, vigas, viguetas y columnas con refuerzo
en hierro de 60.000 libras y concreto de 3.500 psi. MAMPOSTERIA: Las divisiones internas deben construirse
en Bloque No.4 con mortero de pega en una porcion de 1:4. Para las culatas se empleara bloque No.5, con
mortero de pega en proporcion de 1:6 parte de arena semi lavada previamente matizada y mezclada
manualmente con agua libre de impurezas organicas y quimicas. Para la fachada principal y posterior se haran
en Bloque No.4 utilizando para la pega un mortero en un proporcion de 1:4 partes de arena semilavada.
PANETES: Todos los muros interiores y cielos rasos iran pafietados con mezcla 1:5 y espesor que no sobre
pasara el 1:5 con arena de pefia. Los muros de culatas iran pafetados con mortero 1:4, debidamente
impermeabilizados. MARCOS - PUERTAS Y MUEBLES: Los marcos de las puertas interiores seran en lamina
cold roll calibre 18, y las puertas interiores, muebles (closets) de los apartamentos, seran de madera tripleadas
y marqueteadas, Los marcos y puertas de acceso al edificio son en lamina cold roll calibre 18. Para todas las
puertas se utilizaran cerraduras. para el item relacionado con madera éste sera de primera calidad compensada
con enchapes debidamente inmunizados a las plagas, los herrajes, medidas, tipo de acabado y demas
especificaciones seran los consignados en los planos y carpinteria y madera. VENTANERIA: Para las fachadas
exteriores se utilizara perfilaria metalica, en aluminio calibre 16 y con vidrios de 4 y 5 mm. CUBIERTAS: La
placa cubierta sera en teja translucida con ingreso a los tanques PISOS: En la zonas comunes de acceso,
circulaciones y escalera. Se colocara tableta, con mortero 1:3, los pisos de alcobas y zonas sociales seran
ceramica. ENCHAPES EN MUROS: Los muros en bafios y cocinas seran enchapadas en baldosin de porcelana
hasta la altura de 2.20 m incluyendo el techo. Los muros de las zonas sociales y alcobas seran estucados y
pintados. BANOS: Los aparatos sanitarios son en porcelana CORONA. La tuberia es en P V C para agua y
para los productos de escape. COCINAS: Las cocinas seran integrales con estufa, segun las especificaciones
del fabricante. INSTALACIONES ELECTRICAS: Para las instalaciones eléctricas se realizaran en los calibres
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y especificaciones consignadas en los planos hidraulicos aprobados por la empresa de Acueducto, la cometida
y el suministro se haran en PVC tuberia de presion para el agua fria. INSTALACIONES HIDRAULICAS O
SANITARIAS: Estas instalaciones se realizaran en los calibres y especificaciones consignadas en los planos
hidraulicos y aprobados por la empresa de Acueducto, la acometida y el suministro se haran en PVC presion,
las redes internas de cada apartamento se realizaran en P.V.C tuberia de presion para el agua fria.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion de la cabidad y linderos, el inmueble objeto del presente
contrato se enajenara, como CUERPO CIERTO. Asi mismo, lo aqui especificado coninciden con los planos
arquitectonicos aprobados para el proyecto, los cuales EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y
aceptar. En tal virtud, EL PROMITENTE COMPRADOR, manifiesta que ha identificado el inmueble plenamente
sobre los planos correspondientes y que no tiene salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos,
dimensiones y especificaciones de construccion, el proyecto de division, memoria descriptiva, la conformacion
de zonas privadas y comunes.

PARAGRAFO SEGUNDO: De igual forma, declara el EL PROMITENTE COMPRADOR que, sabe y conoce
que: 1) El inmueble prometido en venta esta sometido al régimen de propiedad horizontal conforme a la ley 675
de 2001 y su respectiva modificacion mediante la ley 2079 del 14 de enero 2021; 2) Se obliga a observar
integralmente las dispocisiones contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido el
inmueble objeto del presente contrato, asi como sus adiciones y modificaciones; 3) Contribuir con las expensas
comunes y extraordinarias de acuerdo con el coeficiente de participacion que aquel determine; 4) De igual forma
se compromete, desde la entrega formal del inmueble a constribuir con las expensas comunes, extraordinarias
y demas emolumentos que deba aportar conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal, los cinco (5)
primeros dias de cada mes; 5)EL PROMITENTE VENDEDOR como propietario inicial, se reserva el derecho
de corregir errores del Reglamento de Propiedad Horizontal, de hacer las aclaraciones que sean necesarias,
modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto incial, durante el transcurso de la construccion y hasta que
se produzca la entrega del Edificio VITTORIA P.H. de acuerdo con la Ley;

PARAGRAFO TERCERO: Asi mismo, declaran que, las especificaciones generales del inmueble, el listado de
acabados y plan de pagos, hacen parte integral de este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta igualmente que, se encuentra a
conformidad, sobre el hecho que el inmueble sea entregado por parte del constructor, con especificaciones
correspondientes a las concertadas por las partes para este contrato de promesa de venta. Las garantias
estructurales y de estabilidad de obra seran otorgadas por EL CONSTRUCTOR del proyecto por un lapso de
10 afios y por un lapso de un afio sobre los acabados del inmueble, en relacién con lo gasodomésticos,
electrodomeésticos, griferias y otros elementos de similar naturaleza se aplicara la garantia otorgada por el
fabricante, todo lo anterior acorde con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

PARAGRAFO QUINTO.- EL PROMITENTE COMPRADOR, manifiesta que autoriza a LA PARTE
VENDEDORA, a realizar modificaciones a la licencia de construccion y a los disefios del proyecto, de manera
unilateral y sin requerir autorizacion alguna;

PARAGRAFO SEXTO: El inmueble objeto de promesa de compraventa se entregara con los siguientes
SERVICIOS PUBLICOS: Acueducto, alcantarillado, gas natural y energia, debidamente cancelados los
derechos y gastos exigidos para llevar a cabo las respectivas conexiones y estos se entregaran debidamente
instalados y en pleno funcionamiento aspecto que constituye una obligacién especial de EL CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que, tramito la radicacion de documentos
para enajenacion de inmuebles ante la Secretaria Distrital de Habitat y se otorgo el permiso No. de
fecha

PARAGRAFO OCTAVO: EI PROMITENTE VENDEDOR se compromete con el PROMITENTE COMPRADOR,
a tramitar ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital el desenglobe de la unidad inmobiliaria que se
enajenara.

SEGUNDA.- Tradicion:

A) Los sefiores HENRY ALBERTO RONDON RIANO, LUIS ORLANDO RONDON RIANO, e IRMA JAEL
RONDON RIANO adquirieron cada uno 1/3 sobre el derecho de cuota equivalente al cincuenta y seis por ciento
(56%), por adjudicacion en sucesion del sefior LUIS ANTONIO RONDON, mediante escritura publica nimero



mil doscientos setenta y ocho (1278) de fecha veinticuatro (24) de junio de mil novecientos noventa y nueve
(1999), otorgada en la Notaria Cuarenta (40) del Circulo de Bogota D.C;

B). Posteriormente el sefior HENRY ALBERTO RONDON RIANO vende su cuota parte correspondiente a 1/3
parte a la sefiora SANDRA AVENDANO AVILA, mediante escritura publica numero mil setenta y cinco (1075)
de fecha diecisiete (17) de mayo de dos mil uno (2001), otorgada en la Notaria Cuarenta (40) del Circulo de
Bogota D.C;

C) gLa sefiora ANA DOLORES RIANO MORENO vendio a la sefiora JULIA ISAVEL GALAN GACHAGOQUE
su cuota parte del cuarenta y cuatro por ciento (44%), mediante escritura dos mil ciento veintisiete (2127) del
11 de julio de dos mil siete (2007) otorgada en la Notaria tres (3) del Circulo de Bogota D.C;

D). Posteriormente mediante sentencia judicial del veinticuatro (24) de febrero (02) de dos mil dieciséis del
Juzgado Veinticuatro (24) Civil del Circuito de Oralidad de Bogota D.C se declaro la pertenencia por prescripcion
adquisitiva de dominio del cuarenta y cuatro por ciento (44%) a favor de los sefiores SANDRA AVENDANO
AVILA, IRMA JAEL RONDON RIANO y LUIS ORLANDO RONDON RIANO.

La tradicién antes mencionada se encuentra debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C-222369.

TERCERA.- Libertad y Saneamiento: E| PROMITENTE VENDEDOR declara que el Inmueble prometido en
venta es de su exclusiva propiedad y se obliga a entregarlo libre de hipotecas, demandas, condiciones
suspensivas y resolutorias, censo, anticresis, arrendamiento, ocupacion, y en general, de todo gravamen o
limitacion del dominio o condicién que pudiera perturbar la tenencia, posesion y propiedad que el PROMITENTE
COMPRADOR pretende ejercer sobre el mismo; asi como contribuciones de valorizacion y/o participaciones
hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. E| PROMITENTE VENDEDOR se obliga
adicionalmente a salir al saneamiento por eviccion y vicios ocultos en los casos de la ley.

PARAGRAFO. EL CONSTRUCTOR, manifiesta que adelanté la construccion del inmueble prometido en venta,
cumpliendo con los planos aprobados y con las disposiciones arquitectonicas, estructurales y las buenas
practicas constructivas, en todo caso el vendedor declara que saldra al Saneamiento del Inmueble Vendido en
los casos establecidos por la Ley. EIl CONSTRUCTOR, se obliga a responder por la calidad de la construccion
desarrollada, que respondera por la garantia de estabilidad del inmueble que se promete en venta por una plazo
de diez (10) afos contados a partir de la fecha de suscripcion de la presente escritura publica de compraventa,
asi como a otorgar garantias sobre los acabados del inmueble por un lapso de un (1) afo de acuerdo con los
términos establecidos por el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, en todo caso el CONSTRUCTOR garantiza que
saldra al saneamiento por cualquier afectacion

CUARTA. Precio. El precio del inmueble prometido en venta es de ($ )
M/CTE, suma que el PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR en pagos asi:
1) PRIMER PAGO: Se realizé en No. de cuotas, desde eldia_____de__ de ___ hasta
el dia de de 20__, el cual correspondia a la cuota inicial del TREINTA POR
CIENTO (30%) del valor total del inmueble.
1) SEGUNDO PAGO: Se cancelaraeldia___de del 202___, con el crédito hipotecario,

leasing habitacional o recursos propios del PROMITENTE COMPRADOR, a la cuenta No.
XXXXXXXXXX a nombre de XXXXXXXXXXXXX.

PARAGRAFO PRIMERO: Origen De Los Recursos.- EL PROMITENTE COMPRADOR declara que, el origen
del dinero con el cual se celebrara la presente negociacion proviene de actividades licitas. Asi mismo EL
PROMITENTE VENDEDOR, manifiesta que los recursos con los que adquiri¢ el inmueble prometido en venta
provienen de actividades licitas y EL CONSTRUCTOR declara que los bienes y recursos con los cuales adelanto
la construccion del inmueble prometido en venta provienen de actividades licitas.

PARAGRAFO SEGUNDO.- De conformidad con lo establecido por el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de
Diciembre de 2019, LAS PARTES declaramos bajo la gravedad del juramento, que el precio del acto juridico
contenido en la presente promesa, es real y no ha sido objeto de pactos privados, en los que se sefiale precio
diferente, ni existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor aqui estipulado.
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QUINTA: Fecha De Escrituracién. Las Partes pactan que la firma de la escritura publica de compraventa del
Inmueble a favor del Promitente Comprador se realizara el dia de de 202_, a las 12:00 p.m. en
la Notaria Décima del Circulo de Bogota D.C., ubicada en la Ac. 100 No.10-45.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de prérroga de la firma de la escritura publica se le notificara mediante los
medios de notificaciéon sefialados en el presente instrumento al PROMITENTE COMPRADOR, por lo menos
con dos (2) dias habiles anteriores a la fijada en la presente clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes de comun acuerdo podran anticipar la fecha de la firma de la escritura
publica respecto de la que aqui se pacta, la cual debera constar por escrito.

SEXTA. Entrega. La entrega real y material del apartamento No del proyecto denominado
P.H se realizara al momento en que se haya cancelado el valor total del inmueble

prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Sin perjuicio de lo anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a aceptar
que en caso de surtirse la entrega material del inmueble y si a la fecha se encuentran ejecutando construcciones,
arreglos o mejoras de la copropiedad desde ya acepta la incomodidad que esto pueda llegar a causar, asi como
que, permitira el acceso a la copropiedad sin restriccion alguna con el fin de facilitar la términacién efectiva del
proyecto.

SEPTIMA. Gastos de escrituracién y registro. E| PROMITENTE VENDEDOR asumira (i) el 50% del valor de
los derechos notariales que se causen, y (ii) el 100% de la retencion en la fuente causada por concepto de la
venta del Inmueble. E| PROMITENTE COMPRADOR asumira (i) el 50% del valor de los derechos notariales
que se causen, y (ii) el 100% de los gastos de Beneficencia y registro de la Escritura Publica de compraventa
del inmueble.

OCTAVA. Obligaciones especiales del Promitente Comprador. En desarrollo del presente Contrato,
constituyen especiales obligaciones a cargo del Promitente Comprador, ademas de las previstas en este
Contrato y en la ley, las siguientes:

8.1. Pagar el Precio Total, de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el presente
Contrato.

8.2. Concurrir a la firma de la Escritura Publica de Compraventa, en la fecha, hora y lugar sefalado en
este Contrato.

8.3. Notificar al PROMITENTE VENDEDOR en caso de requerir documentacion para tramitar crédito
hipotecario o leasing habitacional, con quince (15) dias habiles de antelacion.

8.4. Informar cualquier variaciéon en su situacion financiera al PROMITENTE VENDEDOR.

8.5. No ceder parcial o totalmente el presente contrato, sin previa autorizacion del PROMITENTE
VENDEDOR, para lo cual utilizara los medios de notificacion aqui referenciados.

8.6. Cumplir a cabalidad todas y cada una de las obligaciones aqui pactadas.
8.7. No entorpecer de ningtin modo el normal desarrollo del proyecto.

8.8. Previo a acudir a cualquier entidad de indole administrativa y/o prejucial o judicial, realizar
requerimiento escrito al PROMITENTE COMPRADOR con el fin, de acordar una solucion amigable, o
solucionar su inconformidad o cualquier otra que llegaré a surgir en el transcurso del negocio juridico por
este instrumento celebrado.

8.10. Pagar los servicios publicos domicliarios a prorrata de su participacion en el coeficiente de
copropiedad hasta el momento en que tenga lugar la instalacion definitiva de medidores, contadores y el
instrumento mediante el cual se individualice la factura de servicios publicos domiciliarios para el
respectivo servicio publico.
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NOVENA. Obligaciones especiales del Promitente Vendedor. En desarrollo del presente Contrato,
constituyen especiales obligaciones a cargo del Promitente Vendedor, ademas de las previstas en este Contrato
y en la ley, las siguientes:

9.1. Concurrir a la firma de la escritura publica de compraventa, en la fecha, hora y lugar sefialado en
este Contrato.

9.2. Entregar el Inmueble libre de ocupante, tenedores, arrendatarios o poseedores.

9.4. Entregar al Promitente Comprador los Inmuebles, tal y como se establecio en el presente
instrumento.

9.5. Entregar los inmuebles a paz y salvo de todo concepto para el momento de la escrituracion de la
compraventa.

DECIMA. - Arras Confirmatorias Penales: Las Partes convienen como sancién por el incumplimiento a las
obligaciones aqui contraidas, el VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total del contrato. La suma antes referida
se causara a titulo de pena, y, en consecuencia, la Parte cumplida podra reclamarlas a cualquier momento y
dado el incumplimiento. El Promitente Comprador entregara las arras con el Primer Pago.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento del Promitente Comprador, el Promitente Vendedor podra
apoderarse de las arras, sin perjuicio de exigir por via judicial el cumplimiento del Contrato o el cobro de los
perjuicios que no fueren cubiertos por la anterior suma.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de incumplimiento del Promitente Vendedor, el Promitente comprador
podra exigir por via judicial la penalidad correspondiente.

DECIMA PRIMERA. - Resolucién de Controversias: Toda diferencia que surja entre las Partes con ocasion,
en relacion, o en desarrollo del presente Contrato, sera sometida a la jurisdiccion ordinaria.

DECIMA SEGUNDA. - Direcciones para comunicaciones: Las comunicaciones a las que haya lugar entre las
Partes debido al presente Contrato deberan ser entregadas personalmente por correo certificado o por correo
electronico, a las siguientes direcciones:

El Promitente Vendedor:

Direccion:
Teléfono:
Correo electronico:

El Promitente Comprador:

Direccion:
Teléfono:
Correo Electronico:

Las notificaciones que se produzcan bajo el presente Contrato se consideraran efectuadas en las siguientes
fechas: (i) Si se entregan personalmente, en la fecha de entrega; (ii) si se envian por correo certificado, en la
fecha de entrega que sea certificada por la correspondiente empresa de correos, y (iii) si se envian por e-mail,
en la fecha de la transmision, segln conste en el correspondiente comprobante de envio de e-mail.

DECIMA TERCERA. -Modificaciones: Toda modificacion al presente Contrato debera constar por escrito,
firmado por las partes o por sus representantes debidamente autorizados.

DECIMA CUARTA. - Mérito ejecutivo: El presente Contrato presta mérito ejecutivo en relacion con aquellas
obligaciones claras, expresas y exigibles y, por lo tanto, dichas prestaciones seran exigibles judicial y
extrajudicialmente con la mera presentacion de una copia del mismo, sin que sea necesario requerimiento previo
judicial y/o extrajudicial.



DECIMA QUINTA — Desestimiento: En caso de desistimiento de la presente promesa de compraventa, el
PROMITENTE COMPRADOR notificara al PROMITENTE VENDEDOR de su desistimiento, para lo cual
NEORCO, realizara la devolucion del dinero percibido por el PROMITENTE VENDEDOR, apoderandose del
valor establecido en la clausula penal del presente instumento, el valor remanente sera consignado a la cuenta
de ahorro No. del banco anombre del PROMITENTE COMPRADOR,
este tramite se demorara sesenta (60) dias habiles contados a partir del momento, de la notificacién de la
liquidacion de los descuentos y valor a desembolsar al PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA SEXTA.- Acuerdo Integral: El Promitente Comprador y el Promitente Vendedor, manifiestan que no
reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente Contrato, puesto que en este
documento se consigna el acuerdo total y completo acerca de su objeto y todo lo relacionado con él y remplaza
y deja sin validez cualquier otro contrato verbal, oferta y/o escrito pactado anteriormente celebrado entre las
Partes. A excepcion del plan de pagos, informacién general del Apartamento No. del proyecto
P.H, y demas que LAS PARTES le otorguen este efecto de integralidad.

DECIMA SEPTIMA.- GARANTIAS: El inmueble que se promete en venta se enajenara con las garantias de
estabilidad de obra por el téermino de diez (10) anos, y para los acabados por el término de un (1) afo, de
conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.

DECIMA OCTAVA.- Declaraciones: LAS PARTES declaran estar plenamente satisfechas con los términos
celebrados en la presente promesa de Compraventa, asi mismo que no sufrieron ninguna clase de dafos
directos, ni indirectos, y que a su vez el mismo se encuentra ajustado a derecho y a sus intereses, asi como
haber leido el presente documento, dan su consentimiento expresamente a lo estipulado.

Para constancia de todo lo anterior, se firma en la ciudad de Bogota D.C. a los dias del de
202___, en dos ejemplares del mismo tenor para LAS PARTES.

PROMITENTE VENDEDOR,

IRMA JAEL RONDON RIANO
C.C. No.51.907.578
Direccién:

Correo electrénico:

LUIS ORLANDO RONDON
RIANO

C.C. N0.79.365.576
Direccién:

Correo electrénico:




SANDRA AVILA AVENDANO
C.C. No. 52187617
Direccion:

Correo electronico:

PROMITENTE CONSTRUCTOR

Nombre:

CC No.

Direccién:

Correo electrénico:
Celular:

PROMITENTE COMPRADOR

Nombre:

CC No.

Direccion:

Correo electrénico:
Celular:
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NOTARIA DEL CIRCULO DE BOGOTA. ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ****
ACTOS JURIDICOS: COMPRAVENTA

VALOR DE LOS ACTOS: §

PERSONAS QUE INTERV'ENEN EN LOS ACTOS: e e e e e e e e ok i e e e ok vk e e e o o i e e ok ok e e e e e ek
LOS VENDEDORES:

SANDRA AVENDANO AVILA C.C. 52.187.617
IRMA JAEL RONDON RIANO C.C. 51.907.578
LUIS ORLANDO RONDON RIANO C.C. 79.365.576
EL CONSTRUCTOR
NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S ...cvvivrerenrnnnn NIT. 900.940.671-1
EL COMPRADOR:

identificado con C.C. de
UBICACION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO __ DEL EDIFICIO VITTORIA

PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN LA CALLE 79 A No 69 B- 25 de la
NOMENCLATURA URBANA DE LA  CIUDAD DE BOGOTA D.C.

e e e i i e e o v e i v e e o i ol ok ol ol s ok o o o o i o o e o o e ok e e e e e e o

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S):

FOLIO No.

CODIGO CATASTRAL No.

CODIGO ACTO O CONTRATO VALOR

0125 COMPRAVENTA $

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( )NO( )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia a los XX dias de XXXXX de Dos Mil Veintitrés (2023) ante mi,
XXXXXXXXXXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgd la escritura publica de
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO DEL EDIFICIO VITTORIA P.H, la cual se
consigna en los siguientes terminos = = = = = = = @ = = @« . m .- e - m e e e ...
Compareci®;: = ---=="====>-= =28« 22 cemcmmmcnmennennnn===-=-=
Comparecieron con minuta escrita, los sefores:



A) , mayor de edad, identificado(a) con la cédula de ciudadania No. C.C.
de Bogota, residente y domiciliado(a) en la ciudad de de estado civil
, quien comparece en su condicion de COMPRADOR,
B) NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S (NEORCO)., sociedad legalmente
constituida mediante documento privado , inscrita el (___) bajo el numero
del libro __, con NIT 900.940.671-1, representada en este acto por NEICER ORTIZ,
identificado con C.C. No. , todo lo cual se acrédita con le certificado de existencia
y representacion legal de la Sociedad que se adjunta al presente publico instrumento, quien
comparece en calidad de CONSTRUCTOR.
C) SANDRA AVENDANO AVILA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin
(Antioquia), identificada con la cédula de ciudadania niumero 52.187.617 expedida en
Bogot4, IRMA JAEL RONDON RIANO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota
D.C, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.907.578 expedida en Bogota y
LUIS ORLANDO RONDON RIANO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota
D.C, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.365.576 expedida en Bogota,
quienes comparecen en calidad de propietarios y VENDEDORES del apartamento niimero
DOSCIENTOS UNO (201) DEL EDIFICIO VITTORIA P.H, los comparecientes
manifestaron:

PRIMERO.- Que para efectos de esta actuacion SANDRA AVENDANO AVILA, identificada
con la cedula de ciudadania nimero 52.187.617 expedida en Bogota, IRMA JAEL
RONDON RIANO, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.907.578 expedida
en Bogota y LUIS ORLANDO RONDON RIANO, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 79.365.576 expedida en Bogota, celebraron un contrato de cuentas en
participacion con la sociedad NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S (NEORCO)
identificada con el NIT 900.940.671-1, representada legalmente por NEICER ORTIZ,
identificado con C.C. No. con el objeto de construir el Edificio Vittoria P.H., el cual
efectivamente fue edificado sobre el inmueble ubicado en la Calle 79 A No 69 B- 25 de |a
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogoté D.C.

PRIMER ACTO
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: Que LOS VENDEDORES transfieren a titulo de venta

real y efectiva a favor de EIl COMPRADOR el derecho real de dominio, la propiedad y la
posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

APARTAMENTO 201 EDIFICIO VITTORIA P.H
LINDEROS ESPECIFICIOS

LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO VITTORIA - PROPIEDAD HORIZONTAL. El lote
de terreno sobre el cual se construyé el “EDIFICIO VITTORIA P.H" con una cavidad de
CIENTO OCHENTA METROS CUADRADO (180,00 m2) y comprendido dentro de los
siguientes linderos:
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POR EL NORTE: En longitud de DIEZ METROS (10,00 mts) con la calle 79%--- POR EL
SUR: En longitud de DIEZ METROS (10,00 mts) con el lote No.005 de la misma manzana.
POR EL ORIENTE: En una longitud de DIECIOCHO METROS (18.00 MTS) con el lote No.
025 de la misma manzana y POR EL OCCIDENTE: En DIECIOCHO METROS (18.00 mts)
con el lote No.023 de la misma manzana. El edificio consta de cuatro (4) pisos de altura,
incluyendo del primer piso como no habitable, primer piso se encuentra un (1)
estacionamiento privado, un (1) cupo de estacionamiento visitantes para personas con
movilidad reducida, dos (2) depdsitos comunes, el cuarto de basuras, zona verde recreativa,
bano para discapacitados, y escalera, en el 2,3,y 4 piso existen seis (6) unidades de
vivienda el edificio “VITTORIA” esta ubicado en la calle 79 A #69b-25 barrio las ferias de la
localidad de Engativa de Bogota D.C.

PARAGRAFO PRIMERO. El inmueble objeto del presente contrato se identifica con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50C-2133056, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte.

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la mencién cabida y linderos, esta venta se hace
como cuerpo cierto.

CLAUSULA SEGUNDA. El inmueble antes mencionado se encuentra sometido al
reglamento de propiedad horizontal del Edificio Vittoria P.H, constituido mediante escritura
publica No. 7708 del 01 de noviembre de 2021, otorgada en la Notaria 27 del Circulo de
Bogota, el cual fue registrado en el folio de matricula inmobiliaria matriz No. 50C-222369,
reglamento que EL COMPRADOR manifiesta entender, comprender y aceptar y del cual se
le hace entrega con una copia simple en la fecha de suscripcion del presente instrumento
de venta.

PARAGRAFO. EL COMPRADOR, se obliga a respetar las disposiciones del reglamento
de propiedad horizontal a no alterar los muros de fachada, las columnas, muros
estructurales, a no hacer uso indebido de las zonas comunes y especialmente a no
modificar la estructura de los inmuebles que adquiere de tal forma que ponga en peligro la
estabilidad del Edificio Vittoria Propiedad Horizontal.

CLAUSULA TERCERA. TRADICION.

A) Los sefiores HENRY ALBERTO RONDON RIANO, LUIS ORLANDO RONDON
RIANO, e IRMA JAEL RONDON RIANO adquirieron en comun y proindiviso el
derecho de cuota equivalente al cincuenta y seis por ciento (56%), por adjudicacién
en sucesion del sefior LUIS ANTONIO RONDON, mediante escritura publica
numero mil doscientos setenta y ocho (1278) de fecha veinticuatro (24) de junio de
mil novecientos noventa y nueve (1999), otorgada en la Notaria Cuarenta (40) del
Circulo de Bogota D.C;

B) Posteriormente el sefior HENRY ALBERTO RONDON RIANO vendié su cuota parte
correspondiente a 1/3 parte a la sefiora SANDRA AVILA AVENDANO, mediante
escritura publica nimero mil setenta y cinco (1075) de fecha diecisiete (17) de mayo
de dos mil uno (2001), otorgada en la Notaria Cuarenta (40) del Circulo de Bogota
D.C;



C) La sefiora ANA DOLORES RIANO MORENO vendi6 a la sefiora JULIA ISAVEL
GALAN GACHAGOQUE su cuota parte, correspondiente al cuarenta y cuatro por
ciento (44%), mediante escritura dos mil ciento veintisiete (2.127) del 11 de julio de
dos mil siete (2007), otorgada en la Notaria tres (3) del Circulo de Bogota D.C;

D) Posteriormente mediante sentencia judicial del veinticuatro (24) de febrero de dos
mil dieciséis (2016) del Juzgado Veinticuatro (24) Civil del Circuito de Oralidad de
Bogota D.C se declar6 la pertenencia por prescripcion adquisitiva de dominio del
cuarenta y cuatro por ciento (44%) a favor de los sefiores SANDRA AVILA
AVENDANO, IRMA JAEL RONDON RIANO y LUIS ORLANDO RONDON RIANO.

CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LOS VENDEDORES declaran que
el Inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad y se obligan a entregarlo libre
de hipotecas, demandas, condiciones suspensivas y resolutorias, censo, anticresis,
arrendamiento, ocupacion, y en general, de todo gravamen o limitacion del dominio o
condicion que pudiera perturbar la tenencia, posesion y propiedad que EL COMPRADOR
pretende ejercer sobre el mismo; asi como contribuciones de valorizacion y/o
participaciones hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. LOS
VENDEDORES se obligan adicionalmente a salir al saneamiento por eviccion y vicios
ocultos en los casos de la ley.

CLAUSULA QUINTA. AUTORIZACION PARA ENAJENAR. El Edificio Vittoria P.H cuenta
con la autorizacion para enajenar inmuebles otorgada por la Secretaria Distrital del Habitat
bajo el radicado No.

PARAGRAFO. LICENCIAS. Para la ejecucion de las obras arquitectdnicas tanto del
Edificio Vittoria P.H como del inmueble ofrecido en venta, EL CONSTRUCTOR obtuvo la
Licencia de Construcciéon No.11001-2-19-1935 de octubre 04 de dos mil diecinueve (2019),
expedida por la Curaduria No.2 de Bogotda D.C, con visto bueno de planos de
alinderamiento y cuadro de areas. El tramite se desarroll6 bajo el expediente No. 2-19-0720,
y se otorgd modificacion de licencia de construccion 11001-2-21-1936 del 6 de octubre de
dos mil veintiuno (2021), expedida por la Curaduria Urbana No.02 de Bogota D.C., con visto
bueno de planos de alineamiento y cuadro de areas bajo el expediente No.2-21-14-33.

CLAUSULA SEXTA. GARANTIA DE CALIDAD Y ESTABILIDAD DE LA VIVIENDA. EL
CONSTRUCTOR, otorgara la garantia de calidad y estabilidad sobre los elementos
estructurales del inmueble cuyo derecho de dominio se transfiere, asi como la garantia
sobre los acabados de acuerdo con los términos establecidos por el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011, en todo caso el CONSTRUCTOR garantiza que saldra al saneamiento por
cualquier afectacion, vicio o deficiencia constructiva, aspecto que es de su exclusiva
responsabilidad.

CLAUSULA SEPTIMA. PRECIO. El precio de venta del inmueble que por éste instrumento
se transfiere, asciende a la suma de PESOS M/CTE MONEDA LEGAL Y
CORRIENTE ($ ), el cual sera cancelado tal como se indica a continuacion:
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a) La suma de xxxxxxxx millones de pesos moneda corriente ($ XXXXXXXX) que ha
sido cancelada con dinero efectivo pagado por El Promitente Comprador y que LOS
PROMITENTES VENDEDORES declaran recibida a su entera satisfaccion.

b) EIl saldo restante, es decir; la suma de ($ XXXXXXXX) serd cancelada con el
producto del Crédito Hipotecario otorgado por el Banco XXXXXXXX el cual sera
desembolsado una vez se cumplan los requisitos establecidos por la entidad
financiera que otorga el crédito respectivo.

CLAUSULA OCTAVA. ENTREGA DEL INMUEBLE. Los vendedores han efectuado la
entrega material del inmueble al comprador en la fecha de suscripciéon del presente
instrumento.

CLAUSULA NOVENA. RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA. No obstante la
forma de pago y entrega, las partes renuncian en forma expresa a la condicién resolutoria
emanada del presente contrato de compraventa por lo que el mismo se otorga en firme e
irresoluble.

CLAUSULA DECIMA. LIMITACIONES AL DERECHO REAL DE DOMINIO. Declara LOS
VENDEDORES, que el(los) inmueble(s) objeto de esta venta, no lo(s) ha enajenado por
acto anterior al presente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de gravamenes, tales como embargos,
demandas civiles registradas, pleitos pendientes, arrendamiento por escritura publica,
usufructo, uso, habitacién, condiciones suspensivas y resolutorias de dominio, censo,
anticresis, movilizacion de la propiedad raiz, participacion en plusvalia y en general libre de
todo gravamen, o afectacion de hecho, con excepcién de las servidumbres constituidas o
que lleguen a constituirse a favor de empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios requeridas para la correcta prestacion del respectivo servicio publico en el
Edificio Vittoria P.H. En todo caso LOS VENDEDORES, se comprometen a salir al
saneamiento de lo vendido en los casos de ley, asi como por cualquier perturbacién,
deterioro o perjuicio que sufran EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO UNICO. No obstante lo anterior, LOS VENDEDORES se obligan a garantizar
el pleno disfrute del inmueble objeto de transferencia del derecho real de dominio y
garantiza que el propietario no sera perturbado en el ejercicio de la propiedad, la tenencia,
ni en su posesion, comprometiéndose a garantizar el pleno disfrute del inmueble a favor del
comprador, obligandose a salir al saneamiento por los vicios de hecho y/o de derecho que
se puedan presentar con posterioridad a la presente venta.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. Que se otorga la presente escritura publica en
cumplimiento y desarrollo del contrato de promesa de compraventa suscrito entre las
partes, y que el inmueble objeto de esta compraventa se entrega con los servicios de
acueducto, alcantarillado, luz eléctrica y gas natural, los cuales han sido debidamente
legalizados. Los ductos para teléfono y la solicitud del servicio para una linea telefénica,
sera por cuenta DEL(LOS) COMPRADOR(ES).

|3 %



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. PAZ Y SALVO. LOS VENDEDORES transfieren este
inmueble a paz y salvo con La Secretaria Distrital de Hacienda por concepto de impuesto
predial; contribuciones de valorizacion por beneficio general o particular, y cualquier otro
gravamen, impuesto, tasa o contribucién que se liquide, y/o se haya causado con o hasta
la firma de la presente escritura. Aquellos que se causen posteriormente, seran de cargo
DEL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

CLAUSULA DECIMA TERCERA. GASTOS. Los gastos notariales que se ocasionen por
el otorgamiento de esta escritura plblica de compraventa; seran cancelados por las partes;
COMPRADOR Y VENDEDOR en forma proporcional, los impuestos correspondientes a
beneficencia, estampillas, contribuciones municipales o departamentales, boleta de registro
y/o registro, asi como cualquier costo, impuesto, contribucion o pago que deba efectuarse
para lograr la efectiva inscripcion de esta escritura publica de compraventa junto con la
totalidad de afectaciones, patrimonio de familia/afectacién a vivienda familiar, estaran a
cargo del COMPRADOR.

PARAGRAFO.- Los derechos notariales costos de beneficencia, anotacion y registro que
se causen por el otorgamiento de la escritura publica de constitucién de hipoteca seran
cancelados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA CUARTA. LAS PARTES MANIFIESTAN, para los efectos propios de
las leyes numeros 333 de 1996 y 365 de 1997 o de aquellas normas que las adicionan,
modifiquen o reformen, que LOS INMUEBLES OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO DE
VENTA Y LOS PREDIOS MATRICES SOBRE LOS CUALES ESTOS FUERON
EDIFICADOS, fueron adquiridos y construidos con recursos provenientes u originados en
el ejercicio de actividades licitas. ----—---

CLAUSULA DECIMA QUINTA. MODIFICACIONES AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Las partes contratantes dejan constancia sobre los siguientes aspectos:

a)Que NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S (NEORCO) Y LOS VENDEDORES, se
reserva el derecho de modificar el reglamento de propiedad horizontal, constituir
subestaciones eléctricas, servidumbres a favor de empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios, modificaciones a la licencia de construccion y/o cualquier acto
inherente a desarrollos futuros del Edificio Vittoria P.H,, ésta autorizacion o facultad
perdurara por el término de dos anos posteriores a la presente venta.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. PAGO DE IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y
SERVICIOS PUBLICOS. Las Partes manifiestan bajo la gravedad de juramento en los
términos establecidos por el articulo 61 de la Ley 1480 de 2011, que el precio de venta
establecido en el presente instrumento es real, que no ha sido objeto de pactos privados
entre las partes ni de pagos ocultos 0 no mencionados en el presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL VENDEDOR esta obligado a obtener el desenglobe de las
unidades que forman el EDIFICIO VITTORIA P.H ante el Departamento Administrativo de
Catastro Distrital.
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PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, LOS VENDEDORES en cumplimiento
de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto
total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por
virtud de la presente escritura publica, para la obtencion del comprobante fiscal necesario
para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se manifesté EL
COMPRADOR estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que
se causen y/o cobren, en relacién con contribuciones de valorizacién por beneficio general
y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble
objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicién del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competente.

PARAGRAFO TERCERO: Una vez se efectué la entrega de los inmuebles objeto de la
presente escritura seran de cargo del COMPRADOR: a) Cuentas por concepto de energia,
acueducto, alcantarillado, gas y otros servicios municipales. b) Pago de cuotas de
administraciéon y expensas comunes para el mantenimiento de la propiedad horizontal del
Edificio Vittoria P.H

LOS VENDEDORES,

SANDRA AVENDANO AVILA
C.C.52.187.617

IRMA JAEL RONDON RIANO
C.C. 52.907.578

LUIS ORLANDO RONDON RIANO
C.C. 79.365.576

EL CONSTRUCTOR

NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S
NIT. 900.940.671-1

EL COMPRADOR

C.C.
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PN 4
NOTARIA DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA No.
NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
coD. ESPECIFICACION VALOR ACTO
DACION EN PAGO $
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
NOMBRES IDENTIFICACION
DE: SANDRA AVENDANO AVILA C.C. 52.187.617
IRMA JAEL RONDON RIANO C.C. 51.907.578
LUIS ORLANDO RONDON RIANO C.C. 79.365.576
A: NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S NIT. 900.940.671-1

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia a los XX dias de XXXXX de Dos Mil Veintitrés (2023) ante mi,
XXXXXXXXXXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgd la escritura
publica de DACION EN PAGO, la cual se consigna en los siguientes términos:

COMPARECIERON: SANDRA AVENDANO AVILA, mayor de edad, domiciliada en
. la ciudad de Medellin (Antioquia), identificada con la cédula de ciudadania nimero
52.187.617 expedida en Bogota, IRMA JAEL RONDON RIANO, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Bogota D.C, identificada con la cédula de ciudadania
numero 52.907.578 expedida en Bogota y LUIS ORLANDO RONDON RIANO,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula
de ciudadania numero 79.365.576 expedida en Bogota, quienes comparecen como
LA PARTE TRADENTE o DEUDOR(A) y NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES
S.A.S (NEORCO) identificada con el NIT 900.940.671-1, representada legalmente
por NEICER ORTIZ, identificado con C.C. No. , quien(es) en adelante se
denominara(n), LA PARTE ADQUIRENTE(S) o ACREEDORA(ES), y declararon
que celebran LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA DE DACION EN PAGO,
teniendo en cuenta los antecedentes que se indican a continuacion:

ANTECEDENTEDES

PRIMERO.- Que SANDRA AVENDANO AVILA, identificada con la cédula de
ciudadanfa numero 52.187.617 expedida en Bogota, IRMA JAEL RONDON RIANO,



identificada con la cédula de ciudadania numero 52.907.578 expedida en Bogota y
LUIS ORLANDO RONDON RIANO, identificado con la cédula de ciudadania
numero 79.365.576 expedida en Bogota, celebraron un contrato de cuentas en
participacion con la sociedad NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.AS
(NEORCO) identificada con el NIT 900.940.671-1, representada legalmente por
NEICER ORTIZ, identificado con C.C. No. , en vitud del cual se establecid
que la Sociedad NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S., adelantaria la
Construccion del Edificio Vittoria P.H., sobre el inmueble ubicado en la Calle 79 A
No 69 B- 25 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C.

SEGUNDO.- La sociedad NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S (NEORCO)
identificada con el NIT 900.940.671-1, representada legalmente por NEICER
ORTIZ, identificado con C.C. No. , adelanté la construccion del Edificio
Vittoria P.H ubicado en la Calle 79 A No 69 B- 25 de la nomenclatura urbana de la
ciudad de Bogota D.C, con recursos propios, que ascendieron a la suma de
Setecientos Cincuenta Millones de Pesos M/cte. (750.000.000,00), por lo que la
presente dacion en pago se hace como un instrumento para restituir los aportes
efectuados en la construccién del Edificio antes mencionado.

TERCERO.- Por lo anterior, los comparecientes proceden a suscribir la presente
escritura publica de Dacién en Pago, en los términos establecidos en el presente
instrumento de conformidad con las CLAUSULAS que se indican a continuacion: ---

CLAUSULA PRIMERA: LA PARTE TRADENTE - DEUDORA, SANDRA
AVENDANO AVILA, IRMA JAEL RONDON RIANO y LUIS ORLANDO RONDON
RIANO, transfieren en su calidad de deudores a titulo de dacién en pago y EL
ACREEDOR-ADQUIRIENTE, NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S,
adquiere al mismo titulo el derecho de dominio, propiedad y tradicién que LOS
TRADENTES DEUDORES tienen y ejercen sobre EL APARTAMENTO No
QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO VITTORIA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 79 A No 69 B - 25 DIRECCION
CATASTRAL DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C..,
cuyas caracteristicas, linderos y demas especificaciones se indican a continuacién:

LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO VITTORIA — PROPIEDAD HORIZONTAL.
El lote de terreno sobre el cual se construyé el “EDIFICIO VITTORIA P.H” con una
cavidad de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADO (180,00 m2) y comprendido
dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: En longitud de DIEZ METROS (10,00 mts) con la calle 792---
POR EL SUR: En longitud de DIEZ METROS (10,00 mts) con el lote No.005 de la
misma manzana. POR EL ORIENTE: En una longitud de DIECIOCHO METROS
(18.00 MTS) con el lote No. 025 de la misma manzana y POR EL OCCIDENTE: En



DIECIOCHO METROS (18.00 mts) con el lote No.023 de la misma manzana. El
edificio consta de cuatro (4) pisos de altura, incluyendo del primer piso como no
habitable, primer piso se encuentra un (1) estacionamiento privado, un (1) cupo de
estacionamiento visitantes para personas con movilidad reducida, dos (2) depdsitos
comunes, el cuarto de basuras, zona verde recreativa, bafio para discapacitados, y
escalera, en el 2,3,y 4 piso existen seis (6) unidades de vivienda el edificio
“VITTORIA” esta ubicado en la calle 79 A #69b-25 barrio las ferias de la localidad de
Engativa de Bogota D.C.

LINDEROS APARTAMENTO No

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niimero de la
Oficina de registro de instrumentos pUblicos de Bogota — Zona Centro y la cedula
catastral nimero y un coeficiente de copropiedad del

CLAUSULA SEGUNDA- CUERPO CIERTO.- No obstante la mencién de cabida,
linderos y dependencias la presente transferencia del derecho de dominio a titulo de
dacion en pago se realiza como cuerpo cierto, por lo que cualquier diferencia entre
la cabida y real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de
las partes.

CLAUSULA TERCERA.- TRADICION: LA PARTE TRADENTE - DEUDOR(A-ES-
AS) adquiri6 el inmueble de la siguiente manera:

A) Los sefiores HENRY ALBERTO RONDON RIANO, LUIS ORLANDO
RONDON RIANO, e IRMA JAEL RONDON RIANO adquirieron cada uno 1/3
sobre el derecho de cuota equivalente al cincuenta y seis por ciento (56%),
por adjudicacion en sucesion del sefior LUIS ANTONIO RONDON, mediante
escritura publica numero mil doscientos setenta y ocho (1278) de fecha
veinticuatro (24) de junio de mil novecientos noventa y nueve (1999),
otorgada en la Notaria Cuarenta (40) del Circulo de Bogota D.C;

B) Posteriormente el sefior HENRY ALBERTO RONDON RIANO vende su
cuota parte correspondiente a 1/3 parte a la sefiora SANDRA AVILA
AVENDANO, mediante escritura publica nimero mil setenta y cinco (1075)
de fecha diecisiete (17) de mayo de dos mil uno (2001), otorgada en la
Notaria Cuarenta (40) del Circulo de Bogota D.C;

C) La sefiora ANA DOLORES RIANO MORENO vendi6 a la sefiora JULIA
ISAVEL GALAN GACHAGOQUE su cuota parte del cuarenta y cuatro por
ciento (44%), mediante escritura dos mil ciento veintisiete (2127) del 11 de
julio de dos mil siete (2007) otorgada en la Notaria tres (3) del Circulo de
Bogota D.C;

D) Posteriormente mediante sentencia judicial del veinticuatro (24) de febrero
(02) de dos mil dieciséis del Juzgado Veinticuatro (24) Civil del Circuito de
Oralidad de Bogota D.C se declard la pertenencia por prescripcién adquisitiva



de dominio del cuarenta y cuatro por ciento (44%) a favor de los senores
SANDRA AVILA AVENDANO, IRMA JAEL RONDON RIANO y LUIS
ORLANDO RONDON RIANO.

CLAUSULA CUARTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO

VITTORIA P.H, del cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, se

encuentra sometido al reglamento de propiedad horizontal constituido mediante
escritura publica No. 7708 del 01 de noviembre de 2021 otorgada en la Notaria 27
del Circulo de Bogota, reglamento que EL ADQUIRENTE o ACREEDOR, manifiesta
entender, comprender y aceptar y del cual se le hace entrega con una copia simple
en la fecha de suscripcion del presente instrumento, debidamente inscrita en el(los)
folio(s) de Matricula(s) Inmobiliaria(s) nimero(s) de la oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro. —

CLAUSULA QUINTA: LAS PARTES declaran conocer y aceptar expresamente,
que han revisado los aportes realizados por el ADQUIRENTE o ACREEDOR por lo
que las partes renuncian a solicitar posteriores rendiciones de cuentas, donde los
aportes que se pagan con el presente instrumento ascienden a la suma de
PESOS M/CTE. ($ ). Por lo anterior, el cien por ciento
(100%) del inmueble objeto de la dacién en pago, se transfiere por la suma de
PESOS MICTE. ($ ) suma de dinero que paganlos
deudores al momento de suscribirse la presente escritura publica, por lo que EL
ACREEDOR - ADQUIRIENTE declara haber recibido dicha suma a entera
satisfaccion a partir del otorgamiento de la presente escritura publica.

CLAUSULA SEXTA: Las partes han tasado el valor de la presente dacion en pago

en la suma de PESOS Mi/cte. ($ ), para todos los efectos legales,
suma de dinero que se entiende pagada mediante la extincién de la obligacién
existente entre LOS TRADENTES-DEUDORES y EL ACREEDOR ADQUIRIENTE.
CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO. Los TRADENTES - DEUDORES
garantizan que el inmueble materia del presente contrato de dacién en pago se

encuentre libre de condiciones resolutorias, pleito pendiente, derechos de usufructo,

uso, habitacién, limitaciones del dominio, censos, anticresis, contratos de



arrendamiento por escritura publica, afectaciéon a vivienda familiar, que no se ha
constituido sobre el Patrimonio de Familia Inembargable.
PARAGRAFO PRIMERO. EL ADQUIRIENTE- ACREEDOR fue el constructor

responsable del Edificio Vittoria Propiedad Horizontal, por lo que sera el encargado

de otorgar la garantia de calidad y estabilidad de obra sobre los elementos
estructurales del inmueble que se transfiere por el presente instrumento asi como
las garantias de acabados y en general todas las garantias establecidas en el
articulo 8 de Lay 1480 de 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Al momento en que se adelanta la presente escritura
publica de Dacion ha sido pagado el impuesto predial correspondiente a la vigencia
2023.

CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA. Que la entrega del bien inmueble por LOS
TRADENTES - DEUDORES a el(la-los-las) ADQUIRENTE — ACREEDOR se ha
efectuado en la fecha de suscripcion de la presente escritura publica de dacién en
pago, y que el ADQUIRIENTE ACREEDOR lo declara recibido a su entera
satisfaccion.

CLAUSULA NOVENA: Que la presente transferencia del derecho de dominio a

titulo de DACION EN PAGO se hace con todas las mejoras, anexidades, usos,

costumbres, instalaciones, servicios y demas accesorios que tiene la EL
APARTAMENTO No __ DEL EDIFICIO VITTORIA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 79 A No 69 B - 25 DIRECCION
CATASTRAL DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.
incluyendo el Derecho de copropiedad sobre los bienes comunes que le
corresponden de acuerdo a los porcentajes establecidos en el respectivo
reglamento de propiedad horizontal para cada inmueble y los porcentajes de
participacion y contribucion en las expensas comunes, conforme los indices
indicados en el mismo Reglamento sobre los cuales el(la-los-las) ADQUIRENTE -
ACREEDOR(A-ES-AS) debe hacer los aportes necesarios para el sostenimiento de
las cuotas de administracion, una vez suscrita la escritura publica que formalice
este contrato, y tengan el inmueble en su poder, pues desde ahora estos declaran
expresamente conocer el reglamento de propiedad horizontal del Edificio Vittoria
P.H. --
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CLAUSULA DECIMA: Las partes pagaran en partes iguales los derechos notariales
que se causen para el otorgamiento de la presente escritura publica de Dacion en
Pago, EL ADQUIRENTE - ACREEDOR(A-ES-AS) adelantara los pagos de
beneficencia y de registro que demande la presente escritura, asi mismo pagar los
impuestos prediales unificados a partir de la fecha de suscripcion de la presente
escritura publica, asi como los impuestos de caracter municipal, valorizaciones,
cuotas de administracion, y servicios publicos domiciliarios instalados en el

inmueble.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Se entendera cumplido este contrato de dacion
en pago una vez suscrita la escritura publica que lo perfeccione, surtida la entrega,
del inmueble por LOS TRADENTES - DEUDORES a EL ADQUIRENTE -
ACREEDOR; considerandose totalmente cancelada la deuda existente entre EL
ADQUIRENTE — ACREEDOR y LOS TRADENTES DEUDORES, por los conceptos

antes anotados, declarandose mutuamente las partes a paz y salvo por todo

concepto.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Declaran las partes conocer en su integridad el

texto de este Documento, el cual responde al acuerdo de pago celebrado entre ellas

por lo que poceden a su protocolizacion.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: Declararan las partes que, celebran este contrato

en forma voluntaria, de buena fe, cuyos recursos y bienes, tienen origen licito, por

consiguiente, no concurre actividad y/o conducta resefada en el Cdédigo Penal
Colombiano, y/o cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente como
ilicita que amerite investigacion actual o para el futuro. Los contratantes afirman que
podran ser notificados en las direcciones resefiadas al firmar este contrato. -----------
CLAUSULA DECIMA CUARTA.- De conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, los otorgantes declaran bajo la

gravedad de juramento que el precio de la venta contenido en esta escritura es real
y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, ni
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: La presente DACION EN PAGO cubre la totalidad
de las obligaciones contraidas por SANDRA AVENDANO AVILA, IRMA JAEL




RONDON RIANO y LUIS ORLANDO RONDON RIANO con el ADQUIRIENTE
ACREEDOR, una vez perfeccionado el presente acto y se encuentre debidamente
inscrito, momento en el cual se declararan paz y salvo por todo concepto. =-=-=-=-=----
CLAUSULA DECIMA SEXTA: PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION. Como las

partes no presentaron el paz y salvo de administracion se advierte expresamente a

los otorgantes que conforme al Art. 29 de la Ley 675/2001, las partes son
solidariamente responsables por el pago de las deudas que existan para con la
copropiedad (dado que es obra nueva).

PRESENTE: NEICER ORTIZ quien(es) obra(n) en calidad de representante legal de
la sociedad NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S, de las condiciones civiles

mencionadas inicialmente, declaré(n):

a) Que acepta(n) totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y

en especial la dacidén en pago que se hace a favor suyo(s).

b) Que acepta(n) a su entera satisfaccion el inmueble conforme a los términos
sefialados en este instrumento, conociendo el estado actual del inmueble y
aceptando el estado en que se encuentra a conformidad, liberando a LOS
TRADENTES DEUDORES de toda responsabilidad.

¢) Que ha(n) recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento

adquieren a satisfaccion.
d) Que conoce(n) y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble. -----—-——-

LOS TRADENTES - DEUDORES

SANDRA AVENDANO AVILA
C.C.52.187.617

IRMA JAEL RONDON RIANO
C.C. 52.907.578

LUIS ORLANDO RONDON RIANO
C.C. 79.365.576



EL(LA) ADQUIRENTE(S) — ACREEDOR(A-ES-AS)

NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S
NIT. 900.940.671-1
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Seiiores:
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
E.S.D.

REF. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJEACION DE INMUEBLES-
COADYUVANCIA.

Cordial saludo,

El suscrito NEICER JAIR ORTIZ MORALES, actuando en mi calidad de representante
legal de la SOCIEDAD NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S., identificada con el Nit.
900.940.671-1, por medio del presente documento me permito manifestar:

1) Que la Sociedad NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S suscribi6 un contrato
de cuentas en participacion con los sefiores SANDRA AVENDANO AVILA,
identificada con la cédula de ciudadanfa No. 52.187.617, LUIS ORLANDO
RONDON RIANO, identificado con la cédula de ciudadanfa No. 79.365.576 e
IRMA JAEL RONDON RIANO, identificada con cédula de ciudadania No.
51.907.578, quienes tienen la calidad de propietarios del inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50C-222369, ubicado en la Calle 79 A No
69 B - 25 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogot4 D.C. .

2) Elobjeto del contrato de cuentas en participacién antes mencionado fue que LOS
PROPIETARIOS aportarian el inmueble descrito en el hecho anterior, y la
sociedad NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S adelantarfa la construccién
de una edificacion sobre el inmueble antes citado.

3) Que en desarrollo del contrato de cuentas en participacién descrito en el hecho
primero fue construido EL EDIFICIO VITTORIA P.H. ,

4) Que de acuerdo al contrato de cuentas en participacién mencionado
anteriormente LOS PROPIETARIOS acordaron dar en forma de pago ala NEICER
ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S los apartamentos del edificio VITTORIA que se
identifican con los nimeros: 201,202 y 401.

5) Que el proyecto se encuentra en la dltima fase, pues en la actualidad se ha
adelantado el 92% de ejecucién de obra del Edificio VITTORIA, por lo que
quienes participamos en el proceso, bien como constructores o aportantes,
hemos decidido enajenar las unidades de dominio privado resultantes de la
construccion del Edificio VITTORIA P.H.

6) Que NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.AS. en calidad de constructor
responsable del edificio VITTORIA P.H. otorgard la garantia de calidad y
estabilidad de obra sobre cada una de las unidades de dominio privado que
conforman el Edificio VITTORIA, asi como las garantias sobre los acabados de
los inmuebles ya mencionados.

7) Que los sefiores SANDRA AVENDANO AVILA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 52.187.617, LUIS ORLANDO RONDON RIANO, identificado con
la cédula de ciudadania No. 79.365.576 e IRMA JAEL RONDON RIANO,
identificada con cédula de ciudadanfa No. 51.907.578 son los propietarios de las
unidades de dominio privado del Edificio VITTORIA.



8) Que en virtud de la situaei antes mencionada la NEICER ORTIZ
CONSTRUCCIONES S. A.SGoadyuva la solicitud de radicacién para enajenacion
de inmuebles presentadaﬂs sefiores SANDRA AVENDANO AVILA,
identificada con la cédula de ciudadania No. 52.187.617, LUIS ORLANDO
RONDON RIANO, identificado con la cédula de ciudadanfa No. 79.365.576 e
IRMA JAEL RONDON RIANO, identificada con cédula de ciudadania No.
51.907.578, en relacién con el folio de matricula inmobiliaria Matriz No. 50C-
222369, ubicado en la Calle 79 A No 69 B - 25 de la nomenclatura urbana de la
ciudad de Bogota D.C. sobre el cual fue construido el Edificio Vittoria Propiedad
Horizontal, el cual estd conformado por las unidades de dominio privado que se
relacionan a continuacién:

FOLIO DE

INMUEBLE MATRICULA

APTO 201 50C-02133056
APTO 202 50C-02133057
APTO 301 50C-02133058
APTO 302 50C-02133059
APTO 401 50C-02133060
APTO 402 50C-02133061

El presente documento se firma en la ciudad de Bogota D.C, a los siete (7) dias del mes
de febrero del afio 2023.

Cordiq}mente, ; P
/é’,c:( Pazd ﬁ 3 v

JAIR ORTIZ MORALES

NEICER ORTIZ CONSTRUCCIONES S.A.S
Nit. 900.940.671-1

Anexo Certificado de Existencia y Representacion Legal
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C._ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
TEREIANARS RGAY DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: EDIFICIO VITTORIA PH
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 6
DIRECCION: CL 79 A No 69 B - 25
CONSTRUCTORA: SANDRA AVENDANO AVILA - IRMA JAEL RONDON RIANO - LUIS ORLANDO RONDON
FECHA (dd-mm-aa): 18-ene-23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados;
PLACA FLOTANTE DE DOS TORTAS
MATERIAL: CONCRETOS DE 21 Mpa

2.2. PILOTES [“]st [CIno Tipo de pilotaje utilizado:

PILOTES: 0=30.0 cm Prof.-6.50 m
MATERIAL: CONCRETOS DE 21 Mpa

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Son 12 Columnas De CIM a PISO 4
ESTRUCTURA EN CONCRETO fc=24.5 MPa a 28 dias
STEEL DECK Fy: 2325kg/cm?

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“st CIno Tipo de ladrillo y localizacién:

LADRILLO PRENSADO RESISTENCIA A LA COMPRESION: 25 Mpa

2.4.2. BLOQUE [“sr [Ino Tipo de bloque y localizacion:
BLOQUE No. 5 RESISTENCIA A LA COMPRESION: 24,7 Mpa

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Ist [Ino Tipo de division y localizacion:

EN VIDRIO--> BANOS, MADERA-->ALCOBAS

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

MAMPOSTERIA A LA VISTA EN FACHADA

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [“Ist [CIno LAMINA COLD ROLLED st [no

P.V.C. (st [CIno OTRA [Jst cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar: X
MAMPOSTERIA
ESTUCO IMPERMEABILIZADO, CON ACABADO EN PINTURA BLANCA TIPO CORAZA PARA FACHADAS
CELOCIAS EN PERFIL METALICO 8x4 CALIBRE 16 SOBRE VENTANERIA

VENTANERIA EN ALUMINIO NEGRO CON VIDRIO LAMINADO
REMATE EN VIDRIO TEMPLADO SOBRE ANTEPECHO DE TERRAZA

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

PARQUEADERO EN CONCRETO PULIDO, ANTEJARDIN EN PLACAS DE CONCRETO PREFABRICADO, JARDINERAS EN CESPED NATURAL,
ATACIONES EN ADOQUINES, TERRAZA ZONA VERDE EN CESPED SINTETICO, ZONAS DURAS EN CONCRETO PULIDO, PUNTO FIJO EN ENCHAPE CERAM

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
CUBIERTA EN PLACA EN CONCRETO DE 21MPa

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

:SCALERAS EN ESTRUCTURA DE CONCRETO, CON PELDANOS EN CONCRETO DE 21MPaY ACABADO EN PISO CERAMICC
BARANDAS EN TUBO REDONDO AGUAS NEGRAS DE 2" SEGUN DISENO

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
NO APLICA
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

TRES TANQUES DE RESERVA DE 2500 LT SOBRE PLACA DE CUBIERTA

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [Ost  [“no
3.2. VIDEO CAMARAS st [no SCTV HIKVISION, INCLUYE DVR. DISCO DURO Y 10 CAMARAS
3.3. PUERTAS ELECTRICAS [[st  [Cno MOTOR A CONTROL REMOTO MARCA LIFTMASTER
3.4. PARQUE INFANTIL [Jst  [“]no
3.5. SALON COMUNAL Ost  [“no
3.6. GIMNASIO st [“Ino
3.7. SAUNA Llst  [“no
3.8. TURCOS Ust  [4no
[st [ZINo

3.9. PISCINA Ost
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [Jno
3.11. PARQUEO VISITANTES a v PARQUEADERO EN CONCRETO PULIDO DE 3.80x4.50m
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA [no

. [no
3.13. SUBESTACION ELECTRICA (st

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET s Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:

CARPINTERIA EN MADERA AGLOMERADA e=15mm PARA ENTREPANOS Y ¢=18mm PARA FRENTES.
CANTO RIGIDO PARA PUERTAS Y CANTO FLEXIBLE PARA ENTREPANOS Y DIVISIONES INTERIORES

— ~—
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Lvist LINo Caracteristicas v materiales a utilizar, 8* { &l

PUERTAS ENTAMBORADAS EN MADERA AGLOMERADA ¢=18mm CON DILATACIONES Y MARCOS CON CABEZAL

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
PUERTA EN ESTRUCTURA METALICA CON TABLEROS METALICOS, PINTURA ELECTROSTATICA

INCLUYE MARCO METALICO Y CHAPA DE PUNTO PARA SEGURIDAD

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES ENCHAPE CERAMICO
4.2.2. HALL'S ENCHAPE CERAMICO
4.2.3. HABITACIONES PISO MADERA LAMINADA
4.24. COCINAS ENCHAPE CERAMICO
4.2.5. PATIOS ENCHAPE CERAMICO
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar;
4.3.1. ZONAS SOCIALES PINTURA BLANCA TIPO 1 Y LADRILLO RUSTICO A LA VISTA COLOR GRIS
4.3.2. HABITACIONES PINTURA BLANCA TIPO 1
4.3.3. COCINAS SALPICADERO EN ENCHAPE CERAMICO Y MUROS EN PINTURA BLANCA
4.3.4. PATIOS SALPICADERO EN ENCHAPE CERAMICO Y MUROS EN PINTURA BLANCA
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO [“Jst [Jno HORNO A GAS
4.4.2. ESTUFA [Z]s1 [no ESTUFA A GAS DE 4 PUESTOS
4.4.3. MUEBLE []st NO MUEBLE EN MADERA AGLOMERADA ESPESORES 13 Y [8mm
4.4.4. MESON SI ENO EN GRANITO COLOR NEGRO ABSOLUTO CON SALPICADERO
4.4.5. CALENTADOR [“]s1 [no CALENTADOR TIRO FORZADO DE 10ltrs
4.4.6. LAVADERO [“]s1 Cno LAVADERO PREFABRICADO EN GRANITO
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [“]st [no MUEBLE EN MADERA AGLOMERADA ESPESORES 15Y 18mm
45.2. ENCHAPE PISO [st [no ENCHAPE CERAMICO COLOR GRIS FORMATO DE 60x60cm
[V]st [Ono
[“]s1
4.5.3. ENCHAPE PARED ENCHAPE CERAMICO PARA ZONA HUMEDA
[no
[“]st
4.5.4. DIVISION BANO IDRIO TEMPLADO EN 8mm CON ACCESORIOS EN ACERO INOXIDABL
[no
4.5.5. ESPEJO ESPEJO DILATADO Y VISELADO DE 90x60c¢m
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe sei puesto en pabhico en la sala de ventas. En el
En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE [NSBECCION. VIGILANCIA
) - 1
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SENORES: _
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
E.S.D.

REF. PODER PARA SOLICITAR EL PERMISO DE VENTAS Y/O RADICACION DE
DOCUMENTOS DE ENAJENACION PARA PROYECTOS INMOBILIARIOS
DESARROLLADOS EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

LUIS ORLANDO RONDON RIANO, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad
identificado con cédula de ciudadania No. 79.365.576 expedida en Bogota, obrando en
calidad de propietario del Inmueble ubicado en la Calle 79 A No 69 b — 25 de la nomenclatura
urbana de la ciudad de Bogot4, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-222369
(En mayor extension), inmueble donde se desarroll6 el Edificio Vittoria, por medio del presente
documento otorgo poder especial amplio y suficiente a IRMA JAEL RONDON RIANO, mayor
de edad, residente y domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de
ciudadania No. 51.907.578 de Bogota, para que en mi nombre y representacion adelante, firme
y suscriba todos los documentos que resulten necesarios para la radicacion del permiso de
ventas o documentos necesarios para la enajenacion del Edificio Vittoria P.H. ubicado en la
Calle 79 A No 69 b — 25 de la nomenclatura urbana de Ja ciudad de Bogota, el cual fue
desarrollado sobre el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-222369.
El Edificio Vittoria comprende las unidades de dominie privado que se relacionan a continuacion:

INMUEBLE MATRICULA
APARTAMENTO 201 50C-2133056.
APARTAMENTO 202 50C-2133057
APARTAMENTO 301 50C-2133058
APARTAMENTO 302 50C-2133059
APARTAMENTO 401 50C-2133060
APARTAMENTO 402 50C-2133061

Mi apoderada cuenta con amplias y plenas facultades para el ejercicio del presente poder,
especialmente para suscribir cualquier formulario inherente a la radicacion del permiso de
ventas del Edificio Vittoria, para diligenciar, firmar y radicar cualquier formato, formulario o
documento requerido por la Secretaria Distrital del Habitat, para notificarse, para renunciar a
términos, atender requerimientos y en general para adelantar cualquier acto o contrato inherente
para estos fines.




DIUGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Y
RECONCCIMIENTO
Ante la Notaria 2 del Circulo de Chia Cundinamarca

Cue e escrito dirigido a : QUIEN INTERESE
Fie presentado personalmente por:
RONDON RIANO LUIS ORLANDO
Quien exhibio la C.C. 79365576
Y dedard que reconoce el contenido de
ede documento como cierto y que la firma
y huella son suyas. Ingrese a www
Ndarkeninea.com paia verficar este
decumento,
Chia {Cund ) 20230417 104759
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Bl REA
15178983

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el dieciocho (18) de enero de dos mil veintitres (2023), en
la Notaria Cincuenta Y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: IRMA JAEL RONDON RIANO,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 51907578 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto. '

pkz9gelwyvig
18/01/2023 - 16:26:42

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
métrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
egistraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

ANGELICA MARIA GIL QUESSEP

Notaria Cincuenta Y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

. Consulte este documento en www.notariasegura.com.co

Nimero Unico de Transaccion: pkz9qelwyvig

Acta 1




SENORES: _ ,
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
E.S.D.

REF. PODER PARA SOLICITAR EL PERMISO DE VENTAS Y/O RADICACION DE
DOCUMENTOS DE ENAJENACION PARA PROYECTOS INMOBILIARIOS
DESARROLLADOS EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

SANDRA AVENDANO AVILA, mayor de edad, domiciliada y residente en esta ciudad Medellin
(Antioquia), identificada con cédula de ciudadania No. 52.187.617 expedida en Bogota, obrando
en calidad de propietaria del Inmueble ubicado en |la Calle 79 A No 69 b — 25 de la nomenclatura
urbana de la ciudad de Bogota, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-222369
(En mayor extension), inmueble donde se desarroll6 el Edificio Vittoria, por medio del presente
documento otorgo poder especial amplio y suficiente a IRMA JAEL RONDON RIANO, mayor
de edad, residente y domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de
ciudadania No. 51.907.578 de Bogota, para que en mi nombre y representacion adelante, firme
y suscriba todos los documentos que resulten necesarios para la radicacion del permiso de
ventas o documentos necesarios para la enajenacion del Edificio Vittoria P.H. ubicado en la
Calle 79 A No 69 b — 25 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, el cual fue
desarrollado sobre el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-222369.
El Edificio Vittoria comprende las unidades de dominio privado que se relacionan a continuacion:

INMUEBLE MATRICULA
APARTAMENTO 201 50C-2133056
APARTAMENTO 202 50C-2133057
APARTAMENTC 301 50C-2133058
APARTAMENTO 302 50C-2133059
APARTAMENTO 401 50C-2133060
APARTAMENTO 402 50C-2133061

Mi apoderada cuenta con amplias y plenas facultades para el ejercicio del presente poder,
especialmente para suscribir cualquier formulario inherente a la radicaciéon del permiso de
ventas del Edificio Vittoria, para diligenciar, firmar y radicar cualquier formato, formulario o
documento requerido por la secretaria Distrital del Habitat, para notificarse, para renunciar a
terminos, atender requerimientos y en general para adelantar cualquier acto o contrato inherente
para estos fines.

Confiero pode
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Sk N0
15178983

En la ciudad de Bogoté D.C., Republica de Colombia, el dieciocho (18) de enero de dos mil veintitres (2023), en
la Notaria Cincuenta Y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: IRMA JAEL RONDON RIANO,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 51907578 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

pkz9qelwyvlg

3 18/01/2023 - 16:26:42
----- Firma autégrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

métrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

ANGELICA MARIA GIL QUESSEP

Notaria Cincuenta Y Dos (52) del Circulo de Bogota D.C.'- Encargada

. Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: pkz9qelwyvlq

Acta 1
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BOGOTA D.C
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