CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EDIFICIO BASILEA - CALLE -127A No. 7B - 49

Entre los suscritos SONIA MARYAN GOMEZ GAMA, mayor de edad, domiciliada en
Bogota, DC., identificada con la cédula de ciudadania No 52.718.341 expedida en Bogota
D.C., quien en su calidad de gerente y representante legal obra en nombre y representacion
de la sociedad 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S, identificada con
el NIT. No. 900.965.431-7, constituida por Acta No. 001 de Accionista Unico del dia primero
(1) de abril de dos mil dieciséis (2016) inscrita el veinte (20) de abril de dos mil dieciséis
(2016), bajo el nimero 02095623 del Libro IX, calidad que acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se
adjunta para que forme parte de este contrato, sociedad que en virtud del contrato de fiducia
mercantil irrevocable celebrado mediante documento privado niumero 298324 de fecha 28
de abril de 2021modificado con Otrosi No. 1 firmado por las partes el dia -por el cual se
constituy6 el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA
cuya vocera y administrada es FIDUCIARIA POPULAR S.A en donde se establece que es
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien en el presente documento se denominara
como LA PROMITENTE VENDEDORA por una parte y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayor(es)
de edad, identificado(a)(s) con cédula(s) de ciudadania nimero(s) XXXXXXXXXX vy
XXXXXXXXX  expedida(s) en XXXXXXX y XXXXXXX respectivamente, de estado(s)
civij(es) XXXXXXXX(a) y XXXXXXXX(a), y domiciliado(a)(s) en la ciudad de XXXXXXX
respectivamente, quien(es) en adelante se llamara(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) de otra parte, se ha celebrado el contrate de promesa de
compraventa contenida en las siguientes clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES. - LA PROMITENTE VENDEDORA desarrolla un proyecto de
construccion y venta de vivienda de interés social denominado EDIFICIO BASILEA ubicado
en la calle CIENTO VEINTISIETE A (127A) No. SIETE B CAURENTA Y NUEVE (7B 49) de
la ciudad de Bogota, Distrito Capital en el departamento de Cundinamarca, el cual estara
conformado por un total de CINCUENTA (50) apartamentos distribuidos en una (1) torre
completa de vivienda de DIEZ (10) pisos de alto. Contara con una Licencia de construccion
y seré desarrollada en una (1) etapa constructiva. El proyecto que contiene el inmueble
objeto de este contrato esta ubicado en el Lote Urbano ubicado en la misma direccion del
proyecto con matricula inmobiliaria 50N — 17008, chip-AAA0101ELFZ, inmueble que tienen
una cabida total aproximada de TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTESIMAS DE METROS CUADRADOS (346.30) y sus
linderos son los siguientes. LINDEROS: POR EL NORTE: EN DOCE PUNTO VEINTE
METROS CUADRADOS (12.20M2) CON LA CALLE CIENTO VEINTIOCHO 128, POR EL
ORIENTE EN VEINTISIETE PUNTO CAURENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
(27.49M2) CON EL LOTE No. 7.A, POR EL SUR EN 12.00 METROS CUADRADOS CON
PARTE DEL LOTE No. 10 DE LA MISMA MANZANA Y POR EL OCCIDENTE EN
VEINTINUEVE PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (29.75M2) CON EL
LOTE No. 9 DE LA MISMA MANANA.



SEGUNDO: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.” LA PROMITENTE VENDEDORA
promete transferir a titulo de VENTA real y efectiva mediante otorgamiento de escritura
publica por el régimen de propiedad horizontal con arreglo a los términos y condiciones que
en este contrato se expresan y EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
promete(n) adquirir el derecho de dominio y la plena posesion material, sobre el (los)
siguientes bien (es) inmueble (es):

APARTAMENTO XXXXX) el cual hace parte del proyecto EDIFICIO BASILEA, con
nomenclatura oficial calle CIENTO VEINTISIETE A (127A) No. SIETE B CUARENTA Y
NUEVE (7B 49) de la ciudad de Bogota, cuyas especificaciones de construccion se
describen en el presente contrato.

LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE EN TRAMITE
LINDEROS INTERIORES: EN TRAMITE

PARAGRAFO 1°” La diferencia entre el area total construida y el area privada construida
corresponde al area comun que incluye las fachadas, los ductos, muros divisorios entre
apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes y los muros estructurales que se
encuentran al interior del apartamento, los cuales por formar parte de la estructura de la
edificacion tienen la calidad de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni
demoler parcial o totalmente pues se pone en peligro la solidez y estabilidad de la
construccion. PARAGRAFO 2°.- No obstante la mencion de las areas del apartamento y la
longitud de sus linderos, Estas son aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos. En
tal calidad se hard su transferencia de dominio a los futuros adquirentes; por lo tanto
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las
agui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.

ESPECIFICACIONES EDIFICACION: EN TRAMITE

NOTAS

e Todas las anteriores especificaciones estan sujetas a cambio sin previo aviso
debido a condiciones técnicas o dependiendo del suministro y la disponibilidad
de las mismas en el mercado al momento de su instalacién, pero su reemplazo
se hard por su respectivo equivalente.

e El proyecto esta concebido como una sola etapa de construccion.

e Los bienes comunes esenciales se entregaran conforme a los establecido en el
articulo 24 de la ley 575 de 2001. Los bienes comunes no esenciales del
proyecto tales como los bicicleteros, el salén de co-working y la recepcion,
podran ser entregados luego de la enajenacion de, por lo menos, el 51% de los
inmuebles.

e Para garantizar el buen funcionamiento del edificio, se considera que los equipos
gue se ponen en marcha durante el proceso de administracion provisional,
inician en su periodo de garantia desde la entrada en funcionamiento de cada
uno de ellos.



e El proyecto se ubica en estrato 5 de acuerdo a la asignacién de la secretaria
distrital de planeacion de Bogota.

e Las medidas descritas para las zonas comunes tienen un margen de 10 cm de
longitud debido a las tolerancias de los materiales y el disefio del edificio. Las
medidas de los espacios son tomadas en un punto especifico. Teniendo en
cuenta que los espacios no son regulares, dichas medidas pueden ser diferentes
dependiendo de la forma del espacio y del punto donde se tomen. Los planos
aprobados o por aprobar, contienen o contendran las medidas y formas exactas.

¢ Las medidas estandar de los parqueaderos es 2.20 mts de ancho por 4.50 mts
de largo.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble asi alinderado se encuentra registrado en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50N-17008. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendra(n) directa ni indirectamente en el
desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta ni del proyecto, salvo
estipulacion en contrario, que siempre debe constar por escrito. PARAGRAFO TERCERO:
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que a través de la
gestion de ventas que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha(n) podido
identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman el
EDIFICIOBASILEA asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato y zonas de
cesion del proyecto de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus
caracteristicas, las cuales han sido presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA en el
apartamento modelo, planos y demas instrumentos utilizados que EL(LA)(LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan conocer. PARAGRAFO CUARTO: LA
PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de sustituir los materiales de acabados
nacionales o importados que podran ser reemplazados sin previo aviso en todo o en parte,
cuando no le fuere posible instalar dichos acabados en las condiciones y/o con las
especificaciones inicialmente convenidas en caso de presentarse deficiencia en el
suministro por parte de los productores y distribuidores de los diferentes materiales
empleados en la construccion de estos, por otros de igual calidad, a juicio de LA
PROMITENTE VENDEDORA, lo cual autoriza expresamente a esta con la firma de este
documento. PARAGRAFO QUINTO: No obstante la anterior individualizacion del inmueble
prometido, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no afectara la validez
del negocio ni daré lugar a reclamos por ninguna de las partes.

TERCERA: TITULO DE ADQUISICION. - LA PROMITENTE VEN-DEDORA garantiza que
FIDUCIARIA POPULAR S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA es propietaria fiduciaria de los inmuebles que
conforman el proyecto EDIFICIO BASILEA por haberlos adquirido como a continuacion se
indica:

1. Que la Sociedad FIDUCIARIA POPULAR S.A, como vocera y representante del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA a quien
representa, es propietaria del lote ubicado en calle CIENTO VEINTISIETE A (127A) No.
SIETE B CUARENTA Y NUEVE (7B 49), de la ciudad de Bogota, D.C en el departamento
de Cundinamarca, los cuales adquirié por Transferencia de Dominio a Titulo de Aporte en



Fiducia Mercantil segun consta en Escritura Publica Nimero DOCE VEINTICINCO DEL
VEINTINUEVE DE ABRIL DE 2021 otorgado en la Notaria DIECISEIS (16) del Circulo de
Bogota D.C, debidamente inscrita en el folio de Matricula Inmobiliaria Nameros 50N-17008
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

2. Las edificaciones por estarlas levantando a sus propias expensas, para lo cual obtuvo
previamente de la Curaduria Urbana Numero Cuatro (4) de Bogot4, la LICENCIA DE
CONSTRUCCION distinguida con el nimero 11001-4-21-2031 de fecha TRES (3) DE
DICIEMBRE DEL ANO DOSMIL VEINTIUNO (2021) aprobada mediante Resolucion
nimero 11001-4-22-0660 del DIECIOCHO (18)DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
(2022) por medio de la cual se aprueba y expide la Licencia de Construcciéon Modalidad
Obra Nueva y Visto Bueno Propiedad Horizontal, para el EDIFICIO BASILEA
PARAGRAFO. - La construccion del EDIFICIO BASILEA esta siendo ejecutada por la
sociedad 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos que se establecen en el contrato de
fiducia mercantil irrevocable celebrado mediante documento privado nimero 298324 de
VEINTIOCHO (28) de ABRIL del afio dos mil VEINTIUNO (2.021).MODIFICADO
MEDIANTE OTROSI No. 1 CON FECHA

CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. "La enajenacion del inmueble
descrito y alinderado comprende ademas del dominio y la posesién de la unidad privada
gue se promete en venta, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los
equipamientos del proyecto EDIFICIO BASILEA de acuerdo a la prorrata derivada del
coeficiente que le corresponda a cada unidad privada, conforme a lo establecido en la Ley
675 del tres (3) de Agosto del afio dos mil uno (2.001) y en el Reglamento de Copropiedad
del Conjunto que se encuentra en proceso de expedicion.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta(n) que conoce(n) los planos que conforman las unidades privadas y declara(n)
haber identificado plenamente sobre ellos el inmueble materia del presente contrato y por
el conocimiento adquirido en esta forma declara(n) su conformidad al respecto; y de los
bienes comunes del proyecto y las especificaciones de construccion, las cuales se obliga(n)
a respetar, asi como el texto del reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido
el inmueble objeto de la presente promesa, y que conoce, respeta y se obliga a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al
pago oportuno de las expensas comunes que le(s) corresponda a partir dela fecha fijada
para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo. En dicho
reglamento habrd estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones para realizar
modificaciones posteriores a las unidades privadas o al proyecto y que en todo caso
deberan contar previamente con la licencia o el permiso de las autoridades respectivas.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) confiere(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias facultades para realizarlas
modificaciones necesarias al reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad de
posterior autorizacion, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y mientras LA
PARTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto, de conformidad
con lo previsto en la ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra introducir
unilateralmente las modificaciones que considere del caso, y que sean convenientes y



pertinentes al planteamiento general del proyecto y al reglamento de propiedad horizontal,
sin disminuir el &rea y las especificaciones del bien privado prometido en venta.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio total convenido del inmueble prometido
en venta mediante el presente documento, es la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXXXX.00). De dicho valor, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) pagado hasta la fecha de corte del Extracto
de Cuenta, la suma sefialada en el cuadro correspondiente en el Anexo N° 1 denominado
extracto de cuenta, que se adjunta y hace parte del presente contrato, sumas que LA
PROMITENTE VENDEDORA declara recibidas a su entera satisfaccion, sin perjuicio de
que ésta en cualquier momento puede realizar una revision para verificar que los pagos se
hayan aplicado correctamente. En el evento en que surjan inconsistencias, LA
PROMITENTE VENDEDORA dara aviso por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) para subsanar dichas inconsistencias.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagaran de
conformidad con el “Plan de Pagos” adjunto en el Anexo No 2 y que hace parte integral del
presente contrato de promesa de compraventa el monto remanente del precio de los
inmuebles. Si parte del precio del inmueble es cancelado con el producto de cesantias,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n): 1. Inmovilizar
inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos a parte del precio del inmueble. 2. Pagar
el valor correspondiente a las cesantias mediante cheque o abono en la cuenta que LA
PROMITENTE VENDEDORA, le(s) indique para tales efectos. 3. Autorizar expresa,
irrevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentran depositadas sus
cesantias, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en cuenta
directa a favor del FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA . PARAGRAFO SEGUNDO: En caso
de mora en el pago del capital, indicado en el “Plan de Pagos” adjunto en el Anexo No 2 y
gue hace parte integral del presente contrato de promesa de compraventa, EL(LA)(LOS)
PROMITNENTES COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios
liquidados a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera, en los términos
del articulo 884 del Cédigo de Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, Art 111., sin
perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA, pues
en tal evento y en cualquier momento durante la mora podra exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, exigir el cumplimiento forzado del presente
contrato o dar por terminado el mismo de manera unilateral sin necesidad de declaracion
judicial, toda vez que la presente disposicidn constituye una condicion resolutoria expresa
del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA. PARAGRAFO TERCERO:
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) autoriza(n) expresa e
irrevocablemente a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) suma(s)
correspondiente(s)s al (los) crédito(s) sea(n) entregada(s) directamente a EL
FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA mediante pago, giro o abono en una cuenta directa a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE
VENDEDORA podra solicitar de EL(LA) (LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las
garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de cualquier
saldo insoluto del precio que no fuere cubierto en la forma pactada, asumiendo la obligacién
de cubrir el valor del crédito otorgado, en caso que por cualquier razén no sea debidamente
pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO QUINTO: Desde la fecha de
entrega del inmueble o desde la fecha en que este se entienda entregado y hasta la fecha



de desembolso efectivo de lo(s) crédito(s), EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) reconocera a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses a la tasa
del dieciséis por ciento efectivo anual (16% E.A), el cual le garantizara a esta Ultima la
cancelacion de la suma adeudada mencionada en las casillas crédito del Anexo N° 2 “Plan
de Pagos” adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa de
compraventa. PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que haga EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) seran aplicados primero al pago de los intereses que tenga
pendientes de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio
del inmueble. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COM-PRADOR(A)(ES) se obligan a pagar
con recursos propios todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA
PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEPTIMO: Cualquier modificacion a la forma
de pago establecida en el presente contrato que derivare en una ampliacién de los plazos
en que LA PROMITENTE VENDEDORA deberia recibir los pagos o modificacion en la
forma de pago pactada, implicard de una parte, la aceptacion por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA y la modificacion por escrito del contrato de Promesa de
compraventa y de otra, el reconocimiento de un interés por parte de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en los
términos que se estipularan en la reforma del presente contrato. Teniendo en cuenta lo
anterior, dichas modificaciones deberan ser comunicadas mediante documento escrito por
parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), minimo con noventa (90)
dias antes de la fecha programada para la firma de la escritura publica de compraventa que
perfeccione este contrato; de lo contrario no seran aceptadas por LA PROMITENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO OCTAVO: No obstante la forma de pago pactada, en la
escritura publica de compraventa con la cual se da cumplimiento a la presente promesa,
las partes renunciaran expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de
dicha forma de pago.

SEXTA: SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) el (los) préstamo(s) a que se hace referencia la casilla crédito del Anexo
N° 2 “Plan de Pagos” adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa
de compraventa, reuniendo y presentando los requisitos minimos que esta(s) exija(n), y que
manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de
acreditarlos. Asimismo EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n)
a suministrar oportunamente las garantias que exija(n) LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) necesarias para el otorgamiento de(los) crédito(s), o derivados de este(0s),
y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos
anteriores, si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diere(n)
cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido el presente contrato,
con las facultades y consecuencias a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA que se
regulan mas adelante.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores por concepto de avallos, estudios de
titulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, le(s) cobre LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) a LA PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar el crédito. En todo
caso autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar tales pagos por su
cuenta, obligandose a rembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso



por LA PROMITENTE VENDEDORA quien bien puede no hacer uso de esa facultad. Asi
mismo EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir
hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato, a través del mismo instrumento de
compraventa, a favor de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S); si se tratare de mas de una
entidad, el grado de la hipoteca estara dado por las condiciones en que cada una aprobara
el respectivo crédito. PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra
colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho con EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con destino a
LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad
de aquel(la)(lo) que es exclusivamente de su cargo. PARAGRAFO TERCERO. En el caso
de que la entidad apruebe el crédito por un valor inferior al previsto en la casilla crédito del
Anexo N°2 “Plan de Pagos” adjunto y que hace parte integral del presente contrato de
promesa de compraventa, LA PROMITENTE VENDEDORA dara por terminado de pleno
derecho el presente contrato, a no ser que se llegue a un acuerdo con LA(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para cubrir la diferencia en el precio. En caso de
aceptacion de la propuesta, la nueva forma de pago se hara constar en el cuerpo de este
contrato. Si la propuesta se rechaza se resolvera el presente contrato de pleno derecho sin
requerimiento alguno, mediante comunicacion escrita, procediendo LA PROMITENTE
VENDEDORA a devolver a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) los dineros
recibidos de estos como parte del precio, dentro de los treinta(30) dias habiles siguientes a
la fecha en la que se comunique a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
el rechazo de la propuesta, quedando en plena libertad LA PROMITENTE VENDEDORA
de ofrecer en venta el inmueble descrito en la clausula primera de este contrato.
PARAGRAFO CUARTO: Si reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) todos los requisitos exigidos por LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S), esta(s) negare(n) libremente el(los) crédito(s) solicitado(s), o si lo
negare(n) por causas originadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
tales como no entregar la documentacién necesaria dentro del plazo exigido por la entidad
financiera, haber suministrado informacién falsa o inconsistente, tener sanciones o reportes
bancarios, etc., el presente contrato se tendrd por terminado de pleno derecho y LA
PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de disponer del inmueble. En tales
eventos LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera las sumas abonadas por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), previo descuento del valor igual a la suma
entregada como arras que se indica en la clausula Décima Segunda del presente contrato,
en un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la confirmacion por parte de
LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) de la negativa del crédito. PARAGRAFO QUINTO: Si
llegado el dia de la firma de la escritura publica de compraventa LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) aun no se hubieren pronunciado respecto de la ratificacion del(los)
crédito(s) solicitado(s) por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA
PROMITENTE VENDEDORA quedara facultada para dar por terminado unilateralmente el
presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial, o prorrogar el otorgamiento del
instrumento de compraventa para dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a la fecha
inicialmente pactada. En caso de optar por esto Ultimo, vencido el nuevo término sin que
se tuviere noticia de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) el presente contrato se entendera
terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaraciéon judicial o privada, y LA
PROMITENTE VENDEDORA podra disponer libremente del inmueble, restituyendo las
sumas abonadas a cuenta del negocio sin causacion de intereses previos los descuentos



financieros de acuerdo con la Ley 633 del 2.000. PARAGRAFO SEXTO: Si por cualquier
circunstancia imputable o no a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no
se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiente al crédito aprobado o
se paga un menor valor luego de haberse otorgado la escritura publica de compraventa,
aquel(los) debera(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha de negacion de desembolso total o parcial, suma que
serd cancelada en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA o de lo contrario se rescindird de mutuo acuerdo el contrato de compraventa
y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) restituira(n) el inmueble a LA
PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias siguientes al haberse
conocido la negativa  del desembolso. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asumiran los gastos que ocasione la escritura y su debido registro,
por medio de la cual se rescinda este contrato y el costo de la adecuacién del inmueble si
se hizo alguna modificacion, suma que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la compraventa.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la correspondiente consulta y
reporte de datos en la central de informacion de entidades financieras.

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. LOS PROMITENTES
VENDEDORA y COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar la correspondiente escritura
publica de compraventa, en la notaria del Circulo de Bogota D.C., a mas tardar el dia

dentro de la hora de las am, para lo cual las partes concurriran a la
mencionada Notaria provistos de cédula de ciudadania, para firmar la correspondiente
escritura publica. La PROMITENTE VENDEDORA o su Apoderado lo hara dentro de los
tres (3) dias siguientes a la firma de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
en sus oficinas. La no suscripcion de la Escritura Publica mencionada en la fecha, hora y
lugares convenidos, se entendera como manifestacion de retracto por parte del contratante
que incurra en tal accion. En el evento en que el otorgamiento de la escritura publica se
pueda realizar con anterioridad a la fecha indicada anteriormente, LA PROMITENTE
VENDEDORA dara aviso mediante comunicacion escrita a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), la cual sera enviada a la Ultima direccion registrada y que haréa parte
integral del presente contrato, indicando la fecha en la cual se llevara a cabo el otorgamiento
de_la escritura publica, la cual sera de estricto cumplimiento para las partes. No obstante,
para que LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre obligada a otorgar la escritura
publica de compraventa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n)
haber cumplido con la cancelacion de la cuota inicial y demas obligaciones a su cargo,
especialmente en lo relativo a la cancelacion de la totalidad de las sumas que deben ser
pagadas conforme a lo que se indica en las casillas cuota inicial en el Anexo N°2 del “Plan
de Pagos” adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa de
compraventa, con anterioridad a la firma de la escritura publica. Igualmente, debera
encontrarse aprobado el crédito de vivienda a que hacen referencia las casillas Crédito del
Anexo N° 2 del “Plan de Pagos” adjunto y que hace parte integral del presente contrato de
promesa de compraventa, y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)




debera(n) haber cumplido todos los trdmites adicionales tendientes al desembolso oportuno
del crédito, como entrega de la carta en donde se autoriza incondicionalmente a LA
PROMITENTE VENDEDORA para recibir los montos establecidos, etc.

PARAGRAFO PRIMERO: PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA. Para LA PROMITENTE
VENDEDORA, la obligacion de transferir el inmueble esta condicionada al cumplimiento de
los siguientes requisitos: 1. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
haya(n) realizado la cancelacion total de la cuota inicial, pago de avallos y estudios de
titulos a las entidades financieras, gastos administrativos y demas y, hayan obtenido el Paz
y Salvo otorgado por la PROMITENTE VENDEDORA con fecha no inferior a sesenta (60)
de antelacion a la fecha de la firma de la Escritura de Compraventa, documento que exigira
la Notaria el dia estipulado para la firma, so pena de que el contrato de promesa se resuelva
de pleno derecho sin requerimiento alguno. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se comprometera a conservar todos sus comprobantes de pago
originales, ya que los mismos deberan ser entregados a LA PROMITENTE VENDEDORA
antes de la firma de la escritura de compraventa que perfecciones este contrato. 2. Que
haya sido notificada la aprobacion definitiva del crédito que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COM PRADOR(A)(ES) se obligan a solicitar de acuerdo con lo previsto en este contrato. 3.
Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya(n) efectuado las
gestiones que les competen, necesarias para la legalizacién y desembolso del crédito y de
las cesantias si se hubieren comprometido como parte del precio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contaré con constancias relativas al impuesto predial y a
la contribucién de valorizacién por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la
escritura se llevara a cabo dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la
obtencion de estos documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA, via correo
electrénico o por correo certificado a la direccibn registrada por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en este mismo contrato. PARAGRAFO
TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria
por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en
la misma Notaria. PARAGRAFO CUARTO: Si la escritura publica de compraventa no se
pudiere firmar en la fecha pactada en el presente documento por causas imputables a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), los intereses a que se hace
referencia en el paragrafo tercero de la cldusula QUINTA se empezardn a causar a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento
de la escritura publica de compraventa, sin perjuicio de que esta Ultima pueda optar por
declarar terminada unilateralmente, sin necesidad de declaracion judicial, la presente
promesa de compraventa por incumplimiento, con las consecuencias sefaladas en la
clausula décima tercera. PARAGRAFO QUINTO: En la escritura de compraventa se dejara
constancia de que se trata de una solucién de vivienda de interés social y se estableceré la
constitucion del correspondiente patrimonio de familia inembargable, regulado por el
articulo 60 de la Ley 98 de 1989.

OCTAVA: ENTREGA DEL INMUEBLE. — LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega
real y material del inmueble prometido en venta dentro de los noventa (90) dias siguientes
a la firma de la escritura publica de compraventa que da cumplimiento al contrato aqui
prometido, salvo que acaezca algun evento que suspenda la marcha normal de los trabajos



y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA,
como demora en la instalacion de los servicios publicos de agua, alcantarillado, energia
eléctrica y gas, sin que medie culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA,
huelga de personal de LA PROMITENTE VENDEDORA, de sus contratistas o de sus
proveedores, escasez probada de materiales de construccion en el mercado, suspension
en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del proyecto,
etc. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares, la entrega se efectuara
dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa que
dio origen al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento de lo cual se dara
aviso a EL(LA)(LOS) PROIVIITENTE(S) COM PRADOR(A)(ES) oportunamente para lo cual
se dejara constancia expresa y por escrito. Asi mismo, como el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa es requisito indispensable para proceder a la entrega del inmueble,
salvo acuerdo en contrario que debera constar por escrito, de prorrogarse la fecha de firma
de la escritura, la entrega del inmueble se entendera igualmente prorrogada; por el
contrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la escritura publica de compraventa,
la fecha de entrega material no se variara automaticamente, salvo estipulacion expresa y
por escrito de los contratantes. Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre
eventos que pueden dar lugar a la prérroga de la fecha de entrega no son taxativas.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en un Acta suscrita por
ambas partes, en la que se dejaran estipuladas todas las observaciones que se tenga a
bien consignar sobre el estado general del inmueble y se indicaran los detalles de acabado
gue sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no seran causa para no
recibir el inmueble. EI mismo dia de la entrega a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) del inmueble objeto de este contrato, se hard entrega también del
Manual del Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y procedimientos
para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega realizadas directamente por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios o haciendo caso omiso de las
recomendaciones estipuladas en el Acta de Entrega y en el Manual del Propietario. La
garantia expirard si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar
por su propia cuenta y riesgo las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. La
entrega de las zonas comunes se hara de conformidad del Articulo 24 de la Ley 675 de
2001. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
no comparece(n) a recibir el inmueble, o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin
causa suficiente a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, este se tendra por entregado
para todos los efectos mediante acta de entrega unilateral suscrita por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORAy la firma de dos (2) testigos. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) podra(n) reclamar las llaves en la Oficina de LA PROMITENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: En ningin caso LA PROMITENTE VENDEDORA
sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios
Publicos domiciliarios en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales
como acueducto, alcantarillado, energia y gas. Es entendido que el inmueble prometido en
compraventa, se entregard por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LA)(LOS)



PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), cuando esta provisto de los correspondientes
servicios publicos definitivos de energia eléctrica y acueducto con sus respectivos
medidores y las redes de alcantarillado conectadas. En el evento en que las Empresas
Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE
VENDEDORA vy por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la Epoca prevista, no
se configurard incumplimiento por parte de esta Ultima. La conexion de la linea telefonica,
asi como la instalacién de la misma y su aparato telefénico corren por cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES). LA PROMITENTE VENDEDORA
hace constar que entregara el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de
las acometidas de las respectivas redes de servicios publicos; en consecuencia, no sera
responsable del pago de eventuales reajustes liquidados o hecho exigible con posterioridad
a la entrega del inmueble. Los cargos de conexidn que decreten, cobren o facturen las
empresas de Servicios Publicos serdn asumidos y deberdn ser cancelados por
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), siendo estos(as) exclusivamente responsables del
pago de los mismaos ante las empresas correspondientes, tal es el caso de los derechos de
conexién decretados y cobrados por CODENSA S.A. E.S.P. de acuerdo con la Ley 142 de
1994 y la Resolucion CREG 108 de 1997; en consecuencia, LA PROMITNENTE
VENDEDORA no sera responsable del pago de eventuales reajustes liquidados, o hechos
exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble.

NOVENA: LIBERTAD GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: LA
PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el
inmueble prometido en venta por medio de este contrato y que el FIDEICOMISO EDIFICIO
BASILEA tiene el dominio y la posesion tranquila de él, y declara que LA PROMITENTE
VENDEDORA hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de
la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que
se encuentra sometido el inmueble conforme se indica, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden Las cargas que graven al inmueble mientras no se transfieran
el derecho de dominio serdan de cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA y no de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) establecen de comun acuerdo por medio del
presente documento, de manera libre y voluntaria, que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar sesenta
(60) dias antes de la firma de la escritura publica de compraventa que da cumplimiento a
este contrato, el valor correspondiente al impuesto predial del inmueble objeto de la
presente promesa, correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la firma de la
escritura publica que da cumplimiento a este contrato y el treinta y uno (31) de diciembre
de afio dos mil_ (2.02 ), pago que ha sido previamente realizado por LA PROMITENTE
VENDEDORA de conformidad con las normas vigentes. En todo caso LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley. PARAGRAFO SEGUNDO:
LA PROMITENTE VENDEDORA solicitara a la Oficina de Catastro Distrital que se efectue
el tramite correspondiente para el desenglobe catastral de las unidades de vivienda
constitutivas del proyecto EDIFICIO BASILEA el cual se surtird dentro de los procedimientos
y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.



DECIMA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. — LA PROMITENTE
VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo por
concepto de impuesto predial, impuestos de valorizacion, tasas, derechos, contribuciones
de caracter Distrital, Departamental y Nacional. El pago de cualquier suma de dinero por
concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, valorizaciones
etc.... asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, serd asumido por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde la fecha de firma de la
escritura de compraventa y entrega material del inmueble con la cual recibe la posesion del
mismo. En cuanto concierne a las tasas de servicios publicos, pago proporcional de las
expensas necesarias para la conservacion, administracion y reparacion del Proyecto y sus
bienes comunes, seran de <cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble, asi como cualquier otro
gasto derivado de la tenencia del mismo.

DECIMA PRIMERA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. -
— EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir en la
escritura publica de compraventa PATRIMONIO INEMBARGABLE a favor suyo y de su
esposo(a) y de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma
y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley de 1989, y en la Ley 33 de 1991. No
obstante ser el patrimonio de familia inembargable, este solo podrd ser perseguido
judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble prometido en venta de este
contrato.

DECIMA SEGUNDA: ARRAS. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una
suma equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del precio pactado. Las partes de comudn
acuerdo adicionalmente establecen que esta suma de dinero sea entregada por parte de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y sea recibida por LA
PROMITENTE VENDEDORA como liquidacion anticipada de perjuicios, de manera tal que
ninguna de ellas podra apartarse del cumplimiento del contrato. En caso de incumplimiento
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de cualquiera de las obligaciones
aqui contratadas, LA PROMITENTE VENDEDORA podra apropiarse de las arras pactadas
dando por terminado de manera unilateral sin necesidad de declaracion judicial el presente
contrato. En el evento de incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA podra
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), exigir la devolucion del valor de las
arras pactado, mas otro tanto, es decir dobladas. Si el total de este importe aun no ha sido
recibido por LA PROMITENTE VENDEDORA, se entenderd que dicho monto se ir4
complementando en la medida en que LA PROMITENTE VENDEDORA vaya recibiendo de
parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) nuevas sumas de dinero
como abono al precio del inmueble. Tales se pactan con un doble. De otra parte, se
establece que, en caso de desistimiento o retracto de cualquiera de las partes, la parte que
decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro contratante, y el
presente contrato se dara por terminado sin necesidad de declaracion judicial de manera
unilateral.

PARAGRAFO: De acaecer la terminacion del presente contrato por cualquiera de las
circunstancias sefialadas en la presente clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA
quedara en libertad de disponer del inmueble y restituira un término de treinta (30) dias
hébiles las sumas recibidas a cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses de



ninguna naturaleza, previos descuentos financieros de acuerdo a la Ley 633 del 2.000 y de
la suma correspondiente a los gastos de administracion del negocio. De haber sobrevenido
la terminacibn por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), la devolucion de tales sumas se hara previo descuento del valor
aqui sefialado, y en caso de ser imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA, esta
restituird doblada la suma entregada a titulo de arras.

DECIMA TERCERA: MANTENIMIENTO Y REPARACION: A partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto de esta promesa seran de cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) el mantenimiento y todas las reparaciones por dafios o deterioros
que no obedezcan a su uso indebido por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) o a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera
LA PROMITENTE VENDEDORA y/o su CESIONARIA de conformidad con la ley.

DECIMA CUARTA: GASTOS. Los gastos notariales del otorgamiento de la correspondiente
escritura de Compraventa que da cumplimiento a esta promesa, seran sufragados por
partes iguales entre los contratantes. Dichos gastos serdn cancelados por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el dia de la fecha de firma de la escritura publica
de compraventa, directamente en la Notaria, en la parte que le corresponda(n). El impuesto
de registro y los derechos de inscripcién ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C que se causen con ocasion del otorgamiento de la escritura publica
de compraventa y el impuesto de registro y los derechos de inscripcion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C que se causen con ocasion del
otorgamiento y posterior registro del gravamen hipotecario a favor LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n)
constituir para garantizar el crédito y su posterior cancelacion, y los gastos de legalizacion
gue se requieran, seran asumidos integramente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) al igual que los que origine la constitucién e inscripcion del
Patrimonio de Familia inembargable y la inscripcion de la prohibicion de la transferencia y
el derecho de preferencia. En caso de constituirse cualquier otra garantia, los gastos
correspondientes seran de cargo exclusivo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA QUINTA: PERMISO DE VENTAS. — LA PROMITENTE VENDEDORA esta
debidamente autorizada para anunciar y enajenar el proyecto de vivienda localizado en el
inmueble materia del presente contrato por la SECRETARIA DEL HABITAT de la ciudad de
Bogot4, al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida en los términos del
Articulo 71 de la Ley 962 segun consta en radicacion: EN TRAMITE

DECIMA SEXTA: INTUITO PERSONAE: El presente contrato se celebra en consideracion
de la persona de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asi, en caso de
fallecimiento de este(os), el contrato se resolvera de pleno derecho y LA PROMITENTE
VENDEDORA devolvera los dineros recibidos previa adjudicacion en la liquidacion de la
sucesion.

DECIMA SEPTIMA: La cesion del presente contrato o de alguno o algunos de los derechos
o de las obligaciones que de él se derivan por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) requiere la aceptacidn previa, expresa y por escrito, tanto de la
cesion, como de la(s) persona(s) cesionaria(s), por parte de LA PROMITENTE



VENDEDORA. Esta cesién no producira efectos entre las partes, ni respecto de terceros,
si no cuenta con la aceptacion expresa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un
tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para
tal efecto bastara comunicar por escrito EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA OCTAVA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), en el evento en que el inmueble objeto del presente Contrato de
promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser afectado(s) a vivienda familiar
en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el conyuge o el(|a)
compafero(a) permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de
compraventa.

DECIMA NOVENA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n),
entiende(n) y acepta(n) de manera voluntaria e inequivoca, que LA PROMITENTE
VENDEDORA, en cumplimiento de su obligacion legal de prevenir y controlar el lavado de
activos y la financiacion del terrorismo, y siguiendo la jurisprudencia de la Corte
Constitucional sobre la materia, por considerarlo una causal objetiva, podra terminar de
manera unilateral, sin requerimiento judicial, el presente contrato cuando durante el proceso
de vinculacibn LA PROMITENTE VENDEDORA, la Entidad Bancaria o cualquier
participante en este proceso de adquisicién, verifique que su nombre haya sido incluido en
la lista OFAC (Office of Foreign Control), comunmente llamada lista Clinton, o en cualquier
otra de igual o similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o cuando haya sido
incluido en alguna lista como la lista ONU, lista de la contraloria, lista de la procuraduria,
entre otras de caracter restrictivo, en las que se publiquen los datos de las personas
condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o internacionales, de manera
directa o indirecta, o relacion con actividades ilicitas, tales como narcotrafico, terrorismo,
lavado de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas,
entre otras.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, cuando EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sea(n) una persona juridica, para que LA
PROMITENTE VENDEDORA, pueda terminar unilateralmente el contrato bastar4 con que
el nombre de alguno de sus socios y/o administradores, haya sido incluido en alguna lista
con las caracteristicas mencionadas en esta clausula. De conformidad con lo previsto en el
articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se entendera por administrador: el representante legal,
el liquidador, el factor, los miembros de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo
con los estatutos ejerzan o detenten esas funciones. PARAGRAFO SEGUNDO: La
vinculacion formal de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o, si es el
caso, de cualquiera de sus socios, administradores y/o representantes legales a un proceso
judicial nacional y/o internacional, relacionado con las actividades de las que trata esta
clausula, también sera causal suficiente para terminar unilateralmente el presente contrato
sin requerimiento judicial.

VIGESIMA: El cumplimiento de la PROMESA en lo que tiene que ver Unica y
exclusivamente con la suscripcion de la escritura de transferencia del inmueble objeto de la
misma se hara por parte de la sociedad FIDUCIARIA POPULAR S.A., sociedad de servicios



financieros legalmente constituida por Escritura Publica niUmero cuatro mil treinta y siete
(4.037) de fecha veintiocho (28) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991),
otorgada en la Notaria Décima Cuarta (142) del Circulo Notarial de Bogotd, con autorizacién
de funcionamiento conferida por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante la
Resolucién S.B. 3329 del doce (12) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991)
y debidamente registrada ante la Camara de Comercio de Bogota, en calidad de vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA. En este
sentido queda establecido que la obligacion de la FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA consiste
Unicamente en transferir los inmuebles, y que no ni es responsable por la destinacion que
LA PROMITENTE VENDEDORA da a los recursos recibidos de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), para la ejecucion del PROYECTO. La gestion de
LA FIDUCIARIA es la de un buen hombre de negocios. Su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume
en virtud de este contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a
7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.AS en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. El desarrollo,
disefio, construccion, comercializacién y gerencia del proyecto denominado EDIFICIO
BASILEA sera Gunica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, sin participacion, ni responsabilidad alguna de la FIDUCIARIA y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, econdémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion.

VIGESIMA PRIMERA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que
conocen los términos del contrato de fiducia por medio del cual se constituyd el
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEAy en raz6n de
ello se ratifica que el saneamiento de la COMPRAVENTA, por cualquier causa, corresponde
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la sociedad 7 SENTIDOS ARQUITECTURA +
CONSTRUCCION S.A.S.

VIGESIMA SEGUNDA. COMPROMISO ANTICORRUPCION: LA PROMITENTE
VENDEDORA'Y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran conocer
que de conformidad con las disposiciones locales e internacionales anti-corrupcion y anti-
soborno, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de
dinero o cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor publico o funcionario de
gobierno, partido politico, candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una
entidad publica cuando dicho pago comporta la intencion corrupta de obtener, retener o
direccionar negocios a alguna persona para obtener una ventaja ilicita (“Normas Anti-
Corrupcion del Sector Publico”). Asi mismo, las partes reconocen la existencia de
regulacién similar en materia de soborno en el sector privado, entendido como el soborno
de cualquier persona particular o empresa privada para obtener una ventaja indebida
(“Normas Anti-Corrupcion del Sector Privado” y junto con las Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupcion del Sector Publico, las “Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion”. En
consideracion de lo anterior, las partes se obligan a conocer y acatar las Normas Anti-



Corrupcion absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas
Anti-Corrupcién a nivel local o internacional. El incumplimiento de la obligacién contenida
en este numeral constituira causal de terminacién inmediata del presente contrato sin que
hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacién alguna.

VIGESIMA TERCERA: CUMPLIMIENTO SARLAFT LA PROMITENTE VENDEDORA Y
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que sus negocios y los
recursos que utilizan para la ejecucion del presente contrato, no provienen ni se destinan
al ejercicio de ninguna actividad ilicita, Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo.
Asi mismo se comprometen a entregar toda la informacion que les sea solicitada para dar
cumplimiento a las disposiciones relacionadas con la Prevencién del Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo y declaran que la misma es veraz y verificable. LA
PROMITENTE VENDEDORA'Y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores o empleados, y los recursos de éstos, no se
encuentren relacionados o provengan de actividades ilicitas; en todo caso, si durante el
plazo de vigencia del contrato. EL PROMITENTE COMPRADOR Y EL PROMITENTE
VENDEDOR o alguno de sus socios, administradores, clientes, proveedores o empleados
llegaran a resultar inmiscuidos en una investigaciébn de cualquier tipo como penal,
administrativa, o de cualquier otra indole, relacionada con actividades ilicitas, Lavado de
Activos o Financiacion del Terrorismo, o fuesen incluidos en listas de control como las de
la ONU, OFAC, etc., cualquiera de LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tiene derecho a terminar unilateralmente el
presente contrato sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacién alguna
ni pena pecuniaria.

VIGESIMA CUARTA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. - EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s)
envie(n) de conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s) deben remitir a la siguiente
direccion sefialada:  XXXXXXXXX de la ciudad Bogota D.C.. Sera de total
responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) comunicar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, con la antelacién debida, cualquier cambio de domicilio o
sitio de trabajo a que haya lugar, con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen
durante la vigencia de este contrato. Toda modificacion en el lugar de recibo de las
notificaciones debera ser comunicada por las partes por medio de telegrama o correo
certificado de manera inmediata a la ocurrencia del hecho.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota, D.C. en dos (2)
ejemplares del mismo tenor de igual valor y contenido, uno para LA PROMITENTE
VENDEDORA y uno con destino a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

EL PROMITENTE VENDEDOR: )
7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.AS
NIT: 900.965.431-7



SONIA MARYAN GOMEZ GAMA
C.C 52.718.341 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES):

19,9,9,9.9.9,9,9,9,9.9,9,9,9.9.9,0,9,0.0,.0. 0:9,9,0,9.9.9.9,9,9.9,9,9,0,:9.9.9,9,0,04
C.C. XXXXXXXXXXXXXX C.C. XXXXXXXXXXXXXX



ACTO 1: COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ================
FIDEICOMITENTE: ===============================================
7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S, identificado con el NIT
900.965.431-7

FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. 800.141.235-0, COMO

VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA,
identificado con NIT.830.053.691-8. =========================

en XX.

=== == == = ===== PRIMER ACTO: ===================—=====
=== == == = ===== COMPRAVENTA ==================—=—=—=—===
Comparecio (eron): i) La sefiora ADRIANA RODRIGUEZ LEON, mujer, mayor de

edad, domiciliada y residente en la ciudad Bogota D.C., identificadacon la cédula de

ciudadania nimero 52.313.841 expedida en Bogota D.C., quien obra en nombre y
representacion legal de FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT.
800.141.235-0, en calidad de Representante Legal Suplente, sociedad anénima de
servicios financieros, legalmente constituida por Escritura Publica nimero cuatro mil
treinta y siete (4.037) otorgada el veintiocho (28) de agosto de mil novecientos
noventa y uno (1991) ante la Notaria Décima Cuarta (14?) del Circulo Notarial de
Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad y con autorizacion de
funcionamiento concedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante la Resolucién S.B. 3329 del doce (12) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con los Certificados de Existencia y
Representacion Legal expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia y
por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documentos que presenta para agregar
al protocolo y su contenido insertarlo en las copias que de éste instrumento se
expidan, sociedad que en la presente escritura actda Unica y exclusivamente en su

condicion de vocera y administradora del Patrimonio Autbnomo denominado



FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA identificado con el NIT. 830.053.691-8
constituidopor documento privado de fecha 28 DE ABRIL DE 2021 contrato fiduciario
a partir del cual se impartié a la FIDUCIARIA POPULAR S.A., instruccion irrevocable
de venta y transferencia del inmueble descrito en el presenteinstrumento publico,
quien en adelante se denominara EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O PROPIETARIO
FIDUCIARIO, adicionalmente comparece: ii) SONIA MARYAN GOMEZ GAMA,
mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C, identificada con la cédula de
ciudadania numero 52.718.341 de BogotaD.C, quien en su calidad de Gerente y por
lo tanto Representante Legal obra en nombre y representacion de la sociedad 7
SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S, identificada con el NIT
900.965.431-7, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C, constituida por Acta No. 001
de Accionista unico del dia primero (1) de abril de dos mil dieciséis (2016) inscrita el
veinte (20) de abril de dosmil dieciséis (2016), bajo el nUumero 02095623 del Libro IX,
calidad que acredita conel certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota; el cual se anexa para su protocolizacion, quien
para los efectos del presente instrumento se denominard y conocera como
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; y por la otra parte i) XXCOMPRADOR, XX
mujer, de nacionalidad Colombiana, mayor de edad, con domicilio en XX,
identificado(a) con la Cédula de Ciudadania Numero XX expedida en XX, de estado
civil XX con sociedad conyugal vigente, de actividad econdmica XX, actuando en su
propio nombre, quien(es) paralos efectos del presente contrato se denominara(n)
EL(LA) COMPRADOR(A).

=== == == = ======== L 0s aqui comparecientes, han manifestado su

voluntad de obligarse, a través del presente contrato de compraventa, el cual se
regira por las siguientes clausulas, previas las consideraciones que se sefialan a

continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La sociedad 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S

desarrollo por su cuenta y riesgo, la promocion y ejecucion el proyecto inmobiliario



denominado EDIFICIO BASILEA ubicado en la calle CIENTO VEINTISIETE A
(127A) No. SIETE B CAURENTA Y NUEVE (7B 49) de la ciudad de Bogota D.C. El
proyecto consiste en la construccion de CINCUENTA (50) apartamentos y DIEZ (10)
parqueaderos. El proyecto se levantara en un area de TRESCIENTOS CUARENTA
Y SEIS METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTESIMAS DE METROS
CUADRADOS (346.30) y se adelanta sobre el lote de terreno identificado con el folio
de matricula namero 50N — 17008 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota Zona Norte.

SEGUNDA.- Por medio de la 11001-4-21-2031 de fecha TRES (3) DE
DICIEMBRE DEL ANO DOSMIL VEINTIUNO (2021) aprobada mediante Resolucién nimero
11001-4-22-0660 del DIECIOCHO (18)DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022)
de la Curaduria Urbana 4 del Bogota D.C otorgd la Licencia de Construccién en la modalidad
Obra Nueva para Vivienda Multifamiliar de Interés Social (VIS) denominada EDIFICIO
BASILEA a la sociedad 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S.
identificada con NIT. 900.965.431-7.

TERCERA.- Mediante documento privado se celebr6 CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE ADMINSITRACION Y PAGOS
suscrito el 28 DE ABRIL DE 2021 entre la sociedades miembros del 7 SENTIDOS
ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S., encalidad de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, e INVERSIONES ELUNEY

S.A.S. en calidad de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y FIDUCIARIA
POPULAR S.A., en calidad FIDUCIARIA, constitutivo del FIDEICOMISO EDIFICIO

BASILEA, el cual tiene por objeto “(...)la administracion de los bienes muebles e

inmuebles transferidos para la conformacion e incremento del PATRIMONIO
AUTONOMO, por parte de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE o por cuenta de
este, para que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo adelante las siguientes

gestiones:



1. Los administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente
contrato y con las que posteriormente le imparta LOS FIDEICOMITENTES;

2. Permita el proceso de promocion, comercializacion y construccion del
PROYECTO por cuentay riesgo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

3. Como producto de la promocion, comercializaciobn y construccion del

PROYECTO reciba y administre las sumas de dinero entregadas por los
OPTANTES COMPRADORES al proyecto; para que dichas sumas sean
giradas a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccion del
PROYECTO, una vez cumplidas las condiciones de punto de equilibrio y
previo visto bueno del VEEDOR designado.

4. Una vez terminadas las obras del PROYECTO por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al
FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE, LA
FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones anteriores, transferira
a los PROMITENTES COMPRADORES, las UNIDADES INMOBILIARIAS
resultantes del PROYECTO respecto de las cuales suscribieron las
PROMESAS DE COMPRAVENTA, siempre y cuando se encuentren a pazy
a salvo por todo concepto.

5. Finalmente, se entregara a LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO segun
corresponda, los bienes y/o recursos que se encuentren formando parte del
FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las UNIDADES INMOBILIARIAS y se hayan cubierto
todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

(...)”

"CUARTA.- EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA suscribieron OTROSI N° 1 el
al CONTRATO DEFIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y

PAGOS constitutivos del FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA, por medio del cual se
elobjeto de ajustar la participacion del FIDEICOMITENTE APORTANTE del 27,10%
de las ventas totales al 27.37% de las ventas totales, adicionalmente determinar que
el PROYECTO es de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, finalmente se suscribio
Otrosi Nro. 2 con el objetivo de incluir a la sociedad INVERSIONES ELUNEY S.A.S,
identificada con Nit. 900.585.543-2, en calidad de Fideicomitente Inversionista
QUINTA.- Mediante Escritura Publica Numero MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO



(1225) del veintinueve (29) de abril del afio dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
Notaria Dieciseis del Circulo de Bogota, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
transfirio a TITULO DE

ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL a la FIDUCIARA POPULAR S.A. como vocera
y administradora del “FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA?”, el derecho de dominio y
de posesion real y material que tenia sobre el lote identificado con folio de matricula
namero 50C-465545 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Norte.

SEXTA: Con la suscripcion de la presente compraventa, la sociedad 7 SENTIDOS
ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, reitera a FIDUCIARIA POPULAR S.A. la instruccién impartida de
suscribir como vocera y administradora fiduciaria del FIDEICOMISO EDIFICIO
BASILEA en calidad de VENDEDOR — TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO,
el presente contrato sobre la (las) unidad (es) inmobiliaria (s) resultante (s) del
proyecto de Vivienda de Interés Social EDIFICIO BASILEA.

SEPTIMA: EL VENDEDOR - TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO-, es decir
el FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA cuyo vocero y administrador fiduciario es
FIDUCIARIA POPULAR S.A,, celebra la presente transferencia en cumplimiento de
la instruccion que en tal sentido impartiéo EL FIDEICOMITENTE y teniendo en cuenta
la calidad de propietario del derecho de dominio del inmueble sobre el cual se
desarrolla el proyecto de Vivienda de Interés Social denominado EDIFICIO BASILEA.

El presente contrato se regira por las siguientes

CLAUSULAS:;

PRIMERA.- OBJETO: EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O ROPIETARIO
FIDUCIARIO transfiere, a titulo de venta real y efectiva, a EL(LA) COMPRADOR(A)
y éste(éstos) a su vez compra(n) a aquél el pleno derecho de dominio y la posesion
regular y pacifica que el primero tiene y ejerce junto con todos sus usos y anexidades
sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): , que hace parte del
EDIFICIO BASILEA, ubicado en la calle CIENTO VEINTISIETE A (127A) No. SIETE
B CAURENTA Y NUEVE (7B 49) de la ciudad de Bogota D.C. BARRIO BELLA SUIA
RUBIO DEL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE BOGOTA D.C. cuyos

linderos son




XXDESCRIPCION DEL INMUEBLE Y LINDERQS
Este Inmueble se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria NUmero:

de la Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Bogota Zona Norte. En Catastro no ha habido la mutacion

correspondiente aun aparece la Cédula Catastral en Mayor Extension con Numero
LINDEROS GENERALES DEL PROYECTO EDIFICIO

BASILEA: El lote de terreno donde esta edificado el EDIFICIO, tiene un area total de

metros cuadrados ( M?), cuyos

linderos son los siguientes:

Este predio se identifica con la Matricula inmobiliaria nimero 50C-465545 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C Zona Norte.
PARAGRAFO PRIMERO.- Cuerpo cierto: No obstante la mencion de cabida y
linderos el (los) inmueble(s) objeto de esta venta, se transferira(n) como cuerpo
cierto. La localizacion, linderos, areas y especificaciones referidas coinciden con
el(los) plano(s) que se encuentra(n) protocolizado(s) en la Escritura Publica
mediante la cual se sometié al Régimen de Propiedad Horizontal el proyecto de
Vivienda de Interés Social.

PARAGRAFO SEGUNDO.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO BASILEA, fue sometido al régimen de propiedad horizontal o separada y
sureglamento de copropiedad elevado a instrumento publico, tal como consta en
la

Escritura Publica nudmero ( ) del

de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria

- del Circulo Bogota D.C, registrada entre otros en el folio de

matricula inmobiliaria Numero 50C-465545 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C Zona Norte.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA) COMPRADOR(A) queda(n) en todo sujeto(s) a
dicho reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual de los bienes



especificados, adquiere(n) el derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las
proporciones o porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce(n) las
especificaciones de Construccion, el Proyecto de Division, la conformacion de las
Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado
Reglamento, y especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura
publica al pago oportuno de las cuotas de administracion que le correspondan segun
el coeficiente de copropiedad, fijadas por sus Copropietarios y estan obligados al
cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo

texto declara(n) conocer y aceptar. ====================================
PARAGRAFO CUARTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato, que se
transfiere, se destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso
residencial exclusivamente que EL(LA) COMPRADOR(A) declara(n) conocer y
aceptar. Se entiende que esta destinacion especifica también obliga a los futuros
adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario que
originalmente adquiera este(os) inmueble(s) por compra al COMPRADOR 0 a un
tercerg. ============SSSoSSSSoSSSSSSoooSSSooSSSSSSSSSSSSoSSSSSoos
SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION. La propiedad del terreno y de las
construcciones en él levantadas, que conforman el Proyecto EDIFICIO BASILEA,
radica actualmente en cabeza de la FIDUCIARIA POPULAR S.A., en calidad de
vocera y administradora del Patrimonio Autobnomo denominado “FIDEICOMISO
EDIFICIO BASILEA”, por haberlo adquirido por transferencia a titulo de fiducia
mercantil que le hizo la sociedad CONSTRUCTORA RENOVACION URBANA
S.A.S., mediante la Escritura Publica Nimero MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO
(1225) del veintinueve (29) de abril del afio dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
Notaria Dieciseis del Circulo de Bogota, en la que consta que la sociedad
PATRIMONIO GUTIERREZ SOLANO Y CIA S.C.A. por cuenta del EL
FIDEICOMITENTE

APORTANTE es decir la sociedad INVERSIONES ELUNEY S.A.S. transfirio a
TITULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL el derecho de dominio y de
posesion real y material que tenia sobre el lote, acto juridico debidamente registrado

en el folio de matricula nimero 50C-465545 de la Oficina de Registro de



Instrumentos Publicos de Bogoté D.C Zona Norte.

La construccion del Proyecto de Vivienda de Interés Social EDIFICIO BASILEA
adelanta por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR también es de
propiedad del Patrimonio Autonomo que se conformé mediante la celebracion del
Contrato de Fiducia Mercantil antes mencionado por haberse desarrollado con los
recursos del Patrimonio Autdbnomo que incluyen entre otros recursos provenientes
de subsidios de vivienda y recursos propios del comprador(a).

PARAGRAFO PRIMERO.- LICENCIA: el EDIFICIO BASILEA se construye con
sustento Resolucion11001-4-21-2031 de fecha TRES (3) DE DICIEMBRE DEL ANO
DOSMIL VEINTIUNO (2021) aprobada mediante Resolucién numero 11001-4-22-
0660 del DIECIOCHO (18) DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022 )otorgd
la Licencia deConstruccion en la modalidad Obra Nueva para Vivienda de Interés
Social (VIS) denominada EDIFICIO BASILEA a la sociedad 7 SENTIDOS
ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del(los) inmueble(s) objeto
del presente contrato es la suma de XX MONEDA LEGAL ($XX.o0 M/L), cantidad

3.1. La suma de XX MONEDA LEGAL ($XX.00 M/L), proveniente de recursos
propios, los cuales fueron consignados por el COMPRADOR(RA) a favor del
“FIDEICOMISO BASILEA”, administrado por la FIDUCIARIA POPULAR S.A., en la
cuenta XX del Banco XX y que a la fecha el Patrimonio Autonomo confirma la entera
satisfaccion del mismo.

3.2. La suma de XX MONEDA LEGAL ($XX M/L), equivalentes a XX Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes (XX SMLMV) para la vigencia del afio XX, por
concepto de subsidio otorgado por XX a través de Resolucion XX. =========
PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA AL EJERCICIO DE ACCION
RESOLUTORIA.- Las partes, es decir, EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O
PROPIETARIO FIDUCIARIO, EL FIDEICOMITENTE y EL(LA) COMPRADOR(A),
manifiestan su voluntad de renunciar al ejercicio de la accidén derivada de lacondiciéon
resolutoria tacita prevista en el articulo 1546 del Codigo Civil y por lo tanto,la venta

se Otorga firme e irresoluble. ==========================



PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) COMPARECIENTE(S), en cumplimiento del
articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de
2019, bajo la gravedad del juramento declara(n), que el precio incluido en el presente
instrumento es real, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un
valor diferente; ni existen sumas que se hayan facturado, convenido, pagado o
recibido por fuera de los valores declarado en la presente clausula”. ===
PARAGRAFO TERCERO: EL(LA) COMPRADOR(A), de manera voluntaria y dando
certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente documento
declara(mos) que los recursos entregados en parte de pago por la compra del
inmueble descrito en la clausula primera, provienen de las fuentes que en virtud de
la ocupacion, profesion u oficio desarrolla(mos) licitamente y que por tanto dichos
recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo
Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifican, adicionan o contemplan.
PARAGRAFO CUARTO. AUTORIZACION: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en su condicién de suministrador de la solucion de vivienda objeto
de la presente venta, autoriza para que la suma de dinero indicada en el numeral 3.2
sea consignada en la cuenta bancaria del “FIDEICOMISO EDIFICIO
BASILEA” ,administrado por la FIDUCIARIA POPULAR S.A.
=== == == = == CUARTA: CAUSALES DE
RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 8 de la Ley 32 de 1991,
modificada por el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012: El Subsidio Familiar de

Vivienda sera restituible al Estado o a la Entidad Territorial que lo haya otorgado

cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucién de
vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afios desde
la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayor definidas por el reglamento. También sera restituible el
subsidio si se comprueba que existié falsedad o imprecisidon en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del
subsidio o cuando se les compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos
en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifigue la autoridad

competente. El Gobierno Nacional reglamentard esta materia. En ningan caso, los
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hijos menores de edad perderan los beneficios del subsidio de vivienda y los
conservaran a través de la persona que los represente. La prohibicion de
transferencia a la que hace referencia el presente articulo se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo,
las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un DERECHO
DE PREFERENCIA para la compra de los inmuebles en el evento en que el
propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan
ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos
representantes dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha derecepcion
de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo
adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condicionespara la
adquisicién de la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, yla
definicion de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran
varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobierno
Nacional Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran
a otros hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio

Familiar de Vivienda. S====================================
PARAGRAFO PRIMERO. La prohibicién de transferencia y el derecho de
preferencia de que trata la presente clausula se inscribiran en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. ========================================================
PARAGRAFO SEGUNDO. Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el
beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones,
conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000. =========================
QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION. EL
VENDEDOR Y EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO garantiza que el
(los) inmueble(s) objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena
propiedad y posesion que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido

sobre el (ellos) la quieta, pacifica e ininterrumpida posesiéon desde que lo(s) adquirid.
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Igualmente EL VENDEDOR Y EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO y
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR garantizan que no esta(n) embargado(s),
gue no hay pleitos pendientes sobre el(los) mismo(s), que no pesan sobre el(ellos)
condiciones resolutorias, ni limitaciones al dominio diferentes de los que provienen
del régimen de propiedad horizontal, ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento por
escritura publica, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio
de familia, que estan en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto predial de
conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1989.

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante lo anterior, corresponde el saneamiento por
vicios de eviccion y redhibitorios de los inmuebles resultantes del proyecto EDIFICIO
BASILEA a la sociedad CONSTRUCTORA RENOVACION URBANA S.A.S. -
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy a la sociedad INVERSIONES ELUNEY
S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, en los términos que
establece la ley y segun lo dispuesto en el Contrato de Fiducia que dio origen al
FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA, obligandose a ello con la suscripcién de este
instrumento. PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
se obliga a solicitar ante la Oficina de Catastro Municipal o la entidad que haga sus
veces, el desenglobe o individualizacion catastral del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato y a presentar la documentacién que para el efecto se le requiera;
una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman elproyecto.
SEXTA: ENTREGA MATERIAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara
entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL (LOS)
COMPRADOR(ES) mediante ACTA e inventario detallado, una vez se efectle el
registro de la presente escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C Zona Norte.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material, del inmueble se hara constar en acta
suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y wun representante de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En dicha acta se indicaran los detalles de
simple acabado, es decir aquellos que no impidan habitar el inmueble, que sean
susceptibles de ser corregidos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, detalles
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que no seran causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha
indicada EL(LOS) COMPRADOR(ES) ha recibido el inmueble objeto de la presente
venta y que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a corregir los detalles
relacionados en el acta. Hardn parte integral de Acta las garantias de los
proveedores y el “manual de operaciones” en el cual se encuentran las garantias
ofrecidas por la constructora, los nhombres e informacion de cada uno de los
contratistas y proveedores, recomendaciones de mantenimiento y el procedimiento
para solicitar eventuales posventas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece a recibir
el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa
justificada que impida ser habitado, éste se tendra por entregado a satisfaccion. En
este evento, la llave del inmueble quedar4d a disposicion de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o
donde éste sefiale.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante el término convenido para la entrega, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda exonerado de toda responsabilidad por
la no entrega del (los) inmueble(s) en la fecha pactada, en los eventos de fuerza
mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la instalacion de
los servicios publicos por la empresa respectiva, o por razones de irregularidad en
el suministro de insumos y equipos, sin que medie culpa o negligencia de parte de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para el efecto dicha sociedad, dar&a aviso
a través de comunicacion escrita dirigida a EL(LOS) COMPRADOR(ES) en donde
sefalara la nueva fecha y hora de la entrega.

SEXTA.- PAZ Y SALVO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O EL
VENDEDOR / TRADENTE Y/O ROPIETARIO FIDUCIARIO transfiere el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
valorizaciones, contribuciones de todo orden, conforme a lo establecido en elArticulo
116 de la Ley 9 de 1.989, al igual que cancelados los derechos de acometidade los
servicios publicos. En consecuencia, seran de cargo de EL (LA) COMPRADOR(A)
todo impuesto, tasa, contribucion y valorizacién ordinaria o extraordinaria, o reajuste

gue llegare a gravar al (los) inmueble(s) a partir de la fecha
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del otorgamiento de la presente Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: Son de cargo de EL(LA) COMPRADOR(A) a partir de la
suscripcion de la presente escritura publica, el pago de las cuotas de sostenimiento
de administracion, servicios publicos y en general todos aquellos gastos
correspondientes al mantenimiento y uso del (los) inmueble(s) objeto de este
contrato.

SEPTIMA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O EL VENDEDOR /
TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO pagara a las empresas de energia,
acueducto y alcantarillado y gas los derechos correspondientes para la conexion y
acometidas de servicios publicos pero no se hace responsable de reajustes
posteriores. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromete a entregar el
(los) inmueble(s) dotados de los servicios publicos antes sefialados.

PARAGRAFO: La instalacion del cableado telefénico de todos los puntos que
conforman el inmueble, que se conectan al strip general de la acometida sera a cargo
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La conexion de la linea telefénica asi
como su aparato telefénico corren por cuenta exclusiva de EL(LOS)
COMPRADOR(ES).

OCTAVA: GASTOS Y COSTOS. EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O PROPIETARIO
FIDUCIARIO cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales que
cause el contrato de compraventa contenida en la presente Escritura Publica. El
restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales, el cien por ciento
(100%) del impuesto de registro y derechos de inscripcion de la presente Escritura
Publica de Compraventa seran asumidos por EL (LOS) COMPRADOR (ES), asi
como el cien por ciento (100%) de los gastos notariales que correspondan a
afectacion de patrimonio de familia de ser el caso e hipoteca por el crédito de
vivienda.

NOVENA: PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
deja constancia que los documentos para el permiso de enajenacion de “EDIFICIO
BASILEA”, fueron radicados ante la Alcaldia Mayor de Bogota D.C, quien expidio
ACTA DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
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de fecha bajo el radicado ,

para adelantar actividades de enajenacion del proyecto EDIFICIO BASILEA, la cual
se protocoliza con este publico instrumento; de acuerdo con lo establecido en el
articulo 71 de la Ley 962 de 2.005 y el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012 y
demas normas reglamentarias.

DECIMA: Con la suscripcion del presente contrato, EL(LA) COMPRADOR(A) vy el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran que para todos los efectos legales,
las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran
y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
seflalada en el contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL(LA)
COMPRADOR(A) y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el XX de XX de dos mil
XX (XX), a los cuales se les da cumplimiento con la celebracién del presente
instrumento publico.

DECIMA PRIMERA: Se presenta para su protocolizacion el siguiente documento:

Certificado de Estratificacion , expedido con fecha

por la Secretaria de Planeacién segun el cual
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BASILEA se encuentra
clasificado en el ESTRATO_CUATRO (4).

DECIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de
que EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectue(n) reformas parciales o totales en los
acabados de lo(s) inmueble(s) objeto de este contrato, ni el FIDEICOMISO ni EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en ningan caso asumiran costos adicionales

por los materiales utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS)

COMPRADOR(ES), y que, igualmente, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR perderan su vigencia en los casos de
modificaciones al (los) inmueble(s) que no hayan sido efectuadas por ellos mismos.
Presente(s) XX, mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en esta ciudad,
identificado(s) con cédula (s) de ciudadania nimero(s) XX expedida en XX, en su
calidad de COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que:

a) Acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se les hace y las demés

estipulaciones por estar a su entera satisfaccion. ==
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b) Que ha(n) pagado y pagara(n) el precio de lo que compra(n) en la forma pactada

c) Declara(n) conocer la escritura por medio de la cual se constituyé el REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO BASILEA, y se obliga(n) a cumplir las
normas que lo rigen. ================================d) Sefores Notaria,
segln aplique se debera incluir o eliminar la informacién: AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) bajo la gravedad
de juramento que de acuerdo con lo establecido en el articulos 2 y 9 de la ley 258
del 17 de enero de 1996 y considerando que EL(LOS) COMPRADOR(ES) tiene(n)
en la actualidad estado civil: xx y no poseen otro bien inmueble afectado a vivienda
familiar, declara que SI CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR sobre
el inmueble que por éste instrumento adquiere, descrito por su ubicacién, cabida y
linderos en la clausula primera de este mismo instrumento publico. /
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL/LOS
COMPRADORES manifiesta(n): Que de acuerdo con lo establecido en el articulo
nueve (9) de la ley 1537 de 2012 y el decreto 1077 de 2015, constituye
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en la clausula primera del Acto No. 3 de este mismo
instrumento publico, a favor suyo de xx, y de los hijos que llegare(n) a tener,
patrimonio de familia inembargable que se regira para todos los efectos legales por
la citada norma.=================================o=oso-00= ==

e) Acepta (n) recibir real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato en la fecha sefialada en la presente escritura renunciando expresamente a la
condicion resolutoria que de ello pudiera derivarse y en consecuencia suscribira (n) la
respectiva acta de entrega. Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a
recibir el (los) inmueble(s) o se negare(n) a firmar el acta, el FIDICOMITENTE
CONSTRUCTOR podra darlo (s) por entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2)
testigos que acrediten el hecho de la entrega, salvo eventos de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente comprobados por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES) que

justifiquen la no comparecencia para recibir.

=== == == = ——=——=—=——=—=—=—=—=—=—=—=—=—===—=—= f) Conoce(n) y acepta(n) que
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a partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato
EL(LOS) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren
dentro de su(s) inmueble(s). ===================

g) Acepta(n) que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cuenta con un plazo de
quince (15) dias habiles para efectuar los arreglos de el(los) inmueble(s) que hayan

sido registrados en el Acta de Entrega.

—============================================= h) Se obliga (n) a
permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o permisos, obras
y construcciéon de los inmuebles que integran el proyecto de Vivienda de Interés
Social EDIFICIO BASILEA tanto actualmente aprobadas como las que se llegaren
a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso
del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que se haya
enajenado la ultima unidad privada del proyecto de Vivienda de Interés Social
EDIFICIO BASILEA. ========= == = SSEES S

i) Conoce(n) y acepta(n), que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene toda la

autonomia temporal de imponer provisionalmente servidumbres, conforme a las

necesidades que genere el proyecto de acuerdo con su construccion.

===================== |) Suscribe(n) el presente contrato de compraventa bajo
el entendido de que FIDUCIARIA POPULAR S.A. no participa en el desarrollo del
proyecto de Vivienda de Interés Social EDIFICIO BASILEA, ni como constructor, ni
como interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacion del punto
de equilibrio que se requirié para llevar a cabo la mencionada Urbanizacion, ni en la
viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las
obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto, principalmente la construccion y
entrega material de los inmuebles objeto de esta compraventa no corresponden a LA
FIDUCIARIA ni al FIDEICOMISO, segun lo acordado en el texto de la misma. Como
consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en las declaraciones
anteriores. LA FIDUCIARIA en su condicion de vocera y administradora del
FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA y en desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia

Mercantil que originé la conformacién del citado patrimonio autbnomo inmobiliario
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administra los recursos vinculados al proyecto de vivienda de Interés Social
denominado EDIFICIO BASILEA, permite a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOREel desarrollo del citado proyecto en el bien inmueble propiedad del
patrimonio auténomo y transfiere las unidades resultantes del mismo a los
adquirentes en su calidad de propietario fiduciario.

k) Que seran de su cargo los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre
el inmueble decreten o liquiden la Nacion y/o el Municipio a partir de la fecha de
otorgamiento de la presente escritura publica.

|) Declara a paz y salvo a FIDUCIARIA POPULAR S.A. como sociedad Fiduciaria y
como vocera del FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA por todo concepto relacionado
con la celebracién del presente contrato y la ejecucion del Contrato de Fiducia que
origin6 la  constitucion  del FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA.

Presente: SONIA MARYAN GOMEZ GAMA, mayor de edad, domiciliada y residente
en Bogota D.C, identificada con la cédula de ciudadania niumero 52.718.341 de
Bogota D.C, quien en su calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal obra
en nombre y representacion de la sociedad 7 SENTIDOS ARQUITECTURA +
CONSTRUCCION S.A.S, identificada con el NIT 900.965.431-7, domiciliada en la
ciudad de Bogota D.C, constituida por Acta No. 001 de Accionista Unico del dia
primero (1) de abril de dos mil dieciséis (2016) inscrita el veinte (20) de abril de dos
mil dieciséis (2016), bajo el nimero 02095623 del Libro IX, calidad que acredita con
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogot4; el cual se anexa para su protocolizacion, quien para los efectos
del presente instrumento se denominard y conocera como FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, por el presente escrito y en la calidad citada manifiesta que acepta
y conoce las obligaciones que a su cargo se desprenden de este contrato,
asumiendo entre otras las siguientes:

1. Que acepta la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa.

2. Salir al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios de lo vendido por este
contrato, en los términos de ley. ===============-—---o-o-ooooooooooooooooooo
3. Responder ante EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la construccion y terminacion de
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la Torre, por el desarrollo, construccion y las especificaciones de los bienes resultantes
del proyecto, por la entrega material de los inmuebles, por la estabilidad de la obra 'y
en general por todas las obligaciones que se deriven de la construccion.

4. Desenglobar el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato ante la Oficina de
Catastro, una vez se haya enajenado la ultima unidad del EDIFICIO BASILEA.

5. Subsanar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de entrega
material de el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, los posibles defectos u

omisiones que se presentaron al momento de dicha entrega y que consten en la

respectiva acta. e S e eSS e e
6. Realizar los trdmites necesarios para registrar la presente escritura publica ante
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C Zona Norte o de
hacer seguimiento de dicho tramite, en el evento en que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) sea quien adelante el mismo.
—================----====---===================== 7, Declara indemne
a FIDUCIARIA POPULAR S.A. como sociedad Fiduciaria y como vocera del
patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMIO EDIFICIO BASILEA por cualquier

reclamo derivado de la calidad de Ila construccibn del proyecto.

HASTA AQUI LA MINUTA REVISADA ================

QUIEN LIBERA PARCIALMENTE:

TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO,

ADRIANA RODRIGUEZ LEON
Cédula de Ciudadania No. 52.313.841 de Bogot4a D.C
Direccion: Cr 13 A No. 29-24 Piso 21 de Bogota D.C.
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Tel. No. 6079977

Correo electronico: servicioalcliente@fidupopular.com.co

Actividad Econdmica: Sociedad Servicios Financieros

Apoderada Especial de FIDUCIARIA POPULAR S.A vocera y administradora del
FIDEICOMISO EDIFICIO BASILEA

NIT. 830.053.691-8

EL FIDEICOMITENTE

SONIA MARYAN GOMEZ GAMA

C.C No. 52.718.341 de Bogota D.C

Representante Legal

7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S.A.S
NIT 900.965.431-7

Direccion:

Teléfono:

Correo electronico:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

EL(LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES):

XXCOMPRADOR

Cédula Ciudadania
Direccion:

Teléfono:

Correo electronico:
ACTIVIDAD ECONOMICA:0

(Resolucion 44 de Mayo 15 de 2007)

EL NOTARIO


mailto:servicioalcliente@fidupopular.com.co
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Bogotd, . ., 09 da febrere del 20_23
Sefiores

7 senfidos arg + constructora SAS

Bogota D.C.

REF.: COADYUVANCIA PATRIMONIO AUTONOMO EDIFISIO BASILEA

ADRIANA RODRIGUEZ LECN , mayor de edad, domiciliade {a) y

residente en Bogota D.C., identificadao {a) con cédula de ciudadania ndmero 52.31 3.841
sxpedida en Bogotd D.C., quien en calidad de Representante_Legal de
FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. B800.141.235-0, sociedad de
servicios financieros legalmente constitsida por Escritura Pablica nimero 4.037 del 28 de
agosto de 1.981, otorgada en la Notaria 14 del Circulo Notarial de Bogota, con domicilio
principal en la Ciuwdad de Bogota D.C., y autorizada para su funcionamiento por la
Suparintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia) mediante
Resolucidn MNo. 3.320 del 12 de septiembre de 1.991, seglin consta en el Certificado de
Existencla y Representacién Legal expedido por la Supenntendencia Financiera de
Colombia, Entidad Financiera que para los efectos de la presente cedificacién se
denominard LA FIDUGIARIA, obrando Onica y exclusivamente en calbidad de vocers
v administradors  fiduciaria del  PATRIMONIO AUTONOMO EDIF BASILEA
identificado con el MIT, 830.053 691-8 canstiiuido mediante
contrato de fiducia mercantil de administracion v pagos con fecha 28 de abril

de 2021 ; en la citada calided, manifiesto
que 52 coadyuva & solicitud para  adelantar el plan de uwbanizaciin o
construccidbn del inmueble  resultante  del  proyecto  EDIFICKOBASILEA —  gue
la sociedad 7 sentdos arquitectura + consinecon SAS , wdentificada con el MNIT
900.965.431-7 constituida mediante documento privado de 1 de abril de 2016 v
ragistrada en cdmara y comercio de Bogota el 20 de abnl de 2016, libro 1X, bajo &l

numero D2095623 quien ostenta dentro del contrato de fiducia
mercantil  constitutive del PATRIMONIO AUTONOMO  EDIFICIO BASILEA . la
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

El proyectas EDIFICIO BASILEA se adelantard sobre al {los) Inmueble (es)
identificado (5} con = {los) folio (s} de matricula
ndmers S0OM-17008 de la Oficina de Registro de
Instrumentos  Publicos de BogotafonaMode ~ ubicados en  la

Calle 127 A No.7B8-49 en |la ciudad de Bogota D.C. cuyo tular inscrito
del derecho de dominio es el PATRIMONIO AUTONOMO EDIFICIO BASILEA .
De conformidad con lo estipulado en el Contrato de Fiducia Mercantil Constitutiva del
Patrimonio Autonomo EDIFICIO BASILEA | suscrito mediante

contrafo de fiducia mercantil de administracion v pagos

® Direccitn Genefal Bogotd: Camera 136 N* 29 - 24 Fisos 20, 71y 24 @ PEX 607 99 77 /5495 15 D8
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la socledad Tsentidos arg +construccidnquien achia en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en &l citado fideicomiso es |a sociedad facultada
para adelantar el plan de urbanizacidn yo consfruccidn sobre los inmuebles resultante del
provecto

Adicicnalmenta, an los brminos del Confrato de Fiduciario en mencion, la sociedad
T sentidos arg + construccién .. - FIDEICOMITENTE_CONSTRUCTOR , es

la facultada para adelantar Iz construccitn del proyecto
Inmobillaro EDIFICIO BASILEA, , ¥ @ su vez es |a obligada a responder ante

los futuros adquirentes por: 1. El desarralle v terminacién  dal  proyecto
Inmobiliario, §l.  Las especificaciones de los inmuebles resultantes del mismo; jii. La
calidad de los materiales en los términos garantizados por los proveedores, v, La
entrega de [as unidades resultantas, v. La estabilidad da |a obra, ¥ demas obligaciones
propias dal constructor del proyecto.

C.0. 52.313.841  expedida en Bogotd D.C
Representante Legal )
FIDUCIARIA POPULAR S5.A. vocara v adminisiradora dal PATRIMONIO AUTONOMO

E.
F: GEREMCIA JURIDICA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA Mavos PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
0F BOGATADC

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias hébiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podréa requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacién Numero
7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION SAS NIT 9009654317
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
SONIA MARYAN GOMEZ GAMA 52718341 2020080
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
CRA 14 No. 90 31 OF 502 admon@7sentidos.co 3125815940
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO BASILEA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
50 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLE 127 A No. 7B 49 Usaquén - UPZ 14 USAQUEN
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes méas Privados de la etapa de esta radicacion)
5 10
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-4-21-2031 23-Nov-2022 4
18. Area del lote segln licencia de construccion (m?2) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m2)
346,30 construccion (m2) 1940,33 1940,33
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAOQ0101ELFZ 50N-17008
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $ JULIO-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUPOPULAR namero 29-Apr-2021 16
1225
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUPOPULAR 298324 28-Apr-2021 28-Apr-2022 28-Apr-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

[

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 0 5 1 2 4 / 0 3 / 2 0 2 3

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, vy el arficulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: 1 8 64 /

- .’J .___.d"-" 4
M Ces € |

¥
= o TP {

SONIA MARYAN GOMEZ GAMA

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias héabiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministrd para que se entere
de los Oficios 0 Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccién que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a traves del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacién, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electronico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 més 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el numero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacién. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el nimero y fecha de la dltima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segln el Plan de Ordenamiento Territorial, Si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocidn en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere 0 no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacion, segun se trate de todo o parte del proyecto.

. OFICIO DE AVAL: Sedalar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y

Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorg6 el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacién.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estar4d sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevé a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa 0 no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio autbnomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nUmero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
Gltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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e Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacion de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Paralos soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacién del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectdnicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacidn, subdivisién, construccién o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificard el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador deberd solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenédmenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucién SDHT 927
de 2021.
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AUTORIZACION DE NOTIFICACION ELECTRONICA DE LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE CARACTER PARTICULAR PROFERIDOS
POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO

DISTRITAL.
Yo _Sonia Maryan Gémez Gama identificado (a) con
la cédula de ciudadania N° 52.718.341 expedida en Bogotéa

actuando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL

con domicilio en Bogota AUTORIZO a la Unidad

Administrativa Especial Catastro Distrital, para que los actos administrativos de
caracter particular que se profieran como resultado del tramite que surta sobre el

predio (s)identificados con CHIP y/o NOMENCLATURA AAA0101ELFZ Y CL 127A 7B 49

sean notificados electronicamente de acuerdo con lo previsto en los articulos 53°,
56°y 67 del Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo

Para el efecto declaro que conozco y acepto los términos, condiciones e
instrucciones que se establecen sobre la notificacion por medios electrénicos.

e ')J ” 'h-’_ -
Firma: ¥ e &

¥
AR

Nombres y Apellidos _Sonia Maryan Gémez Gama Cédula: 52.718.341

Correo electrénico admon@7sentidos.co




SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA Mavos PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
0F BOGATADC

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias hébiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podréa requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacién Numero
7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION SAS NIT 9009654317
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
SONIA MARYAN GOMEZ GAMA 52718341 2020080
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
CRA 14 No. 90 31 OF 502 admon@7sentidos.co 3125815940
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO BASILEA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
50 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLE 127 A No. 7B 49 Usaquén - UPZ 14 USAQUEN
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes méas Privados de la etapa de esta radicacion)
5 10
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-4-21-2031 23-Nov-2022 4
18. Area del lote segln licencia de construccion (m?2) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m2)
346,30 construccion (m2) 1940,33 1940,33
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAOQ0101ELFZ 50N-17008
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $ JULIO-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUPOPULAR namero 29-Apr-2021 16
1225
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUPOPULAR 298324 28-Apr-2021 28-Apr-2022 28-Apr-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

[

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 0 5 1 2 4 / 0 3 / 2 0 2 3

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, vy el arficulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: 1 8 64 /

- .’J .___.d"-" 4
M Ces € |

¥
= o TP {

SONIA MARYAN GOMEZ GAMA

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias héabiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministrd para que se entere
de los Oficios 0 Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccién que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a traves del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacién, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electronico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 més 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el numero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacién. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidio. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el nimero y fecha de la dltima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segln el Plan de Ordenamiento Territorial, Si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocidn en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere 0 no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacion, segun se trate de todo o parte del proyecto.

. OFICIO DE AVAL: Sedalar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y

Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorg6 el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacién.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estar4d sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevé a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa 0 no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio autbnomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nUmero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
Gltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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e Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacion de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Paralos soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacién del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectdnicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacidn, subdivisién, construccién o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificard el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador deberd solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenédmenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucién SDHT 927
de 2021.
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AUTORIZACION DE NOTIFICACION ELECTRONICA DE LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE CARACTER PARTICULAR PROFERIDOS
POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO

DISTRITAL.
Yo _Sonia Maryan Gémez Gama identificado (a) con
la cédula de ciudadania N° 52.718.341 expedida en Bogotéa

actuando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL

con domicilio en Bogota AUTORIZO a la Unidad

Administrativa Especial Catastro Distrital, para que los actos administrativos de
caracter particular que se profieran como resultado del tramite que surta sobre el

predio (s)identificados con CHIP y/o NOMENCLATURA AAA0101ELFZ Y CL 127A 7B 49

sean notificados electronicamente de acuerdo con lo previsto en los articulos 53°,
56°y 67 del Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo

Para el efecto declaro que conozco y acepto los términos, condiciones e
instrucciones que se establecen sobre la notificacion por medios electrénicos.

e ')J ” 'h-’_ -
Firma: ¥ e &

¥
AR

Nombres y Apellidos _Sonia Maryan Gémez Gama Cédula: 52.718.341

Correo electrénico admon@7sentidos.co
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 14-03-1972 RADICACION: 72009785 CON: DOCUMENTO DE: 24-08-1994
CODIGO CATASTRAL: AAAO101ELFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION DE DOS PLANTAS CON TODAS SUS SERVICIOSJUNTO CON EL LOTE EN QUE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA
DISTINGUIDO CON EL #8 DE LA MANZANA 10 DE LA URBANIZACION LA BELLA SUIZALTDA. QUE TIENE UN AREA APROXIMADA DE 346.30 METROS
CUADRADOS COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:"POR EL'NORTE EN 12.20 METROS CON LA CALLE 128; POR EL ORIENTE
EN 27.49 METROS CON EL LOTE 7. A.,,POR EL SUR EN 12.00 METROS CON PARTE DEL LOTE 10 DE MISMA MANZANA'Y POR EL OCCIDENTE EN
29.75 METROS CON EL LOTE 9 DE LA MISMA MANZANA. REGISTRO CATASTRAL UD127AT9AL2" -==m----mm-mmmm-me

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 127A 7B 49 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 128 9A-49 LOTE 8 MANZANA 10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-06-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2990 del 25-05-1961 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION LA BELLA SUIZA LTDA

A: SAMPER CADAVID MAURICIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-10-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6832 del 17-10-1961 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $55,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAMPER CADAVID MAURICIO X
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A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-11-1961 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6832 del 17-10-1961 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 20 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SAMPER CADAVID MAURICIO X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-11-1969 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3884 del 09-08-1969 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SAMPER CADAVID MAURICIO

A: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-02-1972 Radicacion: 72009785

Doc: ESCRITURA 6060 del 24-11-1971 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALBRECHT DE ORTEGA DAGMAR ANNEMARIE CC# 129779 X
DE: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-02-1972 Radicacion: 72009785
Doc: ESCRITURA 6060 del 24-11-1971 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALBRECHT DE ORTEGA DGMAR X
DE: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-01-1985 Radicacién: 1985-2103
Doc: ESCRITURA 9215 del 06-12-1984 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ALBRECHT DE ORTEGA DAGMAR X

A: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-01-1985 Radicacién: 1985-2103
Doc: ESCRITURA 9215 del 06-12-1984 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: ALBRECHT DE ORTEGA DAGMAR
A: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-05-1985 Radicacion: 8566472

Doc: ESCRITURA 771 del 16-04-1985 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793
A: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO CC# 19066140 X

A: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA CC# 20631443 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-05-1985 Radicacion: 8566473

Doc: ESCRITURA 772 del 16-04-1985 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,990,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO CC# 19066140 X
DE: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA CC# 20631443 X

A: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-03-1989 Radicacion: 1989-7998
Doc: ESCRITURA 2676 del 14-09-1988 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,990,000
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTEGA CARRIZOSA JAIME CC# 45793
A: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO (SIC) X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-07-1991 Radicacion: 34672
Doc: ESCRITURA 4768 del 05-07-1991 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO CC# 19066140
DE: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA CC# 20631443

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-09-1991 Radicacion: 1991-45224
Doc: ESCRITURA 5862 del 06-08-1991 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2,3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de . dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: SAMPER CADAVID MAURICIO X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 03-12-2002 Radicacion: 2002-83396

Doc: OFICIO 1524 del 14-10-2002 JUZGADO 6 C CTO de BOGOTA NORTE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

A: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO

A: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-04-2004 Radicacion: 2004-30790
Doc: OFICIO 341 del 02-04-2004 JUZGADO 6C CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL: 0747 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL OFICIO 1524-14-10-2002
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
A: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO
A: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 03-05-2012 Radicacién; 2012-33258
Doc: ESCRITURA 4521 del 12-04-2012 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $15,000,000

Se cancela anotacién No: 12
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ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LA HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO CC# 19066140 X

A: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA CC# 20631443 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-07-2013 Radicacién: 2013-53192

Doc: ESCRITURA 3828 del 21-12-2012 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D: C. VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD NUDA PROPIEDAD.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular' de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO CC# 19066140
DE: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA CC# 20631443

A: PATRIMONIO GUTIERREZ SOLANO Y CIA S.C.A. X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-07-2013 Radicacion: 2013-53192

Doc: ESCRITURA 3828 del 21-12-2012 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO CC# 19066140
A: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA CC# 20631443
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 25-10-2021 Radicacioén:; 2021-73891

Doc: ESCRITURA 1225 del 29-04-2021 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (RESERVA DE
USUFRUTO POR RENUNCIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GUTIERREZ SAMPER LUIS FERNANDO CC# 19066140
A: SOLANO DE GUTIERREZ MONICA CC# 20631443

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 25-10-2021 Radicacion: 2021-73891

Doc: ESCRITURA 1225 del 29-04-2021 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PATRIMONIO GUTIERREZ SOLANO Y CIA S.C.A NIT# 9006121751 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-10-2021 Radicacion: 2021-73891
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Z A ESPECIFICACIONES TECNICAS
OF BOGOTA L.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
IR DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: VIVENDA MULTIFAMILIAR EDIFICIO BASILEA

ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: 50
DIRECCION: CALLE 127 A #7B-49

CONSTRUCTORA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION

FECHA (dd-mm-aa): jueves, 9 de febrero de 2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALESDEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnicay materiales utilizados:

Muro de contencion en concreto reforzado, cimentacion sistema combinado por medio de placa maciza con vigas descol gadas.

2.2. PILOTES [s1 [INo Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes preexcavadosy fundidosin situ a 22 m de profundidad.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructuray descripcion técnica:

Sistema combinado en concreto (murosy porticos)

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLOALAVISTA [ s [v]NnO Tipo deladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE [v]st [Ino Tipo de blogue y localizacién:
Bloque en arcilla#4 en Muros divisorios en gpartamentos
Blogue en arcilla#3 en depositos y zonas comunales.

2.4.3. OTRASDIVISIONES [Jst [vINO Tipo dedivisiény locaizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Muros sin pafietar en depositos acabado pintura
Pafiete sobre mamposteriay pintura zonas comunes, acabado estuco y pintura en areas privadas

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [v]st no LAMINA COLD ROLLED [Ist  [no

PV.C. [ st [_INO OTRA st cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachada en vidrio y marco en aluminio, ventanas de piso atecho y ancho de apartamento
Vigas con pintura sobre concreto

2.8. PISOSAREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Punto fijo concreto

Afinado Endurecido Parqueaderos con Helicoptero

Enchape en ceramica piso recepcion, hall y cubiertas transitables

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubierta de punto fijo del ascensor en concreto

teja sobre estructura metalica

Cubiertatransitable, afinado impermeabilizado sobre placa en concreto

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Estructura en concreto reforzado y acabado afinado endurecido

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Cerramiento de cubierta entepecho en mamposteria con viga corona, pintura sobre pafiete

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Tanque subterraneo en muros macizos en concreto reforzado y membrana impermeabilizante

3. EQUIPOSY DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [v]st  [no Capacidad 8 personas

3.2. VIDEO CAMARAS [vJst  [Ino Sistema de seguridad en zonas comunes

3.3. PUERTASELECTRICAS [«]st  [Ino Puerta principar de acceso peatona y vehicular
3.4. PARQUE INFANTIL [Jst  [¥INnO

35. SALON COMUNAL (st [vINno

3.6. GIMNASIO [[]st  [no Ubicado en primer piso, sin dotacion de equipos
3.7. SAUNA [Jst  [“INnO

3.8. TURCOS [Jst  [¥INnO

3.9. PISCINA [Jst  [“INnO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [[]st  [no 1 parqueadero disponible para mobilidad reducida
3.11. PARQUEO VISITANTES [v]s1 [Ino 2 parqueadero disponible para visitantes, incluyendo € de movilidad reducida
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [no Planta el ectrica para zonas comunes

3.13. SUBESTACION ELECTRICA [v]st [ INO Ubicada en piso 1 con acceso en fachada

4. ESPECIFICACIONES DE LASAREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
411. CLOSET [ st [vINO Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.2. PUERTASDE COMUNICACION INTERNAS

[v]st [_INO Caracterigticas y materiales a utilizar:

Puerta entamborada en bafio

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicasy materiales a utilizar:

Puerta entamborada con cerradura de seguridad

4.2. ACABADOSPISOS
4.2.1. ZONASSOCIALES

Materiaes a utilizar :

422. HALL'S N/A
4.2.3. HABITACIONES Placa en concreto
4.2.4. COCINAS Placa en concreto
4.25. PATIOS N/A

4.3. ACABADOSMUROS

Materiaes a utilizar:

4.3.1. ZONASSOCIALES Muros en mamposteria

4.3.2. HABITACIONES Muros en mamposteria

4.3.3. COCINAS Muros en mamposteria

4.3.4. PATIOS N/A

4.4, COCINAS Caracterigticas:

4.4.1. HORNO [ st [Z]NO

4.42. ESTUFA [«]sI [ INO Estufaelectricaa 220v

443. MUEBLE (st [“INo

4.4.4. MESON [v]sI [LINO Meson acero inoxitable estufay pocetaintegrada
4.45. CALENTADOR []sI [vINo

4.46. LAVADERO [sI [<]NO

45. BANOS Caracteristicas:

451. MUEBLE [Jst [+INO

4.5.2. ENCHAPE PISO [ st [vINno Enchape ceramica

4.5.3. ENCHAPE PARED [v]st [Ino Enchape ceramica unicamente cabina de ducha
4.5.4. DIVISION BANO [ ]s1 [~INO

455, ESPEJO [Jst [v]NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En €
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cua es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera a constructor y/o engjenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técni cas de construccion de carécter naciona y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

%’DOTQ \/\é’_@ g\

Firma representante legal o persona natural
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
I'a popular

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO BASILEA

INFORMACION GENERAL

Naturaleza
Clasificacion Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos
Limitaciones o o Clausula Primera: (numeral 1.8) Asuncion de pérdidas por las

Restricciones

fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones.

Clausula Décima Segunda subnumerales 10.2.2 y 10.2.3
indemnizacion por desistimiento o incumplimiento.

Clausula Décima Cuarta: Condiciones para la liberacion de los
recursos.

Clausula Décima Cuarta: Requerimiento de autorizacion para
ampliar el término de condiciones para la liberacion de los
recursos, adicional a la prorroga automatica de la que trata el
paragrafo segundo de la clausula décimo cuarta.

Décimo Décima Cuarta: Deber de LA FIDUCIARIA de devolver
a los recursos aportados para la realizacion de las inversiones
por no acreditarse el cumplimiento de las condiciones - punto
de equilibrio dentro del plazo previsto.

Clausula Décimo  Séptima: Responsabilidad  del
Fideicomitente, respecto de la destinacion de los recursos
girados de acuerdo con las instrucciones del mismo.

Clausula Vigésimo Novena: costos y gastos.

Trigésima. — comision fiduciaria: (numeral 30.8) Valor a por el
remplazo de cada tarjeta de recaudo.

Trigésima. — comision fiduciaria: (numeral 30.9) Valor por
concepto de la cesion de su posicion contractual.

Clausula Trigésima, Paragrafo Segundo: Mérito ejecutivo.
Clausula Trigésima Primera: Duracion y prorroga.

Clausula Trigésima Segunda: Causales de terminacion del
contrato.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la suscripcién del presente CONTRATO declara(n) conocer y
aceptar las clausulas limitativas antes descritas.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Partes

fiduciaria
I'.a popular

FIDEICOMITENTE 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCCION S.A.S, sociedad

CONSTRUCTOR

Fideicomitente
Inversionista

Fiduciaria

identificada con el NIT: 900.965.431-7; sociedad constituida mediante
documento privado de 1 de abril de 2016, y registrada en la Camara de
Comercio de Bogota el 20 de abril de 2016, en el libro IX, bajo el No.
02095623, todo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota D.C,
representada legalmente por SONIA GOMEZ GAMA ciudadana
colombiana, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C, e identificada con
la cedula de ciudadania No. 52.718.341 de Bogota D.C, sociedad que en
lo sucesivo se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

INVERSIONES ELUNEY S.A.S, sociedad identificada con el NIT
900.585.543-2- y domiciliada en el Municipio de Chia — Cundinamarca,
constituida legalmente mediante escritura publica No. 2289 otorgada el
dia diecinueve (19) de diciembre de dos mil doce (2012) en la Notaria
Veintiséis (26) de Bogota D.C., inscrita el dia diecisiete (17) de enero de
dos mil trece (2013), bajo el nimero 01698239 del Libro IX, todo lo cual
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota D.C, representada legalmente por
ROBERTO AZCUENAGA SILVA ciudadano colombiano, mayor de edad,
domiciliado en Chia, Cundinamarca, e identificado con la cedula de
ciudadania No. 19.069.284 de Bogota D.C, sociedad que en lo sucesivo
se denominara EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA.

FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. No. 800.141.235-0,
sociedad de servicios financieros legalmente constituida por Escritura
Publica No. 4.037 de fecha veintiocho (28) de agosto de mil novecientos
noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Décima Cuarta (142) del
Circulo Notarial de Bogota, y domicilio principal en la Ciudad de Bogota
D.C., todo lo cual acredita con los Certificados de Existencia y
Representacion Legal expedidos por la Superintendencia Financiera de
Colombia y la Camara de Comercio de Bogota, quien para los efectos del
presente documento actia como Fiduciaria, administradora del FONDO DE
INVERSION COLECTIVA, y vocera y administradora fiduciaria del
PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye;
representada legalmente por JUAN FELIPE VASQUEZ MORA, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con
cédula de ciudadania nimero 79.887.571 expedida en Bogota D.C quien
ostenta la calidad de Presidente; Sociedad que en adelante se denominara
LA FIDUCIARIA.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
I'a popular

PATRIMONIO Es el PATRIMONIO AUTONOMO denominado PATRIMONIO
AUTONOMO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO BASILEA el cual se constituye con
la celebracion del presente contrato.

Las partes hacemos constar que suscribimos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS, que se regira por las clausulas que se sefialan
mas adelante y en lo no previsto en ellas por las leyes vigentes que regulen la materia, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES.

Primera: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tienen una amplia experiencia en el
desarrollo, construccion, promocién, y comercializacién de proyectos inmobiliarios y cuenta con
los conocimientos técnicos necesarios para la exitosa ejecucion de este tipo de proyectos.

Segunda: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, planea desarrollar por su cuenta y riesgo, la
promocion y ejecucion del proyecto inmobiliario de Viviendas de Interés Social de Renovacion Urbana
denominado PROYECTO EDIFICIO BASILEA, que estara ubicado en la Calle 127 A No. 7B -49
de la Ciudad de Bogota D.C. El PROYECTO se encuentra conformado por cincuenta y cinco (55)
apartaestudios en obra gris, de un area aproximada de 19,22m2, dieciocho (18) Parqueaderos
comunales y tres (3) parqueaderos de visitantes.

Tercera: Que el PROYECTO EDIFICIO BASILEA se adelantara en el inmueble identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-17008 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte, cuyo titular juridico actual es la sociedad PATRIMONIO
GUTIERREZ SOLANO Y CIA S.C.A (En adelante el TRADENTE), quien transferira el inmueble
para el desarrollo del PROYECTO por cuenta de INVERSIONES ELUNEY S.A.S.

Cuarta: Que entre EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, se han
adelantado negociaciones, a través de las cuales EL TRADENTE, se obligaron a la transferencia
del inmueble citado en la consideracion tercera anterior, con la finalidad exclusiva del desarrollo
del PROYECTO por cuenta del FIDEICOMITNETE INVERSIONISTA; y como contraprestacion,
EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, se ha obligado de manera exclusiva a pagar la suma
de dinero pactada en el precio y forma de pago estipulados en LA Promesa de compraventa
suscrita entre EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA; de fecha 26 de marzo
de 2021, la cual no hace parte ni LA FIDUCIARIA ni EL PATRIMONIO AUTONOMO ni EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA.

Quinta: Que el desarrollo del PROYECTO sera Unica y exclusivamente, responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna
de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, su promocién, construccion y todas las demas
actividades encaminadas a la ejecucion de este.
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DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
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Sexta: Que LAS CONDICIONES que se definen mas adelante, fueron establecidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien afirma que su determinacion no compromete la
viabilidad del PROYECTO. LA FIDUCIARIA no participd, ni participara en la definicion de LAS
CONDICIONES vy su responsabilidad se limita al recibo de los documentos en que se acredita
por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de LAS CONDICIONES
y no respondera por la autenticidad y veracidad de estos.

Séptima: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tiene interés en desarrollar el PROYECTO,
a través de un Patrimonio Autdonomo Inmobiliario de Administracion y Pagos, al cual se le transfiera
(i) el inmueble senalado en la consideracion tercera, (ii) los recursos recibidos por parte de los
OPTANTES COMPRADORES, (iii) Los recursos provenientes del crédito constructor (si lo
hubiese), (iv) Los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA; (v) los
demas que aporte directamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para que a través de
dicho vehiculo fiduciario EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por su propia cuenta y riesgo,
desarrollen el PROYECTO EDIFICIO BASILEA y se transfieran las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, a las personas que se vinculen al PROYECTO en calidad de
PROMITENTES COMPRADORES.

Octava: Que FIDUCIARIA POPULAR S.A. es una entidad con capacidad legal para prestar
servicios fiduciarios, mediante la celebracion de contratos de fiducia. En virtud del contrato de
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION, LA
FIDUCIARIA recibe y administra los bienes, para destinarlos a la construccién del proyecto
inmobiliario predeterminado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Novena: Que, por lo expuesto, LA FIDUCIARIA, presentd a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR una propuesta de servicios el 12 de abril de 2021; la cual una vez analizada por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fue aceptada por este el 12 de abril de 2021.

Décima: LOS FIDEICOMITENTES declaran que de manera previa a la suscripcion del presente
contrato, han recibido la informacién suficiente por parte de Fiduciaria Popular S.A. sobre: los
riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente
contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que hacen
parte del objeto del contrato y del alcance de la labor encomendada a la Fiduciaria Popular S.A.,
asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del contrato;
informacidn que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual,
y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los parametros
determinados en este documento.

Décima Primera: Que asi mismo, LA FIDUCIARIA procedio a efectuar a LOS FIDEICOMITENTES las
correspondientes advertencias en cuanto a los riesgos que podrian afectar el desarrollo del
negocio y los bienes fideicomitidos, los cuales han quedado definidos planteados en la correspondiente
matriz elaborada por la FIDUCIARIA, de tal manera que los mismos fueron claramente conocidos y
aceptados por LOS FIDEICOMITENTES, recibiendo copia de la citada matriz de riesgos.
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Con base en los anteriores considerandos, EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia que se regira por las
normas vigentes y en especial por las CLAUSULAS que se estipulan a continuacion:

CAPITULO I
ACUERDO TOTAL E INTEGRAL

CLAUSULA PRELIMINAR.- MANIFESTACION ESPECIAL: Las partes dejan expresa
constancia que el presente documento constituye acuerdo total e integral entre las mismas, que
ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en
un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas respecto de los
términos y condiciones aqui plasmados, y que por tanto, se cefiiran estrictamente al contenido
del mismo.

CAPITULO 11
DEFINICIONES Y DECLARACIONES

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente contrato, las palabras o términos
que se indican a continuacion tendran el significado que aqui se instituye:

1.1. FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA POPULAR S.A., entidad de servicios
financieros encargada de administrar los bienes que conformen el PATRIMONIO
AUTONOMO que se constituye.

1.2.  FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el PATRIMONIO AUTONOMO que
se constituye mediante el presente instrumento, el cual se denomina para todos los efectos
PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO BASILEA, identificado con el NIT
830.053.691-8.

1.3.  FIDEICOMITENTES: Seran conjuntamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
EL FIDEICOMITENTE INVERSINISTA, en las condiciones anotadas en el presente
contrato.

1.4. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la Sociedad 7 SENTIDOS ARQUITECTURA +
CONSTRUCCION S.A.S, quien impartira la totalidad de la instrucciones a LA
FIDUCIARIA tendientes al desarrollo del PROYECTO, conforme los términos del
presente contrato, quien(es) sera(n) el(los) titular(es) de derechos fiduciarios derivados
del presente contrato; Sociedad que en virtud de la celebracion de este contrato, y sobre
el(los) inmueble(s) que conformara(n) el PATRIMONIO AUTONOMO, desarrollara(n) el
PROYECTO, bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa, siendo por tanto el(los) unico(s) responsable(s) de la construccion y
quien(es) ostenta(n) la calidad de “Constructo(es)r” y “Enajenador(es) de Vivienda” del
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PROYECTO segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de
2016, razdon por la cual sera(n) EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el(los)
llamado(s) a responder por las actividades y obligaciones de constructor y de enajenador
de vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016.

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA: Es la sociedad INVERSIONES ELUNEY
S.A.S, en las condiciones anotadas en el presente contrato.

TRADENTE: Es la sociedad PATRIMONIO GUTIERREZ SOLANO Y CIA S.C.A, quien
transferira por cuenta del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, la propiedad plena del
derecho de dominio del EL INMUEBLE.

BENEFICIARIOS: Sera(n) beneficiario(s) del FIDEICOMISO, LOS
FIDEICOMITENTES y LOS OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES
COMPRADORES, en los términos que se sefialan mas adelante. LA FIDUCIARIA no
contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los
valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacién o pérdida de
bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos
entregados a LA FIDUCIARIA es asumido en etapa de preventas por LOS OPTANTES
COMPRADORES Una vez cumplidas LAS CONDICIONES dicha perdida sera asumida
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

INMUEBLE: Es el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50N-17008 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C Zona Norte, el cual transferido
por el TRADENTE por cuenta del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA al
PATRIMONIO AUTONOMO.

PROYECTO: Se entendera por tal el PROYECTO inmobiliario denominado PROYECTO
EDIFICIO BASILEA, proyecto inmobiliario de Viviendas de Interés Social de Renovacion
Urbana denominado PROYECTO EDIFICIO BASILEA, que estara ubicado en la Calle
127 A No. 7B -49 de la Ciudad de Bogota D.C. El PROYECTO se encuentra conformado
por cincuenta y cinco (55) apartaestudios en obra gris, de un darea aproximada de
19,22m2, dieciocho (18) Parqueaderos comunales y tres (3) parqueaderos de visitantes.

La anterior descripcion bajo el entendido que los disefios podran estar sujetos a ajustes
futuros, introducidos de conformidad con la licencia de construccidén que se apruebe para
el PROYECTO. Evento en el cual se modificara el presente contrato y el CONTRATO DE
VINCULACION o LA PROMESA DE COMPRAVENTA en ese sentido.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Son los bienes inmuebles individuales resultantes del
PROYECTO, que seran objeto de promocion y venta.
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OPTANTES COMPRADORES: Son aquellas personas naturales o juridicas interesadas en
la adquisicidon de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, quienes
ostentaran dicha calidad hasta el momento en que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES — PUNTO DE
EQUILIBRIO para la liberacion de los recursos, evento en el cual los OPTANTES
COMPRADORES, adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, Io cual
estara contenido en el respectivo CONTRATO DE VINCULACION que cada uno de ellos
suscriba para el efecto junto con el reglamento y prospecto del Fondo de Inversion
Colectiva Rentar.

PROMITENTES COMPRADORES: Se entenderan por tales, las personas interesadas en
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO una vez cumplido punto de
equilibrio, quienes suscribiran contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de promitente vendedor; esta calidad
también sera adquirida por los OPTANTES COMPRADORES que se vincularon al
PROYECTO desde la etapa de preventas y que continuaran con su vinculaciéon hasta la
escrituracion de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA.

CONTRATO DE VINCULACION: Es el documento suscrito por cada uno de los
OPTANTES COMPRADORES, el cual indica la UNIDAD del PROYECTO a la cual se
vinculan, el valor y forma de pago de esta, LAS CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO para la liberacidn de los recursos, las sanciones, las obligaciones y derechos
de las partes, y demas aspectos relevantes para la futura adquisicion de la UNIDAD
INMOBILIARIA.

PROMESA DE COMPRAVENTA: Es el documento que suscribira EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en calidad de promitente vendedor; junto con cada uno de los
OPTANTES COMPRADORES quienes ostentaran la calidad de PROMITENTES
COMPRADORES, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite(n) el
cumplimiento de LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO para la liberacion de
los recursos. En el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, se estipulara todo lo
concerniente a la UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO a la cual se vincula cada
PROMITENTE COMPRADOR, el valor y forma de pago de la misma, las sanciones, las
obligaciones y derechos de las partes, y demas aspectos relevantes para la futura
adquisicion de la UNIDAD INMOBILIARIA.

CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO: Es el minimo de requisitos técnicos,
juridicos y financieros que requiere y debe cumplir EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para la liberacién de los recursos destinados al desarrollo del citado
PROYECTO.

VEEDOR: Es la persona natural o juridica contratada por el FIDEICOMISO, elegido por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FIDIECOMITENTE INVERSIONISTA de
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una terna presentada por LA FIDUCIARIA, quien estara encargado de llevar el control
sobre la efectiva inversion de los recursos recaudados de las personas interesadas en
adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS, asi como de autorizar los giros solicitados a LA
FIDUCIARIA por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. El Contrato de Veeduria
empezara a regir una vez se decrete el cumplimiento de CONDICIONES — PUNTO DE
EQUILIBRIO del PROYECTO, y se prolongara hasta la terminacién de la obra sin que
su remuneracion total se cause mas alla del plazo de duracion de la obra y tres (3) meses
mas. Se deja expresa constancia que la Veeduria deberda rendir cuentas al
FIDEICOMISO, y sus honorarios seran atendidos con los recursos de éste, y en caso de
no ser suficientes, estos estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

1.17. FINANCIADOR: Sera la entidad bancaria vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia que conceda a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o del
PATRIMONIO AUTONOMO, y desembolse a favor de este Ultimo el crédito constructor;
con la finalidad que los recursos provenientes del mismo sean destinados al desarrollo del
PROYECTO.

1.18. FONDO DE RESERVA: Sera el que se constituya con la suma de TRES MILLONES DE
PESOS ($3.000.000), recursos que transfiere EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
a la firma del presente contrato, que se destinara para el pago de la comision fiduciaria a
favor de LA FIDUCIARIA y demas gastos que se causen por la ejecucion del presente
contrato fiduciario. Los rendimientos que se generen en el FONDO DE RESERVA
pertenecen a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y deberan ser usados para el
cubrimiento de los gastos anteriormente descritos y en el evento que existieren a la
liquidacién del presente contrato deberan girarse a este de conformidad con lo establecido
en el presente contrato.

SEGUNDA. - FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: El presente contrato se divide en cinco
(5) fases, de la siguiente manera:

2.1. FASE DE PARQUEO: Consiste en recibir y mantener la titularidad juridica de el(los)
inmueble(s) fideicomitido(s) en el FIDEICOMISO. Esta fase inicia con la transferencia de
el(los) inmueble(s) y va hasta el inicio de la FASE DE PREVENTAS Y CUMPLIMIENTO
DE CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO.

2.2. FASE DE PREVENTA Y CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO: Hace referencia a la fase de preventas del PROYECTO, que consistente en
recibir y administrar en el Fondo de Inversién Colectiva RENTAR que administra LA
FIDUCIARIA los recursos entregados por los OPTANTES COMPRADORES, vinculados a
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, a través de CONTRATO
DE VINCULACION. Esta fase inicia desde la fecha de celebracion del presente contrato y
va hasta la fecha prevista para el cumplimiento de las CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO.

Pagina 8 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962

e s e Apot ERienciE anoza
Epﬂpuhr Senvitaria Bppte



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

2.3.

2.4,

fiduciaria
I'a popular

En esta fase EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera acreditar ante LA
FIDUCIARIA el cumplimiento de cada una de las CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO establecidas para la liberacién de los recursos, entregados por los terceros
vinculados al PROYECTO, los cuales deberan ser destinados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para la construccion de las unidades que conformaran EL PROYECTO.

Del mismo modo, las personas interesadas en adquirir las UNIDADES INMOBILIARIAS
del PROYECTO adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, una vez EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite el cumplimiento de las CONDICIONES.

FASE DE CONSTRUCCION: Esta fase inicia a partir de la fecha en que se declare
terminada exitosamente FASE DE PREVENTA Y CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES —
PUNTO DE EQUILIBRIO.

Durante esta fase, EL PATRIMONIO AUTONOMO recibira los recursos que hayan sido
transferidos por los OPTANTES COMPRADORES, en virtud de los CONTRATOS DE
VINCULACION suscritos por estos.

Asimismo, durante esta fase, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutara bajo su
exclusivo riesgo y responsabilidad, las actividades tendientes a la culminacion del proceso
de construccion del PROYECTO.

Del mismo modo, LA FIDUCIARIA seguira recibiendo los aportes de los OPTANTES
COMPRADORES que en esta fase adquiriran la calidad de PROMITENTES
COMPRADORES en virtud de lo establecido en la PROMESA DE COMPRAVENTA.

De la misma manera, LA FIDUCIARIA realizara los giros que instruya EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previa solicitud escrita remitida por éste, junto con
el visto bueno del VEEDOR y en observancia de los requisitos que se establecen mas
adelante.

LA FIDUCIARIA no asume responsabilidad sobre el destino final de dichas sumas, por
ser el desarrollo del PROYECTO exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha estimado como tiempo de construccion del
PROYECTO, aproximadamente doce (12) meses, contados a partir del acta de inicio de
obra.

FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de
dominio y posesidn que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO Unica y exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre
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las UNIDADES INMOBILIARIAS, juntamente con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR vy por instruccion de éste, para lo cual EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR debera haber legalizado todos los costos y gastos ejecutados para la
construccion del PROYECTO.

2.5. FASE DE LIQUIDACI()N: Hace referencia a la liquidacion del presente contrato y la
presentacion de la Rendicion Final de Cuentas, lo cual se dard una vez acaecida una
cualquiera de las causales de terminacion dispuestas en este contrato.

TERCERA: DECLARACIONES: LOS FIDEICOMITENTES declaran expresamente mediante
este documento y bajo la gravedad del juramento, que con la constitucion del presente
PATRIMONIO AUTONOMO no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida
satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, y garantiza que no tiene como causa, ni
produce como efecto, la defraudacion de derechos de terceros porque con su constitucioén no se
genera deterioro de la prenda general de sus acreedores y ademas realiza las siguientes
declaraciones:

3.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad
del juramento, encontrarse solvente econdmicamente y que los bienes que seran objeto
de administracion con la suscripcion de este contrato se efectian en forma licita y de
buena fe en relacidon con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebraciéon del
presente contrato.

LOS FIDEICOMITENTES declaran igualmente, que la transferencia fiduciaria a que hace
referencia el presente contrato, no produce una reduccién o desequilibrio en su patrimonio
que pueda ocasionar su insolvencia econdmica, o les impida responder oportunamente por
las obligaciones contraidas con anterioridad a la celebracién del contrato, por cuanto en
adicidn a los recursos transferidos, cuentan con otros activos que resultan suficientes para
respaldar la totalidad de las obligaciones a su cargo en la fecha del presente contrato.

3.2 DECLARACION DE PROVENIENCIA: Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES declaran
bajo la gravedad del juramento que los bienes que ingresaran al PATRIMONIO
AUTONOMO no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, 365/97, 793 de 2002, y la ley 1121 de 29 de
diciembre de 2006, (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion,
investigacion y sancién de la financiacién del terrorismo) entre otras disposiciones, ni han
sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus accionistas, ni dependientes, como
medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

3.3 ORGANIZACI(')N, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS
FIDEICOMITENTES: Se encuentran debidamente constituidos y actualmente existen
bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucidn, que cuentan con la facultad, la

Pagina 10 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962 i YPAeEeS
e s e Apot ERienciE anoza
F i popuhr Senvitaria Bppte



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

fiduciaria
I'.a popular

capacidad corporativa y el derecho legal, para adelantar los negocios a los cuales estan
dedicados en la actualidad, y que se proponen adelantar y que cumplen con la totalidad
de los requerimientos de ley.

CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actlan en su
nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y
cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente, no requiere ningdn
consentimiento, orden, licencia o autorizacion, radicacion o registro, notificacién u otro
acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacién con la
celebracion del presente contrato y su ejecucion.

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran
que no han sido notificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del
presente contrato.

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha
estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros
documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no han ocurrido, ni
contindan ningun incumplimiento y haran su mejor esfuerzo como un buen hombre de
negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han
pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacion
laboral colombiana, y que tienen constituidas todas las reservas y provisiones que
razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. LOS
FIDEICOMITENTES declaran que previamente a la celebracion del presente contrato de
fiducia mercantil realiz bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores
todo el analisis tributario del esquema que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya
participado de manera alguna en dicho analisis.

GOBERNABILIDAD: Para todos los efectos legales, si mas de una persona ostenta la
calidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y se hace necesario tomar alguna
decisién que no cuente con la instruccion previa de los mismos, se aplicaran las normas
previstas para convocatoria de Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en los
articulos 424 del Cddigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo
en cuenta que la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion
escrita, remitida a las direcciones registradas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. El quérum deliberatorio estara conformado por un ndmero plural de
Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de los derechos
fiduciarios.
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LOS FIDEICOMITENTES declaran que han sido informados por LA FIDUCIARIA de
que cuentan con un mecanismo en caso de tener una queja o una inquietud respecto de
los servicios o productos ofrecidos por LA FIDUCIARIA, de conformidad con la Ley 1328
de 2009 y la normatividad vigente al respecto, y por tanto podran acudir ante el
correspondiente Defensor del Consumidor Financiero cuyos datos son:

DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR FINANCIERO LAGUADO GIRALDO LTDA.
Defensor Principal: DARIO LAGUADO MONSALVE

Correo Electrénico: reclamaciones@defensorialg.com.co /
mario.vargas@defensorialg.com.co.

Calle 70A No. 11-83

Teléfonos: 5439850 / 235 1604 / 320-3981187

Pagina Web: www.defensorialg.com

PROTECCION DE DATOS: LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA se
encargaran de mantenerse actualizados y cumplir la legislacion Colombiana de proteccién
de datos, reconociendo el derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer,
actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre ellas en bases de
datos o archivos, y los demas derechos, libertades y garantias constitucionales a que se
refiere el articulo 15 de la Constitucion Politica; asi como el derecho a la informacion
consagrado en el articulo 20 de la misma.

Asimismo, con la celebracion del presente contrato LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA se comprometen a cumplir con las politicas de tratamiento de datos que
cada uno tiene.

Ni la celebracién o ejecucién del presente contrato, ni el suministro de cualquier dato de
LA FIDUCIARIA o de LOS FIDEICOMITENTES, se interpretara directa e
indirectamente como otorgamiento a la otra parte o a sus representantes, de licencia
alguna o derecho para utilizar dichos datos personales y personales sensibles para su
propio beneficio o beneficio de cualquier otra persona natural o juridica.

COMPROMISO ANTICORRUPCION: LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA
declaran conocer que de conformidad con las disposiciones locales e internacionales
anticorrupcion, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o
indirecto de dinero o cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor publico o
funcionario de gobierno, partido politico, candidato, o a cualquiera persona actuando a
nombre de una entidad publica cuando dicho pago comporta la intencion corrupta de
obtener, retener o direccionar negocios a alguna persona para obtener una ventaja ilicita
("Normas Anti-Corrupcion del Sector Publico”). Asimismo, las partes reconocen la
existencia de regulacion similar en materia de soborno en el sector privado, entendido
como el soborno de cualquier persona particular 0 empresa privada para obtener una
ventaja indebida (“Normas Anti-Corrupcion del Sector Privado” y junto con las Normas
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Anti-Corrupcion del Sector Publico, las “Normas Anti-Corrupcion”. En consideracion de lo
anterior, las partes se obligan a conocer y acatar las Normas Anti-Corrupcion
absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas Anti-
Corrupcion a nivel local o internacional. El incumplimiento de la obligacién contenida en
este numeral constituird causal de terminacién inmediata del presente contrato sin que
hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacion alguna.

3.12 CUMPLIMIENTO SARLAFT: LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA declaran que
sus negocios y los recursos que utilizan para la ejecucion del presente contrato, no
provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita, Lavado de Activos o
Financiacién del Terrorismo. Asi mismo se comprometen a entregar toda la informacion
que les sea solicitada para dar cumplimiento a las disposiciones relacionadas con la
Prevencion del Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo y declaran que la misma
es veraz y verificable. LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA se obligan a realizar
todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores,
clientes, proveedores o empleados, y los recursos de éstos, no se encuentren relacionados
o provengan de actividades ilicitas. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del
contrato LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA o alguno de sus socios,
administradores, clientes, proveedores o empleados llegaran a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo como penal, administrativa, o de cualquier otra indole,
relacionada con actividades ilicitas, Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo, o
fuesen incluidos en listas de control como las de la ONU, OFAC, etc., LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA tienen derecho a terminar unilateralmente el
presente contrato sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacion
alguna ni pena pecuniaria.

CAPITULO 11
OBJETO

CUARTA. - OBJETO: El presente contrato tiene por objeto exclusivo la admjnistracién de los
bienes transferidos para la conformacion e incremento del PATRIMONIO AUTONOMO que aqui
se constituye, por parte de LOS FIDEICOMITENTES o por cuenta de estos, para que LA
FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los administre de acuerdo con las instrucciones impartidas
en el presente contrato; permita el proceso de promocion, comercializacion y construcciéon del
PROYECTO por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y como producto
de dicha gestidén reciba y administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas
por los OPTANTES COMPRADORES -PROMITENTES COMPRADORES de las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y una vez cumplidas LAS CONDICIONES —
PUNTO DE EQUILIBRIO establecidas en el presente contrato, sean puestos a disposicion de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccién del PROYECTO vy girados previo
visto bueno del VEEDOR designado.

La utilizacion del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al interés de LOS
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FIDEICOMITENTES de obtener una administracién segura, confiable y transparente de los
bienes con los cuales se constituya e incremente EL FIDEICOMISO, y que cumplidas LAS
CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO para el desarrollo del PROYECTO, estos se liberen
para su construccién, y se continie recaudando los recursos de los PROMITENTES
COMPRADORES, manteniendo el mismo interés por parte de LOS FIDEICOMITENTES, es
decir destinarlos para la construccién del PROYECTO.

Una vez terminadas las obras del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por este,
LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones anteriores, transferira a los
PROMITENTES COMPRADORES Ilas UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del
PROYECTO respecto de las cuales se vincularon, siempre y cuando se encuentren a pazy a salvo
por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y del contrato de
PROMESA DE COMPRAVENTA respectivo.

Finalmente, se entregara a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que
se encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, de acuerdo con lo
dispuesto mas adelante, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y se hayan cubierto todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

Paragrafo: El presente contrato no se celebra con fines de garantia, ni se trata de una fuente de
pago, por lo tanto Unicamente se cumplira con el giro de recursos si existen recursos suficientes
en el FIDEICOMISO para ello, por ser éste un contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de
administracion y pagos.

QUINTA.- CONFORMACION: Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTONOMO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por el presente acto transfieren real y materialmente en
favor del PATRIMONIO AUTONOMO, la suma de TRES MILLONES DE PESOS
($3.000.000.00), valor con el que se constituira EL FONDO DE RESERVA.

Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO se mantendran separados de los
activos de FIDUCIARIA POPULAR S.A ., y de los que pertenezcan a otros patrimonios
auténomos administrados por esta, y no forman parte de la garantia general de los acreedores
de LOS FIDEICOMITENTES, toda vez que los mismos Unica y exclusivamente garantizan las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de
conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio.

El PATRIMONIO AUTONOMO estard afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este
contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo ejercera LA
FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de LA
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que
existan o lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes.
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Este PATRIMONIO AUTONOMO se identificara con NIT 830.053.691-8 correspondiente a los
patrimonios auténomos administrados por LA FIDUCIARIA. En todos y cada uno de los actos
jurl'digos en que intervenga LA FIDUCIARIA como administradora y vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, se hara esta salvedad y se adelantaran bajo el nimero de identificacién tributaria
anteriormente sefalado, especialmente los relacionados con impuestos, tasas o contribuciones de
cualquier orden, entre otros.

CAPITULO III
TRANSFERENCIAS — RENDIMIENTOS

SEXTA.- INCREMENTO: E| PATRIMONIO AUTONOMO se vera incrementado de la siguiente
manera:

(i) Con los recursos que aporte directamente EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, por
valor de MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS ($1.800.000.000) destinados para el
desarrollo y construccion del PROYECTO, suma que sera aportada por EL FIDIECOMITENTE
INVERSIONISTA asi:

(@) La suma de NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS, ($900.000.000.00) la cual sera
transferida al Patrimonio Auténomo en fecha de 26 de mayo de 2021.

(b) La suma de NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS, ($900.000.000.00) la cual sera
transferida al Patrimonio Auténomo en fecha de 28 de septiembre de 2021

(iii) Con los recursos administrados provenientes de LOS OPTANTES COMPRADORES, asi como
aquellos que aporten los PROMITENTES COMPRADORES de acuerdo con las PROMESAS DE
COMPRAVENTA;

(iv) Con las sumas de dinero que por concepto de crédito obtengan EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en caso de optarse por este tipo de financiacién,

(v) Con los rendimientos financieros que generen los recursos administrados en el Fondo de
Inversion Colectiva Rentar administrado por LA FIDUCIARIA;

(vi) La transferencia del INMUEBLE en el que se desarrollara el PROYECTO
(vii) Con las mejoras que se construyan, o, efectien sobre el INMUEBLE,
y (viii) los demas recursos e inmuebles que aporte EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Paragrafo Primero: BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el presente contrato
reconocen y aceptan que la valoracidon de los bienes fideicomitidos que ostenten la condicion de

Pagina 15 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962

e s e Apot ERienciE anoza
Epﬂpuhr Senvitaria Bppte



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
I'a popular

bienes futuros, se realizara teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia
que sean aplicables a la naturaleza del activo correspondiente.

Paragrafo Segundo: En todo caso EL TRADENTE realizara la transferencia del derecho de
dominio y posesion de el INMUEBLE, a favor del PATRIMONIO AUTONOMO de forma previa
al cumplimiento de las CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO establecidas en la clausula
decima cuarta del presente contrato.

SEPTIMA.- TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO DEL INMUEBLE(S): EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, se obliga a realizar todas las gestiones para que EL
TRADENTE, por cuenta del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA aporte el derecho pleno de
dominio sobre EL INMUEBLE, a favor del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia de EL INMUEBLE: se efectuard como cuerpo cierto,
incluyéndose todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a levantar
o integrar sobre EL INMUEBLE en el futuro. Asi mismo se extendera a todos aquellos muebles que
por accesion a los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: En la escritura publica mediante la cual se realice trasferencia para
incrementar el FIDEICOMISO, EL TRADENTE debera manifestar que ha tenido la propiedad y
posesion regular, publica y continGia del respectivo inmueble que le corresponde y que transfiere
el bien inmueble libre de censo, pleito pendiente, registro por demanda civil, y que sobre su
dominio no pesa condicidn resolutoria, ni patrimonio de familia, ni ningln otro gravamen o
limitacién al dominio, obligandose al saneamiento para el caso de eviccién y vicios redhibitorios
en los términos de la ley respecto del inmueble a transferir, entregando su tenencia libre de
cualquier perturbacion o de usurpacién que comprometa la ejecucion de las actividades necesarias
para el cumplimiento del objeto del presente contrato, haciendo extensiva la obligacidn respecto
de todos aquellos eventos que se presenten por situaciones anteriores o concomitantes a la
suscripcidn de la escritura de transferencia.

De igual forma EL TRADENTE debera manifestar, que LA FIDUCIARIA queda relevada
expresamente de la obligacidn de responder por eviccion al proceder a la enajenacion y
perfeccionar la transferencia del inmueble fideicomitido; EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de transferencia hace(n)
suyas, en virtud del presente contrato todas las obligaciones que por eviccion se deriven respecto
del inmueble fideicomitido.

EL TRADENTE debera manifestar que responderan ante LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO
y ante quienes lo sustituyan en el dominio, en el evento en que EL INMUEBLE transferido al
PATRIMONIO AUTONOMO sea perseguido por obligaciones anteriores a la celebracion de la
transferencia, responsabilidad que implica sustituir juridica y econdémicamente a LA
FIDUCIARIA, al PATRIMONIO AUTONOMO y a terceros en los eventos y procesos en que se
presenten reclamaciones por dichos conceptos.
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Adicionalmente, EL TRADENTE transferira EL INMUEBLE a paz y a salvo por todo concepto de
impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha de trasferencia, sean ellos del
orden nacional, departamental, distrital o municipal. De igual forma transferiran EL INMUEBLE
a paz y salvo por todo concepto de pago de servicios publicos y cuotas de administracion - s/
aplica - y asi lo declararan en la respectiva escritura de transferencia.

Serd a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR todo impuesto, tasa, contribucion,
valorizacién ordinaria o extraordinaria, o reajuste que llegare a gravar EL INMUEBLE
fideicomitido a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica a través de la cual se
transfiera el mismo al FIDEICOMISO para su incremento, asi como, el pago de los servicios
publicos, cuotas de administracion - s/ aplica— y demas gastos que genere dicho bien.

PARAGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA en la fecha en que EL INMUEBLE sea transferido al
FIDEICOMISO para su incremento, concedera la custodia y tenencia del mismo a titulo de
comodato precario a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En virtud de lo anterior, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO y
ante terceros por los dafos y perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal
uso que al INMUEBLE se le dé.

PARAGRAFO CUARTO: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan conocer y aceptar, que, a partir
de la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, éste quedara afecto a la finalidad del presente
contrato.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para efectos contables, certificaran y reportaran a LA FIDUCIARIA el valor por
el cual deban registrarse contablemente los bienes y derechos que se transferiran al PATRIMONIO
AUTONOMO.

PARAGRAFO SEXTO: En el caso que dentro del plazo establecido y sus prérrogas EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES-
PUNTO DE EQUILIBRIO, EL INMUEBLE sera restituido por EL FIDEICOMISO a EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, la totalidad de los gastos de escrituracién y registro de
dicha restitucion seran asumidos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo con lo
indicado en la clausula decima.
CAPITULO IV
TENENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES

OCTAVA.- ENTREGA Y TENENCIA DE EL(LOS) INMUEBLE(ES) FIDEICOMITIDO(S): Para
los fines del presente contrato LA FIDUCIARIA como vocera y administradora fiduciaria del
PATRIMONIO AUTONOMO, entregara a titulo de comodato precario a favor de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el inmueble fideicomitido mediante acto seguido a la
transferencia a titulo de adicion en fiducia mercantil a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, y
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a su vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, declara que lo recibira al mismo titulo, con el
fin de conservar la custodia y mera tenencia de este.

PARAGRAFO: En el evento en que se transfieran mas inmuebles para el incremento del
FIDEICOMISO, respecto de este (estos) se celebrard el respectivo contrato de comodato
precario mediante documento privado.

NOVENA.- ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: LOS FIDEICOMITENTES con la
suscripcidn del presente contrato autorizan a LA FIDUCIARIA para que administre los recursos
a través del Fondo de Inversidn Colectiva RENTAR que administra LA FIDUCIARIA.

CAPITULO V
RECURSOS APORTADOS POR EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA PARA EL
DESARROLLO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO

DECIMA. — DESTINACION DE LOS APORTES DEL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA
PARA EL DESARROLLO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO: El aporte de EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA por valor de MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($1.800.000.000) descrito en la clausula sexta del presente contrato se destinara para
el pago de los gastos preoperativos, operativos, y de obra Unica y exclusivamente de EL
PROYECTO.

Para la disposicién de dichos recursos por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera acreditar las siguientes condiciones:

(i) Para el desembolso de la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
($300.000.000) podran disponerse por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR una
vez LA FIDUCIARIA certifique que, se han vinculado como minimo OPTANTES
COMPRADORES respecto de tres (3) unidades del PROYECTO; esta suma no estara
sometida al cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE
RECUROS de la que trata la clausula décimo quinta, en consecuencia el giro de estos
recursos no requerira aprobacién del VEEDOR.

(i) Para el desembolso de la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
($300.000.000) adicionales a los estipulados en el numeral anterior podran
disponerse por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR una vez LA FIDUCIARIA
certifique que, se han vinculado como minimo OPTANTES COMPRADORES respecto
de siete (7) unidades del PROYECTO; esta suma no estara sometida al cumplimiento
de las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE RECURSOS de la que trata la
cldusula décimo quinta, en consecuencia el giro de estos recursos no requeriran
aprobacién del VEEDOR.

(iii)  Para el desembolso de la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
($300.000.000) adicionales a los estipulados en los numerales anteriores podran
disponerse por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR una vez LA FIDUCIARIA
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certifique que, se han vinculado como minimo OPTANTES COMPRADORES respecto
de catorce (14) unidades del PROYECTO; esta suma no estara sometida al
cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE RECUROS de la
que trata la cldusula décimo quinta, en consecuencia el giro de estos recursos no
requeriran aprobacion del VEEDOR.

(iv)  El valor restante, es decir, la suma de NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS
($900.000.000), podra ser dispuesta por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
una vez se cumplan las CONDICIONES PARA LIBERACION DE RECURSOS de la
que trata la clausula decimoquinta del presente contrato, y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, debera haber legalizado los gastos efectuados con la suma senalada
en los numerales (i), (ii) y (iii) anteriores.

Respecto de los recursos que se deben desembolsar en los numerales (i), (ii) y (iii) anteriores, de
manera previa al desembolso de los mismos EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR remitira
una certificacién suscrita por su representante Legal y Contador, en la que se indique que dichos
recursos seran destinados a pagar los gastos preoperativos del PROYECTO.

CAPITULO VI i
BENEFICIARIOS Y RESTITUCION
DE APORTES

DECIMA PRIMERA. Las personas naturales y juridicas que se indican a continuacion tendran
derecho a los siguientes beneficios y/o restitucion de aportes:

11.1. RESTITUCION DE APORTE: LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO proceders, si a ello hubiere lugar, a efectuar la restitucion del aporte
a la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO a favor de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, una vez se hayan pagado la totalidad de los costos asociados al
PROYECTO, y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre a paz y salvo con
LA FIDUCIARIA respecto del pago de la comision fiduciaria y demas costos y gastos del
FIDEICOMISO.

En caso de que no se cumplan las CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO del
PROYECTO, EL INMUEBLE le sera restituido al FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA.
Ante dicha eventualidad EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira los costos de la
escritura y demas gastos notariales y de registros en que se incurran para la restitucion de el
INMUBLE.

11.2 BENEFICIARIOS: Seran beneficiarios del FIDEICOMISO:

11.2.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR consistiendo su beneficio en recibir una
vez ejecutado el PROYECTO, los rendimientos generados por los recursos
administrados en el Fondo de Inversién Colectiva RENTAR que administra LA
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FIDUCIARIA, previo la obtencion del paz y salvo por todo concepto relacionado
con la construccién,,asi como los demas recursos remantes existentes en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA siendo su beneficio equivalente a la
suma de CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO
OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS UN PESOS ($4.232.188.501), la cual
se discrimina en los siguientes conceptos:

= Por la restituciéon por el aporte del lote le corresponderd una suma
equivalente a MIL QUINIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS
($1.520.000.000),

= Por el aporte de recursos que realizd el FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA, le correspondera la suma de MIL OCHOCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($1.800.000.000).

= Por concepto de Dbeneficio adicional, le correspondera al
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA Ila suma equivalente a
NOVECIENTOS DOCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS UN PESOS ($912.188.501)

Este beneficio sera girado a favor del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, de
conformidad con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR una vez se hayan transferido todas las unidades del PROYECTO
y se hayan atendido la totalidad de costos y gastos del mismo, y en todo caso, de
forma previa al giro de beneficios y excedentes a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

RESTITUCION DE RECURSOS APORTADOS POR EL INVERSIONISTA SI
NO SE DESARROLLA EL PROYECTO. Las partes declaran conocer y aceptar,
que en caso de que cumplidas las CONDICIONES PARA LIBERACION
DE LOS RECURSOS por cualquier motivo no se desarrolla el PROYECTO,
sera obligacion exclusiva del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, restituir
a favor del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, los recursos que este
ultimo haya transferido al PATRIMONIO AUT()NOMO; inclusive con
recursos propios, en caso de que el PARIMONIO AUTONOMO no cuente
con disponibilidad de recursos.

RESTITUCION A FAVOR DEL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, SI
SE DESARROLLA LA TOTALIDAD DEL PROYECTO, PERO NO SE
COMERCIALIZA LA TOTALIDAD DE UNIDADES DEL PROYECTO: En
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el evento que las unidades del PROYECTO no sean comercializadas en su
totalidad una vez alcanzada la Fase de Liquidacion, la restitucién de los
recursos aportados por el FIDEICOMITENTE INVERSIONSTA y los
beneficios definidos para éste en la presente clausula, numeral 11.2.2, se
pagara con el beneficio de darea para EL FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA sobre las unidades no enajenadas ni comprometidas del
PROYECTO, las cuales se liquidaran al valor de la lista de precios de
lanzamiento del PROYECTO, unidades que seran informadas
conjuntamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA.

LOS OPTANTES COMPRADORES seran beneficiarios respecto de los recursos
entregados en virtud del CONTRATO DE VINCULACION, en los siguientes eventos:

i) Cuando EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumplan LAS
CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO dentro del término previsto para el
efecto, caso en el cual se le entregaran a los OPTANTES COMPRADORES tanto los
recursos entregados como los rendimientos generados. LA FIDUCIARIA devolvera
exclusivamente los recursos que efectivamente haya recibido del OPTANTE
COMPRADOR a través de la tarjeta de recaudo que le ha sido entregada.

i) Cuando OPTANTE COMPRADOR desista de su vinculacién o incumplan el
CONTRATO DE VINCULACION celebrado, caso en el cual se le devolveran los
recursos entregados junto con los rendimientos que hubieren generado previas las
deducciones y retenciones que correspondan, entre ellas el descuento por concepto
de indemnizacién equivalente al QUINCE por ciento (15%) del valor total de los
recursos aportados por el OPTANTE COMPRADOR, valor éste que sera deducido
directamente de los dineros entregado. LA FIDUCIARIA devolvera exclusivamente
los recursos que efectivamente haya recibido del OPTANTE COMPRADCR a través de
la tarjeta de recaudo que le ha sido entregada. La entrega de los recursos se realizara
de acuerdo con lo dispuesto mas adelante.

LOS PROMITENTES COMPRADORES seran beneficiarios de:

i) La(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S), una vez hayan cumplidos el plan de
pagos establecido para la adquisicion de la(s) mismas y haya acaecido el termino para
la escrituracion y entrega de los inmuebles sefalados en las (los) respectivo(s) (as)
PROMESAS DE COMPRAVENTA.

i) Los recursos entregados en virtud del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, en el evento en que desista de su vinculacion o incumplan la
PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado(a), caso en el cual se le entregaran los
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recursos que aportd sin rendimientos, como quiera que una vez cumplidas LAS
CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO los rendimientos corresponden al
FIDEICOMISO vy seran invertidos en la obra, y previa deduccién del porcentaje
equivalente al QUINCE por ciento (15%) del valor total de los recursos aportados por
el PROMITENTE COMPRADOR La entrega de los recursos se realizara de acuerdo
con lo dispuesto mas adelante.

PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido y aceptado por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), que
previo el reparto de cualquier tipo de beneficio o remanente que de ser el caso arroje el
PROYECTO, se efectuaran las restituciones y transferencias a que haya lugar, segun lo estipulado
en el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso no habra incumplimiento ni de LA FIDUCIARIA ni del
FIDEICOMISO por el beneficio establecido, pues es claro para las partes que ni LA
FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO garantizan rendimientos o utilidades, y su labor se
circunscribe a la debida diligencia de verificar, valorar y evaluar y del deber que como fiduciario
tiene de procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: El giro por concepto de beneficio, utilidades, dividendos, restitucién de
aportes a que tenga(n) derecho LOS FIDEICOMITENTES con ocasion de presente contrato,
solo podran ser girados una vez se haya acreditado ante LA FIDUCIARIA el pago de la totalidad
del servicio de la deuda del crédito constructor a favor del FINANCIADOR, conforme a la
prelacidon de pagos establecida en la clausula décima séptima del presente contrato.

CAPITULO VII
PROYECTO

DECIMA SEGUNDA.-DESARROLLO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con la
celebracidon del presente contrato manifiesta(n) su intencién de llevar a cabo, por su
cuenta y riesgo sobre EL(LOS) INMUEBLE(S) que conformen el FIDEICOMISO, la
promocidn, comercializacion, gerencia y construccion del PROYECTO inmobiliario
denominado PROYECTO EDIFICIO BASILEA, que estara ubicado en la Calle 127 A No.
7B -49 de la Ciudad de Bogota D.C. El PROYECTO es un edificio de Vivienda de Interés
Social de Renovacion Urbana que cincuenta y cinco (55) apartaestudios en obra gris, de un
area aproximada de 19,22m2, dieciocho (18) Parqueaderos comunales y tres (3) parqueaderos
de visitantes.

La anterior descripcion, bajo el entendido que los disefios podran estar sujetos a ajustes futuros,
introducidos de conformidad con la licencia de construccién que se apruebe para el PROYECTO,
evento en el cual tanto el contrato fiduciario como LOS CONTRATOS DE VINCULACION y/o
PROMESAS DE COMPRAVENTA seran modificados mediante otrosi.

El tiempo de promocion es de doce (12) meses contados a partir de la fecha de suscripcion del
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presente contrato, asi mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha estimado como tiempo
de construccidn aproximadamente doce (12) meses, contados a partir del acta de inicio de obra.

CAPITULO VIII
INSTRUCCIONES

DECIMA TERCERA. - INSTRUCCIONES: En ejecucion del objeto del presente contrato LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, obrara en desarrollo de las
siguientes instrucciones:

13.1

13.2

13.3

134

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Recibir y mantener la titularidad juridica del INMUEBLE y de los demas bienes transferidos
para la constitucién del PATRIMONIO AUTONOMO.

Entregar a titulo de comodato precario a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el
INMUEBLE, cuyos términos y condiciones obraran en el respectivo contrato de comodato
precario.

Recibir los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA

Contabilizar los aportes realizados por LOS FIDEICOMITENTES de acuerdo con las
normas aplicables a la materia.

Llevar un registro de los OPTANTES COMPRADORES-PROMITENTES
COMPRADORES interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS.

Transferir y/o restituir a LOS BENEFICIARIOS los bienes fideicomitidos, segun lo
dispuesto en la Clausula Décima del presente contrato, siempre y cuando EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre a paz y salvo respecto de sus
obligaciones y las comisiones fiduciarias y demas gastos y costos del FIDEICOMISO se
encuentren pagadas.

Entregar a LOS FIDEICOMITENTES segun sus porcentajes de participacion los
excedentes que a la terminacion y/o liquidacion se encuentren en el PATRIMONIO
AUTONOMO.

Facturar las comisiones fiduciarias que se generen con ocasidon de la suscripcion del
presente contrato a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien se obliga a asumir
su pago directamente.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion semestralmente atendiendo lo dispuesto en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia y efectuar la
rendicion final de cuentas.

13.10 Recibir y administrar las sumas de dinero que ingresen al FIDEICOMISO.
13.11 Administrar, invertir y mantener los recursos liquidos que conformen el FIDEICOMISO,

salvo instruccién en contrario impartida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en
el Fondo de Inversion Colectiva RENTAR que administra LA FIDUCIARIA, cuyo
reglamento manifiestan conocer y aceptar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
hasta tanto deba girarlos de conformidad con lo establecido en este contrato.
Excepcionalmente cuando asi se requiera, LA FIDUCIARIA podra manejar los recursos
liguidos en cuentas de ahorro de su matriz.

13.12 Permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por su exclusiva cuenta y riesgo la
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promocion, gerencia y construccion del PROYECTO sobre el INMUEBLE.

13.13 Constituir y mantener el FONDO DE RESERVA durante el término de vigencia del
contrato. En el evento en que durante el mes se haya descontado el pago de la comision
fiduciaria o cualquier otro tipo de costo o gasto del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA
dentro de los diez (10) dias habiles del mes siguiente remitird comunicacion escrita a LOS
FIDEICOMITENTES solicitandole el aporte del valor que corresponda para completar el
valor del fondo y en consecuencia mantener durante la vigencia del contrato el valor del
FONDO DE RESERVA pactado desde la constitucién del FIDEICOMISO.

13.14 Recibir y administrar los recursos que entreguen los OPTANTES COMPRADORES-
PROMITENTES COMPRADORES, los cuales seran recibidos conforme lo que se estipule
en las CONTRATOS DE VINCULACION o en LA PROMESAS DE COMPRAVENTA.

13.15 Reportar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR semanalmente, el movimiento de los
recursos administrados provenientes de OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES
COMPRADORES, con el fin de que éste adelante el proceso de control de cartera, de
acuerdo con los plazos acordados con éstos. En el evento en que se presente devolucion
de cheques, éstos seran remitidos por LA FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR dentro de los cinco (5) dias siguientes a su devolucién para que efectie
el trdmite correspondiente.

13.16 Girar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR previo visto bueno y autorizacion del
VEEDOR, los recursos que solicite, una vez cumplidas LAS CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO, para que este los destine exclusivamente para la ejecucion del
PROYECTO.

13.17 Suscribir en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, los documentos que se necesiten
para la ejecucién del PROYECTO, es decir, solicitudes, permisos, y demas requeridos,
etc., sin que en ningun evento los tramites puedan ser responsabilidad de LA
FIDUCIARIA sino Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como
responsable(s) de la construccién del PROYECTO. Se exceptuan los tramites que seguin
la ley aplicable pueden ser suscritos directamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR como es el caso de la suscripcion de la licencia de construccion, toda
vez que el(los) titular(es) de la misma debe(n) ser EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR de conformidad con lo que se estipula en este contrato, con base en el
articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1197 de 2016 y las normas que lo modifiquen, adicionen
o complementen, en concordancia con el articulo 177 de la Ley 1607 de 2012 y las normas
que lo modifiquen, adicionen o complementen, que establece que son responsables por
las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales lo cual incluye el
Impuesto de Delineaciéon Urbana que se cause con ocasion al otorgamiento de la Licencia
de Construccidn el fideicomitente y los beneficiarios.

13.18 Suscribir la escritura publica que contenga la hipoteca del INMUEBLE que garantice el
crédito constructor otorgado por el FINANCIADOR, asi como los pagarés y demas
documentos solicitados por el FINANCIADOR.

13.19 Suscribir las escrituras publicas de constitucion de urbanismo, englobe, desenglobe, loteo,
reloteo, Régimen de Propiedad Horizontal del PROYECTO, sus reformas, modificaciones,
aclaraciones, documentos que seran elaborados por EL FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR, revisados por LA FIDUCIARIA vy suscritos por los dos.

13.20 Suscribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los CONTRATOS
DE VINCULACION vy las escrituras publicas de transferencia a titulo de compraventa de
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, a favor de los
PROMITENTES COMPRADORES a los que deba efectudrseles trasferencia.

13.21 Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO de acuerdo con las normas vigentes aplicables
a la materia incluyendo las referentes al Grupo NIIF, registrando en ella los bienes, los
pasivos, los egresos e ingresos.

13.22 Registrar contablemente los aportes de LOS OPTANTES COMPRADORES-
PROMITENTES COMPRADORES como pasivo a favor de cada OPTANTES
COMPRADORES - PROMITENTES COMPRADORES.

13.23 Constituir y mantener el FONDO DE RESERVA durante el término de vigencia del
contrato. En el evento en que durante el mes se haya descontado el pago de la comision
fiduciaria o cualquier otro tipo de costo o gasto del PATRIMONIO AUTONOMO, Gestion
Fiduciaria dentro de los diez (10) dias habiles del mes siguiente remitira comunicacion
escrita a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitandole(s) el aporte del valor que
corresponda para completar el valor del fondo y en consecuencia mantener durante la
vigencia del contrato el valor del FONDO DE RESERVA pactado desde la constitucion de
este contrato. LA FIDUCIARIA reservara desde la constitucion del mencionado fondo el
valor que de ser el caso costara el dictamen de revisoria fiscal en el afio en que el mismo
deba practicarse. La reserva en el FONDO DE RESERVA se reajustara anualmente
durante toda la vigencia del contrato, de tal manera que la misma anualmente corresponda
al valor que ha determinado la revisoria fiscal de LA FIDUCIARIA costara un dictamen
en esa anualidad.

13.24 Atender las demas instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
virtud del objeto del presente contrato.

13.25 Atender las solicitudes que realice el FINANCIADOR, y aportar la informacion que el
FINANCIADOR, requiera de LA FIDUCIARIA. EL FINANCIADOR podra solicitar la
informacién que requiera sin la previa autorizacion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

13.26 Informar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de la informacion que sea solicitada
y entregada al FINANCIADOR por parte de LA FIDUCIARIA.

13.27 Abstenerse de adquirir nuevas acreencias sin contar con la aprobacion previa y
escrita del FINANCIADOR.

13.28 Atender las solicitudes que realice el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, y aportar la
informacién que el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, requiera de la FIDUCIARIA;
para este efecto, el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA podra solicitar la informacion
que requiera pertinente sin la previa autorizacion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

13.29 Abstenerse de adquirir nuevas acreencias sin contar con la aprobacion previa y escrita del
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, incluyendo pero sin limitarse a las acreencias que
se puedan adquirir con el FINANCIADOR.
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13.30 Cumplir con lo dispuesto en: i. La Ley 1328 de 2009 del 15 de julio de 2009 en materia de
proteccion al consumidor financiero, ii. La Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, iii.
La Ley 1748 del 26 de diciembre de 2014 en cuanto a la transparencia de la informacion
que se brinda a los consumidores de los servicios financieros, iv. La Ley 1796 del 13 julio
de 2016 en materia de proteccion del comprador de vivienda, y v. En las demas normas
que las modifiquen, reglamenten o deroguen.

13.31 Las demas instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en
desarrollo del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conocer y
aceptar que LA FIDUCIARIA, comparecera en las escrituras publicas de transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, en los términos y calidades citados
en precedencia, y por lo tanto, no tendra responsabilidad alguna frente a los aspectos relacionados
con la construccion del PROYECTO (Estructural, mamposteria, acabados, post venta, etc), por
ser estas obligaciones a cargo Unica y exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

DECIMA CUARTA: CLASIFICACION GRUPO CONTABLE: LOS FIDEICOMITENTES
autorizan que la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO se realice bajo los parametros
establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia para el grupo 3 de acuerdo a lo
establecido en el Capitulo XXIX de la Circular Basica Contable y Financiera de 1995 expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia, para lo cual se obliga con LA FIDUCIARIA a
suministrar las politicas contables respectivas para su aplicacion, de lo contario LA FIDUCIARIA
aplicara el modelo estandar de politicas definido para este tipo de negocio.

CAPITULO IX
CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO

DECIMA QUINTA.- CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS (La liberacion
del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por parte de LOS OPTANTES
COMPRADORES en el Fondo de Inversidn Colectiva RENTAR que administra LA FIDUCIARIA,
correspondientes a las UNIDADES INMOBILIARIOS del PROYECTO a las cuales cada uno de
ellos se vincule, junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, se hara
siempre y cuando EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite(n) ante LA FIDUCIARIA,
el cumplimiento de los siguientes requisitos dentro del término dispuesto en este contrato
fiduciario, los cuales en conjunto constituyen EL PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO:

15.1. Con relacion a los aspectos LEGALES:

o Aprobacidn y expedicidn de la Licencia Construccion para el PROYECTO.
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Certificado de Tradicion y Libertad - con una expedicion no mayor a treinta (30) dias — de
el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollara el PROYECTO, en el que conste que
la titularidad juridica del mismo esta(n) en cabeza del PATRIMONIO AUTONOMO, libres de
todo gravamen y limitacion al dominio, salvo el que se constituya a favor de la entidad
financiera que llegare a financiar la construccion del PROYECTO, tramitado directamente por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para obtener el punto de equilibrio financiero.
Allegar el estudio de titulos de el(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollara el
PROYECTO, elaborado por uno de los abogados autorizados por LA FIDUCIARIA.
Radicacién en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del
PROYECTO o el documento que haga sus veces segun la normatividad aplicable a la materia.
Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, el EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se encuentra(n) a paz y salvo con LA FIDUCIARIA por pago de comisiones
y/o por cualquier concepto derivado presente contrato.

Acreditar mediante comunicacion formal, al momento de decretar el punto de equilibrio del
PROYECTO, el cumplimiento del proceso de vinculacion de los OPTANTES COMPRADORES
a el Fondo de Inversion Colectiva RENTAR que administra LA FIDUCIARIA, o en cuentas
corrientes o de ahorros de su matriz, filiales 0 empresas vinculadas o subordinadas, o de otras
entidades financieras, con el diligenciamiento del formulario de vinculacion, la entrega de la
totalidad de documentos requeridos en él.

15.2. Con relacion a los aspectos TECNICOS:

Presupuesto total del PROYECTO, debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Yy su contador o revisor fiscal, segun fuere el caso.

Flujo de caja del PROYECTO debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR vy su contador o revisor fiscal, segun fuere el caso.

Especificaciones detalladas del PROYECTO.

Planos arquitectonicos definitivos, aprobados por la Curaduria Urbana o la autoridad
competente.

Cuadro general de areas, aprobados por la Curaduria Urbana o la autoridad competente.
Programacion de obra del PROYECTO debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y el ingeniero responsable.

Listado de precios de las unidades resultantes del PROYECTO vinculadas con las
CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO, debidamente firmado por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

15.3. Con relacion a los aspectos FINANCIEROS:

Certificacion suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en la que conste que se
ha cumplido el punto de equilibrio y que los recursos que seran liberados por LA FIDUCIARIA
correspondientes al valor entregado para la adquisicién de las unidades resultantes del
PROYECTO por parte de los OPTANTES COMPRADORES en virtud de haber cumplido las
CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO para dar inicio a la construccion, se aplicaran Unica
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y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, en virtud de lo dispuesto en el presente
Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion de Preventas y en el CONTRATO DE
VINCULACION.

e Haber recibido por parte del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA la suma de MIL
OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS ($1.800.000.000), los cuales seran destinados a
la atencién de los costos y gastos del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

e Que el PROYECTO cuente con la separacion de siete veintiocho (28) unidades, equivalentes
al cincuenta por ciento (50%) del total de unidades del PROYECTO, Adicionalmente, para el
cumplimiento de este punto de equilibrio, debera acreditarse que el valor depositado en cada
plan (encargo) del Fondo de Inversion corresponde como minimo el cinco por ciento (5 %)
del valor total de la correspondiente unidad. Acreditar el cierre financiero del PROYECTO,
esto es, que con los recursos aportados por FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los recursos provenientes de la comercializacion del
PROYECTO de parte de LOS OPTANTES COMPRADORES, los recursos provenientes de
operaciones de crédito constructor y/o las lineas de crédito que acredite el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como fuente de financiacion del PROYECTO, asi como
los derivados de otras fuentes, se cubra la totalidad de los costos directos e indirectos del
PROYECTO. Para efecto de acreditar dicho cierre financiero, se debera presentar una
certificacion suscrita por el Representante Legal y Revisor Fiscal o Contador Publico del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en donde manifiesten que cuentan con los recursos
suficientes para el desarrollo de la respectiva del PROYECTO, junto con los correspondientes
soportes.

LA FIDUCIARIA trasladara los recursos supeditado al cumplimiento de los requisitos anteriores.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO establecidas como
determinantes del punto de equilibrio legal, técnico y financiero, han sido fijadas Unica y
exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sin injerencia de LA FIDUCIARIA,
y teniendo en cuenta todos los aspectos relevantes para el desarrollo del PROYECTO.

Efectuado el analisis correspondiente, LA FIDUCIARIA determina que el punto de equilibrio
establecido por parte del EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no comprometa la viabilidad
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En el evento de no cumplirse LAS CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO establecidas en los numerales anteriores durante el término dispuesto en este
contrato y su prérroga - s/ /a hay-, LA FIDUCIARIA mediante cheque o a través de trasferencia
a la cuenta que indique el OPTANTE COMPRADOR, restituira a los OPTANTES
COMPRADORES, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la que se
comunique al OPTANTE COMPRADOR por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
el no cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO siempre y cuando el
OPTANTE COMPRADOR haya remitido a LA FIDUCIARIA la certificacion bancaria y el formato
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disefiado por LA FIDUCIARIA para la devolucion de aportes debidamente diligenciado, los
recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos. En el evento en que el OPTANTE
COMPRADOR haya(n) incurrido en mora se descontara previamente la sancion correspondiente,
asi como el descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar.

Si el OPTANTE COMPRADOR no se presentaré a reclamar el cheque o no allegaré a LA
FIDUCIARIA comunicacion y certificacion de la cuenta bancaria a la que se debera efectuar la
transferencia dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en la que le fue notificado
el no cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO, los recursos se
depositaran por un término maximo de tres (3) meses en un plan individual en el Fondo de
Inversion Colectiva RENTAR administrado por LA FIDUCIARIA, a nombre del beneficiario de los
recursos, es decir, del OPTANTE COMPRADOR para mantenerlos individualizados hasta tanto
aparezca el OPTANTE COMPRADOR. En el evento en que transcurridos los tres (3) meses el
OPTANTE COMPRADOR no comparezca, LA FIDUCIARIA iniciard proceso de pago por
consignacién cuyos gastos y costos seran atendidos con cargo a los recursos existentes en el plan
individual abierto a nombre del OPTANTE COMPRADOR.

PARAGRAFO TERCERO.- AMPLIACION DEL TERMINO PARA EL CUMPLIMIENTO DE
LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO: En el evento en que se requiera ampliar el
término para el cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO, por un
periodo adicional y previa autorizacién por parte de los OPTANTES COMPRADORES que a la
fecha se encuentren vinculados y EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, debera suscribirse
otrosi respecto del presente contrato (o del de preventas si la preventa se realizé en encargo
fiduciario de preventas) y de los CONTRATO DE VINCULACION que a la fecha se hayan
celebrado. En todo caso, la ampliacion del término debera efectuarse antes del vencimiento de
la fecha pactada para el efecto en el Contrato Fiduciario y en los CONTRATOS DE
VINCULACION. La ampliacion a la que se refiere este paragrafo solo podra aplicarse por maximo
en dos (2) oportunidades, cada una por un término igual o inferior al inicialmente pactado; y
previa evaluaciéon por parte de LA FIDUCIARIA de la motivacion expuesta por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO CUARTO. - LA FIDUCIARIA contara con un término méaximo de quince (15) dias
habiles para verificar el cumplimiento de LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO,
contados a partir de la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haya entregado
la totalidad de soportes que acrediten dicho cumplimiento. En el evento en que los documentos
que soportan el cumplimiento de las CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO deban
subsanarse, el tramite de revisidn se suspendera. Una vez se haya subsanado el(los) requisito(s)
que dio (dieron) lugar a la suspension, se reanudara la revision contando LA FIDUCIARIA con
maximo diez (10) dias para determinar si decreta o no el PUNTO DE EQUILIBRIO con sustento
en los documentos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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PARAGRAFO QUINTO.- Cumplidas las CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO de que
trata la presente clausula, LA FIDUCIARIA liberara los recursos disponibles a favor de EL
FIDEICOMISO para que sean utilizados en la obra, esto es los aportados por LOS OPTANTES
COMPRADORES junto con los rendimientos que hayan generado, los recursos provenientes del
crédito constructor (si aplica) y los recursos aportados por LOS FIDEICOMITENTES, mas los
rendimientos que se hayan generado, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
en que se verifique el referido cumplimiento.

PARAGRAFO SEXTA: Una vez cumplidas las CONDICIONES si EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) desiste o incumple lo pactado en la PROMESA DE COMPRAVENTA, tendra
derecho a la devolucién de los recursos aportados, previas las deducciones y retenciones que
correspondan incluida la sancidon descrita en la PROMESA DE COMPRAVENTA vy sin los
rendimientos que estos hayan generado, como quiera que cumplido el punto de equilibrio los
mismos pertenecen al PATRIMONIO AUTONOMO.

DECIMA SEXTA.- RENDIMIENTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que si los bienes que
conforman el presente PATRIMONIO AUTONOMO devengan rendimientos o rentas de
cualquier tipo, dichos rendimientos o rentas formaran parte del PATRIMONIO AUTONOMO que
por medio del presente contrato se constituye, quedando facultados EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para instruir a LA FIDUCIARIA sobre el destino que debera darse a tales
recursos.

DECIMA SEPTIMA.- DESTINACION DE LOS RECURSOS LIQUIDOS DEL FIDEICOMISO:
Los recursos administrados deberan ser destinados exclusivamente para la ejecucion del
PROYECTO, sin estar a cargo de LA FIDUCIARIA el control de los mismos lo cual sera
responsabilidad del VEEDOR. Para la ejecucidon de los recursos LA FIDUCIARIA recibira las
ordenes de giro por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos de este
contrato.

DECIMA OCTAVA.- PROCEDIMIENTO OPERATIVO PARA LA REALIZACION DE PAGOS:
En todos los eventos en que se requieran giros, pagos Yy provisiones con los recursos del
FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA tendra en cuenta la siguiente prelacion:

Comision Fiduciaria.

Tributos del FIDEICOMISO.

Costos y gastos del FIDEICOMISO.

Costos y gastos del PROYECTO.

Pago de la atencién del servicio de la deuda del crédito constructor a favor del
FINANCIADOR.

Demas giros que soliciten EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Giro de Beneficios y Restitucion a favor del FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, una
vez se hayan transferido la totalidad de unidades del PROYECTO, y se hayan atendido la
totalidad de los costos y gastos del mismo.

AN

N o

Pagina 30 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962

e s e Apot ERienciE anoza
Epﬂpuhr Senvitaria Bppte



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

8.

fiduciaria
I'a popular

Giro de Beneficios a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, una vez se hayan
transferido la totalidad de unidades del PROYECTO, y se hayan atendido la totalidad de
los costos y gastos del mismo y se haya atendido la restitucion y beneficio del
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA.

Para la realizaciéon de pagos EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA
seguiran el siguiente procedimiento operativo:

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.
18.6.

18.7.

18.8.

Para la iniciacién de desembolsos de los recursos administrados para la ejecucion del
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR designara quiénes seran las firmas
autorizadas para ordenar los giros mediante el diligenciamiento de la tarjeta de firmas
entregada por LA FIDUCIARIA, acompafiada de la comunicacion en la que indique los
nombres de las personas designadas para tal fin plenamente identificadas, el cargo que
ejercen en la empresa, y sus correos electrénicos.

Cada vez que se haga un cambio en una o mas de las firmas, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR informara(n) a LA FIDUCIARIA mediante documento escrito firmado
por su representante legal. Dichos cambios surtiran efecto a partir del dia siguiente de
radicada y recibida la comunicacidn con su respectiva tarjeta de firmas.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del PROYECTO utilizaran para el requerimiento
de pagos a LA FIDUCIARIA una planilla especial membretada y con numeracion
consecutiva. Las firmas registradas deberan cumplir previamente, el proceso de
vinculacion de cliente con LA FIDUCIARIA en atencion a las politicas de SARLAFT
previstas.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debera remitir la tarjeta de firmas,
debidamente diligenciada por el VEEDOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podra solicitar a LA FIDUCIARIA efectuar
pagos Unica y exclusivamente con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podran solicitar giros a favor de terceros.

La(s) orden(es) de pago debera (n) acompanarse de la cédula de ciudadania, y del RUT
de todas las personas beneficiarias del giro, y/o certificado de Camara de Comercio, éste
ultimo si se trata de personas juridicas.

Una vez recibida(s) la(s) orden(es) de pago, LA FIDUCIARIA procedera a realizar la
siguiente verificacion: verificacion de correo electrénico registrado para remitir pagos,
autorizaciones, firmas registradas, datos de la orden de pago y confirmacion telefénica
con una de las firmas autorizadas para solicitar el pago.

LA FIDUCIARIA procedera a verificar la existencia de recursos para efectuar los pagos
ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, los pagos no seran
efectuados y LA FIDUCIARIA procedera a informar a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sobre tal hecho, a fin de que este coloque los recursos en EL
FIDEICOMISO necesarios para atenderlos.
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18.9. Si existen recursos para atender los pagos solicitados y las érdenes de pago estan
correctas, LA FIDUCIARIA procedera a efectuar los pagos, los cuales deben realizarse
de acuerdo con la normatividad vigente, y de conformidad con las certificaciones que
presenten EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, vy revisor fiscal o contador, para
realizarlos.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada
pago, tres (3) dias habiles desde el momento de recepcion de la orden de pago con los requisitos
establecidos en esta clausula, remitida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y solo
realizara el pago mediante transferencia electrdnica.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje, ni sobregiro, es
decir, solo girara los fondos disponibles; por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para
cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse
por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que LA FIDUCIARIA deba realizar
el pago respectivo.

PARAGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA no efectuara control del destino final de los recursos,
toda vez que es responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo con las
obligaciones contraidas con la suscripcion de este contrato. Asi mismo, con la firma del presente
contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumen los riesgos que puedan existir al
momento en que LA FIDUCIARIA, en cumplimiento de las instrucciones impartidas, gire los
recursos.

PARAGRAFO CUARTO: En el entendido que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
solicitaran los recursos Unicamente para la ejecucion del PROYECTO, este sera responsable por
la destinacion de los mismos, motivo por el cual no podrd endilgarse responsabilidad a LA
FIDUCIARIA por una destinacién distinta a la aqui mencionada.

CAPITULO X
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA NOVENA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademéas de las obligaciones
legales previstas en el articulo 1234 del Cddigo de Comercio y de aquellas consagradas en otras
clausulas del presente contrato, son obligaciones de LA FIDUCIARIA:

19.1. Realizar los actos tendientes al desarrollo del objeto del presente contrato de conformidad
con las instrucciones impartidas en el presente contrato y las que posteriormente imparta
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

19.2. Disponer lo pertinente para el recibo y custodia, de los bienes entregados por LOS
FIDEICOMITENTES, LOS OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES
COMPRADORES de conformidad con las instrucciones que estos impartiran a LA
FIDUCIARIA.

19.3. Recibir de LOS OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES COMPRADORES las
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cuotas de separacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS y administrarlas en el Fondo
de Inversion Colectiva RENTAR administrado por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico
por cada uno de los clientes, pero agrupandolos a todos en una misma subcuenta. Se
entiende que LA FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por LOS OPTANTES
COMPRADORES- PROMITENTES COMPRADORES, |a informacion de los compradores
y los recibos de consignaciones realizadas por LOS OPTANTES COMPRADORES-
PROMITENTES COMPRADORES. En consecuencia, LA FIDUCIARIA, hasta tanto no
reciba la documentacién antes mencionada, podra destinar el dinero que presuntamente
haya ingresado a la cuenta de recaudo, segun los criterios establecidos en el reglamento
de los Fondos de Inversién administrados por LA FIDUCIARIA, los cuales generaran
rendimientos a favor de LOS OPTANTES COMPRADORES- que haya realizado el
depdsito (la inversidn), a partir de la fecha en la cual LA FIDUCIARIA reciba los formatos
de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por LOS OPTANTES
COMPRADORES- PROMITENTES COMPRADORES, |a informacién de los compradores
y los recibos de consignaciones realizadas por LOS OPTANTES COMPRADORES-
PROMITENTES COMPRADORES. LA FIDUCIARIA sélo recibira recursos de LOS
OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES COMPRADORES hasta un numero
igual al de las unidades de vivienda del PROYECTO.

Invertir las sumas que le sean entregadas y sus correspondientes rendimientos en el Fondo
de Inversion Colectiva RENTAR administrado por LA FIDUCIARIA, cuyo reglamento
debera ser entregado, por LA FIDUCIARIA, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
y a LOS OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES COMPRADORES, mientras se
destinan al cumplimiento del objeto del contrato, conforme lo instruya expresamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Efectuar los giros, transferencias y/o pagos de que trata el presente contrato cumpliendo
para el efecto el procedimiento para pagos dispuesto en el presente contrato,
especialmente en la clausula décima octava..

Mantener la titularidad juridica de e INMUEBLE y demas activos que sean transferidos al
FIDEICOMISO.

Entregar a titulo de comodato precario a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el
INMUEBLE, quedando LA FIDUCIARIA exonerada de cualquier aspecto relacionado con
el estado, cuidado, y custodia; quedando la responsabilidad exclusivamente en cabeza de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su calidad de comodatario.

Mantener los bienes que se transfieran al FIDEICOMISO separados de los suyos propios
y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes que conformen el
FIDEICOMISO, contra actos de terceros y aun de LOS FIDEICOMITENTES.

Pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, cuando en la ejecucion
del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de
esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero, cuando se le presenten fundadas dudas
acerca de la naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
instrucciones contenidas en el presente documento, quedando en suspenso el
cumplimiento de la obligacion materia de la consulta, sin que por este hecho LA
FIDUCIARIA incurra en incumplimiento.

Registrar contablemente el INMUEBLE que se transfiera al FIDEICOMISO por el valor
que indique EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y mensualmente los costos de
avance de obra que sean certificados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
Otorgar las autorizaciones, poderes, coadyuvancias, certificaciones correspondientes y
demas documentos que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, requieran tramitar
ante cualquier entidad, para el desarrollo del PROYECTO.

Certificar la calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO cuando ello sea requerido por
LOS FIDEICOMITENTES o por el FINANCIADOR.

Informar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las circunstancias que surjan al
momento de la ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir
de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia
mercantil, con independencia de la ejecucion del PROYECTO.

Invertir temporalmente los recursos del FIDEICOMISO que le sean entregados y sus
correspondientes rendimientos, en el Fondo de Inversién Rentar administrado por LA
FIDUCIARIA, mientras se destinan al cumplimiento del objeto del contrato, conforme lo
instruya expresamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Constituir hipoteca sobre el INMUEBLE a favor del FINANCIADOR en su calidad de vocera
y administradora del FIDEICOMISO, conforme a las instrucciones que para el efecto
impartan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes fideicomitidos, en cuanto sea informada por
cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la exigencia de tal
gjercicio. El ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la informacion
que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen con
la omisién en proporcionar la informacion.

Rendir cuentas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS, cada seis
(6) meses contados a partir de la fecha de celebracion del presente Contrato de Fiducia
mercantil, cumpliendo con los parametros dispuestos en la Circular Basica Juridica por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Durante la fase de preventas, enviar semanalmente a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR un extracto del movimiento de los recursos entregados por OPTANTES
COMPRADORES- a LA FIDUCIARIA. ]

Una vez se dé inicio a la FASE DE CONSTRUCCION, reportar a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR mensualmente remitir el informe del proyecto con los aspectos mas
relevantes del Fideicomiso, incluyendo el informe de ingresos y egresos del PATRIMONIO
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19.22.

19.23.

19.24.

19.25.

19.26.

19.27.

19.28.

19.29.

fiduciaria
I'a popular
AUTONOMO.

Registrar como BENEFICIARIOS a quienes suscribieron en la etapa de preventas los
correspondientes CONTRATOS DE VINCULACION, y a quienes lo suscriban con
posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO.
Adelantar las gestiones que correspondan respecto los impuestos, valorizacion vy
contribuciones que graven los bienes fideicomitidos, labor que debera efectuar de acuerdo
con las normas vigentes que regulen la materia. En caso de que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, una vez informado por LA FIDUCIARIA con por lo menos diez (10)
dias de anticipacion sobre la necesidad de efectuar un pago por estos conceptos, no aporte
los recursos para realizar el pago de dichos impuestos, tasas o contribuciones, LA
FIDUCIARIA realizarda la presentacion de las declaraciones sin pago, y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendran indemne a LA FIDUCIARIA de
cualquier responsabilidad generada por la presentacion de la declaracidon y/o el no pago
de los impuestos.

Remitir cada seis (6) meses un informe a OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES
COMPRADORES atendiendo lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual debera contener lo siguiente:

a) El periodo objeto de reporte.

b) El objeto y finalidad del negocio fiduciario.

¢) El monto de los recursos recibidos de OPTANTES COMPRADORES- PROMITENTES
COMPRADORES de la UNIDAD INMOBILIARIA.

d) El responsable de la construccion del PROYECTO.

e) El alcance de las funciones y actividades que realiza LA FIDUCIARIA.

f) La calidad en que LA FIDUCIARIA transferird la propiedad de las UNIDADES
INMOBILIARIAS.

g) El grado de avance del PROYECTO de acuerdo con la informacidn reportada por el
responsable de su construccion.

h) Un reporte sobre hechos relevantes que afecten el PROYECTO vy las actividades
llevadas a cabo frente a los mismos.

i) El estado actual de la obtencion de las CONDICIONES

Presentar la rendicion final de cuentas a la liquidacion del FIDEICOMISO.

Llevar la contabilidad del presente FIDEICOMISO de conformidad con la normatividad
vigente.

Suscribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las escrituras
publicas de compraventa en las que se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIA a los
PROMITENTES COMPRADORES.

Suscribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la escritura publica
la cual se efectlie la segregacién y entrega de las zonas de cesidn, en el evento que
aplique.

Transferir o restituir segun corresponda los bienes y recursos que se encuentren formando
parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES, dado
cumplimiento al CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA o CONTRATO DE
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19.32.
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VINCULACION celebrado y se hayan cubierto todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

Entregar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cartilla de negocios fiduciarios
inmobiliarios expedido por la Superintendencia Fiduciaria de Colombia, para que la misma
sea publicada en la sala de ventas del PROYECTO.

Efectuar, en los pagos que se realicen a través del FIDEICOMISO, los descuentos y
retenciones que correspondan por ley.

Suscribir Unica y exclusivamente como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO los
documentos que se requieran durante la ejecucién del contrato fiduciario.

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme,
amplié o modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

Las demas establecidas a lo largo de este contrato y en la ley.

PARAGRAFO: Tanto las rendiciones de cuentas como los informes podran remitirse a los correos
electrdnicos registrados tanto por LOS FIDEICOMITENTES como por los BENEFICIARIOS y
LOS OPTANTES COMPRADORES — PROMITENTES VENDEDORES.

VIGESIMA.- OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS
DERIVADAS DE LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE En virtud de la firma del presente
contrato, EL FIDIECOMITENTE INVERSIONISTA contrae, entre otras, las siguientes
obligaciones:

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

Realizar la totalidad de las gestiones para que EL TRADENTE por cuenta del
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA transfiera la titularidad del derecho de dominio
pleno del INMUEBLE a favor del presente FIDEICOMISO, de forma previa al
cumplimiento de las CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO. De igual manera, de
forma previa a la transferencia del mismo, remitird a LA FIDUCIARIA estudio de titulo
del INMUEBLE, en el que se evidencie que el mismo se encuentre libre de gravamenes
y/o limitaciones al derecho de dominio que impidan la transferencia del INMUEBLE a
favor del FIDEICOMISO.

Realizar todas las gestiones necesarias para que se realice la transferencia los inmuebles,
a favor del FIDEICOMISO, libre de todo gravamen y limitacién al dominio

Registrar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, las escrituras
publicas de trasferencia a titulo de fiducia mercantil de los inmuebles trasferidos para la
constitucién y/o incremento del FIDEICOMISO

Salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios en los términos de ley sobre los
bienes transferidos para la conformacion y/o incremento del FIDEICOMISO.

Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los activos que
conformen el FIDEICOMISO, obligandose a informarle cualquier hecho que los pueda
afectar, siendo responsable por los perjuicios que se generen de la omision.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso en que LA FIDUCIARIA
no lo hiciere.
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Realizar el aporte de recursos sefalado en la clausula sexta del presente contrato, en las
oportunidades alli senaladas.

Las demas estipuladas en este contrato y en la escritura puablica por medio de la cual se
constituyd el FIDEICOMISO o se realizd la trasferencia del respectivo inmueble.

VIGESIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: En
virtud de la firma del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR contraen las
siguientes obligaciones:

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

Recibir a titulo de comodato precario los bienes inmuebles, sobre los cuales se llevara a
cabo el PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el presente contrato y/o en las
escrituras de trasferencia, cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones que en
virtud de la custodia y tenencia de los inmuebles se deriven segln el respectivo contrato
de comodato precario.

Recibir por parte de LA FIDUCIARIA, la documentacion que contenga las indicaciones
de publicidad de conformidad con las normas vigentes sobre la materia, documentos que
haran parte integral del presente contrato.

Abstenerse de recibir directamente recursos por parte de los OPTANTES COMPRADORES
-PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento a la prohibiciéon expresa de que trata
el numeral 5.2.3.3. de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia que a la letra indica: “5.2.3.3. La prohibicion expresa de gue el
constructor responsable del PROYECTO o /los promotores autorizados, directamente o por
medio de sus agentes o empleados, reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
adquirentes de los inmuebles a construirse”.

Suscribir en calidad de PROMITENTE VENDEDOR, los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA de las personas interesadas en adquirir las unidades resultantes del
PROYECTO.

Suscribir en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los CONTRATOS DE
VINCULACION de las personas interesadas en adquirir las unidades resultantes del
PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumiran todos los costos y gastos derivados
de la constitucién del FIDEICOMISO, y de la transferencia del inmueble, asi como del
pago de los impuestos, tasas, contribuciones, multas y/o sanciones que se causen a partir
del otorgamiento de esta escritura, al igual que el pago de los servicios publicos de los
mismos.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en
su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la ley 1607 de 2012

Suscribir en conjunto con LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO como
propietario fiduciario, las escrituras publicas de transferencia a titulo de compraventa de
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO. Asi mismo coordinar el
proceso de escrituracion, fechas, notaria y hora de suscripcion de escrituras. Por tanto
radicara en las oficinas de LA FIDUCIARIA, las respectivas escrituras y documentos que
se requieran para la respectiva trasferencia y realizara todos los tramites pertinentes para
llevar a cabo la escrituracion del PROYECTO.
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21.9.

21.10.

21.11.

21.12.

21.13.

21.14.

21.15.

21.16.

21.17.
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I'a popular

En los eventos en los cuales la terminacion de la relacién se deba a incumplimiento o
desistimiento de LOS OPTANTES COMPRADORES EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR tiene la facultad de aplicar al OPTANTE(S) COMPRADOR (ES) la
respectiva indemnizacion por el incumplimiento o desistimiento, a titulo de indemnizacion
y por cuenta del respectivo OPTANTE(S) COMPRADOR (ES), un porcentaje equivalente
quince por ciento (15%) de las sumas administradas; valor éste que podra ser deducido
directamente de los dineros entregados.

Informar a los OPTANTES COMPRADORES mediante comunicacion remitida por correo
certificado o correo electronico, el cumplimiento o incumplimiento de las CONDICIONES
— PUNTO DE EQUILIBRIO, dado el caso, dentro de los diez (10) siguientes a la fecha
en que se cumpla el término de la FASE DE PREVENTA Y CUMPLIMIENTO DE
CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO.

Instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de las gestiones que ésta deba adelantar, con
relacion a situaciones no previstas ni contempladas en el presente documento o respecto
del desarrollo del PROYECTO, respetando en todo caso, los derechos de los terceros
vinculados.

Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los bienes que conformen
el FIDEICOMISO, obligandose a informarle cualquier hecho que los pueda afectar, siendo
responsables por los perjuicios que se generen por la omisidn de dicha informacion.
Pagar la comision fiduciaria pactada a favor de LA FIDUCIARIA.

Otorgar en la fecha de firma del presente contrato fiduciario, un (01) pagaré en blanco,
con su respectiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO y de LA FIDUCIARIA
POPULAR S.A como garantia para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan
del presente contrato de Fiducia Mercantil.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes,
cada vez que modifique o cambie los datos correspondientes a direccién, domicilio,
teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma
del presente contrato.

Presentar la certificacion semestral en la que indique que los recursos se destinaron al
cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con lo dispuesto en la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Entregar a LOS OPTANTES COMPRADORES — PROMITENTES COMPRADORES la
tarjeta de recaudo con la que deben consignar los recursos con el fin de que estos sean
administrados por LA FIDUCIARIA de la forma prevista en este contrato. Igualmente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera informar, a LOS OPTANTES
COMPRADORES - PROMITENTES COMPRADORES, que LA FIDUCIARIA no
respondera por el destino que se le dé al dinero que supuestamente haya ingresado a la
cuenta de recaudos, hasta que LA FIDUCIARIA obtenga los formatos de conocimiento
del cliente debidamente diligenciados por LOS OPTANTES COMPRADORES -
PROMITENTES COMPRADORES, la informacion de los compradores y los recibos de
consignaciones realizadas por LOS OPTANTES COMPRADORES - PROMITENTES
COMPRADORES para efectos de constatar los recaudos que se hayan entregado,
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21.18.
21.19.

21.20.

21.21.

21.22.

21.23.

21.24.

21.25.

21.26.

21.27.

21.28.
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documentos que deben ser remitidos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Una
vez LOS OPTANTES COMPRADORES — PROMITENTES COMPRADORES interesados
hayan consignado correctamente las sumas de dinero correspondientes a la separacion de
LA UNIDAD INMOBILIARIA, LA FIDUCIARIA reconocera, de manera individual a cada
OPTANTE COMPRADOR, los rendimientos que dichos recursos generen a partir de la fecha
en la cual se haya realizado dicha consignacion y hasta el cumplimiento de LAS
CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO, cumplidas éstas los rendimientos seran
invertidos en la obra.

Mantener actualizada la informacién que le requiera LA FIDUCIARIA.

Prestar todo el soporte que se requiera para el cumplimiento de las obligaciones que se
adquieran en ejecucion del presente contrato.

Aprobar o improbar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su presentacion, los
informes que periddicamente le rendira LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestion.
Transcurrido dicho término, se entenderan aceptadas, sin perjuicio de que en cualquier
tiempo este pueda solicitarle informacion a LA FIDUCIARIA sobre el particular.
Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacién de los activos que
conformen el FIDEICOMISO, obligandose a informarle cualquier hecho que los pueda
afectar, siendo responsable por los perjuicios que se generen de la omision.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso en que LA FIDUCIARIA
no lo hiciere.

Informar a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ocurrencia
los eventos que puedan afectar el cumplimiento de la finalidad del presente contrato y/o
los que comprometan su solvencia y liquidez patrimonial, asi como la imposibilidad de
seguir desarrollando sus negocios en forma normal.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes,
cada vez que modifique o cambie los datos correspondientes a direccidon, domicilio,
teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razdn social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma
del presente contrato.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregaran a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el
tercer (3) dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos necesarios para la celebracion,
gjecucion y terminaciéon del presente FIDEICOMISO, y en general los gastos y costos
que se generen con ocasion de la ejecucién integral del PROYECTO.

Declarar el impuesto predial, los impuestos de valorizacién y demas impuestos, tasas o
contribuciones que asi lo requieran, segun las normas vigentes.

Responder del pago del impuesto de delineacidon urbana y el efecto plusvalia — de ser
aplicable segun la ley.

Asumir todos los costos y gastos derivados de la constitucion del FIDEICOMISO, y de la
transferencia de los inmuebles, asi como del pago de las comisiones u honorarios
correspondientes al VEEDOR por el CONTRATO DE VEEDURIA, de los impuestos, tasas,
contribuciones, multas y/o sanciones que se causen a partir de la suscripcion del presente
contrato, al igual que el pago de los servicios publicos de los mismos y las cuotas de
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21.29.

21.30.

21.31.

21.32.

21.33.

21.34.

21.35.

21.36.

21.37.
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administracion -de ser el caso-

Constituir las polizas de seguro que amparen durante toda la vigencia de la Construccion
del PROYECTO por lo menos los riesgos de dafios a la obra y los riesgos en la
construccion, los dafios a la maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de
responsabilidad civil extracontractual asociados al PROYECTO, de acuerdo con lo
dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, y cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO o la entidad financiera que financie
el PROYECTO si asi se requiere. Las referidas polizas deberan ser constituidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, una vez cumplidas las CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO, en los términos de la Ultima vifieta del numeral 21.4 de la cladusula vigésima
primera del presente contrato.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberan instruir a LA FIDUCIARIA respecto
de las gestiones que ésta deba adelantar, con relacién a situaciones no previstas ni
contempladas en el presente documento o respecto del desarrollo del PROYECTO,
respetando en todo caso, los derechos de los terceros vinculados.

Allegar a LA FIDUCIARIA los soportes que esta solicite, donde conste que se efectuaron
las retenciones en la fuente segln las normas legales vigentes — s/ aplica-.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberan realizar la revisién de los disefios
estructurales de las edificaciones que deberan cumplir con la totalidad de las normas previstas
en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016, o demas normas que las modifiquen,
adicionen o complementen, recayendo la responsabilidad sobre este.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y quien realice por cuenta de éste el disefio
estructural del PROYECTO debera llevar a cabo la ejecucién del mismo conforme lo
aprobado en la licencia de construccién independientemente de su uso, recayendo la
responsabilidad sobre estos.

En el evento en que de acuerdo a la licencia de construccion del PROYECTO, no se requiera
Supervisién técnica independiente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene la
obligacién de realizar los controles minimos de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen
para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad a los planos, disefios y
especificaciones técnicas aprobadas en la respectiva licencia. Para ello, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, durante el desarrollo de la obra, debera contar con
la participacion de un disefiador estructural del PROYECTO y del ingeniero responsable de
los planos y estudios aprobados, quienes deberan atender las consultas y aclaraciones que
solicite EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Tales consultas y aclaraciones deberan
quedar registradas y documentadas en el proceso de ejecucion de la obra.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendran las demas obligaciones establecidas en
el contrato, en las escrituras publicas que contengan las trasferencias del INMUEBLE, en
el contrato de comodato precario y en la ley.

Aportar y mantener durante el término de vigencia del contrato el valor del FONDO DE
RESERVA, y de ser el caso aportar los recursos faltantes dentro de los cinco (5) dias habiles
contados a partir de aquel en que reciba comunicaciéon de LA FIDUCIARIA en ese
sentido.

Cumplir con lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, en la Ley 1796
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del 13 julio de 2016 en materia de proteccion del comprador de vivienda y enajenaciéon de
vivienda nueva, y en normas que las modifiquen, reglamenten o deroguen.
21.38. Las demas dispuestas en el presente contrato y en la ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Sera obligacion especial de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
garantizar las obligaciones adquiridas por el presente FIDEICOMISO, asi como el pago de los
costos y gastos que se generen en desarrollo del presente contrato, incluido el pago de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR otorga a la constitucion del PATRIMONIO
AUTONOMO un (1) pagaré en blanco con su respectiva carta de instrucciones para su
diligenciamiento, como garantia para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan del
presente CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiestan que conocen y
aceptan el texto del presente contrato, que ha sido previamente conciliado entre las partes, toda
vez que fue revisado y aprobado en su integralidad; asi mismo, manifiestan conocer y aceptar
que el presente documento prestara mérito ejecutivo, por las obligaciones de dar, hacer o no
hacer contenidas en el mismo.

VIGESIMA SEGUNDA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DERIVADAS DEL DISENO, GERENCIA, CONSTRUCCION, PROMOCION Y
COMERZALIZACION DEL PROYECTO:

22.1. POR LA PROMOCION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
tendran las obligaciones y derechos derivados de la calidad de enajenador del
PROYECTO, en especial los que se regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de
2016 y demas normas aplicables, junto con sus modificaciones y reglamentaciones y/o las
demas normas que las sustituyan, deroguen o modifiquen, y adicionalmente se obliga a:

e Contratar las diferentes campafas publicitarias, planos de comercializacién, renders y
animaciones, vallas y elementos de publicidad exterior, medios impresos de divulgacion
del PROYECTO, material de publicidad y promocion en general y demas requeridos para
el desarrollo del mismo, cumpliendo para el efecto la normatividad aplicable a la materia,
especialmente a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo III,
Capitulo I de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

e Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacidn escrita cuando de algin modo se mencione a
ésta, en el evento que pretenda por si o por interpuesta persona hacer uso de avisos, o
cualquier otro medio publicitario relacionado con la comercializacion del PROYECTO.

e Coordinar con la construcciéon de la sala de exhibicién, y asumir a su costa todas las
actividades técnicas y econdmicas que ello implique.

e Instalar en el PROYECTO una valla publicitaria en la que se mencione la participacion de
LA FIDUCIARIA en la administracion de los recursos, en la que se incorpore el Logo de
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FIDUCIARIA POPULAR S.A ., y la calidad de su participacion en la administracion de
los recursos, con la siguiente expresion: “ Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliarid’.
Promocionar las UNIDADES INMOBILIARIAS vy los bienes objeto de comercializacion
del PROYECTO, y determinar los valores de comercializacion, descuentos otorgados y
cierre de los diferentes negocios.

Recopilar la documentacion de las personas que se vinculen al PROYECTO, que exigen
las normas sobre el Sistema de Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del
terrorismo — SARLAFT - asi como realizarle a las mismos, la entrevista personal con el lleno
de requisitos requeridos por LA FIDUCIARIA, en lo que tiene que ver con el formulario
de vinculacion vy la solicitud de los soportes, lo anterior en desarrollo de la subcontratacion
gratuita que para tal efecto conviene EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con LA
FIDUCIARIA mediante la suscripcidon de este contrato.

Entregar a LA FIDUCIARIA, el listado de las tarjetas de recaudo asignadas a las
UNIDADES.

Acompafar y asistir a los OPTANTES COMPRADORES - PROMITENTES
COMPRADORES segun corresponda, en su proceso de solicitud de créditos si lo
requiriesen y en el lleno de requisitos para la respectiva escrituracion.

Informar la desvinculacion o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al
PROYECTO, asi como la terminacidn de los respectivos contratos, con el fin de que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en su calidad de gerentes del PROYECTO,
instruya a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones de retiro, sanciones a aplicar y
descuentos, asi como también el monto de la devolucion, de conformidad con lo que se
pacte en los CONTRATOS DE VINCULACION o EN LOS CONTRATOS DE PROMESA
DE COMPRAVENTA.

POR EL DISENO DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumen las
siguientes obligaciones:

Elaborar el ante PROYECTO arquitectonico en el que se incluye: Plan urbanistico con el
cuadro de areas incluido, plantas, cortes y fachadas de las edificaciones suficientes para
la comprensién arquitectdnica del PROYECTO.

Elaborar planos a escalas adecuadas de localizacién, plantas, cortes, elevaciones,
cubiertas, etc.

Elaborar planos de detalle de carpinteria, obras metalicas, decorados fijos, escaleras,
bafos, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, etc.
Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos arquitectonicos
descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion.

Elaborar los detalles arquitectonicos.

Elaborar el estudio de suelos en los predios en los cuales se desarrollara el PROYECTO.
Elaborar el disefio estructural, eléctricos, hidraulicos, sanitarios, de telefonia, tanto de
redes urbanas como internas de la construccion, y de vias, andenes, senderos peatonales
y parqueaderos, requeridas para el desarrollo del PROYECTO.

Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos descritos e indiquen
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los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion.

Atender los resultados a las consultas ante curaduria u organismos municipales en la
busqueda de la aprobacién del PROYECTO, estudios de mercado o encuestas que se
realicen para el desarrollo del PROYECTO y determinaran los ajustes al mismo.

Ajustar los detalles arquitecténicos solicitados por la curaduria en la blusqueda de la
aprobacion del PROYECTO arquitectonico. Asimismo, ajustar los aspectos arquitectdnicos
y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los OPTANTES COMPRADORES -
PROMITENTES COMPRADORES que se requieran.

Realizar la supervisiéon de los disefios durante su ejecucién del PROYECTO.

Escoger colores, acabados especiales y nuevos materiales, cuando no sea posible utilizar
los especificados en el PROYECTO arquitectonico.

Asistir a los comités de obra, si estos son conformados para el desarrollo del PROYECTO,
para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones del mismo.

Visitar el sitio de la obra cuando el desarrollo del PROYECTO asi lo requiera.

Solucionar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos
y especificaciones.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcién del presente documento
se obligan a suministrar a LOS OPTANTES COMPRADORES - PROMITENTES
COMPRADORES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible,
precisa e iddnea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del
Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha
ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que
LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni VEEDOR de
proyectos inmobiliarios.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcidn del presente documento
declaran que se hace responsable ante LOS OPTANTES COMPRADORES -
PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la
venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la
Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo
en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
VEEDOR de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha
Circular.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, las
minutas de reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacién segin
sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de loteo, englobes o
fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser
suscritas por EL FIDEICOMISO.

POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se

obliga a:

Realizar los tramites que se requieran para obtener la financiacion de la construccién del
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PROYECTO, en caso de que se requiera, por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad,
ante una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o una
persona natural o juridica debidamente aprobada por el comité Comercial de Fiduciaria,
con el fin de que el FIDEICOMISO reciba los recursos provenientes del mismo.
Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuerdo con
lo establecido en el presente contrato.

Elaborar y entregar en la fecha de firma de este documento la factibilidad econdmica del
PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y el flujo de caja proyectado.
Supervisar el ante PROYECTO arquitecténico en el que se incluye: Plan urbanistico con
el cuadro de areas incluido, plantas, cortes y fachadas de las edificaciones suficientes para
la comprension arquitectonica del PROYECTO.

Supervisar la elaboracién de los planos a escalas adecuadas de localizacion, plantas,
cortes, elevaciones, cubiertas, etc.

Supervisar la elaboracion de los planos de detalle de carpinteria, obras metdlicas,
decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados,
cielorrasos, pisos, muebles, etc.

Supervisar la elaboracidn de las especificaciones detalladas que complementen los planos
arquitectdnicos descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de
aplicacion.

Supervisar la elaboracidn de los detalles arquitectdnicos.

Realizar los ajustes de los detalles arquitectonicos solicitados por la curaduria en la
busqueda de la aprobacion del PROYECTO arquitectonico. Asi mismo ajustar los aspectos
arquitectdnicos y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de LOS OPTANTES
COMPRADORES - PROMITENTES COMPRADORES que se requieran.

Garantizar la supervision arquitectonica del PROYECTO durante su ejecucidon por parte
del disenador.

Coordinar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos y
especificaciones.

Garantizar la asistencia a los Comités de Obra del disefiador, si este es conformado para
el desarrollo del PROYECTO, para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones del
PROYECTO.

Gestionar y tramitar las garantias, permisos y licencias que se requieran para el desarrollo
del PROYECTO.

Coordinar la presentacion y la obtencién de la licencia de construccién del PROYECTO,
cumpliendo con el lleno de requisitos requerido por la curaduria o autoridad competente,
previa presentacion y cancelacion del Impuesto de Delineacién Urbana.

Adelantar, si fuese necesario las actas de vecindad con relacidn a todos y cada uno de los
inmuebles vecinos y tomar las pdlizas de seguros a que haya lugar.

Establecer y vigilar el programa de obra.

Llevar el control de gestion para cada etapa de la obra.

Administrar los recursos y controlar los costos generales del PROYECTO.

Revisar y controlar la planeacion del PROYECTO y su programacion.

Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.
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Autorizar conjuntamente con el VEEDOR durante la etapa de construccion del
PROYECTO, los desembolsos que se requieran para la ejecucién del mismo, de acuerdo
con el avance de obra.

Reportar, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, los costos causados
en el periodo inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciarias, reporte que
deberd ser suscrito igualmente por el contador de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y EL VEEDOR, y cuya Unica finalidad es constituir soporte para la
contabilidad del FIDEICOMISO.

Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en el INMUEBLE.

Llevar la contabilidad del PROYECTO.

Entregar a LA FIDUCIARIA las minutas de englobe, desenglobe, loteo, reloteo,
constitucién de urbanismo y de reglamento de propiedad horizontal para revision y firma
del mismo.

Entregar a LA FIDUCIARIA copia de las escrituras de englobe, desenglobe, loteo,
reloteo, constitucion de urbanismo y de reglamento de propiedad horizontal una vez el
mismo se encuentre debidamente protocolizado e inscrito en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos respectiva.

Supervisar el proceso de promocion y/o comercializacién efectiva de las UNIDADES
INMOBILIARIAS.

Hacer seguimiento del recaudo de los recursos a los cuales se obligan LOS OPTANTES
COMPRADORES - PROMITENTES COMPRADORES, y en caso de incumplimiento de
éstos realizar el cobro de la cartera de los aportes y causar e informar a LA FIDUCIARIA
los intereses o sancién que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el
cumplimiento de los compromisos adquiridos en el respectivo contrato.

Solicitar a la autoridad competente para que ésta efectle el tramite correspondiente para
el desenglobe catastral de las UNIDADES INMOBILIARIAS, el cual se surtira dentro de
los procedimientos y plazos que para tal efecto establezca esa entidad.

Realizar el respectivo registro de la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a
favor de los PROMITENTES COMPRADORES en el término previsto para ello en las
respectivas escrituras de transferencia. Dentro de los cinco (5) dias siguientes al registro
entregar a LA FIDUCIARIA el correspondiente folio de matricula inmobiliaria, en el que
conste dicha inscripcidn.

Atender y dar respuesta oportuna a aquellas quejas o investigaciones administrativas que
se tramiten LOS OPTANTES COMPRADORES - PROMITENTES COMPRADORES ante
la Oficina competente de la ciudad.

Todas las demas actividades necesarias y suficientes para el manejo de los recursos
técnicos, administrativos, logisticos y financieros en el desarrollo del PROYECTO.

POR LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
tendra las obligaciones y derechos derivados de su calidad de constructor del PROYECTO,
en especial los que se regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y demas
normas aplicables, junto con sus modificaciones y reglamentaciones y/o las demas normas
que las sustituyan, deroguen o modifiquen, y adicionalmente asume las siguientes
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Desarrollar técnicamente la obra bajo su exclusiva responsabilidad.

Adquirir con recursos del FIDEICOMISO todos los materiales y elementos indispensables
para la ejecucion de la obra en la debida oportunidad, trasladando al PATRIMONIO
AUTONOMO el beneficio de rebajas, comisiones, descuentos que obtenga por cualquier
causa, y asumiendo la responsabilidad del pago oportuno de los impuestos a que dieren
lugar dichas adquisiciones.

Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas
de la obra, nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal auxiliar necesario.
Responder por la calidad de los materiales a ser utilizados en la construccion.

Velar por la seguridad contra robo y la conservacion de todos los equipos de la obra,
incluyendo sus materiales y otros elementos de la misma.

Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y el personal que
sea necesario acorde con el presupuesto aprobado, motivo por el cual no existira ninguna
relacion laboral entre LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO, y los trabajadores
contratados.

Cumplir con la totalidad de las obligaciones derivadas de las relaciones laborales que tenga
con sus trabajadores y con los trabajadores relacionados con el PROYECTO.

Dirigir el manejo del campamento de obra, el mantenimiento de la sanidad y del orden en
ellos.

Velar por el cumplimiento de las medidas de seguridad industrial y salud ocupacional e
infraestructura minima requerida para el personal de obra, de los obreros, y de terceros
que por cualquier motivo concurran a la misma.

Velar por la salud del personal de obra y mantener las medidas de prevencién de
accidentes y asistencia de emergencias, dentro de los parametros de prevencion de riesgos
profesionales.

Ejecutar las obras de urbanismo y construccion de acuerdo con los planos y con las
especificaciones técnicas del PROYECTO en los términos aprobados por la autoridad
competente.

Solicitar al FIDEICOMISO, durante la etapa de construccion del PROYECTO, los
desembolsos que se requieran para la ejecucién del mismo, de acuerdo con el avance de
obra, para lo cual se deberan registrar las firmas autorizadas en las oficinas de LA
FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que para cada desembolso EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el VEEDOR deberan dar su visto bueno. Con el sélo cumplimiento del
anterior requisito sera valido el pago que se realice, sin mas constatacién o analisis por
parte de LA FIDUCIARIA, en razdn de no ser de cargo de esta el control del destino final
de las sumas asi entregadas.

Construir las UNIDADES INMOBILIARIAS y zonas comunes dentro del plazo para
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con LOS PROMITENTES
COMPRADORES de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente presentadas

obligaciones:
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a éstos con base en los presupuestos y especificaciones aprobadas.

Mantener en todo momento la obra libre de acumulacion de desperdicios o de escombros
y retirar al final de ella todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes en general,
dejando la obra completamente aseada.

Entregar un manual de instrucciones para el uso y mantenimiento de la construccion
dentro del cual estén incluidos los planos record correspondientes a los arquitectonicos e
instalaciones técnicas de las unidades privadas, manejo de equipos y sistemas y, del
PROYECTO en general.

Garantizar a LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, LOS PROMITENTES
COMPRADORES la estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas legales.

Gestionar y tramitar la conexion de servicios publicos que sean requeridos por el
PROYECTO a excepcion de teléfono, television por cable, y gas natural, toda vez, que la
obligacién es entregar las UNIDADES INMOBILIARIAS con las respectivas conexiones,
siendo a cargo de LOS PROMITENTES COMPRADORES la solicitud de instalacion de
dichos servicios.

Adelantar con cargo a los recursos del presupuesto del PROYECTO, todas las
reparaciones solicitadas por LOS PROMITENTES COMPRADORES de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en el plazo pactado con ellos, y que por deficiencia de obra o garantia
correspondan.

Controlar que la contratacion de personas, contratistas, proveedores, materiales y servicios
requeridos para el desarrollo del PROYECTO se haga en estricto cumplimiento de la ley
aplicable.

Exigir a los contratistas las garantias de cumplimiento, buen manejo de anticipo, pago de
salarios y prestaciones, estabilidad de obra, buena calidad de los materiales y en general
las necesarias para este tipo de contratos.

Administrar los recursos correspondientes a la construccién del PROYECTO y controlar
los costos de construccion del PROYECTO.

Responder por los vicios redhibitorios y los vicios de eviccion al transferir el derecho de
dominio sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS a LOS PROMITENTES
COMPRADORES. Dicha obligacién se incluird expresamente en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA y/o CONTRATOS DE VINCULACION y en la escritura
de transferencia. )

Constituir con anterioridad al inicio de la FASE DE CONSTRUCCION y una vez cumplidas
las CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO para la liberacion de los recursos
recaudados de los OPTANTES COMPRADORES destinados a la construccion del
PROYECTO a favor de EL FIDEICOMISO, con cargo a sus costos, y a través de una
compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia y vigilada por la
Superintendencia Financiera, las siguientes garantias: POLIZA DE SEGUROS TODO
RIESGO CONSTRUCTOR: i) Todo riesgo en construccion, la cual sera equivalente al
treinta por ciento (30%) de los costos directos de la obra, por el término de duracién de
la misma y tres (3) meses mas-(ii) Responsabilidad Civil Extracontractual, la cual sera
equivalente al veinte por ciento (20%) de los costos directos de la obra, por el término de
duracion de la misma. Las citadas polizas las deben entregar, una vez cumplidas las
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VIGESIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las partes declaran que
conocen, entienden y aceptan que LA FIDUCIARIA responde hasta por la culpa leve conforme
al articulo 63 inciso 20. del Cddigo Civil; que obra en desarrollo del presente contrato Unica y
exclusivamente en calidad de administradora fiduciaria y vocera del citado PATRIMONIO
AUTONOMO; y que no es codeudora, garante, ni avalista de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
o del PATRIMONIO AUTONOMO. LA FIDUCIARIA no tendra ningln tipo de responsabilidad
por las actuaciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), en especial las originadas por dolo de
éste en la administracion de los bienes fideicomitidos. LA FIDUCIARIA no garantizara el
cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes del presente contrato, ni los pagos a
terceros, ni el pago de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, teniendo
en cuenta que unicamente se obliga a realizar los pagos que le sean instruidos con los recursos
disponibles en el PATRIMONIO AUTONOMO.

CONDICIONES.

Queda claramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad, LA FIDUCIARIA
no es asociado ni vinculado de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y que bajo ninguna circunstancia
LA FIDUCIARIA sera responsable por la falta de recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor,
el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de actuar, validamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia en el cumplimiento de las
obligaciones que LA FIDUCIARIA contrae como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, queda
entendido que LA FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor
juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y por tanto, no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o0 sus asesores tomen con respecto a
dichos aspectos.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR son los constructores y el
enajenador de vivienda del PROYECTO vy es el Unico responsable del cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de dichas calidades, de conformidad con lo establecido en la Ley 1796 de
2016. En ningun evento ni bajo ninguna circunstancia LA FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO
tendran la calidad de constructores o de enajenadores de las UNIDADES INMOBILIARIAS del
PROYECTO.

VIGESIMA CUARTA.- DERECHOS DE EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S): Ademas de los
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derechos derivados de la celebracion del presente contrato, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
tendran los siguientes derechos, los cuales guardan relacién de causalidad con la finalidad de este
contrato:

a) Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accidén de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

b) Pedir la remocién de LA FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a ello hubiere lugar.

c) Revisar las cuentas del FIDEICOMISO y exigir rendicion de cuentas a LA FIDUCIARIA en
los términos establecidos en la ley.

d) Aprobar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del contrato.

VIGESIMA QUINTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos derivados

del presente contrato, LA FIDUCIARIA tendra los derechos sefialados en la ley:

a) Recibir el valor pactado como retribucién por la gestion que se adelante en ejecucion del
presente contrato.

b) Exigir a LOS FIDEICOMITENTES el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accién de
responsabilidad frente a ellos por su incumplimiento.

CAPITULO XI
GESTION DE RIESGO, SISTEMA DE ATENCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y
TRATAMIENTO DE DATOS

VIGESIMA SEXTA.- MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGOS: LA FIDUCIARIA
aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o a
sus cesionarios y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente
contrato, desde su vinculacion y hasta que cese todo vinculo contractual e incluso hasta su
liquidacién, los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los
siguientes riesgos:

Con relacion al RIESGO LEGAL: LA FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracién de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de documentos
necesarios para la celebracién de los contratos fiduciarios, revisidn del alcance del contrato,
revision de las obligaciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y de LA FIDUCIARIA.

Con relacion al RIESGO OPERACIONAL: Para mitigar la exposicidn a este tipo de riesgo que se
puede generar por deficiencias, fallas o inadecuado funcionamiento interno de los procesos, la
tecnologia, la infraestructura o el recurso humano, LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas
como procesos, manuales, politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas de
informacién de monitoreo de riesgo, entre otros. Para hacer seguimiento y control a las
herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el Sistema de Control Interno y el Sistema
de Administracién de Riesgo Operacional (SARO), fundamentado en los lineamientos del Capitulo
XXIII de la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera de Colombia.
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Con relacion al RIESGO DE SEGURIDAD DE LA INFORMACION Y CIBERSEGURIDAD: Para
mitigar la exposicion a este riesgo ante posibles amenazas potenciales que afecten la
confidencialidad, integridad y disponibilidad de la informacién, LA FIDUCIARIA cuenta con
herramientas como procesos, manuales, politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas
de informacién de monitoreo de riesgo, entre otros

Con relacion al RIESGO DE MERCADO: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas que se
encuentra consignadas en el Manual de Gestion de Riesgos y Tesoreria tales como: politicas,
limites, procedimientos, metodologias para la medicion del riesgos como son: el modelo del VaR
y modelo de asignacién de cupos de emisor y contraparte , y controles para el seguimiento de las
operaciones, adicionalmente la fiduciaria cuenta con el comité de riesgo de mercado y un, comité
de inversiones que realizan seguimiento al cumplimiento de las politicas y los limites.

Con relacion al RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas para la
medicion conforme a la metodologia aceptada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:
LA FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al
igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La
Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el
Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de Administracién del Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT-.

Con relacién al RIESGO REPUTACIONAL.: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos
como consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas, y por ende las herramientas y
mecanismos para su mitigacién se encuentran descritos en los items anteriores.

Las partes con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestién de los riesgos
asociados al presente contrato, durante cualquier etapa de mismo ( pre-contratual, durante la
ejecucion del negocio e incluso hasta su liquidacion) y de igual forma se obligan a dar a conocer
tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al  negocio.

VIGESIMA SEPTIMA.- SISTEMA DE ATENCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO: En aras
de consolidar los esquemas de proteccion al consumidor financiero y fortalecer la normatividad
existente sobre la materia, el Gobierno Nacional expidid la ley 1328 de 2009, mediante la cual se
dictan normas en materia financiera, de seguros, del mercado de valores y otras disposiciones.
En desarrollo de esta normativa, LA FIDUCIARIA implementd el Sistema de Atencién al
Consumidor Financiero, dentro del cual cred canales idoneos de comunicacion para brindar una
adecuada informacion a sus Clientes y promover el desarrollo de la Educacion Financiera, dichos
Canales para la Atencién de Peticiones, Quejas y Reclamos a los cuales podran acudir LOS
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS son:
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1. FIDUCIARIA POPULAR S.A o Mediante el correo electrénico
servicioalcliente@fidupopular.com.co, a través del link de contactenos ubicado en la
pagina web de LA FIDUCIARIA Popular www.fidupopular.com.co en el menu del
Consumidor Financiero, o a través de nuestra Linea de Atencion al Cliente en Bogota D.C:
(1) 607 99 77 / 596 15 06 o a la Linea Gratuita Nacional Gratuita 01 8000 513962 opcidn
3.

Asi mismo, se recibirdn sus comunicaciones fisicas en la oficina de Bogota o en sus
sucursales a nivel nacional a las siguientes direcciones:

Bogota: Carrera 13 A No. 29 — 24 piso 20, 21, 24.
Barranquilla: Calle 72 No 48 — 76 piso 2
Bucaramanga: Calle 35 No 19 -65 piso 2
Cali: Carrera 4 No 9 — 60 piso 15
Cartagena: Av. Venezuela No. 8 — 22 piso 4
Ibagué: Carrera 3 A No 14 — 33 piso 2
Medellin: Carrera 50 No 50 — 14 piso 16
Monteria: Calle 29 No 1 - 56

Neiva: Carrera 4 7 — 13 piso 2

Pereira: Carrera 7 No 19 — 54 piso 2
Popayan: Calle 4 No 5 — 48 piso 2

2. Defensoria del Consumidor Financiero: Diligenciando el formulario que aparece en la
pagina www.fidupopular.com.co, Solicitud al Defensor del Cliente, el cual sera enviado
automaticamente al correo electronico reclamaciones@defensorialg.com.co. De igual
manera podra radicar su queja o reclamacion ante la Defensoria del Consumidor Financiero
directamente en la Calle 70A No. 11-83, teléfonos: 543 9850 — 235 1604, Fax: 543 9855
o ingresando a la Pagina web www.defensorialg.com.co.

3. Superintendencia Financiera de Colombia: Accediendo a través de la pagina web
www.superfinanciera.gov.co.

4. Autorregulador del Mercado de Valores- AMV: Accediendo a través de la pagina web
www.amvcolombia.org.co

VIGESIMA OCTAVA.- TRATAMIENTO DE DATOS: LA FIDUCIARIA y EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se comprometen a mantenerse actualizados y a cumplir la legislacién
Colombiana de proteccion de datos, reconociendo el derecho constitucional que tienen todas las
personas a conocer, actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre ellas en
bases de datos o archivos, y los demas derechos, libertades y garantias constitucionales a que se
refiere el articulo 15 de la Constitucion Politica; asi como el derecho a la informacidon consagrado
en el articulo 20 de la misma.
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Asi mismo, LA FIDUCIARIA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la celebracidn del presente
contrato, se comprometen a cumplir las politicas de tratamiento de datos que cada una tenga.

Ni la celebracion o ejecucion del presente contrato, ni el suministro de cualquier dato de LA
FIDUCIARIA o de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), se interpretara directa e indirectamente
como otorgamiento a la otra parte o a sus Representantes, de licencia alguna o derecho para
utilizar dichos datos personales y personales sensibles para su propio beneficio o beneficio de
cualquier otra persona natural o juridica.

CAPITULO XII .
VALOR DEL CONTRATO, GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA NOVENA. - VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales vy fiscales e/
valor del presente contrato sera equivalente a la remuneracion de LA FIDUCIARIA.

TRIGESIMA. - GASTOS Y COSTOS: Los gastos, costos y pagos que se generen por la
celebracién del presente contrato de Fiducia Mercantil, su ejecucién y liquidacién, son de cargo
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Los impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos y mantenimiento de los inmuebles objeto
de la presente trasferencia causados a partir de la fecha de la trasferencia seran asumidos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

El pago de las comisiones fiduciarias y en general, cualquier gasto o costo necesario para el
cumplimiento del objeto del contrato sera asumido por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
En el evento en que no existan recursos disponibles o los mismos sean insuficientes, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los asumiran directamente dentro de los cinco (5) dias
siguientes a aquel en el que LA FIDUCIARIA expida la respectiva factura; dichos rubros podran
ser descontados inicialmente del FONDO DE RESERVA y de no existir recursos o ser insuficientes
de los demas recursos del FIDEICOMISO, siempre que se hayan cumplido las CONDICIONES-
PUNTO DE EQUILIBRIO.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente Contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Serd a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el valor
correspondiente al dictamen que deba efectuar del negocio la Revisoria Fiscal de LA
FIDUCIARIA en caso de requerirse, en este sentido podran utilizarse los recursos existentes en
el PATRIMONIO AUTONOMO para asumir este gasto, no obstante lo anterior en el evento en
que no existan recursos disponibles en el PATRIMONIO AUTONOMO o los mismos sean
insuficientes, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los asumiran directamente dentro de los
cinco (5) dias siguientes a aquel en el que LA FIDUCIARIA expida la respectiva factura.
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TRIGESIMA PRIMERA. - COMISION: Como contraprestacion por su labor LA FIDUCIARIA
recibird como retribucién a titulo de comision fiduciaria las siguientes sumas:

31.1 POR ESTRUCTURACION DEL PRESENTE CONTRATO FIDUCIARIO: UN MILLON
DE PESOS M/CTE ($1.000.000) mas IVA, los cuales ya fueron cancelados a la fecha
de constitucion del presente FIDEICOMISO.

31.2 POR LA ADMINISTRACION EN FASE DE PARQUEO - FASE DE PREVENTA Y
CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO : Una comision fija
mensual equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
(2 SMMLV) mas IVA. Esta comision causara por cada mes o fraccién; y se liquidara y
facturara, desde la suscripcion del presente contrato, hasta el cumplimiento de las
CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRO estipuladas en la clausula décimo cuarta del
presente contrato.

31.3 POR LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO EN LA FASE DE CONSTRUCCION
Y FASE DE ESCRITURACION: Una comisién fija por la administracion del
FIDEICOMISO equivalente TRES PUNTO DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (3.2 SMMLV) mas IVA mas IVA; Esta comisidon se causara por
cada mes o fraccion, y se liquidara y facturara desde el momento del cumplimiento de las
CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRO estipuladas en la clausula décimo cuarta del
presente contrato, hasta que la escrituracion de la Ultima UNIDAD INMOBILIARIA del
PROYECTO o haya acaecido una de las causales de terminacion del presente contrato.
Esta comision incluye:

31.3.1 La realizacién de sesenta (60) pagos mensuales via ACH, por cada pago
adicional $27.000 mas IVA, valor que se ajustara cada afio en el IPC del afio
inmediatamente anterior.

31.3.2 La constitucion de una (1) cuenta(s) bancaria(s) a nombre de EL
FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR. En el evento en que se requiera la
constitucién de cuentas bancarias adicionales, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR pagara con recursos propios a favor de LA FIDUCIARIA
previa constitucion de la(s) nueva(s) cuenta(s) bancaria(s) la suma de
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($250.000) antes de IVA.

31.3.3 Esta comision se mantendra siempre y cuando los recursos sean invertidos en
los fondos de inversion de la fiduciaria.
31.3.4 Esta comision no incluye pagos al exterior

31.4 POR LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO EN LA FASE DE LIQUIDACI()N:
Una comision fija por la administracion del FIDEICOMISO pagadera por mes o fraccion,
equivalente a UN SALARIO MiINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) mas
IVA. Esta etapa inicia una vez haya acaecido una de las causales de terminacion del
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presente contrato y finaliza una vez se haya suscrito el acta de liquidacion del negocio.

31.5 Por cada tramite de modificacion, aclaracion o adicién que se requiera efectuar al contrato,
EL FIDEICOMITENTE pagara el equivalente a CERO PUNTO CINCO SALARIOS
MiINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (0.5 SMMLV) mas IVA, previo a la
suscripcion del documento respectivo.

31.6 El equivalente a OCHO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (8
SMMLV) mas IVA, por la cesion del contrato a otra sociedad fiduciaria.

31.7 Por reemplazo de cada tarjeta de recaudo por pérdida, robo o extravio VEINTE MIL
PESOS ($20.000) incluido IVA, valor que sera asumido por cada PROMITENTE
COMPRADOR/OPTANTE COMPRADOR.

31.8 Por cesién de cada OPTANTE COMPRADOR/PROMITENTE COMPRADOR a otro: la
suma de CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (0.5 SMMLV) mas IVA, costo que sera asumido por el OPTANTE
COMPRADOR/PROMITENTE COMPRADOR, suma que en todo caso debera ser
cancelada de forma previa a la aprobacion de la misma por parte de la FIDUCIARIA.

31.9 Por la inversion de los recursos en el Fondo de Inversidon Colectiva RENTAR administrado
por LA FIDUCIARIA, se cobrara la comision establecida en el reglamento del Fondo, el
cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran conocer, por haber recibido copia
del mismo a la celebracion del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: El monto de las comisiones sefialadas en la presente clausula, sera
asumido directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien se obliga a cancelar
las sumas antes descritas, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a aquel en el que
LA FIDUCIARIA expida la respectiva factura; dichos rubros podran ser descontados inicialmente
del FONDO DE RESERVA y de no existir recursos o ser insuficientes de los demas recursos del
FIDEICOMISO, siempre que se hayan cumplido las CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acepta expresamente con
la suscripcion de este documento, que la certificacidn sobre el monto de la comisidén adeudada a
LA FIDUCIARIA suscrita por el Representante Legal y el Contador de la misma, prestara merito
gjecutivo suficiente para su cobro por via extrajudicial o judicial a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sin necesidad de requerimiento alguno, por el valor consignado en dicha
certificacion.
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PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones aqui descritas deben ser adicionadas en el valor que
corresponda por concepto de IVA. Todo cobro por estos conceptos sera asumido por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los gastos referentes a impuestos, tasas, contribuciones,
gastos financieros, y demas, en que incurra LA FIDUCIARIA para el desarrollo y defensa de los
bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, seran asumidos de la forma prevista en el presente
contrato.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga dentro de los dos
(2) dias siguientes al pago de la remuneracion fiduciaria, a remitir el soporte del pago a LA
FIDUCIARIA para su correspondiente identificacion, en el evento en que éste asuma
directamente el pago y por tanto no se haya deducido dicha suma de los recursos existentes en
el FONDO DE RESERVA o en el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: La remuneracion establecida en esta clusula se causara en forma
anticipada dentro de los primeros diez (10) dias del mes.

CAPITULO XIII
DURACION Y TERMINACION

TRIGESIMA SEGUNDA.- TRIGESIMA SEGUNDA.- DURACION E IRREVOCABILIDAD: Sin
perjuicio de la duracion estimada de cada una de las fases del PATRIMONIO AUTONOMO, se
ha establecido que el presente contrato tendra una duracidon de veinticuatro (24) meses (que
corresponde a la suma del tiempo estimado para todas las fases) contados a partir de la
suscripcion del contrato, término que podra ser prorrogado por acuerdo escrito entre las partes y
cumpliendo los requisitos establecido en este contrato para el efecto. En todo caso para que el
mismo pueda ser prorrogado deberan soportarse por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR las razones de la prorroga.

El presente contrato es de caracter irrevocable, razén por la cual no podra darse por terminado o
modificarse total o parcialmente de manera unilateral por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

TRIGESIMA TERCERA.-TERMINACION: El presente contrato de fiducia mercantil, podra darse
por terminado por las causales consagradas en la horma que rige la materia, o cualquiera de las
siguientes causas:

33.1 Por mutuo acuerdo de todas las partes una vez canceladas todas las obligaciones legales y
contractuales.

33.2 Por cumplimiento del objeto, para el cual fue constituido, esto es: Cuando se haya
desarrollado en su totalidad el PROYECTO y se haya realizado la escrituracién de las
UNIDADES INMOBILIARIAS favor de los terceros que se hayan vinculado al PROYECTO.

33.3 Por decision judicial debidamente ejecutoriada.

33.4. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debido a cualquiera de las causas establecidas en el
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Cddigo de Comercio o en este contrato.

33.5 Por el no pago en la remuneracion fiduciaria establecida en este contrato o en caso de que

no se aporten los recursos necesarios para cubrir costos y gastos derivados de éste contrato.

33.6. Por la revocacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conforme a la ley.

33.7. Por la imposibilidad de cumplir el objeto contractual.

33.8. Por no registrar la(s) escritura (s) publica(s) que contengan las transferencias de los bienes

a fideicomitir o fideicomitidos.

33.9. En caso de que sobre los inmuebles fideicomitidos recaiga una limitacion o gravamen al

derecho de dominio que impida el cumplimiento del objeto.

33.10. Si contados tres (3) meses contados a partir de la firma del presente contrato EL
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA no realiza satisfactoriamente la totalidad de
gestiones para que EL TRADENTE transfiera el INMUEBLE, y/o EL FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA no realiza las gestiones necesarias para registrar la(s) escritura (s)
publica(s) que contengan las transferencias del INMUEBLE, y se procedera a la
liquidacion del mismo en los términos de la cladusula trigésima tercera del presente
contrato.

33.11. Por las demas emanadas de la ley y del presente contrato.

Ademas de las causales previstas anteriormente, el presente Contrato de Fiducia Mercantil podra
terminar si en su ejecucion sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales
como el incumplimiento con sus obligaciones de atender los gastos del PATRIMONIO
AUTONOMO cuando asi se requiera, o por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES en la
actualizacion de la informacién en forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establecido por las
normas que tratan sobre el Sistema de riesgo de prevencion de lavado de activos y financiacién
del Terrorismo - SARLAFT-.

Al momento en que ocurra cualquiera de las causales de extincion del contrato previstas en este
documento o en la ley, y haya lugar a la devolucion de bienes, LA FIDUCIARIA como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO procedera a la transferencia de los mismos a quien corresponda
segun el momento en que se presente la terminacidn, de acuerdo con su naturaleza y lo dispuesto
para el efecto en las normas vigentes, siguiendo el procedimiento indicado en las clausulas de
liquidacién del presente contrato.

CAPITULO XIV
LIQUIDACION

TRIGESIMA CUARTA. - LIQUIDACION: Una vez terminado el contrato se liquidarad el
FIDEICOMISO, para lo cual LA FIDUCIARIA procedera de la siguiente manera:

34.1. LA FIDUCIARIA procedera a deducir con prelacion de los recursos del FIDEICOMISO,
el pago de las sumas que se le adeuden por concepto de la remuneracidon por su gestion,
0, a la solicitud del pago de la misma a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien
a su vez se compromete a pagar las sumas que se adeuden por este concepto, siempre
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que no existan recursos depositados en EL FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA pagara con los recursos del FIDEICOMISO y hasta concurrencia de
ellos, los pasivos del Patrimonio Auténomo vy las obligaciones garantizadas con los bienes
del FIDEICOMISO, en caso de que éstos existan.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagara las obligaciones que subsistan a cargo
del FIDEICOMISO, a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
presentacion por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes, so pena de
asumir la responsabilidad derivada de los perjuicios que se causen por su incumplimiento.
LA FIDUCIARIA remitira un comunicado al FIDEICOMITENTE a las direcciones de
correo electrénico registradas en la Fiduciaria o en su defecto de manera fisica a la
direccion de domicilio, en dicha comunicacién: i. Informara la situacion del negocio
fiduciario y el acaecimiento de la causal de terminacion del contrato, ii. Remitira la
rendicion final de cuentas e iii. Indicara que contara con un término de quince (15)
dias habiles para presentar observaciones o manifestar sus inconformidades frente a la
documentacion remitida, so pena que, de no obtenerse pronunciamiento por parte del
FIDEICOMITENTE, el contrato se entendera terminado y liquidado, esto sin perjuicio del
derecho que le asiste al FIDEICOMITENTE de solicitar en cualquier tiempo aclaraciones
o informacién adicional respecto de la informacion que le fue presentada. De presentarse
observaciones e inconformidades, la Fiduciaria contara con un término maximo de quince
(15) dias habiles para proporcionar respuesta

LA FIDUCIARIA de conformidad con las instrucciones que reciba de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previo acuerdo con el FIDEICOMITENTE
INVERSIONISTA, si a la fecha de la liquidacion aun resta por cancelar aportes sobre el
lote, procedera a transferir los bienes que aun se encuentren en el FIDEICOMISO, en
los términos previstos en el presente contrato.

Paragrafo Primero: Para efectos de la liquidacion del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberan aportar a LA FIDUCIARIA como minimo la siguiente documentacién:

Certificado de Existencia y representacion legal de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Acta de finalizacion de obra suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v el
VEEDOR. )

Costo total de la obra, clasificado en Plan Unico de Cuentas para fideicomisos.

Paz y salvo de valorizacion, si hay lugar a ello.

Estado de cuenta del impuesto predial de los Ultimos cinco (5) afos de los inmuebles sobre
los cuales se llevd a cabo el PROYECTO; en caso de que los inmuebles fueren los
resultantes del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, acreditar el pago de
dicho impuesto por lo afios en que los mismos estuvieron en cabeza del FIDEICOMISO.
Acta de entrega de las zonas comunes en tres (3) ejemplares firmadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el VEEDOR y el representante legal de Ila
propiedad horizontal.

Acta de entrega de zonas de cesidn de espacio publico firmada por EL FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR vy la autoridad competente para el recibo, cuando hubiere lugar a ella.
e Certificado de tradicién y libertad de los inmuebles resultantes del PROYECTO donde se

evidencie la transferencia del cien por ciento (100%) de las unidades, o el formulario de

calificacién emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva.

Paragrafo Segundo: En el evento en que la autoridad competente exija para la liquidacion del
presente contrato otro documento adicional a los mencionados en el paragrafo anterior o las
circunstancias asi lo requieran, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberan entregar a LA
FIDUCIARIA el documento exigido, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su solicitud.

TRIGESIMA QUINTA.- LIQUIDACION ANTICIPADA: Si por cualquier circunstancia se
termina el contrato anticipadamente, las partes asumen las obligaciones que se sefialan a
continuacién:

35.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Asumiran los costos necesarios para la
transferencia de los inmuebles a que haya lugar, para cubrir los pasivos que subsistan a cargo del
FIDEICOMISO y la cancelacién de las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

35.2. Cancelar los gastos por remuneracion fiduciaria pendientes por pagar, y los valores que por
otros conceptos hubiere girado por LA FIDUCIARIA, para lo cual cuenta con un plazo no mayor
a quince (15) dias, contados a partir de la fecha en que se declare la liquidacidn anticipada.

En caso que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpla esta obligacion dentro del plazo
estipulado, LA FIDUCIARIA procedera a diligenciar, de acuerdo con las instrucciones otorgadas,
los pagarés suscritos en blanco y a cobrarlos.

35.3. Dado el caso, LA FIDUCIARIA transferira los inmuebles fideicomitidos con la construccion
hasta ese momento levantada la misma, a quien corresponda, para lo cual procedera al
otorgamiento de la escritura publica respectiva. Evento en el cual, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR entraran a responder a cada uno de las personas vinculadas al PROYECTO por
las sumas de dinero entregadas para la construccion del PROYECTO, asi como los gastos y costos
que se llegaren a generar por dicha situacién.

35.4. En caso de liquidacidn anticipada, la transferencia del INMUEBLE, asi como la restitucion
de los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA, se realizara conforme a lo
dispuesto en la clausula décimoprimera.

CAPITULO XV
DOMICILIO

TRIGESIMA SEXTA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que haya
lugar, se fija como domicilio contractual, la ciudad de Bogota D.C. y como direcciones de

Pagina 58 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962

e s e Apot ERienciE anoza
Epﬂpuhr Senvitaria Bppte



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
I'.a popular

notificacién judicial las siguientes:
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCCION S.A.S
Direccién: Cra 14 No. 90 — 31 of 502

Teléfono: 3208998580/3134625165

Ciudad: Bogota

Correo electrénico soniagomez@7sentidos.co, diegorojas@7sentidos.co

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA:

INVERSIONES ELUNEY S.A.S

Direccién: Vereda Yerbabuena Urb. San Jorge II Lote 48
Teléfono: 3153337086

Ciudad: Chia, Cundinamarca

Correo electronico azcuenagaroberto@gmail.com

LA FIDUCIARIA:

Direccion: Carrera 13 A No. 29 — 24 - Pisos 20, 21 y 24
Teléfono: 6079977

Ciudad: Bogota

Correo electrdnico: servicioalcliente@fidupopular.com.co

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obligan a informar oportunamente por escrito el cambio de
su direccion o correo electronico a LA FIDUCIARIA y en todo caso a mantener actualizada dicha
informacion.

En el evento en que por cualquier circunstancia no sea posible localizar a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) Y/O BENEFICIARIOS Yy/o de la persona encargada de impartir
instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacién del contrato, segun lo establecido en el
mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Ultima direccidon de correspondencia registrada en LA
FIDUCIARIA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que LA FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar
con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente
contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. LA FIDUCIARIA realizara estas
gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun
caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion.

Pagina 59 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962

Soveckrg  Spasll R ERCIE NI
Epﬂmhr Senrptaeiy Bpar


mailto:diegorojas@7sentidos.co

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

A)

B)

fiduciaria
I'.a popular

En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, LA FIDUCIARIA los
solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son
personas distintas de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y si estos tampoco aportan los
recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el
cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, de la forma
que se establece en el numeral segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible
el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIOS,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA
para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIOS, segln corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario o plan en cualquiera de los Fondos Abiertos que administra LA
FIDUCIARIA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos o entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), estos desde
ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA para que en
su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y/o BENEFICIARIOS segun corresponda, otorgue la escritura publica en
el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los
muebles, en virtud de la cual le sea transferido a titulo de restitucion de aporte o de beneficio
de la forma que corresponda.

CAPITULO XVI
REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

TRIGESIMA SEPTIMA.- CONSULTA Y REPORTE.- LOS FIDEICOMITENTES autorizan a LA
FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a
reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Riesgo de Informacion administrada
TRANSUNION antes CIFIN o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con
los mismos fines, toda la informacidn referente a su comportamiento como cliente de la entidad.
Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente
al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos se efectuaran
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de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la respectiva
entidad, y las normas legales que regulan la materia.

Igualmente manifiestan que conocen y aceptan, que la consecuencia de esta autorizacion sera la
consulta e inclusion de sus datos financieros en las entidades que manejen este tipo de
informacion, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran
su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones financieras.

CAPITULO XVII
ASPECTOS TRIBUTARIOS - NIT

TRIGESIMA OCTAVA.- ASPECTOS TRIBUTARIOS: El pago de todos los tributos, sanciones,
multas o intereses que recaigan o puedan recaer sobre los bienes y actividades que se desarrollen
con ocasion de la celebracion del presente contrato seran asumimos de la forma prevista en el
presente contrato y en la ley.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obligan a notificar a LA FIDUCIARIA acerca de todo recibo
de liquidacion de tributos, tasas, contribuciones. etc. que se generen. A su vez EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se obliga a pagarlos dentro de los términos que la autoridad competente
o la administracion haya fijado para ello cuando esto aplique de acuerdo con el presente contrato
y lo dispuesto en la ley.

CAPITULO XVIII
VARIOS

TRIGESIMA NOVENA.- DIFERENCIAS: Para solucionar cualquier diferencia que surja
derivada de la celebracion, ejecucion o liquidacion del presente contrato, las partes buscaran
mecanismos alternativos de solucidn de conflictos, tales como la negociacion directa y la
conciliacion. En tal evento dispondran de un término de quince (15) dias calendario, contados a
partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que podra ser
prorrogado por ellas mismas de comun acuerdo por una sola vez. Una vez agotado dicho
procedimiento las partes estaran en libertad de acudir a la jurisdiccion ordinaria.

CUADRAGESIMA. -MERITO EJECUTIVO: Es igualmente claro para las partes, que las
obligaciones que por este acto se adquieren constituyen obligaciones de dar hacer y no hacer
exigibles ejecutivamente de manera conjunta o individual segun corresponda, para lo cual el
presente contrato prestara mérito ejecutivo.

CUADRAGESIMA PRIMERA.- INDEMNIDAD: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obligan a
Pagina 61 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962

T popular  saon e

Soveckrg  Spasll R ERCIE NI



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
I'a popular

mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o
extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en
virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los
procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean
presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO
derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y se obligan
a salir en su defensa por reclamaciones, multas o0 demandas judiciales interpuestas por entidades
publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las
cosas EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a quien(es) corresponda se obligan de manera incondicional,
irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA y/o del FIDEICOMISO a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso,
honorarios de abogados y arbitros y cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas
acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcién del requerimiento efectuado
por LA FIDUCIARIA en tal sentido a cosas EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a quien(es)
corresponda.

CUADRAGESIMA SEGUNDA.- ADICION Y MODIFICACION: El presente contrato solo podra
ser adicionado o modificado por acuerdo entre LAS PARTES, lo cual debera constar por escrito
mediante otrosi al mismo.

No obstante lo anterior, cuando las modificaciones o adiciones que se realicen al presente
contrato, afecten los derechos que en virtud del presente contrato emanan a favor de los
OPTANTES COMPRDORES - PROMITENTES COMPRADORES, se debera contar con la
autorizacion previa y escrita de los OPTANTES COMPRDORES - PROMITENTES
COMPRADORES vinculados al PROYECTO.

Del mismo modo, cuando las modificaciones o adiciones que se realicen al presente contrato,
afecten los derechos que en virtud del presente contrato emanan a favor del FINANCIADOR, se
debera contar con la autorizacién previa y escrita del FINANCIADOR.

CUADRAGESIMA TERCERA. - NORMATIVIDAD APLICABLE: El presente contrato se rige
por las leyes mercantiles de la Republica de Colombia y por las normas especiales de la Republica
de Colombia que gobiernan las sociedades fiduciarias y las actividades que éstas pueden
desarrollar.

CUADRAGESIMA CUARTA.- ANEXOS: Formardn parte integral del presente contrato la
documentacion que sea aportada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en cumplimiento
de LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO establecidas en la Clausula Décima Cuarta
de este contrato, asi como las modificaciones, otrosies y escrituras de trasferencia de los
inmuebles sobre los cuales se desarrolle el PROYECTO.

CUADRAGESIMA QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION: El presente
contrato se perfecciona con: i. La firma del mismo por las partes, ii. La suscripcién por parte del

Pagina 62 de 63

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional gratuita 018000-513962

e s e Apot ERienciE anoza
Epﬂpuhr Senvitaria Bppte



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
I'a popular

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del pagaré en blanco y la carta de instrucciones para
su diligenciamiento, v iii. El pago de la comisién por estructuracion del negocio fiduciario.

Para constancia de lo anterior, se firma en un (1) ejemplares del mismo tenor en la ciudad de
Bogot3, el

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA

-

S | i e
o T = S i
= ' it o
SONIA GOMEZ GAMA ity

CUENAG VA
284 de Bogata D.C.
lanle Legal
IONES ELUNEY 5.A.6

it. 900 585 543-2

C.C. No. 52.718.341 de Bogota D.C,
Representante legal

7 SENTIDOS ARQUITECTURA +
CONSTRUCCCION S.A.S,

NIT: 900.965.431-7;

LA FIDUCIARIA.

-

- ' .-r.-:l
o s
T el
T — |

L .-'I
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
%K %k kK ok Kk kK ok ko ok ok ok ko Kk ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok Kk kK ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok K ok ko ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Kk ok ok
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y CLASIFICACION REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES

CERTIFICA:
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 6.1 DE LA LEY 1150 DE 2007, REGLAMENTADA POR DECRETO 1082 DE
2015, CON BASE EN LA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL INSCRITO Y POR
LAS ENTIDADES ESTATALES.

CERTIFICA:

IDENTIFICACION

QUE: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NIT: 900965431 7
NUMERO DEL PROPONENTE EN LA CAMARA DE COMERCIO: 00071951
CERTIFICA:
INSCRIPCION Y RENOVACION

FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LOS PROPONENTES: 2022/09/21
CERTIFICA:
CONSTITUCION Y REPRESENTACION LEGAL

PERSONAS JURIDICAS INSCRITAS EN EL REGISTRO MERCANTIL O EN EL REGISTRO
DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO.

INFORMACION CONSTITUCION.

POR ACTA NO. 001 DEL 1 DE ABRIL DE 2016 DE ACCIONISTA UNICO, INSCRITO
EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 20 DE ABRIL DE 2016, CON EL NO. 02095623
DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD DE NATURALEZA COMERCIAL
DENOMINADA 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S.

LA PERSONA JURIDICA NO SE ENCUENTRA DISUELTA Y SU DURACION ES
INDEFINIDA.

REPRESENTACION LEGAL
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LA SOCIEDAD TENDRA UN GERENTE DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y REMOCION POR
PARTE DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS QUIEN SERA EL REPRESENTANTE LEGAL
DE LA SOCIEDAD. A SU VEZ TENDRA UN SUBGERENTE QUIEN LO REEMPLAZARA EN
SUS FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES. AMBOS CARGOS SERAN ELEGIDOS POR LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS.POR ACTA NO. 001 DEL 1 DE ABRIL DE 2016, DE
ACCIONISTA UNICO, INSCRITA

EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 20 DE ABRIL DE 2016 CON EL NO. 02095623
DEL LIBRO IX, SE DESIGNO A:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE SONIA MARYAN GOMEZ GAMA C.C. NO. 52718341
FACULTADES:

EL REPRESENTANTE LEGAL TENDRA PLENA FACULTAD PARA CELEBRAR ACTOS,
CONTRATOS U ACUERDOS CUYA CUANTIA SEA IGUAL O INFERIOR A 750 SALARIOS
MINIMOS, EN CASO DE SUPERAR DICHA SUMA, REQUERIRA AUTORIZACION DE LA
ASAMBLEA.

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO

CERTIFICA:

DOMICILIO

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL
CARRERA 14 # 90-31 OFICINA 502
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

BARRIO: VIRREY

TELEFONO 1: 3125815940

TELEFONO 2: 3208998580

CORREO ELECTRONICO: ADMON@7SENTIDOS.CO
A.A.: O

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL
CARRERA 14 # 90-31 OFICINA 502
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

BARRIO: VIRREY

TELEFONO 1: 3125815940

TELEFONO 2: 3208998580

CORREO ELECTRONICO: ADMON@7SENTIDOS.CO
A.A.: O

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO
CERTIFICA:
CLASIFICACION POR TAMANO DE LA EMPRESA

QUE EL INSCRITO SE CLASIFICO COMO:
MICROEMPRESA

CERTIFICA:
INFORMACION FINANCIERA
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QUE EN RELACION A SU INFORMACION FINANCIERA EL PROPONENTE REPORTO:
FECHA DE CORTE DE LA INFORMACION FINANCIERA: 31/12/2021

ACTIVO CORRIENTE: $9.722.481.000,00
ACTIVO TOTAL: $10.653.603.000,00
PASIVO CORRIENTE: $7.650.227.000,00
PASIVO TOTAL: $10.573.455.000,00
PATRIMONIO: $80.148.000,00
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: ($9.208.000,00)
GASTOS DE INTERESES: $0,00

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.
CERTIFICA:
CAPACIDAD FINANCIERA

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA EL
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2021:

INDICE DE LIQUIDEZ: 1,27
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 0,99
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: INDETERMINADO

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.
CERTIFICA:
CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2021:

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: -0,11
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,00

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

CERTIFICA:

CLASIFICACION

QUE EN RELACION A LOS BIENES, OBRAS Y SERVICIOS QUE OFRECERA A LAS
ENTIDADES ESTATALES, IDENTIFICADOS CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y



SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL (CLASE), EL PROPONENTE REPORTO:

| SEGM | FAMI | CLAS | PROD| DESCRIPCION

72 | 10 | 15 | 00 | SERVICIOS DE APOYO PARA LA CONSTRUCCION

10 | 29 | 00 | SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE

[ 72 |

| | | | | INSTALACIONES

| 72 | 10 | 33 | 00 | SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE
| | | | | INFRAESTRUCTURA

| 81 |

10 | 15 | 00 | INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA

CERTIFICA:
EXPERIENCIA

QUE EN RELACION A LOS CONTRATOS EJECUTADOS EL PROPONENTE REPORTO:

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 1

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NOMBRE DEL CONTRATANTE: CRISTINA ALVAREZ MERA

VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 94,27

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

EGM|FAMI | CLAS | PROD | | SEGM | FAMI | CLAS | PROD | | SEGM | FAMI | CLAS | PROD |

72 | 10 | 15 | 00 | | 72 | 10 | 33 | 00 | | 81 | 10 | 15 | 0O

I

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 2

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NOMBRE DEL CONTRATANTE: MAURICIO SUSSMANN MORALES

VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 48,00

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

| SEGM | FAMI | CLAS | PROD |

81 | 10 | 15 | 00 | | 72 | 10 | 15 | 00 | | 72 | 10 29 | 00 |

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 3

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NOMBRE DEL CONTRATANTE: MARIA PAULA GUZMAN RIVERA

VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 1.219,98

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
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NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 4

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NOMBRE DEL CONTRATANTE: SANTIAGO LIEVANO VILLEGAS

VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 51,20

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

ISEGMIFAMIICLASIPRODI ISEGMIFAMIICLASIPRODI ISEGMIFAMI!CLASIPRODI

81 | 10 | 15 | 00 | [ 72 | 10 | 15 | 00

72 | 10 | 29 | 0O

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 5

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NOMBRE DEL CONTRATANTE: MAURICIO SUSSMANN MORALES

VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 88,32

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

ISEGMIFAMIICLASIPRODI SEGMIFAMIICLASIPRODI | SEGM | FAMI | CLAS | PROD |

| 81 | 10 | 15 | 00 | | 72 | 10 | 15 | 00 | | 72 1 10 | 29 | 00 |

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 6

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NOMBRE DEL CONTRATANTE: JORGE ARMANDO GOMEZ GONZALEZ

VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 153,60

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

| SEGM | FAMI | CLAS | PROD| | SEGM | FAMI | CLAS | PROD| | SEGM | FAMI | CLAS | PROD|




81 | 10 | 15 | 00 | | 72 | 10 | 15 | 00 | | 72 | 10

I — 1
N
O
(@)
(@)

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 7

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: 7 SENTIDOS ARQUITECTURA + CONSTRUCCION S A S
NOMBRE DEL CONTRATANTE: SANTIAGO LIEVANO VILLEGAS

VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 257,21

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

| 72 | 10 | 15 | 00 | | 72 | 10 | 29 | 00 |

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

*****xL,A ANTERIOR INFORMACION CERTIFICADA YA SE ENCUENTRA EN FIRME*****
CERTIFICA:

QUE EL DIA 21 DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2022 EL PROPONENTE INSCRIBIO EL
REGISTRO UNICO DE PROPONENTES BAJO EL NUMERO 00793942 DEL LIBRO
PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL
REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL (RUES) EL DIA 21 DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE 2022.

LA INFORMACION RELACIONADA CON LA INSCRIPCION AQUI CERTIFICADA, QUEDO
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE PUBLICACION
(ARTICULO 6.3 DE LA LEY 1150 DE 2007).

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA,
VALOR : $ 62,000
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Lo

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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NO ES VALIDO POR ESTA CARA
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