SECRETARIA DE HAITAT

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS
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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articule 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada Ia totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera qua éstos han sido debidamente radicados. La activi e enajenacion sole podra inici espués de
los guince (15) dias héblles siquientas a la presente radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el arifculo 2.2.5.3,1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Contral de Vivienda, revisard los
documentos radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al interesado en cualguier
momente, para que los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrative y policivo que se
puedan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,

L -

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social

CONSTRUCTORA FORESTO SAS NIT 901039780-4

3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacién del representante Ieg_é_l k

= 5. Registro-para’la enajenacion de inmuebles
MAURICIO GOMEZ PENA 80.424.439 ~ £.201917
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado ai;Correo electroniso: & o
Calle 125 # 16-07 jeastillo@arcegp.com .
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
FORESTO 125 Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
22 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
Calle 125 # 16-07 Usaquén - UPZ 16 SANTA BARBARA
14, Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
6 } 53.0
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-23-1761 27-mar.-2023 2
.I 18. Area del lote seglin licencia de construccion (m?) 19, Area total de construccién, segln la licencia de 20. Area a construir para esta radicacian (m?)
830.96 construccion (m?) 4205.44 - 4205.44.. ... ..
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras '23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo % N°
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0106LSMS 50N-169317
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
85% $ 8.314.073.675 30-sep.-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 1721 26-may.-2023 41
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCENTRAL RUmerD 25-nov.-2022
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses,
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de Ia licencia urbanistica y de los planos aprobados.

P.ara todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N°

, FEC
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 02 0 2 3 0 1 Bﬂ 2 2 AGD %23

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dla:l12 SEP 2023

LAYLA GOMEZ PENA AQ&U@ % C '

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocufrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

Adcsiols

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

[7a)

-

ey, _foveNto oo
75

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Walidar que el ennjenador este registrado y que el registro se encuentre activo en

7,

SIDIVIC. /
s ) Verificar que ¢l proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion de 5
Redicanionss saatorss |documentos vigente (Ver SIDIVIC). 7

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla ¢l
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de aleclaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, sleclacion

familiar)

El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a ulilizar en la
celebracidn de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que hapa sus veces, o
comunicacion escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al
proyecto, identificar al (Jos) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s). i

///
y
7/
d
7
/

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarroflarse ¢l plan o programa se

encuentre  gravado  por hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FOI125 diligenciado por
el banco con proratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

e

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

N\

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacién, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora,

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacian, firmado por Representante legal, contador y revisor fiseal si aplica.

Formato PMO5-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, -
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado .
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora

Estados financicros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales -

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se e
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto
sea quien esta radicando

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por
ln fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracidn de renta (ltima,

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

P

|modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esla licencia cuenta con

Nota: Para fas licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera
contar con aval previo expedido por estn Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa,)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

Licencia urbanistica (urb ) ylo
construccidn) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05
de septiembre de 2022

Licencia(s) de construccidn vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota I: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normative la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion,
{Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Py

Con base en la informacién aprobada en la | de constr verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion.

El nimero de unidades a enaj es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construceion.

N

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

para el anuncio ylo

Formato Especificaciones técnicas r de de
enajenacion de inmuebles - PM05-FO 124 debidamente firmado.

\

En casos de afectacidn por remocion en masa calegorin media y/o alla, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencidn vy
Seguimiento de la Secretana del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones yfo enmendaduras que todos los
campos esten debidamente diligenciados !

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja

Formato PM05-FO086 Radicacion de

{05-FO138-V11

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y esién correclos.

Documentos debidamente firmados.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA A

a1 oAl nle MAYOR =
documentos Documentos legibles. //
7 —

Documentos ordenados y sin mutilaciones
Expediente foliado a lapiz, parie superior derecha. Desde la primera pdgina. Incluidos /S
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.
Los planos deben entreparse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Elemento de revision
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ¢jecutonada, con los planos que formen parte de la misma y que

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion
Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debid te ¢jeculoriada. /

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el plantcamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los unexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La doc tacion debe estar firmada por el consultor responsable, y
con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de

remocion en masa por favor expresarlo por escrito en ¢l oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente o las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay /1
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debers presentarse el conceplo que emile

el IDIGER y que certifica dicha situagion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de Tos documentos requeridos para I revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la
debida justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

deberdn incluir las etapas del prayecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por /

PROFESIONAL QUE REVISO: .l@-lm\l %\p C.C: A
Fecha de verificacion: %’Z;Oﬁ -—’@1—% d Firma del profesional: J_Q}JJ “MQQ
T ]

RADICACION COMPLETA: EI ZL’OK ’7.013 :

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en carfcter de solicitante del trdmite de lu referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que Ja solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que s¢ lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo & adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley,

Firma:

C.C:

Nombre:
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La validez de este documanto podra verificarse en la pagina certificados. supematariado gov.co /

sun WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230809180980760937 Nro Matricula: 50N-169317

Pagina 1 TURNO: 2023-434523

Impreso el 9 de Agosto de 2023 a las 12:38:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 31-08-1973 RADICACION: 1973-71326 CON: DOCUMENTO DE: 15-09-1994
CODIGO CATASTRAL: AAAO106LSMSCOD CATASTRAL ANT: U/122-T-17/37
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO # 10 DE LA MANZ.P URB SANTA BARBARA L LTDA CON UNA CABIDA DE 1.298.38 V2 Y LINDA: NORTE EN 17.51 M CON LA CALLE
127, ORIENTE EN 47.99 M CON ZONA VERDE(PARQUE 2).SUR: EN 17. 5{1 M CON EL LOTE #11 DE LA MISMA MANZ. OCCIDENTE EN 47 M CON EL LOTE
#8 DE LA MISMA MANZ.- 3 :

RIYERM

i L .59 L ;ﬁ;:'-j‘f
AREA Y COEFICIENTE Pl
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA < METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS _ , _ ‘

COEFICIENTE : % LO QUAQIraa ae 1a 1e puplica

COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 125 16 07 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 125 21-07 LOTE 10 MANZANA P URB SANTA BARBARA LTDA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
ESTINACION ECONOM]CA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-09-1967 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4627 del 08-08-1967 NOTARIA 6A de BQGQOTA VALOR ACTO: §75,306.04
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA

A DE FRANCISCO ADOLFO . ) ‘f -
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-03-1970 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1312 del 05-03-1970 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominlo Incompleto)
DE: DE FRANCISCO Z ADOLFO

DE: SERPA DE FRANCISCO GLORIA




La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerificados. supernatariado gov.co

sun WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

[T — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230809180980760937 Nro Matricula: 50N-169317

Pagina 2 TURNO: 2023-434523
Impreso el 9 de Agosto de 2023 a las 12:38:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A' BANCO CENTFIAI. HIPOTECAHIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-03-1970 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 1312 del 05-03-1970 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: 0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A/OS

‘EHSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DE FRANCISCO Z ADOLFO

DE: SERPA DE FRANCISCO GLORIA R - e e X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO oUFERINIENDENCIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-12-1977 Radicacion: 77088252 LJE NI &~
Doc: ESCRITURA 4604 del 07-09-1977 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR AGTO: $507,500
ESPECIFICACION: : 108 ADJUDICAGION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho mmedemwo.mtum de dominio ineumpldd) 8!

DE: DE FRANCISCO ZEA ADOLFO CC# 2860090
DE: ZERPA DE DE FRANCISCO GLORIA CC# 20026659
A: DE FRANCISCO ZEA ADOLFO CC# 2860080 X

A: SERPA DE DE FRANCISCO GLORM

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-04-1980 Radicacion: 80028636

Doc: ESCRITURA 265 del 21-02-1980 NOTARIA.20 de BOG?/ VALOR ACTO: $3,000,000
.SPECIFICAC!ON: 1101 VENTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DE FRANCISCO ZEA ADOLFO CC# 2860090
DE: SERPA DE DE FRANCISCO GLORIA
A: DURANA CONCHA ENRIQUE CC# 17079648 X

A: RIMGAILA DE DURANA BARBARA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-04-1980 Radicacion: 80028636
Doc: ESCRITURA 265 del 21-02-1980 NOTARIA.20 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000 =/(
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DURANA CONCHA ENRIQUE CC#17079848 X
DE: RIMGAILA DE DURANA BARBARA X
A: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA™

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-03-1980 Radicacion: 1980-19240




U / LX)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina cenlificados. supomatariado gov.co =

sun WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230809180980760937 Nro Matricula: 50N-169317

Pagina 3 TURNO: 2023-434523
Impreso el 9 de Agosto de 2023 a las 12:38:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 7357 der -12-1979 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion N@
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
: DE FRANCISCO Z. ADOLFO
A: SERPA DE FRANCISCO GLORIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-03-1980 Radicacion: - % B B i 7 . 2§ A F
Doc: ESCRITURA 7357 del 28:42-1970 NOTARIA6A. de BOGOTA [t 1o | ' 'l VALORACTO: 80/ 1t |
Se cancela anotacion No'
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION _ _ _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioyi-Titular Gé dominio meo’mpum G
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: DE FRANCISCO Z. ADOLFO
A: SERPA DE FRANCISCO GLORIA
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-01-1991 Radicacion: 913897
Doc: ESCRITURA 0066 del 16-01-1991 NOTARIA 34A. de BOGOTA
ESPECIFICAGION: : 210 HIPOTECA
Psnsonas QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: DURANA CONCHA ENRIQUE CC# 17079648 X
DE: RIMGAILA DE DURANA BARBARA X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA.

VALOR ACTO: $16,000,000

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-06-1991 Radicacion: 1891-27031
Doc: ESCRITURA 2040 del 05-06-1991 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
Se cancela anotacion Nol 6
ESPECIFICACION: : 650 C. LACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION POPULAR DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI
A: DURANA CONCHA ENRIQUE CC#17079648 X
A: RIMGAILA DE DURANA BARBARA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-01-2005 Radicacion: 2005-5121
Doc: ESCRITURA 51 del 04-01-2005 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $16,000,000
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Se cancela anotacién Noi\9

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: DURANA CONCHA ENRIQUE X

A FIElIGAILA DE DUFIANA BARBARA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-06-2011 Radicacion: 201147374 | | |2 = P ) T |
Doc: ESCRITURA 1398 del 31-05-2011 NOTARIA5de BOGOTAD.C. __ 2 m.omcm $1,610,000, ooo o
ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE ASOCIEDAB TﬂAﬂSFEHENcm DE DDMMG PABA PA@Q DEAPBHTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

/

DE: DURANA CONCHA ENRIQUE CC# 17079648
DE: RINGAILA DE DURANA BARBARA : LO guarda de ia fe publica  c.c413sse0
A: INVERSIONES DURANA RINGAILA Y CIA S.C.A. NIT# 9003945844 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-08-2020 Radicacion: 2020-29364

Doc: ESCRITURA 794 del 18-06-2020 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ) {

.E: INVERSIONES DURANA RINGAILA Y CIAS.C.A. NIT# 9003945844 v

A FIDUCMRIA CENTRAL SA VOCEHA DEL PATFIlMONlO AUTONOMO FIDEICOMISO FORESTO 125

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-08-2020 Radicacién: 2020-29366

Doc: ESCRITURA 965 del 23-07-2020 NOTARIA CUARENTA Y UNO de EOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP.794 DE 18-08-2020 NOT 41 BTA EN CUANTO A LO QUE ES OBJETO DE TRANSFERENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL SA FIDEICOMISO FORESTO 125 X NIT.B30.053.036-3
A: CONSTRUCTORA FORESTO SAS NIT# 8010397804

A INVEHSIONES DURANA RINGA!LA Y CIA S C A NIT# 9003945844

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 2023-43711 {

Doc: ESCRITURA 1721 del 26-05-2023 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP 794 DE 18-06-2020 NOT 41 BTA EN EL SENTIDO DE EXPRESAR CORRECTAMENTE EL AREA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FORESTO 125

X_NIT 901039780-4

o 4 L B B T——————————— VSRS R S——
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 2023-43711
Doc: ESCRITURA 1721 del 26-05-2023 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO FORESTO 125 P.H. :
.PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \/
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FORESTO 125

AT, et N S, — . NIT 901039780-4
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 202343711 gy 1= B § A% A 11 A T 7

Doc: ESCRITURA 1721 del 26:05-2023 NOTARIA CUARENTA Y UNO deBOGOTA D. 61 "’ VALORACTO: § /% fut' /
ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 GERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FORESTO 125

NIT 901039780-4

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 2023-43712
Doc: ESCRITURA 2428 del 10-07-2023 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP 1721 DE 26-05-2023 NOT 41 BTA EN CUANTO A LA DESCRIPCION DE LAS UNIDADES
OBJETO DEL PROYECTO Y CORREGIR EL NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO /D
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FORESTO 125
NIT B30053036-3

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
16 -> 20926093PARQUEADERO 1Y 2

16 -> 20926094PARQUEADERO 3 Y 4

16 -> 20926095PARQUEADERO 5 Y 6

16 -> 20926096PARQUEADERO 7

16 -> 20926097PARQUEADERO 8

16 -> 20926098PARQUEADERO 9

16 -> 20926099PARQUEADERO 10

16 -> 20926100PARQUEADERO 11

16 -> 20926101PARQUEADERO 12
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16 -> 20926102PARQUEADEROQO 13
16 -> 20926103PARQUEADEROQ 14
16 -> 20926104PARQUEADERO 15
16 -> 20926 105PARQUEADERO 16
16 -> 20926106PARQUEADERO 17

6 -> 20926107PARQUEADERO 18
16 -> 20926108PARQUEADERO 19 : SR IAITERIPNE AT ™1
16 -> 20926109PARQUEADERO 20 SUTFLRUNILINDLDINGIA
16 -> 20926110PARQUEADERO 21 NYE NCO)XT 2 AT
16 -> 20926111PARQUEADERO 22
16 -> 20926112PARQUEADERO 26
16 -> 20926113PARQUEADERO 27
16 -> 20926114PARQUEADERO 28
16 -> 20926115PARQUEADERO 29
16 -> 20926116PARQUEADERO 30
16 -> 20926117PARQUEADERO 31
16 -> 20926118PARQUEADERO 32
16 -> 20926119PARQUEADERO 33

6 -> 20926120PARQUEADERO 34
16 -> 20926121PARQUEADERO 35
16 -> 20926122PARQUEADERO 36
16 -> 20926123PARQUEADERO 37
16 -> 20926124PARQUEADERO 38
16 -> 20926125PARQUEADERO 39
16 -> 20926126 PARQUEADERO 40
16 -> 20926127PARQUEADERO 41
16 -> 20926128PARQUEADERO 42
16 -> 20926129PARQUEADERO 43
16 -> 20926130PARQUEADERO 44
16 -> 20926131PARQUEADERO 45
16 -> 20926132PARQUEADERO 46
16 -> 20926 133PARQUEADERO 47
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16 -> 20926 134PARQUEADERO 48
16 -> 20926135PARQUEADERO 49
16 -> 20926136PARQUEADERO 52
16 -> 20926137PARQUEADERO 53
16 -> 20926138APARTAMENTO 201

/,
16 -> 20926139APARTAMENTO 202 :?
4

@

16 -> 20926140APARTAMENTO 203

16 -> 20926141APARTAMENTO 204

16 -> 20926142APARTAMENTO 205 /
16 -> 20926143APARTAMENTO 301 ¥,
16 -> 20926144APARTAMENTO 302

16 -> 20926145APARTAMENTO 303 /
16 -> 20926146APARTAMENTO 304 /
16 -> 20926147APARTAMENTO 305
16 -> 20926148APARTAMENTO 4017,
16 -> 20926149APARTAMENTO 402

16 -> 20926150APARTAMENTO 403/
16 -> 20926151APARTAMENTO 404/
D16 -> 20926152APARTAMENTO 405/
16 -> 20926153APARTAMENTO 501 /.
16 -> 20926154APARTAMENTO 5027 /
16 -> 20926155APARTAMENTO 503/
16 -> 20926156APARTAMENTO 504 =/

16 -> 20926157APARTAMENTO 505 //

16 -> 20926158APARTAMENTO 6017/ [\
16 -> 20926159APARTAMENTO 60

N

.

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro; 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2007-01403 Fecha: 09-10-2007
MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATCS.C2007-01403
Anotacién Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion; Facha:

007 008 ANOTACIONES "VALEN" CODIGOS 5175 Y 5197
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

FORESTO 125
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
I, PERSONAS INTERVINIENTES
Por una parte, EL PROMETIENTE COMPRADOR
* PERSONA(S) NATURAL(ES)
Primer Apellido Segundo Apellido Nombres
Documento Identidad Namero Exp:ndida Edad Estado Civil
Cédula de ciudadania
; Escritura No. / Fecha
Sociedad Conyugal Vigente Serionals Notaria/Juzgado AA N )
Si No
‘éi:n;:;:: Escritura Notaria AA Fo;:: 0D Direccion Residencia Ciudad
Si No
E-mail Direccion Oficina Teléfono Celular
Apoderad Expedida : .| Escritural Registro Fecha
olTutor Cédula % Poder Adjunto/Registro Civil Civil Notaria A TEM 10D
|

Por la otra, EL PROMETIENTE VENDEDOR

* PERSONA JURIDICA (Se anexa Certificado de Existencia y Representacion Legal)

Denominacién o Razén Social

CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S. NIT: 901.039.780-4

Escritura de Constitucion

Constituida mediante Documento Privado No. Sin Num. de Asamblea de Accionistas de fecha 22 de diciembre de dos mil dieciséis
(2016), inscrita el veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), bajo el nimero 0217917 del libro IX, de la Camara

de Comercio de Bogota.
Representada por Cédula
ANA MARIA DE LOS ANGELES ARANGO VERA 52.452.461
Domicilio Social Direccion Teléfono
BOGOTAD. C. Calle 125#16 - 07 311 2322082
Observaciones:
FORESTO
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FORESTO 125

Il. INMUEBLES OBJETO DEL ACTO O CONTRATO

Apartamento niimero , () parqueaderos o zonas de estacionamiento, bienes comunes de
uso exclusivo, y ____ (___) depésito, bien comun de uso exclusivo, Ubicados en el EDIFICIO FORESTO
125, en la Calle 125 # 16 — 07 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota. Las especificaciones
de este bien inmueble se describen mas adelante.

1. ANTECEDENTES

PRIMERO - EL PROMETIENTE VENDEDOR es promotor del proyecto inmobiliario denominado
FORESTO 125 destinado para vivienda urbana, el cual se estéa construyendo sobre el lote de terreno
ubicado en la Calle 125 # 16 — 07 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, Proyecto que
constara de VEINTIDOS (22) unidades inmobiliarias (Apartamentos (nicamente de uso habitacional),
NOVENTA Y DOS (92) parqueaderos de los cuales CUARENTA'Y OCHO (48) son privados y CINCO (5)
para visitantes, y VEINTIDOS (22) depésitos.

SEGUNDO - La sociedad CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S. constituyo mediante documento privado
de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil veinte (2.020), con FIDUCIARIA CENTRAL S.A., el contrato
de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS en virtud del cual se conformé el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO FORESTO 125, garantizando la propiedad y el saneamiento de
los inmuebles del proyecto denominado FORESTO 125.

TERCERO - La sociedad CONTRUCTORA FORESTO SAS, FIDUCIARIA CENTRAL S.A y otros,
realizaron ofrosi integral al patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO FORESTO 125, mediante
documento privado de fecha veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidés (2022), en virtud del cual
se conformo el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIO dentro del cual EL PROMETIENTE
VENDEDOR es FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y BENEFICIARIO DE AREA.

IV.  GENERALIDADES:

MARCO NORMATIVO Y CRITERIOS DE INTERPRETACION: Este contrato se celebra al amparo del
principio de la autonomia de la voluntad privada, con fundamento en el articulo 89 de la Ley 153 de 1887
y con sujecion a la legislacion mercantil.

LEY APLICABLE: Este contrato se regira, se interpretara y sera ejecutado con sujecion a las leyes de la
Republica de Colombia.

EFECTO OBLIGATORIO: Este contrato obliga a las partes aqui nombradas y redunda en beneficio de

sus respectivos sucesores y cesionarios. El presente contrato establece el inico y entero acuerdo entre
las partes y reemplaza cualquier acuerdo verbal o escrito celebrado con anterioridad al presente confrato.

Pagina 2 de 7



CONTRATO.DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FORESTO 125

EXIGIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES: El presente contrato incorpora obligaciones validas,
legalmente vinculantes y ejecutables, de acuerdo con los términos en que han sido pactadas por cada
una de las partes.

En desarrollo de lo anterior las partes acuerdan:
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, a los (___) dias del mes de de dos mil

(___), las partes manifestaron que han celebrado el siguiente contrato de promesa de compraventa, que
consta de las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
transferir a favor de EL PROMETIENTE COMPRADOR a titulo de compraventa, y ésta se obliga a comprar
a aquella, el derecho de dominio que tiene y la posesion que ejerce sobre los siguientes inmuebles:

Apartamento niimero () parqueaderos o zonas de estacionamiento, y ____ (__)
deposito, bien comin de uso exclusivo, Ubicados en el EDIFICIO FORESTO 125, en la Calle 125 # 16 -
07 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, que forman parte del EDIFICIO FORESTO 125. a)
Area Construida del Apartamento : METROS CUADRADOS
( M2); b) Ubicacion: El apartamento mencionado estara ubicado en el (___) piso del
proyecto. Las especificaciones de este bien inmueble se describen en el Anexo 1, en el Anexo 2 y en el
Anexo 3.

Linderos Generales:

Apartamento Nimero :

Paragrafo Primero: No obstante, la mencion de cabida y linderos los inmuebles prometidos en venta se
transferiran como cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: El area construida del inmueble objeto de esta promesa, por efectos de los ajustes
en disefio del Proyecto y de la construccion del mismo, podra incrementarse o disminuirse hasta en un
2%y asi lo aceptan las partes, con la consecuente modificacion del area privada que implique la variacion
del area construida. Las variaciones del area privada o construida daran lugar al reajuste del precio, ya
sea que aumente o disminuya. El reajuste del precio se hara efectivo antes de la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de transferencia de dominio que perfeccione este contrato, tomando como factor
el precio por metro cuadrado inicial.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - EL precio de la compraventa promefida es la suma de
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($ ), calculados
multiplicando el area construida de M2 por el valor de $ por metro cuadrado,

FORESTO

Pagina 3de 7




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FORESTO 125

que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR, en los
siguientes términos:

2.1.Una CUOTA INICIAL por la suma de MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE
VENDEDOR con cheque o transferencia a nombre de Cartera Colectiva Abierta Fiduciaria Central—- CCA
Fiducentral, NIT 800.179.354-3, Cuenta de Ahorros de BANCOLOMBIA No 126-064453-91, de acuerdo

con las instrucciones detalladas en el Anexo 3, el dia de de
2.2. El saldo, es decir la suma de MONEDA LEGAL COLOMBIANA
(. ) que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE

VENDEDOR con cheque o transferencia a nombre de Cartera Colectiva Abierta Fiduciaria Central - CCA
Fiducentral, NIT 800.179.354-3, Cuenta de Ahorros de BANCOLOMBIA No 126-064453-91, de acuerdo
con las instrucciones detalladas en el Anexo 3, el dia pactado para la firma de la Escritura Piblica que
perfeccione el presente contrato.

TERCERA: CLAUSULA PENAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR y PROMETIENTE COMPRADOR
convienen la suma de ($ ), equivalente al diez por ciento (10%)
del precio total del inmueble, como sancion penal en caso de incumplimiento, que debera pagar quien
incumpla la presente promesa de compraventa como indemnizacion a la parte cumplida, sin necesidad
de requerimiento en mora o judicial.

PARAGRAFO: El no pago de las cuotas en las fechas sefialadas en esta clausula constituye mora en el
pago del presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno. En consecuencia, y sin perjuicio de
|a facultad para ejercer cualquier accion derivada del incumplimiento, EL PROMETIENTE COMPRADOR
pagaran a EL PROMETIENTE VENDEDOR los intereses de mora que llegaren a causarse, liquidados a
la tasa maxima legalmente permitida sobre las cuotas o pagos atrasados. En el evento que la mora
persista por més de dos (2) cuotas, el presente contrato se entendera incumplido, caso en el cual EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra dar por terminada esta promesa de compraventa de pleno derecho,
sin mas actos o requisitos adicionales.

CUARTA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- EL PROMETIENTE
VENDEDOR declara que el bien promefido en venta es propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO FORESTO 125, y los garantizan libres de censo, embargo, demanda, pleito
pendiente, condicion resolutoria, amendamiento, patrimonio familiar no embargable, anticresis, uso,
habitacion y en general libres de gravamenes o limitaciones que los coloquen por fuera del comercio, salvo
la relativa al Reglamento de Propiedad Horizontal. En todo caso EL PROMETIENTE VENDEDOR se obligan
a salir al saneamiento conforme a la Ley.

QUINTA: GASTOS NOTARIALES, DE BENEFICENCIA, TESORERIA Y REGISTRO. - Los derechos que

se ocasionen por el otorgamiento de la escritura que perfeccione la venta, se asumiran asi: a) Los gastos
y derechos notariales de la seran asumidos en partes iguales enfre EL PROMETIENTE COMPRADOR y
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EL PROMETIENTE VENDEDOR. b) Los derechos e impuesto de beneficencia y registro serén por cuenta
exclusiva EL PROMETIENTE COMPRADOR. En caso de que aplique impuesto de retencion en la fuente,
esta sera para pagada por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

SEXTA: ESCRITURACION.- EL PROMETIENTE VENDEDOR desde ahora se obliga a impartir las
respectivas instrucciones a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliaria, 0 a quien corresponda para que comparezca al otorgamiento de la escritura
publica que perfeccione este contrato el dia ___ (__) de de dos mil veintitrés (2023) en la notaria
Cuarenta y Uno del Circulo de Bogota a las 3:00 PM; en tal dia y hora las partes deberan comparecer
provistos de los documentos de rigor.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a entregar los inmuebles en
la fecha de firma de la Escritura Publica de transferencia del inmueble estipulada en la presente clausula.

Las partes acuerdan expresamente que la fecha de escrituracion y entrega se estimé con base en el
cronograma elaborado por el constructor, sin embargo, el desarrollo de esta clase de obras esta sujeto a
las contingencias propias del suministro de materiales, cumplimiento de contratistas, asi como eventos
de fuerza mayor o caso fortuito y, en general, a imprevistos ajenos a la voluntad de EL PROMETIENTE
VENDEDOR. En consecuencia, ocurrida cualquier circunstancia que retrase la obra, EL PROMETIENTE
VENDEDOR, informara por escrito con una antelacién no menor a diez (10) dias calendario de esas
circunstancias a EL PROMETIENTE COMPRADOR, quien desde ahora acepta que EL PROMETIENTE
VENDEDOR contara con un tnico plazo adicional no mayor de noventa (90) dias calendario, contados a
partir de la fecha aqui prevista, para efectuar la entrega de los inmuebles. Como consecuencia de esta
situacion, las partes se obligan a suscribir un otrosi en el que conste la nueva fecha de entrega del
inmueble y firma de la escritura que perfeccione este contrato, aclarando que, si el otrosi no fuere suscrito
antes de, o, en la fecha estipulada para la entrega del inmueble, el término se entendera prorrogado
automaticamente por noventa (90) dias calendario para el efecto. En este evento EL PROMETIENTE
COMPRADOR renuncia a cualquier accion, y no se considerara como causal de incumplimiento.

La entrega de los inmuebles como unidad privada incluira la de los bienes comunes esenciales del
Edificio, por acceder éstos a los primeros y, se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de
Entrega correspondiente.

SEPTIMA: - REFORMAS: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que EL
PROMETIENTE COMPRADOR efecttien reformas parciales o totales de los inmuebles objeto de este
contrato, EL PROMETIENTE VENDEDOR en ningun caso asumira costos adicionales por los materiales
utiizados o los trabajos efectuados por EL PROMETIENTE COMPRADOR y que, igualmente, no
responderan en caso de pérdida de las garantias otorgadas por el constructor.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR podré hacer cambios a los Acabados
descritos en el Anexo 1y a la Distribucion descrita en el Anexo 3. Para tal efecto deberan aprobar la
cotizacion que para cada caso elaborara EL PROMETIENTE VENDEDOR y que incluira un AlU de veinte
por ciento (20%). El pago del valor estipulado debera hacerse por adelantado como condicion para el
cambio de Acabado o de Distribucion. Asi mismo EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta que
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cualquier cambio en Acabados o Distribucion podra postergar la fecha de entrega de su apartamento.
Dentro de cada cotizacion estara establecido el posible tiempo de refraso que genere el cambio, y al
aprobar dicha cotizacion EL PROMETIENTE COMPRADOR estara aceptando la posible nueva fecha de
entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho a no aceptar modificaciones que afecten
elementos estructurales del edificio o que puedan llevar a una demora en la entrega de las zonas comunes
del edificio o de otros apartamentos. Las anteriores condiciones pueden ser modificadas de comin
acuerdo por escrito entre las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Asi mismo EL PROMETIENTE COMPRADOR da por aceptado
expresamente las reformas parciales o totales que se efectlien al proyecto constructivo FORESTO 125.

OCTAVA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a hacer enfrega
real y material del inmueble objeto del presente contrato en la fecha de firma de la Escritura Piblica de
transferencia delinmueble estipulada en la Clausula Sexta, mediante acta suscrita a entera satisfaccion por
parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega del inmueble objeto de este
contrato, a paz y salvo por concepto de servicios publicos basicos de que esté dotado, y por las cuotas
de administracion del mismo hasta la fecha de la entrega real y material. A partir de la entrega del
inmueble, serén a cargo de LOS PROMETIENTE COMPRADOR, los gastos por concepto de servicios
publicos, cuotas de administracion, asi como los impuestos y contribuciones que graven la propiedad de
los inmuebles objeto de la cesion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega del inmueble con servicios
publicos de energia, gas, acueducto y alcantarillado, debidamente instalados con sus medidores en pleno
funcionamiento, con el pago de los gastos de acometidas y de conexion.

NOVENA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles que se transfieren estan sometidos
al Régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, en los términos
que se estipulen en la escritura publica que se constituya para tal fin.

DECIMA: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a desenglobar los inmuebles objeto del presente
contrato ante la Oficina de Catastro Distrital o la entidad que haga sus veces.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se
obliga a entregar a Paz y Salvo los inmuebles objeto del presente contrato, por concepto de gravamenes,
tasas, contribuciones, derechos causados, liquidados o reajustados hasta la fecha de las escrituras publicas
que perfeccionan este contrato.

DECIMA SEGUNDA: EL PROMETIENTE VENDEDOR transferira los inmuebles objeto del presente
confrato con las garantias de estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados por el término de
un (1) afio. Lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.
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Pégina 6 de 7



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FORESTO 125

DECIMA TERCERA: La sociedad CONSTRUCTORA FORESTO SAS tramitd la radicacion de documentos
ente la secretaria Distrital del habitat y se le otorgd el No. de fecha

DECIMA CUARTA: CLAUSULA COMPROMISORIA: Las diferencias que surjan en la interpretacion y/o
ejecucion del presente contrato podran ser sometidas a la decision de un fribunal de arbitramento, si
ambas partes estan de acuerdo, conformado por un (1) arbitro designado de comln acuerdo entre las
partes o, en su defecto, por sorteo de la lista A del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de Bogota, que funcionara en Bogota en dicho centro de arbitraje y proferira su lado en derecho.
El tribunal se regira en cuanto al procedimiento aplicable por lo dispuesto en la ley procesal vigente. En
materia de honorarios de arbitros, secretarios y gastos de funcionamiento del Tribunal, se aplicaran las
tarifas establecidas por el centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota. De no
estar de acuerdo las partes, se acudira a la justicia ordinaria.

DECIMA PRIMERA: DIRECCIONES: Para todos los efectos relacionados con la presente promesa, las
partes sefialan como direccion a la cual la parte contraria debe dirigirse por escrito, la siguiente:

EIPROMETIENTE VENDEDOR en la Calle 125 #16 -07 de la ciudad de Bogota D.C., teléfono: 313-4663387

EI PROMETIENTE COMPRADOR

El cambio de direccion solo tendra validez cuando se haya comunicado previamente por escrito a la parte
confraria.

En constancia se firma por las partes en la ciudad de Bogota D.C. en dos (2) ejemplares del mismo tenor
y validez, a los (__) dias del mes de de dos mil ()

EL PROMETIENTE COMPRADOR,

C.C.

EL PROMETIENTE VENDEDOR,

CcC.

FORESTO
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO
DE

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL ( )

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION

¥ %k ok ok ok ok ok X%

MATRICULA INMOBILIARIA:
CODIGO CATASTRAL:

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL
ACTO EN PESOS

(0164) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION EN FIDUCIA
MERCANTIL $ .00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
IDENTIFICACION

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL

FIDEICOMISO FORESTO 125 NIT. 830.053.036-3
A: CC'NIL

kKK KKk K
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE




FECHA DE OTORGAMIENTO:

¥ %k ok ok ok ok ok ok ok

En la ciudad de , Departamento de Republica de Colombia,
alos ( ) dias del mes de de dos mil veintitrés (2023), en el
despacho de Ila Notaria ( ) del Circulo de

, Cuyo titular es , en esta fecha se

otorgd la escritura que se consigna en los siguientes términos:

(0164) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION EN FIDUCIA
MERCANTIL

Comparecieron:

Comparecieron mediante minuta escrita, quienes dijeron ser: CARLOS MARIO GOMEZ CORREA,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.616.951 expedida en Medellin, quien obra
en calidad de suplente del presidente y por lo tanto como Representante Legal obra en nombre y
representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en Bogota D.C., identificada con NIT 800.171.372-1, constituida mediante escritura
publica numero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) del veinte (20) de agosto de mil novecientos
noventa y dos (1992) otorgada en la notaria Quince (15) del Circulo de Bogota D.C., todo lo cual
acredita con el Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendenca
Financiera de Colombia, y certificado de existencia y representacion legal, materializado en la Notaria
Cuarenta y Una (41) del Circulo de Bogota de conformidad al Articulo quince (15) del Decreto Ley
cero diecinueve (019) de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil novecientos
noventa y nueve (527/1999) y quinientos ochenta y ocho de dos mil (588/2000) e Instruccion
Administrativa veintiséis de dos mil (26/2000) de la Superintendencia de Notariado y Registro, los
cuales se adjuntan para su protocolizacidn, sociedad que para los efectos del presente instrumento
actla unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora fiduciaria del patrimonio
autéonomo denominado FIDEICOMISO FORESTO 125, identificado con NIT 830.053.036-3,
constituido mediante documento privado de fecha veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidds
(2022), que en adelante se denominara EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO de una



parte, y de la otra ANA MARIA DE LOS ANGELES ARANGO VERA, mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.452.461
expedida en Bogotd D.C., de esto civil casada con sociedad conyugal vigente, quien obra en su calidad
de representante legal obra en nombre y representacion de la sociedad CONSTRUCTORA
FORESTO S.A.S., identificada con el Nit: 901.039.780-4 sociedad constituida mediante
documento privado sin niimero de fecha veintidds (22) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), de
asamblea de accionistas inscrita el veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciseis (2016), bajo el
ntimero cero dos uno siete nueve uno siete (0217917) del libro noveno (IX) y matricula mercantil
nimero cero dos siete seis tres dos nueve tres (02763293), lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., materializado en
la notaria Cuarenta y Una (41) del drculo de Bogota D.C., de conformidad al Articulo quince (15) del
Decreto Ley cero diecinueve (019) de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil
novecientos noventa y nueve (527/1999) y quinientos ochenta y ocho de dos mil (588/2000) e
Instruccion Administrativa veintiséis de dos mil (26/2000) de la Superintendencia de Notariado y
Registro, que se protocoliza con este instrumento para que haga parte de él y sea insertado en las copias
que de ella se expidan quien se ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
y de otra parte mayor de edad, domiciliado y residente en el municipio de

, identificado con cédula de ciudadania niumero expedida en de estado
civii ____ , con sociedad en adelante el ADQUIRENTE Y/O FIDEICOMITENTE
APORTANTE, manifestaron que por el presente instrumento plblico celebran transferencia a titulo

de restitucién en fiducia mercantil de los inmuebles que se describen mas adelante, en los términos
de las clausulas contenidas en este acto, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha dieciséis (16) de marzo de dos mil
veinte (2.020), la sociedad INVERSIONES DURANA RINGAILA Y CIA. S.C.A., identificada con
el NIT. 900.394.584-4, en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en
calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el contrato de fiducia mercantil de administracion y
pagos en virtud del cual se constituy6 el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
FORESTO 125.
SEGUNDA: Que, mediante documento privado de fecha diecisiete (17) de marzo de dos
mil veinte (2.020), entre la Sodedad CONSTRUCTORA FORESTO S.AS. en calidad de




FIDEICOMITENTE PROMOTOR y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de FIDUCIARIA,
suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS en
virtud del cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS
FORESTO 125

TERCERA: Mediante documento privado de fecha veinticinco (25) de noviembre de dos mil
veintidés (2022), se celebrd entre la sociedad CONTRUCTORA FORESTO SAS como
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los(as) sefiores(as), LG CONSTRUCTORES
CONTRERAS SAS, DIANA PAOLA QUIROGA RODRIGUEZ, HECTOR JULIO DIAZ
PEDRAZA, NICOLAS ECHEVERRI URIBE, NATALIA ORDONEZ PUENTES, ANA
MARIA ORDONEZ PUENTES, SANTIAGO ORDONEZ PUENTES, ORPUEN S.A.S,
LUCIA ARENAS ALVAREZ, MARCO AURELIO ESCOBAR SILVA, LUIS FELIPE
ESCOBAR ARENAS, DANIEL ESCOBAR ARENAS, LUIS ALBERTO GONZALEZ, ELLEN
MENDIVELSON LOWENSTEIN, DANIEL PAZ DE LOS RIOS, ANGELA MARIA
BRICENO, ELLEN LOWENSTEIN DE MENDIVELSON, CARLOS MENDIVELSON
JAIME, MARIA ENGRACIA NARANJO, JOSE LEONIDAS GUTIERREZ GONZALEZ,
PRAKTICA S.A.S, ANDREA BUITRAGO GALVIS, FABIO BUITRAGO GALVIS, ERIKA
KATHERINE RIOS, ROBERTO JIMENEZ MARTINEZ, OLGA OLIVA PADILLA DE
JIMENEZ, ELSSY VERA DE ARANGO, ANA MARIA ARANGO VERA, EMILIO ANDRES
ARANGO VERA, JOSE HERNANDO QUIROZ PINEDA, MUEBLES CAMAVI LTDA,
PABLO PEREZ GOMEZ, CARLOS ANDRES GUTIERREZ, OLGA RIVERA, GEORGES
SANCHEZ, GUILLERMO RODRIGUEZ COLMENARES, CAROLINA VILLAMIZAR
MARTINEZ, VAGADA S.A.S. MARIA ANTONIA ECHEVERRI MIRANDA, CARMELO
CANTE JOTA, CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S como FIDEICOMITENTES
APORTANTES B; y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como LA FIDUCIARIA, suscribieron
otrosi integral al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FORESTO 125.----=-=-=--
CUARTA: El objeto del precitado otrosi integral al contrato fiduciario mercantil consiste en
“Ya constitucion de un patrimonio autonomo, con €l fin de que LA FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO: -
1.Administre de acuerdo con 1as instrucciones impartidas en el presente contrato, los bienes
transferidos a titulo de fiducia mercantil por LOS FIDEICOMITENTES.




2.Permita la promocion, comerdializacion y construccion del PROYECTO, sobre LOS
INMUEBLES que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, bajo su exclusiva y tnica responsabilidad técnica,
financiera, juridica y administrativa.
3.Reciba y administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, y las demds aportadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.
4.Gire los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o a quien este
instruya, para el desarrollo del PROYECTO que se llevard a cabo sobre LOS INMUEBLES. ---
5. Transfiera a la terminacion del PROYECTO, las unidades inmobiliarias resultantes del
mismo segtin se estipula en la cldusula decima segunda del presente contrato, a cada uno
ae los LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B o a favor de los terceros que estos designen
mediante documento privado, previa aprobacion de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR; siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto
derivado del presente contrato de fiducia mercanti.
6.Reciba los recursos provenientes de /a venla de las unidades inmobiliarias del PROYECTO,
que realice el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
7.Entregue a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte ael mismo al momento de liguidarlo, de conformidad con lo

estipulado en la cléusula décima segunda del presente contrato, una vez se haya cubierto
todos los costos y gastos del Patrimonio Autonomo.”
QUINTA: Que la sociedad CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S. en su calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, adelanté por su cuenta y riesgo la promocion y
ejecucion del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO FORESTO 125 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, conformado por veintidds (22) apartamentos, cuarenta y ocho (48)
parqueaderos para residentes y cinco (5) parqueaderos para visitantes. El cual se construyd
en la calle ciento veinticinco (125) nimero dieciséis — cero siete (16 — 07), en la ciudad de
Bogota D.C., sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
cinco cero N = uno seis nueve tres uno siete (50N-169317) de la Oficina de Registro de

Instrumentos Pulblicos de Bogotd D.C — Zona Norte, que fueron aportados al
FIDEICOMISO FORESTO 125.
SEXTA: Los inmuebles antes descritos fueron adquiridos por FIDUCIARIA CENTRAL S.A., COMO




VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO FORESTO 125 asi:
1) EL LOTE DE TERRENO NUMERO DIEZ (10) DE LA MANZANA P URB SANTA BARBARA por
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL hecha por
INVERSIONES DURANA RINGAILA Y CIA. S.C.A., mediante escritura pdblica nimero
setecientos noventa y cuatro (794) del dieciocho (18) de junio de dos mil veinte (2.020),
otrogada en la notaria Cuarenta y Uno (41) del ciculo de Bogota D.C., inscrita en el folio de

matricula inmobiliaria nimero cinco cero N — uno seis nueve tres uno siete (SON-169317)
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte, =----=====-=-==-=--
SEPTIMA: El contrato de fiducia mercantil referido, permite que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO FORESTO 125, de la instruccion de que se realice
la transferencia del APARTAMENTO ( ) Y LOS PARQUEADEROS
NUMERO ot B (__), EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO

( ), INMUEBLES QUE HACEN PARTE DEL PROYECTO INMOBILIARIO
“EDIFICIO FORESTO 125 — PROPIEDAD HORIZONTAL”, UBICADO EN LA CALLE
CIENTO VENTICINCO (125) NUMERO DIECISEIS — CERO SIETE (16-07) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., Instruccién que se dio para que se transfiera el inmueble antes
relacionado a nombre de
OCTAVA: EL FIDEICOMISO cuyo administrador fiduciario es FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,
celebra el presente contrato teniendo en cuenta la calidad de propietario del derecho de
dominio del predio sobre los inmuebles del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO
FORESTO 125 — PROPIEDAD HORIZONTAL y en cumplimiento de la instruccion en tal
sentido que LOS FIDEICOMITENTES impartieron mediante el citado contrato de fiducia.----
Previos los anteriores considerandos las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. — TRANSFERENCIA: Por medio de la presente escritura pablica
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en su condicion de vocera y administradora fiduciaria del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FORESTO 125 en calidad de titular del
derecho de dominio de los inmuebles objeto del presente contrato y en cumplimiento con la
instruccién impartida para tal efecto por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,




procede transferir a titulo de RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL, a favor de LOS
ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y /O FIDEICOMITENTES APORTANTES , y este se
obliga a recibir a igual titulo, el derecho de dominio, propiedad y la posesion que tiene y gjerce
sobre los siguientes inmuebles:

EL APARTAMENTO No. y PARQUEADERO No.
, inmuebles que forman parte del proyecto inmobiliario
, ubicados en el Barrio ,en la CALLE 125
# 16 — 07 de la ciudad de Bogotd D.C.; sometido(s) al Régimen de Propiedad
Horizontal mediante escritura publica nimero (___) de fecha t)
de enero de dos mil ( ) otorgada en la Notaria (__)del
Circulo Notarial de Bogotd; determinado(s) y alindado(s), asi:

APARTAMENTO NUMERO

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

PARAGRAFQO PRIMERO: No obstante la mencidén de &rea, la cabida y linderos, la
transferencia de los inmuebles antes identificados se hace como cuerpo cierto, de tal forma
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada,
no dara lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDQ: Dada la naturaleza del bien trasferido, esto es bien inmueble, la
transferencia del mismo se verificara mediante la inscripcion de la presente escritura publica
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.



CLAUSULA SEGUNDA.- E! (los) bien(es) descrito(s) en la déusula anterior forma (n) parte

del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO FORESTO 125 — Propiedad Horizontal,

situado en la calle ciento veinticinco (125) numero dieciséis — cero siete (16 — 07) de la

cudad de Bogotd, construido sobre un predio con un érea superficiaria aproximada de
( M2), con folio de matricula nUmero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona

Norte, cuyos linderos generales son los siguientes:

(AQUf SE TRASCRIBEN LOS LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO)

POR EL NORTE:

POR EL ORIENTE:

POR EL SUR:

POR EL OCCIDENTE:

Q.A!.LSLLLAM.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO
FORESTO 125 — PROPIEDAD HORIZONTAL, se sometid al Régimen de Propiedad
Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos
mil uno (2001), en los términos sefialados en la escritura publica nimero mil setecientos
veintiuno (1721) de fecha veintiséis (26) de mayo de dos mil veintitrés (2023) otorgada en
la Notaria cuarenta y uno (41) el Circulo Notarial de Bogota D.C., aclarada mediante la
escritura publica nimero mil setecientos veintiuno (2428) de fecha diez (10) de julio de dos
mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria cuarenta y uno (41) el Circulo Notarial de Bogota
D.C., debidamente registrada en el folio de matricula matriz nimero cinco cero N — uno seis
nueve tres uno siete (S0N-169317) y en los folios de matriculas inmobiliarias individuales
numeros cinco cero N —dos cero nueve dos seis uno tres nueve (SON- ), cinco
cero N — dos cero nueve dos seis uno cero siete (50N- ) y cinco cero N —dos
cero nueve dos seis uno cero ocho (50N- ) de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Norte.

CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION: Que mediante la escritura publica nimero
mil setecientos veintiuno (1721) de fecha veintiséis (26) de mayo de dos mil veintitrés
(2023) otorgada en la Notaria cuarenta y uno (41) el Circulo Notarial de Bogota D.C., se
protocolizd el Certificado Técnico de Ocupacidén, de conformidad con lo sefialado en el



articulo treinta y cuatro (34) de la Ley mil setecientos noventa y seis (1796) del trece (13)
de julio de dos mil dieciséis (2016), los articulos tercero (3) y cuarto (4) del Decreto
novecientos cuarenta y cinco (945) del cinco (05) de junio de dos mil diecisiete (2017) y la
Instruccion Administrativa nimero doce (12) del treinta y uno (31) de julio de dos mil
diecisiete (2017) expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.-----------=--=----

W: EL ADQUIRENTE con la suscripcién del presente contrato, se
obliga (n) a cumplir y aceptar todas las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal al
que fue sometido el proyecto inmobiliario EDIFICIO FORESTO 125; asi mismo, manifiesta
(n) conocer y aceptar que el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, puede ser
objeto de modificaciones, adiciones o aclaraciones o reformas de acuerdo con los
requerimientos que para tal efecto exija la entidad competente.

PARAGRAFOQ SEGUNDO: EL ADQUIRENTE ademds del dominio individual de los bienes
especificados en la cldusula primera anterior, adquiere(n) el derecho sobre los bienes
comunes de que trata el Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones y
porcentajes en él indicadas, y especialmente se obliga(n) desde la fecha de otorgamiento
de la presente escritura publica al pago oportuno de las cuotas de administracion que le
correspondan segun el coeficiente de copropiedad, ====================

CLAUSULA TERCERA.- DESTINACION DEL INMUEBLE: Los apartamentos seran
destinados unica y exclusivamente para vivienda familiar, y los parqueaderos para el
estacionamiento de vehiculos, esta destinacion no podré ser variada por EL ADQUIRENTE
0 sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad con el procedimiento que para
el efecto contemple el Reglamento de Propiedad Horizontal. ======

CLAUSULA CUARTA.- TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION: El derecho de
dominio y la posesion de los inmuebles identificados objeto de transferencia, los adquirid
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., como vocera del FIDEICOMISO FORESTO 125, para su
conformacién e incremento, asi:



Mediante escritura nimero (___) de fecha (__)de

de dos mil (___) otorgada en la Notaria (__) el Circulo Notarial de

Bogota, transfirié a titulo de adicion en Fiducia Mercantil para incrementar
el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FORESTO 125, los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50N - dela
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto inmobiliario denominado “EDIFICIO FORESTO
125 - PROPIEDAD HORIZONTAL”, fue ejecutado de acuerdo con los planos
arquitectdnicos y estructurales aprobados por la Curaduria Urbana nimero cuatro (N°© 4)
Arq. Catherine Cely Corredor, obteniendo la Licencia de Construccién por medio de ACTO
ADMINISTRATIVO nimero Once Cero Cero Uno — Cuatro — Veintiuno — Diez Sesenta y
Ocho (11001-4-21-1068) con fecha de expedicion veitisiete (27) de abril de dos mil
veitiuno (2.021) por el Curador Urbano numero cuatro (4) Arq. Catherine Cely Corredor, y
posteriormente se aprueba la propiedad horizontal por Acto Administrativo nimero Once
Cero Cero Uno - dos - Veintitres — Diecisiete Sesenta y Uno (11001-2-23-1761) con fecha
de expedicidn veititres (23) de marzo de dos mil veintitres (2.023) por el Curador Urbano
numero dos (2) Arg. German Moreno Galindo, por medio de la cual se aprueban los Planos

y el Cuadro de Areas que contiene la propiedad horizontal del edificio —
PARAGRAFO SEGUNDO: La construccion del proyecto inmobiliario EDIFICIO FORESTO
125, desarrollada por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO FORESTO 125, construccidn que se adelanté con los dineros
de propiedad del Fideicomiso citado.

PARAGRAFO TERCERO: CONSTRUCTORA FORESTO SAS como FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, estd autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual
forma(n) parte integrante e(los) inmueble(s) objeto del presente documento, por la
subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de vivienda — Secretaria Habitat — Alcaldia

Mayor de Bogotd D.C, conforme a la radicacion numero
( ), la cual quedé debidamente ajustada a derecho y con el lleno de los requisitos
legales; se protocoliza registro para la enajenacion de bienes de la subsecretaria de
Inspeccién de Vigilancia y Control de Vivienda con nimero de registro




( ) de fecha (___) de julio de dos mil ( ) e e

CLAUSULA QUINTA. ~VALOR DE LA TRANSFERENCIA: El valor de la presente

restitucion es de PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), de los cuales a la fecha se encuentran recibidos por
EL FIDEICOMISO, la suma de PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($ ); y el saldo, es decir , la suma de

PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
$ ) seran pagados con el producto del crédito hipotecario

de vivienda que tiene aprobado EL ADQUIRENTE con el BANCO
, Suma que sera girada directamente al FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEXTA. — ENTREGA MATERIAL: De conformidad con el contrato de fiducia en
virtud del cual se constituyé el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FORESTO
125 y en consideracién al contrato de comodato precario celebrado entre FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. en calidad de Comodante y CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S. -
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en calidad de Comodatario, esta Ultima ostenta
actualmente la tenencia material de los inmuebles objeto de la presente restitucion, dichos
fideicomitentes haran la entrega material del inmueble que se restituye en la misma fecha de
otorgamiento del presente instrumento plblico, mediante Acta de entrega que deberd
suscribir,

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante el término convenido para la entrega, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no
entrega del (los) inmueble(s) objeto de transferencia en la fecha pactada, en los eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la instalacion de
los servicios publicos por la empresa respectiva, o por razones de irregularidad en el suministro
de insumos y equipos, sin que medie culpa o negligencia de parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, se exonera a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de cualquier tipo de
responsabilidad frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los inmuebles sefialados en
la cldusula primera de este contrato; eventos que se notificaran por escrito a EL (LOS)
ADQUIRENTE.



PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constandia de que el (los) inmueble(s) objeto de
la presente transferencia se entregara(n) por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
una vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de energia eléctrica, gas, acueducto y
alcantarillado. En el evento de que las empresas encargadas de la instalacion de tales servicios
no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable al EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta el
dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin que tal hecho configure
incumplimiento del FIDEICOMISO ni de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni genere
ningln tipo de indemnizacion.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega y recibo del (los) inmueble(s) como unidad privada
induird la de los bienes comunes esenciales del EDIFICIO, por ser estos indispensables para la
existencia, estabilidad, seguridad y conservacion del edificio e imprescindibles para su uso o
de disfrute de los bienes privados, y se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de
Entrega correspondiente, conforme lo estipula la Ley 675 de 2001.

CLAUSULA SEPTIMA. — SANEAMIENTO: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Vocera y
Administradora del FIDEICOMISO FORESTO 125 manifiesta que durante la vigencia del
contrato de fiducia mercantil mencionado, los inmuebles objeto de la presente restitucion, no
fueron objeto de ningln tipo de gravamen, condicién resolutoria del dominio, censos,
anticresis, arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos pendientes,
registros de demanda, usufructos y demas limitaciones del dominio, a excepcién de aquellas
constituidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el
proyecto inmobiliario.

PARAGRAFOQ. —No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obligan al saneamiento de los inmuebles, por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad
con los términos que establece la Ley y de lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil
que dio origen a EL FIDEICOMISO.



CLAUSULA OCTAVA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: El cien por ciento
(100%) del impuesto de registro y derechos de inscripcion en registro, que se generen con
ocasion al otorgamiento de la presente escritura seran asumidos por EL ADQUIRENTE.

Los gastos notariales que se causan por la presente restitucion, seran asumidos asi: el
cincuenta por ciento (50%) por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y €l cincuenta
por ciento (50%) por EL ADQUIRENTE. Los gastos de beneficencia, tesoreria y registro
del presente publico instrumento seran asumidos totalmente por parte de EL
ADQUIRENTE.

CLAUSULA NOVENA.- OCTAVA.- El impuesto predial, Impuesto de valorizacidn, las
contribuciones, costos y gravamenes respecto del (los) inmueble(s) transferido(s) que se
causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la presente
Escritura Plblica de transferencia a titulo de beneficio, seran de cargo de EL (LOS)
ADQUIRENTES. En lo referente a la valorizacién por beneficio local ésta sera asumida en
su totalidad por EL(LOS) ADQUIRENTES toda vez que la valorizacion representa un
beneficio a futuro para el inmueble y por ende para su propietario, por cuanto obedece a
una contribucién para financiar la construccién de un conjunto de obras que mejoran la
movilidad del espacio plblico con relacién al sector donde se encuentran ubicados los
inmuebles objeto de la presente transferencia y de las cuales jamas dependié la construccion
del proyecto, hecho que no representa utilidad o beneficio alguno para LOS
FIDEICOMISOS o para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a
entregar el (los) inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de
impuestos y contribuciones por beneficio general, derechos de conexién de las respectivas
redes de servicios publicos de Energia eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y cuotas de
administracién de la copropiedad, causadas antes de la fecha de esta escritura, y con la
disponibilidad de Gas natural. Los reajustes que se causen o liquiden respecto de los
inmuebles objeto del presente contrato, por las Empresas de Energia Eléctrica, Acueducto
y Alcantarillado y Gas Natural, a partir del otorgamiento de la presente Escritura Publica
seran por cuenta exclusiva de (EL) ADQUIRENTE. Deja expresa constancia EL




FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que a la fecha, tienen cancelado a dichas
Empresas los derechos correspondientes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Respecto del servicio de telefonia y televisién por cable, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, entregara los inmuebles con la ducteria de acometida
y el strip telefonico, siendo de cargo de EL (LOS) ADQUIRENTES los derechos de conexidn
y activacidn. |
PARAGRAFO TERCERO.- LOS FIDEICOMISOS no asume ninguna responsabilidad por !
la demora en la conexion de los servicios publicos, por depender ésta de las respectivas

entidades pulblicas, y corresponde su diligenciamiento al EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quien no asume responsabilidad por dicha demora a menos que la

misma se hubiere generado por negligencia o culpa de su parte.

CLAUSULA DECIMA.- GARANTIAS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga con LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES
APORTANTES acorde con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 cuenta con las garantias
legales que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un
(1) afo, a partir de la fecha de la entrega del inmueble.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. — Presente LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS

Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES de las condicionales civiles anteriormente
anotadas manifiesta(n) que: -----------
a) Acepta(n) la transferencia que por medio de la presente escritura publica se efectiia a su
favor, por estar de acuerdo con las estipulaciones aqui consignadas. -
b) Declara(n) su entera satisfaccion respecto de la entrega material del inmueble objeto de
la presente restitucion, conforme a las condiciones estipuladas en la cldusula sexta de este

contrato.
¢) Declara(n) a paz y a salvo al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
FORESTO 125, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., respecto
de la trasferencia del inmueble objeto del presente instrumento publico, por efectuarse la
misma a su entera satisfaccién, razén por la cual declaran que no presentaran respecto de
la restitucién que por este acto se solemniza, reclamo de ninguna naturaleza por dicho



concepto en contra de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como sociedad de servicios financieros
ni como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FORESTO 125. --
d) Declara(n) conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto inmobiliario
denominado EDIFICIO FORESTO 125 — PROPIEDAD HORIZONTAL y se obliga(n) a cumplir
las normas que lo rigen.

e) Renuncia(n) a la condicidn resolutoria derivada de la entrega de los inmuebles. Si LOS
ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES no se
presentare(n) a recibir el (los) inmueble(s) o se negare(n) a firmar el acta, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra darlo (s) por entregado(s), suscribiendo un acta
ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega, salvo eventos de fuerza mayor
0 caso fortuito debidamente comprobados por parte de ADQUIRENTE, BENEFICIARIOS Y/O
FIDEICOMITENTES APORTANTES que justifiquen la no comparecencia para recibir, --------
f) EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuenta con un plazo de quince (15) dias para
efectuar los arreglos del inmueble que hayan sido registrados en el Acta de Entrega y para
gestionar la agilizacién en la instalacion de servicios publicos, en el evento en que llegado
el término inicialmente sefialado, tales servicios no hubieren sido instalados. -----=-===-==----
g) Conoce(n) que EL FIDEICOMISO, se reserva la facultad de corregir errores en el
reglamento de propiedad horizontal al que fue sometido la EDIFICIO FORESTO 125 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, hasta enajenar la Gltima unidad y hacer modificaciones de
unidades no transferidas, siempre que las mismas no alteren la seguridad ni salubridad del
Edificio, ni afecte el drea adquirida de LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O
FIDEICOMITENTES APORTANTES . Asi mismo, en el evento de que cualquier entidad
que controle, vigile o tenga injerencia en la propiedad horizontal o que la entidad encargada
de otorgar los permisos de venta, exija al constructor alguna modificacion al Reglamento de
Propiedad Horizontal, en desarrolio de sus funciones o del otorgamiento del permiso para
anundiar, se entiende que los futuros copropietarios autorizan, sin ninguna objecién y sin
necesidad de consulta previa, a menos de que dichos cambios obedezcan a ajustes en el
drea adquirida, al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para la modificacion del mismo,
previa obtencion de la licencia de construccion que apruebe las modificaciones y si el cambio
es respecto de drea adquirida autorizacidn del propietario en dicho sentido. Si es del caso,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se reserva el derecho de modificar el reglamento
de propiedad horizontal, sin necesidad de solicitar autorizacion expresa a los copropietarios



del EDIFICIO FORESTO 125 — PROPIEDAD HORIZONTAL a menos de que las modificaciones
o reformas obedezcan a temas de area de las unidades privadas resultantes del proyecto
inmobiliario. --- - —

H) LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES
suscribe (n) el presente contrato de transferencia bajo el entendido que FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. no participd en el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO
FORESTO 125 — PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como constructor, ni como interventor, ni de
manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requirio

para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo.
Asi mismo en el entendido de que las obligaciones derivadas del desarrolio del proyecto,
principalmente la construccion y entrega material de los inmuebles objeto de esta
transferencia no corresponden a LA FIDUCIARIA, segun lo acordado en el texto de la misma.
Como consecuencia de lo anterior, no puede imputdrsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. LA FIDUCIARIA
en su condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO FORESTO 125, y en desarrollo
del objeto del contrato de Fiducia Mercantil que origind la conformacion del citado
Fideicomiso administra los recursos vinculados al proyecto denominado EDIFICIO FORESTO
125 — PROPIEDAD HORIZONTAL, permite a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el
desarrollo del citado proyecto en los bienes inmuebles propiedad del fideicomiso y transfiere
las unidades resultantes del mismo a ADQUIRENTE, BENEFICIARIOS Y/O
FIDEICOMITENTES APORTANTES.
i) Declara (n) a paz y salvo a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como sociedad Fiduciaria y como
vocera y administradora fiduciaria del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
FORESTO 125 por todo concepto relacionado con la celebracion y ejecucién de los contratos
de Fiducia que originaron la constitucién del FIDEICOMISO. -
Presente, ANA MARIA DE LOS ANGELES ARANGO VERA, mayor de edad, domiciliada
y residente en la ciudad de Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania numero
52.452.461 expedida en Bogota D.C., de esto civil casada con sociedad conyugal vigente,
quien en su calidad de representante legal obra en nombre y representacion de la sociedad
CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S., identificada con el Nit 901.039.780-4 sociedad
constituida mediante documento privado sin nimero de fecha veintidds (22) de diciembre
de dos mil dieciséis (2016), inscrita el veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciséis




(2016) de asamblea de accionistas, bajo el niimero cero dos uno siete nueve uno siete
(0217917) del libro noveno (IX) y matricula mercantil nimero cero dos siete seis tres dos
nueve tres (02763293), lo cual acredita con el certificado de existendia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., materializado en la notarfa Cuarenta y
Una (41) del circulo de Bogota D.C., de conformidad al Articulo quince (15) del Decreto Ley
cero diecinueve (019) de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil novecientos
noventa y nueve (527/1999) y quinientos ochenta y ocho de dos mil (588/2000) e Instruccion
Administrativa veintiséis de dos mil (26/2000) de la Superintendencia de Notariado y Registro,
qQue se protocoliza con este instrumento para que haga parte de €l y sea insertado en las copias
que de ella se expidan quien se ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR: -

A. Se obligan a salir al saneamiento por vicios de eviccidn y redhibitorios en los términos de
ley, asi como a responder ante (EL) (LOS) FIDEICOMITENTES APORTANTES B Y/O
ADQUIRENTE por la construccién y terminacidn del proyecto, las especificaciones de los
bienes resultantes del mismo, la calidad de los materiales, la entrega del inmueble, la
estabilidad de la obra y demés obligaciones. ———e-

B. Se obligan a entregar materiaimente el (los) inmueble(s) objeto de este contrato a (EL)
(LOS) FIDEICOMITENTES APORTANTES B, Y/O ADQUIRENTE a la fecha de la firma de la
presente escritura publica. La entrega de los bienes de uso exclusivo, y los bienes comunes

de uso y goce general seran entregados de acuerdo con los pardmetros establecidos en el
articulo veinticuatro (24) de la ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001).

C. Se obligan a subsanar, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega,
los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega material de
los inmuebles objeto de este contrato y que consten en la respectiva Acta. --------=-===-=---
D. Desenglobar los inmuebles objeto del presente contrato ante la Oficina de Catastro
Distrital o la entidad que haga sus veces, una vez se haya enajenado la Ultima unidad
privada del proyecto denominado EDIFICIO FORESTO 125 — PROPIEDAD HORIZONTAL. ---




HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA---+--wnnsesex

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

DE FECHA

OTORGADA EN LA NOTARIA (__) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA

C.C. No. 71.616.951 de Bogota

Representante Legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FORESTO 125,

ANA MARIA DE LOS ANGELES ARANGO VERA
C.C. No0.52.452.461
Representante Legal CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S..

C.C. No.
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Bogota D.C., 18 de agosto de 2023

SECRETARIA DEL HABITAT
Ciudad

Referencia: PODER

Yo, ANA MARIA ARANGO VERA, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con cédula
de ciudadania No. 52.452.461 de Bogota, actuando en calidad de Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCTORA FORESTO SAS, NIT. 901.039.780-4, doy poder especial, amplio y suficiente a
LAYLA GOMEZ PENA, identificado con cédula de ciudadania No. 52.251.177 de Bogota, para que en
mi nombre adelante, ante LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, la Radmacnon de documentos
para enajenaclén de mmuables destinados a vivienda.

Mi autorizado, qtleda arnpllamente facultado para frrmar los formularios como fitular, y cualquier
documento que se requiera para la Radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, aportar y retirar documentos, solicitar promoga para dar cumplimiento a
observaciones y correcciones, cumplir con los requerimientos, recibir, notificarse de los actos
administrativos que se emitan dentro del tramite, renunciar a términos si fuere necesario, desistir si fuera
el caso, retirar documentos cuando culmine el framite.

El solicitante,

AN%V\A[\RA%%RV;O\

C.C. 52.452.461 de Bogota
Representante Legal
CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S.
NIT: 901.039.780-4

C.C. 52.251.177 de Bogota



NOTARIA 34 DEL CiRCULO DE BOGOTA

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL, RECONOCIMIENTO DE FIRMA YTEXTO .
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 '

Bogota D.C. 2023-08-22 11:07:33

Ante la Notaria 34 del Circulo de Bogota D.C. comparecio:

ARANGO VERA ANA MARIA DE LOS ANGELES Identificado(a) con C.C.
52452461 jecpd
Manifesté que el contenido de este documento es cierto, y que la firma que lo autoriza es puesta por él,
El compareciente autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado
Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. PODER ESPECIAL

PIEDAD LORENA ALMARIO RAMIR
NOTARIA 34 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA

Resolucién 8758 del 18 de agosto del 2023 SRN
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Sefiores,
SECRETARIA DEL HABITAT

3

COADYUVANCIA

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
cédula de ciudadania nimero 71.616.951 expedida en Medellin, quien en su calidad de representante legal obra
en nombre y representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio

+ principal en la Ciudad de Bogota D.C,, constituida por Escritura Publica nimero Tres mil doscientos setenta y
.uno (3.271) - de fecha Veinte (20) de Agosto de Mil novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en Notaria
Quince (15) del de Bogota D.C., calidad que se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en el presente acto obra Unica y
exclusivamente en calidad de vocera y administradora Fiduciaria del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PROYECTO FORESTO 125, constituido mediante documento privado de fecha dieciséis (16)
de marzo de dos mil veinte (2020), por el presente escrito y en la citada calidad, COADYUVA la solicitud
realizada por la sociedad CONSTRUCTORA FORESTO S.A.S. identificada con NIT.901,039,780-4, a su entidad,
respecto al tramite de solicitud de permiso de ventas del proyecto Foresto 125.

Es claro que con el otorgamiento del presente documento NI LA FIDUCIARIA NI EL FIDEICOMISO,
adquieren la calidad de constructores, ni interventores y como tal NO TIENEN RESPONSABILIDAD alguna
sobre el desarrollo del proyecto de construccién ni la promocién o ventas que se vayan a realizar sobre los
inmuebles que forman parte del fideicomiso. -

C.C. No. 71.616.951
Representante Legal
FIDUCIARIA

, Exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO PROYECTO FORESTO 125

§

Medeliin Catrera43C Na 7.D- 09 PBX (87) (4) 444 9249

£ =mail: fidufiaria@fiducentral.com servicicalchénte®fidycentral.com’ Flaugiiria Ceptral S4 - NiT. 8001713721

www.fiducentral.com




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR 7 A
DE BOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SEORFARADE AT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: FORESTO 125

ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 22

DIRECCION: Calle 125 # 16-07

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA FORESTO SAS

FECHA (dd-mm-aa): 25-may

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Placa de concreto reforzado de 1 m de altura aligerada con caseton de guadua.

2.2. PILOTES SI [1nO Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes tipo tornillo en concreto tremie reforzado con profundidad variable 20 ma 25 m.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:

Muros de contenci6n en semisétano en concreto reforzado de 20 cm de espesor.

Placas de entrepiso en concreto reforzado aligeradas con caseton de guadua. Porticos en concreto reforzado y muros cortina
para punto fijo. Placa de cubierta en concreto reforzado aligerada con caseton de guadua.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI Cno Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo santafé granformato cobrizo en fachadas y muros interiores de zonas privadas y zonas comunes.

2.4.2. BLOQUE sl [ nOo Tipo de bloque y localizacion:
Bloque No 3, No 4 y No 5 en muros divisorios de zonas privadas y zonas comunes.

2.43. OTRAS DIVISIONES St [C1no Tipo de division y localizacion:
Divisiones en sistema liviano seco tipo fibrocemento para cerramiento de ductos de redes.

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Pafictes en mortero 1:3 en zonas privadas y zonas comunes. Muros interiores sin pafiete con ladrillo Santaf¢ gran formato cobrizo
en zonas privadas y zonas comunes.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO s O no LAMINA COLD ROLLED Ost NO

P.V.C. Ost I NO OTRA sl Cual?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 3



2.7. FACHADAS Descripcién y materiales a utilizar:
Fachadas en ladrillo Santafé gran formato cobrizo y ventaneria en aluminio y vidrio laminado 4 mm + 4 mm.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Piso de lobby en madera de sapan de 2 cm de espesor. Piso de parqueaderos en concreto endurecido y afinado.
Piso de circulaciones comunales en enchape de porcelanato. Piso de terraza comunal en porcelanato flotante.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Placa de concreto aligerada con casetén de guadua impermeabilizada con poliirea aplicada en caliente.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Escaleras en concreto reforzado con acabado en gravilla lavada.

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
Cerramiento en ladrillo Santafé gran formato cobrizo y reja metdlica de tubulares 10x4.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque subterraneo de almacenamiento en concreto reforzado, impermeabilizado con membrana Xipex.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Ono Un ascensor tipo pasajeros con capacidad 11 personas - 800 kg

3.2. VIDEO CAMARAS st [Ono Céamaras tipo domo y fijas en zonas comunes y perimetrales

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Ono Puertas eléctricas metélicas para ingresos vehiculares a semisotano y piso |
3.4. PARQUE INFANTIL st NO

3.5. SALON COMUNAL Ost NO

3.6. GIMNASIO st [ONO Espacio para gimnasio sin dotacién de equipos en terraza comunal

3.7. SAUNA [Ost NO

3.8. TURCOS Ost NO

3.9. PISCINA st NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [no Parqueadero ubicado en piso 1

3.11. PARQUEO VISITANTES st [No Parqueaderos ubicados en semisétano y piso 1

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st OnNo Planta eléctrica diesel de suplencia total de 150 KVA ubicada en semisétano
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [ONO Transformador de aceite de 150 KVA ubicado en semisétano

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI [no Caracteristicas y materiales a utilizar:
Mueble en madera entamborada en MDF y chapillada en roble nacional.
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS sl [l no Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas batientes entamboradas en MDF y chapilladas en roble nacional. Marcos en madera maciza roble nacional.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y maleriales a utilizar:
Puerta batiente pivotada de madera maciza en listones de teca.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso laminado de madera

4.2.2. HALL'S Piso laminado de madera

4.2.3. HABITACIONES Piso laminado de madera

4.2.4. COCINAS Piso laminado de madera

4.2.5. PATIOS Balcones en enchape de porcelanato

4.3, ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Estuco y pintura vinilo 4 manos

4.3.2. HABITACIONES Estuco y pintura vinilo 4 manos

4.3.3. COCINAS Estuco y pintura vinilo 4 manos

43.4. PATIOS Balcones en ladrillo Santafé gran formato cobrizo y pintura para exteriores sobre paricte
4.4. COCINAS Caracteristicas:

44.1. HORNO SI no Hormo eléctrico de empotre 60 cms acera inoxidable y vidrio negro
4.4.2. ESTUFA st [ no Estufa a gas 5 puestos con cubierta en vidrio de 75 cm

44.3. MUEBLE Ost [CIno Mueble en estructura y fachadas en melamina con gabinetes y mucebles bajos
4.4.4. MESON SI Cno Porcelanato italiano 12 mm

4.4.5. CALENTADOR []sI NO

4.4.6. LAVADERO sI COnNo Lavadero en marmol sintético con mueble en RH y enchapado con melamina
4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE SI s} Madera entamborada en MDF y chapillada en roble nacional
4.5.2. ENCHAPE PISO sI O no Porcelanato

4.53. ENCHAPE PARED sl O No Porcelanato

4.5.4. DIVISION BARO st O no Vidrio templado 8 mm

4.5.5. ESPEJO sI O no Bicelado 4 mm

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de v

INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

técnicas de construccidn de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que s¢
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIREC CION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones

entas. Enel
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BPUESTO STILRER NO FECHA AREA DECL VALCR I
Tovdddesvvn 28 | EEF -ad £ S : = oL
[ OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA |
mmmmwmmuwmmu las definidas en el articulo 2 2 6 1.2 3 6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Umco Regl del Secter Vivenda Cudad y Termtono (modficada por el anticulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asl
-Emrmmnmwmuwmuhwmuymnamm a3l como la estabixdad de los y e

vecinas y de los elemenios constdutvos del espaco publeo

- Maniener en L2 obra la boencia y los plancs aprobados y exhibrics cuanda sean requendos por la sutondad compatante

Wmﬁwawmumw,maummnhunmhmﬂiﬂ!mummmutm

Ambeente. o el acto que la modfque 0 sustluya para aque’os proyecios gue no reg b I, o planes de manejo. recuperacidn o

festauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambients y desarmolia sostendle en matena de lcenciamiento ambienial

= Cuando se irate de hoencias de comtrucodn sobctar I Autonzacdn de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edficacion en los 1&rminoy

que establece o articuta 2 26 1 4 1 de! Decreta Nacoral 1077 de 2018

h"mﬁmms # supervsién lécnca independente en los Idmmincs que sefala ol Tiulo | del Reglamenta Colombiano de Construccién Samo
istente (NSR) 10

- Garantizar durante el desarrolio de la obra la partepacdn del daefador estructural del proyecto y del ing ge ponsables de los

planos y e4tudios aprobados con el fn de que atendan s comsutas y sclaraciones que sohate el constructor y/o supenisor lécruco independenie

Las consultas y actaracones deberdn ncomp on la btd del proyecio y'o en las aclas de supenavdn

= Designar en un 18mino manmo de 15 dias hibdes al profesional que remplazard & aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o de la

erecucidn de la obra Masta tanto se designe ol nueva profs I el que la obbgackd MMnlmuﬁerahmn

- Obtener, previa b coup y'o U de las edficaciones que nte, ¢ Centficado Técnico de

Ocupacion emitdo por pante del Sup T Indep G ‘hmbnﬂIlewmh&mﬁm

Sismo Resmtente NSR.10

El centifcado bcnico de ocupacidn deberd p i dhant mmnmonmummyumulmndmuhl'mh

Ley 1796 de 2016 La an de ed s 3n haber p 4 y el C Técnico de Ocupacion of 8 las

mmusmmnammam,m Ley 1801 de 2016 o la norma que la adwione, moddique o
ya Mo sereq 380 en el regl ammw

Rmtpmeiunoecmum qu dienle, copia de las actas de ia sup 0 pendiente que se

mumﬂaolmanm mmaummmm alas mmmmwﬂmhlmmm

PO © Gistrio Q: copa a la entdad encargada de ar el del p . ¥ seran de publco conoCimeento En los

mammumuﬂ lat wmwuuwuw se debera prever enel

comesp
- Realzar los controles de cahdad para los diferentes matenales y ek que sef\ fas de 4n Sismo Resistentes
- Instalar los equipos, silemas e impk debajo ¢ de agua, dos en ta Ley 373 de 1997 o la norma que la adioone, modifique o

susttuya

- Cumple con las gentes de card I, | o drstrital sobre e 4n de tects parap en it
de discapacidad

-cmmummmmwsammmhmmmuw

-Dar sobre que adopte el Minsteno de Vivienda, c:nadyfmwouum:i

mmmamw
« Realzar la publicacion estabiecida en e! articulo 2.2.6 1.2 3 8 del presenie decreto en un diano de ampha circulacdn en el municipio o disto donde
se encuentren ubecados los inmuebles

- Es responsabihdad del diseflador de las ones eldcineas venficar en la etapa pre tva d RETIE se

mmmam1:aumm-rmummummwmummnmsohmuu
. que o susttuya)

- Dar cumplimi al R Intemo de Telecomunicaciones (RITEL) para las trucciones que yan el uso de vrvienda y que sean

objeto de .||" de Propiedac Horizontal, aprobadas a partir del 1° de jubo de 2019

-mmmmmmawamwwwmmcﬂ - Instiuta Distrtal de Gestion de Resgos y Cambio
Cimatco, los responsables de 1as obras deben consultar ante dicha entdad las medidas 3 lomar para mibigar los nesges previamenie a la imciacién de
las cbras

- Esla Licencia no autoriza tala de drboles, ni . o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autondad compelente
-Los & del | de del in urbana det P 1ar y pagar la declaracidn del impuesto dentro del mes siguiente 2 1a
hmaehm odm;nmnMnmummhymmnhmnlmwmauw
wawma lo que ocurra pnmero, conforme con |3 base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo

con la Resolucion 3085 del 21 de dicembre de 2019 de la Secretaria Distral de Planeacién.
-Enmmuumundmmznuooamammnuzms el ltular de 1a hicencia estd oblgado 3 fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual deberd p te el dela 4n de la misma
- Dar plimiento a las Mmdmmummwmmanumwmmamm

- De conformidad con el articulo 2 2 6 1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 moddficado por el S del Decreto 1203 de 2017, el ttular de la licencia

nﬂMpmlbhuﬂoﬁuIummU‘balllsliulvwwmmmmmmm'uwnmmm'nhwm
que 38 ca at end lic de la misma

Ermahwmw,mmmmummmwanmumm

Bogotd DC (Decreto 308 de 2018)

—umm%mamm«ﬁhﬂmcﬂndﬂummbﬁu para tal efecto debe solicitar licencia ante la sulcndad respectiva

-No ntos contranios a ka integndad urbanistica contemplados en el anticulo 135 de! Codiga Nacional de Policia y Convivencia
M‘winmmmm

-C con o s Iolb pluado en la ia de cidn, use diferente al sefalado en 1a koencia de construccion, ubicacian
dife a la sefalada en la

-Tmmmmmmmumuum:m i les de les de 6n, demolicitn o desecho,
de conformudad con las leyes vigonies

- Reparar los dafos o averias que en razon de la cbra sa realcen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos

- Reparar los dafos, averias 0 peruicios causados a brenes colindantes o cercanos ger >
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la larde y las 8 de la mafana, como los dias . en zonas
residenciales -
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Expediente No. 11001-2-23-0887

Resolucién No. 11 001’2-23—2481 DE 2 5 MAY 2023

“Por la cual se otorga Revalidacion al término de la vigencia de la Licencia de Construccion No. 11001-4-21-
1068 del 27 de abril de 2021, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd, D.C, Arq.
CATHERINE CELY CORREDOR, para el predio que se identifica con el folio de matricula inmobiliaria
niimero No. SON-169317, CHIP AAA0106LSMS, ubicado en la CL 125 16 07 de la localidad de Usaquén en
Bogoti D.C."

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En aplicacion de los principios consagrados en la Constitucion Politica, el Codigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por
las Leves 388 de 1997, 810 de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016.
1203 de 2017, el Decreto Distrital 389 de 2021. y

CONSIDERANDO

Que el dia 27 de abril de 2021, la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd, D.C. Arg. CATHERINE CELY
CORREDOR expidio la Licencia de Construccion mediante el Acto Administrativo No. 11001-4-21-1068, para
¢l predio que se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero No. 50N-1 69317. CHIP AAAO106LSMS.
ubicado en la CL 125 16 07 de la localidad de Usaquén en Bogota D.C.. acto administrativo que cuenta con fecha
de ejecutoria del 10 de mayo de 2023.

Que el 23 de marzo de 2023, este Despacho concedié modificacion de Licencia (Vigente) de Construccion. del
Acto Administrativo No. 11001-4-21-1068 del 27 de abril de 2021.

Que en la licencia de construccion figura como constructor responsable el sefior CARLOS MARIO HIGUITA
NARANJO. identificado con cédula de ciudadania No. 79.957.555 y con Matricula Profesional No. 25202-134144
CND.

Que el 11 de mayo de 2023, el sefior NICOLAS PEREZ CALDERON identificado con cédula de ciudadania No.
1.016.017.932 actuando en calidad de apoderado especial de la CONSTRUCTORA FORESTO SAS identificada
con NIT. No. 901.039.780-4. fideicomitente del FIDEICOMISO FORESTO 125 constituido sobre el predio
identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-169317. CHIP AAA0106LSMS, ubicado en la CL 125 16 07 de
la localidad de Usaquén en Bogota D.C.. solicito ante este Despacho la revalidacion de la licencia concedida.

Que el sefior CARLOS MARIO HIGUITA NARANIJO aporto el cuadro de areas en donde certifico que las obras
de la Licencia de Construccion tienen un avance del 90% de la estructura portante.

Que ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015 (Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio) vigente al momento de radicacion de la presente solicitud. en su articulo
2.2.6.1.2.4.3. el cual fue modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, establece:

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. Trinsito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuando una
licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prorrogas. el interesado deberd solicitar
wna nueva licencia. ante la misma autoridad que la expidié, ajustandose a las normas urbanisticas
vigentes al momento de la nueva solicitud.
Pagina 1 de 3
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
Expediente No. 11001-2-23-0887

Resolucién No. 1100 1-2-2 8= 2481 DE 7 5 MAY 2023

“Por la cual se otorga Revalidacion al término de la vigencia de la Licencia de Construccion No. 11001-4-21-
1068 del 27 de abril de 2021, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd, D.C, Arq.
CATHERINE CELY CORREDOR, para el predio que se identifica con el folio de matricula inmobiliaria
niimero No. SON-169317, CHIP AAA0106LSMS, ubicado en la CL 125 16 07 de la localidad de Usaquén en
Bogota D.C."

Sin_embargo, el interesado podrd solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida,
siempre v cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de [u
licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en
el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante la

revalidacion
{2

Las revalidaciones se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y demds normas que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo término
de su vigencia v podrdn prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses. (Negrilla y
subrayado fuera del texto original)

Que segin lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en las
solicitudes de revalidacion no aplica la citacion de vecinos y terceros prevista en el mencionado articulo.

Que la solicitud de Revalidacion de la Licencia de Construccién cumple con los requisitos consagrados en el
articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021.

En virtud de lo expuesto anteriormente, ¢l Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C.. ARQ. GERMAN MORENO
GALINDO,

RESUELVE

ARTICULO 1°: Conceder a la CONSTRUCTORA FORESTO SAS identificada con NIT. No. 901.039.780-4,
fideicomitente del FIDEICOMISO FORESTO 125 constituido sobre el predio identificado con matricula
inmobiliaria No, SON-169317, CHIP AAA0106LSMS, ubicado en la CL. 125 16 07 de la localidad de Usaquén en
Bogota D.C.. la revalidacion de la Licencia de Construccion expedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 (P)
de Bogota, D.C. Arq. CATHERINE CELY CORREDOR mediante el Acto Administrativo No. 11001-4-21-1068
del 27 de abril del 2021.

PARAGRAFO La presente revalidacion debe sujetarse a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 2°: Hace parte del presente Acto Administrativo, el cuadro de avance de obra y la certificacion emitida
por el Constructor Responsable en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de
2015. modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 3° El término de vigencia de la nueva Licencia de Construccion que se concede por una sola vez
en virtud de la Revalidacion, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida,
Pagina2 de 3
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia
Expediente No. 11001-2-23-0887

Resolucién No. 11 00 B 24 8 1 DE 2 5 MAY 2023

“Por la cual se otorga Revalidacién al término de la vigencia de la Licencia de Construccién No. 11001-4-21-
1068 del 27 de abril de 2021, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd, D.C, Arq.
CATHERINE CELY CORREDOR, para el predio que se identifica con el folio de matricula inmobiliaria
ndmero No. SON-169317, CHIP AAA0106LSMS, ubicado en la CL 125 16 07 de la localidad de Usaquén en
Bogota D.C."

es de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados
a partir de la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, segiin lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.4.3
del Decreto 1077 de 2015. modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 4° Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del Constructor
Responsable contenidas en la Licencia de Construccion concedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de
Bogota, D.C, Arqg. CATHERINE CELY CORREDOR mediante el Acto Administrativo No. 11001-4-21-1068 del
27 de abril del 2021, se mantienen vigentes.

ARTICULO 5° El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Decreto-Ley 1437 de 2011
y contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria Distrital de Planeacion (literal K. articulo 36 del Decreto 16 de 201 3). dentro de los Diez (10) dias
siguientes a la notificacion (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a los

25 MAY 2023

\LLL{,&\EL« OULO \.
Arq. GERMAN MORENO GALINDO
Curador Urbano No. 2 de Bogoti D.C.
Ejecutoriada en Bogota D.C.. a los

2 6 MAY 2023
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.w.r:j CURADURIA URBANA N° 4 - Bogota, D.C.
ARQ. CATHERINE CELY CORREDOR - Curadora Urbana (P)

Acto Administrativo No 11001-4-21-1068
PECIADPECON  a7.abrt PEKABRCUTONA: 1 yyy gy [Wesen | HAY 203

i

: - UPZ No: hﬂ&: c.Usos: | | i
e. A, Actividad: Residencial 1. Zona:Residencial con Zonas g.Tratamiento: Consolidacién h.Modalidad: Densificacién moderada

e
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VIGENCIA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO {24) MESES PROAROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE SU EJECUTORIA.
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Y CURADURIA URBANA N* 4 - Bogota, D.C.
S ARQ. CATHERINE CELY CORREDOR - Curadora Urbana (P)

Acto Administrativo No 11001-4-21-1068
FECHAEXPEDICION: 7. app.q FECHARJECUTORA: | () MAY 2021 Vioencs: 10 MAY 2603

CRIDEEEI -

- Obligaciones contempladas on of Decreto Nacional 1077 d 2015, Decreln Unico Reglamentario del Sector Viviends, Cludad y Teritorio, Amiculo
2.26.12.3.6 (modificado por el Articulo 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017):

- Ejecutar las obras de forma tai que se garantice |a salubridad y segurided de ias personas, asi como ia estabilided de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elemantos constitutivos del espacio pablico.

- Cuando se Irate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacidn con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar
las dreas piblicas objeto de cesién gratulta con destino a vies locales, aquipamientos colectivas y espacio pdblico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competante expida:

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirfios cuando sean requeridos por la sutoridad competente.

- Cumplir con ef programa de manejo ambiental de materiales y slementos a los que hace referencia ia Resolucion 541 de 1594 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion
o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al conciuir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1.

- Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala e Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.

. - Garantizar durante el desarrollo de Ia obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de los
planos y estudios aprobados. con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnica independients
Las consultas y aclaracionas deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto yfo en las actas de supervisidn.

- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecuciin de Jos disefics o de la
ejecucién de la obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente sard el titular de I icencia

- Obtener, previa la ocupacién yio transferencia de las nuevas edificaciones que requieran supervision técnica independiente, ei Centificado Técnico de
Ocupacién amitido por patta del Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccin
Sismo Resistente NGR-10.

- La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones comrespondientes.
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2018 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independients, copia de las actas de ia supervision cnica independients que se
expidan durante el desarrolio da la obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, a las sutoridades competentes para ejercer el confrol urbano en
el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los
mehpwimnh-mmmmdhﬂhmhmwmmuhmhm.ummmd
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y slementos que sefalen las normas de construceidn Sismo Resistentes.

- Instalar los equip i cwawmd&m'MmhuySﬂd‘ﬂWohmthm.mﬁlﬂqmo
-wmummuummwammmmmmmmmmm
de discapacidad,

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a les disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competenclas.
-Bmwwwwammmmmummwmmmmamumumlzu
oumplmwﬂummdANuhudulmwnuiTmummmmﬂmhaodnzmaolanommh
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento a RITEL pars las construcch que incluyen el uso de vivienda y que serén objeto al régimen de propiedad horizontal,
. aprobadas a partir del 1° de julic de 2019.
-Lup-ﬂum-nz.nmmawammwwdm-mmmmumgw

Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para miligar los riesgos previamente a ia iniciacién de
las obras.

- Esta Licancia no autoriza tata de dtboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico para lo cual se deba consultar a la autoridad competente,

-mmum«mwmm;mhmmwmmwmwn Ia
finalizacion de la obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables @ la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su protroga, lo que ocurra pnmero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 ded Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con
Io establacido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion

-&wahmmumuuuwmmuimmms.-muhmwm-hmmh
identificacitn de la obra e! cual deberd permanecer instalado durante el términc de la ejecucion de la obra.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Priblico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con al Articulo 2.2.6.1.1.15 del Dacreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 def Decreto 1203 de 2017, e! titular de la licencia
seré responsable de lodas as obligaciones Urbanisticas y Arquitecttnicas sdquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractuaimente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de la misma.

-amanwww,mummummmmmauwmuma
Bogoté D.C. (Decreto 308 de 2018).
-umtnmamummﬁwamnm.mummwwuhmm,

.mmwmuummm-ummwmammswcwwam-y
Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como.

- Construir con desconacimiento a lo preceptuado en la licencia de construceion, uso difersnte al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion
diferenie a la sefialada en la licencia de construccién.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenienies de materiales de construccion, demolicion o dasecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

-mnrmumomummauMuanumum‘mymamm
- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercancs.
- Demoler, construir o reparar obras en el horatio comprendido entre las § de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festives, en zonas

L TITULAR DR LA LIGENGIA E5TA CBLIGADS A MANTENER EM LA OBRA LA LCENCIA ¥ LOS PLANGS A O CUANCO PORLA coMpeTy
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