' g
. Eg SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA g s g g =
S0 RADICACION DE DOCUMENTOS i
ucm“ by PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA § g
“lg:ﬁ':‘;n‘;::r;: a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ef atticuio 185 del Decreto ;
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entenderd que @stos han side debidiamente radicados. La actividad de enaj ion sdio iniciarse des| g a B
i 15 iguientes a Ll i6n. de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5 3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigiancia y Control de Vivienda, revisard los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que § g E
los comija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administratvo y policivo que se puedan adelantar, de
L_conformidad al articulo 2 del Decreto regiamentario 2180 de 2006.
INFORMACION DEL SOLICITANTE !
1. Solicitante: Nombre de fa persona natural o razén social 23 Mentificacion ﬁ
PROMOTORA FORESTTA 108 SAS iy
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representant | 5. R 0 pgra la ena
MAURICIO NAVARRETE SUAREZ 19462215
6. Direccién y 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadggal Correo elect®Gnico: )
Avenida 19 No 118-95 Oficina 310 stoagerencia@gmail.com 3153433855
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda . 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
FORESTTA 108 &~ Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
M. mero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
40" APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Soc:IaI mas
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Calle 108 # 56-86 .~ Suba - UPZ 20 LA ALHAMBRA
14. Estrato \/ 15. NOmero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
5 8
| 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutora Curaduria 17. Licencia de construccion —/ Fecha de ejecutoria  Curaduriz |
11001-1-21-2786 06-dic.-2021 -~ 1
18. Area del lote segan licencia de construgcion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicaci?}‘m’)
39000 construccion () 1376.18 v 1376.18
)ﬁ Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
O tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N 2-2022-1
24,Chip(s) Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAD125RFFT N-307300
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega ’d}I.pro’yecto.
0% $ 30-oct.-2024
28. Estara sometido a Prop;edadpcnzontal’? Escritura nGmero Fecha Notaria
sl 7
29, Tiene Gravamen hupozecarto?/’ Escritura nimero Fecha Notaria
sl 964 29-jun.-2023 32
30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA BANCO POPULAR é"f"“;:;‘é 30-may.-2023
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl BBVA ASSET MANAGEMENT 232 23-ene.-2022  23-ene.-2023  23-ene.-2024
SOCIEDAD FIDUCIARIA

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

=3

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las narmas que civil y comercialmente regulen el contrato

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional dei gravamen que afecte cada lote o construccion

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terrenc donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados DICACION DE DOCUMENTOS N°. | ] léEECPHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) o 0 0 2 c 7 3 0 1 a 0
e 4. 9 2003
Ea persona natural o junaam Ueda habitada J)ara ejercer la actividad de
» enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: 2 ‘l
|/ Mauricio Navarrete Suarez 7 / -
Nombre y firma del solicitante Nombre y| firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podrd acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias héabiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79)

Cuaiquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05)

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021
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} FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS HARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
_DE BOGDTADLC. qL
GLCHETARIA DE 1ALITAT - ]

ENAJENADOR: Promoe oo doesta 10 SAS
Nombre del Proyecto: FDYQS‘S(’F\ 168

(La presente revisiéri no constituye la radicacidn de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

; 1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ! ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A| OBSERVACIONES
Validar que el enajenador este registrado y que el registrp se encuentre activo en /
SIDIVIC. | '
Verificar q;ue el proyecto o etapa que ise esta presgntando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC). |
Expedicion no debe ser superior a 3 meses.
Ausencia de afectaciones o limitaciones|al dominio (pmbargos, demandas, afectacion
familiar)
El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Registro como enajenador

Radicaciones anteriores

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Aporta porllu menos uno de los siguientgs documentos: Modelo de promesa de venta,

Copia de los modelos de los contratos |vinculacion como beneficiario de area o documento que haga sus veces, o comunicacion /
que se vayan a utilizar en la celebracion [escrita que Indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar

de los negocios de enajenacion de  [al (los) enajenante(s).
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe correspondgr al proyecto, identificar al (lo)
enajenante(s).

Anexar fnn{nalo Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO05-FO125 diligenciado porjel
banco con prorratas anexas si el acreedor ¢s entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de

desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente 14 obligacion de ley.
encuentre  pravado  por  hipoteca.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

(1]

‘ /

Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fe¢ha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccién, ventas financiacion, cpherencia de los datos, firmados
por Represéntante legal y quien elabora.

Debe expresar textualmente la intenciop de coadyuyar. Va del (los) titular(es) d
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficig simple.

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sunjatoria de coslos y financiacion,
utilidad, firjnados por Representante legal ly quien elabofa.

Formato PMOS5-FO121 Anexo Ventas, validar numéro de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

NAVER

| ]
Estados ﬁnﬁnciems (Estado de Situacién Financiera, Esfado de Resultados Integrales con Ul \

sus notas aclaratorias, periodos intermedips) menores @ iguales a 3 meses a la fecha de

Presupuestos del proyecto, anexo PO 4 R
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, Verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actifa(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

7/
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la o
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Créditos dq' particulares deben indicar que son para el pfoyecto, certificados por contadot 2
plblico o deben aparecen en las notas contables, adjunfar soportes, Estados Financiefos -
>

con sus notas y/o declaracion de renta tltima.
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, delje corresponder al proyecto y e

. enajenador

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).
Nota; Para|las licencias expedidas bajo ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se dabe
verificar dentro de las normas generales } especificas la zonificacion por fenomenos de /
remocion en masa, y si el predio se encuc;mra en categdria Media y/o Alta debera confar

con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.[Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o -
construccidn) ejecutoriada y de los Licencia(s)| de construccion vigente. (Si esta licencip cuenta con modificaciones| y
planos arquitectonicos aprobados. prorrogas, deberan incluirlas). y /

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo|la vigencia dgl Decreto 190 de 2004, se debe
*Vigencia de las licencias de acuerdo a | verificar déntro de las normas generales y especificag, y/o en el marco normativollal Vv
la fecha de radicacion ante curaduria  {;onificacisp por fendmenos de remocion en masa, y si ] predio se encuentra en categofia
urbana; Media y/o Alta debera contar con aval previo expedidp por esta Subdireccion. (Ver|2.
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el [golicitud revia.)
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Ddcreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre | [
de 2022. Con base en la informacion aprobada en la licencia de cpnstruccion verificar en SID[VIIC
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el |[que NO haya algin proyecto radicado con el mismo |nimero de licencia, nombre ],/
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyecto y/o direccion.
junio de 2022, y luego a partir del 05 de[El niimero |de unidades a enajenar es igual o inferior g las unidades inmobiliarias para /
/_
> 4
V&
L

septiembre de 2022. vivienda autorizadas en la licencia de construccion.
Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con|el
sello de la curaduria urbana.
Formato  Especificaciones técnicas radﬁcacic‘m de dgcumentos para el anuncio y/o

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente tirmado.
I . [ . y ;
En casos de afectacion por remocion en masa categorig media y/o alta, debe adjuntar

oficio de aval para la radicacion, expedido por la|Subdireccion de Prevencion
Seguimiento de la Secretaria del Habitat| El cual se obtine con tramite previo. (Ver,
Solicitud Previa.) |

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tac"hones y/o enmendaduras que todos los camriosl l_ A

scten dehidamenta diliaanciadne
|

Nie &
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTADC.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION |
\DICACION DE DOCUMENTOS PAFPA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

. . [}
Verificar que los datos relacionados sean del

1
proyecto y estén correctos.

oliado a lapiz, parte superior
rmato de radicacion lleva el fol

Expediente f
planos. El for

Formato PM05-FO086 Radicacion de |Pocumentosidebidamente firmados. |
documentos. Documentos [legibles. J
Documentos jordenados y sin mutilaciones. i

s

derecha. Desde la primera pagina. Incluido
o No. 1.

Los planos deben entregarse doblados un
foliados y legajados al final de la carpeta

b a uno de ac

uerdo a la norma NTC 1648

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO PO

R RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision

CUMPLE| NA | OBSERYACIONES

damente ejecutoriada, con log
En caso de no haber realizado k
ficacion.

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, deby
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay.
escrito en el oficio de la solicitud con la debida just

ormen parte de la misma y que
ncia urbanistica expresarlo por
|

planos que f
ramite de lice

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecut

oriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendémenos de remocion en masa que i
de las obras de mitigacién determinadas por el c
actualizacion se deberan incluir todas las versio
responsabilidad y planos a una escala legible. La
caracleristicas que permitan leer claramente las obra

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la so

nsultor responsable del estudjo. Cuando este estudio haya sido objeto d¢
nes y cada version deberd cgntar con los
documentacion debe estar firmada por el ¢
s de mitigacion. En caso de nq haber reallzat
icitud con la debida justificacipn. - |

luya el planteamiento y las recomendaciones
anexos que incluyan carta de
onsultor responsable, y con las

o estudio de remocién en masa|
|

|

[ i

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que ¢
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de
IDIGER y que certifica dicha situacion.

orresponda, sobre la fase 1l cqrrespondiente|a las obras de mitigacion. Este
de remocion en masa, y el prqnunciamiento| frente a las actualizaciones del

estudios por remocion en masa,

debera preséntarse el concepto que emite el

[

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requ

eridos para la/revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

Yo, actuando en carcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me cq

Nombre:

facultado para ello, reconozco que la solici

justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:
Twoel tomalo  (on cSA 23 en BiIandd.
|
0 3 (I ANTA
PROFESIONAL QUE REVISO: \a P_QU\C! Sar W\ “\*Q . X 0l pj j /)  cc O\ IR SR
Fecha de verificacidn: ‘IO ‘?' Firma (el grofesional: \
RADICACION COMPLETA: B/ |
SOLICITUD INCOMPLETA: I—_—l
ud que presento se encuentra incompleta, sin

ymprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:

C.C:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerfificados.supemotariado.gov.co

sun o¢ noranasaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 230823827081432753 Nro Matricula: 50N-307900

Pagina 1 TURNO: 2023-457476
Impreso el 23 de Agosto de 2023 a las 11:11:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-12-1975 RADICACION: 1975-85976 CON: DOCUMENTO DE: 18-05-1994
CODIGO CATASTRAL: AAAD125RFFTCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

gcmpclouz CABIDA Y LINDEROS

BO DE TERRENO EN LA URBANIZACION PUENTE LARGO, DISTINGUIDO CON EL N. 9 DE LA MANZANA 8 DEL PLANO DE LA URBANIZACION
PUENTE LARGO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 380.00 MTRS2, O SEAN 609,37 VRS2, Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS: POR EL NORTE EN EXTENSION DE 26.00 MTRS, CON EL LOTE 8 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION; POR EL SUR, EN
EXTENSION DE 26.00 MTRS, CON LA ZONA VERDE DE LA URBANIZACION PUENTE LARGO; POR EL ORIENTE, EN EXTENSION DE 15.00 MTRS CON
EL LOTE # 18 DE LA MISMA MANZANA: Y POR EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 15.00 MTRS CON LA TRANSVERSAL 42 DE LA MISMA
URBANIZACION. . ' N F oo

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ‘ i i

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
URBANIZACION PUENTE LARGO A BARRAGAN Y CIA ADQUIRIO POR APORTE DE JOSE ANTONIO SUAREZ BARRAGAN SEGUN ESC 5015 DE 4 DE
DICIEMBRE DE 1.965 NOT10 DE BOGOTA REGISTRADA AL LIBRO PRIMERO PAG 219 N.587 A DE 1.966

ECCION DEL INMUEBLE
‘ Predio: URBANO

3) CL 108 56 86 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 108 #56-86

1) TRANSVERSAL 42 107-02 LOTE 9 MANZANA 8 URBANIZACION PUENTE LARGO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-11-1975 Radicacion: 1975-85976

Doc: ESCRITURA 4295 del 03-11-1975 NOTARIA 10A de BOGOTA VALOR ACTO: $164,529.9
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA _—

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION PUENTE LARGO A. BARRAGAN Y CIA

A: ARAMBULA DE VARGAS CECILIA CC# 28730484 X
A: VARGAS CASTRO JAIME CC#2907916 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-12-1987 Radicacion: 1987-175678




La validez de este documento podra verificarse en Ia pagina certificados.supernotariado.gov.co

L REGISTRO

sun naencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230823827081432753 Nro Matricula: 50N-307900

Pagina 2 TURNO: 2023-457476
Impreso el 23 de Agosto de 2023 a las 11:11:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 4141 del 02-12-1987 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARAMBULA DE VARGAS CECILIA CCi# 28730484 X
A: VARGAS CASTRO JAIME CC#2907916 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-01-2006 Radicacién: 2006-6670
Doc: CERTIFICADO 1088384 del 21-10-2005 CATASTRO de BOGOTA D‘,C' o VALORACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio i-Titular de dominio incmp(é(u}
A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-01-2018 Radicacion: 2018-4024
Doc: ESCRITURA 1640 del 20-12-2017 NOTARIA DOCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD DE DERECHOS DE CUOTA: 0374 APORTE A SOCIEDAD DE DERECHOS DE CUOTA - SOBRE UN 50% - ESTE

Y 3 MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS CASTRO JAIME CC# 2907916

A: INVERSIONES VARGAS ARAMBULA S AS. NiT# 8600559680 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-01-2018 Radicacion: 2018-4423 .
Doc: ESCRITURA 1641 del 20-12-2017 NOTARIA DOCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD DE DERECHOS DE CUOTA: 0374 APORTE A SOCIEDAD DE DERECHOS DE CUOTA - SOBRE UN 50% - ESTE

Y 3 MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARAMBULA DE VARGAS CECILIA CC# 28730484

A: INVERSIONES VARGAS ARAMBULA S.AS. NIT# 8600559680 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-08-2021 Radicacion: 2021-50362

Doc; ESCRITURA 1244 del 18-06-2021 NOTARIA TREINTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,400,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VARGAS ARAMBULA S.A.S. NIT# 8600559680
A: PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S NIT# 9014640103 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-08-2023 Radicacién: 2023-49913
Doc: ESCRITURA 964 del 29-06-2023 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §




.- ] . j
La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA
EDIFICIO FORESTTA 108

Entre los suscritos MAURICIO NAVARRETE SUAREZ , mayor de edad, con
domicilio en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero
19.462.215 de Bogota, quien obra en nombre y representacion de la sociedad
PROMOTORA FORESTTA 108 SAS., Nit 901.464.010-3 debidamente constituida mediante
documento privado de asamblea de accionistas, del veintidés (22) de Febrero de dos mil
veintiuno (2.021), registrada ante la Camara de Comercio de Bogota, con registro mercantil
nimero 02670439 todo lo cual acredita con el correspondiente Certificado de Existencia y
Representacion Legal, el cual forma parte de esta promesa de compra-venta, en su calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del PATRIMONIO AUTONOMO PA INMOBILIARIO
FORESTTA 108, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA POPULAR S.A quien en adelante
se denominara el PROMETIENTE VENDEDOR, por una parte, y por la otra, ------------------
——————————————————————————— , mayor de edad, de estado civil ---------- con sociedad conyugal -----
------------ , identificado con la cédula de ciudadania nimero ------------------ d@ --------------;
quien en adelante se denominard el PROMETIENTE COMPRADOR, se ha celebrado el
contrato de promesa de compra-venta, contenido dentro de las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA- OBJETO:-EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a vender y el
PROMETIENTE COMPRADOR se compromete a comprar por el régimen de propiedad
horizontal, los plenos derechos de dominio y posesion que EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene

Bogota D.C. que se construye sobre El lote de terreno, distinguido con el ndmero nueve (09)

, de la Manzana 08 de la urbanizacion PUENTE LARGO, se encuentra localizado en la ciudad

de Bogota D.C., y distinguido en la nomenclatura urbana con el nimero 56-86 de la Calle
.108., tiene un area aproximada de trescientos noventa metros cuadrados (390.00M2) y de

conformidad con el plano de la urbanizacién, posee los siguientes linderos:------

POR EL NORTE: En longitud de veintiséis metros (26.00 Mts.) con el lote 8, de la misma

manzana 08.----

POR EL ORIENTE: En longitud de quince metros (15.00 Mts.) con el lote nimeros dieciocho

(18), de la misma manzana 08.-----

POR El SUR: En longitud de veintiséis metros (26.00 Mts.) con la zona verde de la

Urbanizacion Puente Largo----

POR EL OCCIDENTE: En longitud de quince metros, (15.00 Mts.) con la Transversal

cuarenta y dos (42) hoy Transversal cincuenta y siete (57), de la actual nomenclatura de

Bogota D.C.-----

Matricula inmobiliaria nimero 50N-307900 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogota D.C Zona Norte.- -- Cédula Catastral D 106 T 41 9. La identificacion cabida y

linderos del inmueble objeto de la presente promesa de compra venta es la siguiente, segun

plano que hace parte del presente documento.
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APARTAMENTO : Tiene su acceso por el nimero cincuenta y seis ochenta y seis (56-
86) de la calle ciento ocho (108) de la actual nomenclatura urbana Bogota, D.C., se
encuentra localizado en el --------- piso, su area privada es de ----=========mmmmmuaan metros
cuadrados con -----=-=======-umu- de metro cuadrado (--------- M2), un area construida de
metros cuadrados, con Matricula Inmobiliaria No. . Su
coeficiente de copropiedad es de %, y sus linderos, en el sentido de las manecillas
del reloj e iniciando en el punto uno (1), localizado al lado derecho de la puerta principal son:

CENIT: Con el --------—-- piso teniendo placa estructural comin al medio. - - - - -
NADIR: Con e] ~—-————-—-——- piso teniendo placa estructural comun al medio. - - - - -
DEPENDENCIAS: === mmmm o m oo o o o o o o o o e e e oo

PARAGRAFO PRIMERO: ---- No obstante la cabida y linderos la venta se hace como cuerpo
cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa es una
vivienda de interés social, razon por la cual se rige todo lo dispuesto en las normas que
regulan la materia. El inmueble se entregara en obra gris, sin acabados.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n)
irrevocablemente a EL PROMITENTE VENDEDOR vy al PATRIMONIO AUTONOMO PA
INMOBILIARIO FORESTTA 108, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA POPULAR S.A,
para elevar la escritura publica de constitucion, las reformas, aclaraciones o adiciones que
puedan requerirse para el reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto.

PARAGRAFO CUARTO: Asi mismo EL PROMITENTE VENDEDOR esta facultado para definir
todos los detalles necesarios para su terminacion tanto dentro de los inmuebles como en las
zonas comunes, aun modificando detalles de los planos y de la obra ya construida, en la
medida en que EL PROMITENTE VENDEDOR lo considere necesario y conveniente, siempre y
cuando no afecte las caracteristicas, calidades, y acabados con los que fue prometido el
inmueble objeto del presente contrato a favor del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO: Las reformas al reglamento de Propiedad Horizontal y las reformas a
los planos y especificaciones del proyecto deberan someterse y cumplir con las disposiciones
de la Ley 675 de 2001, en especial las del articulo 24 y 52: las de las licencias de construccion
y modificaciones que autorice la oficina de Planeacion Municipal y la Curaduria Urbana nimero
2 de Ibagué. En caso que se requiera modificaciones que puedan afectar los intereses de EL
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR debera notificar de
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ello a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y contar con la aprobacion escrita y
expresa de (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

SEGUNDA :-- La enajenacion de (los) inmueble (s) anteriormente descrito (s) y alinderado
(s) comprende no solo los bienes de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino
también el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje (s) sefialado (s) conforme al
Régimen de Propiedad Horizontal, el cual acepta en su integridad EL PROMETIENTE
COMPRADOR, estando este de acuerdo a lo establecido en la ley 675 de 2.001, vy en el
reglamento de copropiedad del Conjunto. - -

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a realizar el
desenglobe de los inmuebles del edificio FORESTTA 108, localizado en la calle ciento ocho
(108) numero cincuenta y seis ochenta y seis (56-86), al momento de otorgarse la escritura

.pﬂblica de compraventa en los términos de este contrato. Del mismo modo, debera presentar
original de la escritura publica de cancelacién parcial y liberacion respecto de los inmuebles
que aqui promete vender, por cuenta de cualquier hipoteca en mayor extension que hubiere
constituido para efectos de la construccion del edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO: ElI PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a realizar el tramite
ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital para la Inscripcion del desenglobe
de los inmuebles prometidos en venta.

TERCERA: TRADICION: El inmueble prometido en venta es de titularidad del PATRIMONIO
AUTONOMO PA INMOBILIARIO FORESTTA 108 administrado por FIDUCIARIA POPULAR S.A, en
el cual la sociedad PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S., ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y fue adquirido de la siguiente manera:

5 Mediante la escritura publica niimero (# ) de fecha
. ( ) de de dos mil (20__), otorgada por la Notaria

(___) del Circulo de Bogotd D.C, PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S. transfirieron a titulo de

adicion en fiducia mercantil a favor del PATRIMONIO AUTONOMO PA INMOBILIARIO FORESTTA

108 el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-307900 de la Oficina de

Registro e instrumentos publicos Zona Norte, e identificado con la cédula catastral D 106 T 41

9.

2. El lote de terreno nimero 09 de la manzana 08 de la Urbanizacion PUENTE LARGO,
ubicado en la calle ciento ocho(108) nimero cincuenta y seis ochenta y seis( 56-86) por
compra a la sociedad INVERSIONES VARGAS ARAMBULA S.A.S NIT 860.055.968-0
mediante escritura publica ndimero un mil doscientos cuarenta y cuatro (1.244 ) del dieciocho
(18) de Junio de dos mil veintiuno (2.021 ) de la Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogota.,
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria nimeros 50N-307900, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C.,
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3.La edificacion por construirse a expensas del Prometiente Vendedor.

CUARTA:-- PRECIO Y FORMA DE PAGO.---

El valor total del inmueble prometido en venta es la suma de ---=--=========—mmm oo mmmmmme o
------------------------------ M/L (% -— --), suma que EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obliga a pagar al PROMETIENTE VENDEDOR, a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO PA INMOBILIARIO FORESTTA 108, asi:

a) La SUM@a de --—==---mmmm e e e e e e e e e m oo
($ ~——-mmemmmmm— e ————— ) recibida a la firma de esta promesa de compra-venta, con los
dineros ya entregados de acuerdo con el Contrato de Vinculacion de Futuros Adquirientes del
Encargo de Preventas Edificio Forestta 108, suscrito con el BBVA Asset Management S.A.
Sociedad Fiduciaria, suma que el PROMETIENTE VENDEDOR declara recibida a satisfaccion.

b) La SUMA d@ —=-=-—==mmmm e e e e e e e e e ($-——-—-
----------- ), el dia------ de--~--
C) LA SUMEA @@ ==-cudesmanmammnme i e o i i i i e e e e e ($-—-———-
---------- ). el dia------ de------,
d) H saldo, 18 SUMB 06 — i re s on ettt st S e
($- ). Suma que pagara EL PROMETIENTE COMPRADOR, dentro de los

cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la fecha de la escritura de compraventa por medio de
la cual se perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa, con el producto del
préstamo que le otorgara EL BANCO -------=---=------ , préstamo que se obliga a tramitar EL
PROMETIENTE COMPRADOR , ante el citado BANCO dentro de los sesenta (60) dias calendario
siguientes a la firma de la promesa de compraventa, entregando para ello dentro de este

plazo mencionado al BANCO --=-=======mememmmmma- la totalidad de la documentacion necesaria y
exigida por éste para la aprobacion del crédito mencionado, y para lo cual deberd constituirle
atavor del BANCO --~————--—r—c=rermccmeeegms hipoteca de primer grado.- -

PARAGRAFO PRIMERO: Si no se cumpliere con esta obligacion se entendera que EL
PROMETIENTE COMPRADOR ha incumplido y dara derecho AL PROMETIENTE VENDEDOR a
hacer efectivo el pacto de arras, contenido en la Clausula Décima del presente documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Por tratarse de una vivienda de interés social, en el evento que el
valor de venta descrito en esta clausula supere los 150 SMLMV vigentes del afio en que se
firmara de la escritura publica, EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR
aceptan desde ahora disminuir el precio de venta de este contrato de compraventa hasta el
valor en pesos colombianos equivalente a 150 SMLMV vigentes del afio en que se firmara de la
escritura publica, y firmaran el otro-si correspondiente ajustando el precio final. Como
consecuencia el ajuste se realizara en primera instancia descontando el valor en exceso del
valor de la Ultima cuota en el plan de pagos descrito en la presenta clausula. Si como
consecuencia de este menor valor en el precio el porcentaje de financiacion excediera el
maximo permitido, el valor que disminuird serd el valor del crédito hipotecario. Si para ese
momento EL PROMETIENTE COMPRADOR ya ha cancelado la totalidad del valor del inmueble,
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se realizard la devolucidon correspondiente del valor pagado en exceso a EL PROMITENTE
COMPRADOR por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, previamente a la escrituracion.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR, podra hacer pagos adicionales los
que seran aplicados al saldo pendiente de pago, disminuyendo en esta forma la cuota inicial o
el Crédito con el BANCO-------=--=-—-- , a su eleccion. Puede utilizar fuentes tales como
ahorros, cesantias, subsidios, cuentas AFC, etc.

PARAGRAFO CUARTO: Desde la fecha de la entrega fisica del inmueble y hasta la fecha de
pago o abono efectivo del BANCO a la deuda contraida o en el caso de cualquier saldo
adeudado, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagara intereses a la tasa del ------------------ por
ciento (----- %) efectivo anual pagaderos en forma mensual vencida. En ningun caso este
interés podra superar el maximo interés bancario autorizado por la Superintendencia

.Financiera. En caso de mora en el pago del capital o de los intereses EL PROMETIENTE
COMPRADOR reconocera o pagara intereses moratorios al interés maximo de mora que
certifique la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades
del PROMETIENTE VENDEDOR.- - -

QUINTA - GASTOS CREDITO:- EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar en forma
inmediata los valores que por concepto de avallos, estudio de titulos, timbres, prima de
seguros etc., que le cobre el BANCO -----=--mmmmmmmmmmonnoo , Ppara perfeccionar el crédito,
ademas deberd cumplir con todos los requisitos como son examen médico para el seguro de
vida ( de ser requerido por el Banco) , seguro de incendio y constitucién de garantias
personales que exige el BANCO ---------=---mcmcmmuu- , para otorgar la escritura de hipoteca
por medio de la cual se garantiza el préstamo dentro de los diez (10) dias ordinarios
siguientes a la fecha en que el BANCO comunique la aprobacion del crédito. -------

SEXTA -CREDITO HIPOTECARIO:- En el evento de que habiendo entregado oportunamente

.(es decir dentro del plazo fijado en este contrato) EL PROMETIENTE COMPRADOR |a totalidad
de la documentacion exigida por el BANCO ------========mcccuuuv para el estudio del crédito y no
obtenga la aprobaciéon del préstamo para la cancelacion del saldo del precio, y por tanto no
pueda constituir la garantia hipotecaria a favor del BANCO, las partes acuerdan desde ahora
que el presente contrato quedara resuelto y el PROMETIENTE VENDEDOR devolvera las sumas
recibidas sin intereses de ninguna naturaleza AL PROMETIENTE COMPRADOR a los treinta
(30) dias contados desde que el PROMETIENTE COMPRADOR radique en las oficinas del
PROMETIENTE VENDEDOR la comunicacion escrita por parte del BANCO de la no aprobacion
del crédito, quedando EL PROMETIENTE VENDEDOR en libertad total y absoluta para vender el
inmueble.

SEPTIMA: - En caso de que EL PROMETIENTE COMPRADOR opte por utilizar una financiacion
inferior a la suma sefalada en el literal d) de la clausula Tercera de este contrato o decida no
utilizar dicho crédito deberd pagar la diferencia o la suma mencionada, segln el caso, a la
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fecha de la firma de la escritura publica de compra-venta. En el evento, en que la financiacion
utilizada por EL PROMETIENTE COMPRADOR sea inferior a la prorrata asignada por el Banco,
EL PROMETIENTE VENDEDOR una vez cancelada la suma respectiva por EL PROMETIENTE
COMPRADOR cancelara la diferencia de prorrata al BANCO.

OCTAVA - SUBSIDIO: - En caso que como parte de pago se contemple el uso de un
SUBSIDIO, y en el evento que habiendo entregado oportunamente (es decir dentro del plazo
fijado en este contrato) EL PROMETIENTE COMPRADOR la totalidad de la documentacion
exigida por para el estudio del SUBSIDIO DE VIVIENDA para
completar el pago de la cuota inicial, y no obtenga la aprobacién para la cancelacion del saldo
del precio, las partes acuerdan desde ahora que el presente contrato quedara resuelto y el
PROMETIENTE VENDEDOR devolvera las sumas recibidas sin intereses de ninguna naturaleza
a EL PROMETIENTE COMPRADOR a los treinta (30) dias contados desde que el
PROMETIENTE COMPRADOR radique en las oficinas del PROMETIENTE VENDEDOR la
comunicacion escrita por parte de de la no aprobacion del
subsidio, quedando EL PROMETIENTE VENDEDOR en libertad total y absoluta para vender el
inmueble.

NOVENA - APLICACION INTERESES:- EL PROMETIENTE COMPRADOR autoriza al
PROMETIENTE VENDEDOR para que en caso de que existan intereses corrientes, intereses de
mora o gastos judiciales, cualquier pago sea imputado primero a esto y luego al capital, en el
evento de cualquier incumplimiento de las obligaciones aqui consagradas.

DECIMA - PACTO DE ARRAS: EL PROMETIENTE COMPRADOR y EL PROMETIENTE
VENDEDOR acuerdan fijar como arras del presente contrato en la suma en dinero equivalente
al TREINTA (30%) de los recursos totales aportados por el PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento se aplicard lo previsto en el articulo
1859 del Cddigo Civil, es decir, si EL PROMETIENTE COMPRADOR no cumpliere las
obligaciones contenidas en la presente promesa de compraventa perdera las arras y si fuere
EL PROMETIENTE VENDEDOR quien las incumpliere, devolvera las arras dobladas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de
acudir a la via judicial, en consecuencia, ante el incumplimiento del PROMITENTE
COMPRADOR, EL PROMETIENTE VENDEDOR, queda en libertad absoluta de vender el
inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo 1937
del Cédigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes contratantes.

DECIMA PRIMERA - ESCRITURACION: La escritura publica de compraventa se otorgara en
la Notaria --------=------- de Bogota, el dia ----------------- de -----—-mmmmmmeeee alas ------------
--, Yy sera suscrita por EL PROMITENTE COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR, y EL
PATRIMONIO AUTONOMO FORESTTA 108 cuya vocera es FIDUCIARIA POPULAR S.A fecha para
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la cual EL PROMETIENTE COMPRADOR vya debe haber cumplido con todos los requisitos
exigidos para tal fin, inclusive la comunicacion de la aprobacion del crédito por parte del
BANCO ---=-==-mmmmcmcceeeee y se encuentre al dia en el cumplimiento de sus obligaciones. En
caso contrario se dara por incumplido el contrato y el PROMETIENTE VENDEDOR estara en
libertad de disponer del inmueble, la fecha aqui prevista podra prorrogarse por:

7.1. Fuerza mayor o evento fortuito, y en cuyo caso el PROMETIENTE VENDEDOR,
comunicara por escrito y con quince dias de anticipacion la nueva fecha; a la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA y a FIDUCIARIA POPULAR S.A.

7.2 Mutuo acuerdo entre EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR, en
cuyo caso, EL PROMITENTE VENDEDOR, notificara a FIDUCIARIA POPULAR de tal
evento.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura pulblica y pago
correspondiente al saldo de la cuota inicial, EL PROMETIENTE VENDEDOR no contare con la
declaracion de Predial Unificado afio gravable -------------- , por causas imputables a las
Entidades Publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura publica y pago del saldo de la
cuota inicial, se prorrogara hasta el quinto dia habil siguiente a la fecha de la obtencién, para
lo cual el PROMETIENTE VENDEDOR |e bastara dar aviso escrito AL PROMETIENTE
COMPRADOR , en la direccion registrada en las oficinas del PROMETIENTE VENDEDOR por é|
(ellos).

DECIMA SEGUNDA - ENTREGA DEL BIEN OBJETO DE ESTA PROMESA DE COMPRA-VENTA.-
El PROMETIENTE VENDEDOR, hara entrega real y material del inmueble prometido en venta el
dig --==-mmm e , salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, tales como
falta de suministro oportuno de los materiales de construcciéon, incumplimiento de los
contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los servicios de

.agua y energia eléctrica, huelga de personal del PROMETIENTE VENDEDOR, de sus
contratistas o de sus proveedores en dicho evento el plazo se prorrogara por sesenta (60) dias
contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor
0 caso fortuito.

PARAGRAFO PRIMERO - OPCION DE ENTREGA CON PAGARE TRANSITORIO: La
entrega del inmueble se realizara el dia de firma de la escritura de Compraventa, siempre y
cuando se encuentre totalmente cancelado el valor del inmueble. Si queda pendiente el
desembolso de un Crédito Hipotecario, se harda firmar a EL PROMITENTE COMPRADOR un
Pagaré que garantizara los valores adeudados a esa fecha. Se devolvera anulado el dia que
efectivamente sea desembolsado y recibido por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - OPCION DE ENTREGA AL DESEMBOLSO DE CREDITO
HIPOTECARIO: EL PROMITENTE COMPRADOR tendra la opcidon de recibir el inmueble en el

Avenida 19 No. 118-95 Oficina 310 Teléfonos 2496834
Bogota D.C.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA
EDIFICIO FORESTTA 108

momento que EL PROMETIENTE VENDEDOR haya recibido el desembolso del Crédito
Hipotecario. Para esta opcion de entrega no se requiere la firma de ninguna garantia
transitoria por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de que las empresas de Acueducto y Energia demoren la
independizacion de los servicios EL PROMETIENTE COMPRADOR, se compromete a cancelar la
parte proporcional que le corresponda de consumo de estos servicios, junto con la cuota de
administracion del edificio, a partir de la fecha de la entrega de las unidades privadas. La
Administracién y eventualmente los servicios seran cobrados por un administrador provisional,
hasta tanto los copropietarios del edificio se retinan y nombren un administrador definitivo.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento de que el PROMETIENTE VENDEDOR no entregue el
inmueble en la fecha indicada en la presente cldusula, por causas imputables a él, EL
PROMETIENTE VENDEDOR reconocerd intereses al PROMETIENTE COMPRADOR, a la maxima
tasa autorizada por la Superintendencia Bancaria, liquidados sobre los dineros entregados por
EL PROMETIENTE COMPRADOR en desarrollo del presente negocio.

DECIMA TERCERA — LIBERTAD DE LOS INMUEBLES: EL PROMETIENTE VENDEDOR se
obliga a entregar a paz y salvo el inmueble por concepto de gravamenes, contribuciones,
tasas, derechos liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de
compraventa.- -

En el evento de una contribucion eventual de valorizacion que se causare o liquidare o
reajustare esta solo seréd a cargo del PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la fecha de
escritura de compraventa. El pago del impuesto predial del afio en curso en el momento de la
firma de la Escritura, sera pagado por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara las unidades de propiedad
separada u horizontal dotadas de servicios de acueducto, alcantarillado y energia, y cancelara
los valores correspondientes a la instalacion y acometida.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estara a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR la solicitud, los
tramites y realizacion de obras necesarias hasta la nota de aprobacion y recibo de obras por la
Empresa de Teléfonos de Bogotd, cualquier pago para la adquisicion e instalaciéon de la linea
telefonica y el aparato telefonico, seran de cuenta exclusiva del PROMETIENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO TERCERO: En ningun caso EL PROMETIENTE VENDEDOR sera responsable de
las demoras en que puedan incurrir las empresas distritales en las instalaciones y el
mantenimiento de los servicios de agua, energia y teléfono.

DECIMA CUARTA: EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta que reconoce los planos que
conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio y las especificaciones de
construccion, las cuales se obliga a respetar asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal.
Que se obliga a dar cumplimiento, especialmente el pago oportuno de las expensas comunes
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que le correspondan a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO - ANEXOS:- La ubicacion del inmueble en el edificio y las especificaciones de
con las que se entrega el inmueble — en obra gris, que se suscriben por las partes en anexo
separado, que forman parte integrante de este contrato.

DECIMA QUINTA —-FL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado el (los)

inmueble (s) mencionado (s) en este contrato de promesa de compraventa y que tiene pleno

dominio y la posesion tranquila del inmueble y declara que hara su entrega libre de registro

por demanda civil, uso, habitaciéon, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia

inembargable, movilizacion de propiedad raiz y condiciones suspensivas y resolutorias de

dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del Régimen de
.Pmpiedad Horizontal a que se encuentra sometido conforme se indicé.

DECIMA SEXTA — GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos Notariales que ocasionen este
contrato y el otorgamiento de la escritura de compra-venta seran cancelados por las partes en
proporciones iguales, los gastos de Beneficencia, Tesoreria y Registro tanto de la venta como
de la hipoteca corren por cuenta exclusiva del PROMETIENTE COMPRADOR. Los gastos de
cancelacion de la hipoteca en mayor extension y su respectivo registro serdan de cargo
exclusivo del PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA SEPTIMA: El PROMETIENTE COMPRADOR no intervendra directa ni indirectamente
en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta salvo estipulaciéon en caso
contrario.

DECIMA OCTAVA - CESION OPCIONAL: La cesion del presente contrato por parte del
PROMETIENTE COMPRADOR requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito tanto de la
.cesién como de la (s) persona (s) cesionaria (s) de parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO: Se aceptaran para estudio y tramite de aprobacion las cesiones solicitadas con
maximo CUARENTA Y CINCO (45) dias calendario antes de la fecha establecida de
escrituracion establecida en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA de la presente promesa de
compraventa.

DECIMA NOVENA - TERMINOS DE GARANTIA: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el
inmueble objeto de este contrato mediante un Acta de Entrega en donde se relaciona la
totalidad de los elementos que hacen parte del inmueble prometido en venta. DANOS O
IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE.
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) dejar(n) dejar constancia en el
acta de reparaciones locativas de todo dafno o imperfeccion que sea visible al momento de la
entrega de(l) (los) inmueble(s), para que EL PROMETIENTE VENDEDOR responda por ellos.
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EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce que las garantias ofrecidas para
elementos especificos no pueden sobrepasar las ofrecidas por el fabricante original, por ende
acepta los términos de garantia sefalados por los fabricantes. De igual forma de acuerdo al
Articulo 8 de la Ley 1480 de 2.011 la garantia legal para los bienes inmuebles comprende la
estabilidad de obra por diez (10) afios y por acabados de un (1) afo. El plazo determinado no
se suspenderd por la falta de uso que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara para EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) vencido este término, el cual empieza a contarse a
partir de la entrega del inmueble La garantia respecto de fisuras de muros se efectuard por
una vez a los doce(12) meses contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los)
propietario(s) debera(n) llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion
de las fisuras. De ahi en adelante EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del
inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: Considerando que los inmuebles se entregaran en obra gris - sin
acabados, EL PROMETIENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantia no se
realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que en
el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de la garantia, es normal
gue se presenten fisuras.

En ese sentido EL PROMETIENTE VENDEDOR no estara obligado a reemplazar tales materiales
que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma. En
este caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera a la reparacion pero se limitara a la
reposicion o arreglo de conformidad con el estado original del inmueble objeto de venta, sin
tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios de(l)(los) inmueble(s) adquirido(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los
sistemas privados de television.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias deberan solicitarse por
escrito. Todos los danos e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s),
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o darios de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega de(l)(los) inmueble(s) y dentro del
periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a LA PROMETIENTE VENDEDOR indicando
el nombre de(l)(los) propietario(s), la ubicacion de(l)(los) inmueble(s) y la relacion de los
danos.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR no respondera por dafios causados en
virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y
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acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los
disenos estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirard si frente a
cualquier dano o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las
reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los)
inmueble(s) dentro del periodo de garantia, EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera a su
reparacién o reposicion, pues el interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto de
contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y
cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales
como sismos, movimientos teldricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio

.que se ocasiones por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito,
fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por
los seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el
reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: De la misma manera EL PROMETIENTE VENDEDOR, entregara a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un
numero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%)
de los coeficientes de propiedad, esta entrega deberd incluir los documentos de garantia de
los ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores asi como planos de
redes eléctricas, hidrosanitarias y en general de los servicios pulblicos domiciliarios. Estas
garantias se sujetan a los términos dados por el fabricante original. Cuando se trate de
conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y
goce de los bienes privados se referirdan a aquellos localizados en cada uno de los edificios o

.etapas cuya construccion se haya concluido, estos bienes deberan coincidir con lo sefialado en
el proyecto aprobado y lo indicado en el en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO OCTAVO: EL PROMETIENTE VENDEDOR quedara obligado dentro del término de
un (1) afio contado a partir de la fecha de entrega del inmueble a efectuar las reparaciones
que el comprador le solicite por escrito por dafios o deterioro que obedezcan a vicios de suelo
o de la construccion siempre y cuando se evidencie que no es falla por modificaciones o
cambios del estudio de disefios de la construccion o en la calidad optima de los materiales
ofrecida al comprador. EL PROMETIENTE VENDEDOR no respondera por los dafos ocasionados
por el uso incorrecto de los elementos, equipos y accesorios que hacen parte de la
construccion, por dafios ocasionados por causas ajenas a este, o por dafios o deficiencias
atribuidas a fuerza mayor o caso fortuito.
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VIGESIMA - SANEAMIENTO: Que el PROMETIENTE VENDEDOR amparara a (el, la, los)
comprador (a) (es) en los términos de Ley que por eviccion y por los vicios redhibitorios
respecto de las unidades de propiedad separada que vende.

VIGESIMA PRIMERA - FALLECIMIENTO COMPRADOR (ES):- El presente contrato se
entiende celebrado en consideracion a la persona del EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). En caso de fallecimiento de alguna(s) de las personas que integran la parte
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) (si esta conformada por varias personas
naturales) este contrato se resolvera de pleno derecho.

VIGESIMA SEGUNDA - DECLARACION FUENTES DE RECURSOS:- EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que segun su leal saber y entender, las fuentes
economicas que le permiten adquirir el inmueble objeto de la presente promesa de venta
provienen de actividades licitas bajo los términos de la ley penal colombiana. Asi mismo, que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se encuentran registrados en los listados
de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion
del terrorismo, tales como los listados de OFAC (Office of Foreing Assets Control) o de las
Naciones Unidas.

VIGESIMA TERCERA - NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones que sean necesarias en
desarrollo del presente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dirigidas al
PROMETIENTE VENDEDOR, mediante comunicacion escrita que debera ser entregada en las
oficinas de este, en donde se firmard una copia de la comunicacion, en sefial de haberla
recibido y si es a EL PROMETIENTE COMPRADOR enviandola por correo a cualquiera de las
direcciones de las personas que conforman la parte compradora y se entendera surtida la
notificacion desde la fecha de envio del correo certificado.

Las partes declaran que las notificaciones que deban hacérseles con ocasion de este contrato,
se haran a las siguientes direcciones:--

1.PROMITENTE VENDEDORA: Direccion : Av 19 No. 118 - 95 Oficina 310 en Bogota.
Correo electronico de contacto: stoafinanciero@amail.com

2. PROMITENTE COMPRADORA: Direccion :
Correo electronico de contacto:

VIGESIMA CUARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara al PROMITENTE
COMPRADOR: Copia del reglamento del Fondo de Inversion Colectiva Rentar administrado
por LA FIDUCIARIA.

Copia del Contrato de Fiducia Mercantil del PATRIMONIO AUTONOMO PA INMOBILIARIO
FORESTTA 108, celebrado el , Y su modificacién integral de
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fecha , asi como de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

VIGESIMA QUINTA - COMPROMISO ANTI-SOBORNO Y ANTICORRUPCION: EL
PROMITENTE COMPRADOR Y EL PROMITENTE VENDEDOR declaran conocer que de
conformidad con las disposiciones locales e internacionales anti-corrupcion y anti-soborno, se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o
cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor publico o funcionario de gobierno,
partido politico, candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una entidad publica
cuando dicho pago comporta la intencion corrupta de obtener, retener o direccionar negocios
a alguna persona para obtener una ventaja ilicita ("Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién
del Sector Publico”). Asi mismo, las partes reconocen la existencia de regulacion similar en
materia de soborno en el sector privado, entendido como el soborno de cualquier persona

.particular 0 empresa privada para obtener una ventaja indebida ("Normas Anti-Soborno y
Anti-Corrupcién del Sector Privado” y junto con las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion del
Sector Publico, las "Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion”. En consideracion de lo anterior,
las partes se obligan a conocer y acatar las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion
absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas Anti-Soborno y
Anti-Corrupcién a nivel local o internacional. El incumplimiento de la obligacion contenida en
este numeral constituira causal de terminacion inmediata del presente contrato sin que
hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacion alguna.

VIGESIMA SEXTA - CUMPLIMIENTO SARLAFT: EL PROMITENTE COMPRADOR vy EL
PROMITENTE VENDEDOR declaran que sus negocios y los recursos que utilizan para la
ejecucion del presente contrato, no provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad
ilicita, Lavado de Activos o Financiacién del Terrorismo. Asi mismo se comprometen a entregar
toda la informacion que les sea solicitada para dar cumplimiento a las disposiciones
relacionadas con la Prevencion del Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo y declaran

.que la misma es veraz y verificable. EL PROMITENTE COMPRADOR Y EL PROMITENTE
VENDEDOR se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus
socios, administradores, clientes, proveedores o empleados, y los recursos de éstos, no se
encuentren relacionados o provengan de actividades ilicitas; en todo caso, si durante el plazo
de vigencia del contrato . EL PROMITENTE COMPRADOR Y EL PROMITENTE VENDEDOR o
alguno de sus socios, administradores, clientes, proveedores o empleados llegaran a resultar
inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo como penal, administrativa, o de cualquier
otra indole, relacionada con actividades ilicitas, Lavado de Activos o Financiacion del
Terrorismo, o fuesen incluidos en listas de control como las de la ONU, OFAC, etc., cualguiera
de EL PROMITENTE COMPRADOR Y EL PROMITENTE VENDEDOR tiene derecho a terminar
unilateralmente el presente contrato sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a
indemnizacion alguna ni pena pecuniaria

Avenida 19 No. 118-95 Oficina 310 Teléfonos 2496834
Bogota D.C.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA
EDIFICIO FORESTTA 108

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en dos (2) copias del mismo
tenor en la ciudad de Bogota D.C., hoy -----=----==-=mmmmumv () de === de dos mil ------
--- (20--). -

EL PROMETIENTE VENDEDOR
PROMOTORA FORESTTA 108 SAS.
NIT. 901.464.010-3

EL PROMETIENTE COMPRADOR
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ESCRITURA PUBRLICA NUMERO: «NUMEP»

«LETRASDEP»

FECHA DE OTORGAMIENTO: «FECHADEP»

DEL ANO DOS MIL -----—--- (20--) .

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA (30) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C.

RS S S S SRS SRS S ST SRR SR ESEE R SRS EEEEEE S SRR S SRk o e o e o e i
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NOIariay TREINTA (30) DE BOGOTA, D.C.

1100100030
MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S) CODIGO (S) CATASTRAL (ES)
UBICACION DEL(LOS) PREDIO(S) MUNICIPIO VEREDA
URBANO BOGOTA b..C.

NOMBRE O DIRECCION:

INMUEBLES: APTO. --- GJE. -

EDIFICIO FORESTTA 108 - PROPIEDAD HORIZONTAL
DIRECCION: CALLE 108 No. 56-86

MUNICIPIO: BOGOTA

OFICINA DE REGISTRO: BOGOTA - ZONA NORTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
VENDEDOR (ES) : FIDUCIARIA POPULAR vocera y administradora del
fideicomiso PA INMOBILIARIO FORESTTA 108, identificado con NIT.
830.053.691-5
FIDEICOMITENTE. CONSTRUCTOR: PROMOTORA FORESTTA 108 SAS
NIT No. 901.464.010-3
COMPRADORES: =——==———meme—— e e ———————— —
CoiCe NB. = de —-—————————-
C:Ce “No. =—=———smamaca de s
ACREFEDOR: ———m———me—e—m— e .
NIT No.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, en la NOTARIA TREINTA (30)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, CUYA NOTARIA EN PROPIEDAD
es ROSA MERCEDES ROMERO PINTO, en esta fecha se otorgd la
escritura publica que se consigna en los siguientes términos:
COMPAREETIO: ————r——mra e aesas e asas s , lidentificado con la




cédula de ciudadania numero -————————————-— de’ ——————— , Mmayor de
edad, vecino y residente en esta ciudad, guien obra en su calidad
de Gerente y Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA POPULAR,
NIT., === , sociedad andénima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la escritura publica nimero —-—————-
————————————————————— , lo cual se acredita con el certificado de
existencia y representacidén legal expedido por la Superintendencia
Financiera, documento que se protocoliza con el presente
instrumento, sociedad que actuia tUnica y exclusivamente en su
calidad de vocera y administradora del fideicomiso PA
INMOBILIARIO FORESTTA 108, identificado con NIT.
830.053.691-5, constituido mediante escritura puablica
ND| . e e v et 7 quien para los
efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA vy

————————————————————————————————— , 1lidentificado con 1la cédula de
ciudadania nimero —--—————————————-— de -—————- , mayor de edad, vecino
y residente en esta ciudad, quien obra en su calidad de Gerente y
Representante Legal de la sociedad PROMOTORA FORESTTA 108 SAS, NIT
numero 901.464.010-3, debidamente constituida mediante

documento privado de asamblea de aeclonistas; del
veinticuatro {22 de Febrero de dos mil wveintiuno
(2.021), registrada ante la Camara de Comercio de
Bogota, con registro mercantil numero 02670439, todo 1lo

cual acredita con el correspondiente Certificado de Existencia y
Representacién Legal, que presenta para su protocolizacidén con el
presente instrumento; y quien para efectos del presente contrato
comparece en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y manifestd:

P R I M E R O.- Que mediante el presente publico instrumento

transfiere a titulo de venta en favor de ---————————----"-""----————
- Y memmm e e —————— , el derecho de dominio, propiedad vy
posesidén que su representada tiene y ejerce sobre los siguientes
bienes inmuebles de su propiedad: APARTAMENTQO -—-——-—-—————————————————
- (-=--) Y EL GARAJE NUMERO ----———————=—===== (===—- ) del edificio
FORESTTA 108 ,que se construye sobre El 1lote de terreno,
distinguido con el numero nueve (09) , de la Manzana 08 de 1la
urbanizacidén PUENTE LARGO, se encuentra localizado en la ciudad de
Bogotd D.C., y distinguido en la nomenclatura urbana con el numero

56-86 de la Calle 108., tiene un A&rea aproximada de trescientos




noventa metros cuadrados (390.00M2) y de

conformidad con el plano de 1la wurbanizaciédn,

POR EL NORTE: En longitud de veintiséis metros

(26.00 Mts.) con el lote 8, de la misma manzana

POR EL ORIENTE: En longitud de quince metros (15.00 Mts.) con el
lote numeros dieciocho (18), de la misma manzana 08.-----

POR El SUR: En longitud de veintiséis metros (26.00 Mts.) con la
zona verde de la Urbanizacidén Puente Largo——————-———————————

POR EL OCCIDENTE: En longitud de quince metros, (15.00 Mts.) con la
Transversal cuarenta y dos (42) hoy Transversal cincuenta y siete
(57), de la actual nomenclatura de Bogota D.C.—————————-

La identificacién cabida y linderos de los inmuebles objeto de la
presente venta es la siguiente, segun plano que hace parte del

APARTAMENTO -————————————————~ (——): Tiene su acceso por la Calle
108 No. 56-86 de la ciudad de Bogotd D.C.,., con un A&rea total
SRR LEE U~ st n st s o o o e g e e SR s R

———————————————————— e ——————: LINDEROS INTERIORES: Partiendo
dal' punto uno “{E)~al pants do® ({2): e re———————— e e
————————————————————————— LINDEROS VERTICALES: NADIR. Con la placa
comin que lo separa del ------ piso. CENIT. Con placa comin que lo
separa del -----—- piso.

DEPENDENCIAS S . e e e e i e e e e e e e e e et e e e e e e
———————————————————————————————————————————————— COEFICIENTE DE
COPROPTIEDAIS e e i ot et s s e e o o e e o o o
————————————————————————————————————————————————————————— . A este

inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero
S0M-———————= y el registro catastral numero

FZ




PARQUEADERO NUMERO —-———=—=—————=— {(--):Tiene su acceso por la
Calle 108 No. 56-86 de la ciudad de Bogotéa D.C.,., su area total
A T i I | e o e e et it = i

—————————————————————————————————————————————— sus linderos con
muros, fachadas y columnas comunes de por medio son: LINDEROS
INTERIORES: Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2): -——————--

———————————————————————————————————— LINDEROS VERTICALES: NADIR.
Con la placa comian que lo separa del —-——————————- . CENIT. Con
placa comin que lo separa del ————————- piso. DEPENDENCIAS: Garaje.
COEFICIENTE DE COPROBPTEDAD: =S —=smsessmsedonotooc oo an e S aamaaoee=
————————— . A este inmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria numero S50N-----—-——=—==- y el registro catastral numero
PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante los anteriores linderos, medidas y
cabidas, esta venta se hace como cuerpo cierto. —

PARAGRAFO TERCERO.- Esta venta incluye un derecho sobre los bienes
comunes del Edificio, en la proporcién senalada en el reglamento de
Propiedad Horizontal, de acuerdo a los coeficientes de copropiedad.
S EGUNDO.- Que el EDIFICIO FORESTTA 108 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
del cual hacen parte los inmuebles materia de este contrato se
encuentra sometido al régimen de propiedad Horizontal de que trata
la Ley 675 de dos mil uno (2001), segin consta en la Escritura
Pibklica. AeTo —————co——t————c— {—) de fecha ——====== {==) g ===
de dos mil --- (20--), de la Notaria Treinta (30) del Circulo de
Bogota, D.C., con la cual se protocolizé el Reglamento y los demés
documentos - -Necesarions. — — — — — = = = = — —

T E R CE R O.- Manifiesta el compareciente VENDEDOR gue 1los

inmuebles anteriormente relacionados y que son materia de este
contrato, los adquirid su representada asi: A) - E1 lote de terreno
numero 09 de la manzana 08 de la Urbanizacién PUENTE LARGO, ubicado
en la calle ciento ocho(108) numero cincuenta y seis ochenta y seis(
56-86) a la sociedad INVERSIONES VARGAS ARAMBULA S.A.S NIT
860.055.968-0, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C.,
sociedad legalmente constituida escritura publica numero seis mil
ochocientos treinta y dos (6.832), Notaria Quinta (5%®) de Bogota

D.C., del diecinueve (19) de noviembre de mil novecientos setenta y
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siete (1977), inscrita el dos (2) de diciembre de

mi novecientos setenta vy siete (1977) Dbajo el

namero 52116 del 1libro IX, se constituydé la

sociedad en comandita simple, denominada:

"INVERSIONES VARGAS ARAMBULA Y COMPANIA S. EN C.S.
Que por Acta numero treinta vy ocho (38) de la Asamblea de
accionistas del diez (10) de noviembre de dos mil diez (2010),
inscrito el veinticuatro (24) de noviembre de dos mil diez (2010)
bajo el numero 01431097 del libro IX, la sociedad de la referencia
cambio su nombre de: INVERSIONES VARGAS ARAMBULA & CIA SOCIEDAD EN
COMANDITA POR ACCIONES, por el de: INVERSIONES VARGAS ARAMBULA
SshSy Que por escritura publica numero tres mil ochocientos
sesenta y tres (3.863) de la Notaria Cuarenta y uno (41) de Bogota
D.C., del diez (10) de diciembre de mil novecientos noventa y seis
(1996), inscrita el treinta (30) de diciembre de mil novecientos
noventa y seis (1996) bajo el numero 568.129 del 1libro IX, la
sociedad se transformdé de comandita simple en comandita por acciones
bajo el nombre de: INVERSIONES VARGAS ARAMBULA & CIA. SOCIEDAD EN
COMANDITA POR ACCIONES. Que por acta numero cero treinta y ocho
(038) de la Asamblea de Accionistas, del diez (10) de noviembre de
dos mil diez (2010), inscrito el veinticuatro (24) de noviembre de
dos mil diez (2010) bajo el numero 01431097 del 1libro IX, LA
sociedad de la referencia se transformdé de sociedad en comandita por
acciones a sociedad por acciones simplificada bajo el nombre de:

INVERSIONES VARGAS ARAMBULA S.A.S., lo cual acredita con el




Certificado de Existencia y Representacién Legal, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota D.C., inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria nUmeros 50N-307900, de 1la O0Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd D.C., y B) -La edificacién por
construirse a expensas del Prometiente Vendedor. —debidamente
registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotéa, Zona Nortée. — — — = — = —

CUART O0.- Que su representada no ha enajenado por acto anterior
al presente los inmuebles materia de este contrato, que los posee
de manera regular y material, y que se hallan libres de toda clase

de gravamenes, usos, habitaciédn, demandas, embargos, censos,
patrimonio de familia inembargable e hipotecas. - - = = = = = = = =

Q UINT O.- Que su representada se obliga a salir al saneamiento
de esta venta en todos los casos previstos por la Ley. - - - - - -

S EXT 0.- Que el precio convenido por la venta de estos inmuebles
85 .14 sufia de ————=Feesrr st s eSS s Ss e s g e s s s T S
——————————————————————————————————————————————— MILLONES DE PESOS ($-
--.000.000.00) MCTE., gque LOS COMPRADORES pagaran a la sociedad
VENDEDORA asi: a). La suma de —-—————————r———r———sSrtosss s s etatnaa
——————————————————— que la sociedad VENDEDORA declara recibidos a
plena satisfaecibn. ¥ b) Ta suma de ——————=——tr—s———————r—————————
—————— M/CTE ($---.000.000.00) con el producto del préstamo que el
BANCO —-—=——=————— , ha otorgado a LOS COMPRADORES, con garantia
hipotecaria de primer grado y sin limite de cuantia a su favor,
conforme se indica en la segunda parte de éste instrumento. - - - -
PARAGRAFO PRIMERO - Que no obstante la forma de pago la sociedad
VENDEDORA renuncia a la condicidén resolutoria derivada de ésta. - -
S EPTTIMO.- Que la sociedad VENDEDORA en la fecha ha hecho
entrega real y material de los inmuebles a LOS COMPRADORES, junto
con todos los usos, servicios, mejoras y anexidades que legal vy
naturalmente le corresponden, y a paz y salvo por toda clase de
impuestos, tasas, contribuciones, wvalorizaciones y administracién
causados hasta la fecha. - - - - - = = = - - -

Presente LOS COMPRADORES  —————=———cm—emem—mmm———— e e e — e m e ,
identificado con la cédula de ciudadania numero ----—--————————-— de -
———————————— , mayor de edad, vecino y residente en esta ciudad, de
estada  glvil ==s==——==ss—=a—e ;Y e .

identificado con la cédula de ciudadania numero —--—-——————————e——_ de
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—————————— ;, mayor de edad, vecino y residente en
esta ciudad, de estado civil ------—-——-——"H—----—-—-
———————————— y manifestaron: A) Que aceptan la
presente escritura y el contrato contenido en
ella. B) Que han recibido real y materialmente los
inmuebles a entera satisfaccidén. C) Que conocen,
aceptan y se obligan a cumplir el reglamento de
propiedad horizontal a que se hallan sometidos los
inmuebles materia de este contrato. - - - - - -

SEGUNDA PARTE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

De acuerdo a la Resolucidén —--——-——- del —— de —=——===== del ario 20-- de
la Superintendencia de Notariado y Registro, el Suscrito Notario deja
constancia que el valor que sirvid de base para Liquidar los Derechos
Notariales e8 la simd dg ————————r————fr———ee M/cte., segtn
consta en la carta gue se protogoliza, — — = = = = = == = = = = = -
NOTA: El1 suscrito Notario advirtié a 1los otorgantes que las
hipotecas y el Patrimonio de Familia inembargable sdélo pueden
inscribirse en la Oficina de Registro dentro de 1los 90 dias
siguientes a su constitucidén, el no hacerlo en el término indicado
implica otorgar una nueva escritura. - - - - - - - -

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: - - - - = = = = — —- = =

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados
civiles, el numero de sus documentos de identidad, linderos,
matricula inmobiliaria y aprueban este instrumento sin reserva
alguna, en la forma como queddé redactado. - - - -

2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a
la verdad y en consecuencia, asumen la responsabilidad de 1lo
manifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales.
3. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad
formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de
las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los
documentos que forma parte de este instrumento. - - - - - - - - - -
LEIDO, el presente publico instrumento por los comparecientes vy
advertidos de la formalidad de su registro dentro del término legal,




lo firman en prueba de su asentimiento junto con el suscrito Notario
quien en esta forma 1lo autoriza, dejando constancia que el
Representante Legal del BANCO -——————————- , lo firmé en su despacho
con base en el articulo 12 del decreto 2148 de 1983.- - - - - - - - -

Se protocolizan los siguientes documentos: -

La presente escritura se elabord en las hojas de papel notarial
numeros:

C.C. No
Tel. No.
Direcciodn

Actividad Econdmica

Esta hoja pertenece a la escritura plUblica numero

( ) de fecha

( ) DE ——==—= del ano dos mil —-——— (20--) de la Notaria Treinta
(30) de Bogota D.C.




. 9
.. No.
Tel. No.
Direccién

Actividad Econdmica

C:C. No.

Tel. No.

Direccién
Actividad Econdmica

D.N. S
I-V.A
SUPER
FONDO NAL,
RETEFUENTE

ROSA MERCEDES ROMERO PINTO
NOTARIO TREINTA DE BOGOTA

zs"




ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTADC.
SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

1. CIUDAD: BOGOTA / FECHA: AGOSTO 23 DE 2023

ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO POPULAR S.A NIT 8/6,.0.007.738-9
DEUDOR HIPOTECARIO: PROMOTORA FORESTTA 108 SA'§‘ NIT 901.464.010-3
NOMBRE DEL PROYECTO: FORESTTA 108

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 108 No 56-86 (LOTE ESQUINERO) -BOGOTA

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50N-307900

eI s

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): 964 FECHA: JUNIO 29 DE 2023

NOTARIA: TREINTA Y DOS (32) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C
8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $-2:400.000.000.00
9. VIGENCIA DEL CREDITO: MARZO 17 DE 2023
10. HIPOTECA POR VALOR DE: $_ 200.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: XX

CERTIFICACION

Yo BANCO POPULAR S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes

y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

( L//'

JORGE ENRNEJE JAIMES JAIMES

Vicepresidente de Operaciones
HIPOTECARIO

ACREEDO{

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

PM05-FO125-V8

Pagina 1 de 2




VIGIL&Y -

Bogota, 29 de mﬁr_zo de 2023 i

b S

Sefiores

PROMOTORA FORESTTA 108 SAS
Dr. Mauricio Navarrete Sudrez
Representante Legal

Bogota D.C.

Referencla: Crédito Preoperativo

Respetados sefiores:

Nos complace comunicarles que el Banco Popular, el dla 17 del mes de marzo del afio 2023

aprobd su solicitud de Crédito Preoperativo para ser destinado exclusivamente a Ia
financiacion del proyecto “PROYECTO FORESTTA 108" (en adelante el Proyecto), previo

cumplimiento de las oondncaones lque se seﬁaian en este documento con las siguientes
caracteristicas: - :

l L] ! ri
Descripcion del proyecto. Proyecto de vivienda multifamiliar, conformado por 1

torre de 5 pisos deé. altura, para 40 apartamentos, cuenta con 6 parqueaderos
comunales de carro, 2 parqueaderos visitantes de carro y 20 cupos para bicicletas.

Ubicacién del Proyecto: Proyecto ubicado en Bogotd, Puente Largo, Transversal
57 #108-08.

Monto Aprobado: ($200.000.000) Doscientos Millones de pesos.

Plazo: Doce (12) meses desde el desembolso. Una vez se realice el primer
desembolso del Crédito Constructor asociado y aprobado para este mismo proyecto,
el plazo del Crédito Pre-operativo se alineara con el plazo del Crédito Constructor.

Tasa: La vigente en Banco Popular para esta linea de crédito al momento del
desembolso y expresada en Pesos.

Grupo
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En el evento en que se presente vencihﬂenta del plazo del crédito, o no se cancelen
oportunamente los intereses convenidos, sé proceders al cobro de intereses de

mora a Ia tasa maxima autorizada ,ﬁv . i
‘ I#,.
Amortizacién de capital: Una vez sé realice el deserdﬁdso del Crédito Constructor

asociado y aprobado para este mismd proyecio, la amortizacion del capital se dara
en la misma fecha de vencimiento establecida en el Crédito Constructor a fravés de

i) subrogaciones de créditos individuales de vivienda de los compradores con el
Banco Popular; i) pago de promatas por ventas de contado; o iii) con créditos

tramitados con otras entidades.

En caso que el Crédito Constructor ﬁo se active pqr vencimiento del plazo para
iniciar la construccién, o porque se desiste de la utilizacién del crédito aprobado para
el proyecto, este se acogera a las condic:ones de pago determinadas por el Banco

para esta lInea decrédito. =

e
]

Pago de Interesos Tnmestre venc:do

"

Vigencia: La presente: aprobaclén de u'édrto tiene una vigencia de 12 meses
contados a partir de la fecha de apmbacuén Por lo tanto, si al vencimiento de la
vigencia no se activé el ¢rédito con el desembolso, el cliente debera presentar una .

M

nueva sollcltud para analisls y decnsnén del Banm Popular. e
n ‘,ﬂ M :
En: cumphmienm dé Io pre\nst oni. la’ Clrcular Externa No. 052 de 2004 ‘de la
Superintendencia- Financiera ' de ‘es necesario que el .constructor
PROMOTORA FORESTTA 108 SAS NIT 901 .464.010 envie a Banco Popular sus'
estados financieros y.del fideicomiso, ﬂuj de cajay el estado de ventas del proyecto
financiado siempre que el’crédito ‘esté vigente, ya que esta informacion es factor
deterrmnante para la evaluamén-ﬂe cartera que debe realizar la entidad para luego

reportaﬂa alas (.}entrales de lnfoﬁnacidn Financne:a

Cons:derando qde las condiciones establecidas han s:do soportadas en ia
documentacién’ presehtada con su ‘solicitud, 'es absolutamente necesario que
cualquier modificacién: en 'la cmnposmén societaria de la(s) compaiila(s) que
intervienen en el desarrollo del proyecto (promotores ylo deudores), modificacion
del Fideicomiso,™ modtﬁmc:én en la ‘estructura del negocio y/o del proyecto ,
inmobiliario, sean informadas previamente a Banco. Popular, ya que éstas se S
constituyen comoelementas esenciales dela p(esente aprobmuﬁn gl
i J {
Garantias: El crédlto estara respaldado por las s:guienfes garantfas

o Se requiere la oonsﬂh.:dén de un Patmr_lonio Amoimm lnmohﬁano de
Administracién y Fuente de Pago, que tenga la titularidad del. lote, «conlleve la
administracion de Jos repursos y tenga los aspectos’ J\‘ni‘ni‘rm:s;'deﬁnidos por el

IBanco, VerAnexoL - : ; ; 1, gf. !fs

; L "‘ ¢ Pl lf
Lo H:poteca a favor de Banod Popular sobre el Iote# construirfen mayor extension,
- abierta'eén_primer grado y sin limite Fle «cuantfa, identiﬁci*do ¢on el folio de

) /
b bt sl bl EAL BATOAA Srun it Sran aan N M2 JJ'
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o) Pagaré ctorgado pdr el batnmonib Auténomo Inmobiliario de Administracién y
" Fuente de Pago en calidad de 'daudor. \junto con la Constructora PROMOTORA
FORESTTA 108 SAS NIT' 901 464.010,.' JUAN CARLOS MERIZALDE
MARTINEZ C.C 79.153.948, MAURICIO NAVARRETE SUAREZ C.C 19.462.215

Y WILSON ELECTO MORENO BERMUDEZ CC 0.525. 825 en cahdad de
Codaudores :

Para iniciar el proceso de oonsmumén de hfpoteca en mayor axtensndn y vaﬁdacvén del
contrato fiduciario, se comunicara ‘con ustedes |a firma Cibergestién,” Abogados

Externos del Banco Popular, para solicitar los documentos e mfonnaadn raquenda con .
el fin de realizar la gestién con'espondlente Ver Anexo 1.

Requisitos previos para ei dasombolso

Adicional a la constitucién de las Garantlas enunc:adas prevro al desembolso del Crédito .
Preoperativo el cliente debera acredltar el cmnpﬁm!snto de bs siguientes aspectos:
. Cumplir un porcentaje de preventas ﬂel 60% eqmvalerﬂe a 499 m2 de los 831,68 m2
sin tener en cuenta las unidades en 'canje Estés preventas deberan estar soportadas
en ventas reales y oertrﬁcadas por paite da la Fiduclana asl:

o Certificacién de la Fiduciana cuya wg;mta no supere los 60 dias de expednaén y

en la cual se relacione: la unidad, el srea\vendible, I fecha de venta, la identificacién

y nombre dei oomprador,.el va\lor de la umdad. la cuota inicial paciada, yel valor
recaudado. SR Y | _

+ : -':;@3; I’E,.'.,‘ o

B e £F S

E! desembolso estara sujeto, de manara conjunta o soparada a:

1) el cumplimiento por parte del cﬁente ylo codeudores de Ia totaﬁdad de fas condmanes
sefialadas en la presente comunicacion; 'ﬂ" - : :
2 que no se presenien cambios que, a juicio del Banco Popular afectén o puedan afectar
situacién técnica, financiera, 'iega! admmtstmtwa u operacmai del Proyecto ylo del
cliente, y/o garante(s); ? : _

1

3) que durante la \ngenda dela presents aprobaaén yio el piazo dal Créd;to Pm—Oparanvo L g,
el cliente o alguno de sus socips, y/o codeudor(es), adminisiradores, clientes, proveedores
o empleados llegaren a resultar inmiscuidos en una hvasngacvén de cualquier tipocomo: . '
penal, administrativa, o de cualquier ofra indole, relacionada con actividades illcitas, Lavado . -~ .
de Activos o Financiacién del Terrorismo, o fuesen inc!uidos en, !istas de oontro! gomo Ias e

de la ONU, OFAC, Unién Eumpaa f

1

4) que no se presentsn cambios mqtenales querafecteﬂ 138 mﬁs de«"qyldﬂ?- Y ol
tesoreria del Banco ' '

8 ¢

! ; ’ 4 (‘ E I ‘
".2 ! ; i, # S A I B e B L
5)fuerzamaym'om famﬂb 5 ?. i'. B~ gt g ', § 1y '{l . i
P : ', :
En estos casos, el podré abstenerse véiidamen!e;v ¥ sm%:garial pago de %
perjuicios, a desambo el valo:‘ del ‘oréquo de mrma totat‘ pal‘clal, o aplazar los %
| L]
(¢

desembolsos por el tlemrﬁoiqual\c‘"%sqf“‘? "er’gsq" gf i “ i,; '

.hl ;j 5} ‘_ | ] ! "i Stﬁ | 4

5; Lad




5 BARBER”'ENORIO mmwnnm - “ > : e

Es claro que Banco Popular no es nsable
el desarrollo, estabilidad, calidad del mismo, plazoside entrega y demas obligaciones
derivadas con éste, serdn responsablsdad exdds va de los fitulares del crédito, razén por
oni-0. responsabilldad alguna por las
consecuencias que genere la decisién de, @l Nerse 'de, desembolsar o aplazar el
desembolso de los dineros. :"; IF if
£ r I

Esta aprobacién o la constitucion de las garantias f an a Banco Popular a la entrega
de sumas de dinero, vale decir, a efectuar elflds)

celebrar contratos, o a perfeccionar el mutuo ahte’ el desembolso, si con posterioridad
a la presente fecha y antes de perfecdonér. l '

que le hubieren impedido aprobario. ||

Les expresamos nuesiro compromnso por acong:ﬂarlos en el logro de sus propdsitos y
proyectos y es para nosotros motivo de sahs contar con la confianza de su empresa.

Asl mismo, estaremos atentos para reso!ver*‘cuahuier inquiefud o sugerencia que pueda
surgir en el proceso de legalizacién del crédato. ipdr:-z lo cual pueden contactarse con la
Direccion de Soporte y Servicio 2! Productoq Inmobiliarics y Garantlas al cormeo
constructor_bp@bancopopular. comco - ;f

Una vez formalizadas las condlclones as ecldas en la presente comunicacion, les
agradecemos su apoyo con la gestién necesaria para remitir a Ia Gerencia Nacional de
Negocio Inmobiliario la respecttva sollcnmd d"’l fdese Iso del crédito.

Agradecemos oonﬁrrnar su aoeptacsbn a la >5e =
correo electrénico enviado por el Representante Il__egai-qhe la Constructora PROMOTORA
FORESTTA 108 SAS a mas tardar en 10
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Bogot4, 29 de marzo de 2023 ‘ |

Sefiores

PROMOTORA FORESTTA 108 SAS

Dr. Mauricio Navarrete Suérez _
Representante Legal g e
Bogota D.C.

Referencla: Crédito Constructor

Respetados sefiores: |

Nos complace comunicarles que el Banco Popular, el dia 17 del mes de marzo del afio
2023 aprobd su solicitud de Crédito Constructor para ser destinado exclusivamente a la
financiacién del proyecioc “PROYECTO FORESTTA 108" (en adelante el Proyecto)

previo cumplimiento de las condiciones que se sefialan en este documento y con las:
siguientes caracteristicas:

|

Descripcion del proyécto: Proyecto de vivienda multifamiliar, conformado por
1 torre de 5 pisos de altura, para 40 apartamentos, cuenta con 6 parqueaderos

comunales de camo, 2 parqueaderos visitantes de camro'y 20 cupos para
bicicletas. -

Ubicacién del Proyecto: Proyecto ubicado en Bogotd, Puente Largo,
Transversal 57 #108-08.

* Monto Aprobadtr ($2.200.000.000) Dos Mil Doscientos Millones de pesos

Plazo: E) plazo del: créd' to iniciara a partir del primer desembolso del Crédito
Constructor y sera definido por el Banco Popular e informado al cliente de
manera previa al mismo..Para su definicién, se lendrd en cuenta el tiempo
faltante para ejecutar la obra por programacién y contingencias, etapa de

comarcializacién de las unidades en inventario, entrega y escriluracién a
propietarios. .

Tasa: La vigente en Banco Popular para esta linea de crédito al momento del

desembolso y expresada en pesos, la cual sera informada al cliente de manera
previa al desembolso.

En el evento en que se prasentie vencimiento del plazo dsl crédito, o no se
cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procedera al cobro de
intereses de mora a la tasa maxima autorizada.
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s OCarantiaz: Fi médﬂn astard rasnald.ado por las slaﬂiantns hgrantlaa.,.da

. Es de mencionar que la activacion dei crédito constructor es independier 1Ie ai o -

. Considerando' que las mndicionas establacidas haqH sido

Amortizacién de capital: al vencimiento. S i i i

Sin perjuicio de Ia obligacién de mantener al dia el pago del Cré:iﬁo Constructor, - .
el proceso de amortizacion de capital se realizara mediante i) subrogaciones de
créditos individuales de vivienda de los compradores con el Banco Popular; ii)
pago de promatas por ventas de contado; o iii) con crédilos tramitados con otras-
entidades.

Para lograr un adecuado manejo de este proceso, cuando se trale de ventas de
inmuebles que el Banco Popular financie (subrogaciones), se solicitara que, para -
el momento de la firna de la escritura publica de hipoteca de los compradores
por parte de nuestro Representante Legal, se haya cancelado |a diferencia enfre

la promrata que resulte para cada inmueble y el valor del respectivo préstamo
mdmdual en los evenios en que ésta sea inferior a aquella

Cuando existan inmuebles vendidos sin financiacién por parte del Banco
Popular, se debera realizar el paga de ia totalidad de Ia prorrata, previo a la
liberacion de la parte proporcional de - la -hipoteca de maynr e:amsaén
correspondiente al lnnmeble respectwo '

Es entendido que la desatencién de los pagos antes menmnados acasmaré “r, -
la suspension de los desembolsos del Crédita Constructor, la interrupcién de la . . -
aplicacién de las subrogaciones o la aplicacién dela dausula. aneleraiona
establecida en los pagarés correspondientes suscritos por el cﬁente segan*,l_:, idnes,
demsﬂn que en su momentu adopfaﬁanm Popu!ar.

LG5 L ’ & Py =

Pago de lntareses Tnmestre vencndo

Vigencia: La presente apmbaemn ps crédlto tiene una vlgem:ll de 12 mosu Wi k)
contados a partir de [a fechade a } _6!1 Por lo tanto, sial vmc:mmto de la
vigencia no se activé el Crédito Consimctor conel primer desembalso, el clients’’
debera presentar una nueva solicitud | para analisis y decision del Banco Popular "

desemboiso dei gréd;ta pre—operahvo en caso de que este ulhmog_

En mnpmento de lo pmmstn en la Circular Extema No. 052 de 2004"’;!9 la G
Superintendencia_Financiera .de Colombia, s’ necesario que el

PROMOTORA FORESTTA'108, BAS NIT' 901.454 010 envie 3 Banco Popular.
mestadosfmam'osydalﬁdemgm , fujo de jayalasla devmtasdald
proyedoﬁnanaadoabmmquaglpﬁdﬂoesﬁvigeqta,yaqm :
esfadardetemmnhpmlanvahmqiﬁndemﬂemquedam ,
para luego repndaria a las Cenirales de Informacién Fmanaem

qra 8 L L
documentacién presentada con su solicitud, es absolytamente, mmesam que;;
cualquier modificacién en la composicién societaria de’ ‘la(s) 1 L
intervienen en el desanpllo del proyacto (pronmtores yfp

proyecto inmobiliario, sean infqrmadas previamenie a Banco Popq
éslas se mnstm.rysn como elemantos esenciales de Ia presgmta a ,' ot

1
v 3 . '




o Se requiere la constitucién de un Patrimonio Auténomo Inmobiliario de R

Administracién y Fuente de Pago, que tenga la fitularidad del lote, conlleve la 20
administracién de los recursos y tenga los aspsectos minimos definidos por el
Banco, Ver Anexo 1.

o Hipoteca a favor de Banco Popular sobre el lote a construir, en mayor
extension, abierta en primer grado y sin limite de cuantia, identificado con el
folio de matricula inmobiliaria SON-307900 con un drea de 390,00 m2.

o Pagaré otorgado por el Patrimonio Auténomo Inmobiliario de Administracién
y Fuente de Pago en calidad de deudor, junic con ila Constnictora
PROMOTORA FORESTTA 108 SAS NIT 901.464.010, JUAN CARLOS
MERIZALDE MARTINEZ C.C 79.153.949, MAURICIO NAVARRETE
SUAREZ C.C 19.462.215 Y WILSON ELECTO MORENO BERMUDEZ C.C
9.525.825 en calidad de Codeudores.

Para iniciar el proceso de constitucién de hipoteca en mayor extension y validacién
del contrato fiduciario, se comunicari con ustedes la firma Cibergestién, Abogados
Extemos del Banco Popular, para solicitar los documentos e informacion requerida
con el fin de realizar la gestién correspondiente. Ver Anexo 1.

Requisitos previos para el primer desembolso:

Adicional a la constitucién de Jas Garantlas emnc:adaé previo al primer desembolso del
Crédito Constructor el cliente dabaré acreditar el cumplimiento de los siguientes
aspectos:

s Cumplir con el porcentaje de avance de obra’' minimo requerido del 20%. El
cumplimiento de este requisito se certificara mediante informe de avance de obra
realizado por el Banco Popular. -

e Cumplir un porcentaje de prevenias del 80%, equivalente a 665,34 m? de los
831,68 m? sin tener en cuenta las unidades en canje. Estds preventas deberan
estar soportadas en ventas reales Yy camﬁmdas por parte de la Fiduciaria asi:

o Certificacién de la Flducsana. d.lya vigencia P supere los 60 dias de
expedicién y en la cual se relacione: a unidad, el 4rea vendible, la fecha de
venta, la identificacién ynombredeloorhprador el valor de la unidad, lacuota |
inicial pactada, y el valor recaudado.” ' -

s Estas preventas deben cumplir con un racaixdo Taifimo del-80% dé.dos pagos
esperados 2 la fecha del desemboiso de acuerdo con el ﬂup de uaja.

» Eniregar a Banco Popular copia de la licencia de construccién inicial del Proyecio
junto con sus prémogas ylo modificaciones posteriores.

» Constituir y entregar a Banco Popular la Péliza todo riesgo oonstructor en los
términos establecidos en el Anexo 2.

e Informar el tipo de amparo a perjuicios patrimoniales para los compradores de
vivienda que se va a implementar en cumplimiento con el Decreto 282 de 2019,

aspecto que debe legalizar una vez se haya expedido el certificado de ocupacion
para iniciar el proceso de subrogacién con el Banco Popular. ,
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» Presentar concepto favorable expedido por el interventor de disefic esmcwalr

como profesional independiente, donde certifique que el proyeclo presentado fue _
aprobado y cumple con la normativa de ley.

Para los desembolsos posteriores el clients acreditara el cumplimiento de los _
sigulentes aspectos:

e Informe de avance de obra realizado por el Banco Popular.

e Licencia de Construccién vigente o en caso contrario adjuniar sus prérrogas o
ficencia para terminacion de obra.

= Pdliza todo riesgo construccién vigente o en caso conlrario adjuntar el soporte de
su renovacién en los términos del Anexo 2.

En caso que el Banco Popular lo requiera, podra solicitar la informacién actualizada
referente al recaudo y estado de las ventas y al flujo de caja del proyecto.

En todo caso, cada desembolso estara sujeto, de r'nan'era conjunta o separada a:

1) el cumplimiento por parte del cliente, 'y/o codmndor(es) de la totalidad de las
condiciones sefialadas en la prasante comm;caubn |

2) que no se ptasentm cambios que, a juicio del Banoo Popular, afecten o puedan :
afectar la situacién técnica, financiera, legal admimstratwa u operacional del Proyecto T
yio del cliente, y/o garants(s); ‘-; i, ' '
3) que durante la vigenciade la presente aprobacnén ylo el plazo del Crédito Constructor, : [
el cliente o alguno de sus socios, y/o mdeudor(es) administradores, clientes, :
mweedaesoempiaadosﬂegarenaresultarmmdosenmanmeﬂgauﬁnde :
cualquier tipo como penal, administrativa, o'de clialquier otra fndole, relacionada con

actividades illcitas, Lavado daAchvuso FmanczauéndelTenmsmo,omesen mdundos

en listas de control como las de la ONU, OFAC Unién Europea '

4) que no se presenten cambios matamles que afectan las condaclones de llquidez y '
tesoreria del Banco;

S)ﬁmzamyorocasofonuno

En estos casos, el Banco Popular podra abstenerse vélidamente, yshlugaralpagode :
perjuicios, adesembu!saelvalordalcréddndefomatotalopadal oaﬁazarlos-
desembolsos por el tiempo que considere necesario. |

Es claro que Banco Popular no es responsableporlae}awdénddpmyedo toda vez "
que el desamollo, estabilidad, calidad del mismo, plazos de entrega y demdss
obligaciones derivadas con ésta, serdn responsabliidad exclusiva de los tnulanas del
crédito, razén por la cual Banco Popular no adquiere obligacién o responsabilidad

alguna por las consecuencias que genere la decisién de abstenerse de desemboisar o
aplazar el desembolso de los dineros.

Esta aprobacién o la constitucién de las garanilas no obligan a Banco Popular a la

entrega de sumas de dinero, vale decir, a efectuar el(los) desemboliso(s), o al
compromiso de celebrar oonuatos o a perfeccionar el mutuo mediante el desembolso,

.Gru o T £ il 38 BN L
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: - = TSN
si con posterioridad a la prasente fecha y antes de perfecmonar al m&dito -Banuo Populal' 2]
conoce sobre hechos que le hubieren impedido aprobado. = ¥

S — = -
e
=

Les expresamos nuestro compromiso por acompafiarios en el logro de sus propésflos Y

proyectos y es para nosotros, motivo de aahsfacaén contar con la confianza. de su
empresa.

,‘1‘-

/Asl mismo, estaremos atentos para resolver cualqmer mqunalud 0 sugerencia que pueda

surgir en el proceso de legalizacion del crédito, para lo cual pueden contactarse con la
Direccién de Soporte y Servicic a Producios lnmobilian y Garantlas al comreo
constructor_bp@bancopopular.com.co

Una vez.formalizadas las oondlclonas es!ableadas en la presente commmcaén les

agradecemos su apoyo con la gestién neoeséma para remitir a la Gerencia Nacional de
Negocio Inmobiliario l1a raspectwa sohc:tud de desembolso del crédito.

} .
1\

@gradecemos confirmar sul aoabtacldn ala 1prasente aprobac:dn la cual podré remitir

via comeo electrénico’ enviado, por{ el Rekﬁasedfénte Legal de' La Constructora’ .
PROMOTORA FORES‘ITA 108 SAS a]més ardar en 10dlas hébiles postenorala facha ol

de esta comurucaclén
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS

a2

fiduciaria
& popuiar

CONSTITUTIVO DEL PA INMOBILIARIO FORESTTA 108

INFORMACION GENERAL
Naturaleza
Clasificacion Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos
Limitaciones o o Clausula Primera: (numeral 1.8) Asuncion de pérdidas por las

Restricciones

fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones.

Clausula Décima Segunda subnumerales 10.2.2 y 10.2.3
indemnizacién por desistimiento o incumplimiento.

Clausula Décima Cuarta: Condiciones para la liberacién de
los recursos.

Clausula  Décimo  Séptima: Responsabilidad  del
Fideicomitente, respecto de la destinaciéon de los recursos
girados de acuerdo con las instrucciones del mismo.
Clausula Vigésimo Novena: costos y gastos.

Trigésima. — comision fiduciaria: (numeral 30.8) Valor a por el
remplazo de cada tarjeta de recaudo.

Trigésima. — comisién fiduciaria: (numeral 30.9) Vaior por
concepto de la cesion de su posicién contractual.

Clausula Trigésima, Paragrafo Segundo: Mérito ejecutivo.
Clausula Trigésima Primera: Duracién y prérroga.

Clausula Trigésima Segunda: Causales de terminacién del
contrato.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la suscripcion del presente CONTRATO declara(n)
conocer y aceptar las clausulas limitativas antes descritas.

Partes
Fideicomitente PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S sociedad identificada con NIT
Constructor 901.464.010-3 constituida mediante documento privado de fecha 22

de febrero de 2021, registrada bajo el registro mercantil 02670439 del
libro IX representada legalmente por MAURICIO NAVARRETE
SUAREZ, ciudadano colombiano, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 19.462.215 expedida en Bogota D.C,
Sociedad que en lo sucesivo se denominara EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Pagina 1 de 56
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SUFERIN IENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADD

|

fiduciaria
I-Q popular

Fiduciaria FIDUCIARIA POPULAR S.A, identificada con NIT. No. 800.141.235-
0, sociedad de servicios financieros legalmente constituida por
Escritura Publica No. 4.037 de fecha veintiocho (28) de agosto de mil
novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Décima
Cuarta (14?) del Circulo Notarial de Bogota, y domicilio principal en la
Ciudad de Bogota D.C., todo lo cual acredita con los Certificados de
Existencia y Representacion Legal expedidos por la Superintendencia
Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota, quien
para los efectos del presente documento actua como Fiduciaria,
administradora del FONDO DE INVERSION COLECTIVA, y vocera y
administradora fiduciaria del PATRIMONIO AUTONOMO que por este
acto se constituye; representada legalmente por MARGARITA
MARIA ARENAS MORENO, mayor de edad, domiciliado(a) y
residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con cédula de
ciudadania numero 37.754.485 expedida en Bucaramanga, quien
ostenta la calidad de Representante legal; Sociedad que en adelante
se denominara LA FIDUCIARIA.

PATRIMONIO Es el PATRIMONIO AUTONOMO denominado PA INMOBILIARIO
AUTONOMO FORESTTA 108 el cual se constituye con la celebracién del presente
contrato.

Las partes hacemos constar que suscribimos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS, que se regira por las clausulas que se sefalan
mas adelante y en lo no previsto en ellas por las leyes vigentes que regulen la materia, previas
ias siguientes:

CONSIDERACIONES.

Primera: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tienen una ampiia experiencia en el
desarrollo, construccion, promocién, y comercializacién de inmobiliarios y cuenta con los
conocimientos técnicos necesarios para la exitosa ejecucion de este tipo de Proyectos.

Segunda: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, planea desarrollar por su cuenta y riesgo, la
promocion y ejecucion el PROYECTO inmobiliario denominado PROYECTO FORESTTA 108, que
estara ubicado en Calle 108 No 56 -86 de Bogota D.C, el cual consiste en un Proyecto de cuarenta
(40) unidades inmobiliarias de apartaestudios desarrollado en 1 torre de 5 pisos.

Tercera: El Proyecto inmobiliario se desarrollara sobre el inmueble identificado con el folio de
matricula 50N-307900 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogota D.C Zona
Norte cuyo titular inscrito del derecho de dominio es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Cuarta: El desarrollo del PROYECTO FORESTTA 108 sera unica y exclusivamente,
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien(es) estara(n) encargado(s) de
realizar, sin participacion alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién, la
construccion y todas las demas actividades encaminadas a la ejecucion de este.

Pagina 2 de 56
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SUPERINTENDENGIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
& popuiar

Quinta: Que para continuar con el desarrolio del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR busca celebrar un contrato de fiducia inmobiliaria de administracion y pagos con
el objeto de contar con un mecanismo juridico y operativo que facilite la administracion del bien
inmueble donde se desarrolia el PROYECTO, asi como de los recursos provenientes de las
personas interesadas en adquirir las unidades del mismo y los entregados por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR directamente o por concepto del crédito constructor, para el desarrollo del
PROYECTO, en virtud de las condiciones establecidas en el presente contrato.

Sexta: Que mediante documento privado de fecha 22 de febrero de 2022, se suscribid el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS denominado “ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS FORESTTA 108” entre PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S.
en calidad de FIDEICOMITENTE y BBVA ASSET MANAGEMENT S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA
en calidad de FIDUCIARIA, a través del cual “se realizaré la administracion de la totalidad de los
recursos que con destinacion especifica sean entregados por los FUTUROS ADQUIRIENTES del
proyecto, recursos que se entregarén a la FIDUCIARIA en la forma establecida en el presente
contrato, con el proposito de que dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de cda uno de
ellos, y cumplidas las condiciones de punto que se determinan para establecer el Punto de Equilibrio
del Proyecto, se entreguen al PROMOTOR para que los destine al desarrollo del PROYECTO.”

Séptima: Que el referido contrato de encargo de preventas, tiene previsto la vinculacion al mismo
de futuros adquirentes de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO FORESTTA 108, ,
a través de la suscripcion de documentos de vinculacion.

Octava: Que PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S, fijaron a través del contrato de “ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS FORESTTA 108. LAS CONDICIONES para la liberacién de los
recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRIENTES, a favor del PATRIMONIO AUTONOMO
que mediante el presente documento se constituye, para el desarrollo del proyecto inmobiliario, las
cuales se citaran en la clausula décima quinta del presente contrato, y que seran verificadas a través
del “ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS FORESTTA 108”.

Novena: Que a la fecha de suscripcion del presente documento, el EF FORESTTA 108 cuenta con
25 FUTUROS ADQUIRIENTES vinculados a través del CONTRATO ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS FORESTTA 108 cuyas condiciones para la liberacion de recursos se encuentran
contenidos en el contrato constitutivo denominado “ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
FORESTTA 108

Asi mismo, el FIDEICOMITENTE instruira 2 BBVA ASSET MANAGEMENT S.A SOCIEDAD
FIDUCIARIA, para que una vez cumplidas las condiciones para la liberacién de recursos de los que
trata el contrato constitutivo del “ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS FORESTTA 108", los
recursos aportados por los FUTUROS ADQUIRIENTES vinculados deberan ser administrados a
traves del contrato que se constituye mediante el presente documento.

Décima: LAS CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO fueron establecidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien afirma que su determinacion no compromete la
viabilidad del PROYECTO. LA FIDUCIARIA no particip6, ni participara en la definicion de LAS
CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO.
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Décima Primera: EL FIDEICOMITENTE, tiene(n) interés en desarroliar el PROYECTO, a traves
de un PATRIMONIO AUTONOMO Inmobiliario de Administracion y Pagos, al cual se le transfiera
(i) el(los) inmuebles(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollara el PROYECTO; (ii) Los recursos
recibidos por parte de EL(LOS) FUTURO(S) COMPRADOR(ES) — EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) (iii) Los recursos provenientes del crédito constructor (si lo hubiese), y (iv) los
demas que aporten directamente EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S), para que a través de dicho
vehiculo fiduciario EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por su propia cuenta y riesgo,
desarrolle(n) el PROYECTO EDIFICIO FORESTTA 108 y se transfieran las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del mismo a los PROMITENTES COMPRADORES.

Décima Segunda: FIDUCIARIA POPULAR S.A. es una entidad financiera con capacidad iegai
para prestar servicios fiduciarios, mediante la celebracion de contratos de fiducia. En desarrollo de
sus actividades como fiduciario y en virtud de la celebracion de un contrato de FIDUCIA
MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS, LA FIDUCIARIA recibe y
administra los bienes fideicomidos, con el propésito de que éstos sean destinados a la construccion
del PROYECTO inmobiliario predeterminado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Décima Tercera: LA FIDUCIARIA, presenté a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR una
propuesta de servicios el 5 mayo 2023, la cual fue analizada y aceptada por este (estos) el

Décima Cuarta: LA FIDUCIARIA, con base en el caracter profesional de sus actividades, con la
presentacion de la propuesta, informé a EL FIDEICOMITENTE, los riesgos, limitaciones técnicas
y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del presente contrato y
por lo mismo, puso en su conocimiento las dificultades e imprevistos que se pueden presentar en
desarrollo del objeto del contrato. Asimismo, advirti6 a EL FIDEICOMITENTE que LA
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos adecuados para la gestion de los riesgos propios del
negocio, de conformidad con io indicado en el numeral primero del Articulo mil doscientos treinta
y cuatro (1.234) del Cédigo de Comercio Colombiano en concordancia con lo establecido en la
Parte II, Titulo I, Capitulo |, numeral 2.2., subnumeral 2.2.1.2.1. de la Circular Externa 029 de
2014 (Circuiar Basica Juridica) y demas normas que la modifiquen, aciaren o deroguen.

Con base en los anteriores considerandos, EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia que se regira por
las normas vigentes y en especial por las CLAUSULAS que se estipulan a continuacion:

Las partes hacemos constar que suscribimos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS, que se regira por las clausulas que se sefalan
mas adelante y en lo no previsto en ellas por las leyes vigentes que regulen la materia, previas
las siguientes:

CAPITULOI
ACUERDO TOTAL E INTEGRAL
CAPITULO I
DEFINICIONES Y DECLARACIONES

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente contrato, las palabras o términos
que se indican a continuacion tendran el significado que aqui se instituye:
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APORTE INICIAL: Es la suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00) recursos
que transfieren EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la firma del presente contrato,
estos recursos se destinaran para el pago de la comisiéon fiduciaria a favor de LA
FIDUCIARIA y demas gastos que se causen por la ejecucion del presente contrato
fiduciario.

BENEFICIARIOS: Sera(n) beneficiario(s) del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE vy
LOS FUTUROS ADQUIRIENTES- PROMITENTES COMPRADORES, en los términos que
se sefialan mas adelante. LA FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en ios valores de las inversiones, disminucién de
los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de
la perdida de valor de los recursos entregados a LA FIDUCIARIA es asumido en etapa
de preventas por LOS FUTUROS ADQUIRIENTES Una vez cumplidas LAS
CONDICIONES dicha perdida sera asumida por EL. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO: Es el minimo de requisitos técnicos, juridicos
y financieros que requiere y debe cumplir EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para
la liberacion de los recursos destinados al desarrollo del citado PROYECTO, tanto los
recursos aportados por los PROMITENTES COMPRADORES, com los recursos propios
aprotados por el FIDEICOMITENTE.

CONTRATO DE VINCULACION: Es el documento suscrito por cada uno de los
FUTUROS ADQUIRIENTES, el cual indica la UNIDAD del PROYECTO a la cual se
vinculan, el valor y forma de pago de esta, LAS CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO
para la liberacion de los recursos, las sanciones, las obligaciones y derechos de las partes,
y demas aspectos relevantes para la futura adquisicion de la UNIDAD INMOBILIARIA, en
el marco del encargo fiduciario de preventas suscrito entre el FIDEICOMITENTE y BBVA
ASSET MANAGEMENT S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA.

CUENTA RECURSOS PREVENTA: Sera la cuenta que aperture el PATRIMONIO
AUTONOMO a través de la cual se administre la totalidad de los recursos aportados por
los FUTUROS ADQUIRENTES en el marco del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, los cuales seran transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO, en
virtud de la instruccion que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; asi como los
recursos propios que aporte el FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR, y los cuales seran
girados de conformidad con las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y con el visto Bueno del VEEDOR.

CUENTA RECURSOS CREDITO CONSTRUCTOR: Sera la cuenta que aperture el
PATRIMONIO AUTONOMO a través de la cual se administre la totalidad de los recursos

del crédito constructor, recursos que seran girados conforme con el procedimiento de
pago previsto en la clausula décima séptima del presente contrato.

ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Se trata del contrato de encargo fiduciario de
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preventas suscrito en fecha de 22 de febrero de 2022 denominado “ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS FORESTTA 108”, suscrito entre PROMOTORA
FORESTTA 108 S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y BBVA ASSET MANAGEMENT
S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA en calidad de FIDUCIARIA, a traves dei cual “se reaiizara ia
administracion de la totalidad de los recursos que con destinacion especifica sean
entregados por los FUTUROS ADQUIRIENTES del proyecto, recursos que se entregaran a
ia FIDUCIARIA en Ia forma establecida en el presente contrato, con el proposito de que
dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de cda uno de ellos, y cumplidas las
condiciones de punto que se determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto,
se entreguen al PROMOTOR para que los destine al desarrollo del PROYECTO.”

Previo al giro de cualquier recurso en el marco del presente contrato, es obligacion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR remitir a la FIDUCIARIA, la instruccion que este
imparta a BBVA ASSET MANAGEMENT S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA, y la aceptacién de
dicha instruccién; relativa a que una vez cumplidas las condiciones para la liberaciéon de
recursos de los que ftrata el contrato constitutivo del “ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS FORESTTA 108", los recursos aportados por los FUTUROS
ADQUIRIENTES vinculados deberan ser administrados a través del contrato que se
constituye mediante el presente documento.

FINANCIADOR: Sera la entidad bancaria vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia que conceda a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o del
PATRIMONIO AUTONOMO, y desembolse a favor de este ultimo el crédito constructor;
con la finalidad que los recursos provenientes del mismo sean destinados al desarrollo del
PROYECTO.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el PATRIMONIO AUTONOMO que se
constituye mediante el presente instrumento, el cual se denomina para todos los efectos
PA INMOBILIARIO FORESTTA 108 identificado con el NIT 830.053.691-8.

FIDEICOMITENTE: Sera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en las condiciones
anotadas en el presente contrato.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la Sociedad PROMOTORA FORESTTA 108
S.A.S quien impartira la totalidad de la instrucciones a LA FIDUCIARIA tendientes al
desarrollo del PROYECTO, conforme los términos del presente contrato, quien(es) sera(n)
el(los) titular(es) de derechos fiduciarios derivados del presente contrato; Sociedades que
en virtud de la celebracion de este contrato, y sobre el(los) inmueble(s) que conformara(n)
el PATRIMONIO AUTONOMO, desarrollara(n) el PROYECTO, bajo su unica exclusiva y
unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, siendo por tanto es
el(los) unico(s) responsable(s) de la construccion y quien(es) ostenta(n) la calidad de
“Constructo(es)r” y “Enajenador(es) de Vivienda” del PROYECTO segun el significado que
a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, razon por la cual sera(n) EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el(los) llamado(s) a responder por las actividades y
obligaciones de constructor y de enajenador de vivienda en los términos de la Ley 1796
de 2016.
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FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA POPULAR S.A., entidad de servicios
financieros encargada de administrar los bienes que conformen el PATRIMONIO
AUTONOMO que se constituye.

INMUEBLE: Es el(los) inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
S0N-307900 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogota D.C Zona Norte,
el cual sera aportado al PATRIMONIO AUTONOMO por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

PERITO: Sera ia persona designada por EL FINANCIADOR, quien se encargara de
remitir a la FIDUCIARIA los avances de obra del PROYECTO necesarias para el
desembolso de los recursos del PROYECTO administrados en la CUENTA RECURSOS
CREDITO CONSTRUCTOR.

PROMESA DE COMPRAVENTA: Es el documento que suscribirda EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en calidad de promitente vendedor; junto con cada uno de los
FUTUROS ADQUIRIENTES quienes ostentaran la calidad de PROMITENTES
COMPRADORES, una vez EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite(n) el
cumplimiento de LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO para la liberacion de
los recursos. En el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, se estipulara todo lo
concerniente a la UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO a la cual se vincula cada
PROMITENTE COMPRADOR, el valor y forma de pago de la misma, las sanciones, las
obligaciones y derechos de las partes, y demas aspectos relevantes para la futura
adquisicion de la UNIDAD INMOBILIARIA.

FUTUROS ADQUIRIENTES: Son aquellas personas naturales o juridicas interesadas en
la adquisiciéon de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, quienes
ostentaran dicha calidad hasta el momento en que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO para la liberacion de los recursos, evento en el cual los FUTUROS
ADQUIRIENTES, adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, lo cual
estara contenido en el respectivo CONTRATO DE VINCULACION que cada uno de ellos
suscriba para el efecto junto con el reglamento y prospecto del Fondo de Inversion
Colectiva RENTAR.

PROMITENTES COMPRADORES: Se entenderan por tales, las personas interesadas en
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO una vez cumplido punto de
equilibrio, quienes suscribiran contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de promitente vendedor; esta calidad
también sera adquirida por los FUTUROS ADQUIRIENTES que se vincularon al
PROYECTO desde la etapa de preventas y que continuaran con su vinculacion hasta la
escrituracion de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA.

PROYECTO: Se entendera por tal el PROYECTO inmobiliario denominado PROYECTO
FORESTTA 108, que estara ubicado en la ubicado en la Calle 108 No 56 -86 de Bogota
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D.C el cual consiste en un Proyecto, conformado por de cuarenta (40) unidades
inmobiliarias de apartaestudios VIS desarrollado en 1 torre de 5 pisos.

La anterior descripcién bajo el entendido que los disefios podran estar sujetos a ajustes
futuros, introducidos de conformidad con la licencia de construccion que se apruebe para
el PROYECTO. Evento en el cual se modificara el presente contrato y el CONTRATO DE
VINCULACION o LA PROMESA DE COMPRAVENTA en ese sentido.

RECURSOS DEL CREDITO CONSTRUCTOR: Son los recursos que el FINANCIADOR
transferira favor del PATRIMONIO AUTONOMO por concepto del crédito constructor que
este conceda para el desarrollo del PROYECTO

UNIDADES INMOBILIARIAS: Son los bienes inmuebles individuales resultantes del
PROYECTO, que seran objeto de promocién y venta.

VEEDOR: Es la persona natural o juridica contratada por el FIDEICOMISO, elegido por
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de una terna presentada por LA FIDUCIARIA,
quien estara encargado de llevar el control sobre la efectiva inversion de los recursos
recaudados de las personas interesadas en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS y de
los demas recursos que ingresen al fideicomiso para el desarrollo del proyecto, asi como
de autorizar los giros solicitados a la FIDUCIARIA por FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. EI Contrato de Veeduria empezara a regir una vez se decrete el
cumplimiento de CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO, y se
prolongara hasta la terminacién de la obra sin que su remuneracion total se cause mas
alia del plazo de duracion de la obra y fres (3) meses mas. Se deja expresa constancia
que la Veeduria debera rendir cuentas al FIDEICOMISO, y sus honorarios seran atendidos
con los recursos de éste, y en caso de no ser suficientes, estos estaran a cargo de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

SEGUNDA. - FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: El presente contrato se divide en las
siguientes fases

21.

FASE DE PREVENTA Y CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO:
Hace referencia a la fase de preventas del PROYECTO, que consistente en recibir y
administrar en el Fondo de Inversion Colectiva RENTAR que administra LA FIDUCIARIA los
recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRIENTES, vinculados a las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes de cada etapa del PROYECTO, a través de CONTRATO DE
VINCULACION. Esta fase inicia desde la fecha de celebracion del presente contrato y va
hasta la fecha prevista para el cumplimiento de las CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO de la etapa respectiva del Proyecto.

En esta fase EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera acreditar ante LA
FIDUCIARIA el cumplimiento de cada una de las CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO establecidas para la liberacion de los recursos, entregados por los terceros
vinculados a cada etapa del PROYECTO, los cuales deberan ser destinados por EL
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la construccion de las unidades que
conformaran el PROYECTO.

Del mismo modo, las personas interesadas en adquirir las UNIDADES INMOBILIARIAS
del PROYECTO adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, una vez EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite el cumplimiento de las CONDICIONES.

FASE DE CONSTRUCCION: Esta fase inicia a partir de la fecha en que se declare
terminada exitosamente FASE DE PREVENTA Y CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES -
PUNTO DE EQUILIBRIO.

Durante esta fase, EL PATRIMONIO AUTONOMO recibira los recursos que hayan sido
transferidos por los FUTUROS ADQUIRIENTES, en virtud de los CONTRATOS DE
VINCULACION suscritos por estos.

Asimismo, durante esta fase, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutara bajo su
exclusivo riesgo y responsabilidad, las actividades tendientes a la culminacion del proceso
de construccién del PROYECTO.

Del mismo modo, LA FIDUCIARIA seguira recibiendo los aportes de los FUTUROS
ADQUIRIENTES que en esta fase adquiriran la calidad de PROMITENTES
COMPRADORES en virtud de lo establecido en la PROMESA DE COMPRAVENTA.

De la misma manera, LA FIDUCIARIA realizara los giros que instruya EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en observancia de los requisitos que se establecen
mas adelante.

Los giros referidos, se entienden realizados por LA FIDUCIARIA por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de alli, que sea este ultimo en su calidad de
pagador, el unico responsable de realizar la respectiva retencién en la fuente segun
normas legales vigentes y se obliga a entregar los respectivos soportes a la FIDUCIARIA.

LA FIDUCIARIA no asume responsabilidad sobre el destino final de dichas sumas, por
ser el desarrollo del PROYECTO exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha(n) estimado como tiempo de construccion del
PROYECTO, aproximadamente 18 meses, contados a partir de la suscripcion del presente
contrato.

FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de
dominio y posesion que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO uUnica y exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las
UNIDADES INMOBILIARIAS, junto con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y por
instruccion de éste, para lo cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera haber
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legalizado todos los costos y gastos ejecutados para la construccion dei PROYECTO.

2.4. FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidaciéon del presente contrato y la
presentacion de la Rendicion Final de Cuentas, lo cual se dara una vez acaecida una
cualquiera de las causales de terminacion dispuestas en este contrato.

TERCERA: DECLARACIONES: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara expresamente
mediante este documento y bajo la gravedad del juramento, que con la constitucion del presente
PATRIMONIO AUTONOMO no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida
satisfacer ias obligaciones contraidas en el pasado, y garantiza que no tiene como causa, ni
produce como efecto, la defraudacion de derechos de terceros porque con su constitucion no se
genera deterioro de la prenda general de sus acreedores y ademas realiza las siguientes
declaraciones:

3.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara bajo
la gravedad del juramento, enconirarse solvente economicamente y que ios bienes que
seran objeto de administracion con la suscripcion de este contrato, se efectua en forma
licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracion dei presente contrato.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara igualmente, que la transferencia
fiduciaria a que hace referencia el presente contrato, no produce una reduccion o
desequilibrio en su patrimonio que pueda ocasionar su insolvencia econémica, o les
impida responder oportunamente por las obligaciones contraidas con anterioridad a la
celebracién del contrato, por cuanto en adicion a los recursos transferidos, cuentan con
otros activos que resultan suficientes para respaldar la totalidad de las obligaciones a su
cargo en la fecha del presente contrato.

32 DECLARACION DE PROVENIENCIA: Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que ingresaran
al PATRIMONIO AUTONOMO no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de
2008 (Captacién masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, 365/97 y la ley 1121 de 29
de diciembre de 2006, (Por la cual se dictan normas para la prevencién, deteccion,
investigacion y sancion de la financiacion del terrorismo) entre otras disposiciones, ni han
sido utilizados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , sus accionistas, ni
dependientes, como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas
conductas.

3.3 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Se encuentra debidamente constituidos vy
actualmente existen bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion, que
cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal, para adelantar los
negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad, y que se proponen adelantar y
que cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley.

34  CAPACIDAD: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR lo mismo que las personas que
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actuan en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir
con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente, no
requiere ningun consentimiento, orden, licencia o autorizacion, radicacién o registro,
notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona
en relacion con la celebracién del presente contrato y su ejecucion.

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara que no han sido notificados de litigios, investigaciones,
demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus
obligaciones en desarrollo del presente contrato.

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara
que a la fecha estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no
han ocurrido, ni contindan ningun incumplimiento y haran su mejor esfuerzo como un buen
hombre de negocios para evitar cuaiquier tipo de incumplimiento.

TRIBUTOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que a su leal saber y
entender, han pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores
segun la legislaciéon laboral colombiana, y que tienen constituidas todas las reservas y
provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus
negocios. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que previamente a la
celebracion del presente contrato de fiducia mercantil realizé bajo su responsabilidad, por
su cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributario del esquema que se
implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho
analisis.

GOBERNABILIDAD: Para todos los efectos legales, si mas de una persona ostenta la
calidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y se hace necesario tomar alguna
decision que no cuente con la instruccion previa de los mismos, se aplicaran las normas
previstas para convocatoria de Sociedades Anonimas y quérum decisorio previsto en los
articulos 424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo
en cuenta que la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion
escrita, remitida a las direcciones registradas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. El quérum deliberatorio estara conformado por un numero plural de
Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de los derechos
fiduciarios.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que han sido informados por LA
FIDUCIARIA que cuentan con un mecanismo en caso de tener una queja o una inquietud
respecto de los servicios o productos ofrecidos por LA FIDUCIARIA, de conformidad con
la Ley 1328 de 2009 y la normatividad vigente al respecto, y por tanto podran acudir ante
el correspondiente Defensor del Consumidor Financiero cuyos datos son:

DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR FINANCIERO LAGUADO GIRALDO LTDA.

Pagina 11 de 56

® Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21 y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06

& cansiminslelianta@fidinnaniilar cam cn & wnana fdiimanular cam o co




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

3.10

fiduciaria
& popuiar

Defensor Principal: DARIO LAGUADO MONSALVE
Correo Electronico: reclamaciones@defensorialg.com.co /
mario.vargas@defensorialg.com.co.

Calle 70A No. 11-83

Teléfonos: 5439850 / 235 1604 / 320-3981187

Pagina Web: www.defensorialg.com

COMPROMISO ANTICORRUPCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA
FIDUCIARIA declaran conocer que de conformidad con las disposiciones locales e
internacionales anti-corrupcion, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el
pago directo o indirecto de dinero o cualiquier otro elemento de valor a cuaiquier servidor
publico o funcionario de gobierno, partido politico, candidato, o a cualquiera persona
actuando a nombre de una entidad publica cuando dicho pago comporta la intencion
corrupta de obtener, retener o direccionar negocios a alguna persona para obtener una
ventaja ilicita (“Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion del Sector Publico®). Asimismo,
las partes reconocen la existencia de regulacion similar en materia de soborno en el sector
privado, entendido como el soborno de cualquier persona particular o empresa privada
para obtener una ventaja indebida (“Normas Anti-Corrupcion del Sector Privado” y junto
con las Normas Anti-Corrupcion del Sector Publico, las “Normas y Anti-Corrupcion”. En
consideracion de lo anterior, las partes se obligan a conocer y acatar las Normas Anti-
Corrupcién absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas
Anti-Corrupcion a nivel local o internacional. El incumplimiento de la obligacion contenida
en este numeral constituira causal de terminacion inmediata del presente contrato sin que
hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacion alguna.

3.12 CUMPLIMIENTO SARLAFT: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA

declara que sus negocios y los recursos que utilizan para la ejecucion del presente
contrato, no provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita, Lavado de
Activos o Financiacion del Terrorismo. Asi mismo se comprometen a entregar toda la
informacion que les sea solicitada para dar cumplimiento a las disposiciones relacionadas
con la Prevencion del Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo y declaran que la
misma es veraz y verificable. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA
se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores o empleados, y los recursos de éstos, no se
encuentren relacionados o provengan de actividades ilicitas. En todo caso, si durante el
plazo de vigencia del contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA
0 alguno de sus socios, administradores, clientes, proveedores o empleados llegaran a
resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo como penal, administrativa, o
de cualquier ofra indole, relacionada con actividades ilicitas, Lavado de Activos o
Financiacion del Terrorismo, o fuesen incluidos en listas de control como las de la ONU,
OFAC, etc., EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA tienen derecho
a terminar unilateraimente el presente contrato sin que hubiere lugar a incumplimiento y
sin lugar a indemnizacién alguna ni pena pecuniaria.

CAPITULO I
OBJETO
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/’JUARTA. - OBJETO: El presente contrato tiene por objeto exclusivo la administracion de los
“bienes transferidos para la conformacién e incremento del PATRIMONIO AUTONOMO que aqui
se constituye, por parte de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) o por cuenta de estos, para que LA
FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los administre de acuerdo con las instrucciones impartidas
en el presente contrato; permita el proceso de promocion, comercializacion y construccion del
PROYECTO por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y como producto de
dicha gestion W&mmmstre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas
por los FUTUROS ADQUIRIENTES / PROMITENTES COMPRADORES de las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y una vez cumplidas LAS CONDICIONES PARA
LA LIBERACION DE LOS RECURSQOS establecidas en el presente contrato, sean puestos a
disposicion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccion del PROYECTO en
. cumplimiento de los requisitos sefialados en este contrato para la realizacion de los giros.

La utilizacion del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al interés de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de obtener una administracion segura, confiable y
transparente de los bienes con los cuales se constituya e incremente EL FIDEICOMISO, y que
cumplidas LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS para el desarrolio
del PROYECTO, estos se liberen para su construccion, y se continie recaudando los recursos
de los PROMITENTES COMPRADORES, manteniendo el mismo interés por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , es decir destinarlos para la construccion del PROYECTO.

/ Una vez terminadas las obras del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por este,
LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones anteriores, transferira a los
PROMITENTES COMPRADORES las UNIDADES INMOBILIARIAS resuitantes del PROYECTO
respecto de las cuales se vincularon, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo
concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y del contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA respectivo.

. /ﬂFinaImente, se entregara a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que

/ se encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, de acuerdo con lo

dispuesto mas adelante, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las UNIDADES

INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y se hayan cubierto todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

QUINTA.- CONFORMACION: Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTONOMO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por el presente acto transfieren real y materialmente en
favor del PATRIMONIO AUTONOMO, la suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00),
que podra ser utilizada para el pago de la comision fiduciaria y demas costos y gastos del
PATRIMONIO AUTONOMO.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO se mantendran separados de los
activos de FIDUCIARIA POPULAR S.A, y de los que pertenezcan a otros patrimonios autbnomos
administrados por esta, y no forman parte de la garantia general de los acreedores de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , toda vez que los mismos unica y exclusivamente
garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este

VIGILADO
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contrato de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente.

El PATRIMONIO AUTONOMO estara afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este
contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo ejercera
LA FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de LA
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que
existan o lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes.

Este PATRIMONIO AUTONOMO se identificara con NIT 830.053.691-8 correspondiente a los
patrimonios autonomos administrados por LA FIDUCIARIA. En todos y cada uno de ios actos
juridicos en que intervenga LA FIDUCIARIA como administradora y vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, se hara esta salvedad y se adelantaran bajo el nimero de identificacion tributaria
anteriormente senalado, especialmente los relacionados con impuestos, tasas o contribuciones
de cualquier orden, entre otros.

CAPITULO ili
TRANSFERENCIAS — RENDIMIENTOS

SEXTA.- INCREMENTO: EI PATRIMONIO AUTONOMO se vera incrementado de la siguiente
manera: (i) Con los bienes muebles e inmuebles, incluyendo dinero que aporten directamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , o con el (los) INMUEBLE(S) que se transfieran por cuenta
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,; (ii) Con los recursos administrados provenientes de
LOS FUTUROS ADQUIRIENTES - PROMITENTES COMPRADORES; (ii) Con las sumas de
dinero que por concepto de crédito obtengan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o
PATRIMONIO AUTONOMO en caso de optarse por este tipo de financiacion, (iv) Con los
rendimientos financieros que generen los recursos administrados en el Fondo de Inversion
Colectiva Rentar administrado por LA FIDUCIARIA; Y (v) Con las mejoras que se construyan, o,
efectiuen sobre el (los) INMUEBLE(S) fideicomitidos.

Paragrafo Primero.- BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el presente contrato
reconocen y aceptan que la valoracion de los bienes fideicomitidos que ostenten la condicién de
bienes futuros, se realizara teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia
que sean aplicables a la naturaleza del activo correspondiente.

Paragrafo Segundo: En todo caso EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a realizar
la transferencia del derecho de dominio y posesion del (los) INMUEBLE(S), a favor del
PATRIMONIO AUTONOMO de forma previa al cumplimiento de LAS CONDICIONES PARA LA
LIBERACION DE LOS RECURSOS establecidas en la clausula decima cuarta del presente
contrato.

Con la suscripcion del presente contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran libre
y voluntariamente que las mencionadas valorizaciones por el uso y modificacién del terreno son
propiedad del FIDEICOMISO que se constituye, asi como todas las mejoras realizadas por él
(ellos) y asi se hara contar en la escritura publica que contenga la trasferencia.

SEPTIMA.- TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO DE EL(LOS)
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INMUEBLE(S): EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , se obliga(n) a aportar EL(LOS)
INMUEBLE(S), a favor del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERQO: La transferencia de EL{LOS) INMUEBLE(S): se efectuara como cuerpo
cierto, incluyéndose todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a
levantar o integrar sobre EL(LOS) INMUEBLE(S) en el futuro. Asi mismo se extendera a todos
aquellos muebles que por accesion a los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: En la escritura publica mediante la cual se realice trasferencia para
incrementar el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera(n) manifestar
que ha tenido la propiedad y posesion regular, publica y continta del respectivo inmueble que le
corresponde y que transfiere el bien inmueble libre de censo, pleito pendiente, registro por
demanda civil, y que sobre su dominio no pesa condicioén resolutoria, ni patrimonio de familia, ni
ningun ofro gravamen o limitacién al dominio, obligandose al saneamiento para el caso de
eviccion y vicios redhibitorios en los términos de la ley respecto del inmueble a transferir,
entregando su tenencia libre de cualquier perturbacién o de usurpacion que comprometa la
ejecucion de las actividades necesarias para el cumplimiento del objeto del presente contrato,
haciendo extensiva la obligaciéon respecto de todos aquellios eventos que se presenten por
situaciones anteriores o concomitantes a la suscripcion de la escritura de transferencia.

De igual forma EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera(n) manifestar, que LA
FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligacion de responder por eviccion al
proceder a la enajenacion y perfeccionar la transferencia del inmueble fideicomitido, asi mismo
EL FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de
transferencia hace(n) suyas, en virtud del presente contrato todas las obligaciones que por
eviccion se deriven respecto del inmueble fideicomitido.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera(n) manifestar que respondera(n) ante LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO y ante quienes lo sustituyan en el dominio, en el evento en que
EL(LOS) INMUEBLE(S) transferido(s) al PATRIMONIO AUTONOMO sea(n) perseguido(s) por
obligaciones anteriores a la celebracion de la transferencia, responsabilidad que implica sustituir
juridica y econémicamente a LA FIDUCIARIA, al PATRIMONIO AUTONOMO y a terceros en los
eventos y procesos en que se presenten reclamaciones por dichos conceptos.

Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira(n) EL(LOS) INMUEBLE(S)
a paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a
la fecha de trasferencia, sean ellos del orden nacional, departamental, distrital o municipal. De
igual forma transferiran EL(LOS) INMUEBLE(S) a paz y salvo por todo concepto de pago de
servicios publicos y cuotas de administracion - si aplica - y asi lo declarara(n) en la respectiva
escritura de transferencia.

Sera a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR todo impuesto, tasa, contribucion,
valorizacion ordinaria o extraordinaria, o reajuste que llegare a gravar EL(LOS) INMUEBLE(S)
fideicomitido a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica a través de la cual se
transfiera el mismo al FIDEICOMISO para su incremento, asi como, el pago de los servicios
publicos, cuotas de administracion - si aplica — y demas gastos que genere(n) dicho(s) bien(es).
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PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR {naniﬁestan _conocer y
aceptar, que, a partir de la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO, éste quedara afecto a la
finalidad del presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para efectos contables,
certificara y reportara a LA FIDUCIARIA el valor por el cual deban registrarse contablemente los
bienes y derechos que se transferiran al PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO QUINTO: En el caso que dentro del plazo establecido y sus prorrogas EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES- PUNTO
DE EQUILIBRIO el(los) INMUEBLE(S) sera(n) restituido(s) por EL FIDEICOMISO a EL
FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR la totalidad de los gastos de escrituracion y registro de dicha
restitucion seran asumidos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo con lo
indicado en la clausula decima.

CAPITULO IV
TENENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES

OCTAVA.- ENTREGA Y TENENCIA DE EL{LOS) INMUEBLE(ES) FIDEICOMITIDO(S): Para los
fines del presente contrato LA FIDUCIARIA como vocera y administradora fiduciaria del
PATRIMONIO AUTONOMO, entregara a titulo de comodato precario a favor de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR EL(LOS) INMUEBLE(ES) FIDEICOMITIDO(S) mediante
documento privado, y a su vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, declara(n) que lo
recibira(n) al mismo titulo, con el fin de conservar la custodia y mera tenencia de este (estos).

PARAGRAFO: En el evento en que se transfieran mas inmuebles para el incremento del
FIDEICOMISO, respecto de este (estos) se celebrara el respectivo contrato de comodato precario
mediante documento privado.
CAPITULO V
BENEFICIARIOS Y RESTITUCION
DE APORTES

NOVENA.- ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la
suscripcion del presente contrato autorizan a LA FIDUCIARIA para que administre los recursos
a través del Fondo de Inversion Colectiva Rentar que administra LA FIDUCIARIA.

DECIMA. Las personas naturales y juridicas que se indican a continuacioén tendran derecho a los
siguientes beneficios y/o restitucién de aportes:

10.1 RESTITUCION DE APORTE: LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO procedera, si a ello hubiere lugar, a efectuar la restitucion del aporte a la
liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO o una vez cumplido el punto de equilibrio siempre y
cuando no se afecte el flujo de caja del PROYECTO vy dicha restitucion haya sido previamente
proyectada en el presupuesto de obra, a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de conformidad con la proporcion y el valor de lo aportado,
y sera pagado con los recursos que para ese momento existan en el FIDEICOMISO y hasta la
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concurrencia de los mismos, una vez se hayan pagado la totalidad de los costos asociados ai
PROYECTO, y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre(n) a paz y salvo con LA
FIDUCIARIA respecto del pago de la comision fiduciaria y demas costos y gastos del
FIDEICOMISO.

En caso que no se cumplan las CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO, les
sera restituido a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el INMUBLE transferido. Ante dicha
eventualidad EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumiran los costos de la escritura y demas
gastos notariales y de registros en que se incurran para la restitucion de el(los) INMUBLE(S).

10.2 BENEFICIARIOS: Seran beneficiarios del FIDEICOMISO:

10.2 1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR consistiendo su beneficio en recibir una
vez ejecutado el PROYECTO, los rendimientos generados por los recursos
administrados en el Fondo de Inversion Colectiva Rentar que administra LA
FIDUCIARIA, previo la obtencion del paz y salvo por todo concepto relacionado
con la construccion, asi como los demas recursos remantes existentes en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

1022 LOS FUTUROS ADQUIRIENTES seran beneficiarios respecto de los recursos
entregados en virtud del CONTRATO DE VINCULACION, en los siguientes eventos:

i) Cuando EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no cumplan LAS
CONDICIONES -~ PUNTO DE EQUILIBRIO dentro del término previsto para el
efecto, caso en el cual se le entregaran a los FUTUROS ADQUIRIENTES tanto los
recursos entregados como los rendimientos generados. LA FIDUCIARIA devoivera
exclusivamente los recursos que efectivamente haya recibido del OPTANTE
COMPRADOR a través de la tarjeta de recaudo que le ha sido entregada.

10.2.3 LOS PROMITENTES COMPRADORES seran beneficiarios de:

i) La(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S), una vez hayan cumplidos el plan de pagos
establecido para la adquisicion de la(s) mismas y haya acaecido el termino para la
escrituracion y entrega de los inmuebles sefialados en las (los) respectivo(s) (as)
PROMESAS DE COMPRAVENTA.

ii) Los recursos entregados en virtud del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA en el evento en que desista de su vinculacion o incumplan la
PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado(a), caso en el cual se le entregaran los
recursos que aporto sin rendimientos, como quiera que una vez cumplidas LAS
CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO los rendimientos corresponden al
FIDEICOMISO y seran invertidos en la obra, y previa deduccion del porcentaje
equivalente al treinta por ciento (30%) del valor total de los recursos aportados por el
PROMITENTE COMPRADOR La entrega de los recursos se realizara de acuerdo
con lo dispuesto mas adelante.

Pagina 17 de 56

@ Direccidn General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06

& candirinalclianta@fidimanilar com crn @ wana idonannlar cam cn

30




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

fiduciaria
fg popular

PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido y aceptado por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), que
previo el reparto de cualquier tipo de beneficio o remanente que de ser el caso arroje el
PROYECTO, se efectuaran las restituciones y transferencias a que haya lugar, segun lo
estipulado en el presente confrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso no habra incumplimiento ni de LA FIDUCIARIA ni del
FIDEICOMISO por el beneficio establecido, pues es claro para las partes que ni LA FIDUCIARIA
ni el FIDEICOMISO garantizan rendimientos o utilidades, y su labor se circunscribe a la debida
diligencia de verificar, valorar y evaluar y del deber que como fiduciario tiene de procurar el mayor
rendimiento de |os bienes objeto del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: El giro por concepto de beneficio, utilidades, dividendos, restitucion
de aportes a que tenga(n) derecho EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ocasion de
presente contrato, solo podran ser girados una vez se haya acreditado ante LA FIDUCIARIA el
pago de la totalidad del servicio de la deuda del crédito constructor a favor del FINANCIADOR,
conforme a la prelacion de pagos establecida en la clausula décima séptima del presente
contrato.

CAPITULO Vi
PROYECTO

DECIMA PRIMERA.-DESARROLLO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con la
celebraciéon del presente contrato manifiesta(n) su intencion de lievar a cabo, por su cuenta y
riesgo sobre ELINMUEBLE que conforme el FIDEICOMISO, la promocion, comercializacion,
gerencia y construccion del PROYECTO inmobiliario denominado FORESTTA 108, que estara
ubicado en la Calle 108 No 56 -86 de Bogota D.C el cual consiste en un Proyecto, conformado
por de cuarenta (40) unidades inmobiliarias de apartaestudios VIS desarrollado en 1 torre de 5
pisos.

La anterior descripcion, bajo el entendido que los disefos podran estar sujetos a ajustes futuros,
introducidos de conformidad con la licencia de construccion que se apruebe para el PROYECTO,
evento en el cual tanto el contrato fiduciario como las PROMESAS DE COMPRAVENTA seran
modificados mediante otrosi.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha estimado como tiempo de construccion

aproximadamente dieciocho (18) meses, contados a partir de la suscripcion del presente contrato.

CAPITULO VI
INSTRUCCIONES

DECIMA SEGUNDA. - INSTRUCCIONES: En ejecucion del objeto del presente contrato LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, obrara en desarrollo de las
siguientes instrucciones:

1. Recibir y mantener la titularidad juridica del INMUEBLE y de los demas bienes transferidos
para la constitucion del PATRIMONIO AUTONOMO.Entregar a titulo de comodato
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precario a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el INMUEBLE, cuyos términos y
condiciones obraran en el respectivo contrato de comodato precario.

Contabilizar los aportes realizados por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) de acuerdo con
las normas apiicables a ia materia.

Llevar un registro de los FUTUROS ADQUIRIENTES - PROMITENTES COMPRADORES
interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS.

Transferir y/o restituir a LOS BENEFICIARIOS los bienes fideicomitidos, segun lo
dispuesto en la Clausula Décima del presente contrato, siempre y cuando EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre(n) a paz y salvo respecto de sus
obligaciones y las comisiones fiduciarias y demas gastos y costos del FIDEICOMISO se
encuentren pagadas

Entregar a por EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) segun sus porcentajes de participacion los
excedentes que a la terminacién y/o liquidacion se encuentren en el PATRIMONIO
AUTONOMO

Facturar las comisiones fiduciarias que se generen con ocasion de la suscripcion del
presente contrato a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien se obliga a asumir su
pago directamente.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion semestralmente atendiendo lo dispuesto en
la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia y efectuar la
rendicién final de cuentas.

Recibir y administrar las sumas de dinero que ingresen al FIDEICOMISO.

Administrar, invertir y mantener los recursos liquidos que conformen el FIDEICOMISO,
salvo instruccién en contrario impartida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en
el Fondo de Inversion Colectiva RENTAR que administra LA FIDUCIARIA, cuyo
reglamento manifiestan conocer y aceptar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta
tanto deba girarlos de conformidad con lo establecido en este contrato.

Excepcionalmente cuando asi se requiera, LA FIDUCIARIA podra manejar los recursos
liquidos en cuentas de ahorro de su matriz.

Permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por su exclusiva cuenta y riesgo la
promocion, gerencia y construccion del PROYECTO sobre el INMUEBLE

Recibir y administrar los recursos que entreguen los PROMITENTES COMPRADORES, los
cuales seran recibidos conforme lo que se estipule en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA.

14. Reportar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR semanalmente, el movimiento de los

recursos administrados provenientes de - PROMITENTES COMPRADORES, con el fin
de que éste adelante el proceso de control de cartera, de acuerdo con los plazos
acordados con éstos.
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En el evento en que se presente devolucion de cheques, éstos seran rem_itidos por LA
FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los cinco (5) dias
siguientes a su devolucion para que efectte el tramite correspondiente.

Reportar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR semanaimente, el movimiento de ios
recursos administrados provenientes de FUTUROS ADQUIRIENTES- PROMITENTES
COMPRADORES, con el fin de que éste adelante el proceso de control de cartera, de
acuerdo con los plazos acordados con éstos. En el evento en que se presente devolucion
de cheques, éstos seran remitidos por LA FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR dentro de los cinco (5) dias siguientes a su devolucién para que efectie
el tramite correspondiente.

Girar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los recursos que solicite, una vez
cumplidas LAS CONDICIONES, para que este los destine exclusivamente para la
ejecucion del PROYECTO.

Suscribir en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, los documentos que se necesiten
para la ejecucién del PROYECTO, es decir, solicitudes, permisos, y demas requeridos,
etc., sin que en ningun evento los tramites puedan ser responsabilidad de LA FIDUCIARIA
sino unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como responsable(s)
de la construcciéon del PROYECTO.

Se exceptuan los tramites que segun ia ley aplicable pueden ser suscritos directamente
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como es el caso de la suscripcion de la
licencia de construccién, toda vez que el(los) titular(es) de la misma debe(n) ser EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de conformidad con io que se estipula en este
contrato, con base en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1197 de 2016 y las normas que
lo modifiquen, adicionen o complementen, en concordancia con el articulo 177 de la Ley
1607 de 2012 y ias normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, que establece
que son responsables por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos
territoriales lo cual incluye el Impuesto de Delineacion Urbana que se cause con ocasion
al otorgamiento de la Licencia de Construccion el fideicomitente y los beneficiarios.

Suscribir la escritura publica que contenga la hipoteca del INMUEBLE que garantice las
obligaciones otorgado por el FINANCIADOR, ser titular y deudor del crédito, firmar los
pagarés, titulos valores o demas documentos solicitados por el FINANCIADOR para
financiar el desarrollo del PROYECTO.

Suscribir los documentos que sean necesarios para adquirir la calidad de deudor respecto
del crédito constructor que se requiera para el desarrollo del PROYECTO.

Atender sin necesidad de instrucciones adicionales por parte del FIDEICOMITENTE, el
pago de la obligacion adquirida con el FINANCIADOR, conforme a la prelacion de pagos
establecidas en el presente contrato.

Suscribir las escrituras publicas de constitucion de urbanismo, englobe, desenglobe, loteo,
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reloteo, Régimen de Propiedad Horizontal del PROYECTO, sus reformas, modificaciones,
aclaraciones, documentos que seran elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, revisados por LA FIDUCIARIA y suscritos por los dos.

24, Suscribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, las escrituras
publicas de transferencia a titulo de compraventa de las UNIDADES INMOBILIARIAS
resultantes del PROYECTO, a favor de los PROMITENTES COMPRADORES a los que
deba efectuarseles trasferencia.

25. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO de acuerdo con las normas vigentes aplicables
a la materia incluyendo las referentes al Grupo NIIF, registrando en ella los bienes, los
pasivos, los egresos e ingresos.

26. Registrar contablemente los aportes de LOS FUTUROS ADQUIRIENTES-
PROMITENTES COMPRADORES como pasivo a favor de cada FUTUROS
ADQUIRIENTES - PROMITENTES COMPRADORES.

27. Atender las solicitudes que realice el FINANCIADOR, y aportar la informacién que el
FINANCIADOR, requiera de LA FIDUCIARIA.

28. EL FINANCIADOR podra solicitar la informacién que requiera sin la previa autorizacion
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

29. Informar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de la informaciéon que sea solicitada
y entregada al FINANCIADOR por parte de LA FIDUCIARIA.

30. Abstenerse de adquirir nuevas acreencias sin contar con la aprobacion previa y escrita
del FINANCIADOR.

31. Cumplir con lo dispuesto en: i. La Ley 1328 de 2009 del 15 de julio de 2009 en materia de
proteccion al consumidor financiero, ii. La Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, iii.
La Ley 1748 del 26 de diciembre de 2014 en cuanto a la transparencia de la informacion
que se brinda a los consumidores de los servicios financieros, iv. La Ley 1796 del 13 julio
de 2016 en materia de proteccion del comprador de vivienda, y v. En las demas normas
que las modifiquen, reglamenten o deroguen. Las demas instrucciones que imparta EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en desarrollo del presente contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conocer y aceptar
que LA FIDUCIARIA, comparecera en las escrituras publicas de transferencia de las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, en los términos y calidades citados en
precedencia, y por lo tanto, no tendra responsabilidad alguna frente a los aspectos relacionados
con la construccion del PROYECTO (Estructural, mamposteria, acabados, post venta, etc), por
ser estas obligaciones a cargo unica y exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

DECIMA TERCERA: CLASIFICACION GRUPO CONTABLE: LOS FIDIECOMITENTES

autorizan que la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO se realice bajo los parametros
establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia para el grupo 3 de acuerdo a lo
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establecido en el Capituio XXiX de la Circuiar Basica Contable y Financiera de 1995 expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia, para lo cual se obliga con LA FIDUCIARIA a
suministrar las politicas contables respectivas para su aplicacion, de lo contario LA FIDUCIARIA
apiicara el modeio estandar de politicas definido para este tipo de negocio.

CAPITULO VilI
CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO

DECIMA CUARTA.- CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS: La liberacion
del ciento por ciento (100%) de los dineros recibidos por parte de LOS FUTUROS
ADQUIRIENTES en el Fondo de Inversion Colectiva RENTAR que administra LA FIDUCIARIA,
correspondientes a las del PROYECTO a las cuales cada uno de ellos se vincule, junto con los
eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, y demas administrados en la CUENTA
RECURSOS PREVENTA; el giro de los recursos se hara siempre y cuando EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite(n) ante LA FIDUCIARIA, el cumplimiento de los
siguientes requisitos que han sido establecidos desde el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS:

“10. 1 TECNICAS:

10.1.1. La entrega por parte del PROMOTOR de los permisos expedidos por autoridad
competente, de las licencias de construccion y urbanismo y, la constancia de la radicacion para
obtener el permiso de enajenacioén de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, de conformidad
con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y, las demas que se requieran, segun
las caracteristicas del predio, conforme a las disposiciones vigentes sobre la materia.

10.1.2 Presentar a Fiduciaria pélizas de seguro expedida por una Compaiiia Aseguradora vigilada
por la Superintendencia Financiera de Colombia que amparen, por los menos, los riesgos de
darios a la obra y los riesgos en la construccion, los dafios a la maquinaria de la obra, los dafios
a terceros y los riesgos de responsabilidad civil en aquellos eventos cuando el Promotor haya
notificado a la Fiduciaria actos de intervencion fisica (obras) durante la ejecucion del encargo
fiduciario. En caso de no haber iniciado obra, a la fecha de acreditacion del punto de equilibrio,
debera remitir una certificacién suscrita por el Representante Legal del Promotor en la cual se
indique que duranie la fase de preventa no se han iniciado obras en ei Proyecto. 10. 2

JURIDICAS:

10.2.1 La propiedad del inmueble donde se desarrollara el PROYECTO debera estar en cabeza
del PROMOTOR o del Patrimonio Auténomo que se constituya para desarrollar el PROYECTO,
libre de gravamenes, a excepcion de la hipoteca que se constituya para garantizar el crédito con
el que se desarrollara el PROYECTO. Este requisito debera acreditarse con un estudio de titulos
del bien inmueble, con concepto favorable, realizado por un abogado autorizado por LA
FIDUCIARIA.

10.2.2 De igual forma, LA FIDUCIARIA deberéa verificar, en cumplimiento de la normatividad

vigente y sus politicas en materia de SARLAFT, que el bien inmueble sobre el que se desarrollaré
el PROYECTO INMOBILIARIO, no provenga de personas relacionadas en la LISTA OFAC o en
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la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU, ni que se trate de un bien
inmueble objeto de extincion de dominio.

10.3 FINANCIERAS:

10.3.1 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, por cada contrato de promesa de
compraventa o contrato equivalente suscrito entre EL PROMOTOR y los Futuros Adquirentes una
suma equivalente al tres (3%) del valor de venta de la respectiva unidad inmobiliaria. Las
unidades prometidas en venta deben representar el sesenta por ciento (60%) de las unidades
inmobiliarias con que contara el PROYECTO.

10.3.2. Certificar por escrito, a través de su Representante Legal y/o de una entidad bancaria,
sobre la disponibilidad de los recursos para el desarrollo del PROYECTO. Estos deben estar
representados en recursos propios disponibles o invertidos en el PROYECTO y/o crédito
aprobado al PROYECTO. Cuando se trate de recursos propios EL PROMOTOR debera remitir a
LA FIDUCIARIA (i) certificacién bancaria de la cuenta de titularidad del PROMOTOR en la que
conste el monto de los recursos propios que se destinaran para el desarrollo del PROYECTO;
y/o: (i) Carta de compromiso de los accionistas/socios del PROMOTOR en la cual manifiesten
que se obligan a aportar recursos para el desarrollo del PROYECTQ, acomparada de la
certificacién bancaria que soporte la disponibilidad de los recursos. La relacién de accionistas y
el monto a aportar por cada uno de estos debe ser suministrada a la Fiduciaria previa a la
constitucién del Encargo Fiduciario; y/o: (ii) certificacion suscrita por el contador o revisor fiscal
del PROMOTOR en la que conste el monto de los recursos invertidos en el PROYECTO,
acompariada de los soportes correspondientes, tales como actas de avance de obra o informe
de interventoria realizado por un perito del listado de BBVA Colombia

En todo caso, se requeriréa Comunicacién suscrita por los FUTUROS ADQUIRENTES en la que
declaren que conocen y aceptan que el PROYECTQ se financiara con recursos propios del
PROMOTOR. “

PARAGRAFO PRIMERO: LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS
establecidas como determinantes del punto de equilibrio legal, técnico y financiero, han sido
fijadas unica y exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sin injerencia de LA
FIDUCIARIA, y teniendo en cuenta todos los aspectos relevantes para el desarrollo del
PROYECTO.

Efectuado el andlisis correspondiente LA FIDUCIARIA determina que el punto de equilibrio
establecido por parte del EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no comprometa la viabilidad
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO En el evento de no cumplirse LAS CONDICIONES PARA LA
LIBERACION DE LOS RECURSOS debera procederse con los procedimientos descritos en el
contrato constitutivo del ENCARGO FIDUCIARIO.

PARAGRAFO TERCERO: El término maximo para el cumplimiento de las condiciones aqui
senaladas es el 22 de febrero de 2024.
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DECIMA QUINTA.- RENDIMIENTOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran que si
los bienes que conforman el presente PATRIMONIO AUTONOMO devengan rendimientos o
rentas de cualquier tipo, dichos rendimientos o rentas formaran parte del PATRIMONIO
AUTONOMO que por medio del presente contrato se constituye, quedando facultado EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para instruir a LA FIDUCIARIA sobre el destino que debera
darse a tales recursos.

DECIMA SEXTA: .- DESTINACION DE LOS RECURSOS LIQUIDOS DEL FIDEICOMISO: Los
recursos administrados deberan ser destinados exclusivamente para la ejecucion dei
PROYECTO, sin estar a cargo de LA FIDUCIARIA el control de los mismos lo cual sera
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. Para la ejecucion de los recursos LA FIDUCIARIA
recibira las ordenes de giro por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos

de este contrato.

DECIMA SEPTIMA: PROCEDIMIENTO PARA LA LIBERACION DE RECURSOS.En todos los
eventos en que se requieran giros, pagos y provisiones con los recursos del FIDEICOMISO, LA
FIDUCIARIA tendra en cuenta la siguiente prelacion:

1. Comision Fiduciaria.

2. Tributos del FIDEICOMISO.

3. Costos y gastos del FIDEICOMISO.

4. Costos y gastos del PROYECTO.

5. Atencion al servicio de la deuda a favor del FINANCIADOR

6. Demas giros que soliciten EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

7. La restitucion del aporte y el reconocimiento de los beneficios segun lo pactado en la Clausula
Décima del presente contrato.

Para la realizacion de pagos EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy LA FIDUCIARIA
seguiran el siguiente procedimiento operativo:

A) PROCEDIMIENTO PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS DE LA CUENTA
PREVENTA:

1. Para la iniciacion de desembolsos de los recursos administrados para la ejecucion
del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR designara(n) quiénes
seran las firmas autorizadas para ordenar los giros mediante el diligenciamiento de
la tarjeta de firmas entregada por LA FIDUCIARIA, acomparada de la comunicacion
en la que indique los nombres de las personas designadas para tal fin plenamente
identificadas, el cargo que ejercen en la empresa, y sus correos electronicos.

Cada vez que se haga un cambio en una o mas de las firmas, EL EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara(n) a LA FIDUCIARIA mediante
documento escrito firmado por su representante legal. Dichos cambios surtiran
efecto a partir del dia siguiente de radicada y recibida la comunicacion con su
respectiva tarjeta de firmas.

2. EL EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del PROYECTO utilizaran para el
requerimiento de pagos a LA FIDUCIARIA una planilla especial membreteada y
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con numeracion consecutiva. Las firmas registradas deberan cumplir previamente,
el proceso de vinculacion de cliente con LA FIDUCIARIA en atencién a las
politicas de SARLAFT previstas.

3. EL EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debera remitir la tarjeta de firmas,
debidamente diligenciada por el VEEDOR.

4. EL EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podra solicitar a LA FIDUCIARIA
efectuar pagos unica y exclusivamente con cargo a los recursos existentes en el
FIDEICOMISO.

5. EL EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podra solicitar giros a favor de
terceros.

6. La(s) orden(es) de pago debera (n) acompanarse de la cédula de ciudadania, y
del RUT de todas las personas beneficiarias del giro, y/o certificado de Camara de
Comercio, éste uitimo si se trata de personas juridicas.

7. Una vez recibida(s) la(s) orden(es) de pago, LA FIDUCIARIA procedera a realizar
la siguiente verificacion: (i) verificacion de correo electronico registrado para remitir
pagos, (i) autorizaciones, (iii) firmas registradas, (iv) Confirmacion de la
constitucion de las pélizas sefialadas en el numeral 20.7 y la Gltima vifieta del
numeral 21.4 de la clausula vigésima primera, relativas a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, (v) datos de la orden de pago y (vi)
confirmacion telefénica con una de las firmas autorizadas para solicitar el pago.

8. LA FIDUCIARIA procedera a verificar la existencia de recursos para efectuar los
pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, los pagos
no seran efectuados y LA FIDUCIARIA procedera a informar a LOS
FIDEICOMITENTES sobre tal hecho, a fin de que este coloque los recursos en EL
FIDEICOMISO necesarios para atenderlos.

9. Siexisten recursos para atender los pagos solicitados y las 6rdenes de pago estan
correctas, LA FIDUCIARIA procedera a efectuar los pagos, los cuales deben
realizarse de acuerdo con la normatividad vigente, y de conformidad con las
certificaciones que presenten EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y revisor
fiscal o contador, para realizarlos.

B) PROCEDIMIENTO PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS DE LA CUENTA :

1. Para la iniciacion de desembolsos de los recursos administrados para la ejecucion del
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR designara(n) quiénes seran las
firmas autorizadas para ordenar los giros mediante el diligenciamiento de la tarjeta de fimas
entregada por LA FIDUCIARIA, acompainada de la comunicaciéon en la que indique los
nombres de las personas designadas para tal fin plenamente identificadas, el cargo que
ejercen en la empresa, y sus correos electronicos.

Cada vez que se haga un cambio en una o mas de las firmas, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR informara(n) a LA FIDUCIARIA mediante documento escrito firmado
por su representante legal. Dichos cambios surtiran efecto a partir del dia siguiente de
radicada y recibida la comunicacion con su respectiva tarjeta de firmas.

2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del PROYECTO utilizaran para el requerimiento
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de pagos a LA FIDUCIARIA una planilla especial membreteada y con numeracion
consecutiva. Las firmas registradas deberan cumplir previamente, el proceso de
vinculacion de cliente con LA FIDUCIARIA en atencion a las politicas de SARLAFT
previstas.

3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , debera remitir los informes mensuales de
avance de obra emitido por el PERITO, en el que certifique el avance de obra requerido
para la liberacion del recursos solicitado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
estos informes deben contener: Avances de obra, avances presupuestal, reportes de
atrasos y aspectos relevantes del negocio.

4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podran solicitar a LA FIDUCIARIA efectuar .
pagos unica y exclusivamente con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO.

5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podran solicitar giros a favor de terceros.

6. La(s) orden(es) de pago debera (n) acompanarse de la cédula de ciudadania, y del RUT
de todas las personas beneficiarias del giro, y/o certificado de Camara de Comercio, éste
ultimo si se trata de personas juridicas.

7. Una vez recibida(s) la(s) orden(es) de pago, LA FIDUCIARIA procedera a realizar la
siguiente verificacion: (i) verificacion de correo electrénico registrado para remitir pagos,
(i) autorizaciones, (iii) firmas registradas, (iv) Confirmacion de la constitucion de las
pdlizas senaiadas en el numeral 20.7 y la ditima vifieta del numeral 21.4 de la ciausula
vigésima primera, relativas a las obligaciones del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ,
(v) datos de la orden de pago y (vi) confirmacion telefénica con una de las firmas
autorizadas para solicitar el pago.

8. LA FIDUCIARIA procedera a verificar la existencia de recursos para efectuar los pagos
ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, los pagos no seran
efectuados y LA FIDUCIARIA procedera a informar a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sobre tal hecho, a fin de que este coloque los recursos en EL
FIDEICOMISO necesarios para atenderios.

9. Si existen recursos para atender los pagos solicitados y las ordenes de pago estan
correctas, LA FIDUCIARIA procedera a efectuar los pagos, los cuales deben realizarse
de acuerdo con la normatividad vigente, y de conformidad con las certificaciones que
presenten EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , y revisor fiscal o contador, para
realizarlos.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada
pago, tres (3) dias habiles desde el momento de recepcion de la orden de pago con los requisitos
establecidos en esta clausula, remitida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , y solo
realizara el pago mediante transferencia electrénica.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje, ni sobregiro, es
decir, solo girara los fondos disponibles; por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para
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cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse
por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que LA FIDUCIARIA deba realizar
el pago respectivo

PARAGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA no efectuara control del destino final de los recursos,
toda vez que es responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , de acuerdo con
las obligaciones contraidas con la suscripcion de este contrato. Asi mismo, con la firma del
presente contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumen los riesgos que puedan
existir al momento en que LA FIDUCIARIA, en cumplimiento de las instrucciones impartidas, gire
los recursos.

PARAGRAFO CUARTO: En el entendido que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
solicitaran los recursos unicamente para la ejecucion del PROYECTO, este sera responsable por
la destinacion de los mismos, motivo por el cual no podra endilgarse responsabilidad a LA
FIDUCIARIA por una destinacion distinta a la agui mencionada.

CAPITULO IX
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademas de las obligaciones legales
previstas en el articulo 1234 del Codigo de Comercio y de aquellas consagradas en otras
clausulas del presente contrato, son obligaciones de LA FIDUCIARIA:

18.1 Realizar los actos tendientes al desarrollo del objeto del presente contrato de conformidad
con las instrucciones impartidas en el presente contrato y las que posteriormente imparta
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

18.2 Disponer lo pertinente para el recibo y custodia, de los bienes entregados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y LOS FUTUROS ADQUIRIENTES / LOS
PROMITENTES COMPRADORES de conformidad con las instrucciones que estos
impartiran a LA FIDUCIARIA.

18.3 Recibir de LOS FUTUROS ADQUIRIENTES - LOS PROMITENTES COMPRADORES
las cuotas pactadas de las UNIDADES INMOBILIARIAS y administrarlas en el Fondo de
Inversion Colectiva RENTAR administrado por LA FIDUCIARIA, en un encargo unico por
cada uno de ellos. LA FIDUCIARIA legaliza estos recursos y se los aplica a la UNIDAD
INMOBILIARIA correspondiente una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por LOS FUTUROS ADQUIRIENTES - LOS PROMITENTES
COMPRADORES, la informacién de los compradores y los recibos de consignaciones
realizadas por LOS FUTUROS ADQUIRIENTES -LOS PROMITENTES
COMPRADORES. En consecuencia, LA FIDUCIARIA, desde el momento que legalice
los recursos que presuntamente hayan ingresado a la cuenta de recaudo, segun los
criterios establecidos en el reglamento de los Fondos de Inversion administrados por LA
FIDUCIARIA, reconocera los rendimientos a favor de LOS FUTUROS ADQUIRIENTES -
LOS PROMITENTES COMPRADORES que haya realizado el depésito (la inversion). LA
FIDUCIARIA soélo recibira recursos de LOS FUTUROS ADQUIRIENTES - LOS
PROMITENTES COMPRADORES hasta un numero igual al de las unidades de vivienda
del PROYECTO, salvo que uno de los mismos hubiese desistido, caso en el cual la unidad
de vivienda quedara liberada para su comercializacion.

18.4 Efectuar los giros, transferencias y/o pagos de que trata el presente contrato cumpliendo
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18.7

18.8

18.9

18.10

18.11

18.12

18.13

18.14

18.15

18.16
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para el efecto el procedimiento para pagos dispuesto.

Mantener la titularidad juridica de EL(LOS) INMUEBLE(S) y demas activos que sean
transferidos al FIDEICOMISO.

Entregar a tituilo de comodato precario a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el
INMUEBLE, quedando LA FIDUCIARIA exonerada de cualquier aspecto relacionado con
el estado, cuidado, y custodia; quedando la responsabilidad exclusivamente en cabeza
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su calidad de comodatario.

Mantener los bienes que se transfieran al FIDEICOMISO separados de los suyos propios
y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes que conformen el
FIDEICOMISO, contra actos de terceros y aun de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, cuando en ia ejecucion dei
contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de
esta facuitad quedaran en suspenso todas ias obligaciones reiacionadas con ei asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero, cuando se le presenten fundadas
dudas acerca de la naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
instrucciones contenidas en el presente documento, quedando en suspenso el
cumplimiento de la obligacion materia de la consulta, sin que por este hecho LA
FIDUCIARIA incurra en incumplimiento.

Registrar contablemente el(los) INMUEBLE(ES) que se transfiera(n) al FIDEICOMISO de
acuerdo con lo previsto en este contrato y mensualmente los costos de avance de obra
que sean certificados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Otorgar las autorizaciones, poderes, coadyuvancias, certificaciones correspondientes y
demas documentos que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, requieran tramitar ante
cualquier entidad, para el desarrollo del PROYECTO.

Certificar la calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO cuando elio sea requerido
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Informar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y al FINANCIADOR las
circunstancias que surjan al momento de la ejecucion dei contrato y que sean conocidas
por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del
presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la ejecucion del
PROYECTO.

Constituir hipoteca sobre el INMUEBLE a favor del FINANCIADOR en su calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO, conforme a las instrucciones que para el
efecto impartan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes fideicomitidos, en cuanto sea informada por
cualquiera de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. de los hechos que originen la
exigencia de tal ejercicio. El ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado
a la informaciéon que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios
que se causen con la omision en proporcionar la informacion.
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Rendir cuentas de su gestion a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
BENEFICIARIOS, cada seis (6) meses contados a partir de la fecha de celebracion del
presente Contrato de Fiducia mercantil, cumpliendo con los parametros dispuestos en la
Circular Basica Juridica por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Reportar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR semanalmente, el movimiento de los
recursos administrados provenientes de FUTUROS ADQUIRIENTES- PROMITENTES
COMPRADORES, con el fin de que éste adelante el proceso de control de cartera, de
acuerdo con los plazos acordados con éstos. En el evento en que se presente devolucién
de cheques, éstos seran remitidos por LA FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR dentro de los diez (10) dias siguientes a su devolucién por parte del
banco, para que efectue el tramite correspondiente.

Remitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mensualmente en la etapa operativa el
informe con el detalle de los ingresos, egresos y aspectos importantes del Fideicomiso.
Adelantar las gestiones que correspondan respecto los impuestos, valorizacion y
contribuciones que graven los bienes fideicomitidos, labor que debera efectuar de acuerdo
con las normas vigentes que regulen la materia. En caso de que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, una vez informado por LA FIDUCIARIA con por lo menos diez (10) dias
de anticipacion sobre la necesidad de efectuar un pago por estos conceptos, no aporte
los recursos para realizar el pago de dichos impuestos, tasas o contribuciones, LA
FIDUCIARIA realizara la presentacion de las declaraciones sin pago, y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mantendran indemne a LA FIDUCIARIA de
cualquier responsabilidad generada por la presentacion de la declaracion y/o el no pago
de los impuestos.

Remitir cada seis (6) meses un informe a FUTUROS ADQUIRIENTES- PROMITENTES
COMPRADORES atendiendo lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual debera contener lo siguiente:

a) El periodo objeto de reporte.

b) El objeto y finalidad del negocio fiduciario.

c) El monto de los recursos recibidos de FUTUROS ADQUIRIENTES- PROMITENTES
COMPRADORES de la UNIDAD INMOBILIARIA.

d) El responsabie de la construccion del PROYECTO.

e) El alcance de las funciones y actividades que realiza LA FIDUCIARIA.

f) La calidad en que LA FIDUCIARIA transferira la propiedad de las UNIDADES
INMOBILIARIAS.

g) El grado de avance del PROYECTO de acuerdo con la informacion reportada por el
responsable de su construccion.

h) Un reporte sobre hechos relevantes que afecten el PROYECTO y las actividades
llevadas a cabo frente a los mismos.

i) El estado actual de la obtencién de las CONDICIONES

Presentar la rendicion final de cuentas a la liquidacion del FIDEICOMISO.

Llevar la contabilidad del presente FIDEICOMISO de conformidad con la normatividad
vigente.

Suscribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las escrituras
publicas de compraventa en las que se fransfieran las UNIDADES INMOBILIARIA a los
PROMITENTES COMPRADORES.

Suscribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la escritura publica
la cual se efectie la segregacion y entrega de las zonas de cesion, en el evento que

Pagina 29 de 56

® Direccién General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06

- cnnnmiaslelianta@Bdoman idar ~ar o ~e B oanenas FAimaniilar ~arm ~n




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

18.26

18.27

18.28
18.29
18.30
18.31

18.32

18.33
18.34

18.35

fiduciaria
] popuiar

aplique.

Transferir o restituir segun corresponda los bienes y recursos que se encuentren formando
parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES, dado
cumplimiento al CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado y se hayan
cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

Entregar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Ia cartilia de negocios fiduciarios
inmobiliarios expedido por la Superintendencia Fiduciaria de Colombia, para que la misma
sea publicada en la sala de ventas del PROYECTO.

Efectuar, en los pagos que se realicen a través del FIDEICOMISO, los descuentos y
retenciones que correspondan por ley.

Suscribir Unica y exclusivamente como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO los
documentos que se requieran durante la ejecucion del contrato fiduciario.

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme,
amplie o modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.
Certificar la calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO cuando ello sea requerido
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o por el FINANCIADOR.

Atender, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, el servicio de la deuda a favor del
FINANCIADOR, de conformidad con la prelacion de pagos prevista en el presente
contrato.

Suministrar al FINANCIADOR cualquier informacion relacionada con el PROYECTO
cuando este lo solicite.

Informar previa y oportunamente al FINANCIADOR en el evento que no existan recursos
en el FIDEICOMISO para la atencién del servicio de la deuda.

Las demas establecidas a lo largo de este contrato y en ia ley.

PARAGRAFO: Tanto las rendiciones de cuentas como los informes podran remitirse a los correos
electrénicos registrados tanto por EL FIDEICOMITENTE como por los BENEFICIARIOS,
FINANCIADORES y LOS FUTUROS ADQUIRIENTES — PROMITENTES VENDEDORES.

DECIMA NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DERIVADAS DE LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE En virtud de la firma del presente
contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR contraen, entre otras, las siguientes
obligaciones:

19.1.

19.2.

19.3.

Transferir la titularidad del derecho de dominio pleno del INMUEBLE a favor del presente
FIDEICOMISO, de forma previa al cumplimiento de las CONDICIONES- PUNTO DE
EQUILIBRIO. De igual manera, de forma previa a la transferencia del mismo, remitira a
LA FIDUCIARIA estudio de titulos del INMUEBLE, en el que se evidencie que el mismo
se encuentre libre de gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio que impidan la
transferencia del INMUEBLE a favor del FIDEICOMISO.

Realizar todas las gestiones necesarias para que se realice la transferencia los inmuebles,
a favor del FIDEICOMISO, libre de todo gravamen y limitacion al dominio

Registrar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, las escrituras
publicas de trasferencia a titulo de fiducia mercantil de los inmuebles trasferidos para la
constitucion y/o incremento del FIDEICOMISO
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19.4. Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley sobre los
bienes transferidos para la conformacion y/o incremento del FIDEICOMISO.

19.5. Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los activos que conformen
el FIDEICOMISO, obligandose a informarle cualquier hecho que los pueda afectar, siendo
responsable por los perjuicios que se generen de la omision.

19.6. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO
o por obligaciones que los afecten, en el caso en que LA FIDUCIARIA no lo hiciere

19.7. Las demas estipuladas en este contrato y en la escritura publica por medio de la cual se
constituyo el FIDEICOMISO o se realizo la trasferencia del respectivo inmueble.

VIGESIMA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: En adicién a las
obligaciones antes mencionada, en virtud de la firma del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR contrae las siguientes obligaciones:

20.1. Recibir a titulo de comodato precario EL INMUEBLE, sobre los cuales se llevara a cabo
el PROYECTO, de conformidad con lo establecido en el presente contrato y/o en las
escrituras de trasferencia, cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones que en
virtud de la custodia y tenencia de EL(LOS) INMUEBLE(S) se deriven segun ei
respectivo contrato de comodato precario.

20.2. Recibir por parte de LA FIDUCIARIA, la documentacion que contenga las indicaciones
de publicidad de conformidad con las normas vigentes sobre la materia, documentos
que haran parte integral del presente contrato.

20.3. Abstenerse de recibir directamente recursos por parte de los FUTUROS ADQUIRIENTES
- PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento a la prohibicion expresa de que trata
el numeral 5.2.3.3. de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia que a la letra indica: “5.2.3.3. La prohibicion expresa de que el
constructor responsabie del PROYECTO o los promotores autorizados, directamente o
por medio de sus agentes o empleados, reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos de
los adquirentes de EL(LOS) INMUEBLE(S) a construirse”.

20.4. Suscribir en calidad de PROMITENTE VENDEDOR, los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA de las personas interesadas en adquirir las unidades resultantes del
PROYECTO.

20.5. Realizar la entrega de las tarjetas de recaudo a la totalidad de PROMITENTES
COMPRADORES Yy realizar todas las gestiones necesarias para que el pago del precio
consignado en las PROMESAS DE COMPRAVENTA sea realizado a favor del
PATRIMONIO AUTONOMO

206. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira todos los costos y gastos derivados
de la constitucion del FIDEICOMISO, y de la transferencia del INMUEBLE, asi como del
pago de los impuestos, tasas, contribuciones, multas y/o sanciones que se causen a
partir del otorgamiento de la escritura de transferencia, al igual que el pago de los
servicios publicos de los mismos.

20.7. Constituir las polizas de seguro que amparen durante toda la vigencia de la Construccion
del PROYECTO por lo menos los riesgos de danos a la obra y los riesgos en la
construccion, los danos a la maquinaria de la obra, los dafos a terceros y los riesgos de
responsabilidad civil extracontractual asociados al PROYECTO, de acuerdo con lo
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dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, y cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO. Las referidas polizas deberan ser
constituidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, una vez cumplidas LAS
CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO y previo giro de cualquier pago, en ios
términos de la ultima vifieta del numeral 21.4 de la clausula vigésima primera del
presente contrato.
Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales,
en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la ley 1607 de 2012
Informar a los FUTUROS ADQUIRIENTES mediante comunicacion remitida por correo
certificado, el cumpiimiento o incumplimiento de las CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO, dado el caso, dentro de los diez (10) siguientes a la fecha en que se cumpla
el término de la FASE DE PREVENTA Y CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES - PUNTO
DE EQUILIBRIO.

20.10. Suscribir en conjunto con LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO como

propietario fiduciario, las escrituras publicas de transferencia a titulo de compraventa de
las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO. Asi mismo coordinar el
proceso de escrituracion, fechas, notaria y hora de suscripcion de escrituras. Por tanto
radicara en las oficinas de LA FIDUCIARIA, las respectivas escrituras y documentos que
se requieran para la respectiva trasferencia y realizara todos los tramites pertinentes
para llevar a cabo la escrituracion del PROYECTO.

20.11. Instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de las gestiones que ésta deba adelantar, con

relacion a situaciones no previstas ni contempladas en el presente documento o respecto
del desarrollo del PROYECTO, respetando en todo caso, los derechos de los terceros
vinculados.

20.12. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR remitira desde la suscripcion del acta de inicio

de obra, bimensualmente a la FIDUCIARIA lo siguiente:

20.12.1. Certificacion de avance de obra.

20.12.2. Certificacion de avance de programacion de obra
20.12.3. Certificacion de ejecucion del presupuesto.
20.12.4. informe de supervisor de obra

20.13. Colaborar con LA FIDUCIARIA en ia defensa y conservacion de los bienes que

conformen el FIDEICOMISO, obligandose a informarle cualquier hecho que los pueda
afectar, siendo responsables por los perjuicios que se generen por la omision de dicha
informacion.

20.14. Pagar la comision fiduciaria pactada a favor de LA FIDUCIARIA.
20.15. Otorgar en la fecha de firma del presente contrato fiduciario, un (01) pagaré en blanco,

con su respectiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO y de LA FIDUCIARIA
POPULAR S.A como garantia para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan
del presente contrato de Fiducia Mercantil.

20.16. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes,

cada vez que modifique o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio,
teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
firma del presente contrato.

20.17. Presentar la certificacion semestral en la que indique que los recursos se destinaron al
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20.26.
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cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con io dispuesto en Ia Circular Basica

Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Entregar a LOS FUTUROS ADQUIRIENTES — PROMITENTES COMPRADORES Ia
tarjeta de recaudo con la que deben consignar los recursos con el fin de que estos sean
administrados por LA FIDUCIARIA de la forma prevista en este contrato. Igualmente EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera informar, a LOS FUTUROS
ADQUIRIENTES — PROMITENTES COMPRADORES, que LA FIDUCIARIA no
respondera por el destino que se le dé al dinero que supuestamente haya ingresado a la
cuenta de recaudos, hasta que LA FIDUCIARIA obtenga los formatos de conocimiento
del cliente debidamente diligenciados por LOS FUTUROS ADQUIRIENTES -
PROMITENTES COMPRADORES, la informacion de los compradores y los recibos de
consignaciones realizadas por LOS FUTUROS ADQUIRIENTES — PROMITENTES
COMPRADORES para efectos de constatar los recaudos que se hayan entregado,
documentos que deben ser remitidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
Una vez LOS FUTUROS ADQUIRIENTES - PROMITENTES COMPRADORES
interesados hayan consignado correctamente las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de LA UNIDAD INMOBILIARIA, LA FIDUCIARIA reconocera, de manera
individual a cada OPTANTE COMPRADOR, los rendimientos que dichos recursos
generen a partir de la fecha en la cual se haya realizado dicha consignacion y hasta el
cumplimiento de LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO, cumplidas éstas los
rendimientos seran invertidos en la obra.
Mantener actualizada la informacion que le requiera LA FIDUCIARIA.
Prestar todo el soporte que se requiera para el cumplimiento de las obligaciones que se
adquieran en ejecucion del presente contrato.
Aprobar o improbar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su presentacion, los
informes que periédicamente le rendira LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestion, sin
perjuicio de que en cualquier tiempo este pueda solicitarle informacién a LA
FIDUCIARIA sobre el particuiar.
Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacion de los activos que
conformen el FIDEICOMISO, obligandose a informarle cualquier hecho que los pueda
afectar, siendo responsable por los perjuicios que se generen de ia omision.
Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso en que LA FIDUCIARIA
no lo hiciere.
Informar a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
ocurrencia los eventos que puedan afectar el cumplimiento de la finalidad del presente
contrato y/o los que comprometan su solvencia y liquidez patrimonial, asi como la
imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma normal.
Asumir todos los costos y gastos derivados de la constitucion del FIDEICOMISO, y de la
transferencia de los inmuebles, asi como del pago de las comisiones fiduciarias, de los
impuestos, tasas, contribuciones, multas y/o sanciones que se causen a partir de la
suscripcién del presente contrato, al igual que el pago de los servicios publicos de los
mismos y las cuotas de administracion -de ser el caso-
Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes,
cada vez que modifique o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio,
teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
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20.27.

20.28.

20.29.

20.30.

20.31.

20.32.

20.33.

20.34.

20.35.

20.36.

fiduciaria
popular
firma del presente contrato.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el
tercer (3) dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos necesarios para la
celebracion, ejecucion y terminacion dei presente FIDEICOMISO, y en general los
gastos y costos que se generen con ocasion de la ejecucion integral del PROYECTO.
Declarar el impuesto predial, los impuestos de valorizacion y demas impuestos, tasas o
contribuciones que asi o requieran, segun ias normas vigentes.
Responder del pago del impuesto de delineacion urbana y el efecto plusvalia — de ser
aplicable segun la ley.
Asumir todos los costos y gastos derivados de la constitucion del FIDEICOMISO, y de la
transferencia de EL(LOS) INMUEBLE(S), de los impuestos, tasas, contribuciones,
multas y/o sanciones que se causen a partir de la suscripcion del presente contrato, al
igual que el pago de los servicios publicos de los mismos y las cuotas de administracion
-de ser el caso-
Constituir las pélizas de seguro que amparen durante toda la vigencia de la Construccion
del PROYECTO por io menos los riesgos de dafnos a la obra y los riesgos en la
construccion, los dafos a la maquinaria de la obra, los darnos a terceros y los riesgos de
responsabilidad civil extracontractual asociados al PROYECTO, de acuerdo con lo
dispuesto en Ia Circular Basica Juridica expedida por ia Superintendencia Financiera de
Colombia, y cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO o la entidad financiera que financie
el PROYECTO si asi se requiere. Las referidas polizas deberan ser constituidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, una vez cumplidas LAS CONDICIONES- PUNTO
DE EQUILIBRIO, en los términos de la ultima vifieta del numeral 21.4 de la clausula
vigésima primera del presente contrato.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberan realizar la revision de los disefios
estructurales de las edificaciones que deberan cumplir con la totalidad de las normas
previstas en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016, o demas normas que las
modifiquen, adicionen o complementen, recayendo la responsabilidad sobre este.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y quien realice por cuenta de éste el disefio
estructural del PROYECTO debera llevar a cabo la ejecucion del mismo conforme lo
aprobado en ia licencia de construccion independientemente de su uso, recayendo la
responsabilidad sobre estos.
En el evento en que de acuerdo con la licencia de construccion del PROYECTO no se
requiera Supervision técnica independiente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene
la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que esta ley y sus reglamentos
exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad a los planos, disefios
y especificaciones técnicas aprobadas en la respectiva licencia. Para ello, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, durante el desarrollo de la obra, debera contar con
la participacion de un disefiador estructural del PROYECTO y del ingeniero responsable de
los planos y estudios aprobados, quienes deberan atender las consultas y aclaraciones que
solicite EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Tales consultas y aclaraciones deberan
quedar registradas y documentadas en el proceso de ejecucion de la obra.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendran las demas obligaciones establecidas en
el contrato, en las escrituras publicas que contengan las trasferencias de EL(LOS)
INMUEBLE(S), en el contrato de comodato precario y en la ley.
Certificar el grupo contable al que pertenece y suministrar las politicas contables
respectivas para su aplicacion. Si no las suministra LA FIDUCIARIA aplicara el modelo
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estandar de politicas definido para este tipo de negocio.

20.37. Cumplir con lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, en la Ley
1796 del 13 julio de 2016 en materia de proteccion del comprador de vivienda y
enajenacion de vivienda nueva, y en normas que las modifiquen, reglamenten o
deroguen.

20.38. Asumir con cargo a sus propios recursos los pagos para la atencion del servicio de la
deuda y/o terminacion del PROYECTO, en el evento que los recursos del FIDEICOMISO
resultaren insuficientes.

20.39. Las demas dispuestas en el presente contrato y en la ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Ser obligacion especial de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
garantizar las obligaciones adquiridas por el presente FIDEICOMISO, asi como el pago de los
costos y gastos que se generen en desarrollo del presente contrato, incluido el pago de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR otorga a la constituciéon del PATRIMONIO AUTONOMO
un (1) pagare en blanco con su respectiva carta de instrucciones para su diligenciamiento, como

garantia para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan del presente CONTRATO DE
FIDUCIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que conoce y
acepta el texto del presente contrato, que ha sido previamente conciliado entre las partes, toda
vez que fue revisado y aprobado en su integralidad; asi mismo, manifiesta conocer y aceptar que
el presente documento prestard mérito ejecutivo, por las obligaciones de dar, hacer o no hacer
contenidas en el mismo.

VIGESIMA PRIMERA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
DERIVADAS DEL DISENO, GERENCIA, CONSTRUCCION, PROMOCION Y
COMERZALIZACION DEL PROYECTO:

21.1. POR LA PROMOCION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
tendra las obligaciones y derechos derivados de la calidad de enajenador del PROYECTO,
en especial los que se regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y demas
normas aplicables, junto con sus modificaciones y reglamentaciones y/o las demas
normas que las sustituyan, deroguen o modifiquen, y adicionalmente se obliga a:

» Contratar las diferentes campanas publicitarias, planos de comercializacion, renders y
animaciones, vallas y elementos de publicidad exterior, medios impresos de divulgacion
del PROYECTO, material de publicidad y promocion en general y demas requeridos para
el desarrollo del mismo, cumpliendo para el efecto la normatividad aplicable a la materia,
especialmente a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Titulo IlI,
Capitulo | de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

o Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacion escrita cuando de algin modo se mencione a
ésta, en el evento que pretenda por si 0 por interpuesta persona hacer uso de avisos, o
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cualquier otro medio publicitario relacionado con la comercializacion del PROYECTO.
Coordinar con la construccion de la sala de exhibicion, y asumir a su costa todas las
actividades técnicas y econémicas que ello implique.

Instalar en el PROYECTO una valla publicitaria en la que se mencione la participacion de
LA FIDUCIARIA en la administracion de los recursos, en la que se incorpore el Logo de
FIDUCIARIA POPULAR S.A ., y la calidad de su participacion en la administracion de los
recursos, con la siguiente expresion: “Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliaria’.
Promocionar las UNIDADES INMOBILIARIAS y los bienes objeto de comercializacion del
PROYECTO, y determinar los valores de comercializacion, descuentos otorgados y cierre
de los diferentes negocios.

Recopilar la documentacion de las personas que se vinculen al PROYECTO, que exigen
las normas sobre el Sistema de Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del
terrorismo — SARLAFT - asi como realizarle a los mismos, la entrevista personal con el
lleno de requisitos requeridos por LA FIDUCIARIA, en lo que tiene que ver con el
formulario de vinculaciéon y la solicitud de los soportes, lo anterior en desarrollo de la
subcontratacion gratuita que para tal efecto conviene EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con LA FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este contrato.
Entregar a LA FIDUCIARIA, el listado de las tarjetas de recaudo asignadas a las
UNIDADES.

Acompanar y asistr a los FUTUROS ADQUIRIENTES - PROMITENTES
COMPRADORES segun corresponda, en su proceso de solicitud de créditos si lo
requiriesen y en el lleno de requisitos para la respectiva escrituracion.

Informar la desvinculacién o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al
PROYECTO, asi como la terminacion de los respectivos contratos, con el fin de que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en su calidad de gerente del PROYECTO, instruya
a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones de retiro, sanciones a aplicar y descuentos,
asi como también el monto de la devolucion, de conformidad con lo que se pacte en los
CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

POR EL DISENO DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asume las
siguientes obligaciones:

Elaborar el anteproyecto arquitecténico en el que se incluye: Plan urbanistico con el
cuadro de areas inciuido, piantas, cortes y fachadas de ias edificaciones suficientes para
la comprensién arquitectéonica del PROYECTO.

Elaborar planos a escalas adecuadas de localizacion, plantas, cortes, elevaciones,
cubiertas, etc.

Elaborar planos de detalle de carpinteria, obras metalicas, decorados fijos, escaleras,
banos, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, etc.
Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos arquitecténicos
descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion.

Elaborar los detalles arquitectonicos.

Elaborar el estudio de suelos en los predios en los cuales se desarrollara el PROYECTO.
Elaborar el disefio estructural, eléctricos, hidraulicos, sanitarios, de telefonia, tanto de
redes urbanas como internas de la construccion, y de vias, andenes, senderos peatonales
y parqueaderos, requeridas para el desarrollo del PROYECTO.
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Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos descritos e
indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion.

Atender los resultados a las consultas ante curaduria u organismos municipales en la
busqueda de la aprobacion del PROYECTO, estudios de mercado o encuestas que se
realicen para el desarrollo del PROYECTO y determinaran los ajustes al mismo.

Ajustar los detalles arquitectonicos solicitados por la curaduria en la busqueda de la
aprobacion del PROYECTO arquitectonico. Asimismo, ajustar los aspectos
arquitectonicos y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los FUTUROS
ADQUIRIENTES - PROMITENTES COMPRADORES que se requieran.

Realizar la supervisién de los disefios durante su ejecucion del PROYECTO.

Escoger colores, acabados especiales y nuevos materiales, cuando no sea posible utilizar
los especificados en el PROYECTO arquitectonico.

Asistir a los comités de obra, si estos son conformados para el desarrollo del PROYECTO,
para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones del mismo.

Visitar el sitio de la obra cuando el desarrollo del PROYECTO asi lo requiera.

Solucionar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos
y especificaciones.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente documento
se obligan a suministrar a LOS FUTUROS ADQUIRIENTES - PROMITENTES
COMPRADORES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones
de las UNIDADES INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011
Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos
senalados en dicha ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos,
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni veedor de proyectos inmobiliarios.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hace responsable ante los FUTUROS ADQUIRIENTES/ LOS
PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la
venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en
la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo
en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
veedor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha
Circular.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, las
minutas de reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacion segun
sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de loteo, englobes o
fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser
suscritas por EL FIDEICOMISO.

POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga

Realizar los tramites que se requieran para obtener la financiacion de la construccién del
PROYECTO, en caso de que se requiera, por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad,
ante una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o
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una persona natural o juridica debidamente aprobada por el comité Comercial de
Fiduciaria, con el fin de que el FIDEICOMISO reciba los recursos provenientes del mismo.
Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuerdo con
lo establecido en el presente contrato.

Elaborar y entregar en la fecha de firma de este documento la factibilidad econémica del
PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y el flujo de caja proyectado.
Supervisar el anteproyecto arquitectonico en el que se incluye: Plan urbanistico con el
cuadro de areas incluido, plantas, cortes y fachadas de las edificaciones suficientes para
la comprension arquitectonica del PROYECTO.

Supervisar la elaboracion de los planos a escalas adecuadas de iocalizacion, plantas,
cortes, elevaciones, cubiertas, etc.

Supervisar la elaboracion de los planos de detalle de carpinteria, obras metalicas,
decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados,
cielorrasos, pisos, muebles, etc.

Supervisar la elaboracion de las especificaciones detalladas que complementen los
planos arquitectonicos descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma
de aplicacion.

Supervisar la elaboracion de los detalles arquitectonicos.

Realizar los ajustes de los detalles arquitectonicos solicitados por la curaduria en la
blusqueda de la aprobacién del proyecto arquitecténico. Asi mismo ajustar los aspectos
arquitectonicos y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los FUTUROS
ADQUIRIENTES / PROMITENTES COMPRADORES que se requieran.

Garantizar la supervision arquitectonica del PROYECTO durante su ejecucion por parte
del disefiador.

Coordinar las consuitas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos y
especificaciones.

Garantizar la asistencia a los Comités de Obra del disefiador, si este es conformado para
el desarrolio del PROYECTO, para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones
del proyecto.

Gestionar y tramitar las garantias, permisos y licencias que se requieran para el desarrollo
del PROYECTO.

Coordinar la presentacion y la obtencion de la licencia de construccion del PROYECTO,
cumpliendo con el lleno de requisitos requerido por la curaduria o autoridad competente,
previa presentacion y cancelacion del Impuesto de Delineacion Urbana.

Adelantar, si fuese necesario las actas de vecindad con relaciéon a todos y cada uno de
los inmuebles vecinos y tomar las pdlizas de seguros a que haya lugar.

Establecer y vigilar el programa de obra.

Llevar el control de gestion para cada etapa de la obra.

Administrar los recursos y controlar los costos generales del PROYECTO.

Revisar y controlar la planeacion del PROYECTO y su programacion.

Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.

Autorizar durante la etapa de construccion del PROYECTO, los desembolsos que se
requieran para la ejecucion del mismo, de acuerdo con el avance de obra.
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Reportar, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, los costos causados
en el periodo inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciarias, reporte que
debera ser suscrito igualmente por el contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
y cuya unica finalidad es constituir soporte para la contabilidad del FIDEICOMISO.

Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en los INMUEBLES.

Llevar la contabilidad del PROYECTO.
Entregar a LA FIDUCIARIA la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal para
revision y firma del mismo.

Entregar a LA FIDUCIARIA copia del reglamento de propiedad horizontal una vez el
mismo se encuentre debidamente protocoiizado e inscrito en ia Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos respectiva.

Supervisar el proceso de promocion y/o comercializacion efectiva de las UNIDADES.

Hacer seguimiento del recaudo de los recursos a los cuales se obligan LOS FUTUROS
ADQUIRIENTES - LOS PROMITENTES COMPRADORES, y en caso de incumplimiento
de éstos realizar el cobro de la cartera de los aportes y causar e informar a LA
FIDUCIARIA los intereses o sancion que debe cargar a cada uno de ellos en caso de
mora en el cumplimiento de los compromisos adquiridos en el respectivo contrato.

Solicitar a la autoridad competente para que ésta efectle el tramite correspondiente para
el desenglobe catastral de ias UNIDADES, el cual se surtira dentro de los procedimientos
y plazos que para tal efecto establezca esa entidad.

Realizar el respectivo registro de la transferencia de las UNIDADES a favor de los
PROMITENTES COMPRADORES en el término previsto para ello en las respectivas
escrituras de transferencia. Dentro de los cinco (5) dias siguientes al registro entregar a
LA FIDUCIARIA el correspondiente folio de matricula inmobiliaria, en el que conste dicha
inscripcion.

Atender y dar respuesta oportuna a aquellas quejas o investigaciones administrativas que
se tramiten LOS FUTUROS ADQUIRIENTES - PROMITENTES COMPRADORES ante la
Oficina competente de la ciudad.

Todas las demas actividades necesarias y suficientes para el manejo de los recursos
técnicos, administrativos, logisticos y financieros en el desarrolio del PROYECTO

POR LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
tendra las obligaciones y derechos derivados de su calidad de constructor del
PROYECTO, en especial los que se regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de
2016 y demas normas aplicables, junto con sus modificaciones y reglamentaciones y/o las
demas normas que las sustituyan, deroguen o modifiquen, y adicionalmente asume las
siguientes obligaciones:

Desarrollar técnicamente la obra bajo su exclusiva responsabilidad.

Adgquirir con recursos del FIDEICOMISO todos los materiales y elementos indispensables
para la ejecucion de la obra en la debida oportunidad, trasladando al PATRIMONIO
AUTONOMO el beneficio de rebajas, comisiones, descuentos que obtenga por cualquier
causa, y asumiendo la responsabilidad del pago oportuno de los impuestos a que dieren
lugar dichas adquisiciones.

Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas
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de la obra, nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal auxiliar necesario.
Responder por la calidad de los materiales a ser utilizados en la construccion.

Velar por la seguridad contra robo y la conservacion de todos los equipos de la obra,
incluyendo sus materiaies y otros eiementos de ia misma.

Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y el personal que
sea necesario acorde con el presupuesto aprobado, motivo por el cual no existira ninguna
relacion laboral entre LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO, y los trabajadores contratados.
Cumplir con la totalidad de las obligaciones derivadas de las relaciones laborales que
tenga con sus trabajadores y con los trabajadores relacionados con el PROYECTO.
Dirigir el manejo del campamento de obra, el mantenimiento de la sanidad y del orden en
elios.

Velar por el cumplimiento de las medidas de seguridad industrial y salud ocupacional e
infraestructura minima requerida para el personal de obra, de los obreros, y de terceros
que por cualquier motivo concurran a la misma.

Velar por la salud del personal de obra y mantener las medidas de prevencion de
accidentes y asistencia de emergencias, dentro de los parametros de prevencion de
riesgos profesionaies.

Ejecutar las obras de urbanismo y construccion de acuerdo con los planos y con las
especificaciones técnicas del PROYECTO en los terminos aprobados por la autoridad
competenie.

Solicitar al FIDEICOMISO, durante la etapa de construccion del PROYECTO, los
desembolsos que se requieran para la ejecucion del mismo, de acuerdo con el avance de
obra, para lo cual se deberan registrar las firmas autorizadas en las oficinas de LA
FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que para cada desembolso EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberan dar su visto bueno. Con el sélo cumplimiento del anterior
requisito sera valido el pago que se realice, sin mas constatacion o andlisis por parte de
LA FIDUCIARIA, en razén de no ser de cargo de esta el control del destino final de las
sumas asi entregadas.

Construir las UNIDADES INMOBILIARIAS y zonas comunes dentro dei piazo para cumplir
con las obligaciones de entrega adquiridas con LOS PROMITENTES COMPRADORES
de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente presentadas a estos con base
en los presupuestos y especificaciones aprobadas.

Mantener en todo momento la obra libre de acumulaciéon de desperdicios o de escombros
y retirar al final de ella todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes en general,
dejando la obra completamente aseada.

Entregar un manual de instrucciones para el uso y mantenimiento de la construccion
dentro del cual estén incluidos los planos record correspondientes a los arquitectonicos e
instalaciones técnicas de las unidades privadas, manejo de equipos y sistemas y, del
PROYECTO en general.

Garantizar a LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, LOS PROMITENTES
COMPRADORES la estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas legales.
Gestionar y tramitar la conexion de servicios publicos que sean requeridos por el
PROYECTO a excepcion de teléfono, television por cable, y gas natural, toda vez, que la
obligacion es entregar las UNIDADES INMOBILIARIAS con las respectivas conexiones,
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siendo a cargo de LOS PROMITENTES COMPRADORES la solicitud de instalacion de
dichos servicios.

e« Adelantar con cargo a los recursos del presupuesto del PROYECTO, todas las
reparaciones solicitadas por LOS PROMITENTES COMPRADORES de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en el plazo pactado con ellos, y que por deficiencia de obra o garantia
correspondan.

« Controlar que la contratacién de personas, contratistas, proveedores, materiales y
servicios requeridos para el desarrollo del PROYECTO se haga en estricto cumplimiento
de la ley aplicable.

e Exigir a los contratistas las garantias de cumplimiento, buen manejo de anticipo, pago de
salarios y prestaciones, estabilidad de obra, buena calidad de los materiales y en general
las necesarias para este tipo de contratos.

e Administrar los recursos correspondientes a la construccion del PROYECTO y controlar
los costos de construccion del PROYECTO.

* Responder por los vicios redhibitorios y los vicios de eviccion al transferir el derecho de
dominio sobre Ilas UNIDADES INMOBILIARIAS a LOS PROMITENTES
COMPRADORES. Dicha obligacion se incluira expresamente en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA y en la escritura de transferencia.

 Constituir con anterioridad al inicio de la FASE DE CONSTRUCCION y una vez cumplidas
LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS para la liberacion de
los recursos recaudados de los OPTANTEES COMPRADORES asi como los recursos
recibidos por concepto del credito constructor destinados a la construccion del
PROYECTO a favor de EL FIDEICOMISO, con cargo a sus costos, y a través de una
compafia de seguros legalmente establecida en Colombia y vigilada por la
Superintendencia Financiera, las siguientes garantias: POLIZA DE SEGUROS TODO
RIESGO CONSTRUCTOR: i) Todo riesgo en construccion, la cual sera equivalente al cien
por ciento (100%) de los costos directos de la obra, por el término de duracion de la misma
y tres (3) meses mas-(ii) Responsabilidad Civil Extracontractual, ia cual sera equivalente
al veinte por ciento (20%) de los costos directos de |a obra, por el término de duracién de
la misma. Las citadas polizas las deben entregar, una vez cumplidas las CONDICIONES.

VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las partes declaran que
conocen, entienden y aceptan que LA FIDUCIARIA responde hasta por la culpa leve conforme
al articulo 63 inciso 20. del Codigo Civil; que obra en desarrollo del presente contrato Unica y
exclusivamente en calidad de administradora fiduciaria y vocera del citado PATRIMONIO
AUTONOMO; y que no es codeudora, garante, ni avalista de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) o
del PATRIMONIO AUTONOMO. LA FIDUCIARIA no tendra ningun tipo de responsabilidad por
las actuaciones de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), en especial las originadas por dolo de éste
en la administracion de los bienes fideicomitidos. LA FIDUCIARIA no garantizara el cumplimiento
de las obligaciones de ninguna de las partes del presente contrato, ni los pagos a terceros, ni el
pago de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, teniendo en cuenta que
unicamente se obliga a realizar los pagos que le sean instruidos con los recursos disponibles en
el PATRIMONIO AUTONOMO, o los previstos expresamente en este contrato.

Queda claramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad, LA FIDUCIARIA
no es asociado ni vinculado de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y que bajo ninguna circunstancia
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LA FIDUCIARIA sera responsabie por la falta de recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor,
el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de actuar, vélidamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia en el cumplimiento de las
obligaciones que LA FIDUCIARIA contrae como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, queda
entendido que LA FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor
juridico, ftributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y por tanto, no respondera por las consecuencias derivadas de las
decisiones que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o sus asesores tomen con respecto a
dichos aspectos.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es el constructor y el
enajenador de vivienda del PROYECTO y es el unico responsable del cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de dichas calidades, de conformidad con lo establecido en la Ley 1796 de
2016. En ningun evento ni bajo ninguna circunstancia LA FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO
tendran la calidad de constructores o de enajenadores de las UNIDADES INMOBILIARIAS del
PROYECTO.

VIGESIMA TERCERA.- DERECHOS DE EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S): Ademas de los
derechos derivados de la celebracion del presente contrato, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
tendran los siguientes derechos, los cuales guardan relaciéon de causalidad con la finalidad de
este contrato:

a) Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accién de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

b) Pedir la remocion de LA FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a ello hubiere lugar.

c) Revisar las cuentas del FIDEICOMISO y exigir rendicion de cuentas a LA FIDUCIARIA en
los términos establecidos en la ley.

d) Aprobar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del contrato.

VIGESIMA CUARTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos derivados del

presente contrato, LA FIDUCIARIA tendra los derechos sefialados en la ley:

a) Recibir el valor pactado como retribucion por la gestion que se adelante en ejecucion del
presente contrato.

b) Exigir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de sus obligaciones y
ejercer la accion de responsabilidad frente a ellos por su incumplimiento.

VIGESIMA QUINTA: DERECHOS DEL FINANCIADOR: Ademas de los derechos ya

mencionados, el FINANCIADOR tendra los siguientes derechos:

Pagina 42 de 56

® Direccion General Bogota: Carrera 13A N* 29 - 24 Pisos 20, 21 y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06

& conarinslrliamta@fidimannlar cam ~a & ananar fArdvmannl-r ~am ~n




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADD

fiduciaria
& popuiar

a) Recibir el pago del servicio de la deuda que ha adquirido el PATRIMONIO AUTONOMO
y/o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con el FINANCIADOR, conforme al plan de
pagos que para tal efecto se disponga, y conforme con la prelacion establecida en la
clausula 17 del presente contrato.

b) Recibir la rendicién semestral de cuentas.

c) Ser informada cuando los recursos del Patrimonio Auténomo sean insuficientes para la
atencion del servicio de la deuda.

d) Aceptar cualquier modificacién al contrato fiduciario, o cesién de la posicién contractual
de cualquiera de las partes.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGO, SISTEMA DE ATENCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y
TRATAMIENTO DE DATOS

VIGESIMA QUINTA.- MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGOS: LA FIDUCIARIA aplicar,
durante toda la vigencia del presente contrato a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o a sus
cesionarios y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente
contrato, desde su vinculacion y hasta que cese todo vinculo contractual e incluso hasta su
liquidacion, los procedimientos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los
siguientes riesgos:

Con relacion al RIESGO LEGAL: LA FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracion de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revisién de documentos
necesarios para la celebracién de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato,
revision de las obligaciones de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y de LA FIDUCIARIA.

Con relaciéon al RIESGO OPERACIONAL.: Para mitigar la exposicion a este tipo de riesgo que se
puede generar por deficiencias, fallas o inadecuado funcionamiento interno de los procesos, la
tecnologia, la infraestructura o el recurso humano, LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas
como procesos, manuales, politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas de
informacion de monitoreo de riesgo, entre otros. Para hacer seguimiento y control a las
herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el Sistema de Control Interno y el Sistema
de Administracion de Riesgo Operacional (SARQO), fundamentado en los lineamientos del
Capitulo XXIll de la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Con relacién al RIESGO DE SEGURIDAD DE LA INFORMACION Y CIBERSEGURIDAD: Para
mitigar la exposicion a este riesgo ante posibles amenazas potenciales que afecten la
confidencialidad, integridad y disponibilidad de la informacion, LA FIDUCIARIA cuenta con
herramientas como procesos, manuales, politicas, estructura organizacional adecuada y
sistemas de informacién de monitoreo de riesgo, entre otros

Con relacion al RIESGO DE MERCADO: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas que se
encuentra consignadas en el Manual de Gestion de Riesgos y Tesoreria tales como: politicas,
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limites, procedimientos, metodologias para la medicion dei riesgos como son: el modeio del VaR
y modelo de asignacion de cupos de emisor y contraparte , y controles para el seguimiento de las
operaciones, adicionalmente la fiduciaria cuenta con el comité de riesgo de mercado y un, comité
de inversiones que realizan seguimiento al cumplimiento de las politicas y los limites.

Con relacion al RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas para la
medicion conforme a la metodoiogia aceptada por ia Superintendencia Financiera de Colombia.

Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, ai igual
que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La
Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el
Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT-.

Con relacion al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de ios casos
como consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas, y por ende las herramientas y
mecanismos para su mitigacion se encuentran descritos en los items anteriores.

Las partes con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos
asociados al presente contrato, durante cualquier etapa de mismo (pre-contratual, durante la
ejecucion dei negocio e inciuso hasta su liquidacion) y de igual forma se obligan a dar a conocer
tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

VIGESIMA SEXTA.- SISTEMA DE ATENCION AL CONSUMIDOR FINANCIERQ: En aras de
consolidar los esquemas de proteccion al consumidor financiero y fortalecer la normatividad
existente sobre la materia, el Gobierno Nacional expidio la ley 1328 de 2009, mediante la cual se
dictan normas en materia financiera, de seguros, del mercado de vaiores y otras disposiciones.
En desarrollo de esta normativa, LA FIDUCIARIA implementd el Sistema de Atencion al
Consumidor Financiero, dentro del cual creé canales idoneos de comunicacién para brindar una
adecuada informacion a sus Clientes y promover el desarrollo de la Educacién Financiera, dichos
Canales para la Atencion de Peticiones, Quejas y Reclamos a los cuales podran acudir EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o BENEFICIARIOS son:

1. FIDUCIARIA POPULAR SA = Mediante el correo electronico
servicioalcliente@fidupopular.com.co, a través del link de contactenos ubicado en la pagina
web de LA FIDUCIARIA Popular www fidupopular.com.co en el menu del Consumidor
Financiero, o a través de nuestra Linea de Atencion al Cliente en Bogota D.C: (1) 607 99 77
/ 596 15 06 o a la Linea Gratuita Nacional Gratuita 01 8000 513962 opcion 3.

Asi mismo, se recibirdn sus comunicaciones fisicas en la oficina de Bogota o en sus sucursales a
nivel nacional a las siguientes direcciones:

* Bogota: Carrera 13 A No. 29 — 24 piso 20, 21, 24.
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Barranquilla: Calle 72 No 48 — 76 piso 2
Bucaramanga: Calle 35 No 19 -65 piso 2
Cali: Carrera 4 No 9 -60 piso 15
Cartagena: Av. Venezuela No. 8 — 22 piso 4
Ibagué: Carrera 3 A No 14 — 33 piso 2
Medellin: Carrera 50 No 50 — 14 piso 16
Monteria: Calle 29 No 1 — 56

Neiva: Carrera 4 7 — 13 piso 2

Pereira: Carrera 7 No 19 — 54 piso 2
Popayan: Calle 4 No 5—48 piso 2

2. Defensoria del Consumidor Financiero: Diligenciando el formulario que aparece en la
pagina www.fidupopular.com.co, Solicitud al Defensor del Cliente, el cual sera enviado
automaticamente al correo electronico reclamaciones@defensorialg.com.co. De igual
manera podra radicar su queja o reclamacion ante la Defensoria del Consumidor
Financiero directamente en la Calle 70A No. 11-83, teléfonos: 543 9850 — 235 1604, Fax:
543 9855 o ingresando a la Pagina web www.defensorialg.com.co.

3. Superintendencia Financiera de Colombia: Accediendo a través de la pagina web
www.superfinanciera.gov.co.

4. Autorregulador del Mercado de Valores- AMV: Accediendo a través de ia pagina web
www.amvcolombia.org.co

VIGESIMA SEPTIMA.- TRATAMIENTO DE DATOS: LA FIDUCIARIA y EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se comprometen a mantenerse actualizados y a cumplir la legislacion
Colombiana de proteccién de datos, reconociendo el derecho constitucional que tienen todas las
personas a conocer, actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre ellas
en bases de datos o archivos, y los demas derechos, libertades y garantias constitucionales a
que se refiere el articulo 15 de la Constitucion Politica; asi como el derecho a la informacion
consagrado en el articulo 20 de la misma.

Asi mismo, LA FIDUCIARIA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la celebracion del presente
contrato, se comprometen a cumplir las politicas de tratamiento de datos que cada una tenga.

Ni la celebraciéon o ejecuciéon del presente contrato, ni el suministro de cualquier dato de LA
FIDUCIARIA o de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), se interpretara directa e indirectamente como
otorgamiento a la otra parte o a sus Representantes, de licencia alguna o derecho para utilizar
dichos datos personales y personales sensibles para su propio beneficio o beneficio de cualquier
otra persona natural o juridica.

CAPITULO XIi )
VALOR DEL CONTRATO, GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA OCTAVA. - VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales valor
del contrato sera equivalente a la remuneracion de LA FIDUCIARIA.
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VIGESIMA NOVENA. - GASTOS Y COSTOS: Los gastos, costos y pagos que se generen por la
celebracion del presente contrato de Fiducia Mercantil, su ejecucién y liquidacion, son de cargo
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Los impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos y mantenimiento de los inmuebies objeto
de la presente trasferencia causados a partir de la fecha de la trasferencia seran asumidos por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

El pago de las comisiones fiduciarias y en general, cualquier gasto o costo necesario para el
cumplimiento del objeto del contrato sera asumido por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
los asumiran directamente dentro de la fecha de vencimiento que para tal efecto le remita la
FIDUCIARIA; dichos rubros podran ser descontados de los recursos del FIDEICOMISO, siempre
que se hayan cumplido las CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente Contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sera a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el valor
correspondiente al dictamen que deba efectuar del negocio la Revisoria Fiscal de LA
FIDUCIARIA en caso de requerirse, en este sentido podran utilizarse los recursos existentes en
el PATRIMONIO AUTONOMO para sumir este gasto, no obstante lo anterior .en el evento en que
no existan recursos disponibles en el PATRIMONIO AUTONOMO o los mismos sean
insuficientes, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los asumiran directamente dentro de la
fecha de vencimiento que para tal efecto le remita la FIDUCIARIA.

TRIGESIMA. - COMISION: Como contraprestacion por su labor LA FIDUCIARIA recibira como
retribucién a titulo de comision fiduciaria las siguientes sumas:

30.1 POR ESTRUCTURACION DEL PRESENTE CONTRATO FIDUCIARIO: DOS
MILLONES DE PESOS ($2.000.000) mas IVA, los cuales ya fueron cancelados a ia fecha
de constitucion del presente FIDEICOMISO.

30.2 POR LA ADMINISTRACION EN FASE DE PARQUEO - FASE DE PREVENTA Y
CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO : Una comision fija
mensual equivalente a UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV)
mas IVA. Esta comision causara; y se liquidara y facturara, desde la suscripcion del
presente contrato, hasta el cumplimiento de las CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRO
estipuladas en la clausula décimo cuarta del presente contrato.

30.3 POR LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO EN LA FASE DE CONSTRUCCION Y
FASE DE ESCRITURACION: Una comision fija por la administracion del FIDEICOMISO
equivalente a TRES SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (3
SMLMV) mas IVA; Esta comision se causara y se liquidara y facturara desde el momento
del cumplimiento de las CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRO estipuladas en la
clausula décimo cuarta del presente contrato, hasta que la escrituracion de la Gltima
UNIDAD INMOBILIARIA del PROYETO o haya acaecido una de las causales de
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30.3.1 La realizacion de 80 pagos mensuales via ACH, por cada pago adicional $27.000 mas
IVA, valor que se ajustara cada aro en el IPC del afio inmediatamente anterior.

terminacion del presente contrato. Esta comision incluye:

30.4 Por cada tramite de modificacion, aclaracion o adicion que se requiera efectuar al contrato,
EL FIDEICOMITENTE pagara el equivalente a MEDIO SALARIO MINIMO LEGAL
MENSUAL VIGENTE (0.5 SMMLV) mas IVA, previo a la suscripcién del documento
respectivo.

30.5 Elequivalente a OCHO (8) SALARIOS MiNIMOSLEGALES MENSUALES VIGENTES (8
SMMLYV) mas IVA, por la cesion del contrato a otra sociedad fiduciaria.

30.6 Por reemplazo de cada tarjeta de recaudo por pérdida, robo o extravio veinte mil peso
($20.000) incluido IVA, valor que sera asumido por el respectivo OPTANTE
COMPRADOR- PROMITENTE COMPRADOR.

30.7 Por cesion de la calidad de OPTANTE COMPRADOR- PROMITENTE COMPRADOR a
otro la suma de MEDIO SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (0.5 SMMLV)
mas IVA, costo que sera asumido por el OPTANTE COMPRADOR- PROMITENTE
COMPRADOR, suma que en todo caso deberd ser cancelada de forma previa a la
aprobacion de la misma por parte de LA FIDUCIARIA.

30.8 Por lainversion de los recursos en el Fondo de Inversién Colectiva RENTAR administrado
por LA FIDUCIARIA, se cobrara la comision establecida en el reglamento del Fondo, el
cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran conocer, por haber recibido copia
del mismo a la celebracion del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: El monto de las comisiones sefialadas en la presente clausula, sera
asumido directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien se obliga a cancelar
las sumas antes descritas, a mas tardar dentro de la fecha de vencimiento de la factura expedida
por la FIDUCIARIA; dichos rubros podran ser descontados de los recursos del FIDEICOMISO,
siempre que se hayan cumplido ias CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acepta expresamente con
la suscripcion de este documento, que la certificacion sobre el monto de la comisién adeudada a
LA FIDUCIARIA suscrita por el Representante Legal y el Contador de la misma, prestara merito
ejecutivo suficiente para su cobro por via extrajudicial o judicial a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR sin necesidad de requerimiento alguno, por el valor consignado en dicha
certificacion.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones aqui descritas deben ser adicionadas en el valor que
corresponda por concepto de IVA. Todo cobro por estos conceptos sera asumido por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los gastos referentes a impuestos, tasas, contribuciones,
gastos financieros, y demas, en que incurra LA FIDUCIARIA para el desarrolio y defensa de los
bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, seran asumidos de la forma prevista en el presente
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PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga dentro de los dos
{(2) dias siguientes al pago de ia remuneracion fiduciaria, a remitir el soporie del pago a LA
FIDUCIARIA para su correspondiente identificacion, en el evento en que éste asuma
directamente el pago.

contrato.

CAPITULOXII
DURACION Y TERMINACION

TRIGESIMA PRIMERA.- DURACION E IRREVOCABILIDAD: Sin perjuicio de la duracion
estimada de cada una de las fases del PATRIMONIO AUTONOMO, se ha que el presente
contrato tendra una duracion de 18 meses (Correspondera a la suma del tiempo estimado para
todas las fases) contados a paitir de la suscripcion del contrato, término que podra ser prorrogado
por acuerdo escrito entre las partes. En todo caso para que el mismo pueda ser prorrogado
deberan soportarse por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las razones de la
prérroga.

El presente contrato es de caracter irrevocable, razén por la cual no podra darse por terminado o
modificarse total o parciaimente de manera unilateral por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

TRIGESIMA SEGUNDA.-TERMINACION: El presente contrato de fiducia mercantil, podra darse
por terminado por las causales consagradas en la norma que rige la materia, o cualquiera de las
siguientes causas:

32.1 TERMINACION: El presente contrato de fiducia mercantil, podra darse por terminado por
las causales consagradas en la norma que rige la materia, o cualquiera de las siguientes causas:

32.1 Por mutuo acuerdo de todas las partes una vez canceladas todas las obligaciones iegaies
y contractuales, siempre que se cuente con autorizacién del FINANCIADOR

32.2 Por cumplimiento del objeto, para el cual fue constituido, esto es: Cuando se haya
desarroliado en su totalidad el PROYECTO y se haya realizado la escrituracion de las
unidades inmobiliarias favor de los terceros que se hayan vinculado al PROYECTO y una
vez se haya atendido la totalidad del servicio de la deuda.

32.3 Por decision judicial debidamente ejecutoriada.

32.4. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debido a cualquiera de las causas establecidas en el
Codigo de Comercio o en este contrato, siempre que se cuente con autorizacién del
FINANCIADOR

32.5 Por el no pago en la remuneracion fiduciaria establecida en este contrato o en caso de
gue no se aporten los recursos necesarios para cubrir costos y gastos derivados de éste
contrato previa informacion al FINANCIADOR.

32.6. Por laimposibilidad de cumplir el objeto contractual.

32.7. Por no registrar la(s) escritura (s) publica(s) que contengan las transferencias de los
bienes a fideicomitir o fideicomitidos.
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32.8. En caso de que sobre los inmuebles fideicomitidos recaiga una limitacion o gravamen al
derecho de dominio que impida el cumplimiento del objeto.

32.9. Si contados seis (6) meses contados a partir de la firma del presente contrato EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no transfiere el INMUEBLE, y/o EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realiza las gestiones necesarias para registrar
la(s) escritura (s) publica(s) que contengan las transferencias del INMUEBLE, y se
procedera a la liquidacion del mismo en los téerminos de la clausula trigésima tercera del
presente contrato.

32.10. Por el no cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE RECURSOS
establecidas en la clausula 14 del presente contrato, el el término alli pactado.

Por las demas emanadas de la ley y del presente contrato.

Ademas de las causales previstas anteriormente, el presente Contrato de Fiducia Mercantil podra
terminar si en su ejecucion sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales
como el incumplimiento con sus obligaciones de atender los gastos del PATRIMONIO
AUTONOMO cuando asi se requiera, o por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en la actualizacion de la informacién en forma veraz y verificable, de acuerdo
con lo establecido por las normas que tratan sobre el Sistema de riesgo de prevencién de lavado
de activos y financiacion del Terrorismo - SARLAFT-.

Al momento en que ocurra cualquiera de las causales de extincion del contrato previstas en este
documento o en la ley, y haya lugar a la devolucion de bienes, LA FIDUCIARIA como vocera del
patrimonio autdnomo procedera a la fransferencia de los mismos a quien corresponda segun el
momento en que se presente la terminacion, de acuerdo con su naturaleza y lo dispuesto para el
efecto en las normas vigentes, siguiendo el procedimiento indicado en las clausulas de liquidacion
del presente contrato.

En el evento que ocurra una causal de terminacion unilateral por parte de la Fiduciaria, se debera
notificar al FINANCIADOR con quince (15) dias habiles de anticipacion a la terminacion.
Adicionalmente en el caso que la terminacion sea requerida por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se debera contar con la anuencia del
FINANCIADOR siempre que exista endeudamiento vigente

CAPITULO Xl
LIQUIDACION

TRIGESIMA TERCERA. - LIQUIDACION: Una vez terminado el contrato se liquidara el
FIDEICOMISO, para lo cual LA FIDUCIARIA procedera de la siguiente manera:

33.1. LA FIDUCIARIA procedera a deducir con prelacion de los recursos del FIDEICOMISO, el
pago de las sumas que se le adeuden por concepto de la remuneracion por su gestion, o,
a la solicitud del pago de la misma a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien a su
vez se compromete a pagar las sumas que se adeuden por este concepto, siempre que
no existan recursos depositados en EL FIDEICOMISO.

33.2. LA FIDUCIARIA pagara con los recursos del FIDEICOMISO y hasta concurrencia de ellos,
la obligacion financiera otorgada por el FINANCIADOR para la construccion del
PROYECTO, demas pasivos del Patrimonio Autonomo y las obligaciones garantizadas
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con los bienes del FIDEICOMISO, en caso de que éstos existan.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagara las obligaciones que subsistan a cargo
del FIDEICOMISO, a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
presentacion por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soporte, so pena de asumir
la responsabilidad derivada de los perjuicios que se causen por su incumplimiento.

LA FIDUCIARIA remitira un comunicado al FIDEICOMITENTE a las direcciones de correo
electronico registradas en la Fiduciaria o en su defecto de manera fisica a la direccion de
domicilio, en dicha comunicacion: i. Informara la situacion del negocio fiduciario y el
acaecimiento de la causal de terminacién del contrato, ii. Remitira la rendicion final de
cuentas y iii. indicard que contara con un término de quince (15) dias habiies para
presentar observaciones o manifestar sus inconformidades frente a la documentacion
remitida, so pena que, de no obtenerse pronunciamiento por parte del FIDEICOMITENTE,
el contrato se entendera terminado y liquidado, esto sin perjuicio dei derecho que le asiste
al FIDEICOMITENTE de solicitar en cualquier tiempo aclaraciones o informacion adicional
respecto de la informacién que le fue presentada. De presentarse observaciones e
inconformidades, la Fiduciaria contara con un término maximo de guince (15) dias habiles
para proporcionar respuesta

LA FIDUCIARIA de conformidad con las instrucciones que reciba de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, si a ia fecha de ia liquidacion adn resta por cancelar
aportes sobre el lote, procedera a transferir los bienes que aun se encuentren en el
FIDEICOMISO, en los términos previstos en el presente contrato.

Paragrafo Primero: Para efectos de la liquidaciéon del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberan aportar a LA FIDUCIARIA como minimo la siguiente documentacion:

Ceriificado de Existencia y representacion iegai de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Acta de finalizacién de obra suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Costo total de la obra, clasificado en Plan Unico de Cuentas para Fideicomisos.

Paz y salvo de valorizacion, si hay lugar a ello.

Estado de cuenta del impuesto predial de los ultimos cinco (5) anos de los inmuebles
sobre los cuales se llevo a cabo el PROYECTO; en caso de que los inmuebles fueren los
resultantes del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, acreditar el pago de
dicho impuesto por lo afios en que los mismos estuvieron en cabeza del FIDEICOMISO.
Acta de entrega de las zonas comunes en tres (3) ejemplares firmadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el representante legal de la propiedad horizontal.
Acta de entrega de zonas de cesion de espacio publico firmada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y la autoridad competente para el recibo, cuando hubiere lugar a ella.
Certificado de tradicion y libertad de los inmuebles resultantes del PROYECTO donde se

evidencie la transferencia del cien por ciento (100%) de las unidades, o el formulario de
calificacion

Paragrafo Segundo: En el evento en que la autoridad competente exija para la liquidacion del
presente contrato otro documento adicional a los mencionados en el paragrafo anterior o las
circunstancias asi lo requieran, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberan entregar a LA
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FIDUCIARIA el documento exigido, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su solicitud.

TRIGESIMA CUARTA.- LIQUIDACION ANTICIPADA: Si por cualquier circunstancia se termina
el contrato anticipadamente, las partes asumen Ias obligaciones que se senalan a continuacion:

34.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Asumira los costos necesarios para la
transferencia de los inmuebles a que haya lugar, para cubrir el saldo de la obligacion otorgada
por el FINANCIADOR para la construccion del PROYECTO, demas pasivos que subsistan a
cargo del FIDEICOMISO y la cancelacion de las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

34.2. Cancelar los gastos por remuneracion fiduciaria pendientes por pagar, y los valores que por
otros conceptos hubiere girado por LA FIDUCIARIA, para lo cual cuenta con un plazo no mayor
a quince (15) dias, contados a partir de la fecha en que se declare la liquidacion anticipada.

En caso que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpla esta obligacion dentro del piazo
estipulado, LA FIDUCIARIA procedera a diligenciar, de acuerdo con las instrucciones otorgadas,
los pagarés suscritos en blanco y a cobrarlos.

34.3. Dado el caso, LA FIDUCIARIA transferira los inmuebles fideicomitidos con la construccion
hasta ese momento levantada la misma, a quien corresponda, para lo cual procedera al
otorgamiento de la escritura publica respectiva. Evento en el cual, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR entraran a responder a cada uno de las personas vinculadas al PROYECTO
por las sumas de dinero entregadas para la construccion del PROYECTO, asi como los gastos y
costos que se llegaren a generar por dicha situacion.

CAPITULO XIV
DOMICILIO

TRIGESIMA QUINTA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que haya
lugar, se fija como domicilio contractual, la ciudad de Bogotd D.C. y como direcciones de
notificacion judicial las siguientes:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

Direccion: Avenida 19 No. 118 -95 oficina 310
Teléfono: 3153433855
Ciudad: Bogota

Correo electrénico. mnavarretesuarez@gmail.com

LA FIDUCIARIA:

Direccion: Carrera 13 A No. 29 — 24 - Pisos 20, 21y 24
Teléfono: 6079977
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Ciudad: Bogota
Correo electronico: servicioalcliente@fidupopular.com.co

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obligan a informar oportunamente por escrito el cambio de su
direccién o correo electronico a LA FIDUCIARIA y en todo caso a mantener actualizada dicha
informacion.

En el evento en que por cualquier circunstancia no sea posible localizar a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) Y/O BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir
instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segun lo establecido en el
mismo, Iuego dei envio de dos comunicaciones escritas con intervaios de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ultima direccion de correspondencia registrada en LA
FIDUCIARIA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que LA FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar
con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente
contrato y dentro de los iimites del objeto dei mismo. LA FIDUCIARIA reaiizara estas
gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso
estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En
caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, LA FIDUCIARIA los solicitara
al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas
distintas de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y si estos tampoco aportan los recursos, LA
FIDUCIARIA quedara facuitada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece
en el numeral segundo siguiente.

2. Siel objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible
el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en ei FIDEICOMISO, que de conformidad con ei presente
contrato deban ser entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIOS, estos
desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA para
que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIOS, segun corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario o plan en cualquiera de los Fondos Abiertos que administra
LA FIDUCIARIA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos o entregados a EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), estos desde
ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA para que en
su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y/o BENEFICIARIOS segun corresponda, otorgue la escritura publica en el
caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los
muebles, en virtud de la cual le sea transferido a titulo de restitucién de aporte o de beneficio
de la forma que corresponda.
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CAPITULO XV
REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

TRIGESIMA SEXTA.- CONSULTA Y REPORTE.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
autorizan a LA FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad
de acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Riesgo de Informacion
administrada TRANSUNION antes CIFIN o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de
la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera compieta, todos
los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general,
frente al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos se efectuaran
de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la respectiva
entidad, y las normas legales que regulan la materia.

Igualmente manifiestan que conocen y aceptan, que la consecuencia de esta autorizacion sera
la consulta e inclusion de sus datos financieros en las entidades que manejen este tipo de
informacioén, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran
su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones financieras.

CAPITULO XVI
ASPECTOS TRIBUTARIOS - NIT

TRIGESIMA SEPTIMA.- ASPECTOS TRIBUTARIOS: El pago de todos Ios tributos, sanciones,
multas o intereses que recaigan o puedan recaer sobre los bienes y actividades que se
desarrollen con ocasion de la celebracién del presente contrato seran asumimos de la forma
prevista en el presente contrato y en ia ley.

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obligan a notificar a LA FIDUCIARIA acerca de todo recibo de
liquidacion de ftributos, tasas, contribuciones. etc. que se generen. A su vez EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) se obliga a pagarlos dentro de los términos que la autoridad competente o
la administracién haya fijado para ello cuando esto aplique de acuerdo con el presente contrato
y lo dispuesto en la ley.

CAPITULO XViI
VARIOS

TRIGESIMA OCTAVA.- DIFERENCIAS: Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada
de la celebracién, ejecucion o liquidacion del presente contrato, las partes buscaran mecanismos
alternativos de solucion de conflictos, tales como la negociacion directa y la conciliacion. En tal
evento dispondran de un término de quince (15) dias calendario, contados a partir de la fecha en
que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que podra ser prorrogado por ellas
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mismas de comun acuerdo por una sola vez. Una vez agotado dicho procedimiento las partes
estaran en libertad de acudir a la jurisdiccion ordinaria.

TRIGESIMA NOVENA. -MERITO EJECUTIVO: Es iguaimente claro para ias partes, que ias
obligaciones que por este acto se adquieren constituyen obligaciones de dar hacer y no hacer
exigibles ejecutivamente de manera conjunta o individual segun corresponda, para lo cual el
presente contrato prestara meérito ejecutivo.

CUADRAGESIMA.- MECANISMOS DE PREVENCION DE CONFLICTOS DE INTERES: En
desarrollo de su deber legal de lealtad, LA FIDUCIARIA se abstendra de incurrir en conductas
que den lugar a posibles situaciones de conflictos de interés, o que lesionen los intereses de EL
FIDEICOMITENTE por alejarse o desconocer lo instruido por EL FIDEICOMITENTE en el
presente contrato. Para tal efecto, los accionistas, administradores y empleados de LA
FIDUCIARIA procuraran que en las actuaciones de esta ultima no se presenten situaciones que
puedan configurar conflictos de intereses, entendiéndose como tal la situacion en virtud de la cual
LA FIDUCIARIA se enfrenta a distintas alternativas de conducta en reiacion con intereses
incompatibles, entre las cuales se encuentran las senaladas en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia o las normas que lo deroguen,
modifiquen o compiementen. No obstante, si se identifica aiguna situacion que pueda ser
generadora de conflictos de interés, la misma sera informada a la Presidencia de LA FIDUCIARIA
por parte del funcionario que tuvo conocimiento de la misma, para la respectiva presentacion a la
Junta Directiva de LA FIDUCIARIA si la situacién asi lo amerita dado su alcance o impacto.
Reportada a la Junta la situacion respectiva, procedera éste 6rgano a determinar la existencia o
no de un conflicto de interés y a adoptar las decisiones respectivas en relacion con la situacion
presentada, todo lo cual debera quedar debidamente documentado con base en criterios
objetivos. En todo caso, los conflictos de intereses que llegaren a presentarse se resolveran en
principio dando estricto cumplimiento con las regulaciones contenidas al respecto en las normas
legaies vigentes.

CUADRAGESIMA PRIMERA: INDEMNIDAD: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obligan a
mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciaies o
extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en
virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los
procesos o0 reciamaciones judiciaies, administrativas y de cuaiquier otra naturaieza que sean
presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO
derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y se obligan
a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades
publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi
las cosas EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a quien(es) corresponda se obligan de manera
incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA y/o del FIDEICOMISO a cancelar el
valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas
del proceso, honorarios de abogados y arbitros y cualquier gasto en que deba incurrirse con
ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentdo a cosas EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) a quien(es) corresponda.
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CUADRAGESIMA .- : CESION O MODIFICACION DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE Y/O
DE BENEFICIO: Para efectos de la cesion de la posicion contractual de FIDEICOMITENTE o de
derechos fiduciarios o de beneficio, LA FIDUCIARIA realizara respecto del cesionario todo el
estudio de vinculacion para nuevos clientes, incluido lo referente al Sistema Integral de
Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, reservandose LA FIDUCIARIA
el derecho de no aceptar al posible cesionario presentado por EL FIDEICOMITENTE.

En todo caso cualquier cesion total o parcial de la calidad de FIDEICOMITENTE o de derechos
fiduciarios o de beneficio, debera ser autorizada por escrito por LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO y EL FINANCIADOR.

CUADRAGESIMA SEGUNDA. - NORMATIVIDAD APLICABLE: El presente contrato se rige por
las leyes mercantiles de la Republica de Colombia y por las normas especiales de la Republica
de Colombia que gobieman las sociedades fiduciarias y las actividades que éstas pueden
desarrollar.

CUADRAGESIMA TERCERA.- ANEXOS: Formaran parte integral del presente contrato la
documentacion que sea aportada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en cumplimiento
de LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS establecidas en la
Clausula Décima Cuarta de este contrato, asi como las modificaciones, otrosies y escrituras de
trasferencia de los inmuebles sobre los cuales se desarrolle el PROYECTO.

CUADRAGESIMA CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las Partes reconocen
y aceptan que la (s) firma (s) plasmada (s) en el presente contrato, es (son) confiable(s) y
vinculante (s) para obligarlas legal y contractualmente en relacién con el contenido del presente
Contrato y tiene (n) la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De
conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

Por parte de la Fiduciaria
* Que los datos de creacién de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante,
quien actua unica y exclusivamente en nombre y representacién legal de Fiduciaria, y en
consecuencia tiene la capacidad juridica para comprometer a Fiduciaria Popular S.A.

e Que el firmante tiene plenas facultades legales y estatuarias para obligar a la Fiduciaria
mediante firma electronica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

 Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacién de la
firma.

Por parte del(los) Fideicomitente(s):

* Que los datos de creacion de cada firma corresponden unica y exclusivamente al firmante
quien tiene la capacidad juridica para comprometer a la sociedad que representa.

e Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las Partes (; tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren
de autorizacion adicional para ello.
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* Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la
firma

CUADRAGESIMO QUINTA .- PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION: El presente contrato
se perfecciona con La firma de las partes. Para su legalizacion se requiere de la suscripcion por
parte del EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del pagaré en blanco y la carta de
instrucciones para su diligenciamiento, y El pago de la comision por estructuracion del negocio
fiduciario.

Para constancia de lo anterior, se firma en ( ) ejemplares del mismo tenor
en la ciudad de ,alos

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA

Hmainet™ rvorjoy-»\-o Ve vm

Maunﬁc Navarrete Suare:{h'a'-_,- 30,2023 20:43CDT)

MAURICIO NAVARRETE SUAREZ MARGARITA MARIA ARENAS MORENO
C.C No. 19.462.215 C.C. 37.754.485
Representante legal Representante Legal
PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S FIDUCIARIA POPULAR S.A.
Pagina 56 de 56

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A N° 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
® servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co




FIRMA CONTRATO PA INM FORESTTA 108

Final Audit Report 2023-05-31
Created: 2023-05-30
By: Cristian Camilo Monras Mufioz (cristian. monras@fidupopular.com.co)
Status: Signed
Transaction ID: CBJCHBCAABAACNPmMZwPICuKXiCexY_02j1aMGpzjNVWw

"FIRMA CONTRATO PA INM FORESTTA 108" History

. 9 Document created by Cristian Camilo Monras Mufioz (cristian.monras@fidupopular.com.co)
2023-05-30 - 7:01:18 PM GMT- IP address: 191.156.151.130

E1 Document emailed to mnavarretesuarez@gmail.com for signature
2023-05-30 - 7:03:36 PM GMT

™ Email viewed by mnavarretesuarez@gmail.com
2023-05-30 - 7:07:48 PM GMT- IP address: 172.226.172.5

% Signer mnavarretesuarez@gmail.com entered name at signing as Mauricio Navarrete Suarez
2023-05-31 - 1:43:48 AM GMT- IP address: 190.146.97 45

%, Document e-signed by Mauricio Navarrete Suarez (mnavarretesuarez@gmail.com)
Signature Date: 2023-05-31 - 1:43:50 AM GMT - Time Source: server- IP address: 190.146.97 .45

L, Document emailed to Margarita Maria Arenas Moreno (margarita.arenas@fidupopular.com.co) for signature
. 2023-05-31 - 1:43:51 AM GMT

S Email viewed by Margarita Maria Arenas Moreno (margarita.arenas@fidupopular.com.co)
2023-05-31 - 1:31:48 PM GMT- IP address: 104.47.51.126

% Document e-signed by Margarita Maria Arenas Moreno (margarita.arenas@fidupopular.com.co)
Signature Date: 2023-05-31 - 1:32:40 PM GMT - Time Source: server- IP address: 186.102.95.170

@ Agreement completed.
2023-05-31 - 1:32:40 PM GMT

83 popiiar | Mawe




Asset Management
Sociedad Fiduciaria

MODELO CONTRATO DE ADHESION APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA D

COLOMBIA. RADICACION 2021070568-007-000 DEL 12 DE AGOSTO DE 2021.

1. DISPOSICIONES LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS DE LOS DERECHOS DEL PROMOTORY DELOS

FUTUROS ADQUIRENTES
CLAUSULA CONTRACTUAL DISPOSICION
DONDE SE REGULA
.Novena Elriesgo de pérdida de la inversion es del inversionist, la inversion no

estd cubiera por seguro de depdsibb, las obligaciones de LA
FIDUCIARIA son de medio y no de resuliado.

Décima Cuare (numeral 2)
O

Los recursos aporiedos se bloquean en su refiro en los Fondos de
inversion Colecliva no obsianie su naiuraleza de abierios.

Décima cuarta (numeral 11)

Sobre los aportes se realizan deducciones y descuentos (comisiones,
impuesios y penalidades).

Prefiminar (numeral 1)

Las condiciones del confraib de promesa de compravenia (o contrato
equivalente) que se suscriba con EL PROMOTOR son de su exclusiva

responsabifidad

Décima sexiz (paragrab) Prohibicion del PROMOTOR de recibir apories por fuera del encargo
fduciario de preventas.
Décima Con posterioridad 2 la enfrega de los recursos al PROMOTOR, esie

responde si se le da una desinacion dierenfe al desarrolo del
Proyeci.

Décima (Paragrab segundo)

Se autoriza fa prorroga del plazo del confrai para oblener ef punto de
equilibrio.

Décima (Paragrafo ercera)

LA FIDUCIARIA no deiermina el punio de equiibrio, este es defnido
exclusivamente por e PROMOTOR. Sin perjuicio de lo anterior LA
FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara, con base en la informacion
remiida por ELPROMOTOR, queel punb de equilibrio establecido por
EL PROMOTOR nocomprometa l2 viablidad del Proyecio Inmobiliario.

®

LA FIDUCIARIA no paricipa ni es responsable por la efapa de

Décima (Paragrafo ercero) consfruccion del Proyecib. .

Décima Una vez se cumple el punio de equilibrio, los recursos se enregan al
PROMOTOR o a quien esie indique.

Décima Tercera PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO

DE LAS CUOTAS POR EL FUTURO ADQUIRENTE: El FUTURO
ADQUIRENTE que desisia del PROYECTO anies de cumplirse el
plazo para comprobar el Punbp de Equiibrio, podra recuperar los
recursos inveridos a su nombre en el Fondo de Inversion Coleciva,
con sus rendimienios obtenidos hasia la fecha, si los hubiere, previa
deduccion de los gasips, impuesios y concepios que se confemple en
el reglamenio del correspondiente Fondo de Inversién Colectiva, en el
que se encuentren inveriidos los recursos y de las sumas que a fitulo
de pena se hayan previso en el CONTRATO DE VINCULACION DE
FUTUROS ADQUIRENTES y en el presenie confabb o en los
CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATO
EQUIVALENTE de acuerdo conlo esieblecido en la presenie clausula.
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El PROMOTOR podra instur a la FIDUCIARIA que reglice la
desvinculacion de un FUTURO ADQUIRENTE, cuando éste haya
incumplido en e pago de DOS (2) cuotas establecidas en el plan de
pagos definido en el CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS
ADQUIRENTES. En esie caso, LA FIDUCIARIA queda faculiada para
girar las sumas correspondienies a la penalidad esiablecida en la
presente cliusula a Bvor del PROMOTORYy el saldo resianie a favor
del FUTURO ADQUIRENTE, previo descuenb de las sumas indicadas
en el parab anterior

Las penalidades por desisimient o por mora en el pago seréan las que
se pacien en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O
CONTRATO EQUIVALENTE que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE
con EL PROMOTOR del proyecib. Sin perjuicio de lo anterior, en caso
de darse el desisimienp o desvinculacién por mora en el pago, con
ankerioridad a la Echa de suscripcion del confralb de promesa de
compraventa o documenio equivalent, LA FIDUCIARIA relendra, por
instruccion del PROMOTOR, con desino a proyech a fiulo de
penalidad una suma equivalene al CINCO POR CIENTO (5%) del
valor iolal del inmueble. En caso que el FUTURO ADQUIRIENTE al
momento del refiro tenga apories inferiores, LA FIDUCIARIA entregara
al PROMOTOR (nicamenie esos recursos a fiulo de pena,
declarandolo a paz y salvo. Elmonlbo y condiciones para hacer efeciiva
esta penalidad seran informados al FUTURO ADQUIRENTE en el
Confraip de Vinculacion de Fuluros Adquirenies.

Consideraciones (numeral 10)

El encargo fduciario de Preventas no corresponde a un contrabb de
promesa de compraveni o confraip equivalente.

Vigesima primera

Las condiciones fnancieras y Ecnicas del proyecib podran variar para
lo que se necesiia el consenimienb expreso de lbs Futuros
Adgquirentes.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DENOMINADO EDIFICIO FORESTTA 108
Enfre los suscris, a saber:

1. BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad comercialde servicios financieros
domiciada en Bogoté D.C., consfiliida por Escritura Plblica nimero seiscienios seienfa y nueve (679) del
cinco (5) de abri de mil novecienios sefenta y seis (1.976) obbrgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de
Bogota D.C., varias veces reformada, segiin consta en el cerfficado de existencia y represenfacion legal
expedido por la Superiniendencia Financiera, cuya copia se adjunta al presenie documentp, representada
en eske acb por, MYRIAM JOSEFINA BALMASEDA PUPO, mayor de edad, idenflicada con la cédula de
ciudadania No. 45.480.752 de Cariagena quien aclia en su calidad de Quinta Suplente del Gerente

. General y en consecuencia Represeninie Legal, en adelanie, “LA FIDUCIARIA”;

2. PROMOTORA FORESTTA 108S.A.S., idenfiicada con NIT 901.464.010-3, sociedad comercial consfiuida
mediane documento privade del 22 de febrero de 2021 de la Asamblea de Accionistas, inscritb en la
Camara de Comercio de Bogots el 08 de marzo de 2021 bajo el No. 02670439 del Libro IX, con domiciio
principal en Bogo@a D.C., representada legalmente por MAURICIO NAVARRETE SUAREZ, mayor de edad,
idenfiicado con la cédula de ciudadania No. 19.462.215 de Bogota D.C., en su calidad de Gerente &cnico
y en consecuencia Representanke Legal de la sociedad, quien se denominard en adelante “EL
PROMOTOR”,

Y manilestaron que han celebrado el presenie contraio de Encargo Fiduciario denominado EDIFICIO FORESTTA 108,

que se regira por las siguientes clausulas y, en lo no previsb, por las disposiciones legales que le sean aplicables,
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. EL PROMOTOR realzaré bajo su exclusiva responsabidad ef PROYECTO INMOBILIARIO EDIFICIO 108,
(Enadelanie el PROYECTO) que se encuenira ubicado en la Calle 108 No:55 - 85 en Bogos, segin consta
O * enla documentacion que EL PROMOTOR enregd a Fiduciaria.

2. EL PROMOTOR declara que el PROYECTO INMOBILIARIO EDIFICIO 108 fene I calidad de Vivienda de
Interés Social (VIS).

3. EIPROYECTO fiene previsb una elapa de PREVENTAS que se debe cumplir en los plazos esiablecidos en
este confrabb, por lo que se requiere de un esquema fiduciario que £nga como finalidad la administracion,
inversion y definicion de condiciones para la enirega al PROMOTOR, de los recursos que, con desiinacion
especiica, sean recibidos de personas inferesadas en adquirk unidades inmobiliarias. Asi mismo, el
PROMOTOR declara que el proyech que se desarrollard const de cuarenia (40) unidades inmobiliarias
(aparta eshudios) desarroliado en una (1) forre con cinco (5) pisos, que se consiruiran en un plazo de doce
(12) meses contados a parfir del cumplimento del punib de equilibrio flado en el presente confrab.

4. ElProyech sedesarroliara en el predio idenfiicado con la maticula inmaobiliaria No. 50N-307900 de la Oficina
de Registro de Instumenios Piblicos de Bogot Zona Norte, cuyo olio hace parie del presente contrabo.

5. Elbien inmueble donde se desarroliara el proyech es acluaimente de fularidad del Promofor.
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)

—
A L . B8BVAAssetMaragement Pagina 3 de 24




BBVA

10.

1.

12.

13.

Asset Management
Sociedad Fiduciaria

LA FIDUCIARIA present propuesta de servicios al PROMOTOR, la cual fue aceplada.

Los participes en este negocio obran con pleno conocimienb de las reglas que rigen los Confrabs de Fiducia
y en plena observancia de las normas aplicables.

Por ofra parke, e presenie conra deine suficieniemente las condiciones que se requieren para deferminar
el Punip de Equiibrio del Proyeci, cumplido el cual LA FIDUCIARIA ejecutara las previsiones esfablecidas
en esie Confrap respecio de los recursos enfregados por los inferesados en adquirir unidades inmobiliarias,
que para efecbs del presente confab se denominaran LOS FUTUROS ADQUIRENTES.

El presenie Confralo se limilera a administrar recursos de Prevenias del Proyechb y, en ningln caso, se
encargara de ofro fipo de recursos, salvo los que enfregue el PROMOTOR desfinados a atender los gasis
del encargo.

Que los Fuluros Compradores suscribiran los Contrabbs de Vinculacién de Futuros Adquirentes, en virud
del cual se adhieren al presente confrab y adquieren 2 calidad de Futuros Compradores.

Las parles afrman y asi lo dejan consignado, que el presente confraip no corresponde a una Promesa de
Compraveniz 2 favor de los FUTUROS ADQUIRENTES. Los confraios de promesa de compravenia o
comrabbs equivalenies seran suscriibs direclamenie por el PROMOTOR, sin la paricipacion de LA
FIDUCIARIA.

El presenie Confrabd se rige por sus propias clausulas, en b no previsio se regira por lo que esiablezca al
respecio el Esiatulb Orgénico del Sisiema Financiero, el Cddigo de Comercio y ks disposiciones que lo
complemenian.

EL PROMOTOR declara y manifesta:

* Que se encuenfa plenamenie acreditado para realizar las gesfiones propias de comercializacion del
mismoy, por tanb, serdel responsable de celebrar los confras de promesade compraventa con quienes
se encuentren inferesados en adquirir unidades inmobiliarias, y todas las acfvidades propias de esie fpo
de negocio.

*  Que realizara las labores de comercializacion del Proyecio Inmabiiario teniendo en cuenta las condiciones

de publicidad estblecidas en los numerales 3.4.7., 3.4.7.1. y 3.4.7.2 del Capitdo {del Tiulo lli de la Parte
1 de la Circular Basica Juridica {Circular Exierna 029 de 2014 expedida por la Superiniendencia Financiera
de Colombia). &l como lo indica el numeral 52.1.8 del Capiulo | del Tido !l de la Pare 2 de la misma
circular. EL PROMOTOR debera dejar constancia del cumplimiento de sus obligaciones en materia de
publicidad por medio escrib y/o cualquier oto medio veriicable, los cuales deben enconfarse a
disposicion de LA FIDUCIARIA.

CLAUSULAS

PRELIMINAR. - DEFINICIONES: Para los efclos del presenie confab de Encargo Fiduciario de Preventas, las
palabras, frases o #rminos que a coninuacién se relacionan endrén el signiicado que aqui se esiablece:

3

BENEFICIARIO: Tendra la calidad de BENEFICIARIO el PROMOTOR, siempre y cuando la FIDUCIARA
acredie que se cumplieron cabalmenie ias condiciones establecidas para el PUNTO DE EQUILIBRIO del
Proyecip.
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2. CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES: Es el documenb suscrib por El
PROMOTOR, los FUTUROS ADQUIRENTES y LA FIDUCIARIA, por medio del cual se perfecciona la
vinculacion de los FUTUROS ADQUIRENTES al ENCARGO FIDUCIARIO y que coniendrd como minimo lo
indicado en la clausula sexia del presenie confrab.

3. CONTRATOS DEPROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES: Son los Confraios
de Promesa de Compravenia o su documenb equivalene suscribs enfre el Promobr y los futuros
adquirentes de unidades inmobiliarias, documentios que endran por objeo la promesa o compromisode venta
de las unidades inmobiiarias que hacen pare del PROYECTO INMOBILIARIO y que en fodo caso deberé
ener como minimo: 1) La identiicacion del bien inmueble compromefido, 2) idenficacion del (los) FUTURO
(s) ADQUIRENTE /s) y 3) Obligacion expresa de que el pago de las cuotas del precio del bien inmueble, debe
hacerse a la cuenta de ahorros y/o corriente del Encargo Fiduciario.

4. ENCARGO FIDUCIARIO: Es el presenie confrap suscriib por las paries, el cua afende a la modalidad de
encargo fiduciarioc de prevenias regulado en primer lugar por las esfipulaciones de este documenb y, en lo
no previsto, por lo establecido en el Codigo de Comercio Colombiano, e Estatuip Orgénico del Sistema
Financiero Colombiano, la Circular Basica Juridica expedida por la Superiniendencia Financiera de Colombia,
las disposiciones del Cadigo Civil Colombiano que sean aplicables, y demas normas concordanies. El
presenie confrad no afende a la naturaleza de negocio fiduciario con fines de garantia, de manera que la
Unica fnalidad del mismoes la administracion de sumas de dinero junto con sus rendimientos, si los hay, para
ser destinados al cumplimiento de las finalidades previsies en &l presente confrab.

5. FIDUCIARIA: Es BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

6. FUTUROS ADQUIRENTES: Son las personas nalwrales o juridicas que enfregaran recursos para su
administacion en el ENCARGO FIDUCIARIO inferesadas en adquirir unidades inmobiiarias en el
PROYECTO INMOBILIARIO.

7. PROMOTOR: Es la sociedad PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S,

8. PROYECTO INMOBILIARIO o PROYECTO: Es & Proyeci Inmobifiario descriv en el numera 2 de las
Consideraciones del presenie confrab, cuyo desarrollo y construccion sera de exclusiva responsabilidad del
PROMOTOR.

9. PUNTO DE EQUILIBRIO: Son las condiciones #cnicas, juridicas y financieras defnidas en el presente
confab, las cuales deben cumplirse y acredilarse por pare del PROMOTOR para que LA FIDUCIARA
cerfique que se consiguid el punb de equiibrio del proyech y, en consecuencia, para que ésta proceda al
desemboiso de los recursos al PROMOTOR.

CLAUSULA PRIMERA. - PARTES DEL CONTRATO: Son paries de este contrab:

1. La Sociedad PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S., en su condicion de PROMOTOR, quien fendra las funciones
propias de esta acividad y, en parficular, las de promocion del PROYECTO. EI PROMOTOR actiia en el presente
confrabb en calidad de CONSTITUYENTE.

El PROMOTOR se consfiira en BENEFICIARIO siempre y cuando acredie anie la FIDUCIARIA que se
cumplieron cabalmenie las condiciones establecidas para determinar el punio de equilibrio del Proyect.
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2. BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, quien se desempeifiara como FIDUCIARIA en ef
presenie Encargo Fiduciario.

CLAUSULA SEGUNDA. - NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO: El presente es un Contrab de Encargo
Fiduciario de Preventas y flene como objeb la inversion y adminiskracion de la oialidad de los recursos que con
desfinacion especiica sean enfregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del proyech, recursos que se enfregaran
a LA FIDUCIARIA en la forma esiablecida en el presente contrab, con el propdsio de que dichas sumas se inviertan
afiudo individual a favor de cada uno de elios y, cumplidas las condiciones que se delerminan para esiablecer el Punto
de Equiibrio del Proyec, se enfreguen 2l PROMOTOR para que las desine al desarrolio del PROYECTO, o se
devuelvan a los Fuluros Adquirenies, sino se cumplen las condiciones para acreditardo, conforme se indica en este
Contraip.

CLAUSULA TERCERA. - FINALIDAD DEL CONTRATO: Latise de Prevenias fiene como fnalidad la vinculacion de
los FUTUROS ADQUIRENTES al PROYECTO por parie del PROMOTOR, para que LA FIDUCIARIA los administe
hast s verificacion del cumplimienip o incumplimiento de las condiciones del Punib de Equilibrio.

CLAUSULA CUARTA. - BIENES DEL ENCARGO: El presente Encargo Fiduciario, estara consfiuido por los
siguienies bienes:

1. Los recursos entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES para la vinculacion al PROYECTO a la fecha de
delerminacion del punio de equilibrio del PROYECTO.

2. Los recursos que aporie EL PROMOTOR para el pago de fos gasios del Encargo Fiduciario.

3. Los rendimienios que generen los recursos enfregados al Encargo Fiduciario por parle del PROMOTORYy los
que generen los recursos enfregados por los FUTUROS ADQUIRENTES a k fecha de deferminacion del
punid de equiibrio del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes del encargo seran administados en los Fondos de Inversion Coleciiva
adminisirados por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los rendimientos que generen los recursos enfregados por los FUTUROS ADQUIRENTES
seran de su propiedad mienfas no se cumpla el punib de equilibric. En el evenib de desisimienio por pare del
FUTURO ADQUIRENTE, los rendimienbbs que se generen en las cuenzs individuales de cada FUTURO
ADQUIRENTE en el respecivo Fondo de Inversion Coleciiva, seran puesios a su disposicion, sin perjuicio, de los
descuenibs a que haya lugar segtin lo esiablecido en el presenie conirab.

PARAGRAFO TERCERO: Los rendimienbbs que llequen a generar los recursos enfregados a LA FIDUCIARIA, una
vez alcanzado el punb de equifibrio serén destinados al desarrolio del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: En concordancia con el arficuo 368-1 del E.T., respech a los rendimienbs que los
FUTUROS ADQUIRENTES reciban de los fondos de inversion coleciiva, se pracicara la respeciva retencion en la
fuenie sobre los mismos, tinicamenie cuando se realice refro il derivado enfre ofros sin imitarse, al desisimiento
0la no cbiencion del punio de equilbrio. En caso que el pago se haga a una persona sin residencia en el pals 0 a una
sociedad o enfidad extanjera sin domiciio principal en Cdombia, la relencion se hara iguaimente al momenio del
pago, apiicando las frifas comrespondienies para pagos a exierior. Cuando el pago se realice a favor de EL
PROMOTOR, por el cumplimienb del punb de equiibrio, se pracicara relencion en la fiente a nombre de los
FUTUROS ADQUIRENTES.
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CLAUSULA QUINTA. - PROCEDIMIENTO PARA LA VINCULACION SARLAFT DE LOS FUTUROS
ADQUIRENTES: LA FIDUCIARIA seraresponsable de la vinculacion, eniendiéndose ésta como el cumplimiento de
los requisibs y condiciones del SARLAFT, de las personas inferesadas en adquirir unidades inmobifiarias del
PROYECTO. EL PROMOTOR suscribirda CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA O CONTRATOS
EQUIVALENTES y el CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES (Anexo 1 del presente conrato)
en la que se idenfiique debidamente al FUTURO ADQUIRENTE, el origen liciib de los recursosy, el monb, brmay
plazos en que debe enfregar los recursos. No obstanie, la vinculacion de los FUTUROS ADQUIRENTES al
PROYECTO requiere de la verificacion previa de LA FIDUCIARIA delos documentos que acredien safisicioriamente
el conocimiento del cliente y €l origen de sus recursos, conforme a lo dispuesb en la Ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Previavinculacién de las personas que se muestren ineresadas en parficipar en el proyech
como FUTUROS ADQUIRENTES, el PROMOTOR deberd enfregar a LA FIDUCIARIA tbda la informacion y
documentacion soliciada por ésta por el medio dispuesb por LA FIDUCIARIA. De resuliar safisfactorias las
veriicaciones y comprobaciones, LA FIDUCIARIA lo anunciard al PROMOTOR para que ést proceda a la
formalizacion de la relacion confraciual con cada FUTURO ADQUIRENTE, en parfcular. LA FIDUCIARIA podra no
aceplar al FUTURO ADQUIRENTE cuando sus verificaciones asi lo deerminen o solicitar la exclusion del FUTURO
ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA capaciard a PROMOTOR sobre el debido diigenciamienb de los
documenips que deberan complefar y allegar los FUTUROS ADQUIRENTES para cumplir con las poliicas de
prevencion de Lavado de Acfivos y Financiacion del Terrorismo.

PARAGRAFO TERCERO: La realizacion de las entrevistas a los FUTUROS ADQUIRENTES estara exclusivamente
a cargo de LA FIDUCIARIA. Estas serén reglizadas mediane llamada #lefinica, grabada y monibreada, enla que
se confirmara la idenfiicacion del FUTURO ADQUIRENTE vy se realizaran las pregunias establecidas en el profocolo
definido por LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFOQ CUARTO: En cumplimienio de lo establecido en la Parte | def Tiulo IV del Capiulo IV de la Circular
Bésica Juridica la vinculacion del FUTURO ADQUIRENTE podra realizarse a mas tardar, alfercer dia habil siguiente
alarecepcion de los recursos siempre y cuando ésios sean desinados a negociar unidades inmobiiarias y no superen
los fres (3) SMMLV. Encasode que la vinculacion no sesura denfro del fempo previamenie definido, LA FIDUCIARIA
procedera a devolver los recursos aportados a la cuenia que informe el aporiante.

CLAUSULA SEXTA.- VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES AL CONTRATO DEENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS: Los FUTUROS ADQUIRENTES se vincularan al ENCARGO FIDUCIARIO mediante la suscripcion
del CONTRATO DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES.

Este contrab debera confener comominimozlas obligaciones, derechos, el origen licib de los recursos, el monib, orma
y plazos en que debe enfregar los recursos, las reglas para que los FUTUROS ADQUIRENTES enfreguen los recursos
al Fondo de Inversion Coleciva adminisirado por LA FIDUCIARIA, Iz idenfiicacion de la unidad inmobiBaria que se
preende adquirir dento del PROYECTO INMOBILIARIO, y k2 indicacion del porcensle de copropiedad que
corresponde a cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES en su condicion de fuluros propietarios; también sedejara
constancia sobre la manifesiacion expresa que estos harén de que conoccen y acepian el exb del presenie Confrato
de Encargo Fiduciario de Preventas, al igual de que conocen y acepian que LA FIDUCIARIA no fiene Ia calidad de
construcior, infervenior, ni paricipa en manera alguna en el desarrolio del PROYECTO, salvo en su calidad de
FIDUCIARIA y, en consecuencia, que no es responsable ni puede serlo en ninglin caso, por la erminacion, calidad o
precio del bien que se delermine en el contrab suscrib enfe EL PROMOTOR y EL. FUTURO ADQUIRENTE.
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Se establecera igualmente que los FUTUROS ADQUIRENTES deben consignar los recursos compromefidos en las
fechas y monibs acordados en las cuenias individuales de paricipacion en los Fondos de Inversion Colecva

correspondientes.

CLAUSULA - DE LA SUSCRIPCION DEL T0 VINCULACION DE FUTURO

ADQUIRENTES: El PROMOTOR del PROYECTO debera enviar a LA FIDUCIARIA el Confrab de Vinculacion de
Fuluros Adquirenies (Anexo No. 1 del presenie contab) debidamenie diligenciado y frmado por los FUTUROS
ADQUIRENTES, para que ésia la suscriba y proceda a regisirarios como FUTUROS ADQUIRENTES, caso en el cual
la_unidad inmobiliaria le quedara asignada en € registo del Encargo Fiduciario. Sélo podrén elecluarse nuevas
anolaciones respech de la unidad compromefda, cuando la soliciud sea informada por ¢l PROMOTOR y venga
suscrita por el FUTURO ADQUIRENTE inscriio o su causahabiente, o se verifique que el FUTURO ADQUIRENTE se
refird voluntariamente o fue desvinculado conforme a los #rminos del presente confrabb y ello fue debidamente
nofiicado a LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA OCTAVA - INVERSION DE LOS RECURSOS DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: Queda claramenie
eshblecido en el presenie documeni, asi como en & Conirabb de Vinculacion de Fuliros Adquirenies, que los
recursos que esbs se compromelan a enregar, se inveriran en un Fondo de Inversion Coleciva administado por LA
FIDUCIARIA.

CLAUSULA NOVENA. - NATURALEZA DE LOS FONDOS DE INVERSION COLECTIVA: Las paries declaran y el
PROMOTOR expresamente acepta conocer las caracterisicas de los instumentos de inversion que se uflizaran en
eske negocio, segdn lo cual los Fondos de Inversion Colecva adminisiades por LA FIDUCIARIA no son depdsitos ni

generan para LA FIDUCIARIA las obligaciones propias de una insfiucion de depdsiib y no esin amparados por el
seguro de depdsio del Fondo de Garantias de Insftuciones Financieras FOGAFIN, ola enfidad que hiciere sus veces,

ni por ningln ofro esquema de dicha naluraleza; que la inversidn en el Fondo de Inversion Coleciva est sujeta a los
riesgos de inversion, derivados de la evolucion de los precios de los acvos que componen el portablio del Fondo de
Inversién Colecfiva; que por su nalraleza, les obligaciones de LA FIDUCIARIA relacionadas con la inversion de los
recursos fideicomiidos, son de medio y no de resullado, por lo que LA FIDUCIARIA no garaniza reniabiidad ni
valorizacion minima de las inversiones. Que EL PROMOTOR y LOS FUTUROS ADQUIRENTES asumen el riesgo de
pérdida de valor de los recursos, con ocasién de las inversiones realizadas por LA FIDUCIARIA, en los Erminos del
presente canfraio.

CLAUSULA DECIMA. - PUNTO DE EQUILIBRIO DEL PROYECTO: Todas las condiciones qué a confinuacion se
enumeran deben cumplirse y acreditarse por pare del PROMOTOR para que LA FIDUCIARIA cerfiique que se
alcanzo el punb de equibrio del proyecio y, en consecuencia, para que ésia proceda al desembolso de los recurscs
al PROMOTOR:

10. 1 TECNICAS:

10.1.1. La enrega por parle del PROMOTOR de los permisos expedidos por aubridad compekente, de las
icencias de consiruccion y urbanismo y, la consiancia de la radicacion para oblener el permiso de
enagjenacion de ks unidades inmobiiarias del PROYECTO, de conformidad con fo esigblecido en el articulo
71 de la Ley 962 de 2005 y, las demas que se requieran, segiin las caracterisicas del predio, conforme a las
disposiciones vigenies sobre kb materia.

10.1.2 Presentar a ks Fiduciaria polizas de seguro expedidas por una Compafia Aseguradora vigilada por la
Superiniendencia Financiera de Colombia que amparen, por los menos, los riesgos de dafios a la obra y los
riesgos en la construccion, los danos a la maquinaria de ka obra, los dafios a ferceros y los riesgos de

Legal Services
-

BBVA AssetMaragament Péagina 8 de 24




BBVA

Asset Management
Sociedad Fiduciaria

responsabiidad cvi en aquelios evenbs en que el Promobor haya nofficado a la Fiduciaria acibs de
inervencion fisica (obras) durante la vigencia del encargo fduciario. En caso de no haber iniciado obra, ala
fecha de acrediacion del punb de equibrio, debers remiir una cerfificacion suscrita por el Representante
Legal del Promoibor en la cual se indique que duranie 2 fase de preventa no se han iniciado obras en el
Proyeci.

10. 2 JURIDICAS:

1021 La propiedad del inmueble donde se desarrollard el PROYECTO debera esir en cabeza del
PROMOTOR o del Patimonio Auttnomo que se consfiya para desarrolar e PROYECTO, lbre de
gravamenes, aexcepcion de la hipoleca que seconsfiuya para garanfizar el crédio con el que se desarrollar
el PROYECTO. Eske requisito debera acreditarse con un estudio de fiulos del bien inmueble, con concepto
favorable, realizado por un abogado autorizado por LA FIDUCIARIA.

10.2.2 De igual orma, LA FIDUCIARIA debera verificar, en cumpiimienio de la normatividad vigente y sus
poliicas en makria de SARLAFT, que €l bien inmueble sobre el que se desarrolara el PROYECTO
INMOBILIARIO, no provenga de personas relacionadas en la LISTA OFAC o en la Lisia del Consejo de
Seguridad de las Naciones Unidas ONU, ni que se fraie de un bien inmueble objeb de exiincion de dominio.

10.3 FINANCIERAS:

10.3.1 Haber recaudado en el presente Encargo Fiduciario, por cada confraio de promesa de compravenia o
confrab equivalenie suscrib entre EL PROMOTORY los Fuluros Adquirentes una sumaequivalente al TRES
POR CIENTO (3%) de! valor de venta de la respeciiva unidad inmobiliaria. Las unidades promeidas en venta
deben represeniar el SESENTA POR CIENTO {60%) de las unidades inmobiiarias con que contard el
PROYECTO.

10.3.2. Ceriificar por escrib, a ravés de su Representanie Legal y/o de una eniidad bancaria, sobre la
disponiblidad de los recursos para el desarrolio del PROYECTO. Esibs deben esfar representados en
recursos propios disponibles o inveriidos en & PROYECTO y/o crédiip aprobado al PROYECTO. Cuando se
frale de recursos propios EL PROMOTOR debera remifr a LA FIDUCIARIA: (i) cerfiicacion bancaria de la
cuenta de flularidad del PROMOTORen la que conste el monto de los recursos propios que se desiinaran
para el desarrdlo del PROYECTO, y (i} cerficacion suscria por el coneder o revisor fiscal
del PROMOTOR enla que conste el monio de los recursos inverfidos en el PROYECTO, acompafiada de los
sopories correspondientes, les como actas de avance de obra o informe de intervenioria realizado por un
perib del lisado de BBVA Colombia. En iodo caso, se requerird Comunicacién suscrita por los FUTUROS
ADQUIRENTES en l2 que declaren que conocen y acepian que el PROYECTO se financiard con recurscs
propios del PROMOTOR.

10.4 CONDICIONES GENERALES:

10.4.1. Haber pagado a LA FIDUCIARIA las comisiones acordadas en esie conirabb y safsiecho los gasios
del Encargo que se hubieran causado hasta esie momenin, a cargo del PROMOTOR.

10.4.2 Haber refrado foda la publicidad uflizada en el desarrolio del PROYECTO, que involucre directa o
indirecamenie a la FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO PRIMERO: Para que el PROMOTOR cumpla con ef numeral 10.3.1 de esta clausula, debera haber
remiido a LA FIDUCIARIA contrabs de promesa de compraventa o Conrabbs equivalenies suscriios con los uturos
adquirenies de unidades inmobiliarias, que le permitan acrediier el ndmero de unidades promeidas y/o el porceniaje
de &rea. Los contabs de promesa de compravenia o confrains equivalenies de los fubiros adquirenies de unidades
inmobiliarias suscrilas por el PROMOTOR, en calidad de FUTURO ADQUIRENTE, sus socios, el conyuge o parientes
de esbs hasta el segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad o civil, no seran ienidos en cuenta para
alcanzar el punb de equiibrio a que se refiere el citado numeral.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ef PROMOTOR inbrmaré a LA FIDUCIARIA el cumplimento de las condiciones fiadas
para alcanzar el puno de equibrio en un plazo de doce (12) meses, a parfr de la fecha de suscripcion del Confrato
de Encargo Fiducierio de Prevenias. Este plazo se podréd prorrogar per un periedo igual al inicial. Prorroga que el
Futuro Adguirente acepia con la suscripcion del Contrald de Vinculacidn de Fuluros Adquirentes (Anexo No. 1 del
presenie confaty), siempre y cuando dicha soliciud se formule por escriib a LA FIDUCIARIA por parie del
PROMOTOR, antes de ferminarse el plazo inicial y se le expongan en la misma comunicacion las razones por las
cuales no se pudieron cumplir s condiciones esfipuladas en el #rmino inicialmente pactado y que correspondan a
alguno o varios de los requisibs necesarios para acredifarse el punio de equiibrio del PROYECTO. El plazo inicial y
su prorroga corresponderan al de la vigencia del Coniralb de Encargo Fiduciario.

PARAGRAFOQ TERCERO: Las parfes referan que LA FIDUCIARIA no parfcipé en la delerminacion del punto de
equilibrio, el cual e definido exclusivament per ¢ PROMOTORYy que ésk asegura que dichas condiciones son las
que se requieren para asegurar la viabilidad del PROYECTO. Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA evaluarg,
valorara y veriicara, con base en la informacion remiida por EL PROMOTOR, que el punb de equilibrio establecido
por EL PROMOTOR no comprome& ka viabiidad del Proyech Inmobiiario.

PARAGRAFO CUARTO: Las pares declaran que en ke elapa de consfruccion, que se inicia a parfr de la enfrega de
los recursos al PROMOTOR, LA FIDUCIARIA no pariicipa ni es de su responsabilidad.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DEL PUNTO DE EQUILIBRIO: Cuando el
PROMOTOR, acredite a LA FIDUCIARIA el cumplimieni de la ioilidad de los requisiibs establecidos en este confrato

para la delerminacion del pun de equilorio, LA FIDUCIARIA procedera a ka enfrega de los recursas recaudados con
sus rendimienios al PROMOTOR o a quien ésk indique.

Los recursaos que recibe el PROMOTOR se ufiizaran (nica y exclusivamente en el PROYECTO, restriccion que implica
que debe responder a los FUTUROS ADQUIRENTES, si se les llegare a dar una desfnacion diferente. LA
FIDUCIARIA una vez cumplido el punio de equilibrio y enfregados los recursos de LOS FUTUROS ADQUIRENTES
al PROMOTOR, no es responsable por la desfnacion que sele dé a los mismos.

CLAUSULA D[ECIMASEGUNDA. -DEVOLUCION DE RECURSOS A £ 0S FUTUROS ADQUIRENTES POR LA NO
ACREDITACION PARA EL PUNTO DE EQUILIBRIO: Si dentro del plazo defnido en el paragrad segundo dela
clausula décima y las prorrogas previstas en el mismo pardgrab, no se logra acredir el cumplimienb de las
condiciones del punio de equilibrio, el presene confralb se dara por erminado. En consecuencia, LA FIDUCIARIA
levaniara, denfro de los cinco (5) dias habiles siguienies a esa fecha, la restriccion de disposicion que fienen las
cuenias individuales en los Fondos de Inversion Coleciiva de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondra a
su dispasicion los recursos aporiados hast ese momenb, con sus comrespondientes rendimientos, silos hubiere,
denfro del plazo previsio en el reglamento de! fondo de inversion colectiva en el cual seadministran los recursos y que
se contempla como plazo para la redencion de la respeciva paricipacion. LA FIDUCIARIA deducira, antes de poner
a disposicion eslbs recursos, los gasios, impuesios y concepibs que se coniemple en el reglamenb del
correspondiente Fondo de Inversién Coleciiva, en ¢l que se encuentren inverfidos los recursos.
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LAUSULA DECIMA TERCERA. - PENALIDADES POR DESISTIMIENTO O POR MORA EN EL PAGO DE LAS
CUOTAS POR El FUTURC ADQUIRENTE: El FUTURO ADQUIRENTE que desisia del PROYECTO anies de
cumplrse ef plazo para comprobar el Punb de Equilibrio, podra recuperar los recursos inverfidos a su nombre en el
Fondo de Inversion Coleciiva, con sus rendimienios oblenidos hasta la fecha, si los hubiere, previa deduccion de los
gasios, impuestos y concepbs que se coniemple en el reglamenio del correspondiente Fondo de Inversion Colectiva,
en el que seencuentren inverlidos los recursos y delas sumas que afilo de pena se hayan previst en el CONTRATO
DE VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES y en el presente conrab o en los CONTRATOS DE PROMESA
DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE de acuerdo con lo establecido en la presente clausula.

El PROMOTOR podra instruir ala FIDUCIARIA que realice la desvinculacién de un FUTURO ADQUIRENTE, cuando
ésie haya incumplido en el pago de DOS (2) cuotas establecidas en el plan de pagos definido en el CONTRATODE
VINCULACION DE FUTUROS ADQUIRENTES. Eneste caso, LA FIDUCIARIA queda faculiada para girar las sumas
correspondienies a la penalidad establecida en la presenie clausula a favor del PROMOTOR y el sakdo restante a
favor del FUTURO ADQUIRENTE, previo descuento de las sumas indicadas en el parrafo anierior.

Las penalidades por desisimienb o por mora en el pago seran las que se pacien en &) CONTRATODE PROMESA
DE COMPRAVENTA O CONTRATO EQUIVALENTE que suscriba el FUTURO ADQUIRENTE con EL PROMOTOR
del proyeco. Sin perjuicio de lo anierior, en caso de darse ¢ desisimient o desvinculacidn por moraen el pago, con
anterioridad a la fecha de suscripcion del contralb de promesa de compraventa o documento equivalenie, LA
FIDUCIARIA relendra, por instruccion del PROMOTOR, con desfino af proyeck a fido de penalidad una suma
equivalenie al CINCO POR CIENTO {5%) del valor boial del inmueble. En caso que el FUTURO ADQUIRIENTE al
momento del refro ienga apories ineriores, LA FIDUCIARIA enregard al PROMOTOR dnicamente esos recursos a
fiulo de pena, declarandolo a paz y salvo. Eimonio y condiciones para hacer efecliva esta pendlidad seran informados
al FUTURO ADQUIRENTE en el Confralo de Vinculacion de Fuluros Adquirenies.

PARAGRAFQ PRIMERO: Desvinculacién por desistimiento: Para que LA FIDUCIARIA desvincule a un FUTURO
ADQUIRENTE por desisimiento, EL PROMOTOR debera remifr instuccion a LA FIDUCIARIA informando que el
FUTURO ADQUIRENTE ha manilesiado su intencion de no confinuar vinculado en el proyech e indicando si aplica la
penalizacion acordada con el FUTURO ADQUIRENTE en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA O
CONTRATO EQUIVALENTE para lo cual, debera anexar a la instruccion copia de la solicitud del refro o desisimiento
de FUTURO ADQUIRENTE. El PROMOTOR debera aporiar la documentacion aqui establecida a la FIDUCIARIA
dentro de los cinco (05) dias habies siguientes ala fecha enla que fue aportada por parte del FUTURO ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Desvinculacién por mora en el pago de las cuotas: Para que LA FIDUCIARA
desvincule a un FUTURO ADQUIRENTE por mora en el pago de las cuolas, EL. PROMOTOR deberé remifir una
instruccion a LA FIDUCIARIA soliciiando la desvinculacion del FUTURO ADQUIRENTE por incumplimienio en e pago
de las cuoias conforme al plan de pagos eshblecido en el CONTRATO VINCULACION DE FUTUROS
ADQUIRENTES. Para ello, EL PROMOTOR debera acredilar a la FIDUCIARIA, que cumplié con el procedimiento
establecido en la promesa de compravenia o documenb equivalenie para ekcibs de la rminacion uniateral del
conrald de promesa de compravenia o en general para la desvinculacién del proyeci del FUTURO ADQUIRENTE.

En €l evenio en que para la fecha de incumplimiento, no se tuviere frmado conirald de promesa de compraventa o
documenio equivalente o habiendo frmado ésie no regule nada sobre ello; EL PROMOTOR debera aportar copia de
la comunicacién enviada al FUTURO ADQUIRENTE en la cual ponga en conocimienip la sifuacion de incumplimiento
y advierta a suvez la desvinculacion al Proyech. Dicha comunicacion deberd haber sido remiida por el PROMOTOR
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al FUTURO ADQUIRENTE cond menos quince (15) dias de antelacion, ala solicitud de desvinculacion realizada por
¢l PROMOTOR a la FIDUCIARIA.

Para efecios de fa devolucion de los recursos, LA FIDUCIARIA levaniara, dentro de fos cinco (5) dias habiles
siguienies a esa fecha, la restriccion de disposicion que fienen las cuenias individuales en los Fondos de Inversion
Coleciva de cada uno de los FUTUROS ADQUIRENTES y pondra a su disposicion los recursos aportados hasiz ese
momenip, denfro del plazo previs en el reglamenb del ondo de inversion coleciva en el cual se administan los
recursos y que se coniempla como plazo para la redencion de la respeciiva paricipacion.

PARAGRAFO TERCERO: Las pares declaran que la FIDUCIARIA no inerviene enla definicion de la base, ni en el
porcenigje de la penalidad establecida en el presente confab y en los conkraios de promesa de compraventa o
contratos equivalentes; tles aspecios son definidos por el PROMOTOR &l enor de lo dispuesto en el Codigo Civi y
en el Cadigo de Comercio y acepiados por el FUTURO ADQUIRENTE.

Las penalidades previsias en la presenie cldusula no seran aplicables cuando el desisimienb o desvinculacion
obedezcan a incumplimienio imputeble al PROMOTOR 02 una situacion consfiufva de fuerza mayor o caso foruito
declarada judicialmente.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Coresponden a LA FIDUCIARIA las
aclividades que a confinuacion se enuncian, ademas de las gue por ley le conciemen:

1. Recibir y adminiskar los recursos deferminados en el Confrab de Vinculacion de Fuluros Adguirenies.

2. Inverir los dineros de cada uno de bs FUTUROS ADQUIRENTES en los Fondos de Inversion Coleciva
Abierios, con sujecion a sus reglamentos, copia de los cuales se acompanan comoanexo, que hace parie de
este Confralo y que el PROMOTOR acepla conocer.

3. Informar a los Fuluros Adguirenies sobre la exisiencia y finalided del presene Encargo Fiduciario y sus
carackerisicas, el papel de LA FIDUCIARIA y que el riesgo de pérdida en las inversiones efecluadas en los
Fondos de Inversion Coleciva es del FUTURO ADQUIRENTE

4. Abrir cuenias bancarias con recaudo referenciado en las que se deposilaran los recursos del Encargo
Fidueiario.

5. Uevar un registo acualizado de las personas que enfreguen recursos como FUTUROS ADQUIRENTES,
como consecuencia de su vinculacion en los ¥rminos del presenie Encargo Fiduciario de Preventas.

6. Enviar al PROMOTOR, denfro de los diez (10) primeros dias habies de cada mes, un repore que conenga
fa informacion discriminada de los valores recibidos en los fondos de inversion coleciva de cada uno de los
FUTUROS ADQUIRENTES, durane el mes inmediaemenke ankerior y a esbs Ulimos los exiracios
mensuales sobre el estado de su inversion en el Fondo de Inversion Colecliva en el que se Engan inveridos
los recursos, conforme a sus Reglamenids.

7. Evaluar, valorar y veriiicar, con base en la informacion que se le suministe por EL PROMOTOR, que el punto
de equilbrio estblecido por EL PROMOTOR no comprometa k viabiidad del Proyect Inmobiliario.

8. Limiter el refro de los recursos de los FUTUROS ADQUIRENTES de los Fondos de Inversion Coleciva,
mienkas no se cumpla e punio de equiibrio o, se defna su refiro anficipado del PROYECTO.

9. Informar alos FUTUROS ADQUIRENTES, que sellegd al punib de equilibrio o, que éste no se logré v, los
eflecios que una yofra siluacion generan respect de los recursos por elios aporiados. Cuando se cumpla el
PUNTO DE EQUILIBRIO, informara a los FUTUROS ADQUIRENTES que los recursos recaudados seran
enregados @l PROMOTOR, quien asumiri la administacion de los mismos para ka ejecucion del
PROYECTO.
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10. Hacer entrega de los recursos junb con sus respeciivos rendimientos al PROMOTOR 0 a quien éste indigue,
los cuales se uilizaran exclusivamente para desarrolar el PROYECTO, en el evenb de cumplirse el Punto
de Equilibrio del PROYECTO en los plazos acordados.

11. Levaniar la resfriccion y enfregar los fondos depositados en el Fondo de Inversion Colectiva abierio por los
Futuros Adquirenies, de acuerdo con los £rminos indicados en el presenie confrao, cuando no se cumpla &l
punio de equilibrio en el plazo previsi, y cuando haya desisimiento o desvinculacion por incumplimieno del
PROYECTOde! Fuluro Adquirente, una vez se hagan las deducciones y descuenios previsios en el Conrato
de Vinculacion de Fuluros Adquirenies, si hubiere lugar a ello.

12. Rendir semestraimenie al PROMOTOR cuenias comprobadas de su gesion, de conformidad con ko previsto
en la Circular Basica Juridica de la Superinendencia Financiera.

13. Remifr semeskalmenie alos FUTUROS ADQUIRENTES, inbrmes periddicos incluyendo ks informacion
definida en el presente confrabn.

14. Rendir semanaimente d PROMOTOR un informe de los recursos recaudados en el Encargo Fiduciario.

15. Levar la personeria para la proteccion y defensa del Encargo Fiduciario conta acos de terceros y ain del
mismo PROMOTOR, con cargo a los recursos def Encargo o de aquel, sino hubiere recursos en el Encargo.

16. Mantener los actvos del Encargo Fiduciario que se reciban por cualquier razon, separados de los propios o
de los demas clientes y fdeicomisos, para lo cual levara contabiidad separada.

17. Pedir instucciones a la Superiniendencia Financiera cuando fnga fundadas dudas acerca de la naturaleza
y alcance de sus obligaciones o deba, cuando las circunsiancias asi lo exijan, apartarse de las instrucciones
conienidas en esie contaib. En caso de que existan dudas sobre el alcance de sus obligaciones, estas
quedaran en suspenso mientras fa Superintendencia define lo correspondiente y siempre y cuando los hechos
que dan lugar a las dudas sobre el alcance de las obligaciones no sean afribuibles a negfigencia, error u
omision de la FIDUCIARIA. También pediré instucciones al PROMOTOR, anfe hechos no previsios en el
Confrato que requieran de su infervencion, para ka normal ejecucion del Encargo Fiduciario.

18. Prestar apoyo al PROMOTOR, en fodo lo que se requiera, para €l éxito de la gesion de este en el proceso
de las prevenias, denfro del marco del presente Confraio.

19. Las demas establecidas en el presente contraip y enla ley.

CLAUSULA DECIMA QUINTA, - NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones
que en virud de la celebracion del presenie confralp adquiere LA FIDUCIARIA son de medio y no de resufiado. LA
FIDUCIARIA respondera hasiz de la culpa leve en ¢ cunpimenb de su gesfon. LA FIDUCIARIA no podréa asumir
con recursos propios obligacion aiguna derivada de la ejecucion del presente confrai. Porhnb el riesgo de pérdida
es para el PROMOTOR y para los FUTUROS ADQUIRENTES.

_ B EL P R: Ef PROMOTOR fendré las obligaciones
esﬁalecxdas eniahey Entalvmd debera cumpliir ademas delaspmpmdesuacivﬂad.cmlassngmnm

1. Enviar a la FIDUCIARIA, dentro del plazo estblecido para la acreditacion de las condiciones del PUNTO
DE EQULIBRIO, los confraips de promesa o confrabbs equivalenies que suscriba con los FUTUROS
ADQUIRENTES, en los cuales se dejara constancia de que lo expresado en sucontenido es responsabilidad
exclusiva del PROMOTOR.

2. Remifr a la FIDUCIARIA, dentro del plazo establecido para la acreditacion de las condiciones del PUNTO
DE EQULIBRIQ, los Confraios de Vinculacion de Fuluros Adquirenies debidamente suscritos.

3. Exponer al piblico, en el punib de venia, carieles o afiches ficimenke visibles en donde se explique de
manera sencila el funcionamienio del Encargo Fiduciario y el papel que desempena la Fiduciaria dentro del
PROYECTO. Estas precisiones se haran también en la papeleria y publicidad que uflice el PROMOTOR.

4, Reglizar las labores de comercializacion del Proyecio inmobiiario feniendo en cuenia las condiciones de
publicidad establecidas en el numeral 3.4.7.2 del Capilo | del Tiulo 1ll de fa Parte 1 de la Circular Basica
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Juridica (Circular Externa 029 de 2014 expedida por i Superinendencia Financiera de Colombia), tal como
bo indica el numeral 5.2.1.8 del Capiulo | del Titdo 1l de la Parke 2 de fa mismacircular. Lo anierior signiica
que debera informar a todos los inieresados lo conienido en dichas disposiciones, las que fa modiiquen o
adicionen.

Publicar una copia en tmafio original, en el punb de venta, de la carilla informaliva sobre fiducia inmobiiaria
de la Superinendencia Financiera de Colombia.

Enfregar una copia de fa carfla infbrmaliva sobre fducia inmobiliaria de la Superinlendencia Financiera de
Colombia, a les FUTUROS ADQUIRENTES dejandc constancia de recibido por pare esbs.
Emplear como fuente de fnanciacion para el desarrollo del proyech las siguientes: (i) los recurscs
recaudados por conceplbo de prevenias mediane el presente confrabb, (i) crédib consiructor aprobado por
una enfidad vigiada por la Superiniendencia Financiera de Colombia y () recursos propios del PROMOTOR
acreditados en la forma previst en el presenie contrab.

Suministrar a la FIDUCIARIA en el plazo que esta indique, ibda la informacion que est requiera en orden a
presentar informes periddicos a los FUTUROS ADQUIRENTES.

Remifr a LA FIDUCIARIA la informacion necesaria para realizar los registros confables correspondientes,
asi como para el cumpimienb de las obligaciones de entega de inbrmacion a los FUTUROS
ADQUIRENTES.

Informar a los FUTUROS ADQUIRENTES sobre la forma como se deben realzar sus apories a Encargo
Fiduciario de Inversion, con base en la capaciacion recibida de LA FIDUCIARIA, hast fanio secumplan las
condiciones eshblecidas para obiener el punb de equibrioc del PROYECTO. En bbdo caso la gesion de
cobro 0 de seguimienip a los apores a cargo de los FUTUROS ADQUIRENTES sera responsabilidad
exclusiva del PROMOTOR.

Hacer legar a LA FIDUCIARIA Ia copia del recibo de consignacion de los FUTUROS ADQUIRENTES, para
proceder a su coniabiizacion. Esk mbrmacién es requisio para que LA FIDUCIARIA pueda contabilizar y
de por recibido €l aporie de cada uno de ellos, en los evenios que LA FIDUCIARIA asilo disponga.
Enviar a LA FIDUCIARIA, periédicamenie, una relacion con los nombres y demés idenfiicacion de las
personas ineresadas en adquirir unidades inmobifiarias, para adelantar el proceso de vinculacion en los
Erminos del presente conirab.

Obiener de los FUTUROS ADQUIRENTES la documentacion e informacion necesaria para confrmarle a LA
FIDUCIARIA el origen de fondos y remifiria de inmediaip a ésta para su veriicacion.

Informar, a LA FIDUCIARIA y alos FUTUROS ADQUIRENTES cualquier modificacion en las carackerisficas
del PROYECTO INMOBILIARIO, dentro de los cinco {5) dias habiles siguienies a su defgrminacion.

Suscribir los CONTRATOS DE PROMESA DE COM PRAVENTA O CONTRATOS EQUIVALENTES conlos
FUTUROS ADQUIRENTES, necesarios para el cumplimienio del PUNTO DE EQUILIBRIO, denfro del plazo
esiablecido para el mismo, incluidas las pimogasndwdas en el paragrab segundo de la cldusula décima
del presenie confrai.

El PROMOTOR se compromete a que los recursos enfregades una vez alcanzado el punio de equilbrio se
udlizarén Unica y exclusivamente en el PROYECTO, restriccion que implica que el PROMOTOR respondera
alos Fuluros Adguirenies, sise les legare a dar una desfinacion dierente,

Prestar apoyo a LA FIDUCIARIA, en iodo lo que se requiera, para el éxib de la gesion de ési.
Informar de manera inmediata y eicaz a LA FIDUCIARIA sobrela ocurrencia de cualquier hecho que pueda
legar a afeclr k& normal ejecucion del presente Confrab.

Refirar la publicidad en que se mencione a LA FIDUCIARIA o el sisiema de Preventas que se ha llevado a
cabo, cuando se fermine por cualquier mofivo la vigencia del contrat.

Pagar la comision fiduciaria en los #rminos y plazos acordados en el presente confraip y aiender los gasios
en que se incurra, con ocasion de la gesion del Encargo Fiduciario, en los &minos de la clusula vigésima
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del presente confrab y sufragarios directamente cuando no haya fondos en el Encargo Fiduciario para

21. Achualizar anualmenie la infbrmacion que le exizg LA FIDUCIARIA, para poder dar cumplimienb a las
disposiciones sobre Lavado de Acivos, Adminisiracion de Riesgos y Financiacion de Operaciones llicilas o
Terrorismo.

22. Proporcionar ipda la informacion y documentacion que resulle Gl para la realizacion, por pare de los
abogados extemos auborizados por LA FIDUCIARIA, de! estudio de fikdos de los inmuebles donde se
desarroliara el Proyech.

23. Contalar dentro del mes siguiente a la frma del presente Confrab, el abogado o frma de abogados
exiemnos, adscribs a LA FIDUCIARIA, que redlizarén el estudio de fiulos del inmueble sobre el cual se
desarroliard el PROYECTO. Asimismo, confratar en los #rminos del presene numeral, las aciualizaciones
de dicho estudio de fiulos cuando se hayan presentado variaciones en la siluacion juridica del bien inmueble
y la FIDUCIARIA asilo requiera.

24. Suscribir el acta de fiquidacion del Confrat.

25. Suscribir ¢l pagaré y la caria de insiucciones para documentar sus obligaciones para con LA FIDUCIARIA
y el Encargo Fiduciario.

26. Informar del inicio de cualquier acfividad de infervencion fisica sobre el inmueble, describiendo el alcance e
impach de la misma. Con anierioridad a cualquier intervencion deberd presentar a la sociedad iduciaria
polizas de seguro que amparen, por los menos, los riesgos de dafios a la obra y los riesgos en la
construccion, los dafios a la maguinaria de fa obra, los dafos a ferceros y los riesgos de responsabiidad
civil.

27. Todas las demas que se requieran para poder cumplir safisfacbriamente el presente contrab.

PARAGRAFO PRIMERO: En ningiin caso el PROMOTOR, direcmente o por medio de sus agenies o empleados,
podra recibir dineros, apories, cuolas o anficipos de los FUTUROS ADQUIRENTES, por fuera del Encargo Fiduciario
de Prevenias.

PARAGRAFO SEGUNDO:LA FIDUCIARIA entregara al PROMOTOR un documento operaivo dentro de los cinco (5)
dias habiles siguienes ala fecha de esk instumento, en el que se estableceran las instrucciones relacionadas conla
forma y mecanismos que se pondran en marcha para la adecuada enfrega y recepcion de apories al Proyecb.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - DERECHOS DEL PROMOTOR: E! promoior ndré los siguientes derechos:

Exigir a la Fiduciaria el cumplimienio del objeio del presente confralo.

Recibir los recursos del encargo fiduciario, una vez acrediadas las condiciones del punto de equilibrio.
Recibir de la Fiduciaria la rendicion de cuentas e informes periddicos en los #rminos del presente contrai.
Recibir las sumas de dinero afdo de penalidad, desisimienib orefrach que a filo de pena LA FIDUCIARIA
les deduzca a los FUTUROS ADQUIRENTES, en los Erminos del presente confrabb. Los demas derechos
establecidos en este confab y enla Ley.

il ol oy

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS FUTUROS ADQUIRENTES: Sin perjuicio
de lo establecido en el confrabb de vinculacion LOS FUTUROS ADQUIRENTES fendran las siguientes obligaciones y
derechos:

18.1 OBLIGACIONES:

1. Suscribir ¢l Contrab de Vinculacion de fuliros adquirenies, y cumplir las obligaciones esieblecidas en el
mismo y en el presenie Conirato de Encargo Fiduciario de Preventas.
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Girar a las cuentas del Encargo Fiduciario los recursos descriios en el plan de pagos indicado en el Confrato
de Vinculacion.

Proporcionar toda la informacién que le requiera LA FIDUCIARIA y el PROMOTOR para su vinculacion al
Encargo Fiduciario.

Suscribir la promesa de compraventa y/o confrab eguivalente con el PROMOTOR y cumplir la olalidad de
las obligaciones derivadas de éske.

18.2 DERECHOS:

" 14,

2.
3

Conocer el conenide del presenie Confraio de Encargo Fiduciario de Preventa y recbir copia del mismo, asi
como ¢! reglamenio del fondo de inversion en donde serén deposiedos sus recursos y demés documentos
relacionados con el desarrolio del proyech.

Recibir informes por pare de la fiduciaria en los £rminos establecidos en e presene confrab.

. Los demas que se deriven del presenie Confraip de Encargo Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: La publicidad por medio de la cual se promocionen los negocios relacionados con
este PROYECTO, asi como en ia papeleria que se ullice pera fales efecios, por esiar respaldados con un Encargo
Fiduciario de Prevenias, debera contener informacion exaci sobre la gesion que desarrollard LA FIDUCIARIA y el
fipo de responsabiidad que ésta asume. Terminada la vigencia del Confrab, no podra confinuar ninguna publicidad
en la que se mencione a LA FIDUCIARIA, ni al Contraio de Encargo Fiduciario.

CLA - - ACARGO : Ei Promotor con ocasion del Encargo Fiduciario que
por €l presenie documenio se consiluye, ndra a su cargo los siguienies gasbs:

1.
2.

3.

9.

10.

La comision fiduciaria.

Los gasios de impuesios, GMF y demas ribubbs fiscales, parafiscales, gravamenes notriales y expensas que
se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, Erminacion y liquidacion del presenie Confrab.

Los gasbs de adminisiracion de los recursos en los Fondos de Inversion Colecva, de conormidad con los
reglamenios de los mismos.

. Los cosios que se generen por la elaboracion del esiudio de fiulos de los bienes inmuebles sobre los que se

desarrollard el PROYECTO.

Los honorarios y gasios de los profesionales que deban ser confratados y seleccionados por el PROMOTOR,
del isiado suministado por LA FIDUCIARIA, para la proleccion de los infereses y deréchos del Encargo
Fiduciario, asicomolos gasios en que deba incurrirse por razon de procesos arbirales o judiciales en los cuales
haya de inlervenir como parte el Encargo Fiduciario.

Los gasios de Revisoria Fiscal, por concepip de honorarios, cuando se requiera de su diclamen sobre los
esiados fnancieros del Encargo Fiduciario, por soliciud del PROMOTOR, de la Superiniendencia Financiera
de Colombia o cualquiera de los enes reguladores.

Los servicios bancarios y confribuciones que se lleguen a causar en desarrolio del objeo del presente Encargo
Fiduciario, incluidc el gravamen a los movimientos financieros y los cosios de la cuenta bancaria recaudadora
(cuenia de recaudo referenciado).

Los gasios en que se incurra por [a elaboracion de inormes diferenies a los esfpulados en esi contrab y
relacionados directamente con el mismo o por la elaboracion de modificaciones al presente Contab. Esios
gasios se paclaran previamente enre el PROMOTORYy LA FIDUCIARIA ankes de la elaboracion del respectivo
informe u ofosi

Los demas relacionados direca o indirecamente con el desarrolio del objeid del presente Encargo Fiduciario
previa aubrizacion de! PROMOTOR.

Los demés que se esiablezcan por ley.
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PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA queda expresamente aubrizada por el PROMOTOR para deducir o compensar los
anieriores gastos directamente de los recursos aportados por éste al Encargo Fiduciario o, de fos que enga disponibles
en su calidad de BENEFICIARIO del presente Encargo, previa informacion escrita al PROMOTOR. En ningin caso,

se podran descontar los gasbs indicados en la presenie clausula de ks recursos aportados por los FUTUROS
ADQUIRENTES.

MERA. - M : ATO: Las parles podran modiicar el Contrato por
mu&.&oamerdo Noobs’anta, aquelas chusdas queaﬁcbn a los FUTUROS ADQUIRENTES, &les como, pero sin
limitarse a: la modiicacion de las condiciones del punio de equiibrio, la descripcion del proyecto inmobiiario, el cambio
del PROMOTOR, la modiicacion del plazo del presene Contab, las obligaciones de LA FIDUCIARIA yio del
PROM OTOR, requeriran del conocimiend Yy autorizacion expresa de iodos los que se encuentren registrados como
Hles. La aubrizacion a la que se alude en este clausula, debera ser entregada a LA FIDUCIARIA por pare del
PROMOTOR, quien hara las gesfiones requeridas para obtenerla de los FUTUROS ADQUIRENTES.

En ningin caso e PROMOTOR podra, de manera uniaieral, dar por erminado el confrato, ni modificario bial o
parcialmenie, en su objeb o inskucciones.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - RENUNCIA DEL FIDUCIARIO: LA FIDUCIARIA podra renunciar a la
administracion del Encargo Fiduciario, por las causales previsias en el arficulo 1232 del Cadigo de Comercio, o las

normas que las modifiquen o adicionen, caso en el cual no estara obligada a pagar compensacion o indemnizacion de
ninguna clase.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. - GESTION DE RIESGOS: De conbrmidad con las disposiciones vigenies, LA
FIDUCIARIA ha efeciuado el andlisis del riesgo propio de la acfvidad Inmobiiaria, asi comolas relacionadas con este
Encargo Fiduciario en paricuar y, durane la vigencia del confrab, maniendrd permaneniemente analizados los
riesgos y las condiciones para minimizarios. Con el in de mifigar el riesgo asociado a este Encargo Fiduciario en
materia inmobiliaria se han eskructurado las diferentes poliicas, estindares y procedimienibs que sesuscriben en este
convalb las cuales deberan ser cumplidas y acaladas &nb por la Fiduciaria, como por El Promolbor, Fuluros
Adquirentes, Beneficiarios y cualquier ofo aclbor que haga parie inkegral en ese contab, se resalta que todo se
enclentra enmarcado en los estandares de la Superiniendencia Financiera en modelos de riesgo operafivo.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: Queda expresamente acordado y asi lo aceptan las partes inkrvinienies en este
confrab, que los FUTUROS ADQUIRENTES sdlo formalizaran su vinculacion a presenie Contrab de Encargo
Fiduciario mediante la debida suscripcion del Confraip de Vinculacion de Fuluros Adgquirentes. La vinculacion de los
fuiuros adquirentes al Proyecio no conlleva la calidad de BENEFICIARIO del Confraib, ni alucrarse conlos remanentes
del PROYECTO, los cuales serén exclusivamente del PROMOTOR, siempre y cuando se cumplan las condiciones del
punio de equilibrio esiablecidas en el presente confrai.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: EL PROMOTOR pagard a LA
FIDUCIARIA por su gesfion las siguientes comisiones:

1. Una comision fia mensual equivalenie a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (1.5 SMLMV), més IVA, calculada y pagadera mes vencido dentro de los cinco (5)
primeros dias del mes siguienie a su causacion. Esia comision sera causada en su bialidad mensualmente
independientemente del nimero de dias del mes en que se manienga vigenie el confrab, desde el primero
(1) de marzo de 2022 y hasta su liquidacion. La comision sera pagada direcamente por EL PROMOTOR.
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2. Porlos recursos administrados a ravés de Fondos de Inversion Coleciiva, se cobrara la comision esiablecida
en su reglamento.

3. Por cada Ofrosi realizado se cobrara a su frma, la suma de UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL
VIGENTE (1 SMLMV), més IVA, valor que sera ajustado de acuerdo a IPC publicado anualmenie por el
DANE.

Cualquier gasb de fpo bancario que se cause en el desarrollo del confraip (entre ellos, los gasios por concepbo de
recaudo de recursos en cuenias direnies a BBVA), incluido e gravamen alos movimientos fnancieros, seréde cargo
del Consfiuyenie.

PARAGRAFO PRIMERO: Las comisiones pactadas no incluyen IVA y seran causadas hast la liquidacion del
Contraip. La Comision se causara y cobrara al PROMOTOR, desde el primero (1) de marzo de 2022 y, hasta la fecha
de la liquidacion del mismo, asi no obienga el punio de equiibrio. EL PROMOTOR se obliga a pagar la comision
fiduciaria mienfras no cerfiique por escrib mediante correo electrdnico dirigido a LA FIDUCIARIA, que reiré ioda la
publicidad que involucre directa o indireciamente a LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO:LA FIDUCIARIA queda expresamenie aubrizada por el PROMOTOR para deducir o
compensar e} valor de la comisién fiduciaria mas los infereses de mora, direcamenie de los recursos aportados por
ésk al Encargo Fiduciario, en el evenio que EL PROMOTOR no se encargue del pago de la comision fduciaria.

PARAGRAFO TERCERO: INTERESES DE MORA.-En el evenib que la comision fduciaria o los gasios a cargo del
PROMOTOR, no sepaguen ente la fecha de emision y la echa limile de pago que se esiablezca en la correspondiente
factura que emita LA FIDUCIARIA, el PROMOTOR reconocerd y pagara infereses moratorios a la ssa maxima legal

permiida por la Superintendencia Financiera de Colombia o el organismo que hiciere sus veces.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. -MERITO EJECUTIVO: El presente contralb presia mérib ejecufvo a favor de LA
FIDUCIARIA, dado que en su contenido se encuenfa una obligacion clara, expresa y exigble a cargo del
PROMOTOR, en #rminos del ariiculo 422 del Codigo de General del Proceso.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. - RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA, rendira cuentas comprobadas de
su gesfion al PROMOTOR, cada seis (6) meses contados a parir de la celebracion del presente Contrabo, yal finalizar
el mismo, de conformidad con lo dispuesb en la Parke ||, Tiulo |l, Capitdo | de la Circular Bésica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia o la norma que la modiique, adicione o susfiuya. LA FIDUCIARIA remifra
la rendicion de cuenias al PROMOTORdentro de los quince (15) dias hablles siguienies ala fecha de core que esté
informando, dejando consiancia de su respecivo envio y rechbo.

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA remiird nformes periddicos a ks FUTUROS ADQUIRENTES, en la misma
periodicidad esfablecida en la presente clausula para las rendiciones de cuenias. Los informes periodicos deberan
coriener como miimo la informacion exigida en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, o la norma que la modiique, adicione o susfya.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA, - TERMINACION DEL CONTRATO: i presente contab se da por Erminado
cuando se cumpia el punio de equiibrio del PROYECTO o cuando ésie no se logre en el plazo esiablecido. Se
erminara ancipadamente el confrab cuando ocurra una cualquiera de las siguientes circunsiancias:

1. EIPROMOTOR incumpla con sus obligaciones, haciendo imposible ka gestion de la FIDUCIARIA.
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2. Por el no pago oporiuno de ka comision fiduciaria y de los gasibs necesarios para el cumplimiento del objeto
del presente confralp, dentro de un #rmino de freina  (30) dias calendario confados a parir de la fecha en
que se haya causado la comision o de la fecha de la cuenta de cobro por concepb de gasios.

3. Por la imposibiidad de cumplir el objelo del Encargo, por causas ajenas a la voluniad y confrol de LA
FIDUCIARIA.

4. Porla renuncia de LA FIDUCIARIA debidamente aubrizada por la Superiniendencia Financiera de Colombia
o del organismo que hiciere sus veces.En este caso, el PROMOTOR endra un plazo méximo de cuarenta y
cinco (45) dias calendario para la designacion de ka nueva Sociedad Fiduciaria ala que se cedera el confrato
de Encargo Fiduciario. Si el PROMOTOR no designa en dicho plazo nueva fduciaria o no se periecciona el
acuerdo de cesion en un plazo méaximo de diez (10) dias habiles con la nueva Fiduciaria escogida, se dara
por ferminado el presente confrato y se procedera a su liquidacion.

5. Porinclusion del PROMOTOR en los listados de confrol de aubridades locales o extranjeras en materia de
lavado de acfvos o financiacion del frrorismo o por b iniciacion de procesos en su contra de exiincion de
dominio por esias mismas causas, confrme los Erminos de la cléusula figésima cuaria siguiente.

6. Por decision uniiaieral del PROMOTOR para lo cual deberd noficar de manera escrila y expresa a LA
FIDUCIARIA con quince (15) dias hablles de anficipacion a la echa de erminacion, siempre y cuando no
existan a dicha fecha FUTUROS ADQUIRENTES vinculados al PROYECTO.

PARAGRAFO: Los recursos que se encuenten en poder del Encargo Fiduciario, se reiniegraran al PROMOTOR una
vez cumplidos los requisiips esfablecidos en el presente confraip, después de pagar la Comision Fiduciaria, los gasis
a cargo de éske y cualquier impuesb o Fibub que adeude el Encargo Fiduciario. A su vez, los recursos que se
encuenfren en los Encargos Fiduciarios de Inversion, enregados por los FUTUROS ADQUIRENTES, se pondran a su
disposicion, después de deducir las comisiones iduciarias, reiencion en la fuente y gasibs a su cargo, en virud de lo
esiablecido en el Reglament del Fondo de Inversién Coleciva.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. - LIQUIDACION DEL CONTRATO: Terminada la vigencia del Confrab de Encargo
Fiduciario por cualquiera de las causales convenidas enfre las paries, LA FIDUCIARIA procedera a liquidarlo y su
acividad se fimitara a cumplir con las gesfiones necesarias para alcanzar eske propdsib, comenzando por la atencion
de los gasios a cargo del Encargo Fiduciario que estuvieran pendientes de pagar, en el siguienie orden. Comisiones
Fiduciarias; Gasios de Administracion; Impuestos, Tasas y Contribuciones; ofros gasbs acargo del Encargo Fiduciario,
sean esbs direcios o indirecios.

CLAUSULA TRIGESIMA. - NOTIFICACIONES: Los avisos, solicitudes, comunicaciones y nofficaciones que las
pares deban hacer en desarrolio del presente Confralo deben constar por escrib y se entenderan debidamente
elecluadas solo sison enfregadas personalmente o por comeo elecironico a ka persona y a las direcciones indicadas
a confinuacion:

PROMOTOR FIDUCIARIA
Nombre: Juan Carlos Merizalde Nombre: Claudia Pafricia Estevez
Direccion: Av. 19 No. 118 ~ 95, ofcina 310, Bogota D.C. Direccion: Carrera No. 9 No. 72 - 21, piso 3,
Telébono: 3115312198 Bogota D.C.
Correo electronico: sbafnanciero@gmail.com Teléiono: 3123711 ext 12760
Correc electronico:

claudiapatricia.estevez@bbva.com

Para ekcbs de la faclracion electonica se tndra como direccin de noficacion la  siguienie:
sibafinanciero@amail.com
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En el evenip de que no se llegare a informar el cambio de direccion por pare del PROMOTOR, las nofiicaciones que
se realcen ala dlima direccion registrada por el mismo en LA FIDUCIARIA surfirdn plenos elecios legales.

CLAUSULA ESIMA PRIMERA. - IMPOS DDE LOCALIZARAL TOR Y/O A LOS FUTUROS

ADQUIRENTES: La FIDUCIARIA remifira las informacicnes o los documenios relacionados con el presenie Encargo

ala (lima direccion regisirada por el PROMOTOR. En el evenb de no localizar al PROMOTOR, LA FIDUCIARA
4 iniciar €l - dicial de por congnaciin.

Anie la imposbiidad de localizar a los Fultros Adquirenies, LA FIDUCIARIA remifr2 las informaciones o los
documentos relacionados con el Encargo a la (fima direccion registada en el Fondo de Inversion Colecfiva, y en el
evenio de no localizarios, seguira el procedimienb establecido en el correspondiente reglamenio.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que sepresenien con ocasion
del presente confrab de encargo fduciario de prevenias entre LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR Y/O LOS FUTUROS
ADQUIRENTES, que no puedan ser resuelias por las paries direcamente medianie acercamienios amigables o
medianie concifiacion, se resolveran por la Jurisdiccion Ordinaria.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. - TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: Elplazo del presente Confrato

es de doce (12) meses, contados a parfir de ka fecha de suscripcion del mismo o sera el plazo previs para cada una

de las efapas, de acuerdo con lo esiblecido en €l paragralb segundo de la clausula décima del presente contrato,

EgbpszOEscepWémmwmpawguddMsisepmrrogael;iazoparacwnpﬁ'elpunbdeequﬂibrio
PROYECTO.

CLAUS

BANCOS DE DATQ&U og&gqg DE !NFQ;RJQAQIQ EI PROMOTOR auoriza de manera previa, expresa e
inbbrmada irrevocablemente aLAFDUC!ARlpraquemm@ y reporke ante cualquier operador de bancos de dabbs

u operador de informacion, bda la informacion referenie a su comporiamienio como clienie de LA FIDUCIARIA, al
estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del presenie confrato y la exisiencia de deudas vencidas sin
pagar o la ufiizacion indebida de servicios financieros. Lo anferior implica que el cumplimienio o incumplimient de sus
obligaciones se refiejara en la base de dalos mencionada.

La permanencia de la informacion se regira por ko dispueso en ka ley. E| PROMOTOR contara con los derechos que
le obbrgan las leyes de habeas data y de proleccion o frafamienb de dafos personales y consuliaré nuestro aviso de
privacidad y las poliicas de ratamienb de informacion disponibles en www.bbvaasseimanagementcom.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: La Fiduciaria cuenta con el

Detensor del Consumidor Financiero; quien es la persona encargada de ser vocero y representanie de los derechos
de los Consumidores Financieros ane las eniidades vigladas. Sus principales funciones son las siguientes: (i) Dar
tramite a las quejas contra la Fiduciaria presentada por los Consumidores Financieros, (i) Conocer y resolver en orma
objefiva y graiuila paralos consumidores, las quejas que ests ke presenten, denfro de los #rminos y el procedimiento
que se estblezca para tal in, relafvas a un posible incumplimiento de la enfidad vigilada de las normas legales,
confracluales o procedimienos inlermos que rigen la ejecucion de los servicios o producibs que ofrecen o prestan, o
respecto de fa calidad de los mismos y (i) aciuar como conciiador entre los consumidores financieros y la Fiduciaria.
Los dalbbs de contack del Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria, asi comoel procedimienib canales y
horarios para la preseniacion de peficiones, quejas o reclamos se encuentran publicados en k& pagina web de la
Enidad.
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CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. - EDUCACION FINANCIERA: El Promotor podra consuliar en la pagina web de la
Fiduciaria: www.bbvaasseimanagementcom o solicitar informacion personalizada, antes de la celebracion del
presenie confraib, duranie su ejecucion e incluso después de la ferminacion del mismo, informacion adicional sobre
cada uno de los producis y servicios que presta la Fiduciaria, en caso de requeririo.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. - SARLAFT: Paralos fnes previsios en el capiulo Cuarb del Tio | de la
Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superiniendencia Financiera de Colombia, EL PROMOTOR se obliga
especialmente a enfregar informacion veraz y veriicable, y a acluglizar sus dabs por lo menos anualmente,
suminisirando Iz folalidad de los sopories documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momenb de la
vinculacion. LA FIDUCIARIA queda desde vafacultada para dar por lerminado unisieralmente el presenie contab en
caso de desaencion a estos deberes, sin que por.ello se derive responsabidad aguna para LA FIDUCIARIA. EL
PROMOTOR manifiesta que no fiene ni ha tenido vinculos comerciales, financieros, econdmicos, efc., con personas o
enfidades que hayan sido condenadas y con sentencia en frme, respecio de los delibbs de lavado de actvos o
financiacion del ferrorismo o conexos o gue havan sido exiraditados por los mismos delibs. EL PROMOTOR en bdo
caso aubriza a LA FIDUCIARIA para que pueda dar por rminado uniateralmenie el presenie contab en los
siquienkes evenbs, de acuerdo con las normas de prevencion de lavado de aciivos y financiacion del rrorismo: (i)
Cuando EL PROMOTOR, sus socios, representanie legal, apoderado, auborizados, hayan sido condenados con
seniencia en frme, respecto de los delibs de lavado de acfivos o fnanciacion del errorismo o conexos 0 gue hayan
sido exiraditados por los mismos delios. (i) Cuando las operaciones que reglice EL PROMOTOR en desarrolio del
presenk confraip sehagan hacia o desde paises que no apliquen las recomendaciones del GAFio que no las apliguen
de manera suiciente, sia ello hay lugar en desarrolo de esta inversion y (ii) Cuando EL PROMOTOR, sus sacios,
representante legal, apoderado, auforizados hayan sido vinculados en la LISTA OFAC o en la Lisia del Consejo de
Seaquridad de las Naciones Unidas ONU o en general aue nga vinculos comerciales con personas residentes en
paises sancionados por OFAC o denominados No Cooperanes.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: LA FIDUCIARIA cerfiica que
cumple con lo establecido en la legisiacion colombiana vigente en materia de proteccion de dabs y de habeas data,
asi como con lo dispuesio en las aubrizaciones obrgadas por sus clienies.

Con la suscripcion del presenie contabo EL PROMOTOR auioriza de manera volunaria, previa, expresa e inbormada
a BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria para que recolecie, solicie, almacene, consulie, procese,
modifque, aclualice, aclare, refire, o divulgue los dabbs suministrados en virlud del presente confraib con el objeb de
fratar sus daibs personales incluyendo los dalbs financieros, comerciales y credificios, con la finalidad de confactarlo,
ofrecerle producios y servicios, realizar estudios de crédi, almacenar, consuliar, comparfr, procesar y reportar sus
dafos ante Operadores de Informacion y Riesgo, o ante cualquier ofra enfidad que maneje o administre bases de dalos.

EL PROMOTORdeclara que ha sido informado sobre & derecho que flene a conocer, aciualzar y reciicar su
informacion, a solicitar prueba de la autorizacion, ser informado sobre el raemienio que se les ha dado, revocar la
auforizacion oforgada ylo solicitar la supresion de sus datos en los casos en que sea procedente; asi como de acudir
ante la Superiniendencia Financiera de Colombia de considerar vulnerados esios derechos.

Adicionalmente, EL PROMOTOR, como responsable del faamienb de los dabs personales de los FUTUROS
ADQUIRENTES, se compromete a:

a) Obtener los daos personales con aubrizacion previa y expresa del fiular del daib salvo cuando serate de dabs
plblicos. E! PROMOTOR se obliga a adoptar profbocolos de obiencion de aubrizacion de los fiulares de daios
personales, a conservar dichas aulorizaciones, a adopiar las medidas de seguridad necesarias para cumplir con
sus obligaciones como responsable del ratamienb.
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b) Asegurarse de confar con auborizacion del fiular del dabo o de la ley para proporcionar los daios a BBVA ASSET
MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria para los fines establecidos en el preseniz contrab. La auforizacion del
fiular de daips personales debe indicar que ¢ PROMOTOR podra fanskerir o ransmiir, segin sea el caso, los
dabos a fravés de cualquier medio y que BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. Sociedad Fiduciaria podra fraiar
dichos daips.

¢) Cumplir con las obligaciones que le impone la ley 1581 de 2012, sus decrefos reglamentarios, deméas normas que
los complemenien o modiiquen v las instrucciones que emita fa Delegatura de Proieccion de Datos Personales de
la Superiniendencia de Indusiia y Comercio.

d)_ Mantener indemne y pagar los dafios y perjuicios que cause a BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. Sociedad
Fiduciaria oa los fulares de los daips personales por & ratamiento indebido de los mismos.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA. - PUBLICACION: Los modelos del presente Contral de Encargo Fiduciario y del
Confraib de Vinculacion de Fuluros Adquirenies pueden ser consultados en www.bbvaasseimanagement.com.

CLAUSULA CUADRAGESIMA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Eldomicifio confractual es ka ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. - PERFECCIONAMIENTO: El presenie Conirai sapedaccma con la
frma de las paries. Por fanb, la fecha de perfeccionamienio es la de la frma del Confrab.

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEGUNDA. - INFORMACION FINANCIERA CON FINES DE SUPERVISION: De
conformidad con fa Circular Externa 030 de 2017 expedida por la Superiniendencia Financiera de Colombia, se debe
conar con la informacion financiera con fines de supervision de los negocios fiduciarios que permia conocer los
resuliados de la qesién de LA FIDUCIARIA en desarrolio del negocio. Salvo lo dispuest en el inciso siquienie, conla
frma del presenie confrabb EL PROMOTOR acepla que al presene ENCARGO FIDUCIARIO deberan apficarse las
quias para la coniabiizacion aplicables a la informacion financiera del Grupo 3 bajo normas NIIF establecidas en el
Decreio 2420 de 2015 y sus modificaciones, en especial lo conemplado en el Capilulo XXIX de la Circular Bésica 100
de la Superinendencia Financiera de Colombia. Enfodo casc es responsabilidad del PROMOTOR, ka incorporacion
en su contabilidad de los hechos econémicos derivados del presenie negocio iduciario, de acuerdo con las normas de
informacion financiera que le resulien aplicables.

Encésoquebhmcién sea la aplicacion de crilerios pariculares dierenies debidamenie contenidos en el marco
normaivo, deberdn manifestarlo expresamente y por escriib & momenio de suscripcion del presenie confrabp.

En el evenb que EL. PROMOTOR informe con posterioridad a la suscripcion del presenie confrab de encargo
fiduciario, la modificacion del grupo eshblecido, EL PROMOTOR asumira con cargo a los recursos aportados
directamente porél al ENCARGO FIDUCIARIO o con recursos propios, los cosios y gasios que LA FIDUCIARIA indique
y que se deriven de k aplicacion de esa instruccion,

CLAUSULA CUADRAGESIMA TERCERA. - CONFLICTO DE INTERES: Las Parkes manifestan que a la irma del

presenie Confrabp:

1. Las Paries cuentan con principios, pautes y procedimienfos para prevenir, idenfiicar, gesfionar y, en su caso
revelar, los confliclos que puedan surgir en cualquiera de las efapas de la vigencia del Contab.

2. Las Paries han evaluado kb exisiencia de un posible conficio de inferés de los que establece el numeral 9°,
ariiculo 146 del E.O.S.F. o cualquier circunstancia personal, famifier, de amistad o de cualquier oo fipo, que
pueda afectar la objefvidad profesional en la ejecucion del presente confrab.

3. Como resulado de Ia evaluacion lievada por las Paries respech al presenk Confrabb se evidencid que no
existen siluaciones de conficb de inlerés entre las Paries.

Legai Services
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Asimismo, las Paries se obligan a:

1.

2

Informar de manera inmediala a la ofa Pare cualquier cambio en las declaraciones efeciuadas en la
presenie clausula, asi como las medidas que adopieran para mifigar las consecuencias de estos cambios.
Comunicar la obligacion de cumplir estas disposiciones a sus fliales, sucursales, personas asociadas,
agenies, subconfraiisias o cualquier fercero que esi bajo suconfrol o infuencia, para el cumplimiento de las
obligaciones objelo de esie confraf.

Colaborar en el suministo de la informacion requerida por la ofra Parte.

Prevenir y gesfonar adecuadamenie cualquier confich de inlerés en que puedan verse involucradas las
Paries, sus socios, adminisiradores, empleados y asesores, de forma que no aniepongan sus propios
intereses a la mejor ejecucion del presente contralo y aplicando los procedimienios infernos.

Poner en conocimienio de Ia ofa Parle cualquier siuacion de confic de infierés presentada duranie la

ejecucion, evaluacion o cualquier efapa del presente contrato.

PARAGRAFO: Eidesconocimiento de lo previsi en fa presente clausula se considerara como incumplimient grave
yfaculiara ala Parle cumplida para suspender o resolver inmediaiamente el Conkralbp sin que se genere indemnizacion
de perjuicios a cargo de la Parte que lo da por ferminado por estas razones.

CLAUSULA CUADRAGESIMA CUARTA. - CESION DE POSICION CONTRACTUAL:

1.

El PROMOTOR podra ceder, en ibdo o en parke, sus derechos u obligaciones derivadas del presente
Contraio de Encargo Fiduciario, para la cual requerira la aubrizacion previa y por escriio de LA FIDUCIARIA
y de los FUTUROS ADQUIRENTES vinculados a la fecha de perfeccionamienio de la cesion. Paraelo se
requerira enviar comunicacion escritz a LA FIDUCIARIA, suscrita por el cedente v el cesionario informando
que ha ocurrido la cesion y que el cesionario ha acepiado los #rminos del Contraio de Encargo Fiduciario.
Eska cesion debera consiar por escrib, endra validez desde el momento en que LA FIDUCIARIA manifeste
su aceplacion. A parir de dicha fcha el PROMOTCR cedente se enendera susiiuido por el PROMOTOR
cesionario en ibdos sus derechos y obligaciones, sinnecesidad de modificar el Contralo de Fiducia.

LA FIDUCIARIA podra ceder esie Confralp de Encargoe Fiduciario a ofa sociedad fiduciaria que fenge la
misma caliicacion que LA FIDUCIARIA, noficando por escrid y con anielacion de dicha circunsiancia al
PROMOTOR Yy alos FUTUROS ADQUIRENTES vinculados.

Los FUTUROS ADQUIRENTES podrén ceder, en bdo o en parke, sus derechos u obfigaciones derivadas
del presente Contrab de Encargo Fiduciario, para la cual requerira la autorizacion previa y por escrib de LA
FIDUCIARIA y det PROMOTOR, quienes se reservan €l derecho de aceplar o no fa cesion. Para eflo se
requerird enviar comunicacion escrig al PROMOTOR Yy a LA FIDUCIARIA, suscrila por el cedente y el
cesionaric informando que ha ocurrido la cesion y que el cesionario ha aceptado los #rminos del Contrato
de Encargo Fiduciario. Esta cesion debera consiar por escribo, endra validez desde el momenio en que LA
FIDUCIARIA maniies su acepiacion.

LA FIDUCIARIA sereserva la faculiad de oponerse al ingreso de un fercero por instruccion del PROMOTOR
para vincularse al Encargo Fiduciario en cualquier calidad, sin la previa veriicacion de la legalidad de fal
operacion, en la procedencia y origen licio de la misma y sin el cumpiimienio de las normas vigentes y
poliicas infernas en materia ded conocimienio del cliente y cumplir con todos los requisiios del Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Acfivos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que frafa el
Capito 1V, Tiulo IV, Parie | de la Circular BasicaJuridica C.E. 029 de 2014 o las normas que lo modifiquen
0 susfiyan.
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CLAUSULA CUADRAGESIMA QUINTA. - ANEXOS AL CONTRATO: Son anexocs al presene contab, los
documenibs que se relacionan a coninuacion:

1. Confraio de Vinculacion de Fuluros Adquirentes. (Anexo No. 1)

2. Cerfificado de exisiencia y represeniacion legal de la FIDUCIARIA y del PROMOTOR. (Anexo No. 2)

3. Pagaréy caria de instrucciones suscribs por el PROMOTOR. (Anexo No. 3).

4. Copia de los Reglamenios de los Fondos de Inversion Coleciva. {Anexo No. 4).

5. Cerficado de Tradicion y Liberiad del Folio de la Matricula Inmobiliaria No. 50N-307900 de ka Oicina de Registo
_ de Instumenios Publicos de Bogotd Zona Norte. (Anexo No. 5).

Para consiancia se suscriben dos ejemplares, con igual valor y contenido, feniendo como fecha, ks de irma de la .
FIDUCIARIA.

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR =
N
1
BALMASEJA PUPO M IO NAVARRETE SUAREZ
esentne Legal

BBVA ASSET HANAGBtilT S.A.Sociedad Fiduciaria PROMOTORA FORESTTA 108 S.A.S.

Fecha de fima dela FIDUCIARIA: 22{S 2 22

El presente es un contrato modelo de adhesién aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia lo
que implica que cualquier modificacion a su contenido debera contar con la aprobacion de dicha entidad y, en
todo caso, en el evento de presentarse modificaciones los adherentes tendran la facultad de retirarse sin que
por ello sea aplicable penalidad alguna.

Legail Services
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BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ACTUANDO COMO ADMINISTRADORA DEL

ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS PROYECTO INMOBILIARIO EDIFICIO FORESTTA 108
INFORMA QUE:

El dia-23 de febrero de 2022 medianté documento privado, BBVA Asset Management S.A. Sociedad
Fiduciaria NIT 860048608-5 celebrd ‘Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas con Promotora

Edificio Forestta 108, el cual se encuentra vigente hasta el 23 de febrero de 2024.

El Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas tiene como objeto la inversién y administracion de la
totalidad de los recursos que con destinacion especifica sean entregados por Futuros Adquirentes
del Proyecto, recursos que se entregaran a La Fiduciaria en la forma establecida en el Contrato, con
el proposito de que dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de cada uno de ellos vy,
cumplidas las condiciones que se determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto, se
entreguen al Promotor para que las destine al desarrollo del Proyecto, o se devuelvan a los Futuros
Adgquirentes, si no se cumplen las condiciones para acreditarlo, conforme se indica en el Contrato.

El Proyecto que se desarrollara consta de cuarenta (40) unidades inmobiliarias (aparta estudios)
desarrollado en una (1) torre con cinco (5) pisos, que se construiran en un plazo de doce (12) meses
contados a partir del cumplimento del punto de equilibrio fijado en el Contrato.

Para el Punto de Equilibrio del Proyecto se deben cumplir, entre otras condiciones, haber recaudado
en el Encargo Fiduciario por cada contrato de promesa de compraventa suscrito entre el Promotor y
los Futuros Adquirentes una suma equivalente al 3% del valor de venta de la respectiva unidad
inmobiliaria. Las unidades prometidas en venta deben representar el 60% de las unidades
inmobiliarias con que contara el Proyecto.

La fase de preventas tiene como finalidad la vinculacion de los Futuros Adquirentes al Proyecto por
parte del Promotor, para que La Fiduciaria los administre hasta la verificacion del cumplimiento o
incumplimiento de las condiciones del Punto de Equilibrio.

La Fiduciaria no tiene la calidad de constructor, interventor, ni participa en manera alguna en el
desarrollo del Proyecto, salvo en su calidad de Fiduciaria y, en consecuencia, que no es responsable
ni puede serlo en ninglin caso, por la terminacion, calidad o precio del bien que se determine en el
contrato suscrito entre el Promotor y el Futuro Adquirente.

Con corte al 25 de agosto de 2023 se han vinculado veinticinco (25) Futuros Adquirentes con
recaudo por valor total de $1.059.844.800,00 como se detalla en la Tabla No. 1.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

R ESPECIFICACIONES TECNICAS

_DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
R, DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: FORESTTA 108

ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: 40
DIRECCION: Calle 108 # 56-86

CONSTRUCTORA: PROMOTORA FORESTTA 108 SAS

FECHA (dd-mm-aa): 19-07-2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
PILOTES PRE-EXCAVADOS MAS PLACA FLOTANTE

2.2. PILOTES S CIno Tipo de pilotaje utilizado:
PILOTE PRE-EXCAVADOS DE HELICE CONTINUA

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

CONVENCIONAL APORTICADA EN CONCRETO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:

LADRILLO LIVIANO SANTAFE O SIMILAR EN FACHADAS EXTERIORES

2.4.2. BLOQUE st [Ino Tipo de blogue y localizacién:
BLOQUE No 4 y 5 SANTAFE O SIMILAR EN MUROS DIVISORIOS

2.4.3. OTRAS DIVISIONES sI CIno Tipo de division y localizacién:
BLOQUE No 4 v 5 SANTAFE O SIMILAR EN MUROS DE VACIOS INTERIORES

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros qué no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:
PANETE 1:2:3 EN MUROS INTERIORES DE ZONAS COMUNES

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO sl [Ino LAMINA COLD ROLLED [Jst [Ono

P.V.C. (st [Ino OTRA (] SICuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion v materiales a utilizar;

LADRILLO LIVIANO SANTAFE O SIMILAR

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
CERAMICA Y/O PORCELANATO

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

PLACA ALIGERADA EN CONCRETO IMPERMEABILIZADA CON MANTO

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:
CONCRETO AFINADO

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

TANQUE ENTERRADO FUNDIDO EN CONCRETO REFORZADO

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [Ino 6 PASAJEROS- 6 PARADAS
3.2. VIDEO CAMARAS st [Jno
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [no
3.4. PARQUE INFANTIL Os NO
3.5. SALON COMUNAL st [no SALON DE COWORKING
3.6. GIMNASIO st [Ino ZONA DE TRX-YOGA EN CUBIERTA
3.7. SAUNA st NO
3.8. TURCOS Os NO
3.9. PISCINA R NO
. 3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ino
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Wk NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
APARTAMENTOS EN OBRA GRIS- SIN ACABADOS
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

¥ =

APARTAMENTOS EN OBRA GRIS- SIN ACABADOS

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

PUERTA ENTAMBORADA EN MADERA CON CERRADURA

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES PLACA EN CONCRETO AFINADA

4.2.2. HALL'S PLACA EN CONCRETO AFINADA

4.2.3. HABITACIONES PLACA EN CONCRETO AFINADA

4.24. COCINAS PLACA EN CONCRETO AFINADA

4.2.5. PATIOS PLACA EN CONCRETO AFINADA

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES MAMPOSTERIA EN BLOQUE A LA VISTA SIN PANETE NI PINTURA

4.3.2. HABITACIONES MAMPOSTERIA EN BLOQUE A LA VISTA SIN PANETE NI PINTURA

4.3.3. COCINAS MAMPOSTERIA EN BLOQUE A LA VISTA SIN PANETE NI PINTURA
. 4.3.4. PATIOS MAMPOSTERIA EN BLOQUE PANETADO Y PINTADO

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO st [+] nO

4.4.2. ESTUFA IS NO

4.4.3. MUEBLE (st NO

4.4.4. MESON (st NO

44.5. CALENTADOR [ SI NO

44.6. LAVADERO [ ]sI NO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE L NO

4.5.2. ENCHAPE PISO (st NO

4.5.3. ENCHAPE PARED st NO

4.5.4. DIVISION BANO st NO

4.5.5. ESPEJO [JsI NO

. NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es’necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

~

Firma representante legal o persona natural l
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogota D.C.

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANGA 0! 77

‘0. SECTOR NORMATIVO: 4 |e usos ]
ONATHES i ES CON ZONAS DELIMITADAS DE GOMERGIOY, SERVICIOS

5 ‘mg_sou_nm;m i DENBIFICACION MODERADA

[ 2. Remocion en Masa: No A | b. Inundacion; No ; : LACUSTRE-200

A SRR & 1 T o

5] 25
. DESCRIPCION US0 WIgsEdlE ESCALA No'UNIDADES. PRIV
Vivienda Multifamiliar 5 No Aplica 40 )
Sistema: Loteo Isdtvldual .| Total despues de la Intervencion: /40

FORESTTA 108

ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1

VIVIENDA ‘ 6.48] 000" 1.376.18 0.00 000/~ 000 1.376.18
COMERCIO s e ] 0.00] 0.00 000 0,000~ oo - 0,00
TANO OFICNASISERVICIOS ' : i 0,00 j 10,00 0,00 0,00
PISO 253.50 :
PISOS RESTANTE. 1122.68| |

ALEG TRUIDG] 76,18
LIBRE PRIMER PISO |

a_NoPISOS'HABITABLES 4 3T
[B.ALTURA MAX EN METROS 17,07 T e e R T 5,00 MTS X TV.57
. SOTANDS |l P e s : ——1 [NOAPLICA”
.‘L&ﬂﬂ?bﬂm 0 u};ﬁt =]
o, No_EDIFICIOS ; POSTERIOR. =il
'DE CONSTRUGGION i ETGR —| [Allura; NO'APLICA mis - Langitud: N-A. mts
EI Ef PISO EQUIP. Y/O ESTACION. Si ENTBE EDIFICACIONE it = | L :
“ AREA BAJO EUB ERTA'INCL. No = ' Anas | E sﬁx 5‘00 152 Thas e — —
. INDICE DE OCUPACION J0.65 —h =S e K
[ INDICE DE CONSTRUGGION 2.40 0,80 MTS X TV 57
NOAPLIGA
RV ]
D A & METODO DE DISEND Resistorcia Giima, El
ZONAS REGREATIVAS B020 19243 | b s = e CONTRA ZONAS VERDES O
[SERVICIOS COMUNALES _ [22.10 5305 || ELEM.NOESTRUCTURALES| ~ b [{[FERaRIon BLRLIGOS
[ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA (0,00 & ANALISIS SISMICO Analisls Ginamica elastioo : 0,00

® T

* |Anexo Estudio de suelos'(1) / Anexo Memoria de Galeulo (1) 1" Memoria de Célculo (1) /- Estudios/de Suélas (1
Informe d& Seguridad Humana (1) ; EZT

"~/ Planos Esuucturales (19) 1 Planos Arquiectonico ) iy

—

- UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.

LAREA Y LINGEROS SEGUN PLANG DEFINITIVO CONTENIDGS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA-

- LA EDIFICAGION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRONICO GOLOMBIANG NTQ 2060 Y, EL REGLAMENTQ TECNIGO DE REDES ELECTRIOAS - RETIE - REBOLUCIDN 18,0498 DE ABRIL 20 DE 2008 ARTICULD 12 -
DISTANGIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR aEDEie ELECTRICAS ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE £STAS REDES
IAEREAS,

« EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL ﬂRo\rEt:To EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DEGRETO 603 DE 2007 Y. 308 DE 2018 - GARTILLA DE ANDENES, SOLICITANDO
PREVIAMENTE LICENGIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO ANTE LA'S.

- LOS [NTERESADOS MANIFIESTAN QUE EL PROYECTO SE DESTINARA A VIVIENDA DE in‘rr.a&s accm . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISERC Y CONSTRUCCION
SI8MC RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LOINDICADO EN A1 3.0.5 DE NSR-10. Y ES EL REBRONSABLE DE QUE SU GONSTRUCGION SE REALICE
APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A.13.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR G CONSTRUCTOR E& RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO,
ICUMPLIENDO CON EL GRADO DE'DESEMFENG ESPECIFICACOY, EL URBARIZADOR O GONSTRUGTOR £8 RESFONSABLE DE RECORILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALGULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES INDICADGS EN PLANOS ARQUITECTONICOB BEGUN LA'RESOLUGION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASELORA FERMANENTE PARA EL REGIMEN DE GONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES, REQUIERE
+{CONTROL DE MATERIALES DE GONFORMIDAD 'CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017,

NOTIFIQUE& = cuMPLASE —— s
Vlggl‘x:b\ LPR#R&DGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA 8614 VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE'SU
JECUTOR
Conira el prasenie Aclo Adminisirativo procede ol Recurso de Rupnuwﬂn ante of Curador Urband y ef Recursa de Apelacion ante el Sub o Juridico de [ 8 ria Distrtal de P Aon, los pusles deben interponerse por escrito en la
iliguncia de nolificacién o dentro de jos diez (10) dias sigui a [a misma, : :
i SEGUN LA UPZ No: 20 LA ALAHAMBRA, EL PREDIO OBJETO DE SOLICITUD.SE ENCUENTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSVAUA. . o]
APRORBA O i =¥ =1y RBA 3 0 AR R B () i A i L
Vo. Bo. Juridica Vo. Bo.Angeni Vo Bg Arquitegtura or Grui \ Cl RA———27 i
iy (R4 4 %’_—\jﬂﬁmP !3? { i /) — e
?&'ﬁ) SHAUN A GA Apins + 7 49 AROUITECI
MURCIA PABOI neAIS Eu ;
ABOGADO LIDER %} 04X 024790) ANMREA R N
T.P. 170657CJS 7)
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12 EJecutar las obras de forma tal que se garantice'|a salubridad y seguridad de las persongs, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y.de los elementos constitutivas del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por el Articulo | del Decreto 1203 de
2017.

~2.Mantener en la obra |a licencia y los planos aprabados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente  (Decreto 1077 de 2015.).

3.Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos alos gue hace referancia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4.Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras
de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Dacreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017,
5. Someterse a una supervisién técnica en los términos que sefialan las normas de construceidn sismo resistentes siempre que Ia licencia comprenda
una construccin de una estructira de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de Area,

6.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismoresistentes, siempre gue la licencia'comprenda la construccidn de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de area. -
7.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en laLey 373 de 1997 0 la norma que Ia adicione, modifique o
sustituya.

8.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en |as normas de cnnslrucclén sismarelatantes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS

‘Reglamentarios;: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017.

9.Dar cumplimento a las normas vigentes de carécter naclonal mun|c|pa| o distrital sobre ellmlnacibn de barreras arguitecténicas para parsonas de
movilidad reducida.

10.El constructor debera prever los sistemas de almacenamlento colectivo de residuos aélldos Decreto 2981 de 2013.

11.Tomar las previsiones establecidas conira ruido en los predios ubicados en los llrmies establecidos por el DAMA, Resolucién 1198/98 DAMA, Hoy
SECRETARIA Distrital de Amblente.

12.Mitigar los riesgos en los inmuebles destinados de vivienda que se ubiquen en zonas amEnaza segln los procedimientos y medidas establecidas
Resolucitn 227 de 2006. Resclucion 110 de 2014 IDIGIER.

13.Contar con la respectiva autorizacién por parte de la Alcaldia Local para el planteamlenlc de va!las avisos y cualquier otra forma de publicidad
exterior visual. Decreto 959 de 2000. Alcaldia Mayor de Bogota.

14.Cumplir con las Normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes yaspaclas da crmulaclén peatonal del D.C. Decreto 561 de 2015,
actualizado por el Decreto 219 de 2016.

~15.Los bienes, los elementos y zonas de uniedificio o conjunto; sometidos a Réglmen de’ Propiedad Hearizontal, que permllen o facilitan la existencia, -

estabilidad, funcionamiento, conservacian, seguridad, uso.o goce de [0s bienes de dominio; paﬁicu!ar ‘pertenecen en comun y proindiviso a los
propietarios de tales blenes privados, son indivisibles, y mientras conserven su: caranter da blenasrcomunas son Inalienables e inembargables en forma
separada de [os privados. Ley 675/01.

16.Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios Puhlicosy Te[acomunlcacmnes deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones, responsabilidades y sangciones. Rasolucidn 113583 de 2014 IDU.

17.Esla licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la aulondad compatenta y obtener los permisos requeridos.

18.Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a la seguridad de las construotlones disposicion de escombros'y desechos de
construceion (Arts. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de 2013.

19. Esta Licencia no autoriza intervencion del Espacio Publico. Para ello se deberan tener en cuenla las siguientes normas: Decretc 561/1 5 actualizado
por el Decreto 219 de 2016 (Cartilla de Andenes), Resolucién 113583 |DU'y Cadigo.de Policla (Manejo de Escombros).

'20.Cumplir con el Reglamento Técnico de las [nstalaciones Eléctricas — RETIE (Res 180466 02- Abr. 2017).

21. Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Publtco)
22.0tras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

23. Art. 2.2.6.1.4.9- El fitular de la Licencia esta obligade a instalar un aviso durante el término de ejecucién de |las obras, clya dimensidn sera de un
metro(1.00:m) porsetenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde |a vlampl!lbhca mas impartante sobre Ja cualtenga frente o limite el
desarrollo; 0. construccion que haya sido objeto.de lailicencla. En caso de obras que sa desarrollen enedificios o conjuntos sometidos a régimen'de
propiedad horlzontal se instalara un aviso en la cartelera principal del'edificio o conjunto; o en lugar de amplia circulacion que determine a
administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30:cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se instalara antes
de la iniciacién de cualquier tipo/'de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre ofros, y deberé permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejacucién de la obra (Decreto 1077 de 2015).

24 | as edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben aportar |as medias de insonorizacidn requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 848 de 1595 y los
niveles de ruido determinados en la Resalucidn 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

25.De conformidad con el Articulo B del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentary pagar
declaracién del mismo, dentro del mes siguiente 2 |a finalizacién de Ia obra, o al ditimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables ala
misma o al vencimiento del termino de licencia incluida su prorroga; lo.gue ocurra primerd, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5
del Acuerdo 352 de 2008.

26, ACUERDO 20 DE 1995: Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones, Titulo B: requisitos de resistencia y proteccién contra el
fuego, y caracteristicas de los medios de evacuacion, Titulo D: Requisitos para los sistemas de deleccitn y extincidn de incendios.

27.LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de [os disefios de los diferentes elementos gue componen la edificacién, tanto estruciurales como no
estructurales, asl.como el cumplimiento de los titulos J'y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en [os Decretos 926 de
2010 medificado por el Decreto 82 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto 340 de 2012 ¥y Decreto 945 de 2017.

28. Cumplir con las disposiciones contenidas en'la Resolucién No. 4262 de 2013, de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones - CRC, “‘por medio

-de la cual se expidit el Reglamento Técnico Para las Redes Internas de- Telecomunicaclones = RITEL", asf como las Resoluciones 5050 de 2016y

5405 del 16 de julio de 2018.
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