SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

/\

En cumplimiento & Io dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado par el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada Ia tolalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podré iniciarse después de
04 i 15) dias habiles siguientes g |§ presenis radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulc 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo ior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podrd requerir al interesado en cualguier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que sa puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |@éntificac
CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS
3. Representante legal de Ia persona jurfdica 4. |dentificacion del representante I8¢
MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO 52276322
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadas
AV CLL 116 7 15 INT 2 PISO 16 l comunlcacionas@cuseza
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIV
9. Nombre del proyecto de vivienda 1098

Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UN

R elap
GRAN RESERVA DE SYRAH TORRE 2Y 3

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

112 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CL 25B 70 50 Fontibén - UPZ 110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL
14. Estrato 15. Ndmero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacién)
5 291
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccidn Fecha de ejecutoria Curaduria
. RES 12-3-0427 08-jun.-2012 3 11001-3-22-0440 02-may.-2022 3
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
7567.32 construccion (m?) 33474.28 33474.28

21, Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo 0% N No Aplica

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAA0246SDCN . 50C-1913554

26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27, Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

3% $ 1.886.715 01-ago.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 809 20-abr.-2023 1
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
nimero
31, Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO FIDUCIARIA DAVIVIENDA X 10-nov.-2021 10-nov.-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de Inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,

Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcelén,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados I?DICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 0002902 3016 a 26 JUL 2_9_@:

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer 1a actvidad de
= enalgnac:én de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

\/ .2015,apar’tirdeidfa: ‘l ? AGQ "
Sehe J

q MARIA\EUGENIA ROJAS ACEVEDD ) f |
N

01 i

D

Nombre y firma del solicitante Nomn
Persona natural, Representante legal de la na |uridica o apoderado gue otorga el consecuti

. ) \ \
Observaciones: -/ ! \

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
;;r:t;a’;;ficada. es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

= Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

* Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 882/05),

= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021,
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

AJENADOR:

Cevtio CmPresayiaal Oe\

Salixve S BY

mbre del Proyecto:

Oran (erefda 02 S{tan

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

JCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Regisiro/como enajenador ;lla[];ld\a:]r guc ¢l enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en - | -
S - Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de o
Rad
AASIORRg o iOees documentos vigente (Ver SIDIVIC). =
: o : Expedicién no debe ser superior a 3 meses. | /
iicado de tradicion)y | ibestad dol Ausencia de afectaciones o hmitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion|
nueble en el que se desarrolla el familiar)
provecs: El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
ia de los modelos de los contratos [vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion| /
& vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identifi car
los negocios de enajenacion de  [al (los) enajenante(s). !
imuebles con los adquirientes. | Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyeeto, identificar al (los)
enajenante(s). /
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM0S-FO125 diligenciado por el /
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. :
do el inmueble en el cual ha de
roflarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. l/
ntre_gravado _por _hipoteca. :
YAk e n.""lm del. S Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del /
TEN indo éste es diferente al domiriic hacia el licitante(s)! Oficio simp) 7
& FREET lominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple |
Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccidn, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados Ve
por Representante Jegal y quien elabora.
Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
Formato PM05-FO12] Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado o \
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.
Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con UG'\\ Talatd
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de ace

esupuestos del proyecto, anexo
wciero, anexo flujo de caja, anexo
de venltas, con sus soportes.

radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

&\ x.\(\o Ae wu\n\

AFLCs

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como rasponsabie del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.

Caria de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

v~

encia urbanistica (urbanismo y/o
nstruccidn) ejecutoriada y de los
anos arquitecténicos aprobados.

encia de las licencias de acuerdo a

2cha de radicacion ante curaduria
urbana:

reto 190 de 2004 vigente hasta el

le diciembre de 2021 y entre el 15

mio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.

reto 555 de 2021: vigente entre el

de diciembre de 2021 y el 14 de

de 2022, y luego a partir del D5 de

septiembre de 2022,

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con|
modificaciones y prorrogas, deberén incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en calegoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Décreto 555 de 2021 NO aplica.

7~

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas). '

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo Ial
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

o

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo namero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmabiliarias para
vivienda sutorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana

Fon'nalu Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

hlee - PMNS-FN174 dehidamente firmadn

aridn de i

Nk |




FCRMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALGALDIA MAYOR

_DE BOGDTAD.C.

BECHETAILA DT I AT

Formato PM05-FO086 Radicacidn de |Documentos debidamente firmados. ot
documentos. Documentos legibles. -~

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisidn CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberén incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construceion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con !a debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 1I comrespondiente a las obras de mitigacion. Este}
concepto es el que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacién de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el conceplo que emite clr

IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por eserito dentro de la solicitud con la !cEida :
justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: mm&ig?mmw&o CC: (oA RUSD

Fecha de verificacion: Reor—1o% ;'F L= 1S i s Firma del profesional: Q

RADICACION COMPLETA: @ |

SOLICITUD INCOMPLETA: |:|

Yo, actuando en caricter de solicitante del trimite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incomplela y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
C.C:




- La validez de esle documento podré varificarse en la pagina certificados.supermotariado.gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§m‘ Latatg CENTRO
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230622995578417174 Nro Matricula: 50C-1913554

Pagina 1 TURNO: 2023-421379
Impreso el 22 de Junio de 2023 a las 09:19:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

5 No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-07-2014 RADICACION: 2014-58756 CON; ESCRITURA DE: 08-07-2014
CODIGO CATASTRAL: AAA0246SDCNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

UYOS+!| £ ; I T CRITURA NRO.4292 DE
N EL PLAN 0 1 0JON L UM 5 LINEA RECTA Y EN
_ { 2 Tﬂﬂ;ﬁ& A ESTA EXTESION,
CON EL PREDIO TALL RCE IAD,PARTICULAR, POR EL

, OR EL ORIENTE: DEL MOJON IDENTIFICADG EN EL PLANO COMO
NUMERO 58 HASTA El M%Esﬁ Rﬁﬁgﬁi {74 BN SEGMENTOS DE LINEA RECTA Y
CURVA EN LONG Y OCHo M 6.78 M), TRECE PUNTO SESENTA Y TRES METROS (13.63 M),
RUNTOINOVENTA Y SIETE METROS (84,97 M)| o Q{@%T’BE‘EFQ@{}W)‘ DIEZ PUNTO NOVENTA Y
DOS METROS (10.92 M), NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES METROS (9.63 ), SIETE PUNTO CUARENTA Y DOS METROS (7.42 M) Y CUATRO PUNTO
SETENTA Y SIETE METROS (4.77 M) RESPECTIVAMENTE, LINDANDO EN TODAS ESTAS EXTENSIONES, CON EL LOTE DE LA URBANIZACION
CONTROL AMBIENTAL NRO.3 DE LA AVENIDA EL DORADO POR AVENIDA DE LA CONSTITUCION. POR EL SUROGGIDENTE: DEL MOJON
IDENTIFICADO EN EL PLANO CON NUMERO 75 HASTA EL MOJON NUMERO 44 PASANDO POR EL MOJON NUMERO 76, EN LINEAL QUEBRADA Y EN
LONGITUDES SUCESIVAS DE CUARENTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA Y NUEVE METROS (47.59 M) Y SETENTA Y DOS PUNTO SESENTA Y CINCO
METROS (72.65 M) RESPECTIVAMENTE, LINDANDO EN TODAS ESTAS EXTENSIONES CON LOS LOTES PARQUES NRO.4 Y NRO.3 DE LA
URBANIZACION. POR EL OCCIDENTE: DEL MOJON IDENTIFICADO EN EL PLANO COMO NUMERGO 44 HASTA EL MOJON NUMERO 154 O PUNTO DE
"PARTIDA, CERRANDO EL POLIGONO, PASANDO POR EL MOJON NUMERO 45 EN SEGMENTOS DE LINEA RECTA Y CURVA EN LONGITUDES
SUCESIVAS DE CIENTO TREINTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y TRES METROS (137.83 M) Y TREITA Y TREINTA Y NUEVE PUNTO SETENTA Y DOS
METROS (39.72 M) RESPECTIVAMENTE, LINDANDO EN TODAS ESTAS EXTENSIONES, CON EL LOTE GALLE 25A (PAR VIAL) DE LA
URBANIZACION........... SEGUN E.P 167 DE 23-01-2019 NOTARIA 50 SU AREA RESTANTE PARA EL LOTE 1 A ES DE 7567,32 MTS

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADQS: CENTIMETROS CUADRADOS:

‘EA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 7 AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
YUADRADOS

-

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE FIDUCIARIA BOGOTA. S.A. VOCERA DEL PATRIMONIC AUTONOMO ESPERANZA DEL SALITRE 2, EFECTUO DESENGLOBE POR ESCRITURA
2580, DEL 08-11- DEL 2007, NOTARIA 15 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE FIDUCIARIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE INVERSIONES M.G. LIMITADA POR ESCRITURA 772, DEL 20-04- DEL 2007, NOTARIA 15 DE BOGOTA, RSTA EFECTUO
DESENGLOBE POR ESCRITURA 2852, DEL 13- 09- DE 1,995, NOTARIA 27 DE BOGOTA REGISTRADO EL 06-02- DE 1.997, AL FOLIO
1449748INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A GRASAS Y ACEITES VEJETALES S.A. INVERSIONES MORIS GUTT S.A. Y
FABRICAS GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS S.A. POR ESCRITURA 5370 DEL 04-10-71 DE LA NOTARIA 3 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA
AL FOLIO 050-0000605.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) CL 25B 70 50 (DIRECCION CATASTRA!.)




La validez de aste documento podrd verificarse en la pagina certificados.supematariado.gov.co
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UM ENTIMOINGA
§Hﬁ TRicats CENTRO
: J CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230622995578417174 Nro Matricula: 50C-1913554

Pagina 2 TURNO: 2023-421379
Impreso el 22 de Junio de 2023 a las 09:19:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
1) CL 25B 708 70 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1449748

ANOTACION: Nmou1!?;;l1;;11;&07 2;)1@5 e 4:55@6 SU P E Rl NTEN DENCIA

3 E.E!.‘ﬁ |,

ERVIENEN EN EL ACTO (X- R e de dﬂn@-ﬁw ieﬂ R@m
A: FIDUCIARIA BOGOTA SASVOCERA DELATRIMONIO A uorﬁnegm aeaéulalsférﬁﬂgﬁ?d

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-03-2019 Radicacién: 2018-20267

Doc: ESCRITURA 167 del 23-01-2019 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL LOTE 1A PERMANENCE EN EL DE MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUGIARIA BOGOTA SA VOCERA Y REPRESENTANTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA SA ESPERANZA DEL SALITRE 2
NIT: 830055897-7

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-01-2023 Radicacion: 2023-2645

Doc: ESCRITURA 3668 del 05-12-2022 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $55,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ACTUANDO EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDUBOGOTA S.A. -
ESPERANZA DEL SALITRE 2 - NIT 830055897-7

A: CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S.A.S NIT# 9007210220 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-05-2023 Radicacion: 2023-40675

Doc: ESCRITURA 809 del 20-04-2023 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

DE: CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S.A.S NIT# 9007210220 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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ESCRITURA PUBLICA

OTORGADA EN LA NOTARIA _____ DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
UBICACION DEL PREDIO URBANO: __ X__ RURAL:
INMUEBLE (S):
APARTAMENTO NUMERO ( ) de la TORRE namero ____ () Y PARQUEADERO
( ) DEL CONJUNTO GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD
HORIZONTAL.

DIRECCION: CALLE 25B N° 70- 50

DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S): 50C- y PARQUEADERO 50C-
CEDULA CATASTRAL:

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

0125 COMPRAVENTA $

0783 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA  §$

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION NUMERO

CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS NIT: 900.721.022-0

BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT: 860.034.313-7

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a los
( ) dias del mes de Diciembre del dos mil (202 ), en

el Despacho de la Notaria ( .) del Circulo de Bogota, cuyo titular es

PRIMERA: Comparecié MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad
de Bogota D.C. e identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.276.322 de Bogota, en
representacion de la sociedad CENTRO EMPRESARIAL SALITRE “SAS, sociedad comercial con
domicilio en la ciudad de Bogota D.C., constituida mediante documento privado en asamblea de
accionistas de fecha 26 de marzo de 2014, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota, D.C., el 9 de
abril de 2014 bajo el nimero 01825293 del Libro IX, con matricula inmobiliaria 02439118 de abril 9 de
2014, a la que le corresponde el nimero de identificacion tributaria NIT 900.721.022-0, seglin consta en
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D.C.,
todo lo cual acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio que protocoliza con este
instrumento debidamente autorizado para la celebracién del presente contrato, sociedad que para
efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA.
SEGUNDA.- Que obrando en el caracter y representacion antes expresado, transfiere a titulo de venta
real y efectiva a favor de: , de estado civil , mayor(es)
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de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado(s) con cédula(s) de ciudadania ndmero(s)
expedida , respectivamente, quien(es) para efectos del presente
contrato se denominara(n) EL (LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion que LA
VENDEDORA tiene y ejerce en propiedad horizontal sobre el Apartamento nimero (&)
de la torre (__) y el Parqueadero (___). Que hacen parte junto con otros
bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL,
situado en BOGOTA, Distrito Capital, en la CALLE 25B N° 70- 50 y sus linderos particulares son: Para

el Apartamento numero ( ) de la torre ___ (__) Lindero del apartamento. El Parqueadero
numero (__). Lindero del parqueadero. El Apartamento esta identificado con el folio de matricula
inmabiliaria numero , el parqueadero (___) esta identificado con el folio de

matricula inmobiliaria numero A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C-2056166 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotéd D.C., hace parte de la
cédula catastral nimero 00630355360000000 y del Chip AAA0246SDCN en mayor extension.
PARAGRAFO. - No obstante, la indicaciéon de areas y linderos el (los) inmueble(s) se venden como
cuerpo cierto.
TERCERA.- El (los) bienes descritos en |a clausula anterior hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL y fueron construidos sobre el lote
denominado: y fueron construidos sobre el lote denominado LOTE 1A. Cuenta con una cabida
superficiaria de siete mil quinientos sesenta y siete punto treinta y dos metros cuadrados (7.567.32
M2.). Linderos seglin Resolucién Nimero 18-3-1131 con fecha dieciséis (16) de Noviembre de 2018 vy
plano urbanistico A 01 Curaduria Urbana No.3 de Bogota. POR EL NORORIENTE: Partiendo del
Mojon identificado en el plano con el Nimero cuarenta y cuatro A (44 A) hasta el mojon con el nimero
setenta (70) en linea recta y en longitud total de ciento cincuenta y tres punto cero dos metros (153.02
m) lindando en todo este trayecto, con el lote 1 B;; POR EL ORIENTE. Partiendo del Mojén identificado
en el plano con el Numero setenta (70) hasta el mojén setenta y cinco (75) pasando por los mojones
numeros setenta y uno (71), setenta y dos (72), setenta y tres (73) y setenta y cuatro (74) en segmentos
de linea recta y curva en longitudes sucesivas de once punto cero ocho metros (11.08m ), diez punto
noventa y dos metros (10.92 m), nueve punto sesenta y tres metros (9.63m), siete punto cuarenta y dos
metros (7.42m) y cuatro punto setenta y siete metros (4.77m), respectivamente, lindando en todas estas
extensiones con el Lote de la Urbanizacion Control Ambiental No. 3 de la Avenida Calle 26. POR EL
SUROCCIDENTE: Del Mojon identificado en el plano con el Nimero setenta y cinco (75) hasta el mojén
cuarenta y cuatro (44) pasando por el mojén Numero setenta y seis (76), en linea quebrada y en
longitudes sucesivas de cuarenta y siete punto cincuenta y nueve metros (47.59 m) y setenta y dos
punto sesenta y cinco metros (72.65 m) respectivamente, lindando en todas estas extensiones con los
Lotes Parques No. cuatro (4) y No. tres (3) de la Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: Del mojén
identificado en el plano con el Nimero cuarenta y cuatro (44) hasta el mojon cuarenta y cuatro A (44 A)
o punto de partida, cerrando el poligono, en segmento de linea recta en longitud de sesenta y cuatro
punto cincuenta y dos metros (64.52 m) lindando en toda esta extension con la Calle veinticinco A (25
A) (Par Vial) de la Urbanizacién. A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
nimero 50C-1913554 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., hace parte de
la cédula catastral nimero 006303553600000000 y del CHIP CATASTRAL AAA0246SDCN en mayor
extension. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la indicacién de areas y linderos el inmueble se
vende como cuerpo cierto.
CUARTA. TRADICION: LA VENDEDORA declara que los inmuebles descritos en la clausula primera
fueron adquiridos asi: a) Por Compraventa realizada a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ACTUANDO EN SU
CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDUBOGOTA S.A.
ESPERANZA DEL SALITRE 2 - NIT 830055897-7, mediante escritura pulblica numero tres mil
seiscientos sesenta y ocho (3668) del cinco (5) de diciembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria
Primera (1%) de Bogota D.C. b.) El lote mencionado en el punto anterior formaba parte del de mayor




extension y fue adquirido por transferencia a titulo de fiducia mercantil irrevocable de INVERSIONES
MG LIMITADA, mediante la escritura pubica nimero setecientos setenta y dos (772) del veinte (20) de
Abril de dos mil siete (2007) otorgada en la Notaria Quince (15) de la ciudad de Bogota, debidamente
registrada al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1449748 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Centro, perteneciente al lote de Terreno ‘D’ CENTRO
INTERNACIONAL DE NEGOCIOS, lote del cual se desenglob6é entre otros, por Constitucion de
Urbanizacién, el lote SUPERMANZANA UNICA LOTE NUMERO UNO (1) AREA UTIL DE LA
URBANIZACION CENTRO EMPRESARIAL LA ESPERANZA mediante escritura publica nimero cuatro
mil doscientos noventa y dos (4292) de fecha nueve (9) de mayo de dos mil catorce (2014) de la Notaria
Setenta y Dos (72) de Bogotd D. C. debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria matriz
numero 50C-1449748 vy al folio de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1913554 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro correspondiente al lote SUPERMANZANA
UNICA LOTE NUMERO UNO (1) AREA UTIL DE LA URBANIZACION CENTRO EMPRESARIAL LA
ESPERANZA y b) Por uitimo se realizé division material del lote de terreno identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-1913554 debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.
QUINTA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN
RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal,
con el lleno de todos los requisitos establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos
mil uno (2.001). Cuyo reglamento de propiedad horizontal fue elevado y protocolizado por medio de la
escritura publica numero ( ) del ( ) de
DE DOS MIL VEINTI (202 ), otorgada en la NOTARIA CINCUENTA (50)
del Circulo de Bogota, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. Por tal motivo EL(LOS) COMPRADOR (ES) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento
y por consiguiente, ademas del dominio individual del (los) bien(es) especificado(s), adquiere(n) derecho
sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del reglamento de propiedad
horizontal en las proporciones o porcentajes en el indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento
estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar. -
SEXTA.- Que el precio total de los inmuebles prometidos en venta, es la suma de

PesosMi/Cte.,($ ), discriminado asl: a)
Para el apartamento ( ), lasumade ___ Pesos M/cte. ($ ). b) Para el parqueadero
numero (__),lasumade ___ Pesos M/cte. cantidad que la VENDEDORA declara recibida en la

fecha a entera satisfaccion.
SEPTIMA. Declara LA VENDEDORA que el inmueble que vende es de su plena y exclusiva propiedad,
que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y se hallan libres de censos, patrimonios de
familia, demandas civiles, limitaciones al dominio, usufructos, condiciones resolutorias, impuestos,
anticresis. En cuanto a hipotecas soporta la constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. por
medio de la escritura pablica nimero OCHOCIENTOS NUEVE (809) del VEINTE (20) de ABRIL del
ano DOS MIL VEINTITRES (2023) de la Notaria PRIMERA (1A) del circulo de Bogota, hipoteca esta
que sera cancelada por EL BANCO DAVIVIENDA en la prorrata correspondiente a el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato, dentro de este mismo contrato. PARAGRAFO PRIMERO. - LA
VENDEDORA se obliga al saneamiento ya sea por eviccion o por vicios redhibitorios en los términos de
la ley. PARAGRAFO SEGUNDO - LA PROMETIENTE VENDEDORA solicitara ante la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de
promesa de compraventa y presentara la documentacién que para el efecto se le requiera. PRESENTE:
MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO mayor de edad, domiciliada(o) en Bogota, identificada(o) con la
Cédula de Ciudadania nimero 52.276.322 expedida en Bogota, obrando en nombre y representacion
en su caracter de representante legal de |la sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS.
con domicilio en esta ciudad sociedad que obra en calidad de constructor del CONJUNTO




RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hace parte el
inmueble objeto de esta promesa de compraventa y manifesté: Que obrando en su calidad indicada se
obliga a: Salir al saneamiento de lo prometido por este contrato en los casos de ley; Responder ante EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la construccién y terminaciéon del proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL por el
desarrollo, construccién y las especificaciones de los bienes resultantes del proyecto, por la calidad de
los materiales, por la entrega de los inmuebles y por la estabilidad de |la obra y demas obligaciones del
constructor.
OCTAVA. - LA VENDEDORA declara que respecto del (los) el inmueble(s) objeto de esta compraventa
ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es) privada(s) del impuesto predial y efectuado el pago
correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de valorizacion. El impuesto predial para
el afio gravable DOS MILVEINTI __ (2.02_) sera a cargo de LA VENDEDORA. La contribuciéon de
valorizacién sera a cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de la presente escritura
publica. Los demas costos, gravamenes de caracter nacional, departamental, distrital, metropolitano o
municipal, respecto del (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, que se causen, liquiden o hagan
exigibles a partir del otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa, sera(n) por cuenta
de EL (LOS) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 1.- Los reajustes que se causen o liquiden respecto de
los inmuebles objeto del presente contrato, Gas Natural, Energla Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, a
partir del otorgamiento de la escritura publica prevista en la Clausula Octava, seran por cuenta de EL
(LOS) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 2.- El costo de instalacion de la linea telefénica, internet y
televisién por cable sera a cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 3.- EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a partir del dia siguiente a la fecha de entrega del inmueble
objeto del presente contrato, asumira(n) las cuotas de administracién de la propiedad horizontal, asi
como el pago de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFOQ 4: El cargo por conexion de sellos de
la tapa principal, asi como el valor del medidor junto con su calibracién en el servicio publico de energia
Eléctrica prestado por CODENSA S.A. ESP o la empresa que haga sus veces son a cargo de LA
VENDEDORA.
NOVENA.- GASTOS DE VENTA .- LA VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los
gastos notariales de la escritura de compraventa, asi como el cien por ciento (100%) de los gastos de la
cancelacién parcial de la hipoteca en mayor extensién; el restante cincuenta por ciento (50%) de los
gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de Registro y Anotacion
(Beneficencia de Cundinamarca) de la escritura de compraventa y la totalidad de los que se causen por
concepto de constitucién de hipoteca junto con los gastos de legalizacién del crédito y los
correspondientes a la constitucion de afectacion a vivienda familiar si es el caso, seran cancelados por
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
DECIMA.- LA VENDEDORA en virtud del Decreto 571de 2006 de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, radicé bajo el numero
de fecha ( ) de Julio del afio dos mil

( ), toda la documentacidn necesaria para obtener el permiso de ventas segun lo
establecido en la Ley 962 de 2005 Articulo 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006. -=-===eememmmemuuen

DECIMA PRIMERA. - El (los) inmueble (s) objeto de esta venta cuenta(n) con los servicios de
Acueducto, y Alcantarillado, Energia Eléctrica, red telefonica, y gas domiciliario, en su construccion se
cumplié con todas las normas de urbanismo exigidas por las autoridades Distritales. No obstante, LA
VENDEDORA no se hace responsable de las demoras en que puedan incurrir las entidades ptblicas
Distritales en la instalaciéon de las redes de servicios, sin culpa imputable a LA PROMETIENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO 1.- EL VENDEDOR se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes
para uso y goce general, en los términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001. ——-—=-senexu
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DECIMA SEGUNDA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble (es) descrito en
la clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los) bien(es), por no
atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar reparaciones por
terceros sin autorizacion del constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la
garantia legal por la estabilidad de la obra es de diez (10) afios y por los acabados un (1) afio, términos
que se contaran a partir de la fecha de entrega del inmueble. Paragrafo 1.- La garantia respecto de las
fisuras que se presenten en los muros y enchapes del apartamento se efectuara por una sola vez entre
los 9 y doce (12) meses contados a partir de la entrega del (los) inmueble(s), para lo cual EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) notificar su solicitud por escrito a la PROMETIENTE
VENDEDORA. Este plazo no se suspendera por la falta de uso de (los) inmueble(s) por parte de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo
antes dispuesto. De ahi en adelante, el (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (es) debera(n)
efectuar a su costa, todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido. Paragrafo 2.- En el evento en que en el inventario de entrega del inmueble(s) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (es) no deje(n) constancia escrita de los rayones, manchas,
golpes y/o despicados que puedan presentar las puertas, enchapes de pisos y muros, aparatos
sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que la constructora no hara efectiva la respectiva
garantia. Paragrafo 3.-En el evento que con el inmueble se entreguen gasodomésticos ylo
electrodomesticos, tal equipamiento tendra la garantia ofrecida por el proveedor. Paragrafo 4.- El
constructor, durante el proceso de construccion del Conjunto, se reserva el derecho de cambiar
cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o cambios
por el fabricante.
DECIMA TERCERA.- Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
COMPRADOR (ES) efectien reformas parciales o totales en los acabados del (los) inmueble(s) objeto
de este contrato, las obligaciones que asume LA VENDEDORA, en su caso, se limitan a reponer los
materiales utilizados por esta en el disefio original del inmueble y en ningin caso asumird costos
adicionales por los materiales o trabajos utilizados por EL (LOS) COMPRADOR (ES) e igualmente las
garantias otorgadas por LA VENDEDORA, perderan su vigencia en los casos de modificaciones a el
(los) inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por LA VENDEDORA.

PRESENTE(S).- , de estado civil , mayor(es) de
edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado(s) con cédula (s) de ciudadania numero (s)
expedida en , respectivamente, quien (es) en este contrato se ha

(n) denominado EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifesté (aron): a) Que acepta(n) la presente escritura y
la venta que por ella se le (s) hace y las demas estipulaciones por estar a su entera satisfaccion; b) Que
declara (n) conocer el reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN
RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL y se obliga (n) a cumplir las normas que lo rigen;
¢) Que acepta(n) que la entrega real y material del (los) inmueble (s) objeto de este contrato se efectlie
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la firma de la presente Escritura Publica. No obstante,
el sefialamiento de este plazo LA VENDEDORA gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias
habiles para efectuar la entrega de (el)los inmueble(s), sin que ello pueda ser entendido como
incumplimiento del contrato, ni genere ningtn tipo de sancién, en los siguientes eventos: 1.) En caso de
que las empresas encargadas de la prestacion de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto
y Alcantarillado, Gas, no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios pliblicos,
sin culpa imputable a LA VENDEDORA. 2.) En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito.
PARAGRAFO 1.- Cuando LA VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la entrega, dentro de este
periodo de gracia, comunicara por escrito a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES) la fecha de la entrega
mediante carta enviada por correo certificado a la direccion registrada por EL (LOS) COMPRADOR(ES)
el (los) cual(es) debera(n) comparecer a recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en el aviso. Si no
se presentare (n) o no recibiere (n) el (los) inmueble(s), LA VENDEDORA podréa darlos por entregado(s),
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suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. LA VENDEDORA se
obliga a subsanar en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles
defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega, que consten en la respectiva acta
de entrega, y sin que las observaciones que se hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse
de recibir el (los) bien(es) o de pagar los dineros adeudados por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) por cualquier concepto. No obstante, la forma de entrega pactada, LA VENDEDORA
y EL (LOS) COMPRADOR (ES) renuncia (n) a la condicién resolutoria generada de esta, haciendo por
tanto la presente compraventa firme e irresoluble. LA VENDEDORA se obliga a avisar a la direccion
registrada por EL (LOS) COMPRADOR (ES) de la nueva fecha de entrega. El (LOS) COMPRADOR
(ES) autoriza (n) a LA VENDEDORA para hacer cambios urbanisticos en la ubicacién de los servicios
comunales y en el disefio de las futuras etapas del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE
SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL, siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de éste
(os) y siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad competente; d) Que con el
otorgamiento del presente instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrito con EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES), con relacion al (los) inmueble(s) objeto de
este contrato y se declara(n) satisfechos en el sentido de que aquella cumplié estrictamente con las
obligaciones estipuladas en favor de tal contrato.

CANCELACION PARCIAL DE LA IHIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

Comparece MARIO CORREA MESA, identificado con la cédula de ciudadania numero 7.218.510
expedida en Duitama - Boyaca, quien dijo estar domiciliado en Bogota, que obra en este acto en su
condicién de Apoderado del BANCO DAVIVIENDA S.A. con Nit. 860.034.313-7, segun poder conferido
por Escritura Publica Numero cuatro mil ciento seis (4106) de Primero (1°) de Marzo de dos mil
dieciocho (2018) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, D.C., cuya copia y
vigencia se protocolizan con el presente instrumento, declara:

PRIMERO.- Que por escritura nimero OCHOCIENTOS NUEVE (809) del VEINTE (20) de ABRIL del
afio DOS MIL VEINTITRES (2023) de la Notaria PRIMERA (1A) del circulo de Bogota D.C., la sociedad
CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS, constituy6 a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., hipoteca
ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA, en mayor extension sobre el predio ubicado en la ciudad de
Bogota D.C. identificado en la nomenclatura urbana con CALLE 25B N° 70- 50 y en la oficina de
instrumentos publicos de la ciudad de Bogotd con el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
1713554.
SEGUNDO. - Que la sociedad hipotecante ha abonado la suma de ($ ) ala
obligacién inicial y ha solicitado la liberacién parcial de la hipoteca que en mayor extension que recae
sobre el (los) inmueble(s) que se describe(n) en la clausula siguiente.

TERCERO - Que en el caracter indicado, el compareciente libera del gravamen hipotecario constituido
en mayor extension a favor de su representada por la citada Que por escritura nimero OCHOCIENTOS
NUEVE (809) del VEINTE (20) de ABRIL del afio DOS MIL VEINTITRES (2023) de la Notaria
PRIMERA (1A) del circulo de Bogota, D.C D.C. los siguientes inmuebles: el Apartamento numero
(__)delatorre _ (__) y el parqueadero ( ) identificados con la matriculas
inmobiliarias 50C- para el Apartamento nimero ( ) de la torre ( ) y para el
parqueadero la matricula inmobilairia es 50C- , el (los) cual(es) forma(n) parte del
conjunto residencial denominado CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH -
PROPIEDAD HORIZONTAL, construido sobre el predio hipotecado en mayor extensién antes citado,
identificado en la nomenclatura urbana CALLE 25B N° 70-50.
CUARTO. - Que salvo lo expresado en el numeral anterior, la hipoteca de mayor extensiéon mencionada
en la clausula PRIMERA de las presentes declaraciones y demas garantias constituidas sobre los




inmuebles gravados con la misma y en cuanto no haya sido liberados expresamente de tal gravamen,
quedan vigentes y sin modificacién a cargo de la Sociedad Deudora Hipotecaria y a favor de
DAVIVIENDA S.A.
QUINTO.- En cumplimiento de lo normado por el articulo 28 de la Resolucién numero 0691 del
veinticuatro (24) de enero de dos mil diecinueve (2019), modificada por la Resolucién nimero 1002 del
treinta y uno (31) de enero de dos mil diecinueve (2019) de la Superintendencia de Notariado y
Registro, para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente cancelacion
parcial, la proporcion que le corresponde al inmueble sobre la cual ella recae, respecto del gravamen
hipotecario de mayor extensidon es equivalente al valor de PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 00).--=emmmemenanen :

Con la presente cancelacion de hipoteca se da cumplimiento al paragrafo del Articulo 17 de la Ley 675 de

agosto 3 de 2001,

MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO
C.C # 52.995.664 expedida en BOGOTA D.C.
CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS y CUSEZAR S.A.

NIT
TEL:

MARIO CORREA MESA
C.C. No. 7.218.510 expedida en Duitama - Boyaca
Quien obra en su calidad de apoderado especial del BANCO DAVIVIENDA S.A. - Nit.860.034.313-7

NOTARIO




PROMESA DE COMPRA VENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH

Entre los suscritos, a saber; MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO, mayor de edad, domiciliada en
la ciudad de Bogotd D.C. e identificada con la cédula de ciudadania numero 52.2763.322 de
Bogota, en representacion de la sociedad CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS, sociedad
comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., constituida mediante documento privado en
asamblea de accionistas de fecha 26 de marzo de 2014, inscrita en la Camara de Comercio de
Bogota, D.C., el 9 de abril de 2014 bajo el numero 01825293 del Libro IX, con matricula
inmobiliaria 02439118 de abril 9 de 2014, a la que le corresponde el numero de identificacién
tributaria NIT 900.721.022-0, obrando en su caracter d¢ REPRESENTANTE LEGAL, todo lo cual
acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio, debidamente autorizado para Ia
celebracion del presente contrato, quien en el texto del presente contrato se denominara LA
PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte, y , de estado civil
mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota, identificados como aparece al pie de
la firma, quien(es) para los efectos del presente contrato se denominara(n) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por la otra parte, declaramos que hemos celebrado el
contrato de promesa de compraventa, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) y éste (os), a su vez, promete(n) comprar a aquella, el siguientes bien
inmueble: El Apartamento de habitacién nimero ( ) de la torre
( ) y el parqueadero numero ( ), que hace(n) parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL - GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la
ciudad de Bogota, Distrito Capital, y distinguido en la nomenclatura urbana CALLE 25B N° 70- 50."
El Apartamento ( ) tiene las siguientes areas y linderos:
El Parqueadero numero tiene las siguientes areas y linderos: 2
PARAGRAFO 1.- No obstante, los linderos y el area determinada la presente venta se hace como
de cuerpo cierto. Los linderos y las areas referidas coinciden con los planos arquitecténicos, los
cuales hacen parte integrante de este contrato. PARAGRAFO 2.- Las areas privadas y
construidas, junto con los planos arquitecténicos, quedaran finalmente determinadas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y en el evento de presentarse alguna diferencia
con los que se mencionan en la presente promesa, prevaleceran las del reglamento de propiedad
horizontal y seran éstas ultimas las tenidas en cuenta en la escritura publica de compraventa con la
que se dé cumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el inmueble que promete comprar, lo ha(n) identificado
plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes, y que no tiene(n)
salvedad alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones y especificaciones, por el
conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccién al respecto. PARAGRAFO 4.- El inmueble
objeto del presente contrato se entregara dotado de los servicios publicos de acueducto, gas
natural domiciliario, alcantarillado y energia eléctrica.
SEGUNDA. - LOTE EN MAYOR EXTENSION. El (los) bienes descritos en la clausula anterior
hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD
HORIZONTAL y .

son construidos sobre el lote denominado LOTE 1A. Cuenta con una cabida superficiaria de siete
mil quinientos sesenta y siete punto treinta y dos metros cuadrados (7.567.32 M2.). Linderos
segun Resolucion Numero 18-3-1131: con fecha dieciséis (16) de Noviembre de 2018 y plano
urbanistico A 01 Curaduria Urbana No.3 de Bogota. POR EL NORORIENTE: Partiendo del Mojén
identificado en el plano con el Numero cuarenta y cuatro A (44 A) hasta el mojén con el numero
setenta (70) en linea recta y en longitud total de ciento cincuenta y tres punto cero dos metros
(153.02 m) lindando en todo este trayecto, con el lote 1 B; POR EL ORIENTE. Partiendo del Mojén
identificado en el plano con el Numero setenta (70) hasta el mojén setenta y cinco (75) pasando
por los mojones numeros setenta y uno (71), setenta y dos (72), setenta y tres (73) y setenta y
cuatro (74) en segmentos de linea recta y curva en longitudes sucesivas de once punto cero ocho
metros (11.08m ), diez punto noventa y dos metros (10.92 m), nueve punto sesenta y tres metros
(9.63m), siete punto cuarenta y dos metros (7.42m) y cuatro punto setenta y siete metros (4.77m),
respectivamente, lindando en todas estas extensiones con el Lote de la Urbanizacién Control



Ambiental No. 3 de |la Avenida Calle 26. POR EL SUROCCIDENTE: Del Mojon identificado en el
plano con el Numero setenta y cinco (75) hasta el mojén cuarenta y cuatro (44) pasando por el
mojon Numero setenta y seis (76), en linea quebrada y en longitudes sucesivas de cuarenta y siete
punto cincuenta y nueve metros (47.59 m) y setenta y dos punto sesenta y cinco metros (72.65 m)
respectivamente, lindando en todas estas extensiones con los Lotes Parques No. cuatro (4) y No.
tres (3) de la Urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojén identificado en el plano con el
Numero cuarenta y cuatro (44) hasta el mojon cuarenta y cuatro A (44 A) o punto de partida,
cerrando el poligono, en segmento de linea recta en longitud de sesenta y cuatro punto cincuenta y
dos metros (64.52 m) lindando en toda esta extensién con la Calle veinticinco A (25 A) (Par Vial)
de la Urbanizacién. A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
1913554 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., hace parte de la
cédula catastral nimero 006303553600000000 y del CHIP CATASTRAL AAA0246SDCN en
mayor extensién. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la indicacién de areas y linderos el
inmueble se vende coma cuerpo cierto.
TERCERA.- TRADICION: LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que los inmuebles descritos
en la clausula primera fueron adquiridos por asi.) a) Por Compraventa realizada a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. ACTUANDO EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDUBOGOTA S.A. ESPERANZA DEL SALITRE 2 - NIT 830055897-7, mediante
escritura publica nimero tres mil seiscientos sesenta y ocho (3668) del cinco (5) de diciembre de
dos mil veintidés (2022) de la Notaria Primera (1%) de Bogota D.C. b.) El lote mencionado en el
punto anterior formaba parte del de mayor extension y fue adquirido por transferencia a titulo de
fiducia mercantil irrevocable de INVERSIONES MG LIMITADA, mediante la escritura pubica
nimero setecientos setenta y dos (772) del veinte (20) de Abril de dos mil siete (2007) otorgada en
la Notaria Quince (15) de la ciudad de Bogota, debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria numero 50C-1449748 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota-
Zona Centro, perteneciente al lote de Terreno “D" CENTRO INTERNACIONAL DE NEGOCIOS,
lote del cual se desenglobé entre otros, por Constitucion de Urbanizacion, el lote
SUPERMANZANA UNICA LOTE NUMERO UNO (1) AREA UTIL DE LA URBANIZACION
CENTRO EMPRESARIAL LA ESPERANZA mediante escritura publica numero cuatro mil
doscientos noventa y dos (4292) de fecha nueve (9) de mayo de dos mil catorce (2014) de la
Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota D. C. debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria matriz numero 50C-1449748 y al folio de matricula inmobiliaria nimeros 50C-
1913554 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotda Zona Centro
correspondiente al lote SUPERMANZANA UNICA LOTE NUMERO UNO (1) AREA UTIL DE LA
URBANIZACION CENTRO EMPRESARIAL LA ESPERANZA y b) Por ultimo se realizé division
material del lote de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1913554
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.. -==------
CUARTA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO RESIDENCIAL
GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL,, fue sometido al régimen de
propiedad horizontal, con el lleno de todos los requisitos legales establecidos por la ley seiscientos
setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2.001), cuyo Reglamento de Propiedad Horizontal cuyo
Reglamento de Propiedad Horizontal fue elevado y protocolizado por medio de la escritura publica
numero ( ) del 3 ( ) de DE DOS MIL
VEINTI (202___), otorgada en la NOTARIA (___) debidamente inscrita ante la
Oficina de Registro de Instrumento Publicos de Bogota D.C., Como el (los) inmueble (s) objeto de
este contrato esta(n) sometido(s) al régimen de propiedad horizontal, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) queda(n) en todo sujetos a este Reglamento y por consiguiente ademas del
dominio individual del (los) inmueble(s) especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes
comunes de que trata el articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las
proporciones o porcentajes en él indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos
los deberes sefalados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar. ----

QUINTA. - PRECIO. Que el precio del (los) inmueble(s) prometidos en compraventa, es la suma de

Pesos M/Cte. ( ), discriminado asi: a) Para el
apartamento ( ), la suma de ___ Pesos M/cte. ($ ). b) Para el parqueadero
numero ( ), la suma de Pesos Micte. ($ )., que EL (LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA, que EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA,
mediante transferencia electrénica a su cuenta de ahorros No

del Banco Davivienda S.A. a nombre de CENTRO EMPRESARIAL SALITRE S.A.S, asl: 1-) La
Suma de Pesos M/Cte. ($ ) que la PROMETIENTE VENDEDORA
declara recibir al tiempo de la firma de este documento, a titulo de arras confirmatorias penales y
en concordancia con lo previsto en la clausula décima primera de éste mismo documento. 2- ) La




suma de Pesos M/Cte. (% )| el dia (_) de
del afio DOS MILVEINTI (202_). 3-) La suma de Pesos

M/Cte. ($ ), el dia (_)de del afio|D DOS MILVEINTI (202_), El
no pago de las cuotas en cada una de las fechas sefaladas en esta clausula constituye mora en el
pago del precio e incumplimiento del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer
cualquier otra accién derivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, los intereses
moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Codigo de Comercio. Las partes
convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),
en la fecha del otorgamiento de la escritura publica que perfeccione el presente contrato, se hara
(n) en dinero en efectivo o mediante la entrega de cheque de gerencia girado a la orden de LA
PROMETIENTE VENDEDORA.
SEXTA.- IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS Y CUOTA DE ADMINISTRACION. LA
PROMETIENTE VENDEDORA declara(n) que respecto al (los) inmueble(s) objeto de esta
compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es) privada(s) del impuesto predial y
efectuado el pago correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de
valorizacion. El impuesto predial hasta el afio gravable en que se constituya la escritura de
compra y venta que perfecciona el presente documento sera a cargo de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. La contribucién de valorizacién sera a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES (S)
COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de la escritura publica de compraventa que perfeccione el
presente contrato. Los demas costos y/o gravamenes de caréacter Nacional, Municipal y/o Distrital,
respecto del (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa que se causen, liquiden o hagan
exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa que
perfeccione el presente contrato, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTES (S)
COMPRADOR (ES). Asi mismo, en el evento en que con anterioridad a la firma de la
correspondiente escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato, el
Gobierno Nacional, Municipal y/o Distrital cree y haga exigible a EL (LOS) PROMETIENTES (S)
COMPRADOR (ES) la obligaciéon de asumir nuevos costos y/o gravamenes respecto del (los)
inmueble(s) prometido(s) en compraventa, éste(os) debera(n) pagar el valor de dichos conceptos
en los términos que defina la ley creada para el efecto. PARAGRAFO 1.- Los reajustes que se
causen o liquiden respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, Gas Natural, Energia
Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, a partir del otorgamiento de la escritura publica prevista en
la Clausula Octava, seran por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). —-
PARAGRAFO 2.- El costo de instalacién de la linea telefénica, internet y televisién por cable sera
a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a partir del dia siguiente a la
fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato, asumira(n) las cuotas de
administracion de la propiedad horizontal, asi como el pago de los servicios publicos domiciliarios-
PARAGRAFO 4: El cargo por conexion de sellos de la tapa principal, asi como el valor del
medidor junto con su calibracién en el servicio publico de energia Eléctrica prestado por
CODENSA S.A. ESP o la empresa que haga sus veces son a cargo de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. _
PARAGRAFO 5: El cargo o cobro por conexion y/o puesta en marcha del servicio publico de
energia Electrica prestado por CODENSA S.A. ESP o la empresa que haga sus veces, sera
cancelado por EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). Mediante la factura mensual
o recibo de servicio publico que para el efecto expida la empresa prestadora del servicio, =-----——
SEPTIMA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que el
inmueble prometido en venta, es de su exclusiva propiedad, no lo han enajenado por acto anterior
al presente, y se halla libre de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles,
condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, en cuanto a hipoteca soporta la constituida a favor
del BANCO DAVIVIENDA, por medio de la escritura publica nimero OCHOCIENTOS NUEVE
(809) del VEINTE (20) de ABRIL del aiio DOS MIL VEINTITRES (2023) de la Notaria PRIMERA
(1A) del circulo de Bogota., hipoteca que sera cancelada por el mencionado Banco, en la prorrata
correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, en la misma escritura en que se
perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa. LA PROMETIENTE VENDEDORA
se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley.
PARAGRAFO. - LA PROMETIENTE VENDEDORA solicitard ante la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de promesa de
compraventa y presentara la documentacion que para el efecto se le requiera. PRESENTE en este
estado Nombre Gerente, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de
ciudadania numero Cedula Gerente, expedida en Bogota, obrando en nombre y representacién

o



en su caracter de representante legal de la sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE
SAS. con domicilio en esta ciudad sociedad que obra en calidad de constructor del CONJUNTO
RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hace parte
el inmueble objeto de esta promesa de compraventa y manifestd: Que obrando en su calidad
indicada se obliga a: Salir al saneamiento de lo prometido por este contrato en los casos de ley;
Responder ante EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la construccion y terminacion
del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD
HORIZONTAL por el desarrollo, construccién y las especificaciones de los bienes resultantes del
proyecto, por la calidad de los materiales, por la entrega de los inmuebles y por la estabilidad de la
obra y demas obligaciones del constructor.
OCTAVA. - ESCRITURAS. La escritura publica. que perfeccione el contrato de compraventa
prometido, se otorgara el Dia Letras Esc (Dia Numero Esc) de Mes Letras Esc del aiio Ano
Letras Esc (Ano Numero Esc), en el horario de las cuatro de la tarde (4:00 PM), en la NOTARIA
PRIMERA (1A) de circulo de Bogota D.C..
NOVENA - GASTOS DE VENTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el cincuenta por
ciento (50%) de los gastos notariales del acto de compraventa; asi como el cien por ciento (100%)
de los gastos de la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extension; el restante cincuenta por
ciento (50%) de los gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de
Registro y Anotacion (Beneficencia de Cundinamarca) de la escritura de compraventa con los
gastos correspondientes a la afectacién a vivienda familiar si es del caso, hipoteca o cualquier otro
acto en favor del comprador seran cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).
DECIMA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996 modificada por la ley
854 del 2003 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), decidira si afecta a vivienda
familiar o no el inmueble que adquiere, en el evento que decida que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa, no vaya a ser afectado a vivienda familiar se
obliga(n) a que el conyuge o el (la) compafiero(a) permanente, comparezca a otorgar la escritura
publica de compraventa prometida. PARAGRAFO. Cuando EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se trata de una persona juridica, no se podra constituir afectacion a vivienda
familiar y en la escritura publica el notario dejara constancia que no se constituye por tratarse de
persona juridica y no estar dentro de los requisitos de la ley 258 de 1.996.
DECIMA PRIMERA - ARRAS. LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), declara(n) que la suma de Vr. Arras Letras ($ Vr. Arras Numero) que se
menciona en la Clausula Quinta de este documento y en todo caso el dinero convenido como parte
de precio hasta completar una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total estipulado en la
citada clausula quinta, se conviene a titulo de arras confirmatorias penales, es decir, las partes no
podran retractarse y si hay mora o incumplimiento por cualquiera de las partes de alguna de la
obligaciones derivadas del presente contrato, la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado
a hacerlo, podra elegir como en la clausula penal, entre exigir el cumplimiento de este contrato o la
resolucién del mismo, caso en el cual las arras tendrén el caracter de resarcimiento de perjuicios,
de tal forma, que si quien incumpliere fuere LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta se obliga a
devolver la suma recibida como arras, mas otra suma igual como indemnizacién por la mora o el
incumplimiento, y si el incumplimiento o mora fuere por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), perdera(n) la suma entregada a titulo de arras. Una vez se perfeccione el
presente contrato de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura publica,
en dicho instrumento se expresara que el valor de las arras aqul convenidas se abonara al
respectivo precio. PARAGRAFO.- En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA, hiciere
efectivas las arras, se limitara a restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las
restantes sumas recibidas a buena cuenta del precio, sin que se cause suma alguna por intereses
o por cualquier otro concepto, dentro de los quince (15) dias siguientes al envio de la comunicacion
manifestando que se hacen efectivas las arras, mediante transferencia bancaria a la orden de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE. Las partes se obligan a entregar y recibir,
respectivamente, el (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, conforme a acta e inventario
detallado dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa que perfeccione el presente contrato, junto con la cuota parte de los bienes
comunes que corresponda a dicho (s) inmueble (s) en virtud de la propiedad horizontal. LA
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a subsanar en los quince (15) dias habiles siguientes a la
fecha de la entrega, los posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de la
entrega y que consten en la respectiva acta de entrega. LA PROMETIENTE VENDEDORA, no
obstante, el término convenido, gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias habiles, para




efectuar la entrega del (los) inmueble(s), sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del
« contrato, ni genere ningun tipo de sancién, en los siguientes eventos: 1.) En caso de que las
empresas encargadas de |a prestacion de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y
Alcantarillado, Red para Gas, no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos
servicios, sin culpa imputable a LA PROMETIENTE VENDEDORA. 2.) En los eventos de fuerza
mayor o caso fortuito. El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) también podra(n) alegar la
fuerza mayor o el caso fortuito debidamente probados en caso de no comparecer a recibir el (los)
inmueble(s) en los términos antes mencionados. PARAGRAFO 1.- Cuando LA PROMETIENTE
VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados,
comunicara por escrito a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) la fecha de entrega
mediante carta enviada por correo certificado a la direccién registrada por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a recibir el (los)
inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacion. Si no se presentare (n) o no recibiere (n) el (los)
inmueble (s), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra darlo (s) por entregado (s), suscribiendo un
acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. PARAGRAFO 2.- LA
PROMETIENTE VENDEDORA y El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no obstante Ia
forma de entrega antes pactada, renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta haciendo
por tanto la venta prometida firme e irresoluble. PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA no obstante la entrega de él (los) inmueble (s) prevista en la presente clausula, se
reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para
efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte de la urbanizacion, conjunto o propiedad
horizontal descritos en la cldusula cuarta de este documento. El (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA para hacer cambios
urbanisticos en la ubicacién de los servicios comunales y en el disefio de las futuras etapas del
CONJUNTO RESIDENCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH - PROPIEDAD HORIZONTAL
siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de éste (os) y siempre y cuando sean
aprobados previamente por la autoridad competente. PARAGRAFO 4.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes para uso y goce general, en
los términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001.
DECIMA TERCERA. - VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es)
descrito en la clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los)
bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar
reparaciones por terceros sin autorizacion del constructor. En los términos del articulo 8 de la ley
1480 de 2011, la garantia legal por la estabilidad de la obra es de diez (10) afos y por los
acabados un (1) afio, términos que se contaran a partir de la fecha de entrega del inmueble.
PARAGRAFO 1.- La garantia respecto de las fisuras que se presenten en los muros y enchapes
del apartamento se efectuara por una sola vez entre los 9 y doce (12) meses contados a partir de
la entrega del (los) inmueble(s), para lo cual el (la) (los) propietario(a) (s) debera(n) remitir su
solicitud a nuestro correo electrénico atencionalcliente@cusezar.com. Este plazo no se suspendera
por la falta de uso de (los) inmueble(s) por parte del (la) (los) comprador(a) (es), entendiendo que
la garantia expirara vencido el plazo antes dispuesto. De ahi en adelante, el (la) (los) comprador(a)
(es) debera(n) efectuar a su costa, todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del
inmueble adquirido. PARAGRAFO 2.- En el evento en que en el inventario de entrega del
inmueble(s) El (la) (los) comprador(a) (es) no deje constancia escrita de los rayones, manchas,
golpes y/o despicados que puedan presentar las puertas, enchapes de pisos y muros, aparatos
sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que la constructorano hara efectiva la respectiva
garantia. PARAGRAFO 3. Los gasodomesticos y/o electrodomésticos que se entreguen con el
inmueble, tendran la garantia ofrecida por el proveedor. PARAGRAFO 4.- El constructor, durante
el proceso de construccion del conjunto, se reserva el derecho de cambiar cualquier acabado por
otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o cambios por el fabricante. -

DECIMA CUARTA. - REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ' efectiie(n) reformas parciales o totales en los
acabados de él (los) inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA
PROMETIENTE VENDEDORA, en su caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por ésta
en el disefio original de él (los) inmueble (s) y en ninglin caso asumira costos adicionales por los
materiales utilizados o trabajos efectuados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e
igualmente las garantias otorgadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA perderan su vigencia en
los casos de modificaciones a él (los) inmueble(s) que no haya(n) sido efectuado(s) por LA
PROMETIENTE VENDEDORA. LA PROMETIENTE VENDEDORA no estara obligada a hacer
modificacion alguna en el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta.
DECIMA QUINTA. - RADICACION PERMISO DE VENTAS. LA PROMETIENTE VENDEDORA en
virtud del Decreto 571de 2006 de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda




de la Secretaria Distrital del Habitat, radicé bajo el numero defecha____ (__)
de del afio DOS MIL VEINTITRES (2023), toda la documentacion necesaria para
obtener el permiso de ventas segun lo establecido en la Ley 962 de 2005 Articulo 71 y su Decreto
reglamentario 2180 de 2006 y que fue habilitado para ejercer la actividad a partir del
(__)de___delafio DOS MIL VEINTITRES (2023).
DECIMA SEXTA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso del fallecimiento de cualquiera
de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato de promesa de
compraventa se entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal que LA PROMETIENTE
VENDEDORA podra disponer de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del presente
contrato, y realizara la restitucién de los dineros recibidos con ocasion sin que se cause suma
alguna por intereses o por cualquier otro concepto, dentro de los 15 dias habiles siguientes a quién
demuestre legitimo derecho en los términos de los articulos 1008 y s.s del Codigo Civil. ~-----neaeeevv
DECIMA SEPTIMA - CESION DEL CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) no podra(n) ceder total o parcialmente el presente contrato, sin la autorizacion previa y escrita
de LA PROMETIENTE VENDEDORA.
DECIMA OCTAVA_ - ESTIPULACIONES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo
completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno, cualquier otra
manifestacién verbal o escrita no contenida en el presente contrato.
DECIMA NOVENA. - La presente promesa podré ser modificada de comun acuerdo entre las
partes por escrito mediante la firma del correspondiente otrosi, que hara parte integral de la
misma.
VIGESIMA. - NOTIFICACIONES: LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n)
que las comunicaciones que se le (s) deba enviar de conformidad con lo previsto en el contrato,
se le (s) debera remitir a la siguiente direccién Direccion Comprador de Ciudad Comprador y/o
correo electrénico email y email segundo comprador. PARAGRAFO. - EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) tendra (n) como obligacién informar a LA PROMITENTE
VENDEDORA cualquier modificacién de domicilio y/o datos de contacto dentro de los tres (3) dias
siguientes al hecho al correo electrénico atencionalcliente@cusezar.com. Este, con el fin de
certificar el recibo de las comunicaciones y enviar las notificaciones que se generen con ocasion
de la firma de esta promesa de compraventa.

Para constancia, se firma en Bogota D.C., el

EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22
ARTICULO 530 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO
C.C. 52.276.322 Expedida en BOGOTA D.C.
CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

C.C. expedida en
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CONVENIO COMERCIAL
GRAN RESERVA DE SYRAH

Entre los suscritos, CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S.A.S., legalmente constituida bajo las leyes de
la Repliblica de Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogotd constituida mediante documento privado
No. sin num de Asamblea de Accionistas del 26 de marzo de 2014, inscrita el 9 de abril de 2014 bajo el
nimero 01825293 del libro 1X, identificada con Nit. 900.721.022-0 y representada en el presente acto
por su Representante Legal SUSANA PELAEZ SALAZAR mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 52.995.664 todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, y quien para los efectos del presente documento
se denominard el PROMOTOR de una parte, y de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad de
servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica nimero 7.940 del 14 de
diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogots, representada en el presente
documento por su Representante Legal Suplente CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania numero 52.419.853, todo lo cual se acredita con el certificado de
existencia y representacion expedido por |la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien
para los efectos del presente documentop se denominara la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un
CONVENIO COMERCIAL, el cual se rige de manera general por |a ley mercantil y financiera aplicable y en

especial por las cldusulas que se presentan mds adelante, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: que el PROMOTOR, desarrollara por cuenta y riesgo un proyecto inmobiliario denominado
GRAN RESERVA DEL SYRAH en adelante el “PROYECTO”, sobre un (01) lote de terreno ubicado CL 258 70
50, en la ciudad de Bogota, identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50C- 1913554 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogota — Zona Centro.

SEGUNDA: que, el PROMOTOR se encuentra en proceso de obtencidn ante las autoridades competentes,
de la radicacién de documentos ba}a enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda y la licencia de
construccion. Estos tramites se adelantaran con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro
los contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades

inmobiliarias.

TERCERA: que, teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se
presentan CLIENTES interesados en la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades
inmobiliarias correspondientes al citado proyecto, estos se vincularan con la FIDUCIARIA para que esta
reciba las sumas de dinero destinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGO FIDUCIARIO DE
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INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determinadas
condiciones, dichas sumas sean entregadas al PROMOTOR o al Patrimonio Auténomo que el PROMOTOR
constituya para el desarrollo del PROYECTO.

CUARTA: que, en virtud de lo anterior, |a entrega de los recursos indicados en el presente CONVENIO
estard sujeto a la condicién suspensiva consistente en que el PROMOTOR cumpla con las condiciones
sefialadas en la cldusula segunda del presente CONVENIO, dentro del término de duracidn de cada uno
de los Adendos que hardn parte integral del presente Convenio. De no hacerlo, la FIDUCIARIA restituird

a los CLIENTES los dineros entregados por estos junto con los rendimientos que se hubiesen generado.

QUINTA: la FIDUCIARIA no tiene ni tendré participacién alguna con la construccidn, comercializacién,
venta o supervision del PROYECTO y su actividad durante el desarrollo del presente Convenio y durante
la etapa de preventas, se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los CLIENTES. De
conformidad con la Ley 1796 de 2016, el PROMOTOR y el CONSTRUCTOR seran los Unicos responsables
de las obligaciones del “Enajenador” de que trata la mencionada ley, y por ende responderan por las
gestiones de construccién, comercializacion, venta y supervisidn del PROYECTO. .

SEXTA: que teniendo en cuenta que para establecer razonablemente las posibilidades reales del mercado
el PROMOTOR ha dividido comercialmente el PROYECTO en etapas, el Convenio Comercial que se
suscribe servird de contrato matriz para la administracién de los recursos de los clientes interesados en

la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO

SEPTIMA: que para la vinculacién de los clientes, y consignacion de los dineros aportados al ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la FIDUCIARIA cuenta
con la red de oficinas de Banco Davivienda S.A., en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito

con dicho Banco.

OCTAVA: que adicional a |a red de oficinas de Banco Davivienda S.A., la FIDUCIARIA, de acuerdo con las
necesidades del PROMOTOR, permite que parte del proceso de vinculacion de los CLIENTES lo lleve a
cabo esta ultima.

NOVENA: que para adelantar parte del proceso de vinculacion de los clientes de que tratan las
consideraciones anteriores, el PROMOTOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del
Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta su calidad de cliente con este dltimo.
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DECIMA: que el PROMOTOR, para adelantar el referido proceso de vinculacién, lo hard como
colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta que es
la FIDUCIARIA quien tiene suscrito el contrato de uso de red con el Banco.

Con base en las anteriores consideraciones, los aqui denominados el PROMOTOR vy la FIDUCIARIA,
celebran el presente CONVENIO COMERCIAL, que se regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrén los significados que a continuacién se
expresan: T

CLIENTES: son las personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propésito de firmar contratos de promesa de
compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adquisicién de las unidades de inmobiliarias
resultantes del PROYECTO,

CONSTRUCTORA: es la sociedad CUSEZAR S.A, quien se compromete a adelantar las obras de
construccion del PROYECTO.

CONVENIO: es el presente CONVENIO COMERCIAL celebrado entre la FIDUCIARIA y el PROMOTOR para
que esta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar y pagar parte de la
cuota inicial las unidades inmabiliarias.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los
contratos que suscriben los CLIENTES con |a FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a
entregar una suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacién
especifica de proceder a entregar dicha suma al PROMOTOR o al Patrimonio Auténomo que el
PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan los requisitos mencionados
en la cldusula segunda del presente convenio y/o en el respectivo adendo de cada etapa. .

FIDUCIARIA: es |a sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto administrativo por medio del cual la Curaduria Urbana o la
Secretaria de Planeacién concede autorizacion al PROMOTOR y/o a la CONSTRUCTORA para desarrollar

en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas

del municipio o distrito
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LOTE: Es un (01) lote de terreno ubicado en la ciudad de Bogotd, identificado con matricula inmobiliaria
nimero No. 50C- 1913554 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotéd — Zona Centro.

PROYECTO: por proyecto de construccién se entiende la realizacion de los estudios, disefios, obras y
construcciones que se adelantan para la ejecucién y terminacion de los programas inmobiliarios que se
desarrollen sobre el LOTE, con sujecion a las licencias de construccidn que se expidan para su ejecucion.
El desarrollo del proyecto GRAN RESERVA DEL SYRAH, es por cuenta exclusiva del PROMOTOR.

PROMOTOR: es la sociedad CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S.A.S., quien se compromete a adelantar
las gestiones de promocién y comercializacién del PROYECTO, asi como los demés aspectos establecidos
en el presente CONVENIO.

PUNTO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO tiene la viabilidad

financiera, legal y administrativa, puede llevarse a cabo en su totalidad y que los pasives contraidos por

el PROMOTOR seran pagados. El punto de equilibrio es el establecido por el Representante Legal del .
PROMOTOR y debera ser certificado por su contador publico.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: es la
radicacién que adelanta el PROMOTOR, vendedor de las unidades inmobiliarias, de la solicitud para la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades
relacionadas con la enajenacion de los inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 71 de la
Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado respectivamente
por el Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006 y el Decreto 1077 de mayo 26 de 2015.

SEGUNDA.- OBJETO: el objeto del presente CONVENIO consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del
encargo conferido por el PROMOTOR, realice el recaudo y administracidn a titulo de encargo fiduciario
de los recursos entregados por los CLIENTES durante de la promocién y comercializacién del PROYECTO.
Para tal efecto la FIDUCIARIA celebrard con los CLIENTES contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el proposito de administrar los
recursos que éstos entreguen y el compromiso del PROMOTOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las

unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que éstos formalicen con
ésta Ultima el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el PROMOTOR a entregarle a éste o al Patrimonio Auténomo que el
PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores recaudados para el desarrollo del
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PROYECTO a través de los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS celebrados con los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la
deduccion de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el PROMOTOR cuenta con la radicacién de documentos para la enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de |a Ley 962 de 2.005, reglamentado por
el Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006 modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012
y por el Decreto 1077 de 2015 y con la habilitacién para ejercer la actividad antes mencionada,
antes de la fecha de vencimiento del término de duracién del presente contrato, o su prérroga
si la hubiere o de |a fecha sefialada en el respectivo adendo. El desembolso de los recursos sélo
se hard efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) dias hébiles siguientes a |a presentacion
de la “Radicacidn de Documentos para la Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda”;

2. Que el PROMOTOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes

. para el desarrollo del PROYECTO;

) 3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles, para cada una
de las Torres que integran el PROYECTO, de acuerdo con lo establecido en cada uno de los
adendos que hagan parte integral del presente contrato. Lo anterior deberd ser certificado por
el Representante legal y el contador publico del PROMOTOR;

4. Que el PROMOTOR haya entregado copia de una carta de aprobacién, expedida por una entidad
crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO
se construya con recursos diferentes o 'se opte por otro sistema de financiacién, el PROMOTOR
debera presentar a la FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por su Representante legal y
Contador Publico sobre el origen de los recursos, asi como sus Estados Financieros;

5. Que el PROMOTOR haya entregado una certificacién que incluya el valor de ventas de las
unidades inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y su
Contador Publico y el valor actualizado de los costos directos del PROYECTO;

6. Que la FIDUCIARIA haya realizado el analisis al estudio de titulos que permita establecer que la
tradicién del LOTE sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no presenta problemas de

. caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades

inmobiliarias resultantes a los CLIENTES y que el PROMOTOR presente a la FIDUCIARIA el
certificado de tradicion y libertad del LOTE con fecha de expedicién no superior a treinta (30)
dias; y

7. Que el PROMOTOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no superior a

un (1) afio.
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PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento
anterior al plazo estipulado como duracién del adendo que hace parte de este CONVENIO COMERCIAL,
las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas contenidas en el ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS Y que en virtud de este
deberan ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CLIENTES a el PROMOTOR o al
patrimonio auténomo que este constituya para el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del CONVENIO, el PROMOTOR no haya
solicitado la entrega de los dineros de los encargos fiduciarios por no haber cumplido con las condiciones
establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque
las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, deberd informarlo a los CLIENTES yala
FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos
hubieren desembolsado de de acuerdo con el plan de pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa
deduccién de los gastos que se hubieren generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién
deberd ser efectuada dentro de los tres (3) dfas habiles siguientes contados a partir de la fecha de
solicitud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, posterior a
que fueran cumplidas por parte del PROMOTOR las condiciones antes mencionadas, y que ya se hubieren
entregado los recursos AL PROMOTOR, este atendera con sus recursos, tal desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: si de la revisién del documento de que trata el numeral sexto (62) anterior, la
FIDUCIARIA evidencia que existe un registro o anotacién que imposibilite la transferencia de las unidades
inmobiliarias, ésta notificara al PROMOTOR en un plazo no mayor a 15 dias para que adelante los tramites
para el levantamiento de dicho registro o anotacién, en un plazo no mayor al establecido en la Cldusula
Décima Tercera (Duracién) del presente CONVENIO.

PARAGRAFO QUINTO: una vez se evidencie que se cumplieron las condiciones antes sefialadas, la
FIDUCIARIA realizard el desembolso de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES
asociados al PROYECTO, al PROMOTOR o al patrimonio auténomo que el PROMOTOR constituya para el
desarrollo del PROYECTO, quedando el PROMOTOR como responsable frente a los CLIENTES y a terceros.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que el PROMOTOR
separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignacién del inmueble, se requiere
previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

Pagina 6 de 20



DocuSign Envelope ID: C8F02122-7480-416E-AE18-5F33D5E0CBCA

ONAVIVIENDAN

e Fiduciaria m

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA;

2. Que el CLIENTE cumpla di; manera estricta con la programacién de pagos acordada con el
PROMOTOR la cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrito por aquel con la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, este podra si asi lo
indica el PROMOTOR, perder el derecho a la separacién de la unidad inmobiliaria,

PARAGRAFO SEGUNDO: las partes declaran conocer y aceptar que los CLIENTES deberan completar el
proceso de vinculacién con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes a la fecha en la
que se efectie la consignacion de la cuota de separacién de la unidad inmobiliaria, para lo cual
entregardn la totalidad de los documentos solicitados por el PROMOTOR de manera oportuna para
culminar el proceso de vinculacién en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de
vinculacién de los CLIENTES no se culmine dentro del plazo establecido en el presente Paragrafo, se
entendera que éstos desisten de la separacién de la unidad inmobiliaria objeto de negociacién y el
PROMOTOR estara facultada para disponer de la unidad inmobiliaria a favor de nuevos CLIENTES
interesados en la misma.

PARAGRAFO TERCERO: el PROMOTOR se obliga a realizar todas las actuaciones necesarias y que de ella
dependan para que se realice la vinculacion de los CLIENTES (diligenciado en su integridad el formulario
Nos Interesa Conocerlo, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del término
antes sefialado. No obstante lo anterior, en el evento en que no se logre la vinculacién de los potenciales
CLIENTES, la devolucién de los recursos producto de la cuota de separacién de la unidad inmobiliaria de
aquellos potenciales CLIENTES que no culminaron el proceso de vinculacién, serd realizada por la
FIDUCIARIA a estos.

CUARTA.- MANEIO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que
se celebren en desarrollo del presente Convenio, seran manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el
Fondo de Inversién Colectiva Consolidar administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del
objeto del Contrato. E| PROMOTOR declara conocer y aceptar, las caracteristicas y condiciones del Fondo
de Inversion Colectiva Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideracién a través de la entrega
del prospecto, previamente a la celebracién de este Contrato.

La informacién relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva (reglamento, ficha técnica, prospecto,
rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicién del PROMOTOR en el sitio web

www.fidudavivienda.com, para su consulta,
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QUINTA. CLAUSULA PENAL: el PROMOTOR declara conocer la cldusula Décima Segunda del contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que los
CLIENTES suscriben con la FIDUCIARIA, en la cual se consagra que en caso de desistimiento o
incumplimiento del contrato de encargo fiduciario antes sefialado, por causas atribuibles dnica y
exclusivamente al CLIENTE, se aplicard una cldusula penal que se estipula en el numeral sexto de la
caratula del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, y que corresponde a un porcentaje de los recursos entregados por los CLIENTES, en favor
del PROMOTOR segln disposicion de la misma, e indicado al momento de la firma de dicho contrato de
encargo fiduciario, la cual podra ser deducida directamente de las sumas de dinero entregadas por el
CLIENTE ante la solicitud que en tal sentido le formule el PROMOTOR a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: el PROMOTOR manifiesta que en el evento en que el porcentaje a cobrar por
concepto de la cldusula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la cardtula del contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, no le dard
derecho a cobrar dicha sancion. .

PARAGRAFO SEGUNDO: el PROMOTOR manifiesta conocer y aceptar que no habra lugar al cobro de la
cldusula penal a los CLIENTES, en aquellos eventos en los cuales la terminacién o desistimiento del
contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,
obedezca a razones imputables al PROMOTOR o a |a FIDUCIARIA.

SEXTA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: |a FIDUCIARIA dentro del presente CONVENIO
COMERCIAL tendré las siguientes obligaciones:

1. Celebrar con los CLIENTES los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS a través de los cudles se obligardn a entregar las
sumas de dinero acordadas con el PROMOTOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una
unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO;

2. Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA,

los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del

presente convenio;
3. Elegir y autorizar el abogado que adelantara el estudio de titulos necesario para determinar la

viabilidad para el desarrollo del PROYECTO en el LOTE; ;
4, Llevar la contabilidad en la forma establecida para este efecto y de conformidad con la

normatividad vigente.
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Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al PROMOTOR o al Patrimonio
Auténomo que el PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO los dineros
administrados;

Informar a los CLIENTES a través de los informes semestrales las prorrogas, tanto la automatica
como las adicionales, si las llegare a haber; y

Rendir cuentas de su gestion en los términos estipulados en la cldusula décima sexta del
presente contrato.

Son derechos de la FIDUCIARIA los siguientes:

Exigir al PROMOTOR, a los CLIENTES y a las demds personas que se vinculen a la ejecucion del
presente CONVENIO y el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo;

Percibir la comisién pactada;

Abstenerse de recibir recursos de los CLIENTES en el evento en que los mismos se encuentren
en Listas de Cautela;

Descontar de las sumas a desembolsar, el valor de las comisiones fiduciarias adeudadas;

Los demas reconocidos por |a ley o en el presente Convenio.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PROMOTOR: el PROMOTOR dentro del presente convenio
comercial tendra las siguientes obligaciones:

Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones financieras y técnicas del
PROYECTO que se presenten durante la etapa de Preventas correspondientes a ajustes o
requerimientos que formulen las autoridades competentes al expedir la licencia de
construccion, para que en el evento en que los CLIENTES no estén de acuerdo con dichas
modificaciones puedan desistir de su vinculacién, sin que esto genere ningun tipo de sancién ni
penalidad para los CLIENTES y remitir certificacién a la FIDUCIARIA frente a que se presentd
oportunamente dicha informacion a todos los CLIENTES.

Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones establecidas en la caratula
del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS y suscribir un otrosi con estos ultimos en constancia de aceptacién de los
cambios efectuados.

Entregar a la FIDUCIARIA dentro del término de duracién del presente CONVENIO, el estudio de
titulos elaborado por el abogado autorizado por la FIDUCIARIA.,

Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario mas no de una promesa de
compraventa o de una promocién de unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesgos y

condiciones del negocio que se celebra y los compromisos, derechos y deberes que adquieren
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con la firma del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS.

Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las
sumas consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccién de los gastos e impuestos
a que haya lugar; en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga, si la hubiere,
el PROMOTOR no haya solicitado la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Cldusula Segunda de este convenio, o que el PROMOTOR infiera
que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o preventas
asi los evidencian;

Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o
anticipos de los CLIENTES;

Informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los
encargos fiduciarios, previa deduccién de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados
en el numeral 4 de esta cldusula. La FIDUCIARIA debera restituir los recursos dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.
Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la
prevencion de lavado de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual o cuando
esta le sea requerida. El| PROMOTOR sera responsable de |a veracidad de la informacion que
envie a la FIDUCIARIA;

Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento
en que se presente incumplimiento en los plazos pactados entre el PROMOTOR y los CLIENTES.
Indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duracion de la construccion del PROYECTO.
Indicar a los clientes que los recursos destinados a la separacién de las unidades inmobiliarias,
deben ser entregados Unicamente a la FIDUCIARIA;

Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que el PROMOTOR adelante para promocionar
el PROYECTO.

Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar
a exceso en la separacién de los mismos a través de |a constitucion de encargos fiduciarios.
Suscribir los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el PROMOTOR haya facultado
para tal efecto. E|l PROMOTOR se compromete con la FIDUCIARIA a que los mencionados
contratos sélo podrén ser suscritos por las personas debidamente habilitadas para ello.
Suministrar a los CLIENTES informacién clara, veraz, suficlente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las
unidades inmobiliarias, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 (Estatuto del

Consumidor).
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Hacerse responsable ante los CLIENTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la
venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en el
numeral 22 del articulo 22 de |a Ley 1796 de 2016, en concordancia, con la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor, ni enajenador de proyectos
inmobiliarios,

Remitir a la Fiduciaria los soportes, documentos e informacién necesaria para realizar los
registros contables correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de
entrega de informacion a los CLIENTES.

Entregar a la FIDUCIARIA certificacion de la constitucién del Patrimonio Auténomo para el
desarrollo del PROYECTO, emitida por la sociedad fiduciaria que actie como vocera y
administradora del mismo, para que la FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recursos una
vez cumplidas las condiciones establecidas en la Cldusula Segunda “Objeto” del presente
Convenio, Lo anterior aplica en el evento en que el Patrimonio Auténomo sea administrado por
otra FIDUCIARIA.

El PROMOTOR dentro del presente CONVENIO tendré los siguientes derechos:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sﬁs obligaciones.

Exigir a la FIDUCIARIA la rendicion de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la

Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

3. Losdemas reconocidos por la ley o en el presente Convenio.

OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: |a recepcién de las cuotas correspondientes al mencionado plan de
pagos, serd realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas que ella determine para tal efecto.

PARAGRAFO: Ia FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestién de cobro de las cuotas previstas en el plan

de pagos por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmaobiliarias mediante la constitucién de un
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

3 NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto de los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al PROMOTOR o al
Patrimonio Auténomo que el PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la forma como

se indicd en la cldusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas

en el mismo que se encuentren pendientes de pago.
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Asi mismo, la FIDUCIARIA podra deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo incurra en la
ejecucion del presente contrato, o para la defensa de los bienes fideicomitidos, previa autorizacién al
PROMOTOR.

PARAGRAFO PRIMERO: |a FIDUCIARIA informar4 a los CLIENTES a través de |a rendicién final de cuentas
el acaecimiento de dicha situacién.

PARAGRAFO SEGUNDO: los rendimientos que se generen por |a inversién de los recursos en el FONDO
DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR no seran imputables al precio de unidades inmobiliarias y el
PROMOTOR los destinara para cubrir los costos del PROYECTO.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: |as obligaciones que asume |a FIDUCIARIA son de medio y no de resultado .

y su responsabilidad se limita Gnica y exclusivamente a la administracién de los recursos vinculados al

presente convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el PROMOTOR. En consecuencia, se

excluyen expresamente las obligaciones relativas a la realizacién y terminacién de la construccién, al

cumplimiento de las especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las .
unidades que integran el PROYECTO y los demas riesgos relacionados con la ejecucion del PROYECTO, los

cuales serdn responsabilidad exclusiva del PROMOTOR. lIgualmente se deja constancia de que la

FIDUCIARIA no asume obligaciones frente al PROMOTOR, a los CLIENTES y a terceros, distintas de las

expresamente previstas en el presente CONVENIO.

PARAGRAFO.- ADVERTENCIA: |a FIDUCIARIA no se har4 responsable ante los CLIENTES de los resultados
financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que
la naturaleza de |a obligacion que asume tiene el cardcter de medio y no de resultado. En consecuencia,
no garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los activos que integran el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR; asi mismo los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en su integridad al PROMOTOR, en los casos en que se evidencie

que éste ultimo cumplié las condiciones enunciadas en la cldusula segunda.

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice el PROMOTOR

por su propia cuenta para promocionar el proyecto de construccion, en los cuales se haga mencion de la

gestién que realiza la FIDUCIARIA, se deberd incluir la siguiente informacion:

1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el
negocio con los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS;
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2. lasiguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION
DE LOS RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS
OBLIGACIONES QUE ASUME TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE
RESULTADO".

3. Porotra parte, deberd anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR
LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”,

PARAGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promocidn que realice el PROMOTOR debe determinarse
claramente la gestion a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales
como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o similares, sin que se especifique en qué consiste
el apoyo o respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al
PROMOTOR hara parte integral del presente convenio.

PARAGRAFO TERCERO: el PROMOTOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios que le
pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta cldusula, asi como por el uso inadecuado
que realice del arte correspondiente a los logotipos de |a FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: el PROMOTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad

establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo | de la Circular Externa No. 029 de 2014 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: el PROMOTOR pagaré a la FIDUCIARIA por sus servicios, una suma
mensual anticipada equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (1.5 SMMLV) previa la presentacién de la correspondiente factura de cobro.

A partir de |a apertura del primer encargo fiduciario esta comision se cobrara de |a siguiente manera:

i Para el mes de la apertura del primer encargo, la comision de administracion se calculara sobre

la fraccién del mes vigente por terminar,

il Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, se cobrard la totalidad de la
comisién fiduciaria hasta la liquidacién del convenio comercial.
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PARAGRAFO PRIMERO: la FIDUCIARIA remitira al correo electrénico
facturacion@centroempresarialsalitre.com las facturas electrénicas que genere por concepto de
comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa informacién se
modifigue, el PROMOTOR notificara dicho cambio a la FIDUCIARIA por lo menos con 10 dfas calendario
de antelacion al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacién no dard

lugar a la suscripcion de un Otrosi al presente convenio comercial.

PARAGRAFO SEGUNDO: a estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) de
confarmidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFO TERCERO: cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el
convenio comercial, sera cobrada en forma independiente, y la comisidn respectiva se pactara de comtin

acuerdo entre las partes.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la .
FIDUCIARIA estara facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

DECIMA TERCERA.- DURACION: la duracién del presente contrato dependerd de la duracién de cada uno
de los adendos que hacen parte integral del mismo. Una vez vencido el plazo de |a totalidad de los C

adendos, este contrato se entendera terminado.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenio terminara por las siguientes

causas:
1. Por haberse cumplido plenamente su objeto;
2. Porimposibilidad absoluta de cumplir su objeto;
3. Pordisolucién de la entidad fiduciaria;
4. Por vencimiento del término estipulado;
5. Por incumplimiento del PROMOTOR en la actualizacion de la informacién en forma veraz y

verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencién y lavado
de activos;

6. Por las causales consagradas en las normas del Cédigo de Comercio que correspondan a su
naturaleza;

7. Por no haberse realizado |a apertura de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO
dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del presente convenio; y

8. Por mutuo acuerdo entre las partes.
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DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: en el evento en que una vez firmado el CONVENIO
COMERCIAL, se establezca que el PROMOTOR, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o alguno
de sus socios o administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la
que se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que ha sido
condenado por las autoridades nacionales o intérnacionales, o vinculado de manera directa o indirecta
con actividades ilicitas tales como narcotréfico, terrorismo, lavado de activos, trafico de estupefacientes,
secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el CONVENIO
COMERCIAL gue tiene con el PROMOTOR, sin que por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud
de lo anteriormente expuesto, el PROMOTOR se compromete a: (i) mantener actualizada la informacién
reportando de manera inmediata cualquier cambio de la misma, (ii) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar
la veracidad de la informacién a través de los medios que considere convenientes-

PARAGRAFO PRIMERO: el PROMOTOR realizard las entrevistas de conocimiento al cliente en los
términos y condiciones establecidos en las politicas que enmarcan el sistema de administracién del riesgo
del lavado de activos y financiacién del terrorismo SARLAFT y FATCA de la Fiduciaria, como complemento
al diligenciamiento del documento denominado “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted”
correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Para tal efecto, el PROMOTOR empleara sus funcionarios
quienes deberdn estar previamente capacitados por la Fiduciaria, a través del material entregado para
desarrollar dicha actividad. Responsabilidad que se entendera cumplida con la firma del funcionario del
PROMOTOR en los documentos “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” correspondiente a cada
uno de los CLIENTES. Por tal motivo, el PROMOTOR se compromete a realizar las actividades descritas en
el presente paragrafo, con la mayor diligencia y cuidado, atendiendo los lineamientos suministrados por
la FIDUCIARIA para este efecto. ;

PARAGRAFO SEGUNDO: el PROMOTOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizar3 el
respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por el
PROMOTOR en los términos arriba sefialados, y que como consecuencia del mencionado praceso, esta
podra abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculacién de los
mismos en los siguientes casos:

1) Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares
a la OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se
publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que han sido
condenados por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o
indirecta con actividades ilicitas vinculadas al Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo y delitos

conexos.
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2) En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen la informacién adicional
requerida por esta para tal efecto.

3) Cuando se suministre informacién errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento de la relacion
comercial.

En los anteriores casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en la
clausula segunda de este contrato y se iniciard proceso de desvinculacién dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para

aquellos clientes que previamente habian sido vinculados.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA FATCA - CRS: el PROMOTOR manifiesta que a través del presente
Convenio Comercial se le estd informando por parte de la FIDUCIARIA, que existen acuerdos de
intercambio de informacidn suscritos con los Estados Unidos y los palses afiliados a |la OCDE, desarrollada
por las resoluciones 060 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccién de Impuestos y Aduanas
Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (ForeignAccount Tax Compliance Act.) y de CRS
(Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacién de Cooperacién y Desarrollo Econémico). En .
consecuencia, se autoriza a la FIDUCIARIA que en cumplimiento de dichos
acuerdos y las resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente la calidad de i
mpactado. Adicionalmente, el PROMOTOR se compromete a informar inmediatamente a la

FIDUCIARIA, cualquier cambio de circunstancias en la informacién.

Asi mismo, la FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se

les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nos Interesa Conocerlo cuéntenos de

usted” que tienen la calidad de “U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign

Account Tax Compliance Act), y/o es impactada por la ley CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE

(Organizacién de Cooperacién y Desarrollo Econémico) y los paises afiliados a la OCDE y no certifiquen la .
calidad “U.S. Person” o impactado por la Ley CRS por lo tanto no se tomardn como parte del punto de

equilibrio sefialado en la cldusula tercera de este Convenio. En el evento que la solicitud de vinculacion

provenga de una persona con calidad “U.S. Person” o sea impactada por la Ley CRS, el PROMOTOR debera

remitir al CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda S.A. para que se realice su respectiva vinculacion.

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA realizard la debida diligencia y proceso de conocimiento de CLIENTES
teniendo como base las entrevistas realizadas por el PROMOTOR en los términos arriba sefialados, y que

como consecuencia del mencionado proceso, ésta podra abstenerse de vincular o desvincular al CLIENTE.
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DECIMA SEPTIMA., - RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendir4 cuentas comprobadas de su gestidn,
minimo cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria a el
PROMOTOR en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la
FIDUCIARIA, la misma se presentard de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014,
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA OCTAVA.- LIQUIDACION UNILATERAL: a |a terminacién del convenio comercial y dentro de los
siguientes cuarenta y cinco (45) dias habiles, la FIDUCIARIA presentar3 a el PROMOTOR, la rendicién final
detallada del estado de las inversiones y rendimientos, y en general la informacién contable y financiera
que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacién. Si dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes el PROMOTOR no presenta reparo alguno a la rendicién final o
no suscriben y remite el acta de liquidacién, la FIDUCIARIA entendera que acepta la rendicién de cuentas
final y podra unilateralmente suscribir el acta de liquidacién.

DECIMA NOVENA.-REPORTE Y CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: el PROMOTOR
autoriza a la FIDUCIARIA expresa e irrevocableménte para que consulte y reporte a la Asociacion Bancaria
y de Entidades Financieras de Colombia, o a quien haga sus veces, toda la informacién referente a su
comportamiento como cliente de la entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden
del CONVENIO. La autorizacién también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar referencias
sobre las relaciones comerciales del PROMOTOR con el sistema financiero.

PARAGRAFO PRIMERO: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSONALES: el
PROMOTOR autoriza a la FIDUCIARIA, para que utilice los datos suministrados a la celebracién del
presente CONVENIO, a través de los canales de atencién presenciales y no presenciales, para las
siguientes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la existencia de nuestro vinculo
contractual: (i) Desarrollo de los procesos que se requieran para la adecuada prestacién de los productos
y/o servicios contratados; (ii) evaluar, mantener, mejorar y profundizar la relacién contractual,
incluyendo el envio de informacién sobre eventos, novedades, promaciones, publicidad y programas de
fidelidad, mediante el uso de correo electrénico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, MSM,
redes sociales o medios similares, y (iii) desarrollar e implementar herramientas de prevencion de
fraudes.

PARAGRAFO SEGUNDO: la FIDUCIARIA manifiesta que el tratamiento de los datos personales

suministrados por el PROMOTOR se realizara conforme a lo consagrado por la Ley 1266 de 2008, la Ley
1581 de 2012 y demds normas que las complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.
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PARAGRAFO TERCERO: en el evento en que el PROMOTOR considere necesario presentar peticiones,
quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con la Ley 1266 de 2008, la Ley 1581 de 2012 y todas aquellas normas que la modifiquen,
complementen y/o sustituyan debera interponerlos directamente ante la FIDUCIARIA. En el evento en
que las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o considere que han sido atendidos
desfavorablemente, podré si lo considera pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera de
Colombia.

VIGESIMA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que _sq_rjan entre las partes con ocasion de la
celebracién, ejecucion, interpretacion, terminaciéh o liquidacién de este convenio seran resueltas en
primer término mediante mecanismos de autocomposicidn, tales como la negociacion directa. Para tal
efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido para solucionar las diferencias que hayan

surgido, término que podra ser prorrogado de comtin acuerdo. Las comunicaciones podran dirigirse por

correo fisico o electrénico o de cualquier otra forma a las direcciones registradas. En caso de no lograr el
acuerdo mediante la negociacidn directa, las partes en el término de cinco (5) dias deberan acudir a un .
centro de conciliacién para resolver el conflicto. En caso de fracasar los anteriores mecanismos, las

diferencias serdn resueltas por un 4rbitro designado por la Cdmara de Comercio de Bogotd a solicitud de

cualquiera de las partes. El arbitro decidird en Derecho.

VIGESIMA PRIMERA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumplimiento de la Circular Bdsica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la FIDUCIARIA ha advertido al PROMOTOR
sobre la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnolégicos, factor humano, legales,
reputacionales, limitaciones técnicas y demas aspectos que son propios y generales de los contratos
fiduciarios, e inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del presente Convenio. De
igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con procedimientos y mecanismos implementados que
le permiten efectuar el seguimiento y actualizacién de los riesgos planteados y asociados al negocio,
garantizando asi que se cuenta con politicas y estéﬁdares establecidos por la FIDUCIARIA para la gestion
de los mismos. Por lo tanto, se deja claramente establecido que la FIDUCIARIA realizara todas las

gestiones tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningin momento

estara obligada a asumir con recursos propios, financiacién alguna derivada del presente Convenio.
Asimismo, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con los sistemas de administracion de riesgos a los cuales .

se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacion de las normas
vigentes en esta materia.
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VIGESIMA SEGUNDA.- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial
presta mérito ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del
mismo, constituirdn titulo ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via
judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del PROMOTOR.

VIGESIMA TERCERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atencién de
cualquier queja, reclamacién o denuncia que el PROMOTOR considere debe hacerle a la FIDUCIARIA en
virtud del presente Convenio, lo podrd hacer directamente en las oficinas de esta o a través del correo
electrénico contactenos@davivienda.com. Asi mismo podrd acudir al Defensor del Consumidor
Financiero designado por la FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atendera tales
reclamaciones en la calle 64 No 3B90 Oficina 201 en Bogotd D.C., o por los correos electrénicos:
defensoria@skol-serna.net o defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma y términos de las
reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estdn definidos en las normas legales y
reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en nuestra pagina web
www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa que los trdmites ante el Defensor son gratuitos y las
decisiones de este no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA CUARTA.- Las Partes declaran conocer las disposiciones anti-corrupcién y anti-soborno, y que
en esa medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero
o incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan
disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcién vy la efectividad del control de la
gestion publica, Ley 1778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupcién y sobre la
responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional.

VIGESIMA QUINTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: |as Partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Convenio, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente
en relacién con el contenido del presente Convenio y tienen la misma validez y los mismos efectos
jurldicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacién de cada firma corresponden tnica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacién de cada una de las Partes tienen plenas facultades
legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacién
adicional para ello.
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VIGESIMA SEXTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propésito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente Convenio; de conformidad con
la Ley 527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los
datos de creacion de la firmasean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,

amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

VIGESIMA SEPTIMA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las
siguientes direcciones: el PROMOTOR en la Avenida Calle 116 No. 7-15 Interior 2 Piso 16 de la ciudad de
Bogotd D.C., y la FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado No. 68 B — 85 Piso 22 de |a ciudad de Bogota D.C.

Para mayor informacién del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa
dispuesta por la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda.com:

Educacion Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click.

VIGESIMA OCTAVA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. Una vez leido y comprendido se suscribe por
las partes y se entiende acordado y celebrado el presente Convenio el dia en que quede firmado por las
dos partes, es decir, una vez firme el PROMOTOR y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firma ya sea fisica
(manuscrita) o electrénica de este documento por las dos partes no tendrd validez este Convenio, no
obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes, sin embargo, la fecha de suscripcidn serd
la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos partes. En caso de realizarse la firma de
manera electrdnica, ver el certificado de las firmas.

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS
DocuSigned by: DocuSigned by:
ceount (evyps astiye | SR E
607 1FAS0249D4CC . BD4B215700A148C.. VH
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO SUSANA PELAEZ SALAZAR
Representante Legal Suplente Representante Legal
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ADENDO AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS

GRAN RESERVA DE SYRAH
TORRE DOS (2)

Entre los suscritos: (i) CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Documento Privado Sin Nimero de Asamblea de Accionistas del veintiséis (26) de marzo de dos mil catorce
(2014), debidamente inscrito el nueve (09) de abril de dos mil catorce (2014) bajo el Nimero 01825293 del Libro IX,
identificada con NIT. 900.721.022-0, representada en el presente documento por SUSANA PELAEZ SALAZAR, mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.995.664, quien actUa en calidad de Gerente y
Representante Legal, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta como Anexo No. 1, y quien para los efectos de
este ADENDO se denominara el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, y de otra parte; (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica nimero siete mil
novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., representada en el presente documento por JESUS
MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 80.441.594, quien actla en
calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento gue se
adjunta como Anexo No. 2, y quien para los efectos de este ADENDO se denominara la FIDUCIARIA, celebramos
ADENDO al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS GRAN RESERVA DE SYRAH, ADENDO que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente ADENDO consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del encargo conferido
por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administracién a titulo de encargo fiduciario de los
recursos entregados por los CLIENTES durante |la promocion y comercializacién de TORRE DOS (2) del PROYECTO.
Para tal efecto, la FIDUCIARIA celebrara con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propésito de administrar los recursos que éstos entreguen y
el compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias
seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que éstos formalicen con ésta tltima el ENCARGO FIDUCIARIO
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarle a éste o al Patrimonio
Auténomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores
recaudados para la TORRE DOS (2) del PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de
eéstos, previa |la deduccidon de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
reglamentado por el Decreto 2.180 de 2006, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012 y por el
Decreto 1.077 de 2015 y con |a habilitacion para ejercer la actividad antes mencionada, antes de |a fecha del
término de duracion de cada una de las Etapas, o sus prorrogas si las hubiere. El desembolso de los recursos
sélo se haré efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) dias habiles siguientes a la presentacion de la
“Radicacién de Documentos para la Enajenacidn de Inmuebles Destinados a Vivienda”.

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION Yy Permisos necesarios
vigentes para el desarrollo del PROYECTO.

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas, el cual es equivalente al cincuenta por ciento
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(50%) de las unidades inmobiliarias de la TORRE DOS (2), esto es, veintiocho (28) unidades inmobiliarias de
las cincuenta y seis (56) que la integran. Lo anterior debera ser certificado por el Contador Publico y el
Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

4. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacién, expedida por
una entidad crediticia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, de un crédito constructor
vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte por
otro sistema de financiacion, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera presentar a la FIDUCIARIA una
certificacidn, suscrita por el Representante Legal y Contador Plblico sobre el origen de los recursos, asi como
sus Estados Financieros. ;

5. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado una certificacion que incluya el valor de ventas de
las unidades inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y Contador
Publico y el valor actualizado de los costos directos del PROYECTO.

6. Que la FIDUCIARIA haya realizado el analisis al estudio de titulos que permita establecer que la tradicion
del(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se va a desarrollar el PROYECTO no presenta(n) problemas de
caracter legal que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de |a propiedad de las unidades inmobiliarias
resultantes a los CLIENTES y que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado de
tradicién y libertad del(los) LOTE(S) con fecha de expedicidn no superior a treinta (30) dias.

7. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no
superior a un (1) afio.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plazo
estipulado como duracién de este ADENDO, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas
contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS y que en virtud del mismo deberdn ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los
CLIENTES al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Auténomo que éste constituya para el desarrollo del
PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que vencido el plazo del ADENDO vy su prérroga si la hubiere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado |a entrega de los dineros de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplido con las
condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque
las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, deberd informar a los CLIENTES vy a la FIDUCIARIA,
para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren desembolsado de
acuerdo con el plan de pagos, junto con los rendimientos obtenidos, si los hubiere, previa deduccion de los gastos
que se hubieren generado. Dicha devolucién deberd ser efectuada dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
contados a partir de la fecha de radicacién de solicitud ante la FIDUCIARIA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciones antes mencionadas, este Ultimo atenderd directamente
tal desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: Si de |a revisién de los documentos de que trata el Numeral Sexto (6°) anterior, la FIDUCIARIA
evidencia que existe un registro o anotacion que se considere pueda imposibilitar el desarrollo del PROYECTO, ésta
notificara al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en un plazo no mayor a quince (15) dias calendario a efectos que este
ultimo adelante los tramites necesarios para su saneamiento, en un plazo no mayor al establecido en la Clausula
Segunda (Duracién) del presente ADENDO.

PARAGRAFO QUINTO: Una vez se evidencie que se cumplieron las condiciones aqui sefialadas, la FIDUCIARIA
realizara el desembolso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Auténomo que éste constituya para el
desarrollo del PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al PROYECTO,
quedando aquel como responsable frente a los CLIENTES y a terceros.
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ADENDO AL CONVENIO COMERCIAL

GRAN RESERVA DE SYRAH
TORRE 3

Entre los suscritos, CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S.A.S., legalmente constituida bajo las leyes de la Republica
de Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogota constituida mediante documento privado no. sin num de Asamblea
de Accionistas del 26 de marzo de 2014, inscrita el 9 de abril de 2014 bajo el numero 01325293 del libro IX,
identificada con Nit. 900.721.022-0 y representada en el presente acto por su Representante Legal SUSANA PELAEZ
SALAZAR mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanfa nimero 52.995.664 todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la CAmara de Comercio de Bogotd, y quien para los
efectos del presente documento se denominara el PROMOTOR de una parte, y de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., sociedad de servicios financleros legalmente constituida mediante escritura publica nimero 7.940 del 14 de
diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, representada en el presente documento
por su Representante Legal Suplente CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadanfa nimero 52.419.853, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los efectos del presente documento se
denominard la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un ADENDO al CONVENIO COMERCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH,
ADENDO que se regira por las siguientes;

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: el objeto del presente Adendo consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del encargo conferido
por el PROMOTOR, realice el recaudo y administracion a titulo de encargo fiduciario de los recursos entregados por
los CLIENTES durante de la promocién y comercializacién del PROYECTO. Para tal efecto la FIDUCIARIA celebrara con
los CLIENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias correspondientes a la Torre 3 del Proyecto GRAN
RESERVA DEL SYRAH, contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, can el propésito de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso del PROMOTOR
frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en
que éstos formalicen con ésta Ultima los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el PROMOTOR a entregarle a esta o al Patrimonio Auténomo que el PROMOTOR
constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores recaudados para el PROYECTO a través de los ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los
rendimientos de éstos, previa la deduccién de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes a la fecha en la cual el PROMOTOR evidencie que se han cumplido las siguientes
condiciones:
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1. Que el PROMOTOR cuenta con la radicacién de documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019
de 2012, reglamentado respectivamente por el Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006 y el Decreto 1077 de
mayo 26 de 2015 y con la habilitacién para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha de
vencimiento del término de duracién del presente Adendo, o su prérroga si la hubiere. El desembolso de los
recursos s6lo se hara efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) dias habiles siguientes a la presentacién
de la “Radicacién de Documentos para la Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda®;

2. Que el PROMOTOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes para el
desarrollo del PROYECTO; :

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles correspondientes a la Torre
3, el cual es equivalente al 50% de las unidades inmobiliarias, es decir, 28 unidades inmobiliarias de las 56 que
la conforman. Lo anterior deberd ser certificado por el Representante Legal y Contador Publico del PROMOTOR;

4. Que el PROMOTOR haya entregado copia de una carta de aprobacién, expedida por una entidad crediticia, de
un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya con recursos
diferentes o se opte por otro sistema de financiacién, el PROMOTOR deberd presentar a la FIDUCIARIA una
certificacién, suscrita por su Representante legal y Contador Publico sobre el origen de los recursos, asi como
sus Estados Financieros;

5. Que el PROMOTOR haya entregado una certificacién que incluya el valor de ventas de las unidades inmobiliarias
separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y su Contador Publico y el valor actualizado
de los costos directos del PROYECTO.

6. Que la FIDUCIARIA haya realizado el anélisis al estudio de titulos que permita establecer que la tradicion del
LOTE sobre el cual se va a desarrallar el PROYECTO no presenta problemas de cardcter legal que puedan
obstaculizar o impedir el traspasc de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los CLIENTES y
que el PROMOTOR presente a la FIDUCIARIA el certificado de tradicion y libertad del LOTE con fecha de
expedicion no superior a 30 dias;

7. Que el PROMOTOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no superior a un (1) afo.

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plazo
estipulado como duracién de este Adendo, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas
contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que
en virtud de este deberan ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CLIENTES a el PROMOTOR

o al patrimonio auténomo que esta constituya para el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del presente adendos y su prorroga si la hubiere, el
PROMOTOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los encargos fiduciarios por no haber cumplido con las
condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque
las condiciones del mercado y/o de preventas asf lo evidencien, deberd informarlo a los CLIENTES y a |la FIDUCIARIA,
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para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren desembolsado de
acuerdo con el plan de pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccién de los gastos que se hubieren
generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién deberd ser efectuada dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, posterior a que fueran
cumplidas por parte del PROMOTOR las condiciones antes mencionadas, y que ya se hubieren entregado los recursos
AL PROMOTOR, ésta atenderd con sus recursos, tal desistimiento, una vez la EIDUCIARIA le comunique tal situacién

PARAGRAFO CUARTO: si de la revisién del documento de que trata el numeral sexto (62) anterior, la FIDUCIARIA
evidencia que existe un registro o anotacién que imposibilite la transferencia de las unidades inmobiliarias, ésta
notificard al PROMOTOR en un plazo no mayor a 15 dias para que adelante los tramites para el levantamiento de

dicho registro o anotacién, en un plazo no mayor al establecido en la Cldusula Segunda (Duracién) del presente
Adendo.

PARAGRAFO QUINTO: una vez se evidencie que se cumplieron las condiciones antes sefialadas, la FIDUCIARIA
realizard el desembolso de |a totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al PROYECTO, al
PROMOTOR o al patrimonio auténomo que el PROMOTOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, quedando
el PROMOTOR como responsable frente a los CLIENTES y a terceros

SEGUNDA.- DURACION: el término de duracién del presente ADENDO serd de veinticuatro (24) meses, contados a
partir de la fecha de su suscripcion, término que serd prorrogado automaticamente por una tnica vez, por un plazo
igual al inicialmente pactado. En el evento en que se soliciten prorrogas adicionales, el PROMOTOR deberd enviar
comunicacion a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiere dicha prérroga, quedando los
CLIENTES facultados para desistir de la negociacion en el evento en que no estén de acuerdo con la misma y frente
a lo cual deberan proceder a solicitar los recursos y sus rendimientos, sl los hubiere, menos los impuestos y

retenciones en la fuente que correspondan, sin que se les apligue ningln tipo de penalidad.

PARAGRAFO: si el PROMOTOR no cumple las condiciones sefialadas en la cliusula Primera “Objeto” del presente
Adendo, dentro del plazo inicialmenteestablecido, la prérroga automdtica y las adicionales, en el evento en que las
hubiere, se dardn respecto de aquellos CLIENTES que decidan voluntariamente aceptarla y frente a aquellos que
decidan retirarse, lo podran hacer sin que se les genere ninguin tipo de penalidad.

TERCERA.- Los demas aspectos del contrato se manejaran de acuerdo con las condiciones pactadas en el CONVENIO
COMERCIAL GRAN RESERVA DE SYRAH.
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CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: las Partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas en el
presente adendo, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relacién con el contenido
del presente adendo y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacién de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien tiene
capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las Partes tienen plenas facultades legales y
estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e
inviolabilidad de la firma electrénica y del presente adendo; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el Decreto
2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e

integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes y se entiende
acordado y celebrado el presente adendo el dia en que quede firmado por las dos partes, es decir, una vez firme el
PROMOTOR y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcién o firma ya sea fisica (manuscrita) o electrénica de este documento
por las dos partes no tendra validez este adendo, no obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes,
sin embargo, la fecha de suscripcién serd la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos partes. En caso

de realizarse la firma de manera electrénica, ver el certificado de las firmas.

LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS

aeoina ceunyos sty (NN (i

8971FA50249D4CC.. BDAB215700A148C...
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO SUSANA PELAEZ SALAZAR

Representante Legal Suplente Representante Legal
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracién de Recursos de
Preventas GRAN RESERVA DE SYRAH TORRE 2, suscrito el 10 de Marzo del 2021 con. ARKA
CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS-con numero de NIT: 900721022-0,  denominado
CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 22 encargos fiduciarios de inversién
destinados para la separaciéon de unidades de vivienda, los cuales representan un saldo $
5.224.203.474,02

A continuacion, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 30 dias del mes de Junio de 2023 con destino al interesado.

Jessica Natalia Vargas

Anexo: Relacién de clientes proyecto, GRAN RESERVA DE SYRAH TORRE 2

APROBO: Natalia Vargas
Realizo: Camilo Rincon
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ADUCIARA DAVIVIENDA S.A,

Realizo: Camilo Rincon

NOMBRE_CLIENTE NIT_CLIENTE SALDO_TOTAL

1 0602000139107538 JUAN CARLOS MUNEVAR BALLEN 79617539 5 36.137.070,85

2 0602000139107546 MANUEL LUCAS MOYANO BECERRA 11511500 S 295.245.000,28

3 0602000139107561 ARISTOBULO SEPULVEDA CRISTANCHO 97610547 S 385.672.283,31

4 0602000139107579 CONEXIONES CELULARES SAS 900708340 5 705.271.748,20

5 0602000139107587 INVERSIONES BELTRAN A WO SAS 830111047 5 720.620.860,78

6 0602000139107595 PABLO EMILIO RINCON DELGADO 17155988 5 379.361.835,06

7 0602000139107603 ALEX MANZANO LASSO 79692501 S 208.856.785,73

8 0602000139107629 NARVAEZ INVERSIONES Y CIA S5AS 900239741 S 259.213.103,71

9 0602000139107637 SKYFIRE PROTECTION SAS 901357581 S 96.630.358,28

10 0602000139107652 JUAN CARLOS VILLAMIL BERNAL 80728356 S 317.681.248,05

11 0602000139107660 PRISMA COMPARNIA DE SEGURIDAD L 8300951662 5 230.530.589,98

12 0602000139107678 LUIS CARLOS MARTINEZ SIERRA 79824279 S 143,708.565,37

13 0602000139107686 JUAN FRANCISCO ROBAYO ROJAS 79717355 S 70.820,955,99

14 0602000139107694 YINA PAOLA RINCON. QUEVEDO 53043428 S 15.912.075,31

15 0602000139536124 JORGE ARMANDO JIMENEZ PARRA 1136885946 S 211.131.582,89
16 0602000139536132 ORLEY DUQUE RAMIREZ 1032413257 S 336.494.197,30

17 0602000139536140 MARTHA MILENA BAQUERO ORTEGON 52824607 5 246.204.502,93

18 0602488400011242 JADER CASAS CLAVUO 79486306 S 227.172.145,05

19 0602488400013958 JANICCE XIOMARA VIDAL CANAS 1121869960 S 124.257.508,54

20 0602488400015946 GINNA PAOLA CASTANEDA RIOS 1024473521 S 79.238.680,31

21 0602488400025424 QUILMER TORRES NARANJO 7363825 S 103.828.340,60
A 22 0602488400032800 DANIEL FELIPE GONZALEZ GONZALEZ 1030602319 5 30.214.031,50

APROBO: Natalia Vargas
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administraciéon de Recursos de
Preventas GRAN RESERVA DE SYRAH TORRE 3, suscrito el 10 de Marzo del 2021 con
CENTRO EMPRESARIAL SALITRE SAS con numero de NIT: 900721022-0¢ denominado
CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes 46 encargos fiduciarios de inversion
destinados para la separacién de unidades de vivienda, los cuales representan un saldo $
12.288.067.211,15

A continuacién, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 30 dias del mes de Junio de 2023 con destino al interesado.

Jessica Natalia Vargas

Anexo: Relacion de clientes proyecto, GRAN RESERVA DE SYRAH TORRE 3

APROBO: Natalia Vargas
Realizo: Camilo Rincon
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1 0602000131101513 MANUEL ANDRES HERNANDEZ PENA 80164923 S 440,388.440,64 2
2 0602000131101521 MAGNQ HOLDING GROUP SAS 900160960 S 87.079.805,50 é
3 0602000131101547 CARLOS ALZERTO GONZALEZ MAYA 79514900 S 278.794.028,66 g
4 0602000131101554 ALVARO HERNANDEZ GIRON 19325479 S 260.543.112,02 é
5 0602000131101562 JAIME ALBERTO FORERO CARVAJAL 80767635 S 390.932.874,56 g
6 0602000131101570 PEDRO ENRIQUE ACOSTA RIOS 79127035 $ 420.067.457,16 g
7 0602000131101588 LEONEL LOZANO GAITAN 93201589 S 248.109.233,46
8 0602000131101596 ANA SOFIA LOPEZ DE GUALTEROS 41551699 S 310.521.213,59
9 0602000131101604 GABRIEL CAMILO VERGARA ARISTIZABAL 1032437222 S 129.044.208,17
10 0602000131101620 LIBER ORLANDO CALDERON MARTINEZ 1026257255 5 191.005.904,10
11 0602000131101646 ANDRES RICARDO BONILLA MORENO 1018403747 S 213.019.515,20
12 0602000131101661 MAICOL OSSA OLAYA 14296609 5 32.843.682,46
13 0602000131101687 JESUS MARIA PERDOMO FAJARDO 12226950 S 137.845.032,43
14 0602000131101703 JOSE OCTAVIO CASTRO SIMARRA 73506809 S 92.012.864,61
15 0602000131101711 HERNAN DAVID GIRALDO PINZON 1012391233 $ 47.773.454,15
16 0602000131101729 NAYDU RUIZ TORRES 52326562 S 306.447.724,51
17 0602000131101737 MARTHA CAROLINA RUBIANO CELIS 51912605 S 189.972.253,59
18 0602000131101745 LUIS JORGE GARZON CAMPO 79047319 S 81.360.179,80
19 0602000131101760 AGENCY GLOBAL COMPANY SAS 901156497 S 15.153.118,56
20 0602000131103089 JUAN CARLOS CELY RICO 79621242 S 355.812.967,57
21 0602000131103105 JUAN CARLOS MORENO RESTREPO 79430467 S 463.467.024,11
22 0602000131108310 EDWIN FERNANDO PINEDA ALFONSO 80122977 $ 315.717.635,72
23 0602000131108328 DALILA ASTRID HERNANDEZ CORZO 51740995 S 407.327.612,17
24 0602000131108351 DANIEL ENRIQUE ORTIZ CASTILLO 76320355 S 387.278.340,58
25 0602000131108369 NIDIA RAMOS BAUTISTA 39545321 S 163.343.553,46
26 0602000131108377 WALTER SNEIDER GARCIA GOMEZ 1013599611 S 535.226.233,26
27 0602000131108393 MARTHA ROCIO REINA OJEDA 39753477 5 574.837.622,46
28 0602000131108419 JULIO CESAR GOMEZ CHACON 79726340 S 310.401.193,96
29 0602000131108427 EDILBERTO CASTRO SANTAMARIA 19363282 S 339.371.333,21
30 0602000131108443 MARTHA LILIANA ROMERO ZAMORA 51975721 5 470.328.639,44
31 0602000131108450 JAIRO YESID YATE SEGURA 19243978 S 40.113.849,99
32 0602000131108468 INES NUMPAQUE PEREZ 41463620 S 362.156.343,87
33 0602000138738655 CARLOS ANDRES ISAZA PENA 80061759 S 369.052.102,88
34 0602000138738671 HENRY PARRA BERMEQ 17630412 5 398.069.783,26
35 0602000138738689 LUIS FERNANDO GONZALEZ ORDONEZ 19436940 5 392.892.770,44
36 0602000138738697 ARTURO ARIAS ESCOBAR 4238207 S 286.198.595,13
37 0602000138774247 INSTITUTO DE CAPACITACION POLIANDINO CENTRAL SAS 900656857 5 1.225.669.508,80
38 0602000140284094 GERARDO GABRIEL PARDO PINEROS 73076655 S 147.554.425,83
39 0602488400012869 ANGELA LORENA ESPANOL CHARRY 1033701666 5 110.181.659,43
40 0602488400014618 TERESA KATIA HERNANDEZ GARCIA 41797763 < 195.275.877,34
41 0602488400016142 ELIANA HERNANDEZ SALAZAR 52223988 S 16.447.063,72

APROBO: Natalia Vargas

Realizo: Camilo Rincon
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42 0602488400016225 SAMER FARES FARES 79774270 S 72.719.922,19
43 0602488400017413 ALBERTO LLERAS AVILA AVILA 19426822 S 114.309.784,23
44 0602488400019021 WILMAR LOPEZ DIAZ 10268855 S 121.366.856,11
45 0602488400021035 JOSE ALFREDO BRAVO S.P.NTANA 79298541 $ 92.629.201,84
46 0602488400026174 CARLOS ANDRES APONTE LOPEZ 1026560444 S 147.403.202,98

APROBO: Natalia Vargas

Realizo: Camilo Rincon

7
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

\ INFORMACION GENERAL |

CIUDAD: BOGOTA DC FECHA: 29-06-2023

ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA SA NIT X C.C: __ No. 860.034.313-7

DEUDOR HIPOTECARIO: CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE S.A.S NIT X C.C: ___ No. 900.721.022-0
NOMBRE DEL PROYECTO: SYRAH ETAPA | TORRES2Y 3

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 25 B # 70 A — 01, BOGOTA — BARRIO SALITRE

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S); 50C-1913554

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S); 809 DE FECHA: 20-04-2023 NOTARIA:
PRIMERA DE: BOGOTA D.C

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $51.800.000.000
9, VIGENCIA DEL CREDITO:; 17-01-2023
10. HIPOTECA POR VALOR DE; $1.000.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: X

SNSRI B,

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA SA, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los
lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el

pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

s@é

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 1 de 2
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ALCALDIA MAYOR
DE BOODT*OC

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga ol crédito.

| INFORMACION GENERAL ]
1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.
2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.
3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el crédito.
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.
5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccién
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Numero de las

matriculas de los lotes involucrados en el crédito”

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacién del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

[ CERTIFICACION ]

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.

Notas:

1. La certificacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones.

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

PMO05-FO125-V8

Pagina 2 de 2
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Bogota, Enero 17 de 2023

Apreciada sefora

Susana Pelaez Salazar

Gerente

Centro Empresarial Del Salitre S.A.S.
Bogota

Asunto: Crédito constructor No.07500323052737125
Estimada sefiora Susana:
Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta

que esa sociedad tiene programada la comercializacién del proyecto Syrah Etapa 1 Torres 2y 3, en
el rango Mayor A Vis, aprobé un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas:

Solicitante: Centro Empresarial Del Salitre S.A.S.

Valor aprobado: $1.0v0.000.000

Denominacién: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor A Vis

Ubicacion del proyecto: Calle 25 B N° 70 A-01 - Bogotd, Barrio Salitre

Nombre del proyecto: Syrah Etapa 1 Torres 2y 3

Plazo del crédito: El plazo del credito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacion se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacién de la construccién del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(08) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccidn antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucion de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un drea de 26,129 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Pagaré: Firmaran En Calidad De Deudores Solidarios Las Siguientes
Personas:Representante Legal De Centro Empresarial Del Salitre
S.AS.

Banco Davivienda SA.
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Términos y condiciones de aprobacion

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigide en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisién
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcién general del proyecto; (ii) la fecha a partir de la cual asumié la revisién (jii) fecha
en la cual aprobd los disefios.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en |las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicion en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a
personas investigadas por lavado de activos, corrupcion y financiacién de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o
condicién que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrana que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar |la capacidad de pago del deudor.

§
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Esta aprobacion estara vigente hasta el 30 de junio de 2023. Davivienda podra declarar el crédito
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,
condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

|Recuerde: aqui lo tiene todo!

Banco Davivienda SA.

Cordialmente,

Aodd  EHEL

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA _ RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Sucursal Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A.
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Bogota, Enero 17 de 2023

Apreciada sefora

Susana Pelaez Salazar

Gerente

Centro Empresarial Del Salitre S.A.S.
Bogota

Asunto: Crédito constructor No.07500323052737125

Estimada senora Susana:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobé el siguiente
crédito constructor:

Constructor profesional / Crédito nuevo

Solicitante: Centro Empresarial Del Salitre S.A.S.

Valor aprobado: $50.800.000.000

Denominacidn: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor A Vis

Ubicacion del proyecto: Calle 25 B N° 70 A-01 - Bogota, Barrio Salitre

Nombre del proyecto: Syrah Etapa 1 Torres 2y 3

Descripcién: Agrupacion multifamiliar conformado para esta etapa por las torres

2 y 3 de 15 pisos para 112 apartamentos, plataforma de
parqueaderos de 2 sétanos para 258 parqueaderos privados, 33
parqueaderos de visitantes, 15 parqueaderos para movilidad
reducidas, 132 bicicleteros, 112 depésitos

Area lote: 26.129 mts?

Total, m? a construir; 33.474 mts?

Costo lote: $ 34.666.667.000

Costo de construccion: $ 101.197.000.000

Valor comercial: $ 177.537.000.000

Plazo de construccion: 32 Meses

Plazo de ventas: 6 meses

Plazo del crédito: El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para |a
finalizacion de la construccion del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccion antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucion de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacién de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Tasa de interés: La tasa de interés sera pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del crédito constructor

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 26.129 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Banco Davivienda SA.
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Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Mobiliaria.

Pagareé: Firmaran En Calidad De Deudores Solidarios Las Siguientes

Personas:Representante Legal De Centro Empresarial Del Salitre
S.AS.

Términos y condiciones de aprobacion

La financiacion para la venta de las unidades de vivienda (subrogacion) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacién de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacion.

La tasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacién.

Los créditos individuales sin cupo de subrogacién seran financiados en su totalidad como
créditos directos.

No se pueden aprobar créditos individuales para la adquisicién de inmuebles que no tengan su
correspondiente garaje.

El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

La liquidacion del credito individual que se apruebe a cada comprador esta condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacién y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificacion
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

Condiciones Ambientales

1. Previo al primer desembolso
¢ Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el Banco.

2. Generales
e Remitir un informe semestral de gestion ambiental donde se evidencie la
implementacion de las medidas de manejo y control de los impactos ambientales y
sociales durante la construccion del proyecto.
¢ Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacién o por terminacién de la
construccion se debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la
implementacién de las medidas de manejo y control finales para el proyecto.

Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a:

Que Centro Empresarial Del Salitre S.A.S. entregue la licencia de construccién aprobada del
proyecto, expedida por la oficina de Planeacion Distrital o por el curador urbano
correspondiente.

|
;
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Que el proyecto Syrah Etapa 1 Torres 2 y 3 presente ventas de 67 apartamentos con promesas
de compraventa o encargos fiduciarios firmados.

* Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicién y libertad, donde se haga constancia de que se registré la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado externo designado.

Que el pagareé y la carta de instrucciones se hayan firmado segun lo aprobado por Davivienda,
junto con los demas documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito
constructor y la carta de solicitud del crédito.

Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y/o

garantes para la celebracion de los contratos y suscripcién de los documentos solicitados por el
Banco.

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional que tuvo a cargo la revisién y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional a cargo de la supervisién técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacién firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefiale: (i) la
descripcion general del proyecto; (ii) la fecha a partir de la cual asumié la revision (jii) fecha
en la cual aprobé los disefios.

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibié
las actas de supervision técnica e indicando que la edificacion se estéa ejecutando segun
los planos, disefios, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y
los elementos no estructurales de la edificacion.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacidn (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito - (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

P

Banco Davivienda SA.
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+ Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

« Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

* Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincién del dominio o hayan pertenecido a personas
investigadas por lavado de activos, corrupcion y financiacién de terrorismo.

« Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

* Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del
departamento de riesgo social y ambiental del banco.

* Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacion o condicion
que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor.

Esta aprobacion estara vigente hasta el 30 de junio de 2023. Davivienda podra declarar el crédito
como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos,
condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

jRecuerde: aqui lo tiene todo/
Cordialmente,

/////ﬁ%ﬂ (&@@ﬁi

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Sucursal Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A.

|
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El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota
del Banco

DAVIVIENDA S. A.
Certifica -

Que los datos a cunfinuncién. corresponden a ln distribucién de la deuda
del constructor en el asunto:

Asunto: 07500323052737125 /
Constructor: CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS
Rango: MAYOR A VIS
Vir. Crédito: 148.804.180,31 UVR
Proyecto: SYRAH ETAPA 1 TORRES2Y 3
No. TORRES IDENTIF. DEL AREA FACTOR VALOR
INMUEBLE CONSTRUIDA PRORRATA PRORRATA
NO. AFTOS
1 2 201 132,50 0,00781 1.162.279,095
2 2 202 132,50 0,00781 1.162.279,095
3 2 203 177,50 0,01046 1.557.015,392
4 2 204 177,50 0,01046 1.557.015,392
5 2 301 132,50 0,00781 1.162,279,095
6 2 302 132,50 0,00781 1,162,279,095
7 2 303 177,50 0,01046 1.557.015,392
8 2 304 177,50 0,01046 1.557.015,392
9 2 401 132,50 0,00781 1,162.279,095
10 2 402 182,50 0,00781 1.162,279,095
1 2 403 177,50 0,01046 1.557.015,392
12 2 404 177,50 0,01046 1.557.015,392
13 2 501 132,50 0,00781 1.162,279,095
14 2 502 132,50 0,00781 1.162.279,095
15 2 503 177,50 0,01046 1.557.015,392
16 2 504 177.50 0,01046 1.557.015,392
17 2 601 132,50 0,00781 1.162.279,095
18 2 602 132,50 0,00781 1.162.279,095
19 2 603 177,50 0,01046 1.557.015,392
20 2 604 177,50 0,01046 1.557.015,392
21 2 701 132,50 0,00781 1.162.279,095
22 2 702 132,50 0,00781 1.162.279,095
23 2 703 177,50 0,01046 1,557.015,392
24 2 704 - 177.50 0,01046 1,557.015,392
25 2 801 132,50 0,00781 1.162.279,095
26 2 802 132,50 0,00781 1.162.279,095
27 2 803 177,50 0,01046 1.557.015392
28 2 804 177,50 0,01046 1.557.015,392
29 2 901 132,50 0,00781 1.162.279,095
30 2 902 132,50 0,00781 1,162.279,095
3 2 903 177,50 0,01046 1.557.015,392
32 2 904 177,50 0,01046 1.557.015,392
33 2 1001 132,50 0,00781 1.162.279,095
34 2 1002 132,50 0,00781 1.162.279,095
35 2 1003 177,50 0,01046 1.557.015,392
36 2 1004 - 177,50 0,01046 1,557.015,392
a7 2 1101 132,50 0,00781 1.162.279,095
38 2 1102 132,50 0,00781 1.162.279,095
39 2 1103 177.50 0,01046 1.557.015,392
40 2 1104 177,50 0,01046 1.557.015,392
41 2 1201 132,50 0,00781 1.162.279,095
42 2 1202 132,50 0,00781 1.162.279,095
43 2 1203 177,50 0,01046 1.557.015,392
A 2 1204 177,50 0,01046 1.557.015,392
45 2 1301 132,60 0,00781 1.162.279,095
46 2 1302 132,50 0,00781 1.162.279,095
47 2 1303 177,50 0,01046 1.557.015,392
48 2 1304 177,50 0,01046 1.557.015.392
49 2 1401 132,50 0,00781 1.162.279,095
50 2 1402 132,50 0,00781 1.162.279,095
51 2 1403 177,50 0,01046 1.557.015,392
52 2 1404 177,50 0,01046 1.557.015,392
53 2 1501 132,50 0,00781 1,162.279,095
54 2 1502 132,50 0,00781 1.162.279,095



55 2 1503 177,50 0,01046 1.557.015,392
56 2 1504 177,50 0,01046 1.557.015,392
57 3 201 177,50 0,01046 1.557.015,392
58 3 202 118,50 0,00699 1.039.472,248
59 3 203 157,00 0,00926 1.377.191,079
60 3 204 133,50 0,00787 1.171.051,013
61 3 301 177,50 0,01046 1,557.015,392
62 3 302 118,50 0,00699 1.039.472,248
63 3 303 157.00 0,00926 1.377.191,079
64 3 304 133,50 0,00787 1.171.051,013
65 3 401 177,50 0,01046 1.557.015,392
66 3 402 118,50 0,00699 1.039.472,248
67 3 403 157,00 0,00926 1.377.191,079
68 3 404 133,50 0,00787 1.171.051,013
69 3 501 177,50 0,01046 1.557.015,392
70 3 502 118,50 0,00699 1.039.472,248
7 3 503 163,60 0,00964 1.435.085,736
72 3 504 133,50 0,00787 1.171.051,013
73 3 601 189,20 0,01115 1.659.646,829
74 3 602 118,50 0,00699 1.039.472,248
75 3 603 157,00 0,00926 1.377.191,079
76 3 604 133,50 0,00787 1.171.051,013
77 3 701 177,50 0,01046 1.557.015,392
78 3 702 118,50 0,00699 1.039.472,248
79 3 703 157,00 0,00926 1.377.191,079
80 3 704 133,50 0,00787 1.171.051,013
81 3 801 177,50 0,01046 1.557.015392
82 3 802 118,50 0,00699 1.039.472,248
a3 3 803 157,00 0,00926 1.377.191,079
84 3 804 133,50 0,00787 1.171.051,013
85 3 901 177,50 0,01046 1,557.015,392
86 3 802 118,50 + 0,00699 1.039.472,248
87 3 903 157,00 0,00926 1.377.191,079
88 3 904 133,50 0,00787 1.171.051,013
89 3 1001 177,50 0,01046 1.557.015,392
90 3 1002 118,50 0,00699 1.039.472,248
91 3 1003 157,00 . 0,00926 1.377.191,079
92 3 1004 133,50 0,00787 1.171.051,013
93 3 1101 177,60 0,01046 1.557.015,392
94 3 1102 118,50 0,00699 1.039.472,248
95 3 1103 157,00 0,00926 1.377.191,079
96 3 1104 133,50 0,00787 1.171.051,013
a7 3 1201 177,50 0,01046 1.557.015392
98 3 1202 118,50 0,00699 1.039.472.248
99 3 1203 157,00 0,00926 1.377.191,079
100 3 1204 133,50 0,00787 1.171.051,013
101 3 1301 177,50 0,01046 1.557.015,392
102 3 1302 118,50 0,00699 1,039.472,248
103 3 1303 157,00 0,00926 1,377.191,079
104 3 1304 133,50 0,00787 1.171.051,013
105 3 1401 194,70 0,01148 1.707.892,376
106 3 1402 118,50 0,00699 1.039.472,248
107 3 1403 157,00 0,00926 1.377.191,079
108 3 1404 133,50 0,00787 1.171.051,013
108 3 1501 185,70 0,01154 1.716.664,294
110 3 1502 118,50 0,00699 1.039.472,248
M 3 1503 157,00 0,00926 1.377.191,079
~112 3 1504 152,50 0,00899 1.337.717,449

—_— == = —_————
16.963.7000 1,0000 148.804.180.3059
La presente certiticacion se expide a solicitud de la Compariia Constructora
para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal

de Bogota, a veintinueve (29) dias del mes de junio de 2023.
Cordialmente,

F

MARIO CORREA MESA
Anexo:Formulario Oficial
NO, '07500323052737125



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

il ESPECIFICACIONES TECNICAS
e RoaoTAbe, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SRR e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: GRAN RESERVA DE SYRAH v’

ESTRATO: 5 w No. de unidades de vivienda: 112 o=
DIRECCION: CL 25B 7d50 s

CONSTRUCTORA: CENTRO EMPRESARIAL DEL SALITRE SAS .~

FECHA (dd-mm-aa): 5/07/2023 7

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

Dados y vigas de amarre de 80 cm de altura
Placa de contrapiso de 12 em de espesor

2.2. PILOTES (s NO Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes pre-excavados y fundidos “in situ” de 50-60-70 ¢m de didmetro y longitudes variables enire 45 y 52m

2,3, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Pantalla pre-excavada y fundida “in situ” de 40 cm de espesor v 14m de profundidad

Muros de concreto reforzado de espesores y longitudes variables - Columnas de concreto reforzado

Placa maciza y vigas descolgadas apoyadas en las columnas, muros y pantalla perimetral para las placas de sotano 1 vy piso 1
Placas aligeradas armadas en dos direcciones apoyadas sobre los muros y las columnas de 30 cm de altura para las placas aéreas

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [Ono Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrillo prensado liviano (formato 24.5 x 12 x 6 cms Jcolor Cocoa_ Ladrillera Santafé. - Fachadas

2.4.2. BLOQUE sl [Jno Tipo de bloque y localizacion:
Bloque en arcilla o similar

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st [CIno Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO si CIno LAMINA COLD ROLLED Cst [Cno

P.V.C. [Ost [CIno OTRA [ St cual?
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2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar; g { ?

Ladrillo prensado liviano (formato 24.5 x 12 x 6 cms Jcolor Cocoa_ Ladrillera Santafé. oy

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

Sétanos - Concreto esmaltado, Puntos fijos - Enchape Cerdmica, Exteriores - Adoquin, Lobby - Porcelanato

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Placa de concreto impermeabilizado

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

Estructura en concreto con enchape en cerimica y baranda metalica /

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Zécalo en ladrillo prensado liviano color cocoa Ladrillera Santa fé y tubulares rectangulares metalicos color negro mate

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Estructura en concreto con impermeabilizacion -

. 3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Jno

3.2. VIDEO CAMARAS st [Jno

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Jno

3.4. PARQUE INFANTIL st [Ino /
3.5. SALON COMUNAL st [Ino

3.6. GIMNASIO st [Ino

3.7. SAUNA st [no

3.8. TURCOS Ost NO

3.9. PISCINA Ost [no

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino

3.11. PARQUEO VISITANTES st [no

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [no

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1, CLOSET sl CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Closets y linos - Interior en melamina y Exterior en Chapilla de madera, Vestier - Melamina y parales metalicos, Muebles ropas, cocina y
bafios - Melamina
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[Flst Cno

Caracteristicas y materiales a utilizar;

Puertas enntamboradas enchapada en chapilla de magdlera

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caructeristicas y materiales a utilizar:

Puerta de seguridad enchapada en chapilla de madera

4.2, ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES

4.2.2. HALL'S

4.2.3. HABITACIONES
4.2.4. COCINAS

4.2.5. PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1. ZONAS SOCIALES
4.3.2. HABITACIONES
4.3.3. COCINAS

4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS

Materiales a utilizar :

Piso laminado

Piso laminado

Piso laminado

Enchape Cerdmica

Enchape Cerdmica

Materiales a utilizar:

Pariete, estuco y pintura

Pafiete, estuco y pintura

Paiiete, estuco y pintura + Salpicadero en enchape porcelanato

Enchape cerémica

Caracteristicas:

4.4.1. HORNO sl Cno Homo electrico y Homo microondas (en aptos donde aplique)
4.4.2. ESTUFA s [CIno Estufa a gas
: 4.4.3. MUEBLE sI [CIno Muebles en melamina

. 4.4.4. MESON sl [Ino Mesén en quarzstone

: 4.4.5. CALENTADOR [7]SI (Ino Calentador de paso a gas
4.4.6. LAVADERO sl [CIno Lavadero sintético
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE st [Ino Mueble en melamina
4.5.2. ENCHAPE PISO sI [Ino Enchape zona ducha cerdmica y zona seca porcelanato
4.5.3. ENCHAPE PARED SI [Cno Enchape cerimica
4.5.4. DIVISION BANO s [Ono Divi¥6n en vidrio templado con accesorios en acero inoxidable
4.5.5. ESPEJO s1 CIno Espejo flotado

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen lus unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

= 5

Firma representante legal o persona natural
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Arq ANA MARiA CADENA TO__B_Q_Ii | NoiDE RADICACION | |*PAGINA
Curadora e . 11001-3-21-0824 | 1]
Licencla deConstrucqlén : . |FECHA DE-RADICAGI(’JT}J % "f_ %
11001-8-2270440 | owaamer ]
FECHADE?PEDICIOEB 2[]22 FE%ﬁ ?imvuznn S - CATEGORIA* N B 4

Direccion: cL258 708 5nmc*rum.)

]

! LaCuradora Urhar,n 3 da aognté D, c,. ANk MJ\RIA CADENA TDSON en ejercicio de las facultades legales que le confi las Loyu 388 de 1897, 810 de 2003, sus decrelos

raglamnlsﬂos y &l decreto distrital 670 del 5 de diciembre de 2017,y en consideracion del sicance y caracleristicas de la solicitud radicada’
RESUELVE

Otargar LICENCIA DE CONBTRUCCION aﬂ Iats) modaldad{as} de OBRANUEVA, CERRAMIENTO, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA LA ETAPA |
DEL PROYECTO DENOMINADO GRAN RESERVA DE SYRAH TOPRRES 2 Y 3pDESARROLLADO EN UNA EDIFICACION CON DS (2) TORRES DE QUINCE (15) PiISOS , CON DOS
(2) SOTANOS Y UNA PATAFORMA DE Uﬂ (1) FISO CON AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL, PARA CIENTD DOCE (112f/UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIBY, DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO (258) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES, TREINTA Y TRES (33) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES (DEL TOTAL DE
ESTACIONAMIENTOS PROPUESTOS QUINCE (18) CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD, CIENTO TREINTA Y DOS (132)
BICICLETERQS Y CIENTO DOCE (112) DEPOSITOS. para el predio urbana localizado en la(s) direccién(es) CL 258708 50 gon Chip(s) AAA0246SDEN y malricula(s} inmobiliaria(s)
50C 1913554 el lole 1A Y 1B, manzana UNICA dé latrbanizacion "CIUDAD MODELIA SECTOR *D™ MANZANA 10 B (Localidad FONTIBON). Titular(es): FIDUCIARIA BOGOTA S.A
VOCERA\ DEL P. A ESPERANZA DEL SN.ITRE 1I-FIDUBOGOTA S.A. (CC/NIT B30055897-7) Rep. Legal NOGUERA RICAURTE ANDRES (CCINIT 80503834). Constructor Hespunsstlln

- ARROYAVE BUSTAMANTE MARCELA ce. 43565194 MBL 0520266489 ANT

v i - 0 o i i \
©. AREA ACTIVIDADL URBANA INTEGRAL |Z0NA"_ " [MULTIPLE .
g TRATAMIENTO: " |DESARROLLO - - — : h 1DAD. | DESARROLLO 2
12ZNRIESGO: 7 | Remocnen Masa NO =~ - "NO__* ol S MICRO-ZONIFICACION STRE 3007

L el nEsnw\cm«j ESCALA
AMULTFAMILAR = | “Wovis | NO APLICA
sun wspaciiicos: A | 4 R g

NI F‘R URES

258

TN
I 1

""ﬁo!

"UADRO DE / i»-;. 27
—_|GRAN REBERVA DE SYRAR !
3.2 FRCWECTO ARQU{TECTE\TIIOO 3 Gbra Nueva; | Reconocim, Nn@cibn Modificacién | Reforzam. |
EOFE -~ 756732 : 33474‘?.;_ 0.00 D.00| 33 474.28 00" = 0.00 ~0.00
SOTANO(S) . VIVIENDA VIP : ! 0.00] .00 0.00 00 .00 0.00
SEMISOTANO. 7/ | _ TD.00|COMERCIO f .00 D.00 0.00 0.00 00 .00 70,00
PRIMER PISO 3 o OFICINAS | SERVIC. & .00 D.00[% 0.00 .00 00 .00 0.00 ]
PISOS RESTANTES _ | ; 66 | INSTIT IDOTAG ¥ 00 0.00]> 0.00 0.00 .00 - 0.00 0.00]
TOTAL CONSTRUIDD NDUSTRIA 7 .00 0.00 0.00 _0.00 .00 0.00 .00
3 7 4/ = |TOTALINTERVENIDO 33474.28 0.00]; 000]  33araies 0.00 0,00 0.00]
j GESTION ANTERIOR =4 I g - N/A o
E PRIM | X .~ "k 50 : i B R X ¥ M
e R B - SERR R ‘ J&t _DJP .,3:‘ ¥R e Rl cda -g %
a.Nb PISOS HABITABLES M”15 T 7 SaTPOLOGIA = AISLADA o A ZJARDIN -
b ALTURAMAXENMEIROS _#7 J4205"| T S[ T8 b AISLAMIENTO s MTS " NIVEL 3onmspon LACL 258
c. SOTANOS 0 5 278 o0.LATERAL . - 14.00 Y 28,38 TERRENO 10,00 MTS (C-A) FOR LAAC 25 Y AV
: . / . CONSTITUCION.
d:SEMISOTANO NO ~|b. LATERAL 2" T NA: NA.|— b CERRAMIENTO.
&, Mo EDIFICIOS F 1 ¢, POSTERIOR N.A. N.A. Mura 160 - Longiud: 270.62
. ETAPAS DE CONSTRUCCION z u po STERIOR2 A N.A.
g. PISO NO HAB. EQUIP, Y/O ES ESTAC. N0 ENTRE EDIFICACIONES “NA. NA [T c VOUADIZO.
n AREABAJO CUBIERTAINGL ___INO I.E ‘M“"PATEs'm?To TNA. NA [050MTS FOR LACL258
EDEOCUPACION __ " [0.18 [o-OTROS. "o NA N.A-|0.00 MTS (C.A) POR LA ACZ6Y AV
il 8 & F - CONSTITUCION.
LE OE CONSTRUCCION 7 [1330 o L'E 45 ESTRUCTURAS | j 3. RETROCES0S
| 44 EQUIPAMIENTO COMUNALPRIVADOS [ TIPO DE CIMENTACION.  |VIGAS DE AMARRE - DADDS - PILOTES BIVENSION D RETROCESOS CONTRA
iy = PREEXCAVADO g ZONAS VERDES 0 ESPACIOS PUBLICOS
DE$TINACION “Mis . % =|b.TIPO DE ESTRUCTURA _~ ~ |PORTICOS/MUROS CONGRETO
S0y |0y - REFORZADO -DMO- :
[ZONAS VERDES ¥ REE:R 1459.63 |44 .|c. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA )
SERVICIOS comunm.es 237019 |72 4. GRADO DE DESEMPENO BAJO - N.A; No aplica; G A.:Gestion(es) antenor(6s)
y |- ELEM. NO ESTRUCTURALES il
. . LISS SISMICO _|ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIONAMIENTOS 7 [NA | INA - |l. GRUPOUSO - GRUPGTESTRUCTURAS DE OCUPACION. | EPP:Para 10005 105 pisos 3 excopcion 0o
ADICIONALES ; o 8 24 NORMAL - primara planta
; ‘REV R INDEP

5 DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTELICENCA T

UELOS (3y/ MEMORIA-REVISOR EXTERNO (1¥f MEMORIAS MEDIOS DE !_EVJ}CUAC!ON (1)7PLANOS MEDIOS DE EVACUACION (5)7MEMORIAS DE ELEMENTOS NO

R I
ik G S G S ) SR RECIRONE i e s SRR o ST
lCENCIA DE-URBANIZACK)N APROBAD}\ MED!ENTE La RESGLUCIDN No'RES 12-3-0427 DEL 20 DE MAYO DE 2012, MODIFICADA POR l.l\ RES-DLUCION No.RE 12‘-3 3 PEL
1 DE GOSTO.DE 2012.3, EL PBD‘I"EGTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSGNAS EN CONDICION DE D!SCAPACIDAD SEGUN LOES D EN

OS DECRETOS 1077.Y 1801 DE 2015.4. DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO 019 DE 2012, NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE
ARTICIPACION EN PLUSVALIA, 5. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
ORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001;.4:6. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO:POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y
UPERVISOR TECNICO SEGUN TITULOf OE LAINSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICAGION SISMICA DECRETO DISTRITAL 5232010, ES RESPONSABILIDAD DEL

QUITECTO DISENADCR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO.A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO A.9, TITULOS y- K DE LA NSR10. EL CONSTRUCTOR

EBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUGCIONES VECINJ\S SEGUN DECRETO 107772015 Y TITULO H NSR10, EL PROYECTO. cuem’acon REVISOR

NDEPENDIENTE EXTERND NICOLAS PARRA GARCIA. -

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTICUATRO (z-u MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO Anlmoﬂm. DEDOCE (12)
ESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

ira gl presente Aclo Administrativo pmoedo el Recurso de Reposicién ante ul Cmadnr Urbano y el Recurso de Apelacién Subseacretario Jurigico da la Sacrelam Dlslnial .
laneacion, los cuales deben interponarsa por escrilo en I diligencia de nolificacién o dentro dé los diez (10) dlas sigulentas a su no cacion. .
AFROBA J AL <I1A s4=7: 4 Ara. A i ARIA AL i B0 =
Vo, Bo. Juridica / _' | ( ﬂ [m FIRMA'CURADORA
m AR .'j}r.'.r_r‘!_; ;lElG DOC y "s L~/ E?
o LTB S sa3aW8: Canfibanso E i




el i b O S et £ A s M a8 A A AN ] - TELTIA LT TURDTUACTUIN 24 o Ted LU

11001-3-22-0440 __ 01-Jul-2021 $

[FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE EJECUTORIA: CATEGORIA: IV

2 3 FEB 2022 0°2 MAY 2022

Direccién: CL 258 708 50(ACTUAL)

7 g B AR B ¥ B
IMPUESTO STICKER NO . FECHA
DELINEACION 22320001136 2022-02-22 33.474 $1.385.810.000,0
0

el ey e aa ™ S anmAn MES | g AR 1A DDPE ¥ e A5 R 2 a3y .'
L. - . ®OBLIGACIONESDEL TITULAR DE LA PRESENTELICENCIA 10 w0 . ]
Ejecutar las obras de forma tal que se garanlice la salubridad Yy seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas
y de los elementos conslitutivos del espacio puiblico.

Cuando se lrate de licencias de urbanizacién, ejecular las obras de urbanizacion, con sujecion a los proyeclos lécnicos aprobados y entregar y dotar las

areas pliblicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la j
autoridad competente expida.

Mantener en la obra la licencia'y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemenlos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el aclo que la modifique o sustituya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
reslauracion ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental,

Solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2015.

Someter el proyecto a supervisidn téenica Independiente en los tdrminos que sefala el Titulo | del Reglamento Colomblano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos ;
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. Las oqnsult:.
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supenvision,

Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera tilular de |a licencia.

Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica Independiente, el Certificado Técnico de |
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamenlo Colombiano de Conslruccién Sismo |
Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasicnara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Naclonal de Seguridad y Convivencia ciudadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,

modifique o sustituya.

Remitir, para el caso de proyeclos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el cerlificado técnico de ocupacion, a las auloridades compelentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remilirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos
de palrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de la licencla de construccién, se debera preveer en el
correspondiente contralo fiduciario quien es el responsable de esla obligacién.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e Implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion d!-
discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en'las normas de construccitn sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias,

No incurrir en los comportamientos que afecten la integridad urbanistica sefialada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016.

Art 60. Decreto 2150 de 1995, El titular de la licencia debers cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella y
respendera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de la obra.
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REFERENGIA 12-3:3237

RESOLUCION N RES 12:3-084g -~ 0 1 AG0 2012

Por la cuzi se modifica parcialimente ¢! Proyecic urbiznistico del desatrollo urbanistico denom rade LA
ESPERANZA - ETAPA B-2, z desarrollarse an &l predio con nomerclatura urbana AC 24 No 70-315

‘2clual). 3probada con Resoiucion N° RES 12-3-0427 de fecha 29 de mayo de 2012 v plans No
CUZF127/4.19 Alcaldia Loca! de Fontibdn

LA CURADORA URBANA 3 (P) DE BOGOTA, D.C.
ARQ. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL

En uso ¢¢ sus facultades legales, en especial las que sonfiere las Leyes 388 de 1897 y 810 e 2003
&l Decreto Nacional 1469 de 2010, y el Decrato Distrital 033 de Enerc 18 de 2012 v

CONSIDERANDO

Que mediante Decrets No. 428 de abril 1€ de 1971, &l Alcalde Mayor de Bnio'a. ce la épaca
reglament 1a urbanizacion denominada LA ESPERANZA de I2 Localidad de Fontiban, CuyQ proyecto
ganerai se encontraba en los planos Nos. F127/4 F127/4-1 y F127/4-2 del archivo del rntoncas

Decantamento Adrunisirative de Planeacion Distrtal, actual Secretaria Misireat oz |- SnEdson

Gtz meadiante Resclucion No. 48 de 230slo 1€ de 1977, el Departamento Administralive de Planazcion

Distrial, actual Secretaria Distrital de Planeacion Mo difico el proyecto generz! de Ia Urbanizanan LA
ESPERANZA. establecié sus normas, conzedid Licercta de Urbanizacion y establecio el plazo pars 1a

zjecucion de las obras de urbanismo para I ETAPA B, adoptando para tal efecios los plancs Nos F
12772.10, F 127/4-11 F 127/4-12 y F 127/4-13

Que mediante Resolucion No. RES 07-4-0878 de julio 5 de 2007 la entonces Curadora Urbana_’No 4
oe la epoca, Arq. Nohora Cortés Quallar, aprobd la modificacion de la Manzarz 3, 12 :.‘-a:_efrﬂmac'tcr. de LT
'as zonas verdes de cesion obligatonia al Distrito de las Manzanas B, C. E ¥ H, actwalizo ia zona ge y

| TR | 4
rzserva de ls manzana A, F y G de fa Urbanizacion LA ESPERANZA - ETAPA B, concedit Licenaia A ".SI At
pare finalizar las obras relacionadas con Ia recuperacion de Ias obras de urbanismo, dotar v equipar 12 s 3 "';
£0na verde de cesion gratuita al Distrio y fijé las obligaciones a targo del urbanizador responsabls de= v £ Al
i2s manzanas ciladas adoptando para 18l efecte o planc No. CU4-F127/2.18 el cual conuens la? a % i
ETAPA B, divididz a su vez en 2 Etapas denominadas ETAPA B-1y ETAPA B-2. gt ;

~
|
t 5 ,_A.r ‘.':.‘ £

»

P?"'.bl.
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Contnuazién Resolucion N RES 12-3-0648
Ot nus akis

Conlilju;}cton de la resolucion por la cual s¢ modifica parcialmente el proyecto urbanistico dol desarrelio
urbanislice denominadn LA ESPERANZA — ETAPA 8-2, a desarrollarse en el predic con nemenclatura

urbana AC 24 No 7G-35 {actual), aprobada con Resclucidn N° RES 12:3.0427 de fecha 29 de mayo de 2012
¥ plano No. CU3-F127/.18. Alcaldia Local de Fontibdn,

Q2 medizate Resciucion No. RES 06-4-1581 de neviembre 5 de 2008, 1a nmusing Curedore Urbana
No 7 g2 'z epoca, Arq. Nohora Cortés Cuellar, cancadio prérraga al {&rmino de wigencis ce Is Lisencia

de Urbanizacion contenida en la Resolucion No RES 07-2-0878 de! § de julio de 2007

Que mediante Resolucion No. RES 12-3-0427 de mayo 29 de 2012, esta Curaduria Urazna aprobo el
Froyscio Urbanistico dal desarrollo urbanisiico cenominado LA ESPERANZA - ETAPA B-2. a
desarrciiarse en el predio con nomenclatiura urbana AC 24 No 70-36 {actual), ¢oncedid Ligencig de
Urcar zacion. estadiecio sus nommas, v flio 135 obilgacicngs urbanisticas y compromysas a camge 8

lilvizr 22 l2 kicencia y d9l urbanizador responsable de 'a aitada Urbanizacidn

Que el Decreto 327 de Octubre 11 de 2004 Por ef cual se reglamenta el Tratamignioge Desariclio
Urbanistico en el Distrito Capital* establece su articulo 10°. respecto a las modificaciones & ‘os
proyectos urbanistices, que “Las modificaciones 2 las licencias urbanisticas se agreparan ¢n 8l (Nareo
de las normas que dieron lugar a la licencia oniginal y deberén incorporarse a Ia carografia ofizial del

Lot T e |
Disinte Tapiral

Que en wirtid de 13 anterior, ef sefior MIGUEL JACOBO KRAUSZ HOLZ. identificade cor cadula da
“ucatania N 12 525 275. en su calidad de representante legal de 1a sociedad MAISON L ESPOIR
RENTING SUCURSAL COLOMBIA con Mit 900 465.245-3. solicitd ante asta Curaguria Urpana.
mediante referencia N' 12-3-2237 de julic 4 de 2012, la modificacion del Proyecto Urbanistico del
cesarrolio denominado LA ESPERANZA ~ ETAPA B-2, ubicado en la AC 24 70 36 (acwal: 2
desarroliarse en fa parte no urbanizada del predio denominado LA ESPERANZA - ETAPAS B-1y B-
2 en lo que respacra a la redistribucién de i3 zona correspondiente al PARQLUE A4 v de |2 Zonz de
cquipamiants Comunal de la citada Urbanizacién

Que la modificactan del proyecto urbanistice en los aspeclos antes citades de Iz Urbamizacién LA
ESPERANZA - ETAPA B-2 &s procedente, par cuanta cumple con lo establecids 2n 2! artculs 10° del
Decrets 327 ge 2004 y cuenta con Licencia de Urbanizacion vigente

Que ia schionud en referencia ha sido tramitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de
1697 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1489 de 2010.

Gus respocts 2l estudio juridico realizado a la documentacion que soporta Iz solicitud radicada. la
ficina Juridica de esta Curaduria Urbanz igualmente 1a encontrd en debida forma. considerande

procedente la solicitud de correccidr de! Proyecto Urbanistico del desarrcliv dencminade LA

ESPERANZA - ETAPA B-2, segtin concepto de fechs julio 18 de 2012 anexo al expediente

. '\Qﬂ)
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Continuacion Resolus.. . ., SL5 %0 3ol
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0 1 AGD 2012

Continuacion de 1a resolugién por la cual se medifica parcialmente al proyecto urbanistico del desarrollo
urbanistico denominade LA ESPERANZA - ETAPA B-2, a desarrcllarse en of predie con nomenclatura

urbana AC 24 No.70-35 {actual), aprobada con Resolucion N® RES 12.2.0427 de focha 29 de maye de 2012
¥ plano No CU3-F127/4.19. Alcaldia Local de Fontibon

Qus los propietarios: del predio opiaron por destinar &l Lole 1 g ia Mananz C del desarsallo
urbanistico denominaco LA ESPERANZA -ETAPA B-2, 3.611.80 M2 cyuivaientes al 20.00% dal ERa
uuf dei proyecto @ Vivienda de Interés Social (VIS cumpliendo asi ia obl:gacidn Ge prever en &
proyecto el 20% de la misma a programas de Viviznda de Interés Social{\ViS).

Que para afeclos de la expedicion de ia licencia, &l Articulo 117 dal Decreta Nacional 1435 a2 00
estavlece 1z gbligacion de acreditar el cago de la piusvalia previamente a la expedizion ¢e 1a lgenc

corresuonciente. st @l inmueble o inmuebles chjeto de 12 solicitud se encontraraini afectadors: por ese
beneficio

Que el Decreto 327 de Octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su art:culo 45 que Las greas
somelidas al lratamiento de desarrollo son objeto de la participacién en las plusvalias denvadas de Ia
accidn urbanistica, en concordancia con el Acuerds 118 de 2003 y las normas que lo raglamenten

Quz de acuerdo ¢on le antes expuesio, esta Curaduria Urbana para la radiczcion No 11-3-3788 |z
selizio 3 Iz Secretaria Distrital de Planeacdn. . mediante Oficio fadicado ante esa entaad con
raferencia N°® 1-2012-18045 de fecha 3hril 20 de Z092 debnir si 13 Licerzia de Urharizacan del
proyecio urbanisico LA ESPERANZA ETAPA B-2, generaba efecto plusvalia. vy en gaso 13l se
efecluars la iquidacion correspondiente a cancelar per parte de los interesados con el fin ¢ expecy (2
corrgspondiente licencia,

Que &l 10 de enero ¢e 2012, el Presidente de ia Republica expidié el Decrete No 0019 de 2012 Por
@ cu=l Se dickan pormas para suprimic o safsrmar reciagiones, prozedimientos y irémiles innecesanos
exisianies en la Adminisiracion Publica

Que el Arugulo 181 del mencionade Decreto, en lo referente 3 la “Exigihthioad y Conre ¢o la
Paricipacior en la Piusvalia”. dispone

'El articulo 83 de {5 Ley 388 de 1997, quedars asi.

Articuio 83. Exigibilidad y cobro de I3 participacion. La participacicn en fa p!&sv.aifa_ soiv iz
serg exiqible al propietario o poseerior del inmueble respecto del cual se haya liquidado o

S S 1
Inscrite en el respectivo folio de matricula inmobiliana un efscio de plusvalia. ot eSTHER
3 9.:‘;'\ & .":“:\ ‘. :‘
I s v S s
Que en el pardgrafo 3 dal mismo articyls, seAala: i "7‘.‘-“_‘ b
) .;: :‘-‘J’h,:qlv =
sl o Tenl s Ml

)
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i:em:inugs:ion de la'resulucién por la cual se madifica parcialmente ol proyecto urbanislico deél desarrallo
urbanistico denaminado LA ESPERANZA - ETAPA B:2, a desarrollarse en ol predig con nomenclatura

urhana AC 24 No.70-35 (actual), aprobada con Resolucidn N° RES 12.3-0427 do focha 28 do mayo de 2012
y plano No. CUJ-F127/4.19. Alcaldia Local de Eontibon

Continuacion Resalucidn N° RES 12-3-0648

Paragrals 3 Si por cualquier caus: no se efectic of pago de la paricipacion =0 ias siuscianes
SI0ASIAC on G312 ariuuio, el cobro de la misiia s hatd exigibie cuando courra cusiquisrs de jas
restanies stuationes agui previstas. En fode caso s la causa s la fo lguiaacion & nsenpoids e i
Musvaild el alcalde municipal o distntal debers adslantar el procedimienio pravisio en ¢! atticala 87 e

G presenie lsy Respunderdn solidanamente el poscodor y el propielano, cuande fidre ol casa

w

Gue 3 13 fecha, consyltado el Folio de Matricula Inmabiliaria No S0C-170101% impreso 2] 28 de mayn
de ZU12, no aparese mscripgién algunz sobre 'a participacion de plusvalia para e! credio

Que 1eniendc en cuenla que la Secretaria Distrital de Planeacion no ha dado respuesia a ia consult
sobre plusvalia. y come quiera que z la fecha de axpedicion del presente acto adminisirative no
aparece INsCripcion alguna sobre 13 participacion 62 plusvalia para el predic en &l Feho de Matricuiz
Inmabiilanz del mismo. no es exigible ia plusvalia para la expedician de la Licenciz solicnags

Que parz 12 solicitud en referencia, no procede I2 ctacion a vecings colindantss ni la fijacian de i3
gl

v&is e acuerdn con lo sstablecide en el Paragrafo 2° del Articulo 29 del Decreto 1453 de 2010 por

cuaniy se trata de una solicitud de modificacion de licencia vigante parz &l desarrolio urbanishico
cenominada LA ESPERANZA ETAPA B-2.

CGue en respuesta 3 la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana. para la asignacion de 2
numMeracion que distinguirad el plano que contiene @ modificacion del Proyecte Urbanistico de 13
urhamizacien LA ESPERANZA ETAPA 8-2. objéto <2 aorchacién mediants 13 presente Rezzhucy 5

Szeretaria Distntal de Planeacion le asigna a dicho plano el numero CU3- F12714-20.

En vitud de lo anterior Ia Curadora Urbana 3 (P) de Sogoté. D.C  Arg MARIA ESTHER PENALOZA
LEAL

RESUELVE

ARTICULO 1° Aprabar i3 modificacién del proyecto urbanistico 4g la urbanizacien LA ESPERANZA r;
ETAPA B-2, de acusrdo cor ia sclicktud presentada por e senor el sefior MIGUEL e
JACOBO KRAUSZ HOLZ. identificado con c2dulz de ciudadania N° 12 525275, ensu e

calicad de representants legal ce iz scuedad MAISON L ESPOIR RENTING 3

Calle 97 Na.A3-55 - PBRY: 6353050 - Telatax: 256 0442 Bogela DO Calombu
www curadunaZbogoia.com
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Conli_rfu:_iclén de Ia_re_so'lucién por la cual se modifica parcialmente el proyecto urbanistico del desarrolle
urbanistico denominado LA ESPERANZA - ETAPA B2 3 desarrollarse en el predio con nemenclatura

urbana AC 24 N0.70-36 (actual), aprobada con Resotysién N° RES 12.3.0427 de fecha 29 de mayo de 2012
¥ plano No. CU3-F127/4-19. Alcaldia Local de Fontiban.

SUCURSAL COLOMBIA con Mt 203 485.245-2, propieianz del predio ubicads en ia
AC 24 No 7C-38 (zctual) saqus

| SEQUA L€ .M en € Certificadd de Tradwitn 5 L hertad o,

Mzirizuiz Inmobiliznia No 30C-1701013. mediante referencia N 12.3-2237 de un 8
4e 2012

Le modidicacion del proyecio urbaristico de la urbanizacion LA ESPERANZA ETAPA
B-2. consiste en Ia redistrbucAn de |z zona correspendient=s al PARQUE AA y &
Equipamiento Comunai de ia citags Urbanizacion

Las modificaciones anteriores estar sontemidas en un nuevo planc presentade por el

INieresado, plano que se adopta mediante la presente Rasclucion ar 2! artruis
siguente

ARTICULO 2* Adaptar come plano Que cortiens |2 correccion del Proyecto Urbanistico ds ia
Urbanizacién LA ESPERANZA ETAPA B-2. &l identificacs con &l numero CU3-
F1274-20, en un onginz!, el cual reposara en esta Curaduris Urbana y un sagundo

onginal, el cual sera remitido 2 la Sacretaria Distrital de Planeacian oarz los fines
perunentas

PARAGRAFO: El plano aprobado reemplaza y sustituye en su iewalidad al plane N°
CU3-F127/4-1¢, aprobado mediante la Resolucién No. RES 12-3-0427 de mayo 2¢ de
2012 sxpedida por esta Curaguria Urbana,

ARTICULO 3° Incerporar en el plano urgsnistico No CU3-F127/2-18 13 nota que esiablezca que
establézca que el plano citado as reemplazado ¥ sustiluide en su totalidad por &l plana
guz se aprueba mediante 13 presenta Resolucién

ARTICULO 4° Salictar a la Secretaria Distital de P aneacién incorporar n €l plana urbanistico No
CUS-FI27/4-15 '3 notz cus estabirzea que esizolezca que &! plang zitade =s
reemplazado y sustituido en su totalidad por &l plano que 5e aprueba mediante 13
presente Resolucion

"
2
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Continuacion Resalucion N RES 12-3.0648

01AG0 2012

ARTICULC 5 VIGENCIA DEL PROYECTO.

El terouno de vigencia de (2 Licenciz de urbanizac
LA ESPERANZA ETAPA B-2 continuara si
RES 12-3-0427 de mayo 29 de 204

0N pare o=l cesarrolle uroanistce
endo e! establecido en g Raesoluzién N°
2 ejecutoriada el 8 de juno de 2012

ARTICULQ 68° Para la zorrecta aplicacién de las disposiciones aue se establecan an iz oro

Resolucdn para el desarolio anies Jilado, se tendra en cusnta a2 mfgnnaunn
camenida en el plano identificado con ef aumero CU3-F1127 4-20 aue s2 aoryzpa
mezanie ef presente Aclo Administrative y se mantienen las ares corlanidas n los
anicules 7° y 8° de l2 Resoiucion N* RES 12-3-0427 de mayo 28 de 2812

SeEnts

ARTICULO 7° NORMAS GENERALES Y ESPECfFICAS. OBLIGACIONES Y COMPROMISOS,

Las normas urbanisticas y arquitecitncas, asi como ias disposicianes y ohligacsnes «
cargo dal titular y del urbanizador responsable da! Prayeclo Urbanistico Generai ge ia
Urbanizacion LA ESPERANZA ETAPA B-2, contenidas en 12 Rasaluzion No RES
12-3-0427 de maye 29 ¢e 2012 2 mantienen, en I qur ‘C Ses comta s o |
eslanieaido en la presente Resolusian

ARTICULO 8° Para todos los fines legales los siguientes documentos hacen parte de la presenta
Resolutién;

' La soliciud pressntada por € sefor MIGUEL JACDOBO KRAUSZ HOLZ
\dentificado con céduls de cwdadania N 12525275 en su calidad 2
tgpresentante lega! de 1a sociedad MAISON L ESPOIR RENTING SUHCUHRSAL
COLOMBIA con Nit SUC.485245.3, soiicitd ante esta Cu zsuii

el
mediante referencia N* 12 3-2237 de julio 4 de 2012

na

tl piano que contiene la modificacion del prayecio urtanistico de ia urbanizacion
LA ESPERANZA ETAPA B-2, identificado con el No. CU3-F127/4-20

Cale 87 No 13-55 - PBX: 635 3050 - Telafav: 256 0443 - Bogata D.C.. Colempia
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Cuiinuacisn Resoluaisn N7 RES 12-3-0848

Continuacion de la resolucién por ia cual se modifica parciaimente el proyecto urbanistico del desarrolla
urbaristico denominado LA ESPERANZA - £TA0A B-2, a deearrailarse en ol predio con nomenclatura

urbana AC 24 No.70-36 lactua'). aprobada con Resolucion N° RES 12.3.0427 de fecha 29 de mayo de 2012
y plano No CU3-F127/4-19, Alcaldia Local de Fontibon,

o Los demas documentos comespondientes a ia modificacion gs! proyecto

aranistice Je la Urlanizacin LA ESPERANZA ETAPA 5.2 Lus s+ aprueba
mgdiante la presente Resolucion

ARTICULO 10° Lz presente Resolucion debs notiicarse an los 1eérmings el articu o 4% del Decretn
1459 de 2010, y conirz elia proceden los recursos de reposicion anie esta Curaduna
Urbanz y de apeizcion antz ¢l Subsecretano Juridico de 'z Sacretaria Disirtal oe
Piangacion - SDP (Decreto 1489 de 2010, articuls 42 '+ Decreta S5C ge Z008).
Aenic Se los diez (10) dias siguientes a su nouficacion (Articuls 73 del Cedigu ce
Procedimiento Administrativo v de lo Contenciose Administratival

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE,

UadsenBegote D C ales ] | | TR

Arg. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL

TURAIDAA UIBARA 3 (DY BoGOTADC

D
ing LuxDary; Roncghkog Te
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'ﬁEFE'_RENCIA: 1,1'-5;._-'379.9

“{actial), se concede Licencia de Urbanizacion, se establecen SUs normas, 'y
- Urbanisticas-y. comprormisos a eargo del fitular de la-licencia y del urban
: crtada Urbanizacion: Alcaldia Local de Suba, : o

BURADORA URBANA 3 (B)

ARLL MALIA BGETHIEN PR RNAL DZALIZA]

_'_RL-E_SOZE;UCIO;N-N" Bés.._iza-ddz? 98 ‘_}.]}1’\{ 2012 . .

Por la cual se ‘aprueba &l Proy

‘ ecto Urbanistico def  desarrolio urbanistico denominado “ LA -
ESPERANZA - ETAPA B-2, ad

esarrollarse en el predio con nomenclatura urbana, AC 24 No.70-36
i se fijan Ias obligaciones: -~
izador responsable-de fa -

~ LACURADORA URBANA SPIDEBOGOTAID:C. | & it LT
| ARQ: MARIA ESTHER PENALOZA LEAL - | IS S e
. En uso de sus facultades legales, en especial |as que confiere las Leyes 388 de 1997 y '8-1.0, de-=200'3r. _ . o
o - ¢l Decreto Nacional 1469 de 2010, y el Decreto Distrital 033 de 2012, NE i eh Ry
CONSIDERANDO | ..
. Que mediants Decreto No. 428-dg abri. 16" de 1971, ¢ Alcalde Mayor de Bogatd, dé. I’ epdca,
- v reglamenté ta Urbanizacion denominada LA ESPERANZA

ot Gue ‘médiante, Resolucion No, 48
. "Planeacién Distrita Sec

<, establecid el plazo para Ié;ajequcic}n’de Ias obras de urbanismo pare la-ETAPA B, .adoptandp para-tal &
.. efectos los planos:Nos.F 127/4-10, F 1271411, F 127/4-12 yF1 RO Sl S U :

< Que mediente’ Resoliicién No. RES, 09-4:1861 de noviembre: 5 de 2009, a misma: Curadera: Urbarias %y
No. 4 de Ja &poca, Arg. Nohora Cortés Gueliar i

.~
seAd
=it

'~ general se_encontraba &n fos planos Nos. F1 2714, F127/4-1 y F127/14-2 del
tia _Dgpér_tamgntosadministraﬁvo de P[anegcién_Dish'itaL.

3 .zena-verde‘de-ce?sién-gratu.lta;aj Distrito: y"ﬁ%d las obligaciones a targo.del urba'mzaﬂor:requnsable‘de‘-' e ESTEY
© llas manzanas. citadas, adoptando. para tal efecto el plano No.. CU4-F12774-18, &l cual contiene 1a o8 D
... ETAPAB, dividida 2 suvez en 2 Etapas den % SRl X

de la-Localidad de Fontibén, cuyo. proyecto.

~127/4-2 del archivo del entonces, . .
actual Secretaria Distrital de Plarieacion: '

de agosto 19. de’ 1977, el Departamento . Administrative de . -
ftal, actual Secretaria. Distrital de ‘Planeacion; modifics ef pr ‘ o
Urbanizacion. LA ESPERANZA, establecio SUS -normas; concedié Licencia de Urbarizacian Bl s M

by
s vt 2!

Ol
S 6

ominadas ETAPA B-1 y ETAPAB-2.

_ 3. Nohora - 188", concedio promoga al termino. de vigencia dé la Licengia o™ »ling D5
.gi,e-.U;:banig_acién contenida en la Resolucion No. RES 07-4-0878 del 5 de julio de2007.: - i J"-.?{;\‘j_ . :’.‘I
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CURADORA URBANA 8 (P

- ARG, MAIA ESTHER PENALOZALEAL

Continuacitn Resolucion N° RES 12:3-0427 290 NAY. zmg

: . . _Porlacual se aprueba el Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanis ] ERAN .
i ETAPA B-2, a.desarrallarse en‘el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36(actual), se concede LR
e S Licencia -de. Urbanizacidn, se establecen sus normas, y. se- fijan las obligaciones urbanisticas y ~ -
.. compromisos a cargo del titular de 1z licencia y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacién.
- Alcaldia Localde Suba. > g T gl :

tico.denominado LA ESPERANZA -

: ue para la ETAPA B-2, para fa cual ya se habia expedido Licencia de Urbanizacion, Jas pbras de

jud urbanisme. no fueron cuiminadas dentro del tiempo estiputado en los actos administrativos citados

o - anteriormente, por 1o tanto dicha Etapa 'B-2’debe:.someterse-a fa norma actual,. vigente para €l
Sy Tratamiento de Desarrollo, ‘

-+ . "Queen virtud de fo anterior; el sefior MIGUEL JACOBQ KRAUSZ HOLZ: identificado con cédula.de’ . -
e ; ciudadania N°® 12,525,278, en su calidad de representante legal de la sociedad MAISON: L ESPOIR, - .
g RENTING SUCURSAL, COLOMBIA CON Nit. 900,485,245-3, "solicitd. ante esta Curaduria. Urbana, © - .
. mediante referencia N° 11-3.3799 de diciembre' 13 de 2011, |a aprobacidn del Proyecto Urbanistico. - fo
+"del desatrollo denominado LA ESPERANZA ~ ETAPA B-2, Ubicado en la AC 24 70, 36:(actual), &
desarrallatse en la parte no urbanizada del predio denominado LA ESPERANZA —ETAPAS B-ty B--""
2, asf como la carrespondierite Licencia de Urbanizacion. : , et '
; . .- Que gl Decreto 190.de Junio 22 ‘de 2004, “Por medio del cuel se compilan las ‘disposiciones -
: E: - Confenidas en les Decretos Distritales 619 de 2000y 469 de 2003", establece.en’ su articulo 478,
nuraeral 4, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construccion en .sus “diferenfes ©. 7 .
", modalidades, seran framitadas y. resteltas con fundamento en las:normas' vigentes en el-momento de el
sul.'radjtiéc_iéh. tal y como [0 establece’e! paragrafo del articulo 16 del Decreto 1469 de AR SR ;
e Queel predio objeto.de-la.solicitud de jicencia se encuentra parcialmente localizado. en 12 Zona.de . -

...+ Reserva Vial de las Avenidas Luis-Carios Galan y de fa Constitucion, vias'de la malle vial afterial del S Nk
o~ " .+ Que el predio’sbisto de la-solicitud de licencia, identificad N

; ; o con el plano ‘topografico con’ cadigo de -

S} .. Sector N° 0063023 55 06 000 DOQOO, incorporade; por Ia Unidad Administrativa Especial de Catastro. "~

R e Distrital ton oficio. No. 2017EE22133 de julio21 de 2011, se localiza en 1a Unidad de Planeamiento =~ .-

S ~Zonal’ 110 (UPZ 110), denominada CIL;{DAD.-SAUTRE.OGGIDENTM."re‘giamentada porel Decreto~ - ~ % * . ™
326 de 2004, en Area Urbana "Integral, Zona Mdltiple, Sector, Normativo: 1, Subsector de Usos. ~: @ .

* *Unico, Subsector de edificabil ’ ) ' '

: idad Unico, con asignacién de‘Tratamientc_ de Desarrollo. - - ' N
w =0 . Que mediante el Detreto 327:de 2004 se reglamenté el Tratamiento de Desarollo Urbanisticoen el * . ;
7. . Distrito Capital, aplicable.a ios predios urbanizables 'no urbanizados que no estéh sujetos ada.. ©
i formulacién y adopcién de Planes Parciafes y/o Planes ge Ordenamiento.Zonal, en concordancia MIORIEESs e TR
; el articulo. 361, humeral 2, del Decreto 190 de 2004, antes citado, ‘el cuzl establece; que pard Jogt i L e
. - ‘terverios-en drea urbana-queng requieren adelanfar un"Pian. Parcial por tener un ared nefa inferiora ' 1. - - s
10 hectéreas; se debers adelantar el proceso de. desarrallo por urbanizacion directamente ante'una - Ry Al
Curaduriz Urbana, LS e o - T e L R, e oy
. -_' 3 =3 = sk p-2h ; % z (1) v g LU T Zis X -4y 2y ..' ‘.‘-N:
Que- el -predio -Lon. nomenclaturd - drbana AC 24 No.70-36 (actual), sobre &l cual ¢ proyecta- gl . .ol De;

“desarrollo urbanistico denominado. LA ESPERANZA —ETAP U

o R lo urbar : A B-2, tiene un érea nota urbanjzable'de. - - e -
Sl . SB.7TBATMY) inferior 310 hectdreas netas, por lo tanto n

0 requiere farmular Plan Parcial ante la: ‘ 3
s DR RN Calle 87 No.13-55. < PBX: 6353050 - Telefax: 256 0443 - Bogota D.C., Colombia; ' | R
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+: . Sujetos.al Tratamiento.de Desarrollo, o en proye

- “Par Ia cual se aprueba el Prayecto Urbanistico del desarralio urbanistico denominado

e -

4 3

CURADCRHA URBANA 3 [(P]
ARG, MAPIA LS THER 2 NALOZALEAL

Continuacién Reselucion N° RES 12-3-0427

29 Wy 20

LA ESPERANZA
ETAPA B-2, a desarrollarse

_ en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede
- -Licencia de Urbanizacian,

- Alcaldia Local de Suba,

“Que el plano que contiens el Proyecto Urbanistico del d

. . controf ambietnai
~ 006303 55 06

. encontrandose igualmente- acepleble en &l aspecio

. Que g drea a destinar para Vivienda de Inters

Que Ios propietarios del predio o

se establecen sus hormas,

compromiscs a cargo del titular de la iicencia y del urban

Yy se fijan las obligaciones urbanisticas ¥
izador responsable de la citada Urbanizacion,

Secretaria Distrital de Planeacion, de zcuerdo 2 las normas
190 de 2004, teniendo er cuenta ademas,

_ . que se encuentra localizado en suelo urbane, rodeado por
areas colindantes ya desarroliadas, . ; '

ETAPA B-2, se encontrd aceptable por esta Curaduria Urbana. por cuanto mantiene los finderos. Ia
paramentacion, coordenadas y el trazado de la malia vial

arierial con sus correspondientes zonas de
¥ de la malla vial local, definidos en e

000 00000, ef cuat se encuentra actua

de julio 21 de 2011, expedido ‘por la Unidad

cartografico.

270 . CE o0 s L ALTERNATIVAS
- AREA : : s 23 . ;
' ] ‘Porcentaje VIS subsidiable Porcentaje de ViP A
. - Suelo. urbano ] T ST . j | DL =N

debe preverse preferible _ y en caso de rio ser posible to anterior, deberg
preverse en otro proyecto ubicado en la misina idad; si i

egtos de Metrovivienda, -

© los ptaron por. destinar el Lote 1" de la Manzana C d'el'd&carroﬂo.'
urbanistico denominado LA ESPERANZA

roanisi ‘ ~ETAPA B-2, 3.811685 M2 equivalentes al 20,00% del
area \ttil del proyecto a Viviends de Interés Social (VIS), cumpliendo as! Ia obligacion de prever en &l
proyecto el 20% de la mistna a programas ¢ s :

e Vivlgnda de Interés Social (VIS).

, : : 3 ' 3 ! * s P g
_ Calle. 97 No.1355 - PBX: 635 3050 - Telefax: 256 0443 - Bogota D.C., Colombia
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esarollo denominado LA ESPERANZA -

plano topogréfico con cédigo de sector. No. . .
lizado vialmente segun oficio N° 2011EE22133 e 1
Administrativa Especial de Catastro Distrital, -

C

. =

contenidas en e! articulo 32 del Decrato
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. Que el desarrolio denominado LA ESPERANZA —ETA|

~ Que &l interesado 2nexs al
* por la Unidad. Administrativa Especial

. Que para efectos de Ia expedickfm.. de:la licencia

- accién urbanistica, en concordancia con el A

Planeacién, mediante Oficio radicad

i

- Que el 10'de-enero d
- @l cual se dictan Aormas para. s
. Innecesarios existentes en la

CURADORA URBANA 3 (P)

AR WA ST W RLRE A L0 00,
[ b "

i i6n N° RES 12-3-0427 9
Continuacién Resolucion 29 MAY 2012

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del desarro ) Aw
ETAPA B-2, a desarollarse en el predio con nomenclatura urbana AG 24 No.?ﬂ-aq (actual), se concede
Licencia de Urbanizacidn, se establecen sus normas, y se fijan las obfigaciones urbanisticas y

cempronusos 2 carge del titular de Ja licencia y del urbanizador responsablie de I3 citada Urbanizacién,
Alcaldia Local de Suba. : : e 12 .

Que segtn los pianos Nos. 3 v 4 del Decrelo 100 de. 2004
Se adelantara el desarrollo u
localizado en zona de ri
remocién-en masa.

{oonipi[acién del POT), &l terreno en el cual
roanistico denominado LA ESPERANZA ~ETAPA B-2, no se encuentra .
©$g0 por inundacion y no se localiza en zona de riesgo per fenémenos de |

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 22, numeral 3 del
Decreto 1469 de 2010,.los interesados presentaron copia de los cerfificados de las empresas de
servicios publicos sobre disponibﬂ;dag definida para la prestacién de los mismos y sus condiciones,

PA B-2 se encuentra localizado en zona con
nivel de ruido de 85 db (A) LON alrededor del Aeropuerto El Doradp; para lo cual tas edificaciones -
que en ella se levanien deberdn.contar con las medidas de mitigacién Yy prevision del caso, ‘para

xpedients ! oficia N* 4404-085-201
d eciaj de la Aeronautica Civil,
metros sobre. &l nivel-de elevacion 2549,20 metros s.n.m., inclu

autorizando una altura méxima de.36
agua, antenas parabolicas, de T.V., o eual

idos tangues para-almacenamiento de'

o urbanistico denominado LA ESPERANZA ~ -

2012785 de abri' de 2012 expedido”

e

; _ . @lias no Supere los 65 db (A), de acuerdo con lo
establecido en Iz Resolucién No: 1188 de Septiem : :

_ quier otro objeto que pueda afectar el normat funcionamiento
del aeropuerto E! Dorado. : A

®fectos de | , , &l Arliculo 117 del Decreto Nacional 1465 de 2010
establece la' obligacian de acred '

ter el pago de la'plusvalia préviamente = Iz expedicién de la licencia.
- Corespondients, si el inmueble

0 inmuebles objeto de la solicitud se encontr
ese beneficio ;

ara(n) afectado(s) por -
Que el Decreto 327 de Octubre 11 de 2004 an

e el : tes citado, estahiece en su articulo 45 que “Las dreas .
sometidas al tratamiento de desarrollo Son obj

cuerdo 118 de 2003 y las normas que lo reglamenten’”.

Que de acuerdo con lo anfes expuesto, e

3do ante esa entidad con referencia N° 1-2012-18045 de fecha abyil

& 2012, &l Presidente de a2 Repiblica &

uprimir o reformar
Admmistracfm Pabﬁca."'

Calle 97 No,13-55 - PBX: 635 3050 - Telefax; 256 0443 - Bogota D.C., Golombia
- 3 ; ‘www.curaduriadbogota.com _ 2%

reguiaciones, procedimientos. y ,hém&e§- %

eto. de 1a participacion en las plusvalias derivadas tela. -, .

sta Curaduria Urbana fe solicitd a la Secretarla Distrital de

xpidis & Decreto No. 0019 de 2012 “Por-.




Que el Articulo 181 d ‘Exigibilidad y Cobro de la
. Perticipacién en la Plusvalia, dispone: _ .

.. fespectivo folio
- “Parégrafo 3. 8i por cualguier causa n
. previstas en

'de la presente ley, Responderan solidariamente. el

Que déndo cum
" desarrolio en re

| i
Lieeds T R

CURADDRA URBANA 3 (P)

S R PAL T TF ST I L3 ALY A

Continuacion Resolucion N° RES 12-3-0427 2 0 HAY 2012

Por la cual se aprus

: ba el Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, a desarroliar

rse en el predio con momenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede !
" Licencia de Urbanizacién,

se establecen sus normas,

y se fijan las obligaciones urbanisticas y
. tompromisos a cargo del itular de la licencia y del urbani

2ador responsable de la citada Urbanizacion.
Alealdia Local de Suba, b SR

el mencionado Decreto, en lo referente z ia

“El artiouio 83 de fa Ley 388 de 1997, quedara asi:

“Articule 83, Exigibilidad y.6obrd d

e la participacién, La participacién e la plusvatia '$6lote serd
exigible af propietario o poseedor del inmueble respecto tel cual se haya liquidado e instrito en ef
de matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia.” . e oo

Que en &l ;’:arégréfo 3 del 'm}‘smo articulo, sefala;

© se efeatiia el pago de la participacion en las situaciones

antes. ( i pre | . Si la causa es Ja no liquidacion e inscripcion de Ia
plusvalia, ¢l alcaide municipal.o distrital debers adelantar el procédimiento previsto en ef articulo 81

poseedor y.el prapietario. cuando fuere el caso “
Que a [z fecha, consultado ef Folio de Matri

cula Inmobiliaria No. 50C-1701019 impreso el 28 de mayo -
de 2012, no aparece inscripeion alguna sob '

re la participacién de plusvalia para el predio.

teniendo &n duenia

Que que la Secretaria Distrital de Planeacién no ha dado respuesta a la consulla
sobre plusvalia, y como quie

| lera que a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, no- : %
- aparece inscripcién alguna sobre la parti . plusvalia para et-predio en el Folio de Matricula
*Inmobiliaria del mismo, noes e ;

participacion dé- S

Xigible la plusvalia, para la-expedicion de Ia Licencia solicitada: ey AT s
piimiento a fo establecido en ef arficulo
ferencia. esta Curaduria comunics 2 los

solicitud de licencia, mediante comunicaciones de fecha d
las direcciones indicadas

29 del Decreto 1489 de 2010, para ¢l
vecinos colindantes del predio objeto de
iciembre 14 de 2011 y abril 18 de 2012, a°

por los interesados en ef formulario de solicitud, dandose alcance ef 23 de
.+ Mayode2012. . : : A . Sl o i i :
Que dando-cumplimiento 2 fo establecido’en ef paragrafo del articulo 29 del Decreto 1469’ de 2010,
para advertir. a terceros sobre la iniciacién del fra :

. Al respecto se pronunciaron Mafa Teresa Aldana

cumplimiento al Acta de Qbservaciones.

y Ronald: -Maf'tir{ez Prada, Administradora y
Presidencla Consgjo. de Administraci

MGURAD G
v ... f‘ﬂ{u iz

. On respectivamente, del Conjunto Residencial Gran Resérva de -fo.\.'..-;-_;.-.

Chabils, mediante oficio de fecha abril 19 de 2012, radicado ante esta Curaduria Urbana el 23 de abril- "8

<014 D!

S.gaw®

k s -. 4 N
. Calle 97 Np.13:55 + PBX: 6358050 - Telefax: 256 0443 - Bogt_:if: D.C.. Colombia 1
by Easts www.cliraduriadbogota.com '



. Que el proyecio previsto paré_ la urbanizacion LA ESPERANZA
Ambiental, confo : i

o

Por ka cual se aprueba el Pro

ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio ton nomenclatura urbana AC 26 No.70-36 (actual), se concede ::

el Tl s e

CURADORA URBANA 3 [F)

AV, MASUA BS THER PENALUZALEA], ) S : :
Continuacion Resolucion N° RES 12-3-0427 29 WAY 2012
yeeto Urhanistico del desarrollo urbanistico, denominade LA ESPERANZA -

se establecen sus normas, y se fijan -las obligaciones urbamisticas y

compromisos a o del titular de la licencia y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacion,
Alcaldia Local dec;:.lgba. i Pl - T e T B

de 2012 bajo el nimero de corres
como parte: dentro de la actuacion

pondencia interna 001534, quienes no fueron tenidos en cuenta

- Por cuanto sus intervenciones no cumplieron con los Tequisitos
exigidos en el Paragrafo del Articulo

. Quela 'pre-sente solicitud de aprobacién de Proyect
- desauollo denominado LA-ESPERANZA — ET
- hormas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 200

* Que especto al. estudio juridico realizado 3 Ja documentacién que soporta fa soficitud radicada, la
Oficina Jurfdica de esta Curaduria Urbana igu: ] 1

30 del Decreto 1488 de 2010 para tal fin.

yecto Urbanistico ¥ Licencia de. Urbanizacion para el
APA B-2, ha sido framitada de conformidad”con ‘las -
3'y el Decreto Nacional 1&6_9 de 2010 7 -,

almente' [2 encontrd enf .debida forma, considerando et
. Procedente la soliciiud de aprobacion dej Proyecto Urbanistico v ta expedicion de ta Licencia de
- Urbanizacién para el desarrollo denominado LA ESPERANZA -ETAPA B.2, segdln conceplo de.
fecha abril 16 de 2012 anexo al expediente, . N S

En virtu

Bid 9 de lo anterior, ia Curadora Urbana 3.(P) de Bogota; D.C., Arq. MARIA ESTHER PENALOZA,.

. Que en respuesta 2 la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacioh. de ta
- .numeracién que. distinguira el plano que contiene el
[ LA ESPERANZA -ETAPA B-

Distrital de Pianeacion le asig

Proyecto Urbanistico del. desarrollo denorminado .
2, objeto de aprobacion mediante la presenie Resolucion, la Secretaria
no adicho plano el nimero CU3-F127/4-19. 15 ’

‘ ido Decreto Nacional 1180 de Mayo 10de = =~ -~
2003, regtementaria-del Titulo VIIl de fa Ley 89 de 1993, b gy | R,

N e

RESUELVE: v

R
ARTICULO 1°  Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarrallo denominado LA ESPERANZA — &%
.- .i - FETAPAB-2 elcual se encuentra’contenido en el plano radicado por el interesado - . 3 5
e mediante-referencia 11-3-3799, el cual se adopta mediante la presents Resolucidn : ','-_‘Jf;.x__.;"
. ane* articulo sjguieﬂte; % . & 2 o A Wl Sy ‘ 3! '_j}.'n‘_?."

. Calle 97 No.13:65 - PBX: 635 3050 - Tell

6

ax: 256 0443 - Bogota 0.C., Colombia | » - }
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CURADORA UHBANA S [P)

AT ST=E o U5 AR

Continuacién Resolucion N° RES 12-3-0427 29 My 2012

Por ia cual sé aprueba el Proyecto Uri:a‘nisti.db del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA —
ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con no

menclatura-urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede o
Licencia de Urbanizacidn, se establecen sus narmas, y se fijan las obligaciones wrbanisticas y
tompromisos a cargo del fitular de la licencla Y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacion.
Alcaldia Local de Suba,

'ARTICULO2°  ADOPCION DEL PLANG URBANISTICO,

Adoptar como plano que contiene el Pro
denominado LA ESPERANZA
19, en un original, el cual r

yecto Urbanistico del desarrolio
-ETAPA B-2, el distinguido con el N* CU3-F127/4-

eposara en esta Curaduria Urbana y un segundo
original, ei-cual sera remitido a Ia Secretaria Distrital de Planeacion, ‘para que’'en .
ejercicio de sus finciones efectue Ia incorporacién correspondiente, a la cartografia
oficial de esa Secretaria, en ia plancha N°® H-28, a escala 1:2000 del Instituto L e
Geogréfico Agustin Codazzi, Cuyo segundo original reposa .en‘el archivo de- iz . -
entidad precitada. S : _ I b PR

FeEE ARTICULO 3*  LICENCIA QUE SE CONGEDE.

£y : Conceder a la sociedad MAISON L ESPOIR RENTING SUCURSAL COLOMBIA
o : CON Nit. 900.485.245-3, representada fegalmente por el sefior MIGUEL JACOBO .
e e - KRAUSZ HQLZ, identificado con céduld de ciudadania N° 12.525.275, sociedad

- propietaria del

b predio_segin folic de matricula tnmobifieriaNo,50C-1701019,
e ey ; Licencia de Urbanizacion para el desarrolio denominado LA ESPERANZA - ETAPA -
Bt S .. .7 . . B<2 adesanollarse en el predio citado. . . - _ Tl

R s & La presente Licencia de urbanizacion se expide de acuerdo con el plano que

S .. . . contiene el Proyecto Urbanistico y {a demas documentacion que forma parte integral

R 1= e - de la solicitud, radicados ante esta-Curaduria Urbana bajo Ia referencia N© 113 - -
' 3799, - S - T Ly St A

ARTICULO 4° . TERMINO DE VIGENCIA DE LA LIGENGIA DE URBANZACION. e

- : " Eltémino de la vigencia de la Licencia'de Urbanizacion que se otorga’ mediante s~ ~ SR
¥ . =it 2o - presente Resolucién sers de. veinticuatro (24) meses. a partir de la ejecutoria de-1a . 'ST'Hg .,
= .. . Presente Resolucion, proogables por una vez hasta treinta y seis_(35) me,ses,,'\p,,“f...,_ ,.’j’ /

e = r (Dmm1469dezo1,o, a'rﬁcuio 4'73. e : -._ Pkl ; i ‘. Q‘-"':' 5 e - ’.;

SRR L N el ST e
oo Lasolicitud.de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario o » t:u'm;p':? :

i L anteriores al vencimiento de Ja respectiva ficencia. siempre que ef urbanizadek '..m.‘.r..-:.‘;','.t',f!
r‘?smﬂsablﬂ.certiﬁque la Iﬁic;aclén de la obra. 2 i L S N SRR v .o ?_-‘,,G
; . . = = . L1 ‘.G'O{A.Q'.l

Feggant.

Vi |

-
i
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CURADORA UBBANA & (E)
AFEY MARIA BT RN Ly AlL A A

Continuacién Resolucion N° RES 12.3.0427 2 § NAY 2072

- Por fa cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, a desarrollarse

en el predio ¢on nomenclatura urbana AC 24 No.70.36 {actual), se concede i
Licencia de Urbanizacién, se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisﬁaas“y
compromisos a cargoe del fitular de 1a liconcia y. del urbanizador responsable do [a citada ‘Urbanizacion,
Alcaldia Local de Suba, y . : ' '

ARTICULO 5° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENGIA DE URBANIZACION.
* TITULAR DE LA LICENGIA

Establecer como tilular de fa Licéncia de Urbanizacion del desarrolio denominado

- LA ESPERANZA -ETAPA B-2, 2 la sociedad MAISON L ESPOIR RENTING .
SUCURSAL COLOMBIA con Nit. 900,485,245-3, representada legalmente por &f
sefior MIGUEL JACOBO KRAUSZ HOLZ, identificado con cédula de ciudadania
N® 12.525.275, sociedad propietaria del identificade con homencigtura urbana .
AC 24 No. 70-36, segin consta en el folio de malricula mmobiliaria No. 50C-

- 1701019, ! T : ;

« URBANIZADOR RESPONSABLE.

; YR Establecer como urbanizador responsable del desarrolio denominads LA
i B B e . ESPERANZA ~ETAPA B-2, al Ingeniers JORGE LUIS . GOMEZ--GOMEZ,
g identificado con cédulz de ciudadania N° 13,299,663 y Matricula Profesional No.
18758CND, segun informacién contenida en el formulario de solicitud de licenca.

Ve S ':ARTI__QULOG"' La ejecucion de Ias obras dé. urbanismo

y .saneamiento correspondientes . al:
e Tl o] o SraN desarrollo denominado LA ESPERANZA

~ETAPA B-2 deberan hacerse dentro def .
plazo estipulado en g articulo 4° de [a presente

Resolucion y sofo podrén sjecitarse
previo'cumplimiento de los siguientes requisitos, b g :

. Ubtenciégw_:de-las'especifmaciones tecnicas

... .,.0 .. “Presentacitn ante las empresas de servicios pablicos que ies'bqrré,spo;:cf%in: delos .
. 3 & £ S proyectos. de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion’ de sU
o 3 ‘ i aprobacion.con los respectivos presupuestos. ' A

3 o L . e Solicitud de aprobacién del diserio de las vias a

( : s construir de conformidad con &f
“oficio No SGT-0002-0014 de"-

. Galle 87 N0.1365 . PBX: 6353050 - Telefax: 256 0443 - Bogotd D.C.. Colombia
' - ‘www.curadiriasbogota.com

_ nes | para la elaboracién de los proyectos dg: - L
redes 'de ‘servicios Y obras. de urbanismo correspondientes, expedidas por las - -°
- empresas de servicios plblicos. - i 4 Sl A

La
'~ ;

: enero' 15 de 2002 de la Subdireccién ‘Técnica def ;
Instituto.de Desarrollo Urbano. - 3 e 2R

e ?

Y70 1e%



ETAPA B-2, a desarrall

1 3 ¥

CURADDRA UBBANA 3 [P)

ARG MARIA BETHBR PERNAI (124 L RAy

_ Continuacién Resolucion N* RES 12-3:0427 29 WAY 2612

Por Ja cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico de! desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA ~

arse en el predio con nomenefatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede
Licencia de -Urbanizacién, se establecen sus normas,

izador responsable de ia citada Urbanizacién,
Alcaldia Local de Suba. - '

*Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
~ empresas de servicios pablicos y fa Instituto de Desarrollo Urbano — DU, &l
nombramiento de fos interventores a
- concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado: el interventor designado por el
. IDU debe verificar que antes de la iniciacidn de las obras el urbanizador Jas
replantee por coordenadas. - T g1 - :

P

Para la correcta :éplica’&bri de las disposiéianes '
Resolucién, se tendr en cuenta Iz siguiente informacion:
4. INFORMACION DEL PREDIO. ;

4. Nombre: LA ESPERANZA ~ETAPA B.2
1.2, Area B'rhtaltpamo'topogréf}co) _ | 139,118,286 M2 $3 :
1.3; Area Reserva Vial |

13.1, Av. Luis Carlos Galén 192.45 M2
1.3.2: Av. de fa Constitucion 14938 M2~
. 14, Area Neta Urbanizable 138, TI6ATM2

5. ‘Folio dé Matricula Inmobiliaria

1 §0C-1701019
© 18 GHP delpredic ., © L I ANADOTRKRY.
"2 DELALICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTG =1 O

Terreno que cobija; E| Area

que s establecen en |a presente

&r

=1

y se fijan las obligaciones urbanisticas Yy
‘compromisos a cargo del titudar de la ficencia y del urban

que hubiere lugar, con el fin de garantizarsy -

AT Ho , Neta Urbanizabte del desarrolio d_enofninado_L‘A : l
b2 EBPERANZA ATApR g o T T RO Samhede LA .

% DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS' DE LAS EMPRESAS DE
" SERVICIOS  PUBLICOS

-SOBRE . DISPONIBILIDAD DEFINIDA . DE
PRESTACION DE LOS MISMOS. oy £ i

. EAAB: - Ofcio No. 33310-2011-0755 (S-2011.760238) e noviembre 24 de
T ) e | il poeit .

C.aue-a'? No.1 3}55 - PBX: 635 3050 - elefax: 256 0443 - Bogota D.C., Colombia
’ wiww.curaduria3bogota.com - [
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- . St
‘Licencia de Urbanizacién, se establecen sus nommas, Yy se fijan las obligaciones urbanisticas "l
. compromiscs a cargo del titular

ba.

1 3 ¥

CURADORA LIRBANA 3 (F)
AR LONIIA CR T HUS u:‘f‘:;‘-.. CIrALEAL

Continuacién Resolucién N* RES 12-0:0427. 2 § WAY 2079 .

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del d

esarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA —
ETAPA B-Z, a desarrcfiarse en el predio con rmome

nelatura urbana AC 24 No,70-36 (actual), se concede o

5

- de la ficencia y del urbanizador responsable de 1a citada Urbanizacion, -
© Alcaldia Local de Subs. , ' : -

.

" -ARTICULO 8% . Pata Ia cotrecta

“ .. .. .. Segin el plano anexo del Decreto 544 de diciembre 17 de 2009

s CODENSA: Officio No, 00115593 de dicientbre 3 de 2011, X, 5%
GAS: " ‘Oficio No. NEDS-2422-2011 de dicismbre 7 de 2014 *

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los

oficios citados, se debe cumplir con el Decreto 1713 de 2002, reglamentario de

la Ley 142 de 1804 en todos los aspeclos relacionados con Iz prestacién de los
* _Servicios pubticos, en particular con el servicio domiciliario de aseo, :

4 ESTRATO SOCIO-ECONOMICD PROVISIONAL: CINCO (5} -

. Mmediante ef *

- ‘cual se adoptan los resultados de I quinta actualizacién de ia estratificacion
urbana’ de la ciudad de Bogota, para los inmuebles residenciales, el sector

_ donde e |ocaliza el predio -colinda con 4reas deésarrolladas clasificadas en .

- estralo 5, no obstante para que Ia Secretariz Distrital de Planeacion -
Subsecretarfa de Infarmacion ¥ Estudios estratégicos asigne el estrato definitivo

aplicacién de las disposiciones. que se -establecen en esta.

- Resalucion, se_tendra en cuenta la infarmacion contenida en el planc N° CU3- -
FA271419 que para todos los sfectos se adopta mediante el presenie Acto
Administrafivo en el articulo2°. - 1 GRR :

*AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA == - o
URBANIZABLE, - : | | Bt ot
- . 1 Control ambiental 5 4.032,90_.!‘9.62
‘. . 2 Parques Recreativos obligatorios : 5.908,89 M2

s . perque adicional para rayor. edificabiidad < © : 276974 Mo G
RN oo i L A (610 o gl
e 4. Vias locales vehicuiares S e | AZ2820M2 i G st .;.*3,\'-';

. ! ) b i it . e o) G. 20

Total casiones al Distrito sobre AN.U. £ 19.718,23 M2 E

T

- _Calle97No.13-55 - pEX: 6353050 - i il

Telefax: 256 0443 - Bogold 1.G., Golmbia
wwiv.curaduria3bogola,com :




CURADORA URBANA 3 (F)

AR VIATHA B S THER T + AL AALRAL

Continuacion Resolucion N*RES 12:3-0427 4 g° MAY 2012

Por la cual se aprucba el Proyecto Urbanistico del desarrolio urbanistico denominade LA ESPERANZA -
ETAPA B-2, a desarroflarse en el predio ¢

on nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 {actual), se'concede -
Licencia de Urbahizacién, se. establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas . y
COmpromisos a cargo del titular de Ia licencia y del urbanizador responsabie de ia citada Urbanizacidn,
Alcaldia Local de Suba, ; : y

El detalle de estas 4reas est contenido en el plana No. CU3-F127!4-13, que se
- adopta mediante la presente Resolucion. A L P ik
. et i ; El disetio de los parques recreatives previstos al interior del Area Neta Urbanizable
= e .~ de a urbenizacion LA ESPERANZA —ETAPA B-2, debera ser coordinado con el
' : Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreation y ol .
‘ P I : - Deporte: (IDRD), para dar cumplimiento alo establecido - en el articulo 258 del 3
5 R e . Decreto 190 de'2004, Plan de Ordenarniento Territorial de Bogota, D.C. (POT)..

El diserio que se adopte para-los parques de uso poblico de 2 urbanizacion LA
ESPERANZA -ETAPA B-2. formara parte de -la licencia de- urbanizacion:
concedt_da mediante la presente Resolucion. S

* AREAUTIL - : 19.058,24 12
- “ARTICULO9° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

. El desarrollo urbanistico- denominado LA ESPERANZA ~ETAPA B-2, se regird por | - -
.las normas generales y especificas contenidas en el Decretos N® 327 de 2004 Af
aquefias que lo complementan, asi; - B ey
= e i 3 b - - S ethel L 2
© ZONIFICACION E IDENTIFICAGION , T2 o R
1. ZONIFICACION SEGUN P.O.T.: - Tl ader SEC Sl Py

Area Urbana Integral, Zona-Muitipie.
; Tratam-i_ento de Desarrolio,

S el IR ) ZONIFICACION DE NIVEL SONORD - s e
. & . e ¥ L }".
.. : : . Segon plano N° 1 de la Resolucién N° 1168 de Septiembre 23 de 1.998 del ,°. ;\Q?Jf
o ; .. Departamento Administrativo del Medio - Ambiente - DAMA, el predio SE 0 et =a

54 SR L -1 .. .‘®encuentra locafizado en una zona con nivel de ruido de 65 db-{A) LDNe s

. alrededor del Aeropuerto-internacional El Dorado, , _ Y {clf%.~-
., > : d . ‘ . ) 1 3 'brmm?;"i
: ; -1l v 2 . - . i 7, = 1
L i : . E Y Ak b w:
y Calle 97 No.13-55 = PBX: 635 8050 « Telotax: 256 0443 - Bogold D.C., Colombla | A
iy, L o www.guraduriadbogota.com L= '



- CURADORA URBANA B (F)
o ARBIMAPEA ESNEH PRRAL OZA LEAL.,

Continuacidn R&coludi‘c‘m N° RES 1253-94.273 § “HA J,zwz Tt

"2 " Por .cual se aprusba ef Peoyecto 'ﬁiban;lstii:o_dei desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA -~ -
- .. ETAPA B2, a-desarrollarse en el predio con nomenclatura wbana AC 24 No.70-36 (acusal); se concede -
5 s y se fijan las obligaciomes urbénisticas y

nizador. responsable de la citada Urbqni;aqién.

- .7 rLicencia -de Urbanizacién, -se establecon’ sus normas,
Je s compromisos a cargo del titular de’la licencia y del urba
e = Ngaldia Local'de Suba. 15 N R R

A A f I P . = 5 - o : . LI
- Debe cumplir con lo-establecido en‘ia resolticidn N° 1198 de Septiembre 23 -
it ] e N - de 1998 expedida por el Departamento Administrativo del Medio Ambiente; -
Sy A e .en.especial lo estatuido en el articulo 3°-sobre previsiones confra ruido, por d

PR o s S ML © éncontrarsé el desarrolio urbanistico localizado en tz zona con nivel'de ruido 0
' x ; 0 de85db(A) - LDN.afrededor de[-Ael‘dpuértovlnte“rnacfon_ai EtDorado..” ' -

3. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN_MASA E -/ 1
NeRNOABIONG T s R T en e

= Ll Segun mapa N° 3 de' amenaza por inundacion, que hace parte integrante
H - del Decreto 490 de 2004,

: . R Ay "' ‘Ordenamiento Tenitorial para Bogots, Distrito Capital, &l predio: NO se -

PR a i P o R A .-encuentra en zona de.amenaza por inundagion, . e LR e
_ . Segin mapa No, 4 de amenaza por fenémeno de remocion en masa;
N B % . - que hace parte integrante def Decreto cltado, el predio Np.;se.‘erinqéntra i
i S e S A S G R - €N zond de-amenaza por remociénen.masa. L

L O -."_'ﬂ."!"g-ls_ﬁﬁjaQE'ES?‘AEI:IQ'_'P'I:IB_LIJGO; S e R e T TN
e R e PR oy ‘[.LQcaﬁ_zagioryde_.{as_zon,asdeces;onparaparqr_ms. oA i o 20
SRS S L ﬁ(oﬁéctogl}rhamaﬁco praytg‘z glotios de parque Tecreativ
L . otelde 5:908,89 M2, un pargue adicional
CE R L RSN un"area de2,769,74 M2 Y Un globo para equipamiento
e o S AR T ) s e e

SR A AN Eldrea de cesitn para parques ¥ squipamiento; géne{aﬁa:p@i;él,ﬁrgcééa‘dh._-”f,:'-:_
T B tbanizadin del desaimollo denorinado LA ESPERANZA —ETADA B, s L
i. Sk AT encuenitra défimitada, desiin

- T L e e contenidas en a presente Resolucion

. por medio def cual se adopta el Plan de - .

0, Ton. un _é?:éa--::v:._. -
para aumento.de edificabilidad COR> - .5 . e,
comunal con unsfea ¢ 0 L

dada, amojonade y acotada, siguiendo fes nornas 1/ © ¢
~SEUN plano- N -CUB-FI27/8:49 yrana . g

R Lo et .- vez sjecutado. el proyecio. de parques, ‘construido; . dotado y .entregado al* . e

Distrito' Capital, por el urbanizador responsable

: s ar . formaté parte del Sistema de | ;| . 2"
S e SR SO el S -Espadolédhﬁcoco'nstru‘idodelad{udad" : =15 R S PR

oY
-

.
W% el . h
\ I X »
+ L R ~ .
v .
L e -

SRl s e s e b i g
B ARk s Calle 97 No.1355 - PBX: 6353050, - Telefax: 256,0443 - Bogotd D.C., Colornbia, S
s ST - Www.curddyriaSbogola.com £ ‘
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CURADGRA URBANA & (P)

. ARG MARIA BETHEH PENALGZALEAL .

. Confinuacisn Resolucion N° RES 12-3-0427 29 Wy 2012 <
-.'Pgr-la.m:ial :é:a.,:aptueha' ; a;i’.l?rumto U;Ban'fsﬁ_ﬁa del d_esarrolgo. u-:ﬁantsﬁco.ﬂénnmiﬁada-m ESPERANZA-
- ETAPA B-2, a desarrofiarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36-(actual), se concede. i3
: Licencia de Urbanization, se establecen sus nomas, .y se fijan 1as obligaciones urbanisticas y ..
- -..."..compromisos a cargo del titular de:la licencia y del urbanizador respensable de.1a citada Urbanizacién, -
.+ MoaldialocaldeSuba, - - . - R B . : 2 ‘
_ . 2. Normas parafos parques recreativos de cesioh ai Distrito Capital ", 5
"‘* - * La responsabilided del &is.eﬁ_o. construcéion v dotacidn sera de fa sociedad - i
Sl fitular de Ia licencia y, del urbanizador responsable. En cumplimiento;de'lo ++ o
G B = . anterior, et diséfio del area correspondiente. al ‘parque recreativo. del* -, ..o
R IR ~ -desarrollo . denominado LA ESPERANZA -ETAPA' B-2. debera "ser .. - e
e coordinado de acuerdo “con - los: lineamientos - y ‘especificaciones . que . . B ey
N - determine el Departamento de Construcciones del Instituto Distrital palgla -7 | -
TR _ gty Recreaciﬁnyel_DeporteﬁQRD), para dar eumplimiento a o establecido it SR Sy
sttt Rt R © o Larticulo 268 del Decreto 190 de 2004 -Pian de Ordenamiento Terfitorial-de.. - -
R 4 - Bogotd, D.C. {POT) y debera ejecutarse - de ‘conformidad ¢an fas .
P e disposiciohes pontenidas en el Plan de Ordenamiento cltado..arﬁedlqs-’zsa. o
‘. TR - 259y 260,-en los cuales-se determinan-entre oras: . . S -
e A 241, indiee de ocupacisn: E( 100%:dei area totaf de-log parques recreativos.
i ) previstos se podra utilizar para fe recreacion pasiva-adecuada-como area |
AR S i - verde o drea dura’ arborizada. Ne obstante ‘lo-anterer, ‘et &l 0. 7
AR B “ ~€specflica del parque se. podra plantear la combinacion de ‘acfividades Tl e
G ke e LS TS .con los siguientes indices de ocupacion: 70%“para_dreas verdes o - L S
RS T st vplazoletas arborizadas, en las cusles s¢ Incluye la zona para: juggos de: .~ Rt
RS e ki o ~RIfiCS, y-hasta el 30% del area de los parques se -podra. desfidar 2’ "' 7. 4.
Py amt ; “.Jecreacion activa o zona deportiva-al aire libre.- . S
e e e 2.2, Ediﬁt’:aciogies_:.- No se pemmite ni.ngﬂn‘tipd-‘ de edfﬁpac'i_bri;:,.__ni'dé"‘__',--' g e
S - linstalaciones deportvas Cublertas; nj JJa construccion” de."servicigs .. :
Y gcqmplamgtadps;al interinrdq los-parques recreafivos. K 5 AP T v Po IV
* . RN 5 Cer!'anue nientos: -No- se permiten cérramiéﬁios 0 c’;o;itroles.'éé ~Bsto§fl.-_-'f~_l !
LAl § ARBTRIEE. <» 2" LSRR G P 2l RS A SO
N S ;5 Eldiseodquese adopts para:fos globos de parques recreatives de o pulico
B Tl L et el _desan'pRst;leqomipado.'l,A-ESFERamffETAPA B-2, formara parte- =
iz A - .- teendia de Urbanizacion concedida medianite fa presents Resohicin. - ;. =
“\- - -l-{;!— : “ G : . e & \."M ki
s ' Calle’d7 No.13:55 - PBX: 635 3050; - Telefax: 266 0443 - Bogold D.C., Colombia~ A
,". ST A® el W e R A “www.curaduriadbogotla.com . - : it s SR
:‘ : 7 L ) NS - 4



CURADORA LABANA 3 [P)

AL MM BETHER DERALDZALLA

~ Continuacion Resolucion N° RES 12-3-0427

29 HAY 207

. Pora cual se aprueha el Proyecto Urbanisfico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA —
ETAPA B-2, a desarrollarse en ef predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede 3

- Licencia de Urbanizacion, se establecen sus normas, y se fijan tas obligaciones urbanisticas y

compromisas a ¢argo del titular de la licencia y del urbanizador responsable de Ja citada Urbanizacidn.
Alealdia Local de Suba,

3. Normas para equipamients comunal pablico,

N : - El area de cesion publica destinada a e
RIS e e - conformadas por el porcentaje del-4rea
B Ot iR _ : . . cuadro de.dreas y en &l Plana anexo N° _ X
' 3 g - oumplir con las disposiciones contenidas en i0s numerales 1 y 2 del arlicoio -~ - - .
-282 del Decreto 190-de 2004, en materia de usos, indices de ooupacisn ¥
.construccion, Las normas especificas de volumetria para l2 constriccion son -
_ las determinadas en ef Decreip 616 de 2006 y la presente Resolucién: ’

quipamiento’ comunal publico esté ;. .. -
neta urbanizable sefalado en- et . .
1 “Estructira Urbana", y debera i

a) El indice méaximo .de oty
construccion sera de 1.4,

pacion sera de 0.5y el indice maximo -de.
RS Rty 5 . equipamiento,

calculados sobre el drea util del lote destinadoa . .
Lok ta_constfuaoién de equipamiento 8¢ regiré por las normas ﬁolumélr'imjs G
- establecidas en la presente Resolucion. ' g -

- Los proyectes de esta area solo podran ser desarroliados por las entidades -
- piblicas competentes, salvo-que se presente sutorizacion expresa del ..o
= Departamentoﬁdminish'a‘tivo de la Defensoria del Espacio Publico (ADER - .
&N cuyo caso la construccion quedara de prapiedad piblica. e A -

b | area’de cesion publica de la urbanizacion,- destinads a equipamiento Dol g
~"*..~.Rublico se encuentra delimitada . en el plano No.- CU3-F127/4-13, que se -~ °
e S & ~ .- @prueba mediante Ia presente Resolucion. By A LT SN P s

L0 i CE

Tb, F A L]
Al e e 3 .

4, Wanejo de fas zonas de control ambiental, - e SRR
'Las"franj’as-de centrol ambiental previstas sobre las Avenidas Luis'Cgrios.
Galan -y de la Constitucian: se deberan entregar empradizadas y arborizadas © -

Segun las normas vigentes sobre |2 maleria, 2 ' TR s i

. e A L S ﬂl‘- SISTEMA VIAL - i

-
-

RN

Kot ot

3;‘-523‘“? e 8 g

: _-"I'.a'.'vfé‘ de la Malla Vial Atterial y Jas vias locales, qué haten parts del Proyecto e
. Urbanistico aprobado, corresponden a sefaladas en el plano topografica con *

. codigo de sector N° 006303 55 06 000 00000 y 2 las aprobadas, enel plang- - . -
.urbanistico def des

arroflo  denominado LA ESPERANZA -ETAPA B.-2, ;
: CiiE_i__tlng_uidO con 8l N° CU3-F127/4-19 que se aprueba y adopta mediante, |a

B\
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 CURADORA URBANA 8{P] - O
e R Confinuacion Resolucion N*RES 12-3-0427 | . 2 " HAY 2012 EE
- “"Porla.cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del. desarrolio urb'anisﬁéo-ﬁénamin_a&o'*m.E‘sﬁEM.FiZA,* .|
.~ ETAPA B-2, a desarrollarsé en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual); se concede, o - e
.. Licencia-de ‘Urbanizacién, se -establecen Sus normas; y se- fijan las obligaciones urban isticas y Nots
- . compromisos & cargo del titular de la ficencia y del_urbanizador responsable de la citada urbamzaclon: :
- . Alcaldia Local de Suba, - - B Sy iy j sy _ :

A (e

- presente: Resoluciom; de conformidad con lo establecido en e oficio No, N* . -
. [201EE22133 de fecha 21: de julid’ de 2071, expedido’ por’ Ia Urtdad- =~ - "5
e s i MRS . 'Administrativa Espacial de’ Catastro Distrital; “-de actualizacién viel' del plang - - - ¢ .
SR AN eV topografico del proyecto, . . . . I S N

P ' * - L5 W el . -y “ e

AN

El acceso vehicular a {os lofes que conformen -el desarrollo- denominado, LA~~~ - S
- ESPERANZA -ETAPA. B-2, debera darse par-via focal vehicular plblica, de ™. - 5

.. : sonformidad on - lo, establecido en el atticulo. 182 del Degreto 190 -de 2004 it

. [(Compilaeign def POT). - "L T i e o A e e

S L L 2En ningen case, ol acceso &-fas.zanes de estacionamiénto de las Agrupaciones. - . .-
Aeha BRI a0 SURe T L TE Bodin plantearse a una distancia menor de 15.00 metros de la-term nifiacién de_la‘-- '

S BRI ot SRR L R R ,qdqvg‘qegﬁrdiﬁelde |'aint§l$eeéibn_;ie,dos-via_s vehiculares.

% V. NORMAS URBANISTICAS, - | | :
o e i . De acuerdo 5l§’an.téa'ﬁfent° urbanistico meﬁtﬁ,'se,de'teﬁrﬁrfaﬁ“ta's:siguiér&eé S S
LTRSSt s nomas generales’y especificas, de "conformidad com lo establecido en-el- - . o -,
: 5 '__: © ot - - Decreto N° 327.de 2004 . .. : = . SRR ‘a
e - AREA URBANA INTEGRAL ~ ZONA MULTIPLE, * - e G
L~ Sl L 44 Us0s k] prncpdles T VIVIENDA- 'UNIFAMILIAR, *  BIFAMILIAR© ¥ 2 2 7
- ': : L " -f‘_l- : -w“ ! ..‘ S o 2 " F : - : ‘: . 2 02

‘
3
L]

NP B N S Equmanﬂentos colectivns-:y’feqeqtivos:deé'seafaif\feit:inal"i“zbhal'."-.:_ RN Al
':.“ "*.\- 3 ;' -\‘:_ -L“ S, R 'SGN{dQ?UIjJBNQS pésic{?s-da esca‘a mna’, = _ f‘_ _-_‘ Sl 5

- Tevan & aslini o, St Sl ,“‘.”-_ o .. . ’.-'. 5 i ’ e Hy ._‘ ¥ - :. : __-‘ _.1. ﬂ‘t?_
@ et S LT T iensidad: Hesta , 100% el Area uti, del desarrollo urbénistico .0 ° 3¢* ¢S T4
o L SRS s e PRI, B SRR e v
:. o ...' : ; ’.' 5 Sl o -A'--_ _ eh e .I'I,'t'- LGG_EIIEZE&H?H‘. 'Sdb:re ulaS'de la m'aué.yig]‘]ecai\jehiéulaﬁ.ben: seccign: ’_g;g-‘
o S R e . _-ig.ualg_sg?g:jor.a Bmis.. . - 3 I i “.'* . : .:;1;_. &
A e S R Fundionamierito; En egificaciones disefiadas y construidas:para el uso, * S GRS

Lttt MR T . - Los semwvicios Urbanos basicos que requieran de Plan Masstro deberan ,nyi”:@aa4§f

- - é Ls
3 Lo ow e atogersea los requerimientos del mismo, | Lt e Y7o
i Ty Vet R R S e N R O o
St e SRR RN S AT S ey S T N e s, SRS AR o y e WS S
¥ L A - o5, - BT et - N TR et g '._.‘.'.. e e S ‘__\I e AS B
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- : ién, se esk : y se fijan las obligaciones urbanisticas y-" °
© . compromisos 2 cardo del titular de fa licencia y del urbani ador: res
Lt 'Ncaqua?.pcalgdé Suba; 2

ToTwett nor 7 comercio zonal ensédificaciones disefiadas y construidas para el -

SN R N i e _ e, Ao Wiz
Db R S desarrolio. urBanjstico: denominado LA ESPERMZK-TE'FQPA Be2,.3
Sl e 5 o M2.equivalentes 21.20.00% del area tjl del

ok, o - CURADDRA URBANA 2 (P)
BT ey AFIL. MAIA EBTHFR BERALOZ A LEAL

 Continuacion Resolucion N* RES 1_2(-3—0423'

Licencia. de Urbahizacién, se establecen sus nommas,

-".“Comercio y-servicios personales deescalgyecipal. - . - < T R

=k Comercio y setvicios persohales-de-escala zonal, o e o o e R

- = -Servicios empresariales de escala urbana, zonal'y méetropolitana: - Dy i

. = Servicios personales de escala urbana y metropolitana, = SRR ko
' --Sia:vicios-téoniaos'éspecializados.- ' o2 T ST

o Intensidad:

i Hasta, 100% del drea Gtil dél desarfolio urbanistics o .. . 1.

"+ Localizacién. Sobre:vias de: I malla' viat local, vehicular con seccion , -
. igual o superior-a13:mis; S ST R SR e
» Funcionamiento: - .. - . * ‘ _ _
ok .. .. : Comerio y servicios' personzles de escala Vecinal en-focafes dgy T
_ L R A ;bﬁmer.-pisoﬁé,gdfﬁ;aqiahes'destinadas_'a otrosUsos-sin superar-500.: sl
A M T R S . M2, en establecimientos de comercio zonal. - -HerO e s 2

Ry +, S0, sihsuperar 2000 m2 e construccion 6 en.manzanas comerciales. . <. . e,

B D R R N A 2000 m2 de construceion. - - R QNN
£ e o 2 < Los servicios ern edificaciones diseﬁadas(ycdnsrruldasparaél usogon N i

1. destinacion unica o en establecimientos de comerciozonal,  © .. ol

1.3, Usos Restringidos o

S N e plriten par ouanto ek proyecto no cuenta con Via local vehisgiargon .+ .-
Mo L ;acci@n_i_gualo'SUpeﬂora18.00.mz_ah'os." AL S e S A e

. =% -2 Provisién de suelo Para vivienda de interés. social (VIS) o vivienda de’ < ». -
. --,:'_in_teré,s‘pfinri_ta.t_-‘gowm)_, i g O b if RS Ao L Wt

. L3 ‘ . LI 4

- por destinar-en i Lote - de: la- Manzane: G det”
) 311755'_ ;,5.‘,
e _ i Pproyects a Vivienda de. interés’ . .

et o Soclal (VIS), curipligndo asi ta obligacion prever en'ef proyecto el 20%deld
R ~.misma & programas de Vivienda de Interas Social (Vi) * - oL T A

il

s “am -
- B enaxd)

e =t T'-\.'}

bR e : A B =y e : R S wiwT .

. . - T i ',‘_ ey s X ] 4 vizia ity

2 -5 ." -._ Ay SRR 5 A‘. .].6 = o : i -‘_-'_ '-‘..-'t-‘-‘- e . :
- - Calle’s7 No.1385 ~ PBX: 6353050 - Tefefax: 256 0443 - Bogota DG, Colorbia, - i
s A e ‘www.curaduiadbogota.com © g



' | CURADORA URBANA 8 (P)
o ARBAVAT EAEBTHER PR IMAL LA LAl

Confinuacion Resolucion N* RES 12:3.0427 29 HAY 2012

Par la cual se aprueba el Proyesto Urbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA ~

ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenchatura urbana AC 24 No,70-36 (actuaf), se concede
‘Licencia de. Urbanizacion

, S¢ establecen sus normas, y se fijan las obligaciones .‘tﬂ'banistiaagn_ y '
compromisos a sargo del titular de Ia licencia y del urbanizador responsable de 2 citada Urbanizacion.
Alcaldia Local de Suba. 2 -

Para efectos:del control de los compromisos adquirides por los interesados en.
: 18 citada urbanizacion, esta Curaduria Urbana informara de esta actuacion &
- 2 - la Secretarfa Distrital. de Planeacion v a los demas Curadores Utbanes
FoES = v . . (Paragrafo del Articulo 42, Decreto 327 de 2004}, '

. 3. AREA MINIMA DE VIVIENDA &

El area minima de vivienda

iends serd la que resulte de multipticar el nimero de |

v alcobas de la vivienda por 15 M2, SACE = e
G T . .4 OTRAS NORMAS VOLUVETRICAS
: . %= 01 a4 ALTURAPERMITIDA;' : .
g e g Sl  Paralas edificaciones qué se dasatrolien en los lotes que conformen la
5 e e - : urbanizacién, la altura permitida sera la resuftante: de ‘la- correcta -
T AR R 2R aplicacion de los *ndices de ocupacién y construccion ‘y.de las -

ae : Rt -dimensiones de los alslamie

ntos contemplados. en 2 presents
la altura maxima permitida por la Uniday -
Administrativa Especizl de la Aerenautica Civil, de 38 metros, sobre el
T g SR -+ -+ nivel de la efevacién 2:549,20 metros s.nm., mediante oficia N° 4404-
G 1A AL s 085-2012012785 de abril -9 de 2012, incluidos: tanques para -
e T e o G - almacenhamienfo de agua. antenas parabolicas, de T.V., o cualquier otro”

e 0L objeto que ‘pueda afectar el normal funcionamiento del agropuerts El
ek ncan e S o8 o Derliler USRS T M M ¢ s - s o

_Resolugién, sin sobrepasar

* Manejo de alturas, ‘_ -
= 8. Altura Iibre.ghb'e'p[aéés:ﬁe piso: Minbrm 2.20'metros.. it R e :
P i PR iy . b. L2 sltura méxima entre afinados superiores de placas o cublerta no B

. N P o _ . Puede sobrepasar 3,80 metros, Los pisos que superen esta altura se . s ;]

o ; e J G eSO T
- Contabilizardn como dos (2) pisos 6 mas, uno por cada tres-(3,00) q‘;\‘;_- M-é‘
' melros o fraceion superior 2 1,50 metras, 3 S Al

T &y o

: : - O T I B
‘¢, Cualquier espacio ‘habitable destinado para usos de vivienda yig 5 ::5"”.?400&
~ comercio se coritabifiza como piso, A A2 RS '.'dso"s:"m_\":‘i'f".‘
( e - $ - i ¥ d ; i -I__.T.G l._._f':.
. . .. . -4 El piso.que se destine a estacionamientos cublertos, &reas’ de . *.,'J*:‘-_k;g-f;
" ::“l . i : ! . i : ~-". ; . s _ ; : 5 . p .:I
: - Calle97 No.1355 + PBX: 635 3050 - Telelax: 256 0443 - Bogola D.C., Colombia i
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: . Por la cual se aprueba &l Proy
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Alcaldia Local de Suba.

{ 3 ¥ oo Cg R
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CURADORA URBANA 8 {F]

ARG, NARIA BETHER BEMNAL C2A4 LFAL

Continuacién Resolucion N° RES 12-3-0427. 9 §. HAY 201?

ecto Urhanistico del desarrollo urbanistico denominade LA ESPERANZA D
ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede ;s
Licencia de Urbanizacion, se establecen SUs normas,.y se fifan las obligaciones urbanisticas y
compromisas a cargo del titular de fa licencia y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacion.

maniobra y eirculacion de vehiculos, con un minimo de un 60% de sy
‘fea con esta destinacion, asi como-a “instalaciones mecanicas, o
- , Puntos fijos y equipamienta comunal privade, se considerars camo O
.~ . habitable, no se contabilizara como piso dentro de |a altura permitida,”.
. nisetomara en cuenta para definir la dimensién de los aislamientos, -+ - .

4.2. INDICE DE OCUPAGION Y DE GONSTRUGGION
INDICE DE OCUPACION

. Elindice de dcup_a;‘!bn se caloula s.nb{e' el Area Ng;é Urbanizable.

;" El indice de ocuriac_léh ‘ pa‘ra proyectos por sistema. de agrupacion de
- 'Vienda y |0s usbs complementarios de escala vedinal resultaran de. la .
aplicacion

-de las normas volumétiicas y de equipamiento comunal ~' , " -

Privagio y en ningln caso seran superiores a 0,28 sobre Area Neta

.- Urbanizable, con excepcisn de los proyectos de vivienda desarroliados

- COme maximo en tres (3) pisos, los cuales podrdn aicanzar un indice .
maximo de 0,33 sobre 2rea neta urbanizable. ;

El indice de ocupacidn para predios con usos dotacionales de escala .
.. .- =zonal, comercio de escala zonal y. servicios de escala zonal, urbana Yoo -
e la aplicacién de las normas volumétricas, . ..
de equipamiento comural ‘privado y demas normas definidas en’la . ;
: - presente Resolucion y &n mingtin caso’serén superiores a 0,45 sofrg’* v, L
- ==, Area Neta Urbanizzble, - R b : FERTANEE

~* Gh méximo del 5% def area uti del. proyecto o se ‘Gontahilizara | | T
dentro del indicé de ocupacidn. cuando este se utilice en

, R S vequipamientos-gomdnales-privauos, desarroffados como maximo en .- .. &
. T b RReE Ty SN G
o %, 2~ INDIGE DE CONSTRUCCION 5 e e
+3 R N LSRR A G T o S
14 ' De acuerdo con o establecido en el plano N° 28 (INDICES DE " ,‘_:.?'.:

DESARROLLO) del Decreto Distrital 190 de 2004, y el estudio teenico = & Q

comparaiivo de norma realfizado por el Subsecretarla de Planeacion | ERto g
: Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, al predio en que se - . SN
= _ desarrolia el proyecto LA ESPERANZA ~-ETAPA B-2, le corresponde el . o
e g 5.

"L Calle 97 NG 1355 - PBX: 635 3050.- Telifax: 256 0443 - Bogota 0.0, Coloribia
23] e www.curadtifaSbogota.com 03z



akn

CURADDRA URBANA 3 iP)

e
ARG, MARTA BETIHER B35 [RAL GIZAL LAY,

Continuacion Resolucion N* RES 12-3-0427 29 WAY A

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA -

ETAPA B-2, a desarroflarse ¢n ef predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-38 {actual), se concede oy
Licencia de Urbanizacidn, se establecen sus normias, y se fijan las obligaciones. urbanisticas y

compromisos a cargo del fitufar de 1 licencia y del urbanizador responsable de. Iz citada Urbanizacidn..
Alcaldia Locel;da-Suba; X L . : :

LE T e o de edificabilidad - por ouanto se localiza en AREA DE = -
R SCESES .CENTRAUBAD‘yseﬂeteminan fos 'siguientes_lnoﬁcesde"Consp'uccidn:- afz e

iNDICE DE _ INDICEDE | iNDICEDE, AREA |
CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUGCION CONSTRUCCION | .
. | BAsico - MAXIMO | PROPUESTO PROPUESTAMR). |- -
|RANGD 1| - 100 j 2.75 :

~ Céleulo Indice de Corstruccion propuesto:

Ri04 [ 79.168,46

S

o — ey,

> -Ramgo - o 0D .40 sRimelmaged 4t AR
* Adicional* 104 . - 40,391,989 M2 :
- * Totaipropuesto 2.04 & . 79.168,46 M2 - _
" La edificabilidad adicional se obliene de acuerde con o establecide
- 'en el numeral & del Articulo 362 del Decrefo 190 .de 2004,.en !
liferal.c), del articulo 44 del Decreto 327 de. 2004, - :

. Sebienen 33.929,41 M2 de consirupeion adicional por cesian da - . |
! 242353 M2 de parque y 8.462 58 M2 de construccion adicional ~. . ..
por cesion de 346,21 M2 de parque, aplicando. a :este Glimo.el . - §

factor multiplicador de 0.75 al 4rea de parque a partir de 1.875.

=] S para Rangod de edificabilidad, ‘en cumplimiento de ‘lo establecido:
e I - ‘enel-Pardgrafo 1 del Articulo 44 del Decreto 327 de 2004

.El indice de constroceien se caloula sobre et Area Neta Urbanizable, ' .7 -

El 'pi:ten_ciafl de edificabilidad para ‘el ‘area otil det _dbsé{'rol!o: LA i oit
ESPERANZA -ETAPA B-2, se rige por lo establecido en ef cuadro de

. P - : : a‘ % i
‘2 % : edificabilidad .por ‘cesiones adicionales de suelo contenido en el plang ‘-g"{.‘sm;
Tele L0 NoCUB-F1Z7/4-19 que se aprueba mediante (a presente resolucion, . ‘..@.\i’;...-g
: Para efectos ‘del ca1cul5 del indice dé consiriioeion se descontara der * S ¢ @
area total construida y eubierta, las éreas destinadas z azoteas, areas v E sSlraT s
: “libres: sin' cubrir,. instalaciones mecénicas; puntes. fijos; el area .de s PRty
- eslacionamientos y equipamientos . comunales ubicados en. urr piso Ot v et
' como maximo, asi.como tqs.sétanpsyjaeml_sétanos.‘ s SR S .‘f.,f{t;g{
! .19

“ Calle 97 No.13-55 < PBX: 635 3050 - Telefax: 255 0443 - Bogoté D.C., Colombia Bk
oVl ' wwbgﬁcumduﬁaspogot_a.com'
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“Por fa.cual se.aprucba el Proyecto Urbanistico del desarrolls urbanistico denominado LA ESPERANZA ~ -
& rolta : omenclatura urbana AC 24 No.70:36 factual), se congede: ;;:

-Licéncia- de Urbanizacion, se establecen sus ‘normas; -y. se fijan las obligaciones urbanfsaqa's_:y g

.+ tompromises a cargo del fitular de Ia licencia Y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacién.

. NodldiaLocaldeSuba. = - - - AL I = j

CURADORA URBANA 2.(F)
s = o ' © ARAIVARIA CETHERPTRACOZALEA |

-, Continuacién Resolucidn N° RES 12:3-0427 © 29 _. 'HA“ 2m_2‘ = .

‘ETAPA B:2, a désarroliarse en el predio con nomenclatura

Lo B gt o \NOTA: ‘Para alcanzar un indice de construceion seperior ol ptopuesto: ' .
e PR BN A a_mes-ést?blé;:ido.-'podﬁmfaqbgerseah-mglame{ftaciéﬁvg’el Sistema'de . - <
; _;Cq;gas,'y-Bengﬁcia,s establecida-en el Artieulo 44 del decesta $27-dg - < - - o3
e . . - 2004 y hacer la ,cqrreqund"reme-.mpdiﬁt:aciép “de la. Licencia“de.. .- !
Lo .. l7 rbanizagion y del Proyecto Urbanistico. . ~ - @ - Aaly:
4.3. SOTANDS; S lscﬁﬁue,.mmms;y;ﬁscmms;_ i o 2T
T S‘e,biénﬁ&en’sat'amsysémiéétan% en las siguientes c"ond‘icioﬁes:'- =
T R, L S 5 e e
L S Los s_étar;os' nU'p'cdtén:sobT'ésélir mas deO.ZS nﬁe’tl"gs. §oﬁre el hival e
- ow. 'l .- deterreno, contados entre el borde superior de fa placa.y el.nivel de it
g F et K ':tﬂn’enf}.' « s . . - = 3 .' . I ‘. i e Tratv] RN e e - E-‘ :;
‘ : ; 2. Para sotanos bajo ef antejardin e exige: retroceso minime de'3,00 puir-Tae B
. et U s aiat mmmmSpgdoﬁa[a;ﬁneade_d'qmamaci;md_e‘ipr__edip;-. S e
v et oot S §émisé_¢a)hq "se?_:_p‘e'm'ite‘..ﬁhidatnent_eg. a'l..ba'rt}i' dg:l-' p.ar-a'mer?té-'.de' s % ‘
Tt Bl M -, L. construccian, hacia” el Interior -del predio, y siempre: que. fio G S A e
.. Plantee uso.de comercio, - i Sl e aa e E
e TR W 2. semisstano. no' pedran sobresalir mas. de 4,50 melros sobre &l 0L
TS T nivel de terreno; ‘contados entre el borde superier de la placa AL RGN
Lo L el de fefreno. Cuands esta; dinensién supere ;1,50 metros, se .
: S ¢bn‘sid‘e@cckpopisocémpietq: N DR
g alge PR Usos Qeantiqos;. en sétanosy semisétano; - ' ‘ o
e Serdn’ los. telationados con. estaciohamientos, ateesos, ouartos e - - .
2Lt “mdgdinas;  basuras;. ‘depésitos-, y -demas se :

B el TN L edificacibnien semisétanos se-permitira con fac

g e W Ui = o lpn@ﬁz_ag_i_c}fgﬁg_'aquipqrﬂientns csmunales y. patios

tios de‘ropas, .. 1 |
s 5 el e 3
s L) o e e |‘|-
: .
.‘- ! _-L ™ ot
. Rl R S : : X
(ot v ; = 4 ST T o T ¥
N W - T et e - * X
:

| www.ciiraduriaSbogota.com - [ Lo

P

icios _técnicos “de fa: .-

: : e e e
hada directa alexterior, .- o 8

| Beled a5 o ea i Tt o 44 g0k 5, caor.




< 3 )

. CURADORA -URBANA 8(P) -

" ANGL MATTA ESTHER DENAL ALIA
' Continuzcion Resolucion N° RES 12-3-0427

28 MAY 202

Por Ia.Gual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico del dessrrallo urbanistica denominado LA ESPERANZA —
ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede
- Licencia de Urbanizacién, se establocen sus normas; y Se fijan fas obligaciones urbanisticas y -

Oalle 97 No.13-55 - PBX:

21

635 3050 - Telefabx 256 0443 - Bogola D.G., Colombia

www.clradiriaSbogota.com

" compromisos a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacién.
Alcaldia Local de Suba. : : 26 A I
Nl'a'nejo' de rampas -y escaleras: :
» En pro ectbs cén antejardin: No se permiten en &l drea del antejardin
- exigido. - : ' 2o,
i “sEn g"royég'gos' sin antgh jardin: E} inicio dé las ramt;as dgbe-rétrgceders;e.
© . unmelro, come minime, respecto del paramento de construccian, -
' Las rampas que s& prevean en cumplimiento de las normas nacionales
sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan
comprendidas por lo. dispugsto en este literal, i MRS
44, AISLAMIENTOS
. Enire edificaciones . contra predios vecinos se definen con. base en la
altura y uso. propuestos, de acuerdo con la siguiente tabla;
T I T ==t
o AISLAMIENTOS
. .| w~umERO MiNines - -,
_ 0 | pmos | . ENTRE | conRAPREDiOS | *
Zptves kg EDIFICACIONES | VECINOS !
& ; 2 “ |- (ENMETROS) (ENMETROS) .
| Vivienda unifamiliary ; 244 PSR
oifamiliar VIS o.VIP, Sy ol e | i
4 S At AR 500 . 8,00 .
. +{ Vivienda multitémiliar VIS [ AT T3 Y R Yo e
f-‘ '.D'V{_P, Wl@’dan\u VIS ni e : a e - ] '0.‘ Y "--*-v I ‘UO‘ "".‘-‘“';"‘ i ’:_’
'| VIP, dotacionales, . : "6 av:. ‘9,00 . 500 ° S o 0y
comercio y servicios de . —— : - % vSTHge
i dd “ Ia_omast o 3 s a5 'h‘,é;
il Lol R o VR SRR |8 Mdelpalra jogFLet 14
- 'S} " y '\*—-_‘:v.c?:' AT
' 7 e 126 Libre - 1000 ¢ 42 %Cury
. SEW!CiOS de gscala . Bt i s U o - *"_-J’-d'd',":?"_"f’-??ﬂx
JIghSpolienay uibans, (méximo36 - | 12delaatiura.| 1/3de altura ;| oon e
e = iR .__"mehﬁgt&l-._.J_-..._; AR S I S - S (Il
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' Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistice del desarrallo urbanistico denominado LA ESPERANZA - ..

ETAPA B-2, a-desarrallarse en elpredio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede. E L e

Licencia: de Urbanizacién, se establecen ‘SUS pormas, 'y se’fijan .las,«cbligaciones»;urhanis.tfmjs, Wdosl s at
."compromisos a cargo del titular de la licencta y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacion. . - . 0 s

% \'Mcqlc[IaLocai_dQSuba;“- S TR By | e S :
e ol S5 gy = Nt T ‘;P'ai".a';_ia- aplicacion _.‘d'é'_‘,-lla fabla anterior, se teridran " en, cuents :"i'a_s'_ o A
T Tt sigeiehtesTebias:, <L L oo e N
: \ ' ‘& Para efectos del caloulo de I Ei‘lmehsiépﬁ dél.alslamiento, cuando I3 P
i 58 altura de cada piso sea mayor de tres metros (3 M), se asymen trés .0 - .o v
SNty Rl - .. metros (3) de altura porcada piso. - S g S5
1] X -~ b. Cuando “en 'un.. mismo proyecto : urbanistico se’ combinen T

S 'espada!memqldisﬂmqsugos‘,.seaplmra‘eiais!arp?ento mayor. ., - Clets L.
i e e .7, -G Entre edificaciones. ‘con-altures diferentes, el ‘aisiamienta'serd el . .-
K 0 PR T AR e DO (ol -_pmmedipde_}as::exigennias par‘a-cada.una‘ o S e SR e o

P c. ot L4 Los-alslamientos conira. predios vecinos se: aplicaran a-partir deb nivel. . - _ o
L b . 'del terreno 6 a Partir dél nivel superior del semisétano, euando éste'se .° .7 I«

BN o T B e Rniae a.-ex_cept;ibn'_ delos casos en gue se presenten culatas enfas " oo
Lo T L - edificaciangs vecinas colindantes, para lo cual se proceders segun lo- -

L i oo oo dispuestoenel pardgrafo.3 del articulo 24 del Decreto 327'de 2004, - /. .-

. PR Para edificaciones que.contemplen aislamientos conty3, predios, vecinos . ., - ko

Lt Ei sl 'SUPSHiOTES @ 4,00 metras, :se perfnife Ia Superposicion de: elerhentos - 1
S T, ‘tales como balcones, «chimeneas, buitrones. . puntos: fijos; jardineras u - |
' % - -olros elefentos volumétrices, eon avances maximos’de 0,50 metros, . ., - v

e DL f L ssiempre y cuando @stos no-superen €l 25% del plano dea fachada: v, - . -
RN i e, . Ccomespondiente. - ] YO e A T
o~ . Pl Lo - p : . . a :-. ‘ - _ : o i . ._‘_ _ Y Se s
< a; ;. . > I.- 2 R aim’y - S .. - . Y _I L . , . s . . .‘ I 5 _‘_. .- 7 e .:',','I"...'-‘_‘ .
PR e ot i S TR WO-PATIRS -~ - -\ & IN L L T A S b
TR " UL odos, 1o “espagios habltables: 4n, i vivienda, deben. ventilarse e’ %
e AT 7, e luminarse: naturaimente o por medio:de-patios; guando esta-ventilacion -~ ‘v ozt
o i ey S, T *.. No.seaposible en bafios y cocinas, podran ventilarse a través de ductos - N
S _ RS e y deberacuriplirse con lo estableeido en los titulos B y D det Cédigo de - e
YT HLeC T D T e Constiuccion de Bogotd, 0., anexo af Acuerdo Disttal 20 d6. 19950,
' SROE A TSHhie et e lasnorma.s qg_je_flo sustituyan, mgﬁiﬁqu@'e.@mmam;f{ _ ; \‘. - \ ‘:5‘*,
N RSO R S e e DR St (SRR SO e
T NI i s, Bl lado minimo.de loS pafios requeridos para iluminacioniy ventilgcion de, .o e ES
C T, s " r " los espacios- habitables ‘serd. de 1/3 de. 1a 2lturd total delos pisos TN ::‘Qf
whe RS Tl sasdieg L --‘hjclbi_tabies-.y‘-,debe:pre\fer:se;dest:{e--él_.niival--tgef-tﬂe:fer,_mq-séhﬁ;étanc_y,en., S R
- ( ,’,‘ SR ,_).; : e . ningun ca‘sg’ﬁ.od[é._ser_inferinragvgoemetmshl’l T ol s P ’-.'-:.:‘?-—:
: i i LR 5.: .-‘. ';: fe- N, ¥ i e :-, ; . A .. “ __.'}Z i
; L S : ol el L4 0 e S
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' Porla cua! se aprueba el Pmyecto Urbanisticu del desarrolio urbanisﬁco ’denormnado LA ‘EGPERANZA -
‘ETAPA B-2, a desarrollarse en el.predio con nomenclatura urbana. AC 24 No.70-35 (actual), se' concede .

L o s Semdos de escaia

Licencia -de ‘Urbanizacion, se establecen. ;Sus normas,.y se fijan las obligaciones: utbanfsti

"+ compromisos a cargo del fitular de-la Iicsncia y del urbanizador responsable dela citada Urbanizamon
T ﬁdcaid;a Loeai deSuha SN ! L

'.: .s.,voLAmzos

1 -antejardinesoareasdecontrol ambientat con-
il Qb dzmens:ones maximas: 5 ;

. Se’ parmlten \aolaellzas unlcamer&e cuanﬂaéstes-ae prayecten sobre PN
sagunen&es ‘

cas .y

Sobue vias mayores a 10.00 y.| hasta ’15 00. metros 0. BO metras .-‘ f TR 7 3
_Sobre vias mayores a 15. 00 y hasta22.00 metros: 'I :00 metms I B

= . Sobte via artena v-z Y V—3 1 50 metrds ' ] ekl v Ve

i }r.r.-mmmnms's Y r'tE_‘r}zch'_sps ._ 2

. 471 AN‘TEJARDINES w S

: o Se exigen- sobre - las Vias Iocales vehlcuiares a nivel del ierreno )

B R e -acuerdo con la -altura - propuesta; cun ‘las siguientes NI,
; % A S ‘d1mens!ont§s mirﬁmas en metros: \ e R

'uSos"':'j:'"' e "----Num.'né"; .' Aurs.jmw

i L2 | Vivienda 1 umfamilla]:y : 3, 1 3
" T o . .- ._,'_ “soid brfamﬂjarvtsﬂw [ -b-‘-'." '

»\. * 'l' . . _,-,‘ f_". e = 3 3 '._ ._ £ o : 5 pi 7 ;..;_ 2 : A" P]SOS{_‘ ‘: .. Mmlm @Tl)
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Por fa cual se m&ba el Prbyacté Urbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA -

- ETAPA B-2, a desarrollarse en el.predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-38: {actual), se concede |
-Licenicia de Urbanizacién, se establecen sus: normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y

compromisos a cargo del titular de fa ficencia y del urbanizador responsable de la citaga Urbanizacién, SERR
Alcaldia Local de Suba. : : e

Lus

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articylo ?70 del
- .Decreto 190:de 2004 (Compilacion del POT): el artfculo 29 del
. ‘Degreto 327 de 2004, y.las siguientes condiciones; w0

= No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin,
Los antejardines no se podran cubrir ni construir, ‘

- Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas;
los antejardines se contabilizaran sobre cada una de ellas, . T
) . . excepto en proyectos que. prevean plataforma continua, en - *
_. : A - cuyocaso el anlejardin se determinard er funcion de la altura
St S & ©  dela plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de :

| 2 plataforma deberan _Telrocederse _en una dimerision. Lk

gquivalente al.antejardin ‘exigido para cada unadegellas. . e 037 S
"..*: En las -areas con uso residencial; el antejardin’ deberd ser- | -

empradizado-y-arborizado, exceptuando las zonas para ingreso
peatonal y vehicular, 4 ; ! B
4.7.2. RETROCESOS ,
Cuando se plantesn senderos

; de ‘acceso @ las areas p’ﬁ'vadasi %
‘Uesde los costados que colinden con zonas de cesion publiea
destinadas a'pargues o areas de control

ambiental, estos deberén - -
tener, como minimp, tres (3,00) metros-de.anchg, & S =5
Cuando estos senderos no offezcan posibiligad -de acceso; los . e
mismos podran-tenar dos (2,00) metros de ancho. LA "
i ~ ' _48. CERRAMIENTOS - o =
.v'. — I___ ." / : . . » - \:, e | ‘-_-".- e g
Los cerramientos de

carécter definiiivo se regulan por Iss Siguientes e
. disposiciones: - . - kv , ol S

. % : B | . ST e
- - --8) Se permite el .cemamients de. antsjardines EN. predios, con.uso . . e iNe

‘ : ¢ . : ol
residencial, el cual sg hara con las siguientes especificaciones: Un o
cerramiento de hasta 1,20 metros'de altura en materiales con ef 90% Sy e
i - de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros, < . ’ f
«B :

A i R P L SEPE R | PR
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Gontinuacién Resolucion N° RES 12-3-0427 9§ JAY 2012 -
il se aprueba of Piﬁvéch Urbanistica dél desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA o A i
ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-38 {actual), se concede <
zacion, se. establecen sus normas, y se fijan -las obligaciones urbanisticas v

compromisos a cargo del titular de 1z licencia y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacién.
Alcaldia Local de Suba. ' ey M

" by EN predios con Uso comercial o se permite e camramiento de -

. enfejardines, - ; -

. ©) Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran - :
utiizarse materiales sdlidos v no deberan sobrepasar la altura - &
-~ Maxima permitida de 2.50 metros, T - Ty

' 11:|') No se permite cerrar ias zonas de cesidn al Distrito Capital, controles'
-+ ambientales ni las vias pUblicas. :

_ . 410. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

: Las c'e'rrqﬁi_ent'c_ss,de. cardcter temporal sé haran p(:n'-ei-]irt.th‘-:rc;p.T del .
inmueble, respstando el espacio publico perimetral, -seran en .
- materiales ivianos no definitivos, tendran una alturs maxima de 08 il S
- metros y se permiten en los siguientes casos: E ;
G S T _éj,rPara cerrar pfedlos sin ﬁzbanizar;_ B o i
o .. NOTA: Con la Ticencia “de urbanizacién concedids ediarite, fa - T -
' presente Resolucién, se entienden ‘autorizados lps. cerramientos * .-, .+ hs
femporales. e & T o L el
5. ESTACIONAMIENTOS,
- Segin lo dispuesto en el articulo 394, o CUADRO ANEXO No. 4y plangiN®. . -
29 del Decrelo 190 de 2004, fa exigencia. minima de estacionamientos . |
privados y de visitantes debe tener en cuenta que el predic.se encuentra en et :S:T'{ ; .
&l sector A, Demanda Alta, y su exigencia serd la establecida en el Cuadro ".\‘é“::v‘i}a 4.-’5‘
.. ‘AnexoN® 4- "Exigencia General de Estacisnamientos por. Uso" segun el USOAE L A
pemitido.a desarrollar, - . . . e e Sl Y S e
Para el uso de viviends la cuota de estacionia

S o 2 oo S G eI
: ; miento sefialada se splica segun’,~ "-"?*f‘s‘“f?.’*r
nimero _de viviendas. -Para los demés usos permitidos las - cuotas' de -'fo"' e

-~ .. _..eslecionamientos sefaladas, se aplicaran sobre las areas netas construidas, ’.‘3: oC
fi.0f o . umavez descontadas fas dreas que. ho generan estacionantientos, 2 sabers . °* s ERp

. Calle 97 No.18:85 - PBX: 835 3050 - Teleax: 256 0443 < Bogald D.C., Colombia : ¢ SERRY AT
: . © . wwwouraduriaSbogota.com e b
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_ Por la cual se aprueha ¢l Proyecto Urbanistico dl desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA —

ETAPA B-2, a desamrallarse en el predio ¢on nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede
‘Lie
c

encia de Urbanizacién, se establécen sus normas, y' se fijan las obligaciones urbanisticas y
ompromisos

2 cargo del titular de fa licencia y del Urbanizador responsable de 1a citada Urbanizacicn,
Alcaldia Local de'Suba. : o .

area de instaiacipneas,'_éubééntrgles\ puntos fiios (caja de escaleras y

ascensores) y gl area de circulacidn que no exceda en Una vez la de estos
puntos, Ia” estructura, los. muros de fachada, los - distintos -espacios que

componen el equipamiento . comunal  privado, y. la propia area de

estacionamientos. -Una. vez' descontadas dichas dreas se obtendran LAS -
AREAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y. DE

. VISITANTES, ‘en todas les escalas, salvo que se sefele una.unidad diferente.

+ Por cada 2 éstacionamientos privados o de visitantes se debera prever un

cupo para el estacionamiento de bicicletas, los-cuales se localizaran dentro del
* drea privada garantizando condiciones de seguridad. e T Bt

Por cada 30 cupos privados exigidos en cualquier uso, sé debera plantear un
(1) cupo para discapacitados con dimensiones minimas de-4,50 M. por 3:80.

- Minimo el 2% de los ‘cupos de parqueo propuestos para visitantes se debe

~ plantear para discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M par 3,80
M. coni un minimo de un (1).cupo. (Decreto 1538 de 2005, articufo 11). Estos
cupos deberan localizarse préximos a las dress de acceso. | .

- Nota: Cuando-se proyecten 2 0 mas cupos de parqueo, para discapscitados
seguidos.sin elemerttos volumétricos-2l medio, I3 dimensién de cada una de

3.80 se puede reducir 2 3.15 metros (Decreto 108 de 1995).

-d'} 3

 EQUIPAMIENTO COMUNAL: -
1 equipamiento ‘comunal privado esta
privada al servicio de los copropietarios.

Todo.proyecto de vivienda con cinco (5) o més unidades, de Gomercio ylo'

- Servicios con més de 800 M2, que comparlz areas cofnunes,.’debera_preyer

las siguientes areas con destino 2 equipamiento comunal privado:
2 -6.1. Para el uso de vivi_endaf de interé%-sociai.
_ '« Paralas bﬁm'a_r?as“l
por.cada unidad de vivienda. . -
| Calle 97 No.13-65 - PBX:635 3050 - Teletax: 256 0443 - Bogold B-C., Colombia .
3 e et - ‘www.curaduria3bogota.com ) Lk
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Confinuacion Resohicion N° RES 12-3-0427 ) le e __
i N7 PI.-c::r_-la'.':_:uai se apfuabaei Proyecto .Urbahlsﬁcﬁ, dél aesarrallo Urbahis!iﬁqdenominédo LA ESPERANZA‘, .5
2 . ETAPA B-2, a.desarrollarse en el. predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36-(actual),-se concede -, 3
. . 'I;iv;e;wc_h.-de_.tlrbahhai;bén,-v'sa--‘eb!;b!ecuh'sus‘-nﬂma& 'y se fijar 1as _obligaciones urbanisticas y. . g
o 't 70 sompromisos a wargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable de 1a. citada Urbanizacién, - "
g s U Mo ooleeSute T T e L e A S S
g " " Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima ‘de 150: ..
o ' . Viviendas por hectérea de 4rea neta urbanizable; 8,5 M2 ‘por ‘cada :
5t : ‘unidad de'vivienda, .- -+ .7 - ' ik e Uk ks
L < | i '__‘ AL 5 g . ) LR ..‘:
= a5 ©. B2 Parasl uso‘de:vivlendé'-blo VlS_lse.éxlgé en‘una-proporcién :m{nfm,é de 15
~.+ M2porcadaBOM2deconstruceion, v . L Dt et i
St : .. B3, Para usos diferentes de. vivienda s exige en una proporcion mirima de
o -« 1OM2poreada 20M2 deconstruccion en ef uso. : AR ®
_ Adéméé'.-g:l_e- fas areas éspig_&;iﬁbamente‘ determinadas ‘como Squipamiento: . 1
X -comunal privado, seran cantabilizadas como' tales los caminos y porticos ™ - "
b ., .- exteriores, los antejardines, las Zonas verdes; las plazoletas ¥ las dreas-de’- - . L -
" _ : ;estar@yapgnteao-mnﬁgqqs-qlaslzbnas-decir;ulaciﬁn. ol N _
o B - L% No serdn contabilizadas como equipamiento comunal privada las Seas. . .
: . i correspondientes - 2 circulacion vehicular, cuartos -de bombas o de
-~ mantenimiento, subestaciones; cuartos de basura y similares. : Tampaoco lo - T
» seran los corredores 'y demas. zonas de éirculacian cubierta' necesarias para.. . . .:
i - acceder a las pnidades privadas be T b
PAVE ¢ :Mnaﬁﬁy localizacién ’&él-edulpan'ﬁegﬁq comunal ivado: °. e 4-,' S
L e o 17 1) Zonas verdes recreativas | .t | 4 . . O AT NS
R R R RS Tt
TREE T AR ool ) 9) Estacienamientos adicionales para L SRR el s P
. S e Lvisitantes eincremiento, de los porcentajes’ _.Elipgécg?}algrggttangg,‘s_é‘ggqr?_ gl
ot RNl et e, L Leefialados anteriorments, - L, <0 o | destinar e T SRR P A T
5N =5 sl ,:':_ :_ e N DI % | ol i e ?Q};"H:“'.
A 2 - El equipamiento -cormunal privado. dspe .ubicarse - contiguo & otras Areas?. . . Ty
. P -comunes y contar:con.acceso dirécto desde esias: Del drea de equjpamigntu;’ :ei,%f’;m
+ A T S A S el T S - # it e ; o e o= "“WJ‘FE«
o o v * : g ; L - ?d"@t.'l"'[;?‘ll‘
ay L) Y, tci LN i -3 ~“ROMA
et " o Fepss
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Por Ia cual se aprueba &l Proyecto Urbanistico del desarrolle urbanistico denominado LA ESPERANZA —

" ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70
+ . Licencia de Urbamizacidn, se establecen sus normas,

compromisss a cargo del titular de Ia licencia y de! urba

Alcaldia Local de Suba.

i i d e L S
— : - C s

- Los proyectos de urbanizacién; de-
~ del Espacio PUblico, deben conte

e R NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO: -

7

'NORMAS: DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO. PUBLICO, Y A LOS .
. EDIFICIOS, DE L AS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGIDA: :

.reducida, de conformidad con las
- . los Decretos Nacio
.~ complementen.

..:en ¢l Decreto 602 de 2007, los andenes

:-'peatonal objeto del proceso de urbanizacion se. suje
~ feglas en lo relationado con su disefio y

nizador responsable de la citada Urbanizacion,

comunal. destinado a zonas Verdes recreativas, ‘el 50%, como minimo, debe

localizarse a nivel de terreno o primer piso, -

‘CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:

-De conformidad con Io establecidd e el articulo 31° del Decreto 327 de 2004,
S¢ permite la construceion de casetas de ventas y edificacionses modelo en .

las Zreas de cesion poblica para parque correspondients 3 la elzpa de

es a las dotaciones exigidas para las respectivas areas.

construccién y de intervencion y octipacion.
garanticen, la movifidad y desp !
normas establecidas en la Ley 3581 de 1997,

presente Resolucion para‘la Urbanizacion, ‘'se sujetara en lo pertinente para
Su disefio, a las disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio Piblico, 1z
Cartilia 'de andenes (Decreto

(Decreto 603 de 2uo.n-y_demas nofmas que las rjnodiﬁ_qu:én o complementen..

 DISERO Y CONSTRUCCION DE ANDENES; De acierdo con b:eétabieci(!n" T
Y. espacios publicos de sirculzcidn-.

construceion,.enire otros:  * -

s "'U_é'berén sér_ wnstfu?cfbs ség:.’m la “Cartillas de 'ﬁ.tno%:ne:s“

" = Deben ser contintios en nivel

LA 7L CaleB7 NoA3E5 - PBX: 635 3050™- Telelax: 256 0443 - Bogoté D.C., Golombia

gRe e i

© wwi.curaduriaSbogota.com -

:36 (actual), se concede =y -
'y se fljan las obligaciones urbanisticas y

construccion, las cuales deben ser tetiradas una vez finalizadas las obras de . -
- urbanismo para ser entregadas al Distrite Capital, fibres de construcciones,
.salvo las concernient

Es ety

mplar en sy disefio, las normas vigentes que
fazamiento de las personas con movilidad .

nales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquelias que fos :

L SR
S

+ /El éspacio publico contemplado en ¢l Proyecto Urbanistico- adoptadio con & .- ©

602 de 2007) v la Cartilla de mobitiario urbano

jetardn 3 las' siguientes - -

. LT : o

y en elios se delimitars claramente la zona o
para fransito peatonal, sin escalones. ni- obstaciilos que, lo-"dificutten, ...

¥

ot ;

o WRT

2924



Por la :_m'nl se aprueba 'e_l P
E}‘APAB-Z, a desarrolla

1 3 » e BN
CURADORA LURBANA & (F)
ARG MARIA GETHER PENALGCZA LEAL

Continuzcion Resolucion N° RES 12:3-0427 | 2.9 MAY 2012 .

royesto Usbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA —

rse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70:36 (actual), se concede -
Licencia de Urbanizacién,

compromisos a cargo
S 1S Alcaid!a_'Loc'_aldwaSu

- »Sismo resistencia: Ley 400 de 1967, sus Decret
35 aquef!a; normas. que lo complementen o modifiquen. .

%" Calle’§7 No.13:55..- PBX: 5353050 - Telefaix: 256 0443 - Bogotd D.C..Colombia. - f i

ba.

Se establecen sus normas, y Se fijan las obligaciones urbanisticas y
del ti

tuar de ta ficencia y del urbanizador responsable de |3 citada Urbanizagion, -

contemplando  soliciones para el transito de minusvalidos, de.
conforriidad con las narmas vigentes. : GRS ;

-+ Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atn en

- % Las superficies salientes, tales como tapas de aloaritarilia

» Los accesos vehiculares al

licencia de infervencidn y

condiciones -de humedad de.la superficie) yresistentes alaabrasion, - v -
* Na deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, = °
Salvo los previstos dentro del conjunto de mobiliario urbang, - S ;

 Tefilas, cajas .
y olros elementes similares de proteccion, mo. . - -
de 6 mm y no deberdn quedar en desnivel

.de contadores de agua
- podrén sobresalir mas

. predio-en ningun caso implicaran camaio en el
_nivel del andén o espacio publico de circulacién peatohal, -, _ :
La intervencion del espacio publico de.propiedad del Distrito Capital, requierird.

b ocupacion de espacio publico expedida por la e
Secretaria Distrital de Plane

: acion Distrital, Direccidn del Taller del Espacic
© Publico.

==Y o

/10. OTRAS NORMAS. '~~~ . e e

‘. . contra incendios; de acuerdo con
. distrital y. nacional, y.-las caracteri
- de la adiinistracion del

-+ Cédigo de fa Construccisn, anexo a
e 'sea contrario a las normes vigentes.

+* Microzonificacin sismica:. Decreto 523 de diciembre 16 de 2010,

" +Almacenamiento de ‘basuras:

»

tos reglameritarios y | R :

- g

o Ui
* . .

“ag

Ioauzones'eh'idrantes : Decreto 1388 de 19786. ° : = S eV
Se debe jmplementar un sistema de . . G
superficies lisas de facil limpieza, dotado - i 20
uministro de agua. drenzje y prevencién < . C o
1a normativa vigente sobre eltema de nivet - . ’?fSAT:HP'
sticas que determine la entidad encdrgada..~ *-fo'.'ﬁ"-.,.‘.s af
ase de Ia ciudad. Decretos 1713 de-2002, 1140.de 1 «* 3
2003y 620 de 2007, S , e e b e
e . . 03 :’a‘lﬁf‘ ‘H'}'

L Acuerdo 20 de 1995. En fo-que no:-. RO,

aimacenarhiento de basuras, con
de un sistema de venfilacitn, s

1
e

: "r"i""\ By i

: o :_j ‘_ -r'gqj‘?’-‘- E?FC

e .°-H’.t""

-

o
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CURADORA URBANA 3 (P) - %
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Continuacion Resolucién N° RES 12-3-0427 - 28 MAY 0z _
S BN A W Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA -
R ETAPA B:2, a- desarrollarse en el predio con nomenciatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede
- ‘Licencia de - Urbanizacidn, se establécen sus “pormas, y se. fijan las obligaciones urbanisticas y

-compromisos a-cargo del titular de fa licencia y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacion.
~ Alcaldia Local de Suba, o i o

s Servicios, seguridad, confort y ‘prevencién de incendios: El disefo y
construccion de las instalaciones ‘interi

ores (servicios contra incendio,

S = seguridad y confort, asi como los de (oS otros servicios publicos ‘de

= e - Pt Acueducto v Alcantariliado; Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
SN s || a5 responsabilidad del constructor, por lo tanto debera garantizar en su predio la ke

« A

- eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos Ky J de la Ley 490_’397, e '
- NSR-10, y demés normas modificatorias o complementarias. ;

.. . .. «Wanejoy disposicion de escombros y desechos de comstrucgion:

e ol Artioulo 85-de Acuerdo 079 de. 2003 (Cadigo de Policia del Distrito Capital)y ..

. demas normas referidas a deberes y compaoriamientos para la convyivencia - - g
ciudadana. : 4 ' Ll

A . -. eLicencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestruciura © © -
_ . R SN R RS ~ -de Servicio Publicos y Telecomunicaciones, el _Espacio Publico-de . -
' . S . = . Bogota D.C.; Resolucion N° 899 de febrero 28:de 2011 del 1.D.Y.- ) FAeadrs

oy i Tl . . .- ~Promocion y comercializacion del proyects, Se debera tener én ciénta = -
S5 iditen Npeah s e TR . ‘lo establecido en. el Décreto Distrital No, -100 de 2004, por. el cual'se . i
‘ Yo ~-compilan y actualizan disposiciones refacionadas. con captacion derecursos. - . .-
RELS AR ) e PSS .. para el desarollé de planes y programas de.vivienda adelantados por
el & ) - Organizaciones Populares de Viviends, y se establecen percentajes degbra -
AR e R . para la radicacién de documentos y, condiciones para @) anuncio ' - 0 o
L N e PR SR R S .ggmercia]lzaci@n de proyectos inmobiliarios ‘a - través de' entidades .- . .

W iy S " " fduciarias, vy S . e g :

?Escritm'acién y entrega material] de areas de tesion gl Distrite @ '

Decretos N° 161 de' 1999 y N° 190 de 2004 (Compilacién del P.O.T), enlo - : = ¢

g‘uezgo contravenga o dispuesto en los articulos 48 y S0 del Decreto 1600
- e 2008, :

PR 7 AR .+ .+ o . ~Reglamento. Técnico de Instalaciones Eléctricas. RETIE, Resolucion’ .-
ST B T - 180486 de 2007 del Ministerio de Minas y Energfa. Normias relagionadas. 7 <
‘@& . .. .- . " conlasdistancias de sequridad y Zonas de servidumbre, que debentengrse < . L
. s e e Y e R " €n.cuenta por parte de’ios proyectistas y de los Curadores: Urbanos &n Ja o'
L T gt E L R - aprobacién de proyecios que se disefien enzonas donde establezéan redes - |- !

, g e
s mel L Dn T s deenerglade alts, media y baja tensfon, 3 s
1 ' o \ ; '.-" ] i 2 ; N Q. L
e R SR U : I8
2 =
_:‘é“
. _ b5, % ;.
' - Calle 87 No.13-55 « PBX: 6353050 - Tefetax: 256 0443 - Bogoté D.C., Colombia '
gt DL www.curaduriasbogota.com - Cads R ey




~ ARTICULO 10° PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

T ._: “ ' = - .;' | : ) s 1 i fe d\*“"- . }.
) = x : ; a . i Q1 St y, ] ™. Ty e
._...‘. o ; s ¥ . ¥ : . i I v A c ¥ o j I-{.‘ \:_‘.l‘l.;

Por 1a tual se aprueba &l Pro

i on, se establecen sus normas, y se. fijan las obligaciones urbanisticas. y
~compromisos a cargo del titular.

“Ef Articulo 181 del mencionade Decr

CURADDRA URBANA G (P]

AROLMA A LG THER PERIAL 074 LEAL

Continuacion Resolucion N° RES 12-3-0427 - 29 May 2012 .-
U yecto Urbanistico del desarrolio urbanistico denominado LA ESPERANZA - b
ETAPA B-2, a desarroliarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70:36 {actual), se concede | -
Licencia de - Urbanizacin, se estal ; ul pEl”
apronmi ' de la licencia y del- urbanizador responsable de fa citada Urbanizacion.

* 11.REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

‘Para la’ carrecta aptlca'ciéh'_dé las normas establecidas én la presente, se
~ deben tener en cuenta las siguientes normas generales: et
' Plan de Ordenamiento Territorial dé Bogots, D.C;, Decrets 190 de 2004’y
. aquellos'que lo modifiquen o complementen. ; o e :
Estaciottamientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000., -,

' Normas u‘rbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrotlo:
Segin Asignacién del Tratamiento de Desarrallo Decreto 327 de 2004, con
i g% complementaciones por el Decreto 190 de 2004. ' S

~ Normas-aplicables al espacio piiblico: Decretos 190 de 2004, 602 de 2007+ .. - |
y170de199e. = S PSR

: Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital:
. articulos 275 y 478, numeral 10, del Decreto 180 d
Tt e e b (or ) e ] il

Decreto 161 de 2000y~ -« -~ ..
e 2004 (Compilacion del %

" £110 de enero de 2012, el Presidente de la Republica expidis & Decreto No. 0018
de 2012 "Por el cual se dictan normas para :suprimir o reformar tegulaciones, = -~ .
- precedimientos y trémites inriecesarios existentes en la Administracion Pdblica:". . - 2

eto. en lo referente a la *Exigibifidad y Cobro de”~
S ia‘Pgrﬁcfpacién en fa Plusvalig”, dispone: =~ . ot o

- TElarticulo 83.de le Ley 388 de 1997, quedaré as/ Ao
 “Articulo 83, Exigibilidad y cobro de fa participacién. La participacién en s . .
. Plusvalia s6lo le seré exigible af propietario. o poseedor def inmueble respecto def. - -+, ‘_
- cual se haye liquidado e inserito en .ef respectiva folio' de .matricula .'4“3%
.- Inmobiliaria un efecto de prUste. ™ s o R ey

. . N ' . : : v - ) : -_ . i £ : . :_' "!_'."Iq - 5 - :
En el paragrafo 3 de| mismo-articulo, sefigla; -~ ..o oL LS TT A0 ': D

. Calle®7 NoAGS5 - PBX: 635.3050 - Telefax: 266 0443 -Bogold DC. Colormbia. e
= www.curaduria3bogola.com . : oF
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CURADORA URBANA 8 (F) ! o S
ATVL AR EOTERR PENALTIZAL KA, e _ e
Continuacién Resolucion N° RES 12-3-0427 28 WAY 2012 .
. Por fa.oual e aprueba’el Proyecto Utbanistico del desarrollo rhanistico denominado LA ESPERANZA -
© - ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concede - :

Licencia de. Urbanizacion, -se establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y

compromisos & cargo dej titular de la licencia y del urbanizador respansable de Ia citada Urbanizacion.
Alcaldia Local de Suba, ; oy : =

o

“Parégrafo 3. Si por cualquier causa no Se efecita el pago de la participacion en' las .
situaciones previstas en este articulo, el cobro de Ja misme se haré exigible cuando
- ocurra-cualquiera de fas restantes situaciones aqui previstas, En todo caso, Wiy o
~ . vcausa ‘s fa no liquidacién e inscripcién. de Ya plusvalla, -el alcalde municipal o',
.- distrital deberé adelantar el procedimienta previsto en el articulo 81 de la presente |
ley. Responderén solidariamente e} poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

A la fecha, consultado ef Fofio. de Matricula Inmobiliaria No, 50C-1701019 impreso

el 28 de mayo de 2012, no aparece nscripcién alguna sobre la participacion de
plusvalia para el predio. = N

j ‘ Teniendo en.cuenta ademas que la Secretari dad
oy : respuesta a la consulta sobre plusvalia, cuyo tramite lleva mas deun afio ante dicha =~ -
S .70 0. entidad, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0018°de -+~ . . o
A el el ey 2012 y como quiera.que 2 la fecha-de expedicién del presente acto administrativo, © - -, - -
S s s -1 aparece Inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en &l -« . .
.~ Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no es exigible la plusvalia para la. -
- expedicion de la licencia solicitada. : ' o i =S

a Disfrital de Pléneacién no ha dade

© . ARTICULO 11° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR -~
! © RESPONSABLE, e . S I TR T
: .- Se deferminan las siguientes obiigaciones a’cargo del ‘ftuiar de I licencia y del &, .\
S 4 s 0 -urbanizador responsable del desarrallo'denominado LA ESPERANZA -ETAPA B-2, S '
Rl 8s cuales deben cumplir en. los-plazos que se indican en la"presente Resolueionty . ©- 7
efiativn - son fundamenttaimente tas requeridas para la realizacion ¥ culminacién del proceso -
. de desarrolio por. urbanizacién. & : : :

1. La oﬁligaci:én de incorporar las dreas publicas en ia Escﬁturé Pablica de la -
urbanizacién, expresando que este Acto implica cesidn gratuita de las dreas .
pUblicas cbjeto de cesion at Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido enel.

_ : ‘Decreto 161 de 1999 y-en los articulos 275 y 478, nurteral 10 del Decreto 190°. .- .
Sh ke T 5 / . - de2004 (P.OT). - IR R e PRl
' A A : L5 T I oth NS F a0

2. La obligacién de construir las vias locales, incluidos sus:andenes, con sujecion . . 2
- @l Plano Oficial de la urbanizacion que se aprusba mediante el presente Acto ~ -4
e mpuativo, oon el nimero  CUSF1274-1S, cumpliendo - com -las < -3 O

.- . especificaciones técnicas que sefale el IDU, de conformidad con el .- ' oy

vttt LT oL L procedimiesto establecido en el oficio N° SGT:2002-0014 de Erero 15 de 2002. . "N

| Calle87 No.13-35: PBX: 635 3050 - Telefax: 256 0443 - Bogola D.C., Golombia’ "\
e = www.curadiifasbogotd.com . . . e
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At Gea e SURADORA URBANAS(P). - . . "o Tt

: o S AR N&QMAHIAEE{MRWLEAL L il N =

i - Confinuacion Resolucién N RES 12:3:0427  * 2 8 Ay Ao
e,k Perlamalseapmeha.el Proyecto Utb_anistico del desarrolio qui_anist}cp'_d'eﬁbminadp LAESPERANZA o o

" 3 ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenciatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se oorcede o - ., -
G “ . “Licencia ‘de ‘Urbanizacion, -se -establecen sus normas, y: se fijan las . obligaciones ;y}'hqnistfcas; R RS

cempf%mtmsa cargo del titular de Ia licencia y del urbanizador responsable de la citada u;hanm_cion. S

. WMocaldia Localde Suba. = G S SR L et = 4

. 2008, para el disefio

4 % . .t

8. La obligacién de construlr,

~ dola Subdireceién Tecrica de-ess. Instiuto y las ortos del, Decreto 602 de *
: y construccién de-anderies del Distrito Capital. . . :

dotar y equipar los parques de la urbanizacion, dé . . .

ook .~ confarmidad con los ‘disefios: especificos de :acuerdo a las’ especificacipnes y ;.
G ¢ {ineamientos ‘que -establezca ef IDRD, con sujecién a las normas especificas . | - L 7
_ : o "establecidas.en la:presente licencia y. demas nommas, vigentes sobrg{a-matgria. ;. < e
e Lo . Los parques de Ia urbanizacion, una vez construidos - y -dotedos - por el
To UG thUwIm v e orbanizador, haran parte def Sistema de-Parques Distritales. -+ - ST e T
R 2 TR “-'.; "‘: o 2] .t .-' o ‘ . " ".._'; e I -._' ' f 3 3 ' I: N ." "‘ '. :'..---I-: i T ;-:‘
B e S S ~-7. 4.+ 13 obligacion de ejecutar las obras de urbanizacién. en general, con sujecion GE N &
G e ks SR ) By, - los proyectos técnicos aprobados por las Empresas de- Servicios Plblicos. y . g
. P gk ot o .. .. enfregar y dotar las sreas pﬂb‘iicasbbjeto'de‘c_és.'ipn gratuita ai,Dl‘sh'ito'caﬁna{.'« ol T
i e D e . 'con. desfino a ‘vias' Iocalés . y - espacie RUblico,” ‘dé: acuerdp, “éorl'fas. - .+ ¢ -\
\ e i 4 by it .-aspepiﬂcacj;ines que la-autoridad c_om_petenl_e' el asly T The i e ST b
e “. w.. "1, Quedait a carge del rbanizador responsabie. la_'obligé'ciénidé_ejeéﬁtar_“;!ég. R
s oy 1 i s osales y les obyas de ‘nfraesinciura. de senidos . publcay T 7
sk PR Gl il Sl s domiciliarios a que. haya lugar, con sujedion . los -planos y disefios = - - e
SEmE Ry SeE R e L . Tl . 2@probados por las empresas de'servicios, gﬁblicos;.de-i;aqfomfda_d conlo. © T LT
TR Ry W ~ - establecido en.]a‘_].;ey'*»ézde_ﬁ_g_sgiysusDecr‘etgslr_égla:m_e_imarios._._‘- N Gy g e
SRl RgEa v obligacion de adecuar, dotar y,éqtjlpar-lasfzohésn_dé ‘servicios piiblicas - i
an SO ‘- &quehaya lugat,’ de conformidad. con el plano del Pr.c_:y_ecttJ!UrbardSrtigq:-ﬁ' dait
o L eIty L * . -aprobado y-los planos de disefios de redes y especificaciones técnicas-de S
e R ' las empresas de servicios publicos qué hacen parte de esta licencia;‘con’ 7 e
N e D . “o v osujeciénalas-normas esaéciﬁcas-quese-adﬁpfen-sebreﬁar,naterla...'_: SRl R i
S .1‘:1'_ ._" ,“ ._I:_‘_- .‘ '- s “ : i 1k .:. ; Fad .‘. ) -_ kot Y I} ol i . .--(.-\" .. ‘ ___-I . L . ; ' : ,I\' I
s 28 ;8 La obligacién de cumplir con e| Programa de Mansjo Ambiental de-Materiales'y 7 . o
< N ST :Elementos,:a'los que se refiere-1a Resolucion 541, de''1994-del. Ministerio-del R
A R O «Medio Ambiente dela época-thoy. Miri‘isjergqc{g&mbie;xteﬁvMepd‘gy Besarroflo. - U
I s -2 et o Teritonial), para aguellos 'prayectos-nue"NO,‘mquieranxLiaenaja. Ambiental o e
‘- . 'Planes de Mansjo. . ! e SR AR | e U e THES
; s, LAl : ; : : : . a W ESTHES:
B Al b ¥ 2 i i ‘ . . .» . b ‘ e ) i BN s :‘c- v..;.,.p‘)'ha,
S . v B -la obligacion de- ejecutar y entregar. |as obras y'c'lbia‘cicnes'a;-_.cargo\;dg‘w;'o‘?-v- 23
S s S i e - urbanizador sobre Jas zonas de cesion obligatorias de acuerdo alo.previsto s 5./ T2
S o - ..7¢l Decreto 181.de 1999 y. &l Decreto 190 de 2004.. Dicha obligacitn se debeldz Seumis .
Vv 4. v garantizar con’la constitcion de.una péliza equivalente al cificuents. por .cientqf-‘éa;“‘_“"“{eg-i R
ALE 2T 0T (50%) del'valor total de fa-obra (Articulos 1y drficuio 9, literal b+ del '_‘DQCTth"‘-.@'\l"‘(: }‘:’c
I"N L Lo e, ":'I; g T e 1T - \ _I ' et i -\', SariRIRTRS GANSAT NG, “':‘&‘ ;‘{
i T Calle;97 No.13-55 « PBX: 835 3050. - Telefax: 256 0443 - Bogots D.C., Colembia. . ', £ :
VR S R b curaduriaBbogota.com S i e e ;




.. Porla tual se aprueba ¢l P _
“ETAPA B.2, a. desarrollarse en ef
- Licencia de Urbanizacién, se

e o el articulo 59 del Decrats 1488 de 2010

- CURADDRA URBANA 8 (P

AN MAARIA LA THER I RIALGZA LEAL

Continuacién Resolucion N° RES 12-3'-n§z‘?— g g. HA‘{_ 20012

royecto Urbanistico del desarrollo urbanistico denominade LA ESPERANZA -

predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36' (actual); se concede
estableten sus nommas, y se fijan fas obligaciones urbanisticas y
compromisos a eargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacidn.

- 1

'161 de'1999); Ei.{érm‘md de dicha poliza sers igual éi'de la vigencia de la
- presente ficencia mas tres meses. - L : : :

La Constitucién de esta poliza se deberé protocolizar con la Escritura Publica.de. . . -
. constitugion de la urbanizacion {Ar@:’cu.{o 12 del Decreto 151 de 19!_39)‘ ; T

T La-obligacién del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de 13
Defensoria del Espacio Piblico
74 _' Tas obligaciones a su carg

. la diligencia de inspeccion del cumplimiento.de .
0 establecidas en la presente licencia, de que tratan

. y el articulo 11 de la presente -
STl T sl Resolucidn, la cual debers solicitarse dentro- del término de vigencia' de 'la .

- Consfitiir la Psliza de. garaﬁtia de estabﬂidad'y-buéna :ejecdcbnfdé ~¥a_s abras. e :
. ~de urbanismo'y saneamiento previstas para la urbanizacioh, de acuerdo conlo- - ... /-
- establecido en ef artfoulo 8, literal 2 del Decreto 161 de 1999,

A vt 8, "'lmbler;":éntar los proéedifnie’ntos'nec':esarics'paré'-minimizér los impactos qu'e;}'a's:-
T s ‘obras generen, A o ] ROl 25, Lo S R g
- 10, Cumplic con el reglamento técnico “de - instalaciones. sléctricas RETIE. o
. Resolucion 180466 de 2007 dei Ministerio de Minas y Energla - TR R e SRS
T 1. Bleculer fas ébras de forma tal gue se garanticen tanto Ié_l'_s_a'lubridad; "
-. ..., .Seguridad de las personas, asi como la estabilidad , de los terrenos y
Yoo s edificaciones vecinas y de los élementos constitutivos def espacio publico, N
: . 12. Mantener en Ia obra la Licencis ¥ los planos aprobados y exhibirios 'cuaﬁglo
s ok Rt _'seaurequgnd_os,pprautod{ﬂadcompe{ente. el BBt S 2 S
.13 Der cumpiimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y Distrtal sobré” -
_ . .. eliminacién de barreras arguitectonicas para personas con movifidad reducida, . . . .
. 7 ... . . -de conformidad con fas normas establecidas en la.Ley: 361 de-1997 y. sy e e
C LR . - Decreto. Nacional reglamentario N° 1538 de 2005, aquelios ~que ‘los
s s . ccomplementen modifiquen o sustituyan, segun-lo-dispuesto en los-aiticulos 32, - - - g
- ‘numeral 8 y 54 del Decreto Nacional 1489 de 2010, . e SN e S e
s AT LR L e e ] § DS o R S IS AN
“14. “La presente Licencia no"autoriza -la tala de #rboles, ni la intervencion de " . "7 5_:"_
- -elementos. naturales que tengan un valor urbanistico /6 ambiental, ea cuyo = " -.,_'S.‘:,f
.Laso requerirad de los permisos necesarios, en el evento de que:la-autoridad . -, AN
-ambiental .competente 1o ‘requiera (DAMA), conforme con lo previsto pet el ¢ A

.. Galle 87 No.13-55 - PBX: 635 5050 - Telcfa: 256 0443 » Bogold D.C., Colombia’ -
T2 B sy -.ww.éuraduriaabogoia.com_ :

S} Becdl) [
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: usados a terceros, con motivo de la:
. S .. €jecucion de las obras, > ol . :

e e

. CURADOPRA LUREANA 8[5)

AR BAANTA FOTHER SEINA LA LEAL : : =t
- Continuacién Resolucion N* RES 12.3-0427 € 9 MAY iz

a

Por la cual se apruehs el Proyecto U;'b.anisﬁ

.7 .. Decréto Nacional, N° 1180: de Mayo 10 de 2003 o zquellas normas: qué lo- -
. modifiquen, adicionen o sustituyan, . & : S LS

15. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia ests -
. SUjelo a la obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi fo (e
requiere la autoridad ambiental. de conformidad con las normas citadas. -
El disefio y la construccidn, de andenes. én las vias locales por- construir y los,- . -
espacics de circulacién peatonal publica en zonas desarrolladas o por
;. desarrollar, debera complir con las normas del Decreto 602 de 2007, o
o R T La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el
e W Eaoe existente, de propiedad del Distrito Capital, _ahn
C oy 0 T Gorespondiente ficanla de.intervencion y ocupacion o excavacién del espacio.” .
b : . pfblico’ expedida por la ‘autoridad competente, de conformidad con lo que; -
dispongan al respecto las disposiciones vigentes. AL , o

para lo cual debera requerirse la

16. De conformidad con lo estipulado por el articulo 61 del Decreto 1463 de 2010, . -
.+ que trata el tema de identificacion de obras, instalar un avisa duranté el término -
* de ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 Mts.)" o
. Por setenta (70) centimetros, localizada en lugat visible. desde-la via poblica |« .
2 ." . Mas importante sobre la cualtenga frente o limite. €l desarrollo 0 construcsién ™ .. <
e o7 ot i gue haya sido objeto de Ia licencia; en le vaila se deberan incluir todos y-cada

uno de los aspectos contenidos en los numerales 1 al § del articulo. 61 det - ... .. .-
. -2ludido Decreto. 24 e ; M

1 aviso referido debera instalarse antes de 4 inicie

cion de cualquier tipo de obra, ..

bera indicar ef nimero de su promoga, .
” - Ef fitular de 1a ficencia debera cumplir con. las-__ébligamones urbénl“sﬂcas que se
; : deriven de ella y responderz por los petjuicios ca

AR i R ‘ :'l:a'ihob'Servéni;'ia de las Ob!fgabidnes,mencionaaaé cor'&étituy}e incurﬁpl%n'aientp dela
o : : g“e“d% sancionable de conformidad con.lo previsto en ef articulo 2° de la Ley 810
) i .3200_ 3 A - - 3 A o it st

| Calle 87 No.13:85 - PBX: 535 3050 - Telefax: 258 0443 - Bogota D.C., Colombia:
ST ol _ A5 www.ctiraduria3hngota.com ! :
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o a amiien s G anisfico denomifiado LA ESPERANZA - .
“Por [a eual se aprueba el Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanistico denom:_nado LA ESPER !

 ETAPA B-2, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.?ﬂ:&!g- {actual), se concede
‘Licencia de Urbanizacidn, se establecen sus normas, y se fijam las obligaciones urbanisticas y

compromisos .a cargoe del titular-de la Jicencia y del. urbanizador responsable de la citada Urbanjzacién.
' Alealdia Local de Suba, _ ; :

' ARTICULO 12 ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE:CESION.

De conformidad con o establecido en el articulo 59 del Decréto 1469, de 2010, of
lituiar de.la licencia debera tener en cuenta lo siguiente: AL

Y

- La entrega material de las zonas abjeto de cesion obligatoria, asi como fa ejecucion

- . de las obras y'dotaciones a cargo del urbanizador sobre. dichas zonas, se verificars: . -

- mediante inspeccion realizada-por e Departamento Administrativo, de la Defensoria_°
del Espacio-Piblico. : Ry VT .

- La diligencia de inspeccidn se realizara en Ja fecha.que fije la entidad municipat o~
: distrital responsable de la administracion y mantenimiento del: espacio plblico, -
R SOt L . leventando un acta de Ia inspeccién suscrita por el urbanizador y la entidad municipal
'. ‘ NS ©. . . o distrital competente. La solicitud escrita dsbera presentarse por ¢f urbanizadoryfd -
PR €l fitular de 1a licencia a mas tardar, dentro de fos seis () meses’ siguientes al . e
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y.se sefialara
'Y comunicara al solicitante la fecha de k3 di

* la diligencia, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a partir de lz fecha de radicacion de la solicitud. : :

. El acta de inspeccion equivaldra al'recibo material de lag zonas cedidas, y serdeh. - . v o

. s medio- probaforio para verificar el _cumplimiento ‘de las obligaciones 2 cargo del.:w oy T o

2 <. 7 . Urbanizader. establecidas en la respectiva licencia. En &l evento de verificarse un. -

e ) AL . incumplimients de las citadas obligaciones, en el acta se debers dejar constancia de” -

RN e " .- les razones del incumplimiento v del término que 'se concede al.urbanfzador para
—~—i e e e .. ... ejecutar las obras o aclividades que le den solucion, el que en todo case no podra: 2

: - serinferior 3 quince (15) dias habiles. lgualmente se seflalaré la fecha en que se b

. Nevard a cabo ta segunda visita, 12 que tendra como finalidad-verificar que lag.obrasy - . . .

Yors s - i dotaciones se7adecuaron a lo-estaplecido en la licengia, caso en et cual, en la mismia -

T - - aclase indicara que es procedente el recibo de las'zonas de cesion. s R

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva Iz
: =5 condicién resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara rastado 3 Ia autoridad
A ., compeiente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones .- . -
.k woeloss oo L tendientes a sancionar la-infraceién, en los términos de la.Ley 810 de- 2003 o'fa, " .
*, .. orma que:la adicione, modifique o'sustituya, ' £ ST A

@ oot
o

0

ARTICULO13® Para fodos los fines' legales Ias obiigaciones &l tiular de Ia licencia. y dels
.- - urbenizador responsable de la urbanizacion, enumeradas en.el artieulo 11%de la = &

“ese”

yzon

‘5' -
w»
Ry

RS 36 M. S
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1 i =N www.cqraduﬁaabpgota.cony - Ty i



i 7 e J it
2 by e )
£ 3 |
r |
CURADGORA UBBANA 2 (P] - F7h
v Arg gLy BIRBIPSNALIALE S 13 . ¢ I
Continuacién Resolucion N RES 12:3:0427. + 2 8 HAY-2012

-

. Licencia de Urbanizacién, se establecen sus . normas,

: ‘ ¥ se fijan las obligaciones urbanisticas y
compromisas a cargo del fitular

. presente Resolucion, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen
parte de& |5 presente Resolucion: _- ¥ ' X 3%

Urbanizagion, radicada bajo la referencia 11-3-3799.

2, Las'a-fctograﬁ as de la valla d& informacién a teréeros intereséd&s. colocada en el
.predio. ; o A
R 3. El piano.del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado LA ESPERANZA

CD correspondiente a su a
399 - et |

4 -E .pla'n‘b It;z;pogzéﬁcn del ﬁl':e
00000 del predio-donde se -

Por la cual se aprueba &l Proyecto Urbanistico del desarrolia urbanistico denominado LA ESPERANZA — *, -
" ETAPA B+, a.desarrofiarse en el predio con nomenclatura urbana AC 24 No.70-36 (actual), se concedsé - e

, de la licencia y del urbanizador responsable de 12 citada Urbanizacidn,
Alcaldia Locat de Suba, ; N S5 -

—'ETAPA B-2, aprobado-bajo el niimero de archivo: No. CU3-F127/4-19 y el - ...
rehivo digital, radicados con r_efefengig,N” 143« .

2dio. con cédigo de secter-No, 006303 506 000"

e i e -Lé-sqlicitud del interesado Je_aprobacibn Proyesto Umaﬁ!éﬁco yde Licencia-gie"f- S

A e propone el desarrollo urbanistico denominado IR
[~ ESPERANZA -ETAPA B-3. fieeRe SR

5." .Los oficios sobre disponibilidad de servicios paréiaiotalidad de [65 predios: i
EAAB.: Oficio No, 33310-2011-0755 {S-2011:760238) de noviembre 24 de '_1--.f il
Wt b = e
_ htais e - ‘CODENSA: Oficio No. 00119592 de diciembre 2 de 2011. - - . ~
T e ,GAS: Oficio No. NEDS-2422-2011 de diciembre 7 de. 2011,
Gl SRR A e AR " Aparte de las consideraciones, condiciones. y restricéiones contenidas en fos . .
S . - oficios citados, se debe cumplit con el Decreta 1713 de 2002, reglamentario de o
B e .. la Ley 142 de 1994 en todos jos aspectos relagionados con fa prestacion de .
G . . ss .. . losservicios ptblicos, en particular con &f servicio domiciliario de asso. A s
: " : 6. - ‘Los pmyectoé de redes ,qxge_-a})rﬁeben las difere:ﬁes empresas de sewicios ’ ;,j : )
SRR, ik oS - ; publicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de MBSy .- T
e S e PR S . Tasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y f2 nomenclatura que.asigne. - .
. SRRl e SES T - &l Departam ento Administrativo de Catastro Distrital,.. .-~ . . o b L -,-.."",é
=oalon gty -La'spél]zas-degarant!a.exigidas_por.etDecreto 161 de1999. : B ::g:"_
» '_| P L . . : g - :, g - - . A =5 > “ o
ke 7.8 Losdemas documentos que flagan parte del Proyecto Urbanistico que se - o :.;;(,!
R apnieba y de la licencia. de urbanizacisn que se conce de para‘el desarrolo . ek %
B denominado LA ESPERANZA ~ETAPA B-2, mediarite la presente Resolucion. e (:;-
; . - . 3 ] = ] : .o" o)
o Toe
e N NG.13:56 » PBX: 636 3050, - Telefax: 256 0448 - Bogotd D.C., Colombia -
Tl i i T XL S www.curaduriadbogota.com LA R
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<1 ARTIGULO 15 LOSDERECHOS DEL TITULAR DE LA LIGENGIA.

CURADORA URBANA 8 (P)

- Por I cual sg aprueba ef Proyecto Urbanistico del desarrollo urbanistico denominado LA ESPERANZA ~ -
ETAPA B-2, a desarrofiarse en el

Licencia de Urbanizacion, se

" compromisos a-cargo del titular
. ‘Aicaldia Local de Suba. |

*‘iEF‘

ATED AR AL TIRER R0 A LEAL

Cortinuacién Resolucion N° RES 12-3-0427 23 MAY 2n2

predio con nomenclatura urbana AG 24 No.70-36 (actual), se concede =
establecen sus normas, y se fijan las obligaciones urbanisticas y-
de la licencta y del urbanizador responsable de la citada Urbanizacién.

A%

ARTICULO 14° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENGIA.

1. Incumplimiento .de la§ obii

" las.demds que se deriven del proceso ‘de desarrolle. por urbanizacién, de.
acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigen;eq. : i :

-\

2. Toda licencia de urbanizacion

. obligacio
. .solicitud,
. entiende

- 3...8tlos plazos se vencieren sin
., -Que trala’ el inciso anteror
-considerara fallida y la licenc
caso, si el soficitante insiste e
de nlievo ias gestiones pa

* 'de cumplimiento de sus cbliga
icencia conforme a los reglame

gaciones establecitas en la presente Resolucién y

se enfiende condicicnada 2l pago de las'-
nes fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la -
o que figuren & cargo dél propietario y urbanizador. Asi mismo se
condicionada a que el

clones, dentro de los plazos sefalados en le
nlos que.se expidan parz <l efecto, - >

que se hubieren can'celadﬁ les obligaciones de
y constituldo las garantfas, la: condicion. s

n adelantar el proceso de desarrollo deber4 iniciar
ra oblener iz ficencia de urbanizacian, sin que se’

: - " pueda tener én cuenta fa actuacion surtida anteriorments.

acredita
ninguna.

. Contenidas en la pre
“‘aqui estatuido :tien

Capital de Bogota y de las.personas que ad
segreguen y produzcan co

1. El defechq a subc_iividfr, a
plano oficial de la urbanizacion,

Rl _.'-Una-vez

A - de Registro de Instrumentos plblicos de
% ‘areas plblicas objeto de cesidn y las ‘aress

7 Galle 97 No.13:65

. 4. 'Bajo ningan pretexto,

- PBX: 635 3050' - Telotax: 250 0443 - Hogolé D.C., Colombia

la calidad de organizacién popilar de vivienda

: ¢ . podré exceptuarse &
entidad o pers '

sente Resolucion y.en particular en este articulo, ya que o

mo resultado del proceso de urbanizacion,

parcelar o Iotear ! terreno en la forma prevista en ¢l

registrada la escritu

i ! privadas, por su localizacion y .

s Ter © . Inderos, el derechc a iniciar las ventas def proyecto’ respectio, previg, <
e * cumplimiento der fa radicacion de log documentos & que sg refiere &l atticulo -+ -
wien N N e 0 120de Jaley388.de 1987, - . .- it el A

GI REA) . " 5 .- ~ o

¢ 38 -

. www.curaduria3bogota.com

urbanizador constituya las pélizas v garantias

ia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este - -

ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca.o
ona del cumplimiento de los requisites- y- exigencia - -

e como finalidad Ja defensa de los intereses ‘del. Distrito{f'f ] 2
quieren los inmuebles “:';uejge o

ra-_de_.ccnsﬁiueién de la urbarﬁzébit)h en I_aﬁﬁpiné %
Bogota en la cugd| se determinen las * - -

96
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Continuacién Resolucién N RES 12-3.0427

" . Porlacual se apruéba.el Proyeéto Urbanistico

* ETAPA B-2, a desarrollarse en, el
- Licencia de. Urbanizacitn, se establecen sus. normas, y.se«
" compromisos a cargo del titular de la fi

del desarrollo urbanisﬁéoﬁené:ﬁaiﬁadoiLA,;ESP‘E}MIWL )
‘predio con nomenclaturg urbana AC 24 No.70:36 (actual). se concede : i
fijan las obligaciories: -irbanisticas 'y -

cencia y del urbanizador responsable de 1a cifada Utbanizacion.
Alcaldia Local de Suba, Joagrs & e e e T

' 8. Elderechd a gestionar la aprobacién dé los r :
*_ propiedad horizontal conforme 2 las normas sobre-la materla, -* ;-
El derecho a solicitar y gestionar licendias de

.. Que pueden. ser levantadas;

. materia y los reglamentos de rata-el )

+  destinadas a los usos urbanos permitidos por lasmismas-narmas: - 1. -

5. ' Elderecho:a cambio de Titular de Ja ficenc

“obligaciones del urbanizador responsable.

i

Los demas que se desprendan de fas normas y reglamentos vigen

~ ARTICULO 16° La presente Resolucion debe
o, R O Decreto 1469 de 2010,
Curadurfa Urbana y d

y contra ella proceden los Recursss de- Reposicidniante. esta
Distrital de Planeacién - SDP (Decreto

] r o 1489 de 2010, articulo 42y Decreto 550:de’
-__2906);.-6entro de los cinco (5) dia

§ sigui

Ry e A

e Apelacion ante la Subsecretaria Juridica .de la Secretaria

 los reglamentds de copropiedad o'de

éﬁnstmcc&n:_ﬂe__-ieq}s; ed;ﬂcac;wnes Heguls
con- sujecion a las normas:especificas sabre la s
‘que’ frata: el nurhieral anterfor, a firf de-que sean

ia de urbanismo'y dél raslado de fos

notficarse en los términos de los articolgs 40'y 41'del.., =

-
y
v
~
o
e
Y
e

entes-a su_notificacion (Articulo 51.del . 0 .o
.Cﬁdigp-(_)entenciosoAdministrat‘ivo); e R v o AT S

f-'bio*ﬂFIdués_é-:rcgmpLASE £ : (e R g e

DadinogdaDC s RGN L
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-__.‘I-Vo.B'c.'_ NEstorcruzBanoy G 7 AR : LR o
. Diréctor tie Proyectos . .. W " i _ s ATl N e
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