SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

&4 RADICACION DE DOCUMENTOS

1}:;;%%&*;%’_‘ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECHT TAHIA [ WARITAT

En cumpli o a lo d to en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos coniurna con las !on‘nas proplas de su expsdll:lbn se
entendera que éstos han sido debidamente radicados La a i . 5¢ d sa despuds
los_quince (15) digs habiles siguientes a la presente rggmcm‘ da confmmdad con st aﬂlcuio 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2 5.3.1 del Decrato 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Sub ia de Insp n, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracler administralivo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al anticulo 2 del Decreto reglamentano 2180 de 2006

DN,

e |

INFORMACION DEL SOLICITANTE

I| ko R RO

",'. JNLI o w}_. s

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social / R
GRADECO HIGH PARK 94 SAS T 02 ONIT 90 }g =0
3. Representante legal de la persona juridica ; 4. |dentificacion del representante legal | 5 _Redfstr ol_para la'énajenacion uebles |
ALVARO ANDRES CORREA GONZALEZ ¥ 79.947.959 /> = = 202MABIO) SE
6. Direccion V 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Cofreo sieciionico. |8 Teléfono 05
CALLE 742 22 31 info@gradeco.com.co 0 ﬁ = = 2342460

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacian, cetalle Tﬂ..

HIGHPARK 94 b/ L/ Blogue(s), interior(es), etc. G'es UNICA et
UNlCA . }1:“:,

1. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion

76 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP

12, Direccion del proyecto (nomenclatura actual) // 13. Localidad - UPZ yd / .
CALLE 94 No. 21- 28/40 Chapinero - UPZ 97 CHICO LAGO
14. Estrato / 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privadgs-@e la etapa de esta radicacion)
6
16. Licencia de urbanismo ~ Fechade ejecutoria ~ Curaduria | 17 Licencia de construccion Felgac;e ejecutoria - Curaduria
11001-4-22-2116 .- 07-feb.-2023 4
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun Ia licencia de | 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
1153.12 v’ construccion (m?) 6646.14 rd 6646.14
21. Afectacion por fe femocion en masa E 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenazye NO requiere obras de mitigacién+— de mitigacion del riesgo % N -
24_Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s) -
AAA0098XAPP - AAA0098XAOE 50C-183638 - 50C-483786
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto
0% $0 31-mar.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
En tramite - -

30 Existe Patrimonio auténomo fiduciano? ~ Entidad Fiduciania [ _Escrﬁhr‘aoé'oryffo ~ Fecha "~ Notaria

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S ";’:*;0 07-abr.—2028/ 52
31 Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia - Prérroga

Sl CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 29193 15-jun.-2023 30-]11!1.-2023(

S.A.

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmabiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables,

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de |a buena fe (Ariculo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 1 6 t 21 M_ m

La persona natural o juridica queda hab—radacf)ara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

38!15 retlgt_L?jy i2‘:‘1-3310 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
, a partir del dia:
i
" 18 AG0 203
ALVARO ANDRES CORREA GONZLAEZ -
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario

Persona natural, Representants legal de la persona juridicacapoderadc | que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos ]

Observaciones:

.

.

-

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610179

Cuaiqun:r modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adminisirativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 5




ALCALDIA MAYDR
DE BOGOTA D.C.

GO AN DS ADITAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

Stadecd théeh fatk 44 S AS

HioH PAR k. a4

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)

piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima. |

| =
1. RADICACION DE DOCUMENTOS pa
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUJ\fLE‘ N/A | OBSERVACIONES
; - - - - - 7
Registro como enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.
= : Verificar que el proyecto o etapa que se esla presentando no tenga radicacion de F
d t : 4
Raxlicacioncs gpieriores documentos vigente (Ver SIDIVIC). W
? . ) Expedicion no debe ser superior a 3 meses. / i
C_eruﬁcadu or traiciony libeniad el b afectaciones o himitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
inmueble en el que se desarrolla el ;
familiar)
proyecto. : =p— : T :
El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. / y
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Copia de los modelos de los contratos |vinculacidn como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar y
de los negocios de enajenacion de  al (los) enajenante(s), i
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) /
enajenante(s). 3
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el /
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. /
Cuando el inmueble en el cual ha de /’
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.
encuentre  gravado _por  hipoteca.
Gl i ' ini
aHoiK el ll'lular del. domimg Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
d 2no, cuando éste es diferente al k : i L
: e [dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante.
Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area /7
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados| v
por Representante legal y quien elabora J
Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, }"
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora, :
Formato PMO5-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 7
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora /
Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con /
Presupuestos del proyecto, anexo U5 notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
financiero, anexo flujo de r:a;a anexo |rdicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. y.
de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, /
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien \f
esta radicando. '
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la r'
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Creéditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador F
v

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

planos arquitectonicos aprobados,

urbana:

Licencia de urbanismo ejecutoriads, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas). |

Nota |: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorial
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

4

de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecio y/o direccién

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la liceincia de construccion.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado,




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE

= INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYDR o
DE BOGOTA D.C.

GRCHETARIAOE HAUITAT

Formato PM05-FO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados. ’ Y,
documentos. Documentos legibles. v/
Documentos ordenados y sin mutilaciones. . S
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos g

planos. El formato de radicacidn lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE

NA

OBSERYACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberén incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

4
.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos & una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Conceplo favarable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion,

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: Mg\)@ .
i @ =i\

2303 -

Fecha de verificacion:

Cc.C:
Firma del profesional: SM“H

oo @

RADICACION COMPLETA: m 2Xx-ON-101A.

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en carécter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentas necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:
C.C:

Nombre:




La validez de aste d to podrd verificarse an la pagina cartificados. supemotariado gov.co ’,}

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LIMENTTHOM W,
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA 1/
Certificado generado con el Pin No: 230523938377108543 Nro Matricula: 50C-183638
Pagina 1 TURNO: 2023-350055 /

Impreso el 23 de Mayo de 2023 a las 04:35:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-11-1973 RADICACION: 73092183 CON: DOCUMENTO DE: 14-11-1973
CODIGO CATASTRAL: AAA0098XAPPCOD CATASTRAL ANT: 94-21-18.
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA QUE EATA EDIFICADA EN LOTE #8 DE LA MANZANA 47 DEK PLANO/DE LA URBANIZACION "EL CHICONORTE LIMITADA" LOTE QUE TIENE
984.37V2 EQUIVALENTES A 630.00M2 APROXIMADAMENTE EN COMUN Y PROINDIVISO CON LOS HEREDEROS DIEGO GUSTAVO,JAIME ERNESTO Y
GLORIA INES VILLAMIL NAVARRO Y CON TODAS SUS EDIFICACIONES USOS Y CONSTUMBRES ECT. Y LINDA. NORTE: EN 18.00 METROS CON EL
LOTE 15 DE LA MISMA MANZANA. ORIENTE EN 35.00 METROS CON EL LOTE #9 DE LA MISMA MANZANA, SUR: EN 18.00 METROS CON LA CALLE 94
DE BOGOTA. OCCIDENTE: EN 35.00 METROS CON EL LOTE #7 DE LA CITADA MANZANA— POSTERIOR AL REGISTRO DE LA ESCRITURA 2154 DE
06-11-2010 NOTARIA 50 DE BOGOTA, QUEDA UN AREA DE 584.27 MTS2 POSTERIOR AL REGISTRO DE LA ESCRITURA 2154 DE 06-11-2010
NOTARIA 50 DE BOGOTA, QUEDA UN AREA DE 584.27 MTS2

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:!

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION

ECCION DEL INMUEBLE
+ipo Predio: URBANO
2) CL 94 21 40 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 94 #21-40

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE{s) (En caso de mtegracuén y olros}

——— S — e s e
/

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-04-1961 Radicacién: /

Doc: ESCRITURA 1292 del 13-03-1961 NOTARIA 5. de BOGOTA / VALOR ACTO: $56,109.09
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZACION EL CHICO NORTE LTDA.

A: NAVARRO DE VILLAMIL OLGA X
A: VILLAMIL SUAREZ DIEGO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-02-1962 Radicacion:




(o

La validez de este & to podra verificarse en la pagina certif supern gov.co
PRSI OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230523938377108543 Nro Matricula: 50C-183638
Pagina 2 TURNO: 2023-350055

Impreso el 23 de Mayo de 2023 a las 04:35:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 345 del 19-02-1962 NOTARIA 8. de BOGOTA

/

\
VALOR ACTO: $87,500 \ \/
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA /‘
X
X

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
i: NAVARRO DE VILLAMIL OLGA
: VILLAMIL SUAREZ DIEGO

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-02-1962 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 345 del 19-02-1962 NOTARIA 8. de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 20 A/OS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: NAVARRO DE VILLAMIL OLGA
DE: VILLAMIL SUAREZ DIEGO

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

VALOR ACTO: §

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-11-1973 Radicacién: 73092183
Doc: SENTENCIA 0 del 08-09-1973 JUZG 11 C/ICTO de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
‘E: VILLAMIL SUAREZ DIEGO

VALOR ACTO: §

S — i e s e e

A: NAVARRO VDA DE VILLAMIL OLGA INES
A: VILLAMIL NAVARRO DIEGO GUSTAVO
A: VILLAMIL NAVARRO GLORIA INES

X
CC#19194449 X
CC#41323593 X

A: VILLAMIL NAVARRO JAIME ERNESTO

CC# 19131785 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-09-1980 Radicacion: 73847

Doc: ESCRITURA 1957 del 28-08-1980 NOTARIA 20 de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS EN COMUN Y PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CC# 19131785

VALOR ACTO: $260,000

DE: VILLAMIL NAVARRO JAIME ERNESTO
A: NAVARRO VDA DE VILLAMIL OLGA

CC# 21157023 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-10-1987 Radicacién: 1987-146304
Doc: ESCRITURA 3755 del 09-10-1987 NOTARIA 37A de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 28.42%.

VALOR ACTO: §1,200,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

... OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230523938377108543 Nro Matricula: 50C-183638
Pagina 3 TURNO: 2023-350055

Impreso el 23 de Mayo de 2023 a las 04:35:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAMIL NAVARRO DIEGO GUSTAVO CC# 19194449
A: VILLAMIL NAVARRO JAIME ERNESTO CC# 19131785 X

OTACION: Nro 007 Fecha: 01-11-1995 Radicacion: 1995-90964
Doc: ESCRITURA 4550 del/20-1 U-\? 995 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $87,500

Se cancela anotacion Né: 2 /
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -EN LIQUIDACION- NlT# 8600029637
A: NAVARRO DE VILLAMIL OLGA
A: SUAREZ VILLAMIL DIEGO

ANOTACION: Nro 008 Fechg;ﬂ\ﬂ 1-1995 Radicacion: 1995-90964
Doc: ESCRITURA 4550 del/20-1 071 995 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
13

Se cancela anotacion |
ESPECIFICACION: : 840 C, LACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -EN LIQUIDACION- NIT# 8600029637
NAVARRO DE VILLAMIL OLGA
A: SUAREZ VILLAM!L DIEGO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-08-2003 Radicacion: 2003-89799

Doc: ESCRITURA 2489 del 15-09-2003 NOTARIA 32 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 28.42% Y LOS
DERECHOS Y ACCIONES QUE LE PUEDAN CORRESNPONDER EN LA SUCESION DE OLGA NAVARRO VDA. DE VILLAMIL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAMIL NAVARRO JAIME ERNESTO CC# 19134785

A VILLAMII. NAVARRO GLORIA INES CC#41323593 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-09-2003 Radicacion: 2003-89799

Doc: ESCRITURA 2489 del 15-09-2003 NOTARIA 32 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES QUE LE PUEDAN COR?‘;ESNPONDER
EN LA SUCESION DE OLGA NAVARRO VDA. DE VILLAMIL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAMIL NAVARRO DIEGO GUSTAVO CC# 19194449
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A: VILLAMIL NAVARRO GLORIA INES CC# 41323593

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-02-2004 Radicacion: 2004-124399

Doc: ESCRITURA 3639 del 26-12-2003 NOTARIA 32 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
PECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHOS DE CUOTA DEL 43.16%

.ZRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: NAVARRO VDA DE VILLAMIL OLGA i CC# 21157023

A: VILLAMIL NAVARRO GLORIA INES . CC#41323593 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-10-2006 Radicacion: 2006-109975

Doc: ESCRITURA 2199 del 02-10-2006 NOTARI 41 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $485,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAMIL NAVARRO GLORIA INES CC# 41323593

A: CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY CC# 19271603 X 50%

A: ORTIZ ARISTIZABAL CRISTIAN MAURICIO CC#80818909 X 16.68%
A: ORTIZ ARISTIZABAL PAULA CATALINA CC# 1020724972 X 16.66%

A: ORTIZ SALAZAR MARIA ANGELICA

CCi# 53003765 X 16.66%

NOTACION: Nro 013 Fecha: 20-10-2006 Radicacién: 2006-109975
‘oc: ESCRITURA 2199 del 02-10-2006 NOTARI 41 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ \ \
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO DERECHO DE CUOTA 50%. X
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ ARISTIZABAL CRISTIAN MAURICIO CC#80818909 X

DE: ORTIZ ARISTIZABAL PAULA CATALINA CC# 1020724972 X

DE: ORTIZ SALAZAR MARIA ANGELICA CC#53003765 X

A: ORTIZ PERDOMO VICTOR MANUEL CC# 17134431

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-02-2010 Radicacion: 2010-11884 \/
Doc: RESOLUCION 6050 del 22-12-2009 1D U de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § . i .

ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO SOBRE 88.28 MTS2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU

A: CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY CC# 19271603
A: ORTIZ ARISTIZABAL CRISTIAN MAURICIO CC# 80818909
A: ORTIZ ARISTIZABAL PAULA CATALINA CC# 1020724972
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A: ORTIZ PERDOMO VICTOR MANUEL CC# 17134431

A: ORTIZ SALAZAR MARIA ANGELICA CC# 53003765

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-09-2010 Radicacion: 2010-93378 \

nc: RESOLUCION 2075 del 01-07-2010 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § \ \
!SPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO AREA:45.73MTS.2 ' "\. \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) -

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO L.D.U. NIT# 8999990816
A: CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY CC# 19271603 X
A: ORTIZ ARISTIZABAL CRISTIAN MAURICIO CC#80818909 X
A: ORTIZ ARISTIZABAL PAULA CATALINA CC# 1020724972 X
A: ORTIZ PERDOMO VICTOR MANUEL CCi# 17134431

A: ORTIZ SALAZAR MARIA ANGELICA CC#53003765 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-12-2010 Radicacion: 2010-125269
Doc: OFICIO 3911 del 15-12-2010 \IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No:l"iq_4. 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
= IDU
A: CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY
A: ORTIZ PERDOMO VICTOR MANUEL
A: ORTIZ SALAZAR CRISTIAN MAURICIO
A: ORTIZ SALAZAR MARIA ANGELICA
A: ORTIZ SALAZAR PAULA CATALINA
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-12-2010 Radicacion: 2010-125271
Doc: ESCRITURA 2154 del 06-11-2010 NOTARIA 50 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $172,070,314
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL 45.73 MTS2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY CC# 19271603

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CC# 8999990816 X
DE: ORTIZ ARISTIZABAL CRISTIAN MAURICIO CC# 80818909

DE: ORTIZ ARISTIZABAL PAULA CATALINA CC# 1020724972

DE: ORTIZ SALAZAR MARIA ANGELICA

CC# 53003765
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-10-2011 Radicacion: 2011-102192
Doc: ESCRITURA 2587 del 29-09-2011 NOTARIA 41 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO 25% DEL 50%
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

‘E.‘ CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY CC# 19271603 X

A: CASTILLO JAIMES MIRYAM CC# 41487470

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 27-10-2011 Radicacion: 2011-102194

Doc: ESCRITURA 2807 del 24-10-2011 NOTARIA 41 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC. 2587 DE 29-09-2011, NOT. 41 DE BTA, EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE EL AREA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CASTILLO JAIMES MIRYAM - cc# 4‘.1 487470

A: CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY CC# 19271603 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 23-04-2021 Radicacion: 2021-33107

Doc: ESCRITURA 913 del 07{-04-203‘? NOTARIA QUINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: I1 3 ;'I

ESPECIFICACION: CAI’%ECELLCIEZ}S"-]F POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO

‘ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
. ORTIZ PERDOMO VICTOR MANUEL CC# 17134431 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 23-04-2021 Radicacion: 2021-33107
Doc: ESCRITURA 913 del .0?5011-2021 NOTARIA QUINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion Nci:_ 18/
ESPECIFICACION: CANCELEA’CION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CASTILLO JAIMES MIRYAM CC# 41487470 X
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 23-04-2021 Radicacién: 2021-33107
Doc: ESCRITURA 913 del 07-04-2021 NOTARIA QUINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4.286,723.000
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO JAIMES PEDRO HENRY CC# 19271603
DE: ORTIZ ARISTIZABAL CRISTIAN MAURICIO CC# 80818909
DE: ORTIZ ARISTIZABAL PAULA CATALINA CC# 1020724972
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DE: ORTIZ SALAZAR MARIA ANGELICA CC# 53003765

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT 900.520.4847 ( COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMI?AdCV‘DEICOM!SO HIGH
PARK 94 NIT 900 531. 292?] [ X

'RO TOTAL DE ANOTACIONES: “22*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
17 -> 1800385LOTE DE TERRENO 45.73 MTS2

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2011-18481 Fecha: 19-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 6 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 10-07-1996

NUMERO DE CECULA CORREGIDO VALE TC-INT CDG.OGF.

Anotacién Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 27-11-1995

EN CANCELA ANOTACION 2, CORREGIDO VALE. T.C.85-13465, CDG. O.G.F.

Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 27-11-1995
ANOTACION INCLUIDA VALE POR HABERSE OMITIDO. T.C.895-13465. CDG. O.G.F.

Anotacion Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-31961 Fecha: 16-11-2011
ANOTACIONES:0018, 0019 NUMERQ DE CEDULA CORREGIDQ VALE.-C2011-31961.-AUXDEL60.-ART:35 DCTO LEY 1250/70.
Anotacion Nro: 19 Nro correccion: 2 Radicacion: C2011-31961 Fecha: 17-11-2011

T 18 Y 19 LO CORREGIDO VALE.JSC. VALE AUXDEL49-C201 1-31691
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

!JRNO: 2023-350055 FECHA: 23-05-2023
XPEDIDO EN: BOGOTA

iy

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-04-1979 RADICACION: 79025959 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 03-04-1979
CODIGO CATASTRAL: AAA0098XAOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABISTACION EN EL CONSTRUIDA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SISGUIENTES LINDEROS:
NORTE: EN 18.00 MTS. CON EL LOTE N. 16 DE LA MNZANA 47 DE LA MISMA URBANIZACION, SUR: EN 18.00 MTS. CON LA CALLE 94, OCCIDENTE: EN
35.00 MTS. CON EL LOTE N.8 DE LAMISMA MANZANA Y URBANIZACION ORIENTE: EN 35.00 MTS. CON LOS LOTES N.S 10 Y 11 DE LA CITADA
MANZANA Y URBANIZACION.-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) CL 94 21 28 (DIRECCION CATASTRAL)

.CALLE 94 N. 21-28

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-09-1961 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4870 del 08-08-1961 NOTARIA 5. de BOGOTA VALOR ACTO: $56,109.09
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION EL CHICO NORTE LTDA.

A: VANEGAS DE CURREA EMMA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-10-1961 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 6084 del 19-09-1961 NOTARIA 5. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 998 DECLARACIONES DEE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: VANEGAS DE CURREA EMMA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-10-1963 Radicacion: 0

Doc: SENTENCIA 0 del 09-08-1963 JUZG. 10 C.C. de BOGOTA VALOR ACTO: 8
SPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

‘ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VANEGAS DE CURREA EMMA

A: CURREA VANEGAS CARLOS HERNANDO

A: CURREA VANEGAS EDUARDO

A: CURREA VANEGAS GABRIEL JOSE

A: CURREA VANEGAS JAIME HERNANDO

A: CURREA VANEGAS RODRIGO

®» X X X X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-10-1963 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4872 del 10-10-1963 NOTARIA, 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio iqcomplato}

DE: CURREA CURREA JAIME HERNANDO CC#107740

A: ROMAN PE/ARANDA DE SAAVEDRA ANA JOSEFINA X
. SAAVEDRA GONZALEZ JORGE ISAIAS X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-04-1964 Radicacion: 0

Doc: SENTENCIA 0 del 10-03-1964 JUZG. 8. de BOGOTA VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: : 108 ADJUDICACION REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CURREA VANEGAS CARLOS HERNANDO

DE: CURREA VANEGAS EDUARDO

DE: CURREA VANEGAS GABRIEL

DE: CURREA VANEGAS RODRIGO

A: ROMAN PE/ARANDA DE SAAVEDRA ANA JOSEFINA

A: SAABEDRA GONZALEZ JORGE I.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-01-1985 Radicacidn: 12546
Doc: SENTENCIA 0 del 21-11-1984 JUZG 15 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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DE: SAAVEDRA GONZALEZ JORGE ISAIAS

A: ROMAN DE SAAVEDRA ANA JOSEFA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-08-1995 Radicacién: 68182
oc: ESCRITURA 1040 del 21-03-1995 NOTARIA 48 de BOGOTA WVALOR ACTO: $200,000,000
SPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMAN DE SAAVEDRA ANA JOSEFA

A: RODRIGUEZ MURCIA EMILIANO GONZALO

X C:339520

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-08-1995 Radicacion: 68183 \/ :
Doc: ESCRITURA 3631 del 17-08-1995 NOTARIA 48 de BOGOTA VALOR ACTO: § \ f “.
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA \ \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) } b
DE: RODRIGUEZ MURCIA EMILIANO

A: ROMAN DE SAAVEDRA ANA JOSEFA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-10-1995 Radicacién: 83059
Doc: ESCRITURA 2751 del,2?=0\9-1 995 NOTARIA 16 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No| 8
._SPECIFlCACION: ! 650.0 NCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIE N EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMON DE SAAVEDRA ANA JOSEFA
A: RODRIGUEZ MURCIA EMILIANO X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-12-2001 Radicacion: 2001-88216
Doc: ESCRITURA 2469 del 20-11-2001 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $232,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ MURCIA EMILIANO GONZALO. CC# 339520
A: NEVADA CORPORATION S.A. X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-09-2010 Radicacién: 2010-93950

Doc: RESOLUCION 2209 del 14-07-2010 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. NIT# 8999990816
A: NEVADA CORPORATION S.A NIT# 8300957006
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-08-2011 Radicacidn: 2011-78752
oc: OFICIO 3250606231 del 23'—.98-2011 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 8
Se cancela anotacién Ne: 11 '

ESPECIFICACION: CANCELAGION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA; 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELA OFERTA DE
COMPRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

A: NEVADA CORPORATION S.A NIT# 8300957006 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-08-2011 Radicacién: 2011-78763

Doc: ESCRITURA 1381 del 16-08-2011 NOTARIA 65 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $231,219,432
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL EXT. 61.15 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NEVADA CORPORATION S.A NIT# 8300957006
A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO NIT# 899999081 X

NOTACION: Nro 014 Fecha: 21-05-2021 Radicacién: 2021-40320
‘)C: ESCRITURA 970 del 05-05-2021 NOTARIA TREINTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $5,451,456
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NEVADA CORPORATION S.A NIT# 8300957006
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A COMO VOECERA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO HIGH PARK 94/LOTE 3 -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

13 -> 1823833LOTE

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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Repiihlica de Colombia

REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 913
NOVECIENTOS TRECE.
FECHA DE OTORGAMIENTO: SIETE (07) DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIUNO (2021)
OTORGADA EN LA NOTARIA QUINTA (5a.) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

FORMATO DE CALIFICACION PARA LA OFICINA DE REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C - 183638.
CEDULA CATASTRAL: 94 T21 18
DIRECCION: CALLE NOVENTA Y CUATRO (94) NUMERO VEINTIUNO
CUARENTA (21 - 40) DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

AT
AaD73132533

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
07160000 CANCELACION DE USUFRUCTO SIN CUANTIA |
01280000 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION --$4.286.723.000 |
COMISION FIDUCIARIA $5.451.156
AVALUO CATASTRAL $ 4,286,723,000
PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION

I. CANCELACION DE USUFRUCTO

DE: VICTOR MANUEL ORTIZ PERDOMO
A: MARIA ANGELICA ORTIZ SALAZAR, PAULA CATALINA ORTIZ
ARISTIZABAL Y CRISTIAN MAURICIO ORTIZ ARISTIZABAL.

_Il. CANCELACION DE USUFRUCTO _
DE: MIRYAM CASTILLO JAIMES
A: PEDRO HENRY CASTILLO JAIMES

11013PIlAAMOODPI

lll. CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
POR: MARIA ANGELICA ORTIZ SALAZAR, PAULA CATALINA ORTIZ
ARISTIZABAL, CRISTIAN MAURICIO ORTIZ ARISTIZABAL Y PEDRO HENRY
CASTILLO JAIMES.
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. la escritura publica que se consigna en los siguientes términos:

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT 900.520.484-7 (como vocera del |

patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO HIGH PARK 94 NIT 900.531.292- |
7)

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica |
de Colombia, e' SIETE (7). pE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIUNO (2021) ante mi,
NANCY AREVALO PACHECO, NOTARIA QUINTA (5°) ENCARGADA DEL ..

| CIRCULO DE BOGOTA, D.C., nombrada mediante Resolucion 02856 de fecha 05 |

de abril de 2021, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se otorgd

I. CANCELACION DE USUFRUCTO

. COMPARECIERON: PEDRO HENRY CASTILLO JAIMES, varon, mayor de edad,

identificado con cedula de ciudadania 19.271.603 de Bogota D.C., domiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho, actuando
en nombre y representacion de VICTOR MANUEL ORTIZ PERDOMO, mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Envigado, Antioquia, identificado con cédula de |
ciudadania numero 17.134.431 de Bogota D.C., de estado civil casado, con sociedad
conyugal vigente, quien actia por medio de poder especial otorgado en la Notaria |
Tercera (3%) de Envigado el dia dieciocho (18) de Febrero de 2021 y quien en

| adelante y para los efectos del presente contrato se denominara EL |

USUFRUCTUARIO; y por otra parte, MARIA ANGELICA ORTIZ SALAZAR, mayor
de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania numero
53.003.765 de Bogota D.C., de estado civil casada con sociedad conyugal vigente,
actuando en su propio nombre y representacion, y PEDRO HENRY CASTILLO

. JAIMES, varon, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania 19.271.603
' de Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho, domiciliado en la
: ciudad de Bogota D.C., actuando en nombre y representacion de PAULA CATALINA

ORTIZ ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliada en Envigado, identificada con

~ cedula de ciudadania No. 1.020.724.972 de Bogota D.C., de estado civil casada,
. con sociedad conyugal vigente, y de CRISTIAN MAURICIO ORTIZ ARISTIZABAL,

mayor de edad, ciudadano colombiano, domiciliado en la Ciudad de Panama,

Fapel notarial para use exclusiun en la escritura priblica - Na tiene rosta para ! usuaria
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Panama, identificado con cédula de ciudadania nimero 80.818.909 de Bogota D.C., |
de estado civil soltero sin unién marital de hecho: de acuerdo con el poder especial |
que se protocoliza con este instrumento publico, y quienes en adelante y para los |
efectos del presente contrato se denominaran LOS NUDOS PROPIETARIOS y

manifestaron:

PRIMERO: Que mediante escritura publica escritura publica nimero dos mil ciento
noventa y nueve (2199), del dos (02) de octubre de 2006, otorgada en la Notaria
Cuarenta y Uno (41) de Bogota D.C., los sefiores MARIA ANGELICA ORTIZ
SALAZAR, PAULA CATALINA ORTIZ ARISTIZABAL Y CRISTIAN MAURICIO
ORTIZ ARISTIZABAL constituyeron usufructo a favor del sefior VICTOR MANUEL
ORTIZ PERDOMO sobre el cincuenta por ciento (50%) del siguiente inmueble: -—
Casa junto con el lote de terreno donde se encuentra construida, edificacién ubicada
en esta ciudad de Bogota, sobre la Calle noventa y cuatro (94) nimero veintiuno
cuarenta (21-40) sobre el lote nimero ocho (8) de la manzana cuarenta y siete (47)
de la manzana K de la Urbanizacién el Chicé Norte Limitada, el cual tiene un area
privada de quinientos ochenta y cuatro punto veintisiete metros cuadrados (584.27
M2), inmueble que se encuentra determinado por los siguientes linderos particulares:
POR EL NORTE: Del punto A al punto B en linea recta y distancia de 18.00 metros
lindando con propiedad particular. POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C en
linea recta y distancia de 32.07 metros, lindando con propiedad particular. POR EL
SUR: Del punto C al punto F en linea quebrada y distancia de 18.01 metros lindando
con zona de terreno objeto de este acto. POR EL OCCIDENTE: Del punto F al punto
A, en linea recta y distancia de 32.64 metros lindando con propiedad particular y

cierra.

SEGUNDO: Que mediante el presente instrumento publico EL USUFRUCTUARIO
manifiesta de manera libre y voluntaria que renuncia al derecho de usufructo sobre

el cincuenta por ciento (50%) del inmueble descrito en la Clausula Primera anterior -

TERCERO: Que en razén a la renuncia realizada por EL USUFRUCTUARIO el
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- dominio pleno sobre el cincuenta por ciento (50%) del inmueble se consolida en
' cabeza de los NUDOS PROPIETARIOS.

CUARTO: De acuerdo con lo anterior, los comparecientes obrando en las calidades
antes anotadas, proceden a cancelar el usufructo constituido sobre el cincuenta por |
ciento (50%) del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C - |
183638, mediante escritura publica escritura publica numero dos mil ciento noventa
y nueve (2199), del dos (02) de Octubre de 2006, otorgada en la Notaria Cuarenta y
' Uno (41) de Bogota D.C. --

QUINTO: Los comparecientes solicitan al sefor Registrador de Instrumentos |

| 50C-183638 la cancelacion del usufructo constituido mediante escritura pablica
. escritura publica nimero dos mil ciento noventa y nueve (2199), del dos (02) de |
. Octubre de 2008, otorgada en la Notaria Cuarenta y Uno (41) de Bogota D.C.—-—

|
|
|
.l 1
. Pdblicos de Bogota, Zona Centro, inscribir en el folio de matricula inmobiliaria nimero
|
|
|
|
|
I
i

Il. CANCELACION DE USUFRUCTO
| COMPARECIERON: MIRYAM CASTILLO JAIMES, mayor de edad, domiciliada en
la ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania numero 41.487.470

. de Bogota D.C., de estado civil soltera sin unién marital de hecho, actuando en su

propio nombre y representacion, quien en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominara EL USUFRUCTUARIO; y por otra parte, PEDRO HENRY
CASTILLO JAIMES, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con
cédula de ciudadania numero 19.271.603 de Bogota D.C., de estado civil soltero sin

- unién marital de hecho actuando en su propio nombre y representacién, quien en
adelante y para los efectos del presente documento se denominara como EL NUDO

- PROPIETARIO y manifestaron:

PRIMERO: Que mediante escritura publica escritura publica nimero dos mil
quinientos ochenta y siete (2587), del veintinueve (29) de septiembre de 2011,
otorgada en la Notaria Cuarenta y Uno (41) de Bogota D.C., el sefior PEDRO HENRY
 CASTILLO JAIMES constituyé a favor de la sefiora MIRYAM CASTILLO JAIMES

E
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usufructo sobre veinticinco por ciento (25%) del cincuenta por ciento (50%) de la -
propiedad del siguiente inmueble:

Casa junto con el lote de terreno donde se encuentra construida, edificacion ubicada
en esta ciudad de Bogota, sobre la Calle noventa y cuatro (94) nimero veintiuno
cuarenta (21-40) sobre el lote nimero ocho (8) de la manzana cuarenta y siete (47)
de la manzana K de la Urbanizacion el Chico Norte Limitada. el cual tiene un rea
privada de quinientos ochenta y cuatro punto veintisiete metros cuadrados (584.27
M2), inmueble que se encuentra determinado por los siguientes linderos particulares:
POR EL NORTE: Del punto A al punto B en linea recta y distancia de 18.00 metros
lindando con propiedad particular. POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C en
linea recta y distancia de 32.07 metros, lindando con propiedad particular. POR EL
SUR: Del punto C al punto F en linea quebrada y distancia de 18.01 metros lindando
con zona de terreno objeto de este acto. POR EL OCCIDENTE: Del punto F al punto
A, en linea recta y distancia de 32.64 metros lindando con propiedad particular y
cierra.

SEGUNDO: Que mediante el presente instrumento publico EL USUFRUCTUARIO
manifiesta de manera libre y voluntaria que renuncia al derecho de usufructo sobre
el veinticinco por ciento (25%) del cincuenta por ciento (50%) del inmueble descrito

en la Clausula Primera anterior.-

TERCERO: Que en razédn a la renuncia realizada por EL USUFRUCTUARIO el
dominio pleno sobre el veinticinco por ciento (25%) del cincuenta por ciento (50%)
del inmueble se consolida en cabeza del NUDO PROPIETARIO.
CUARTO: De acuerdo con lo anterior, los comparecientes obrando en las calidades

antes anotadas, proceden a cancelar el usufructo constituido sobre el veinticinco por
ciento (25%) del cincuenta por ciento (50%) del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 50C -183638, mediante dos mil quinientos ochenta y siete
(2587), del veintinueve (29) de septiembre de 2011, otorgada en la Notaria Cuarenta
y Uno (41) de Bogota D.C.

Fape! notarial para uss exclusivo eu la escrifura piblica - No fieue costo gara ol usuarin

VAR

Aald

N

11015D0MPPIAa QA

* 30-11-20

[l




QUINTO: Los comparecientes solicitan al sefior Registrador de Instrumentos |
Publicos de Bogota, Zona Centro, inscribir en el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C — 183638 la cancelacion del usufructo constituido mediante escritura publica dos
mil quinientos ochenta y siete (2587), del veintinueve (29) de Septiembre de 2011,
otorgada en la Notaria Cuarenta y Uno (41) de Bogota D.C.

; Ill. CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
| COMPARECIERON: MARIA ANGELICA ORTIZ SALAZAR, mayor de edad, |
. domiciliada en Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania nimero !

; 53.003.765 de Bogota D.C., de estado civil casada con sociedad conyugal vigente,
| actuando en su propio nombre y representacion, PEDRO HENRY CASTILLO ;
| JAIMES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con |
| cedula de ciudadania nimero 19.271.603 de Bogota D.C., de estado civil soltero sin
| union marital de hecho, actuando en su nombre y representacion de PAULA
| CATALINA ORTIZ ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliada en Envigado
| identificada con cedula de ciudadania No. 1.020.724.972 de Bogota D.C de estado
civil casada, con sociedad conyugal vigente y de CRISTIAN MAURICIO ORTIZ
. ARISTIZABAL, mayor de edad, ciudadano colombiano, domiciliado en la Ciudad de _
' Panama, Panama, identificado con cédula de ciudadania nimero 80.818.909 de

~ Bogota D.C., de estado civil soltero, sin unién marital de hecho: de acuerdo con los

poderes especiales que se protocoliza con este instrumento publico, quienes en

~adelante y para los efectos del presente contrato se denominaran LOS
FIDEICOMITENTES vy, de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
entidad de servicios financieros constituida mediante Escritura Publica nimero

| ochocientos ochenta y cuatro (884), del veinticinco (25) de Abril de 2012 otorgada en

. la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita en el Registro

- Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No.

.. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar por la Superintendencia

- Financiera de Colombia mediante Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012,

~ representada en este acto por SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, mayor de edad,
domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.893.549

- de Bogota, quien obra en su condicién de Representante Legal en calidad de Gerente

g
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de Gestién, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de

Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del presente contrato se !
denominara LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente CONTRATO |
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION que se ha de regir por las |

clausulas que se enuncian a continuacion y en lo no previsto en ellas por la ley

vigente aplicable, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que los FIDEICOMITENTES suscribieron con la sociedad GRADECO
CONSTRUCCIONES Y CIiA. S.A.S., con Nit. 830.116.311-6 un acuerdo de
entendimiento el dia tres (03) de febrero de 2021, en virtud del cual se regulan

“los términos y condiciones bajo los cuales se realizara la transferencia del
inmueble de propiedad de los FIDEICOMITENTES que se describe a
continuacion y el desarrollo de un proyecto inmobiliario destinado a vivienda
sobre el referido inmueble y sobre los lotes vecinos ubicados en la misma
manzana.

2. Que en cumplimiento de lo acordado por parte de los FIDEICOMITENTES
frente a GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. en el acuerdo de

entendimiento mencionado lineas arriba, se encuentran interesados en

articular un esquema fiduciario, mediante el cual se mantenga la titularidad
juridica del inmueble ubicado en la Calle noventa y cuatro (94) nimero
veintiuno cuarenta (21 - 40) de la ciudad de Bogota, D.C., identificado con el
folio de matricula No. 50C-183638 mientras al mismo se da la destinacion que
indiquen los FIDEICOMITENTES.
3. Que durante la etapa precontractual LOS FIDEICOMITENTES fueron
debidamente: a) Informados por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones

que tiene la suscripcion del presente contrato fiduciario, asi como las

condiciones y limitaciones de ejecucion del mismo; y b) Enterados de los

-riesgos que pueden afectar el negocio y su ejecucian.
4. Que en atencion a lo anterior, los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA

T
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contrato de fiducia que se regira por las normas vigentes aplicables que |

regulan la materia, y en especial por las cldusulas que se estipulan a |

continuacion:

CLAUSULAS
CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS !
PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o |

~ términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se !

. establece: :
; BIENES FIDEICOMITIDOS: Se refiere a los RECURSOS, al INMUEBLE y los |
i demas bienes que sean transferidos al FIDEICOMISO. ‘

{2 FIDEICOMISO: Se refiere al patrimonio auténomo que se constituye en virtud
del presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO HIGH PARK 94 |
| identificado con el NIT 900.531.292-7, el cual actia con plenos efectos
| juridicos frente a los FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante voceria

que del mismo ejerce la FIDUCIARIA.

: 3. INMUEBLE: Sera el inmueble que se transfiere mediante el presente
T instrumento, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
| 183638 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
! Norte.
' RECURSOS: Los recursos que ingresen al FIDEICOMISO.
5. ACUERDO DE ENTENDIMIENTO: Es el acuerdo suscrito entre los
FIDEICOMITENTES vy la sociedad GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA.

S.A.S., el dia tres (03) de febrero de 2021, en virtud del cual se regulan los

terminos y condiciones bajo los cuales se realizara la transferencia del
Inmueble y el desarrollo de un proyecto inmobiliario destinado a vivienda sobre
el referido Inmueble y sobre los lotes vecinos ubicados en la misma manzana
de la Urbanizacion Chico Norte Ltda. Frente 2 lo anterior, las partes conocen
y aceptan que la FIDUCIARIA no es parte ni conoce el contenido de dicho
acuerdo de entendimiento, por lo tanto, no adquiere responsabilidad alguna

T { frente al mismo. Por consiguiente, la responsabilidad y obligaciones de la
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FIDUCIARIA se reducen estrictamente a lo establecido en el presente

Contrato y a las instrucciones que le sean impartidas por los
FIDEICOMITENTES.

SEGUNDA.- PARTES: Seran partes del presente contrato;

1 FIDEICOMITENTE: Son PEDRO HENRY CASTILLO JAIMES, MARIA

ANGELICA ORTIZ SALAZAR, PAULA CATALINA ORTIZ ARISTIZABAL y

CRISTIAN MAURICIO ORTIZ ARISTIZABAL quienes tendran unaj

participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO en las
siguientes proporciones:

Nombre del Fideicomitente Porcentaje de Participacion en el
Fideicomiso
| Pedro Henry Castillo Jaimes 50%
" | Maria Angélica Ortiz Salazar 16.66%
Cristian Mauricio Ortiz Aristizabal 16.68%
Paula Catalina Ortiz Aristizabal 16.66%
Total 100%

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

TERCERA.- BENEFICIARIOS: Son BENEFICIARIOS del presente contrato en la
misma proporcion de su porcentaje de participacion en el FIDEICOMISO, los
FIDEICOMITENTES. A su vez para efectos fiscales y tributarios seran
BENEFICIARIOS LOS FIDEICOMITENTES.

CAPITULO II
OBJETO, BIENES FIDEICOMITIDOS y CUSTODIA Y TENENCIA
CUARTA.- OBJETO DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION tiene por objeto la constitucion de un patrimonio
auténomo a traves del cual se mantenga la titularidad juridica de los BIENES
FIDEICOMITIDOS.
La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual
se pueda mantener la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS, mientras
a los mismos se les da la destinacion definida por los FIDEICOMITENTES memeees
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. QUINTA.- CONFORMACION DEL FIDEICOMISO: Por el presente contrato los :'
; FIDEICOMITENTES transfieren el 100% del derecho real de dominio pleno y la |
| posesion y tenencia sobre el inmueble ubicado en la Calle noventa y cuatro (94) |
numero veintiuno cuarenta (21 - 40) identificado con matricula inmobiliaria numero
. 50C — 183638 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, cuyos

linderos y especificaciones son:

. Casa junto con el lote de terreno donde se encuentra construida, edificacion ubicada
' en ésta ciudad de Bogota, sobre la Calle noventa y cuatro (94) nimero veintiuno
- cuarenta (21-40) sobre el lote nimero ocho (8) de la manzana cuarenta y siete (47)

. de la manzana K de la Urbanizacion el Chicé Norte Limitada, el cual tiene un area
' privada de quinientos ochenta y cuatro punto veintisiete metros cuadrados (584.27 |
M2), inmueble que se encuentra determinado por los siguientes linderos particulares; !
' POR EL NORTE: Del punto A al punto B en linea recta y distancia de 18.00 metros
'~ lindando con propiedad particular. POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C en !
linea recta y distancia de 32.07 metros, lindando con propiedad particular. POR EL
' SUR: Del punto C al punto F en linea quebrada y distancia de 18.01 metros lindando
con zona de terreno objeto de este acto. POR EL OCCIDENTE: Del punto F al punto
- A, en linea recta y distancia de 32.64 metros lindando con propiedad particular y
cierra.

PARAGRAFO PRIMERO: Al FIDEICOMISO que por este documento se constituye,
ingresaran los bienes y recursos que con destino a él se aporten, méas los

rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen. -—-—-—

! PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. No obstante, la anterior mencion que
se acaba de hacer de la extension superficiaria y la longitud de sus linderos, la
- transferencia de los referidos inmuebles se hace como de cuerpo cierto, de tal

- manera que cualquier diferencia, no daré lugar a reclamo alguno entre las partes.

' PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, el inmueble se entendera real y
f efectivamente transferidos al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dicho
bien en cabeza de la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO conste en el
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correspondiente certificado de libertad y tradicion, documento que los

FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30)
dias calendario siguientes a la celebracién del presente contrato. :

PARAGRAFO CUARTO: LIBERTAD DE GRAVAMENES: LOS
FIDEICOMITENTES declaran que poseen real y materialmente el INMUEBLE, que
no lo ha enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni prometido en venta
o cualquier otro acto juridico a terceras personas. También garantizan que poseen la
propiedad del INMUEBLE en forma regular, pacifica y publica y que se encuentra
libre de hipoteca, gravamenes, demandas civiles, habitacién, servidumbres,
desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias del dominio, pleitos
pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, movilizacién, patrimonio de familia, y en general de cualquier limitacion de
dominio.

PARAGRAFO QUINTO: DECLARACION DE PAZ Y SALVO: LOS
FIDEICOMITENTES transfieren el INMUEBLE a paz y salvo por todo concepto
derivado de servicios publicos, cuotas de administracion, impuestos, tasas y
contribuciones, causados y liquidados a la fecha, sean ellos nacionales,
departamentales, municipales o distritales. Seran de cargo de GRADECO
CONSTRUCCIONES Y CIA S.AS. todos los impuestos y gastos de los aqui
mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura

publica, salvo por lo establecido en el Acuerdo de Entendimiento celebrado. --—--—

PARAGRAFO SEXTO: TITULOS DE ADQUISICION: LOS- FIDEICOMITENTES
adquirieron el INMUEBLE por medio de la escritura publica nimero dos mil ciento
noventa y nueve (2199), del dos (02) de Octubre de 2006, otorgada en la Notaria
Cuarenta y Uno (41) de Bogota D.C. por compra realizada a la sefora GLORIA INES
VILLAMIL NAVARRO, y mediante esa misma escritura publica se constituyé a favor
del sefior VICTOR MANUEL ORTIZ PERDOMO derecho de usufructo -sobre el
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cincuenta por ciento (50%) del inmueble, usufructo que fue cancelado en el primer

acto del presente instrumento publico; de igual forma mediante escritura publica
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escritura publica nimero dos mil quinientos ochenta y siete (2587), del veintinueve
| (29) de septiembre de 2011, otorgada en la Notaria Cuarenta y Uno (41) de Bogota

D.C., el sefior PEDRO HENRY CASTILLO JAIMES constituyo a favor de la sefiora |
MIRYAM CASTILLO JAIMES usufructo sobre veinticinco por ciento (25%) del

| cincuenta por ciento (50%) de, usufructo que fue cancelado en el primer acto del
| presente instrumento publico, consolidandose asi la propiedad plena en los |
. FIDEICOMITENTES |

- PARAGRAFO SEPTIMO: SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS !
| REDHIBITORIOS: LOS FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento para el caso
de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles |

. que integren el FIDEICOMISO, obligacion que hacen extensiva no soélo hacia LA
| FIDUCIARIA, sino también frente al FIDEICOMISO, a terceros a quienes ésta
transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas LOS |
. FIDEICOMITENTES dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS
FIDEICOMITENTES han autorizado a LA FIDUCIARIA para hacer constar esta |

- clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo

- la propiedad de los bienes Fideicomitidos.

PARAGRAFO OCTAVO: Teniendo en cuenta la vocacion del FIDEICOMISO en .
' ningdn caso se registraran en el mismo las mejoras que llegaran a realizarse sobre !

los INMUEBLES, lo cual es aceptado por los FIDEICOMITENTES y por la sociedad

GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. con la suscripcion del presente

contrato. En vista de que sobre el Inmueble se desarrollara un proyecto inmobiliario
destinado a vivienda cuyo disefo, desarrollo, comercializacion y construccion esta a
- cargo de la sociedad GRADECO CONSTRUCCIONES Y CiA. S.A.S. conforme al
; Acuerdo de Entendimiento, sera dicha sociedad en su calidad de constructora y
. comodataria la obligada a responder por las mejoras que se efectien en el
- INMUEBLE, ante LA FIDUCIARIA. el FIDEICOMISO y ante terceros, de tal manera
que LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda
. responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras.

E :i Esta estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se llegue a

S
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transferir a titulo de beneficio de los bienes Fideicomitidos.

PARAGRAFO NOVENO: BIENES FUTUROS. Respecto de los bienes citados en
esta clausula y que ostenten la condicion de bienes futuros, su existencia dependera
del cumplimiento de una condicién o acontecimiento futuro que de no darse se
entendera fallida su existencia. La valoracion de los bienes futuros se realizara
teniendo en cuenta su naturaleza y las normas vigente que sean aplicables.—-—---

Algunos de los BIENES FIDEICOMITIDOS podran ostentar la calidad de derechos
intangibles conforme lo establecido en €l articulo 653 del Cadigo Civil. La valoracion
de estos bienes se realizara teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre
la materia.

PARAGRAFO DECIMO: Para efectos de liquidacion del impuesto de arotacion y
registro (beneficencia), generados por el otorgamiento de la presente escritura,
segun lo establecido por el Articulo 7° del Decreto 650 del 3 de Abril de 1.996,
emanado del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y demas normas
departamentales o distritales aplicables, se tendra como base para determinar el
impuesto mencionado, el valor de la comisién pactada, esto es CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($5.451.156,00), la cual serd asumida por GRADECO
CONSTRUCCIONES Y CIA. SAS.

Para efectos de derechos notariales generados por el otorgamiento de la presente

escritura y teniendo en cuenta que se trata de una fiducia con fines estrictamente de
administracion, se tendra en cuenta lo establecido en la Resolucion 0451 del 20 de
enero de 2017 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, tomandose
como base el valor estipuiado como remuneracion del Fiduciario, tal como lo dispone
el Articulo 21 de la mencionada Resolucién, en este caso, la suma de CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO MIL CIENTO CINCUENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.451.156,00), la cual sera asumida por
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SAS.

Para efectos de derechos registrales derivados de la presente escritura se tendra en

cuenta lo establecido en la Resolucion 0450 del 20 de enero de 2017 expedida por

Jiapel rotarial para nsa exclusiug ou la escritura piibliza - No tiene costs para &l usuario

25

U A B

110149PPIIA2MQOD

Y 30-11-20

Iy



‘_ la Superintendencia de Notariado y Registro, tomandose como base de liquidacion !
. el valor del avallo catastral de los bienes Fideicomitidos, es decir es CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTITRES MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4,286,723,000,00), la cual sera asumida por
' GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SAS.

SEXTA.- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La FIDUCIARIA entregara a
' titulo de comodato precarioc a GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SAS. en
. calidad de comodatario, y éste recibira al mismo titulo el INMUEBLE. El comodato se |

- regira por lo determinado en el contrato que para estos efectos se celebre y en lo no

. contemplado en ella por las normas que lo regulen. |

CAPITULO Il
! INSTRUCCIONES
| SEPTIMA.- INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA
- seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a

- continuacion:
I 1. Mantener la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS -—- .
2. Entregar la tenencia del INMUEBLE a titulo de comodato precario a .
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.AS., de acuerdo con las |
estipulaciones consagradas en el respectivo contrato. |

3. Transferir a los BENEFICIARIOS o a quien corresponda seg(n este contrato o la ;

i ley, los bienes que a la liquidacion del FIDEICOMISO atin formen parte de él.

| 4. Realizar la inversion de los RECURSOS en el Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA de acuerdo con lo previsto en el reglamento
respectivo que LOS FIDEICOMITENTES declaran aceptar y conocer, o
podran ser invertidos temporalmente en cuentas bancarias, caso en el cual LA
FIDUCIARIA cobrara la misma comisién corresponda a su Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA.

5. Dar fiel cumplimiento a todas las instrucciones que le sean proporcionadas por
LOS FIDEICOMITENTE mediante documento escrito, en los limites del

presente contrato.

7
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CAPITULO IV
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de las
generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas
de su objeto y la Ley, son obligaciones del FIDEICOMITENTE las siguientes; ——----

1.

Adelantar todas las gestiones y acciones que se requieran para la defensa
de los BIENES FIDEICOMITIDOS.

2. Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del INMUEBLE .-——--
3. GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. suministrara oportunamente

el atarial Bars Hs0 seclusiug on la escoitira niblica - Xo tHene caslo p
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a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en
lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (5) dias habiles,
para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO,
para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en general para
el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del dinero
liberara a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por esta razon
pueda causarse al FIDEICOMISO, y a terceros.
Prestar su colaboracion a LA FIDUCIARIA para la realizacion del fin

establecido en este contrato. I
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. pagara por su cuenta la_
totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la

celebracion, ejecucion y liquidacion del presente contrato, salvo lo dispuesto |
en el Acuerdo de Entendimiento celebrado entre ésta sociedad y los
FIDEICOMITENTES.
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA S.A.S. declarara y pagara el
impuesto predial que se genere sobre los inmuebles que sean aportados al
FIDEICOMISO, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo de

Entendimiento.
Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion,
oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en

fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del
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. . oy |
presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por

la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar |
los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones |
legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de 1
ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o |
balance del ultimo afo segun el caso, por cada ano de vigencia del presente

contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que |

dichos documentos sean expedidos o presentados.
8. Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer
y recibir al momento de firma del presente contrato. Asi mismo se obliga a |
no utilizar publicidad de la FIDUCIARIA sin su autorizacién previa y escrita.
! 9. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda

de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

PARAGRAFO: En virtud de lo estipulado en el Acuerdo de Entendimiento estaran a

cargo de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CiA. SAS., las siguientes

- obligaciones, las cuales han sido debidamente aceptadas mediante la suscripcion
' del referido Acuerdo de Entendimiento y mediante la firma del presente contrato: -

1. Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta

le solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacién no menor

de cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que

contraiga el FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cuales se

incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. El no

suministro oportuno del dinero liberara a LA FIDUCIARIA de cualquier

responsabilidad que por esta razén pueda causarse al FIDEICOMISO, y a
terceros.

2. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones,

que se causen por la celebracién, ejecucion y liquidacién del presente
contrato.
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NOVENA.-. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Sin perjuicio de los demas
derechos enunciados a lo largo del presente contrato y los consagrados en el articulo

1236 del Codigo de Comercio, en desarrollo del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE adquiere los siguientes derechos:

1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo
dispuesto en la Ley y en este contrato.

2. Recibir los informes y rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades
pactadas. - -

3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO.
4. Los demas reconocidos en la Ley y en este contrato.

DECIMA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripcion del
presente documento los FIDEICOMITENTES declaran: () encontrarse™ solvente
economicamente y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la
suscripcion de este contrato se efecttia en forma licita y de buena fe en relacion con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, y no
han ocurrido hechos que afecten gravemente su situacion financiera; (i) que no han
sido notificados de litigios, procesos, demandas o procedimientos administrativos,
que puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud del
presente contrato y en desarrollo del FIDEICOMISO; y (iii) que se encuentran al dia
en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que
tienen derecho sus trabajadores segun la legislacion laboral de su jurisdiccion, ello
con el fin de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas
en este contrato, asi como las que adquiera en desarrollo del FIDEICOMISO; (iv) que
el presente negocio fiduciario no se celebra como mecanismo de defraudacion o
evasion tributaria, toda vez que las actividades que desarrollara la FIDUCIARIA
como vocera y administradora del FIDEICOMISO corresponden a las instruidas por
los FIDEICOMITENTES para cumplir con el objeto y la finalidad establecidos en el

mismo.

DECIMO PRIMERA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tiene

las siguientes obligaciones:
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1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracién de
los BIENES FIDEICOMITIDOS de acuerdo con lo establecido en el presente

contrato.
2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su
calidad de propietario fiduciario respecto de los BIENES FIDEICOMITIDOS,
en cuanto sea informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos que |
originen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de
dichas acciones o excepciones esta supeditado a la informacién que sobre los |

hechos que los haga necesarios le proporcionen los FIDEICOMITENTES, |

i quienes son por lo tanto responsables de los perjuicios que se causen con la

omision en proporcionar la informacion.
3. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a
partir de la celebracion del presente contrato, asi como a la terminacion del
contrato. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al |
correo  electrénico  suministrado  por los  FIDEICOMITENTES y |
BENEFICIARIOS, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha |
del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Por su parte, los
FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS tendran diez (10) dias habiles desde
la fecha de envio del mencionado correo electronico por parte de la
FIDUCIARIA para presentar objeciones a la correspondiente rendicion de
cuentas.
4. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la ejecucion del

contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el

cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga
uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca

la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputarsele
por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

o. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan
fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y

g

obligaci
gaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en
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este contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan. En el evento en que
la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual
se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputarsele
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.
6. Informar a los FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento

de la ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir

2542

de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de
fiducia mercantil.

00

7. Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

8. Las demas que se consignen en el presente contrato o en Ia ley.

DECIMO SEGUNDA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los ya
relacionados en el texto del contrato, yen la ley:

1. Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor,

2. Descontar automaticamente de los recursos todos los costos, gastos y pagos,

]

necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se

generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucién o liquidacion,

sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion. --—---
3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de los y

documentos que le sean enviados para su firma.
4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de
realizacion de peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la
ley permita su tramite por parte de los FIDEICOMITENTE.

110121A20000DP2IP

DECIMO TERCERA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del
deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no
actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario,
financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las -
consecuencias derivadas de las decisiones que el FIDEICOMITENTE o sus asesores
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tomen respecto a dichos aspectos.
. Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su

- responsabilidad se extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraera

responsabilidad por: (i) la obligacion de saneamiento, en especial por eviccion, al :
proceder a la transferencia de la propiedad del INMUEBLE, toda vez que la misma
:. es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE; (ii) la tenencia y custodia del
INMUEBLE toda vez que la misma estara en cabeza de GRADECO
CONSTRUCCIONES Y CiA. S.A.S en virtud del comodato precario que se suscriba; |
~ (iii) aspectos fiscales y requerimientos de las autoridades tributarias, en estos !
. eventos sera el FIDEICOMITENTE quien aportara los recursos; (iv) Cumplimiento de
~ las obligaciones sustanciales y formales tributarias inherentes al INMUEBLE; y (v) El

. deposito, vertimiento, encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento,
. produccioén, manipulacion, procesamiento, fabricacion, recoleccion, clasificacion, o |
- presencia en el INMUEBLE de cualquier quimico, material o sustancia cuya emision
0 exposicion esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada con '
- asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa, la cual estara radicada
en cabeza de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CiA. SAS..

CAPITULO YV
REMUNERACION Y GASTOS
. DECIMO CUARTA.- REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucion por
sus servicios, LA FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de comision a las siguientes '
. sumas de dinero:
1. La suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000,00)

por las labores de estructuracion del presente contrato, pagaderos a la firma

del mismo.
2. El equivalente a CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (0.5 SMLMV), pagaderos por GRADECO HIGH
PARK 94 S.AS. por cada mes o fraccion de vigencia del contrato. Esta

comision se generara a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato
y hasta la fecha efectiva de liquidacion del contrato.

3. Porla su
Ei | scripcion de cada documento legal tales como otrosfes al contrato
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fiduciario, contratos de arrendamiento, derechos de fiduciarios, contratos de
disposicion o gravamen de los bienes aportados salvo los derivados de la
liquidacion del FIDEICOMISO se cobrar una comisién de UN SALARIO

MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV).
. En el evento que el FIDEICOMITENTE solicite Ia liquidacion o cesién del

FIDEICOMISO antes de transcurridos 3 meses desde su constitucion, se
cobrara una comision equivalente a tres meses de comision mensual; debido

al valor especial de la comision fiduciaria.

. Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren

IIIJIII,I
132543

Uy

invertidos en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA se cobrard la
comision que se establece en su respectivo reglamento el cual LOS
FIDEICOMITENTES manifiestan conocer y aceptar. La comision referida en
este numeral se causara, liquidara y cobrara diariamente como una comision
de administracién como gasto a cargo del respectivo Fondo. Cuando se
encuentren los recursos en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrara la |
misma comision que corresponda a su Fondo Abierto FIDUCREDICORP
VISTA.

6. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de !

manera independiente, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de las gestiones
o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion. --—----

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestion
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea
solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene

derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual sera cobrado de .

acuerdo con la normatividad vigente al momento de la facturacién.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran
ajustadas al 1° de enero de cada afio, con base en el indice de Precios al Consumidor
certificado para el DANE para el afio inmediatamente anterior.
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PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria sera pagada por la sociedad
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SAA'S. en virtud de lo establecido en el
Acuerdo de Entendimiento. |

' PARAGRAFO QUINTO: GRADECO HIGH PARK 94 SAS. autoriza
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de que exista mora en el
Il_ pago de la remuneracion de la FIDUCIARIA, la cual no requiere requerimiento en _'
| mora, descuente automaticamente y sin requerirse ningtin consentimiento adicional

. diferente al que se otorga a través de la presente estipulacion, las sumas de dinero

1 que se requieran para el pago de la comision fiduciaria, de los recursos que
| GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SA.S. tenga bajo su nombre en Credicorp
Capital Colombia S.A. o en cualquiera de los fondos administrados por la !
. FIDUCIARIA. Se aclara que las comisiones fiduciarias y demas valores a percibir por
' la FIDUCIARIA son de exclusiva responsabilidad de GRADECO HIGH PARK 94
| S.AS.

DECIMO QUINTA.- COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos

; (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo), los
‘i pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se |
generen por su constitucién, ejecucién, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean |
. ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo de GRADECO HIGH PARK 94 '
| SIAS.
Se considerara como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes: ———--—-

1. La comision fiduciaria.

2. Los tributos

; 3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrolio
' del presente contrato.

4. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se ‘.
requiera de su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por
solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o
cualquier entidad administrativa o judicial. !

5. Los costos por la elaboraciéon de informes diferentes a los estipulados en el

g
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presente contrato, los cuales seran definidos previamente entre LOS

FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del
respectivo informe.

6. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del presente contrato —

7. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el

normal desarrollo del objeto del contrato.

Aa

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume ni asumird con recursos

propios los pagos, costos, giros y demas gastos derivados del presente contrato. --

I AN ARO 00011 G A
073132544

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por
GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S., sociedad que pagara a la FIDUCIARIA con la
sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) dias siguientes a la
presentacion de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que se presentara
en la direccion que se encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas
derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran

intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley.

En los eventos en que el gasto, costos pago y giro sea previsible y sea posible su
estimacion previa, la FIDUCIARIA solicitarda los recursos a GRADECO
CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. con una antelacion de cinco (5) dias habiles en
el evento que no sean suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente
paragrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la

FIDUCIARIA y Contador publico, en la que consten las sumas adeudadas por
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CiA. S.AS., prestara mérito ejecutivo para

obtener el pago de las mismas sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial,

11014PPPIIAXOOOD

al que renuncian expresamente las partes, asi como a cualquier comunicacion,

" 30 11-20

notificacion, autenticacion o reconocimiento alguno.

CAPITULO VI )
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO.
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- DECIMO SEXTA.- PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista
pluralidad de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucciones alA
- FIDUCIARIA diferentes a las aqui establecidas, éstas deberan ser tomadas de
conformidad con las disposiciones que regulan la toma de decisiones de asamblea
| de accionistas en las sociedades anonimas, siguiendo para el efecto, las siguientes

reglas:

1. La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los fideicomitentes,

’ siempre que se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA ‘

| FIDUCIARIA con copia dirigida a cada uno de los FIDEICOMITENTES. —-

2. Cada FIDEICOMITENTE votara de conformidad con los derechos que tenga
registrados en el FIDEICOMISO.

3. En el evento que solo acuda una persona a la reunién, debera hacerse una

nueva convocatoria, en la cual las decisiones se tomaran por la o las personas
que asista(n) sin requerirse para el efecto mayoria plural. Este procedimiento
se realizara en la forma establecida en el codigo de comercio para las

5 reuniones de segunda convocatoria.
4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las
instrucciones establecidas en el presente contrato salvo que exista mayoria

plural equivalente al setenta (70%) por ciento de los derechos fiduciarios.-—

CAPiTULO VII
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION
. DECIMO SEPTIMA.- DURACION: El presente contrato tendra una duracion de doce
 (12) meses a partir de la fecha de suscripcion del presente documento. Dicho término
sera prorrogado sucesiva y automaticamente por periodos iguales al inicial, si dentro
de los ocho (8) dias habiles anteriores al vencimiento del plazo aca establecido o sus
prorrogas, no se envia comunicacion por parte de los FIDEICOMITENTES dandolo
por terminado.

- DECIMO OCTAVA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO: El presente contrato
podra modificarse de comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA
- por documento privado. Los FIDEICOMITENTES se obligan a abstenerse de impartir

[
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instrucciones contrarias a las establecidas en el presente documento, las cuales son

de caracter irrevocable y Gnicamente podran ser modificadas por acuerdo celebrado
con-GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S.

DECIMO NOVENA.- TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales
previstas en el articulo 1240 del Cddigo de Comercio, excepto las causales
establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (1 1°) del mismo. ——-—
1. Por la renuncia de-la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232
del Codigo de Comercio.

2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

2.1.Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la
informacion a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.~---

2.2.Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo

consecutivo de dos (2) meses.

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo

de dos (2) meses.

4. Por solicitud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, presentada a la otra con |

ocho (8) dias habiles de antelacion, siempre y cuando la liquidacion del !

FIDEICOMISO no afecte a terceros, a beneficiarios ni la finalidad del presente
contrato. _
5. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE y/o el BENEFICIARIO incluidos en las

listas para el Control de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad

nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior |
(OFAC).

VIGESIMA.- LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Ocurrida la terminacion del
presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a
realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del FIDEICOMISO.
Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas se procedera a su

liquidacion en el siguiente orden: (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a
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la FIDUCIARIA por concepto de comision. (i) El pago de los gastos por concepto de

tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o
administrativo). (i) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el
FIDEICOMISO.

Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al

BENEFICIARIO o a quien éste designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes

a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Es responsabilidad de los pagos relacionados con el ICA, |

i retencioén en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado

- directa o indirectamente con el presente FIDEICOMISO seran asumidos por
- GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S., de conformidad con lo establecido en el Acuerdo !
- de Entendimiento pactado con los FIDEICOMITENTES. Cuando por cambios |
normativos que se presenten en desarrollo del presente contrato, la responsabilidad

- de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencion en la fuente, IVA y cualquier '

- otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente |

FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTE
estaran obligados a suministrar toda la informacion necesaria para cumplir a
- cabalidad con este fin, en especial, toda la informacién que se requiera para el
i diligenciamiento y presentacion de las declaraciones de impuestos respectivas vy (ji) !
. cualquier suma de dinero que se requiera para la realizacion de pagos relacionados
~ conel ICA, retencion en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda grabar |
 los giros ordenados por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago
. que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos
' automatica y directamente por GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SA.S.,

- sociedad que tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia
. que es aceptada por GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. con la firma del
- presente contrato.

. PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algun motivo quedare
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alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, GRADECO CONSTRUCCIONES
Y CIA. SAS. se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la

FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la |

cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA se reserva el derecho a renunciar a

facturar la comision fiduciaria durante la etapa de liquidacion del FIDEICOMISO |
cuando considere que las circunstancias propias de esta etapa no generan la
causacion y cobro de comisiones para GRADECO HIGH PARK 94 SAS. La.
decisién de no facturar la comisién fiduciaria durante la etapa de la liquidacion es una |
potestad autonoma y exclusiva de la FIDUCIARIA en la que no media la voluntad de |

los FIDEICOMITENTES ni de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CiA. SA.S. Por
consiguiente, la obligacion de pago de la comision fiduciaria se mantendra a cargo
de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SAS. y estara vigente hasta el
momento en que el FIDEICOMISO se liquide de manera definitiva.

CAPITULO VI
VARIOS

VIGESIMO PRIMERA.- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL: LOS |
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente
contrato, como domicilio la ciudad de Bogota D.C. Las partes para los fines de este

contrato recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:
LOS FIDEICOMITENTES
Atencion: PEDRO HENRY CASTILLO JAIMES
Direccion: Carrera 13-A No. 31-17, Apto 1102, Parque Central Bavaria de Bogota
D.C.
Teléfono: 300-202-4318
e-mail: phcastillo@hotmail.com
Atencion: MARIA ANGELICA ORTIZ SALAZAR
Direccion: Carrera 20 No. 120-50, Apto 302, Bogéta D.C.
Teléfono: 311-275-6820

e-mail: marianortiz_di@hotmail.com
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] Atencion: PAULA CATALINA ORTIZ ARISTIZABAL !
J Direccién: Carrera 27AA # 36 Sur-170, Unidad Nativo Madera, Apto 1104, Barrio la
| Inmaculada, Envigado, Antioquia
i Teléfono: 314-330-2834
| e-mail: kata_ortiz@hotmail.com
Atencion: CRISTIAN MAURICIO ORTIZ ARISTIZABAL
| Direccion: Costa Bay, Costa del Este, corregimiento de San Juan Dias, Casa 90, ,

Panama, Ciudad de Panama
Teléfono: (507)-6150-2859 Ciudad de Panama
| e-mail: cristian1129@hotmail.com
' LAFIDUCIARIA
l Direccion: Calle 34 No. 6-65 Piso 3
| Teléfono: 3394400
: Los FIDEICOMITENTES avisaran por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en

| las direcciones antes sefialadas, so pena de que se entienda validamente notificado

mediante la remision de la informacién a cualquiera de las direcciones anteriormente

registradas. En el evento en que no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES,

| se tratara de acudir a otros medios con que se cuente, tales como comunicacion

| telefonica o correo electrénico, pero si ello no fuere suficiente o no comparecieren
los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procedera de acuerdo con su propio criterio, .
pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco

. de éste y de la ley.

' PARAGRAFO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO:
En el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias
para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segun lo establecido en el mismo, luego
del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ultima direccién de correspondencia

- registrada en LA FIDUCIARIA, se procedera con respecto a las personas

. llocalizables, de la siguiente manera:

7 b 1, Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA
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se encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las
gestiones tendientes para continuar con la ejecucién del FIDEICOMISO de

acuerdo con las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los |

limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta
concurrencia de los activos del FIDEICOMISO y en ninglin caso estara
obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha
ejecucion. En caso que los RECURSOS no sean suficientes. la FIDUCIARIA
los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir
instrucciones si son personas distintas del FIDEICOMITENTE, y si estos
tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedard facultada para
terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se
procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en

Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato
se hace imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo
siguiente:

Si existieren RECURSOS, que de conformidad con el presente contrato deban
ser entregados al FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, estos desde ya,
mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA

para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y

representacion de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, segln

corresponda, constituya con dichos.recursos un encargo fiduciario en el Fondo
de Inversién Colectiva FiduCredicorp Vista, siempre y cuando se hubieren
atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con
el presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan

poder especial a LA FIDUCIARIA para que en su condicion de apoderada y por ende
en nombre y representacion DE LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO segiin
comesponda, otorgue la escritura publica o celebre el documento privado de
transferencia, en virtud de la cual le sea transferido el inmueble o el mueble a titulo de

restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente.
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| Financiera.
|
|

| VIGESIMO SEGUNDA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS |
DE MITIGACION DE RIESGO: El FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo

menos una vez al ano, la informacion requerida por la FIDUCIARIA para el

cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las

! normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de

| la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia |

. La FIDUCIARIA aplicara diferentes sistemas de gestion de riesgo (SARLAFT) y

| Operacional con los cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculacion de terceros
' al FIDEICOMISO, de administracion de los BIENES FIDEICOMITIDOS, publicidad, |
|

i entre otros.

| Toda vez que el presente FIDEICOMISO no tiene por objeto la administracion de

recursos dinerarios, el FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de construir un
| SARL para el negocio fiduciario y se obliga a suministrar las sumas de dinero que se l

requieran conforme los términos establecidos en el presente contrato, ~——--———-——-

| VIGESIMO TERCERA.- CESIONES.- El FIDEICOMITENTE podra ceder parte o la
totalidad de los derechos fiduciarios que les correspondan en este FIDEICOMISO
. con autorizacion expresa de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIASAS. La
| cesion se realizara mediante documento privado en el cual debe constar como
~ minimo la manifestacién expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente

contrato. La cesion se notificara a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien
- se reserva el derecho de aceptar o no la cesion.

Toda vez que el FIDEICOMITENTE es igualmente BENEFICIARIO, se entendera

que con la cesion de derechos fiduciarios se incluye la cesion de derechos de
- beneficio. En el evento en que el FIDEICOMITENTE asigne un derecho de beneficio

especial a favor de un tercero, éste podra ceder ese derecho mediante documento
- privado en el cual debe constar como minimo la manifestacion expresa del cesionario
de conocer y aceptar el presente contrato, asi como la aprobacion del
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, quien se reserva el derecho de aceptarono la

cesion. Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y
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como requisito necesario para el registro de la misma en la FIDUCIARIA, el

cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que la
FIDUCIARIA lo llene segtn las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales |
se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, !

costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO: Como requisito para el registro de la cesion, sera necesario que |
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CiA. S.A.S se encuentre al dia en el pago de las
comisiones fiduciarias y demas costos y gastos del Fideicomiso.
VIGESIMO CUARTA.- CONFLICTO DE INTERESES.- En los términos del Numeral
2.5.5. de la Parte Il - Titulo Il - Capitulo | y Numeral 2.2.6 del Titulo V-Capitulo | de la
Circular Basica Juridica, LA FIDUCIARIA hace constar que evalué la posibilidad de

que se presente una situacién potencialmente generadora de un conflicto de interés,

determinando que no se presenta tal situacion.
VIGESIMO QUINTA.- INDEMNIDAD.- Los FIDEICOMITENTES con la suscripcion |
del presente documento, se obliga a mantener indemne a CREDICORP CAPITAL |
FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el
evento que sea requerida por cualquier concepto, por seguir las instrucciones del '
FIDEICOMITENTE, posibles responsabilidades de naturaleza fiscal, contractual,
tributaria, extracontractual, administrativa y policiva. Por tanto, el FIDEICOMITENTE |
se obliga con la suscripcion del presente documento a sustituir extraprocesal,
procesal y econdmicamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio
nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por

cualquiera de los anteriores conceptos.
Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio
nombre y/o como vocera del FIDEICOMISO remitira una comunicacién informando
el sentido del requerimiento y el valor que debe ser cancelado. Las partes acuerdan
que ésta obligacion de indemnidad permanecera vigente durante el término de
duracion del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su liquidacion. —

VIGESIMO SEXTA.- PROTECCION DE DATOS: El FIDEICOMITENTE autoriza a la
FIDUCIARIA para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases
de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacion,
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LA FIDUCIARIA podra procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir,
compartir, actualizar, transmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo datos
sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las Politicas de Privacidad |
de LA FIDUCIARIA. !
' La FIDUCIARIA manifiesta que la informacion alli contenida sera utilizada para el
" correcto desarrollo de la relacién que la FIDUCIARIA tiene con el FIDEICOMITENTE.
De conformidad con la legislacion aplicable, el FIDEICOMITENTE podra ejercer sus

. derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando j
" su solicitud a servicioalcliente@credicorpcapitalfiduciaria.com.
- VIGESIMO SEPTIMA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso que surjan
f diferencias entre las partes por razén o con ocasion del presente negocio juridico,

seran resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicién directa, tales !
como negociacion directa 0 mediacion. Para tal efecto, las partes dispondran de
" treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas r
| requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado
| de comun acuerdo, vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la

| jurisdiccion ordinaria.
COMPARECE: ALVARO ANDRES CORREA GONZALEZ, mayor de edad, de !
nacionalidad colombiana, residente y domiciliado en esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania niumero 79.947.959 expedida en Bogota D.C., quien en el !

- presente documento obra en su calidad de Gerente General, y por lo tanto
- Representante Legal de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S., identificada :
con NIT. 830-116.311-6 sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.
.y legalmente constituida mediante escritura piblica nimero ochocientos cincuenta y
tres (853), de fecha diecisiete (17) de Febrero de dos mil tres (2003), otorgada
en la Notaria Sexta (6°) del Circulo de Bogota, y de GRADECO HIGH PARK
' 94 S.A.S. identificada con NIT 901.183.889-3 sociedad con domicilio principal
. en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida mediante documento |
privado del 23 de mayo de 2018, inscrita en la Camara de comercio de Bogota
el 25 de mayo de 2018 bajo el nimero 0234390 del libro IX, calidad que acredita
con los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la

. Camara de Comercio de Bogota, documentos que se anexan para
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su protocolizacion, y manifestd que acepta las obligaciones que a su cargo constan |

en la presente escritura publica. §

=

HASTA AQUIi LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS E
PARAGRAFO.- Para dar cumplimiento a la ley doscientos cincuenta y ocho (258) de | Ei
mil novecientos noventa y seis.(1996), Modificada por la Ley 854 de fecha Noviembre f;

veinticinco (25) de Dos mil tres (2003), el Notario indagd a LOS FIDEICOMITENTES =

sobre sus estados civiles y manifestaron que son como lo indicaron al inicio de este | E

instrumento y que el inmueble NO SE ENCUENTRA AFECTADO A ViVIENDA
FAMILIAR..
SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

COMPROBANTES FISCALES!
* DANDO CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES SOBRE ™ ~
- [LAMATERIA, SE PROTOCOLIZA(N) EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S)
= QUE ACREDITA(N) EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.. . ..
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DE AOGOTA O.C,
Direecion Teécnica de Apoye a la Valerizacidn-Subdireceidn Teenica de Operaciones
PIN DE SEGURIDAD: oblAAAFIPASTT
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: CL34 2140 _
Martricula Inmobiliaria: 50C-183628 o
Cédula Catastral: 9472118
CHIP: AAAOC9BXAPP

Fecha de expedicion: 05.04-2021 —
Fecha de Vencimiento: ~ 04-07-2021 G

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS
POR CONCEPTO DE VALORIZACION

Miwloill delaeuerﬁu?eemu? "NUUIDAD DE EFECTOS: El haber sido axpedidn por suliquier S3usa un cersficado de pa= ¥ salve 3 quien !
ng mplica que [a cbilgacion de pagar haya desaparecido par ¢ conrbuyente™

Consecutivo No: 9351 1

~i01ccliidu.gov.cooncle/PPBERNALL CJIVARGAS1T ABR-05-21 17:09:14

NOTA 1: De conformidad con lo dispuesto y auiorizado por la Ley 527 de 1999, |
: articulos 2 literales a. é. yf., 5,6, 8, 10y 12, se consultaron y obtuvieron a través del |
' sistema de Intercambio Electrénico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades |
- competentes para expedir comprobantes fiscales e informacion registral (INSTITUTO
' DE DESARROLLO URBANO —IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA y

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en el marco del

proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, el Notario

. elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y los obtenga

~ directamente de la plataforma VUR de intercambio electronico de datos. De acuerdo

~ con lo anterior se consultaron e imprimieron de la plataforma los siguientes

E comprobantes fiscales, que se protocolizan con este instrumento.

NOTA 2: Se protocoliza (n) estado (s) de cuenta del (de los) inmueble (s)
correspondiente (s) a los cinco (5) Ultimos arfios, consultando el sistema de
VENTANILLA UNICA DE REGISTRO, de fecha 2021-04-08, todo lo anterior de
conformidad con el articulo 60 de la ley 1430 de 2010 y el articulo 11 de Acuerdo
~ Distrital 469 de 2011.
B
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CONSTANCIA NOTARIAL Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de leer la
totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de fi rmarla, -
la firma de la misma demuestra su aprobacion total; en consecuencia, la notaria no
asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y de la Notaria. En tal caso, estos deben -
ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos
los que intervinieron ‘en la inicial y/o por el titular del derecho segun el caso, y.
sufragados los gastos por los mismos (ARTICULO 35, DECRETO LEY 960 DE
1.970).

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo.
(Articulo 9 Decreto Ley 960 de 1970).

Se hace constar que los comparecientes fueron identificados con los documentos
idoneos pertinentes que en esta escritura se citan y en la cual sus nombres aparecen

tal como figura en el cuerpo del instrumento.

ADVERTENCIA DE REGISTRO: A los otorgantes se les hizo la advertencia que |
deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro
del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de

otorgamiento de este instrumento, y que su incumplimiento causara intereses

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.-

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Leido, el presente instrumento publico por
los otorgantes y advertidos de su Registro dentro del término legal, dieron su

asentimiento y en prueba de ello lo firman junto con el(la) suscrito(a) Notario(a) quien

en esta forma lo autoriza.
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EXTENDICO: E! presente instrumento publico en las hojas de papel notarial

| numeros:

: Aa073132533, Aa072132534 A=z073132535 Aa073132536 Aa073132537

' Aa073132538 AaC73132539 Aa(72132540 Aa073132541 Aa073122542 '

| Aa073132543 Aa073132544 Aa072132545 Aa073132546 Aa073132547
AaU73134567 23073132549  A2073132550 Aa072132551 Aa073132552

! RECIBIO: DALY GARCIA

RADICD: IDALY GARCIA

DIGITO: DIANA DIAZ

VB

I
i

IDENTIFICO: HUELLA( +) Fr 'rr..a s)

LIQUIDG 1: CERRO: DianA Diaz

REV.LEGAL |: - REV.LEGAL2:

ORGANIZO: COPIAS: =

—

RESOLUCICN 0236 MODIFICADA POR LA 0545 DEL 2021

DERECHOS NOTARIALES
= —

$12.880.930

FONDO DE NOTARIADO Y REGISTRO

34.050 =
SUPERINTENDENCIA
%34 Q30
IVA
1$2.562.334
RETEFUENTE
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ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIA LE CORRESPONDE A LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO: 913 ===mmmemeeee

NOVECIENTOS TRECE. ==--=--m-oommmmeo o~
FECHA DE OTORGAMIENTO: g1pre (7, g ABRIL DEL 2021, ——-ocemm |

OTORGADA EN LA NOTARIA QUINTA (5a.) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Ao el
C.C. 51.893.549 expedida en Bogota D.C.
TEL. D¢ 3(7’(%59'
pir: LU 24 £ (€5 :
EMAIL. @
En representacion de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT. 900.520.434-7
Vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO HIGH PARK 94 NIT
900.531.292-7

Se autoriza la firma, fuera del Despacho Art.12 Dec.2148/1983 Ratificado por el

ENRY CASTILLO JAIMES
C. V9 .23/ 03

TELEFONO F3¢é9 /7 =- 3°020T &3 /8 .
ra Lo
DIRECCION cre s2 A 31-27pplo /22 7+ 8

ESTADOCIVIL so/Zere  sin  ppidn moan'te/ D/g hHacho
ACTIVIDAD ECONOMICA ~ pros/'@n2<

EMAIL. ﬂba:--xﬁ'[:'//o @ h 97/-77.9/ /c.a y

PERSOI:IA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 Si__ NO_X_
ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS _

Quien firma en nombre propio y en representacion de PAULA CATALINA ORTIZ ARISTIZABAL,
CRISTIAN MAURICIO ORTIZ ARISTIZABAL Y VICTOR MANUEL ORTIZ PERDOMO
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MARIA ANGELICA ORTIZ SALAZAR

c.c.53.003. F65

| TELEFONO 31235 6820

DIRECCION Ccwvyverg 20 # 120 - SO

| ESTADO CIVIL CASADA .

| ACTIVIDAD ECONOMICA - Rblicioso,

EMAIL. Yvenorh2 _di 8 hiolma.l - Can.

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI___ NO_ X<
ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS +~

MIRYAM CASTILLO JAIMES

' C.C. #7487 y30

TELEFONO Soosco @3 0

DIRECCION <2/e S3 & B/5 =2S-/5  pple 727
ESTADOCIVIL se/ire sm ool wer bl e hecho
ACTIVIDAD ECONOMICA =250 2 >

EMAIL. castio. @lryom so @ ho /n'u //cwr?

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI___ NO %~
ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS
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ESTA HOJA DE PAPEL ‘NOTARIA LE CORRESPONDE A LA ESCRITURA

PUBLICA NOMERO:  913. ====———eeem S |
NOVECIENTOS TRECE. —==—=m--omm e o __ |
FECHA DE OTORGAMIENTO:

ARO ANDRES CORREA GONZALEZ

SIETE (7) DE ABRIL DEL 2021. —--—-—-
OTORGADA EN LA NOTARIA QUINTA (5a.) DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C.

'

C.C. No. 79.947.959 expedida en Bogota D.C.
DIRECCION: Avenida 19 # 120 — 71 Ofc 404
TELEFONO: 742 42 50

En representacion de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S.
NIT. 830.116.311 -6 Y SRADECO HIGH PARK 394 S.A.S. VIT.901.143.880-3

Se autoriza la firma, fuera del Despacho Art.12 Dec.2148/1983 Ratificado por el

ANDRES HIBER AREVALO PACHECO

NOTARIO QUINTO (5) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 9 7 0
NOVECIENTOS SETENTA.
DE FECHA: CINCO (05) DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021), -
OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C. /
MATRICULA(S) INVOBILIARIA(S) NUMERO(S): 50C-483786.
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S): 94 T21 1. Zorrrrev

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (XXX) RURAL ()
1.- DESCRIPCION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO JUNTO

CON LA CASA DE HABITACION EN EL EXISTENTE, UBICADO EN LA CALLE
NOVENTA Y CUATRO (34) NUMERO VEINT!UNO VEINTIOCHO (21- 28§ DE LA
CIUDAD DE BOGOTAD.C. --- - '

2.- ACTO JURIDICO i g CUANTIA
0128.- CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION COMISION

FIDUCIARIA. -~ — $5.451.156.00
MAYOR VALOR ' P s $3.954.755.000.00
3.- PERSONAS QUE INTERVIENEN E,N'E'L ACTO: IDENTIF]CACIGW
EL FIDEICOMITENTE: : vl
NEVADA CORPORATION S.A. Nlif 830.095.?00-4
LA FIDUCIARIA: -
_ 'CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. - NIT 900.520.484-7
~COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISQ
HIGH PARK 94 LOTE_S ’ NIT 900.531.292-7
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los Cinco (05) dias
del mes de Mayo del afio Dos mil Veintiuno (2021), ante mi, ELSA PIEDAD RAMIRI:}
CASTRO, NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULO DE BOGOTA D
EN PROPIEDAD POR CONCURSO DE MERITOS, se otorgd escritura plblica en Io%
siguientes términos:
OTORGANTES, COMPARECIENTES CON MINUTA REDACTADA Y I::N}/I@Dﬂ[i(l!}l
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CORREO ELECTRONICO:
COMPARECIO: ANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ, mayor de edad, domiciliada
en la ciudad de Bogota, D.C., identificada con cédula de ciudadania nimero 39.781.352
de Usaquén, actuando como representante legal de la sociedad NEVADA
CORPORATION S.A., sociedad comercial identificada con NIT No. 830.095.700-6,
constituida de conformidad con la ley panameria, segun escritura publica nimero dos
mil seiscientos setenta y cinco (2.675) de la Notaria Primera (1?) de Panama en la
Republica de Panama4, inscrita en el registro publico de Panama el veintiséis (26) de
marzo de dos mil uno (2001) en la ficha No. 397355, documento nimero 213581, quien
en adelante y para lg§ efectos del presente contrato se denominaré como EL
FIDEICOMITENTE y, de otra parte, SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, mujer,
colombiana, mayor de edad, residente y domiciliada en esta ciudad, identificada con
cédula de ciudadania numero 51.893.549 de Bogota D.C., quien actia como
Representante Legal en Calidad de Gerente de §e’étién de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., con NIT. 900.520.484-?,/entidad de servicios financieros,
constituida mediante Escritura Publica nimero ochocientos ochenta y cuatro (884) del
Veinticinco (25) de Abril de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria Treinta y cinco
(35) del Circulo de Bogota D.C,, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara
de Comercio de Bogota D.C., bajo la Matricula Mercantil nimero 02209744 del Dos
(2) de Mayo de dos mil doce (2012) y autorizada para funcionar por la Superintendencia
Financiera dé Colombia mediante Resolucion No. 876 del Trece (13) de Junio de dos
mil doce (2012), todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., y la Superintendencia
Financiera de Colombia, documentos que se protocolizan con el presente instrumento,
sociedad que en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara LA
FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION que se ha de regir por las clausulas que se

enuncian a continuacién y en lo no previsto en ellas por la ley vigente aplicable, previas

las siguientes:

Papel notarvial para uso exclusivo en la escrituea piiblica - No tiene costa para el usuavio
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CONSIDERACIONES
1.Q_ue el FIDEICOMITENTE suscribi6 con la socie\c&-GRADECd

o

CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S., con Nit. 830.116.311-6\VUn acuerdo de,

)

entendimiento el dia dos (02) de febrero de dos mil veintiuno (2021), en virtud del cu
se regulan los términos y condiciones bajo los cuales se realizara la transferencia d

inmueble de propiedad del FIDEICOMITENTE que se describe a continuacién y

y sobre los lotes vecinos ubicados en la misma manzana.

GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. en el acuerdo de entendimients

mencionado lineas arriba, se encuentran interesados en articular un esquem

fiduciario, mediante el cual se ma t'éng’z"a Iei'ititularida'd juridica del inmueble ubicado e

r/mero veintiuno’ veintiocho (21 - 28) dé |a-ciudad d
Bogota, D.C., ide@a’do con el follo de matrlcu!a No. 50C-483786 Ala catastr
No. 94 T21 1,

FIDEICOMITENTE.---
3. Que durante la etapa precontractual EL FIDEICOMITENTE fue debidamente: a

Informado por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suseripcion d

la Calle noventa y cuatro (94)

mientras al mismo se da la destinacién que indique

presente contrato fiduciario, asi como las condiciones y limitaciones de ejecucion de

4, Que en atencion a lo anterior, EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA siendg
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducis

que se regira por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especia

desarrollo de un proyecto inmobiliario destinado a vivienda sobre el referido inmueble

2. Que en cumplimiento de lo acordado ‘por parte del FIDEICOMITENTE frente a

mismo; y b) Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio y su ejecucion.----

iA

B

=

o
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por las clausulas que se estipulan a continuacion:
CLAUSULAS

CAPITULO |

DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos

-
]

que a continuacion se relacionan tendran eI signifi cado que aqui se establece:
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1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Se refiere a los RECURSOS, al INMUEBLE vy los

demas bienes que sean transferidos al FIDEICOMISO.
2. FIDEICOMISO: Se refiere al patrimonio auténomo que se constituye en virtud del
presente contrato, que se denominard FIDEICOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3
identificado con el NIT 900.531.292-7, el cual acttia con plenos efectos juridicos frente

al FIDEICOMITENTE y ante terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la

FIDUCIARIA.
3. INMUEBLE: Sera el inmueble que se transfiere mediante el presente instrumento,

identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-483786 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

4., RECURSOS: Los recursos que ingresen al FIDEICOMISO.
5. ACUERDO DE ENTENDIMIENTO: Es el acuerdo suscrito entre el
FIDEICOMITENTE y la sociedad GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SAS., el
dia dos (02) ‘de/febrero de dos mil veintiuno (2021), en"\;iftud del cual se regulan los
términos y condiciones bajo los cuales se realizar4 la transferencia del Inmueble y el
desarrollo de un proyecto inmobiliario destinado a vivienda sobre el referido Inmueble
y sobre los lotes vecinos ubicados en la misma manzana de la Urbanizacién Chico
Norte Ltda. Frente a lo anterior, las partes conocen y aceptan que la FIDUCIARIA no
es parte ni conoce el contenido de dicho acuerdo de entendimiento, por lo tanto no
adquiere responsabilidad alguna frente al mismo. Por consiguiente, la responsabilidad
y obligaciones de la FIDUCIARIA se reducen estrictamente a [o establecido en el

presente Contrato y a las instrucciones que le sean impartidas por el

FIDEICOMITENTE. ----
SEGUNDA.- PARTES: Seran partes del presente contrato:
1. FIDEICOMITENTE: es NEVADA CORPORATION S/A. quien tendra una

participacion total en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO. ------------
2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
TERCERA.- BENEFICIARIO: Es BENEFICIARIO dsé presente contrato en la misma

proporcién de su porcentaje de participacion en el FIDEICOMISO, el

Jrapel nntavial pava nsw exclusivo o la pacvituea piiblica - No tiene costo pava el nauavio




(=] A=

itbes

27
[
A2070622941

FIDEICOMITENTE. A su vez para efectos fiscales y tributarios serda BENEFICIARIO &l

=
FIDEICOMITENTE. -
- - E
CAPITULO Il =

OBJETO, BIENES FIDEICOMITIDOS y CUSTODIA Y TENENCIA =:

=0

CUARTA.- OBJETO DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA )
MERCANTIL DE ADMINISTRACION tiene por objeto la constitucién de un patnmomJ) E
auténomo a través del cual se mantenga la titularidad juridica de los BIENES$
FIDEICOMITIDOS. .-

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual s
pueda mantener la titularidad juridica del los BIENES FIDEICOMITIDOS, mientras a lo

mismos se les da la destinacién definida por el FIDEICOMITENTE:, - :
QUINTA.- CONFORMACION DEL FIDEICOMISO: Por el presente contrato el
FIDEICOMITENTE transfiere el 100% del derecho real de dominio pleno y la posesié

y tenencia sobre el inmueble ubicado en la Calle noventa y cuatro (94) nﬂ@ro veintiun

veintiocho (21 - 28) ideﬁﬁado con matricula inmobiliaria nimero 50C — 483786 !

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogoté./-fc’iﬁyos linderos

especificaciones son:
Casa junto con el lote de terreno donde se encuentra construida, edificacién ubicad

en esta ciudad de Bogotd, sobre la Calle noventa y cuatro (94) numero veintiun
veintiocho (21-28) sobre el lote ntimero ocho (8) de la manzana cuarenta y siete (47
de la manzana K de la Urbanizacién el Chicé Norte Limitada, el cual tiene un are

privada de quinientos sesenta y ocho punto ochenta y cinco metros cuadrados (568.85

108710SSVAaTS30Q

M2), inmueble que se encuentra determinado por los siguientes linderos particulares:

POR EL NORTE: Del punto A al punto B en linea recta y longitud de dieciocho metros

27-07-20

(18.00 metros), lindando con propiedad particular.

POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C en linea recta y longitud de treinta y uno

]
N Betameiig

punto catorce metros (31.14 metros), lindando con propiedad particular. ---===-s-aean---{

POR EL SUR: Del punto C al punto F en linea recta en longitud de dieciocho punts

cero dos metros (18.02 metros) Imdando con linea del futuro paramento. ---=--ss-ss---oe S
i,ln;ul untarial para uso exclusivn en o escritien pribilica - No tiene costo pmu el usuarin



POR EL OCCIDENTE: Del punto F al punto A en linea recta y longitud de treinta y dos
punto cero siete metros (32.07 metros) lindando con propiedad particular y cierra. -----
PARAGRAFO PRIMERO: Al FIDEICOMISO que por este documento se constituye,

ingresaran los bienes y recursos que con destino a él se aporten, mas los rendimientos

que produzcan los bienes que en su momento lo conformen.
PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. No obstante la anterior mencion que
se acaba de hacer de la extensiéon superficiaria y la longitud de sus linderos, la

transferencia del referido inmueble se hace como de cuerpo cierto, de tal manera que

cualquier diferencia, no dara lugar a reclamo alguno entre las partes.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, el inmueble se entendera real y
efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dicho bien
en cabeza de la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO conste en el
correspondiente  certificado de libertad y tradicién, documento que el

FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias

calendario siguientes a la celebracién del presente contrato.
PARAGRAFO CUARTO: LIBERTAD DE GRAVAMENES: EL FIDEICOMITENTE
declara que posee real y materialmente el INMUEBLE, que no lo ha enajenado o
transferido por acto anterior al presente, ni prometido en venta o cualquier otro acto
juridico a terceras personas. También garantizan que posee la propiedad del
INMUEBLE en forma regular, pacifica y publica y que se encuentra libre de hipoteca,
gravamenes, demandas civiles, habitacién, servidumbres, desmembraciones,
usufructo, condiciones resolutorias del dominio, pleitos pendientes, embargos

judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacion,

patrimonio de familia, y en general de cualquier limitacién de dominio.
PARAGRAFO QUINTO: DECLARACION DE PAZ Y SALVO: EL FIDEICOMITENTE
transfiere el INMUEBLE a paz y salvo por todo concepto derivado de servicios publicos,
cuotas de administracién, impuestos, tasas y contribuciones, causados y liquidados a
la fecha, sean ellos nacionales, departamentales, muni jlpai/fes o distritales. Seran de

cargo de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA S.A.S.todos los impuestos y gastos
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de los aqui mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta
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escritura publica, de conformidad con lo establecido en el Acuerdo de Entendimientg

celebrado.
PARAGRAFO SEXTO: TITULOS DE ADQUISICION: El FIDEICOMITENTE adquirid

la plena propiedad sobre el INMUEBLE asf: <~ -

—

a) Inicialmente adquiri6 el lote en mayor extension por compra realizada a EMILIANG
GONZALO RODRIGUEZ MURCIA, { diante escritura publica numero dos mil
cuatrocientos sesenta y nueve (2469) del veinte (20) de Noviembre de dos mil unl
(2001)@(({;%3 en la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota D.C.
b) Posteriormente EL FIDEICOMITENTE rea!'za un venta parcial a favor del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO ‘IDU, medlante escritura publica ndmer
mil trescientos ochenta y uno (1.38_1)r,_d_e_!__..d;fepiséis (16) ‘de Agosto de dos mil on

(2011) otorgada en la Notaria Sesenta y Cinco (65) del Circulo de Bogota D.C|

quedando el inmueble objeto de este contrato como lote restante, escritura

debidamente registradas. _ _
PARAGRAFO SEPTIMO: SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIO

REDHIBITORIOS: EL FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento para el caso d

eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles qu

integren el FIDEICOMISO, obligacién que hacen extensiva no sélo hacia
FIDUCIARIA, sino también frente al FIDEICOMISO, a terceros a quienes ésta transfier
los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE dicha
obligaciones. Dééde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE ha autorizado a
FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que s
llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes Fideicomitidos.--=----- -
PARAGRAFO OCTAVO: Teniendo en cuet:tta la vocacion del FIDEICOMISO en ningti
caso se registraran en el mismo las mejoras que llegaran a realizarse sobre lo$
INMUEBLES, lo cual es aceptado por el FIDEICOMITENTE y por la sociedad
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. con la suscripcién del presente

contrato.En vista de que sobre el Inmueble se desarrollara un proyecto inmobiliarip

?{'Ia;_u.t natavial para wsi exclusivg en la escrilura ;.mhlu:u - Nu tiene costo para el usuario
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destinado a vivienda cuyo disefio, desarrollo, comercializacion y construccion esta a
cargo de la sociedad GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. conforme al
Acuerdo de Entendimiento, serd dicha sociedad en su calidad de constructora y
comodataria la obligada a responder por las mejoras que se efecttien en el INMUEBLE,
ante LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO y ante terceros, de tal manera que LA
FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad por
cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacién debera

constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir a titulo de beneficio

de los bienes Fideicomitidos. ----
PARAGRAFO NOVENO: BIENES FUTUROS. Respecto de los bienes citados en esta

clausula y que ostenten la condicién de bienes futuros, su existencia dependera del
cumplimiento de una condicion o acontecimiento futuro que de no darse se entendera

fallida su existencia. La valoracion de los bienes futuros se realizara teniendo en cuenta

su naturaleza y las normas vigente que sean aplicables.
Algunos de los BIENES FIDEICOMITIDOS podran ostentar la calidad de derechos
intangibles conforme lo establecido en el articulo 653 del Cédigo Civil. La valoracion de

estos bienes se realizara teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la

materia.
PARAGRAFO DECIMO: Para efectos de liquidacion del impuesto de anotacién y

registro (beneficencia), generados por el otorgamiento de la presente escritura, segin
lo establecido por el Articulo 7° del Decreto 650 del 3 de Abril de 1.996, emanado del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y demas normas departamentales o

distritales aplicables, se tendra como base para determinar el impuesto mencionado,
el valor de la comisién pactada, esto es CINCO MILLONES CUATROCIENTOS

CINCUENTA Y UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.451 !.‘1/543,/00), la cual sera asumida por GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA.

S.A.S.
Para efectos de derechos notariales generados por el otorgamiento de la presente

‘escritura y teniendo en cuenta que se trata de una fiducia con fines estrictamente de
Papel notavial pava s exclusive en la eacvituea gibilica - No fiene costo pava ol usuavio
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administracién, se tendra en cuenta lo establecido en Ia Resolucnén 0451 del 20 d
enero de 2017 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, tomandos
c:om_o base el valor estipulado como remuneracién del Fiduciario, tal como. lo dispon
el Articulo 21 de la mencionada Resolucién, en este caso, la suma de CINCQ
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS$
PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.451.156,00), la cual sera asumida por GRADECQ
CONSTRUCCIONES Y CIA. S.AS. ‘1// -

Para efectos de derechos registrales derivados de la presente escritura se tendra e

cuenta lo establecido en la Resolucion 0450 del 20 de enero de 2017 expedida por |
Superintendencia de Notariado y Registro, tomandose como base de liquidacion gl
valor del avalGo catastral de los bienés Fideicomitidos, es decir es TRES MI
NOVECIENTOS CINCUENTA Y GUATﬁOfMILLONES SETECIENTOS CINCUENT
Y CINCO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 3.954.755.000,00), la cual ser
asumida por GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SI.A.S.
SEXTA.- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La FIDUCIARIA entregara
titulo de comodato precario a GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. SAS. e

calidad de comodatario, y éste recibira al mismo titulo el INMUEBLE. El comodato s

regira-por lo déterminado en el contrato que para estos efectos se celebre.y en lo n

contemplado en ella por las normas que lo regulen.
CAPITULO Ill

INSTRUCCIONES
SEPTIMA.- INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA

seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran &

continuacion:
1. Mantener la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS

2.  Entregar la tenencia del INMUEBLE a titulo de comodato precario a GRADECQ

L

Ccadenasa L BRse G

CONSTRUCCIONES Y CIA., S.A.S., de acuerdo con las estipulaciones consagrada

en el respectivo contrato. ---
3 Transfenr a Ios BENEFICIARIOS 0 a qu1en corresponda segun este contrato o I?
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ley, los bienes que a la liquidacion del FIDEICOMISO atn formen parte de él.-----------
4. Realizar la inversién de los RECURSOS en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP
VISTA de acuerdo con lo previsto en el reglamento respectivo que EL
FIDEICOMITENTE declara aceptar y conocer, o podran ser invertidos temporalmente
en cuentas bancarias, caso en el cual LA FIDUCIARIA cobrara la misma comisién
corresponda a su Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA.

5. Dar fiel cumplimiento a todas las instrucciones que le sean proporcionadas por EL

FIDEICOMITENTE mediante documento escrito, en los limites del presente contrato.--
CAPITULO IV
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES
OCTAVA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Ademas de las generales
establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto

y la Ley, son obligaciones del FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Adelantar todas las gess\ti/on‘és y acciones que se requieran para la defensa de los

BIENES FIDEICOMITIDO
2. Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del INMU EBLE.---\;4 ------

3. GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S. suministrara oportunamente a LA
FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en lo posible con un
término de antelacion no menor de cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las
obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los
cuales se incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro
oportuno del dinero liberara a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por

esta razén pueda causarse al FIDEICOMISO, y a terceros.![-

4. Prestar su colaboracion a LA FIDUCIARIA para la realizacién del fin establecido en

este contrato.
5. GRADECO HIGH PARK 94 S.A.Sy¥pagara por su cuenta la totalidad de los

impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracién, ejecucion y

liquidacién del presente contrato.
6. GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA .S.A.S declarara y pagara el impuesto

Papel notavial para uso exclusivo en la vacvibuva piblica - No Gene costo paea el usuacia
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predial qu/é _se genere sobre los inmuebles que sean aportados al FIDEICOMISO. --<=
7. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) df_as habile
siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes

direccién, domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesién, oficio, razén social

representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que

varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto pof

las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacié

0 RRDEL RO

de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hac
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos
retenciones, declaracion de renta, constégncia de honorarios o balance del Gitimo ai
segun el caso, por cada afio de vigenci&fﬁe_f presente contrato, dentro de los quinc

(15) dias habiles siguientes a aquel en"que dichos documentos sean expedidos ¢

presentados.
8. Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y recibif

al momento de firma del presente contrato. Asi mismo se obliga a no utilizar publicidad

de la FIDUCIARIA sin su autorizacion previ'a y escrita.

9. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de '?

naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

PARAGRAFO: En virtud de lo estipulado en el Acuerdo de Entendimiento estaran
cargo de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S., las siguientes obligaciones,

las cuales han sido debidamente aceptadas mediante la suscripcion del referid

10974Ta3TQOOSSVA

Acuerdo de Entendimiento y mediante la firma del presente contrato:
1. Suministrar oportunamente a LA FIDQCIARIA las sumas de dinero que ésta |
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (
dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga gl
FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran yen generg|

para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del dinero liberaréa
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| FIDEICOMISO, y a terceros.
2. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se

causen por la celebracion, ejecucién y liquidacién del presente contrato. ----------=-------
NOVENA.-. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Sin perjuicio de los demas derechos
enunciados a lo largo del presente contrato y los consagrados en el articulo 1236 del

Cédigo de Comercio, en desarrollo del presente contrato, el FIDEICOMITENTE

adquiere los siguientes derechos:
1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo

dispuesto en la Ley y en este contrato.
2. Recibir los informes y rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades

pactadas.

3. Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO. '/

4. Los demas reconocidos en la Ley y en este contrato.
DECIMA.- DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Con la suscripcién del
presente documento EL FIDEICOMITENTE declara: (i) encontrarse solvente
econémicamente y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la
suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relaciéon con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, y no
han ocurrido hechos que afecten gravemente su situacion financiera; (i) que no han
sido notificados de litigios, procesos, demandas o procedimientos administrativos, que
puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud del presente
contrato y en desarrollo del FIDEICOMISO; y (iii) que se encuentran al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen
derecho sus trabajadores segun la legislacion laboral de su jurisdiccion, ello con el fin
de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas en este
contrato, asl como las que adquiera en desarrollo del FIDEICOMISO; (iv) que el
presente negocio fiduciario no se celebra como mecanismo de defraudacién o
evasion tributaria, toda vez que las actividades que desarrollara la FIDUCIARIA

como vocera y administradora del FIDEICOMISO corresponden a las instruidas
Papel notavial pava wso exclusivoe en o escrituva mitblicn - Na Lene costo para el usuario
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por el FIDEICOMITENTE para cumplir con el objeto y la finalidad establecidos en

el mismo..
DECIMO PRIMERA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tiene las

siguientes obligaciones: -

1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracién de log

BIENES FIDEICOMITIDOS de acterdo con lo establecido en el presente contrato. ---4

2. Ejercer las accionés o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad
de propietario fiduciario respecto de los BIENES FIDEICOMITIDOS, en cuanto seT
informada por EL FIDEICOMITENTE de los hechos que originen la éxigencia de tal
ejercicio. Queda enteridido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones es;

supeditado a la informaciéon que sobre los hechos que los haga necesarios le

proporcione el FIDEICOMITENTE, quien_"es por lo tanto responsable de los perjuicios

que se causen con la omisién en proporcionar la informacion.
3. Rendir cuentaq;omf)'fab_e;das de su gestién cada s_e_is (_(_-3)'_rr_lgse_s contados a partif
de la celebracion del presente contrato, asi como a Ir: terminaciénqd:el contrato. Dicha
rendicion de cuentas deberda ser presentada y enviada al correo electronicg
suministrado por el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad
conlo establecidb en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Pof

su parte, el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO tendra diez (10) dias habiles desd

la fecha de envio del mencionado correo electrénico por parte de la FIDUCIARIA par:

presentar objeciones a la correspondiente rendicion de cuentas.
4. Pedir instruccione;; al FIDEICOMITENTE cuando en la ej;‘:cucic':n del contrato s
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de su
obligaciones contractuales. Cuando la I_:IDUCIARIA haga uso de esta faculta
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultad
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, si

que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.. -----

5. Pedir mstruccxones ala Supenntendencna F:nanmera cuando se tengan fundadai;

1.|upx:[ natarial pum uso exclusivo en [ escrituva pl‘thltm - Nu tiene costo pura el usuario
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dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba
apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las
circunstancias asi lo exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto

consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que

por ello pueda imputérsele responsabilidad alguna a la FIDUCIAREA.:/
6. Informar al FIDEICOMITENTE las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil.-----

7. Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que

correspondan a otros negocios fiduciarios.

8. Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.
DECIMO SEGUNDA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademéas de los ya

relacionados en el texto del contrato, y en la ley:
1. Cobrar la comision fiduciaria esfablecida a su favor a GRADECO HIGH PARK 94

SAS.
2. Descontar automaticamente de los recursos todos los costos, gastos y pagos,

necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen

por su constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean ellos de origen

-

contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o-adiciones a los textos de los y documentos
%

que le sean enviados para su firma.
4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacién de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite
por parte del FIDEICOMITENTE. -+«

DECIMO TERCERA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del
deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no

actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero,

Papel untavial para uso exclusivo en la escvitura priblica - No tieue coslo pava el usuavia
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cambiario o de cualquier otra indole y pbr tanto no respaneré por las consecuenmasl

derivadas de las decisiones que el F IDEICOMITENTE® sus asesores tomen respectér

a dichos aspectos. gz~
Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y. st

responsabilidad se extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerg

responsabilidad por: (i) la obligaciéon de saneamiento, en especial por eviccion, al
proceder a la transferencia de la propiedad del INMUEBLE, toda vez que la misma e
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE; (ii) la tenencia y custodia del
INMUEBLE toda vez que la misma estara en cabeza de GRADEC
CONSTRUCCIONES Y CIA S.A.S. en virtud del comodato precario que se suscriba
(iii) aspectos fiscales y requerimientos d:é-l'as autoridades tributarias, en estos evento
sera el FIDEICOMITENTE quien aportéfé los recursos; (iv) Cumplimiento de la
obligaciones sustanciales y formales 'tr'ilbutarias inherentes al INMUEBLE; y (v) El
depdsito, vertimiento, encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento,

produccién, manipulacién, procesamiento, fabricacién, recoleccion, clasificacion, o

=

presencia en el INMUEBLE de cualquier quimico, material o sustancia cuya emision ¢

exposicion esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada 001

asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa, la cual estara radicada e

cabeza de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.AS.
CAPITULO V

REMUNERACION Y GASTOS

DECIMO CUARTA.- R_EMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Qomo retribucién por su

servicios, LA FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de comision a las siguientes sumar

o
1097105SVAaTOS0Q

de dinero;
1. La suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000,00) pq

las labores de estructuracién del presente contrato, pagaderos a la firma del mism

pagaderos por GRADECO HIGH PARK 84 S.A.S .
2. El equivalente a CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES

MENSUALES VIGENTES un (0.5 SMLMV) pagadero por GRADECO H HIGH F’ARK 9

—

J
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S.A.S. por cada mes o fraccién de vigencia del contrato. Esta comision se generara a

partir de la fecha de susc’:;i;fc':'ién del presente contrato y hasta la fecha efectiva de

liquidacién del contrato. £
3. Por la suscripcién de cada documento legal tales como otrosies al contrato

fiduciario, contratos de arrendamiento, derechos de fiduciarios, contratos de
disposicion o gravamen de los bienes aportados salvo los derivados de la liquidacién
del FIDEICOMISO se cobrar una comisién de un salarioc minimo legal mensual vigente
(1 SMLMV) pagaderos por GRADECO HIGH PARK 94 S A.S < ~

4. En el evento que el FIDEICOMITENTE solicite la liquidacion o cesion del

FIDEICOMISO antes de transcurridos 3 meses desde su constitucién, se cobrara una

comision equivalente a tres meses de comisién mensual; debido al valor especial de la

comisién fiduciaria. \»
5. Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos en

el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA se cobraré la comisién que se establece en
su respectivo reglamento el cual el FIDEICOMITENTE manifiesta conocer y aceptar.
La comision referida en este numeral se causara, liquidara y cobrara diariamente como
una comision de administracidon como gasto a cargo del respectivo Fondo. Cuando se
encuentren los recursos en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA cobrara la misma
comisién que corresponda a su Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA., --=-=--nnnsssnn-
6. Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de

manera independiente, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de las gestiones o

finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.
PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestion
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea

solicitada se esta en mora en la cancelaciéon de la comision fiduciaria a que tiene

derecho. ;
PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan l\?A. el cual sera cobrado de

acuerdo con la normatividad vigente al momento de la facturacion. =-=--=-==meesmeeeemeeee-

k! PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas

Papel notavial pava uso exclusive en Ly esevituea priblica - No tene costo pava el uswavia
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al 1° de enero de cada afo, con base en eI Indrce de Precios al Consumidor certificado

para el DANE para el afio inmediatamente anterior.
PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria serd pagada por la sociedad
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.AA.S. en virtud de lo establecido en e(I

Acuerdo de Entendimiento.
PARAGRAFO QUINTO: GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S. autoriza irrevocablementeé

a la FIDUCIARIA para que en el evento de que exista mora en el pago de |

remuneracion de la FIDUCIARIA, la cual no requiere requerimiento en mora, descuent
automaticamente y sin requerirse ningtn consentimiento adicional diferente al que s
otorga a través de la presente estipulacion, las sumas de dinero que se requieran par
el pago de la comision fiduciaria, de los rébu’rsos que GRADECO CONSTRUCCIONE
Y CIA. S.A.S. tenga bajo su nombre en Credicorp Capital Colombia S.A. o en cualquier
de los fondos administrados por la FIDUCIARIA. Se aclara que las comisione
fiduciarias y demas valores a percibir por la FIDUCIARIA son de exclusiv
responsabilidad de GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S.
DECIMO QUINTA.- COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributo

(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo), lo

pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y_los que s

generen por su constitucion, ejecucién, desarrollo y disolucién o liquidacién, sean ello

de origen contractual o legal, estaran a cargo de GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S¢;3-

Se considerara como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:--------------1

1. La comisién fiduciaria.

2. Los tributos -
3. Los bastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo de

presente contrato.
4, Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera d

su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud degl

FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativ

UL A
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5. Los costos por la elaboraciéon de informes diferentes a los estipulados en el
presente contrato, los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE
y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe. --------====----
6. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del presente contrato -----=-----

7. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal

desarrollo del objeto del contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume hi asumira con recursos propios

los pagos, costos, giros y demas gastos derivados del presente contrato.-------—---===----
PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por
GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S., sociedad que pagara a la FIDUCIARIA con la sola
demostracién sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) dias siguientes a la
presentacion de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que se presentara en
la direccion que se encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas
de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de
mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. En los eventos
en que el gasto, costos pago y giro sea previsible y sea posible su estimacion previa,
la FIDUCIARIA solicitara los recursos a GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S. con una

antelacion de cinco (5) dias habiles en el evento que no sean suministrados se aplicara

lo dispuesto en el presente paragrafo..
PARAGRAFO TERCERO: La certificacién suscrita por el Representante Legal de la

FIDUCIARIA y Contador publico, en /la que consten las sumas adeudadas por
GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S..,Lo/estaré mérito ejecutivo para obtener el pago de
las mismas sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian

expresamente las partes, asi como a cualquier comunicaciéon, notificacién,

autenticacién o reconocimiento alguno.
CAPITULO VI

ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO.
DECIMO SEXTA.- PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista
pluralidad de FIDEICOMITENTES vy éstos pretendan dar instrucciones a LA
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FIDUCIARIA diferentes a las aqul establecidas, éstas deberéh ser tomadas de

conformidad con las disposiciones que regulan la toma de decisiones de asamblea de

accionistas en las sociedades anénimas, siguiendo para el efecto, las siguientes

reglas:-
1. La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los fideicomitentes, siempre quI

se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA con copia dirigid
a cada uno de los FIDEICOMITENTES. :
2. Cada FIDEICOMITENTE votara de conformidad con los derechos que tenga

registrados en el FIDEICOMISO. -
3. Enelevento que sé6lo acuda una persona a la reunién, debera hacerse una nuev

convocatoria, en la cual las decisiones S'g torﬁarén por la o las personas que asista(n
sin requerirse para el efecto mayoria plural. Este procedimiento se realizara en la form
establecida en el cédigo de comercio pa'r'é las reuniones de segunda convocatoria.----
4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las instruccionej

|

establecidas en el presente contrato salvo que exista mayoria plural equivalente

setenta (70%) por ciento de los derechos fiduciarios.
CAPITULO VII

DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION
DECIMOSEPTIMA.- DURACION: El presente contrato tendra una duracién de doc&

(12) meses-a partir de la fecha de suscripcién del presente documento. Dicho térming

sera prorrogado sucesiva y automaticamente por periodos iguales al inicial, si dentr
de los ocho (8) dias habiles anteriores al vencimiento del plazo aca establecido o su

prorrogas, no se envia comunicaciéon por parte del FIDEICOMITENTE dandolo po

terminado.*./ .
DECIMO OCTAVA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO: Cualquier modificacién 4l

presente contrato debera constar por escrito~y—ser de mutuo acuerdoentre e

Ccadenasa sesppagpe 27-07-20

FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA por documento privado. El FIDEICOMITENTE s
obliga a abstenerse de impartir instrucciones contrarias a las establecidas en €l

presente documento, las cuales son de caracter irrevocable y tnicamente podrén se
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modificadas por acuerdo celebrado con GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA.

SAS.
DECIMO NOVENA.- TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales

previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las causales
establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo. ===------=---

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232{-

del Cédigo de Comercio.
2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la

FIDUCIARIA en los siguientes casos:
2.1. Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la

informacién a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.

22 Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo

consecutivo de dos (2) meses. -—eee-
3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la

comision fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de

dos (2) meses.
4. Por solicitud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, presentada a la otra con

ocho (8) dias habiles de antelacion, siempre y cuando la liquidacion del FIDEICOMISO
no afecte a terceros, a beneficiarios ni la finalidad del presente contrato.. ---=--=-=e=eaex-
5. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE y/o el BENEFICIARIO incluidos en las listas
para el Control de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). =--=--==---
VIGESIMA.- LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Ocurrida la terminacién del presente
contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos
directamente relacionados con la liquidacién del FIDEICOMISO. Terminado el contrato
por cualquiera de las causales previstas se procedera a su quu'idacién en el siguiente
orden: (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto
de comisién. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y

contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demas
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gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran gl

BENEFICIARIO o a quien éste designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes

a |la terminacién del contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE los pago

relacionados con el ICA, retencién en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que s

encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente FIDEICOMISO,

01 R

Cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del presente contrat
la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencién en la fuent
IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectament
con el presente FIDEICOMISO, sea" responsabilidad de la FIDUCIARIA, lo
FIDEICOMITENTE estaran obligados a sﬁministrar toda la informacién necesaria par.
cumplir a cabalidad con este fin, en espéb‘ial,. toda la informacién que se requiera par
el diligenciamiento y presentacién de las declaraciones de impuestos respectivas y (ii
cualquier suma de dinero que se requiera para la realizacién de pagos relacionado
con el ICA, retencion en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda grabar lo
giros ordenados por el FIDEICOMITENTE. --
PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pag
que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumido
automatica y directamente por GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S., sociedad que tendr

la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada po

1
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GRADECO CONSTRUCC!ONES Y CIA. S.A.S. con la firma de! presente contrato. ---
PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algiin motivo quedarg & 8
alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S.

se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de

los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. -------- :

_,
Ccadenasa wuesmpe  27-07-20

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA se reserva el derecho a renunciar a factura

la comision fiduciaria durante la etapa de liquidacién del FIDEICOMISO cuand

considere que las circunstancias proplas de esta etapa no generan la causacubn y cobr
1Jc:|.ul notavial pmu uso exclusivo en la s:m:r:tum'm{hltm - No tiene rosto paru el usnario
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de comisiones para GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S. La decision de no facturar la
comisién fiduciaria durante la etapa de la liquidacién es una potestad autonoma y
exclusiva de la FIDUCIARIA en la que no media la voluntad del FIDEICOMITENTE ni
de GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S.. Por consiguiente, la obligacion de pago de la
comisién fiduciaria se mantendra a cargo de GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S. y estara
vigente hasta el momento en que el FIDEICOMISO se liquide de manera definitiva.----
CAPITULO VIII
VARIOS ,
VIGESIMO PRIMERA.- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL: El
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente

contrato, como domicilio la ciudad de Bogota. Las partes para los fines de este contrato

recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:
EL FIDEICOMITENTE
Atencion: ANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ
Direccién; Cra. 16 N° 127-31 Torre 2 apto 703
Teléfono: 311-2700149
e-mail: anamarod2020@gmail.com
LA FIDUCIARIA
Direccion: Calle 34 No. 6-65 Piso 3 -«

Teléfono: 3394400
La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de comunicacién, remitira al

FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a eleccion de LA
FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacién, dentro de la cual se incluyen sin limitacion,
informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro. ---
El FIDEICOMITENTE avisara por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en las
direcciones antes sefaladas, so pena de que se entienda validamente notificado
mediante la remisién de la informacién a cualquiera de las direcciones anteriormente

registradas. En el evento en que no sea posible localizar al FIDEICOMITENTE, se

tratara de acudir a otros medios con que se cuente, tales como comunicacion telefénica
Pupel notarvial pava uso exclusivo en la escvitira piililica - N Liene costo poaca el wsuario
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0 correo electronico, pero si ello no fuere suficiente o no comparecieren €l

FIDEICOMITENTE, la FI!JUCIARIA procedera de acuerdo con su propio criterio, per

T

de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de ést

y de la ley.
PARAGRAFO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO: E

el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARI
y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/
liquidacién del contrato, segtn lo establecido en el mismo, luego del envio de do
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo e
tal sentido a la ultima direccién de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, s
procedera con respecto a las personas i!bcalizables, de la siguiente manera: ----—------
1. Si el objeto del contrato no se ha ag_dado, se entendera que la FIDUCIARIA s
encuentra autorizada expresamente y -plenamente para realizar las gestione
tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con la
instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto d
mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencga de los activos dell
FIDEICOMISO y en ningun caso estara 6bligada a cubrir con recursos propios o
gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que los RECURSOS no sea
suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargad
de impartir instrucciones si son personas distintas del FIDEICOMITENTE, y si esto
tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar

contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacié

10575AVTa30000SS

del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.---
2. Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato s¢

hace imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:-

Ccadencsa wevpmmpe 27-07-20

A) Si existieren RECURSOS, que de conformidad con el presente contrats
deban” ser entregados al FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, estos desde ya
mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA para quj

I

en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacién d
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FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, segln corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario en el Fondo de Inversién Colectiva FiduCredicorp Vista,
siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.-
B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con
el presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA
FIDUCIARIA para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y
representacion del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO segun corresponda, otorgue
la escritura pblica o celebre el documento privado de transferencia, en virtud de la cual

le sea transferido el inmueble o el mueble a titulo de restitucién de aporte o de beneficio,

respectivamente.
VIGESIMO SEGUNDA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE

MITIGACION DE RIESGO: El FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos
una vez al afio, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de
las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al

Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del

Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.
La FIDUCIARIA aplicara diferentes sistemas de gestion de riesgo (SARLAFT) y
Operacional con los cuales mitigue los riesgos por la eventual vinculacién de terceros
al FIDEICOMISO, de administracién de los BIENES FIDEICOMITIDOS, publicidad,

entre otros.
Toda vez que el presente FIDEICOMISO no tiene por objeto la administracion de

recursos dinerarios, el FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de construir un

SARL para el negocio fiduciario y se obliga a suministrar las sumas de dinero que se

requieran conforme los términos establecidos en el presente contrato.
VIGESIMO TERCERA.- CESIONES.- E| FIDEICOMITENTE podra ceder parte o la
totalidad de los derechos fiduciarios que les correspondan en este FIDEICOMISO con
autorizacion expresa de GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA S.A.S.. La cesion se

realizard mediante documento privado en el cual debe constar como minimo la
Papel notuvial para nao exclusivo en o escvituea piiblica - Wo tiene costo para ol usuarvin
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manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente contrato. L*

cesion se notificard a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se reserva gl

derecho de aceptar o no la cesion.
Toda vez que el FIDEICOMITENTE es igualmente BENEFICIARIO, se entendera qu

con la cesién de derechos fiduciarios se incluye la cesién de derechos de beneficio. E
el evento en que el FIDEICOMITENTE asigne un derecho de beneficio especial a favo
de un tercero, éste podra ceder ese derecho mediante documento privado en el cugl
debe constar como minimo la manifestacion expresa del cesionario de conocer

aceptar el presente contrato, asi como fa aprobacion del FIDEICOMITENTE y |

FIDUCIARIA, quien se reserva el derecho de aceptar o no la cesion. = il
PARAGRAFO: Como requisito para ei' -'registro de la cesion, sera necesario qu
GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S se encuentre al dia en el pago de las comisione

fiduciarias y demds costos y gastos del Fideicomiso: -
VIGESIMO CUARTA.- CONFLICTO DE INTERESES: En los terminos del Numeral

2.5.5. de la Parte Il - Titulo Il - Capitulo | y Numeral 2.2.6 del Titulo V-Capitulo | de |
Circular Basica Juridica, LA FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de qu

se presente una situacion potencialmente generadora de un conflicto de interés

determinando que no se presenta tal situacion. e
VIGESIMO QUINTA.- INDEMNIDAD.\E| FIDEICOMITENTE con la suscripcién dell

presente documento, se obliga a mantener indemne a CREDICORP CAPITA

FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el event g
que sea requerida por cualquier concepto, por seguir las instrucciones d Ig
FIDEICOMITENTE, pﬂosibles responsabilidades de naturaIe:za fiscal, contractua.g

tributaria, extracontractual, administrativa y policiva. Por tanto, el FIDEICOMITENTE s

obliga con la suscripcién del presente documento a sustituir extraprocesal, procesal §
econdmicamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre Z
como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por cualquiera de lo §
anteriores conceptos. d
Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propli:g
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nombre y/o como vocera del FIDEICOMISO remitira una comunicacion informando el
sentido del requerimiento y el valor que debe ser cancelado. Las partes acuerdan que

ésta obligacién de indemnidad permanecera vigente durante el término de duracién del

presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su liquidacion.
VIGESIMO SEXTA.- PROTECCION DE DATOS: El FIDEICOMITENTE autoriza a la
FIDUCIARIA para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases de
datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacion, LA
FIDUCIARIA podra procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir,
actualizar, transmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de

acuerdo con los términos y condiciones de las Politicas de Privacidad de LA

FIDUCIARIA.
La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién allf contenida sera utilizada para el

correcto desarrollo de la relaciéon que la FIDUCIARIA tiene con el FIDEICOMITENTE.
De conformidad con la legislacion aplicable, el FIDEICOMITENTE podra ejercer sus

derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su

solicitud a servicioalcliente@credicorpcapitalfiduciaria.com.

VIGESIMO SEPTIMA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso que surjan

diferencias entre |las partes por razén o con ocasion del presente negocio juridico, seran

resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicién directa, tales como
negociacion directa o0 mediacioén. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30)
dias habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra,
por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorroegado de comun acuerdo,
vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria.-
COMPARECE: ALVARO ANDRES CORREA GONZALEZ, mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, residente y domiciliado en esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 79.947.959 expedida en Bogota D.C., quien en el
presente documento obra en su calidad de Gerente General, y por lo tanto
Representante Legal de: i) GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S., NIT.
830.116.311-6, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y
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legalmente constituida mediante escritura publica nimero ochocientos cincuenta y tre
(853) de fecha diecisiete (17) de Febrero de dos mil tres (2003), otorgada en la Notari
Sexta (6%) del Circulo de Bogota, y ii) GRADECO HIGH PARK 94 S.A.S., NI
901.461.857-0, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.

legalmente constituida mediante Acta del veinticuatro (24) de Febrero de 2021 d
Accionista Unico, calidad que acredita con los certificados de existencia

representacion legal, expedidos por la Camara de Comercio de Bogota, documento

que se anexan para su protocolizacién, y manifesté que acepta las obligaciones que

su cargo constan en la presente escritura publica.
DECLARACION DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DE LAS SOCIEDADES}
NEVADA CORPORATION S.A, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
GRADECO CONSTRUCCIONES Y CIA. S.A.S.:

Los Representantes Legales, declaran bajb juramento:

a) Que las sociedades a las cuales representan no han sido disueltas a la fecha. -----

b) Que las facultades que sirven de fundamento para el otorgamiento de la presente

Escritura Publica se encuentrah vigentes y se hace responsable conforme a la Ley. --

HASTA AQUiI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE

ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. :
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE LA AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, LEY 258 DE 1.996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2.003

No se indagan LAS PARTES, por tratarse de personas juridicas. -

No obstante, la Notaria advierte que el desconocimiento de las normas legales sobj
|

la afectacion a Vivienda Familiar, genera vicio de NULIDAD ABSOLUTA sobre

presente contrato. -
AUTORIZACION

Los aqui comparecientes de las condiciones civiles antes indicadas, autorizamos d
manera expresa, libre y voluntaria a la Notaria 34 del Circulo de Bogoté'D.C.. par

suministrar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, |
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informacién requerida, a fin de efectuar las notificaciones electronicas del proceso de

registro y anotacién del presente tramite, para lo cual se aporta la siguiente informacion:

1.- NOMBRE: ANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ -----------
TELEFONO: 311-2700149
DIRECCION: Cra. 16 N° 127-31 T.2 apto 703
CORREO ELECTRONICO: anamarod2020@gmail.com
2.- NOMBRE: SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ-------=nnzxs==-
TELEFONO: 3078047
DIRECCION: Cra. 34 N° 6-69
CORREO ELECTRONICO: procesosespeciales@credicorpcapital.com -----
3.- NOMBRE: ALVARO ANDRES CORREA GONZALEZ -----
TELEFONO: 7424250
DIRECCION: Calle 74 A No. 22-31 -
CORREO ELECTRONICO: info@gradeco.com.co

ADVERTENCIA NOTARIAL

LA NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., de
manera expresa, ADVIRTIO a los otorgantes de la presente escritura publica de
APORTE A SOCIEDAD, lo relacionado con el Impuesto predial Unificado y por
contribucién de valorizacion, en especial con la necesidad de acreditar si el (los)
predio(s) se encuentra(n) al dia y A PAZ Y SALVO por dichos conceptos;
adicionalmente le(s) puso de presente el contenido del articulo 60 inciso 2°. Ley 1430

de 2010 y el articulo 288 del C.P. en relaciéon con los actos que se protocolizan

mediante este instrumento publico.

Igualmente deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes
en cuanto a impuesto predial de 2021 y Valorizacion. Para tal efecto se protocolizan:
COMPROBANTES FISCALES

1.- Constancia de Declaracion y/o pago del Impuesto Predial Unificado Afio gravable

2021. -
Referencia de Recaudo: 21016596087
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Formulario No. 2021301010102984032  ---
Direccion: CL 94 21 28
Matficuia Inmobiliaria: 483786
Contribuyente: ANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ
Autoavaltio: $3.954.755.000
Total a pagar: $23.135.000

Fecha de pago: 12/03/2021 ---=-sememmmemmmeeceenean
* Se protocoliza Informe de obligaciones Tributarias Objeto AAACO98XAOE de fecha

04/05/2021 donde NO registra obligaciones pendientes en el sistema de informacion

Tributaria. :
2.- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAI_.. ----------

Pin de seguridad: UpFAAEFYOCS58PB
Direccion del Predio: CL 94 21 28—
Matricula Inmobiliaria: 050C00483786
Cedula Catastral: 94 T21 1
Chip: AAAO098XAOE :
Fecha De Expediciéon: 04-05-2021 --- ---

Fecha De Vencimiento: 02-08-2021 .
Consecutivo N° 1932374 04-05-2021 9:16 AM

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA

DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. =--zrenn-
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civi

numero correcto de sus documentos de identificacion, direccién, descripcion, cabida

linderos, matricula inmobiliaria de los inmuebles y aprueban este instrumento si+

reserva alguna, en la forma como quedé redactado.
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y lo

otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen |

responsabilidad por cualquier inexactitud. '
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3.- Conocen la ley y saben que la Notaria responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de las

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este

instrumento.
4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para el

otorgamiento de esta escritura. --
5.- La parte ADQUIRENTE, verifico que la parte TRADENTE, es realmente la titular del

derecho de dominio y posesién real y material de los inmuebles que se transfiere, pues
tuvo la precaucidn de establecer su real situacion juridica con base en los documentos
de identidad de la parte TRADENTES y documentacion pertinente tales como Copias

de escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas prudentes

indagaciones conducentes para ello.
6. El valor asignado por las partes a los bienes que son objeto de este contrato, no

difiere notoriamente de su valor comercial a la fecha del otorgamiento del presente
instrumento publico y no se aparta de un 15% de los precios establecidos en el

comercio para los bienes de la misma especie y calidad, teniendo en cuenta la

naturaleza, condiciones y estado de los activos.
7.- Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura la obligacién que tienen de leer la
totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de firmarla.
La firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia, LA
NOTARIA NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O
INEXACTITUDES QUE SON RECONOCIDOS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA
DE LOS OTORGANTES Y DE LA NOTARIA. En tal caso, estos deben ser corregidos
mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que

intervinieron en la inicial, quienes sufragaran EN SU TOTALIDAD los gastos que ello

genere. (Articulo 35, Decreto Ley 860 de 1970).
DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: Los comparecientes manifiestan que exhiben

los documentos de identidad de los cuales son titulares y que son los idéneos para
Papel natarial puea uso exclusive en o escvituea pitblica - No tiene coato para el usuavio
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v*’és'tablecer los atributos de su personalidad como lo son sus nombres, nacionalidad
mayoria de edad y serial de identificacion. Que acceden a que sus cédulas d
ciudadania sean sometidas a una lectura biométrica que permite extraer de_i cédigo d
barras la informacién que habilita a la Notaria presumir la originalidad, validez

autenticidad del documento de identidad. En caso que los comparecientes presente
para su identificacion una contrasefia que sefiala el tramite de duplicado, correccion ¢
rectificacion, el ciudadano afirma bajo la gravedad del juramento que el sello que
certifica el estado de su tramite ha sido estampado en una oficina de la Registraduria
Nacional del Estado Civil. En todo caso, los titulares de las contraseiias de expedicion
de la cédula de ciudadania por primera vez o no certificadas, las cédulllas de extranjeria
pasaportes o visas que no pueden ser sq'r_f;etidas al control de captura de identificacion
biométrica, manifiestan que estos docufﬁéﬁtos han sido tramitados y expedidos por |
entidad competente y legitimamente constituida para ello (Registraduria, Consulado,
Embajadas, Etc...) y que no ha sido adulterada o modificada dolosamente. -----------
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NQ
autorizan la divulgacién, ni comercializacién, ni publicacién por ningtin medio, de su

imagen personal y/o fotografia tomada en la Notarfa Treinta y Cuatro (34) del Circulo

de Bogota D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccié
electronica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento, |
notificacién electrénica para la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Zon

Norte y demas actos notariales que personalmente o por intermedio de apoderad

soliciten por escrito, conforrne alalLey.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACICJN

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO por lo
otorgantes este instrumento, que se elaboré: conforme a su voluntad, sus declaracione
e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial la relacionada co
la necesidad de inscribir estos actos escriturarios en la Oficina de Registr
correspondiente, dentro del término legal de dos (2) meses contados desde la fecha d

la presente escritura cuyo mcumphmiento causaran intereses moratorios _por mes
Qlupl.l tofavial pava usn exclusivo en la eserituva pultln:u - Nu tiene coato pma el usario
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fraccién de mes, de retardo. La Notaria lo autoriza y da fe de ello.

Instrumento elaborado /impreso/ papel notarial de seguridad nimeros: --------------%=
Aa070622939 - Aa070622940 - Aa070622941 - Aa070622942 - Aa070622943 -

Aa070622944 - Aa070622945 - Aa070622946 - Aa070622947 - Aa070622948" .
Aa070622949 - Aaomszzgso - Aa070622951 - Aa070622952 - Aa070622953 -
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA [s] DEL CIRCULO de Bogoti D.C.
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 50C- [a]
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S): [a] en mayor extension. -———-—-—-—
UBICACION DE LOS PREDIOS: URBANO (XXX) RURAL ().
1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO [a] Y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO [u] Y DEL DEPOSITO NUMERO [a] ,
QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO HIGHPARK 94 — PROPIEDAD HORIZONTAL.
UBICADO EN LA [a] DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

2.- ACTOS JURIDICOS CUANTIA
0960.- CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
0855.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA $ [m] .00
0125.- COMPRAVENTA $ [m] .00
0219.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. $ [m] .00
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI () NO (XXX)

3.- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:  -——-eremenmv IDENTIFICACION:
A) CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION:

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT. 900.520.484-7

Como Vocera y administradora de los patrimonios auténomos denominados
FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3. -—eemmmmmmeeeee
NIT. 900.531.292-7

B) CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA:
DE: BANCO [a] SA. NIT. [u]
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A. NIT. 900.520.484-7

Como Vocera y administradora de los patrimonios auténomos denominados



FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3 --—---m-mmmmmee
NIT. 900.531.292-7

C) COMPRAVENTA:
FIDUCIARIA - TRADENTE:
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A. NIT. 900.520.484-7

Como Vocera y administradora de los patrimonios autdbnomos denominados
FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3 -----m-mmmeeeee
NIT. 900.531.292-7

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

GRADECO HIGHPARK 94 S.A.S. NIT. 901.461.857-0

LA COMPRADORA:

[w] C.C. [m] expedida en Bogota D.C.

D) HIPOTECA ABIERTA SIN LiMITE DE CUANTIA:

LA DEUDORA:

[m] C.C. [m] expedida en Bogota D.C.

EL ACREEDOR:

BANCO [m] S.A. NIT. [m]
PRIMERA COMPARECENCIA

CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
OTORGANTES, COMPARECIENTES:
COMPARECIO: SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, mujer, colombiana, mayor de

edad, residente y domiciliada en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania
numero 51.893.549 expedida en Bogota D.C., quien actia como Representante Legal
en Calidad de Gerente de Gestién de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., con

NIT. 900.520.484-7, entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura
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Pdblica numero ochocientos ochenta y cuatro (884) del Veinticinco (25) de Abril de dos
mil doce (2012) otorgada en la Notaria Treinta y cinco (35) del Circulo de Bogota D.C.
D.C., inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota
D.C., bajo la Matricula Mercantil nimero 02209744 del Dos (2) de Mayo de dos mil
doce (2012) y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resoluciéon No. 876 del Trece (13) de Junio de dos mil doce (2012),
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogotda D.C., y la Superintendencia Financiera de
Colombia, documentos que se protocolizan con el presente instrumento, sociedad que
actla unica y exclusivamente como Vocera y administradora de los patrimonios
autonomos denominados [m], identificados con el NIT. 900.531.292-7, quien en
adelante se denominara EL FIDEICOMISO TRADENTE; y ANA MARIA CORREA
GONZALEZ, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente en esta
ciudad, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.995.005 expedida en Bogota
D.C., quien en el presente documento obra en su calidad de Gerente General Suplente
y por lo tanto Representante Legal de GRADECO HIGHPARK 94 S.A.S., sociedad
comercial, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., y legalmente constituida mediante
documento privado de fecha veinticuatro (24) de Febrero de 2021, debidamente
registrada en el registro mercantil de la Camara de Comercio de Bogota el primero (01)
de Marzo de 2021, bajo el numero 02667673 del Libro IX, identificada para efectos
fiscales con el NIT 901.461.857-0, todo lo cual lo se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C., documentos que se protocolizan con el presente instrumento publico, quien en

adelante y para efectos de este acto se denominarda EL FIDEICOMITENTE vy

manifestaron:
PRIMERO. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y

administradora de los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO HIGH



PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3, identificados con NIT.
900.531.292-7, comparece en el presente acto Unica y exclusivamente en su condicion

de propietario fiduciario de los inmuebles en los cuales se desarrollé el PROYECTO,

por instrucciones expresas del FIDEICOMITENTE.
SEGUNDO. Que en cumplimiento de lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA, la
Ley 1796 de 2016 y sus normas reglamentarias, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO HIGH PARK 94 'Y FIDECOMISO
HIGH PARK 94 LOTE 3, de conformidad con la instruccién impartida por el
fideicomitente y unica y exclusivamente en su condicion de propietario fiduciario de los
inmuebles, procede a otorgar la escritura publica de INSCRIPCION DEL
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogota D.C., Zona Centro y protocolizacion del
mismo, con fundamento en la Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 “Por el cual se
modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NRS-10" y la Instruccion Administrativa No. 12 del 31 de julio de 2017

expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, lo cual se consigna en los

siguientes términos:
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION debidamente firmado por el INGENIERO
CIVIL ALFONSO CASTRO MEDINA, Matricula Profesional nimero 2520217168
C/marca, debidamente expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria,
SUPERVISOR TECNICO DE LA OBRA DEL EDIFICIO HIGHPARK 94 —- PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA [a] DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., relacionado
con el inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50C- [a] y cedula catastral [a]

en mayor extension, cuya cabida, descripcion, linderos y demas especificaciones se

encuentran contenidas en la tercera comparecencia de este instrumento.
TERCERO. Que de conformidad con lo establecido en el CONTRATO FIDUCIARIO, la
Ley 1796 de 2016, y sus normas reglamentarias, es EL FIDEICOMITENTE quien
asume todas las responsabilidades y obligaciones derivadas de la calidad de

constructor y enajenador de vivienda en los términos de la citada norma. -—--------------
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CUARTO. Que en virtud de lo anterior, el FIDEICOMITENTE manifiesta que elaboro el
contenido de este instrumento publico, y por ende acepta todas las obligaciones a su
cargo contenidas en mismo y aquellas derivadas de su calidad de enajenador de
vivienda. Por tanto, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera vy
administradora del FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94
LOTE 3, identificados con NIT. 900.531.292-7, no adquiere ninguna obligacion
contenida en el presente instrumento publico, ni sera responsable ni puede serlo

respecto al contenido, veracidad o validez del CERTIFICADO DE OCUPACION

TECNICA que se protocoliza mediante el presente acto.
QUINTO. Que como constancia de lo anterior, con este instrumento publico protocoliza
el documento de fecha [u], el cual contiene las manifestaciones del INGENIERO CIVIL
ALFONSO CASTRO MEDINA.
SEGUNDA COMPARECENCIA

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
OTORGANTES, COMPARECIENTES:
COMPARECIO: [a], mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania [m] de

Bogota D.C., quien obra en su calidad de Apoderada Especial del BANCO [m] S.A.,
identificado con NIT. [a] , establecimiento con existencia legal y domicilio principal en
Bogota, lo que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera
y/o la Camara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con la presente escritura,
representacion que ejerce de conformidad con el poder especial otorgado por el
Representante Legal de la citada entidad bancaria contenido en la escritura publica
numero [m], de fecha [m], otorgada en la Notaria [m], cuya constancia de vigencia,
expedida por el mismo Notario, se protocoliza con este instrumento publico, dijo: -------
PRIMERO: Que mediante escritura publica [u], CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., como vocera de los patrimonios auténomos denominados [m], constituyé a favor

del BANCO [m] S.A., una hipoteca abierta en mayor extension y sin limite cuantia



sobre el predio ubicado en la [w] de la Ciudad de Bogota D.C., identificado en la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Centro, con el folio de

matricula inmobiliaria matriz nimero 50C-[m].
SEGUNDO: Que mediante esta escritura publica LIBERA PARCIALMENTE el
siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO [=] Y EL USO EXCLUSIVO DEL
PARQUEADERO NUMERO [s] Y DEL DEPOSITO NUMERO [a] , QUE HACEN
PARTE DEL EDIFICIO HIGHPARK 94 — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
LA [=] DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado con el folio de matricula

inmobiliaria 50C- [w] .
TERCERO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la
presente liberacién al inmueble liberado se le asigna un valor de prorrata de [«] PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ [=] .00).
CUARTO: Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de LA DEUDORA

hipotecaria y a favor de [a] S.A. la hipoteca en mayor extension y demas garantias
constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma, hasta la completa

extincién de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de

tal gravamen.
TERCERA COMPARECENCIA

COMPRAVENTA
OTORGANTES, COMPARECIENTES:
COMPARECIERON: 1.- SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, mujer, colombiana, mayor

de edad, residente y domiciliada en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania
numero 51.893.549 de Bogota D.C., quien actiia como Representante Legal en Calidad
de Gerente de Gestién de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., con NIT.
900.520.484-7, entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica
nimero ochocientos ochenta y cuatro (884) del Veinticinco (25) de Abril de dos mil
doce (2012) otorgada en la Notaria Treinta y cinco (35) del Circulo de Bogota D.C.,
inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota D.C., bajo

la Matricula Mercantil nimero 02209744 del Dos (2) de Mayo de dos mil doce (2012) y



A )

Pag. No. 7

autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
Resolucion No. 876 del Trece (13) de Junio de dos mil doce (2012), todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., y la Superintendencia Financiera de Colombia, documentos
que se protocolizan con el presente instrumento, sociedad que actia unica y
exclusivamente como Vocera y administradora de los patrimonios auténomos
denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE
3, identificados con el NIT. 900.531.292-7, quienes para efectos de este instrumento
publico se denominaran EL FIDEICOMISO;
2.- ANA MARIA CORREA GONZALEZ, mujer, colombiana, mayor de edad,

domiciliada y residente en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania nimero
52.995.005 expedida en Bogota D.C., quien en el presente documento obra en su
calidad de Gerente General Suplente y por lo tanto Representante Legal de GRADECO
HIGHPARK 94 S.A.S., sociedad comercial, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C.,
y legalmente constituida mediante documento privado de fecha veinticuatro (24) de
Febrero de 2021, debidamente registrada en el registro mercantil de la Camara de
Comercio de Bogota el primero (01) de Marzo de 2021, bajo el numero 02667673 del
Libro IX, identificada para efectos fiscales con el NIT 901.461.857-0, todo lo cual lo se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota D.C., que se protocoliza y quien en adelante se
denominara el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por una parte, y por la otra, --
3.- [=] , mujer, colombiana, mayor de edad, residente y domiciliada en esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania numero [m] expedida en Bogota D.C., de
estado civil [m], quien actua en nombre propio y quien(es) para los efectos de este
instrumento en lo sucesivo se denominara(n) como EL(LOS) COMPRADOR(ES), y
manifestd(aron) que celebra(n) la presente transferencia a titulo de compraventa, en

los términos de las clausulas contenidas en este instrumento y previas las siguientes:



CONSIDERACIONES

1. La sociedad GRADECO HIGHPARK 94 S.A.S. construy6 el EDIFICIO
HIGHPARK 94 sobre el lote de terreno que se describird y alinderara en la Clausula
Primera de esta seccion, de propiedad de los patrimonios auténomos denominados
FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3, cuya vocera
y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ===~

2. El quince (15) de Junio de 2021 el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
con Credicorp Capital Fiduciaria S.A. para la constitucion del FIDEICOMISO FAI
HIGHPARK 94, cuyo objeto es el recaudo y la administracion de la totalidad de los
dineros provenientes de los contratos de promesa de compraventa que suscribi6 el
FIDEICOMITENTE sobre la totalidad de los apartamentos que integran el EDIFICIO

HIGHPARK 94, para lo cual, la Fiduciaria administra los dineros recibidos a través de

los Fondos de Inversion Colectiva que maneja La Fiduciaria.
3. EL(LOS) COMPRADOR(ES) impartié(impartieron) instrucciones a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. mediante documento privado denominado “Carta de
Instrucciones’, para que la Fiduciaria recibiera y administrara los recursos que se
obligé(obligaron) a entregar como interesados en adquirir alguna unidad del proyecto
HIGHPARK 94 hasta tanto se cumplieran las Condiciones de Giro y, una vez esto
ocurriera los recursos fueran entregados al FIDEICOMITENTE para la construccion del
EDIFICIO HIGHPARK 94 y se suscribieran entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y el

FIDEICOMITENTE las correspondientes promesas de compraventa sobre cada una de

las unidades privadas.
4. Segtin lo estipulado en la promesa de compraventa celebrada entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y el FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA como vocera vy
administradora de los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO HIGH
PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3, en su calidad de propietario

fiduciario es quien debe hacer la transferencia de dominio de los inmuebles objeto de
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la venta al EL(LOS) COMPRADOR(ES), no obstante, todas las obligaciones que de la
venta se deriven para el vendedor estaran radicadas en cabeza exclusiva del
FIDEICOMITENTE quien respondera frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por el
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, por fallas en la construccién, y demas
temas inherentes a la ejecucion del PROYECTO desde el punto de vista juridico,
financiero y técnico; ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni los patrimonios
auténomos denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK

94 LOTE 3 estan obligados a responder por el saneamiento.

Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan que la transferencia del

inmueble se regira por las siguientes:
CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO: Por medio de la presente escritura publica CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora de los Patrimonios
Auténomos denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH
PARK 94 LOTE 3 transfiere a EL(LOS) COMPRADOR(ES), a titulo de compraventa,
el derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre los
siguientes inmuebles (en adelante y en conjunto con el apartamento y el uso exclusivo
del(los) parqueaderos y el(los) deposito(s) se denominaran como el “INMUEBLE”):
APARTAMENTO NUMERO [s] Y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO
NUMERO [a] Y DEL DEPOSITO NUMERO [a] , QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO
HIGHPARK 94 — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA [s] DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C., comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del

Reglamento de Propiedad Horizontal escritura publica nimero [m] otorgada en la

Notaria [m] del Circulo de Bogota D.C.:
LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NUMERO [u] :
GENERALIDADES:

[u]




A este inmueble le corresponde el uso exclusivo del parqueadero nimero [a] y del

depdsito nimero [u] .
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- [a] , la
cédula catastral nimero [s] en mayor extension y un coeficiente de copropiedad del
[m] %.
LINDEROS GENERALES: El EDIFICIO HIGHPARK 94 — PROPIEDAD HORIZONTAL

fue construido sobre en lote de terreno que cuenta con una extension superficiaria de

mil ciento cincuenta y tres punto doce metros cuadrados (1.153.12 M2), comprendido

dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: Del punto 1 al punto 2 en linea recta y longitud de treinta y seis metro

(36.00 metros), lindando con propiedad particular.

POR EL ORIENTE: Del punto 2 al punto 3 en linea recta y longitud de treinta y un punto

catorce metros (31.14 metros), lindando con propiedad particular.
POR EL SUR: Del punto 3 al punto 4 en linea recta en longitud de treinta y seis punto
cero tres metros (36.03 metros) lindando con linea del paramento.

POR EL OCCIDENTE: Del punto 4 al punto 1 en linea recta y longitud de treinta y dos

punto sesenta y cuatro metros (32.64 metros) lindando con propiedad particular y

cierra.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos acabados de expresar, la
venta del(los) inmueble(s) se hace(n) como cuerpo cierto y en ella se incluyen todos
los usos, costumbres, servidumbres, construcciones, mejoras y anexidades que legal

y naturalmente le corresponda(n) o llegare(n) a corresponder sin reserva ni limitacion

alguna y en el estado en que se encuentra(n).
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y haber
identificado el inmueble objeto de la presente compraventa y las caracteristicas del
mismo y lo recibe(n) a su entera satisfaccion en el estado en que se encuentra. --------
PARAGRAFO TERCERO: Para la seguridad y estabilidad del Edificio HHGHPARK 94,
EL(LOS) COMPRADOR(ES) debera(n) tener en cuenta que algunos de los muros de

los apartamentos son estructurales, y que en consecuencia, no pueden suprimirse ni
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reformarse. Con este fin, cada vez que se vaya a efectuar una reforma debera

solicitarse la previa aprobacion del Consejo de Administracion, observando el

procedimiento previsto en el reglamento de propiedad horizontal.
SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el Edificio HIGHPARK
94 fue sometido al régimen de propiedad horizontal de conformidad con lo establecido
en la Ley 675 de 2001, mediante escritura plblica nimero [m] otorgada en la Notaria
[=] del Circulo de Bogota D.C., registrada en la Oficina del Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., Zona Centro, al folio matriz 50C-[m], correspondiéndole a la
Unidad objeto de la Presente venta el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- [u] .
PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) en su integridad el
reglamento de propiedad horizontal del Edificio HHGHPARK 94 contenido en la escritura
publica antes citada, y por lo tanto, manifiesta(n) por medio de la presente escritura
publica que queda(n) en todo sujeto a dicho régimen, y por consiguiente, ademas del
dominio individual que le transfieren a través del presente contrato, la venta incluye un
derecho de copropiedad sobre las areas que es la proporcién indicada en el reglamento

mencionado y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes

sefalados en é€l, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.
TERCERA: TRADICION: Que el inmueble objeto del presente contrato le pertenece a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3 por haberlo

adquirido asi:
a) Elpredio 1, identificado con la matricula inmobiliaria 50C—183638, fue adquirido por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO HIGH PARK 94 adquirié el inmueble mediante escritura
publica numero novecientos trece (913), del siete (07) de Abril de 2021, otorgada en la
Notaria Quinta (5) de Bogota D.C., por el aporte realizado por PEDRO HENRY
CASTILLO JAIMES, MARIA ANGELICA ORTIZ SALAZAR, CRISTIAN MAURICIO



ORTIZ ARISTIZABAL y PAULA CATALINA ORTIZ ARISTIZABAL.
b) Elpredio 2, identificado con la matricula inmobiliaria 50C—483786, fue adquirido por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3 adquiri6 el mediante escritura
publica nimero novecientos setenta (9709, del cinco (05) de Mayo de 2021, de la
Notaria Treinta y Cuatro (34) del Circulo de Bogota, por el aporte realizado por la
sociedad NEVADA CORPORATION S.A.
c) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera de los patrimonios autonomos
denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDIECOMISO HIGH PARK 94 LOTE

3, procedi® a englobar los inmuebles identificados con los folios de matricula

inmobiliaria 50C—183638 50C—483786 y mediante la escritura publica nimero [u] , del
cual surgio el predio englobado distinguido con el folio de matricula inmobiliaria nimero

50C-[m] de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona

Centro.
d) Posteriormente, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera de los
patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO
HIGH PARK 94 LOTE 3, constituyé reglamento de propiedad horizontal sobre el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-[u], mediante

escritura publica [m], del cual surgi6 entre otros el inmueble objeto de la presente venta

identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- [a] .
e) La construccion del Edificio HIGHPARK 94 fue realizada por GRADECO
HIGHPARK 94 S.A.S como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FAI HIGHPARK 94,
con sujecién a la Licencia de Construccion numero 11001-4-22-2116 de fecha
veintisiete (27) de Diciembre de 2022, con fecha de ejecutoria del siete (07) de Febrero
de 2023 de la Curaduria Urbana 4 de Bogota y, con planos y cuadro de areas de

propiedad horizontal aprobados mediante Resolucion No. [m] de fecha [w] de la

Curaduria Urbana No. [u] .
f) Las construcciones que se levantaron sobre el predio identificado con el folio de

matricula inmobiliaria niumero 50C-[m] junto con todas sus mejoras y anexidades
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presentes y futuras, se edificaron con recursos de los compradores aportados en el
Patrimonio Auténomo FAI HIGHPARK 94 y con un crédito constructor otorgado al
FIDEICOMITENTE por el Banco [m] S.A., bajo la exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE, en los términos definidos en el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA del FIDEICOMISO FAI
HIGHPARK 94. -
CUARTA: PRECIO DE LA VENTA: El precio total de la venta para la adquisicion del

inmueble objeto de esta transferencia, es la suma de [a] PESOS MONEDA

CORRIENTE ($ [a] .00) que seran cancelados de la siguiente manera:
a) Lasuma de [«] PESOS MONEDA CORRIENTE ($[u].00) que el FIDEICOMISO
FAI HIGHPARK 94 declara recibido a su entera satisfaccion y conformidad. ----------—--
b) El saldo, es decir la suma de [w] PESOS MONEDA CORRIENTE ($ [a] .00) que
EL(LOS) COMPRADOR(ES), entregara(n) al FIDEICOMISO, con el producto de un
préstamo que para tal fin esta tramitando ante el BANCO [m] S.A., y que seran
cancelados una vez la Gerencia Juridica del BANCO revise el folio de matricula
inmobiliaria actualizado y la escritura publica de hipoteca registrada que constituira
EL(LOS) COMPRADOR(ES) a favor del BANCO [u] S.A., para garantizar el préstamo
que ya se hizo mencion, crédito cuyo desembolso esta condicionado al cumplimiento
de los requerimientos y condiciones que tenga establecidos o llegue a establecer el
BANCO [u] S.A., y/olaley, y a la disponibilidad de recursos de tesoreria del BANCO
[«] S.A., en consecuencia EL BANCO, esta plenamente autorizado para no realizar
desembolsos sin que esto implique responsabilidad de su parte. En caso de que el
BANCO [m] S.A. no apruebe el crédito al que hace referencia o no autorice

desembolsos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a cancelar el saldo del precio

de la venta del bien con recursos propios.
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES), CREDICORP CAPITAL

FIDUCIARIA S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del



FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE expresan e irrevocablemente autorizan a
BANCO |[a] S.A., para que el producto del préstamo otorgado a EL(LOS)
COMPRADOR(ES), sea girado al BANCO [m] S.A. para abonar a las obligaciones que
a favor de esta entidad tenga contraidas el FIDEICOMISO HIGHPARK 94 en la fecha
de su liquidacion, y en caso de no tener obligaciones pendientes este sea girado
directamente a favor del FIDEICOMISO.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, el BANCO [a] S.A., no
desembolsa el crédito, EL(LOS) COMPRADOR(ES), se constituira(n) en deudor(es)
del FIDEICOMISO HIGHPARK 94 y, expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), el

cual podra hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento
o protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente
instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de EL(LOS) COMPRADOR(ES).
De acuerdo con lo anterior, EL FIDEICOMITENTE podra exigirle por via ejecutiva a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) los aportes adeudados, los intereses de los aportes
adeudados a la maxima tasa legal permitida, los gastos de cobranza, los honorarios de
los abogados, y en general todos aquellos costos y gastos en que incurra el
FIDEICOMITENTE para obtener el pago de las obligaciones pendientes de pago de
EL(LOS) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la forma de pago pactada, las partes

renuncian expresamente a la condicion resolutoria derivada de ésta y otorgan el
presente titulo firme e irresoluble.
PARAGRAFO CUARTO: Sobre ésta Ultima suma EL(LOS) COMPRADOR(ES)

pagara(n) al FIDEICOMISO, intereses de plazo a la tasa maxima permitida por la ley
comercial, exigibles por mensualidades anticipadas, los cuales se causaran a partir de

los treinta (30) dias posteriores a la fecha de firma de la presente escritura publica y

hasta la fecha en que el citado crédito sea desembolsado.
PARAGRAFO QUINTO: En cumplimiento Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de
Diciembre de 2019, las partes declaran bajo la gravedad del juramento lo siguiente: -

1. Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha
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sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente.

2. No existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente

escritura.
3. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora de los FIDEICOMISOS
que transfieren el inmueble y como sociedad de servicios financieros que es, no
particip6 en la determinacion del valor de el o los inmuebles objeto de transferencia y
no es responsable en el evento que LOS FIDEICOMITENTE y EL (LA, LOS)
COMPRADOR (A, ES) pacten un valor diferente al aqui estipulado y que no le haya
sido comunicado a la FIDUCIARIA.
PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que los fondos que

utiliza para la compra del inmueble no son producto de enriquecimiento ilicito. ---—------

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE
garantiza que no ha vendido ni prometido en venta a ninguna otra persona el inmueble
que vende, y que éste se encuentra libre de gravamenes, medidas cautelares,
inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por escritura publica
registrada, condiciones resolutorias, nulidades y limitaciones al dominio. ——---=--mmm-meemx
Salvo por la servidumbre de energia eléctrica constituida a favor de ENEL COLOMBIA
S.A. ESP mediante escritura publica nimero [u] del Circulo de Bogota D.C., registrada
en la Oficina del Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Centro. -
PARAGRAFO: En todo caso el FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo estipulado
en el contrato de fiducia asumié de manera exclusiva y excluyente la responsabilidad
que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por eviccion de los inmuebles
fideicomitidos y, de la misma manera, también de conformidad con lo dispuesto en el
contrato de fiducia y con lo estipulado en las cartas de instrucciones y promesas de
compraventa, celebrados con los EL(LOS) COMPRADOR(ES), el FIDEICOMITENTE
asumio la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del saneamiento por

vicios redhibitorios con respecto a los bienes construidos, con arreglo a las previsiones



pertinentes del Cédigo Civil. Por tanto, ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni
los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y
FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3 y del FIDECOMISO FAI HIGHPARK 94 son

obligados a salir al saneamiento de lo vendido.
SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: E| FIDEICOMITENTE manifiesta que el
inmueble objeto del presente contrato se encuentra a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y demas erogaciones ya sean de orden
nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la presente escritura

publica, y que seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), todos los que se

causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.
De acuerdo con lo anterior, EL(LOS) COMPRADOR(ES) esta(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, adicionadas, que se causen y/o cobren, en
relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos,
cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter
Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles por la autoridad

competente sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la fecha de

firma del presente instrumento publico.
SEPTIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: El FIDEICOMITENTE hara entrega real y
material del inmueble transferido a EL(LOS) COMPRADOR(ES), dentro de los diez (10)
dias siguientes a la fecha en la que el crédito mediante la cual se financio el valor de
venta haya sido totalmente desembolsado a favor del FIDEICOMISO. La entrega se
realizara mediante acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) vy el
FIDEICOMITENTE (en adelante el “ACTA DE ENTREGA"). -

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)

COMPRADOR(ES) renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la entrega, por lo

cual este instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos, no obstante, lo anterior, EL(LOS) COMPRADOR(ES)
entienden y aceptan que ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.. ni el
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FIDEICOMITENTE ni el FIDEICOMISO se hacen responsables por cualquier retraso
en la conexién definitiva de los servicios publicos domiciliarios de la copropiedad. -----
A partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura de compraventa EL(LOS)
COMPRADOR(ES) debera asumir el pago de la facturacion que emita las empresas
prestadoras de servicios publicos para el inmueble objeto de la venta.

PARAGRAFO TERCERO: El costo de los derechos de conexion de energia eléctrica,

de la linea telefénica, del servicio de internet, de la televisién por cable, y demas
servicios adicionales no ofrecidos por el FIDEICOMITENTE, debera(n) ser cancelados
por EL(LOS) COMPRADOR(ES) a la empresa prestadora correspondiente. -------------
PARAGRAFO CUARTO: Asi mismo, el inmueble se transfiere a paz y salvo por
concepto de expensas comunes ordinarias y/o extraordinarias de administracion, por
lo que EL(LOS) COMPRADOR(ES) entiende(n) y acuerda(n) que desde el mismo dia
con el cual quede fechada la presente escritura publica seran a su cargo el pago de las
expensas comunes por administracion de la copropiedad.
PARAGRAFO QUINTO: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES), FIDEICOMISO HIGH
PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3, FIDECOMISO FAI HIGHPARK 94,
GRADECO HIGHPARK 94 S A.S. y CREDICORP FIDUCIARIA S.A_, quien actta Unica

y exclusivamente como vocera y administradora de los fideicomisos anteriormente
descritos con la firma del presente instrumento publico, declaran cumplidas las
obligaciones pactadas en el Contrato de Promesa de Compraventa, y por ende,

declaran transigidas todas sus obligaciones, de acuerdo con los previsto en el Articulo

2469 y siguientes del Caodigo Civil.
OCTAVA: ACTIVIDADES DE ANUNCIO Y ENAJENACION: EL GERENTE DEL
PROYECTO, radicé los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de
enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacion
numero [a] de fecha [a], habilitando a la persona juridica para ejercer la actividad de

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2° del decreto




2610/79 a partir del dia veintitrés (23) de Diciembre de dos mil veinte (2020); de
conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962/05, modificado por el articulo 185 del
decreto 19/12, y su Decreto reglamentario 2180 de 2006.
NOVENA: REGISTRO DE ENAJENACION: De conformidad con lo establecido en el
Articulo 3° Ley 66/68 modificada por Decreto Ley 2610 de 1979 Articulo 1°. Se

protocoliza la Constancia o Formulario de Registro de Enajenacion para bienes
inmuebles destinados a vivienda debidamente radicado ante la Secretaria del Habitat,

segun Circular No. 2-2022-48360 del 12-08-2022.

DECIMA: COSTOS: Los derechos notariales derivados de la compraventa que se
celebra por esta escritura publica seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y del
FIDEICOMITENTE por partes iguales; los demas gastos notariales y los
correspondientes al pago del impuesto de registro, impuesto al consumo (si se causa)
y los derechos registrales del mismo acto, estaran en su totalidad a cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES).
DECIMO PRIMERA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. solo comparece en
este contrato como vocera y administradora de los patrimonios auténomos
denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3
y FIDECOMISO FAI HIGHPARK 94, por tanto, con limite de responsabilidad y garantia

en los activos que lo conforman, transfiriendo en dicha calidad el inmueble objeto de
este contrato. En ningdn momento podra entenderse que la misma ni los
FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3 y
FIDECOMISO FAI HIGHPARK 94 ostentan la calidad de constructor, interventor,
gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion
del inmueble objeto del presente contrato y por esta razéon no responde por la
estabilidad y/o calidad de la obra, la cual es responsabilidad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE, en su condicion de responsable frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES), quien comparece en este acto en sefal de aceptacion de lo

antedicho.

La responsabilidad de LA FIDUCIARIA esta delimitada por las estipulaciones
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contenidas en el contrato de Fiducia Mercantil contenido en documento privado del

doce (12) de Junio de 2019, las instrucciones que recibié del FIDEICOMITENTE y las

normas legales.
El FIDEICOMITENTE, expresa irrevocablemente que exime a LA FIDUCIARIA de toda
responsabilidad técnica, administrativa, financiera y de cualquier otro orden relacionada
con el Proyecto, asi como por el incumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud

de los contratos de promesa de compraventa, al igual que por todo lo relacionado con

la titulacion y tradicion de los apartamentos.
DECIMO SEGUNDA: PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION: Para dar cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, no presentan paz y salvo
de Administracion, puesto que la unidad residencial hace parte de un proyecto de

vivienda urbana NUEVA y no esta constituido el pago de dichas expensas. --——----------

Presente(s) [m], y manifiesta(n) que:
1. Acepta(n) ésta escritura y en especial la COMPRAVENTA que en ella se contiene
y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion. ----------------
2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el

Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicion

resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.
3. Conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se haya(n)

sometido(s) los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo

en su totalidad.
4. Declara bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregaran en virtud del
presente contrato para adquirir el inmueble identificado no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad

con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000 que regula las conductas que constituyen el

delito de lavado de activos.

6l



5. Conforme a las normas juridicas vigentes sobre lavado de activos y/o financiacion
del terrorismo y otras operaciones criminales, las partes intervinientes en el presente
instrumento manifiesta que los recursos provenientes del presente negocio juridico son
de origen de actividades licitas. Ley 1121 de 2008, resolucion UIAF 033 y 044 de 2007 .-
6.- Que mediante la presente escritura publica declara(n) apaz y salvo a FIDEICOMISO
HIGH PARK 94 Y FIDECOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3, FIDECOMISO FAI
HIGHPARK 94, GRADECO HIGHPARK 94 SA.S.y a CREDICORP FIDUCIARIA S.A.,
en relacion con la transferencia aqui contenida, y declara(n) que se cumplié con lo
establecido en el Contrato de Fiducia y en el de Promesa de Compraventa, en razon a

lo cual no habré lugar de reclamo alguno por ningin concepto contra la Fiduciaria, los

Fideicomisos y/o el Fideicomitente.
7.- Que conoce(n) y acepta(n) que ni los FIDEICOMISOS ni CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. obraron como urbanizadores, promotores, enajenadores,
constructores. veedores ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del proyecto, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por la
construccién del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades resultantes
del proyecto, la entrega de la copropiedad, ni por los aspectos técnicos de la

construccién, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a

presentarse.
Presente ANA MARIA CORREA GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania
ntimero 52.995.005 expedida en Bogota D.C., obrando en nombre y representacion

legal de GRADECO HIGHPARK 94 S.A.S., manifesto:

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la compraventa que en
ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.

2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del proyecto en

si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley.
3. Que por lo dicho, declara que ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni los
FIDEICOMISOS obraron en desarrollo del FIDEICOMISO como urbanizadores,

constructores, gerentes, promotores, veedores, enajenadores ni Interventores, ni
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participaron de manera alguna en la construccion del PROYECTO y por lo tanto no
estan obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por las obligaciones que se
derivan de tales calidades, por la construccion de las unidades inmobiliarias, la calidad
de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la
construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion
que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. Estas obligaciones
corresponden Unica y exclusivamente al FIDEICOMITENTE.
DECLARACION DE LAS REPRESENTANTES LEGALES DE LAS SOCIEDADES
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. Y GRADECO HIGHPARK 94 S.AS.. -

Los Representantes Legales, declaran bajo juramento:
a) Que las sociedades a las cuales representan no han sido disueltas a la fecha. -----
b) Que las facultades que sirven de fundamento para el otorgamiento de la presente
Escritura Publica se encuentran vigentes y se hace responsable conforme a la Ley. —
CUARTA COMPARECENCIA
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
A FAVOR DE: BANCO [s] S.A. NIT. [a]
OTORGANTES, COMPARECIENTES CON MINUTA PREVIAMENTE RECIBIDA
POR CORREO ELECTRONICO:

[=]
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i HIGHPARK
SHico o4
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FIDEICOMISO FAl HIGHPARK 94
INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
PATRIMONIO AUTONOMO | FAI HIGHPARK 94 PROVECTO | HIGHPARK 94 )
FIDEICOMITENTE GRADECO HIGHPARK 94 S.AS. B
ENCARGO No.

TipPO DE INMUEBLE

INMUEBLE NO.:

AREA PRIVADA APROXIMADA (INCLUYE BALCON/TERRAZA) M

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: DESCRITAS EN EL ANEXO 2

UNIDAD INMOBILIARIA DEL | GARAIE (8): ZONA COMUN DE Uso EXCLUSIVO
PROYECTO GARAJE(S) CuBlerTO(S): [ DESCUBIERTO(S): [

GARAJE(S) CON DUPLICADOR: [ siN DupLICADOR: []

GARAJE(S) CON SERVIDUMBRE [_| SIN SERVIDUMBRE [_]

DEPOSITO: ZONA COMUN DE USO EXCLUSIVO

TERRAZA/ BALCON: ZONA COMUN DE Uso EXCLUSIVO

Si [] (SENALADAS EN EL ANEXO NO. 3)

Rexommis No [] (NoapLicA ANEXO N0, 3)

I INFORMACION GENERAL DE LOS PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
1. PROMETIENTE COMPRADOR:

| EsTapociviL: NIDENT[FICACION: T
CELULAR: lEMAIL: |
DIRECCION RESIDENCIA:
CluDAD:; ‘TELEFONO RESIDENCIA; ‘ e |
DIRECCION OFICINA: ' -
CiubaD: lTELEFON'O OFICINA: ‘
2. PROMETIENTE COMPRADOR: -
ESTADO CIVIL: [ T [-DENTIFICACID:\; i :
CELULAR: 1 EMAIL: | -

DIRECCION RESIDENCIA:

Ciupabp: | TELEFONO RESIDENCIA:

DIRECCION OFICINA:

Clubab: TELEFONO OFICINA:
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Es responsabilidad de el(los) Prometiente(s) Comprador(es) comunicar por escrito a Credicorp Capital
Fiduciaria S.A. y a Gradeco de cualquier cambio a la informacion general de notificaciones. de lo contrario,
Gradeco notificard a la dltima direccion de notificaciones mencionada en el presente Contrato por el(los)
Prometiente(s) Comprador(es). la cual sera tomada como plena prueba.

INFORMACION GENERAL PARA NOTIFICACIONES
| S1ES A LA Fipuciaria: Calle 34 No. 6 — 61 Piso 2 de Bogota D.C., Tel. 3394400
S1ES A GRADECO: Calle 74A No. 22 — 31 de Bogota D.C.. Tel. 7424250.
| DrcLARACION DE ORIGEN DE LOS FonDos
Como Prometiente(s) Comprador(es) declaro(amos) que los recursos que entregué(amos) o que
entregaré(remos) al Fideicomiso FAI Highpark 94 provienen de las siguientes fuentes: (detallar la
ocupacion, oficio, profesion, negocio, etc.):

PrECIO ¥ Forvia DE PAGO

VALOR INICIAL DEL INMUEBLE $
DESCUENTO $ - il
' PRECIO FINAL DE VENTA s — |
' VALOR PAGADO A LA FECHA § .\
' VALOR PENDIENTE DE PAGO 0y

Del valor total de la venta el(los) Prometiente(s) Comprador(es) ha(n) pagado a la fecha de firma del
presente Contrato, la suma de moneda legal colombiana ($ ), suma que la Fiduciaria declara
haber recibido a su entera satisfaccion. El saldo de la venta, es decir la suma de moneda legal
colombiana ($ ) el(los) Prometiente(s) Comprador(es) lo pagara como se relaciona a continuacion:

FECHA ) FECHA
(DDIMM/AA) Cuora Vatos | (DR/MM/AA)

10
1
12
13
14
15
16
17
18

Cuota VALOR

L

R w_mlmiw

| [
u!miqamﬁ;

|

|
P P PN I AP AP

SALDO A FINANCIAR: 3
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La suma sefalada como saldo a financiar sera aportada por el(los) Prometiente(s) Compradories) con el
|producto de un creédito hipotecario o leasing inmobiliario otorgado a el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) por ¢l Banco (en adelante el “Baxco™), lo cual debera constar en una carta de
aprobacion del crédito otorgada por el Banco, que debera ser entregada a Gradeco junto con la carta de
compromiso y las demas constancias de legalizacion del crédito con un minimo de tres (3) meses de
antelacion a la fecha de probable de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, de cmlfonmdad

| con lo establecido en el Pardgrafo Primero de la Clausula Segunda del presente Contrato.
ESCRITURACION ¥ ENTREGA DE LA UNIDAD INVIOBILEARIA DEL PROYECTOD

No obstante lo anterior, la fecha probable de escrituracion de la Unidad Inmobiliaria sera el
mes de del afo , en la Notaria Treinta y Cuatro (34) de Bogota, a las

Comprador(es) dentro de los diez (IO} dias h&bilcs siguientes a la fecha en cl que el Banco

Prometiente(s) Comprador(es) para Ia adquisicion de la Unidad Inmobiliaria.

| DE EL{(LOS) PROMETINNTE(S) COMPRADOR{ES):
CUENTA (DE AHORROS 0 CORRIENTE) NUMERO:

Banco:

| TITULAR:

Entre los suscritos,

1) EL(Los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), mavor(es) de edad, debidamente identificado(s)
como se establece en el cuadro anterior. (en adelante el(los) “PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ).

i) GRADECO HIGHPARK 94 S.A.S.. sociedad comercial domiciliada en la ciudad de Bogota D.C .y
legalmente constituida mediante documento privado de veinticuatro (24) de febrero de 2021,
registrada en ¢l registro mercantil de la Camara de Comercio de Bogota el primero (01) de Marzo
de 2021, bajo el numero 02667673 del Libro IX, identificada para efectos fiscales con el NIT
901.461.857-0, representada en éste acto por AIDA ADRIANA VELASCO, mujer, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania numero
52.146.718 expedida en la ciudad de Bogota D.C., en su calidad de Apoderada Especial de la

sociedad. de conformidad con el poder especial otorgado, (en adelante el “GRADECGQ™), y

En adelante cada uno de ellos la “PARTE™ y en conjunto las “PARTES”, han celebrado el presente
Contrato de Promesa de Compraventa (en adelante el “CONTRATQ"), que se regird por las siguientes
estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables, previa mencion de los

siguientes:
ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES
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- La fecha de firma de la escritura por medio de la cual se transfiere la propiedad de la Unidad Inmobiliaria
a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) sera debidamente notificada por medio escrito por Gradeco a la
direccion de notificaciones establecida por el(los) Prometiente(s) Comprador(es) en el presente Contrato,

Asi mismo, Gradeco hara la entrega real y material de la Unidad Inmobiliaria a el(los) Prometiente(s)

| CvENTA PARA LA €OLOCACION DE EAS SUNAS QUE POR CUALQUIER CONCEPTO RESULTAREN A FAVOR

Comentado [MPCR1]: revisar
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Que Gradeco desarrollara un proyecto inmobiliario sobre los siguientes inmuebles: i 1.) Lote No.
I identificado con el No. S0C-183638, ubicado en la Calle 94 No. 21 - 40 de la ciudad de Bogota,
D.C.; ii.) Lote No. 2: identificado con el No. 50C-483786, ubicado en la Calle 94 No. 21 - 28 de
la ciudad de Bogota, D.C., (en adelante el “LoTE™).

Que Gradeco celebro el contrato de fiducia mercantil de administracion (en adelante el *CONTRATO
DE Fipucia MATRIZ™) con Credicorp Capital Fiduciaria S.A. (en adelante la “FIDUCIARIA™ v/o
“CREDICORP™) en su calidad de vocera del Fideicomiso FAI Highpark 94. (en adelante el
“FIDEICOMISO™), cuyo objeto es mantener la titularidad juridica de los bienes que se le transfieren
a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del Patrimonio Autonomo, y de aquellos que en
ejecucion del mencionado contrato le sean trasferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las
mejoras que se realicen por parte de Gradeco, quien desarrollara la construccion del Proyecto bajo
su exclusiva y (nica responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa,

Que en virtud del Contrato de Fiducia Matriz, la Fiduciaria como vocera de los patrimonios
auténomos denominados Fideicomiso High Park 94 y Fidecomiso High Park 94 Lote 3, (en
adelante colectivamente denominados como los “FIDEICOMISOS DE PARQUEOD™), debe recibir v
mantener la titularidad juridica del Lote y permitir que sobre los mismos Gradeco, bajo su
exclusiva responsabilidad téenica, administrativa y financiera, lleve a cabo el desarrollo del
proyecto inmobiliario denominado Highpark 94 (en adelante el “PROYECTO™)

Que Gradeco contrae para con el(los) Prometiente(s) Comprador(es) la obligacion de entregar la
Unidad Inmobiliaria, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligacion de entregar al Fideicomiso
las sumas de dinero acordadas en el plan de pagos detallado en el cuadro inicial del presente
Contrato, para lo cual las Partes suscriben el presente Contrato en el cual se reglamenta el reciproco
cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

Que para tal efecto, una vez cumplidas las obligaciones establecidas en este Contrato, Gradeco
Highpark 94 S.AS. v Credicorp Capital Fiduciaria S.A., como vocera de los Fideicomisos de
Parqueo y del Fideicomiso. transferiran a titulo de compraventa a el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) la Unidad Inmobiliaria objeto de la presente Promesa de Compraventa.

Con base en los anteriores antecedentes y consideraciones las Partes convienen la ejecucion del presente
Contrato de conformidad con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: OBIETO. Siempre v cuando los Prometiente(s) Comprador(es) culmine(n) con el pago total
del precio de la Unidad Inmobiliana, de acuerdo con el plan de pagos detallado en el cuadro inicial del
presente Contrato, Gradeco promete que Credicorp Capital Fiduciaria S.A., como vocera de los
Fideicomisos de Parqueo y del Fideicomiso, transferira a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) la
Unidad Inmobiliaria a titulo compraventa, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fiducia Matriz,
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PARAGRAFO PRIMERO: A la Unidad Inmobiliaria le correspondera la numeracion que se indique en el
reglamento de propiedad horizontal y el folio de matricula inmobiliaria que le sea asignado por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd - Zona Norte, cuando sea registrada la escritura
publica que contiene el reglamento de propiedad horizontal del Proyecto. De conformidad con lo
anterior, las Partes entienden expresamente que la numeracion y la nomenclatura asignada a la Unidad
Inmobiliaria y al Proyecto es provisional, la designacion definitiva de la Unidad Inmobiliaria sera la
asignada por ¢l Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la autoridad competente para todos
los efectos.

PARAGRAFO SEGUNDO: El drea privada de la Unidad Inmobiliaria corresponde al area aproximada, la
cual se ha tomado como un parametro inicial, puesto que el metraje correspondiente a esta drea incluye
los bienes comunes estructurales, hidraulicos y eléctricos localizados al interior de la Unidad
Inmobiliaria, tales como, pero sin limitarse a muros y ductos comunes, cuyas dimensiones pueden tener
variaciones durante el proceso constructivo,

En este sentido, las Partes entienden y reconocen que la venta de la Unidad Inmobiliaria se hara como
cuerpo cierto e incluird todas las anexidades. usos, costumbres y servidumbres que legalmente le
corresponden. Por lo cual. el(los) Prometiente(s) Comprador(es) declara(n) conocer y aceptar a
conformidad la localizacion, linderos, dreas v especificaciones de la Unidad Inmobiliaria sefialados en
los Anexos 1, 2 y 3 que hacen parte integral del presente contrato. En tal virtud, el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) manifiesta(n) que ha(n) identificado la Unidad Inmobiliaria junto con sus
correspondientes garaje(s) y deposito(s) plenamente sobre los planos correspondientes y que no tiene(n)
salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones v declara(n) su
satisfaccion al respecto.

Para el efecto se anexan los planos de los inmuebles aceptados por el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) contenidos en el Anexo No. | del presente Contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Las especificaciones, disefios, y demds caracteristicas fueron definidas por
Gradeco y las mismas han sido estudiadas y aceptadas por el(los) Prometiente(s) Comprador(es) las
cuales se encuentran detalladas en el Anexo No.2 - Descripcion del Proyecto, que hace parte del
presente Contrato, y en el que consta la descripcion de la Unidad Inmobiliaria. De conformidad con lo
anterior, Gradeco expresamente manifiesta y, asi también lo entienden vy aceptan el (los) Prometiente(s)
Comprador(es), que el Proyecto puede ser objeto de modificaciones en razon de las exigencias que
puedan formular las autoridades colombianas competentes en la materia al momento de expedir la
licencia de construccion v sus reformas, sin que ello implique una alteracion sustancial a la Unidad
Inmobiliaria: o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen
a cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos, tales como
que se descontintie una referencia, existan problemas con su importacion, la referencia sea retirada del
mercado o de acuerdo con las recomendaciones del personal de Gradeco el material no cumpla con la
funcionalidad requenda.

Es claro que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) acepta(n) desde la suscripeion del presente Contrato,

que las especificaciones técnicas y disefio del Proyecto y de la Unidad Inmobiliaria asignada, pueden
suffir variaciones, no obstante lo cual, el Proyecto guardara relacion con la propuesta inicial presentada
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por Gradeco a el(los) Prometiente(s) Comprador(es), todo lo cual es aceptado y conocido por el(los)
Prometiente(s) Compradories). Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden
variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de plantas correspondientes a los apartamentos, y zonas
comunes, Son una representacion artistica v pueden presentar variaciones de mercado en materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos. dimensiones y texturas ya sea por criterio de Gradeco o
por solicitudes que efectien entidades estatales.

PARAGRAFO CUARTO: Gradeco garantiza a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) que no ha enajenado a
ninguna otra persona la Unidad Inmobiliaria a que hace referencia este Contrato y declara que se hard su
entrega libre de registro por demanda civil. uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia inembargable, hipotecas. movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal a que se encontrara sometida la Unidad Inmobiliana del
Proyecto, no obstante lo anterior, Gradeco se obliga a salir al saneamiento del Lote conforme a la ley.

ParRAGRAFO QuiNTO: El(los) Prometiente(s) Comprador(es) conoce(n) y acepta(n) que, en cuanto a
hipotecas, el Lote esta gravado con una hipoteca de primer grado constituida a favor Banco Davivienda
S.A. con el fin de garantizar el crédito constructor del Proyecto; hipoteca que sera cancelada en la
misma escritura publica mediante la cual se transfiera de la Unidad Inmobiliaria a favor de el(los)
Prometiente(s) Comprador(es).

PARAGRAFO SEXTO: El(los) Prometiente(s) Comprador(es) acepta(n) que a titulo gratuito Gradeco
adecue al interior del Proyecto v/o del Edificio un apartamento modelo y/o sala de ventas, por lo tanto,
se obliga(n) a permitir y respetar el libre acceso al mismo durante todo ¢l proceso de venta del Proyecto
y hasta la fecha en que la copropiedad realice el recibo de las zonas comunes no esenciales.

SEGUNDA: VALOR Y FORMA DE PAGO DEL PRECIO. El valor y forma de pago del precio es ¢l indicado
al inicio del presente documento, suma que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) se¢ obliga(n) a pagar
a Credicorp como vocera del Fideicomiso FAI Highpark 94. en los términos, condiciones y plazos
establecidos alli.

El precio del inmueble aqui establecido es producto de la aplicacion de descuentos financieros y
comerciales otorgados a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) en virtud el plan de pago propuesto por
ellos, por lo que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) entiende(n) y acepta(n) que en el evento que
incumpla(n) el pago de las cuotas aqui sefialadas perdera(n) los descuentos financicros v comerciales
que le(s) fueron otorgados, vy por ende, Gradeco podra recalcular el valor del inmueble de acuerdo con
las cuotas incumplidas por el(los) Prometiente(s) Comprador{es).

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, las Partes entienden que el no pago de las cuotas del
precio sefialadas en el cronograma de pagos constituye mora en el pago e incumplimiento del Contrato,
En consecuencia, vy sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier accion derivada del
incumplimiento, el(los) Prometiente(s) Comprador(es) pagara(n) al Fideicomiso los intereses de mora
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Que llegaren a causarse, liquidados a la tasa maxima legalmente permitida por la legislacion comercial
colombiana. El presente Contrato servira como titulo ejecutivo y prueba suficiente para el cobro de los
intereses moratorios mencionados a favor de Gradeco.

En los casos de mora superiores a treinta (30) dias, Gradeco cuenta con la facultad de dar por terminado
el presente Contrato por el incumplimiento por parte de el(los) Prometiente(s) Comprador(es),
quedando el presente Contrato se resolvera de pleno derecho y Credicorp, como vocera del
Fideicomiso, y a solicitud de Gradeco, restituira los dineros entregados con ocasion de la firma de este
contrato a el(los) Prometiente(s) Comprador(es), sin lugar al reconocimiento de intereses y/o de
rendimientos financieros, previa deduccion del gravamen a los movimientos financieros (GMF) v de la
suma establecida por concepto de la Clausula Penal Pecuniaria contenida en la Clausula Décima Sexta
del presente contrato, quedando Gradeco en libertad de enajenar la Unidad Inmobiliaria a la cual se
encontraba vinculado el(los) Prometiente(s) Comprador(es) sin requisito adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: El(los) Prometiente(s) Comprador(es) se obliga(n) a entregarle a Gradeco, en
su direccion de notificacion o en el correo electronico tramites/gradeco.com co, la carta de aprobacion
del crédito o del leasing inmobiliario expedida por el Banco Jjunto con la carta de compromiso y
las demas constancias de legalizacion del crédito, minimo con tres (3) meses de antelacion a la fecha
de probable de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Si al vencimiento del plazo antes
anotado el(los) Prometiente(s) Comprador(es) no hubiere(n) entregado la documentacion que se
requiere para la tramitacion del crédito, el presente Contrato se resolvera de pleno derecho y Credicorp.
como vocera del Fideicomiso, y a solicitud de Gradeco, restituira los dineros entregados con ocasion
de la firma de este contrato a el(los) Prometiente(s) Comprador(es), sin lugar al reconocimiento de
intereses y/o de rendimientos financieros, previa deduccion del gravamen a los movimientos
financieros (GMF) y de la suma establecida por concepto de la Clausula Penal Pecuniaria contenida en
la Clausula Decima Sexta del presente contrato, quedando Gradeco en libertad de enajenar la Unidad
Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los) Prometiente(s) Comprador(es) sin requisito
adicional.

PARAGRAFO TERCERO: En el caso que el Banco otorgare ¢l crédito o leasing inmobiliario por una
suma inferior a la solicitada, el(los) Prometiente(s) Comprador(es) tendra(n) un plazo de ocho (8) dias,
para acordar con Gradeco la forma de pago del saldo, mediante la firma del correspondiente Otrosi al
presente Contrato, pago que en ningun caso podra exceder de tres (3) meses de antelacion a la fecha
probable de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Vencido el plazo antes mencionado
sin que las Partes hubieren acordado la forma de pago de la suma de dinero faltante, el presente Contrato
se resolvera de pleno derecho y Credicorp, como vocera del Fideicomiso, v a solicitud de Gradeco,
restituird los dineros entregados con ocasion de la firma de este contrato a el(los) Prometiente(s)
Comprador(es), sin lugar al reconocimiento de intereses y/o de rendimientos financieros. previa
deduccion del gravamen a los movimientos financieros (GMF) y de la suma establecida por concepto
de la Clausula Penal Pecuniaria contenida en la Clausula Décima Sexta del presente contrato, quedando
Gradeco en libertad de enajenar la Unidad Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los)
Prometiente(s) Comprador(es) sin requisito adicional.

PARAGRAFO CUARTO: El(los) Prometiente(s) Comprador(es) se obligan a pagar al Fideicomiso. de
manera anticipada y previo a la firma de la escritura de compraventa, intereses de subrogacion a la tasa
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maxima legal permitida sobre el saldo a financiar los cuales se calcularan desde la fecha de la firma de
la escritura hasta la fecha en la cual el banco realice el desembolso del valor del crédito a favor del
Banco Davivienda S.A. y/o del Fideicomiso

PARAGRAFO QUINTO: En el evento en que el Banco no conceda el crédito o leasing inmobiliario
a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) este(os) mismo(s) podra(n):

a) Optar por cancelar el valor total del precio con recursos propios, los cuales debera pagar con
minimo tres (3) meses de anticipacion a la fecha probable de la firma de la escritura puiblica de
compraventa.

b) Entregar a Gradeco, con minimo tres (3) meses de anticipacion a la fecha probable de la firma de
la escritura publica de compraventa, la carta de aprobacion de crédito o leasing aprobada por otra
entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera. junto con todos los demas
documentos de legalizacion del crédito, sin embargo, ¢l cambio de la entidad financiera faculta de
manera automatica a Gradeco y al Fideicomiso para:

1. Modificar la fecha de escrituracion y entrega de la Unidad Inmobiliaria.

2. Modificar el valor de venta del inmueble, toda vez, que el(los) Prometiente(s) Comprador(es)

al optar por otra entidad bancaria perderan el descuento comercial y financiero otorgado por

Gradeco y, por ende, el valor del inmueble aumentara de acuerdo con el valor descontado en

¢l cuadro inicial del Plan de Pagos.

Cobrar anticipadamente a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) intereses de subrogacion a la

tasa maxima legal permitida sobre el saldo a financiar desde la fecha de la firma de la escritura

hasta la fecha en la cual ¢l banco realice el desembolso del valor del crédito a favor del Banco

Davivienda S.A.

4. Cobrar a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) el pago del gravamen a los movimientos
financieros (GMF) generado por el desembolso de dicho crédito.

e

Si al vencimiento del plazo antes anotado el(los) Prometiente(s) Comprador(es) no hubiere(n)
cancelado con recursos propios el saldo de la Unidad Inmobiliaria o entregado la documentacion que
se requiere para la tramitacion del crédito, el presente Contrato se resolvera de pleno derecho y
Credicorp, como vocera del Fideicomiso. v a solicitud de Gradeco, restituira los dineros entregados con
ocasion de |a firma de este contrato a el(los) Prometiente(s) Comprador(es), sin lugar al reconocimiento
de intereses y/o de rendimientos financieros, previa deduccion del gravamen a los movimientos
financieros (GMF) y de la suma establecida por concepto de la Clausula Penal Pecuniaria contenida en
la Clausula Décima Sexta del presente contrato, quedando Gradeco en libertad de enajenar la Unidad
Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los) Prometiente(s) Comprador(es) sin requisito
adicional.

PARAGRAFO SEXTO: La Fiduciaria administrara los recursos entregados por lo(s) Prometiente(s)
Comprador(es), de conformidad con lo previsto en el presente Contrato y en las normas legales y
reglamentarias sobre esta matena. invirtiéndolos en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto
Fiducredicorp vista cuyo reglamento (elo(s) Prometiente(s) Comprador(es) declara(n) conocer y
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aceplar, Los recursos deberan ser entregados directamente a las cuentas del Fideicomiso y en ningiin
caso a Gradeco.

PARAGRAFO SEPTIMO: El precio total de la(s) unidad(es) podra aumentar en la medida que la suma de
los IPC anuales, decretados por el DANE. durante el tiempo que transcurra entre la fecha de firma del
presente contrato y hasta la fecha de firma de la escritura publica de compraventa supere el treinta y
tres punto treinta y nueve por ciento (33.39%). En este evento el precio aqui pactado por el
Fideicomitente y el(los) Promitente(s) Comprador(es) se incrementara en la diferencia que resulte de

restar la suma de los TPC anuales y el treinta y tres punto treinta y nueve por ciento (33.39%).
Una vez calculado el ajuste del precio se procedera de la siguiente manera;

. Este calculo sera realizado por parte del Fideicomitente y debera notificarlo a la Fiduciaria.

. Se determinara el precio final de la(s) unidad(es) en moneda legal colombiana.

. El(los) Promitente(s) Comprador(es), cancelara(n) esta suma en un plazo no superior a tres (3)
meses antes de la fecha establecida para la firma de la escritura publica de compraventa.

En el evento que la suma de los [PC anuales, no supere el treinta y tres punto treinta y nueve por ciento
(33.39%), ¢l valor de venta de la Unidad Inmobiliaria se mantendra en el valor establecido en el plan
de pagos anteriormente sefialado.

El precio total de la(s) unidad(es) se pactoé tnica y exclusivamente entre el Fideicomitente y el(los)
Promitente(s) Comprador(es). por lo tanto, ambas reconocen que la Fiduciaria no participa de ninguna
forma en la negociacion del precio hecha por las partes.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORiZONTAL. El(los) Prometiente(s) Comprador(es)
manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el Provecto estara sometido al régimen legal de propiedad
horizontal de conformidad con lo establecido por la Ley 675 de 2001, (en adelante vy en conjunto el
“REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL™). Gradeco hard entrega del reglamento de propiedad
horizontal como medio de conocimiento del mismo a el(los) Prometiente(s) Comprador(es) por
intermedio del administrador provisional o definitivo de la copropiedad una vez el mismo sea otorgado
por escritura publica e inscrito ante la Oficina de Registro de [nstrumentos Publicos competente.

De acuerdo con lo anterior el(los) Prometiente(s) Comprador{es) manifiesta(n) expresamente que
conoce(n) y acepta(n):

a) Que en tal virtud. el(los) Prometiente(s) Comprador{es) se¢ obligan a observar integramente las
disposiciones contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encontraran sometidas
las Unidades Inmobiliarias que componen la totalidad del Proyecto, asi como sus adiciones y
modificaciones. v en particular, a contribuir al pago oportuno de las cuotas de administracion y de
las expensas comunes, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje de participacion que aquél
determine.
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b) Que el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto se otorgard con fundamento en la
aprobacion que la Curaduria Urbana les imparta a los planos de propiedad horizontal y a su
respectivo cuadro de areas,

¢) Que Gradeco se reserva el derecho de corregir errores del Reglamento de Propiedad Horizontal, de
hacer las aclaraciones que sean necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto
inicial, durante el transcurso de la construccion y entrega del Proyecto.

CUARTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica de compraventa de la
Unidad Inmobiliaria del Provecto a la cual se refiere este Contrato, sera otorgada por Gradeco como
responsable del Proyecto, por la Fiduciaria inicamente en calidad de vocera del Fideicomiso v de los
Fideicomisos de Parqueo como tradentes de la Unidad Inmobiliaria, y por el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) o por sus cesionarios, en la fecha y Notaria que se informe por eserito por parte de
Gradeco, como se indica en el cuadro inicial del presente Contrato. Sin embargo, el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) entienden que esta es una fecha aproximada y que puede ser modificada de acuerdo con
los parametros sefialados en la presente clausula, al igual que entiende(n) y acepta(n) que Gradeco
podra modificar la Notaria en la cual se va a otorgar la escritura de compraventa, siempre y cuando,
dicho cambio le sea notificado formalmente a el(los) Prometiente(s) Comprador(es).

La obligacion de transferir a titulo de compraventa la Unidad Inmobiliaria del Proyecto a la cual se
refiere este Contrato, sera unicamente exigible cuando el(los) Prometiente(s) Comprador(es) haya(n)
cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del mismo, especialmente haber pagado la
totalidad del precio de acuerdo con el plan de pagos aqui establecido. asi como las derivadas del
Contrato suscrito para gjecutar reformas en la Unidad Inmobiliaria, si los hubiere.

De acuerdo con lo anterior, para que el Fideicomiso y los Fideicomisos de Parqueo procedan con el
otorgamiento de la escritura publica, Gradeco debe instruir a Credicorp en tal sentido y el(los)
Prometiente(s) Comprador{es) deberan haber entregado a Credicorp, como vocera del Fideicomiso, la
totalidad del precio y haber legalizado el crédito o leasing inmobiliario otorgado por el Banco

PARAGRAFO PRIMERO: Si el(los) Prometiente(s) Comprador{es) no acuden a la Notaria en la fecha y
hora establecida para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa el presente Contrato se
resolvera de pleno derecho y Credicarp, como vocera del Fideicomiso, v a solicitud de Gradeco.
restituird los dineros entregados con ocasion de la firma de este contrato a el(los) Prometiente(s)
Comprador(es), sin lugar al reconocimiento de intereses y/o de rendimientos financieros. previa
deduccion del gravamen a los movimientos financieros (GMF) y de la suma establecida por concepto
de la Clausula Penal Pecuniaria contenida en la Clausula Décima Sexta del presente contrato. quedando
Gradeco en libertad de enajenar la Unidad Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los)
Prometiente(s) Comprador(es) sin requisito adicional.

No obstante lo anterior, el(los) Prometiente(s) Comprador(es) mediante comunicacion eserita podra(n)

solicitar ¢l aplazamiento de la firma de la escritura de compraventa en solo una (1) oportunidad y por
un periodo no mayor a diez (10) dias calendario.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La escrituracion v entrega de la Unidad Inmobiliaria podra prorogarse por parte
de Gradeco por los siguientes eventos, pero sin limitarse a: i) los eventos de incumplimientos por parte
de proveedores y/o contratistas de Gradeco, todo lo cual sera condicionado a que dichos incumplimientos
no sobrevengan por negligencia o culpa de Gradeco, ii) demora en la instalacion de los servicios publicos,
iii) demora de las entidades publicas en la expedicion de autorizaciones, permisos, licencias, documentos
fiscales de cualquier naturaleza, y/o cualesquiera permisos por cualesquiera causales requeridos por
Gradeco que le impidan el desarrollo adecuado del Proyecto, iv) demoras naturales propias del proceso
constructivo, de conformidad con la directriz de los profesionales técnicos involucrados en la ejecucion
del Proyecto, v) medidas del Gobierno Nacional y/o Distrital que impidan el normal desarrollo del
proyecto, tales como la declaracion de estado de emergencia, la declaratoria de pandemias, restricciones
a la movilidad, aislamientos obligatorios y/o preventivos, etc.. vi) demoras producidas por huelgas,
protestas y movilizaciones sociales.

En este sentido, las Partes entienden y aceptan que la fecha pactada para la firma de la escritura publica
y consecuentemente la fecha senalada por Gradeco para la entrega de la Unidad Inmobiliaria serd una
fecha probable o aproximada y sera la sefialada en el cuadro inicial del presente Contrato, en el espacio
denominado Escrituracion y Entrega de la Unidad Inmobiliaria del Proyecto, la cual podra ser anticipada
o0 prorrogada por Gradeco mediante comunicacion previa v escrita enviada a el(los) Prometiente(s)
Comprador{es), de acuerdo a lo siguiente:

a) Las prorrogas o las anticipaciones de la fecha de otorgamiento de la escritura de transferencia de
dominio y de la fecha de entrega seran informadas mediante comunicacion escrita dirigida el(los)
Prometiente(s) Comprador(es) a las direcciones establecidas al inicio del presente documento.

b) Las cartas mediante las cuales Gradeco informe las nuevas fechas de otorgamiento de la escritura de
transferencia de dominio y de entrega de la Unidad Inmobiliaria formaran parte integral del presente
Contrato.

¢) Enel caso que Gradeco se vea en la obligacion de prorrogar la fecha probable de la escrituracion por
alguna de las razones antes mencionadas la relacion sera de tres (3) dias habiles de prorroga por cada
dia de ocurrencia del evento que genere el retraso.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de compraventa fuere
feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa. la firma se prorrogara hasta el siguiente dia
habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) sea(n) de estado civil
casado(s) con sociedad conyugal vigente o solteros con union marital de hecho, el(los) Prometiente(s)
Compradores) se obliga(n) a que el conyuge o el(la) compariero(a) permanente comparezca a otorgar
la respectiva escritura publica de compraventa a fin de manifestar su aceptacion de la no constitucion
de la afectacion a vivienda familiar y/o a consentir la constitucion del gravamen hipotecario en los
eventos que el saldo sea financiado con un erédito hipotecario, todo lo anterior en cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley 258 de 1996 y complementarias,
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PARAGRAFO QUINTO: En ¢l evento que la escritura publica de compraventa no sea otorgada por causas
imputables al(los) Prometiente(s) Comprador(es) y Gradeco decida otorgarle(s) un plazo adicional para
la firma de la escritura publica de compraventa, el(los) Prometiente(s) Comprador(es) deberin cancelar
a Gradeco los gastos en que incurra para ello, tales como pero sin limitarse a: el impuesto predial,
valorizaciones, contribuciones, servicios piblicos y/o cuotas de administracion que se hayan generado
desde la primera fecha en la cual se debia otorgar la escritura publica, etc.

QUINTA: ENTREGA REAL ¥ MATERIAL DE LA UNIDAD INMOBILIARIA, La entrega real y material de la
Unidad Inmobiliaria se efectuara directamente por Gradeco a el(los) Prometiente(s) Comprador(es)
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en la cual el Banco haya desembolsado
el crédito o el leasing mediante el cual se financio la adquisicion de la Unidad Inmobiliaria.

No obstante lo anterior, las partes entienden y acuerdan que con el fin de tramitar el desembolso del
crédito o del leasing otorgado por el Banco suscribirdn un acta de entrega provisional el dia de
la firma de escritura de compraventa, sin perjuicio, que una vez sea desembolsado le crédito las partes
realicen la entrega fisica y material del inmueble de acuerdo con lo establecido en la presente Clausula.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material de la Unidad Inmobiliaria se hara constar en acta suscrita por
el(los) Prometiente(s) Comprador{es) y un representante de Gradeco, y en fa misma se indicardn aquellos
detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles estos que no seran causa para
no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el(los) Prometiente(s) Comprador(es) ha recibido la
Umidad Inmobiliaria v que Gradeco se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma
Acta mencionada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el(los) Prometiente(s) Comprador(es) no comparece(n) a recibir la Unidad
Inmobiliaria en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo sin causa justificada. éste se
tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave de la Unidad quedara a
disposicion de ¢l(los) Prometiente(s) Comprador(es) en las oficinas de la administracion del edificio. En
dicho caso, la administracion delegada o definitiva suscribira ¢l Acta mencionada en el pardgrafo anterior.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de la Unidad Inmobiliaria como unidad privada incluira la entrega
de los bienes comunes esenciales para el uso v goce de los bienes privados del Proyecto, por acceder
éstos a los primeros y. se entenderan recibidos desde la suscripeion del acta de entrega correspondiente,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. Los bienes comunes de uso y goce
general, ubicados en ¢l edificio. tales como salon comunal, gimnasio y el salon de nifios se entregaran
a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo,
cuando como minimo se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de unidades que
represente por lo menos el cincuenta v uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que Gradeco se obliga a entregar la construccion del Proyecto en las
mismas condiciones y especificaciones ofrecidas, pero podrd sin ningtn tipo de autorizacion, modificarlos.
sustituirlos y/o reemplazarlos en todo o en parte cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos.
Asi mismo, las Partes entienden y acuerdan que cualquier modificacion a las especificaciones del Proyecto
que se hubiesen podido generar desde la celebracion de la Carta de Instrucciones a la fecha de firma del
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presente Contrato fueron puestas en conocimiento de el(los) Prometiente(s) Comprador(es), quien las
conoce v acepta en su integridad.

PARAGRAFO QUINTO: La Unidad Inmobiliaria serd entregada provista con los servicios publicos
definitivos de acueducto, alcantarillado, de energia eléctrica v gas natural. Los derechos de conexion
de la energia eléctrica y los derechos de activacion de la(s) linea(s) telefonica(s) e internet corren por
cuenta exclusiva de el(los) Prometiente(s) Comprador(es). En todo caso Gradeco no serd responsable si
la empresa prestadora del servicio no aprueba las solicitudes o las demora en estudio, pues es ésta quien
determina la asignacion y adjudicacion de las lineas y el momento de su conexion.

En ningun caso Gradeco ni Credicorp o ¢l Fideicomiso o los Fideicomisos de Parqueo serdn responsables
de las demoras en que puedan incurrir las empresas distritales en la instalacion v el mantenimiento de los
servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas v teléfono, por lo que en el
evento en ¢l que empresas publicas encargadas no los hubieren instalado, sin culpa de Gradeco, y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista. no se configurara incumplimiento por parte
de este ultimo. Por lo anterior, estas demoras no seran motivo suficiente para no escriturar ni recibir la
Unidad.

PARAGRAFO SEXTO: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2001, la garantia
legal para los bienes inmuebles comprende la estabilidad (estructura) de la obra por diez (10) afios y para
los acabados un (1) afo, por lo que, Gradeco atenderd aquellas posventas v fisuras en las Unidades
Inmobiliarias del Proyecto que se presenten dentro del afio calendario siguiente a la fecha de entrega
material de la respectiva Unidad, siempre y cuando estas no sean producto del hecho de un tercero, del uso
indebido del inmueble o de la no atencion de las instrucciones de uso o mantenimiento indicadas en el
Manual de Entrega al Propietario, el cual recibira el(los) Prometiente(s) Comprador(es) el dia de la
entrega de la Unidad Inmobiliaria. Las Partes entienden v reconocen que a partir del aiio calendario
siguiente a la fecha en la cual se entrego la Unidad Inmobiliaria, Gradeco no asumira responsabilidad
adicional por grietas, fisuras, goteras y demas afectaciones generadas a la Unidad. En cuanto a los equipos
y acabados instalados en la Unidad Inmobiliaria, la misma gozara de las garantias que otorgan los
respectivos proveedores de los mismos, en iguales términos v condiciones de la garantia, debiendo acudir
el(los) Prometiente(s) Comprador(es) directamente al respectivo proveedor en cada caso presentado.

Las Partes manifiestan expresamente que en caso que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) efectué(n)
reformas parciales o totales en los acabados de la Unidad Inmobiliaria objeto de este Contrato, las
obligaciones que asume Gradeco, en su caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por ésta en el
disefio original de la misma v en ningin caso asumira costos adicionales por los materiales o trabajos
utilizados por el(los) Prometiente(s) Comprador(es) e igualmente las garantias otorgadas por Gradeco
perderan su vigencia en los casos de modificaciones a las Unidades Inmobiliarias que no hayan sido
efectuadas por Gradeco.

PARAGRAFO SEPTIMO: Ellos) Prometiente(s) Comprador(es) se obliga(n) a asumir el pago de los
servicios publicos y de las cuotas de administracion de la Unidad Inmobiliaria a partir de la fecha de la
firma de la escritura publica de compraventa.
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SEXTA: GASTOS. Los derechos notariales de la escritura publica de compraventa correran por cuenta
de el(los) Prometiente(s) Compradories) y de Gradeco por partes iguales. Los valores correspondientes
a los gastos notariales, al impuesto de registro y los derechos de registro seran asumidos por el{los)
Prometiente(s) Comprador(es) en su totalidad, de igual forma, todos los gastos notariales v de registro
que se causen por la constitucion de hipotecas, usufructos. afectacion a vivienda familiar y demas
gravamenes y limitaciones que desee constituir el(los) Prometiente(s) Comprador(es) sobre la Unidad
Inmobiliaria, deberan ser asumidos en su totalidad por el(los) Prometiente(s) Comprador(es).

Los recursos para realizar el pago de estos ultimos deberan ser entregados por el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) a la Notaria el mismo dia del otorgamiento de la escritura publica de compraventa, ya
que sera la Notaria la encargada de recaudar los gastos notariales y de realizar el tramite de inscripcion
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Norte.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) no cancelen los derechos
notariales y de registro de la escritura de compraventa la Notaria no autorizard la firma de la misma,
por lo que se entendera que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) incumplieron sus obligaciones, y por
ende, el presente Contrato se resolvera de pleno derecho y Credicorp, como vocera del Fideicomiso, v
asolicitud de Gradeco, restituira los dineros entregados con ocasion de la firma de este contrato a el(los)
Prometiente(s) Comprador(es). sin lugar al reconocimiento de intereses y/o de rendimientos
financieros, previa deduccion del gravamen a los movimientos financieros (GMF) y de la suma
establecida por concepto de la Clausula Penal Pecuniaria contenida en la Clausula Décima Sexta del
presente contrato, quedando Gradeco en libertad de enajenar la Unidad Inmobiliaria a la cual se
encontraba vinculado el(los) Prometiente(s) Comprador{es) sin requisito adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: Gradeco asumira la totalidad de los gastos notanales v de registro que se causen
por la liberacion de la hipoteca de mayor extension que recae sobre la Unidad Inmobihiaria.

SEPTIMA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. Gradeco se obliga a que a la fecha de la escrituracion la unidad
inmobiliaria se encuentre a paz y salvo por todo concepto, esto incluye, pero sin limitarse a gravamenes,
tasas, derechos liquidados o reajustados, impuestos y valorizacion, siendo a cargo de el(los)
Prometiente(s) Comprador(es) todos los valores que se generen a partir de la fecha de escrituracion por
dichos conceptos.

De igual forma, Gradeco hara entrega de la Unidad Inmobiliaria objeto de este Contrato a paz y salvo
por concepto de cuotas de administracion y pagos de servicios publicos basicos con los cuales esta
dotado hasta la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, los cuales a partir de dicha
fecha seran de cargo exclusivo de el(los) Prometiente(s) Comprador{es).

PARAGRAFO: El pago del impuesto predial unificado causado en el afo en que se realice la escritura
publica de compravenita se asumira proporcionalmente entre Gradeco y el(los) Prometiente(s)
Comprador(es), esta suma debera ser entregada a Gradeco con treinta (30) dias habiles de antelacion al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa de la Unidad Inmobiliaria de conformidad con las
sumas establecidas en la pre-liquidacion que cntregue Gradeco para estos efectos. El(los)
Prometiente(s) Comprador(es) entiende(n) v acepta(n) que el pago de esta suma e¢s requisito
indispensable para la firma de la escritura de compraventa,
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OcTava: DESENGLOBE.- Gradeco se compromete a radicar ante la autoridad catastral, la solicitud de
desenglobe catastral de las Unidades Inmobiliarias, a mis tardar cuando se haya transferido el dominio
de la altima Unidad del Proyecto,

NOVENA: VIGENCIA. El término de duracion del presente Contrato de Promesa de Compraventa serd
equivalente al término de desarrollo v ejecucion del Proyecto.

DECIMA: TERMINACION UNILATERAL ANTICIPADA.

10.1 Se entendera que el Contrato terminard a causa de El(los) Prometiente(s) Comprador(es) cuando:

10.1.
101

0.1.1
0.1.2
10.1.3

10.1.4

10.1.5

El(los) Prometiente(s) Comprador(es) desista(n) unilateralmente del negocio,

El(los) Prometiente(s) Comprador(es) incumpla(n) alguna de sus obligaciones
contractuales.

El(los) Prometiente(s) Comprador({es) se encuentre(n) en mora de mas de treinta (30) dias
en el pago del precio estipulados en el plan de pagos detallado en el cuadro inicial del
presente Contrato,

El(los) Prometiente(s) Comprador(es) no entregue(n) la documentacion requerida para la
viabilidad del presente Contrato en los tiempos aqui establecidos, por ejemplo pero sin
limitarse a: i) la entrega de la carta de aprobacion del crédito o leasing en caso de requerirse
asi como los pagarés y restante informacion que solicitare el Banco escogida por el(los)
Prometiente(s) Compradorfes). ii) la informacion y documentacion requerida por Credicorp
para el cumplimiento de las normas relacionadas con el Sistema de Administracion de
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT o la informacion
requerida para iniciar el proceso o programa de Conocimiento al Cliente, /o por la inclusion
del el(los) Prometiente(s) Comprador(es) en la Lista OFAC del Gobiemno de los Estado
Unidos de América en los términos, iii) comprobante de pago del impuesto predial que le
correspondiente, iv) comprobante de pago de los derechos notariales v de registro para la
Unidad Inmobiliaria correspondiente,

En el evento en que uno o varios de (los) Prometiente(s) Comprador(es) fallezca(n), y los
restantes Promitente(s) Comprador(es) y/o sus herederos se abstengan de continuar con el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Contrato para la adquisicion
de la Unidad Inmobiliaria.

En los casos en que el Contrato se dé por terminado en los términos arriba establecidos por solicitud
de Gradeco, Credicorp se encuentra plenamente facultada para descontar directamente la suma
referida en la Clausula Décima Sexta siguiente por concepto de Clausula Penal Pecuniaria
directamente de los recursos que el(los) Prometiente(s) Comprador(es) haya(n) entregado al
Fideicomiso y Gradeco procedera a la enajenacion a titulo oneroso de la Unidad Inmobiliaria a la
cual se encontraba vinculado el(los) Prometiente(s) Comprador(es) sin requisito adicional. El saldo
remanente, sin intereses ni rendimientos financieros, serd entregado por parte de Credicorp ael(los)
Prometiente(s) Comprador(es) mediante transferencia electronica a la cuenta bancaria que se
identifica en la parte inicial de este Contrato previo descuento de la comision y tributos, hecho que
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se comunicara, por parte de Gradeco. por correo electronico o certificado a la direccion de
notificacion sefialada aqui.

10.2 Se entendera que el Contrato terminard a causa de Gradeco exclusivamente cuando se configuren

las siguientes causales:

10.2.1 Gradeco terminare el presente Contrato sin justa causa.

10.2.2 Gradeco se encuentre en mora injustificada en la escrituracion de la Unidad Inmobiliana por
un término mayor a veinticuatro (24) meses calendario contados a partir de la fecha probable
de escrituracion enmarcada en el Cuadro Inicial del presente Contrato.

10.2.3 Gradeco se encuentre en mora injustificada en la entrega de la Unidad Inmobiliaria por un
término mayor a veinticuatro (24) meses calendario contados a partir de la fecha de
escrituracion efectiva,

En el evento en que en criterio de el(los) Prometiente(s) Comprador(es) se configuren las causales
anteriormente establecidas, se requerira a Gradeco de manera escrita mediante comunicacion
dirigida a la direccion de notificaciones establecida en el presente Contrato en animo de evidenciar
la prueba de la ocurrencia de las mismas. Probada la ocurrencia de las causales mencionadas,
Gradeco pagara a favor de el(los) Prometiente(s) Comprador(es) la Clausula Penal Pecuniaria, a
titulo de pena e indemnizacion plena por la totalidad de la relacion comercial existente entre las
Partes. La Fiduciaria pondrd a disposicion de el(los) Prometiente(s) Comprador(es) el valor de los
recursos mediante cheque. En cualquiera de estos casos, Gradeco queda plenamenie autorizado
para disponer de la Unidad Inmobiliaria objeto del presente Contrato.

DEciMA PRIMERA: TERMINACION. Este Contrato terminard al cumplimiento del término pactado en la
Clausula Décima anterior o anticipadamente por las siguientes causas:

W =

o

6.

2

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por la disolucion de la Fiduciaria,

De comiin acuerdo entre las Partes.

Por encontrarse el(los) Prometiente(s) Comprador(es) incluido(s) en las listas para el Control de
Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como, pero sin
limitarse & la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

Por hechos que no permitan desarrollar el Proyecto, hechos que pueden ser, pero no se limiten a: i) la
mora en el pago de los el(los) Prometiente(s) Compradories) de tal manera que se afecte el flujo
financiero del Proyecto. ii) la suspension o paralizacion de los creditos otorgados a Gradeco, iii) la
paralizacion de las obras por hechos de terceros sin la posibilidad de reanudarlos, y/o iv) actuaciones
de entidades nacionales o distritales que impidan el desarrollo del Proyecto,

Por las causales contempladas en la Clausula Décima del presente Contrato para la terminacion
anticipada del mismo.

Por las demis causales establecidas en la Ley v en el presente Contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que existieren saldos a favor de el(los) Prometiente(s) Comprador(es),
Credicorp restituird los dineros entregados con ocasion de la firma de este Contrato a el(los)
Prometiente(s) Comprador(es) depositandolos en la cuenta bancaria que se identifica en la parte inicial
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de este contrato. A esta suma sc le deducira la comision a favor de Credicorp por concepto del manejo de
los mencionados recursos y los tributos correspondientes.

DECIMA SEGUNDA: CESION. El(los) Prometiente(s) Comprador(es) podra(n) ceder en todo o en parte ¢l
presente Contrato, siempre que exista autorizacion previa y por escrito de Gradeco, asi como aceptacion
por parte de Credicorp,

Las Partes entienden y acuerdan que cualquier cesion de posicion contractual que solicite el(los)
Prometiente(s) Comprador(es) al presente Contrato, tendra un costo equivalente al uno por ciento ( 1%)
del valor total de la Unidad Inmobiliaria, los cuales deberan cancelarse a Gradeco al momento de la
firma de la cesion, ya que la verificacion de dicho pago serd requisito indispensable para que Gradeco
firme la mencionada cesion,

Cualquier cesion que requiera realizar el(los) Prometiente(s) Comprador(es) podra realizarse hasta tres
(3) meses antes de la fecha programada para la firma de la escritura publica de compraventa. vencido
este plazo Gradeco no realizara este tramite y el(los) Prometiente(s) Comprador(es) debera(n) proceder
con la celebracion de la escritura publica en los términos acordados en el presente Contrato.

Las estipulaciones establecidas en la presente Clausula no seran exigidas al el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) cuando la cesion se realice a favor de un familiar directo o a favor de sociedades en las
cuales sea representante legal o tenga participacion en el capital, para ello el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) debera(n) entregar a Gradeco la documentacion que haga constar dichas calidades del
Cesionario.

DECIMA TERCERA: NOTIFICACIONES Y MODIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del
presente Contrato, las Partes convienen como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C., y
recibiran notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro inicial del presente Contrato.

DECIMA CUARTA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS. De
conformidad con lo establecido por la Superintendencia Financiera de Colombia en relacion con el
Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos v Financiacion del Terrorismo -
SARLAFT, el(los) Prometiente(s) Comprador(es) se obliga(n) a entregar toda aquella informacion a la
que haya lugar que sea veraz y verificable y a actualizar sus datos en dichos sistemas por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por
Credicorp al momento de la vinculacion. Las Partes del presente Contrato autorizan a Credicorp para
dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente Contrato. en caso de desatencion
a estos deberes.

El(los) Prometiente(s) Comprador(es) declara(n) bajo la gravedad del juramento que los recursos que
entregan en virtud del presente contrato, no provienen ni directa, ni indirectamente. del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con el Articulo 323 de la Ley 599 de 2000 y demas
normas complementarias que regulan las conductas que constituyen ¢l delito de lavado de activos.

DECIMA QUINTA: ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
las estipulaciones verbales relacionadas con el presente Contrato, el cual constituye un acuerdo
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completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal
o escrito, celebrado entre las Partes con anterioridad relacionado con ¢l Proyecto en su integridad.
Cualquier estipulacion verbal no cobrara validez alguna entre las Partes, dejando expresa claridad que
unicamente se regiran por lo establecido en el presente Contrato.

DEciMA SEXTA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. Para aquellos casos expresamente pactados en el
presente Contrato, como eventos que dan lugar a la aplicacion de la Clausula Penal Pecuniaria. se pacta
entre ellos una pena por una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) del valor total de la
Unidad Inmobiliaria objeto el presente Contrato, a titulo de estimacion anticipada de perjuicios.

DECIMA SEPTIMA: DEVOLUCION DE RECURSOS: En el evento que el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) sean desistidos por ¢l incumplimiento de sus obligaciones contractuales, la Fiduciaria
devolvera dentro de los treinta (30) dias siguientes a la causal v/o instruccion de devolucion, los
recursos que hubiere aportado el(los) Prometiente(s) Comprador(es), sin intereses y ni rendimientos
financieros, y previo descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros
(GMF), de la comision respectiva y de la clausula penal a favor de Gradeco. En el evento en que el
valor de las sumas entregadas sea inferior al monto que deba entregarse a Gradeco a titulo de Clausula
Penal, la Fiduciaria entregara a Gradeco dichos recursos, y esta Gltima podra realizar las acciones
legales pertinentes para ver satisfecho su interés.

DECIMA OCTAVA: DECLARACION ESPECIAL DE EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES): El(los)
Prometiente(s) Comprador(es) manifiesta(n) que ha(n) sido plenamente informado(s). de manera previa,
sobre las condiciones pactadas en el presente Contrato, sobre las consecuencias que le puede acarrear
un desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones ¢ informacion que le ha
solicitado a Gradeco y/o a Credicorp. de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997 o las normas
que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro.

De conformidad con lo anterior. el(los) Prometiente(s) Comprador(es) manifiesta(n) que ha(n) sido
informado(s) sobre los siguientes aspectos. de acuerdo con lo establecido en la Carta Circular 034 de 2004
la Circular Externa 046 de 2008 v la Circular 024 de 2016 expedidas por la Supenntendencia Financiera
de Colombia:

1. Elalcance de la participacion de Credicorp en el negocio, corresponde a un contrato de administracion
de recursos para la posterior trasferencia de las Unidades Inmobiliarias a titulo de compraventa. Lo
anterior, en los términos del Contrato de Fiducia Matriz, cuyo clausulado conoce(n) v acepta(n) el(los)
Promitente(s) Comprador(es).

2

La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa pre-operativa, v los pone a disposicion
de Gradeco en la etapa operativa conforme se establece en el Contrato de Fiducia Matriz, ¢l cual
establece cuales serdn las causales y los plazos de devolucion de los recursos entregados por el(los)
Prometiente(s) Compradories) a la Fiduciaria.

3. Laidentificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra ¢l negocio fiduciario,
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4. Que en desarrollo del presente Contrato, la gestion de Credicorp no se relaciona bajo ningun punto
de vista con las actividades propias de la construccion v enajenacion de inmuebles. ni constituye por
parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion para la comercializacion de los inmuebles que
forman parte del Proyecto,

5. Que Credicorp no participa en el desarrollo del Proyecto, ni como constructor, ni como interventor.
Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para
llevar a cabo el mencionado Proyecto, ni en la viabilidad técnica, juridica v financiera del mismo. ni
controla la destinacion que se dé a los recursos entregados.

6. Que Credicorp no verifica, ni ¢jerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos. de
mancra que, una vez éstos sean entregados a Gradeco, la responsabilidad por la administracion,
utilizacion y destinacion de los mismos es exclusiva de éste.

7. Que teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a Credicorp
por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.

DECIMA NOVENA: MERITO EJECUTIVO. En razon a que el presente Contrato contiene obligaciones
claras, expresas y exigibles a favor de Credicorp y de Gradeco y a cargo de el(los) Prometiente(s)
Comprador(es). el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 488 del
Codigo de Procedimiento Civil.

VIGESIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Toda diferencia que surja entre el(los) Prometiente(s)
Comprador(es) y Gradeco, que tenga relacion con el presente Contrato, y que no pueda arreglarse
amigablemente entre ellas dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que la
controversia hubiere sido planteada por escrito por una de ellas, serd sometida a la decision de un
Tribunal de Arbitramento designado por el Centro de Arbitraje v Conciliacion de la Camara de
Comercio de Bogota, mediante sorteo efectuado entre los arbitros alli inscritos. Fl Tribunal de
Arbitramento se sujetard a lo dispuesto en la ley y funcionara, de acuerdo con las siguientes reglas: a)
Estara integrado por tres (3) drbitros, quienes seran abogados titulados v en ejercicio, y que decidiran
en derecho. b) La organizacion interna del tribunal se sujetara a las reglas previstas para el efecto por
el Centro de Arbitraje y Conciliacion Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota. ¢) Funcionara
en la ciudad de Bogota, D.C. en el Centro de Arbitraje v Conciliacion Mercantiles de la Camara de
Comercio. d) La decision de los darbitros sera definitiva y obligatoria para las Partes. ¢) Mediante el
tramite arbitral no se adelantara el cobro ejecutivo de sumas de dinero, para lo cual se debe acudir a la
Jurisdiccion ordinaria.

VIGESIMA PRIMERA: CONSTANCIAS. Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha
sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano
de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas. Que adicionalmente en este espacio
el(los) Prometiente(s) Comprador(es) ha(n) tenido oportunidad de acordar todo el contenido del
presente Contrato. asi como de sus Anexos correspondientes teniendo totalmente claro el contenido y
efecto de los mismos,
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VIGESIMA SEGUNDA: TRATAMIENTO DE DATOS. Gradeco en cumplimiento de lo definido en la Ley
1581 de 2012, el Decreto Reglamentario 1377 de 2013 y en su Politica de Proteccion de Datos
Personales, le informa que los datos personales que suministre(n) el(los) Prometiente(s) Comprador(es)
en virtud del presente Contrato, seran tratados mediante el uso y mantenimiento de medidas de
seguridad técnicas, fisicas y administrativas a fin de impedir que terceros no autorizados accedan a los
mismos.

El responsable del tratamiento de los datos personales de es Gradeco Highpark 94 S.A S . con direccion
de notificacion Calle 74 A No. 22 - 31 de la ciudad de Bogota, quien los destinara: a) actividades de
operacion y registro: b) atender o formalizar cualquier tipo de tramite o servicio que solicite o requicra
¢l(los) Prometiente(s) Comprador(es); ¢) realizar encuestas, estadisticas, invitaciones; d) ofrecerle v/o
informarle sobre los diferentes Proyectos desarrollados por Gradeco: y/o e) realizar cualquier gestion
relacionada con el cumplimiento del presente Contrato,

El(los) Prometiente(s) Comprador(es) podra ejercer los derechos que la Ley preve siguiendo los
procedimientos que Gradeco proporciona para tales efectos, los cuales puede conocer en la Politicas de
Proteccion de Datos Personales publicada en la pagina web www gradeco.com co, cualquier
modificacion al presente aviso le sera notificado a el(los) Prometiente(s) Comprador{es) a través de los
medios que disponga Gradeco para tal fin.

De acuerdo con lo anterior, el(los) Prometiente(s) Comprador(es) mediante la firma del presente
Contrato autoriza(n) de manera previa. explicita e inequivoca a Gradeco para el tratamiento de los datos
personales suministrados dentro de las finalidades legales, contractuales, comerciales y las aqui
contempladas.

ViGEsiMA TERCERA: DEFENSOR DEL CoNsUMIDOR FINANCIERO: La Fiduciaria cuenta con un
Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compariia que tiene entre otras
funciones las siguientes: (i) Dar tramite a las quejas contra la Fiduciaria en forma objetiva y gratuita.
(i1) Ser vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante la Fiduciaria, y (ii1) Actuar
como conciliador entre los Consumidores Financieros y la Fiduciaria

La presentacion de peticiones. reclamos o quejas al defensor del consumidor financiero, deberin
dirigirse a:

DARIO LAGUADO MONSALVE

Calle 70 A No. 11-83

5439850 - 2351604 - 2110354

Fax: 5439855
laguadogiraldo/@defensorialg. com.co
reclamaciones@defensorialg com co

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento, en la ciudad de Bogota, el dia
del mes de . en la ciudad de Bogota D.C.
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EL PROMETIENTE COMPRADOR, GRADECO,
AIDA ADRIANA VELASCO
CE de C.C.52.146.718 de Bogota D.C.

APODERADA ESPECIAL
GRADECO HIGHPARK 94 S.ALS.

EL PROMETIENTE COMPRADOR,
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Bogota, 9 de marzo de 2023

Sefiores
SECRETARIA DEL HABITAT
Ciudad

Los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDEICOMISO HIGH
PARK 94 LOTE 3 identificados con NIT 800.531.292-7, (los “FIDEICOMISOS") el cual actia a través
de su vocera y administradocra CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad legalmente
constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notarfa 35 del
Circulo Notarial de Bogotd, inscrita en el Registro Mercantil de la Cdmara de Comercio de Bogota
bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. 876 del 13 de junio de 2012,
quien a su vez actia mediante su apoderada JENNIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE,

mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con la céduld de ciudadania nimero
1.012.394.912 expedida en Bogotd, por medio del presente documenté coadyuva a /GRADECQ”
HIGH PARK 84 S.A.S. identificado con NIT No. 901.461.857, en su ‘calidad de-propietario de
inmuebles: i.) Inmueble ubicado en la Calle 94 No. 21 - 40 de la ciudad deﬁo‘g’ot‘ﬁ D.C., identificado
con matricula inmabiliaria No. 50C-183638 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Bogota D.C.; y Il) ubicado en la CL 94 No. 21 - 28 de la ciudad de Bogoté D.C., identificado con
matricula inmobiliaria No. 50C-483786 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogota

D.C, realice la radicacién de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion”

de inmuebles destinados a vivienda realizada por la sociedad Gradeco High Park 84 S.A.S. para el
Proyecto inmobiliafio High Park 94, que se desarrollaré sobre los predios anteriormente sefialados.

Con el otorgamiento-del presente documento ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso adquieren la calidad
de constructora, ni interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del
proyecto de construccién que se vaya a realizar sobre el(los) lote(s) que forma(n) parte del
Fideicomiso.

Atentamente, Pl

o

JENNIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE

APODERADA

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO HIGH PARK 94 Y FIDEICOMISO HIGH PARK 94 LOTE 3

www. credicorpcapital.com
BOGOTA D.C. Calle 34 No, 6-65 Teléfono: (+57)(601) 339 4400
BARRANQUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA, - MEDELLIN

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. Nit 500.520.484-7

servicioalclh @ dicorpeapltal.com

Defensor del Consumidor Financiern: Calie 64 No. 4 - 88, Bogotd D.C, Colombia. Tel: (+57) 601 4898285

Correo electrénico: def ia@serr iados.com, Pagina web: www.semarojssasoclados.com - "Envie su queja”

/ /
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INVIOBILIARIA
FAI HicH PARK 94.

ALVARO ANDRES CORREA GONZALEZ, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
rcsidem\. v domiciliado en esta crudad, identificado con la cédula de ¢ciudadania nimero
79.947.939 expedida en Bogota D.C., quien obra en su calidad de Representante Legal
de GRADE(.O HIGH PARK 94 b.A.b., domicihio en la ciudad de Bogota D.C., v
legalmente constituida mediante documento privado de fecha veinticuatro (24) de
Febrero de 2021, debidamente registrada en el registro mercantil de la Camara de
Comercio de Bogota el primero (01) de Marzo de 2021, bajo el nimero 02667673 dg
Libro IX, identificada para efectos fiscales con el NIT 901.461.857-0, sociedad qugAn
adelante v para los efsctos de este contrato se denominari el “FIDEICOMITENTE” v,

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., NIT 900.520.484-7, entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Pablica nimero ochocientos ochenta y cuatro
(884) del veinticinco (25) de Abnl de 2012, otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (33)
del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para funcionar por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucidn No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo
cual consta en ¢l certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota v la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que
comparcce a traves de su representante legal suplente de SILVIA RUTH PALOMINO
JEREZ, domiciliada en la ciundad & Bogota D.C, identificado con cedula de ciudadania
No. 31.893 349 de Bogota D C. guicn en adelante y para los sfectos del presente contrato
se denominari la “FIDUCIARI

Manifestaron que celebran el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion [nmobiliaria que se regira por las sstipulaciones aqui contenidas, previas las
siguientes:

[

PDocument 1D

CONSIDERACIONES

Que el Fideicomitente p'umea desarrollar un Proy Clo inmobiliaric de vivienda
denominado High Park 94, (en adelante ¢l “PROYECTO ™ realizando &stos directamente
las actividades de come IC.dllﬁﬂ.ulOl’l, gerencia v onatruc::wn

Que ¢l Provecto se desarrollara s¢ore los siguientes inmuebles: 1) Lote No 1
identificado con el No. 30C-1483483%, ubicado en la Calle 94 No. 21/- 40 de 12 ciudad de
Bogota, D.C.; ii.) Lote No. 2: 1dentificado con el No. S0C-4383786, ubicado en la CL 94
No. 21 -28 \1‘, la ciudad de Bogota, D.C., (en adelante los “INMUEBLES INICIALES™)
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3. Que el Fideicomitente requiere implementar un esquema fiduciario para cfectos de
constituir un patrimonio auténomo al cual el Fideicomitente pueda aportar los derechos
fiducianos de los Fideicomisos Parqueo de los Inmuebles Iniciales sobre los cuales se
desarrollara ¢l Provecto; v a través del cual los terceros interesados pucdan adquinr
Unidades Inmobiliarias del Proyecto, mediante la constitucion de una cuenta de
mversién en el Fondo de Inversidn Colectiva Fiducredicorp Vista, para que los recursos
que estos aporten sean administrados por la Fiduciana hasta tanto ¢l Fideicomitente
acredite el cumplimiento de las Condiciones de Giro, v una vez se concluya la gjecucion
del Proyecto le sean transferidas a los terceros a titulo de compraventa las Unidades
Inmobilianas resultantes del Provecto.

4. Que durante la estapa precontractual el Fideicomitente fue debidamente: i) informado
por la Fiduciania acerca de las implicaciones que tiene la suscripcidon del presente
contrato fiduciario, asi como las condicienes v Iimitaciones de ejecucion del mismo; y
ii) enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio y su gjecucion

5. Que en atencion a lo anterior, ¢l Fideicomitente y la Fiduciana siendo plenamente
capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia que se regira
por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especial por las clausulas
que se estipulan a continuacidn:

CariTULO I
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICTARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los electos de este Contrato, las palabras o
términos que 2 continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. BENEFICIARIOS: Es el Fideicomitents

2. BENEFICIARIOS PRIVILEGIADOS DE GIRO: U'na vez acreditado el cumphmiento de las
Condiciones de Imicio, la Fiduciana registrara a los propictanos de los Inmuchles
Iniciales (Fideicomitentes de los Fidecomisos de Pargueo), como Beneficianos
Privilegiados de Giro por el saldo del precio pendiente de pago, de contormidad con lo
establecido en los Acuerdos de Eantendimiento suscrito entre el Fidewcomitente v los
propiciarios de los Inmuebles Iniciales

3. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son i) los Recursos aportados por los terceros interesados
en adquinr Umdades Inmobilianas del Proyecto,; ii) los derechos fiduciarios de los
Fideicomisos Parqueo, iii) las mejoras que el Fideicomitente realice y reports sobre los
Inmuebles Iniciales; y iv) los demas que por cualquier concepto lleguen a transfenr el
Fideicemitente 1] Fideicomise

g
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4. CONTRATOS DE VINCULACION: Es ¢l acuerdo celebrado en la etapa preoperativa entre
el Fideicomitente y cada tercero interesado en adquinr las Unidades Inmobiliarias
resultantes del Proyecto, en la cual éstos Gltimos mstruyen a la Fiduciaria el manejo
de recursos que éstos aporten, los cuales una vez alcanzadas las Condiciones de Giro
se destinaran al desarrollo del Proyecto.

5. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la Clausula Novena

de este Contrato, necesarios para poner a disposicion del Fideicomitente los recursos
. que integran las cuentas de inversidn en ¢l Fondo de Inversidén Colectiva Fiducredicorp
Vista, aportados por los Encargantes, con ¢l fin de miciar v llevar a cabo la construccion
del Proyecto hasta su terminacién. Las Condiciones de Giro deben encontrarse
debidamente aprobadas y certificadas por ¢l Interventor.

6. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA: Es ¢l contralo que celebraran cl
Fideicomitente v los Encargantes que se encuenirsn al dia en sus obligaciones
derivadas de los Contratos de Vinculacién, mediante el cual dichos Encargantes se
convierten en Promitentes Compradores del Fideicomiso, con el fin que al finalizar el

eriodo Operativo, establecido mas adelante, les sea transferida a titulo de compraventa
la Unidad Inmobihiaria, bajo las especificaciones pactadas con el Fideicomitente,
siempre y cuando hayan cumplide todas y cada una de sus obligaciones derivadas de
dicho Contrato de Promesa de Compraventa.

7. CONSTRUCTOR: Es el Fideicomitente, quien tendra las obligaciones v derechos que de
su calidad se derivan, en especial las que se regulan en la Ley 400 de 1997 y enla Ley
1796 de 2016 junto con sus modificaciones v reglamentaciones.

8. DiA CALENDARIO: Significa cualguier dia de la semana incluvendo los dias habiles,
sabados, domingos v festivos bajo ley colombiana.

9. DiAHABIL: Significa cualquier dia distinto de sabade, de domingo o de cualquier otro
dia que s¢a bajo la ley colombiana un dia festivo en Colombia, o de un dia en el que
los bancos no lieven a cabo operaciones en forma regular

10. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Es ¢l mismo Fideicomilente, quien asumira las
obligaciones propias de su calidad, asi como las obligaciones v derechos que de la
misma se denivan, en especial las que se regulan en la Ley 400 de 1997 ven la Ley

796 de 2014 junto con sus modificaciones v reglamentaciones.
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11. ENCARGANTE: En singular o en plural es la calidad que adquieren durante la Etapa
Preoperativa los terceros interesados en adquirir Unidades Inmobilianas dentro del
Proyecto, una vez han suscrito con ¢l Fideicomitente el Contrato de Vinculacién.

12. ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION: Es el producto fiduciario constitmdo por ¢l
Encargante y'o Comprador mediante ¢l cual éste ultimo aporta los recursos, con el fin
que la Fiduciaria los admimistre a través del Fondo de Inversion Colectiva
Fiducredicorp Vista, de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Vinculacidn.

13. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento publico mediante ¢l cual se
dard cumplimiento a la Promesa de Compraventa, este sera suscerito por los Promitentes
Compradores, por la Fiduciana, actuando exclusivamente como vocera del presente
Fideicomiso vy de los Fideicomisos Parqueo en calidad de tradente, v por el
Fideicomitente en calidad de Constructor.

14. ETAPA PRE-OPERATIVA: Es la fase que inicia con la suscripcidn del presenie Contrato,
de conformidad con lo establecido en la clausula novena del Contrato.

15. ETAPA OPERATIVA: Es la Fase que inicia con el cumplimiento de las Condiciones de
Giro y se extiende hasta la transferencia de la totalidad de las Unidades Inmobilianas
v la liquidacion del presente Contrato.

16. FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo denominado Fai High Park 94, 1dentificado
con el NIT 900.331.292-7, ¢l cual actia con plenos efectos juridicos frente al
Fideicomitente v ante terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la Fiduciaria.

17. FIDEICOMISOS DE PARQUEO: Seran los Fideicomisos de administracién simple a los
cuales se transfirieron a titulo de fiducia mercantil de administracidn los Inmuebles
Iniciales, tal v como se describe a continuacion: i) Fideicomiso High Park 94 Casa 1
conformado por el inmueble ubicado en la Calle 94 No. 21 - 40 de la ciudad de Bogota
D.C., identificado con matricula inmobiliania No. S0C-183633 de la oficina de registro
de mstrumentos pubhicos de Bogota D.C ; v ii) Fideicomiso High Park 94 Casa 2
conformado por ¢l inmueble ubicado 2n la CL 94 No. 21 - 238 de la ciudad de Bogota
D.C,, identificado con matricula inmebiliaria No, 30C<483786 de la oficina de registro
de instrumentos piblicos de Bogotd D.C., sobre los cuales se desarrollara ¢l Provecto

18. FOEICOMITENTE: FEs Gradeco Iligh Park 94 S.AS., quien es responsable de las
obligaciones de estructuracidén, construccién v gerencia del Provecto, asi como la
estructuracion juridica, financiera, comercial ¥ administrativa del mismo; tede lo
anterior bajo su propia v exclusiva rasponsabilidad, teniendo como beneficio derecho

i

Zara 3ign Dacument ID SHKSNIBESKNNGIRXIN_UNYNWSBMDRCSCNB _PVAGO2DF 3



Credicorp | Version Final

Capital FAI HIGH PARK 94

Pagina § de 36

1

2

[ ]

9.

0.

a los excedentes del Fideicomiso, culminado el Proyecto v pagados los pasivos del
Fideicomiso.

INMUEBLES INICIALES: Son los siguientes: i.) Lote No. 1: identificado con el No. 30C-
183633, ubicado en la Calle 94 No. 21 - 40 de la ciudad de Bogota, D.C; ii.) Lote No.
2: 1dentificado con el No. S0C-483786, ubicado en la CL 94 No. 21 - 2% de la ciudad
de Bogota, D.C.

INTERVENTOR: Es ¢l profesional, ingeniero civil o arquitecto, o persona juridica
espectalizada, designada, pero independiente de ¢l Fideicomitente, quien, bajo
exclusiva cuenta y riesgo, llevari a cabo la vigilancia vy control, de conformidad con la
Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016, junto con sus modificaciones y
reglamentaciones.

PARTE(S): En singular o en plural, tiene el significado establecido en el preimbulo del
presente Contrato.

PROMITENTES COMPRADORES: Seran las personas naturales o juridicas que en virtud
de la celebracién del respectivo Contrato de Promesa de Compraventa con el
Fideicomitente, sean registradas bajo tal calidad en el Fideicomiso, respecto de una o
varias Unidades Inmobiliarias del Proyecto, con las limitaciones establecidas en este
Contrato v en el correspondiente Contrato de Promesa de Compraventa, para que a la
terminacion del Proyecto, y siempre y cuando se encuentre al dia en los aportes que se
obligan a entregar conforme al citado Contrato de Promesa de Compraventa, les sea
transfendo el derecho de dominio de la Unidad Immobiliaria del Provecto
respectivamente. El registro como Comprador en la Fiduciana se llevara a cabo
siempre v cuando s¢ havan cumplido las Condiciones de (iro del Provecto.

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario de vivienda de aproximadamente cincuenta (50)
unidades mmobiliarias, que se desarrollara sobre los Inmuebles [niciales, con un area
enajenable de 3.123,38 M2 que se sometera al régimen de propiedad horizontal v se
denominara Edificio High Park 94

RECURSOS: Son la totalidad de los recursos liquidos que ingresen al Fideicomiso a
saber: (i) Los recursos liguidos que aporten los Encargantes v o Promitentes
Compradores en cumplimiento de los cronogramas de pagos establecidos en las
Contratos de Vinculacién v en los Contratos de Promesa de Compraventa; (ii) Las
sumas de dinero que por cualquier concepto llegue a aportar ¢l Fideicomitente para ¢l
desarrollo del Proyecto, (iif) Los recursos provenientes del crédito constructor que el
Fidewcomitente obtenga para ¢l desarrollo del Provecto; (iv) Los rendimientos
[inancieros que puedan llegar 2 generarse por la inversién de los recurses liguidos en
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saneamiento legal. La Fiduciana como vocera del Fideicomiso v los Fideicomisos Parqueo
comparecerd como ftradente en cumplimicnto de las instrucciones otorgadas por cl
Fideicomitente en el presente Contrato.

Los Promitentes Compradores no contracn obligacion alguna relacionada con el desarrollo
del Proyecto, no tendrén derechos ni obligaciones dentvados del presente Contrato de Fiducia
Mercantil, diferentes al derecho a recibir las Unidades Inmobiliarias resultantes del Provecto
vy a suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de compraventa,
siempre y cuando hayan realizado la totalidad de los pagos sefialados en el correspondiente
Contrato de Promesa de Compraventa. La calidad de Promitente Comprador solo se adquiere
cuando efectivamente s¢ haya suscrito ¢l Contrato de Promesa de Compraventa, se cumplan
las obligaciones contenidas en el mencionado contrato, v este hava sido aceptado por la
Fiduciaria junto con todos los documentos soportes del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos entregados por los Encarganies v o Promitentes
Compradores, seran invertidos temporalmente en 2l Fondo Abierto Fiducredicorp Vista. En
los Contratos de Vinculacién y en los Contratos de Promesa de Compraventa suscritos
debera constar la manifestacién expresa del Encargante v/o Promitente Comprador de
aceptar 2l presente contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los Encargantes v o Promitentes Compradores no tendrdn derecho
ni participacion alguna en la definicidn del Proyecto, ni en los excedentes del Fideicomiso

PARAGRAFO TERCERO: Ni ¢l Fideicomitente, ni sus empleados o agentes podran recibir
dineros, aportes, bienes o recursos provenientes de los Encargantes v'o de los Promitentes
Compradores, por cuanto aquellos se recibirdn directamente en las cuentas del Fideicomiso
o en los Encargos Fiduciarios que cada Encargante v o Promitente Comprador constituva en
¢l fondo de mnversion colectiva administrado por 1a Fiduciaria.

Ccarirtro 11
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CLAUSULA QUINTA. OBJETO Y FINALIDAD: El presentz Contrato licne por objeto la
constitucion de un patrimonio auténomo a través del cual la Fiduciaria administre lus Bienes
Fideicomitidos v los recursos provementes de los Encargantes v o Promitentes Compradorss,
para destinarlos al desarrollo del Provecto, conforme las instrucciones del presente Contrato
v las que otorgue Fideicomitente, quien ss-2l (inice responsable del desarrollo del Provecto

En desarrollo del objeto contractual la Fiduciama recibird, administrard = mverurd los
recursos que entreguen el Fideicomitente v los Promitentes Compradorss en los Fondos de

|'|,l‘
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La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual, una
vez finalizado el Proyecto por parte del Fideicomitente, se transfieran a los Promitentes
Compradores las Unidades Inmobiliarias contorme lo establecido en este Contrato y las
mstrucciones de el Fideicomitente.

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de Ia conformacion inicial del
Fideicomiso, ¢l Fideicomitente transfieren real v materialmente la suma de la suma de un
millon de pesos moneda legal colombiana ($1.000.000.06)

Los Recursos se entenderin recibidos cuando efectivamente scan trasferidos en pesos
colomianos a las cuentas del Fideicomiso en Fiducredicorp Vista

Posteriormente, el activo del Fideicomiso se verd incrementado con los siguientes bienes:

. Los recursos aportados por los Encargantss v o Promitentes Compradores.

. Los derechos fiduciarios de los Fideicomisos de Parqueo.

. Las mejoras que el Fideicomitente realice v reporte sobre los Inmuebles Iniciales.
El crédito constructor otorgado al Fideicomitente.

L o=

N

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria mantendri los bienes que recibira a titulo de fiducia
mercantil, separados del resto de sus actives v de los que corrsspondan 4 ofros negocios
fiduciarios (articulo 1233 del Codigo de Comerciu); de forma que los activos que hagan parte
del Fideicomiso amparardn exclusivamente las obligaciones que adquicra el mismo en
cumplimiento de lo aqui establecido.

PARAGRAFO SEGUNDA: Respecto de los bienes citados en esta clausula v que ostenten la
condicion de bienes futuros, su existencia dependera del cumplimiento de una condicién o
acontecimiento futuro que de no darse se entendera fallida su existencia. La valoracion de
los bicnes futuros se realizard teniendo en cuenti su naturaleza v las normas vigentes que
sean aplicables.

Algunos de los Bienes Fideicomitidos ostentan la calidad de derechos intangibles conforme
lo establecido en el articulo 633 del Codigo Civil. La valoracidn de estos bienes se realizard

sniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia.

CarituLo III
INSTRUCCIONES

CLAUSULA SEPIIMA. INSTRGCCIONES: En desarrollo del presente Contrato la Fiduciana
seguird las enunciadas en el texto de este Contrato, las que se snumeran 4 sontinuacidn v 1as
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demas que imparta ¢l Fideicomitente:

7.1. Mantener la titularidad de los Bienes Fideicomitidos y aquellos que en ejecucion del
presente Contrato le sean transferidos.

7.2.  Permutir al Fideicomitente desarrollar ¢l Proyecto sobre los Inmuebles Iniciales bajo
su exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera juridica v administrativa.

[F%)

Recibir, administrar ¢ invertir 1os recursos en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista
. o en cualquier Fondo de Inversién Colectiva administrado por la Fiduciaria v'o
Credicorp Capital Colombia S.\. sociedad comisionista de bolsa.

—1
=

Entregar los recursos del Fideicomiso al Fideicomitente, una vez obtenidas las
Condiciones de Giro, en la medida que dicho Fideicomitente efzctie la solicitud de
giro en los términos del presente Contrato, debidamente aprobada por el Interventor.

3. Una vez obtenidas las Condiciones de Giro, registrar automaticamente a los
Propietarios de los Inmuebles Iniciales como Beneficiarios Privilegiados de Giro,
para que con cargo a los recursos del Fideicomiso realice los pagos que el
Fideicomitente instruya, siguiendo la prelacién establecida en la Clausula Octava del
presente contrato.

6. Constitwr hipoteca en los términos v a la entidad bancaria instruida por el
Fideicomitente, a fin de garantizar un crédito comercial, compra de lote v'o
constructor para el desarrollo del Provecto

. 7.7, Otorgar los pagarés que la entidad bancaria requicra para garantizar el crédito
constructor v o de lote que le sea concedido al Fideicomitents para el desarrollo del
Proyecto

5. Suscnbir la documentacién v schertudes de tramites que legalmente le correspondan
en su condicidn de propietario fiduciano, v que se requieran para el desarrollo del
Proyecto, en los casos en que ¢l Fideicomitente no pueda susenbirlos directamente,
segun lo establecido en ¢l Decreto 1469 de 2010 o 12 normatividad que se encuentre
vigente expedida por ¢l Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o
la autondad competente, v demds que las modifiquen o adicionen

9. Otergar junto con los Fideicomisos Parqueo, la escritura o escrituras piblicas
mediants las cuales:

91 Se cancelen las hpotecas, los regimenes de propiedad horizontal v demds

i:iﬂ_
|
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limitaciones v gravidmenes que recaigan sobre los inmuebles iniciales.

7.9.2 Scengloben los mmuebles iniciales.

7.9.3 Se constituya hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor de la entidad
financiera que otorgue ¢l Crédito Constructor al Fideicomitente, en los
términos y condiciones definidas e instruidas por éste ultimo.

794 Se constituya, reforme, amplie o modilique el alcance del régimen de
propiedad honzontal del Provecto.

7.9.5 Se constituya la servidumbre eléctrica a favor de Codensa S.A. E.P.S.
7.9.6 Sctransfiera a titulo de compraventa a favor de los Promitentes Compradore

s!
las Unidades Inmobiliarias del Proyecto que les correspondan, siempre v
cuando el Promitente Comprador se encuentre al dia con sus aportes
conforme al respectivo Contrato de Promesa de Compraventa v el restante de
sus obligaciones contraidas en virtud del mismo.

7.10. Recibir con destino al Fideicomiso los recursos provenientes del erédito constructor,
y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Fideicomiso.

7.11. Descontar los gastos relacionados con la comisidon fiduciaria, los gastos del
Fideicomiso v las demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la
medida en que existan recursos liquidos en el Fideicomiso y el Provecto se encuentre
cn la ctapa operativa.

7.12. Llevar la contabilidad del Fideicomiso, registrando en ella los bienes, lus pasivos, los
egresos ¢ 1ngresos, incluyendo las mejoras incorporadas a los Inmuebles Iniciales.
De igual manera se registrarin como cuentas por pagar los recursos que los
Encargantes v o Promitentes Compradores transfieran al Fideicomiso como pago del
precio de la Unidad Inmobiliaria 4 adquinr.

1
—_—
(51

Durante la ctapa preoperativa recibir los recursos entregados por los Encargantes,
mvertirlos v administrarlos de acuerdo con lo establecido en los Contratos de
Vinculacidén que diches Encargantes suscriban conforme a lo establecido en este
Contrato

7.14. Durante la Etapa Operativa recibir los recursos entregados por los Promitentes
Compradores, mvertirlos en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por la
Fiduciana, v administrarlos de acuerdo con lo establecidu en el presente Contrato.

13, Encaso que 2l Encargante ¥ o Promitente Comprador presente mora o incumpla con
el pago del precio de la Unidad Inmobiliaria la Fiduciana, previa instruccion del
Fideicumitente, aplicard el procedimiento establecido para el efecto en el Contrato
de Vinculacién y o en el Contrato de Promesa de Compraventa.
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7.16. Una vez cumplidas Ias Condiciones de Giro, entregar al Fideicomitente los recursos
provenientes del crédito constructor. Tales anticipos seran legalizados con el reporte
mensual de los costos de las mejoras adelantadas por ¢l Fideicomitente sobre los
Bienes Fideicomitidos, con visto bueno del Interventor.

7.17. Durante la Etapa Operativa recibir los recursos entregados por los Promitentes
Compradores, invertirlos en los Fondos de Inversién Colactiva administrados por la
Fiduciana, y admunistrarlos de acuerdo con lo establecido en el correspondiente

. contrato de Promesa de Compraventa.

7.18. Recibir la calidad de beneficiario preferente v exclusivo de los inmuebles. El derecho
irrevocable v preferente sobre los inmuebles Iniciales faculta al Fideicomitente del
presente Fidecomiso, a:

4. Adelantar actividades tendientes al desarrollo v construccién del Provecto,
mncluvendo la promocién del Proyecto.

b. Instruir a la Fiduciaria para que, como vocera v administradora de los

Fideicomisos de Parqueo, constituya hipoteca abierta sobre los inmuebles para

garantizar el crédito constructor necesario para el desarrollo del provecto (una

ve se alcancen las Condiciones de Inicio). En todo caso, el Fideicomitente del

presente Fideicomiso debera comparecer en la escritura publica de constitucién

de 1a hipoteca

Instruir a la Fiduciaria para que, como vocera v administradora de los

Fideicomisos de Parqueo, comparczea a la suscripcién de la cscritura de

constitucion del reglamento propiedad honizontal.

. d. Transferir los inmuebles o los derechos fiduciarios de los Fideicomisos de
Parqueo, asi como las unidades resultantes del desarrollo del provecto a los

erceros interesados en adquirirlas.

El Fideicomitente del presente Fideicomiso se encuentra autorizado para realizar

todos los tramites antes lds respectivas autondades competentes para la

aprobacion del Proyecto.

El Fideicomiso en calidad de Beneficiano Irrevocable v Preferantz adquiers

todos ademds de los derechos que como beneficiano se consagran en los

articulos 1226 y 1233 del Cédigo de Comercio los siguientes:

(@]

el

= |

1. Escnturar los inmuebles o ceder los derschos fiducianios v de beneficio de
los Fideicomisos de Parqueo al presente Fideicomiso en caso de que se vea
afectado 2l desarrollo del Proyvecto sobre los inmuebiss

1. Nopermitr la hyuidasion delos Fideicomisos de Parquec o su modificacién
0 la translerencia de los Inmuehlss que los conforman, salve por su
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transferencia al presente Fideicomiso.

iii.  De igual modo se considerara un pasivo de los Fideicomisos de Parqueo
hasta tanto los inmugebles o los derechos fiducianios de los Fideicomisos de
Parqueo no sc transficran al presente Fideicomiso.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROs: El procedimiento para que la Fiduciana
realice giros con los recursos, sera el siguiente:

8.1. LaFiduciaria realizara los giros que el Fideicomitente le indique, mediante instruccién
escrita, remitida con tres (3) dias habiles de antelacion, siempre y cuando cuente con
el visto bueno del Interventor. Para estos efectos, se registraran en una tarjeta las firmas
de las personas autorizadas por el Fideicomitente que son competentes para mstruir a
la Fiduciaria, asi como la firma del Interventor

8.2. La instruccidn debera contener ¢l nombre del destinatanio del giro, con su respectiva
identificacion, el valor v el nimero de la cuenta comente o de ahorros si es del caso,
y deberd ir acompafiada en todos los cases por una [otocopia del registro Gnico
tributanio -RUT- del destinatario del giro v del soporte correspondiente.

8.3. El Fideicomitente deberd indicar a la Fiduciania la modalidad del giro, a saber: i)
cheque, que se entregara directamente al Fideicomitente, en las instalaciones de la
Fiduciana, o ii) transferencia electronica via ACH

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, 1os giros, pagos v provisiones
que realice la Fiduciaria, seguiran la siguiente prelacidn:

1. Comision Fiduciana.

2. Tributos.

3 Giros a favor de los Beneficiarios Privilegiados de giro.

4. Atencidn del erédito constructor a favor de la entidad financiera que lo aprucbe.
3. Costos y gastos del Provecto.

6. Demas giros que solicite 2l Fideicomitente

PARAGRAFO SEGUNDO: LA Fiduciania no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, s
decir, solo girari los fondos disponibles. Por tal motivo, 1a entrega de los dineros necesarios
para cubrir un pago, en ¢l evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera
gfectudrse por lo menos con tres (3) dias hdbiles ds anticipacitn al dia en gue la Fiduciana
deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO TERCERO: La Fiductania no recibird ordenes de pago, soportes, dutarizaciones

o similares remitidas via fax o corrso elscirdnico i
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PARAGRAFO CUARTO: Las partes entienden, que en desarrollo del contrato, es
responsabilidad del Fideicomitente los pagos relacionados con el [CA, retencion en la fuente,
IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el
presente Fideicomiso. Cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del
presente contrato, la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencién
en la fuente, IVA v cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o
indirectamente con el presente Fideicomiso, sea responsabilidad de la Fiduciana, el
Fideicomitente estari obligado a suministrar a la Fiduciaria v/o al Fideicomiso: 1) toda la
informacidn necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en especial, toda 11 informacién
que se requiera para ¢l diligenciamiento y presentacion de las declaraciones de impuestos
respectivas, y i1) cualquier suma de dinero que se requiera para la realizacién de pagos
relacionados con el IC.\, retencién en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda
grabar los giros ordenados por ¢l Fideicomitente.

CaritrLo IV
ETAPAS PARA EI DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA NOVENA. ETAPA PRE-OPERATIVA: Ticne por finalidad obtener las Condiciones

de Giro, lo cual comprende la elaboracién de los disefios v estudios técnicos v financieros,

y la celebracién de todos los actos juridicos necesarios para la obtencién de recursos

dirigidos a la realizacion del Proyecto v a la promocién del mismo a través de la suscripcién

de Contratos de Vinculacion por terceros interssados en adquirir Unidades Inmobilianias
esultantes del Provecto.

Para tener por obtenidas las Condiciones de Giro, sera necesario;
9.1. La designacion v contrataci6n del Interventor.
92, La entrega a la Fiduciana de la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o

municipal competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo
actividades de anunciv v enajenacibn de las Unidades del Provecto

O
G

Haber obtenido la Licencia de Construccién para el desarrollo del Provecto, 1a cual
debe estar debidamente ejecutoriada por las autoridades correspondientes

2.4. Entregar a la Fiduciana 2l flujo de caja v 2l presupuesio de la obra del Proyecio, los
estudios de factibilidad, ¢l presupuesto de la construceidn aprobado por el interventor
del Proyecto.

O
L

Entregar la certificacién a la Fiduciana, suscrita por el representante legal v el revisor

8\
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fiscal o contador del Fideicomitente, donde conste que se ha alcanzado la viabilidad
financicra del Proyecto, con base en los documentos anteriores, la cual debera contar
con certificacion adicional por el Interventor del Proyvecto

9.6. La aprobacion de un crédito constructor por parte de una enfidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacidn financiera
del Proyecto, dicho crédito se requiere,

9.7. La presentacién a la Fiduciaria de las polizas de seguro de amparos todo riesgo en
construccidn expedidas por una compafia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, debidamente constituidas por ¢l Fideicomitente,
designando al Fideicomiso y/o a los Fideicomisos de Parqueo como beneficiarios de
la péliza. La vigencia de la misma serd como minimo el tiempo de construceidon del
Proyecto v tres (3) meses mas.

9.8. La presentacién de la declaracién del impuesto de delineacion urbana debidamente
suscrito por la Fiduciaria.

9.9. Laentrega ala Fiduciaria de (1) los certificados de tradicion de los Inmuebles Iniciales,
con una vigencia no mayor a un mes a la fecha en que se van a acreditar la totalidad
de las Condiciones de Giro; vy (11) Un estudio de titulos de los Inmuebles Iniciales, con
vigencia no mayor a un mes a la fecha en gue se van a acrsditar la totalidad de las
Condicienes de Giro, emitido por un abogado externo de la Fiduciana con concepto
favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicién de todos es
juridicamente viable para el desarrollo del Provecto, que sobre los mismos no pesan
gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo v que los mismos
pertenecen a los Fideicomisos de Parqueo. También sera necesario para acreditar esta
condicion, la designacidn irrevocable v el reconvcimiento del Fideicomiso como
beneficiario preferente v exclusivo de los inmuebles aportados a los Fideicomisos de
Parqueo, con los derechos v prerrogativas mencionadas en la clausula 7.18 del presente
contrato fiduciario.

9.10. La acreditacién ante la Fiduciana de alguna de las siguientes situaciones, la que
primero llegare a ocurrir: (1) La existencia v entrega a la Fiduciaria de les Contratos
de Vinculacién que representen el setenta por ciento (70%) del total del ntmero de
unidades privadas vendibles, correspondientes a unidades de vivienda exclusivamente
¥ sin contar las arsas vendibles de pargueaderos; o (11) la existencia v entrega a la
Fiduciaria de los Contratos de Vinculacion que representen ¢l sesenta y cinco por
ciznto (63%) del total del valor comercial de ventas dzal Provecto

TERVONO DE CULMINACION: El periode pre-operativo tendri una duracién de veinte (20)

Zsho Bign Teedment |D OBKIMIBEINNGIRN INYNNGEMDRESCNE PVASO2DFD
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meses contados a partir del dia sigutente a la celebracion del presente contrato fiduciario.
Este término se entenderd prorrogado automaticamente por una sola vez por un periodo de
doce (12) meses adicionales, y sin necesidad de acuerdo previo entre las Partes, siempre que
no se hubieren cumplido las Condiciones de Giro.

PARAGRAFO PRIMERO: En ¢l evento en que el Fideicomitente no acredite ¢l cumplimiento
de las Condiciones de Giro dentro de los plazos establecidos en la presente clausula, incluida
la prorroga automatica, la Fiduciaria levantari la restriccién de retiro de recursos sobre las
cuentas de inversion de los Encargantes en ¢l Fondo Abierto Fiducredicorp Vista, dentro de

. los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido v, si éstos
lo solicitan, les entregard los recursos invertidos, previa deduccion de los gravimenes
financieros, gastos, impuestos v demds conceptos de que trata el Reglamento de
Fiducredicorp Vista.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria no ha participado en la definicion o determinacion de
las condiciones para la entrega de recursos al Fideicomitente, su responsabilidad establecida
en esta cldusula, se limita al recibo de los documentos en que se acredita por parte del
Fideicomitente el cumplimiento de las condiciones antes sefialadas v no responderé por la
autenticidad y veracidad de los mismos.

CLAUSULA DECIMA. ETAPA OPERATIVA: Se inicia a partir del dia hibil siguiente a la fecha
en que s¢ havan obtemido las Condiciones de Giro, momento en el cual la Fiduciaria
registrara come Promitentes Compradores a los terceros interesados en vincularse al
Proyecto mediante la suscripcion de los correspondientes Contratos de Promesa de
Compraventa.

. A partir de la iniciacién de este periodo, la Fiduciaria pondra los recursos del Fideicomiso,
a disposicién del Fideicomitente, para la cancelacion de la totalidad de los costos del
Proyecto, cuya solicitud de giro deberd cumplir con el procedimiento v la prelacion de pagos
para la realizacién de los giros descritos en este Contrato. En todo caso, no antes de los
quince (13) dias siguientes a la radicacién de los documentos necesarios para anunciar v/o
desarrollar las actividades de enajenacién de las Unidades Inmobiliarias, ante 1a autoridad
competiente.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez acreditado el cumplimicnto de las Condiciones de Giro, la
Fiduciana registrard a los propictanios de los Inmuebles Iniciales, Fideicomitentes en los
Fidecomisos de Parqueo, como Beneficiarios Privilegiados de Giro por el saldo de precio
pendiente de pago, de conformidad con lo estableerde en los Acuerdos de Entendimiento:

Los fideicomitentes en los Fidecomisos de Parqueo son Mo
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Salir al saneamiento por eviceién y responder por los vicios redhibitorios de los
Inmuebles Iniciales, de las Unidades Inmobiliarias v frente a las construcciones
realizadas en desarrollo del Proyecto, y asumir las obligaciones de constructor v
enajenador de vivienda frente a los Promitentes Compradores, la Fiduciaria v
terceros.

Responder por la estabilidad de la obra en los términos de Ley.

Suministrar oportunamente a la Fiduciaria las sumas de dinero que ésta le solicite por
escrito v en lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (3) dias
habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el Fidetcomiso, para
sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en gensral para el cumplimiento
de sus gestiones. El no suministro oportuno del dinero liberara a la Fiduciaria de
cualquier responsabilidad que por esta razén pueda causarse al Provecto, a los
Promitentes Compradores vy a terceros.

Prestar su colaboracion a la Fiduciaria para la realizacion de los fines establecidos en
este contrato

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas v contribuciones, que se
causen por la celebracion, cjecucion y liquidacién del presente contrato.

En ¢l evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las polizas que sean exigidas por
1os bancos como requisito del crédito hipotecario.

Informar por escrito a 1a Fiduciaria dentro de los quince (13) dias habiles siguientes,
cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion,
domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesién, oficiv, razén social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las
que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las
circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacién
de sumumstrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos v
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos v
reienciones, declaracidn de renta, constancia de honorarios o balance dal Gltimo afio
segin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los qungce
(15) dias habiles siguientes a aquel en que Jichos documentos sean expedidos o

presentados,

Asumir el pago de los mpuestos relacionados con los Inmucbles Iniciales gue s
= i
i

causen después de que se transfisran los derschos fiduciarios de los Fideicomisos
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Parqueo al Fideicomiso.

CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DEL  FIDEICOMITENTE COMO
CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y GERENTE DEL PROYECTO: Ademas de las establecidas en
otras cldusulas del presente contrato, son en general obligaciones del Fideicomitente:

13.1. OBLIGACIONES GENERALES:
13.1.1 Llevar a cabo por su cuenta y riesgo, a través del Fideicomiso, todas las

gestiones v actividades necesarias para construir y desarrollar ¢l Proyecto v
cumplir con sus obligaciones frente a los Promitentes Compradores.

13.12 Asegurar la calidad de la construccién, ¢l cumplimiento de las
especificaciones y requerimientos técnicos, y ¢l normal desarrollo de los
periodos provectados para el desarrollo del Proyecto.

13.1.3 Entregar con ires (3) dias hibiles de antelacién las minutas de los
documentos que legalmente la Fiduciaria deba firmar en desarrollo de este
contrato.

13.1.4 Responder frente a la Fiduciana por la recopilacién y recepeidn de toda la
informacion necesaria para lograr obtemer la informacion sobre
conocimiento del cliente de las personas que van a vincularse al Proyecto,
de acuerdo con la rcglamentacion cxpedida por la Superintendencia
Financiera.

13.1.5 Garantizar que la construccién del Proyecto esté amparada por una poliza
por el amparo de todo riesgo comstructor. Dicha péliza tendra como
beneficiario del amparo al Fideicomiso v o a los Fideicomisos de Parqueo
de ser ¢l caso.

13.1.6 Ejercer la custodia y tenencia de los Bienes Fideicomitidos y las demas
actuaciones inherentes a la admimstracion de los bienes vinculados al
mismo

13.1.7 Oponerse a toda medida preventiva o gjecutiva tomada contra los bienes del
Fideicomiso o por obligaciones que los afecten, en el caso de que la

Fiduciania no lo hiciers

13.1.8 Velar por el correcto v epertune cumplimiento de las obligaciones de los

"
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13.2;

13.1.9

13.1.10

13.1.11

13.1.12

13.1.13

13.1.14

contratistas v subcontratistas que intervengan en el desarrollo del Proyecto.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes
por cobrar a los Promitentes Compradores y en general toda la informacién
financiera del Proyecto, incluido un control de la contabilidad del mismo,
por no ser ¢sta una actividad del Fideicomiso.

Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la
Parte I, Titulo I, Capitulo I de la Circular Bésica Juridica de la
Superintendencia Financiera Circular 029 de 2014,

Asumir las obligaciones propias de la calidad de “Enajenador de vivienda”,
asi como las obligaciones y derechos que de la misma se derivan, en especial
las que sc regulan en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 junto con
sus modificaciones v reglamentaciones.

Realizar las entrevistas a los Encargantes v 0 Promitentes Compradores en
los términos v condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema
de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos v de la Financiacion del
Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de la Fiduciaria,
para lo cual el Fideicomitente empleard funcionarios debidamente
capacitados para realizar dicha actividad v certificara a la Fiduciaria el
debido cumplimiento de esta normatividad. Lo anterior no exime a la
Fiduciana de su responsabilidad frente al conocimiento del cliente para el
control v prevencidn de lavado de activos

Certificar semestralmente a la Fiduciaria que los Recursos fueron destinados
al desarrollo del Provacto.

Cumplir el manual de publicidad de la Fiduciaria, ¢l cual declara conocer v
recibir al momento de firma del presente contrato. Asi mismo s obliga 2 no
utilizar publicidad de 1a Fiduciaria sin su sin autorizacion previa v escrita de
la misma

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE EN LA ETAPA PREOPERATIVA:

1321

Definir las especilicaciones, disefios, v demas caracteristicas del Provecto ¢
informarlas 4 los Promitentes Compradores. No obstante, el Fideicomitenie |

podra adoptar cambios en 2l Provecto, sin necesidad de obtener el
consentimiento en tal sentido de los Encargantes vu Promitentes

,?;;
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Compradores, pero st con las debidas autorizaciones de las autoridades
respectivas, en el evento de requerirse, v con las solas limitaciones
impuestas por las normas urbanisticas. Los cambios podrén ser generados,
por cjemplo, en razon de exigencias [ormuladas por las autoridades
competentes al expedir la licencia de urbanizacion v'u construccion, o por
exigencias técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, 0 enrazon
de situaciones imprevistas generadas en ¢l mercado de matenales que
obliguen a cambios por otros matenales, que no sean de calidad inferior a
los materiales inicialmente previstos.

13.2.2 Contratar al Interventor con las condiciones minimas establecidas en el
Decreto 2090 de 1.989 en lo referente a supervision técnica del Proyecto, en
los términos establecidos en la Lev 400 de 1997 v Ley 1796 de 2016, o0 en
las demas normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

13.2.3 Radicar ante las autoridades competentes la totahidad de los documentos que
se requicran para obtener el permiso correspondiente para anunciar v o
desarrollar las actividades de enajenacion de las Unidades Inmobiliarias
resultantes del Proyecto, ante la autoridad competente.

13.2.4 Establecer un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada
uno de los Promitentes Compradores pretenda introducir por su cuenta, a la
unidad o unidades a las que se vincularon.

s
Lad
[ ]
L

Dar a conocer v suministrar una copia de la Cartilla de negocios Fiduciarios
Inmobiharios de 1a Supenintendencia Financiera de Colombia a cada uno de
los Encargantes v o Promitentes Compradores al momento de 14 vinculacién
al Fideicomiso.

OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATTV A

1231 Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos téenicos v
juridicos, ¢l englobe, el reglamento de propiedad honzental v las escrituras
de servidumbre, que legalmente deban ser suscritas por la Fiduciaria en su
condicién de propietaria Fiduciania de los Inmucbles Iniciales.

1332 Coordinar la presentacidn, tramite, prorrateo v subrogacion de los créditos
individuales que otorguen las entidades crediticlas a los Promitentes

Compradorss que se 1o soliciten

1323 Destinar los recursos entrsgados al Fidsicomiso por los Promitentes

———
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Compradores, exclusivamente a cubrir los costos totales del Proyecto.

13.3.4  Cumplir con el procedimiento de realizacion de giros que se establece en el
presente contrato cada vez que sc requiera efeetuar una mejora en los bienes
del Fideicomiso.

13.3.5 Reportar mensualmente por escrito las mejoras v su valor, que se ejecuten
en los Inmuebles Iniciales, mediante escrito firmado por el representante
legal v revisor fiscal del Fideicomitente.

13.3.6 Gestionar y obtener las acometidas ¢ instalacién de servicios puablicos
domiciliarios para el Proyecto.

133.7 Allegar a la Fiduciaria, previa suscripcidén de las escrituras piblicas
mediante 1as cuales se transfieran las Unidades Inmobiliarias, la
Certificacién Técnica de Ocupacion emitida por el Supervisor Técnico de
conformidad con la Ley 400 de 1997 v Ley 1796 de 2016, o en las demas
normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

1338 Simultaneaments, con el momento en que l4 Fiduciaria proceda a transferir
las Unidades Inmobiliarias a los Promitentes Compradores, el
Fideicomitente deberd adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de
que los sean liberados de 1a hipoteca en mavor extensién constituida sobre
los mismos, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior,
asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar
frente a los Promitentes Compradores, frente a la entidad acrsedora
. hipotecana, v frente a cualquier tercero por la omisidn de esta obligacion v
manteniendo en tode momento mdemne a la Fiduciaria v al Fideicomiso por
dicho concepto.

13.3.9 Efectuar la entrega definiiva de las Unidades Inmobiliarias a los
Promitentes Compradores, conforme con las especificaciones ofrecidas en
los contratos individuales, en cumplmiento de sus obligacionés para con
&stos, asi como las obras de urbanismo, 1as zonas de cesidn y los servicios
pablicos,

13.3.10 Citar la primera Asamblea de Copropietarios del Edilicio High Park 94
cuando se haya terminade la construccidn y se hava transferido a los
Promitentes Compradorss un nimero de unidades privadas que represente
por lo menos ¢l cincuenta v uno (31%5) por clento de los coeficientes de
copropiedad.

?fit
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13.3.11 En cumplimiento de sus obligaciones, entregar conforme con las

13.3.12

._.
L]
Lad
—
s

13.3.14

especificaciones ofrecidas, los bienes comunes de uso v goce general al
AdministradoreDefinitivo.

Remitir a la Fiduciaria durante la etapa de construccién, un resumen
semestral de los informes elaborados por ¢l Fideicomitente, con indicacion
del grado de avance del Proyecto y el método de cdlculo usado para su
determinacién. En el caso de que el Proyecto presente un retraso o
suspensién en su desarrollo, se deberin revelar las razonmes de dicha
circunstancia. Este resumen se incluird en las rendiciones de cuentas que
zlabore 1a Fiduciana.

Previo a la hiquidacién del Fideicomiso entregar a la Fiduciana los
certificados de libertad v tradicidon de los Inmuecbles que integren el
Fideicomiso para dicho momento

Allegar a la Fiduciaria, previa suscripcién de las escrifuras publicas
mediante las cuales se transfieran las Unidades Immobiliarias, la
Certificacién Técnica de Ocupacidén emitida por el Supervisor Técnico
Estructural designado por EL Fideicomitente, de conformidad con la Ley
400 de 1997 v Lev 1796 de 2016, o 2n las demas normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen

CLAUSULA DECIMO CUARTA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: SON DERECHOS DEL
FIDEICOMITENTE: En desarrollo del presénte contrato, ¢l Fideicomitente adquiere los
siguientes derechos:

14.1.  Exigir a la Fiduciaria ¢l cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo dispuesto
en la Ley v en est2 contrato

os mformes y rendiciones de cuentas en las formas v oportunidades pactadas

14.3,  Exigir, ravisar ¥ aprobar las cuentas del patnmoniv autonomo,

144 Los demas reconocidos en la Ley v en este contrato

143 Obtener respuesta por parte de la Fiduciana maximo dentro de los (3) dias siguientos
1 larzahzacidn de cualquier tipe de solicitud o en el tiempo acordado con la Fiduciana
para cada tramite particular

—.{:‘
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CLAUSULA DECIMO QUINTA. DECLARACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Con la
suscripeidn del presente documento el Fideicomitente declara: i) encontrarse solvente
sconémicamente v que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripeion de
este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacidn con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracidn del presente contrato, y no ha ocurrido hechos que afecten
gravemente su situacién financiera; ii) que no ha sido notificado de litigios, procesos,
demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar ¢l cumplimiento de las
obligaciones adquinidas en virtud del presente contrato y en desarrollo del Fideicomiso; v iii)
que s¢ encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios v prestaciones

. laborales a que tienen derecho sus trabajadores segiin la legislacién laboral de su jurisdiccion,
ello con el fin de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas en
este contrato, asi como las que adquiera en desarrollo del Fideicomiso.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del presente
contrato la Fiduciaria adquiere las siguientes obligacionss:

16.1 calizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato.

16.2  Ejercer las dcciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propistario fiduciario, respecto de los bienes del Fideicomiso, en cuanto sea
informada por ¢l Fideicomitente de los hechos que originen la exigencia de tal
gjercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones estd
supeditado a la mmformacion que sobre los hechos proporcionen ¢l Fideicomitente,
quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen con la omision en
proporcionar la informacion.

. 16.3 Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de
la celebracidn del presente contrato. Dicha rendicién de cuentas debera ser
presentada v enviada al correo electrdnico suministrade por el Fideicomitente en &l
presents contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes 4 la fecha del corte
que se estd informando, de conformidad con lo establecido ea la Circular Basica
Juridica de 14 Superintendencia Financiera). Si la Fiduciaria no recibe raparo alguno
a la rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la fecha de envid por parte de la Fiduciaria a dichas direcciones electronicas armiba
mencionadas, esta se entendera aprobada por los destinatarios de las mismas,

16.4 Pedir instrucciones al Fideicomitente cuando en la egjecucién del Contrato se
presentaren hechos sobrevinientes ¢ imprevistos, que impidan el cumplimiento de
sus obligaciones contractudles. Cuando la Fiduciaria haga uso de ssta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la [scha en la cual se produzca la respussta por parts del Fideicomitents, sin

iyl
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16.6

16.7

16.8

16.10

16.11

16.12

que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la Fiduciaria.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas
dudas sobre la naturaleza v alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba
apartarse de las autorizaciones contemidas en este Contrato, © cuando las
circunstancias asi lo exijan. En el evento en que la Fiduciaria haga uso de esta
facultad, quedarin en suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que
por ¢llo pueda imputarsele responsabilidad alguna a la Fiduciaria.

Informar al Fideicomitente las circunstancias que surjan al momento de la gjecucion
del Contrato ¥ que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en ¢l desarrollo del objeto del presente Contrato de fiducia mercantil,
con independencia de la ejecucidn del Proyecto.

Invertir las sumas de dinero del Fideicomiso en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por la Fiduciaria y o Credicorp Capital Colombia S.A., sociedad
comisionista de bolsa, cuvos reglamentos han sido entregados por la Fiduciaria, y el
Fideicomitents vy los Promitentes Compradores declaran conocerlos y aceptarlos.

Mantener los Bienes Fideicomutidos separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiducianos.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las
disposiciones legales que regulan la matena

Presentar al Fideicomitente un informe de movimiento de recaudos de los recursos
entregados por los Promitentes Compradorss semanalmente.

Presentar al Fideicomitente un informe semanal de saldos en cada uno de los aportes
efectuados por terceros en la ctapa preoperativa en un archivo de Excel.

Las demés que 3e ¢onsignen 2n el prasents conirato o on la lev.
= 5 -

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los va
relacionados en el texto del Contrato, v en la ley:

17.1
17.2

Cobrar 1a conusidn fiduciaria establecida 2 su favor

Descontar automaticamenic de 1os recurses, tedos los costos, gasios v pagos,
necesarios para el cumplimiento del ohjsto del presents Contrato v 1os que se generen
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por su constitucion, gjecucion, desarrollo v disolucidn o hquidacidn, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracién.

17.3  Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de
propiedad honzontal v en general 4 las minutas ¥y documentos legales que le sean
enviados para su firma.

17.4 Oponerse cuando asi lo considers, a la solicitud de suscripcion y de realizacién de
peticlones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite
por parte del Fideicomitente.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del
deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que la Fiduciaria adquiere como
vocera del Fideicomiso, queda entendido que la Fiduciaria no actuard en desarrollo del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra
indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones gue el
Fideicomitente o sus asesores tomen respecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado, v su responsabilidad se
extiende hasta la culpa leve, la Fiduciaria no contrasrd responsabilidad por:

18.1 Los aspectos técnicos, financieros v juridicos requeridos para adelantar el Proyectio.

18.2  El destino final que el Fideicomitente dé a los recursos recibidos de los Encargantes
v'0 Promitentes Compradores, una vez s¢ cumplan las Condiciones de Giro.

18.3 La comercializacion, promocién, construccién, gerencia, mnterventoria, v demas
aspectos del Provecto, pues no osienta ninguna de dichas calidades, ni participa en
manaera alguna en el desarrollo del Provecto.

184  Caso fortuito, fuerza mayvor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales
o0 contractuales por parte del Fideicomitente 0 los Promitentes Compradores,

CAPITULO VI
REMUNERACION Y (GASTOS

CLAUSULA DECIMO NOVENA. REMIUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucién por
sus servicios, la Fiduciara tendra derscho a titulo de comisién a las siguientes sumas de
dinero:

19.1  UNMILLON DE PESOS MONEDA LEGAL COLOVBIANA (31.000.000.00) por concepto de

las labores de estructuracion del Fideicomise, pagadera a la firma de este contrato,

!‘r%_'
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192

194

Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

19.2.1 Desde el momento de la constitucion del Fideicomiso y hasta la fecha de

cumplimiento de las Condiciones de Giro, s¢ cobrard una comision
equivalente a uno punto cinco salarios minimos legales mensuales vigentes
(1.3 smlmv), pagadero por mes o fraccion.

Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las Condiciones de Giro se
cobrari una comisién correspondiente al punto veinticuatro por ciento
(0.24%%) sobre el valor proyectade de enajenaciones del Proyecto con un
minimo garantizado de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($30.000.000.00) y sera pagada en veinte (20) cuotas de igual
valor. Dicha suma serd ajustadd en caso que las ventas reales sean superiores
a las proyectadas.

3 Vencido ¢l plazo inicial estimado para la construccion del proyecto, la

Fiduciaria cobrard una comisidn equivalente a cuatro salarios minimos
egales mensuales vigentes (4 SMLMYV), hasta culminar la construccidn.

Por la etapa de liquidacién del Fideicomiso que se entiende se inicia una vez cumplida
la finalidad de construccién del Proyecto, se cobrara una suma una suma unica igual
a dos salarios minimos legales mensuales vigentes (2 SMLMY), por mes o fraccién
hasta la liquidacion del Fideicomiso

La comisién de administracidn mncluye la realizacién de cuarenta (40) giros por mes,
realizados exclusivamente a través del Portal Transaccional habilitado por la
fiduciaria. Estos giros no son acumulables. En los siguientes eventos, la Fiduciaria
tendra derscho a las siguientes sumas, a titulo de ramuneracion:

19.4.1

1942

1

Por cada giro adicional, se cobrara la siguiente comision:

19.4.1.1 Transferencias electronicas mediante portal transaccional: La tarifa
por cada giro adicional sera de CINCO MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA (35.000) - IVA.

19412 La tarifa por cada cheque serd de VEINTIDOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA (522.000)

En caso de que las ordenes de giro se impartan por via esonta,

19421 Transferencias electrdnicas: la tarifa por cada gire sera de
DIECTOCHO PESOS MONEDA TEGAL COLOMBIANA (S1% 0007 — TV A,
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19.6

19.R

19:9
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19422 La tarifa por cada cheque sera de VEINTIDOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBLANA (8$22.000),

Una suma de TRES MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (83.300.00)
mas [VA, por cada tarjeta adicional a las unidades del Proyecto.

Por 1a suscripeion de documentos legales tales como, otrosies al contrato fiduciario,
cesién de derechos fiduciarios, contratos de disposicién o gravamen de los hienes
aportados salvo los derivados de liquidacidn del Fideicomiso, diferentes a los
poderes, coadyuvancias y certificaciones que se requieran expedir para el desarrollo
del Proyecto, se cobrard por cada uno, una suma equivalente a un salario minimos
legales mensuales vigentes (1 SMLMYV)

Mientras existan recursos en el Fideicomiso v estos se encueniren invertidos en el
Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en fondos de inversién colectiva administrados
por Credicorp Capital S.A. Comisionista de Bolsa, se cobrard la comisién que se
establece en su respectivo reglamento, el cual el Fideicomitente manifiesta conocer y
aceptar. Cuando se encuentren los recursos en cuentas bancarias, la Fiduciaria cobrar
la misma comisidn que corresponda a su Fondo Abierto Fiducredicorp Vista.

Por darse por terminado el presente contrato dentro de los tres (3) meses siguientes a
su celebracion, se cobrara una comision de equivalente a tres (3) mases de comisidn
de administracion vigente al momento de la terminacion.

Por la utilizacion de datafonos suministrados por la Fiduciaria para el recaudo de los
recursos de los Encargantes v o Promitentes Compradorss, se cobrardn las siguientas
comisiones:
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Visa 2o 1.8%
' 18% ’
18%
MasterCard v 5%
DinersCiub  Credto  2.5%
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19.10 Cualquier gestién adicional no establecida en este Contrato, sera cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de la Fiduciaria de las gestiones o finalidades
solicitadas v de las partes respecto de su remuneracion

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria podrd abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente Contrato si al momento en que sea solicitada se
estd en mora en la cancelacidn de la Comision Fiduciaria a la que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual serd cobrado de acuerdo con
la normatividad vigente al momento de la facturacidn.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 17 de
enero de cada afio, con hase en el Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE
para ¢l afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La Comisién Fiduciaria sera pagada de manera solidana por quien
ostente 1a calidad de Fideicomitente. En el evento que exista incumplimiento total o parcial
en dicho pago, la Fiduciaria podré exigir el mismo a cualquiera los Fideicomitentes,

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostents o llegue a ostentar la calidad de Fideicomitente
autoriza irrevocablemente a la Fiduciaria para que en ¢l evento de que exista mora en ¢l pago
de 1a remuneracion de la Fiduciaria, la cual no requiers requenmiento en mors, descuente
autométicamente v sin requerirse mngin consentimiento adicional diferente al que se vtorga
a través de la presente astipulacion, las sumas de dinere que se requieran para ¢l pago de la

KN
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comusion fiduciana, de los recursos que el Fideicomitente tenga bajo su nombre en Credicorp
Capital Colombia S.A. o en cualquicra de los fondos administrados por la Fiduciaria.

CLAUSULA VIGESIMA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos, honorarios, tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o admimistrativo), los pagos
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato v los que se generen por su
constitucién, ejecucién, desarrollo y disolucién o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, estardn a cargo del Fideicomitente.

. Se consideraran como gastos del Fideicomiso, entre otros los siguientes:

20.1 ~ Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién v desarrollo del
presente Contrato.

20.2  Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuande se requicra de
su dictamen sobre los estados financieros del Fideicomiso por solicitud del
Fideicomitente, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o
Judicial.

[5o3
=
1l

Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en ¢l presente
Contrato, los cuales serin definidos previamente entre el Fideicomitente vy la
Fiduciaria con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

204  Los gastos que ocasione la disclucion o liquidacién del Fideicomiso.

205  Todos aguelles gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
. desarrollo del objeto del Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no asume ni asumira con recursos propios los pagos,
costos, giros y demds gastos derivados del presente Contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos v gastos serdn pagados dirsctaments por el
Fideicomitente, quien los pagard a la Fiduciaria con la sola demosiracion sumaria de 1os
mismos, dentro de los cinco (3) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta donde
conste la suma dinero, cuenta que se presentara en la direccién que se eéncuenirs en 1os
registros de la Fiduciania. Las sumas derivadas de estos conceptos v las de la remuneracién
de la Fiduciana, causardn intersses de mora, a razén de la tasa comercial de mora maés alia
que permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago v giro sea previsible v sea
posible su estimacion previa, la Fiduciaria solicitard los recursos al Fideicomitenie con una
antelacion de cinco (3) dias hdbiles en ¢l evento que no sean suministrados se aplicara lo
dispussto en el prasente parigrafo

| :i[‘
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PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por ¢l Representante Legal de la Fiduciana
y Contador Publico, en la que consten las sumas adeudadas por el Fideicomitente, prestara
mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin necesidad de requerimiento judicial
o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes, asi como a cualquier comunicacidn,
notificacién, autenticacién o reconocimiento alguno.

CaritrrLo VI
ORGANOS DE DECISION DEIL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista
pluralidad de Fideicomitentes y éstos pretendan dar instrucciones a la Fiduciana diferentes
a las aqui establecidas, éstas deberdn ser tomadas de conformidad con las disposiciones que
regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en las sociedades andnimas,
siguiendo para el efecto, las siguientes reglas:

21.1 La convocatoria podra realizarse por ¢l Fideicomitente, siempre que se remita copia
de la misma a la Fiduciaria, o por la Fiduciaria con copia dingida al Fideicomitente.

(]
=
(]

El Fideicomitente votari de conformidad con los derschos que tenga registrados en
el Fideicomiso.

21.3 En el evento que sélo acuda una persena a la reunidn, debera hacerse una nueva
convocatoria, en la cual las decisiones se tomaran por la o 1as personas que asista(n)
sin requerirse para ¢l efecto mayoria plural. Este procedimiento se realizaré en la
forma ecstablecida en el codigo de comercio para las reuniones de segunda
convocatona.

214 En todo caso, las decisiones que se adopten no podran modificar las instrucciones
establecidas en el presente contrato salvo que exista mayvoria plural equivalente al
setenta por ciento (70%) de los derschos representados en el Fidercomiso

Caprrvro VI
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

I

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. DURACION: El presente Contrato tendra la duracion
necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos méaximos establecidos para
cada una de los periodos, incluyendo ¢l tiempo que requiera <l Fideicomitente para realizar
todos los trimites necesarios para la liquidacién del Fideicomiso
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CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. MODIFICACIONES: El presente contrato podra modificarse
de comin acuerdo entre ¢l Fideicomitente v la Fiduciaria por documento privado. En el
evento que las modificaciones que se vayan a realizar impliquen variacién de las Condiciones
de Giro establecidas en el presente contrato, se requerird previa anuencia escrita de los
Engargantes. Para la amphiacion del término para la acreditacién del cumplimiento de las
Condiciones de Giro previsias en el presente contrato al igual que para la modificacién o
ampliacion del Proyecto, bastard con la notificacién que de esta situacién realice el
Fideicomitente a los Engargantes v/o Promitentes Compradores quienes contarin con un
término de diez (10) dias habiles para retirarse del Proyecto sin ninguna penalidad.
Transcurrido €ste término sin que el Engargante v o Promitente Comprador manifieste su
voluntad de retirarse del Proyecto, se entenderd que estd de acuerdo con la prorroga en el
plazo para acreditar las Condiciones de (Giro v o con modificacién o ampliacién del Provecto.

CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. TERMINACION: Acaccimiento de alguna de las causales
previstas en el Articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las causales establecidas en
los numerales sexto (6°) v décimo primero (11°) del mismo.

24.1. Por mutuo acuerdo de las partes, presentada de una parte a la otra parts con treinta
(30) dias calendario de antelacidn, siempre v cuando la liquidacién del Fideicomiso
no afecte a terceros, a bensficiarios ni la finalidad del presente contrato.

)
=
()

Por el cumplimiento de su abjeto

243, Por la renuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causales del Articulo 1232 del
Codigo de Comercio.

24.4.  Podrd darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de la Fiduciaria
previo aviso a los Promitentes Compradores en los siguientes casos:

24.4.1 Por incumplimiento del Fideicomitente a la obligacién de actualizar la
informacidn a que se refiere ¢l presente Contrato.

o
=
e
[

Cuando se presente mora en ¢l pago de la Comisién Fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

24.4.3 Cuando se presents una msuficiencia de recursos que impida @l pago de la

comisién [iduciama v demas gastos del Fideicomiso por un periodo
consecutive de dos (2) meses.
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245, Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al
estudio de titulos que se realice sobre los Inmuebles Iniciales, no ofrezcan la
seguridad juridica necesaria para desarrollar el Proyecto.

214 Porencontrarse el Fideicomitente incluido en las listas para el Control de Lavado de

Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Sino fuere
posible iniciar la construccién del Proyecto por cualquier circunstancia v fuere decidida por
las Partes la liquidacién anticipada del Patrimonio Auldnomo, antes de alcanzadas las
Condiciones de Giro, al Fideicomitente se le reintegrarin las sumas de dinero que haya
aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los
gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados v los previamente
cfectuados. Asf mismo se reintegrarin los Inmuebles Iniciales a los propietarios iniciales
previa cancelacién de los costos de legalizacion a que hava lugar por parte de éste.

De igual forma, serdn de cargo del Fideicomitente de ser procadentes, los gastos, costos,

multas, v demés circunstancias que se hayan establecido cn los respectivos Contratos de

Vinculacién v'o Contratos de Promesa de Compraventa suscritos con los Encargantes y

Promitentes Compradores, respectivamente, a quienes les seran restituidos los recursoes por

sllos entregados, con los rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar
ellos.

CLAUSULA VIGESIMO SEXTA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA TERMINACION DEL
CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente Contrato, la gestion de 1a Fiduciaria deberd
dirigirse exclusivamente a realizar actos direclamente ralacionados con la ligmidacion del
Fideicomiso. Terminado el Contrato por cualguiera de las causales previstas se procederd a
su liquidacitn en el siguiente orden:

261 FEl pago de las sumas de dinero que se deban a la Fiduciaria por concepto de

comisiones

262 El pago de los gastos por concepto de tnibutos (impugstos, tasas ¥ contribuciones de
cualquier orden o nivel territorial o administrativo).
263 Los demas gastos directos e mndirsctos en que incurra el Fideicomiso

Una vaz cancaladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al Fideicomitente o
a quien este designe deniro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del

Coniralo

P
|
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Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes, la Fiduciaria presentara
una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, entendiéndose que si dentro de los quince (13)
dias hdbiles siguientes a su presentacién no se formulan observaciones, o diez (10) dias
habiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderd
aprobada v se dard por terminada satisfactoriamente la liquidacién v en consecuencia el
vinculo contractual que se generd con este conirato.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del Fideicomiso pendientes de pago que no
pudicron ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos automatica y
directamente por ¢l Fideicomitente, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por el Fideicomitente con la firma del presente
Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacién por algiin motivo quedare a cargo del
Fideicomitente alguna suma de dinero a favor de la Fiduciaria, este se obliga de manera clara
v expresa a pagarla a la orden de la Fiduciaria dentro de los cinco (3) dias habiles siguientes
al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: La Fiduciaria se reserva el derecho a renunciar a facturar la comision
fiduciaria durante la etapa de liquidacién del Fideicomiso cuando considere que las
circunstancias propias de esta ctapa no generan la causacidn y cobro de comisiones para el
Fideicomitente. La decisién de no facturar la comision fiduciana durante la etapa de la
liquidacién es una potestad auténoma v exclusiva de la Fiduciaria en la que no media la
voluntad del Fideicomitente. Por consiguients, la obligacién de pago de la comision
fiduciania se mantendra a cargo del Fideicomitente y estard vigente hasta el momento en que
el Fideicomiso se liquide de manera definitiva.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que no sea posible la localizacion del Fideicomitente,
lucgo del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario,
requiriéndolo en tal sentido a la ultima direccin de correspondencia registrada en la
Fiduciana, se procedera en la forma que se describe a sontinuacion, lusgo de haberse agotado
¢l procedimiento descrito en los numerales de la precedencia, en 1o que fuere pusible:

4) Si existieren recursos liquidos en el Fideicommuso, que de conformidad con ¢l presente
Contrato deban ser eniregados al Fideicomitente, &ste desde va, mediante el presente
documento, otorga poder especial a la Fiduciana, para que en la doble calidad de entidad
Fiduciana v apoderada de 3ste, invierta los recurses sn nombre v cuenta del
Fidelcomitente, de conformidad con lo indicado 2n este contrato

|..|[‘5
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b) En el evento que el Fideicomitente no acuda a la liquidacion del Contrato, la Fiduciara
queda facultada para efectuar la liquidacién unilateralmente documento al cual se le
adjuntari la rendicién final de cuentas. De este hecho se dard reporte a la
Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la ligmdacion del negocio
fiduciario.

Capitulo IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. INDEMNIDAD. El Fideicomitente con la suscripeidn del
presente Contrato, se obliga 2 mantener indemne a Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en su
propio nombre v como vocera del Fideicomiso, en el evento que sea requerida por cualquier
concepto, por posibles responsabilidades de naturaleza fiscal, tributana, extracontractual,
administrativa v policiva, v por contratos que celebre el Fideicomiso. Por lo tanto, el
Fideicomitents se obliga con la suscripcion del presente Contrato a sustituir extraprocesal,
procesal y econémicamente a Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en su propio nombre ¥ como
vocera del Fideicomiso en el evento de ser requerida por cualquiera de los anteriores
conceptos.

Para los efsctos anteriorss, Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en su propio nombre y/'0 como
vocera del Fideicomiso remitird una comunicacion informando el sentido del requerimiento
v el valor que debe ser cancelado. Las partes acuerdan que &sta obligacion de indemnidad
permanecera vigente durante el término de duracidn del presente contrato ¥ hasta cinco (3)
afios después de su liquidacion.

CLAUSULA VIGESIVMO OCTAVA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato
recibirdn notificaciones en las siguientes direceiones:

I FIDEICOMITENTE
Calle 74 A No. 22 -31
Tel 742 42 30
Email: imfo@gradeco cumcn
Bogota D.C

LA FIDUCIARIA

Calle 34 No. 6 —6] Piso 3
Tel. 3394400

Bogota D C

CLACSULA VIGESIMA NOVENA. GESTION DE RIESGO: La Fiduclaria aplicard diferentes
sistemas de gestidn de riesgo (SARLAFT), de Mercado, Crédito v Operacional con los cuales

1
|
I
'
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mitigue los riesgos por la eventual vinculacion de terceros al Fideicomiso, de administracion
de los recursos, publicidad, entre otros.

Toda vez que el Fideicomitente bajo su propio criterio determinara y administraré la liquidez
para el desarrollo del Proyecto v que realizd sus propios analisis de cara a la viabilidad
economica, financiera y comercial del Proyecto, exime a la Fiduciaria de construir un SARL
para ¢l presente contrato fiduciario.

CLAUSULA TRIGESDMA. CONFLICTO DE INTERESES: En 103 términos del Numeral 2.2.5. de
la Parte I - Titulo IT - Capitulo I y Numeral 2.2.6 del Titulo V-Capitulo I de la Circular
Bésica Juridica, Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente
contrato s¢ derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusién que en
desarrollo del Fideicomiso no hay lugar sifuaciones que puedan llevar a posibles de conflicto
de interés. En todo caso, en el evento en ¢l cual se llegaren a presentar situaciones
generadoras de conflictos de interés, las Partes se reunirdn para determinar los mecanismos
tendientes a solucionar de comiin acuerdo dichos conflictos,

CLAUSULA TRIGESIMO PRIMERA. PROTECCION DE DATOS: El Fideicomitente autoriza a la
Fiduciaria, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases de datos de
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. En virtud de esta autorizacién, la Fiduciaria podra
procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir y'o
transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos v
condiciones de las Politicas de Privacidad de la Fiduciaria.

La Fiduciaria manifiesta que la informacién alli contenida serd utilizada para el correcto
desarrollo de la relacion que la Fiduciaria tiene con ¢l Fideicomitente. De conformidad con
la legislacion aplicable, el Fideicomitente podra gjercer sus derechos de conocer, actualizar,
rectificar v  suprimir  sus  datos  personales enviando su  solicitud  a

wr N e B I . B S 1]
servicioalclisnte @ credicorpeapital .com.

CLAUSULA TRIGESIMO SEGUNDA. CESION: El Fideicomitente podra ceder la totalidad o
parte de los derechos y las obligaciones correlativas a &l que le corresponden en este contrato,
previa autorizacién de los Encargantes Promitentes Compradorss, sxcepto que ¢l cesionario
sea una sociedad vinculada con el Fideicomitente. Dicha cesion se efectuara medianta
documento privado suscrito per cedente v cesionario, serd notificado v enviado a la
Fiduciaria, en ¢l cual conste el nombre, direccidn v teléfono del cedents v cesionario, la
declaracién por la cual el cesionario manifiesia v conoce el confrato de fiducia constitutivo
del Fideicomiso, ¢l estado del mismo, y las obligaciones v derschos que adquiers 2n virtud
de la cesion, todo ello para efecto de los regisiros de la Fiduciaria, documento que como
minimo deberd ceflirse a lo previsto en este contrato. La Fiduciania se reserva el derecho de

acepiar o no la c2sidn, sin que hava necesidad de motivyr su decisidn.

o |
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Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en la Fiduciaria, el cesionario deberd suscribir un
pagaré con espacios en blanco para que la Fiduciaria lo llene segun las mstrucciones que &
otorgante dard v en las cuales se preverd que el valor del pagaré sera por concepto de
comisiones fiduciarias, costos v gastos a favor de la Fiduciaria, en desarrollo del objeto del
presente contrato, salvo que la cesion se realice a favor de una sociedad que haga parte del
mismo grupo del Fideicomitente o a favor de alguno de sus accionistas.

CLAUSULA TRIGESIMO TERCERO.- NULIDAD PARCIAL. S1 cualquier disposicion de este
Contrato fuese prohibida, resultare nula, meficaz o no pudiere hacerse exigible de
conformidad con las Leves de la Reptiblica de Colombia, las demas estipulaciones contendas
en el presente le sobrevivirdn con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para el
Fideicomitente, los Promitentes Compradorss v la Fiduciaria, a menos que la disposicion
prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera que la
interpretacién o cumplimiento del mismo 2n ausencia de tal disposicion no fuese posible.

CLAUSULA TRIGESIMO CUARTA.- ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que
surjan diferencias entre las partes por razin o con ocasion del presente negocio juridico, serdn
esueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicion directa, tales como
negociacion directa o mediacién. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término éste que podré ser prorrogado de comun acuerdo, vencido 2l cual las
partes quedan en plena libertad de acudir a la junsdiceion ordmarnia.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en tres ( 3} eiemplares del mismo valor v tenor, el
3 Sl J 2 3
dia nueve (09) de junio de 2021.

EL FIDEICOMITENTE, [.A FIDUCIARIA,
= (250/6//7” *
ALVARO ANDRES CORREA GONZALEZ DOLLY L.OPEZ PALENCIA
Representante Legal Rapresentante Legal Suplente
GRADECO HIGH PARK 94 S.ALS. CREDICORP CaPITAL FIDUCIARIA
S

| lk'

Por la fiduciaria de firma el 15 de junio de 2021
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 4 de julio de 2023 Hora: 07:48:02
Recibo No. AB23358148
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B233581485D2AE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen g ada al to de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA

Nit: 900520484 7 Administracidén : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota, Regimen Comun

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 02209744
Fecha de matricula: 2 de mayo de 2012
Ultimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacidén: 16 de marzo de 2023
Grupo NIIF: Grupoc I. NIIF Plenas.

UBICACION

Direccidn del domicilio principal: €1 34 No. 6 - 65

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrodnico: notificacionesjuridica@credicorpcapital.com
Teléfono comercial 1: 3394400

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacién judicial: Cl 34 No. 6 - 65
Municipio: Bogota D.C.

Correo electronico de notificaciodn:
notificacionesjuridica@credicorpcapital.com

Teléfono para notificacién 1: 3394400

Telefono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacidn 3: No reportd.

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigoc General del Procesos v 67
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de julio de 2023 Hora: 07:48:02
Recibo NHo. AB23338148
Valcre: 5 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B233581485D2AE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

Administrativo.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012 de Notaria 35 de
Bogotd D.C., inscrito en esta Camara de Comercio el 2 de mayo de 2012,
con el No. 01630143 del Libro 1IX, se constituyé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada CORREVAL FIDUCIARIA SA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 2578 del 21 de octubre de 2013 de Notaria 35
de Bogotd D.C., inscrito en esta Camara de Comercio el 31 de octubre
de 2013, con el No. 01778366 del Libro IX, la sociedad cambid su
dencminacidén o razdédn soccial de CORREVAL FIDUCIARIA SA a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA SA.

Por Escritura Publica No. 01813 de la Notaria 35 de Bogotd D.C., del
27 de agosto de 2015, inscrita el 28 de agosto de 2015 bajc el numero
02014521 del 1libro 1IX, 1la sociedad de la referencia (absorbente)
absorbe a la sociedad FIDUCIARIA COLSEGUROS S.A, la cual se disuelve
sin liquidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es hasta el
25 de abril de 2111.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por Objeto el ejercicio de todas o algunas de las
operaciones, actos y servicios propios de los negocios y encargos
fiduciarios de acuerdo con 1la Ley 45 de 1923, el Estatuto Organico
del Sistema Financiero, el Cédigo de Comercio y demés normas que las
adicionen, complementen o¢ modifiquen, sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles, corporales e incorporales, y referentes a toda

Pagina 2 de 23
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Fecha Expedicién: 4 de julioc de 2023 Hora: 07:48:02
Recibec No. AB233158148
Valcr: 5 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B233581485D2AE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselactronicos y digite al respactivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

clase de servicios y encargos de confianza licitos, incluyendo la
administracién de fondos de pensiones voluntarias, carteras
colectivas, y fondos de capital privado. Para la realizacidn de su
objeto social, la sociedad, a titulo propio o en desarrollo de su
condicién de fiduciario en los negocios que ella celebre con
terceros, podrd ejecutar y celesbrar toda clase de actos, operaciones
Yy contratos, directamente relacionados con el mismo, asi como los gque
tengan por finalidad ejercer los derechos o cumplir las obligaciones,
legal o convencionalmente derivados de la existencia y actividad de
la sociedad; incluyendo el otorgamiento de cauciones perscnales o
reales para garantizar obligaciones de terceras personas vinculadas
con la sociedad, su matriz y otras sociedades vinculadas a ésta,
siempre y cuando la autorice expresamente la Junta Directiva y la
operacidén garantizada se relacione directamente con el desarrollo del
objeto social y el funcionamiento de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTOQRIZADO *

Valor : $10.000.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $8.000.000.000,00
No. de acciones : 8.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $8.000.000.000,00
No. de acciones : 8.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La administracidon permanente y la representacién legal de la sociedad
estan a cargo del presidents, quien serad reemplazado en sus faltas
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absolutas, temporales o accidentales, por sus suplentes, y por las
demids personas gque designe la Junta Directiva como representantes
legales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones: Son funciones del presidente o de quienes hagan sus veces,
las siguientes: A, Representar a la sociedad judicial o
extrajudicialmente vy wusar la firma social. B. Convocar a la Asamblea
General de Accionistas, a la Junta Directiva, a sus reuniones
ordinarias o a las extraordinarias que juzgue conveniente o cuando se
lo soliciten gquienes tienen derechc a ello segun estos estatutos. C.
Presentar a la Asamblea General de Acciocnistas en sus reuniones
ordinarias wun informe detallado sobre la marcha general de los
negocios y empresas sociales sobre las reformas introducidas y las
que a Jjuicio sea conveniente acometer en sus métodos de trabajo y
sobre las perspectivas de los mismos negocios. D) Presentar
conjuntamente con la Junta Directiva, las cuentas, inventarios y
balance general de cada ejercicio con proyecto de distribucidn de
utilidades liquidas o de canceslacién de pérdidas y el informe de que
trata el literal anterior. E) Mantener a la Junta Directiva
permanente y detalladamente informada de la marcha de los negocios
sociales vy suministrarle todes los datos e informes qus le solicite.
F) Constituir apoderados que representen a la sociedad ante toda
clase de entidades, organismos y personas naturales y juridicas. G)
Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva y velar porque los empleades y demas funcionarios de
la sociedad cumplan oportunamente los deberes de su cargo. H)
Designar los empleados gque considere necesarios para la buena marcha
de la sociedad y cuyoc nombramiento no esté asignado expresamente a la
Asamblea General de Accionistas o a la Junta Directiva, removerlos
libremente sefialarles sus funciones y determinar sus asignaciones. I)
Celebrar todos los actos vy ejecutar todos los actos que tiendan al
cumplimiento y desarrollo del objeto social por tanto podra enajenar
a cualgquier titulo oneroso los bienes sociales muebles o inmuebles y
darlos en prenda o hipoteca, comparecer en Jjuicio, transigir y
comprometer Llos negocios sociales de cualquier naturaleza que fueren,
desistir interponer, todc género de recursos, recibir en mutuo
cualguier cantidad de dinero, hacer depésitos bancarios, otorgar
girar, aceptar endosar y descontar pagarés, letras de cambio,
cheques, giros o libranzas y demds titulos wvalores, asi como
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tenerlos, cobrarlos, pagarlos, descargarlos, etc., dar dinero a
titulo de mutuo y en general llsvar la representacion de la sociedad
en todos los actos necesarios para el desarrollo del objeto social,
pudiendo obrar libremente dentro de los limites a él1 autorizados ¥
con autorizacidén previa de 1la Junta Directiva cuando excedan de
dichos 1limites. J) Ejercer todas las funciones que le delegue la
Junta Directiva, las que le confieren la ley v estos estatutos y
aquellas que por la naturaleza de su cargo le corresponden. K)
Delegar con la previa autorizacién de la Junta Directiva, alguna o
algunas de sus atribuciones delegables en unc o en varios de los
empleados o funcionarios de 1la sociedad, de manera transitoria o
permanente. L) Presentar a la Junta Directiva y velar por su
permanente cumplimiento, las medidas especificas respecto del
gobierno de 1la sociedad, su conducta ¥ su informacidn, con el fin de
asegurar el respeto de los derechos de quienes inviertan en sus
acciones o an cualquier otro valor que emitan, la adecuada
administracién de sus asuntoes y el conocimiento piblico de su
gestién. M) Asegurar el respeto de los derechos de los accionistas Y
demds inversionistas en wvalores, de acuerdo con los parametros
fijados por 1los o4rganos de control del mercado. N) Suministrar al
mercado informacidén oportuna, completa Yy veraz sobre sus estados
financiercs y sobre su comportamiento empresarial y administrativo,
sin perjuicio de 1lo establecido por los articulos 23 y 48 de la Ley
222 de 1995. N) Compilar en un Cédigo de Buen Gobierno que se
presentara a la Junta Directiva para su aprobacién, ademids de todas
las normas y mecanismos exigidos por la ley, los reglamentos, la
Asamblea General de Accionistas, los estatutos, aquellos principios y
reglas que propendan por las mejores practicas de buen gobiernc
corporativo.

NOMBRAMIENTOS
ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Eduardo Alfonso P.P. No. 118256248
Montero Dasso
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Segundo Renglon
Tercer Renglon
Cuarto Renglon
Quinto Renglon
SUPLENTES

CARGO

Primer Renglon
Segundo Renglon

Tercer Renglon
Cuarto Renglon

Quinto Renglon

Por Acta No.

inscrita en

Maria Stella Villegas
De Osorio

Juan Pablo Galan
Otalora

Felipe Garcia Roldan
Ricardo Flores Perez
Reyes

NOMBRE

Mateo Gonzalez Garces

Marta Paula Paucar
Vallejo

Andres Eduardo Venegas
Ramirez

Mario Javier Carlos
Melzi Nufiez Del Arco
Claudia Maria Delgado
Ehni

26 del 30 de marzo de 2022,
esta Camara de Comercic el 1 de noviembre de 2022 con el

No. 02895193 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

NOMBRE

Eduardo
Montero Dasso

Alfonso

Maria Stella
De Osorio

Villegas

Juan Pablo Galan

Otalora
Felipe Garcia Roldan
Perez

Ricardo Flores

Reyes
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SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Mateo Gonzalez Garces C.C. No. 94326707

Segundo Renglon Marta Paula Paucar C.C. No. 42898750
Vallejo

Tercer Renglon Andres Eduardo Venegas C.C. No. 79943300
Ramirez

Quinto Renglon Claudia Maria Delgado P.P. No. 122370293
Ehni

Por Acta No. 27 del 12 de julio de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 3 de noviembre de 2022 con el
No. 02896305 del Libro IX, se designé a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Cuarto Renglon Mario Javier Carlos P.P. No. 118721204

Melzi Nufiez Del Arco

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 20 del 29 de marzo de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Céamara de Comercic el 24 de octubre de 2019 con el
No. 02518327 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal PWC CONTADORES Y N.I.T. No. 900943048 4
Persona AUDITORES SAS

Juridica

Por Documento Privado del 1 de febrero de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de febrero de 2022 con el No.
02788025 del Libro IX, se designd a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Yurany Marcela Ordofiez C.C. No. 1077966693 T.P.
Principal Cifuentes No. 234389-T

Por Documento Privado del 3 de octubre de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercioc el 3 de octubre de 2022 con el No.
02885597 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Andres Lecnardo C.C. No. 1030560904 T.P.
Suplente Figueroa Gutierrez No. 202652-t

PODERES

Dor Escritura Publica No. 51 de la Notaria 35 de Bogotéd D.C., del 22
de enero de 2020, inscrita el 2 de marzo de 2020 bajo el registro No
00043238 del libro V, comparecié Ernesto Villamizar Mallarino
identificado con cédula de ciudadania No.79.271.380 expedida en
Bogotd en su calidad de presidente de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A, por medio de la presente Escritura Piblica, confiere poder
general, amplio y suficiente a Katherine Labibe Romerc Borrero
identificada con cédula ciudadania No. 1.045.676.643 expedida en
Barranguilla, para que, en nombre y representacidén de la FIDUCIARIA
realice los siguiente actos: Para que celebre y firme los contratos
de constitucién ¥ modificacién de fiducia mercantil encargos
fiduciarios en todas sus modalidades y demas acto contratos derivados
de la ejecucién y administracidn de estos. La facultad previamente
mencionada conlleva la de modifiecar los contratos, aclararlos
terminarlos, liquidarlos vy, en general, 1la de celebrar o ejecutar
cualquier acto negocio juridico que se precise necesario para el
desarrollo y ejecucién de los negocios fiduciarios administrados por
la FIDUCIARIA. Para que firme todo acto o contrato gque implique la
transferencia de dominio, constitucidén de gravamenes u otro derecho
real principal o accesoric sobre los bienes de los patrimonios
autonomos o encargos fiduciarios que administra la FIDUCIARIA,
previas las instrucciones de los respectivo fideicomitentes. Para
que, previa solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba
los documentos necesarios para adelantar la vinculacidén como cliente
de los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios que administra la
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FIDUCIARIA a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. Para que firme todo contrato autorizado en desarrollo
del objeto social de la FIDUCIARIA, de acuerdo con el Estatuto
Orgéanico del Sistema Financiero y 1la Circular Béasica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia; Para
representar a la FIDUCIARIA en calidad de vocera de los patrimonios
auténomos o© encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda
class de asambleas, comités fiduciarios, reuniocnes de cuerpos
colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto que se
precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios fiduciarios
administrados por 1la FIDUCIARIA. Para suscribir, en nombre de los
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios administrados por la
FIDUCIARIA, certificaciones, autorizaciones y coadyuvancias para
tramites de cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante
entidades administrativas del orden central o descentralizado, y en
general cualquier documento que se requiera para atender cualquier
solicitud, peticién o] tramite en relacidén con los negocios
fiduciarios administrados por la FIDUCIARIA La facultad previamente
mencionada conlleva la de responder derechos de peticién, tutelas,
quejas, reclamaciones y, en general, requerimientos de cualquier
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado judiciales vy/o de control, asi comoc la interposicién
de 1los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. Para notificarse, por cualguiera de los medios establecidos en
la ley, de los autos o resoluciocnes expedidos por las autoridades
administrativas, Jjudiciales y/o control por la Ley. Para asistir, en
nombre de los patrimonios autonomos o encargo fiduciarios
administrados por la FIDUCIARIA, a audiencias de conciliacién
extrajudicial. La facultad anteriormente mencionada conlleva la de
conciliar, en los términos del Pardgrafo 2 del Articulo 1° de la Ley
640 de 2001, modificado por el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012.
El apoderado no tendra la facultad para delegar, sustituir total o
parcialmente este poder.

Por Escritura Publica No. 5230 de la Notaria 38 de Bogotd D.C., del 2
de diciembre de 2020, inscrita el 15 de enero de 2021 bajo el
registro No. 00044664 del libro V, comparecid Ernesto Villamizar
Mallarino identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380, en su
calidad de presidente de la sociedad de la referencia, por medio de
la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y

suficiente a Juan Gonzalo Hurtado Uribe identificado con cédula de
ciudadania No. 98.554.466 de Envigado., para que en nombre vy
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representacion de la Fiduciaria realice los siguientes actos:
Primero: Para que celebre y firme los contratos de constitucidn y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y demas actos o contratos derivados de la ejecucidn y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, en general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que implique la transferencia de
dominio, «constitucién de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimonios autdnomos © encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para que, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesarios para adelantar la wvinculacién como cliente de leos
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria a cualgquier producto financieroc ofrecido por entidades
financieras. Cuarto: Para que firme todo contrato autorizado en
desarrollo del objeto social de 1la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Organico del Sistema Financiero y la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonics auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
misma en toda clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de «cualquisr naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasidén del desarrollo los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios auténomos o encargos fiduciaries
administrades por la Fiduciaria, <certificaciones, autorizaciones y
coadyuvancias para tramites de cualguier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, y en general cualquier documentoc que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticién o tramite en relacidn con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticidn,
tutelas, quejas, reclamaciones Yy, en general requerimientos de
cualquier naturaleza ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizade, Jjudiciales y/o de control, asi como la
interposicién de los recursos que correspondan en los términos gue
establezca la Ley. Séptime: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidor
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por las autoridades administrativas, judiciales vy/o de control
establecidas por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrades por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términcs
del Paragrafo 2 del Articulo 1 de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articule 620 de la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no
tendra la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Pablica No . 5223 de la Notaria 38 de Bogota D.C., del
2 de diciembre de 2020, inscrita el 15 de Enerc de 2021 bajo el
registro No. 00044666 del 1libro V, comparecid Ernesto Villamizar
Mallarino identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380, en su
calidad de presidente de la sociedad de la referencia, por medio de
la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Mary Luz Ossa Palacio identificada con cédula ciudadania
No. 43.220.824 de Medellin., para que en nombre y representacién de
la Fiduciaria realice los siguientes actos: para que en ncmbre y
representacidn de la Fiduciaria realice los siguientes actos:
Primero: Para gque celebre y firme los contratos de constitucidn v
modificacidén de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y demds actos © contratos derivados de la ejecucién 4
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
Y, en general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que implique la transferencia de
deminio, constitucién de gravidmenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre 1los bienes de los patrimonios auténomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para que, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesarios para adelantar la vinculacién como cliente de los
patrimonios autdénomes o encargos fiduciarios gue administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. Cuarto: Para que firme todo contrats autorizado en
desarrollo del objeto social de la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Organice del Sistema Financiero y 1la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
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patrimonios auténomos O encargos fiduciarios administrados por la
misma en toda clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto
gque se precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios
administrados por la Fiduciaria, certificaciones, autorizaciones y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, Yy en general cualquier documento que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticién o tramite en relacién con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, quejas, reclamacioness Yy, €n general requerimientos de
cualquier naturaleza ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, judiciales y/o de control, asi como la
interposicién de los recursos que correspondan en los términos gue
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidor
por las autoridades administrativas, Jjudiciales y/o de control
establecidas por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios autdénomos © encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacidn extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1 de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articule 620 de la Ley 1564 de 2012. Noveno: La apoderada no
tendra la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Publica No. 217 de la Notaria 38 de Bogotd D.C., del 22
de enero de 2021, inscrita el 18 de Febrero de 2021 bajo el registro
No 00044831 del libro V, comparecié Ernesto Villamizar Mallarino
identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380 expedida en
Bogotd D.C. quien actda en su condicién de presidente, por medio de
la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Janer Alberto Sanchez Villada identificado con cédula
ciudadania No. 98.562.513 expedida en Envigado, para que, en nombre y
representacién de la Fiduciaria realice los siguientes actos: -
Primero: Para que celebre y firme los contratos de constitucidn y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y demas actos o contratos derivados de la ejecucion y
administracién de estos La facultad previamente mencionada conlleva
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la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
Y, en- general, la de celebrar o ejecutar cualguier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucién de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que implique la transferencia de
dominio, constitucidén de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimonios auténomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para gue, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesarios para adelantar 1la wvinculacién comoc cliente de 1los
patrimonios auténomos o encargoes fiduciarios gque administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras Cuarto: Pard que firme todo contrato autorizado en
desarrollo del objeto social de 1la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Organico del Sistema Financiero y la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autdénomos o© encargados fiduciarios administrados por la
misma en toda clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimeonios autdnomos o encargados fiduciarios
administrados por la Fiduciaria, certificaciones, autorizaciones v
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden-central o
descentralizado, y en general cualquier documento que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticién o tradmite en relacidn con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, quejas, reclamaciones y, en general, requerimientos de
cualquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, judiciales vy/o de control, asi como la
interposicién de los recursos gue correspondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expadidos
por las autoridades administrativas, Jjudiciales vy/o de control
establecida por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacidn extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
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del Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado per
21 articulo 620 d la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no tendra
la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por Escritura Piblica No. 218 de la Notaria 38 de Bogota D.C., del 22
de enero de 2021, inscrita el 18 de Febreroc de 2021 bajo el registro
No 00044834 del 1libroe V, comparecidé Ernesto Villamizar Mallarino
identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380 expedida en
Bogota D.C., gquien actua en su condicién de presidente, por medio de
la presente Escritura Publica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Manuela Restrepo Barrios identificada, con cédula
ciudadania No. 32.259.632 expedida en Medellin, para que, en nombre y
representacidn de la Fiduciaria realice 1los siguientes actos:
Primero: Para que celebre y firme los contratos de constitucidn y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
mcdalidades y demds actos © contratos derivados de la ejecucion y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, general, la de celebrar o ejecutar cualgquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrolleo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria Segundo:
Para que firme todo acto o contrato gque implique la transferencia de
dominio, constitucién de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimonios autdénomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes Tercero: Para que, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes suscriba los documentos
necesarios para adelantar la vinculacién como cliente de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios gque administra la
Fiduciaria a cualgquier producto financiero ofrecido por entidades

financieras Cuarto: Para que firme todo contrato autorizado -en
desarrollo del objeto social de 1la Fiduciaria, de acuerdo con 21
Estatuto rginico del Sistema Financiero y la Circular Basica

Juridica expedida por 1la Superintendencia Financiera de Colombia,
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
misma, en toda clase, de asambleas, comités fiduciarios reuniones de
cuerpos colegiados de cualgquier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasidén del desarrollo de los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios
administrados por la Fiduciaria certificaciones, autorizaciones y
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coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central y
descentralizado, y en general cualquier documento que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticidén o tramite en relacidén con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticiédn,
tutelas, quejas, reclamaciones vy, en general, requerimientos de
cualquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizade, Jjudiciales y/o de control, asi como la
interposicién de 1los recursos que correspondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos
por las autoridades administrativas judiciales y/o de control
establecidas por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios auténomos o ‘encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva 1la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articule 620 de la Ley 1564 de 2012. Noveno: La apoderada no
tendrd 1la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
peder.

Por Escritura Publica No. 105 del 19 de enero de 2023, otorgada en la
Notaria 16 de Bogotd D.C., registrada en esta Camara de Comercio el
25 de Marzo de 2023, con el No. 00049535 del libro V, la persona
juridica confirié poder general, amplio y suficiente a Rubén Dario
Abril Carvajal, identificado con 1la cédula de ciudadania No.
79.845.454, para que, en nombre vy representacién de la Fiduciaria
realice los siguientes actos: Primero: Para que celebre y firme los
contratos de constitucién y modificacién de fiducia mercantil,
encargos fiduciarios en todas sus modalidades y demas actos o
contratos derivades de la ejecucidn y administracién de estos. La
facultad previamente mencionada conlleva la de modificar los
contrateos, aclararlos, terminarlos, liguidarlos vy, ageneral, la de
celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio juridico que se precise
necesario para el desarrollo y ejecucién de los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. Segundo: Para que firme todo acto o
contrato que implique la transferencia de dominio, constitucién de
gravamenes u otro derecho real principal o accesorio sobre los bienes
de los patrimonios autdnomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria, previas las instrucciones de los respectivos
fideicomitentes. Tercero: Para que, previa solicitud de los
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respectivos fideicomitentes suscriba los documentos necesarios para
adelantar la vinculacién como cliente de los patrimonios auténomos ©
encargos fiduciarios que administra la Fiduciaria a cualquier
producto financiero ofrecido por entidades financieras Cuarto: Para
que firme todo contrato autorizado en desarrollo del objeto social de
la Fiduciaria, de acuerde con el Estatuto Organico del Sistema
Financier ¥ la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia. Quinto: Para representar a
1a Fiduciaria en calidad de veccera de los patrimonios auténomos ©
encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda clase, de
asambleas, comités fiduciarios reuniones de cuerpos colegiados ds
cualquier naturaleza y en cualquier otro actec que se precise
necesario con ocasién del desarrolle de los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir, en nombre de
los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria certificaciones, autorizaciones y coadyuvancias para
tramites de cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante
entidades administrativas del orden central y descentralizado, y en
general cualquier documento gque se requiera para atender cualquier
solicitud, peticidn o tramite en relacién con los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria La facultad previamente
mencionada conlleva la de responder derechos de peticidn, tutelas,
quejas, reclamaciones y, en general, requerimientos de cualquier
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado, Jjudiciales y/o de control, asi como la interposicidn
de los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de 1los medios
establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos por las
autoridades administrativas judiciales y/o de control establecidas
por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria a
audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad anteriormente
mencionada conlleva la de conciliar, en los términos del Paragrafo 2
del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por el articulo 620
de la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no tendrid la facultad
para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por Esecritura Publica No. 106 del 19 de enera de 2023, otorgada en la
Notaria 16 de Bogota D.C., registrada en esta Camara de Comercio el
31 de Marzo de 2023, con el No. 00049598 del libro V, la persona
juridica confirid poder general, amplio y suficiente a Jennifer
Andrea Ballesteros Monsalve. Identificada con cedula de ciudadania
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nimero 1.012.394.912. expedida en Bogota, para gque en nombre y
representacién de la FIDUCIARIA realice los siquientes actos:
PRIMERO: Para que celebre y firme los contratos de constitucién Y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y demas actos o contratos derivados de la gjecucién y
administracidén de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
Y, general, la de celebrar o ejecutar cualguier acto o negocio
juridico que se ©precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. SEGUNDO:
para que firme todo acto y contrato que implique la transferencia de
dominio, constitucién de gravémenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimonios y auténomos o encargos
fiduciarios que administra la FIDUCIARIA, previa las instrucciones de
los fideicomitentes. TERCERO para que previa solicitud de los
respectivos fideicomitentes suscriba los documentos necesarios para
adelantar la vinculacién como cliente de los patrimonios o encargos
fiduciarios que administra la FIDUCIARIA a cualquier producto
financiero ofrecido por entidades financieras. CUARTO: Para que firme
todo contrate autorizado en desarrollo del objetivo social de la
FIDUCIARIA, de acuerdo con el Estatuto Organico del Sistema
Financiero Circular Bdsica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia. QUINTO: Para representar a la Fiduciaria en
calidad de vocera de los patrimonics autédnomos o encargos fiduciarios
administrados por 1la misma, en toda clase, de asambleas, comités
fiduciarios reuniones de cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y
en cualguier otre acto que se precise necesario con ocasidén del
desarrollo de los negocios fiduciaries administrades por la
Fiduciaria. SEXTO: Para suscribir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria
certificaciones, autorizaciones vy coadyuvancias para tramites de
cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante entidades
administrativas del orden central o descentralizado, Yy en general
cualquier documento que se requiera para atender cualquier solicitud,
peticidn o] tramite en relacién con los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. La facultad previamente mencionada
conlleva la de responder derechos de peticidén, tutelas, quejas,
reclamaciones vy, en general, requerimientos de cualquier naturaleza,
ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado, judiciales y/o de control, asi como la interposicién
de los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. SEPTIMO: Para notificarse, por cualguiera de los medios
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establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos por las
autoridades administrativas Jjudiciales y/oc de control establecidas
por la Ley. OCTAVO: Para asistir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria a
audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad anteriormente
mencionada conlleva la de conciliar, en los términos del Paragrafo 2
del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por el articulo 620
de la Ley 1564 de 2012. NOVENO: La apoderada no tendra la facultad
para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por Escritura Pablica No. 1823 del 10 de febrero de 2023, otorgada en
la Notaria 38 de Bogotd D.C, registrada en esta Camara de Comercio el
13 de Junio de 2023, con el No. 00050122 del libro V, la persona
juridica confirié poder general, amplio y suficiente a sefiora Laura
Victoria Rodas Jaramillo identificada con cedula de ciudadania numero
1.115.071.937 expedida en Buga, para que en nombre y representacion
de la FIDUCIARIA realice los siguientes actos: PRIMERO: Para que
celebre y firme los contratos de constitucidén vy modificacidn de
fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus modalidades y
demas actos o contratos derivados de la ejecucidn y administracién de
estos. La facultad previamente mencionada conlleva la de modificar
los contratos, aclararlos, terminarlos, ligquidarlos y, general, la de
celebrar o ejecutar cualgquier acto o negocio juridico que se precise
necesario para el desarrollo y ejecucién de los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. SEGUNDO: para que firme todo acto y
contrato gque implique la transferencia de dominio, constitucién de
gravamenes u otro derecho real principal o accesorio sobre los bienes
de los patrimonios y auténomos o encargos fiduciarios que administra
la FIDUCIARIA, previa las instrucciones de los fideicomitentes.
TERCERQ para que previa solicitud de los respectivos fideicomitentes
suscriba los documentos necesarios para adelantar la vinculacidn como
cliente de los patrimonios o encargos fiduciarios que administra la
FIDUCIARIA a cualqguier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. CUARTQ: Para que firme tode contrato autorizado en
desarrollo del objetivo social de la FIDUCIARIA, de acuerdo con el
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. QUINTO: Para
representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda

clase, de asambleas, comités fiduciarios reuniones de cuerpos
colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto gue se
precise necesario con ocasién del desarrollo de los negocios
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fiduciarios administrades por la Fiduciaria. SEXTO: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios
administrados por la Fiduciaria certificaciones, autorizaciones v
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, ¥y en general cualquier documentc que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticidén o tramite en relacidén con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, quejas, reclamaciones y, en general, requerimientos de
cualquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, judiciales vy/o de control, asi como la
interposicién de los recursos gue correspondan en los términos que
establezca la Ley. SEPTIMO: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos
por las autoridades administrativas judiciales y/o de control
establecidas por 1la Ley. OCTAVO: Para asistir, en nombre de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012. NOVENO: La apcderada no
tendra la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. B, No. 2096 del 21 de 01673893 del 16 de octubre de
septiembre de 2012 de la Notaria 2012 del Libro IX

35 de Bogota D.C.

E. P. No. 2578 del 21 de occtubre 01778366 del 31 de octubre de
de 2013 de la Notaria 35 de Bogota 2013 del Libro IX

BL.C.

E. P. No. 824 del 4 de mayo de 02233462 del 13 de junio de
2015 de la Notaria 35 de Bogota 2017 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 01813 del 27 de agosto 02014521 del 28 de agosto de
de 2015 de la Notaria 35 de Bogota 2015 del Libro IX
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D.¢.

E. P. No. 5973 del 14 de mayo de 02572543 del 26 de mayo de
2020 de la Notaria 29 de Bogota 2020 del Libre IX

D.C.

E. P. No. 5208 del 3 de noviembre 02947926 del 23 de marzo de
de 2022 de la Notaria 16 de Bogota 2023 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 1 de abril de 2013 de Representante Legal,
inscrito el 25 de abril de 2013 bajo el numero 01725477 del libro IX,
comunicé la sociedad matriz:

- CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial :
2012-04-25

** Aclaracién Situacién de Control y Grupo Empresarial **
Por Documento Privado Sin Num. del Representante Legal del 28 de
septiembre de 2016, inscrita el 11 de octubre de 2016 bajo el numero
02148063 del 1libro 1IX, se modifica la situacién de control y grupo
empresarial inscrita el 25 de abril de 2013 bajo el No. 01725477 del
libro IX, en el sentido de indicar que ahora CREDICCRP CAPITAL
HOLDING COLOMBIA SAS es matriz vy ejerce situacidén de control y grupo
empresarial sobre la sociedad de la referencia (subordinada) .

** Aclaracidén Situacién de Contrel y Grupo Empresarial **

Por Documento Privado Sin Num. del Representante Legal del 11 de mayo
de 2018, dinscrito el 16 de mayo de 2018 bajo el numero 02340372 del
libro IX, se modifica situacién de control y grupo empresarial
inscrito en el Registro No. 02148063 en el sentido de indicar e: La
sociledad extranjera CREDICORP LTD (matriz) ejerce situacion de
controel vy grupo empresarial indirecto sobre la sociedad de la
referencia y CREDICORP CAPITAL COLOMBIA SA a través de su filial la
sociedad extranjera CREDICORP CAPITAL LTD y su subsidiaria CREDICORP
CAPITAL HOLDING COLOMBIA SAS.
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Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de julio de 2023 Hora: 07:48:02
Recibo No. AB23358148
Valoz: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B2335814B85D2AE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articule 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
€n Curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6630
ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO
A nombre de la persona juridica figura(n) matriculado(s)en esta

Camara de Comercio de Bogotd el(los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SEDE LOS
VENADQOS

Matricula No.: 03661584

Fecha de matricula: 31 de marzo de 2023

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Agencia

Direccidn: Cr 7 No. 71 52 P 18 To B

Municipio: Bogoté& D.C.
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Cog:como Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicién: 4 de julio de 2023 Hora: 07:48:02
Recibo No. AB23358148

Yalor: 5 7,200
CODIGO DE VERIFICACION B233581485D2AE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respactive codigo, para que visualice la
imag g ada al to de su expedicién. La verificacioén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion,

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO © DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULAZ MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA TINFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL pafs, PODRA CONSULTARLA EN
WWW .RUES .ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 74.814.106.914
Actividad econdmica por la que percibid mayores ingrescs en el
periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacicnal a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos scbre RIT y Planeacién son informatives:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidn de
Impuestos, fecha de inscripcidn : 8 de mayo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 13 de Jjunio de 2023. \n \n Sefor
empresario, si su empresa tisne activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afic y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersocledades.gov.co para verificar si su
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de julio de 2023 Hora: 07:48:02
Recibo No, AB23358148
Yalgr: $ 7,200

CcODIGO DE VERIFICACION B233581485D2AE

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.

*f*i****t********t*******i**kiit**ii*#i&**'*k*t**k**##t*****k*****t***

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicion.

PR E = R R B R EE T & E i khk kA kT TR AT R A A AT R AR AR ATk kR kkxrrrx b kb xrrxdrwt®

Este certificado fue generado electrdénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 19989.

*r*****i*t*****t*t*******t*t*t***kttt**x*i**ttti****k*****!‘**********
Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1995.

Lobhohe

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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Certificado Generado con el Pin No: 1351390381058097

Generado el 04 de julio de 2023 a las 07:37:16

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

NIT: 900520484-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Fiduciaria del tipo de las andnimas, de caracter comercial, de
nacior;alidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 884 del 25 de abril de 2012 de la Notaria 35 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). El domicilio principal de la Sociedad es la ciudad de Bogota D.C., Republica de
Colombia. Por decisién de la Junta Directiva, la sociedad podra establecer sucursales, agencias u oficinas en
cualquier lugar, dentro o fuera del territorio nacional. La sociedad es una sociedad fiduciaria del tipo de las
andnimas, de caracter comercial, de nacionalidad Colombiana. denominada CORREVAL FIDUCIARIA S.A.,
que podra utilizar la sigla FIDUCORREVAL

Escritura Publica No 2578 del 21 de octubre de 2013 de la Notaria 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ,
modifica su razon social de CORREVAL FIDUCIARIA S.A., que podra utilizar la sigla FIDUCORREVAL por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Resolucion S.F.C. No 0981 del 13 de julio de 2015 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
gdquisicién del 100% de acciones en circulacion de Fiduciaria Colseguros S.A, por parte de Credicorp Capital
iduciaria S.A.

Escritura Publica No 1813 del 27 de agosto de 2015 de la Notaria 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
protocoliza la absorcion de Fiduciaria Colseguros S.A. por parte de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., quedando
la primera disuelta sin liquidarse

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.F.C. 876 del 13 de junio de 2012

REPRESENTACION LEGAL: La administracién permanente y la representacion legal de la Sociedad estan a
cargo del Presidente quien sera reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, por sus
suplentes, y por las demas personas que designe la Junta Directiva como representantes legales de
conformidad con el articulo 41 de los estatutos sociales. (Funciones de la Junta Directiva . Literal b) Nombrar y
remover libremente al Presidente y demas Representantes Legales de la Compafiia. La Junta también
aprobara la designacion de otras personas como representante legal de la Sociedad, para quienes podra
establecer el ejercicio de la representacién legal plena o podra, a su arbitrio, limitar y/o establecer
expresamente las facultades especificas de representacion legal que seran debidamente inscritas en el registro
mercantil.) El Presidente, sus suplentes o cualquier funcionario que deba tomar posesién ante la
Superintendencia Financiera de Colombia, debera ser previamente posesionado antes de ejercer su cargo.
FUNCIONES: son funciones del Presidente o de quien hagan sus veces, las siguientes: a) Representar a la
Sociedad judicial o extrajudicialmente y usar la firma social. b) Convocar a la Asamblea General de Accionistas,

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 455~  MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 ) t'ﬂ CREDITO PUBLICO
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

a la Junta Directiva, a sus reuniones ordinarias o a las extraordinarias que juzgue conveniente o cuando se lo
soliciten quienes tienen derecho a ello segin estos estatutos. c) Presentar a la Asamblea General de
Accionistas en sus reuniones ordinarias un informe detallado sobre la marcha general de los negocios y
empresas sociales, sobre las reformas introducidas y las que a juicio sea conveniente acometer en sus
métodos de trabajo y sobre las respectivas de los mismos negocios. d) Presentar conjuntamente con la Junta
Directiva, las cuentas, inventarios y balance general de cada ejercicio, con proyecto de distribucion de
utilidades liquidas o de cancelacion de pérdidas y el informe de que trata el literal anterior, €) Mantener a la
Junta Directiva permanente y detalladamente informada de la marcha de los negocios sociales y suministrarle
todos los datos e informes que le solicite. f) Constituir apoderados que representen a la Sociedad ante toda
clase de entidades, organismos y personas naturales y juridicas. g) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de
la Asamblea General y de la Junta Directiva y velar porque los empleados y demas funcionarios de la Sociedad
cumplan oportunamente los deberes de su cargo. h) Designar los empleados que considere necesarios para la
buena marcha de la Sociedad y cuyo nombramiento no esté asignado expresamente a la Asamblea General de
Accionistas o a la Junta Directiva, removerlos libremente, senalarles sus funciones y determinar sus
asignaciones. i) Celebrar todos los actos y ejecutar todos los actos que tiendan al cumplimiento y desarrollo del
objeto social. Por tanto podra enajenar a cualquier titulo oneroso los bienes sociales, muebles o inmuebles y
darlos en prenda o hipoteca; comparecer en juicio, transigir y comprometer los negocios sociales de cualquier
naturaleza que fueren; desisitr, interponer, todo género de recursos: recibir en mutuo cualquier cantidad de
dinero; hacer depositos bancarios, otorgar, girar, aceptar, endosar y descontar pagarés, letras de cambio,
cheques, giros o libranzas y demas titulos valores, asi como tenerlos, cobrarlos, pagarlos, descargarlos, etc.,
dar dinero a titulo de mutuo y en general llevar la representacion de la Sociedad en todos los actos necesarios
para el desarrollo del objeto social, pudiendo obrar libremente dentro de los limites a él autorizados y con
autorizacion previa de la Junta Directiva cuando excedan de dichos limites. j) Ejercer todas las funciones que le
delegue la Junta Directiva, las que le confieren la Ley y estos estatutos y aquellas que por la naturaleza de su
cargo le corresponden. k) Delegar con la previa autorizacion de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus
atribuciones delegables en uno o en varios de los empleados o funcionarios de la Sociedad, de manera
transitoria o permanente. |) Presentar a la Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las medidas
especificas respecto del gobierno de la Sociedad, su conducta y su informacién, con el fin de asegurar el
respeto de los derechos de quienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que emitan, la adecuada
administracién de sus asuntos y el conocimiento publico de su gestion. m) Asegurar el respeto de los derechos
de los accionistas y demas inversionistas en valores, de acuerdo con los parametros fijados por los érganos de
control del mercado. n) Suministrar al mercado informacion oportuna, completa y veraz sobre sus estados
financieros y sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por los
articulos 23y 48 de la Ley 222 de 1995. fi) Compilar en un Cédigo de Buen Gobierno que se presentara a la
Junta Directiva para su aprobacién, ademas de todas las normas y mecanismos exigidos por la ley, los
reglamentos, la Asamblea General de Accionistas, los estatutos, aquellos principios y reglas que propendan por
las mejores practicas de buen gobierno corporativo. Este Cadigo debera mantenerse permanentemente en las
instalaciones de la Sociedad a disposicion de los accionistas e inversionistas para su consulta. (Escritura
Publica 884 del 25 de abril de 2012 Notaria 35 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Ermesto Villamizar Mallarino CC -79271380 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 21/06/2012

Ana Maria Hincapie Castro CC - 52007800 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2020

Luis Fernando Diaz Del Castillo Roman CC - 1018005231 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 11/11/2021
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Luis Emesto Torres Rodriguez CC - 79273564 Suplente del Presidente -(Sin
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2016 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Codigo de
Comercio, con informacion
radicada con el numero
P2018000129-000 del dia 26 de
enero de 2018, la entidad informa
que con documento del 16 de
noviembre de 2017 renuncié al
cargo de Suplente del Presidente
fue aceptada por Otros del 26 de
enera de 2018. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional)

Silvia Juliana Avendano Parada CC - 37513053 Suplente del Presidente (Sin

Fecha de inicio del cargo: 13/06/2019 perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cadigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2020105285-000 del dia 18 de
mayo de 2020, que con
documento del 24 de abril de
2020 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 112 del 24 de abril de
2020. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Dolly Lopez Palencia CC -51823243 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 14/11/2019
Oscar Andrés Figueroa Franco CC -80134234 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 01/07/2021
Anderson David Cely Hoyos CC - 80740143 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 01/07/2021
Laura Eugenia Diez Zuluaga CC - 1128468206 Representante Legal Judicial
Fecha de inicio del cargo: 25/03/2022
Silvia Ruth Palomino Jerez CC - 51893549 Representante Legal en Calidad
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2015 de Gerente de Gestion
NIl Gepred), i ee
NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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SUBSECRETARIA DE INSPEQClﬁN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL
1. CIUDAD: Bogota D.C. FECHA: 21/07/2023
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT_X C.C: __ No. 890300279 - 4
DEUDOR HIPOTECARIO: GRADECO HIGHPARK 94 S.AS. NIT_X C.C:__ No.901461857-0

NOMBRE DEL PROYECTO: HIGHPARK 94
DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 94 No. 21 - 28/40
No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-183638 - 50C-483786

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONS'I'I'}'UCION DE HIPOTECA(S):
DE FECHA: NOTARIA: DE:

8.  VALOR APROBACION DEL CREDITO: $ 16.600.000.000
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 10 de Julio de 2023
10. HIPOTECA POR VALOR DE: § CUANTIA INDETERMINADA: X

S

CERTIFICACION

Yo MANUEL ALEJANDRO VARGAS HERNANDEZ, en representacion del BANCO DE
OCCIDENTE S.A., en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

" |

[ | h
\ */qﬁ\
:_:rt 2aid

' NOMBRE Y FIRMA
Acmskﬁoyl TECARIO

|

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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Banco de Occidente

Santafé de Bogota, 10 julioc de 2023
CNCC-0000000289

Serior (es) :
FIDEICOMISO FAI HIGH PARK 94
La Ciudad

Nos permitimos comunicarle que el Comité de Crédito de la Direccién
General le aprobd la(s) siguiente(s) operacion(es):

Modalidad CARTERA ORDINARIA
Monto $16,600,000,000.00
Plazo 32 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento.

20 meses de construccién y 12 meses de comercializacién.
Interés Tasa de interés a negociar acorde con situacidén de mercado.
Garantia Firma Patrimonio Auténome Deudor y firmas codeudoras de

Fideicomiso High Park 94, Fideicomisc High Park 94 Lote 3,
Grupo Gradeco Holding BSAS, Gradece Construcciones & CIA
SAS, Gradeco High Park 94 SAS, Alvaro Enrique Correa
Laverde, Marcela Gonzalez de Correa, Alvaro Andres Correa
Gonzalez, Juan Manuel Correa Gonzalez, Ana Maria Correa
Gonzalez e hipoteca en mayor extensidén en primer grado,
abierta y sin limite de cuantia a favor del banco; sobre el

lote objeto del proyecto. (Garantia Idénea) f
. Otras Destino: Crédito Constructor del Proyecto High Park 94/
Condiciones Ubicado en la direccién Calle 94 No. 21 - 28/40 en 1la /:
ciudad de Bogotd D.C.

La distribucién del presente monto se hara bajo el
siguiente esquema fiduciario; Fideicomisoc FAI High Park 94
- Fiduciaria Credicorp Capital en calidad de Hipotecante y
Deudor y los Fidelcomisos High Park 94 y High Park 94 lote
3 en calidad de Hipotecantes y codeudores, estos tres
fidecomisos estaran hasta la ligquidacién del proyecto, ¥y
conjuntamente otorgaran las escrituras publicas de
transferencia de las unidades resultantes del proyecto, de
la siguiente manera:

Previo a constitucidén de garantias:
- B8e debera contar con el concepto favorable del Director

Técnico Inmobiliario de Banco de Occidente referente a la
evolucidédn de las ventas del proyecto desde el momento de la



Pag. 2

CNCC-0000000289

aprobacién y previo a la constitucién de la garantia. E1
andlisis se enfocard en la evolucién del recaudo, rotacién
Y desistimientos en las ventas del proyecto. De
evidenciarse afectaciones gque impliquen cambios en el
cierre financiero y estado de la fuente de pago © posibles
cambios en el presupuesto, programacién y factibilidad,
debera presentarse en el Comité de Crédito Constructor.

Crédito Lote: $4.276.000.000 (Cuatro mil doscientcs setenta
y seis millones pesos mcte)

Pre-operativo: $1.232.400.000 (Mil doscientos treinta y dos
millones cuatrocientos mil pescs mcte)

El desembolso de Crédito Pre-operativo se realizarda al
cumplimiento de:

- Constitucidén de las garantias exigidas.

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 55%. Es
decir, debe tener como minimo 42 unidades vendidas con un
valor de 520.278.755.730. Se consideraran validas aquellas
ventas que cuenten con un recaudo minimc indiwvidual del 7%
debidamente certificado por la fiduciaria.

- Los aportes de los socios por $2.828.000.000 a lote y
$3.042.000.000 a CD+CI deben ser aportados antes de
desembolsos y deberad ser mantenida hasta la cancelaciédn
total de la deuda.

- 8e retienen honorarios por $1.001.200.000 hasta la
finalizacién de la obra y cancelacidén total del crédito,
con el fin de mantener el cierre financiero.

- Debera constituirse un Patrimonio Auténomo en el cual se
acredite el traslado del lote donde se desarrollarad el
proyecto y la estipulacidén del manejo integral de 1la
totalidad de los recursos que se recauden y hayan recaudado
por concepto de cuotas iniciales, recursos propios vy
créditos con destino a la construccién del proyecto.

- La Direccién de Servicios deberd garantizar que la
administracién de recursos por parte de la fiduciaria se
realizarad de forma independiente para cada una de las
etapas del proyecto, en caso de que el proyecto cuente con
més de una etapa.

- Se debe establecer en el Patrimecnio Auténomo una clausula
de "Prelacién de Pagos" en donde se determine que los pagos
al Banco deben estar primero al pago del lote y de las
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utilidades del Fideicomitente.

- Se debe establecer gque el Fideicomiso no puede adquirir
nuevas acreencias sin el previo VoBo del Banco de
Occidente.

Crédito Constructor: $11.091.600.000 (Once mil noventa y un
millones seiscientos mil pesos mcte)

El desembolso de Crédito Constructor se realizarid al
cumplimiento de:

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 75%. Es
decir, debe tener como minimo 57 unidades wvendidas con un
valor de $27.652.848.723. Se consideraran validas aquellas
ventas gue cuenten con un recaudo minimo individual del
10%.

/
= 0s desembolsos se realizaran con base al 65% de los
cpstos financiables (costos directos + costos indirectos)

y .

//— La hipoteca se encuentre debidamente registrada a favor

de Banco.

- El &rea técnica debe solicitar flujo de caja actualizado
con los covenants establecidos en la presente acta, junto
con la actualizacidén del cronograma de obra, en caso de gue
se requiera.

- Se debe verificar que el aporte de los socios se
encuentre aportado al proyecto de acuerdo con lo
establecido en estructuracién presentada para la aprobacién
del proyecto. No se permite devolucién de wutilidades o
retiro anticipado de aportes de los socios, antes de la
cancelacidn del crédito.

- La Direccidén Tecnica verificard en cada desembolso, el
desarrollo integral del proyecto en cuanto a la wvelocidad
de ventas, recaudos, ejecucidén de presupuesto, <costos y
gastos y su puesta en obra, gue apoyen el avance esperado
en el tiempo.

- Los sobrecostos gue se presenten en el desarrollo del
proyectoc de construccién deberan ser cubiertos por el
constructor o los socios accionistas. Ante cambios de
planos o especificaciones técnicas deberidn ser informadas
con el area técnica del banco.

- Se autoriza al area de servicios y/o DOCIT para ajustar
el plazo de la operacién en 1 o 2 meses para completar el

04
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tltimo trimestre en el caso gue sSea necesario.

Esta aprobacién cuenta con una vigencia de 6 meses a partir
de la fecha de la presente comunicacién, transcurrido este
tiempo sin gue se hubieran cumplido los requisitos y/o
condiciones aqui establecidas ni efectuado algin
desembolso, se entendera gue el crédito se dara por
desistido autom&ticamente y su reactivacidén implica someter
la solicitud a un nuevo proceso de andlisis y decisién de
crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta
comunicacién es determinada por el tiempo de duracién del
proyecto y 12 meses de comercializacidn.

Nota: El1 Banco de Occidente se reserva el derecho de: 1)
disminuir o eliminar el({los) monto(s) mencionados en la
presente comunicacién, 1ii) modificar cualgquiera de las
condiciones aqui establecidas (incluida pero sin limitarse

a la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el
nivel de endeudamiento o© cupo, la modalidad o el
otorgamiento de crédito(s); lo anterior por las siguientes

razones, pero sin limitarse a estas, de tesoreria, encaje,
disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes de
autoridad administrativa o competente, no entrega de
informacién (financiera, legal y/o contable, entre otra)
solicitada por el Banco al deudor, codeudor(es) vy/o
garante(s), cambios gque afecten o puedan afectar la
situacién financiera, legal, administrativa u operacional
del cliente, codeudor(es) y/o garante(s). El presente
documento es indicativo y no constituye una oferta.

Vigencia: 05 de enero de 2024.

Tasa de Interés de mora: La maxima permitida por la Superintendencia
Bancaria

En caso de prérroga, la tasa de interés podra ser modificada de acuerdo
con lo establecido por el Banco para esta clase de créditos.

Derechos del Deudor: El deudor tendrd derecho a solicitar al Banco
certificacién sobre su comportamiento crediticio y calificacién de riesgo
dada por el Banco en relacién con sus obligaciones.

Derechos de la Entidad Acreedora: En caso de incumplimiento por parte
del Deudor, el Banco podra declarar vencido la totalidad del plazo y
hacer exigible Jjudicialmente el monto total de las obligacicnes a su
cargo y a favor del Banco, junto con sus intereses, debiendo el Deudor
asumir los gastos de cobranza en los términos sefialados en cada pagaré.
Igualmente el Banco reportard el incumplimiento del Deudor a las
centrales de riesgo.
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El Banco de Occidente se reserva el derecho de: i) disminuir o eliminar
el (los) monto(s) mencionados en la presente comunicacién, 1ii) modificar
cualquiera de las condiciones agqui establecidas (incluida pero sin
limitarse a la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el nivel de
endeudamiento o cupo, la modalidad o el otorgamiento de crédito(s); lo
anterior por las siguientes razones, pero sin limitarse a estas, de
tesoreria, encaje, disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes
de autoridad administrativa o competente, no entrega de informacién
(financiera, legal y/o contable, entre otra) solicitada por el Banco al
deudor, codeudor(es) y/o garante(s) y/o gue haya sido entregada de manera
inexacta, falsa o incompleta; cambios gque afecten o puedan afectar la
situacién financiera, legal, administrativa u operacional del cliente,
codeudor (es) y/o garante(s). El presente documento es indicativo y no
constituye una oferta.

Quedamos en disposicién de atender cualquier inguietud.

Cordialmente,

JHONATAN HERNAN SANCHEZ GIRALDO
Gerente

\O



PROYECTO HIGHPARK 94

Unidad U:::: d Valor prorrata
201 24,27 S 128.528.633,91
202 28,38 S 150.294.298,74
203 67,7 S 358.524.454,71
204 35,28 S 186.835.195,90
205 35,28 S 186.835.195,90
206 67,7 S  358.524.454,71
207 28,38 S 150.294.298,74
208 24,27 S 128.528.633,91
209 37,7 S 199.650.988,81
301 24,27 S 128.528.633,91
302 28,38 S 150.294.298,74
303 67,7 S 358.524.454,71
304 35,28 S 186.835.195,90
305 35,28 S 186.835.195,90
306 67,7 S 358.524.454,71
307 28,38 ) 150.294.298,74
308 24,27 S 128.528.633,91
309 37,7 S 199.650.988,81
401 24,27 S 128.528.633,91
402 28,38 S 150.294.298,74
403 67,7 S 358.524.454,71
404 35,28 S 186.835.195,90
405 35,28 S 186.835.195,90
406 67,7 S 358.524.454,71
407 28,38 S 150.294.298,74
408 24,27 S 128.528.633,91
409 37,7 S 199.650.988,81
501 24,27 S 128.528.633,91
502 28,38 S 150.294.298,74
503 67,7 S 358.524.454,71
504 35,28 S 186.835.195,90
505 35,28 S 186.835.195,90
506 67,7 S 358.524.454,71
507 28,38 S 150.294.298,74
508 24,27 S 128.528.633,91
509 37,7 S 199.650.988,81
601 24,27 S 128.528.633,91
602 28,38 S 150.294.298,74
603 67,7 S 358.524.454,71
604 35,28 S 186.835.195,90

v
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605 35,28 S 186.835.195,90
606 67,7 S 358.524.454,71
607 28,38 S 150.294.298,74
608 24,27 S 128.528.633,91
609 37,7 S 199.650.988,81
701 41,18 S 218.080.310,86
702 28,38 S 150.294.298,74
703 67,7 S 358.524.454,71
704 35,28 S 186.835.195,90
705 35,28 S 186.835.195,90
706 67,7 S 358.524.454,71
707 13,03 S 390.458.021,36
801 24,27 S 128.528.633,91
802 28,38 S 150.294.298,74
803 67,7 S 358.524.454,71
804 68,44 S 362.443.333,54
805 67,7 S 358.524.454,71
806 28,38 S 150.294.298,74
807 24,27 S 128.528.633,91
808 37,7 S 199.650.988,81
901 24,27 S 128.528.633,91
902 28,38 S 150.294.298,74
903 67,7 S 358.524.454,71
904 68,44 S 362.443.333,54
905 67,7 S 358.524.454,71
906 28,38 S 150.294.298,74
907 24,27 S 128.528.633,91
908 37,7 S 199.650.988,81
1001 24,27 S 128.528.633,91
1002 28,38 S 150.294.298,74
1003 67,7 S 358.524.454,71
1004 68,44 S 362.443.333,54
1005 67,7 S 358.524.454,71
1006 28,38 S 150.294.298,74
1007 24,27 S 128.528.633,91
1008 37,7 5 199.650.988,81

3134,57 $ 16.600.000.000,00



I _" é Credicorp
Capital
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

COMO ADMNISTRADORA DEL ENCARGO FIDUCIARIO FAI HIGH PARK 94 NIT 900.520.484-7

Certifica

Que de acuerdo a lo establecido en el contrato fiduciario de administraciéon inmobiliaria FAl HIGH PARK 94
constituido mediante el documento de fecha 15 de Junio de 2021 el proyecto inmobiliario se encuentra a la
fecha Vigente, asi mismo certificamos que en el PROYECTO se encuentra(n) registrada(s) 54 unidad(es)
inmobiliaria(s) comprometida(s), las cuales corresponden al 71,05%, de las 76 unidades totales del proyecto,
equivalente a la suma de VEINTITRES MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTQOS
CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS M/CTE *** ($23,152,943,747.00).

Asi mismo el valor recaudado a la fecha 21 de Julio del afio 2023 por los vinculados al proyecto equivalente a la
suma de CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINT!/TRES MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS CON 23/100 M/CTE */ ($4,262,323,848.23)/

La presente certificacién se expide en Bogota D.C. a los 21 dias de Julio de 2023 por solicitud del
fideicomitente.

Y =
Je \cﬁTﬁJﬂ i-citfb

Leidy Dayann Buitrago P.
Gestion de Negocios Fiduciarios - Credicorp Capital Fiduciaria S.A.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

s i ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

MBI e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Highpark 94

ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 76
DIRECCION:  Calle 94 No. 21 - 28/40

CONSTRUCTORA: GRADECO HIGHPARK 94 S A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 17/07/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
El sistema de cimentacion estd conformado por pilotes v pantallas perimetrales

2.2. PILOTES EsI ZI NO Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes preexcavados y profundidad variable.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
El sistema sismico resistente esta conformado por muros y columnas (sistema combinado DMO) en concreto estructural.
El sistema de entrepiso esta conformado por losas macizas y con vigas descolgadas.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI O No Tipo de ladrillo y localizacién:
Ladrillo estandar a la vista con secciones en pafiete y pintura en Fachada.

. 2.4.2. BLOQUE SI CIno Tipo de bloque y localizacion:
Bloque en los muros divisorios del provecto.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiictados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:
Todos los muros a la vista iran con pafete v pintura, los muros que conforman ductos técnicos no llevan ningin tipo de paete.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI CInNO LAMINA COLD ROLLED st CINO

P.V.C. Ost [ NO OTRA O St Cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Ladrillo estandar a la vista con secciones en paiiete y pintura.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
El lobby principal. la zona de coworking, la administracion, la zona de servicios (bafios y cocineta) v las circulaciones peatonales
en porcelanato o similar. El salon de juegos en laminado o similar. Las circulaciones vehiculares y los parqueaderos en concreto.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Placa en concreto impermeabilizada. La cubierta contard con un drea no transitable y un drea de uso comunal. El drea comunal
contara con impermeabilizacion y tratamiento en grama sintética. zona de BBQ en pisos duros prefabricados o similar. gimnasio
y gimnasio al aire libre en caucho reciclado o similar.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Escaleras en concreto acabo en pintura gris, con baranda, pasamanos metalicos, paredes y techo en pintura gris.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Cerramiento del proyecto consiste en la fachada del primer piso en ladrillo estandar a la vista, ventaneria en aluminio y vidrio,
y las puertas métalicas de los accesos vehiculares.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Tanque de reserva de agua subterraneo en concreto.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [OnNo Dos ascensores de pasajeros desde sotano hasta cubierta.

3.2. VIDEO CAMARAS [sI NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [INO Puertas vehiculares metalicas basculantes con apertura manual.

3.4. PARQUE INFANTIL (st [@NO

3.5. SALON COMUNAL st NO

3.6. GIMNASIO “1st  [IJNO  Dotado con dos (2) caminadoras. dos (2) elipticas y (2) dos bicicletas estiticas
3.7. SAUNA st NO

3.8. TURCOS (st ZINO

3.9. PISCINA Clst  ZInNO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s [INO 3 parqueaderos incluidos en los visitantes segtin norma. .
3.11. PARQUEO VISITANTES st [CInNO 21 parqueaderos para visitantes con o sin duplicador con o sin servidumbre
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [JNO Planta eléctrica de emergencia de suplencia parcial.

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [CINO Subestacion eléctrica cumpliendo norma RETIE

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET SI [Jno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Muebles con estructura, cajones v entrepanos en madecor con acabado melaminico o similar. puertas en MDF
con acabado melaminico o similar.
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st O no Caracteristicas y materiales a utilizar;
Puertas interiores de los apartamentos cuentan con marco en madera v hoja entamborada con acabado en melaminico o similar,

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
La puerta principal de los apartamentos cuentan con marco en madera y hoja entamborada con acabado en melaminico o similar.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES  Piso laminado o similar

4.2.2. HALL'S Piso laminado o similar.

4.2.3. HABITACIONES Piso laminado o similar.

4.24. COCINAS Piso laminado o similar.

4.2.5. PATIOS No aplica

4.3. ACABADOS MUROS - Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES  Muro en bloque de mamposteria tradicional, pafietado y pintado.

4.3.2. HABITACIONES Muro en blogue de mamposteria tradicional, pafietado vy pintado.

4.3.3. COCINAS Muro en bloque de mamposteria tradicional, pafetado y pintado.

4.34. PATIOS No aplica

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO sI I NO Hormo eléctrico

4.4.2. ESTUFA SI [JNO _ Estufa eléctrica (Apartamentos tipo B, C, D y E) / Estufa a gas (Apartamentos tipo A. Al y F)
4.4.3. MUEBLE [« st O nNo Mueble en MDF o aglomerado.

4.4.4. MESON SI N8 Meson en piedra blanco o similar

4.4.5. CALENTADOR SI [JNO  Calentador eléctrico (Apartamentos tipo B, C. D y E) / Calentador a gas (Apartamentos lipo A, Al v F)
4.4.6. LAVADERO  [Z8I COno Mueble de ropas color blanco con lavadero en marmol sintético o similar,

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE s1 O NO Mueble en madera con acabado melaminico y meson en piedra blanco o similar
4.5.2. ENCHAPE PISO SI I nNO Enchape de piso en ceramica o similar.

4.5.3. ENCHAPE PARED SI I NO Enchape de pared de duchas en ceramica o similar.

4.5.4. DIVISION BANO S OnNo Division de baiio en vidrio.

4.5.5. ESPEJO st CnNo Espejo

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual ¢s necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA v no exoncra al constructor ¥/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
téenicas de construccion de cardcter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 vy ¢l acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

/ma representante legal o persona natural
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Culies deben infErponerse por 63N on s diigencia de notificacidn o dentro de los diez (10) dias sipuentes @ s nots
Agmimisiratve

Conira of pressnts Acts Admnairativo procede sl Recurso de Reposicidn anie o Curador Urbano ¥ ol Recurso de
¥ 08 'o Comencose
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9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar las cbras de forma tal que se g jce la bridad y dad de fas p asi como la ided de los  edificaci vecinas y de los
del espaci pubﬂco

Cuando se trate de licencias de izacidn, of las obras de urbanizacién con sujecitn a los p ¥ gar y dotar las dreas
pdblicas objeto de cesién gralulawndulinoluru locales, equipamientos oolmsyupldopuhllm de acuerdo con las P que la ridh
competents axpida.
Mantener en la obra |a licencia y los planos aprobados, y exhibiros cuando sean idos por la P
cmmﬁmﬂammp de 4 al&mmrﬂmumﬂlutwwmwmmm.
& acto que ia fi ) ctos que no ficencia i : o planes de manejo, P [} de
mfwnHumﬁmmmddmmuymmmmmum
Cuando se trate de licencias de construceibn, soicitar la A ion de O #n de 3l concluir las obras de edificacién en los términos que establoce
e articulo 22 8.1.4.1 del presente decreto.

el proy 3 supervisién técnica en los términos que sefiala el Titulo | del Regk o C iano de C Sismo
(NSR) 10,
G izar duranie el de 1a obra la participacién del disefiad del proyecio y del ingeni P de los planas y estudios
aprobades, con &l fin de que ati las ¥ J qusﬂdndmwdmwomwm Las y

an en la bitz del proy ylo en las actas de supervision,

chmranunmrrmnamﬁumune15aruwmugmdequamm:mu&wum@&dummmumdmnnﬂamuonﬂnl»l
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que la del llente serd el tiular de |2 licencia,

Oblener, previa la ocupacitn y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supenvisidn técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién

amitido por parte del Suparviser Técnico ] lop en el Titulo | del Reglamento Celombiano de ( Sismo {NSR-10).
El centificade técnico de ocupacion deberd pr i db ritura pdbiica en los enerma'ulaunm«
2016. La on de adificaci sin h-b-r | el Certificado ‘Jicmco de O & i

mmmmamm«mncm uy1m1semt5nlamml;mm momomsm Noummw

L de prop

Wmdmmmmmmwmmmmmdeumuh isidn técnica que se expid
curante ¢l desamolo de fa obra, 3si como el canificado lécnico . i pnr-ahrw mulm:-xdnumpnom
mmaummm d ctal oy . ¥ sardn de publico concaimients, En los casos de patrimonios.
on jos que ol fides ostonte a i 'wmmuquemmm se deberd prever en o iario quien es ¢f

responsabie de esta obligacidn.

Realizar ios controles de cafidad para fos dif iales y e gue safialen las normas o8 3on Sismo R

instalar loa equipos, sish & imph tos de bajo de agua, idos en la Ley 373 de 1987 o la norma que e adici difique o

Cumplir con las nomas vi de nacianal, ipal o distrital sobre de quitectdnicas para en itn de
discapacidad,

Cumplir con las dispesiciones contenidas en lag normas de construccion sisma resistante vigente,

Dar alas sobre e que adopte & Ministerio de Vivienda, Cludad y Terntorio o fos municipios o distritos en ejercicio
de sus compaiancias,

ublcados los inmusbles.

ida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presenta decretg en un diano de amplia circutacidn en el municipio o distrito donde se encuentren

Solictar on los larminos establecdos an el articulo 22.5.1,4.7 del presenie decretn la diligencia de inspeccidn para (a entrega matenal de ias dreas de cesion.

En cumplimiento de lo previsto en ef Articulo 2.2.6.1.4.9 def Decreto 1077 de 2015, ef titular de fa ficencia estd cbiigado a fijar aviso de fa identificacién de la obm o
cual debera permanacer instalado duranie el Yermino de la ejecucidn de la obra.

ummsmswmrza:umrdmueawwwummmummmauwm
£on ocasitn de su ¥ extra por los perjuicios que s a la misma.

Esta Licencia no autoriza tala ce arboles, ni excavaciones o similares en e espacio piblico para (o cual se debe am idl

Los predios ublcados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn yfo inundacion por &l (DIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatco, los
responsables de ias obras daben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesges previamente a la iniciacidn de las obras.

Curmnplir con las obligaciones previstas en el ordinal D} del Articulo 135 de la ley 1821 de 2016, corregido mediante & articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,
i de o \ i

alos 4
El titular de la Licencia tiene la cbligacién de dar c imi a las disposici en los articulos 23, y 55 a B5 dei Cadigo de Policia de Bogotd,
Acuerdo 79 de 2003, sobre seg en las constr espacio plblico, det @ 3 inacién auditiva, resi solidos, icion de
v o
Dar plimi 2 las disposici i en el Decreto 2981 ge 2013 compilado por ef Decreto 1077 de 2015 o a fa nomna que ia adicone, modfique o
pam s i olectivo de solidos.
En caso de contar con camp de obra en espacio plblico deberd dar cumplimiento 3 3 Resolucidn 18264 de! 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y ol
DADEP

Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestruciura de-Sarvicios Plblicos y Telecomunicaciones deden cumpiir con 1as dispasiciones relacionadas
con la expedicidn, obligaciones, responsatilidades y sanciones. {Resolucion 113583 de 2014 1DU).

Dar plimigntc a las normas idh mmm&ummmmmumnwmumsg

Es det de las ¥ verificar en ia etapa pre que las ias de dad RETIE se cumplan conforme
con ol Articulo 13 del anexo general Thenico de instalaciones {Resolucién 507008 de agosto 30 de 2013 oiunuﬂnuuue!a ' ifique o y
De Conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008 Los contribuyentes de! impuesto de Del idn Urbana deberd Yy pagar fa del

Immﬂnmmdelmsmgummnalafnaﬂtaﬂﬁnnnhobm,naiunmamsnoabmumwudommmnum:mpmblualammca!mmumtnm
término de la licencia incluida su prormoga lo que acuma primerg, conforme con ia base gravable establecida en &l Arliculo S del Acuerdo 352 de 2008,
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