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s"l stacmesss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230209389071855881 Nro Matricula: 505-241713
Pagina 1 TURNOD: 2023-53610

- Impreso el 8 de Febrero de 2023 a las 04:27:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tane valkiez sin |a firma del registrader en @ ultima pégina
CIRCULG REGISTRAL: 505 - BOGOTA Z08A BUR DEPTO: BOGOTA 0.E, MUNICIPIC: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D, C.
FECHA APERTLIRA: 274081676 RADICACION: TH0EE304 CON: HOUAS DE CERTIFICADD . DE: Z208.1578
COMNGO CATASTRAL: AAADNYT DWKLCOD CATASTRAL ANT; SiN INFORMASION
HLISE:

esTano el Fouo: ACTIVO
SESEOESSESEE S HEEE EEEEEEHLERESEESE S EEEEpEEEEEEEEEE R R T E N E N EE RN E S E RS EE TR EEEEE

DESCRIPCIOM: CABIDA Y LINDERGOS

LOTE DE TERREMD EL CUAL LINDA: POR EL NORTE: EM 18,25 MTS, CON TERRENGS OUE S0NM O FUERON DE RICARDO TIRADD MACIAS. POR EL
DRIENTE: EN 11.45MTS, CON LA CRA. 5, POR EL OCCIDENTE! EM 12,75 MTE, CON TERRENDS QUE SON © FUERCN DE ANGEL MARLA CASTRO .Y
POR EL SUR: CON LADTRAMITAD DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION MM|mnummumurmn o

AREA Y COEFICIENTE

AREL - HECTAREAS: METROS CUANRADOS: CENTIMETROS CUADRADCS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS '

COEFICENTE | %

COMPLEMENTACION:
RESOLLICION | 18707 BET. 1288 POR LA CLIAL SE EFECTLUA UN CAMBID DE MATRICLLA

MRECCION DEL INMUEBLE

Tign Pradia; LREAND

4} KR 5 15 83 SUR (DIRECEON CATASTRAL)
KRS 15 83 B (MRECCION CATASTRAL)

2) CRA 51583 SUR

1) CRA 5 15-83 SUR (ACTUAL|

DETERMINACION DEL INSMUEBLE:
DESTINALCION ECOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIEMTE(s) (En caso de Iniegracion y otros)

ANOTACION: Mro D01 Facha: 14:04-1550 Radicaciin: SH

iDoo: ESCRITURA 213 ded 20-01-1066 NOTARIA 2 de BOGOTA WALDR ACTCE §0
ESPECIFICACION: : 180 DIVISICN MATERIAL

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (£-Thular de derecho real de dominio.-Tiiuler de dominio iIncomplsto)

DE: MEJAS ARALLIC FRAMCISED

DE: MEMA TRUUILLD MANUEL

A MEJIA ARALID FRANCIECO X

ANOTACHIN: Wro 002 Fecha: 08-08-1560 Radicasion &N
Do OFICIC 2494 dol 04001968 JUTEADD T CIVIL DEL CIRCUITO da BOGOTA WVALDER ACTD: 50 (3‘:}
ESPECIFICACION: : 401 EMEARGO =
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s"n;:"“"m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230209389071855881 Nro Matricula: 505-241713

Paging 2 TURMNO: 2023-53610

Impreso el 9 de Febrero de 2023 a las 04:27:45 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo thene valder sin 8 lirma dal reglstrador on la ulima péging

PFERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [M-Thuisr da darecho real da dominlo.b-Thular de dominie incompleio)|
DE: VALENCW, LLIS E
& LOALTA NABOR DE JESUS ]
Az MEJIA ARALLIO FRANCISCO X

AMOTACION: Nro 03 Fecha: 10-06-1576 Radicacdn: 5N
Doc: SENTENCAA SN del 02-02-1878 JUZGADG 5 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA VALDR ACTD: $0
ESPECIFICACION: - 150 ADIUDICACION SLICERION . ™ i
PERGOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de damcho rHldl d-mhh.hﬂhﬂﬂdidﬂrﬁﬂn Imﬂlﬁﬂi

DE: MESA ARANGD FRANGISCO

A: MEJIA REIGOZA W, EDNTH

A: REIGOZA DE MEJIA M. DEL SOCORRO

ANOTACHIN: Mro 004 Fecha: 26-00- 1952 Radwaccn: |B52-52880
Doc: OFICIO 1080 cel 20081882 ILPGADO 7 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOCOTA  VALOR ACTO: 80
Sa carvcels anotackin Na; 7
ESPECIFICACION: : 790 CANGELACION EMBARGO
PERSONAS CQUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real da dominio L Tihular de dominio ineampists) @
DIE: VAL ENCEA LUIS EMIRO
A: LOAZA NABOR DE JESUS
A:; MEJIA A, FRANCIECO

AMOTACHIN: Nro 005 Fecha: P6-08-1002 Radicaciin: 1982-52052

Do ESCRITURA 5280 ded 23-06-1380 NOTARLY 2 de SANTAFE DE BOGOTA, WALOR ACTO: 5500000
ESFECIFRCACION: | 313 COMPRAVENTA NUDW PROPIEDAD 14 PARTE.

PERBOMAS OQUE INTERVIENEN EN EL ACTD |X-Titular de derecho real de doeninio,|-Titular de daminks [necmplaba)

DE: REIGCZA DE WA MARN DEL SOCORRD: CLa 4134350

A MERA REIGOZA MARIA EDITH CCFFIEMTIR X

ANOTACION: Mo 006 Fecha: 28=048-1342 Radicacin 1R92-57562

Doc: ESCRITURA 5268 del 23-06-1088 NOTARIA 2 de BANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTO:; £0 @
ESPECIFICACION: : 310 BESERVA USUFRUGTO

PERSONAS OUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Thular de derecho real da dominio, - Thular da dominia incompiea)

A: REIGOZA JIMENET HMI.II.EELBDEM K

ANOTACHIN: Mra 007 Fecha: 23-11-1992 Aadicackn: T3575
Bo ESCRITURA, 14888 def 04-11-1352 NOTARIA 27 08 BANTAFE DF BOGOTA VALDR ACTO: 59,500,000
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sun ot woramsne QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 230209389071855881 Nro Matricula: 505-241713

Fagna 3 TURNCQ, 20Z3-53610
Impreso el 9 de Febrero de 2023 a las 04:27:45 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
P Hena valider sin B firma del registrador &n la ulima pdgina

ESPEGIFICATION - 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulne e damcha renl de dominio,|-Titular de deminia incomplato) (a
DE: MESIA HEIGOZA MARLA EDITH COoE SIS X ‘H__\_‘)
& CARDENAS DE ALVAREZ GLORIA INES

AMOTACION: Mro D08 Fecha: I3-11-1552 Radicacion: 7575

Boe: ESCRTTURA 14275 del 27401652 NOTABIA 27 ds SBANTAEE DE BOGOTA VALOR ACTO: §0

ESPECIFCACICN: | 110 CANCELACION USUFRUCTOD | {15
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X Thustar de tereci real e dominia, -Tiular te dominia iicamglets) :

A: REIGOZA DE MEJLA WARLA OEL SOCORRD 5 CCH 41304356

ANOTACHON: Nro 008 Fecha: D8-04-1593 Radisadon 22128

Doc: ESCRITURA 0214 dal 25.09.1953 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA VALGR ACTO: §1,500.000
So cancils andglackn Ma; T

ESFECIFICACION: - 650 CANCELACKIN HEPOTECA

&

PERSONAS CUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-TiHular de daracho raal do dominio kTHalar da dominle incomplsta) e
DE: CARDENAS DE ALVAREZ GLORLA INES
A MEJA REMSOTFA BARA EDITH CC# BT X

AMOTACION: Fro 810 Fecha, DE-M-T855 Radcanin; FF3ud

Doc: ESCRITURA D214 det 25-01-1983 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTO: 52,500,000

ESPECIFICACICHN: : 210 HIFOTECA @
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THutar de derecho real e daminio, l-TRular de dominé Incompleto)

DE: MEJIA REWGOZA MARIA EDITH co#atExTa X

A: CaRD VA OE AREVALD MERCEDES

ANOTACION: bra 011 Fecha: 71-02-1954 Radicacto 1854-12472
Doc: ESCRITURA 12678 dal 18-12-1083 NOTARA 21 da SAMTAFE DE BOGOTA WALDIR ACTO; 50

Sa canosia anotadn MNo: 10
ESPECIFICACION: - 850 CANCELACION HIPOTECA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulsr de derecha real de dominia, |-Titukar de dominia lscompieto)
DE: CARD VIUDA DE AREVALD MERCEDES CON 21153410
A MEJIA REIGOSA MARLA EDITH

®

ANOTACION: Nro 012 Facha: 21-02-1904 Radicasion: 1804-12473
Doc: FRCRITURS 12876 dal 18121850 NOTARMA 71 de SANTAFE OE BOGOTA WALDR ACTO: 54000000
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GNR iisiiiss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
B, CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230209389071855881 Nro Matricula: 505-241713
Pagina 4 TURMNO: 2023-53610

Impreso el 8 de Febrero de 2023 a las 04:27:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lene valider gan & firma dal registrador an la ullima péging
ESPECIFICACSON: | 210 HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTEAVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derscho real de dominia,|-Titlar de dominio lacempleto) —m,ll

s
DE: MEJIA REZOEA MARLA EDITH COCRS1RIITIE X et
A LEAL JIMENEEZ GUSTAVD CCON 120876

ANOTACION:; Nro 013 Facna: 1805194 Redicackn; 1884-33658
Doz QDFICID 863 dal 10-05-1884  JUZGADD 24 CWIL DEL CIRCLUITO da SANTAFE DE BOGOTA

VLOIRAG T 0

ESPECIFICACION: | 402 EMBARGD HIPOTECARI . e2 . .r"l":.
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de darscha real de dominia|-Titular de dominia lncomplele) =
DE- LEAL JIMENEZ GUSTAVD : ' O 120875
A: MEJA REIGORA MARLA EDITH
ANOTACION: Mro 018 Fecha: [6-10-1595 Radcacian: 1666.72861
D=z OFICID 2203 dal 08-10-1865 JUZGADD 24 CLOTO! de SANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTO: 5

Sa cancela anotacon Mo: 13
ESPECIFICAGION: : T4 CANCELACION EMEBARGOS CON ACCION REAL g
PFERSONAS QGUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio )-Titular de dominio incomplsto) )
DE: LEAL IMENET GUSTANT CO# 420875
A: MEJIA RENIOSA MARIA EDITH X8

ANOTACHIN: Nro M5 Facha: 10-10-1905 Riadicasdén 1BB5-72802

Doc: ESCRITURA 2200 dal 07-08-18585 NOTARLA 17 de SANTAEE DE BOSOTA WALOR ALTCY 535500 000
EEPECIEICACION: © 101 DOMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO [K-Thular de darecho real ds daminio,-Thular de dominis Incampliato)

DE; ME.lI& RENGOEA MARLA EDITH CCES1E31TIH

& REIBOSS DE MEJIA MARIA DEL SOCORRD CCR&1304338 X

ANOTACION: Nro 016 Facha: 20-12-1596 Radicacin: 1996813815

Do ESCRITURA 3202 ged 21-12-1095 NOTARIA 17 do SANTAFE [E BOGOTA WALOR ACTO: 56,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulnr de dereche real de dominle, | Tituier da deminie incompista)

DE: REIGOES DE MEIA MARIA DEL SOC0RRD GG 473047358

A VILLAMIL LAITON ELVIATILDE CCR4TTEITI X

oL

ANOTACION: Nro 017 Facha: 18-12-1306 Radicscén: 136102710
Diog: ESCORITLFA 388 dal 25-11-1988 NOTARIA 17 de8 SANTAFE DE BOGOTA VARLOR ACTO: &
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su E".'.'E.“n"!-""" OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Pl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 23020938907 1855881 Nro Matricula: 505-241713

Pagina § TURNC: 20X3-53610

Impreso el 9 de Febrero de 2023 a las 04:27:45 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiena valider i b Brma del ragistrador an la ulima paging

ESPECIFICACION; | 845 OTROS ACTUALIZACION LINDEROS AREA, 158,00 M2ANWEXA CERT. CATASTRO DISTRITAL GN 21520-101415-06.
PERSOMAS QUE INTERVIEWEN EN EL ACTO {X-Titular i derecho read de dominio,-Tikutar de damink incomalets)
Al VILLAMIL LAITON ELVIATILDE CON 41782724 X

S

ANOTACKIN: Nro 018 Facha: 30-08-20112 Radicacion: 2013-51181

Doc: ESCRITURS, 2084 el 25-05-7012 WNOTARIA Z1 08 BOGOTA DG WAL ALCTCo 54,000,000
Sa cancela amotacidn Mo 12
ESPECTFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0043 CANGELACION FOR VOLUNTAD DE LAS PARTES ®
PERBOMAE OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derschn Rl O dumrﬁh.hﬂﬂu' de :l’uhﬂnrh Ineamjiata)
DE: LEAL JMENEZ GUSTAVD e 'Emﬁ
A MEJA REIGOSA MARLIA BOITH X

ANOTAZION: Nra 018 Fechs, 15-00-20H2 thlﬂ'iﬂ': 2072-TT4BR

Doc: ESCRITURA 1848 del 70-06-201F NOTARIA 1T e BOGOTA D.C. WALOR ACTO! 582,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: N25 COMPRAVENTA

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tlhiukar de derecha rasl de deminio,|-Titular de dominio incomplato)

DE= WILLAREL LAITDMN ELVIATILDE COR 41 THS TS

A: BANCHETZ CAMARGO JOSE GREGORED CCR1a358T7TT X

o e e e

ANOTAGION: Nro 020 Fecha: 05-11-2014 Radicacin: 2014-88276
Doc: OFICIO 146141 det 24102014 SECRETARMA DISTRITAL DE MOVILIOAD de BOGOTA D C. ’}\j

VALOR ACTO: & -
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: (444 EMBARGD POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION 02203 DEL 24-10-14
PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular da dareche real do dominio k- Thular de dominie incomplata)
OE; SECRETARLA DISTRITAL DE MOVILIDAD
A: BANCHEZ CAMARGO JOSE GREGORIO CCE 125BTTT X

ANOTACION: Nro 21 Facha; 23082007 Radicacian: 201 T-38669
Doc: OFICI0 B4E1T del 09-08-20NT BECRETARLA DISTRITAL DE MOWVILIDAD de BOGOTA 0L C
VALOR ACTD & @

S0 cancela andlacion Mo 20
ESFECIFICASION: CANCELACION PROVIDENG & ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATVA EMBARGD COACTIVD
FRE SO L0 N, 230655 DEL (5-06-2017
BERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Tiular da darecho real do dominle -Tiulss da deminie Incomplata)
OE: SECRETARW DISTRITAL DE MOVILIDAD DE BOGOTAD.C
A BAMCHET CAMARGD JOSE GREFDRIG CCH1SASETTT X

b
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su uummn..:. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230209389071855881 Nro Matricula: 505-241713

Paging 6 TURNC: 2023.-53510
Impreso el 9 de Febrero de 2023 a las (4:27:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del reglstrador an la ultima péging

ANOTACION: Nro 022 Facha: 25079023 Radicasitn: PO2247575
Doc: ESCRITURS 7 del (8-05-00272 MOTARW YEINTICUATRD de B0GOTA DU C. VALOR ACTO: 8370, 145,000
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Bogota D.C., 13 de febrero de 2023,

Seforoes . -
' SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT DE BOGOTA D.C.

s COADYUVANCIA

ANGELA MARIA PEREZ GUACANEME, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania ndmero 1,020.715.303 expedida en Bogota D.C.,
quien en su calkdad de Apoderada General obra en nombre y representacion de FIDUCIARIA
CENTRAL 5.A., identificada con el NIT 800.171.372-1, sociedad de servicios financieros domiciliada
“&n Bogota D.C., constituida mediante Escritura Publica nimerg tres mil doscientos setenka v uno
(3.271) de fecha veinte (20) de agosto de mil novedientos noventa vy dos (1992), ctorgada en la
Netaria Quirice (15) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., segin PODER GENERAL ampic y suficiente
atorgado a su favor mediante Escritura POblica ndmero skete mil cincuenta y nueve (7059) de fecha
veintiuno (21) de noviembre del dos mil veintidos (2022), de la Notania Setenta y Tres (73) del Circulo
Motarial de Bogota D.C., por CLAUDIA HIMCAPIE CASTRO, mayor de edad, domiclliada en la
ciudad de Bogotd, identificada con obdula de ciudadania némeno 51.728.259 expedida en Bogotad
-0.C., Representante Legal Suplente del Presidente de FIDUCIARIA CENTRAL 5.A., calidad gue
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedide por la Superintendencia
Financlera de Colombia; socledad que acha dnica v exclusivamenta como vocera y administradaora
fiduciaria del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO,
lidentificado con NIT B30.053.036-3, constituide mediante documento privade de fecha veinticuatro
vednbune (21} de dicembre de dos mil velntiuno {2021), por el presents escrito v en |a citada calidag,
Eﬂ.ﬁﬂ‘l"l.l\"l‘,& la saciedad KIO INGENIERIA Y CONSTRUCCION 5.A.S., ientificada con el Nit.
‘Mimers 901.148.127-1 y/o a gquien esta designe para que adelante ante la SECRETARIA
DISTRITAL DE HABITAT DE BOGOTA, con el fin de adelantar el tramite de OBTENCION DEL
PERMIS0 DE ENAJENACION donde se adelantara el proyecto,

Es claro que con el otorgamiento del presente documento NI LA FIDUCIARIA NI EL
FIDEICOMISO, adguieren la calidad de constructores, ni interventores y como tal no tienen
ninguna responsabilidad en & desarrollo del proyecto de construccién ni l2 promecian o ventas
e se vavan a realizar sobre los inmuebles que forman parte del idelcomisa.

Atentamente,

ORE (=l
FEC El=os
ANGELA MARIA PEREZ GUACANEME
C.C. No. 1.020.715.303 de Bogota D.C.
Apoderada General de FIDUCIARIA CENTRAL 5.A.
actuando dnica v exclusivamente como wvocera vy

administradora del FIDEICOMISO PROYECTD K
VELODROMO NIT 830.053.036-3.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

La sociedad con NIT , ton domicilio
principal en - con representants legal

mayor de edad, dentificado con Céduls de Ciudadania
nimero No. de guien para efectos de éste contrato se

denominard e PROMITENTE VENDEDOR, por una parte y por la otra parte
E mayor de edad y con domicllio en la ciudad de
, dentificado con la Cédula de Ciudadania nimerg __  dae
guien para efectos de este contrato se denominard el PROMITENTE
COMPRADOR, manifestaron gque han decidido cefetwar un contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA de bien inmueble, en adelante la promesa, se regird por la siguiente cliusulas;

PRIMERA. -OBJETO: E! PROMITENTE VENDEDOR promete vender al PROMITENTE
COMPRADOR y éste promete comprar el bien inmueble que se describe a continuacion:
Propiedad Horfzontal, ubicado en |a
actual nomenciatura urbana de Bogotd, o o
Hene un area de y su matrcula inmobiliaria es el
NUMen y sus linderos y demas espedficaciones obran dentro de la
Escritura Publica ndmero del de la NOTARIA _____ de Bogota,
mediante la cual el PROMITENTE VENDEDOR hizo la constitucidn del Reglamento de
Propiedad Horlzontal.

PARAGRAFO: Las partes declaran que no obstante la descripcidn anterior del inmueble la
promesa de venta se hace como Cuerpo cierto.

SEGUNDA. -TITULO: £l inmueble anterior fue adquirido por & PROMITENTE VENDEDOR

mediante compra del terreno con matricula inmobiliara N. como
consta en fa Escritura Publica No. del de de
__ de la Notaria del Circulo de Bogotd D.C. La construccion del edificio del

promitente vendedor fue sometida a Reglamento de Propledad Horizontal de acuerdo a ka
Escritura Publica _______ del de ka Notariz ____ del Circulo de Bogota D.C.



TERCERA. -PRECIO: El precio de Venta prometido es 1a suma de (5 )
de Pesos M/L que e PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

L

CUARTA.- FECHA DE PROTOCOLIZACION: Las partes aqui presentes, acuerdan firmar
escritura piblica de compraventa e proximo e da en la
Notaria del Circulo de Bogota D.C. a las

PARAGRAFO: La fecha de Escritura puede variarse de comin acuerdo entre las partes.

QUINTA. -CLAUSULA PENAL: EL PROMITENTE VENDEDOR y & PROMITENTE
COMPRADOR acuerdan COMo clausula penal par incumplimiento

SEXTA. -PRORROGA: Fl plazo para la celebracion de la Escritura Piblica de Compravents,
como los valores del negocio juridico antes mencionados, la cdusula penal vy demds
estipulaciones aqui pactadas, pueden prorrogarse o modificarse de comin acuerdo por las
partes, el cual deberd constar por escrito.

SEPTIMA. - ENTREGA: la entrega efectiva, real y material del inmueble se efectuara
por parte del PROMITENTE VENDEDOR al PROMITENTE COMPRADOR el dia
de de , fecha desde la cual seran por cuenta del

comprador los gastos del apartamento tales como: administracion, impuestos
prediales y otros.

En la fecha de otorgamiento de fa Escritura Piblica a través de la cual se de cumplimiento a
esta Promesa = PROMITENTE VENDEDOR se obliga frente al PROMITENTE
COMPRADOR 2 entregar e inmueble al PROMITENTE COMPRADOR libre de embargos,
pleitas pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos, anticresls, contratos de
amendamiento por escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimenio
de familia. A paz y salvo por todo concepto de servicios pablicos, a salir al saneamiento de la
venta del inmueble, en los casos de ley y especiaimente a responder por cualquier gravamen o
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COMPRADOR, asi come a responder por los perjuicios que tales acciones liegaren a causar al
PROMITENTE COMPRADOR.

OCTAVA. -ENTREGA DE BIENES DE USO Y GOCE COMUN: Los bienes comunes de uso y
goce general, ubicados en el edificio, tales como zona de recreadion v saldn comunal, se
entregaran a la persona o personas designadas por 3 asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mds tardar cuando se haya terminado la construccidn ¥ enajenacion
de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
{51%) de los coeficientes de copropiedad. En la entrega se incluirdn los documentos garanta
de los equipos técnicos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes
a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios plblicos domiciliarios.

NOVENA. -PAGO DE IMPUESTO PREDIAL: EL PROMINENTE VENDEDOR cancelars fa
totslidad del impuesto predial correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el cual se otorgue
la escritura piblica de compraventa del inmueble objeto de |a venta,

DECIMA. -DESENGLOBE DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
efectuar los ramites ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro, correspondientes al
desenglobe del inmueble objeto de la venta.

DECIMA PRIMERA. -SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR realizara todos los
trémites requeridos para el saneamiento del inmueble objeto de la vents, antes de [a entrega
de este.

DECIMA SEGUNDA. -VALORIZACION: la valorizaciin solo podrd ser asumida por el
comprador cuando e tenga ol deracho de dominio o sea el poseedor del inmueble al momento
de |2 de la asignacion del gravamen, de lo contrario dicha valoracion serd asumida por el
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA TERCERA. -GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que
<& pcasionen con el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa serdn sufragadas por
partes Iguales entre el PROMITENTE COMPRADOR y el PROMITENTE wnm@. Los
gastos que demande |a boleta fiscal y el registro de la escritura publica ante |3 Oficing de
Instrumentos Piblicos serd por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.




DECIMA CUARTA. -MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento presta
mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en & contraidas.

DECIMA QUINTA. CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, Sin autorizacitn previa y por escrito del
contrato concedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra efectos junidicos y
por tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de |3 oftra
parte,

DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta promesa de
compraventa, las direcciones de notificacidn del PROMITENTE COMPRADOR v el
PROMITENTE VENDEDOR seran las siguientes:

PROMITENTE VENDEDOR
PROMITENTE COMPRADOR

Para constancia el presente contrato se firma en la Ciudad de Bogotd alos __ dias del mes
oe. - - - cdAelafe _, &n dos ejemplares del mismo valor,

El PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR



NOTARIA

SRS

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL MATRIZ:
UBICACION DEL PREDIO:

NOMBRE O DIRECCION:

COEFICIENTE DE PROPIEDAD:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION CODIGO

COMPRAVENTA L3

CONSTITUCION DE HIPOTECA 5

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  SI__ NO___ SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

ACTO | - COMPRAVENTA
EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO K VELODROMO

NIT. 830.053.036-3

FIDEICOMITENTE GERENTE - CONSTRUCTOR “emn

KIO INGENIERIA ¥ CONSTRUCCION S.A.S. NIT. 901148127-1
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES):

A: - T Sy S = NG

ACTO Il - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: e S - CAnEse— §F SN Y

A: BANCO XXXXXXXXXXX = NIT.

En la Ciudad de Bogota, departamento de Cundinamarca en la Republica de
Colombia a los (__ )diasdelmesde __  delafo Des

Wil Valnfidas (2024), al despacho de la Notaria _de la cual
es Notaria Titular se otorga la escritura poblica que se

consigna en los siguientas tarminos:




ACTO | - COMPRAVENTA:

Comparecieron con minuta escrita

(i) , mayor de edad, identificado con cédula de extranjeria numero
- . quien obra como APODERADO ESPECIAL de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., identificada con el NIT 800.171.372-1, sociedad de servicios
financieros domiciliada en Bogota, constiluida mediante escritura publica nimero
tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte (20) de agosto de mil
novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria Quince (15) del Circulo
Motarial de Bogota, segin PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE otorgado
por CARLOS MAURICIO ROLDAN MURNOZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadania numero
71.595.208 de Medellin, Representante Legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,
calidad que acredita con los certificados de existencia y representacion legal

expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de
Comercio de Bogota, adjuntos para su protocolizacién, sociedad que obra Gnica y
exclusivamente en calidad de vocera del Pafrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO K VELODROMO con NIT 830.053.036-3, constituido mediante
Escrntura Publica . patrimonio
autbnomo que en adelante se denominard EL TRADENTE - PROPIETARIO
FIDUCIARIO. —

(i) . mayor de edad, doemiciliado y residente en la ciudad de —

e identificado con la cédula ., Quien en su

calidad de representante legal obra en nombre y representacion legal de la sociedad
KIO INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A.S. identificada con el NIT, 901148127-
1, sociedad comearcial

mmo=

, todo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, sociedad que ostanta la calidad
de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro del contrato de hducia mercantil

en virtud del cual se conformé el patrimonio aulbnomo denominado FIDEICOMISO
K VELODROMO ¥ quien para efectos del presente contrato tendrd |a calidad de
GERENTE - CONSTRUCTOR dal proyecto  inmobiliaric denominado K
VELODROMO PROPIEDAD HORIZONTAL &l cual se encuentra sometido al
Reégimen de Propiedad Horizontal: ¥



{iiﬂ_"_._; — - R :_:- _ mayorles) de edad, domiciliado(s) y residente(s)
E_II‘F - _ ~ . identificado(a)(s) con cédula (s) de ciudadania nimero(s)
e e & expedida en ”T_l"_._:.:_i-_j:"—_- de estado clivil

—

DRSS TR obrando en  su propio  nombre  y
representacion, guienf{es) para efectns del presente contrato se denominara(n)
EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES).

Hemos convenido celebrar por este instrumento plblico confrato de compraventa,
que se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y especialmente
por las clausulas que a continuacién se indican, previos los siguientes
considerandos:

PRIMERA: Que mediante escritura piblica nimero

, 5@ celebrd entre el sefior —- COMo
FIDEICOMITENTE APORTANTE, la sociedad
--------- . como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, , como FIDEICOMITENTE
aporfantes de recursos monetarios y FIDUCIARIA CENTRAL SA, come LA
FIDUCIARIA, un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable en viriud del cual se
constituyd el Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO K VELODROMO,
conformado por el nmueble ubicado en la Carrera 5n 15 = 93 sur, identificado con
el folio de matricula inmobiliara numergs —--————==-—-— — de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos de Bogola, —

SEGUNDA: Que Mediante el Acto Primero de |la Escritura Pablica

para incrementar el Patimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO K
VELODROMO,

TERCERA: Se realizd el Reglamento de Propiedad Horizontal mediante escritura -

del proyecto antes citado del proyecto inmobiliano K Velbdromo
CUARTA: Que a través de la Escritura Piblica nimero se transfirid a titulo de
Fiducia Mercantil el inmueble identificado con las matricula inmobiliaria ndmero —

QUINTA: De acuerdo con lo anterior, el patimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISO K VELODROMO cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., es titular del derecho de dominio del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. ----, de la Oficina de Registro de




Instrumentos Plblicos de Bogota y de acuerdo con lo establecido en el Art, 738 y

siguientes del Codigo Civil Colombiano.

SEXTA: Que EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES), suscribic (eron) un contrato de
promesa de compraventa en calidad de PROMITENTE(S) COMPRADOR(S), con la
sociedad en calidad de PROMITENTE

VENDEDOR, en virtud del cual éste Gltimo se obligd a transferir a titulo de venla a
favor de(l) (los} promitente (s) comprador(a) (es) y este (estos) se obligh (aron) a
comprar a aquel, el derecho de dominio pleno y la posesion sobre {el) (los)
inmueble(s) que se describen y alinderan en la clausula primera de este acto, los
cuales son de propiedad del FIDEICOMISO K VELODROMO., B

SEPTIMA: EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO, es decir el
FIDEICOMISO K VELODROMO cuyo vocero y administrador fiduciario es
FIDUCIARIA CENTRAL 3.A., celebra la presente transferencia, cumpliendo con las
instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES, mediante el contrato de
fiducia mercantil antes citado y teniendo en cuenta la calidad de propietario fiduciario

del derecho de dominio del lote sobre el cual se desarmolla el citado proyecto
mmohiliario.

Previos los anteriores considerandos las partes acuerdan las siguientes: --——--—

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO es decir el FIDEICOMISO K VELODROMO, cuyo
vocero y administrador fiduciario es FIDUCIARIA CENTRAL S.A, celebra |a presenta
venta teniendo en cuenta la calidad de propietario fiduciario del derecho de dominio
del lote sobre el cual se desamolla el citado proyecto inmobiliario ¥ en cumplimiento
con la instruccion impartida por EL GERENTE- CONSTRUCTOR, por este
instrumento transfiere a titulo de COMPRAVENTA, a favor de EL (LA)NLOS)
COMPRADOR(A)(ES) y este(os) adquiere(n) al mismao titulo, el derecho de daminio
¥ posasion que liene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) blenfes) inmueble(s):

APARTAMENTO __ UBICADO EN LA , EN EL MUNICIPIO
DE BOGOTA, sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal mediante escritura
publica nimero —meenas Notaria ——- - del

Lirculo Notanal de Bogota, determinado(s) y alindado(s), en forma particular y
general, asi: APARTAMENTO __ UBICADO EN LA
, EN EL MUNICIPIO DE BOGOTA




El inmueble antes dezscrito se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimeno
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota y
catastral matriz Mo. -

Paragrafo: No obstante la mencién de cabida y linderos el (los) inmueble(s) objeto
de esta venta, se transfarra(n) como cuerpo cierto, ¥ en ella guedan comprandidas
todas las mejoras, anexidades, dependencias, instalaciones, construcciones,
servidumbres, usos v beneficios que legalmente ke corresponden. La localizacidn,
linderos, areas y especificaciones referidas coinciden con los planos gue EL
(LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n} conocer y aceplar a conformidad.-—-

CLAUSULA SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES: El (los) inmueble(s) que se
prometa(n) en wventa mediante este contrato, hacein) parte del Proyvecto
denominado K VELODROMO, que se construye sobre el Lote Ubicado en la

en &l Municipio de Bogota, con un drea de ——— M2,
conforme a lo previsio en la escritura publica Mo, otorgada
an la Notaria . ¥ las sigulentes medidas v linderos: —
POR EL ORIENTE: v POR EL
OCCIDENTE -  POR EL SUR

 POR EL NORTE —_

A este inmueble le cormesponde la Referencia Catastral ndmerg
smmmmmmememeeee Y Mdtricula inmobiliaria matriz de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota

CLAUSULA TERCERA. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La
enajenacion de(los) inmueble(s) descritols) v alinderado{s) en el presente contrato,
comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
copropietario, sino conforme al Régimen de propiedad horizontal al que se
encuentra{n) sometido(s), el derecho de copropiedad en los porcentajes sefialados
para cada uno de elllos) inmueble(s), en éste ultimo, de acuerdo con lo establacido
en la Ley 675 del afio dos mil uno (2.001) y en el Reglamento de Copropiedad
protocolizado mediante Escritura Publica nimero e

----- ; la cual se encuentra debidamente registrada.

Paragrafo: EL (LOS) COMPRADORI(ES) quedain) en todo sujeto(s) a dicho
reglamento y a sus reformas v/o adiciones, v por consiguients, ademas del dominio



individual de los bienes especificados, adquiers(n) el derecho sobre los bienes
comunes de que trata el articulo comespondiente del Reglamento de Fropiedad
Horzontal en las proporciones y porcentajes en el indicadas, manifestando que
conoce(n) las especificaciones de Construccidn, el Proyecto de Divisidn, la
conformacion de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto
con el citado Reglamento, y especialmente se obliga(n) desde la fecha de la
presente escritura publica y'o entrega material del inmueble al pago oporiuno de las
cuotas de administracion que le correspondan segun el coeficiente de copropiedad,
fijladas por sus Copropietarios y estan obligados al cumplimiento estricto de todos

los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo texte declaraln) conocer y

aceplar. -eeee Khiae
CLAUSULA CUARTA.- TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION: E|
FIDEICOMISO K VELODROMO adquirio el inmueble sobre el cual se desarrollara
el proyecto inmaobiliaric K VELODROMO PROPIEDAD HORIZONTAL", asi; ---——--

mEwmE Enasasmms s

a) Inicialmenta, la FIDUCIARIA CENTRAL S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO K VELODROMO adquirid el lote de terreno identificados con el
folio de matricula inmobiliaria N, ———————— de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota, por transferencia de dominio a

titulo de fiducia mercantil irrevocable efectuada por el sefior

en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE. mediante
la escritura plblica —- --— Motaria - del
Circulo de Bogota, debidamente registrada. - . -ma

CLAUSULA QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio total de el(los)

inmueble(g) objeto de venla es la sumade e =

PESOS($ ) MCTE, los cuales seran cancelados de la siguiente manera;

i.lasumade | 'PESOS(§ ) MONEDA LEGAL, que EL

FIDEICOMISO declara tener recibidos de B oL , 8 5U entera

satisfaccion.—

2. El =aldo, es decir la suma da f

PESOS MONEDA LEGAL (§ ), con el producto del préstamo que por

la misma suma ke ha sido otorgado a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), por

BANCO ___ S.A_, que sera garantizado con hipoteca en primer grado

a su favor sobre este{os) mismo(s) inmuebla{s), en los tdrminos y condiciones

expresados en &l Contrato de Hipoteca que se celebrara mas adelante an aste

mismao instrumenta.



Paragrafo primero: Desde la fecha de suscripcion de la presente escritura publica y
hasta la fecha del desembolso del créditc aprobado, EL{LA)LOS)
COMPRADOR({A)(ES) reconocera(n) v pagard (n) a EL GERENTE -
CONSTRUCTOR, interesas sobre & monto del desembolso a |a tasa del UNO por
ciento (1,00% ) mensual vencido, Pasados los treinta (30) dias calendano siguientes
a la firma de la presente escritura v hasta |a fecha de abono efectivo de la parte del
valor de la transferencia a ser financiada por BANCO XXXXXKXX S.A, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) intereses moratorios a la orden del GERENTE -
CONSTRUCTOR liquidados a la tasa maxima certificada por la Supenntendancia

Financiera de Colombia.
Paragrafo segundo: EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)NES) autoriza(n) desde va a
BANCO XXXXXXXX S.A, para que el producto del citado crédito, sea pagado

directamente al FIDEICOMISO, mediante abono a la obligacion hipotacana a su cargo,
o en su defecto, mediante el pago direclo, girando el excedente si lo hubiere a favor
de este ultimo.

R e——

Paragrafo tercero: En el evento en que BANCO XXXXXXX S.A haga el desembolso
del préstamo por un menor valor, la diferencia del mismo sera cancelada directamente
al FIDEICOMISO con recursos propios por EL{LA)(LOS) COMPRADOR({A)(ES)
dentro de los quince {15) dias calendario siguientes al desembolso con sus respectivos

intereses. e

Paragrafo Cuarto: Si por cualguier circunstancia el BANCO JOODOOMX S.A, no
desembolsa el crédito, EL{LA)}LOS) COMPRADOR(A)ES), se constituira(n) en
daudores del FIDEICOMISO y expresamente asi lo declara y lo acepla, quien
podra hacer exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento
o protesto alguno, por la cuantia aqul expresada o la presente compraventa se
rescindira de mutuo acuerdo entre las partes dentro de los treinta (30) dias
siguientes contados a partir de la fecha en que se haya conocido la negativa del
desembolso y EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconocera(n} una suma igual
a la pactada como arras. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), asumira(n) los
gaslos que ocasione la escritura de resciliacion de este contrato, sumas gue
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A}(ES), autoriza(n) deducir de Ilos dineros
cancelados en la presente compraventa. En todo caso cualquier proceso judicial
gque se deba iniciar guien se obliga a su ejecucion es el GERENTE -
CONSTRUCTOR. ann
Paragrafo Quinto: No cbstante, el precio v la forma de pago pactada, las partes
renuncian a la condicidn resolutoria derivada del presente contrato, haciendo por tanto

[




la presente transferencia a titulo de compraventa firme & imescluble.
Paragrafo Sexto: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y
alcance del Art. 61 de la Ley 2010 de 2019 por lo que, bajo la gravedad del
juramento que se entiende prastado por el solo hecho de la firma manifiestan: Que
&l precio incluido en |a escritura &s real ¥ no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefiale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas
gue se hayan convenido o facturado por fuera de la misma o, de lo confrario, debera
manifestarse su valor, Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre [a
renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro
y los derechos notariales, seran liguidados sobre una base equivalente a cuatro (4)
vaces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de s obligacion del Notario de
reportar la iregulandad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia
y sin perjuicio de las facultades de [a Direccion de Impuestos y Aduanas Macionales
— DIAN para determinar el valor real de la transaccidn,
ESTA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR
PARTE DE NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN RESPOMNSABILIDAD
ALGUNA POR PARTE DEL NOTARIO —nas

Paragrafo Séptimo: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que &f origen de |os
recursos con los que esla(n) adquiriendo el (los) inmueble(s), objeto de este
contrato, provienen de actividad licita v no de las relacionadas, mediata o
inmediatamenta con la receplacion o lavado de activos, sancionados por la Ley
Penal colombiana, =115

CLAUSULA SEXTA- LIBERTAD DE GRAVAMENES: EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO garantiza que el (los) inmueble(s) objeto de |a
presanta contrato de compraventa es (son) de su plena y exclusiva propiedad, gue
no ha(n) sido enajenado(s) por acto anterior al presente y en la actualidad lo(s)
posee quieta, regular, piblica y pacificamente, que sa encuentra(n) libre(s) de todo
ipo de limitaciones o condiciones, hipotecas, embargos, demandas, litigios
pendientes, amendamientos por escritura piblica, invasionas o posesiones y en
general de cualquier ofro faclor que pudiere afectar el derecho de EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) excepcion de aquellas constituldas en el Reglamento de
Propiedad Horzontal al que fue sometido dicha fase del proyecto inmobiliario. En
relacion con los vicios de la construccion y cualguier vicio redhibitorio por haber sido
construido @l proyecto K VELODROMO PROPIEDAD HORIZONTAL. bajo la
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guien exonera de las



obligaciones de saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a la sociedad
FIDUCIARIA CENTRAL 5.A.. como vocera del FIDEICOMISO K VELODROMO, de
conformidad con los terminos que establece la Ley y de o establecido en el Contrato
de Fiducia Mercantil que dio origen al Fideicomiso,

Paragrafo Primero: No obstante lo anterior, la sociedad KIO INGENIERIA Y
CONSTRUCCION S.AS. en su calidad de GERENTE-CONSTRUCTOR, se obliga
gl saneamiento dal (los) inmueble(s) por eviccion v vicios redhibitorios. —--————seee=-

Paragrafo segundo: E| GERENTE-CONSTRUCTOR declara mediante este publico
instrumeanto que of comodato precario que se constituyd a favor suyo exclusivamente
para el desamollo del proyacto K VELODROMO, se cancela en |a cuota parte que
comesponde al bien que aqui se enajena.
CLAUSULA SEPTIMA.- ENTREGA: FL GERENTE-CONSTRUCTOR hara la
antraega material del (los) inmueble(s) objeto de venta por este conirato, dentro de
los Trainta (30) dias calendario siguientes da [a firma de la presente escrifura publica

de transferencia, siempre y cuando se haya surtido el pago total del inmueble por
parte de EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES); entrega que se realizara mediante
Acta e inventario detallado, ----eeeee-

A s vez EL GERENTE — CONSTRUCTOR se obliga a subsanar, los posibles
defectos u omisiones que se presenten al momento de la entrega material del
inmueble, ¥y que deberan constar en la respectiva acta.

En caso de ocurrir algin evento que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo del GERENTE -
CONSTRUCTOR, como el incumplimiento de los proveedores o de los coniratistas
que tienen a su cargo la edificacion, huelga del personal del GERENTE -
CONSTRUCTOR, de sus contratistas o de sus proveedores, fuerza mayor o caso
fortuito etc., el plazo para la entrega se prorrogara por un término de noventa (80)
dias contados a partir de la fecha inicialmente pactada, o del inconveniente gue asi
lo demande, sin que esto constituya causal de incumplimiento, para tal efecto dicha
sociedad, dara aviso a2 través de comunicacion escrita dirigida EL(LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) en donde safialaran fecha, hora y entrega.
Paragrafo Primero; Se deja expresa constancia de que el (los) inmueble(s) objeto
de la presente venta se entregara(n) por parte de EL GERENTE - CONSTRUCTOR

una vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de energia elecirica,

acueducto v alcantarilado. En el evento que las empresas encargadas de la

T s e



instalacién de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la
entrega, sin culpa imputable al GERENTE - CONSTRUCTOR, dicha entrega se
prorrogard automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean
instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO ni de EL GERENTE - CONSTRUCTOR, ni genere
ningin tipo de indemnizacion. : =k fhs
Paragrafo Segundo: La entrega y recibo del (los) inmueble(s) como unidad privada
incluird 1a de los bienes comunes esenciales del proyecto inmobiliario K Velddromo,
por ser estos indispensables para la existencia, estabilidad, seguridad vy
conservacion del conjunto e imprescindibles para su uso o de disfrute de los bienes

privados, y se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega

correspondiente, conforme lo estipula la Ley 675 de 2001.

Paragrafo Tercero: Los bienes no esenciales fueron entregados el dia que se llevd
a cabo la realizacidn de la primera asamblea de copropietarios del proyecto
inmobiliario K Velddromo

Paragrafo Cuarto: No obstante el término convenido para la entrega, EL
GERENTE - CONSTRUCTOR queda exonerado de toda responsabilidad por ka no
entrega de el (los) inmueble(s) objeto de venta en la fecha pactada, en los eventos
de fuerza mayor ¢ caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la
instalacion de los servicios piblicos por la emprasa respectiva, o por razones de
imagularidad en el suministro de insumos vy equipos, sin que medie culpa o
negligencia de parie de EL GERENTE- CONSTRUCTOR, o por solicitud de
reformas a los inmuebles de mas del veinticinco por ciento (25%) de LOS
ADQUIRENTES, se exonera a EL GERENTE -CONSTRUCTOR de cualguier tipo
de responsabilidad frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los inmuebles
senalados en la cldusula primera de este conlrato; eventos gue se nolificaran por
escrito a EL (LOS) COMPRADOR(ES).

Paragrafo Quinto: A partir de la fecha de entrega del inmueble cbjeto de este
contrato sera de cargo de EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las
reparaciones por danos o detenioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderd EL GERENTE -CONSTRUCTOR, en
calidad de constructora de conformidad con la ley.

Paragrafo Sexto: MNo obstanie la forma de entraga EL{LA)(LOS)
COMPRADOR{A)NES) renuncia(n) a la condicion resoclutoria derivada de la forma
como se pactod la entrega del inmueble que por este instrumento pablico adquieren;
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razon por la cual, con la suscripcidn del presente instrumento exoneran
expresamente al FIDEICOMISO v a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA de toda responsabilidad derivada, relacionada o asociada con la
entrega del (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia.

Paragrafo Séptimo: S5i EL(LA){(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no comparece a
recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo
sin causa justificada probada o atribuyendo razones de cardcter personal, éste se
tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la lave
el inmueble quedara a disposicion de EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)ES) en las
oficinas de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O VENDEDOR, o donde
&ste le sefale. Es claro también, que si como consecuencia de la negativa de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) de recibir el apartamento, no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas al
pago del preclo, se causaran Intereses maratorios a la tasa maxima legal, desde la
fecha en que dicho desembaolso ha debido producirse.

CLAUSULA OCTAVA- PAZ Y SALVO, IMPUESTOS, TASAS Y
CONTRIBUCIONES: EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO transfiere
al(los) inmueble(s) objeto de esie contrato 3 paz y salvo por concepto de impuestos,
tasas, valorizaciones, contribuciones de todo orden, conforme a lo establecido en el
Articulo 116 de Ia Ley 8 de 1.988, En consecuencia, serdn de cargo de EL{LA)LOS)
COMPRADORI(A)(ES) todo impuesto, tasa, contrbucidn y valorizacion ordinaria o
extraordinaria, o reajuste que legare a gravar al (los) inmueble(s) a partir de |a fecha
del otorgamiento de |a presente Escritura Publica de Compraventa. --—sssseessme—-
Paragrafo: Son de cargo de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la
suscripcion de la presente escritura publica, el pago de las cuotas de sostenimiento
de administracion, servicios publicos v en general todos aquellos gastos
corespondientes al mantenimiento y uso del (los) inmueble(s) objeto de este
EJ.‘.II'III‘ET'I:I. [ ——————— _—
CLAUSULA NOVENA.- SERVICIOS PUBLICOS: EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO pagd a las empresas de enargia, gas acueducto y
alcantarillado, los derechos comespondientes para la conexion y acomelidas de

servicios publicos pero no se hace responsable de reajusles posleriores.
EL GERENTE -CONSTRUCTOR +a sociedad KIO INGENIERIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. entrega el (los) inmueble(s) dotados de los servicios
publicos antes sefialados. Respecto del senvicio de instalacion de linea telefdnica
EL GERENTE - CONSTRUCTOR solicitt a la Empresa de Telecomunicaciones la
disponibilidad de la respectiva linea, pero no se compromete a la instalacion de la
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misma. Los derechos de conexion o activacion de las lineas lelefdnicas aprobadas
seran cancelados por EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la
facturacion emilida por la Empresa de Telecomunicaciones. En todo caso EL
TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO no es responsable si la Empresa de
Telecomunicaciones no aprueba las solicitudes o las demora en estudio, pues es
&sta quien determina la asignacion y adjudicacion de las lineas y &l momento de su
conexion, La responsabilidad del EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO se
limité a la radicacion del proyecio, las solicitudes respectivas y la consiruccin por
parte del GERENTE-CONSTRUCTOR de |as obras interiores de acuerdo con |as
especificaciones tecnicas de la Empresa de Telecomunicaciones, ---—--

A SRS S EEEE TR N T N R e o e e g W W

Paragrafo Primaro: El valor de la conexidn de energia eléctrica (energizacion ), que
s@ generara en la primera factura del servicio, serd por cuenta de EL(LANLOS)
EﬂHﬁHAD[JH[A]{EE], de conformidad con las Leyes nimeros 142 y 143 de 1994,
las Resoluciones de la Comision de Regulacion de Energla y Gas — CREG -
numeros 108 de 1997 y 225 de 1997,

Paragrafo Segundo: El valor de la conexidn (acometida y medidor) del servicio de
gas natural que, s& generara por una sola vez, sera por cuenta de EL{LA)LOS)
COMPRADORI(A)(ES), de conformidad con las Leyes numeros 142 y 143 de 1994,
la Resolucidn de la Comisidn de Regulacion de Energia y Gas — CREG - ndmero
108 de 1997,

CLAUSULA DECIMA.- REFORMAS TOTALES O PARCIALES: Las partes
manifiestan de manera expresa gue en caso que EL[LA)LOS)
COMPRADOR/{A)ES)) efectie(n) reformas parciales o totales en los acabados de
lo(s) inmueble(s) objeto de este contrato, EL GERENTE - CONSTRUCTOR en
ningun caso asumira costos adicionales por los materales utilizados o los trabajos
efectuados por EL{LOS) COMPRADOR(ES), como tampoco responderan por
garantlas sobre los dafios presentados en los materiales utlizados o acabados
realizados. En este caso EL GERENTE - CONSTRUCTOR solo responderan por las
garantias de los matenales y acabados ofrecidos en su digefic onginal o reformas
realizadas por &l mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las garantias
otorgadas por EL GERENTE -CONTRUCTOR, perderan su vigencia en los casos de

modificaciones realizadas al (los) inmueble(s) que no hayan sido efectuados por él
MISmo,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- GASTOS NOTARIALES Y REGISTRO: EL
GERENTE — CONSTRUCTOR cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los
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gastos notanales dé la presente escritura plblica de compraventa, el restante
cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y al clento por ciento (100%) de
impuestos de gobemacion, impuesto de registro v derechos de inscripcién por la
presente compraventa, y el ciento por ciento (100%) de los gastos notariales,
impuesto de registro y derechos de inscripcion en el registro generados con ocasién
a la constitucion de hipoteca para la compra del inmueble objeto de la transferencia,
seran asumidos por EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES). s

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. — TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL
CONSTRUCTOR. Para efectos de la garantia que otorgara sobre las unidades de
vivienda gue se vendan del proyecto denominado K VELODROMO, se basaran en
la siguiente distincadn:

DANDS C WiE EREE LINED L =] =Tk SIBLES A MOMENTO DE

ENTREGAR EL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)NES) debera(n) dejar
constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafo o

imperfeccidon que sea visible al momento de la entrega de(l){los) inmueble(s), para
gue EL GERENTE - CONSTRUCTOR proceda con las reparaciones pertinentes.

1. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de
la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes
garantias: a) de astabilidad de la obra por un témmino de diez (10) anos contados
a parlir de la entrega y b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio,
contados a parlir de la entrega del inmueble.

Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspendaran por la falta
de uso que EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)ES) haga(n) del{los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expirara para EL{LA){LOS) COMPRADOR{A){ES)

vencido este t&mino,

2. La garantia respecto a fisuras de muros se efectuara por una vez después de un
(1) afio, el cual empezard a contar a partir de la fecha de entrega del inmueble.
siempre y cuando el inmueble parmanezca en el estado en que se entrega, por
ello es importante que EL{LA}NLOS) COMPRADOR(A)ES) siga(n) las
recomendaciones establecidas en el manual del propietario.




14

Este plazo no se suspendera por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s) por parte
de EL{LA)}LOS) COMPRADOR(A)ES), entendiendo que la garantia expirard
vencido &l plazo de un (1) afio contado a partir de la entrega. De ahi en adelante
EL({LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) debera(n) efectuar a su costa todos los
actos necesanos para un cormecto mantenimiento del inmueble adquindo.

Paragrafo Primero: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula,
EL GERENTE - CONSTRUCTOR unicamente respondera por la estabilidad de la
construccion de acuerdo con las normas, legales y teniendo en cuenta lo establecido
en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011.

Paragrafo Segundo: EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que han sido
expresamente advertido(s) sobre las consecuencias de los asentamientos normales
de la edificacién y que por este motivo los pisos, paredes ylo techos, pueden
fisurarse; sin perjuicio de la responsabilidad ordinaria que le compete a EL
GERENTE - CONSTRUCTOR respecto de vicios ocultos o redhibitorios que afecten
al inmueable.

DECIMA TERCERA. - CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA:
Con |a suscripcion del presente instrumento poblico EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES) v EL GERENTE -~ CONSTRUCTOR declaran que para todos
los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria
o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compravenia
suscrito entre EL GERENTE — CONSTRUCTOR, por una parte y EL{LA){LOS)
COMPRADOR{A)ES) por la ofra, al cual se le da cumplimiento con la celebracitn
del presente instrumento publico.

DECIMA CUARTA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA CENTRAL 5.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y
na de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume en vitud del contrale de fiducia suscrito con EL GERENTE -
CONSTRUCTOR, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de abligacién alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,
no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente, ni
comercializador del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarollo del
proyecto denominado “K VELODROMO, y en consecuencia no es responsable ni
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debe serlo por la terminacién, enlrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni deméas aspectos técnicos, econdmicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

Presente(s) | ¥ > e : . mayor(es) de edad,
domiciliado(s) ¥ residente(s)en.  identificado(s) con cédula (s) de
ciudadania niomero(s) : l expedida en | T, en su calidad

de EL{LA}{LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan que:

a) Acepta(n)la presentie escritura y la venta que por ella se les hace y las demds
estipulaciones por estar a su entera satisfaccidn,

b} Declara{n) conocer el Reglamento de Propiedad Horzontal del proyecto
denominado K VELODROMO vy se obliga a cumplir las normas gue lo rigen.

c) Conoce(n) la existencia de |la casa modelo y permitira(n) el libre acceso a dicho
inmueble, igualmente, respetaran las politicas de mercadeo gue se utilicen
durante foda la geshon de ventas del proyecio.

d) Declara(n) conocer y aceptar que con el olorgamiento del presente instrumeanto
EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO da cumplimiento al contrato
de promesa de compraventa suscrito con  EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A}NES), con relacion a los inmuebles objeto de este contrato.

e) Renuncia a la condicidn resolutoria derivada de la entrega de el{los)
inmueble(s) objeto de la presante venta.

f) Acepta que la sociedad KIO INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.AS., en
su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE Y
CONSTRUCTOR cuenta con un plazo de treinta (30) dias habiles para
efectuar los arreglos de el{los) inmueble(s) que hayaln) sido registrados en
el Acta de Entrega vy para gestionar la agilizacion en la instalacidn de servicios
publicos, en el evento en que llegado el término inicialmente sefialado, tales
servicios no hubleren sido instalados.

g) Conoce{n) gue EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO, s& reserva
la facultad de comeqgir ermores en el reglamento de propiedad horizontal al
gue fue sometida el proyecto K VELODROMO hasta vender la (ltima unidad
v hacer modificaciones de unidades no transferidas, siempre que las mismas
no alteren la seguridad ni salubridad del Conjunto, ni afecte el area adquirida
de EL(LANLOS) COMPRADOR(A)ES). Asi mismo, en & evento de gue
cualquier entidad que controle, vigile o lenga injerencia en la propiedad
horizontal o que ta entidad encargada de otorgar los permisos de venta, exija

V4
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al constructor alguna modificacidn al Reglamento de Propiedad Horizontal,
en desarrollo de sus funciones o del olorgamiento del permiso para anunciar
o desarrollar la actividad de ventas, se entiende que los futuros copropietarios
autorizan, sin ninguna objecion y sin necesidad de consulta previa, 8 menos
que dichos cambios obedezcan a ajustes en el area adquinda, a EL
GERENTE - CONSTRUCTOR, para la modificacibn del mismao, previa
obtencion de la licencia de construccion que apruebe las modificacionas y si
el cambio es respecto de area adquirida autorizacién del propietario en dicho
santido, Si es del caso, EL GERENTE - CONSTRUCTOR, se reserva el
derecho de modificar el reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad
de solicitar autorizacion expresa a los copropietarios del proyecio K
VELODROMO 3 menas de que las modificaciones o reformas obedezcan a
temas de area de las unidades privadas resultantes del proyecto inmobiliario.
Suscribe el presente contrato de compraventa bajo el entendido de que
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. no participd en el desarmollo del proyecto K
VELODROMO ni como constructor, ni como interventor, ni como enajenador ni
de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacion del punto de equilibrio
que se requird para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad
juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las
obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto, principaimente la
construccion y entraga material de los inmuebles objeto de esta compraventa
no corresponden ni al FIDEICOMISO K VELODROMO ni a FIDUCIARIA
CENTRAL 5.A. Como consecuencia de o anterior, no puede imputarsele
responsabilidad alguna a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. por kos conceptos
contenidos en las declaraciones anteriores, pues en su condicion de vocera y
administradora del FIDEICOMISO K VELODROMO, v en desarrollo del objeto
del contrato de Fiducia Mercantil que orgind la conformacion del citado
Fideicomiso unicamente administra los recursos vinculados, permite a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el desarrolio del citado proyecto en
el bien inmueble propiedad del Fideicomiso y transfiere las unidades
rasultantes del mismo a los adquirentes, en su calidad de propietano fiduciario.
Declara a paz y salvo a FIDUCIARIA CENTRAL 5.A. como sociedad Fiduciaria
y como vocera del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO K
VELODROMO por todo concepto relacionado con la celebracitn y ejecucion
del contrato de Fiducia que origind la constitucion del referido FIDEICOMISO.
Que bajo la gravedad de juramento declara (n) que los dineros con bs que ha
{n) pagado el precio pactado para la(s) unidad{es) privada(s) que adguiere (n)
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no provienen de actividades ilicitas y se derivan del giro ordinaro de sus
negocios. En el evento en gue las autoridades competentes efectien algun
requerimiento a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. yio al FIDEICOMISO con
respecto a los recursos entregados a este Ultimo, con la simpla suscripcion del
presente instrumento plblico se obliga(n) irevocablemente a responder ante
dichas autoridades, relavando de toda responsabilidad a FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., al FIDEICOMISO y a EL GERENTE - CONSTRUCTOR,; asi
GOMo a resarcir los perjuicios gue tales requermientos generen a los mismos,
EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga (n) en forma expresa e
imevocable a suministrar toda la informacion que le(s) sea solicitada por
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. para dar cumplimiento a lo previsto en la Circular
Externa 029 de 2014 emitida por la Supenntendencia Financiera de Colombia,
as| como aquelias circulares que la modifiguen o adicionen, y a suscribir todos
los documentos que se requieran para este mismo efecio.

Presente, , mayor de edad, domiciliado y residente en

|8 ciudad g8 =-—e————=eee———— , identificado con la cédula de ciudadania

TS

e m——— , quien en su caldad de representante legal obra en nombre y
representacion legal de la sociedad KIO INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A.S.
identificada con el NIT. 901148127-1, sociedad comercial con domicilio principal
an Bogola, constituida mediante documento privado --———-—seescmeem e e
, Iodo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y

Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogola, sociedad
que ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro del
contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se conforma el patrimaonio autdnomo
denominado FIDEICOMISO K VELODROMO y quien para efectos del presente acto
juridico tendra la calidad de GERENTE y CONSTRUCTOR del proyecta K
VELODROMO, por el presents instrumento poblico manifiesta que acepta y conoce
las obligaciones que a su cargo se desprenden de este contrato, asumiendo entre
olras las siguientes: -

a, 3Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de el{log) inmueble(s)
vendido(s) por este contrato, en los términos de ley,

b. Kesponder ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)NES) por la construccion y
terminacion del proyecto K VELODROMO, asi como  paor el desarrollo y las
especificaciones de los bienes resultantes de la misma, por la calidad de los
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materiales, por la entrega material de elflos) inmueble(s), por la estabilidad de la
obra y en general por todas las obligaciones que sa deriven de la construccion.

c. Entregar el (los) inmueble(s) objeio de este contrato, el dia indicado en la clausula
séptima del presente instrumento pdblico, a paz y salvo por concepto de
iImpuestos y contribuciones por beneficio general, derechos de conexion de las
respectivas redes de servicios plblicos y cuotas de administracion de la
copropiedad, causadas antes de la fecha de esfa escritura. Los reajustes que se
causen o liquiden respecto de el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, por
las Empresas de telétono, energia eléctrica, gas, acueducto y alcantarillado, a
partir del otorgamiento de la presente escritura pdblica seran por cuenta exclusiva
de EL(LAJ(LOS) COMPRADOR(A)(ES). La entrega de los bienes de uso
exclusivo, v los bienes comunes de uso vy goce general seran entregados de
acuerdo a los parametros en la ley 673 de 2.001.

d. Desenglobar el(los) inmueblels) objeto del presente contrato ante la Chicina de
Catastro, en el momento que efectle la ultima venta de el{los) inmueble(s) que
conforma el proyecto K, del cual hace(n) parte. —----

g. Declara indemne a FIDUCIARIA CENTRAL S5.A. como sociedad Fiduciaria y
como vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO K
VELODROMO por cualquier reclamo derivado de la calidad de la construccion
del proyacto. ———--

CLAUSULA ESPECIAL 1: Se deja constancia por parte del EL TRADENTE -
PROPIETARIO FIDUCIARIO y del EL GERENTE -CONSTRUCTOR que el
proyecto K VELODROMO, cuenta con una Administracion y como al momento de
la firma del presente instrumento, se trata de una vivienda nueva gque no se ha
entregado previamante, no se han causado las expensas que exige el articulo 29
de la Ley 675 de 2001 v el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. ——

Por lo tanto, maediante el presente instrumento se protocoliza certificado expedido
por el administrador en &l que consla que no sa ha generado pago de expensas por
el inmueble objeto de la transferencia. Presente los compradores manifiestan qua
conocen v aceptan gue el inmueble que adquiersn no ha generado pago de
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expensas y que exoneran al notanio de foda responsabilidad por esta manifestacion.

CLAUSULA ESPECIAL 2: LAS PARTES manifiestan que para efectos de la
presente escritura se esta utilizando el PAZ Y SALVO del globo mayor en el cual
fue construida la vivienda conforme al articulo 27 de la ley 14 de 1983. Que a la
fecha de |a presente escritura no existe referencia catastral individual y por tanto no
existe saldo en el impuesto predial. Que si al momento de realizar el fegue de las
diferentes unidades privadas por parte del IGAC, se genera algin saldo en el predial
de las unidades privadas objeto de este contrato, queda claro que este saldo sa
genera con posterordad a |a presente escritura y por tanto sera asumido por el{los)
COMPradon(gs). =s-se— : - = =

CLAUSULA NOTARIAL: SOBRE AFECTACION A VIVIENDA DE FAMILIA A EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) - LEY 258 DE 1996 MODIFICADO LEY 854 DE
2003: El suscrito notario en cumplimiento a lo ordenado porla ley 258 del 17 de

anero de 1,996, sobre la afectacion a vivienda familiar, le pregunto al EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), Bajo la Gravedad del Juramento acerca de si es casado, si
tiene Vigente la Sociedad Conyugal, Unidn Marital de Hecho, v si posee algin bien
afectado a vivienda familiar. El{la}{los) compareciente(s) respondio{eron) que su
estado civil es de

Que  tiene otro bien afectado a vivienda familiar ygue  afecta a vivienda

familiar | bien inmueble que acaba de adquirir. El Notario advirtio a los contratantes
que la ley establece que "Quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos
fque desconozcan la afectacion a vivienda familiar.
CLAUSULA AUTORIZACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: Las
partes intervinientes en el presente instrumento y de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 de la Ley 1437 de 2011 y el decreto 1579 de 2012, solictamos y
aceptamos que dentro del ramite de otorgamiento y registro de la presente escritura

piblica ante la oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos que se estd surtiendo
ante esta Notaria, se nos notifigue o comunique cualquier decisidn o requerimiento
por medio del correo electronico gue se relaciona abajo de nuestras respectivas

firmas, en sefial de consentimiantn, == ==

INFORMADOS LOS USUARIOS manifiestan que el registro de esta escritura Io

haran de manera FISICA (X) JAL | ). Se informa al usuario que si escoge
la forma virtual, deberd esperar a que se complete el proceso en linea. Si insiste en
querar cambiar a la forma fisica debera cancelar una firma digital adicional que se

requiers para volver a subir la copia al VUR, y como el proceso comienza




nuevamente desde cero, debe esperar tres (3) dias habiles para recoger sus copias

INDAGADOS LOS USUARIOS POR EL NOTARIO EXPRESARON SU DESEOQ DE
QUE LE SEAN EXPEDIDAS LAS SIGUIENTES COPIAS: UNA PARA LA
COMPRADORA, UNA PARA LA QFICINA DE REGISTRO, UNA QUE PRESTA
MERITO EJECUTIVO DE SER EL CASO ¥ UNA COPIA DEL PROTOCOLO PARA
IGAC. (ESTA ULTIMA CUANDQ EL REGISTRO ES FislCO).
CONSTANCIA NOTARIAL: EN CUMPLIMIENTDO A LA INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA NUMERQ 1 DE ABRIL 1° DE 2.004 EL NOTARIO EXHORTA
AL VENDEDOR(ES) DECLARA(N) EL (LOS) BIENES QUE SE VENDE(N) SE
ENCUENTRA(N) A PAZ ¥ SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS
(LUZ — AGUA — TELEFONO ¥ GAS NATURAL).
ADVERTENCIAS, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. La Notara advirtio a los
comparecientas: 1.- Cue las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la

verdad. 2.- Que son responsables penal y civilmente en el evento en que se utilice
este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3.- Que se abstiens de dar fe
sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no se expresd en este
documento. 4 .- Que los comparecientes responden por la autenticidad de todos los
documentos aportados para el perfeccionamiento de la presente escritura plblica.
5) Que la presente escritura deberd inscribirse en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos, dentro de dos (2) meses siguientes a su olorgamiento, ya
que de no hacerlo en el término indicado se cobraran intereses moratorios por
mes o fraccion de mes. Si el acto de hipoteca y/o patrimonio de familia no se
inscribe dentro  de los noventa dias siguientes a |a fecha de su otorgamiento
debera olorgarse una nueva escritura, —————-—=r—==me- -e

Advertidos del contenido del articulo 6o del Decreto Ley 960 de 1970, los otorgantes
Insistieron en firmar este instrumento fal como esta redactado y asi se autoriza

entonces por la Notaria.

Los olorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la ley de extinciaon
de dominio y aguellas normas gue la adicionen, modifiquen o reformen, que los
bienes materia u objelo del presente aclo o contrato, asi como los dineros con gue
se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el

ejarcicio de actividades licitas. e

El presente documento fue lefdo totalmente en forma legal por los comparecientes,
quienes previa revision minuciosa y no obstante las advertencias anteriores
imparten sin objecitn su aprobacion al verificar gue no hay ningdn error y por
encontrar que se expresa sus voluntades de manera fidedigna en estas



declaraciones y que son conscientes de |a responsabilidad de cualquier naturaleza
gue recae sobre ella v en especial 1as de caracter civil v penal en caso de obligacitn
de la ley. lgualmente asumen la responsabilidad ante cuabguier emor en el contenido
de la misma con posterioridad a la fecha de otorgamiento de la presente escritura,
en tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragados por los

THEMOE, =——

Leido el presente instrumento por los otorgantes lo firman v aprueban en sefial de

aceptacion. e

HASTA AQUI LA MINTUA REVISADA —

EL{LOS) COMPRADOR(ES)

C.C. No.
Dir.
Tel.

EL TRADENTE - PROPIETARIO FIDUCIARIO

Apoderado Especial

FIDUCIARIA CENTRAL SA., NIT. B800.171.372-1, actuando tnica y
exclusivamente como VOCERA y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA del Patrimonio
Autonomo  denominade “FIDEICOMISO CIUDADELA PRADO VERDE”.
NIT.830.053.036-3

Dir. Av. El Dorado No. 69 A — 51 Torre B Piso 3

Ciudad: Bogota D.C.

Tel: 4124757
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C o earntral

FIDUCIARIA CENTRAL 5.A.
VOCERA DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO
CODIGO CONTABLE 102965

INFORMA

Que mediante documento privado de fecha 21 de dicembre de 2021 se suscribié el Conbrato de
Fiducia Mercantll Inmobiliario de Admlnlstmclf.n ¥ pagos denominado Fideicomiso Provecto K
Velddromo, entre fa sociedad KIO INGENIERIA ¥ CONSTRUCCION 5.A.5 identificada con Nit.
901.148,127-1, en calidad de Fideicomitente Constructor y Desarrollador, kos sefiores GLADYS
BARRERC DE PLATA, identificada con cédula de ciudadania nimero 41,662,128 de Bogota;
JULIAN ALBERTD TORRES CORTES, identificado con cédula de cludadania ndmers 7,320,262 de
Chiquinguird, DARIO FERNANDO PADILLA ROMERO, identificado con cédula de dudadania
nimero 9.524.764 de Sogamoso, LUIS FERNANDO MENA CELIS, identificado con cédula d=
cudadania ndmero 79,891,751 de Bogota, LADY NATALIA CASTANEDA BETAMCUR, identificada
con cédula de cudadania ndmero 43.186.424 de Itagli, GUSTAVO ANDRES GARCIA LOPEZ,
jdentificado con cédula de ciudadania niémero 80,124,812 de Boootd, JOHANNA MILEMA ROZD
SALAMANCA, identificada con cédila de cudadania nimero 53.139.657 de Bogotd, SANDRA
MARIA PLATA NOSSA, identificada con cédula de cludadania nimero 52.027.621 de Bogotd, y
PABLO ANTONIO PLATA BARRERO, identificado con cédula de dudadania numero 80.052.550
de Bogots, en calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS, JOSE GREGORID
SANCHEZ CAMARGO, identificado con cédula de ciudadania nimero 19.356.777 de Bogotd en
calidad FIDEICOMITENTES APORTANTE DEL INMUEBLE vy Fiduciaria Central en calidad de
Flauciaris,

1. Que el contrato Fiduciario tene por objeto k& constitucion de un patrimonio autdnomao, con el fin
de que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISS:

¥ Administre de acuerdo con [as instruccionss impartidas.en & presente contrato; |os bienes
transferidos a ttuio de fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARRCLLADDR yio tercercs por cuenta suya,

« Reclba kg titularidad jurfdica del INMUEBLE gue fransfiera EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE DEL INMUEBLE v Yo administre de corformidad con las instruccanes
impartidas en el presente confrato.

+ Recibir y administrar los recursos  aportados EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
APORTANTE(S) DE RECURS0S en |os términos del presente conbrata,

«  Permite la promecion, comercializacion y construccion del PROYECTO, sobre EL
INMUEBLE gue conforma el PATRIMONIO AUTONOMO, por cuenta v riesgo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, bajo su excusiva vy dnica
responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.

* Sa parmita & desarrollo del proyecto de vivienda por cuenta y riesgo de los
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR bajo su exclusiva responsabitidad téonica, financiera,
juridica y administrativa.

*  Reciba v administre el clen por cierto (100%) de las sumas de dinera entregadas par los

ADHERENTES y las demas aportadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR.
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¥ fGire los recursos oef FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asi como los
recursos aportados por los ADHERENTES, previo cumplimiento de las CONDICIONES y
con el visto bueno del VEEDOR designado.

¥  Registrar 28 mejoras realizadas por EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR sobre e INMUEBLE, pard o cual, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR debera remitir 3 LA FIDUCIARIA certificacidn
suscrita por el Representante Legal v Contador yio Revisor Fiscal, en virtud de la cual se
acrediten debidamente dichas mejoras.

#  Transfiera por instruccidn del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR a la
terminackin del PROYECTO, |as unidades inmobiliarias resultantes del mismo respecto de
las cugles sa vincularon LOS ADHERENTES, siempre y cuando 52 encuentren a paz y a
salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y del
CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION,

* Entregue @ LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos gque se
encuentren formando parte del mismo al momento de liquidario, una vez sa haya efectuado
la ransferencia de todas las unidades, v s& hayan cubierto todos los costos v gastos del
Patrimonio Autdnoma.

2. Que con corte 3 31 de dicdembee da 2022, e han recibide por parte de |los Fideicomitentes
aportes de recursos la suma $307.040.000,00, como se detalls a continuacion:

7,320,262 JLn.uruLBEFm:: T 52.800.000,00

9,524,764 | DARIO FERNANDO PADILLA ROMERO 42,240.000,00
79.891.751 | LUIS FERNANDO MEIIA CELIS 44.000.000,00
43.186.424 | LADY NATALIA CASTANEDA BETANCUR | 44.000.000,00
80.124.813 | GUSTAVO ANDRES GARCIA LOPEZ 5,000.000,00
53.139.657 | JOHANNA MILENA ROZD SALAMANCA 43,000,000,00
52.027.621 | SANDRA MARLA PLATA NOSSA 44.000.000,00
80,052,590 | FABLO ANTONIO PLATA BARRERD 22.000.000,00

TOTAL R $ 307.040.000

La presente comunicacian se emibe por solicitud del fideicomitente, en & cludad de Bogota a los rece
[13) dias del mes de febrero del afo dos mil velntitrés (2023),

Cordialmente,

SAN Q‘nmﬁn

Directora de Operaciones
E! Ana Yandsr Jimanaa

Puede acodr al Defengar deél Consomidor Franoem da la Fiducans SEAMA COMNSULTORES £ ASOCIAD0DS LTOW Defensor
Prndioat Sartos Mano Sema Jamamdio Defersoy (a) Suplents Paircia Antela Faps Areccuita. Cirecodn Carera 16 4 Mo 80053
phana 6071, Bdifcl: Tore Oval  Tesbnd 81 88E B2 BS . Comed - sgcindfcd oeferdornsiiskol-sama o8l
deferaonaiisemioasasohBdog cim S desed plasailg un guas deecls gl Delerss dal Cond afion FrdeinD for [fedi pegar &
SCprEriE Eriace e el Buscaoor Mo Maemaciemulnnes commatelsieininga

[ o 3 = o =

iTriT



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DF ADMINISTRACION ¥ PAGOS Fiduciana
INMOSILIARIO- FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO CEHTTG|

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS -
FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO

Entre los suscritos a saber,

(I) CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ, mavor de edad, domidliado en la cludad de
Bogotd, identificado con cédula de cudadania nimero 71.595.208 expedida en Maedellin,
guien en su calidad de Representante Legal obra en nombre y representacion de
FIDUCIARIA CENTRAL 5.A., identificaca con ef NIT 800.171.372-1, socledad de serviclos
financleras domiciiiada en Bageta D.C., constituida mediante escritura pdblica nimaro tres
mil dosclentas setenta v uno (3.271) de facha veinte [20) de agosto de mil noveclentos
noventa y dos (1992) otorgada en |2 Notaria Quince (15) def Circulo Notarial de Bogotd D.C.,
todo o cual acredita con el Certificado de Existencla v representacidn Legal expadido por [a
Superintendencia Rnanciera — adivnto-, socedad fidudaria que en adelante v para todos los
efectos de este contrato se denominacs LA FIDUCIARIA.

(II) YESID OSWALDO PLATA BARRERO, mayor de edad, domicillado v residente en 13 cludad
de Bogatd, identificado con cédula de ciudadania nimera 79,905,451 expedida en Bogota,
actuanda en su calidad de Representante Legal de KIO INGENTERIA ¥ CONSTRUCCION
5.A.5, identificada con el NE Nimero 901.148.127-1, socledad lagaimente constituida
mediante Documento Privado de Asamblea de Acclonistas de fecha veintidds (22) de enero
de dos mil dieciocho {2.018) , inscrita &l veintitrés [ 23) de enero de |a misma anuslidad, bajo
&l ndmero 02295362 del Libro I¥, todo lo cual se acedita con & Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd -adiumio-, sociedad
que en adelante =& denominard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥
DESARROLLADOR .

(III) GLADYS BARRERO DE PLATA, mayor de edad, domicliada y residant2 en Bogota |
identificacda con cédula de dudadanfa ndmero 41.662.128 expedida en Bogota; JU
ALBERTO TORRES CORTES, identificadc con cédula de clud numero 7,320,262
expadida en Chiquinguiri, DARIO FERMANDO PADILLA ROMERD, identificado con
cédula de dudadania nimer 9.524.764 expedida en Sogamosa, LUTS FERNANDO MEJLA
CELIS, identificado con cédula de cludadania nimerc 79.891.751 expedida en Bogots,
LADY NATALTA CASTANEDA BETANCUR, identificada con cédula de cludadania nimero
43,186,424 expedida en Itagil, GUSTAVD ANDRES GARCIA LOPEZ, Kentificado can
cédula de ciudadania némero 80.124.613 expedida en Bogota, JOHANNA MILENA ROZO
SALAMANCA, identificado con cédula de cludadania nimero 53.139.657 expedida en
Bogotda, SANDRA MAREA PLATA NOSSA, identificado con cédula de ciudadania nimero
£2.027.5621 expedida en Bogota, v PABLO ANTONIO PLATA BARRERO, identificaco con
cédula de dudadania ndmere 80,052,590 expedida en Bogota, quienss para todas los efectos
dal presente contrato se denominara(n) EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S)
DE RECURSODS.

(IV) JOSE GREGORIO SANCHEZ CAMARGO, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogotd, identificade con cédula de dudadania ndmero 19,356,777 expedida en Bogota,
guien actia en su propo nombre y representacidn, guiesn para tados los efectos dal presente
contrate se denominaraln) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) DEL
INMUEBLE.
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CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGDS Flducigria
INMOBILIARTO- FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO CEHTFG |

Quien en conjunto se denominaran “Las Partes”, manifestaron que han decidido suscribir el presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS, que
e regird por las siguientes cldusulas, ¥ en ko no previsto en ellas por las normas que regulan |a
makeria, previas las sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: La socedad KIO INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A.S se encuentra Interesada en
adelantar por su cuenta ¥ fesgo la promocidn ¥ ejecucion del proyecto de Vivienda denominado K
VELODROMO, el cual estard conformads por un edificio cuatro {04} pisos v altilio, En-el primer plso
destinado a zonas comunes, 2 pamqueaderes vehiculares, 7 pargueaderos de motas v 14 depdsitos,
en of segundo pisa dnco (5) apartamentos, en el tercer piso cuatro (4) apartameantos v en el cuartn
piso seis {6) apartamentas con aftillo para un total de Quincs (15) apertamentos &n una (nica etapa
construcva,

SEGUNDA: Que &l proyecto inmobilianio de Vivienda denominado K \"ELﬁDRﬂHD, srd desamollado
sobre inmueble identificado con matricula inmokiliara nimen 505-241713 de la Ofidna de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogots Zona Sur, el cual sard aportado por &l sefior JOSE GREGORIO
SANCHEZ CAMARGO, a favor del PATRIMONIO AUTONOMO.

TERCERA: Que KIO INGENIERIA Y COMSTRUCCION S5.A.5, por su cuenta v resgo, ha
desarrollado los estudios, disefias v demas acios relacionadas con la promoddn v construceldn del
proyecto comerdal, sin injerenda alguna de LA FIDUCIARIA,

CUARTA: Que, para efectos del presente contrato, el desarollo del proyecto de construccion sera
Urica y exdlusivamente responsabilidad de K10 INGENIERIA Y CONSTRUCCION 5.A.5 en calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, qulen estard encargado de realizar,
sin participecién nl responsabilidad alguna de la FIDUCIARTA v/o de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, los estudios de factibllidad, |a promeciin y construccidn del proyedto, v todas las
demas actividades relacionadas con |a ejecucién de este.

QUINTA: Expuesto lo anteror, éste conbratc fidudario se celsbra con fa finalidad de constibér un
patrimanio autdnomao, para gue a través de dste s reciban v administren los bienes con los cuales se
conforma ¥ posterdiormente se incrementard el mismo, asl como, los recursos entregadas por las
persanas interesadas en separar y posterlormente adquldr las unidades privades resultantes del
Proyecta inmobiliario antes citada, mediante su vinculackén a los fondos de Inversién colectiva que
adrministra LA FIDUCIARIA, con &l propasito de administrar los recursos qua entreguen las mismas;
y una ver, cumplidas las condiciones estableddas en @l presente contrato se liberen estos, con € fin
de que estos sean trasladados al presente patrimonio 2utdénomo, v desde alli sean desembolsadas a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR antes Indicade, para que dste
Uitima desarralle bajo su respansabilidad |a construccidn del mencionado proyecto.

Previas las anteriores consideracicnes, fas partes acuerdan las siguientes:
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CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS iduciaria
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CLAUSULAS
CAPITULO I
DEFINICIDMNES

PRIMERA. - DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente contrato, [a= palabras o términes
gue s indican a continuaciin tendran el significade que bgui se instituye:

1.1. FIDUCIARIA: Es |a sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., entcdad de servicios
financieros encargada da administrar los bienes gue conformen el presente patrimenio
auttname.

1.2, FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es ol conjurto de derechas, hienes y
obligaciones constituldo para |a celebracion del presente contrato de fiducla mercantfl, el
cual se denominard para todos los efectos FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO.

1.3. LOS FIDEICOMITENTES: Seran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR v EL(LDS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S), en los
términos que se Indican a continuacidn:

1.3.1 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR: Serd |3 sociedad
KIO INGENIERIA Y CONSTRUCCION 5.A.S, identificado al inicio del presante
documento, qulen se encargara por su cuenta y riesgo y bajo su respansabilidad
de realizar los estudios, disefios, obbencidn de licencias, gerancla y construccidn del
PROYECTO.

1.3.2 EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORVANTE(S): Serdn  EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) DEL INMUEBLE y EL{LDS)
FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) DE RECURSOS, en |os términocs que se
indican a continuacicn;

1.3.2.1 EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) DEL INMUEBLE: Serdn
ol sefiar JOSE GREGORIO SANCHEZ CAMARGO, identificade con cédula de
ciudadania ndmero 19.356.777 expedida on Bogotd, quien s el actual titular
del derecho de dominic del INMUEBLE v ko transferird fawor del
PATRIMONIO AUTONOMO para & desarralio del PROYECTO.

1.3.2.2 EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) DE RECURSOS: Hace
referencia a las persana naturales GLADYS BARRERO DE PLATA, JULIAN
ALBERTO TDRRES CORTES, DARID FERNANDD PADILLA ROMERD,
LUIS FERNANDO MEJIA CELIS, LADY MNATALIA CASTANEDA
BETANCUR, GUSTAVO ANDRES GARCIA LOPEZ, JOHANNA MILENA
ROZO SALAMANCA, SANDRA MARIA PLATA NOSSA, y PABLO
ANTONIO PLATA BARRERD, identificados al iniclo del presente, guienes
aportaran recursos al PATRIMONIO AUTONOMO.

EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) DE RECURSOS pravio a
realizar aportes al FIDEICOMISD en los términos establecidas en el presente
contrate, deberadn indicar en el ANEXD 1 el PLAN DE APORTES, donde se
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Iindique & valor del aporte v los plazos a entregar estos recursos.

EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) no asumen ninguna
abligacidn reladionada con la constnicoidn, promocian, venta, gerencia y
disefic, del PROYECTO, toda ver que estas cobiigaciones competen
tnicamente al FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR Y DESARROLLADOR,
asi mismo no asumird ningln tipe de ohligacidn relacionada con el page de la
remuneracién fiduclada, impuestos, nl costos v gastos dervados del
FIDEICOMISO,

Adicionalmente, mediante la suscripcion del presents contrato o su posterior
aceptacion, LOS  FIDEICOMITENTES APORTANTES facullan  al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para Impartir Instruccicnes a LA
FIDUCIARIA en sjecucian del presente contrato,

1.4. INMUEBLE(S): Se entiende por tal el inmueble ldentificado con &l follo de matricula
inmobillaria ndmero 508-241713 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Begotd Zona Sur, gue serd apartade por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL
INMUEBLE, como incremento para el patrimonio autdnams, Bbres de cualguier gravamen
o limitacidn al deminio para el efecka.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR asumira todos los gastos
y costos de [a citads transferancia, incluidos impuesto de beneficenda y los gastos de
registro, asi como el Impuesto de retencidn en la fuente en caso que 56 penere,

1.5, BENEFICIARIOS: Serdr beneficiaros del presente contrato de Fducia Mercantll EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR y LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES. en los términos gue se sefialan mas adelante.

1.6, PLANDE APORTES: E= |a relacidén — ANEXD 01- donde se indicaran el valor de los aportes
y los plaza en jos cuales deberdn realizarsa los pagos 3 favor del FIDEICOMISO.

El PLAN DE APORTES serd cumplido por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE
RECURSDS con i3 transfarencia de recursos al FIDEICOMISO a la cuenta [ndicada par
LA FIDUCIARIA % la remision del respective soporte al correo  electrdnico
kioingenierfacomercial@igmail.com

Mi la FIDUCIARIA ni ¢ FIDEICOMISO tienen ninguna inferencia sobre dicho PLAN DE
APORTES, al cumplimiento de estas, ni sobre los recursos objeto de negocaciin, por
corresponder @ un acuerdo libre, consciente v razonable, efectuado entre estos de forma
indapendienta a la celebradidn del presente contrato, sin injerencia de LA FIDUCIARIA
v/o EL FIDEICOMISO,

1.7. PROYECTO: Es el Provecto inmabiliario denominado l{‘.FELﬂIDHﬂHD, el cual consiste an
la construccidn de un edifice de vivienda conformado por un edificia cuatro (04) piscs
altillo, En & primer pisn destinado a zonas comunes, 14 depdsitos, 2 parqueadarnos
vehiculares v 7 pargueaderos de motos, on o segundo piso cinco (5) apartamentos, en el
tercer piso cuatro (4) apartamentos v en el cuarto piso seis (6) apartamentos can altifio
para un total de Quince (15) apartamientos en una Gnica etapa constructiva, sometidos al
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regimen de propiedad horlzontal, e cual se ejecutard en una Unica etapa constructiva sobre
el INMUEBLE identificado con matricula inmaobiliaria ndmero 505-2417132 de la Oficina
de Registro da Instrumentos Pdblicos de Bogota Zona Sur,

1.8. ADHERENTES: Serdn las personas naturales o juridices que en virtud de |2 celebracian
del respectivo CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION, sean registradas bajo tal
calided en & FIDEICOMISO, respects de una o varles unldades [nmobiliarias del
PROYECTO, con i Unica finalidad que a [a terminacion de! PROYECTO y siempre v
cuando se encuentre al diz en el pago de los aportes que s2 obllgan a entregar conforme
al cuadro de entrega de recursos del ctade CONTRATO JINDIVIDUAL DE
VINCULACION, les sea transferido el derecho de dominio de la unidad inmobiliaria del
PROYECTO respectiva, bajo las especificaciones pactadas por EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR Y DESARROLLADOR v o (los) ADHERENTE(S) en e menciohada
CONTRATOD INDIVIDUAL DE VINCULACION.

Asi misme, LOS ADHERENTES sa vinculardn iniciaimente a los fondos que administra LA
FIDUCIARIA, hasta & momento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES para la liberacian
da o recursas, evento an el cual kos dineros entregadas v administradas por fondos que
administra LA FIDUCIARIA serdn puestos & disposiclon dEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , de conformidad con las instrucciones que cada
ADHERENTE imparta a travas del CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACIOHN.

Del mismoe modo, EL ADHERENTE, suscribird junta con el CONTRATO INDIVIDUAL DE
VINCULACION, el reglamenta v &l prospects del Fonda Ablerto Fiduciara Central, La
FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilldad por les uctuaciones, desvalonzacones,
bajas en los valores de las inversiones, disminudion de bos rendimientos, modificacidn o
pérdida de bondades o privilegios financieres por causas ajenas a su voluntad o que je
hubleren sldo desconoddas en su oportunided, el fdesgo de la pdrdida de valor de [os
recursas entregados a la FIDUCIARIA es asumido por ¢l ADHERENTE.

Le defa constancia en este contrato fduciars que nl la FIDUCIARIA nl el FIDEICOMISO,
garantizan ningln tipo de rentabilidad o beneficic,

LS. PROMESA DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados antre EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR , en calidad de PROMITENTE VENDEDOR y EL
ADHERENTE en calided ce PROMITENTE COMPRADOR, en virtud del cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTDR ¥ DESARROLLADDOR promele construif v vender
determinada unidad inmobiliaris del PROYECTO, v los ADHERENTES se cbiigan a pagar al
FIDEICOMISO | preco cormespondiente, conforme al plan de pagos establecido en la
respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA.

En dichos contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA se deberd estipular que los
recursos Unicamente deberdn ser entregados por los PROMITENTES COMPRADORES
al FIDEICOMISO, para que éstos sean destinados al desarmefio de! PROYECTO. NI LA
FIDUCIARIA, NI EL FIDEICOMISO, serdn parte de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, teniendo en cuenta gue 2 relacicn contractual entre las personas
interesadas en adguirr las unidades inmobiliadas v el FIDEICOMISO =& encuentra
requlada en el (los) CONTRATOS INDIVIDUALES DE VINCULACION; en tanto que
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la{s) PROMESAS DE COMPRAVENTA comesponde{n) a un negocio juridico exclusivo
entre las personas Interesadas en adguirir las unidades inmobiliadas v EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR .

1,10, VEEDOR: Es el profesional, Ingenlero civil o arqultecto, contratade por el FIDEICOMISO,
elegide por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , de uno de
los veedores aprobados por LA FIDUCIARIA para el contral sobre fa efectiva inversion de
Ios recurses apoftados por las personas interesadas en vincularse al PROYECTO respecto
de |as unidades inmobillarias resultantes del misma, quien calebrard el respectivo contrato
con el presente FIDEICOMISO. Bl contrato de veeduria empezard a reglr una vez so dé
cumplimiento a las CONDICIONES del PROYECTO vy se prolongard hasta la terminacién
de la obra, sin que su remuneracidn total se cause mas alld del plaro de duracidn de la
obra ¥ tres (3) meses mas. Se deja express constancia que la veedura deberd rendir
cuentas 2l FIDEICOMISO, vy sus honorarios serdn atendidos con los recursas de éste, v
en caso de no ser suficientes, serdn de cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
¥ DESARROLLADOR .

1.11, COMODATARIO: Sera EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE hasta el
cumplimients total de LAS CONDICIOMES DE LA FASE PREVIA. Una vez cumplidas
dichas condiciones deberd ceder la posicidn contractual de comodatario gque ostente en
virtud del comodato a Btido precano que sa celebre para este fin por decuments privado a
Ia fecha de firma de [a respectiva escritura de incremednto al patimonio autdnomo, a favor
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, guien tendra la tenenda
material del INMU EBLE fidelcomitide, para &l cumplimiento de la finalidad establecida en
este contrato fiduclario.

1.12. GASTOS PREOPERATIVOS: Son todos los costes del provects pagados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR previa cumplimiento del
punto de equilibdo, entre allos se encuentran disencs, llcenclas, transferendas,
impuestos; gastos de promocion vy comision fiduciania, segun las condiciones que se
establecen mas adetante,

1.13, UTILIDAD: Entléndase como los recursos existentes en &l FIDEICOMISO, luego de
cublertos |a totalidad de gastos y costos del FIDEICOMISO,

1,14, LAS CONDICIONES: Es & minimo de requisitos que requiers EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR Y, para gue la FIDUCIARIA libere los recursas
recaudados v aportadas por los ADHERENTES durante la FASE PREVIA, los cuales seran
destinados a la construcddn del PROYECTO. Los recursos aportados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR o terceros por cuenta de
este, no estaran sujetos al cumplimiento de las CONDICIONES pars su liberacion,

SEGUMDA. - MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constancia gue el
presente contrato ka sido libre v ampllamente discutido v deliberaco en los aspectos esenclales y
sustanciales, en un plane de igualdad y equivalenda de condicones para cada una de effas,

TERCERA. - FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: Para faciitar el control de actividades que
realiza LA FIDUCIARIA en desarroilo de su gestidn, @ presente contrate se divide en cuatr {4)
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fases, de la sigulente manera:

3.1

FASE PREVIA: Se denomina asi a la fase anterior a la fase de construccian; la fase previa,
Inicia con la suscripcidn dal presente contrato v tendrd coma duracion mésdma la estipulada
para el cumplimento de las CONDICIOMES. Durante la fase previa, las siguientes
actividades & cada una de |as partes:

3.1.1 Correspondard al PATRIMONIO AUTONOMO:

3.1.1.1 Reclbird y administrar los recursos provenientes de los ADHERENTES,
vinculados al Fondo Ablerto - Fldudaria Central administrade por la
FIDUCIARIA, hasta que se cumplan LAS CONDICIONES por parte de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR .

3.1.1.2  Recbir 2 thularidad juridica del INMUEBLE, lbee de gravdmanes,
Inscripciones de demanda v limitaciones de dominio, previo estudio de

titulos del respectivo Inmueble, con conceptn favorahle aceatada par la
FIDUCTARIA.

3,1.1.3 FRecbir v  adminlstrar ks  recursos aportades | EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) APORTANTE(S) DE RECURSOS en los términas
del presente contrata,

3.1.2 Coresponderd al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

3.1.2.1 Elaborar los disefios v estudbos técnicos y finandieros, v el desarrollo de jas
actividades necesarias para la obtencidn de recursos dirigides a la
reafizacion de EL PROYECTO.

3.1.2.2  Realizar todas las gestiones necesarias para la promocion del PROYECTO;

3.1.2.3 Remitir a la FIDUCIARIA la comunicadon escrita donde Informan a la
Fiduciaria el Inicic de la promocidn del PROYECTO,

3.1.2.4 Acreditar cada una de LAS CONDICIONES estableddas en & presente
contrato, para la lberacion de los recursos del PROYECTO destinados a la
construccion del mismo.

El término para el complimientn de kas CONDICIONES sera de maximo OCHO (8) meses,
contados & partic de s comunicacion queé remita EL FIDEIOOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR notificando ef inicio de ventas, el cual se prorrogard autarmaticamente por
otros OCHO (B) meses mas. De igual manera en caso de que se requiera tiempo adicional
para la promoddan del PROYECTO, se madificara éste conbrato en ese aspecto de comun
acuerdo entre las partes, y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR proceders a /) notificar a los ADHERENTES dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a las suscripcicn de dicha medificacidn, a efecto de que, quienes
manifiesten desacuardo con la ampliacion del término establecido puedan desvincularse sin
que les sea aplicada la respectiva sancion y #) dento de los diez {10) dias habiles siguientes
al vencimignts del término anteriormente enunciado para notificar a los ADHERENTES la
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modificacidn reallzada el Contrate de Fiduda, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR debera aportar a la FIDUCIARIA soporte vio evidenda de cada una
de las comunicadones emitidas a LOS ADHERENTES. En todo caso, €| contrato de fiduda
mercant] deberd ser prorrogado previe a su vendmiento,

3.2  FASE DE CONSTRUCCION: Esta fase inlcia a partir del dia sigulente a la fecha en la que
s¢ haya acreditado por parte EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR , ante la FIDUCIARIA, ¢ cumplimients de las CONDICIONES para
la llberacion de los recursos, & partlr de ba Inidaddn de este perfodo, LA FIDUCIARIA
pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes rendimientes, a disposician
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , para que este ks
destine & la ponstruccidn vy desarmollo del PROYECTO. Durante esta etapa EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR ejecutard las actividades
tendientes a la culminadidn del proceso de construccidn del PROYECTO. El bérmino de
duracion de esta fase, serd de maxime QUINCE (15) meses contados a partir de que se
declare terminada la fase previa.

33 FASE DE ESCRITURACION: Consiste en o proceso de transferencla de derecho de
dominic que reallza LA FIDUCIARIA en su calidad da vocera v administradora oel
FIDEICOMISO Unica v exclusivamenta coma titular inscrito del derecha de dominio sobre
las unidades del PROYECTO, conjuntamente con EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR .

3.4 FASE DE LIQUIDACION: Hace referencla a I3 Bquidackin del presente contrato v la
presentacian de ks Rendicion Final de Cuentas, una ver acaecida cualquiera de las causalas
de terminacidn del presente contrato,

CUARTA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Dedaran expresamente mediante
gste documents v bajo la gravedad de juramento, que con [a constituddn del presente
FIDEICOMISO no se preduce un desequillbrio en su patrimanie que le impida satisfecer las
obligaciones contraidas en e pasado, v garantiza que no tiene como causa, ni produce como efecta,
la defraudacién de derechos de tercerns porgue con su constitudian no se genera deterioro de la
prenda peneral de sus aceedores y ademas declaran;

41 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES, declaran bajo fa gravedad
ded juramento, encontrarse salventes econtmicamente, v gue los bienes que seran objeto
de administracén con la suscripclén de este contrato, es efectuada en forma licita v de
buena fe en relacidn con posibles acreedores anteripres & la facha de celebracian del
presente contrats,

4,2 DECLARACION DE PROVENIENCIA: Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES declaran
baje la gravedad del juramente que los recursos que ingresaran al FIDEICOMISO no
provienen nl directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas
de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 {Captacian masiva y habitual de
dineras), ta-Ley 190/95, 365/97, 793 de 2002, v 1a ley 1121 de 29 de diclembre de 2006,
fPor la cual se dictan normas para |a prevencion, deteccidn, investigacion v sancich de la
financiaciin del terroriamo), Ley 1708 de 2004 y |a Ley 1809 de 2017 (Extincién di dominia)
entre otras disposicionas, nl han sido utillzados por éstos, sus acclonistas, ni dependientes,
como medios o instrumeantos necesarios para la reakzacidn de dichas conductas.
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4.3 CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES lo misma que [as personas gue actusn en su
nombre, de ser el caso, tienen |a facultad, capaddad v o derecho legal de cefebrar v cumplir
con todas v cada una de las obligaciones del presente contrato. Adiconalmente; no requlers
ningdn consentimiento, arden, licencla o autorizacian, radicacion o registro, notificacidn u
otro acto de ninguna auteridad gubernamental, o, de ninguna otra persona en relacicn con
la celebraddn del presente Contrato v su ejecucion.

4.4 ACCIOMES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESODS: LOS FIDEICOMITENTES, declaran
gue no han sido notificados de Ehgios, investigaciones, demandas o procedimientos
administrativas, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligadiones en desarmallo del
presente contrato,

4.5 GOBERNABILIDAD SOCIEDAD ANONIMAS. Para todos los efectos legales, st més de
una persona ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y se hace
necesario tomar alguna decisidn que no cuente con la Instruccidn previa de los mismos, se
aplicarén las normas previstas pare conwvocatoria de Socledades Andnimas v qudnum
decisotio previsto én los articulos 424 dal Codigo de Comercio y en &l articulo 68 da la Lay
222 de 1995, teniendo en cuenta que la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA
mediante comunicacion escrita, remitida a las direcdones registrada per EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR . El quérum deliberatoris
estard conformade por un nimero plural de Fideicomitentes y/o Beneficados que
represents la mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

4.6 DECLARACION TRIBUTARIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran guse a sy leal saber
y entender, han pagado oportunaments v se encuentran al dia en sus abligadones fiscales,
parafisceles, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecha sus trabajadoras seqln
Iz legislacidn laboral codomblana, v que tienen constituidas todas las reservas y provisiones
gl raronablements se requieren para reflejar los fiesgos derivados de sus negocios. LOS
FIDEICOMITEMTES declaran que previamente & |8 oslebracion del presente contrato de
fiducia mercantll reslizaron bajo su responsabllidad, por su cuenta v con sus proplos
asesores todo e anélisis tributario del esquema que se implementa, sin que |3
FIDUCIARIA hava participado de manera alguna en dicho analisis,

4.7  LOS FIDEICOMITENTES declaran que conccen qua cuentan con un Mecanismo en caso
e taner una queja o una inguietud respecto de los servicios o productos ofrecidos por |a
sociedad Flduclaria, de conformidad con la fey 1328 de 2009 v [a normatividad vigente al
respacto, ¥ por tanto podrdn acudir ante el correspondiente Defensor del Consumidor
Financlero el cual puede encontrar en & link: v fiducentral.com, en la parke de servicio
al cliente,

4.8 LOS FIDEICOMITENTES, conocen y aceptan que éste negoclo fiduciario, no garantiza
ningan tipa de beneficlo o rentabilidad, gue los aportes que realicen los hardn por su cuenta
y fesgo v gue ha anallzado los riesgos de la inversion en of PROYECTO, que conocen y
aceptan que la FIDUWCIARIA no verdfica el desting final de los recursos, v que el
PROYECTO puede generar pasivo o beneficios segin sea e caso, esto con total
independancia de la FIDUCIARIA, toda vez que, la participacian de ésta en éste negodia,
5 Unica y exdusivaments como administradora de informacidn, bienes @ instruccidn para
el cumplimiento de la finalidad de éste contraba,
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CAPITULO II
DBJETO

QUINTA. - OBIETO: E| presente contrato tiene por objeto la constitucién de un patrimonio
auténomao, con & fin de que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO:

5.1 Administre de acuerdo con [as instrucciones Impartidas en el presente contrato; los bienes
trangferidos a thulo de fiduce mercantll por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥
DESARROLLADOR, v/o terceéros por cuenta suya,

5.2 Recba [a ttuleridad juridica del INMUEBLE que transfiera EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE DEL INMUEBLE y lo administre de conformidad con las instrucclones
Impartidas en el presente contrato.

23 Rechbir y administrar los recursos aportados EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S)
APORTANTE(S) DE RECURSOS en o5 términos del presente contrato.

54 Permita la promocidn, comercializecidn y construccldn del PROYECTO, sobre EL
INMUEBLE que conforma o PATRIMONIO AUTONOMO, por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , bajo su exdusiva v dnica
responsabilidad téonica, fAinanclera, jurdica vy administrativa.

55 Se permita ol desarrolio del provecto de vivienda por cuenta ¥ resgo de los
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR bajo su exclusiva responsabilidad técnica, finandera,
juredica ¥ administrativa

5.6 Fedba y administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entrégadas por [os
ADHERENTES v las demas aportadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR .

5.7 Girelos recursas del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asf como os
recurses aportados por los ADHERENTES, previo cumplimients de las CONDICIONES v
con el visto buano del VEEDOR designado.

5.8 Registrar [|as mejoras realizadas por EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥
DESARROLLADOR = sobre o INMUEBLE, para ko cual, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR deberd remitir 8 LA FIDUCIARIA certificacion
suscrita por el Representante Legal v Contador vio Revisor Fiscal, en virtud de la cusl s2
acrediten debidamente dichas mejoras.

5.9 Transfiera por instruccion dEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR a la
terminacicn del PROYECTO, las unidades inmobillarias resultantes del mismo respecto da
las cuales se vincularon LOS ADHERENTES, slempra v cuando st encuentren a paz v a
salvo por todo concepta derivado del presente contrato de fducia mercantl v del
CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION.

5.10 Entregue a LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los blenes v retursos gue sg
encuentren formando parte cel miamo al momento de lquidaro, una vez se haya efectuado
la transferencka de todas las unidades, y se hayan cublerto todos los costos v gastos del
Patrimanio Auténomo,

Paragrafo Primero: La utilizacidn del esquema Fidudario para el presente negocio obedece al inkarés
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR de obtener una administracidn
segura, confiable y transparente de los Blenes que Ingresardn e Incrementen EL FIDEICOMISO, v
que cumplidas LAS COMNDICIONES para = desammollo del PROYECTO, se transfieran al
FIDEICOMISO los recursos de los ADHERENTES vinculados al PROYECTO, v se continde
recalando a través del FIDEICOMISO los recursns de dstos, on cumplimiento a la finalidad
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establecida en éste contrato,

Paragrafo Segundo: En desarrolla del objeto del presente contrato, FIDUCIARIA CENTRAL ni
como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendrd Inferencla o Bevard a cabe actividades
reladonadas con el disefio, gerencla, construccion, comerdalizacidn, promodan e interventora del
PROYECTOD, razon por fa cual en ningon caso recibird remuneracidn o contraprestacidn por las
mismas. Dkhas aclividades son de dnkca v exclusiva responsabilidad EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR. En consacuencla queda entendide que @ FIDEICOMISO
8 conatituye un vehioudo a través del cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
dasarroflara las mencdionadas actividades bajo su propla csenta y rlesgo, 5n qgue 12 FIDUCIARIA o
! FIDETCOMISO adquiera algin tipo de responsabilidad &l respecto; En conseasenda, |as calidades
inherentes 3 "Constructor” v "Enajenador” en os termincs de la Ley 1796 de 2016 asi como las
obligadones gue se desprenden de dichas calidades se encuentran en czbeza exclusiva EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR .

Paragrafo Tercero: De comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA,
manifiestan que el presente Contrato ha sido discutido ampSamente y refleja su acuerdo, voluntad
¥ consentimients sobre el objeto v desarmollo del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR Y DESARROLLADOR v LA FIDUCIARIA podran modificar e presente
documento, slempre dentro del cumplindento de su objeta, con @ fin de dar cumpliento plerso 8
la normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacldn signifigue mayvor comveniencla vy
efidencia para las partes cesde el punto de vista tributario v laboral, Las modificaclones que alteren
ios derechos consagrados para los ADHERENTES y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES,
requeriran de su previo consenbimients v autarizacion,

CAPITULO III
TRANSFERENCIAS — RENDIMIENTOS

SEXTA. -TRANSFERENCIAS: EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR &n
virtud de la celsbracidn del presente contrato, realiza la transferencia 2 TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL a LA FIDUCIARIA para ja conformacin del FIDEICOMISO, la suma de UN MILLON
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000.00. M/CTE).

Adicionalmente & patdmonio audnomo se verad incrementade con Inmuebie [dentificade con el fofio
de matricula inmaobiliaris ndmern 505-241713 de la Oficna de Reglstro de Instrurmentos Piblicos de
Bogotd Zona Sur, transferido a2 favor de! FIDEICOMISO por pare del FIDEICOMITENTE
APORTANTE DEL INMUEBLE,

Ad mismo, el PATRIMONIO AUTONOMO, cerd Incrementado con |os demds bienes safialados an
la clausula novena del presente contrato,

SEPTIMA. - RENDIMIENTOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR
declara que s los bieres qgue canforman & presente FIDEICOMISO devengan rendimientos, frutos
o rentxs de cuabquiss tipo, dichos rendimientos, frutes o rentaz forrmarkn parte del presents
fidelcomiso, ¥ se destinardn para al cumplimiento de su fin,

CAPITULO IV
PATRIMONIO AUTONOMO
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OCTAVA. -BIENES FIDEICOMITIDOS: De acuerdo con Io estipulade en el articulo 1226 del Cédigo
de Comerdo, con la suscrpcion del presente contrato se constituye EL FIDEICOMISO con los blenes
indicados en la déusula sedta anteror, ks cualkes estardn vinculados a las finalidades contempladas
en &l gbjeto de este contrato.

Los bienes que conforman este patrimonio sutdnomo se mantendrdn separados del resto de los
activos de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., de los patrimonios auténomos que ésta administre y de los
bianes del FIDEICOMITENTE, en consecuendia, dichas activos no formaran parte de la garantia
general de los acreedores del FIDEICOMITENTE de acuerdo con o Indicado en el presente contrato,
ella de conformidad con |o establecido en los artiouos 1227, 1233 y 1236 del Cédigo de Comercio.

PARAGRAFO PRIMEROD. - BIENES FUTURODS: Las partes que celebran @ presente contrato
reconocen y-aceptan gue la valoracion oe los bienes fidelcomitides gue cstenten |3 condicicn de bienes
futuros, se realizard taniendo en cuenta las normas genersles vigentes sobra I3 materts que sean
aplicables & la naturaleza gel adivo correspondiente.

NOVENA, - INCREMENTO: El patrironic auténoms gue se constituye con este conbrato, se verd
incrementadn con los siguiantes bienes:

9.1 Lasumade UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000.00. M/CTE),
aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR para la
canstitucién del FIDEICOMISO.

9.2 EL INMUEBLE, el cual serd transferido o titulo de Aducie mercantil a fevor del
FIDEICOMISO por parte de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE, libra
de todo gravamen y limitacidn al dominio, tal como se indica en el concepto favorable ded
pstudio de bhulos realizada por un abogado aprobads por la FIDUCTARIA.

5.3 Los recursos entregados por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS.

9.4 Los recursos entregados por los ADHERENTES en vinculados al PROYECTO, durante LA
FASE PREVIA al Fondo Abierto Fidudiaria Central, bajo los respectivos CONTRATOS
INDIVIDUALES DE VINCULACION, v sus rendimientos; estos recurses seran parte del
FIDEICOMISO una ver cumplidas las CONDICIOMNES para la Iberacidn de los recursos.

8.5 Los rendimientos financieros que generen fos recursos administradas, asl como, por fas

mejoras que se construyan, o, efectien sobre fos citados inmuebles;

Coan las mejoras realizadas por ¢l FIDEICOMITENTE sobre EL INMUEBLE.

Los aportes que realice EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR ; o

qulen éste Indique por su cuenta respecte de blenes que instruyan transfare al presente

patrimonio auténomo para su Incremento.

b Kl
4 €N

Paragrafo Primero: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE aporiara EL
INMUEBLE al FIDEICOMISO, con al fin de desancilar &l PROYECTO, libre de todo gravamen o
imitacicn al dominko. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE =aldra al sansaméanto
de los vicios redhibitorics v de evicoidn de las unidades resultantes del PROYECTO, v asi se hard
constar en las escrturas de transferencia, asi misma responderd por el pago de los servicios plblficos
y demas gastos que se requieran para que ia transferenda al FIDEICOMISO se realice & par y salvo
por todo concépta, induldo Impuestos, de ser el caso. A su vez, una vez realizada la ransferencia, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR responderd por los gastos, costos y
servicios gue demanden los Inmuebles que serdn enbegades @ EL FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR Y DESARROLLADOR para que conserve su tenancla en los términes Indicados en
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esta contrato. LA FIDUCIARIA v EL FIDEICOMISO quedan relevados de responder por los vidas
redhibitorios o de eviccidn respecto de los bienes administrados,

Paragrafo Segundo: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, LOS ADHERENTES, ni LA
FIDUCIARIA son codeudores, garantes, nl avalistas dEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥
DESARROLLADOR o cel FIDEICOMISQO, en consecuencia, no podra endligdrsele responsabilidad por
las actuaciones de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR , en especial las
originadas por dolo de éstos frente a los hienes fideicomitidos; v en especial no garantizara «l
cumplimiento de fas obligaciones de ninguna de las partes dal presante contrato, como Bmpocn los
papos a los tercerns destinatarios de los mismos, nl &l pago efectivo da las obligaclones adquiridas an
tdesarroilo del presente contrabo, que tnicamentz se obliga a realizar con los recursos existentes en &l
FIDEICOMISO, hasta su concurrencia,

Queda claramente entendido que para efectos jundicos y de responsabilidad, LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES no son asocladns dEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR vy bajo ninguna circunstancla seran responsable por |a falts de recursos en el
FIDEICOMISO, asi como tampoco tendrén injerenda en las fases constructives del PROYECTO,
mitdndose sus derechos y obligaciones, a las establecidas en el presente contrato, En el mismo
sentda LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES no asumen ningun tipo da responsahilidad frente
a |3 construccidn del PROYECTO en ninglin aspecto que esto implique {Estructural, mamposteria,
acabados, post venta etc), todo ko cual serd de exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR en las calidades que s2 han indikado en el presente
conkrato.

DECIMA. -ADMINISTRACION DE LOS RECURS0S: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR Y LOS FIDEICOMITENTES APODRTAMNTES DE RECURSOS, con la
suscripcion dal presente contrato autorizan a LA FIDUCIARIA pare que administre los recursos 2
traneéds de los Fondos que administra FIDUCTARTA CENTRAL S.A., v eventualmente, en caso de ser
macEsario, en cuentas de ahonmo.

CAPITULOV
TENENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES

DECIMA PRIMERA. - TENENCIA DE LOS INMUEBLES: Para los fines del presente contratn, LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del patrimonio autdnomo quea se constituye a traviés del
presente  documento entregard EL INMUEBLE a titulo de comodat precario a favor del
FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE y a su ver EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE DEL INMUEBLE, declara que los redhird al misma titulo, con el fin de que conserve
la custodia y mera tenenda de los blenes fideicomitidos. Se entendera per lo anterlor, que mediante
la suscripcidn del presente contrato se Instruye a LA FIDUCIARIA parz que 2 entregue a custodia
¥ tenenda de los bienes inmusbles que ingresen al FIDEICOMISO, a favor del FIDEICOMITENTE
APDHTANTE DEL INMUEBLE, a fitulo de Comecdato precaro, medianbe la suscripcon del
respective contrato a Ia fecha de firma de |3 escritura correspondiente, de incremento al patrimenio
autdnemo,

Sin perjuicio de lo arterior, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE suscribirs
documento de cesion de la posicion contractual de comodatario v acta de entrega material del
INMUEBLE 3 favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR, una vezr s# haya cumpiido la
totalided de LAS CONDICIONES DE LA FASE PREVIA estzhlecidas en gl presente cantrabo.
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Paragrafa: Teniendo en cuenta que, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE
ostentard |a calicad de comodataro Inkci@ments, hesta tanto se cumplan la totalidad de LAS
CONDICIONES DE LA FASE PREVIA ya que & pago dal inmuebie se reafiza en drea del provecto
como se indica en |a sguiente tabla;

CONTRATD DE FIDWACLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS
INMOBILIAR IO~ FIDEICOMISO PROYECTD K VELODROMO

DESCRIPCION | AREA APTO | AREA BALCON | TOTAL AREA_ | VALOR TOTAL
Apto nivel 3 46.24 m2 2.36 m2 4860 m2 | $199.238,55] |
Apta iivel 2 19.23 m2 MA 19.23m2 | § 65525825 |
Apto nivel 2 23.03 md A 2303 m2 | % 79.853.198

3 depdsitos A /A 225m2 | § 3.937.500
Total $348.555.080

¥ un pago en efective de $14.564.920. Con la firma del presente contrate de fiducla, EL

FIDEICOMITENTE APORTAMTE DEL INMUEBLE autorza al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para adelantar la FASE DE PREVENTAS del PROYECTO que se pretende reaslizar
sobre of INMUEBLE.
CAPITULO VI
BENEFICIARIOS ¥ RESTITUCION
DE APORTES

DECIMA SEGUNDA.- A cambio del aparte a TITULO DE FIDUCTA MERCANTIL de los bienes
méncionadas en el presente Cantrato, se adquieren |os derechios patrimoniabes que sungen do este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, densminados derechos fduciarios, los cuales, de
acuerdo con su naturaleza, no Implican & retorno de una suma fija o determinada, sno & derecho
a recibir los bienes y baneficios, sin perjuicio de |as reglas sefialadas en ol presente Contrato que
58 |Xponen 8 contineacian:

12.1 RESTITUCION POR EL APORTE DE EL INMUEBLE AL PATRIMOMNIOD AUTONOMO:
La restitucidn del aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL
INMUEBLE comesponde a la suma por &8 cual se efectud la transferencia de EL
INMUEBLE &l presente FIDEICOMISO, siempre vy cuando el flujo del PROYECTO o
permita ¥ existan recursos en el PATRIMONIOD AUTONOMO. Parz efectos de la
restitucion por el aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL
INMUEBLE, la misma sera realizada en los términes que se exponen a continuacion:

12.1.1 EN CASO DE QUE NO SE DECRETE EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
SENALADAS EN LA 13.1 DEL PRESENTE CONTRATO, POR PARTE DEL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR PARA LA LIBERACION DE
RECURSOS:

5 no sa cumplen las CONDICIONES establecidas para el gino de los recursos en los
bérminos sefalados en la dausula décima tercera del presente contrale por parte EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA
proceder a restituir EL INMUEBLE anortach por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
DEL INMUEBLE en ¢ estads en que se encuentre, previa solicitud que esté presente para
el efecto, Dicha restitucidn se realizard al FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL
INMUEBLE /o a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS.
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El porcentaje de bensficio que ostente & FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL
INMUEBLE y/o LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS de ser el caso,
al momento de la restitucidn del INMUEBLE, serd [a base para determinar e porcentaje
correspondiente a las cuotas partes en las cusles la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO transferird el ben.

EN CASO DE QUE SE DECRETE EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
SENALADAS EN LA CLAUSULA 13.1 EL PRESENTE CONTRATO, POR PARTE DEL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR PARA LA LIBERACION DE
LOS RECURSOS:

a. UTILIDADES: Los beneficiarios por concepto de utilidad seran EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE
RECURSOS en los términos que s establecen en el Anexo Mo, 2.

LA FIDUCIARIA entregard a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS,
luego de cublertes Ia totalidad de costos v gastos del FIDEICOMISO, los recursos que s&
relacionan en & Anexo Mo, 2. Sin perjuicie de ko anteror, de confoermidad con las
instrucciones que para el efecto imparta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR | con cango 3 los expedentes de caja que (legasen & existir durante a
FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO, slemipre que 8l giro de diches recursas no
afecte en forma alguna: £} el flujo de caja del PROYECTO v &) Ia prelacidn establecida en
al pardgrafo séptimo de la cldusula décima sexta del presente contrato. En todo caso, sl el
giro de recursos aqui previsto a favar de los beneficiarios de las utilidades genera défictt y/o
insuficiencla de recursos pard llevar & béeming o desarrolls del PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR sers responzable de situar
los recursos necesados en EL FIDEICOMISO. Si en los términos aqui desoitos, es
procedante s| el giro de recursas por concepto de antidpo de wtilidad favor de los
BEMNEFICIARIOS, estos serdn tenidos en cuenta en el momento del cdleulo del
BENEFICIO por utifidades, establecido en el contrato.

b. UNIDADES RESULTANTES: El beneficic a favor de EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE, serd @ que sa detalla 2 continuacidan;

DESCRIPCION | AREA APTO | AREA BALEﬁHi TOTAL AREA | VALOR TOTAL
Apto nivel 3 _ 46.24 m2 2.36 m2 _ 4B.60 m2 | §199.238.557
| Apto nivel 2 19.23 m2 M ] 19.23 m2 | § &5.525.825
Apto nivel 2 2303 m2 A | Z3.03 m2 | § F9.B53.198
3 NYA L] | 125 md $ 3.937.500
Total $348.555.080

¥ un pago en efedivo de $14.564.920, Con la firma del presente contrate de Fducla, EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE autoriza o FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR Y DESARROLLADOR para adelantzr |a FASE DE PREVENTAS del PROYECTO
gue sa pretende realizar sobre el INMUEBLE.

paans: 11 ® ®
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c Una ver pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los
gastos y coztos del PROYECTD v cubierto el beneficio establecido a favor de LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS &n los términos establecidos en
el numeral 12.2.1, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, coiocard a
disposicidn EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ los excedentes- remanentes- o
hienes abjeto de administracian,

Paragrafo Primero: En el evento que los recursos existentes en EL FIDEICOMISO, no sean
suficientes para cubrir la utilidad establecida en a favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
DE RECURSOS en [os terminos del numeral 12.1.2, LA FIDUCIARIA como vocera def
FIDEICOMISO, transfierird recursos por concepto de utilidad a favor de  LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES DE RECURSDS seqgun el porcentaje de su aparte, hasta el valor establecido en el
numeral 17.2.1 antedor v hasta [a concurrencla de s recursos disponibles; en virtud de lo anteriar;
ton & aceptadion de los términcs dal presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
DE RECURSOS conocen, entienden y acepta que no habra prefacidn entre astos para efectos de [a
distribucion del beneficio por concepto de wtilidad.

Paragrafo Segundo: Con |3 suscripcidn o pesterior aceptacidn del presente contrato, LOS
FIDIEICOMITENTES APORTANTES declaran canocer, aceptar y entender que la FIDUCIARIA, nl
EL FIDEICOMISO san resparsables solidarias, avalistas, garantes de las nmlga:mnes adquiridas par
EL FEEIEEHI'I‘EH‘I'E CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR a su favor, mzan por & cusl, serd
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR el (nico ochligada a responder
directamente por dichos conceptos, sin que exista injerencia aiguna por parte de [a FIDUCIARTA v/o
de! FIDEICOMISO. En consecuencia, LOS FIDIEICOMITENTES APORTANTES vy EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR exdimen de cualquler responsabilidad
sobre dichas recursas a la FIDUCIARIA v/al FIDEICOMISO.

Paragrafo Tercero: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR Y
DESARROLLADOR, serd beneficiario respecto da los rendimientos o rentas de cualquier tipo que los
rectirsos administracos legasen a generar.

Pardgrafo Cuartm: En & evento en que LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO

MO, no pueda realizar el page por concepto de restiucion a favor de EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE y/o LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
DE RECURSOS de ser el caso, en los trminos mencionadas en |a presente clatsula o se realicen
parcialmente, LA FIDUCIARIA como vocera de! FIDEICOMISO podra girer a favor de EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE y/o LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
DE RECURSOS de tor & caso, las sumas de dinero que por concepto de restitucion no haya sido
giradas, con los excedentes o hienes gue quedaren después de pagados con los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gastos v costos del PROYECTO, es dexir de farma
previa a la distribudion de utilidades en |os términos del numesal 1222

CAPITULO VII
PROYECTO
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DECIMA TERCERA. -DESARROLLO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR manfiesta su intencion de levar 2 cabo, poer su cuenta v rlesgo sobre LOS
INMUEBLES, |3 promacicn, comerclalizacidn, gerendia y construccidn del PROYECTO inmobiliario
antos descrito,

13.1. FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: En esta fase se pondran a dispesicidn de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , &l clento por dento (1009
de los dingros entregadas por LOS ADHERENTES Interesados en la adguisicidn de las
unidades inmoebillarias resultantes del PROYECTO junto con [os eventuales rendimientas que
&stos hubieren generado, previo cumplimiant por parte def mismo, de los requlsitos indicados
a continuacion ante LA FIDUCIARIA, para que se oé inido 2 13 Etapa de Construcclén del
PROYECTO, para o cual se deberan cumplir las siguisntes condidones:

a. Expadicion de la Licencia de Construccidn para of PROYECTO, con constanda de
ejecutoria. Bl titular de la licencia debe ser EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y DESARROLLADOR

b. Estudio de titules con concepto favorable, slaborado por uno de los abogados
autorizados por LA FIDUCIARIA v ssecconado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y UEEI.HR{}LLADGH sofire EL INMUEBLE =obee of cunl 2o va p
dezarrollar ¢l PROYECTO.

c. Cerificade de Tradicidn y Libartad - con una expedicidn no mayor a 30 dias - del
inmuehle sobre e cual se desamoflard el PROYECTO, en el que conste gque |a
tituladidad juridica plena estd en cabezs de EL FIDEICOMISO, EL INMUEBLE debe
estar libre de todo gravamen y imitacidn al dominio, salvo fa eventual hipoteca que se
haya constituido en favor de la entidad que llegare a financiar la construction del
PROYECTO.

d. Constancia de |a Radicacidn en firme de los documentos para enajenar las unidades
resultantes del PROYECTO, si aplica.

e. Acreditar gue, al momento de |a entrega o traslade de los recursos, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR =& encuentra a paz y
galva con LA FIDUCIARIA por pago da comisianes y por cualquier concepto derivado
del presente contrato.

f. Acreditar & cierre financierc de cada etapa del PROYECTO, esto es, que, con los
recursos aportados por EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR , los recursas provenientes de la comercializacion del PROYECTO
de parte de los ADHERENTES, Ios provenientes de operaciones de crédito (en caso
que apligue) v ks dervados de otras fuentes, se cubra la totalidad de fos costos
dirertos del PROYECTO. Para el efectn, se deberd presantar una certificacion suscrita
por e Representante Legal y Reviscr Fiscal o Contador Plblico del EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , junto con los
comespondientes soportes. En caso de no requerr un cridito, deberd presentar
cetificacién suscrita por el representants legal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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¥ revisof fiscal o contador pdblico, en dende manifiests gue cuenta con los recurses
suficlentes para el desarrcllo del PROYECTO.

g. Cerificacion suscrita por EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR , en 3 que consbte que los recursos que seran liberados por LA
FIDUCIARIA, =& destinarin (nica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, en
virtud de lo dispuests en el presente contrato y en los CONTRATOS DE VINCULACION
INDIVIDUAL.

h. La presentacion de las pdllzas de seguros expadidas por una compahla aseguradora
vigilada por la Superintendencia Finangiera, constibuidas por EL FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR Y DESARROLLADOR gue amparan, pof o menos, los rlesgos da dafics
a la obra v los resgos en la construccidn, los dafios a ferceros ¥ los riesgos de
responsabllidad civil, cuya vigencia sea igual a la durackin del PROYECTO, en cada
Ena de sus etapas constructivas.

E1 términa para el cumpliméento de 25 CONDICIONES sera de maxdma OCHO (8) meses, contados
a partir de la comunicacién que remita EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR
notificando |z salida a8 ventas del proyecto, el cual s prorregard automéaticamente por otros
OCHO (B) meses mas. De kgual manera en caso de que se reguiera tiempo adidonal para la
promacian del PROYECTO, se modificara este contrato en ese aspecto de comun acuerdo entre
las partes, y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR procederd
a {) notificar a los ADHERENTES dentro de das diez (10) dias hdblles sigudentes 2 las suscripclén
de dicha modificacidn, a efecto de gue, guienes manifiesten desacuerde con la empliscidn dal
término establecido puedan desvincularse sin que |es sea aplicada |a respectiva sancion y i) dentro
de los dier [10) dias habiles siguientes al vencimiento del término anteriormente enunciade para
notificar a los ADHERENTES la modificaclon reafizada el Contrato de Fiducis, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR deberd aportar B
la FIDUCIARIA s=oporte /o evidencla de ceda una de las comunicadiones emiticas
2 LOS ADHERENTES. En todo caso, & contrato de fiducia mercanti| deberd ser prorrogado previo
a su vencimiento,

Curnpiido todo ko anterlor, se da por terminada la fase Previa de i3 etapa respectiva del PROYECTO
para dar inicio a la fase de Construccion.

13.2. ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir de |a fachs en que se declare terminada
exitosaments la Fase Previa de la etapa respectiva del PROYECTO.

Cumplidas las condiciones antes menconadas, LA FIDUCIARIA pondrd |os recursos dal
FIDEICOMISO v sus comespondientes rendimientos, & disposicddn dEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR , para que este los destine a la construccidn y desarmollo del
PROYECTO; en consacuencia, LA FIDUCIARIA como vocers del FIDEICOMISD, previa soficitud
escrita remitida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR |, con el visto
bueno del VEEDOR, procedera a girar o transferir los recursos administrados 3 quien indigue EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR para el desancio del PROYECTO.

Paragrafo Primero; EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARRODLLADOR debera
abstenerse de recblr dinero, o cualquier otro recurso, direclamente de EL (LOS)
ADHERENTE(S), quienes dnicaments podran enkregar recursos a través de |a cuenks de recaudo
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autorizada por LA FIDUCIARIA.
CAPITULO VIII
INSTRUCCIONES

DECIMA CUARTA. - INSTRUCCIONES: En ejecucidn del ohistn ded presente contrato LA
FIDUCIARIA como vocera Y adminstradora del FIDEICOMISO, obrard en desarmoio de las
sigulentes Instrucciones Impartidas con la suscripcidn del contrator

14.1. Recdbir las sumas de dinero aportadas para la constitucion del FIDEICOMISO que s=
conforma mediante la celebracion de! presente contrato,

14.2, Recibir las sumas de dinero apordaras & Hiwlo de fiducga mercandl por EL
FIDEICOMITENTE <CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR y LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSDS,

14.3. Mantener [z ttularidad juridica del bien inmueble con el cual se incrementard el presente
FIDEICOMISO para la ejecucidn y construccion def PROYECTO, en los términos
establecidos en este contratn,

144, Entregar EL INMUEBLE a fitulo de comodate precaric al FIDEICOMITENTE
APORTANTE DEL INMUEBLE &n el momento de la firma de ia escritura respectiva de
incremento 8l FIDEICOMISO.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE cederd |2 posicidn contractual de
comodatario a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, una wvez
cumgplidas LAS CONDICIOMNES DE LA FASE PREVIA ya que el pago del inmueble se realiza en
area del proyecto come se indica en la siguiente tabla:

DESCRIPCION | AREA APTO

AREA BALCON

TOTAL AREA

VALOR TOTAL

"""" 46.24 m2

.36 mi

48.60 md

19.23 m2

M/ A

19.33m3_

23.03 m2

N/

2303 m2

$199.738.557
"4 65.525,825

% 79.853.158

3 depbsitcs | NfA

MiA

2.25 mi

§_3.837.500

$348.555.080

14.5,

14.5.

14.7.

14.8.

Administrar v mantener o8 recursos Squidos que conformen & FIDEICOMISO, saho
instruccldn en contrario, en el Fondo Ablerto Fiduciaria Central que administra LA
FIDUCIARIA, cuyo reglamento manifiesta conocer y aceptar EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , hasta tanta deba girarlos de conformidad con o
astablecido en este contrato, excepclonalmenta cuando asi se reguiera, LA FIDUCIARIA
podrd manejar los recursos liquides en cuentas de ahoreo,

Glrar a favar del FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS, las sumas indicadas
en los términos del presente contrato,

Permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR por =su
axcusiva cuenta y resge |2 promocian, gerenda y construccion del PROYECTO, sobre EL
INMUEBLE con los cuales sa constibuye y 82 incremante EL FIDETCOMISO.
Entregar a quienes se encuentren registrados como titulares de derechos fiduciarios, los
artives del FIDEICOMISO al momento de fa [iquidacian del PATRIMONIO AUTONOMO.
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14.9. Recibir y administrar el den por dento (1009%) de los recursos que entréguen |as persanas
vinouladas al PROYECTO, en calidad de ADHERENTES, de conformidad con las
instrucciones impartidas por cada ADHERENTE en los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION; =l recaudo de las sumas de dinero sa realizard de conformidad con &
cropograma de aportes establecids en cada uno de los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION, indistintamente de |a fase en |a que se encuentre o FIDEICOMISO.

14.10. Si vencide el plazo da que trate & presente contrato para la promocion y/o comerclalizaciin
del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR no ha
acreditado ante LA FIDUCIARTA =l cumpfimignto de LAS CONDICIOMES para |a liberacidn
de |os recursas, el prisente contrato se dard por terminado v lquidado resoliéndose asi, sin
luga- a Indemnizacion alguna. En este evento, LA FIDUCIARIA previa notificacidn de este
hecho por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR a las
personas vinculadas sl PROYECTO, pondrd a disposicion los dineros por elios entregados
junba con kos eventuales rendimiantos finandieros que los mismaos hubleren producido, previas
las deducciones ¥ releEnconss que cormespondan.

14.11. Si pasados diez (10) dias calendario, LA FIDUCIARIA no ha recibido por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR |2 notificacion a las personas
vinoidadas al PROYECTO, sefialada en el numeral anterlor, en la que se Indique no haber
cumplido con las condiciones para la liberacién de los recursos, @sta realizard |a entrega de
los dineros recibidos a cada una de dichas personas junto con ks eventuales rendimientos
financieros que los mismas hubicren prodecdo, previas las deduccones  refenciones que
correspandan.

14.12. Reportar & EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
mensualmente, el moviméanto de los recursas administrados provenientes de les vinculados
2l PROYECTO, con €l fin de que éste adelante el proceso oe control de cartera por ser &
gerente del proyecto, de acuerdo con los plazos acordados con éstos. En el evento en que
s¢ presente devolucion de chegues, éstos seran remitidos por LA FIDUCIARIA a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR dentro de las cinece {5) dias
siguientes a su devolecidn para que efechie el trémite correspondiente.

14.13; Mantener |a administracion de |as sumas de dinero que ingresen al FIDEICOMISO por
parte de ADHERENTES, para que estos sean girados a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR previo visto bueno y autorizacian del VEEDOR,
destinados (nlca v exclusivamente para |a ejecucidn del PROYECTD.

14.14, Girar de los recursos disponibles en e FIDEICOMISO, v hasta concurrencia de éstos para
la ejecucicn del PROYECTO, las sumas de dinero solictadas por EL FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR previa autorizacion vy visto bueno del VEEDDR.

14.15. Girar al EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR el cien por clents
(100%) de los GASTOS PREOPERATIVOS del PROYECTD, suma gue &2 pagara de
conformidad 2 la Instruccidn que Imparta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR , quien deberé atender ¢! PROCEDIMIENTO OPERATIVO PARA
LA REALIZACION DE PAGOS establecido en la cliusula décima sexta del presants
contrato, siempre que dichos gastos se encuentren incluidos en el presupuesto del
PROYECTO presentado 2 LA FIDUCIARIA v gue en consecuenda, estan contemplacas
dentro del cierre financiero de que trata ef iteral f. de la clausula dédma tercera,

14,15, Celebrar coma vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, el contrato de veeduria con el
profesional  designads por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR para el efecic,

14,17, Contabilizar los recursos que ingresen al PATRIMOMNIO AUTONDMO producta de los
CONTRATOS INDIVIDUALES DE VINCULACTON, como pasivos del misme.
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14.18. Suscribir en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, los documentos necesarios para la
gjecuddn del PROYECTO, es dedr, solicitudes, permisos v demas requerides, eto., cuyo
trdmite no es responsabilidad de LA FIDUCIARIA sino (nica v exclsha de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR como responsable de la
eonstruecidn del PROYECTO. Se axceptia de dsta Instruccidn la suseripeldn de la fleancia
de construcclon, v demés licencias urbanisticas, toda ver que de conformidad & Articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreta 1077 da 2015 se establece que el titular podrd ser EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR vy e articulo 54 de la Ley
1430 de 2010 que establece que &l sujeto pasivo del Impuesto de Delineacion Urbana que
se rcause con ocasion a3l otomgamients da la Licenda de Construceidn es EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR.

14,15, Suscribir 2 escritura plblica mediante la cual se constituya ¢l Régimen de Propiedad
Harizontal dal provecto, asi como las adiciones que se realicen al mismo, documentos gue
seriin ranlizados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR .

14.20. Otoegar como vooara v administradora det FIDEICOMISO, dnica y exdusivaments como
titular Inscrit del derecho de dominio, en calidad de propietaro vy junto con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR, las escrituras plblicas de
transferencia a titulo de compraventa: sobre [3s unidades resultantes el PROYECTO, a
Favor da los ADHERENTES.

14,21, Entregar a les BENEFICIARIOS de conformidad con |as Instrucciones impartidas par EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADDR &l Benaficio y los remanentes gue
arroje & PROYECTO, a [z iquidacidn del presente FIDEICOMISO, en las términos que
e cita en la dausula décima segunda anterior, una wez cumplidas las obiigadones del
FIDEICOMISO v realizada la restitucion de los apartes correspondientes de ser l caso,

14,22, Realiza la restitucidn de aportes de conformidad con lo expuesto en el capitulo de
BENEFICIARIOS ¥ RESTITUCION.

14,23, Atender las instrucclones impartidas por EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR Y DESARROLLADOR, en virtud dal prasente contrato de Fiducla
Mercantil.

Paragrafo: Manifiestz EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR conocer y
aceptar que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, comparecerd en las escrituras
plblicas de transferencia de las unidades resultantes def PROYECTO, en los términos y calidades
citadas, v por ko tantn, ro tendrd respansabilidad alguna frente a la construccidn del PROYECTO en
ninglin aspedo que esto implique (Estructural, mamposteria, acabados, post venta etc), abligaciin
gue estard @ cargo Onica v exclushvaments de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR .

DECIMA QUINTA. - DESTINACION DE LOS RECURSOS LIQUIDOS DEL FIDEICOMISO: Los
recursas administrados deberan ser destinados exclusivaments para la ejecucion del PROYECTO, sin
estar a camo de LA FIDUCIARIA el control de los mismaos lo cual serd del resorte del VEEDOR.
Para la ejecucidin de los recursas LA FIDUCIARIA redhird las drdenes de giro per parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR en les térmings de este contrato,

DECIMA SEXTA. - PROCEDIMIENTO OPERATIVO PARA LA REALIZACION DE PAGOS: Para
la realizacién de pagos EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR vy LA
FIDUCIARIA sequiran e siguiente procedimdentn operativa:

161, Para la iniclacidn de desembolsos de los recursas administrados para la ejecucion del
Hagsia OC
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PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR designara
las firmas autorzadas para ardenar los giros mediante e diligenciamisnte de fa tarjela de
firmas entregada por LA FIDUCIARIA, acompafada de la comunicacion en 1a que indique
los nombres de la personas designadas para tal fin plenamente identificadas, el carge que
ejercen an la empresa, ¥ sus cormeos electronicos.

Cacla vez que se haga wn cambio en una o mas de las firmas, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR informara a LA FIDUCIARIA medianke docurmenio

esoito firmado y autenticado.

Dichos camblos surtirén efectn @ partir del dia siguiente de radicada y recibida la comunicacion
con su respectiva tarjeta de firmas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR del PROYECTO utizara para el requerimiento ce pagos a LA
FIDUCIARIA una planilla especial membreteada y con numeracion consecutiva. Las firmag
registradas deberan cumplir previamente, el proceso de vinculacicn de clienta con
FIDUCENTRAL en atendian a las politicas de SARLAFT prévistas.

16.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , debara remitir la tarfeta
de firmas, debidamente diligenciada per el VEEDOR designado para el PROYECTO.

16.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR sofctara a LA
FIDUCIARIA ofectusr pagas, Unica vy exclusivamente con cargn @ los recursos existentes
en ¢ FIDEICOMISO. '

16.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR podrd solicitar giros a
favar de tercerns.

16,5. La{s) orden{es) de pago deberd (n) acompafiarse de la cédula de ciudadania, v del RUT de
todas las personas benefidarias del giro, yjo certificado de Cimara de Comerdo, éste
lEimo sl se brata de personas jurdicas.

166, Una vez recibida(s) la{s) ordenfes) de pago, LA FIDUCIARIA procederd a realizar la
siguiente verificaclan: verificacion de correo electronico registrado para remitir pagos,
autorizaciones, firmas registradas, datos de |2 orden de page, confirmacidn telefdnica con
una de las firmas autonzadas para solicitar &l pago.

16.7. LA FIDUCIARIA procederd a verificar la existencla de recursos para efectuar ks pagos
ordenados. Si no hay recursos para realizer los pagos ordenados, los pagos no seran
efectuados y LA FIDUCIARIA procederd a informar a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR schre tal hecho, 2 fin de gue éste coloque los
recursos en EL FIDEICOMISO necesarles para alénderios,

16,8. §i existen recursos para atender los pagos solicitadas y las drdenes de pago estdn
correctas, LA FIDUCTARIA procedera a efectuar o5 pagos, los cuales deben reglizarse de
acuardo ¢on la nematividad vigenbe, v de confarmidad con las certificadiones gue presente
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , vy revisor fiscal o
contador, para realizarios.

16.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR remitid por cormen
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electranico la-orden de gire, con o fin de reallzar el giro comespandiente. LA FIDUCTARIA
valbidard la Informaciin remitida del correo  electrinico registredo el cml es
kiotnpeniariacomarciai@®gmail.com _ ¥ validara telefonicamente dicho page con una de las
firmas reglistradas.

Parigrafo Primero: LA FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje; ni sabregiro, es decir, solo
girara |os fondos disponibles; por tal motive, la entraga de los dineros necesarios para cubrir un pago,
an el evento de realizarse mediante consignacian de cheques, deberd efectuarse por lo menos con
tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que LA FIDUCIARIA deba roabizar ol pago respecth.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA tendrd como termpo de respuesta pama realizar cada paga,
tres (3) dias habiles desde & momento de recepcidn de la orden de pago con los requisitos
establecidos en esta dausula, remitida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR , v solo realizard el pago mediante transferencla electrdnica,

Paragrafo Tercero: LA FIDUCIARIA no efectuard control del desting finad da los recursas, toda
vier que es responsabilidsd de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR . de
anuerdo a las obligaciones contralidas con la suscripeldn die este contrato, Asi mismo, con 1a firma del
presente contratc EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR asume los
fliesgos que puedan existr al momento en gue LA FIDUCTIARIA, en cumplimiento de [as Instrecciones
impartidas, gire los recursos.

Paragrafo Cuarto: En & enlendido que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR salicitara los recursss para |a ejecuddn del PROYECTO, éste sard ol responsable
por |a destinacidn de los mismos, motive por el cual no podrd endiigarse responsabilidad a2 LA
FIDUCIARIA por una destinacidn distinka a la aqul mencionada,

Paragrafo Quinto: Los recursos aportados directamente por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, antes def cumplimiento de las CONDICIONES, podran ser
glrados 00 con su visto bueno, cuya destinacidn serd exclusivamente responsahiiidad dal citado
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Paragrafo Sexto- PRELACION DE PAGOS: Con los recursos del RATRIMONIO
NOMO, LA FIDUCIARIA efectuard pagas v desembaolsas, con |a siguiante prelacidn:

B} Comisiones a favor de LA FIDUCIARIA,

b) Los gastos v costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion,
construccian y ventas del PROYECTO.

c) Restituddn de aporte a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL
INMUEBLE o FIDEICOMITENTE APORTANTE DE RECURSOS.

d) BENEFICIOS y UTILIDADES de! PROYECTO para LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES DE RECURSOS.

@) REMANENTES del PROYECTO pasa EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR Y DESARROLLADOR.

Paragrafo Séptimo: En la FASE DE ESCRITURACION vy una vez finalizada la FASE DE
CONSTRUCCION, LA FIDUCTIARIA con los recurscs del FIDEICOMISO, efectuard con
prelacidn los pagos y desembalsos correspondientes, en primer lugar las sumas que se le
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adeuden por concepto de remuneration por su gestion y en segundo lugar kas tributos a cargo
del FIDEICOMISO, sin perjuicio de lo anterior fa anterlor prelacidn de pagos no constituye
una garantia mebiliada o una fuente de pago.

Paragrafo Octavo. No obstante la prefackin de pagos y desembolsos aqui prevista, los
FIDEICOMITENTES se comprometen a poner a disposicion ded fideicomiso la totalidad de los
FECUrSOS que se pecesiten para atender todos los tems antes mencianados.

CAPITULO IX
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA SEPTIMA. - OELIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademds de las obigaciones lagales
previstas en & articulo 1239 del Cidigo de Comercio y de aguellas consagradas en olras clédusulas del
prsente contrato, san obligacionss de la FIDUCIARIA!

17.1. Realizar los actos tendientes al desammolio del objeto del presente contrato de conformidad
con las instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES. Mantener los blenes gue
se transfieran al FIDEICOMISO separados de kos suyos propios v de los que cornespondan
a otros negocas fidudaras.

17.2. Reallzar los actos tendientes & desarrolle del objeto def presente contrato die
conformidad con  las  instrucclones  impartidas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR.

17.3. Lllevar la personeria para (3 proteccion y defensa de los bienes que conformen el
FIDEICOMISO, contra actos de terceros y ain de LOS FIDEICOMITENTES,

17.4. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero, cuando se le presenten sedias dudas
acerca de la naturaleza y o alcance de sus obligadones o deba apartarse de las
instrucciones contenidas en el presente documento.

17.5, Ejercer todos los derechos y acciones derivados de |la naturalera de los bienes que se
transfieran al FIDEICOMISO.

17.6. Rendir cuentas de su gestidn cada seis (&) meses, contades a partlr de la fecha de
celebracidn del presente contrato de Fiducia mercantil, de conformidad con las normas gue
regulen k3 matera,

17.7, Presentar |3 rendicion final a la liguldadidn del FIDEICOMISO.

17.8. Otorgar las autorizaciones, poderes, coadyuvancias, certificaciones comespondientes, tales
come documentss gue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR
requieran tramitar ante cualquier entidad, para el desarrollo del PROYECTO.

17.9. Enviar mensualmenta 3 LOS FIDEICOMITENTES un extrecto del movimiento de los
recurses entregados por LOS PROMITENTES COMPRADORES a LA FIDUCIARTA,
discriminando los depdsitos realizados por cada uno de elics, los rendimientos generadas,
l2s comisiones v retenciones causadas.

17.10. Una wer se de Inicio a la Fase de construccitn, reportar al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR mensualmenta ol movimiento de los recurses administrados.

17.11. Llevar [a contabllidad del presente FIDEICOMISO de conformidad con kB8 normatividad
vigante.

17.12. Sustribir conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR @Y
DESARROLLADOR las escrituras piblicas de compraventa en las gue se transfieran las
unidades a ios PROMITENTES COMPRADORES.

17.13. Emitir las cortificaciones contables v tributarias a que haya lugar.
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17.14. Informar a kos ADHERENTES v a LOS FIDEICOMITENTES mediante comunicadian
remitida por comen certificado, & cumplimiento o Incumplimiento de (a5 CONDICIONES,
dado i caso, dentro de los diez (10} diss sigulentes a la fecha en que se curmnpla el térming
de |3 fase de punto de aquillbric citada en este contrato,

17,15, Las demds establecidas a Io largo de este cantrato y en la by,

Paragrafo primero: LA FIDUCIARIA no serd responsable en ningln caso del amparo patrimanial
de que trata o articulo 8° de la Ley 1796 de 2016, nl tampaco de revisar, nl ordenar la revisidn de los
disefios estructurales dal PROYECTO ni de verificar que las obras se desarrollen conforme a lo
autorizado en Ia respectiva leencia de construccidn y demds lieenclas urbanfsticas, pues las mismas
son obligaciones que reczen en cabeza dEL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR Y DESARROLLADOR ,
guien desarrollara por su cuenta v riesgo & provecto inmaeblllaro, LOS FIDEICOMITENTES eximen
2 LA FIDUCTARTA y al FIDEICOMISO de toda responsabliidad asociada o dervada de la coumrenda
de |as situaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016. Conforme a lo anterior, queda entendido
para todog los efectos que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR  es al dnico
respansable de la construccidn ¥ por tanto tiene la cafidad de “Constructor” y "Enajenador de
Vivienda” ded PROYECTO segun & significado que a los términes en comillas se da en'la Ley 1796
de 2016, y por tanto son dEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR las
ohifgaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bafo los términos de la Ley 1796 de 2016,
induso duranta & periodo establecido en la citada Ley para &l amparo patrimondal dispuesto en la
mizma. FIDUCIARTA CENTRAL S.A. nd como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de
Constrigctor o de Enajensdor de Vivienda, v por tants ampots =é encuentran en su cabeza las
ohllgaciones v funciones inherentes a tal cafidad, todo lo cual os excdusva resporsabliidad EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR .

DECIMA OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: En virtud de |a firma del
presente contrabo, LOS FIDEICOMITENTES contraen s sigulentes cbliigaciones, ademas de las
que ka imponga |a ley v [as demas que se citan en dste contrato:

18.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR :

18.1.1 Entregarlos recursos con los cuales se constitulrd @ presente FIDEICOMISO, en la fecha
de constitucién del mismao.

18.1.2 Una vez cumplidas LAS CONDICIONES DE PAGO DEL INMUEBLE, recibir a titulo de
comodato precario los bienes inmuebses, sobre los cuales se llevara a cabo el
PROYECTO, de canformidad con lo establecida @n el presente contrato ¥ en el (os)
respactivals) contratols) de comodaty precario, cumpliendo con todas v cada una de ks
ohllgaciones que an virtud de la custodia y tenencla de LOS INMUEBLES se deriven.

168.1.3 Asumir todos los costos v gastos derivados de la constitucidn del FIDEICOMISO, y de
la transferencia de LOS INMUEBLES que le correspondan, asi como del pago de los
Impuestos, tasas, contribucianes, multas y/o sanclones, gastos bancarios, que se causen
3 partir del otoroamients de esta escritura, al igual que o pago de kos servicios publicos
de los mismas.

18.1.4 Sallr al saneamiento por vicics redhibitorios, en |os términes de ley sobre las unidades
resultandos del PROYECTO.

18.1.5 En &l evento que, 108 recursos existentes en EL FIDEICOMISO no sean suficientes para
realizar los pagos establecidos en  LAS CONDICIONES DE PAGO DEL INMUEBLE &
favar del FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL TNMUEBLE, sera obfigacian de KIO
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INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A5 en calidad de  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR situar los recursas necesaros para cumplir con las CONDICIONES DE
PAGO DEL INMUEBLE dentro de kos cinco (05) dias habiles anteriores a la fecha de
realizacidn del pago pedxima, so pena de |a restitucidn del inmueble en los drminos del
numeral 1.6 de la clausula primera y el paragrafo quinto de la dausula decima segunda.

18.1.6 En el eventc de no cumplirse e PLAN DE APORTES por parte de LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS en los trminos ¥ montos
establecides en & presente contrate de fiducia, o cumphrse parclalments, aportar ias
MBCUFSOS Necesarics para pagar los derechos notariales, Impuesios de registro, derechas
de registro v todos aguellos costos y gastos que sean causadas con ocasion al
otorgamiento de las escrituras pablicas a titulo de restitucion de los inmuebles a favor del
benaficiario registrado respecta de la restitucidn de aparte en los términcs dal presente
contratn,

18.1.7 Realizar todas las gestiones necesanas para que se realice |2 transferencla del
INMUEBLE a favor del FIDEICOMISO, lbre de todo gravamen v Imitadidn al dominio.

18.1.8 Suscriblr LOS CONTRATOS INDIVIDUALES DE 'I-"IHEHLM.':I,ﬁM can s
ADHERENTES.

18.1.9 Redbir a la firma del presente contrato ¢ manual de imagen corporativa gue entreganrd
Iz FIDUCIARIA, con les Indicaciones de publicidsd de conformidad con [as normes
vigentes sobre la materia, manual que hace parte de éste contrato como un anexo al
misma.

1B.1.10Cumplir con a8 normatividad vigente en cuanto a la publicidad del PROYECTO, en caso
de incumplimiento de dicha obligacién, en consecuencia, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR , se cbliga a pagar a la FIDUCIARIA & titulo
de sancian 3 suma que e correspanda a esta entidad pagar por dicho concepto de ser &l
¢aso, pagaderos dentro de fos dinco (5) dias siguientes al requermiento que la
FIDUCIARIA haga & respecho,

18.1.11Dar cumplimiento a tas disposiciones de publicidad establecidas en |a Parte I, Titulo 111,
Capitule I de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendenca Rnanciera de
Colombis, [as gue Iln susttuyan modifiguen o adicionen, sl como entregar la
documentacidn que en las citadas normas se requleran para el desarrollo del proyecto
Inrobifiario,

15.1.12Remitir semanalmente a la FIDUCIARIA, la relacidn de las tarjetas de recaudo
entregadas, & nombre de la persona que 1a recibid, asi come su nimera de cédula de
cudadania o identificacion segun corresponda.

18.1.135uscribir en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los CONTRATOS
INDIVIDUALES DE VINCULACION, conjuntamente con |a fiduclaria como vocera del
FIDEICOMISO, v LOS ADHERENTES, y adiuntar a dicho contrato la cartilla de fiducia
inmobiliaria, que se entregara con la copia de este contrato fidudiario, 1a cual a su vez se
encuentra publicads en |a pagina ‘Web de la FIDUCIARIA, de lo cual se daberd dejar
constancia de reclbido por parte de los ADHERENTES.

18.1.19Antes de inicler |a FASE DE ESCRITURACION, entregar la certificacidn técnica de
ccupacion protocolizads én cada foflo de matricula de las unidades resultantes del
PROYECTO, en los términes que |z ley regula.

18.1.155uscribir en conjunte con LA FIDUCIARIA como wocera del FIDEICOMISO [as
escrituras publicas de transferencia a titulo de compraventa de las unidades resultantes
del PROYECTO, Fideicomiso que comparecera (nicamente como titular Inscrito del
derecho de dominio de las unidades inmoblilarias resultantes del PROYECTO. Asi mismo
coordinas &l proceso de escrituracion, fechas, notarfa y hora de suscripcién di escrituras.
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Por tanto, radicard en las oficines de la FIDUCIARIA, |as respactivas gscrituras y
documentos que se requieran para la respectlva transferencia v realizard todos los
tramites pertinentes para Hevar a cabo la escrituracidn del PROYECTO.

18.1.16Entregar a LA FIDUCIARIA, 3 mas tardar el tercer (3) dia habll sigulente a que se je
sollicite, los recursas necesarios para ka celebracion, elecucian vy terminackin del presente
FIDEICOMISO vy en general los gastos y costos que se generen con ocasion de la
ejecucion Integral del PROYECTO.

18.1.17Caolaborar con LA FIDUCIARIA =n la defensa v conservacisn de fos blenes que
conformen & FIDEICOMISO, obiigéndose & Informarle cualguler hacho que jos pueds
afectar, siendo responsables por los perfulcios que se gensren por la omisian de dicha
informacidn,

18.1.18Instruir a LA FIDUCTARIA, respecio de |as gestiones gue ésta deba adelantar, con
refacidn a situaciones no previstas ni contempladas en el presente documento o respecto
del desarmolle del PROYECTO, respetando en todo caso, los derechas de los terceros
vinculados.

18.1.19Ragistrar |a escritura pdblica en e respective faolio de matrcula Inmobiliaria de la Oficina
de Registrd de Instrumentos Plblicos, en el que conste la transferencia de LOS
INMUEBLES para Incrementar @l presente FIDEICOMISO.

18.1.20Pagar la comisidn fiduciaria pactada a favior de la FIDUCIARIA.

18.1.21A no recibir directamente, nl 8 traves de sus agentes o empleados, recursos de los
ADHERENTES, tenienda en cuenta gue dichos recursos deberan ser depositados
directamente por @ ADHERENTE al FIDEICOMISO; v a su vez hara constar estd
ﬂtﬂuaﬁﬂln en las PROMESAS DE COMPRAVENTA v CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION.

1B.1. 22 Responder por l2s ohiigaciones formales v sustandales de los Impuestas terrtariales; en
su cafidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la ley 1430 de 2010.

18.1.23 Responder del pago del impuests de delineacion urbana,

18.1.24 Aportar [os recursos que se requieran en [a ejecucidn del presente contrato.

18.1.255uscribir en calidad de deudor solidario o deudor, la documentadon necesaria qus
respaide y legalice de ser el caso, el crédito constructor respaldado yfo garanttzado con
le= bianes inmuebles fideicomitidos.

18.1.26Entregar a LA FIDUCIARIA a In firma ¢ presente documento les doecumentos exigides
por las normas |egales vigentes sobre el Sistema de prevencdon de lavado de activos y
finenciacién del terrorismo — SARLAFT-, v achiallzar la informacién en forma veraz y
verificable, anuaimente o cada vez que se o solicite LA FIDUCTARIA,

18.1.27 Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los dnoo (5) dias habiles sigulentes,
cada vez gue modifiqgue o cambie los datos comespondientes a direccidn, domicllio,
teldfonas, fax, ccupacidn, profesidn, oficio, razdn soclal, representacidn legal, lugar de
trabaje o residencia v en fin cualquber dreunstanda que varie de las gue reporte a la firma
del presente conbrabo.

18.1.28 Otorgar en la fecha de firma del presente documento, un (01) pagare en blanoa, con su
respectiva carta de Insbrucdones a favor del FIDEICOMISO coma garantia para
respaidar las obligaciones que a sU cargo se dertvan del presente contrato de Flduda
Mercantil.

18.1.290torgar en la fecha de firma dal presente documents, un (01) pagaré en blanco, con su
respectiva carta de Instrucciones a favor del FIDUCIARLA CENTRAL 5.A. coma garantia
para respaldar las obligaciones gue a su carge s& denvan deél presente contraks de Fidudia
Fercantil,

16.1.300ponerse & toda medida preventiva o ajecutiva tomada confra los blenes  del
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FIDEICOMISO o por obligadones que [os afecten, en el caso en gue LA FIDUCIARIA
no ko hicere;

18.1.315¢ obliga 2 presentar una certificacitn semestral, en donde se indique que los recursos
s¢ destinaron al cumplimiento del objeto def contrato,

18.1.32Remitir 2 LA FIDUCIARIA lcs soportes, documentos @ informacian nacesarla de su
gestion, asi coma la inversion de los recursos al PROYECTO, para realizar [os registras
contables en & FIDEICOMISO,

18.1.33EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR sera responsatle del
ampam patrimonial de que trata 1a Ley 1796 de 2016, eximiendo a LA FIDUCIARIA y
AL FIDEICOMISO de toda responsabilidad asoclada o dervada de la ocurmencia de las
situackones mencionadas-en dicha Ley,

18,1, 39 Gestionar la protocolizacion de |a centilicacion técnica de ocupacidn de los inmueblas
resultantes del PROYECTO, de confarmidad con lo previsto en ef arbiculo & de |a Ley
1756 de 2016,

18.1.35Infarmar gue los diséfios estructurales de fes edificacionss cuyo predio o predios no
suparan més de dos mil (2.000) metros cuadrados de area construbda, cumplen con a
totalidad de [as normas previstas en fa ley 1756 de 2016 vy sus decretos reglamentarios.

18.1.36Las demas establecidas en |a lay v en el presente contrate,

18.2 OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE:

18.2.1 Aporiar EL INMUEBLE en los términos estabecidos en | presente contrato,

18.2.2 Recibir a titulo de comodata precario los bienes inmuebles, sobre los cuales se flevara a
cabo el PROYECTO, de conformidad con lo establecida en &l presente contrato y en el
{log) respectivols) contratols) de comodato precario, cumpliende con todas y cada una
de las cbligaciones que en virtud de la custodia v tenenda de LDS INMUEBLES s=
derivern,

18.2.3 Ceder la posicidn contractual de COMODATARIO 2 favor dEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR ¥ DESARROLLADOR, una vezr cumplidas las
CONDICIONES para la liberacidn de recursos,

18.2.4 Salir al saneamiento por avicddn y vicios redhibitorios, an |os tdrminos de ley sobre el
inmueble que se transfiera para @ inccements del FIDEICOMISO v antregaro a paz y
salvo por todo concepta,

18.2.5 Entregar 2 la firma de la escritura piblica de transferencia para incrementar of
FIDEICOMISO, el Estado de Cuenta para transferencia de bienes inmuebles, en el que
conste gue el inmueble s& encuentra al dia por concepto de Impuesto Predial de los
ultimes dinco (5) ahos, valorizacian y servicios pbllcos.

18.2.6 Entregar a LA FIDUCTIARIA a2 |a firma del presente decumsento los documentas exigidos
por ies normas |agales vigentes sobre gl Sistema de prevencion de tavado de activos
financiadon del terrorismo = SARLAFT-, v actualizar la [nformacidn en forma veraz ¥
verificable, anualmente o cada veéz que se lo solicike LA FIDUCIARIA,

18.2.7 Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los dnoo (5) dias habiles sigulentes,
cada ver gqua modifigie o cambe los datos corespoendientes a direccidn, domidilio,
teléfonos, fax, ocupaclén, profesidn, ofido, ezdn soclal, representacian legal, |ugar de
trebaio o residencia v en fin cualguier dreunskancia que varie de [as que reporte a 2 firma
dal presente contrato,

18.2.8 Las demas que astablezca |a ley o éste contrato fiduciario.

18.3 DBELIGACIONES ESPECIALES DE LO= FIDEICOMITENTES APORTANTES DE
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RECURSOS:

18.3.1 Cumpfir con las CONDICIONES DE PAGO establecidas en la Clausula Primera del
contrato,

18.3.2 Una vez realizados aportes al FIDEICOMISO 2 la cuenta bancana y/o encargo fidudario
en & Fonco de Inversidn Colectiva destinado por LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO para & efecto, deberd eportar el soporte de la transaccidn, so pena, de
gue LA FIDUCIARIA como vooers del FIDEICOMISO no reconczca el aporte
realizado en los tSrminos del presente contrako,

18.3.3 Entregar a LA FIDUCIARIA a la firma del presente documents |os documentes axigldes
por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevendon de lavado de activos y
financiadon del terrorismo = SARLAFT-, y actualizar la informacian en forma veraz y
verificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA,

18.2.4 Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cincs [5) dias hahiles siguientes,
cada ver que modifigue & camble los datos correspondientes a direccion, domiciko,
teléfonos, fax, ccupacién, profesién, ofido, razdn sodial, representacicn legal, lugar de
trabajo o residencla y en fin cualquler circunstancia que varie de las que reporte a la firma
del presente contrato,

18.3.5 Las demds que estabiezca |3 ley o éste contrato fiduciaria.

Paragrafo Primero: Manifiesta que &l texto del presente contrabo lo conoce, ko acepta y que ha sida
previamente concifiado entre las partes, parque fue revisado y aprobado en su integralidad,

Paragrafo Segundo: Queda expresamente probibido que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y DESARROLLADOR responsable del provecto © los prometares autorizados, directamente o por
medio de sus agentes o empleados, reclhan dinero, aportes, cuatas o anticipos de los ADHERENTES
de los inmuebles a construirse,

Paragrafo Tercero: Sé deja expresa constancia que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR , ostentan |a calicdad de Enajenador y Canstructor, v gue asume las cbligadiones
que |a ley le exige en tales calidades v por tanto, a su ver asume |a responsabilidad del ampam
patrimonial respective, asl como ocubrir los evenbuales perjulcios patrimonisles a los que hace
referencia 13 ley 1796 de 2016, o |2 demas nomatividad que regube |a materda, la adicione, o la
micdifigue.

Pardgrafo Cuarto: So deja constancla a través de éste contrato que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , adquiere las obligaciones relacionadas con la entrega & LA
FIDUCIARIA a la firma dal presente contrato de las documentos exigidos por las normas legales
vigentes sobre el Sistema de prevenddn de lavade da acthves v financiackin del terrarismao - SARLAFT-
. ¥ actualizar |a informacién en forma veraz y verificable, anusimente o cada vez que se o salicikts LA
FIDUCIARIA ¢ informar por escrite a LA FIDUCIARIA dentro da los cinco (5) dias héblles
siguientes, cada vez que madifique o cambie los datos comespondientes a direcdon, domidifio,
teléfonos, fax, ocupacidn, profesidn, ofica, razdn soclal, representacidn legal, lugar de trabaio o
residenda y en fin cualquier cirunstancia que varie de las que reporte a [a firma del presente contrato,

DECIMA NOVEMA. -DOBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR derivadas del disefio, geremca, construccdn del PROYECTO, vy
OBLIGACIONES PROMOCION ¥Y/O COMERZALIZACION DEL PROYECTD, por ko @=ato,
contraen las obligaciones que se Indican a continwacion por las actividades desarrolladas, asi:
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19.1, POR LA PROMOCION - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
se gbligan a;

19.1.1, Contratar las diferentes campafias publictarias, planos de comerdlalizacldn, renders y
animaciones, vallas v elementos de publicidad exterior, medios impresos de divulgaddn del
PROYECTO, material de publicidad v promoddn en general v demas reguerides para &
desarmolle-dal mismo

19.1.2. Solicitar a LA FIDUCTARIA autorizacin escrita cuando de algin modo 52 mencione a ésta,
an &l evento que pretenda por & o por interpuesta pensona hacer uso de avisas, o cualquier
otro medie peblickaro reladonado con ks comercializacion del PROYECTO.

19.1.3, Coordinar con la construccian de la sala de exhibician, y asumir a su costa todas las actividades
técnicas v econdmicas que ello Implique, de ser el caso.

18.1.4, Instalar en @ proyecto una valla publicitaria en la qua se menclone |z participacidn de LA
FIDUCIARIA e b administracidn de los recurscs, en [a gue s2 incorpore & Logo de Fidudaria
Central 5.4., v |2 calidad de su partidpacion en la administracidn de los recursas, con |a
sigubente expresian: "Aolice Mercamt de Administraciin Inmobiiana”.

19.1.5. En tods momento cumplic-con las normas de publicklad, en espedal ks establecidas en |a
parte T, Titulo III, Capltulo I de la Croular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Celombia, las normas que f2 adicionen, madifiquen o sustuyan

15.1.6. Promecionar kos bienes objeto de comercializacidn del PROYECTO, encargandose de la
daterminacidn de valores da comercializacion, descuentos atergados ¥ cerre de Ios diferentes

negocias.

19,1.7. Recopilar la documentacidn de lag personas que e vinoulen al PROYECTO, que exigen las
marmas sobre el Sistema de Prevenddn de Lavado de Adivos v Fnanciacion del termorisma -
SARLAFT - asl como realizarie a |02 mismas, |3 entrevista personal con & llend o2 requistos
requeridos por LA FIDUCIARIA, en lo que tene que ver con &l formularic de vinculacn y
la soficitud de los saportes, ko anterior en desarmolio de la subcontratacién gratuita que para
tal efecto conviens EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con LA FIDUCIARIA
mediante la suscripdin de este contrato.

19,1.B, Entregar a EL(LOS) ADHERENTE(S) las tarjetas de recaudo referendiado, para que realicen
el depdsito da las sumas de dinere que cada uno se ohliga a entregar de confarmidad con el
CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION

19.1.9. Informar a EL{LOS) ADHERENTE(S)} 2 prohibicidn de realizar depdsites a traves de las
tarjetas de recaudo hasta tanto no se haya perfecdonado la vinculacion de EL{LOS)
ADHERENTE(S) como clientes de LA FIDUCIARIA.

19,1.10. Entregar a LA FIDUCTARIA, € |Istado de [as Tarjetas de Recaudo asignadas 8 |as unidades
inmablliarias oue conformaran el PROYECTO.

19.1.11. Acompafiar y asistir a los ADHERENTES segun comesponda, en su proceso de salicitud de
créditos si lo requiriesen y en el llene de requisitos para la respectiva escrituradidn.

19.1.17 Informar k2 desvinculacion o retiro de cuslquiera de las personas vinculadas &l PROYECTO,
asi como |2 terminacidn de los respectivos contratos, con & fin de que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , en su calidad de gerente del PROYECTO, instruya
a LA FIDUCEARIA schre dichas condiciones de retino, sancones a aplicar y descuentos, asf
como tamblén el monto de la devolucian, de conformidad los CONTRATOS INDIVIDUALES
DE VINCULACION respectivos,

19,2.POR EL DISENO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
asumen las sigulentes obligaciones:
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19.2.1. Elaborar el anteproyecto arguitectonico &n el que se induye: Plan urbanistico con &
cuadm de dreas incluido, plantas, cortes v fachadas de las edificaciones suficientes
para la comprension anquitectonica del proyecto.

19.2.2, Elaborar planos a estalws adecuadas de Iocalizacidn, plantas, cortes, alevacones,
cubiertas, ete,

1923 Elaborar planos de detalle de carpinteria, obras metilicas; decorados fijos, escaleras,
bafos, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, delomrasos, pisos, muebles, etc.

19.2.4.  Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos arquitectdnicos
descritos @ indiguen los materales oue deben usarse v su forma de aplicacidn,

19.2.5.  Elabarar los datalies arguitectonicos.

19.2.6.  Elaborar el estudio de suelos en los predios en los cuales se desarroltara el PROYECTD,

1927 Elaborar & disefio estructural, elédricos, hidraulicos, sanitarias, de telefonia, tanto da
redes urbanas como Internas de la construccidn vy de vias, andenes, senderos
peatonales v parqueaderas, requerdas para el desarrallo del PROYECTO.

19.2.8. Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos descritos e
indiguen s materdales gue deben usarse y su forma de aplicacidn,

19.2,9, Atender los resultados a las consultas anta curadura U onganismos municipales en b
bisoueda de |a aprobacion del proyecto, estudins de mercado o encuestas que se
reslicen pars el desarmollo del provedts v determinaran los ajustes al mismo

19.2.10,  Ajustar los detalles arquitecténicos solicitados por la curaduria en la blsqueda de la
aprobacicn del proyecto arquitectdnico. Asi misma, ajustar los aspactos arquitectdnicos
y detalles tendientes a sabtisfacer las necesidades de los ADHERENTES que se
requieran.

192,11,  Realzar |a supervisian de los disefios durante su ejecucicn del proyecto,

19.2.12.  Asistir a los comités da obra, si éste es conformado para & desarrolio del PROYECTO,
para discutlr ic stinente & cambios, ajustes o varsoones del msmo

19.2.13.  \Visitar el sitio de 1a obra cuando el desarroile del provecto asi lo requiers.

19.2.14,  Solucionar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacidn de planos
vy especificacionas.

19.2.15. Elaborar la minuta de engiobe de los lotes fidesicomitidos v realizarios trdmites
pertinentes para que e suscriba dicha ascritura, una ver se decrete e punto de
equilibrio del proyecto, de ser el caso.

19.2,16. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR medante |a
suscripciin del presente documento se obliga 8 suministrar 2 los ADHERENTES
infarmacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idnes sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las unidades
inmabilianas, en los términos establecidos en la ey 1480 de 2011 Estatuto ded
Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefizlados en
dicha ley, declarando Indemne a la FIDUCIARIA por tales conceptos, tenlendo en
cuenta que la FIDUCIARIA no s ni constructor, ni promotor, ni comerdalizador, ni
interventor de provectos inmobiliarios.

19.2.17. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR mediante [a
suscripciin del presente documento declara que se hace responsable ante los
ADHERENTES def cumplimiento de fa normatividad vigente sobre |a venta y
promadon de Inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en fa
Circular Externa 006 de 201 2 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Tenlendo
an cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, nl promatar, nl comercializador,
ni Interventor de proyectos Inmobiliarios, no validara los lineamientos sefiatados en
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dicha Circular,

19.2.18.  Elabarar bajo su exdusiva responsabilidad frente 5 los aspectos técnicos v junidicos, las
minutas de reglamento de propiedad horizontal o la constibucion de wbanizaddn segan
s2a g caso, las escrituras de servidumbre y las escrituras plblicas de lote, englobes
o fraccionamiento necesarias para desarrallar el PROYECTO, que legalmente deban
ser syscritas por EL FIDEICOMISO,

19.3.POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR =& obligan a:

19.3.1,  Informar la desvinculacion o refiro de cuslguiera de las personas vinculadas al
PROYECTO, con el fin de que instruyan a LA FIDUCIARIA sabre dichas condiclanes
de retiro, sanciones a aplicar y descuentos, as! como tamblén ef monto de la devolucidn,
de conformidad con lo gue se pacte en LOS CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCU

19.3.2.  Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTD de acuerdo
con o establedido en ef presente contrato.

19.3.3.  Elaborar y entregar en la fecha de firma de este documenta la factibilidad ecandmica
del PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y el fiujo de caja proyectado.

1934, Supervisar e anteproyecto arquitectdnico en el gue se incluye: Plan urbanistico con el
cuadro de areas inclukdo, plantas, cortes y fachadas de las edificaciones suficientes
para |8 comprensidn arquitectdnica def proyecto.

19,35,  Supenvisar |a elabeoracién de los plancs a escalas adecuadas de localizadion, plantas,
cortes, elevadones, cublertas, efc,

19.3.6. Supervisar |z elaboracién de los planos de detalle de carpinteria, obras metdlicas,
decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricedos, cortes de fachades, enchapados,
clelorrasos, plsos, muehles, ete,

18.3.7.  Supervisar la efaboracion de las especificaciones detalladas que complemertten los
planos arquitectdnicos descritos e Indiguen los materiales que deben usarse ¥ su forma
de aplicacion.

19.3.8.  Supervisar la elaboracion de los detalles arquitectdnicos.

1938, Solicitar los ajustes de |os detalles arguitectonicos solicitados por la curaduria en fa
blsqueda de [a aprobacidn del proyecto arquitectdnico. Asl misma, ajustar los aspectos
arquitectanicos v detalles tendienbes a satisfacer [as necesidades de los ADHERENTES
AU s reguieran,

18.3.10, Garantizar la supervisidn arguitectdnica del proyecto durante su ejecucién por parte del
disefadar,

19.3.11. Garantizar la visita al sitio de la obra del disefiador cuando el desarrollo del proyecto
cuarida asi lo requisra,

19.3.12. Coordinar |as consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacion de planos
¥ especificaciones.

19.3.13.  Garantizar la asistencia 2 los Comites de Obra del disefiador, & este es conformado
para & desarrollo del PROYECTO, pera discutic lo atinante & camblos, ajustes o
variaciones del proyecio.

19.3.14. Gestionar v ramitar [as garantias, permisas v licendas que s requieran pera el
desarrollo del PROYECTD,

19.3.15. Coordinar la presentacion y la obtencidn de la licendia de construccidn del proyects,
cumpllends con el leno de requisites requerddos por le curaduda o auterdad
competente; previa presentacion y cancelacién del Impussto de Defineacion Urbana.

st i » -

! T £



CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS Fduciario
IMMOBILIARTO= FIDEICOMISH PROYECTD K VELODROMO Cen rﬂ!

15,316, Adelantar, si fuese necesario las actas de vecindad con relacidn a todos y cada uno de
los Inmuebles vecings ¥ tomar las polizas de seguros a gue haya lugar.

18.3.17. Establecer v vigilar el programa de obra

18.3.18. Uevar ef control de gestidn para cada etapa de la chra,

18,319,  Administrar los recursos y controlar los costos generales del provecto.

19,3.20. Revisar v controlar la planeacidn del PROYECTO v su programacidn.

18.3.21. Elaborar, revisar y controlar el presupuesto dei PROYECTO.

16.3,22, Autorizar conjuntamente con el VEEDOR durante la etapa de construccion del
PROYECTO, les desembolses que &2 requieran para la ejecudon del mismo, de
acuerdo con & avante de obra.

18.3.23. Reportar, dentre de los cinco (5) primeros dias habiles de ceda mes, los costos
causados en el perioda inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fidudiaras,
reporte gue deberd ser suscrito igualmente por e contadar y EL VEEDOR y cuya dnica
finalldad =5 constitulr soporte para la contabifidad del FIDEICOMISD.

18.3.24, Reportar al FIDEICOMISO |as mejoras gue se adelanten en los predios del mismo.

18.3.25, Uevar la contabilidad d=! PROYECTO.

15.3.26, Entregar a LA FIDUCIARIA la minuta del Reglamanto de Propiedad Horizontal para

: revisian y firma del mismo.

19.3,27, Entregar 2 LA FIDUCTARIA copia del reglamento de propledad horzontal una vez el
mismo se encuentre debidaments protocolizado & Inscrito en |2 Oficing de Registro de
Instrumentos POblicos respectiva,

19.3,28, Supervisar ¢l proceso de promecién yio comercializacion efectiva de las unidades
resultantes ded proyects,

18.3.28. Hacer ssguimiznto del recsudo de log recursas a los cuales =e obligan LOS
ADHERENTES v en caso de incumplimiento de éstos realizar el cobro de ja cartera de
los aportes v causar @ Informar a LA FIDUCIARIA los intereses o sanchdn que deba
cargar a cada uno de ellos en¢aso de mora en & cumplimiento de los compromisos
aflquiridos an al respectivo contrato.

19.3.30. Solicitar & [a sutoridad competente para que ésta sfectie el tramite correspondients
para & desenglobe catastrad de |z unidades |nmoblBarias constituthvas del
PROYECTO, el cual se surtira dentro de los procedimientos y plazos que para tal efeco
establezca esa entidad.

19.2.31, Dentro delog dos (2) dias siguientes a la anotacion de la transferencia de la respectiva
unidad inmobiflaria, entregar a LA FIDUCIARIA el carrespondiente follo de matricula
inmobiliaria, en el gue conste |a inscripcion de la adquisicién oe la unidad por
transferencia efectuada en desarrollo del contrato de Fiducia, & cusl deberd
adelantarse en el término previsto para elio en la escritura de transferenda, una vez
quada debidamente registrado a2 nombre de! ADHERENTE.

19.3,32, Celebrar los contratos con terceras para el cesarmallo del PROYECTO y realizar la
compra de blenes ¥ servicios,

19,3.33. Realizar las gestiones correspondientes para la devaluckin del IVA en la compra de
materales de construccion de! PROYECTO, s hay lugar a ello, Dicha
responsabilldad es  ewclusiva dEL FIDEICOMITENTE OCONSTRUCTOR Y
DESARRDLLADOR ¥ DESARROLLADOR ya que la FIDUCIARIA no asume [
responsabilidad alguna por este concepto, sin perjuicio de la obligacien de la
FIDUCIARIA de ooadyuvar al FIDEICOMITENMTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR en los trémites que estos adelanten,

19.3.34. Todas las demés actividades necesarias y suficientes para el manejo de los diversos
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recursas téonicos, administrativos, logisticos v financieros en el desarmllo del
PROYECTO,

18,335, Atender y dar respuesta oportuna a aquellas quelas o investigecones administrativas
gue 52 tramiten por LOS ADHERENTES ante la Oficina competente de la dudad.

19.4. POR LA mumumﬂw, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARRDLLADOR
asumen las sigulentes obligadones:

19.4. 1. Desarroflar téonicamente 1a obra bajo su exclusiva responsabilidad.

19.4.2. Presentar a la FIDUCIARIA, una certificacion semestral, en la cual indique que los
recurscs girados se destinaron al desarrallo del PROYECTD.

19.4.3. Adquirir con recursos del FIDEICOMISO todos los materlales y -elementos
indispensables para la ajecucidn de fa obra en la debida oportunidad, trasiadando al
patrimonia autdnomo & banaficio de rebajas, comisionss, descuentos que obtenga por
cuslquier causa, v asumiendo la responsabilidad del pago oportuna de los impuestos a
gue dieren lugar dichas adquisiciones.

19.4.4.  Suscribir los CONTRATOS INDIVIDUALES DE VINCULACION, en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gue se entregard con le copia de este contrato
Fidudiario, fa cual a su vez se encuentra publicada en |a pagina Web de [a
FIDUCIARIA. La cartila antes citada, hace parte de los anexos del contrabo del
CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION.

19.4.5. Amender el almacenamiento adecuado y [a conservackin de oS materlales y
herramientas de la abra, nombrando para tal efecta, un almacenista y el personal
atriliar necesario,

19.4.6.  Respander por |a calidad de los materiales a ser utilizades en la construccidan,

19:4.7. Velar por la seguridad contra robo v |8 conservacion de todos los equipos de o obra,
Incluyendo sus materiales y otros elementos de la misma.

19.4.8.  Contratar en nombre proplo; el personal que sea necesario para |a buena marcha de la
obra v pagar los salanos y prestaciones socales de esos trabajadares. Los contratos
laborales se celebrarin por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR | y el personal que sea necesario acorde con ef presupuesto
aprobade. Motivo por el cual no existird ninguna relacion laboral entre LA
FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO, ¥ los trabajedores contratados,

19.4.9. Cumnpilir con la totalidad de las obligaciones derivadas de |as relaciones laborales que
tengan con sus proplos trabajadores,

19.4.10,  Dirigir & manejo del campamento de obra, el mantenimiento de la sanidad y del orden
en ellos,

19.4,11, Velar por el cumplimiento de las madidas de seguridad Industrial y salud ocupacional &
infraestructura minima requerida para el personal de obra, de los abreros, ¥ de terceros
que por cualquler metivo concwrran a la misma.

19.4.12, Velar por la salud del personal de obra y mantener las medidas de prevencion de
accidentes ¥ asistencia de eméergencias, dentro da los pardmetros de prevencian de
riesgos profesionaes. |

19.4.13, Ejecutar [as obras de urbanismo v construccion de acuerds con los plancs v con lzs
especificaciones técnicas del PROYECTO.

10.4.14, Solictar al FIDEICOMISO, durante |a etapa de construccidn del PROYECTO, los
desambalsos gue se requigran para |a ejecucicn del mismo, de acierdo con el avance
de obra, para lo cual se deberdn registrar las firmas avtorizadas en las oficinas de LA
FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que para cada desembolsc EL FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR vy el VEEDOR deberdn dar su visto bueno,
Con el sdlo cumplimiento del anteror requisito serd valido & pago que se realice, sn
mas constataciin o andlisis por parte de LA FIDUCIARTA, en razdn da no ser de cargo
de esta al contral del destine final de las sumas asi entregadas,

19.4,15.  Construlr las unidades inmobifiarias y zonas comunes dentro del plazo para cumplir con
las obligaciones de entrega adquiridas con LOS ADHERENTES de acuerdo con fas
espoacificaciones  técnicas previamente presentadas a2 éstos con base en los
presupuestos v especificaciones aprobacas.

194,16, Mantener en todo momento la obra libre de acumwladdn de desperdiclcs o de
escombros v netirar al final de ella todos |os residucs, hermamientas, andamios y
spbrantes en general, dejando la obra completaments aseada.

19.4.17, Emtregar un manual de instrucciones para el 1so y mantenimiento de la construceitn
dentro dial cual estén Induidos los planos record cormespondiantss a los anquitectdnicos
& Instalaciones técnicas de las unidades privadas, manefo de equipos y sisbemas v dsl
PROYECTO en general.

19.4,18. Garantizar a LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, y LOS ADHERENTES Iz
estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas fegales.,

19.4,19, Gestionar y tramitar |2 conexidn de servicios plblicos que sean reguerdos por el
PROYECTO a excepcitn de teléfono, television por cable, v gas natural, toda vez, que
o ohligacicn &5 entregar los inmuebies con las respectivas conedones, siendo a cango
de LOS ADHERENTES la soficitud de instalacidn de dichos senvicos.

18.4.20. Adelantar con camgo a Ios recursas del presupuesto del PROYECTO, todas las
reparachones solicitadas por LOS ADHERENTES de las unidades privadas dal
PROYECTO, en el plazo pactado con ellos, v que por ceficiencia de obra o garantia
correspondan;

19.4.21, Contrclar |2 contratacdn de personas, sub contratistas, proveedores, materiales y
servicios requeridos para-el desarmoilo del proyecto.

19.4.22, Exigide a los sub contratistas, las garantias de cumplimients, buen maneio de anticipo,
pago de salarios v prestadones, establlided de obra, buena calldad de los materiales y
en general las necesarias para este tipo de contratos.

19.4.23,  Administrar los recursos corréspondientas a la construccion del proyects ¥ controlar los
costos de construccidn del praoyecta.

19.4.249, Deberd responder por los vicios redhibitarios v los viclos de eviecidn al transferir
derecho de dominio sobre las unidades resultantes del PROYECTO 2 LOS
ADHERENTES Dicho pacto se estipulard en los contratos gue suscriba EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR con LOS ADHERENTES v en
las eccrituras de transferencia.

19.4.25, Responder en su calidad de enajenador, por las abligaciones y amparcs patrimeniales,
& que hava legar, teniends en cuenta que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR , nstenta |a calldad de enajenadar, en los términos de la Lay 1795
de 2017.

19,426, Constituir con anteroridad al nicio da la etapa de construccldn, las pdfizas de seguro
wxpedidas por una compafifa aseguradora vigitada por la Superintendencla Financiera,
gue amparen, por ko menos, los resgos de dafios a la obra v los riesgos en la
construccian, los dafios a terceros v los riesgos de responsabllidad dvil, cuya vigencia
sea igual a la duracion del PROYECTO, en cada una de sus e@pas constructivas. El
beneficiario de las referidas pdlizas de seguros, debe ser el FIDEICOMISD. Mo
obstants ko anterior, = los segures sofictados por EL FINANCIADOR coinciden con a
seguro todo riesgo construcdon, se tendrd como beneficiaria del misme a LA
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FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR por
el valor efectivamente desembolsado del crédito ctargado al FIDEICOMISO.,

Paragrafo Primero: Expuesto lo anterior, v de conformidad con lo establecido en el presente
contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR se obfigan a:

« Efectuar los trdmites que sean necesarios para obtener 1a ficencia de construccidn.

= Efectuar los tamites necesarios para obtener la disponibilidad de servidos piblicos
definitivos.

Para pbtener |a licencia y parmiso de excavacdn y bos que se requieran.

Efectuar los tramites necesarios para obtener el parmiso de Avisos, Vallas, Tableros v
Publicidad,

Autorizaciin para la entrega de las obras a las entidades municipales o Dapartamentales
refacionadas con los sanvicios pdblicos, andenes, reparaciones de vias, etc.

CAPITULO X
DERECHOS DE LAS PARTES

VIGESIMA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR :
Ademas de las derechos derivados de la celebradion del presente contrato, EL FIDELCOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR tendran los siguientes derechos, los cuales guardan refacion
de causalidad con la finalidad de este contrato:

20.1. Exigir a LA FIDUCIARIA o cumplimiento de sus obligacdiones y ejercer la accidn de
resporsabllidad frente & elia por su incumplimiento.

20,2, Pedir la remocian de LA FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a ello hubiere lugar.

20.3. Revisar las cuentas del FIDEICOMISO y exigir rendicion de cuentas a LA FIDUCIARIA
en |os términos establecidos en la ley,

20.4, Aprobar las coentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacién def contrato.

VIGESIMA PRIMERA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos derivadas del
presente contrato, LA FIDUCTARTA tendrd (o5 derechos sefialados en [a ley)

21.1, Facturar la remunerscidn fidudaria gue se genere con ccasion de la celebracion del
presente contrato al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR Ia cual
podrd deducirse de los recurses existentes en @ FIDEICOMISD, o, en su defecto su pago
deberd ser asumido directamente.

21.2. Recibir el valor pactade como retribucién por la gestidn que se adelante en ejecucion del
presente contrato,

21.3. Exigir a LOS FIDEICOMITENTES el cumplimiento de sus obligaciones v efercer 18 accdan
de responsabilidad frente a & por su Incumplimients,

214, Los demés queestablescan las normas vigentes aplicables y este contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las partes declaran que
conacen, enbienden y aceptan que LA FIDUCIARIA responde hasts por s culps leve conforme al
articulo 63 Indso 2o, del Codigo Chvil; que obra en desarmollo del presenta contrato de Fiducia Marcanti]
que origing ka conformacion del FIDEICOMISO, (mica y exclusivamente en cafidad de adminkstradora
fiduciaria ¥ vooera dil citado fideicomiso; ¥ que no es codeudora, garante, nl avallsta de LOS
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FIDEICOMITENTES o de! FIDEICOMISO; que tampoco podra endilgérsele responsabilicdad por las
actuaciones de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR 0O LOS
BENEFICIARIOS, en especial las originadas par dolo de &stos frents a fos bienes fideicamitidos; y
en especial no garantizard el cumplimiento de las obligadones de ninguna de las partes del presente
contreta, como tampoca los pagos a los terceros destinatarias da los mismos, ni el pago efecthvo de
las obligadones adquiridas en desamollo del presente contrato, que dnicamente se obliga a reallzar
con ks recursos existentes en el FIDEICOMISO, hasta su concumencia,

Queda daramente entendido que para efectos jurdicos v de respansabilidad, LA FIDUCIARIA no es
asociade del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADDR vy bajo ninguna
circunstanda LA FIDUCIARIA sera responsable par la falta de recursos en & FIDEICOMISO, En
€| mismo sentido LA FIDUCIARIA no asume ningin tipo de responsabilidad frente a fa construecion
del PROYECTO en ningun aspecto que esto impligue (Estructural, mampesteria, acabados, post venta
etc). tado ko cual serd de exdusiva responsabiiidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥
DESARROLLADOR en ks calidades que =& han indicado en & presente conbralo.

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no serd responssble por caso fortultn, fuerza mayor, el hedho
de un tercero o |8 violaddn de deberes legales o contractuales por parte dEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR ¥ DESARROLLADOR O LOS BENEFICIARIOS.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podrd ashstensrse de actuar, vilidamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente @ instrucciones de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR manfiestamente Begales o contraras a los fines dal
prasente contrata.

Paragrafo Tercera: Sin perjuscio del deber de difgencia en o cumplimiento de las oofigaciones gue
LA FIDUCIARIA contra como wooera del FIDEICOMISO, queda entendido que LA FIDUCIARIA
no actuard en desarrofio del presente contrato oomo asesar juridico, tributaria, financiern, cambiario
o de cualguier otra indole, y por tanto, no responderd por las consecuencias derfvadas de las
decisiones que LOS FIDEICOMITENTES, o sus asesonss tomen con respecto a dichos aspectos,

Paragrafo Cuarto: las partes declaran conocer las disposicones antl-corrupcitn y anti-scborno, y
gue an esa medida, se encuentra prohibice pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecta
de dinero o incurrir en cualguiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, medianta |a
cusl se dictan disposiciones para prevenir, Investigar y sanchonar actos de corrupcldn y la
efectividad del control de |2 gestion piblica, Ley 1778 de 2016 por la cual s& dictan normas de
lucha contra la cormupcion y sobre la responsabllidad de las personas juridicas por actos de
cormupcion transnacional.

CAPITULO XI
GESTION DE RIESGDS

VIGESIMA TERCERA. -GESTION DE RIESGO: Los riesgos asoclados al negacio a que s reflens
este contrato, y los mecanismios para &l cumplimiento de las paliticas y estdndares establecidos por
LA FIDUCIARIA para la gestion de takes riesgos, son los siquientes:

Con reladdn al RIESGO LEGAL: La Fidudaria cuenta con un procedimenty adecuado de
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estructuracion de negodos, el cual conternpla entre obros aspeches, la revisidn de documentos
necesarios para la celebracion de los contratos fiducianos, revision del alcance del contrato, revision
de las obiigaciones del FIDEICOMITENTE y de LA FIDUCIARIA de acuerdo con el objeto d=i
contrato,

Con relacion al RIESGO OPERATIVO: La Fidudaria cuenta con herramientas como procesos,
manuales, politicas, estructura organizacional adecuada v sistermnas de informacion de monitoreo de
resgn, entre otros. Para hacer saguimiento y control a las heramientas anterores cuenta con
mecanismas comao & sistema de control Interno v e sistema de administracion de riesgo operativo
{m.'h

Con relacitn al RIESGO DE MERCADO: La Fdudaria cuenta con heramientas que se encuentra
consignadas en e Manual de Gestidn de Riesges y Tesorera tales como: politicas, limites,
procedimientos, metodologias para la medicidn dal riesgos como san: @ modelo del VaR v modelo de
asignacidn de cupos de emisar y contraparte , ¥ controles para o seguimiento de las operaciones,
adicionaimente la fiduciaria cuenta con el comité de riespo de mercado y un, comité de inversiones
gue realizan seguimiento 2l cumplimiento de [as politicas v los limikes.

Con relacion al RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas para la medicion
conforme a la metodologla aceptada por l2 Supermtendencia Financiera de Colombia, dicha
metodologia se encuentra consignada en o Manual de Gestidn de Rlesgos v Tesoreria. No obstante,
ka anterior, EL FIDEICOMITENTE conoce v acepta gue para el presente negocio & riesgo de liqguidez
€5 una contingencia cuando no se pueds cumplir de menera plena ¥ oportuna con kas obligaciones de
pago en las fechas comaspandientes, dehida a la Insufidenda de recursos liquidas o a la necesidad da
asumir costos inusuales de fondee,

La materiallzacién de dicho riesgo genera necesidad de recursos liguidos a cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR o cual esta obligado a generar liquides
¢ aportar los recursos necasanios con el cbjeto de cancelar o reducir sus faltantes, por lo tanto, EL
FIDEICOMITENTE exime a LA FIDUCIARIA de aplicar &l sistema de rissgo de liquidez en la
ejecucion del presente contrato, tenends en cuenta que b3 obligacon de disponer v aportar al
FIDEICOMISO los recurscs s de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR

Con relacidn al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS ¥ FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinoulsciSn, conocimiento vy estudio de sus dientes, al gual
gue con un manitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigenda del contrate, La Fduciaria
cuenta con los mecanismos de control necesanios gue permiten detectar operaciones soepechosas g
Inusuales v proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad can &l Manual implementado
al interior de la misma, sobre el Sistema de Administracdén del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiadon del Terrorisma = SARLAFT-,

Con refacidn al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesga e genera en la mayoria de los casos como
consecuencla de las situaciones de resgo antes citades v por ende las hermamientas vy mecanlsmas
para s mitigackin se encuentran descritos en os tems anteriones.

Las pertes con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos estabiedidas
para &l cumplimiento de los estandares Indicados para la gesticn de los riesgos asociados al presente
contrate ¥ de igual forma se obilgan & dar a conocer tales mecaniamos a los terceros Interesados en
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capiTuLo XIT

GASTOS, COSTOS ¥ COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA CUARTA, - GASTOS ¥ COSTOS: Los gastos, costos y pagas que se generen por |a
celebracidn del presente contrato de Fiduca Mercant] su ejecucidn v liquidacion, son de cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , 25i como las comisiones fiduclarias v
en general, cualquier gasto o oosto necesaro para el cumplirmiests del objeto del conkrato de Fiduda
Mercantil.

Paragrafo Primero: Los Impuestos, tasas v contribuciones causados a partir de la celebracian del
presente contrato, el pago de servidios plblicos, y demas erogadaones gue se Begaren a causar los
inmuebles con los cusles se incrementara & presente FIDEICOMISO, sardn asumidos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR.

Paragrafo Segundo: Serd a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR ef valor correspondiente al diciamen que deba efectuar del negodio la Revisoria
Fiscal en caso de requerirse, suma que debera ser cancela dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a aquel en el que LA FIDUCIARIA expida la respectiva factura.

Tanto los gastos come [as comisiones podran ser descontadas de los recurses del FIDEICOMISO,

VIGESIMA QUINTA. - REMUNERACION: Como contraprestacion por su labor LA FIDUCIARIA
reciird como retribucién las sgulentes sumas:

25.1, La suma de TRES MILLONES PESOS MONEDA LEGAL ($3.000.000.00 M/L) mas
IVA como comisidn de estructuracidn, |a cual serd cancelada, por una sola vez, a la
suscripeidn del preasnte contrata,

25.2. Unacomision de administraciin mensual equivalenta a CERD PUNTO CINCO SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (0,5 SMMLY) més IVA, que se generara
a partir de |a firma del presente contrato hasta el inicio de la pravia,

25.3, Una comlsion de adminlstradén mensual equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS
MINIMOS MEMSUALES LEGALES VIGENMTES (1,5 SMMLV) mis IVA, gue s
genEll‘ilr‘é desde |2 FASE PREVLA W hasts al cumplimbanta de == CONDICIONES PARA

LA LIBERACION DE LOS RECURSOS.

25.4, Una comisidn de administracian mensual equivaients a DOS PUNTO CINCO SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2,5 SMMLV) mas IVA, que se causara
¥ generard durante la FASE DE CONSTRUCCION, hasta el inicio de la FASE DE
ESCRITURACION.

Esta comisidn incluye 30 pagos mensuales a partir del nimero trefnta (31) se cobrara la
sumna de TREINTA MIL PESOS MONEDA LEGAL ($30.000.00 M/L), suma que mera
igualmente aplicads por cada giro que se realice en cheque.
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25.5. En la FASE DE ESCRITURACION, se cobrard el caro punto veinte por ciento (0,20%)
de las ventas realizadas en cada mes, en todo caso, la comisidn minima mensual en esta
Fase serd de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMLMY) mis
IVA.

25.6. Una comisidn de administracin mensual equivalente 2 UM SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMLMV) mas IVA, que se causard y generara durante
LA FASE DE u:qumm:mu.

25,7, Una comisién equivalentz a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1
SMLMV) mas IVA, que se causard y generard por cada modificacidn, préroga, otrosl,
edicion o adaracion gue se realice al presente contrato fiduciario, La cual se cobsars a
partir de la generacion del cuarto documento. La suma aqul pactada sera cancolada al
momento de suscripcidn del respectiva escrito.

228, Una suma equivalenta a DIEZ SALARIOS MINIMOS MENSUAL LEGALES VIGENTES
{10 SMLMV) mas IVA, |2 cual se generara y causan por la gestion de LA FIDUCIARIA en
caso de ceslon de fidudiaria de este contrato.

25.9. En caso de que surjan en desamallo de! Fidelcomiso asistenclas a reunlones tales como
Asambleas Ordinarias; Bdiraordinanas, actuscones relacionadas con el proceso de
enajenacion, achuaciones judiciales que requiers |2 asistenda de Funcionanios de |a
Fiduciaria, se cobrara In tarifa horas/hombre de a3 sigulente forma: Presidente: Lina suma
equlvalents a un (1) salao minimo legal vigente mensual al momenta de su pago.
Vicepresidente o Secretario General: Una suma equivalente a caro punta siate (0.7)
salario minima legal vigente al momento de su pago. Director de Negocios o Abogado
de la Secretaria General: Una suma eqguivalente a cero punto cingo (0.5) salario minimo
lmgal vigente al moments de su pago. El cobro de estas horas/hombre solo se efectuara
previo  acuverdo escito con EL  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, En casoc contrario, LA FIDUCIARIA na las llevard a cabo y no
cobrard suma alguna.

Pardgrafo Primero: Las comisiones agui desoitas deben ser adicknacas en & valor gue
commesponda por concepto de IVA. Todo cobro por estos conceptos serd asumido por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , Los gastos referentes a impuestos,
tasas, contribuciones, gastos finanderas, v demas, en que incurra LA FIDUCIARIA para &l dasarrollo
y defensa de los bienes del FIDEICOMISO, serdn asumidos por EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR Y DESARROLLADOR . La comisicn fldudaria no contempda los gastes en que se
Incurran por las tarifas que wobren los diferentes bantos donde se establezcan las cuentas, gastos
financieros {entra ellcs 4*1000), los gastes en que benga que incurir la Rdudana, cobro de cheques,
cobros por transferencias electrdnicas, remesas ¥ ofros gastos en que se Incurra para 13 corecta
operaddn del Fdeicomise, ni gastos de Revisora Fiscal de ser al cass, por lo tanto dichos gastos serdn
asimides por EL FIDEICDOMITENTE COMSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR .

Las comisiones seran facturadas a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
y descortadas de los recursos en administracidn en el FIDEICOMISO, siempre que estos sean
suficlentes v se encuentren disponibles para el efecto, 5 tales recursos no fueren sufidentes, deberan
ser pegados directaments por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
dentro de los dnee {5) primenas dias de cada mes.
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EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR mediante la suscripcicn de este
contrato acepta de manera expresa que la certificacion sobre el monto de la comisidn adeudada a LA
FIDUCIARIA suscrita poc el representante legal v o contador de la misma, prestard mérito ejecutive
suficiente para su cobro por la via judiciad o extrajudicial sin necesidad de reguerimiento algumo, Si
existleren recursos en EL FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR auboriza desde va 2 LA FIDUCIARIA & descontar de dichos recursos
directamente el valor de las comisiones.

Pardgrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada con
& desarrollo del presente confrato & al momento en que saa solicitada se estd en mora en 3
cancelackin de ka comision Rduclaria a la gue tene derechn,

Paragrafo tercero: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , se obliga
dentro de los dos (2) dias siguientes al pago de la remuneraddn fduciaria, 8 remitr el soporta del
pago a LA FIDUCIARIA, para su comespondiente identificaddn, en caso de que na s descuente (a
remuneraciin de los recursos fideicomitidos,

Parigrafo cuarto: La remuneracidn establecida en ésta cliusula, se causard en forma anticipada
dentro de los primeros diez (10) dias del mes y con fecha méxima de pago hasta @ dia treinta (30)
da cada mes, por lo tante EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, se ohliga
a realizar el paga en & plam establecido en éste pardgrafo en caso de que no se descuente la
remuneracion de los recursos fideicomitidos,

CAPITULO XITI
DURACION Y TERMINACION

VIGESIMA SEXTA. - DURACION: E| presente contrato de Fiducda Mercantll tendrd la vigenda
necesaria para & desarmollo y @ ejecuddn del objeto del contrato.

VIGESIMA SEPTIMA. -TERMINACION: B presente contrato de fiducia mercantil, podrs darse par
terminade por las causales consagradas en la norma que rige la materia, o cualguiera de las sigulentes
colsa;

27.1,- Por mutuo acuerdo de todas las partes una vez canceladas todas las obligaciones legales
y contractisales.

27.2.  Por cumplimients del objeto, para el cual fue constituido.

27.3. Por declsidn judiclal debidamente ejecutariada,

27.4, For la renuncia de LA FIDUCIARIA desico a cualquiera de las causas establecidas en &
Codigo de Comercio o en este contratn,

27.5, Por el no pago en la remuneracidn fiduciana establecida en éste contrato o en caso de que
ng s& aporten los recursos necesarios para cubrir costos vy gastos derfvados de ésoe
conbrata.

27.6, Porla revocacion de LOS FIDEICOMITENTES conforme a |a ley,

27.7. Porla imposibiidad de cumplic @ objeto contractual.

27.8. Por las demas emanadas de |a ley y del presente contrato.

Ademds de las causales previstas antedarmente, el presente contrato de Fiduda Mercantil podrd
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terminar sl en su ejeoucidn sobrevinkeren clreunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales
como & incumplimiento con sus cbligaciones de atender los gastos del FIDEICOMISO cuando asi se
requierd, o por Incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES en asumir tales gasios o &
incumplimiento en | adualizacion de & Informadidn en forma veraz y verificable, de acverdo con lo
establecido por las normas que tratan sobre el Sistema de riesgo de prevencian de lavado de actives
y financiacidn del Termorismo - SARLAFT-,

Al momento en que oourra cualquiera de las cousales de extinddén del contreto previstas en este
documenta o en {a ley y hava |ugar a la devolucion de bienes, LA FIDUCIARIA como vocera del
patrimanio autdnomo proceders a la transferencla de los mismaos a LOS FIDEICOMITENTES, en las
valores @ inmuebles aportados segdn el momento en que sa presente |a terminaddn, de acuerdd con
su naturaleza y o dispuesto para el efecto en las normas vigentes, v ko dispuesta en & presente
conktrato,

CAPITULO XIV

LIQUIDACION

VIGESIMA OCTAVA. - LIQUIDACION: Una ver terminade el contrato se Bquidard of
FIDEICOMISO, para lo cial LA FIDUCIARTA procederd de |a siguisnte manera:

28.1. LA FIDUCIARIA procedera a deducir con predacidin de los recursos del FIDEICOMISO,
el pago de las sumas que s e adeuden por concepto de |a remuneracién por sU gestdn,
o, a |la solicibud dél paga de la misma 2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
CESARROLLADOR , quien & su ver se compromete 8 pagar las sumas gue se adeuden
por este concepto, Sempre que no exstan recursos depositades en EL FIDEICOMISO.

18.2. LA FIDUCIARIA pagarad con los recirsos del FIDEICOMISO y hasta concurencia de
ellos, los pasivos del Patrimonio Autdnomo v las obligaciones garantizadas con los bienes
del FIDEICOMISO, en caso de que éstos existan,

28,3, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR pagard las ohligacionas
gue subsistan a cargo del FIDEICOMISO, 8 mas tardar dentro de los trainta (30) dias
habiles siguientes a la presentacidn por parte de LA FIDUCIARIA da las documentos
sopartes, o pena de asumir la resporsabilidad dervada de los perjuicics gue se causen
por s¢ Incumplimiento,

25.4. LA FIDUCIARIA presentarda un nforme a LOS FIDEICOMITENTES, acerca de su
gestion, entendiéndose que si no se formulan observaciones, & contrato se habrd
terminado en debida forma, procedlendo a otorgar escritura plblica de liquidacion si
hubleren bienes inmuebles a entregar a titulo de bensfido fidudario o de restitucién, segln
el caso; de lo cantrara se procedera a suscriber documento privado de Hguldacsdn,
reputdndose liquidado satisfactoriamente v extinguiéncose todos los vinculos contractuales
creados por virtud de su celebracion.

285 LA FIDUCIARIA ce conformidad  con las  Instruccones gue reciba de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR , procaderd a transfesir fos
bignes gque aln se encuentren en &l FIDEICOMISO, de conformidad a los términos
previstos en el presente contrato ¥ respetando los derechos de beneficio establetdos a
favor de LOS FIDEICOMITENTES vy su prelacion,

Paragrafo Primero: Fara efectes de la liquidacicn del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR deberd aporter a LA FIDUCIARIA como minima la
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siguiente documentacion;

«  Cestificado de Existenda y representacion legal de cada FIDEICOMITENTE en el
eventa en gue eflo proceda,

v Acta de finalizacion de ocbra suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y

DESARROLLADOR vy ¢l VEEDOR. .

Casto total de la obra, clasificado en Plan Unico de Cuentas para Fidelcomisos,

Paz ¥ Salvo de Valordzacian, £i hay lugar a ells.

Estado de cuents del impuesto predial de los Gtimes cnco {S) afios de los iInmuebles sobre

los cusles se llevd a cabo el proyecto, o, en su defecto el folio da matricula Inmobiiara

resultante del englobe de dichis inmuebles: en caso de gue los inmusbles fueran las

resultantes del reglamento de propledad harizontal ded Proyecto, acreditar el pago de dicho

impuesto por lo afos en gue los mismas estovieran en cabeea del FIDEICOMISD.

¥ Acts de entrega de |as 2onas comunes en tres {3) ejemplanes firmadas por el constructar. @l
YEEDOR v el representante legal de la propledad hardzantal,

¥ Acta de entrega de zonas de cesidn de espacio pablica firmada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR Y DESARROLLADOR v la autoridad competents
para ol recbo, coando hubiere lugar a ella,

¢ Cortificado de tradicidn v libertad de los infnushles resultantes del Provectn donda s evidencie
la trapsferencia del cien por dento (100%) de las unidades, o & formuiario de calificacidn
emitido par ka Oficina de Registro de Instrumentos Pibiicos respectiva,

v Pary Salvo del pago del predio.

LA

Parigrafo Segundo: En ol events en que la autordad competente exila para ka2 liguidacian del
presente contrato otro documento adiclonal 2 los mencionados en el pardgrefo anterior o las
crounstancias asi ko requieran, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
deberd entregar a LA FIDUCIARIA & documento exigido, dentro de kos cinoo (5) dias sigulentes a
50 solicitud,

VIGESIMA NOVENA. - LIQUIDACION ANTICIPADA: Si por cuslquier crcunstancia se termina el
contrato anticdpadamente, los partes asumen las abiigadones que se sefistan a continuadén:

29.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR: Asumird los costos
necesarios para la transferencia de los inmuebles a que haya lugar, para cubrir los pasivos
que subsistan a cargo del FIDEICOMISO y la cancelacién de las obligaciones a cargo de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR .

29.2. Cancelar los oastos por remuneracicn fiduciana pendientes per pagar v los valares que por
otros conceptos hubiere girado por LA FIDUCIARIA, para o cual cuenta con un plazo no
mayor a treinta (30) dias, contados a partir de la fecha en gue se declare la fiquidacian
anticipada del Proyects.

22.3. En caso de que EL FIDEICOMITENTE no cumpla esta obligacién dentro del plazo
estipulado, LA FIDUCIARIA proceders a diligenciar, de acuerdo con las instrucciones
otargadas, el pagand suscrito en blanco por éste y a cobrarlo,

29.4. 5ina sedan las condiclones de giro establecikdas en la Clausula Dédma Tercera del presente
contrato, LA FIDUCIARIA, transferird los inmuebles fidelcomitidos con la construecian
hasta ese momento levantada a FIDEICOMITENTE APORTANTE registrado como
baneficiario, para lo cual proceders al otorgamianto de [2 escritura plblica respactiva, con
los costos de escrituracidn y registro respectivos a carge EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADDR.
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28.5, Evento en el cual, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR
entrara a responder ante cada uno de las personas vinculadas al PROYECTO por la suma
de dinero entregadas para la construccion del PROYECTO, asl como los gastos y costos
gue se llegaren a generar por dicha sibusdan,

CAPITULD XV
DOMICILIO

TRIGESIMA. -DOMICILIO CONTRACTUAL: Fara todos los efectos legales a que haya lugar, se
fil2 coma domicllie contractual, la ciudad de Bogot2 v como direcciones de notificacion judicial las
siguiantes:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR:
KIO INGENIERIA ¥ CONSTRUCCION S.A.5

Direcclon: Carrera & N. 17 — 10 Sur Apto 509

Teldfono: (317)7612147 - (318)4248065

Cludad: Bogota

Emall: kicingentariacomerciali@gmiail.com

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE:

JOSE GREGORIO SANCHEZ CAMARGO
Direccidn: Carrera 5 M, 15 = 93 Sur
Ciudad: Bogotd

Celular: (31012403494

Emall: jogre s@hotmail.com

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSOS

GLADYS BARRERD DE PLATA
Direccidn: Carrera 6 M. 17 — 10 Sur

Cludad: Bogota
Celufar: (312) 4621697

Email: giagvs Damerp@Ehotrpail.oom

JULTAN ALBERTO TORRES CORTES
Bireccitn: Calle 1288 N, 1228 - 10
Cludad: Bogota

Celular: (321) 3643842

Email: fillaniarres LoB44mnhatmall.com
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DARIO FERNANDO PADILLA ROMERO
Direccion: Carrera 59B N, 120 = 27 Int & Apto 202
Ciudad: Bogola

Celular: £314) 4114189

Email: Femando.padillarpfamall.cpm

LUIS FERNANDO MEJIA CELIS

Direccidn: Calle 173 M. 18 — 60 Tome 1 Apto 1203
Ciudad: Bogata

Celuar: (316) 6934108

Email: |fmefiaceiis@hotmai.com

LADY NATALIA CASTANEDA BETANCUR
Direcdcn: Calle 189 N, 46 = 10 Tomre 4 Agto 503
Clirdad: Bogots

Celular: {311) 3395250

Email: ladvnateliz castaneda@gmail.com

GUSTAVO ANDRES GARCIA LOPEZ
Direccidn: Carrera 13 N, 19 = 48 sur
Cisdad: Bogotd

Celular: {314) 8941557

Emall: faveqa®hosmall oom

JOHANMA MILENA ROZO SALAMANCA
Direccidn: Carrera 18 N. 55— 55 Apto 203
Ciudad: Bogotd

Celular: (314) 2556560

Email; hapnamileZo@hetmail com

SANDRA PLATA NOSSA

Direccion: Carrera 1 M. 3 - 30 Tome 7 Apto 501
Cludad: Madrd Cundinamarca

Celular: (312) 4824500

Email: agssndramaria@gmail.com

PABLD ANTONID PLATA BARRERD
Direccidn: Carera 1 N 6— B0 Tome 3 Apto 502
Ciudad: Madrid Cundinamanca

Calular; (322) 3487418

Emad: ppista@cnrona. com.oo

LA FIDUCIARIA:
Direccidn: Av. El Dorada No. 63 A — 51 Torre B Piso 3
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Teléfono 4124707
Ciudad: Bogatd

Emall; Aducladafifiducentral.cam

LOS FIDEICOMITENTES s2 cbligan a informar oportunamente por escrito & cambic de su direccidn
o comeo electrdnico a LA FIDUCIARIA y en todo caso @ mantener actusizada dicha informeacidn,

En el evento en gue por cualquier drounstanda no sea posible localizar a LOS FIDEICOMITENTES
¥ /O BENEFICIARIOS, v/o de la persona ercargada de impartis instrucciones necessrias para la
gjecucion necesarias para B ejecucion vt liquidacion del contrato, segun lo establecide en el mismo;
luego del envio de dos comunicaciones escritas con Intervalos de veinte (20) diss calendario,
requiriéndalo en tal sentido a la Gltima direccion de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA,
se procederd con respecto a las personas localizables, de la sigulenta manera:

1. S5i o ohjeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la FIDUCTIARIA se encuentra
eutorizada expresamenta v plenamente para realizar las gestiones tendlentes para continuar
con la ejecucdn del FIDEICOMISO de acuerdo con las Instrucdones previstas en o presente
contrato y dentro de los limites del objeto del mismo, La FIDUCIARIA realizara estas
gestiones hasta concurrenda de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningdn caso
estara obligada a cubrir con reclirses propios los gastos necessnics para dicha ejecudan, En
caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solidtara
2l BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instruccicnes sl son personas distintas
de LOS FIDEICOMITENTES, v si estos tampoco aportan les recurses, LA FIDUCIARIA
guedard facuitads para terminar l contrato por ser imposible 8l cumplimianto de su objeta, v
se procederd a s lquidacién del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral
sequnde siguiente,

2. 5l el objeto dal contrats se agots, ¢ de conformidad con el presente contrato se haoe impesible
el cumplimiento del mismao, se deberd tener en cuenta ko siguiente;

A) 5i existieren recurses liguidos en e FIDEICOMISO, que de conformidad con el presante
contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES, estos desde ya, mediante &
presente documento, otorgan poder espedal 8 LA FIDUCTIARIA para que &n su condicidn de
apoderada y por ende en nombre y representacidn  de LOS FIDEICOMITENTES, segin
corresponda, constituya con dichos recursos un encango fiduciario en el Fondo Abierto gue
administra |a FIDUCIARIA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos v gastos
del FIDEICOMISO.

B) 5l existen Inmuebles o muebles en & FIDEICOMISO, que de conformidad con &l presentes
contrato deban ser transferidos LOS FIDEICOMITENTES, estos desde ya, mediante o
presente documentn, otorgan poder especial a la FIDUCIARIA para que en su condicidn de
apoderada y por eénde en nombre y represantacion de LOS FIDEICOMITENTES segin
corresponda, otorgue |a escritura pabica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento

de transferencia en & caso de los muebles, en virtud de |a cual le sea transfardo &
bian inmueble a titulo de restitucién de aporte o de beneficio, respactivamente.

Paragrafo primero: El procedimiento sefialado en la presente déusula para gue ser aplicado en &
evento en que no sea posible localizar a LOS FIDEICOMITENTES, v/'o de la persona encargada de
impartir Instrucdones necesarlas para la gjecucion necesarias para la ejecucidn vo Bquidaddn del
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contrato, deberd ser aplcado de manera andioga fremte a la imposibilidad de Jocalizar & LOS
ADHERENTES.

CAPITULO XV

REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

TRIEEHHH. PRIMERA.- CONSULTA ¥ REPORTE ANTE LOS OPERADORES DE BANCOS DE
DATOS U OPERADORES DE INFORMACION.- LOS FIDEICOMITENTES autorizan a LA
FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos o ostente en e futuro la calidad de acreedor a
reportar, procesar, sofidtar v divulgar & los operadores de bancos de datos v operadores de
informacion que comesponda, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con
los mismos fines, toda 2 informacdion refienante 2 su comporamiento coma cliente de | entidad. Lo
anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaclones se reflejarg en las
mendonadas bases de datos, en dande se consignan da manera completa, todos los datos refierentes
& su actual v pasada compartamiento frente al sector financiens v, en general, frente al cumplimiento
e sus obligaciones,

Para todos los efectos, conoce v BcEpta expresamente que los reportes y plazos se efeciusran de
confeemicad con las normas gue al respecto sean incluldas en el reglamento de los cperadores de
bancos de datos U operadores de Informacion que cormesponda -0 8 cusiquier otra entidad que maneje
o administre bazes de datos con los mismos fines-, y la Ley 1266 de 2008, v demas normas que fa
medifigien, aclarén o reglamentsn.

lgualmente manifiesta que conoce y acepta, que la conseouencia de esta autorizaddn serd |a consulta
& inclusidn de sus datos financieros en las bases de datos de los operadores de bancos de datos u
operadores de Informacidn que comesponda -0 a cualquier obra entidad que maneje o administre
bases de dates con los mismos fines-, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
cantrales conoceran su comportamiento presente v pasado refaclonado con @ cumplimiento o
Incumgplimients de sus obligadiones finanderas,

Pardgrafo primero: En relacidn con las peticionss, guejas o redamos que eventualmente
presenten LOS FIDEICOMITENTES o LOS ADHERENTES deberdn ser imterpusstas inscialmenta
de manera directa ante |a entidad vigilada v en el evento que la reclamacian no sea atendida o sea
atendida desfavorablemante, pusde acudir & Interponer la peticiones, quefas o reciamos ante la
Superntendencia Financiera de Colombia,

CAPITULO XVII
DIFERENCIAS

TRIGESIMA SEGUNDA. - DIFERENCIAS: Para solucionar cualquier diferencia que surja derhvada
de |a celebracidn, ejecucion o liquidacidn del presente contrato, las partes buscaran mecanismos
albermnativas de solucidn de conflictns, tmles como ka negeciacion direca, la amigable compesicdn y &a
eoncillacian, En tal evento dispondrdn de un término de quince (15) dias calendario, contados a partir
de la fecha en que cuslguiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, términe que podrd ser
prorrogado por las partes de comun acuerdo por una sola vee, vencido el cual las partes quedan &n
plena Ehertad de acudir a la jurisdiceian cedinaria,

in
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CAPITULO XVIII
MIT.

TRIGESIMA TERCERA, -NIT DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO que aqui se constituye,
conforme a las disposichones legales se identificard con el Nit: 830.053.036-3, por tanto, en todos
y cada uno de las actos juridicos en gue intervenga LA FIDUCIARIA como administradors v vocera
del FIDEICOMISO, se harén bajo el numern de identificacion tributaria anteriorments sefalade,
especialimente kas reladionados on impuestos, t2sas o contribudenes de cualguler orden, entre otros,

CAPITULO XIX
CONFLICTO DE INTERES

TRIGESIMA CUARTA. -CONFLICTO DE INTERES: La suscripcion del presenta contrats na genera
gituaciones de conflictos de interés en los términas del numeral 9° def articulo 146 del Estatuto
Orgénico del Sistema Financiern, de acuerdo con la evaluaddn que previamente ha efectuado
FIDUCIARIA 3l respecto. En el evento en que durante la efecucion del presente contrato se
presentaren sitiaciones generadoras de conflicios de interes, la FIDUCTARIA los revelar y regulard
adecuadamente,

caPiTULD XX
MERITO EJECUTIVO =INDEMNIDAD

TRIGESIMA QUINTA. - MERITO EJECUTIVO: Todas las obiigaciones contenidas en el presenta
cantralo sean estas de dar, hacer o no hacer serdn exigibles judiclalment= para ko cual el presente

contrato presta mério ejecutivo.

TRIGESIMA SEXTA.- INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR se ohliga a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a |as eventuales
contngencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gesticnes adetlantadas por
la FIDUCIARLA en virtud del presents contrato v que no se deriven por su culpa, las condenas
derivadas de los proceses o reclamadiones judiciales, administrativas y de cualouier otra naturaleza
fque sean presentadas en contra de la FIDUCTARIA drectaments o coma vooera del FIDEICOMISO
derivadas de la ejecucidn del presente contrate v que N sean causadas por su culpa v se obligan a
salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judidales Interpuestas por entidades
piblicas o privadas, cualguiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esendia. Asi las
cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR se obliga de maner
Ircondicianal, irevocable v a la orden de [a FIDUCIARIA a cancelar @ valor de las respectivas
contingencias v condenas, asi come las agencias en derecho v las costas del proceso, honorarios de
abogados v drbitros asi como cualguier gasto en que deba incurrrse con ocasidn de dichas acdlones,
dentro de los dnco (5) dias hibiles siguientes a la recepcidn del requedmiento efectisada por la
FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En defecto de lo antesor,
aivforizan a la FIDUCIARIA a dedudir de los recursss del FIDEICOMISO, los recurscs
correspondientes a los costos en que Incusra por los conceptos menclonados y a cabrir s respecdivas
Efpgaciones.

Paragrafo: asi misma EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARROLLADOR, =2 obliga

" Bomdnd, S
{

| 5 (S s



N
~

CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION ¥ PAGDS Flduciarna
THMOBILIARIO- FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO Cen I’E,'il

mantens indemne al FIDEICOMITENTE APORTANTE, an los mismas términos, establecidos en la
presente dausuls,

TRIGESIMA SEPTIMA.- MANEJO DE DATOS PERSONALES: Quada entendida, en los términos
de la Ley 1581 de 2012 v &l Decrato 1377 de 2013, que LA FIDUCTARIA en dezamollo del objeto
del presente contrato sed encargads de los datos personales de los terceros que se vinculen al
PROYECTO, y hara su tratamiento de acuerdo finalidades descritas en el Manual de Politicas de
Tratamiento y Proteccion de Datos Personales, disponible para consulta en la pagina ‘Web
wwew fiducentral.com, que LOS FIDEICOMITENTES como Gnico responsable del manejo de datas
persongles manlfiesta conocer v aceptar.

Para constancia de o anterior, se suscribe ¢l prosente contrato en TRES (3) ejemplaras del mismo
tenar y valor kegal, a los { ) dizs dal mes de dicembre del afio dos mil velntiuno

(2021). £ 1 DL, W

CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ
C.C. 71.595,208 de Medellin
Representante Legal

FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

NIT. 800,171.372-1
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CONTRATD DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS Fiduciaria
INMOBILIARIO= FIDEICOMISO PROYECTD K VELODROMD CEF‘ITI’{]|

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR

C.C. 79.905.461 expedida en Bogotd

Representante Legal
KIo mw&uﬁ ¥ CONSTRUCCION 5.A.5
NIT, 901.148.127-1

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSCS,

fpus)

GLADYS BARRERD DE PLATA
€., 41.662.128 expadida en Bogets

LAk

DARIO FERNANDO PADILLA ROMERD LUIS NDO MEJIA CELIS
C.C, 9.524.764 expadida en Sogamoso C.C. 79.891.751 expedida &n Bogota
Miwine CaShoeon
LADY NATALIA CASTANEDA BETANCUR GUST, GARCIA LOPEZ
C.c. 43.186.424 expedida en Ttagii C.C.80/124.813 expedida en Bogotd
N ——
%mﬂaﬂ@%ﬂ ¢ i
MILENA ROZO SALAMANCA MARIA PLATA NOS5A
C.C. 53.139.657 expedida en Bogotd C.C. 52.027.621 expedida en Bogotd

e T e
o s
FABLO ANTONIO PLATA BARRERD
C.C. 80.052.590 expedida en Bogoka.

Bageid QS [ 5 i &

=



COMTRATE DE FIGUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACTON ¥ PAGDS
INMOBILLARIO= FIDEICOMISO PROYECTD K YELODROMOD

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL INMUEBLE

GREGORIO SANCHEZ CAMARGO { 4
C.C. Mo, 19,356,777 expedida en Bogotd i

ESTA HO1A DE FIRMAS HACE PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION ¥ PAGOS INMOBILIARIO - FIDEICOMISO

PROYECTO K VELODROMO,
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FIDUCIARIA CENTRAL 5.A.
VOCERA DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILLIARIO DE
ADMINISTRACION ¥ PAGDS INMOBILIARIO FIDEICOMISO PROYECTO K VELODROMO
. CODIGO CONTABLE 102965

INFORMA

QUi mediante dotumentd’ privado de fecha 21 de diciembre de 2021 se sieeribid e Contratn de
Fiducla Mercantil InmobiSare de Administracidn y pagos denominadoe Fideicomisa Preyecta K
Velodrome, entre 18 socledad KIO INGENIERIA Y EDHS‘I’RI.I'EH'I&H 5.A.5 idantificada con NI
901, 148.127-1, en calidad de Fidecomitente Constructor y Desarroliador, jos sefiores GLADYS
BARRERO DE PLATA, ldentificada con cédula de ciudadania’ nimero 41.562,128 de Bogota;
JULTAN ALBERTO TORRES CORTES, |dentificads con cedula de cludadarda nimera 7,320,262 de
Chiquirguird, DARIO FERNANDO PADILLA ROMERD, |dentificade con cédula de dudadania
nimero 3,524,764 de Sogamoso, LUTIS FERNANDO MEXA CELIS, identificado’ con cédula de
clucadania ndmero 79,891,751 de Bogotd, LADY NATALIA CASTANEDA BETANCUR, Identificada
con cédila de cudadenia rdmern 43,186,424 de It2g0i, GUSTAVO ANDRES GARCIA LOPEZ,
ientificado con cédula de ciudadenta nsmoro B0.124.813 de Bogotd, JOHANNA MILENA ROZD
SALAMANCA, identificada con cédula de dudadanfa rdmero 53,139,657 de Bogots, SANDRA

PLATA NOSSA, identificada con cedista de dudadania nimero 52.027.621 de Bogots, v
PABLO ANTONIO PLATA BARRERO, identificado con eddula de cludadania nimern 80,052,550
de Bogots, en calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES DE RECURSDS, JOSE GREGORID
SANCHEZ CAMARGO, Identificado con cédula de dudadanfa nimem 19,356.777 de Bogotd en
calided FIDEICOMITENTES APORTANTE DEL INMUEBLE v Fduciariz Central en calidad de
Fiduciaria:

1. (e el contrato Fiduciaro tiene por olgjetn |a constinucidn de un patrimonia autdnome, con el fin
de que LA FIDUCTARIA como vocera del FIDEICOMISD:

«  Admimistra de acuerdo con las instrucclones impartidas en gl presente contrato; |os bienes
transferidos a tifulo de fiduoa merscantil. por EL FIDEICOMITENTE CONSTRLICTOR ¥
DESARROLLACOR, w0 tRrostos [or CUBnta suvaE,

«  Reciba la Gtularidad juridica de! INMUEBLE que fransfiera EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE DEL INMUEBLE v lo adminisire de conformidad con las instrucciones
impartidas en & presente contraba,

“  Recibir y acministrar los recursos. aportados EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
APORTANTE(S) DE RECURSOS &n loa tdrmings dal prasante contrats,

«  Permita la promocén, comerclalizacidn v construccidn del PROYECTO, sobre EL
INMUEBLE que conforma el PATRIMONIO AUTONOMO, por cussta y rlesgo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR, bajo su sxdusiva y Unich
respansabliidad ticnica, financlera, juridica y administrativa.

« G¢ permita @ desarrofio’ del proyecto de whaenda por cuenta v rlesgo de . ios
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR bajo su exchusiva respansablidad tecnics, financiens,

juridica v sdministrativa.

+ Recba y administre &l dan por clento (100%) de las sumas de dinero antregadas por los
ADHERENTES y las deméas aporfadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
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DESARROLLADOR.

¥ (G bos recursos del FIDEICOMISO 2| FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asl como los
récurses aportades por los ADHERENTES, previo complimiento de les I:UHI!II:IDHES y
con el visto' bueno del VEEDOR designado.

*  Reglstrar  las megnras realizadas . per EL  FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR Y
DESARROLLADCR scbre e INMUEBLE, parz lo cual, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR deberd remitic a LA FIDUCIARIA certificaciin
suscrita por & Fepresentante Lagal y Contadar v/o Revisor Fiscal, an virtld de 13 cual se
acrediten dabidamante dichas meloras.

¥ Transfierd por instroccidn del HDE[CD?«'IITENTE CONSTRUCTOR ¥ DESARRCLLADOE a la
terminaciin del PROYECTQ, las unidades Inmobillarias resultantes del misme respects de
las cuabes se vincularon LI'.'IH ADHERENTES, slempre v cuando se encuentren a paz v a
salvo por todo concepto derlvado del presente contrato de fiducie mercantl v del
CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION,

¥ Enregue a LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recussos que S8
encuentren formando parte del mismo al momentn de lauldarks, una ver se haya efectuado
|la transferencia de todas las unidades, v se hayan cubderto todos jos costos v gastos del
Patrimanic Autonoma,

2, Que se entender por tal &l provects inmobiiare denominado K VELODROMO, el cual consiste
en la construccitn de un edificio de vivienda conformada cuatro (04) pisos v altilio, B el primer
piso- destinado a ronas comunes, 14 depdsitos, 2 pargueaderos vehiculares v 7 parqueaderos
e motos, an el segundo piso cinco {5) apartamentas, n &l larcer plso cuatro {4) Sparementos
¥ &n el cuarto piso sels (&) apartamentos con altille para un total de Quince (15) apartamentos
BN ura-Undca etapa comstractive, somebidos &l négimen de propledad  horzontal,  sobre gl
INMUEBLE ientificado con matricula inmobiliaria rdmero 505-241713 de & Oficina e
Registro de Tnstrumentos Pubiicos de Bogoba 2o Sur,

3, Que a los veliticuatrm (24) dias del mes de febrero dal afio dos mil veirtitrés (2023), se
encueniran vinculados al proyecto doce (12) personas Interesadas en adquirs doce (12) unidades
resultantes del prevecto. por valor de 1277590543500 oe jos cusles se reglstran como aportes
de los encargantss |8 suma da $447.921.176,00 v un salds pendients por recaudar fa suma-de
$1.327,963.719,00, como se detalla a continuacian:

52050576 | YANIRA {64, 606.078,00 100.373,000,00 §4.213.079,00
|
52516471 | GONZALEZ GONZALET LUZ AMGELA 193.101.570,00 | 30.792,840,00 107.308,130,00
1
1073524312 | RIOS CAMARGO ARIADNA LORENA. 53.477.392,00 55.802.911.00 97.674 486,00
| 1018456202 | GARZON MOREND ELTANA PADLA 153,845,750,00 29.973,000,00 123.922.750,00
5027621 | PLATA NOSSA SANDAS MARLA 159.956.120,00 32.000.000,00 137.956,120,00
GUZMAN RONCANCLID DIIliﬁ
52441666 | IVONKE 164,000.000,00 37.556.004,00 125.033.996,00
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CARDENAS FRIETE JORGE

HUMBERTD 159,402,880 00 33.036.256,00 126 456,524,050
SAAVEDRA MARTINEZ CRISTIAN '
| 1023546280 | GABRIEL 110.512,000,00 JZIATTIE00|  7B214.374.00)
VELEZ BERMALECWAR EDWAR .
1026553211 | ALINXON 151.400,000,00 29,600.000,00 121.500.000,00
| SIM31576 | BRAVD ARCINIEGAS MARYBEL 139.376,229,00 21.791.647,00 117,634.553,00

523478032 | HURTADO HERRERA LILIA MARITZA | 130650000001 15351000000  115.149.300,00
| USECHE BUCHELL HUR CHTALINA '

155.486.720,00

La presente comunicacidn se emite por solicibed de 1 Secretaria d= Habitat de Snootd 2 los
veinticuatro {24) dias del mes de febrera del afio des mil velntiteés (2023),
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GUIZMAN RONCANCIO MELSY YANIRA

164.606.0078,00

100.373.000,00

B4.233.07E,00

52518471 |GONZALEZ GONZALEL LUZ ANGELA 133.101.970,00 30,792 840,00 102.309.130,00
102392431 2|RIOS CAMARGO ARIADNA LORENA 153.477.3597,00 5580291100 97.674 486,00
LOTRASE202 I GARZON MOREND ELIANA FADLA 153.845.750,0d 29.923.000,0] 123.922.750,00

L2027 LIPLATA NOSSA SANDRA MARIA 159.056. 120,00 32000, D00, 00 127.956.120,00

52441666|GUIMAN RONCANCIO DILSA IVONNE 164.000.000,00 37.966,004,00 126.033.296,00

1526192 B|CARDEMNAS PRIETD JORGE HUMBERTD 1589.452.880,00 33,036,256, 126.456.624,00
1023948280|5AAVEDRA MARTIMNEEZ CRISTIAN GABRIEL 110.512.000,00 3228772600 TE8.224,274,00
102655321 1|VELEZ BERNALEDWAR EDWAR ALINXDMN 151.400.000,00 29,600, 000,00 121.800.0040,00

51831526|BRAVD ARCINIEGAS MARYBEL 139.376.2:20.00 L1.731.6:27, 060 117.634.5593.00

52447802 |HURTADC HERRERA LILIA MARITEA 130.650.300,00 15.510.000,00 115,140.300,00

ALITTRLS | USECHE BUCHELl HURI CATALIMNA 155.486.720,00 28 EE8.352.00 126.508.368,00

E—
T
OTAL

Bogotd Ay Bl Dorado Mo 69 A 51 Torre B Fiso 3 PBX {57 801 - 4124707 Fax (57) 601 - 4124757
Medellin Carrera 43 C No 70 - 09 PBX (S7) 604 - 4449245
email; fiduciara@&fiducentral.com servicicakcllenteBfiducentral,com_KIT, 800,171, 372-1
wanw fiducentral.com




e SUBSECRETARIA DE INSPECCHIN, VIGILARCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
W
t T
: ESPECIFICACIONES TECNICAS
BEBaGaTA DY, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y0 EMATENACION
SURTEARLY S BE IMMUBBLES DESTINADDS A VIVIEND:A

1. IDENTIFICACION

PREOY ECTO: E VELLHARO MO

ESTIRATE: 3 N de sridades de vivieradn: 15
TIRECTICM CARRERA 58 |5 -93 5190 ;

CONSTRUCTOEA! KD IO ENIERLA ¥ CORSTRODCHMN 5 4 5

FECHA (dd-mm-znj 27 D EMERG [ 2023

L ESPECIFICACTONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1, CIMENTACION Dusseripeiom [éenion v mmerinles il rades
L cimentoeitn del e el con cambindes El maierinl o n#igar en la cimemipgidn & oonere refoarado
1.1 PILOTES Os= LS Tipo de piloinje widimda
L ESTRUCTIHRA Tip die estroctum v descripciin idenico
Esdiudis convencinnal 1 in plncEs, v Wigneins v oodurmnas del BOm Gn oanento roforead, |

Las ploces de entrapiso Genen un edpesnt de 3 50imm ol gpemaig oo cISE0N i eOMAKSLiS [T ¥ISUSIEN, M Y vigls.
|6 eunestacsdn esin imegrade por sapains v vigas de cimmetaciin enconereto reforesdo o o profirshdad de | 50m

1.4 MAMPOSTERIA

Aol LATRELLO A L& VISTA Clar [FEn "T'ipa die fad il y bocad it

L1, PLOCIUE ol [ Tipa de blogue v looalzecian:
L mrwimpoficrin o liless e en Wlogue de sedla N 4
i |

1k s rtiles peara (o culstas womuns divisorios eomiures desde o prmer pso haas el e piss

LaJ, OTRAS DIVISIONES O= 2RO Tipo de division v localeecon:

15 PANETES
En s en que s proyocion s g 0 sees pafictdon deseribe o ncsfado finad o si corecs de él v local eacind
[l pafizbe e vblnm en |ns culnies g mums divisorins de 1 @fa Famenios ¥ 1o comueEes

LA VENTAMERIA
ALUBRAD == o LAMINA COLD ROLLED Oa QOwm

A [l [ TR 251 Camit

Y

-
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2.7 FACHADAS Plesripete i matenales o ufil e

A8 BCAOR 3 20N DETARICIOn o8 Pacfeel Y DIN(UNS PAFS STACTINNE
18, FISOE AHREAS COMUNES Diescripoen v matemalon o it meee

En ¢l lobby del alificio se insizla cremice
Eni al wtmﬂd lemminic es En pisi |k

29 CIRIERTAS [escripeatn y malenals ool iz
L ks el a pof dies aaaa La prmen o oo esirechinm metadio con Sen plaaten v la scgorat e i
210, ESCALERAS Discripoidn v maisiale o il

Las escelers son-conatrodas oy concroin reforzndo v capuctena metdlica de acoendo & su ubhicacidn

L1l CERRAMIENTG Descripedon v mateviales. ool cear

Haaplica

LIL TANDUES DE RESERY A DE AGLA Deeripeisn y malenals o olizar
tanges de B e Listicy

A EQUIFDS Y DI'.lT.l.L'II‘jN Camdenaticin

1.9, ASCENSCH Os HEme

13, YIIEEC CAMARAS Os [Ema

11 FUERTAS FLECTRICAS Es O

A4, FARGUE INFANTIL Os [Em

A4, SALON COMUNAL Os

A6, GINPASID Os s

AT, SAUMA O Em

A8, TURCTES Os Hl

1%, PESCINA O=s. Fm

A i, PAREUED MINUSVALIDGS Oa

AL PARGUED VISTTANTES O [Ea

AL FLANTA ELECTRICA [E

EMERGENCLA O= KOl

KLY SUBESTACION ELECTHICA Os [E«a

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

d1. CARPINTERIA

&1L CLOGET Eaxa Ow Camctaristicas y maimisbes 3 shiame
Liws closes o [aboicados en MUOE
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410, PUEHTAS DE COMUNIUACION INTERNAS El= [Juta Camcteridicn v meferule awtilivar
En bos aparmmenins que oalican s= fahrzen o MIF

415 PUEHTA DE ENTRADA PRINCIFAL Caracteristicnd i ialerinle & wilioe

L pusrims 4= |s enimda prinsgal de los sparissestes som fbricadas en MOF son chaga de seguridid
4.3, ACARADOS FISOS Minderisles m ultdnemr

4.1, FONAS SOTTALER: |ﬂ= etz v amwkenp en laminads

422, HALL'S Lepiency

4.EX. HARITACIHINES Mo Baminaidio

LTE COMTINAR Crerisuca

415 PATIOS Cerdmma

43, ACAHRADS MITROS Tlmeriales & utdinr

LKL FIFNAS SCMOIALES:  Banaes y pingem
451 MANITACPINES sl ¥ pivmirn

L1, DDCPNAS Estuen y pintues

AAd. PATIOS Pafiste v piniura

b, CIHIIMAR Camcierstico

i), HORSD Cia [ o -

42, ESTIWA == ] RO il o pan v eléetrics de soesdn 4 la uhiescion
443, MUERLE =& O W3 Inferr consinuide e MIF

L4, MESON E O M Gearasn

wids calwntanon T8 =] mer -

44 LAVADERD &l ] B Gt s pluddics de seuerds o sy ubicecitn
4.5 BANDE Caracierisiicas

£5.1. MUVEBLE El= Clwa Wuehlo infiencor gn |lavarming
41, ENCTIATE PRS0 (=] s [ woi Enchape en cerfimics en ke piso
443, ENCHAPE PARED == Clwa Enchape e oo humed

LR TIVISI0N BATD O= E ] 3
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